CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

EDIFICIO KIOTO P.H.
Entre los suscritos:

1. EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES): , mayor
de edad, vecino (a) y residente de la ciudad de , de estado civil :
identificado (a) con Cédula de Ciudadania No. y , mayor de
edad, vecino y residente de la ciudad de , de estado civil , identificado
(0) con Cédula de Ciudadania No. y

2. MARIO ERNESTO ORTIZ ESCOBAR, identificado con Cédula de Ciudania, 19.440.179, quien
actua en calidad de Representante Legal de GRUPO EMPRESARIAL KINKU SAS, sociedad
legalmente constituida mediante documento privado SN de Asamblea de Accionistas del 13 de
enero de 2015, inscrita el 14 de enero de 2015, bajo el numero 01902562, identificada con NIT.
900.808.795-0 cuya existencia y representacion legal se acredita con la certificacion expedida por
la Camara de Comercio de Bogota, sociedad que en adelante se denominard LA PROMITENTE
VENDEDORA.

Quienes en conjunto se denominaran LAS PARTES, Hemos decidido celebrar el presente CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA, que se regira por las disposiciones establecidas en el presente acuerdo y las
disposiciones aplicables de la ley colombiana que le sean aplicables, previas las siguientes,

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), actuando en pleno ejercicio de sus
facultades, han buscado vincularse al proyecto inmobiliario denominado EDIFICIO KIOTO desarrollado en
Bogota D.C., edificio con uso de mixto (vivienda y comercio), el cual estara compuesto por cuarenta y cinco (45)
unidades habitacionales (apartamentos), veintidds (22) unidades de parqueo, cuatro parqueaderos destinados
a visitantes y diez (10) unidades de parqueo de bicicletas, junto con las zonas comunes, que estaran distribuidos
en seis pisos’ y un soétano.

SEGUNDA: De acuerdo con el esquema de ventas, la presente promesa, se encuentra condicionada al
cumplimiento de las condiciones de viabilidad establecidas en el contrato de fiducia, es decir solo tendra validez
una vez se decrete el punto de equilibrio en el fideicomiso de preventas y/o de parqueo constituido por LA
PROMITENTE VENDEDORA vy al cual se ha vinculado EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A)
(ES). En el evento en que no se cumpliese la condicion el presente contrato se resolvera, sin consecuencia o
indemnizacion para las partes.

TERCERA: LAS PARTES aclaran, de igual manera, que la presente promesa de compraventa se realiza sobre
un bien futuro, por lo cual la ejecucion del contrato prometido quedara sujeta a la condicién de la existencia del
inmueble.

CUARTA: El proyecto se desarrolla en legal y debida forma mediante licencia de construccién otorgada en acto
administrativo No. 11001-1-22-2861 de la Curaduria Urbana No. 1 con fecha de expedicién del veintitrés (23)
de agosto de dos mil veintidds (2022) y fecha de ejecutoria del veintisiete (27) de septiembre de dos mil veintidés
(2022). Expedida por licencias que fueron concedidas a nombre de la GRUPO EMPRESARIAL KINKU SAS,
quien respondera ante EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), por las garantias establecidas
en los articulos 2060 del Cédigo Civil y el articulo 8 de la ley 1480 de 2012, y ademas, las obligaciones de
saneamiento que se derivan del contrato de compraventa en los términos establecidos en la Ley 1796 de 2016
y sus decretos reglamentarios.
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QUINTA: La edificacion que se desarrollara en los inmuebles identificados con matricula inmobiliaria 50C —
13898 y 50C - 61107 de la Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Bogota D.C. Zona
centro., los cuales seran sometidos a englobe y luego al régimen de propiedad horizontal, con el fin de realizar
el desenglobe de los inmuebles y determinar sus linderos y especificaciones finales. Por lo anterior, LAS
PARTES acuerdan que sera GRUPO EMPRESARIAL KINKU SAS. quien determine el contenido del
reglamento, estableciendo las &reas de los inmuebles?, sus caracteristicas de acuerdo a lo aprobado en las
licencias de construccion, el tipo y las especificaciones de los bienes comunes del edificio y en general el
contenido de dicho reglamento que regiré a la copropiedad de acuerdo a lo establecido en la Ley 675 de 2001.

SEXTA: Teniendo en cuenta lo anterior, LAS PARTES proceden a suscribir, el presente contrato de PROMESA
DE COMPRAVENTA, con el objeto de determinar las condiciones de transferencia del inmueble referenciado
en el presente acuerdo, contrato que se regira por la normatividad aplicable y en especial a las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. - OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA, se obliga a transferir a titulo de venta real y efectiva,
mediante escritura publica debidamente registrada en favor de EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(A) (ES) y consecuencialmente este (a) (0s) a su vez, se obliga (n) a adquirir de aquella, a titulo de compra, el
derecho de dominio y la posesion util, quieta y pacifica que ejerce sobre el inmueble (s), cuya descripcion,
especificaciones, cabida y linderos se especifican a continuacion:

Apartamento (XXX) consta de 2 alcobas, 2 bafios, vestier, sala comedor, cocina y patio
de ropas (en la practica y segun el disefio anexo a esta promesa y que acepta expresamente el
promitente comprador en aceptacién del mismo). Sus especificaciones son: Muros exteriores en
fachada en ladrillo a la vista y ventaneria de aluminio, interiores en mamposteria y pintura en
vinilo. BANO PRINCIPAL Y SOCIAL: Con area de ducha enchapada, piso enchapado en ceramica,
aparatos sanitarios con su respectivo punto hidrosanitario y eléctrico, mueble de lavamanos. PISO:
piso enchapado en ceramica, aparato sanitario con su respectivo punto hidrosanitario y
eléctrico, mueble de lavamanos. ZONA DE ROPAS: si aplica. HABITACIONES: Alcoba principal con
Vestier melaminico tipo madera, con cléset melaminico tipo madera y piso laminado. NOTA 1: Al
apartamento XXX le correspondera el uso exclusivo del parqueadero numero XX. Este Ultimo
corresponde a zona comun de la propiedad horizontal, que podra variar segun requerimientos técnicos.

PARAGRAFO PRIMERO: La obligacién prometida de transferencia del inmueble podra ser ejecutada por el
Fideicomiso Inmobiliario que suscriba el promitente vendedor, con lo que se entendera satisfecha la obligacion
acordada. Para tal efecto el promitente comprador suscribira los contratos de vinculacion que sean necesarios
para tal fin, en aras de hacerlo beneficiario del inmueble aqui prometido. Esta situacion no acarreara variacion
en el precio, area o ningun otro aspecto.

Sin embargo, los perjuicios que se causen por la reticencia o no vinculacién al Fideicomiso Inmobiliario seran
descontados del precio pagado hasta el momento e, incluso, podran generar la terminacién del contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la mencion del area, cabida, linderos y la descripcion de la
construccion, establecida en, el inmueble objeto de este contrato se vendera como CUERPO CIERTO e incluye
las mejoras, inmuebles por adhesion, usos, servidumbres y zonas comunes del conjunto, en la proporcion
establecida para el (los) inmueble (s) que se prometen transferir, de acuerdo a los coeficientes de propiedad
que se adopten en el correspondiente Reglamento de Propiedad Horizontal, al que sera sometido el edificio.

PARAGRAFO TERCERO: EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), manifiesta(n), que el
inmueble que prometen(n) comprar, ha sido identificado plenamente sobre el terreno y los planos
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correspondientes, y que no tiene(n) salvedad alguna en cuanto a su localizacién, linderos, dimensiones vy
especificaciones, declarando su plena conformidad con respecto a, el (los) mismo(s).

PARAGRAFO CUARTO: LAS PARTES declaran conocer que el proyecto KIOTO, tendra su desarrollo en una
sola etapa y que al Edificio se encuentra ubicado en estrato cinco (5) de uso residencial.

PARAGRAFO QUINTO: El proyecto de vivienda KIOTO, PROPIEDAD HORIZONTAL del cual forman parte
integral el inmueble materia del presente contrato sera inscrito para obtener el permiso de venta ante
la SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA SECRETARIA
DISTRITAL DEL HABITAT en los plazos establecidos para tal fin.

SEGUNDA. - ACEPTACION EXPRESA DE PLANOS Y MODIFICACIONES: EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES), manifiesta (n) que conoce (n) y acepta (n) los disefios, planos, materiales y demas
especificaciones de la (s) unidad (es) de vivienda objeto de este contrato y del conjunto del que hace (n) parte,
obligandose a respetarlos y a permitir [a ejecucion con base en los mismos. Las partes aclaran, que actualmente
el inmueble hace parte del proyecto denominado EDIFICIO KIOTO, que se encuentra en construccion en los
inmuebles ubicados en la No 50C-61107 y 50C-13898 ubicados en la Carrera 48 No. 91-94 y Calle 93 No.47 A
-25 del barrio la Castellana en la Ciudad de Bogota, (mayor extension), bajo la licencia de construccion No.
11001-1-22-2861 expedida por la Curaduria Urbana No. 1 de Bogota D.C.,

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA queda autorizada expresamente por EL (LA) (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), como constructora responsable del proyecto, para introducir
modificaciones a los disefios, planos, localizacidn, detalles constructivos y de materiales, etc., que se
consideren indispensables para el cumplimiento de especificaciones técnicas, legales y comerciales, que sean
exigidas por las autoridades que vigilan la materia, se requieran por necesidades de los disefiadores tanto
estructurales, eléctricos, hidrosanitarios y deméas o que se realicen por motivos de disponibilidad de mercado,
0 con el objeto de mejoramiento del proyecto, aprovechamiento de recursos, mejor utilizacion de espacios,
ahorro de tiempo, fuerza mayor o caso fortuito, previa obtencién de las autorizaciones necesarias de las
autoridades distritales competentes. Dichas modificaciones necesarias podran realizarse por LA PROMITENTE
VENDEDORA a lo largo del proceso de construccion, tanto en la unidad de vivienda objeto de este acuerdo,
como también en el conjunto del que hace parte, procurando siempre respetar el area y las caracteristicas
originales, la armonia del proyecto y la calidad de los materiales ofrecida a EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES). Esta autorizacion incluye, la facultad de introducir modificaciones al Reglamento de
Propiedad Horizontal del conjunto, si fuese necesario.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), conocen y aceptan
las dependencias comunes que se ofrecen en el proyecto y que haran parte de la copropiedad, seran
entregadas de conformidad con lo establecido por la Ley 675 de 2001, a la persona o personas que sean
designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, una vez se haya entregado, al
menos el 51% del total de las unidades privadas que componen el proyecto.

PARAGRAFO TERCERO: Teniendo en cuenta que el inmueble objeto de esta promesa de compraventa, hace
parte de un conjunto que estard sometido a propiedad horizontal, EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES), se obligan a permitir incondicionalmente el desarrollo y ejecucion de las obras de
construccién y dotacion de las zonas y bienes que integran el conjunto, facilitando el acceso de personal,
materiales y de cualquier elemento indispensable para tales efectos, aceptando desde ya, cualquier clausula,
modificacion o adicién que se incluya dentro del reglamento de propiedad horizontal para tales fines. De igual
manera, teniendo en cuenta la etapa de ventas en que se encuentra el proyecto, EL (LA) (LOS) PROMITENTE
(S) COMPRADOR (A) (ES), se obligan a permitir el acceso del personal comercial, asi como de los interesados,
a las salas de ventas y/o unidades que queden disponibles, hasta la finalizacion de las mismas.

PARAGRAFO CUARTO: La ambientacién del plegable y en general la publicidad del proyecto del (los)
inmueble(s) a través de los diferentes medios de comunicacion e informacion, brochure, volante, etc, son una
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representacion artistica del proyecto, por lo tanto, pueden presentar diferencias en los acabados,
especificaciones, elementos mostrados y texturas. Contiene elementos de apreciacion estética que
corresponden a una interpretacion del artifice. El producto final no contiene los elementos decorativos
expuestos para estas ilustraciones, son con el fin de ambientar los espacios y disefios para que EL (LA) (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), se haga (n) una imagen del(los) inmueble(s) prometido en venta y
con fines unicamente publicitarios y no serviran para exigir ningun tipo de obligaciones a LA PROMITENTE
VENDEDORA.

TERCERA. - TRADICION: LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que aportara directa o indirectamente el
derecho de dominio de los inmuebles donde se desarrollaré el proyecto EDIFICIO KIOTO a una fiducia de
parqueo, por haber acordado la transferencia del mismo con el propietario actual de los mismos y quien se
obligd de forma irrevocable a ello. Los inmuebles sobre los que se obligd a aportar a la Fiducia de parqueo son
los siguientes:

PARAGRAFO PRIMERO: La edificacién que compone el proyecto EDIFICIO KIOTO se encuentra en
construccion, autorizada por la licencia de construccion otorgada en acto administrativo No. 11001-1-22-2861
de la Curaduria Urbana No. 1 con fecha de expedicion del veintitrés (23) de agosto de dos mil veintidos
(2022) y fecha de ejecutoria del veintisiete (27) de septiembre de dos mil veintidos (2022), mediante la
cual se otorgd la respectiva licencia de Construccion en la Modalidad de Obra Nueva.

PARAGRAFO SEGUNDO. - La construccién del proyecto KIOTO, esta siendo ejecutada por la sociedad
GRUPO EMPRESARIAL KINKUS.A.S. en calidad de propietaria del proyecto, declara que los inmuebles en
donde se desarrollara el proyecto seran integrados en un inmueble de mayor extension y que se obliga a
construir el bien prometido de conformidad con las especificaciones anotadas en el presente contrato. Que
dichos inmuebles no han sido enajenados por acto anterior al presente contrato y que se encuentran libres de
limitaciones de dominio, demandas civiles, embargos judiciales, contrato de anticresis, arrendamiento por
escritura publica, pleitos pendientes, condiciones resolutorias, asi mismo, se encuentra libre de gravamenes.

CUARTA. - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que conoce(n) que el proyecto, serd sometido al régimen de propiedad
horizontal de la Ley 675 de 2001, por lo cual, igualmente manifiestan conocer y aceptar, los planos que
conforman las unidades privadas, en donde declara(n) haber identificado plenamente sobre ellos el inmueble
materia del presente contrato. En igual sentido, por el conocimiento adquirido en esta forma, declara(n) su
conformidad al respecto y; de los bienes comunes del proyecto y las especificaciones de construccion, las
cuales se obliga(n) a respetar, asi como el texto del reglamento de Propiedad Horizontal que adoptara LA
PROMITENTE VENDEDORA. En dicho reglamento existiran estipulaciones relativas a requisitos y limitaciones
para realizar modificaciones posteriores a las unidades privadas o al proyecto y que en todo caso deberan
contar previamente con la licencia o el permiso de las autoridades respectivas. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) confiere(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA, o a quien ceda sus derechos, amplias
facultades para adoptar y de ser el caso, de realizar las modificaciones necesarias al reglamento de propiedad
horizontal, sin necesidad de posterior autorizaciéon, individual o dentro de la Asamblea de propietarios, y
mientras LA PARTE VENDEDORA ostente la calidad de propietario inicial del Proyecto.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA podra introducir unilateralmente las modificaciones
que considere del caso, y que sean convenientes y pertinentes al planteamiento general del Proyecto y al
reglamento de propiedad horizontal, siempre y cuando las mismas sean necesarias para el cumplimiento de
requisitos técnicos o legales, y en todo caso, sin disminuir el area y las especificaciones del bien privado
prometido en venta.

PARAGRAFO SEGUNDO: CUOTA DE ADMINISTRACION PROVISIONAL: LA PROMITENTE VENDEDORA
manifiesta que, una vez finalizado el proyecto y transferido el primer inmueble, se generard una cuota de
Administracion del Edificio, que se determinara provisionalmente y aplicara durante el tiempo en que la
constructora sea la responsable de la Administracién provisional del Edificio. La cuota correspondiente al
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inmueble o inmuebles prometidos en venta se estima en un valor aproximado de
MIL PESOS ($___0.000 M/CTE) mensuales, no obstante, la misma podra variar dependiendo del coeficiente
de copropiedad que tenga el propietario, el cual se ha establecido en el Reglamento de propiedad horizontal.
De igual manera la cuota estara sujeta a modificaciones por incrementos en el IPC, igualmente, por aumentos
no previstos en los costos de vigilancia, servicios publicos, seguros y erogaciones similares, por lo que
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) que estos valores son una estimacién
aproximada. Una vez el edificio sea entregado por parte de la Constructora a la copropiedad, y se celebre la
primera asamblea de copropietarios, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deberan cancelar
el valor de la cuota de administracion determinado en la asamblea de copropietarios, desde la fecha en que se
escriture 0 se haga la entrega (la circunstancia que primero ocurra).

QUINTA. - DESTINACION: El inmueble objeto de este contrato sélo podra ser destinado a vivienda. No podra
realizarse modificacion alguna que contradiga el uso del inmueble de acuerdo a la normatividad urbana. Esta
destinacion también obliga a los futuros adquirentes de este bien a cualquier titulo.

SEXTA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total del inmueble prometido en venta sera de
, suma que EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A)
(ES), pagaran (solidariamente), de la siguiente manera:

1
2
3
4.
5
6
7. .
8. . mediante un crédito/ leasing etc.

En todo caso, se aclara que, de dicho valor, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) ha(n)
pagado hasta la fecha de esta promesa al Fideicomiso DE ADMINISTRACION DE PREVENTAS PROYECTO
KIOTO, segun el Extracto de Cuenta, la suma de , sumas que LA PROMITENTE
VENDEDORA declara haber recibido en el FIDEICOMISO constituido para tal fin, a su entera satisfaccién, sin
perjuicio de que ésta, en cualquier momento pueda realizar una revisién para verificar que los pagos se hayan
aplicado correctamente. En el evento en que surjan inconsistencias, LA PROMITENTE VENDEDORA dara
aviso por escrito o por cualquier medio a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) para subsanar
dichas inconsistencias.

PARAGRAFO PRIMERO: Los recursos que sean pagados por EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), seguiran siendo aportados a la cuenta que determine LA PROMITENTE VENDEDORA
o en efectivo a nombre del fideicomiso, siendo obligacion de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), el de informar a LA PROMITENTE VENDEDORA, sobre los pagos, con el objeto de
llevar el control de los mismos y el de guardar los comprobantes de pago, para realizar las conciliaciones
necesarias en caso de inconsistencias.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de mora en el pago del capital indicado en la “FORMA DE PAGO’ del
presente contrato de promesa de compraventa, EL(LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
reconocera(n) y pagara(n) intereses moratorios liquidados a la tasa méxima autorizada por la Superintendencia
Financiera, en los términos del articulo 884 del Cédigo de Comercio, modificado por la Ley 510 de 1999, Art
111., sin perjuicio de los derechos, acciones y facultades de LA PROMITENTE VENDEDORA. La mora en el
pago de tres (3) cuotas consecutivas, se tomaran como desistimiento, generando las consecuencias de la
terminacion del contrato, incluyendo el pago o la retencion de las arras y facultara a LA PROMITENTE
VENDEDORA, a ofrecer el inmueble a terceros.
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PARAGRAFO TERCERO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autoriza(n) expresa e
irrevocablemente a LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S) para que la(s) suma(s) correspondiente(s) al(los)
crédito(s) sea(n) entregada(s) directamente A la cuenta que determine LA PROMITENTE VENDEDORA,
mediante pago, giro 0 abono.

PARAGRAFO CUARTO: LA PROMITENTE VENDEDORA podra solicitar de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) las garantias reales o personales que juzgue convenientes para respaldar el pago de
cualquier saldo insoluto del precio que no fuere cubierto en la forma pactada, asumiendo la obligacidn de cubrir
el valor del crédito otorgado, en caso que por cualquier razén no sea debidamente pagado.

PARAGRAFO QUINTO: Los pagos que haga(n) EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) seran
aplicados primero al pago de los intereses que tenga(n) pendientes de cancelacion por cualquier concepto y
los excedentes se abonaran al precio del inmueble. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se
obliga(n) a pagar con recursos propios todo saldo insoluto que por cualquier concepto no sea pagado a LA
PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO SEXTO: Cualquier modificacion a la forma de pago establecida en el presente contrato que
derivare en una ampliacion de los plazos en que LA PROMITENTE VENDEDORA deberia recibir los pagos o
modificacion en la forma de pago pactada, requiere la aceptacidn previa, expresa y por escrito y la modificacion
del contrato de Promesa de compraventa mediante otrosi y de otra, el reconocimiento de un interés por parte
de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA en los
términos que se estipularan en la reforma del presente contrato.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) bajo la gravedad
de juramento que los recursos que entregan en virtud del presente contrato para adquirir los inmuebles
identificados en el numeral 1.2 de los Términos del presente contrato, no provienen ni directa ni indirectamente
del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con el articulo 323 de la Ley 599 de 2000,
que regula las conductas que constituyen el delito de lavado de activos y afirman bajo la gravedad de Juramento
que los dineros destinados a estos provienen del ejercicio de actividades licitas.

SEPTIMA: SOLICITUD Y TRAMITE DE CREDITOS O LEASING.- En el evento en que parte del precio del
inmueble sea cancelado mediante créditos o contrato de leasing obtenidos con ENTIDADES CREDITICIAS,
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a adelantar y tramitar ante dichas entidades,
el (los) préstamo(s) a que se hace referencia la clausula de forma de pago, reuniendo y presentando los
requisitos minimos que ésta(s) entidades exija(n), y que manifiesta(n) conocer y cumplir, especialmente en lo
referente a ingresos minimos y forma de acreditarlos, con tres (3) meses de anticipacion a la firma de la
escritura. Asi mismo, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a suministrar
oportunamente las garantias que exija(n) LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S), necesarias para el
otorgamiento de(los) crédito(s), o derivados de éste(0s), garantizando en todo caso el desembolso de las sumas
adquiridas, para el pago del (los) inmueble (s), objeto de esta promesa.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a pagar en forma
inmediata los valores por concepto de avallos, estudios de titulos, impuesto de timbre, primas de seguro, entre
otros, le(s) cobre LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S), o terceros para perfeccionar el crédito. Asi mismo
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a constituir hipoteca sobre el inmueble
objeto del presente contrato, a través del mismo instrumento de compraventa, a favor de LA(S) ENTIDAD(ES)
CREDITICIA(S); si se tratare de méas de una entidad, el grado de la hipoteca estara dado por las condiciones
en que cada una aprobd el respectivo crédito.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA podra colaborar, sin que asuma responsabilidad
alguna por tal hecho con EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en el trdmite de los documentos
con destino a LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S), lo cual no exonera ni disminuye la responsabilidad de
aquel(la)(lo) que es exclusivamente de su cargo.
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PARAGRAFO TERCERO: Sera obligacion de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) el
mantener o mejorar su calificacion financiera, buscando que la aprobacion de los créditos. En caso de no cumplir
con los plazos establecidos para el tramite del crédito a la fecha fijada para la entrega del inmueble, LA
PROMITENTE VENDEDORA a su eleccion podra cobrar intereses de mora a la tasa méxima legal autorizada
sobre el saldo de la deuda a pagar, obligacion que se harad exigible a partir del vencimiento del plazo
determinado para otorgar la escritura, o hacer efectiva la cldusula decima cuarta,

PARAGRAFO CUARTO: En el caso de que la entidad, no apruebe o apruebe el crédito por un valor inferior al
previsto, LA PROMITENTE VENDEDORA dara por terminado de pleno derecho el presente contrato, a no ser
que se llegue a un acuerdo con EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) para cubrir la diferencia
en el precio. En caso de aceptacion de la propuesta, la nueva forma de pago se haré constar en el cuerpo de
este contrato, mediante otrosi. Si la propuesta se rechaza se resolvera el presente contrato de pleno derecho
sin requerimiento alguno, mediante comunicacion escrita, generandose la posibilidad del cobro de Arras y
quedando en plena libertad LA PROMITENTE VENDEDORA de ofrecer en venta el inmueble descrito en la
clausula primera de este contrato.

PARAGRAFO QUINTO: Si reunidos por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) todos
los requisitos exigidos por LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S), ésta(s) negare(n) libremente el(los) crédito(s)
solicitado(s), o si lo negare(n) por causas originadas por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
tales como no entregar la documentacidn necesaria dentro del plazo exigido por la entidad financiera, haber
suministrado informacion falsa o inconsistente, tener sanciones o reportes bancarios, etc., el presente contrato
se tendra por terminado de pleno derecho y LA PROMITENTE VENDEDORA quedaré en libertad de disponer
del inmueble. En tales eventos LA PROMITENTE VENDEDORA devolvera las sumas abonadas por
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), previo descuento del valor igual a la suma entregada
como arras que se indica en la cldusula ARRAS del presente contrato, en un plazo de treinta (30) dias habiles
contados a partir de la confirmacion por parte de LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S) o de la CAJA DE
COMPENSACION, de la negativa del crédito.

PARAGRAFO SEXTO: Si llegado el dia de la firma de la escritura publica de compraventa LA(S) ENTIDAD(ES)
CREDITICIA(S), aun no se hubieren pronunciado respecto de la ratificacion del(los) crédito(s) solicitado(s) por
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), LA PROMITENTE VENDEDORA quedara facultada
para dar por terminado unilateralmente el presente contrato, sin necesidad de declaracion judicial, o prorrogar
el otorgamiento del instrumento de compraventa para dentro de los diez (10) dias comunes siguientes a la fecha
inicialmente pactada. En caso de optar por esto ultimo, vencido el nuevo término sin que se tuviere noticia de
LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S), el presente contrato se entendera terminado de pleno derecho, sin
necesidad de declaracién judicial o privada, y LA PROMITENTE VENDEDORA podra disponer libremente del
inmueble, restituyendo las sumas abonadas a cuenta del negocio, sin causacion de intereses previos los
descuentos financieros de acuerdo con la Ley 633 del 2.000 y el cobro de las arras.

PARAGRAFO SEPTIMO: CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA: Si por cualquier circunstancia imputable o
no a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no se paga a LA PROMITENTE VENDEDORA la
suma correspondiente al crédito aprobado o se paga un menor valor luego de haberse otorgado la escritura
publica de compraventa, aquel(los) debera(n) pagar esta suma de dinero de sus propios recursos dentro de los
quince (15) dias siguientes a la fecha de negacién de desembolso total o parcial, suma que seré cancelada en
efectivo o0 en cheque de gerencia girado a favor del LA PROMITENTE VENDEDORA en la cuenta de recaudo,
de lo contrario se rescindira de mutuo acuerdo el contrato de compraventa y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) restituira(n) el inmueble a LA PROMITENTE VENDEDORA, dentro de los quince (15)
dias siguientes al haberse conocido la negativa del desembolso. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) asumiran los gastos que ocasione la escritura y su debido registro, por medio de la cual
se rescinda este contrato y el costo de la adecuacion del inmueble si se hizo alguna modificacion, suma que
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autoriza(n) deducir de los dineros cancelados en la
compraventa.



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
EDIFICIO KIOTO P.H.

OCTAVA. - PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO DE COMPRAVETA: LA PROMITENTE VENDEDORA
0, en su defecto, la FIDUCIARIA vocera del Fideicomiso Inmobiliaria que se constituya y EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), se obligan a otorgar la escritura de compraventa que perfeccionara
el contrato de compraventa prometido, en la notaria veintisiete de la ciudad de Bogota y el dia del
mes del afio , Siempre y cuando para ésta fecha: 1. EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) hubiere(n) pagado el precio de venta segun lo pactado en los apartes
PRECIO Y FORMA DE PAGO y los intereses moratorios, cuando haya lugar a ellos; 2. Que EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) obtenga(n) la aprobacion definitiva del crédito, en caso de requerirlo,
o leasing en caso que opte(n) por este mecanismo de financiacion, para cancelar el saldo adeudado conforme
se establece en la Clausula SEXTA y haya(n) cumplido todos los tramites adicionales tendientes al desembolso
oportuno del crédito o leasing por parte de LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S), como firma de pagaré,
constitucién de pélizas de seguros, pago de avaluos y estudios de titulos, etc., tramites que EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y acepta(n) cumplir; 3. en caso que EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) optare(n) por financiar total o parcialmente el precio de venta de los
inmuebles prometidos en venta mediante una operacion de leasing, sera requisito indispensable para la firma
de la escritura publica de compraventa que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) hubiere(n)
firmado el contrato con la compafiia de leasing correspondiente. En caso que EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) no cumpla(n) con los requisitos descritos en la presente clausula y como consecuencia
de ello no se pueda otorgar la escritura publica de compraventa que dé cumplimiento al presente contrato, se
entendera como manifestacién de retracto y ocasionara la aplicacion de las arras de conformidad con lo
establecido en la Clausula DECIMA NOVENA del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDERORA, se obliga en todo caso a contar con todos los
documentos, paz y salvos y comprobantes de pago de impuestos, tasas y contribuciones en regla para el dia
en que se realizara la suscripcién del instrumento publico mediante el cual se perfeccionara este contrato. Si el
dia fijado para la firma de la escritura publica LA PROMITENTE VENDEDORA no tuviere los documentos que
de acuerdo con la ley deben protocolizarse con la escritura publica para efectos de acreditar el pago del
impuesto predial y complementarios, por causas imputables a las entidades publicas respectivas, el
otorgamiento de la escritura se llevard a cabo dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de
obtencién de dichos documentos, para lo cual LA PROMITENTE VENDEDORA dara aviso escrito a la direccion
de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), sefialada en el presente contrato, sin requerir
formalidad adicional.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si por cualquier circunstancia imputable al EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) no se pudiere otorgar la escritura publica de compraventa con la cual se dara
cumplimiento a este contrato, correran a cargo de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) y a
favor de LA PROMITENTE VENDEDORA intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida sobre el saldo
total adeudado del precio del inmueble prometido en venta, los cuales se causaran a partir de la fecha
inicialmente pactada en esta clausula para el otorgamiento de la escritura publica de compraventa que dé
cumplimiento al presente contrato hasta el dia en que se otorgue la escritura publica de compraventa, sin
perjuicio que se entienda incumplido el presente contrato por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) con las consecuencias que esto implica de conformidad con lo establecido en la
CLAUSULA DECIMO SEXTA del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Si el dia acordado para la firma de la escritura publica fuere feriado o no estuviese
abierta la Notaria por cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora y en
la misma Notaria.

PARAGRAFO CUARTO: La obligacion de LA PROMITENTE VENDEDORA pactada en esta clausula,
conforme a la cual se compromete a otorgar la escritura publica de compraventa en la fecha indicada en el



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
EDIFICIO KIOTO P.H.

numeral 1.4 de los “Términos del Contrato”, se entiende vinculante para LA PROMITENTE VENDEDORA, salvo
eventos de fuerza mayor o caso fortuito, y eventos tales como: huelga o cese de actividades decretada por el
personal, o el de los proveedores o contratistas; escasez o dificultades en el suministro oportuno de materiales
0 mano de obra para la construccidn; hechos atribuibles a terceros, dificultades imprevistas, y los siguientes
hechos, siempre y cuando su ocurrencia no sobrevenga por culpa o negligencia de la PROMITENTE
VENDEDORA: incumplimiento de contratistas y proveedores y demora en la instalacion de los servicios
publicos. En estos eventos, el plazo fijado en esta clausula para el otorgamiento de la escritura publica de
compraventa se ampliara por todo el tiempo de duracion de las circunstancias indicadas, lo cual sera
oportunamente informado por LA PROMITENTE VENDEDORA. La escritura publica de compraventa se
suscribir al quinto (5) dia hébil siguiente a la fecha de envio de la notificacion por parte de LA PROMITENTE
VENDEDORA a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en la misma hora y Notaria aqui
pactados, sin requerir formalidad adicional.

NOVENA.- ENTREGA DEL INMUEBLE: LA PROMITENTE VENDEDORA haréa entrega real y material del
inmueble prometido en venta dentro de los treinta (30) dias siguientes a la firma de la escritura publica de
compraventa que dé cumplimiento al contrato aqui prometido, y previo desembolso por parte de la ENTIDAD
CREDITICIA, de los dineros correspondientes al crédito (hipotecario, leasing o subsidio) otorgado a
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), salvo que acaezca algun evento que impida tal
entrega, como demora en la instalacion de los servicios publicos de agua, alcantarillado, energia eléctrica y
gas, sin que medie culpa o negligencia de LA PROMITENTE VENDEDORA, o cualquier situacién que encaje
en las definiciones de fuerza mayor o caso fortuito de la legislacion civil. En el evento de producirse alguno de
estos hechos o similares, la entrega se efectuara dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha en que
hubiere cesado la causa que dio origen al retardo, sin que esto constituya causal de incumplimiento de lo cual
se dar4 aviso a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) oportunamente para lo cual se dejara
constancia expresa y por escrito. Asi mismo, como el otorgamiento de la escritura pablica de compraventa es
requisito indispensable para proceder a la entrega del inmueble, salvo acuerdo en contrario que debera constar
por escrito, de prorrogarse la fecha de firma de la escritura, la entrega del inmueble se entendera igualmente
prorrogada; por el contrario, si las partes convinieren anticipar la firma de la escritura publica de compraventa,
la fecha de entrega material no se variara automaticamente, salvo estipulacion expresa y por escrito de los
contratantes. Se deja constancia que las anteriores enumeraciones sobre eventos que pueden dar lugar a la
prorroga de la fecha de entrega no son taxativas.

PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material se hara constar en un Acta suscrita por ambas partes, en la que
se dejaran estipuladas todas las observaciones que se tenga a bien consignar sobre el estado general del
inmueble y se indicaran los detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos, los cuales sin
embargo no serén causa para no recibir el inmueble. De manera adicional, el Acta de entrega contendra los
tiempos y procedimientos para hacer efectivas las garantias por reparaciones locativas que no obedezcan a
negligencia, descuido, mal trato, o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo
después de la firma del acta de entrega realizadas directamente por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), sin tener en cuenta los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios o
haciendo caso omiso de las recomendaciones estipuladas en el Acta. La garantia expirara si frente a cualquier
dafio o imperfeccion, el propietario procede a realizar por su propia cuenta y riesgo las reparaciones, 0
contratare a un tercero para el efecto. La entrega de las zonas comunes se hara de conformidad del Articulo
24 de la Ley 675 de 2001.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no comparece(n) a
recibir el inmueble, o presentandose se abstiene(n) de recibirlo sin causa suficiente a juicio de LA
PROMITENTE VENDEDORA, éste se tendra por entregado para todos los efectos mediante acta de entrega
unilateral suscrita por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA vy la firma de dos (2) testigos. EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) podra(n) reclamar las llaves en la Oficina de LA PROMITENTE
VENDEDORA. En todo caso se entenderan que corre para EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
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COMPRADOR(A)(ES), los efectos de la mora en la recepcion del inmueble, la cual se entendera configurada
una vez sea entregada la comunicacion mencionada en los términos del Codigo General del proceso. La
renuencia a recibir el inmueble, no se exime del pago de los gastos de administracion, impuesto predial,
valorizacion, servicios publicos, cuota de administracion e intereses, que tendra que asumir a partir de la fecha
de la entrega del inmueble o de la constitucién de la mora en el recibo.

DECIMA. - GASTOS DE ESCRITURACION: Unicamente los gastos y derechos notariales del otorgamiento de
la escritura de Compraventa que dé cumplimiento a esta promesa, sera sufragados por partes iguales entre los
contratantes. Las copias, el impuesto de registro y los derechos de inscripcién en la Oficina de registro de
Instrumentos Publicos competente correspondientes a la Compraventa, asi como los gastos notariales, el
impuesto de registro y los derechos de inscripcion en la Oficina de registro de instrumentos publicos competente
que ocasione la escritura de hipoteca que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), debe (n)
constituir en favor de LA ENTIDAD CREDITICIA, para garantizar el crédito y la posterior cancelacién de la
misma, serdn asumidos en su totalidad por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) . La
retencion en la fuente derivada de la venta, si hay lugar a ella y sin importar quién sea el agente retenedor, sera
pagara por LA PROMITENTE VENDEDORA, asi como los demas derechos, notariales, el impuesto de registro,
impuesto al consumo y los derechos de registro causados por la cancelacién de la hipoteca en mayor extensidn
a favor de la entidad bancaria o financiera que se haya constituido.

DECIMA PRIMERA. - LIBERTAD GRAVAMENES SANEAMIENTO: LA PROMITENTE VENDEDORA
garantiza que no ha enajenado a ninguna persona el inmueble prometido en venta por medio de este contrato
y que tiene el dominio y la posesion tranquila de él, y declara que se hara su entrega libre de registro por
demanda civil, uso y habitacion, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no embargable,
movilizacion de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de
limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal al que sera sometido el
edificio.

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes, LA PROMITENTE VENDEDORA y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) establecen de comun acuerdo por medio del presente documento, de manera libre y
voluntaria, que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) pagara(n) a LA PROMITENTE
VENDEDORA, a més tardar sesenta (60) dias antes de la firma de la escritura publica de compraventa que dé
cumplimiento a este contrato, el valor correspondiente al impuesto predial del inmueble objeto de la presente
promesa, correspondiente al periodo comprendido entre la fecha de la firma de la escritura publica que dé
cumplimiento a este contrato y el treinta y uno (31) de Diciembre de afio Dos mil cuatro (2.024), pago que ha
sido previamente realizado por LA PROMITENTE VENDEDORA de conformidad con las normas vigentes. En
todo caso LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento conforme a la ley.

DECIMA SEGUNDA. - IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES: LA PROMITENTE VENDEDORA
declara que el inmueble prometido en venta se entregard a paz y salvo por concepto de impuesto predial,
impuestos de valorizacién, tasas, derechos, contribuciones de caracter Distrital, Departamental y Nacional. El
pago de cualquier suma de dinero por concepto de gravamenes, impuestos, derechos liquidados o reajustados,
valorizaciones etc., asi como cualquier otro gasto derivado de la propiedad, serd asumido por EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) desde la fecha de firma de la escritura de compraventa y entrega
material del inmueble con la cual recibe la posesion del mismo.

DECIMA TERCERA. - SERVICIOS PUBLICOS: Todas las obras que sean necesarios para la instalacion de
redes de servicios publicos seran contratadas y gestionadas, por GRUPO EMPRESARIAL KINKUS.A.S, como
constructor responsable del proyecto y tendrén por objeto el garantizar la dotacion y conexién definitiva de
dichos servicios a las viviendas y zonas comunes que componen el proyecto KIOTO. No obstante, si para el
dia sefialado en el presente contrato para la entrega material del inmueble, las Empresas de Energia Eléctrica,
Agua, y Alcantarillado no hubieren instalado definitivamente los servicios publicos correspondientes, las partes
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contratantes expresamente convienen en que la entrega se produzca con los servicios publicos provisionales.
Durante el plazo requerido por el CONSTRUCTOR RESPONSABLE, para obtener la conexién definitiva de los
servicios contratados, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) asumiran unicamente el costo
estimado de los mismos, el cual sera previamente acordado en el acta de entrega material del inmueble. Queda
a cargo del propietario la solicitud de conexion a la empresa prestadora del servicio de gas, el pago de los
derechos y pruebas que ésta exige, al igual la linea telefénica serd por cuenta de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)que seré necesaria para el funcionamiento del servicio de citofonia.

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes, de manera anticipada dejan constancia que, ni el PROMITENTE
VENDEDOR, ni EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE, seran responsables de las demoras en que puedan
incurrir las empresas en la instalacion, recepcién de obras, y mantenimiento de los servicios que aquellas
prestan.

PARAGRAFO SEGUNDO: En cuanto al servicio telefénico, se aclara que EL CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, construira los ductos y gestionara ante la empresa prestadora del servicio de telefonia, la
disponibilidad de la linea requerida para la unidad de vivienda objeto de este contrato, mas no se compromete
a realizar las instalaciones internas requeridas por la empresa, ni la instalacion de la linea telefénica.
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) quedaran en libertad de escoger el operador que
prestara éstos servicios, asumiendo en todo caso, los costos de conexién y activacion de la linea telefénica.

PARAGRAFO TERCERO: a partir de la entrega material del inmueble objeto de este contrato, los cargos por
consumo de los servicios publicos a que se refiere esta clausula correran por cuenta exclusiva de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

DECIMA CUARTA. - PERMISO DE VENTAS: LA PROMITENTE VENDEDORA est4 debidamente autorizada
para anunciar y enajenar el proyecto de vivienda del cual forman parte integrante el inmueble materia del
presente contrato la ciudad de Bogota D.C., al haber radicado toda la documentacidn legalmente requerida en
los términos de la Ley 962 de 2005.

DECIMA QUINTA. - INTUITO PERSONAE: El presente contrato se celebra en consideracion de la persona de
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) asi, en caso de fallecimiento de éste(os), el contrato se
resolvera de pleno derecho y LA PROMITENTE VENDEDORA devolvera los dineros recibidos previa
adjudicacion en la liquidacion de la sucesion.

DECIMA SEXTA. - CESION: La cesién del presente contrato o de alguno o algunos de los derechos o de las
obligaciones que de él se derivan por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), debera
ser sometida a estudio previo de LA PROMITENTE VENDEDORA, quien se reserva la facultad de aceptarla o
rechazarla, dentro de los (10) dias calendario siguientes a la fecha de recibo de la solicitud de cesion. La
aceptacion debera ser expresa y constar en escrito emanado por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA.
En caso de silencio se entendera negada. LA PROMITENTE VENDEDORA podra ceder el presente contrato
a un tercero que asuma los derechos y el cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastara
comunicar por escrito a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que la cesion de realice sobre una persona presentada y elegida
por LA PROMITENTE VENDEDORA, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), se obligan a
reconocer una comisién por un valor igual al tres por ciento (3%) del valor del inmueble, en favor de LA
PROMITENTE VENDEDORA, como comisién por la gestion de la nueva venta. Esta comisién no operara en
el evento en que la cesion se realice sobre una persona presentada por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), que sea considerada apta para la cesion por LA PROMITENTE COMPRADORA.
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PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de muerte de uno o alguno de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), este contrato se resolvera de pleno derecho, sin necesidad de declaracion judicial o
extrajudicial alguna, pudiendo LA PROMITENTE VENDEDORA, disponer del INMUEBLE con toda libertad y
debiendo restituir las sumas recibidas a cuenta del negocio sin deduccién alguna y sin causacién de intereses,
dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha en que sea terminado el contrato, por causa de la
muerte o algunos de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO TERCERO: LA PROMITENTE VENDEDORA podra ceder el presente contrato a un tercero que
asuma los derechos y el cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastara comunicar por
escrito EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

DECIMA SEPTIMA. - MODIFICACIONES: El presente contrato se entiende de caracter IRREVOCABLE, en
consecuencia, no podra darse por terminado ni modificarse total o parcialmente, ni en sus transferencias, ni en
su objeto o instrucciones de manera unilateral, excepto por acuerdo expresamente manifestado por escrito
entre TODAS las PARTES. Igualmente se aclara que este documento constituye el acuerdo total de las partes
en relacion con el objeto en él regulado, por lo que deja sin efecto cualquier otro acuerdo verbal o escrito o de
cualquier otra naturaleza celebrado con anterioridad, en relacién con el mismo objeto. Su contenido, sentido y
alcance no podra ser modificado por las partes, sino mediante acuerdo posterior y por escrito suscrito por
ambas.

DECIMA OCTAVA. - DEVOLUCION DE APORTES: En el evento en que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), decidan terminar el contrato, con justa causa, de acuerdo a los términos expresados
en este contrato, LA PROMITENTE VENDEDORA, debera iniciar los tramites de la devolucién de los aportes
0 pagos parciales o total, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha de terminacion. No
obstante, enlos eventos en que la terminacion se realice sin causa alguna, la devolucidn de los dineros quedara
supeditada al hecho de que LA PROMITENTE VENDEDORA, consiga nuevamente un comprador para la
unidad inmobiliaria 0 EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) realicen la cesidn del contrato en
cabeza de una (s) persona (s), aceptadas por la PROMITENTE VENDEDORA, caso en el cual la devolucion
se realizara dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha, en que quede en firme la nueva
vinculacion.

DECIMA NOVENA. - ARRAS: Las partes acuerdan como arras una suma equivalente al veinte por ciento (20%)
del valor total de la venta, las cuales se tendran como arras de retracto del presente contrato y se regularan
conforme a lo indicado en el articulo 866 del Cédigo de Comercio y en el articulo 1859 del Cédigo Civil. Esta
suma se entiende entregada por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de conformidad con lo
indicado en el numeral 3 de los “Términos del Contrato”. La facultad de retracto se entiende vigente desde la
fecha de firma del presente contrato de promesa de compraventa hasta la fecha de firma de la escritura pablica
que dé cumplimiento al presente contrato.

PARAGRAFO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), autorizan a LA PROMITENTE
VENDEDORA, a retener el valor de las arras de los aportes realizados y a restituir el saldo que se encuentre
en dicha cuenta en cumplimiento de la obligacién de restitucion. No obstante, en los eventos en que los aportes
no bastaran para suplir las arras, LA PROMITENTE VENDEDORA, no realizaré restitucion alguna, quedando
incluso facultada para reclamar los dineros faltantes mediante accién judicial.

VIGESIMA. - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR O PATRIMONIO INEMBARGABLE DE FAMILIA:
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), en el evento en que el Inmueble objeto del presente
Contrato de promesa de compraventa, se encuentre(n) o vaya(n) a ser afectado(s) a vivienda familiar en
cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 258 de 1996, o a patrimonio inembargable de familia, se obliga(n), en
primer lugar a informar tal situacion, al menos, con diez (10) dias de anticipacion a la fecha en que se vaya a
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suscribir la escritura de transferencia del inmueble y en segundo lugar, a comparecer acompafado (a) del
conyuge o el(la) compafiero(a) permanente, al otorgamiento la respectiva escritura publica de compraventa.

VIGESIMA PRIMERA.- DESENGLOBE CATASTRAL: una vez terminado el proyecto en su totalidad, LA
PROMITENTE VENDEDORA, radicara los documentos necesarios ante la entidad correspondiente, para llevar
a cabo el desenglobe de cada una de las unidades de dominio privado que lo conforman, sin que por esta razén
LA PROMITENTE VENDEDORA, asuma responsabilidad alguna derivada de la demora de esa autoridad en
expedir las cédulas catastrales individuales a que se ha hecho mencién y sin perjuicio de la obligacién legal que
le asiste a la Oficina de registro de Instrumentos publicos competente de darle aviso a las autoridades
catastrales del sometimiento de un inmueble al régimen de propiedad horizontal, para que procedan a hacer
este des englobe, segun lo ordenado entre otros por los articulos 50 y 65 de la Ley 1.579 de 2012.

VIGESIMA SEGUNDA. - PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) conoce(n), entiende(n) y acepta(n) de manera voluntaria e inequivoca, que LA
PROMITENTE VENDEDORA, en cumplimiento de su obligacién legal de prevenir y controlar el lavado de
activos y la financiacion del terrorismo, y siguiendo la jurisprudencia de la Corte Constitucional sobre la materia,
por considerarlo una causal objetiva, podra terminar de manera unilateral, sin requerimiento judicial, el presente
contrato cuando durante el proceso de vinculacion LA PROMITENTE VENDEDORA, la Entidad Bancaria o
cualquier participante en este proceso de adquisicion, verifique que su nombre haya sido incluido en la lista
OFAC (Office of Foreign Control), cominmente llamada lista Clinton, o en cualquier otra de igual o similar
naturaleza, de caracter nacional o internacional, o cuando haya sido incluido en alguna lista como la lista ONU,
lista de la contraloria, lista de la procuraduria, entre otras de caracter restrictivo, en las que se publiquen los
datos de las personas condenadas o vinculadas por las autoridades nacionales o internacionales, de manera
directa o indirecta, o relacién con actividades ilicitas, tales como narcotrafico, terrorismo, lavado de activos,
trafico de estupefacientes, secuestro extorsivo y/o trata de personas, entre otras.

PARAGRAFO PRIMERO: Sin perjuicio de lo anterior, cuando EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) sea(n) una persona juridica, para que LA PROMITENTE VENDEDORA, pueda terminar
unilateralmente el contrato bastara con que el nombre de alguno de sus socios y/o administradores, haya sido
incluido en alguna lista con las caracteristicas mencionadas en esta clausula. De conformidad con lo previsto
en el articulo 22 de la Ley 222 de 1995, se entendera por administrador: el representante legal, el liquidador, el
factor, los miembros de juntas o consejos directivos y quienes de acuerdo con los estatutos ejerzan o detenten
esas funciones.

PARAGRAFO SEGUNDO: La vinculacién formal de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) o,
si es el caso, de cualquiera de sus socios, administradores y/o representantes legales a un proceso judicial
nacional y/o internacional, relacionado con las actividades de las que trata esta clausula, también sera causal
suficiente para terminar unilateralmente el presente contrato sin requerimiento judicial.

VIGESIMA TERCERA. - OBLIGACIONES EN CABEZA DE LA PROMITENTE VENDEDORA: De manera
especial LA PROMITENTE VENDEDORA, previamente identificada, se obliga en relacion con el inmueble
objeto de este contrato a:

1. Salir al saneamiento de lo prometido en venta por eviccion y vicios redhibitorios segun lo previsto por
la ley.

2. Responder ante EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), por la construccion y
terminacion del proyecto, por la calidad de los materiales, por la entrega oportuna del inmueble objeto
de esta promesa, por la estabilidad de la obra y por las demas obligaciones propias del constructor
responsable, en los términos de la Ley 400 de 1997 y Ley 1796 de 2016.

3. Responder por las garantias en los términos establecidos por la Ley 1480 de 2011.
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VIGESIMA CUARTA. - MANIFESTACIONES: En relacion con los antecedentes y especificaciones generales
del negocio EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), manifiestan expresamente que:

1. Que conocen y aceptan que se procedera a la escrituracion del inmueble que prometen adquirir, una
vez hayan cancelado el precio de la unidad correspondiente o garantizado el pago del saldo de la
misma mediante crédito o contrato de leasing, tomado con una ENTIDAD CREDITICIA, autorizada.

2. Que conocen y aceptan los planos, disefios, especificaciones técnicas, ubicacion etc, de las areas

comunes y que la responsabilidad de su entrega la asume Unicamente GRUPO EMPRESARIAL

KINKUS.A.S.,

Que han leido y se encuentra de acuerdo con las manifestaciones realizadas en el presente contrato.

4. Que reconocen que la publicidad desplegada por el proyecto, corresponden a simples
representaciones, y que en general la publicidad del proyecto del (los) inmueble(s) a través de los
diferentes medios de comunicacién e informacion, brochures, volantes, etc, son una representacion
artistica del proyecto, por lo tanto, pueden presentar diferencias en los acabados, especificaciones,
elementos mostrados y texturas y que el producto final no contiene los elementos decorativos
expuestos para estas ilustraciones, son con el fin de ambientar los espacios y disefios para que EL
(LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), se haga (n) una imagen del(los) inmueble(s)
prometido en venta y con fines Unicamente publicitarios y no serviran para exigir ningin tipo de
obligaciones a LA PROMITENTE VENDEDORA.

w

VIGESIMA QUINTA. RECLAMACION Y GARANTIAS: LA PROMITENTE VENDEDORA.respondera por la
construccién y los acabados, tal y como lo establece la Ley 1480 de 2011. A partir de la fecha de la entrega del
apartamento LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza por diez (10) afios |a estabilidad de la estructura y por
un (1) afio los acabados y demés elementos que no conforman la estructura. La garantia en filetes de estuco,
vidrios, espejos y aquellos elementos que se exponen abiertamente a los trasteos expira con la entrega del
inmueble.

PARAGRAFO PRIMERO: Las garantias deberan ser solicitadas por escrito en el formato de solicitud post-venta
que provisionan LA PROMITENTE VENDEDORA y ser radicada ante estos ultimos. Una vez recibida por LA
PROMITENTE VENDEDORA, la solicitud, ordenara la respectiva revision, y verificara la existencia de la
garantia y si es el caso procedera a realizar los arreglos respectivos en el menor tiempo posible, y en el evento
en que LA PROMITENTE VENDEDORA al hacer efectiva la garantia deba sustituir materiales, estos podran
ser reemplazados por otros de igual o mejor calidad no necesariamente idénticos, de acuerdo con la
disponibilidad.

PARAGRAFO SEGUNDO: No cuentan con ningun tipo de garantia las averias por uso incorrecto, negligencias,
modificaciones, alteraciones, desconexiones o reparaciones incorrectas hechas por el propietario o por terceras
personas, 0 por no haber atendido las recomendaciones y advertencias suministradas en el Manual de
Propietario.

VIGESIMA SEXTA. - INTERPRETACION Y JUZGAMIENTO: Para la interpretacion de este contrato, las partes
0 el juzgador debera tener en cuenta que este se rige por la ley colombiana, y que la finalidad con la que se ha
celebrado el contrato es que las PARTES logren los prop6sitos expresados en las consideraciones preliminares
de este documento, de manera que las clausulas y demas estipulaciones se entenderan de la manera que
mejor convenga a este objeto. Si cualquier disposicién del presente Contrato fuere considerada nula, ineficaz,
inexistente, inoponible o de cualquier forma inejecutable por cualquier autoridad competente, dicha situacion
no afectard las demas estipulaciones del Contrato y, en consecuencia, las disposiciones no afectadas
continuaran en pleno efecto y vigor.

VIGESIMA SEPTIMA. - ESTIPULACIONES GENERALES: En desarrollo del presente Contrato, se aplicaran
las siguientes estipulaciones generales:
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a. Laomision por cualquiera de las partes de requerir en un momento dado el cumplimiento de alguna de las
disposiciones del presente Contrato no podra ser interpretado como una renuncia por dicha parte de exigir
el cumplimiento posterior por la otra parte de dicha disposicion.

b. Las partes renuncian expresamente a invocar cualquier impedimento de caracter legal o estatutario,
incluyendo las circunstancias relativas a su capacidad, para celebrar y ejecutar el presente Contrato y
cualesquiera compromisos emanados del mismo.

VIGESIMA OCTAVA. - INTEGRACION. Las partes declaran que revisaron el presente documento con
detenimiento y que entienden su contenido y alcance, en cuanto a todo su cuerpo y en especial en relacién a
las obligaciones que asumen. En este sentido se aclaran que el presente acuerdo sustituye y deja son efecto
alguno cualquier pacto anterior entre las partes, verbal o escrito, sobre el mismo objeto, y por tanto las partes
declaran que sera el Unico que tiene valor entre ellas para regular las obligaciones y derechos que en él se
discuten.

VIGESIMA NOVENA. - DIRECCION PARA CORRESPONDENCIA: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) y LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta(n) que las comunicaciones que se le(s)
envie(n) de conformidad con lo previsto en este contrato, se le(s) deben remitir a la siguiente direccidn

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
Nombre

Direccion de notificacion,

Correo electronico

Numero de teléfono.

LA PROMITENTE VENDEDORA.

Nombre: GRUPO EMPRESARIAL KINKU SAS
Direccion de notificacion: Carrera 13 # 90 -17 Oficina 14
Correo electronico: info@kinku.com.co

Numero de teléfono: 3152079707

Sera de total responsabilidad de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) comunicar a LA
PROMITENTE VENDEDORA, con la antelacién debida, cualquier cambio de domicilio o sitio de trabajo a que
haya lugar, con el fin de poder enviar las notificaciones que se generen durante la vigencia de este contrato.

En el evento en que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) llegare (n) a realizarse una
modificacion fisica del domicilio, y no se informare a LA PROMITENTE VENDEDORA, bastara con allegar oficio
0 correo electrénico a la direccion aqui consignada, para efectos de notificacion.

TRIGESIMA. - TITULO EJECUTIVO: Este instrumento es contentivo de obligaciones de dar y de hacer
expresamente contraidas a la luz de lo dispuesto por la ley aplicable a este tipo de acuerdos y a lo contemplado
€en su propio cuerpo clausular, por lo que las partes que el mismo presta merito ejecutivo.

Para constancia se suscribe el presente contrato en Bogota D.C. en dos (2) ejemplares del mismo tenor de
igual valor y contenido, uno para LA PROMITENTE VENDEDORA, uno con destino a EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), el dia. de de :




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
EDIFICIO KIOTO P.H.

El (LA) LOS PROMITENTE (s) COMPRADOR (ES)

C.C. de C.C.

de

LA PROMITENTE VENDEDORA.

GRUPO EMPRESARIAL KINKUS.A.S
MARIO ERNESTO ORTIZ ESCOBAR
C.C. 19.440.179 de Bogota D.C.
Representante Legal.



CLIRADICRA LIRRKRA Mo, 1 - Bogoth BLE. W0 DE RALICAC N m“"
ARG, RUTH CUBILLOS SALAMANCA 11001-1-21-4564 i'f}1 : |
Administravo No. T 11{”_‘] by ‘;J-b- i:___gq,--:"' < —.WI [#

e ol ThS e - - =
— w03dic.-2029 0
FECHA DE TEDicin ) 3 1;{} MY recns o mecuTors 1',-' SR l,Eﬂﬂ AT CATEGORIA:TH 0% 0
b s b M T e Bopoi L6, %0 BTH mm“mh-m-ﬂnﬂhmrmql“”h“]r_ Loy 8% 8 7000, ma Deceis

Ragierwntancy, o Deawia Fecional 1007 o 50520 7 D e Deieonal 503 om J5n 0
FESUELYE

Tmorpar VACEMCIA O CORTTRLICCHDH ﬂlll:--'l-l-lﬂ-al-mn-ltNmmmnﬂumumumm-:mmmmqq,ﬂaunmamaunu
DACTIEL ] oy o] ) AAADDIETIIH | ARSI TITE W ko | Warrboilmiin ] 500 13339 1 50081 107, Humaed g Marosna Coless ol 251 7 isn] 0w s 5o oo 5em 018 014, Wirge's Lrbssdiricn
1 de Lole UFsanirsoo 1715, comesoord arie & e LS snirackn LA CASTTL LAMASDC TR SuR (1 orslons Benio inkdoa] PARA sk 1) Fff ddS0u DF EEE i 805 OF & TUSA ¥ CLOERTEA
W PLACA COH ACCES0, DF STADA, &, E DLIFARE NTT) CORMAL ijmmﬂuﬂ:mulmmﬁmfmm|m \MEfLENEE DE DE LAS CLWLES TRITNTA (384
S0 VEATFMOA DIl INTERES SOCIAL v DUSMCE (5 UWDACEE BOR DESTIMADUE 5 WIVEEHDA i 10, EL FROYECTO CUEKTA COM DDCO0M0 8 CUPCd OF
EFTAQCHANEHT (1 Fakh RE UDERTER DE LOE (L E A GUInCE 018 S0H PARA LVE WAENDAS RO WS YV TRES [3 PANA LAS WNATKOAS WS, CLALTAD M0UPDE DE PARDLED Bi
VIRFTANTE S DF LG8 CLUALER TREA (1) S0H FRAA LA ST MELE Wi VI ¥ WG (1] PARA VAOEMDA WA DEL TOTAL DE LDS OUPOS DT EETACMIMAAE RTOE DE VEITAHTES Liha
CLAELE 0w [ MMWanmmm|mmmumm
EAMESTD &on GG ) Lzrpinuder CATIE E50C AR bk §AWD L

FZE 0N I0HWAS DILIMETADAS Df DOMERCD T

T . Wummmm:m
i3 3 Fimrun oot wnt Viarem W [& Verdacrn W 1. BC Rk T HIFICACH | ACULTAE-300

-zwml

33 FROTHEIOARGUITEGTGHIC0 Ly li".c'Er"E'ﬁ--.. i | Fecermicies, | Artolatan | S IOT AL | Adecuacien Mod fcackin] Reforzam, | 100
o : e T : T
BT 2.50 1} :ﬁ .-.l 2

[ RELIGE o 1.0 0. E 30
FiRji *l 3 :_: an ]| IMETTT AT A 0.6 i G0 1.6 0
RSN JOE X oy | EMDAUSTR 1 Js.1 1l [1d=1 ___I ] A ML,
T?Ejgff e ; 1 TOTAL INTERERID | (7| :%;&’,-_‘.J (W= T T 5 T R T
o = e e Ed - =

| EDEETIM'-':H:'H . o ¥ =

|LUNAS AECHAEATIWAS A1 j1ad,1 S Crnee DEIEOPE G RN

{ e A EEFACIDE PUBLICOE o

[ FICIOS COMUMALES FERT ] I'lI'-I-'I hadl BT hu¢".F'-'l-|-“ - - -
S TAG RALE (WO A g e ] e s e &

P L | ] nﬂﬂlrﬂﬂﬂ'm QUE PORMAN Fﬂﬁlwﬂmmﬂﬁtmmmm
- - T (1] | Plancs Amulecons 1,________ —=

e — e
o LM BB wﬁmmmm’ﬂ“”-m" T o Dol PRCTACTD CORFEFOAEL & VAt I8 IR B YL

L]
7R
THEERE DF LES CLLAMIATS F (il jil] UBISAsal Ol vl arvaianal
fﬂ"ﬂm mm‘np—n-ﬂ:u ai, D AL TLME E0F 3 W0 Tﬂn:'.mw CLAAH T O i ¢ L, D A TLIE T T T
:.Emwcr;;mmm nm'_.ﬂ.m ol T Tk P mied i ENPABLES A NG SRR D 160 D ool
I ulﬁmnkmwtnmg -.h:'|II Emmmnhmﬂ:ﬂn“w T - P L 1 D AR i Dl O e i -
:.:muqupmnlmmmmmumuugwmn L BELACrADD Do L8 DON arsie Wi (rgf [EBE TEAES Lk PArans W TF0S TS 08 £ 5ad Aesls

aseL LS meTe NPT (SR, A BT S, m-u:—nhum - LAl TiLa [F LMD
o LAl KATUE AETUA M T ALl B8 s el O

4l AT, O STPATAL TF FLAMLACSH. AL
mm:mﬂlﬁ-ﬁ HF“"";-* ”mmm_-.q_-,mumumnm.mmmuumumuu

TR L FHEA
s ‘:m - . Bl 7B R TLE LA Sl i [l Samiary i Lk PR T O ETE DEEFRSHO 61| Do AAAIY) DE D PR LD ARTRFRCS, L AR B ST B, d

FUFFF 4 ] M"H.Ewu i - a
P W G, oL T [ AR PN i, P g W D R LR ‘mm ummnmummmﬁmﬂ |
Mlﬂmmm:ﬂmﬁfﬁmmnmull:” Ei), S Al T 1 DE FME B whﬂmmuwmummum'
oy P TR TR Al AP CLAE R O TR [HF ald TR Miec b L 08 Lo i e el LS LT 1 R Bl £ D L A RN, firaD i ol Rl ok Bl m B -7 7 L PECRETD 1303 o pld i
CCHETRUE T S RSELT PP ARnUA LS § RDOASSTION B TIRaLn 'y o D RN 13 BEEDM L ITHRAL A 130 1 DRERS WO mm:mwmﬂgmmﬁ BeCOPL MR A

L S S0 DL O RADRT TE G b

[ L0
L L, P I S D, DRI
e ey L I | T el 13 £ RS D PR m|m-mm-n-uruuhummmmrinr # |

Faliv “T‘—.!

——— T U7 & LI LAon TiRbal Bt VIS, [ PEHTICE ) AACELE PO CELAE B O U B0LA SRR RON b FLANG Al o oo ol i ke doeiT s |
1 Ak s ks w Caombdd ULk 3§ R T W A e Fin ki F
-
A |

U0 B AC DT i S0 TOM W0 AR B 0 L | -u-n.u_n

Ezcaneado con CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

CURADDRA LURBANA Ko, 1 - Begett D2, Fo DENAICACIN | it ]
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANGA 11001-1-21-4564 | 2

i . g i S o - ._-:-ir.-:'.,
r-:;:u'nt'mh-;nii} T 203 ﬁn-n-.u_mmm?,__? StF 20717 -

| S RS 5 L W 4 e g 7, BMPLUESTO Y. CONTRIDUCEONES 5 v B p s i

fcla Adminisirativa Mo,

Al‘.__.._

[ weED | ETCHER KO " FEGHA | AREAQEEGL [
O, Ty B e TR
A il e = whgy it | OBLIGACIONES DEL'TITULAR DE L& PRESENTE LICENCIAL 000 e

F. Efeoucar lag coan S forma Ll s i pacandce m eausnidad y segendad da fes parionas, anl cors o elateisie) de la lirere ¥ sblcena vecinal y 64 oy sl nanio
apa et dal supacis pibdies. i :

L. Maniener wa 5 oira fa Bcanzia i e slancy mprabaton, ¥ wevisison Soands S588 w308 don por 1 Bolondad compalants
3. Camplt v ol pograema 0 Faefs arbinndsl de mulERE y 1 RTERCE © ki quw Fece relerancis B REpoierion 349 de 194 dul bnisierk dul Ml Anssssis, o o 357 o

e o figom & Mty R RELFISE SYRCIGY uE P PEJub BN oern ambenis, 0 pE0EE 38 R, ICARETastn & realaLraciin ambeeral, o ponviormaiad pom ol gerreia
dNGD il facicr amBkenie y deiaitela yoabenibie &% Ml 38 IEerclimbands wmbleiy

A, Cundz ie tram de i e e conalucckn, Bena ot huv & ieconociminaly, Boictar o CHINCaS0 oF Pardse 84 Cousacan al concia e obiid de eofasie e e
lirminea i wslablece al articuin 33 0.1.0.1 oal Duenrt 1977 o 2008, o 18 NEma G & Hediiae @ susbiv,

5. Sometese ol preyecin 3 una superenits issice Indenesdians B0 fos Himines que § sl es i Aot de Soraliucsita slime Psisleales ¢ 08 casas e que L
emalere

B, Gaimnkicar Susante o detarehe da la chra L partiol paeckin oil i fadsr snbgphiral ool proyecin 1 S Iperks) gRaiece it MEEsenLabie S0 lan planc y eshudin anhaios,
0= B i de sus shenden s eamuiten ¢ 3cacon 8 Gus 5SHE B SIraircn i BNy ShG1KGD INTRDESE BN, LES (0N T BEIRGINEE Sntarkn ndorperid 4

Rithestn ded gropercts plo oo loy Bchay 08 SUREPAISAR

T. anigrar waon i rdomo op 05 60 hhbben sl roleional ous remplazar 3 sguel oue e dessacull da i sjecusion de ks dreesas & 00 13 eorcin o8 L2 ohn. Hats
lartia s depigra ol Sueve proleronal of gee asu ik e obligachin del profasions safente wank el islar de s | cenela.

V. Difieser, b bn ocopaciin wo iansheencs de lpn rssas eoFieationes gus sousnes sepanisisn onica inoapenclanie, ol Cerdiars Técnice dr Dovpacién emir per
pame del Suparvisor THoC Inssgencherle Egyiendo ko poaviiis an ol Thut 1 sal Beglamen Commbiant da Conslrecciia Samo Reshismb N5R:10 £ carbficado benen de
DU Eand profooa L rne FHeaie sty pODNCH 09 |64 WSS y cond ciones. eslablecidos an l wtioalo A de be Ly 1768 da 2518 La scupaciSn de esificacionn st
hater ¥ regrads ol Camricazo Taonioo e Deipacdn aaponan et BanDones amespostdenied, inchiperes (as aviles e b Ley 1H0 de 2008 & I rovem o
la welceng, mediligee o sukliiips. Mo ue requises au prolesalzaciin e ol reglaments Be grepledad beriostal,

. Rermir, parn wl e300 0% [ Eyeclio qum negulemn sUperviaia shcricy ndnperalan i, Oopla 48 S e OF M SSer BN DhORca WYICEHEEVE G L ke Eapkian duwaree al
di ol de B obra, el Lm0 B CesENCad I8oriot Se teupecie, | L5 2uiSrkHCN COMpUNSIEN SarE Blreer # Lattal witase Ba ) DHITRG Gebese nbvuLE Copsa 3 4 weliad

B8 congirval @l mxpacientn o provksia, y sarkn de Foatoo coneame i, En 28 caaow Se QETImonion sutnsrios mm ka Gu el Laetomiss mumie @ et del
peudi yin 20 i Feencie de conatiycoabs, se debard preses @0 @ Colmeipensiesin sanlale HEusiers guien o8 ol tespeniatie de 9ass calgesian.

19. Ralzar ka conbcles da calbdadl pins low diieneries maariales 7 wmmentos que Eefaien & NONTAE £8 COPUTCCHN SEMa ARsiteries

11 Freilalar lon wauipns, Ealemias o implemenion de Dej coruss oe ague, sumiscines 5 W ey 173 de 1087 o [5 norma gee L edickens, modfes o sssitm.

12 Corrplin coo (s RaiTa g ey o carkcher nEckhal, mumscissl 0 deinl Sobne STEEcn di LavETaE aISUCENICS Pard DATEONES B0 Shcin 4 fistas ackiad,
'3 Gampl oon s Sthaptaitiones canenidas e2 las nomman ge conaiTusCkin BkEs sesislEnie vigetie.

i hrﬂﬂ:ﬂhhfﬁ- lan dinpoaicionas §00e coranacTin BRHENERS ik adupln o Mo de Videsda, Giedad v Terileris o ol Dadile Capital an shecic de s
CETEEIER:

U5, Rewiea ld publcacin eslabisceis en el aftiorn 328 1 2.0 8 de Decrets 1207 de 3013 an un dade de amplE criacin e o menicini o diinii donde 5 escunine
bl ehiiag lea inmenbies, £ G348 gis apicue h
ME. Belrier &0 b hismencs @aliblecaan an of arilouks 3.2.8.0 4.7 oel Hecein BITT de 2015 @ egencie 08 rpeccin pii L enmeg mate sl Se e dress de cenitn,

T, Bl conuiracier Seberl pravar IO RamaE 8 MMBCELaTIEN Siiectra dn e fUn W HOE prewsing B bes Ailleakas 2922 1y siguwaies del Dacrets 1077 de T8 |
B Coalar e ld tmagective auiptrscion de vallas, avisod y cudlquies s farma de puslickial aoenior vieal, (houards 1 @e 1EEE y sus madiloaieeas
L L LIPS Y] )

WR Cumale con b Caitils de Asdeney de Begetd 000, [Daore ke Dialial 300 ge 2314)

0 En Brecid ns 1o i S irioies, pora i cul dENeTS COMGT S0N cbividicién da by inngective Enddad

1. Cumply oo dhpes et del Cogn de Polcle e eaceclsl b re'eeaten § 08 Compotamenion de imisgridad WITRISE, B8 1egunicad de LIS CORTStReE, moecs
BLBSCE, deotres JEaerak, conasinaciin seddve, reskdvo siioy cpoRoien de FOOTNDG §deiechol e TONETUSERIR (Lig U831 g 7096y Dectelo Macienal 558 de
Ty b

il‘-mmmﬂmmMMFumhmﬂlﬂh;““&.m.mmmumnmm‘um_
lan zhrae. {

S FmﬂtﬂlﬂdlHﬂﬂhﬂﬂulnﬂlhrmm.-ﬂ-dﬂ-h-lp;l.p;lﬂr-:llmh”h*gh;_m“mﬂmumunmumdm
FATTLNACHT ELILIBO UV il 55 6 Sevre 04 W eymcschin de s obre. [Aricols 206 1.4 0 8 Caswls 1077 o 2048

4, En GRS 00 CONAAT 20N, CaTaRmenia S obra mY apacn pobicn delecd dar cureiimbsnly & b Rawcucias (NI de 2814 eapededa per ot D,

il\-ﬂﬂ‘lﬁ'ﬁmmw'fplrllmﬂl-l'l'-"pl.llllﬂdlﬂlltﬂﬂﬂ'lum,hlm#mm|.|m“‘maihﬂwmmm“
b pEddon p llhlw!!hﬂWﬂi‘HWHﬂlmHWIWIqumMummmm]mmmH.
Ariftgle & del Atueide 357 da 2008, (Articuin B del Aosardo 353 de 2004}

28, Dur cumplorienta @ a8 POCTEE ConidEs 0 H Minsa e Alin brafo Pdblios (MUAR) (Sesabicitn 830 de 2019 UWESP. = fa e que s mod g, §LA S S
aniioae),

n Mmm-mmﬂnwlrd-lbl-:ll'nm--nwﬂd-hm??.rnhmuﬂiim.mamqmmumuum.
unded i veiarda um B CONBIVYEN 0 DSy Gui e sameen o mgimen de peopiedal bosaomal, smeades ot oat e, s ngran M O Cudl S B
!Jm‘lu.'ﬂ-lr.-dvmdrmrﬂmuqmmﬂu|l:mh-hmmwlrmmunmm,umnwmmmmm
el BT U MACaniEmD o STI0N0 Bad 00 L ok el L pericion paTImEnilles oeRsberasisn ol proplelany 4 Setiaiets prosletanos de lie AEatAlE, Fuanss
dll'l-'l'lihllﬂ'ﬂ‘ﬂ-mmlIlll\l'l'ﬂl:rﬁ'!ﬂlm“ﬂmuwmumm-mqmmwwipn
HlUkcanes costarmpladon an o ramaral 3 i enleuls 2080 Sl Chdigs Chil w desabissas an &l eelicula 33 8T 1,53 dul Decrein Wackoral 1077 de 3915

TH Elbiola e Bp beescia danh 6 responeable dw becn lae cblipacion e uhu-unrnwhm-mulq-quumhﬂwpmm [Led =
mnhnl:ml-l-:-luﬂumh-ﬁdn-rﬂlud-im.mlumuqummnmmrmumm_mw
250 U PETTEA O G0N CUSRAET S icinen, o ol pveniubisn PHios s ccaninans o oo SJETCR 00 by WEOT, 9 BUUSIED COM i heg e S8 repenaasdsd
=l i pangl ﬂim-rﬂllilﬂiﬂw-ﬂiiﬂdllwuwmrﬂqnuiwlmnmmmm“wmmwh

lw:ﬂﬂmﬂ“%ﬂ‘ﬂmlmlhﬂﬂﬂq BBQARIED COMTE ot i A pERTIB TS D Ik proiviionslan 38 TRONTMITON 8 B proostD
COAFIULL R,

23, Cumphr oo i 6 pinieckiae combaskias en o Reglarmests Tdeaic Pare lan Rledes intemas de Tesomuncacions - RITEL sdaglydas 8° i Fasoluciosay Mos, 550 e
D418, R435 Lo J00E p 3990 de 2020 00 |0 Corisiin de Raguiscin du Comunicaciinan — GRS y i Beickiziora, ail comn s qus s mosigem

W Dgr L dis 6l Reglirewt i Thorkos e rafsfaciones E'immul:hﬂmw..ﬁrq“Wmuw“wunm!-’um|
[rdddicicnms BI00T cw I003, JETHE gu 2014, 40482 de 2008, S3157 90 20NT p 45250 Se 2017 maedhia ped i Minbiedo oe Ninan v Erargla y lan sormas gus 1
Baalipen 3 aRCianay, W S0 pciin S0 canksier parmarerls ulcius fe mediarls Resoiucidn 4080 36 2000

31, B conulecio o whasirader dabaid niermar 2 |0 evicad grevisons de los seririon sisless b w Inpcitn du s S3mLiGs epoe il i ks Nihaasda
I=gwigual del inTueaie ¢ e fon inneatlns oul b omalen al replemEnt 98 ginakesed harimnis - e o g

Escaneado con CamScanner



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ALCALDIA MAYOR . .
Ok SDGOTA D.C RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
e DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: KIOTO

ESTRATO: 4 No. de unidades de vivienda: 45
DIRECCION: CARRERA 48 #91-94

CONSTRUCTORA: GRUPO EMPRESARIAL KINKU SAS

FECHA (dd-mm-aa): 8 dejunio de 2023

2. ESPECIFICACIONES GENERALESDEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnicay materiales utilizados:

PLACA DE CONTRAPISO EN CONCRETO REFORZADO COMBINADA CON PILOTES, DISTRIBUY E CARGAS 50% Y 50%

2.2. PILOTES []s1 [INo Tipo de pilotaje utilizado:

PRE-EXCAVADOS CON DIFERENTES DIAMETROS CON PROFUNDIDAD DE 33 METROS POR DEBAJO DEL NIVEL DEL ANDEN
DE LA CALLE93Y CARRERA 48

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructuray descripcioén técnica

CONVENSIONAL COLUMNASY PLACAS

2.4. MAMPOSTERIA

24.1. LADRILLOA LA VISTA [v]s LIno Tipo deladrillo y localizacion:
PRENSADO ESTRUCTURAL
2.4.2. BLOQUE [v]s [Ino Tipo de bloque y localizacion:

TRADICIONAL DE PERFORACION HORIZONTAL (DIVISIONES INTERIORES) - CONCRETO PERF VERTICAL (CULATA PISO 1)

2.4.3. OTRASDIVISIONES (st [vINno Tipo de divisién y localizacion:

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de @ y localizacién:

PANETE EN MUROS INTERIORES. - MUROS DE PARQUEADERO (BLOQUE DE CONCRETO A LA VISTA)

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO [v]sI CIno LAMINA COLD ROLLED (st [no

P.V.C. [ st [ INo OTRA [ ISt cual?
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

LADRILLO COLOR NEGRO EN PRIMER PISO Y COLOR GRIS DE SEGUNDO A CUBIERTA. CUADRICULA METALICA

2.8. PISOSAREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:

CERAMICA CON CENEFAS PERIMETRALES EN GRANITO PULIDO. ALFOMBRA EN PASILLOS

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:

TERRAZA: ZONA DURA(CERAMICA DILATADA). CUBIERTA GIMNASIO (CONCRETO A LA VISTA)

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:

CONCRETO PULIDO A LA VISTA

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiaes a utilizar:
NO APLICA
2.12. TANQUESDE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

CONCRETO REFORZADO A LA VISTA

3. EQUIPOSY DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR [vIst  [Ino 8 PASAJEROS, PARADAS EN TODAS LOS PISOS, VELICIDAD 1 M/S
3.2. VIDEO CAMARAS [vJst  [Ino INGRESO Y ZONAS COMUNES
3.3. PUERTASELECTRICAS [“lst  [[Ino INGRESO

3.4. PARQUE INFANTIL [(Jst  [vIno NO APLICA

3.5. SALON COMUNAL [«lst  [LIno CO WORKING

3.6. GIMNASIO [«lst  [Ino DOTADO CON 3 MAQUINAS

3.7. SAUNA [Jst  [4INnO NO APLICA

3.8. TURCOS (st [vINno NO APLICA

3.9. PISCINA [Jst  [¥INno NO APLICA

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS [[]st  [no

3.11. PARQUEO VISITANTES st [no

3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA st [no SUPLENCIA PARA ZONAS COMUNES
3.13. SUBESTACION ELECTRICA [[st  [Ino

4. ESPECIFICACIONES DE LASAREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
411. CLOSET [v]st [ Ino Caracteristicasy materiales a utilizar:

MADERA CON DIVISIONES DE PISO A TECHO
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4.1.2. PUERTASDE COMUNICACION INTERNAS [v]st [_INO Caracteristicasy materiales a utilizar:

ALTURA DE PISO A TECHO EN MADERA AGLOMERADA

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicasy materiales a utilizar:

EN MADERA AGLOMERADA

4.2. ACABADOSPISOS Materiales a utilizar :

4.2.1. ZONASSOCIALES: LAMINADO EN MEDERA

422 HALL'S

4.2.3. HABITACIONES LAMINADO EN MEDERA

4.2.4. COCINAS CERAMICA

425 PATIOS BALCON (CERAMICA)

4.3. ACABADOSMUROS Materiales a utilizar:

43.1. ZONASSOCIALES ESTUCOY PINTURA

4.3.2. HABITACIONES ESTUCO Y PINTURA

4.33. COCINAS ESTUCO, PINTURA Y SALPICADERO EN ENCHAPE CERAMICO
434. PATIOS NO APLICA

4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNO [V]st [Cno ELECTRICO 1/2 FORMATO

4.42. ESTUFA [v]sI [Ino ELECTRICA 2 PUESTOS Y GAS 4 PUESTOS
4.43. MUEBLE [v]sI [Ino MADERA AGLOMERADO RH

44.4. MESON [“]st [no GRANITO NATURAL

4.45. CALENTADOR [¥]sI [Ino ELECTRICO DE PASO

4.46. LAVADERO s [<]NO

45. BANOS Caracteristicas:

451. MUEBLE [v]s1 CIno MADERA

45.2. ENCHAPE PISO [~]s [ Ino CERAMICO, COLORES BLANCO Y NEGRO
45.3. ENCHAPE PARED [v]s _Ino CERAMICO COLOR NEGRO
4.5.4. DIVISION BANO [v]s [ INO VIDRIO TEMPLADO
455. ESPEJO [v]st CIno VIDRIO PLANO COLOR NEUTRO

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dgjar ninglin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En € caso de
cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cua es necesario que se relacionen las|
unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION,
VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ninglin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de
construccion de carécter nacional y distrital, tales como €l Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

T "y —
Mo 'l";l_ '
EYeRRT

Firma representante legal o petsona natural
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230520612777027313 Nro Matricula: 50C-61107
Pagina 1 TURNO: 2023-345938

Impreso el 20 de Mayo de 2023 a las 10:12:11 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 22-09-1972 RADICACION: 1972-046761 CON: DOCUMENTO DE: 18-09-1972
CODIGO CATASTRAL: AAA0057KJTDCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

INMUEBLE UBICADO EN EL BARRIO DE LA CASTELLANA, Y EL CUAL SE ENCUENTRA COMPRENDIDQ DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS:
"POR EL NORTE EN EXTENSION DE 22.98 MTRS CON EL LOTE NUMERO17 DE LA MISMA MANZANA,POR-EL SUR'EN:22.98'MTRS CON EL LOTE
NUMERO 19 DE LA MISMA MANZANA;POR EL ORIENTE EN EXTENSION DE-12.00MTRS CON EL LOTE NUMERO.2 DE.LA CITADA MANZANA Y POR EL
OCCIDENTE EN IGUAL EXTENSION DE 12.00 MTRS CON LA CARRERA 32 DEL PLANO URBANO DE.LA CIUDAD". 'Y JUNTO CON LA CONSTRUCCION
EN EL LEVANTADA CON TODAS SUS ANEXIDADES,DEPENDENCIAS Y DEMAS QUE LEGALMENTE LE CORRESPONDAN".----=-=-==-=----

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 48 91 94 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 32 90-76

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14-03-1957 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 5575 del 19-12-1956 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CIA DE INVERSIONES BOGOTA S.A.

A: ORDO/EZ LUCAS

A: UMA/A DE ORDO/EZ ELVIRA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 26-01-1960 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 104 del 19-01-1960 NOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: $65,000




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230520612777027313 Nro Matricula: 50C-61107
Pagina 2 TURNO: 2023-345938

Impreso el 20 de Mayo de 2023 a las 10:12:11 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ORDO/EZ LUCAS X
DE: UMA/A DE ORDO/EZ ELVIRA X

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-01-1960 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 104 del 19-01-1960 NOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION A 20 A/OS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ORDO/EZ LUCAS

DE: UMA/A DE ORDO/EZ ELVIRA

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 25-09-1961 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1578 del 12-04-1961 NOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 PROTOCOLIZACION DECLARACIONES CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ORDO/EZ LUCAS

A: UMA/A DE ORDO/EZ ELVIRA X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 25-09-1961 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 4409 del 11-09-1961 NOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 PROTOCOLIZACION DECLARACIONES CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ORDO/EZ LUCAS

A: UMA/A DE ORDO/EZ ELVIRA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 07-09-1972 Radicacion: 72046761

Doc: SENTENCIA SN del 06-12-1971 JUZ 14 C.C. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ORDO/EZ GALVIS LUCAS

A: ORDO/EZ DE RUIZ LETICIA CC# 20310922
A: ORDO/EZ DE SUAREZ MARIA AMELIA CC# 20240780
A: ORDO/EZ DE TOVAR LUZ INES CC# 20226546




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
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A: ORDO/EZ UMA/A FERNANDO CC# 165943 X

A: UMA/A VDA DE ORDO/EZ ELVIRA CC# 20163314 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 21-01-1981 Radicacién: 1981-5523
Doc: ESCRITURA 4634 del 25-11-1980 NOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: ORDO/EZ LUCAS
A: UMA/A DE ORDO/EZ ELVIRA

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 21-01-1981 Radicacion: 1981-5523
Doc: ESCRITURA 4634 del 25-11-1980 NOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: : 840 CANCELACION ADMINISTRACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: ORDO/EZ LUCAS
A: UMA/A DE ORDO/EZ ELVIRA

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 12-10-1990 Radicacién: 62568

Doc: ESCRITURA 7719 del 09-10-1990 NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: UMA/A VDA DE ORDO/EZ ELVIRA CC# 20163314

A: ORDO/EZ DE RUIZ LETICIA X
A: ORDO/EZ DE SUAREZ MARIA AMELIA CC# 20240780 X
A: ORDO/EZ DE TOVAR LUZ INES CC# 20226546 X
A: ORDO/EZ UMA/A FERNANDO CC# 165943 X
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 04-12-1990 Radicacion: 74263

Doc: ESCRITURA 8197 del 29-10-1990 NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $10,000,000

ESPECIFICACION: : 101 VENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ORDO/EZ DE RUIZ LETICIA CC# 20310922
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DE: ORDO/EZ DE SUAREZ MARIA AMELIA CC# 20240780
DE: ORDO/EZ DE TOVAR LUZ INES CC# 20226546
DE: ORDO/EZ UMA/A FERNANDO C.E 165.943

A: FUNDACION PARA LA INVESTIGACION PROTECCION Y DESARROLLO SOCIO ECONOMICO DE LA TERCERA EDAD "PROLONGAR"

X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 22-09-1994 Radicacion: 78713

Doc: ESCRITURA 1701 del 29-03-1993 NOTARIA 9 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $35,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FUNDACION PARA LA INVESTIGACION PROTECCION Y DESARROLLO SOCIO ECONOMICO DE LA TERCERA EDAD "PROLONGAR"

A: CORPORACION PARA LA INVESTIGACION SOCIO ECONOMICA Y TECNOLOGICA DE COLOMBIA "CINSET"

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 08-11-2019 Radicacion: 2019-91085

Doc: ESCRITURA 2848 del 16-08-2019 NOTARIA VEINTISIETE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DONACION: 0138 DONACION ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION PARA LA INVESTIGACION SOCIO-ECONOMICA'Y TECNOLOGICA DE COLOMBIA EN LIQUIDACION NIT 800.010.480-7

A: FUNDACION UNIVERSIDAD DE BOGOTA JORGE TADEO LOZANO NIT# 8600068486 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 05-05-2022 Radicacion: 2022-39512

Doc: ESCRITURA 1969 del 15-03-2022 NOTARIA VEINTISIETE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $3,100,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA DE ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FUNDACION UNIVERSIDAD DE BOGOTA JORGE TADEO LOZANO NIT# 8600068486

A: FIDEICOMISO EDIFICIO KIOTO FIDUBOGOTA X NIT 830.055.897-1

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2006-IN1177 Fecha: 21-12-2006
MATRIZ NO EXISTENTE EN BASE DE DATOS EXCLUIDO VALE.JSC/AUXDEL34.C2006-IN1177
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2010-18696 Fecha: 17-11-2010

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
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Anotacion Nro: 10 Nro correccion: 1 Radicacion: C2021-13171 Fecha: 31-08-2021
SE CORRIGEN LAS PARTES DE ACUERDO A ESCRITURA 8197 ENCONTRADA EN MICROFILMACION VALE-ART 59 LEY 1579/2012-AUXDE112.C2021-
13171

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-345938 FECHA: 20-05-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 15-02-1972 RADICACION: 1972-001167 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 14-02-1972
CODIGO CATASTRAL: AAA0057KJUHCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO CON LA CASA DE HABITACION LOTE CON UNA EXTENSION‘APROXIMADA DE 483.94'VARAS CUADRADAS O SEAN 310.36
METROS CUADRADOS MARCADO CON EL #17 DE LA MANZANA 21:DEL.PLANO..DE LA URBANIZACION.LA CASTELLANA,TERRENOS DEL ANTIGUO
PREDIO DENOMINADO EL VERGEL /: LINDA, NORTE, EN 22.99 METROS CON LA.CALLE-91 DEL PLANO.URBANO DE.BOGOTA, SUR, EN 22,99-
METROS CON EL LOTE MARCADO CON EL # 18 DE LA REFERIDA MANZANA ORIENTE, EN 13.50.-MTRS. CON EL LOTE MARCADOCON EL # 1 DE LA
MENCIONADA MANZANA; OCCIDENTEEN IGUAL EXTENSION DE 3.50 MTRS, CON LA CARRERA 32 DEL PLANO URBANO DE BOGOTA.----------

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
RESOLUCION NUMERO 01766 DE 22 DIC. 1982

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL 93 47A 25 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 38 90-90

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 08-08-1957 Radicacién: 0

Doc: ESCRITURA 3748 del 23-07-1957 NOTARIA 5A de BOGOTA VALOR ACTO: $21,823.3
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA-VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: COMPA\IA DE INVERSIONES BOGOTA S.A.

A: CELY MARQUEZ GUILLERMO CC# 72491 X
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 01-10-1959 Radicacién: 0
Doc: ESCRITURA 6427 del 29-09-1959 NOTARIA 5A de BOGOTA VALOR ACTO: $29,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRA-VENTA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CELY MARQUEZ GUILLERMO CC# 72491

A: MEJIA DIAZ GRANADOS ALFONSO X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 01-02-1962 Radicacién: 0

Doc: DECLARACIONES SN del 24-01-1962 JUZGADO 2. CIVIL de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCIONES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MEJIA DIAZ GRANADOS ALFONSO X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 05-04-1962 Radicacion: O

Doc: ESCRITURA 633 del 23-02-1962 NOTARIA 9A de BOGOTA VALOR ACTO: $160,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA-VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MEJIA DIAZ GRANADOS ALFONSO

A: TORRES ARAGON EDGAR CC# 45971 X
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 05-04-1962 Radicacion: 0
Doc: ESCRITURA 3040 del 10-08-1962 NOTARIA 9A de BOGOTA VALOR ACTO: $63,200

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TORRES ARAGON EDGAR CC# 45971 X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 10-09-1962 Radicacién: 0
Doc: ESCRITURA 3040 del 10-08-1962 NOTARIA 9A de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION A 19 A\OS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TORRES ARAGON EDGAR CC# 45971 X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 05-01-1966 Radicacion: O

Doc: ESCRITURA 5874 del 13-12-1965 NOTARIA 9A de BOGOTA VALOR ACTO: $160,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA-VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)
DE: TORRES ARAGON EDGAR CC# 45971
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A: VARGAS CERON ARTURO CC# 30254 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 09-02-1972 Radicacion: 72001167

Doc: ESCRITURA 7109 del 21-12-1971 NOTARIA 9A de BOGOTA VALOR ACTO: $160,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA-VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VARGAS CERON ARTURO CC#.:30254

A: VARGAS DE TORRES LUCY CC#20024784 "X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 06-07-1984 Radicacion: 73786

Doc: ESCRITURA 5154 del 14-08-1981 NOTARIA 9A. de BOGOTA VALOR ACTO: $63,200
Se cancela anotacion No: 5

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: TORRES ARAGON EDGAR CC# 45971

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 06-07-1984 Radicacién: 73786
Doc: ESCRITURA 5154 del 14-08-1981 NOTARIA 9A. de BOGOTA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: : 840 CANCELACION ADMINISTRACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: TORRES ARAGON EDGAR CC# 45971
ANOTACION: Nro 011 Fecha: 22-09-1994 Radicacion: 1994-78710
Doc: ESCRITURA 1018 del 01-03-1993 NOTARIA 9 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $45,000,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA B 170121 $720.064.00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VARGAS DE TORRES LUCY CC# 20024784
A: CORPORACION PARA LA INVESTIGACION SOCIO-ECONOMICA Y TECNOLOGICA DE COLOMBIA "CINSET"

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 08-11-2019 Radicacién: 2019-91085
Doc: ESCRITURA 2848 del 16-08-2019 NOTARIA VEINTISIETE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DONACION: 0138 DONACION ESTE Y OTRO
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION PARA LA INVESTIGACION SOCIO-ECONOMICAY TECNOLOGICA DE COLOMBIA EN LIQUIDACION NIT 800.010.480-7

A: FUNDACION UNIVERSIDAD DE BOGOTA JORGE TADEO LOZANO NIT# 8600068486 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 05-05-2022 Radicacion: 2022-39512

Doc: ESCRITURA 1969 del 15-03-2022 NOTARIA VEINTISIETE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $3,100,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA DE ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular' de dominio incompleto)

DE: FUNDACION UNIVERSIDAD DE BOGOTA JORGE TADEO LOZANO NIT# 8600068486

A: FIDEICOMISO EDIFICIO KIOTO FIDUBOGOTA X NIT 830.055.897-1

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-345935 FECHA: 20-05-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Yyt Qo

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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Secretaria Distrital del Habitat
Radicacidon de documentos para la enajenacion de inmuebles

Radicado 1-2023-29743

Fecha radicado 2023-07-12

Realizado por MARIO ORTIZ

Identificacion Cédula de ciudadania 19440179
E-mail ma.ortiz@kinku.com.co
Proyecto Edificio Kioto

Direccion CALLE 93 #47 A-25

Teléfono 3152079707

CHIP AAAO0057KJUH

Matricula 50C61107

REVISION CALIFICADA

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

Validar que el registro se encuentra activo en SIDIVIC Si

El mismo proyecto o etapa no tiene radicacién de documentos vigente (Ver SIVIDIC) Si

Certificado de tradicion y libertad del inmueble en el que se desarrolla el proyecto

Expedicién no superior a 3 meses. Si
Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio. Si
El solicitante es Unico titular del dominio. Si

Copia de los modelos de los contratos que se vayan a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion
de inmuebles con los adquirientes

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de area o documento que haga a sus veces, 0 cumunicacion Si
escrita que indique que para el caso no aplica

- 2023-06-14 11:53:40: ADJUNTAR EN PDF

Aporta modelo de minuta de escritura Si

- 2023-06-14 11:53:40: ADJUNTAR EN PDF

La informacion corresponde al proyecto Si
Identifica al (los) enajenante(s). Si
El (los) enajenante(s) coincide(n) con quien(es) solicita(n). Si

Cuando existe fiducia de administracién inmobiliaria, coinciden el responsable de la enajenacion
y quien solicita la radicacion




Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado por hipoteca

For_mato cert'if'ic'acién entidad financiera - PM05-FO125 y prorratas anexas si el acreedor es Sj
entidad crediticia.
Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley. Si
Coadyuvancia del titular del dominio del terreno, cuando éste es diferente al solicitante.
Se expresa textualmente la intencién de coadyuvar. Si
- 2023-06-27 12:30:04: DEBE ADJUNTAR COADYUVANCIA
- 2023-06-14 11:53:40: DEBE ADJUNTAR COADYUVANCIA
Va del (los) titular(es) del dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. Si
Presupuesto financiero de ingresos y gastos y de flujo de caja con sus soportes.
Presupuesto Financiero PM05-FO121 Anexo Financiero - Seccion B Si
Informacién coherente con los demas soportes. Si
Formato Flujo de caja PM05-FO121 Anexo Flujo - Seccién A Si
Soporte_s contables: Estadqs financieros (Balance general, Egad_q de resultados con sus Sj
respectivas notas) menor o igual a 2 meses a la fecha de radicacién
Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, cuando sea el caso. Si
El estado de cuenta alude al contrato fiduciario del proyecto a radicar. Si
Soporte créditos particulares y/o financieros. Si
Créditos de particulares certificados por Contador publico o aparecen en las notas contables Si
Créditos de particulares inducando su destino. Si
Formato Presupuesto de ventas PM05-FO121 Anexo Ventas - Secciéon C Si

Licencia urbanistica (urbanismo y/o construccion) ejecutoriada y de los planos arquitecténicos aprobados
(planos digitalizados en formato PDF 300 dpi).

Licencia de urbanismo ejecutoriada si aplica para el caso. Si
Licencia(s) vigente(s), si el proyecto no esta en 100% de avance fisico de obra. Si
La licencia corresponde al proyecto Si
El nﬂmero de unidgdes a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para vivienda Sj
autorizadas en la licencia de construccién
Planos arquitecténicos correspondientes alalicenciay con el sello de la Curaduria. Si
Formato especificaciones técnicas radicacién de documentos para el anuncio y/o enajenacion de Si
inmuebles - PM05-FO124
En casos de afectacion por remocié_n en masa m_edia o] aIta,.c.:uenta con oficio de aval para la Sj
radicacion con el Vo. Bo. del profesional de Habitat que verifica las obras del FOPAE (o IDIGER)
Forma de presentar los documentos
Documentos ordenados y sin mutilaciones Si
Ausencia de tachones y/o enmendaduras. Si
Todos los campos pertinentes diligenciados. Si
Los datos del formato de radicacion corresponden a los documentos anexos. Si
Documentos debidamente firmados. Si

Documentos legibles. Si




El formulario de solicitud del tramite fue diligenciado de manera correcta Si

OBSERVACION DEVOLUCION







Laura: BUEN DIA, SE REALIZA LA PRIMER REVISION, PARA PODER CONTINUAR TENGA EN CUENTA LA
SIGUIENTE INFORMACION:

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION

1. FORMATO DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA PM05-FO86 V14 (OBLIGATORIO)

2. CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DEL INMUEBLE EN EL QUE SE DESARROLLA EL PROYECTO
CON FECHA NO SUPERIOR A TRES MESES. (OBLIGATORIO)

3. MODELO DE PROMESA DE VENTA, VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA O DOCUMENTO QUE
HAGA SUS VECES O COMUNICACION ESCRITA QUE INDIQUE QUE PARA EL CASO NO APLICA.
(OBLIGATORIO)

4. MODELO DE MINUTA DE ESCRITURA. (OBLIGATORIO)

5. CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO- PM05 FO125 V8- Y PRORRATAS ANEXAS S| EL ACREEDOR
HIPOTECARIO ES ENTIDAD CREDITICIA, O CARTA DEL ACREEDOR HIPOTECARIO PARTICULAR, QUE
EXPRESA TEXTUALMENTE LA OBLIGACION LEGAL DE LIBERAR LOS INMUEBLES QUE SE ENAJENEN, DE
MANERA PROPORCIONAL. (S| APLICA)

6. COADYUVANCIA DEL TITULAR DEL DOMINIO DEL TERRENO, CUANDO ESTE ES DIFERENTE AL
SOLICITANTE. (S| APLICA)

7. FORMATO PMO05-F0121 Presupuesto Financiero, Flujo de Caja y presupuesto de ventas V9 (OBLIGATORIO)
FIRMADO

8. SOPORTES CONTABLES: ESTADO DE SITUACION FINANCIERA, ESTADO DE RESULTADOS Y
REVELACIONES O NOTAS. CORTE MENOR O IGUAL A 3 MESES. (OBLIGATORIO)

9. CONTRATOS FIDUCIARIOS INICIALES CON SUS MODIFICACIONES. (SI APLICA)
10. ESTADO DE CUENTA DEL ENCARGO FIDUCIARIO O DEL PATRIMONIO AUTONOMO. (S| APLICA)

11. SOPORTE DE CREDITOS FINANCIEROS (APROBACION DEL CREDITO) Y PARTICULARES (ULTIMA
DECLARACION DE RENTA, ESTADOS FINANCIEROS CON CORTE MENOR O IGUAL A 3 MESES). (S| APLICA)

12. FORMATO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS - PM05 FO124 V5, FIRMADO. (OBLIGATORIO)

13. LICENCIA DE CONSTRUCCION EJECUTORIADA CON SUS MODIFICACIONES. (OBLIGATORIO)**. Y/O
LICENCIA DE URBANISMO EJECUTORIADA CON SUS MODIFICACIONES. (SI APLICA)

14. PLANOS ARQUITECTONICOS CORRESPONDIENTES A LA LICENCIA DE CONSTRUCCION, CON EL SELLO
DE LA CURADURIA Y DEBIDAMENTE DOBLADOS. (OBLIGATORIO)

*»**PARA CONTINUAR CON SU SOLICITUD DEBE SUBSANAR LO SIGUIENTE***

1. EL FORMATO DE RADICACION DE DOCUMENTOS SE ENCUENTRA DISPONIBLE EN VERSION 14
CORREGIR: CASILLA 6 LA DIRECCION NO SE ENCUENTRA REGISTRADA EN NUESTRA BASE DE DATOS /
CASILLA 26 INDICAR EL % DE AVANCE DE OBRA REAL SEGUN LOS COSTOS DIRECTOS QUE SE EVIDENCIAN
EN EL FLUJO DE CAJA.

2. ADJUNTAR LOS MODELOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA EN FORMATO PDF.

3. ADJUNTAR MODELO DE MINUTA DE ESCRITURA EN FORMATO PDF.

4. DEBE ADJUNTAR LOS SOPORTES CONTABLES: ESTADO DE SITUACION FINANCIERA, ESTADO DE
RESULTADOS Y REVELACIONES O NOTAS. CORTE MENOR O IGUAL A 3 MESES. (OBLIGATORIO)

5. SI TIENE CREDITOS PARTICULARES DEBEN DE SOPORTARLOS (ULTIMA DECLARACION DE RENTA,
ESTADOS FINANCIEROS CON CORTE MENOR O IGUAL A 3 MESES).

6. DEBE ADJUNTAR LOS CONTRATOS FIDUCIARIOS, SUS OTROS SI, Y/O MODIFICACIONES Y PRORROGAS.

7. ADJUNTAR EL ESTADO DE CUENTA DE LA FIDUCIARIA Y/O LISTA DE ADHERENTES




SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

ALCALDAA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
0F ROGATADC

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacién sélo podra iniciarse después de
los quince (15) dias hébiles siquientes a la presente radicacién, de conformidad con el articulo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015

Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podréa requerir al interesado en cualquier momento, para que
los corrija 0 aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. |dentificacién Numero

GRUPO EMPRESARIAL KINKU SAS NIT 900.808.795-0
3. Representante legal de la persona juridica 4. Identificacion del representante legal 5. Registro para la enajenacion de inmuebles
MARIO ERNESTO ORTIZ ESCOBAR 19.440.179 2018047
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electronico: 8. Teléfono
Carrera 13 #90 - 17 Piso 2 Oficina 14 ma.ortiz@kinku.com.co 3152079707

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
KIOTO Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA

11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

30 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social mas 15 APARTAMENTOS
con precio mayor a 175 smmlv

12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ

CRA48#91-94 (1) y CALLE 93 #47A - 25 (2) Barrios Unidos - UPZ 21 LOS ANDES
14. Estrato 15. Namero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacion)

4 22
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
NA 11001-1-22-2861 27-sept.-2022 1
18. Area del lote segun licencia de construccién (m2) 19. Area total de construccion, segin la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
586.12 construccion (m2) 2799.51 2799.51
21. Afectacion por fenémenos de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo 0% Ne 2-2022-
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA0057KJTD (1) Y AAA0057KJUH (2) 50C-61107 (1) Y 50C-13898 (2)
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
10% $ 1.360.000.000 30-ago.-2024
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Si
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria
FIDUCIARIA BOGOTA nimero 20-ene.-2023
10447
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
SI FIDUCIARIA BOGOTA 102947 06-dic.-2021 06-dic.-2023

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

[

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccién.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) 4 000 2 0 23 0 1 53 12 JUL 2023

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacién de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979,éelcirtiijlo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia: 03 A 023

. |
A | N '
— FaevYeiys Al e
MARIO ERNESTO ORTIZ ESCOBAR _ o
Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado gue otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante s6lo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).
Cualquier modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectlien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.
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10.

11.

12.

13.

14.

INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO

INFORMACION DEL SOLICITANTE:
SOLICITANTE: Escriba los datos del (los) solicitante(s), segun se trate de persona natural o juridica.

IDENTIFICACION: Escriba el Numero de Identificacion Tributaria de la persona juridica o el nimero de cédula de la
persona natural que solicita el tramite

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Si el solicitante es una persona juridica, escriba el nombre
completo del representante legal.

IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Diligenciar la identificacion del
representante legal.

REGISTRO PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES N°: Escriba el nimero que identifica a la persona natural o
juridica ante la Alcaldia Mayor como Enajenador de inmuebles. Este requisito debe realizarlo previo a este tramite, para
su incorporacién y activacion en el sistema. Ingrese todos los registros cuando se presenta mas de un enajenador.

DIRECCION: Escriba la direccion a la cual deben enviarse los oficios, notificaciones, requerimientos y demas
comunicaciones que esta entidad requiere efectuar como ente de control.

CORREO ELECTRONICO: De conformidad con el articulo 56 C.P.A.C.A., elija libremente si autoriza ser comunicado
y/o naotificado por via electrénica de las actuaciones administrativas relacionadas con esta Radicacion de documentos.
Si autoriza, sera su responsabilidad consultar frecuentemente el Correo electrénico que suministrd para que se entere
de los Oficios o Requerimientos que le haga la entidad por este medio. Si no autoriza, se le enviaran por escrito a la
direccion que nos suministré en este formato.

La notificacion quedara surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado tenga acceso al acto administrativo,
es decir, que el mismo quede disponible en la bandeja de entrada del correo electrénico, la entidad registrara la fecha
y hora reportada en la confirmacion de entrega del mensaje de datos, a través del cual se dispuso el acto en su buzén
de correo electrénico.

Por lo tanto el usuario se hace responsable de adoptar las medidas de seguridad idéneas para la administracion de la
cuenta de correo electronico indicada, asi como el manejo de la clave del mismo y de mantener el buzén con la
capacidad suficiente para la recepcién de actos administrativos que seran objeto de notificacién, de la misma forma
debera informar en caso de que decida cambiar de correo electrénico para el proceso de notificaciones electrénicas.

TELEFONO: Escriba el nimero de teléfono de contacto, con su extension.

| INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA: |

NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA: Sefiale el nombre completo que llevara el proyecto.

ETAPA PARA ESTA RADICACION: Describa si las unidades de Vivienda de esta radicacion corresponden a: Etapa(s),
Bloque(s), Torre(s), Interior(es), Manzana(s), Supermanzana(s), etc. Ejemplo: Etapa 2 Torres 5y 6. Si se trata de una
Unica etapa, escribir: Gnica.

NUMERO y TIPO DE VIVIENDAS:
Primero clasifique por tipo, con base en el precio de venta de cada Vivienda, expresado en smmlv salarios minimos
mensuales legales vigentes.

Los tipos de Vivienda son:

VIP, es decir, Vivienda de Interés Prioritario, cuyo precio de venta es <= 90 smmly;

VIS, Vivienda de Interés Social, cuyo precio de venta es > 90 y <= 150 smmlv;
Vivienda de Interés Social con renovacion urbana cuyo precio de venta es > 150 y <= 175 smmlv;
Vivienda no VIS/VIP Vivienda con precio de venta > 175 smmlv.

Segun lo determine la cantidad de apartamentos, casas, lotes y/o casalotes; por cada tipo.

Ejemplo: El proyecto de vivienda o etapa objeto de esta radicacion, podria tener: 24 Apartamentos VIP mas 158
Apartamentos VIS 1 més 7 Casas con precio mayor a 175 smmlv.

DIRECCION DEL PROYECTO (NOMENCLATURA ACTUAL): Escriba la direccion del proyecto, utilizando la actual
nomenclatura.

LOCALIDAD - UPZ: Sefale la localidad y el numero y nombre de la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ donde se
ubica el proyecto, este debe coincidir con el que aparece en la licencia de construccion.

ESTRATO: Indique el estrato socioeconémico correspondiente al proyecto de vivienda.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

NUMERO DE GARAJES: Clasifique en: Garajes Privados y/o Garajes Comunales, todos garajes que pertenecen a
esta radicacién. Si se trata de una etapa Unica (item 8) éste debe coincidir con los garajes aprobados en la licencia de
construccion.

LICENCIA DE URBANISMO: Indique el numero de la licencia de urbanismo, la fecha de ejecutoria y la curaduria que
la expidio. Indique que no aplica en caso de que no se haya tramitado licencia de urbanismo.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: Sefiale el nimero de la licencia de construccion, la fecha de ejecutoria y la curaduria
que la expidié. Esta aparece en la parte superior del acto administrativo. Ejemplo: LC-14-3-0111 En el caso que haya
tenido modificacién indique el nimero y fecha de la Ultima licencia. Cuando se trate de venta de lotes solamente,
indique que no aplica.

AREA DEL LOTE SEGUN LICENCIA DE CONSTRUCCION (m?): Es la cifra en metros cuadrados correspondiente al
area del terreno, segun la licencia de construccion, donde se construyen las unidades de vivienda.

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION, SEGUN LA LICENCIA DE CONSTRUCCION (m?): Sefale el area total
construida o a construir en metros cuadrados, correspondiente al total aprobado en la licencia de construccion.

AREA A CONSTRUIR PARA ESTA RADICACION (m2): Cuando la presente radicacion aluda a una parte de las
unidades aprobadas en la licencia de construccion indique el area proporcional que corresponde solo a esas unidades.
De lo contrario, este dato coincidira con el numeral anterior.

AFECTACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA: Sefiale segln el Plan de Ordenamiento Territorial, Si
el terreno donde se desarrollara el proyecto de vivienda presenta riesgo por remociéon en masa, y si es asi, sefialar su
clasificacién. Indicar si se requiere 0 no ejecutar obras para mitigar el riesgo. (Articulo 141 del Decreto Distrital 190 de
2004, articulo 22 del Decreto Nacional 1469 de 2010)

AVANCE FISICO DEL LAS OBRAS DE MITIGACION DEL RIESGO: Sefalar el porcentaje de avance fisico de las
obras de mitigacion de riesgos ejecutado para todo el proyecto o para la proporcion correspondiente a las unidades
para las cuales se solicita la radicacién, segun se trate de todo o parte del proyecto.

. OFICIO DE AVAL: Sedalar el numero de radicacion del oficio por medio del cual la Subdireccién de Prevencion y

Seguimiento, de la Secretaria Distrital del Habitat, otorg6 el aval para la radicacion de documentos en el cual se verifica
el cumplimiento al Articulo 141 del Decreto 190 de 2004.

CHIP(S): Indique el CHIP del predio o de los predios matrices sobre los cuales se desarrollara el proyecto o la parte
del proyecto que se radica.

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): Indique el(los) nimero(s) de la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) del(los) inmueble(s)
donde se desarrollara el proyecto de vivienda.

PORCENTAJE Y VALOR DEL AVANCE EJECUTADO CON BASE EN LOS COSTOS DIRECTOS: Indique el
porcentaje y el valor monetario en pesos del avance de la obra ejecutado, calculando, los costos directos invertidos a
la fecha sobre los costos directos totales del proyecto objeto de esta radicacién.

Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto de vivienda. Ingrese dia — mes y afio (avance al siguiente campo
con el tabulador)

¢ESTARA SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL?: Sefiale si el proyecto estar4d sometido o no a propiedad
horizontal, de acuerdo a la Ley 675 de 2001. En caso afirmativo y si ya se elevo a escritura publica indicar el documento,
el afio y la notaria correspondiente, de lo contrario, dejar en blanco los espacios.

¢ TIENE GRAVAMEN HIPOTECARIO?: Sefiale si sobre el inmueble en el cual se desarrolla el proyecto pesa 0 no un
gravamen hipotecario, En caso afirmativo indicar la escritura, el afio y la notaria correspondiente. Si se encuentra en
tramite, elija la opcién en tramite.

¢EXISTE PATRIMONIO AUTONOMO FIDUCIARIO?: Sefiale si se ha constituido un patrimonio autbnomo a través de
una fiduciaria que detenta la titularidad de los inmuebles. En caso afirmativo indique el nombre de la entidad fiduciaria,
la escritura de constitucion, el afio y la notaria.

¢EXISTE FIDUCIA DE ADMINISTRACION DE RECURSOS?: En caso de existir encargo fiduciario para administrar
los recursos durante la preventa, indique el nombre de la entidad fiduciaria, el nUmero del contrato, la fecha hasta la
cual esta vigente y la fecha de la prérroga si la hubiere.

| FORMA DE PRESENTAR LOS DOCUMENTOS: |

Se debe armar un expediente en una carpeta celuguia, en estricto orden segun se este formato, foliado a lapiz en la
parte superior derecha de cada hoja o plano en el sentido de lectura del documento.

Para el caso de los planos se debe foliar en la esquina superior derecha del plano plegado, desde la primera hasta la
Gltima hoja. Los planos deben presentarse teniendo en cuenta la norma ICONTEC NTC 1687.

Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado.
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e Deben presentarse dos originales del formato de radicacion de documentos, impresos en FORMATO OFICIO. Sélo se
folia uno de los formatos.

La documentacion debe ser suscrita por la persona natural, el representante legal de la persona juridica o el
apoderado.

| ACERCA DE LOS DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION |

Deben anexarse los modelos de contratos de promesa de venta, de minuta de escritura y/o de cualquier otro que
se vaya a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes. En los modelos se
debe pactar la obligacion de entregar el inmueble dotado de los servicios publicos debidamente cancelados y el desenglobe
de las unidades del proyecto.

Si el inmueble se encuentra gravado con hipoteca se debe incluir dentro de los modelos presentados la obligacion del
acreedor hipotecario de liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del
gravamen que afecte a cada lote o construccion. De acuerdo con el Articulo 9 de la Ley 66 de 1968, cuando el solicitante
es diferente al titular del derecho de dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, este Ultimo debera coadyuvar la
solicitud y sera solidariamente responsable con el solicitante de las obligaciones contraidas.

Quien coadyuva no queda facultado por este solo hecho para firmar promesas de venta, minutas de escritura, recibir
dineros del publico o desarrollar cualquiera de las actividades de enajenacion estipuladas en el articulo 2 del Decreto Ley
2610 de 1979. Para tal efecto, el coadyuvante debe solicitar conjuntamente la radicacion, presentando los documentos
relacionados en este formato. En el oficio de coadyuvancia se debe aclarar si quien coadyuva ejercera cualquiera de las
actividades mencionadas o trasladara la titularidad del dominio al solicitante de la radicacion.

Paralos soportes contables, del presupuesto de ingresos e inversion de los recursos y el flujo de caja del proyecto, debe
tenerse en cuenta:

Allegar siempre el Estado de Situacion Financiera y el Estado de Resultados Integrales con sus revelaciones, no
anterior a tres meses.

De acuerdo con la forma como se estipulen los ingresos en el formato de Presupuesto Financiero aportar:

Para crédito bancario: Certificacion del crédito en formato oficial, prorratas y/o carta de aprobacién del crédito, o
indicacién del cupo, segun el caso.

Para ventas del proyecto: Cuando medie una entidad fiduciaria, remitir copia del encargo fiduciario y/o del contrato
0 escritura de fiducia mercantil, estado de cuenta del fideicomiso y/o informe de la fiduciaria sobre nimero de
adherentes al encargo y el saldo monetario.

Para créditos de particulares: Informe del Contador sobre el ingreso de los recursos y su destino, para créditos
futuros acreditar el compromiso de financiamiento de los socios o particulares y su destino.

Para otros recursos: Acreditar los soportes respectivos y/o justificar el criterio para establecer la viabilidad del
recurso, tales como documento de consorcio, unién temporal, cuentas en participacion, etc.

Aportar la Informacién de Ventas con el valor estimado de venta de cada uno de los inmuebles para los cuales se
solicita la radicacién, en el formato oficial.

Se entiende por licencia urbanistica las licencias de urbanismo, parcelacion, subdivision, construccion e intervencion y
ocupacion de espacio publico de acuerdo con lo establecido en los articulos 1 y 2 del Decreto Nacional 564 de 2006. Alude
al proyecto original con todas sus modificaciones, acompafiada de sus respectivos planos arquitectonicos tipo, sin
perjuicio de que, en ejercicio de sus facultades de inspeccion, vigilancia y control, la Entidad pueda requerir la presentacion
de los demas planos y documentos que hacen parte integral de la licencia. Debera anexarse tanto la licencia de urbanismo
como la de parcelacion, subdivision, construccion o intervencion y ocupacion de espacio publico, si existieren segin el
caso.

Si el predio se encuentra ubicado en zona de amenaza por remocion en masa media y/o alta. Se debe incluir el oficio
de aval emitido por la Subdireccidon de Prevencion y Seguimiento de la Secretaria del Habitat, en tramite previo a esta
radicacion asi:

En los casos en que el proyecto se encuentre localizado en zona de amenaza media y/o alta por fendmenos de remocion
en masa, La Subdireccion de Prevencion y Seguimiento verificard el cumplimiento al Articulo 141 del decreto 190 de 2004,
Para tal fin, el enajenador debera solicitar por escrito visita y/o pronunciamiento radicando lo siguiente:

1. Copia de la licencia de urbanismo del proyecto.

2. Copia de la licencia de construccion del proyecto (NO incluir planos solo copia del acto administrativo),

3. Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenédmenos de remocion en masa, el cual debe ser copia fiel del original
firmado y debe contar con todos los anexos (estos deberan incluir planos y carta de responsabilidad debidamente
firmados),

4. Concepto favorable del IDIGER o la entidad que corresponda, sobre la fase Il correspondiente a las obras de mitigacion.
5. Planos urbanisticos de localizacién de las etapas del proyecto.
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Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revisién deberan
manifestarlo por escrito, dentro de la solicitud, con la debida justificacién y firmado por el Representante Legal.

El interesado debera tener aval antes de realizar la solicitud de radicacion de documentos para enajenacion, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 141 del Decreto 190 de 2004 y los articulos 9 y 10 de la Resolucién SDHT 927
de 2021.
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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

ALCALDAA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
0F ROGATADC

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacién sélo podra iniciarse después de
los quince (15) dias hébiles siquientes a la presente radicacién, de conformidad con el articulo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015

Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podréa requerir al interesado en cualquier momento, para que
los corrija 0 aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. |dentificacién Numero

GRUPO EMPRESARIAL KINKU SAS NIT 900.808.795-0
3. Representante legal de la persona juridica 4. Identificacion del representante legal 5. Registro para la enajenacion de inmuebles
MARIO ERNESTO ORTIZ ESCOBAR 19.440.179 2018047
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electronico: 8. Teléfono
Carrera 13 #90 - 17 Piso 2 Oficina 14 ma.ortiz@kinku.com.co 3152079707

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
KIOTO Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA

11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

30 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social mas 15 APARTAMENTOS
con precio mayor a 175 smmlv

12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ

CRA48#91-94 (1) y CALLE 93 #47A - 25 (2) Barrios Unidos - UPZ 21 LOS ANDES
14. Estrato 15. Namero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacion)

4 22
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
NA 11001-1-22-2861 27-sept.-2022 1
18. Area del lote segun licencia de construccién (m2) 19. Area total de construccion, segin la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
586.12 construccion (m2) 2799.51 2799.51
21. Afectacion por fenémenos de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo 0% Ne 2-2022-
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA0057KJTD (1) Y AAA0057KJUH (2) 50C-61107 (1) Y 50C-13898 (2)
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
10% $ 1.360.000.000 30-ago.-2024
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Si
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria
FIDUCIARIA BOGOTA nimero 20-ene.-2023
10447
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
SI FIDUCIARIA BOGOTA 102947 06-dic.-2021 06-dic.-2023

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

[

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccién.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) 4 000 2 0 23 0 1 53 12 JUL 2023

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacién de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979,éelcirtiijlo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia: 03 A 023

. |
A | N '
— FaevYeiys Al e
MARIO ERNESTO ORTIZ ESCOBAR _ o
Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado gue otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante s6lo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).
Cualquier modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectlien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.
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10.

11.

12.

13.

14.

INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO

INFORMACION DEL SOLICITANTE:
SOLICITANTE: Escriba los datos del (los) solicitante(s), segun se trate de persona natural o juridica.

IDENTIFICACION: Escriba el Numero de Identificacion Tributaria de la persona juridica o el nimero de cédula de la
persona natural que solicita el tramite

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Si el solicitante es una persona juridica, escriba el nombre
completo del representante legal.

IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Diligenciar la identificacion del
representante legal.

REGISTRO PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES N°: Escriba el nimero que identifica a la persona natural o
juridica ante la Alcaldia Mayor como Enajenador de inmuebles. Este requisito debe realizarlo previo a este tramite, para
su incorporacién y activacion en el sistema. Ingrese todos los registros cuando se presenta mas de un enajenador.

DIRECCION: Escriba la direccion a la cual deben enviarse los oficios, notificaciones, requerimientos y demas
comunicaciones que esta entidad requiere efectuar como ente de control.

CORREO ELECTRONICO: De conformidad con el articulo 56 C.P.A.C.A., elija libremente si autoriza ser comunicado
y/o naotificado por via electrénica de las actuaciones administrativas relacionadas con esta Radicacion de documentos.
Si autoriza, sera su responsabilidad consultar frecuentemente el Correo electrénico que suministrd para que se entere
de los Oficios o Requerimientos que le haga la entidad por este medio. Si no autoriza, se le enviaran por escrito a la
direccion que nos suministré en este formato.

La notificacion quedara surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado tenga acceso al acto administrativo,
es decir, que el mismo quede disponible en la bandeja de entrada del correo electrénico, la entidad registrara la fecha
y hora reportada en la confirmacion de entrega del mensaje de datos, a través del cual se dispuso el acto en su buzén
de correo electrénico.

Por lo tanto el usuario se hace responsable de adoptar las medidas de seguridad idéneas para la administracion de la
cuenta de correo electronico indicada, asi como el manejo de la clave del mismo y de mantener el buzén con la
capacidad suficiente para la recepcién de actos administrativos que seran objeto de notificacién, de la misma forma
debera informar en caso de que decida cambiar de correo electrénico para el proceso de notificaciones electrénicas.

TELEFONO: Escriba el nimero de teléfono de contacto, con su extension.

| INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA: |

NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA: Sefiale el nombre completo que llevara el proyecto.

ETAPA PARA ESTA RADICACION: Describa si las unidades de Vivienda de esta radicacion corresponden a: Etapa(s),
Bloque(s), Torre(s), Interior(es), Manzana(s), Supermanzana(s), etc. Ejemplo: Etapa 2 Torres 5y 6. Si se trata de una
Unica etapa, escribir: Gnica.

NUMERO y TIPO DE VIVIENDAS:
Primero clasifique por tipo, con base en el precio de venta de cada Vivienda, expresado en smmlv salarios minimos
mensuales legales vigentes.

Los tipos de Vivienda son:

VIP, es decir, Vivienda de Interés Prioritario, cuyo precio de venta es <= 90 smmly;

VIS, Vivienda de Interés Social, cuyo precio de venta es > 90 y <= 150 smmlv;
Vivienda de Interés Social con renovacion urbana cuyo precio de venta es > 150 y <= 175 smmlv;
Vivienda no VIS/VIP Vivienda con precio de venta > 175 smmlv.

Segun lo determine la cantidad de apartamentos, casas, lotes y/o casalotes; por cada tipo.

Ejemplo: El proyecto de vivienda o etapa objeto de esta radicacion, podria tener: 24 Apartamentos VIP mas 158
Apartamentos VIS 1 més 7 Casas con precio mayor a 175 smmlv.

DIRECCION DEL PROYECTO (NOMENCLATURA ACTUAL): Escriba la direccion del proyecto, utilizando la actual
nomenclatura.

LOCALIDAD - UPZ: Sefale la localidad y el numero y nombre de la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ donde se
ubica el proyecto, este debe coincidir con el que aparece en la licencia de construccion.

ESTRATO: Indique el estrato socioeconémico correspondiente al proyecto de vivienda.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

NUMERO DE GARAJES: Clasifique en: Garajes Privados y/o Garajes Comunales, todos garajes que pertenecen a
esta radicacién. Si se trata de una etapa Unica (item 8) éste debe coincidir con los garajes aprobados en la licencia de
construccion.

LICENCIA DE URBANISMO: Indique el numero de la licencia de urbanismo, la fecha de ejecutoria y la curaduria que
la expidio. Indique que no aplica en caso de que no se haya tramitado licencia de urbanismo.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: Sefiale el nimero de la licencia de construccion, la fecha de ejecutoria y la curaduria
que la expidié. Esta aparece en la parte superior del acto administrativo. Ejemplo: LC-14-3-0111 En el caso que haya
tenido modificacién indique el nimero y fecha de la Ultima licencia. Cuando se trate de venta de lotes solamente,
indique que no aplica.

AREA DEL LOTE SEGUN LICENCIA DE CONSTRUCCION (m?): Es la cifra en metros cuadrados correspondiente al
area del terreno, segun la licencia de construccion, donde se construyen las unidades de vivienda.

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION, SEGUN LA LICENCIA DE CONSTRUCCION (m?): Sefale el area total
construida o a construir en metros cuadrados, correspondiente al total aprobado en la licencia de construccion.

AREA A CONSTRUIR PARA ESTA RADICACION (m2): Cuando la presente radicacion aluda a una parte de las
unidades aprobadas en la licencia de construccion indique el area proporcional que corresponde solo a esas unidades.
De lo contrario, este dato coincidira con el numeral anterior.

AFECTACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA: Sefiale segln el Plan de Ordenamiento Territorial, Si
el terreno donde se desarrollara el proyecto de vivienda presenta riesgo por remociéon en masa, y si es asi, sefialar su
clasificacién. Indicar si se requiere 0 no ejecutar obras para mitigar el riesgo. (Articulo 141 del Decreto Distrital 190 de
2004, articulo 22 del Decreto Nacional 1469 de 2010)

AVANCE FISICO DEL LAS OBRAS DE MITIGACION DEL RIESGO: Sefalar el porcentaje de avance fisico de las
obras de mitigacion de riesgos ejecutado para todo el proyecto o para la proporcion correspondiente a las unidades
para las cuales se solicita la radicacién, segun se trate de todo o parte del proyecto.

. OFICIO DE AVAL: Sedalar el numero de radicacion del oficio por medio del cual la Subdireccién de Prevencion y

Seguimiento, de la Secretaria Distrital del Habitat, otorg6 el aval para la radicacion de documentos en el cual se verifica
el cumplimiento al Articulo 141 del Decreto 190 de 2004.

CHIP(S): Indique el CHIP del predio o de los predios matrices sobre los cuales se desarrollara el proyecto o la parte
del proyecto que se radica.

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): Indique el(los) nimero(s) de la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) del(los) inmueble(s)
donde se desarrollara el proyecto de vivienda.

PORCENTAJE Y VALOR DEL AVANCE EJECUTADO CON BASE EN LOS COSTOS DIRECTOS: Indique el
porcentaje y el valor monetario en pesos del avance de la obra ejecutado, calculando, los costos directos invertidos a
la fecha sobre los costos directos totales del proyecto objeto de esta radicacién.

Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto de vivienda. Ingrese dia — mes y afio (avance al siguiente campo
con el tabulador)

¢ESTARA SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL?: Sefiale si el proyecto estar4d sometido o no a propiedad
horizontal, de acuerdo a la Ley 675 de 2001. En caso afirmativo y si ya se elevo a escritura publica indicar el documento,
el afio y la notaria correspondiente, de lo contrario, dejar en blanco los espacios.

¢ TIENE GRAVAMEN HIPOTECARIO?: Sefiale si sobre el inmueble en el cual se desarrolla el proyecto pesa 0 no un
gravamen hipotecario, En caso afirmativo indicar la escritura, el afio y la notaria correspondiente. Si se encuentra en
tramite, elija la opcién en tramite.

¢EXISTE PATRIMONIO AUTONOMO FIDUCIARIO?: Sefiale si se ha constituido un patrimonio autbnomo a través de
una fiduciaria que detenta la titularidad de los inmuebles. En caso afirmativo indique el nombre de la entidad fiduciaria,
la escritura de constitucion, el afio y la notaria.

¢EXISTE FIDUCIA DE ADMINISTRACION DE RECURSOS?: En caso de existir encargo fiduciario para administrar
los recursos durante la preventa, indique el nombre de la entidad fiduciaria, el nUmero del contrato, la fecha hasta la
cual esta vigente y la fecha de la prérroga si la hubiere.

| FORMA DE PRESENTAR LOS DOCUMENTOS: |

Se debe armar un expediente en una carpeta celuguia, en estricto orden segun se este formato, foliado a lapiz en la
parte superior derecha de cada hoja o plano en el sentido de lectura del documento.

Para el caso de los planos se debe foliar en la esquina superior derecha del plano plegado, desde la primera hasta la
Gltima hoja. Los planos deben presentarse teniendo en cuenta la norma ICONTEC NTC 1687.

Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado.
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e Deben presentarse dos originales del formato de radicacion de documentos, impresos en FORMATO OFICIO. Sélo se
folia uno de los formatos.

La documentacion debe ser suscrita por la persona natural, el representante legal de la persona juridica o el
apoderado.

| ACERCA DE LOS DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION |

Deben anexarse los modelos de contratos de promesa de venta, de minuta de escritura y/o de cualquier otro que
se vaya a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes. En los modelos se
debe pactar la obligacion de entregar el inmueble dotado de los servicios publicos debidamente cancelados y el desenglobe
de las unidades del proyecto.

Si el inmueble se encuentra gravado con hipoteca se debe incluir dentro de los modelos presentados la obligacion del
acreedor hipotecario de liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del
gravamen que afecte a cada lote o construccion. De acuerdo con el Articulo 9 de la Ley 66 de 1968, cuando el solicitante
es diferente al titular del derecho de dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, este Ultimo debera coadyuvar la
solicitud y sera solidariamente responsable con el solicitante de las obligaciones contraidas.

Quien coadyuva no queda facultado por este solo hecho para firmar promesas de venta, minutas de escritura, recibir
dineros del publico o desarrollar cualquiera de las actividades de enajenacion estipuladas en el articulo 2 del Decreto Ley
2610 de 1979. Para tal efecto, el coadyuvante debe solicitar conjuntamente la radicacion, presentando los documentos
relacionados en este formato. En el oficio de coadyuvancia se debe aclarar si quien coadyuva ejercera cualquiera de las
actividades mencionadas o trasladara la titularidad del dominio al solicitante de la radicacion.

Paralos soportes contables, del presupuesto de ingresos e inversion de los recursos y el flujo de caja del proyecto, debe
tenerse en cuenta:

Allegar siempre el Estado de Situacion Financiera y el Estado de Resultados Integrales con sus revelaciones, no
anterior a tres meses.

De acuerdo con la forma como se estipulen los ingresos en el formato de Presupuesto Financiero aportar:

Para crédito bancario: Certificacion del crédito en formato oficial, prorratas y/o carta de aprobacién del crédito, o
indicacién del cupo, segun el caso.

Para ventas del proyecto: Cuando medie una entidad fiduciaria, remitir copia del encargo fiduciario y/o del contrato
0 escritura de fiducia mercantil, estado de cuenta del fideicomiso y/o informe de la fiduciaria sobre nimero de
adherentes al encargo y el saldo monetario.

Para créditos de particulares: Informe del Contador sobre el ingreso de los recursos y su destino, para créditos
futuros acreditar el compromiso de financiamiento de los socios o particulares y su destino.

Para otros recursos: Acreditar los soportes respectivos y/o justificar el criterio para establecer la viabilidad del
recurso, tales como documento de consorcio, unién temporal, cuentas en participacion, etc.

Aportar la Informacién de Ventas con el valor estimado de venta de cada uno de los inmuebles para los cuales se
solicita la radicacién, en el formato oficial.

Se entiende por licencia urbanistica las licencias de urbanismo, parcelacion, subdivision, construccion e intervencion y
ocupacion de espacio publico de acuerdo con lo establecido en los articulos 1 y 2 del Decreto Nacional 564 de 2006. Alude
al proyecto original con todas sus modificaciones, acompafiada de sus respectivos planos arquitectonicos tipo, sin
perjuicio de que, en ejercicio de sus facultades de inspeccion, vigilancia y control, la Entidad pueda requerir la presentacion
de los demas planos y documentos que hacen parte integral de la licencia. Debera anexarse tanto la licencia de urbanismo
como la de parcelacion, subdivision, construccion o intervencion y ocupacion de espacio publico, si existieren segin el
caso.

Si el predio se encuentra ubicado en zona de amenaza por remocion en masa media y/o alta. Se debe incluir el oficio
de aval emitido por la Subdireccidon de Prevencion y Seguimiento de la Secretaria del Habitat, en tramite previo a esta
radicacion asi:

En los casos en que el proyecto se encuentre localizado en zona de amenaza media y/o alta por fendmenos de remocion
en masa, La Subdireccion de Prevencion y Seguimiento verificard el cumplimiento al Articulo 141 del decreto 190 de 2004,
Para tal fin, el enajenador debera solicitar por escrito visita y/o pronunciamiento radicando lo siguiente:

1. Copia de la licencia de urbanismo del proyecto.

2. Copia de la licencia de construccion del proyecto (NO incluir planos solo copia del acto administrativo),

3. Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenédmenos de remocion en masa, el cual debe ser copia fiel del original
firmado y debe contar con todos los anexos (estos deberan incluir planos y carta de responsabilidad debidamente
firmados),

4. Concepto favorable del IDIGER o la entidad que corresponda, sobre la fase Il correspondiente a las obras de mitigacion.
5. Planos urbanisticos de localizacién de las etapas del proyecto.

PMO05-FO86-V14 Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008 www.habitatbogota.gov.co Péagina 4 de 5



Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revisién deberan
manifestarlo por escrito, dentro de la solicitud, con la debida justificacién y firmado por el Representante Legal.

El interesado debera tener aval antes de realizar la solicitud de radicacion de documentos para enajenacion, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 141 del Decreto 190 de 2004 y los articulos 9 y 10 de la Resolucién SDHT 927
de 2021.
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@ Grupo Empresarial Kinku SAS
info@kinku.com.co 4
I U www.kinku.co k

EspGCiOS que conectan KR 13 #90-17 Ed. Emprendu 9
OF 14 Bogota D.C.

Bogotd, 4 de Julio de 2023

Senores:
SECRETARIA DE HABITAT
La ciudad

Asunto: Aclaracion Recursos Desarrollo Proyecto Kioto

Respetados sefiores:

Por medio del presente el GRUPO EMPRESARIAL KINKU SAS NIT. 900.808.795 - 0
aclara que los recursos financieros para el desarrollo del proyecto Kioto ubicado en
la ciudad de Bogotd en la direccion: Carrera 48 No. 91 — 93 Barrio La Castellana,
provienen de los fondos recaudados por las preventas de los apartamentos
consignados en la Fiduciaria Bogota SA Nit.800.142.383 — 7 y los recursos restantes
serdn aportados por los socios de la empresa.

Agradecemos la atencién prestada.

Atentamente,
’L‘g
,@ . vﬁm
MARIO ERNESTO'ORTIZ ESCOBAR JENNY|ALEXANDRA MORA
Representante Legal Contadora

T.P. 172934-T



Bogota, 04 de julka #2337

Senores:

L& SECREFARIA DE HABITAD
Bogota

£l iJicito, ANDRES NOQUERA RICAURTE. maoyor de edod identificada con ©C N
80.503.834 de Bogotd, guien el gresente documanto chrg ensu condicidn de regresantanie
legal de FADUCIARLA BOGOTA 5.A dentificada con N, Mo, B00.142.383-7. Sociedodd
Angrimo de Serviciol Froncieros kegalmente constiluide mediorte escritura plibkeo
numero res mil cienfo setento v ocho (3178} ol treinta (30) de septiembre de mi
novecientas noventa y una (1991), de la natario ence [11] de Bagotd fodo o cudl consta
an el cedificade de exiytendia v represantacion legal expedido por lo Superintendencio
Fnoncierg, ochionda come vooera vy represeniante del lideicomiss denaminado
FIDERCOMISO EDIFICIO KEOTO con Mit. 830,055 B97-7, monifiesto aue caadvavo o al sefar
MARID ERNESTO ORTIZ ESCOBAR, con cedula de ciucodonio Mo, 19440179 como
represenianie legol de GRUPD EMPRESARIAL KINKU SAS. poro gue pueda Tramitar anta LA
SECRETARIA DE HABTAD. :soliciiud dal permiia de snojenocidn al pafrimonic de los
inmuebles relocianades o confinuocian:

SOC-138%8
SOCH1107

AAADOOSTIILH

ey CL Sa_ﬂm_zs
AAACOLTEITD

I KR 489154

Lo sociedod antas mencienoda queda faculioda para apartar v retear docurnenios
drpaner, solcitar préroga para dar cumplimiento al octa de obisrvacianas, cumple con
ks requermEentos, recibir y notificarss ge los actos adminisiratives oue s emifan dentro dal
brdmite, retivar los documenios cugngo culming el tramite. sustituir, desistin, rarunciar o
tamminos de ejecuioria y pora adelonfar los actes complementarics @ inkerantes o ko
ciotencidn del citada acto administrativa

Lordiabrante,

DRES NOGUERA RICAURTE

CC B0.503.834 de Bagala

Representante Legal Suplente Fiduciona Bogota 5.4
VIOCERA DEL HDEMCOMISD BOIFICIO KIOTS

BUETOS P omanh g

MUSD?  wmssoos

b BT

ALBA AOCKD vt pvwe

Delenaor del Sonumidor Fnanciam: Alvae Fodrigenr Pirg. Calle 38 Mo 74T, Pisa s B 1.0 -
PR 03010, Fae: 3800383 Calsdar 318 373007
= Carren EHamarmsy! ouhroommenaumidor b asn ol e en

Linas fe Barvicio sl Chenis © Brgom o 3488800, nacite 7 i & nivel iksciorsd il 01 80TRS25530
@ P B e mncneon JHEACken B Boorfm SR g ol aee
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HOTARIA SESENTA Y CINCO [E5} DEL CIREULD
ﬂ“ DE BOGOTA DG,
DILIGERCIA DE PRESENTACION PERSOMAL

E¥ andenor escnio drigde ' SECRETARLS HABITAD

Fue preseriado personsiments anbe el suscrito netaro
SEsnnE ¥ cinco de Bogotd por
ANDRES NOGUERA RICALURTE

Chpten ge IdEnesies con - G0, BOSOZER

¥ mdemés declard que el conbenido del
anlerior documenlo &5 Clerio ¥ que I e =
o b Buborizs fue puesta por el bigrese a
Ww NOLEMaenEnen Com pare verficar este
documenia

Blogeth D.C., 2622.07-06 034818

CELA MOURCA CARABALLD
DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

.?aui{'.l:l 0T
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FIDEICOMISO INMOBILIARIO 2 3 E102947 EDIFICIO KIOTO

INFORME MENSUAL

Desde 2023-04-01 hasta 2023-04-30

Si la fiduciaria no recibe reparo alguno al informe presentado, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a
la fecha de recibo por parte del adquiriente, este se entendera por aprobado.



Fiduciaria Bogoté (

1 INFORMACION GENERAL

Nombre del proyecto: 2 3 E102947 EDIFICIO KIOTO

Cantidad Unidades Inmobiliarias: 45

Cantidad Unidades Inmobilirias: [PYIM_NROUNIDS]

Fecha Firma del contrato: 2021-12-06

Fecha Terminacion del Contrato: 2023-12-06

Estado del contrato: VIGENTE .

RE DIS
IT TE Ml
E| ENCARGO IDENTIFICA|NOMBRE_TIT SALDO_INICIAL |NC RENDIMIENT | INCREMENTO |NU SALDO_FINAL
CION ULAR o S cl
M 10
N ON
ES
ANGELA
PATRICIA
116000200730045/1118540505 BARRERA 65,124,183.17 |.00, 412,513.81 | 5,000,000.00 |.00| 70,536,696.98
CELY
MARTIN
2 /6000200730046, 79789819 M;;S\:i:_o 16,089,352.61 |.00| 101,084.36 .00 .00| 16,190,436.97
TORRES
MARIA
3 16000200730047|1016054648 ALE{‘&E@RA 36,074,611.76 |.00| 226,645.47 .00 .00| 36,301,257.23
HERRERA
RAMIRO
416000200730048 16452307 | VALENCIA | 38,801,454.23 |.00| 258,248.51 | 3,032,038.00 .00, 42,091,740.74
RICAURTE
WILSON
516000200730050{1020807825 AL\I/EAJQEE?O 15,832,545.63 |.00| 103,695.43 |2,618,438.00 .00, 18,554,679.06
GEROMITO
ORTIZ
ESCOBAR
6 16000200730051| 40375547 | CLAUDIA 31,988,398.89 |.00| 200,973.10 .00 .00| 32,189,371.99
ALICIA DE LAS
MERCEDES

<o

£

et
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Fiduciaria Bogoté (

6000200730052

901522739

LCYG GROUP
SAS

35,868,627.58

.00

229,642.75

3,091,400.00

.00

39,189,670.33

6000200730055

41649381

JULIET
CASTRO DEL
RIO

12,910,848.20

.00

89,364.85

1,496,250.00

.00

14,496,463.05

6000200730056

1022416344

DIEGO
ALFONSO
PACHON
CASTRO

14,416,492.45

.00

90,574.29

.00

.00

14,507,066.74

1

o

6000200730057

1020721267

DIEGO
ALBERTO
CORTES
JIMENEZ

36,294,978.42

.00

228,029.99

.00

.00

36,523,008.41

1

—_

6000200730058

53122985

GARCIA AVILA
LUISA
FERNANDA

63,983,644.30

.00

446,089.26

13,691,164.00

.00

78,120,897.56

1

N

6000200730059

1023956642

MIGUEL
ANGEL
CRISTANCHO
CRISTANCHO

12,229,208.30

.00

76,832.31

.00

.00

12,306,040.61

1

w

6000200730060

52194442

SONIA
PATRICIA
SANCHEZ
RAMIREZ

37,423,004.04

.00

238,595.59

2,000,000.00

.00

39,661,599.63

14

6000200730062

40046875

ADRIANA DEL
PILAR PEREZ
SANCHEZ

10,466,297.25

.00

65,756.44

.00

.00

10,532,053.69

1

Ul

6000200730063

1019139855

MARIANA
SOFIA ORTIZ
VERGARA

13,172,570.14

.00

82,759.14

.00

.00

13,255,329.28

1

o

6000200730064

1010239842

MORENO
GONZALEZ
BRAYAN
ALEJANDRO

15,849,082.52

.00

106,453.41

1,310,000.00

.00

17,265,535.93

1

~N

6000200730065

79880108

LUIS
ALEJANDRO
SANTOS
CASTRO

11,548,334.62

.00

72,554.58

.00

.00

11,620,889.20

1

(o)

6000200730066

1019145481

LAURA
NATALIA
TORRES
MENDEZ

16,310,366.23

.00

102,943.23

500,000.00

.00

16,913,309.46

(-l ]

C~™
Y

Hiies

MONICA
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Fiduciaria Bogoté (

19

6000200730067

1130593981

LORENA
MORA
RODRIGUEZ

143,109,622.32

.00

899,112.94

.00

.00

144,008,735.26

2

o

6000200730068

51974938

PATRICIA
BARRIOS
PARDO

36,369,910.42

.00

228,500.79

.00

.00

36,598,411.21

2

—_

6000200730071

80192103

CAICEDO
MACIAS
DIEGO
ANDRES

85,993,248.03

.00

553,128.24

3,920,000.00

.00

90,466,376.27

2

N

6000200730075

20993399

MARIA DEL
CARMEN
TIBAQUIRA
MORALES

66,269,253.96

.00

425,618.89

5,660,000.00

.00

72,354,872.85

2

w

6000200730076

52045461

CLAUDIA
MARGARITA
CARRASCO
MORENO

15,415,616.47

.00

98,177.34

1,428,239.00

.00

16,942,032.81

24

6000200730078

1032496419

MARIA
ALEJANDRA
GAVIRIA
HERNANDEZ

13,303,271.02

.00

85,917.14

1,571,063.00

.00

14,960,251.16

2

ul

6000200730079

1001287238

ANDRES
FELIPE
RAMIREZ
GARCIA

1,308,732.75

.00

8,222.38

.00

.00

1,316,955.13

2

o

6000200730081

39549181

OLGA LUCIA
LARA
CASTANEDA

44,328,521.22

.00

280,496.76

2,969,000.00

.00

47,578,017.98

2

~N

6000200730082

1020794086

INGRID JISELL
ARIAS
MANRIQUE

71,400,449.37

.00

457,582.42

5,172,100.00

.00

77,030,131.79

2

o)

6000200730084

41760848

MARTHA
LUCIA VERA
ALFONSO

137,101,956.97

.00

861,368.68

.00

.00

137,963,325.65

29

6000200730085

39574265

NORMA LUCIA
BERNATE
CASTRO

70,903,417.04

.00

451,696.92

1,900,000.00

.00

73,255,113.96

3

o

6000200730086

1019061931

LUIS
FRANCISCO
CASTELLANOS
VASQUEZ

64,030,621.57

.00

402,284.35

.00

.00

64,432,905.92

3

—_

(-l ]

C~™
Y

6000200730087

Hiies

1015440328

JUAN DAVID
CLAVIJO

17,435,762.27

Calls 67 B 737 Plo 3 Bogoud " Colombia ® (571 2485400 * v Nidabogoa.com
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.00
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4713




Fiduciaria Bogotd ((

PULIDO

MARCELA
3

N

POSADA

6000200730088|1112768009| LLANO 36,563,190.35 |.00| 229,715.08 .00 .00| 36,792,905.43

BENAVIDES

3 BUITRAGO

w

LILIANA
PILAR

6000200730089| 52250516 12,139,836.96 |.00| 76,270.81 .00 .00| 12,216,107.77

RODRIGUEZ
MANCILLA
LINA
MARCELA

34/6000200814223| 52934902 2,784,281.68 |.00/ 19,133.01 | 500,000.00 |.00 3,303,414.69

ANDERSSON

GONZALES

35(6000200814225|1022967291|  SALINAS 1,700,014.69 |.00| 10,680.67 .00 .00 1,710,695.36

VALENTINA
PENA POVEDA

36(6000200814242|1000705775 3,594,973.50 |.00| 32,777.31 |1,848,309.00 .00 5,476,059.81

SERGIO
3

~N

VALLEJO

6000200814251|1020814772| SAAVEDRA | 10,343,287.89 |.00 64,983.60 .00 .00| 10,408,271.49

TOTAL  |1,318,479,968.82|.00/8,430,069.22|58,916,511.00/.00/1,385,826,549.04

2 DESISTIMIENTO
En caso de desistimiento, el comprador debera radicar al constructor los siguientes documentos:

1.Comunicacion formal radicada al constructor manifestando su intencion de desistir. Esta comunicacion debe
ser suscrita por las mismas personas que firman el contrato de adhesion o Promesa de Compraventa

2.Soportes de pagos realizados en caso de ser requeridos por el constructor

3.Certificacion Bancaria no mayor a 30 dias de la cuenta destino del pago

Una vez recibida por parte del constructor la solicitud de giro de recursos por desistimiento, la Fiduciaria
cuenta con 5 dias habiles para realizar el desembolso correspondiente

El constructor debera remitir a la Fiduciaria:

1.0rden de Operacién debidamente diligenciada o radicacion de operacion a través del sistema POINT, con
instruccion respecto al destino de las sanciones/arras cuando apliquen

2.Comunicacion formal radicada al constructor por el comprador manifestando su intencion de desistir

3.3. En caso de desistimiento unilateral, el constructor debe adjuntar la comunicacion donde notifico al
comprador que iba a realizar el desistimiento

4.Certificacion Bancaria no mayor a 30 dias de la cuenta destino del pago

5.Anexo No. 2 “Estado de pagos del comprador”

6.Cuando exista sancion o arras, se debe anexar carta de instrucciones o promesa de compraventa o carta de
designacion, con el fin de validar la pertinencia del descuento

C -

et Calls 67 B 737 Plo 3 Bogoud " Colombia ® (571 2485400 * v Nidabogoa.com
(-l ]
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Fiduciaria Bogotd ((

3 ASPECTOS RELEVANTES

A continuacion se indican los aspectos relevantes asociados al proyecto durante el periodo de presentacion del
informe.

*Durante el periodo comprendido en la rendicion de cuentas se han atendidos los requerimientos y solicitudes
generados por el fideicomitente.

*Se han expedido las certificaciones solicitadas por el fideicomitente.

*se ha procedido con los pagos solicitados por parte del fideicomitente.

*Durante el periodo comprendido en la presente rendicion de cuentas se ha brindado soporte a las inquietudes
del fideicomitente.

*Se han atendido los canales de comunicacion al fideicomitente.

*Se han generado reuniones para validar temas pendientes.

*se le ha informado al cliente que documentos debe presentar para validaciones juridicas en los temas en
proceso.

*Se ha puesto a la disposicion del fideicomitente toda la informacion relacionada en el negocio, contable, valor
de cobro en comisiones, informacion de pagos del negocio, etc.

4 ANEXOS

Fecha Pa | Identificaci |Doc|Client |Descripcié| Forma De Pa |Descripcion Forma De P | Cuenta Orig |Valo| GM
g0 6n . e n go ago en r | F

TOTAL:

Fecha Pago|ldentificacion|Doc.|Cliente Forma Pago|Valor GMF
TOTAL:

Cordialmente,

F

G B o
QA riwl\.:"iu

JULIAN GARCIA SUAREZ
Representante Legal Fidubogota

Calls 67 B 737 Plo 3 Bogoud " Colombia ® (571 2485400 * v Nidabogoa.com 6/13
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SIFI

CONTABILIDAD

FIDUCIARIA BOGOTA S.A

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

102947-2 3 E102947 EDIFICIO KIOTO

Periodo: 202304

Péagina 1 de 2

17/05/23 01:55 PM
Programa: SCMRSLNA

TIRANO BUITRAGO, ADRIANA TEF

CODIGO TERCERO DESCRIPCION SDO_INICIAL DEBITO CREDITO SDO_FINAL
1 ACTIVO NAPL 1,318,479,968.82 68,342,453.76 995,873.54 1,385,826,549.04
13 INVERSIONES Y OPERACIONES CON DERIVADOS NAPL 1,318,479,968.82 68,342,453.76 995,873.54 1,385,826,549.04
1302 INVERSIONES A VALOR RAZONABLE CON CAMBIOS ~ NAPL 1,318,479,968.82 68,342,453.76 995,873.54 1,385,826,549.04
EN RESULTADOS INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO
130205 EMISORES NACIONALES NAPL 1,318,479,968.82 68,342,453.76 995,873.54 1,385,826,549.04
13020502 PARTICIPACIONES EN FONDOS DE INVERSION NAPL 1,318,479,968.82 68,342,453.76 995,873.54 1,385,826,549.04
COLECTIVA
13020502006 PARTICIPACIONES EN FONDOS COMUNES NAPL 1,318,479,968.82 68,342,453.76 995,873.54 1,385,826,549.04
ORDINARIOS - PREVENTAS
800125813  CARTERA COLECTIVA ABIERTA SUMAR POR NAPL 1,318,479,968.82 68,342,453.76 995,873.54 1,385,826,549.04
COMPARTIMENTOS
2 PASIVO NAPL -1,318,479,968.82 995,873.54 68,342,453.76 -1,385,826,549.04
29 OTROS PASIVOS NAPL -1,318,479,968.82 995,873.54 68,342,453.76 -1,385,826,549.04
2907 INGRESOS ANTICIPADOS NAPL -1,318,479,968.82 995,873.54 68,342,453.76 -1,385,826,549.04
290750 POR ENAJENACION O COMERCIALIZACION DE BIENES NAPL -1,318,479,968.82 995,873.54 68,342,453.76 -1,385,826,549.04
INMUEBLES
29075001 BIENES INMUEBLES NAPL -1,318,479,968.82 995,873.54 68,342,453.76 -1,385,826,549.04
29075001001 CUOTAS INICIALES PREVENTAS NAPL -1,318,479,968.82 995,873.54 68,342,453.76 -1,385,826,549.04
6000200730045 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200730045 NAPL -65,124,183.17 49,160.86 5,461,674.67 -70,536,696.98
6000200730046 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200730046 NAPL -16,089,352.61 11,813.76 112,898.12 -16,190,436.97
6000200730047 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200730047 NAPL -36,074,611.76 26,488.11 253,133.58 -36,301,257.23
6000200730048 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200730048 NAPL -38,801,454.23 30,713.28 3,320,999.79 -42,091,740.74
6000200730050 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200730050 NAPL -15,832,545.63 12,906.46 2,735,039.89 -18,554,679.06
6000200730051 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200730051 NAPL -31,988,398.89 23,487.77 224,460.87 -32,189,371.99
6000200730052 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200730052 NAPL -35,868,627.58 27,701.53 3,348,744.28 -39,189,670.33
6000200730055 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200730055 NAPL -12,910,848.20 10,577.70 1,596,192.55 -14,496,463.05
6000200730056 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200730056 NAPL -14,416,492.45 10,585.45 101,159.74 -14,507,066.74
6000200730057 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200730057 NAPL -36,294,978.42 26,649.93 254,679.92 -36,523,008.41
6000200730058 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200730058 NAPL -63,983,644.30 52,003.16 14,189,256.42 -78,120,897.56
6000200730059 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200730059 NAPL -12,229,208.30 8,979.40 85,811.71 -12,306,040.61
6000200730060 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200730060 NAPL -37,423,004.04 28,552.49 2,267,148.08 -39,661,599.63
6000200730062 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200730062 NAPL -10,466,297.25 7,684.97 73,441.41 -10,532,053.69
6000200730063 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200730063 NAPL -13,172,570.14 9,672.08 92,431.22 -13,255,329.28
6000200730064 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200730064 NAPL -15,849,082.52 12,598.22 1,429,051.63 -17,265,535.93
6000200730065 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200730065 NAPL -11,548,334.62 8,479.46 81,034.04 -11,620,889.20
6000200730066 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200730066 NAPL -16,310,366.23 11,976.03 614,919.26 -16,913,309.46
6000200730067 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200730067 NAPL -143,109,622.32 105,079.54 1,004,192.48 -144,008,735.26
6000200730068 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200730068 NAPL -36,369,910.42 26,704.93 255,205.72 -36,598,411.21
6000200730071 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200730071 NAPL -85,993,248.03 66,011.04 4,539,139.28 -90,466,376.27
6000200730075 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200730075 NAPL -66,269,253.96 51,157.99 6,136,776.88 -72,354,872.85
6000200730076 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200730076 NAPL -15,415,616.47 11,319.05 1,537,735.39 -16,942,032.81
6000200730078 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200730078 NAPL -13,303,271.02 10,461.65 1,667,441.79 -14,960,251.16
6000200730079 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200730079 NAPL -1,308,732.75 960.94 9,183.32 -1,316,955.13
6000200730081 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200730081 NAPL -44,328,521.22 33,345.99 3,282,842.75 -47,578,017.98
6000200730082 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200730082 NAPL -71,400,449.37 55,204.67 5,684,887.09 -77,030,131.79
6000200730084 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200730084 NAPL -137,101,956.97 100,668.36 962,037.04 -137,963,325.65
6000200730085 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200730085 NAPL -70,903,417.04 53,452.42 2,405,149.34 -73,255,113.96
6000200730086 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200730086 NAPL -64,030,621.57 47,015.06 449,299.41 -64,432,905.92
6000200730087 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200730087 NAPL -17,435,762.27 13,451.54 1,333,606.91 -18,755,917.64
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FIDUCIARIA BOGOTA S.A

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

102947-2 3 E102947 EDIFICIO KIOTO

Periodo: 202304

Péagina 2 de 2

17/05/23 01:55 PM
Programa: SCMRSLNA

TIRANO BUITRAGO, ADRIANA TEF

CODIGO TERCERO DESCRIPCION SDO_INICIAL DEBITO CREDITO SDO_FINAL
29075001001 6000200730088 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200730088 NAPL -36,563,190.35 26,846.86 256,561.94 -36,792,905.43
6000200730089 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200730089 NAPL -12,139,836.96 8,913.78 85,184.59 -12,216,107.77
6000200814223 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200814223 NAPL -2,784,281.68 2,410.42 521,543.43 -3,303,414.69
6000200814225 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200814225 NAPL -1,700,014.69 1,248.25 11,928.92 -1,710,695.36
6000200814242 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200814242 NAPL -3,594,973.50 3,995.74 1,885,082.05 -5,476,059.81
6000200814251 ENCARGO FIDUCIARIO 6000200814251 NAPL -10,343,287.89 7,594.65 72,578.25 -10,408,271.49
8 CUENTAS DE REVELACION DE INFORMACION NAPL .00 4,141,200.00 4,141,200.00 .00

FINANCIERA-CONTROL
81 DEUDORAS NAPL .00 4,141,200.00 4,141,200.00 .00
8195 OTRAS CUENTAS DE ORDEN DEUDORAS NAPL .00 4,141,200.00 4,141,200.00 .00
819595 OTRAS CUENTAS DE ORDEN DEUDORAS NAPL .00 4,141,200.00 4,141,200.00 .00
81959500 OTRAS CUENTAS DE ORDEN DEUDORAS NAPL .00 4,141,200.00 4,141,200.00 .00
81959500099 OTROS NAPL .00 4,141,200.00 4,141,200.00 .00
800142383 FIDUCIARIA BOGOTA SA NAPL .00 4,141,200.00 4,141,200.00 .00
Total .00 73,479,527.30 73,479,527.30 .00




E RECURSOS
Fiduciaria Bogota ﬁ

FIDEICOMISO: 2 3 E102947 EDIFICIO KIOTO
Periodo Inicial: 202303

202301 202302 202302

Fondo de Inversién Colectiva 1,005,933,064.00 1,221,534,637.00 1,221,534,637.00

Adicion Directa a Encargos 144,711,129.00 215,601,573.00 66,997,806.00
Rendimientos Brutos Fondo de Inversion Colectiva 0.00 0.00 0.00
Retencion en la fuente Fondo de Inversion Colectiva 0.00 0.00 0.00
Pagos Fondo de Inversidn Colectiva 0.00 0.00 0.00
Disminuciones 0.00 0.00 0.00
Desembolso por Desistimiento 0.00 0.00 0.00
Desembolso por Punto de Equilibrio 0.00 0.00 0.00
GMF 0.00 0.00 0.00
Fondo de Inversidn Colectiva 1,150,644,193.00 1,366,245,766.00( 1,288,532,443.00

DIFERENCIA 0.00 0.00 0.00
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FICHA TECNICA

FONDO DE INVERSION COLECTIVA ABIERTO SUMAR

4. Gestor: Fiduciaria Bogotd S.A.

Fiduciaria Bogota

5. Custodio: Cititrust

6. Caracteristicas del Fondo de
Inversidon Colectiva

Fondo de Inversion
Colectiva Abierto sin
Pacto de permanencia

6.1. Tipo de FIC

6.2. Fecha de Inicio de Operaciones |19/01/1992

6.3. Valor del Fondo de Inversion
Colectiva (Millones COP)

6.4. Nimero Unidades en
Circulacion

$3,915,403.90

166,495,085.334752

7. Calificacion del Fondo de Inversion

7.1. Calificacion FAAA2 , BRC 1+

7.2. Fecha de la tltima calificacion | 19/09/2022

7.3. Entidad Calificadora BRC Standard & Poor’s

8. Politica de Inversion

TP1 TP2

Concepto
Invi Invil

6.5. Valor Unidad 30,035.009523 | 31324787940 | 32248034179 | 34215389293 | 11,227.064666 | 31,822.272127 | 31,100.966702 | 33203238359 | 11,270.062432
6.6. Nimero de Inversionistas 60,414 5436 887 137 8] 47,199 19 2 8]
6.7. Inversion Inicial Minima
(coP) 30,000 13,920,000 | 337,560,000 | 1,126,360,000 |22,523,720,000 | 100,000 116,000 | 12,554,680,000 | 39,645,320,000
6.8. Saldo Minimo (COP) 30,000 13,920,000 337,560,000 | 1,126,360,000 | 22,523,720,000 30,000 116,000 12,554,680,000 | 39,645,320,000
6.9. Tiempo de preaviso para
L NA NA NA NA NA NA NA NA NA
refiro (dias)
6.10. Administracion 2.00% 1.90% 1.80% 1.70% 0.80% 2.00% 2.00% 1.85% 1.40%
6.11. Gestion NA NA NA NA NA NA NA NA NA
:5 6,1‘2.Remunera«:|on de NA NA NA NA NA NA NA NA NA
z Exito
fefl) ©-13 Remuneracionde| NA NA NA NA NA NA NA NA
entrada
BLREMEEEEd NA NA NA NA NA NA NA NA
salida
6.15. Remuneracion
2.00% 1.90% 1.80% 1.70% 0.82% 2.75% 2.00% 1.83% 140%
efectivamente cobrada

6.16. Dias de pacto de
permanencia - Sancion por NA NA NA NA NA NA NA NA NA
retiro anticipado

6.17. Gastos totales del Fondo| ~ 2.33% 221% 213% 207% 1.18% 2.55% 2.36% 228% 162%

9. Evolucion del Valor del Fondo de Inversion Colectiva

TP3 TP4 TP5 TP6 TP7 TP8 TP9
Invill InvIV InvV Inmobiliaria | Admon | Admon Il Admon Il

TP10

Educativo

39,055.071557

177

116,000

116,000

NA

0.50%

0.50%

NA

353%

FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Abril 30 de 2023

P11

Inversionista
Profesional
37,302.993647

565

116,000

116,000

NA

0.90%

091%

NA

1.18%

Alternativa de inversion a la vista con
perfil de riesgo conservador que se
encuentra calificada por BRC Standar
& Poor’s con F AAA/2/BRC1+ por su
alta calidad crediticia y su baja
sensibilidad ante la volatilidad del
mercado. La mayor parte de su
portafolio se encuentra invertido en
titulos de renta fija con vencimientos
de corto a mediano plazo.

La mayoria de las inversiones se
realizan indexadas al IPC, IBRy DTF
para darle estabilidad a la TIR del
portafolio. Se realizan inversiones en
sintéticos de ddlar que otorgan mayor
rendimiento que las inversiones
tradicionales en tasa fija. Posiciones
en TES se mantienen en plazos no
mayores a dos afos. La mayoria de
las inversiones tienen vencimiento
entre 90 dias y dos afios.

9.1. Evolucién de COP 100.000 invertidos hace cinco (5) afios

wrarfesl aerer brev 11
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9.2. Evolucidn del valor de la unidad del fondo de inversidon colectiva en los tltimos cinco afios

m g Bk | g1 g

10. Informacion de plazos y duracion
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10.1. Inversiones por plazo Participacion

10.2 Plazo Promedio de las
inversiones incluyendo disponible

Dias
363.192

Aios
0.756

10.3 Plazo Promedio de las
inversiones excluyendo disponible

10.4 Duracion

Aios Dias Afos
0.995 240.266 0.658

1-180 DIAS 23.652%
181-360 DIAS 28.187% Dias

1 A 3 ARios 47.180% 276.066
3 A 5 ANOS 0.565%

MAS DE 5 ANOS 0.416%

11. Rentabilidad y volatilidad histérica del fondo de inversion colectiva

Tipo Participacién U'I:‘:'s‘o
TP 1 Inversionista I 8.746%
TP 2 Inversionista II 8.853%
TP 3 Inversionista III 8.968%
TP 4 Inversionista IV 9.071%
TP S Inversionista V 10.040%
TP 6 Inmobiliaria 7.918%
TP 7 Administracién I 8.746%
TP 8 Administracién 11 8.906%
P9 Administracién 111 9.389%
TP 10 Educativo 10.369%
TP 11  Inversionista Profesional  9.931%

11.1 Rentabilidad Histérica (E.A.)

Ultimos 6
meses

17.049%
17.176%
17.288%
17.409%
18.440%
16.646%
17.048%
17.219%
17.739%
18.793%
18.325%

corrito Ottimoato MES? e’ mes
19.942% 11.197% 5.623% 4.131% 0.351%
20.076% 11.312% 5.730% 4.287% 0.351%
20.182% 11.423% 5.834% 4.417% 0.351%
20.312% 11.535% 5.940% 4.574% 0.351%
21.367% 12.250% -41.905% -29.732% 0.351%
19.340% 10.995% 5.527% 4.199% 0.350%
19.940% 11.196% 5.624% 4.210% 0.351%
20.116% 11.362% 5.779% 4.457% 0.351%
20.649% 11.854% #iDIV/0! -28.541% 0.351%
21.729% 12.855% 7.199% 5.818% 0.351%
21.248% 12.409% 6.775% 5.399% 0.351%

11

Ultimos 6
meses

0.683%
0.684%
0.683%
0.684%
0.683%
0.679%
0.683%
0.683%
0.683%
0.683%
0.683%

.2 Volatilidad Histérica (E.A.)

corrigo Utimoafio T1ter? IS
0.793% 0.599% 0.591% 0.542%
0.794% 0.599% 0.591% 0.542%
0.793% 0.599% 0.591% 0.541%
0.793% 0.599% 0.591% 0.541%
0.793% 199.239% 211.003% 172.596%
0.791% 0.593% 0.585% 0.537%
0.793% 0.599% 0.591% 0.541%
0.793% 0.599% 0.591% 0.541%
0.793% 0.599% 122.328% 199.017%
0.793% 0.599% 0.591% 0.541%
0.793% 0.599% 0.591% 0.541%

12. Composicion del fondo de inversion colectiva

12.1 Composicidon portafolio por calificacion

Nacién sin  AA+*  VrR1+
BB+ * calificacion 0.12% 0.38% bk
0.96%
1.81% . 0.61%
AA+

\\

Se incluyen depdsitos en cuentas de ahorro y corrientes, con
calificacién de corto plazo.

* Calificacion Internacional
12.4 Composicion portafolio por pais emisor

Panama
1.81%

Estados Unidos

0.73% \

Colombia
97.46%

12.2 Composicidon portafolio por tipo de renta

Fondos de UVR
Inversion 0.10%
0.08%_
Ve

Cuentas
25.40%

IBR
30.61%

Tasa Fija
22.29%

12.5 Composicidn portafolio por moneda

UVR
0.10%

Délares

2.54%“‘ /

12.3 Composicion portafolio por sector econémico

Entidades Real
Piblicas 0.84%
1.44%

Financiero
97.72%

12.6 Composicion portafolio por activo

Disponible
25.38%

Inversiones
74.62%
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12.7. Exposicion neta del portafolio

Derivado/ Exposicién

Posicion Corto Neta aaTya e
Tasa Fija 22.289% 0.000% 22.289% FL e e
IPC 21.522% 0.000% 21.522% w1
DTF 0.000% 0.000% 0.000% IER e it e 1 P4 et
IBR 30.608% 0.000% 30.608% VR |
UVR 0.096% 0.000% 0.096% [ [
Dalar 2.420% -2.522% -0.102% s ] e [ L
Otros 23.065% 0.000% 23.065% L T T e g

1 e

AT P N LI § R

Wi | LAY

13. Principales inversiones del fondo de inversidon colectiva

Participacion del Emisor

Posicion Emisor sobre el Valor Total del
Fondo (%)

1 BANCO DE BOGOTA SA 18.03%

2 BANCO DAVIVIENDAS A 14.90%

3 BANCO GNB SUDAMERIS 12.62%

4 BANCOLOMBIA S.A 11.18%

5 SCOTIABANK COLPATRIA 6.79%

6 BBVA COLOMBIA 6.27%

7 CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA SA 3.94%

8 ITAU CORPBANCA COLOMBIAS A 3.33%

9 BANCO AV VILLAS 2.36%

10 BANCOLDEX 2.31%
Total 81.73%

14. Empresas vinculadas y relacionadas con la sociedad administradora 15. Hoja de vida del gerente del fondo de inversion colectiva

. . . . I, , Carlos Alfonso Gutiérrez Faccini- Gerente FICs
Fidubogota S.A. es una Sociedad Fiduciaria filial Banco de Bogota,

X ) Profesion: T
entidad perteneciente al Grupo Aval. e :

Administrador de Empresas
Pontificia Universidad Javeriana foy LR
16. Informacidn de contacto del revisor fiscal Estudios Especializados:
MBA - Finanzas

St. Thomas University (TX-USA)
e-mail: cgutierrezf@fidubogota.com
Experiencia: 25 afios de experiencia administrativa y mercado de capitales
Otros FIC a su cargo: OPTIMO - FIDUGOB - CUBRIR - ALTA RENTA - ES+

Revisor Fiscal: Jaime Andrés Vanegas Nifio TP 179676-T
Direccion Electrénica: jvanegas@kpmg.com
Empresa: KPMG S.A.S

17. Informacion de contacto del defensor del consumidor financiero

Principal: Alvaro Julio Rodriguez Pérez

Suplente: Clara Lucia Uribe Bernate

Direccion: Calle 36 No. 7-47, Piso 5, Bogota D.C

PBX: Bogota 332 01 01 Celular: 318-3730077

Fax: 3400383

Correo electrénico: defensoriaconsumidorfinanciero@bancodebogota.com.co

Este material es para informacion de los inversionistas y no esta concebido como una oferta o una solicitud para vender o comprar activos. La informacion contenida es sélo
una guia general y no debe ser usada como base para la toma de decisiones de inversién. En relacion con el fondo de inversidn colectiva existe un prospecto de inversion y un
prospecto, donde se contiene una informacion relevante para su consulta y podra ser examinada en (debe indicar la pagina de Internet y demas sitios en donde la informacion
puede ser consultada). Las obligaciones asumidas por (nombre de la sociedad administradora), del fondo de inversidn colectiva (sefialar nombre del fondo de inversion
colectiva) relacionadas con la gestion del portafolio, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por los suscriptores al fondo de inversién colectiva no son un
depdsito, ni generan para la sociedad administradora las obligaciones propias de una institucion de depdsito y no estan amparadas por el seguro de depdsito del Fondo de
Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno de dicha naturaleza. La inversion en el fondo de inversion colectiva estd sujeta a los riesgos derivados de los
activos que componen el portafolio del respectivo fondo de inversidn colectiva. Los datos suministrados reflejan el comportamiento histérico del fondo de inversién colectiva,
pero no implica que su comportamiento en el futuro sea igual o semejante.
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Anexo 1. Inversiones en otros FICs o vehiculos de Inversion colectiva locales

FONDO DE INVERSION COLECTIVA ABIERTO VALOR PLUS https://www.fiduciariacorficolombiana.com/valor-plus-uno

Anexo 2. Inversiones en otros FICs o vehiculos de Inversion colectiva extranjeros

ISHARES $ SHORT DURATION CORP BOND UCITS https://www.morningstar.co.uk/uk/etf/ ETF que sigue el comportamiento del indice
ETF SDI snapshot/snapshot.aspx?id=0PO001A90B | Markit iBoxx USD Liquid Investment Grade 0-5
Index .

Este material es para informacion de los inversionistas y no esta concebido como una oferta o una solicitud para vender o comprar activos. La informacion contenida es sélo
una guia general y no debe ser usada como base para la toma de decisiones de inversién. En relacion con el fondo de inversidn colectiva existe un prospecto de inversion y un
prospecto, donde se contiene una informacion relevante para su consulta y podra ser examinada en (debe indicar la pagina de Internet y demas sitios en donde la informacion
puede ser consultada). Las obligaciones asumidas por (nombre de la sociedad administradora), del fondo de inversidn colectiva (sefialar nombre del fondo de inversion
colectiva) relacionadas con la gestion del portafolio, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por los suscriptores al fondo de inversién colectiva no son un
depdsito, ni generan para la sociedad administradora las obligaciones propias de una institucion de depdsito y no estan amparadas por el seguro de depdsito del Fondo de
Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno de dicha naturaleza. La inversion en el fondo de inversion colectiva estd sujeta a los riesgos derivados de los
activos que componen el portafolio del respectivo fondo de inversidn colectiva. Los datos suministrados reflejan el comportamiento histérico del fondo de inversién colectiva,
pero no implica que su comportamiento en el futuro sea igual o semejante.
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CONTRATD DE ENCARGD FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADD ENTRE GRUFD EMPRESARLAL
KIMEU .45 ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

Entra os suschitos a saber. (i) MARID ERNESTO ORTIZ ESCOBAR, mayor de edad, (dentificada con
cadula de civdadania No 19440 179 expedida en Bogota O C.. quien achia en calidad de representante
legal ce GRUPD EMPRESARIAL KINKU 8.A.8. scciedad legalmente constituida mediants Documento
Privado sin numar de [a Asamblea da Accionisias, de facha trece {13) de enero de dos mil quince (2015)
inscrita &l catorce (14) de enero de dos mil quince (2018), ban el nimerg 01202582 del Libro X,
identificada con NIT Na 904 B08 795 — 0 todo lo cusl es acredita can en el Cerliicado de Evstaneia v
Representacion Legal expedids por ia Carmara de Comercio de Bogota. documanio que se adjunta al presents
Confralo (Anexo Mo. 1), quien en adelants y para efeclos ds este Cantralo se denominard EL
FIDEICOMITENTE, y de otra parte (i) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificada can
Cacula de Ciudadania No. 80 503 834 expedida en Bogota, quien obra en su condicidn de Reprasentante
Legal de |a sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anonima de servicios financieros legalmante
constituida mediante la Escritura Publica numero tres mil ckento setenta y ocho (3 178) otorgada el treinta
(30) de septiembre de mil novecientas noventa y uno (1991} ante la Notarla Diecisiele [17) del Circuls de
Bogota DC.. con domiclko princapal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiente concedda por la
Superintendencia Financiera, mediante @ Besalucidn ndmerd res mil sascentos quince (3 615 dal cuatro
(4] de aclubre de mil novecentos noventa v uno {1.991). todo lo cual se acredita con el Certficado de
Exislencia y Representacion expedido por la Superintendencia Financiera, & cual se adjunta al presenie
contralo (Anexo No. Z), quien en adelanie y para 03 efecios del presente contralo se denominard la
FIDUCIARIA, por el presente documents beinos convenido celebrar un GONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION, & cual s regira por las cdusuas agui establecidas
previas las siguientes congicleraciones

COMNSIDERACIONES

FRIMERA: Cue EL FIDEICORMITEMTE s= eacuenira interesado en desarrollar un PROYECTO
denaminzds EDIFICIO KIOTO sobre los mmuehles idepfifieados eon Falios da Matriculs Inmabiliana Nas
EDC — 13888 vy 50C — 61107 de la Oficina de Registro de Instrumentas Publicos de Bagold — Zana Cantro
an adealants ol INMUEBLE, ubscados an la Calla 93 No. 47 A =268y Carrera 46 No. 81 = 84, de la Ciodad
de Bogota DG cuyes Folos se eduntan all presente Confratd coma Anexio No. 3.

Esle prowecio eslara compuesio por cuarenta y cnco (45} aparamentos, de bs cuales, freinta (30)
apartamentos sarin unidades de Vivienda de Interés Social (V15)

EL FIDEICOMITENTE declara que 2l f&rming aproxmade de duracidn de la construccian total del
PROYECTO zera de veinbcuatre {24) meses contados a partir de la obtencion del curnplimiento de las
comicones de gine establecidas en el presente contrato

SEGUNDA Qua para slectos del presente encargo, el desamplic del PROYECTO, sera unica y
exclusivamente respansablided de EL FIDEICOMITEMTE Jquien esiarad encargade de realizar, sin
participacidn alguna de la FIDUCIARIA, kos esludios de factibibdad |l promocion y construccian del
PROYECTO y toclas las demas actvidades relacionadas con la epecucion del mismo

TERCERA: Que 2 pressnie confrato s& suscrbe con al fin de que la FIDUCILARIA reciba y adminisire los
dineros de las personas interesadas en adquine las wnidades inmobiliarizs, hasia tanto el
FIDEICOMITENTE Icgre alcanzar ed punto de equilibrio de ventas. Se encuentra que se lkego al punto de
aquilibtio, cuands s4 hayan recibido CONTRATOS DE ADHESION corespondientes al sesenta por ciento
w0 del tofal de las unidades de! PROYECTO, es decir, cuando se recihan VEINTISIETE (27)
CONTRATOS DE ADHESION.

los CONTRATOS DE ADHESION deberdn estar suscntos por los EMCARGANTES interesados en
soparar inmuebies. En caso de lograrse el punie de equilibno da ventas y de cumplrse los reguisitos

Pagna 1 o= 18



Fiduciaria Bogota ((

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARID DE ADMINISTRACION E INVERSION CELESRADO ENTRE GRUPG EMPRESARIAL
KINKL 5 8.5 ¥ FIDUCLARIA BOGOTA S8,

establecidos en la cliusula segunda del presente contrato, EL FIDEICOMITENTE mcibirs los dineros
retaudados con el fin de desamoltar e PROYECTO.

CUARTA: Que &l punio de equilibrio fue sctabiecdo por EL FIDEICOMITENTE, quien afirma que su
determinackin no compromete [ vatlidad del PROYECTO. La FIDUCIARIA no participd, ni participars
an 3 definicion del punts de equilibrio establesds por EL FIDEICOMITENTE,

QUINTA: El desarrallo del PROYECTO EDIFICIO KIOTO s2 adelantara sobre los inmuebies identificados
con Folios de Matricula Inmobiliaria Nos 50C-13898 y S0C-61107 de & Oficina de Registo de
Instrumentos Putlicos de Bogota - Zona Cenbro, propedad de la FUNDACION UNIVERSIDAD DE
BOGOTA JORGE TADEO LOZAND, con personera juridica reconocida segin Rescucion 2613 del 14
de agosto de 1939, emanada del Ministerio de Justicia e identificada con NIT BE0.0DE 848-8 quien
SUSCNDIG contrato de promesa de compravents con EL FIDEICOMITENTE, medante documento prvaca
de fecha 3 de sepliembre de 2021 Anexo No. 4. Frente & lo antenor, la FIDUCIARIA no a5 parte del
Mencionade contrato, por o @nio, no asume ningun tipo de responsabilidad dervada del mismo.

SEXTA: Que EL FIDEICOMITENTE solicitara crédito & una enfidad bancaria, para e desarrollo del
PROYECTO

SEPTIMA: Que & FIDEICOMITENTE consiituira un patriman o autdmoma, cuya finakad exclusiva es la
de serdr de mstrumento fiduciano para permnilir el desarmollo del PROYECTO.

OCTAVA: Que para la entrega de los recurses & EL FIDEICOMITENTE debera haber cumplide con todas
tag obligaciones contonidas en la Cléisula 2.1 del presente conirato

NOVENA. Que EL FIDEICOMITENTE declara que ol PROYECTO EDIFICIO KIOTO, serd un Provects de
Vivienda Interés Social, tnica y exclusivamenta, en o que respecta 3 trainta {30} apartamentos, el cual
Sa7d ejaculado de acuerdo con lo establecido en la Lay 388 de 19597 las Decretos Reglamentarios y
demas nommas concordantes que lo complementen, deroguen o modifiquen. para ke cual EL
FIDEICOMITENTE constituird un PATRIMONIO AUTONOMO cuya finalidad swclusiva e senvir de
instrumanto fiduciario que permits £l desamollo del PROYECTO
GENERALIDADES DEL CONTRATO
iNDICE

0.1 INDICE
0.2 DEFINICIONES

CAPITULD |
11 MANIFESTACION DE LAS PARTES

CAPITULO N
2.1 QBJETO ¥ BIENES

CARITULD M
11, FIDEICOMITENTE
12 FIDUCIARIA

CAPITULO N

41 DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE

42 DBLIGACIONMES DEL FIDEICOMITENTE
43 DBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA

4 4 RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA
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CAPITULO v
5.1 PROCEDIMIENTO OPERATIVG

CAPITULD VI
6.1. PENA FOR RETIRC

CAPITULD vl
1 COSTOS Y GASTOS
1.2 COMISION FIDUCIARA

CAPITULO vinl
8.1 DURACION
82 CAUSALES DE TERMINACION

CAPITULD IX
91 CONMFLICTD DEINTERES

CAPITULD X
101 GESTION DE RIESGOS

CARITULO X1
111 LIQUIDACICN

CAPITULD XN
121, NOTIFICACIONES ¥ DOMICILIO CONTRASTUAL

CAPITULO Xl
131 CONSULTA Y REPORTE AL OPERADGCR DE INFORMACION

CARPITULD %IV
14,7, ACTUALIZACION DE INFORMACION

CAPITULD XV
187 IMPUESTO DE TIMERE

CAPITULD Xv1
16 1. VALOR DEL CONTRATD

CAPITULO XVil
17 1 MORIFICACION DEL CONTRATO

CAPITULO Xvill
18.1 CESION DEL CONTRATO

CAPITULD Xix
191 LEGISLACION APLICABLE

CARITULD XX
201 PERFECCIONAMIENTO

0.2 DEFINICIONES: Para efactos de este contrato, las palatwas o términos gue a continuacian se
relactonan fendran el significads que agui s astablege:
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2. FIDEICDMITENTE Sa denorunard asi en el presents contrato 3 la sociedad GRUPO EM PRESARIAL
KINKU 5.4.5., cuya identificarion se efeciu al inio de este documents

3. ENCARGANTES Son las personas interesadas en adquinr las unidades nmabllarias

4. PROYECTO. Se dencminarg de esla manera al PROYECTO EDIFICIO KIOTO que sera desamroliada
por EL FIDEICOMITENTE sobre el INMUEBLE Este proyetta estara compuesia por cuarenta y cinco

quE-J Aparamentos. de les cuales weintg (30) apartamentos serdn uridades de Vivienda de Interss
ocial (VIS

5. CONTRATO DE ADHESION: F2 &l docy Menla suschig par EL FIDEICOMITENTE, La FlIDUCIARIA ¥
cats uno de 106 ENCARGA NTES, metiante & cual, este flhma SEVINCUl al preseniz confrata fducians
¥ que contiene las condiciones que 58 Bstablecen en el presente CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIOD DE ADMIHIETHAEI%H E INVERSION. |La minuta de CONTRATO DE .ﬂ.ﬂHESlf}H. -1
adunta al presente sontrate coma Anexo No. S

CAPITULG |
MANIFESTACION DE LAS PARTES

1.1 Las paries dejan expresa constancia que el presente cantrato ha ido libre y ampliamentes discutbdo W
deliberadn en los aspecios esenclales ¥ substanciales, en un plana da qualdad ¥ equivalencia dea
CONdiones para cada una de ellas

12 EL FIDEICOMITENTE daclars que ha cumplide y cumpliré con todas las ohligaciones relacionadas
con el suminstre de informacion ¥ registio. ante la avtondad sdministrativa des respechva Municipic o
Cistnio donde s2 gesarolars e PROYECTO o2 Constructicn

CAPITULOD I
OBJETO y BIENES

21 OBJETO DEL CONTRATO: E| presents contrato de encargo fidusiario tendrd por alyeto, (i} La
receocion de los recursos que los ENCARGANTES cansiinen en la cuenta especil e inl:iu:lue_ la

ndividuales (i) La adminishracidn de los recurscs recibedos (i) La Inversion de los recursos
adminisfrades en los Fandos de Inversion Colectiva sdminisiradas For a2 FIDUCIARIA, en los t&rmimes
establecidos en al numeral 3° de Ja cldusyia 4 3

Adicionalmente, & shisto dal presente contrato comprende |3 entrega ail FIDEICOMITENTE. de las sumas
consgnadas por los ENCARGANTES, junto con les rdimientos financeras generacos, cuands durante

1. Cue EL FIDEICOMITENTE presente alz FIDUCIARIA [a radicacion e daCUmenins para adelantar
aclividades de construeciin ¥ enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, en os erminas
asiablecides en la narmatividad vigente

2. CQue EL FICEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA [a licencia de conatiuesian er bos férminos
estabiecidos an la normatyidad vigenla

3. CQue la FIDUCIARIA reciba ¥ Bdminisire 10s dinercs de las personas nleresadas en adguinii las
uridades inmabilianas hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar s puniz de equilibrio de

F"&grnadﬂ&ﬁ



Fiduciaria Bogota (-

CONTRATD DE ENCARGD FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADD ENTRE GRUPO EMPRESARIAL
EINEU 5 8% Y FIDUCIARLS BOGOTA 5.4,

venias. Se encuentra gue se lego al punto de equilibrio, cuande se hayan recibido CONTRATOS
DE ADHESION comespandentes al sesenta por ciento (60%) del 1oal de |as unidades dst
PROYECTO, es decr, cuando se raciban VEINTISIETE (27) CONTRATOS DE ADHESION.

Los CONTRATOS DE ADHESION deberan estar suscritos por s ENCARGANTES interesados
& saparar inmuebles

4. Uue EL FIDEICOMITENTE presents a LA FIDUCIARIA. estudic de titulos realzade por algunc de
s a2bogadas externas sutonzados por LA FIDUCIARIA, en donde consta que ! INMUEBLE se
ancuentra libre da gravamenes v en ganecal de cualguier imitacson al derecho de dominio, para &l
desarrolio del preseme PROYECTO, excepte el gravaman hipotacana gue s& constituva con una
Entidad Financizra vigilada por 13 Superintendencia Financiera para 1a financiacidn del proyecto

3. Que no se encuenire regisirada medida caulelar alguna en conlra de EL FIDEICOMITENTE, en
l2s bases de dates administradas por la FIDUCIARIA.

& Que EL FIDEICCMITENTE presents 2 LA FIDUCIARIA, Carta de Aprcbacion dge Credio
Construcior por parte de ura entidad vigilada por ka3 Supeniniendencia Firanciera

7. Gue EL FIDEICOMITENTE haya pagado & comespandiente comisiin a la FIDUCIARIA, sabre la
cual se hace mencien an la cldaussla 7.2 del capitulo séptimo. asi como al pago de los gastos a los

gue alude la clausula 7.1 del mame capilule. en el case de que haya lugar 2 elos

PARAGRAFO PRIMEROD, En el evenla de no cumplirse s condiciones establecidas en los Numerales
antariores durante al térming de duracion del prasents Contrato, LA FIDUCIARIA mediante abono & |a
cuenta indicada par el ENCARGANTE en bos CONTRATOS DE ADHESION, restituira de forma inmediata
a estos Ultimos 2 13 terminacidn del Contrato, sempre ¥ cuando 3e hayan surido kbs framies yo
procedimentos inlemos edigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto. los recursos entregados por eilos
junte can sus rendimientos, previo descusnta de la COMISION que le corresponde, menconada en la
Clausula 72, Numeral 3% del presente Contrato ¢ los fnbutos (mpuestos, tasas v conirbuciones de
cualguer orden territorial o administrativo) a gue haya lugar Si LA FIDUGCIARIA no pudiers efectuar la
consignacion en la cuenta indicada por &l ENCARGANTE en al CONTRATO DE ADHESICH dentro del
tarmino antes sefalado, bos recursos se depositaran en un encango fiduciaric en los Fondos de Invarsn
Caleciva adrminisiradas par L FIDUCIARLA. a8 nombre del BEMEFICIARIC de 103 reclrsos

PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE mediare la suschpcdn del presente documento
deckara gue se hase responzable ante ks ENCARGANTES del cumplimiento de la normatividad vgenie
sobie la venta v promrocein de inmueblas destinados a wivienda. an los términos establacidos an la Circular
Externa 006 de 2012 de la Supenntendencia de Industna v Comercio, las narmas que o modfiquean,
adicionan, o complementen o sustitupan. De acuerde con b antenor y teniendo en cuenta que LA
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FIDUCIAREA no es v constructor. m pramotor, ni comerciaiizador, ni interventor de proyecios inmobiliarics,
no vakdarg los lineamientos sefalados en dicha Cireular

PARAGRAFO TERCEROC. EL FIDEICOMITENTE mediante la zusenpoion del presents documenta se
obliga & suminisirar a los ENCARGANTES informmacion clara, veraz, suficienie, oportuna, venficabls
comprenseble, precisa e idonea sobre las cakdades, dreas. acabados ¥ especificaciones de las UNIDADES
INMOBILIARIAS, en los términos establecidos 2n la Ley 1.480 de 2011 - Estatuta del Consumidor [as
normes gue ko modifiguen, adicionen, complementen o sustituyan k28 normas que la rnodifiguen adicionen
& complementen Asimisme, se obliga 3 cumplir cada uno de kos preceplos sefalados en dicha ey,
reconociango en lodo caso gque LA FIDUCIARIA no responderd por tzles conceptos. tenends en cuenta
que LI:;FI" FIDUCIARIA no es ni constructos, ni promater, ni comercislizador, nl nterventor de poyectos
ITTTICECH | R THDS

PARAGRAFO CUARTO Mo se tendrén en cuenta para ¢l cumplimiento del punta de equilibrio, kos
CONTRATOS DE ADHESION suscrilos por quienes sean cényuges o companercs permanentes y se
encuantren dentra del segundo grado de consangunidad o segunde de afinkdad o primero clvil con los
represantantas legales o membros de la Junta Directiva de la sociedad de EL FIDEICOMITENTE. De
rgual manera no se contaran para el punto de eguidibng LOS ENCARGANTES que no hayan cumplida can
el procesn de conacimisnte del cliente ante la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO QUINTD: Que EL FIDEICOMITENTE declara gue el PROYECTO EDIFICIO HIOTO, serd
un Proyecta de Vivienda Interés Social, (nica y axcluswamente, en lo que respecta a trainta (30)
spartamentos, el cual serd ejecutado de scuerdo con lo establecide an la Ley 388 da 1997, los Decretos
Reglarmantarios y demas normas concordantes que lo complementen, deroguen o modifiquen, para locual
EL FIDEICOMITENTE constituira un PATRIMONIO AUTONOMO cuya finalidad exclisive es servir da
instrurnento fiduciaric gue permita el dasarrolks del PROYECTO

2.2, BIENES: Loz bienes que constituyen &l ENCARBO FIDUCIARIO, son los recursos que entreguen ks
ENCARGANTES, en kos términos del objato referido en la clausula anterior, 108 cuales seran invertidas
Forndos de Inversion Colectiva que administra la FIDUCIARIA.

CAPITULO M
LAS PARTES
31 EL FIDEICOMITENTE: GRUPD EMPRESARIAL KINKU S.A.S,
312 LA FIDUGCIARIA FIDUCIARIA BOGOTA S.A,
CAPRITULD IV

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

41 DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Son derechos de EL FIDEICOMITENTE

1. Ewigir a la FIDUCIARIA gl cumplimiento de las obligaciones contractuales v legales a su cargo conforme
8 los terminos previskos en este contrato y an la Ley

2. Ewwgir a la FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en o3 18rminos v plazoes previstas en
egfe contrato canforme 2 [a legislacsdn vigenfa

3. Exigir a la FIDUCIARIA qua lleva una contabildad separada para el maneo de s recursns del presente
canfraio

4, Exwgir a |z FIDUCIARIA la presentacion de informacion contable en ks plazos establacidos por la ley,
en especial en ks cazos en gue S8 requesa para |2 presentacdn de diferznles impuesios que deba
asumir o canelar el FIDEICOMITENTE reconozcan las vinculaciones efectuadas por los
EMCARGANTES mediante la suscripcion del CONTRATO DE ADHESION, de acuerdo a los
@rmines establacidos en la normatividad aplicabile |

5. Exigira la FIDUCIARIA, 3 I3 terminacidn de este coniralo. por causas comfrachuales o lagakes, proceder
a ia liquidacidn del encargo.

6. Los demas derechos estableckdos en este contrato y en la Ley
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4.2, OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: San abligaciones de EL FIDEICOMITENTE las
siguienias:

1.
2,

1]

12,

13

14,

Entregar 2 LA FIDUCIARIA durante =l términe de duracian del presente Contrale, los documienlos
relacionados en la Clausula 2.1. dal prassnte Contrate

Ramifir 8 LA FIDUCIARIA o CONTRATO DE ADHESION debidamenle suscrito por cads
ENCARGANTE v los formalos de conocimiento del clients debidamants diligenciados por los
ENCARGANTES con sus respeclivos anexas La mencionada vinculacian dehara efectuaree en o
termino legal eslablecido en la Cacular Basica Juridica Parte | — Titule v — Capitulo W v para tal
gfecto EL FIDEICOMITENTE deberd remitir en &l momentg en e los eniregue & ENCARGANTE
lps formatos de conocimiento citados sus respectivos anexcs, & LA FIDUCIARIA.

Remitr periddicamenta a8 LA FIDUCIARIA 1a relacidn de tarjetas de recaudo wo relerencias de
recaudo asignades a cada ENCARGANTE.

Abstenerse de reclbir de los ENCARGANTES las sumas de dinerg correspondientss a la separacian
de los inmuebles del PROYECTO, debiendo en consecuencia indicarkes fque las mismae deben ser
tonsignadas g Grdenes de la FIDUGIARIA de acuerdo con el sistema de recaudo definido en el
presenta sontrato.

Indicar a loz ENCARGANTES la manera en la cual deben consignar k3 recurses con el fin de ser
adminisirados por LA FIDUCIARIA an los Fondos de Inversion Colectiva administiadas por esla, en
cumplimignto del ENCARGO FIDUCIARIO antes cifado. Los recursos consianados en 10s Fondas de
nvarsion Colectiva sdministrades por LA FIDUCIARIA generardn rendimientos a favor el
ENCARGANTE gque haya malizado sl depdsto, a partir de la fecha en la cual se haya realizado la
apertura del respectivo encargo de inversidn indivduesal 2 su nombra.

EL FIDEICOMITENTE no podra afectuzr ningin cambio 3 los CONTRATOS DE ADHESION. En of
avenlo en que @ realicen modificaciones & loe CONTRATOS DE ADHESION, sin previa
dulorizacion, &sta ultima podra dar por erminado &l CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
ADMINISTRACION E INVERSION y se devolveran los recursos 2 cada uno de los ENCARGANTES
Relirar al finalizar el presents Contrato, loda ks publcidad del PROYECTO en |a cual se meancione 3
LA FIDUCIARLA

Solicitar a LA FIDUCIARIA los recursos aniregados por los ENCARGANTES an el formala de ordan
& operacion entregado por LA FIDUCIARIA v destinartos al PROYECTO. en & caso de aque |as
condiclones previstas en la Clausula Segunda del presenle Contrato se IBnGan por cumpidas.
Informar por escrilo & LA FIDUCIARIA dertro de los cincg (5) dias habiles siguientes. cada ver qua
medifique o camide datos comespondiantes a su direccldn, domicilio, teléfonos, fax, razen social,
Representacion Legal, v en fin, cualquier circunstanca que varie de las gue réporte & ka firma dal
prezente Contrato, con base en lo dispuesio en la Ciroular Exlerma n0mero cera oohenta yung (081)
del tres {03} de noviembre de mil novecientos novenla v sais |1 MG} expedida par I8
suparintendencia Financiera y todas aqueltas que |2 aclaren mediliquen o adicionen,

Insiruir & LA FDUCIARIA en todos las eventos en gue =sla s& ko solicite por esoric

- Prestar todo e scporte lécnico y administrative que se requigra para & cumpglimients de sus

obligaciones,

Pagar la comisidn fidudiaria a que se refiere la Cliusula 7 2. del Capitub Séptimo v los gasios a que
dlude la Clausula 7.1, dal mismo Capilulo

Dar buen uso de las claves recbidas de LA FIDUCIARIA para consultar los movimientos del
sncargo, por tanto, EL FIDEICOMITETE exime ¢e responsabildad a LA FIDUGIARIA por & mal uso
© problema que se llegare a presentar con coassn del acceso otorgado para dicha consulta,

Realizar las entrevistas a los ENCARGANTES en los t&minos y condiciones eslablecides an las
mwmas que regulan el Sistema de Administrackan del Rigego ce Lavado de Activos v de g
Financiacion dal Terrorismo - SARLAFT y el Manusl de Procadirmentos de LA FIDUCIARIA, para Ip
cusl EL FIDEICOMITENTE empleara funcionarios debsdamente capacilades para realizar dicha
actvidad. Lo anterior no exime a LA FIDUCIARLA de ia responsabilidad dal conoomienio da dliente
para el contrel y prevencidn de lavade de activos lguaimente, EL FIDECOMITENTE debers informar
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4.3,

1.
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oportunamente & LA FIDUCIARIA cualouier cambic en el personal autorizado para la realizacion de
la% enirevistas

En virtd de lo anterior. EL FIDEICOMITENTE se obliga a realizar la custodia de los documentos que
soporen ka vinculacion del ENCARGAMNTE, por al terming establecido en la nomatividesd vigenia
para ko custodia de este tipo de documantas, incluyendo & farmulario de vinculacion e cual estara a
disposicion de la Fiduclara cuande o requiea. Sin paruicle de lo anlerior, LA FIDUCLARILA
ronsarvard por cualguier medio procedents los archivos de los documentos que hagan parte del
procesa de conodmiento del clienke, segin lo establecido en el ordenamients junidico para el afectc.
Azumic las obligaciones y deberes contenidos en kB Ley 1.581 de 2.01 2. en su calicad de
responsable dal tratamiente da los datos personales de los ENCARGANTES a que lenga accssn en
virldd ded dezarrolie del presents Coeniralo.

Oktener de los ENCARGANTES, o autorizacion para el ratamiento de los dates parsonakes a o que
iendrd acceso en vinud del desarciio del presente Contrato v conservar prueba de dcha
sulorizacion de scusrdo ton lo establecido en s Lay 1581 de 2,012 Esla aultoizacion podra ser
solcitada por LA FIDUCIARIA en cualquier momenta durante |a vigencia del presente Contralo, 1as
cuales deberdn ser entregadas por EL FIDEICOMITENTE centro de los cinco {5) dias sguientes a la
soficiiud realizada por LA FIDUCIARIA

EL FIDEIGOMITENTE =& obliga a dar cumptimeenio 8 las disposicongs de publicidad eslablecadas
en kg Circular Basica Jurigica y & usar la informacion, logo y material publcitario de LA FIDUCLARIA
an al PROYEGTQ, sigulendo de manera esliwta los lineamicnios establecidos en &l Anexo No. & del
presente Conlbate.

Todas las demas derivadas del presente contrate, o8 los CONSTRATOS DE ADHESION y de ia ley

OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: San obligaciones de la FIDUCIARIA |as siguientzs:

Realizar dilipentements las gestiones necesarias para el desarrclio del objete del Contrato de
comformidad con lo establecide en el misma ¥y en las instruccienes impartidas por EL
FIDEICOMITEMTE.

\arificar @l cumplimiento de las condiciones de gire establecidas en la clausula 2.7 denominada
OBJETO, a sfectos de proceder 2 desembelsar los recursos al FIDEICOMITENTE en los 1@rmings
irdicados en el presente conlralo.

Racibir de los ENCARGANTES las cuotas de separacion de las unidades inmobiliarias resultantss
del PROYECTO v administrarkos en los Fondes de |nversion Colecliva aodministrados pol L&
FIDUCIARIA, en un encarge Unico por cada une de los clentag, pero agrupandelos a 10dos en una
misma subcuenta. En consecuencia. los recursos cansignades en los Fondos de Inversion Cotectiva
administrados por LA FIDUCIARIA gensraran rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya
realizado el depdsito, & partir de fa fecha en la cual se haya realizado la aperiura del respecivo
encargo fiduciario indwidual @ su nombre. LA FIDUCIARIA solo recibird recursos de 10
ENCARGANTES hasta un nimero igual ai de lss unidades inmebilanas del PROYECTO.

Irwartir los recursos recibidos de los ENCARGANTES en los Foncos de Imversion Colectiva
administrados por LA FIDUCIARIA. en un encargoe unico por cada ung de loas clientes, pemo
agrupandclos a todos en una misma subcuenia. LA FIDUCIARLIA invierle aslos recursas, Und el
oblenga loz formalos de conocimiento del chente debidaments dligenciados por 0s
ENCARGANTES. LA FIDUCIARIA s4lo realizard la aperura de encargos fiducianos individaales
hasta un nimers igual al de las unidades inmobilianas del PROYECTO. LA FIDUC LARLA ha remitdo
al reglamento de los Fondos de Inversion Colectiva administradas por LA FIDUCIARIA y, par tario
EL FIDEICOMITENTE v ENCARGANTES declaran conoeerlos v aceptarios. EL FIDEICOMITENTE
aulorizs da forma expresa mediante la firma del presente Confraie que los recursos igualmente &
pueden maniener en depositas a 1a vista en |3 malriz de LA FIDUCIARLA. En ningon casa el monto
de estos deposilos podra exceder del diez por centa (10%) del valor de los adives del respactive
fonda da nvarsidn colectiva.
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Entragar los dineros recibidos de los ENCARGANTES al FIDEICOMITENTE, dentro de los cinco {5)
dias habiles siquientes sl cumplimiento de las condiciones establecidas en la Clausula Segunda dal
prasante Conraio.

Entregar &l FIDEICOMITENTE, dentro de los cinca [8) dias habiles siguientes sl cumplimienta de las
conciclones establecidas en |3 Clausula Ssgunda del presente Contralo, los rendimicntos
producidos por los recursos entregadas por los ENCARGANTES como contraprestacion a la
conservacion obligaloia de las condicionas econdmicas pacladas con los ENCARGANTES en ics
respectivos CONTRATOS DE ADHESION.

Entregar &l FIDEICOMITENTE, una vez cumclidas las condiciones establacidas en &l Capilulo
Segunde del presente Conirata, los recursos da los ENCARGANTES que hayen sido invertidos an
encargos individuales, EL FIDEICOMITENTE con la fima del presente Contrato declara que
responcera directaments por estos recursos frenfe 2 LA FIDUCIARIA, oz ENCARGANTES y
lercergs, e igual manera respanderd 20 relacidn con l0s giros por concepio de desislimisnios que
56 encuaniren en la siuacion descrita en este numeral

Manlener a disposicion de los ENCARGANTES los recursas por ellos consignados cuande 81 Se
cumnpta el plaze del presents Contrato o su prdiroga y na se hayan cumplido |as condiciones
pravistes an la Cliusuls Segunda del presente Contrato, b) Los ENCARGANTES se retiren el
negocic en l9% terminos dal Numeral 8,11, En el evento previsto en el Literal &), los recursas se
restituiran, junto cen kas fendimientos producides, previe descuento de la COMISION FIDUCIARIA,
mencianada en 12 Clausula 7.2, Numaral 3° del presanta Contrato ¥ los tributas {mpuestos, lasas v
contribuciones de cuskguier orden teritoral @ administrativo) & que hava luger, para & afeclo,
medanle abono & la cuaenta indicada por el EMCARGANTE en log CONTRATOS DE ADHESION. y
se resfituiran de forma inmediata a estos dltimos a |2 ferminacidn del Contrato, siempre v cusndo ge
hayan surlide los tramites yio procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el afarto

En & caso del Literal b), LA FIDUGIARIA descontard como sancitn la suma previsla en la Clausula
B.1, del presenle Conlrafo y log fributos (mpuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden
territorial o administrativo) a que haya lugar v los recursos serdn entregados por LA FIDUGIARIA,
medianta abono en la cuenta indicada por el ENCARGANTE an el CONTRATD DE ADHESION. de
forma inmediats a la radicagion del correspondiente  desistmientc por parte de EL
FIDEICOMITENTE siempre y cuando seé hayan surlido los tramdes yio procedimeentos intemos
exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecio. Si LA FIDUCIARIA no pudiere eféctuar la consignacian
en la cuenta indicads por el ENCARGANTE en & CONTRATO DE ADHESION =n &l terming
safizlado anlernorments, 1o recurses 5o depositaran en un ENCARGD FIDUCIARID on 05 Fondes
de Inversion Colechva administrados por LA FIDUCIARIA & nombie el beneficianc de los recursos

En &l evento en que oourra la situacan descrita en el literal a) del numearal anterior. s procedera
con el giro de recursos a ks ENCARGANTES dentro del plazo previsto en este contrala, previa |a
conciliasiaon de bos recurscs recaudados con EL FIDEIGOMITENTE

LA FIDUCIARIA no suseribe an la gjecucion del presente Conlrate ninguna Promeso de
Compravents, ni participa en su definigdn,

Mantener los bienes que conforman @ ENCARGO FIDUCIARIO separsdos de los suyos v de log
qué coffetponidan a ofros negocins fiducianos

LA FIDUCIARIA no dard informacidn a los ENCARGANTES reapecto del eslade del PROYECTO,
dicha obligacdn recas excusivameante un EL FIDEICOM|TENTE

Pedir instruccionas &l FIDEICOMITENTE, cuando en la ejecucidn del Cordrato se presantaren
hechps sobrevinientes e Impravisios, gque impdan 8l cumplimienio oe sus obligaciones
contractuales. Cusndo LA FIDUCIARIA haga uso de esta facullad, no sjecufard obligacicnes o
estipulaciones del presante conlalo relaconadas con el asunio consullado hasta |a fecha en la cual
&8 produzca la respussta por parte de EL FIDEICOMITENTE, sin que puedsa impuarsels par este
hecho responsadilidad alguna.

Fedir mstruccones. a la Superiniardencia Finandera dé Colombia cuando lenga fundadas dudas
aterca de la naluraleza y alcance de sus chigacianes, ¢ 9eba. cuando Bs circunstancias asl ko
exijan, apartarse de las aulorizaciones contenidas en este Conlrato o de ias instrucciones impartidas
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por EL FIDEICOMITENTE en =l desarralio del mismao. Cuando LA FIDUCKREL haga uso de ssia
facultad no ejecutara obigaciones o estipulacianes del presenta contrats relaconades con &l asunta
consultado hasta la fecha en ia cual 58 produzca ks respuesta por pars de la Supernberdancia
Financlera de Colombia, sin que pusda impuldrsels por este hecho responsabildad alguna. Sin
perjecio de ¢ anterior, las damas oblicaciones y estipulaciones que no fenga que ver con &l asunio
abjete de consulta & la Superntendencia Financiera de Colombia, continuaran an ejecucion an jos
tarminas dal presente contrate y del ordenamienlo juridico

15. Enviar mensualmente al FIDEICOMITENTE un informe general de la gestitn realizada en desamollo
del presante contrafo. el cual serd remilide a través de cormeo electndnico a la dirscoion indicada en
el presente contrato

16. Rendir cusntas comprobadas de su gestidn cada ses {6) meses. la cual dabera ser prasentada al
FIDEICOMITENTE dentro da los treinta {30) dias habiles siguientes a la fecha del respective corte.
de conformidad con lo establecida en la Circular Basica Juridica de la Supsrintendancia Financera.
Si LA FIDUCIARIA no reciba repare algurno a la rendicidn de cuentas presentada, esta se gniendara
aprobada. EL FIDEICOMITENTE aceptan con ia firma del presente contrato que esla rendickn sea
ramitida a través de comren electrdnico 3 le direccitn ndicada er al fmismo.

17. Presentar la rendicidn final de cuentas e su gestan, al erminar el CONTRATO DE ENCARGO
FIDUGIARIO

18, Cobrar la COMISION a que tiene derecho.

19, Remilir una copla del presente contrato fiduciano a los ENCARGANTES junte ¢on la cerilla
irformativa sobre negocios inmobilisros expedida por la Supenniendencia Financigra de Corombia.
|a cual, de igual forma se encuentra publicada €n la pagna web de la Fiduciana

20. Remitir al ENCARGANTE ol informe perddico de que trata ol numeral 5.2.1 de la parta || Titulo 1
CAPUTILO 1 de la Circular Basica Juridica y |a rendicién de cuenias en cuanio a los recursos
administradoes en los Fondos da Inversion Colectiva.

21. Llevar I3 con@kilkdad canforme a la aormakvidad vigente y a Ies estpulacones eslablecsdas en 2l
presenta contraba.

22. Las demas abligaciones necesanas para der cumplimiento al objeto contractual estipulado

PARAGRAFO PRIMERC: La FIDUCIARIA no cordrae ninguna responsabiidad por @8 fluciuacikanes
desvalorizacionss, bajas en los valores de las inwersiones, disminucidn de los rendimientos.
modificacion o pérdida de bondades o privilegios financleros por causas ajenas a su voluntad © que ke
hubieren sido desconocidas en su oportunidad, ol riesgo de la pérdida de valor de log recursos
anfragados a la FIDUGIARLA, e3 asumido por sl ENCARGANTE

PARAGRAFD SEGUNDO: La FIDUCLARIA, sera responsable del ratamiento de la nformacion de o
carsumidornes tnanceras en ing téarminas oa 13 ey 12668 de 2008, ¥ & 5u veL en cyanio al marsjo de los
datos personales de conformidad con [a ey 1581 de 2012

4.4. RESPOHSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA. La responsabilidad gus adguiere la FIDUCIARIA 85 de
medio v no de resultado y, por o tanto, responderd hasta por culpa leve en &l desamalio de su gestion.
La FIDUCIARIA no participa de maners alguna an el desamolic del PROYECTO, eclabdidad de la obra,
caldad de s mismae, plazos de entrega, precios y demds cbhgaciones gue adgquieran EL
FIDEICOMITEMTE, refacionadas con el PROYECTO, ni s parte en los documenios que lengan que
celebrar EL FIDEICOMITENTE con los ENCARGANTES. Su gestion se suscribe unica y exclusivamenie
al cumplimiento dal objeto que estipula el contrate. Por lo tanto. es responsabilidad de EL
FIDEICOMITENTE dejar en claro rente a terceros el dlcance de las obligaciones de |3 FIDUCIARIA

PARAGRAFO PRIMERO. La FIDUCIARIA se cbiiga a realizar diligentements todos les actos necesarios
para & cumplida ejecucion del objeto da aste contrato, v no serd responsable por caso fortuito, fuerza
mayor, el hecha de un tercero o la violackin de deberes legales o conlraciuales por parte de EL
FIDEICOMITENTE.
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PARAGRAFO SEGUNDO EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimiento & las disposicionaes da
publicidad establecidas en la Circutar Basica Juridica v & usar & informacion, logo y material publiciario
de LA FIDUCIARWA en &l PROYECTO, siguiendo de manera astricia las hnesmisnics establecidos en el
Anexc No, 7 del prasente Contrata.

CAPITULO V
PROCEDIMIENTO OPERATIVO

La FIDUCIARIA sdministrard los racursos efectivamente aborados en la cuenta, consignados por [os
ENCARGANTES interasados en adquirir las unidades inmabiliaras, asi

1. Los ENCARGANTES interesados deberdn consignar las sumas de dinero correspondientes a ka
separacion de las unicades de vivienda resultantes del PROYECTO, a dedenss de LA FIDUCIARIA,
para 1o cual cada uno de los ENCARGANTES ceberan suscribir los farmulanios de vinculacicn de ks
FIDUCIARIA, ya que por cada ENCARGANTE vinoulado al presente contrato fiduclario, sa
aperlurara un Encargo de Inversidn indlvidyal, an los Fordos de Inversion Calectiva

2. Log recursos sonsignados en los Fondos de Inversian Colectiva administrados por LA FIDUGIARIA
generaran rerdimientos & favor del ENCARGANTE que hava realizado el depdsilo, a parlr de 18
fagha en |a cupl e hava abierto el respective encargo de nversidn mdividual a su nombre.

3. Enelevonio cus la vinculasdn del ENCARGANTE no s cfecils a través de Las Oficinas de=l Bancg
da Bogola, EL FIDEICOMITENTE enviard a LA FIDUCIARIA los formales de conccimianto del
clente debidamente diligenciados por los ENCARGANTES con sus respectivos anexos La
mencionada vinculacidn deberd efectusrse denfro del térming legal establecida en 18 Circular Bssica
Juridica Parte 1 = Titulo IV = Capituls 1V para tal efecto, par tanto, LA FIDUCIARIA debe recibir les
fommatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por bs ENCARGANTES con sus
respectives anexas,

4, Unaver cumplidas las condickones de giro sefgadas en la Clausula Segunda del oresente Contrato,
los ENCARGANTES a fravés del CONTRATO DE ADHESION aulizan a LA FIDUCIARIA &
entregar las sumas de dinero de cade uno de los encarges individuales al FIDEICOMITENTE.

5. LA FIDUCIARIA eniregara loa recursos depositados dentro de |0s cinco (5) dias habikes siouenles al
cumplimionto de los requsitos establacidos en la Clausula Segunda del presente Contrato.

PARAGRAFD: En gl gvante en que el ENCARGANTE vinculaco no realice la conssgnacon inical de los
ECUrses, seqon | senslado en el plan de pagos dentro de 0% fres (3] dias habiles siguientes a la firma
del Conlrate de Adhesion y una vez se surlan los procedimientos nlernos establecidos por la Fiduciaria,
58 pracedera con la lerminacion unilateral del negocio. Como consecuencia de o anterior, 5e cancelarad
ol Encarge Frduciarlo asignado v, por ende, la unided inmobiana respeciva quedarma disponible pam. ser
cormersalizada, nuevamerta, por parte del FIDEICOMITENTE

CAPITULD VI
FENA POR RETIRO

3.7, En &l evento en gque =l ENCARGANTE =e refire del regocio antes del wvencimiento del plazo
sefalado en la cldusia 3.9, & FIDUCIARIA se encuenbra aulofzada para descontar de 18 suma
cdeppsiads por o EMCARGANTE wio de |z gensrads por conceplo de remdimisnios, B suma oe
equivalerls al DIEZ POR CIENTO (10%) DEL VALOR TOTAL CONSIKGNADO A LA FECHA DE
RETIRD a titule de pena. Dicha suma serd entregada por la FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE, ce
forma inmediata a 1a fecha =n gue EL FIDEICOMITENTE k2 informe a la FIDUCIARIA, del refir del
ENCARGANTE en el formato de orden de operaceén entregado por la FIDUCIARIA, siempre y cuanoo
g&@ hayan surlido los rdmites ywo procedimienios inlerncs exigidos por LA FIDUCIARIA para el efeclo
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G.1.1. Se entznderd que ol ENCARGANTE se retirg del negooio en cualguiera da los siguientes eventos
a} si desiste del encergo o negocio; b) si incumple & pego de una cualquiera de las cuclas padtadas en
los COMTRATOS DE ADHESION. firmada par &l ENCARGANTE o cualguier abligacon establegida en
diche documenta; ¢) Sl na Famita cporunamente el credite con el que financiara la adquisicion del
inmuekle d} 5i no firmare la promesa de compraventa corespondianta al inmuebkz an el plazo de trania
(30) dias contados a parbr del cumplimiento de las condiclanes indicadas en el punlo 2.1, de este
conirato o en el plazo que se estableciers yio concediere por EL FIDEICOMITENTE, que, aundue se
cumpliere cualguisra de dichos plazos, mantiens vigentes las cbigacionas a cargoe del ENCARGANTE
mientras no s manifieste su retiro por EL FIDEICOMITENTE: &) 3i no cumplers, en el plaza gue &
caniglare |z FIDUCIARIA ywo EL FIDEICOMITENTE. con la firma wio entrega de la documentscion
requerda en desarrollo de este contrato o para la firma de la promesa de compraventa. espacialments
en relacion con B informacion sobre origen de fondos. conocimiente del cliente. actualizacion da
Infarmecion, consulle te comportamiento crediticio

PARAGRAFO PRIMERO: El retiro del ENCARGANTE se formalizara madianie comunicacion dingida
paor EL FIDEICOMITENTE 3 la FIDUCIARLA, en la qgue se da cuenia del retro

PARAGRAFO SEGUNDO: Dando cumplimiento a la Cicular Exlerna 11 de 2019, expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombla, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA debe realizar al
conocrmiento del clente &n ks trmings indicado en la nerma mencionada, EL ENCARGAMNTE instruye a
través dol CONTRATO DE ADHESION respectivo. a la FIDUCIARIA, a fin de que en case do que no
complete la documentadkdn que 4313 requisra para rsalizar dicho proceso, dentrd de los 3 dias siguientes
a la primera consignacion que realica, el porcentaje comespondiente a la pena por retiro antas Glada, es
dacir, la suma de equlvalente al DIEZ POR CIENTO (10%) DEL VALOR TOTAL CONSIGNADO A LA
FECHA DE RETIRO, se grard al FIDEICOMITENTE, a titulo de pena por retiro.

PARAGRAFD TERCERD: La pena por retio ames mencionada solo procede en caso en que el
incumplimientc del ENCARGANTE, no se derive de siuacones mpulables a las obligaciones del
FIDEIGOMITENTE o de Iz FIDUCIARIA, de conformidad con ¢l presente contralo. pos ko lanto, pars que
proceda la misma, las obligaciones de les demas parles deben estar cumplidas en los lemings. cel
presenie contrato fiduciaro v el CONTRATO DE ADHESION.

CAPITULO VI
COSTOS ¥ GASTOS

7.1. COSTOS Y GASTOS: Los costos, gastos, honorarios, tribulos (mpuestos, lasas y conribuciones de
cualquier orden territorial o administrative) y demras pagos necesarios para el cumplimiento del objato del
presents contrato, asi como los que se generen por sU consfitucion, ejecucion, desamoll, disalucen o
hquidacién, sean ellos de origen contrachual o legal, estardn a carga de EL FIDEICOMITENTE.

Se considerard como gaskos del encargo fiduciano, enira oras 105 sigulenies

1. Les gasios hancanos o similares que se generen €n kB gjecucion y desamolio del Dresente contrate y
otros tales como el Impuesto de Timbre, Yos gravamenes & W Movimlentos Financieros, comisiones
y desermbolsos,

2, Los honorarios y gastos en gue haya de incurirse para % efecucion del conlsate, cuando las
cirpunslancias asl ko exian

3. Los gasios de la revisoria fiscal por conceplo de honoranios cuando se reguiera de su dictamen sobre
oy ectados financieros de ser @l caso por solicitud de EL FIDEICOMITENTE. Ia Supernintendencia
Finarciera o cuakjuler enfidad admiristrativa a judical,

4. Log costos por la elaboracidn de informes diferentes a los estipulados en el preserite contralo, os
cuales seran definidos previaments entre EL FIDEICOMITENTE v |a FIDUCIARIA con anlericdidad a
ta elaboracion del respectvo informe.
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5. Los gastos que coaslone la disolucion o liquidacion del encarge fiducarnio

6. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para &l nommal desamolio del objeto
del contrato,

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con racuisos propios, pagos dervados del
presente contrata de encargo fiducianio

PARAGRAFD SEGUNDO: Esios gasios seran pagados directamente por EL FIDEICOMITENTE, quien
los pagard a la FIDUCIARIA con la sola demostracdn sumara ce los mismos, dentio de las cinco i5)
dias habiles siguientes 2 la presentacion de |a cuenla por parte de &sta. en la dirscoion que 52 enciuenine
&M 5US PEQISIIDE, leriendo en cuantd gue da Bciyracion elechioncs debe realizarss 4l coren
ma crizitkingy comuco. Las sumas dervadas de eslos conceplos y lzs de |8 remuneracicn de ko
FIDUCIARIA, causaran inlereses de mara, a razan de la tasa comercial de mora mas aita qQue penmita i
Ley No obstante o anterior, en los evenlos en que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitara los
racursos al FIDEICOMITENTE con una antelacion de cineo (5) dias habiles.

PARAGRAFO TERCERD: La certficaciin suscrta por el Representante Legal de la FIDUCIARIA v &
Revisor Fiscal, en la gque consten las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE. prestars mérto
gjcuithve para obtener el pagoe de las mismas.

PARAGRAFO CUARTO: Para garantza &l page de los costos y gastos del presente conbralo, inclulda la
comision FIDUCIARIA, el FIDEICOMITENTE firma en favor de |la FIDUCIARIA un pagaré en blanco con
carta de Inslruccionas, el cual serd diligenciads en cuslquisr momaenta por la FIDUCIARLA, en el evenio
en que el FIDEICOMITENTE incumpla el pago de las sumas sdeudadas a la FIDUCIARIA, vencidos los
clnco (5] diss habiles sigulentas al requenimierto afectuado por la FIDUCIARIA

7.2. COMISION FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibira coma remuneracin por su geshidn la siguients
comision:

1, Una comisidn fila mensual de UNG PUNTC CINCO (1.5) salarios minimos legales mensuales
vigentes, pagaderos mes vencido dentro de los cinco (5} dias habiles del mes siguients, desde k2
firma del contrato da Encarge Fiducario,

£, Una comision de CERD PUNTO CINCO {D5) salarics minimos legales mensualkes vigentes por
cada Uirosi qua s suscnba durante la wgenoa del presente conirato, per soficited de EL
FIDEICOMTENTE.

3. Los recursos seran inverlidos en 10s Fondos de Inversion adminstrados por la FIDUCIARIA, v se
cobrara l2 suma equivalkente a un porcentaje sobre el valor del lande de inversidn como gasto det
mismo en ks termings del respectivo reglamento.

4. Una comision de un {1) salario minimo legal mensual vigente duranie la liguidacién del presenle
conkrelo por un (1) mes.

5. Una comision de TRES (3) salarica minimos legales mensuales wgenles. pagaderos una sala
vez, a la firma del presente Conlralo. por la estructuracian del mismo,

PARAGRAFO PRIMERD: La comisian FIDUCIARIA referida =n el numeral primers, se causard,
liguidara ¥ cobrard, mensualmenie. Por su parte, |3 comisidn FIDUCIARIA refarida en &l numeral tarcen
ga causara, liguidard ¥ cobrara digriamenle Como ura comision de adminsiracion, como un gasto 2
cargo del respectivo fondo de inversian

FARAGRAFO SEGUNDOD: La presenle comisidn no incluye 1WA, el cual ezlard a cargo da EL
FIDEICOMITENTE.
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PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA podra descantar de manera aulomatica la comision
FIDUCIARIA que s& encusntre causada v no pagada y os msios indicados en el presente capilulo, de

fca recursos que se encuentran en el presents Encango Flucians, uneg vez cumplidas &8s condicionsg
establecidas en la clausula segunds del presente tantrato.

CAPITULD VI
DURACION ¥ TERMINACION

81 DURACION: El presents contralo tendrd un término de duracion de veinlicuatra {24) meses,
contacos a partr de fa becha de su fimma, contrato que se entendera prorogado automaticaments por
Ung vez y por un periedo igual al incial, s EL FIDEICOMITENTE se encuentra a Paz y Salve ea el pago
de la comesicn FIDUCIARIA y si ninguna de las paries manifiestan por escnto su infensson de darlo por
larminado dentro da los quince {15) dias hahiles anteriores al vencimiente del pariadn inicsal, sin perjuicio
de gue pueda lerminarse y liguidarse con anterioridad, de comin acuerd enlre las parizs.

Las prorogas postericres se efectuardn por escrito de comun acuerdo entre las pares, previa
auldrizacidn de los ENCARGANTES

B.2. TERMINACION: Ademds de las causales expresamente previslas con arleriondad serdn causales
de lerminackin de este conlraly;

8.2.1. Uecigidn judinal debidameanis ejeculonada.
8.2.2 Por los hachos previstos en el articule 1,240 del Codiga de Comercio, salvo los reteridos en los
numerales 5, 8y 11
8.2.3 Por decision lomada de comin acuerdo por todas las personas que suscriben esle contrato, previa
aulorizacion escorita de los EMCARGANTES de unidades inmobilianas.
8.2.4. Podra darse per terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA en los
SiubEnles casos,
* Por incumplimento de EL FIDEICOMITENTE & la abligackin de actualizar la informacidn
cortamplada en la clausula 141, del presente contrata
* Porincumplimiants de EL FIDEICOMITENTE a |a obligacidn contenida en el numaral 14 de
Ia 4.2 plausyla obligaciones de EL FIDEICOMITENTE
= Cuando se presente una insuficiencia de recurzos que impida @l pago de a3 comisidn
fiduciania por un perodo consecutiva de dos {2) meses
» Por inclusidn de EL FIDEICOMITENTE en Ins listades de comrod de aularidades lacalos o
exlranjeras en materia de lavado de aclivos o financiacion del terarismo, tales como Ins
Islados o la OFAC o de las Naciones Unidas o par la mioacion de procesos en su contra
a& extncon de dominio por eslas mismas causas

PARAGRAFO PRIMERD: En &l evenlo an que se legare & dar por terrminado el presente conirato sin
axisir glguna causal de terminacion del misma, la FIDUCIARIA tendra derecho a titulo de indemnizacian
al valor equivalente a tres (1) meses de comisién fidudaria

PARAGRAFD SEGUNDO: Las pares aceplan gue =i quien ¢slenls la calidad de FIDEICOMITEMTE es
persona natural vy sl ésta fallece, no se dard por leminado el presente coniratn ¥ por ko tano Se
mantandran vigentes las instrucciones que se hubieren imparido con 1a firma del presenls contrata

CAPITULD IX
CONFLICTOS DE INTERES

9.1. CONFLICTOS DE INTERES: La suscripcion del presente contrate no genera situacionas da
canflictos de interés en Ios férminos def numeral 9° del articulo 146 del Estatuto Crganico del Sistermna
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CONTRATD DE ENCARGD FIOUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSIIM CELEBRADD ENTRE GRUPO EMPRESARLAL
KINKLF 5.8.3. 7 ADUCIARLIA BOGOTA 5.4,

Finenciero, de acuerdo con la evaluacidn que previamente ha efeciuado |3 FIDUCIARIA al respecto. En
el evento en que durante la ejecucion del presente contrato se presentaren siluacicnes ganaradoras de
canflictos de imeras, la FIDUCIARIA los revelard y requlard adecuadaments.

CAPITULD X
GESTION DE RIESGOS

10.1. GESTION DE RIESGOS: La FIDUCIARIA previaments a la celebracion del presente contrate, ka
wentificado, establecido, medide y controlado los fesgos ascoados al presente regacio fiducians, de
atuerdo con las politicas y procedimientas esiablecidos por fa FIDUCIARIA BOGOTA S.A para ks
diferantes tipos de negoecio. De igual forma durants 13 vigencis de éste conbrato, la FIDUCLARIA
efectuard el monilores permanente de dichies fig&qos.

CAPFITULO XI
LIQUIDACION

11.1. LIQUIDACION DEL CONTRATO: Crournda l2 terminacion del presente confrat, la gestion de b
FIDUCIARIA detera dirigirse exclusivamente a realizar aclos direciamente relacionadcs con i
liquidacian del encargo, Terminado el contrale por cealgulers de las causales previslas en l§ clausula §.2
del capituba VI, s2 pracedera a la liquidacidn del encarge fiducianc en €| siguisnle orden:

{i} El pago da la suma de dinero que se deba a la FIDUCIARIA por conceplo de comisian. {ii) E| pago de
los gastos de administracian, (iil) El pago de los gestos por concepto de Inbutos (impuestos, fasas y
enntribucionas de cualguier orden). (iv) Los demas gastas directos @ indirectos en gue se incurm.

Una vez se hubieran cancelada lodas las obligacionas o ze hubieran hecho las resercas para pagarlas,
s recursos se entreégaran a EL FIDEICOMTENTE si s& cumple &l requisiio establecida en el Capltulo 11
del presenfe encargo, en Gaso condrane restiluird a los ENCARGANTES los valores deposiadas previo

descuento de [a comision de la FIDUCIARIA. mencienada en la Cléusula 7.2, Numeral 3° del presente
cordrala,

PARAGRAFO PRIMERQ: Posteriormente v dentro de los weinta (30) dias habiles siguientes, la
FIDUCIARIA presentard una rendicidn final de cuenlas de conformidad con la Circular Bésica Juridica
expadida por la Superintendencia Bancaria, enlendiéndose que 9 no se formulan observaciones dentro
de Ios treinta {30} dias habiles siguientes a dicha enlrega, o diez [10) dias habies después de haberse
presentade las explicaciones sodcitedas, esta se enlenderd aprobada y se dara por ferminada
salisfacioriamente |3 liquidacion y en consecuenca el vinculo contraciual qQue se generd con esie
canilrato,

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del encargo serdn asumidos aulomabicaments por EL
FIDEICOMITENTE, quien tendrén la calidad de deudor frenie a esas obligaciones, circunsiancia que &s
aceplads por EL FIDEICOMITENTE con la firma del presante conirato

PARAGRAFO TERCEROD: Si al ferminar esfa liquidacitn por algin motivo quedare a cargo de EL
FIDEICOMITENTE alguna suma de dinere a lavor da |3 FIDUCIARIA, esie 8 compromete de manara
cléra ¥ expresa a pagade a le orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinee (5] dlas habiles sigulentzs al
que 5¢ le presente la cuenta respectiva

PARAGRAFO CUARTO: En taso de que no se locslice & FIDEICOMITENTE. vy se venza & terming
para cumplic las condicienss de giro establesidss en sl objsto del presenle comfrale, los recursos sa
Jdvvolyeran a los ENCARGANTES, en las Erminos del pardgralo pnimers de la clausula 2.1 anlerar,
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CONTRATO DE ENCARGD FIDUCIRRIC DE ADMBISTRACION E INVERSION CELEBRADD EMTRE GEUPO EMPEESARIAL
HIMHL .05, ¥ FIDUCIARIA BOSOTA 5.4,

CAPITULO Xl
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

12.1 NOTIFICACIONES: Las partes recibiran validamente cualguier cagse de notificacidn & comunicacon

2n:

1. EL FIDEICOMITENTE GRUPO EMPRESARIAL KINKU S.A.5.
Direreian: Calle 160 Na 73 - 47, T1. AP 602, Bogotd.
Telafena: 13207707
E- mail: ma orhizE@kinku oo o

2. LA FIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Direccian: Calle 67 Mo. 7-37 Piso 2, Eogota
Telafona: 3455400

PARAGRAFO, - Con la suscripoon del prasente contrato. maniesio bajn mi responsabilidad que
autarize a la FIDUCIARLA para que remita las comunicaciones, asl como los informes mensuales o de
rendicion de cuentas v cuakuier otra informacidn referente &l encargo al comeo electonico antes
registrado, entendiéndose v déndose cumplidas kas obigaciones de ka FIDUCIARLA de presentacion de
Ia informacian, resmplazando de esia manera la remisidn fsica de lales docurmentos

Da igual manera, me pemite manifestanss que cusndo se presenten cambics en cuanle al registro de
Ias direcciones alectrdnicas snotadas para el envio de fa informacidn, procederamos a nolificarlas 3 Ia
FIDUCIARLA para realizar los framites de actualizacion corespondientes,

12.2. DOMICILIO: Fara el cumplimignio de las chligacores dal presente contrabo las partee fijan como
domiciia b Gudad de Bogoia D.C

CAPITULD XN
CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION

13.1. EL FIDEICOMITENTE, quien represeria oua derechos U ostente en el futero la cabdad da
FIDEICOMITEMTE autoriza a la FIDUCIARLA o reportar, procasar, solichar v divulgar al “cperador de
informacidn® U "aperader de banco de datos” respective gque maneje o administre basas de datos, lada ks
informacian referente a su comportamients come clisnles de 13 entidad. Lo anlerior implica que el
cumplimiente o incumplimientn de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos, en
donde se comzighan de manera completa, fodos los dalos referentes 2 su =aclusl v pasada
comportamiento frente al seclor financiero ¥ en general, al cumplimiento de sus obligacones

Para todos los efectes, EL FIDEICOMITENTE conoce v acepla axpresaments que los reportes v plazos
sg efeciuaran de conformidad con las nommas que @l respecto sean induidas en el reglamento del
respeciive "operador de informacion” u "operacor de banco de datos” y las normes legales que regulen la
maleria. Igualmenia, EL FIDEICOMITENTE, manifissia que condgoen ¥y acepa que & aansecusncla de
esla autonizacion sera |1a consulta e inclugitn da sus dalos finanoieros en el pperador 48 bases de dalos,
por Ie lanto, |las entidades del sectyr financiero afiliadas a dichos operadores conoceran su
Complamientd  presente ¥ pasado relEcicnado con al complimsento o incumolimienio de sus
obligaciones finangieras

CAPITULD XIV
ACTUALIZACION DE INFORMACION

14.1. EL FIDEICOMITENTE se obliga a actualizar por Iz manos und vaz al afio, la informacidn requerids
por la FIDUCIARLA para el cumplimiento de |eg disposiciones que se requieren para el cumplimisnic de
Fagina 16 d& 17
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CONTRATD DE ENCARGO PIDUCIARIO DE ADMISTRACION E INVERSION CELEERADO ENTRE GRUPD EMPRESARIAL
RINEL 58,5, ¥ FIPUCLARIA BOGOTA 5.4

la= narmas relativas al Sistema de Administracion del nesgo de Lavado de Activos ¥ de la Financiaclén
del Terorismo =SARLAFT-, exigidas por la Superintendencia Financiers,

CAPITULD XV
IMPUESTO DE TIMBRE

15.1. IMPUESTO DE TIMBRE: En virtud de by dispuesta en &l arliculo 72 de |3 L=y 1111 det 27 de
diciembee de 2006, la suscripcian del presente contralo no causa impuesio de timbre

CAPITULO XVI
VALOR DEL CONTRATO

16.1. VALOR DEL CONTRATO: El valor del presente contralo es la comisién FIDUCIARIA

CARITULO Xvii
MODIFICACION DEL CONTRATD

17.1. Podra modifcarse mste contrato, e comin acueerdo entre EL FIDEICOMITENTE v la FIDUCIARIA
Las modificaciones & las cendicionas financieras y 1ecmicas del PROYECTO y aquellas que alteran los

derechos consagrades para ks ENCARGANTES, requeriran de pravia consentimiento ¥ BULDTZECHIN o
BEtOS

CAPITULD XV
CESION DEL CONTRATC

18.1. CESION: Lina vez perfeccionado &l presents contrato, este podrd cederse previa aulonzacion
E8CM1E de cada una de las partes y de los ENCARGANTES En ol avento de ser cedids a obra scciedad
FIDUCIARIA, por instriucekin de EL FIDEICOMITENTE, se debera indemnizar & 1s FIDUCIARIA T L
valor equivalente a fras (3! meses de camision FIDUCIARIA

PARAGRAFQ! Sin pequicio de io anterior LA FIDUCIARIA, s& reserva al derecho de ohjelar [
respactiva cesion de |2 calidad de FIDEICOMITENTE, previc al registre que se solicite realizar a la
FIDUCIARIA, en cumplimiznto al capiluls IV, titulo IV, Parte | de la Clrcuar Basica Juridica

CAPITULD XIX
LEGISLACION APLICAELE

19.1. LEGISLACION APLICABLE: En [0 no previsto en las clausulas anlerares, el prasents contralo se

regulaia por lo dispuesto en el Estaluto Organico del Sstema Financiers {Decreta 563 de 1.993) ¥ BN las
normas del Codigo de Comearcio Colomblanc,

CAPITULO XX
PERFECCIOMAMIENTO

20.1. PERFECCIOMARMIENTD: El presents contrato de encarge fiduciano se entendes perdeccionsdo B
parlic de ka fecha de su firma.

21. COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNG: En atencion a la ley 1474 de 2011 y 1778
da 2018, las nommas que las modifiquen, aclaren, adicionen o subroguen, las partes declaran que se
encuentra protebilo pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecte de dinero o cualquier tipo de
valor para retener, ablaner o direccionar algin negacio a fin de oblener una ventaja liota, o newrtr an
cualgulera de las conductas establecidas en las normas ckadas
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KIMKU 5.8.5, ¥ FIDUCIARLS, BOGOTA 5.8,

Para constancia se suscribe en la ciudad oe Bogola DU, dos {2) gjemplares de igual contenido, a las
WS {——————— (6} dias del mes de —— ——chcmmbre del afo dos mil vaintivne (2.021)
LA FIDUCIARLA (Zf—

EL FIREICOMITENTE,
DRES NOGUERA RICAURTE

h -
S5COBAR

© Representante Legal

FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

CONTRATO DE ENCARGD FIDUCIARIO OE ADMINESTRACIOHN E INVERSION CELEBRADD ENTRE GRUFD ENMPREZARIAL

MARID ERNESTD ORT

Representants Legal
GRUPDO EMPRESARIAL KINKU S5.4.5
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2 1 1044790

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL OE ADMINISTRACION CELEBRADC ENTRE GRUPD
EMPRESARIAL KINKU SAS Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

Entre s suscritos a sabar

il MARIO ERNESTO ORTIZ ESCOBAR, meyor de edad idenificads con la cedula de
cudadania No. 19440179, quien aclla en su calidsd de Reprosentants Legal de la
sovadad GRUPO EMPRESARIAL KINKU SAS wanificada esn & NIT.S00 808, 7950
sociedad constitvida legalmente por documenio privado de fecha frece (13) de enero de
das mi quince (2013, inscrita 8l calorce {14) de enero dos mil quinee (2015) baje =
nimena 01302582 del ioro 1X, odo ko cual se acredita con el centificado de existencia y
representacion egal expedido por ls Camara de Comercio del domicilio de la sociedad,
documante gue 2@ adjunia al presente sonkato {Anaxe No.1), quien en adelants y para
todcs 105 efectos kegales del presenis Confrato se denominard EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, y d= ofra parte;

i} ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de adad, idenificadn con Cédula de Ciudadania
nimero 80.503 534 expedida en Bogold D.C, quien &n ¢l preserta dosumento obre 2n su
condicibn de Representants Legal de FIDUCIAREA BOGOTA $.A., sociedad andnima de
senvicios inancieras legaimente constiuida mediante |a escriura poblica ndmerg tres mil
cento setenta y oche (3.178) oforgads o treinta (30) de sepliembre de mil novecienios
noventa y ung {19981} anie la Notaria Once (11) del Clroulo Notarad de Bogota D.C., con
domicifio principal an la misma ciudad y con permiso de funcionamiento concedida por la
Siparintendencia Bancana (Hoy Supermiendencia Financlera), medanie la Resolscisn
nimearo Ires mil seisgientos quince (3.615) dal cuatg (4] de actubre d& mil novacientos
noventa y uno {1991}, todo lo cual se acredita con el cenfficade de Exslencia y
Representacion Legal expedido por k2 Sapenintendencia Financiera, documento que se
awera al presente contaly (Anexo Mo. 2) guien en adelantz y para los electos del
presenie contrato se dengminara LA FIDUCIARIA, celebramcs el presante CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVCCABLE DE ADMINISTRACION, que 3= regira por los
siguenies capitulos v en o no dispussto en elios, por las normas legales vigentes que
regulen ia materia;

CONSICERACIONES FASE DE PARQUED:

PRIMERA: GRUPO EMPRESARIAL KINKU SAS, yla FUNDACION UNIVERSIDAD DE BOGOTA
JORGE TADEQ LOZANQ, suscribieron contrato de promesa de compraventa ef d1a 03 de sepliembre
del afo 2021, con el objety de matenzlizar la venta de los inmuebles idenfificados ¢on folos de
matricula inmobiiana numeros S0C-13658 y S0C-61107 de la Oficina de Registro de Instrumenios
Publicos de Bogota Zona - Cenfro, con el objeto de, destinar ios mismos a un proyecto inmobillaro,
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SEGUNDA: Denfro del contrato referido, GRUPO EMPRESARIAL KINKL SAS, =e rasgrvo |a facultad
de que al nmueble fusse transferide aun PATRINONIO AUTONCIMO, & cual seria creado de manera
previa al perfeccionamients del confrato prometide, & cual adicionalmenfe serviria como wehiculo para
el desarrallo daf proyects

TERCERA: Que FIDUCIARIA BOGOTA ni ol FIDEICOMISO 30 parte &nla ProMEsa de compraventa
celebrada entre GRUPO EMPRESARIAL HINKU SAE, v l= FUNDACION UNIVERSIDAD DE
BOGOTA JORGE TADEC LOZAND mencionada kos numerales anteriones y en ase sentido no les es
oponitie,

CUARTA. Que EL FIDECOMITENTE manifiesta exprasamente haberse cancelado el fotal de precio
paciado por el inmueble, y en virtud de o antarior, FUNDAG ION UNIVERSIDAD DE BOGOTA JORGE
TADEQ LOZANQ con NIT 860 006.848-8 en su calidad de promitente vendadora y como titelar def
derecho de dominio de los inmuebles identificades con fobas de matricula mmodbiliaria ndmercs S0C-
13598 y S0C-61107 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblcos de Bogola Zona - Centro,
transferira a fitulo de compraventa dichos inmuebles al FIDEICOMISO que se constituye a ravés del
prasents contrato an caidad de VENDEDORA {comeo se define mas adelante). .

QUINTA: Los inmuebles seran destinados al desarrolio de un proyecto inmobiliario de vivienda de
inferés socigd (en adelante el “Proyecto’), a cargo de la sociedad GRUPO EMPRESARIAL KINKU
BAS como se regulara mas adelante, en la FASE INMOBILIARIA en caso de darse las condiciones
para aflc.

SEXTA: En wvitud de b anterior, el presents conlralo regulard dos fases, la primera FASE DE
PARQUED, cuyo objetivo serd adquirir y mantener la tilulandad |uridica de LOS INMUEBLES en el
Fideicomiso y dicha fase comprendera el témino en el cual se estipulara el cumplimenio de =5
condiciones de giro del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS para =l PROYECTO, a fin de qus
cumplidas |as condiciones, se dé inicio a ka FASE INMOBILIARIA.

SEPTIMA: Cumplidas las condicianes de giro del ENCARGC FIDUCIARIO DE PREVENTAS, se dara
Inicia @ la FASE INMOBILIARIA como se regula a continuacion en la cual EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR desarolsra e PROYECTO.

En caso en que no se cumgplan las condiciones de giro de! ENGARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS,
sa transferiran LOS INMUEBLES 2 12 sccledad GRUPO EMPRESARIAL KINKU SAS

CONSIDERACIONES FASE INMOBILIARIA:

PRIMERA: Cue la sociedad GRUPO EMPRESARIAL KINKU SAS, tiene como objeto prncipal, ia
construccitn, parceiacion, negeciaciin, urbanizacidn y venta de proyectos inmobiliarics, la cusl se
encuentra Interesada en desarroliar & Proyecto de vivierda de interés social deneminade EDIFICIO
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KIOTQ, sobre LOS INMUEBLES que a continuacion se idenflifican, el cual constara de cuarenta y
cinca (45 apartamentos.

SEGUNDA: Cue ol PROYECTO, sara desarrollads sobre LOS INMUEBLES idenfificado con folio de
Matricula Inmcbiliana numeros 50C-13858 y 50081107 de la Oficina de Registro de Insfumentos
Fulficos de Bogota, los cuzles serdn iransferidos por f VENDEDOR en nombre y por cuenta del
FIDEICMITENTE CONSTRUCTOR 2 fitulo de compraventa al presante PATRIMONIC AUTONOMO,
denira de los treinta (30) dias habiles siguientes a la firma del presenle Contrato

TERCERA: Que la sociedad GRUPO EMPRESARIAL KINKU SAS por su cuenta ¥ riesgo. ha
desarrallado los estudios de factibilidad, disefos v demas aclos relacionados con construccion v
comercializacsin del PROYECTO

CUARTA: Uue. para eleclos del prasente Contrato, & desarmolio del PROYECTO vy lodas las demas
acfividades relacichadas con la ejecucion del mismo, sefa tnica y exclusvamente responsabilidad de
la sociedad GRUPO EMPRESARIAL KINKU SAS, sin que exista paricapacion ni responsabilidad
alguna de LA FIDUCIARIA por ta gestion realizada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR an
razon da fa fenenciz que ejerza, sobre LOS INMUEBLES fideicomitidos.

SEXTA: Que &l presante confrato contempla una fase preliminar o de parquec |a cual consistira en
gue el FIDEICOMISD adquiera y mantenga la filularidad juridica de LOS INMUEBLES anle citado,
hasla lanio se cumplan 2s condiciones de giro del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, una
vz cumplidas las mismas, comenzara a regir la faza inmobihiana que se cita mas adslante para
pemnitir el desarrolio del PROYECTO.,

SEPTIMA: Que |2 finalidad del presente Contrato &8 nistrumentar un esquema fiduciano con el fin de
desamollar &l PROYECTO denominado EDIFICIO KIOTO y permifr al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. ajecutar un Proyectn de Vivienda de Interés Sacial de acuerdo con los Litersies by
& ded articulo S8 de la Ley 388 de 1.887 Numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tribulario, los
Decratos Reglamentaros y demas normas concordantes que ko sustituyan o modifiquen. FPor i
anteriar, las Partes declaran que a finalidad exclusiva gl presene PATRIMONIO AUTONOMO es
sEryir de nstrumento fiducians que parmita & desamollo del Proyecto de Vinenda ga Inleres Social,

Realizadas las antenores considerzciones. las partes han decidido celebrar el siguienke CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, ol cual para fodos los efectos
lejabes se enfenderd regulado porlas siguienies:
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CLAUSULAS
FRIMERA. DEFINICIONES.

Para iluglrar y dar mayor comprenseon al Contrato v para faciitar su cumplimients ¢ inlerpretacion se
adoptan ias siguientes definiciones y se haoen las siguientes dedaraciones
1. EL FIDEICOMITENTE o FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Es Iz socedad GRUPO
EMPRESARIAL KINKU SAS, cuya idenfificacion s2 regizé al inicic del presente documents,
¥ quien por su cuenta y resan sera responsable de la promocitn, la construccion, gerencia y
la commercializacitn del PROYECTO. La citada sociedad es la responsable de |3 construscian
del PROYECTO,
RESPOMNSABLE DEL PROYECTO: Sera la sociedad GRUPC EMPRESARIAL KINKU 5.4 8.
quien responcera directamentz ante los COMPRADORES por las obligaciones de fa
cansirecoin, comerciglizacion y gerancia del PROYECTO, v quien autoiza para que dcha
Instruceion sea meleds en kos Contratos de Promesa de Compraventa y en kos Contratos de
Compraventa,

2. LA FIDUCIARIA. Es la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S5.A., persona pridica que
adminisira, &n cakdad de FIDUCGIARIO, & PATRIMONIO AUTONOMO objelo del presenta
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL

3. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO. Sa enfandera por este, el conjunto de activos
gfectos ala finglidad del presente Contrato, el cual se denomina FIDEICOMISO EDIFICIO
KIOTO - FIDUBOGOTA conformads por (i) LOS INMUEBLES identificados con Folio de
Malicula numeros 500-13898 y S0C-61107 de I Oficng de Regisiro de Instumentos
Pablicos de Bogota, que seran transiendos @ FIDEICOMISO, en ks KBrminos contemmMados
mas adelante; fii) los aportes que se realicen en desarollo del pressnle Confrato v, en
general, todos los recursos que se aporen. Para fodos bs efeclos legakes can bos bienes
aporiados v por aporlar, se conforma &l palrimonio Autdnome denominade FIDEICOMISO
EDIFICIC KIOTO — FIDUBQGOTA, atects a 'a finalidad de este contralo.

4. FASE DE PARQUEQ: Sedenaminara aesia fase en gl presente confrato fiduciano, al periodo
en e cual se adguisra y mantenga la titulandad juridica de LOS INMUEBLES, hasia tanto se
cumpian 128 condicionss de gim del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, cumplidas
las mismas se dacd Inicio a la FASE INMOBILIARIA.

5. ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS: Se denominara asi & confrale de enca
fiduciano gue suscriba EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con FIDUCIAR|A BOGOT,
S.A, cuye objelo consistira en adminisirar 108 recurses de |as personas nléresadss en
wncularse a provecio que se desarmolie schre LOS INMUEBLES, hasta que s= cumplan tas
eondiciones para el desembolse de los recurscs en s t&rmines gue se estipulen en dicho

Liemn de Barvicio of Clente  Bepod @ T1AGRNE o0 b0 2 ¢ & e macinnal s TGRS EITOHE

wEo i 2nmen ekectenico aencan. fdu bog ot ) bogta com

Defansos dal Comemor F e lafe Avan F 0 gLz P, Calhe i N 7=81, Piso 5. Bogok DS -
PECN: 33RO P 340038% Calul 31837 30877

Coprras Eltrdaria a1 defene o goons s prkna re e S Eaoypois nom an




10.

et

contraic. El ENCARGO FIDUCIARID DE PREVENTAS no hace rarte integral del presante
contrato de fiducia, por o tanto, &l mencionade documenio sok obliga a las partes que lo
suscibieron.

FASE INMOBILIAREIA: Coresponde & la Fase en |a que se dezamollard el PROYECTO por
cuenta v riesgo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la cual dard inicio una voz se cumpla
las congiiciones establecidas en &l ENCARGD FIDUCIARIC DE PREVENTAS, yatrevés dala
cual se instrumentalizaa un esquema fduciaro para |a construocion v ejecucion ded
PROYECTO.

COMPRADORES. Son las personas nafrales o juridices que celebsen con EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR los Confratos de Promesa de Compraventa de las
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, en wirtid de Ios cusles s& coliga a pagar el precio de
dichas unidades, para recibir a cambio |a propiedad de las respectivas unsdades inrmobiliar as
que se construiran en desamolio de este Conltrato.

Estos COMPRADORES rio feernardn parte del presente Contralo y por lo tanfo no lendran
deracho 3 ningln BENEFICIC al maomento de su liquidatian

PROYECTO. Se denominara asl a proyects de vivienda de vivienda de inferss socid
denominade EDIFICIO KIOTO e cua sers desamollade scbre LOS INMUEBLES que se
fransferira 2l PATRIMONIO AUTONOMO & cual sera desarmallado en |a ciedad de Bogots,
en la calle 93 Mo, 47225 y |a Carrera 48 Mo 91-24 y su composicién constard en cuarenta y
cinca (45} aparfamentos

TERMINO DE LA CONSTRUCCION: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara ques
l&ming aproximads de duracion de construccdn del PROYECTO sera de veinde (20) MESES,
aste Werming comenzard desde |a fecha en que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de
inicio a las obras v sera diferente &l teming de entrega de las ynidades inmotsliznias & cual
sard informade por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 2l COMPRADOR en los
raspectivos confrafos que se calsbren enlre allce

LOS INMUEBLES: Se denominarin asi en el presenle contrale & LOS |NMUEBLES
identficados con fodics de matricula inmob@ana S0C-13858 y S0C-61107 de la Ohcna de
Regisiro de Instrumento Piblicos de Bogotd, y que serd kansferido por EL VENDEDCR en
nombee y por cuenta del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR & titlo de compravenia &
presenite PATRIMONIO AUTONOMO dentro de les traints (30} dias habiles siguientes 2 la
suscrpcion del presente confralo

UNIDADES CE DOMINIO PRIVADO, Saran LOS INMUEBLES sometides &l Regimen Legal
de Propiedad Horizontel contenido an ‘o Ley 675 de 200 qus resullaran de |a constrecoion
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del PROYECTO, las cuales serdn prometidas en venta a los COMPRADORES vy
postariormente iransferidas a esios.

EL FINAMNCIADOR. Serd denominado agi a la entidad financiera que facilite 2 fitulo de mutuc
al FIDEICOMISD ios racursos para I construccion dal PROYECTO. EL FINANCIADOR no
seré parie de este Contrato. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR actusra como obligades
solidarios yio avalistas del mismo,

PARAGRAFO PRIMERO. LOS FIDEICOMITENTES declaran que conacen y sceptan &l hecho
que & establecimiento de credilc matiz de la FIDUCIARIA pueda tener (3 calidad de
FINANCIADOR o acreedor del FIDEICOMISO en Ips térmings del presente contralo y que
podran tener tal calidad oiras enfidades wnculadas 2 gupo &l cual pertenace la FIDUCIARIA,
antidad que en todo momentd 5& sujetara a las disposikiones establecidas en el presenie
contrato, én las normas legales perlimentes v en &l Codigo de Buen Gobierno, en |2 cusles s&
prevén mecanismos ohjelivos para solucionar cualguier eventual conflicts.

EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO. Son |22 enticadas financieras, con capacidad para
olorgar creditos de largo plazo para 1a financiacion en el secior de la consiruccion & ks
COMPRADORES de fas UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO EL FINANCIADOR DE
LARGO PLAZO, puede ser el mismo FINANCIADOR, y no s=ré parie de este Contrato,

PARAGRAFO PRIMERD. : En el avento en que la adquisicion de LAS UNIDADES DE
DOMINIO PRIVADO se efectie sin finarciacion del FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, la
parte correspondients & valor de la promata de LOS INMUEBLES a transferir en faver del
COMPRADOR, debera abunarse por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR al crédite
gue 5e adquiera con ef FINANCIADOR, e mismo dia de la firma de |a escritura pablica de
transferencia a lituko de compravents, o antes s fuese posible, en favor del COMPRADOR.

14. LA FINANCIACION HIPOTECARIA. La financiacion hipotecaria para el PROYECTO se

obtendra en virud de créditos clorgados al FIDEICOMISO, garantizados mediznte garantia
real scbre &l lote de termeno en el cual se desarcllars ¢ PROYECTOQ. Bl esquema de
financiacitn es elements esencial del presents Conirato. En cualguier ¢aso, &l cumplimients
de las obligaciones contenidas ¢n el presente CONTRATO DE FIDUCIA no pueds implicar
an momento alguno &l ncumplimients de |as obligacicnes a cargo del FIDEICOMISO en su
ealidad de deudor o garants del crédito hipctecario para el desamollo del PROYECTO,

15, BEMEFICIARIOS: Para fudos bos efectns legales, fiscales y  tributarios, LOS
FIDEICOMITENTES coran los BENEFICIARIOS del presents Confratn v del 100% de la
parlicipacion gue fiene en el FIDEICOMISO
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16. VENDEDOR: 32ra la FUNDACION UNIVERSIDAD DE BOGOTA JORGE OZANO NIT.
860.006.848-8, filular del derscho de dominio de los Ivmuebios identificados con folios de
mafricula nmolaliarta nimeros S0C-138588 v S0C-61107 ¢ la Oficina de nstnameantos
plbscos de Sogota v los transteswdn 2| FIDEICOMISO en nombre v por cuenta dal
FIDEICOMITENTE CONMSTRUCTOR, quien manifiesia 3 la fecha de celebracion de pregents
contrata que ha pagado e precio total de bos lotes al VENDEDCR.

SEGUNDA. MANIFESTACION DE LAS PARTES Y DECLARACION DE LAS PARTES,

4.1, Las partes dejan exprasa constancis que el presente documento ha sido libre y ampiaments
discutido ¥ cehberaq:n en |08 aspecins esenciaes ¥ substanciaes, en un plano de iguakdad v
equivalencia de condiciones para cada ung de elles.

2.2 Bl presentz: CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE 25 un contrato de derechs
privado gue se rlge por las nomas del Codigo de Comarcio y del Estatule Omanicoe del Sistema
Finarclers (Decreto 663 de 1.983); por o lanto, los bienes fideicomiidos constituyen un PATRIMONIO
AUTONGNO Indepandiente ¥ separado de los patrimonios de lzs partes en este Conlralo, el cual esta
exciushaments destinado a los fines del presanie CONTRATO DE FIDUCIA.

En consecuencia, los benss de propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO se destinan
eaclusivaments 3 garantizar el cumplimiento de las obligsciones cortraidas por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, de acuerdo con las dausulas del presente Contrato. Este CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL e& de caracter imevocable de manera que ningun FIDEICOMITENTE podran modificar
el destino de log recursos fideicamifides.

2.3. DECLARACION DE SOLVENCIA. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declars bajo la
gravedad del juramenio, enconirarse SoivVenia acordmicaments v que |a ransferencia de os bienes
gue tedizan mediante 12 suscripcion de este Contralo se efectia en forma ficita y de buena fe en
reEcion con posibles acreedores antericres a la fecha de celsbracion dal presente Contralo,
lgualmente, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deciaran baje 2 gravedad def juramento que |os
bienes que enfrega a titulo de fiducia mesmantil no provienaen ni directa ni indirectamente del ejercicio
de actividades eslsblecidas coma illcitas de conformidad con la Ley 190 da 1065, 747 de 2002, 1,703
de 2014, y las demas normas que las modifiquen, complementen o adicionsn, ni han sido ulilizades
por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, 5us socks o acrinnistas, dependientss, arendatanos
ko, como medios o Instrumerios necesarios para la realizacion de dichas conductas.

2.4. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO COM LAS LEYES. EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR declzra que (i) Cuentan con la facuitad, la capacidad v of derscho kegal de ser
propiatario de sue bienes, para adelantar los negocios a ios cuales estan dedicados en |a-aclualidad
¥ quee 39 proponen adelantar y {i} Cumplen con la tolalidas de og requenmisnios de Ley.
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5. AUTORIZACION, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Io misma Que i3 personas que actian
& si nambee tienen |a facultad, capatidad corparativa, y el derecho legal de celebrar v curmnglir con
todas y cads una de las obligaciones del presente Conlrate, Adiclonalmente no requieren ningln
consenbimiento, orden, koencia o awonzacion de exencidn, radicacion o registro, notificacion u oiro
atto de Autoddad Gubemamental o de parsona aiguna en relacidn con la celebracidn del Confrato y
la ejecusién del misma

2.5. PROFIEDAD INTELECTUAL. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara s propistaro o
esla cenciado para ulllizar la totaldad de la propiedad mtelectual necasaria para el desamallo de sus
megocios, tal como estos se adelantan en la actlualidad No se ha wstaurado, v esld pendiente
reciamacion sustancial siguna por parte de ninguna persona, que cbiele o cuestione al uso, la validez
o efectividad de la propledad intelectual. v a la fecha EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara
mua na fiena conocimenta de la existencia da alguna base vaiida para una eclamacian en tal seniido
El uss de la propéadad intslzctual por parts de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ne infringe los
derechos de ninguna persona en ningun aspecio sustancial,

7. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS ¥ PROCESOS. Sepun & lzal saber y entgnder de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deciara, no esta pendients, ni existe amenaza de ligios,
inveshgaciones, atciones kegales o de procesas, incluyendd reclamos ambientales, por parte de &
ente las autcridades udiciales, adminstrativas, arbitrales o agencia gubermamental, qus sfeclen &
desarrolio del prasents Contrato i) Que busquen resiringiro prohibir |3 realizacion de [as operaciones
prepias del obieta saclal; (1)) Cue impongan alguna mitacihn sustancial o que resulle en una demara
consderable en la capacidad de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de sjecutar &f Contrato; o
{iil) Que pretendan afectar la naturaleza legal, validez o exigibiidad de cualquisr obigacidn del
Conkatn. Ast mismo. segin el leal saber v eniender de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no
esta pendiente ni existe amenazas algunas de g, Investigacion, accion eqal o proceso por parte
de lzs auloridades pdiciales, administrativas, arbiirales o agencia gubemamentd, que afeclen o
desarroflo del presente Contrato.

T8 CUMPLIMIENTS DE CONTRATOS. & |a facks, EL FIDEICOMITENTE CONETRUCTOR declara
que esta cumpkendo a cabalidad |a tetalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y olros
documeantos que o abfigue o que vinculen sus bienas,

29. IMPUESTOS, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara ha presantado o ha dispuesio gue
se presenien, kas declaraciones de renta que segun el leal saber y entender de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR se debe presentar, y ha pagado la totalidad de iImpuesios, o ha celebrado acuerdos
para &l page de los mismos que estaban vencidos o eran pagadaros sobre dichos ingresos, o sobre
clalesauiera liquidaciones efectuadas en su conira o cualquiera da sus bienss ¥ todos los demas
impuesios, tagas, confribucionss, honoranos u oiras cargas impositivas sobre 108 mismos por parte da
una sutoridad gubemamental. No existen gravamenss iribularios contra EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUGTOR, o requenmientos con raspects a impuestos, tesas, contribuciones, o cualquier otra
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£4rga impostiva, que limite o pueda imitar da aiguna forma el cumplimiento v ejecucidn dal presants
Contrate por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Asi misma, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR daclarz que previamente 3 b oslebracidn del
prasentz CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL realizd bajo su responsablidad, por su csenta y oon
sus proplos asesores lodo el analisls Inbatarc del esguema que se implementa, sin que LA
FIDUCIAREA haya particpado de manera alguna en dichs andlisis,

2.10. CAMBICS FUNDAMENTALES. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declra que s=
abstencran de calebrar ransacciones de fusion, escisidn, adquisicion, consolidacion, Bguidacion o
drsolicadn {incluyendo &l guedar incurso en causaies de disolicion ¢ liguidacian).

2.11. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s2 obligs & salv a '3 defenzs de LA FIDUCIARIA frente
3 las eventuales conlingenclas udciales o extrajudicisies cue se presenten en virlud de las gesBones
adedantadas por LA FIDUCIARIA & virlud del presente Contralo y que no sé deriven por su culps, (28
condenas darivadas de [ps procesos o reclamaciones |udiciales, administrativaz v de cualquier clra
netursleza que sean presentadas en contra de LA FIDUCIARIA direclaments o coma vocera del
FATRIMONIO ALUTONOMO derivadas de |a efecuciin de! presente Contraln y que no sean causadas
por sy cukaa v se obiga a salir en su defensa por reclamaciones, multas o demandasjudiciales
inkerpuestas por enfidades pibkcas o privadas, cuakquiera sea su causa, efects, oblelo Indole,
rigturaleza, o esancia, Asl las cosas, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga de manera
incondicional, imevocable v a la orden de LA FIDUCIARIA & cancelar e valor de las respectivas
confingencias y condenas, asl como |25 agencias an derecho y 1as costas del proceso, honoranos de
abogados y arbitros 231 coma cuelquier gaste en que daba incurringe con ocasion de dichas acciones,
denlre de ks disz (10) digs habiles siguientes a la recepoion del reguerimients efectuads par LA
FIDUCIARIA an tal =antido & EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy una vaz dichas condenas se
encueniren en fimes y debidamente &jecutoriadas. En defecte de io anterior autoriza a LA
FIDUCIARIA 3 deduci de kos recursas del FIDEICOMISO, os recursos comespondientes a 08 cosios
en que incurra por los conceptos mencionadas v & cubeir Las respectivas srcgacionss,

2.12. L= FIDUCIAREA ni ol FIDEICOMISO tendran responsabllidad sobre las construcciones iy demas
obras que se realicen en el INMUEBLE, sobre la estabilidsd dal PROYECTO, |2 calidad del mismo,
ks piazos de entrega, el precio y demias obligaciones relaclonadas con las unidades a construir, ni
ningln aspecto tenico, arquitectdnico, construchive o de cualguier olra indole constrictive, sendo
estas responsabilidades exclusivas del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR En consecuendia, la
responsablidad de inklar, adelantar, ¢ suspender la construccion del PROYECTO |8 comesponds 2
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y en relacidn con elia @ FIDUCIARIA no asume
responsablidad alguna.

213, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTCOR asumira de manera plens y exchusiva toda la
responsablidad derivada de la consiruccidn del PROYECTO, fanto rente 8 la FIDUCIARIA como ante
COMPRADCRES especialmente por lo que se refiers al cabal cumplimiento de fodas aquellas
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cbligacionss que come consiructor de acuerdo con |a Ley debe asumir, De o anlerior, s dejar
constancia an las contrales de promesa v en las minutas de irensferencia de ios inmuebies resuliantes
del PROYECTO. De igual manera, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR responderd ants la
FIDUCIARIA v los COMPRADORES, por o8 frémites y demas funciones gua hayan acemids en virtud
del presenta Contrate.

214 Para todos |05 efectos legales, an el svento que en el presente Conkalc més de una persons
netural o jurkdica ostenta |a calidad de FIDEICOMITENTE, vy en el evento en que 58 haga necesanio
tomar alguna decision que no cusnte ton 13 respective instreccion previa de esios. se apllcaran las
noMmas previstas pars comvotatons e Sociedades Anonimas v quérum decisorio previsto en los
ariculos 424 del Codigo de Comarcio y en el arficulo 68 de fa Lay 227 de 1 805, tenlendo en cuanta
que lg convocatoria se efecluarg por LA FIDUCIARIA madianie comunicacidn escrita a las dirseslonas
regstradas en LA FIDUCIARIA. conforme a este Contrale, por EL FIDEICOMITENMTE. El quoram
deliberatono-estard conformado por un ndmere pural de FIDEIGOMITENTES yio BENEFICIARIOS
gue represent= 3 mitad mas uno de los derechos fiducianos.

TERCERA. FINALIDAD, OBJETO, TRANMSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA, EL
FIDEICOMISO.

3.1. OBJETO. El presents CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, liene por objeto cansfituir un
PATRIMONIO AUTONOMO danominado FIDEICOMISO EDIFICIC KIOTO- FIDUBOGOTA afects a
las siguentes firalidades, en desarrollc de kas cuaies LA FIDUGIARIA debera cumplic su gestitn:

3.1.1. Enla FASE DE PARQUED:

A Radicer en rombre de la FIDUCIARIA, como admimisradora del PATRIMONIO
AUTONOMO, la propiedad fiduciania de LOS INMUEBLES descriio en la clausula 4. 2.1 del
capliuky siguisnte

B, Que la FIDUCIARIA entregue a tiulo de comodate LOS INMUEBLES a EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. La FIDUCIARIA ne tendrd responsabilidad alguna por
la gessian de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR &n razdn de la jenencia gue ajerzan
sobre LOS INMUEBLES fideicomigdo.

C. Upa vez cumplidas |as condiclones estableckdas en el ENCARGO FIDUCIARD DE
PREVENTAS, permiir a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR & desarolio del
PROYECTO por su cuenta y riesge y por tanto so dard Inicio 3 la FASE INMOBILIARIA dal
praganta contrato, corespondiants & I3 fase inmobilaria
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0. encaso de que no se cumplan s condicionss de girn del ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS del PROYECTO, restifulr LOS INMUEBLES a GRUPO EMPRESARIAL
KINKU SAS. en ol eslado en que se encuenire LOS INMUEBLES.

PARAGRAFD PRIMERD. Bl FIDEICCMITENTE COMSTRUCTOR dodlara ¥ acepta que |a
FIDUCIAREA no contrae. ni asume ninguna ciligacion derivada del pago del INMUEBLE acordado
entre &l y &f VENDEDOR, .

PARAGRAFD SECUNDC. En relacidn con el pago del precio del INMUEBLE, ésle fue cancelado
VENDEDOR en bos tsmminos indicados an el prasente confrata, slrcunstancia que es conesida y
aceptada con la fima del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, por ko tento, |2 obligacion
de pago del INMUEBLE ne constiteye un pasive del PATRIMONIC AUTONOMO an la FASE DE
PARQLEC

3.1.2, En la FASE INMOBILIARIA: Siempre y cuando s& hayan cumplido las condlciones de giro del
ENCARGO FIDUCIARIQ DE PREVENTAS del PROYECTO, = FIDEICOMISO pasera = la FASE
INMOBILIARIA, cuyc obyelo coniemplara lo sigaiente

i En los términos del prasente Conlrato, administrar LOS INMUEBLES identificads con
Folio de Matricela nimero S0C-136%3 y 50C-61107 de la Ciicing de Registro de
Instrumentos Piblicos de Bogotd, junto con los demés activos aporlados por EL
FIDEICOMITENTE, y permifir y faciliftar & desarrolio del PROYECTO = cargo del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

B. Posesr, tener y administrar recursos dineraros qus reciba

8 De lcs COMPRADORES por 05 aporiés que hagan ¢on recussos propias desde sl
mamento de las separaciones de as unidades de vivienda, Dichos recarsos se fendran
en la contzhilidad come pesivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

b} De los craditos que conirate ef FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. Diches recursos
26 tendran en k& cortabilidad como pason dal PATRIMONIO AUTONOMO.

¢) De los desemboiscs de los crédios individuales que & los COMPRADORES les ofargue

EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZOQ.
d) De los que a fiulo de sportes hagan EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

C. Transfesir Iaz unidades prvedas ded PROYECTO de conformidad con 05 contratos que
sa suscriban con los respactives COMPRADORES.

D. Alenderel servicio de la deuda adquirida por &l FIDEICOMISO con EL FINANGIADCR,
con los recursos &8l presenle PATRIMOMIO AUTONORAC, si lbs hubiere, en Ias
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condiciones que se acordaren con &l respectivo FINANCIADOR. En af eventa de no
existir recursos en el FIDEICOMISO, EL FIDECOMITENTE queda obligado & apartar los
recursos adiclonales cuando se e reguiera para este fin an los trminos consigrados en
este CONTRATC DE FIDUCIA,

E.  Poriestruceion de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, impartida con la firma del
presente  Contrato realizar periddicamente los desembolsos &l FIDEICOMITENTE
CONSTRUGCTOR para o desaroio del PROYECTO, los cuales se contabilizaran en el
FIDEICOMIST Com un aniicipo.

F.  Entregar a los BENEFICIARIOS ko que corresponda a su BENEFICID, sagin b que
se pacta para ese efecto en este Conlrate. siemprz ¥ cuando existan recursos en el
PATRIMONIO ALTOMNOMO

PARAGRAFO PRIMERO. Salo so poded dat inicio a ls FASE INMOBILLARIA, una vez cumplidss |as
condicicnes establecidas en ef ENCARGO FIDUCIARD DE PREVENTAS.

PARAGRAFQ SEGUNDO. LA FIDUCIARIA en virtud del presente Confrato, en ningln momenio
asume obligaciones derivadas de |2 construcclin, promocién, gerencia, venta, veeduria y desarmolio
del PROYECTO. Esta ahfigacidn eslara a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, de igual
forma LA FIDUCIARIA no confrae obligacion alguna frente a la construceion, la obligacian da control
y seguimiento de la construccion del PROYECTO, esfard & cargo del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO TERCERD. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hace expresa su intencion de
levar por su exclusiva cuenta y fesgo ¥ con total autanomia administraliva, $enica y financiera en
LOS INMUEBLES fideicomitides 2 PROYECTO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asumira de
manera plena y exclusiva toda |a responsabilidad derivada de la construccion del PROYECTO, tanto
frente @ LA FIDUCIARIA, como ante los COMPRADORES. especiaiments por lo que 2o rafiere al
cebal cumplimients de lodas aguelas obligaciones que de acuerdo con la ey dabe asumir. De ko
anterior se dejara constancia en los contratos de promesa de compraventa y en las escrturas plblicas
madiznle las cuales se perfeccionen los respectivos confratos de compravents promelides. De igual
manera. & FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR responcera arte LA FIDUCIARIA y anle los
COMPRADORES por los framites y demas funciones que hayan asumido en virud del contrato.

PARAGRAFD CUARTO. En desarolio del objele del presenie Contrato, LA FIDUCIARIA podra
reafizar los actos de disposicion y adminisiracidn de los bienes que conforman el PATRIMONIO
AUTONOMO, necesarias pare el cumplimionto del mismo, quedando ampliamente facultada para la
realizacion de todo aclo o conlraly nacesario para lograr |a finalidad prevista, slempra bajo la premisa
de respetar los derechos de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTCR.
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PARAGRAFD QUINTO. LA FIDUCIARIA podra oponerse al ingreso, regishio, designaciin wi
expedicidn de certificado alguno a faver de lercerns l@mense enire olros, inversionistas, cesionanos
da bensficio, beneficiaros. acreedores bensficiarios o berefizianios de area, que pretendan por i o
por istruczion de EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR, wincularse al FIDEICOMIBO en cualqulsra
de las formas mencionades

PARAGRAFO SEXTO. LA FIDUCIARIA se reserva la facubad de verificar la legalidad de las
aperaciones que pretendan ingresar fercarce al FIDECOMISO en cuzlquiers de lss formas
mencionadas en ef peragralo anterior, as| como (2 procadencia ¥ ongen liciio de los recursos

PARAGRAFO SEPTIMO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se ohlige = entragsr & LA
FIDUCIARIA. todos los soportes o documentos propios o de dos tercemos mencicnados en los
Paragrafos Cuarto ¥ Quinte anlercres, que LA FIDUCIARIA ke solicite para efoclos de ejercor las
fasultades a que se refieren dichos pardgrafos,

PARAGRAFO OCTAVO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR medanie la suscripoian del
présente documenio declara que s hace responzable anta los COMPRADORES del cumplimianto de
la normatividad vigente sobre la venta v gromocion de inmuebles desfinados a vivienda, en los
termincs establecidos en la Circular Exterma (06 de 2.012 de I8 Superintendencia de Indusiria v
Comercio, I35 mwmas que o modifiquen adicionen o demoguen. Tenendo &n cuents que LA
FIDUCIARIA no e= ni constuctor, ni promotor, ni APCRTAMNTE ni interventor de proyectos
inmobiliarcs, ne validara los lincamicnios aefalados endicha Circular

PARAGRAFO NOVENO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR medante la suscripcitn ded
prasente documento se obliga a suminsirar a los COMPRADORES infcrmacion clara, veraz,
suficiente, oportuna, vericable, comprendible, precisa @ idonea sobre |as calidades, areas, acabados
v especficaciones de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADQ, an ks terminos esfablecides en la Ley
1.480 de 2011 - Estaluto del Consumidor. Asi mismo, sa obliga a cumplir cada uno de los precepies
sefigedos en dicha Ley, toda vaz que en ningln caso LA FIDUCIARIA respondard por fales
goncepins, leniendo en cuenta gue LA FIDUCIARIA no es ni construztor, mi promalar, i APSRTANTE,
ni inbarvanior de proyectos inmobillasos,

PARAGRAFO DECIMO: Las pares conooen y aceptan que guien fija y negocia los valores pars la
enaenacicn de las UNIDADES DE DOMINKD PRIVADO - resulianies del PROYECTO, es EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con cada COMPRADOR. sin intervention de |3 FIDUCIARIA ni
del FIDEICOMISO, por tanfo. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR exonera de toda
responsabiidad a la FIDUCIARIA y 2l PATRIMONIO AUTONDOMO, por |3 determinacian del valor de
laz enajenaciones que celebre el FIDEICOMISO, en su calfidad de fradente propeetario fiduciano
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PARAGRAFQ DECIMO PRIMERO: Oue a finalidad del presents Conirale es instrumentar un
esquama fiduciano con el fin de desamollar 2| PROYECTO y penmitr al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR sjecutar un Proyecto de Vivenda de Inferés Social de scuerdo con los Liforgkes b ¥
¢ def articlo 56 da la Ley JEE da 1 887, Numeral 4 del ariculo 235-2 dal Estatuto Tribulario, ks
decredes reglamentanios y demas normas concordantss qua o susiiuyan o modifiquen, por lo tanto,
las partes declaran que la finsfded excusiva del PATRIMONID AUTONOMO que se constituye por gl
presenle Contrate &5 servir de instruments fiduciark gus permila l desamallo del Froyecio da Wiviends
de s Social.

4.2, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA ¥ CONSTITUCION DEL PATRIMONIO
AUTONOMO,

4.21. TEAHSFEEEHCM DE LOS INMUEELES IDENTIFICADOS CON FOLIKOS DE MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERQS 50C-13808 y S0C-61107 DE LA OFICINA DE INSTRUMENTO
PUBLICOS DE BOGOTA. LOS INMUEBLES identificados con Folics de Malricula Inmobillara
numeros S0C-13856 y 50C-61107  de la Cficina de Registro de Insirumentos Plblicos de Bopots,
seran fransfendos por EL VENDEDOR en nombre ¥ por cuenta del FIDECOMTENTE CONSTRUCCR
a TITULO DE COMPRAVENTA al present: PATRIMONIO AUTONOMO dentro de los trainta {30)
dlas habiles siguiertes a la firma del presente CONTRATO

PARAGRAFO SEGUNDO. VALOR DE LOS INMUEBLES, E pracio de LOS INMUEBLES asgiende
& [a suma de TREE ML CIEN MILLOMES Dt PESOS (53'100.000400 MICTE) EL
FIDEICOMITENTE CONSTUCTOR mandfiesta con la celebracidn del presente confrato que dicha
suma fue cancelada en su ttalidad &l VENDEDOR.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara que s& hace responsable por la delerminaciin del
vaior LOS INMUEBLES que se bransfierz al FIDEICOMISO, &l cual ha estabiscido sin injerencia m
Infervencian de |3 FIDUCIARIA, por o cusl. se cbliga 2 i3 defensa de la misma a la FIDUCIARIA,

422 SANEAMIENTO Y LIBERTAD DE USO Y APROVECHAMIENTO DEL BIEM. EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deciara que LOS INMUEBLES cuwe serd lransferdo, se
encuertra libre de limifaciones al deminie v se compromelen en forma irrevocable a sallr al
sangameento por vicios de evicciin sceerdo con |2 Ley, eniendo en cuenta que eslara destinado al
desarralic de un Proyecto de Construcckan Inmobilianio en los termincs y condiciones previsios en el
CONTRATO DE FIDUCIA que consla en esie gocumento, cbligacsin que adquiene no séio para con
LA FIDUCIARIA sino fambién para con los lerceros o quienes ¢ PATRIMONIO AUTONONMO
fransfiera bienes en cumplimiento def preserta Conirato; una vez & presente conlraic pase a FASE
INMOBILIARIA & saneamiento conskard en las Promesas d@ Compravents qua suscrhird EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con lzs COMPRADORES de unidades inmobilianas v en los
Contratos. de Compravents que suscrbiran LA FIDUCIARIA y EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR directamente con los COMPRADDRES de unidades inmobiliarias, de acuerds con
o establecklo en el presente Contralo, por lante a patir de la FASE INMOBILIARIA, EL
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FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, e hara camo da la obiigacionos do sansamients par cuslquisr
vigios ya sea de la construcchin o de LOS INMUEBLES sobre ei cual s desarrolis el provecio. EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR saldri al saneamianio respecto del lole sobre o que se
desarrcitara el PROYECTO y respecte de las unidades resullantes del mismo en la FASE
INMORBILIARIA

4.2.3. EETUDIO DE TITULOS. Praviamerte a la constitucion del presente FIDEICOMISD. se adelantd
un estudio juridco de tiulos debidamente sprobade por EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR
tomando como base ks documentos que acrediian la propledad y preexislencia de LOS INMUEBLES,
decurnentos estos que reposan en custodia en LA FIDUCIARIA v que podean ser exbibides cuando
ey 585 necesano o regueride por alguna ofra de las partes en esle acuerdo, o por una aubssidad
competents

4.24. COMODATO. LA FIDUCIARIA, medianie [msvuccldn de EL  FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR que se enliende oforgada con la frma del presente documento, entregard al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en comodato a titule precaro LOS INMUEBLES Rdewomitido,
Con la suscripcidn de la escrilura paldica mediante [a cual EL FIDEICOMISO adguiera la propisdad
de LOS |INMUEBLES, se entiends recibdo & mismo por pare del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR itade, EL FIDEICOMITENTE COSTRUCTOR en mancion tendrd respecio de oS
bienes entregados en comodate las obligaciones sefaladas en los articulos 2.203 v sigukentes del
Caodigo Civil. En razon g Ia causa del presents Conkraln, y para bos efeckos delarticuls 2,216 del Codige
Ciil, LA FIDUCIARIA no indemnizara por las expensas que EL FIDEICOMITENTECONSTRUCTOR
hega pera la conservacion o mejoramisnte de LOS INMUEBLES hdeicomiida.

PARAGRAFO PRIMERO. DURAGCIGON DEL CONTRATO DE COMODATO. El contrato de comedato,
lendrd una duracion maxdma lgual a la durscidn del presane CONTRATO DE FIDUGCLA MERCANTIL
sin embargo, LA FIDUCIARIA podra dar por terminade & comadate en cuaquier tempo avisando par
esoriic @ EL FIDEICCMITENTE CONSTRUCTOR conocho {8) dias calendano de anlicipacion, fecha
en la cual EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTCR debera restituir f INMUEBLE.

PARAGRAFO SEGUNDO. PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO DE COMODATO. 2e
prohibe expresaments al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR cadar of corfrato de comodato.

4.25 La conlablizacidn de la construocibn se realizarg mediants |a legaizacion de anticipes, para o
cual sard nacesano qua la informackn especiiva este suscrita por el Represeniante Legal y el Revisor
Frseal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

4.3. VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO.

Para log efectos da detarminar et vabor del PATRIMOMIO AUTONOMO se tendra en cuanta o valor
de costo de fodos bos actvos afsctss a &, la legalizacion de los anBoipos de las cusles Informara
mensualment: EL FIDEKCOMITENTE CONSTRUCTOR 2 LA FIDUCIARIA, mediants ceriificacian
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siscrita por su Representante Legal y su Revisar Fiscal o.contador, el de los pasivos que 1o alecten,
ctando allo Begare a ocurrir, en o marco de las nofmas confables y tributarias, de imperativo
cumpiimignto,

Si LA FIDUCIARIA llega a enterarse o lener conacimiento, por cualguer medio, de un hecho que
afecle, allere, pueda o haya padido disminuir & monio de los bienes gue conforman el PATRIMONIO

AUTONOMO, debera tomar las medidas necesarias tendientas & hacerka manas gravess, para le cual
debera colaborar EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Todos s costos ¥ gaslos de \as medidas necesanas tendienies 3 fAcer MEnos graveso el Necho gue
afecie negativamente & valor del FIDEICOMISD, sefn camgados al PROYECTO y podran ser
deacontados de los activos liguidos que esten afectos &l FIDEICOMISO

PARAGRAFD: El reparte de costas antes citads, sard el soporte 2 fin de llevar la coniabilidad del
presania negocio Hiducsario.

4.4. INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTCROMO.

El 2ctivo del FIDEICOMISO se incrementars con los dineros v apories de la construcclon necesarios
para bograr la culminacién de la promacedn, construccsdn y vents del PROYECTO,

EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR quada obigado & transferr los recursos necesarios para
desarrcllar & objeto del presente Contrato, dentro de los diez (10) diss habiles siguientes a la fecha
en que recba la soliciud de LA FIDUCIARIA. Los rendimientos gue generen los bienes, cuando etos
sa produzean, ingresaran al FIDEICOMISO y se deslinaran para el cumplimiento de su fin.

4.5. DESEMBOLSOS CON CARGO A RECURSOS DEL FIDEICOMISO.

Con cargo & los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, LA FIDUCIARIA deberé desembolsar, los
recurers gl FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR recesanos nara la construccidn y el desarmclio dal
PROYECTO. de acuerdo con las instrecciones conlenidas en ol presento Contrato, con desting a las
siguientes parfidas:

4.5.1, Todos los costos directos, indiectos y valor del lole, COMISION FIDUGLARIA. gastos, derechos
impuesios, tasas, contibuciones, serviclo de la deuda adquiida para el desarrolio del PROYECTO
contribuciones asi como los pagos, inversiones y gasios directos ¢ indirecios que se onginen 0 5
sfaciien en desarrollo del presente Contrato, incliédos los coskos de comercializacion y de
construpcion, enfra elios, a fitule de ejemplo. pagos de materiales de construccion, senvicios
profesionales relacicnados con la preparscion y ejecucion del PROYECTO, perfos. publicidad
pramocin, sequros, eic., sia elle hubssre lugar
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45.2 Los gastos necesarios para la administacion, recuperacion, recaudo, manienimiendo de s
bienes, defensa dal PATRIMONIO AUTONOMO y en general para la sjecucion def FIDEICOMISO.

433 Llas dewoliciones gue soliciten COMPRADORES s laves del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. de acuerdo con Jo acordado con estos en los respectivos negocies de vingulacién
a lag unidades inmobilizarze.

4,5. PRELACION DE PAGOS. Con Ios reoursos del PATRIMONIO AUTCNOMO, LA FIDUCIARIA
efaciuara pagos y desembolsos, con la siquisnte prelacion:

46.1. COMSIONES do LA FIDUCIARIA.

462 Los cestos v costos directos o indirectos necesarios para la comercializacian, construcoedn v
venlas dal FROYECTO,

4.6.3. Dasistmients de ventss a los COMPRADORES.

4.6.4 Obligaciones a favor del FINANCIADOR.

4.6.5. BENEFICIOS y UTILIDADES del PROYEGTO para EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

4.7. RESTITUCION POR EL APORTE DE LOS INMUEBLES AL PATRIMONIO AUTONOMO Y
BENEFICIOS,

4.71. FUENTE DEL DERECHO DEL BENEFICIARID. & cambio del aporte a TITULO DE FIDUCIA
MERCANTIL o2 los bienes menconadas en o prosenle Contralo, se adguiersn los oerechos
patrimcnigies que surgen de ssts CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, dencminades darschos
fiduciarics, fos cuales, de sceerdo con su nafuraleza, no implican o refome de una suma fija o
detemminada, sing el derecho a recitdr fos bienes y baneficios. sin perjuicio de lss reglas sefidadas en
&l presente Contralo gue S8 eXponEn 8 Continuackn:

4.7.2. UTILIDADES. Siempre y cuando haya iniciada |2 FASE INMOBILIARIA y se haya desarolizdo
sl PROYECTO, LA FIDUCIARIA aniregara a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR los axcadentas
& bienes que guadaren despuds de pagados con los recursoe dol PATRIMONIO AUTONOMO iz

tolzlidad de los gastos y costos del PROYECTO.

QUINTA. OBLIGACICNES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN RELACION CON EL
DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.1. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: EL FIDEICOMITENTE &n la FASE DE PARQUED
cumplira con les sigulentes obligaciones:

i EL FIDEICOMITENTE GONSTRUCTOR, se obliga & responder por el sanesmienit por
gviccion y viclos redhibitorics de los menes fideicemifides ransfendos en desamalle del presenta
contrate, conforme a (2 by, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR auloriza & la FIDUCIARIA para
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hacer constar esta clavsula en &l texto del documento en que legue a transkanr la propiedad de los
bienes en desamrollo de aste fideicomiso, sin que pueda adquinr respensabilidad alguna por este
concepio.

2 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a recibir &l bian inmueble que se l& entrega
a tiulo de comodato. La FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alguna por i3 gestian de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR an razbn da s lenendia gue jerzan sobre &l bien inmueble
fideicomitido.

& Impedir cualquier Npe dé usurpacidn y periurbacion que Sé ocasionen por Su culpa o de
terceras & koS bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONCOMO. slendo de su cargo la
indemnizacion de perjuicios a que haya legar rente al FIDEICOWMISO o 5 tercercs alectados,

4. Se obliga a mantensr &l Inmusble fideicomitdo a paz y saivo &0 lo concermiante al pago de
toda clase de impuestos. servicios piblicos y demas gasios a los cuales se encuentren alecios los
inmuebles. quedando facukada la FIDUCIARIA para exgir en cuakjuwer liempo que se e demuastre
mediante copia auténfica, que s¢ ha cumpldo con este fipo deé obligaciones; no estando la
FIDUCIARIA obiigada & asumir ningdn gaste de esta naturaleza, siempre que detenie la enencia del
inmuebie fdescomilido.

B Se oblga a realzar el pago oef inbuto de plusvalia del inmueble transferido al Patrimanio
Autdnomo. en o case en que diche tbute se genere. El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
comunicara a la FIDUCIAREA |a causacion del mencianado tributo,

B Seobliga a realizar el pago da la COMISION FIDUCIARIA,

W Instriir 3 la FIDUCIARIA en todos los eventos en que asta se lo sodcie por ascrhitn.

2 Prestar todo ef soporta Wenles y administralive que se requiera para el cumplimiento de las
cbligacionss & cargo de la FIDUCIARIA

9. Informar a LA FIDUCIAREA sobre los litigios, o cualquier persecucion fisica o uridica de que
sean obigo los bienas fidecomitidos.

1 Asimismd, manifiesta EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR que con |2 constituckon de este
FIDEICOMISO no se produce un desequilibric en su patimonio, qué les impida salisfacer lag
obigaciones confraldas en o pasado. en cuanto coma se dijo. posesn bienss que son suficlentes para
atander dichos crédiles, y mantienen 1a titularidad del derecho de beneficio, que en pincpio tiene &
migma valor que kos bienes aportados

11 Teniendo en cuenta lo preceptuado por la Circular Basica Juridica expedida por le
Superintendencia Financiera, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se oblige a actualzar
anuslimente ks informaclon sedalada en el fomislano que para lal electo ke remitird LA FIDUGCIARIA, &
igaal que suministrar los decumentas perlinentes requeridos por 3 misma

52 OBLIGACIONES RELACIONADAS COMN LA FINANCIACION DEL PROYECTQ. EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en |a FASE INMCBILIARIA 52 obliga

52.4. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR =& obliga 5 suminigtrar todes |08 recursos nacesanos
para que & PATRIMONIO AUTONOMO pueda cumplic con las prestaciones que se pravin como
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atios 0 contratos de cumplimisnto de la finalidad de esle Conlrato, sempre v cuando no exlsian
recirsos |iguidos en el FIDEICOMISO.

5.2.2. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR == chliga a garantizar personalments los creditos que
s¢ obtengan por el FIDEICOMISO para financizr la construcsian del PROYECTO, sin parjuicio da |s
garanitia real previsha an gl presente Contrato

5.2.3. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se oblga a cubrr las nsuficiencias de fondos del
PATRIMONIO AUTONOMO para [a nommal atencion del servcio de 2 dewda y @l desamolio del
PROYECTO, aportando oz recursas adicionales, que sean requertdos con por lo mengs acho {8) dias
de anterioridad por LA FIDUCIARIA, denlro del dia habl anteror al respectivo vencimients.

524 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR informara a LA FIDUCIARIA, dentro de los cinco (5]
dias habiles siguientes a la ccumencia de svenios que puedan alectar of page del senviclo de la deuda
en faver del FINANCIADOR v ol desarclio dal PROYECTO.

525 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR enfregara a LA FIDUCIARIA copla def Conlrale de
Créclito, celabrado entre e FIDEICOMISO y EL FIMANCIADOR, asi como todos Ios documentos
madiante [os cusles se realicen modiicaconss. adiciones o aclaraciones al misma,

5.2.6. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. con carga al PROYECTO, asegurara la construcmian
lotzl del PROYECTO, asumiando al riesgo de su terminacion, aporfando e recurses nacesarios para
que e logre dichs lerminacian,

5.2.7. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR autoriza que ks activos inmuebles que se encuentran
en & FIDECOMISO, se desfnen 8 garaniizar credilos que s requisrsn pam 1a Sjecucion del
PROYECTO bep las condiciones establecidas en el presente Contrala.

5.2.8. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 52 abliga & entregar un cuadro cronpldglcn de pagos
con @ vislo bueno del FINANCIADOR, af cual debera contener coma minime: {l) Flupe de pagas
detalizdo. i) Fecha an gue deberdn sfectuzres loe pagos, (W) Vaores 3 pagar en cada una ds ize
fechas.

6.2.9. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a remitir mensuaiments a la FIDUGIARLA
dentro de los [res (3} primeros dias habiles, soportes de desembolso de cradilo, pagos 2 k& deuda
Indicando of concepln (capitl e infereses) en Ios casoy gue hayan swdo efecluados o recibidas
directamente por EL FIDEICOMITENTE. A3l misme, debs remitir mensualmente en los formatos
establecidos por |a FIDUCIARIA, el defalie por tercero de las sulwegaciones y demas congepios que
gfacten el walar de la deuda acompafados de los respetlivos exirscios de la obligackis financiera

£.2.10. En &l evenio en gue |2 adguisicion oe inmuebles individsakes so efectie sin financiacidn dal
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, la parie conespondente al valor de |a promala de LOS
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INMUEBLES a fransferir en favor del COMPRADOR, desbera shonamse por pade del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR &l crédito que aquel adauirid con 2l FINANGIADOR, rl mismo

dia de la frma da la escrifura pliblica de ransferencia a filulo de compravenla en favor del
COMPRADOR

5.3 OBLIGACION PRINCIPAL. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUGCTOR tiens, sin perjuizio de olras
gue se indican en este documento, la chiigaciin de sjacular dirsciamente iodo e deserallo tonico,
de disefio y constreccion del PROYECTO, entreganda LOS INMUEBLES con el adelantamiento de
todos ks Iramiles partinentes a la debdda conesddn de senvicios pObicos ante las empresas
respectivas; asimismo debe adelantar la gestion de promocitn, comerclalizacion y venta de las
unidades (nmobiliarias construdas en desamollo del PROYECTO.

5.4. OTRAS CBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR acluad como consiniclor de este PROYECTO, bajo las
reglas que se indican 3 confinuacian:

1) Construir las UNIDADES DE DOMMNIO PRIVADD v zonss comunes dentro del plazo
necesano para cumplic con las obligaciones de entrega adguiridas con Ics COMPRADORES
y de acuerda con las especificadiones tecnlcas previamente acordadas con estos

21 Tramitar y obléner |a prestacion de los senvicios pitiicos

3} Dirigr la obra que comprende las funciones directiva v edministralivas de la construcsitn,
deniro del contexdo de este Conlrato,

4y Cumplir con |a tofalidad de las obiigacicnes legales danvadas de 1as retaciones laborakes
fue tenga con sUs propios rebsadores.

5y Comprar en nombre propéo, la iotalidad de los elementos, materigles y equipos necesarias
para |a construccion

6 Confrataren nombre propio, el personal que sea necesans para |a buena mancha de |a obra
v pagar los salanos v preslacmnes sociales de esos rabaadores. o contrates laboraes se
calebraran anire el FIDEICOMITENTE y el personal que sea necesario. No existe ninguna
refacién laboral entre LA FIDUCIARIA y los trabajadores contratades por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

7) Coordinar y expdicar los plants y especificaciones a personal fecnico, operanos v
conlratantes o subconiratsias

B) Adelantar las reparaciones que 05 COMPRADORES de LOS INMUEBLES resultantes del
PROYECTO inmotsfario soliciten an & paze pactado con ellos, acordados previamands con
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

9 Procurar con |a mayor dilpencia posble &l cumplimiento de los presupusstos y el
adelantamiento de la obra para oblaner el mayor beneficio v eficiencia.
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10y Informar a LA FIDUCIARIA &l valor de la inversidn en [as abras que se hayan adelantado,
con el fin de que LA FIDUCIARIA lmande comeo base este valor aclualles & valor dal
FIDEICOMISO.

11) Garaniizar a LA FIDUCIARIA y & lcs COMPRADORES, Lo estabilidad de laobra, de acuerds
Con las normas legales

12) Responder ante ¢ FIDEICOMISO yio los COMPRADORES por los defos gue se causen
por el retardo njustihcado de las cbras o come conssciencia de estas.

13} Recibir a titulo de comodato precario ef bien nmueble fideicomitide, para el desarolo dal
PROYECTQ y cumplir con |as obgacicnes que tiene como comadatario

5.4.1. ELFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR sa obliga a realizar loclas las gestiones y oblener todas
los permisos, losncias v autorizackores necesarlas pera desamollar &l PROYECTO. No serd
responsabilidad y obigacion de LA FIDUCIARIA suscribir como fifular kas Licencias da Urbanizaciin,
Parcslacion, Subdivisidn y Construcsion y [as demas que se requieran para desarrllar & PROYECTO,
|as mismas seran solicitadas de manera directa por EL FIDEICOMITENTE CONETRUCTOR, =n virlud
de |o prevasio en el Decreta 1.077 de 2015 y las nomias que [0 modifiquen o aditianan,

5.4.2 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUGTOR se obfiga 3 enwiar mensuamente un acta de avarcade
obra.

543 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se ohlige 2 llevar de manera clara, ordenada v
concartads con LA FIDUCIARIA, los sopories y documentos base de la cortabildad

544, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obiige & entreger loxda |3 infarmacion técnica,
contable y financiera eiscionada con &l PROYECTO, coando 52 o sobcite,

5.4.5, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debesd asasorar a los COMPRADORES, en ¢ tramite
de st crédito individuzl y adelantar el analises de la cepacidad financiera de los COMPRADORES que
adquiaren las UNIDADES DE DOMINIG PRIVADD, deblendo soiicilar la comespandiente informacion
al oparadar de datos o informacion, estudiar los estados financleras de los COMPRADORES, sin
peruio de olras digancias que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR cansiders necesanas para

aste fin.

546 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s2 cbligs a indkar 2 oz COMPRADORES que
requieran crédito la obligacian de que este sea desembolsad directaments en la cugnts éel recaudo
del presents PATRIMONIO AUTONONO

5.4.7. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR =& obliga a llevar el control y hacer seguimisnts a la
cortera de venlas, y gestionar su cobro exirsjudicial y judicial, cor carge a los recurscs ded

FIDEICOMISO.
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2.4.B. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se oliins & etesiuar &l seouimiento de las desembalzos
de creditos del FINANCIADOR y de fas cuolas por pagar, y |2 gestdn necesaria para cue sean
ilesembeolsados oportunaments, segdn el presupuesio de inversiones dal PROYECTO,

SASEL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR injormard a cada uno de bs COMPRADORES dal
PROYECTC e numero de la cuenta recaudadors administrada por el presents PATRIMONIO
AUTONOMO, en la cual deberdin ser consignados los recursos, Lo anlerlor leniendo en cuenta cue
MG podra EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTCR, recibir direciamente kos recursoe de ks
COMPRADORES, ni & Iraves de sus agentes o representantes

5.4.10 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s# chliga & contrafar &l personal gue ses recesario
para asta gesBorn de promociin v vents. Los confratos laborales se eelebracdn entra EL
FIDEICOMITENTE y el perscnal que sea nacesans. Mo exdsta ninguna relacion laboral entre LA
FIDUCIARIA y ks irabajaderes conkralados por EL FIDEICOMITENTE,

3411, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se cbilga a levar |a contabilidad y e control
presupuesial de [as obras relacionadas con of PROYECTO,

6412, Todo desembolso solicitade 2 LA FIDUCIARIA debe levar como minimo 1a frma del
Representente Legal del FIDEKCOMITENTE CONSTRUCTOR la cual deberd ser enviada 2 LA
FIDUCIARIA madiante comuneasibn eacrita,

%4.13. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda obligado a adefantar todos los trémiles
refacionados con e desarrollo, raglio v demas acluaciones necasanas paa que & PROYECTO
cuenie con el respectivo Reglament de Propledad Horzontat De igual forma, se indica que-serd el
FIDEICOMITENTE CONSTRLCTOR quien estard obligado 2 asistir v parlicipar en las reuniones de
la asamblea v a asumir todas lss obiigaciones derivadas de la administracion

54.14. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR suscritira directamentz las Promssas de
Compraventa de las wnidades inmobiliarias que se desarrollen en 2l PROYECTQ, da las cualkes EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera remilir ursa relacién a LA FIDUCIARIA en ef fomato
establecido ¥y manbkendran copia a disposicon de LA FIDUCIARLA cuandg esla ko requiera, Los
fwmatos de Promesas de Compravenls deben ser elaborados por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y deban contar con i@ previa aprobacion de LA FIDUCIARIA, & incluir una clausulz
gus ndigue que los COMPRADORES torocen kos [&rmincs del presente CONTRATO DE FIDUCIA.
otra aue haga referencia al sansamiento acargo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respacto
del Lote dondie sa dasarrolla &l PROYECTO y respects las unidades resufantas del mismo, y ofra que
indique: qua of FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ostenta la calidad da enajenador de vivienda, an
los rmings de ta Ley 1796 de 2.018 v por tantp asumird todas las obiigaciones derivadas de dicha
calidad, asi como 25 obfigaciones del ampars patimonial estableckdas an la misma
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5415. EL FIDEXCOMITENTE CONSTRUCTOR direclaments junio con LA FIDUCIARIA. suscibirar
l&s Escrituras de Compraventa de las unidades nmobiliarias que se desarrdllen en o PROYECTO
para efeclos de que EL FIDEICOMITENTE cumpla con las obfigaciones gue & deriven de |z
consiruccidn del mismao y responder par ios vicies. Los fomalos de minutas de Compravents deben
ser eladorados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y aprobados presiamente por LA
FIDUCIARIA, debiendo inclur ung cldusula que Indique gue los COMPRADORES conocen os
termings del prasente CONTRATO DE FIDUCIA, y olra clausula que haga referencia &l saneamienic
a cargo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respeclo del Lote donde se desarrclla &l
PROYECTO y respecio las unidades resultantes del mismo, y ofra que indique que EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR csterta Is calidad de enalenador de vivienda, en |os rmivos
de |z Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumiri fodas las obligaciones derivadas de dicha cabdad, asi
come las abligaciones del amparo patimondel establecidas en la misma.

5.4.16. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga 2 realizar la facturacitn de las venias del
PROYECTOQ, mediants pader especial confersdo por LA FIDUCIARIA como vocema del PATRIMONIO
AUTONOMO, € cual se enliende otorgado con la firma del presente documento. LA FIDUGIARIA
procedera 8 suscribr |2s Escrituras de Compeaventa cuande reciba del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR ia respeciiva factura de venta. Para efecios de |a facturacion,

en cads faclura se debe colocar la siguients inscripatn: "Fachwacin por mandsio de FIDUGIARIA
BOGOTA 5.A. acfusndo como Vacera del FIDEICOMISO EDIFICIO KIOTO - ADUBOGOTA
ifantificacto con NWIT, B30 055 847-T, Mo efectyar Relenoidn an (2 fuents de scoerdo con b egishieciio
por& adiculo 102 del Estafido Tobufano”

5.4.17. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s€ obliga a ransferir los costos del PROYECTO a LA
FIDUCIARIA, 2n & formato que entregue LA FIDUGIARIA, ef cual debe estar frmado por f
Represantants Legal v el Revisor Fiscal o Contador ded FIDEICOMITENTE.

5.4.18. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a manlener 2 titulo de comodato precario
EL INMUEBLE fideicomilide, para & desarrciko del PROYECTO.

5419, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga & constifuir, con una compafiia de segures
validamente constifuida en Solombla, autonzads por [ Buparinfendenca Financiéera v a faver del
PATRIMONIO AUTONOMO, ias siguientas pdlizas de seguios. por oS valores y condiciones aqul
estabiecidas:

POLIZA DE SEGURQS TODO RIESGO: Por el valor equivalents d cien por clento {100%) del
valor de kas coslos directos da la abra, la cual debera estar wgente durante todo el temino de
duracin de la misma. Esta paliza debe cutwir el riesgo de responsailidad civil exiracontraciual,
Lals} polizafs) debardin) encontrarse constituidais) a parte de la fecha de inicio de obra, fechs
de inicia que constara &n la respectiva acta de inicio v que debers ser informada por escrilo por
parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a LA FIDUCIARIA denfro de (3} dias habiles
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slguientes a a fecha del inicio de obea y remitidals) junto con & recibo de pago nara la respacive
werificacion y validacion de lals) mismais) porparte de LA FIDUCIARIA, para Iocual s2 tendra en
tusnta: 1} Valor asegurade, 2) Recibo de page. 3) Migenois de |a poliza v 4) Beneficiario de
Foliza. Frante 2 asle dihma punio =& tendra como beneficiario a LA FIDUCIARIA como vocars
del PATRIMONIO AUTONOMO. Mo chstante lo antedor, & los seguros solictados por EL
FINANCIADOR coincadan con el seguro iode rissgo construccian, se tendid come beneficiario
del rismo & LA FIDUCIARIA coma vocera dal PATRIMONIO AUTONOMO v &l FINANCIADOR
par &l valor efectivamente desem bolsado del oréditn oiorpado al FIDEICOMISO.

S54.20. En mlacidn con e impuesto de delineacion umana, & misme estard a cargo dd
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en los términcs exigidos por el odenamients |uridico. Las
consecuencias que se dedven de la dedaraciin y el pago errado serén asumidas directa y
extlusivarmente par EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTCR

5.4.21. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR realzard las antrevistas a los COMPRADORES &
los rmings y condiciones astaldecdes en las namas que regulan el Sistema de Administracion del
Riesgo de Lavado de Aciivos y de la Financiacion del Terorismo — SARLAFT, para lo cual EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR emplearan funcionarios debidamente capatitades para realizar
dicha aclivided. mo obstante serd LA FIDUCIARIA la encargada de efeciuar las respectivas
verificacionss en los Islados de contrad de aulondades localss o exiranjeras en maleria de lavado de
acdlvas o fmancizeidn del temoismo, tales como los listades de la OFAC o da las Naclones Unidas y
dermas. En virtud de lo anterier, EL FIDEICOMITENTE se oblga & reabizar la custodia de los
documenics qus soporlen |2 vinculzcldn del COMPRADOR, por e termino establecide en la
mormatividad vigente para la cuslodia de esle po de documentos, Incluyendo & formulards de
vinculacion el cual estara a dispesician de fa Fiduciaria cuando lo requiera. Sin perjucio de lo anteriar,
LA FIDUCIARIA conservars por cualquier medio procedents los archivos de ks documantos gue hagan
perte dal proceso de conocimiants dal cliente, seqin lo establecsdo en el ordenamiento juridico para sl
afecto,

5.4.21. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR solichtsrd y enmviard a LA FIDUCIARIA los
decumentos de conacimiania def clients de cada unoe de los COMPRADORES d=| PROYECTO.

5.4.23 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se comprometen al buen uso de 1as claves rechidas
de LA FIDUCIARIA para consultar los movimientos cdel FIDEICOMISO v exime ce responsahilidad &
LA FIDUCIARIA por el mal wso o problems qus s llegans a presentar con ocasion del acceso olorgado
por dicha consulta,

5.4.24. Se entendera como engenador de vivienda, en bs termings de b Ley 1796 de 2016 al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien ssumira todss |as cbligaciones darivadas de dicha
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calidad, asi como las obgaciones del ampars patmanial establecidas an la misma Esta obligacide
constard en |as Escriluras Pablicas de Transferencia a tituka de compraventa que se suscribiran con
lcs COMPRADORES.

54.25. EL HDEIEIJHITEHTE CONSTRUCTOR se ciliga 2 profocolizar en la minulz de Eactitura
Piblica de Transferencia a TIMULO DE COMPRAVENTA que se suscriba con fos COMPRADORES,
ta cerlificacion tecnics de ocupacion de trata la Ley 1796 de 2.016, en el casc que aplique. Asi mismo,
&l FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se oblgs a asumir a3 obligacicnes relativas & las medidas
de prodecciin al adkquirente de vivienda a efectos o8 ampasar IS perjuicios paiimonises y demas
obligacicnas que contempla el Decreto 262 de 2075.

5.4.26. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR fransferira a LA FIDUCIARIA denfro de bos tres (3)
dias hablles siguientes a la sobicited efeciuada por LA FIDUCIARIA, los recursas para el pago de la
refencion en fuente causado por las utiidades del PROYECTO. en I medida en que éstas se vayan
liqusdando si e del caso

5.4.27. FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR se obligs aentegar 2l FIDEICOMISO LOS INMUEBLES
ficeicomitito 2 paz v sabvo en lo concemiente al pago de todz clase de impuestos, serdcios pliblices
y demas gastos alos cuales seencuentran afecins LOS INMUEBLES hastals facha de dichaentreqa,
quedando facultada LA FIDUCIARIA para exigir en cualquier fiempo gue se e gamuesime mediante
copla auténtica, que se ha cumplido con este fipo de obligaciones no estando LA FIDUCIARIA
obligada 2 asumer ningin gasko de estz naturaleza. A parlir de la fecha referida, las obligaciones en
ks maleriss antes referidas corrargn por cuenta de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

5.4.28. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR =8 cbliga a presentar una cerificacion samesiral en
la que indique que los recurses entregados en desarolio del presente ¢oniralo sa destinaron al
curnplimienta del objeto ded presenta conirald, En caso de qee dicha obligaclin no se cumpla en el
tarming eslablecido, serd clausula da ferminacion unilaleral del presente contrato en bos taminos de

la clausula 5.3 5 siguienie;

5.4.20. Entregar por solicitud de fa FIDUCIARIA entes de coniral o revisora fiscal de la Fiduciana, da
sar ol caso, la informaciin que scporle los registros conlables de las operaciones en el
FIDEICOMISO, mformacian que dsbe esta disponibie en lcdo momerto, a fin de verficar la
documentaciin que sustente [£3 operaciones que registra el PATRIMONIO AUTONOMO en eiecucian

del contrato hduciane. En consecuencia, 22 obliga a manterer b custodia de 08 sopartas conlabes
respectivos durants &l mino de la ey

Tenlenda en cuanta la regulacidn emiida por la Gincular Basica Contable. de fa Superintendencia
Financiera de Colombia, EL FIDEICOMITENTE conoce y acapta qua, si no ha cumplido con la
abligacion de presentar el reporie de cosios o mejores del proyecio, dentro de los ravents dias (90
anteriores 3 13 solicitud de gire, la FIDUCIARLA podra suspender los mismos hasta que se cumpla
dicha abligacitn.
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Asi mismo Gonece y acapla gue en cazo de gue no remita el reporte da costos en las pefadicdades
eslablecidaz an e presente contralo v para emidir los estados financharcs del PATRIMONIC
AUTONOMO, sstos contendrdn una nols que de constancia de ks omision de entrega de la informacian
v diche incumplimiento podra ser causal para lerminar ef presenle contrsto Rduciario, en los Eeminos
eonternpladios en la clausula 8.3.5 siguents,

PARAGRAFO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obigsn a dar cumpimienio a |as
disposiciones de publicidad establecidas en la Ciroular Basica Jurfdica y a usar la Informacicn, loga y
materiad pubiciErio de LA FIDUCIARIA en &l PROYECTO. siulenda de manera estricla Ios
lineamienios estabiectios en & Anexo No.3 del presanie Canlralo,

5.4.30. EL FIDEXCOMITENTE CONSTRUCTOR. se obiga a remitir a la FIDUCLARIA. la informacion
necesana para realizar los regislros confables comespondientas, 2sl como para @ cumplimento de
ertrega de Iz infomacidn establecida en los informas requisdes en la Circular Bisica Juridica
axpedida por la Superinterdencia Financera

§4.31. EL FIDEICOMITENTE deberan abstenerse de colocar el nombre de LA FIDUCIARIA, su og0
¥y dermas ensenas en la publicidad del PROYECTO, savo autorlzaciin sxprasa dada para of efesh
por LA FIDUCIARIA. En este ¢aso sera obligacién de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
observar las directices que e fije LA FIDUCIARIA en relacidn con la pubicidad ded PROYECTO. En
al avanio de wsar la informacion, logo y matarial publictano de LA FIDUCIARIA en of PROYECTO,
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de manera ssincia o8 Iraamienios establecidos an ol
Anexg MNo. 3 del presente Contrafo. Sin perjuicio de o anlerior, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR =& obliga a dar curnplimienic a las disposicionas de pulricidad estabdecidas =n i
Circular Bésica Jurilica y a usar la informacion, ogo y material publicilario de LA

FIDUCIARIA en &l PROYECTO, siguiende de manera esinicta los lineamientos establecidos an el
Anexo No. 4 del presente Coniraie.

5.5. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA ADMINISTRACION DEL PROYECTO.

5.5.1. DE DIRECCION Y CONTROL. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda
abligads a fa lema de declsiones, a dar las instnicciones v & gjecer los conlroles que ag
requleran, para Bevar a buen 2xilo el PROYECTO, conforme & Io sefalado en &l presents

Caonfraln.

5 5.2 La labor de Gerencia del PROYECTO 2 reglizara dirsctamente EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR

B 53 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a remitir a la FIDUCIARIA, ia
informacidn necesaria para realizar los registres contables correspondientes, asi como para
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el cumplimiento de entrega de la informacion establecids en loe informes requiados en |3
Cicular Bésica Juridica expedida por b Superintendencia Financiera

3.6. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA,

son chligaciones de LA FIDUCIARIA, ademas de lae sefisladas on las disposicionss iegales y en ¢f
presents Condrato, las siguienies:

351
882

253

564

§.6.5

£5.6
ST

fantener (3 tiulardac pridice de LOS INMUEELES transfandos.

Pesmitir 2l FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR pars que por su cuenta v riesgo y bajo su
exclusiva responsabilidad desarrollen & PROYECTO,

Para efectas de tramitar [a instalzcidn de servicias plbicas domciliarios, las solicitudes pars
intervenir &l espacio pibico pars el mismo efecto, la instalacion de senvicios preliminanes de
abra, en fin, an agquelas framies donde |25 aulondadss o |25 empresas pliblicas, exiarn al
visto bueno, consentimienio, ¢gue B sclicitud see suscnls por o propsalano del ferrerg, LA
FIDUCIARIA suscribira las coadyuvancias gue requiera EL  FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR para cumplir esta obligacion con | oportunidad que obliguen las
elreunstancias.

Recibir con & debido contrd, los recursos liquidos, provenientes de Craditos individeales,
eréditos olorgados & FIDEKCOMISO por parte del FINANCIADOR vy recurses de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Log recursas que 52 reciban de los COMPRADORES
por cuaiguier concepto, sa contabilizaran come pasivos de! PATRIMONIO AUTONOMO
Invertr loa recuracs liguidos sfecles al FIDEICOMISO on los Fondos da Inversidn Colecliva
adminisirades por LA FIDUCIARIA que tenga aprobados por s Superinisndsncia Financiers,
y bajo las reglas de sus reglamentos. que se declaran conecidos, aceptados y recibkdos por
las parles con la suscrpcon de este Confrato. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
autorzan de forma expresa mediante @ §rma de presente Confrato que 105 recursos
ipuziments se pueden manlaner en depositcs a |a vista en & matriz de LA FIDUCIARIA. En
ninglin casa & monte de aslos depdsitos podra exceder del diez por cients {10%) del valor de
log activos del respactive fands da inversiin colecliva

LA FIDUCIARIA o ssesorars & los COMPRADORES, an ol framite de su crédilo indn/dual.
LA FIDUCIARIA suscribira las Escrituras de Compraventa de las unidades inmobikianss que
=2 desamollen an & PROYECTO para efectos de la tradicidn, en su celidad de TRADENTE y
comw Propietarlo Fiduciario pars electuar fa prestacidn de badicin de LOS INMUEBLES
respectivos, 8 suU vez sustribing dicha escrturs EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR quien
comparecera directamente, para afactos de cumplir con las abligaciones que se derven de
consirucsidn del PROYECTO v responder frente a los COMPRADORES par bos vicios que 2
presenten. Los formaios de mnutas de Compravenia debern ser aprobados previamanie por
LA FIDUCIARIA, debiande inchuir clausula que indique que les COMPRADORES conocen los
thrmincs del presente COMTRATO DE FIDUCIA, vy la cléusula qus hags referoncia al
saneamierto a carga ¢ EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respecio del Lote donde se
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568

55,8

3.6.10

561

9812

2313

cesamolia el PROYECTO y respectode las unedades resultanizs dal mismo, ¢ ofra qua indigue
que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR gstenta la calidad de enaenador de vivienda, en
los termines de la Ley 1796 de 2 015 y por tanto asumird todas las obigaciones derivadas de
dcha calidad, asi coma las obfigacicnes ded amparo patrimonial establecidas an la misma. LA
FIDUCIARIA procederd a suscribr las Escriuras d2 Compraventa cuando reciba del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR |a respacliva factera de venta,

Realizar los desembolscs al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR girando las sumas de
dimerc que requiera para el desamolle del PROYEGTO, de acuerde con la comunkcacion
enviada por el Mepresentanie legal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. La informacidn
de coslos Incarnides en ¢ PROYECTO se efectuzra madiants el ssiema de legalizacion de
anlicipos, en el formaio que entregue LA FIDUCIARIA, al cual debe aslar irmady por el
Representante Legal v el Revisor Fiscal del FIDECOMITENTE CONSTRUCTOR.
Adicionaimence, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deberd reportar mensualments =
través del Anexo Mo, 5, las ventas con su respedive oosto de ventas para ceda unidad de
dominio privads v cualquier ajusie gue s requiers debord ser avalado por ol Representants
Legal v of Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Conslituir gravameansas hipolecarios sobra |0s ioies de tarrenc en 105 cuaas 3= desamollara al
PROYECTO, con e objefo de garantizar las obiigaciones del FIDEICOMISO v de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en calidad de obligado scldano del crédita hipotecano
atorgade para el desarrcbo del PROYECTO, a favor del FINANCIADOR. En &l evento que se
raquiara financiar faltantes tempovales de caja, acasionados por madificaciones al flujo da cajz
programada, 2 lravde . de cradilos puentes con lusnte de pago en los recursos del
FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR gestionard dichos cridilos o
informaes & LA FIDUCIARIA para los trémites respectivas.

Suscribi como vocera del PATRIMONIO AUTONCMO dencminado FIDEICOMISO EDIFICIO
KIOTO = FIDUBOGOTA, Io3 titulos de dauda del crédito que adgulera el FIDEICOMISO, una
vez EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR envie 3 LA FIDUCIARIA una comunicacian
suscalta por su Represantanta Legal en lacusl conste el avance de obra efectuado, teniendo
on cuenia que dichos pssivos serfn parsntizados con los activos del PATRIMONIO
AUTONOMO vy en ningln cass oo log activee de LA FIDUCIARIA. Lo snterior debe quedar
cansignada en tedos los tilules de deuds que suseriba LA FIDUCIARIA.

LA FIDUCIARIA quedard chligade & lasuscipdion de le escrilura pdblics en virhud oe 2 cua
s& prfocoice #f Reglamento de Propieded Honizontal, minuta que deberd ser elaborada por
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Presantar un informe de gestion cada mes calendana al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
dentro de ks quince {15) dias habies siguientes al corte, scompanado de una memaria sobre
las actiidades cumplidas, de corformidad con las normas legales. EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR con la firma del presante contrato; instruyen 8 |a FIDUCIARIA para ramifir
copia de los informes de gestion cada mes calendario ai FINANCIADOR

Terminar &l Cantrato cuando se cumplan lodes o requisitos previos exigidos.
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58.13

5.6.1%

2.6.20
5.6.21
5.6.22
5.6.23

5.6.24

B.6.25

2.6.28

b.6.27
5.6.28

Realizar dilipentement® odos ks actos necesarios para b consecucitn de Iz finalidad dal
presante Coniralo.

Stliciar, ainslancias ¢l FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, & olorgamiento de la escrilura
de bevantamiento de i3 hipateca en primer gradn que se constifuya sobre &l lole de terrenc en
af cual so desamaliars el PROYECTO

Martensr o8 benes objetos del FIDEICOMISO separados do los suyes v de los que
comespondan & ofres negacios fiducianos

Lievar [a personesia para la probeccon y delensa de los bienes ideioomitidos contra aclos de
terceros y adn de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, con tamo a los recursas del
FIDEICOMISO. En of ovenlc d2 no exslc recursos en e FIDEICOMISO EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR relevan a LA FIDUCIARIA de dicha chligacion. Sin
peqjuiciode lo ancerar, LA FIDUCIARLA debeard mantener informades aEL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR de dicha sifisacion y desplegara iods la diligencia para evitar mayores
erogaciones al palnmonio denfro del limite antes sefalado

Pediringiruceaonas al Supenniendents Finantien cusndo tenga undadas dudas acercadela
naturgleza v ¢l alcance de |as obigaciones contenidas en este acte constilutivo, cuanda asi
io exljan las clrcunstancias.

Avisar 3 EL FIDEICOMITENTE CONTRUCTOR cuaguier imprevisio o allersciin grave que
hickers tamar por of desamolie oporiuno o por el éxity del FIDEICOMISO v fomar las medidas
para mikigar kos dafios.

Facditara EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el ajercizio de su derecho de informacién

Aviear 3 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la ocumencis de cualquiera de 3s
circunstancias previslas como causales de terminacicn del FIDEICOMISO.

LA FIDUCIARIA, dontro de bos sesenta (80} dias calerdans siguientes al de la tesminaciion
de! Contrale por cualguier causal, debera presentar ka kguidacidn final de las cuentas.

Lievar la confsbilidad del FIDEKCOMISO tomando en consideracién su cakidad de
PATRIMONIO AUTONOMO

Tener actualizada la contabibdad del FIDEICOMISO coma minimo de foma mensual, de tal
foema que en cualuier momento esls pueda ser consullada per EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

Ser espacialmente diligente y oportuna en la antrege de los anticipos dentro de los fres (3}
dias habiles siguientes a la fechs en que sean requendos por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

Aciusr siempre cumpiienda [as normas v precentos consagrados en la Conalitucion Nacional,
lzs leyes v demas disposicionas legales

Liquidar el FIDEICCMISO deniro ded plazo previste en este Contrato.

La pestin de LA FIDUCIARIA &= la de un prafesioral. Su obligacion es de medic y no de
resultade, respandiends en iodo caso hasta porla culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume &n
viriud de esia Confrato con recursos propeos, ninguna obligacion tendiente a financiar a EL
FIDECOMITENTE COMSTRUCTOR o al PROYECTO, ni a facilitar, con bass en sus
recursos, |a satisfaccion de obligacton slguna garantizada por el FIDEICOMIED, ni asume en
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56.29

5.6.30

8631

2632

5633

5.6.34

5.6.35

reiacion con ol PROYECTO obiigacion de construccion, promodor, APDRTANTE, gerents,
veedar, imerventor v vendedor. Esta estipulacion deberd incluirss en todos los Condratos de
Promesa de Compraventa y en las respectivas escrifuras plblicas de enajenacidn de las
unidades privadas del PROYECTO.

En & evento de Equidacion del FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA, con camo a los recursos ded
FIDEICOMISO, pagaré las obligaciones del mésma, &n &l siguiente orden: 1.) Log gasios de
administracién del FIDEICOMISO, lales como conservacldn, segurcs, impusstos, tasas y
contribucionas y evaluo de los bienes; 2.) Las COMISIONES a favor de LA FIDUCIARIA, 3.
La cancelacion del saidode! credito ohienido por el FIDEC-OMIESD, 51 hay (ugar; 4.] La entrega
de los anticipos para 3 ejecucion de & construccion del PROYECTO, 5.) Los BENEFICIOS y
la UTILIDAD que les corespondieren & EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Rendir cuentas comprobadas de su gestidn cada seis (6) meses, [a cual deberd ser
presentada 2 LOS FIDEICOMITENTES deniro de los quince | 15) dias habiles siguientes a lz
facha dal respectivo core, de conformidad con o establecids en ke Cireular Bagiea Juridica
ewxpadida por la Superintendencia Financiera. S5i LA FIDUCIARLA no recibe reparo algune &
a rendicidn de cuentas presentada, por parte de LOS FIDEICOMITENTES, esta se enlendird
aprobada. Podrd LA FIDUCIARIA enviar la rendcidn de cuentas & braves de medios
electrérecos, envidndols a la direccion de correo @lechdnico enunclada en el presente
documénto, LOS FIDEICOMITENTES con Ia fima del presents Conlrata instruyen a LA
FIDUCIARIA a remitir de cardcter informative 1as rerdiciones de cuentas mencionadas en &
prasente Numeral @ favor del FINANCIADOR en los mismos plazos establecidos en &

preasnts Mumaral
Remitir informes periddicos cada seis {B) meses a los COMPRADORES del PROYECTO, ls

cual deberd ser presentada dento de fos quince {15) dias habies siguientss & la fecha def
respectivo corle, de conformidad con o establecido en la Cioular Basica Juridica expedida

por la Superintendencia Financiera.
La FIDUCIARIA, s2ré responsable del tralamiento de la informacion de los consumidornes
financieros en los terminos de Iz ley 1255 de 2008, y a su vez en cuanto &l manejo de los

datos personales de conformidad con k2 ley 1581 de 2012,
Aplicar, en la distibucitn de ulilidades, ko establocid en el Numeral 4 cel ariculo 235-2 del

Estatuto Tributario, en razén & que |a fnalidad exclusiva del PATRIMONIO AUTONOMO que

se constituye por el presente Coniralo es servir de instrumento. fiducianc que pamita al
desarrdio de un Proyecto de Vivienda de Inlerés Soial, de acuerdo con lo previsto en los
Literales b) y ¢) del articulo 58 de la Ley 386 de 1557, los Decretos Reglamentarios y demas
normas concordantes gue los sustituyan & modifiquen.

Expedir cerificacion suscrita por o Representante Legsl de LA FIDUCIARIA, en s cual,
eonsle que loz predics fusron aportados para el desarrolio de un PROYECTC de conformidad
con @l articulo 235-2 del Estatute Trbutano,

Expedir cortificacion dal Contador Pibfico yio Revisor Fiscal de LA FIDUCIARIA, en la que
canste of valor de las uliidades oblenidas, por conceplo de |2 ensjenaciin del PROYECTO
de conformidad con al artleuln 235-2 det Esfatute Tributario
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57 OBLIGACIONES GENERALES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE.

He)

5.7.2

b3

5.7.4

5.7.3

278

a7

578

En la FASE DE PARQUED, & comisidn Rduciana, asi como cualquier gesto, cobro o
erogacion derivada del presents FIDEICOMISO, esfarz a carge def FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

En la FASE INMOEILIARIA, E| FIDEICOMISO v =n subsidic EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR conlribuiran af pago de 2 remuneracion de LA FIDUCIARIA. Los pagos que
S8 CaUsen por concepio o remuneracién de LA FIDUCIARIA, s2 descontaran del
FIDEICOMISO, 5t para elio hay recursos liqudos, en caso de no existir fales recursos, 8f pago
eslard a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Informar a LA FIDUCIARIA sobre los Migios, o cuslquier persscicion fisica o juridica de que
sean ohjsto los bienes fideicomitidos.

informacd 2 LA FIDUCIARLA [a courrencia de evanios que comprometan 2u palimonic de una
u ofra manera ¢ lg mposibilided de saguir ton Sus Negoces normalments, Bles como: 8}
imposibidad para pagar sus sblgaciones comerciales. b) El llemamiente o aceplackin def
framite de un concordato prevantivo, proceso de reestructuraciin bao [3s reglas de (a Ley 550
de 19598 o liguidacion, o la soiicilud de admisidn que efeciué drectamente quien ostenla la
calidad de FIDEICOMITENTE & un tercere a los procesos de rearganizacion o de lquidacian
|udiclal & que se refiere la Ley 1,116 de 2006. ¢} La Iniciecion de dos o mas protesos
ejecilives en su contra, a5/ como la concurmencia de cualguier embargo de gue sea abjeto. d}
La oferta de cesidn de bienes o daclones en pago ) Bl vencimienic por mas de treinta {30)
dias de obligaciones confraides con anleriedidad @ |2 exstenca del PATRIMONIO
AUTONONMO

Asi mismo, mantiestan LOS FIDEICOMITENTES gue ton |8 consiitucion de ests
FIDEICOMISO no se produce un desequilibro en su patrimoni, que 1es Impeda satisfacer [as
chligaciones contraidas en el pasado, en cuanty como se dijp, poseen bienss que son
suficientes para atender dichos créditos, y mantienar |a fitularidad del derecho de benehtio,
qua &n principio liene &l mismo valor gue los bienes spodados,

Ragietrar y actualizar en LA FIDUCIARIA las dirseciones, el ndmero def fax. dirsccion de
corran clectrinico, el apartade eéred & I8 cuales s8 le pusda dingir & comespondendis,
rendicicn de cuentas, mesnvanclones ¢ informacicnes

Teniendo &n cuenta lo preceptuado por la Crculer Basca Juridice expedida por la
Syperintendencia Financiera, LOS FIDEICOMITENTES se obligan & actualizar ansalments la
informacion sefialada en ef formuiEns goe pars el efecto e remitird LA FIDUCIARIA, aligual
que suminsirar ks documentos pertinentes requeridos por {a misma.

Prasentar a LA FIDUCIARIA 3 escritura publica de transferencia de LOS INMUEBLES al
presente patimonio autdnomo, debdaments inscrifa en la Oficina de Regisio de
instrumentos Poblicas correspondients a |2 ubicason de LOS INMUEBLES, dentm de los
ocho {B] dias habiles sigutentes a su facha de otorgamiento, alegande a LA FIDUCIARIA
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deniro de los treinta (30 dias siguentes Folio de Matricula Inmabiliana actuglizado donde
canste dicha nscripcion,

579 Responder por las obiigaciones formales y sustancizles de los mpuestos lenioriales, e su
calidad de sujetos pasivos, en los Eminos de la de la Ley 1.430 de 2.010

SEXTA. DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATO.

6.1. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE. Son derechos de quisn osiente 2 calidad de
FIDEICOMITENTE, ademas da los corsagrados en la key ks siguientes

6.1.1. Cue se reslice por parte de LA FIDUCIARIA. las actividades v sctos juridicos necesarios para
kxgrar 12 finalidad de este Contrate, de acuerdo con las prestaciones 2 que cada uno se ohliga,

6.1.2 Solicitar la remocion de LA FIDUCIARIA, cuanda 52 den las causales previetas en o arliculo
1.23% dsl Cadigo de Comersic

B.1.3. Las damas estipuladas en & presents documenio.

7.1, DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. San derachos de LA FIDUCIARIA, sdemés de kbs
cansagrados enla Lay, (o siguienles:

Regibir por sus servicios, la siguiente remunerasian
En fa FASE DE PARQUED:

1. Por la administraciin del FIDEICOMISO, una suma fijs mensual equivalente 2 un (1SMMVL
salario minimo mensual legal vigenie, pegadero mes vercido dentro de los diez (10) dias
h&biles siquientes a la presentacion de la factura por parta &¢ LA FIDUCIARIA.

2. Una COMISION de cero punto cinco (0,5 selarios minimoes mensuales legales vigentes, por
gada Chrosl gue se sugeriba durante la vigancia del prasants Cantrata.

3. Una COMISION de un {1} salaro minimo mensual kegal vigente durante la bquidacicn que ne
excadera de wn (1 mes.

En la FASE INMOBILIARIA:
7.1, Per la sdministraciin del FIDEICOMISO, una suma fijg mensual eguivalente a cuatro

[4SMLMY} salarios minimos mensuales legaes vipentes, pagadercs mes vencido denkro de
los diez {10} dias habiles siguisnies a la presentacidn de la factura por parle de LA

FIDUDCLARLA.
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n it o GG QRO e e e O T od Koo R L i 0 O
Twfa s sl Cowmam dor Finpeosgan: Alinm l‘-‘.-mrlnu- Py, Calb 30 Mo Tl T Pian 5 Boptd (0 =

u PEX: 3370101, Pacx: 1402083 Celdar 31 5-T710077
T T 0T D B B POl T T ol ol B sG] G438 G



1.1.2 For cada elaboracion de un Owosi & Confrato ka euma aquivalente 3 cero punls sinco {0.5)
salarios minimos mensuales legades vigentes pagadero mes vencldo dentro de los primeros
cinco [5) dias del mes siguiants de la solicliud,

71.3. Una COMISION de un {1) salario minimo iegal mensual vigente durante ia liquidacion dal
presenta Conlrals por &l lerming de res (3 meses.

714 Los recursos serdn inverlidos en los Fondos de inverslidn Colectiva adminisirados por LA
FIDUCIARIA, v sa cobrara la suma equivaanis 3 un porcentaje scire &l valor del Fondo de
Inversian como gasto del misma en los teminos del respactive reglamanio.

PARAGRAFO PRIMERO. La COMISION FIDUCIARIA referida en o Mumeral 7.1.1, Se causard,
lquidara y cobrara mensualiments y sera pagads direciamente por EL FIDEICOMRISO, denfio de Ios
cingo (5) primeros dias de cada mes, EN Iz FASE DE PARQUEQ, serd pagada la comisin
directamenfe por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy en caso no exislir recurscs en el
FIDEICOMISO en cuakguler fase respenders el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO SEGUNDO. Lz COMISICN FIDUCIARIA referida en & Numeral 7.1.4 Se causars,
liquidard y cobrard diaraments como unz comision de administracion como gasto a cargo del
respectivo Fondo de [nversidn. La COMISION mencionads an la pressnie cliusula podel ser
descontada de los moursas dal presenie PATRIMONIC AUTONOMO

PARAGRAFQ TERCERQ. La preserie COMISION no induye IVA, &l cual estaré a cargo del
FIDEICOMISO en /2 FASE INMOBILIARIA ya que en la FASE DE PARQUED estasa & cargo del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO CUARTO, Para garantizar e pago de log cosios v gastos del presente Contrate,
incluida fa COMISION FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR firma en faver de LA
FIDUCIARIA un pagars en Banco con carta de instrucciones, & cual seré diligenciado en & evento en
qua EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTCR incumpla & pagn de laz sumas adeudadas a LA
FIDUCIARIA, vencidos los disz (10} dias habiles siguentes &l requenmients: elscluado por LA
FIDUCIARIA,

OCTAVA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISD. Seran gaslos con carpe al FIDEICOMISO, ncos
anuelios en que & incurta para 3 debida ejecucion del Contrato, tales coma impuestos (incluldos e
impuesto predial v las valonzeciones hasta que ¢ liguide el FIDEICOMISO), tasas. confnbuciones,
cosios hancarios, seguros, s hanoranos de los profesionales que deban contralarse para la defensa
de los bienes de! FIDEICOMISO. lguakments, los eosing dervados del desamolio dal PROYECTO, los
henararios y demés gastos que se causen, los honorarios por asesorias especieles an specios
tributarios, esudios de lilulos, axpedicion de cerfificados de Ebertad do LOS INMUEBLES, notariales
y de registro y demas costos derivados del desarrolic de! FIDEICOMISO
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8.1. Descontar l2 remunesacion pactada de ks actvos del FIDEICOMISO dentro de s cints [5)
prmeros dias de cada mes, en el mas siguienie al que se cause. En este evento debara enlregar 2
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, ios soperies coniabies v inbularios que se derivan del pago
hecho de ésta manera.

B.2. Sokitar a EL FIDEICOMITEMNTE CONSTRUCTOR =l aporte de recursos necesanos pars gl
cumplimienta de los acies y contratos selebrades an desamallo de la finalidad de este Contrato, 20 &
CESO que no sean sufickenies ios racurses alecios al PATRIMONIO AUTONOMO, de scuerde con o
pactado en al presenta Canirato,

B.3. En los casos en que deba nealizar gestianes que impliquen disposicitn de dineros, incliidas [as
COMISIONES descontarios del PATRIMONIO AUTONOMO

B.4. Los gastos de la reviscrla fiscal por concepto de honcrarios, cuando se requiera de su diclamen
sobre los estados  financiercs del FIDEICOMISO por solicitud  del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, Iz Superintendencia Financiera o cualquier entidad sdministrativa o judicial.

8.5. Los cosios por 12 alaboracian de informes diferentes a los estipulados en 8l presente Contrato, o8
cuales seran definidos previamente enire EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y LA FIDUCIARIA
con anterioridad a |3 elaboracitn del respectvo informe.

PARAGRAFO PRIMERD. LA FIDUCIARIA no asume con recursas proplas pages derivades del
presenie Conlraio

PARAGRAFQ SEGUNDO. Er & eventa que &l PATRIMONIO AUTONOMO no lenga recursas para
sufragar Ios conceples de que Irata la presente Clausu'a, esios seran pagadas directaments por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. quien b pagard a LA FIDUCIARIA con Is sola demosiracion
sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) dias hiblles siguientes a la presentacion de fa cuanta
por parte de esta, en ia direccidn que s2 encuents en sus registres. Las sumas derivadas de esios
conceplos a5 de la remunenacdn da LA FIDUCIARIA, causaran inteseses de mora, a razon oe |3
tasa comerclal de mora mas alta que permita la Ley. Mo chaiante, |o anlerior, en los eventos €n que
&l gasto sea previsisle, LA FIDUCIARLA soficitard ks recursos ol FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

con Una antelacion de cinco (5) dias hablies.

PARAGRAFD TERCERO. La certificacion sustrita por el Representante Legal de LA FIDUCIARIA y
ol Reviser Flscal, en la que conste las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
& LA FIDUCIARLA, prestard meéritn ejeculive para oblener e pago de las mismas, sin que sea
neceaatio requerimiento judicizl o exirajudicial para constiluir en mora, sl cosl desoe ya remuncia EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
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NOVENA. VIGENCIA DEL CONTRATO.

9.1.

&l

8.1
9.31.
032
933
934
335

INICIACION DE LA VIGENCIA: La vigencia del presente Cantrato, s inicia confa suscrpeice
dal prasente documania

DURACION: El prasents Cantrale tendra un tarmino de duracian de veinticuatro {24) meses
contades desde la fecha de firma del preserte documento, Mo obslante, ko anlaror, s
entendera promogada el Conlrato hasla gue & cumpla con el abeto dal mismo

TERMINACION: Ademas de |as causales Expresamente previstas con anteriondad, serdn
causaes de terminacion de esle Contrato,

Daclsidn judicial dabidaments sjecuionada

Por los hechos previsios en el articulo 1. 240 del Codgo de Comercio, salve bos mferidos an
los Mumerales 5, 6 v 11,

Por la transferencia de la totalidad de las unidades inmobllianas resullantes, a cada uno de
los COMPRADORES del PROYECTO

Por decision tTomada de comin scusrdo por indas ias personas gue suscriben esie Conlrato,
previa autorizackoen escrifa de los COMPRADORES de umdsdes inmobalianss.

Podra darsa por terminado este Contralo en forma unilateral por parte de LA FIDUCIARIA en
0% siguianios Cag0sT

= Por incumplmients de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a la oblbgaciin de
actualizar la Informackn contemplada en ks Clausula vigeésims del presente Conlyaio,

s Por incumplimienta de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR & la obligacion contenida
en los Mumerales 5.4.21, 5 4.28, 5.4.20 . dal presents Contratg. _

o Cuarde se presenta una insuficiencia de recursos que impida el pago de |8 COMISION
FIDUCIARIA por un perodo consecutive de dos (Z) meses.

» Por inclusion de EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR @n los lislados de control da
audorclades locales ¢ exiranjeras en matera de lavado de activos o financiacicn del
terroismo, Bles como bs Bslacos de la OFAC o de las Naciones Unidas yio por la
inkziacion de procesos en su contra de extincion da dominia por estas mismas causas,

PARAGRAFO PRIMERQ. En ol evento en que & legare adar por lerminade ¢ presenis Corfraio sin
gxistc alguna causal de terminacon del mismo, LA FIDUCIARIA tendra derscho a Btuo de
indemnizacitn &l vakor equivalente a res (3} meses de COMISION FIDUCIARIA,

PARAGRAFO SEGUNDO, Las parles aceptan gue 8 quién cstenta |2 czlidad de FIDEICOMITENTE
es persona natural y esta fallece no 5= dam por teminado & presente Conirata y por lo tanto s
mantandran vigenles las instrucciones que & hubieren impartido con |a frma del presente Conlrain.
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DECIMA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO,

10.1. La liguidacion dal CONTRATO DE FIDUCIA, tlendri una duracidn maxma de tres {3} meses
contados desse & acascimiento de 13 causal de terminacion.

10.2. En el proceso de liguidacion, las obligaciones que figuran en e pasivo y que estén a cargo del
FIDEICOMISO, se pagardn denlio de los GO dias sigulentes al acaecmienio de la causal de
termeinacion, secin ef orden establecido en la pralacion de pagos estipulads en el prasente Contratn

10.3. La rendicidn final de cuentas, deberd entregerse deniro de los seserta (B0 dias comentss
syuientes z |a fecha de tarminacion del Contrato. Si no hubiere objeciin, se las tend:d por aprobadas.
Sila hubdere daberd prasentar la respussts 2 ela, dentro de bos diez (10} diss habiles squientes a lz
Techz en que le sean presentadas. En estos msmos férminos se manejasan las difersntes ohjeoones
que se presanten a ella. En of evento da objaciones a la randicidn final de cusnias, se prormogard &
krnino dal Contrato, hasta que ellas sean aprabadas

10.4. 5i EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no acude para la suscrincidn del acta de liguidacicn
del Contraty en la fecha definida por LA FIDUCIARIA, esta quedard sutorizada para bquidaro
unilateralmente en cuanto a la parte gue no acuda.

PARAGRAFO PRIMERD. Todos los gastes dal FIDEICOMISO pendienies de page qua ne pudizron
g cancelados con los mecurses del mismo, seran asumidés sutomalicamente por EL
FIDECOMITENTE CONSTRUCTOR, quien tendrd la calidad de deudor frente & esas obligaciones,
circunstancia que es aceptada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con fa fima del presente

Caontrata,

PARAGRAFD SEGUNDO. Si al teminar esta liquidacidin por dgin molive guedare a camo da EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR alguna suma ca dinerc a favor de LA FIDUCIARIA, estos se
compromeien de manera clara y expresa & pagara a la orden de LA FIDUCIARIA denfro de los ¢ince
{5) dias habiles siqueantes al que sa lo presente la cusnla respactiva

PARAGRAFO TERCERD. En el evenio en que a ka liguidacion del presente Confrato, no fuers posible
ks ubiacian de slgln FIDEICOMITENTE con el prapdsiio de resliuline ks bienss mmuebies exisienies
an &l PATRIMONIO AUTONOMO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con 1z fima del presente
Contrate e oforgan un poder especial, ampko y suficients 2 LA FIDUCIARLA, pera que suscriba la
essrilura plblica de resBlucidn de los bienes inmuebtes fideiconitidos, siempre y cuande existan
recursos econdmices suliciantes an e PATRIMONIO AUTONOMO. que permitan sufragar o] gasing
que implique dicha transferenciz, Er lodo caso, LA FIDUCIARIA no asumira responsahilidad aiguna
pat jos resuftados de las medidss adopisdes keete a |z Imposthldad de locallzar 8 EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, &n los Erminos establecidos en el presents Paragrato.

P Linea e Barvicioal Clens | Degola @ JEEE00, cpoitn 2 v @ niwel naconal al 118000828000
Ry ﬂ 0 B GOS0 e N1 K0 BN CIDn i ogrorta 8 Bl ooenda . iom

[ Py ] Chanasimsdior Flrascisem . Slenrm Arong.ss Parar. Calla 38 bz T4Y, Posd Bogem GG
FEN: 33T P 14086383 Oouler 34 37300007

it i [ G i EnleT e *Wnnm-ﬁgh-md‘ngahmmm




Fiduciaria Bogotd (§)

PARAGRAFD CUARTO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se otligan & presentar a LA
FIDUCIARIA previamente 2 la liquidacion del presente CONTRATO DE FIDUCIA, los Faolios de
Matricula Inmebiliana donde conste que esta registrada la escrifura plblica de restitucitn de cada uno
de LOS INMUEBLES que nayan sido transieridos &l prasents PATRIMONIO AUTONOMO. Mientras
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 5o haya cumpddo esta obligaciin, &l presente PATRIMONIO
AUTONOMO nc podra sar Bouldade

DECIMA PRIMERA. INTERPRETACION PARA JUZGAMIENTO, Parz |z mierpretacion de este
Contrato, las pares o el juzgador deberan lenes en cuente en primer #rming |8 declaracion sobee (3
causa, |uego el objsta del Coniralo que se ha exprasado y que |a finsldad con la que se ha celelwado
a5 que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR pueda eecutar &l PROYECTO, de manera eficaz
desde el punio de vista teenico constructive, financiers v de uiidades para elios, de manera que las
clausulas y demas sslipulaciones &8 entenderan da | manerd que mer convengs a este ohielo. LA
FIDUCIARIA ajecutara este Conralo de |3 manera gue mejor se acomode, segln su Criteric, a i3
bisqueda de dicho objoin, Para as0s alectos v en especial pama ks dal articula 904 del Codigo de
Comercio, as paries expresan gue sJ intencion, mavi o motive gue los lleva a confratar es lograr gue,
20 en ausenciade los elzmenios de forma en cuanto a & conlralaciin, [a gestion de LAFIDUCIARIA,
con redacion al FIDEICOMISO, pueds desanoliarse en procura ded objsto qus 52 ha descrilo.

DECIMA SEGUNDA. ACTIVIDAD DEL FIDUCIARIO. Es enfendido por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR que LA FIDUCIARIA no es APCRTANTE, promator, veador, intervenior, garente ni
vendador dol PROYECTO, ni participe da manera alguna, en @l desarolo del PROYECTO v, en
CONEECUENcIE, 1o &5 responsable ni debe serfo por la ferminacian, entrega, calidad, saneamiento o
precio oa las unidades que conforman dicho PROYECTO, ni demas aspecles thenlcos, econamices o
comerciales que Fayan determinadoe @ viabilidad para s realizacion. Esta eslipulacion debera
incluirsa en todos [os Contratos de Pramesa de Compravenia de enajenacion de lag unidades privadas
de! PROYECTO

DECIMA TERCERA. GASTOS DE PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO. Los gastos que =&
ecasionan por o perfeccicnamienio del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL v los
generados por |a tredicién uridics de los bienes ol PATRIMONIO AUTONDMO, sard asumidos 2n su
iofalidad por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Lot costos de terminacidn, figuidacion del
coniralo y posterior transferencia a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, sera asumides &n su
italidad por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUGTOR. y se erdenderan como costos def PROYECTO

DECIMA CUARTA. MODIFICACION DEL CONTRATO. De comin acuerdo entre EL
EIDEICCAMTENTE CONSTRUCTOR, v LA FIDUCIARIA, manifiestan que ¢ presente Coniralp reflegs
su geuerdy, voluniad y consentimiento sobre & objefo v desarrollo del presente Contrato, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, v LA FIDUCLARTA modificarin este documents, siempme denfro
del cumplimiento de su objeto, son & fin de dar cumplimentc pleno & la nomatividad vigente, de lal
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forma que dicha modificacion signifique mayar corveniendia v eficlencia para las parfes desde el puntn
de visla tributaro y laboral.

Las medificaciones que alieren los derschos consagrados pars o8 COMPRADORES, requerican de
s previc consenfimiento y autorizacidn. Las modificaciones que afteren los dereches del
FINANGIADOR, debarén contar con la previa aprobacion de esie.

DECIMA QUINTA. CESION DEL CONTRATO. Una vez perfeccionada el presente Contrato, este
podré cederse, previa aulorizacion escrila de cada una de las parles y de LOS COMPRADORES en
la FASE INMOBILIARILA.

. Enel evento de ser cedido & olra SOCIEDAD FIDUCIARIA, por instruccion de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTCR. se deberd indemnizar LA FIDUCIARIA por un valor equivalente a tres (3) meses
de COMISION FIDUCIARIA

En el eventa que sean EL FIDEICOMITENTE yio BENEFICIARIOS guienes prelendan ceder sus
derechos fduciarios yia de beneficia, o su posicidn confraclual en este conlrato, deberan cumplir los
siguentes requisilos:

Allegar a LA FIDUCIARIA un ejempiar del documento de cesion sustrito anire cedenie y cestonario,
en &l cual s2 incluya (i) & valor de la respectiva negociacion, (i) la declaraciin de cedente y cesionario,
baio la gravedad del [uramenio, que dicho valor es ef real de negociacion, y se obligan a responder
splidariaments por todas los efectes lagales denvados de la deteminacian del misme, (i) ke cbligacion
da cedents y cesionanio de mantener indemne a la FIDUCIARLA y al PATRIMONIO AUTONOMC frente
a cualquier reciamacidn, demanda, litigio, multa o sancidn, accidn legal o fiscal que se presente en su
contra, con ocasion de la determinacidn del refanda valor, pues la FIDUCIARIA no fiene injerencia en
al mismo, (iv) la cbligacién de cedenie y cesionario de salir 2 la defensa da la FIDUCIARIA v del
PATRIMCNIO AUTONOMO si fueren reclamados por lales conceplos. (v) que conocen aceplan en
toda el contrat fiduciario que rige al PATRIMONIO AUTONOMO, asi como las cuentas del mismo, su
astado, v &l de Ios hienes que lo intagran

Bl cumplimiento de los anteriores requisitcs es indispensable para qua I FIDUCIARIA proceda &
realizar ol rogistre de dicha cesitn, En consecuencia, mieniras los mismos no se cumplan la
FIDUCIARIA se abstendra validaments de realizar tal registro

PARAGRAFO: Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, se reserva e derecho de objetar la
respaciva cesidn de la cakidad de FIDEICOMITENTE, previo & registro que se soliciie reakzar a 13
FIDUCIARIA, en cumplimiento al capltuto [V, Giulo |V, Parde | de la Circular Basica Juridica.

DECIMA SEXTA. DECLARACION SITUACION FINANCIERA. EL  FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR declara mediante la suscripaibn del presente Contrato que su situacién financiers
actual v la proyectada fe permite y Jes permitisd cumplir con las obligacones dervadas del presents
Coniralo, Para efecios del presenie Confralo declaran que; a) Estan facultados para constiur

Linaa da Earvicio il Chasia Bogoesal 800 opodn T y & fivel nooioned of O MOOE050

"'fr' n b drtiee aheoitrrcn aheroinn RouhogniaiEiubogels oo
L=ha = Dadenaor cel Comium ey Finifans Mvamn Bpdnguas Pesas Cale 36 o 7-47 Panp S, Bogo# DG -
" u PEN: 133010%. Fax 340583 Carbalar: 35627007

Cuarres Elackranizo: defurrd i GO0k Fedafingns s ibanoccatogein mom oo

Fiduciaria Bogotd (§)

hl_‘—"



Fiduciaria Bogoti (§)

patrimeonics aulonomes a los cugles pueden transferr 2us bienes, sin que asto sigrifiaue detrimento
de su patrimonio; b Las obligaciones que tienen a su cago en Iz actualidad estan siendo debidamante
atendidas, sin que a la fecha haya reclamaciones judiciales o exirajudiciaies por este concepto; d) La
transferancia de los bisnes que realzan medianta |3 suscripeian del presenta Contrate  las que an al
fulurg realicen, se eleciian v se efeciusrin legalmente v de buena fe con respesto 8 posibles
acresdores anteriores a la fecha de celebracién del Cantralo.

DECIMA SEPTIMA. VALOR DEL CONTRATO E IMPUESTO DE TIMBRE.

17.1. VALOR DEL CONTRATO. Para todos los efectos legales y iscaks &l valor del presente Contrate
sera la COMISION FIDUCIARIA que devengsra LA FIDUCIARIA en desarrmlo del presente Conlraln,
que para dichos efecios 52 ha estimade en la sumade un {1 SMWYL) salaric minimo mensud legal
vigente pagaderas mensuales, antes de [VA,

17.2. IMPUESTO DE TIMBRE. En virtud de lo dispuesio en &l articulo 72 de la Ley 1111 del 27 de
diciembre de 2,006, la suscrpcion dal presente Contrato no causa impeesto de Bmbre.,

DECIMA QCTAVA, NDTIFICACIONES.
181, Las paries recibian validamente cualquier clase de nofificacion o comunicacion en las sigulentes
dliensianes:

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: .
Direcciin: CALLE 150 73 47 T1 APS02- BOGOTA DL,
Comeo; Ma ORTIZEKINKU COM.CO

Tebslono: 3132079707

LA FIDUCIARIA:
Direccién: Calla 67 No. 7 - 37 Tercer Piso, Bogotd D.C.
Telafono: 344 - 5400

PARAGRAFD, Con la sussripoion del presente Confraic, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
ranifesta que autariza a LA FIDUGIARIA para que remita ks comunicaciones, a8l coma ks informes
mensuales o de rendiclon de cuentas y cualguier ora nformacion referénts al FIDEICOMISO al cormen
electrdnico antes regisirade, entendiéndass ydandose complidas las obligacones de LA FIDUCIARIA
de preseniacion de la informaciin, reemplazande de esfa manera la ramizién fisica de fales

gocumentcs.

De igual manera, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR manifiesta que cuando se presenien
cambias en cuanto al regisire de las direcciones ekecirdnicas anotadas para ¢ envio de la informacian,
procederé a notificaras @ LA FIDUCIARIA para reslizar los framiles de  actualzacion
COMEsondenies.
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18.2. DOMICILIO. Para &f camplimienta de las obligaciones del prasande Contrato las partes filan como
domicllio |2 ciudad de Bogota D.C.

DECIMA NOVENA, CONSULTA Y REPORTE, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o gquien
reprosente sus deracho U ostenle en el futuro la calidad de FIDEICOMITENTE auloriza a LA
FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicllar y divulgas & operador de informacion o de daics, o 2
cughpuier ofra enfidad gue maneje o administre bases de datos con bs mismos fines, tda la
informacion referenta a su comporiamlents come clientes de iz entidad. Lo anterior implica que &
cumplirmients o nocumplimients de sus obligaciones se reflgjara en las mencicnadas basss de datos,
&n donde se congignan de manera completa, todos los datos referentes = su aciual v pasade
compariamients frente al sector financiarn y, en general al cumplimienio de sus obligaciones

Para todos los efectos, EL FIDEICCMITENTE CONSTRUCTOR conoce v acepla expresamente gue
bos repories y plazes se efecluardn de conformidad con las normas gque al respecto sean Incluidas en
8l reglamento del operador de informaciin ¢ de datos o quien haga sus veces, ¥ (25 nomas legakes
que regulan |a materia. lgusimente, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, manifiesta que concee y
atepla que la consecuencia de esta aulonzacion serd |3 consulia e inclusién de sus detos financieros
e el oparador dg informacion o de dalos oquien haga sus veces y demas entidades que manejen este
lipo de informaciaon, por ko tanto, las entidades del secior fimanclere afiladas a dichas centraies
eonoceran sU compordamianty presenta y pasado relacionado con e cumplimiento o incumplimiento
de sus obligaciones financieras.

VIGESIMA. ACTUALIZACION DE INFORMACION. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obiga
a actualizar por ko manos una vez & aho, @ informacion raquerida por LA FIDUCIARIA p=ra &
cumplimienta de las disposiciones que S& requieren para &l cumplimients de las normas relatvas al
Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Aclives y de [z Financiacidn del Terorsmeo —
SARLAFT, exigidas por la Supsrintendencia Financlsta.

VIGESIMA PRIMERA. LEGISLACIOM APLICABLE. En lo no previsto en las cliusulas anteriores, el
presente Contrato se regulara por la legisiacion de ia Repdblica de Colombia y en especial por lo.que
dispone el Codigo da Comencio y el Esiatuto Organico del Sistema Financien.

VIBESIMA SEGUNDA. REGLAS PARA LA SOLUCION DE CONFLICTOS. -ARREGLO DIRECTO.
En caso de que surjan diferencias ente las partes por razdn o ¢on ocasion del presents Contrato,
seran resusitas por ellas mediante arsnlo directo. Para 1zl efects, las partes dispondrén de disz (10)
dias talerdann, contados a partir de la fecha ar que cuslquiara de sllas rmquiera a la ofra, por escrita
an tal santido, término este que podra ser prorrogsdo de comon adeerdo.

VIGESIMA TERCERA. CONFLICTOS DE INTERES. La suscripeion del presenta Conlrate no genesa
aifeacionas de conflictos de Inlerds et los temincs del Mumeral @ del articulo 146 del Estatubo
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Crpénico del Sislema Financiern, de acuerdo con la evaluaciin gue previamente ha sfectusdo LA
FIDUCIARIA @ respecta. En el evenio en gue duranie |3 sjecucion del presenta Contrato se
presantaren siaciones generadoras de conflictos de interss, LA FIDUCIARIA kos revelara y requlars
adecuadamente,

PARAGRAFO: E| FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara que conoce ¥ acapta &l hecho que &l
astablecimiento de crédilo malriz de la FIDUCIARIA pueda tener calidad da FINANCIADOR o acreador
del presente FIDEICCOMISO, en los lemines del presenta contrato y que podran tener tal calidad olras
enfidades vinculadas al grupo &l cual perensce la FIDUCIARIA, entidad que en iodo momento se
sujetara a las disposiciones establecidas an el presente conirato, en las nomas legales pertinenies y
en &l Cidigo de Buen Gobiemo, en la cuales se preven mecanismos objelivos para solucionar
cualguier eveniual confliclo

VIGESIMA CUARTA. GESTION DE RIESGOS. LA FIDUCIARIA previamente 2 la celebracion del
prasents Contrato, ha identificado, establecido, madido ¢ controdado |os riesgos asociados al presente
negacie Rduclaro, de scuardo con las politicas v procedimienios estabiecidos por FIDUCIARIA
BOGOTA S.A, para los dferentes tipos de negocio. De igual forma durante fa vigencia de esie
Contrato, LA FIDUCIARIA efectuara & monitoreo permanente de dichos riesgos

VIGESIMA QUINTA. PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCIA. El presents Contralp estara vigente y se
perfaccionard con la firma de este documenio

VIGESIMA SEXTA. COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: En alencion a la ley
1474 de 2011 y 1778 de 2015, las normas gue lss modifiquen, aclaren, adicionen o subroguen, las
partes declaran que se encuentra prohibido pagar, prometer o gutorizar & page directo o indirecio de
dinero o cualguier tipo de valor para retener, obtener o direccianar algln negocio a fin de oblensr una
ventaia ilicita. o incurdr en cualquiera de las conductas sstabieciias &n las noimas ctadas.
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Para constancia se suscribe en dos (2) eemplares, ol 50 DIC SelEPT dos mil veintdes

(2022},

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,

S -@7‘55'
MARIO ERNESTO ORTIZ ES

Representante Legal
GRUPO EMPRESARIAL KINKU S A 5.

LA FIDUGIARIA _If’} — E
3 e e

ANDRES NOGUERA RICAURTE

¢ Representante Lagal
FIDUCIARIA BOGOTA S A,
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Declaracion de renta y complementario
personas naturales y asimiladas residentes

y sucesiones iliquidas de causantes residentes

PRIVADA

1.Adf0 |2|0]2]|1

Espacio reservado para la DIAN

)

Y -

4. Numero de formulario

2117688167822

(415)7707212489984(8020) 000211768816782 2

Datos del

5. Numero de Identificacion Tributtaria (NIT)

1944017 9|6

6.DV

7. Primer apellido

ORTIZ

8. Segundo apellido
|ESCOBAR

9. Primer nombre

0. Otros nombres

MARIO |[ERNESTO

12.Cod. Direccion
seccional

3 2

[
i

. Actividad

4 9 2

3 gl esuna

principal indique:

25. Cod.

26, No. Formulario
anterior

27. Fraccion ano gravable siguiente

28 Pérdidas fiscales acumuladas anos
anferiores, sin compensar

0

Patrimonio | Total patrimonio bruto |29|

11,812,765,000 |Deudas | 30 |

6,823,067,000

4,989,698,000 [ Fotalpatimonio | 5]
T

Conceptos/rentas Rentas de trabajo B e s s JeE T Rentas de capital Rentas no laborales
Ingresos brutos 32 44,044,000 |58 129,917,000 |74 165,748,000
Devoluciones, rebajas y e 0
descuentos N\
E'LQF?:,?\?: no constitutivos 15,319,000 11,000 |76 0
Costos y deducciones
i 45 0 Vs0 95,128,000 |77 71,490,000
Renta liquida 28,725,000 |61 34,778,000 |78 94,258,000
Rentas liquidas pasivas -
EGE 0 P 62 0|79 0
Aportes voluntarios >
e AR REVbAVE |35 0|47 0 [63 0 |80 0
- | ZE
© §§ Otras rentas exentas | 36 0|48 0 |64 0|81 0
QX F
g Total rentas exentas | 37 0 |49 0 |e5 0 |82 0
2 8 g Intereses de vivienda | 38 0 |50 (VN 0|83 38,980,000
B o5 q
'@ [5&|Otras deducciones
3 gg U 39 0 |51 6,791,000 |57 980,000 | g4 0
25 ?n?‘i}tggi’e“:°‘°"es 40 0 |52 6,791,000 | 58 980,000 | g5 38,980,000
Rent tas y/o deduc. p
! rﬁp"u?;b%.gﬁﬁt qgs) "3 uc.f 44 0 |53 6,791,000/ | 69 980,000 | g6 38,980,000
gglnéjaelrl’gtéliga ordinaria 21,934,000/ 70 33,798,000 | g7 55,278,000
Pérdida liquida del
ejercicio < 0|7 0|88 0
Compensaciones por
pe’rdl%as P 0|7 0 |80 0
Renta liquida ordinaria 42 0 | 57 21,934,000 |73 33,798,000 | g0 55,278,000
Ren. liquida Ren. ex. R, liq. ord. Comp. pérdidas
céd. ggn. 1 157,761,000 ded. imp.yli. 92 46,751,000 cédula gen. 93 111,010,000 ano F%O%vam. 94 0
Comp. por exc Rentas R. liq. grav. "
rantapgr%suntia 9 0 gravables %6 0 cédu aggen. 97 111,010,000 |Renta presuntiva | 98 0
Lnegirgitoesrig;utos por rentas de pensiones del paisy | g9 0 | Ganancias ocasionales gravables 116 0
2 @ |Ingresos no constitutivos de renta 100 I 0 «» |General y de pensiones 117 18,012,000
- o
%- Renta liquida 104 0 5_ Renta presuntiva y de pensiones 118 0
o 0
S 2 | Rentas exentas de pensiones 102 0 g Por dividendos y/o participaciones afio 2016 | 119 0
a . e . ~
Renta liquida gravable cédula de pensiones 103 0 §§ Sgirgdtng?\?ggﬂsay?u 2?&% aamones afio 2017 120 0
5. |Dividendos y participaciones 2016 y anteriores, y ciros 104 0 %gr 5 c;irqcti?gﬁtegsdozsay?u ‘a:ggcd aac\i/ogﬁgsaﬁo 2017 | 44 0
£ . ' : ’ . -
§m Ingresos no constitutivos de renta 105 0 o | ;g;elagm)suesto sobre las rentas liquidas 122 18,012,000
[} T
§§ Renta liquida ordinaria afio 2016 y ariteriores 106 0 g|e impinchecosl(Kios O | ponaciones 124 0
28 [1a. S fi iguiei . a|g 3
:.E ‘1‘3 dSelIJtét?_?_('iula ano 2017 y siguientestnumeral 3/art. " | 147 176,000 s & | otros 125 0 Igg‘ltg:smb. 126 0
o 5 & Fr— ~ wrdfo 7 2
z'fa' 2 %g%ceeldEu'l_lg. afio 2017y siguientes paragrafo, Z 108 0 § Impuesto neto de renta 127 18,012,000
§ . Renta liquida pasiva dividendos - ECE yfa recibidos | 109 0 g Impuesto de ganancias ocasionales 128 0
~ 4 - | Descuento por impuestos pagados en el exterior
Rentas exentas de la casilla 109 |0 0 5 gananm%s e s ag 129 0
Ienx (r;iso?'s por ganancias ocasionales en el pais y dei| 444 0 Total impuesto a cargo 130 18,012,000
.E§ BSglt_gtsogesuéjoo;e;{zéggénzegzlbey 1116 de 2006, 112 0 Anticipo renta liquidado ario gravable anterior 131 2,858,000
2 S |Utilizacion pérdidas fiscales acumuladas (Inc. 2, art | 443 0 Saldo a favor del ario gravable anterior sin 132 0
.2 | 156 Decreto 772 de 2020) solicitud de devolucion y/o compensacion
R . . Retenciones ario gravable a declarar y/o abono por
© 8 |Eesinslpogoananglasloeasianales ik 0 inexequiblidad mbtesto soldalic por el GOVID 19 i35 9,078,000
Ganancias ocasionales no gravadas y exentas 115 0 Anticipo renta para el afio gravable siguiente 134 3,477,000
Saldo a pagar ; Total saldo Total saldo
Tl e 9,553,000 |sanciones | 136 0 [Jotal saldo | 437] 9,553,000 |Total <aldo [ 13 0
981. Cod. Representacion rei;)rpssgﬁ{geclarante o de quien lo i :)l - _?,%\ntidad recaudadora o

982. Cdd. Contador I:l Firma contador  994. Con salvedades I:l

983. No. Tarjeta profesional |

2022-10-04 / 09:13:40 PM

Fecha Acuse de Recibo, ‘1 3:4 0
..+ Firmado -
\\""'-.

980. Pago total $

20223530142863

996. Espacio para el numero interno de la DIAN/ Adhesivo

91000957828653




- ]

PRIVADA

™~

Recibo Oficial de Pago Impuestos Nacionales

1am0 [2[0]2]1]

Espacio reservado para la DIAN

2. Concepto 3. Periodo

4. Namero de formulario

8

)

4910612647131

984(

2489
8 |5. Namero de Identificacion Tributaria 6. DV | 7. Primer apellido 8. Segundo apellido 9. Primer nombie 10. Otros nombres
©
2 19440179 | ORTIZ ESCOBAR MARIO |ERNESTO
° 4 ; 12. Céd. Direccién
g 11. Raz6n social seccional
8 3 | 2
8 |24.Sies gran contribuyente, marque "X" I:l
25. No. Titulo judicial 26. Fecha de depdsito Afio Mes Dia |27.CuotaNo 28.De 29 . No. de.formulario
| | 1 | 1 2117688167822
30. No. Acto oficial 31. Fecha del acto oficial 2|2,')§§grliae para USO OFICIAL 33. CodTitulo
AAAA MM DD |recibo |2 Bv¢ 27110 P4
1 1 1 1
” Valor pago sancién l 34 0
§ Valor pago intereses de mora 35 0
o
Valor pago impuesto 36 9,553,000
%Z)CE',%%%% 38. Numero de Igéntificacién Tributaria (NIT) 39. DV | Apellidos y nombre del deudor solidario o subsidiario
o
2 ° 40. Primer apellido 41. Segundo apellido 42. Primer nombre 43. Otros nombres
o= _
3§ |44. Razon social
oT
oG
§3
o i i6 5 47.C6d. |48. Céd. Ciudad/
§ 45, Direccion 46. Teléfono Doto, Municipio u
| |
988. Codigo deudor |:| j 997. Espacio exclusivo para el sello
9,553,000

Firma deudor solidario o subsidiario

de la entidad recaudadora 980. Pago total

$

2022-10-04/21:38:26

20222974987658

DIAN / Adhesivo

7998203725335

996. Espacio para el numero interno de la
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Declaracion de renta y complementario para personas juridicas
y asimiladas y personas naturales y asimiladas no residentes
y sucesiones iliquidas de causantes no residentes, o de ingresos y
patrimonio para entidades obligadas a declarar

PRIVADA

110

1. Afio

[2]0]2]2]

Espacio reservado para la DIAN

29. Fraccién afio gravable siguiente |:|

4. Numero de formulario

1117605741213

(415)7707212489984(8020) 000111760574121 3

5. No. Identificacién Tributaria (NIT)
900808795 0

6.DV. |7. Primer apellido

[}

. Segundo apellido

9. Primer nombre

10. Otros nombres

11. Razén social

GRUPO EMPRESARIAL KINKU S.A.S

Datos del
declarante

12. Cod. Pirecc.

24. Actividad
econdmica principal

2 |4 1 1 1

i 25. 26. No Formulario
Correccién Cad. ;

30. Renuncio a pertenecer al

31. Vinculado al pago dé

anterior Régimen Tributario Especial obras par impuestos

Piotmativos _gastos de nermind 205,882,000 &2 oo ead sooal 82,345,000 33 R cormpensacion 73,598,000
Efectivo y equivalentes al efectivo 36 682,996,000 . Renta exenta 77 0
Inversiones e instrumentos financieros derivados 37 0 § Rentas gravables 78 0
ggre&t)%?égocumentos y arrendamientos financieros | gg 221,261,000 « Renta liquida gravable 79 189,602,000
Inventarios 39 5,656,947,000 08 Ingresos per ganancias ocasionale's 80 0
-g Activos intangibles 40 0 §§ Costus por ganancias ocasienales 81 0
E Activos biolégicos 41 0 g% Ganancias-acasionaleés no gravadas y exentas 82 0
E ﬁ?eeggﬁ%ei’ (ljw{? B GEMIFE RS 62 42 6,956,850,000 °s Ganancias ocasionales gravables 83 0
Otros activos 43 35,045,000 Sobre la-renta liquida gravable 84 66,361,000
Total patrimonio bruto 44 13,553,099,000 %m Puntos adicionales a la-tarifa del impuesto renta 85 0
Pasios 45 9.390,550.000" ) g | AR R AR | 50 0
Total patrimonio liquido 46 4,162,549,000 %% Eg;gli}ll(i)dgggogH_P(aggg)ggi:i”g% )ravadas alatarifa del | g7 0
Ingresos brutos de actividades ordinarias 47 3,710,653,000 %‘g Q?ﬁ‘{é‘;igdc";s, P %%i)c ipaciones gravadas a la tarifa del | gg 0
Ingresos financieros 48 608,000 é—“ gfodli:\l'jd(dbgds%sc)é giﬁgigig)acinnes gravadas ala tarifa del articulo | gg 0
Dividendos y participaciones no de renta i ganancia ocasional | 49 0 N 5)5;,‘;0;1ivtilc;(;gdcoasSI I g%r%i)cipaciones gravadas a la tarifa del | gq 0
Eiovlig;g?;: Y, ’;‘)aargﬂ%aﬁiggsfad;ﬁ%m%ggiggrd%nggggﬁse ro residentes en 50 0 g?é(/:ggpe%u esto sobre las rentas liquidas 91 66,361,000
Dividendos ¥ %?‘q}idc;%%gones g[avadgsdg Ia tarifa general provenientes de 51 0 Valor a adicionar (VAA) 92 0
Dividendos ﬁys cpaalr(tiic’%a%mse; gravadas recibidas por personas naturales sin | 5o 0 Descuentos tributarios 93 0
2 Dideendpshysgaa‘r(tiac%aZc&nﬁi gravadas recibidas por personas naturales sin | 53 0 HTe]F(;J gzt?enta (sin impuesto adicionado) 94 66,361,000
g s S B eV £ 5 T 54 0 Impuesto a adicionar (IA) 95 0
S | St B SRR IR e | 55 0| |Re& enta (con impuesto accionaco) % 66,361,000
Rigédaeiﬁsgfs%ﬁ‘ar'a\;ada; nes pro de proyectos cali como | 56 0 % Impuesto de ganancias ocasionales 97 0
Otos ngresos 57 6,703,000 | £ | Descuento por mpucstgs pagados en el exteior | gg 0
Total ingresos brutos 58 3,717,964,000 ;§ Total impuesto a cargo 99 66,361,000
Devoluciones, rebajas y descuentos en ventas 39 420,000,000 .'"; X&'%ﬁg‘r’%réig"c%gfﬁ‘as 8 r(m%%‘?%lé’c? ggsgquoell)m% 100 0
an%:'seig%sa Ino constitutivos de renta ni ganancia 60 0 _5‘ I(Dﬁgggﬁg;% %fgri)tie\l/;oig\)/ersién obras por impuestos 101 0
Total ingresos netos 61 3,297,964,000 Crédito fiscal articulo 256-1 E.T. 102 0
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NOTARIA _ - BOGOTA, D.C.
REPUBLICA DE COLOMBIA
Escritura:
SECCION PRIMERA
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO DE AREA EN FIDUCIA
MERCANTIL

OTORGANTES COMPARECIENTES CON MINUTA RECIBIDA PREVIAMENTE POR
CORREO ELECTRONICO:
a) MARIO ERNESTO ORTIZ ESCOBAR, identificado con Cédula de Ciudania, 19.440.179,
quien actla en calidad de Representante Legal de GRUPO EMPRESARIAL KINKU SAS,
sociedad legalmente constituida mediante documento privado SN de Asamblea de
Accionistas del 13 de enero de 2015, inscrita el 14 de enero de 2015, bajo el niamero
01902562, identificada con NIT. 900.808.795-0 cuya existencia y representacion legal se
acredita con la certificacién expedida por la Camara de Comercio de Bogota, quien para los
efectos de este instrumento se denominara EL VENDEDOR:
b) ANDRES NOGUERA RICAURTE, también mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania numero 80.503.834, quien actla en calidad de Representante Legal de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anonima de servicios financieros legalmente
constituida mediante Escritura Pablica ndmero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del
treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991), otorgada en la Notaria
Once (11) del Circulo Notarial de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y
permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy
Superintendencia Financiera) de Colombia, mediante la Resolucibn numero tres mil
seiscientos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre de mil novecientos noventa y uno
(1.991), todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Superintendencia Financiera (anexo 4), documento que se adjuntan al
presente Instrumento, junto con el poder especial (anexo 5) mencionado actuando como
vocero del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO EDIFICIO KIOTO -
FIDUBOGOTA identificado con NIT No. 830.055.897 — 7, en adelante EL FIDEICOMISO

c) , , colombiana, mayor de edad, domiciliada y residente
en esta ciudad e identificada con la cédula de ciudadania . . .  de Bogota, de
estado civil con sociedad conyugal vigente,

d) varon, colombiano, mayor de edad, domiciliado y residente en
esta ciudad e identificado con cédula de ciudadania __ . .  de Bogot4, estado civil

casado con sociedad conyugal vigente, quien(es) para los efectos de este instrumento en lo
sucesivo se denominara(n) EL(LOS) COMPRADORES y manifestaron que por medio del
presente instrumento celebran la presente COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE,
contenida en las clausulas contempladas en el presente instrumento y previas las
siguientes; ----------m-mmmmm oo

CONSIDERACIONES:

CONSIDERACION PRIMERA: . Mediante documento privado suscrito el dia 20 de enero de
2022, la sociedad GRUPO EMPRESARIAL KINKU S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA, celebraron un



CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 2-1 104470, mediante el
cual se constituy6é el Patrimonio Autbnomo denominado FIDEICOMISO EDIFICIO KIOTO-
FIDUBOGOTA.

CONSIDERACION SEGUNDA. Mediante Escritura Puablica No. 1969 del quince (15) de
Marzo de dos mil veintidos (2022), otorgada en la Notaria Veintisiete (27) del Circulo de
Bogota D.C., la FUNDACION UNIVERSIDAD DE BOGOTA JORGE TADEO LOZANO,
procedi6 a transferir los inmuebles identificados con Matricula Inmobiliaria No. 50C — 13898 y
50C - 61107 de la Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Bogota D.C. Zona
centro a titulo de compraventa al patrimonio autonomo FIDEICOMISO EDIFICIO KIOTO-
FIDUBOGOTA en nombre y por cuenta del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

CONSIDERACION TERCERA: Que a la fecha la edificacion se desarroll6, mediante las
Licencias: licencia de construccion otorgada en acto administrativo No. 11001-1-22-2861 de
la Curaduria Urbana No. 1 con fecha de expedicién del veintitrés (23) de agosto de dos mil
veintidds (2022) y fecha de ejecutoria del veintisiete (27) de septiembre de dos mil veintidos
(2022).

CONSIDERACION CUARTA. Quienes comparecen en este instrumento como EL(LOS)
COMPRADORES, posee(n) la condicion de tal(es) en virtud a lo estipulado en el contrato de
promesa de comrpraventa suscrito el , con respecto de la(s) unidad(s)
que es (son) objeto de transferencia de dominio, por lo cual se procedera a efectuar dicha
trasferencia, mediante este instrumento.
Por lo anterior las partes convienen las siguientes,

CLAUSULAS:

PRIMERO.- OBJETO: LA PARTE VENDEDORA transfiere a titulo de COMPRAVENTA en
favor de LA PARTE COMPRADORA, el pleno derecho de dominio que tiene y la posesion
gue ejerce, sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s), consistente(s) en: Se trata de:

APARTAMENTO NRO. 0_:
GARAJE NRO_
DEPOSITO

El anterior inmueble hace parte del EDIFICIO KIOTO - PROPIEDAD HORIZONTAL,
ubicado en la ciudad de Bogota D.C., PARAGRAFO PRIMERO: La transferencia de(los)
inmueble(s) descrito(s) y alinderado(s) comprende no solo el(los) inmueble(s) susceptible(s)
de dominio particular y exclusivo de cada propietario conforme al régimen de propiedad a
que esta sometido sino el derecho de copropiedad en un porcentaje del % que le
corresponde al coeficiente de copropiedad del APARTAMENTO No.0_ del piso _ de
acuerdo al Reglamento de Copropiedad. PARAGRAFO SEGUNDO: CUERPO CIERTO. -
No obstante, la mencién de areas, cabida y linderos, este inmueble se transfiere como
cuerpo cierto, y la transferencia incluye todas las construcciones, mejoras, anexidades,
servidumbres y dependencias que accedan a los mismos. SEGUNDO: LINDEROS
GENERALES DEL EDIFICIO. - El inmueble descrito y alinderado en la clausula anterior,
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forma parte del EDIFICIO KIOTO PROPIEDAD HORIZONTAL, construido sobre los
inmuebles identificados con matricula inmobiliaria No. 50C — 13898 y 50C — 61107 de la
Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Bogot4d D.C. Zona centro y Ficha

Catastral No. . lotes de terreno ubicados en el area urbana
de Bogota D.C., ubicados en la Carrera 48 No. 91-94 y Calle 93 No0.47 A -25 del barrio la
Castellana en la Ciudad de Bogota, con un area de m2, cuyos linderos son: 1).

LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL NUMERO DIECISIETE (17) DE LA MANZANA
VEINTIUNA (21) CON LA CASA DE HABITACION DE LA URBANIZACION LA
CASTELLANA, UBICADO EN LA CALLE NOVENTA Y TRES (93) NUMERO CUARENTA
Y SIETE A — VEINTICINCO (47A-25) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., con folio de
matricula inmobiliaria nimero 50C-13898, que tiene un area aproximada de trescientos diez
metros cuadrados con treinta y seis decimetros cuadrados (310.36 mts2) y comprendido
dentro de los siguientes linderos: POR EL NORTE: En extension de veintidés metros
noventa y nueve centimetros (22.99 mts) con la calle noventa y una (91) del plano de la
urbanizacion y de Bogota. POR EL SUR: En extension de veintidos metros noventa y nueve
centimetros (22.99 mts) con el lote marcado con el numero diez y ocho (18) de la referida
manzana. POR EL ORIENTE: En trece metros cincuenta centimetros (13.50 mts) con el lote
ndamero uno (1) de la misma manzana y POR EL OCCIDENTE: En trece metros cincuenta
centimetros (13.50 mts) con la carrera treinta y dos (32) de Bogota. TITULO DE
ADQUISICION: EIl inmueble anteriormente descrito fue adquirido por mediante Escritura
Publica No. 1969 del quince (15) de Marzo de dos mil veintidés (2022), otorgada en la
Notaria Veintisiete (27) del Circulo de Bogota D.C. 2). INMUEBLE UBICADO EN LA
CARRERA CUARENTA Y OCHO (48) NUMERO NOVENTA Y UNO (91) NOVENTA Y
CUATRO (94) BARRIO LA CASTELLA DE LA CIUDAD DE BOGOTA, con folio de
matricula inmobiliaria ndmero 50C-61107, que tiene una extensién superficiaria de
doscientos setenta y cinco metros cuadrados con setenta y seis decimetros cuadrados
(275.76 mts2) y comprendido dentro de los siguientes linderos: POR EL NORTE: En
extension de veintidés metros noventa y ocho centimetros (22.98 mts) con el lote nimero
diez y siete (17) de la misma manzana. POR EL SUR: En extensién de veintidés metros
noventa y ocho centimetros (22.98mts), con el lote nimero diez y nueve (19) de la misma
manzana. POR EL ORIENTE: En extension de doce metros (12.00 mts), con el lote nUmero
dos (2) de la mista manzana y POR EL OCCIDENTE: En iqual extensiéon de doce metros
(12.00 mts) con la carrera treinta y dos (32) del plano urbano de Bogota,.

TERCERO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL EDIFICIO KIOTO-
PROPIEDAD HORIZONTAL, fue sometido al régimen de propiedad horizontal consagrado por
la Ley 675 de 2.001 en los términos de la escritura publica numero Escritura Publica
registrada en los inmuebles identificado con matricula inmobiliaria No. 50C — 13898 y 50C —
61107 de la Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Bogota D.C. Zona centro,
mediante la cual, en la cual se individualizaron las unidades privadas que conforman el
proyecto. PARAGRAFO: LA PARTE COMPRADORA manifiesta que conoce y acepta, que
de acuerdo a lo establecido en capitulo Il del Reglamento de propiedad Horizontal del
EDIFICIO KIOTO P.H, y en especial el articulo 24 de le LEY 675 DE 2001, la entrega de los
bienes comunes se realizard dando cumplimiento a los términos de la ley, considerandose
recibidos junto con el inmueble objeto de la presente compraventa, todos los bienes
comunes de caracter esencial que componen el edificio, restando la entrega de los bienes




comunes de caracter no esencial, cuya entrega se realizara directamente a los 6rganos que
delegue la copropiedad, una vez se haya transferido el 51% del total de las unidades
privadas. CUARTO.- TRADICION: LA PARTE VENDEDORA, sociedad GRUPO
EMPRESARIAL KINKU S.A.S., gestiono la transferencia del inmueble al FIEICOMISO KIOTO,
-FIDUBOGOTA, en su calidad de FIDEICOMITENTE, mediante Escritura Publica No. 1969
del quince (15) de Marzo de dos mil veintidos (2022), otorgada en la Notaria Veintisiete (27)
del Circulo de Bogota D.C. con el objeto de desarrollar el proyecto EDIFICIO KIOTO
PROPIEDAD HORIZONTAL, y es actual propietaria de la construccion por haberla
levantado a sus propias expensas; PARAGRAFO PRIMERO: LA PARTE VENDEDORA
declara que desde la fecha de la escritura referida, tiene la posesidén quieta, pacifica e
ininterrumpida sobre el mencionado predio. QUINTO.- PRECIO: Que el precio de esta venta
es la suma de PESOS MONEDA
LEGAL COLOMBIANA ($_ . . ,00), que LA PARTE COMPRADORA pago con
recursos propios y los cuales declara recibidos a entera satisfaccion LA PARTE
VENDEDORA.- PARAGRAFO PRIMERO: Las partes de comun acuerdo manifiestan que
fueron informadas sobre contenido del articulo 53 ley 1943 de 2018, el cual reza asi: (...)" En
la escritura publica de enajenacion o declaracion de construccion las partes deberan
declarar, bajo la gravedad de juramento, que el precio incluido en la escritura es real y no ha
sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente; en caso de que tales
pactos existan, deberd informarse el precio convenido en ellos. En la misma escritura se
debe declarar que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la
misma o, de lo contrario, deberd manifestarse su valor. Sin las referidas declaraciones, tanto
el impuesto sobre la renta, como la ganancia ocasional, el impuesto de registro, los
derechos de registro y los derechos notariales, seran liquidados sobre una base equivalente
a cuatro veces el valor incluido en la escritura, sin perjuicio de la obligacion del notario de
reportar la irregularidad a las autoridades de impuestos para lo de su competencia y sin
perjuicio de las facultades de la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales -DIAN para
determinar el valor real de la transaccion (...)". ADVERTIDOS DE LO ANTERIOR, LA
PARTE VENDEDORA'Y LA PARTE COMPRADORA DECLARAN BAJO LA GRAVEDAD DE
JURAMENTO QUE EL PRECIO DE VENTA CONTENIDO EN LA PRESENTE ESCRITURA
ES REAL Y NO HA SIDO OBJETO DE PACTOS PRIVADOS QUE SENALE UN PRECIO
DIFERENTE, NI EXISTEN SUMAS QUE SE HAYAN CONVENIDO O FACTURADO POR
FUERA DEL VALOR AQUI ESTIPULADO.- PARAGRAFO PRIMERO: EL(LOS)
COMPRADOR(ES) declara(n) que el origen de los recursos con los que estan adquiriendo
el(los) inmueble(s) objeto de este contrato, provienen de su ocupacion, oficio, profesion,
actividad o negocio licito. Asi mismo, declara(n) que dichos recursos NO provienen de
ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Cédigo Penal Colombiano, o en cualquier
norma que lo modifique o adicione, ESPECIALMENTE los relativos a delitos de narcotrafico,
terrorismo, secuestro y lavado de activos. PARAGRAFO SEGUNDO: Igualmente las partes
contratantes hacen constar que no estan incluidos en las listas para el control de lavado de
activos, administrados por autoridad nacional o extranjera. PARAGRAFO TERCERO: Las
partes renuncian al ejercicio de toda accion resolutoria que pueda derivarse del presente
contrato, por lo cual este Instrumento se otorga en forma firme e irresoluble. SEXTO.

LIBERTAD Y SANEAMIENTO- LA PARTE VENDEDORA garantiza que el(los) inmueble(s)
objeto de esta COMPRAVENTA es (son) de su exclusiva propiedad y lo (s) ha poseido
hasta la fecha en forma regular, pacifica y publica, que se halla (n) libre(s) de embargos,
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hipotecas, demandas, servidumbres, usufructo, habitacion, censo, anticresis, arrendamiento
por escritura publica o documento privado, patrimonio de familia, afectacion a vivienda
familiar, condiciones resolutorias, desmembraciones y limitaciones al dominio en general.
Que hace la venta con todas sus anexidades, dependencias, construcciones, usos, mejoras,
conexiones, servidumbres actuales y futuras que tengan y llegaren a corresponder conforme
a la Ley, con la salvedad del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentra
sometido. SEPTIMA. - PAZ Y SALVO: LA PARTE VENDEDORA entrega el bien a paz y
salvo por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, impuestos municipales o de
valorizacién, conexion de redes de acueducto, alcantarillado, redes de energia eléctrica y
servicios publicos domiciliarios y queda exonerada del pago de impuesto predial o cualquier
otro impuesto municipal que se cause con posterioridad a la fecha de la presente escritura.
En tal virtud, LA PARTE VENDEDORA responde de la efectividad de la venta y se obliga al
saneamiento de la misma en los casos previstos en la Ley e igualmente se obliga a pagar
cualesquiera deudas que, por los conceptos anotados, se hubieren causado hasta la fecha
del presente instrumento, pero no queda obligado al pago de impuesto predial ni de tasas,
contribuciones, valorizaciones o reajustes de las conexiones de servicios anotados, que se
causen con posterioridad a la fecha de este instrumento. PARAGRAFO PRIMERO: LA
PARTE VENDEDORA realizara el tramite para obtener el des-englobe de las unidades en la
Oficina de Catastro, dentro de los doce meses siguientes a la fecha de la firma del presente
instrumento. En todo caso si llegada la fecha de causacién de pago del impuesto predial del
afo siguiente al que se suscribiere ésta escritura, dicho des-englobe no llegare a realizarse,
LA PARTE COMPRADORA, en su calidad de propietaria, se obliga a realizar los tramites
de auto-avalto correspondientes ante las oficinas de CATASTRO, con el fin de cumplir con
las obligaciones de pago de impuesto predial a que haya lugar. OCTAVO. — GASTOS: Los
gastos Notariales que ocasione esta escritura de compraventa seran asumidos por LA
PARTE VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA en partes iguales. La obligacion de
registrar la presente transferencia en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
correspondiente, se realizara por parte la LA PARTE COMPRADORA. Una vez realizado el
registro, la PARTE COMPRADORA, debera allegar copia de la constancia del registro a la
PARTE VENDEDORA, o en su defecto, copia del certificado de libertad y tradicion del
inmueble, en donde conste la inscripcion, a fin de validad el cumplimiento de la obligacién de
registro. NOVENO: SERVICIOS PUBLICOS. - El (Los) inmueble(s) objeto de la
transferencia cuentan con los servicios de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gas, y
en su construccién se cumplieron a cabalidad todas las normas exigidas por parte de las
autoridades. PARAGRAFO: El costo de los derechos de conexion y el valor de la linea
telefonica debera(n) ser cancelados por LA PARTE COMPRADORA. La Empresa Prestadora
del Servicio Telefonico es la directa responsable de la instalacién, adjudicacion de las lineas y
facturacion del servicio telefonico.  DECIMO. - LA PARTE VENDEDORA hara entrega real
y material de APARTAMENTO aqui transferido a LA PARTE COMPRADORA, junto con
sus Parqueaderos y depoésitos a la firma de la presente escritura, a paz y a salvo hasta esta
fecha de escrituracion, por concepto de impuestos, tasas, valorizaciones y contribuciones a
favor del Distrito, y en paz y salvo para con las empresas prestadoras de los servicios
publicos domiciliarios, quedando a cuenta de LA PARTE COMPRADORA, el pago de los
gue se causen o liquiden con posterioridad, a la fecha de firma de escritura o de entrega
real, lo que primero ocurra. La entrega se haréd constar en ACTA suscrita por LA PARTE




COMPRADORA. PARAGRAFO: LA PARTE VENDEDORA, en cumplimiento de lo reglado
por el articulo 116 de la Ley 92 de 1.989, a la fecha ha cancelado el monto total por concepto
del Impuesto Predial Anual de la unidad privada que se transfiere por virtud de la presente
escritura publica, para la obtencion de paz y salvo necesario para el otorgamiento de la
misma. DECIMO PRIMERO - CUOTAS DE___ADMINISTRACION: EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE_AREA. declara(n) expresamente que a partir de la fecha de la
escrituracion o de la entrega real y material de los inmuebles objeto de esta Transferencia,
lo que primero ocurra, se obliga(n) a pagar las cuotas ordinarias y extraordinarias de
administracién del EDIFICIO KIOTO P.H de acuerdo con lo establecido en el Reglamento de
Propiedad Horizontal.

DECIMO SEGUNDO — LA PARTE COMPRADORA acepta que, LA PARTE VENDEDORA
o las personas por ella autorizados puedan utilizar, sin ningin costo, alguno de los
inmuebles del proyecto, distintos al ya transferido y que se encuentre sin vender, para la
promocion y la atencién de los posibles COMPRADORES, mientras se culmina el proceso
de escrituracion de la totalidad de los inmuebles. Ademas, la sociedad LA PARTE
COMPRADORA se reserva el derecho de instalar, por si misma, o0 por interpuesta persona,
vallas promociénales del proyecto las zonas comunes del Edificio dispuestas para la fijacién
de avisos, hasta que termine la comercializacién de todos los inmuebles que conformen el
Edificio, sin que ello genere ninglin pago o contraprestacion a la copropiedad. DECIMO
TERCERO. - RADICADO DE DOCUMENTOS PARA REALIZAR ACTIVIDADES DE
ENAJENACION DE INMUEBLES: La sociedad GRUPO EMPRESARIAL KINKU S.A.S., se
le otorgo permiso de venta para enajenar LA VIVIENDAS DEL PROYECTO EDIFICIO
KIOTO P.H., de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005 y su
Decreto reglamentario 2.180 de 2006, mediante el Oficio expedido el
, por la SECRETARIA DE HABITAT DE BOGOTA DC., , Cuya copia se
protocoliza con el presente instrumento publico.- DECIMO CUARTO.- PAZ Y SALVO DE
ADMINISTRACION: Para dar cumplimiento a lo establecido en la Ley 675 de 2001, EL
FIDEICOMITENTE GERENTE y CONSTRUCTOR declara que en el EDIFICIO KIOTO
PROPIEDAD HORIZONTAL, NO existe aun cobro por concepto de administracién, por
tratarse de una Construccion Nueva . DECIMO QUINTO. - CLASIFICACION DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL: EL EDIFICIO COLOR, FUE CLASIFICADO DENTRO DEL
RANGO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL CON BASE EN LICENCIA DE
CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA, OTORGADA A TRAVES DE licencia de
construccién No. 11001-1-22-2861 expedida por la Curaduria Urbana No. 1 de Bogota D.C.,
DEBIDAMENTE EJECUTORIADA, Y TODAS SUS MODIFICACIONES Y ADICIONES
QUE PARA EL EFECTO FUERON OTORGADAS.- DECIMO SEXTO.- ACEPTACION:
Presente LA PARTE COMPRADORA sefior ,
manifiesta(n): a) Que acepta la presente escritura, la VENTA que se les hace y las demas
estipulaciones en ella contenidas, por estar de acuerdo a lo convenido. b) Que declaran a
paz y salvo a GRUPO EMPRESARIAL KINKU SAS, por el cumplimiento del contrato de
promesa celebrado con anterioridad, que se materializa hoy en éste instrumento. ¢) Que seran
de cargo de la parte compradora los valores que liquiden las empresas de servicios publicos
del municipio por concepto de reajustes en los derechos de los respectivos servicios con
posterioridad al presente contrato, asi como los impuestos, tasas, contribuciones y
gravamenes que sobre el(los) inmueble(s) decreten o liquiden la nacion y/o este municipio a
partir de la fecha; d) Que acepta(n) el régimen de propiedad horizontal al cual esta(n)
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sometido(s) el(los) inmueble(s) objeto de este contrato. LOS COMPARECIENTES SE
OBLIGAN A DARLE ESTRICTO CUMPLIMIENTO AL ARTICULO 29 DE LA LEY 675 DE
2001 - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- f) AFECTACION A VIVIENDA
FAMILIAR: Dando cumplimiento a lo dispuesto en la ley 258 de 1996 modificado por la ley
854 de 2003, e indagado(a)(s) por el Notario LA PARTE VENDEDORA quien manifiesta
gue el inmueble que transfiere la entidad que representa no se encuentra afectado a
vivienda familiar; e igualmente indagada LA PARTE COMPRADORA, manifiesta(n): Que
es de estado civil soltero, sin unién marital de hecho vigente; por lo tanto el inmueble que
por éste instrumento adquiere, NO QUEDA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR. Acto
seguido, el notario advirtié a los contratantes que la Ley establece que quedaran viciados
de nulidad absoluta los actos juridicos que desconozcan la afectacion a vivienda familiar. -
DECIMO SEPTIMO: INEMBARGABILIDAD: PATRIMONIO DE FAMILIA: La parte
compradora agrega: Que para dar cumplimiento al Articulo 60 de la ley 09 de 1989,
modificado parcialmente por el Articulo 38 de la ley 03 de 1991, dado que se trata de una
vivienda de interés social, constituye por medio de este instrumento PATRIMONIO DE
FAMILIA INEMBARGABLE, sobre el inmueble que adquieren a su favor, y a favor de los
hijos que tenga y que llegare a tener, como lo establece el Articulo 20 de la ley 91 de 1936. -
******************(HASTA AOUI’ LA MINUTA PRESENTADA)*********************
SECCION SEGUNDA
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA A FAVOR DE
BANCOLOMBIA S.A.




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

EDIFICIO KIOTO P.H.
Entre los suscritos:

1. EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES): , mayor
de edad, vecino (a) y residente de la ciudad de , de estado civil :
identificado (a) con Cédula de Ciudadania No. y , mayor de
edad, vecino y residente de la ciudad de , de estado civil , identificado
(0) con Cédula de Ciudadania No. y

2. MARIO ERNESTO ORTIZ ESCOBAR, identificado con Cédula de Ciudania, 19.440.179, quien
actua en calidad de Representante Legal de GRUPO EMPRESARIAL KINKU SAS, sociedad
legalmente constituida mediante documento privado SN de Asamblea de Accionistas del 13 de
enero de 2015, inscrita el 14 de enero de 2015, bajo el numero 01902562, identificada con NIT.
900.808.795-0 cuya existencia y representacion legal se acredita con la certificacion expedida por
la Camara de Comercio de Bogota, sociedad que en adelante se denominard LA PROMITENTE
VENDEDORA.

Quienes en conjunto se denominaran LAS PARTES, Hemos decidido celebrar el presente CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA, que se regira por las disposiciones establecidas en el presente acuerdo y las
disposiciones aplicables de la ley colombiana que le sean aplicables, previas las siguientes,

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), actuando en pleno ejercicio de sus
facultades, han buscado vincularse al proyecto inmobiliario denominado EDIFICIO KIOTO desarrollado en
Bogota D.C., edificio con uso de mixto (vivienda y comercio), el cual estara compuesto por cuarenta y cinco (45)
unidades habitacionales (apartamentos), veintidds (22) unidades de parqueo, cuatro parqueaderos destinados
a visitantes y diez (10) unidades de parqueo de bicicletas, junto con las zonas comunes, que estaran distribuidos
en seis pisos’ y un soétano.

SEGUNDA: De acuerdo con el esquema de ventas, la presente promesa, se encuentra condicionada al
cumplimiento de las condiciones de viabilidad establecidas en el contrato de fiducia, es decir solo tendra validez
una vez se decrete el punto de equilibrio en el fideicomiso de preventas y/o de parqueo constituido por LA
PROMITENTE VENDEDORA vy al cual se ha vinculado EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A)
(ES). En el evento en que no se cumpliese la condicion el presente contrato se resolvera, sin consecuencia o
indemnizacion para las partes.

TERCERA: LAS PARTES aclaran, de igual manera, que la presente promesa de compraventa se realiza sobre
un bien futuro, por lo cual la ejecucion del contrato prometido quedara sujeta a la condicién de la existencia del
inmueble.

CUARTA: El proyecto se desarrolla en legal y debida forma mediante licencia de construccién otorgada en acto
administrativo No. 11001-1-22-2861 de la Curaduria Urbana No. 1 con fecha de expedicién del veintitrés (23)
de agosto de dos mil veintidds (2022) y fecha de ejecutoria del veintisiete (27) de septiembre de dos mil veintidés
(2022). Expedida por licencias que fueron concedidas a nombre de la GRUPO EMPRESARIAL KINKU SAS,
quien respondera ante EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), por las garantias establecidas
en los articulos 2060 del Cédigo Civil y el articulo 8 de la ley 1480 de 2012, y ademas, las obligaciones de
saneamiento que se derivan del contrato de compraventa en los términos establecidos en la Ley 1796 de 2016
y sus decretos reglamentarios.
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QUINTA: La edificacion que se desarrollara en los inmuebles identificados con matricula inmobiliaria 50C —
13898 y 50C - 61107 de la Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Bogota D.C. Zona
centro., los cuales seran sometidos a englobe y luego al régimen de propiedad horizontal, con el fin de realizar
el desenglobe de los inmuebles y determinar sus linderos y especificaciones finales. Por lo anterior, LAS
PARTES acuerdan que sera GRUPO EMPRESARIAL KINKU SAS. quien determine el contenido del
reglamento, estableciendo las &reas de los inmuebles?, sus caracteristicas de acuerdo a lo aprobado en las
licencias de construccion, el tipo y las especificaciones de los bienes comunes del edificio y en general el
contenido de dicho reglamento que regiré a la copropiedad de acuerdo a lo establecido en la Ley 675 de 2001.

SEXTA: Teniendo en cuenta lo anterior, LAS PARTES proceden a suscribir, el presente contrato de PROMESA
DE COMPRAVENTA, con el objeto de determinar las condiciones de transferencia del inmueble referenciado
en el presente acuerdo, contrato que se regira por la normatividad aplicable y en especial a las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. - OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA, se obliga a transferir a titulo de venta real y efectiva,
mediante escritura publica debidamente registrada en favor de EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(A) (ES) y consecuencialmente este (a) (0s) a su vez, se obliga (n) a adquirir de aquella, a titulo de compra, el
derecho de dominio y la posesion util, quieta y pacifica que ejerce sobre el inmueble (s), cuya descripcion,
especificaciones, cabida y linderos se especifican a continuacion:

Apartamento (XXX) consta de 2 alcobas, 2 bafios, vestier, sala comedor, cocina y patio
de ropas (en la practica y segun el disefio anexo a esta promesa y que acepta expresamente el
promitente comprador en aceptacién del mismo). Sus especificaciones son: Muros exteriores en
fachada en ladrillo a la vista y ventaneria de aluminio, interiores en mamposteria y pintura en
vinilo. BANO PRINCIPAL Y SOCIAL: Con area de ducha enchapada, piso enchapado en ceramica,
aparatos sanitarios con su respectivo punto hidrosanitario y eléctrico, mueble de lavamanos. PISO:
piso enchapado en ceramica, aparato sanitario con su respectivo punto hidrosanitario y
eléctrico, mueble de lavamanos. ZONA DE ROPAS: si aplica. HABITACIONES: Alcoba principal con
Vestier melaminico tipo madera, con cléset melaminico tipo madera y piso laminado. NOTA 1: Al
apartamento XXX le correspondera el uso exclusivo del parqueadero numero XX. Este Ultimo
corresponde a zona comun de la propiedad horizontal, que podra variar segun requerimientos técnicos.

PARAGRAFO PRIMERO: La obligacién prometida de transferencia del inmueble podra ser ejecutada por el
Fideicomiso Inmobiliario que suscriba el promitente vendedor, con lo que se entendera satisfecha la obligacion
acordada. Para tal efecto el promitente comprador suscribira los contratos de vinculacion que sean necesarios
para tal fin, en aras de hacerlo beneficiario del inmueble aqui prometido. Esta situacion no acarreara variacion
en el precio, area o ningun otro aspecto.

Sin embargo, los perjuicios que se causen por la reticencia o no vinculacién al Fideicomiso Inmobiliario seran
descontados del precio pagado hasta el momento e, incluso, podran generar la terminacién del contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la mencion del area, cabida, linderos y la descripcion de la
construccion, establecida en, el inmueble objeto de este contrato se vendera como CUERPO CIERTO e incluye
las mejoras, inmuebles por adhesion, usos, servidumbres y zonas comunes del conjunto, en la proporcion
establecida para el (los) inmueble (s) que se prometen transferir, de acuerdo a los coeficientes de propiedad
que se adopten en el correspondiente Reglamento de Propiedad Horizontal, al que sera sometido el edificio.

PARAGRAFO TERCERO: EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), manifiesta(n), que el
inmueble que prometen(n) comprar, ha sido identificado plenamente sobre el terreno y los planos
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correspondientes, y que no tiene(n) salvedad alguna en cuanto a su localizacién, linderos, dimensiones vy
especificaciones, declarando su plena conformidad con respecto a, el (los) mismo(s).

PARAGRAFO CUARTO: LAS PARTES declaran conocer que el proyecto KIOTO, tendra su desarrollo en una
sola etapa y que al Edificio se encuentra ubicado en estrato cinco (5) de uso residencial.

PARAGRAFO QUINTO: El proyecto de vivienda KIOTO, PROPIEDAD HORIZONTAL del cual forman parte
integral el inmueble materia del presente contrato sera inscrito para obtener el permiso de venta ante
la SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA SECRETARIA
DISTRITAL DEL HABITAT en los plazos establecidos para tal fin.

SEGUNDA. - ACEPTACION EXPRESA DE PLANOS Y MODIFICACIONES: EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES), manifiesta (n) que conoce (n) y acepta (n) los disefios, planos, materiales y demas
especificaciones de la (s) unidad (es) de vivienda objeto de este contrato y del conjunto del que hace (n) parte,
obligandose a respetarlos y a permitir [a ejecucion con base en los mismos. Las partes aclaran, que actualmente
el inmueble hace parte del proyecto denominado EDIFICIO KIOTO, que se encuentra en construccion en los
inmuebles ubicados en la No 50C-61107 y 50C-13898 ubicados en la Carrera 48 No. 91-94 y Calle 93 No.47 A
-25 del barrio la Castellana en la Ciudad de Bogota, (mayor extension), bajo la licencia de construccion No.
11001-1-22-2861 expedida por la Curaduria Urbana No. 1 de Bogota D.C.,

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA queda autorizada expresamente por EL (LA) (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), como constructora responsable del proyecto, para introducir
modificaciones a los disefios, planos, localizacidn, detalles constructivos y de materiales, etc., que se
consideren indispensables para el cumplimiento de especificaciones técnicas, legales y comerciales, que sean
exigidas por las autoridades que vigilan la materia, se requieran por necesidades de los disefiadores tanto
estructurales, eléctricos, hidrosanitarios y deméas o que se realicen por motivos de disponibilidad de mercado,
0 con el objeto de mejoramiento del proyecto, aprovechamiento de recursos, mejor utilizacion de espacios,
ahorro de tiempo, fuerza mayor o caso fortuito, previa obtencién de las autorizaciones necesarias de las
autoridades distritales competentes. Dichas modificaciones necesarias podran realizarse por LA PROMITENTE
VENDEDORA a lo largo del proceso de construccion, tanto en la unidad de vivienda objeto de este acuerdo,
como también en el conjunto del que hace parte, procurando siempre respetar el area y las caracteristicas
originales, la armonia del proyecto y la calidad de los materiales ofrecida a EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES). Esta autorizacion incluye, la facultad de introducir modificaciones al Reglamento de
Propiedad Horizontal del conjunto, si fuese necesario.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), conocen y aceptan
las dependencias comunes que se ofrecen en el proyecto y que haran parte de la copropiedad, seran
entregadas de conformidad con lo establecido por la Ley 675 de 2001, a la persona o personas que sean
designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, una vez se haya entregado, al
menos el 51% del total de las unidades privadas que componen el proyecto.

PARAGRAFO TERCERO: Teniendo en cuenta que el inmueble objeto de esta promesa de compraventa, hace
parte de un conjunto que estard sometido a propiedad horizontal, EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES), se obligan a permitir incondicionalmente el desarrollo y ejecucion de las obras de
construccién y dotacion de las zonas y bienes que integran el conjunto, facilitando el acceso de personal,
materiales y de cualquier elemento indispensable para tales efectos, aceptando desde ya, cualquier clausula,
modificacion o adicién que se incluya dentro del reglamento de propiedad horizontal para tales fines. De igual
manera, teniendo en cuenta la etapa de ventas en que se encuentra el proyecto, EL (LA) (LOS) PROMITENTE
(S) COMPRADOR (A) (ES), se obligan a permitir el acceso del personal comercial, asi como de los interesados,
a las salas de ventas y/o unidades que queden disponibles, hasta la finalizacion de las mismas.

PARAGRAFO CUARTO: La ambientacién del plegable y en general la publicidad del proyecto del (los)
inmueble(s) a través de los diferentes medios de comunicacion e informacion, brochure, volante, etc, son una
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representacion artistica del proyecto, por lo tanto, pueden presentar diferencias en los acabados,
especificaciones, elementos mostrados y texturas. Contiene elementos de apreciacion estética que
corresponden a una interpretacion del artifice. El producto final no contiene los elementos decorativos
expuestos para estas ilustraciones, son con el fin de ambientar los espacios y disefios para que EL (LA) (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), se haga (n) una imagen del(los) inmueble(s) prometido en venta y
con fines unicamente publicitarios y no serviran para exigir ningun tipo de obligaciones a LA PROMITENTE
VENDEDORA.

TERCERA. - TRADICION: LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que aportara directa o indirectamente el
derecho de dominio de los inmuebles donde se desarrollaré el proyecto EDIFICIO KIOTO a una fiducia de
parqueo, por haber acordado la transferencia del mismo con el propietario actual de los mismos y quien se
obligd de forma irrevocable a ello. Los inmuebles sobre los que se obligd a aportar a la Fiducia de parqueo son
los siguientes:

PARAGRAFO PRIMERO: La edificacién que compone el proyecto EDIFICIO KIOTO se encuentra en
construccion, autorizada por la licencia de construccion otorgada en acto administrativo No. 11001-1-22-2861
de la Curaduria Urbana No. 1 con fecha de expedicion del veintitrés (23) de agosto de dos mil veintidos
(2022) y fecha de ejecutoria del veintisiete (27) de septiembre de dos mil veintidos (2022), mediante la
cual se otorgd la respectiva licencia de Construccion en la Modalidad de Obra Nueva.

PARAGRAFO SEGUNDO. - La construccién del proyecto KIOTO, esta siendo ejecutada por la sociedad
GRUPO EMPRESARIAL KINKUS.A.S. en calidad de propietaria del proyecto, declara que los inmuebles en
donde se desarrollara el proyecto seran integrados en un inmueble de mayor extension y que se obliga a
construir el bien prometido de conformidad con las especificaciones anotadas en el presente contrato. Que
dichos inmuebles no han sido enajenados por acto anterior al presente contrato y que se encuentran libres de
limitaciones de dominio, demandas civiles, embargos judiciales, contrato de anticresis, arrendamiento por
escritura publica, pleitos pendientes, condiciones resolutorias, asi mismo, se encuentra libre de gravamenes.

CUARTA. - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que conoce(n) que el proyecto, serd sometido al régimen de propiedad
horizontal de la Ley 675 de 2001, por lo cual, igualmente manifiestan conocer y aceptar, los planos que
conforman las unidades privadas, en donde declara(n) haber identificado plenamente sobre ellos el inmueble
materia del presente contrato. En igual sentido, por el conocimiento adquirido en esta forma, declara(n) su
conformidad al respecto y; de los bienes comunes del proyecto y las especificaciones de construccion, las
cuales se obliga(n) a respetar, asi como el texto del reglamento de Propiedad Horizontal que adoptara LA
PROMITENTE VENDEDORA. En dicho reglamento existiran estipulaciones relativas a requisitos y limitaciones
para realizar modificaciones posteriores a las unidades privadas o al proyecto y que en todo caso deberan
contar previamente con la licencia o el permiso de las autoridades respectivas. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) confiere(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA, o a quien ceda sus derechos, amplias
facultades para adoptar y de ser el caso, de realizar las modificaciones necesarias al reglamento de propiedad
horizontal, sin necesidad de posterior autorizaciéon, individual o dentro de la Asamblea de propietarios, y
mientras LA PARTE VENDEDORA ostente la calidad de propietario inicial del Proyecto.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA podra introducir unilateralmente las modificaciones
que considere del caso, y que sean convenientes y pertinentes al planteamiento general del Proyecto y al
reglamento de propiedad horizontal, siempre y cuando las mismas sean necesarias para el cumplimiento de
requisitos técnicos o legales, y en todo caso, sin disminuir el area y las especificaciones del bien privado
prometido en venta.

PARAGRAFO SEGUNDO: CUOTA DE ADMINISTRACION PROVISIONAL: LA PROMITENTE VENDEDORA
manifiesta que, una vez finalizado el proyecto y transferido el primer inmueble, se generard una cuota de
Administracion del Edificio, que se determinara provisionalmente y aplicara durante el tiempo en que la
constructora sea la responsable de la Administracién provisional del Edificio. La cuota correspondiente al
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inmueble o inmuebles prometidos en venta se estima en un valor aproximado de
MIL PESOS ($___0.000 M/CTE) mensuales, no obstante, la misma podra variar dependiendo del coeficiente
de copropiedad que tenga el propietario, el cual se ha establecido en el Reglamento de propiedad horizontal.
De igual manera la cuota estara sujeta a modificaciones por incrementos en el IPC, igualmente, por aumentos
no previstos en los costos de vigilancia, servicios publicos, seguros y erogaciones similares, por lo que
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) que estos valores son una estimacién
aproximada. Una vez el edificio sea entregado por parte de la Constructora a la copropiedad, y se celebre la
primera asamblea de copropietarios, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deberan cancelar
el valor de la cuota de administracion determinado en la asamblea de copropietarios, desde la fecha en que se
escriture 0 se haga la entrega (la circunstancia que primero ocurra).

QUINTA. - DESTINACION: El inmueble objeto de este contrato sélo podra ser destinado a vivienda. No podra
realizarse modificacion alguna que contradiga el uso del inmueble de acuerdo a la normatividad urbana. Esta
destinacion también obliga a los futuros adquirentes de este bien a cualquier titulo.

SEXTA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total del inmueble prometido en venta sera de
, suma que EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A)
(ES), pagaran (solidariamente), de la siguiente manera:

1
2
3
4.
5
6
7. .
8. . mediante un crédito/ leasing etc.

En todo caso, se aclara que, de dicho valor, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) ha(n)
pagado hasta la fecha de esta promesa al Fideicomiso DE ADMINISTRACION DE PREVENTAS PROYECTO
KIOTO, segun el Extracto de Cuenta, la suma de , sumas que LA PROMITENTE
VENDEDORA declara haber recibido en el FIDEICOMISO constituido para tal fin, a su entera satisfaccién, sin
perjuicio de que ésta, en cualquier momento pueda realizar una revisién para verificar que los pagos se hayan
aplicado correctamente. En el evento en que surjan inconsistencias, LA PROMITENTE VENDEDORA dara
aviso por escrito o por cualquier medio a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) para subsanar
dichas inconsistencias.

PARAGRAFO PRIMERO: Los recursos que sean pagados por EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), seguiran siendo aportados a la cuenta que determine LA PROMITENTE VENDEDORA
o en efectivo a nombre del fideicomiso, siendo obligacion de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), el de informar a LA PROMITENTE VENDEDORA, sobre los pagos, con el objeto de
llevar el control de los mismos y el de guardar los comprobantes de pago, para realizar las conciliaciones
necesarias en caso de inconsistencias.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de mora en el pago del capital indicado en la “FORMA DE PAGO’ del
presente contrato de promesa de compraventa, EL(LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
reconocera(n) y pagara(n) intereses moratorios liquidados a la tasa méxima autorizada por la Superintendencia
Financiera, en los términos del articulo 884 del Cédigo de Comercio, modificado por la Ley 510 de 1999, Art
111., sin perjuicio de los derechos, acciones y facultades de LA PROMITENTE VENDEDORA. La mora en el
pago de tres (3) cuotas consecutivas, se tomaran como desistimiento, generando las consecuencias de la
terminacion del contrato, incluyendo el pago o la retencion de las arras y facultara a LA PROMITENTE
VENDEDORA, a ofrecer el inmueble a terceros.
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PARAGRAFO TERCERO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autoriza(n) expresa e
irrevocablemente a LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S) para que la(s) suma(s) correspondiente(s) al(los)
crédito(s) sea(n) entregada(s) directamente A la cuenta que determine LA PROMITENTE VENDEDORA,
mediante pago, giro 0 abono.

PARAGRAFO CUARTO: LA PROMITENTE VENDEDORA podra solicitar de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) las garantias reales o personales que juzgue convenientes para respaldar el pago de
cualquier saldo insoluto del precio que no fuere cubierto en la forma pactada, asumiendo la obligacidn de cubrir
el valor del crédito otorgado, en caso que por cualquier razén no sea debidamente pagado.

PARAGRAFO QUINTO: Los pagos que haga(n) EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) seran
aplicados primero al pago de los intereses que tenga(n) pendientes de cancelacion por cualquier concepto y
los excedentes se abonaran al precio del inmueble. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se
obliga(n) a pagar con recursos propios todo saldo insoluto que por cualquier concepto no sea pagado a LA
PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO SEXTO: Cualquier modificacion a la forma de pago establecida en el presente contrato que
derivare en una ampliacion de los plazos en que LA PROMITENTE VENDEDORA deberia recibir los pagos o
modificacion en la forma de pago pactada, requiere la aceptacidn previa, expresa y por escrito y la modificacion
del contrato de Promesa de compraventa mediante otrosi y de otra, el reconocimiento de un interés por parte
de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA en los
términos que se estipularan en la reforma del presente contrato.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) bajo la gravedad
de juramento que los recursos que entregan en virtud del presente contrato para adquirir los inmuebles
identificados en el numeral 1.2 de los Términos del presente contrato, no provienen ni directa ni indirectamente
del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con el articulo 323 de la Ley 599 de 2000,
que regula las conductas que constituyen el delito de lavado de activos y afirman bajo la gravedad de Juramento
que los dineros destinados a estos provienen del ejercicio de actividades licitas.

SEPTIMA: SOLICITUD Y TRAMITE DE CREDITOS O LEASING.- En el evento en que parte del precio del
inmueble sea cancelado mediante créditos o contrato de leasing obtenidos con ENTIDADES CREDITICIAS,
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a adelantar y tramitar ante dichas entidades,
el (los) préstamo(s) a que se hace referencia la clausula de forma de pago, reuniendo y presentando los
requisitos minimos que ésta(s) entidades exija(n), y que manifiesta(n) conocer y cumplir, especialmente en lo
referente a ingresos minimos y forma de acreditarlos, con tres (3) meses de anticipacion a la firma de la
escritura. Asi mismo, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a suministrar
oportunamente las garantias que exija(n) LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S), necesarias para el
otorgamiento de(los) crédito(s), o derivados de éste(0s), garantizando en todo caso el desembolso de las sumas
adquiridas, para el pago del (los) inmueble (s), objeto de esta promesa.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a pagar en forma
inmediata los valores por concepto de avallos, estudios de titulos, impuesto de timbre, primas de seguro, entre
otros, le(s) cobre LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S), o terceros para perfeccionar el crédito. Asi mismo
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a constituir hipoteca sobre el inmueble
objeto del presente contrato, a través del mismo instrumento de compraventa, a favor de LA(S) ENTIDAD(ES)
CREDITICIA(S); si se tratare de méas de una entidad, el grado de la hipoteca estara dado por las condiciones
en que cada una aprobd el respectivo crédito.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA podra colaborar, sin que asuma responsabilidad
alguna por tal hecho con EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en el trdmite de los documentos
con destino a LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S), lo cual no exonera ni disminuye la responsabilidad de
aquel(la)(lo) que es exclusivamente de su cargo.
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PARAGRAFO TERCERO: Sera obligacion de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) el
mantener o mejorar su calificacion financiera, buscando que la aprobacion de los créditos. En caso de no cumplir
con los plazos establecidos para el tramite del crédito a la fecha fijada para la entrega del inmueble, LA
PROMITENTE VENDEDORA a su eleccion podra cobrar intereses de mora a la tasa méxima legal autorizada
sobre el saldo de la deuda a pagar, obligacion que se harad exigible a partir del vencimiento del plazo
determinado para otorgar la escritura, o hacer efectiva la cldusula decima cuarta,

PARAGRAFO CUARTO: En el caso de que la entidad, no apruebe o apruebe el crédito por un valor inferior al
previsto, LA PROMITENTE VENDEDORA dara por terminado de pleno derecho el presente contrato, a no ser
que se llegue a un acuerdo con EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) para cubrir la diferencia
en el precio. En caso de aceptacion de la propuesta, la nueva forma de pago se haré constar en el cuerpo de
este contrato, mediante otrosi. Si la propuesta se rechaza se resolvera el presente contrato de pleno derecho
sin requerimiento alguno, mediante comunicacion escrita, generandose la posibilidad del cobro de Arras y
quedando en plena libertad LA PROMITENTE VENDEDORA de ofrecer en venta el inmueble descrito en la
clausula primera de este contrato.

PARAGRAFO QUINTO: Si reunidos por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) todos
los requisitos exigidos por LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S), ésta(s) negare(n) libremente el(los) crédito(s)
solicitado(s), o si lo negare(n) por causas originadas por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
tales como no entregar la documentacidn necesaria dentro del plazo exigido por la entidad financiera, haber
suministrado informacion falsa o inconsistente, tener sanciones o reportes bancarios, etc., el presente contrato
se tendra por terminado de pleno derecho y LA PROMITENTE VENDEDORA quedaré en libertad de disponer
del inmueble. En tales eventos LA PROMITENTE VENDEDORA devolvera las sumas abonadas por
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), previo descuento del valor igual a la suma entregada
como arras que se indica en la cldusula ARRAS del presente contrato, en un plazo de treinta (30) dias habiles
contados a partir de la confirmacion por parte de LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S) o de la CAJA DE
COMPENSACION, de la negativa del crédito.

PARAGRAFO SEXTO: Si llegado el dia de la firma de la escritura publica de compraventa LA(S) ENTIDAD(ES)
CREDITICIA(S), aun no se hubieren pronunciado respecto de la ratificacion del(los) crédito(s) solicitado(s) por
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), LA PROMITENTE VENDEDORA quedara facultada
para dar por terminado unilateralmente el presente contrato, sin necesidad de declaracion judicial, o prorrogar
el otorgamiento del instrumento de compraventa para dentro de los diez (10) dias comunes siguientes a la fecha
inicialmente pactada. En caso de optar por esto ultimo, vencido el nuevo término sin que se tuviere noticia de
LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S), el presente contrato se entendera terminado de pleno derecho, sin
necesidad de declaracién judicial o privada, y LA PROMITENTE VENDEDORA podra disponer libremente del
inmueble, restituyendo las sumas abonadas a cuenta del negocio, sin causacion de intereses previos los
descuentos financieros de acuerdo con la Ley 633 del 2.000 y el cobro de las arras.

PARAGRAFO SEPTIMO: CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA: Si por cualquier circunstancia imputable o
no a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no se paga a LA PROMITENTE VENDEDORA la
suma correspondiente al crédito aprobado o se paga un menor valor luego de haberse otorgado la escritura
publica de compraventa, aquel(los) debera(n) pagar esta suma de dinero de sus propios recursos dentro de los
quince (15) dias siguientes a la fecha de negacién de desembolso total o parcial, suma que seré cancelada en
efectivo o0 en cheque de gerencia girado a favor del LA PROMITENTE VENDEDORA en la cuenta de recaudo,
de lo contrario se rescindira de mutuo acuerdo el contrato de compraventa y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) restituira(n) el inmueble a LA PROMITENTE VENDEDORA, dentro de los quince (15)
dias siguientes al haberse conocido la negativa del desembolso. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) asumiran los gastos que ocasione la escritura y su debido registro, por medio de la cual
se rescinda este contrato y el costo de la adecuacion del inmueble si se hizo alguna modificacion, suma que
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autoriza(n) deducir de los dineros cancelados en la
compraventa.
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PARAGRAFO OCTAVO: En el evento en que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES),
accedieren a un subsidio de cualquier tipo, de antemano autoriza(n) irrevocable e incondicionalmente a la
ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO para que una vez éste haya sido aprobado, proceda a desembolsar
en la cuenta directa a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA o del PATRIMONIO AUTONOMO QUE ESTA
DETERMINE, la suma correspondiente al subsidio familiar de vivienda, mediante pago, giro 0 abono en una
cuenta, una vez se proceda al otorgamiento e inscripcion en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
de la escritura publica de compraventa y a la entrega del inmueble. Para efectos del desembolso del subsidio
de vivienda EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debera(n) entregar a LA PROMITENTE
VENDEDORA la correspondiente carta de autorizacion para el retiro del subsidio. Las inconsistencias en dichas
cartas de autorizacion que sean imputables a EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES)
generarén intereses de mora sobre el valor del subsidio, hasta tanto la misma no sea solucionada y LA
PROMITENTE VENDEDORA pueda efectuar el trdmite de cobro del subsidio.

OCTAVA. - SUBSIDIO DE VIVIENDA. En el evento en que el EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), busque ser beneficiario a un subsidio, de antemano, declara(n) que reunen los
requisitos necesarios para que le(s) sea adjudicado(s) el subsidio, y que se obliga(n) a realizar oportunamente
todos los tramites para acceder al mismo, de acuerdo con lo sefialado en este contrato y en la ley que
reglamente el acceso a dichas ayudas. EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se
compromete(n) especialmente a dar cumplimiento al procedimiento contemplado en el paragrafo cuarto de la
clausula octava anterior, y adicionalmente a:

8.1 Obtener la viabilidad del subsidio por parte de una entidad otorgante del subsidio, lo cual garantizara la
obtencién de la totalidad de los recursos necesarios para cubrir el precio del inmueble objeto de compraventa.

8.2 EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debera(n) presentar a LA PROMITENTE
VENDEDORA el mismo dia de la firma del presente contrato de promesa de compraventa, la respectiva acta o
copia de la carta en la que se apruebe dicho subsidio.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva el derecho de aceptar o rechazar la
modificacion a la forma de pago establecida en el presente contrato derivada de la indexacién del subsidio
asignado, manteniendo la forma de pago establecida a la suscripcion del presente contrato de promesa de
compraventa.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si LA PROMITENTE VENDEDORA advierte fundadamente que EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no podra(n) ser beneficiario(s) del subsidio, aun antes de radicada
cualquier solicitud, ya sea por circunstancias del mercado o porque éste(a)(os) no cumplen con los requisitos
necesarios para ser adjudicado(a)(os) por causas no imputables a él(los), este contrato podra ser terminado de
manera unilateral por la PROMITENTE VENDEDORA, de pleno derecho sin necesidad de declaracion judicial,
mediante comunicacion escrita dirigida a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), caso en el cual
LA PROMITENTE VENDEDORA restituira los dineros entregados por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), previo descuento de arras.

PARAGRAFO TERCERO: Sin embargo, cuando LA PROMITENTE VENDEDORA tuviere conocimiento directa
o indirectamente que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), ha(n) incurrido en alguna falsedad
para resultar adjudicatario(s) del subsidio, o si la entidad a la que haya(n) aplicado niegue el subsidio por
encontrar falsedad, o se haya aplicado al mismo a sabiendas que los cupos para el mismo se han agotado, se
haran efectivas las suma establecida en la cldusula de arras a favor de LA PROMITENTE COMPRADORA, y
ademas podra dar por terminado unilateraimente el presente contrato sin necesidad de declaracion judicial y
quedara facultada inmediatamente para disponer del inmueble objeto de este contrato, restituyendo las sumas
de dinero que éste(os) hubiere(n) entregado, previa deduccién de la suma establecida en la clausula de arras.
La misma suma se deducira si con posteridad al otorgamiento de la escritura publica de compraventa y entrega
del inmueble, la entidad otorgante se niega a efectuar el desembolso del subsidio por inconsistencias en la
informacién suministrada por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), caso en el cual,
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adicionalmente EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), deberan asumir los costos de la
resolucion del contrato.

PARAGRAFO CUARTO: Si el monto del subsidio aprobado resulta ser inferior a la suma indicada en la casilla
“Subsidio” del Anexo N°1 del Extracto de Cuenta adjunto y que hace parte integral del presente contrato de
promesa de compraventa, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a pagar dicho
saldo con recursos propios a mas tardar sesenta (60) dias calendario antes del dia de la firma de la escritura
publica de compraventa en caso contrario se resolvera el contrato de pleno derecho sin necesidad de
requerimiento alguno y LA PROMITENTE VENDEDORA restituira los dineros entregados por EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), previa retencion de arras. Si el subsidio se aprueba por una cifra
superior, se haran los ajustes respectivos en la forma de pago del precio.

PARAGRAFO QUINTO: Si por cualquier circunstancia imputable 0 no a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) no se paga a LA PROMITENTE VENDEDORA la suma correspondiente al subsidio
familiar de vivienda o se paga un menor valor luego de haberse otorgado la escritura publica de compraventa,
aquel(los) debera(n) pagar esta suma de dinero de sus propios recursos dentro de los quince (15) dias
siguientes a la fecha del desembolso, suma que sera cancelada en efectivo 0 en cheque de gerencia girado a
favor de LA PROMITENTE VENDEDORA o de lo contrario EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) restituiran el inmueble a LA PROMITENTE VENDEDORA, dentro de los quince(15) dias
comunes siguientes al haberse conocido la negativa del desembolso y se otorgara dentro del mismo término la
Escritura Publica de resolucion. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) asumiran los gastos que
ocasione la escritura y su debido registro, por medio de la cual se resuelva este contrato y el costo de la
adecuacion del inmueble si se hizo alguna modificacion y debera cancelar las arras, a titulo ce indemnizacion
por incumplimiento, suma que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autoriza(n) deducir de los
dineros cancelados en la compraventa.

NOVENA. - PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO DE COMPRAVETA: LA PROMITENTE VENDEDORA
0, en su defecto, la FIDUCIARIA vocera del Fideicomiso Inmobiliaria que se constituya y EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), se obligan a otorgar la escritura de compraventa que perfeccionara
el contrato de compraventa prometido, en la notaria veintisiete de la ciudad de Bogota y el dia del
mes del afio , siempre y cuando para ésta fecha: 1. EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) hubiere(n) pagado el precio de venta segun lo pactado en los apartes
PRECIO Y FORMA DE PAGO vy los intereses moratorios, cuando haya lugar a ellos; 2. Que EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) obtenga(n) la aprobacion definitiva del crédito, en caso de requerirlo,
o leasing en caso que opte(n) por este mecanismo de financiacion, para cancelar el saldo adeudado conforme
se establece en la Clausula SEXTA y haya(n) cumplido todos los tramites adicionales tendientes al desembolso
oportuno del crédito o leasing por parte de LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S), como firma de pagaré,
constitucién de pélizas de seguros, pago de avallos y estudios de titulos, etc., tramites que EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y acepta(n) cumplir; 3. en caso que EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) optare(n) por financiar total o parcialmente el precio de venta de los
inmuebles prometidos en venta mediante una operacion de leasing, sera requisito indispensable para la firma
de la escritura publica de compraventa que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) hubiere(n)
firmado el contrato con la compafiia de leasing correspondiente. En caso que EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) no cumpla(n) con los requisitos descritos en la presente clausula y como consecuencia
de ello no se pueda otorgar la escritura publica de compraventa que dé cumplimiento al presente contrato, se
entendera como manifestacion de retracto y ocasionaré la aplicacion de las arras de conformidad con lo
establecido en la Clausula DECIMA NOVENA del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDERORA, se obliga en todo caso a contar con todos los
documentos, paz y salvos y comprobantes de pago de impuestos, tasas y contribuciones en regla para el dia
en que se realizara la suscripcion del instrumento publico mediante el cual se perfeccionara este contrato. Si el
dia fijado para la firma de la escritura publica LA PROMITENTE VENDEDORA no tuviere los documentos que



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
EDIFICIO KIOTO P.H.

de acuerdo con la ley deben protocolizarse con la escritura publica para efectos de acreditar el pago del
impuesto predial y complementarios, por causas imputables a las entidades publicas respectivas, el
otorgamiento de la escritura se llevara a cabo dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de
obtencién de dichos documentos, para lo cual LA PROMITENTE VENDEDORA dara aviso escrito a la direccion
de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), sefialada en el presente contrato, sin requerir
formalidad adicional.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si por cualquier circunstancia imputable al EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) no se pudiere otorgar la escritura publica de compraventa con la cual se dara
cumplimiento a este contrato, correran a cargo de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) y a
favor de LA PROMITENTE VENDEDORA intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida sobre el saldo
total adeudado del precio del inmueble prometido en venta, los cuales se causaran a partir de la fecha
inicialmente pactada en esta clausula para el otorgamiento de la escritura publica de compraventa que dé
cumplimiento al presente contrato hasta el dia en que se otorgue la escritura publica de compraventa, sin
perjuicio que se entienda incumplido el presente contrato por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) con las consecuencias que esto implica de conformidad con lo establecido en la
CLAUSULA DECIMO SEXTA del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Si el dia acordado para la firma de la escritura publica fuere feriado o no estuviese
abierta la Notaria por cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora y en
la misma Notaria.

PARAGRAFO CUARTO: La obligacion de LA PROMITENTE VENDEDORA pactada en esta clausula,
conforme a la cual se compromete a otorgar la escritura publica de compraventa en la fecha indicada en el
numeral 1.4 de los “Términos del Contrato”, se entiende vinculante para LA PROMITENTE VENDEDORA, salvo
eventos de fuerza mayor o caso fortuito, y eventos tales como: huelga o cese de actividades decretada por el
personal, o el de los proveedores o contratistas; escasez o dificultades en el suministro oportuno de materiales
0 mano de obra para la construccidn; hechos atribuibles a terceros, dificultades imprevistas, y los siguientes
hechos, siempre y cuando su ocurrencia no sobrevenga por culpa o negligencia de la PROMITENTE
VENDEDORA: incumplimiento de contratistas y proveedores y demora en la instalacion de los servicios
publicos. En estos eventos, el plazo fijado en esta clausula para el otorgamiento de la escritura publica de
compraventa se ampliara por todo el tiempo de duracion de las circunstancias indicadas, lo cual serd
oportunamente informado por LA PROMITENTE VENDEDORA. La escritura publica de compraventa se
suscribird al quinto (5) dia habil siguiente a la fecha de envio de la notificacion por parte de LA PROMITENTE
VENDEDORA a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en la misma hora y Notaria aqui
pactados, sin requerir formalidad adicional.

DECIMA.- ENTREGA DEL INMUEBLE: LA PROMITENTE VENDEDORA hara entrega real y material del
inmueble prometido en venta dentro de los treinta (30) dias siguientes a la firma de la escritura publica de
compraventa que dé cumplimiento al contrato aqui prometido, y previo desembolso por parte de la ENTIDAD
CREDITICIA, de los dineros correspondientes al crédito (hipotecario, leasing o subsidio) otorgado a
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), salvo que acaezca algun evento que impida tal
entrega, como demora en la instalacion de los servicios publicos de agua, alcantarillado, energia eléctrica y
gas, sin que medie culpa o negligencia de LA PROMITENTE VENDEDORA, o cualquier situacién que encaje
en las definiciones de fuerza mayor o caso fortuito de la legislacion civil. En el evento de producirse alguno de
estos hechos o similares, la entrega se efectuara dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha en que
hubiere cesado la causa que dio origen al retardo, sin que esto constituya causal de incumplimiento de lo cual
se daré aviso a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) oportunamente para lo cual se dejara
constancia expresa y por escrito. Asi mismo, como el otorgamiento de la escritura publica de compraventa es
requisito indispensable para proceder a la entrega del inmueble, salvo acuerdo en contrario que debera constar
por escrito, de prorrogarse la fecha de firma de la escritura, la entrega del inmueble se entendera igualmente
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prorrogada; por el contrario, si las partes convinieren anticipar la firma de la escritura pablica de compraventa,
la fecha de entrega material no se variara autométicamente, salvo estipulacion expresa y por escrito de los
contratantes. Se deja constancia que las anteriores enumeraciones sobre eventos que pueden dar lugar a la
prérroga de la fecha de entrega no son taxativas.

PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material se hara constar en un Acta suscrita por ambas partes, en la que
se dejaran estipuladas todas las observaciones que se tenga a bien consignar sobre el estado general del
inmueble y se indicaran los detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos, los cuales sin
embargo no seran causa para no recibir el inmueble. De manera adicional, el Acta de entrega contendra los
tiempos y procedimientos para hacer efectivas las garantias por reparaciones locativas que no obedezcan a
negligencia, descuido, mal trato, o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo
después de la firma del acta de entrega realizadas directamente por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), sin tener en cuenta los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios o
haciendo caso omiso de las recomendaciones estipuladas en el Acta. La garantia expirara si frente a cualquier
dafio o imperfeccion, el propietario procede a realizar por su propia cuenta y riesgo las reparaciones, 0
contratare a un tercero para el efecto. La entrega de las zonas comunes se hara de conformidad del Articulo
24 de la Ley 675 de 2001.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no comparece(n) a
recibir el inmueble, o presentandose se abstiene(n) de recibirlo sin causa suficiente a juicio de LA
PROMITENTE VENDEDORA, éste se tendra por entregado para todos los efectos mediante acta de entrega
unilateral suscrita por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA vy la firma de dos (2) testigos. EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) podra(n) reclamar las llaves en la Oficina de LA PROMITENTE
VENDEDORA. En todo caso se entenderan que corre para EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), los efectos de la mora en la recepcion del inmueble, la cual se entendera configurada
una vez sea entregada la comunicacion mencionada en los términos del Codigo General del proceso. La
renuencia a recibir el inmueble, no se exime del pago de los gastos de administracion, impuesto predial,
valorizacion, servicios publicos, cuota de administracion e intereses, que tendra que asumir a partir de la fecha
de la entrega del inmueble o de la constitucién de la mora en el recibo.

DECIMA PRIMERA. - GASTOS DE ESCRITURACION: Unicamente los gastos y derechos notariales del
otorgamiento de la escritura de Compraventa que dé cumplimiento a esta promesa, sera sufragados por partes
iguales entre los contratantes. Las copias, el impuesto de registro y los derechos de inscripcidn en la Oficina de
registro de Instrumentos Publicos competente correspondientes a la Compraventa, asi como los gastos
notariales, el impuesto de registro y los derechos de inscripcién en la Oficina de registro de instrumentos
publicos competente que ocasione la escritura de hipoteca que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), debe (n) constituir en favor de LA ENTIDAD CREDITICIA, para garantizar el crédito y la
posterior cancelaciéon de la misma, seran asumidos en su totalidad por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) . La retencion en la fuente derivada de la venta, si hay lugar a ella y sin importar quién
sea el agente retenedor, seré pagara por LA PROMITENTE VENDEDORA, asi como los deméas derechos,
notariales, el impuesto de registro, impuesto al consumo y los derechos de registro causados por la cancelacion
de la hipoteca en mayor extension a favor de la entidad bancaria o financiera que se haya constituido.

DECIMA SEGUNDA. - LIBERTAD GRAVAMENES SANEAMIENTO: LA PROMITENTE VENDEDORA
garantiza que no ha enajenado a ninguna persona el inmueble prometido en venta por medio de este contrato
y que tiene el dominio y la posesién tranquila de él, y declara que se hara su entrega libre de registro por
demanda civil, uso y habitacién, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no embargable,
movilizacion de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de
limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal al que seré sometido el
edificio.
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PARAGRAFO PRIMERO: Las partes, LA PROMITENTE VENDEDORA y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) establecen de comun acuerdo por medio del presente documento, de manera libre y
voluntaria, que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) pagara(n) a LA PROMITENTE
VENDEDORA, a mas tardar sesenta (60) dias antes de la firma de la escritura publica de compraventa que dé
cumplimiento a este contrato, el valor correspondiente al impuesto predial del inmueble objeto de la presente
promesa, correspondiente al periodo comprendido entre la fecha de la firma de la escritura publica que dé
cumplimiento a este contrato y el treinta y uno (31) de Diciembre de afio Dos mil cuatro (2.024), pago que ha
sido previamente realizado por LA PROMITENTE VENDEDORA de conformidad con las normas vigentes. En
todo caso LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento conforme a la ley.

DECIMA TERCERA. - IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES: LA PROMITENTE VENDEDORA declara
que el inmueble prometido en venta se entregara a paz y salvo por concepto de impuesto predial, impuestos
de valorizacién, tasas, derechos, contribuciones de caracter Distrital, Departamental y Nacional. El pago de
cualquier suma de dinero por concepto de gravamenes, impuestos, derechos liquidados o reajustados,
valorizaciones etc., asi como cualquier otro gasto derivado de la propiedad, serd asumido por EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) desde la fecha de firma de la escritura de compraventa y entrega
material del inmueble con la cual recibe la posesién del mismo.

DECIMA CUARTA. - SERVICIOS PUBLICOS: Todas las obras que sean necesarios para la instalacion de
redes de servicios publicos seran contratadas y gestionadas, por GRUPO EMPRESARIAL KINKUS.A.S, como
constructor responsable del proyecto y tendran por objeto el garantizar la dotacion y conexién definitiva de
dichos servicios a las viviendas y zonas comunes que componen el proyecto KIOTO. No obstante, si para el
dia sefialado en el presente contrato para la entrega material del inmueble, las Empresas de Energia Eléctrica,
Agua, y Alcantarillado no hubieren instalado definitivamente los servicios publicos correspondientes, las partes
contratantes expresamente convienen en que la entrega se produzca con los servicios publicos provisionales.
Durante el plazo requerido por el CONSTRUCTOR RESPONSABLE, para obtener la conexién definitiva de los
servicios contratados, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) asumiran unicamente el costo
estimado de los mismos, el cual sera previamente acordado en el acta de entrega material del inmueble. Queda
a cargo del propietario la solicitud de conexion a la empresa prestadora del servicio de gas, el pago de los
derechos y pruebas que ésta exige, al igual la linea telefonica serd por cuenta de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)que sera necesaria para el funcionamiento del servicio de citofonia.

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes, de manera anticipada dejan constancia que, ni el PROMITENTE
VENDEDOR, ni EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE, seran responsables de las demoras en que puedan
incurrir las empresas en la instalacion, recepcion de obras, y mantenimiento de los servicios que aquellas
prestan.

PARAGRAFO SEGUNDO: En cuanto al servicio telefénico, se aclara que EL CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, construira los ductos y gestionara ante la empresa prestadora del servicio de telefonia, la
disponibilidad de la linea requerida para la unidad de vivienda objeto de este contrato, mas no se compromete
a realizar las instalaciones internas requeridas por la empresa, ni la instalacion de la linea telefdnica.
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) quedarén en libertad de escoger el operador que
prestara éstos servicios, asumiendo en todo caso, los costos de conexion y activacion de la linea telefonica.

PARAGRAFO TERCERO: a partir de la entrega material del inmueble objeto de este contrato, los cargos por
consumo de los servicios publicos a que se refiere esta clausula correran por cuenta exclusiva de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

DECIMA QUINTA. - PERMISO DE VENTAS: LA PROMITENTE VENDEDORA esta debidamente autorizada
para anunciar y enajenar el proyecto de vivienda del cual forman parte integrante el inmueble materia del
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presente contrato la ciudad de Bogota D.C., al haber radicado toda la documentacién legalmente requerida en
los términos de la Ley 962 de 2005.

DECIMA SEXTA. - INTUITO PERSONAE: El presente contrato se celebra en consideracion de la persona de
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) asi, en caso de fallecimiento de éste(os), el contrato se
resolvera de pleno derecho y LA PROMITENTE VENDEDORA devolvera los dineros recibidos previa
adjudicacion en la liquidacion de la sucesion.

DECIMA SEPTIMA. - CESION: La cesion del presente contrato o de alguno o algunos de los derechos o de
las obligaciones que de él se derivan por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES),
debera ser sometida a estudio previo de LA PROMITENTE VENDEDORA, quien se reserva la facultad de
aceptarla o rechazarla, dentro de los (10) dias calendario siguientes a la fecha de recibo de la solicitud de
cesién. La aceptacidon debera ser expresa y constar en escrito emanado por parte de LA PROMITENTE
VENDEDORA. En caso de silencio se entendera negada. LA PROMITENTE VENDEDORA podra ceder el
presente contrato a un tercero que asuma los derechos y el cumplimiento de las obligaciones correlativas y
para tal efecto bastara comunicar por escrito a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que la cesion de realice sobre una persona presentada y elegida
por LA PROMITENTE VENDEDORA, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), se obligan a
reconocer una comision por un valor igual al tres por ciento (3%) del valor del inmueble, en favor de LA
PROMITENTE VENDEDORA, como comision por la gestion de la nueva venta. Esta comisién no operara en
el evento en que la cesion se realice sobre una persona presentada por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), que sea considerada apta para la cesion por LA PROMITENTE COMPRADORA.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de muerte de uno o alguno de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), este contrato se resolvera de pleno derecho, sin necesidad de declaracion judicial o
extrajudicial alguna, pudiendo LA PROMITENTE VENDEDORA, disponer del INMUEBLE con toda libertad y
debiendo restituir las sumas recibidas a cuenta del negocio sin deduccion alguna y sin causacion de intereses,
dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha en que sea terminado el contrato, por causa de la
muerte o algunos de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO TERCERO: LA PROMITENTE VENDEDORA podra ceder el presente contrato a un tercero que
asuma los derechos y el cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastara comunicar por
escrito EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

DECIMA OCTAVA. - MODIFICACIONES: El presente contrato se entiende de caracter IRREVOCABLE, en
consecuencia, no podra darse por terminado ni modificarse total o parcialmente, ni en sus transferencias, ni en
su objeto o instrucciones de manera unilateral, excepto por acuerdo expresamente manifestado por escrito
entre TODAS las PARTES. Igualmente se aclara que este documento constituye el acuerdo total de las partes
en relacién con el objeto en él regulado, por lo que deja sin efecto cualquier otro acuerdo verbal o escrito o de
cualquier otra naturaleza celebrado con anterioridad, en relacién con el mismo objeto. Su contenido, sentido y
alcance no podra ser modificado por las partes, sino mediante acuerdo posterior y por escrito suscrito por
ambas.

DECIMA NOVENA. - DEVOLUCION DE APORTES: En el evento en que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), decidan terminar el contrato, con justa causa, de acuerdo a los términos expresados
en este contrato, LA PROMITENTE VENDEDORA, debera iniciar los tramites de la devolucién de los aportes
0 pagos parciales o total, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha de terminacion. No
obstante, enlos eventos en que la terminacion se realice sin causa alguna, la devolucién de los dineros quedara
supeditada al hecho de que LA PROMITENTE VENDEDORA, consiga nuevamente un comprador para la
unidad inmobiliaria 0 EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) realicen la cesidn del contrato en
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cabeza de una (s) persona (s), aceptadas por la PROMITENTE VENDEDORA, caso en el cual la devolucion
se realizara dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha, en que quede en firme la nueva
vinculacion.

VIGESIMA. - ARRAS: Las partes acuerdan como arras una suma equivalente al veinte por ciento (20%) del
valor total de la venta, las cuales se tendran como arras de retracto del presente contrato y se regularan
conforme a lo indicado en el articulo 866 del Cédigo de Comercio y en el articulo 1859 del Cédigo Civil. Esta
suma se entiende entregada por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de conformidad con lo
indicado en el numeral 3 de los “Términos del Contrato”. La facultad de retracto se entiende vigente desde la
fecha de firma del presente contrato de promesa de compraventa hasta la fecha de firma de la escritura publica
que dé cumplimiento al presente contrato.

PARAGRAFO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), autorizan a LA PROMITENTE
VENDEDORA, a retener el valor de las arras de los aportes realizados y a restituir el saldo que se encuentre
en dicha cuenta en cumplimiento de la obligacién de restitucion. No obstante, en los eventos en que los aportes
no bastaran para suplir las arras, LA PROMITENTE VENDEDORA, no realizar restitucion alguna, quedando
incluso facultada para reclamar los dineros faltantes mediante accién judicial.

VIGESIMA PRIMERA. - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR O PATRIMONIO INEMBARGABLE DE
FAMILIA: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), en el evento en que el Inmueble objeto del
presente Contrato de promesa de compraventa, se encuentre(n) o vaya(n) a ser afectado(s) a vivienda familiar
en cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 258 de 1996, o a patrimonio inembargable de familia, se obliga(n), en
primer lugar a informar tal situacion, al menos, con diez (10) dias de anticipacion a la fecha en que se vaya a
suscribir la escritura de transferencia del inmueble y en segundo lugar, a comparecer acompafado (a) del
conyuge o el(la) compafiero(a) permanente, al otorgamiento la respectiva escritura publica de compraventa.

VIGESIMA SEGUNDA.- DESENGLOBE CATASTRAL: una vez terminado el proyecto en su totalidad, LA
PROMITENTE VENDEDORA, radicaréa los documentos necesarios ante la entidad correspondiente, para llevar
a cabo el desenglobe de cada una de las unidades de dominio privado que lo conforman, sin que por esta razon
LA PROMITENTE VENDEDORA, asuma responsabilidad alguna derivada de la demora de esa autoridad en
expedir las cédulas catastrales individuales a que se ha hecho mencidn y sin perjuicio de la obligacion legal que
le asiste a la Oficina de registro de Instrumentos publicos competente de darle aviso a las autoridades
catastrales del sometimiento de un inmueble al régimen de propiedad horizontal, para que procedan a hacer
este des englobe, segun lo ordenado entre otros por los articulos 50 y 65 de la Ley 1.579 de 2012.

VIGESIMA TERCERA. - PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) conoce(n), entiende(n) y acepta(n) de manera voluntaria e inequivoca, que LA
PROMITENTE VENDEDORA, en cumplimiento de su obligacion legal de prevenir y controlar el lavado de
activos y la financiacion del terrorismo, y siguiendo la jurisprudencia de la Corte Constitucional sobre la materia,
por considerarlo una causal objetiva, podra terminar de manera unilateral, sin requerimiento judicial, el presente
contrato cuando durante el proceso de vinculacion LA PROMITENTE VENDEDORA, la Entidad Bancaria o
cualquier participante en este proceso de adquisicion, verifique que su nombre haya sido incluido en la lista
OFAC (Office of Foreign Control), cominmente llamada lista Clinton, o en cualquier otra de igual o similar
naturaleza, de cardcter nacional o internacional, o cuando haya sido incluido en alguna lista como la lista ONU,
lista de la contraloria, lista de la procuraduria, entre otras de caracter restrictivo, en las que se publiquen los
datos de las personas condenadas o vinculadas por las autoridades nacionales o internacionales, de manera
directa o indirecta, o relacién con actividades ilicitas, tales como narcotrafico, terrorismo, lavado de activos,
trafico de estupefacientes, secuestro extorsivo y/o trata de personas, entre otras.

PARAGRAFO PRIMERO: Sin perjuicio de lo anterior, cuando EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) sea(n) una persona juridica, para que LA PROMITENTE VENDEDORA, pueda terminar
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unilateralmente el contrato bastara con que el nombre de alguno de sus socios y/o administradores, haya sido
incluido en alguna lista con las caracteristicas mencionadas en esta clausula. De conformidad con lo previsto
en el articulo 22 de la Ley 222 de 1995, se entendera por administrador: el representante legal, el liquidador, el
factor, los miembros de juntas o consejos directivos y quienes de acuerdo con los estatutos ejerzan o detenten
esas funciones.

PARAGRAFO SEGUNDO: La vinculacion formal de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) o,
si es el caso, de cualquiera de sus socios, administradores y/o representantes legales a un proceso judicial
nacional y/o internacional, relacionado con las actividades de las que trata esta clausula, también seré causal
suficiente para terminar unilateralmente el presente contrato sin requerimiento judicial.

VIGESIMA CUARTA. - OBLIGACIONES EN CABEZA DE LA PROMITENTE VENDEDORA: De manera
especial LA PROMITENTE VENDEDORA, previamente identificada, se obliga en relacion con el inmueble
objeto de este contrato a:

1. Salir al saneamiento de lo prometido en venta por eviccion y vicios redhibitorios segun lo previsto por
la ley.

2. Responder ante EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), por la construccion y
terminacion del proyecto, por la calidad de los materiales, por la entrega oportuna del inmueble objeto
de esta promesa, por la estabilidad de la obra y por las demas obligaciones propias del constructor
responsable, en los términos de la Ley 400 de 1997 y Ley 1796 de 2016.

3. Responder por las garantias en los términos establecidos por la Ley 1480 de 2011.

VIGESIMA QUINTA. - MANIFESTACIONES: En relacion con los antecedentes y especificaciones generales
del negocio EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), manifiestan expresamente que:

1. Que conocen y aceptan que se procederd a la escrituracion del inmueble que prometen adquirir, una
vez hayan cancelado el precio de la unidad correspondiente o garantizado el pago del saldo de la
misma mediante crédito o contrato de leasing, tomado con una ENTIDAD CREDITICIA, autorizada.

2. Que conocen y aceptan los planos, disefios, especificaciones técnicas, ubicacion etc, de las areas

comunes y que la responsabilidad de su entrega la asume unicamente GRUPO EMPRESARIAL

KINKUS.A.S.,

Que han leido y se encuentra de acuerdo con las manifestaciones realizadas en el presente contrato.

4. Que reconocen que la publicidad desplegada por el proyecto, corresponden a simples
representaciones, y que en general la publicidad del proyecto del (los) inmueble(s) a través de los
diferentes medios de comunicacion e informacion, brochures, volantes, etc, son una representacién
artistica del proyecto, por lo tanto, pueden presentar diferencias en los acabados, especificaciones,
elementos mostrados y texturas y que el producto final no contiene los elementos decorativos
expuestos para estas ilustraciones, son con el fin de ambientar los espacios y disefios para que EL
(LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), se haga (n) una imagen del(los) inmueble(s)
prometido en venta y con fines Unicamente publicitarios y no serviran para exigir ningin tipo de
obligaciones a LA PROMITENTE VENDEDORA.

©w

VIGESIMA SEXTA. RECLAMACION Y GARANTIAS: LA PROMITENTE VENDEDORA.respondera por la
construccion y los acabados, tal y como lo establece la Ley 1480 de 2011. A partir de la fecha de la entrega del
apartamento LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza por diez (10) afios la estabilidad de la estructura y por
un (1) afio los acabados y demas elementos que no conforman la estructura. La garantia en filetes de estuco,
vidrios, espejos y aquellos elementos que se exponen abiertamente a los trasteos expira con la entrega del
inmueble.

PARAGRAFO PRIMERO: Las garantias deberan ser solicitadas por escrito en el formato de solicitud post-venta
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que provisionan LA PROMITENTE VENDEDORA vy ser radicada ante estos ultimos. Una vez recibida por LA
PROMITENTE VENDEDORA, la solicitud, ordenara la respectiva revision, y verificara la existencia de la
garantia y si es el caso procedera a realizar los arreglos respectivos en el menor tiempo posible, y en el evento
en que LA PROMITENTE VENDEDORA al hacer efectiva la garantia deba sustituir materiales, estos podran
ser reemplazados por otros de igual o mejor calidad no necesariamente idénticos, de acuerdo con la
disponibilidad.

PARAGRAFO SEGUNDO: No cuentan con ningun tipo de garantia las averias por uso incorrecto, negligencias,
modificaciones, alteraciones, desconexiones o reparaciones incorrectas hechas por el propietario o por terceras
personas, 0 por no haber atendido las recomendaciones y advertencias suministradas en el Manual de
Propietario.

VIGESIMA SEPTIMA. - INTERPRETACION Y JUZGAMIENTO: Para la interpretacion de este contrato, las
partes o el juzgador deberé tener en cuenta que este se rige por la ley colombiana, y que la finalidad con la que
se ha celebrado el contrato es que las PARTES logren los propdsitos expresados en las consideraciones
preliminares de este documento, de manera que las cldusulas y demas estipulaciones se entenderan de la
manera que mejor convenga a este objeto. Si cualquier disposicion del presente Contrato fuere considerada
nula, ineficaz, inexistente, inoponible o de cualquier forma inejecutable por cualquier autoridad competente,
dicha situacién no afectara las demas estipulaciones del Contrato y, en consecuencia, las disposiciones no
afectadas continuaran en pleno efecto y vigor.

VIGESIMA OCTAVA. - ESTIPULACIONES GENERALES: En desarrollo del presente Contrato, se aplicaran
las siguientes estipulaciones generales:

a. Laomision por cualquiera de las partes de requerir en un momento dado el cumplimiento de alguna de las
disposiciones del presente Contrato no podra ser interpretado como una renuncia por dicha parte de exigir
el cumplimiento posterior por la otra parte de dicha disposicion.

b. Las partes renuncian expresamente a invocar cualquier impedimento de caracter legal o estatutario,
incluyendo las circunstancias relativas a su capacidad, para celebrar y ejecutar el presente Contrato y
cualesquiera compromisos emanados del mismo.

VIGESIMA NOVEVA. - INTEGRACION. Las partes declaran que revisaron el presente documento con
detenimiento y que entienden su contenido y alcance, en cuanto a todo su cuerpo y en especial en relacion a
las obligaciones que asumen. En este sentido se aclaran que el presente acuerdo sustituye y deja son efecto
alguno cualquier pacto anterior entre las partes, verbal o escrito, sobre el mismo objeto, y por tanto las partes
declaran que sera el Unico que tiene valor entre ellas para regular las obligaciones y derechos que en él se
discuten.

TRIGESIMA. - DIRECCION PARA CORRESPONDENCIA: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) y LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta(n) que las comunicaciones que se le(s)
envie(n) de conformidad con lo previsto en este contrato, se le(s) deben remitir a la siguiente direccidn

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
Nombre

Direccion de notificacion,

Correo electronico

Numero de teléfono.

LA PROMITENTE VENDEDORA.
Nombre: GRUPO EMPRESARIAL KINKU SAS
Direccion de notificacion: Carrera 13 # 90 -17 Oficina 14



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
EDIFICIO KIOTO P.H.

Correo electronico: info@kinku.com.co
NUmero de teléfono: 3152079707

Sera de total responsabilidad de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) comunicar a LA
PROMITENTE VENDEDORA, con la antelacidn debida, cualquier cambio de domicilio o sitio de trabajo a que
haya lugar, con el fin de poder enviar las notificaciones que se generen durante la vigencia de este contrato.

En el evento en que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) llegare (n) a realizarse una
modificacion fisica del domicilio, y no se informare a LA PROMITENTE VENDEDORA, bastara con allegar oficio
0 correo electrénico a la direccién aqui consignada, para efectos de notificacion.

TRIGESIMA PRIMERA. - TITULO EJECUTIVO: Este instrumento es contentivo de obligaciones de dar y de
hacer expresamente contraidas a la luz de lo dispuesto por la ley aplicable a este tipo de acuerdos y a lo
contemplado en su propio cuerpo clausular, por lo que las partes que el mismo presta merito ejecutivo.

Para constancia se suscribe el presente contrato en Bogota D.C. en dos (2) ejemplares del mismo tenor de
igual valor y contenido, uno para LA PROMITENTE VENDEDORA, uno con destino a EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), el dia. de de :

El (LA) LOS PROMITENTE (s) COMPRADOR (ES)

C.C. de C.C. de

LA PROMITENTE VENDEDORA.

GRUPO EMPRESARIAL KINKUS.A.S
MARIO ERNESTO ORTIZ ESCOBAR
C.C. 19.440.179 de Bogota D.C.
Representante Legal.
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