a“
N
9]
Iy}
9
)
LN
L
e
®

SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

ALcALDIAMAYOR  PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

_ SECRETARIA OF HAJIITAT

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documenios contnrmewnlas fu"mas pmpnasdemaxpedm sa
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La activida enaj 5610 poC 3 jpués de
los guince (15) dias habiles siguientes a la presente md@n‘)n da conlorrmdsd oon el artla.tlo 1 del Decre‘lc
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2 5.3 1 de! Decreto 1077 de 2015
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigitancia y Control de Vi d rd jos docL itos
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podré requerir al interesado en walquler momento, para que
los corrija 0 aclare, sin perjuicio de las acciones de caracler administrativo y policivo que se puedan adelantar, de
conformidad al articulo 2 del Decreto rgglammiario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE m oy

Huls) |‘.L

URsan

UaBua

o Numerod 5
= INIT 900.779;186-1

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. Identificacién
EQUANIME SAS T

(5

3. Representante legal de la persona juridica 4. Identificacion del representante legal gsgeggr(ﬁ)aﬂ'l ajedacibn de inmuebles

HERNANDO SANCHEZ ARIAS 80.090.571 ;'E

6. Direccién 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal, Commw nigo: ;

CARRERA 11 No. 93A - 53 OF 401 hernando. sanchez@equamme.cor-

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA - ANy S

9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapafs) para esth_l‘auicacl'c'm d . Tatre(s),
MABRUK 106 Bmuyﬁ) 4!!!0@(5} Jﬁlg e; UNIEA etapg’

11. Ndmero y tipo de viviendas para esta Radicacion: b g

30 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP mas

12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ T ‘*g:?:‘f:ﬁ:’
CL 106 21 50 AP/ CL 106 21 60 AP/ KR 22 106 30 Usaquén - UPZ 16 SANTA BA Ak

14. Estrato 15. Numero de garajes (Visitantes mas Prwados:'de la etapa radieation)

6 68
| 16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria | 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-2-22-1824 20-oct.-2022 2

18. Area del lote segun licencia de construccién (m?) 19. Area total de construccién, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
1212,75 construccién (m?) 6058,91 6058,91

21. Afectacion por fendmenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo 0% N° 2-2022-

24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAD106ZXXS / AAAD106ZXWW / AAA0106ZXYN 50N-410012 / 50N-410013 / 50N-171544

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
0% $0 28-feb-2025

28, Estara somelido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Si

29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO

| 30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciania Escritura o Contrato " Fecha  Notaria |

ALIANZA FIDUCIARIA SA bpsiog) 19-may.-2022

31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
Sl ALIANZA FIDUCIARIA 108904 23-ago.-2022 01-jul.-2023 01-may.-2024

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUM ENTOS N° FECHA

de la buena fe ( /culoaadelaConstitucidnftiiltfi_ca:) 4 0 0 02 O 2 3 00 4z | r2 2 MAR 2023.

La persona natural o juridica c“.teda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia: n 4 ABR 2023;

WA ‘:Lg}p \*&')OLU‘Q
HERNANDO SANCHEZ ARIAS

Nombre y firma del solicitante Nombre y firma d¢l funcionario
Persona natural, Representanta legal de la persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podré acceder a los recursos del pablico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).
Cualquier modificacion posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.
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ALCALDLA mayOR
_DE BOGOTAD.C.
LRLCTILCTANGA DE WADITAT

FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ENAJENADOR:

EMDOANILNVE SAD .

Nombre del Proyecto:

NARR O V. 106-

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

(La presente revision no constituye la radicacion de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante,

dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | N/A | OBSERVACIONES
) . /ali el enaj i ist tre acti
T —— Validar que ¢l enajenador este registrado y que cl registro se encuentre activo ¢n /
SIDIVIC.
Radladinis it Verificar que ¢l proyecto o ctapa que se esta presentando no tenga radicacion de ”
documentos vigente (Ver SIDIVIC). >
: W ; Expedicion no debe ser superior a 3 meses. d ;
Cf:mﬁcado A fradiciceny tiberiad del Ausencia de afcetaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion S~
inmueble en el que se desarrolla el familiar)
proyete: El enajenador es tinico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. 4 !
Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, / '
Copia de los modelos de los contratos |vinculacién como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, o comunicacion|
que se vayan a utilizar en la celebracién |escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar
de los negocios de enajenacion de  |al (los) enajenante(s).
imuebles con los adquirientes. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los) rd
enajenante(s).
Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por el J
|banco con prorratas anexas si ¢l acreedor es entidad crediticia.
Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse el plan o programa Se|Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley. O
encuentre _gravado _por _hipoteca. |
C raancia del titul ini ; i : .
oadsuvaniin del titalaidel dowinio Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del >

Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, Area
del lote y Area de construccién, ventas financiacién, coherencia de los datos, firmados
por Representante legal y quien elabora.

Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

Formato PMO5-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo

Estados financieros (Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados Integrales con
sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de
radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

\

NN N X

de ventas, con sus soportes.

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como responsable del proyecto sea quien
esta radicando.

Estado de cuenta del contrato de administracién del proyecto a la fecha, expedido por la
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador
piblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros
con sus notas y/o declaracion de renta Gltima.

Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenador,

T ierncia nrhanistica (urchaniemn vin

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fendmenos de
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta debera contar|
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

N\ \\__\ 3]

PMO05-FO138-V11
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR
_DE BOGOTADC.
SELCHLTAMIA U HADITAT

& oS, £
CGnSlI‘I.ICCIOIjl) ejecutoriada y de los Licencia(s) de construccién vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
planos arquitectdnicos aprobados.  |hromogas, deberdn incluirlas),

o ; : ; Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, sc debe
Vigencia de las licencias de acucrdo a fyerificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la

la fecha de radicacion ante curaduria [,5nificacion por fendmenos de remocion en masa, y si ¢l predio se encuentra en categorial

urbana: ) Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2.
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el |golicitud Previa.)

23_d° Flicicrnbrc de 2021 y entre el 1S | parg jas licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.
de junio de 2022 y ¢l 04 de septicmbre

de 2022, Con base cn la informacién aprobada en la licencia de construccion verificar en SIDIVIC
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el |que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia, nombre de
29 de diciembre de 2021 y ¢l 14de  |proyecto y/o direccion,

junio de 2022, y luego a partir del 05 de|El numero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para
septiembre de 2022. vivienda autorizadas en la licencin de construccion.

Planos arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
scllo de la curaduria urbana.

Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para ¢l anuncio y/o
enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debid te firmado.

\ \‘\

En casos de afectacion por remocion en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireccion de Prevencion y
Seguimiento de la Secretaria del Habitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Formato impreso en tamafio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos
esten debidamente diligenciados

Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por
todos en la misma hoja.

Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos.

Formato PM05-FO086 Radicacion de [Documentos debidamente firmados.,

documentos. Documentos legibles.

Documentos ordenados y sin mutilaciones.

Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pigina. Incluidos
planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1.

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta

NBVARANBVR

2, SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revisitn

CUMPLE

NA

OBSERVACIONES

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberdn incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por
escrito en ¢l oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccion del proyecto debidamente ejecutoriada.

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocion en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones
de las obras de mitigacién determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de
actualizacién se deberéin incluir todas las versiones y cada version deberd contar con los anexos que incluyan carta de
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacién debe estar firmada por el consultor responsable, y con las
caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocion en masa
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase IT correspondiente a las obras de mitigacion. Este
concepto es el que emite IDIGER sobre ¢l estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay,

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocion en masa, deberd presentarse el conceplo que emite el
IDIGER y que certifica dicha situacion.

Nota: En caso de no haber tramitado /o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberdn manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida

justificacion y firmado por el Representante Legal.

OBSERVACIONES: A

P |

o |
VEURIQON - 27-03-207T3. FEAUTONWVYE .

\ ]
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La validez de esle documento podra verificarse en la pagina cortificack tanado.gov.co

sun SnemensOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
4 MEGamo

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230128501371159711 Nro Matricula: 50N-410012

Pagina 1 TURNO: 2023-38093
Impreso el 28 de Enero de 2023 a las 11:19:17 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 24-08-1977 RADICACION: 1977-65564 CON: DOCUMENTO DE: 18-08-1977
CODIGO CATASTRAL: AAA0106ZXXSCOD CATASTRAL ANT: 106-T-21-7
NUPRE:

ADO DEL FoLlo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
RESIDENCIA N, 23-50 DE LA CALLE 106.- LOCALIZADA PARTE EN EL PRIMER PISO Y PARTE EN EL SEGUNDO PISO, TIENE UNA AREA PRIVADA
TOTAL DE 453,69 M2,DISTIBUIDA ASI: LA PARTE LOCALIZADA EN EL PRIMER PISO, CON UNA AREA DE 333,24 M2, (AREA LIBRE: 172,48M2, AREA
CONSTRUIDA: 160,76M2); LA PARTE LOCALIZADA EN EL SEGUNDOPISQ CON-UNA AREADE 120,45M2, LOS LINE ?gﬁ?y\ PARTE LOCALIZADA
EN EL PRIMER PISO SON LOS SIGUIENTES: POR EL NORTE; EN 16,40 MTS, MURO CO 'ALIE!EDEOFE‘EJM c% STRUCCION SOBRE EL
LOTE(N.8) DE LA MISMA MANZANA Y URBANIZACION (EN 40,90MTS) 570 MTS, ga_;@.q'sfeﬁo?rrgm wgﬂm ggzsm FACHADA COMUN AL
MEDIO, CON LA MISMA RESIDENCIA; POR EL SUR- EN 16,50 MTS, CON LACALLE106+.EN 3,10/MTS, 2,10 MTS, 5,80MTS}6,00MTS 6,20 MTS, 5,10
MTS, FACHADA COMUN AL MEDIO CON LA MISMA RESIDENCIA Y CON MURO COMUN POR EL ORIENTE: EN 9,80 MTS, 0,10MTS, 9,80 MTS, LINEA
QUEBRADA MURO COMUN AL MEDIO Y EN 5,00MTS, CON LA CONSTRUCCION SOBRE EL LOTE N. 6 DE LAMISMA MANZANA Y URBANIZACION , EN
13,75 MTS,2,80 MTS, 1,50 MTS, ¥ 1,50 MTS, FACHADA COMUN AL MDEDIO CONLA MISMA RESIDENEIA. POREL OCCIDENTE - EN 6,35 MTS, EN
LINEA QUEBRADA EN 2.35 MTS, 0,60 MTS, 2,00 MTS, 0,30 MTS, 6,50 MTS, MURO COMUN AL-MEDIO Y-EN'8,00MTSCON LA RESIDENCIA N. 23-60 DE
LACALLE 106; EN 1,95 MTS, 12,00 MTS,1,50 MTS, 1,50 MTS, 2,80 MTS, FACHADA COMUN AL MEDIO CON LA MISMARESIDENCIA, POR EL NADIR:-
CON EL PISO O SUELO DEL EDIFICIO POR EL CENIT: CON PLACA COMUN QUE LO SEPARA DEL SEGUNDO PISO, CON CUBIERTA COMUN Y CON
VACIO O AIRE A PARTIR DE UNA ALTURA DE 2,25 MTS LOS LINDEROS DE LA PARTE LOCALIZADA EN ELSEGUNDO PISO SON LOS SIGUIENTES:
POR EL NORTE.- EN 11,00MTS,FACHADA COMUN AL MEDIO CON VACIO SOBRE EL PRIMER PISO DE LA MISMA RESIDENCIA Y EN PARTE CON
CUBIERTA DEL PRIMER PISO. POR EL SUR-- EN 11,00MTS,FACHADA COMUN AL MEDIO CON VACIO SOBRE EL ANTEJARDIN DE LA MISMA
RESIDENCIA POREL ORIENTE - EN 10,95 MTS,FACHADA COMUN AL MEDIO CON VACIO SOBRE EL PRIMER PISO DE LA MISMA RESIDENCIA Y CON
JBIERTA DEL PRIMER PISO. POR EL OCCIDENTE.- EN 10,95 MTS MURO COMUN AL MEDIO CON LA RESIDENCIA NUMERO 23-60 DE LA CALLE 106
EL NADIR.- CON PLACA COMUN QUE LO SEPARA DEL PRIMER PISO. POR EL CENIT.- CON CUBIERTA COMUN.——TIENE UN COEFICIENTE
DEL 50%.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL 106 21 50 AP (DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 106 23-50

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 337006




La valdez de este documento podra verificarse en la pagina cerificados. supemolariado gov.co .

sun srmenencsOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230128501371159711 Nro Matricula: 50N-410012

Pagina 2 TURNO: 2023-38093
Impreso el 28 de Enero de 2023 a las 11:19:17 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-11-1976 Radicacion: 1976-082137
Doc: ESCRITURA 3623 del 02-11-1976 NOTARIA 10A. de BOGOTA VALOR ACTO: $1,700,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA MAYOR EXTENSION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: VARGAS DURAN FERNANDO CC# 16142

HE.T. s 1A IR I ™AL § ~ mn .

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-06-1977 Radicacion: 197749896 | | = = I N T LI 1 A

A: CORPORACION POPULAR DE AHORRO Y VIVIENDA.

Doc: ESCRITURA 1881 del 03-06-1977 NOTARIA 10A. de BOGOTA 1o s o ¢ o, v‘.__q.Lo!}\._Ac;q: $300000.. N
ESPECIFICACION: : 210 AMPLIACIONHIPOTECA MAYOR EXTENSION... 1 © % | A= IS 1A L ( \
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto)

DE: VARGAS DURAN FERNANDO | cc#iedr X

A: CORPORACION POPULAR DE AHORRO Y VIVIENDA CORPAVI | (1 LI 0 (1& 101 16 [oc# 6b03az0s

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-08-1977 Radicacion: 1977-65564

Doc: ESCRITURA 2845 del 04-07-1977 NOTARIA 10A. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: VARGAS DURAN FERNANDO CC# 161427 X

Doc: ESCRITURA 3814 del 30-08-1977 NO IA 10A de BOGOTA VALOR ACTO: $7,750,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 11-10-1977 ?:adbn: 7782594

DE: VARGAS DURAN FERNANDO 'I CC# 16142
A: BETANCOURT DE GAVIRIA BEATRIZ X c©.c.41444503
A: GAVIRIA MEJIA LUIS FERNANDO CC# 17103914 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 11-10-1977 Radicacién: :
Doc: ESCRITURA 3814 del 30-09-1977 NOTARIA 10A. de BOGOTA VALOR ACTO: $1,500,000 K
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominioc incompleto)

DE: BETANCOURT DE GAVIRIA BEATRIZ X
DE: GAVIRIA MEJIA LUIS FERNANDO CC# 17103914 X

A: CORPORACION POPULAR DE AHORRO Y VIVIENDA".

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 21-02-1978 Radicacion: 1978-14715
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Doc: ESCRITURA 137 del 27-01-1978 NOTARIA 10A. de BOGOTA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion Nn@

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
.!sorms QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION POPULAR DE AHORRO Y VIVIENDA "CORPAVI*

A: VARGAS DURAN FERNANDO CC# 16142 X
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 21-02-1978 Radicaion: 1978-14715 DENCIA
Doc: ESCRITURA 137 del 27-01-1978 NOTARIA 10A. de BOGOTA e 50 A TSN

Se cancela anotacion No#2' / S i1 LJ 4 _J
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION AMPLIACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION POPULAR DE AHORRO Y VIVIENDA "corpAve. (1 T dle la Te publica
A: VARGAS DURAN FERNANDO h' cC# 16142 X
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 14-06-1988 Radicacién: 88=92091
Doc: ESCRITURA 3045 del 25-05-1988 NOTARIA2A. de BOGOTA VALOR ACTO: $16,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTAY

RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

Q: BETANCUR DE GAVIRIA LIGIA BEATRIZ ELENA CC# 41444563
DE: GAVIRIA MEJIA LUIS FERNANDO CC# 17163914
A: ECHEVERRI ARCILA ORLANDO CC# 17151318 X
A: URIBE OTERO MARIA PATRICIA CCH# 4155173 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 14-06-1988 Radicacion: 86=92091
Doc: ESCRITURA 3045 del 25-05-1988 NOTARIA 2A. de BOGOTA VALOR ACTO: $10,000,000 (\ '
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ECHEVERRI ARCILA ORLANDO CC#17151318 X

DE: URIBE OTERO MARIA PATRICIA CC# 4155173 X

A: CORPORACION POPULAR DE AHORRO Y VIVIENDA.

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 15-03-1991 Radicaciéon: 1991-12129

Doc: ESCRITURA 7658 del 14-11-1990 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: $8,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ECHEVERRI ARCILA ORLANDO CC# 17151318 X
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DE: URIBE OTERO MARIA PATRICIA CC# 4155173 X

A: BANCO GANADERO

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 15-05-1992 Radicacion: 23564

Doc: OFICIO 743 del 14-05-1992 JUZG. 9. C.CTO de STAFEBTA VALOR ACTO: $0 '
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO EJECUTIVO \&
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CARRIZOSA ALAJMO JOSE I L .
A: ECHEVERRI ARCILA ORLANDO UL LN Lecpariside X

B EL B B N Fea B 8

A: URIBE DE ECHEVERRI PATRICIA (SIC). By Al A AT A DI A Y3

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 03-09-1992 Radicacion: 1992-45862

Doc: OFICIO 1152 del09-07-1992 JUZG. 9 C.CTO de SANTAFE DE BOGOTA  VALORACTO:S, |
Secancelaammm@- LO QUGraag ge ia ie punlica

ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CARRIZOSA ALAJMO JOSE

A: ECHEVERRI ARCILA ORLANDO CC# 17151318 X

A: URIBE DE ECHEVERRI PATRICIA

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 17-09-1992 Radicacion: 1992-49009

Doc: ESCRITURA 1872 del 18-06-1992 NOTARIA 10 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $20,200,000

ESPECIFICACION: : 104 DACION EN PAGO" .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ECHEVERRI ARCILA ORLANDO CC# 171561318

DE: URIBE DE ECHEVERRI MARIA PATRICIA CC# 41555173

A: CARRIZOSA ALAJMO JOSE ALFONSO

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 29-01-1993 Radicacion: 1993-5019

Doc: ESCRITURA 4194 del 28-12-1992 NOTARIA 10 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $20,000,000
ESPECIFICACION: : 101 OMPRAVENTA",

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CARRIZOSA ALAJMO JOSE ALFONSO

A: LLINAS DE ANGULO YOLANDA CC# 21158809 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 18-03-1993 Radicacion: 1993-15469
Doc: ESCRITURA 1130 del 01-03-1993 NOTARIA 2 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $10,000,000
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Se cancela anotacion N@
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

: CORPORACION POPULAR DE AHORRO Y VIVIENDA CORPAVI
A: ECHEVERRI ARCILA ORLANDO CCit 17151318
A: URIBE OTERO MARIA PATRICIA CC# 4155173

ANOTACION: Nro 016 Facha: 25-06-1993 Radicacior: 1993-35883 | | 10 = 0 E T B i ] DENCIA

Doc: ESCRITURA 4141 del 02-06-1993 NOTARIA 6 de SANTAFE DE BUGOTﬁ_ . B ALOR ACTO $3 OQU 000 =~
Se cancela anotacién 1)t NCO) A" _"“; i . _ﬁl ’:_-_ g *

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACT O (X-Titular de donl:ho raal de dominio,I-Titular de domlnio Incornpteto)

DE: BANCO GANADERO _".f :'_‘? 14 1e II{" e
A: ECHEVERRI ARCILA ORLANDO cca 17151318
A: URIBE OTERO MARIA PATRICIA CC# 4155173

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 22-08-2011 Radicacion: 2011-66062

Doc: ESCRITURA 483 del 03-03-2011 NOTARIA 43 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $750,000,000
PECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA e

iRSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LLINAS DE ANGULO YOLANDA CC# 21158809

A: GUTIERREZ DE PI/ERES OLAYA GUILLERMO CCi# 11437002 X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 03-01-2012 Radicacion: 2012-348

Doc: ESCRITURA 11373 del 23-12-2011 NOTARIA 38 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $660,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA v

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GUTIERREZ DE PI/ERES OLAYA GUILLERMO CC# 11437002

A: ACEVEDO Y GUTIERREZ DE PVERES Y CIA. S. EN C. NIT# 9000271903 X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 20-05-2021 Radicacion: 2021-31646

Doc: OFICIO 5660700151 del 13-05-2021 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERI

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO L.D.U. NIT# 8999990816

e
724 DE 2018




.
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ANOTACION: Nro 020 Fecha: 29-10-2021 Radicacion: 2021-75401
Doc: OFICIO 5661624191 del 26-10-2021 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTA D. C.
~ VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion Now.1 A
ESPECIFICACION: CANCELACIGN PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA CANCELA GRAVAMEN DE
VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 724 DE 2018
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reai de,domiaﬂo.l-'l'luhrdqdomh’alo inc;omplatoj .
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO 1.D.U. L e ) ' NITE 89989908‘16 .

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 26-04-2022 Radicacion: 2022-28691 =@ == = = "\ I

Doc: ESCRITURA 1122del 18042022 NOTARIATREINTA Y CUATRO de BOGOTAD. C. . VALORACTO:$

ESPECIFICACION: CAMBIO DE RAZON SOGIAL: 0907 CAMBIO DE RAZON SOCIAL MEDIANTE ACTA 5 DE LA JUNTA DE SOCIOS DE 30-05-2014
INSCRITO EL 11-06-2014, BAJO EL NUMERO 01843331 DELLIBRO X" = = = 1€ 10 1€ PUDIICT

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: ACEVEDO Y GUTIERREZ DE PVERES S.A.S. X NIT. 8000271903

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 09-05-2022 Radicacion: 2022-31811
Doc: CERTIFICADO 746 d -04-2022 NOTARIA TREINTA 'Y CUATRO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion N
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA, E.P 1.123 DE
19/ABRIL/2022

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) .
DE: SCOTIABANK COLOMBIA S.A (HOY)

A: BETANCUR DE GAVIRIA LIGIA BEATRIZ ELENA CCi# 41444563

A: GAVIRIA MEJIA LUIS FERNANDO CC# 17103914

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 31-05-2022 Radicacion: 2022-37799

Doc: ESCRITURA 1120 del 23-05-2022 NOTARIA VEINTISEIS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0188 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A”

FIDUCIA MERCANTIL ESTE Y DOS MAS '

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ACEVEDO Y GUTIERREZ DE PI/ERES S.AS. NIT. 8000271903

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. SOCIEDAD QUE ACTUA COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL P.A. FIDEICOMISO DE PARQUEO MABRUK 106
X NIT. 8300538122

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *23*
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“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro comreccion: 2 Radicacién: C2007-9489 Fecha: 18-08-2007
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.AEEC.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA SN.R.

tacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: Fecha:
N 4,90 MTS .-
Anaotacion Nro: 8 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha:

NOMBRE ENMENDADO VALE.CODIGO DS.014/RH.

:===========-g---z:=====:u=====s-.-==-cmpﬁgw-==;ﬁq'*é¢g=¥t:====#=
FIN DEESTE DOCUMENTO = = = = = &= Nt

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el Wﬁélosdocpmm1 ;\}\ - R IS

USUARIO: Realtech L7 L - | PR\ ;

TURNO: 2023-38093 FECHA: 28-01-2023

EXPEDIDO EN: BOGOTA

L - 1 [ i * 'R L.
WalllatdalaBal~“BlaBi~BalllaliTals
( :')"“"/-7'*"'-/‘ / LU QUOTOG * e g ie pupnca
ot

El Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
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CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 24-08-1977 RADICACION: 1977-65564 CON: DOCUMENTO DE: 18-08-1977
CODIGO CATASTRAL: AAA0106ZXWWCOD CATASTRAL ANT: 1
NUPRE:

ﬁTADO peL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
RESIDENCIA N.23-60 DE LA CALLE 106.- LOCALIZADA PARTE EN EL PRIMER PISO Y PARTE EN EL SEGUNDO PISO;TIENE UNA AREA PRIVADA
TOTAL DE 453,69 M2. DISTRIBUIDOS ASI LA PARTE LOCALIZADA EN EL PRIMER PISO CON UNA AREADE 333,24 MTS2, (AREA LIBRE:179,99 M2,
AREA CONSTRUIDA 153,25M2) LA PARTE LOCALIZADA EN EL SEGUNDO PISOCON 8U AREA' DE 12045 M2 £:0S LINDEROS DE LA PARTE
LOCALIZADA EN EL PRIMER PISO SON LOS SIGUIENTES:POR EL NORTE - EN 510 MTS, 0,10 MTS, 6,05 MTS, LINEA GUEBRADA MURO COMUN AL
MEDIO Y EN 5,00MTS CON LA CONSTRUCCION SOBRE EL LOTE N.§DE LAMISMA MANZANAY URBANIZACION.EN5,70MTS'6,20MTS, 1,80 MTS,
3.375MTS FACHADA COMUN AL MEDIO CON LA MISMA RESIDENCIA'EN 5,10 MTS 0,20 MTS, 0/60MTS, LINEA QUEBRADA, MURO COMU AL MEDIO
CON LA MISMA RESIDENCIA Y EN PARTE CON LA RESIDENCIA N.23-50 DE LA CALLE 106 POREL SUR.-EN 16,50MTS, CON LA CALLE 106, EN 3,10
MTS, 2,10 MTS 5,80MTS,6,05 MTS 5,10 MTS, FACHADACOMUN ALMEDIO CON LA MISMA RESIDENGIA POR EL ORIENTE .- EN 6,35 MTS Y EN LINEA
QUEBRADA DE 2,00MTS,0,60 MTS,2,60MTS, 0,30MTS, 6,15 MTS MURO COMUN AL MEDIO YEN 3,00MTS CON LA RESIDENCIA N.23-50 DE LA CALLE
106: EN 17,75 MTS, 1,50 MTS,1,50 MTS,Y EN 2,00MTS, FACHADA COMUN AL MEDIO CON LAMISMARESIDENCIA' POR EL OCCIDENTE.O EN 20,75 MTS
CON LA TRANSVERSAL 22 EN 5,00 MTS, 12,20MTS 2,00MTS 1,50 MTS,1,50 MTS, FACHADA COMUN AL MEDIO CON LA MISMA RESIDENCIA. POR EL
NADIR .- CON EL PISO O SUELO DEL EDIFICIO .POR EL CENIT.- CON PLACA COMUN QUE LA SEPARA DEL SEGUNDO PISO CON CUBIERTACOMUN
Y CON VACIO O AIRE A PARTIR DE UNA ALTURA DE 2,25 MTS.-LOS LINDEROS DE LA PARTE LO LOCALIZADA EN ELSEGUNDO PISO SON LOS
SIGUIENTES. POR EL NORTE.- EN 11.00MTS FACHADA COMUN AL MEDIO CON VACIO SOBRE ELPRIMER PISO DELA MISMA RESIDENCIA Y EN
PARTE CON CUBIERTA DEL PRIMER PISO .POR EL SUR.- EN 11,00MTS FACHADA COMUN AL MEDIO CON VACIO SOBREEL ANTEJARDIN DE LA
MISMARESIDENCIA - POR EL ORIENTE.- EN 10,95 MTSMURO COMUN ALMEDIO CON LA RESIDENCIA N.23-50 DE LA CALLE 106 POREL -
OCCIDENTE - EN 10,95 MTS, FACHADA COMUN AL MEDIO, CON VACIO SOBRE EL ANTEJARDIN DE LA MISMA RESIDENCIA Y CON BUITRON ;POR EL

ﬂR, CON PLACA COMUN QUE LA SEPARA DEL PRIMER PISO POR EL CENIT.- CON CUBIERTA COMUN.——TIENE UN COEFICIENTE DEL 50%.—

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

FERNANDO VARGAS DURAN ADQUIRIO POR COMPRA A GRACIELA SARMIENTO DE CAPPA SEGUN ESCRITURA N. 2188 DE 28 DE JULIO DE 1.976
NOTARIA 10A. DE BOGOTA REGISTRADA EL 2 DE SEPTIEMBRE DEL MISMO A/O BAJO LA MATRICULA N. 050-0337006.ESTE HUBO POR COMPRA A
LA COMPA/IA DE INVERSIONES BOGOTA S.A. SEGUN ESCRITURA N. 9032 DE 16 DE DICIEMBRE DE 1.964 NOTARIA 5A. DE BOGOTA.ESTA ADQUIRIO
JUNTO CON MAYOR EXTENSION POR ADJUDICACION EN LA LIQUIDACION DE LA COMPAJIA URBANIZADORA SANTA ANA S.A. SEGUN ESCRITURA
N.5895 DE 30 DE DICIEMBRE DE 1.960 NOTARIA 7A. DE BOGOTA.— LINDEROS GENERALES DEL EDIFICIO LA NSTRUCCION ESTA LEVANTADA EN
EL LOTE 7 DE LA MANZANA T DE LA URBANIZACION "NAVARR CON NA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 684.72 M2 CON LOS SIGUIENTES
LINDEROS: NORTE EN 33.00 METROS CON EL LOTE 8 DE LA MANZANA T. SUR. EN 33.00 METROS QUE ES SU FRENTE CON LA CALLE 106.

ORIENTE: EN 20.75 METROS CON EL SOLAR 6 DE LA CITADA MANZANA. OCCIDENTE EN 20.75 METROS CON LA TRANSVERSAL 22 DEL PLANO DE
BOGOTA.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
2) CL 106 21 60 AP (DIRECCION CATASTRAL)

T~
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1) CALLE 106 23-60

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 337006

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-11-1976 Radicacion: 76092137 : o e i e

Doc: ESCRITURA 3623 del 02-11-1976 NOTARIA 10A de BOGOTA . | 1\ VALOR ACTO:$1,700/000..
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA MAYOR EXTENSION ™%, "\ T A DI A NS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reaf de dominio, I-Titlar de dominio incomplets)

DE: VARGAS DURAN FERNANDO CC# 161427 X
A: CORPORACION POPULAR DE AHORRO Y VIVIENDA CORPAVI NIT# 60036204

{ 1 i
= N Gl & IR A"B™ i LA™ o W7 ha? 11 5 N0

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-06-1977 Radicacion: 1977-49996

Doc: ESCRITURA 1881 del 03-06-1977 NOTARIA10A. de BOGOTA VALOR ACTO: $300,000
ESPECIFICACION: : 210 AMPLIACION HIPOTECA MAYOR EXTENSION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: VARGAS DURAN FERNANDO CC# 161427 X
A: CORPORACION POPULAR DE AHORRO Y VIVIENDA CORPAVI NIT# 60038204

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-08-1977 Radicacion: 1977-65564
Doc: ESCRITURA 2845 del 04-08-1977 NOTARIA 10A. de BOGOTA VALOR ACTO: 30

ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: VARGAS DURAN FERNANDO CC# 161427 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 30-11-1977 Radicacion: 77096825

Doc: ESCRITURA 4388 del 10-11-1977 NOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: $1,800,000 \
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: VARGAS DURAN FERNANDO

A: ESTRADA HURTADO GUSTAVO CC# 6237497 X
A: VALENCIA DE ESTRADA MARIA EUCARIS CC# 29380467 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 30-11-1977 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 4388 del 10-11-1977 NOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: $2,071,524




La validez do este documento podra verificarse en la pagina cerlificados supermnotariado . gov.co
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ESTRADA HURTADO GUSTAVO CC# 6237497 X
’: VALENCIA DE ESTRADA EUCARIS X
- AGENCIAS CONSTRUCCIONES E INVERSIONES S.A. " ACISA” NIT# 60002141

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 21-02-1978 Radicacion: 1978-14715

Doc: ESCRITURA 137 dél 27-01-1978 NOTARIA 10A.de BOGOTA & & | 10 . 0 ¢ k(\??.me'rg’m" NC LA
Senoelaamtadm@ g . S t

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA urE N o1 IADCO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiob Gk deglomipiotsodmplifs)

DE: CORPORACION POPULAR DE AHORRO Y VIVIENDA "CORPAVI”

A: VARGAS DURAN FERNANDO La guarda de la fe publica x

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 21-02-1978 Radicacion: 1978-14715

Doc: ESCRITURA 137 del 27-01-1978 NOTARIA 10A. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion N

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION AMPLIACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
: CORPORACION POPULAR DE AHORRO Y VIVIENDA CORPAVI

A: VARGAS DURAN FERNANDO X
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 26-10-1978 Radicacion: 78084765 ~

Doc: ESCRITURA 5003 del 06-10-1978 NOTARIA 7 de BOGOTA ( ) VALOR ACTO: $716,463.97
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA g

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ESTRADA HURTADO GUSTAVO CC¥# 6237497 X
DE: VALBUENA DE ESTRADA MARIA EUCARIS

A: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA GRANAHORRAR. NIT# 60034133

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 12-03-1982 Radicacion: 1982-22606
Doc: ESCRITURA 3955 del 03421981 NOTARIA 10. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No:@
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: AGENCIAS CONSTRUCCIONES E INVERSIONES S.A. (ACISA).
A: ESTRADA GUSTAVO




La validez de esle documenio podra verificarse en la pagina corlificados. supemotanado gav.co
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: VALENCIA DE ESTRADA MARIA EUCARIS CC# 29380467 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 03-12-1992 Radicacion: 64739

Doc: ESCRITURA 3453 del 17-11-1 !?92 NOTARIA 42 de BOGOTA VALOR ACTO: $43,000,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ESTRADA HURTADO GUSTAVO CC# 6237497

DE: VALENCIA DE ESTRADA MARIA EUCARIS o3 E . _— ,QC#29389461 :
115 IR T &= o “: 1YY F,:

A: GAST DE PACHETTI ISABEL PATRICIA o LJ W CUDIN T IN Leck210e6762. (XY

A: UMA/A CRANE JORGE EDUARDO TS ED BN T A ecH 19008710, X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 03-12-1992 Radicacion: 64739

Doc: ESCRITURA 3453 del 17-11-1992 NOTARIA 42 de BOGOTA VALORACTO: S0
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA (. guaraa de ia e publica
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GAST DE PACHETTI ISABEL PATRICIA CC# 21066762 X
DE: UMA/A CRANE JORGE EDUARDO CC# 19098710

A: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA GRANAHORRAR

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 30-01-2002 Radicacion: 2002-5455

Doc: ESCRITURA 2620 del 13-11-2001 NOTARIA 32 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: § :
ESPECIFICACION: ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL: 0112 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CCINYUGAI.\';
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GAST TRUJILLO PATRICIA C.C.#21.066.762. .
DE: UMAJ/A CRANE JORGE EDUARDO CC# 19098710
A: GAST TRUJILLO PATRICIA X C.C.#21.066762.

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 27-06-2008 Radicacian: 2008-52836
Doc: ESCRITURA 1258 del 19-06-2008 NOTARIA 32 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $30,151,000
Se cancela anotacion No%
ESPECIFICACION: CANCELACHON POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES "CANCELACION
HIPOTECA, EP. # 3453 DE FECHA 17-11-1992*
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BBVA COLOMBIA ANTES BANCO GRANAHORRAR
A: GAST DE PACHETTI ISABEL PATRICIA CC# 21066762 X
A: UMAJ/A CRANE JORGE EDUARDO CC# 19098710
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TR CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
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ANOTACION: Nro 014 Fecha: 19-08-2008 Radicacién: 2008-68499
Doc: ESCRITURA 3626 del 14-08-2008 NOTARIA 36 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion Nf
ECIFICACION: CANCEXACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
,EZSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA™ NIT# 8600030201

A: ESTRADA HURTADO GUSTAVO CIHIPERINTENDEN 1A
A: VALBUENA DE ESTRADA MARIA EUCARIS v U nirvis NN
ANOTACION: Nro 015 Facha! 22-08-2008 Radicacion: 200870040 e e £ % N4 § AN AR RS NS
Doc: ESCRITURA 3676/del 18082008 NOTARIA 36 de Boeoyd c. VALOR AGTO: $460,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA . ; .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho ﬂ.lal de ﬂom}nlo I-Tﬂullr ﬂe domlnlo lnco?nple!o)

DE: GAST TRUJILLO PATRICIA

A: GUTIEREZ DE PVERES ACEVEDO GABRIEL CC#79981920 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 22-08-2008 Radicacion: 2008-70040

Doc: ESCRITURA 3676 del 19-08-2008 NOTARIA 36 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
PECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

!RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GUTIEREZ DE PIVERES ACEVEDO GABRIEL CC#79981920 X

A: BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. HOY SCOTIABANK COLPATRIA S.A. NIT# 8600345941

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 10-09-2013 Radicacién: 2013-68132

Doc: ESCRITURA 2070 del 21-08-2013 NOTARIA CUARENTAY TRES de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: GUTIEREZ DE PVERES ACEVEDO GABRIEL CC#79981920 X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 14-08-2014 Radicacién: 2014-56348
Doc: ESCRITURA 8834 del 08-08-2014 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion N
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: GUTIEREZ DE PVERES ACEVEDO GABRIEL CCi# 79981920
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ANOTACION: Nro 019 Fecha: 06-02-2015 Radicacion: 2015-8119 1
Doc: ESCRITURA 3099 del 15-12-2014 NOTARIA CUARENTA Y TRES de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: § Q
ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR : \.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: GUTIEREZ DE PVERES ACEVEDO GABRIEL CC# 79981920 X
A: QUUONES SUSSMANN ERIKA MARCELA CC# 52152823
ANOTACION: Nro 020 Fecha: 11-03-2022 Radicacion: 2022-18123 | = = W INJ T ERI VO A .

Doc: CERTIFICADO 3600
Se cancela anotacion No® B U | AN "\ L

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES AFECTACION A

VIVIENDA FAMILIAR C.M.E.P.NO.3089 DEL 15-12-2014 OTG NTA 43 DE BGTA CANCELA M.E.P.NO.3973 DEL 03:03-2022 OTG NTA 29 DE BGTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto).

A: GUTIEREZ DE PVERES ACEVEDO GABRIEL CC# 79981920 X

03-2022 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTAD. C. ; . VALORACIO: S . su

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 18-03-2022 Radicacion: 2022-20078

Doc: CERTIFICADO 3407 del 01-03-2022 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion Noy6

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES SE CANCELA HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. HOY SCOTIABANK COLPATRIA S.A. NIT# 8600345941

A: GUTIEREZ DE PI/ERES ACEVEDO GABRIEL CC# 79981920 X

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 31-05-2022 Radicacion: 2022-37799

Doc: ESCRITURA 1120 del 23-05-2022 NOTARIA VEINTISEIS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A

FIDUCIA MERCANTIL ESTE Y DOS MAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GUTIEREZ DE PI/ERES ACEVEDO GABRIEL CC# 79981920

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. SOCIEDAD QUE ACTUA COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL P.A. FIDEICOMISO DE PARQUEO MABRUK 106
X NIT. 8300538122

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *22*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-9489 Fecha: 18-08-2007
SE ACTUALIZA NUMERQ CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
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Pagina 7 TURNO: 2023-38094
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA PORLASNR

Anotacion Nro: 8 Nro comeccion: 1 Radicacién: C2008-7837 Fecha: 21-07-2008
EN SECC. DOCUMENTO LO CORREGIDO VALE ART 35 D.L. 1250-70 W.F.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-38094 FECHA: 28-01-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA CIIDEDIER
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El Registrador: AURARQCIO ESPINOSA SANABRIA
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 19-09-1973 RADICACION: 75217 CON: DOCUMENTO DE: 11-07-1994
CODIGO CATASTRAL: AAA0106ZXYNCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

im:)o peL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL # 8 DE LA MANZANA T CON CABIDA DE 825. VARAS CUADRADAS C. Y LINDA : POR EL NORTE EN 33.00
METROS CON EL SOLAR # 7 DE LA CITADA MANZANA, POR EL ORIENTE, EN 16.00 METROS (SIC) CON EL SOLAR #5, DE LA REFERIDA MANZANA Y
POR EL OCCIDENTE, QUE ES SUFRENTE EN 16.00 METROS CON LA TRANSVERSAL 22 DEL gr_gw;}‘.: BAND DE BOGOTA /= == = = = == LOTE QUE
LINDA:EN LONGITUD DE 33,00 MTS.CON EL SOLAR MARCADO CON EL #9 DE LA MISMA MANZANA T.SUR: EN LONGITUD DE 33,00 MTS.CON EL
SOLAR MARCADO CON EL # 7 DE LA CITADA MANZANA ORIENTE:EN LONGITUD'DE 16.00MTS.CON ELSOLARDISTINGUIDO'CON EL # 5 DE LA
REFERIDA MANZANA OCCIDENTE-EN EXTENSION DE 16,00 MTS.CONA TRANSVERSAL:22 DEL PLANO'URBAND DEBOGOTA Y ES EL FRENTE DEL
LOTE. ;

AREA Y COEFICIENTE La qua
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

e publica

COMPLEMENTACION:
ESOLUCION N.255 DEL 24 DE MARZO 1877

IRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
2) KR 22 106 30 (DIRECCION CATASTRAL)
1) TRANSVERSAL 22 106-26 LOTE 8 MANZANA T

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-01-1967 Radic;_adbn:

Doc: ESCRITURA 5981 del 16-11-1966 NOTARIA 5A de BOGOTA VALOR ACTO: $66,825
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA /?a

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleta)

DE: COMPA/IA DE INVERSIONES BOGOTA

A: GUERRERO DE RAMIREZ HILDA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 23-01-1974 Radicacion: 7405414
Doc: ESCRITURA 67 del 17-01-1974 NOTARIA 5A de BOGOTA VALOR ACTO: 50
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ESPECIFICACION: : 999 ACLARACION LINDEROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: GUERRERO DE RAMIREZ HILDA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 13-03-1974 Radicacién: 74018579

Doc: ESCRITURA 623 del 20-02-1974 NOTARIA A de BOGOTA VALOR ACTO: $500,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rwl da-dpmmlwl-l'lularfdo dominio hnomplntoj

DE: GUERRERO DE RAMIREZ HILDA o . x‘

A: CORPORACION comuamoammovmmmwmvﬁn‘m NOYTARIA 14

ey T _ — o o an wn o - .~

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 13-03-1974 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 623 del 20-02-1974 NOTARIA9A de BOGOTA . o o JAORACTO: S8, 4 (™
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION LU Gudiu Ge i ic ”H\%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GUERRERO DE RAMIREZ HILDA X

A: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA (DAVIVIENDA).

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 20-09-1985 Radicacion: 1985-121449
Doc: ESCRITURA 7272 del 11-09-1985 NOTARIA SA. de BOGOTA VALOR ACTO: $500,000
Se cancela anotacion Ng']:'.\\'
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA "DAVIVIENDA"
A: GUERREERO DE RAMIREZ HILDA X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 20-09-1985 Radicacion: 1985-121449
Doc: ESCRITURA 727 11-09-1985 NOTARIA 9A. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién
ESPECIFICACION: : 840 CANCELACION ADMINISTRACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA "DAVIVIENDA"
A: GUERRERO DE RAMIREZ HILDA X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 25-03-1988 Radicacion: 1988-48148
Doc: SENTENCIA SN del 28-10-1986 JUZG. 13. C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION ESTE Y OTRO.
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RAMIREZ PORRAS ARTURO JOSE CC# 132371

A: GUERRERO VDA DE RAMIREZ HILDA

.OTACION: Nro 008 Fecha: 03-03-1988 Radicacion: 1998-15212
Doc: ESCRITURA 5977 del 07-11-1997 NOTARIA 42 de &#039;SANTAFE DE BOGOTA, D.C.  VALORACTO: §
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho r!al d&dppWTqudmﬂ_glg ymmpsgt J

4

DE: GUERRERO DE RAMIREZ HILDA 7 o . -
A: RAMIREZ GUERRERO ALBERTO NYE NOYTARIAT x :
A: RAMIREZ GUERRERO BERTA LEONOR - e sy s X
A: RAMIREZ GUERRERO CARLOS ARTURO X
A: RAMIREZ GUERRERO CLAUDIA MARIA DEL PILAR ; g X
A: RAMIREZ GUERRERO GABRIEL EDUARDO ’ Cox
A: RAMIREZ GUERRERO HILDA MARTA X
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 02-08-2005 Radicacion: 2005-57035
Doc: ESCRITURA 1071 del 13-06-2005 NOTARIA 15 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $480,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

SONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: RAMIREZ GUERRERO ALBERTO CC# 17095919 16.66%
DE: RAMIREZ GUERRERO BERTHA LEONOR CC# 41456652 16.66%
DE: RAMIREZ GUERRERO CARLOS ARTURO CC# 17066849 16.66%
DE: RAMIREZ GUERRERO CLAUDIA MARIA DEL PILAR CC# 35466249 16.66%
DE: RAMIREZ GUERRERO GABRIEL EDUARDO CC# 19163248  16.66%
DE: RAMIREZ GUERRERO HILDA MARTHA CC# 41394475  16.66%
A: ACEVEDO Y GUTIERREZ DE PVERES Y CIA. S.EN C. NIT# 9000271903 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 28-01-2010 Radicacién: 2010-7421
Doc: OFICIO 3986 del 25-01-2010 IDU de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 180 DE 2005
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 13-09-2010 Radicacién: 2010-77527
Doc: OFICIO 5660458551 del 07-09-2010 IDU de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §

Se cancela anotacién Ni@
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA CANCELA GRAVAMEN DE

VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 180 DE 2005, OFICIO 3986 DE 25 DE ENERO DE 2010
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 20-05-2021 Radicacion: 2021-31646
Doc: OFICIO 5660700151 del 13-05-2021 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTA D. C.

\ : ; VALDRAGTO' $ \
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZAGION GRAVAMEN DEVALORIZACION POR BENEFICIG LCSCAL ACUERDD 724 DE 2018
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho ml de domldo,l-"l'lulardedomiliobcdnphlo} [
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO 1.D.U. NIT# 8999990816

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 28-10-2021 Radicacion: 2021-75401 = o -
Doc: OFICIO 5661624191 del 26-10-2021 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: §

DUDNC O

Se cancela anotacion
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA CANCELA GRAVAMEN DE
VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 724 DE 2018
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO LD.U. NIT# 8999990816

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 26-04-2022 Radicacion: 2022-28691 L

Doc: ESCRITURA 1122 del 18-04-2022 NOTARIA TREINTA Y CUATRO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $ \ .
ESPECIFICACION: CAMBIO DE RAZON SOCIAL: 0907 CAMBIO DE RAZON SOCIAL MEDIANTE ACTA 5 DE LA JUNTA DE SOCIOS DE 30-05-2014
INSCRITO EL 11-06-2014, BAJO EL NUMERO 01843331 DEL LIBRO IX.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: ACEVEDO Y GUTIERREZ DE PUERES S.A.S. X NIT. 8000271903

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 31-05-2022 Radicacion: 2022-37799

Doc: ESCRITURA 1120 del 23-05-2022 NOTARIA VEINTISEIS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A

FIDUCIA MERCANTIL ESTE Y DOS MAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ACEVEDO Y GUTIERREZ DE PI/ERES S.A.S. _ NIT. 9000271903

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. SOCIEDAD QUE ACTUA COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL P.A. FIDEICOMiQOiE PARQUEO MABRUK 106
X NIT. 8300538122

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *15*
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PROYECTO MABRUK 106

Entre los suscritos a saber:

HERNANDO SANCHEZ ARIAS, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota, identificado
con cédula de ciudadania 80.090.571 de Bogota, actuando en representacion de la sociedad EQUANIME
S.A.S., NIT 900.779.186-1 con domicilio en Bogota, en adelante conocido como EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, debidamente autorizado en virtud del contrato de fiducia mercantil celebrado con la
sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. propietaria fiduciaria del inmueble, en su caracter de vocera del
FIDEICOMISO DE PARQUEO MABRUK 106, con NIT 830.053.812-2 para el desarrollo del proyecto MABRUK
106, por una parte que para los efectos de este contrato se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR, de una
parte;

Y por la otra parte, XXXXXXX mayor de edad y domiciliad(a) en la ciudad de Bogota, identificado con cédula de
ciudadania numero XXXXX de XXXXX, de estado civil XXXXX quien(es) en adelante de se denominaran EL
PROMITENTE COMPRADOR;

Y quienes conjuntamente y para todos los efectos del presente documento se denominaran LAS PARTES;

Se suscribe el presente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA contenido en las siguientes
clausulas, previas las CONSIDERACIONES que se indican a continuacion:

PRIMERA. Mediante documento privado de fecha XXXX (XXX) de febrero de dos mil veintidos (2022), la
sociedad EQUANIME S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE, suscribié con ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en
calidad de FIDUCIARIA, MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINSTRACION INMOBILIARIA FIDEICOMISO DE PARQUEO MABRUK 1086, al cual le fue asignado el
numero 106644, para el desarrollo del proyecto denominado “MABRUK 106 P.H.” que dio origen al Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO DE PARQUEO MABRUK 106, respecto del cual EL PROMITENTE
COMPRADOR, declara conocer y aceptar sus términos.

SEGUNDA. EQUANIME S.A.S actia en calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con la facultad
de firmar las promesas de compraventa de las unidades privadas que forman parte del proyecto conforme
aparece en el citado contrato de fiducia.

TERCERA. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en su caracter de vocera de FIDEICOMISO DE PARQUEO MABRUK
106, es la titular del derecho de dominio del inmueble sobre el que se desarrolla el proyecto.

CUARTA. LA PROMITENTE VENDEDORA mediante la suscripcion del presente documento, declara que se
hace responsable ante los PROMITENTES COMPRADORES del cumplimiento de la normatividad vigente sobre
la venta y promocién de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa
006 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que la ALIANZA FIDUCIARIA
S.A., no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no validara
los lineamientos sefalados en dicha Circular.

QUINTA. EL PROMETIENTE VENDEDOR mediante la suscripcién del presente documento, se obliga a
suministrar a los PROMITENTES COMPRADORES informacién clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable,
comprensible, precisa e idénea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de LAS UNIDADES DE
VIVIENDA, en los términos establecidos en la ley 1480 de 2011 Estatuto del consumidor. Asi mismo, se obliga a
cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha ley, declarando indemne a la ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
por tales conceptos, teniendo en cuenta que la no es constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor
de proyectos inmobiliarios.

SEXTA. RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., es la de un
profesional. Su obligacién es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PROYECTO MABRUK 106

fiduciaria no asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con el FIDEICOMITENTE con recursos propios,
ninguna obligacion tendiente a financiar a LA PROMITENTE VENDEDORA o al proyecto, ni a facilitar, con base
€n sus recursos, la satisfaccion de obligacion alguna garantizada por el fideicomiso. ALIANZA FIDUCIARIA SA.,
no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor del Proyecto, ni participe
de manera alguna, en el desarrollo del Proyecto y, en consecuencia, no es responsable ni debe serlo por la
terminacién, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas
aspectos técnicos, econdémicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacién.

CLAUSULAS

PRIMERA. - OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR, se compromete a transferir, por intermedio de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., en su caracter de vocera del FIDEICOMISO DE PARQUEQO MABRUK 1086, a titulo de venta
a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR y este se obliga a comprar, el derecho de dominio y la posesién
sobre el siguiente inmueble que forma parte del proyecto “MABRUK 106 P.H.”:

No. Area Construida Area Privada Area Terraza

Inmueble(s) (m2) (m2) (m2) No. Parq. No. Dep.

XXXX XXXXX XXXX XX XXX XXX

AREA Y LINDEROS GENERALES.- El lote de terreno donde se levanta el Edificio “MABRUK 106 P.H.", esta
comprendido dentro de los siguientes linderos: XXXXXXXXOXOOOOOOOOOOOOOOXX

$O 000000000000 00000990009000990000 0000000000000 000 000000000000 000 000000000094
DO 0000000000800 00 0000000000990 0000000000000 000000000000 00000000 000000004
P00 0000000009000 0000000 0000000006000000¢4N

PARAGAFO 1.- La descripcién de cabida y linderos definitiva de los inmuebles prometidos en venta, sera la que
contemple el reglamento de propiedad horizontal del proyecto “"MABRUK 106 P.H.”, previa aprobacion y visto
bueno emitido por parte de la Curaduria Urbana No. 3 de Bogota; y en todo caso, los inmuebles seran transferidos
como cuerpo cierto.

PARAGRAFO 2.- A Los inmuebles prometidos en venta, les correspondera los folios de matricula inmobiliaria
que en su momento les asigne la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte, una vez
califique la adicién del reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO 3.- EL PROMITENTE COMPRADOR, manifiesta que identificé claramente el lugar donde se
construye el condominio “MABRUK 106 P.H.” y fue informado sobre los acabados a utilizar, como se especifica
en el anexo que se adjunta a este contrato y que hace parte del mismo. Se aclara que las representaciones
gréficas utilizadas en la etapa de ventas son sélo eso y que ningtn mobiliario 0 elemento decorativo que en ellos

se muestre obliga a EL PROMITENTE VENDEDOR.

SEGUNDA:- VALOR DEL CONTRATO: El precio total del inmueble prometido en venta es la suma de
QOOOOOKXXX XKL XX XXXXXXXXXXXX  PESOS MTC (XXX XXX.XXX) que EL PROMITENTE
COMPRADOR, pagara a EL PROMITENTE VENDEDOR asi:

A. CUOTA INICIAL (DINERO EN EFECTIVO o] CHEQUE): La suma de
XXRXXXHAXHKAKHAXXAEX KKK XXX XKXKXXXXXXXXXX PESOS MTC ($ XXXXXXX), que seran entregados a
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO
DE PARQUEO MABRUK 106, a su entera satisfaccion.

B. SALDO FINAL (CON EL PRODUCTO DE UN CREDITO OTORGADO POR UNA ENTIDAD
FINANCIERA AL PROMINENTE COMPRADOR O CON RECURSOS PROPIOS): La suma de
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POV 00 00000000090 00680.00800000.900009.00089900.09.90004 PESQS MTC ($
XXXXXXXXX), que seran entregados a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO DE PARQUEO MABRUK 106, a su entera satisfaccion.

PARAGRAFO 1. - EL PROMETIENTE VENDEDOR en desarrollo de las preventas del proyecto “MABRUK 106
P.H.”, Unicamente ha imputado al precio de compra el valor de los pagos realizados por concepto de las cuotas,
excluidos los rendimientos generados sobre los dineros recibidos en virtud de dichos pagos, los cuales son de
propiedad de EL PROMETIENTE VENDEDOR como contraprestacion por la conservacién de las condiciones
econdmicas a partir de la fecha de la firma de los documentos de vinculacion de EL PROMETIENTE
COMPRADOR al proyecto.

PARAGRAFO 2. - Si no se pagare(n) oportunamente las cuotas definidas en la clausula segunda, literal Ay B,
EL PROMETIENTE VENDEDOR podra optar por terminar esta promesa de compraventa, sin necesidad de
declaracién judicial, reteniendo a titulo de indemnizacion de perjuicios por el incumplimiento de EL
PROMETIENTE COMPRADOR la suma recibida como arras como se indica mas adelante, y quedara en libertad
de disponer de los inmuebles y devolvera las demas sumas recibidas a EL PROMETIENTE COMPRADOR. Por
su parte, si alguno de los pagos se efecttia con cheque y este es devuelto por la entidad bancaria negando su
pago por causas imputables a EL PROMETIENTE COMPRADOR, se entendera que hubo mora desde la fecha
en que debié producirse el pago y ademas se causara a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR la sancién
legal fijada en el articulo 731 del Cédigo de Comercio relativa a este evento concreto. De conformidad con lo
establecido en el articulo 1653 del Cédigo Civil Colombiano, EL PROMETIENTE COMPRADOR manifiesta que
acepta que los pagos que efectiien se imputen primeramente a los intereses que tengan pendientes de cancelar,
si los hubiere y el excedente a capital adeudado

TERCERA: ARRAS. - LAS PARTES de mutuo acuerdo establecen como arras, La suma de
YOOI KIX XXX XK KK KX XXX XXXXXXX MTC ($ XXXXXXXXX), equivalente al veinte por
ciento (20%) del valor del inmueble prometido en venta, conforme a lo dispuesto en el articulo 866 del Cddigo de
Comercio.

CUARTA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. La escritura de la venta prometida se suscribira el
dia XXX de XXXXXX de 2025, en la NOTARIA 26 DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. a las 4:00 PM. No obstante,
las partes podran anticipar o aplazar esta fecha si asi lo acuerdan por escrito. Para que la escritura se otorgue
es necesario que EL PROMITENTE COMPRADOR este al dia en el cumplimiento de sus obligaciones.

QUINTA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: La enajenacion de los inmuebles objeto de esta promesa
comprenden los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada propietario conforme al régimen
de propiedad horizontal a que se someta el Edificio “MABRUK 106 P.H.” y el derecho de copropiedad sobre los
bienes comunes en el porcentaje indicado en el citado Reglamento. EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta
que se obliga a respetar el reglamento de propiedad horizontal a que quede sometido el Edificio “"MABRUK 106
P.H.”; la cuota de administracion sera la que determine legalmente.

SEXTA: TITULACION: Que mediante escritura publica 1120 del veintitrés (23) de mayo de dos mil veintidés
(2022), de la Notaria Veintiséis (26) del Circulo de Bogota D.C., se celebro el contrato de transferencia de dominio
a titulo de beneficio en fiducia mercantil en virtud del cual se constituyé el PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO DE PARQUEO MABRUK 106, sobre el lote identificado con la matricula inmobiliaria
50N-20458610 de la oficina de registro de instrumentos puiblicos de Bogota zona Norte.

SEPTIMA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO: EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que no ha enajenado a
ninguna persona el inmueble mencionado en esta promesa y que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del
FIDEICOMISO MABRUK 106 tiene el dominio y la posesion quieta, tranquila, publica y pacifica de él, y declara
que hara su transferencia libre de registro por demanda civil, uso y habitacion, arrendamiento por escritura
publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacién y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio
y en general libre de limitaciones o gravamenes.

PARAGRAFO PRIMERO.- EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a adelantar ante el Departamento
Administrativo Especial de Catastro Distrital, el desenglobe de las unidades inmobiliarias descritas en la clausula
primera del presente documento.
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OCTAVA: ENTREGA REAL Y MATERIAL: EL PROMITENTE VENDEDOR hara entrega a él EL PROMITENTE
COMPRADOR de los inmuebles prometidos en venta con la suscripcién de la escritura publica que solemnice la
venta prometida. La entrega se hara constar en acta de entrega en la que se indicara cualquier correccion a
efectuar por EL PROMITENTE VENDEDOR, pero esto no faculta a EL PROMITENTE COMPRADOR para no
recibir los inmuebles. Si EL PROMITENTE COMPRADOR no comparece a recibir los inmuebles en la fecha
pactada éstos se tendran por entregados en dicha fecha.

PARAGRAFO 1.- En el evento de presentarse cualquiera de las hipotesis que configuran la causa extrafia no
imputable eximiendo por lo tanto de responsabilidad a EL PROMITENTE VENDEDOR, a saber, caso fortuito,
fuerza mayor, culpa del PROMETIENTE COMPRADOR, hecho de un tercero, o por la ocurrencia de cualquier
otra circunstancia como la falta de suministro o tardanza de materiales de construccion, falta o tardanza de mano
de obra o en general del cumplimiento de las obligaciones del contratista, por la demora en la instalacion de los
servicios publicos, por la huelga del personal de EL PROMITENTE VENDEDOR, de sus contratistas o de sus
proveedores, declaratoria de emergencia sanitaria, que puedan afectar los plazos previstos para la firma de la
escritura de compraventa y/o la entrega de los inmuebles, dicha firma de escritura de compraventa y/o entrega
de los inmuebles, se podra prorrogar por parte EL PROMITENTE VENDEDOR hasta por noventa (90) dias
habiles contados a partir de la fecha en que hubiese cesado la causa que dio origen al incumplimiento, para lo
cual EL PROMITENTE VENDEDOR informaré por escrito a EL PROMETIENTE COMPRADOR con el fin de fijar
una nueva fecha por escrito de comun acuerdo entre las partes. Esta prérroga se podra efectuar en cualquier
momento anterior a la fecha estipulada para la escrituracién y/o entrega de los inmuebles prometidos en el
presente contrato. Las partes de comun acuerdo podran realizar cuantas prérrogas consideren convenientes,
con posterioridad a la establecida en la presente clausula,

PARAGRAFO 2. De conformidad con lo preceptuado en el articulo 10 de la ley 66 de 1968 la UNIDAD
INMOBILIARIA sera entregada cuando esté provista de los servicios publicos de energia, acueducto, gas y
alcantarillado. En atencién a lo anterior, en el evento en que las Empresas Publicas encargadas no los hubieren
instalado sin culpa del PROMETIENTE VENDEDOR y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la
época prevista, no se configurara incumplimiento por parte de este ultimo, ni habra lugar al reconocimiento de
las sumas previstas a titulo de compensacion.

PARAGRAFO 3.- EL PROMITENTE COMPRADOR declara conocer y aceptar los acabados ofrecidos.

PARAGRAFO 4.- Conforme al articulo 24 de la Ley 675 de 2001 se presume que la entrega de bienes comunes
esenciales para el uso y goce de los bienes privados del edificio o conjunto, tales como el lobby, accesos, tanque
de agua, equipos, redes hidraulicas, de energia, de gas, circulaciones vehiculares, peatonales y demas, se
efectua de manera simultanea con la entrega de las unidades privadas segun las actas correspondientes.

NOVENA: GRAVAMENES, IMPUESTOS Y SERVICIOS: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir
a paz y salvo el inmueble por concepto de gravamenes, contribuciones, tasas, derechos liquidados o reajustados
hasta la fecha de la firma de la escritura de compraventa, salvo el de una contribucion eventual de valorizacion,
que se causare, liquidare o reajustare a partir de la fecha de este documento, la cual sera de cargo de EL
PROMITENTE COMPRADOR. El pago a las Empresas de Servicios Publicos, el pago proporcional del impuesto
predial y de las cuotas de administracion sera de cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR a partir de la fecha
en que se firme la escritura de compraventa. Los inmuebles prometidos en venta cuentan con los servicios de
acueducto y Alcantarillado, de energia eléctrica y Gas natural; la empresa de energia podra realizar el cobro del
cargo por conexion de energia eléctrica; la instalacion de la linea telefénica sera por cuenta de EL PROMITENTE
COMPRADOR. La subestacién y/o las instalaciones eléctricas y/o demas bienes y elementos que se determinen,
podran ser de propiedad del respectivo operador de servicio publico o ser de su uso, manejo, usufructo, o estar
sujeto a uso exclusivo o comodato, servidumbre o cualquier otra figura juridica, conforme a lo que EL
PROMITENTE VENDEDOR acuerde con el respectivo operador.

DECIMA: GASTOS DEL CONTRATO: Los gastos notariales que se causen en el otorgamiento de la escritura
publica de compraventa por medio de la cual se dé cumplimiento a esta promesa, seran pagados por ambas
partes en igual proporcion; los impuestos de registro (antes beneficencia y tesoreria), seran de cuenta exclusiva
de EL PROMITENTE COMPRADOR al igual que todos los gastos notariales y de registro de la hipoteca y la
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constitucion del patrimonio de familia y/o la afectacion a vivienda familiar y/o prohibicién de enajenacion y/o
derecho de preferencia y/o cualquier otro que se cause o cobre con ocasién del otorgamiento de esta escritura.

DECIMA PRIMERA: CESION DEL CONTRATO. EL PROMITENTE COMPRADOR no podra efectuar la cesion
del presente contrato; si excepcionalmente se autorizare por EL PROMITENTE VENDEDOR, la cesion requerira
la aceptacion expresa de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

DECIMA SEGUNDA: GARANTIAS: A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto de esta promesa, seran
de cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR su mantenimiento, conservacion y todas las reparaciones por
dafio o deterioro que no obedezcan a vicios de la construccién, por los cuales respondera EL PROMITENTE
VENDEDOR, quien también respondera por el buen estado, funcionamiento, calidad, idoneidad, seguridad del
inmueble y disponibilidad de partes, insumos, mano de obra, por el término de un (1) afio contado a partir de la
fecha de la entrega del inmueble. Si EL PROMITENTE COMPRADOR efectiia modificaciones al bien objeto de
transferencia, este respondera por los dafios o fallas que por razén de dichas modificaciones se causen a su
casa o a las casas colindantes. Asi mismo garantiza la estabilidad de la obra por diez (10) afios a partir de la
entrega del inmueble de conformidad con el articulo 8 de la ley 1480 de 2011. Los aspectos relacionados con las
zonas y bienes comunes deberan tramitarse a través de la administracion de la copropiedad.

PARAGRAFO 1.- EXONERACION DE RESPONSABILIDAD DE LA GARANTIA. Se exonerara de la
responsabilidad que se deriva de la garantia, cuando el defecto proviene de fuerza mayor o caso fortuito, el hecho
de un tercero, el uso indebido del bien por parte del EL PROMITENTE COMPRADOR o de cualquiera de los
usuarios del inmueble o cuando EL PROMITENTE COMPRADOR o cualquiera de los usuarios del inmueble no
atienda las instrucciones de instalacion, uso, conservacién o mantenimiento indicadas en el Manual del Usuario.

PARAGRAFO 2.- En caso de que EL PROMITENTE COMPRADOR decida realizar obras de cualquier
naturaleza en la unidad privada, éstas no podran afectar los muros ni las losas, porque forman parte de la
estructura de las edificaciones, y seran a su costa y cargo exclusivo al igual que el costo y los gastos que tales
obras demanden en la copropiedad y se obliga a respetar las normas técnicas, el reglamento de propiedad
horizontal asi como el Manual del Usuario, que establezca EL PROMITENTE VENDEDOR, o, posteriormente si
es el caso, el Consejo de Administracién, obligandose a otorgar las garantias que se establezcan y a asumir el
costo y gastos de las reparaciones e indemnizaciones por los dafios que ocasione en los bienes comunes de la
copropiedad y/o en los bienes de terceros, declarando que ninguna responsabilidad tiene EL PROMITENTE
VENDEDOR, o el constructor o cualquiera de los fideicomitentes por tales obras.

PARAGRAFO 3. Los aparatos que instale EL PROMITENTE COMPRADOR deberan cumplir las
recomendaciones del manual del usuario y las exigencias del proveedor y de la empresa de servicios publicos
correspondiente.

DECIMA TERCERA. PERMISO DE ENAJENACION: El permiso de enajenacion para el plan de vivienda
“MABRUK 106" se identifica con el nimero de radicacion XXXXXXXX del XX de XXXXXXXXXXX de 2023, de la
Secretaria Distrital del Habitat.

DECIMA CUARTA: ORIGEN DE LOS RECURSOS. - EL PROMITENTE COMPRADOR declara bajo |a gravedad
del juramento que los recursos que entrega en virtud del presente contrato para adquirir el inmueble provienen
del ejercicio de actividades licitas.

DECIMA _QUINTA: ACUERDOS ANTERIORES, RENUNICAS, Y NULIDADES (PARCIALES) DEL
CONTRATO:

La presente promesa de compraventa deja sin valor cualquier estipulacion o acuerdo que de manera verbal o
escrita hayan efectuado las partes sobre los inmuebles aqui prometidos en venta, dejando en claro que la
presente promesa de compraventa retine las obligaciones y derechos de las partes y reemplaza cualquier otra
estipulacién que se haya efectuado con anterioridad en cualquier otro documento y/o contrato.
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Ninguna omision, demora o inaccién de cualquiera de las Partes en el ejercicio de cualquier derecho, facultad o
recurso bajo esta Promesa, podra ser considerada como una renuncia a la misma, a menos que asi se indique
expresamente.

En el evento en que se determine que alguna disposicién de esta Promesa es nula, no vélida o inexigible (en
todo o en parte), dicha disposicion o la parte correspondiente se considerara, en esa medida, que no forma parte
de esta Promesa, y en consecuencia, el resto de las disposiciones contractuales mantendran toda su vigencia.
En todo caso, las Partes haran su mejor esfuerzo para cumplir en la forma mas cercana posible y de acuerdo
con la ley con lo dispuesto en la clausula o parte de esta Promesa que sea declarada nula, no valida o inexigible.

DECIMA SEXTA: DECLARACIONES. -

EL PROMITENTE COMPRADOR hace las siguientes declaraciones en los términos sefialados en la presente
promesa: Que conoce y acepta los términos y condiciones del contrato de fiducia que da origen al FIDEICOMISO
DE PARQUEO MABRUK 106, y conoce y acepta que la FIDUCIARIA no es constructor, ni interventor, ni participa
de manera alguna en la construccién o desarrollo del condominio; en consecuencia, no es responsable por la
terminacion, calidad o precio de los inmuebles que lo integran, asi como tampoco lo es de la obligacién de
saneamiento, ni de la obligacién de entrega de las areas privadas y comunes que sélo corresponden a EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy sélo suscribira la transferencia del derecho de dominio de las
correspondientes unidades privadas integrantes del proyecto para dar cumplimiento a su obligacién contenida
en el Contrato de Fiducia. Que a través de la gestién de ventas que ha desarrollado EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR han podido identificar plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y extensién
superficiaria, arquitectonica, construida y privada o de propiedad horizontal de los inmuebles prometidos en
venta.

EL PROMITENTE VENDEDOR hace las siguientes declaraciones las cuales acepta EL PROMITENTE
COMPRADOR: 1.- que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. tiene la calidad de VENDEDOR. 2.- EL PROMITENTE
VENDEDOR se obliga a salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios, y responder por la calidad de la
construccion del inmueble materia de la presente promesa. 3.- Que la gestién de LA FIDUCIARIA es de medio
y no de resultado. LA FIDUCIARIA no asume en virtud del contrato de fiducia indicado en las consideraciones,
ninguna obligacion tendiente a financiar a los FIDEICOMITENTES o al PROYECTO, ni a facilitar, con base en
sus recursos, la satisfaccion de obligacion alguna garantizada por el fideicomiso, ni asume en relacion con el
proyecto, obligacion de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor ni interventor y, en consecuencia,
no son responsables ni deben serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades
que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, economicos o comerciales que hayan determinado
la viabilidad para su realizacion.

DECIMA SEPTIMA: LEY APLICABLE Y SOLUCION DE CONFLICTOS: Las diferencias que surjan entre las
partes por razon o con ocasion del desarrollo o ejecucion del presente contrato, se procuraran resolver mediante
procedimientos de auto composicion, tales como transaccién o conciliacion. Para este efecto las partes podran
acudir a cualquier centro de conciliacién legalmente acreditado con el fin de llegar a acuerdos que beneficien el
desarrollo y la ejecucion del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO.- Cumpla la instancia de acuerdos entre las partes a las que hace referencia la presente
clausula, sin que haya existido solucién, las partes podran acudir ante la justicia ordinaria para resolver sus
diferencias contractuales.

DECIMA OCTAVA: AUTORIZACION TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: En cumplimiento de lo
dispuesto en la ley 1581 de 2012 y el decreto 1377 de 2013, EL PROMETIENTE VENDEDOR informa a EL
PROMETIENTE COMPRADOR que utilizara la informacion de suministrada para su vinculacién como cliente y
para los fines autorizados por el titular y aquellos sefialados en la politica de proteccién de datos del EL
PROMETIENTE VENDEDOR. También se realizara tratamiento de la informacién para entregarla o compartirla
con autoridades administrativas y judiciales en virtud de un requerimiento legal o reglamentario, es por lo anterior
que solicita conocer, actualizar y rectificar la informacién del titular de la informacion, recordando los derechos,
libertades y garantias constitucionales a que se refiere el articulo 15 de la Constitucion Politica; asi como el
derecho a la informacién en general. De igual forma se atienden las recomendaciones preceptuadas por la
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Circular Externa 100-00005 de la Superintendencia de sociedades y lo dispuesto en la ley 1778 de 2016, con el
fin de prevenir y controlar la adecuada gestién del riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo
(SARLAFT) en desarrollo de sus actividades.

DECIMA NOVENA: NOTIFICACIONES: Para todos los efectos legales EL PROMETIENTE VENDEDOR recibe
notificaciones en las oficinas ubicadas en la Carrera 11 No. 93A — 53 of. 401 de la ciudad de Bogota, teléfono
(031)-7552999, correo electrénico: saladeventas@equanime.co, y EL PROMETIENTE COMPRADOR en la
XOO00000000000XKX, de  la  ciudad de xxxxxx, teléfono  XXXXXXXXXXXXXXXX, correo electronico
XOOOOOOOCOOOXOOOOCOOOOCHXNNXX.

Cualquier notificacién para su validez debe tener constancia de recepcion del texto por parte del destinatario.
Cualquier cambio o modificacién en las direcciones de notificacion pactadas en esta clausula deberan ser
debidamente notificadas en forma escrita, dentro de los ocho (8) dias siguientes a la ocurrencia del cambio o
modificacion. Cualquier comunicacion enviada a una direccion diferente de la indicada en la presente clausula,
o a la direccién notificada segln lo dispuesto en esta clausula, se tendra por inexistente.

En constancia se firma el presente documento en dos ejemplares en la ciudad de Bogota a los XXX (XX) dias
del mes XXXX de 202X.

EL PROMITENTE VENDEDOR

HERNANDO SANCHEZ ARIAS
C.C 80.090.571 de Bogota
EQUANIME S.A.S.

NIT 900.779.186-1

EL PROMITENTE COMPRADOR

Nombre: xxxx
C.C.: x00mx

*B-~
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En la ciudad de Bogotd, Distrito Capital, Departamento de
Cundinamarca, Republica de Colombia, donde estd ubicada la
NOTARIA (__) DEL CIRCULO DE BOGOTA,
DISTRITO CAPITAL, cuyo Notario

se otorgd la escritura publica que se consigna en los siguientes

términos:

PRIMERA PARTE:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL

I) @) HERNANDO SANCHEZ ARIAS, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogotd,

identificado con la cédula de ciudadania namero de  Bogotd, actuando  como
representante legal de EQUANIME S.A.S. NIT , sociedad legalmente
constituida mediante documento privado de accionista tnico del de

de dos mil ( ), inscrita el ( )de de bajo
el nimero del libro IX, todo lo cual consta en el certificado de existencia y

representacion legal expedido por la Cémara de Comercio de Bogotd que se protocoliza, quien en

adelante y para todos los efectos se denominard “EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR’;

) , quien dijo ser mayor de edad, domiciliado y residente en
la ciudad de Bogotd D.C,, identificado con la cédula de ciudadania nimero
expedida en , quien en el presente acto obra en su calidad de Rperesentante

Legal de la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA SA. entidad de servicios financieros, con domicilio

principal en Bogotd, constituida mediante escritura publica [+
) del ( ) de de (
) otorgada en la Notaria ( ) del Circulo de , registrada
con matricula mercantil numero del  ( ) de de dos mil () en

la Cémara de Comercio de Bogotd, reformada en varias ocasiones, autorizada para funcionar por
la Superintendencia Bancaria hoy Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucién

niimero (# ) del ( ) de  de mil ( X%
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todo lo cual consta en los certificados expedidos por la Cémara de Comercio de Bogotd y la

Superintendencia Financiera que se adjuntan, sociedad que obra tnica y exclusivamente como

VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO “FIDEICOMISO MABRUK |06”, constituido mediante

contrato de Fiducia Mercantil que consta en documento privado de fecha # ) de
de dos mil (202X),

). , qQuien se identifico con la cédula de ciudadania
numero expedida en y dijo ser mayor de
edad, domiciliado en , de estado civil

, obrando en su propio nombre, quien(es) para los efectos
de este instrumento en lo sucesivo se denominardn EL(LA)(LOS) BENEFICIARIO(A) DE AREA, y
manifesté que por medio del presente instrumento celebran la presente Transferencia de Dominio
a Titulo de Beneficio contenida en las cldusulas contempladas en el presente instrumento y previas

las siguientes:

CONSIDERACIONES:

CONSIDERACION PRIMERA: Por documento privado de fecha (# )de de dos mil
veintidés (2022), fue celebrado entre ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de FIDUCIARIA y EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable a través del cual
se constituy6 el Patrimonio Auténomo denominado “FIDEICOMISO MABRUK 106", contrato que
en adelante y para los efectos de este instrumento se denominard EL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL.

CONSIDERACION SEGUNDA: De acuerdo con EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, es la persona que desarrollard bajo su cuenta, riesgo y
responsabilidad, con total autonomia administrativa, juridica, técnica y financiera, y bajo su
absoluta responsabilidad, en los inmuebles del Fideicomiso para el desarrollo del proyecto

“MABRUK 106”.

CONSIDERACION TERCERA: El contrato de Fiducia Mercantil que dio origen al Patrimonio
Auténomo denominado “FIDEICOMISO MABRUK 106", tiene por objeto que la ALIANZA

Version 02




-5-

FIDUCIARIA S.A. i) mantenga la titularidad juridica de los bienes que
en virtud del contrato de fiducia le fueron transferidos para
incrementar el fideicomiso i) permita a EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR el desarrollo, por su cuenta y riesgo, con total
autonomia administrativa, juridica, técnica y financiera y bajo su
absoluta responsabilidad, un proyecto inmobiliario, iii) transfiera a
LOS BENEFICIARIOS DE AREA  designados por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, las unidades resultantes del proyecto, en los términos del
contrato de fiducia y iv) en el evento en que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADORno de
cumplimiento a las condiciones establecidas para la culminacién de la fase preoperativa
establecida en el “FIDEICOMISO MABRUK 06", dentro del término establecido para el efecto, LA
FIDUCIARIA restituira los INMUEBLES que hubiere, segtin corresponda.

CONSIDERACION CUARTA: El contrato de Fiducia Mercantil que dio origen al Patrimonio
Auténomo denominado “FIDEICOMISO MABRUK 106", tiene por objeto que ALIANZA
FIDUCIARIA S.A.:

i) Reciba del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR los recursos necesarios para la ejecucion del
proyecto, i) Mantenga la titularidad juridica de los bienes que conforman el FIDEICOMISO y de
aquellos que en ejecucion del presente contrato le sean transferidos posteriormente iii), Realice los
giros que instruya EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, con cargo a los recursos aportados
por éstos o sus cesionarios iv) reciba para el FIDECOMISO los aportes que los BENEFICIARIOS
DE AREA se obliguen a entregar mediante la suscripcion de contratos de vinculacion, los invierta de
conformidad con lo previsto en el presente documento y una vez cumplidos los requisitos que se
establecen para dar inicio a la FASE OPERATIVA del PROYECTO, los entregue al
FODEICOMITENTE DESARROLLADOR para el desarrollo del proyecto, previa solicitud escrita de
éste, con la autorizacién del interventor. En el evento en que no se den las condiciones dentro del
término que se establezca en los correspondientes contratos de vinculacién, ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. procederd a reintegrar a los BENEFICIARIOS DE AREA los recursos por ellos aportados, juntos
con sus respectivos rendimientos, descontada la remuneracion de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

establecida en el contrato de cesion de derechos.
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CONSIDERACION QUINTA: EL(LA)(LOS) BENEFICIARIO(A) DE AREA, poseen la condicién de
tal(es) en virtud a lo estipulado en el contrato de fiducia mercantil antes mencionado, por la
suscripcién del contrato de vinculacion respecto de las unidades que son objeto de transferencia de
dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil, que se efectiia por este instrumento. Por lo

anterior las partes convienen las siguientes

CONSIDERACION SEXTA: De conformidad con lo estipulado en el articulo 185 del decreto 019
de 2012, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR manifiesta que realizé la debida radicacién de
documentos ante la subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de la Secretaria de Habitat

para adelantar actividades de construccién y engjenacién de inmuebles y se encuentra sometido al

control de la misma bajo el numero de proyecto

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO.- Por medio de la presente escritura publica el FIDEICOMISO
“FIDEICOMISO MABRUK 106" cuya vocera es ALIANZA FIDUCIARIA SA. transfiere a
EL(LA)(LOS) BENEFICIARIO(A) DE AREA, a Titulo de Beneficio, el derecho de dominio y la

posesion material que actualmente tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble:

APARTAMENTO NUMERO #__ ),
, que hacen parte del EDIFICIO MABRUK 106 -
Propiedad Horizontal, ubicado en la CARRERA 22 No. |06 - 30 de la actual nomenclatura urbana

de Bogotd, y se individualizan de la siguiente forma:

APARTAMENTO (# )
MATRICULA INMOBILIARIA:

CEDULA CATASTRAL:

CHIP:
COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: %
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PARAGRAFO PRIMERO: - A este inmueble le corresponde(n) el (los)
parqueadero(s) No. , , y el depésito No. ,

los cuales se encuentran en el valor de venta.

PARAGRAFO SEGUNDO: CUERPO CIERTO.- No obstante, la
mencién de dreas, cabida y linderos, este inmueble se transfiere
como cuerpo cierto y la transferencia incluye todas las

construcciones, mejoras, anexidades, servidumbres y dependencias que accedan a los mismos.

CLAUSULA SEGUNDA: LINDEROS GENERALES.- El inmueble descrito y alinderado en la cldusula
anterior, forma parte del EDIFICIO MABRUK 106 PROPIEDAD HORIZONTAL, construido sobre
un lote de terreno que se encuentra ubicado en la ciudad de Bogotd, en la CARRERA 22 No. 106
- 30 de la nomenclatura urbana de la ciudad de Bogotd D.C, cuenta con un drea superficiaria de

metros cuadrados decimetros cuadrados ( m2) y se encuentra comprendido dentro de

los siguientes linderos:

POR EL NORTE,

POR EL SUR:

POR EL ORIENTE:
POR EL OCCIDENTE:
CLAUSULA TERCERA.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO MABRUK 106
PROPIEDAD HORIZONTAL, fue sometido al régimen de propiedad horizontal consagrado en la ley

la ley 675 de 2.001, mediante Escritura Pablica (# ) de
de de de la Notaria (_) de Bogotd,

debidamente registradas ante la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogotd, Zona

Norte, al folio de matricula inmobiliaria numero 50N- y en sus derivados.
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CLAUSULA CUARTA: TRADICION.- EL “FIDEICOMISO MABRUK 106" cuya vocera es ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. adquiri6 el derecho de dominio pleno y exclusivo sobre el inmueble, de la
siguiente forma:

4.1.- El inmueble donde se contruyé el proyecto, identificado con el folio de matricula inmobiliaria
No. 50N- de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogotd zona
norte, fue adquirido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A. mediante transferencia a titulo de fiducia

mercantil irrevocable que le hicieron los sefiores y
, mediante escrituras publicas nimero (# ), (#

)y (# ), todas del ( ) de de dos veintidés (2022) otorgadas

en la Notaria ( ) del Circulo de Bogotd, debidamente registradas en los folios de

matricula inmobiliaria anteriormente mencionados.

4.2.- La construccion del PROYECTO MABRUK 106 se realizé por parte de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR con los recursos provenientes de los aportes efectuados por LOS
BENEFICIARIOS DE AREA y de acuerdo con lo establecido sobre el particular en el contrato EL
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL para lo cual se obtuvo la Licencia de Construccién nimero
LC 15-5- de fecha ( ) de diciembre de dos mil ( )
con fecha de ejecutoria de ( ) de de dos mil (2.02X ), expedida por la Curaduria
Urbana namero (# ) de Bogota.

En ningdn momento podrd entenderse que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. obra como Gerente del
Proyecto, ni constructores, ni interventores, toda vez que de conformidad con el CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR llevé a cabo por su cuenta y
riesgo, con total autonomia administrativa, técnica y financiera, y bajo su absoluta responsabilidad,

el desarrollo del proyecto.

CLAUSULA QUINTA: APORTES.- El valor total de los aportes que EL (LOS) BENEFICIARIO DE
AREA  se  oblig (aron) a  efectuar  equivalen a@ la suma  de
PESOS ($ ) moneda legal
colombiana, los cuales EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA cancelaran de la siguiente manera:
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5.1. La suma de PESOS

(% ) moneda legal colombiana, que el

“FIDEICOMISO MABRUK 106" declara haber recibido a entera

satisfaccion.

5.2. El saldo, es decir la suma de

(% ) moneda legal colombiana, con el producto de
un crédito que , en adelante EL BANCO, le ha aprobado a EL (LOS)

BENEFICIARIO DE AREA, con garantia hipotecaria de primer grado sobre la unidad(es) privada(s)
objeto de esta restitucion a titulo de beneficio, en los términos y condiciones expresados en el
Contrato de Hipoteca que se celebrard mds adelante en este mismo instrumento, crédito que serd
liquidado una vez sea entregada a EL BANCO la primera copia registrada de esta escritura que
preste mérito ejecutivo, junto con un certificado de tradicion y libertad en el cual conste el registro
en primer grado de la hipoteca que por este mismo puiblico instrumento se constituye a su favor,

seglin carta de fecha , documento que se protocoliza.

PARAGRAFO PRIMERO: A partir de la fecha de registro de la presente escritura y hasta el dia en
que efectiie el abono por parte de la entidad financiera al crédito descrito en el numeral 5.2,
dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes de cada periodo mensual, EL (LOS)
BENEFICIARIO DE AREA cancelara intereses del cero punto por ciento (0,5%) mensual sobre la
suma adeudada y sefialada en el numeral 5.2. de esta cldusula a EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: La mora en el pago de los intereses, da derecho a EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR para exigir el pago inmediato de lo adeudado con sus intereses.

PARAGRAFO TERCERO.- No obstante la forma de pago pactada las partes renuncian
expresamente al ejercicio de la condicion resolutoria derivada de la misma, haciendo por tanto la

presente restitucion a titulo de beneficio, firme e irresoluble.

PARAGRAFQO CUARTO: El control de los ingresos a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del
“FIDEICOMISO MABRUK 106" de los dineros mencionados en la presente cldusula, es de
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exclusiva responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en su condicion de
responsable del Proyecto, siendo de cargo de LA FIDUCIARIA como vocera del “FIDEICOMISO

MABRUK 106 el ejercicio de las acciones correspondientes una vez se lo solicite EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

CLAUSULA SEXTA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO.- EI “FIDEICOMISO MABRUK 106" cuya vocera
es ALIANZA FIDUCIARIA S.A. manifiesta que el inmueble transferido en virtud de la presente
Escritura Publica, se halla a la fecha libre de condiciones resolutorias de dominio, censos, anticresis,
arrendamientos por escritura publica, patrimonios de familia, embargos judiciales, pleitos
pendientes, registros de demanda, usufructos y demds limitaciones del dominio, con la salvedad del
Régimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentra sometido. En todo caso EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dentro del patrimonio auténomo “FIDEICOMISO MABRUK
106" de conformidad con lo dispuesto en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, se obligé a
salir al saneamiento por eviccion, vicios de construccion y por vicios redhibitorios con arreglo a las
previsiones pertinentes del Cédigo Civil. En cuanto a los vicios que se presenten por defectos en la
construccion los mismos son de responsabilidad exclusiva y excluyente DEL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

PARAGRAFO PRIMERO.- El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a adelantar ANTE
Catastro Distrital, el desenglobe de las unidades inmobiliarias descritas en la clausula primera del

presente documento.

CLAUSULA SEPTIMA: PAZ Y SALVO.- “FIDEICOMISO MABRUK |06” manifiesta que el inmueble
objeto del presente contrato se encuentra en paz y a salvo por concepto de impuestos, tasas,
contribuciones y demds erogaciones ya sean del orden nacional, departamental, municipal o
distrital hasta la fecha de la presente Escritura Publica, y serdn a cargo de EL(LA)(LOS)
BENEFICIARIO(A) DE AREA, todos los que se causen a partir de la fecha, se liquiden o se cobren
por tales conceptos, incluyendo el gravamen de valorizacién por Beneficio General ylo local;
pesando sobre EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR la obligacién de obtener el desenglobe de
las unidades en la Oficina de Catastro del Distrito. En caso de que las empresas de servicios
pliblicos cobraren algtin reajuste, éste serd a cargo de EL(LA)(LOS) BENEFICIARIO(A) DE AREA.

lgualmente a partir de la fecha de la presente escritura publica o de la entrega material de los
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inmuebles lo que primero ocurra, serdn de cargo de EL(LA)(LOS)
BENEFICIARIO(A) DE AREA, las cuotas de administracion relativas

al inmueble objeto de este acto.

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
concurriré a la defensa de “FIDEICOMISO MABRUK 106" o de LA
FIDUCIARIA si fuere reclamada o demandada por los eventos
previstos en la presente cldusula, sin perjuicio de que LA FIDUCIARIA se reserve el derecho de
repetir contra éstos si fuere perseguida por razén de la responsabilidad que a ellos corresponde en

virtud de lo estipulado en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

CLAUSULA OCTAVA: PERMISO DE VENTAS.- EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR radicé
ante la Subdireccién de Prevencién y Seguimiento, de la Direccion Distrital de Inspeccion, Vigilancia
y Control de Vivienda, de la Secretaria Distrital del Hdbitat, de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C,, la
documentacién necesaria para obtener la autorizacion para engjenar las unidades de vivienda que
hacen parte del EDIFICIO MABRUK 106, en los términos del articulo 71 de la Ley 962 de 2.005 y
su Decreto Reglamentario 2.180 de 2.006, conforme a la Radicacién nimero

del ( ) de de dos

mil (2.0 ).

CLAUSULA NOVENA: GASTOS.- Los gastos notariales derivados del otorgamiento de la presente
escritura de transferencia de dominio a titulo de beneficio seran de cargo de EL(LA)(LOS)
BENEFICIARIO(A) DE AREA y dEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por partes iguales; los
gastos por concepto de impuesto de anotacién y registro (beneficencia) y por concepto de derechos
registrales serdn de cargo exclusivo de EL(LA)(LOS) BENEFICIARIO(A) DE AREA. Los gastos de
cancelacién de la hipoteca serdn asumidos por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

CLAUSULA DECIMA: SERVICIOS PUBLICOS.- Los inmuebles objeto de la transferencia cuentan con
los servicios de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, y en su construccién se cumplieron a

cabalidad todas las normas exigidas por parte de las autoridades distritales.

e
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CLAUSULA DECIMA PRIMERA: ENTREGA. - EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR efectua, a la
fecha de la presente escritura publica, la entrega real y material de los inmuebles transferidos a

EL(LA)(LOS) BENEFICIARIO(A) DE AREA, quienes los declaran recibidos a satisfaccion.

PARAGRAFO PRIMERO.- de conformidad con la ley 1480 de 2011 EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR garantiza al BENEFICIARIO DE AREA, por doce (2) meses contados a partir
de la fecha de entrega de los bienes, el buen funcionamiento de los mismos, obligdndose a
efectuar las reparaciones que ocurran en los acabados por hechos que sean de responsabilidad del
FIDEICOMITENTE, asi mismo garantiza la estabilidad de la obra por diez (10) afios a partir de la

entrega del inmueble.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ENTREGA DE ZONAS COMUNES.- de conformidad con el
articulo 24 de la ley 675 de 2001 EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR entregard Los bienes
comunes de uso y goce general, ubicados en el edificio, tales como zona de recreacién y deporte y
salones comunales, terrazas, entre otros, se entregardn a la persona o personas designadas por la
asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a mds tardar cuando se haya
terminado la construccién y enajenacién de un nimero de bienes privados que represente por lo
menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega incluird
los documentos garantia de los ascensores, bombas y demds equipos, expedidas por cada
proveedor, asi como los planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en

general, de los servicios publicos domiciliarios.

& ok sk ok ok ok ok

EL(LA)(LOS) BENEFICIARIO(A) DE AREA, , de las

condiciones civiles antes mencionadas, manifesté(aron):

a) Que declara(n) a paz y a salvo al FIDEICOMISO MABRUK 106, respecto del beneficio que le
correspondia en el mismo, al igual que declaran a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. a paz y a salvo
respecto de las instrucciones que le impartio, asi como en relacion a la transferencia aqui
contenida, en razén de que LA FIDUCIARIA cumplié lo establecido en el contrato de fiducia, por lo
que no existe ni existird reclamo d}guno contra LA FIDUCIARIA por ningtin concepto.

b) Que aceptan la transferencia que por medio de la presente escritura publica se efectia a su

favor por estar de acuerdo con las estipulaciones aqui consignadas.
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¢) Que en la fecha declaran recibido el (los) inmueble que por esta
escritura se le transfieren, junto con las dreas y bienes comunes del
EDIFICIO MABRUK 106 PROPIEDAD HORIZONTAL, de acuerdo
con el reglamento de propiedad horizontal.
d) Que Conocen y aceptan el reglamento de propiedad horizontal a
que se hallan sometidos el(los) inmueble y se obligan a acatarlo y
respetarlo en su totalidad.
e) Que con el otorgamiento de la presente escritura, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
DESARROLLADOR, asi como ALIANZA FIDUCIARIA S.A., dan cumplimiento a las obligaciones
surgidas del contrato de vinculacion nuimero que EL(LA)(LOS)
BENEFICIARIO(A) DE AREA, celebré(aron).

* % * HASTA AQUI LA MINUTA * * *

e
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_Alianza

Fiduciaria

Bogota D.C, 21 de febrero de 2023

Senores
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Ciudad

REFERENCIA: COADYUVANCIA
ASUNTO: SOLICITUD REGISTRO DE PERMISO DE VENTAS
PATRIMONIO AUTONOMO: FIDEICOMISO DE PARQUEO MABRUK 106

v

FIDEICOMISO DE PARQUEO MABRUK 106, con NIT. 830.053.812-2, constifuido mediante el
contrato de fiducia mercantil documento privado suscrito el 19 de mayo del 2022, cuyo
vocero y administrador es ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros
constituida mediante escritura publica nimero quinientos cuarenta y cinco (545) del once
(11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1.984), otorgada en la Notaria Decima (10)
del Circulo Notarial de Cali, con domicilio en Bogota D.C.; representado legalmente en este
acto por el doctor FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mavor de edad, domiciliado v
residente. en la ciudad de Bogotd D.C., identificado con la cédula de ciudadania No.
$3.389.382 expedida en lbagué, por medio del presente documenio manifiesto que
COADYUVO a EQUANIME §.A.S, Nit 900.779.186-1 sociedad FIDEICOMITENTE, o a quien designe
para que solicite el registro de Permiso de ventas; correspondiente a los Bienes identificados
50N-171544; 50N-410012; 50N-410013; que hacen parte del Fideicomiso de Parqueo Mabruk”/
106

Mis coadyuvados quedan revestidos de las mas amplias facultades de gestion para intervenir en
la solicitud y reclamaciones que se formulen ante la entidad. en relacion al proyecto inmobiliario
que se desarrolla sobre los inmuebles quedando facultado para realizar todos los framites
pertinentes para cumplir con los requerimientos, recibir, reasumir, sustituir, notificarse y adelantar
todos los actos complementarios e inherentes a la solicitud. Es cloro que con el otorgamiento del
presente poder, ni la Fiduciaria, ni el Fideicomiso adquieren la calidad de constructores, ni
interventores y como tal no tienen responsabilidad alguna sobre el desarrollo del proyecto que se
adelantard en los predios del Fideicomiso, foda vez que todas las responsabilidades sobre el
particular estardn en cabeza del Fideicomitente.

La presente autorizacion se otorga Unica y exclusivamente en la calidad de vocero del Patrimonio
Auténome, razén por la cual, nos permitimos informarle que en virtud del contrato fiduciario ya
indicado, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en nombre propio asi mismo el FIDEICOMISO DE PARQUEO
MABRUK 106, por ninguna razén asumen responsabilidad u obligacién de pago, gestion, desarrollo
y en general por las responsabilidades y actividades que se generen de la coadyuvancia aqui
otorgado. Estas responsabilidades le coresponden Unica y exclusivamente al Fideicomitente del
referido Fideicomiso, lo anterior de conformidad con lo estipulado en el contrato fiduciario, en
ese senfido, la autorizada deberd cumplir con la normatividad y requisitos técnicos requeridos
para obtener el framite pretendido y asumird exclusivamente todos los efectos que se deriven de
su actuacion, ex erando a la Fiduciaria y al Fideicomiso por cualquier situacién, obligacién o
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EQUANIME

NIT.: 800.779.186 - 1

Sefiores

SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT,
Bogota D.C

Ciudad

Ref: PODER

HERNANDO SANCHEZ ARIAS, mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C., identificado con
la C.C. No. 80.090.571 de Bogota D.C. en calidad de Representante Legal de EQUANIME
S.A.S sociedad con NIT 900.779.186-1, con domicilio en la ciudad de Bogotd D.C,
manifiesto que doy poder a ELIZABETH CARREAZO PACHECO',/ mayor de edad, identificada
con la C.C. No. 33.055.648 de Tolu para solicitar permiso de ventas correspondiente al

proyecto MABRUK 106, ubicado en la direccion CL 106 21 50 AP / CL 106 21 60 AP / KR 22
106 30

Cordialmente,

C.C. No. 80.090.571 de Bogota D.C
EQUANIME S.A.S

.9

.

1

Cr. 11 No. 932-53 oficina 401/ Tels.: ?552999
* www.equanime.co |
Bogota D.C. - Colombia




i i o (| P

:? NOTARIA 26 DEL CIRCULO DE aosom D.C.1
! = Elantenormemnal U ;




CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION FIDEICOMISO DE PARQUEC
MABRUK 108

GABRIEL GUTIERREZ DE PINERES ACEVEDO, mayor de edad, domicliado en Bogoté |
identificado con la cédula de ciudadania nimero 79981920 expadida en Bogots, quien achia en
nombre y representacion de la sociedad ACEVEDO Y GUTIERREZ DE PINERES SAS
identificada con NIT 900.027 190-3, con domicilio en Bogota, D.C. legalmente constituida
mediante Escritura Pdbiica No. 0001833 del 10 de mayo de 2006 de Notarla 2 de Bogotd D.C.,
inscrito en ia Cémara de Comercio de Bogotd el 25 de maye de 2005, con el No, 00892915 y
GABRIEL GUTIERREZ DE PINERES ACEVEDO. mayor de edad, domicilisdo en CALLE 11*
#3323 wentificado con la cédula de cudadania nimero 70,981.920 expedida en BOGOTA
quhnamaeusupmpbmmhnymum.mﬁmswmmfmmmw
presente contrato se denominarén LOS FIDEICOMITENTES,

mmm.mum.MMmam.mmn
caduie ge dudsdsnia numers 80090574 expedids en Bogold quien sciia en nombre y
Wmhmemmmmuﬂm;mmm1w1.m
domisilio en Bagots, legaimente constituida medisnte decumento privade del § de oclubre de
2014 de asamblea de accionistas debidamente autorizado para Ia suscripcidn del presente
conirato, mediante acta No. 80 de asamblea de accionistas de fecha 11 de mayo de 2022,

quienes en adelante y para los efeclos del presente contato se denominard EL
FIDEIOCOMITENTE FUTURO.

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, domiciliado y residente en Bogots,
wentificado con la cédula de cudadania nimero 79,782,445 expedida en Bogotd, quien en su
mimammww.melmmhwmmmywﬁn
de ALIANZA FIDUCIARIA S.A,, identificade con Nit 850.531.315-3, sociedad con domiciiio
principal en la cudad de Bogota D.C. y legalments constituida segdn consta en fa Escritura Pibica
Némero quinientos cuarenta ¥ Ginco (#545) del once (11) de fabrero de mil novecientos ochenta y
seis (1588). otorgada an la Notaria Décima (10) de! Clreulo de Cak, calidad gue acredita con ef
certificade expedido por fa Superintandencia Financiera de Colombia, sociedad que en adelante
quMrhUqummdemmde
FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCAB!EDEAMNETRAC!Othm&mm
mmmwmmommma,umlmmhwbmsnmm
con Nit 830.053.812-2, y que se regird por las siguientes estipulaciones y &n lo no previsio en
ellas, par las normas vigentes aplicables:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Quemmnmmummm)wmummu
mmmummmAcmavmmrmmsm.ym
GUTIERREZ DE PINERES ACEVEDO en calidad de Promitentes Vendedores y fa socledad

EQUANIME S.A.8 , an calidad de Promitents Compradara, contrato de promesa de compravents,

® S
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION FIDEICOMISO DE PARQUEO
MABRUK 106
mediarte el cual los Promitentes Vendedores se compromefieron a aportar a un patimonio
auténame los inmuebies identificados con folios de matriculs inmobiliana némero SON-410013,
50N-171844 y 50N-410012 de 2 Oficina de Instrumentos Pabiicos de Bogola Zona Node (en
adelante 1a PROMESA DE COMPRAVENTA).

Ni ALIANZA, ni ef FIDEICOMISO son parte dentro de |z PROMESA DE COMPRAVENTA, por
lamp.hFlJLmRMMMugumﬂmwmmmmmhMymm
obligados a ks Mmminos en establecidos en dicha PROMESA DE COMPRAVENTA y sus
madificaciones son LOS FIDEICOMITENTES y el FIDEICOMITENTE FUTURO

SEGUNDA; Que una vaz se hays acreditade por parte de LOS FIDEICOMITENTES, el pago a su
favor del precio pactado por los INMUEBLES, se modificard intagraimente el presante contrato,
para parmitir al FIDEICOMITENTE FUTURO, ejecutar un Proyecto inmabiliario, por lo tanto, las
mmmmahmmwnuemommumwum
Conirato es sefvir de instrurmento iducario que penita el desarrolio del proyecto inmobdario, para
bml,ummmmummwnﬂhammmdﬂm
inmobiliaria, permitiendo pere el efecto, i desarrofio del proyecto.

En virud de los anteror, las partes han convenido establecer e siguientes:
PRIMERA, DEFINICIONES:
Para la adecuads interpretacion de este contrato, los Werminos que aparezcan con mayisculas, an
plural o singular, tendrdn el signficado que se les atibuye a continuacion. salva que en olras
mummmwmmwmmdmm
Los términos que no estén expresamente definidos deben Intarpretarse en su senfido natural y
cbvio, $egln & uso general de las migmas palabras] pero cuando ! legistador las haya definido
Wmmmﬁa.@emm»émsummLmth

mmmm-omumasmmmmmmmmmmnum
muw;ammmamquwahanlu‘nadomunudodium

|, FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Conjunto de derechos, bienes y
Mom.mhamwmmmqusmmmw:m
DE PARQUEO MABRUK 106.

2 FIDUCIARIA O ALIANZA: Es ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

3, W:wmvmmmmamym
GUTIERREZ DE PINEREZ ACEVEDO, de las condiciones anctedas al iniio 4el preseries
mywnmmmlmmmmmnmmmsmmowmo
mmamwummhsmw;a)Mamm
GABRIEL GUTIERREZ DE PINERES ACEVEDQ, y b) 57%%., a nombre de ACEVEDO
¥ GUTIERREZ DE PINERES SAS = LOS FIDEICOMITENTES transferiran a iulo de

® -




CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION FIDEICOMISO DE PARQUED
MABRUK 108

fiduca mercantil log inmuebles identificados con los folios de matricula inmobiiana
mimero SON-410013, SON-171544 y 50N-410012 de la Oficina de Regists e Instrumentos
Piblicos de Bogotd, sobre los cuales se Revaré a cabo el desarrolio del proyecto
inmobarto, Una vez se acredfie ante ALIANZA el pago de los mencionados inmusbies,
LOS FIDEICOCMITENTES perderdn dicha caslidad quedando como  Gnico
FIDEICOMITENTE, I2 sociedad EQUANIME SAS,

4. BENEFICIARIO: Son LOS FIDEICOMITENTES en los mismos porcantajes de su
participacion en los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO, quisnes asl mismo
sardn registrados an el FIDEICOMISO.

5. FIDEICOMITENTE FUTURO: Corresponds a la sociedad EQUANIME SA S, fa cual
Hquinra ie calided de FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO Gnico, en tanto scredite ante:
ALIANZA el page de ia totalided del valor de los INMUEBLES, acordado con LOS
FIDEICOMITENTES en la PROMESA DE COMPRAVENTA.

6. COMITE FIDUCIARIO: En casc que en desanollo e este contratn, 86 presents pluraidad
de FIDEICOMITENTES con facultades para impartic instrucciones, las mismas serdn

impartidas por un drgano colegiado cuya organizacién y funciones se describen més
adelanie,

7. INMUEBLES: Son los bienes inmusbles identificados con Follos de Matricula lomebiaria
numero S0N-171544, S0N-410012 y 50N-410013 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos de Bogotd — Zona Norte. los cumles serdn transferdes por LOS
FIDEICOMITENTES mediante el presenta instrumento pibico.

8. PROMESA DE COMPRAVENTA: Es el contrato suscito entre 1.OS FIDEICOMITENTES

¥ ¢l FIDEICOMITENTE FUTURO de fecha veintiocho (28) de febrero de dos mil veintidés
(2022). Ni ke FIDUCIARIA ni ¢l FIDEICOMISO son parte dentro de is misma, por lo tanto,
desde ya, LOS FIDEICOMITENTES deciaran indemne a la FIDUCIARIA y al
FIDEICOMISO de cuaiquier reclamacién, hecho o demanda que se genere por 1a efecucidn
@& dicho contrato.
En ningln caso, serd obfigacidn de la FIDUCIARIA ni come socledad nl como vocera del
presenta FIDEICOMISO hacer seguimiento de 0 pactado en la PROMESA DE
COMPRAVENTA y, en todo caso, este documento no hard parie del presente contrato de
fiducia y solo seré vinculante para las partes que lo suscribieron.

mmmnmmuammmmmanymmm
¥ deliberado en los espectos esencisles y sustanciaies, en un planc de igualdad y equivalencia de
condiciones para cada una de ellas.
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El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION es un contrato de
decacho pelvato que sa rige por las normas del Codigo de Comercio y del Estatuto Orgdnico del
Sistema Fmanciero (Decreto 563 ge 1593); por lo tanto, log bienes fideicomitidos constituyen un
patrimonio auténoms independients y separado de los patrimonios de las partes en este contrato,
o cual ests exclusivamenie destinado a fos fines del presente contrato de fducia. En
consecuencia, los bienes de propledad del patrimanio sutdnoma se destinarsn exclusivaments al
cumpimiento de s obligaciones contraides por LOS FIDEICOMITENTES para cumplr asi la
finalided perseguids, de acuerdo con los tAminos det prasante cantrato.

4.1 DECLARACION DE SOLVENCIA: LOS FIDEICOMITENTES decisran bsjo la gravedad del
|uramento, encontrasse solvents econdémicaments y que |8 transferencia de ios blenes que realize
mmnmwonammmuMammmuemumm@n
poshiles acreedores anteriores & |a fecha de celetracion del presenie contrato.

Iguaimente, LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo @ gravedad del juramento que los bisnes
qua antrega a titule de fiducia no provienen nidirecta ni indirectamente del gjerciclo de actvidades
establecidas come ilicitas de conformidad con los decretos 4335 y 4334 de 2008 (Captacion
masiva y habitual de dineros) de conformidad con los decretos 4336 y 4334 de 2008 (Captaciin
maeiva y habitual de dineros), 1a Ley 190/33, Ley 365/97, Ley 783102 y Ley 1121/06 (Por la cuai
se dictan normas para ia prevencion, detectién, investigacion y sancién de la finenciacidn del
terrorismo) de conformidad con los dacretos 4336 y 4334 de 2008 (Captacdn masiva y habdual
da dineros), enre otras disposiciones, ni han sido wlilizados por LOS FIDEICOMITENTES, sus
socios 0 accionistas, dependientes, armendstarios etc, como medios 0 NSuMENios NEcssarios
para la realizacdn de dichas conduclas

42. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: LOS
FIDEICOMITENTES se encuentran: (i) Debidamente constituidos, vakde y actuaimente existenies
bsio las leyes de su respactiva junsdiccion de consbtucion, gstp para €l caso da la Sociedad
ACEVEDO Y GUTIERREZ DE PIRERES SAS (i) Ambos cuentan con la facultad, la capacidad
corparativa y el derecho legal de sef propietario de sus bienes, pars adelantar los negocios a los
cuales as1an dedicados en la actuslidad y que se propone adelantsr y (i) Cumple con |2 totalidsd
de Jos requerimientas de ley,

4.3. CAPACIDAD: LOS FIDEICOMITENTES, o mismo que i8S personas que actian en su

nombre, tienen la facultad, capacidad y e derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada
una de fus obligaciones def presante Contrate. Adicionaimente, 1o requiere ningln consentimiento,
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orden, Bcencia o autorizacién, radicacibn o registro, notificacion u otro acto de ainguna autoridad

wmloumumdmwmmmmmlamondﬂpmwﬁy
su ejecucion,

4.4. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que
nnm_islﬂo notificada de Gitigios, investigaciones, demantas o procedimientos administratives, que
puedan afectar el cumplimiento de sus obligaciones en desarrolio del presente contrato.

4.5. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran gue 3 la fecha eats
cumplienda & cabalidad 2 totafidad de los conratos, obligaciones, acuerdes y iros documentos
que lo obiguen o que vinculen sus bienes. A la facha, no ha ocumido, ni continda ningdn

incumplimianto y hard su mejor esfuefzo como un buen hombre de negocios para evitar cuakuweer
tipo de mcumplimiento.

4.6, TRIBUTOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que 8 su leal saber y antender, han pagado
oporunamente y se encuentran al dia en sus cbiigaciones fiscales, parafiscales, salarios y
prestaciones lsbarales a que tenen derecho sus trabaadores segun fa legisiacién laboral
coiombiana y que tiene constituldas lodas las reservas y provisiones que razonablements so
requieren para refiejar los riesgos derivados de sus negocios.

4.7. SITUACION FINANCIERA: LOS FIDEICOMITENTES declaran que & la fecha de firma del
presente contraio no han ocumido hechos que afectan su situacidn finandiera,

4.8. PROPIEDAD: LOS FIDEICOMITENTES declaran y garantizan gue son propietarnios y tituiares
plenes de los aclivos que son transfendes a titulo de fiducia mercantd imevocable, y que los mismos
se hallan Sbres de cuaiquier gravamen ¢ limitacidn de dominio que afecte su utilzacidn para jos
fines propios del objeto del presente contrato,

4.9 CONFLICTOS DE INTERES: Las partes manifiestan, que con base &n las obligaciones que
del presente conirato se derivan para cada una de ellas, han evaluado y llegado 8 la conckision
que en desarrolio del FIDEICOMISO no hay lugsr siuacionss que puedan fievar a poelbles de
conflicto de interds. Sin embargo, acuerdan que en Gaso de presentarse tales situacionas, con el
fin de conjurar 188 mismas deberdn acudir a |a justicia ordinaria,

4.10. DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: LOS FIDEICOMITENTES manifiestan que
ALIANZA, los ha enterado ampliamente de la existencia del Defensor del Consumnidor Financiers
de ALIANZA FIDUCIARIA SA, figura disefada para ja proteccitn de sus intereses como
consumadores financieros ¢ indican que conocen quien ostenta dicho carge en ALIANZA. gue
conocen s funciones v obligaciones del defensor del cansumidor fnencieso, v que le han
suministrado informecion relaclonada con ks dereches que como dliente tienen pars acudic
direclamente a fa figura de Defensor del Consumidor con ef fin de que sean resueltss sus

® —
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peticiones, quejas, v reciamos en s rmincs establecidos en & ley 1328 de 2005, a Ley 795 da
2003 v el Decreto 2550 de 2010, sin perwcio de las demés disposiciones gue regulan dicha
materia. La informsacide del Defensor del Consunidor Financiero ce ALIANZA ha sifo entregada
a LOS FIDEICOMITENTES a Ia feTna del presente conrate

CLAUSULA QUINTA, OBJETO DEL CONTRATO.
Congiste en:

1. Constituir un Patrimonio Auténomo, para que fa FIDUCIARIA. como vooera manienga la
titularidad juridica de los bienes que serdn transferidos mediante la celebracion del preserie
contrato v los que posteriormente sean destinados pars tal fin,

2. Que ALIANZA coma vocers de dicho patrimonio autdénomeo, adelante las gestiones establecidas
en este contralo y en instrucciones gue por escrite LOS FIDEICOMITENTES le impartan, las
cuales se deben frnitar & los parametros y finalidad estableckios en esle cantrato,

3 Registrar automaticamente a favor del FIDEICOMITENTE FUTURO, &l 100% de los derechos
fiducianios v de beneficio derlvados del FIDEICOMISC, una vez ALIANZA reciba comunicacion
suscrta por el FIDEICOMITENTE FUTURQ, con los comprobantes de pego comespondientes
{mphde_l_ammnusbmcxhomhuummamu).amm:nwﬂ!m
& pago de i totalidad del vaior de ios INMUEBLES @ favor de LOS FIDEICOMITENTES
establecido en la PROMESA DE COMPRAVENTA.

La responssbildad de fa FIDUCIARIA se conlree 5 adelantar i2s gestiones que expresamente se
prevén en este CONTRATO y, por 1anto, no comprends mnguna relacionada con el desamollo y
wmahmpw&mnwmmnnwmmm.wmnm.hmm
de la FIDUCIARIA se pradica de la gestién de administracion oé los bienes que conforman el
memymmpormmmmmmmdﬂmCONTRATO.PurInm
uwmutommmeummMMawmam
e Ias obligaciones de la FIDUCIARIA

PARAGRAFO PRIMERO: Una vez sean registrades el 100% de los derechos fiduciarios y de
beneficio a favor del FIDEICOMITENTE FUTURO, el presente contralo podrd ser modificado
wnmauum.yﬂnnmmmmunwmwadkth
mmmmm.mmmmmummmmimm
el FIDEICOMISO un documénto que conienga |ss clausulas requeriias para ¢l adecuado
desarrolio dei proyeclo correspandiente.

Ademas, debera realizarse un estudio de titulos del mmueble sobre el cual se desarrollara &l
futuro proyecio, en ol que conste que la tracicion del inmueble y su eslado juridico es
Wﬂablepmdmmddmem,vmmelnﬁm no pesan
w‘hmymmemlmmumwammquemmm
mohthBmhsuM'imammmdﬂu
mismas. Bajo este entendido, ALIANZA adeiantara las gestiones de administracion previstas en
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dmmmmmﬂmmmmwﬁmtmgmhmha un fideicomeso de
administracion inmobifiaris, modificacian que 860 procederd previo acusrdo del cobro de ls
comisidn fiduciaria para tal fin,

PARAGRAFO SEGUNDO: En ningdn casa, seré obfgaciin de ks FIDUCIARIA né coma eosiedad
ni como vocera del presente FIDEICOMISO hacer seguimiente de lo pactado en ef CONTRATO
PROMESA, asi como tampoco hacer seguimiento al cumplimiento de los pagos en las fechas y
los valores en &l sefialados, los cuales se indican 2 continuscibn:
PAGOS VALOR
3 A la facha de suscripcién de la promesa de

1000.000
compraventa (28 de febrero de 2022) i
A [a facha de suscripcion de la escritura
2 400.000.
piblica de trangferencia de los INMUEBLES b
3 28 de febrero de 2023 $5.800.000.000
TOTAL VALOR INMUEBLES $8.700.000.000

umﬁﬁMuMMammmMmuahmﬁdmmm-m
recbida la comunicacién suscrita por el FIDEICOMITENTE FUTURO, mediante la cusl se
confirme el pago de |a totalidad del valor del inmuebte,

PARAGRAFC TERCERO: A fa fecha de la fema del presente contrsto LOS FIDEICOMITENTES
declaran haber rechido a satisfaccién of valor de QUINIENTOS MILLONES DE PESOS MICTE
(3500.000.00C} comespondientes al primero de los pagos a carge del FIDEICOMITENTE
FUTURO, relacionados en el pargrafo antenior

LOS FIDEICOMITENTES transfieren a Tituk de Fiducia Mercanti imevocable de Adminiatracién

en favor de ALIANZA. para la Conformacidn del Petrimonio Auténomo, la suma de QUINIENTOS
MIL PESOS MICTE ($500.000).

Posteriormente al FIDEICOMISO ingresarén los siguientes bienes::

1. EL INMUEBLE ubicado en RESIOENCIA N.23-60 DE LA CALLE 106, ldentificado con &l flio
de maticuia inmobilaia nomero 50N-410013, cuyos linderos y especficaciones som
LOCALIZADA PARTE EN EL PRIMER PISO Y PARTE EN EL SEGUNDO PISO:TIENE UNA
AREA PRIVADA TOTAL DE 453,60 M2. DISTRIBUIDOS AS! LA PARTE LOCALIZADA EN EL
PRIMER PISO CON UNA AREADE 33324 MTS2, (AREA LIBRE-17600 M2, AREA
CONSTRUIDA 153,25M2) LA PARTE LOCALIZADA EN EL SEGUNDO PISOCON SU AREA DE
120,45 M2, LOS LINDEROS DE LA PARTE LOCALIZADA EN EL PRIMER PISO SON LOS
SIGUIENTES:POR EL NORTE - EN 5,10 MTS, 0,10 MTS, 6,05 MTS, LINEA QUEBRADA MURO
COMUN AL MEDIO Y EN 5,00MTS CON LA CONSTRUCCION SOBRE EL LOTE N.& DE LA
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MESHA MANZANA Y URBANIZACION EN 5,70MTS, 6,20MTS, 1,80 MTS, 3.375MTS FACHADA
COMUN AL MEDIO CON LA MISMA RESIDENCIA EN 5,10 MTS 0,20 MTS, 0,60MTS, LINEA
QUEBRADA, MURO GOMU AL MEDIO CON LA MISMA RESIDENCIA Y EN PARTE CON LA
RESIDENCIA N.23-50 DE LA CALLE 106 POREL SUR -EN 16.50MTS, CON LA CALLE 108, EN
3,10
MTS. 2.10 MTS 5,80MTS 5,05 MTS 5,10 MTS, FACHADACOMUN ALMEDIO CON LA MISMA
RESIDENCIA POR EL ORIENTE - EN 6,35 MTS Y EN LINEA QUEBRADA DE 2,00MT15,0,60
MTS.260MTS. 0,30MTS, 6,15 MTS MURC COMUN AL MEDIO YEN 3.00MTS CON LA
RESIDENCIA N.23.50 DE LA CALLE 105; EN 17,75 MTS, 1,50 MTS, 1,50 MTS,Y EN 2.00MTS,
EACHADA COMUN AL MEDIO CON LA MISMARESIDENCIA. POR EL OCCIDENTE.C EN 20,75
MTS CON LA TRANSVERSAL 22 EN 5,00 MTS, 1220MTS 2,00MTS 1,50 MTS,1.50 MTS,
FACHADA COMUN AL MEDIO CON LA MISMA RESIDENCIA. POR EL NADIR - CON EL PISO
O SUELO DEL EDIFICIO POR EL CENIT- CON PLACA COMUN QUE LA SEPARA DEL
SEGUNDO PISO CON CUBIERTACOMUN Y CON VACKO O AIRE A PARTIR DE UNA ALTURA
DE 2.25 MTS -LOS LINDEROS DE LA PARTE LO LOCALIZADA EN ELSEGUNDO PISO SON
LOS SIGUIENTES. POR EL NORTE - EN 11 00MTS FACHADA COMUN AL MEDIO CON VACIO
SOBRE ELPRIMER PISO DELA MISMA RESIDENCIA Y ENPARTE CON CUBKERTA DEL
PRIMER PISO POR EL SUR- EN 1,00MTS FACHADA COMUN AL MEDIO CON VACIO
SOBREEL ANTEJARDIN DE LA MISMARESIDENCIA- POR EL ORIENTE- EN 10,90
MTSMURO COMUN ALMEDIO CON LA RESIDENCIA N.23-50 DE LA CALLE 106 POR EL -
OCCIDENTE.- EN 1095 MTS, FACHADA COMUN AL MEDIO, CON VACIO SOBRE EL
ANTEJARDIN DE LA MISMA RESIDENCIA Y CON BUITRON POR ELNADIR.- CON PLACA
COMUN QUE LA SEPARA DEL PRIMER PISO POR EL CENIT.- CON CUBIERTA COMUN, —
-TIENE UN COEFICIENTE DEL 50% —

2. EL INMUEBLE Identificado con el folio de matricula inmobiana nimero 50N-171544, cuyos
linderos y especificaciones son: UN LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL # B DE LA
MANZANA T CON CABIDA DE 825 VARAS CUADRADAS C. Y LINDA - POR EL NORTE EN
32,00 METROS CON EL SOLAR # 7 DE LA CITADA MANZANA, POR EL ORIENTE, EN 16.00
METROS (SIC) CON EL SOLAR #5, DE LA REFERIDA MANZANA Y POR EL OCCIDENTE, QUE
ES SUFRENTE EN 16.00 METROS CON LA TRANSVERSAL 22 DEL PLANO URBANG DE
SOGOTA"s == = = = == LOTE QUE LINDAEN LONGITUD DE 33,00 MTS.CON EL SOLAR
MARGADO CON EL # 9 DE LA MISMA MANZANA T.SUR: EN LONGITUD DE 33,00 MTS.CON
£1 SOLAR MARGADO CON EL # 7 DE LA CITADA MANZANA ORIENTE:EN LONGITUD DE
1B.00MTSCON EL SOLAR DISTINGUIDO CON EL # 5 DE LA REFERIDA
MANZANA OCCIDENTE:EN EXTENSION DE 16,00 MTS.CON LA TRANSVERSAL 22 DEL
PLANO URBANO DE BOGOTA Y ES EL FRENTE DE LOTE,

‘3. EL INMUEBLE denominado ubicado en RESIDENCIA N. 23-50 DE LA CALLE 106.-,
Wﬂmdbﬁod&mﬂﬂmﬁiwnﬁﬁﬂmwmmz.mlmv
espacificaciones son: LOCALIZADA PARTE EN EL PRIMER PISO Y PARTE EN EL SEGUNDO
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PISO, TIENE UNA AREA PRIVADA TOTAL DE 453,890 M2, DISTRIBUIDA AS) LA PARTE
LOCALIZADA EN EL PRIMER PISO, CON UNA AREA DE 333,24 M2. (AREA LIBRE- 172.48M2.
AREA CONSTRUIDA: 160,76M2); LA PARTE LOCALIZADA EN EL SEGUNDO PISO CON UNA
AREA DE 120,45M2, LOS LINDEROS DE LA PARTE LOCALIZADA EN EL PRIMER PISO SON
LOS SIGUIENTES: POR EL NORTE: EN 16,40 MTS, MURC COMUN AL MEDIO, CON LA
CONSTRUCCION SOBRE EL LOTE(N.8) DE LA MISMA MANZANA Y URBANIZACION (EN
40,80MTS) 5,70 MTS, 5,25 MTS6,20 MTS, 1,80 MTS, 3,375MTS, FACHADA COMUN AL
MEDIO, CON LA MISMA RESIDENCIA: POR EL SUR - EN 16,50 MTS, CON LA CALLE 106+
EN 3,10 MTS, 2,10 MTS, 5,80MTS, 5.00MTS 6,20 MTS. 510 MTS, FACHADA COMUN AL
MEDIO CON LA MISMA RESIDENCIA Y CON MURO COMUN POR EL ORIENTE: EN 9,80
MTS. 0,10MTS, 9,80 MTS, LINEA QUEBRADA MURO COMUN AL MEDIO Y EN 5,00MTS, CON
LA CONSTRUCCION SOBRE EL LOTE N. § DE LA MISMA MANZANA Y URBANIZACION , EN
13,75 MTS,2, 80 MTS, 1,50 MTS, Y 1,50 MTS, FACHADA COMUN AL MDEDIO CONLA MISMA
RESIDENCIA. POR EL OCCIDENTE - EN 6,35 MTS, EN LINEA QUEBRADA EN 2,35 MTS, 0,80
MTS, 2,00 MTS. 0.30 MTS, 6,50 MTS. MURQ COMUN AL MEDIO Y EN 3,00MTS, CON LA
RESIDENCIA N. 23.60 DE LACALLE 106; EN 1,05 MTS, 12,00 MTS, 1,50 MTS, 1,50 MTS, 2,50
MTS, FACHADA COMUN AL MEDIO CON LA MISMARESIDENCIA, POR EL NADIR:- CON EL
PISO O SUELO DEL EDIFICIO POR EL CENIT: CON PLACA COMUN QUE LO SEPARA DEL
SEGUNDQ #1SO, CON CUBIERTA COMUN Y CON VACIO O AIRE A PARTIR DE UNA
ALTURA DE 2,25 MTS,LOS LINDEROS DE LA PARTE LOCALIZADA EN ELSEGUNDO PISO
SON LOS SIGUIENTES: POR EL NORTE.- EN 11,00MTS, FACHADA COMUN AL MEDIO GON
VACIO SOBRE EL PRIMER PISO DE LA MISMA RESIDENCIA Y EN PARTE CON CUBIERTA
DEL PRIMER PISO. POR EL SUR. - EN 11,00MTS. FACHADA COMUN AL MEDIO CON VACIO
SOBRE EL ANTEJARDIN DE LA MISMA RESIDENCIAPOREL ORIENTE- EN 1095
MTS,FACHADA COMUN AL MEDIO CON VACIO SOBRE EL PRIMER PISO DE LA MISMA
RESIDENCIA Y CON CUBIERTA DEL PRIMER PISO. POR EL OCCIDENTE. - EN 10,95 MTS
MURO COMUN AL MEDIO CON LA RESIDENCIA NUMERO 23-50 DE LA CALLE 106 POR EL

NADIR - CON PLACA COMUN QUE LO SEPARA DEL PRIMER PISO. POR EL CENIT. - CON
CUBIERTA COMUN

PARAGRAFO PRIMERO. A este patrmonio autdnomo ingresarsn los blenes que con desting a &l
enfreguen LOS FIDEICOMITENTES, los que por accesion se inoomporen & los inmuebles o
muebles gue lo feguen a conformar, y los demés gue sdquiera el PATRIMONIO AUTONGMO
contraciuaimente ¢ por otro modo de los previstos en la ley, asi como los rendimientos que

produzcan 0@ bienes que eén su momento lo conformen, loa cuales incrementarsn o
FIDEICOMISO,

PARAGRAFO SEGUNDO: No cbstante lo anterior, los referidos inmuebles se entenderan real v
electivamente transferides al FIDEICOMISO cuanda |a tularidad jurldica de dichos bienes en
cabeza de ALIANZA como vooera del FIDEICOMISO conste en el comespondients certificadn de
ibertad y lradiitn, documento que LOS FIDEICOMITENTES se obfigan = entregar a la
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FIDUCIARIA dentre de los treinta (30) dias celendario siguientes &l otorgamiento de la escriura
pliblica respectva y @ pariir de dicha fecha cada seis meses durante |a vigencia del Patrimonio
Autinomo,

PARAGRAFO TERCERO: Raspecio da los inmuebies que vayan a ingresar al FIDEICOMISO. fa
FIDUCIARIA tevard 3 cabo, de maners previa, 13 verificscion de fa cadena de tradicion de- fos
msmos, sobra las anolaciones reaizadss en al respecivo cortficade de tradcidn Dicha
verlficecion en ningi case constiuye un estudio de titulas, y en todo caso S& resarva al daracho
a acaptar o no el intremento de dichos inmuebles al FIDEICOMISC

PARAGRAFO CUARTO: En lodo case, &5 rasponsebiidad de LOS FIDECOMITENTES fevar a
cabo de manera integral e actividades relacionadas con la admevstraciin de lavado de actives ¥
financiacidn del terrorsmo. en relacidn con 188 personas natiaies y pridicas que presendan
transierir inmuebies al FIDEICOMISO. as| como 188 que se identifican en el mencionmdo certficado
en la cadena de tradicidn del inmueble. Tode de conformidad con &S normas que 2l respecio k2
sean aplicables. segln el tipo ¢e entidad 8l que comesponda LOS FIDEICOMITENTES y su
actividad BoXGMICE.

PARAGRAFO QUINTO: Los inmusbles isentificados con matricula inmobiliara nomero SON-
410012 y 50N-410013, de |a oficina de registro de instrumentss piblicos de Bogotd. Zona Norie,
s0lo podrén ser transferidos 8l patrimonio auténomo una vez hayan sido levantadas fa lotslidad de
las anotaciones que impidan su transferencia; queda entendido que las actividades de
saneamiente tendientes a 18 cancelcitn de gravamenes registrados sobre estos inmuebles,
deberén darse con anteriondad 2 |a transferencla de dominio ¢e £8108.

LOS FIDEICOMITENTES se obiigan al saneamento para el caso de eviccidn y vicios redhibitorios
enbswnﬁmdahy.mpcdodembshmmesquamnalnnaoonﬂso.chwn
mmnmlnmsﬁbmm.a&mumienﬁmﬁammamwwt
transfiera los mmuebies o sus desmembraciones, hacendo suyss LOS FIDEICOMITENTES
dichas obigaciones. Desde ahora se entiende gue LOS FIDEICOMITENTES hs autorzado a
mmmmwmmuunmaimwmmwdm.mnhnm
a cualquier titulo la propiedad de los bisnes fideicomitidos

PARAGRAEO PRIMERO: 5i en los bienes fideicomitidos legaren a realizarse mejoras necesarias,
EL FIDEICOMITENTE FUTURQ se obliga a responder por ellas ante ALIANZA y snte terceros,
de tal manera que ALIANZA y EL FIDEICOMISO quedan exonerades de toda responsabiidad por
cualguier acto o hecho que se relacione con dichas mejorss. Esta estipulacidn debera constar en

@ Pagina 10 9 20




A Alianza
= i

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION FIDEICOMISO DE PARQUED
MABRUX 106

eimouidacummuporalmaenegmatmmhmamlqumﬁwuhpmpmaddeIoabianes
fideicornitidos.

PARAGRAFO SEGUNDO. Serén de cargo del EL FIDEICOMITENTE FUTURO. todos loa
lmpqnmunadnsdciumimsnmnmmsauuﬂoﬁqmdenmnpmuidalalacm
wmm.mnmmmmm.nnmmhmmmyam
POT todo concapto derivado del page de servicios publicos. abligéndose EL FIDEICOMITENTE

FUTURO a mantenerios al dia y & paz y saivo por fajes conceplos. durante toda la vigencia del
prasenta conrato.

mmmmmmmmmmnnmmuwmum
activos de ALIANZA y no formardn parte de i garantie general de los screedores de LA
FIDUCIARIA, s6lo seréin destinados 8l cumplimiento de las obligaciones contraidas en virtud de
mmoemmaadmlumwunmmbumwmmwde
Comercio; por lo tanto, las obligaciones que se contraigan en cumplimionto del chieto e
insfrucciones dée este contrato, estan amparadas exclusivamente por los aclivos de este
PATRIMONIO AUTONOMO, de manera que los acreedores de dichas obligaciones no podrin
perseguir los bienes vinculados & otros patrimonios autdnomos bajo la administracion de 13
FIDUCIARIA, ni log que pertenecen al patrimonio de ia FIDUCIARIA; asi como los acreedoras de
diches patrimenios auténomos v de la FIDUCIARIA tampoco podran perseguilr los activos del
presante patimonio autdnome,

Una vez sean transferidos [os bienes inmuebles o musties can [os cuales se ha de incrementar ol
Patrimanio Auténome que por este acio se constituye, LOS FIDEICOMITENTES conservaran |a
wmﬁlrhm&mwldemmmﬁﬁm“mmmmmhm
mu-1nmmuommnqmemmmaemmmm,hmd
dhanqmum.omhmmhuﬁﬂdm los derechos fiducisnos s favor de EL
FIDEICOMITENTE FUTURO. Se entsnders por lo anterior, que mediants I8 suscripcion del
presente contrato, LOS FIDEICOMITENTES instruyen a ALIANZA para que le entregue la custodia
y tenencia de dichcs bienes inmusbles a LOS FIDEICOMITENTES . Por su parte, respecio de los
amuetie identificados con el foios de matriculs Inmobiiaria 50N-410013 y 50N-410012 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogotd zona norte, que ingresarén &
FIDEICOMISO, par instruccién de LOS FIDEICOMITENTES ios mismos sardn entregados en
comodato precario 3 favor de FIDEICOMITENTE FUTURO, a tituio de Comodato Gratuito y
Precario, como consta a continyacian:

1. CONSTITUCION DEL COMODATO, ALIANZA, debidamente instruida pars ta efocto, y
en calidad de COMODANTE, entregard a titulo de Comodato Pracario 8 favor de LOS
FIDEICOMITENTES y del FIDEICOMITENTE FUTURO, on calidad de COMODATARIO, Yy
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mmctkanalﬂhmotm,mmanasmsommqmuuuumanpurm
posterior y con los cuaies sea intrementado el FIDEICCMISO, de conforrnidad con lo
establecio en este contralo. El comedato se regird por lo determinado en i3 prasente
clausula y en lo no contemptada en el por las normas que lo regulen.
WDEGADAWODELD!GMOM?MEHWOHB!LD&
BIENES ENTREAGADOS A CADA UNO EN PARTICULAR:

B Nodud-umdﬁmalmmbmmduwnmdm.nimammrﬂm
ommmmmamummaamaamm
MammqmmmpmuMawm,

. NmaMﬁwahmhﬂaqummmﬂm“Mh
dominio o libre disfrute de |a tenencia por parte de cuaiguiar 1Eroero.

. &tmamdmnimmnumommmﬂnamdMa
retencion © recamacion de perjuicios €313 obligacin serd exigiie desde el dia sexio
caendario siguiente sl envic de is comunicacion de peticion de entrega de los bienes
MmammmmmmmmsMhmuﬂdaw
mmﬂﬁadmamshdmﬁ&wmm. mediante el cual s¢
haga el referido el raquerimiento.

e Permitir que ALIANZA o el funcionano designado por ella, inspeccione en cusiquier
momento el astado en que se encuentran ios bienes objeto de comodato.

B Enunlqulercm.demmlasmrddnmmbdawelmnhmm
EL FIDEICOMITENTE FUTURD deberd restituir a ALIANZA el inmueble entregado 2
situlo de Comodato Pracario, £n Ias mismas condiciones en |as cuales lo rechd.

RESPONSARBILIDAD DE CADA UNO DE LOS COMODATARIOS. En virtud di pressnts
comodatn, LOS COMDDATARIOS, en lo que 3 cada und i corresponds, se constituysn
en guardianes 4¢ |08 blenes que le sean enlfegedos, y por ende son 0s responsables por
iz realizacion, & direccidn. manejo y control de todas [as actividades gue se raalicen &n
dichos bienss. Cada uno de LOS COMODATARIOS responoeran individuaimente
considerados, por sus obEgaciones, hasta por iz culpa levisima en 8l uso que dé § los
bienes objeto de comofafn, ants ALIANZA, ante EL FIDEICOMISO, y anle cualquier
tercero, por los dafios o peruicios, y en genedal por cualquier reciamacion que  puEdan
derivarse del desarrolio de ias citsdas actividades, o del descuido en la custodia oo mal
uso que & dichos bienes &o fes dd

TERMINAGION. ALIANZA podré en cuakpuser memento dar por teminado cuslouers de
Jos contratos de comodato suscritos por este medio con LOS COMODATARIOS, y podra
revesar ia custodia y tenencia que ostenta cada COMODATARIO, con sblo requeririo por
escrito. En e evento de la revacatoria antes mencicnada, LOS COMODATARIOS,
individualments y segan los bienes objeto del mismo, se compromelen a entregar el bien,
WMMWMMu.thmmoWdﬂmm
aiguna, el sexto () dia calendario siguiente a la fecha de envio de la comunicacidn escrita
en que se lo solicile formaimente i entrega, Esta obligacida serd axgible por via gecutva
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mhwﬁmmmmmwdnymm&!amumwm:m
COMODATARIO por medio de ia cusl se ke solicita a restitucion de a fenencia. En tede

cago, EL COMODATARIO respectivo debers cancalar a Utulo de multa al FIDEICOMISD
mtdjmmmmmmmmwmdhunnram

2 restitucion del inmueble, sin parjuicio del cobro de 108 perjuicios qus se causen por dicha
mora.

DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: El contrato de comodato, tendrd una
duracién médxima igusl a la duracitn del presente contrato de fiducia mercantil,

CLAUSULA DECIMA, INSTRUGCIONES:

En desamolio del presente contrato ALIANZA seguirs las instruccionas de quien ostente la calidad
de FIDEICOMITENTE, que se enumeran a continuacian:

i

2

@

Maniener en su ceidad de propietario fiduciano, ia fitularidad juridica de log bienes
fdeicomitidos

Agelsntar sobre los biones fidelcomitidos las gestionea de conformidad con fas
ingtrucciones que LOS FIDEICOMITENTES ie indiquen por escrito, sermpre dentro de los
limites del objeto y finalidad de! presente contrato.

Registrar i clen por ciento (100%) de los derechos fiduciarios y de baneficio a faver del
FIDEICOMITENTE FUTURO, sin la exigencia de ofro requisite adicional, una vez s=a
dllegada a ALIANZA, comunicasion suscrits por el FIDEICOMITENTE FUTUROD, en la cual
s2 confime el pago de fa lotalidad del INMUEBLE, por parte del FIDEICOMITENTE
FUTURQ a favor de los FIDEICOMITENTES, cuyo valor total comesponde a la suma e
OCHO MIL SETECIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($8.700.000.000 M/CTE).

LOS FIDEICOMITENTES INICIALES instruyen irevocablemente a LA FIDUCIARIA, para
Que otorgue los poderes, coadyuvancias y demds aularizaciones que requiers
ELFIDEICOMITENTE FUTURO para que este adelante, entre otros pers sin limitarse, &
fos tramites de kcenclamiento urbanistico, incluyando 12 sutorzacidn par la construccion
de la sala de vantas, ia cual se construird en el inmueble ublcado en fa calle 108 #21.
60 ylo en el inmueble ubicado en fa Calle 106 #21-80,, predios que le seran entregados
en comodato precasio, yio la suscripcién de formulancs y demas documentos gue como
propietarios deban oforgar dentro de los tramies ants iae entidades Urbanas, y entidaces
Distritaies correspondientes, asi como suscribir ios poderes comrespondientes que sean
Mﬁmm:%ﬂrmmmmm&lmmw
#scriturss publicas que tenga o pueda tener LOS INMUEBLES que serdn transferidos ai
pafrimenic suiénomo, previa entrega & la FIDUCIARIA de ia minuta respectiva,

EL FIDEICOMITENTE FUTURO no podra demoler & inmusble entregado a titvio de
Comadate Precario.
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PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE FUTURO podri demoler parcialmente o también
modificar parcialmente los Inmuebles entregados a titulo de Comodato Precario,
exclusivaments para construir la sala de ventas.

5. Realizar la modificacion intsgral del presente patnmonio @ un fideicomiso de
s@ministracion inmobiliaria, de scuerdo con la mstruccion que para el efecto otorgué EL
FIDEICOMITENTE FUTURO, previo cumplimiento de las condiciones pactadas on este
contrato.

6 Enlregar @ quienss se encuentren regisiredos como titulares de derechos
fiduciarios, los actives del FIDEICOMISO al momento de ia liguidacion del PATRIMONIO

Para &l desamollo de! objeto de este contrato se obliga &

. Recibir de EL FIDEICOMITENTE FUTURO las sumas de dinero que este franafiers a titulo

de fiduca mercantil

Investic kos recurses que ingresen sl fideicomise en los Fondos de Inversion Colectiva
sdministrados por la FIDUCIARIA, cuyo raglamento se encuentra puesto a disposiciin de
LOSFIDEICOMITENTES mediants su publicacién en la pagina web de la FIDUCIARIA
www, allanza com.oo

Realzar Jos pagos por tuenta de EL FIDEICOMITENTE FUTURO, a favor de os
DESTINATARIOS DE PAGOS, que instruyan LOS FIDEICOMITENTES.
Wmmsmmummwwmwmm.m
dentro de los limles del mismo. y de acuendo con las mstrucciones que IMpara queen
ostente ia calidad de FIDEICOMITENTE para tales efectos,

Mantener los bienes del patémonio autdnomo separados dé ks suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiductarios.

Ejercer las acciones © propones |ag excepciones legales. inherentes & su caldad de
propletario, respecto de ©os bienes que forman parte det FIDEICOMISO. en cuanto sea
informeda wLOSFMSdaMMuD!mGMMWNH
exigencia de tal ejercicio, ¢ insiruida respecto e ias acsiones que deba adelantar coma
vocera del PATRIMONIO AUTONOMO. Tenisndo en cuenta gue de manera inicial Los
FIDEICOMITENTES y posteriormente EL FIDEICOMITENTE FUTURO, ejercen la custodia
y tenencia de los blenas fideicomitidos difergntes a racursos monetarios; quada entendido
que el ejercicio de dichas acciones o excepciones esta supeditade 2 las mslructiones que
snparta LOS FIDEICOMITENTES. En consecuencia, el incumplimientc por parie de LOS
FIDEICOMITENTES de su obligacion de impanir instrucciones a ALIANZA al respecio,
hard fesponssbie a LOS FIDEICOMITENTES de cuaiquier peruicio, demands o
reclamacién qmwﬁamouﬁndeclm“wmsomdem En todo caso, &l
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FIDEICOMITENTE seré responsable por cusiquier acto propio en contra de los bienas
fideicomitidos

- Contratar, conforme a 83 instrucclones que imparta of FIDEICOMITENTE, ios experios

Que se requisran para defender o representar os intereses del FIDEICOMISO.

. Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE, cuando en ka elecucion del contrato se

presentaren hechos sobfevinientes @ imprevielns, que impidan el cumplimients de sus
obligaciones contraciuales. Cuando 1a FIDUCIARIA haga uso de esla facuilad quedaran
en suspenso todas [as obligaciones relacionadas con el ssunto consultads hasta la fecha
en |2 cual 8o produzea ia respuesta por parte de LOS FIDEICOMITENTES, sin gue pueds
imputdrsete por este hecho responsabiligad alguna.

Pedir instrecciones & ta Superintendencia Financiera cusndo tenga fundadas dudas acerca
de la naturaleza y alcance de sus obligacionss, o deba, cusndo fas circunsiancias as! lo
exjan, apartarse de las autorizaciones contenidas en este contrato o de les instrucciones
impartidas por LOS FIDEICOMITENTES en el desamolio del mismo. Cuando la
FIDUCIARIA haga uso de esta faculted quedaran en suspenso todas las cbligaciones
felacionadas con el asunto consultade hasta fa fecha en la cual se produzea |a respuestz
por parte de la Superiftendencia Financiera. sin que pueda Imputdrsele por este hacho
rasponsabilidad alguna.

10. Llevar una contabiidad del FIDEICOMISO separada de is Sooledad Fiduciaria, de

1

conformidad con lo estableckio en las normas establecidas en la Circutar Externa 100 de
1995 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombis, los Principics de
Contabdidad Gerersimente Acaptados en Colombia segdn el decreto 2849 de 1903 y
demas normas que la modifiquen o complementen; dicha informacion con los soportes que
s8¢ requieran para registrarics de acuerdo al objeto del presente contrato deberd
eniregerics de manera ocbiigatoria quien ostente ja calidad de EL O LOS
FIDEICOMITENTES a ALIANZA da maners oportuna, adecuada y complets: con ¢ fin de
que s¢ puedan contabilizar. ALMNZA NO tendrd responsabiidad si estos no son
entregados & ia FIDUTIARIA cuando sean regueridos, de acuerdo con las operaciones que
s realican en desarrolio del FIDEICOMISO,

. Rendir cuentas comprobadas de su geslion cada sels (6) meses contados a partir da la

celebracidn del presente contralo, asi como a la Serminacién del FIDEICOMISO. Dicha
rendicion de cuentas deberd ser presentada y enviada al cormeo electronics suministrado
porLOS FIDEICOMITENTES, dentro de los quince (15) diss héblles siguientss a la fecha
el corte que se estd informando, de conformidad con lo estableciio en i Circular Basica
Jurfdica de fa Superintendencia Financiera).

12. Presentar la rendicidn final de cuentas de su gestibn, al ferminar ol contrato de Fiducia

Mercanti.

13. Cobrar I commisidn a gue Bene darecho.
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mamnmmmmelmdﬂm.ymhm. podra deducir sutomdticamente
de fos recursos fidelcomitidos, los rubros para ios pagos legaimenta obiigatorios a que hublere
tugar, los gastos necesarios para el mantenimiento de los bienes y para |a ejecucion del negucio,

y la ramuneracién fiduciaria prevista en esie confrato.

ALumnmelmowwmalngmdom.biansuennaidsdda
beneficiario, fideicomitente, nversionisia o cualquier otra caliad y el derecho @ verificar |3
procedencia y el ongen de los fondos que ingresen al FIDEICOMISO.

Asi msma, MMW‘MWDMammmma
cesibn, y en general de minutas y documentos legaies que le sean enviados para su firna, cuando
mnmmmlummammmummmnnemmammsmm.

Mﬂmwmmbwumuhastm presente contrato y agualias
derivadas de su objeto, ias sigusentes:

1. EIFIDEICOMITENTE FUTURO deberd suministrar oportunamente & ALIANZA las sumas
dedinuoqmutulanllﬂleporuﬁﬂoymbpomamnmmmincdemhmno
menor de cinca (5) dias hébiles, para pager Ia tolakdad de Ias obligaciones que contraiga
ammm.mmmwmmmbommwmulmyoﬂ
general para &l cumplimiento de sus gestiones.

2 E| FIDEICOMITENTE FUTURO deberd pagar oporunaments la remuneracion de
ALIANZA prevista en esle contrato.

3 £1 FIDEICOMITENTE FUTURO deberd prestar su colaboracidn a ALIANZA, para ia
realizacién del fin establacido en este contralo.

& EI FIDEICOMITENTE FUTURD deberd pagar por su cuenta |a totalidad de los impuestos,
mvmqwuumpahmipﬂnddmwm.yw
2 ALIANZA procesal y econdmicamente por las reclamaciones derivadas de estos
EONCEDIDS.

B lmmpwesaiwaﬂmmdemmmquim{13}diuhiblbnsl9uiuﬂnudam
gue se modifiquen o cambien los dalos comespondientes a direccidn, domicilio, teiéfong,
fax, seupacion, profiesion, oficio, razon social, representacion legal lugar de trabajo o
meidmﬁlyenﬁnmlqubrcmmmmnmummm.hﬁmdd
pmwuwmnmmmpemsmmhsmmnﬁdlm.mnhaesnlow
p«mmmnmh&whmmundem,slnmdshm
mwmnrmwmqmmwmummwuamumm
legales o adminisirativas, relacionados con la obligacion 8 que se hace referencia,
lgusimente, ee obliiga 3 enviar a ALIANZA folocopia del oertificads de ingreses y
mwmummmammomwwmammm

. e
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&l caso, por cada afic de vigencia del presesis contrale, dentra de los quince {15} dias
mmamsnmmmmmmmammm
3 autondad competente

6. ﬂFlmleEmewmhmwmmwMIm
ummmummwmmm

7. Suminisirar las politicas contables a aplicar, 1as cuales se deben sstar acordes & marco
normativo reglamentado mediante & circular externa 020 de 2017, expedida por la
Superintendencia Financiera para los negocios del Grupo 3 de NIIF, o en caso de qus se
Mmmhm:ﬁhﬁﬁmﬁadmwmmumam*ﬂw
gmmwanpoz-ﬁuu&cmﬁnmmc&poﬁﬁnnwmddm.am
las elaboradas por Alianza Fiduciaria segin i tipalogia del negocio,

B. El FIDEICOMITENTE FUTURD debera entregar a la fiquidacién del FIDEICOMISO los
oertificados de fradicion de todes y cada une de los inmuebles que conformeron el
FlDElCO&lSOandundamnﬁqwelﬁbﬁlﬂﬂ“&)yamnﬁwmabs
mismos, migniras no se dé cumplimiento a esia obligacién el FIDEICOMISO no podra ser
liquidado y se continuard causando & favor de ALIANZA la comision fiduciaria establecida
€n esis contrato.

9. Las demds establecidas en este contrato y cuakier otre qué se desprenda de la
nafuraleza de su gestion, de acuerdo con las normas legales vigentes

Ademas de los consagrados en 1a ley y ol presente contrato, ks siguiantes:

‘1. Decide sobre |a distribucién de los bienes fideicomitidos a la terminacion del
FIDEICOMISO, conforme @ o establecidc en este contrato

2 Que se le rindan s informes & los que haya lugar.

3 Sollciter ta remocion de LA FIDUCIARIA, crando se den las causales previstas en el
arliculo 1.230 del Codgo de Comercio

4. Exigir 2 la FIDUCIARIA ue lleve una contabilided separada del prasente contrato, ge
conformidad con lo estabiecido en la Circular Extemna 10D de 1995 de ia
Superintendencia Fnanciera y demds normas que 13 modifiquen o complementen.

Es BENEFICIARIO del presente contrato LOS FIDEICOMITENTES, en el mismo porcentsie de su
parbicipacion en los derechos fiducianios derivados del FIDEICOMISO.

El presente confrato ge suscribe en atencide a la calidad de las Partes y. por tanto, no podra ser
cediio sin e! mutuo acuerdo escrito de las mismas.
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LOS FIDEICOMITENTES podran ceder |a totalidad o parte de ks derechos y las obligaciones

mnﬁﬁmaehamhmonmmmmmm“mamnﬁnm:

Dicha cegion se efectuard medianie documento privado suscio por cedenie y cesionafio, serd
naotificado y enviado a ALIANZA, en e cual conste el nombre, direccitin y teléfono del cedente y
casionarno, i declaracion por la cual @l cesionario manifissta y conoce el contrato de fiduca
constitutive del EIDEICOMISO. ot sstado del mismo. y ias obligaciones y derechos que adguiere
en virtud de la ceson, todo elio para efecto de s regisiros de ALIANZA, dotumento que Como
minEmo deberd cefirse a ko previsio en aste contralo.

mm,muﬁommdmuamommumummua cesion,
mmmmmolﬁmuammnm,ab!Man
ALIANZA, asf mima podra objetar la vinculacion de cesionarios mediante COMUNiCacion escnta
en dicho sentido dirigida al cedente, sin que para &lio s2 requisra Molvacion aiguna.

Adicionalmente, en virtud de |2 cesion efectuada en koS tminos anteriores. y como raquisio
mmsminptraelraww&_lamhmonMﬂ&almﬂudaberisumkunmm
espacios en blanco muwammmluwwwomqdeMym
tas cuaies se prevers que el valor del pagaré serd por conceplo de comisiones fiducianas, costos
y gastos a favor de ALIANZA, en desarrolio del objeto del presente contrato

En mdomo.quedamnﬂdoqucALmHZAammaIMcMaupmahmm
de dichos terceros como BENEFICIARIOS o FIDEICOMITENTES.

Como retribucian por sus servicios, ALIANZA fendra derecho a litulo de comisian, la cual sers
pagase por ¢ FIDEICOMITENTE FUTURO y se deriva de

1. Por labores de estructuracion del presente contrato, ls suma equivaiente 2 dos (2) salards
minimes mensuales legales vigantes, & cual se hard exigible a fa firma del presefite contrato
de fiducia mercantil

2 Mensusknente, una sUma equivalente a un (1) ssiano minime mensual legal vigente,
pw“mﬁo.mwwmmmmmﬂelmmddesu
causacion, mrmdamohw&mquanmmvigent&ﬂpmnhmm

3 Unamequmhnbammnhﬂanﬁnmobgim-mualm,wbsmmu
cadndncmntohgﬂﬁﬂnndulpﬂ&wnﬁnh.w&@hssuwibr&m

4 uwmbdmm!mnmaecesbn.mrmadhddMWudemmn
contraciusl de FIDUCIARIA, a ofra sociedad fiduciaria, causars una comisién a faver de ia
FIDUCIARIA equivalente 8 diez (10) salarics minimos mensusies legales vigentes. Es
entendido que I3 FIDUGIARIA contnuarg prestando su servicio y devengande ia comsion
fiduciana hasta la fecha en que asuma su gestidn &l nuevo administrador fiduciario
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elios de origen contractual o legal, &l igual que |a retruneracién de la FIDUCIARIA serdn & cargo
del FIDEICOMITENTE FUTURQ quien desde ya auloriza a la FIDUCIARIA para que sean
descontados direcdameants de los recursas del patimonio auténome, dentro de 0% ¢inco primeros
diss del mes siguiente # de sy causacion.

Se conekderard como gastos fos sigulentes, oa cusles seran dascontados de los recuraos del
padrimenio auténomo en el siguient2 onden ge priondad:

1. e comisién fidudaria descantada mensualments.

2. Los henorarios y gastos en gue haya de incunirse para & ejecucion del contrale, cuando lay
circunsiancias asl lo exijan,

3 Los gestos bancanics © similares gue se gensren en 12 eecucion y desarrofio del presents
centrato, Gravamen & los Movimientos Financieras, comisiones ¥ deaembolscs,

4 E pago de los fributos (impuestos. tasas y contribuciones de cuslquier orden terfdonal o
adminisirative) y otros gastos gue se causen con ocation ce 13 calebracidn, ejecwcian,
terminacion v liguidation de este contraio,

5. Los gastos de la revigoria fiscal wmncepindemdns.mandnsemqumdesudimmm
sobre ks estades financieros del FIDEICOMISO por solicitud de LOS FIDEICOMITENTES, la
Superntendencia Financiera o cuskguier entidad administrative a judicial

& Los costos por 1a elsboracitn de informes diferentas a los estisulados en el presente cintrato,
10s cusies serén definidos previamente entre LOSFIDEICOMITENTES y @3 Fiduciaria con
anterioridad a ka slaboracitn del respectivo Infarma.

7. Loa gastos que ccasione ke dsolucion o ligudaciin del patimnonio auténomo.

B. Todos aquelics gastos direcios © indirectos que sean NEC2sancs para el buen desarrolic del
cbjeto del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asurne Son recurses propios pagos derivados del
presents contrate de fiducia mercantil

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento en que los recursos del FIDEICOMISO no sean
suflcientes para sufragar los concaptos de que trata of presenis nurneral, éstos sardn pagedos
directamente por EL FIDEICOMITENTE FUTURO. quien los pagera a la FIDUCIARIA con la 208
demostracion sumara de los mismos, dentro de ke oo (8) diss habiles siguienies a @
presentacion de la cuenta por pane de ésta, en la direccion que se encuenire en aus registros. Las
mamma-mmmymmhmmmmmﬂwcm caugaran
niereses e mors, 2 razin de ia tass comercial de mora més alts gue parmita & Lay. No obztante
o anteriar. en los aventos en que el gasto sea previsdie, la FIDUCIARIA sofcitard los recursos o
£L FIDEICOMITENTE FUTURO can una anlelacidn de cnoo (5) dias habiles.

PARAGRAFO TERCERD: En razén & que e presente contralo contiens ung obligacion expresa,
clara y exigible a favor de ALIANZA y tel FIDEICOMISO y a carge de EL FIDEICOMITENTE
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4. Cualquer gestion aditional no estoblocida ¢n este contrato, serd cobrada de maners
Pdependients, previa aceptacion de ALIANZA de las gestiones o finalldades solicitadas yde
las partes respecio de su remuneracisn.

6. Por la inversidn de los recursos en ks Fondos de nverside Colectiva administrados par
ALIBNZA, aplicara lo previsto en el Reglamento correspondients, oi cual S& gncuentra puesto
a disposicion de LOS FIDEICOMITENTES mediante su pubkcacion en fa pagins web de a
FIDUCIARIA waww. alianza com.co.

CONSIDERACIONES ESPECIALES,

¢ Lacomision FIDUCIARIA se causard, liquidard y cobraré mensualmente, y serd descontada
oof i FIDUCIARIA directamente de ios recusos del patrimonio auttnomo, dentro de los cinco
{5) pramercs dias de cada mes,

o Las comisiones fiduciaras estarén gravadas con @ Impuesip & las Ventas (IVA), de
oonﬁmldadumla normatividad vigene
Las anleriores sumas 88 incrementaran anualmesde con el Indice de Precios ! Consumidar,

® Cualquier gestidn adicional no definida en el contrato seré cobrada de manera independiente.
previo acvendo endre fas partes,

@ ALIANZA padra abstenerse de realizar gestion aiguna relacionada con al desamallo ded
cortrato 8l al momento en Gue sea solcilads e esté en mora en ls cancalacion de &z camisicn
fiduciana que se establece 3 su favor en esta d&usula o no Se haya contemplado en el presente
contralo,

PARAGRAFO PRIMERO: La presente comision no Incuye IVA, e cual estard 2 cargo del
FIDEICOMITENTE FUTURD,

PARAGRAFO SEGUNDO, La comision fiduciaria serd pagace por quien cstente la calided de
FIDEICOMITENTE FUTURO. Enel svento que exista incumplimiento total o pareial en dicho page,
iz FIDUCIARIA podrd exigir el mismo a EL FIDEICOMITENTE FUTURO arégamente..

PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE FUTURD mediante fa suscripeion del presante
contrato, sworiza a la FIDUCIARIA pars que emita ekeclranicamente la faclura dervada de la
comisdn fiduciana a la guenta de cormes electrdnico Buzonfacturasg@liequanime.co ¥ que la misma
Is 828 radicadsd g le menclonads cuenlta de comao elsctdnico, B8l Mismo, 58 compramete a contar
y dispenar de todos los slementos teancldglcss necesarios que le permitan accedsr a la facturs
que |e sea radicada én su cuenta ¢ comeo eecldnico.

Todos ios costos, gaslos y pagos, necesarios para &l cumplimanto del objeto del presente condrato
¥y ko3 que se generen por BU Constiucidn, ejecuciin, desamolio y disolucion o Bquidacidn, gean
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QOcurida la terminacion del presente contrato, & gestidn de la FIDUCIARIA debera dirigirse
exclusivamente a realizar aclos directaments relacionados con la liquidacion del patimanio
sutiinomo. Teminado el contrato por cualquiera de las causales previstas en la cléusula antenor,
umﬁahlmalmmmdmunmm:

{i}Elpmdelamdadlmmqmu&baahFlDUG!AMwmhdamién. (i) E1
pago de Mgmmmwmamummwmmm
(impuesios. IasasymnﬁbumnesdamdquhmﬂmonwmommismL {w) Los
demds gasios directos @ indiractos &n que incurta el patrimonio auldnomo.

PARAGRAFO PRIMERO: Posteriormente, y dentro de s quince (15) dias habiles sigulentes, la
FIDUCIARIA presentara una rendicidn fingl de cuentas de conformidad con ta Circular Bsica
Juridica de fa Superintendencia Financiera de Colombia.

PARAGRAFO SEGUNDO Todos los gestes del FIDEICOMISO pendientes de pago que no
thmwaMmm.wmmmwmm por el EL
EIDEICOMITENTE FUTURO, quien tendrd Ia calidad de deucor frente a esas obligaciones.
eircunstancia que es aceptads por LOS FIDEICOMITENTES con & firma del presente contrato,

PARAGRAFO TERGERO: Si al terminar esta iquidacién por algun motlvo quadare @ cargo del EL
FIDEICOMITENTE FUTURO aiguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se
cnmnuhdamaneraumyumammahmabnnummmamm
{S)diash&ibssimienmﬂmnmhpmemhmmmﬁu

PARAGRAFO CUARTO: Todos los costos y gastos que deban ser pagados con 0casitn de la
wwMMnmmmammmmmul
patrimonic aulénomo,

En todo caso, la liquidacién del FIDEICOMISO se entendera culminada sempre y cuando se hayan
entragado todos y cada uno de los bienes fidelcarmitidos a quien corresponda de acuerdo con |8
prelacion establecida en el presante coniralo, mientras eio NO ccura, se seguird causando 12
comisidn fiduciaria establacida en la cléusula décima primera anterior,

LOS FIDEICOMITENTES autoriza a ALIANZA o 2 quien represents sus derechos u ostents en el
futuro & calidad de acreedor, a reportar, procesar, soliciter y divuigar a TransUnion SA.. 0 3
cualquier ofra entidad que maneje o administre Liases de datos con los mismos fines. foda &
informacién referenta a su comportamients como clientes de ks entided. Lo anteror mmplica que &
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FUTURO, & mismo prasta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto por el Articulo 422 del Codgo

mumawmmsmwmmaumsms. bastara Ia

cartificacién suscrite porel Reprasentanta Legal de ka FIDUCIARIA y su Revisor Fiscal o Contador,

en fa que consten las sumas adevdadas por gl FIDEICOMITENTE FUTURQ. bien sea por

canepio de comisidn fiduciara o de costos y gastos del FIDEICOMISC.

PARAGRAFO CUARTO: Para garaniizar el pago de la comision fiduciana, asi como de los demas
costos y gastos del FIDEICOMISO en los que incurma AUANZA, EL FIDEICOMITENTE FUTURO
firman en favor de la FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta de instrucciones, el cual seré
mondmmmm&mwﬂnmnmw:lmdaMW
adeudadas a la FIDUGIARIA,

CLAUSULA DECIMA OCTAVA, DURACION:

Epmmﬁﬂhwﬁwmﬁmaﬂo‘nmmmmmn
-uunwmwmaﬁomnmmmmw;amnmmmumm
del plazo acd estabiecido, no ge emvia comunicacidn por alguna de las partes dandolo por
terminado.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. TERMINACION:
Eﬂmﬂ@h«wﬁmm”mmmmummm:

1. Por impositilidad de reaizar su objeto.

2. Por decistdn judicial debidamente ejecutoriada.

3. Por determinacion de ia fiduciaria, facultad que ALIANZA expresamente se reserva, para los
eventos contempiados en el arficulo 1232 del Codigo de Comercio, por ncumplimiento en el
mhhmﬂﬂﬂnﬁdwﬁaﬁymp«dmmhmmmm
genere contraprestacion alguna para ALIANZA,

4. El acaecimiento de alguna de las causales previstas en el articulo 1240 del Cadigo de
Comercio, exospiuando &l numeral sexto de dicho articuls

5. Por encontrarze LOS FIDEICOMITENTES Inciuidos on Ias listas para el Gontrol de Lavado

de Activos vinculentes para Colombia {Consejo de Seguridad de las Neciones Unidas,
entre ofres), v fodas aquedas listas adicionales administradas por cualquier autoridad
nacional o extraniera, tales como la Oficina de Control de Activos en & Extencr (QFAC),
entre: otras.

§. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de |a comision fiduciaris
y demés gastos dei FIDEICOMISO por un perodo consecutvo de dos (2) meses.
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adeimammmmhLm.npmawnWam
persanas ilocalizables. de ia siguiente manera;

1

A}

B)

$1 el objeto del contrato no se ha agotade, se entenderd que la FIDUCIARIA se encuentra
autorzade expresamente y plenaments para realizar las gestiones tendienies para
continuar con i3 ejecucion del FIDEICOMISO de acuardo con las instrucciones previstas
malpmmwydmumﬂum del objeto del misma La FIDUCIARIA
realizard ostas gestionss hasts concurencha de los actvos del PATRIMONIO
AUTONOMO y en ningin caso estara obligada a culbrir Con recursss propios log gasios
necesatios para dicha ejecucion, En caso que los recursos del FIDEICOMISO no sean
suficienies, la FIDUCIARIA los solictars al BENEFICIARIO o a la pessong encargada de
impartr instrucciones si son personas distintas de LOS FIDEICOMITENTES, y % estos
tampoco aportan los recursos, LA FIDUCIARIA quedaré facuitade para terminar el contrato
mrwimmmmodesuahim,ytepmudeﬁalsliqudnchdd
FIDEICOMISO, de a forma que se astablece en el numeral segundo sigulente
Sidwmnmlmmmmw.odemnthwnelpmmmu hace
¥nposible ¢! cumpimiento dei mismo, se deberd tener en cuenta lo siguiente:

Si existieren recursos liquidos en el EIDEICOMISO, que de conformidad con ef presente
contrato deban ser entregados a LOS FIDEICOMITENTES ylo BENEFICIARIC, estos
desde ya, mediante el presents documento, otorgan poder especial @ ALIANZA para gue
mmwﬂiaﬁnﬁaapomypmendaenmmbrerupmmh de LOS
FIDEICOMITENTES yio BENEFICIARIO, segin correspands, constiuya con dichos
muunmwgnﬁuuﬁaﬁomdFuﬂoMAﬁm. glempre y cuando se hubiersn
stendido todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.

&i existen inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el prasenis
contrato deban ser transfendos a LOS FIDEICOMITENTES yio BENEFICIARIO, esios
desde ya. medianie &l presente documento. olargan poder eepecial a ALIANZA para que
en su condicion de apoderada y por ende en nombre y representacion de LOS
FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO segln corresponda, otorgue 18 escritura pdbiica
en ¢l caso de los inmuebles. 6 celebre &l documento privado de transferencia en & caso
de los muebles, en virtud de la cual le sea transferido el bien inmusble a titulo de restiucion
de aporte o de beneficio, respectivamente,

La responsabilidad que sdquiere la FIDUCIARIA es de medio y no de resuftado y, por lo tanto,
mmeﬂmmdm&wM.muﬁmmmm

®
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wmﬁimmmmwwumuwmmmndeuh-mde
Manmmumammpmmm&tusMawm y pasado
mMMMalmhnmy.anmmI.dmaam obligaciones.

Pars todos los efectos, LOS FIDEICOMITENTES conocen y aceptan expresamente que los
myﬂmuohmdsomhmmmnmnmqunmmmnhmen
dmeunms.k.yummhmuamnhmm- iguaimente, LOS
Hmmmamﬁnmwm ¥ acepian que i consecuencia de esta aulorizacian
serd Ia consulta e inclusién de sus datos finsncisros en TransUnion SA. y demds entidades que
manejen este tpo de Informacian, Por lo tanto, las entidades del sector financero afadas a dichas
oumhuwmunwmﬂwanmmmymmmndmmn
incumpéimiento de sus oblisacionss finsnciaras.

mmmmmeﬂmmuhmﬂim

LA FIDUCIARIA: Camera 15 No. 8289, piso 3 - teidfono eunﬁo-momwonim
fschwitzer@alianza.com co

LOS FIDEICOMITENTES:
ACEVEDO Y GUTIERREZ DE PIRERES SAS
acevedoygutierrez@hotmail.cam
7451342
Cl11A3333
EQUANIME S.A.8
senche ni
5114732725
Carrera 11 93 A 53

LOS FIDEICOMITENTES se obliga a informar apartunamente por escrito el cambio de su direceion
0 corres electrénico a ALIANZA, y en fodo caso a mantener aclualizada dicha informacion.

En el evenlc que no ses posible la localizackn de LOS FIDEICOMITENTES, de los
BENEFICIARIOS ylo de la persons encargada de impartir insfrucciones necesarias para &
sjecucion yio liguidacion del contrato, segin ko establecido en el mismo, luege del envio de dos
comunicaciones escritas con intervalos de veinie (20) dias caiendario, requiriéndolo en tal santico

® R
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thwﬂ_ymmlmmmmm;mﬂpamnMoaMam.w
bmmmmuuuunirmmpmmmommummmwmm
contrato, y no responderd por lss obligaciones de LOS FIDEICOMITENTES ni por los
mamﬂnwuqn-pwdafemnmmmmmmmmmmm

$e puedan presentar durante la ejecucién del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no serd responsable por caso fortuito, fuerza mayor, el

mmomunbmohvbmmmmOmmedews
FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA podra abstenerse de actuar, véidamente y sin
fesponsabilidad alpuna de su pere, frente a insfrucciones de LOS FIDEICOMITENTES
manifiestamente ilegales contrarias @ los fines déi presente contratn.

PARAGRAFO TERCERO: Sin perjuicio del deber de diigencia y del cumplemiento de s
obligaciones que ALIANZA adquisre como yooera del FIDEICOMISO, queda entendido que ta
FIDUCIARIA no actuard en desarrollo del presente contrato come asesor juridico. tributario,
ﬁnm.m.camhﬁoodecw-ermm”pwhmmmmw las consecyencias
derivadas de las decisiones que LOS FIDEICOMITENTES © sus asesores lomen con respecio
& dichos aspectos,

PARAGRAFO CUARTO: La FIDUCIARIA no contrse ningung responsabilidad por las
mm.mﬂm.mmmnmmmmummum
mmommdﬁm_ommmwmuM|m
voiuntad o que e hubéeren sido desconocidas en su oportunidad.

LOS FlDBO&l!TENﬁSuougaaMrwlomrmnmalm. la mformacién
mueﬁdawhHWWR&mdmpnmm&mﬁpmmumumWnﬂ
cunplinﬁeﬂmdehtmmasrahﬁvassmumm&ondeﬁmﬂdeLwadade
Activos y de la Financiacion del Termorismo — SARLAFT, exiydas por la Superintendenca
Financiera.

ALIANZA aplicard, durante loda la vigencia del presents contrato 4 LOS FIDEICOMITENTES, a
tus cesionarios por olra parte desde su vincuiacion, y en general & 108 16roecos que resulten
pmmendmwmmmmpmdinhmmmnnwnmu
describen, respecio de cada uno de los siguientes nesgos:

® o
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A MSGODEWWYUWDEZ:ALMMWWWWMW:

mm.mmvmml{mmmnmvaﬁMyﬁm

danugothcidensobmmmmhmon}‘mdnmdtlm

de valores. mmmrenmwﬁ}mmnMymrbs

posibles pécdidas por otecios de mercado y modelos de Back Testing ¥ Strass Testing que

permiten evaluar y sjusiar el moden de VaR LOS FIDEICOMITENTES eximan 2

hﬂmm&hwonmmmamwmmdmmsm

de agusiias invarsionas dtfemnﬂsalasmm:smmndnﬁﬁtadnswh

FIDUCGIARIA.

8 RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: E! nesgo
LAFT se maiga & travas de fa Implementacion y slacucitn de un sistema de admmnisiracidn de
rasgos que adopto la FIDUCIARIA, dande cumalirviento a lo establecida en el Capitulo IV
delTl!uloN.dahPaMImmCimwaastm.yﬁmmasdela
Supenniendencia Financera de Colormbia que las adiconan o modifcan. Para 1al efecio,
is FIDUCIARIA cuents con herramientas tecnoldgicas que a traves de modelos estadlsticos
permite identificar comportamenios inusuales &n las transacciones, jurisdiccionss, clientes y
msmumm.wm.mmmmmmmmmmuw
persons tene o ha tenido algin vincuo o mencién en lemas de lavado de aclives ¥io
financiacion de terroremo. La plalaforma tecnoldgics permite reafzar oportunamenie analisis
de datos y procesamients de wiormacan para la preparacion y renvsion de raportey intarncs
y extemos. L2 FIDUCIARIA cuenta con un sistema de monitoreo o2 alertas y casos, dejando
lauspecﬁvab'azmaddelanﬁsadelasepemﬁonu. desde las sefales de alerta hastals
detarminadin de las operaGiones que $8&R consderadas como sospechosas.

(o mmmwﬁuoﬁmuo:mmdsmelawmmmw
procesos o temas de extincidn de dominio, que son de cardcter imprescrptibls. con &
consecuente pérdida o afectacion del bien

D. RIESGO OPERATIVO: Pmmmgarluxpumamgmhsocwdrmmm
lu&mamwdamdmluwwwmmﬂo
fundamaniado enmﬁmmMWMInhﬁwmey
Finenciera de 8 Superintendencia Financiers

l:mmh:iﬂnauupmmalﬁemawo.semwalmiﬁnma!y
reputacional por 18 materializacion de eventos relacionades a 2 funcionalidad del encargo
fiducsrio.

mm&,mh'mipﬁbnddmmmm.umnammmnw
establecidos pars el cumplimienio de o esténdares indicados para i gestion de los nesgos

® -



-
Alianza
a Averits 15 No, 83.6=
Fiduciaria BOROta D5, Lonmpa
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION FIDEICOMISO DE PARQUED
MABRUK 108

asociados al presente contrato, y de igual forma se obligsn 8 6ar 8 conocer tales mecanismos 2
ins taroaros meresados en vinci#arsa al nagocio.

Manifesta y declaca

1. Que posee bienes auficientes para atender al oportuno y adecuado cumpiimiento de ies
obligaciones contraidas a favor de terceros hasta Ia fecha de la celebracion de este contraty,
@s decir, que con 1a calebracion del mismo no se produce un desequilibno en su patrimonio
que le impida satisfacer adecuadamente obigaciones confraidae en el pasado, se entiende
entonces que el presante acto juridice no tiene como causa nl produce como efecto fa
defraudacion de derechos de terceros per la disminucion de Ia prenda general de sus
acreedores,

2 Que st intencidn se limita 2 los beneficios que con la celebracitn del presenta conrato se
puedan llegar a generar y no implica en ningln evento defraudar a terceros de buena fe.

3, Que se compmmeten a responder civiiments por las consecuencias de la inexscitud o
reticancia de las declaraciones eontenidas en al presents contrato en especial ias establecitdas
&n ia presente cdusula.

Cualquier modificacidn en |as estipulsciones previstss en esis documento, requerrd &
consentimiento prévio, expreso y escrito de LOS FIDEICOMITENTES. y la FIDUCIARIA,

Si cuslquier desposicidn de este contradp fuese prohibida, resultare nuls, ineficaz © no pudiere
hacerse exigible de conformidad con las leyes de la Repibiica de Colombia, las demas
estipulaciones contenidas en ef presente documento ie sobrevivitdn con sus plenos efecios
vinculantes y obligatorios pars LOS FIDEICOMITENTES, y la FIDUCIARIA, a menos que la
disposicion prohibide, nula, ineficaz o inexigible fuese esencial al propio contrato de manefa que
la interpretacién o cumplimiento del mismo en ausencia de tal disposicion no fuese posible.

Una vez sea regsirado por parte de ALIANZA més de un FIDEICOMITENTE con facultad de
impartir instruccionas, ALIANZA sitard una reunidn de quienes se encyentren registrados camo
FIDEICOMITENTES, &l carreo electrénico registrado en ALIANZA, con no menos deé cnco (5) dias
de anlelacion a la fecha fjeds para la correspondiente reunion, con el fin de que en dicha
feunibn 58 designe un NOMErs IMEas parsonas que 8&ran los Mismbros del comié fiduciaro. B
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Grgans asi conformado tendra fa facullad de npartir lodas las nstuccionss que conforme al
presente contrato comespondan = LOS FIDEICOMITENTES Las decisionas do dicho comite
consteran en acls suscritas por 1odos sus mismbros. Esta designacién la realizardn un ntimero
pidral de FIDEICOMITENTES que representen al menos 8 mitad mas uno de los derechos
fiduciarios an que se divide el FIDEICOMISO, ne obatante, si franscumda una hara no se hacen
presentes un numero plural de FIDEICOMITENTES que rapresanien tal mayorfa. los designara al
FIDEICOMITENTE o FIDEICOMITENTES que se hagan presentss. con cuaiquier mayonia.

Para constancia de lo anlerior, se suscribe en dos efemplares del mismo valor y 1enor, & dia
diecingeve (19) de mayo de dos mil veintidos (2022}

LOS FIDEICOMITENTES,

GABRIEL GUTIERREZ DE PINERES
ACEVEDD

Rapresantante Legal
ACEVEDO Y GUTIERREZ DE PINERES SAS.

yﬁ;/ J

EQUANIME S.AS

GABRIEL GUTIERREZ DE PINEREZ
ACEVEDO
C.C.79.881.920

LA DUCRHIA.

JUAN CARLOS CASTILLA

Representante Legal
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

® o
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ACUERDO PARA USO DE LA FIRMA ELECTRONICA

Para la legalizacién de los documentos, LAS PARTES acuerdan que los documentos necesarios para ello seran
firmados utilizando mecanismos de firma electrénica de conformidad con el decreto 2364 de 2012, mediante
mecanismos que cumplen los requisitos alli contemplados y que LAS PARTES reconocen como confiables y
apropiados.

LAS PARTES aceptan que los documentos serén firmados mediante el método de firma electronica de la
PLATAFORMA DE FIRMA ELECTRONICA VOZDATA. Es importante para LAS PARTES que firman este documento,
tener en cuenta los siguientes aspectos:

Consideraciones:

1. Que la ley 527 de 1999 consagré la firma electrénica como equivalente de la firma manuscrita, dandole la
misma validez y efectos juridicos que los de la firma manuscrita, siempre y cuando cumpla con los requisitos
de confiabilidad consagrados en el Decreto 2364 de 2012, o aquellas normas que lo adicionen, modifiquen o
sustituyan.

2. Que de conformidad con el numeral 1 del articulo 1 del Decreto 2364 de 2012, para el uso de la firma
electrénica se requiere de un acuerdo de voluntades, mediante el cual se estipulen las condiciones legales y
técnicas a las cuales se ajustardn las partes para realizar comunicaciones, efectuar transacciones, crear
documentos electrénicos o cualquier otra actividad mediante el uso del intercambio electrénico de datos.

3. Que seglin lo establece el articulo 7 del Decreto 2364 de 2012, se presume que los mecanismos 0 técnicas
de identificacién personal o autenticacion electrénica segun el caso, que acuerden utilizar las partes mediante
acuerdo, cumplen con los requisitos de firma electrénica.

Con fundamento en lo anterior, las partes acuerdan las siguientes clausulas:

PRIMERA-DEFINICIONES. Bajo este acuerdo, los siguientes términos y expresiones tendran el significado que
se establece a continuacién, sin perjuicio de las demds definiciones contenidas en la ley 527 de 1999, o

aquellas normas gue la reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan:

Acuerdo para Uso de Firma Electrénica: Es el presente acuerdo con las modificaciones que se hagan al
mismo.

Confiabilidad y Apropiabilidad de la Firma Electrénica: La firma electrénica se considerard confiable para el
propdsito por el cual el mensaje de datos fue generado o comunicado si:

1. los datos de creacion de la firma. en el contexto en que son utilizados, corresponden exclusivamente al
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) osible detectar cualquier alteracion no autorizada del mensaie de datos, hecha d ’s del momento

de la firma.

Pardgrafo. Lo dispuesto anteriormente se entenderd sin perjuicio de la posibilidad de que cualquier persona:
1. Demuestre de otra manera que la firma electrénica es confiable; o
2. Aduzca pruebas de que una firma electronica no es confiable.

Para los anteriores efectos VOZDATA, se estima tanto confiable como apropiado para el fin para el cual el
mensaje fue generado y comunicado.

SEGUNDA-OBJETO. Definir las reglas de validez juridica de la informacién y las comunicaciones basadas en .
mensajes de datos para el intercambio de mensajes de datos y del método de firma electrénica vinculada con

los servicios que LA EMPRESA le provee a EL USUARIO, CLIENTE y/o tercero a través de la herramienta
tecnoldgica VOZDATA, con los requisitos de confiabilidad y seguridad consagrados en los articulos 4 y 8 del
Decreto 2364 de 2012, o aquellas normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

TERCERA-ACEPTACION DEL ACUERDO Y VALIDEZ DEL CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS. La aceptacion
del presente Acuerdo, para el uso de la firma electrénica el USUARIO, tendré lugar cuando se presente
cualquiera de los siguientes eventos: i) Empleo de un mecanismo de aceptacién o de un método de firma
electrénica, que establezca LA EMPRESA en cualquier tiempo. ii) Utilizacién de cualquiera de los servicios que
LA EMPRESA provea a los visitantes o usuarios a través de su sitio web o de otros canales informéticos o
telematicos.

PARAGRAFO- A partir de Iz aceptacion del presente Acuerdo el USUARIO manifiesta su consentimiento y
autorizacion expresa para que en la provisién de los servicios LA EMPRESA se utilicen métodos de firma
electrénica con pleno valor legal y alcance probatorio conforme a lo dispuesto en la Ley 527 de 1999, el
Decreto 2364 de 2012 y las demds normas que los modifiquen, adicionen o complementen.

CUARTA-VALIDEZ DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. El siguiente serd el procedimiento que deber3
adelantar LA EMPRESA con el USUARIO para firmar la informacién que remita LA EMPRESA en forma de
mensajes de datos: a) El USUARIO debe suministrar ante LA EMPRESA, el nombre de quien firmard el
documento, su correo electrénico y su ndmero de teléfono mévil para que estos datos sean incorporados en
la plataforma como mecanismo de autenticacién para la firma de los mismos. b) La firma electrénica permite
realizar acuerdos sin que se requiera para ello la presentacion personal, para que ambas PARTES puedan
celebrar acuerdos de forma mas rapida y efectiva. ¢) Para realizar el firmado electrénico de este documento,
LAS PARTES aceptan que el TOKEN sera el nimero del teléfono celular de cada PARTE; siempre que se requiera
firmar un acuerdo entre LAS PARTES, cada PARTE recibira una llamada telefénica a su nimero, donde se le
dara una CLAVE VALIDACION de cuatro (4) digitos, que se escuchard y seguidamente se deberé recitar digito a
digito cuando el sistema se lo solicite. Esta CLAVE DE VALIDACION (OTP), serd diferente para cada una de LAS
PARTES. Igualmente, ésta serd vélida Unica y exclusivamente para el trdmite que se estéd realizando y no podra
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ser utilizada para trémites futuros. Esto garantiza a cada PARTE, que como poseedor de su teléfono celular y/o
Tarjeta SIM, (el cual deberd tener a la mano al momento del firmado), es la Gnica persona que podra conocer
la CLAVE DE VALIDACION enviaday, por ende, sera la Ginica que podra firmar los acuerdos que realicen ambas
PARTES.

PARAGRAFO 1. Condiciones de uso del servicio de firmado electrénico con VOZDATA

1. Cuando cada PARTE requiera firmar, el sistema VOZDATA solicitard los siguientes datos:
Nombre, Correo electrénico y Nimero celular.

2. VOZDATA, después de ser digitados los datos, enviara la CODIGO DE VALIDACION (OTP) de firmado al
celular (Tarjeta SIM), la cual debera ser recitada en la llamada para confirmar el deseo de firmar el
acuerdo que esté realizando, en caso de no estar de acuerdo simplemente no recitar la CLAVE DE
VALIDACION (OTP)

3. Firmado el acuerdo, la informacién y documentos que se hayan diligenciado, con todos los documentos
que se hubieren anexado, el Hash es encriptado usando la llave privada de la Sociedad VOZDATA, y junto
con la llave plblica de VOZDATA, se agrega al documento teniendo en cuenta que es la Operadora del
método de firma electrénica que usan las partes.

4. Posteriormente sera entregado, via email, en forma integra a cada una de LAS PARTES el documento
en formato PDF. Este mecanismo reemplaza la presentacion fisica de los documentos que soporten el
trémite. La informacién digitada y los documentos (imagenes) anexados, serd inmodificables luego del
firmado, garantizando asi la integridad de la informacién diligenciada.

PARAGRAFO 2. Modificaciones o cambio de email o de niimero celular. Por razones de seguridad, la
verificacién de identidad realizada queda directamente asociada con la identificacién de cada una de LAS
PARTES - email - tarjeta SIM, por lo tanto, en caso de cambio del correo electrénico (email) o de numero celular
serd indispensable, si alguna de LAS PARTES lo requiere a la otra PARTE, realizar un nuevo proceso de firmado
del documento. En caso de no hacer el requerimiento una parte a la otra de volver a firmar el documento
seguira vigente de acuerdo a las condiciones al momento del afirma. Se recomienda especialmente que, en
caso de cambio de nimero o cambio del correo electrénico, se informe a la otra PARTE quien considerara si
se deben firmar nuevamente los documentos.

PARAGRAFO 3. Responsabilidad. Teniendo en cuenta que el firmado electronico de este
acuerdo SUSTITUYE LA PRESENTACION FiSICA, es necesario que cada PARTE lo haga sin delegarlo en ningtin
tercero; es decir, como al momento de firmar se llama al ndmero celular, es importante que sea LA PARTE
duefia quien se encargue de dar la informacién al Sistema al momento de ser requerida; hay que tener en
cuenta que la administracién de la firma, que es efectuada con una CODIGO DE VALIDACION (OTP), recitado
con lavozy procesada en linea y tiempo real en el TOKEN (el celular); es responsabilidad exclusiva del firmante,
pues es su obligacién mantener el control y custodia sobre los datos de creacién de la firma, de conformidad
con el régimen legal vigente en materia de firma electrénica.
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QUINTA-OBLIGACIONES DEL USUARIO DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. En virtud del presente
Acuerdo el USUARIO acepta y se obliga a cumplir las siguientes reglas en relacién con la validez y confiabilidad
del método de firma electrénica definido por el LA EMPRESA: 1. Mantener control y custodia sobre los datos
de creacién de la firma. 2. Actuar con diligencia para evitar la utilizacién no autorizada de sus datos de creacién
de la firma. 3. Dar aviso oportuno a cualquier persona que posea, haya recibido o vaya a recibir documentos o
mensajes de datos firmados electrénicamente por el firmante, si: a) El firmante sabe que los datos de creacién
de la firma han quedado en entredicho; o b) Las circunstancias de que tiene conocimiento el firmante dan
lugar a un riesgo considerable de que los datos de creacién de la firma hayan quedado en entredicho.

PARAGRAFO 1. - Validez legal y confiabilidad del método de firma electrénica. En virtud del presente Acuerdo
el USUARIO acepta expresamente que el método de firma electrénica descrito en la cldusula cuarta del mismo,
cumple todos los requisitos de firma electrénica definidos en la del articulo 7 de la Ley 527 de 1999 y el articulo
4 del Decreto 2364 de 2012.

PARAGRAFO 2. - Se entiende que los datos de creacién del firmante han quedado en entredicho. cuando
estos, entre otras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser utilizados indebidamente,
o el firmante ha perdido el control o custodia sobre los mismos y en general cualquier otra situacién que ponga
en duda la seguridad de la firma electrénica o que genere reparos sobre |a calidad de |la misma.

SEXTA-CONFIDENCIALIDAD DE LOS DATOS. LA EMPRESA se compromete y obliga a guardar secreto de todos
los datos de caracter personal que conozca y a los que tenga acceso en virtud del presente contrato. Asimismo,
custodiard e impedird el acceso a los datos personales a cualquier usuario no autorizado o persona ajena a su
organizacion. Estas obligaciones se extienden a cualquier fase del tratamiento sobre estos datos que pudiera
realizarse y subsistirdn incluso después de terminados los servicios. De igual modo, solamente tratara los datos
conforme a las instrucciones que reciba expresamente del USUARIO, y no los destinard, aplicaré o utilizara con
fin distinto al que figure en el presente contrato. También se compromete a no revelar, transferir, ceder o de
otro modo comunicar las bases de datos o los datos contenidos en ellas, ya sea verbalmente o por escrito,
por medios electrénicos, papel o mediante acceso informético, ni siquiera para su conservacion, a otras
personas; salvo que el USUARIO autorice expresamente la comunicacion de los datos a un tercero designado
por agquél, al que hubiera encomendado la prestacién de un servicio.

SEPTIMA-DEFINICIONES. Para efectos de la aplicacién del presente Acuerdo para el intercambio de mensajes
de datos el siguiente sera el alcance y significado de las definiciones relacionadas: a) Datos de creacién de la
firma electrénica. Datos Unicos y personalisimos, que el firmante utiliza para firmar. b) Firma electrénica.
Métodos tales como, cédigos, contrasefias, datos biométricos, o claves criptogréficas privadas, que permite
identificar a una persona, en relacién con un mensaje de datos, siempre y cuando el mismo sea confiable y
apropiado respecto de los fines para los que se utiliza la firma, atendidas todas las circunstancias del caso, asi
como cualquier acuerdo pertinente. ¢) Firmante. Persona que posee los datos de creacién de la firma y que
actia en nombre propio o por cuenta de la persona a la que representa. d) Mensaje de datos. La informacién
generada, enviada, recibida, almacenada o comunicada por medios electrénicos, pticos o similares, como
pudieran ser, entre otros, el Intercambio Electrénico de Datos (EDI), Internet, el correo electrénico, el telegrama,
el télex o el telefax. e) Firma digital. Se entenderd como un valor numérico que se adhiere a un mensaje de
datos y que, utilizando un procedimiento matematico conocido, vinculado a la clave del iniciador y al texto del
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mensaje permite determinar que este valor se ha obtenido exclusivamente con la clave del iniciador y que el
mensaje inicial no ha sido modificado después de efectuada la transformacién; f) Entidad de Certificacion. Es
aquella persona autorizada conforme a lo establecido en la Ley 527 de 1999, facultada para emitir certificados
en relacién con las firmas digitales de las personas, ofrecer o facilitar los servicios de registro y estampado
cronolégico de la transmisién y recepcién de mensajes de datos, asf como cumplir otras funciones relativas a
las comunicaciones basadas en las firmas digitales.

OCTAVA-MEDIO DE PRUEBA. El USUARIO acepta que los mensajes de datos que envie o reciba en desarrollo
de los servicios y actividades de LA EMPRESA, se aceptan como medio de prueba de las comunicaciones
realizadas entre ellos conforme a lo establecido en los articulos 5 al 13 de la Ley 527 de 1999 y en las normas
que los adicionen, modifiquen o reglamenten.

De conformidad con lo anterior, las partes acuerdan suscribir el presente documento legalizado por ambas
partes mediante el método de firma electrénica de documentos, por lo que, acuerdan el uso de la voz como
método para el efecto autorizando su grabacién a través de la llamada la cual es integrada al documento en el
momento de vocalizar el cédigo de validacion.

14
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE EQUANIME
S.A.S.Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

CLAUSULAS LIMITATIVAS

Conforme a las estipulaciones previstas en el presente Contrato, las
siguientes son limitaciones a los derechos de los CONSTITUYENTES y
CONSTITUYENTES ADHERENTES, las cuales manifiestan conocer y

aceptar al momento de celebracion del presente contrato:

1. El desarrolio del proyecto inmobiliario, serd Unica vy
exclusivamente responsabilidad del CONSTITUYENTE, quien
estara encargado de realizar, sin participacién alguna de la
FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la _promocién y
construccion del PROYECTO, y todas las demas actividades
relacionadas con la ejecucion del mismo.

2. LaFIDUCIARIA recibe y administra los dineros de las personas
interesadas en adquirir_|las _unidades _inmobiliarias (los
CONSTITUYENTES ADHERENTES) del PROYECTO
propuesto por el CONSTITUYENTE, hasta tanto logre alcanzar
los requisitos establecidos en este contrato dentro del término
dispuesto en la clausula Octava, en el momento en el cual el
CONSTITUYENTE _acredite el cumplimiento _de _las
CONDICIONES DE GIRO podra disponer de los recursos.

3. EICONSTITUYENTE es el “Constructor” y el “Enajenador” del
PROYECTO sequn el significado que a los términos de la Ley
1796 de 2016, y por tanto son del CONSTITUYENTE las
obligaciones de Constructor y de Enajenador, bajo los términos
de la mencionada ley. Alianza ni_como_sociedad, ni_como
administradora del presente encargo fiduciario ostenta la
calidad de Constructor o de Enajenador, y por tanto tampoco se
encuentran a su cargo las obligaciones y funciones inherentes
a tales calidades. todo lo cual es exclusiva responsabilidad del

CONSTITUYENTE.
4. La FIDUCIARIA no ostenta la calidad de Interventor del
PROYECTO.

5. Eneleventoenque el CONSTITUYENTE se someta al régimen
de insolvencia previsto en la Ley 1116 de 2006, el presente

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado por la Superintendencia Financiera
de Colombia mediante oficio 2019155868-008-000 del 21 de enero de 2020.
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CONTRATO queda sujeto a los efectos previstos en dicha
norma de modo que la FIDUCIARIA procedera conforme las
instrucciones que el promotor o liquidador le indiguen sin que
por ello se le endilgue responsabilidad alguna por tal hecho.

6. EI CONSTITUYENTE se abstendra de recibir directamente o
por_medio de sus promotores, sus agentes O empleados,
recursos ___ dinerarios _des __los CONSTITUYENTES
ADHERENTES _interesados en vincularse al PROYECTO
durante la vigencia del presente contrato.

7. Los CONSTITUYENTES ADHERENTES han sido informados
qgue los recursos dinerarios de su vinculacion deberan ser
entregados Unica v exclusivamente a la FIDUCIARIA y no al
CONSTITUYENTE _directamente o por medio de sus
promotores, Sus agentes 0 empleados. Los
CONSTITUYENTES ADHERENTES en virtud de lo establecido
en los ACUERDOS DE ADHESION por ellos suscritos, que
desistan del negocio o incumplan los pagos acordados con el
CONSTITUYENTE, o incumplan con la entrega de los
documentos exigidos para |a constitucién de las participaciones
en_el FONDO. asumiran como sancién a favor del
CONSTITUYENTE la_suma establecida en la clausula
ACUERDO POR _DESISTIMIENTO pactada en los
ACUERDOS [E_ADHESlaN, cuyo valor corresponde a la
relacion de consumo _existente CONSTITUYENTE y el
CONSTITUYENTE ADHERENTE, ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
en su calidad de sociedad fiduciaria y en su calidad de
sociedad administradora y vocera del encargo fiduciario no

ha_participado en su estructuracién y negociaciéon y no

hace parte de los textos aprobados por La
Superintendencia Financiera De Colombia; suma de dinero

que sera descontada de los dineros entregados por el

CONSTITUYENTE ADHERENTE y/o de la_generada por
concepto de rendimientos, junto con los tributos

(impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden
territorial o administrativo) a que haya lugar, conforme las

instrucciones __impartidas _para tal fin por el
CONSTITUYENTE. los recursos del saldo resultante se

M
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pondran a disposicion del CONSTITUYENTE ADHERENTE,
conforme los plazos establecidos en el reglamento del
FONDO.

8. Laresponsabilidad gue asume la FIDUCIARIA es DE MEDIO Y
NO DE RESULTADOS vy por ello, la responsabilidad se
evaluara sequn la naturaleza de las obligaciones o prestaciones
a su cargo.

9. La_ FIDUCIARIA no asume responsabilidad por las
fluctuaciones del mercado con ocasion de las inversiones de los
recursos que __ entreguen los CONSTITUYENTES
ADHERENTES en el FONDO.

10. COSTOS Y GASTOS Y COMISION FIDUCIARIA. Se
encuentran contemplados en la clausula séptima.

11. EI CONSTITUYENTE v la FIDUCIARIA podran acordar que la
ejecucion y operacion del Encargo Fiduciario sea a través de
canales tecnologicos, por lo que los documentos que la
FIDUCIARIA lleque a requerir de parte de los
CONSTITUYENTES = ADHERENTES o del mismo
CONSTITUYENTE, podran ser tramitados a través de dichos
canales de modo tal gue los mismos puedan ser firmados

mecanica o digitalmente.

Contenido

Entre los suscritos a saber: HERNANDO SANCHEZ ARIAS, mayor de edad, identificado
con cédula de ciudadania nimero 80.090.571, actuando como Representante Legal de
EQUANIME S.A.S., sociedad legalmente constituida mediante documento priva de fecha
nueve (9) de octubre de dos mil catorce (2014) de la Asamblea de Accionistas, inscrito en
la Camara de Comercio el diez (10) de octubre de dos mil catorce (2014), domiciliada en
Bogota, identificada con el Nit. nimero 900.779.186-1, lo cual se acredita con el Certificado
de Existencia y Representacion Legal expedido por la CaAmara de Comercio de Bogota, el
cual se adjunta (Anexo No. 1), quien en adelante y para efectos de este contrato se
denominara el CONSTITUYENTE, y de otra parte, JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ,
mayor de edad, domiciliado y residente en esta ciudad, identificado con la cédula de
ciudadania nuamero 79.782.445, quien en su calidad de Representante Legal actia en
nombre y representacion legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios
financieros con domicilio principal en Bogota D.C., legalmente constituida por escritura
publica nimero quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero de 1.986,
otorgada en la Notaria Décima (10?) del circulo de Cali, quien en adelante se denominara

El presente conirato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado por la Superiniendencia Financiera
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ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA, todo lo cual consta en el certificado de existencia y
representacién legal expedido por la Superintendencia Financiera que se adjunta al
presente contrato (Anexo No. 2), quienes de manera conjunta en adelante se denominaran
las PARTES, por el presente documento hemos convenido celebrar un contrato de
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, el cual se regira por las clausulas aqui
establecidas, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERO: Que el CONSTITUYENTE estd interesado en desarrollar un proyecto
inmobiliario que se denominara MABRUK 106, sobre unos lotes de terreno ubicado en la
Calle 106 No. 23-60, en la Calle 106 No. 23-50, y en la Transversal 22 No. 106-26 Lote 8
Manzana T, de la ciudad de Bogota, identificados con los Folios de Matricula Inmobiliaria
numeros 50N-410013, 50N-410012, 50N-171544 respectivamente, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte, actualmente de propiedad del
FIDEICOMISO DE PARQUEO MABRUK 106, conforme el Certificado de Tradicion y
Libertad que se adjunta al presente contrato como (Anexo No. 3), dicho desarrollo
inmobiliario estarad compuesto por treinta (30) unidades inmobiliarias tipo Apartamentos y
sesenta y ocho (68) garajes que se desarrollara en una (1) etapa, (en adelante el
PROYECTO), cuya fase de preventas la llevara a cabo el CONSTITUYENTE bajo su unica
y exclusiva responsabilidad, a través del encargo fiduciario que por este acto se constituye.

SEGUNDO: Que para efectos del presente encargo, el desarrollo del PROYECTO, sera
anica y exclusivamente responsabilidad del CONSTITUYENTE, quien estara encargado de
realizar, sin_participacién alquna de la FIDUCIARIA, los estudios de
factibilidad, la promocién y construccion del PROYECTO, y todas las demas actividades
relacionadas con la ejecucién del mismo.

TERCERO: Que el presente contrato se suscribe con el fin que la FIDUCIARIA reciba y
administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias
del PROYECTO anteriormente indicado (los CONSTITUYENTES ADHERENTES), hasta
tanto el CONSTITUYENTE acredite a la FIDUCIARIA los requisitos dispuestos en la
clausula tercera de este CONTRATO, momento a partir del cual el CONSTITUYENTE podra
disponer de los recursos depositados por los CONSTITUYENTES ADHERENTES,
conforme se indica en este CONTRATO.

cuARTO: Que el punto de equilibrio del PROYECTO fue definido por
el CONSTITUYENTE, quien afirma que su determinaciéon no compromete la viabilidad

del PROYECTO. La FIDUCIARIA no particip6, ni_participara en la
definicion del punto de equilibrio del PROYECTO.

QUINTO: Que para la entrega al BENEFICIARIO de los recursos a su vez entregados por
los CONSTITUYENTES ADHERENTES interesados en adquirir unidades inmobiliarias del
referido proyecto, el CONSTITUYENTE deberéa haber cumplido con todos los requisitos
establecidos en la clausula tercera de este contrato.

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado por la Superintendencia Financiera
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\ SEXTO: Queda entendido para todos los efectos que €]l CONSTITUYENTE es el

“Constructor” y el “Enajenador de Vivienda” del PROYECTO (segin

el significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016), y por lo tanto

son del CONSTITUYENTE las obligaciones de Constructor y de
Enajenador de Vivienda bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante
el periodo establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la misma.

\ Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad o como administradora del

presente encarqo fiduciario no ostenta la calidad de Constructor o
de Enajenador de Vivienda, y por tanto tampoco se encuentran a

su cargo las obligaciones y funciones inherentes a tal calidad, todo
lo cual es exclusiva responsabilidad del CONSTITUYENTE.

serpTiMo: EL_CONSTITUYENTE manifiesta que ALIANZA, lo ha
enterado ampliamente de la existencia del Defensor del
Consumidor Financiero de ALIANZA FIDUCIARIA S.A, figura
disefiada para la proteccién de sus intereses como consumidor
financiero e indica que conoce quien ostenta dicho cargo en

ALIANZA, que conoce las funciones y obligaciones del defensor
del consumidor financiero, y que le ha suministrado informacién
relacionada con los derechos que como cliente tiene para acudir
directamente a la fiqura de Defensor del Consumidor con el fin de
gque sean resueltas sus peticiones, quejas, y reclamos en los
términos establecidos en la ley 1328 de 2009, la Ley 795 de 2003 y
el Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las demas disposiciones
que requlan dicha materia. La informacién del Defensor del
Consumidor_Financiero de ALIANZA ha sido entreqada a EL
CONSTITUYENTE a la firma del presente contrato.

OCTAVO: Que conforme se dispone en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia
Financiera de Colombia, segln el Capitulo 1 del Titulo Il de la Parte Il, subnumerales
5.2.1.3. y 5.2.1.6., la FIDUCIARIA recibi6 el punto de equilibrio establecido directamente
por parte del CONSTITUYENTE sin participacion ni mediacién de la FIDUCIARIA, de modo
que no compromete la viabilidad del PROYECTO conforme al estudio de prefactibilidad
entregado por el CONSTITUYENTE.

NOVENO: ALCANCE DE LA PARTICIPACION DE ALIANZA. Alianza Fiduciaria S.A., ni
como sociedad fiduciaria, ni como vocera y administradora del presente contrato, tiene
injerencia o funciones relacionadas con:

1. Intervenir en disefio, comercializacion, construccion, dotacidn, puesta en marcha del
PROYECTO.

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado por la Superintendencia Financiera
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Responsabilidades por la calidad o estabilidad de la obra, obtencion de licencias
para construir u operar, ni garantiza ningan tipo de rentabilidad.

Brindar asesoria juridica, tributaria, comercial, contable, técnica, financiera, etc.
respecto al PROYECTO.

Verificar el destino final que CONSTITUYENTE dé a los recursos recibidos de los
CONSTITUYENTES ADHERENTES una vez sean entregadas a éste en los
términos acordados en el presente contrato.

Responder por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacion de
deberes legales o contractuales de las partes y/o intervinientes en el contrato.

Asi mismo se establece que las partes del presente contrato, segun sus respectivas
calidades, tienen diferente injerencia, sus obligaciones y derechos inherentes a su
respectiva calidad, son especificos y exclusivos y no se extienden a las demas calidades;
sélo comparten aquellos derechos y obligaciones genéricos que expresamente se prevén
en este contrato de manera conjunta.

Teniendo en cuenta lo anterior, las partes acuerdan las siguientes CLAUSULAS:

PRIMERA- DEFINICIONES

Para efectos de este contrato, las palabras o términos que a continuacion se relacionan
tendran el significado que aqui se establece:

1.

1.2

1.3.

1.4.

ADMINISTRADOR DE CUENTA: Sera el funcionario de entera confianza del
CONSTITUYENTE, responsable junto con CONSTITUYENTE, de crear nuevos
perfiles, asignar usuarios, acceder, gestionar las diferentes transacciones
habilitadas en el portal transaccional denominado Mi Fiducia.

BENEFICIARIO: Es quien una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, se
encuentra habilitado para recibir del Encargo Fiduciario todas las sumas de dinero
entregadas por los CONSTITUYENTES ADHERENTES. Para todos los efectos el
BENEFICIARIO ser4 el FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA por
cuenta del CONSTITUYENTE.

BENEFICIARIO CONDICIONADO: Es el mismo BENEFICIARIO hasta tanto se
acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO de recursos que se
indican en este CONTRATO.

ACUERDO DE ADHESION: Es el documento fisico o electronico que sera suscrito
manuscritamente, mecanicamente o digitalmente, segun sea del caso, por los
CONSTITUYENTES ADHERENTES, en virtud del cual LOS CONSTITUYENTES
ADHERENTES se vinculan al presente CONTRATO para que con los recursos
recibidos ALIANZA separe la unidad inmobiliaria a adquirir por parte del
CONSTITUYENTE ADQUIRIENTE y administre los recursos existentes en las
participaciones  individuales  constituidas por los CONSTITUYENTES
ADHERENTES en el FONDO. Lo anterior, hasta tanto se cumplan las condiciones
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para que los recursos sean entregados conforme se indica en el numeral cuarto (4)
del ACUERDO DE ADHESION. En consecuencia, una vez el CONSTITUYENTE
cumpla con las condiciones establecidas en la clausula tercera de este CONTRATO
y en el numeral sefalado, EL BENEFICIARIO podra disponer de los recursos
entregados por los CONSTITUYENTE ADHERENTES.

CONDICIONES DE GIRO o PUNTO DE EQUILIBIRO: Corresponden a las
condiciones definidas directamente por el CONSTITUYENTE, las cuales deben ser
acreditadas a LA FIDUCIARIA previamente, para que el BENEFICIARIO pueda
disponer de los recursos recibidos por los CONSTITUYENTES ADHERENTES.

CONTRATO: Corresponde a este Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas.

CONSTITUYENTES ADHERENTES: Son las personas naturales, juridicas,
fideicomisos o fondos de inversion colectivas, previamente vinculados en la
FIDUCIARIA, que tienen interés en adquirir unidades inmobiliarias en el
PROYECTO que se adhieren al presente CONTRATO de acuerdo con las
declaraciones y disposiciones formuladas en el ACUERDO DE ADHESION. En
desarrollo del presente contrato, dichas personas entregaran a la FIDUCIARIA los
recursos con el fin de adquirir participaciones en el FONDO, suscribiran los
ACUERDOS DE ADHESION y efectuaran los aportes en los plazos y montos
establecidos en el respectivo plan de aportes.

FIDUCIARIA: Sera denominada asi en el presente contrato a la sociedad ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., cuya identificacion se efectué en la comparecencia de este
documento, cuyo objeto social permite la celebracion y ejecucidn de negocios
fiduciarios.

CONSTITUYENTE: Se denominaran asi en el presente contrato a la sociedad que
se encuentra identificada en la comparecencia de este CONTRATO.

CONSTRUCTOR: Es el mismo CONSTITUYENTE, quien en virtud de la celebracién
de este contrato, y sobre el inmueble identificado en las consideraciones de este
contrato, en donde se desarrollara el PROYECTO, bajo su Unica exclusiva y tnica
responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa, quien por tanto es el
Unico responsable de la construccion y por tanto tiene la calidad de “Constructor” y
“Enajenador de Vivienda” del PROYECTO segtn el significado que a los términos
en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y por tanto son del CONSTITUYENTE
las obligaciones de Constructor y de Enajenador de Vivienda, bajo los términos de
la Ley 1796 de 2016.

PROYECTO: Se denominara de esta manera al proyecto constructivo que se
encuentra descrito en los considerandos de este contrato, cuya fase de preventas
sera llevada a cabo por el CONSTITUYENTE a través del encargo fiduciario que por
este acto se constituye. La descripcién indicada es aproximada y el mencionado
numero de unidades inmobiliarias podra variar, de acuerdo con lo aprobado en la
respectiva licencia construccién.
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FONDO: Se denominara asi al Fondo Abierto Alianza, un Fondo de Inversion
Colectiva cuya sociedad administradora es ALIANZA, de naturaleza abierta, sin
pacto de permanencia minima, compuesto por un portafolio a la vista de bajo riesgo
y perfil conservador. Los recursos del FONDO son invertidos principalmente en
titulos de renta fija de corta y mediana duracion, con un componente importante de
liquidez, cuyo objetivo principal es la preservacion de capital, el cual se encuentra
publicado en la pagina web www .alianza.com.co.

VINCULACION: corresponde al procedimiento interno establecido por la
FIDUCIARIA para efectos del conocimiento del cliente el cual incluye el
diligenciamiento por parte de este ultimo de un formulario de vinculacion en el cual
se relacionan datos relativos a la identificacion del cliente y los recursos a aportar.
La FIDUCIARIA, en desarrollo de dicho procedimiento se reserva la facultad de
aceptar u objetar la VINCULACION.

SEGUNDA- MANIFESTACION DE LAS PARTES

21.

2:2.

23.

24.

Las partes dejan expresa constancia que el presente CONTRATO es aprobado por
la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2019155868-008-

000 del 21 de enero de 2020, que se encuentra publicado en la pagina
web www.alianza.com.co, y como consecuencia de ello, el CONSTITUYENTE y los
CONSTITUYENTES ADHERENTES se adhieren al mismo.

El CONSTITUYENTE declara que ha cumplido y cumplira con todas las obligaciones
de suministro de informacion y registro, ante la autoridad administrativa del
respectivo Municipio o Distrito donde se desarrollara el PROYECTO.

Las partes manifiestan, que con base en las obligaciones que del presente contrato
se derivan para cada una de ellas, han evaluado y llegado a la conclusion que en
desarrollo del presente ENCARGO no hay lugar a situaciones que puedan llevar a
posibles de conflictos de interés. Sin embargo, acuerdan que en caso de
presentarse tales situaciones, se revelaran y administraran ante los érganos
correspondientes.

El CONSTITUYENTE declara con la suscripcién del presente CONTRATO que
durante la etapa previa y hasta el perfeccionamiento de este documento recibio la
informacién suficiente por parte de la FIDUCIARIA, sobre los riesgos e
implicaciones del esquema fiduciario que se desarrolla y ejecuta por medio del
presente contrato, limitaciones técnicas y aspectos inherentes a los bienes y
servicios que hacen parte del objeto del contrato y del alcance de la labor
encomendada a la FIDUCIARIA, asi como las dificultades o imprevistos que pueden
ocurrir en la ejecucién del contrato, informacién que comprende tanto la etapa
precontractual, como la contractual y post contractual, y ante la claridad y suficiencia
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La FIDUCIARIA mediante la suscripcion de este CONTRATO manifiesta que en la
pagina web www.alianza.com.co se encuentra publicada la cartilla informativa sobre
fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, asi
como el modelo de este CONTRATO, el ACUERDO DE ADHESION y el reglamento
del FONDO.

Las PARTES declaran con la suscripcién del presente CONTRATO que conocen el
contenido de la Ley 1474 de 2011 “por la cual se dictan normas orientadas a
fortalecer los mecanismos de prevencion, investigacion y sancion de actos de
corrupcion y la efectividad del control de la gestién publica” y la Ley 1778 de 2016
“por la cual se dictan normas sobre la responsabilidad de las personas juridicas por
actos de corrupcion transnacional y se dictan otras disposiciones en materia de
lucha contra la corrupcién” y se comprometen a cumplirlas en desarrollo del
CONTRATO.

El CONSTITUYENTE manifiesta que ha recibido copia de la cartilla informativa
sobre fiducia inmobiliaria elaborada por la Superintendencia Financiera de
Colombia, asi como la copia del presente contrato. En todo caso, el ABC de
negocios fiduciarios, la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria y el reglamento
del FONDO se encuentran a disposicién del CONSTITUYENTE ADHERENTE quien
los puede consultar en la siguiente ruta de navegacion, o en los siguientes links:

Documento Link de Acceso Directo
https://www.alianza.com.c | https://www.alianza.com.co/documents/20124/364182/2016072
Cartilla o/conceptos-basicos 7cartillafiducia+%281%29.pdf
Negacios
Fiduciarios
https://www.alianza.com.c https://www.alianza.com.co/documents/20124/364182/abcnego
ABC Negocios | o/conceptos-basicos ciosfiduciarios.pdf
Fiduciarios
CONTRATO
DE ENCARGO
FIDUCIARIO
DE
PREVENTAS https://www.alianza.com.c https://www.alianza.com.co/documents/20124/586234/EF+PREV
FUE o/contratos- ENTAS+-
APROBADO autorizados?curFolderid=5 +APROBADO+%281%29 compressed+%281%29.pdf/55a4b299-
POR LA | 86234 9f7e-d493-4be0-637603d2d395?version=1.1&t=1618588851357
SUPERINTEN
DENCIA
FINANCIERA
DE COLOMBIA
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ACUERDO DE https://www.alianza.com.co/documents/20124/586234/EF+PREV
ADHESION AL ENTAS+-
ENCARGO +APROBADO+%281%29 compressed+%281%29.pdf/55a4b299-
FIDUCIARIO 9§7e-d493-4be0-637603d2d3952version=1.1&t=1618588851357
DE e i
PREVENTAS ttps://www.alianza.com.c
AFROBADE . :Dn'trac:os; Folderld=5
MED'ANTE autorizadosscurroigeriga=
OFICIO £5i34
2019155868-
008-000 del 21
de enero de
2020
https://www.alianza.com.co/documents/20124/470131/Reglame
https://www.alianza.com.c nto+Fondo+Abierto+2021-01+%282%29.pdf
\bierto Alianza o/fondo-abierto-
alianza#fcolumn-3
2.15. EL CONSTITUYENTE con la suscripcién del presente contrato declara que conoce
y acepta los términos y condiciones de utilizacion de la herramienta tecnolégica
Alianza en Linea Portal Mi Fiducia que se encuentra alojado en la pagina Web
https://www.alianza.com.co/mi-fiducia (ACUERDO MARCO PARA LA
UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA EN LINEA)
2.16. EL CONSTITUYENTE con la suscripcién del presente contrato asume total

responsabilidad por las operaciones que realice directamente, el ADMINISTRADOR
DE CUENTA o los usuarios creados por él en el portal Mi Fiducia, por lo cual toda
operacion, que se cargue y valide en el referido portal se presume fue cargada
directamente por el CONSTITUYENTE, ADMINISTRADOR DE CUENTA vy los
usuarios creados por él, en consecuencia el CONSTITUYENTE reconoce como
prueba de las operaciones o transacciones efectuadas, los registros electrénicos
que se generen bajo sus claves, usuarios y/o contrasefias.
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EL CONSTITUYENTE mediante el presente contrato nombra como
ADMINISTRADOR DE CUENTA a: Martha Lucia Mejia Motta, identificada con
cedula de ciudadania nuamero 52.264.985, con correo electronico
martha.mejia@equanime.co y numero de celular 3208996005 y declara que el

mismo es su entera confianza.

. TERCERA- OBJETO DEL CONTRATO

El presente contrato de encargo fiduciario tendra por objeto:

3.1.

3.2.

3.3.

. 3.4.

La recepcion de los recursos que los CONSTITUYENTES ADHERENTES
consignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA, para lo cual cada uno
de los CONSTITUYENTES ADHERENTES debera suscribir los correspondientes
ACUERDOS DE ADHESION en los que se designe al FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA como BENEFICIARIO de los recursos en el
evento de que acredite a la FIDUCIARIA todas y cada una de las CONDICIONES
DE GIRO conforme se establece en el presente CONTRATO; antes de dicho
cumplimiento el CONSTITUYENTE se tendra para todos los efectos, como
BENEFICIARIO CONDICIONADO;

La administracién de los recursos recibidos;

La Inversién de los recursos administrados en los términos establecidos en este
contrato;

La entrega al BENEFICIARIO de los recursos de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES una vez LA FIDUCIARIA valide el cumplimiento de las siguientes
CONDICIONES DE GIRO para el PROYECTO, en virtud de la informacion
suministrada por el CONTITUYENTE a la FIDUCIARIA, del PROYECTO (si aplica)
asi:

a. Que se hayan dado las condiciones juridicas del PROYECTO, esto es: i. Que
el CONSTITUYENTE allegue a ALIANZA la constancia de la radicacion ante
la autoridad administrativa competente de documentos necesarios para
desarrollar actividades de Anuncio y Enajenacién de las unidades
inmobiliarias del PROYECTO, en los términos establecidos en la
normatividad aplicable vigente, (ii) Que los terrenos en los cuales se va a
desarrollar el PROYECTO se hayan adquirido con el lleno de las
formalidades que la ley exige para este tipo de negociaciones bien sea
directamente por el CONSTITUYENTE o a través de la modificacion integral
del FIDEICOMISO DE PARQUEO MABRUK 106 a un FIDEICOMISO DE
ADMINSTRACION INMOBILIARIA, en el cual se encuentren transferidos
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con el lleno de las formalidades que la ley exige el (los) inmueble(s) sobre
los cuales se desarrollara el PROYECTO. A Para estos fines, el
CONSTITUYENTE allegara el Folio de Matricula Inmobiliaria con fecha de
expedicion no mayor a 30 dias calendario de antelacién a su entrega a
ALIANZA, en el que conste la sefialada transferencia.

b. La entrega de un estudio de titulos sobre el bien inmueble en el cual se
desarrollara el PROYECTO, con fecha de expedicién no mayor a treinta (30)
dias de antelacidén a su expedicion, suscrito por un abogado titulado y con
tarjeta profesional vigente, con concepto favorable del abogado que lo
realice, en el que conste que la tradicién del inmueble es juridicamente viable
para el desarrollo del PROYECTO, y que sobre el mismo no pesan
gravamenes, limitaciones o problemas de caracter legal que puedan afectar
dicho desarrollo o la transferencia de las unidades inmobiliarias del
PROYECTO a los CONSTITUYENTES ADHERENTES.

c. Que se hayan dado las condiciones técnicas del PROYECTO, esto es la
existencia y entrega a ALIANZA de la licencia de construccion del
PROYECTO debidamente ejecutoriada, cuyo titular sea el mismo
CONSTITUYENTE.

d. Que se hayan dado las condiciones financieras del PROYECTO, esto
consiste en la recepcion en la FIDUCIARIA de ACUERDOS DE ADHESION
que representen la adquisicion de por lo menos el sesenta por ciento (60%
) de las unidades privadas que conforman el PROYECTO, suscritos por los
CONSTITUYENTES ADHERENTES interesados en adquirir unidades
inmobiliarias, correspondientes a los encargos fiduciarios individuales
constituidos por los CONSTITUYENTES ADHERENTES en el FONDO,
administrado por la FIDUCIARIA, en las cuales los CONSTITUYENTES
ADHERENTES designen al FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA por cuenta del CONSTITUYENTE como BENEFICIARIO de
los recursos en el evento que éste ltimo cumpla con las CONDICIONES DE
GIRO. Queda entendido que no se computardn para efectos del
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO las unidades inmobiliarias
que el CONSTITUYENTE se haya reservado para si. El referido porcentaje
ha sido establecido por el CONSTITUYENTE, quien declara que el mismo
no compromete la viabilidad del PROYECTO.

e. Que el CONSTITUYENTE haya pagado la comision fiduciaria y los gastos,
si hay lugar a ellos, a que alude el presente CONTRATO.

f. Que se hayan establecido las fuentes de financiacion del PROYECTO,
lo cual se acreditard de la siguiente manera, para efectos del
cumplimiento de esta condicion: (i) Si la fuente de financiacion es un
crédito constructor otorgado por un establecimiento de crédito vigilado
por la Superintendencia Financiera, se debe enitregar a la
FIDUCIARIA la carta de aprobacion del crédito constructor emitida por
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el respectivo establecimiento de crédito. En atencion a que las
condiciones que constituyen el PUNTO DE EQUILIBRIO fueron
definidas por el CONSTITUYENTE, las PARTES acuerdan que seran
éstas (las CONDICIONES DE GIRO) las que la FIDUCIARIA validara
para la realizacion del giro de recursos sin que sea llamada a validar
o corroborar las condiciones adicionales que la entidad financiadora
del PROYECTO (Banco) haya determinado para el desembolso de los
recursos derivados del esquema de financiacién acreditado a la
Fiduciaria. En los eventos en que el condicionamiento sea sobre la
aprobacién del crédito y no sobre el desembolso del mismo, la
condicién no sera admisible para la acreditacion

g. Laentrega a la Fiduciaria de la certificacion de haber alcanzado la viabilidad
técnica y financiera del PROYECTO debidamente suscrita por el
representante legal del CONSTITUYENTE.

h. Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a cada uno de
los CONSTITUYENTES ADHERENTES que son tenidos en cuenta con los
ACUERDOS DE ADHESION que dan cumplimiento de la condicion indicada
en el literal d) anterior, los recursos por ellos aportados al ENCARGO
FIDUCIARIO en virtud de lo establecido en sus ACUERDOS DE
ADHESION.

PARAGRAFO PRIMERO: Al ser el BENEFICIARIO un patrimonio auténomo, debera
acreditarse la existencia del mismo mediante una certificacion expedida por la sociedad
fiduciaria que obra como su administradora y vocera, en la que se indique fecha de
constitucion, objeto y fideicomitente que en todo caso tendra que ser el mismo
CONSTITUYENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento de no cumplirse las condiciones
establecidas en los numerales anteriores, dentro de los plazos
previstos _en la clausula relativa a la duracion del presente
CONTRATO, la_FIDUCIARIA, asi lo informard a los
CONTITUYENTES ADHERENTES y por lo tanto pondra a
disposicion de los CONSTITUYENTES ADHERENTES, dentro de
los_cinco (5) dias habiles siquientes a la terminacién del
CONTRATO, los recursos entregados por ellos junto con sus
rendimientos, previo _descuento de la comisién causada en el
FONDO vy los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de
cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar.

PARAGRAFO TERCERO: ALIANZA entregara al BENEFICIARIO los
recursos gque integren el encargo siempre y cuando (i) se
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hubieren cumplido las CONDICIONES DE GIRO del PROYECTO
anteriormente mencionadas durante la vigencia del presente

contrato, y (ii) hayan transcurrido quince (15) dias habiles después
de la fecha de radicacién de los documentos referida en el literal

(a) del numeral 3.4. de esta clausula.

PARAGRAFO CUARTO: Queda expresamente  prohibido  al
CONSTITUYENTE recibir directamente o por medio de sus

promotores, sus agentes o empleados, recursos de los terceros
interesados en vincularse al PROYECTO durante la vigencia del

presente contrato.

PARAGRAFO QUINTO: Los CONSTITUYENTES ADHERENTES han sido

informados que los recursos dinerarios de su vinculacién deberan
ser_entregados unica y exclusivamente a la FIDUCIARIA y no al
CONSTITUYENTE directamente o por medio de sus promotores,

sus agentes o empleados.

PARAGRAFO SEXTO:_En atencién a que las condiciones que constituyen
el punto de equilibrio fueron definidas por el CONSTITUYENTE, las
partes acuerdan que seran éstas (las CONDICIONES DE GIRO) las que
la FIDUCIARIA validara para |a realizacién del giro de recursos sin que
sea la llamada a validar o corroborar las condiciones adicionales que la
entidad financiadora del PROYECTO (Banco) haya determinado para el
desembolso de los recursos derivados del esquema de financiacion
acreditado a la FIDUCIARIA. En los eventos en que el condicionamiento
sea sobre |la aprobacién del crédito y no sobre el desembolso del mismo,
la__condicion _no sera admisible para la acreditacién de las
CONDICIONES DE GIRO.

PARAGRAFO SEPTIMO - ACTIVOS QUE CONFORMAN EL
ENCARGO: El encargo Fiduciario que se constituye mediante la
suscripcion del presente documento, estara conformado con las sumas
de dinero recibidas por la FIDUCIARIA para su administraciéon en los
términos establecidos en este CONTRATO y en el correspondiente
ACUERDO DE ADHESION, provenientes de: (I) los recursos propios
entregados por el CONSTITUYENTE y/o (ll) los recursos entregados
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por los CONSTITUYENTES ADHERENTES con el fin de adquirir
participaciones en el FONDO.

PARAGRAFO OCTAVO- Para todos los efectos, los recursos dinerarios
se entienden como bienes asociados al Encargo hasta tanto la
FIDUCIARIA: (i) tenga certeza sobre la consignacion de los mismos; (i)
exista la plena identificacion del CONSTITUYENTE ADHERENTE
propietario de dichos recursos aportados Y (iii) previa VINCULACION
de los CONSTITUYENTES ADHERENTES.

En desarrollo de lo anterior, la FIDUCIARIA llevara a cabo de manera
previa el procedimiento establecido internamente para el conocimiento
del cliente a través de la verificacion de los formatos de conocimiento
del cliente (Formato de Vinculacién), y en todo caso se reserva la
facultad de aceptar u objetar la VINCULACION de los
CONSTITUYENTES ADHERENTES en ejecucion del Sistema de
Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiamiento del
Terrorismo (SARLAFT) sin que tal decision genere algun tipo de
responsabilidad a la FIDUCIARIA,.

PARAGRAFO NOVENO: En el evento en que no se cumplan las
CONDICIONES DE GIRO, El CONSTITUYENTE podra manifestar su
intencion de continuar con el CONTRATO, estableciendo nuevos
tiempos de plazo para el cumplimiento de las sefaladas condiciones,
en dicho caso los CONSTITUYENTES ADHERENTES podran optar por
continuar o no vinculados al CONTRATO, si los CONSTITUYENTES
ADHERENTES deciden no continuar con su vinculacién, se podran
retirar sin que haya lugar al cobro de cualquier suma o sancion pactada
como desistimiento. Por el contrario, si los CONSTITUYENTES
ADHERENTES deciden continuar con su vinculaciéon lo podran hacer
suscribiendo el otrosi al ACUERDO DE ADHESION haciendo expresa
mencion de su aceptacion a la prorroga del CONTRATO.

CUARTA- LAS PARTES
Son partes del presente contrato:

4.
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CONSTITUYENTE: Es la persona identificada en la comparecencia del
CONTRATO
FIDUCIARIA: Es ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

QUINTA- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

5.
5.1.
B5.1:

5.1.2.

5.1.4.

5.2.
52.1.

5:2:2:

5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.

DERECHOS DEL CONSTITUYENTE

Exigir a la FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligaciones contractuales y legales
a su cargo conforme a los términos previstos en este CONTRATO y en la Ley.
Exigir a la FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y
plazos previstos en este CONTRATO conforme a la legislacion vigente

. Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada del encargo fiduciario,

de conformidad con lo establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de la
Superintendencia Financiera de Colombia, los Principios de Contabilidad
Generalmente Aceptados en Colombia segln las disposiciones vigentes que
regulen la materia.

Exigir a la FIDUCIARIA a la terminacion de este CONTRATO por causas
contractuales o legales, proceder a la liquidacion del ENCARGO vy a la restitucion
de los bienes entregados, segin corresponda, conforme a lo establecido en este
CONTRATO.

. Los demas derechos establecidos en este CONTRATO y en la Ley.

OBLIGACIONES DEL CONSTITUYENTE

Abstenerse de recibir de los CONSTITUYENTES ADHERENTES las sumas de
dinero correspondientes a las unidades inmobiliarias del PROYECTO, debiendo en
consecuencia indicarles que las mismas deben ser consignadas en la cuenta
indicada por la FIDUCIARIA.

Indicar a los CONSTITUYENTES ADHERENTES el nimero de la cuenta de
recaudo y las referencias con las cuales se deban consignar los recursos, con el fin
de que estos sean administrados por la FIDUCIARIA en el FONDO, en cumplimiento
del ACUERDO DE ADHESION que cada uno de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES suscriba. Igualmente el CONSTITUYENTE, debera informar a los
CONSTITUYENTES ADHERENTES, que la FIDUCIARIA unicamente contabilizara
los recursos por cuenta del CONSTITUYENTE ADHERENTE hasta tanto se surta
el procedimiento de VINCULACION dispuesto por la FIDUCIARIA.

Entregar las tarjetas de recaudo a terceros adquirentes interesados en el
PROYECTO una vez se hayan vinculado a la FIDUCIARIA.

El CONSTITUYENTE no podra efectuar ningiin cambio al ACUERDO DE
ADHESI(:)N. En el evento en que se realicen modificaciones al ACUERDO DE
ADHESION, sin previa autorizacion de la FIDUCIARIA, ésta podra dar por
terminado el CONTRATO y se devolveran los recursos a cada uno de los
CONSTITUYENTES ADHERENTES.

Retirar al finalizar el presente CONTRATO, toda la publicidad del PROYECTO en la
cual se mencione a la FIDUCIARIA.
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5.2.09.
5.2.10.

5.2.11.
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Entregar a la FIDUCIARIA la informacién necesaria para dar cumplimiento a lo
dispuesto en los subnumerales 6.1.4.2.13.2.1y6.2.1. de la Circular Basica Juridica
(Parte Il — Titulo Il — Capitulo I).

Recibir _de la_FIDUCIARIA los recursos entregados por los
CONSTITUYENTES ADHERENTES y destinarlos exclusivamente a
cubrir_los costos totales del PROYECTO, en el caso de que las
condiciones previstas en la clausula tercera del presente CONTRATO
se tengan por cumplidas.

informar por escrito a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes, cada vez que modifique o cambie datos correspondientes a
su_direccion, domicilio, teléfonos, fax, razén social, representacion
legal, y en fin, cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la
firma del presente CONTRATO, con base en lo dispuesto en la Circular
Externa numero cero ochenta y uno (081) de noviembre tres (3) de mil
novecientos noventa y seis (1996) expedida por la Superintendencia
Financiera y todas aquellas gue la aclaren modifiquen o adicionen.

Instruir a la FIDUCIARIA en todos los eventos en que ésta se lo solicite
por escrito.

Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el
cumplimiento de sus obligaciones.

Pagar la_comisiéon FIDUCIARIA y los gastos a que se refiere este
CONTRATO.

Respecto_de la_publicidad del PROYECTO, dar cumplimiento a las
disposiciones previstas en la Parte | Titulo Il Capitulo | de la Circular
Basica Juridica, v al Manual de Publicidad en Negocios Fiduciarios
Inmobiliarios _entregado por la_FIDUCIARIA en esta misma fecha,
incluyendo pero sin limitarse, a la obligacién de (i) publicar en la sala
de ventas o de negocios del CONSTITUYENTE, los afiches o carteles
suministrados por la FIDUCIARIA en los cuales se detalla de manera
sencilla el funcionamiento del Encargo Fiduciario y el papel gue
desempeiia la FIDUCIARIA en ejecucién del mismo, (ii) publicar al
menos _en_tamaiio_original la Cartilla Informativa sobre Fiducia
Inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera, (iii) entregar
copia de la Cartilla Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por
la Superintendencia Financiera a quienes se vinculen al PROYECTO en
calidad de CONSTITUYENTES ADHERENTES vy (iv) entregar copia del
presente CONTRATO a los CONSTITUYENTES ADHERENTES, y obtener
constancia de la entrega de los mencionados documentos y remitirla a
la FIDUCIARIA.

En el momento que la FIDUCIARIA haga entrega al CONSTITUYENTE de
los recursos entregados por los CONSTITUYENTES ADHERENTES por
haberse cumplido las CONDICIONES DE GIRO. ALIANZA informara del
cumplimiento_de las CONDICIONES DE GIRO y de la puesta a
disposicion de los recursos a favor del CONSTITUYENTE, para que

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado por la Superintendencia Financiera

de Colombia mediante oficio 2019155868-008-000 del 21 de enero de 2020.
Péagina 18 de 40




Alianza

Fiduciaria

éste imparta a ALIANZA las instrucciones para la disposicion de los
mismos con ocasién del desarrollo del PROYECTO.

5.2.14. Recopilar y entregar a la FIDUCIARIA directamente o a través de los canales
tecnolégicos dispuestos, el formulario de vinculacién debidamente diligenciado y
suscrito (manuscritamente, electronica o digitalmente), de las personas que van a
vincularse como CONSTITUYENTES ADHERENTES, necesaria para lograr
obtener “la documentacién y/o informacién sobre conocimiento del cliente”, incluida
la realizacion de las entrevistas de acuerdo con la reglamentacién expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, politicas y procesos internos de la
FIDUCIARIA, ademas de la documentacion exigida para la vinculacion, incluida la
declaracion sobre origen de fondos y toda aquella relacionada con conocimiento del
cliente que les sea solicitada;

5.2.15. Actualizar de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1.8.1.1 del
Capitulo IV, Titulo IV de la Parte |, de la Circular Externa 029 de 2014 expedida por
la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular Basica Juridica), y las
diferentes normas que adicionen y/o modifiquen lo reglado en la norma previamente
citada, la informacién asociada a la vinculaciéon ante la FIDUCIARIA segin lo
previsto en este contrato. La FIDUCIARIA se reservara el derecho de solicitar
actualizaciones en un periodo inferior a un afio, cuando ella lo considere necesario,
en razén de los datos y estructura de propiedad, que por su naturaleza pudiesen
cambiar, atendiendo al nivel del riesgo de cada cliente. Entregar a la FIDUCIARIA,
los ACUERDOS DE ADHESION, debidamente diligenciados, dentro de los tres (3)
dias habiles siguientes a la suscripcion de los mismos, acompafiados del formulario
de vinculacion debidamente diligenciado por cada uno de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES vy sus respectivos anexos.

5.2.16. Liquidar a la tasa mas alta legalmente autorizada, los intereses de mora que se
causen por cada mes de retardo o proporcional a los dias de mora, en caso de
incumplimiento por parte de los CONSTITUYENTES ADHERENTES, liquidados
tales intereses sobre el valor de la cuota o cuotas no aportadas, los cuales
incrementaran la inversion.

5.2.17. De manera simultanea a la entrega a la FIDUCIARIA de los documentos para
acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, entregar actualizado el
estudio de factibilidad técnica, financiera y juridica del PROYECTO.

5.2.18. Suministrar los recursos necesarios para atender los gastos y costos del presente
CONTRATO, en caso de que no existan recursos disponibles para ello en el
presente encargo fiduciario.

5.2.19. Informar a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles al requerimiento de
la misma, su aceptacion o rechazo a la solicitud de autorizacion de cesion de los
ACUERDOS DE ADHESION por parte de los CONSTITUYENTES ADHERENTES.

5.2.20. Entregar la informacion que le sea solicitada por la FIDUCIARIA para el
conocimiento de cliente y aquella que se estime pertinente para el control del riesgo
de lavado de activos y financiacion de terrorismo.

5.2.21. Entregar la informacion que le sea solicitada por la FIDUCIARIA relacionada con el
cumplimiento de las Resoluciones 060 y 119 de 2015, relativas al intercambio
automatico de informacién fiscal, en virtud de los acuerdos suscritos por Colombia
con el gobierno de los Estados Unidos para Ley FATCA y los derivados de las
obligaciones con la OCDE para CRS, la cual sera reportada en los términos exigidos
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por la DIAN para remitir la informacién al IRS en Estados Unidos y a las entidades
en el exterior como usuarios finales de dicha informacion.

Suministrar antes del inicio de la operacién del CONTRATO las politicas contables
a aplicar, las cuales deben estar acordes al marco normativo reglamentado
mediante la circular externa 030 de 2017, expedida por la Superintendencia
Financiera o en caso de que se defina que la contabilidad del negocios debe
manejarse bajo los marcos normativos de NIIF Grupo 1 o Grupo 2-
Pymes, las politicas contables que cumplan con lo dispuesto en los marcos
normativos para dichos grupos.

Las demas establecidas en las normas vigentes para este tipo de contratos.
Suscribir anexo unico

Designar al ADMINISTRADOR DE CUENTA mediante el presente contrato y
posteriormente, en caso que requiera modificarlo por voluntad propia, mediante
escrito suscrito por su represente legal y radicado ante ALIANZA indicando el
nombre completo, tipo y nimero de identificacion, correo electronico y numero de
celular, declarando que dicha persona es de su entera confianza. Durante este
periodo se inactivara el usuario que se encuentre activo como ADMINISTRADOR
DE CUENTA desde la fecha de firma del contrato y se dara activacion al nuevo
usuario informado por el CONSTITUYENTE.

Adelantar directamente, por medio del ADMINISTRADOR DE CUENTA o de los
usuarios autorizados mediante el aplicativo Mi Fiducia, las siguientes gestiones:

5.2.26.1. Acceder atodas las funcionalidades de la plataforma, realizar cualquier consulta,

descarga y transaccién del negocio fiduciario del contrato que se esta firmando
y a todos los negocios y/o productos en los cuales la persona juridica tenga
participacion en Alianza en calidad de CONSTITUYENTE o BENEFICIARIO.

5.2.26.2. Autogestionarse para crear, dar permisos, asignar perfiles y/o inactivar usuarios

para el portal Mi Fiducia.

5.2.26.3. Solicitar a Alianza por medio de Mi Fiducia, la creacion y/o inactivacion de

5.2.27.

5.3.

53.1.
53.2
5.3.3.

53.4.

agentes para la plataformas digitales que se requieran en la operacion del
negocio.
Designar ante ALIANZA el ADMINISTRADOR DE CUENTA conforme lo establecido
el presente contrato.

DERECHOS DE LA FIDUCIARIA:

Cobrar la comisién fiduciaria establecida a su favor.

Oponerse al ingreso de terceros, bien sea en calidad de BENEFICIARIO,
CONSTITUYENTE, inversionista o cualquier otra calidad, y el derecho a verificar la
procedencia y el origen de los fondos que reciba bajo el presente CONTRATO.
Renunciar a su gestién en los términos sefialados en el articulo 1232 del Codigo de
Comercio.

Dar por terminado el presente CONTRATO por las causales sefialadas en el articulo
1240 del Cédigo de Comercio con excepcion de los numerales 5, 6 y 11 del citado
articulo; cuando el CONSTITUYENTE sea incluido en listas vinculantes para
Colombia asi como aquellas listas de control de riesgo de lavado de activos y
financiacién del terrorismo (LAFT) a las que tenga acceso la FIDUCIARIA o se
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obtengan resultados asociados a temas de LAFT, sus delitos fuente, informacién
publica o a través de la cual se pueda inferir la participacién de éstos en actividades
delictivas, lavado de activos y delitos fuente, procesos de extincion de dominio o
cualquier otra informacién sobre procesos, noticias o a través de otras fuentes de
informacion que los asocien de forma directa o indirecta a dichos delitos y por todas
aquellas demas causales previstas en este CONTRATO.

5.3.5. Solicitar al CONSTITUYENTE y/o CONSTITUYENTES ADHERENTES la
informacién que considere pertinente para lograr la vinculacién y conocimiento del
cliente conforme las normas vigentes y procedimientos y politicas de la
FIDUCIARIA.

5.3.6. Solicitar al CONSTITUYENTE y/o CONSTITUYENTES ADHERENTES Ila
informacién que considere pertinente para llevar a cabo el intercambio de
informacion tributaria con aquellos paises con los cuales el Gobierno de Colombia
tenga convenios vigentes.

PARAGRAFO PRIMERO: Los eventuales retardos de LA FIDUCIARIA para ejercer sus
derechos frente a los CONSTITUYENTES por incumplimiento de las obligaciones a cargo
de estos previstas en el presente CONTRATO, no se entenderan como una modificacién a
los términos del mismo, o como una renuncia por parte de LA FIDUCIARIA a exigir la
indemnizacion de perjuicios correspondiente o el cumplimiento del CONTRATO.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las
fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucion de
los rendimientos, modificacion o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas
ajenas a su voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad, el riesgo de
la pérdida de valor de los recursos entregados a la FIDUCIARIA, es asumido por el
CONSTITUYENTE y/o CONSTITUYENTE ADHERENTE.

54. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA

5.4.1. Realizar las gestiones relacionadas con el desarrollo del objeto del CONTRATO,
siempre dentro de los limites del mismo, y de acuerdo con las instrucciones que
imparta quien ostente la calidad de CONSTITUYENTE para tales efectos.

5.4.2. Recibir de los CONSTITUYENTES ADHERENTES los recursos que éstos
entreguen con el fin de adquirir unidades inmobiliarias del PROYECTO vy
administrarlos en el FONDO. Los recursos se tendran como recibidos por la
FIDUCIARIA, previa VINCULACION del CONSTITUYENTES ADHERENTES vy
plena identificaciéon de la propiedad de los recursos correspondientes. La
FIDUCIARIA sélo recibira en dicho FONDO los recursos de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES hasta un numero igual al de las unidades inmobiliarias del
PROYECTO. EI CONSTITUYENTE debera remitir copia de los documentos que den
certeza sobre la consignacion aqui sefialada, asi como toda la documentacion
requerida debidamente diligenciadas por el CONSTITUYENTES ADHERENTES.

5.4.3. Abstenerse de recibir recursos de terceros adquirentes de las unidades inmobiliarias
que no hayan surtido el proceso de VINCULACION de la FIDUCIARIA o que como
resultado del proceso de VINCULACION la FIDUCIARIA objetivamente decida no
proceder con la VINCULACION del tercero adquirente de la unidad inmobiliaria sin
que tal decisién genere algun tipo de responsabilidad a la FIDUCIARIA.
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54.09.
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Invertir las sumas entregadas por los CONSTITUYENTES ADHERENTES en los
términos y condiciones establecidos en el FONDO, cuyo reglamento ha sido puesto
a disposicién del CONSTITUYENTE y los CONSTITUYENTES ADHERENTES en
la pagina web www.alianza.com.co.

Entregar al BENEFICIARIO los dineros de los CONSTITUYENTES ADHERENTES
invertidos en el FONDO, junto con sus rendimientos, dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes al cumplimiento de lo previsto en la clausula tercera de este
CONTRATO.

A la liquidacion del encargo, siempre y cuando se hayan cumplido las
CONDICIONES DE GIRO establecidas en este CONTRATO y en general lo previsto
en la clausula tercera, entregar al BENEFICIARIO, los recursos de los
CONSTITUYENTES ADHERENTES.

Mantener a disposicién de los CONSTITUYENTES ADHERENTES los recursos por
ellos consignados cuando: a) Se cumpla el plazo de este CONTRATO o su prérroga
y no se hayan cumplido las condiciones previstas en la clausula tercera de este
CONTRATO. b) Los CONSTITUYENTES ADHERENTES desistan del negocio o
incumplan los pagos acordados con el CONSTITUYENTE, o incumplan con la
entrega de los documentos exigidos para la constitucion de las participaciones en el
FONDO. En el evento previsto en el literal a) Los recursos se restituiran, junto con
los rendimientos producidos, previo descuento de la comision de la FIDUCIARIA por
la inversion de los recursos en dicho FONDO vy los tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar,
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la terminacion del contrato. En el
caso del literal b) CONSTITUYENTES ADHERENTES que desistan del negocio o
incumplan los pagos acordados con el CONSTITUYENTE, o incumplan con la
entrega de los documentos exigidos para la constitucion de las participaciones en el
Fondo Abierto Alianza, asumiran las sanciones establecidas en el documento
independiente que para tales efectos suscriban LOS CONSTITUYENTES
ADHERENTES y el CONSTITUYENTE; suma de dinero que sera descontada de los
dineros entregados por el CONSTITUYENTE ADHERENTE y/o de la generada por
concepto de rendimientos, junto con los tributos (impuestos, tasas y contribuciones
de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar, conforme las
instrucciones impartidas para tal fin por el CONSTITUYENTE, los recursos del saldo
resultante se pondran a disposicién del CONSTITUYENTE ADHERENTE, conforme
los plazos establecidos en el reglamento del FONDO.

Mantener los bienes que conforman el encargo fiduciario separados de los suyos y
de los que correspondan a otros negocios fiduciarios.

Pedir instrucciones al CONSTITUYENTE, cuando en la ejecucién del CONTRATO
se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento
de sus obligaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de ésta
facultad quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto
consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte del
CONSTITUYENTE, sin que pueda imputéarsele por este hecho responsabilidad
alguna a la FIDUCIARIA.

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas
acerca de la naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las
circunstancias asi lo exijan, apartarse de las autorizaciones contenidas en este
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CONTRATO o de las instrucciones impartidas por el CONSTITUYENTE en el
desarrollo del mismo. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran
en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la
fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de la Superintendencia
Financiera, sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna a la
FIDUCIARIA.

Enviar mensualmente al CONSTITUYENTE un extracto del movimiento de los
recursos entregados por los CONSTITUYENTES ADHERENTES a la FIDUCIARIA
discriminando los depositos realizados por cada uno de ellos, los rendimientos
generados, las comisiones y retenciones causadas.

Rendir cuentas comprobadas de su gestién cada seis (6) meses contados a partir
de la celebracion del presente CONTRATO, asi como presentar la rendicion final de
cuentas al CONSTITUYENTE. Dicha rendicion de cuentas debera ser presentada y
enviada al correo electrénico suministrado por el CONSTITUYENTE en el presente
CONTRATO, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del corte
que se esta informando, de conformidad con lo establecido en la Circular Basica
Juridica de la Superintendencia Financiera.

Enviar al menos trimestralmente via correo electronico al CONSTITUYENTE
ADHERENTE un extracto de cuenta donde se reflejen los aportes y retiros
realizados en el FONDO durante el periodo correspondiente todo de conformidad
con lo establecido en el reglamento del FONDO.

Enviar al CONSTITUYENTE ADHERENTE cada seis (6) meses contados a partir
de la celebracion del presente CONTRATO, la rendicién de cuentas que contenga
lo contenido conforme lo previsto en la Parte I, Titulo |l, Capitulo |, Nm. 6.2.1 de la
Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

Llevar una contabilidad del ENCARGO separada de la Sociedad Fiduciaria, de
conformidad con lo establecido en las normas establecidas en la Circular Externa
100 de 1995 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, los
Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia seguin las normas
vigentes que regulan la materia; dicha informacion con los soportes que se requieran
para registrarlos de acuerdo al objeto del presente CONTRATO debera entregarlos
de manera obligatoria quien ostente la calidad de CONSTITUYENTE a ALIANZA
de manera oportuna, adecuada y completa: con el fin de que se puedan contabilizar.
ALIANZA NO tendra responsabilidad si estos no son entregados a la FIDUCIARIA
cuando sean requeridos, de acuerdo con las operaciones que se realicen en
desarrollo del ENCARGO.

La FIDUCIARIA en virtud de su sistema de administracion de riesgos, las politicas
y procedimientos establecidos, cuenta con un proceso para el conocimiento de
clientes, basado en el anélisis de la informacién recolectada y procedimientos
internos, a través de los cuales puede evaluar y aceptar, rechazar o requerir mayor
informacion, para mitigar los riesgos asociados a lavado de activos y financiacion
de terrorismo.

La FIDUCIARIA identificard al CONSTITUYENTE y a los CONSTITUYENTES
ADHERENTES, y comprobard su identidad sobre la base de la informacion
suministrada por el CONSTITUYENTE y los CONSTITUYENTES ADHERENTES,
en los términos establecidos en las normas vigentes. Asi mismo, anualmente
solicitara la actualizacion de los datos de los clientes.
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La FIDUCIARIA velara, conforme a los procedimientos por ella establecidos, que
los clientes asi definidos estén actualizados en los términos descritos en la Parte |
Titulo IV Capitulo IV de la Circular Basica Juridica. La FIDUCIARIA se abstendra de
vincular clientes que no hayan sido objeto de una debida diligencia conforme a lo
dispuesto en la Parte | Titulo IV Capitulo IV de la Circular Basica Juridica y demas
normas que la adicionen o modifiquen, bajo los criterios de vinculacion y
conocimiento del cliente mencionado en el presente CONTRATO. La FIDUCIARIA
se abstendra de ejecutar transacciones de las que se sepan o0 se presuma que estan
relacionadas con lavado de activos o financiacion de terrorismo.

La FIDUCIARIA dara cumplimiento a lo establecido en las recomendaciones de
GAFIl y en la normativa local aplicable, incluyendo para tal efecto la revision de las
listas vinculantes emitidas por Naciones Unidas y se abstendra de hacer negocios
con personas que aparezcan en dichas listas. Adicionalmente, teniendo en cuenta
el proceso interno de ALIANZA de sanciones dirigidas, la FIDUCIARIA podra
consultar otras listas para el control de riesgo LAFT, incluidas las publicadas por el
Office of Foreign Assets Control del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos
de América (OFAC), fuentes publicas de informacién nacional o internacional e
informacién publica de organismos del Estado, y con ocasion la consulta y posterior
valoracién de los resultados obtenidos, La FIDUCIARIA esta facultada para aceptar
u objetar la vinculacion.

La FIDUCIARIA conservara la informacion del CONSTITUYENTE vy los
CONSTITUYENTES ADHERENTES bajo las condiciones de seguridad necesarias
para impedir su adulteracién, pérdida, consulta, uso o acceso no autorizado o
fraudulento.

Entregar al CONSTITUYENTE las tarjetas de recaudo dentro de los cinco (5) dias
habiles.

Realizar una capacitacion a los funcionarios del CONSTITUYENTE encargados de
realizar la preventa del PROYECTO, con el fin de explicar el diligenciamiento de los
documentos correspondientes y el manejo de las tarjetas de recaudo de las cuotas
de separacién de cada unidad del PROYECTO por parte de los CO NSTITUYENTES
ADHERENTES, para su consignacion directamente en Bancos o a través de los
medios virtuales o electronicos habilitados por la FIDUCIARIA para tal fin, previo
proceso del VINCULACION de los CONSTITUYENTES ADHERENTES.

Remitir al CONSTITUYENTE, una relacion de los cheques entregados por los
CONSTITUYENTES ADHERENTES que sean devueltos a la FIDUCIARIA por
cualquier causal, para que el CONSTITUYENTE efectle directamente el tramite de
cobro o sustituciéon correspondiente.

A la liquidacion del ENCARGO, bien por el no cumplimiento de las CONDICIONES
DE GIRO o por el desistimiento de los CONSTITUYENTES ADHERENTES y
transcurridos un (1) mes desde la fecha en que el CONSTITUYENTE ADHERENTE
haya manifestado su voluntad de desistimiento o que la FIDUCIARIA le haya
informado a los CONSTITUYENTES ADHERENTES sobre el no cumplimiento de
las CONDICIONES DE GIRO sin que el respectivo CONSTITUYENTE
ADHERENTE le haya informado a la FIDUCIARIA la cuenta bancaria a la cual debe
consignar los recursos que le correspondan, la FIDUCIARIA se entendera instruida
para que en el FONDO aperture una inversion a nombre del CONSTITUYENTE
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ADHERENTE, a la cual seran trasladados los recursos correspondientes al saldo
existente a su favor.

54.25.Para la acreditacion de las CONDICIONES DE GIRO, la
FIDUCIARIA evaluara, valorara y verificara el cumplimiento de las
condiciones estipuladas en el numeral 3.4. de este CONTRATO
las cuales deberan cumplirse dentro del término de duracién

previsto.
5.4.26. Las demés obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual
estipulado.

5.5. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA

La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es DE MEDIO Y NO DE RESULTADO v,
por lo tanto, respondera hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestién. La FIDUCIARIA
no participa de manera alguna en el desarrollo del PROYECTO, la construccion y
estabilidad de la obra, calidad de la misma, plazos de entrega, precios y demas obligaciones
que adquiera el CONSTITUYENTE relacionadas con el PROYECTO, ni es parte en el
acuerdo de adquisicion o promesa de venta que tenga que celebrar el CONSTITUYENTE
con los CONSTITUYENTES ADHERENTES. Su gestion se circunscribe unica y
exclusivamente al cumplimiento del objeto que estipula el CONTRATO. Por lo tanto es
responsabilidad del CONSTITUYENTE dejar en claro frente a los CONSTITUYENTES
ADHERENTES Yy terceros el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA. Lo anterior
teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es constructor, gerente de proyecto, promotor,
vendedor, o interventor, ni participa en manera alguna en el desarrollo del PROYECTO, ni
en la determinacion o definicion del punto de equilibrio del mismo, y en consecuencia no es
responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos previstos en este contrato, por la
construccién, por la terminacion, calidad, cantidad, precio y plazo de entrega de las
unidades resultantes del PROYECTO, ya que dicha responsabilidad recae exclusivamente
en el CONSTITUYENTE, sin perjuicio de la evaluacion, valoracion y verificacion que efectud
la FIDUCIARIA en cumplimiento del su numeral 5.2.1.3. del Capitulo 1 del Titulo Il de la
Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera, para determinar
que el punto de equilibrio establecido por parte del CONSTITUYENTE no compromete la
viabilidad del PROYECTO.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no sera responsable por caso fortuito, fuerza
mayor, el hecho de un tercero o la violacién de deberes legales o contractuales por parte
del CONSTITUYENTE y/o los CONSTITUYENTES ADHERENTES.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no suscribira ninguna promesa de
compraventa, ni participara en su definicion.

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no es responsable de la solicitud, tramite,
expedicion y ejecucion de las licencias proferidas por la autoridad competente, que en virtud
del PROYECTO se requieran para su ejecucion, todo lo cual es responsabilidad del
CONSTITUYENTE.

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado por la Superintendencia Financiera
de Colombia mediante oficio 2019155868-008-000 del 21 de enero de 2020.
Pagina 25 de 40




2 Alianza

Fiduciaria

PARAGRAFO CUARTO: La FIDUCIARIA no tiene injerencia alguna en la viabilidad
técnica, juridica y financiera del PROYECTO, y por tanto no puede imputarsele
responsabilidad alguna por tales conceptos, ni por la situacion juridica del predio en el cual
se desarrolla EL PROYECTO por parte de EL CONSTITUYENTE, ni por la construccion a
levantarse a expensas del mismo, ni por la legalidad de los documentos obtenidos ante las
autoridades respectivas para el desarrollo de la construccion del PROYECTO, como
tampoco por la no obtencion de los permisos, autorizaciones y documentos necesarios para
el desarrollo del mismo.

PARAGRAFO QUINTO: Desembolsados los recursos al BENEFICIARIO por cumplimiento
de las condiciones, la FIDUCIARIA no tendra responsabilidad por la disposicion final que el
BENEFICIARIO haga de los recursos una vez se le hayan entregado, ni por las
desviaciones que sufra el presupuesto de obra por cambios subitos en los precios de
materiales y servicios por condiciones de mercado, o por errores técnico-constructivos
durante la ejecucion de la obra.

PARAGRAFO SEXTO: La responsabilidad de LA FIDUCIARIA se evaluara segun la
naturaleza de las obligaciones o prestaciones a su cargo.

56. DERECHOS DE LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES. Ademas de otros
establecidos en el presente CONTRATO, los CONSTITUYENTES ADHERENTES,
bajo el presente CONTRATO tienen derecho a:

56.1. A que la FIDUCIARIA les rinda cuentas de su gestion bajo los parametros
establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 del Capitulo | del Titulo |l de la Parte Il de la
Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

5.6.2. A que si se cumplen las CONDICIONES DE GIRO establecidas en el presente
CONTRATO, dichos recursos sean entregados al BENEFICIARIO en virtud de lo
establecido en el ACUERDO DE ADHESION.

5.6.3. En caso que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO dentro del término de
duracién del presente CONTRATO, a que le sean restituidos los recursos que
integren el encargo fiduciario constituido por el CONSTITUYENTE ADHERENTE en
el FONDO asi como los rendimientos que la inversion de dichos recursos haya
podido generar en el citado FONDO.

5.6.4. Solicitar el desistimiento del negocio antes del cumplimiento de CONDICIONES DE
GIRO, y a que se le entreguen el saldo de los recursos aportados, descontando
previamente las deducciones por concepto de penalidad, sanciones, comision
fiduciaria, impuestos, etc.

57. OBLIGACIONES DE LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES. Ademas de otras
establecidas en el presente CONTRATO, las siguientes son obligaciones de los
CONSTITUYENTES ADHERENTES:

5.7.1. Diligenciar la informacion para vincularse a ALIANZA y actualizar la misma cuando
sea del caso.

5.7.2. Realizar los aportes al FONDO, a los que se obligan bajo el respectivo ACUERDO
DE ADHESION, tnicamente a dicho FONDO, en los plazos y montos establecidos
en el respectivo plan de aportes.

5.7.3. Entregar las sumas de dinero de su vinculacion tnica y exclusivamente a ALIANZA.
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5.7.4. Obtener previa aprobacion de la FIDUCIARIA y del CONSTITUYENTE para la
celebracion de cesiones sobre los derechos derivados de su vinculacién al FONDO

5.7.5. Actualizar la informacion requerida por ALIANZA, en cumplimiento de los sistemas
de administracion de riesgos por ella implementados.

5.7.6. En caso de existir alquna queja o reclamacién puede contactarse con
nuestro Defensor del Consumidor Financiero Correo Electrénico
Alianza Fiduciaria: defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com Teléfono:
601 6108161 - +601 6108164 - Direccion: Cra 11A # 96 - 51 Oficina 203
Edificio Oficity, Bogota - Pagina Web: www.ustarizabogados.com.

SEXTA- DESCUENTO POR RETIRO O DESISTIMIENTO

En el evento en que el CONSTITUYENTE ADHERENTE desista del
negocio o incumpla los paqos acordados con el CONSTITUYENTE,
o _incumpla con la entreqa de los documentos exigidos para la
constitucién de las participaciones en el Fondo Abierto Alianza,
asumiran las sanciones establecidas en la clausula denominada
ACUERDO POR DESISTIMIENTO pactada en los ACUERDOS DE
ADHESION, cuyo valor corresponde a la_relacién _de consumo
existente CONSTITUYENTE y el CONSTITUYENTE ADHERENTE
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en su calidad de sociedad fiduciaria y

en su calidad de sociedad administradora y vocera del encargo

fiduciario no ha participado en su estructuracién y negociacién y
no hace parte de los textos aprobados por La Superintendencia

Financiera De Colombia; dicha suma de dinero gue sera
descontada de los dineros entreqados por el CONSTITUYENTE

ADHERENTE y/o de la generada por concepto de rendimientos,

junto _con los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de

cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar,

conforme las instrucciones impartidas para tal fin por el
CONSTITUYENTE, los recursos del saldo resultante se pondran a

disposicion del CONSTITUYENTE ADHERENTE, conforme los
plazos establecidos en el reglamento del FONDO.

SEPTIMA-COSTOS, GASTOS Y COMISION FIDUCIARIA

7.1 COSTOS Y GASTOS

Los costos, gastos, honorarios, tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier
orden territorial o administrativo) y pagos necesarios para el cumplimiento del objeto del
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presente CONTRATO y los que se generen por su constitucion, ejecucion, desarrolio y
disolucién o liquidacion, sean ellos de origen contractual o legal, estaran a cargo del
CONSTITUYENTE.

Se considerara como gastos del encargo fiduciario, entre otros los siguientes:
Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucion y desarrollo del
presente CONTRATO, y otros tales como el Gravamen a los Movimientos Financieros,
comisiones y desembolsos.
Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecucion del CONTRATO,
cuando las circunstancias asi lo exijan.
Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su
dictamen sobre los estados financieros del ENCARGO por solicitud del
CONSTITUYENTE, la Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa o
judicial.
Los costos por la elaboracién de informes diferentes a los estipulados en el presente
CONTRATO, los cuales seran definidos previamente entre el CONSTITUYENTE vy la
Fiduciaria con anterioridad a la elaboracion del respectivo informe.
Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacién del encargo fiduciario.
Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el normal
desarrollo del objeto del CONTRATO.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos
derivados del presente CONTRATO.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los costos y gastos seran pagados directamente por el
CONSTITUYENTE, quien ante la insuficiencia de recursos se obliga a entregarlos a la
FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a la solicitud que se haga al respecto. Las sumas derivadas de estos
conceptos y las de la remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razén
de la tasa comercial de mora mas alta que permita la Ley. No obstante lo anterior, en los
eventos en que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitara los recursos al
CONSTITUYENTE con una antelacién de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO TERCERO: En razéon a que el presente CONTRATO contiene una
obligacion expresa, clara y exigible a favor de ALIANZA y a cargo del CONSTITUYENTE,
el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto por el Articulo 422 del Codigo
General del Proceso especialmente respecto de las comisiones fiduciarias, los costos y
gastos indicados en esta clausula, asi como por todas las sumas de dinero gue sean
necesarias para el desarrollo y ejecucion de este CONTRATO. Es asi como para el efecto
del cobro de dichas sumas, bastara la certificacion suscrita por el Representante Legal de
la FIDUCIARIA y su Revisor Fiscal o Contador, en la que consten las sumas adeudadas
por el CONSTITUYENTE, bien sea por concepto de comision fiduciaria o de costos y gastos
del encargo fiduciario. Para todos los efectos, no es necesario requerimiento judicial o
prejudicial para hacer exigible el presente CONTRATO, al que renuncian expresamente las
partes, asi como a cualquier comunicacion, notificacién, autenticacion o reconocimiento
alguno.
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7.2 COMISION FIDUCIARIA

La FIDUCIARIA recibira como remuneracion por su gestion, la siguiente comisién:

7.2.1. Una suma equivalente a DOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
(Col$2.000.000) por concepto de las labores de estructuracion del encargo
fiduciario, pagadera a la firma de este CONTRATO.

7.2.2. Una comision de administracion desde el momento de la constitucién del encargo y
hasta la fecha de su liquidacién, se cobrard una comision equivalente a dos (2)
salarios minimos legales mensuales vigentes, pagadera por mes o fraccién.

7.2.3. Enlos siguientes eventos, ALIANZA tendra derecho a las siguientes sumas, a titulo
de remuneracion:

7.2.3.1.  Una suma equivalente a un (1) salario minimo legal mensual vigente, por la

suscripcion de cada documento legal que deba realizar ALIANZA.

7.2.3.2. La suscripcién del contrato de cesién, por medio del cual ALIANZA cede su

posicion contractual de FIDUCIARIA, a otra sociedad fiduciaria, causara una
comision a favor de la FIDUCIARIA equivalente a diez (10) salarios minimos
mensuales legales vigentes. Es entendido que la FIDUCIARIA continuara
prestando su servicio y devengando la comision fiduciaria hasta la fecha en que
asuma su gestion el nuevo administrador fiduciario

7.2.3.3. Cualquier gestién adicional no establecida en este CONTRATO, sera cobrada

de manera independiente, previa aceptacion de ALIANZA de las gestiones o
finalidades solicitadas y de las partes respecto de su remuneracion.

7.2.34. Porla cesién de la calidad de CONSTITUYENTE ADHERENTE, se cobrara una

suma equivalente a (0.25) salario minimo mensual, la cual estara a cargo del
CONSTITUYENTE ADHERENTE.

PARAGRAFO PRIMERO: La presente comision no incluye IVA, el cual estara a cargo del
CONSTITUYENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: La comision fiduciaria sera pagada de manera solidaria por
quien o quienes ostenten la calidad de CONSTITUYENTES. En el evento que exista
incumplimiento total o parcial en dicho pago, la FIDUCIARIA y exista pluralidad de
CONSTITUYENTES, la FIDUCIARIA podra exigir el mismo a cualquiera los
CONSTITUYENTES. El pago que efectuie cualquiera de los CONSTITUYENTES de esta
manera sera, a discrecion del CONSTITUYENTE que realizé el pago, registrado como un
pasivo en el ENCARGO FIDUCIARIO a su favor, o le dara derecho a que sea registrada
automaticamente a su favor, una mayor participaciéon en los derechos fiduciarios del
ENCARGO en proporcion al valor asi pagado, en ambos casos, menos la prorrata de su
participacion en el ENCARGO FIDUCIARIO. Esta clausula debera ser conocida y aceptada
por quien ostente la calidad de CONSTITUYENTE, al momento de su vinculacién.

PARAGRAFO TERCERO: Para garantizar el pago de los costos y gastos del presente
CONTRATO, incluida la comisién fiduciaria, el CONSTITUYENTE se obliga a firmar en
favor de la FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta de instrucciones, el cual sera
diligenciado en el evento en que el CONSTITUYENTE incumpla el pago de las sumas
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adeudadas a la FIDUCIARIA, vencidos los cinco (5) dias habiles siguientes al requerimiento
efectuado por la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO CUARTO: ALIANZA podra abstenerse de realizar gestion alguna
relacionada con el desarrollo del presente CONTRATO si al momento en que sea solicitada
se esta en mora en la cancelacion de la comision fiduciaria a que tiene derecho.

PARAGRAFO QUINTO: Por los recursos administrados a través del FONDO, se cobrara
la comision establecida en el reglamento correspondiente

PARAGRAFO SEXTO: EL CONSTITUYENTE mediante la suscripcion del presente
CONTRATO, autoriza a la FIDUCIARIA para que emita electronicamente la factura
derivada de Ila comisién fiduciaria a la cuenta de correo electronico
buzonfacturas@equanime.co y que la misma le sea radicada a la mencionada cuenta de
correo electronico, asi mismo, se compromete a contar y disponer de todos los elementos
tecnolégicos necesarios que le permitan acceder a la factura que le sea radicada en su
cuenta de correo electronico.

OCTAVA- DURACION Y TERMINACION
8.1 DURACION

El presente CONTRATO tendra la duracion necesaria para el desarrollo de su objeto,
teniendo en cuenta los términos establecidos a continuacién, para cumplir las
CONDICIONES DE GIRO para cada una de las etapas del PROYECTO (S| APLICA).

Para tales efectos, se establece que el término que tiene el CONSTITUYENTE
para cumplir las CONDICIONES DE GIRO para el PROYECTO es de diez (10)
meses, contados a partir del dia primero (1) de septiembre de dos mil veintidos
(2022), CONTRATO que se entendera prorrogado automaticamente por una

sola vez y por un periodo igual al inicial si el CONSTITUYENTE hubiere pagado
oportunamente las comisiones fiduciarias causadas al vencimiento del

periodo_inicial del presente CONTRATO y si ninguna de las PARTES
manifiestan_por escrito su intencién de darlo por terminado, dentro de los

quince (15) dias habiles anteriores al vencimiento del periodo inicial.

8.2 CAUSALES DE TERMINACION

8.2.1. Acaecimiento de alguna de las causales previstas en el articulo 1240 del Cédigo de
Comercio, excepto la causal establecida en los numerales sexto (6°) y décimo
primero (11°) del mismo.

8.2.2. Cuando la FIDUCIARIA haya hecho entrega total de los recursos administrados al
BENEFICIARIO del presente CONTRATO y en los términos del mismo.

8.2.3. Por mutuo acuerdo de las PARTES, si en la ejecucion del presente encargo se
presentaren circunstancias que impidan el cabal cumplimiento del mismo, las
PARTES de comun acuerdo en cualquier tiempo y sin que ello implique
incumplimiento que comprometa su responsabilidad o indemnizacion alguna,
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podran darlo por terminado, evento en el cual la FIDUCIARIA debera poner a
disposicion de los CONSTITUYENTES ADHERENTES las sumas recibidas por
concepto de las cuotas de separacion y los rendimientos generados por la inversion
de las mismas hasta ese momento, una vez efectuada la deduccién correspondiente
a la comision fiduciaria.
8.2.4. Por larenuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232 del
Cédigo de Comercio.
8.2.5. Podra darse por terminado este CONTRATO en forma unilateral por parte de la
FIDUCIARIA en los siguientes casos:
8.2.5.1. Por incumplimiento del CONSTITUYENTE a la obligacién de actualizar la
informacion contenida en la clausula de actualizacion de informacion
contemplada en el presente CONTRATO.
8.2.5.2. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la
comision fiduciaria por un periodo consecutivo de dos (2) meses.
8.2.5.3. Por encontrarse quien ostente la calidad de CONSTITUYENTE incluido en las
listas vinculantes que expida el Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas,
de conformidad con lo establecido en el articulo 20 de la Ley 1121 de 2008, asi
como todas aquellas adicionales a las que tenga acceso la FIDUCIARIA, tales
como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC), listas de control de
riesgo LAFT, o informacién de prensa u otros medios a partir de los cuales se
sospeche que estad relacionado con lavado de activos o financiacion de
terrorismo.

NOVENA- LIQUIDACION

Una vez acaecida una cualquiera de las causales de terminacion del presente CONTRATO,
la gestion de la FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente
relacionados con la liquidacion del ENCARGO FIDUCIARIO. Terminado el CONTRATO por
cualquiera de las causales previstas en la clausula 7.2. del capitulo anterior, se procedera
a la liquidacion del encargo fiduciario en el siguiente orden:

9.1. (i) El pago de la suma de dinero que se deba a la FIDUCIARIA por concepto de
comision. (i) El pago de los gastos de administracion. (iii) EI pago de los gastos por
concepto de tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden). (iv) Los
demas gastos directos e indirectos en que se incurra.

9.2. Una vez se hubieran cancelado todas las obligaciones o se hubieran hecho las
reservas para pagarlas, los recursos se entregaran al BENEFICIARIO si se cumple
el requisito establecido en la clausula tercera del presente CONTRATO, en caso
contrario restituira a los CONSTITUYENTES ADHERENTES los valores
depositados junto con los rendimientos generados, previo descuento de la comisién
de la Fiduciaria causada en el FONDO.

9.3. Posteriormente, y dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, la FIDUCIARIA
presentara una rendicion final de cuentas de conformidad con la Circular Basica
Juridica de la Superintendencia Financiera. Dicha rendicién de cuentas debera ser
presentada y enviada al correo electrénico suministrado por el CONSTITUYENTE,
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del corte que se esta
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informando, de conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera.

PARAGRAFO PRIMERO: Todos los gastos del ENCARGO seran asumidos por el
CONSTITUYENTE, quien tendrd la calidad de deudor frente a esas obligaciones,
circunstancia que es aceptada por el CONSTITUYENTE con la firma del presente
CONTRATO.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si al terminar esta liquidacion por algin motivo quedare a cargo
del CONSTITUYENTE alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, éste se
compromete de manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de
los cinco (5) dias habiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva.

DECIMA- NOTIFICACIONES Y DOMICILIO

10.1. NOTIFICACIONES

Las partes recibiran validamente cualquier clase de notificacion o comunicacion en:

A. EL CONSTITUYENTE:
Direccion: Carrera 11 No. 93A — 53 Of. 401 de la ciudad de Bogota.
Teléfono: 313 6616515
Mail: hernando.sanchez@equanime.co

B. LA FIDUCIARIA:
Direccion: Cra 15 # 82 -99 Piso 3 de la ciudad de Bogota.
Teléfono: 6447700
Mail: fschwitzer@alianza.com.co

10.2. DOMICILIO

El lugar de cumplimiento de las obligaciones derivadas de este contrato es la ciudad de
Bogota.

En el evento que no sea posible la localizacion del CONSTITUYENTE, de los
CONSTITUYENTES ADHERENTES y/o de la persona encargada de impartir instrucciones
necesarias para la ejecucion y/o liquidacion del CONTRATO, segun lo establecido en el
mismo, luego del envio de dos comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) dias
calendario, requiriéndolo en tal sentido a la Gltima direccion de correspondencia registrada
en ALIANZA, se procedera con respecto a las personas ilocalizables, de la siguiente
manera:

i. Si el objeto del contrato no se ha agotado, se entendera que la FIDUCIARIA se
encuentra autorizada expresamente y plenamente para realizar las gestiones
tendientes para continuar con la ejecucion del ENCARGO de acuerdo con las
instrucciones previstas en el presente CONTRATO y dentro de los limites del objeto
del mismo. La FIDUCIARIA realizaré estas gestiones hasta la concurrencia de los
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activos del ENCARGO y en ningun caso estard obligada a cubrir con recursos
propios los gastos necesarios para dicha ejecucion. En caso que los recursos del
ENCARGO no sean suficientes, la FIDUCIARIA los solicitara al BENEFICIARIO o
a la persona encargada de impartir instrucciones si son personas distintas de
CONSTITUYENTE, y si estos tampoco aportan los recursos, la FIDUCIARIA
quedara facultada para terminar el CONTRATO por ser imposible el cumplimiento
de su objeto, y se procedera a la liquidacion del ENCARGO, de la forma que se
establece en el numeral segundo siguiente.

ii. Sielobjeto del contrato se agoto, o de conformidad con el presente CONTRATO se
hace imposible el cumplimiento del mismo, se debera tener en cuenta lo siguiente:
Si existieren recursos liquidos en el ENCARGO, que de conformidad con el presente
CONTRATO deban ser entregados al CONSTITUYENTE y/o CONSTITUYENTE
ADHERENTE, estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan poder
especial a ALIANZA para que en su condicion de apoderada y por ende en nombre
y representacion del CONSTITUYENTE y/o CONSTITUYENTE ADHERENTE,
segun corresponda, constituya con dichos recursos en una participaciéon en el
FONDO, siempre y cuando se hubieren atendido todos los costos y gastos del
ENCARGO.

DECIMA PRIMERA- CONSULTA Y REPORTE A TRANSUNION

El CONSTITUYENTE o quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de
CONSTITUYENTE autoriza a la FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a
TRANSUNION S.A,, o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con
los mismos fines, toda la informacién referente a su comportamiento como clientes de la
entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se
reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa,
todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero
y, en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, el CONSTITUYENTE conoce y acepta expresamente que los
reportes y plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean
incluidas en el reglamento de TRANSUNION S.A., y las normas legales que regulen la
materia. Igualmente, el CONSTITUYENTE, manifiesta que conoce y acepta que la
consecuencia de esta autorizacion sera la consulta e inclusion de sus datos financieros en
TRANSUNION S.A. y demas entidades que manejen este tipo de informacion, por lo tanto,
las entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conoceran su
comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de
sus obligaciones financieras.

DECIMA SEGUNDA- ACTUALIZACION DE INFORMACION

EL CONSTITUYENTE, de conformidad con lo dispuesto en el Capitulo 1V, del Titulo IV, de
la Parte | de la Circular Basica Juridica, y circulares externas de la Superintendencia
Financiera de Colombia que las adicionan o modifican, se obliga a actualizar la informacion
requerida por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren
para el cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administracién de Riesgo de
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Lavado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo — SARLAFT, exigidas por la
Superintendencia Financiera.

ALIANZA aplicara, durante toda la vigencia del presente CONTRATO al
CONSTITUYENTE, al BENEFICIARIO, a los CONSTITUYENTES ADHERENTES, a sus
cesionarios desde su vinculacién, y en general a los terceros que resulten participes en el
desarrollo del presente CONTRATO, los procedimientos que a continuacion se describen,
respecto de cada uno de los siguientes riesgos:

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como:
politicas, limites, analisis técnico y fundamental (anélisis estadistico de las variables y
factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversion), sistemas de
informaciéon del mercado de valores, metodologias de valor en riesgo (VaR) que
permiten calcular y controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos
de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. El
CONSTITUYENTE exime a la FIDUCIARIA de la aplicacion de los sistemas de
administracién de dichos riegos respecto de aquellas inversiones diferentes a las
efectuadas en fondos administrados por la FIDUCIARIA.

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: El riesgo
LAFT se mitiga a través de la implementacién y ejecucion de un sistema de
administracion de riesgos que adopté la FIDUCIARIA, dando cumplimiento a lo
establecido en el Capitulo 1V, del Titulo IV, de la Parte | de la Circular Basica Juridica,
y circulares externas de la Superintendencia Financiera de Colombia que las adicionan
o modifican. Para tal efecto, la FIDUCIARIA cuenta con herramientas tecnolégicas que
a través de modelos estadisticos permiten identificar comportamientos inusuales en las
transacciones, jurisdicciones, clientes y canales de la entidad. Asi mismo, cuenta con
listas restrictivas que nos permiten validar si una persona tiene o ha tenido algun
vinculo o mencion en temas de lavado de activos y/o financiacion de terrorismo. La
plataforma tecnolégica permite realizar oportunamente analisis de datos y
procesamiento de informacion para la preparacion y remision de reportes internos y
externos. La FIDUCIARIA cuenta con un sistema de monitoreo de alertas y casos,
dejando la respectiva trazabilidad del analisis de las operaciones, desde las sefiales de
alerta hasta la determinacion de las operaciones que sean consideradas como
sospechosas.

C. RIESGO DE EXTINCION DE DOMINIO: Posibilidad de que el activo se vea afectado
por procesos o temas de extincién de dominio, que son de caracter imprescriptible, con
la consecuente pérdida o afectacion del bien.

D. RIESGO OPERATIVO: Para mitigar la exposicion al riesgo, la Sociedad Fiduciaria
aplica las disposiciones establecidas en el manual de Administracion de Riesgo
Operativo SARO fundamentado en los lineamientos del Capitulo XXIIl de la Circular
Basica Contable y Financiera de la Superintendencia Financiera.
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Con relacién a la exposicién al riesgo operativo, se contempla la implicacion legal y
reputacional por la materializacién de eventos relacionados a la funcionalidad del
encargo fiduciario.

Las PARTES, con la suscripcion del presente CONTRATO, se obligan a acatar los
mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estandares indicados para la gestion
de los riesgos asociados al presente CONTRATO, y de igual forma se obligan a dar a
conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio.

DECIMA TERCERA- VALOR DEL CONTRATO
El valor del presente contrato es la comision fiduciaria.

DECIMA CUARTA- MODIFICACION DEL CONTRATO

El presente contrato solo podra ser modificado por quien ostente

la calidad de CONSTITUYENTE y la FIDUCIARIA. Queda entendido
gue si_dicha modificacion implica de alguna manera una
modificacién gue impligue un aumento o disminucién de mas del
diez por ciento (10%) de las unidades inmobiliarias del PROYECTO,
CONDICIONES DE GIRO, derechos de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES, la descripcién del PROYECTO o la parte
CONSTITUYENTE establecida en este CONTRATO, requerira la
previa aprobacion escrita de los CONSTITUYENTE ADHERENTES.

Ante una modificacién de fondo o esencial al contrato requerira la
previa aprobacién de la Superintendencia Financiera de Colombia.

DECIMA QUINTA- CESION DEL CONTRATO

El presente contrato se suscribe en atencién a la calidad de las PARTES v, por tanto, una
vez perfeccionado el presente CONTRATO, este podra cederse, previa autorizacion escrita
de la parte cedida, y de los CONSTITUYENTES ADHERENTES.

Dicha cesion se efectuara mediante documento privado suscrito por cedente y cesionario
en el cual conste el nombre, direccion y teléfono del cedente y cesionario, la declaracion
por la cual el cesionario manifiesta y conoce el contrato de fiducia constitutivo del presente
contrato, el estado del mismo, y las obligaciones y derechos que adquiere en virtud de la
cesion. Dicho documento de cesién debera ser radicado en las oficinas de ALIANZA para
que esta Gltima manifieste su aceptacion o no a la cesién. En todo caso, la cesion de las
calidades de CONSTITUYENTE, deberan contar con la previa de los CONSTITUYENTE
ADHERENTE y esta prevision también deberd queda claramente establecida en los
contratos de ACUERDOS DE ADHESION.
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ALIANZA podra solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del acuerdo de
cesitn, cuando considere que con el mismo se afectan derechos de terceros o de los
CONSTITUYENTES ADHERENTES, de los contratantes o de ALIANZA, asi mismo,
ALIANZA podra objetar la vinculacion de cesionarios mediante comunicacién escrita en
dicho sentido dirigida al cedente, sin que para ello se requiera motivacion alguna.

Adicionalmente, en virtud de la cesion efectuada en los términos anteriores, y como
requisito necesario para el registro de la misma en ALIANZA, el cesionario debera suscribir
un pagaré con espacios en blanco para que ALIANZA lo llene segun las instrucciones que
el otorgante dara y en las cuales se prevera que el valor del pagaré sera por concepto de
comisiones fiduciarias, costos y gastos a favor de ALIANZA, en desarrollo del objeto del
presente contrato.

En todo caso, cualquier cesion de CONSTITUYENTE, el cesionario de éste debera agotar,
de manera previa, el procedimiento de conocimiento del cliente y vinculacién establecido
por ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y cumplir con todos los requisitos del sistema de
Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo SARLAFT
de que trata el Capitulo IV, Titulo IV Parte | de la Circular Basica Juridica C.E. 029 DE 2014.
En todo caso ALIANZA se reservara el derecho a aceptar dicha cesion, sin que para ello
deba manifestar motivacion alguna. Por el anterior motivo, ninguna cesion de la posicion
contractual del CONSTITUYENTE se podra realizar sin el cumplimiento de lo aqui previsto.

En el evento en que el CONSTITUYENTE instruya a la FIDUCIARIA
para_que ceda su_posicién contractual de fiduciario, dicha
instruccion __requerira ___la _ previa _aprobacién de los
CONSTITUYENTES ADHERENTES.

DECIMA SEXTA- LEGISLACION APLICABLE

El presente contrato se regulara por lo dispuesto en el Estatuto Orgénico del Sistema
Financiero (Decreto 663 de 1.993), en las normas del Cédigo de Comercio Colombiano, y
en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

DECIMA SEPTIMA- NULIDAD PARCIAL

Si cualquier disposicion de este CONTRATO fuese prohibida, resultare nula, ineficaz o no
pudiere hacerse exigible de conformidad con las leyes de la Republica de Colombia, las
demas estipulaciones contenidas en el presente documento le sobreviviran con sus plenos
efectos vinculantes y obligatorios para EL CONSTITUYENTE, EL CONSTITUYENTE
ADHERENTE vy la FIDUCIARIA, a menos que la disposicién prohibida, nula, ineficaz o
inexigible fuese esencial al propio CONTRATO de manera que la interpretacién o
cumplimiento del mismo en ausencia de tal disposicion no fuese posible.
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DECIMA OCTAVA-COMITE FIDUCIARIO

Una vez sea registrado por parte de ALIANZA mas de un CONSTITUYENTE con facultad
de impartir instrucciones, ALIANZA citara una reunién de quienes se encuentren
registrados como CONSTITUYENTES, al correo electrénico registrado en ALIANZA, con
no menos de cinco (5) dias de antelacion a la fecha fijada para la correspondiente reunion,
con el fin de que en dicha reunion se designen tres (3) personas que seran los miembros
del comité fiduciario. El 6rgano asi conformado tendra la facultad de impartir todas las
instrucciones que conforme al presente CONTRATO correspondan al CONSTITUYENTE.
Las decisiones de dicho comité se adoptaran por mayoria simple y constaran en acta
suscritas por todos sus miembros. Esta designacion la realizarén un nimero plural de
CONSTITUYENTES que representen al menos la mitad mas uno de los derechos
fiduciarios en que se divide el Encargo Fiduciario, no obstante, si transcurrida una hora no
se hacen presentes un namero plural de CONSTITUYENTES que representen tal mayoria,
los designara el CONSTITUYENTE o CONSTITUYENTES que se hagan presentes, con
cualquier mayoria.

En todo caso, una vez sea registrado mas de un CONSTITUYENTE con facultad de impartir
instrucciones y no se haya constituido un COMITE FIDUCIARIO, las decisiones deberan
adoptarse por unanimidad por parte de quienes ostenten la calidad de CONSTITUYENTES.

DECIMA NOVENA-ASPECTOS PUBLICITARIOS

EL CONSTITUYENTE tiene la obligacion de expresar en todos los medios publicitarios que
emplee para la promocion y venta del PROYECTO, que la FIDUCIARIA actiia tnica y
exclusivamente como administradora del FONDO y de los recursos de este encargo
fiduciario de manera que les resulte claro e inequivoco que ésta es la (nica participacién
que tiene la FIDUCIARIA en el PROYECTO, todo de conformidad con lo establecido en el
Capitulo | del Titulo Ill de la Parte | de la Circular Externa No. 029 de 2014, expedida por la
Superintendencia Financiera en lo atinente a las normas de publicidad.

VIGESIMA - INTEGRIDAD

El presente CONTRATO sustituye y deja sin efecto alguno cualquier pacto anterior entre
las PARTES verbal o escrito, sobre el mismo objeto, y especificamente la propuesta
presentada por la FIDUCIARIA y su aceptacién por parte del CONSTITUYENTE, y por tanto
las PARTES declaran que serd el Gnico que tiene valor entre ellas para regular sus
obligaciones y derechos en relacién con el objeto contractual pactado.

VIGESIMA PRIMERA- DECLARACION SOBRE CARGA DE CLARIDAD CONJUNTA

Aunque el texto del presente CONTRATO fue proyectado, elaborado y autorizado por la
Superintendencia Financiera de Colombia, el CONSTITUYENTE tuvo la oportunidad de
revisarlo con detenimiento, de entender su contenido y alcance, y por ello expresamente
manifiesta que entiende todas y cada una de la clausulas en él contenidas y los efectos que
ellas tienen.
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VIGESIMA SEGUNDA - SOLUCION DE CONTROVERSIAS

En caso de que surjan diferencias entre las PARTES por razon o con ocasion del presente
negocio juridico, seran resueltas por ellas mediante procedimientos de auto composicion
directa, tales como negociacion directa, mediacién o conciliacion. Para tal efecto, las
PARTES dispondran de treinta dias (30) habiles contados a partir de la fecha en que
cualquiera de ellas requiera a la otra, por escrito en tal sentido, término este que podré ser
prorrogado de comun acuerdo. Agotado el plazo anterior, las diferencias seran sometidas
a la justicia ordinaria colombiana.

VIGESIMA TERCERA- MANEJO DE DATOS PERSONALES

De conformidad con lo establecido en la Ley 1266 de 2008, asi como las normas que las
modifiquen, sustituyan y/o deroguen, la FIDUCIARIA cumplira con la politica para el
Tratamiento de los Datos Personales del CONSTITUYENTE y de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES. En tal sentido, los datos personales y/o la informacioén que de conformidad
con la normas en cita deba contar con proteccion especial, sera tratada de acuerdo con la
politica para el tratamiento de datos, con lo dispuesto por laLey y por la Constitucion Politica
de Colombia. EI CONSTITUYENTE, con la suscripcion de este Contrato, autoriza a la
FIDUCIARIA a recolectar, registrar, procesar, difundir, compilar, y a actualizar, los datos o
informacién suministrada con ocasion del presente CONTRATO, sin vulnerar la obligacion
de confidencialidad prevista en este CONTRATO. Las politicas de tratamiento y manejo de
datos se encuentran publicada en la pagina web de la FIDUCIARIA www.alianza.com.co.

De acuerdo con lo establecido en el numeral 5 del articulo 17 de la Ley 1266 de 2008 las
peticiones, quejas o reclamos que se presenten en desarrollo del CONTRATO por parte de
los CONSTITUYENTES ADHERENTES con ocasién al manejo de los datos personales
deberan ser presentadas en primer lugar ante FIDUCIARIA para agotar el requisito de
procedibilidad establecido en la norma.

VIGESIMA CUARTA- FATCA - CRS

Con ocasién del Acuerdo IGA (Intergovernmental Agrement) negociado entre el Gobierno
de Colombia y el Gobierno de los Estados Unidos de América dentro del marco del Foreign
Account Tax Compliance Act, FATCA, que hace parte de la Ley HIRE (Hire Incentives to
Restore Employment), y dado que Alianza Fiduciaria S.A. ostenta la calidad de Foreign
Financial Institution — FFl, el CONSTITUYENTE y el CONSTITUYENTE ADHERENTE
asumen la obligacién de informar por escrito y mantener actualizada a la FIDUCIARIA,
sobre la ocurrencia, bien sea en referencia al CONSTITUYENTE, EL CONSTITUYENTE
ADHERENTE o a sus beneficiarios finales y su condicién o no de "Persona de EEUU",
entendiéndose como tal a un ciudadano de EE.UU, una persona natural residente de los
EE.UU o una persona obligada a tributar en EE.UU, una asociacion de personas constituida
en los EE.UU o de conformidad a la legislacién de los EE.UU (esto de conformidad con el
Cadigo de Rentas de EE.UU).

En el evento que el CONSTITUYENTE o EL CONSTITUYENTE ADHERENTE sea una
“Persona de EEU”, debera informar el TIN (Taxpayer Identification Number) o SSN (Social

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado por la Superintendencia Financiera
de Colombia mediante oficio 2019155868-008-000 del 21 de enero de 2020.
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Security Number) con el cual tributa, para lo cual debe remitir el formato W8 o W9 segun
corresponda, de conformidad con lo establecido en la Resolucién 060 de 2015 de la
Direccion de impuestos y Aduanas Nacionales DIAN.

Asi mismo y en cumplimiento de la Resolucion 119 de 2015 de la Direccién de impuestos y
Aduanas Nacionales DIAN, respecto del cumplimiento del Estandar Comin de Reporte
(CRS) elaborado por la Organizaciéon para la Cooperacion y el Desarrollo Econdmicos
(OCDE) el cual fue implementado por Colombia en su legislacién local a partir del primero
de enero de 2016, en un esfuerzo para combatir la evasion fiscal internacional.

En el evento que el CONSTITUYENTE o EL CONSTITUYENTE ADHERENTE estén
obligados a tributar en una jurisdiccion diferente a EE.UU y Colombia, debera informar dicha
jurisdiccion, el TIN (Taxpayer Identification Number) o su equivalente. En concordancia con
lo anterior, la informacién solicitada debera reposar en los respectivos formatos de
vinculacién.

En su condicién de FFI, la FIDUCIARIA tiene obligaciones que lograran facilitar el
intercambio automatico de informacién tributaria entre paises a un alto nivel, el Estandar
requiere que las FFI lleven a cabo las siguientes actividades: Identificar aquellos clientes
cuyas “cuentas reportables” y/o transacciones puedan ser incluidas en el alcance del
régimen y obtener informacién adicional de Conocimiento del Cliente, por ejemplo, Niimero
de Identificacion Tributaria - NIT (Taxpayer Identification Number, TIN). Reportar
anualmente la informacion especificada relacionada con aquellos clientes y sus cuentas y/o
transacciones. Esta informacién sera reportada a la autoridad de impuestos local (Direccion
Nacional de Impuestos Nacionales DIAN), la cual reenviara al IRS, como la que posee
interés legitimo en estos clientes, cuentas y transacciones.

La FIDUCIARIA solicitara periédicamente al CONSTITUYENTE y al CONSTITUYENTE
ADHERENTE la actualizacion de los datos aqui indicados y el CONSTITUYENTE o
CONSTITUYENTE ADHERENTE deben informar a la FIDUCIARIA cualquier cambio a
través del diligenciamiento del formato dispuesto por ella para el efecto. De igual forma, sus
modificaciones y actualizaciones deben ser informadas a la FIDUCIARIA mediante el
diligenciamiento y entrega del formato de actualizaciéon de informacion dispuesto por la
FIDUCIARIA.

El presente contrato quedara perfeccionado una vez suscrito por las partes y para
constancia se suscribe en la ciudad de Bogotd, dos (2) ejemplares de igual contenido, a los
veinte tres (23) dias del mes de agosto del afio dos mi veintidos (2022).

CONSTITUYENTE LA FIDUCIARIA

HERNANDO SANCHEZ ARIAS JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ
Representante Legal Representante Legal

Equanime S.A.S. Alianza Fiduciaria S.A.

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado por la Superintendencia Financiera
de Colombia mediante oficio 2019155868-008-000 del 21 de enero de 2020.
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Registro evidencia digital

Contrato Mabruk 106

Creado por: Jeimy Paola Pinzon Arevalo (jepinzon@alianza.com.co)
Fecha creacién: 24/August/2022 14:58:31
Pais: Colombia
Mévil - Fijo: 57 3124488103
O Id Transaccién:  896dbefd-698b-4a61-8fad-3162f3ad0688

Detalle de la evidencia digital

1. Jeimy Paola Pinzon Arevalo (jepinzon@alianza.com.co) ha creado el documento con nombre
Contrato Mabruk 106. 24/August/2022 14:58:31

2. El documento se ha enviado por correo electronico a Juan Carlos Castilla Martinez
(jcastilla@Alianza.com.co) para su firma. 24/August/2022 14:58:31

3. El documento se ha enviado por correo electrénico a Hernando Sanchez Arias
(martha.mejia@equanime.co) para su firma. 24/August/2022 14:58:33

4. Firmante Hernando Sanchez Arias (martha.mejia@equanime.co) visualiza el email y da clic al
enlace de firme (AQUI). 24/August/2022 16:34:09

. 5. Firmante Hernando Sanchez Arias (martha.mejia@equanime.co) revisa sus datos personales y
avanza a FIRMAR. 24/August/2022 16:45:03 - Direccién IP: 190.146.250.50

6. Firmante Hernando Sanchez Arias (+573208996005) no logra concluir el proceso de firma debe
reintentarlo. 24/August/2022 16:45:19

7. Firmante Hernando Sanchez Arias (martha.mejia@equanime.co) visualiza el email y da clic al
enlace de firme (AQUI). 24/August/2022 16:46:02

8. Firmante Hernando Sanchez Arias (martha.mejia@equanime.co) revisa sus datos personales y
avanza a FIRMAR. 24/August/2022 16:46:40 - Direccion IP: 190.146.250.50

9. Firmante Hernando Sanchez Arias (+573208996005) no logra concluir el proceso de firma debe
reintentarlo. 24/August/2022 16:46:58

10. Firmante Hernando Sanchez Arias (martha.mejia@equanime.co) visualiza el email y da clic al
enlace de firme (AQUI). 24/August/2022 16:47:36

11. Firmante Hernando Sanchez Arias (martha.mejia@equanime.co) revisa sus datos personales y
avanza a FIRMAR. 24/August/2022 16:48:02 - Direccion IP: 190.146.250.50



Detalle de la evidencia digital

12. Firmante Hernando Sanchez Arias (+573208996005) no logra concluir el proceso de firma debe
reintentarlo. 24/August/2022 16:48:15

13. Firmante Hernando Sanchez Arias (martha.mejia@equanime.co) visualiza el email y da clic al
enlace de firme (AQUI). 24/August/2022 16:49:04

14. Firmante Hernando Sanchez Arias (martha.mejia@equanime.co) revisa sus datos personales y
avanza a FIRMAR. 24/August/2022 16:49:17 - Direccion IP: 190.146.250.50

15. Firmante Hernando Sanchez Arias (martha.mejia@equanime.co) termina proceso de FIRMA en
forma exitosa con cédigo de validacion: 2849 ( +573208996005 ). 24/August/2022 16:49:57

16. Firmante JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ (jcastilla@alianza.com.co) revisa sus datos
personales y avanza a FIRMAR. 24/August/2022 17:42:10 - Direccion IP: 186.113.29.66

17. Firmante Juan Carlos Castilla Martinez (jcastilla@Alianza.com.co) termina proceso de FIRMA en .
forma exitosa con cédigo de validacion: 4149 ( +573124567296 ). 24/August/2022 17:42:49
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ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT: 860531315

Administradora del Encargo Fiduciario
MABRUK 106

CERTIFICA

Pégina 1 de 2

Que se ha suscrito 23 encargos, por un valor de VEINTICINCO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO

MILLONES DOSCIENTOS SETENTA MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS M/CTE *** ( 25,754,270,876.00 )

al 12 de marzo de 2023 se ha recaudado UN MIL QUINIENTOS SESENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS
NOVENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS CON 68/100 M/CTE ***($ 1,562,496,644.68);
adicionalmente la suma de CUATROCIENTOS DIECINUEVE MIL QUINIENTOS SETENTA Y UN PESOS CON 9/100
M/CTE ***($ 419,571.09) corresponden a Abono Intereses de Mora,

Los valores anteriormente mencionados corresponden al siguiente detalle:

N Descripcién Identificacién] Nombre del Cliente N"Mliﬂld Vr. Venta Unidad | Vr. Abon Capital | Abon Ot. Cptos | Vr. Abon LMor | Vr. Canje | Saldo Favor
I i 19145455 [ALBERTO OLARTE AGUIRRE | 10083430820 | ACT 1,311,336,000.00 1,962,752.00 00 00| 3 [T
[2 [ProvuANT AT ANINIG s | B4B31Z  |ANDRES MORA MONGE | 10043420831 | ACT 92,176,000.00 0 0 50 K 00
5| TRRERTG 21 | 10270478 |ANDRES BANCHEZ PRIETO | 10043420815 | ACT 7,742.025.128.00 10.000,000.00 0 00| ; L
7 RTHOR AP AR ARG %7 A2004643  |CLEMENCIA CASAS BOLIVAR | 10043420004 | ACT 702,230,965 00 00 00| X 00|
G sl U =y 1068752060 |DANIELA MARGARTTA | 10043470800 | ACT | 1624,633 817,00 53,680,000.00 00 00 ] 00|
§ | P WA SR AMENTD 304 1018413269 | EDWA LORENA ARCILA [ o0asiz0023 | ACT | 697,668, 500.00 12.950,330.00 0 00| %0
T [P O e | 53015327  |EILEEN VEROMICA RAMIREZ | 1000320821 | ACT 7,328, 148,000.00 #5,552 960.00 00 00 ;i 00
[2 [ wmocaanuEaoms | 40330870 |GINA PADLA PINEDA 10043420823 | ACT 1,803 548.400.00 63,124,194.00 00 00| F o)
El e L ] B576347  |GOMEALD ADRIAN 0043420812 | ACT 1.264,260,000.00 31,605,500.00 00 00| ] 50
[0 [Py SR Bn e ST | 52087606 |GRAGIELA AEY BARGOBA | 10043430033 | AGT 702,552,000 00 0,132 24348 0| 00| ] 0|
19 [P USG50, | G0054B538  |INVERSIONES PEDREGAL | 10043420811 | ACT 7,529,096,000.00 55,560,428.81 | RS 100 ; ™|
72 [P EPARTRRENTS 0 52387180 [IVETT LORENA SANABRIA | 10043420800 | ACT 1.218,532.000.00 o0 ] 00
3 | P WA AR T AMENT O 0 FASET13 [JAIME BHERRERA | 10043420008 | ACT | 53043775400 0] 50| 00|
T4 [ IR NG Se | B4ASSTIS  |JAIME ANORES MERRERA | 10043470807 | ACT | e D] 0 0| W 0
() e Srme e e 1032431515 |JAIRO ALEJANDRO CRUZ | 100A 3850808 | ACT 7,044 068,000.00 0 4|
T8 | PR AR AN AMENTO 30T 1015997581 |JESSICA PATRICIA RINCON | 10043420810 | ACT :.ssu.zu.u\.ou 00 00|
17 |PRO RO TO S0 | 7084322 |JORGE ALBERTO GIRALDC | 10043420601 | ACT 1,227,270 00 60|
(18 [FrovaAmCa s | BOGZ7ATE  [JORGE WARIO BANGHEZ | 10043430616 | AGT | 730,424,000 15,260 880.00 0| 00
B [PRor Ao s | 1028284668 [JULY FAULINE BOTERD 10043420832 | ACT 7,344,960,000,00] 00 o0
Eliaar e 1046618437 [LAURA MARCELA SANCHEZ | 10043420001 | ACT 688 502,000.00 17,000,000.00 00 ﬂ
Fl e TOIOTZR115  |MARIA AGELICA MURILLD | 10CA3430802 | ACT 1,057, 163,084, 00) 00| 09|
Bl nEoT BO0BEST7  |MIMOLAI GARCIA GAMARRA | 10043420817 | AGT 750,298 000.00 00 00|
El WOAGa BI73104 | PEDRO PATRICIO NOBIJ [ ooa3az0813 | ACT | 1,247 £25,000,00 60 50
Totsl 25,754, 270,870.00) 1,562,456 644 68 00 10,571 09

Se expide la presente certificacion a solicitud del interesado el dia 13 del mes de marzo del afio 2023,

Atentamente,

Jeisson David Cardenas Garcia

Coordinador Mesa De Tramites
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Bogota, febrero 3 de 2023

Senores:
Fideicomiso Mabruk 106 — Aliana Fiduciaria
Ciudad.

Referencia: Crédito Constructor Mabruk 106

Para nosotros es grato comunicarle que su solicitud de crédito para la construccion del proyecto denominado
MABRUK 106 ubicado en la Carrera 22 No. 106 -30 en el Barrio San Patricio de la ciudad de Bogota, ha sido
aprobada en las siguientes condiciones y con el cumplimiento de los siguientes requisitos:
/
Condiciones:
1. Nombre del solicitante: Fideicomiso Mabruk 106 — Alianza fiduciaria
2. Monto: Crédito Constructor por $19.530.000.000 (Preoperativo por $3.500.000.000 y Avances de Obra por
$16.030.000.000.000)
3. Plazo: 30 meses a partir del primer desembolso (21 meses de construccion + 8 de subrogacion).
4. Amortizacion: Capital: Al Vencimiento e Intereses: TV
5. Descripcion del proyecto: Proyecto de vivienda multifamiliar conformado por 1 torre de 6 pisos y sotano,
para 33 apartamentos, 60 parqueaderos privados y 8 de visitantes.
6. Tasa de Interés: La pactada al momento del desembolso del crédito.
7. Garantias:
- Hipoteca abierta en primer grado y sin limite de cuantia a favor de Itat Corpbanca Colombia S.A. sobre el lote
donde se desarrollara el proyecto.
- Fiducia Inmobiliaria Completa (los desembolsos se haran en cabeza del patrimonio Auténomo).
- Firma de La Sociedad (Equanime S.A.S.)
- Firma de Hipotek
- Firma de Terrum Arquitectura y Construccion
- Firma de Kanpur S.A.S.
- Firma de Lakai S.A.S.
- Firma del Patrimonio Auténomo
- Firma de Hernando Sanchez
- Firma de Augusto Gonzalez
- Firma de Olga Lucia Serna
- Firma de Natalia Franco

Requisitos:

1. Avaliio: para realizar el avalué deben contactar al Arquitecto Hector Castillo quien les ayudara y quien sera
el arquitecto asignado para las visitas de obra.

Celular; 3153684882 y mail: castilloargs@hotmail.com

2. Estudio de titulos: para la realizacién del estudio de titulos deben contactar a la abogada Martha Forero a
quien debera presentar la documentacién requerida.

Celular: 3112332453 y mail: macefoga@gmail.com

Los costos del avalto y los estudios de titulos corresponden a las tarifas fijadas y deben ser cancelados por el
cliente.

Itad CorpBanca Colombia 5 A
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3. Hipoteca: una vez concluidos los procesos de avaltio y estudio de titulos coordinaremos la firma de la
escritura con la notaria y daremos seguimiento del proceso de inscripcion para obtener la primera copia de la
escritura.

4. Pagaré: el Pagare debers ser firnado por las firmas de personas naturales y juridicas relacionadas en el item
7 de garantias en el apartado de “Condiciones”

5. Otros:

- Se deben hacer avances de obra minimo bimensualmente con el arquitecto designado.

- Los 15 de cada mes se debe remitir certificado de ventas fiduciario e informe de ventas en formato de Excel
del Banco.

- Todos los reintegros de lote, equity y utilidades al constructor, deben contar con VoBo del Banco ltau.

- Se debe contar con inversion en obra con recursos propios por $3.300MM, de los cuales up front para primer
desembolso por avance de obra $1.000MM.

- Los contratos suscritos por canje deben contar con VoBo del area juridica del Banco

- Se debe contra con instruccion irevocable impartida a la fiduciaria para la retencién de honorarios de
construccion y ventas minimo por $800MM hasta la cancelacion del crédito constructor.

Desembolsos:

1. Preoperativo: una vez constituida la garantia hipotecaria del lote a favor de Itat Corpbanca Colombia S.A.,
suscrito el pagare, formato de desembolso firmado, presentada la licencia y el avaliio se procedera al
desembolso del preoperative hasta por $3.500.000.000 del cupo aprobado.

- En este caso se podra desembolsar contra pagare + estudio de titulos.

2. Por avances de Obra: para el primer desembolso por avance de obra: se exige punto de equilibrio del 75%
de las ventas a terceros correspondiente a $31.591MM excluyendo los canje (las cuales deben certificarse
minimo con 10% de recaudo sobre las ventas a través del certificado fiduciario) Y presentar minimo 10% de
avance Y debera presentar la constitucién del seguro Todo Riesgo Construccion (TRC) cuyo beneficiario sera
Itat Corpbanca Colombia S.A. con vigencia por el tiempo de la construccién y asegurado minimo por el 100%
de los costos directos Y la garantia hipotecaria contabilizada en el Banco Y la instalacién de la valla aprobada
por el banco.

Para los siguientes desembolsos se debe presentar: Avance de Obra Y Certificado de Ventas Fiduciario
cumpliendo el Punto de Equilibrio e Informe de Ventas del constructor en formato del Banco.

NOTA: durante los desembolsos por avance de obra hasta la terminacién de la estructura, se debe adjuntar el
informe del supervisor técnico independiente sobre la ejecucién de la obra de conformidad con los planos,
disefios y especificaciones técnicas, estructurales y geotécnicas exigidas por el Reglamento Colombiano de
Construcciones Sismo Resistente y aprobadas en la respectiva licencia, esto para los proyectos cuya licencia
de construccion se haya radicado después del 1 de julio de 2017

Terminado el proyecto, constituira una péliza de Incendio y Terremoto para los inmuebles que queden como
garantia del crédito hasta el pago final del mismo.
Cada desembolso se hara de acuerdo al avance de obra y a la presentacion del informe de ventas actualizado.

Los sobrecostos que se presenten en el desarrollo del proyecto de construccion deberén ser cubiertos por el
constructor o los accionistas de este. Cualquier cambio en los planos o especificaciones de la obra deberan ser
consultadas con el Gerente de Cuenta Constructor y/o Perito asignado al proyecto.

El desembolso o utilizacion de la(s) linea(s) de la aprobacion asi como su disponibilidad y condiciones, estan
sujetos a la existencia y vigencia de las garantias y titulos de deuda que respalden la(s) obligacion(s) a entera
satisfaccion del Banco, al mantenimiento en todo momento de las condiciones financieras, patrimoniales y
administrativas presentes al momento de la aprobacion por parte del deudor, avalistas y codeudores, a que los
deudores, avalistas y/o garantes, sus administradores o socios, no estén incluidos en listas preventiva, al
mantenimiento de las condiciones de mercado presentes a la fecha del presente documento, a que el inmueble
objeto del proyecto no tenga vicios en la titulacion, anotaciones relacionadas con extincién del dominio o hayan

Ita CorpBunca Colambla 5. A
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pertenecido a personas investigadas por lavado de activos y financiacion de terrorismo, a la ausencia de
restricciones de tesoreria del Banco y en general, al cumplimiento de los demas requisitos que el banco tenga

a bien exigir, asi como al cumplimiento regular de las obligaciones asumidas por Equanime S.AS. frente al
Banco.

La presente aprobacién, tiene una vigencia hasta el 31 de julio de 2023, vencido el término sin el cumplimiento

de las condiciones indicadas, se requerira la remisién de documentacion para la realizacion de un nuevo
analisis.

El crédito se activa con el desembolso del pre operativo.

Queremos agradecer la confianza depositada en nuestra organizacion y seguir siendo su aliado en sus proximos
proyectos.

Cordialmente,

!

Nicdl'és' 'Va'negas' Iregui
Banca Constructor

Itz CorpBanea Colombia 5 A
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TAX EXPERTS

LUIS LEONARDO MARTINEZ HIGUERA

Obrando en mi calidad de Revisor Fiscal de
EQUANIME S.A.S.
NIT. 900.779.186-1

HACE CONSTAR:

. 1. Para los efectos de esta certificacion, he obtenido de la gerencia la informacién que he
considerado necesaria y he seguido los procedimientos aconsejados por las Normas de
Auditoria aceptadas en Colombia.

2. Que mi trabajo de revisoria fiscal por el afo fiscal que termina el 31 de diciembre de 2022 se
encuentra actualmente en proceso de auditoria.

3. De acuerdo con los documentos que he tenido a la vista, proporcionados por la administracion
de Equanime S.A.S., y en cumplimiento a lo senalado al respecto en la Circular Externa No.029
de 2014 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, en el Estatuto Organico del
Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993], el Decreto 2555 de 2010, Ley 190 de 1995, Ley 1474
De 2011 “Estatuto Anticorrupcion” y demas normas legales concordantes, hago constar que:

> Los recursos de financiacion del Proyecto de construccion MABRUK 106 provienen de
las siguientes Fuentes:

. al Ingresos por cuotas iniciales del proyecto MABRUK 106 por valor de $10.151.760.934.

bl Crédito Constructor por valor de $19.530.000.000., otorgado por ITAU CORPBANCA
COLOMBIAS.A.

cl Recursos propios de EQUANIME SAS, producto de los ingresos por enajenacion de
bienes inmuebles de los proyectos VERANDA 118, FIORE 114 por un valor de
$7.700.000.000.

> [Estos recursos no provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el
Codigo Penal Colombiano o en cualquier norma que lo modifique o adicione.

Carrera 9 # 80- 12 Of. 401

Bogota D.C., Colombia www. tributar.com
PBX: [+57-1) 212 0636

infof@tributar.com
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Se expide en Bogota a los dieciséis 16) dias del mes de enero de 2023, por solicitud de la Administracion
de EQUANIME S.A.S., con destino a la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda de
la SECRETARIA DEL HABITAT.

LEONARDO MARTINEZ HIGUERA

Revisor Fiscal

Tarjeta Profesional No. 181.625-T

Designado por Tributar International Audit S.A.S.

Carrera 9 # B0 - 12 Of. 401
Bogota D.C., Colombia www.tnbutar.com
PBX: [+57-1) 212 D434 infol@tributar.com
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

e A ESPECIFICACIONES TECNICAS
_DEBOGOTAD.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
e — DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: MABRUK 106 ~

ESTRATO: 6/ No. de unidades de vivienda: 30+
DIRECCION: CL 10621 50 AP/ CL 106 21 60 AP / KR 22 106 30

CONSTRUCTORA: EQUANIME S.A.S

FECHA (dd-mm-aa): 14/03/2022

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:

Sistema placa pilote con losa tipo aligerada de 1.00m de espesor con concretos de 3000 a 5000PSI.

2.2. PILOTES SI [Ino Tipo de pilotaje utilizado:

Pilotes en concreto fundido IN-SITU, trabajando por friccién, tipo Kelly

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y deseripeion técnica:

Tradicional aporticado con placas aligeradas

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LAPRILLO A LA VISTA SI [Ino Tipo de ladrillo v localizacion:

Ladrillo a la vista en las 3 fachadas

2.4.2. BLOQUE SI [1no Tipo de blogue y localizacion:

Blogue nimero 5, localizado en muros divisorios en dreas internas del edificio

Todos los muros de bloque seran paiietados.

2.4.3. OTRAS DIVISIONES (st [Ino Tipo de division y localizacion:

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de €l y localizacion:

Todos los muros de bloque serdn pafietados

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO SI (Ino LAMINA COLD ROLLED (st  [no

P.V.C. g [CIno OTRA [] st Cuat?
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

Fachadas en ladrillo a la vista. m6dulos en carpinteria metélica y ventaneria en aluminio v vidrio.

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:

Pisos enchapados en porcelanato o similar.

2.9. CUBIERTAS Descripcién y materiales a utilizar:

Cubierta habitable en placa aligerada en concreto, impermeabilizadas en membrana y recubiertas con pisos flotantes en concreto y zonas de
_vegetacion.

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:

Escaleras en concreto reforzado. y recubierto en material antideslizante, con pasamanos en tubular metélico.

2.11. CERRAMIENTO Descripcién y materiales a utilizar:

No hay cerramiento sobre antejardin

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeién y materiales a utilizar:

Tanques en concreto reforzado, con capacidad de 17,83 m3 e impermeabilizado con membrana.

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR st [Ino

3.2. VIDEO CAMARAS s NO

3.3. PUERTAS ELECTRICAS st [no

3.4. PARQUE INFANTIL Ost NO

3.5. SALON COMUNAL g NO

3.6. GIMNASIO E NO

3.7. SAUNA s NO

3.8. TURCOS st [Ino

3.9. PISCINA E NO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS [[st [Ono

3.11. PARQUEO VISITANTES st [no 7 Parqueaderos para visitantes
3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA st [Jno

. 3.13. SUBESTACION ELECTRICA st [Ino

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET SI [Ino Caracteristicas y materiales a utilizar:

Elaborados en melaminico decorativo con canto rigido.
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS SI CIno Caracteristicas y materiales a utilizar;

Entamboradas en MADECOR 6 mm, con marco en MADECOR 18 mm o similar de altura piso techo.

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:

Entamboradas en MADECOR 6 mm, con marco en MADECOR 18 mm o similar de altura piso techo.

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.2.1. ZONAS SOCIALES Piso laminado con especificaciones de trafico alto o similar, y guardaescoba en madera.

4.2.2. HALL'S Piso porcelanato

4.2.3. HABITACIONES Piso laminado Ref. Dinamic Plus 7mm trafico comercial32/AC4 de 1.286m x 16cm, o similar.
4.2.4. COCINAS Piso procelanato color gris o similar.

4.2.5. PATIOS Ladrillo tipo fachada o similar,

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

43.1. ZONAS SOCIALES  Muros pafietados y pintados
4.3.2. HABITACIONES Muros pafietados v pintados

4.3.3. COCINAS Muros paietados pintados y salpicadero en cerdmica blanca.

4.3.4. PATIOS Ladrillo a la vista.

4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNO SI [C1 N0 Horno eléctrico de 60 cm, puerta con vidrio templado y/o acero inoxidable.

4.4.2. ESTUFA SI [ ™0 Estufa sobre cubierta de gas con mandos incorporados, marca Challender o similar,
4.4.3. MUEBLE SI [Jno Laterales, entrepafios y cajones, elaborados con melaminico decorativo de 15mm.
4.4.4. MESON st [1M0 Mesones en quarztone

4.4.5. CALENTADOR SI ] N0 Calentadores a gas de tiro forzado y natural y calentadores eléctricos

4.4.6. LAVADERO SI [J N0 Lavadero segiin espacio, con bajo mueble en melaminico.

4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE sI [CIno Madecor de 15 mm o similar,

4.5.2. ENCHAPE PISO SI [Jno Enchape ceramica 1,20x0,60 o similar.

4.5.3. ENCHAPE PARED SI [Ino Enchape en muros de ducha ceramica color gris o similar.

45.4. DIVISION BANO s []no Vidrio templado 6mm, con chapetas en acero inoxidable,

4.55. ESPEJO sI I no Espejo flotado.

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En ¢l
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de espcciﬁcacionesr

técnicas de construccion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 dcyy el acuerdo Distrital No. 20 de 199,
)

—

i
f\/ Firma representdnte legal o persona %
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