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PROMESA DE COMPRAVENTA MADERO LOS ROBLES

Enire log suscritos: (1) o ), mayar de edad, domicilizda an ( ]
identificada con 2 cédela de ciudadania nmomero (| | expadida an
| __}, obrando en virtud de poder legalmente ofirgado por la sociedad
FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA en su calidad de administradora y vocera del FIDEICOMISO
MADERO LOS ROBLES, gue se denominard EL PROMITENTE VENDEDOR, v dsl poder conferida
por la seciedad PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S.A.5, sociedad que para efectes del presente
documento se denominasra EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, v por fa ofra parte (in)
Cmp_Pal Nombre, mayores) de edad, vecino{s| de esta ciudad, identificada con cédula de
ciudadania ndmero Cmp_Pal_ldenfificacion de Cmp_Pal_|dentficacion_Expedida en de estado
civil Crp_Pal_Estado_Civil ¥ Cmp_Alt Nombre | mayorjes) de edad, vecino{s) de esta ciidad,
idenfiicado  con  cédula de  ciudadania | nomero Cmp Al idenfificacion, dae

LR AL Demiiicecion. Expedicd oo Jde esiedo cwll Copo Al Estsdo Cwil chrando en slis)
propio{s] nombrals),  wo representado por ientificado con cédula de ciudadania ]
de , Quien(es) en adaiante ce denominarain) EL (LOS) PROMETIENTE(S)

COMPRADOR(ES), se na celebrado el contrato de promesa o2 compravenia contenido en las
sigulenies Clausuias, previas [as siguientes.

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que, mediante documento privado de fecha Que 8 de octubre del 2018, se constituyd el
contrate de Fiducia Mergandil de adminisiracién dencminade FIDEICOMISO FAI MORATO |Antes
FG MORATD)

SEGUNDA  Que medianis escritura piblica numers 240 otorgada ol 05 de febrere de 2020 de la
Motaria 27 de Bogotd fue transfendo a fitulo de compraventa af FIDEICOMISO FAI MORATOD (Antes
FG MOBATO), el deracho de deminic del predio dentificado con la matricula inmobilizra ndmearo
SON-1163285 de la Dficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota D.C. - Zona Norte.

TERCERA. Que mediante documento privade de fecha | | s& constituyd el contrato
de Fiducia Mercantil de Administracion inmobiliaria FIDEICOMISO MADERO LOS ROBLES, para el
desarrolla del proyecto Madero Los Roble, sobre el lote resultante de la division material del Lote en
WMayor Exiension SOM-1163285 de |a Oficina de Reg=tro de Instrumentos Pibicos de Bogolda DG -
Zona Morle donde |a-sociedad PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S.AS, oslenta |a calidad da
FIDEICOMITENTE DESARROLADOR

CUARTA: Que mediante escritura plbfica nimer (_ Jdefecha( _ jde la Nolaria
! \ s transfirid a titulo de restifucidn de-aporte el predio identificade con folio de matricula
mmabillaria nEmern S0M-1183285 & FIDEICOMISD MADERO LOS ROBLES.

QUINTA: Cue la =ociedad PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S5.A.3, en su calidad de
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del FIDEICOMISO MADERO LOS ROBLES, fiens I3
intencldn de desarrollar un proyecio inmobiliano de vivienda de interés sociad de renovacion Urbana
dencminado MADERO LOS ROBLES, = cual se desarroliara sobre @l lote resullante de fa divisién
material del Lote en Mayor Exiensidn S0N-1163285.

PARAGRAFO PRIMERO: Que, en virtud de lo anterior, el citado fideicomiso sjerce la propiedad
fiduciaria del predio donde se desarmollara el citado proyecto, localizado en la cludad de Bogota y el
desarrolla v construccidén del PROYECTO, sera dnica vy excusivamente responsabilidad de la
sociedad PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S5.A.5.
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BEXTA. La transferercia de lafs) unidadies) privadais) objele de la presenle promess serand
efectuadals) por el citado Fidelcomiso titular fiduciaric de las mismas, en calidad de propietano
hduciario

PARAGRAFO PRIMERD: Con la firma de la presante promesa de compraventa EL PROMITENTE
COMPRADOR declara conocer y aceptar gue EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ostents
la calidad de ensjerador de vivienda, en ios 1érminos de 13 Ley 1796 da 2.016 y por tanto asumira
todas las ohligacionas desivadas de dicha calidad, asi como las obigaciones del amparo patrimonial
eslablecidas en la misma, en caso de gue esfuviers obligado & elio

SEPTIMA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR conirae para con EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) las oblgaciones propigs relacionadas con el desamolle v construccidn del
Provecto v 1a Unidad Privada, v e PROMITENTE VENDEDDR  (nicamenie |z de I3 fransferencis
del inmueble mas adelante sefialado, & su vez EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES)
confrae(n) para con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR la obligacidn da enfregar al
LI LU L 183 SultEs Ue tingio SO dElas e el presadile docume il |SSi0s ¥ aquelos sdaarben
tambean el presante conbrata en al cual se regram:anta &l raciproco :umplrmi;nlr:! de sus muluse
coligaciones ,
CLAUSULAS

FPRIMERA. EL PROMETIENTE VENDEDOR, se compromete a lransferir & tllulo de venta & favar de
EL [LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) ¥ este (os) se cbligaln} a comprar por el régimen
de propieded separada U hdrizontal el derecho de dominio v & posesién que EL PROMETIENTE
VENDEDOR tiane y eorcla sobre o inmueble Haga clic aqui para escribir texto. | do la Torme
Haga clic’ agui para escribir texto. | de MADERO LOS RDBLES, ubicade en |3 Trasvergal 60 Mo
114 A- 55 de |8 nomanclstura urbans da Bogota O.C

La gabida y linderos dal Inmueble, seran los defnides en &l reglamanio de propledad horzontal, sus
aclaraciones, modificaciones o reformas y le cormesponderd el folio de matricula inmobiliars que le
asigne la Oficina de Registo de Instrumantos Pibicos de Bogotd, zona Ceniro

PARAGRAFO 1. El inmueble objelc del presenie contrato, si ubicacion caracteristicas vy
especificaciones de acabadcs son as que obvan an los anexos Na. 1 v 2 gua hacan parte infecral
del praseate contrato.

PARAGRAFO 2: La venta dal {los) inmugbiels) objeto de este conlralo se hard como cuerpo oo,
oz tal manera, que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y las
declaradas en esla promesa; no daré lugar a reclamo por ninguna de ks parles, circunsiancias que
daciara (n) conocer EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO 3 EL (LOS) PROMETIENTE{S) COMPRADOR(ES) manifestain) que
ldentificofaron) claramenie sobre los planos las especificaciones, ubicacion, calidades, condiciones
y exiensiin superficiania, arquitectonica y de propliedad horizontal del (los) iInmuetie(s) objeto de este
coniralo y ded Conjunto al cual pertenece(n), de manera que se declarain) satisfecho{s) en cuanto a
sus caractansticas

Las dimensiones de muros, venos, closal (sl aplica), ventanas, espacos y alluras pueden vanar
debide a ajusies causados por modulacion de materisles y variaciones propias del proceso
comairuchyo,

Las ilustraciones presentadas en los planos de ventas corespondientas a los apartamentos yio &l
Comunto y Zonas comunes, son una rapresentacion srilatica; por la tanto, $o pueden prasentar
vafiaciones en materiales. acabados, colores, formas, mabliano, disedo de slementos, dimensiones
¥ texturas. teniendo claro gue las variaciones no significan an ningdn caso disminucan an la calidad
de la obra y seran de similar apariencia en los scabados del (los) inmuablais) objete de contratn
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PARAGRAFO 4 EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR(ES) conccen y aceptan las
especifiCacones de construccidn y de acabados de Ias unidades de vivienda y 1as zonas comunas
las dependencias que les entrega EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, que EL{LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADORIES) suscriben y gue haoe parte integral del presente contrato.

PARAGRAFO 5: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestain) que conoeein) y
atepiain} que la publicidad del proyecio expuesta por diversos medios para su comercializacion, es
de cardcter meraments iustrativa v que por ko tanto, la descripcidn y caracteristicas definitivas del
mmuéble chjeto de este contreto son [as que obfan en la liconcia de construccion yio sus
modificaciones aprobada por la Curadurie Urbana, el reglamento de propiedad horzontal del
proyecto v los contratos de pramesa de compravanta v escrura de compraventa gus suscriben ias
panes.

PARAGRAFD & EL|LOS] PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) ¥ acaptain) que sl
inmueble gue adquiere estd catalogado como VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE RENOVACION

IR AR A enbipms |'| l"-|ﬁ| g m~anelihird Patnmonss de familia &n e fdmminne dal artienle: B de Tm | s
5 da 1838, adicionado por el artlculo 38 de i Lay 3° da 18991

PARAGRAFO 7 EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES| conoce(n) y aceptain) qua el
proyecto Inmobilaric MADERO LOS ROBLES, estard compuesto por unidades de VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL DE RENOVACION URBANA

SEGUNDA. La enajenacian del (los) inmueble(s) comprende no solo los bienes susceptibles de
dominio particular y exclusivo de cada propistaric conforme al Régimen de Propiedad Horizonial a
que estara sometido; sind el derecho de copropiedsd en el (los) porcentajels) sefialadols) para el
(los) inmueble|s) en éste ulimo. de acuerdo con lo establacido an [a Ley seiscientos setanta y cnco
[B675) da dos mil uno [2001) v en el Reglamenio de Propiedad Herizonial del Conjunio,  por el cual
se constituya el regimen de propledad horizontal para el proyecio MADERO LOS ROBLES, o cual
EL {LO3) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) declarain) conacer y acepiar

PARAGRAFO 1. EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestain) que respeiarain)
&l reglamento de propledad horizontal al gue estard somefido & Inmueble objelo de la presente
promesa, sus adiciones y modificaciones, y que se obliga(n) @ dar cumplimiento a fodas |as
disposiciones estipuladas en dicho reglamento, especialmente af page oportuno de (@5 expansas
comunes que ‘e comespondan a partir de la fecha de transferencia del inmueble habite o no &n al, al
igual gque-sus causahabieniss a cealquier Livlo, asl comeo las nommas de comvivencia en el
cantanidas

PARAGRAFO 2: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se reserva &l derecho a variar |a
volumatria v onomers todal de sz unidades privadas, modificar los planos arquitectdnicas,
esinucturales v de propiedad horizontal del Conjunto, con fa aprobacién de la autoridad competents,
duranie la etapa da construccidn dal conjunts, en consecvencla peded aclarar, relormar, adicianar o
modificar tanto la licenda de construccian y al reglamento de propiedad horontal 8 ‘gua sa
gomederain} el (los) mmueble (s} objeto da este coniralo; sin que para sllo requisra e autorizacion
de Ios futuros propestarios. Por bo anterior EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) con la
suscripcion. . de este contrato faculta de manera imevocable @ EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR para protocalizar las modificaciones yio reformas del Régimen da Propiedad
Horizontal al que se encusnlra semetide objelo de este confrato, como consecuencia de las
modificacianes de 1a licencia de construccion legalmente otorgadas o de los planos arquitectinicos
o de propiedad horizontal, o de cualkquier ofro ermor o aclaracion de fipo mecanografice a gua hubiera

lugar

Asl mismo ¥ durante el proceso de consfrugcibn, ciando se trale de efeciuar aclaraciones o
COMBccienes por srrores matematicos. mecanograficos, cambics de nomenclalura o cualguiar ofro
BTN U Oomisitn o cuando s autoridad encargada de oborgar el permiso ge enajenacion respectivo
exij@ alguna madificacian, sa entiende que autorzan al propistaro inicial y al FIDEICOMITENTE
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DESARROLLADOR para realirar dichas modificaciones y Bn consecuancia, este uitimo, no dabera
screditar autorizacian alguna

TERCERA., EL PROMETIENTE VENDEDOR declara que & FIDEICOMISO MADERO LOS
ROBLES et propietario del pradio scbre & qee se levanta el proyecto MADERO LOS ROBLES, por
haberle adquinde mediante rasferencia de dominio a tulo de restilucion de apone gue le realizo
CREDICORP CAPITAL FIDUGIARIA SA EN CALIDAD DE WVOCERA DEL PATRIMONIC
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FAI MORATO {(antes FG MORATO) mediante
Escrilura Publica numerno | | de fecha | b, ctorgada en |l
Motarla | j de Bogota D.C.. escritura debidamente registrada en ¢l folio de Mairicuda
Inmobiians nimero S0M-1 163285

PARAGRAFO: La edificasitn y las mejoras son responsabiidad del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR tiular dala construecion dal Conjunto poar efectuarias conforme a la Licencia

da Construceldn aprobada.

CUARTA. EL PROMETIENTE VENDEDOR manifiesia gue al nmueble promebda an venta ez de
exclusiva propedad del PATRIMONIO ALUTONOMO dencminado FIDEICOMISO MADERC LOS
ROBLES cuya vocera 83 FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. y que &sia na ha enajenado a ninguna
persona el {los) inmusble(s) y gue tene el dominic ¥ 13 posasian tranguila oz &l {ellos) v declara que
s& hara entrega del misma Eore de reglstm por demanda cnvl, uso y habitacion, armendamiento par
escritira publica, patdmonio de familfa no embargable, movilizacion de ke propiedad raiz v
condiciones suspensivas o resolutorias de dominio v en general libre de imitaciones o gravamenss,
salvo las derivadas del régimen de propiedad herizontal al gue estard sometido gl {los) nmuetlels)
y de la hipoteca en mayor extensicn que 3e constituird, |a cual sera cancelada a mas tardar en ia
fecha en que se otorgue la escritura pibiica que lo perfeccione. Adicionaimente y desde ya se informa
gue también sera constituida servidumbre de energia elacirica a favor de Enel Calambia 5.4 EBP

PARAGRAFO EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR =¢ obilga a salir al saneamignio por
eviceitn y por los vicics redhibiionos de las unidades que hagan parte de MADERD LOS ROBLES,
en Ios t&minos que establece 13 isy (adiculos 1823 y 2060 numaral 3 dal cddigo civil y articulo 837
y siguienies del codigo de comercio)

QUINTA. PRECGID ¥ FORMA DE PAGOD. El precio tofal del inmuebie prometidols) en venta es el
equvalente a | SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES DEL ANO EN
EL CUAL SE OTORGUE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA QUE PERFECCIONA
ESTE CONTRATO, gue ala fecha se estima en Agr_Valor Venta_Letras (Agr Valor Venla)', que
EL({LOS) PROMETIENTE COMPRADORI(ES) pagara(n) a favor de FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA
coma yooera Y adminisiradora del FIDEICOMISO MADERC LOS ROBLES, al encargo fiduciario
asignadoe a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) v el cual serd informado por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en los términos y condisiones que se desceiben an el anexao
numers 3, denominedo Anexo de Peagos, que hace parte integral de! presente contrato.

PARAGRAFO 1: Las partes dajan express constancia que ef valor estipulado en el presente contrato
85 lna proyecoian, en todo caso & precio dal inmueble gue el PROMETIENTE COMPRADOR sa
obliga a pagar al FIDEICOMISO MADERO LOS ROBLES o5 ¢l valor que rasulle de multiplicar. | por
la suma que cormesponda & un-saiario minimo mensual legal vigente del afdo an &l cual se ezoritune
al immuetle

En el eventode gue &f valor final del inmuebia resultare superior al agul estimado como consecuancia
del ajuste del salarlo mimmo mensual vigenie del afic en gue se olorga la eschtura: publica de
compraventa, ELILOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), se obligain) a cancelar la diferencia
rasyllante a mas fardar dentro de (o treinta (30) dias calendario previos a la fecha prevists en este
caniralo para el otorgamiento de la-escriturs piblica de compraventa
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PARAGRAFO 2: EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES] y EL PROMETIENTE
VENDEDOR, autoriza[n) a Agr_Entidad_Credito =n adefante |2 Entidad Financiera para que &l
préstamo que financla |3 adguisicion de Inmueble ses girado directamente en faver del
FIDEICOMISO MADERO LOS ROBLES, PROMETIENTE VENDEDOR an &l presenle contrato,

PARAGRAFO 3: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) reconocerain) al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, intereses mensuales (de subrogacion o legales),
pagadercs los cinco (5) primercs dias de cada mes, liguidados & la fasa méxima autorizada por la
Guperntandencia Financiers de Colombia, sobre la suma denominada Yalor de Financiacon an el
Anexo de Pagos, desde la fechs de entrega del Inmusble hasta la fecha en la cual se efectud &l
desembalsc del fotal de los valores adewdados, por parie de la enbdad financiera. El valor de los
intoreses (de subrogacion o legales) seran girados drectamente & favor del FIDEICOMISO.

En log casoe an gque la entidsd que financia |a adguisicidén del Inmuekle no hays susento con EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR acuerdn para &l desemboizo del crddio, los interesss
Inraless 0 pabrardn. = franenimides coigenpta v cinnn CAR) dlan colpndarin deedn s frehs de firma
de la escritura de ransferancia no s8 ha obienido el desemboleo del crédito: por parte de ie entidad
financiera, ¥ hasta &l diz an que ¢ efectuéd ol abono efective por parte de |a respectiva entidad
financiara dal crédilo al FIDEICOMISO, 5 2 tesa maxima legal permitida:

PARAGRAFO 4: En caso de mora en el cumphimienio de cuslguiers de los plazos wio pagos
previsios en este confrato, inclulde el pago o abono por conducto de Agr_Entidad_Credito, por
culpa de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES). este pagara(n) un interés moratorio a
la tasa maxima vigente sobre las sumas adeudadas, sin que esto pueda interpretarse como promoga
del plazo, pues en fal evenlo v en cuslguler momento durante la mora, podra EL PROMETIENTE
VENDEDOR yio EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, exigh el page del salde lotal adeudado
con sus inlereses de inmedisio, ademas de hacer efeclivo el cobro de las arras pacladas mas
adetante por el incumplimianto, sin parjuicio del ejercicio de ks derechos ¥ acciones consagrados a
favor de'la parte cumplida de esile contrato

PARAGRAFQO 5: EL (LOS) PROMETIENTE(S] COMPRADOR(ES) no solicitaran a EL
PROMETIENTE VENDEDODR yio al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, cesiones de su
posicidn contraciual, nl modificaciones & 13 forma de pago del precio convenido, dentro de los
cuarenia y cinco {(45) dias calendario antariores 2l dia pactado para la irma de la escrilura pablica
de compraventa. En tsdo caso, PARQUE CENTRAL LOS ROBLES 5.A.35 se reserva |8 posibilidad
de aceplar o no l@ nueva forma de pago presentada por EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) y/o la cesidn de esie contaio, cesion gue EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADORI(ES), solaments podrain} soelicitar por una Gnica vez,

En el avenio que EL (LOS) PROMETIENTE (8) COMPRADOR (ES} ople(n) por ubilizar una suma
de financiacian inferior & la sefialada en el Anaxo Mo. 3 por conducto de Agr_Entidad_Credito ¢
decida no ulilizara, deberain} pagar la diferencia en &l precio del Inmushle antes del olorgamients
de la esontura publica de compraventa prometida.

PARAGRAFO 6: Siempre gue hubiere lugar 3 elie, EL (LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR
(ES} se obligain) a pagar, en forma inmediala a su cassacian, los valoms gque por concepto de
avalios, estudios de (ulos, timbres, primas de seguro, leis) cobre Agr_Entidad_Credito  pars
perfeccionar &l crédito que financie |a adguisicidn dal inmuebie, Azl como Ios tmbres de pagares, os
derechos notarisles qee le corespondieren, &l impuesto ¥ los derechas de registra, impuesto de
fimbre en general ios demas gastos que por ey le cormespondieren ¥ gue se ocasionen por la
celebracion de este confrato; en todo caso autorizan al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para
efectiuar tales pagos por su cuenta, obligdndose(n) a reembolsarios en forma inmediata

PARAGRAFO 7: EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) se obfigan(n} a pagar en forma
inmadiata y'o anticipada al FIDEICOMISO MADERO LOS ROBLES, los valores que por concepto
de impuestos a fransacciones financleras yio gravamen 2 movimienios financieros, legaré a cobrar
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Agr_Entidad_Credito , Pin_Pgo_Subsidio_Entidad y/o cualguier cualquier otra entidad gue
efeciuare desembblsos, por el giro dal salda gue se obhgd(aron| cancelar EL (LOS) PROMETIENTE
{S) COMPRADOR (ES) al PROMETIENTE VENDEDOR vy gque seran girados al FIDEICOMISO
MADERO LOS ROBLES.

PARAGRAFO B PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S.A.5 podra exigh a EL (LOS)
PROMETIENTE (5) COMPRADOR (ES) las garantlas reales 0 personales gue estime convenientas
sobre las sumas adeudadas

PARAGRAFO 9: &l algunc de los pages se efectiia con chegue y este es devuslio por la entidad
bancana gue lo emifid, negando su. pago por causas imoutables a EL (LOS) PROMETIENTE(S)

COMPRADOR(ES), coma por ejemple, no contar con fondes suficienies se entehderd que hubo
mora desde |8 fecha en que debid producirse ¢l pago Y ademas se causerd a favor del
PROMETIEMTE VENDEDOR |a sancién relativa a este avento en concreto, establecida en el Cadigo

de Comercio,

Los siguientes paragrafos aplican unicamente para los inmuebles cuyo valor no
exceda de 150 salarios minimos mensuales fegales vigentes del aiio en el cual se
otorgue la escritura de compraventa y solamente en el caso de que EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) cuente(n) con Subsidio Famiifar de Vivienda
para el pago del precie establecido en esta clausula.

PARAGRAFO 10 BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO. El subsidic famillar de que trata asta clausula
lue (o =ara) otorgado al grupo familiar compuesto por: | |

PARAGRAFO 11 CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO. De conformidad con &l Articulo
T3 dela Ley 2079 de 2021 que modifica ef Ariculd §° de 1a Ley 3* da 1881, gl Subsidio Familiar de
Vivienda sera resliluido al Estado, cuando s compruebe gque existio falsedad en |oB
documentos presentados por EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) para acredilar los
requisiios eslablecidos para la asignacion del subsidic

En caso de remate del Inmuebie lvego de su transfersncia, deberd efectuarse la devolucion del
subsidio de acuerde con lo dispuesto en el Articulo 62 del Decreto 2,190 del 12 de junio de 2009 v
&n las normas que lo modifiquen, reglamenten o adicionen.

PARAGRAFOD 12: Los infegrantes dal hogar baneficiano del subsidio de vivienda autorizan mediante
esti misma instrumenio a Pin_Pgo_Subsidio_Entidad para que realice @l giro del valor del subsidio
gue les fuse aprobado & favor del FIDEICOMISO MADERO LOS ROBLES

PARAGRAFD 13 EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES|) se obiigain) con EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a presentar certificacin yio copias de |as planiflas gue
acrediten & pago como frabajador dependiente o independiente de los aporles a
Pin_Pgo_Subsidio_Entidad con una antelacion de treinta {30) dias a lafecha en |z cual sa suserbs
la escritura piblica de compraventa vy posteriormente, de manera mensual hasta cuando sa
produzce &l desembelso del subsidio aprobado, so pena de Iniclar las acciones legales a las que
hubiera lugar.

PARAGRAFO 14: EL {LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligain) a adelantar y a
tramitar ante Pin_Pgo_Subsidio_Entidad &l subsidio de caja de compensacion si a ello hubiere
lugar, reuniendo y presantando los requisiios minimes que estals) exija(n) y que declara(n) conocer,
en un plazo no Inferior 3 doscientos cuarenta (240) dias previos a la fecha convenida para el
alorgemienio de ka escritura piblica que perfeccione esle contrato, s en el cursg de éste framite
Pin_Pgo_Subsidio_Entidad exiglere olrofs) docurnento(s) debera(n) presentarios(s) en el plazo
que la fije esla entidad, En s eventos anterores si EL (LOS) PROMETIENTE [S)
COMPRADOR(ES) no diers (n} cumplimiente & los requisitos o plazos fijados se lendra pog
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incumplido e! presente coniraio, con s faculiades y consecuencias a favor del PROMETIENTE
VENDEDOQR y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, pudiendo por o @nto resolved of
pontrato de péeno derecho, sin necesidad de declaracion judicial, pudiendo hacer efectivas kas amas
por &l mcumplimienio de que trate aste contralo en clausula posterior y por tanto pudiendo prometer
el {los) inmueblels) a terceros-con plena liberad

PARAGRAFO 15: EL {LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) gue,
para que EL PROMETIENTE YENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR acepte
al subsidio del programa gubernamental Mi Casa Ya y/o del programa distrital de subsidios, an el
plan de pagos de EL {(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES), dicho subsidic debera tener [2
marcacidn del estado "inferasado cumple” en el Agr_Entidad Credito a mas lardar deniro dalos
cuarenta y cinco (45) dias calendans anlerores 3 k2 fecha do otorgamients de la esoritura pOblica
de compraventa.

PARAGRAFO 16: De iguzl maners EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES) conoca(n) ¥
arontainl qiie < para: 15 fecha fe olomemiznin de B eaeritim poblinade comprmenta pentdsen
ol presanta contrato, no sa hubiere(n) expedido- |2(s) resotucion{es) da aslgnecion - de &l (os)
subsidiols) por las entidades publicas otorganfes dael programa de subsidios W Casa Ya yio &
programa distrital de subsidios, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIES) renunciain) de
maners expresa a ef (los) raferidais) subsidiois), toda vez que el plan de pagos establecide en &
Anexo de pages, no leis)contempléiarcon) en la forma de pago

SEXTA. EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se cbliga(n}) a adelantar y a ante
Agr_Entidad_Credito el préstamo referido y e subsidio de caj@ da compensacion si a ello hubiers
|lugar, reuniendo y presentandao los requisios minimos gue estais) exijain) y que declara(n) conacer,
en un plazo no inferior a doscientos cuarents (240) dias previes a |a fecha convenida para e
olargamianto de [a escritura pdblica que perfeccions este coniraio; si en el curso ae éste ramie
Agr_Entidad_Credito exigiere otro(s) documentols) debera(n) presantarios(s) en el plazo que 2 fije
esta entided © en su defectd EL PROMETIENTE VENDEDOR yio EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. lgualmente s obliga(n) EL (LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR(ES) a
slorgar oportunamente (o8 documantos y garantias que exija Agr_Entidad_Gredito necesarios para
&l olorgamienio del creédito o derivados de este y & eféctuar oS pagos que resullen NECEsanos, en
jorma inmediata. En los evenlos anteriores si EL (LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR(ES) no
dige (n) cumplimignto a 0s requisitos o plazos fijados se tendrd por incumplde &l presente contrato,
gon las faculledes y consecusncias & favor del PROMETIENTE VENDEDOR yio EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, pudiendo por lo tanto resolver el contraio de pleno derecho,
sin necesidad de declaracidn judicial, pudiendo hacer efectivas kas armas por € incumphmients de
gue trata este contrato en clausula posterar y por tanto pudisndo promater & (los) inmuebia(s) a
terceros con plena lberad. En todo caso, EL PROMETIENTE VENDEDOR se resarva Ia facultad de
aceptar o no k entided de crédito tercero, presentada por EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR|ES).

PARAGRAFO 1: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, o un representante suyo podran
eotaborar con EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). sin que asuma responsabilidad
alguna par tal hecha, an el trdmite de consecucion de [os documanios con destino a ka entdad da
crédite, ko cual no lo exonara ni disminuye fa responsabilided de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR (ES) en la aprobacidn del crédito hipotecarss.

PARAGRAFO 2 En el evento de que reunidos por parte de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) todos los requisitos exigidos por Agr_Entidad_Credito, ésta negare el préstamo
solicitade para cubrir por su conducto la pare del precio previsto como Valor de Financiacien en el
Anexo de Pagos, por causas totaimenie ajenes a la voluntad de aquella) (los), & contrato se lendsa
por terminade de plena derecha, sin gue haya lugar al cobro de las armas pactada en este contrato.
EL PROMETIENTE VENDEDOR y/a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, queda &n libertad
de disponer del inmueble y devolvera fas sumas abonadas por EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR({ES). sin interesas de ninguna naturaleza, an un plazo de veinte (20) dias habiles,
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previa presentaciin de |a carta de negativa enviada por Agre_Entidad_Credito. En caso contrario,
ez decir =i la negativa de conceder el préstamo hipolacano por parte de Agr_Entidad_Credito,
chedeciere 3 causas imputables a EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES), tales como
inexactitud o falzadad de los documenios aportados para la aprobacion del crédite, disminucion en
la capacidad de endeudamianio por contraer obligaciones adicionales antes de |8 subrogacion del
crédito a que se reflers esta clausula ¥ reportes por mal manejo comercial Yo fnancern de las
obligaciones & sU cargo. |2 devolucidn de |as swmas a gue hublere lugar, se realizara previo
descueento del cincuenta por clento (50%) de la suma entregada como arres del confrato & favor de
EL PROMETIENTE VENDEDOR, &n la misma oportunidad conlemplada en & presenie paragraio

SEPTIMA. ARRAS EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) v EL PROMETIENTE
VENDEDOR., acuerdan como arras oel presente contréto la suma  eguivalente  al
{ } por ciento. | %) del valor total del Inmueble, @5 decir la suma de
Pry_Arras_Promesa_CompraVenta Valor Letras

Pry_Arras_Promesa_CompraVenta Valor), estas se pacian conforme & artlculo B85 ded Cadigo
e Mamarcis Bl .!I e PRAMETIFMTES) f‘ﬁh'ﬂﬂ_‘lﬁﬂﬂpﬂ'—'t} nardard |=e arras 8 fBenr da El
FROMETIENTE VENDEDOR, o ésie 5o =25 reslilurs debladas en caso de retracto; o sera impulada
al precio de |3 venta si ésla se perfecciona a través de |a suscripeian de |a escriture pliblica

PARAGRAFO 1 La facullad de retracto se entiende vigente desde |3 firma de la promesa de
compraventa hasia el clorgamisnio de la escritura pdblice gue perfeccione este confrato

PARAGRAFO 2: Sialgura de las partes no dierain) cumplimiento a cualquiera de las obligaciones
gue cantrae da acuerds con &l presenta conlrato, sa causard a favor de la parte cumplida la suma
pactada como amas y EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o PARQUE CENTRAL LOS ROBLES
S5.A.5, quedard en libertad de disponer de (los) inmuebleis) v restituicd las sumas recibidas, previo
gdescuenio gel valor aqul sefalade a titvlo de indemnizacion de perjuicios.

OCTAVA. OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA EL [LOS) FH-I:}HEI'IEHTE{E}
COMPRADOR(ES) s= obliga a clorgar [a correspondiente escritura de compraventa e hipotecais)
por pare de este(a) (os)  Ultimols) el dia | J en la Nolaria
{ } - del Circule de Bogoid o en la nodana 2signada por la Superintendencia de
Notariado ¥ Regisiro en los casos en 05 cuales se requiera someter &l tramife de escrifuracion a
reparo, alkas, { j del dia senalado; skempre y cuando para estafecha EL (LOS)
PROMETIENTE{S) COMPRADOR(ES] hubiere(n) cumplido con todos los requisitos exigidos para
eflo, entre oiros haber cancelado 1odas las sumas de dinend previstas para antes de |8 escriuracion
uE S8 mencianan an este coniiata.

PARAGRAFO Si ! dia fiado para &l atorgamenio de la escritura prometida, EL PROMETIENTE
VENDEDOR yo EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no contare con los documentos
idoneos gue prueben el pago del impuesto predial y de valorizacion, por causas imputables a las
entidades piblicas respectivas, o so encontrard en tramite de inscripcion ante la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos compelenie el reglamenio de propiedad horzontal y'o sus modificaciones,
al otorgamients do la escoritura piblica se prorrogara hasta el quinto (5io) dia habil siguiente a la
fecha de la obienciin del requisito pendiente de cumplif, evente en el cual EL PROMETIENTE
VENDEDDOR yvio PARQUE CENTRAL LOS ROBLES 5.0.5_ dard avizo esento vis cormes slectmnica
o por comen cerdificado a |8 direccion registrada por EL (LOS) PROMETIENTE[S)
COMPRADOR(ES). queen(es) contara(n) con un plazo de cineo (5) dias para aceptar o no &l término
da praroga propuasta,  Si EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIES) no diere(n) respussia
a la comunicacion de promoga remitida por EL PROMETIENTE VENDEDOR yio EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se entendera gue acaptain) la nueva fecha propuesta para
el glorgamiento de |la esenfura pablica.

NOVENA. ENTREGA DEL (LOS) INMUEBLE(S). EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, hara
entrega real v malenal del {los) Inmueble{s} promeafidofs) &n vanta al guinte (Sto} dis habil contado-a
partir de [a fecha de firma de ta-escritura plblica de compraventa e hipoteca por parte de |3 entidad
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gue financia @ adquisicion del inmueble, salve eventos de fuerza mayor o caso fortuito en los que
#mbas paras esian obligadas a probaras. En los casos an que |a enlidad que financia la adquisicion
del Inmusble no haya suscrto acuerdo previo con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para
&l desembolzo del crédilo, 1a entrega del Inmueblz se efectuard dentro de Ios cinco (5) dias natlles
siguientes a |2 fecha en la cual se verifique el desembolso de las sumas adeudadas

En los evenios de fusrza mayor yo caso forfuito EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se
obliga a remitir por correo certificado una comunicacidn explicativa de los hechos gue deron origen
& tales eventos y la indicacidn del plazo sstimado para la entrega. En todo caso y para definir la fecha
de enfrega definitiva las partes deberdn dejar constencia sscrila de la fecha convenlda para ef
cumplmienio de esta ebligacién

En el events en gue la fecha de entrega del inmuekie deba modficares, por cauess no imputables
4l PROMITENTE VENDEDDR v/o al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, tales como eScases
de mztenales en ef mercado, incumplimients de confratistas 3 cargo de |la edificacion, demora enla
Immtmlacidn da lme saruirine da arediirtn o alrantarilladn erermio-eldcimern deminrg ap e frfmitne
¥ EUlMiZBCIDNES por pake de 18s aulordsdes municipaies o distriaies, huelga de personal del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. de sus contratistas o provesdores, no se entenderd
incumplido esie contrate. Por ko antersor las partes desde va aceptan pramogar el terming filado para
la entrega maienal del Inmuetde, promoga gue se realizard en penriodos aulomaticos de 20 dias
habiles &n forma sucesiva y confinua, sin neceskdad de cancurrir a |la Notaria para formalizar este
acterdo, solemnidad & B cugl renuncian las paries en beneficio reciproco, hasta por 180 dlas
contados a partir de la fecha de entrega nickal acordada

Cumplido esie perodo maximo de prorrogas automabicas sin que fusre posible paa EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, efectuar [a entrega dal inmueble prometide en venta, EL
(LOS} PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) quedard facultado para solicitar la resolucin del
contrato, ka devolucion de los abonos al precio que hublere efectuado y de la suma pactada como
arras del confralo, esta ulima suma solamente en el evenio en que i3 Ccausa que onging |a
mposibilidad de entregar & Inmuetla sea impuabhe 21 FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
declarada por senlenca judicial, las cuales saran restituidos en un plazo maximo de quinoe {15) dias
calendaro, contados & partir de |a fecha en @ cual so recibid su solcitud,

PARAGRAFO 1: 5i EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparsce(n] a resibir el
(hbos) Inmusblels) en el plazo pactado, salve fuerza mayer o caso forluito, debdaments probadas,
este(os) sa tendrain) por entregadols) para todos los efeclos a salisfaccitn, En este evanta, las
Haves delilos) Iomueblelsy quedardn & disposicién de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) &n las oficinas del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o donde este le
sefizle. De lgual forma los Brminos de garantia que clorga la ley empezardn a contarse deade |3
fecha an la cual dekbid recioirse el Inmushle.

PARAGRAFO 2: La entregs matersl se hard constar en scta susorita por ambas partes y an (3
misma s indicardn aquoellce detalles que sean susceplhibles de ser coregidos por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, detalles estos que no serdn causa para no recibir el (los)
mmuenlels), enfendigndose que en la fecha indicada EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADODRIES) ha{n) recitido el (los) inmusbla(z) prometidais) en venta.

PARAGRAFO 3 Es entenddo gque ellos) Inmueble(s) se entregarain) a EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADORIES), cuando estéin) dotados de los servicios publicos de
enernfa, acuedicta v las respectivas redes para el servicio de teléfono. Asl, en 2l evento da que [as
espectives empresas publicas prestadoras de servicios poblicos, gue sin culpa de EL
PROMETIENTE VENDEDOR yio EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. no los hubieren
instalado y por tal motive no sa pudiers afeciuar |a entrega en la epoca prevista, no se configurara
incumplimients por pafe de EL PROMETIENTE VENDEDOR Yo EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.
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PARAGRAFO 4 EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podra efectusr cembios en los
maienaies utlizados para los acabados del Inmueble objeto del presanta contrato, 1oe cualas saran
de igual o superior calidad o equivalents a kos Inicialmenta ofrecidos

PARAGRAFO & A parlir d& la fecha de tansferencia del (los) inmueblg(s), EL (LOS)
PROMETIENTE(S} COMPRADOR(ES) se obiigan) & efectuar el pego de i35 expansas comunes
ordinarkas ¥ extraidinarnas de administracian que S8 causen de manera Hal o FTQWFLWL
imdependieniemente gue habite{n) o no en el inmueble, ¥ aun cuando este en sjercicio la
administracidn proviskonal, de conformidad con o estabiscikdo en la Ley 675 de 2001 o la3 que
llegaren a regular osta materia

PARAGRAFO B: A partir do la facha de entrega del inmueble objeto de esta promesa, serdn de
cargo de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIES), tedas s repadaciones por dafos o
deteroro del{las) inmueblals) qua no obedezcan a vicioe dal suelo o de la construcckdn, por los
cuales respondera EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por el término legal,

PARAGRAFO 7. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR  hard enlregs real v malenal e los
bienes comunes de uso y goce genaral que hardn parie de MADERD LOS ROBLES, de confarmidad
con o esiablacido en el artlculo 24 de la Ley 675 de 2001 v el Reglamenta de Propladad Horizontal
del Canjunto

PARAGRAFO 8: A partir de la fecha de entrega de (los) nmuebie(s) objeto dal presente contrato,
EL (LOS) FROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) asumira(n) Integraments |8 seguridad y guarda
def Inmueblz ¥ en consecuencia, exonera de responsabilidad al PROMETIENTE YENDEDROR vy al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por elllos) hurto{s) o sustraccidn{es) de bienez o
perdidals) de elementos y/o cosas gue ocuman en aguel (aquellos), independientemeanie de s EL
PROMETIENTE YENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR es el administradors
provisional del Conjunto, ni sl esta delegd dicha funcion a un tarcero.

DECIMA. GARANTIAS. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, otorga las garantias sobre (as
unidages de vivienda de gue [rata ol presente instrumento, de scusrdo con lo - establecido en |a
normatividad vigente,

1,DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE. EL
(LOS) PROMETIENTE({S) COMPRADOR(ES), debera(n) dejar constancia en el acia de entrega de
las reparaciones locativas, de lodo dafio o imperfeccion que sea visible al momento de 18 entrega
did {los) inmuebie(s], para que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR responda por ellos,
2.DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE Respacio a este tipo de danos. apesan
dos garantias: a) Garantlas de Funcionamiento. a} Las garantias de funcionamiento de griferfas,
aparatos sanitarios, de muebles, funcionamiento de cerraduras y puerias, instalaciones eléciricas,
hidraulicas o ganitanas, manijas, cierres de ventanas, roselas e interruplores, citdfonos, llaves v
desagles, seran alendidos por un periodo de fres (3) meses contados a partir de 18 entrega del
inmueble haga uso o no del misma EL [LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) Venado asta
piazo, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) deberdin) en cada caso en particular hacer
umo de las garantias sxpedidas por los respectvos productores o contratistas; y b) La garantia de
acabados tales comio calidad de tebletas, enchapes, murce v pisos {fisuras) astard vigenle por dece
(12) meses contados & panir de la fecha de entrega del mmueble, garantia que salo imphca la
reparaciin del area afectada y conforme & Ing acabados orgiralmente enfregades. El propistaro
debers llenar el formato de reparaciones locativas, solicitando la reparacion de [as fisuras. Ee plazo
no s& suspendera por falta de uso que EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES) haga(n) del
{los) inmueblels), entendiendo que la garantia expirara vencido el plazo de doce (12) meses
calendario contados a partir de Iz fecha de entrega del inmueble, De ahi en adelante EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) deberain) efeciuar a su cosia todos los actos necesarios
pars un cormesto mantenimiento del inmuehle adquindo.

PARAGRAFO 1. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, advierte que dentro del penodo de
garanta no se deben realizar aczbados especiples en las paredes, lechos v pisos del Inmuehla.
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enlendiendn que, en & proceso da ajuste de los materiales, gue caincide con el periodo de garantia,
E5 normal gue se presenten fisuras. S5iEL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR[ES) cambia(n)
el color ce los muros, coleca(n) enchapes, t6las, papeles o colgadura, pinturas al Giea, o engeneral,
cuglquier material adhertdo a techos, paredes o pisos, ¥ se presentan fisuras o similares, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no estard(n) obligado{s) a remplazar tales materiales gue
COoMmD consecuencia de 1a fisura o del ratlamiento que haya que darsele a |a misma, se deterioren o
dafien. En este caso, EL FIDEICGOMITENTE DESARROLLADOR procedera a la reparacion de
aquelios defectos que presente el Inmueble, pero se limitarda a la reposicion o arreglo de conformidad
con los acabados con los cuales fue entregado

Toda mejora deberd hacerse respatando los disefios eslructurales, hidraulicos, eléclricos v sanitaros
del inmuable adguinda

PARAGRAFO 2 EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no respondera por los dafice causados
a fachadas, cubiartas y redas eléctricas, de eléfonos. television o citefonla, ccasionadas por los

trabmine pipe ladne mee lae rl'i'fnr\-.—.nh:ll: SMfREAR 1 r\.r.:lr.fnrl. fne sandjrine por o eerineise

PARAGRAFO 13- La reparacion de las imperfecciones o dafios de funcionamients aus agarezean
despues de la entrega-del inmueble y dantro del paricdn de garantia, deberan solicitarse por esicito
al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR indicando sl nombre del propieiano, la ubicacian del
inmuehie ¥ 3 relacion de los dafos. Expirado el @rmino de garanifa con EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, pero estando wvigenle con el proveedor o confratista comesponderts; s
reparacion debera solicitarse directaments a estos, de conformidad con ko previsio en & respectivo
manual de garaniia o en el contrato correspondients

PARAGRAFO 4: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no respondera por dafios causados
&n virtud de nagligencia, descuido, mal frafo o atribuibles a lebores de acondicionamiento ¥ ecabados
llevados a cabo después de la firma del acta de estrega, o sin tener en cuenta los disefios
estruchurales, hidraulicos, eléctricos ¥ sanitarios, La garantia expirard si frente a cualquier dafo o
imperfeccion, el propietaro procede a realizar por sU propia cuenta las reparaciones, o contralars 8
un tercern para & efecto.

PARAGRAFO §: Todo lo mencionacn con relacon & (a5 garaniias operard sempe v cuando los
dafos o Impeffaccionss no lengan coma ongen caso foruilo o fuarza mayor, &les como sismos,
movimientos  teliunicos, tememotos, termodsmo, Tenomenos meleoroltgicos como vendavales,
huracanes, inundaciones o similares, tajo ‘el entendido gue todo dafio que se occasione por hechos
came [os mencionados, o en general, por o ceso forfulte, fusrza mavor o hecho de un tercens,
sara stendido por el propietaric de cada vivienda o por los seguros que este haya contratado para
tal fin, de conformidad con o previato en el reglamento de propiedad harizantal.

PARAGRAFO 6: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR | no respondera por el mal usa que se
dé a los apargios sanilanos, mesbn de cocina efe. ocasionados por actes como sentarss ¢ pararse
encima de ¢5tos, o de impiaros con dcidos o limpiadares insdecuados, ni por falta de mantenimiants
que dé{n} EL {LOS) PROMETIENTE(S| COMPRADORI(ES) a canales, bajantes y damas elemantos

PARAGRAFO 7: Vencidas las garantias mencionadas en |3 presente clausula, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, responderd por i3 eslabilidad de |a consiruccicn de
Acuerdo con las nommas legales

PARAGRAFO 8: De acusrdo con ko establecido en & ley 1480 de 2011, la garantia por estabilidad
de obra se otorga por diez (10) afos v la de acabados por un {1) afic, ambos t&rmincs contados
desde iafecha de entrega del inmuable.

DECIMA PRIMERA. EL PROMETIENTE VENDEDOR o EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR se ohbliga a pagar los impuestos que gravan el Inmueble objeto del presente
cotitralo de conformidad con el articulo 116 de fa Ley B de 1888 y an consecuencia debe enlregar &
paz ¥ salvo ef (Ios) Inmuable(s) por conceplo de gravamenes, contribuciones, tasas, derschos
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liguidados o reajustados hasta la fecha en que se firme |a escritura de compraventa, saivo el oe una
contribucian eventual de valorzacion que se causara lkuidare o regjustare a partr de la fecha de
este docurmento la cual sera de cargo de EL (LOS) PROMETIENTE{S) COMPRADCRIES) EL

{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES) asumira(n) el pago de la prorrata por conceplo de
impuesta pradial, a partir del mes siguiente de Ia firma de la escritura de compraventa de € (los)
inmuetie(s),

PARAGRAFO 1 Estard a cargo de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) o éste{os)
podrain) reclamar & su favor segdn el caso, a partir de la fecha de la escritura de compraventa, la
diferencia gue resulte entra una eventual liguidacian definithva de los derechos deinstalacion dao agua
y &l page ya hecho por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para legrar |s conexion de dichos
servicion, guien sl mismo no s hace responsable de reajustes posteriores.

PARAGRAFQ 2 EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hasé enirega de elflos) inmueble(s)
con los servicios instalados y en funclonamiento conforme al articulo 10 de la ley 66 do 1968 Adam:s

e lap mrreion frididos por o mennitrmada s Embida 26 |5 aesmatida perg o inetslacidn da =

linea tedaldnica,

PARAGRAFO 3: Salvo culps o nealigencia, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy EL
PROMETIENTE VENDEDOR no seran responsables de las demoras en que puedan incurir las
Empresas Distritales en las instalaciones y en mantenimenta de los servicios de agua, energia y
telefanos

PARAGRAFO 4 Los costos de ka instalacion de la linea telefanica para el Inmueble v su aparato,
comen por cuents exclusiva de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFOC 5 Con la firma del presente contrato EL{LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADORI(ES) conoce(n) y acepta(n) que NO PODRAN instzlar duchas eléclricas, solamente
se podra instalar calentadores & gas, en ol inmueble de acuerdn con |oindicada en &l anexo de
especificacionss.

PARAGRAFO & EL [LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIES) conocen Yy aceplan que
conforme al Articulo 21 dala RESOLUCION CREG 108 de 1997, sara de sU cargo exclusivo el cargo
por conexmn gue liguide la empresa de ensrgia elecihica; &l cual an el avenio an que EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR efectie slgun abono por dicho concepio, EL [LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR|ES) se obligain} a remboisar dicha suma a favor del mencicnado
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO 7 Saho culps o negligencia, EL PROMETIENTE VENDEDOR yio EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no sera responsable de las demoras en que puodaln)
incurrr (a5 Empresas de serviclos plblicos en la Instaiacidn y manienimiento de los senvicios de
ascueducto, alcantarillada v energia aléctnica.

PARAGRAFO B EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR e obligs a adelantar los trdmites
para ol desenglobe delas Unidades privadas del Conjunta antg 3 Unidad Administrativa Espacial de
Catastro Distrial. una ver concluya la enajenacidn da las miemas.

DECIMA SEGUNDA. DE LOS BIENES COMUNES. a) EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADORIES) conoce(n) ¥ acaptain) gua &a propiedad de los bienes eldcinicos (bienes mushles
comunes | v las obras civiles asociadas a la obra elésirica, conformados porel conjunio de elementos
¥ equipts que van desde el punto de denvacidn autorzado por k3 empresa prestadora del servicio
de enargla eléctrica, hasta el punto de derivacion de acomatdas de baa fension estard en cabezs
de [a empresa prestadora de energia eléctrica quien los gjecutara(td) instalara{le) yio adquirira(nd)
de acuerdo con B reglementaciin wvigenie: Por o anterior EL (LOS) PROMETIENTE|S)
COMPRADOR(ES) renunciain) a cualoguier solicitud adizional de reembalss a la empresa presiados
de energla elécrica o a EL PROMETIENTE VENDEDOR v FIDEICOMITENTE
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DESARROLLADOR, por concepto de los activos elacincos correspondientes. b)) EL (LOS)
PROMETIENTE(3) COMPRADOR(ES) conoce(n) y aceplain) gque PARGQUE CENTRAL LOS
ROBLES S.A.5, en representacion y/o EL PROMETIENTE VENDEDOR pueda enfregar los
dominios y servidumbres dé |os blenes eléclricos, a perpeluidad v en forma graluta, a favor de la
empresa prestadora de energle ekkcirica ENEL COLOMBIA 5.A. ES.P. En consecuencia, EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES| aceptain) gue la empresa prestadora de energia elécirca
tendra libre acceso a las areas comunes del CONJUNTO RESIDENCIAL en donde esté ubicada |a
infraestructura eléctica c) EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) concee(n) y aceptain)
gue PARGUE CENTRAL LOS ROBLES 5.A.8 y/c EL PROMETIENTE VENDEDOR calebre con las
empresas de sarvicips piblicos, copfrato{s) de comedats o préatama de uso sobre bienes comunes
dil Conjunte Residencial con destino a la instalacién v funcionamiento de los eqlipos, redas y demas
elemenice que dichae empresas requieran para el suminisiro y prestacién del servicio
cormespondiente, Enconsscuencia, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIES) s cbligalin) a
raspefar ins EEminos de |os contratos celebrados por EL PROMETIENTE VENDEDOR vio PARQUE
CENTRAL LOS ROBLES S5.A.8 con esta finalidad.

DECIMA TERCERA DECLARACIONES RELATIVAS A LA PUBLIGIDAL EL (LUS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manfiesian gue conociojeron) ¥ entendid{eron) la
informaclin suministrada en los medics. publiciarios por los gue se ha anuncliado el proyecto
MADEROC LOS ROBLES, especislments en los siguientes aspectos:

al Conocidlaron) v entendidleron) a8 caracleristicas del area ofrecida en ia publicidad y en
conseciencia manifiestaln) gue conoceln} que & ares tolal consirvida corresponde a la
sumatona del drea privada, mas los demds elementcs comungés como mures, columnas,
ducios v fachada, elo;

b) Conocidjeron) v entandid{eron) que las opoiones deé dependencias y de acabados fueron
definidas por tas paries antes de |a celebracibn del contrato de promesa de compravents,

¢) Conocid{eron) y entendidieron)qua &l area prvada v las especificacionas definitivas son las
gué obran €n 105 planos aprobados por la Curaduria Urbana y en las especificaciones de
acabados que se protocalizan con el prasanta instrumeanto

dj Conocdieron) y entenditleron)|as Zongs 0 areas comunas del conjunto, sus acabados y al
mobiliario a eniregar por pare dél FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

e) En consecuencia manifiesialn) que |@ publicidad utilizada por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADDR contenia la informacidn relaliva a las caracleristicas de la unidad,
estrato socioecondmico, vakor estrado de cupta por expenses comunes y demas requisitos
establecidos de |8 Circular Externa 006 de Fabroro ocho (B) de dos mil dece (201 2) expedida
por la Buperintendencia de Industia vy Comerclo, fue  suficientements  clara, nolo indujo
o eror 0 engafo y que las dudas relativas & la oferta comarcial sa resolvieran de maners
safisfactoria antes de la celebracidn dol contrate de promesa de compraventa

fi EL (LOS} PROMETIENTE{S) COMPRADOR(ES) manifiesta{n) que conoce(n) log planoce
que conforman les unidades da vivienda privada y bienes comunes de |a edificacion y las
espacificaciones da construccidn, log cuales e abliga{n) a respatar asi como i reglamento
de Propiedad Horizontal al qua estd sometido el (las) Inmuebla(s) objsto ce la presents
promess, geqin 18 escritura de que da cusnta 13 clausula segunda (Za) de este contrato
gue conoce{n) y respeta(n) y se obligain) a dar cumplimients a todas las ohligaciones
eatipuladas en dicho reglamanto; especialmeante al pago opariung de (&5 expensas comunes
gue la correspondan & parfir de a8 fecha de transferencia del Inmueble, al igual qus sus
causahabientes a cualguler o

gl EL [LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR (ES) manifiesta(n) gue conctein) ¥ acapiain)
la existencia del inmuable modelo v se obliga(n) a respetar y permitir el libre acceso al mismo
hasta tanto culmine el proceso de enajenacion de les unidades que integran &l Conjunta.

h) EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifieata(n) que conoce(n) y acepla(n)
gue la publicidad del proyecio expuesta por diversos medios para su comeriaizacion, es de
caracter meramente ilustrativa y que por lo tanto, la descripcon y caracteristicas definitivas
del inmueble objeto de este contrato son 138 que obran en |8 licencia de construccion yio sud
modificaciones aprobada por 1a Curaduria Urbana, el reglamento de progeedad horizontal det

Paging T3-0e 18
PROMESE CVTA CRT=MADERD




proyecta y ko contratos de promesa de compraventa y escrilira da compraventa gue
suscriben las parles

)  EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n] y acepia(n) que NO PODRAN
instalar duchas elactricas, solamente se podra Instalar calentadores a gas, an el inmuebie
de acuardo oon ko indicado en el anexo de espacificeciones,

DECIMA CUARTA. GASTOS. Los gastos que ocasione este confrato y los gastos nolanales gue
legaren a generar fa escitura de compraventa comeran por cuenta de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMFRADOR(ES) por paries iguales; laos
impuestos de la ley 223 de 1295 y demas disposiciones gue s modifiguan, sustituyan o adicionen,
los derechos de registro, al igual que el impuesto de tmbre o (@ escritura de compraventa seran de
camo exclisivo de EL [LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), Las gastos que ocasione |3
cancelacion de i@ hipoteca de mayor extension a que esia somatido el inmueble en €| que s
desairolie MADERD LOS ROBLES. serdn cancelados en su totafidad por EL FIDEICOMITENTE
DLESAHH'DLLAD[)H Los gaalna- en los que se Inl:.urra par el nlnrgamhnin- de la hipoteca en primer

wvor e Agr Entlded Credito seran can por EL(LOS) PREMETIENTE(S)

EGHF‘MD{)H{EH en su h.jlalu:lad

DEGIMA QUINTA. CESION. La cesion del presente contais por pare de EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADORI|ES) requiere 1a acepiacion previa, expresa y por escrilo, tanto de
la cesion como de |als)] personays) ceticnanals) de pare de EL PROMETIENTE VENDEDOR v det
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. dentio de los erminos gus =8 mancionan an 3 clausula
guimta dal presante contrato

PARAGRAFO 1: EL (LOS) PROMETIENTE|S) COMPRADORI(ES) podra ceder el presante contrato
pOf Una ONica vEZ a un lercero que asuima los derechos y obligaciones sin que haya lugar al pago
de sumé alguna, siempre que el cesonanio se encuentre dentro del primer grado de consanguinidad,
afinidad o primere civil De no exslic v demostrarse el vincule: antes- sefalade;, EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES) debers reconoccer y pagar al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR una suma equivalente al fres por clento (3%) del valor total del Inmueble objato
del presente confralo, pera gue & aulorice |3 cesidn por Lna dnica vez.

PARAGRAFO 2 EL PROMETIENTE VENDEDOR y/c EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
podra ceder el presgnie confrato a un fercamn gue aeuma los derachos y el cumplimiento. de a3
obligaciones - correlatvas v para fal efects bastard comunicar por escritc a EL [LOS)
FROMETIENTE(S) COMPRADORIES), En este caso al tercers deberd encontrarse dabidaments
inscrito ante ta Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Viviends de |a Secrataria Distrital
del| Habitat.

DECIMA SEXTA. PERMISO DE VENTAS EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ests
aulorizado para snunciar v desarroflar el plan de vivienda del cual forma parte integral el (los)
nmuebleis) materia del presente conirate de promesa de compravents de conformidad con el
articuio 71 de 2 ley 962 de 2005 y mediante RADICACION Na. | ) dhel
(__Jdef Joe ), de la Subsecratara de Inspaceidn, Viglilanca y Control da
Vivienda de la Secratariz Distrital del Habitst

DECIMA SEPTIMA. EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), de manara expross
manifiestain) gus, en caso de fallecimienta de &l o alguno de sslas, auterzaln) 3 EL PROMETIENTE
VENDEDOR y/o a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a constiuit un ancargo fiduciario en
&l cugl serdn consignados los recursos sbonados por éstelos), para que sean restituidos & favor de
los adjudicatanios, ung vez esios presenien a LA FIDUCIARIA copla de la sentencia de sucesitn o
el documento que haga sus vecas.

Azi mizmo, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) v aceplaln) que, an caso de
fallscimiento de alguno o fodos, EL PROMETIENTE VENDEDOR vwio EL FIDEICOMITENTE
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DESARROLLADOR quedara facultado para disponer librementa del inmueble v ofrecerio
comarcialments,

DECIMA OCTAVA EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR mediante la suschpcian del
preserte documenio, declara gue se hace responsable ante EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) del cumplinéerts de la normalividad vigente sobra la venta vy promocion de
mmueblez destinados & viviends, &n los Weminog establecidos an la Ciroutar Extema 006 de 2012
de la Buparintendencia de Indusiria v Camercio. Azimismo, sa obliga a suministrar a EL {LDS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) informacién clara, veraz, suficiente, oporiuna, verificable,
comprensible, precies g lddnea sobre las calidades, dreas, acabados y especificaciohes de las
unidades de vivienda, en los término: establecidos en la ley 1480 .de 2011 Esfatuto del Consumidor
Asl mizmo, 58 obliga a cumpir cada uno de los preceptos sefalados en dicha ley, declarandn
indemne & |a FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., por tales conceptos, teniendo en cuenta que ta
FIDUCIARLA no es nl construcior, m promolor, nl comercializadar, nl intervenior de proyecios

inmobiliancs, guen tampoco tendra la obligacion de validar ks lineamientos sefialados en dicha
ereslar

DECIMA NOVENA. EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) en forma expresa autorzain)
2 EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para solicitar,
reportar, conservar, suministras v actualizar informaciones y referencias relativas al {los) nombre (s)
apellido(s) v documentois) de idenfidad; comportamiento de crédito comercial, habitos oe pago,
manejo de cuanta(s) corments(s), bancaria{s} y en general al cumplimento de obligaciones
comercigies v financieres de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). Esta autorizacion
estera vigente hasta la cancelacdn definitva del vinculo coniractual establecido con EL
FROMETIENTE VENDEDOR vio EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO 1: Manifiesto {amas), que conazcolernas) y aceptelamos) que los datos parsonales
suministrados previamenta por mi(nosottos), han sido recolectados en viriud de las relaciones
comerciges realizadas con nosotros en desarrofic de nuestro objeto gocial, los cuales seran
sometidos a un adecuado mansfo de datos, reserva y confidencialidad requerida, de conformidad
cen la Ley 1581 de 2012 y o Decreto 1377 de 2012 y aquellas que las modifique. adicione o
sustituyan, Estos datos serdn simacenados en una base de dains de clienfes debidamente inschita
en &l Registro Nacional de Bases de Datos de la Superintendencia de Industria y Comercio bajo
rasponsabildad

PARAGRAFO 2: La finalidad del tratamiento de los datos personales de EL PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES). seran las siguientes: 1) Remitrlcs a diferentes entidades inherenlas al presents
acto, tales como entidades fnancieras, cajas de compensacitn, secretaria del habitat, empresas de
servici publicos y rotarias, 2) Realizar campaias de promocitn, comercializacin y hdelizacion de
los proyectos inmobiiarios que colice y/o compre e fituler, Asi coma de olros proyecios yio productos
del comercalizador yio- promotor o PARGQUE CENTRAL LOS ROBLES 5.A.S 0 empresas
asociadas a8 esta; 3) Transmitidos 2 terceros que se requeeran para efectos de consolidar,
promocianar, verificar, fidelizar y tratar sin limetacion alguna la mencionada mformacion, 4) Translenr
es decir, entregar o suministrar 2 otros responsables del tratamiento, 105 G&Elos perEA:I!'l.EIIEE.
regsirados en sus Dases de datos de clignies, para eleclos de conselidar, promocionar, verificar
fidelizar y tratar sin Imiadion algusa la mencionada informacion, 5) Diligenciar todos los doocumantos
gue fueren necesarios para el pedeccionamiento de este y demas contratos que se calobren con el
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). 6) Celebrar los demds acles yfo contratos a que hubiero
lugar, tales, escriura de compraventa, designacion como beneficiarios de area de compraventa o
cuahquier ofro derivado del presente contralo, 7) Validar las referencias bancanas yio comerciales
que el cliente liegare a suministrar, §) Mantener informade al PROMITENTE COMPRADOR (Titular
de kos datos personales) sobre el avance en la relacién contraciual, 9) Atander y dar respussta a las
garantias, por presuntos defectos en los bienes nagocisdos, solicitactas por el clients, dentro da los
plazos legales y contractuales establecidos, 10) Realizar asientos contables, 11) Utilizar estos delos
con fines estadisticos y 12} Realizar copias de seguridad sobre estos datos en medios alectronicos
para prevenis la posible pérdida de informackn
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VIGESIMA EI(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declarain) qus:

i Conoce y asepta que el iInmueble hace parte de un proyecto inmobiliarnio, por 1o que &f mismo
guenta con uwn numers dearminado de unkdades, el cual puede ser modificado con
posteriordad a la firme de este contrato ylo de la esoritura plblics por |8 cual se le de
pardactionamsnio.

i Acepta gue EL PROMETIENTE VENDEDOR vio EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR podré(n) tramitar modificaciones ylo reformas & B licencia de
construccidn, los planos de propiedad horizontal y/o el reglamente de propiedad horzontsl
del provecto inmobiliario, aprebadas con el lleno de losrequisitos legales.

iil. Acepta que el reglamento de propiedad horizontal dal Conjunta Residencial MADERO LOS
ROBLES sora constituide, de acuerda con la licencia de construceion y sus modificaciones
§ planos de propiedad horizontal defintives que la Curaduria Urhana aprushe

. Conoce qus el FIDEICOMISO MADERO LOS ROBLES administra los recursoe que os
compradores entrequen como pago del precio acordado por el Infueble, que dicho
FINEKCORISO finiramants aslantass la ttoladdad dsl inmisble fideicomiidn, rennrard as
mejoras Y ranstarira en calidad de tradenie propieiano Hduciano (a8 unidades de doimino
una vez consfruidas por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. quien realizara los
tramites de escriluracion correspondiente

¥, Que FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. no es consiructor, camarciaizador, prometor. veador,
intervenior, gerents del Provecto, ni participe de manera siguna, en gl desamolo del
Provecto MADERD LOS ROBLES vy en consecuencia no es responsable nl debe serdao por
la ferminacian, entrega, calkad, sangamienis o precio de las unidades gue conforman dicho
proyecto, ni demas aspectos lBonicos, econdmicos o comerciales que hayan deferminado la
viabilidad para su realizacién

vi.  Conocen gue la Unidad Priveda que adquieren hace pare de un poyecto de vivienda de
ineres social ¥ de vivienda denteres prioritario

VIGESIMA PRIMERA VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: Cads uno de las paries reconoce
¥y acepla que fa firma plasmada en la presents instruccion, es confiable y vinculante para obligaria
kegal v copfractualmente y tiene la misme validez v los mismos efecios jurldcos de la fima
manuscrita de conformidad con la Ley 527 de 1889 v el Decreto 2364 de 2012,

o o anlerior, cada una de |28 panes declara

1 Ous loz dalos de creacién de cada firma correspondan Unica v exdusivamente al frmane
quszn Hana & capacidad juridica pars compraometer & la socledad

2. Que el firmante registrado es quien tiene v tandra acceso a los datos de creacitn de-la
firrma.

3.  Que el firmante tiene plenas facuMtades legales y estatuanas para obligar a |3 sociedad
que representa mediante la fema electrénica v no regusaren de aulorzacion adickonal pera
efio

VIGESIMA TERCERA. EL(LOS) PROMETIENTE [(5) COMPRADOR(ES) manifiestain) gue
conoce(n) y acaptain) kos términos del contrato de fiducia mercantil celebrado entre FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A. ¥ |a sociedad PARQUE CENTRAL LOS ROBLES 5.A.5

NOTIFICACION
PROMITENTE VENDEDORA: Avanida El Dorado Mo, 68 B 85 Piso 2, Bogotda D C.

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: Calle 754 Mo B6- 458 TO T78A Oficing 524 Melrdposs+
Ceniro Comercial y Empresarial de- Bopots D.C.- Ted 325 71 71 Ext 200

PROMITENTE(S}] COMPRADOR(ES): Cmp Pal Direccion Teléfone  Cmip Pal Celular
Crp_Pal_Oficina_Tel Cmp_Pal_Telefono Correo electranico Cmp_Pal ComecE.
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En constancta de lo antenor, se firma en Bogotd, el dia

EL PROMETIENTE VENDEDOR y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

CL ] dao| }

Apoderada Especial de FIDUCIARLA DAVIVIENDA 5.A VOCERA DEL FIDEICOMISO MADERO
LOS ROBLES NIT, B30.053.700-8 y del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR PARQUE
CENTRAL LOS ROBLES 5.A.5. MIT. 901.625.661-4

El N OB PROAMETIFMTRES) COMPRANNR(ES)

Cmp_Fal Nombre
C.C CmpoPal |deniificacicn de Cmp_Pai_ldentifcacion_Expedida_en  yio representado por

Cmp_Alt Mombre
C.C Cmp_AR_|dentficacion de Cmp_ Al [denfificacion_Expadida_en y/o representado por

ANEXD DE PAGOS
MADERO LOS ROBLES
Uni_Nombra Torme Agr_Torre

Valor total de la Venta (estimado) ;

I'alor en Letras®. Agr_Valor_Venta_Letras
| Maior en Nomerps®:  § Agr_Velor_Venta

* NDTA El precio fingl del inmueble serd el equivalents a SALARIOS MINIMOS MENSUALES |
LEGALES VIGENTES DEL ANO EN. EL CUAL SE OTORGUE LA ESCRITURA FUBLICA DE
COMPRAVENTA QUE PERFEGCIONA ESTE CONTRATO.

Cuota Inlcial:

= [alar en Letras’ Cuota_|nicial_Valor_Letras
Cucts Inicial | Walor en Ndmearas: § Cuota_lnicial_Vailos

Recibidos a la fecha

| Valor en Nomesos: (§ Plan_Pago_Vir_Pagado_Total_Afecta\ia |
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Cronograma de abono de cuotas iniciales penDientes

Custa |  Fecha = Valor
'Pin_Pgo _Pen | Pin_Pgo_Fend_F | Valoren Letras: Pin_Pgo_Pend_Valer_Letras
d_Cuota_No |echa Valor en Nimeros: ($Pin_Poo_Pend_Vaior)

Pin_Pge_Cesant | Valor en Nameros: (5 Pin_Pgo_Cesantias_1_vaior)

Cesanliss  |as 1 Fecha | EntidadPin_Pgo_Cesantias_{_Entdad =
i ecentoe Pin_Pgo_Cesantl | Valor en Nimeros: ($ Pin_Pgo_Cesantias_2_Valor)

ezl as 1 Fecha Entidad: Pin_Pgo_Cesantias_2_Entidad

 — i

| Ahormo Em“Fgu—ﬁhTuF Valor en Numeres: (5 Pin_Pgo_AhormoProgramadao_1_Valor)
\programada | o9raMA0_LF | g oiidad: Pin_Pgo_AhorraPrgramadn_1_Entidad

aoha

[Walaren Letras: Pin Pgo Subsidio Valor Letras
Subsidio Waloren Nomeros: (5 Pin_Ppo_Subsidae_Valar)
Entidad; Pin_Pga_Subsidia_Entidad

Financiacidn:

“Walor Financiacian

“[valor en Letras: Agr_Valor_Gredilo_Letras
Valor an Mirmeros: (3Agr Valor: Cradito)
Entidad Financiera Agr_Entidad Credite

EL {LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

Cmp_Pal_MNombre
C.C. Cmp_Pal_ldantificacion de Cmp_Pal_ldentficacion_Expedida_en y/o representado por

Cmp_Alt Nombre
C.E Cmp_Alt |deniificacion de Cmp_Al_ldentification Expedida_en  yio representado por
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MINUTA ESCRITURA PUBLICA
En la ciudad de Bogotd, Distrita Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de
Colombia, a { Jol J de { ) de dos mil ( ) Jante
. Notario { ) del circule de Bogota, D.C., se otorga

la presente escrilura piblica gue se consigna en los siguientes términes: comparaciaran
con minuta escrita

{ ), mayar de-edad, domiciliada en | ), identificada con cédula de ciudadania Ne.
i }, quien obra en su condicién de apoderada especial de (i) Ia sociedad PARQUE
CENTRAL LOS ROBLES S.AS con Nit 001.628.661-4, con domiclio en Bogotd,
legalmente constiluida madiante documanto privado de fecha 08 de julio de 2022, inscrita
en la Camara de Comercio el 25 de agosto de 2022, con el No. 02872347 del Libro 1X, todo
Io cual consta en el cerificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara
U b AT G0 O, SO, quibers & pdalanis ¥ PEE seclts tel pleseniie, GoeUTmenio 5a
denominara EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥ CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, y de (ii) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., de acuerdo con el poder
otorgado por ( I, mayor de edad, domicliada en
esta ciudad con la ceduls de ciudadania |{ ) numerc {____} de | ).
reprasentante legal de FIDUCIARIA DANVIVIENDA., con NIT. No. 800182 281 -5, sociedad
andnima de servicios financieros, con domiciio principal en la ciudad de Bogota D.C.
constituida por medio de [a escritura plblica ndmero siete mil novecientos cuarenia (7.940)
del catorce (14) de diciembre de mil novecientos novanta y dos (1.982), otorgada en la
Motaria Dieciocho del Circulo Notarial de Bogota D.C, o cual sa acredita con &l
Cerificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia, gquien obra come vocera y administradora del Patrimoenio
Auténomo denominade FIDEICOMISO MADERO LOS ROBLES, identificade can NIT Na
830.053.700 -6, quien para efectos del presente contrato se denominara EL VENDEDOR
y (I} | J, mayor dé edad, domiciliado an esta ciudad, identificado con la cédula
de ciudadania numero { lexpedida en | |, de-estado civll | }, cbrandg en
su(s) propio(s) nombre{s), y quien{es) en adelante se denominara(n) EL{LOS)
COMPRADOR(ES) vy manifestaron que han celebrado @ contralo de compraventa,
contenido en las siguientas clausulas, previas las siguiantes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA' Clue mediante documento privado de facha ( ) fue constituida
al contrato de Fiducia Mercantil de Administracion inmobiliaria FIDEICOMISO MADERC
LOS ROBLES

SEGUNDA: Que mediante escrtura piblica nimero | ) de fecha | j de
la Motaria | } se transfiria a titulo de resfitucién de aporte &l predio identificads con
folio de matricula inmobiliaria nimere 50N-1163285 al FIDEICOMISO MADERO LOS
RCBLES,

CUARTA: CQue en virtud de la constitucion del contrato de fiducla Mercantil de
Administracién Inmobliaria del FIDEICOMISO MADERCO LOS ROBLES, la socledad
PARQUE CENTRAL LOS ROBLES 5.A.5, ez FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy
responsable del desarrolio y construccion de MADERO LOS ROBLES.
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SEXTA: Que FIDUCIARIA DAVIVIENDA concurre Unica y exclusivamente como vocera del
FIDEICOMISO MADERO LOS ROBLES, y procede a hacer la presenie transferencia a
titulo de venta, teniendo en cuenla la calidad de propietaric fduciario del derecho de
dominio del inmueble, de acuerdo con la designacion de comprador realizada por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE, por lo gue
éste Otimo comparece para efecios de cumplir con las obligaciones que & deriven de la
consfruccion dal PROYECTO.

Con base en los antecedentes mencionados, las Paries celebran la transferencia de
dominio a titulo de venta, da los inmuebles que mas adelanta se identifican, con base en
lazs siguientes:

CLAUSULAS:

POIMERA El VEMDEDDP ac decfr EINUCIABRIA DAVIVIENDA 2 A an ralidsd de
vocera del Patdmonio Auténomo denominado FIDEICOMISO MADERO LOS ROBLES,
coma tradente y propletario fiduciario transfiere & tilule de venta real y efectiva por al
régimen de Propiedad Horizontal a favor de EL (LOS) COMPRADOR(ES) y este{os)
adquiere{m) al mismo titulg, el dereche de dominio, propiedad y la posesion que EL
VENDEDOR en la actualidad tiene y gjercila sobre el{los) siguenta(s) inmusble(s)

APTO | } TORRE { ) el cual hace parte de MADERO LOS ROBLES el
cual s describe y alindera a confinuacian: { }

MADERO LOS ROBLES se construye sobre la Manzana 5 ubicada en la Avenida
Trasversal 60 No. 114 A- 55 de |la nomenciatura wibana de Bogotd D.C Bdireccion
provisional), al cual le corresponde e! folic de malricuta inmobilisria nomero
{ ) de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos da Bogota
D.C. Zona Morte, gque se describe y alindera a continuacion:

Manzana 5 cuenta con un area de( Iy sus linderos son:

{ )

PARAGRAFO PRIMERO: Al inmushie ohjato del presente contrata le cormespande 12
matricula inmokiliaria Mo, { | d& la Dficina de Registro de Instrumenios
Publicos de Bogota, Zona Morte y cédula catastral en mayor extension nomero 104 T48 1,

PARAGRAFD SEGUNDO:; Al inmueble descrito anieriormente le coresponde &
coeficiente de copropiedad establecido en el reglamento de propedad horzontal de
MADERO LOS ROBLES, sus aclaraciones yio modificacionas.

PARAGRAFO TERCERO: Mo obstante la mencidon de la cabida y linderos la presente
escritura de lransferencia de lo{s) Inmuebla(s) se otorga como cuerpo clerto, de tal suerte
que cualguter eventual diferencia que pueda resultar entre |as cabidas reales vy |as cabidas
aqul declaradas, no dara lugar a reclamo por ninguna de las partes

PARAGRAFO CUARTO. EL{LOS) COMPRADOR(ES) manifiestain) que concce(n) v
aceptaln) que la publicidad del proyecto expuesta por diversos medios para su
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comercializacion, es de caracler meramente ilustrativa y que por lo tanto, la descripcién y
caracteristicas definitivas del inmueble objeto de este contrato son las gue obran en la
licencia de construction aprobada per la Curaduria Urbana, el reglamento de propiedad
honzontal del proyecto y s escritura de compraventa que suscriben las pares

PARAGRAFO QUINTO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiestain) que identifica {aron)
claramente sobre los planos las especificaciones, ubicacion, cabidades, condiciones y
axtension superficiaria, amuitectonica y de propiedad horizontal del {log) inmueble(s)
objato de este contrato y del proyecte al cual parlenece(n), de manera que se declara(n)
salisfechois) en cuanto a sus caracteristicas, Las dimensicnes de muros, vanos, closet.
vartanas, espacios y elturas pueden variar debide a sjustes causados por modulacidn de
materiales y variaciones propias del proceso constiuctivo. Las ilustraciones preseniadas en
los planos de ventas correspondientes a los apatamentos y/o el proyeclo y 2onas comunss,
son una representacion artistica, por lo tanto se pueden presentar varlaclones en
inalarses, BCaleos, COIOes, s, el e awineplos, dimensiones o EXLraRE,
teniendo claro que las vanaciones no significan en ningun caso disminucién en la calidad
oe laobra y seran de similar apariencia en los acabados del (los) inmueble(s) objeto da
contrato.

PARAGRAFO SEXTO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) conoca(n) y aceptain) las
especificaciones de construccion v de acabados de las unidades de vivienda y las zonas
comunes y |as dependencias que les entrega EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE, descritas en documentn que s presenta para si
profocolzacion con este instrumenta.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL{LOS) COMPRADORI(ES) conoce(n) v aceplain) gus esian
adquiriendo una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE RENOVACIOM URBANA gue se
destinara especificamente para vivienda familiar, esto es para usoc residencial
exclusivamerts y scbre la cual se constituwira Patrimonie de familia en los érminos del
arliculo 68 de la Ley novena 5 de 1985, adicionado por el articulo 38 de la Ley 3% de 1891,
el cual no sera oponible al | ), gue financia la adguisicion del
inmusble.

SEGUNDA. La enajenacion del (los) inmueble{s) descrito(s) vy alinderado(s| comprenda(n)
na solo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada propietarnio, sino
el derecho de copropiedad en el (los) porcantaja(s) sefalado(s) para el (los) inmueble(s),
de acuerdo con lo establecido en la Ley seiscientos setenta y cinco (675) de dos mil unao
{2001) ¥ an el reglamento de propiedad horizontal del proyecto contenido en la escritura

piblica ndmero | ) ) del | i ) de | | de
dos mil i } de la Notaria | Tt ) da
( ) y su adiciones, aclaracicnes o reformas, registrada en la Oficina  de

Registro de Instrumentos Poblices de Bogota D.C., alfelie de matricula inmebiiana numero
SON- { ).

PARAGRAFO PRIMERO: MADERO LOS ROBLES, se construyd conforme a las
sigulentes licencias:

1. Licencia de Urbanizacion an la modalidad de Reurbanizacion No. 11001-3-22-14.33
del quince (15) de junio de dos mil veintidos (2.022), ejecutariada el guince (15) de
junio de dos mil veintidds (2.022) otorgada por la Curaduria Urbana No. 3 de Bogota

Foging 3o 1




2 Licencia de Consfruccidn en la modalidad de Construccidn en la Modahdad de Obra
Mueva Demolicion Total Mo. 11001-1-23-1817, sjecutonada &l 04 da septiembre ds
2023 por la Curaduria 1 de Bogota D.C

PARAGRAFO SEGUNDO: EL{LOS) COMPRADORIES) manifiestaln) que respetara(n) el
reglamento da propiedad horizontal al que esta somelido & inmueble cbjeto del presents
contrato, sus adicciones y modificacionas, y que se obliga{n) a dar cumplimiento a todas
las obligaciones astipuladas en dicho reglamento, espacialments al pago opariuna de ias
expensas comunes que le comesponda a partir de la fecha fijada para la enttega del
inmueble, al igusl que sus causshabientes a cualguler titulo, asi como las normas de
convivencia en el contervdas. Asi mismo, manifiesta que FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A,
en su calidad de vocera dei FIDEICOMISO MADERO LOS ROBLES, por instruccion del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE, en calidad
de propietario inicial, esta facultado para efecluar todas las adiciones, modificaciones yfo
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establace la Ley 675 de 2001.

PARAGRAFO TERCERO: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, =e reserva el derecho a vanar la volumelra y ndmerc tolal de las
unidades privadas, modificar los planos arguitectonicos, estructurales y de propiedad
honzontal del proyecto con la aprobacion de la autoridad competente durante la etapa de
construccidn del proyecto. en consecuencia podra aclarar, reformar, adicionar o modificar
tanto la licencla de construccion y el reglamento de propiedad horizonta:, sin que para allo
requizra de autorizacidn de los fuluros propletarios. Por lo anterior EL (LOS)
COMPRADORY(ES) con la suscripcion de este contrato faculta{n) de manera imevocable a
El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE para
protocolizar las adicienes, modificaciones, aclaraciones yio reformas del Régimen de
Propiedad Horizontal al que se encuentra sometido el bien objelo de este contrato, como
censecuencia de las modificaciones de la licencia de construccion legalimente olorgadas o
de los planos arguitectonicos o de propledad hotizontal, o de cualguier ofro emor o
aciaracion de lipo mecanografico a que hubiere lugar.

PARAGRAFO CUARTO: EL (LOS) COMPRADOR(ES) Conoce y acepta que el inmueble
hace parte de un proyecto inmobiliario por etapas constructivas, por lo que el mismo cuenta
eon un nlmers determinade de unidades, el cual puede ser modificado con posterondad a
ia firma de esie confralo y/o de la escritura publica per la cual se le de perfeccionamienio

TERCERA. TRADICION: EL VENDEDOR declara que a5 propietario del lote de temeno en
el gue se levanta MADERO LOS ROBLES, del cusl hace(n) parte el {los) inmueblza(s) objato
del presente contrato por haberlo adauirido asi:

1 Inicialmenie al inmuable identificado con folio de matricula inmeabiliana atmera S0N-
1163285, por transferencia de dominio a titulo de restitucion de aporte que le realizé
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A EN CALIDAD DE VOCERA DEL
PATRIMONICO AUTONOMO DENOMINADGS FIDEICOMISO FAl MORATO (antes

FG MORATO), mediante Escritura Piblica nimero { ) de fecha
( ). olorgada: en la Notarfa ) de Bogota
D.C, escritura debidaments registrada en el folio de Matricula Inmaobiliaria numero
SON-1163285.

2. Posteriormente a traves escritura pablica ndmero | j del
{ } otorgada por la Notaria } de Bogota, se
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constituyo la Urbanizacion | }, danda origen, entra otros, al predio

denominado AREA UTIL- MANZANA 5 al cual le corresponde el folio de matricula
nimern | }

3. Las Edificaciones de MADERO LOS ROBLES, por haberlas construida a expensas
d2 PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S.AS5, quen actia como
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO MADERO LOS ROBLES.

CUARTA. SANEAMIENTO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE garantza gue EL VENDEDOR no ha enajenado a
ninguna persena los inmueble(s) que transfiriere por medio de este contrato y que tiene el
dominio y fa posesian tranguila de ellos v declara que se hara su entrega libre de registro
POb CerTaEndE G, USo Y NaDlucon, mTenoamanlo por esciliura: pubica, palriorno e
familia no embargable, movilizacion de la propledad raiz y condiciones suspensivas o
resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenas, salvo las
derivadas del regimen de Propiedad Hornzontal a gque se encuentran sometidos el(los)
inmueble(s) conforme se indicd en el Reglamenio de Copropiedad de MADERO LOS
ROBLES, contenido en la escrifura publica nimero ( ¥.£ ) ded
[ I Yde { ¥ de dos mil | W } de [a Motaria
| 1 { ) de Bogofa D C y de la hipoteca en mayor extension constituida
por FIDUCIARIA DAVIVIENDA como vocera del FIDEICOMISO MADERO LOS ROBLESa

favor da | ), como consta en I3 escrilura  poblica  nomero
( LN | del { 11 ) de | }
dedos mil { i Y an la notanial jda Bogotd D.C. La hipoteca

en mayer extension sera liberadaen esfa misma  escritura ¥ los gasios gue se generen
con ocasion de la cancelacion estaran a cargo de EL FIDEICOMITENTE, nco obstante lo
anterior, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE

sa gbliga a salir al saneamianto conforme a la ley.

QUINTA. REPARACIONES. A partir de ia fecha ce enfrega de |05 Inmuebles objelo de
este contrato seran ce cargo de EL|LOS) COMPRADOR (ES) todas |as reparaciones. por
danaos o deterioro que no obedazcan a vicios del suelo o de la construccidn por los cuales
responderda e  FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE de conformidad con lo previsto en la ley

SEXTA. El precio total del(les) inmuebla(s) objeto de la  presente compraventa esia
suma de | ) PESOS MONEDA CORRIENTE (5 X
al cual sard pagado al FIDEICOMISO MADERO LOS ROBLES la siguwente manara

a) La sumade }y PESOS MONEDA CORRIENTE (3 oa),
que el VENDEDOR declara recibida en la fecha a entera safisfaccion.

b) La suma de } PESOS MONEDA CORRIENTE
(% 00), que EL (LOS) COMPRADOR (ES) cancelara(n} con recursos
provenientes del subsidio Familiar de vivienda gue ha sido asignado el dia
( )} jde | ) dedos mil () (20 ), poria Caja de
Compensacion Familiar | ).

¢) El =aldo, es decir la suma de [ Y PESOS MONEDA
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), lo cancelara(n) EL{LOS) COMPRADOR(ES) con &l

CORRIENTE (%
producto del crédito gue le(s) ha otergado a EL (LOS) COMPRADOR(ES) por
( } el cual serd abonado a las obligaciones a cargo del FIDEICOMISO

MADERO LOS ROBLES, derivadas de! crédito constructor a &l olorgado para
financiar la construccion de MADERO LOS ROBLES, del cual forma parte el
inmueble objete ds esta venta, una vez sea entregada a salisfacclon de
( }, la primera copia registrada de esta escritura que preste merito
ejecutive junto con un certificado de libertad en el cual conste el registro en primer
grade de la hipeteca gque por este mismo instrumento plblice se consituye a3 su
favar Queda entendido gue en caso de no existir obligaciones con
i ), & carpo del VENDEDOR. esia suma debera ser entregada
directamente al FIDEICOMISO MADERO LOS ROBLES.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) reconocera(n) al VENDEDOR,
(FlaresEs (NENSUEES IQUUB0os 3 |8 1888 Mcxing auinnEads cof Hofme Al aridGulo o del
Cadigo de Comercle, pagaderos los cinco (5) primeros dias de cada mensuabdad, sobre |2
suma adeudada por EL(LOS) COMPRADOR(ES) senalada en el{los) literaligs) b} y c) de
esta clausula & partir dela fecha en la que se produzca la entrega de los inmusbles y hasta
el dia gque se efectué el desembolzo dal subsidio y credio otorgado a EL{LOS)
COMPRADORIES) por la Caja de Compensacion | ) ¥ por
[ ), respectivamente, & favor del FIDEICOMISO MADERO LOS ROBLES.

PARAGRAFO SEGUNDO: No ohstante la forma de pago, las PARTES renuncian al
sjercicio de la accidn resolutoria que de ella se dariva, y la venia se olorga firma @
irresoluble, salvo gue noe se produzea el desembolso del subsidio vio del crédito de que
trata la presente clausula, evento en el cual EL VENDEDOR y/o el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE quedarain) en liberlad de
ejercer las accionas legales a que haya lugar para |2 restitucion del(los) inmusble(s).

PARAGRAFO TERCERO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) y EL VENDEDOR autorizan
expresa(n) & imevocablemente | ), para qua una vez cumplidos los
requisitos por dicha entidad exigidos vy recibida a satisfaccion la primera copia registrada
de esta escritura con merito ejecutive, jJunto con un certificado de libertad en 2l cual conste
al regisiro an pnmear grado de |a hipoteca que por aste mismo publico instrumento se
constituye a su favor, el producto del crédito que se otorga a EL{LOS) COMPRADOR(ES)
sea abonado a |as obligaciones que & cargo v a favor de dicha entidad tenga af
FIDEICOMISO MADERO LOS ROBLES, y en &l evanto de no existir dichas obligaciones
sea entregado al VENDEDOR.

PARAGRAFO CUARTO: EL(LOS) COMPRADOR (ES) se obliga (n) a pagar en forma
mmaediata al VENDEDOR |og valores que por concepto de impuestos a transacciones
financieras y/o gravamen a mowmientos financleros, llegaré a cobrar o descontar
| )., o la CAJA DE COMPENSACION | } per el giro del salda
gue se obligé (aron) cancelar EL{LOS) COMPRADOR (ES) con el producto del crédito yio
subsidio otlorgado a este (os) por CAJA DE COMPENSACION ( } wlo
{ | 5

PARAGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMISO en calidad de TRADENTE propietario
fiduciario, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR responsable de la construccion y EL
(LOS) COMPRADOR(ES) declaramos Dajo la gravedad de juramento que
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= El valor del precio Incluido en la escritura es real y no ha sido objefo de pacios
privados en los gue se sefale un valor diferente. lgualmente declaramos que no
existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura
(Articule Neventa (30) del Estatuto Tributaria, modificado con el articulo 61 de la Ley
2010 de 2019).

» No sdstan sumas que se hayan convenido entre los contratantes por fuera de la
presanta escritura, y que, por ende, el valor sefialado esld conformado por todas las
sumas pagacas para adquirir &l inmueble objeto de esta escritura, incluidas las
majoras, construcciones & intermediaciones, aportes o cualguier olro concapto.

PARAGRAFO SEXTO: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE RENOVACION URBANA:
Manifiesta EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE que el inmueble objeto de este contralo es una VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL VDE RENOVACION URBANA en los términos de las Layes 9a. de 1988, 49 de
1Ha, Ja, oo TR, esta ullinma moaliceds [FErCRIrTElE por el ATHCUI0 L] BeEiE Ly 1537 O
2012, Ley 388 de 1987, el Decreto 2180 de fecha doce (12) de junio de dos mil nueve
(2009), compilado por &l Decreto 1077 de fecha Veintisgis (26) de mayo de dos mil quince
(2015}, modificade por el Decreto 046 del dieciséis (16) de Enero de dos mil veinte (2.020),
la Ley 2079 del 14 de enero de 2021 y las demas normas gua |as adicionen, desarmrollen v
reformen v gue &l plan dal cual hace parte el inmueble tiene caracter de elegible para
efectos de |a obtencion del Subsidio Familiar de Vivienda.

FPARAGRAFO SEPTIMO: BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO El subsidia familiar de
gque trata esta clausula fue olorgade al grupo familiar compuesto por
{ . dentificade con la cedula de ciudadania nimera | |

expedidas en { b,

FPARAGRAFO OCTAVO: Los integrantes del hogar beneficianio del subsidio de vivienda,
autorizan mediante aste mismo instrumento a la Caja de Compensacion carrespondiente,
para que realice e oiro del valor del subsidio que |l2s fue aprobado & favor del
FIDEICOMISO MADERO LOS ROBLES, |dentificado con Nit. 830,053,700 -6.

PARAGRAFD NOVENO: CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO. De
conformidad con el Articulo 13 de la Ley 2.079 de 2021 que modifica el Articulo 8° de la Ley
3" de 1991, el Subsidio Familiar de Vivienda sera restituible, indexado con el indice de
Frecios al Consumider (IPC), si se comprueba que existio falsedad en los documentos
presentados para acreditar los requisitos establecidos para la asignacién del subsidio. En
este caso el Ministerio de Vivienda, Cisdad y Territario pondra este hecho en conocmiento
de las autoridades competentes para que realicen las investigaciones a las que haya lugar
por al delite de Frauds de Subvenciones, confarme al articulo 403 A de la Ley 590 da 2000,
adicionado por la Lay 1474 da 201 1.

En caso de remate judicial del inmusble gue por esta escritura se transfiere, dentro de los
cinco (5} afios contados a parlir de |la fecha de expedicion del documento que acredila la
asignacion de los Subsidios Familiares de Vivienda, deberd efectuarse la devolucidn del
subsidio de acuardo con lo dispuesto en el Articulo 62 del Decreto 2,190 del 12 de junio de
2009 y en |las normas que lo medifiguen, reglamenten o adiclonen. En este evento en (0%
términos del mencienado Decreto *(...) luego de deducirs2 el valor del crédito hipotecario
insoluto y =us intereses y los costos cofrespondientes y demas creditos que gocen de
privilegio conforme a la ley, deberd restituirse a la entidad otorganta el saldo hasta el monto
del subsidio otorgado, en valor censtante

Pigire 7 cle T




PARAGRAFO: El valor constante de restitucion de que trata el presenta articulo estara
determinade por el valor recibido ajustado de acuerdo con elincremento del Indice
de Precios al Consumidor, IPC, entre la fecha de recibo del subsidio y la de restitucion” .

PARAGRAFO DECIMO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obligain) con &l
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE a presentar
cartificacion y/o copias de las planiflas que acrediten el pago como trabajador dependiants
o independiante de los aportes a | 1, de manera mensual hasta cuando =a
produzca el desambolso dal subsidio aprobado, o pena de miciar las acciones legales a
las que hulwere lugar.

SEPTIMA. IMPUESTOS Y SERVICIOS: El pago de cualguler suma de dinera por conceplo
de gravamenes, [mpuesto predial, tasas, derechos a cualguier entidad nacional,
departameantal o munzipal, safan ok corgo e ELLOS) COMPEADOR (ES)-a paril de'la
fecha de este instrumenio publicc. El pago a las empresas de servicios publicos
domiciliancs, el pago proporcional de las expensas necesarias para la adminstracion,
conservacion y reparacion de MADERO LOS ROBLES y sus bienes comunas, v la prima
de segure seran de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) a partir de la fecha de entrega,
asi como cualquiar gasto derivado de la propiedad o tenencia de los inmuehbles

PARAGRAFO PRIMERD' EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSAELE, a la fecha ha cancelado al monto total por concepto del impuesto predial
anuai de los inmuebles que sa transfieren por virud de la presente escritura publica. Ma
obstante o anterior, como se manifestd EL{LOS) COMPRADOR (ES) estard(n) obligado(s)
a agumir lodas Ias sumas liquidadas, reajusladas, que se causen yfo cobran, en relacin
con contribuciones de valenzacion por beneficic general y/o local, impuestos, cuctas, tasas,
contribucionss, impuesto de plusvalia, gravamenes de cardcter Nacional, Departamental
yfo Municipal que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de esie contrale, con
pesteriondad a la tradicion del derecho de deminio, que sea generado por la autoridad
competente.

PARAGRAFO  SEGUNDO: Salvo culpa o negligencia, el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE no serd responsable. de las
demoras en que puedan incurnr las Empresas Distritales en las instalaciones y en el
mantznimiento de los serviclos de agua, energia, g y teléfonos. EL VENDEDOR en ningin
Caso sera responsable de las demoras en que puedan incurrr las Empresas Municipales
en la instalacion y el mantenimiento de los servicics pdblicos tales como acueducto,
alcantarillada, energia y recoleccidn de basuras y ieléfono.

PARAGRAFO TERCERD: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE hace entrega dellos) inmuebleis) con los senvicios
mstalados conforme al articulo 10 de la ley 66 de 1.968. Ademas de los servicios exigidos
::-::rnrflj mencionada ley, también se entragara la acometida para la instalacién de |a linea
alafonica.

PARAGRAFO CUARTO: Los costos de la instalacion de la linea telefanica para el inmueble
Y 8u aparato, corren por cuenta exclusiva de EL{LOS) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFD QUINTO: Con la firma dal presente contrato EL{LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) conocein) y aceptain) que NO PODRAN |nstalar duchas
electricas, scolamente se podra instalar calentadores a gas. en el inmueble de
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acuerdo con lo indicado en el anexo de especificaciones.

PARAGRAFO SEXTO: En los términas de la resolucibn CREG 108 de 1997, y demdas
disposiciones gue lo medifiquen, sustituyan o adicionen, el cango por conexidn del servicio
de enargla elacirica, corre por cuenta exclusiva de EL(LOS) COMPRADOR(ES). En el
evento en qus El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE efectis algin abono a la empresa de energla eléctrica poresa conceplo,
EL(LOS) COMPRADOR(ES) s= obligain) a rembolsar dicha suma a favor del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE

PARAGRAFO SEPTIMO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥ CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, se cbliga a radicar los documentos necesarios y adelantar todos los
tramites para el desengloba anta la Unidad Administrativa Especial de Catasiro Distrital, del
proyecto del cual hace parie integrante el inmueble objeto de este contrato, uma vez

| * [ . L . o a =
LELyE e [LEALE1g R nde las umidagd i 1 & rifaraE:

OCTAVA. DE LOS BIENES COMUNES: a] EL{LOS) COMPRADOR(ES) conocain) y
acepta(n) que la propledad de [os bienes eléclricos (bienes muebles comunes) y las cbras
civiles asociadas a la obra elécirica, conformades por el conjunto de elementos ¥ equipos
que van desde o punto de derivacion autorizado por la empresa prestadora del servicio de
gnergia electrica, hasta el punio de derivacion de acometidas de baja lension estara en
cabeza de la emprasa prestadora de energia eléctrica quian los gjecutara(io) instalara(la)
y/o adquirira(rid) de acuerdo con la reglamentacion vigente. For lo anterior EL(LOS)
COMPRADOR(ES) renuncia(n) a cualguier soliciud adicional de reembolso ala empresa
prestadora de energia elécirica, o al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, por conceplto da  los  aclivos  eléctricos
correspondientes,

b} EL(LOS) COMPRADORI(ES) conoce(n) y acepta(n) que FIDUCIARIA DAVIVIENDA
S.A., en su calidad de Vooara del FIDEICOMISO MADERO LOS ROBLES, por instruccion
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE
constituira servidumbres sobre los bienes eléciricos, a perpetuidad y en forma gratulla, a
favar de la empresa prestadora de energia electrica CODENSA 5.A. ES.P. En
consecuencia EL{LOS) COMPRADOCR(ES) aceptain) que la empresa prestadora de
energia eléctrica tendra fibre accezo a las dreas comunes del proyecto en donde esté
ubicada la infrasstructura eléctrica.

¢} EL(LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que FIDUCIARIA DAVIVIENDA
5.A., an su calidad de Vocera del FIDEICOMISO MADERO LOS ROBLES por instruccion
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE o por &
mismo FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE &n
su propio nombre celebre con las empresas de servicios publicos, contrata(e) de comodato
o préstamo de uso sobre bienes comunes de MADERO LOS ROBLES, con destine a la
instalacion y funcionamiento de los equipos, redes y demas elementos que dichas
empresas requieran para el suministro y prestacion del semvicio correspondiente. En
consecuencia EL (LOS) COMPRADOR(ES), se obligan a respetar los ténminos de los
contratos celebrados o que se celebren por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE con esta finalidad.

NOVEMNA. ENTREGA. La entrega real y material de los inmuebles objeto del presenle
contralo se realizara por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥ CONSTRUCTOR
RESPONSABLE el dia | ) de de , enfrega gue se
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realizard  jurto con lps bienes comunes esenciales sefialados en el Reglamente de
Propledad Horizontal, en la proporcion correspondiente a cada inmueble. La entrega se
realizara medianie ACTA suscrita por ELILOS) COMPRADOR(ES) v FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE.

PARAGRAFO PRIMERD: LAS PARTES expresamente renuncia{n) al sjercicio de |a
accidn resclutorla derivada de la fecha pactada para la entrega del inmueble. Por lo tanto
la compraventa s torna firme e irrasolubla,

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL|LOS) COMPRADORIES) no comparece(n) a recibir i
(los) inmueble(s) en el plazo pactado, salvo fuerza mayor o caso fortuito, en los que ambas
partes estén obligados a probarlas, este(os) se tendra(n) por entregadao(s) para lodos los
efectos a satisfaccion. En este evento, las llaves del (los) inmueble(s) gquedarsn a
disposicion de EL (LOS) COMPRADOR(ES) en las oficinas de El FIDEICOMITENTE

DESARROLLADUER ¥ CUNSTRUC TUN RESPUNSABLE 0 dondeasia & sanale

PARAGRAFO TERCERO: La enfrega material s& hara constar en acta suscrita por EL
FIDEICOMITENTE v EL (LOS) COMPRADOR (ES) y en la misma se indicaran aguellos
detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos por El FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE, detalles estos gue no seran
causa para no rechir @l (los) inmueblals), entendiéndose que an la fecha indicada EL
(LOS) COMPRADOR(ES) ha(n) recibido & (los) inmueble(s) transferidols) en el prasente
mstrumento.

PARAGRAFO CUARTO: Es entendide qua el{las} inmueablels) ransferide(s) en el prasenie
instrumento se entregarain) a EL{LOS) COMPRADOR(ES), cuando esté(n) dotados de los
senvicios publicos de energia, acusducto y las respeclivas redes para el servicio de teléfono
hasta la acometida. Asi, en el evento de que |as respectivas empresas piblicas del Distrito,
no hubierean Instalado los respeclivos servicios por causas no imputables a El
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE, vy que por
tal motvo no se pudiere efectuar la entrega en |a época prevista, no se configurard
incumpimiento por pate de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE.

PARAGRAFO QUINTO: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥ CONSTRUCTOR
RESPONSABLE. podra efectuar cambios en Ins materiales ufilizados para los acsbados
con los que se entrega dal inmuabba ohisto del presente contrato, los cuales seran de igual
o superor calidad o equivalente a los inicialments  ofrecidos

PARAGRAFO SEXTO: Para efectos de la exoneracion de respoensabilidad por demaras en
| antregs, @ consideraran como fuerza mayor hechos tales como; falla de suministro
aportuno de materiales de construccion por escasez en el mercado, incumplimiante de ios
contratistas encargados de la obra, huelga del personal de EL FIDEICOMITENTE o de sus
contratistas y proveedores, sduaciones similares como, hechos de la naluraleza y otros
hechos que se puedan considerar como fuerza mayor o caso forfuito

PARAGRAFO SEPTIMO. FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥ CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, hara entrega real y material de los bienes comunes de uso y goce
general que hacen parte de MADERD LOS ROBLES, de conformidad cen o establecido
en el aniculo 24 de Iz Ley 675 de 2001 y en el reglamento de propiedad haorizontal.
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PARAGRAFO OCTAVO: A partir de la fecha de ertrega del(los) inmueble(s) objeto del
presente contrato, habite o no en &l, sera de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) ia
custodia y guarda del inmueble y sus enseres, de los vehiculos yio bienes muebles yen
consacuencia, exonera de responsabilidad a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, al administrador provisional vio a la FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A., en su calidad de Vocera del FIDEICOMISO MADERD LOS ROBLES,
por razén del(los) hurtoie) o sustraceidn(es) de bienes o pérdida(s) de elemantos y/o cosas
que ocurran en aqual (aquelios)

PARAGRAFO NOVEND: A partir de la fecha de entrega de el (jos) inmuebie(s), EL(LOS)
COMFPRADOR(ES) se obligain} a efectuar el pago de las expensas comunes de
adminstracion que se causen de manera total o proporcional, indeperdientemente gue
habite{n} o no en el inmuebie, y aun cuando este en ejercicio a administracion provisional,
de conformidad con lo estabecido en |a Ley B75 de 2001 o las que llegaren a regular esta

[EF=LIH RHE

DECIMA. GARANTIAS. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, para efectos de la garantia que otorgard sobre las unidades de vivienda
de que trata el presente Instrumento, tendra en cuenta lo dispuesto en la Ley. EL{LOS)
COMPRADOR (ES) conoce(n) y acaplain) gue los plazos de garantia no ss suspenderan
por la falta de uso que este(os) hagaln) del inmueble, entendiendo que |a garantia expirara
vencido |os terminos legales contados a partir de |a fecha de entrega.

1. DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL
INMUEBLE. EL(LOS) COMPRADOR (ES), debera(n) dajar constancia en el inventano de
entrega de reparacicnes locativas de todo dafo o imperieccidn quea sea visible al momeanto
de |a entrega del{los) inmueble(s), para gue EL FIDEICOMITENTE, realice los ajustes y
arreglos.

2. DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Respecio a este tipo de
dafios opera la garantia legal Eslos dafos seran atendidos a travlés de EL
FIDEICOMITENTE, por un peripdo de un{1) afio contada a padir de la fecha de enirega
del inmuable, habllein) EL{LOS) COMPRADOR (ES) o no en &l Vencido este plazo,
EL{LOS) COMPRADOR (ES) deberain) en cada caso en particular hacer uso de las
garantias expedidas por los respectivos productores o contratistas, si hay lugar a ello. El
plazo de un (1) ano no se suspendera por la falts de uso que EL{LOS) COMPRADOR
(ES) haga(n) del inmueble, entendiendo gque la garantia expirard para EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE \encido el
plazo de un (1) afic contado a partir de la entrega, la garantia respecto de fisuras de muros
tales como calidad de tabletas, enchapes, muros v pisos (fisuras) se efectuara por una
sala ver a los doce (12) mesas contados a partir da la fecha de entrega del inmusble,
garantia que solo implica la reparacidn del area afectada y conforme 3 les acabados
orginalmente entregados. El propietaric deberd diligenciar el formato de reparaciones
locativas, solicitando la reparacidén de las fisuras. Este plazo no se suspendard por falta de
uso que EL{LOS) COMPRADOR (ES) hagain) de el (las) inmueble(s), entendiendo que la
garantia expirara vencido el plaze de doce (12} meses calendario contades a partir de la
fecha de entrega del inmueble. De ahi en adelante EL{LOS) COMPRADOR (E3) debera(n)
efectuar a su costa iodas los aclos necesarios para un correcio mantenimienio del inmuable
adquirido. De igual manera y de acuerdo a 1o determinado por a key la garantla por
estabilidad de obra se otorga por diez (10) afos contados desde |a fecha de entrega dei
inmuehle.

PARAGRAFO PRIMERQ: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
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RESPONSABLE, adviere gue dentra del periodo de garantia no se deben realizar
acabados especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble adgquirido, entendiendo
que en el proceso de ajuste de los materiales, que coincide con el pencdo de garantia, es
normal que se presenten fisuras. Si EL (LOS) COMPRADOR(ES) cambia(n) el color de los
muras, colocain) enchapes, talas, papeles de colgadura, pinturas al leo, o en general,
cualquier material adherido a techos, paredes o pisos, y se presantan fisuras o similares,
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE no
estara(n) obligado(s) a remplazar lales materiales gus como consecuancia de la fisura o
del tratamiento que haya que dérsele a la misma, s¢ deterioren o dafien. En este caso, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE procedera
a la reparacion pero se limitard a la reposicidn o arreglo  de  conformidad con  los
acabados que originalmanta tenia &l inmueble al momento de la entrega, sin tener
en cuenta las mejoras realizadas por EL{LOS) COMPRADOR(ES). Toda mejora debera
hacerse respetando los disefios estruclurales, hidraulicos, eléctricos y sanitaros del

InnLeLle adguirido

PARAGRAFDO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE no reconocera dafios causados a fachadas, cubierlas
y rades aléctricas, de teléfonos, television o citofonos, por causa de los trabajos
gjecutados por las empresas que presten os servicios por suscripcion.

PARAGRAFO TERCERO: Toda reparacion en ejercicio de las garantias debari solicitarse
por escrito. Todos los dafios e impaerfeccionas visibles al memanto de racibir el inmuebla,
deberan consignarse en &l inventario anexo al acta de entrega La reparacion de las
imparfecciones o dafios de funcionamientc que aparezcan después de la fecha de la
entrega del inmusble v denbro del periodo de garantia, deberan soficitarse por escrifo al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE, indicando
&l nombre del propietario, la ubicacion del inmueble vy la relacion de las solicitudes de
garantia. Expirado el término de garantia con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, paero estando vigente con el proveedor o confratista
correspondients, |a reparacion debera=solicitarse directamente a esios, de conformidad
con io pransto en el respectiva manual de garanfia o en el contrato comespondients

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, no respondera por dafios causados en virtud de nagligencia. descuido,
mal trato o airibuibles a labores de acondicionamiento v acabados llevados a cabo después
de la fecha de |a firma del acta de antrega. o sin tenar an coenta los disefios estructuraies,
hidraulicos, eléctricos y sanitarios La garantia expirard si frente a cualguier dafio o
imperfeccion, el propietario procede a realizar por su propia cuenta las raparaciones, o
contratare a un tercero para el efecto

PARAGRAFO QUINTO: Frente a los dafos o imperfeccicnes gue presents el inmuebla
dentro del periodo de garantia, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE procederd a su reparacion o reposicion, pues al interés
de estas es eniregar el inmueble objeto de contrato en correcto estado

PARAGRAFO SEXTO; Todo lo mencionado con relaclon a las garantias operard siempre
y cuando fos dafos o imperfecciones no tengan como ongen caso foriuito o fuerza mayor,
lales como sismos, movimientos - teloricos, larremotos, terrorismo, incendios, fendmenos
meteorologicos como vendavales, huracanes, inundaciones o similares, baje el entendido
que loda daflo gue se ocasions por hechos como los mencionados, oen general, por todo
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caso fortulto, fuerza mayor o hecho de un tercere, serd atendide por el propietaric de cada
vivienda o por los seguros que este haya contratadc para tal fin, da conformidad con lo
previsto en 2l reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, noresponderd por el mal uso que se dé a los aparatos sanitarios, mason
de cocina eic. ocasionados por acios como sentarse o pararse ancima de estos, o de
limpiarios con Acidos o limpladores inadecuados, nl por falta de mantenimiento que del
(LOS) COMPRADOR (ES) a canales, bajantes y demas alementos.

PARAGRAFO OCTAVO: VYencidas las garantias mencionadas on la prasenta clausula,
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPOMSABLE,
respondera solamente por la estabilidad de la construccién de aguerdo con las normas
legales.

DECIMA PRIMERA. Declaraciones relativas a8 la publcidad. EL{LOS) COMPRADOR(ES)
manifiestan que conocid{aron) y entendidieron) la infermacion suministrada por los medios
publicitarios por los que se comercializaron las unidades que integran MADERO LOS
ROBLES, especiaimente en los siguientes aspectos:

a) Conacid{eron) y entendid(eron)las caracteristicas del drea ofrecida en la publicidad y en
consacuancia manifiestain) que conoce(n) que & area total construida corresponde a la
sumatoria del area privada, mas los demas elementos comunes como mures, columnas,
ductos y fachads, etc

b} Conocd{aran) y entendidieron)que las opciones de dependencias y de acabados fueron
definidas por las partes antes de |a celebracidn dal contrato de promesa de compraventa.
c) Concciélaran) y entendid{eron)que el drea privada y las especificaciones definitivas son
las que obran en les planos aprobades por la Curadurla Urbana y an las especificaciones
de acabados que se protocolzan con el presente instrumento.

En consscuencia manifiesta(n) que lfa publicidad ufilizada por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE. fue suficentemente clara, no
lo indujo a error o engaio y que las dudas refativas a la oferda comercial se resolvieron de
marera satisfactoria antes de |a celebracion del contrato de promesa de compravania, que
perfecciona la presenta escrifura.

DECIMA SEGUNDA GASTOS. Los gastos en los que s@ Incurra por el otorgamiento del
contraio de compraventa contenido en la presente escriiura de compraventa, seran
cubiertos de la sigulente manera; los notariales por partes iguales; entre el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE. v EL (LOS)
COMPRADOR{ES): &l impuesto de registro v los derechos de registro en la oficina de
Registro de Instrumentos Publicos, corraran en su  totalidad  por cuenta de EL{LOS)
COMPRADOR(ES). Los gastos enlos que se incurra por el otorgamiento de la hipoteca
an prmer grado a favor de | Jes geran cancelados por EL{LOS)
COMPRADOR(ES), en su totalidad. Los gasios de la liberacion parcial de la hipoteca &n
mayor extensidn correrén por cuenia del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE.

DECIMA TERCERA. EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, esta autorizado para anunciar y enajenar los inmusbles del proyecto del
cual forma parte integrante el(los) inmueble(s) objeto del presente  contrato, por la
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del
Habitat, conforme a la Radicacion nimero ( ) del { I )
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DECIMA CUARTA. El presente confrato presta merito esecutive para hacer exigibles
ante 1a justicia ordinaria las obligaciones an él contenidas, para lo cual, solo requerird de
copia del prasanie documento como titulo de recaudo ejecutivo,  sin necesidad de que
madien requermientos ni constituciones en  mora, a las cuales renuncian axprasamants

lag partes.

DECIMA QUINTA. La gestidon de FIDUCIARIA DAVIVIENDA., &= la de un profesional. Su
obligacion es de madio y no de resultado, respondiendo en todo ceso hasta por la culpa
leve, La fiduciaria no asume en virtud del contrate de fiducia suscrito con PARQUE
CENTRAL LOS ROBLES 5.A5 con recursos propios, ninguna obfigacidén tendiente a
financiar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE
o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, |a satisfaccion de cbligacion alguna
geraniieada  poi @ hosicoieee o osr rlbelCoiillENTE  DeSARKRULLADOK. ¥
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, ni asumea an relacidn con el proyecto obligacién de
constructor, promotor, comercializador, gerente; veador & interventor,

DECIMA SEXTA FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., actuando como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO MADERD LOS ROBLES, no es
constructor, comercializador, promotor veedor, interventor, geranta, ni participe de manera
alguna, en el desarrolio de MADERO LOS ROBLES y en consecuencia no es responsable
ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o pracio de las unidades
gue conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econdmicos o comarcialas que
hayan determinada la viabilidad para su realizacion.

DECIMA SEPTIMA CLAUSULA DE OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE FIDUCIARIA.
EL(LOS) COMPRADOR|ES) conooe{n) y acepta(n) los términos y condiciones del Contrato
de Fiducia Mercantl de Administracion Inmabiliaria suscrite mediante documento privado
de fecha 17 de agosto de 2022, modificado mediante otrosi No.1 Integral de fecha
| Jde | Jde-dosmil { 1 -}

DECIMA OCTAVA. Con fa suscripeitn del presente Contrata EL|LOS) COMPRADOR(ES)
y EL VENDEDOR declaran que para todos los efectos legales, las cldusulas y
declaraciones realizadas en el presente Instrumento Publico primaran y por ende
modificaran cualguier estipulacién contraria o contradictoria a las mismas sefialadas en el
Contrato de Promesa de Compraventa, por una parte vy EL(LANLOS)
COMPRADOR(ANES) por la otra, &l dia: | | al cual se e da cumplimiento
con la celebracion del prezenta Instrumento Piblico.

PARAGRAFO: Las PARTES, otorgan la presents escritura en desarrollo del contrate da
promesa de compraventa suscrito entre las Partes,

DECIMA NOVENA., TRATAMIENTO DE DATOS PERSOMALES., EL (LOS)
COMPRADOR(ES) en forma express autorizaln) a EL VENDEDOR yio a El
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE para
solichar, reportar, conservar, suministrar y actualizar Informaciones ¥ referenclas relativas
al (log) nombre {s), apefido(s) y documentofs) de identidad: comportamiento de crédita
comercial, habitos de pago, manejo de cuentals) corrienteds), bancariais) y en general al
cumplimiento de obligaciones comerciales y financieras de EL (LOS) COMPRADOR(ES),
Esla autorizacion estara vigente hasia la cancelacitn definitiva del vinculo contractual
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establecido con EL VENDEDOR y'o El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE.

FPARAGRAFO PRIMERO: El (LOS) COMPRADOR(ES) Manifiesto (amos), que
conozcoiemos) ¥ aceptofamos) que los datos personales suministrados previamente por
miinosotres), han sido recolectados en virfiud de las relaciones comerciales realizadas con
nosotros en dasarrolio de nuestro objeto social, Ios cuales seran sometidos a un adecuado
manejo de datos, reserva y confidencialidad requerida, de conformidad cen ia Ley 1581 da
2012 y el Dacreto 1377 de 2013 y aguellas que las modifique, adicione o sustituyan, Estos
datos seran almacenados en una base de datos de clientes debidamente inscrita en ol
Registro Nacional do Bases de Datos de la Superintendencia de Indusiria y Comercio bajo
regponsabilidad.

PARAGRAFO SEGUNDO: La finalidad del fratamienta de los datos paraonales de EL
(LLG) COMPRALOR{ES), seral les-sigueiies. 1) Remiimles & disienies enfidadss
inherantes al presenta acto, tales como entidades financieras, cajas de compensacion,
secretana del habilat, empresas de servicic poblicos ¥ notarias; 2) Realizar campanas de
promocién, comercializacion y fidelizacion de los proyecios inmobillarios que cotice y/o
compra &l Gtular. Asi como de olros proyectos yo productos del comercializador y/o
promotor y/io PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S.AS,, o empresas asociadas a esia; 3)
Transmitides a terceros gue se requigran para efectos de consolidar, premocionar, varificar,
fidefizar v tratar sin limitacidn alguna la mencionada informacion; 4) Transferr, es decir,
entregar o suministrar a otros responsables del tratamiento, los datos personales
regisirados en sus bases de datos de clientes, para efectos de consoclidar, promocionar,
varificar, fidelizar y tratar sin limitacidn alguna la mencionada informacion. 5) Diligenciar
todos los documentos que fueren necesarios para el perfeccionamiento de este y demas
confratos que se celabren con al (fos) COMPRADOR(ES); 6) Celebrar los demas actos y/'o
confrato a gue hubiere lugar, tales, escritura de compraventa, designacidn como
bensficiarics de area de compraventa o cualguier otro derivado dal presente contrato, 7)
Validar las referencias bancarias yio comerciales gue el clienie llegare a suministrar; B)
Mantener informado al (a los) COMPRADOR(ES) (Titular{es) de los datos personales)
sobre 2l avance en la relacidn contractual; 8) Atender y dar respuesta a las garantias, por
presuntos defectos en los bienes negociados, solicitadas por @l cienlz, dentro de los plazos
legales y contractuales establecidos, 10) Realizar asientos contables; 11) Utilizar estos
datos con fines estadisticos y 12) Realizar copias de seguridad sobre estos datos en medios
electrénicos para prevenir la posible pérdida de informacian.

Presente(s} EL{LOS) COMPRADORIES) | ), de las condiciones
civiles ya mencionadas, manifiestaln):

a) Que acepta(n) esta escritura con lodas sus estipulaciones y la compraventa que por
medio de ella sa le(s) hace por estar de acuardo con o convenidao;

b} Que recibira(n) real y malerialmente el{los) inmuebla{s) objeto de esta compraventa an
la fecha indicada en la clausula novena (94.) de la compraventa de esta misma escritura;
¢) Que adeudain) al FIDEICOMISO MADERO LOS ROBLES, la suma que por conceplo
del saldo del precic de el{les) inmuebla(s) que por esta escritura se le(s) vandes, y
que aparece sefialada en la clausula sexta anterior

d) En esie estado declaran las PARTES gue renuncian a cualquier accién resolutoria que
pueda derivarse de esle contiato y  por lo fanlo declaran gue |8 compravenia
se efectia pura y simple, salvo lo estipulado en la clausula sexta del presente contralo,
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Comparecic nuevamenie, | |, mayor de edad, domiciiada en Bogota D.C.,
identificada con cédula de ciudadania No. (), quien abra en su condicion de apoderada
especial de la sociedad PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S.A5 S con NIT Ne
901.5626.661-4, socledad que actia en el presenle aclo en su calidad de
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE del
Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO MADERO LOS ROBLES y manifestd:

1. Dasu conformidad a la venta contenida en este instrumeanto, firmada por la FIDUCIARIA
como vocera del Fatimeonio Auténomo denominade FIDEICOMISO MADERO LOS
ROBLES con todos los derechos v obligaciones que de ella se derivan.

2. Da su conformidad respeclo a que la FIDUCIARIA comparece como VENDEDOR para
dar cumplimiente a 54 obligacidn contenida an el CONTRATO DE FIDUGIA,

4. 9e obliga a salir al saneamientc por evicoidn y por vicios redhibitorios en los terminos
de leyy de conformidad con lo establecido en el contrato de fiducla.

4. En-sucaidad aeansirucionss olliga aresponddar por ia calidao de a8 consinacoin dal
inmuebla objato de & presente compraventa

5.- 5e obdiga & protocolizar &l certficado técnico de ocupacitn establecdo en la Ley 1795
de 2016, en caso que aplique.

Presentes todas las partes declaran expresamente que aceptan todos los términos de
esfa escritura, los aclos ¥ contratos en ella contenidos ¥ los  derechos v obligaciones
gue a favory a su cargo respectivamente emanan de ella.

CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

Prasante(s) nusvamenies , de las condiciones civies descrilas
antefiormante, manifiesta(n) gue por este mismao instrumento constituye(n) PATRIMONIO
DE FAMILIA conforme al articulo sesenta (80) de la ley Novena 9a de 1.989, adicionado
por el arficuio 38 de la Ley 3a De 1.981, EL{LOS) COMPRADOR(ES), declara(n) que
sobre el inmueble adquiride por virtud de este instrumento, constituye(n) Patrimonio de
Familia inembargabie a favor suyo, de sU conyuge o compafiero(a) permanente y de su(s)
nijo(s) menor(es) actual{es) o de los que llegarein) @ tener, of cual se regira para
lodos los efectos Iegales por |3 citada norma

PARAGRAFO. En concardancia con lo establecido en la presente cldusula, para todos
los efectos legales a8 que haya lugar. EL{LOS) COMPRADOR (ES) declarain) que el
Fatnmonic de Familia Inembargable no serd oponible | )., por
sef la Entidad que financio la compra del inmueble ohjeto de este contrato.
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Bagots, 05 de julio del 2023

Sefioms
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Cludad

£l patiimonio autdnoma denaminade FAI MORATO, dentifieads can NIT 900,531 292-7, patimonis sulnomo gus
actla @ Wiaves de su voosra y administadors CREDICORP CAPTTAL FIDUCIARIA S.A, sacledsd galments
conslifuioa medane Escriure Piblica No. BBA dal 25 da ab de 2012 olorpada en ke Mataris 35 dal Circulo Notarial
s Bogotd, inscrita en of Regisire Mercantl de la Cémars o2 Comarcis da Bagoté bajo la Matriculs Mercentil No,
OZH0ET44 el 2 de mayo de 2012 y autorizaca pers funclonar por le Suparintandencia Einanciers de Calombia
TEIER B Pesa by Mo, DT ded 13 che i di 2012, Glien @ b Ve ncten meidsnte s Tapeabibs Rl Bipmaigy
SILVIA RUTH PALOMBO JEREZ, mayor de edad, domicliada an la Gludad de Bogola, (Ganlificads coa la céduls

. de cludadania numero 51.853.549 expedide en Bogold, propleterio del inmuetie Kentficado con mafricula
inmebillaria No. 30- 1163285 de la oficina de registo da Instumentos plblicos de Bogats Zona Norta, por magko
del presents documento coadyuva @ PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S.A.8, Idenificade con MIT
9016258614, par banifar el permizo de englenacitn del proyects InmobRano dancmikads MADERD LOS
ROBLES, qus se desamolln sobre el predio anles desoriio.

Can &l slorgarmiento dal presente documenta nlls Fiduclerizn! & Fidelcomiso adquienen la cafidad de construclons,
nl Inberventara y coma taf no fianen sesponsabifdad alguns sobre i desanclio del proyacto de corstrucciin que
=4t vaya a realizar sobre elf)os) lote(s) que farma(n) parte del Fideicomiso,

CREDICORP GAPITAL FIDUCIRIA B.A
ACTUANDO ORICA Y EXCLUSTVAMENTE COMO VOCERA DR PATRIMONID AUTGNIWG
FAIMORATD
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURS0OS DE PREVENTAS
MADERD- LOS ROBLES

Enftre los sescritos: PARCLIE CENTRAL LOS ROBLES 5,4.5., legalmente constituikla bajo les leyes de s Regdblics de Clomibia,
domiciliada en-la ciudad. de Bogotd; constituida mediante Documento Privade del B de julio de 2022 de Asamblea de
Acoonlstes, mserita en la Cimara de Comercio de Bogota el 25 de sgosto de 2022 eon el niamerd 02872347, identificada
con Mit, #1636 E61-4 y representada en of presente acte por JUAN CAMILD GOMZALET VILLAVECES, mayor de adad,
Ilentiicade con ciduls de cudadania nimero 80,599,463, todo lo oual ¢ acredita con el Certiflcado de Exlstencia 'y

e sbirrodd o Ling g clicfo g 1 G His Clghcue de Doty gl pers los eloies d i (el
depominard el ENCARGANTE COMERCIALIZADDRA: unp parte, ¥ de lp oira, FIDUCIARLIA DAVIVIENDA 5.4, sociedad-de
servicioy finanderos legadmente constituida mediaate escritura pubfica ndmera 7940 del 34 de diciembre de 1,992
otorgada an lp Notarla 18 el Cirenlo Matarisl de Bagotd, representads en &l presento documenio por CARGLING CEVALLOS
CASTILLO, malor de edad, identificada con le cédula de chadadania ndmero 52,419,853, todo 1o cual se scredita con el
certificad o eaiishenda y representacion expedido por 1z Superintendenca Financers de Colombia adjunte, ¥ gulen pas
los efectos del presente decumento se denaminard 13 FIDOUCIARIA, han decidido celebear de manera libre v sspont@nes ol
presante CONTRATD DE ENCARGO FIDUCIARIO IRAEVOCABLE DE ADMINISTRACION Df RECURSOS DE PREVENTAS en
adelante | "COMTRATO™, el ¢ual w0 rige de manoera genedal par li ley mercantil y finandiera aplicable y on espocial por bas

cldusulas gue s pressntan, previas les sgulenies:
DECLARACIONES

El ENCORGANTE COMERCIALIZADOR dedlara a traves de su representante egal:

1. (hue esuna parsona jurldica constitulda conforme a la Ley,

L Our mediante Iy suscripeibn de ese CONTRATO daclara, bajo In gravedad del juoramento, quegora dela soficonis
tohmnda ocondmica y gue la colobracign dol mismo no estd inspiroda an mawiles regulares o licitos, par tanta
suscrloe este contrabo e ke fe,

3, Oue mediante b suseripeion de eite CONTRATO declara, bajo @ gravedad del joramento, que s pemonas o
entidades gue celebran gl presente negocio nobo heoen con propdsitos de evasian o de abuse de Impuesios.

4, e su representante legal cusnta oo s Tacultades sullcientes para abligada en lod términos del presente
contrate fiduszrin, v talas facultadas no le han sido revecadas o maodificadze, o gue s acr odits o lag dacurmerto:
fueseacompaian en copis Smple al presente contrato fidacario

5. Due conoce lzs caracteristicas conforme a las cuales operan bod fondos di irversion ealectiva y por 15 tanto conoce
¥ puede evabiar los riesgos dervidos dé lasinverdones que se reallicen

B, up ds manara equilirada ¢ en ejprcicio del principio de fiberted contractual, ha definido I coniicinnme g
regalan & presenie CONTRATO, sis dobeores y obligaciones, sobre la base de su propin evaluscion [die cardcter
Econdmien, fnanclero o de cualgwer otra naturalezal y con el apoyo de los asesores qua ha consderada necesano
coarsuitar, sl fuere del casa,

1%
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7. Oie fve sdvetido de wu deber de compllr con [z obllgaciones pactadss on el CONTRATD, a8 cuales s6n
fundamentales para &l sdecuado detarmollo del mismo,

§. Oy fue sdvortido del deber de infarmera o Fidueisria inmedistaments llegue 3 tensr conotimiento de cualquisr
demanda o clrounstancla gue peeda dar oigen o oualguler reclsmascion.

g Due ha recivids desce 3 etaps preda, hasta ta suscripdon dal presente CONTRATO, fa suficients informacidn por
parte de la FIDCIAR sobre kos fiesgon e implicaciones dal esquemna fdudario que se desarrolla y del alcance de
|a Iabar eneomendada; v antela claridad y suficlenda de la informacion, ba deddido contratar bajo (oL terminos
di=! pressnts Lontrato.

CONSITIFRACIONTS

PRIMERA: gue &l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, Indalmente adelaitas por su cuenta ¥ riesgo un proyecto Inmobiliario
de vivienda de interds sociat de renowachan urbana (VIS RU dencmenado MADERD - LOS ROGLES, en adelante el PROYECTO,
& desarmollarse en un (1) lote de terreno ubicado en fa dudad de Bogotd D.C, identificado eon la matriculs inmotiiiarla
rdrmera SOM-116313E5 de la oflcing de registra de Instrumentos plblicos de Bopots, Zons Norde,

SEGUNDA; que el EHCARGANTE COMERCIALFADDE, adelantard aonte las putoridades competentes, = pru-:un(
radicachin de decumenios pare enalenackan B inmuebbes destinados @ vividnda y la llesncia de construtcion. Este trlimite
se adalantard con el fin de abtepier e leenelas y suseiblr éa-un fubuns les pentratos de promaess de compravents con tas
personas interesadas en adguirir fas unidades inmobifiarias resultantes del PROYECTO, und vz s¢ complan [as conditiones
retabloddas nn ol presente conkrato.

TERCERA: gue tenicndo en cusnta gue durante ef proceso mencionado on el considermndo anterior, 32 presentan dicntes
imeresatios en g separachon ¥ a0 gl pago de las cuotas iniciales de les unicades Inmobdiaias corrpspondientes al ttada
prayecto, en-edelante los "CLIENTES", ol ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha solicitado a3 ks FIDUCIARIA o recasdo v |3
aoministracion de los dinoros provenfentes ce b promocdn v comercializacidn ded PROYECTO, para gue los CLEENTES se
wineulen pan la FIDUCIARIA v st reclba y adminlotre lzs cgpmas de dinero destinadas 3 seperar dichas unldanss,
inicialrmente o Lravés de wia cosnts bancarfa hesta tanbe se identiliguen los recursos de foa dientes y postedormente o
traviés de contratos de ENCARGD FIDUCIARID DE INVERSION PARS LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, con la
finalidad de gue cumplidas las: condiclones mas adelante sefalpdas, dichas sumas sean entregadas ol ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR quicn las destinard a la construccion del PROYECTO, Las partes declaran conoper y aceptar que para el
primes (1] recsude de la cuota de separacién podrin adecusree datafonas en la sala de ventas del PROYECTD, cuya
instalacidn y uso seré facultativo & elecoon de unico y exclusvaments del ENCARGANTE COMAFRCIALIPADRDE.

CUARTA que para |& vincuiaciaen de ios CLIENTES, b FIDLCWARIA cuenta con & red de oficnas de Banco Daviiends S8, en
wirtud del contrato de wso de red gue tiens susonibo con diche Banea.
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QUINTA: gue adicionst a la red de sficiies do Banco Davivienda A, |8 FIBUCIARIA, de accardo con lad necesidades dal
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, permite que parte del proceso de vinculacon de los CLENTES, lo feve & cabo este
Uibt i,

SEXTA: que para adelantar porte del proceso de vinculacidn de los CLIENTES de que trata la conslderacldn antarler, f
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha decidlds wsar la hesramienta do Portal Empresarial del Banco. Daviviends 5.8,
teniendo en cuenta su calldsd dé cliente con éste Gliimo.

SEFTIMA: que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, pare adelantar el referido process de vinculacidn, lo hard como

rolnheradare dre la FINLCTARL - w nomornmaa clisade A Tisnes Tindvipnda S A manlonds. &n coenfs mes s b EIRELARA

guien Heme suszrit of contmato de vsihde red cop el lanco

DCTAVA: que-en virtod de lo anterior, la entrega de los recursos indicados en el presente Condrato estara sufetoa la
condition suspensiva consistente an que el ENCARGANTE COMERCIAUZADOR cumpla con |as condicones mids adelante
sefialadas. [ no hacerlo, la FIDUCIARIA restituird & los CLIENTES |os dineros entrogades por ettos unto con los
rerdimiento: qua sehubiesen gonaradea

NOYENA. |a FIDUDARIA nio tiene i tendra: pardcipadon algund con la construccion, comercializacion, venta o superyision
del PROYECTO y su actividad durante el desarrolio del presente CONTRATO y durante 1g etapa de preventas, se limita a
receedar y adminlstrar ios dingros entregadas por los CUENTES, De conformidad coa la Ley 1796 de 2016, 2l ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR serd ol (nico responsable delas obligaciones del "Engjeradar” do gue trata la mencionada ey, v por
onco responderd por las gestionss de construccian, comercinfizacién, vents y superyisidn del PROYECTD, en caso gue
huiblere lujgar,

Con base en |as anterlores considerstiones, los agil deraminados ENCARGANTE COMERCIALIZADOR y |& FIDUCIARLA,
eedebran ol presento CONTRATOD DE ENCARGD FIDUCIARID IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DE
FREVENTAS, gue se regird par las slgulentes!

CLALISULAS
PRIMERA - DEFINICIOMNES: las slpulentss trminos tendrin o Sgniflicados que a continuad én sk exprasan

CLIENTES: son las personas naturales o jurldicas que suscriben CONTRATOS DE ENCARGO FIDUSIARIO DE ADHESION E
INVERSIGH PARA LA SEFARACION DE UNIDADES INMOBILAAIAS con el proposito de firmar contratos do promesa dr
ceffipraventa o cualguisr otré contratt semelente, para-la adguisicton delas unidades de inmoblliarias resitantes del
PROYECTO, una vaz se cumplan fas condiclones establecidas en el presente Contrato,

CONSTRUCTORA: o4 [a sociedad PARQUE CENTRAL LOS FORELES SAS guien socompromete a adelantar ks obras de
corstruccion ded PROYECTO,

iy
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CONTRATO DE ENCARGD O COMTRATO: &5 el presente contreto celebrado entre li HDWCRN § & ENCARGARNTE
COMERCIALIZADDR para que dsta adminisire ks sumas de dinero que énifegen los CLENTES can &l fin separar fas unidades
Infmobiliarias gue conforman el FROYECT,

ERCARGANTE COPMERCIALIZADOR: a5 Ia mlsma COMSTRUCTORA

ENCARGO FIDUCIARID DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: =on los
contratos que suscriben igs CLIENTES con |a FIDUCIARLA medinnbe fos cunsles dstos se carnprofmsten & dntragar una suma
SRS SR Py ioa 14 achan) ; S 0

surma ol ENCARGANTE COMERCIALIFADCR o al Patiminnlo Aubdnoemo gus el ENCARGANTE COMERCIALRZADOR constituys
para el desarmolin del PROYECTD, una vez se cumplan los reguisitos esigblecidos para exie afecio.

FICLRCIARIA: 26 |3 sociedad FIDLICIARIA DAVIVIEMDN S8,

EOMDODE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR: 5% of uphicula mediante of fual 3 FIDUCLARIA realizs (8 administsacian
calectivia de los recursos puldos y 5o princpal obfero es @ crecimiento de capilel por scumubacidn de rendimientos diarios,
imbegrado por un nomero plural de personas deferminables

LICENCIA OF CONSTRUCCION: &= el acto partcular v conereta por medio del cual se concede sutorizacidn al ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR para desarrollar en un predio construcciones de acuerdn con ol plan do ordenamiento territorial v las
napmes urbandsticas dol munitiplo & distriia

LOFTE: &2 un (1} late de bstreno whicados én la ciudad de Begotd DG, identificado con I mstocwia o biliar s ndmarg S00-
1163285 de la oficing do registro de jnstrumentos plblicos de Bogotd Zona- Morte, donde el ENCARGANTE
CORERCIALIZADOR desarrallara af FROYECTTL

PUNTO DE EOLHLIBRIO: a5 el momento en o cual seinfiere que el FROYECTO puede llevarse a cabooan su totalidad v que
I pasivas contraldos por e ENCARGANTE COMERCIALIFADOR senin canceladas, Bl punte de egullibrie ss o estoblecido
por & Heprasentante Legal del ENCARGANTE COMERCIALRLADC ¢ clgtars ser cerfificndd por su costtador pihlion,

PROYECTOE por froyecto o canstruccian se entinnde |3 reslizadén de bos estudios, disefios, obras y constrocclonss que se
adelantan para fa Ejecudon y terménacidn de los programas Inmobiliarkes de viviends de Intenss soclal de renovacidn wbana
(WIS RU ) fuie s& decarrallen-sabre el LOTE, con sujecidn a las icancias de construccidn que s eapidan pas s ecacidn

En todo cimo, las Partes en el confrato conocen y acepian gue en & ewento gue s eleciud |k separscion de unidades
privadas por up valor superor a CIENTD SETEMTA ¥ CINCO (175] salardos ménimed mensdales legales vigentes, el
ENCARGANTE COMERCMLEADDR podra opkar, por adelenter en el LOTE un desarrolia inmohiiark de vivienda da interés
soeial de rencvacidn uisana (WIS AU] y vidends son wabor maysra VIS BU, sin pecesidad de autoriackdn nl notficacidn
slpena o los CLIENTES.

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAIENACION DE INMUEBLES DESTINADOS & VIVIENDA: es la radicacldn que
adelanta el ENMCARGANTE COMERCIALIZADOR, en calldad de snalenadar de las onidades inmobifiarss, de s salleind pars
laanajenacdn da inmuelbles oon el nde poder adelantar lar actividados rals=clanadzs con ks gnajma:hh de len immuebles
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en s idrminos del arbiculo 71 de la Ley 562 de I 005, modificide por el értitule 185 del Decreto 019 de 2012, reglamentado
por el Decroto 20080 del 2% 'de junio
de 2006, &l Decreta 1077 de mayo 26 de 2015y ol Decreto 1783 de 2021

SEGUNDA.- DRIETO: el nbjeto del presente confrato consiste &n gue la FAIDUCIARIA, envirtud del encargo conferfdo por el/
ENCARGANTE COMERCIALZADOR, realice el remwdo: v admiclstracidn a thulo de snca fiduciarin de lo% ricursos
ontregados por fog CLIENTES durante de 1@ promocidn yocomercislizacion dal PROYECTO. Para tal efocto b FIBUCIARIA
celebrara con fos CLIENTES contratos de ENCARGOS FIDUCIARIOS OF INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INPADBILIARIAS con ol propdsto de administrar los recursod que gstoy entreiuen v ol compramiso del ERCARGANTE
COMERCIALIZADOR frente 3 e FIDUCIARLA, ;.tpur;r las unbdades inmobiliarkas seleccionadas por bos CLENTES, cesde el
momeEnto &N gui estos formalicen con zulﬂma 8l contrato de ERCARGD FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA

CEMARA PR [VE O TN PEE sppAref 4 piae

La FIDUCIARY e compromete can el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR 2 entregarie 3 éste o al Peurmonic Autdnomos gue

. el ENCARGANTE CORERCIALIZADOR constituya para &l desarrcflo-del PROYELCTO, los walares recsadados pars el PROYECTO
# travids de log FNCARGOS ADUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILLARIAS
de tos CLIENTES, incluides los rendimipntas de dstas, previa la deduceitn de los gastas incurddes o impupstos 2 que hays
luger, dentro de los tres (3] diss hibiles siguientes & lafecha en b cusl evidencis gue se han cumplido les sigaienies
condiciones:

L Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR cuenta con | radicacion de decumentas pari ln ensjenacion de inmuebles
destinados a vivienda; enlas términos del articolo 71 de [a ey 962 de - 2.005, reglamentads por ¢ Decreta 2180 del
249 de jumin g 2006 modificado par el articuis 185 dal Decrato 19 de 2013, por &l Becoreto £077 de 2015 v &l Decrata
1783 do 2021, antes de la becha dal térming de dusackdn de cada una de las emapas o sus prderagas si las hubjese. £
desembolso de os recursos sdlo se hara efectivo ung wez hayan tanscurrido guince (15] dias hablles sgulenies a &
presentacidn de la "Rodieacidn de Documentos para o Enajenocidn de inmuebles Destinodey o Vivdenda™ ante |a
autosidad competenie;

2. Que cl EMCARGANTE COMERCIALIZADOR ha obtenida b UCENDA DE CﬂHETFIUCEII‘.'.Iprm'rni:-n: nacosarios Vigentos
para el desarroliodel PROYECTO,

3. Qe PROYECTO hiz alcanzado & punta de equilibrio 2 ventas, 2! cual ha sdo determinade o 3 sigelente mansars:

3. Eguivalente 3 sesenta por clanto (b0 dal total de las unldzdes inmolbiliaras del PHOYECTD, es dedr, guinkentis
cuprenta y dos [542) unidades inrmobiliaras de e novecientas tres [S03) gue b conforman e, en todo casp, &l
eaulvalents al sesenta porciento (G0%] do las unidades que resolben sprobadss an |a lioenca de construccion mars
el PROYECTO,
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b Equivalénte y de manera independiente, al nimero de unidades inmobiliarias establecide #n cada una de- Las
Etapas del PROYECTO mk:

- Etapa-Uno (1) conformsda porf2 Torre 1 del PROYECTD, corresponde al sesmta por conts [B0) de |as unidades
inmobillaries, ey deci, dostentas (200) de las trescienias reinta y bres [333) guee [ conforman o on odo caso, af
equivatinte al sefanta por ciento (60 de tas unldades gue resuiten aprobadas en la fcencla de construocion para
asta etepa.

- Ei@pd Dok (21 confosimeda por e Toere 2 del PROYECTO, correspande al sesenta por dento (60K} de fas unidades
InmaobHlarizs, et decir, doscienta: [J00] de Iz tresdentas treinta ytres (333 que ks confarman o en todo caso, of

i ' i " fEaneY dnt £l il T ia Nerpets i comatrureh# ;
esta ptopa,

- Etapa Tres (3); conformada por s Tarre 3 del PROYECTD, corresponde al sesenta por ciento {60%) de las unidades
jnmobiklarias, et decir, dento cuarentay tres (143) de lpo doscientas rsints ¢ shete [237) que by conforman o én
tods caso, al equivalente &l sesenta por dento [B0%] de las unldedes gue resultan aprebadas en fa licenda de
CONSLreCCion pars esta erapd

Lo anleflos deberd ser ceriicadea pof el Representante begal v & Contador Pliblieo del ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR,

Ol &l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR haya entregado copia de una carta de sprabacitn, expedida por una eatidad
crediticia, de un crédito constrocter vinculado ol PROYECTD. En ol ovento an gues o PROYECTD se construya con
rieturins difpren Les oot ople por otrassbema de fimndacdn, el ENCARGANTE COMERCIALIEALOR dobera presentar
a la HDUICIARIA una certificacion, sustrita por ef Regresentante lagal y contader piblico sobre ef orlgen de los recursas,
asicome sus Estados Finanderos,

(= haye entregado una certificacion que incluya o valer de ventas de (e unidades inmobfien s separadat anta |z
FIDUCIARIA $iscritn por s Representants Legsl v Contador Pdblico v of valor actuslizade de los costos directos dal
FROYECT.

Oue b FIOUCIAREA heya realizado ol andlisis al pstudip de thulos gue permits establecer que la tradicidn detflos)
inmueblels] sobre elilos] cualies) 52 va 2 desarrollar e PROYECTO no presentsi{n) problamas de cardcter legal ous
pugdan obstaculizar o impedic el traspaso de s proplédisd de los unidedies inmebiliarias redultantes & los CUENTES v
que el ENCARGANTE COMERCIALEZADOR presents o la FIDUCIRRIA cerificado de tradicidn v Hberted del{los) COTE(S)
con fechs de gapegician ho supetiar g treinta (300 dies; v

Qe =l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR tenpa actualizados los documentos SAHLAFT con una vigentls no supérior a
uri{1l] afa,
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PARAGRAFQ PRIMERD: en los casos en gue las condiciones menclonadas, Lengan un ackecimiento antedor al piazo
estivulado como duracion de este CONTRATO, las sumas pendionies de pago gue de ecuerdo con los plazos y fechas
conterids en el ENCARGD FDUCIARIO DF INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INSMOBILIARIAS v quo an virtyd
ded misme deberdn sér entregades a la FIDUCIARIA. se pagardn direclements por los CLIENTES al ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR o al patrimanio autdnomo gue este constituya para 8l desarrolio del PROYECTOL,

PARAGRAFD SEGUNDO: en &l evenlo en que venddo ol plazo del CONTRATO v su grarregs 3f la hubiere, gl ENCARGANTE
COMERCIALIZADDNR no haya salicitado |a entrega de los direros de [os contrates de ENCARGO FINUCTARIC DE ADHESICON
E INVERSION PARA LA SEFARACHIN DE UNIDADES INMOBILIARIAS porno kabar cumplide con la: condicienes estatilecdan
L S g et il PROAEETE no peieetl e i B, [ o it e T e el el
yfo de preventas asl lo evsdencien, deberd informar @ bos CLIENTES y a la FIDUCIARIA, pars que 8sta proceds & restitulr a los
CLIENTES &l saldo total de Ias wmas que dstos hubleren desembelsado de scuerdo con el plan de pagos, junto con los
rendirméertos obtenidos, previa deducchn ds los gastos que se hubipren gennrade, Dicha devalucidn deberd cer sfectusdy
dentro da los tres {2] dias hdbiles sigiientes contadosa partir do & focho do redlcacldn de solieitud ants b FIDUCIARIA por
parte oe les CLIENTES,

PARAGRAFD TERCERD: on caso de presentarse un dasistirmdenta por parte da los CUENTES, una ver curmplidas por parte
del ENCARGANTE COMERCALZADOR |as condicionios sates mencionadas, este dldmo zstenderd directamente tal
desist mientn,

PARAGRAFD CUARTO: si de la rovisitn de los docurnentos de que trata el numeral sesto (69 onterior, la FIDUCIARIA
evigenca que exisie un regisiro o anotacdn gue s¢ considens pueda impostbilitar el desarrolfe del PROYECTD, ésta
notihicerd &l ENCARGANTE COMERCIALZADOR 2 efectos que este’ ilttmo adelante [os iramites necesarios parn su
saneamiento; en un plaza nt mayor at establecldo én la Clausuls Décima Cuarta (Duracidn] del presente CONTRATO

PARAGRAFD QUINTO: una vez sp avidercin que s2 cumplisron las condiclones squl seflaladas, la FIDUCIARIA realizars el
desumbolio al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o &l petrimanisy suldiomo que este constituya para ¢l desarrollo del
FROYECTS, de la totalidad de fos recursos recibicss die parte e los CUENTES asocizdos al PROYECTO jnto con los
rendimlentos si los hubiere, quedando aguel como responsable frente a bos CLIENTES y 8 terceros.

PARAGRAFD SEXTO: frente & las opcicnes de acreditaciin de punto de eguilfbrio en ventas establecdas en e numeral 3 de
la presonts diusula, of ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, doclara canocar y aceplar gue on el evenlo en gue opte
Inicialmente por Ba opoidn b es decir, sl opta por 2l cumplimiento del porcentaje correspondienie 3 dguna de las etapas
seflaladas en el menclonado lerl, v posterlarment e decide optar por (s acreditaddn de la speidn a. no se endrl en cuenta
# crimplimionte dela stapa previaments desesmbaolsada

TERCERA,- REQUISITOS PARA LA SEPARACION DL UNIDADES INMOBILIARIAS: para que el ENCARGANTE
COMERCIALIIADOR senare |35 unkdades iInmobiliarizs sin gue con efls impligee 12 asgnacian de la unided inmobiltaria; s

raquinnl prisvismento dar cumplimionto o los sigulenios requisitos

26




DoaxSign Envaloge |0 6FSEAR1-0770-4B18-AET- TN | TOFEIAD

DNAVIVIENDN

&) s Fiduciaria m

L. Cueel CLENTE hays constituido un contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION FARA LA SEPARACION DE
LINIDADES INMORILLARIAS & la FIDUCIARLA

2. Oue & CLIENTE cumpla de: manera gstricta con e programacida e pigos acordada con el EMCARGANTE
COMERCIALIZADOR la cual hace parte integral dol contrato de FNCARGD FIDUCIARKD DE ADHESION E INVERSION
PARLA LA SEPARACHIN DE UNIDADES (NMOBILIARIAS suscrito por aguel con o FIDUCIARIA,

PARAGRAFD PRAIPMERD: en ol oventd en gue el CLENTE incumpla en plan de gagos, este podra sioasf io indica &
EMCARGANTE COMERCIALIZADCH, perder el derecho a la senaracion de la unkdad mmobiliaria,

PARAGRAFD SEGUNDO: ol FNCARGANTE COMERCIALIFADOR declira conocer v ateptar que los CLIENTES deberin
campleteral procesa de winculaian oan fa FICUCIARIA dentro de las fres (3) dias habiles siguientes o lafecha an la gun sa
eleciie ia consignadon de fa pecta de separacidn de la unided inmobillaria, para lo cual estos entregaran la toialldad de los
documentos solicitados por @l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR de manars oporiuna con &l fin de culminar el procesode
vinculagdn en el plazo anterlormente citade. En el evente que el proceso de vinculacian de los CLEENTES no ¢ culmina
dentror del plazo estebieckdo en ef presente Perigraio, se 2ntenderd ous estos desisien de |z separacldn de fa unkiad
inmohiliaria chjeto do negodasian y gl EMCARGANTE COMERCIALIZADOR eitard faculleds pars dispones de Lo unidad

inmpblliarsa a fevar de nuesos cllentes interesages en la-misma

PARAGRAFD TERCERD: el ENCARGANTE COMERCIALITADDR 5o obliga a realizar todss fas actuaciones nacesarias y gue de
& dependen para gue o reallep |8 vinculaciin de os CUENTES (diliganciade en su mtegridod el formulario Mos Interesa
Comacerin, realizado |3 onfrevista w adjuntados: los soportes oxigidos) dentro del rmino antes sefinlado, No obstante o
anberior, en ol !w.:n.tnaﬂ gueno e logre s viiculsdon de lod potenclales CLIEMTES, Ln devohicldn de los recursos groducts
e b cucln de separacian de ln vnitod inmobdintis de aguellos potencales CLIENTES gube Fige culrmnaran ol Procio de
Winculacidn, serd realizada por la FIDLICIAREA 5 estos,

CUARTA.- MANEID DE LOS RECURSOS: |os recursos eniregsdos o traves de los contratos de ENCARGD FIDUCIARID DE
INVERSION PARA L& SEPARADICON DE LUINIADES INBEDBILIARIAS gue oo celehren en desarmollo del presenta CONTRATO, .
serdn manefados por la FIDUCIAREA ¢ invertidos en of FONDODE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR administrade por elle

mientris 58 destingn al cumplimlentoe de! abjeto del CONTRATD. E| ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declars tanocery

aceptar, las caracteristicad v condiciones del Fonds die Inversidn’ Coloctiva Consolidar, las cuales be fueron puestas a su
conaidracidn a través do da entregadel prospecto, previamente 3 & calebracidn de este CONTRATOL

La infarmarcitn relarionada con el Fando de imversidn Colectiva [regiamenis, fichs téenka, procpacts, rentablidad diarla,

entre obfos] &6 encusnlia a dl:pm'ﬂ:lﬁn di=| EMCARGANTE COMERCIALIZADOR o &l sitlo web ﬂ&ﬁi’iﬂmﬂﬂuﬂm parg
G eanswmics,

PARAGRAFO: terizndo on cusnta que los recursos eonrespondientss al primer recauda de la custainical para I separacién
de fas unidades Inmicblliarias por parts dieiod CLIENTES padrd-realizarse a traves de datafono, la FIDUCIARLA, wnb ver recisa
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I3 informacion cel recaldo por parte de 3 adquirencia procederd en = menst tiempo posible a invertir los dineros el Fendo
de Inversidn Colectiva Consalidar, $fempre v cuando gl ENCARGANTE COMERCIALIZADOR haya remitido previamente fa
informacion solicitada por 13 FIDLCIARES,

OLNNTA. CLALSULA PENAL: scrd ko sofialada on el numeral sexto de |a cardtula del contrato de ENCARGO FIDUCIARID OF
AOHMESION E INVERSION PARA LA SEFARACION DE URIDADES INMCBILIARIAS, [a cual serd acordada directamente antre g
CLIENTE y el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR sin intervéncién #lguna de la ADLUCIAREA.

PARAGRAFD; se reftara que ta FIDUCIARIA no particlpa nl tens |n|erenca en e determinacidn v fjacitn del valor o de los

nrrrentales da ba wldisiils paps

SENTA- OBLIGACIONES ¥ DERECHOS DE LA FIDUCLAR LA

Son obligaciones de [a FIDUCIARIA las sipuientes:

: 5
2,

4,

¢

8.

Realizar ln apertura de unp cuenia bancaris para el recaedo de recursos del PROYECTO & ravés de dalslono; ests
dlttmo sera entregado al ENCARGANTE COMERCIALIZATNIR para su man &) o exclusivo e bos téominas sefalados &n
&l presgnte CONTRATO,

Colsborar con & EMCARGANTE COMERCIALIZALGR en los trimites que este le sollelte parn B Instalacian de
dntafanos &m |8 wala de ventad del PROYECTOL cuyo rsicaudo coresponderd exclusivaments a los primerss reciesos
entregados per ko CLIENTES para i separacian de-des uridedes Inmobifiarlas

Celebrar con fos CLIENTES los contratos de ENCARGO FDUCIARIO DE ADHESION E INVERSKON PARA LA
SEPARACKON DE UNIDADES INMOBILIARIAS a trawds de loa cudiles se obligardn a entregar las sumas de dinero
acordadas con el ENCARGANTE COMERCIALIZADCR, a fin de separar ¥ adgufir posteriommente una unndad
Inmabiliara mosultante del PROYECTO,

[mvertlr en el FONDG DF INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR, administrada per la FIDUCIARIA, los recursas
eftregados & través de los encages fidudarios guee se celebren en desarmollo del presante Contrato.

Pevar [a contabllidod ¢n la forma establecida para exte efecto v de confermidad con la normatividad wvigente.
Eephiiar @l potencial CLIENTE los recursos recandados correspondientes & primer recaudo realizado por detdfono
para laseparacitn de la unidod Inmobdinria, en el évento en que passdos tres |3] dies habiles fgulentos 8l ingreso
i bos milsmos @ L cuenka bsncartia destinada paratal fin no se by realizada [ vincolad da ded réspecioen CLIENTE
/o que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no haya remitido ia informacion solicitada por la FIDUCEARLA para T
yinculachn del potendal CLIENTE € Mentiflcacidn de bos recursos.

Una wer cumplidas las condiciones establaddas, antregar al ENCARGANTE COMERCIALIZATOR o al Patrimania
Auttnomo gee el ENCARGANTE COMEACIALIZADRDR constituya pare el dessrrollo del FROYECTD las dinercs
goiminisirados,

Autorizar el shogado gue adelantard el estudio de titulos nacesario para determinar i viabilidad para ¢l desarrolia
deel PROYECTD en elilos] LOTE{s].

RiendiF cuentas de st pastidnen los términos estipulzdos an la chiusula décima sdptima del presants contrato
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10. Presentar @ los CLIENTES informes semestrales conforme a lo establecide en la: Oreoler Basica Juridcs de 13

11

Superintendencia Financlera te Colombia, Incluyendo la gurscidn del presente contrato y las prarrogas del mismo
® b llegarn = haber.

Remithr copla del presenty contrato  fos CLENTES al corred slectrinicg registradeo; una vee perfecoonados los
contrates de ENCARGO FIDUCIARID DE INVERSMIN PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIAKIAS, #s decir,
surtido of proceso de vineulacion yentregados ks primeros recurses de la cuota Iniclal para |e separacion de las
unidndes inmob(Earias gor parte de jos CLIENTES.

Shn derechos de [y FIDUCIARIA los sigifentes

&
1,
Iy

5.

e I VR AT ST COAT RS [ TAR T i FHITITr" [ 1 T ¥ .1 (PTG 1A

dal presante Contratoy & cumplimiento-de lz=s chligacionss que contraen por wirtud del mismo

Percibir la comisldn pactada,

Atstenerss derecbic recursos da los CLENTES &0 al evento e gue ks mismes se encusnteen #n Listas de Cauteda,
Detscontar de las sumas a desombolsas, 8 valor de les comisfones fidudarias adewdada,

Los dermas reconochdos por 18 18y o Bn el presanie Conirato

SEPTING.- OBLIGACIONES ¥ DERECHOS DEL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR;: & ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
dantro del presente Contrato tendid |es sipulentes abligaciones;

1.

Camusnicar & los CLIENTES cualguler modificacion a las condiciones finmsciere y téohilcas qus afecte su vinculacian
al PROYECTO. inmobiliarin oue se presenten duraniz |3 elaps de Prevenias correzpondientes a ajustes o
requermiantes qui farmulen s sutaddades competomtis ol expedic L eencln de consdruccidn, par gue en el
cvnnlo on qus los CLIENTES no estdn de acuerda con dichas modificaciones pusdan dosistir do su vinculacion, sin
e esto genere nlngun tipo de sancldn ni peralidad para $as CLIENTES y reminr cerificackin a |z FIDLECEARIA frenie
A gue e prasentd oportunameante dichs informacide a bodos bas CLIENTES:

En eleventioen g el ENCARGANTE COMERCIALZADOR optare por desamoilar un provecto devivienda de intergés
soclal de removacidn urhana v de videnda con valar magsr a W5 BL, no safd faecesana la eomoricason a la que
alude o presente coligacion, cn &l entendido que dicho camblo es aceptodo. pad fos CUEMTES ol suscribir of
ENCARGC FIDUCIARICH DE INWVERSION FARA LA SEFARACION [E UNIDAGES INMOBLIARKAS.

Comunicar d Ins CUENTES cumlguier modificacion @ les condldones esteblecidas an le caritula del contrato dis
ENCARGO FIDUCIARIC DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS v suscribir un ntrosican
astos ditimas en constancia de aoeptacdn de los cariblos efectuadns.

Fermitir a los CLIENTES, 2 {Favé= del datéfone, tnicemente gl primer recavdo de recursos gue conmespoodan a la
sepasacisn fe la unidad Inmobiliarie

Informar & los CUENTES que lo% recirsgs recaudados a través de detifono, solamente serdn Imertides por la
FIDUCIARLA &0 el Fondo de Inversitn Colecthv Consslider haste tante el ENCARGANTE COMERTIALIZADOR rermita
la nfarinacitn saficitada

informar & los CLIENTES que s& trsta de un encarge fiduciarioomas no de una promess do comgrients 0 o8 una
prisnocidg de unidad irsdbile . pedlments, exglicor los Flesgos v condiclones dal negocie gue se celebrz v los
eompromisod, derechos v deberes que adguieren con la Tirma del contrato de ENCARGD FIDUCIARSD DE
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARAS.

Informiara ks CLIENTES aue pueden stercarss a la FIDUCIARIA pars que las sean ressitaidas las sumas consigrades
par ellos en ol ENCARGO FIDUCIARID DE ADHESION E INVERSION PAHA L& SEPARACION DE UNIDADES
INRDBILIARIAS, previis deducddn de los gastos e impuestos o gue hya Iugar @n el evente en gue vencds & plazo
ded contrato v su procfoga, & la hubiere, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ne haya sollditads o entrega. de los
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dineros del encorgo, de atuerdo con fas condiciones establecidas en ka Cléasula Segunda de este Contrato, o gue
el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR Tnfiera gue el PROYECTD no pueds levarss s cabo, porgue las condiciones del
mercado y'o preventas asl los edldendian. '

Abstenpres de recihic directamente o por intermedio de terceros, dinerm, aportes, cuotias & anticihes de |
CLIEMTES,

Informar & I FIDUCTARNA pata qui estituya |as sumeas consignadas por los CUERTES en fos encargos fiduciarias,
previa deductldn de los gastos, de acuerdo con'los eventos menclonadeos &n &l numersl & de psta eldusula La
FIDUSINAL, gelberd restituir log racursns dentro de los tres {3) dias habiles sipuientes contados @ partir de 2 fecha
de salicitud por portn de [as CLIENTES.

fpallzar las gestlores y tramites necesarios para la vinculscion de los potenciales CLIENTES

Femitir 4 los CLIENTES una cormunicrtdn iHformands 1as promogas o realizar al presente contrato, en of evento
ey s et el e @ Na bl 3 1as o ddmnbe b gulls R ey et o icllis, petivd Qi eafany lLms, G g Lersslio eslabieg et
por ef ENCARGANTE CORERCIALIEADOR, maniEestan su ntenddn de contlnuae o desistic del nagocks.

Remitir o la ADUCIARW. prmo o ccalquinr siteripeion do prorrogas, encol edento que lag llegare a habar, una
cortificacion suscrita por su ropoesenianie flegal ep-donce infoome fos tdrminos e |as-comunicaciones sefialadas
en el numeral precedentey que se hainformado atados los CLENTES winculades af FROYECTD,

suministrar y dillgenciar fos dotumentos exdgldos por las normas legales vigenies sobre |3 prevenclion de lavado
de actlvas v actuslizar dicha infermacidn minima en fornss anal o cunndo &ta fe tea requerida. El ENCARGANTE
COMERCIALZADDR cerd responsahble do la veracidad do la informacion que enviea ka FIDUCEARTA.

Adelantar el process de con'trof de carveea y reallear los cobros correspond lEntes, £n gl Bvenio en que sg presenis
ineumplimients en bos plazos pactados sntre ¢ ENCARGANTE COMERCIALIZADOR y Ios CLIENTES,

Solicitar artorizacicn a fa FIDUCARIA para cialquéer modificacidn en el cédigo dnico y/a en [z cuenta de recaudo
gaoelacda 8l dotiHons durante la vigenda del presente CONTRATO,

Indicara ka FIDUCIARIA el término aprovimado de durscion de la construccion del Proyecto,

Inditar & los CLIENTES que |os recursos destinidos a le sparacian de las unidades inmobifarias, deben ser
entregsdos Anlcaments & fa FIDUCIARLA,

Entregar a §a FIDUCIARIS copia de la publicided gue ol ENCARGANTE COMERCIALIZADDR adelante pasi
prosmocianar el PROYECTO.

Ofrecer-a bos CLIENTES hesta & toled de inmuebles de s que consta el PROYECTD, sk dar kngar 8 xceso én |8
saparacion e los mismos a trads @ la constituciin oe encargas Hdudarion

Euseribir los contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEFARACION DE UNIDADES
INNOBILIARIAS, por madio de oy funcionarios que ¢ ENCARGANTE COMERCIALIZADOR hayva facultado pera tal
efacto, Bl ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se comprameata con & FIDUCIARIA & gus los mensionEios contratos
s5lo podrdn ser suscritos por bna perionas debidaments habilitades para eflo,

Entragar @ |a FIDUCIARIA certificacion. do la consbitucion del PATRIBONIG AUTONOMO pora el desarrallo del
FROVECTD, emitldi por |a sociedsd fiduelarkz queactie como vocera y administradora del misma, en los dventos
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en gae aphiqu, pocd qui T FEDUCIARIA praceda con 1 entrega de los recursos uns vez cumpdidas las condidones

eutahlecdes en la CEusula Sepunda “Dhjeto” del presente Contrato,

Euminictear a los CLIENTES infarmacidn clarn, weraz, suficients, oportung, verifleable, comprensible, preclss e

Idﬁn:p.mh'f las calidades, dress, scabados v especiliceciones de las unidades inmobifierias, en los 1Erminos

establecdos en 18 ey 1480 de 2001 Estatulo-del Cansumidos.

Ser responsable ante los CLENTES del cumplimiento de 3 normathvidad vigente sobre [a venta ¥ promocidn de

inmuehles destinados a vivienda, #n lod sirmines establecidas en ool numeral 22 del artioulo 2% de laLey 1796 de

2016, en concordancla, con & Cireadar Extoma 006 de 2013 de |a Superintendenda de industna ¢ Comorcio,

teniendo gn cuenta gue Ta FIOUCIARIS no e ol construcion ml promebar, Bl somerdalmadorn; nl interentor, ni
igfarindie i groviciod mbiliar

Remitir a [a ADUCIAREA los soportes, docementos e informacién necesaria para realizer fos registraos contables

correspondigntes, as come para el cumpfimiento de lw obligacones de entrega de informacion.a los CLIENTES,

El ERCARGANTE COMERCIALIZADDR dentro del presente CONTRATO tendrd los dipuientes derechos:

L
2

Exigiz a 13 FIDUCIARIA ol cumplimients de sus-obligacnes,

Exigir o la FIDUCLARIA [a rendicidn de cosntas de scuerdo con |o establecids sobre el particulzr enla Cireular Bisca
luritica expedida por 1z Superintzndencia Anandera de Colombia

Las dermits reeanacheos por [0 ley o en el presents Contrats,

OCTAVA - BIENES: los Beres qua canfarman el presente Contraka, san!

Lios racursos entregados por fos CUENTES, los wales serdn invertidos en &l FONDO DE INVERSISN COLECTIVA
CONSOLDAN sdménisirede por 1s FIDUCIARLAL Parg que estos recursos ssan retibides, les CLIENTES deberin ser
aveptades por by FIDUCIARLS con arreglo o sus procedimientos de vinculacion y werificacion de procedancls g
origen licito de fondos,

Los recursos serdn adminlstrados por ls FIDUCIARIA en ¢f FONDD DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR hasta
tanta sa evidencien s condicionas establecidas en s cldusida Segunda "Objeta” del presanse Contrato,

Los rendlmignios g se generen por 13 administracide de' los reécurses enoel FONDO DE INVERSION COLECTIVA
CONSOUDAR, gue estaran destinados a complimicnte del Ot dirl presente Contrator no obitante (@
FIDLICIARIA o garankiza réndimisisios sobire los recursos administredos. En el evéento &n gue no se soradile por
parte del ENCARGANTE COMERCALIZADOR &l cumplimiento de las condiciones establecides dontro del tarming
tablecids para eate ofiectn, s rondimiontos generadas serdn entregacos a los CLIENTES Junto eon fas cumas por
ellon ontregadas.

MOVENA.-RECERCION DE CUOTAS: la rocepaion de las cuctas correspondientss o mendionada plan de pagos, wel realizadapor
la FIDUCIARLIA en los canales que ella determine pare t2l efecto,

PARAGRAFD: la FIDUCIARIA no se responsabiliza por s gestidn de cobro de las cuates previstas en el plan de pagos por
parte el CLIENTE gue ha meparata unldsles inmebllamas mediants |3 constituciin de un coatrata de ENCARGO
FIDLESTATRID BE INVERSION PARA LA SERARACION BE UNINADRES M MOBILIARAS,
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DECIMA.- ENTREGA DE DINERDS: los dineros objeto del contrato de ENCARGO HOUCIARIO DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS serdn entregacos af ENCARGANTE COMERCIALZADOR o al patrimanio
aubtdnomo que ¢l ENCARGANTE COMERCALIZADOR constituya pada el desarrollo del PROYECTD. en ka forma comn se indict
on la dausula sequnda de presente contrato. previas las deducciones de las comisiones pactades e el misma qua
encuentren pendientis de pago.

Asi mizsrme, I FIDUCIARIA podrd dedwdrn, ef valor de los costos en gue a cualguiern Lo incurra on |a ajecuddn del presents
cofiriato o paralz cefensa de los bienss ideteamitidas.

PARAGRAFO PRIMERD: In FIDUCIARIA irformard a bos CLIENTES a través do la rondicldn Fral de cuentas & acaadimiento
. de las condicliones pars &l desembolen de los rocursos oosu Incumplimianto

PARAGRAFD SEGUNDO: los rendimientos que se genaren por ia ifversion de los recursos en of FONDO DE INVERSON
COLECTIVA CONSCHIDAR noseran Imputables al precio de enldades inmabiliacas v el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR los
repstrard coma cotos del PROYECTO,

PARAGRAFO TERCERD: una ver realizadz fa entrega de los recursos en los Lérminas mencionados anterigrmants, fa
FIRLCIARIA procederd & eancedar I cusnta bancara dizgusits pira of recaudo de recursos 2 travds de datafono.

DECIMA PRIMERLA.- RESPONSABILIDAD: L pliligeciones guee asums la FIDLCIARIA son de medo v no de resuftado v su
responakbilidad se limita Unice v exclusivamente a2 admindstracon de los recursos vinculadas al presente Contrato, de
acuerdo con |as Instrucciones impartidas por el ENCARGANTE COMERCALZADOR. En consecuends se escluyen
expretamente a5 obligaciones relativas a |3 realizacidn ¥ terminacdn de lo construccidn, o complimients de lag
sspecicaciones de la obra ¢ los compromises relativos g |4 ealldad § 8l precia delas unidades que integran e PROYECTO ¢
lo deimads riesges relad onndos con le efecocion del PROYECTO, los cisales serin responsabilidad exclusiva del ENCARGANTE
COMERCIALIZALOR, fgualments se defa constancia de gue ia FIDLICIARA no asume obigacanes frente & ENCARGAMNTE
. COMERCIALIZADOR, a los CLENTES v a terceres, distinkas de las eapresamente provistas en el presente Contrato

PARAGRAFD.- ADVERTENCIA! en los eventos que al FMCARGANTE COMERCIALIZADOR no rernita an bos tlemsos
estabilecides 1o infermacidin de los CUENTES pere |8 inversdn de los recurses en ol FONDD DE INVERSHIN COLECTIVA,
LONSOLIDAR o que los CHENTES [nfadmen desconagies ¢ protedimients de recaudo. de 105 recurson [resio i l& Inversiiin
det bod milamok sera responsabilidad exclusiva del ENCARGANTE COPMERCIALIZADOR frente a los CLIENTES,

Asimisme, la FIDUCIARIA no se hara responsable gnte los CLIENTES niante 8l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR de los
resultadas financieros de las invessiones realizadas por &l FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSQLUDAR, deda gus i
naturakzs de la obligacion gue asume fiene al caractor de medic ¥ no do rosufado, En consacuencia, no garantiza
rancimientas fljos por valorizacidn de los activias gue Integren el FONDO DE INVERSION COLECTIVA COMNSOLIDER; asi misma
It riesmes wrvielbod e lo inversiones el FONDO DE INVERSION COLECTIVE CONSOLIDAR earrespanden en su integridad
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al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, en o5 casos en que se evidencie gue £5be Oitime cumplid las condiciones enundladas
#n 1a eliusula segunda.

DECIMA SEGUNDA,- PROGRAMAS PUBLCITARIOS: on o aviecs publicitarios gque reafice sl ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR por 50 proyia-cuenia para promodionar e proyecio die constrnocion, en hos ciales se hsga menoan de
I3 gestion que realiza [z FIDUCIARLS, s& deberd inclulr |2 sipulente infarmacitn;

1. Predsaren la campana publicitaria, que o tipo de contrato mediants el cosl se instrumenta el negecio con los
cliontis, @5 un ENCARGD FIDUCIARID DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UBIDADES INMOBILLARLIAS,
T i almdenie IFeendn SFIREECTARA ARATRTA § & ARFUARTR | AS IARORES BE ARKMIBICTEARIAK BE MG
HECURS0S DE LOS INTERESADLS EM ADCIUIRIE UNIDALES INMODILIARIAS. LAS GBLIGATIONES GIUE ASLIME
TIENEN EL CARACTER DE OBLIGACIOMES DE MEDID Y BO DE RESULTADC". .
3. Por otra parte, deberd snotarsn gue “FIDUCIARLA. DAVIVIENDA A, ES UNA ENTIDAD WIGILADA POR LA
SUHFERINTEMDEMNCIA FINANCIERA DE COLOBARIA"

PARAGRAFD PRIMERD: en la publicided v promecitn que realide el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR debe determinarie
daraments [a gestion adesartollar por parte de b FDUCIARIA; i pusden Sparecer Expresiones fales como Joon el respaldg
de FIDUCIARIA DAVMIENDA" o similares, sin que se espadifique en qué consiste el apoyo o respalda.

PARAGRAFD SEGUNDO! & a2 torrespondiente & Jos fopotipos de |3 FIDUCIARLA que s entrega ol ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR hars parte integral diel prosenbe Contrato,

PARAGRAFO TERCERCE of ENCARGANTE COMERCIALIZADOE s obligs aindamnizar o la FIPUCIAREA por fod perjuicios gue
It pusda ocastenar en el Incumglimienio da io dispuesto &n esta dawsita, 850 como por el ua insdecuade que Fealice del

arte correrpondieate alos logatipos de la FIDUCLARIA

PARAGRAFD CUARTD: 8] ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se-ohfigs a dar curmplimisnto a las disposicionss de publicidad
estaplecidns en s Parke |, Tikala 11, Chpitulo de la Circular Externn Mo, 028 de 3014,

DECHMA TERCERA. - REMUNERACION: &l ENCARGANTE COMERCIALIFADOR pagard a li ADUCIARLY por sus semvldos, - |a
surma merssl antiopada equivalents o UN SALARID MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE {1 5MMLV) presia |a presentacion
die la' correspondiente faciurs de cobro.

A partic de Lo apsrtura del primer contrato de ENCARGO FIDUMCIARID X INVERSION PARS LA SEFARACION OF UMIDATES
IRMOBLIARIAS oata comi=on se cobrara de la siguiento manera;

1. Parael mes de la apertera del primer contrato de ENCARGO FIDUCIARID DE INVERSION PARA LA SEFARACION DE
UMIDADES INSMOBILLARIAS, t3 comision de administracidn se epltulord sobre o freccida del mes vigente por
tesmingr,
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2. Para los siguientes mieses v durante la vigenela del presente contrato, s cobrard k3 totalidad de |2 comisidn
fiduciadia hasta la Byuidadidn del mismo,

PARAGRAFO PRIMERD: u estas comisiones e les cobeard el Imauesta al Valor Agrogada (VA de eonformidad con o
establecido an las rormas tributarias wigeniess,

PARAGEAFO SEGUNDO: ia FIDUCIARIA remitird al correo efectronico facturacionindiractos@netifitaciones. co fas facturas
electrdnicas que genere por concepto de comisiones fidudarias o otros tobros que Uegue a realizar. En ef evento en que
e imformadon se madlfigue; € ENCARGANTE COMERCIALIZADOR riotiflcard ol cambis & la FIDUCIARLA por lo manos con

10 Al calmndadn de anfnlaelfin nl clnree del s eateriae sl aie w0 deks adnntar di=hin carmbin . Fap sl B ifry rren el

lagar i b suscrlpcion die un Otros! al presenie oomrato,

. PARAGRAFO TERCERD: cualquier pestion aicional, diferente & las originalments establacifas en el presente contrato, serd
cobrada en fofma independiente, v la comisign respective se pactard de comuin ecuerdo entre kas partes:

PARAGRAFO CUARTD: on caso de retardo en el pagn de s comisiones anteriorments whnladas, |5 FIDUCIARIA pstard
facultada pars liquidar intereses de mora a lo.tasa maxima permitida por ba ley,

DECIMA CUARTA.- DURACIIN: ol tirmino de duracicn del presente Contratosers o2 cuarents y ocho (48] meses por “da/
etapa de manera independiente, contaded para In etapa uno (1] & partir de |a fecha de su suscripcion del presente
documento v para lis Etopas Dos [2Fy TresT3) 1a duracion serd contada & partir de la fecha Indécada en la comunicac
rinmitica por ElL ENCARGANTE COMERDALIFADOR cama focha de Iniciation de ks proventas. La-notificacidn . antes
menclonada deberd sefentregadaa LA FIDUCIARIA por, io menos con tres (3 dias bdbiles.de antelacidn al Inicla de ventas
de L rnaonads Etapa.

En & evento en que sesaliciten prérrogas, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR deberd enviar comunicacion & los CLIENTES
explicando 185 razones por las cisales se requigre dicha prorroga, guedando las CLIENTES lacultados pirs desisile de
negaciacidn e B Bvenle o gibe no et de sederds con [a misma y [rente o lo cual deberin procedor 'a salicitar ios
. FELUrS0s y SUk rendimienios, sl los bublere, menos los Impuestos ¥ retenciones on la fuente gue correspondan, sin gue =a
les apfliguie ningin tipo de penalidad.

DECIMA QUINTA - TERMINACION DEL CONTRATD: o presente Contrato terminard porlas siguiontes causas:

1, Porhaberse cumplido plenamente su objete.

2. Porimposibllictad absoluta de cumplir su abjein

3, Pordisalecian do laantidad fiduclaria,

d,  Por venclmiento del ténmdno estipulada,

5. Parmncumplimiento del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR én i jctualisacidn de lo informacidn an forma verae v
varificable de acverdo con o estableckdo por las normas gue tratan sobre pravencion y favado de activos,
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6. Porlos causales consagradis en fas normas del Cadlgo de Comerclo gue correspondan o su naturaiezs.

7. Par no haberce tealizado ta apertura de encargos fiduciaros cormespandientes al PROYECTO gentro de fos sals (6]
medpes siuientes i e firrmn del presente CONTHATO,

8. FPor mutug dcuenda enbn las paries.

DECIMA SEXTA~ CLAUSULA SARLAFT: e el ¢vento en que una vez firmado gl presente contrato, s& establesca que e
ENCARGANTE COMERDIALZADOR, suls] represontante(s) ingaslles], npoderadols], o'alguns de sus sorios oadministradores,
hasido incluldn en alpuna (st restrictiva nacional ointernacional en la gue se publiquén los datos da las personas iquienes
ey Randa infeiado pracess judicial, & qoe ka side candenade por las sutesldedes naclonales o inbernacionales, o vinculzdo
e minnern Alrerss a iedirertn man artivideders Al fnime ramn anreoterifien Seeeariena levada de pethees defillen e
estupefacientes, secusstro estorsive y treta de personas enire otrs, la HOUCBRE puste dar por terminado gl presénts
cantiate, dn gue por ellose generd nedmplimiento slguna. En viriud de lo snterlprmente expuesto; & ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR se compromete & {i) manténer actusizada la informacidn reportando de mavers inmedista cwalguier
cambior de g misme, (1) aetodzar 3 la FIDUCIARIA 3 conflrmar 16 weracidad de B3 informacian a traves de (o5 medios goe

conaidere comneenientes,

PARAGHAFD PRIMERD: ef ENCARGANTE COMERCIALIZADOR realizard ks entrevistas de conpcimiento al cliente en los
términos y condiclones estableciden en les politicas que enmarcan el sktema de administracion del rlesgo del lavado de
attivos ¥ financlacion del terrorismo SARLAFT de Ja Adudaria, come complemento al diligenclmiento del documento
denominado Mas fmteress conncerls cidnfanps g ystad correspandients & eada ling de fos OLUENTES, Para tal afecta, sl
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR smpleard sua luncioharios guienss deberkn estar previamente capacitadoes por la
Fidugiaria, a traves del material pntregado para gesarrolfar dicha actividag Responsabilldad que seantenderd cumplida oon
la firma del funclonzro del ENCARGANTE COMERCIALEZADOR &n los documentos “Nos intaresa conocarla cudnienos de
usbed” cormespondienta i cada uno de los CLIENTES, Por tal motlve, & FRCARGANTE COMERCIALIZADOR, se compramete
a roalizar las actividadet descritas en ol prosants pardgralo, conla mayer diligercla y culdade, stendiends los linsamisntos
suministrados poe-la ADDUCIRLA para este efecto.

PARAGRAFD SEGUNDC: &l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declara saber, conocer y adeptar que la FIDUCIARIA realizara
el respectivo prooeso de Conocimiento de CLUENTES t=nendo come base lng entrevistas reallzadas por o ENCARGANTE
COMERCIALIZADON en |ox trminos arribe iefiplsdon, ¥ gue come conssduoncia del mencionadio proceso) ésta podrd
abstenorse de vincular o en su defecto realizar o respective procese de desvinculocd dn o los mismos en los siguentes
casos 1) Coando se evidencle gue estos han sido incluldos en alpena Isie de caracterstices iguales osimilares o 1o OFAC u
ONL, Incluidas stas o en cuslguier ot lista nacional o internacional en fa que se publiquen los datos de las personas a
quinnes se les haya iniciado proceso judical, o gue han sido condenedos por lay autordades naclonalies o internacionals,
o vinoulados de manern directz o indlrecta ean sethvidades ilicitss vincuadas 3l Lavado da Actives. Financiacldn dal
Terrorismoy dalitos conexes. 2] En o evento en que en &l plaro estebiecido por s FIDUCIARR, no ontreguen la infermacian
aoiciona reEquatida por dsta pars @ Elecio. 3] Cuahdo s& suminikire informaddn ermada, nacta yWo falsaen cusguier
msmenio de ia refacion comercial En bisanteriores cosos, 195 encargos o s temardn como parte del punto de egullibre
sefalado &n la cldusido segonda de ostocontrito ¥ seinicars procesode desvinculatidn dentra de los cinen (5] dias hibiles
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gigutentes & la fechn &n o cual wenza ol tErmino otorgado para la entregs de documentos para poudtlos chentes gue
previamente habian sido vincwelados.

DECIMA SEFTIMA.- CLAUSULA FATCA = CRS: £l ENCARGANTE COMEACIALIZADOR manifiesta que a través del presonte
ontrato 0 ko estd Infarmanda por parts the la FIDLCTARLA, gue existen acuerdos de intercambio oz irformacidn suscrtos con
bos Estatlios LUnidlas y |os pafses alliates a i DCDE, desarrolada por s resoluciones 060 de 201% v 119 da 2015 emitidas por la
Direccitn de impuastos y Aduands Nacionalss - DIAN, y bajd s rmines de la Ley FATO [Ferslgniccaun) Tax Camplianos
Act) y de CRS {Commen Reparting Stendard) de fa OCDE [Drganiacids de Cooperacion v Desarrollo Econdmico). En
cordfcuencia, e oz 2 B FIDLCGARA que en complimiento de dichos acuerdes y 88 resoluclonas mencionedas,

re = A merf=elel f eorngerree? i | [0 PR PG PP an R 4 ¥ o] ¥ | TEHTARTANTT TORETTIA] AR

comprismnels o informar imedistamdnie a la AOUCIARIA, cualguier camblo de circunstancias on lainformacion,

. Asi migmo, s FIDUCIARIA s¢ abstendra de apeobar agoellas vinculackones: da personas a las ouales se les evidescie de
acuerdo con el difigenclamiente del Formato “Nos Interess Conocerlo cuéntenos de wited” gue tenen b cabdad dis *LLS,
Peran’ [Impactads bajo los terminas de la Ley FATCA Forsign Arcount Tax Enmpliann: Aet) wio s impactada par ka ey
RS [Cormmon Reporting Standard| de la DCDE {Dganizacidn de Cooperacidn y Desarmallo Econdmico) y los paises ofillado
&'la OCOE ¥ 'no cerfifiquen b calided "ULE. Person” o impactado por-la Ley CRS por [0 tanto no se tomardn come parts del
punte de-equilibrio sefislade en |a cldusuls tercers de este contrato, Enel evento gue Ja solicited de vinculacon provenga
de unz personz con calidad "LLS, Person” o sed impacthda por la Loy CRS, o ENCARGANTE COMERCIALIZADDR deberd
ramitir al CLIENTE 3 una oficing del Banco Devivienda 5.4, para que se realice s respectiva snculacian

PARAGRAFD: la FIDUCIARIA realizari la deblda difgencia y preceso de tonocimiento de CLIENTES teniende como base les
entrewstes realizadas por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR enlos ténminos amibea seftalados, ¥ que comdo conseuencla
disl mencionado proceso, data podei abstenarse de vinculisr o desvincular Al CLIENTE

DECIVIA DCTAVA.- RENDICION DE CUENTAS: 2 FIDUICIARIA rendira cuentas comprobadas de su gestidn, minimo cade sets
(B} meses o antes en caso de Ser necesadio, madiEnte & envio de una memaria al ENCARGANTE COMERCIALZADOR en la
. cual se Indigue 2n Torma detallzds las gestiones programadas y realleaday por lo FIDUCEARLA, o milsma se pressotord da

acuerdo con o establecido en la Clretlar Externa Mo, (29 de 2014, expedida por la Superintendenda Hnancera da
Codpmbia,

DECIMA NOVENA.: LIGUIDACION: o Is terminacidn ded presente Contrato v dantro de los siulentss cuarenta y cinco [(45]
dizis hibiles, b HOUCIARIA presertas al ENCARGANTE COMERCIALEZADOR, la mndicion final detallada del &ctodo de las
awersiones y rendimbenios, y en general la informacdn contable y financiera que requienn pam comprabar su-estada de
cuentd, [unto con &l provecio del scta de |lquidacisn 51 destro de los guince {15) diss habiles sipuentes & ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR no presenta reparo alguno @ 15 rendcidn final o no swscriban v remite e acta de ligukdachon, |
FIDUCIARIY entendard que soepta la rendicidn decuentas final y podm unilaberalmente sssceibir ol acta de [iguigacin




DS Envelape 10! SE2GE431-07 Ta-4056-8E T3-10A04 FOFE360

DAVIVIENDN

) e Fiduclariam

VIGESIMA-REPORTE ¥ CONSULTA-A OPERADCRES DE BANCOS DE DATOS: el ENCARGANTE COMERCIALIZADDR sutorza
@ la FIDUCIARIA expresa & imevoceblemente para que conselte y reporte o los Operadores de Bancos de Dates | toda ba
Informacitn seferente a si comaartamiento cemo cliente de |3 enfidad ¢ &l estado de (a5 ohiigationes 5 50 cargo qua se
desprenden de| prosonte Contrato) Le autoritscdn ambidn comprende el gue s FEDUSIARIA pueda sollcltar referandasy
zpie fas relaclenes comercliztes del ENCARGANTE COMERCIALIZADCR can &l sEeme fhandenn,

PARAGRAFD PRIMERD: AUTORIZACION PARA LA UTILIZACION DE LDS DATOS PERSONALES: ol ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR autoriza & la FIDUCISRIS, para que utilice los datos suministrados 2 la celebracion del oresente contrato,
a trinme dm log canales de stonddn prstoncaloeg vy no prosoncizles, para B ciguisatos finalidades  Indicpansables,
e L ST S T Ry S e R e e o
par la adecuada prestacion de lo: praducios yWo sernvicos contratados; (1] evaluar, mantener, melorar § profundzar 13
relacidn contractual, incluyendo &l émila de Infermacion sobre sventes, novedades, promosiones, publiSdad § programas
de fidelided, mediante el uso de corfeo electrinice, correo postal, teléfone fija; celular, fax, ShAS; MSM, redes dociales o

radiod similared, y [iii} dessrrallare & Implemantar hrrarrientos do prvancidn do frauvdes

PARAGRAFD SEGUNDO: la FIDUCIARIA munifiesta que of tratamiento de los datos personzles suministrados por el
ENCARGANTE COMERQIANZADOR se raalizars canforme 3 |o consagrado par ka Ley 1266 de 2008 y dermds nofmas gue o
complementen, modifiquen, odiclonan o sustituyan.

PARAGRAFO TERCERD: en f eventn en quit lo ENCARGANTE COMERCIALIZADOR considers nerasario presentar petidones,
aueias o reclames frantes &l tratamiento de sus datos que so havan recogide an Sancos de dotos de souerdo con |8 Ley 1266
wer H0d i todas acpuallas normas gue ln modifiguen, complementen y/osustituyan deberd interponerios directamente ante
& FIDUCIARIA. . En el evento en gue s pelicionss, cuelas o reclamos no sean atendidos o considers gue han sido atendidos
dipslavorablemeante, podrd 5 o considera pantinents, scudlr ante b Seperintendencia Firancieca de Colombia,

VIGESIMA PRIMERA. - ARREGLO DE DIFERENCIAS: l2s dil erenelas gus surkn entne B partes con ocasion de 13 calahracion,
elecicldn, Interpretecibn, terminadén o liquidation de esto CONTRATO podrdn ser resunitas librements mediante: {1
mecanlimios de milocomposicion, tales comola negocizcibn directa, o, (i) |wticia ardingia, o, (6] DElsgatura 66 Fancones
lurisdicoiopales de I Superintendencia Financiera de Calombia.

VIGESIMA SEGUNDA.- INFORMACION DE RIESGOS: en cumalimiento de & Orculisr Bisics Juridica expedida por la
Superinfendencia Fingnciera de Celombia, [a FIDUCIARIA ha advertida ol ENCARGANTE CORMERCIALIZADOR sohre ia
oFtenGa de riesgol finmncieras, o perativad, teenologicos, facter humano, legales, reputacionales, [Hnitaciones Locmcay v
damils aspertos Que son propios y generales de los contratos fduclaros, & inherentas @ los blenes v senvicios que haoen
parte dat objeto del predente Conlrato. De fgual forma, & ADUCIARIA maniliesta que cusnta con procedimientos y
mecaniimos implemantados que (e permiten efectuar el seguimisnto v actualizacian de o8 riespos planteados v sogados
al negocio, garantizanda sl que se cuents can politicas y ostindares establecidos por la FIDUOARIA para lh gestidn de o
mismes, For lo tanio, se deja darsmente establecido que I FIDUCLARLA realizard todas les gestiones tendientes o
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cumplimiento de las sbligadones que sean sdquinidas, pero en ningun momento estard obligsda & 2Sumir con recursos
progiog, financiacion alguna derhvada def presente Cantraks,

Asimismo, |2 FIDUCIARIA manifesta gue cuenta con los sstemas de adminstadon de resgos & los cuales s& encuentran
sormetidog ios negocics fidudarios celpbirades, en virtud de |3 aplicacidn de las normes vigentes en esta materdn

VIGESIMA TERCERA.- MERITO EJECUTIVO: |as partes scuerden que el presente Contralo prests mésito ejecutivo y copia
del misma junbo con ks facturas de cobro por comikianes o gastos del mismo, constituiran titulo sfecutive sulicente para
e |a FIDLICEATIA pusda hacer exdgible por fa wia judicial ef cumplimlento de kas facturas insolutes por tales conceplos, &
caren dol FEMSARGANTE DR ERCIALIZADOR

VIGESIMA CUARTA.- DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: pars efectos de la atencién de cuslquler guejs,
'. reclamacién o denundia gue & ENCARGANTE COMERCIALIEADOR corisders debe hecerle & la FIDUCIARIA en virtud del
presante Contrate. |o podra hecer directamonte en las. oficnas de ésta o a través dol correo electrdmico
contactenos@davivienda com, Asl mismo pedrd scudic 3l Deferspr ool Consumider Financlero: deslpnado por la
FIDUCIARIA, doctor CARLGS MARID STRMA JARANMILLD, guien ntenderd tales reclamaciones én la Carrera 16 8 No, B0 - 63
Oficina BOY wn Bogota DLE., b por ¢l cormeo alectrénico: defensoria@semarejasaieciados.com. La forma y téeminos de las
reclamaciones o guelas a que hays lugar ante o Defensor; esten definidos en las noomas legelesy reglamentasias sobre 3
materia, Informacian gue pueds ser onsuftods en noestra paging weab wane. fidusaviviends. com, Tgualmente se precias
quit e tramites ante of Defensor son gratuitosy 1as decisionas de éste no son obligstarias para hs partes.

VIGESIMA QUINTA- DIRECCION PARA ROTIFICACIONES: las partes recibirén notificaciones en las sigulentes direcciones:
el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en fa Calle 72 No. 7-64 Piso 2, en e ciuded de Bogetd y la FIDUDIARIA en la Avenids. £

Dorado No. 6811 —85 Piso 2% de b ciuded de liogoti [hE

VIGESHWA SEXTA- Laz Partes declaran conocer las disposicicnes anti-corrupdion y-anti-schoma, ¥ gue en eta medida, se
ancuantrn prohibide pagar, prometer o autoczar el pago directo o indirecta de dinerg o ncurrir en cualguiers de 1o
condbuctan descritas en |3 Lay 1474 de 2011, mediante [z cual e dictan disposiciones: para prevenir, inwesiigar y sanclonar
. ectas g corrugetitdn yf la eleciividad del control de la gestld pdblica, Ley 17 T8 de 2016 por la cund se dicten ndomas de lucha
contrals cormipcion y sobre o responsabificdod de Los personas junidicas por actos de corrupeion rensnacianal.

VIGESINA SEPTIMA. - DECLARACHIN: ol ENCARGANTE COMERCIALIZADDR declara que conoce y acepta el contenida de los
contratos di ENCARGD FIDUOARID DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE LINIDADES BIMOBILIARIAS, contrato de
adhasitn sufsto's revitidn yaprobads por la Superintondencis Financlers de Colarmbia medinnte aficis 2021005205 002
000, en especiel frente a las obligaciones ¢ derechos que de dicho contrato surgon pasa o ENCARGANTECOMERCIALIZADCR.
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Fara mayor nformacion del presspte negocie fiducare, o imitamos & sevisar [3 castilla informativa dispaesta pos la
Superintendencia Financiera de Colombla en Iz sigdiente ruta: e dudaviviends. comt Edecacidn Rnandera/Cartilia de
negocios fducianos inmohiliarios/ Click

VIGESIMA OCTAVA, - VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: |as Partes raconocen y acoptan qua los firmas plasmadas en el
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EMCARGANTE COMEROALIZADOR i ka: FIDUCIARLA, 1in la suseripcidn o firma va sea fisica {manuscrita) o electrdnica de axie
docurente Hor les dos pares ng tendrd validez este confrate, no obstante, dicha fima podra hacerse en mamentos
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AN BRIV ENDA 5.0 FECENTREL LOS ROBLES 545
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GCONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISO FA MORATO

Enire las suscritos, de una parle,

.PEAIB"I'G IHGEHIEE.I]E S5.A.5,, socedad comercial legalmente constituida,
Representante Legal que suscribe & pressnte documento, todo lo cual s
acredits con €l Certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comerclo de Bogola gue se adjunta al presente contrato comp

anexg, quien en lo sucesivo y todos fos: efectos de esie documento s
denominara el FIDEICOMITENTE,

Cra olra parte

1.

ADOBE SOLIDO S.A5. socieded comerciel legalmente constituida,
identificada con NIT 901306727-8, sociedad qus comparece s través del
Representante Legal que suscribe ef prasente documenfo, todo lo cual =&
acredita con gl Cerificade de exstencia vy representacidn legal expedido por la
Cémeara de Comerclo de Bogotd que se adjunta gl presente gonirato comp
anexo, quien en lo sucesive y pars todos los efecios de sate documento se
denominara el FIDEICOMITENTE ESTRATEGICO.

Y, do olra parte,

1.

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. entidad de sarvicios financienos,
constituida mediante Escritura Pablica No. 884 de| 25 de abril de 2012 otorgads
&n s Motaria 35 del Circulo Notanial de Bogotd, sutorizads para funcionar por ka
Superintandencia Financiera de Colombia madiante Resolucion No 876 del 13
da |unio de 2012, todo lo cusl consta en el cerlificado de axistencia y
reprasentacidn legal expedide por la Camara de Comercio de Bogota v Is
Superintendancia Financiera de Colombia, Scciedsd que comparece a fraves
del Represaentanta Legal que suscribe al presents contrato, guien en lo sucesivn
¥ para lodos los efectos do este documeanto s8 denominara la FIDUCIARTA.

Cormvenimos. celebrar el presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION que se regird por el Estatuto Orgénico del Sistema Financiaro, el
Céadigo de Comercio, las normas legales vigentas que regulen ia materia y en especial
por las clausules gue sa estipulan a continuacdn, previas las sigiientes:

CONSIDERACIONES
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1. Giue el FIDEICOMITENTE adquirira el LOTE identificads con Faolio «de Mairicula
Inmobillaria Mo, 50M-1163285 de I8 Oficing de Registro de Instrumentos Pablicos
de Bogola-Zona Noile, propledad de Colombia Telecomunicaciones 84 ESP, para
eventualmente, y siempre que se cumnplan una serie de condiciones, desarollar en

&l uno o mas proyecios inmobiliarios.
2. Que en virfud de lo anlerior, el FIDEICOMITENTE suscribid con Colombia

Telscomunicacicras 5A ESP un * Acvendo Marco paraia cefebracidn de un Negocio
Jirigicg sobre el Lole denominado Moralo [...) &l cual se tlene comc Anexo A del

3. Que, gn vinud de lo anteror, €l FIDEICOMITENTE se encuentra interesado en
erticular un esquema fiduciario, a través del cual: () se reciba la titularidad juridica
y 52 administre el LOTE, (i) se marenga |a propiedad del mismo, mieriras se da la
destracin que indigue el FIDEICOMITENTE en concordansia con lo cenvenide en
el Acwerdo Marco gue se tiene como Anexe A del presente confrato, v {iii) sirve de
instrumento para, en &l evento en que asl lo estime pertinants el FIDEICOMITENTE,
el LOTE sea adminatrado por pere del FIDUCIARLIA pare efecios de desarroller uno
o més proyectos inmobiliarios sobre &l mismao

4. Que la FIDUCIARIA presentd propuestas de servicios la cusl fue acoptlada, y de la
cual se deriva ol presente condrata.

g Que duramie la slapa preconiractual ‘el FIDEICOMITENTE fue debidamenie: a)
Informade por la FIDUCIARIA ecerca de |as implicaciones que tiene la susoripcion del
presente contrato fidudano, as como las condiciones y limitaciones de ejecucion dal
misma; y b) Enterado de los riesgos que pueden efectar al negocio y su ejecucian,

B. Cue en atencidn a lo anterior, el FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA siendo
plenamente capaces para obligarse, convienen celebrar ¢l presente conirato de
fiducia que sa regiré por ias normas vigentes aplicables gue regulan la materia; y en
espacial por las clausulas gue se astipulan & vontinuacidn

Realeadas [as antoriores consideraclones, lss partes s obligen de conformidad con las
siguientes:

CLAUSULAS

CAPITULO |
DEFINICIONES, PARTES, BENEFICIARIOS

PRIMERA. - DEFINICIONES: Para log efectos de este contrato, las palabras o términos
que a continuacidn ea relacionan fendrén el signficado que agul se establece:

1. BIENES FIDEICOMITIDOS: Se rofiere a los RECURSOS, al LOTE y los demias
benes gue s=ean fransferdas al FIDEIGCOMISD,

Z BENEFICIARIO CT; £5 |3 sociadad Calombia Telscomuneacionas S ESP |

3. CONDICIONES DE INICID: Seran las condciones bdsicas para & desamollo del
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6.

INMUEBLE en los términos del numesal 5 de la Clausula Séotima del presente contrato.
INMUEBLE: Seré la consiruccion a desarroflar sobre &l LOTE, donde se ubicaran las
oficinas administretivas de Colombia Telecomunicaciones en los Wrminos del Anexo A
FIDEICOMISO:; Se refiere g palimonic auldnomo que se consituye en virud dal
pressnle contralo, que se denominara FIDEICOMISC FA MORATO, identiicado con el
NIT 200.531.202-7, el cual achia con plenos efectos jurldicos frente a fos
FIDEICOMITENTES y ante lerceros, medianie vocera gue del mismo gemne |a
FIDUCIARLA,

ﬂw& la sociedad PRABYC INGENIEROS 5 A8, enlos términos del

EEE EHlIEHIE ESTRATEGICO: Serd la sociedad ADOBE S0LIDO S.A.S, guien
tendré la condicidn de fideicomitente estratégico en los lminos del presente

contrate, para el desarrollo delide los) proyectofs) inmebilieriols) gue sa realicen
sobma & LOTE,

FIDEICOMITENTES: Son el FIDEICOMITENTE ESTRATEGICO y el
FIDEICOMITENTE.

LOTE: Sera el nmueble identificado con el folic de matricula inmobilieria ndmera S0N-
1163265 de la Oficina de Registro de Instumentos Publicos de Bogota- Zona Node,
que posteriomnente se transforird al FIDEICOMISC on calidad de aporie.

10. RECURSOS: Ee refiere a las sigulentes sumas de dinero: (i) La suma de un millén

da pesos mote ($1.000.000) que el FIDEICOMITENTE ¥ e FIDEICOMITENTE
ESTRATEGICO aporten para la constitucion del FIDEICOMISO; (i} los nereses que
les RECUREOE puedan llegar & generar; {iii) los demas que por cualquier concepto
ingresen al FIDEICOMISO.

SEGUNDA. - PARTES: serdn partes dal prasente contrato:

1.

2
3,

FIDEICOMITENTE: Es PRABYC INGEMIERDS 5.A5.
FIDEICOMITENTE ESTRATEGICO: Es |a sociedad ADOBE SOLIDO S.AS.
FIDUCIARIA: Es CREDICORP CARITAL FIDUCIARLA 5.4

TERCERA. - BENEFICIARIO: Es BENEFICIARIO del presente contrato of
FIDEICOMITENTE. A su vez para efectos fiscales y tributarios serd BENEFICIARIO el
FIDEICOMITENTE

PARAGRAFO: El RENEFICIARIO CT es benefidario dal FIDEICOMISO Gnicaments an
loz términos referidos an la Cara de (nstrucciones que s fisne como Anexo B

CAPITULO I
OBJETO, BIENES FIDEICOMITIDOS y CUSTODIA ¥ TENENCIA
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CUARTA. - OBJETO DEL GONTRATO: El presente GCONTRATO DE FIDUGEA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION tene por chieto la constitucién de un palrimanio
autdnomo a través del cual la FIDUGIARIA §) reciba la titularidad juridica y administre el
LOTE; (i) mantenga la propiedad del mismao, mientras se da la destinacion gue indique &l
FIDEICOMITENTE en concordancia con lo convenido en sl Acuerde Marco que se tiene

como Anexa A del presente contrato, y (0] sirva de instrumento pera, en el evenlo en que:

asl lo estime pertinente el FIDEICOMITENTE, el LOTE sea administado por parte dal
FIDUCIARLA para efectos de desarrollar uno o méas proyectos inmobiliarios sobre al misma.

T BIENES FIDSCOMTID Gos- T . - 9 i At EIE ORI =
YL i

FiﬂElﬂﬂMI'TEHTE y e FIDEIEEH-IITEH‘I’E EETHhTEGIGEJ h—nnsﬂmﬁ‘l e suma de UN
MILLON DE PESOS M/CTE ($1.000.000.00).

Posteriarmente el active del FIDEICOMISO padré yo se verd incrementado con el LOTE o
los inmuebles que determine el FIDEICOMIENTE, los cuales serén recibidos a titule de
aporto.

PARAGRAFO PRIMERO. Al FIDEICOMISO que por sste documenin se constiuye,
ingresarin los bienes y recursos que sé transfieran al FIDEICOMISO y loa rendimientos que
produzcan los bienes que en su momento lo conformen, los que saran los BIENES
FIDEICOMITIDDS.

PARAGRAFO SEGUNDO. La FIDUCIARIA mantendrd los bienes que racibird a titulo de
fiducia mencanti|, separedos dal resto de sue aclivos y de les que comespondan a ofros
nagocios fiducianos {articulo 1233 dal Codigo de Comercio), de forma guo los actives qua
hagan parta dal FIDEICOMISO ampararan exclusivamante las obligaciones que adouiara ol
mismo &n cumplimiants de ko sgul establecido,

PARAGRAFO TERCERO: El LOTE se entenderd resl y efectivamente transferido al
FIDEICOMISO euando la titularidad juridica de dicho bien an cabaza de la FIDUCIARIA como
vocera: del FIDEICOMISO conste en el comespondients cerfificado de bedad v tradicion,
documantn que los FIDEICOMITENTES se obligan a entregar a la FIDUCIARIA dentro de
los treintas {30) dias calendzrio siguientss a ks calebraciin de |la escriture de ransferancia.

PARAGRAFO CUARTO: BIENES FUTUROS, Respecto de los bienes citades an esta
clausula y que ostenien !a condicidn de bieres fulwos, su existenciz dependera del
cumplimizrto de wuna condicifin o acontecimiento futuro que de no darse se entendard fallida
&1 gvistancia. Lavaloracidnde ko blanes fuluros e realzard teniendo en cuenta su naturalezs
¥ las nomas vigentes que sean aplicablas.

Algunos da los BIENES FIDEICOMITIDOS podran ostentar Ia calidad de derechos intangibles
conforma o estabiecido en & arliculo 653 del Cidigo Civil, La valorackin de aslos bisnes se
realizard teniendo en cuanta las normas genarales vigentes sobre la matena
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SEXTA.- CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES: La FIDUGIARIA entregara el LOTE
al FIDEICOMITENTE a Ululo dé comodato, El comodato se regla por lo determinado an ol
-contrato que para eslos efecios se celebre y en lo no contemplado en este por las narmas
gl o megulen.

PARAGRAFD PRIMERD: Con independencia de que sl LOTE ke serd entregado al
FIDEICOMITENTE & thule de comodato, esle tendrd o facultad de explotare
econdmicamente a cuslguier titulo y, en consecuencia, estard habilitado para celebrar
cm-ﬁ:-a’tus de an-arrl:famrm-i!a E-nbrﬂ una purc.'a:rn ala tulﬁtfl;lad de éﬁﬁa lo que Ifh-mmenta

FlDFIGDMITENTE (2l huhur aulﬂ:rrlu ul mnh'.ltu du -urr*mdmnhn!n !ul:hadu dul veirliséis
(26) de jullo ded efio dos mil diecnueve (2.018) con Colembia Telecomunicaciones 5.4,
ESP, contrafo que se encuentra sometido a condicidn suspensiva, la cual consiste en gue
el FA MORATD zea incremantado con e LOTE. En corsecusncia, le fiduciaria debera
adherr al referido contrato de arendamiento.

Para lodos los efectos, el conbrato de comodate que suscriba of FA MORATO con el
FIDEICOMITENTE, lendrd un Mrmino de duracitn gue no podrd, &0 ningln caso, ser
inferior & aguel eslablecide en el confralo de arrepdamiento suscrto enbre el
FIDEICOMITENTE y Colombia Telecomunicaciones,

En ciso de que el FIDEICOMITENTE en esla caldad, o a2 lilulo de persona jurldica
celebrare unp o mas confrates de arrerdamiento; B FIDUCIARLA se oblica g respeiar
aquealio gus e hubiers establecida en dichos contratos, en espedial s lo convenido an el
contrate suseritc con Colombia Telecomunicaciones A ESP, v 4 no oponerse a su
cumplimiento en modo alguno. Asimisme, ¥ siempre gue en el (los) contraiols) se estipule
la posibilidad de fransferir o ceder los derechos derivados de este (estos), la FIDUCIARIA
ge obliga 2 gue antes de perfeccicnar lals) ransfarensals) que requisran su aprobacion
como propietario fiduciario, deberd cerciorarse de que en afecte ze respeten los derechos
de quienes ostenlaren la calidad de arrendatarios, @n los contratns que hubieran sido
suzcrlos

PARAGRAFO SEGUNDO: Asimismao, y sin perjuitio de qus al LOTE | serd ertregado al
FIDEICOMITEMTE s filulo de comodats, este tendrd |a facullad de constituir una
sarvidumbre sobre una porcidn del LOTE an los términcs del Anexo A,

En caso de que la FIDUCIARLA debiere comparscer a suseribir la escritura de aonstitucion

de servidumbre & |2 que haca referancia &l presente pardgrafo, [a instruccidn da suscribir
la escrifura manoclonada se entenders impartida con Ia gala finma de este contrato.

CAFITULO I
INSTRUCCIONES
SEPTIMA. - INSTRUCCIONES: En desamollo del presente contrato LA FIDUCIARLA seguird
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las enuncladas en el fexto de este contrato, ¥ las que 52 enumeran & conbinuscion,

10

b &

1

Mantener la titularidad juridica de los BIENES FIDEICOMITIDODS.

Suscrbi escritura  poblica de compravents del LOTE, por cuénta ded
FIDEICOMITENTE.

Eniregar la tenencia del LOTE a tilulo de comodato al FIDEICOMITENTE, de
acuerdo con s estipulaciones consagradas en el respectivo contralo,

Expedir, a salicited del FIDEICOMITENTE, |o8 poderes, coadyuvancias y demas
mmmiu&mnnm necesaras para pemmifir el desamplo de proyecios inmuobiliarios

I:I'E:HEIE al -Eul‘l'lplll'l'-llEl'lt'Dd'E las CONDICIOMES DE INICIO para la construociin del
INMUEBLE an los lérminos def Anaxo A, Para todos [os efecios, as CONDICIONES
DE IRICIO seran informadas por parle del FIDEICOMITENTE v debaran quedar
consignades en gl presents cantralo-ya fuere a fraves de una modificacin integral
al mismo, o a fraves de un otros! donde 52 haga constar [os requisitos minimos parg
dar inicio a la ejecucion de un proyecio inmobiliario tendiente & la construccidn del
INMUEELE. EL FIDEICOMITENTE tendra plena autonomia para |2 elaboracion de
lzs CONDICIONES DE INICIO, asi coma para levar a cabo la modificacion del
contrato, sin perjuicio de lo cual 5e tendrdn como condiciones minimas oe inicia: a)
Que s hubiere emifido resolucién por parte de une Cursdurie Urbena de ks ciudad
de Bogotd, oforgando Licencia de Construccian para el desarmollo del INMUEBLE
{en adelante "Licencia de Construccidn®); b) Que |a Licencia de Construccion se
enconirare ejecutoriada, y ¢ que se cuenté con Punio de Equilibdo Técnico y
Financicro para la construccién del INMUEBLE de scuerdo con el disefio
presentade por el FIDEICOMITENTE

Suscnbir u otorgar poder al FIDEICOMITENTE para le suscripoién de una escritura
piblica por medio de la cual se canstituyan senvidumbres sobre el LOTE o una
porcidn de esie, an los témminos de la Cléusule Séptima del Anexo A, sobre un érea
de seisgientos noventa y uno punto ochenta y un metros cuadrados (681.81 m")
Susoribir esoritura pdblica de desenglobe del LOTE, segin insfruccién que al
respecto imparta el FIDEICOMITENTE.

Transferir a les BEMEFICIARIOS o 2 quien corresponda segin esle contrato o la
loy, los blenes que a I liguidecién del FIDEICOMISO adn formen parie de él.
Recibir, administrar & invertir los RECURSOS en el Fondo Ablerto Fiducredicorp
Visla o en cualguier Fondo de Inversidn Colectiva administrado por la FIDUCIARIA,
El FIDEICOMITENTE manifiestan conocer y aceptar el Reglamento del Fondo
Abiarto Fiducredicorp Vista, conociendo que ademas el mismo se encuenira a su
dizpogicidn en la pagina web waw credicorpecapislfiducians com

Realizar las resttuciones de RKRECURBOS que soliciten por escrite &
FIDEICOMITENTE.

Dar fial cumplimianto a todas las instrucclones impartidas mediante documento
escrite gue hace parts Integral del presente centrats coms Ansxe B,

Dar fiel cumplimienta a todas las instricsionss que le sean proporcionadas por el
FIDELE:GMI‘TEMTE mediante documento ascrito, an los limites del presente
contrata,
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PARAGRAFO PRIMERQ: En caso de gue el LOTE fuere ullieado para ol desamaolio de
uno o mis proyectos inmobiliarios, la FIDUCIARIA se abstendra de suscribir cualquier
documento canstitulivo de un fideicomiso ademas del gue se constituye con la firma del
presenie contrato, en conlravencitn a o dispuesto en el Anexo B. Asi, en lodos los
documentos de constitucién donde se regule total o parclalments &l desarrolio del LOTE.
se dejara constancia que el Angxo B del FA MORATO se lendra como Instruccion
irevocable impartida fambién a dichos fideicomisos, instruccién que no podrd ser
Tymrada a menos que hubiere previa aprobaciin escrita y expresa del BENEFICIARIO

PARAGRAFO SEGUNDO: En sl evento en que se diere inicio 2 Iz construccian de unc o
mis proyectos inmobiliarios sobre el LOTE, cualquier coslo de traslado reconocide en los
términos del Anexe A por parde dsl FIDEICOMITENTE v a favor de Colombia
Telegcomunicaciones, y en especial aguelios convenidos en |8 Cliusula Movena del
mengionado documento, se [levardn como costo del{de los) proyecto(s) que se
desarrollare(n), y asi se dejaré constancia en la contabilided del(de los) fideicomizo{s) que
se conglifuyeren para efectos de realizor el desarrallo del LOTE,

CAPITULO IV
QBLIGACIONES, DERECHOS y RESPONSABILIDADES

DCTAVA. — OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: Ademas de |=s generales
establecidas on olras clhusulas dol presente conlralo v aguallas dervadas de su objato,
son cbligaciones de los FIDEICOMITENTES las siguinntes:

1. Adelantsr iodas las gestiores v acciones que se requieran para la defensa de los
BIENES FIDEICOMITIDOS.

2. Balir =l esneaméento par evicoidn y vicios redhibitorios del LOTE.

3. SBuminisirar opordunaments s LA FIDUCIARIA |lae sumas de dinere que ésta la
solicite por escrito y &n lo posible con un términa de antalacitn no mener de cinco
{5) dias habiles, para pagar ls totslidad do les obligaciones qua contraiga el
FIDEICOMISO, para sufragar todos los costos an bos cuales sa incurran v en ganeral
para of cumplimiento de sus gestiones. El no suminiztro oportimeo del dinero liberard
a LA FIDUCIARIA de cuaiquier responsabilidad que por esta razén pueda causarse
al FIDEICOMIEO, ¥ a tercerns.

4. Presiar su colabaracion a L& FIDUCIARIA para la reallzacién del fin establecido en
aste contrato,

6. Pagar por su cuenia la totalidad de los impuesios, 1esas v contribugionas, quea se
causen por la celebracidn, ejecucidn y liquidacidn del presente contrato,

6. Declarar y papar el impuasto predial gue se genere sobre todos y cada uno de los
inmuebles gua saan aportados al FIDEICOMISO.

7. Informar por mscrito a LA FIDUCIARIA deniro de los quince (15) diss habiles
sigulentes, ceda vez gus se modifiguen o cambien (05 detos comespondientes a
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direccion, domicilio, teléfono, fax, ocupacion, profesidn, oficio, @zon social,
represantacion legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia
gue varle da las que reporten a la firma del presente cantrato, con base en lo
dispuesio por las circulares emifidas por & Superintendencia Financiera, sin
perjuicio de la obligacidn de suministrar los documentos que deban ser enbregados
en virtud de ackos y disposiclones legales o administrativas, relacionados con la
obligacion a gue s2 hace referencia. lgualmente, se obliga a enviar folocopia del
certificado de ingresos y relenciones, declaracidn de rents, constancia de
lmrrmarhuﬁ [ Lualanne dﬂ{ dltimo afa sagﬂu & ¢aso, por cads afio de vigencia del
IME it | il eledmEl g @

dnﬂl‘lns dc.n:urnarﬂns saan u:pﬂdﬂns 5 prman:adns

8. Aciualizar por lo menos una vez al ane, la informacion requerida por 13 FIDUCIARIA
para &l cumpimiEnte de las disposiciones que se requiersn para el cumplimisnto de
las normas relativas @l Sislema de Administracitn de Riesgo de Lavado de Activos
y de la Financiacion ded Terrorismo — SARLAFT, exigidas por la Superintendencia
Financiara.

8. Las demds esstablecidas en esle contrato y cuslguler ofra qus se desprenda de la
naluralera de su gestion, de acuerdo con las nommas legales vigentas.

NOVENA.- DECLARAGIONES DEL FIDEIGOMITENTE: Con la suscripcion del presente
decumento e FIDEICOMIENTE deckars: () encontrarse solvente econdmicameanta y que
la-transferencia de los bienes que realizen mediants la suscripcion de este coniralo se
efechia an forma licita v de buena fe en relacion con posibles acreedores anlerores a la
fecha de celebracidn del presente confrate, ¥ no han oclfride hechos gue afecten
gravemeonte su situacion financiera; (i) que no ha side notificedo de litigics, procesos,
demandas o procedimientos administratives, que pusdan alfectar e cumplimiento de las
ohbligaciones adquiridas en virtud del presents contrato y en desarrolio del FIDEICOMISO;
y (iil] que se encuertra al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y
prestaciones laborales a que flienen deracho sus rabajaderes segun la legislnclén laboral
de su jurisdiccsidn, ello con €l fin de evitar contingenclas jurldicas que afecten las
obligaciones contenidas en este conirato, 28f como les que adquiera en dasamollo del
FIDEICOMISO.

DECIMA. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: El FIDEICOMITENTE, tendrd los
derachos los consagrados en & articule 1238 del Codigo de Comercio. Bin perjuicios de
los damés derachos anincados alo largo del prasenta contrato

DECIMOPRIMERA,. - OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: LA FIDUCIARIA tiene las
sigulentes sbhigaciones:

1. Realizar diligeniemente todos o2 aclos nooesarios para la administracidn da los
BIEMNES FIDEICOMITIDDS de scusrdo con lo establacids an ol presente contrats,
2, Ejercer las acciones o proponer las excapoiones lsgales, inherentes a su calidad de
proolatario fiduciario, respacts de los BIENES FIDEICOMITIDOS, &n cuante sea
infarmada por el FIDEICOMITENTE de los hechos que originen fa exigencia de tal
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ejercicio. Queda entandido que e gjerdclo de dichas accionss o excepciones esta
supeditado a la mformacion gue sobre los hechos gue les haga necesarios I
proporcione &l FIDEICOMITENTE, quien es por lo tanto responssble de los
perjuicios que e causen can g amision en proporclonar la informacion.

Rendir cusntas comprobadas de su gestion cada seis (6) mases contados 8 partir
de [ celebracidn del presents contrslo, as! como a B3 terminacion del
FIDEICOMISO. Dicha rendicidn de cuertas debers ser presentada y enviada gl
cameo electidnico suminstiado por & FIDEICOMITENTE v & BENEFIGIARIO,
dentra de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del cone que se esta
irtermeancl E Forinlcksdt It Ll | lE Gl ool Basioa Jurldica de 1a
Superintendencia  Financiera, Por su pare, el FIDEICOMITENTE y &
BENEFICIARIO tendré diez (10) dias habiles desde la fecha de envio del
mencionade correo elecirdnice por parle de la FIDUCIARLA, pars presentar
objeciones a le correspondiente rendicitn de cuentas.

Ll )

- Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE cuando en la gjecucion del contrato se

presentaren hechos sobrevinientes ¢ imprevistos, que impidan el cumplimianto de
sus cbligacicnes conlrecluales. Guande la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad
quedardn en suspenso todas las obligacionss relscionadas con el asunto
censullade hasta |a fecha en la cual se produzca la respuesta por pane del
FIDEICOMITENTE, sin gue pusda imputérsele por este hecho responisabilidad
alguna a la FIDUCIARIA.

Padir Instrucciones & la Supsrintendancia Financiera cuando se lengan fundadas
dudas sobre la neturalezs y alcance de sus facultades y obligacionss o cuando
deba apartarsa de [ae autorizaciones contenidas en este contrato, o cuando las
circungtancias asl lo exijan. En el evento en que fa FIDUCIARIA haga uso d= estz
facultad, quedardn en suspenso sus obligaciones relacionadas con e asunto
consultade hasta la facha en la cual 5o obtangs ls comespondienie respussta, sin
gus por ello pusda imputarsele responeabdidad alguna a la FIDUCIARLA,

Informar al FIDEICOMITENTE las circunstancias que surfan al momento de la
sjecucion del contrata y que sean eonocidas por ella, que puedan ncidir de manera
desfavorable en el desamaollo del objeto del presents contrato de fiducia mercantll,

Mantener log BIEMES FIDEICOMITIDOS separados de los suyos y de los que
comespondan a ofros negocias fiducianos.

Las demas que se consignen en el presante contrato o en la lay

DECIMOSEGUNDA. - DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: Ademas de los ya relacionados
en el texto dal contrate, y en iz ley:

1.
2,

Cobrar la comisidn fiduciaria establacids a su favor.

Descontar automaficamenie de los RECURSOS, todos |os costos, gastes ¥ pagos,
necesaros para & cumplimienio dal objeto del presente contrato y los que se
genaran por su constitucion, ejecucion, desarrolle y disalusidn o bquidasian, sean
glloz de origen contractual o legal; al Igual que su emuneraciin

Soticitar modifcaciones, scdleracionas o adiclones 8 |os Bxtos de los ¥ documemos
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que la sean enviados para su firma.

4. Oponerse cuando asi [o considere, & |8 soliciud e suscripcidn y de realizacitn de
peticiones |egales ante las autoridades competentes cuando la ley permilla su
framiie por pare del FIDEICOMITENTE

DECIMOTERCERA. - RESPONSABILIDAD DE LA FIDUGIARIA: Sin perjuicio del deber
de diigencia y del cumplimiento de 2= obligaconas que LA FIDUCIARLA adguiere como
vocera del FIDEICOMISO, queds entendide gua la FIDUCIARIA no aciusra en desarmollo
s - | pmﬁanta nnnh‘atu Como EEE!E'I;H’ ]urrdluu tributznio, ﬁ'lanr.'lsru =Eml:rla|:1’u 0 l::le ELIEH:[IJFEE
T[] ]

que el FIDEIE:EJMITENTEu uua asumrua lnmun ra:spm:m a dl:::lmu mﬂm

LﬂEEﬂJ-@EIL'-!IIEﬁ de LA FIDUGIARIA son de medio ¥y no de resuliado, ¥ su responsabilidad se
mdende hasta la culpa leve. La FIDUCIARIA no contreerd responsabiidad por (D) e
obligacion de saneamiento, en especial por eviccion, &l proceder a la transferencia de Is
propigdad del LOTE, toda wvez gue la misma es exclhisiva responsabilidad del
FIDEICOMITENTE, (i) la lenencia y custodia del LOTE toda vez gue la misma eslard en
zabeza del- FIDEICOMITENTE en virtud del comodaio gus se suscriba; (il especios
fiscales y requerimientos de las autoridades tibutaries, en eslos eventos serd el
FIDEICOMITENTE guien aporard los recursos necesarios: (iv) Cumplindento de las
ebliigacionss sustanciales y formales tributsrias inherentes al LOTE, y (v) B depoasito,
vedimients, encermamiento, desecho, mantenimiento, tratamiento, produccion,
manipulacidn, procesamiento, Tabricacion, recaleccion, dasificacidn, o presencia en o
LOTE, do cualquiar guimico, materal o sustancia cuya emisién o exposicidn esté prohibida,
imitada o regulada bajo cualguer ley relacionada con esuntes ambientales, por causa de
su naturaleza peligrosa, a cual estd radicada en cabeza del FIDEICOMITENTE en calidad
de comadatario.

CAPITULO V
REMUNERACION Y GASTCS

DECIMOCUARTA. - REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA: Come retrbucion por sus
servicios, LA FIDUCIARIA tendra dersche a fitulo de commitn a las siguientes sumsas de

dinem:

1. La suma de UN MILLON DE PESOS M/CTE ($1.000.000.00) por concepto de las
labores da estructuracidén del FIDEICOMISO, pagedera a Ia firma de asle contrato

2. El equivalente a UN SALARIO MINIMO MEMEUAL LEGAL VIGENTE (1 SMMLV),
papadero por EL FIDEICOMITENTE por cada mes o fracsidn de vigencia del contrato,
Esta comisidn s& generars a partir de |2 fecha de suseripoidn del presente contrato y
hasts Is fecha sfectiva de liquidacian del FIDEICOMISO,

3. Porla suzcripeidn de decumentos logales tales como olrosles al contrato fiduclads,
cesion de derachos fiduciarios, contratos de dispasicidn o gravaman de los blanes
apartados Savo los derivados da liguidacion del FIDEICOMIS0), se cobrard por cada
uno, una suma equivalents a UN SALARIO MINIMO LEGAL MENSUAL VIGENTE (1
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4. Mientras existan recursos en @ FIDEICOMISO y estos se encuentren Invertides en o
Fondo de Inversidn Colectiva FIDUCREDICORP VISTA, se cobrara s comision que
se establece en su respectivo reglamanlo, el cual el FIDEICOMITENTE manifiesta
conecer y aceplar. La comision fiducfaria refedda en este numeral se causarsg,
fiquidaré y cobrard diarfiamente como una comision de administrackin como gasto a
cargo dei respective Fondo Ablerdo. Cuando se encuentren 1os recursos en cuenias
bancasias, LA FIDUCIARIA cobrard la misma comisién que coresponda a su Fonda

. lﬁhlu‘-lu FIDUCREDICORP VISTA,

s En el evanio oo lonninmce| GO s o prassle conbixlo eiles de & IEEssdn
vigencia, se cobrard una suma eguivalents 8 3 meses de comision fidudaria, por ¢
valor especial del presente contrato.

6. Cualquier gestdn adicional no establecida en esle contralo, serd cobrads de manera
independiente, previa aceptacién de LA FIDUCIARIA da las gestiones o finalidades
soficitadas y de las partes respacio de su remuneracion.

PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA pedrd abstenerse de realizar gestion algumna
relacionada con el desarrollo del prasente contrato s al momento en que sea soficiteda se
astd en mora en la cancelacidn de la comisidn fiduciaria a que tiene derecho.

PARAGRAFD SEGUNDO: Estas comisiones genaran IVA, el cual serd cobrado de
acuerde gan [ noermatividad vigente al momento de la facturacian,

PARAGRAFD TERCEROD: Las comisiones exprasadas en sumas fijas sardn ajustadas al
1° de enero de cada afio, zon basa en el Indice de Precios & Consumidor cartificado pars
el DANE para el afio inmediatamente anterler.

PARAGRAFD CUARTO: La comision fiduciana sera pagada de manera solidaria por quien
ostenta |a calidad de FIDEICOMITENTE. En &l evento gue exista incumplimients total o
parcial en dicho pago, la FIDUCIARIA podrd esigir el mismo a cualquiera fos
FIDEICOMITENTES

PARAGRAFO QUINTO: Quien ostenta o llegue-a ostantar la calldad da FIDEICOMITENTE
autoriza irrevocablemente a Ia FIDUCIARIA pars que en el evenio de que exista mora en
&l pago da la remuneracion de la FIDUICIAIRA, |a cual no reguisre requarimiento en mora,
descoante automdlicaments v sin raquarirse ningin consantimiants adicional diferente al
gque se olorga 2'traves de la presente estipulacion, las sumaz de diners gue e requisran
para sl pago de la comisidn fiduciaria, de los recursos que EL FIDEICOMITENTE fenga
bajo =u nombre an’ Credlcorp Capital Colombla 5.A. o en cualquiera de los fondos
administrados por la FIDLCIAREA

DECIMOQLINTA, - COSTOS ¥ GASTOS: Los costos, gastos, honorarios, tributos
(impuestos, tagas v contribucionas da cualguier ordan ferritoral o administrativa), los pagos
necasaros pard el cumplimiento dal obyeto del presente conirato ¥ ks que S8 geneTen por
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BU consfitucion, sjecudon, desarrollo y. disolucion o hguidacion, sean ellps de onRgen
contraciual o legal, estardn a cargo dal FIDEICOMITENTE

Se considerard como gastos de! FIDEICOMISO. entre otros los siguientas:

1. Lacombksitn Mductara

2. lLos gasios bancarios o slmilzres gue se generen an la ejscucian ¥ desarrolo del
presante contrato.

3. Los gastos de a revisoria fiscal por concepto da hanorarnos, ciando S8 requiera de

u diciimer soore e estades  Tikaeaios de FIDEICCMISE | Ield disl
FIDEICOMITENTE, & Superntandencia Financiera o ouslguier entidad
administrativa o judicial,

4, Los coslos por la elaborecion de informes diferentes a los estipulados en el presanis
contrato, los cusles seran definidos previamente entre el FIDEICOMITENTE vy la
FIDUCIAREA con anterioridad a la elaboracion del respectivo Informe.

3. Los gastas qus ocesione |a disolucion o liguidaciin del negocio fiducierio,

6. Todes aguellos gastos direclos o indirectos gque sean necesarios para el normal
desarrolio del objeto del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no esume ni 8sumird con recurses propios os
pagos, vostos; giroa y demas gestos dedvedos del presenta confralo de fiducia mencentil.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los costos y pasics serén pagedos diréctamente par EL
FIDEICOMITENTE, guien los pagara a la FIDUCIARIA con la sola demostracidn sumaria
de los mismos, dantro de los tres (3) dias siguientes s la presentacion de la cuenta donde
conste la suma dinero, cuenta que se presentard en la direcdion gue se encuentre en los
registros de le FIDUCIARIA. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de Ia
ramunaracion de la FIDUCIARLA, causardn intereses de mora, a rezén de |2 tasa comerclal
de rmora mas alta que parmita la Ley. En los eventos en que el gasto, costos page y giro
sea previgibla y sea posible su estimacion previa, la FIDUCIARIA solicitard los recursos al
FIDEICOMITENTE con una antelacidn de cinee (5) dias habiles en al everto que no sean
suministrados se aplicara lo dispuasto en &l presanie pardgrafo.

PARAGRAFO TERCERO: La esdificacién suserts par ol Represantants Legal de la
FIDUCIARIA y Contador piblics, en la que consten las sumas adeudedas por EL
FIDEICOMITENTE, prestard mérto ejecutive para obtaner el pago da las mismas sin
necasidad de requerimiento judidal o prejudicial, al que renuncian expresamente las partes,
a5l come a cualguier comunicacidn, notifieacién, autanticacan o reconocimients algune.

PARAGRAFO CUARTD: Para garantizar e pago da la ecomisitn fidusiards o
FIDEICOMITENTE firmars en favor de la FIDUCIARIA un pagaré en blanes con carta de
instrucciones, el cual sard diligencisdo en el events en que el FIDEICOMITENTE insumpla
&l pego de 8s sumas adeudadas a la FIDLICIARIA

CAPITULO VI
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ORGANOS DE DECISION DEL FIDEICOMISO.

DECIMOSEXTA. - PLURALIDAD DE FIDEICOMITENTES: Siempre que exista pluralidad
de FIDEICOMITENTES y éstos pretendan dar Instrucciones a LA FIDUGLARIA diferentes
& las agul establecidas, éstas deberan ser tomadas de conformidad con las disposiciones
que regulan ka torma de decisionas de esambiza de acclonistas an las sociedades andnimas,
siguiendo para of efecto, la= siguientes reglas:

1. Lﬂ ﬂumrm:ulwm pnﬁra neaﬂzarﬁa- pnr ma%qule«!a de los FIIJI:IEEMIITLNTEE
EILHG AR, e 91 08 = P 5
can Gupla du'lgzda a l:'ada uno l:IEl In::s FIDEEI‘JMITEN‘I‘EE

2, Cada FIDECOMITENTE votard de conformidad con los derechos gue tengs
registrados en el FIDEICOMISO.

3. Enelevenlo que sblo acuda una persona a |8 reunitn, deberd hacerse una nueva
convocetara, en la cual las decisiones se tomaran por 18 o las personas que
asiste(n) sin requerirse para el efecto mayoeia plural. Este procedimiento se
reafizard en la forma establecide en el codige de comercio para las reuniones de
segundda convocataria,

4. Entodo caso, las decisiones gque se adoplan no podran modificar las instrucciones
asiablecidas en el presente contrato salvo que exista mayoria plural equivalente al
selenta por ciento de los derechos representados en el FIDEICOMISO. En cualqulsr
¢as50, ninguna instrucclén gue profaja los derechos del BENEFICIARIO CT en los
tarminos del Anexo A y que se encuentren recogidas en el presente documento,
podrén ser madificadss, @ menos que ¢ conlare con la attorizacidn previa, escrita
y expresa del BENEFICIARIO CT.

CARITULO VI
DURACION, MODIFICACION, TERMINACION ¥ LIQUIDACION

DECIMOSEFTIMA. - DURACION: El presente contrato tendra la duracién necesaria para
gl eumnplimbents de su objeto.

DECIMOCTAVA. - MODIFICACIONES AL CONTRATO: El preserte contrato podrd
modificarsa de comin acuerdo entre el FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA por documenie
privado.

PARAGRAFO: En cualquier caso, ninguna disposicidn que proteja los derechos del
BEMEFICIARIO CT an log términos del Anexo A y que s encuentren recogidas en al
presenta documents, podrdn ser modificadas, a menos gus se contare con la autarizacion
pravia, escrila Yy expresa del BENEFICIARIO CT. Asi, v =n &l svento sn que =l
FIDEICOMITENTE v Ia FIDLICIARIA modficaren an el prasants confrata, la modificacian
qua se suscriba contendrd exprasamenta |as disposicionss relativas a la projeceion de los
derachos del BEMEFICIARIO CT, 2n los términos que se expresan en el este documento

A
\
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DECIMONOVENA. - TERMINAGION: Acaacimiento de alguna de las causales previstas
en & articuln 1240 del Cidigo de Comercio, excapio las causales establecidas en os
numersles sexto (6% ¥ decimo primero (11") del mismo,

1. Por la renuncia de [a FIDUCIARIA, cuando s2 den las causales del ariculo 1232
del Cédipe de Comeraio,

2. Podra darse por lerminado esle contrale en forma undateral por parle de la
FIDUCIARIA en los siguienies casos:;

* Por incumplimiento dal FIDEICOMITENTE a la obligacitn de actualizar la
iaforracilel @ que s& NESE o phesanle-coilizio do feuckl msncEnli

« Cuando se presente mora en el pago de 1a comision fiduciaria por un periodo
consaculivo de dos (2) meses.

4. Cuandose presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comision
fiduciaria y demis gastos del FIDEICOMISO por un periodo conseculivo de dos (2)
MesEs.

4. Por solicciud de la FIDUCIARIA o el FIDEICOMITENTE, presentada a la otra con
treinta dias calendario de antalacidn. En este evento &l FIDEICOMITENTE debera
pagar a l=s FIDUCIARIA & titulo de indemnizacion el valor equivalenta a tres (3)
meses de comision fiduciaria.

8§ Por encontrarse of FIDEICOMITENTE inciuido en las listes para el Control de
Lavado de Activos, administradas por cualguier sutoridad nacional o extranjera,
tales como la Oficing de Control de Activos en el Exterior (OFAGC).

VIGESIMA. - LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO: Ocurrida ka terminacién del presente
cantrato, Is gestion de k FIDUCIARIA debera dirgirse exclusivamente a reafizar actos
directamente relacionados con la liguidacién del FIDEICOMISO, Terminado el contrato par
cualgulera de las causales previstas se procedera a su liquidacion en el sigulente arden;

1. (i) El page de las sumas de dinerc que se deban a la FIDUCIARIA por concepio de
comision, (i) El pago de les gastos por conceplo de tribulos {Impueslos, tasas y
eontribucionas da cushquier arden o nivel termtorial & administrativo), (i) Los deméas
gastos diractos ¢ indirectos en que incurra el FIDEICOMISO.

2 Uns vez canceladas todas las obfigaciones, loa excedentes y el LOTE se
enlregaran sl FIDEICOMITENTE o a quien aste designe dentro de los disz {10) dias
habiles siguiantes 2 la terminzscidn del cantrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Es responssbilidad del FIDEICOMITENTE los pagos
refacionados caon el ICA, retenczién en la fuents, IVA y cuslguier oiro impuesto que se
encuantre relacionado directa o indirectementa con el presente FIDEICOMISO. Cuanda por
cambios normatives que s presantan en desamolls del preseria contrato, la
responsabilidad de realizar los pagos relacionados con el ICA, retancidn en la fuaate, VA
¥ cuslquier otro impuesio que se encuenlre relacionade directs o indirectameante con al
presente FIDEICOMIS0), sea responsabllidad de is FIDUCIARLA, & FIDEICOMITENTE
eslara coligado a suministrar toda fa informacién necesaria para cumplir a eabalidad con
esig fin, en especial toda la informacién que se requisra para el diligenciamiento y
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presentacion da las declaraciones de impuestos respectivas y (i) cualguier suma de dinero
que s& requiera para |a realizacitn de pagos relacionados con el [CA, retencidn an 2 fuente,
WA y cualguier ofro impuesios que pueda grabar los giros ordenados por o
FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO; Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que
no pudieron ser canoelados con Ios recursos del Mismo, serdan asumidos automatica y
directamenta por el FIDEICOMITENTE, quien tendré la calidad de deudor frente a esas
obligaciones, circunatancia que es aceptada por &l FIDEICOMITENTE con & firma del
[AIE SR TRl L,

PARAGRAFO TERGERO: Si &l terminar esta liquidacidn por algin motivo quedare a cargo
de los FIDEICOMITENTES alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, estoa se
obligan de manem dara y expresa a pagara a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes al que se e présente ia cuenta respectiva,
CAPITULO VIil
VARIOS

VIGESIMOFRIMERA. - NOTIFICACIONES: Las partes para los fines de este contrato
recibirén notificaciones en las siguientes direcciones:

El FIDEICOMITENTE

Direccitn: Carrera 16 Mo. 93A-36 Of. 701. Bogota
Teléfono: B445720 et 131
e-rmall: presidencia@PRABYC com co o |undica@®pmbye com oo

El FIDEICOMITENTE ESTRATEGICO

Direceién: Cra 7 No, 71-52 Tomre B OF. 1601
Teléfono: (D57) 3123311
e-mail; aparedesiDopius. com. oo

LA FIDUCIARIA

Direccidn; Calle 24 Mo, 6-61 Piso 3 en Bogeld.

Teléfono: 3394400

E-mail: spalemino@credicompcapital.com: savendano@cmdicarpeapial com

PARAGRAFO: En el evento qua no sea posible |2 lacalizacidn del FIDEICOMITENTE v/a
BENEFICIARIO yfo de |a persona encargada de impartir instrucciones necesarias para la
ajecucian yio liquidacidn del contrato, seglin lo establecido en el mismao, luego del envio de
dos comunicaciones escrtas con intervalos de vente {20) dias calendario, requiriéndolo en

."I-jl, i
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tal sentide a la ditima direccidn de correspondencia registrada en LA FIDUCIARIA, se
procedara de |2 siguisnte manera:

1. S5i =l objeio del contrato no - se ha agotado, se entenderd que la FIDUCIARIA se

encuentra aulodzada expresamente y plenamenta para realizar las gestiones
tendientes para continuar con la sjecucion del FIDEICOMISO de acuerdo con tas
instrucciones previsias en &l presente contralo y dentro de loa limites del objeto del
mismo, La FIDUCIARIA realizara estas gestiones hasta concurrencia de los activos
gel FIDE!GGMIEEI :r ﬂn nlnga.!ln v:.m Eﬂ-'hara uhlrgadﬂ a cubrir con recursos prupu:ru
| 5 fn Lrrry, o) "'I [
HDEIGE}MiE{! ho sean sufclcnhe.s. 1& HDUGHRLMW aolicitara al EEHEF[EIHHIG
o ala persona encargada de impartir insirucciones si 2on personee distinias del
FIDEICOMITENTE, y ei estos tempoco aportan los recursoa, LA FIDUCIARLA
quedarsd facultada para terminar el contrato por ser imposible &l cumplmeento de su
objeto, ¥ se procederd a la liquidacion del FIDEICOMISO, de la forma que se .
esiablece en &l humeral segundo siguiente,

2. 51 & obeto del contrato se sgotd, o de conformidad con el presente conirato se
hace imposible el cumplmients dal miemo, se deberd taner en cuama lo sigulenie:

8. S exiglieren recursos liguidos en of FIDEICOMISO, que de conformidad con al

presente  confrafo’ deban  ser entregadoz a3l FIDEICOMITENTE o
BENEFICIARID, estos desde ya, mediants &) presente documento, otargan poder
aspecial a LA FIDUCIARIA para que en su condicién de epoderada y por ende en
nambre v represertacion dal FIDEICOMITENTE wio BEMEFICIARIO, saglin
corresponda, constifuya con diches recursas un ancarge fiduciaric an &l Fondo de
Irversitn Colectiva Fiducredicorp Vista, siempra y cuando se hubieren astendido
todos los cosios v gastos del FIDEICOMISO.

b, Si existen inmuebles o muebles an el FIDEICOMISD, que de conformidad con el
presante  contrato deban ser transferidos al FIDEICOMITENTE wio
BENEFICIARID, estns desde ya, mediant= el presenta documentn, atorgan pader
especial a LA FIDUCIARIA para qgue an su condicion de apoderada ¥ por ende en
nombre y representacion del FIDEICOMITENTE yio BENEFICIARIO sagin
coresponda, otorue [a escritura pablica o celebre el documento privada en virtud
de la cual le sean transferidos los BIENES FIDEICOMITIDOS v los inmuebles o
muebies &n gl FIDEICOMISO, que de conformidad con el presante contrato deban
ser trensiendos a8l FIDEICOMITENTE wo BENEFICIARIO, estos desde ya,
mediante el presente documento, otorgan poder especial a LA FIDUCIARIA para
queé an su condicidn de apoderada y por ende en nombre y representacicn del
FIDEICOMITENTE yfo BENEFICIARIO sagin corresponda;, otorgue la escritura
piblice en el ceso de los inmuebles, o celebre el documenta privado de
transferencia en el caso de ios muebles, an virfud de fa cual e sea fransferido al
LOTE a titulo de restitucidn de aporte o de beneficio, respeciivamantsa

‘H!EEEHHI?EEGUH DA. - MECANISMOS DE MITIGACION DE RIESGO: La FIDUCIARILA
aplicara diferentes sistemas de gastidn de riesgo (SARLAFT) y Operacional con los cuales
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mitigue los resgos por la eveniusl vinculacion de tercercs sl FIDEICOMISO, de
administracion de los BIENES FIDEICOMITIDOS, pubificidad, entre otros.

Toda vez que el presente FIDEICOMISO no tieng por objeto a administracion de recursos
dinerarios, el FIDEICOMITENTE exime a la FIDUCIARIA de construlr un SARL para el
negocio fiduciario y se obliga a seministrar las sumas de dinero que s& requieran conforme
los tErminos establecidos en el presente contrato.

II|I":I!E«'EiHluI'II::ITEF:-I:El-'-{.nﬂu. IC:E-EHJHEE - EI FiDElGﬂMiTEN‘I‘E podran ceder parie o !a
| |1r of R l. 1 1 |—Ir-—F -'\-r'\r.ll----r_

se pedlizarsd medlante damrrml:n prwﬂdn an E| nual deb& COnStEr como mlnlmu la
manifesiacidn expresa del cesionario de conocer y aceplar el presente contrato. La cesion
se notificara a la FIDUCIARIA para efectos de su registro, quien se reserva el derecho de
aceplar o no la cesion,

Toda vez que el FIDEICOMITENTE es igualmants BENEFICIARIO, se entenderd que con
la cesidn de derechos fiducianios se incluye fa cesion de derechos de beneficio, LA
FIDUCIARIA se reserva el derecho de aceptar o no la cesidn,

VIGESIMOCUARTA. - CONFLICTO DE INTERESES. - En los términos del numeral 2.2.5
de 1a Parie ll, Titulo Il, Capltule | de la Circular Bésica Juridica de la Superintendencia
Financiera de Colombia, |8 FIDUCIARIA hace constar que evalud [ pesibilidad de que se
prasente una situacidn potencialmenie generadora de un conflicto de interéa, determinando
que no se presenia tal situacitn,

VIGESIMOQUINTA. - INDEMNIDAD. - El FIDEICOMITENTE con la suscripcion del
presonte documeants, sa obliga s mantensr indermne a CREDICORP CAPITAL FIDUICIAREA
5.4, ansu propio nombray come voosra del FIDEICOMISO, en el evenlo que soa requenda
por saguir sus instruccionas por pombles responsabilidades de npaluraleza. fizcal,
contractual, ributasa, extraconbractual, administrativa y policiva; ¥ por contratos que calobra
el FIDEICOMISO, Por tants, el FIDEICOMITENTE se obliga con la suscripecian del presente
documenta a susfituir exdreprocesal, procesal v econdmicaments 2 CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A en su propio nombre y como vocara dal FIDEICOMISO en el evento de
ser requerida por cualguiara de los anferiores conceptos,

Para los efectos antericres, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. an su propio nomibre
o comao vocera del FIDEICOMISO remétird una comunicacidn inforrmando el sentido del
requermiento v =l valor gue debe ser cancelado, Las partes acuardan que ésta abligaciin
de indemnidad parmanecard vigents durante &l término de duracion del presente contrato
y hasta cinco (5) affos despuds do su figuidacion

VIGESIMOSEXTA. - PROTECCION DE DATOS: El FIDEICOMITENTE autoriza a la
FIDUCIARIA, para & tratamizgnio de sus detos pereonales contenidos en las bases da datos
de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA En vitud de esta autorizacion, LA
FIDUCIARIA podré procesar, recolectar, slmacenar, usar, circular, suprimic, compartir,

W
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sctuslizar, transmitir yio transferir a lerceros paises, incluyendo datos sensibles, de acuerdo
con los términos y condiciones de las Politicas de Privacidad de LA FIDUCIARIA

La FIDUCIARIA manifiesta que g informacion alll contenida serd uliilzada para el comecto
desarrollo de |a refacidn gue 18 FIDUCIARIA tiene con LOS FIDEICOMITENTES. De
conformidad con la legisiacion aplicable, el FIDEICOMITENTE podra sjercer sus derechos
de conocer, actualizar, realificar y suprimir sus datog personales enviendo su soficiud a
sarvicioalclian cradico &lfiduciaria, com.

VIGESIMOSEPTIMA. ARREGLD BIRECTO DE CORFLIETES: . E SHrgAl)

diferencias sntre IaE pﬂﬂEﬁ pot ra:,n:ln o con ocasion del presente I'I-Hgﬂ'l:ll:l ]u{idul:;-:n. seran
resuelias por ellas mediante procedimientos de aulocomposicién direcla, tales como
negociacion direcia o mediacion, Para tal efecto, las paries dlspnn:b'in de treinta (30) dias
habites contados a partir dela fechaen que cuaquHm de allas requiera & ka obra; por escrito
en lal sentido, lérmino éste gque podré ser prorrogade de comdn acuerdo, vencido el cual
las partes guadan en plena libartad de acwdir a la jurisdiccion ordinaria

Para constancia de lo antenor, se H.:ﬁr.rlbgm tres (3) ejemplares del mismo valor y tenor,
& dia ocho [8) de octubre de 2018, f

&'
g/t_//@af/ﬂ N

FIDEICOMITENTE

CARLOS ALBERTO BERBERI PERDOMO
C.C. [14.202.308 de Ibagué

Representante legal

PRABYC INGENIEROS S A8,

Nit. 8(00.173.155-7 /

FIDEICOMITENTE ESTRATEGISCO
FERNANDO ALONSO PAREDES HERNANDEZ
C.C 79,145,996 de Bogota

Representante legal

ADOBE SOLIDO 8.ALS.
Nit. 201308727-8
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Hepresentante legal
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OTROS! No. 1 INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERGANTIL DE

ADMINISTRACION FIDEICOMISO FA MORATD
(zhora FG MORATO)

Entre las suscritog, de una parie,

L 8

INGEURBE 5.4.5,, sociedad comercigl por acclones simpificada, constituida
mecdiante Escrilura Pablica nimero doscientos frece (213} dal veintidas (22) de
enero de mil novecientos cchenia y cineo (1.985), otorgada en la Motaria
LN L] U TSI MBI - O ;.-'-I-FH-.-i-;-' Rl AREMNNCEOE CORc ML, eE,
860.524.11B-1, con domicilio principal en | ciudad de Bogata D.C.
representada en esle acto por su Representante Legal, Francisco José
Gonzalez Arellano. mayor de eded, identificado con la cédula de ciudadania No.
19.252. 668, todo lo cual se acredita con el Cerdificado de exisienciz v
reprasemacion legal expadide par ls Camara de Comercio de Begold gue sa
adjunta al presente contralo como anexo, quien en lo sucesivo y para tados los
efectes de este documento se denominard el FIDEICOMITENTE,

De otra paile

IL.

ABODE INVESTMENTS LLC, socledad legalmente constituida bajo las leyes
del Eslado de Delaware, Estados Unidos, todo lo cual se acredita con &
Cerificado de Formacion, documento que se adjunta al presente Contrate como
Anexo No. 4, socledad que comparsce a través del Representante Legs! gue
suscribe el presente documanto, quien en lo sucesive y para todos oz efecios
de esie documento se denominara el FIDEICOMITENTE ESTRATEGICO.

Y, de olra parte,

CREDICORP CAPITAL FIDUGIARIA S.A., con NIT 900.520.484-7, antidad de
sarvicios financieros, conslituida mediante Escritura Poblica Mo, 8B4 del 25 de
abril de 2012 otorgada en la Notarla 35 del Circulo Netariai de Bogota,
aulorizada para funcioner por la Superintendsncia Financlera de Colombla
mediante Resolucién No. 878 del 13 de junio de 2012, todo lo cual consta en &l
cerlficado de exisiencla y representacion legal expedido por Iz Camara de
Comercio de Bogols y la Supermendencia Financiera de Colombia, Sodedad
que compérece a lravés del Representante Legal que suscrbe el presente
contrato, quien en o sucesivo y para todos los efeclos de este documento s
denominara la FIDUCIARIA (la "Fiduciariz® vy, junio con el Fidelcomitents, |as

“Pertes’).

Laz Pares han decldido modificar en su tolalidad el conlrata de fiducia mercantll de
administrackén denominade FIDEICOMISO FA MORATO a la modalidad de contrato de
fiducka mercantll de adminisiracitn Inmoblllaria y garantia mediante el presente OTROS!

-~
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L/

IMTEGRAL Mo, 1 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACGION el
cual a partir de la firma del presente documento se regira por las sigulentes Clausulas
{el "Contrato” y/o "OTROSI INTEGRAL"), previas las sigulentes.

CONSIDERACIONES

1. Que mediante documento privado del 8 de oclubre de 2019 (&l "CONTRATO DE
FIDLFEIA‘ yrn &l GDNTH.A.TD I:IE FIDUGIs MERCANTIL DE ADMIHIETH.&EI:GN'}
...... N v i T T - |I .JI'.
FIDEIEUMITE!‘HEE y [:FIEDIE:GHF {:AI‘-‘ITAL. FIDUCIARLA E A, Bn l:.alu;lia-d de
FIDLUICIARIO, constiiuyeron & FIDEICOMISO.FA MORATO con NIT. 800.531.292-

7 (el “FIDEICOMIST").
2. QOuve mediante documemo de fecha 22 de noviembre de 2019, registrado en la
\ FIDUCIARIA sl 7 de ensro de 2020, |z sociedad ADOBE SOLIDA 5.A.5. cedid &l

cien por ciento (100%) de loa derechos fiduciarios y de baneficio de los cuales ama

Hiular en &l FIDEICOMISO FA MORATO, a favor de la socleded ABODE

INVESTMENTS LLC.

3. Que mediante documento de feche 4 de febrero de 2020, PRABYC 5.A.5 cedid al

\ cien por cento (100%) de los derechos fiduciarios y de benaficio de los cuales era
tiular en el FIDEICOMISO FA MORATO, a favor de la sociedad INGEURBE S.A.

4, Que e! FIDEICOMITENTE, a iravés del FIDEICOMISO, adguiriréd el LOTE
dentificado con Falio de Matrculs Inmobiliara Mo, S0N-11863285 de |la Oficina de
Reglsiro de Instrumentos Piblicos de Bogotd-Zona Norte, propieded de Colombia
Telesomunicaciones SA ESP, parg eventuaimente, y siempre gqua sa cumplan una
sorie de condiclones, desarroller en &l une o més proyectos inmobiliarios.

5. Cue en virtud de lo antedor, PRABYC S.A.E suscribld con Colombia
Telecomunicaciones 54 ESP un "Acuerdo Marco para s celebracion de un Negooio
Jurldheo sobre e Lole denominado Moraio (...} el cual se tiene como Anaxc A del
presenile Contrato ("el ACUERDO MARCO"), v a su vez, PRABYC S.A.5 cedib su
posicién gonfractual s la sociedad INGEURBE 5.A.8,

6. Que Colombia Telacomunicaciones SA ESP sdliciid la suscripeion del presente
OTROS| INTEGRAL, can al fin de modificar e abjato del CONTRATO DE FIDUCIA
&n un contrato da fiducla mercantll de adminisiracidn inmobiliaria y garantla, a
denominarsa FG MORATO.

7. Que el pressnie OTROS!| INTEGRAL no modifica las Instruccienes irevocables
impariidas por los FIDEICOMITENTES, medianie documente de fecha G de oclubre
da 20718, el cual sa tlena como Anaxs B del presante Conbrato.

8. Que la FIDUCIARIA prasentd propussia de servicios [a cual fue acaplada, v de la
cual se deriva la presente OTROS! INTEGRAL.

8. Que durante |a etapa precontractual los FIDEICOMITENTES fuaron debidaments:
&) Informados por la FIDUCIARIA scerca de las implicaciones gue tiens Is
euscripeitn de esis OTROS| INTEGRAL, asl coma las condiciones y mitaciones de
ejecucitn del mismo, y b) Enlerados de los riesgos que pueden afedlar el negocio y
EU gjscucian,

fi
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10.

Que en alencion a lo anledor, tas PARTES siendo plenamenle capaces para
obligarse, convienen suscribir el prasente OTROS| INTEGRAL al CONTRATO DE
FIDUCIA, guedando dencminado el fideicomiso gue por €l mismo se constituyd
como FIDEICOMISO FG MORATO en lugar de FIDEICOMISO FA MORATO, el
cual, a partir de la firma del presente OTROS| INTEGRAL.

Realizadas las anterloras consideraciones, las Parles se obligan de conformidad con las
siguientes clausulas y, &n o no previsto por eflas, por las normas vigentes aplicables, en
especial |as previsionas generales del artlculo 1226 y siguisntes del Cadino de Comercio v

Sl Ellour &iae 101 ¥ BlgLiEniEs GE LEWEI0 hoglameniano 2o8h de 2010

CLAUSULAS

GAFITULO |
DEFINICIONES, PARTES, BENEFICIARIOS

PRIMERA. - DEFINICIONES: Para los efeclos de este Contrato, las palabras o términos
gue & continuacion se relacionan tendran &l significado giie Aqul =8 asiabloce:

1.

3,

ACREEDOR GARANTIZADO: Es la sociedad Colombia Telecomunicaciones 54
EGP. a favor de la cual la FIDUCIARIA expedird los CERTIFICADOS DE

GARANTIA v regisirard como tal en el negocio, de conformidad con lo establecide -

en el presente Otros| Integral, La FIDUCIARIA no podrd registrar mas de un
ACREEDOR GARANTIZADC en un mismo momento durante |a elecucion dal
FIDEICOMISG,

. ACTIVOS, RECURS0S O BIENES FIDEICOMITIDGS: sa refisre & lodos 1os bienas

aportados a tiulo de fiducia mercantil al Fideicomiso, y alos rendimientos que éstos
produzcan. De éstos hace parde o LOTE.

AVISO DE INCUMPLIMIENTQ: tizne el significado asignado en la Cléusula Décima
del presente Contrato.

4, BENEFICIARIC yfo BENEFICIARIO CT: Lo es el Acreedor Garantizado en

relacidn con los Bienes Fideicomitidos que sirven de garantia de conformidad con
el presente Contrato, con la dacion en pago a lravés de Ia cesion de los Derechos
Fiduclariog, de conformidad con el procadimisnte estipulado en este Contrato.

El Fidelcomitente serd beneficiaric de manera residual respecto a los remanantes
gue guedaren en el Fideicomiso a! momento de su liguidacién.

Fara todos los efectos tributarios a que haya lugar, el beneficiario lo serd siempre
gl Fidelcomitents.
CERTIFICADOS DE GARANTIA: Documentos mediante los cuales la FIDUCIARLA

recanoce &l amparo de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS en los Iﬁlm’_dl_nus_gg\‘ k
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este OTROS! INTEGRAL, expedidos & favor del ACREEDOR GARANTIZADO. La
FIDUCIARIA expadird un CERTIFICADO DE GARANTIA independiante para cada
OBLIGACION GARANTIZADA

6. DERECHOS FIDUCIARIOS: son los porcentajes de padicipacion en los que s2
encuentra dividido el patrimonio del FIDEICOMISO, vinculedos a los bienes
corporales (muebles & iInmuebles) e incorporales (oreaditos y derechos reales) que
lo conforman.

7. DEUDOR; serd la socedad INGEURBGE S.A.5., en los t&rminos previsios en el
presenle Ctrosl Intagral.

#. EHNTE FINANCIADOR: Tendra la definicidn establacida en el ACUERDD MARCO el
cual se liene como Anexo A del presante Conlrafo.

8, FIDEICOMISO: Sa enienderd por ésle &l conjunto de bienes afectos & la finakdad
de este OTROS| INTEGRAL, gue se denominaré FIDEICOMISO FG MORATO,
identificado con el NIT 800.531.292-7, el cual aclla con plenos efedlos juridicos
frenie & las PARTES y ante terceros, mediante voceria que del mismo ejerce la
FIDLUCIARLA,

10, LOTE yle INMUEBLE: Bera el inmuseble identificado con el falle de matrieula
inmobiliaria rdmens S0MN-1183285 da la Oficing de Regketro de Instrumentos Piblcos
de Bogotd- Zona Morte, gue postericrmente se transferird al FIDEICOMISD a titulo
de compravenia.

11, OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Corresponds g |as siguientes obligacionas de
pago a favor del ACREEDOR GARANTIZADO: (i) setenta mil millones de pesos
{370,000.000.000,00) los cuales deberdn ser pagados el 27 de febrerc da 2020
{("Cbligacion Garanlizada 17, y (i) cincuenta mil millenes de  pesos
($50,000.000.000,00), los cuples deberdn ser pagados sl & de noviembre de 2020
{"Obligacitn Garantizada 27), ambas por conceplo de pago del LOTE, los cuales |3
FIDUCIARLA acepta amparar con al LOTE, de conformidad con el presana
OTROS| INTEGRAL vy los CERTIFICADOS DE GARANTIA.

12. PROCEDIMIENTO DE EJECUCION DE GARANTIA: Es al procodimiento
establecido en la Cléusula Décima del pregente OTROSI INTEGRAL y que tendrd
lugar an casa de presantarss un Incumplimienta por parte del DEUDOR respacta de

: 9 las OBLIGACIONES GARANTIZADAS.

N SEGUNDA. - PARTES: cerén partes de esie OTROSI INTEGRAL:
Y
1. FIDEICOMITENTE: Es INGEURBE 5.A.5.

=

2. FIDEICOMITENTE ESTRATEGICO: Es ja socledad ABODE INVESTMENTS LLC ."l.f{j B{;\\ o
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4. FIDUCIARIA: Es CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

FARAGRAFO PRIMERO!: Las Partes manifiesian que entienden gue dende se nombre ',f
FIDEICOMITENTE se entenderd que se indica de manera conjunta al FIDEICOMITENTE
y al FIDEICOMITENTE ESTRATEGICD.

PARAGRAFO SEGUNDO: MANIFESTACION DE LAS PARTES. Las Pertes dejan
expresa constancia que el presente Cires| Integral ha sido previa v libremente discutido por
SHEE, & un pland de igdalcsd 0e condickormes, ¥ 1a Fiduciaia, desde o alapo piaconlieciual,
ha informado sus implicaciones y la naturaleza del mismo y el alcance de las facultades y
obligaciones de cada una de las Partes, por io gue han enfendido a cabalidad el alcance de
sus derachos y obligaciones, las diferencias juridicas, contables y econdmicas existentes
entre |a Fiduciaria y e Fideicomise y han participade en la redaccion del Ctres! integral,
leyendo compielamente el contenida dal misma,

TERCERA.- NATURALEZA DEL CONTRATO. El presente Otrosl Integral de fiducia
mercantll imevocable de adiminislracion y garantia es un confralo de derecho privado que
8@ rige por [as normas del Codigo de Comercio y del Esiatulo Crgéanico del Sistema
Financiero (Decralo 583 de 1983), por |o lanto, los Bienes Fidelcomitidos constituyen un
palrimonio suldbnomo independients y separsdo de los patrimonlos de las Partes an aste
Otros( Integral, 8 cual esla exclusivaments destinade & los fines del presente Otrosi
Integral, de conformidad con lo establecido en los artfculos 1227 y 1233 del Cddigo de
Comercio. En consacuencia, los bienes de propiedad del patimonio auténomo garantizan
exclusivamente las Obligaciones Garantizadas, de acuerdo con los t&rminos del mismo.
Este confralo de fiducia mercanlil e2 de cardcter |revocable, de manera que los
Fideicomitentes yin Beneficlarios yfo el ACREEDOR GARANTIZADO no  podran
unilateralmente modificar el deslino de los bienes gue lo integran,

OBJETO, BIENES FIDEICOMITIDOS y CUSTODIA Y TENENCIA

CUARTA., - OBJETO DEL CONTRATO: El presenle CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION ¥ GARANTIA bene por objeto la constitucion de un
patimonic avidnomo a ravés del cual la FIDUCIARIA (I} reciba la tiwlaridad jurldica v
administre &l LOTE; {il) mantenga la propiadad del mismo, mientrae se da la destinacion \
que ndique el FIDEICOMITENTE an concordancia con lo convenido en el ACUERDO \
: MARCO gue se tiene como Anexo A del presente contrato, (jil) siva de instrumento para
gue, en &l evenlo sn que asl ko estime. pertinente & FIDEICOMITENTE, el LOTE sea
edminisiraco por parte de la FIDUCIARIA para efecios de desamrollar uno o més proyedos
inmobilisrios sobre & mismo (iv) Medianie la expediciin de los corespondienies
Cerificados de Garanlia, gerentizar a favor del Acreedor Garantizado, con el LOTE, el pago
de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS, y en consecuencis, registrar al ACREEDOR
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GARANTIZADO como tal en los libros v reglstros del FIDEICOMISO a que haya lugar, lodo
de gonformidad con |o establecido en este OTROS| INTEGRAL.

La finalidad de este OTROS| INTEGRAL a5 hasllitar un vehiculo Sductarlo mediante el cual
enn los BIEMES FIDEICOMITIDODS se  puadan garantizar las OBLIGACIONES
GARANTIZADAS, v en el evento que les mismas resulten incumphdas por parte ded
DEUDOR, se adelante el PROCEDIMIENTO DE EJECUCION DE LA GARANTIA gue se
pstablece en este OTROS| INTEGRAL.

QUINTA. - BIENES FIDEICOMITIDODS; El activo del FIDEIGOMISO se vera incrementado
con &l LOTE y los demas bienes que aporten los FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO PRIMERO. Al FIDEICOMISO gue por esle docwumenio ss consliluye,
Ingresaran los blenes y recursos que se fransfieran al FIDEICOMISO y los rendimientos que
produzcan los blenes que en su momenio lo conformen, los que seréan los BIENES
FIDEISOMITIDRE,

PARAGRAFO SEGUNDO. La FIDUCIARIA manterdra los bienes que recibird & tiulo de
fiducia mercantll, separados del reslo de sus actives ¥ de los que comesponden & ofros
negeclos fiduckaries (aticulo 1233 del Cédigo de Comercio); de forma que los activos que
hagen parte del FIDEICOMISC amparardn exclusivaments [as obligaciones que adquierm &l
misma &n cumplimiento de lo agul establecido.

PARAGRAFO TERCERO: El LOTE se entenderd resl y efectivemente transferida &l
FIDEICOMISO cuando |a ttularidad juridica de dicho bien en cabeza de la FIDUCIARIA, como
vooera del FIDEICOMISO, conste en el correspondiente certifisado da [fhertad v tradicion,
documento que los FIDEICCMITENTES se obligan a enkregar a la FIDUCIARIA dentro de
los treinta {30) dias calendario sigubenies a8 la celebracién de la escritura de transferencla

PARAGRAFO CUARTO:; BIENES FUTUROS. Respecio de los blenes citados en esla
cldusula v que esienten la condicdn de bienes futuros, su existencia dependera dal
cumplimiento de une condicion o acenlecimients futuro qua de no darse se antendara fallida
su axistenclz. La valoracidn da los blenes futuros sa reallzard lanfzndo en cuanta su naturaleza
y las normas vigentes que sean aplicables.

Algunos de les BIEMES FIDEICOMITIDOS pedran oslentar la calidad do derechos infangibles
conforme lo establecido en & arflcule B53 del Cadige Civil. La valeracion de estos bienes e
realizard taniendo en cuenta las normas genearales vigentes sobre la malara

SEXTA.- CUSTODIA ¥ TENENCIA DE LOS BIEMES: L= FIDUCIARLA entregars el LOTE
gl FIDEICOMITENTE a Hiulo de comodsto precario. El comodato se regird por o
delarminade en & conlbrato que para estos efeclos se celebre v an o no contemplade an
asta por |as normas que I regulen. e
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PARAGRAFO PRIMERO: Con independencia de que el LOTE le serd eniregado al
FIDEICOMITENTE a ttulo de comodato precario, este tendrd |z facullad de explotarlo
econumicamente 8 cualguier titule y, en consecuencia, estard habilitade para celebrar
conlratos de arendamiento sobre una poreidn o |3 tolalidad de éste, lo que libremente
escoja. En especial, mediante el presente contrato e ratifica la fecultad del
FIDEICOMITENTE para naber suscrito el contraio de arrendamiento fechado del veintisais
(26) de Julio del afo dos mil discinueve (2.019) con Colombia Telecomunicacionas S.A
ESF.

Efl LE30 UF QUE & FibCiJhl BN | S el 58 Cesdad, 0 a8 llulo de pereona juidica
celebrare uno o mas contralos de amendamientn, la FIDUCIARIA se obliga 8 respatar
agueilo gue se hublere establecido en dichos contratos, en especial a lo convenido en el
coniralo susciito con Colombla Telecomunicaciones S.A. ESP, ¥ a2 no oponerse & su
cumplimignio &n modo slguno.

PARAGRAFO SEGUNDO: Asimisma, y sin parjuicio de que el LOTE |e sera entregaro al
FIDEICOMITENTE a thulo de comodato, este tendra !a facultad de constituir una
sefvidumbre sobre una porcion del LOTE en los téminos del Anexo A, previa autorizacian
del ACREEDOR GARANTIZADO,

En caso de que la FIDUCIARLA, como vocera del FIDEICOMISO, deblere comparacer a
sustribir [a escrifura de consfitucion de servidumbre a I8 que hace referencia of
paragrafo, fa instruccion de suscribir la escrifura mencionade se enlenderd impartida con
la sola fimna de esle contrato.

CAPITULO I
INSTRUCCIONES

SEPTIMA.- INSTRUCGCIONES: En desarrolio del presente conirato LA FIDUCIARIA seguira
las enunclades en e texto de este contralo, v as gue s& enumeran a continuaciin,

1. Maniener la titularidad jurldica de los BIENES FIDEICOMITIDOS.

2. Buscribir la escritura pubfica de compravenla del LOTE, por cuenta de los
FIDEICOMITENTES.

3. Entregar la lanencia del LOTE a fitulo de comodato al FIDEICOMITENTE, de
acuerdo con las estipulaciones consagradas en el respectivo conlralo.

4. Expedir los CERTIFICADOS DE GARANTIA a favor del ACREEDOR
GARANTIZADO, en los términos sefialados en aste contrato,

5. Expedir, a solicitud del FIDEICOMITENTE, los poderss, coadyuvancias y demas
comunicaclones necesanas para permitic & desarrallo de proyectos inmobillarios
sobre el LOTE.

B Decretar 8l cumplimiento de las condiciones de inicio pera fa conslruccion del
INMUEBLE en los términos del Anexo A. Para lodos los efeclos, 183 condiciones de
inigie  serdn informadas por parte del FIDEICOMITENTE y debersn
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consignadas en el presente contrato yva fuere & frevés de una modificacion integral
gl mismo, o atraves de un otrosi dondea =& haga constar los requlsibos minimos para
dar Inlcio a [8 ejecucidn de un proyecto inmaobiliario lendlente = 1a constrisccian del
INMUEBLE. EL FIDEICOMITENTE tendra plena sutonomla para |2 elaboracion de
las condiciones de inkcio, asi como para llevar a cabo fa modificacion del contrato,
&in perjuicio de lo cual se tendran como condiclones minimas de Iniclo: &) Que =8
hublere emitido resclucidn por parte de una Cursduria Urbang de s ciudad da
Bogota, olorgando Licencia de Construccidn para el desarrollo del INMUEBLE (en

I EET R L E O i L] et i o it LRI ), A N ] | | L T T e T
encontrare efeculoriada, ¥ c) que =& cuenie con Punlo de Equillbrio Técnico y
Financiero para @ construccidn del INMUEBLE de acuerdo con el disefa
presentado por &l FIDEICOMITENTE.

7. Suscribir u otorgar poder al FIDEICOMITENTE, previa autorizacidn del ACREEDOR
GARANTIZADD, para fa suscripclon de una escrifura pdblica por medio de [a cual
58 constibuyan servidumbras sobre gl LOTE o una porcidn de este, en los términos
de la Clausula Séptima del Anexo A, sobre un drea de seiscientos noventa y uno
punto ochenie y un metros cuadrados (691.81 m* méas aislamienlos, acoesos,
zonas de descargue, circulacidn y demés drea requerida de ascueido a la
narmatividad aplicable para este tipo de constrecclones técnicas.

8. Buscribir escritura plblica de desenglobe del LOTE, sagin Instreccién que al
respecto Imparta el FIDEICOMITENTE, para [a conslitucion de la servidumbre v la
geslién urbanlslica del inmueble,

8. Transferir a los BENEFICIARIOE o a quien comesponda segln este confralo o la
ley, los blenes que o la liquidacién del FIDEICOMISO adn forman parte de &,

10. Reclbir, administrer e Invertir los RECURS0S en el Fonda Abierto Fiducredicorp
Vista o en cuslguier Fondo de Inversidn Colecliva administrado por l2 FIDUCIARIA,
El FIDEICOMITENTE menifiesta conocer ¥ aceplar el Reglamento del Fondo
Abierto Fiducredicorp Vista, conociendo que ademis el miamo se encuentra a su
disponicién en la pagina web www cradicarpeapisifiduciaria. com

11. Dar fiel cumplimients a todas [as instrucciones impertidas mediente documento
esariio que hace parts Integral del presente contralo como Anexo B, .

12, Dar fiel cumplimlente a todas las instrucciones que le sean proporcionadas por el
FIDEICOMITENTE mediante documento escrlo, mientras no contravengan lo
esfipulado en el presente contrato y en el Anexo B, y en especial loa derechos
cansagradas an faver dal ACREEDDR GARANTIZADC,

PARAGRAFD PRIMERO: En caso de gue @l LOTE fuera utiizado para el desarrollo de
uno o mas proyectos inmobiliarios, ls FIDUCIARIA s= abstendrd de suscribir cualguier
decuments conslitutive de un fideicomiso ademds del que se conslituye con |a firma del
prasetla contralo, en confravencidn & lo dispueste en &l Anexo B, y hasta tanio sean
eancalades la totalidad de los CERTIFICADOS DE CARANTIA expedidos. Asl, en todos
los documentos de consiitucién donde se regule lotal o parcialmenie el desamrcllo del
LOTE, sa dajard constancia que el Anexo B del FG MORATOD se lendrd como instreceldn
Irrsvecable impartida tambien s dichos fideicomiges, instruccldn que no podrd ser

adificada a meanos qua hublera previa sprobacidn ascritn y exprosa dol BENEFICIARIO
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CT.

PARAGRAFO SEGUNDO: En & evento en gue se diera inicio a la construccidn de uno o
mas proyactas inmobiliaros sobre el LOTE, cualguier coslo de traslado reconocido en los
terminos dal Anexo A por parte del FIDEICOMITENTE y a favor de Colombia
Telecomunicaciones, y en especial aquelios convenidos en la Cliusula Movena dal
mencionado documento, se llevaran como costo del{de los) proveclols) que se
desarroliare{n), y as! se dejara conslancia en |a contabilidad del{de los) fidelcamisals) que
=& constituyeren para efectos de realizar &l desarrollo del LOTE.

PARAGRAFO TERCERO: Mientras exista el ACREEDOR GARANTIZADO vinculado al
Fideicomise y si los bienes que lo confarman estén zfectos a una parantia olorgada por &l
Fidalcomise, la Fidudiaria no podrd realizar ninguns transferencia bajo ningun tituls, i
ningdn aclo de disposicion sobre el LOTE afecto a 1a garantla, a menos de que exista una
autorizacion para dicha engjenacion o para e acle de disposicion, previa y por escrito ded
ACREEDOR GARANTIZADO,

PARAGRAFO CUARTO. E| presente OTROSI INTEGRAL es de caracter Irrevocable, En
consecuencla, la FIDUCIARIA se abstendré validamente de acatar instrucciones impartidas
por los Fidetcomitentes quae sean conlrarias a las esteblecidas en este Otrosi Integral

PARAGRAFO QUINTO. Las Partes defan expresamente esisblecido que, a lravés deal
presenta FIDEICOMISO, no s resfizara la comerclalizacion de paricipaciones fiduciarias
& terceras personat naturales o juridicas, En consecuencis, no e realizaran vincliaciones
oe lerceros sobre participacionas fiduclarias derivados del presente FIDEICOMISO,

OCTAVA.- INSTRUCCIONES PARA LA REALIZACION DE INSPECCIONES AL LOTE:
LA FIDUGEIARIA anuaimente v en todo caso previamente 2 |3 expedicidn de un
CERTIFICADO DE GARANTIA, de conformidad con lo establecido en e! presente contrato,
realizara una diligencia de inspeccion pere verificar gua EL LOTE se haile en e! estado en
que s& encontraban al momento de |8 transferencla del dominic del mismo al
FIDEICOMISO, de o cual se levantara 13 correspondienile acla.

PARAGRAFO PRIMERO: Sin perjuicio de lo anterior, & FIDEICOMITENTE y el
ACREEDOR GARANTIZADO conocan y aceplan la calidad del LOTE ¥ entienden que las
calidades del mismo pueden variar de tanto y tanto y por io tanto no serad responsabiiidad
ni deber de la FIDUCIARIA procwar porque mantengan & mismo estado en gue sean
recibidos ya que esta es una labor del FIDEICOMITENTE como tenadar del LOTE: saré gl
FIDEICOMITENTE el unico responsable por [0S perjulcios qua se puadan causar respecto
ge |a calidad y estado del LOTE. El ecta que suscriba |a FIDUCIARIA no compromels su
chiigacion respecto del estado de los mismos,

NOVENA.- [INSTRUCCIONES PARA LA EXPEDICION DEL CERTIFICADO DE

GARANTIA: LA FIDUCIARIA en desairolo del ohjeto del presente Condretlo debera 8
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solicitud del ACREEDOR GARANTIZADD, expedir un CERTIFICADO DE GARANTIA al
ACREEDOR GARANTIZADO siempre que sz cumplan los siguientes requisiios

1. Contar can el concepto favorsble de un abogado titutado que realice un estudia de
litulos sobre &l LOTE, El estudio de titulos deberd contener coma minima: (1)
descripeion del LOTE, (i) la relacidn y concepto favorabie en la cadena de tradicidn de
los bienas, (i) validacion &n listas restrictivas OFAC y ONLU de los tradentes del predio,
(v} descripcion y concepto sobre gravamenes, limitaciones sobra el LOTE, y {v)

- Al L -."IIL e i DL Ly L

LI NG EIpRILT Besi (LN} u LD e LB Sp 1 R R g |l | BPL R
FIDUCIARIA declara cumplido este requisiio con la recepclon del estudio oe tiulos
realizedo por Pinilla Gonzélez & Prieto el 1 de octubre da 2018,

2. Entrega de la boleta de ingreso 2 registra de 1 escritura pdblica de transferencla del
LOTE & favor del FIDEICOMSO.

3. La realizacion de una diligencia de inspeccion &l LOTE par parte de un funcionario de
LA FIDUCIARIA, dilgencis gue debera consiar en |8 comespondiente ecta y realizarse
dentro de los tres dlas siguieni=s a la firma de |8 escritura pablica.

La FIDUCIARIA, como vocera del FIDEICOMISO, contara con cinco (5) dias habiles, & partir
de la enirega de |la boleta de ingreso 8 reglsire de la escritura publica de Iransferencia dal
LOTE, para la axpadicidn del CERTIFICADO DE GARANTIA, al cual debers contaner como
minime {i) el nombre del ACREEDOR GARANTIZADO, (i) el valor comercial dal LOTE, (i)
momento de la axigibllidad de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS () la vigencia del
CERTIFICADC DE GARANTIA, Los CERTIFICADDS DE GARANTIA estardn vigentes hasta
tanto @ ACREEDOR GARANTIZADO pierda dichs calidad, da acuardo con lo establecido en
la Seccion [Errorl Mo se encuentra o] origen de 13 referencla. DECIMA CUARTA del
presanie OTROS! INTEGRAL

PARAGRAFD, Con l& suscripcion del presente ofrosl, el ACREEDOR GARANTIZADO
manifiesta que conoce y acepta: (i) &l contenido del presente ofrosi inlegral @' contrato de
fiducia mercantil imevocable de garantia, (i) el estado, especificaciones del LOTE vy los
considera suficiente para que en los lerminos del presente confrato, s& cubran las
CBLIGACIONES GARANTIZADAS: (i)} gue e monta & garantizar es de hasta ciento veinie
mil milones de pescs (5120.000.000.000,00); {iv) &l valor del LOTE sera sl vaior comercial
indicado en |2 escritura publica de transferencia al FIDEICOMISO; y (v) gua no se contralard
piliza de seguros sobre el LOTE para la expedicidn de logs CERTIFICADOS DE GARANTIA

CAPITULD IV
PROCEDIMIENTO DE EJECUCION DE LA GARANTIA

DECIMA.- PROCEDIMIENTO DE EJECUCION DE GARANTIA: En el evenlo de preseniarse

ircumplimiento en @ pago de cuslguiera de les OBLIGACIONES GARANTIZADAS o que =

éslas sean declaradas de plazo vencido por cualguier causa legsl o contra S p=*

conformidad con el presente OTROS! INTEGRAL, o con los documentos que |8s cons bi}‘\\ =
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modifiquen o adicionen, se seguird & sigulenie procedimiento, dapendiendc de |a
OBLIGACION GARANTIZADA incumplida:

i

Para la OBLIGACION GARANTIZADA 1
1. EL ACREEDOR GARANTIZADO deberd enviar & LA FIDUCIARIA una

comunicacidn (& "Aviso de incumplimienta™ en la que conste:
)] La declaracion de la fecha en que sa produjo al incumplimiento o |2
declaracion de plazo vencido de ls OBLIGACION GARANTIZADA 1,
(if) La declaracitn de qua la obiaacitn o ha sido cancelada o cumplida

por EL FIEEICOMITENTE.

. Una vez recibida la nctificacion del Aviso de Incumplimients, denire de los tres (3)

dias hablles siguienies, LA FIDUCIARIA procederd a informar de tal hecho al
FIDEICOMITENTE para que &ste, dentro de los cinceo (5) dias hablles siguienies
proceda a acreditar con los documentos pertinentes y de manera inequiveca la
inaxistencia dal incumplimients nofificade por el ACREEDOR GARANTIZADO, No
obstante, la FIDUCIARIA no calificars, ni delerminard la existencia del
ncumplimients por parte da FIDEICOMITENTE como deudor de las
OBLIGACIONES GARANTIZADAS, siendo entera responsabilicad del
ACREEDOR GARANTIZADD detarminar la existencia del incumplimienta,

Cumpldo el referido ptazo de cinca (5) dias habiles, sin que EL FIDEICOMITENTE
haya acreditado |2 inexistencia del incumplimiento nolificade por 8l ACREEDOR
GARANTI|ZADO, EL FIDEICOMITENTE y EL FIDEICOMITENTE ESTRATEGICO
acepian de manera imevocable con la suscripcibn del presanle Conlrals que Iz
Iransferencia de los derechos fiduciarios se realizarda de manera aulomatica s
favor dal ACREEDDOR GARANTIZADO y, por esteo, LA FIDUCIARIA procederd
Inmediataments a registrar el cien por clenta {100%) de los derechos fiduclarios y
de benefclo del FIDEICOMISD a nombre del ACREEDOR GARANTIZADO,

LA FIDUGIARIA no tendra la obligacion de comprobar o soliclar documentacion
adicional que confirme 2 existencia de s OBUGACION GARANTIZADA 1, o
monto de fa misma o el incumplimianto nolficade por e ACREEDOR
GARANTIZADD, =in parjuicio da lo establecido en el pumeral 2, anterior.

. LA FIDUCIARIA procederd a enviar copia de la comunicacion al

FIDEICOMITENTE. notificéndole acerca del registro del clen por ciento (100%) de
los derechos fiductarios y de beneficlo del FIDEICOMISO a favor del ACREEDOR
EARANTIZADO y soliciandole a restitucldn inmediala da |a tenencia del LOTE
gue se hallare en poder del FIDEICOMITENTE a titulo de comodato precano de
conformidad con lo establecido en & presents contrato.

Para la OBLIGAGION GARANTIZADA 2:
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1. EL ACREEDOR GARANTIZADD deberd enviar a LA FIDUCIARIA un Aviso de
Ineumplimiento en el que consie:

i La declaracidn de ia lacha en que se produjo el incumpliméento o (&
deciaracién de plazo vencido de la OBLIGACION GARANTIZADA 2.

{H) La declaraddén de que la obiigacion no ha sido cancelads o cumplida
por EL FIDEICOMITENTE.

2. Una vez recibido el Aviso de Incumplimiento, denfro de jos tres (3) dias habiles
Bigl.i!n'tﬂ-. LA FIDLIGIAHIA procedera @ mﬁ:rnnar de tal hecho al

L ||| || pladies Ll I LF R UG LT '=_. |
HﬂLiH‘l‘tEﬂ-ilﬂIH &l mplh‘n‘ﬂnlﬂ da Ins requlslluﬁ unl&s Bnunciados. Mu uhmam
la FIDUCIAREA no calificard, ni daterminara [a existencia del incumplimiento par
parta del FIDEICOMITENTE como deudor de les OBUGACIONES
GARANTIZADAS, slendo  entera responsabilidad del ACREEDOR
GARANTIZADD deferminar I8 existencle del incumplimienta.

3. Cumpiido &l referido plazo de cinco (5) dias habiles sin que EL FIDEICOMITENTE
haya acreditado la inexistencla del incumplimienio notificado por el ACGREEDOR
GARANTIZADC, EL FIDEICOMITENTE y EL FIDEICOMITENTE ESTRATECGICO
aceptan de manera Irrevocable con la suscripcon del presents Contralo gue |a
transferancia del 100% de los derechos fiduclarios se reslizara al ACREECOR
GARANTIZADD, una vez este haya reaizedo la devolucion de los sesenta mil
miliones de pesos ($60.000.000.000,00) a favor de jos FIDEICOMITENTES,
quienes con Ia firma del presente Contrato instruyen pam que etos recurscs sean
transferidos directamente al FIDEICOMISO y se tendrd como un eporie de los
FIDEICOMITENTE. Verficado este evento, LA FIDUGIARIA procederd
inmeadiataments a registrar el den por cento (100%) de los derechos fiduciaros y
de beneficio del FIDEICOMISO & nombre def ACREEDOR GARANTIZADO.

4 Una vez recibidos kos recursos a que se refiere el numeral anterior, par parte del
FIDEICOMISO, los FIDEICOMITENTES instruyen lmevocablemenle & la
FIDUCIARIA para que con &l producto de esios se cancele [a obligaciin contralda
con el ENTE FINANCIADOR v e remanente sea reintegrado a s
FIDEICOMITHETES previa enirega del Paz y Salvo del ENTE FINANCIADOR, .

£ LA FIDUGIARIA no fendra la obligacién de comprobar o soficitar documentacian
adicional que confirme la existencia de la OBLIGACION GARANTIZADA 2, el
monto de la misma o el ncumplimiento notificado por ef ACREEDCR
GARANTIZADO, sin perjuicio de lo establecido en el numaral 1, anterior.

6. LA FIDUCIARIA procederd a enviar copia de= |8 comunicacidn al
FIDEICOMITENTE, nolifichndole acerca del reglsira del clen par clento (100%) de
los derechos fiduciarios y de beneficio del FIDEICOMISD a favor del ACREEDOR
GARANTIZADD y soliciténdole la restitucian inmediatz de la fenencia deil LOTE
gue se hallaren en poder del FIDEICOMITENTE a titulo d= comodate precario de
cenformidad con lo establecids en &l presenle contrato,

7. EIACREECOR GARANTIZADO contara con un plezo hasts de sesenta (60) dias
calendsrio, contados a partir de |z fecha del incumplimiento para efecluar |a
devalucidn de la suma da sesanla mil millones de pesos ($60.000.000,.000,00) B
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comespondienta al valor gue deberd ser restituido al FIDEICOMITENTE de
conformidad con el ACUERDO MARCO,

8. En caso que franscurridos los sesenta (60) dias previstos en el numeral anterior,
ol ACREEDOR GARANTIZADOD no hubiere efectuado & devolucdn de los
recursck a favor de los FIDEICOMITENTES, la FIDUCIARIA deberd registear a
Colombia Telecomunicaciones SA ESP como FIDEICOMITENTE en un
porcentaje de 57,75%, quedando los FIDEICOMITENTES registrados en un
42 25% . Adiclonalmente, se entenderén cancelados lae CERTIFICADOS DE
BARANTIA expedidos v las pignorzciones de los DERECHOS FIDUCIARIOS,

PARAGRAFO PRIMERO: No se podrdn vincular nuevas obligaciones nl ACREEDORES
GARANTIZADOS, excapio gue axista autorizacion exprasa del ACREEDOR GARANTIZADD,

PARAGRAFO SEGUNDO: Una vez registrados el cien por clento (100%) de derechos
fiduciarios y de beneficlo 8 nombre del ACREEDOR GARANTIZADO, Colombis
Telecomunicaciones SA ESP en su calidad de nueve Fideicomitents debera pegar a LA
FIDUCIARIA los siguientes rubros, atendiandas siguiente el orden de prefacian:

1. La comision fiduciaria.
Z. Los demas gastos del FIDEICOMISO gue s2 encuentren pendientea de cancelar,

PARAGRAFQ TERGERO: En ningin caso podra procaderse a |2 entrega en dacisn en
pago de los derechos fiduciarios, si previamente no se ha cancelado la comision fiduciaria
y los costos y gaslos del FIDEICOMISO, por parte de quien ostente la calidad de
Fideicomitenta,

CAPITULO IV
OBLIGACIONES, DERECHOS vy RESPONSARBILIDADES

DEGIMO PRIMERA. — OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: Adamds de las
generales establecidas en olras cldusulas del presente contrato y aguelias derivadas de su
objeto, son obligaciones de los FIDEICOMITENTES las sigulenies:

1. Adelantar todes ias gestiones y acciones que se requigran para la defensa de los
BIENES FIDEICOMITIDOS,

2. Salir al saneamlento por eviccion ¥ viclos redhibilorios del LOTE.

4. Suministrar oportunamente a LA FIDUCIARIA las sumas de dinero gque ésta le
solicite por escrilo ¥ en o posible con un W@pmino deante@cion po menor de cinco
(5} dias hebiles, para pagar k& [oialidad de las obligeciones que coniralga el
RADEICOMISO, pare sulragar todos los coslos en los cuales se incuran v en general
para &l cumplimienio de sus gestion=s, El no suminisiro oportuno del dinero liberard
& LA FIDUCIARIA de cualquier responsabilldad gue por esta razdn pusda causarsa
al FIDEIGCOMIGO, vy 8 lerceros.

4. Prastar su colaboracion a LA FIDUCIARIA para |a realizacidn dal fin establecidoan-
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este contrato.

5, Pagar por su cuents la lotalided de los impueslos, tasas v contribuciones. que sa
causen por la celebracion, ejecucion y iguidacion del presents contralo.

6. Declarer y pagar &l impugsto predial que se genere sobre & LOTE que & aporia
al FIDEICOMISO.

T. Informar por escrilo @ LA FIDUCIARIA dentro de los quince (15) dias hablles
sigulentes, cada vez gue s& modifiguen o cambien los datos comespondientes &
direccién, domicilio, taléfono, fax, nmp-adﬂn pmfaslnn oficid, razon social,

! .\__._...__J_| L FLTRRNEE DUV [ ] [ Ik EHE G WUREE LT
quia wrlia de ias que rapm‘ta'l EI la ﬂrma del pmmnta canirata, con th!lﬁl l!rl ka
disppesio por las clrculares emitidas por e Superintendencls Financiera, sin
perjulcio de la obligacidn de suministrar los dogumentos que deban ser entregados
en virud de actos y disposiciones legales o edminisirativas, relacicnados con &
obligacion a que se hace referencia. lgualmente, se obliga a enviar folocopia del
cerliicedo de ingrescs y relenciones, declaracidn de renta, conslancia de
honorarios o balance del Gltimo ano segan &l caso, por cada afio de vigencie del
prasante conlrato, deniro de los quince (15) digs hablles siguientes a equel en gue
dichos dosumentos sesn expedidos o presentadas,

8. Aclualizar por lo menos una vez sl afip, lainformecion requerids por la FIDUCIARIA
para el cumplimlento de las disposicionas que se requieren para el cumplmiento de
las normas relativas al Sislema de Administrackin de Riesge de Lavado de Acllvos
; de l;FInmaiwibn del Terorismo — SARLAFT, exigidas por la Superintendencia

inamnclara.

8, Impedilr ctalguler ipo de usurpacidn y perdurbacidn que se ocasione per su culpa o
de terceros a los blenes que conformen el FIDEICOMISD, slendo de s cargo ke
indemnizecién de perfuicios 8 que haye lugar frente sl FIDEICOMISO, s
FIDUCIARIA, el ACREEDOR GARANTIZADO o a tarceros sfectedos.

10. Las demas establecidas en este Contrato y cualquiar ofra gue se desprenda da la
naturaloze de su gestitn, de acuerdo con las normas legales vigenies.

DECIMO SEGUNDA.- DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE: Con la suscripclén dal
presente  dotumenlc el FIDEICOMIENTE declare: (I} enconirerse solvents
econdmicamente ¥ gue la transferencla de loa bienes que realizan mediante |8 suscripcién
de esta contrafo sa efeclda en forma licta y de buena fe en relscidn con posibles
acreedores anteriores a la fechs dé calebraciin del presente contrato, ¥ no han oourido
hechos que afecten gravements su situacion financlera; (i) qua no ha sido nolificade de
litigios, procesos, demandas o procedimienios administralvos, gue pusdan afectar el
cumplimients de las obligasiones adquiridas en vitud dal presenta contrato y &n desarrolio
dal FIDEICOMISO,; v (i) que se encuontra al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales,
salarios vy presiaciones lsborales a que flenen derecho sus trabpjadores seglin la
legislacién laboral do su urisdiccldn, allo con el fin de evitar conlingencias juridicas gue
afecten las obligaciones contenidss en esle conlralo, asl como fas que adqulera an
desarrolle dal FIDEICOMISO. —
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DECIMA TERCERA. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: El FIDEICOMITENTE, tendrd
los derechos consagrados en el articuin 1235 del Cédigo de Comercio. Sin perjuiclos de
lot demas derechos enunciados a 1o largo del presente contrato

DECIMACUARTA. - OBLIGACIONES DEL ACREEDOR GARANTIZADO: Son
obligaciones del ACREEDOR GARANTIZADO:

1. Manifestar por escrto que acepta los CERTIFICADOS DE GARANTIA que la
FIDUCIARIA haye expadido 2 su favor,

Lo lgar NSucclanes pol sciie B LA FlOUGINELA, con &l Gl Ou= S50 procedz
a Iniclar y adefantar el PROCEDIMIENTO DE EJECUCION DE LA GARANTIA.

3. Hablendose pressniado la  cancelacion total de las  OBLIGACIOMES
GARANTIZADAS entregar a LA FIDUCIARIA, dentro de los tres (3) dias hables
sigulentes &l pago de ia obligacion garantizada, el CERTIFICADD DE GARAMT[A
con la respactiva nota de paz y salvo.

4. En el evento de extravio, destruccion o perdida cel CERTIFICADO DE GARAMNTIA,
presentar dentro de los disz (10) habiles sigulentes a la pérdida, desiruccién ¢
extravio, la denuncla comespondiente ante las auloridades competentes; y sollcitar
la expadicitn de uno nuavo junte con dicha denuncia.

3. Abslenerse de ceder su calidad de ACREEDOR GARANTIZADO, a menos que LA
FIDUCIARIA v les FIDEICOMITENTES pravia y expresameante o acepten, y que
ademas dicha cesidn =2 produzca con ocasion de [a cesion de la obligacian
amparada, &l endoso de los Uulos valores comespondientes, ¥ 1a solicitud a LA
FIDUCIARIA para gue el CGERTIFICADO DE GARANTIA ses reemplazado por uno
nuevo a favor del AGREEDOR GARANTIZADO ceslonario.

6. Realizar por su exclusiva cuenia y resgo el regisiro de la garantia mobiliaria gue
mediante & preasente contrato se nstrumenta a8 su fevor, de confarmidad con jo
establecido en la Ley 1676 de 2013 o las normas que I8 reglamenten o la
modifiquen

7. Buministrar la informacién & Imparir las instrucsionss que de tiempo en tiempo le
solicite LA FIDUCIARIA,

B. Las demés que se eslablecen en olvas clausulas del presente contrato,

PARAGRAFO PRIMERO.- DERECHOS DEL ACREEDOR GARANTIZADO, Ademiés de
los ya relacionados en el texto del presente OTROSI INTEGRAL y en la ley, los siguientss;
(i) Que con el Inmueble se garanticen les OBLIGACIONES GARANTIZADAS, (i) Consantir
de manera previa cualquler modificacion que se realice al presente Otrosi Integral, (i)
Recibir de la Fiduciera la rendlclén de cuentas cada seis (6) meses, (iv) Los demés
derschos que la ey o el presente Otros| Integral le otorgan.

PARAGRAFO SEGUNDD,- PERDIDA DE LA CALIDAD DE ACREEDOR
GARANTIZADO: EIl ACREEDOR GARANTIZADO perderd lal calided cuando ocurra
cusiquiera de los siguientes hachos:
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1. Devolucitn a la FIDUCIARIA de los CERTIFICADOS DE GARANTIA, acompaiago
del respeclive paz y salvo comespondiente de |as  OBLIGACIONES

GARANTIZADAS.

2. Acraditar por parne del FIDEICOMITENTE & 8 FIDUCIARIA el pago de |as
DBLIGACIONES GARANTIZADAS mediante |2 presentacidn de original o copia
auténtica dei recibo da pago, soporte de la rensferencla elecindnica o paz ¥ salvo
expedido por el ACREEDOR GARANTIZADO.

3. Parla lerminacidn del prasente Conlrato.

DECIMO QUINTA. - OBLIGACIONES DE LA FIDUGIARIA: LA FIDUCIARIA tene las
siguienies obligaciones:

1. Realizar diigeniemente todoes [os acltos necesarios para la administracion de los
BIENES FIDEICOMITIDOS de acusrdo con lo establecido en el presente Contralo.

2. Ejescer las accionas o proponer a3 axcepciones legales, inherentes & su calidad de
propletario Aiduciario, respecto de los BIENES FIDEICOMITIDOS, en cuanto sea
informada por el FIDEICOMITENTE de los hechos gue arginen la exigencia de tal
ejercicio, Queda entendido que el ejercicio de dichas acciones o excepciones esta
supaditade a la informacdén gue Sobre los hachos que los haga necesarios lo
proporcione el FIDEICOMITENTE, gquien es por lo lanto responssble de los
perjulcios gua se causen con la omisidn en proporcionsr la informacidn.

3. Verificar el momento de amperar una OBLIGACION GARANTIZADA a favor dal
ACREEDOR GARANTIZADOC, que el valor total de ls misma no supere &l ochenta y
cinoo por cianto (85%) del valor comarcial del LOTE.

4. Expedir v entregor 8l ACREEDOR GARANTIZADO, dentre de los cinco (5) dies
héblles, a partir de Iz entrens de inbolets de ingreso a reglstro de Ia eaoritura plblics
de ransferencis del LOTE, g CERTIFICADDS DE GARANTIA en los cuales congle
que |s sbligecién a fevor del ACREEDOR GARANTIZADO peté respeldada por el
LOTE abjeto de este Contralo.

§. Registrar al ACREEDOR GARANTIZADO comao tal y su porcentaja de participacion
en la garantia, ‘

6. En el avento que &l ACREEDOR GARANTIZADO o sus ceslonarios den sviso a In
FIDUCIARIA sobra su declsion de declerar incumplidas lss obligaciones
garantizadas; ka FIDUCIARIA solicitaré el FIDEICOMITENTE la restilucién de ia
tenancia de cada uno de los BIENES FIDEICOMITIDOE, para lo cuai se solicitard
toda ta colaboracion del ACREEDOR GARANTIZADO,

7. Abstenerse de registrar nuavos acreedoras garantizados sin autorizacion previa y
por escrito del ACREEDOR GARANTIZADD vy an los evantos previsios en el
presents contralo,

8. Abslenerse de registrar nuevos acreedoras gerantizados a partir del momento en
que al ACREEDOR GARANTIZADD de aviso dal incumplimianto de algens de'las
DBLIGACIONES GARANTIZFADAS, de conformidad con lo establecido en el

preasnte contrato, —
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8. En caso de resuftar incumplidas las OBLIGACIONES GARANTIZADAS, adelantar
&l procadimients de la EJECUCION DE LA GARANTIA en los términos pactadas en
el presante Conlrala,

10. Rendir cuentas comprobadas de su gesiion cada sels (8) meses contados a partir
de la celsbracion def presenie contrato. Dicha rendicion de cuentas deberd ser
presentada y enviada al correo elacirdnico suministrado por los FIDEICOMITENTES
¥ el ACREEDOR GARANTIZADD en el presente contrato, dentro da fos quincs (15)
dias hablles siguientes a la fecha dal corle que s2 esta informando, de conformidad
con lo establecido en la Circular Basiea Juridics de la Superinlendencia Financizra,
8l |g FIDUCIARTA no recibe raparc agunc a ia rendiclon de cuentas presuntsda,
deniro de |os diez (10) dias hébiles siguiantes a la fecha de envio por parte de LA
FIDUCIARIA a dichas direcciones electronicas amriba menclonadas, esta s&
entencera aprobada por los destinatasios de las mismas,

11. Pedir instrucclones a las FIDEICOMITENTES cuando an la ejecucidn dal contrala
52 presentaren hechos sobraviniantes e imprevistos, que impidan el cumplimiento
da sus cbligaciones confractusles. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta
facultad quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto
consullado hasta |2 fecha en la cual se produzca [a respuesia por parte de fos
FIDEICOMITENTES, sin que pusds imputireele por este hecho responsabdidad
aiguna a la FIDUCIARIA. Todo lo anterior, siempre y cuando no 2fecte los derechos
del ACREEDOR GARANTIZADO.

12. Pedir Instrucciones a la Superiniendencla Financiera cuando se tengan fundadas
dudas sobre la naluraleza y alcance de sus facullades y obligacicnas o cuando
daba apartarse de las autorizacionas contenidas an este contrato, o cuando las
circunstancias asl ko exijan. En el evanlo en que la FIDUCIARIA haga uso de esta
facullad, quedardan en suspenso sus obligaciones relacionadas con e asunto
consullado hasta la facha en ta cugl s2 oblenga la cormespondlents respuesta, sin
que por eflo pueda imputdrsele responsabilidad alguna & la FIDUCIARIA.

13. Informar a les FIDEICOMITENTES |as circunstancias que surjan al momento de la
ejecution del contrato y que sean conocidas por efla, gue puedan incidir de manera
desiavorable en el desarolio del objelo del presenta confralo de fiducia mercaniil.

14, Mantener los BIENES FIDEICOMITIDOS separados de |os suyos y de 105 que
comespondan a otros negoclos fiduclarios,

15, Las demas que se consignen en &l presente cantrato o en la ey,

DECIMO SEXTA. - DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: Ademds de |os ya relacionados en
el lexto del contrato, y en le ley.

'\ 1. Cobrar s comisién fiduclaria establecida 2 su favor,
\ ] 2. Descontar automaticamente de fos RECURE0SE, todos los costos, gasios y pagos,
Sk necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrafo y los que se

generen por su constiiucidn, ejecucion, dasarolio y disolucidn o liquidacion, sean
ellos de orlgen contraciual o legal, al lgual gue su remuneracion.
3. Solicitar modificaciones, acleraciones o adicionss a los lexdos de los documenios ques
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e 2ean enviados para su firma.

4. Oponerse cuando asl jo considers, a la soliciiud de suscripcion y de realizacion de
peticiones legsles &nle 1as sutoridades competentes cuande |2 2y permila su
irémite por parte del FIDEICOMITENTE.

DECIMO SEPTIMA. - RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Sin perjuicio de deber de
diligencla y del cumplimiento de las obligaciones que LA FIDUCIARIA sdquigre como
vocera del FIDEIGOMISO, queda ﬂrm:nl:lu:i-u que la FID'LIGIHHM no aﬂhlarél En desamollo
LIEL [ 8L 1 G R GO K I |' 1 R LGN ) I| i Leagd | |LilE | o I||,||
otra lndu-le ¥ por Ianlu o raﬁpunder& par las :unr:e-cuannla:s darh'udaa I;IH las du::lslunaﬁ
gue el FIDEICOMITENTE o sUs asesores lomen respecio a dichos aspectos.

Las obligeciones de LA FIDUCIARLA son de medio y no de resuftado, y su responsabiiidad se
extiende hasla la culpa leve. La FIDUCIARIA no conlrassd responsabiidad per () |a
abligacidén de sanesmiento, en especial por evicsion, &l proceder a e trensferencia de la

ropiedad del LOTE, loda vez que la misma es exclusive responsabilidad dal
FIDEICOMITENTE; ({li} la tenancia y custodia de| LOTE toda vez que la misma estard en
cabeza del FIDEICOMITENTE en vitud del comodato que se suscriba; (i) aspecies
fiscales v reguerimienics de las suloridades Iribularas, en estos eventos serd el
FIDEICOMITENTE quien aportard los recursos necesarios; (Iv) Cumplimiente de las
obligaciones susiancieles y formales tributariss Inherentes al LOTE; y {v) El depdsito,
vertimlanto, encerramiento, desecho, mantenimianto, tratamiento, produccian,
manlpulacién, procesamiento, fabricaclén, recoleacitn, clasificacién, o presencie en al
LOTE, de gualguier gulimico, materisl o sustancia cuya emislén o exposiclén esté prohibida,
imitada o regulada bajo cualqular ley relacipnades con asuntos ambientales, por causa de
£i naluraleza paligross, 1a cual eetd radicada an cabeza del FIDEICOMITENTE en calided
de camodatario.

caPiTULO V
REMUMERACION ¥ GASTODS

DECIMO OCTAVA. - REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA: Como retribucién por sus
servicios, LA FIDUCIARIA tendrd derecho & Hiulo de comisidn a las siguientes sumas de
dinann:

1. DOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE (52.000.000.00) por concapto
de las [abores de estructuracidn del FIDEICOMISD, a ls firma dal presente contrato.

2. El equivalenle a dos salerios minimos legales mensuales vigentes (2 SMLMV),
pagadaros por EL FIDEICOMITENTE por cads mes o fraceidn de vigencka del contratn
Eeta comisidn sa genarara a parir de |2 ieche de suseripeidn dal prasante ingrumanto
y hasta la fecha efectiva de fiquidacion del FIDEICOMISO. Ls presente comisidn

inclunye:
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a. La adminisiracion de dos (2) inmuebles. Por la administracidn de cada inmuable
adicional sa cobrara una suma adiclonal de cero punte cinco salaros minimos
iegales mensuaies vigantes (0.5 SMLMV).

b. La vinculacién de un (1) ACREEDCR GARANTIZADOD. Por cada ACREEDOR
GARANTIZADO adiclonal se cobrasa una suma adicienal cero punto veinticines
salarios minimos legales mensuzles vigentes (0.25 SMLMWV).

c. La expedicién de dos (2) CERTIFICADOS DE GARANTIA a favor de un
ACREEDOR GARANTIZADO. Por cada CERTIFICADD DE GARANTIA adicional
se cobrard una suma adicional dos selarios minimos legales mensuales vigening
i ShALN F'J

3. Porla suscripcitn de documentos legales como conlralos de arriendo yio contralos de
dispasicion o gravamen de los INMUEBLES, se cobrard una suma equivalenie a un
salario minimo legal mensual vigente (1 SMLMV).

4. En caso de que se ave a cabo la ejecucitn de la garantia establacida en el presente
contrato se cobrard el friple de ka comision de administracidn,

5. Miantras existan recursos en el FIDEICOMISO y estos se encuentran inveriidos en
&l Fonda de Invarsion Colectiva FIDUCREDICORP VISTA, se cobrara la comisién
que se eslableca en su respeciivo reglamemto, el cual & FIDEICOMITENTE
manifiesla conocer y acaptar. La comisidn fiduciaria referida en este numeral se
causara, bquidara y cobraré diariamenta como una comisién de adminlstracién como
gasio & cargo del respectivo Fondo Abierto. Cuando se encuentren [os recursos an
cuenlas bancarias, LA FIDUCIARIA cobraré la misma comisién que corresponda a
&U Fondo Abierto FIDUCREDICORP VISTA.

6. En el evento de terminarse o cederse e presente contrato anles de 3 meses de su
vigencia, se cobrara una suma equivalente a 3 meses de comisidn fiduclaria, por el
valor especial del presenis conlralo

f. Cuaiquier gestion adicional no astablecida en este contraio, serd cobrada da manera
indapandiente, previa aceptaclon de LA FIDUCIARIA de fas gestiones o finalidades
solicitadas y de las panes respecto de su remuneracion.

FARAGRAFO PRIMEROD: LA FIDUCIARIA podra abstenerse de realizar geslion alguna
relecionada con & desarrolio cel presente confrato si 8l momento en gue sea solicitada, se
esta en mora en & cancelacion da la comision fiduciaria a que tiene derecho.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estas comislones generan VA, el cual serd cobrado de
acuardo con ta normatividad vigente al momento de |a facturacian,

PARAGRAFO TERCERO: Las comisiones expresadas en sumas fijas seran ajusiadas al
1° de enero de cada afio, con basa an el Indice de Precios al Consumidor cerificado por el
DANE para el afio inmediatamente anterior

PARAGRAFO CUARTO: L& comision fiduciaria sera pagada de manera solidaria por guien

oslenle ia calidad de FIDEICOMITENTE. En &l evenio que exista Incumplimiento tolal o =
parcial en dicho pago, la FIDUCIARIA podra exigir el mismo a cualqulera los =
FIDEICOMITENTES. v A =
Vo.Bo. 7]
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PARAGRAFO QUINTO: Quien ostente o llegue a ostentar |a calicad de FIDEICOMITENTE
sutoriza irrevocablementa g |2 FIDUCIARIA para que en ef evenlo de que axista mora en
gl pago de la remuneracidn de |a FIDUCIAIRA, & cual no requiers requermiento en mora,
descuanie automaticamanta v sin requarnrse ningan consentimiento adicional diferents al
que se olorga a traveés de la prasente estipulacién, las sumas de dinero que & reguisran
para el pago de la comision fiduciaria, de los recursos que EL FIDEICOMITENTE langa
bajo su nombra an Credicorp Capital Colombla 5.4, o en cusiqulera de los fondos

501 ¥ ¥
=TGR TURTICEg=— 8 b R A gl | B LR

DECIMO NOVENA. - GASTDS DEL FIDEICOMISO: Los costos, gasios, honorarios,
tributos (Impuesios, tagas y conlribuclones de cualquier orden LerMoral o administraliva),
los pegos necasarios para ef cumplimiento del objeto del presente contralo ¥ los que se
genaren pof su constliiucidn, ejecuciaon, desarrolla y disolucion o liquidacian, sean ellos de
origen coniraciual o legal, estardn a cargo del FIDEICOMITENTE.

Se consideraran como-gastos del FIDEICOMISO, entre otros los sigulentes:

1. Los gastos bancarios o simiares que se generen en la ejecucitn y desarrollo del
presents contralo,

2. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requlera de
s dictamen sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por scficiiud del
FIDEICOMITENTE, la Superintendencia Financiera o cuakjuler enfidad
administrativa o judicial.

3, Los costos por la elaboracion de informes diferentes & los estipulados en el presente
conirpln;, Ios cuples serdn definidos previamenle entre ol FIDEICOMITENTE v Ia
FIDUCIARIA con anterioridad & I elaborscién del respeciive Infarme.

4, Los gastos gue ocasione ia disolucidn o liquidacitn del negocio fiduciano,

5. Todos aquellos gastos directos o Indirectos que sean necesarics para el normal
desarrollo del objeto del conlrato,

PARAGRAFO PRIMERD: La FIDUCIARLA no asume, ni asumird con recursos proplos los
pagos, coslos, giros y demas gasios derivados del presente contrato de fiducla mercantil,

PARAGRAFO SEGUNDO: Los cosios y gestos serén pagados directamenie por el
FIDEICOMITENTE, quien los pagara a la FIDUCIARIA con la sola demostrecidn sumaria

de log mizmos, deniro de los tres [3) dias hablles slgulentes a la presentacion de la cusnia

donde consta la suma dinero, cuenta que se presenlard en la direccidn gue sa encuentrs

en los reglstros de le FIDUCIARIA, Les sumas derivadas de esios conceplos ¥ las de |a
ramuneracién dela FIDUCIARIA, ceusardn intereses de mora, a razbn de la tasa comercial

de mora fnas alta que permite |la Ley. En los svenlos en que los gaslos, coslos, pagos y

giroe sean prévisibles y cea posible su estimacién pravia, le FIDUCIARIA solisitard los

recursos sl FIDEICOMITENTE con una sntelacién de cincao (5] dias hdblles y enel evenla . —

gus no sean suministrados se aplicara lo dispuesto en el presents pardgrafo. VD ED\\
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PARAGRAFO TERCERO: La cedificacion suscrita por al Representante Legal de la
FIDUCIARIA y Conlador publico, en la que consien las sumas adeudadas por el
FIDEICOMITENTE, prestard mérto ejecutive para obtensr el pago de las mismas sin
necesidad de requerimienio |udiclal o prejudicial & que renuncian expresamente las
panas, asi como a cualguier comunicacion, notificacdn, autenficacion o reconocimiento

algunc.

CAPITULOD V)

AN USES UE DEGESIUN DEL FIDEICOMSO.

VIGESIMO. - PLURALIDAD DE FIDEICOMITENTES: Slempre que exista pluralided de
FIDEICOMITENTES y éstos pretandan dar instrucciones a LA FIDUCIARIA difersntes a las
aqul eslablecidas, astas deberdn ser tomadas de conformidad con las disposiciones que
regulan |a toma de decisiones de la asamblea de accionistas en las sociedades anonimas,
siguiendo para &l efecio, las siguientes reglas:

1. La convocatoda podrd realizarse por cualquiera de los FIDEICOMITENTES,
sismpre que se remita copia de |1a misma a LA FIDUCIARIA, a par LA FIDUCIARIA
con copia dirfigida a cada uno de os FIDECOMITENTES.

2. Cpda FIDECOMITENTE voltara de conformidad con los derschos gue langa
regisirados en el FIDEICOMISO.

3. En &l evenlo que sdio scuda una persona a 2 reunidn, debera hacerse una nuaya
canvocatoria, en ia cusl las decisiones se tomaran por la o las personas que
aslsla(n) sin requerirse para el efeclo mayorla piural. Este procedimiento se
redlizard an la forma establecide en el cOdigo de comercio para las reuniones de
segunda convocatoria.

4. En todo caso, las decisiones gue s& adopten no podrén modificar 1as instrucciones
estabiecidas an &l presents contralo salvo que exisia mayorla plural equivalente al
selenla por clenlo de los derechos repraseniados en el FIDEICOMISO. En cualguier
Ca30, ninguna instruccidn que proleja los derechos del BENEFICIARIO CT en los
terminos del Anexo A y que &8 encuentren recogidas en el presente documenio,
podian ser modificadas, @ menos que s& contare con la autorizacion previa, escrita
y expresa del BENEFICIARIO CT.

CAPITULD VIl
DURACION, MODIFIGAGION, TERMINAGION ¥ LIQUIDAGCION

VIGESIMG PRIMERA. - DURACION: El presente conlrato lendrd la duracion necesaria
para el cumplimienio de su objelo, y en odo caso eslam vigenis mientras s& ancuentren
vigenies las OBLIGACIONES GARANTIZADAS o vigenle el contralo con & ENTE
FINANCIADOR,

=

VIGESIMO SEGUNDA. - MODIFICACIONES AL CONTRATO: Todas las modificaciones a
gste Contrato deben acordarse de manera clara, expresa y escrila, y con |a aulorizacibn
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previa y por escrito del ACREEDOR GARANTIZADO. Dichas modificaciones se hardn

canstar en un documento escrito que se adjuntara &l presente Contrato, bajo la firma de las
Paries, sin pefjulcio del caracter irevocable del mismo.

En consecuencia, las modificaciones al presentie Contrato, Incluyendo sus Anexos, sdlo
tandran validex cuando sean firmadas por [as Faries en un documenio adjunto al mismo.

La ejacunlﬁn de una canducta nversa o mnlmhpm alguna iiﬂ Ilas Paries que sea lolerada
| E I3 LA Kl |||._.__I|||-_.|_, T | Tk R ] &= LN |Iﬁ __||_|::=

E‘.a:rntrnl:n o una o aceplacion al cambio de una formalidad, sino como un acto de mera
lolerancia.

PARAGRAFO: En cuslquler cese, ninguna disposicion que proteja los derechos del
BENEFICIARIC CT en los témings del Anexo A y gue se encueniren mecogidas en el
presante documento, podrén ser modificadas, 8 mENos Que Se contare con la awlorizaciin
previa, escrita y expresa del BENEFICIARIO CT,

VIGESIMO TERGERA. - TERMINACION: Acsecimiento de alguna de las causales
previstas en e adflculo 1240 del Cadigo de Comercio, exceplo las causales establecidas
en las numerales sexto (B%) y décimo primero [11%) del mismo

1. Porla renuncia de la FIDUCIARIA, cuando e den las causales del arficulo 1232
del Cadigo de Comercio.

2. Podrd dorse por terminado este contreto en forma uniatersl por parte de |e
FIBUCIARIA en los sigulenias casos:

= Por incumplimiantoe del FIDEICOMITENTE a la obligacion de acltuakzar la
informacidén a que s refiere e presente contrato de fiducia mescant!

= Cuando se presenie mora en el pago de [a comisidn fiduciana por un perioda
consecutive de dos (2) meses

3. Cuandose presente una insuficiencls de recwrsos que impide el pego de 2 comisiin
fiduclaria ¥ demaés gasios del FIDEICOMISC por un perfodo conseculivo de dos (2)
Messs:

4, Por solicitud de la FIDUCIARIA o e FIDEICOMITENTE, presentada a ls olra con
treinta dias calendario de antelacion. En esle evento el FIDEICOMITENTE debers
pagar a la FIDUCIARIA a tilulo de indemnizecién el valor eguivalenta a tres (3)
mesas de comisidn fiduciaria.

5. Por encontrarse el FIDEICOMITENTE incluido en las istas pera el Conirol de
Lavedo de Aclivos, edministradas por cualquier aulordad nacional o exiranjera,
tzles como [a Oficine de Conlrol de Aclivos en el Exlerior (OFALC),

VIGESIMA CUARTA. - LIGUIDACION DEL FIDEICOMISO: Ocurrida la ferminacitn del
presanta contrato, |a gestidn de la FIDUCIARIA debara dirigiree exclusivamente a reslizar
actos directamonte rolacionados con la lquidackdn dal FIDEICOMISD. Terminado ef
contrate por cuslguiers de las caussles previsias ze procederd a su Aguidacidn en al

siguiente orden: /UD Bg
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1. (i) El page de las sumas de dinero que se deban a ka FIDUCIARIA por concepto de
comisidn. (i) El pago de los gasios por conceplo de fributos {(impuestos, tasas y
conirbuciones de cualquier orden o nivel territorial o administrativo). (ii) Los demas
qastos directos & indirectos en que incurra al FIDEICOMISO.

2. Una vez canceladas todas |as obligaciones, los excedentes y &l LOTE se
entregardn al FIDEICOMITENTE o a quien éste designe dentro de los diez {10} dizs
habies siguentes a la lerminacian del contrato.

% .\I'.pr'.'h.'l'._-'-'... O PFPRIMERD: Es responsatiecod ol FIUEICOMITENTE los Mk iz
relacicnades con el ICA, retencion en la fuente, IVA y cualquier cfro impuesto que se
encuentre relaclonado directa o indireclamenta con &l presente FIDEICOMISD. Cuando PO
cambios normativos que se presenten en desarrolio del pressnie contrato, [z
responsabilided de realizar los pagos relaclonados con 2l ICA, retancidn &n a fuente, VA
y cualguier ofro impussio qua se encuentre relaclonado directa o indirectamente con &
presanle FIDEICOMISO, sea responsabifidad de la FIDUCIARIA, el FIDEICOMITENTE
eslara oblicado a suministrar toda la informacion necesaria para cumplir 3 cabalidad con
este fin, en especial, loda la informacién que se requiera para al diligenciamiento v
presentacion de las declaraciones de Impuesios respectivas y (i} cualquier suma de dinerg
que s& requiera para la reallzaciin de pagos reladonados con el ICA, retencion en la fuente,
IVA ¥ cualguier otro Impuestos que pueda grabar fos glros ordenados por al
FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gasios del FIDEICOMISD pendientes de page que
no pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, seran asumidos automatica ¥
directamenie por ef FIDEICOMITENTE, guien tendré la calidad de deudor frente s esas
obligaciones, circunstancia que es aceplada por el FIDEICOMITENTE con Iz firma del
presente contralo.

PARAGRAFC TERCERO: 5i al terminar ests iquidacion por 2lgin metivo quedara a cargo
dol FIDEICOMITENTE o del ACREEDOR GARANTIZADO alguna suma de dinero a favor
de la FIDUCIARIA, éstos se obligan de manera clara y expresa a pagaria a la orden de la
FIDUCIARIA dentro de los cinco (5} dias héblles sigulenles al que se le presante [a cuenta
respectiva;

APITULO Vil
VARIOS
VIGESIMO QUINTA. - NOTIFICACIONES: Las paries para los fines de esle contrato
recibiran notificaciones en las siguientes direcclones:

El FIDEICOMITENTE
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Diraccign: Calle 72 #7-64 Piso 2 Bogota
Telélano: 3215?1?1

E! FIDEICOMITENTE ESTRATEGICO

Direcclon; Garrera 7 No, 71 = 52 Tome B, Oficina 1501 — Bogola D.C.
Teléfono: 3123311

I Mels LIS _\-_._I HiH

L& FIDUGIARIA

Direcclam: Calle 34 No. 6-61 Piso 3 en Bogola.
Teléfono: 3394400

E-mail; spalomincf@sredicorpcapial com;

PARAGRAFO: En el evento qub no sca posible la localizacion del FIDEICCMITENTE yfo
BENEFICIARIO yio de la persone encargada de impartir instrucciones necesarias para la
ejecucidn ylo iquidacian del contrato, segin lo esiabiecido en el misme, luego del envio de
dos comunicaciones escritas con intervalos de velnle (20) dias calendario, requiriéndole en
fal sgniido a la ditima direcoién de cormespondencla reglsirada en LA FIDUCIARIA, se
procadera de la sigulente menera:

1.

|,

Si el objelo del contrato no ae ha agolado, se entenderd que la FIDUCIARIA sa
encusntra autorizada expresamenle vy plenamonte parn realizar las gestiones
tendienies pare continuar con la ejecucidn del FIDEICOMISO de acuerdo con las
Instrucclones previstas an el presente coniralo y dentro de los limites del objelo del
mismo. La FIDUCIARIA realizard estas gestiones hasta concurrancla de los actives
dal FIDEICOMISD v an ningln caso aslard obligada a cubrir con recursos proplos
los gastos necesarios para dicha ejecucldn, En caso quo loz recursos del
FIDEICOMISO no sean suficianies, la FIDUCIARIA les solicitarad al BENEFICIARIO
o a la parsona encargads de imparlir instrucclonss sl son personas dislinias deal
FIDEICOMITENTE, y sl estos fampoco aporien los recursos; LA FIDUCIARLA
quedars fecullada para terminar el contrale por ser impesible el cumplimiento de su
objeto, y s proceders a la liguidacion dal FIDEICOMIBED, de la forms que sa
establace en al numeral sagundo sigulente.
1 8l objeto del conirals se agold, o de conformidad con el presenie confralo Be
hece imposible el cumpiimisnto del mismo, se deber fener en cuenta lo siguientes:
Si existieran recursos liquidos en &l FIDEICOMISO, que de conformidad con el
presenle contralo deban ser eniregados al FIDEICOMITENTE yio
BEMEFICIARID, estos desde ya, madiante el presente documaento, otorgan podaor
especial a LA FIDUCIARIA para que en su condicion de apoderada y por ends en
nombre y representacidn del FIDEICOMITENTE ylo BENEFICIARIO, segin
corresponda, constituya con dichos recursos un encargo fidsciario en el Fondo da
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invarsion Colechiva Fiducredicomp Vista, siempre y cuando se hubleren atendido
todos los costos v gastos del FIDEICOMISO.,

b. Si existen inmuebles o mueables en e FIDEICOMISO, que de confermidad con el
presente contratc deban ser trensferidos al FIDEICOMITENTE yio
BENEFICIARIO, estos desde y2, mediante el presante documents, alorgan poder
especial a LA FIDUCIARIA para que an 5u condicidn de apoderada y por ende en
nombre y representacion del FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO segin
cofresponda, otorgue la escrifura pabica o celebre el documento privado en virtud
de [a cual e sean transferidos los BIENES FIDEICOMITIDOS y los inmuebles o
ke & e FIDENCOMIGU, qae Ge confaimidad con o prasantie contraio dzban
ser transferidos &l FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO, esios desde ya,
mediante & presente documento, olorgan poder espacial a LA FIDUCIARIA para
que en su condicién de apoderada y por ende en nombre v representacion del
ADEICOMITENTE yio BENEFICIARIO segin coresponda, clorgue la escilurs
publica en el caso del LOTE, o celebre & documento privado de transferencia an
el caso de jos muebles, en virud de ia cual le sea Wansferido &l LOTE & titulo de
reslitucion de aporie o de beneficio, respectivamente

VIGESIMO SEXTA. - MECANISMOS DE MITIGACION DE RIESGO: La FIDUCIARIA
aplicara diferenies sistemas de gesfion de riesgo (SARLAFT) y Operaciona® con los cuales
mitigue los rieegos por la evenlual vinculacidn de lerceros al FIDEICOMISO, de
administracidn de los BIENES FIDEICOMITIDOS, publicidad, entre otros.

Toda vez que &l presente FIDEICOMISO no tiene por obieto le sdministracion de recursos
dinerarios, el FIDEICOMITENTE exime a la FIDUCIARIA de construir un SARL para &l

negocio fiduciario y se obliga & suministrar las sumas de dinero gue se requieran conforme
los lérminos establecidos en el presenls contrato.

VIGESIMO SEPTIMA. - CESIONES. - El FIDEICOMITENTE podran ceder parte o la
tetalidad de los derechos fiduclarios que le comesponda en este FIDEICOMISO, previa
aulorizacion escrita de cada una de las partes y del ACREEDOR GARANTIZADO. La casion
sa efectuard mediante documenia privado suscrito por cedente y cesionario, y aprobado
por el ACREEDOR GARANTIZADO, en el cual consle el nombre, dirscsion y teféfono del
cedente y cesienarie, la daclaraclon per la cual el ceslonario manifiesta y conoce el contrato
de fiducia constitulivo del FIDEICOMISO, el estado del mismo, y les obligaciones y
derechos que adquiere en virfud de la cesion, todo elo pare efeclo de los registros de La
FIDUCIARIA, documeants gue come minimo deberé cefirse a lo previsio en este conlrato.
La cesidn seré nolificada y enviada a LA FIDUCIARIA para efeclos de su regisiro, quign se
regserva e derecho de aceplar o no [a cesidn, sin que haya necesidad de motivar su decisidn,

Tods vez que el FIDEICOMITENTE es igualments BENEFICIARIO, se entenderd que con
la cesidn de derechcs fiducierios se Incluys la cesidn de derechos de beneficio. LA
FIDUCIARLA e raserva el derecho de aceptar o no la cesién,
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VIGESIMO OCTAVA. - CONFLICTO DE INTERESES. - En los lérminos del numeral 2.2.5
da la Parte il, Titulo ||, Gapltulo | de la Circular Basica Jurldica de @ Superiniendencia
Financiera de Colombia, la FIDUCIARIA hace constar que evalud la posibilidad de gue se
presente una situacién potenclalmente generadora de un conflicto de interés, delerminando
que no se presenta 18] situaciin.

VIGESIMO NOVENA.- INDEMNIDAD. - El FIDEICOMITENTE con la suscripciin del
pmnntl :In:u.muntn muhlhi a mﬂrﬂanaflnderrme & GHEDIG'DRF E.F.PI'I’."-L FIDUGMHI.H.

= v Tl | |

pur augui ur.n Irlulml:':i-n'nﬂ pnr pntlhln m:pnnnhllﬂ:dﬁ -:I-u nah.u'nl::ﬂ ﬂmﬂ
confractual, tributaria, extracontractual, administrative y policiva; y por contratos que colabre
el FIDEICOMISO. Por tants, el FIDEICOMITENTE s obliga con Ia suscripcion de!l presente
documento a suslituir extraprocessal, procesal ¥ econémicamenie 8 CRED|CORP CAPITAL
FIDUCIARIA E.A. en su proplo nombre y como vocara del FIDEICOMISO en el evento de

sar reguerida por cualquiera de los anleriores conceptos.

Para los efectos antoriores, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A, eh su propio nombre
ylo como vooera del FIDEICOMISO remiliréd une comunicacién informando el senlide del
requerimiento y el valor que debe ser cancelado. Les paries acuerdan que ésts obligacién
de indemnidad parmanecerd vigenta durante el términe de duracion del presents contrato
¥ hasia cinco (5) afios despuds de su Bguldacidn,

TRIGESIMA. - PROTECCION DE DATOS: El FIDEICOMITENTE sutorza a la
FIDUCIARIA, para @l tratamianio de sus datos personales contenidos en las basas da datoz
de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA. En virtud de esta autorizacion, LA
FIDUCIARIA podré procesar, recolectar, almacenar, usar, eirular, suprimir, compartr,
achumlizar, transmitir /o transferir a tarceros paizes, incluyendo datos sensibles, de acusrdo
con los Erminos y condiciones de les Pollticas de Privacidad de LA FIDUCIARIA,

L FIDUCIARIA manlfiesta que la informacidn alll conlenida serd ulilfzada para el correcto
desarrallo da e relacién que la FIDUCIARIA tiens con LOS FIDEICOMITENTES, De
conformidad con |2 legislacidn aplicabla, el FIDEICOMITENTE podra ejercer sus derechos
da CONDCET, ﬂ-clunlllzal m:trﬂ:ar y wpfimir sus datos personates enviande su solicitud &

TRIGESIMA PRIMERA. IRREVOCABILIDAD. E| presente Confrale s de caracler
irrevocable. En consecuencia, los FIDEICOMITENTEE no podré darlo por lerminade ni
camblar sus instrucciones hasta no haber cumplido sus obligaciones a entera safisfaccidn
dal (los) ACREEDOR GARANTIZADO v is FIDUCIARTA

TRIGESIMA SEGUNDA. TOTALIDAD DEL ACUERDO E INTEGRACION. Este Contrato
constituye el acuerdo total entre las Partes con respeclo al objeto mataria del mismo v
reemplaza todos los acuerdos ¥ contratos anleriores, sf los hubiere. Entre las Partes 1

i
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existen acuerdos verbales o escritos anteriores al prasanle Contrato, nl entendimientos o
declaraciones verbales o escritas diferentes a las aqul estpuladas. Las Partes han
participade conjuntamente en la negociacidn de esie Centrate. En caso de que alguna
gisposicidn de esle Contralo fuere declarsda ineficaz o invalida ef rests de las disposiciones
cortinuardn obligaterias para las Parles.

TRIGESIMA TERCERA. DEMORA EN EL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES, La mara
tolerancla de una Pare respecte del incumplimiants da |as oblinaciones de slouna de e
Faries, e pedia inleipretarse como modidicacidn laota 8 los lermines de este Conirato. ni
equivaldrd a la renuncia de la Pare tolerante a la exigencis del cumplimiznts de las
abligaciones incumgalidas o al cobro de 12 indemnizacién de parjuicios causados en virlud
de dicho incumplimienta.

TRIGESIMA CUARTA. VALIDEZ. La invalidez & inexigiblidad de alguna o zlgunas delas
disposiciones de este Confrato no afectard |z validez o exigiblidad de las demas

disposiciones del Conirato. En estos eventos las Partes se obligan a negocizr de buena fe
un punte vilido y legalmente exigibla que tenga el misme propdsito o finalidad fue al que
adolecs dal vicio de invalider o inexigibiidad, con el fin de sustituiro.

TRIGESIMA QUINTA, RESOLUGION DE GONFLICTOS: Cualquier disputa que surja en
relacidn con este Contrato, con exeepcion a o relativo a la exigibilidad ¥ ejecucion da las
comisionss fiduclarias qua se regirén por &l tramite ejecutivo dispueslo por Iss normas
colomblanas vigentes, serd remitida & un tribunal da arbitramiento en el Centro de Arbitraje
y Conciliacidn de la Cdmara de Comerclo de Bogotd (el "Tribunal”) y estara sijeta 3 las
reglas y procadimientos de dicho cenlro, de acuerdo con las siguientes reglas:

1. El Tribunal estard integrado por tres {3) &rbitros designados por las Partes, perc en
cato de no Begarse a un acuerdo, los Arbilros seran designados por el Centro de
Arbliraje de las listas de drbitros debidamente registrada ante =i Centro de Arbitraje
y Conciliaciin de la Cémara de Comercio de Bogota.

2. El Tribunal decidird en Derecho.

3. El Tribunal llevara a cebo sus funciones en |as instalaciones del Centro de Arbitraje
¥ Concliacién de la Camara de Comercio de Bogota.

4. La secetaria del Trlbunal estarg integrada por un miembro de la lista oficial de
secretarios del Centro de Conciliacidn y Arbitraje de |a Camara de Comerdio de
Hogota,

TRIGESIMA SEXTA. - REGISTRO DE GARANTIAS MOBILIARIAS: A través del presente
centralo de FIDUCIA MERCAMTIL DE GARANTIA, EL FIDEICOMITENTE, en calidad de
garants, constituye una garaniia a favor del ACREEDOR GARANTIZADO, en los Wérminos
de |2 Ley 167€ de 2013 o las normas que la reglamenten o la medifiquen. Dado lo anterior,
con |la celebracidn de este contralo, EL FIDEICOMITENTE auloriza expresamente al
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ACREEDOR GARANTIZADD a inscribir esta garantla en el Registo de Garantlas
Mabilarias establecido en la menclonada Ley, asl como los demas formularios a que haya
lgar en desarrolio de la misma.

Da conformidad con lo establecide en fa Ley 1676 de 2013 v las normas que la reglamenten
o medifiquan, &l ACREEDOR GARANTIZADO o las personas gue esle aulorice, serdln)
quienes) reafice(n) 18 inscripcion de los formuiarios respectivos anle el Replsiro de
Sarantlas Mobiliarias.,

Para constancla de lo anterior, se suscribe en tres (3) ejemplares del mismo valor y tenor,
gl dia cualro (04) de febrero de 2020,

Fi MITENTE FIDEICOMITENTE ESTRATEGICO

et 5 ;
}GISIIBD JI:}SE GONZALEE ARELLANOD ARD LIBERMAN

F
Representante Legal aprasantante L=gal
INGEURBE S.A.5 ABODE INVESTMENTS LLC
FIDUCIARLA

ﬁ- ONAMNC E I . Il‘:_cﬂ'\--',_g.ﬁ'l
Represantanie Legal g_'tga\f,fmﬁ
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA B4

ﬂ"ﬁ |:|1|IIJ. d“'"ldlm
\"-\.\‘-\_‘-‘_r._

En corstancia de 2ceptacidn de los tarminos del presente Otrosl Mo, 1 &3 igualmente
suscrito por COLOMBIA TELECOMUNICACIONES S A. EEP

b

MARTHA ELENA RUIZ DIAZGRANADODS ELENA ELOISA MAESTRE TINAD
Represenianta Legal Representanta Legal

T
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OTROS( No. 2 INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCTA MERCANTIL IRREVOCABLE DE GARANTIA

FG MORATO

Entre los suscritos, de ura parts,

INGELIRBE 5.A5., socedad comercial par acckanes simplificada constituida mediante
Escritura Pablca numers cosaentos rrece (713) del vaintidds (27 de ersro de ml
NCvETEN O DLl f deven /L QES, UirSehe o0 e Wlar e Segunda (4 del Choulo
Hotana de Bogeta 0.0, dentficada con NIT No BBO.514.118-1, ron domeciko principal
en ln ¢iudad de Bogotd D C, representada en sste acto por ol Representants Legal, que
suscribe el prasente Dtrosi Mo 2, todo io cual 28 acredits con o Cervficado de exstencia
¥ represantacion legal expedido por la Cdmara de Comercia de Bogaté, quien en o
sucesho y para todas los efectos de este documento se denomnars sl FIDERCOMITENTE,

[De offa parte

.

ABCDE INVESTMENTS LLC, sociedad legalments constitida bio las leyug dirl Estadn de
Oelaware, Estados Urides, toda by cual wo acredits con el Cervficado de Formacsin,
sociedad que comparace a través del Representanie cegal gue suscnbe ef presante
Otresi No. 2, quien en lo sucesivo y para todes ios sfactos de este dotumento se
deneminard el FIDEICOMITENTE ESTRATEGICD

Y, de ofra parte,

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A, con MIT apo L10.484-7 onbicdad de senecios
financieros, condtitinds mediante Escritira Publica No. B84 dial 25 de abrd de 2012
otorgacs g ls Notarfz 35 del Croulo Notanal de Bogotd, autonzada para funcionar por
la Superintendencis Fanancera de Colombia mediants Resoluciin No B76 dal 13 de junis
de 2012, todo 1o cual consta en el cetiticado de exktencia v representacidn logal
expedito por |z Cimra de Comercin de Bogotd v fa Suparintandenca Flnanciers de
Colombia, Socedad que comparece 3 través del Reprasertants Lagal que sustribe ol
presente Otrosi No. 2, gusn 8n jo sucesvo y para todos loz efectos da este dacumento
s denaminard la FIDUCARLE (I3 * ducana” y, Junto con lns Fideicomitentes, las
“Ranigs’)
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Hemaos convenidn celebrar ol presente OTROS) NO 2 AL CONTRATO DE HDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION ¥ GARANTIA que se regerd por 2l Estatuto Grginico det Sistema
Financiers, ef Codign de Comercio, s normas legates v gentss que regulen la matsriz v en espenil
par fas chiusulas Que se estipulan & conbnuacisn, preveas fas sgwentes.

CONSIDERATIONES

1. Cue mediants docamento pivada del B de actubre do 2007, ["CONTRATD DE FIDUICIA"), jas
socieciades PRABYC SA S y ADOBE SOUDA SAS en calidad de FIDEICOMITENTES v
CREDICORP CAFITAL FIDUQARIA 5A en calidad de FIDUCIARIO, fonstituyeron gl
FIDEICOMISO FA MORATO, el cual fus cbieto de modificacién integral mediite otrosh de
fecha 4 de febrere de 2.000, cambiands o chjeto dal contrate de fiducie de sdmingiracda
2 un contrate de fducia mercantl irevocable de garantis, 3 dendminarse G MORATO con

NIT 500531 292-7 {el *FICEICOMISO"

L Cue meaante documento de fechs 22 da noviembee de 20 s sociedad ADCSE SO0DA
SA 5 cedih vl cien por cienta {190%) de los dereches Tduciarios ¥ de banefioo de los cuales
era btular an el FIDEICOM SO FA MORATD, 3 favar de la sacsdad ABODE INVESTMENTS LLC.

3. Oue medwante documents de fechas 4 de febraro de 2020, PRABYE S.AS cadic sl Cien por
ciento [100%] de los deraches fiduconos v de benefido de Fos cugles era fitbtar gn ol
FIDEICOMISO FA MORATO, a favor de ia sociedad INGFURRE 5 A 5

4. Uue mediante Escritura publica nimero 340 de 5 de febrera de 7 000 e la Motarfa 20 del
Clreuba Notareal de Bogoti D.C, 00LOMBIA TELECOMUNICACIONES S A ESP transfirid 2 fituls
de compravent, el inmueble identficada con el fubs de matriculs nmsbilisne nikmierg S08-
1163285 de |a Oficing de Regntro de Irstrurmantos Piblicos de Bogolé- Zona Morte; el
"LOTE"), a faver del Fideicomisa FG MOBATO,

3. Que para efectuar fa presante modficacidn sb CONTRATD FIDUCIARID, $¢ cuenta con
autonzacidn del ALREEDOR GARANTIZADD, quien suscribe el presente otrost &n calidad da
acepiacidn deios términos pactado:.

B (e en atencidn a o anterior, lis Partes slends planamenta capaces para chligarse,
praceden a3 afertuar las mguente modifesnones al CONTRATO FIDUICIAAID, para ko 1:u.-_i
sutenben of prasents OTROSIMNa 2 an los siguientes Frmings
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CLALISLILAS

PRIMERA. - Las Partes acoerdan que en todas y cada uno de kos apartes de| CONTRATO DE FIDUCLA

que e haga referencia al "FIDEICOMITENTE®, te entiende que 52 refiere v obliga tantn del
FIDEICOMITENTE como del FIDEICOMITENTE ESTRATEGICO

SEEUNDA.- 58 mtluye e paragralo tercero on 1a clivels sexta del CONTRATO DE FIDUCIA, &n los
Slguientas termmnos

TEEXTA. - CLISTOIDIA ¥ TEHEHI'J". DE (05 BIENES: Lo ACUCMRIA eniregord el LOTE ef
FIDEN.OMITENTE o thulp de comedato precano, £ Comadato se FEQird por o determingdo en el
contratd gue para estos efseles se oelebire ¥ én o no cantempldd en esta por fa normo que fa
regulen

{}

PARAGRAFD TERCERD, Madionte rontratp de comodato Breconn, suscrto e 5 dé febrevo de
2020, entre ef FIDEICOMISO FG MOURATO # INGEURBE SAS, en roldod de comodotorio, s&
eArrege o tenenca materil del LOTE of comodatarie Por lo aftteriar, fes estipclociones. del
CONTRATO DE FIDUCIA sobre o terencia v restitecion del LOTE fagican en cobers e INGELRRE
SAS, en colidad de compdotann,

TERCERA - 5e incluye el pardgrafo segundo an la clausula Movens del CONTRATC DE FIDLCIA, &0 los
AFUIERTSS TEMMInGE:

NGVENA - INSTRUCCIONES PARA LA EXPEINCION DEL CERTIEICADD DE GARANTIA: La SIDLICIARM
e desgrrolo del ohyelo d=i presenle Controto dehera o solictud del ACREEGOR GARANTIZADO,
expediv Un CERTIFICADD DE GARANTIA al ACREEDOR GARANTIZADO siempre que s cumglon fos
Siguientes requistos

)

PARAGRAFQ SEGUNDQ En el evento e que por cuslguisr cireLnstanco nsubsang e Mg 5¢ pueds
Perfeccionar ef registro de fa Escritura Puliica de Compravento del LOTE af FDEICOMISO en el folia
de matricuio inmabiliars respectiva, el FIDEICOMITENTE mstrupe fravncnblecments con ba fiema dal
presente Obrosl No 2 gl ACREEDOR GARANTIZADO paro que transfiers directorments af ENTE
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FINANCIADOR la sutmo de cuarento mil mdlones de pesos (540 090.000.000), de Jos sumes de diner
que con ooosidn deeso circunstencon, debon devolerse ol AIDEICOAMITENTE an virtud dol Aceendo
Maren o aue hoce referencio el Anexo 1 Dal presente controta”.

CLIARTA. < 52 modifics |3 ciiusuls Vigésimn Tercers del CONTRATO OE FIDUCTA, &0 oS siguientes
LMD S

VIGLSIMC TERCERA. - TERMIMALIGN: Acoeumento de cigenn de fos coursailes prewgtos gn el
articwlo 1240 def Codigo de Comercm. excento ios rausetes pstableridos e fog numemies sedn
{6%) v dédoma primeso {118) del musme

1. Porly renunda de s FIDUCIARIA, cugndy se den ios cousales del articuln 1232 del Codigo
de Covmercic
4. Podrd dorse por lecrinado este coatrota en forma unilaterdl por parte de o FIDLICTARA
2N fos Sqwentes cosax
® FPor incumplmiento del FDECOMITENTE a ip obligacidn do ectvalzar ir
informaridn o.gue s refiere of presente contrels de fducio mercan)
= Cuendo se presente morg en of pogo de b comsidn fiduciona PO Un periodg
COrHECUTIVG 08 oS (2} meses.
3 Coondo fe presente uns insufidencio dé recursos gee impide gl pogo de la comisidn
fiduciania y demés gostos del FIDECOMIST por un periodo consecutiva de dos (2] metes
4. Farmﬂnmn‘ﬂehFw-m-ﬂmmsemﬂm‘ﬂﬂmwrimmrrmuh’sl.fmﬂm'nm
de aritelacicn
5. For encontrosse el ADEICOMITENTE includo en fax febas pora el Condrol de Lowodo de
Activos, administrodas por coalquer autoridad nocramn o eufrpniera, tolfes come o
Oficine de Conlred de Activos en ol Exterin (OFAC) *

CQUINTA. - Que tuera de bo especificado en fas cldusulas anteniores, mngln obic dam, eonvenio
pactado o clausulas dentro del CONTRATO DE FIDUCIA se entendsrd e odif tadp, sabvo guacontras
ta intencadin de las partes plesmada en el presente Strasl -
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Paras constancia de ke anterior, 3¢ suscribe en tres (3) ejemplres dal rELme valor  tenor, & dis
valneigings [35) de I-l-ir:rin-d:!.ﬂi‘l:h
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relentants Legal
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Regresentante Lagal - Fer

CREDICORP CAMTAL FIDUCIARIA A, © =y o 0

| i o,

|
SN cofeanchs de aceprtacion gp fos ténmitos el presente Cerosl No, § s igusimenta suserite por
COLOMBIA TELECOMUNICACIONES 5.A. E59
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FABIAN HERNANDEZ RAMIREZ
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OTROSI No. 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE GARANTIA

FG MORATOD

Entre lag susedos, da una pads,

INGEURBE B.AE, socedad comercial por scchanes almplificads consfibuida

madiante Escrijurs Piblica nimeno doscienios bece (213} dal veintidds (22} de
1 =

i fAnr T - I

LSRR o lEnlay crcy Ol e Tk il

(2} del Gheulo Motenlal e Bogots O.C,, idenlificsda ol 81T No. B50.524 1 18-1,
con datnigillo princpal en @ clugasd de Bogola 0.0 repreientada en esle aclo par
&l Represetante Legal, gue suscrbe el prasenle Dirasl Mo, 3, odo lo cual se
acradiia con el cenificado deé exislencia ¥ representacion legal expadido par-la
Camara de Comencio de Bogota, qulen en ko sucesivo v para lodas los afechos de
gste documenta se denomanard &l "FIDEICOMITENTE™;

ABODE INVESTMENTS LLG, sociedad |legalmente constitulda bajo kas beyes del
Eslado do Dalaware, Estados Unidos. 1odo lo cualse acredita con &l Cenlificado de
Formnacion, sociedad gue comperece & treves del Represeniante Legal gqup
suscriba al presente Obreal No. 3, quéan &n ko sticesia y para todss los ofecios da
este documenta se denominard &l "FIDEICOMITENTE ESTRATEGICO"

Y. de otra p:l.rl:_

EERT AR TGRS

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A . con MIT S00.520.484-F, entidad o=
saTvicios finenclercs, constiulids medisme Escitura Paldica Mo, 834 del 25 de sl
de 2002 gtongada én s Natars 38 del Creulo Modarial de Bogola, aulmizada paa
fmcionar poe |8 Supeniniendencie Financiers de Colombia mediante Resoluciin
Mo BT del 13 de junie dé 2012, tado ko cusl caneta en o cenificado de axstencia
¥ rapresantacitn legal oxpedido por la Camara da Comergio de Hogota y la
Superintendanciz Financigra de Colomhbig, socisdsd que eompanses & e del
Representante Legal que suscribe al presante Dirosi Na. 3, quien en lo sucesivo y
para todies los efectes de este documenin se dencminarcd o “FIDLCIARLIA" y junto
con los Fidelzomitentes 56 denominan las "PARTES".
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Hemos convenido celebrar ol presents Otrosi Mo, 3 3l CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE
DE GARANTIA FiG MORATO gue s& regird por sl Estatio Organica del Sistene Financiero, el Codigo da
Comerzio, las nommas Bgeles viperes gue repulen lz matera v en especial por las clissulps que se esfipulan a
ecnlinupcion, previas s squisniog

CONSIDERACIHINES

fue medante documentn privade del B de oclubre de 2018, las sociedades PRABYC SAB
FPRABYCT v ADDBE SOLIDAS.A 5 an calidad de FIDEICOMITENTES y CREDICORP CAPITAL
FIDUGCIARA S04, Boo@lided de FIDUCIARIA, consliivyeon el FIDEICOMISE A MORATD
CCONTRATO DE FIDUCIAT), el cusl fue obieto de modificacitn infegral medante Ddrosi Mo, 1 de fecha
4 de fobrero de 2020, camblando ¢ oo|eta del contrato de Sducia de administracion a un contralo de
fiducia marcantil imevocabls da garaniia, denomindndose FG MORATO con NIT 800 531 282-7 {al
"FIDEICOMISO".

2 Chas msdiante documeanio de fecha 22 de novembre de 2018, lasocieded ADOBE SOLIDA 345 cadit
ol oian gor cierto (10036 de ke derechas fiduciarion v de beneficia de-los cuzles era lular en- &l
FIDEICOMISG, a tavar de La sociadad ABODE INVESTMENTS LLE.

3, Jue mediarte documantn da facha 4 de febroero de 2020, PRABYC cedit el clen por clemto (100%]) da
les derechos fiduciarios v de beneficio da |os cuales am filukar snal FIDECOMISO, 8 favee de s

sncasdad INGELIRBE 5.4 5

i Oue ol 4 da fabrero de 2000, PRABYC eedlda INGELUREBE 5.4 5 su pogicion confraciual an &l comiralo
da arrendamienio oslsbrado &l 28 de Jully de 2018 con COLOMBIA TELECOMUNICACIOMES 5.4,
ESP CoOLOMBA TELECOMUNICACIONESS) medianin el zusl PRAEYC s obligh a conceder el uso
y goce de pade del inmusbls dentilicade con &l foka de malricula memobdiaia nbmearo S0MN- 1163265
da ln Clicng de Regsio de Insturmendos Publicos de Bogola- Zone Mone, (& "LOTE' a "LOTE
MORATOS & faww  de COLOMBIA  TELECOMUNIGACIONES: §  COLDMBLA
TELECOMUNICACIOMNES, &n Gonirejwestacion, & ablgd & pager a FRABYC los canones de
arendamienta; ¥ an e53 misma fecha INGEURBE 5.A.5 y COLOMBIA TELECOMUNICACIONES
modificaran dichs cantrato de arrendsmiznta

& Que medisnte Escrtura poblica nimaro 340 dal 5 de febram de 2020 de |a Nolara 20 dal Clrculo
holarial de Bogatd D0E., COLOMBLEA TELECOMUNICACIONES transfind & lliulo de compraventa, &l
LOTE, a favor del FIOEICOMISTL

& Uua INGEURBE 5.A.5 como engnador celebnt el dia 4 de pmin de 202{, un confrain da iducia con
CRECICORP CAPITAL FIDUICIARIA 5.4, comp fiduckda v agente de manejo, o fraves del cual s&
conslituyd al PATRIMONIO ALTONOMO EMISOR,

7. Oue INGEURHE &5AS aportard los derechos econdmicns del contraba de srmendamisnio al
PATRIMOMID ALUTONOMO EMISOR, pata efnckas da Bevar 5 caba un process de fitulasizacion da fos
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gananis da amendamiento pera (& emsitn de Bhilas matedalizados con los lugns da cal futums
produckdos por bos dereching seandmicas,

£ Oue anel evenlo en que se jeoule b fulerizadon con o producte-de la misme se pagard & evar de
COLOMEIA TELECOMUNICACIONES la OBLIGACION GARANTIZADA 2 por un welor de COP
$50.000.000.000 por conceplo de la segqunda custa del page del LOTE MORATO, Sn embarga, en
caso de no darde o (hdarzadon, |3 OBLIGACIK GARANTIZADA 2 permanecard vigene en ks
tArminos acordados entre COLOMBEA TELECOMUNICACIONES o INGELREE 5 4.5

5 O comao resultado del process do Hulanzacon, INGEURBE 5.8.5. se ooligd & conslituir las pdlzas
de segeo sobre el LOTE MORSTO, an las cusles & FIDEESOAISO ostantars ke calidad de assgurada

i al B AR AL RS ERABCR, Ly Ealidad de beelsiai o

s, Clue para efecivar ia presents modificacisn al CONTRATO DE FIDUCIA, s& cusnts con aulorzacion
dal ACREEDDOR GARANTIZADO, quisn suscribe &l presenie Obresl Mo, 3 &n constanain di aceptacksn
de los [@rmings paciados.

Que en atencan a lo antenar, las PARTES siendo plenamenie capaces para obligarse, procaden a efeciuar
las siguienies modificasiones 2l CONTRATO DE FIDUCI,, para ko cual suscriben el presente Otrosi Mo, 3
en Ioz siguienies fEminos;

CLAUSULAS

PRIMERA. - Las Parles acusrdan modificar la CLAUSULA PRIMERA dal CONTRATO DE FIDUCIHA, en los
términos gue se indécan & confingiaciin. mediante adidin de neevas defmiciones o modificaciones a Bs
mrisientes, Para efectos do faclidad se chmina la numeracdn de cada una de las deliniciones v fodes s
dafinicionas ea entendaran incarporadas en ordan alfabaten junio con las demas definiciones que no s
obfedo de modficacion y 165 mue s8 encusniran contensidas en el ACUERDO MARCO y an 5us anexcs:

ACUERDD MARCO: e ol conmirads. depaminsdn “Asusnds mareo para i celsbmcidn de @n negooio
Juriics sohre Bl inhe descminads “Worala® ithicada #n la Transversad 60 N* 1144 < 55 des la chadad de
Bogola®, suscrifo ane Cofombia Telecomunicaciomns 54, ESP ¢ Prabie inpanoms 5.4 5l dia 28 o
Jurds gle 3010, el eusl fue meaificads meadianafe af Ofresl Moo 1 &l oeema gl 8 de noviembre de 2014,
Oivessd Mo, 2 ool 0 de diswrnbee do 2010, Ozl Moo 3 del 30 da enamn de 2020, Ofoel Mo 4 ded 4 die
fohivarn te 2020 focha on @ gue Prabpe lgenlsrss SAE pedid 2 peciclin eonfracius’ af
FIDEICOMITENTE y Oiroal Mo, § del 25 g fabrahn de 2020,

ACTIVOS, RECURSOE O BIENES FIDEICOMITIDOS: o yofidrs & fodas fos bispss apsdados a Mo
o fickicla mevpanhl af FIDEICOMIED, ya fos mrdiminrios que dales produzcan, De dates hace pavle af
LOTE ylos INGRESOS POR PAGOS DE TERCERDS.

AWISO DE QFERTA: significa la peiifcacihn oe i aviso oe oferks pdtiice o aving O aporions: el b

e oderfes que publiges Credécorp Capiiel Fiduiada 54, oo Agenls de Manein dal CA TRIBCN
ALTONDMO EMISOR Dara fa colocacion o6 la TITULARIZAGION,
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CONTRATO DE ARRENDARMIENTO: sihmifics sl confrafo e srandaments calehrada por Prabye
fnpaiaras 5.A 8 como arrendsoer y Colombie Tolesomunlcasiones 5.4 EEP eomo arandafano of olg
26 do julls da’ 2010 madiands ol cual Probype Ingoslerae SA 8 so oblipd a conoodar al usa y pocs dal
AREA DRJIETO DE ARRIENDD & favor da Colombla Telsconwmicacionss 54 ESP  y Codomnbils
Tolocwmanicociones 5S4 ESP an confrapresiseide, se obind o pegar ol armrdiimsa el sonoir de
arrengasmiemo, respeciy ool cual el 4 oo fedreno de 2020, Prabyc Mgenems SAS8 osdd al
FIDEICOMITENTE &4 posicidd comirmcieal ¥ en asd foms ¢l FIDEICOMITENTE y Colonibis
Teimcomaicrciones 5S4, ESF eefabramir of Ofost Mg 1, Govresproade ol ANESD 3 del ACUERDO
MARCO,

CONTRATO DE FIDUCIA DE LA EMISION: gi e comfralo o fducia mecan imsvocabie o
RN T et T O A PEY T ER T FIIEHD SRS A O g, - r TGO TENTE 5 Gl i L A alrpil FRALELHNY 5.1
comi MIUCing ¥ s0erHe o8 MG ¥ 0o benslicain, medhants o cum & consiid o PA TRIONID
ALTONOMD EMISONR.

INGRESOS POR FPAGOS DE TERCEROS: serdn Jos valres que ingresen sl FIDEICOMISO par
concapios de (1) ndermizaciones oo ferparns comd consecunncia de una axpropineiin lobal o parcial
del AREA ARRENDABLE INICIAL mientras esta sea & AREA OBJETO DE ARRIENDO; (i}
indamnizaciones. por - expropiacion folal del LOTE MORATO mentas of AREA OBJETO DE
ARRIENDO sna AREA ARRENDABLE INICIAL, (i) inclemniraciones por fa exproplacidn tofal del
inmusbie al que cormsponds AREA ARRENDABLE FINAL cumndo ests sea of AREA OBUETO DE
ARRIENDQ, ¥ (W) fndermnizacionis de lerpems some consocponca de dafios al AREA ORJETD DE
ARRENDQ, Los INGREEQE POR PAGDS DE TERCEROS serdn valorss helos, desconiados fos gasios
e recupaacian, hiles domo hanorenos de abogados e impuasaios,

FAGO CONTINGENTE A COLOMBIA TELECOMUNICACIONES: significs @ suma gue lisgue &
Seleirdar ol CFIDEICOMTENTE & COLOMBIA TELECOMUNICACIONES seqdn 5o axplice a
conaliiacidn,

fal Sigmas fardar el 30 de hoviembre de 2021 el FIDEICOMITENTE o el FIDEICOMST no ha obfenido
i Neentin da congtravcion pard el-desanoio del INWUEBLE {sepdn s& defineg asta fming an el
Covifrala oo Arrendamienfol, skanifica i sema de doce mll mefones de Pesag £ 12 000 006 000 &
fu tiathe derecho COLOMBIA TELECOMUMCACIONES i da 8 afdesiln 3 30 del Acvardo
Moo

it} Sial AOEICOMITENTE o ol FOEICOMS0 oohane la fcancls de sonstiaadn para of desarrolio ool
INMLIERE E (ragiin a8 defina ssde farmine on of CONTRATO OE ARRENDAMIENTO anfes del 30
oo noviembre da dos i veltung (2021) af resultado de reslora (1) la sums do doce mil mitones o
Praog (312000000000 (i) ef valor do fos pages do ln PARTICIPACION SOBRE VENTAS
EFECTIVAR gue hipa recibids COLOMBIA TELECOMUMCACIONES, asgun o previsio an I
clisats 3.500) v 3.2 (i) del ACUERDO MARCD

PATRIMONIO AUTONOMO EMISOR: a0 o patrimamn autdnoms senefiuido por medio del CONTRATO
DE FIDUCIA DE LA EMISION, of cial 56 dennming Fatimonio Aiddaomo Tifarzacidn del Condratn e
Armandarmiants tal Ingacrbe y Coltel

GES TR
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POLIZAS DE SEGUROS: significan laz palizas de segurn ea [ss gue Bl ssegursds s of FIDEICOMISO
y & baneficiang serd e PA TRIMOND AUTONOMO EMISOR gue af FIDEICOMITENTE deba fomar con
Wienci a parv de la FECHA DE EMISION y misniras esté vigenle I TITULARIZACION, de conformidad
o of prospecle oe colosackin de s TITULARFZACION que apnmbe s Supernfendendsa Financiams de
Colombis.

TITULARIZACION: procese de fNiulanzacisn pama lz emisiin de fos demchos econdmicos del
CONTRATD OE ARRENDAMENTO materializadds en fos Rufos de caja fulums gue sern offecidos
b wn monio minimo de cepilal por o menos fgusl & I sume de clanlo alefe mil miones de Pesos
(&107.000.000.000) o su equivalente gn LVR para i fecha di emiside de b ifdarracidi menas ol valor
de fa gamniis aceptable cansifvdda v en poder ol Agente de Maneio amdes de b publcacidn dal prmer
AVISTYING DIFERTA pihlicn & del aivsnde aparra de congimenidn osl b o afprdes

VALOR REMANENTE DEL LOTE MORATO: coraspondk o valar comarsal dl LOTE a'kos frmmsadives
darhados del LOTE qua soan propkealng del FIDEICOMISO of dia hibil ardonor @ do fecha an oue o)
FIDETCOMISO droha aporfar fas INGRESOS POR PAGDS [IE TERCERDS, sagin al tlima avalio da
lng migmos con que ciante el FIDEICOMIED semin 2e prews an esfe CONTRATO

SEGUNDA, - Las Partes acserdan madificar la CLALISULA SEPTIMA - dal CONTRATO DE FIDUCES, para
modificar & numaral 12 y adisanar log numensdas 13, 14, 15 16y 17 8=l

“SEPTIMA. - INSTRUCCIONES: En tesamniio del presants cordraln LA FIDUCIARIA seonird iBe Insfrecionas
enunciadas en & fexto de asfe confrato, v (@5 gua 53 enmeraEn & comtinuasin; |

1l En caldad de wvocers de s asegurads, hacer eminega de b docurmantos parfinanias ¥ colabomr
para gue s8 fomen por pare des! FIDEICOMITENTE p sa manfengsn Wigentes s POLIZAS OE
SEGURDE En lodo caso, ly obligackn de sdguisicldn, prinoga pho renovacin o las POLIZAS DE
SEGUROS g5 del FIDEICOMITENTE. El banaficiaria de las palizas serd o/ PATRIMONIO AUTONOMO
EMISOR of cual permitid que fog recursos de les mismas se deslinen a fy reparscion & mybicacion del
AREA QBJIETO DE ARRIENDO an los fdrminas del CONTRATO DE ARRENCAMENTCL

13, Transfasde ol PATRIMOMIO ALUTONOMO EMISOR. & Wwo de aparte Nduciane, fodoss fof rEonsos
qirg ingvesen al FIDEICOMISD por INGRESOS POR PAGOS DE TERCERDS menos éf resulisoo oda
restaral VALOR REWANENTE DE LOTE MORATO ol vator dal PAGD CONTINGENTE A COLOMENA
TELECOMUNICACIONES {con contee al dia Bibdl anfedor &8 fa fecha en gue realce & respechia
fransfarancia, diendro de las cloen (5) dias fahiles Spuienies g s mespokda por &l FIDEICOMISO. A8
migms, 808 cagn enogue fa OBLISACION GARANTIZADA I no se hapa pagada, este valor iambikn so
rostard dal VALOR REMANENTE DEL LOTE MORATO

74, Respefar fos fdvminos ¥ eondiciones esfablocidas en sl CONTRATD DE ARRENDAMENTO y
permill s dedida slecieidn opn cusnds so termmng ol semadate precarc celabradd respesis dal LOTE
an fos Mesnos de arle FIOEICOMIBED. En fodo caso no se podrs amaeia; of gravar i packe del TOTE
g coarmaspands al AREA OEIETO DE ARRIENDD. Sin peyuidio de jo anforior, ol LOTE MORATO ko
pod ser ohislo o gravaman o anajedschia alguns mtanfres na $0 hayp ealzeds of pego do o
QBLIGACION GARANTIZADA 2.

15 Dav fiel coimaplurienio o bockes fas frslricoiones guee b seas propavcianadss par el ADEICOMTENTE
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sminelanfs dasurania gonla, mieniEs no canlmvangnt b esiipulads en el pressle conirado ¥ an el
Anaxa B o espocal e demchos sankageadng i fivar gl PA TRIMEARD ALTONDMO EMISOR 3

cal ACREEOOR GARANTIZADD

18, Canfratar con cange i par ssants dol FOEICOMED don i feveend ndepamndfenfe e avalde oal
cosla de repagicidn del AREA ARRENDABLE INICIAL o dal AREA ARRENDABLE FINAL depandianda
de cudl Zan el AREA OEJETO. OE ARRIENDO, coda ires (3] affos v oolalzor .u]rf.l'dfrn&ﬂl-u el avalia
oomaapandieniv oo conlommidad con ol IPZ, of pimern de a5 cusles 56 coalmbfar dapim do fos dier
dias fbies sindanies o fo feche de sescripoidn ded Otroal Als, 3 ol Contraio

TF. En caso e ferningaian anfcipada dal CONTRATO DEHHREHDAHHENTD ariiitras asld pendisnie

A N o=l |||||.'| i [l MR Rivl TPTUN AR AN (1 o i sy fudmmg Currtif

Viria oo e arendinD o0 s Mrmna.s e maEiruya af PA TRIMOND Aumm EH#‘S:-DH
¥ [ aportar jos derschos scondmicos denvados osl mismo 8l BA TRIVMOMD ALTONOMO EMISOR
hasta que 58 flaya canceladd & Capal &n los Mrmines gel PA TRIMONIO ALUTONOMO EMISOR 0 hasi
i S8 SRS SO R Tes) Rlleios] Confranys) af deming dir durscidn gue aiabs oo o CONTRATO DE
ARRENDAMIENTD al mamanio de frmifraciin anilicipada

TERCERA. - Las Paes acesrdan moditicer & nomeral tercern de o CLAUSULA DECIMOOQUINTA dal
CONTRATD DE FIDLICIA para modiicar of memeral 15 y agregas loe numerales naavas 16y 17, asi:

"DECMO OLINTA. - OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: LA FIDUCIARIA tens ss sigulomios
obligaciones’

15 Tmnsfers al PATRIMONIO AUTONOMO EMISOR a ifwlo de aporis los INGRESOS POR PAGOS
DE TERFERDE que Ingrasen al FICEICOMIS0 manos ef resullsdo o restar ol VALOR REMANENTE
OE LOTE MORATO g valor del PAGD CONTINGENTE A COLOMBIA TELECOMUNICACIONES {con
aorta-al dis hdhi antaror @ fa facha én gue realice fa mspechiva irensteroncia, danfro dé fos oica (5)
dies hiblles stpmenies & &0 fecepaidn por el FIDEICOMISO A=l mismo. an &l casn an mue i
OHRLIGACION GARANTIZADA 2 no sa hays pagado. asfe valor famhidn 58 msfErd del VALOR
REMANENTE DEL LOTE MORATOL.

15 En caiidad i asnporida, hacer anfroga al CIOEICOAITENTE de lok- documentas s n FIDUCTARH
parfirantas ¢ eolabovar para que 58 reaiics la consfucidn v so maangah vigenles e POLIZAS DE
SEGUROS,

17 Lag demas gie o sansighon on ol presome contrato o ke sy,

CUARTA, - Las Pardas sauerdon modificar ol primer gdrrafo de la CLAUSULA VISESIMG SEQUNDA del
COHTRATE DE FIDUCLA, aal:

"WIGESIMO SEGUNDA. - MODIFICACIONES AL CONTRATO: Todas las modificaciones & este Canfmte debnn
soordirad oo ianena v, ekpress ¥ escrils ot ey Pates, oo i aulodzecidn previe g por esoto el
PATRIMOMO AUTONOMO EMISOR y dol ACREEDOR GARANTIZADD Dichas modifcaciones so frardn
canslar 8 un dacumento eacio gue so adintad al presems Confrat, bajo e finmia de s P, 5 peuco
i cardcier rrevocaing el nmwsma®,
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CUINTA. — Las Partes acuerdan inclolr una nusva CLAUSULA TRIGESIMD SEPTIMA del sigulasms ienar

‘CLAUSULA TRIGESIMO SEPTIMA. - 5i en caso do tenninacidn del CONTRATO al FIDEICOMITENTE
ESTRATEGICO reciba fodo o parte de la propdadad del limselle 8l gue correspands ol AREA DEJIETD DE
ARBIENDD, of FIDEICOMITENTE ESTRATESICO B compramets an frver dol PATRIMOMO AUTONOMO
EMISOR p del ACREEDOR GARANTIZADD a mepofar log Wiminos v pondigiansgs  eefnblocidss an al
CONTRATD DE ARRENDAMIENTD ¥ 0 no erajanar, ni gravar la pada dol LOTE que coresponda &l AREA
DEJIETC DE ARRIENDO "

SEXTA, - Las demas clausulas y spoconas del CONTRATO DE FIDUEIA qua na han side medificades an vrtud
dal Otrosi Ma 3, congerveran su banor onginal.

Fara constancis de o anlenol sa suscribe se suscrls an cuatno (4) ejemplanes del msamo valkar ¥ tenor, e dia

‘. dieciocha {18) de agosto 2020 &l Otraal Mo, 3 al Contrato de Fiducia Mercanti] de Adminstracdn Fideikamiso
FG Moraka,
FIDEICOMITENTE FIDEIGOMITENTE ESTRATEGICO
*E-.:l"':l'“f']n—""-" .E'_rjwn‘:a-; Eﬂ;ﬁmﬁ-ﬁ
FRANGISCO JOSE GONZALEF ARELLAND EDWARD LIBERMAMN
Représantanis Legal Rapresentanis Legal
INGEURBE S5.A.5. ABODE INVESTMENTS. LLC,
FIDUCIARIA

¥os] /’EH:HL (Q&[ml, e

SILVIA RUTH PALOMING JEREZ
Heprezantania Legal
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARLA 5.4

En constancs de peeptacion, COLOMBIA TELECOMUNICACIONES S.A. E.SF.
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MARTHA ELENA RUIZ DIAZGRANALOS ELENA ELOISA MAESTRE TINAD

Reprasaentarie Legal Represantante Lagal
COLOMEIA TELECOMUMICACIONES 5.4, ESP COLOMEIA TELECOMUNIZACIONES 5.8, ESP
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En constancia de aceptscion.  PATRIMONIO AUTONOMO TITULARIZACION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTD SUSCRITO ENTRE COLOMBIA TELECOMUMICACIONES E INGEUREE con MIT
8005312827, par conducio ¢2 su vocera, CREDICORP CAPITAL FIDULICIAREA B.h,

/ELLJAA LQ_CC[.MILM

SILVIA RUTH PALOMING JEREZ
Represantante Lagal
GREENCGORE GAFTLAL  FIDUGCIARLS G, on Galiced da vooars del PATRIAGINIGE A | Gl

TITULARIZACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTC SUSCRITC ENTRE COLOMBIA
TELECOMUNICACIONES E INGEURBE
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Sl e OTROSI NO, 4 INTEGRAL Versiin Final
Fiduciuc.” T shors FAI NORATO
(ahara J Paglns 1 de 27

OTROSE No. 4 INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION

FIDEICOMISO FG MORATO (ahora FAI MORATO)

Entre lossuscritos, de una parte,

]
Y

(11}
@

(1)

INGEIRBE S.A5, sociedad comercial por acciones simplificada, constituida mediantz
Escritura Pablica namern doscientos trece (213] del veintidds (22) de enero de mil
novecientos ochenfa ¥ cinen (1985), otorgada en ko Notarfa Sepunda (2] del Cireuln
Mcitalital die Bogot bl ientiiicada com L dolkb 24, 10 H3=1; con dinuciio prnnopal en
la ciudad de Bogntd D.C., representada en este acto por su Representante Legal, JUAN
CAMILD GONZALEZ VILLAVECES, mayor de edad, |dentificade con la cédula de
ciudadania No. 80.199.463, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por ka Camara de Comercio de Bogotd, que se adjunta al
presente confralo

INVERSIONES VALIN SAS, sociedad constituida por Eseritura Phblica Neo slete mil
guinientos cunrenta ¥ siete (547 del ocho [08) de noviembre de mil povecientos
ochenta y ocho (1988) de |3 Notaria Quince (15) de Medellin ¢ inseritz en la Clmara de
Comercio de Medellin el dia tres (03] de Agosto de mil novecientos ocheénta y nueve
[1989) bajoel Nao, Seis mil doscientos (6.200) del Libra By con Reglstro Mercantil No,
21-219160- 11, con domicilio en la cudad de Medallin v con Mit, 800100491 -4, I3 cual
medionte Acta Mo, 26 de Asambles de Accionistas del tres (03} de abril de dos -mil
diecinueve (2.019), debidamente inscrite el veinticineo (25) de junio de dos mil
diecinueve [2019) bdjo ¢ Niméro 19055 del Libeg IX sé transformo en Socledad por
Acciones Simplificada, representada en este acto por su Representante Legal, MICHAEL
MOISES DYMER MALCA mayor de edad, identificads con la cédula de ciudadania Mo,
LAZ7.802.497, todo lo coal se acredita con'el Certificad o de Existencla y Hepresentacion
Legal expedido por la Cimara de Comercio de Medellin, que se adjunta al presente
comtrato;

FIMMER MANAGEMENT SAS, constituida mediante Escritura. Pablics nomern
cuatrocientos cincuenta y sels (456) del cineo (05] de febrero de das mil cuatro (2004,
otorgada en la Notaria Sexta (06] ded Clrculo Notaral de Bogotd D.C, L cual medizntz
documents privado del representante lepal del veintiséis (26) de noviembre de-das mil
nueve (L.009], debidamente inscrito el treinta (30) de diciembre de dos mil noeswe
(2.0097) hajo ol Nimera 01352111 del Libro IX ee transformd en Snciedad por Acciones
Simplificada, identificada con KIT. No, 830,135.018 -3, representada en este acto por su
Representante Legal, FERNANDO ALONSO PAREDES HERNANDES mayor ihe edfad,
identificado econ fa cédula de clodadaniz No, 79 145,996, tods lo cual se acnedita con el

P e dersarmil adth clisiTeasdn coma UEQ BTERRD o TELEFOSICA
*~Thix docoman m chwssitnd s INTERNAL USE 8y TELEFORRCA
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Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Cimara de Comercio
de Bopotd, que se adjonta ol presente contratog

ALZA SAS, constituida mediante Escritura Pablica nimero tres mil doscientos veintiséis
[3226] del veintcineo [25]) de septiembre de dos mil nueve (2009), otorgada én ka
Motaria Diecisiete {17] del Circolo Notarial de Medsllin, debidamente inscrits el dos
(02) de febrero de dos mil diex (2.000) bajo el Mimero 1424 del Libro IX e identificada
con NIT. No, 900.337.366-2, representada en este acto por su Representante Legal,
JHAN CARLOS URIBE LOPEZ  mavor de edad, identificads con lacédula de cudadanta
Mooflborats, toedo Wocual s& acredita con el Certlicedo  de  bxistencia
Represantaciin Legal expadido por 1a Cimara de Comercio de Madallin, que se adjunts
gl preasente confrato.

RENTA URBAMA 5.A5, sociedad legalimente constituida mediante escritusa pablica
nimero cuatro mil doscientos ochenta v nueve [(4.289] del diecinuese [19]) de
diciembre de dos mil tres {2.003) de la Notarla Tredata y Cinco (34) del Circulo de
Bogotd, B cual mediante Acta No, 36 de Junta de Socios del res (03] de noviembre de
dos mil once (2.011), debidamente inscrita el siete (07) de diclembre de dos mil once
{2011} bajo el Niumero 001533619 del Libro X se transforma.en Sociedad por
Acciones Simplificada, con NIT, 830.135.087-1, representada en este acto por su
Representante Legal, CARLOS FELIPE CABEZAS BURITICA mayor de edad,
identificada con fa cédula de dudadania No. 79941677, todo lo cual se acredita con el
Certificado de Existencia y Representzcion Legal expedido por la Cimara de Comercio
de Bogotd, que se adjunta al presente contrato,

Duisnes en lo sucesivo v pars todos los efeetos de este documenio e denominardn
los FIDEICOMITENTES;

¥ de la otrg,

(VI)

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA. identificada con NIT 9005204847,
entidad de servicios financieras, constituida medisnte Fsoritura Pablica Mo, B84 del
25 de abril de 2012 otorgada en In Notaria: 35 del Circolo Notarial de Bogotd,
autorizada para funcionar por la Superintendenda Financiera de Colombia mediante
Resolucion Mo, 876 del 13 de junio de 2012, mepresentada en este acto por su
Representante Legal, Silvia’ Ruth Palomino Jeces, mayor de edad; identificads con la
cédula de dudndania No. 791459946; tado lo cual consta on el cortificado de existencia
¥y representacion legal expedido por la Canmra de Comercio de Bogota y la
Superintendencia Financiera de Colombia, Sodedad que comparece o través del
Reprasentante Legal que suscribe el presente contrato, quien en adelante v para los
efectas del presente contrato se denominard el FIDUCIARIA:
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Manifestaron que celebran el presente OTRO 51 INTEGRAL Al CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCABLE FG MORATO en adelante FAL MORATO que se regird por las
estipulaciones aqui contenkdas, previas lis sipuientes:;

CONSIDERACIONES:

1. Quoomediante documento privado del 8 de ocubire del 2019, 135 sotiedades: PRABYC
INGENIERDS 5.A.5 v ADOBE SOLIDA SAS; en calidad de FIDEICOMITENTES v CREDICORP
CAPITAL PLOUCIAKLA 34 oo calidad de FIDUCTIARIA, constituyeron el fideigommso FA
MORATD, ol cal fue ohjein de modificacidn integral mediante otrosi No. 1 de fecha 4 de

. febrero-del 2020, cambiabdo el objeto del contrats de Rducia de administradon a un

contrato de fiduciy mercantl irrevocabie de garantia, denomindndose a partir de esa fecha
FIDEICOMISO FG MORATO con NIT 200531292, ; {ii) Otrosi No, 2 del 25 de fehrero de
2020y {iii) Otrosi No. 3 de fecha 18 de agosto de 2020, articulando el FIDEICOMISO con el
CONTRATO DE FIDUCIA DE LA EMISION.

2. Oue mediante documento de focha 22 de noviembre dol 20019, ADORE SOLIDA S.AS, cadid
el 100% de los decechos fduciarios v de benefico de los cuales era titular en ol
FIDEICOMISG, & fvar de 13 socisdad ABODE INVESTMENTS LLC

3. CQue mediante documento de fecha 4 de febrero de 2020, PRABYC INGENIERDS SAS cedid
il cien por clento (100%) de los derechos Oduciarios y de beneficio de los cuales era ttalar
en &l FIDEICOMISD, 3 faver de la sooedad INGEURBE 5A5. quion a partir de ¢sta fecha,
ostente el 100% de derechos fiduciaros y de beneficio.

4. Cue el 4 de lehrero del 2020, PRABYC INGERIERDS SAS cedid 1 INGELUREE 5.4.5. su
posician contractual en el contrato de arvendamiento celebrado con COLOMBIA
TELECOMUNICACIONES 54, ESP BIC & 26 de julio del 2019 mediante: el cual PRABYC
INGEMIERDE SAS e obligsd a conceder o uso y goce de parte del inmueble identificada con

.. el folio de matricula inmebiliaria mimero 50M- 1163285 de la Oficina de Instrumentos

Piblicos de Bopotd Zona Norte denominade  LOTE MORATO a favor de COLOMBLA
TELECOMUNICACIONES y COLOMBIA TELECOMUNICACIONES, eh contraprestaciin se
obligd & pagar a PRABYC INGENIEROS 5AS los canenes de arrendamicnts v en esa misma
fecha INGEUREE 5.AS. y COLOMBIA TELECOMUNICACIONES modificaron dicho contrato
de arrendamiento.

5. Quemedianie |a escritura piblica ndmero 340 del 5 de febraro del 2020 de la NOTARIA 20
del Circulo Notarial de Bogotd D.C, COLOMBIA TELECOMUNICACIONES transfirid a titnlo
de compraventa ¢l LOTE MORATO a favor del fideicomiso.

G, [ue INGEUBBE 5AS como originador celobrd ¢l diz 4 de junto del 2020, un contrato de
fiducia con CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5A. come fiduciaria yagente de mianejo, a
través del cual se constiuyd el PATRIMONIO AUTONOMO EMISOR, modificado por otros
intepral Mo 1 de lecha 30 de juliodel 2020, contrat modificado por, Dtrosi Mo 2 de fecha
f» de aposto de 2020
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7. Que INGEURBE 5AS aportd los derechos econdmicos del contrato de arrendamiento al
PATRIMONIO AUTONOMO EMISOR, pira efectos de llevar a cabo un proceso de
titilartzacion de los cinenes de arrendamiento para ta emisidn de titulos materializados
con los flujos de caja futures produdidos por Los derechos écondmicos.

B. Que, alafecha ¢l FIDEICOMISO, no se encuentra garantizando ningura obligaciin frente a
tercoros por habor efectuado ¢l pago tokal de las mismas v por esto motivi ¢ INGEURBE
SAS  instruyd-a la FIDUCIARIA para modificar el contrato intepralmente, para gee el
contrato tenga por objety: mantener b titularidad juridica del INMUEBLE aportado por
LOS FINEICOMITENTES, de manera que se administre en las condiciones establecidas en
esle olrost sl s s recoiocn Jos derechos endavor del PATRIMONIO AU CUMO
EMISOR,

9. Que, el dia 14 de octubre del 2022, la fidudiaria registrd la cesidn informada por INGEURBE
-A5. del TLAGGGHTY de los derechos fiduciarias por virtud del mandato espacial sin
representacian suserito por documento privado del 3 de febrero del 2020, suserito por las
socedades ZIMMER MANAGEMENT SAS, INVERSIONES VALIN SAS, ALZA SAS v RENTA
TREAMA SA% en ealidad de Mandantes & INGEURBE SAS como Mandataria, En
consecuenda y luego del registro de la cesidn de los derechos fiduciarios las socledades
mandantes e INGEURBE 5AS. tendrdin i3 calidad de FIDEICOMITENTES en este
FIDEICOMISE, quedanda la composicidn v participacidn como se Indica en la cliusula
seguida del presente contrato,

10 LOS FIDEICOMITENTES del FAI MORATO, constituveron uns garantis mobilisria, o
maodificaron la garantia mobiliaria inicial constituida por INGEURBE 5.A.5. en favor del
PATRIMONIO AUTONOMO EMISOR, con el fin de que-a totalidad de los Derechos
Fiduciarios y de Beneficio del FIDEICOMISO sean pignorados 3 aguel.

11, Que la sociedad ABODE INVESTMENTS LLC, slempre ostentd la calidad de
FIDEICOMITENTE ESTRATEGICO, sin participacian de derechos fiduciariog, razdn porla
cual, renuncia a su posicion de FIDEICOMITENTE ESTRATEGICO,

12. Que ¢ presente OTROS] No, 4 INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION FIDEICOMISO FG MORATO {ahora FAI MORATO), no modifica las
instrucciones irrevecables impartidas por fos FIDEICOMITENTES mediante documento
de fecha 9 de octubre de 2019, el cual se tiene como arexa del presents Contratn

13. Qua durante la étapa precontractual LOS FIDEICOMITENTES fueron debldamente; a)
Informados por la FIDUCIARLA acerca de las implicaciones que tenen la suscrpelon del
presente otro & integral al contrato Aduciario, asi coma 1as condidones v limitaciones de
gjecucion de este; v b) Enterados de los resgos que pueden afectar ¢l negocio v su
efecucion,

14.Que, en atencidn a o anterior, LOS FIDEICOMITENTES v la FIDUCIARIA siendn
plenamentr capaces pare obligarse, convienen celebrar el prezente ptros al contrato de
fiducks que se regird por 13s normas vigentes aplicables que regulan 2 materia, v en
especial por las clivsulas que se estipulan a continuacion:

+E s dorument aill Sedoadn coma S0 INTERRD por TELEFORICA,
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CLAUSULAS
CAPFITULO L

DEFINICIONES, PARTES, BENEFICIARIDS

PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, lag palabras o lérminos que a
continuacidn se relacionan tendrén el significade que aqul s eslablece, bien sea que se
mencionen de forma plural o singgulor:

1.

ALUERDG MARCW: ¢s ol contrato denoiminado "Sceerdo marce para ba celebracon de
un negocio juridico sobre el lote denasminads "Morato” ubieads en Ta Transversal 60 N°
1144 - 55 de la cludad de Bogotd”, suscrito entre Colombia Telecomunicaciones 5.4, ESP
y Prabyc Ingenieros 5405 ¢l dia 28 de junio de 2019, el cual fue modificado mediante el
Otrosi No. 1 del 8 de noviembre de 2019, Otrosi No, 2 del 9 de diciembre de 20019, Otrosi
Mo. 3 del 29 de enero de 2020, Otrosi No. 4 del 04 de febrero de 2020, fecha en la gue
Prahve Ingenieros SA.5 cedid su posicitn contractual 2 INGEURBE SAS, Otrosi No. S del
25 de febrero de 2020 v of Otrosl Mo 6 del 19 de enoro de 2021 -

BIENES FIDEICOMITIDOS: se refiere a todos [os bienes aportadas a titulo de fiducia

mercantilal FIDEICOMISO, ya los rendimientos gue éstos produgcan. De éstos hace parte
el INMIIERLE y lns INGRESOS POR PAGOS DE TERCERDS.

FIDEICOMISO: Es el Patrimonio Autdnomo denominado FAI MORATO. identificado con
MNIT 900,531.292-7, que se modifica con o celebracidn del presente contrato, el cual se
denominaba antes FG Morato,

AREA ARRENDABLE INICIAL: corresponde a aquells drea que estuviere debidamente
demarcada en el plano que se tene como Anexa 8 del CONTRATO DE
ARBENDAMIENTD ¥ |4 cualse encuentra descrita eén los términos del Mumeral 4.1 de
l& CHusula Cuarta del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO v que podrd ser vbjeto de
modificacion. en  las  términos de ld Clausuls Sexta del CONTRATO DE
ARRENDAMIENTD,

AREA ARRENDABLE FINAL: corresponde a aguelia deserita en el Numeral 4.2 de la
Clapsula Cuarta del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO,

AREA DBJETO DE ARRIENDO: correspende, a partir del 27 de febrera de 2020, al
AREA ARRENDABLE INICIAL v, una vez se ofechie la construccion del INMUEBLE
(zepin se define en @l CONTRATO DE ARREMDAMIENTO], al AREA ARRENDABLE
FINAL, ésta dltima en caso de que se cumplieren las CONDICIONES DE CONSTR BECION
DEL INMUEBLE {sepin e definen én ¢l CONTRATO DE ARRENDAMIENTO]) v, que ¢n

*=Fals documants st dsficade poma USOINTERMD pod TELEFOMIOA
**“Thiy document i clasafied os INTERRAL LSS by TELEFOHICA




Balw Sagn Documand B Z2ALAD1F&-T._BEF TGEND-CGHRIEERZET JOIDSIFDOSMELNSETE

OTROSE ND, 4 INTEGRAL Versidn Final
CREDICORPCEDILS
Phging & de 27

10.

los tdrminos. de |la Cldusnla 4.2.1.3 del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO se hubigren
cumplido las condiviones técnicas minimas para dar inicio al PERIODO DE TRASLADO
(segin 52 defing eén el CONTRATD DE ARRENDAMIENT(),

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: significa el contrato de arrendamiento celebrado
potr Prabye Ingenieros SAS. coma arrendadar y Colombia Telscomunicariones SA.
ESP como arrendatario =1 dia 26 de julio de 2009, mediante & cual Prabye Ingeniaros
545, se oblipd a concéder el uso y goce del AREA OBJETO DE ARRIENDO a favor de
Colombaa Telecomunicariones 54, ESP- v Colombia Telecomunicaciones 5.4 ESP, en
coltraprestacon, s obligo 4 pagar al arrendatano @ canom de amehdamieinto,
respecio del cual of 4 de febrero de 2020, Prabye Ingenieres SAS. cedida INGEIRRE
SAS sy posicion contractual, Este contrato ha side modificado mediante lox siguienies
Otrosies (1 Owrosi Mo, § del 4 de febreno de 2020, ¢ (i) OtrosE N 2 del 11 de aposto de
2020

CONTRATO DE FIDUCIA DE LA EMISION: ex el contrato de fiducia mercantil
irrevocable de sdministracién ¥ fuente de pago suscrito entre INGEURBE SAS ¥
Credicorp,. Capital’ Fiduciaria A, como . fidudaria -y agente de manejo -y oiro
beneficiarie, mediante & cual se constituyd el PATRIMONIO AUTONOMD EMISOR
celebradn el 4 de junio del 2020, Este contrato ha slde modificado varfas veces
mediante los sipuientes Otrosies (1] Otrosi Intagral No. Tdel 30 de julio de 2020 v {ii)
Otrosi Mo, 2 del & de agosto de 2020.

FIDEICOMITENTES: 50n las socledades INGEURBE SAS, ZAMMER MANAGEMENT
SAS, INVERSIONES VALIN SAS, ALZA SAS y RENTA [IRBANA SAS.

LOS FIDEICOMITENTES realizaran los aportes a las que haya lugar o asumirdin los
costos o pastos derivados del presente Contrato en proporcidn a su participacton en el
FIDEICOMISO,

Las Instrucciones, autorizaclones o comunicaciones que LOS FIDEICOMITENTES
dthan oborgar al FIDEICOMIS0 58 atorgardan de forma conjunia,

INGRESOS POR PAGOS DE TERCEROS: serdn los velores que ingresen al
FIDEICOMISO por conceplos de: (i) indemnizaciones de terceros como consecuencis
de una expropiacion total o parcial del AREA ARRENDABLE INICIAL mientras ssta sea
el AREA OBJETO DE ARRIENDO; (i) indemnizaciones por la expropiacidn total del
INMUEBLE  mientras el AREA OBJETO DE ARRIENDO ses AREA ARRENDABLE
INICIAL, (iii] indemnizaciones por la expropiacidn total del inmuchle al que
corresponds AREA ARRENDABLE FINAL cuando estd sea el AREA OB[ETO DE
ARRIEND; v (iv] indemnizaciones de terceros como consecuencia de dafosat AREA
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11.

12.

13.

14,

L

— —_

ORIETH BE ARRIENDO. Lo INGRESOS POR PAGOS DE TERCERDS serin valores netos,
doscontados los gastos de recuperacidn, tales eoma honorarios de abogados o
Impuestos.

INMUEBLE: Es el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero
S0M-1 163285 dela Oficina de Registro de Instrumentos Phablicos de Bogotd- Zona Norte.

PAGO CONTINGENTE A COLOMBIA TELECOMUNICACIONES 5A. ESP BIC
(COLTEL): significa:

{a] 5i a mis tardar el 30 de noviembre de 202 1, cualguiera de LOS FIDEICOMITENTES
i ha abtenido |a licencia de construceidn para ol desarrollo del INMUEBLE (segin
se define este termine enef Contrato de Arrendamibento], significa lasuma de doce
midl millones de Pesos (1 2.000.000:000] al que tiene derecho COLTEL en wiriud de
ta clausula 3.3(v) del Acuerdo Marco;

(b 5 coslguiera de LOS FIDEICOMITENTES sbtene 1a licencia de construccion para
al desarrollo del INMUEBLE [segtin se define este término en el CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO) dntes del 30 de noviembre die dos mil veintuno (20217 el
respltado de restar a (i) la suma de doce mil millones de Peses (51 2.000.000.0007%
(ii] el valor de los pagos de la PARTICIPACION SOBRE VENTAS EFECTIVAS que
haya recthido COLTEL, segdn lo previsto en I cldusula 3.3 [00] v 3.3, (iif) del
ACUERDO MARCO,

PARTICIPACIONES SORRE VENTAS EFECTIVAS: ¢4 laparticipaciion de 1,8% a que tiene
derechn Colaombia Telecomunicaciones 5A ESP respecto de las ventas efectivas o
explomcion comercial de los proyectos inmobiiiarios queose desarrollen en el
INMUEBLE, de conformidad con lo previsto enla Clausula 3.3, del ACUERDO MARCO,

PATRIMONIO AUTONOMO EMISOR: 25 &l patrimonioauténomo constituido por medio
del CONTRATO DE FIDUCIA DE LA EMISION, a través del cual se realiza la Titularizacidn
dee los Berechos Econdmices del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO celebrado entre
INGEURBE 5.A5, ¥ COLTEL,

POLIZAS DE SEGUROS: significan las palizas de seguro en las que ol asegurado es el
FIDEICOMISO y ¢l beneficiario es el PATRIMONIO AUTONOMO EMISOR que INGEURBE
tomd a partir de |2 fecha de emision y que deberd mantener vigente durante la
TITULARIZACION, de conformidad con el prospectn de colocaclin de a
TITULARIZACION que aprobd la Superintendoncia Financiera de Colambia,

HEg dorrnante esid clysificado como LS INTERKO mer TELTFOMICK
i Thep dosrrail s dasiiie 52 I TERRAL USE by TELEFORTCS



fring Sign g reni 1B 2ASALT Fi—7_SEFTOEND=COHOEERZET JEDSIFDOSMAEIGETE

e OTROS! NO, 4 INTEGRAL Versién Final

WA CREDICORPCAD Al s
Fiduciaria : FGFA??-;]RA s
LD To) Pgin 8 de 27

16, PROYECTO({s) o PROYECTOS INMOBILIARIOS: Se entiende por Provecto, el

15O

14,

desarrollofs) inmobiliariofs) de vivienda de interés social de renovacidn urbana de
caracter mixto que se desarroliacin en ol INMUEBLE Los FIDEICOMITENTES declaran
que no obstante que al{os) Proyecta(s) ostenta(n) una connotacion de use mixto, este
nso accederd al de viviendn de interds social de renovacidn urbana o desarmllar, parser
esteel ugo predominante en ol desarrollo de los provectoz inmobilirios,

RECURSOS: Hace referencia i las sumas de dinero que hayan ngresado o ingresen al
FIDEICOMISO para su administracion,

TITULARIZACION: procesa de titularizacitn para la emision de los derechos
economirns del CONTRATO DE ARRENDAMIENTD materializados en los flujos de caja
futures que lweron ofrecidos bajo un monte minime de capital por lo menos igual a la
suma de clento siete mil millones de Pesos ($107.000,000.000) o su equivalente en UVR
para la fecha de emision de la titularizacién menos el valor de la garantia aceptable
constituida v en poder del Agente de Manejo antes de la publicacién del primer AVISO
DE OFERTA publica o dal avisy de apertura de eonstruccton del libro de ofertas;

VALOR REMANENTE DEL INMUEBLE; corresponde al valor comersial del INMUEBLE o
los inmuebles derivados de este que sean propiedad del FIDEICOMISO el dia habil
anteriora la facha en que el FIDEICOMIS0 deba aportar los INGRESOS POR PAGODS DE
TERCEROS, segin el (ltimo avalio de los mismos con que cuente ¢l FIDEICOMISO sestin
i privie on este CONTRATOL

SEGUNDA. FARTES: Sun partes del contrato las siguienies:

-

2

FIDEICOMITENTES: Son:
FIDEICOMITENTE PARTICIPACION

FIMMER MANAGEMENT SAS 33,333333%
INVERSIONES VALIN SAS 1666666759

ALZA SAS 16666667 e

RENTA URBANA SAS 5 O00000% b
INGEURBE SAS ZB.333333%

TOTAL 100.000000%

FIDUCIARIA: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.
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TERCERA. BENEFICIARIO: Seri cada uno de LOS FIDEICOMITENTES respects de los derechos
fiduciarios que e enrresponden. Cada uno de LOS FIDEICOMITENTES s&rd beneficiarie para

todos los efectas cambiarios, fiscales ytributarios.

PARAGRAFO: A |z fecha existe urna garantia. mobiliaria constituida sobre los derechos
fiduciarios gue le corresponden a LOS FIDEICOMITENTES en el presente FIDEICOMISO,
repistrada ante Confecdmaras que parantiza las acreencizs del PATRIMONIO AUTONOMO
EMISOR, La garantfa mobillarks debe ser levantada con la respectiva sutorizaclitn del
PATRIMONIO AUTONOMO EMISOR,

CAPITULO T
ORJETO Y BIENES FIDEICOMITIDOS

CUARTA. OBJETO Y FINALIDAD: El presente Contrato tene por objeto:

(il

(1]

(i)

Liv]

Se mantenga la titularidad joridica def INMUEBLE y de los demids BIENES
FIDEICOMITIDOS, de maners que so administre en oz condiciones establecidas en
este Contrato,

Recanocer los derechos establecidos en favor del PATRIMONIO AUTONOMO
EMISOR,

Autorizar la-expedicidn de poderes, certificaciones, coadyovancias, la suscripcdn de
ggerituras. piblicas de englohes, desenglobes; canctitucidn de urhanismo o re
urbanismo, cesidn de dreas.de vse poblico ¥ oen o general las comunicociones
necesarias ante las autoridades pliblicas v privadas para que se leven a cba lbas
gestinnes previas para el desarrollo pré operativo de los PROYECTOS, quie se podran
desarrollar en el INMUEBLE.

El FIDEICOMISO podra registrar los costos en log que se incurea para adecuar &l
INMUEBLE para ef desarrollo de los proyectos de vivienda de. intenés social de
renovacian urbana de cardcter mixto (razin por ta cual su clasificacion en SFC es de
Inmobiliaro)El Fidecomise podrd enajenar o podra tensr ln calidad de
fideicomitente aportante en los diversos Fideicomisos  de  Administracian
Inmaohilinria que se constitopan y a los cuales seran transferidos log predios en los
cuales s desarrollen log PROYECTDS v la construccidn del a'-i.F‘.L-.A ARREMDARLE
FINAL, désspucs de que se Tiayan cumplido las condiciones para el levantamiento de
la- Garantia Inicial sobre Derechos Fiduciaries de conformidad con el Contrato-de
Fichicia de la Emision. Sin embargs, poded aportar a un nuevo fideicomiso € Area
Arrendable Inicial previa la constiturian del Garantia Intermedia sebre Derechos
Flduciarias,

HE pipy gleournenng sid clasiloado coma UED INTERKG par TELEFCRICA
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PARAGRAFO PRIMERD: Teniendn en cusnta la vocacidn del FIDEICOMISO es servir como
Fidelcomisn Matrly de log diferentes Fidelcomizos Inmabiliarios que se constituyah para el
desarrollo de los provectos de vivienrda de iiterds social de rénovacion urbana de ciritier
mixto, se registraran en el mismo las mejoras que llegaran a realizarse sobre gl INMUEBLE,
tenlendo-presente las sigulentes consideraciones:

i, EL FIDEICOMISO se habilitaria como Inmobiliaric (registro en S5FC con es5te
subtipo) dnicamente para permitr, en caso de ser necesario, el registra de los
costos el qie se incurra para adecuar el inmuehle para el desarrollo de lns
diterentes provecios ¥ s relacionados can lgs abras de Srigisimg que SedEn
necesarias v comunes a todos ing provecins.

i, Laz meforas proplas de eada provecls e reglstrarin Onicaments en log
res pettivos Fidelcomisos de Administracion Inmobiliaria.

ik Laz demas actividades. propas-de un Fidelcomise Inmobiliame como la
vinculacionde compradares, el recaudo de recursos de lasventas, la consecucion
del créditn constructor, entre otros, no se llevardn a eaho toda vezr que
corrésponderin o los diferentes Pidelcomisos de Administracidn Inmobiliaria
guese consituyan pa el desacrolo de cada uno de los proyecios.

PARAGRAFO SEGUNDO: El cobro, administracidn, page de impuestos y/o en general cualquier
otra actvidad derivads de la ealidad de fideicomitents, no seran responsabifidad de 3
FIDUCTARIA ni del FIDEICOMISO por cusnto fas anteriores dctividades no son objeto del
presente centrato,

QUINTA. BIENES FIDEICOMITIDOS: EL INMUEBLE idenbificado con la ML 50M- $163285 dela
Oficina de Instrumentos Pihlicos de Bogota Zona Narte, 2 través dela escritura poblica 340 del
5 de febrero del 2020 de la Notaria 20 del Cireulo Notarial de Bogotd DIC. v los activos que

]HF.;TE';iEI'I _I'.I'I.'IEIIE rlormente, .

PARAGRAFO PRIMERQ:; La FIDUCIARIA mantendrd los BIENES FIDEICOMITIDOS separados
del resto de sus activos y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios [articolo 1233
del Cadign de Comercial; de forma que les BIENES FIDEICOMITIDOS ampararin
exclusivamente las obligaciones gue adguiera el mismo en cumplimiento de lo agud establecido.

PARAGRAFO SEGUNDO: Respecte de los hienes citados en esta cliusula y que ostenten la
tondicidn de bienes futuras, su existencia depanderd del cumplimiento de una condicidan o
Acontecimiento fiturg gque de no darse, implicars gue-se satienda fallida su esistencia. La
valaracion de los bienes futuros se realizard teniendp en cuenta su naturalesa y las normas
vigentes que sean aplicables,

"™ Este dooumeanto a5id Clasifoado corg WSO INTERSD gar TELEFOMICA:
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CAPITULO I
INSTRUCCIONES, REALIZACION DE CIROS E INVERSION DE LOS RECURSDS

SEXTA. INSTRUCCIONES: LOS FIDEICOMITENTES sefalaran las instrucciones sobre la
administracion del FIDEICOMISO. En ronsecuencia, en desarroflo del presente contrate la
FIDUCIARIA sepiilra [as sipuientes instroccianes:

1. Mantener |atitolaridad juridica de los BIENES FIDEICOMITIDOS,

2, Continuar con la ejaepcion del CONTEATO DE COMODATS de fecha & de fehrero de
A2 pop et el cual se dio laentiega matérial del INMUEBLE a titilo-de comadain
precarics 8 INGEURBE 545, fn consecusncla, este continvar: con la faculad de

. explotarls comercialmente de manera directa v sin intervencion del patrimonio

autdnomig, por okt poded continuar vigenkbe el CONTRATO DE ARRIENDAMIENTO
sohre el INMLUEBLE,

3. Transteric a los BENEFICIARIOS o a quien corresponds segin este contrato o la ley, los
hienes quea la liquidacidn del FIDEICOMISO ain formen parte de &1

Ao Realizar lainversion de los RECURSOS en el Fondao Abierto FIDUCREDICORP VISTA de
acuerdo con oo previsto en el reglamento respective que los FIDEICOMITENTES
declarsn aceptir v conocer, o podran ser invertidos temporalmente en cuentas
hancarias, caso en el coal LA FIDUCIARIA cobrard la misma comision que correspondz
asu Fondo Abierta FIDUCREDICORP VISTA.

5. Eneleventual caso de presentarse una cesidn de derschos fiduciarios registrar |4 cesidn
de los derechos fiduciaries de lps cuales son titulares LOS FIDEICOMITENTES, & los:
proporcienes que instruyan y previo consentimiento del PATRIMONIO AUTONOMO
EMISOR vy de los demds FIDEICOMITENTES por escrito s la FIDUCIARIA.

f. Realizar las  restituciones de RECURSOS que soliciten por escrito  LOS
FIDECOMITENTES:

. oo Dar el cumplimiento a bodas las instrucclones que e sean properdonadas. par los

FIDEICOMITENTES mediante documento escritd, en los limites del presente contrato.

8, LOS FIDEICOMITENTES instruirin a ia Fiduciaria a constituir gravamen hipotecario
respecto. de los Inmuebles que conforme af ACUERDD MARCO sean susceptibles de
copstitucion de parantia hipotecaria on Bvor de uns entidad crediticia vigilads por Iz
Superintendencia Pinancicra de Colombia, con el objetivo de garantizar obligaciones
adguiridas por LO3 FIDEICOMITENTES para &l desarrollo del Provecto Inmobiliacio, una
vez 5 hayan cumplido las condiciones para la liberacion de la GARANTIA INICIAL
SOBRE DERECHOS FIDUCIARIOS a satisfaccidn def PATRIMONIO AUTONOMO EMISOR.

Q. Congtituir los compart imentos o fdeleomisos, sepiin I:'!r'l-l‘ll'.b."'p-l'_llldﬂl on los fuales se
administren el AREA ARRENDABLE INICIAL, ol AREA ARRENDABLE PINAL v lns demas
dreas de desarrolio ineobiiacio gue resalten-del proceso urbanisticn ab caal se someta
el INMUEBLE, & satisfaceidn del PATRIMONIO AUTONOMO EMISOR.

veZ e documanio opd clesicado oma USTNTER KD mr TELEFOKICE,
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PARAGRAFO. INSTRUCCIONES RESPECTO A LOS DERECHOS DEL PATRIMONIO
AUTONOMO EMISOR:

EL FIDEICOMISO FAI MORATO conoce v aceptz gue el beneficario de las POLIZAS DE
SEGURDS sord ol PATRIMONIO AUTONOMO EMIS0R.

1. La FIDUCIARLA, en calidod de vocera del FAI Moroto en colidad de asegerado, deberd
hircer entregn de lns documentns pertinentes y colobarer parae gus ge tanien por parks de
L PIDICOMITENTES pxe imanengan vmenies s P UL Ay D SEGU RS, B foda caso,
i ebligacidn de adgersictidn, prorage v/o renovacian de las POLIZAS DE SEGUROS ev de
lits FIDEICOMITENTES o troves de INGEURBE SAS en colidad de Originador,

2. La FIDUCIARLA, en su calidad de wvocera del FIDEICOMISO, deberd transferir al

PATRIMONIO AUTONOMO EMISOR, a titulo de aporte fiduciario, tod os los recursos que
ingresen al FIDEICOMISO por INGRESOS POR PAGOS DE TERCEROS menos el resultado
d_la restar al VALOR REMAKENTE DEL INMUEBLE &l valor del PAGO CONTINGENTE A
COLTEL {con corte al dia habil anterior a la fecha en que realice la respectiva
transferencia, dentro de los cinco (5] dias habiles siguientes & su recepclon par el
FIDEICOMISO,
Estos recursos en el evento en que haya lugar se recibirdn a través de la cuenta
recaudadora del FIC Fiduvista administrado por I FIDUCTARIA v se administraran &
invertivdn en la coenta de inversidn que el Fideicomiso constibuya en & citado Fondo
mientras se transferen al Patrimonio Autdnomo Emisor, siempre vy cuando cuente v
mantenga con una calificacion AAA otorgada por una sociedad calificadora antorizada
por e Superiniendencia Financiéra: de Colombia para ejercer sus actividades en
Colombia.

3. Respetar log términcs 'y condiciones establecidos. e el CONTRATOE DE
ARRENDAMIENTO y permitir su dehida ejecucién aun cuando s2 termine el gomaodato
precario celebrado vespecto del LOTE en los Weminos deeste FIDEICOMISOL En todo
casn no se poded enajenar, ni gravar k2 parte del INMUEBLE que corresponda al AREA
OBJETO DE ARRIENDO.

4.~ Encaso de terminacidn anticipada del CONTRATO DE ARREMDAMIENTO mientras esté
pendiente de pago el capital de los tiulos emitidos segin la TITULARIZACION: [i) Ia
FIDUCIARITA en calidad de vocera dal FIDEICOMISO deberd celebrar un nueve contrato
o varlos contratos de arrendamiento en los términes gque (nsouya el PATRIMONIO
AUTONOMO EMISOR v [i1) aportar los derechos econdmicos derivados del mismo zl
PATRIMONIO AUTONOMO EMISOR hasta gue s& haya cancelado: el capital eén los
Ermings del PATRIMONIO AUTOROMO EMISOR o hasta que se cumpla con el{los)
nueve(s) contratofs) el drmino de durackdn gue Bleba eén el CONTRATOD DE
ARREMDAMIENTC Al momento-de terminacion anbicipada, Los derechos econdmicos
del Muevo Contrato de Arriendo serdn cedidos al PATRIMONIO AUTONOMO EMISOR.

e eln dsamiriln 2t et iEeida Eaius 1150 INTERMD par TELE FOMI Cal.
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Cago en el cual INGEURBE SAS deberm comparecer en el nueve contrato de arriendo con
gl fin de asumir las obligaciones que se desprenden de la calidad de srrendador
diferentes a la entrega delinmueble {(administracion, de cartera, desahucio, lanzamiento
entre atras). En este evento el FIDEICOMISO otorgard un mandato sin representacidn al
PATRIMONIO. AUTONOMO EMISOR, para que leve a cabo la Fcturacian del canon
correspondionte, para lo cual éste deberd remitic ung cortificacidn mensual & la
mandante, firmada por el Representante Legal v Revisor Fiscal de 18 vocera del
mandante, respecto al ingreso generado en el perindo. Elincomplimiento de INGETTRBE
S s sa e e I U CLARLA de cele brear el o los nuevos conlratos de amendamento
en los términas que instruya el PATRIMONIO AUTOROMO EMISOR,
Diar fial :umpitnﬂeru:u &' todas las instrucciones que le sean proporconadas por LOS
FIRDEICOMITENTES mediante documento escrito, mientras oo contravengan o
estipulado en el presente contrato ¥ en especial los deréchos consagrados en Bavor del
PATRIMONIO AUTONOMO EMISOR.
Contratar con cargo y por cuenta del FIDEICOMISO con un tercero independients un
avalio del costo de repogicidn del AREA ARREMNDABLE IMICIAL & del AREA
ARRENDABLE FINAL dependiendo de cuil seael AREA OBJETD DE ARRIENDO, cada
tres (3) afios y actualizar anoalmente &1 avaltio correspondiente de conformidad con
el HPE.
CAPITULO IV
DELIGACIONES, DERECHOS Y RESPONSABILIDADES

SEPTIMA. = OBLIGACIONES DE CADA UNO DE LOS FIDEICOMITENTES: Ademas de las
generales establecidas en otras cliusulas del presente contrato v aguellas derivadas de su
ohjeto, son obligaciones de LOS FIDEICOMITENTES |as siguisnies;

. 1.

2.

Adlelantar todas las gestiones y acciones que se requieran para la defensa de los BIENES
FIDEICOMITIDOS,

LOS FIDEICOMITENTES se obligan a salir al saneamlento por evicddn yo vidos
redhibitarios del INMUEBLE.

Buministrar oportunamente o LA FIDUCIARIA lag sumas de dinero gue ésta le soliclte
pur escrito ¥ en Io posthle con un término de antelacion no menor de dnoe (5) dias
hibiles, para pagar la totalidad de 1as obligaciones que contraiga el FIDEICOMISO, para
sulragar todos los castos en los cuales se incurran y en genersl para el cumplimienta de
sus gestiones: Bl no suministro oporiuno del dinero liberard a LA FIDUCIAREA de
cualquier responsabilidad que por esta razdn pueda causarse al FIDEICOMISO, y o
Lervenns.

Prestar su colaboraciin a LA FIDUCIARIA para a realizacidn del fin estabiechdo en este
conirate,

Pagar por su cuenta |a totalidad de los impuestos, tasas y contribuciongs, que se causen

el docimanin aads dficndn cosa LSCINTRAND paf TEREFGHN A
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por la celebracién, ejecucion v lguidacidn del prasents contrato.

Beclarar y pagar el impuesto predial que se penere sobre todos v cada uno de los
inmuehles que sean aportados ol FIDEICOM IS0,

Infarmar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los quince (15) dias hahiles siguientas,
cada vez que se modifiguen o cambien los datos correspondientes a direceién, damicilio,
teléfane, fax, ocupacidn, profesion, oficio, razdn social, representacion legal, lugar de
trabajo o residencia y en fin cualquier creunstancia que varie de las que eportena la
firma del presente contrato, con hase en lo dispuesto por las circulares emitidas por &
Superintendencia  Financiera, sin perjuicio de la obligaddn de suministrar |os
documentos gue oeban ser entregados en viriid de actos y dispasiciones legales o
administrativas, relaconados con b ohligacion a que se hace refarencia [gualments, e
abliga a enviar fotecopin del certificado de ingresos y retenciones, declaracidn de renta,
constancia de honorarios o balance del @itimo afo segin € caso, por cada afio de
vigencia del presente contrats, dentro de los quinee (15]) dias hibiles signientes a aquel
en gque dichos documentos sean expedidos o presentados.

Actualizar por o menas vna vez al afio, lainformacldn requerida por ls FIDUCIARIA pars
el cumplimiento de las disposiclones que 3¢ requieren para ¢ cumplimiento de las
normas refativas al Sistema de Administracidn de Riesgo de Lavadao de Activos y de la
Financiacion del Terrorisma - SARLAFT, exigldas porla Superintendenci Financiera.
La Fiduciaria en su calidad de vocera vy administradora del patrimonio autonomo
cortificard 3 LOS FIDEICOMITENTES al cierre do cada vigeneia fiscal; In Informacifn
contable y financiera del fdeicomiso [ingresos, costos y gastos devengedos, ast como los
activos ¥ pasivos registrados en ol mismo), en cumplimiento de b obligacion que les
asiate, realice |s depuracidn fiscal correspondiente, conforme a lo establecido en ol
numeral 2 del articulo 102 del Estatuto tdbutario. LOS FIDEICOMITENTES serdn
responsables de indluic B informacidn-suministrada porla Flduciasa &n [as respectivas
dedlaraciones del impuesto sobre la renta y complementarios, asi como de los procesos
y actividades que deban Hevarse 8 cabo para tal fin. La FIDUCTARIA no tendrd nidguna
responsahilidad por dicha indlusién ni por las actividades qoe deban levarse a cao para
tal fin

10 Suseribir los documentos, coadyuvancias, escritaras pithlicas, peticiones y solicitudes

que fueren necesarias pera el desarrollo del{os] Proyectofs] Inmobiliariofs), de manera
que cualguier de LOS FIDEICOMITENTES pueda solicitar, tramitar y ohtener la(s)
licencia(s) urbanisticas y de construcdion y sus modificaciones; tramites de permisos de
ventas, las solicitudes para la aprobacion de los provectas téenicos de servicios piblicos
ante las entidades Distritales y Nacionales compatentes y sus modificaciones; englobes,
constitucidn de  urbanizacion, reurbanizacids, |Incorporaciones topografieas,
procedimiento catastrales con fines registrales v tedas las demis gestiones o trimites
que-resulien necesarios 0 convenientes pars el efecto.

11, Suscribir la escritura pablica de constitucion de hipoteca respecta de los inmoehles gue

conforme al ACUERDO MAREO sean susceptibles de constituciin de garantia hipotecaria

**Eln focyrmnio sl ctasticane como US0 ANTERKNL por TELEFOINILA.
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a favor de la respectiva entidad crediticls vigllada por la Superintendencia Financiera
de Colombia, después de que se hayan cumplido las condiciones para &l levantamiento
e la Garantia Inicial sobre Derechos Fiduciarias de conformidad con el Contrato de
Fiducia e 1a Emisidn.

12, Permitir que INGEURBE 5A5 desarrolle fa gestidn de promaocitn y oferta del (os)
Proyectofs) Inmohiliarios] que 8 pretende desarrollar cobre el INMUEBLE o los
inmuobles segregados de edte, bajo su exclusiva responsabilidad, siempre y cuando, las
oigaciones resultantes de dichas gestiones se establezcan en INGEURBE SAS, | de tal
ferma que o sutjan oblipaciones para el FIDEICOMISO antes del cumplimiento las
candiciones para el evantanento e fd Garanna Lucisd sobre Derechos Fiduciarios de
conformidad eon el Contrito de Fiducia de la Emisidn,

. 13. Las demds establecidas en este contrato y cualguier otra que se desprenda de la

naturaleza de su gestidn, de acuerdo con 1as normas legales vigentes.

OCTAVA- DECLARACIONES DE CADA UNO DE LOS FIDEICOMITENTES : Con la suscripcion
del presente decumento LOS FIDEICOMITENTES declsran: [i} encontrarse solvents
economicamente y que la transferencia de los bienes que realizo se efectud en forma licits v de
buena fe en relacion con posibles acreedores anteriores z la fecha de celebracian del presente
contratn, ¥ nohan seurrido hechos que afecten gravemente su situacidn financlern; (i) que no
han sido notificados de litiglos, procesios, demandas o procedimientos adminlstrativos, gue
puedan afectar €l complimiento de las obligaciones adquiridas en virtud del presente contrato
yen desarrollo del FIDEICOMISC; v [iii) que se encuentran al dis en sus obligaciones fiscales,
parafiscales, salartos v prestadones labarales a que tienen derechn sus trabajadores segin 1a
legizlacidn laboral do su jurisdiceitn, allo.con el fin de evitar contingenclas [urfdicas que afecten
lus abligaciones contenidas en este contrato, asi como las gue adguiera en desarrollo del
FIDEICOMISO, [iv] que el presente megocio fiduciario no se celebra como mecanismo de
defraudacian o evasion tributaria, toda vez que las actividades que desarrolla la FIDUCIARIA
. como vocera ¥ administradora del FIDEICOMISO corresponden a las instruidas por LOS
FIDEICOMITENTES pam cumplir con @] abjeto ¥ la finalidad establedidos en ¢l misma.

NOVENA. DERECHOS DE CADA UNO DE LOS FIDEICOMITENTES: LOS FIDEICOMITENTES,
tendea los derechos los consagrados en el articulo 1236 del Cédigo de Comerclo. Sin perjuicios
de fos demiis derechos enunciados alo lamgo del presente contrato

DECIMA; OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARTA: LA FIDUCIARIA tiene las siguientes chligaciones:

1. Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la administracidn de los BIENES

FIDEICOMITIDOS de acuerdo con o establecido en el presente contrito,
2. Ejercer las acciones o proponer las excepeiones legales, inherentes a s calidad de

propietario fiduclaro, respecto de los BIEMES FIDEICOMITIDDE en cupnio sea

“Este docamania osth Cesdlepdd namn USOr INTERMC: e TEL FRONITA
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8.

informada por cualquiera de LOS FIDEICOMITENTES de los hechos que originen la
exipencla de 2l ejercicio. Queda entendide gue el ¢jercido de dichas acciones o
excepciones estd supeditade a iz informacion que sobre los hechos que los haga
necesarios le proporcdone cunlgquiera de LOS FIDEICOMITENTES, quien son por lo tanta
responsables de los perjuldos gue se causen con ki omisidn en proporcionsr la
informacion.

Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis [6) meses contados @ partir de la
cetebracian del presente contrato, asi como a la terminacion del FIDEICOMISO. Dichia
rendicion de cuentas deberd ser presentads v envindn al corren electromico
sitmstrado por Lds FIGRICOMITENTES ¥ sENEFIGLARIL, dentro e los gquinoe (L)
dias habiles sipuientés g la fecha del corte que se éstainformando, de confermidad con
Lo estoblecido en la Circular Basica Juridica de la Superintendéncia Financiera. Por su
parte, LOS FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS tendrén dies (10] dias hibiles desde la
facha de envio del mencionado corren electronico por parte de la FIDUCIARIA, para
presentarobledones a la correspondiente rendicion de cuentas,

Pedir Instrucciones 5 LOS FIDEICOMITENTES cuando en b gjecucidn del contrato se
presentaren hechos sabrevinientes e imprevistos, que impidan ¢l cumplimiento de ses
ohiigacionss contraciuaies, Cuando la FIDUCIARIA haga uso de st ficultad quedarin
en suspensa todas las obligaciones refacdonadas con el asunto consultado hasta In fecha
en la cual se produzca bz respuesta por parte de LOS FIDEICOMITENTES, sin gue pueda
imputirsele por este hecho responsabilidad aljuna 3 [a FIDUCTARLA,

« Pedir instrucciones a la Superintendenda Financiera cuando se tengan lundadas-dudas

sabre la naturaleza v al cance de sus facultades v obligaciones o cuando deba apararse
de ks sutorizaciones contenldas en este dontrats, o cuando las dircunstancias asi 1o
exijan, En el evento en gue la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad, guedarin en
suspenso sus ohligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta [a fechaenia cual
se obtenga la correspondiente respuesta, sin que por elio poeds imputirsele
responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA

Informar a LOS FIDEICOMITENTES las circonstancias que surjan al momento de la
ejecucidn del contrato ¥ que sean conocldas por ella, que poedan incidir de maner
desfavarable en el desarrollo del ohjeto del presente contrato dé fiducia mereantil, con
independencia de s ejecucidn dal proyecto,

Mantener los BIENES FIDEICOMITIDOS separados de los suyos v de los gue
carrespondan a olros negocios fiduciarios.

Las denids que se consignen en el presente cantrato o en la ley,

DECIMOPRIMERA. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: Ademas de los yu relacionados en el texto
del contrato, v en la ley:

5L
2.

Caobwrar la comisitn fiduciaria establecida a su BEvor,
Descontar automdticamente de los RECURSOS, todos los costos, gastos ¥ pagos,

"B 0oCumari sall chasfcady o LSO INTERND por TELEFUNIGA
"Ik documnn (& cnuaifed o INTERKAL (5 by TELEFOMIOA




Foha Sign Docsment |0 JA0ADHF4—7_BEFTOEND—0CHOEEEIT SRDETCO4EMIEISSTE -}‘}

; OTROST NO. 4 INTEGRAL Viersifin Final
A CREDICORPC A1 2l
Fodatle” T b
[ahora FAI MORATO)

Pigina L7 de 27

ol

necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato v los que se genoren
porsu constituclin, elecudon, desarrollo vy disoluciin o liguldadan, sean ellas de origen
contractual o legal, al igual que su remuneracion.

3. Solicitar modificaciones, aclaradones o adiciones a los textos de los y documentos que Je
sean enviados para su firma.

4. Oponerse cuando asf lo considere, g 12 solicitud de suscripoian v de reallzacion de
peticlones legales ante las autoridades competentes cuando la ley permita su tramite
por parte de FIDEICOMITENTE.

DECIMUSEGUNDA: RESPUNSABILIDAL 0k LA FIDUCEARIA: im0 perjuicio ol deper ge
diligencia y del cumplimiento de las ohligaciones que la FIDUCIARIA adguiere comn vacera del
' FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no actuard en desarrollo del presente

contrato coma asesor jurfdico, tributario, Ananciersy, cambiario o de cualguier otra indole y por
tanto nmo responders por las consecuencias derivadas de las  decisiones que LOS
FIDEICOMITENTES 0 sus asesores tomen, respectn a dichos aspectos.

Las obligaciones de la FIDUCIARIA son de medioy no de resultado, v su responsabilidad se extiende
hasta la culpa feve. La FIDUCIARIA no contraerd responsabilidad pors (i) la obligacion de
saneamientn, en especial por eviceidn, al proceder a B transterencia de la propiedad del
INMUEBLE, toda vez que la misma es exclushva responsabilidad de LOS FIDEICOMITENTES; (i)
la tenencia y custodia del INMUEBLE toda ver que la misma estardin en cabeza de INGEURBE, en
virtud del comodats precario que se suscribid; (iif) aspectos Rscales y requerimiontss de las
autoridades tributarias, en estos eventos seran LOS FIDEICOMITENTES guienes aportaran los
recursos necesarios; () Cumplimients de las obligaciones sustanciales v formales tributarias
inherentes al INMUEBLE; v [(v] El depdsito. vertimiento, encerrimlento, desecho,
mantenimiento, tratamienin,  prodoccion,  manipalacion, procesamiento, fabricacion,
recoleccidn, clasificaciin, o presencio en el INMUEBLE, de ceslguier quimice, material o

’ suttancia cuya emision o exposician esté prohibida, limitada o regulada bajo oualguier ley
relacionada con asuntos ambientales, por causs de su naturaleza peligrosa, la cual estd radicada
en cabeza del comodatario,

CAPITULOV

REMUNERACION ¥ GASTOS

DECIMOTERCERA. - REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA: Comao retribucian por sus servicios,
LA FIDUCIARIA tendrd derecho a oo de comisidn a las slsulentes sumas de dinero:

1. Elequivalents a DOS SALARIOS MIMIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (2 SMMLY I
pagadero por LOS FIDEICOMITENTES por cada mes o fraccion de vigencia del contrato,
Esta comisidn se generard a partir de la facha de suscripcidn del presente contrato y hasta
la fecha efectiva de liquidacidn del FIDEICOMISO, e incluye la administracidn del

*reEchy documenin sl desfeade care LSO INTERND par TELEFCHICA
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INMUEBLE y los segregados de este y Ia realizacidn de hasta cineo {5) givos mensuales a
través del portal transacclonal, noe acumulables, una cuenta de inversitn en el FIC
"Fiduvista”

A partir del giro nimero seis (6) al mes, s cobrard una comision eguivalente a cinca mil
peeos ($5.000) por eada uno a través del poetal tranzaceional, dieciocho mil pegos
{(518,000) por cada uno 5 e via electrinica v de trednta mil pesos ($30.000) por cada uno
i1 eg en chegue.

Z, Por la suseripcion de otrosfes al contrato  fiduciamo  solicitade por  LOS
FIDEILOMITENTES, contratos de disposicion o gravamen de los bivnes aporados, salvo
log derivados de la lHguidacion del FIDEICOMISO se cobrar una comisidon de an salario
iminimo legal mensual vigente (1 SMLMY),

3. Mientras existan recursos o el FIDEICOMISO ¥ estos se encientren invertidos en el
Fondo Abierto FIDUCREDICORP VISTA o en Fondos de Inversién Calectiva administrados
por Credicorp Capital Colombia SA. se cobrard la comisidn que se establece en su
respective reglamento, 8l cupl LOS FIDEICOMITENTES manifiestsn conocer y aceptar, I3
comision fiduciaria referida en esto numeral z¢ causard; liquidard v cobrard diariamente
comn na camisidn de administraciin como-gasto a-cargo del respectivo Fondo Abierto:

4. En el evenlo que el arrienda del INMUEBLE se realice a través del patrimanlo autdnomo
se-cobrar una comision de un salario minimo legal mensualt vigente (1 SMLMY) poar'cada
contratode artiendo gue se colebre

5. Cualguier gestion adicional no establecida en este contrato, serd cobrada: de manera
independiente, previa aceptacién de !z FIDUCIARIA de las gestiones o finalidades
solicitadas y de las partes respecto de su remuneracion.

PARAGRAFO PRIMERD: LA FIDUCIARIA podrd abstenerse de realizar gestidn alguna
relacionada con el desarrallo del presente contrato si al momento en que ses solicitada se estd
enmora en la cancelacion'de la comisidn fduciaria a que tiene derecho,

PARAGRAFO SEGUNDO: Estas comisiones generan |VA, el cual serd cobrado de acuerdocon la
normaatividad vipente al momento de la Gcturacion

PARAGRAFO TERCERO: Las comisiones expresadas en sumas fijas serdn ajustadas al 1% de
enero de cada afo, con base en el [ndice de Precios al Consumidor certificado para el DANE para
& afo inmadiatamente anterior,

PARAGRAFO CUARTO: La comizidn fiduciaria seed pagada por INGEURBE S.A.8, por cuenta de
todos los FIDEICOMITERTES, en consecuencia, la hctura serd remitids a nombre de INGEURBE

SA5 NIT B60.524.118-1, al corren electramico fActuracidn indirectos@notificoclanes.oo

**Eiln dutamusly seis dusificado come LSS INTEAND par TELEFONIC A
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PARAGRAFO QUINTO: Quien ostente o llegue a ostentar la calidad de fideicomitente sutoriza
irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que en el cvento de gue exista mora en el pago de la
remuneracion de l@ FIDUCIARIA, la coal no requiere requerimiento en mora,  descuente
automaticamente ¥ sin requerirse ninglin consentimiento adicional diferente al que seotorga-a
través de la presente estipulacidn, las sumas de dinero que se requieran para el pago de |a
camisian fiduciana, de los recursns que LOS FIDEICOMITENTES tengan bajo su nombre en
Erﬂdicnrp Capital Colambla 5A oen cualgulera de los fondos administrados porla FIDUCIARLA
fue seencuentiren vincukides con este FIDEICOMIS0 o con los deicomisos que 5 constitiyan
para ¢l desarrollo delos PROYECTOS INMOBILIARIOS

PARAGRAFD SEXTO: [a FIDUCIARIA podrd ahsieperse de reallzar sus funciones en cazo de
l., mora en ¢l pagode las comisiones Mduciarias.

PARAGRAFO SEPTIMO: La comision de gue trata la presente cliusula no incluye los costos y
pastng en que incurra [a FIDUCIARIA para la defensa y proteccion del Fideicomiso v/o de los
BIENES FIDEICOMITIDOS v fode la FIDUEIARLA como su vocera y adminlstradora & blena titula
persanal por-el desarrollo del Fideicomise, los cuales Secin pagados por ¢l Fideicomiso y /o por
LG5S FIBEICOMITENTES v /o por el BENEFICIARID, si fiere el vaso, de conformidad con lo
estipuladn en el présente contrata,

PARAGRAFD OCTAVO: Durante la ejecuciin del presente contrato, v para el debido desarrollo
del FIDEICOMISO, por cada gestian y asistencia a la que deba asistic un Representanto Legal de
la Fiduciaria parala defensa y proteccidn del FIDEICOMISO y fo de los BIENES FIDEICOMITIDOS
v/o dela misma FIDUCIARLA en desarrollo del mismae, dard derecho a una remuneracion a avar
de la FIDUCIARIA de cero punto cinco salarios minimos legales mensuales vigentes (0.5 SMEMV)
mids TVA, walor queserid cobrado en gl perindo siguiente a2 la realizacton de la coarrespondiente
gesban

DECIMOCUARTA. - COSTOS Y GASTOS: Los costos, gastos, hoporanios, tributos: (impuestos,
tasas ¥ contribuciones de cualkjuier orden tervitortal o administrative), los pages necesarios
para &l cumplimiento del olyeto del presente contrato y los que Se generen por suconstitecion,
ejecucion, desarrollo y dizoluciin o liquidacidn, sean ellos de origen contractoal o legal, estaran
acargd e LOSFIDEICOMITENTES.

Se considerard como gastos det FIDEICOMISO, entre otros los sigulentes:

1. La comisidn fiduciars,

2. Lostribobos.

3, Los pastos bancarios o stmilares que Se gencren en [@ efecucidn ¥ desarrollo del
presente cantrato.

4, Los gastns de |a reviseria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de

== Ealn dnsumants st dsfimdo cono LSO INTERARD pof TELEFCHMICA
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su dictamen sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud de LOS
FIDEICOMITENTES, la Superintendencia  Financiera o coalgquier  entldad
administrativa o judicial,

5. Loscostos por laglaboracidn de Informes diferentes s los estipuladosen el presente
comtrata, los cuales sersn definidos previamente entre LOS FIDEICOMITENTES v la
FIDUCTARIA con anterioridad ala elaboracion del respective informe.

3. Los gastos que ocasione la disolucidn o liquidacida del negocia fiductario.

7.0 Todos aquelles gastos directos o indirecios que sean necesarios para el normal
desarmllo del obietn del contrato

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asumes ni asumird con recurses propios los pagos,
costos, giros y demas gastos derivados del presente contrato de fiducta mercantil.

PARAGRAFO SEGUNDO: Salvo lo estipulada para ¢f page de la comision fiduciaria en el
pardgrafo cuarto de la dausula anterior, los costos y gastos serdn pagados directaments por LOS
FIDEICOMITENTES, conforme 4 su porcentaje de participacidn, guignes los pagaran a s
FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria de los mismoes, dentro de los tres (3) dias
sigutentes a la presentacidn de-bicoenta donde conste la suma dinero; cuenta que Se presentar
en ladireccion que se encoentre en los registrosdela FIDUCIARIA. Las sumas derivadas de estos
concepros ¥ |as dela remuneracion de Lo FIDUCIARIAL causardn intereses de mora, 4 razon de la
tasa comercial de mora mis alta que permita la Ley. En los sventos on que &l gasta, costes pago
ygirn sea previsible y sea posible su estimacion previa, la FIDUCIARIA salicitars 106 recursas a
cacla uno de LOS FIDEICOMITENTES ¢on una antelacion de cdnee [5) dias hihiles encel eventn
qué no sein suministrados se aplicara lo dispuesto en el presente pardgrafa.

PARAGRAFO TERCERO: La certificacidn suscrita par el Representante legal da la FINUCIARIA
y ol Revisor Fiscal de 1a FIDUCTARIA, en fa que consten las sumas adeudadas por cada uno de
LOS FIDEICOMITENTES, conforme a su porcentaje de participacidn, prestard mérito ejecutiva
para obtener el pago de éstas sin necesidad de requerimiento judicial o prejudicial, al que
rénuncian  expresamente Jas partes, asi como 8 oualguier eomunicacidn, notlficacidn,
atitenticacion o reconocimiento alpuno,

CAPITULD VI
TOMA DE DECISIONES DEL FIDEICOMISO

DECIMA QUINTA. PLURALIDAD DE FIDEICOMITENTES: Siempre que exista pluralidad de
FIDEICOMITENTES y éstas protendan dar instrocciones a la FIDUCIARIA diferentes a las agqui
establecidas, éstas deberdn ser otorgadas de manera conjunta.

PARAGRAFO. En el evento en que LOS FIDEICOMITENTES pretendan dar instruccianes
distintas a las estipuladas en el presente contrato de iducka deberdn contar con la sutarizacion

BRI (OOUrED Sl ClakTieads e QIR0 INTESNG o TELEFIMICA
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del PATRIMONIO AUTONOMO EMISOR

CAPITULD VI

DURACION, MODIFICACION, TERMINACION ¥ LIQUIDACION

DECIMA SEXTA. DURACION: Ei presents contrato tendri una duracién indefinida, es decir \\

hastn el cumplimiento de su objeto.

DECIMA SEPTIMA. MODIFICACIONES: El presente contrato podrd modificarse de comon
acuerdo ente LOS FIDEICOMITENTES v la FIDUCIARLIA por docsments prvado previd

autorizacion escrita del PATRIMONIO AUTONDMO EMISOR

DECIMA OCTAVA. TERMINACION: Ademas de las causales de terminacion establecidas en el

articule 1240 del Chddigo de Comercio, salvo las establecidas en el nameral 6]y 11), #ste eontralo

terminard cuando se produzea alguno de los siguientes eventos:

1. Por mutuo scuerde de les partes previa aotorizacion escrita del PATRIMONIO

AUTONOMO EMISOR y de LOS FIDEICOMITENTES |
2, Por haberse gjecutado completamente su objeto;
3. Por decision judicial debidamente ejecutoriada;

4. Porhaberse presentzdo renuncia de la FIDUCIARLA en los términos del articulo 1232 del
Codign de Comercip, para lo cual deberd previamente surtir of trdmite ante la

Superintendencin Financiern de Colombia,

5. La FIDUCIARIA podri dar por erminado el presente contrato st en su gjecudion
sobrevinieren circunstanclas que impidan su cabal cumplimlento, tales coma: (i) El
incumplimientns por parte de LOS FIDEICOMITENTES en atender los pastos del
FIDEICOMISD por dos meses consecutives, [(§i] El incomplimiento por parte de

cuslqulera de LOS FIDEICOMITENTES en actualizar la informacidn a la gue se refiere el

presente Contrato, (i) Por ser incluldo cualguiera de LOS FIDEICOMITENTES en listas
para el control de lavado de activos sdmindstradas por cualgquier autoridad o extranjera

tales como lista OFAC, por dos meses consecutivios.

DECIMA NOVENA. LIQUIDACION: La etapa de liguidacidn del FIDEICOMISO, tendra la duracion
necesaria para ese fin, Para ese efecto e llevardn a cabo las sigulantas gestiongs:

1. En & evento en que existan pasivos a cargo del FIDEICOMISO, cda mno de |os
FIDEICOMITENTES diberin cancelaros a mas tardar dentrn de o5 dies [10] dias habiles
sipuientes a la presentacidn por parte de la FIDUCIARIA de los domumentos soporte,

conforme a su porcentaie de partcipacion

Z, Cada uno de LOS FIDEICOMITENTES procedera al pago de las sumas que se deba a la
FIDUCTARLA por concepbo de su réemuneracion no pagada, segun correspanda,

*~E il i i RE ol rads noenn LSO INTERIND por TELERGNICA
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3. La FIDUCIARIA de conformidad con lag  instrucciomes que reclba de LOS
FIDEICOMITENTES, procederh a vestiluir los BIENES FIDEICOMITIDOS de acoerdo con lox
porcentajes de participacian, oa quien astos instriyEn,

t. Posteriormente, la FIDUCIARIA entregard rendicidn final de cuentas de su gestion a los
FIDEICOMITENTES, entendiéndose que si dentro de los diez (10] dias hibiles siguientes z
dicha entrega no se farmuln observaciones o diex (10) dias después de haberse
presentado las explicaciones solicitadas y sean aceptadas dentro de un temino igual, se da
por terminada satisfactoriamente 13 lguidacion y én consecuencia el vinculo contractual
fque se genert con este contrato, Durante el perfndo de liguidaciin sdlo procederdn parala
FIDUCLAKLA [as gestiones directamende relacionodas con i,

PARAGRAFD PRIMERO: Todos los gastos del PIDEICOMISO pendientes de pago que no
pudieran ser cancelados con los recursos de éste; serdn asumidos automiatica y direct@ments
por LOS FIDEICOMITENTES conforme a su porcentaje de participacian, quienes tendrin |a
calidad de dewdores frente a3 esas ohligariones, crcunstancla que es aceptada por LOS
FIDEICOMITENTES con lafirms del presente contrat

PARAGRAFO SEGUNDO: 5 al terminar asta Houidacion por algdn motive quedare a cargo de
alguno de los FIDEICOMITENTES alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, estos se
obligan de manera clars vexpresa a pagarla g |2 orden de 1a FIDUCIARIA dentro de los cinea (5)
dige hibiles siguientzs ol que se le presenta Ia coenta respectiva,

CAPITULO VI
MSPOSICIONES VARIAS

VIGESIMA. NOTIFICACIONES: Las partos parn Ios fines de sste cantrato redhirin natificaciones
en las stpulentes direcoones:

FIDEICOMITENTES

FIDEICOMITENTE DIRECCION

ZIMMER MAMAGEMENT SAS | Atencion:

[Mreccldn: Cr 13 # 93 - 6807 407
Tel&fono:6400115

E-mtail:

INVERSIONES VALIN SAS Arencidtn:
Direciion: Calle & 28 19 Medsllin

Teléfpna: 3117983
E~-mail: valin@unenet.co

"'"Eﬂ;tﬂ:l:l.l'u'l_:l erilal clasifoaeos poimd LTED 3 TERKD TELEFOMIC S
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ALZA SAS

Atencion:

Direcoidn: Cammera 43 & 14 108 OF. 213 Medellin
Teléfono:3812727

E=mnail: contabilidad 2@ colcueris.com

RENTA URBANA SAS

Atenclom

Direccidn: Av Cra 7 Mo 127 48 OF 706 Bogoth
Telafona;

E=makl: &_abrilitcontextouriknocom.co

INGEURBE 5A5

Atenctdn: Vilma Dorls Avendasiio B
Direccian: Calle 72 No. 7-64 Pisn 2
Teldfono: +57 3257171 ext 306

E-mail: davendenpi@ingeurhe.com

LA FIDUCIARIA

Calle 34 No. 6 = 61 Piso 3. en 13 eludad de Bogotd D.C,

Tel. 3394400,

Las partes autorizan expresamente a 1a FIDUCIARLA para que les sean enviadas las rendiciones

de cuentas ¥ cualquier documentacion a los correos electranicos aqui indicados.

PARAGRAFO: NO LOCALIZACION DE CUALQUIERA DE LOS FIDEICOMITENTES. En el evento
gue no sea posihle i localizacion de alguno de LOS FIDEICOMITENTES, se procederd en la forma
gue sé describe & continuacion, lupgo de haberse agotado ¢l procedimiento descrito en los

numerales de & precedencls, énlo que fuere posible;

1. Siexistieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente
contrato deban ser entregados alguno de los a LOS FIDEICOMITENTES qulen, mediante
el present documents, otorgan pader especial a 1a FIDUCIARIA, para que, enla doble
calidad de entidad Aduciaria y apoderada de ste, invierta los recursos en nomhbre ¥ por

su ruenta, de conformidad con loindicade en este conltrato,

del negocio fiduciario,

sl darmursonta aRtl chalicada
4 iy dacrren [ deikdail a8 NTERKAL LSE by TELEFOREZL

En el evento que alguino o todos LOS FIDEICOMITENTES no acuda la liguidaciin del
contraty, ka FIDUCIARIA gqueda ficuliada pars efectuar la liquidacion unilateralmente
documento al cual se le adjuntard la rendicldn fAnal de cuentas. De este hecho s¢ dard
reports a la Superintendencda Financiera de Colombia como evidencia de la liguidacidn
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VIGESIMA PRIMERA. INDEMNIDAL. Cada uno de LOS FIDEICOMITENTES con la suscripeidn
del presente documento, se obliga a mantener indemne a CREDICORP CAPTTAL FIDUCIARIA 5.4
Enau proplo nombre y coms vocera del FIDEICOMESD, én el evento que sea requerida por
cualquier conceplo, por posibles  responsabilidades de naturaleza- fiscal, tributaria,
extracontractual, administrativay policiva; y por confratos gue celebre el FIDEICOMISO, previa
aprobacién de los FIDEICOMITENTES confarme a 2u porcentaje de participacian. Por tanto, LOS
FIDEICOMITENTES s& obligan con la suscripcién del presente documentd @  susttulr
extraprocesal, procesal v econdmicamente a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARLIA 54, en su
propio nombre y como vocera del FIDEICOMIS en el evento de ser reguerida por cealguiera
(e 0SS NEECIEes COneeplios,

Para los efeclos anteriores, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A. en su propio aombre y /o
como. vocera del FIDEICOMISD remitird unn comunicacon informando el sentido el
requerimienta y el valar que debe ser cancelado, Las partes acuerdan gue ésta obligacién de
indemnidad permanecera vigente durante el término de duracion del presente contrato v hasta
cineo [5) dfios después de sy liguldacion.

VIGESIMA SEGUNDA. GESTION DE RIESGO: La FIDUCIARIA aplicard diferentes sistemas de
gestion de riesgo [SARLAFT], de Mercado y Dperacional con los cuales mitigue los riesgos por la
evential  vinculackhn de terceros al FIDEICOMISO, de administracidn de los RECIIRSOS,
publicidad, entre ntros,

VIGESIMA TERCERA. CONFLICTO DE INTERESES: En los términos del numeral 22,5 de la
Parte 11, Titulo 11, Capitulo | de la Circular Risics Juridica de la Superintendencia Financiera de
Colombia, la FIDUCIARIA hace constar que evalud la posibilidad de gue Se presente una
situacion patencialmente generadora de un conflicto de interés, determinando que no s
presents tal situacion

VIGESIMA CUARTA. PROTECCION DE DATOS: LOS FIDEICOMITENTES sutorizan a la .
FIDUCIARIA para el tratamients de sus datos psrsanales contenidos en las bases de datos de

CREMCORP CAPITAL FIDUCIARIA SA. En virtud de esta autarizacian, 13 FIDUCTARIA podri

procesir, recolectar, almacenar, usar, circular, suprimir, compartir, actualizar, ransmitir y/o

transienr @ terceros paises, Incluyendo datos sensibles, de acuerdo con los términos y

condiciones de las Politicas de Privacidad de la FIDUCIARIA,

La FIDLUCIARIA manifiesta que la informacidn alll eontenids sers utilzada para el correets
desarrollo de la relaciin que la FIDUCIARIA tiene con cada uno de los FIDEICOMITENTES, De
conformidad con la legislacidn aplicable, cadz uno de los FIDEICOMITENTES podrd ejercer sus
derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir sus datos personales enviando su solicitud

2 servicioalcliente@credicorpeapital.com
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VIGESIMA QUINTA. CESION: LOS FIDEICOMITENTES podrin ceder I totalidad o parte de loz
derechos y las obligactones correlativas a dlos que le cormesponden en este contrato, previa
auturizacion de los demds FIDEICOMITENTES, de COLOMBIA TELECOMUNICACIONES S.A. ESP BIC
v ol PATRIMONID AUTONOMO EMISOR. Bicha cestan se efectusrd mediante decumento privado
suacritn por cedente v cesionario, sera notificado vy enviado a la FIDUCIARIA; en el mual conste el
nombre, direccian  teléfons del cedente v cesinnario, ld declaracidn por 1a cual el cestonario
manifiesta y conoce ol contrato de fducia constitutiva del FIDEICOMISO, of estado del mismo, v las
ohiigaciones y derechos gué adquiere en virtud de s cesidn, todo ello para efécto de los registros
deda FIDUCIAREA, docurmentn que comag minime deberad cedirse a lo previsto en este contrabn La
FIDUCIARIA se reserd il derecho de dtephar o no i cesiod, sin due baya necesidid de motivar s
devision.

VIGESIMA SEXTA. ARREGLO DIRECTO DE CONFLICTOS: En caso de que surjan diferencias
entrelas partes por razon o con ocaston del presente negocto jurldico; serin resueltas por ellas
mediante procedimientos de autocomposicién directa, tales como negociacidn directa o
mediacian, Para sal efecto, Ins partes dispondrin de treinta (30) dias calendario contados a
partir do la fecha on que cualquiers de ollas reguieraa la ofra, por escrito en til sentido, Wmmino
este-gue podrd ser prorrogade de comidn scuerde; vencido el cual las: partes quedan en pleaa
lihertad: de acudir a la jurisdiccion ordinaria,!

VIGESIMA SEPTIMA. PROTECCION ¥ DEFENSA DE LOS BIENES: En todos los eventos en que
sa requiera saliv a la defensa- del Fideicomiso ¥/o de los biones fdeicomitidos y/fo de |z
FIDUCEARLA, comoesu vocera ¥ administradora o bien a ttulo personal por el desarcolle del
Fideicomiso, en procesos. judiciales, administrativos o de cualguier otra indole, LOS
FIDEICOMITENTES v/0 &l BENEFICIARIO 51 fuere el caso, designaran las personas idéneas para
asesirar ¥ defender los bienes Adeicamitidos, inclulda la representacian judicial, asumiendola
totalidad dela remuneracidn o honorarios asl como los costes v pastos on qus se incurean pacs

._ tal defensa y proteccion y determinardn los términos y condiciomes del contrato de prestacion
de gepvicios  correspondientes gque se celebre con los apoderados respectivos,  LOS
FIDEICOMITENTES, conforme 2 su porcentaje de participacian, asumird el pago de las condenas
que resulten de tales procesos con acasidnde la constitucidn, ejecucidn yliquidacion del negocio
fiduciarie.

PARAGRAFO FRIMERD: La FIDUCIARLA, en glerccio de su deber indelagable establecido en gl
numetal 4 del articulo 1234 del Codigo de Comercio, gueda facultada para atender y pagar de
manera prioritaria, con cargo exclusivo a los bienes disponibles para este efecte en o
Fideicomisno, todos log costes v gastos necesaring poara adelantar o defensn y proteceidn del
Fideicomisa y/o de los blenes fidelcomitidos yfo de la Fidudarla comoe su vecera y
administradora o bien a dtulo personal por el desarrolio del Fidelcomiso, dentro de los.que 5e

! Inclulr eldpenla de resnlucion de confhoios anterior:
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encuentran, sin limitarse, los siguientes: (i} honorarios de abogados; (if) costag y agencias en
derecho; (i desplazamientos necesarios fuerd de Bogotd) (iv) gastos § costos para la
préparacion dela informacian de la defensa ydemis relacionados; (v) honorarios por concepos
técnicos por parte de terceros v/o peritos, En el evento de no existir bienes en el Fideicomiso
para atender estos costos ¥ gastos. serd obligacidn de LOS FIDEICOMITENTES v/fo de los
BEMEFICIARIOS si fuere el caso, aportar los recureos necesanaos patd tales fines, en proparcion
a su participaciin,

PARAGRAFO SEGUNDD: La FIDUCTARIA, en ejercicio del mismo deber, designars a las persanas
quie se pncarguen e la detensa sy profeccon del FILEICOMISO /o de log BIENES
FIDEICOMITIDOS /o de la FIDUCIARIA como su vocera v administeadora o bien a titlo
personal por ¢l desarrollo del FIDEICOMISD, en ausencia de precisas instrucciones de LOS
FIDEICOMITENTES wv/o de los Beneficiarios v suscribivi en nombre de estos, el respectivo
contrato de prestacidn de servicios v todos los demis contratos necesarios para tales fines.

Pira eonstancia da lo antérior, se suseribe por eada un: de lag partes en cuatro (4] sjemplares
del mismo valor ytenor, el 18 de ensrode 2023,

LOS FIDEICOMITENTES

-

}Fk;# P Nickinet Pipreen

IHEEIIRBE 5SS INVERSIONES VALIN S5AS
[LUAN CAMILO GONZALEZ VILLAVECES MICHAEL MOISES DYNER MALCA
Representanto Legsl Represantante Legal

{/'i'_,\‘_ Line Jlile

ZIMMER MANAGEMENT SAS ALZA SAS
FERNANDO A PAREDES JUAN CARLDS URIBE LOPEZ
Representnte Legsl Representante Legal

i) i D §
Veifiandant|
Hmﬂ'n UHBANA 5.A.5

CARLOS FELIPE CABEZAS BURITICA
Hepresentante Legal
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LA FIDUCIARIA,

QU

SILYIA RUTH PALOMIND |JEREZ
Representante Legal

' Suscriben en senal de aceptacitn,

AMARIA MHK
poderada

olombia Telecomunicaciones 5.8, ESP BIG

En constanda de aceptacidn, PATRIMONIO AUTONOMO TITULARIZACION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO SUSCRITO ENTRE COLOMBIA TELECOMUNICACIONES E INGEURBE con NIT
900,531.292-7, por-conductn de su vocera Credicorp Caplial Fiduciaria 5.4

® Yudtlehowio

SILVIA RUTH PALOMINO |EREZ

Representante Legal
Credicorp Capital Fiduciaria 5.4
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, FIDUCIARLA DAVIVIENDA 8 A (we, us or Company) may be required by
law to provide to you certain writien notices or disclosures. Described below are the terms amd
conditions for providing t you such notices and disclosures electronically through the DocuSign
systenl. Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfection and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next o '] agree to
use electronic records and signatures” before clicking *CONTINUE® within the DocuSisn

system.
r-l::ill'-;' Il',l. '.'-'.l |

’ At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically o you by us. You will have the ability to download and print documents we send

te you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and. if vou
clect to create a DocuSign sccount, vou may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) afier such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send vou paper copies of any such documents from our ofTice to you, you will be charged o
S0.00 per-page Fee, You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

I you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change vour mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision 1o receive future notices and
disclosure i paper format and withdraw vour consent 1o receive notices and disclosures
electromically is described below,

Consequences of changing your mind

I your elect 1o recerve required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps i transactions with you and delivering services to
you becawse we will need Brst to send the required notices ar disclosures to you in paper format,
and then wait unti] we receive back Trom you your acknowledgment of your receipt of such
pirper notices or disclosures: Further, you will no longer be able to use the DocuSign system 1o
receive requited notices and consents electronically from vs or to sign electronically documents
from s,

All notices and digelosures will he sent to yon electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures deseribed herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, diselosures,
authorizations, acknowledgemenis, and other documents that are required (o be provided or made
available to yon during the course of our relationship with you, To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefier to provide all of the required
nothces and disclosures (o vou by the same method and to the same address that vou have given
us. Thus, you can recerve all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system, If you do not agree with this process, please let us know as
describad below. Please also see the paragraph immediately obove that describes the
conssquences of your electing not to. receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us,

How o conlact FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A:

¥ou may contact us to let us know of your chonges as to how we may contact you electronical |y,
to request paper copies of certain informetion from us, and o withdraw your prior consent 1o
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contnct us by email send messages to: mprodguesmi@daviviendn com

To advise FIDUCTARLA DAVIVIENDA 5 A of vour pew email nddress

To let us know of a change in your email address whene we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at mprodnguezmiadavivienda.com
and in the body of such regquest vou must stile: your previous cmail address, vour new email
address. We do not require 2ny other information from you to change your email address.

IF you created o DocuSign aceount, you may update it with your new email adidress through your
account preferences.

T'o request paper copies from FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A

To request delivery from us of paper copics of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to mprodriguesmi@daviviends.com and in
the hody of such request vou must state your email addreess, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill vou for any fees ot that time, if any,

Towithdraw your consent with FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A

To inform us that vou no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
Farmat you may:




“0

i. decline to sien a document from within vour signing session, and on the subseguent page,
select the check-box indicating yvou wikh 1o withdraw vour consent, or you may;

ii, send us an email to mprodriguezmi@davivienda.com and in the body of such reguest yvou must
state your email, full name, mailing address, and telephome nmmber. We do not need any other
information from you to withdraw consent., The consequences of yvour withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time 10 process..

Kequired hardware and software

The minimum f.} s'lcm requirements for using the [Ju:.uslj_.;'l BY z.trrn my :.I'uqu.,r. over Time. Thé
e found heres ftipacYsupport.dogusign.ciom’puides/s gner-ghidc-

sig[!]|Lg-ﬁxgh.-|n-n.j,]u|n.'mc|]l;1.

Acknowledging your nccess and consent to receive and sign documents electronically

To confinm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to vou, please eonfirm that vou have
read this ERSID, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
vour Muture reference and access: or (i) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able o print on paper or save it for your future reference and aceess. Further,
if you consent to receiving nofices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to *T agree 1o use electronic records and signatures” before
clicking ‘CONTINUE' within the DocuSign system.

Hy selecting the check-hox next to *1 agree to use electronic records and signatures’, you confirm
1 Rait:

e You can iccess and read this Electronic Record and Signature Disclosure; und

«  You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure 1o & location where you can print it. for future
relerence and access; and

o LUntil or unless you notify FIDUCIARIA DAVINVIENDA 8 A as described above, vou
consent to receive exclusively through electronic means all notices, disclosures,
authorizations, acknowledgemenis, and other documents that are required to be provided
or made available to you by FIDUCIARIA DAVIVIENDA 8 A during the course of your
relationship with FIDUCIAR A DAVIVIERDA S A,
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PARQUE CENTRAL LOS ROBLES SAS
NIT. 901.626.661-4

CERTIFICACION ACCIONARIA

COM LA PRESENTE CERTIFICAMOS LA COMPOSICION ACCIGHARLA DE LA COMPARIA PARGUE CENTRAL LOS ROBLES 5.A.5. A JUNIO 2023

ACCIONISTA NUMERD DE NUMERO DE VALOR VALOR PORCENTAJE

IDENTIFICACION ACCIONES NOMINAL TOTAL DE PARTICIPACION

INVERSIONES VALIN S.AS BO0100451-4 33333334 § 1§ 23203534 16,6GE7%
ZIMMER MANAGEMENT §.4.5 B30135018-3 66.BEEGEE S 1§ 86666688 33,3333%
ALZP §.AS 000337 366-2 33333334 § 1§ 33333304 16,8667 %
|[RENTA URBANA S.4.5 §30135087-1 10.000.000  § T & 10.000.000 5,0000%
INGEURBE 545 BBO524115-1 56666665  § 1§ 56566656 28,3333%
200.000.000 200.000,000 00T

Son 2 ,.000.000 acciones a un valor nominal de §9 peso MIL para un total do coplial suserlto y pagade de 2000000000

4 il

JESSICA ANDREA PENA MARTINEZ
Revisor fiscal TP 296289.T
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FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

NIT 800.182.281-5

CERTIFICA

CQue en virtlud del Contrato de Encargo Fiduciario Irrevocable de Administracion de
Recursos de Preventas MADERO LOS ROBLES, Suscrito el 22 de SEPTIEMBRE
del 2022 con PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S5.A.5.. con numero de NIT:
Bl1626061-4, denominado CONSTRUGTUR, a la iecha s ancognian vigenles
886 encargos fiduciarios de inversion destinados para la separacion de unidades de
vivienda, los cuales representan un saldo $15.241 193,158 52

A continuacidn, se adjuntan los titularas de los encamgos iduclanos

Esta comunicacion se expide a los 12 dias del mes de Maye de 2022 con desting
al interesado.

oz

N

APODERADD REPRESEMNTANTE LEGAL®
Stefanny Guiman

Anexo: Relacidn de clientes proyecto, MADERO LOS ROBLES

Elabeirat Ingri Feypes
Anrobd; Siefanny Guzman
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Apeaba: Stefanmy Guzman
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Bogola, Junia 08 de 2023

Apreciado safor
JUAN CAMILO GONZALEZ VILLAVECES
Garame
Parqua Central Los Roblas 5.A.5, yio Fidacomiso A Conslitur

Bogata

Asunto: Crédito No 07 5003230555642 11
Estimado sefior Gonzdlaz:
Pl Uiy cordinl sabedi. MNod ULNTIIECE  Formar e que is Bancd  Liavndeliids iehindo on cusis

que esg sonedad tene programadsa la comercializacion del proyecto Maderoe - Los Robles, an el
rarkgo Vis Renovaciin, aprobd un crédito para tal fin con las sigulontes camacleristicas:

Eolicianta: Pargia Caniral Los Robles 5.4, yio Fidetcomiso A Constituir
\ialor aprobade: £ 11.460.000.000

Denominacidn Unidades da \Valar Real (LWVR)

Ranga Vi Ranovacion

Ubicacidn del provecto: Tv ol # 114A 55 - Bogota, Barmio Julio Flomesz

Nombre dal proyesto: Madero - Los Robles

Flazo del crédiio El plazo del cridilo serd establecids por & Deparlamento de

Proyectos dal Banca Daniiends prévio al primer desembolsa, Para
sU determinzckan e2 tendrd en cuenla el tempo fattante pars la
finalzacion de la conslruccion del Proyecto, esteblecido por al
Pento autorizado por Davivienda, mas un tiempo adicional de sajs
{06} meses para las venias. El plezo serd varnabke, puss en el
everte en que s& terming la construccion anbes de o previstoen el
cronograma de sjecusidn de cbra, se deberan efectuar pagos al
cradde con base en la prelacidn de pagos esisblocida en al
contrato de fiduckh,

Garaniias: Hipolaca abiera de primar grado sin hmile de cuantia sobre & lola
donde sa construbsd el prevecto. con un Area de 6728 mis* da
acuerdo con la especificacidn del plana de localizaciin eniregado a
Davivenda en |2 solicilud de credito.

Pagars: Firmaran En Cahkiad . De Deudores Soldanos Las Siguenies
Personas: Representante Legal de Farque Central Los Robles
5405, yio Fideicoemizo A Gonstitulr, Ingeurbe 545, Renta Urbena
oA, Alra SAS, Inversionas Valin S6.5, Zimmer Managemen!
BAS

B Digvhadnis L0
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Términos ¥ condiciones de aprobacidn

Para los proyectos con licencia de construccidn radicada a partir dal 1 de Julie de 2017, 1a
consiructors debard cumplir con a8 exigencias conlenidas en ka Ley de Vivienda Segura
[Ley 1796 de 2016), Para allo; deberd aportar los siguiantes socumentos

1. Cedificacion suscrifa por el represertante kegal en la gue hage consiar k2 condralacon del
profesional que tuvo 8 cargo |8 revisidn vy aprobacidn de los disefos estiuciurales de
acuerde con ¢ perfil establecido en la Resolucidn Ne, 0017 del 4 de diclembre de 2017
expedida. porla Comizidn Asesora Permanenie para el Régimen de Construcciones Siama
Rasistentes ¥ la facha de realizacidn da la misma

2. Cortificacidn sugerita par el represaniante legal on |a que haga constar [a confraiacian del
profesional a cargo o6 B supenasian laenica del Provecta, v &l cumplimisnto dal pari
exipido an la Resolucikn Mo, 0017 del 4 de diclembre de 2017 sxpedids por by Comisidn
AbBsora Paimananie para el Régunan de Constivcolongs Sisme Resisientes

3. Cadificacion firnada por parde del rwvisor de disefios estruclurales en |3 que sefale () la
descripcian ganaral del proyecio; (i) |a facha a parfir de la cual asumld [a revisidn (i) fecha
en |a cual aprobd los disefios.

Adicionaimenie, iodos los desembolsos del crédio sprobedo estan sujelos &

Que haya acwerda antre las partes en las condiclones de finencliacan (lasa, plazo, 8ia.),

Due se manigngan las condiciones palimeniales, financisras ¥ de sokencia del solicitapte, de
sus codeudares, garanias y avalislas, v que no haya una falla de bquidez an lo lesereris da
Digvivienda.

Gue el deudor, garantes. ywo avalislas. complen oporiumamente y seencuaniran al dia en siis
oblgaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales o obligaciones adquiridas
en el sector finenciers, que, a juicia de Davivienda, afecte o puedan afectar el cumplimiento del
cradio aprobado.

Que en amminos v condiciones satisfaclorias para Davivienda, ss presenlen, suscrban y
constiuyan los docemantos del cédic (soliciludes, pegerés, carlaes de instrucchones,
reglaments de crédito constructar, garantia hipotecars, contralos fideciarios, ate. ). fuentes de
pago ¥ gaantias,

Que el aclicitants aauma lodos los coslod, gasios, tnbulos ¥ demas gue se gencran

Que’ log ‘doudores - avaksias wo garantes, sus fdeicomitentes, administradores o sacios, ne
acidn incluidos an listas rastrictivas como la lista Clinton, 18 OFAC o Macionss Linidas.

Gueel inmuebla no tenga vicios en la tiulacidn o radiciin &n concaplo del abogado extarno
designado, anotaciones relacionadas con extincidn del dominio o hayan perenecido a2
personasinvestigadas por lavado de activos, cormupeidn v finansiacidn de terrorismao.

Qe sa gunglan las politicas, tramites de cradito y normas apheables a la actividad financiera a
satisfaccian de Davivienda.

Chie no 58 presente un evento materisl adverso (cualguier cambio, efecto, situasidn o
condician que afecte o pueds afecter pegatvamente y & juicio del Banco, &l proyeclo, los
negoclea, bienes, aclivifades, condiclones finarcicras wio contrates del deudor, avalistas o
gerantes), fuarza mayor, caso foriuito y causs exbrafia que, a juicia de Daviianda, afecten o
puedan sfactar Iz capacitlad d= pago del deudar
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Esla aprobacidn estara vigente hasta el 30 de nowviembre de 2023. Davivienda podrd declarar al
crédito como no utilizado en caso de que el plazo ciado & venza sin que se cumplan lodos los
fermings,; condciones ¥ requisitas anatadas.,

Para asesoria personalizada o informacian adicional, comuniguess con 1a Gerencia de la Sucursal
Bogota al 3300000, et 42120,

[Recuarda: aqui lo tiene fodol

Cordislmanis.
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WILLIAM ROBERTO OUIROGA GARCIA RICARDD PEREZ GOMEZ
Gerante Sucursal Deraclar de Crédito Canstructor
Banco Davivienda 5.4, Banco Davivianda 5.4,
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Bogota, Junio DB de 2023

Aprecido safior
JUAN CAMILS GONZALEZ VILLAVECES
Garenle =1
Parque Central Los Robles 24,5 yio Fldeicomiso A Conslitur g
Bopoti
Asunto: Asunto: Crédito No. 075003 230555684211
Estimada sefior Gonzdlar:

Fciba U cordial soludo. Nos camnplace miommate gue @ Banoo Danahds spobo 2 ssgusnle
CrediRo construciarn

Constructor profesional ! Crédito nuevo

Solicitants: Parque Gentral Los Robles 5.A.5. yio Fideicomiso A Canstituir
Valor aprobade 5103.140.000.000

Denominacitn Unidades da Valar Real (UVR)

Ranga Vis Ranovacion

Ubicaciin del provacia: Tw BD'# 1144 55 - Bogold, Barria Julio Florez

Mombre del proyecto Madero - Los Robles

Descripcion. Agrupackan de wivierda multifamiliar conformada por 2 tomes de 28

pisos y 1 tome de 20 piscs cada una con 3 a5censores para un otal
de 803 apardamentzs, 118 pargueadercs comunales v 38 de
wigiiantes ubicados en plataforma con sdtane y semisttang, adificio
gocial de 4 plece con lobby, poraris, aficing de adminetracidn, 2
espacios disponibles, coworking con zona lounge, 2 osalas de
reuniones, sala de proyeccion, zona de irabajo indlvidual v gropal,
saldn para clases gropakss, Bspacio con maguinas, zana TRX,
saldn de juegos, 2 zonas de video|uegos v s2ldn comunal

Area lote 6.728 mis?

Tatal, m? a construir; 48,603 mts?

Costo nls: £ 34 903 800.000

Costo de construccidn. % 166,521.000:000

akor corpencial 5 215, 853.000.000

Plazo de comsluccian 35 Mases

Plaro de venias: & mases

FPlazo dal crédito! El plaza del crédic serda establecide por e Deparamento de

Proyecios dal Banco Daviviendsa previo al pimer desambolss, Para
au determmingcian e landra en cuenta el tiempo faltante para la
finglizacitn da la consiruccion del Provecto, establecido por al
Pedto arlanzado por Davivienda, mas un tiempgo adicicnal de sais
105) meses para las ventas: El plazo serd varable, pussen &l
evenio en que s temmineg la constniccién antes de lo pravisto en el
cronograma de ejecusidn de obra; se deberan efechsar pagos al
ciédido con hese en la prelscion de pagos esisblecids en al
cantrato de fiducia.

Tasa da inferds La tasa de inlerds sen pa::l.ada al memenio de cada uno de ios
desembolscs del ciédio consinicor
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Garantias: Hipoleca abiera de primer grado sin limite de cuantla sobre &l lote

donde s construird el provects con unérea de 6.728 mis® de
acuerda con la especificacion del plano de lscelizacidn entregado a
Davivienda en e aoliciiud e credita,

Contraty de Fiducia gue compla con 185 condiciones de Garantia
Mabiara,

Pagand Frmaran En Calidad De Deudores Solidarice Les Siguientas

Personas. Reprasendanta Legal o= Pamue Central Los Robles
S8 5. ywo Fideicomiso A Canstihair, Ingewrbe 54 5, Renta Urbana
5A Aka 5A5 Inversiones Valin 5.A.5, Z@mimer Management
545

Términos v condiciones de aprobacion

#

El rango VIS5 &5 definido por [ socieded solicitanis e los i2minos establecidos en 2 paragralo
1 ded articuls ¥ g2l Decreto 2180 del 12 de junic de 2002 det Minsierns de Ambiente, YVivienda y
Dezarmala Taritorial.

La financiacion para [a venta de [as unidades do vivienda (subragacidn) sard an los plazes y
porcentajes mixmes estabecidos por el Goblerno Nacional para &l mspactiva segmento, v las
cuotas, de acuendo con lo establecido por Davivienda, Para procedear con la subrogacion de
cualgulera de [as unidades se debard adjuntar el Cerlificado Técnico de Oaupacian.

Latasa de interds para los crédites Individuales serd fa vigenie a la fecha de liguidecion,

Los crédifos individuales ain cipo’ de subrogacidn serdn financlados ah sy iolakidad como
Creditns oiractos

El Banco realzara una wvisita de obra con el perito designada cuando el proyecto &sie un 85%
constaido. Esta visita as obligataria.

La liguidacion del crédito individual que 5& aprushe a cads comprador esld condicionada a lo
previslo en sues carlas de aprobscion y & gue, tanio el inmueble como las zanas comunes,
aquipamierto comuna!l ¥ 2l urbanisme, astén tatalments temiinados v con ks debida ceificacidn
del perito asignado por Davivienda, ademas de que sy cuota inicial hava sido cancelada.

e deba astablecer un contralc fiduciano de administracidn mmobiliara con el propietans del
inmueble ¥ con & que lenga al manajo dea los recursos del proyecto; también deben senvir como
fuente de pago al crédio, que debe sar revisado y aprohado por el Banco antes del primer
deserbiolsd.

En el contrely Rduciario se deben Inclulr, comg minimo, las- siguientes previsiones = enters
saftisfaccidn del Banco:

1. Osbhe gar mevocable y tenar una durazian mayora B vigencis del crédilo,

2 Be realizaran pagos o gircs hasta el limita de los castss de canstriccidn svpradsdos ah
ls presente carla, En caso de gque se soliciten giros que, individual o conjurtaments,
sobrepasen este tope de desembolsos, s debera contar con la previa autorzacion dal
Banco

3 los recursos de las wventas y del crédito constructor que ingresen al Patrimenia
Autancrmo. deban ser dastinados de acuerdo a |a prélacion de pagos establecida en g
camiralo del Fidelcomiso. La cual debe establecer fa resiiiucidn dal hata hasla 2 manto de

Eznco Dawacengs SA.
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$18.435.000.000 milones que comesponde o &l 56% del vakar del ksle v el anticipo de
ulilidages por valor de 38,.440.000.000 millones previo 2l pago del crédito otorgada.

4. Les Modificaciones al contrato de fiducia en 108 caso0s que [a garantia del Banco e ves
efectada, presente cambio de dewdores o fidelcomitenies deban sar  aprobadas
previamente por &l banco,

£ El tofal de ks recursos provenieniss de los subsidios de cualguier naturaleza olorgados
para la adquisicidn del inmueble, includos los de las Cajas de Compensacian, deberdn
ingrasar ol patrimonio auténama y servir de fuente de pago para ls obligacidn, Los
excadenies finales = dzban antregar al Consirucion

6. Migntras se encuzntre vigania o crédia dal Bancs, los fideicomitentas actuales: daban
canservar su calidad en &l Conirata de Fiducia. Las cesiones de derachos fiducianos
deben ser autorizadas previaments por-al Banco.

7. Enwia de informes periddicos y randicion de cuentes al Banco.

B, El confrato debe tener &5 calidad de garantia mobiliaria v contener |z déusuia donde se
autorza al Banco para efecthuar & registro en Confecamaras o |a entided que haga sus

wEoes.

Condiclones Amblentales

1. Previoal pnimer desembolso
» Firmar las clausulas ambientales y sociales establecidas por el Banco,
» Ramitircopia del Pian de Manepo Ambiantal (PR ).
= Plan de Gastian de Residuos de Construccion ¥ Demalcidn (PGRCD) Res1275.
s Remitir copia del Permiso dal parmiso de aprovechamiento forestal aprobada o
evidaneia del inlcle del trémite del misma

2. Ganerales
# Ramitir un informe de gestion ambiental donde se evidencien la implementacion da
Iss medidas de manajo y contral de ke impactos ambiantales y sociales dursntz s
consiruccian del proyactio.
s Al finalzar & prayacin fa ses por page de ka cbligacidn o por ferminacian de la
conetruccian 22 debe remitir un infarme ambantal y social dands se evidencie la
implamantacidn de las medidas de mangjo ¥ contral finales para & proyecto,

Far otro lado, €l primear desembalas estd condiclanada a;

Que Fidelcomiza A Parque Cenlral Los Robles S AS. wo Fideicomiso & Canstiluir sniregue |a
licancia de corstruccian aprobada del provecto, expedida por la oficing de Planeacidn Digtrital o
por &l curadar urbana cormespandianie

Cue al proyecto Madera - Los Robles presenta ventas de 542 apadamentos con promesas de
compraventa ¢ encargos fiducianas firmados.

+  Qua &l proyecto Madero - Los Robles tenga una inversian en obra de 525 851,000,000
vanficada y contenids an un informa por al perto asignado.

Quke 22 constiluya ¢ e presants a favor de Daviienda & hipoleca an primes grado con su
cartificade de tradician v liberdad, donde se haga conatancia de que s registed la hipotéca can
&l copcepto favorable por parte dal abogads extérna designade.

Py Dinwiris BR
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Que el pagaré y la carta de instrucciones se hayan firmado sequn lo aprobado par Davivienda,
junto con los demés documentos solictados por el Banco, incluyendo. & reglameanto de arédito
eonatructar v & carta de solicitud dal crédita.

Si se requiere, se deben entregar las aulorizaciones calporalivas de 105 deadoras, avalisias yio
garantes para la celebracion de los conlratos y suscripcian de los documentos sadlictados por el
Bancao.

Entraga dal contrate de Fiducla con el cumpimiento da las condiciohes astablecidas por &l
Hamnes;

Para ks provectos con licsncia de construccion redicada a partir del 1 de Jullo de 2017, la
constructorg deberd cumplir con las exigencias contenidas enda Ley de NVivienda Segura
(Ley 1755 de 2016) Para ello, debera aportar los siguientes documeantios

| Lailiicacicn susgiin pof i egressmants kegal an Ia U Taga CoiEls M COmiralacion gl
profesional que tuvo a cargo |2 ravision y aprobacion de oS disenos estructuralies de
gcuardo con el perfl establecido en la Resclucidn Mo, 0017 del & de diclembra de 2017
expedida paor la Comisidn Asesora Pearmanents para &l Régimen de Construccionzs Siame
Reslstamies v 1a fecha de realizacidn de la misma

2. Cedificacidn suscrita por el representante legal en la que hega conster la conlratacion del
profesional @ carge de la suparvisidn técnica del Proyecio, y el cumplimiants dal parcfil
exigide an fa Resalucidn No. 0017 del 4 de diciembre de 2017 expedida por la Comision
Asesnra Pemmanente parta &l R2gimen de Construccionas Ssmo Resislanbas

3 Cedificacidn firmada por pare del revisar de disefios estructurales en la gue sefale () la
descripcitn genesal del proyects:, (i) la fecha a partir de la cusl asumid la revisién (ili} facha
en k& cual aprobd los disefos.

4. Incluir en o informe de visita de obra, una nota donde 52 hags constar que el perito recbid
las actas de supenssidn téenica e indicando que ia edficacidn se estd sjecutando sagun
los planos, disahos, y especificacionas técnicas y astructurales. Esta constancia se landra
que realizar para cada una de las visitas de cbra realizadas hasta finalizar la estructura y
Ios elementios no estructurales de la edificacidn.

Adicionalmenls, lodos os desembalsos del crédito aprobado estén sujstos a

¥

L)

Cue hava acuerda enfre las partes en las condiciones de financiacion (taze, plazo, efc. )

Due g8 mantengan kas condiciones parimoniales, financieras y de sohencia dal soliciante, de
sus codeudores. garanies v avalistas, y que na haya una falls de ligudez en la tesoreria de
Davivienda

Cue ol devdor, garanies yo avalistas, cumplan oportunamente v se epcusniren al dia ensus
obligaciones fiscalas, parafiscales, salarios, prestaciones aborales u obligaciones adguiridas en
al sechor financiers, que, a juicic de Davivienda, afecte o peedan afeciar ef cumplmiento del
cridito sprobada.

Que en terminos ¥ condiciones sallsfaclorias pasa Davivienda, se presenten, suscriban vy
constiluyan los documentas del crddilo (soliciludes, pegards, carlas de inabruccionss,
reglaments de crédile constructar, garantia hipotecana, contratos fduciaros, sin.) fuenies de
pogo y garantias

Qe el salicitante asuma tocas los costos, gastos, tnbutos v demas gua se ganeran.

Que los deudores, avalisias vo garanies, sus fdelcomitentes, adminisiradores o socios, no
astén incluidos an lstas maticivas comao & lista Clintan, 8 OFAC o Naclones Unidas.

E
:
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+ Qua el inmueble no tenga vicios en |a fitulecidn o tradicion en concepto del abogado extemao
designado, anolaciones relacionadas con extincien del dominic o hayen perenscido a8 personas
iInvesligadas por lavado de activos, comupeion Y financiacién de temrarismao.

= Que se cumplan las politicas, ramites de crédito y normeas aglicables a la actividad financies a
gatisfeccidn de Davivienda,

= Que ef proyeds cumpla con les normas ambienfales v con el sonceplc favorable SARAS del
depanamento de resgo social y ambantal del banco,

* Que no se presenie un evento materal adverso (Cealquisr cambio, afecto, situacin o condican
que sece o pueda afectar negalivamenta v a juicio dal Banco, e prayecto, los negocios,
bienes, actvidades, condiciones financieras yio contratos del deudor, avalistas o garantes),
fuerza mayor, caso forlulto ¥ causa edrafa que & julcio de Davivienda, afeclen o puedan
afectarla capacidad de pago def deudar

Esta eprobacion estard vigente hasta el 30 de poviembre de 2023, Davivienda podrd declarar &l
créddo como no wilzado an caso de gue el plazo citado se wenza sin gue 58 cumplan todos Ios
termings, condiciones ¥ regquisifos anctados,

Para ssosora personalizada o informadén adicional, comuniguese con ba Garencla da la Susursal
Bogota al 3300000, axt. 42120,

JRecuerde: agui o tiene todal

Cardialments,

S

WILLIAN ROBERTO QUIRDSGA GARCIA RICARDD PEREZ GOMEZ
Gerante Secursal Director de Cradito Constructor
Banco Davivienda 5.4 Banco Davivienda 5.A.

o Dhrvivienda SA.

o
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SUBSECRETARIA DE INSPFECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

INFORMACION GENERAL

CITIRALY: BT A DT FEECTH A HF OE JUINIDE EES
ACHEEDOR HIMOTECARKY: BANCO DANVIVIENDA SA NIT X il Ho, 86000345137

EUERC R HEPOTECAR: PARQUECENTRAL LOS ROBLES SASNIT X CC: Mo 01626060 -1
NOMBRE DEL PROYECTO, MARERC LOS ROBLES

IHRECCICRN BEL FROYRCTO: TV 6008 114 A 55, BOGOTA ~ BARRKI JULIC FLOREZ

PUIT R R S G ey PRIV AR A Sy PR TR AT Ay S T AT RS

LA = ‘al !-\J —

7. Bo, BE ESCRITURAMS) PUBLICAY Ll e LS TGN [ HIFOTECALSE EXN TRAMITE DE FECHA. ROTARLA:
Elcme e L

B VALCH APROBACICHN DEL CREDEITO 50 14606000100
b, WIGENCEA BEL CREMTO:  D8-06-2023
18, HIPTECA POV ALDE DE: S 11 AA0000,000 CUANTLA INDETERMINADA:

CERTIFICACION

Yo BANCO DAVIVIENDA SA. en calidad de acreedor hipotecario, me obligo a liherar los
lotes y'o construcciones que se vayan ensjenando, una vez se constituya la hipoteca, medianie el

pago proporcional del gravamen gue afecte cada unidad,

,.3-'

MARIDO COREREA MESA
Jafe de Cradita Sucursal Eﬂgnla

Calle 52 No. 13-64, Teléfono 3581 600 Ext 6006 www habitatbogote gov.co

Phiginh 1 de-2
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

| INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO |

Este formulsrio debe ser diligenciado por ln entidad que otorga el crédito.

=k

|

SRR T

b

[ INFORMACION GENERAL |

CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICION: Escriba ba civdsd v fecha en la cual se elabora el formulario.
AMMPEFDONR HIMYTECART: Blamhme de In pofidad fepmeieem Tt gL #] prdilEe tleaperdn pon ol
certificado de existencia ¥ representacibn legal de la Supernntendencia Bancaria.

DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural o juridica a quién se le otorgo el crédito. _.
NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con ¢l de la licencin de construccian.

IMRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construccion

No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTECA(S): Nomero de las
mitriculas de los lotes involuerados en ol credito

No. DE ESCRITURA{S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): Diligenciar los
dutos respectivos

VALOR APROBACION DEL CREDITO: Eicribir el valor cormespondiente al monto del crédito
aprobado,

VIGENCLA DEL CREDITO: Indicar i fechn de aprobacion del erédito.

0. HIPOTECA POR YALOR DE: Escribir ¢l valor comespondiente al trémile,

i ~ CERTITICACION =
1. Diligenciar el nombre de ln persona natural o persona juridioa acreedora hipolecaria.
Notas: =
[ 5

2, Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al provecto presentado.
3. Adjuntar las prorratas expedidas por la entidad financiera, une vez se constituya la hipoteca,

Lo certificacidn debe firmarse en original por ¢l representanie legal de la persond juridica duhmumunu‘-
autorizado para expedir les certificaciones.

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www. habitatbogota. gov.co
Paginn 2 de 2
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REFERENCIA: 11007-1-23-0306
RESOLUCION No. RES ‘I'TWTrT-.EJ-ETTﬂgE FECHA DE 31 DE JULIO DE 2023

Fuor fa ctial sa aprusba fa modificacion de la Licencla de Urbanizacian vigente del desarraffo
deraminade MORATO ROBLES, localizado en fa TV 60 114A 55 (ACTUAL) en fa Localidad de
Suba de Bogalt D.C.

LA CURADORA URBANA N°1 de BOGOTA D.C.
ARCQ. ANA MARIA CADENA TOBON

Er elauicio da las facullades qus la confleren es Leyes 388 oe 1887, 810 de 2(K3, Decrato
MNaclonal 1077 de 20156, 2218 de 2015 y ol Dacrelo Distrital 057 el 2023y

CONSIDERANDO

Que la sociedad INGEURBE S5.A.5, con NIT, 860524118-1 en calidad de Mdelcombients dl P
Denominodo FIDEIGOMISD FG -~ MORATO representada legidmente por la sefiora GLAUDES
MERCEDES MOREND GOMEZ idenfificads con cédule de cludadanta Mo, 51664740, solicitd
mediania rodicaciin Mo 11001-1-23-030G del 08 do Abnl de 2023, ante esle Despacho,
Modifieacidn de Licenda de Urbanizpcidn vigente para. ol desamrolo denominade MORATO
ROBLES, idantificados con al Foho de Matdcule Inmobilleds N* 50M-1163286 y CHIF
AAADDEETERPP, con namenchiura urbana TV 60 114 A BEIACTUALY da la localidad da Syl

(v madiants 1 Resokieidn 11001-3-22-1433 de 15 do jJunie de 2022 este daspacho concadid
Licencia de Lirbanizacién en s modalided de Reurbanizacién pam desarobo denominado
MORATO ROBLES, esizhlecid las normas v fijd las ohligaciones & eargo dal urbanizador v
Corstrucior respensabie para o pradio iocalirado anla TV G0 114 ASBACTUALY da ta localbdad
e Suba,

Gue medanta oficio 2-2022-75087 del 15 de junie de 2022 [a Secratarta Distidal da Plansacidn
liquidds las cargas Urbanisticas relacionadas con Redes e Infraestructura del Sistema Pluwial,
Acusducio v Alcaniariliadn Sanifario fas cuales se deboran Cancelar denfro de los 10 dins
siguientes ala facha de ejecutoria de la Fesolucion por medio de |a cual 3& concedio Licencia
de Urbanizacidn en la Modalided de Reurbanizacion, '

Cue Ia seciedrd INGEURBE §5A.S anaxd af recibo de pago por concaplo de cargas axpedido
por la Direccdn Disirital de Tesoraria por un Valor de § 2.231.B88.672 MC dal 23 de junio de
2022 para der cumplimiento a lo ordenado por la Secretaria Distrital de Plangacidn

Cue med@ante la resalucidn 11001-3-23-0432 da 08 da fabraro de 2023 la Arquitecta Ana Maria
Cadana Toban en ealidad de Curadors Urbana 3 {P) aprobd la modificacion de 1a Licencia de
Urbanizasion vigente en la modalidad de Reurbanizacion del desarrolln denominado MORATO
ROBLES,

Que s modificacidn al provecto urbanlslico consisie an,
« Redisefio en la geomelia de [as manzsnas y renumeracion de ias mismas,
v Aluske de freas en vias locales y dreas Ufies.

Pagilna 9 de 7




REFERENCIA: 11007-1-23-0306
RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2176 DE FECHA DE 31 DE JULIO DE 2023

Par ls cual so sprveba fa modificacidn de la Livencia de Urbanizachin viganle oel desanmolio
dehominado MORATO ROBLES, localizade en fa TV 60 7144 66 (ACTUAL) en la Lﬂﬂﬂ-’ﬁﬂﬂrdﬁ‘
Suba de Bogatd D.C:

Que el ptano qua confiene | modificacitn al Proyecto Urbanistico, se encontrd procedesimla por
esla Curaduria, por cuanto cumple con 185 normas urbanislicas ¥ so eRcuenira procedenta en
&l aspecto carlografico.

2ue & presante solictud de Modificacion de Licencla de Urbanizecion vigania del dosamolio
denominado MORATO ROBLES, ha sido Famitada de conformidad con fa nermatividad
wibanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de 1997, B10 de 2003, Loz Decrolos
Naclonales 1077 de 2015, sus Decretos modificatorios y el Decreto Distritale 566 de 2021 (POT).

Que en respuesta o la sollgtud presentada por esto Despacho, para | asignacidn de [a
numoracion gue coresponde 8l Plano gue contiona of Proyecte Urbanlstico denominado
URBANIZACION MORATO ROBLES, Socratarfa Distrital de Planaacian — SOF, la asigng a
dicha Plane o No. CU1S159/4-03 el cual remplaza y sustiluye en su lotaliced al plano No.
CUISAELM-02,

Que dande cumplimiento a lo oslab¥acido en fos Arfowe 22612211 y 222612222 del
Demeto Macional 1077 de 2015, para advertir 8 terceros sobea la iniclacion del tramile
administrativo tendiente a la expedicdn de ias Lleoncias Urbanistcas esie Despacho envid
cartas a vecinos colindantes el 18 de mayo de 2023 v se publico &l 31 de julln da 2023

(Jue los interesados instalaron una valla an el predio, en un lugar visibie desde la via pablica v
como prieba de elio aporiaron las folografias dela valla al expadiente ¢! 05 de abril de 2023,

um &n consideracion a o anies expussto ¥ realizadas las vedficaciones del casg, sa conchiyo
que &l proyecto presentade cumple con las nennas urbanisticas vigentes establecidas para e
Tratamlento de Renovacion Urbana por el Plan de Crdenamienio Terilarial, contenido on los
Decretos Distritales 555 de 2021 - Plan de Ordenamiento Tarritorial de Bogola D.C, por lo gue
este Daspacho lo considers procadants,

Quw les demdae aspacios normalivos y urbanislicos aprobadoes medianie la resolucin 11001-3-
22-1433 del 15 da jurio de 2022 5e manbenen.

Encvirtied dia: toda ko expuesto, [a Cursdora Urbana MNo.i de Bogota D00, Ang. ARS MARA
CALIENA TOBON,
RESUELYE:

ARTICULO 1. Conceder Modiicacion de Licencia de Urbanizacdn Vigente parg of desss follo
denominado MORATO ROBLES localizado eén-la TV 60 114A SSACTUAL) en lo Locolidad de

1 aodificmds por sl 16 del Decrsin 1783 die 2021
2 Mudliticado por of sficida 17 dol Decnets 1783 do 2K

Pining e T




REFERENCIA: 11001-1-23-0306

RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2176 DE FECHA DE 31 DE JULIO DE 2023
Por la cusl 58 aprusba fa modificacion de la Livepela de Urbanizacian vigenta def desamollo
danaminady MORATO ROBLES, localizade en Iz TV 60 1144 55 fACTUAL) on la Locatided de
Suba de Bogotd D.C,

Suba de Aogoa 0.0, de acueido con o estabicido en & Plano que para todos fos efectos se

adopta madiante disposicion expresa contenida 2n el sigulenta Antlculo de la presante Resolucion,

ARTIGULD 2, Adoplar como: Plano qua conflene ld Modificedin @& Proyeclo Urbanistice del
desarrollo denominede MORATO ROBLES, el identificado con No, GUHIS16%/4-03; en dos (2)
ofighales, uno do los cuales reposard an este Despacho y olro que serd remifido a la Secratarla
Distritel de Planeacién - SDP, para que en ejercide de sua funclones efectle fa Incorporacion
correspendiente o la cartografia oflcial de esa Secretada, en las planchas Moa, FB1 Y F21 a
ascdla 1:2000 de! instthuto Geogrifico Agustin Codazzi - IGAC,

PARAGRAFO: Solicilar a la Secrataria Distrital de Planeacitn Inclulr s sigulente nota en el plano
No, CU3S151/M4-02,

YESTE PLANO FUE ANULADO Y REEMPLAZADO POR EL PLAND Mo, CLMS161/4-03."
ARTICULD 2. DE L& LICENCIA QUE SE CONCEDE,

Sa otorgas Modificacidn de Licenda de Urbanizacidn Vigenie para ol Desarala desominado
MORATO ROBLES, a° o sooladad INGEURBE SA.S, can NIT. BEDE24118-1 an calidad de
fideicaomitanta dal FA. Dencminado FIDEICOMIST FG = MORATO representada legalmenta
por 2 sefiors CLALDIA MERCEDES MORENO GOME? identificada con cédula de ciutndania
Mo. 515664740, para e prodio ubicado en k& TV 80 1144 55, de la localidad de Suba,. de
confarmidad con |2 informacian inserita en el Folio de Maticula Inmaobiliariz Mo, 50N- 1163285

La presante Medificacitn de Licencla de Urbanizacion vigente se expide de acverdo con &l Plano
Urbanistico y damas documenlacion aportada la cual forma parte Integral de la sollcifud, todo |o
cizal fue presentado ante la Curadora Urbana Ma.1 bajo la referencla No.11001-1-23-0306,

ARTICULD 4. TERMING DE VIGENCIA DE LA MODIFICACION DE LICENCIA DE
URBANIZACION VIGENTE,

La presanta Modificacion no modifica of Wemino de vigencla do la Liconczia da Urbantzacion
vigenta contadida en la Resolucksn Mo, 11001-3-22-1433 axpedida o 15 de Junio. de 2023,
ejecutorada el 156 de junio da 2022 Vigente hasia ef 15 de jnio de 2025,

ARTICULD 5. DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA
MODIFICACION DE LICENCIA DE URBANEZACION VIGENTE.

B.1. Mantenar como Urbanizador Responsable a k- socedad INGEURBE SAS, con NIT.
BEDEZ41168-1 epeseniads legaiments por la safioa CLALDWA, MERCEDES MORENO
GOMEZ ranfificada con cédula de cludadania Mo, $1664740 en calidad de fidelcomilenta del
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REFERENCIA: 11001-1-23-0306
RESCLUCION No. RES 11001-1-23-2176 DE FECHA DE 31 DE JULIO DE 2023

Far fa cual e apiveba la modificacion de la Licercia de Urbomzacidn wigsnle osl desarmolo
denaiminado WORATD ROBLES, focalizado en fa TV 60 1144 55 [ACTUAL) an Je Localidad de

Sirba dla Bogald [0
A Depominada FIDEICOMISE FG - MORATO.

bk Eﬂ.'t.ﬂblamr l;::mm uranizador responsable de la E}Erwnlm de iy obras de Rearbanzackin

Tl T 1 o MO ATD Tonl Eawdl by § EREOTAE r-|_l|l i e 8 UL R o
| i

H:IEJ'Iﬂﬂ'l:iﬂl:ll:I mn ':ﬁcil.ﬁa de Giuvdadanfa No, 18,261 470, porador de la Tarjeta Profosional Mo,
2520237442 GND, sequn informacién conlenide en el lonmulario de solicitud do Licenciy,

ARTICULO 6. Para la comesta aplicacian de las dispasliclones que se establecen an |a prosente
Resnluckn, se lendra en cusnta [ sigulenia informaoidn.

G.14. INFORMACION DEL PREDIO,

Nombee do la urbanizacsin: MORATO ROBLES

s [Hiecoion TV B0 1144 56
« Area Bruta: 72.633,08 M2
¢ Maltcula fnmoabdlara; BOMN-1163285
o GHIP: AbADIGATSPP

El dafalle de estas Areas se epcuenirs consignado en el cuadre do mojones y dreas de Cesidn
al Distrito, contenida en el plane Mo, CUME164/4-01 que sa adopls medianto la prosente
Rasohcidn.

6.2. DELAS DBRAS DE URBANISMO.

Terrana que eshijn® E| Area Nata Urhanizabla de la Urbanizackin MORATO ROBLES.

A
ARTICULD 7. OE LAS AREAS EEHEH:.H_;LEE DE LA URHAH_IZ#EDDH.
7.4 AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA HETA URBANIZABLE.
i

I-_A I {.-l"-J' ETM:I ey DR
Garror 634
7 | AREA EXPROPIAGION IDU - RESOLUICION 4296 DE 2007

s —

AVEMIEA SUBA

| RESERVAVIAL - GLOBO 1 -
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REFERENCIA: 11001-1-23-0306

RESOLUCION No, RES 11001-1-23-2176 DE FECHA DE 31 DE JULIO DE 2023

Par fa cual 50 aptueba ls modificecidn de la Licencla da Uranizacidn vigenle def desamrolin
derpiminads MORATO ROBLES, locallzado en la TV 60 1144 56 fACTUAL) an Ja Locafided de
S de Bogold DG,

FI:EEFH‘#'. WVIAL -

RESERVA VIAL - GLOBO 2. AVENIDA SUBA

AVERIDA F!IF LA CONSTITUCION

| o

0t |

'IIJHTH:OL AMEIIEI"-"T#L ELﬂEEI 1

CONTROLAMBIENTAL - GLO2O 2

CONTROL AMBIENTAL VALIDO COMO CARGA DE ESFACIO

i PUBUBDEHEI'I'ID
ST e

‘| GLoeD Pmuuerm 1

: ‘F”_-‘ﬂ___

rrrrrr

o1 17.03%
0o ::Lc:anmnnuE NO.2 5.&-5-1,13 7.06%
1 :ﬂsmuexmmn i 2447,28 | 3,00%
.- |CARGA URBANISTICA OBLIGATORIA DE EQUIPAMIENTO

12 | ey simio PROPUESTO 214728 | 3,00%
12.1 | GLOBED EQLIPAMIENTO 244726 | 3,00%
13 |VIAS LOCALES PROPUESTAS 7 6.997,60 | 9,78%
154 'u'l.lu."l.l"E!-fIEUL.l‘l.H1 3 111Eill1ﬁ- 4. 42%
13.2 | VIAVEHICULAR 2 1.417,40 1,90%
13.3 | VIA PEATORAL 1 508,54 0,82%
13.4 | VA PEATGNAL 2 =1 544,78 1.32%
13.5 vIA PEATONAL S | a74,70 1,22%
157 | MHIEAN.M n&aln:ﬂcm  g72734 | 040%
15.2 | MANZANA 2 - RESIDENGIAL : TA4440 | 1040%
15.3 | MANZANAA - RESIDENCIAL ¥ OFICINAS 1547957 | 2121%
154 | MANZANAE - RESIDENCIAL {28452 15.16%
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REFERENCIA: 11007-1-23-0106
RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2176 DE FECHA DE 31 DE JULIO DE 2023

Par Is cual s6 apreeba [a modificacian de ja Licencia de Urbanizacidn viganie del desamoio
denominado MORATO ROBLES, localizade en fa TV 60 1144 55 (ACTUAL] on In Localidad de

Suba da Bogala D.C.

Area objeto de Intervencion: T2.633,08 m2

i o :
 GENERALES Y EAPECIFICAL

&4, ZONIFIGACION E IDENTIFICAGION,
B4, Donfficacidn Urhanlstica,

s UPL-ZT Miza
#  Tradmimlento: Renovacion.
Area de Actividad: Estructurante Receplora de vivienda de intenés soclal

#.1.2, Estrato soclo-ecendmico provisional. CUATRO (4).

Daorelo 651 del 12 de sepliembre de 2018, expedide por la Alcalkiia Mayer da Bogokd D.C., por
medio def cual se adopla la aclualizocidn de la estratificacién urbana do Bagota 0.C.; asigno al
predic e Estralo ausio {4,

8.2. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

El drea de oasion &l Distito Capital destinada para la conformaciin de los andenes, generada
por of proceso de Urbanlzacidn del desarrollo MORATO ROBLES se encuentra delmEade,
deslindada, amcjonada y acolada, segin Plano No, CU1S161/4-03 y una vez sjecutado of
proyecio, conshiuida, dolada v enlregoda al Dislrite Capital por el Urbankeador Respansable,
formard parfe del Sislema de Espacio Pliblico conslruido en la gludad,

8.2 NDRMAS URBANISTICAS ¥ ARQUITECTONICAS

Las normas arquitectSnioas ¢ urbanisticas dal Dosarrolin MORATO ROBLES I:n.rlﬂnual_m
siendo las contanidas on la Resolucidn 11001-3.22-1433 del 15 de junio de 2022 y las sefisfadas
atyal Decretn Dictrital 555 de 2014 - Plan do Ordanamianto Tamitoral de Bogota InG,

ARTICULO 9. Las oblgaciones del Urbanizador y Constructor Responsables son las
Contenidas an (& Resolusion 11001-3-22-1433 dal 15 de junio da 2022

ARTICULC 10. Se aulonza la consiruccion de edificaciones de cardatar temporal destinadas
exclusivamanie a salas de venias, las cuales debardn ser conslruidas dentro del paramento de
constriceidn: conforme |o inticado en &l parigrafo 3, del articulo 2.2.6.1,1,7., del decralo 1077
de mayo 26 de 2015, modificado por & decrete 1197 dal 21 de julio da 2016.

Pagina 6 cle T




REFERENCIA: 11001-1-23-0306
RESOLUCION Na. RES 11001-1-23-2176 DE FECHA DE 31 DE JULIO DE 2023

Por la cual 58 apaeba la modificaciin de s Liconcin de Urbapizacion vigenta del desarmoliD
denaminads MORATO ROBLES, localizade on Ja TV 60 T14A 55 (ACTUAL} en 1a Localidad dn

Surhai ffe Bogold 0.C

ARTICULD 11.  Paratodos los fines legales, a5 oblgacionas del Titular de la Lisancla y det
| Ithanizacdnr Reannnsshie anumersdas en b pesents Resclicitn, estin refaridas & |os
sigiRentes documantos, ios cubies NEGe pare inlegial O (@ s,
s Lz solicitud de los interesados de aprobacldn de modificacidn de: Licencia de
Lirbanizacidn, radicada baj el nimer de referencia No.11001-1-23-0306
« EI Plann del Proyecto Urbanistico del Desarrollo denominado MORATC ROBLES,
aprobado bajo & ndmero de archivo CU15151/4-00 y el medio magnéiico
correapandiante a su archivo digital, radicados con referencia Ne. 11001-1-22-0306.
Frfio de Matdcula InmohiliEna: N 50N-1163285
Los darnas documantas que hagan pars ded Provecto Urbanistico que se aprusba vy de
ia Licenciz de Urbanizaclén que se concede pars @l desarmmollo referido mediante 1a

presante Resolucian.

ARTICULD 12. Remilir coplade ka Licencia qus sa concede una vez ejeculeriadaa la Sacrelarls
Distrital de Plansacidn — SOF, ‘a la Defensoria del Espacio Piblico y al Instituto Distrital da

Recraacidn y Deporta — IDRD.

ARTICULD 43. 2ara efectos de lo sefalado en el pardgraio 3 del Ariculo 181 de Decreto 019
de 2012, remitir copia de 8 presants una vez ejeculriada a fa Secretariz Disirial de Planeacion

- 5DF.

ARTICULD 14, La presente Resolucidn debe nofificarse de manera eiectronica en los 120minos
del articulos 47 del Decreto 491 de 2020 y contra elia procade el recurso de reposicion anto esta
Curadurfa dentro de los diez (10) dias sigulantes a la nolificacion {aricudo 76 del CPACA) y da
apelacion anta s Secietaria Distitel de Planeacion. En el evento en que la nofificacion o
comunicacian no pueda hacerse de forma electdrica, se seguira el pocedimiento naral

previsto por el Decrato 1077 de 20145

Papghnz 7 de T
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REFERENCIA: 11001-1-23-0008
RESOLUCHON Na. RES 11001-5-23-0432 OF FECHA DE 08 DE FEBRERG OE 2023

Farls clia! &5 Bl B ocTTcedkeg i e Direncie of CTsieacios wiganie & fa modaiided
h'b.ﬁ'uurhnnmmﬂnn'nldpurmlb tﬁ:.mlna:'n.l.!ﬂﬂﬂm ROBLEE, losalizade anfe TIF A0 3744
55 (ACTLAMLE sfe Locaiiced oe Scin phﬂwl:ﬁ oG

LA CURADCRA URBANA N° 3 [P} de BOGOTA DLC,
ARC. AMAMARIA CADENA TOBON

En gjorooin delas facutades qua e conflaran fas Leyas 3864 1907, 510 de 2003, Decrats
Racional 077 G 2095, 2218 de 2015 ¢ al Discraln Distrilel 027 dei2a2a ¢

CONSIDERANDCD

Lui la sopadald INGELRBE E.ﬁ'..;El. LRI M. BSi02471 51 e clidad de TdaomilEnts g6 P
Denpeniiada FIDEIECHISE FE & MORATO mprunurrl.:.d.n lagalmanta per . &l gefoc JUAR
CAMILD GONZALEZ Wertificade con cédula de ciidadanda No. 80199463, solctt madianse
radicacitn Mool 3004 -3-23-5008 dal 12 da-aness de 2023, ante este Deapachs, Modificecién da
Licancia de Umerizasion vigenls. pera &l dasamolle danomingds MORATO ROHLES,

idantificads con al Folide Metsiciila Inmoblinns W S0W-11 5205 ¢ CHIF AAKDOSETSPR, oon,

namenchatina bana T BT 118 A BSACTUAL de 3 Inealiged da Suba

Qs mediants |2 Resclaciin 11001-3-23-1433 da 15 de junis de 2023 asts deapatho concadit

Licericia de Urbanzackdn =n-la modalded de Retobanizackio - pan desnrolia- d=nomirado

MORATD ROBLES, astabladé fas nomss y fijs [as obllgscionas 5 parga dal urhanizackir y

dmmﬁl.l‘u ntﬂrmaunsd}lﬁpamslma{ﬁbmhmm Bn b TV B0 114 ASSACTUALY de s hooglided
a i,

Cius madianle oficio 2-3022-PE00T d=f {16 de pinio de' 208210 Secretana Dixinbal e PManeacicn
fiquido fas g Arbanislicas reladonsdes ton Redesa infraastmicthura del Sstema Plagal
Acuadicto ¥ Altantarilsdo Sanitaro 18 cusles sa daberian Cancelar dandn da s 10 dlas
sijAnntas @ 43 fecha de efecutona de ia-Resolucién par mestia de |3 ousl-se conpedd Lcancs
di Libiriipacidn py i hodalided de Royrbenizacon,

Qe f saciedad IMGEUREE 5.0.5 anexp of récibo de pago por céncepta de cangas expedido
por s Direccisn Diskital de Tezamards por un ‘-.falnrd-l 5 2231 258871 MC del 23 de junia de
2077 para dar cumplimiento a0 cronada por @ Secretart DistSa die Planercion,

Dl | rreaFisacdn al prayecia urthanisiico corsisis e

»  Camibin del disefa v geomelria de b cesin de soulpemients y de los lofes (tlesde s
FRanZanes 4y 6
= Ama Wodificads 33.721 54 2

D bl g gua ssntlons le modRzselin ol Proyoita Urbanilafles, o sneonted procodants por

mata Curaforia, por cuinls cimple con ks nopmss urianiElicas y g enceenTa procedanla &
&l =spects cartogrifico

Dl [ g esanie saliciid ds Modifsesion de Liparda de Urbanzegdn vigenis en |a Modaldad
do Redrbanizsacn dal dosarcic cenomnads BORATO ROBLES, I sds framikds e

corfpmidad con fa normatuided Urbanisfics Bpicanle conterids an s Leyes 386 de 16897, 510
dix 008, Los Deoredos: Maclonnles 4077 de 2015 mes Decrelbs madfestecios y &1 Dacreto

Cisritaia 555 de 2021 {Far).

DOue en respoesta 8 s -gollciud presenteda por este Dlespacho. para & asignadion de- la
numeracién que correspande-al Plana que, contiens el Proyecis Lishanistice denamirsids

URBANIZACION MORATE ROBLES, Sacretarfa Distraal de Fianeadon — S0P, s asigrg a’

Piagima ¥ &e b

g 7Y

=—s. 1 5 TLE Tl WeEs ¢
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REFERENCIA: 11001-3-23-0009
RESOLUCION No. RES 17001-3-23-0432 [IF FECHA OF 08 OF FESRERD 0F 2023

Fuor fa eisl 88 aprssba s modifeaciin e ie Licencls de Uianizaciin wperie an l5-moraldg
de Ragbanizaciin del fesarmally denomnado MORATO ROSLES, localzads an la TV TI44
E5 TRACTELLAL T an @ L acalded s Buls de Bogald .G

dichn Plarg- ol Mo 'CUISTE1M401 aloml femplazs ¢ ausshiyn an su totslidad al r.élrfn r.'-hl
CU3STE1 M=

Chie danco oempirmmpds o 1o astabiecido an lpe Aicule 32 812271 % 2,20 2-..‘-?-;?;
Diecretn Maciomel 1077 da 2005 pare sdveslie = ferceros gobire i ncEacsikn dal
adrinistrative fendients 3 2 expedicen de a5 Licencias Urbnnisticas esle Desfacho eivid
caxrtas a vetirns colindantes ef 30 de snem de 2021 v 52 pubifco el 2 ds febreo de 20T

Tl | |y v et ool o iy pimn @ an ) feredin. nbo o hepee wfmihks danple laslle r-l-'rhl1m1:-
|..'1| i g e B0 8 ot o e Belodniiiag. de @ vele & expodienie-el 1508 gRang-oe 20Ed

1:1-!! En mnﬂ-ﬂﬁﬂﬁm oo arhes mmrmalmﬁmmnmaﬂdmﬁn Eﬂ:l-'lﬂllﬂ'l'-'l
quu_nl ;uru-jrnr.'Iu prnmrﬂnck‘rmn'rmh con e rarmss urbieslcioos vigarias pofzhlcadas para-al
Tratamana de Renovecion Uiiena por al Plan de Oydecamienta Tarrborial, pomenkda an los
Dacreios Dislritales 555 de 221 - Plan de Oroeramiants Tarlodal de Eﬂg'l:l‘h!: ofie ) pnrh que

esti Despacho o consitiens procedente.

e ke e A Anpaeioe noralies y Urkanisticas speoabades mediante B radsludin 190013
22-7453 del 15 dejunke de 2022 's8 manlensrn.

Ei il o lodo b sxpuesse, & Curadions Lrbena Ne 3 (P) de Bogotd 000, Ay APH}.'IPI{IP..
CATEMA TOSON,

RESUELVE

AH.TIﬂl.ILﬂ 1. Conceder Modfcaddn de Linda de Urbanisscian Vagenle #n la ircatidad de
RaLrbanizbcion para a] desarrolls deramirada MORATD ROBLES iecakzado er 1o TV 60 1148
EEL“.[:ﬂlPi_;IEI'IE Lacadkiad de Subdde Hegistd [T e acerdo ton o estEblecids en el Plang
fu= para. Hodos fom -EFEIGDH'_:IE adoptn medisnte ﬂ-hpnqlul-un ENPORSA porierddn en nl-ulg.lh:ﬁh
Arifcuierdala prasars Besobickn

ARTICULG'Z, Acopar somi Plano gue contiens o Medfesain' 8 Proyedio LdEnieticn dal
dessHiol o denaminade MaRATS ROBLES, & idartificede con No, GUISTETM-0N, on oo {2
mrigimales, uno oo los cuaios repdgark an zatu Cesgnchn v oiro-gus sab amiids o If Bramtnrla
‘Disttial do Planeadidn - S0, pam quaoen elercclo oa sues imcianes elactle fa hcorporaciin
comespondenie 8 b catogatle ofcial de ess Secreted(s, anles planchal Mos: FB1 Y F-01 &
asala 1 fet Ingsuln Geogradco Aguetin Codeel - 1G85

PARAGRAFD Solicke 2 la Bocrméada Fistral de Plnearitn nokdr la algera nea en elpleno
Ho, CUAS1514-00,

"ESTE FLAND FLUE ARNULADD ¥ REEMPLAZADD FORCL PLAND Ho. CUPFE16104-01 "
ARTICULO 3. DE La LECENCLA OUE SE SONGEDE-

Hﬂ'ﬂmgﬂ Modificacion de Lizercia de Urlanlzacén Wiganis e a madaidad do R sl r g
A e Desarmallo denarinedo MORATO ROELES, &' 0 sncisnpy INGELIRAE 5,45, san NIT,
BEDEZ4118-1 o calichd de fdeicomibants del Fa. nanmmudn FIDERCDMISE FC - MORATD
mpresaniads legalmants parel seflar SUAN CAMILD GONZALET Hentfcids con obdile da

W M:Itll'l:q.:l:upm Al 16 i Omcresn £ 183 e 00t
P Modhiesida pod &l ifiode T del Detnei 1705 & ELE

Piggine £ do &




REFERENCIA: 11001-2-25-0000

RESOLUCION No. RES 1001-323-0432 DE FECHA DE 08 DE FEBRERD DE 2023

o M il 5o apeniober e modfoncicn o= fa Litendia de Linbanracydn vigenis ar la rrrn:'p.l'l:hd'

e Rparhanizacin dal desanmiin camminais WORATO ROBL ES. frvirsae wr dn TV B0 FT0A
ST ACTUAL) o i Localided de Eu’baﬂ'uﬂ:gnﬂ.ﬂ.ﬂ

ciudmdania b, 201 40483, pam al predin biceds an ls TV B0 1140455, de b leeolided de Sula,
ge comformicad oonla Informackin inseritd en el Folla de: Malicula inmobiliaria Ne. 50N
1163285

La‘presents Motiiceclon de Liesncla de Ubankaciin vigeniess expiie de pasiado con &l Plan
Lirnanistics i damés dazmmemacitn aporiads B cual Bne pars (megial e 1s selesod, o la
o fua presentedo ente b Curedors Uibssa NooS balo la referencia Mo, 11001-3- 2340038,

R IGRILG & TENMESLY e VYRR OE e WO ML CHs . EF d BNl AT

URBAHIZACION VIGENTE,

La presants Madficacion no moedifics of #mina de vigencia en |z madaidad de Reubanizacicn
dn |a Resakiclon No 11001-3-22-1433 expedids o 15 de Jurwe de 022, Rjequionacy al 16 da
G maﬂﬂmum hele &1 15 e jinia da 2025,

ARTICLILO &, DEL TITULAR BE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES OE LA
MODIFICACION OF LICENCIA DE UREANZACION ¥ DE CONSTRUCCION VIGENTES.

B4, Mandarer eoms Urbanlzador Raaparaabls 5 |p somaded INGEUREE BAS won NIT.
052411 8-1 rapresantads (egafmsnle por 8l seflor JUAN CAMILD BONEALEE [danificada
san -l da s cildaclaniz Me. 80193483 en cafidad de TidaicomilEnte dal PA. I:IEt'lnmlru-lﬁ:l
F!EEIE;DHIEEI Fs— MDR.I'LT':]

5.2, Eetatiacarenmi wibenkador rmepaneaiia de B sacielin oa lee chras da Reurhanzankin
dil Desamois. denaminace MORATO REELES al Ingenisrn ESCO8AR SIRALDC CAMILD,
identthcadn con Caduia de Ciodadanis Mo, 19287 470, portador de |2 Tanats Profesianal o

E{rﬂﬂ_ﬂ?ﬂt G e inferrmiiEd i canbanicde dn el foim ik de solaiiud e Licenaia

ARTICULD & Para kr cormecta apbcacicn de las disposcdones guis se cstablecen an ) prasenls
Rasalucion, sa tendi en cuents la siguisnis Infanmascion.

&4, INFORMACION DEL PREDIG.

»  Mombre de iz ufsanizaciing MORATO ROBLES

& Dreccidn: ToAD 1548 55
« fraa Bruts: Tid 53,10 M2
« Matricsin mishiliards: BAN-1164285
o CHE: AARNEETSPP

El tetelle da abtas dreas sa-anclants consgnado en el cuadro de meiohes ' deeas die Cegidn

-al Désrito, conienida &0 o pEno Mo CU3SI5E4-01 ques 5= ndapin medisnt= o prasenis

RaesiLcitn,
52  DELAS DBRAS DE URBANISMD.

Teraiv fue cobfe; ELAres Mota Urbaniabie o2 la Urborizoman MORATO RODLES,
ARTICULO 7. DE LAS AREAS GENERALES DE LA LIRBANIZACION,

7.4 AREAS DE CESION GRATUTTA AL DISTRITO SOHRE AREA NETA URBANIZAELE.
= GontmobSmhiecl: 2.423, 06 W2

Pijjra 3 deh

: C4

3




-glenin s ssmiands on & Feeeludan 11001-322. 4433 dod 18 dajunis da 2022y ko sefalndos ﬁ

-ARTICULO 8. Las shlgssiones del Lrbanizedor v Conssutses Resparsabies son. las

REFERENCI: TH00 1 FE a0y

RESOUUCION No, RES 11001-1-23-0432 DE FEGHA DE 00 DE FESRERT DE 2023

Porla cus 56 Spvueta e modWizscion do o Licanca de Lrbanizacin waenle en fa modalifed
o AEtrbEnizant dal desennid tenaminaa MERATO ROBLES, localzadt on la TV B0 1144
IS PACTLUAL) iy i Locayokd (% Sulit e Sogats .G

+  Crega Wrbenistics Obdgataria Parues ¥ Espaco Plblics 18.325,38 M2
»  Carga Urbaniztics Obiigatona ve Equipamisnta: £V M2
» ' Casitn Bdickisnl pare equipamisnis: 1113, 70M2
= Lomlin vias locales| Tim2EA0 heE
TOTAL OE CESIONES AL DISTRITD: 30,600 98 M2
o Arag U] M@z 1 472151 M2
o i UIH) B SR Ra T ET T T
= dired Ll Marzana 5 - 333,85 M0
= hres Util Marzana 4: AAA0.TO MZ
s Ares UGl Marzans 5; E7aTadme
TOTALAREA LITIL: A0Ga0,4F ME

ARTICULD 8. NORMAZ GENERALES Y ESPECIFICHS.
B.1. ZOMIFICACION £ IDENTIFICATION.
B.1.4. ZanFicasién Urhanistica.

= LPLEY Mea

«  Trelamlants: Rardsimcdn,

v hrem de Acthidad: Estruchmants Recspties de vivienda de infonks sooal
i_:r__z. Estrate socip-scondmico previzional. CLIATRO (4],
Oremsts 551 del 12 do septiembre do 2010, expedids por |n Alcsidla Wayor de Sogaté B.C., par
Fiexdio-clal sk we adopls k1 aciimikacdn de B esimtificaciin whana os Bogata (L5 galghe &l
predio & Estrat cuata §4), ;
B2, SISTEMA DE EEFACID :_«ﬁaunp-.
El amep fa-capiin at Diskilc Capital dastireds pors fa conformaciin de Jos andonss, génoreda
par gl grocesn de Lhbantzacion dal deesrolld MORATO ROBLES o sncianhs dallmiads,
dasliviedi, smopnada y accisda, segdl Plano Na, CUSS1544-01 y'ung viz sjecufsdn of
propscty, Sorstuis, dotacs v enbegaca @ Oisirts Capial por ol Liherizado’ Fespensahls,
formard parte del Estaime do Edpmcio Plibilco constnddnen liccded, : i
5.3 HORMAS URBANISTICAS Y ARCUITECTONIGAS
Las adenes aqubselnizes y whomisticis dal Desanalls MORATO SOBLES coniiamsEn

an el Destelo Dstital 555 de 2014 - Plan de Ordenamismto Tanttorial de Bogott DG

Conanitas on ia Reasii@in 11001-3.52:9493 dai 15 e Jirsa do 2005

ARTICLEO 90, Perz tedox o8 fines logales, 155 abligaciones del Téuar de |5 Licencia y el
Urtanizador Responzalie, snimeradas an |3 gesenle Resalucitn, sstan releidas & fos
Elgulanles docume itos, o cualos hadan pists inngml de b misma; ]
» Li sohcilid de s dnteressdas de’ aprobpiltn de nodidcaciin do Lisencls de
Urbianizsiin, mdcade baje el nimem do refemaci No.11001-3:23-0008

Plgyiveh dlesgs &




| C%

REFERENGIA: 1900 1-3-23-0005
RESOLUCION Mo, RES 11001-3-20-0433 DE FECHA DE 08 DE FERRERO DE 2023
Foris ora! seeapmmo i moadionoion oo lo Lipapo de LrDarnzsanut sigenife i (e mocaiied

de Reurmariizacia ool desareto danominads MERATO ROSLES, iscalitido an Ta TV 60 Ti44.

55 [0 CTUANLE e (s Locsiifanl g8 Suba ow Sagnid 5

» E Plans del Froyects Urbanlates 2l Desarodo denominedn MORATD ROELES,
aprobado. bajo &l nimem, de archivo  CUSSTEIM-01 vy o maidia  magnddcs
cameeponientn o -su archen digial, mdicados con referenmn o) 7100 -3-23-000F

= Folio de Maticuln maldtiara; K° S0N-1163285

= Lesdemas documantos goe hagan paris def Proyecio Libaninfco ques se aprusba’y de
l& Licancia de Uirbanizackin que 88 conceda para &l cessrmoio mederido mediants
praacin Hescdoolin.

AL IGLL A7 el sy O s UGG e (L S GRITEesil Wi v opusuiniaia @ moocsisie
Driafrilsd s Plapsacitn — 30F, & & Delenzarls def Especle Plbilioa § al Insieos Distilst do
Recreessin ¥ Deparfa— IGRDL

ARTICULO 12 far efectos on lo seflaiado en el partgrafo 3 del Artieusa 167 de Decrato (M8
e 2012 remitir copla de & prosents una vez ejeciroriada & l3 Sécretaris Distritnl de Fizneaskin
=50

ARTICLILG-AL La presants Resclestn debe mofificess de manars slecinonics en log teminng
del articuly 4* del Dacreto 481 de 2020 y condra offa proceds el secutss de reposicitn aneasts
::uradur:adam:lamumummwmﬂahnwwlmmuﬁm y e
apslagion anls b Socemiana Diirtel de Plansacking En el evenio on gque le nofficsoin-o:
enmigisaditn no. pusdy hacere de forma - elecirinics, s spgunt o pocedmiesdo famal
srvist por el Decreto 1077 de 2015

e |
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EXFEDIENTE: T1001-3-22-0030
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junia de 2032

Porla cual se concede la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacidn, para
&l desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 1144 55(ACTUAL) on fa
Localidad de Suba de Bogota D.C., se sstablecen sus nommas urbanisticas y arquitectonicas,
¥ sefijan (a5 obligaciones a cargo del urbanizador responsable,

LA CURADORA URBANA N™ 3 de BOGOTA D.C.
ARG, ANA MARLA CADENA TOBON

I l; 1 b= o i 2] [’ f e § P ST, T O

2003, el Decredo Naclonal 1077 do 2015 v sus Decretos modificatornios, i:ramatn— o0 de 2021 v
al Decroto Distrital 670 de 2017 y

COMSIDERANDO

Cue ks aociedad INGEURBE S48, con NIT. BED524118-1 en calidad de fidelcomitanie del P,
Deneminads FIDEICOMISD FG — MORATO representada legaiments par @l safior JUAN
CAMILO GONZALEZ VILLAVECES jdentificade con cédula de ciudadanla No, BO100463,
solicitd, para el predio ubicado on la TV 60 114 A ES(ACTUAL) de la localidad da Suba,
identificado con el Folio de Matricula Inmobiliara No 50M-1163285 y CHIP: AAAGOSBTSPR con
radicacion Mo, 11001-3-22-0039 del 18 de Enero de 2022, la aprobacén dal Pr
Urhanistico en la modafidad de Reurbanizacidn para el desarolle denominada Urbanizacién
MORATO ROBLES.

Cue medianie Decrato 555 del 289 de diciembre de 2021 La Secretarla Distrital de Planaacin
adoptd fa Revisdn general del Plan dz Ordenamiento Territorial (POT) da Bogota D.C.

CGue al predio obielo de la presente solictud, sa encoeentra localizado en la Unidad de
Planeamiento Local Mo. 26 Niza, reglamentada por el Decreto 656 de 2021 (POT). en Area de
Activided Estructurante Receptora de vivienda de Inlerds social, con esignacion de Tratamiento
de Renovacion,

Que an al Decreto mancionado se determinaron tas condiciones aplicables para la redefinicidn
te [a localizacion y las caracteristicas del Espacio Plblico, las cargas generales y locales, y 1as
areas privadas resultantes de los proyectos, donde se concretan los bensficios, usos y
aprovechamientos, penerandg Nuevas zonas de cesidn para espadoe publco a partr de la
propuesta urbanislica:

Que & predio, sobre @l cual se proyecta iz Urbaneadon MORATO ROBLES. =& encuenira
Incorporado en el Plane oe Legalizacion Mo, S581/4-00, incorporado anta |2 SOF

Crue &l predio én 8 cual se adelantara fa Uibanizacion denominada MORATO ROBLES, =&
ancuanira localizado en zona de resgo BAJO por Movimientos en masa, y NO se encuentra an
zZonade respo por Inundacian, de conformidad con fa zonifcacidn contenida en los Mapas Nos.
CU-2 210 y OG-3.3.1 que hecen pare Integral del Decreto Digtital 555 de 2021 - Pran de
Crdenandenis Teritoral de Bogota DG,
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-0038
RESOLUCION: RES 11007-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Par fa cual se conceds |z Licencia de Urbanizacion an la modalidsd de Reurbanizacion, paa
al desarrollo denominade MORATO ROBLES, localizado en la TV 80 114A S5{ACTUAL} en la
Localidad de Suba de Bogotd 0.C., se estalfecen sus nonmas urbanisticas y arquitectinicas,
¥ safijan las obliigaciones a corge del wrbanizador responsable,

Cue o Decresto 651 del 12 de sapliembre de 20149, sxpedido por [a Alcaldia Mayor de Bogola
D.C., por medio dal cual se adopta [a-actualizacion de ta estratificecidn urbana de Bogola DG
asignd al predio el Estrato cuatro (4)

e el adleidn 175 del Dacrelin 555 de 7021 estabiers. "Se onlondan perpamanies &n sieo
DEND, B aea oe TarhnEmiEnio. y presiacn del SN 08 IS BgLipareiins que carmgpiE
alguna e lng slpuienies condiciomas;

1. Equipamienios existenies de escala wbana o metropolitana en fos témminos definidos en &
Dacneto Dislital 190 de 2004 v demdés normas reglamentanias existentas a (@ enlrada en vigendia
el prasente Flan

2 | os predios sefinfades como nstifucionales por normas antenores af Decrefo Distrital 618 de
2000 en los cuales existan equipamienfos en funclonarmiento a la enfrada en vigencis del

resera Plan, , !
3 Los eguipamianios fipo 2 v 3 gue a fuluro se destingn 100% a usos dolacionalas”

Que of predio abjeto de solicitud no se enmarca dentro da ninguna de [as condicianes sefalsdas
anteriormente v cienta con cerlificacion expadida por el Departamento Administrafive de
Catastro Distrital mediante oficio del 168 de abril de 2022 donde cerifica que el use en
funcionamiento es de comearcio y senicios

Qe tal como lo establece 8 arlcula 377 e Uecrato 5455 de 2021, Los proyecios que se
desarrollen bajo las condicionas del Tratamientn de Renovasion deben prever areas de cesion
de sualo para espacio publico ssgan &l ndice de conslruccian que propone alcanzar al Proyecio.

Que ol interesado plantaa un Indice de Construccion Efecliva de 3, para el cual ef porcentaja de
oblkgaciin en suslo exligido comesponde al 27% del ares reurbanizabla.

_ REWOVACION UREANA SHN PLAN PARCIAL
[ Galouin de obligacicn fulal

Iz Efectiva (o) Poscantaje de odlcuio para Condician pam 6l desarrodo del proyacio
abkBgacion ensuslo (Fa)
LR e b e NI
1,3 < |Ca =2 ik O L
FEN R R Licastarminiile Uribankslco
-2, 2 O e -1,
| cAsags  F - 4EWN

| Crcaniambenin Whanisace SinmgIm ¥ cHRNGO ol GTae & cedar

e E48L {Coa) oos mayod & 400 w2 y o angloba como minfmo ina oo-

| Ouind de M@ndand.
Licanciamiant ubanlslizo alamaie ¥ suando S8 angfobs s

BebMaLT a0 5

: s R LATHEERNN -

Qe el provacio prevé un dres de cesidn de suelo pera espacic plblico de 20.088,72 Mis2
correspondiente al 28,08% del drea & reurbanizar, [a cual e plantes en sdtio, cumpliande can lp
establocido an fa Nota 3 dal artleulo 317 del Decrelo 665 al cual establacs: ~ Proyectos con dnia
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EXPEIMENTE: 11004-3-22-00348
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junlo oo 2022

Por fa cual se concide fa Licencia de Urhanizacidn an fa modalidad de Reurbanizacion, para
&l desarrolle danomimado HDRATCI ROEBLES, locaiizado an fa TV 60 1144 SSACTUAL an la
Localidad de Suba de Bogofa D.C., se establacen sus normas urbanisticas y arquitectonicas,
y &0 fffan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

superiora T0.000 Mis de AT clibe dajarfa obligacion ofal do casiin en siffo, indepamdianiemarts
del Indics de canstriccion efectivo IGE que slcance.”

Elue para L.umpllr GO las Gargas mtranrﬁ.uf..as IHlﬂ Llunadas O las redes ﬂ Ir1qual:udur=| -:Ial
Dlalrtlal I:IEI F'IdnElamﬁn Ia Liqubn’aclﬂn de las ::ﬂrgas rnad*-ante uﬁdu N"‘r 2022 ?[IE1 i del 8 l:te
Junio de 2022 v en cumpimiento dal arlfculo: 321 del Decrelo 555 da 202 1.

Que-medante ofico Numere-2-2022-75087 del 15 Junio de 2022, La Secretariz Distrital de
Planeacién liquidd las cargas urbanlsticas mencionadas con un total & pagar de mil trecienlos
treinta vy nueve millones cienfo weintion mil doscientos fres pesos moneda corments
(17338,4121.2038), oy cuples deberdn ser cancelados deptro de bos diez dias siguienies alafecha
de gjecutons da la presente Resalucidn.

Cua &l artfculo 322 del Dacretd 555 de 2021, establacs |2 obligacidn de destinar porciohes de
suela a la construccion de vivienda de interds social o pricrilario 'o su equivalenie an malros
ouadrados de constrocoidn.. Los: proyveciog desarrollades bajos “las condiciones de |os
tratamientcs da consolidacion o de repovacion urbana podrdn scceder 8 la edficabiidsd
adidonal por enclma del indice base, slempre v cuands se cumpla con lzs sigulentss
pondiciones:

raEe : “E’.‘Im@‘!@ﬂ.ﬂmﬂ.&-._-
IC Efoctlva Hosta al 31-'12-_'.!ﬂ1? Dexde el ﬂ'll'ﬂi-l‘!ﬂ!ﬂ _u_n_edehnh
[ECE) VIR Vi [ERT. ml‘ﬂ!
|Ge=2 FLi% i A
_Bxnasd | ARVIPOBRRAIE | F5W
d=lCazd 3V A 12 % WIS T Fa debe cumalls & tofalldad do [a obllgacion dafinbda mn
A2t h 3% A% %% el mumeral pracedente
EiGasT [ 0% T Parn gl neso sern O WP & 1FRVES,
CurT 6 a% A% 155,
Flanes
parciales i S ll b s

Clue envirtud de lo antedor los fitulares de ia Heencia oplaran por curmnpdr con 2 obligacion del
8% de vndanda VIS el cual equivale a'5.726,04 m2 a desaprodiar en &l proyecto,

Qe sl arfiouin 329 da Decnels 565 de 2021 esiabece @ obllgacon urbanistica para
aguipamiento piblico, esia oblgaslin se cumplird en el ambito del proyecto, parma o cual se
destingré el fres par ciento (3%) del &oa del fermeno of cual cormesponds a 2,147 26 m2, ademas
s8 propone uh dres de equipamienie adiclonal de 1,113,770 m2 aguivakente af 1.56% adicional.

Cuando &l cumplimiente de esta obligacidn se de en drea consfruida, la locslizacion debers

garaniizar el acceso directo @ independienie desde o espacio pablioo, sumpliendo en todao casa
oon condiciones de aceeso universal v lza qua ks norma siemo resistants establazca para ol wso
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EXPEDIENTE: 11001-3.22-0038
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por la cual se concede la Licencia de Urbanfzacidn an la modalidad de Reurbanizacion, para
el desarrolfo denominado MORATO ROBLES, localizado on la TV 60 114A S5(ACTUAL} en fa
Localidad de Suba de Bogota D.C., se eslablecen sya normas urbanisficas | argquitectionicas,
y sa fifan las obifgaciones a cargo oel urhanizador responsalie.

Le Secratatfa Distrital do Plarieacian dafinird el o los lipes de equipamisntos a consirulr en estas
areas y & Cepartamanto Administrative da la Defansorla dal Espacio Pdblico en coordinacidn
ean lzg anfidades del Dielrito a qua haya |ugar, deberd definlr los tequisitos para ks enlraga
miateral v jurldica de dichas draas

i & rirmrdimiants dal afienls M dal Daeretn I TRS e 9001 pam el deasasralla os reforones
Bila enidzg comunicd del preseriles Uamite 5 ios vecinos colindanies del predio objete do
solicilud de Licencia, medianta oficics del 13 de abril de 2022 los tuales fesron envisdos & les
direcciones indicadas por [3 base geografica de Catasbio y recibidos &l 20 de absil de 2022 sln
gue a Iz fecha se haya hecho parte denlro del trédmile ningdn tercerm.

Qe dando cumplimiento a8 o estebiecide en los artleulo 20 del Decreto 1783 de 2021, para
advertir a tercaros sobre 13 iniciacidn del trémite administrativo iendienta a la expedicidn de las
Licancias Urbanisticas, los interesados instalaron una vailla en el predio en lugar visible desde
la via pdblica y como pruaba de ello aportaron al expediente & 25 da enero de 2022 y 18 de
abril, fotografids de la vale con la informacion indicada, sin qua hasta la fecha de expadicidn
del presenteActo Adminisirativo se hays presentado pronunciamiento alguno sobre el particular.

Glue tentendo an cuenta que a ia fecha da expedicidn de la presante Licancia v previa verificacion
dol Certificado de Tradicion y Liberad 50MN-1163285, sa constald que en ninguna de las
anctaciones figura ta Inscrpaitn que se refiers a |2 obligackin per parficipacidn n la Plusvalia y
en atencign a ko dispuesto en el Artfeulo 181 del Decreato 019 de 2012, se encuentra viable |a
axpedicion del prasente Acto Administrativo.

Llue &n respuesia a la solicilud presentada por esta Despacho ante |a Secretaria Distital da
Planaacion, para | asignacion de la numeracidn que comesponde a los Planos que contienen
fa Libanizacion MORATO ROBLES, objeto de aprobacion medianie 2 presente Resoiucidn,
Secretarfa Distital de Flaneadion — SDF le asignd a dicho Piano al No, CU35151/4-00,

Que en consideracitn a lo antes expussto, y realizadas [as verificaciones del caso, se concliyd
que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas vigentes establecidas para el
Tratamiento de Renovacion Urbana por el Plan de Ordenamiento Territorlal, contenlde en el
Decreto Distrital 555 de 2021 - Plan de Ordenamiento Terriloral de Bogotd 0.C, por lo gue este
Despache kb considera procedeante.

En ;:gm do todo fo expuesto, 12 Curadora Urbana Mo.3 de Bogotd D.C., ANA MARIA CADEMA
TOBOMN,

RESUELWVE:
ARTICULC 1. Concedar Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Reubanizacion af
desaroilo denominado MORATO ROBLES, comespondianta al predio localizada an la TV 80
114A 55 (ACTUAL), Folip de Matricuta Inmaobiliaria No.50N-1163285 de [a Locaidad de Suba,
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-0030
RESQLUCION: RES 11004-3-22.1433 aal 15 da Junia do 2022

Parla cual se concede la Licencia de Urbanizacidn on la modalidad de Reurbanizacidn, para
ol desarrollo denominade MORATO ROBLES, localizado en fa TV 80 1144 55(ACTUAL) en la
Localldad de Suba de Bogotd D.C.,, se establecen sis normas urbanisticas y arquitectonicas,
¥ sa fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabla.

de acuerdo con o establecido en & Plano que para todos los afectos sa adopla mediant
disposiciin expresa conlanida an & sigulente articulo de la presenta Resoluclon,

ARW:IJL:] 2. Arjnpiar c:-urnn F'ran::l qu& mmlenan 13 L.Irhanlzadn-u MORATD ROBLES, =l

Daﬁpanhu ¥ n::tm u;ue ﬁer& ramlth.'l:: d la Eﬂ-l..f&l:ir.tl!:l Ellslrll,aj ua F'!amal,.lm E.DP para qua en
ejsricio de sus funcionas efectie la ncorporacion comespondiente a la cartografta oficial de esa
Secretarla, en la plancha No. F-81 Y F-81 a escala 1:2000 del Institufo Geogréfico Agustin
Codazzi - [EAC,

ARTICULG 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONGEDE. CGonoader Licencia de Urbanizacidn en
la modalidad de Reurbanizecitn dal desamollo denominads MORATO ROBLES, a lo sociedad
INGEURBE 8.A8, con MIT, BE0524118-1 en calidad de fidalcomitente del PA. desominado
FIDEICOMISO FG - MORATO representada legalments por el sefior JUAN CAMILD
EOMNZALEZVILLAVECES |denfificads con cédula de cludadania Mo, B01 B9463 propletanos del
predia ubicado an la TV 80 114A B5, de la localidad de Suba, de conformidad con la Informanion
imsota en o Folio de Matieula Iinmabiliada Mo, S0M- 1163285,

La presenta Licencia de Lrbanizacidn an ln modalidad de Reurbanzacdon sa axplde de asuerdo
con sl Plano y la documentacian aportada al tramite, s sual formes pars integral de |5 solicitud,
iodo ko cual fue preseniado ante este Despacho bajo [a referencia No 11001-3-22-0003% v al
Dipcredo 655 de 20021

ARTICULD 4. TERMIND DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBAMIZACION. Fl términn de
vigencia de la Licenca de Urbanizacion an la modalidad de Reurbanizacion gua se olonrga con la
presente Resolucin, serd de treinta v seis (36) meses prorrogables per una sole veg por un
plazo adicional de doca (12} meses, confados a partln de su ejecutona, de-acoerdo con lo
establecido en el articulo 27 de! Decreto Macional 1783 de 2021,

La sclicitud de pramoga de una lcencia urbanlstica debera radicarse con la documentacidn
completa a mas tardar freinta (307 dias habiles antes delvencimiento de |2 respectiva licencla.
La solicliud deberd:- acompaiarse de la manifestaciin bajo fa gravedad del juramenlo de la
Iniciacién de obra por pare dal urbanlzador o construclor responsahle,

ARTICULO 6. DEL TITULAR DE LA LICENCIA ¥ RESPONSABLE DE LA LICEMCIA DE
URBANIZACION.

Establecer como fitilar de |8 Licencia & la sociadad INGELURBE S.A0.5, con NIT, BB0524118-1 &n
calidad de Ndeicomitente del FA. denominado FIDEICOMISO FE — MORATOD representada
legabmenta por el sefor JUAN CAMILO GONZALEZ VILLAVECES Identificado con cédula da
chudadania No. 80153453,

B Establecer como  conslrucior responseble: de la  ejecucion  de las obvas de
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-0038
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 du Junio de 2022

Parla cual se concede la Liceacia de Urbanizacian en la miodalidad de Reurbanlzacion, para
& desarrolio denomminado MORATO ROBLES, locatizada an [a TV 60 1744 S5(ACTUAL) en la
Localidad o Suba oe Sogold CLC,, S0 astablecen Sus nowmmas urbanisicas y arguiiecidmnicas,

¥ sa fljan fas obligeciones a carge del urbanizador responsaizie,

Reurbonizacién dal Desanmolla denominado MORATO ROBLES al Ingeniaro CAMILD
ESCOBAR GIRALDD, idenlificads con Cédula de Cludadania Ne, 18:261.470, perdador da |a
Tarjuta Profosional Mo, 2520237442 CHD, segun infarmacidn contenida en ef formulario da
eoligitud de Licancia.

ARTICULOR. La gieriiritn da Bs ohrae de 13 | haniracon MORATD RORLES  debord
haeerss danion Oal placo ssiablacido e al arbiculo 4 O i poesanie Kesoucion Y sol s
iniciarse previo cumplimiento de los sigulsntes requisitos:

» (blencion de lzs especificacionas Bonicas para la elabaracion da los proyecios de redes de
gandicios v olwas de urbanismp comespondientes, expedidas por las ampresas de senvicivs
piblicos.

» Presentacian de Ios provectos da radas de sarvclos ¢ obiras da urbanlsmo ¥ oblancion de su
aprobacitn con los respectivos presupueslos, ante las entidades que comesponda

o Antes del inicio de las obras comespondientes a la Wibanizacion MORATO ROBLES, el
Urbanizadar debera sdliciar a las dderentes empresas de senvicios publicos v al Inshiuto da
Cesarrolo Urbano - (DU, el nombramiento de los interventores 2 gue hubiere lgar, con el fin da
garantizar su concordancia con el Proyects Urbanistico aprobedo. El interventor designado por
el Instifuto de Desarrcllo Uibano - DU, debe verdficar que antes del iniclo de las obras al
Urbanizador las replantee por coordenadas

ARTICULD 7, Parala cormecta aplicaciin de las disposiciones qgue 32 eslablecen en [a presents
Resolusidn, s endrd an duents [ sigulente infermacion:

7.9, INFORMACION DEL PREDIO.

= [Mombre de [a urbantradin: MORATO BOBLES
s  [lreccidn TV 80 1144 65

« Area Brula: 72633 16 M2

& Malricula InmobilkEnia: HOMN-1163285

El dataiie de estas dress se encuentra consignado en &l cuadro de mojones y dress de Cosion
al [Nstito, contenida en o plano Mo, CU35151/4-00 que se adopla madiante la prasanie
Resoluzian,

T2 DELAS DBRAS DE URBAMNIISND.

Terreno gue cobija: El Area Neta Urbanzable de ks Urbanizacion MORATO ROBLES.
ARTICULO B, DE LAS AREAS GENERALES DE LA URBANIZACION,

84. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SO0BRE AREA NETA URBAMIZABLE,
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EXPEINENTE: 11001.3-22-0030
RESEJLUE!'_I:IN.' RES T1007-3-22-1433 del 15 de Junio da 2022

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reirbantzacion, para
af desarrollo denominada MORATO ROBLES, locaizado en la TV 60 114A 56/ACTUAL) en fa
Localidad de Suba do Bagota D.C., se establecen sus normas urbanisticas y erquiteciénicas,
¥ se fijan las obligaciones a cargo def urbanfzador responsahie.

= Casion Resarva vial globo 1- AV, Suba: <1612 M2
« Cesion Resarva vigl globo 2- Av. Bubga;: 5a5 07 M2
= Cesion Resarva vial AV de la Consfitucion: 196 48 M2
& Ldiga Libusiico Lbdgudor g ¥ snpneo Fubie etk 30 Ik
= Garga Urbanlstica Dbligatoria de Equipamiento; 2147 26 12
= Ceslan adicional para equipamianto: 1. 113 70 M2
« Ceasion vias lncales: 7.405,34 M2
TAOTAL DE CESIDNES AL DISTRITO A0.7E6 01 M2
= Area Util Manzana 1: 472251 M2
o Area Ul Manzana 2 13.571.01 M2
» Area Util Manzans 3: .333.86 M2
« Area Util Manzana 4; 697132 M2
= Area Util Manzana &; B8.210,77 M2
TOTAL AREALITIL: 4080947 M2

ARTICULO 9. NORMAS GENERALES ¥ ESPECIFICAS. Sa establecen para la Urbanzacion
MORATC ROBLES, las siguientes normas generales y especificas, de conformidad con (o
dispuasto an al Decrato Distrital 555 de 2021 v aguallas que o complemantan, asi:

8.1, ZONIFICACION E IDENTIFICACION,
8.1.1. Zoniflcacidn Urbanistica,

Area de Actividad Estructurante Recaptora de vivienda de inlerés social, con asignackin de
Tratamiento de Ranovaciin

8.1.2. Zonificacion por fendmonos de remocion en masa e Inundac i,

v Segdn el Maga Hao, GU-2.2 10 da Amenaza por inundaclon, gua hace parte ntegranie del
Decreto 190 da 2004 - Plan de Ordenamiealo Terilorial de Bogwa DG, el pedio WO se
encuentia an 2ona da amenaes por nundackon,

« Segin el Flano Mo, CG-33.1 da Amenaza por Movimeentos en Masa oue hace pm‘re/
Integrante del cliado Decretn, el predio s encuentra en zona da amenaza BAJS por remocicn

B Mass.

»  Sogln los Mapa No, GG-3,1 el predio NO s8 encuenira en zonas de ratamionio espacial por
BMENaEa Nl anEonas do fesgo no miligakbs;

§.1.3, Estrato soclo-gcondinico provisional,

Paging 7 de 49

6 Y

e |




EXPEDHENTE: 11001-3-22-0038
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 dal 15 de Junio oo 2022

Por la cual se concede Ia Licencia de Urbanizacton en fa modalidad de Reurbanizacion, paras
el desarroffo denominado MORATO ROBLES, localizado an {a TV 60 1144 S5{ACTUAL) en ia
Localigad e Suiba e Bogoid D.C., se establecen sus normmias urbarsticas y anquitecronicas,
¥ s ffan las oblligaciones & cargo oel vrianizador responsatie.

Dracreto B51 dal 12 da septiambre da 2018, expedido por ka2 Alcaldia Mavor de Bagotd D.C., por
madio del cual se adopta la actualizacién de'la estrafificacion urbans de Bagota D.C . asigno al
pradio el Eslalo cualro (4),

69 SISTEMANFE ESPACIO PLIRLICO
8,21, Localizacion de ls zona de cesion para la conformacion de andanes,

El drpa die casidn al Distrito Capital destinada para la conformacion de los andenes, genareda
por el proceso de Lirbanizaciin del desamolo MORATO ROBLES se encuentra delimilada,
deslindada, amojonada y acotada, segtin Plano No. CU3S161/4-00 v una vez eecutado &
proyects, construida, dotada v eniregada: al Distniio Capital por &l Urbenizador Responsable,
formara pare del Sislema de Espaclo Pobficoconsiruids en 2 eiudad.

0.2.2 Calculo de la obligacién urbanistica de cesidn en suelo para espacio pablico. Da
conformidad con las arffculos 121 v 317 del Decreto Distrial 555 del 2021 — Plan de Ordéns
e Territorial, Las cesiones para espedo plblico gue: deben:cumplir los proyectos gue 53
desarrollan en &l Distrite capital corresponderan con el astablecido an los respactivos fratamisan-
tos urbanisticos quo los aplique,

Loz predios sujelos: al *. . ratanvenio de renovecion wbans sin plan porcial deberdrn fener en
tparila los siguienles peramelos parg el caloulo de fa casion de stelo para espacio patilica”

Se generan an proyeclos que superan o indice de construcoion basa (IC Base) de 1,3.
La fhrmula para calcular el area a ceder en stelo es: G5 & AT © Fa, donde:

58 = Ama a codor en m2 de suelo

AT = Area de ferenc en m2 de suelo.

Fs = Porcantaje para ol cllculo de la obligacin, de acusrdo con gl rango de Indice de
consiruccion efectivo (ICe] en suelo,

T WENOVACION URBANA SIN FLAN PARGIAL r
Caleiln de oblfnsidn iolal
I Efecliva Ge] Porcenia)e de cilodo para Condicidn pom ¢l desarmalls del proyecia
oiflgacidn en slielo |Fa)
iCes13 S Iy

1.3 < 1Cm a3 204

P ] F Licanrciamienln Lihanisson

T=iCasd A5 5

A<iCashb 45 i %
Llssnctmrieniy wianlplico sempre ¥ cunndo el dres @ ceder

ACiCAreE 54% {Cee) wmy mayor a 400 m? y oo srglahe oome minies ina e
quing da AR Ana

FalcasT B |-|U-I'I'|-E|5Il;l'-"il"lh LD gliE. geampen ymdﬂuuﬂmﬂm LTy
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EXPEDNENTE: 11001-3.22-0030
RESOLUCION: RES 110071-3-22-1433 dol 15 do Junio do 2022

For la cusl se concede la Licencia de Urbanizacian en la modalidad de Reurbanizacion, para
el desarroilo denominado MORATO ROEBLES, localizado an fa TV 60 1144 55(ACTUAL) en la
Localidad de Suba do Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas v amuitectdnicas,
¥ s fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabla,

El proyecto prewd un éren da oeeidn de suelo para sspacio poblico de 20.080,72 Misz
correspondients al 2B.08% dol drea a reurbanizar, con el cual aleanea un indice de consirucoisn
afoctive de 3. El proyacio plantea en sltio ls lololdad de fa camga en cumplimiento con o
mrfabdnaidn v b Slal= N Apt sebm ds 47 ! Nonnodn E8E m il s Blmeas o Prmmetas e Anas

superiore 0000 Mz de AT debe dejarla shiigacion tolal de ceaidn i ailio, J'rrdﬂj,randfgnmmméu
dal Indice de constriceidn afective ICE que alcance”

8.2.3 Critarios de disefio pars el sistema de eapacio piblico peatonal y para el encuentro
seqin articulo 122, seacion 1, subcapitulo 1, capitulo 4

» Atendiendo la esirategia de cuadficacion, infegracién v conactividad del sistama con las
demas esinicluras. lemiftoriales, se propiclard recormidos seolros, accesibles, autdnomos,
sgstenibles, limplos y equitativos, con garantia de accesibilidad universal v calidad para todas
Ias personas que hacen uso del espacio piblico, an especial pars las mujeres, los nifios v las
niftas, las perspnas mayoras y parsanas con discapacidad, se deberan sequir los sigulentes
criterics de disefo

1. ACCESIBILIDAD. El espacio piblioo peatonzl y pam &l ancienino debe Integrarse con af
enforno, ser-cantinuin, accasibie v seqguro, permitiendo ol [Bre desplaramiento de la cindsdania
de la sigulanie manera;

a. &a deban garantizer condiclones {lslcas adecuacas para |a clreulacidn sagura, incluyenie,
autdrioma y conforfable de los usuaros, independientemenie de su edad y capacidades

wognithvas o fislcas.

b. Se debe gamntizar la sccesibilidad universal en todos los espacios pdblicos, inclusive an
zonas con condiciones topograficas de alla pandianta y desarrolles an ladera, para lo oual se

deberan raalizer [as adecuaciones necesarias del tereno,

o, Se-debe garantzar o conectividad v conlinuidad da las circulaciones paatonales, tanfo enau
trazado come en sus superficies; sin intarrupeian por obstdculos y factitands of acoese a puntos
da ancusntro, sctivided o aplomeracion de personas, para permifir recomidos ssguros,
conforiables v directos

d. Ls sdministracion digtrital concerfara con la nacién B intervencidn v manejs de cruces
pealonales con cormadores frreos para garantizar la conbinuidad vy coneclividad de las
circutackones pratonalas con accesibilidad unhearsal.

a. Se debe incluir sefializacion ciara, visibie y de facil comprension, con lenguajs incloyenis.

. 5a prohiben los cerramiantos de los elemenios que conforman el sistema de espado publico
paatonzl ¥ para el encueniio. Excepclonalmente se permilie &l camamianio de [a infraastiuclura
deporiva al Interior de los pargues de la red estruclurante cusndo se requiera pera su comecln
funciopamiento. Para os parques - axistentes que cusnben cen cormamiento a la fecha de
expediclén del POT se debera prever la efiminacidn pauiating del camamiento aténdiendo los
critarios de vitalidad, conforme a la programacion de su mantenimbento, disefio yio construccitn,
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EXPEDIENTE: 11007-3-22-0038
RESOLUCION; RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junjo de 2022

For la cual se concede la Licencia oe Urbarizacion an fa modalidad oe Rolrbarizacion, para
el desarrolio denominado MORATO ROBLES, Jocalizado en fa TV 60 7144 S5[ACTUAL) en
Localidad de Suba de Bogold D.G., se establecan sus normas unbanfsiicas y anquilesidnicas,
¥ se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

g. La intervencidn de los eapacios plblicos pestonales y para el encuantro propandera por
realizarse da paramontoe a paramento, a fin de garantizar su articulacitn con el espacio pdblico
para la movikdad colindarie, cruces seguros, continuidad de |2 creulacidn peatonal y conaxitn
cion e enformo,

h. Le |n1'rﬂaah'ut:1ur=| paalnnzﬁ dHI:E mirimezar fos H&&gns ¥ r:l:rnﬂ[dﬂs con E|H"IT-IE1IDE E:lamm
I } | 1 Vi 1

ademada 5agur| €l ::ume:ﬂu 1.r c:uar'rda sa pmsamm mmlnm-s

2 VITALIDAD. Deben contemplarse disafios que promuevan la vitalidad para que los espacios
pemanezcan activos an el mayar rango horato posible a fin de garantizar su control social. Los
eepacios deban ser varsatiles, para parmitic el desamollo de senicios conexos a las actividades
recreativas, depariivas, cullurales de manera permanante o femporal, Para esto

8, Los disefios deben ser funcionales, innovadores eincluyenies ¥ respondara las expedatvas
¥ necesidades de la poblasion v del contexto urbang,

b. La infraestructura pealonal debe ser comoda para formentar los desplazamienios. a ple,
reconocer capacidades diferenciales, y propiciar el cambio modal en los racormdos da
proximidad y la integracion con al ranspone piblico.

©. Se pueden habilitar accesos pestonales a los predios poblicos v privades o fravés de
cualguiera da los elemantes del sisterna, mediante [a obtencidn de las comespondientss
licancias urbanlaficas, este licenciamientn estars condicionada & e habllitacldén de la
infraestructura pealonal gue parmitz o acceso 3 lodos los predios colindantas con 8l Bzpacia
plblica, En la cormespondiante licancia de consfruccidn, e Curador Lrhano autorizard la
inlervancion de |z infroestruciura pestonal, de conformidad con el parsgraio 1 del ariiculs
Intervencian y Ooupacidn del Espacio Plblico del FOT.

@, e deben generar lachadas activas en los priimeros pisos de las edificaciones contiguss a las
arzas del sisiema, medianie eccesos y venianas ransitcidas, qua permilan la integracion visual
anlre al espacio poblico ¥ los predios privados.

d. Se priodzard la lbealizacidn di las dreas de mitigacion de los sandcios soolales y del culdado
conligua a espacios publicos de encuentra,

e. Loa espacios deben confar con el mobiliario necesanio para su correcio funcionamianto,
fomentando la parmananca y cualficacsdin de loa recormidos pealonalas.

I. 5e deben olosgar soluciones de disefio que incluyan a las personas con discapacidad y los
grupos poblationales en sluacion de vulnerabilidad.

0. -Se deben incorporar dotacionas para la presencin de caninos o felinos doméasticos o
maseotas #n zonas dalimitndas dentro del disefio de los eepacics plblicos de eneusniro

h. La localizacian de senvicios conexos en los elemantos ded Sistema de Espscie Pablico
Featonal v pare €l encuenirn dabend ser compatble oon B naiuraleza v nciin de 1os espacios
plblisos, an ningln case podrd obstaculizar 3 cirewlacion pestonal y Tbre transise ¥ se regulaErs
par &l Mareo Regulatorio de Aprovechamiante Ecendmmicd.
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EXPEDIENTE: 71007-3-22-00.30
RESOLUCION: RES 11087-3-22-1433 dal 15 de Junlo do 2022

Porla cual se concede fa Licencia de Urbanizacion en Ia modalidad de Reurbanizacion, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en fa TV 60 1144 55(ACTUAL) en Ia
Localidad de Suba de Bogotsd D.C., se establecen sus normas urbanisticas y argultectdnicas,
¥ su fllan las obligaciones a cargo del urbapizador responsable.

| Se dabard priorizer |a localizacion de zongs de aclividad v permanencia an los bordas de los
parques existantes donde se-allming al carramiento,

|, Se implementaran accliones de urbanismo tactico v acupuniura urbana con ol fin da cualificar
fisica v sosfalments los espacins pOblicna, medianie infevenciones parlicipalivas con |2
G,

k. Se promovera la particioscion cudadana incidento en el disefio e intervencidn de 03 espacios
pablicos con el fin de formantar la apropiacion y scstenibllidad de los espacios en el iempo. Por
le tanto, en el marco de los procesos de participacidn pare la reglamentacidn de las LIPL se
deberd realizar un balance de fa oférda recrepliva v deporiiva, a fin do establecer damandas de
raconvarsion de diche oferta para garantizer condicionse de equilibrio y diversidad en las
dotaciones de los aspacies publicos pestonzles v pera el encuento

3. SEGURIDAD, Debe promoversa la creacion de amblentes con una coracta luminaddn y
visLales continuas entre el espacio piblico v el espacio privede, para lo cual

a La iluminacidn debe proporcionar condiciones de visibilidad y seguridad con eficiencia
luminiea, que parmita ussar el sspacio en el rango mas amplio de horario, especialmente én las
noches: Sa promoverd el uso-de tecnologia v energlas limplas o repovables para los sistemas
de iluminacibn del espacio phblico :

b. El disano da |a luminaciin dabera tanar an cuenta la conservacian y ne afectacion del habiiat
de fauna presente en &l Espacio pubico:

;. Se parmita la apadura ¥y acceso de las fachadas cerradas v oulatas colindantes con el espacio
plblico peslonal ¥ para el encusntro, para reducir los focos de insegunided v favorecer la
relacion visual interior- exterion, o en su dafecto estas deberan ser tratadas con acabados que
permitan su arlictdacitn con el entormo. Para parques, plazas v plazoletas los accasos
sefislados seran (inicamente pealonales.

d. Se dabe gammntizar &l control visual de los espacios medianie la definicidn de nitas seguras
entre dos o més punios, con fuminacin didigcla, sefal@acidn clars, mobiliaro que apoye la
presencia nalural de parsonas v coberura vegetal v efminendo o chatéculos que blogquean,
entorpecen o limitan la linea de visidn,

e. Loz critarios de disefio dd espacio.piblico pealopal para el encueniro deben generar
actuaciones inlegrales para la creacion de entornos seguros, desde [a parspaciiva de género y
de las poblacionas y comunidades diversas con mayor grade de vilneral#idad

4. CONECTIVIDAD AMBIENTAL. El dissfio do log espacios plblizos pestonalaz v para o
ancuantro debe aportar a mejorar las condiclones amblantales de |a ciudad, inerementands las
coberturas verdes, mejorando In permesbiidad del suels, regulando el ciclo hidroldglon,
reduciendo la escorrantia suparficlal ¥ los fendmenos de kias de calor, a ravés de suparficies
parmeablez, coberiurss vepselsies, agrhcullura urbana & infraestructura verds a&n las
adificacionas, para lo cual
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-0039
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1431 del 15 da Junio de 2022

Por la cual se concode la Licencia de Urbanizacién en la modaiidad de Reurbanizacion, para
&l desarrollo denominade WORATO ROBLES, localirado on fa TV 60 71744 SS5{ACTUAL) en |3
Localigad de Suba de Bogota D.C., se establecen SUs normas drbanisiicas y arquitectirnicas,
y se tijen las obligaciones a cargo del urbanizador responsalife,

a, El disefio da los componentas dal sislema debe intagrar los elementos naturales existantes y
mejorar sus sondiclones para prestar mefores sorvicios acosislémicos.

b. Se deben implementar Sislemas Uibapos de Drenaje Sostenible -SUDS, mansjo y
tratamignta de aguas lluvias de escomentia

r Sa dahen ifilizer malardalee mee cheamven erflardne fe hoias  emisinnes, procecng
0 e L T e ¥ i e can e snlomn v gus e su desanolia qua |.I-'|'LI|JIE':I'IL:iHII P 18
gostenibifidad ambiental, de acuerdo con las condiclones gque a8 reglamantan para |8
cansiruceion sostenible: veo de maleddes reciclados & Innovadores. con moros Yy temazas
verdes, promocion de huertas urbanes, nanotecnologla con bic-concrelo, ciclo vias solgres,
plataformas que produzcan energla &l ser pisadas (PAVEGEN), nano-particulas an hojas;

d, Se deben implementar los indices de disefio de coberluras vegetales y superficies aplicables
al area conienidos en el presanbe Subcapiiulo.

.. Mitigacion de impactos en la calidad del aire por emisiones atmosféricas de fuanlas fijlas v
miavies (priorizando el malerial particulado), para ello, se debe Incorporar coberiura vegetal con
pradominancia del perie arbdreo en 1a infraestructura peatonal que mejore |a calidad ambiental
urana y paisajistica, mitigue los impaclos del ruide y det material particulado y proporcions
profecaion y confort al racorride peatonal. Ademds, se debe garaniizar las coberluras vegelales
del suelo para evitar ia re-suspension del material particulado, Se deberén seleccionar especies
qgue se adaplen al entomo, garantizando el espacio adecuado para su desarolis sin afectar ka
eslabilidad de'las superficles, de acuerdo con &l manual de espacio publico ¥ cobarturas
vegetalas gue adopte coruntamants |2 Secretarla Diskital de Ambienta y Jardin Botanico de
Bogola.

f. Implementacidn de nuevas tecnologlas que permilan el uso do onerglas renovables v el
aprovechamiento sostenible de los recursos nabwrales, que dole” sl espacio pablico - de
sostenibilidad ecoldgica, a fravds de |a adopocdn da crilerios de scourbanimo an las
intarvanciones de los aspacios pldblicos existentes, on ginargia con a3 reducckin de bos efecios
contaminantes, manejo int=gral de residucs solidos y Ia promocion de serviclos acosisiémicos;
tado en el marco de la promocion pars el uso adecusdo ¥ 1a apropiacion de los aspacios pablicos
naturales, de acuerdo a 2us cuslidades ambigntales.

g. Incorporacitn de pradicas soslenibles gue promuevan el buen uso de los elementos
constifutivos naturales dal espacio plbdicoe ¥ Tomenlen la valoracion de |as condicicnes socialas,
clllurales v ecindmicas, enlendiendo [as dindmicas proplas de cada lugarn, asocadas & su uso
vy simbologla por parte de las comunidades,

h. Conectividad ecoldgiza con la Estruciura Ecoldgled Princlpal, para elle, cusndo |os espatics
publicos paatonales y de ancueniro colinden con otras dreas de Ia Estruchura Ecoldgics Principal,
Y pam prionzar la conedhvidad edosistémica, y el disfrule visusl, las inlearvenciones en loa
espacios plblicos peatonales y para e encuentro deberan tener en cusnta en & disefio o
siguiente:
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EXPEMNENTE: 110(1-3.22-0039
RESOLUCION: RES 11001.3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

For la cual se concede la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanlzacidn, para
el desarrello denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 1144 55(ACTUAL) en s
Localldad de Suba de Bogoté D.C., se establecen sus nonmas urbanizilcas y arquitectonicas,
¥ sa fijan las obligaciones & cargo del urbanfzador responsabla,

i} Se deben plantear punfos claros de arliculackan con los elementos de fa Estructura Ecoldgica
Frincipal coindante, mediante conexiones peatonales y plazoletas de acceso en e espacio
plbico peatonal y para &f encueniro.

i} Se deben artlcular funconalmente actividades v senicing conexas an el espacin poblico de
BT Gon ol i di godanblzar s vilalidad ¥ consosdal (8 ansiciin desde i espacio pubdico

hacia la Estruciura Ecoldnica Principal.

iif} B evitaran cerramientos para generer confinuidad espacial entrs &l espacio piblico v la
Estruchara

Ecoldgica Principal. En & evenlo do requerirsse, s& implemsentardn cemamientes oon
trangparancia minima del 30% que garantican la continuidad visual y &l disfrute de la Estructura
Ecoldgica Principat.

i} Se deberén privilagiar, dentro del espacio publico peatonal y para al encuantro;
Intervenicinnes pasajisiicas que promuevan la restauracidn y presarvacién de ecosistemas y
comunidadas hidficas det enforno, tanto nativas comn amergeniss,

v} El diseno de las calles localizadas perimefraimente a la Estrectura Ecoldgica Principal dabe
reconfigurar su perfil vial para garantizar ia prioridad de Ia franfa de circulacion peatonal, de la
[ranja de calidad ambiental y |a locallzacion de moblliario para & disfrisle efective d= 1a calle.

Vi) La |ncalizacion de las casiones producio de procesos de desarallo o rencvackin urbana
deben privilegiar articulacion y eonexidn con los elementos de la Fstructura Fealdgiza Principal.

Pardgrafo. Las disposiciones dal presents arficulo son aplicables exclusivamente a la
intervencitn de espaclos publicos peatonales pata el encuentro v no seran aplicables a los
elementos de la Estruciura Eooldgica Principal.

= 58 Incorparan |as disposiciones sefialadas en la Ley 361 de 1887; Porfa cual s extablecan
mecanizmos de fniegractdn soclal de las personas con fimitacidn ¥ se diclan ofres
disposiciones”, adicionada por la Ley 1287 de 2000, |a Ley Estatutarta 16818 de 2013 “Por medio
de la cual se establecen las disposiciones para garmntizar el pleno ejercizio de los denachos de
las parsonas con discapacidad”, el Daeoreto Macional 1077 de 2016, las normas técnicas NTC-
4279 da 20050, NTC-4774 de 2006, NTC-5610 d= 2008 y NTC-4143 de 2008 v demds normas
vigentes en la maleria.

= Mo se pemmiten cerramiantos de las zonas de uso pibico de acuardo con o contemplado
en & grtfoulo 2.2.3,3.6 del Decrato Nacional 1077 de 2015,

« Aocesibilidad, para la protaceldn peatonal en la zona se deben generar rampas en los
gccesos de vehiculos a parqueadercs, que deberdn cumplir con las condiciones de disafio da
estos alamenios garantizendo & continuldad dal andén en matedal y nivel. Le accesibilidad
vahicular ¥ peatonal debe plantearsa de mansra saparada ¥ debers respetar o confinuidad de
los andenes Nnouyendo ef aCceso a sOtancs.
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EXMPEDIENTE: 11007-3-22-0038
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1431 dal 15 de Junio da 2022

Por la cual se concede Ja Licencia de Urbanizacian en la modalidsd de Reurbaniracion, para
ol desarrollo dencminado MORATG ROBLES, localizado an la TV 60 1144 S5[ACTUAL} en a
Localidad de Suba de Bogoia D.C., se establecen sus normas uriranisticas y arguitectinicas,
¥ me fijan fas obiigaciones & cargo del urianizedor responsalkie.

= Arborizacitn y Paisajismo, el ralamlenlo de arborizacln de los andanes dabe cumnplic lo
dofinido en la Cartilla de Arbosdzacion del Jardin Botdnico, el Manual Verde v lae Guias de
Procedimiento y Lineamientos Ambientalaz de Disefio para Obras de Infraestructura en Bogola
Eez:

=«  [Mienias v enlgees poalmnaias v wahicitarss ap pasn de reesree ensl dmbEa dal planp
parcal algin lipo de integracton strea o sublerdnes de tipo funcionsl o espacial, eeia S8 podri
soiunionar madiante enlaces paatonales construidos a cualgquier nivel de las edificeciones y

gdtanos o anlacas vehiculares a nivel de sdfanos, tanto en espacio pdbfico como privado, los
cuabes sa debordn aprobar en ln cormespondiente Scencia urbanisfica Los enlaces paatonakes
dobardn adotantar el irdmite para oblener |3 respactiva licencia de intervencion y ocupacion de
aspaciy priblics, en al mareo da lo establecida en los artiowns 2261112 y 22,61 1.13 dal
Decretn Macional 1077 de 2015 o las normage que o modifiquen, complementan o suelituyan,

= Se deberd hacer la enfrega matertal v Hulacién de las dreas piblicas existenias ous [io
hayan sido objeto de aprehensidn por parte dal Departameanta Administralivo de la Defensoria
dol Ezpacio Poblico - DADEPR y de |las demas qua se ganaren con 8 plan parcial adopiada, En
cago de imposibilidad de realizar la entrega material y fitulacidn &l Distrilto Capial, el
Departamenio Adminisirative de 1a Defansoria ded Espacio Publfico - DADEP o la entidad
compaients adelantara las actuaciones que comaspondan

9.2 4 Obligacion de destinar porciones de suelo a la construccion de vivienda de interés
social o prioritario o su equivalents en metros cuadrados de construccion.

El articulo 322 dal Decrett 555 de 2021, astablecs: Obligacién de destingr porciones de sualn
ala construccldn de vivienda de inerés social o prioritarie o su equivalante en matros cuadrados
de construccidn. Los proyactos desarrollados bafos las condiciones de los tratamientos de
consolidacion o de renovacion urbana podrdn accedar a la edificabllidad adicional por encima
dal indice base, siempre y cuando se cumpla con [as siguiantns condiciones:

s .. RENOVACION URBANA
ICEfective | Hissla el TASRGET Desrs = ONOIR0E oo edelante
[ ViR s VIS (AIM)
a5 NA 1 NI e,
Z<itesd | ARVIPAENWS | 25%
d=jCeEsd B % WIF G 12 % [l G0 dete cumplic i toballdad e in obligocion dolindda on
d=ite sl by L Pl &l numaral precaclonls
- EciBex ¥ &AL E% 1% Par el caso sorin 6% WP & 10%WS
a7 d &% 5 15%
Planes
__parcinkas e T e e el =

En wirfud da lo anteror Ins Glulares de I licencia aptaron por cemple con la obligacion ded 8%
de vivienda VIS-al cual equivale a 5.726,04 m2 5 desarmollar en ef proyesto,
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EXPEDIENTE: 11001-3.22-0039
RESOLUCION: RES 11007-3-22-1433 dal 15 da Junle de 2022

Por la cual se conceds Ja Licencia de Urbanizacion an la modalidad e Reurhanizacion, para
el desarrolio denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 1144 S5(ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogoid D.C., se establecen sus normas urbanfsticas y arquitectonicas,
y sefijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabla,

8.2.5. OBLIGACION URBANISTICA PARA EQUIFPAMIENTO PUBLICO

El articule 329 de Decrelo 555 de 2021 eslablece |a obligacian urbanistica para equipamiznio
pL}hHm essla nhllganﬁr 58 r:urq:lrm& an el amhlla del pmye::.tn para Ia ::Lr-_fn s deslinard el tres
| [cpin
élrﬂﬂ ge ﬂqulpﬂ-rnlnhlu ﬂE"ElEII‘F.El de 1, '113 ?'l} ma2 -Equ|'|'Et|E'I'||EI: &l 1 ..jﬂ-”.-sl:. aﬂ:lun.ﬂl

8.2.6. SISTEMA VIAL

Let vias de la Malla Vial Arlerlal que hacen parte da la Urbanizacidn eprobada, cormesponden a
lag sefialedas en el Plana del desarrcilo MORATO ROBLES, distinguido oon of Mo, GU3S115/4-
00, que se apruaba v adopta mediante la presente Rescolucién.

La distibucion y dimeneién de los componentes de las secclones ransversales de |ss vias
indicadas en o Plano CU35115/4-00, daberén ser definidas por la enfidad compelents.

9.3 NORMAS URBANISTICAS.

93,1 Usog,

El articuta 233, del Decreto Distritel 555 de 2021, sefiala o usos gue sa mencionan
continuacitn y 108 cualas e parmiten en al pradio objeto de llenciz, siempre y cuando cumpla
las acciones da niligacidn ambientalas y urbanisticas descrias en gl anexo 1 del Decreto 555
de 2021

1. Usos residenciales. Es la desfinacion asignada al suelo para la actividad propia da la
vivienda que se desarrolla en inmuebles dispuesios como lugar de habitacién permanentz en el
temitorio. Pueden sar unifamiliares. bifamiiares, multifemiliares o coleclivas. Incluye Ias
soluciones habitacionales con sapdcios para estudiantas, adullo mayer v medicalizadas.

2.Usos dotacionales, Esla destinacion asignada al suelo pera &l desarmile de actividades gue
responden a la funcidn soclal del Eslade en lo relacionado con los serviclos del culdado v
s2fvicics spciales ¥ prestacidn de los sevicios tendientes a asegurar el acceso a los derechos
fundamentales, sociales y culturales de la ciudadania para su desarmollo individual y colechivo,
ofertzdos por el sector pablice o privado, Los Uses dolacionales albargan los eguipamianios del
Sistema del Cuidado y Servicios Bodales. Los eguipamientos s fipifican segin su dres
consiruids; ask;

Equipamientos Tipo 1. Laz edificaciones que sa destinen a uso dotacional con ares constnids
menor o igual & 4000 m2 de area construida.

Equipamiantos Tipo 2. Las edilicaciones que so destinen a uso dotackonal con dres canslrodia
mayor-& 4. 000 v hasta 15,000 m2.
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-003%
RESOLUCION: RES 1100H-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

For la cual se concede la Licencia de Urbanizacitn en la modalidad de Reurbanizacian, para
al desarrolle denominade MORATO ROBLES, focalizado en fa TV B0 1744 S5ACTUAL] en [a
Localidad de Suba do Bogotd .G, 30 establecan sis normas urbanisiices y arguitectonicas,
¥ se.fijan las obligaciones o cargo del urbanioador responsable,

Equipamientos Tipo 3. Las edificaciones que se destinen a uso dotaclonal con drea construldn
mayor o igual & 15,000,

Comaercios y sarvicios basicos, Commasponden a los locales cuya sctividad princpal es &l in-
farcambls de biomes v sandplion direstomenls scoaciblee 2 In disniela_inohiendns (ae siparficies
desliiades al slmecenamenlo y bodagaje, cuando son imisnangs 8 un lecio (W) del sea cons-
truida an o uso comerclal ¥ do savicins. Se incluyen en esta calegoria los servicios de par-
aueadero, restaurantes, de enirelenimiento, juegos da susrle v azar, de habilidad y cesirars
los asieblecmientos para venta v serviclos a biciclelas, pafinefaz o vehiculos de micro movil-
ilael

1. Servicios de hospedaje: Coresponden a los sslablecimientos comerciales de alojamiznto
no pemmanente en hoteles u hospedajes, inscritos en el Registro Macional de Tursmo, No in-
cluye vivianda turistica

4, Serviclos de Oficinas: Compmenden a los establacimisnios plblicos o privados donde son
glercidas Pringpalmanis atlividades empresariales como direcchn, gestidn, astudios, disefics,
Informatica, Investigacian ¥ desarrolls, asl como servicios profesionales, especialezados, Eoni-
cos yio edministrativos :

6. Servicios al automovil. Coresponden a los establecimientos: cuya aclividad principal es k=
venla da bienes y prestacidn de sewvicios relaclonados con los vehiculos aulomotores v a la

maguinana: Mo incluye usos indusiriales

6. Servicios Especiales, Corresponden a los establecimientos cuya actvidad princlpal esia
deslinada a piblico adulto, caracterizados principalments por cuakjulera de estas actividades;
a) gl expendio de bebidas embriaganies para & copsumo dentre del estabedmiento; b) el sar-
vicio de estancia por horas en resiiencias o moteles (no inscritos en el Regisiro Nacional de
Turisma), ¢} ancusniros sexuales, incluidas jas actvidades saxuales pagadas; d) i proyacsoian
decomenido saxual explicite mo apto para menores de edad, m que reproduzea, ulilice o pro-
mueva conlenido alusivo & fa explotacion sexual comearcial de nifias, nifos y adolescantes, rata
e personas v explolacidn sexual; g) & prestacion de serviclos donde se eecuten mdsi=E o
rwidos gua puedan alactar 8 tranguilidad.

7. Servilcios logisticos; Comesponden a los establecimicntos destinadas al almassmamienls,
bodegaje, clasificaciin, lnpieza yio distribucidn de carga ylo memancia, Incluye las bodegas
privadas de raciclaje no afeclas al servicio poblico de aseo, an cantros de acopio bisico (sapa-
racidn, clasificacion, embalaje, almacanamlento lemporal ylo comedcializadion), asi como ague-
Ilag e Ing que e adelanten prooesos do pro Fansfommaalon.
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EXPEINENTE: 11004-3-22-(:038
RESOLUCION: RES 11007-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Par la cial se canceds la Licencia de Urbanizacldn en la modalidad de Reurbanizacidn, para
ol desarrolfo denominado MORATO ROBLES, localizado en fa TV 60 1744 55/ACTUAL) an fa
Localidad de Suba de Bogotd D.C., se estallecen sus normas urbanisticas y arquitocidnicas,
¥ se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabie,

Faragrafo 1. Los Jeegos localizados de suede y azar, ¥ de habilidad y destreza, estin sujalos
a las dsposiciones del Codigo Nacional de Sequridad v Convivencia Ciudadana y a la detesmi-
nacion da los parimetros que 52 fien en normas distritales,

Furdgialo 2, | | §TH Iy B | 85 RS T i ]
Lif Lm:: l:iEI sualn pala su l:lesm'rnuu dﬂtﬂﬁ amgarsa a lo dispussio an Ia Lﬂyr ‘.IIE I:Ie EEH:Iq 1r El
Decreto Unico Hﬁg!ammrﬂtitl 1077 de 2015 o la norma que kb modifique o sustiuya.

Clasificacion de tmos Industriales. L os usos indusiriales se clasifican asi

Producciin artesanal, Cormesponde a las aclividades creativas de producclén de objelos, rea-
lizadas con predominio manual y auxilfadas en algunos casoes con maguinaras simples, obte-
nizndo un resultado final individualizado, determinado por los patrones cullurales, o madic am-
blente y su desarralle histérico. Se carasierizan porgue su produccién genera bajo impacto am-
bianial, y &l puntaje de calificacidn debe ser de 0, segin la calificacidn obtenida de la sumatora
do los sspectos ambisntales, sanitarios y eperalivos, previstos en el articulo de *Calificacin de
ue0s indusiriales

La obtencidn de un punlaje superior la dasificars como industria trensformadora an los t&rminos
a log que ze refiere el siguants numeral,

La implantacidn de este uso deba cumplir loa requisitos da la industria lviana, v ser objelo de la
respeciiva auto declaracidn por parte dal interesado ante las autoridedes smbientslas v sanita-
rias.

Inciistra transformadora: Cormaspande con la-secuancia de actividades da transformacion,
elaboracion, ensambla, manufaciura yio damds procasos qua impliguen cambio del sstado o
prasantacion orgingl de tnas materias primas o insumos. En funcidn de los impactos; esta ca-
ienoria e clasifica asl;

Industria Liviana: Tipo de industriz que desamolia adlividades que generan nulo o bajo impacio
ambianal yio a [a saud poblica, Esta industria corresponde &l penteje menor o igual & 2, segun
la calificacidn abtenida de [z sumatoria de s azpactos ambientales, sanltarios v operativos,
definidos en el articulo de "Calilicacién de usos industriales

Industrda Mediana: Tipo de industria gue desarmolla aclividades que generan vn mediano im-
pacte ambiental yio & |a salud pablica. Esta industria corresponde al puntaje enlre 3 y 5 segdn
la calificacidn cbienida de la sumatoria de los aspecios ambieniales, sanitarios v oparativos,
definidos en 2l afdlculo de "Calificaticn de usos industralas

AREA DE ACTIVIDAD
usu ESTRUCTURANTE
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR — BIFAMILIAR® ;;b

Pégina 17 e 40

b

LK L




EXPENENTE: 11007.-3-22.0038
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junfo de 2022

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacion en Ja modalidad de Reurbanizacion, para
el desarrallo denominade MORATO ROBLES, localizado en la TV G0 114A S5{ACTUAL) an la
Localidad de Suba da Bogotd D.C., e esfablecen sus normas urbanisticas y arquitectanicas,

y sefijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabie.
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-0030

RESOLUCION: RES 11001-3-23-1433 dal 15 de Junio de 2022

Por la cual se conceds fa Licencla de Urbanleaeldn on la modalidad do Reurbanizacidn, para
el desarrallo denominadn MORATO ROBLES, lncallzado on fa TV 60 1144 55(ACTUAL) an fa
Locafldad de Suba oe Bagord D.C., se esfablacon sus normas urbanisticas v anguiiectonicas,

¥ se fifan las obligaclones a cargo del urbanizador responsable.
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EXPEMENTE: 11001-3-22.0039

RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022
Por fa cual se concede la Licencla de Urbanizacion an la modalidad de Reurbanizacion, para
el desarrolio denrominado MORATO ROBLES, localicado on fa TV 60 144 S5{ACTUAL) en la

Localidad de Suba de Bogotd D.C., se establecen sus nojmas urbanisticas y arguitectonicas,
y se fijan [as obligaciones a cargo del urbanizador responsablo.

3V ML
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-0033

RESOLLUCION: RES 11001-3.28-1433 del 16 da Junio de 2022

For Ia cual se concede la Licencia de Urbanizacitn en la modalidad de Reurbanizacion, para
el desarrollo denominado MORATC ROBLES, localizado en la TV 60 114A S5{ACTUAL) en fa
Localidad de Suba de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arguitectonicas,
¥ sa fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabla.
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ARTICULD 248 ACCIDNES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES {(RA)
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deduse pot i Akeidin lecal v Euioeded pem-
llankal

Ls loenfzailin de log sapacios danide S8 decams-
[Een usus g glle inpasls Enddiomal fekari gar a
ins distancla no manor @ 30 rmairos, madides
teade &l lindern mda carcano 4 predion con UeGs
edencialey, hospiales, puadoras, bibliolecas,

sanalockos y hoganes gerdticon.

Banlne del poceso de licencismiesio par
pane do lon oumdcens whanos, B owadar
urbarm podid vetificn edla wocin da M-
chin can base on |a informacidn’ inchilde on
& cerfificado cuotesimal sxpedido par la Link
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EXPENENTE: 11007-3-22-0039
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por la cual so concede la Licencia de Urbanizecion an fs modalidad de Reurbanizacion, para
el desarrollo denominade WORATO ROBLES, localizado en fa TV 60 1144 S5{ACTUAL) on la
Localidad de Suba de Bogotd D.C., 50 esfalocan Sus nonmas urbanisticas y anguiiectonicas,
y sefifan las obligaciones a cargo del urbanizadar responsabife.

dael Aciminabrative Eapecinl da Calactm Dis-
rital

& Permopenlemanle duranis ln operacsin
ded wso par e Adeaklia il §oaulonklsd mm-

hiuglal

£ i /e, | TR s exgracios. dontin se dosarvolan Lo da | & Femnesiamaris dirante & operacibn

[Eip RS T |

tior i wmissn e oo olonevon hoore el e | el

intasriar e
E el casn g na ser posiie conlicdal s ainin | = Peimaneriomane Surenle la aperacin
di clites ofeneios @ Intaior de bs aspacios dal uso por la Alcalifla kocad § sudickiad s
3 Adncupmds loes- | donda s dongralan uses da allo bnpacie am- hianial

fizacitn del uso | biendsl por su complajdad, esios usos dobesan

do alia impado | looalirame de acuamda con las dslanoias reo-
mrrisistital rendades & e Resohcrss 1501 de 2013y

POAT el 204, Anaxh 1) o o norma as Ba ma-

Wiquan, gamguan o susliiuyan

Thdae loe usas qus coliden con EEP debamin | =« ODsnlio dél proceso de lconclamiens por
Iueallzar petoftariamen i s Cesionak poblicasy | park ce s coredares ubarcs, desde &
spamcic privanda afecio 0l e pilkkes solindants | sesonlo da expodiclin de s romabivas:
@ la EEF y sesarolas estrateglas pafasisticas | wiatidas en ol POT

& | nan | Ames deamar- | ceaniadas o I sinmo de drkboles o consinuc-
iiguamiznta | cjan do bofrerss ambientslzs que miligiss fms
pactos comeo amisionos atmozhiricas nor hsoniea
fijes y rrdis, y &f impacho pod contominssdn k-
minka coando coledan oon rnedales.

* Aplicacién de las acciones de mitigacion de impactos ambientales.

Para la identificacion de las acciones de mitigacion de impacios ambientalzs aplicables al uso
a implantar o reconotar, se daberd realizar |a auto declarcidn por Impacic: Para la implantacin
o reconocimiento de los usos dotacional y de comercio y servicios, el interasado debard aulo
declarar ente la autordad ambianial la aleccidn de cada uno de los aspacios o caracterzlicas
relacionadas con &l efercicio de la aclividad que se desea implantar o reconocer, conforme a-lo
definido en la siguiente tabla,

LUao e BAJO Impacto smibianinl Uso de mllo Impecto amblemtsl

e i L i

RESIDUOS PELIORGEGE

8 Mo ﬂH‘IEI'.bHﬂ'I‘ de megltice pelgicess I:hBEl.ﬂ 100 | EsMadioeo geferacod o ran gensradod (mayor s 100 ile-
Egirmas g mEnsuniys) de eekkics iigroscs destifue B ks
calmscinio] inchices an lan conignies descden 0w los | @neeos del Decieio Maconal 4741 da 20060 b noema fjus
anoxns tel Decrolo Mackonal 4 741 do 2005 o la norma que | la madifique o Busibera

_fa madifque o Sustitiya,

FRESION BONDRA B - |
L homarin o Anoionamiendo oel esigtecimionta es disna | El sarsno de knoanaments dol eslabeciniontn os g
w aonara al axberkr misino 84 deciboles de los nhvoles os- | wio
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-0039
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Jinio do 2022

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacitn, para
al desarrollo denaminade MORATO ROBLES, localizado en fa TV 60 1144 SS{ACTUAL) an la
Localidad de Suba de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas i arquitecttnicas,
v se fijan las obligaciones & cargo del urbanizador responsabla.

L o

inres e s peedsides de amiedn de wide ==finfa: | nodtumo ¥ ganera &l edanor por enckma de 55 decibeiss
doa an ol Arlfeulod® - Estdndion milkknos peimisibles de | haats los niveles estandanes misdmos penmisibes de nhe-
embién de ruido, de in rescluclin G237 del 2005, ls dispa- | les deamsitn de fiddo expresados endecibeles DBIA) parm
alcinfies condenides en @l Decredn 1008 dal 3015 ola nomme | @l Becher . {Ruldoe idsmmedio Resiingido}, de la resohucidn
i ks msificpue o sisbiuyi 627 dEl 2006 y a5 disposkinTes cortenes en el Decein

PO el WS i e e B s [Eias ST R RS TE TTHT

EHEBHAHES A TMUSFERICAS FUR FUENTES FllAS

Genorn emisicnes ol axlorker puo ne mouaien otudio ni | Goneso cmisines alealonior gus mequianen de satedo ¥ per-
FOMisa pero que necealian cEpeesitn, de-manars Boe- | miso da emEkres, ssgin 1 reglmentacin del Minisiario
eleada, saan | reglamentacion dol Minsbado de Ambante, | de Ambdene, Decreta 948 dal 1685 v Resolucdn 819 da
Hﬁ'ﬂnﬂﬁ dil 1HES ¥ Resdiation 618 de 1587, ola namma | 1897, o la noma gua o modiigen o susiiuya.

I i
me'“—mnmmunﬁ RICAE POR OLORES e

e ne

Lm peiividad deaamoliods on of estshlscmisnio noproducs: | La solkvidad dessrollnda en el eslabiecimisits emila ——

HlslnRGEs gensradoma de olones clensives yio noose en-
clientm donbio de das aclividades desdriles &n la Resclu-
man dal Minksterio de Amblenbe 1541 de 2013, 0 & nodnm

|mnoias genamdoras de oloms ofansleor o w8 srcuaniie
denino de las seikidides descrilas ai la Resolucihn Mo Am-
innte 1541 da 507130 18 poma gus |8 modoese o sEiiiyn

gue la medfiquo o sustiuyn; o panors olanes QU S0 pUL-
n sisfomas o conbrod

Gondicinas:

L Todo establoceniznts de s ne mdusirkaly s reskfencial gua, denno da aun aclividodes prosenio &l manos uns o lns
caacteilsticas descrilas on |s columna canamisada “Lsao da slin mpacto amblen|s”, sa clasifcard ailomélizaments como
Impaata amblental alio,

117 Em caao qus g in nuio dectaracion ef tino-de impacio ambzntal sea bajo, io se reduiaime conce pio previo ail prookso de
Licentiamisnin

lii Eh caso qos en |nomilo declarmodn el §po de impacio amblantal sea afto, sodeterd obtener conoapie previo do la
orijtdad Amblantal En bodo cane. s suloridsdis senlsanialas haotn caniel poalanor; aabs podrd haearse bejn ke fragra-
i de faspenc i Wighaedia y Gootred - WG

I¥. Las sxdondades areblonizios debardn manisnas schusieedn ¢ publicado in gasasderanolackin da la boofzacian de los
imed &on o clanilicaciin de la asto declaracits de impade amiiental, qoe facile a idenfficaciin v el cantrol de los gs

amibisninles Mensonidin en sl artlciilo. 7

"ARTICULO 248 ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS (ML)

ACCION DE
MITIGACION

COMMCIOKES TECHICAS

Zomas o Transicitn
Consfrum i do Smas
fo trarenidn funconal
enirg @ pGpaco

¥ B privido,

i
deadinnen of irinalls y

PETRANERCIA e
peainnes,

CIORMOECION DE LOCALEZACION

Para el uso dotaclonal, comsrcio y senvicios — edificaciones nuevas y emplinclones: Exin
zoma da barsicedn detard saral mire [thos, deactierts ¢ ol extedos, safn am &, proyscioa ds
amplmsinas qua dameasian 8 (mposibficsd de cansliulles y B. edficaciones an lretameanios
iy mpovadin uhana, consolideeiin ¥ Seoines comsaldados, paen esios oeos, w0 podia
propener una rona de tmnaldén &l ntedor de o edificecién, an el primer pine y gemenlizandn
inicamaniba, bo sipdente: 1 Aglomemnsidn toknl de persahna al inledar de b adificacidn v 2. L
ne ceupickin del espatio piblco pare oclividades derivadas da ba edilicaelin como colas, Tonan
de singra, punlos de condid, g8a. y 3 Lo IMe srcidaciin ds pealimas

Pars ol uso dolacionsl, comorelo y sorvinios - odificaciones nuewss y amplaciones: El
Arsn da anglciin debe Gef cEsCulEIna, B8 o [us- Al M N panipiments para saoins
du b prcsb cein da los peslesss midalmo lasha el 30% del espacio de tansicin; dicha cubleda
w0 debe constmlr con alemenios lanos ¢ iinspaisnles cormd M esiiEn 0. SEMERIDR
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EXPEDIENTE: T1001-3-22-0039
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Paor la cual se concede [a Licencia de Urbanizaclion en la modalldad de Reurbanizacian, para
gl desarrolfo denominade MORATO ROBLES, localizado an la TV 60 T14A SS{ACTUAL) an fa
Locatidad de Suba do Bagoid D.C., 50 establecen sis nonmas urbanisticas y arguitectonicas,
y 5o fijan las obligaciones & cargo del urbanizador responsable,

pmiaros. En lodo co90, b5 kioes pemubsars anbs ks sgogna cabuchsasas dabardn nar b
iiiviman fecuandas por &l dissiio esinscium v deba genarar una aliuen b mirima de cinco (5)
makras.

Para ol oso detacional y comorclo ¥ serviolos - odiftcaciones nuevas y amplaskones: £
espacio de irormiclin debord Iul:nlinﬂ.l_ de frianem ohGnexn y difsois DHJ'G 8T o T T

Para al Usa dotacianal y comereie y servloios - edificacionos nusvan p anpllacionos: E§
espooio @ bmrmichin deberd koaizarss dg marsmaarliouleds an Bl leckiales y lomales
wofi e slemenios del sspasio ptdcs clicundanis. Debard sar acoess diocio desda s
aEmants del mspacd pablica, Pam mirenps nclingdas o proyecios con diesepies niveales se
padrin uiilizar ealiclones an didsmnias ivaies garantzando siermpre e rdesilo e p Ainclonal
da parsonas anine ol espachs plbdco y of drea de imnsicién de mane Ranciandl ¥ accakibls,

CONDICHON DE TAMANGD

Paraul uso dotankanal - ediFcackenes nuovas y ampilasionzs: Uzo dotadonal, ediicncones
maxuak y ampliacionns El lamado def ecpacio die transkitn, depeader da b apbcacidn del
indicadar dei 0,80 m2 par poaianen momerkas de mayor slfuarca. Bl ndimeso &8 08 el os-sera
detamminnda por &l eabadio de moullidai pelinanls

Parg el uag s gomercio ¥ servicios - sdiiesciones morers; £l lnimedo ol ssancio da
tranabesda; gavll sl iesal R dal disA guie eaife rayst anirm s 50 ded e dal o propesEo
ool 3% del amea ol dal predio mn gl yso

Fara ol um“cummmyﬂmm-lnﬂmmﬁl Immaio gl BEpaciy de- raraicion en
comercios y santdsos enn un deas tolnd corslrulde en ol uoo meyor & 2000 m2, ya saa indivedua)
o pglemerais. daobesd ser da mimmo el 8% di sres constreids 8 ampliar. Le aninrior ama, debe
sei olicianal o ks espacios ihres pxisienias, owe en lodo cast deben sar iguaiss b mmyoes al
8% ol drea Ol o eedio

COMOICION FiSiCA

Paranl imo domcicnal § comercin § servkcios - olificaciones nuevon y ampliociones; Esixs
dreas detrans e da doberds cumplir eon bs ineamlantzs para plarcletas desonigss enc! aaplbde
de femaburalzaciin ¥ ivverdscimianio del gictera de espacio pdblion, pealons v parn =l

ancusmim
Parm ol use dolscional, comercio y servidos edificacionss nesvas y ompliiciones: En =l
mancy di fa podics da rreascecimianio da Bogotd, ol sapacis de | 1 ol el Ui

dEefia pasafision que perpks & 'I'IIPF!HWI’IT Uiy mlnimurnas naturpies Iil'h'.llﬁmll ¥
prdizesdn), an on miimo dsl 30% de In supaficls balal ded bres de rknsledn, sapin e
criterns estabiecidos oo ol caphiui de reaaluralizacin y mesrdecimionio del sisinma de espaco
piniico peatanal y pans al ancenitg, Mo chsiinbs, ssks 2ona da imnskadn no debeid obatiir i
aFomomeiin y iissite lbre de pomonos, o eaby da e superlicio, debedd e dara, con un
dhaghin unilicadn & inbesgrndo con &l sspach B circemdands, qus garnnlice la coatinuddnd
I_k;:'ll.dfrrmﬂ. fungiongl y de choutackin s nivel del peatin con los elsmentcs dalespacio ibkco
it e
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-0039

RESOLUCION: RES 11001.3.22.1433 tfol 16 da Junio de 2022

Por la cual se concede iz Licencia da Urbanizacian en la modalidad de Reurbanizacitn, para
el desarrallo denominado MORATO ROBLES, Iocalizado en la TV 60 114A S5{ACTUAL) an fa
Localidad de Suba de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas y anguitactdnicas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable,

Para &l wao detacional, comerclo y sendcios - sdificaciones muevas § amplinciones; E|
I]HI]H.IDH Eala Aran o irensikn e dnieo v exchisyn para o oglomeracidn de asuarios danlis
dal piodia ¥ irénailo libre de peatones, por lo lonlo, no e deberan ool evanics. logaliz scion
de aalnicdiiras rmaviskss yin oethdidoden complemarianas & usa mnineipal satimn etk divan o
franplcife. Debaio do esles deees g0 pusion desarollor sdlanna oumpliendn lns narmas pam

Para ol usn doatacionsl, comprelo y sorvicios - sdificiciones meevas v ammplisclonos: Se
podrin ulillesr medidas de eficlncia def agua, comp. supsfics peimoslies, adodgiines
eroitiglons y damds alepering qus parnlian &l sknaceianienta o dreccianamianio del agua
Ihreia; b @nlerkar, sin inbsmueple al objetive principal dal drea de Famiclan en cuanio o
igforrernitn de psarcs ol infeior ded predio y irdnslio libm-do peatonns, 1

Para ol usd dpacional, comerch y Bervicios - sdificacionis nuevas  ampiackonos;
droa conoliudda & loenckan, Base el cilcale gal dron privics pfecin o usa pablioo, m licancins
de conglruccdn an la modaliled do smplncian, comesponds & diea ampliads ¥ en icancias ds
wonslricddn en @ reodalidad do obva neeva coresponde o la edaidad del dima & consirlr,

MLE

LR

AivilEnes,
Acscuaciin o
ki imed dan o
censinreciin de
urdnres soben o
[r=nie del predia
eomni#lo gue
contanga al, o o
Brosns poalonples,
garmnizando e
finkdez, proganciin v
contiided da |n
cathidad sciiva
{peatones v clolo
umuaring)

Opermaaiin
coampata al
imvlerior.
Dealinackia e AMMas
apiraivas v
tuncicasles pars
CANEUN ¥ doECANGuIn,
acumulacitn de
wehicules, porguan
tamponml y
rarnabrabifcad
smhboular, com
aparneiin camplata al
Infarior da la
adilizackin o &Enacio
qiie desasiola ol usn,
ojua o ohetreya b
funcida del espacic

COHDICHIM FISICA

Fara @l usn dotacional, de comerclo v servicios e Indusldn, segun o Bpo fum lis s
aplicable osta acolén do mitgackin - edificaciones nuovas o amplinciones y para ol iso
residenciel sol odiflcaciones nuevas: Eslss infsvenconss debsiin comnplin oon s
stinnctio pal & naniel gl espado pdbien pora b moulided. dasedle e sl slslemm ds
e e :l"‘.'.l.lﬂ'ﬂ.l' con lag conldicionas § procesos descibds &n 8] Bslemp & aspacio putScn
peaioaal i opara @ oncusnie, en ko melerenta A Bk llcancias de inbeyvesnidn dot espacks pabkcn

Pars &l uso dolacional, de comerco y serdclos B ndistria, segin & lipo goe s sed
aplicabln e=in acclon de mifigacidn -edificacicnes nuerss o ampliaclones ¥ pars ol uso
residendial eola edificacionss neevas; Eslas ifervencianes dobaran garastire: la conlinuided
y coneciivided anlre los Bccesos da o consirucciin yWe espacle gue daserrols 6l s y los
elamanios e 8 Esfiuceara Rincana! y dal cuidedo Ge B codad Come pMGERS, 05laciones da
iranapaile, muipaimonios, cossaiclos ¥ sevkies Bl doamiode de oled antonis delonl S
dricamnrba sobem ol freede dal prsdio coenplate quas caninnga el @ ie Bccesns pantonalzs

CONDICION FISHCA

Para & uso datecionel, de comarcio p saraclos & Ir!duIIrII, mofin & lpo qgeb b Bag
pplicable esta aocitn de mitlgacidn - edificaciones nieras o ampliasiones ¥ pars ol Uso
resbdencial solo edificacionss namvas: En tode ceso, dimenta & Hemps de opsracide del
provecic sa debe gajanlics of bisen aslds de k@ viaa giickmdnnes del preda, alnopanjeioi de
I i desnnming ol estudio de mosilidad

Para ol uso doleclonel, de comarchs § sarvielos o (ndusirla, sepin & Hpo gun e 508
aplicabils asta acelba de mitgecddn -adificacionss nupas o amallaciones y para e uso
resldenchl solo offosciones uovas; Le manicbin o8 fos veidouis e dabe raalicm danlm
il prmfe gls ganarar ooias sohmes el aspacin Pk wla vlis pitikbce

Pera ol emo dolesional; de comarcis § Servicios o indestria Begon a llpo gue n saa
aplioshle esta acciip do mitigecide - elificaclanee psens o amalissiones ¥ pors ol oso
residencial solo edilocaciones nusvas. Los punios oo caninol do snceso v B capacidad de

- ez
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EXPEMENTE! 11001-3-22-0030
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por la cual e concode fa Liconcla de Urbanizacidn on la modalidad de Redrbanizacion, para
of desarrollo denominada WORATO ROBLES, locallzado an fa TV 60 1144 S55(ACTUAL) an la
Localidad do Suba de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arguifectonices,
¥ =0 fjan las obligecionas a cargo ool urianizador responsablo,

pdklige colon de vahkizden gue mgeson ol eslsciosmmmnie dn los espociea o adilicecenim qui
esarmotan ol use. deben ubicans al ineror dal prodio

Para o wst dotncionnl, de comercio y servichos @ indesida, segin = Hpo gue o sea
aplicables asls acciim de millgecin -edifcaciongs nieves 0 smplieciones § pora el s
mnlelpnnid wnle =lMeEssinmes napvess Mo e pamais 8p paanin cHae pomemr bahde e

i Wil |

fara ol o dataclonal, de comercis v sevicios ¢ indusidn, segun of Bpo quo |8 sea
spdicable esta aoaldn ds mikgacitn -edificociones noovas o omplioolones ¥ pora & o
mesidencial salo ediicoclones muevas: Ceands & Estudio de mosilidad b confernple, s
podrin apioba soluciomes de realidad planlese s slilzacin del sspaii pibllos o lravés da
nimelns. wies depamidas, enlm oias, En esios cases, seodoberd obfener |0 comespor@antn
hoancia da eonmencién y coupackin del eapecio piklion ¢ colehir of comanin comespondienio
con & aulcaidad adminktrados dal especio pdblica, En fodo ciso & drodaddn peatonad
predoeninaeh §dabid lemar prelscida.

B8.4.1. Normas Volumétricas,

Las disposiciones que se establecen a8 continuacion, rigen para el Proyecto que se desarmolle en
e} lote unico que conforma la Urbanizacion MORATO ROBLES.

H4.2.1 EDIFICABRILIDAD:

ALTURA LIBRE MINIMA Y MAXIMA POR PISO, |a altura maxima parmifide corresporde a la
resulfante de la splicacion de las nommas urbanlslicas contenklas en el Anexo 5 (Manusal da
nomas comunas a los Tratamientos Urbanlslicos) - del Decrelo” 555 de 2021, wo a las
rasfricciones establecidas por la Unidad Administrativa Especial de la Asrandutica Civil madiante
&l mapa-de Seclorizecion de obslsowios por sliftve del espacio sérep de Bogald, que fonma parle
ol citado anexo 0 madiante concapio Bonico espacifico da dicha entidad.

= L altura libre entro placas no podrd ser inferior a 2,30 m. Aplicabée también a sdlanos
y samisolanos.

= |3 allura libee méxima de cada piso, entre placas, en melros; para el uso de vivienda
serd de 3.B0 metios Cuando se supere esla allura libre, cada 3.00 metos adicionales
o frsucion seran coniabilizades como un pEso adicional.

=  Laatura libre miéxima de cada piso, entre placas, en meios, pars wsos dolEckondes, doe
comercio ¥ seTvicios ¥ 2n pisos en o que se focalicen eslacionamisnios serd de 4.20
metios, Cuando se supofe esta aliura fibre, cada 4.20 mebios adicionasles o fracekan
saran cortabilizados comao un pise adiconal,

AISLAMIENTO LATERAL. Ls dmension del ajslamiento lateral reglamentario se toma soba
|a parpendicular al linderm y rigen para la iotalldad dal plane de fachada. Mo sa permile &
Aplicagidn del alslamienta en forma escalonads,
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-0039

REFOLUCION: RES 11001-3-22-1433 dol 15 do Jurifo oo 2022

Por la cual se concede la Licencia da Urbanizacion en la modalidad de Reurbaniracidn, para
el dasarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 1144 SS5(ACTUAL) en fa
Localidad de Suba de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitectdnicas,
¥ se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabis.

El ancha minime del aislamienio lateral es un quinte (1/5) de |a aliura que hay desda
donde e debe provier-e aistamianto lateral hasta ks parie més alta de |a fachada en esa
punto, y en todo caso nunca menos de cuatra (4.00) mefros.

el |l BRI 'S TR PR 0 T I SLINEEE]

enla pal‘[ﬂ JTI‘&E alta no supara Ius r:-nr.a puntm uualm 111 4} rnatms i E-E un predio 'u'aclu
&l alglamiento Eteral e cebe praver a partir de una alture once puntos cuatro (11.4)
metros,

En tratamienio de renovacion urhana, cuando &l predio vacing tlens una adificacién que
an la parte meas alia supara 1os once puntos ouatro (11.4) metros, el sislamiento iataral
s& debe revar a partlr del empate volumalrico con la edificacdin vecing,

En tratamiento de renovacion urbiana, siho hay voluimelrla de |a edificacidn vering
conba el lindere, el aisiamienio letersl se debe prever desde & nivel del lemeno o a
place supertor del semisdians,

AISLAMIENTO POSTERIOR:

El atslamiento posterior se exige desde al nivel terreno o placa superior de semisdtano,
L& dimensiin ded aislamianto posterior reglamentano s toma sobre |8 perpendicular al
linders vy rgen para la toklidad del plano de fachada, con excepcidn de los pradios
esquingros; No se permite la aplicackin del aislamlenio enforma escalonada;

Cn los predics esquineios, of aislamiento posterior se exige como patio en 18 esquina
inferior del predio. La-dimensidn minima del lado menor del patio debe ser igual a la
dimenslén del alslamiento exiglido.

Todo predio esguinere o medanere debe proveclar aislamienio poslenor o patio, segin
cofresponda, para garantizer le conformacion del centro de manzana, Le dimensidn
minima de los patios o3 la distancla definida para ol atslamiento pestedor del predio o
pradios collndanies,

En predios iregulares no sg exige ol alslamiento postenon, sin-embargo, 5 exisle
colncldencia del lindero posterior dal predio con &l lindero wo linderas postedores dea los
pradios colindantas wo con al drea del sislamients postarior exigidos de los predios
veninos, daberd conlemplor aislamients correspondisnte,

La dimensidn del alslamiento postorlor a6 debe praver de acuardo can la maxima aliur

propuesta de la edificacidnen toda el plano de fachads de acuards con la sicuients (abla:

_Alslamlanto postarior B >

AltLira e mesires b paric del nfvel o8 idrmens o pleca | Dimensbén mindnm an motros

clp BEmEHlann 4

Hanska 17 mabirs.
far & 12y hiskn 18 medon:: e )

r & 18 y hesta 3T madms e
yur & 27 y hesis 36 melion

O |

]

Pagina 27 de 49

o

Q'
nE =T

Y




EXPENENTE: 11007-3-22-0038
RESOLUCION: RES T1001-3-22-1433 del 15 de Junfo de 3022

Por la cual se concede la Licencla de Urbanizacion en la modalldad de Rourbanizacidn, para
el desarrolio denominado MORATO ROBLES, localizado e ja TV 60 1144 S55{ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogotd D.C., s5e establecen sus normas urbanisticas i arquitectonicas,

¥ 58 fllan las obligaciones a cargo del vrbanizador responsable.

“Wojorn 38y hosts 4B metros B e
Mayar 2 45 y hasta 54 metros B

_Mayar i 84 hasta 66 metros e

| Mayar & BE ¥ hagla 76 meros 16

_Mayor & 76y hasta 84 metras 4]

Wlayer @ B matros = | J 2

il Hadwa

= En las viviendas, solamente bafios, cocinas v asea de lavanderia podran venlilarse por
dueios. Los demas espacios deben ventilarse € lluminarse directamente al extedor o a
través de patios,

= La dimengidn minima dil lado del palio serd de 173 de la mayor allura en melros de &
edificacion gue enmarmus el patio.

» Lospalios que se proyecien deben planteprse desda el nivel donde comienzan las arses
de viviends requeridas para el cumplimiento de [a llumined@dn y ventilacién. En eslos
casos, para afectos de contabilizar el lado minime del patio s& conlara desds &l nivel dal
pizo donde s& planiee la viviernda.

AISLAMIENTOS ENTRE EINFICACIONES DE UN MISMO PROYECTO. Para las edilicaciones

de un mismo proyvects localizado 2n uno o varies predies aplican las siguientes Condiciones da-

aisiamizanio

» El aislmiento se exige a parlir del nivel superior del sdtano, semisétana, nivel del
terrent, o desde 1a piaca suparior dal plse gue los integre o pEataforma

* | g dimension del aislemiento reglamentars sa toms sobre (& perpendiculanra 1 fachads
de la edificacion y rige para la totalidad del plano de fechada, No se panmite 8 aplicacion
dal alsigmbento an forma escalonsda.

= [ aslamignto minimo anire edificeciones de un mismo proyecto serd de dos quintos
(2/5] de la-slturs promedio de las edificaciones que a& aislan, medida desde &l nivel de
lerreno, placa supetion del semisotano o placa superior de plataforma, ¥ en ningdn caso
podra Ser menor & oshe (8,000 metros.

SOTANOS ¥ SEMISOTANDS. Los sitanos y semisttanos deben cumplic las sigufentes
condiciopsEs:

* La place superior del sdiano no puede sobreealir dol nivel natural del terreno,

= Lo placo supsrior ded semisdione puede sobreealir kasta 1,50 metros dal nivel nalural
del terrano. Los Satance y Semisdtancs so peaden destinat para estodonamientos,
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EXPEDIENTE: 11004-3-22-0030

RESOLUCION: RES 1100-3-22.1433 dol 15 da Junip dg 2022

Por fa cual sa concede fa Licencia da Urbanizacidn en la modalidad de Reurbanizacidn, para
el desarrofio denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 1144 SEACTUAL) &n fa
Localldad de Suba de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas ¥ arguitectonicas,
¥ se fijan lag obligaclones o cargo de.l' urbanizador responsable,

depdsitos, coanos de basura, cuaros de magungs, areas de equipamiento comunal
privado v ofrds espacios necasanos para e maniznimieanto de 15 edificacion.

VOLADIZO:

Las dimensiones de los voladizos sobre vias piblicas, anlejaidings ¥ cesiones por efecto de
obligacionas urbanlslices objeto del presente Plan, s& delerminan én fancion del peril vial asi;

PREOMIS CON ANTEJARDIN PREDIOS BN
= et & L T —a ﬂ%ﬁﬂ._-n_

Pesfil uial zobine of cual o) prodio presants frents | Dimensian  en | Dimao 11 01 MBI

mmiron

Mesor o iiat & 10,00 metros. 0,60 0,0

Moyor o 10,00 m=atros y Pasda 15,00 mebios 0,00

Magor a 15,00 melroay bestn 22,00 molees. | 1400 |

Hlﬁlﬂrl 2200 mairoa y vioa arterins 1,460

Viay pusslonmbes e o paTrTetey

Las dimanslones pravistas aplican sobre groas de conlrol amblontal exslentas

Sobro cesiones publicas para parues ¥y equipamiantos y sandaros no e parmite
winladize.

Contra adifinpelones eolindantes de tpokgla capfinus con voladizo exiatents, se debe
exigir el empate de veladizo en una lengilud de fachada no menor & dos [2) matros nl
mayoe a cineo (5) metros, 8 paric dal cual Ia edificacién deba plantear el paramanto de
eonsirucsidn nammativo,

La altura minima & patir de la cual se permite ol voladizo as de sels (5) matros desde el
nivel del terreno, salvo que existan edificaciones de tipologia continiea con voladizo
axistenta, en cuyo caso se damsd aplicacidn-a las condiclones de empate.

CUBIERTAS. Su dizafio o mplantacidn se rige por las siguienies reglas:

Sa parmite an las &reas da cubierta el aprovechaméentt pars agricuiiire urbana,
alemantos que favorezean |a captura v almeacenamianto de aguss luvias, jardines,
cuhiartas verdes, lermazas, rones de descanso, equipamizanio comunal privedo con
destiracién ‘8 zonas verdss fbres v recregtivas, cumpliando con ks nomas de
evaruacion de la NSR-100a la norma gue lo modifigee o sustiiuyz.

Sa parmite ! hall de cubierta entendido coma un espaclo cublerto de protaccion junto a
ta caja de la escalara y ascensol, cuya &rea construida sumada ne podran exceder del

gquivalente 8 dos veces el area da la cala del ascensor y de la escalere que se
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EXPEMENTE: T1001-3-22-0039
RESDLUCION; RES 110601.3-22-1433 dal 15 de Junlo de 2022

Por la cual se concede [ Licencla de Urbanlzacion en la modalidad de Reurbanizacion, pars
ol desarrollo denaminado MORATD ROSLES, localizado an la TV 80 7144 S6{ACTUAL) e fa
Localidad de Suba de Bogotd D.C., se ostablecen sus normas urbanisticas y arguitoctonicas,
¥ se fijan fas obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

anguenttan en la cubiarta

= En lodos loe casos, se debend contar con |a dcoesibilidad, saguridad v Lbiamnestar an
eepeclal para las personas oon Escopacidad, de acuerds con e normas Wenleas que
ragulen ia materia si esta ze uliliza como parte del eguipamiznts comunal an area Bbre.

HAMPAS ¥ ESCALERAS. Lag rampas poatonales v cscaleres 5o igen por ins siguknlss
candicionas!

» BEn zectores sin anlefarding en lerreno plano e inciinedo, el desarmille de s rampa o
escalera debe: hacerse de la linea de paramento de construceitn hacia al interior dal

predio

» Ensectores con antsjardin, en tecreno plane, el dasarollo de s rampa o escalera debe
hacerse de |a linea de pammenta de construceldn hacia el inlarior del pradio; en tarrenos
mchnados, se permite su desarmollo an anfejardin, BON LA DCURACien no superior al 30%
del araa de antejardin,

LB rampa paatonal ¥ para personas con movilidad reduclda debaran complic con las
disposiclones de la NSR-10 0 la normi que 1 modifiges o sustituya, con una pendionts
constante a lo large de toda su longiiud. Loe cambios de Holinacidn gua haya necesidad
de hacer en fa direcclon del recorido se practicarin Gnicamente en los descansos.

= Las demds normas para aceesibiidad de personas én condicion de movitidad reducida
deberan son las establecidas en ef pardgrafo del Articulo 2.2,3.4.2.1 del Decreto Unico
de Vivienda 1077 de 2015;
NTC 4140: "Accesibilidad de las personas al medie fislco, Edificios, pasillos, cormedares.
Camactersticas Genaralos”
NTC 4143 "Accesibilidad de |as personas al medio fisico. Edificios, rampas fijas”,
NTC 4145; "Accesibilidad de las personat al medip fisico, Edificios. Escaleras”
WNTC 4201: "Accesibilldad de las personas al medio fislco. Edificics. Equipamientos.
Bordillos, pasamanos y agaradenas”
MTC 4349; “Aecosibiidad de'tag personas ai mado fisico. Ediicios: Ascansoms”,

= Lasrampas deberan cumplir I35 dimensiones y caracterisboas establecidas en la norma
ldcnica colombiang MTC- 4143 “Accesibilidad de las personas & medio lisico- Edikcios
y E‘mﬂﬁfﬂs Urbanos. Rampas Fijas Adecuadas y Basicas™ y sus aclualizaciones y los
raquisitos seflalados en ia NSR-10 o la nomma que k2 modiique o sustituya. Si estas
rampas hacan parle del sistermna de avacuacon su papdiente indina sers dal § % segin
lo sefiaindo o ef titula K de fa NER-10.

= Las escaleras deberdn cumpllr fa porma tecnica NTG- 4148 "Accesibilidad de les
personas af medio fisico- Edificios y Espacios Urbanes y Rurales, Esceleras” y sus

Pagina 3 de 49

<

¥



EXPEDIENTE: 11001-3-22.0030
RESOLUCION: RES 110011-3-22-1433 dof 15 de Junio de 2022

Par In cual se concede la Licencia de Urbanizacion en la modalidad da Raourbanizacion, pars
ol desarrofla denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 1144 S5(ACTUAL) en Ia
Localidad de Suba de Bogotd D.C, se establecen sus normas wrbanisticas y arquitecténieas,
¥ se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

aciualizaciones y los requisifos sefialados en la NSR-10 o la norma que la modifique o
suistituya,

ANTEJARDIN: No se exige, sin embargo deben tenerse en cuenta fas siguentes condicionas:
RETROGESO DE LAS EDIFICACIONES CONTRA VIAS Y OTROS ESPACIOS FUBLICOS.

= Cuando la facheda lenga Trente a vias o espacios plblicos con anchos menores & 30
metros, la alura dela edificacitn sobre el pfano de fachada no puede superar dos punio
cinco (£.5) veces I dislancia que hay entre la linee de paramento de conslrucoion
comespondienta y la linea de paramento del predio sepaiado por & espacio publico o
via Una var alcanzada esa altura se podrd genarar un Onico retroceso de la fachada
con dimsnstdn da un-guinto (175) de |z allwa adicional de g edificacidn.

= Lo proyecios con mas de Ln frente de fachada sobre espacio pabiice deberan mantener
esta condicidn de manesa diferanclada en cada plano de fachada segin la dimensicn
dal espacio piblico colindante que comesponda.

= Cuando |a facheda tenga frente a vies o espaclos pGblicos con enchos menores & 30
metros, s¢ podrd telroceder dasde el nivel do terrenc v se podrén disponer franjas de
areas privadas afectas al uso piblico cop el fin de alcanzar un ancho iguel o superice &
a0 mefros. Exla disposicldn sdo aplica para ahplobes de manzana ¢ englobes de la
intalidad del costado de la manzana siempre v cuanda no s ganeran culatas, B resto
do englhbes debe dar cumplimients 8 o estipulado en las disposiciones sobre
Dimensionamients v empates de antejardines

= |ndepondigntements de la aliura de la edificacidn, lox volimenes ¢ nsialaciones ne
acfructurales an cubierta sismpre deberan retrocederse de las {achadas minima fres (3)
metros.
CERRAMIENTO
Cerramiento de antejardines

s Mo se permite el cerramlsnio de anlejardines

Cerramientas contra refrocesos de zonae vardes v entre zonas libres comunales privadas
y espacio piblico,

« 5Se permife con una altura méxima de 3.00 metros en matarial que garantice 80% de
fransparencia.

Cerramlentos contra predios colindantes
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-0039
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 dol 15 de Junio de 2012

Por la cual se concede a Licencla de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizscion, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado an fa TV 60 1744 S5{ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogotd D.C,, se esfablecen sus normas wrbanisticas i arguitectanicas,
¥ se fifan las oblgaciones & cargo del urbanizador responsalie,

» Be permite una altura méxima de 3.00 meiros en muro macize parn aliminar
sarvidumbre, este cerramiento sa permite sobre &l nivel dal terreno o de la placa suparior

del samisdiano.
= Cuando la edificacion esid aislada latoralmento desde el nivel da fermeno o placa
sifpafinr dal wbtenn a ssmiehtsne del infaee del peadin Asainn Ba perin plantear (n

pErEmenlo de maxamo 2,560 mabros do sftura, contados doesds el neel stpenar el nival
de ierreno o placa superor del sdtang o semisdtans

= En manzanas rregulares se parmile plantear sobre ol lindoro: del aislamients posterior
un camamisnts da masime 2,50 molres do allura, contadas desde & nival dal andan o
nivel suparior del edtano o semisdtano,

Cerramiontos an pleos superlores contra vacios de antejardines, aislamientos, patios,
vias, parfjues yo sspacio publico

# En cubisfla del dtimo piso conlra predios vecinos ¥ an dreas o8 gizlamtientos en pisng
supaeriones && parmile cerramients con attura méxima de un metro ochants cantimatros
i1.80 mi).

« En éregs conire vaclos, entejardines, vias, perques yo espacio publioo vbicades en
pisea supedores ¥ cublada del dilmo plss 58 deberd planiear cermamiento de msxinmo
un melfro veinta centimatms {1 20 mt) de altira en material oue garantica ransparancla
ded B0%.

Cemmamientos tamporales. Con k3 beencla de urbanizaciin wo construccion se entiendon
autorizados Ios cemramientos (emporales. Los predios gue no havan adelenfado proceso de
urbanizaciin podran efecluar el cerramianlo, siempre v cuando oblangan & cormespondente
fcencia de cemamientsy anta una curadura whkana

= Se podrian plantear cerramiantos provisionales en Iotes sobre los cusles sa ejeculen
procesos o actividades de construccian con una aitura na inferior a 2,00 metros y deben
disefiarse v construirse en malteral con resistenda adecuads para soportar 1as cargas
de viento y gatantizar la saguridad de los transalintes

= Los carramiantos de cardcler lemporsl pam loles urbanizables no  urbanizados,
urbanizados no- edificades ¢ 2onas de rezeng se deban hacer por el lindero dei late,
raspatando al espacio publice perimelral, en maleriales livianos no definilivos con una
aliura mexima de 2 50 metros.

ESTACIOMNAMIENTOS:

_ExHing ﬂ"'flﬂmll- = T R e =
LT JI:II!II'HB I]'HH‘:I{I % Arpa Prédma d&aurl.m:l'u ] er odicional  deafimdy
parp @slnciormmionioy mobes | pars aslscicnamisniog m aalacinmTianto: mikain
€l drem constuda  def | scie el dfed constnidadel | @ pego  compmngabornio

Adren do actividoed
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-003% JJ
RESOLUCION: RES 71001-3-22-1433 ool 15 dofa Juplo de 2022

Por la cual se concede fa Licencia de Urbanizacian en la modalidad de Reurbanizacian, para
el desarroffo denominado MORATO ROBLES, localizado an la TV 60 1144 S5(ACTUAL) en Ja
Localidad de Suba de Bogotd D.C., se esiablecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas,
y &e fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

me o pityeco pam & thicia 06 | proyeclo paia 8 CAGUID 08 | cAcUlsde  sobes B ams
aslanlansmisnio Eslacionomaerdng aanubilde dol preyecto poa &l

- — .| Gk e sstaciohamisnins

Estruciurarto MO SE EXIGE UN MmO

I [ | I | Jul b H HE

o mkarss cociel EfTACIONAMIENTOE

En caso da plantear estacionamientos sa deba iener &n cusnia lo sigulente:

«  Parasfactos del célculo delos porcentajes (%) minimos, méximos y adicionales de drea
deslinada para estacionamientos, el drea construlda dal proyects eguivala a la-suma de
la supericie de todas las-Aress cubiadas, con exclugion da:

1. Areas cublertas para la provision de estacionamientos asociados a los usos urbanos
2. Areas construidas de sofanos y semisotanos
3. Areas destinadas al uso de servicios de parqueadero

Cuandp se desamolien provectos con mezcla de uses, para-el caloulo de las dreas
minimag, méxdmas v adicionales, el &rea consiruida del proyecio para &l céleulo de
estacionamientos debe hacerse por cada uso, el cual dabe incluir &l &ea privada
definida para cada uno, v el porcentaje de [as demas aress del proyecto que ses I
equivalenta a la pariclpaciin de cada uso en las dreas privadas dal mismo.

= Solo se permite el desamalio de estacionamiantas an suparficie an proyectos en los que
sa desline méas dal 50% del &rea-consiruida para el calculo de esiaconamientos 8 usos
residenciales de vivienda fipe VIS yio VIP gue no impidan & desamollo de fachadas
gctivas o madidas de relaciones direclas da las fachadas con el ezgpacio plblico; o an
aquellos proyectos en los cuales [os eslacionamiantes & Iocalicen en zonas que no
colinden con espacio pablico, con zonas afeclas al uso pOblico ¥ an zZomas que Ng
impidan &l desarrolic da Bchadas aclivas o medidas de relaciones directas de las
fachadas con el espacio publico,

« s porcentajes (%) de area minima, maxima y adiclonal destinada a estacionamientos,
no se incluyen dantro dal Indice de construccion pam efectos dal calculo de pago de |
cargas urbanisticas y deben ser calculadas de manea iferenclada por cada wso
desanoiado an el prayecto.

o La adipencia de estaclonamienlos se podra cumplie uliizendo diferentes tipos de
parquen automatizado, para o cual 1a supericle de cada nivel de cupo de parguen que -
Ba ganere sard considemada como panie dal drea desfinada a estacionamientos., i

s Los desamolios inmobiliarios que sobrepasen el porcentale de &rea maéxma deslinada
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EXPEDIENTE: T1001-3-22-0039

RESOLUCION; RES 11001-3-22-1433 daf 15 de Junfo de 2022

Por Ia cual se concede la Licencla de Urbanizacitn en la modalidad de Reurbanizaeion, para
al desarrollo denominade MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 1144 S5{ACTLAL) en Ia
Localidad de Suba de Bogotd D.C., se establecen sis normas urbanisticas § arquitectonicas,
y s fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

Cupos

para estacionamientss hasta los porcentajes (%) de drea adicional establacido an aste
subcapitula, deberfin efecluar pagoe al fondo compensatorio de estaclonamientos,
conforma |9 eslablecido enel Arficulo 3904 del Decreto Distrilal 6EE de 2021,

obligatorios para bicleletas y otros vehiculos de micro movilidad:

1 tupo por oada 100 m2 de drea construida pain loe uses dislinios al residencial.

Para usos residenacisles, se astablecs cama minime ka sigulente relacidn de cupos:

1 estacionamiento por cada vivienda de hasta 80 m2,

2 eetaclonamiontos por vivienda de mas da 80 m2 v hasta 120 m2,

3 estaclonamiontos por vivienda de mas da 120md.

El @res construlda ulllizada para los cupes para bicicletas y ofros vahiculos de micro
moviligad, as! como para su infraestrucirs complementaria, no contard coma draa
conetruida para efects del gdleulo de obligaciones urbanisticas.

Las dimensiones de cupos para bidoletas y vehiculos de movilldad unipersonal debardn
sogulr ks recomendaciones de la gula de cicle infrasstructura para las cludades
colombianae o el documenio que lo medifique o sustituya, ¥ saran las que resulten
necesartas peorde a fas earacierdsticazs del vehloulo. Eslos estacionamisntos deben
ezfar lecalizados an primer piso, en- gl primer sitano o semisdtano oan haska in nival
superior, slempre y cuando se cuente cop rampas v siperficies de croulaciin pam el
frangito de biciclatas,

Los proyectos da uso comercial y de senvicios que deban provesr més-de 50 cupos para
bicicletas, deberan cumplir con las condiclenes para obtanar el Sallo do Oroen o caldad
clel sanvicio enel estacicnamients dia bicizletas olorgado por la Searetaria Dislital de
Movilicad,

El ‘drea desfinada a la provisidn de cupos parm bicicletas v ofros vehiculos de micro
mawilidad no cantard en el calculo de pormentaje (%) de area minime, maxima v adicinal
deslinada a estacionamientos. L

Cupos accesibles para personas con discapacidad

= Todos los proyectos con estackonamiento abledo al piblico debardn destinar cupos
accesibles pars personas con discepacidad como minimo el 2% del tolal de cupos da
estacionamiento habllitados del proyecto, los cuales deben cumplir con |as condiciones da
configuracion asleblecidas an esle plan, eslar debidaments sefializados con- @l simbso
internacional de acceslbilidad v demas normas sefialadess sobra accesibiided en los
esfacionamientos por el Decreto Maclonal 1077 de 2015 o-la norma qua o adiclone,
madifique o sustituya de caracter Macional vy [estnis]

" En los cES0S @i 105 coEes no hkey exigenca minkma de rea destinods a
estacionamientos, s debera gapamr minimo un cupo de estacionamientos accesibles para
personas con discapacidad por cada 3000 mZ de dres consluida del proyeclo para el
calsulo de estaciocnamientos. En cumplimiznio del artlculo 62 dela Ley 381 de 1897, en

Paginp 34 de 48




EXPEDIENTE: 11001-3-22-0039
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio da 2022

Por la cual se concods In Licencla oa Urbanizacidn en la modalidad de Rauranizacidn, pora
el desarrolio denominado MORATO ROBLES, localizado en fa TV 60 1144 SEACTUAL) on la
Localldad ge Suba de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbamsticas y arguifectonicas,
¥ zafifen las obligaclones & cargo del urbanlzador responsable.

ningun caso podra hiabet manos de un (1) espacip habilitedo, debidaments sefializado con
! simbolo internacional de accesibiidad,

# Area -’Jﬂsllrlad.:l C | |EI provisicn da cupos :IL'.L'.-EIEII:ﬂEE para IIIEFEE'I'IEE Gon dlE‘EE-pEIﬂ]IiEd M

I |
i il THRAIES ) IRRLIRLIRE| FAry

ua-l:mluharnlaniu-s_

Estacionamientos preferenclales para vehiculos de cero emislones

= 56 deberdn disponer de Infraestruclura de recarga y cupos Je eslacionamientos
preferenciales para vehlculos eléclicos y de ceso emisiones como minimo del 2% del
total de cupos de estaciemnamisnts habilladesen e provecle, sihgus se proves menos
de wun (1) cupo de estedonamiente, Se deberan aumenisr progresivamente esie
porcentaje de - ‘acusrdo con lo establecido én o arficule de preinslalaciones para la
regarga de vehiculos del presente plen; para lo cual e deban saguir los lineamanios
definidos en el Decrato Macional 181 de 2021 ola norma que lo modifigue adiclone o
sustibuys, ¥ demds nonmas aplicables's la matzna.

= En los oesos en los cunles no hay exigencis minima de érea deslinade &
eslaclonamienics, Wdog. los provecltos deberan genemr minima un cupo de
estacionamiento preferenciales para vehiculos de cero amislonas por cada 6.000 m2 du
area consfruida para el calculo de estaclonamientos. Cuando los proyectos tengan
manos da 5000 m2 de drea conslruida del proyecio para el cilculo da eslacionamisnios,
dobon gondrar minimo un cupo de eatacionamiento prefaranciales para vahlculos de
caro amigionas:

=« [l #rea destinada & la provision de cupos exigidos para vehloulns cern emisionas no
contard en el cdleulo de porcentaje (%) de drea minima, maximea vy adicional destinada
# estacionamisntos.

Estacionamiontos exigldos segin necesidades de funcionamientn de los usos

# Adicionalmanie s les copos minimos obligalonog mencionados, 1os usos comercigles ¥
de serviclos deberin provesr cupos de esfacionamienlos y areas al interlor del predic
e acuerdo con su necesidad de funcionamiento, tales como:

- Cupos de estacionamdentos da vehiculos de carga, areas de cargue y descargue y pars I
la operacidn completa, en &l maico de las acciones de mitigacion aplicables.

- Buses escolarés. J

-  Coche finebra.

- Ambulancias

- MNehiculo de emergencias yio bomberos E

- Wehlcuios de transporte pdblics individual b
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EXPEDIENTE: T1007-3-22-0038

RESOLUCION: RES 17001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por la cual se concede la Licencls do Urbanfzacidn en la modalidad de Reurbanizacion, para
el desarolio denominado MORATO ROBLES, Jocalizado on |8 TV 60 7144 55{ACTUAL) an la
Localldsd de Suba oe Bogota 0.0, 58 esfabfecen sus nomnas urbanisticas y arguitecionicas,
¥ s e las odNigaciones @ cargo del arbanisador responsaile,

Esloa estaclonamientos deberdn provestse coma parie integral del proyecto v podran
localizame en &l equipamiento comunal privado © en las drens necesarias para cumplir
aon osia obligacién a excepcldn de aquellas en las que su localizacion impida el
degamolio de fachadas activas, conforma con las disposicdones del prasente plan,

El #ramr darBnrds i I8 neoodleides Ao mdimens padnlelne e A e feeestsades e
fungiaramionts 'da losuses no conlam an al calculo de porcartaje (%) de drea minlong,
maxima y adicional deatinadsa o estacibnamienlos

Medidas de control sobre |a operacion de los eslacionamienios

Las madidas de control sobre In operacion de les astaclonamientos san les siguientes

El ingresa al estacionamientn debard garantizar que su aparacidn no produzes filas de
vehlzilos sobee las vias pihlicas y an los casos en los que aplique, cumglir con lo gue
establezca &l estudio de movillded aplicable aprobado por 2 Secretaria Distrital de
Maowilidad, v vigilado su cumplimiants por esta enfidad

Las zonas para la eonsiruccdn de estacionamienios asoclados a usos urbanos y
aquetios estacionamientos que hagan parte de |a red de estacionamlentos piblicos v
mivados de conexon al sistema de ftransporte serdn los que vincule 5 esta red o
Secretaria Distrital de Movllidad.

La disposicidn de los cupos para todos los vahiculos que atendan los astacionamlantas
debera estar delimitada en los planos comespontiantes y demarcados al momento que
los estaclonamientos sean abieros al piblico. Eslos estacionamientos deberdn ser
provistos de la infreestrsclura para el aseguramienio y proteccidn de las bicidletas. La
varificaciin de esla exigencia esfard a cargo de las Alcaldias Loceles,

Accesos y salidas vehiculares de los estacionamientos. Los acocesos v salidas vehicutares
de pstatonamiantos deben cumplir con las siguienies condicones:

Mo sa permilen accesos y salidas vehlculares & manos de 15 metros, medidas antre los
purtos dz tenminacion de las curvas de sardinel del acceso y &l de la esquina mas
pragima, En los predios cuya unica posibiidad de acceso vehicular s& encuentre dentro
de astE dimensidn, se podra plantear &l accesa vehicular 8 menos da loe 15 metros
medidos anire los punios de terminacisn de las curvas de sardine! def adceso y el de la
BsOQUinE mas proxima.

Deben garantizar ta continuidad para el libve traneito de los peatones desde o espacio
FOblico hasta 1o% accesos peatonales de las edificacionss, cumpliando con las nommas
que permitan la movifidad y accesibiidad para personas con discapacidad,

Daben garantizar condiciones seguras pera o Ingreso y la salida de biciclelas u otros
vahiculas de micro movilidad, en los casos en donde existan mas de 50 cupos para el
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EXPEDIENTE: 11007-3-22-0039

RESOLUCION: RES 11001-3-22.1433 del 15 da Junlo do 2022

Paor fa cual se concede la Licancia de Urbanizacion en (a madaiidad da Reurbanizacidn, para
el desarrofio denominado MORATO ROBLES, localizado en fa TV 60 1144 S5(ACTUAL) en is
Localldad de Suba de Bogotd D.C., se esteblecen sus normas urbanisticas y arguitectdnicas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

pamuen o biciclelas, sa daberdn dalimitar los fujos con demarcacion o segragacion
Nslca, especlalmante en ingresos con rampas.

Los accesos y salidas vehiculares no podran fener acceso peatonal por el mismo

Pueden efectuarse medianie rampas y sislemas elevadores da vehlculos (ascensoes
y similases). La rampa para salvar el desnivel entre la calzada y el andén dabara
localizarse ena frana de paksajiismo v para la resiilencia urbara, de Torma que la franja
ie circulecion peatonal sea consianie, de acuerdo con los paréametros delerminados en
&l Manual de Espacio pdtdice,

En caso de contar con un_solo frenia-de manzana, s& debe pgantear un Unlco access
vahicular que cumpdirg ambas condiciones e acoeso ¥ salida.

En caso de coptar con 2 0 mas frentes de manzanas distintos, se podran plantear de
manera indepandiente al acceso y salida vehiculares, cada uno enun frents de manzana
diferente, skempre ¥y cuando [as vias desde s cuales s& plentea el acceso v salida
gormespondan a la malla vial logal o intermedia, brindando los slementos de proteccion
y priorizacién de los flujos no molorizados.

El ancho minimo del scceso & los sspacios deslinados pare estacionamisnto- de
vishiculos al interlor de les predios a5 de 2.5 m para uses residenciales ¥ de 3 m para
usos no residenciales, Pare predics con menos de (20) cupos, se pueden cohfigurar la
anfrada y salida de forma combinada ¢on un ancho minimo da 3,0 m. Para predios aon
méie de 20 cupoe debarén configurar el ingresd y alida con carriles independientes.

En gaso de que se planteen bahlas vehiculares, estas deben localizarse al interor da
lng pradios, con un ancho minime de 5,0 m. En ningldn cato puadan plantearse an la
franja do antajardin y nunea cen andenes da menos de 2.0 m

En los proyecios en los cusles se plantesn mas de S00 cupes de estacionamiento para
vohioulos privados molorizados se deberdn plantear accesos y salidas de forma
Independiente con camiles de ancho minimo de 5,00 metos

Daban plantearse desde la via con chroulaciin vehicular de menaor jeranqula.

Dimensién de los esiaclonamientos. Las dimensiones minimas para los cupos de
esfacionamisntos son 185 siguiantas:

Las dimensiones de los cupns de estaclonamentos deslinados para vahlculos
aulnmdviles, camionatas y camperos son de 5,00 matros por 2,40 metros lbres.
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EXPEDIENTE: 17007-3-22-0038
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por la ciial se conceda la Licancla de Urbanlzaclan an ls modalidad de Reurbanizaclan, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado on ja TV 60 1744 E5ACTUAL) en fa
Localidad e Suba de Bogots D.C., se establecon sus normmas urbanisticas y arquitectonicas,
¥ sa fijan las obligaciones a cargo dul urbanlzador respansabio,

= Laa dimenslones pam los estaclonamientas para personas con movilidad reducida
deberdn ser de minimo 5,00 melros = 3,70 metros libres y atandar ko establacido en la
Mormas Taonioas Colombianas da accasibiidad al medio fisice.

= Las dimepslones de cupos para molos son de 1,00 m x 2,50 m. En caso de quedar
mrantra A2 remdae e s adficsanidn ro imeramentard o rneho o 45 m | o it ibaridm
depanda de |3 distiribucion da los cupos dé parqued, cuando ge ofganizan o B0" respacto
a la circulacian v ez doble sentido serd de 2.5 m. Cuando == crganizan g 607 respacio
A la girculackin ee de 1,75 m, cuando se organizan 2 45" as de 1,50 m v cuantdo so
prganizan a modo de cordtn la droulacién e da 1,20 m,

& Lag dimenslones de cupos para bicicletas deberdn seguir las recomendaciones de |a
gula de cido infraestructure para las ciudades colomblanas. En caso de que ess guls
no detarmine dimensiones para el lipo de estacionamnienio reguarco, s deberd cumplir
con 3= siguiantes dimensicnes, que puaden ser madificadas, adicionadas o precisadas
por la Secratariz Distriial de Movilidad:

TIPO DE PARCLUED ANCHO (M) LARGO (M) gﬂﬁ?ﬁnﬁn AREA DE
En paralak con Siss e cesbcitn il .60 B S| LR
Inleracionaies . con  Ama do chepmedn

| karales i . B0 oo 1,75
iniescaladas con Area de ciouRcion coniral | A0 200 LI

En oupigs con dnos do groasidn canlml [ ]] 440 q 1.1
Dispuesias  an varllcal con  dfea  de

B ekl il 080 200 1,78

* Las dimensiones de oupos para ofres vehicidos de micro movilldad serdn las e
rasliten necesarias acorde A las caractaristicas dal vehiculo, y podrén ser establecidas
por la Secretaria Chistrital de Movilidad.

= Las dimensiones para los cupos de estacionamientos de carga y descamga son de 12,50
meros por 3,50 matros libres

= Las dmensiones pars los estacionamientos destinadoes a vehiculos tracio camiones,
con semimemolqua o ramolgue, son de 189,00 metros por 3,50 mafros,

Dimenstones de cupos para vehlculos especiaies

IEIH'EB =

= E 18,00 m [Dabe contar con toss anms) |
%EE 1 [!l:l“:ﬂ lﬂu:nﬂrlnrmh'EIm%

B0 §i.50 i (debe contar con looe lantay)

O

.60 e i 800 m (Dabe canlar cos legs Ranlks)
| 4Bm 328 mi{Owba ceedar gon bepe lardas) |
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EXPEDNENTE: 17001-3-22-0030

RESOLUCION: RES 11009-3-22-1433 del 15 de Junjo da 2022

Por la cual se concede la Licencia de Urbaniracion en la modalidad de Reurbanizackin, para
ol desarrolio denominado MORATD ROBLES, locallzado en la TV 60 114A S5(ACTUAL) en la
Localidzad de Suba de Bogotd D.C., se esiablecen sus normas urbanisticas y argultectdnicas,
y se fijan fas obligeciones a cargo del whenizador responsable.

-

Los cupos da estacionamiantos para vehiculos carm emisionas deberan cumphr con las
espacilicacionas sefeladas an &l Dacrelo Nacional 181 de 2021 o las rormas que |9
compiementen o sustituyan.

Ll LR TR A Lellb LR P LILHE L ROEAN GEE L) et DD ER G URTRINTUE B S DO MBS Lo IR0
deferminedas por | reapectivo fabricente y deberan cumplir las condiclones e
seguridad para su instalacion y funcdonamianto,

Condiciones de los espacios necesarics para el estacionamiento de vehiculos. Las
dimensiones de las zonas de maniobra y cireulacion, la Inclinacién de las rampas y la allura de
los eapacios para evlomdviles, camperos, camionelas o similares deban cumplir con lo
sipulenta:

Areas de maniobra v ciroulacion: El ancho del aéres de maniocbro y cimulscdn en una
soln orujla serd de minimo 4,50 mefras libras, cuando el rea de maniobra y cinsulacion
vehicular sirve 8 éress de estacionamiente en doble cruffa, U anche minima sard de
5,00 medros, cuando los eslacionamientos ee dizpongan a 45 gredos o menos, &l ancho
del dres de maniobra se podré reducir a 4,50 metros, cuando los estaclonamientos estén
dizpuesiog an paralelo el ancho dé droulacidn podrd reducirse a cuatro metros (4,0°'m.).

El ancho da la 2ona de maniobra puedse redudirse en la misma proparciin an que s
incremaente el ancho de loe copos de pargues; sin ambargs, én ningln caso ia zana de
manichra puade ser irfador a 4,00 m. Cuando se planteen dimeansionas variables an ol
anche de log cupos, |a reduccion de la dimansidn del area da maniobra se define por el
eupa da menarancho, Los anchos fiados deban conservarss [ihres en todo su recorndo,
hasta &l punto en que entreguen a la zona de maniobra. Cuando el cupo de
esfacionamienta esté lmiado en alguno de sus lados por columnas o muros, f2s
dimensiones citadas g puedan tomar al aje de estas. Enningidn caso al ancho minimo
fibre del cupo tomado al borde de la cara de |8 columna o muro puade ser inferora 2,30
melros.

Las mmpas de acceso vahicular, Su desamollo no debe superar la pqndlﬁ_ntﬂ 0
inclinacktn méaxima del 20% v daban Iniclar su desamolio a 3 metros hacla el interiar del
predio

La rampa para salvar el desnivel entre 18 calzada y o andén deberad I_umllzt!rse en la
franfa de paisajismo y para la resiliencia urbana, de torma que la frania de ciroiaadn
peatonal sea constante. El vado vehicular deberd lener una pendiente menor o igual a
10%.

El radio de curvatura minimo medide al aje d2 la mmps de accaso vehicular sera de
4 B0 m. Cuando existan dos carriles juntos el radio menclonado debers sar medido con

respecto al caml Inferlor de la rampa.
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EXPEIDNENTE: 11001-3-22-0038
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por in cual se concede la Licencia ge Urbandzacidn on la modalidsd de Reurbanizacion, para
el desarrolio denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 1144 S5{(ACTUAL) en ia
Leocalidad de Suba de Bogots D.C., se establecen sus normas urbanislicas y arquitacionicas,
¥ =0 fijan las oligeciones & cargo ool urbanizadar responsabie.

= La alhsra Hbre minima en laz dreas de estacionamientos debe serde 230 m

= Se permite servidumbre horizontal de masimo dos {2) cupos de sslacionamianio. Se
pueden desarrollar eslaclonamiantos con sislemss aulomalizadoes con senidumbre
ool norm 1A ol pe dAnbs ppmctrar e &l alndemn nermdta alie loe ushinedon
eslacionmdos anesta ipo de soluctonas ingrasan ¥ salgan de inanara direcla a las xonae

de girelacidn del proyecla. En lagservidumbres da [as que aty el presente numeral no

se permite la jocalzacion de eslacionamientos para discapacitados. Las disposiciones
agul sefaladas, se eslablecen sin perjulcio de los requerimiantos dispuesios por las
~acciones de mitgaciin de impactos wrbanisticos y ambientales establecidos para cada
usoen parlfeutar, v las demas condiclonas que establezca el manual da espacio pubbco.

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

= SarEn conlabillzados como aguipamiento comuenal los anteaidines, zonas verdas,
plazalelas, Areas de acondicicnamienta fisico, salones comunales, dreas de estar, areas
de adminisiracian y baios publicos v ocomunales:

= |as greas comespondientes a circulacidn vehicular, los cuarlos de bombas o de
mantenimignto, las subesiaciones, los cuaros de basura ¥ similares, depdsitos,
comredores v demas Zonas de circulaciin necesarias para acceder a las unidedes
privadas no seran contabilizados como equipamienio comunal,

* El equipamiento comunal privado debe tener acceso directo desda [as deas comunes
gue no s8an de uso exclusivo,

EXIGENCIA Y DESTINACION DEL EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

Los proyectos residenciales de cinco (5) o mas unidades de vivienda que compartan dreas
comunas, ¥ los proyectos destinados a wsos diferentes af residencial con més de 800 mis2 de
arga consiruida salvo 05 proyectos con equipamientos que presten servicios sociales
aducativos, deberdn prever con dasting &l equipamients comunal privado, las ress minimas en
I8 proporcion y con la destiracion que se sefala a continuaciin, cuando se planieen usos
distinios en un mismo proyecto, el Glculo se debe realizar sobre cada uno de los usos segan
i siguiente axigencia

= Proyesdos da vivienda, VIS y VIF:

- Hasta 150 viviendas: 6 mits2 por cada unidad de vivienda
Mae da 150 viviendas: B.6 misZ por cade unidad de vivienda aplicable al nimeno de
viviendas que exceda 150 viviendas,
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EXPERIENTE: 11001-3-22-0038
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por la cisal se concede la Licencia da Urbanizacian en la modalidad de Reurbanizacidn,

el desarrolfo denominado MORATO ROBLES, Ibcalizado on'la TV 60 7144 S5[ACTLAL) an Ia
Localldad de Suba de Bogots D.C, se establecen sus normas urbanisticas v arguitectdnicas,
y 5@ fifan las obligaciones a cargo ‘del rbanizador responsatble,

» Proyacios de viviends, no VIS ni ViIP: 10 mis2 por cada B0 mis2 de drea neta de
construceldn an el uso,

» Para usos diferentes a vivienda: 10 mis2 por cada 120 mis2 da drea neta ds

L el LISOALH L 2 | I E RS LE

El porcentaje minimo de area para equipsmiento comunal privado deberd destinarse a los
siguienies Usos;

= Fonas wardes y recrealivas an arass libres; 4059

- Senvicios comunales en dreas construides: 2006

- Gomo partg del porcentaje mesianie sa podran locallzar, entre otros, 185 areas para &l
cumplimiento de & obligaciin de eslacionamienios para bicicelas, para vehiculos
automolores cero emisiones y para persanas con discapacidad,

8.4.5.2. Sala de ventas,

Do conformidad con el Decredo 1203 de 2017, arliculo 4, paragraio 3. Se aulorza la
consbrucclin de edificadones de cardcler temporal destinadas éxclusivemanle a- salas de
ventes, las cuales deberan ser construidas dentro del paramento de construccitn.

8.4.5.3. Normas de Accesibilidad al Espacio Plblico ¥ a los Edificies de las Personas
con Movilidad Reducida,

El espacio piblico contampiado an 8l Provecto Uibanlstics adoptade conla présants Rasalucidn,
g8 sujatard en lo porinenis a las disposiclones previstas en la Resolucidn Ne, 1950 de 2003 -
Carlila del Espacie Piblico dal Instituto de Desarrolio Urbano - 10U, en el Decreto Disirital 602
da 2007 - Carlilla de Andenss an al Decreto Distrital 308 de 2018 - Cadills dz Mobillano Urbano
y Deareto dnico del Sector de Vivienda, Ciudad y Temitoria 1077 de 2015 y sus Decratos
modificatorios 'y las norma téenicas ICONTEC alll relacionadas y debera garantizar la
accesibilidad a parsonas con movildsd reducida.

8.4.54. NMormes Generales para el Espacio Piablico:

El aspacio pdblico contermplado an el Proyecto Urhanistico adoptado con |a presante Resolucian,
se sujetard en In periinents & las disposiciones previstas en la Resolucién No. 1959 de 2003 -
Cariia del Fspacio Piiblico del Institulo de Desarrollo Urbano - 1D, en & Dacreto 602 de 2007
- Carlilla de Andenas, v en el Decrefo Distrital 308 de 2018 - Carlilla de Mobiliario Urbano.

8.4.54.1. Disefio y Construccion de Andenes.

e apuerdo con lo establacido &n los Decrelos Distritalas 308 de 2018 y €03 de 2007, tos
andenes y especios plblicos de drculacidn pealonal obijelo del proceso de Urbanizaciin, se
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EXPEMENTE: 11007-3-22-0039
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por la cual se concede Ja Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacidn, para
el desarollo derominade MORATO ROBLES, jocalizado en fa TV 60 1744 55{ACTUAL) en la
Lecalidad de Suba de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanfstices y arguitactdnicas,
¥ se fijan fas obligaciones a cargo del wrbanizador respansable.

sujetaran alas sigulentes reglas, en lo ralacionado con su diseflo y construcoian, enlra olros:

« Deberdn ser construidos atondiendo los lineamientos de la "Cariifas de Andenos”.

s Deben ser continuos en nivel v en ellos se delimiard claramentz la zona pama fransio
peatonal, sin escalones, ni obstaculos que lo dificulten, contemplanda soluciones para o
frameiin de verEnnes ron simims Tmitseidn e cordformidad gan lme parmns widnnien |
aooesns vehioulares en ningln cass implicaran caimbio de nivel de los andenes o espachoes
pliblicos de cireudpcidn pealonal

+ Las rampas de accesos a garajes, tendrdn une longdud maxima die 3,000 d_-h forma pairalala
al andén. Las rampas de scceso a garajes contigeas, lendran una separacion minima de
200,

« Enandenes con anches infarores & 1,400, |2 rampa de acceso a garaje s& conformard por
uria superficie alabsada cuya pendienta no exceda al 15%., garantizando asi la circulacién
pestonal continus.

+ Mo debe haber slemantos construidos que sobresalgan de |a suparficle, saivo los previstos
dentro del sonjunto do mobiflado urbana, atendiendo la normatividad viganta en ia materia.

#  Log slementos tzles coma tapaz da slcantarilla, rejilas, cajas ds contadores de agua y abros
similares de protaccidn, no podrén sobrasalin, nlguedar an desnivel negatve

La infervencidn del espacio pdblico de propledad del Distito Capital, requerra Licencia da
Intervancidn ¥ Oeupactdn de Espata Pabllco axpedida por la Direcoitin dal Taller del Espacin
Piiblico da la Secretaria Distrital de Planeacién -S0OF,

9.4.5.5. Otras Normes.

El disefio y construccion de las edificacionss son de entera responsabilidad def Constructor, no
obhatante los Proyecios Amuitectdnicos que se dizafen al intaror de la Urbanlizacion MORATO
ROBLES deben dar cumplimients a las siguientes normas;

= Slsmo reslstencla, Reglamente Colemblano de Construcddn: Sismo Resistenta, NSR 10
conformade por la Ley 400 de 1887, modificada por la Ley 1228 de 2008 v la Ley 1798 de
20196 y por los Decrales Maclonal 926 de 2010, 2625 de 2010, 092.de 2011 v 340 de 2012, |a
Resolucien 0017 de 2017 de la Comisidn Asesora Permanente para el Régimen de
Construcciton Sismo Resizstente v el Decrels dnico del Sector de Vivienda, Cludad v Terridoria
07T de 2005 v sus Decretos modibcatonos.

 Microzonificacion sismica. Dacrelo Disintal 5235 de 20710,
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EXPEDFENTE: 11001-3.22.0035
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junlo de 2022

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacion an la modalidan de Reurbanizacidn, para
&l desarrolfo denominado WORATO ROBLES, Jocalizado on fa TV 60 1144 S5{ACTUAL) an ia
Localidad de Suba de Bogots D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arguitectdnicas,
y sefifan las obligaciopes a cargo del urbanizador responsable,

« Buzones e hidrantes. Dacreto Distrital 573 /10 y Decreto Distrital 428 /11, Decreto Nacional
1077 de 2015 y el Reglamenio Téenico para el Sector da Agua Potabley Saneamiento Basico
—RAS adopiado porie Resolucion Mo. 0330 de 08 de junic de 2007 v sus modificacionas.®

=« Almacenamiento de Basurag. Se debe implementar un sietema do almacanamianto da
LA il = LIg L la Ll s [ TERE AT = i 1} (R L LL X L 1] I a()
suministro de agua, drenale v pravenclon conira incandlos, de acuardo con la normativa
vigenta sobra ¢l tema a nival disirital y nacional, ¥ segin las caractéristicas que daterminea(n)
|m{s) entidad(es) encargada(s) de @ administacion del servicio pdblico da Asao en el Distrito
Capital. Decretn Naclopal 1713 de 2002 medificado por el Decreto Macional 538 de 2005 y
Decreto Necional 1713 de 2002 modificado por €l Decreto Nactenal 1140 de 2003 y
compiiades por el Decréto dnice del Sector de Vivienda, Ciudad y Teritorio 1077 de 2015 ¥
aus Decretos modificalorios,

=  Cumplimlento de las nonmas técnicaa, Sobra al paricular al ariculo 183 dal Decrato 019
de 2012 dispone “"Ef arffcuto 2 de ja Loy 400 de 1997, guedara asi; °f..) Pardgrafo. En fodo
cas0, sakiodisposicion legal an canlrana, las gulondasdas municipales y dizfrifales no podrdn
axpadir nf exigir &l cumplimiento. de- normas donica o de conshuccin difereinles a las
aprobadas an esta Ley v en las disposicionas gue lo-mglamentan’.

» Servicios, segurldad, confort y prevencion de incendios. El disefio y conslruccion de las
instalaciones inteniores (serviclos contra incendio, seguridad v confart, asl como los senvicios
plblicoa da Acueducto v Alcantarilads, Energla, Teléfonos, Gas v Aseo), 2on responsabilidad
excluslva del Construcias, por le tanto deberd garanlizar an el predio |a eficlente prestacion
interma de estos saniicios. Tiulos J y K dal Reglamento Colombizno de Construceian Siemao
Reslstents, NER1D conformada por la Lay 400 da 1997, modificada por la Lay 1229 de 2008
y la Ley 1796 de 2016 y por los Decratos Nacional 826 de 2010, 2525 de 2010, 082 de 2011
y 340 de 2012, s Resolucicn M7 de 2007 da la Comision Asesora Pemmanente para el
Ragimen da Construccion Sismo Resistenta y ol Decrato dnico dal Sector de Viienda, Ciodad
y Terriorio 1077 de 2015 v sus Decretos modificatarios,

# Manajo v disposicion de escombras v desachos de constnicoldn. Resolucidn H41 de
1084 dal Ministerio de Ambiante y Desarollo Sostenibie, Decrato Macional 1713 de 2002
modificads por al Decrato. Nacional B38 de 2005, Arlculs 85 del Acuerdo 078 de 2003 -
Cédigo de Policla de Bogota .G, Resoluciin 2387 de 2011 de la Secretaria Distrital de
Amhiente y demas normas concordantes y e Dacreto tnleo del Sector de Vivienda, Cludad
v Territario 1077 de 20416 v sus Decretos modificatorios.,

+ Reglamento Técnlco de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con las
Instalaciones Fléctricas y can las distancias de seguridad y zonas de senidumbre, que deben
lenarse an cuanta por parte de los proyeciisiss y de los Curadores Urbanos, én la aprobacion
da proyectos que se disefien enzonas donde se establezcan redas deenargla de alla, media
y baja enaidn. Resolucion 80708 da 2013 modificado por las Resolucionas 90907 de 2013,
GO7ES da 2014, 40492 de 2015, 40157 de 2017, 40250 de 2017 v 40008 de 2017
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-0039

RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por la cual se concede fa Liconcla de Urbanfzacidn en la modalidad de Reuwrbanizacion, para
ef desarrollo denominacdo WORATD ROBLES, localizedo en fa TV 0] 7144 B5ACTUAL) efn fa
Localidad de Suba de Bogetd D.C., so establecen sus normas urbanisticas § arquitectonicas,
y 5a fijan las obligacionos a cargo ool uriranizador responsablie.

Reglamento Técnico de lluminacién y Alumbrade Pdblice RETILAP. Nommas
ralacionadas con ks Inslalacienes de Alumbrado Pablico del Minisiaro da Minas y Epergia
segin las Resolucion 1872 da 28 de diclambre de 2012, y las aclaraciones y madificagiones
parciales por las Resolucionea20980 de noviembre 15 de 2013 y 40122 de febraro & da 2016

Licencias de excavecion para iniervenir con obris de Infrasstructura de Servicio
Piiblicos y Telecomunicacionea, el Espacio Piblico de Bogota D.C. Rasolucion 889 da
2011 dal Institulo da Desarrolle Urbans - (DL

Promocion y comercializacion dol Proyecto. Para esles efectos, deberd tener an cuenla
lo establecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y achualizan
disposiciones relacionadas con caplacion de recursos para el desariolio de planas y
programas, de viviends, adelaptados por Organizaciones Populares de Yiwviends y w8
establacan porcentajes de obra para iz radicacién de documenios v condicicnss, para =l
anunscio ¥ comercializacion de provecios inmoblliarios a raves de entidades fiduciarias.

0.4.5.6. Romislon a otras Normas Comunes Reglamentariazs,

Para la comecta aplicacion de las normas establacidas en la presente Resolucidn, e deban
fener en cuenta las slpulntes nommas peneralas:

Plan de Ordenamlento Terrltordal de Bogoth D.C: Decrata Distrital 555 da 2021 y sus
ANEXDE,

Mormas aplicables al espacio publico: Decrafos Dislrifales Decrelo 208 De 2018 -Cardilla
De Andanes, Ceorato 603 De 2007 =Carila De Mabikann Urbano, Deoreto Ddstrital 345 de
2003, Decreto Distrital 170 de 1999 y Decreta Distrital 555 de 2014 - Plan de Ordenamignio
Territarlal de Bopatéd D.C.

Enirega de Zonas de Cesidn al Distrito Capltal: Arllculo 117 de la Ley 386 da 1987, Dacrato
Distrital 1588 de 2015, Articulo 175 y Numeral 10 del arficulo 478 del Decreto Distrital 555
de 2021 - Plan de Ordenamiento Temitorial de Bogotd 0.C. y Decreto Macional 1077 de 2015
y.sus Decrelos modilicatorios,

ARTICULD 10.IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.

10.1. PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

Glug tepfendo encusnta que a fa fecha de expadicion da la presenta Licencia NO 5= enouenira

Inscrita dicha obdigacian, an el Cerificado de Tradiclon y Libertad S0N-1163285, en al qua sa
constatd gue en ninguna de [as anotaciones figura la insoripeidn qua Sa refiere a la obligacion
del propestano o poseedor de realizar el pago por perticipacion en 1a Flusvalia y en atencion

Figina £ do 8




EXPEDIENTE: 11001-3-22-0039
RESOLUCION: RES 11001-3.22-1433 dlof 15 do Junio do 2022

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacion on la madalidad de Reurbanizacion, para
al dasarrolfo denominsdo MORATO ROBLES. localizado en la TV 60 1144 55{ACTUAL) eh Ja
Localidad de Suba de Bogotd D.C., se establecen sus normas Urbanisticas y arguitectonicas,
¥ sa fijan las obligaciones a cargo del erbanizador responsable.

& lo dispuesio an el Articulo 181 del Decreto 0018 de 2012, s encuenira viable i expadicidn

o la presents Licendla,
ARTICULS 11, OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA LICENGCLA.
S celemminan las siguianies obligeciones & cargo del ller de la Licencia, del Uinanizador
Responsable del de la Urbanizacion MORATO, las cuales se debes cumplir en los plazos que
se indican eh le presenie Resolucbn v sonfundamentalmentes las requerndas pam la realizacidn
y culminacién del proceso de desarrollo por Urbanizacian, de conformided con o establecido en
los articilos 2.2.6.1.238" 226,145 22871467 y 22.81.4.7% dal Decrclo Necionel 1077 de
2015,

114, OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR,

= Efeclugr 35 ceslones gralullas para pamgues v equipamiento comunal piblics, las franjas de
conirol ambiantal y las vias locsles, da acuarde con [Bs condiciones establacidas en'la Ley

388 da 1087, on o Plan de Ordenamlento Terrtorial, an los Insfrumentos que lo deasrolien
y reglamenten. Para efactos de la entrega v escrlturacidn de |ae areas de cesidn gratulls, sa
dabord cumplir con |3 -astablecido en el Pardgrafo del Ariculo 117 do fa Ley 388 de 1947 v
Articule 18 del Decreto 845 de 2019,

o [igeflar, constrdr v dotar fas zonnzs de cesidn para parques preducto del proceso e
Urbanizacidn, da acverdo con ks normalividad vigenta v [as especificsclones que astablozes
al Instifute Distrital para la-Recreacidn y el Deporte - IDRD, El parque de la Urbanizacion,
una vez construido ydolado porel Urbanizador, hard pafe del Ststerma de Pargues Dislritales

o Adecuary empradizar las zonas de cesldn piblice pare equipamientos.

v Construirles vias locales de vso plhblico de la Urbanizackdn, incluidos sus andenes, con
sijacidn al Plano Oficial de s Urbanizacién que se aprueba medianie e presenie Acto
AdminEtrative, cumpliendo con' las especificaciones 8cnicas que sefiale o Instiluto de
Dezarmlle Urhano - DU, da conformided con el procedimlents establecido en &l oficio
Mo SGT-2002-0014 de Fnero 15 de 2002, la Subdireccion Técnics de ese Instiiuto y 1as
normas contanidas en &l Decraio 1003 de 2000 ¢ Decretos 602 v 603 de 2007, para el disefio
y eanstrucclén de andenss del Distnio Capital,

» Constroirtas redes locales v las obras de infraestructura de seviclos pdblicos domicliarios,
con suEcon a los Planos y disafios aprobados por las empresas de senvioios piblicos,

! Miodificodo o el Artieuls 23 del Desrote | TR oo 203 1
! Modificndo por sl Artfenls 33 elel Deenetn 1 THI die 2021
1
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EXPEDIENTE: T1007-3-22-0038

RESOLUCION: RES 11007-3-22-1433 del 15 de Junfo de 2022

FPorla cual 58 concede fa Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion, para
el desarrolio denominado MORATD ROBLES, localizado en la TV 60 1944 S5(ACTUAL) en 13
Locafidad o Suiba de Bogotd 0.C., s establecen sis-normas urbanisticas y anguitectonicas,
y se fijan fas aobligaciones & cargo del urbanizedor resporsalie.

-

Eppoutar las obras de forma tal que se garanfice la salubridad y saguridad de las personas,
aal como ln estabilidad de loa termenca, edificaciones y elementos constitulivas del espacio
publice.

Mantenar en la obra Ia licancia y Planos eprobados y exhibirioa cusndo ssan requerdos por

I = thevrirln] prerynastmeto

Digafar ¥ eleculsr las obras aplicando lns disposiciones de la pormatividad vigente, sobre
asooesibilidad para parsonas con movilidad reducida,

Ejaciitar las obras de ubanizacon con sujecién g fos proyectos iécnicos aprobaclos v
enlregar y dotar las Sreap plblicas objalo de desldn gralullta con destine a vias locales,
equipamianios colectivos v espacio plblico, de acuerdo con las especificaciones que &
aotaridad compaiente dalfing.

Incorporar les dreas publicas en in Esedtura Poblica de conslitugitn de la whanizecion,
eprasando que ess Acoto implica cesidn gretuita de fas @réas plblicas ohjeto de ceaidn al
Digirito Capital, de acusrds con o establacido en &l Dacreto 845 de 2018,

Cumplir con al programa do manajo ambéantal de matenales y elemeantos a los gus haca
referancid ia Resolucion 541 de 1994 del Ministerio ded Medio Amblents, para aquellos
proyvectos: gue no  reguigran lleancia amblental o planes de manejo, recuperacién o
restauracion ambiantasl - PMERA, de conformidad con 2l Decreto 1220 de 2005 oda norma
o o pdicions, modifigus o susiiluya

Instalar yn-aviro durante el [dming de elecucidn de las obras, cuya dimensidn minima serA
de 100 em. por 70 cm., localzada an lugar visibie desde la via plblica més importanta sebre
la cual tenga frente o limite el desarollo objete de la Licencia, de conformided con o
estiputado en & articulo 2.2.6.1.4.8 del Decreto Macional 1077 de 2015, En la valla sa
deberdn inojuir todos y cada uno de los aspectas contenideos en los Numerales 1 al & del
artfeuio cilade,

La valia 0 avieo se Instalard anles de iniciar cualquisr fipe de obra, emplazamiento de
campamantos o maguinaria, entre ofros, v deberd permanecaer ins@Elads durante todo &
limmpo de |a ejecucidn de la obra,

Que en caso gue durante e proceso de excavaclén o la elecucidn de la misma obra. se
Hlequen a encontrar slamerdoes que hagan parte del patrimonio arquacldglco de le Nackan, de
inmedtato debe informarse al Institulo Distrital de Patrimonio Cultural, a las autoridades
ewviles ¥ policivas y @ Instituto Colomblane de Antropologla e Historla, para Implementar
un programa de arqueologia Preventiva que permita evaluar los niveles de afectacion
esparados sobre al patrimonio amuectogico por las intervenciones mencionades; asl como
formultar y aplicar s medidas de manajo 2 gue haya lugar.
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EXPEMNENTE: 116071-3-22-0038
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 clol 15 da Junle de 2022

Por la cual se conceda la Licencia de Urhanizacidn en la madalidad ofe Reurbanizacidn, para
el desarrelle deneminado MORATO ROBLES, localizado an la TV 60 114A S5(ACTUAL) en Ia
Localidad de Suba de Bogotd 0.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas,
¥ sa fifan las obligaciones a cargo del urbanizador respansable.

La presente Licendia no autonza la taia de arboles, ni a infervencion de elemenios naturales que
tengan un valor urban(stico yo amixantal, en cuyo caso requarnird de o5 permisos Necesanos,
en el evento de gue |a autoddad ambiental competente lo requiera, conformea 2 lo praviste por &l
Daceto Macional Mo 1220 de Al 21 de 2005,

ARTICULD 12, ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION, De conformidad con lo
pstablecido en el Artiouio 6 del Decreto B45 de 2019 y el aliculo 34 dal Decrefo 1783 de 2021,
el cual eslablece; Entrega materlal de las zonas de ceslon Cumplidos los requisitos de
dizefio y efecuchin, para la enlrega malerial ante sl DADEP de &5 zonas de cesién se requlensn
las siguientes cartificaciones:

12.1. Conatancia de visita a los pargques publicos expedida por el Institulo Disirital de Recreacidn
¥ Daparta — IDRD- o la entidad distrital responsable del recibo de los parques pdblices, donde
58 exprase qua las obras do construcsidn, adacuacion y dotacidn de les parques se encuentran
conformes con el proyecto especifico de pargue desarrllade por ol urbanizador.

12.2. Constancia de cumplimiento de espacificaciones téenicas de vias locales e intermedias,
alamadas, plazoletas v plazes 3 cargo del urbanizador, fimada por &l Instituto de Desariollie
Urbano = [DU- o la enfidad distrital responsable del recibo de las vias, donde 52 express que
las chras de construcciin v adecuaciin de las vias iocales se encusnlran conformes con el
proyecin o esquama gue hace parke de la lcenda urbanistica.

123, Cartficacian expedida por i Unidad Adminigirafiva Especial de Sarvicios Piablicos =
LIAESF-, en la que se Indigus gue 18 infraestruciura de alumbrado pdblico se encuentra cons-
truida de acuerdo-a las nomas v reglamentos vigentes.

12.4. Cerificacidn expedida por el Jardin Botdnico de Bogotd relativa al arbolado urbano, da
corfformidad con lo establecido en el Acuerdo Disintal 435 de 2010 v &l Decreio Disirital 531 de
2010 o las normas que las modifiquen, deroguen o sustibuvan, Esta:cerlificaciin aplica-para
proyecios aprobados con postanorided a ke expedicion de las nomaas citadas,

12.8. Acla de enfrega v recibo final de urbanzadores vy plands récord de acuedusio v algantan-
Hedal...),

ARTICULD 13° Para todos los fines legales las ohiigaciones dal TRular de fa Licencia v def
Urbanizador - Resporsable, epumaradas an la presenté Resoluclon, estan referidas a los

sigukenies documentos, los cuales hacen parta integral de ls misma:

#  Lasoliciud da los interesados de aprobacidn de Licencia de Urbanizacion, radicada bajo
&l nimaro de referencia No, 11001-3-22-0039,

¢ [l Plano del Proyecto Urbanistico de ls Urbanizacion MORATO ROBLES, aprobadn
bajo el nimero de archivo CU3ST57/4-00 ¥ el medio magnelico cormaspondianta.a su
archive digital, radicados con referencia Mo, 11007 -3-22-0039,
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EXPEDNENTE: 1T1007-3-22-0038

RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por la eual so conceds la Licencls de Urbanizaeldn an I modalidad de Redrbanlzacién, para
e/ desarmolio denomingde MORATO ROBLES, localfzacio an lo TV 60 1740 55(ACTUAL) en la
Locefigad e Subs de Bogotd 0.C., se establecon sis normas yrbanisiicas y srgquitectinicas,
¥ 5@ fifan las obfigaciones @ cargo del urbanizator responsale,

= El Plang Urbanfsloo del predio idenilficado con &l Mo, TUIS161/4-00,
Las pdlizas de garantie exdgidas por gl Decreto Distrital 845 de 2019,
Los demés documenios que hagan pare del Proyacio Urbanistico que se aprueba y de
le Licancia de Reurbanieacion que se concede para ol desarrdie relendo mediante 1a
prezante Resclicion, para al Desarrello {anies veces cllado,

ARTICULO 14 CAUSALES DE PERDIDA OE FUERZA EJECUTORLA DE LA LICENCA,

Ineumplimiento de las obligaciones astablecidas an la presente Resolucidn y las demas que
ee derven dal proceso de desarollo por urbanizacion, de ecusrdo con o dispuasto an las
normas vigentas.

Teda Licencia de Urbanizacion se entiende condlclonada al pagoe dé las abligaciones fiecales
y tribudarias que pesen sobie log inmusbles objelo de la soliciud, o que figuren a cargo del
Propietaro y Urbanizador, Asi misme, se enliends condicionads &8 gue al Urbanizadar
cotshiuy: las poiizas ¢ garantiae de cumplimiento da sug oligaciones, denfro:da los plazos
sefialados en la Licencia, conforme: n los reglamentos que se expidan para el electo.

&l los plazos e vencieran sin que so hubisran cancelado las obligaciones yio constituide las
garanfias da que rata el inciso arterior, 8 condicidn se considerard fallida v eperars la
pérdida de fierza-sjacelora de la Licencia. En ese caso, sial solicitants insizte =n adelantar
el proceso de desamollo, deberd inkciar de nuevo [as gesliones para ablaner Ia Licencia de
Urbanizacian, sin gue sea posibde  taner an cusnta la actuacian surlida antaromanta

En ningim caso, ni siquierm cuando el intaresada o Urbanizador invonue o acmedite ia aalidsd
da arganizaciin popular de vivienda, podrd exceptuamss a ninguna entidad o persona nalural
o- juridica del cumplimiento de Ios requisitos v exigencias contenidas en la prasants
Rasoluckén v en parlicular en este Articulo, toda ver que o establecidn an esla Aol
Administrativo, tiens como finalidad ta defensa de los intereses del Distrito Capital de Bogofa
y de las porsonas que adquigren los inmeebles gue so segreguen ¥y produzcan, como
resultedo del proceso de Urbanizaciin

Los titulares de la Lisencia daban pagar dentro de los diez (10) dias siguientas a la sioutors
de La Licencia urbanistica respectiva, las

fcencia ur cargas whanistas relacionadas con las |
Infraestructura del sistema pluvial, ducto y glcanta sanitario, en virtud dsl articulo
3421 del Decreto 555 de 2021, (subrayado fuera ye texto) + ©

ARTICULO 15.L05 DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR,

El derecha a subdividi, a parcalar o |lotear el terreno en la forma prevista en al Plano Oficial
de la Urbanizacon

Una vez registrada la Eseritura de Constitucion de (2 Urbanizacion anle la Oficina de Registo
de Insrumentos Fablicos de Bogota D.C,, &n la cual se delerminen las areas pliblicas objeto
de cesian y las sreas privadas, por £u iocalizacion y linderos, adguieren &l deracho a iniciar
las venlas del Proveclo respectivo, previo cumplimiento de J2 radicacion de los documentos
i e 58 refiere e Arloulo 120 de fa Ley 368 de 1957,
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EXPEDIENTE: 11004-3.22-0038
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 dul 15 do Junio do 2022

Por la cual se concede la Licancia da Urhanizacion en la modalidad os Rearbanizacion, para
&l desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55{ACTUAL) an Ia
Localidad de Suba de Bogotd D.C., se establecen sus nowmas urbanisticas v argulfectonicas,
¥ s fifan las obligacfones a cargo deal urbanizador responsable.

+ El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de copropledad o de propisdad
horizontal, conforme a las normas sobre ka matara.

L LR o8- 18k _.I|||... FILIEE LR Lol el L o[l J L I i
ser I-F‘I.IEFITEI:IHB uﬂn su}eulﬁn a las normas especificas snhm{a ma&arla ;- I.ua nagla me;-ﬂus de
due trata el numeral anterior, a finde que sean destinadas a 105 usos urbanos permilidos por
a5 mismas nomas.

* Los damas que sa desprendan de las normas y reglamanios vigantes,

ARTICULDO 186, Remitir copla de |a Licenciz gue s& concade una ver ejecutoriada & la Serretana
Distrital de Planeaciin — S0P, & la Defensorla del Espacio Piblico y &l Instiuie Disirital de
Recracikn y Deporta = IDRD,

ARTICULD A7, Para eleclos de o sefalado en &l paragrafo 3 del ardiculo 181 de Decrelo 018
da 2012 v el arfouly 321 del Decreto 555 de 2021, remir copla de e presenta, una vez
pjecutoriada a la Secetaria Distrital de Planeaddn — SDP,

ARTICULD 18. La prosente Resolucion debe nofificarse de manera glecirinica an los térmings
del arffoulo 4* del Decreto 401 de 2020 v contra alia procede ol recurso de reposicidn ants esla
Curaduria dentro-de los diez [10) diss siguientes a la nofificacién {arfoule Y& del CPACA) v de
apalacién anle Ia Secrataria Distrital de Planeacién. En &l evanto en gue & notificacién o
comunicacion no. pusda hacerse de forma elecindnica, se saguird el procedimianta nopmial
previsto por-al Decrato 1077 de 2015,

ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON
Curadora Urbana No.3 de E‘ﬂﬂ“ﬁ{[t‘ﬁmm
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