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; RADICACION DE DOCUMENTOS 2085 £ 2R O g
ZE0EFIE N 2T
ALCALDIA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA o g D mo 2
DE BOGOTA D C =4 F 9 -3 * C.n
g Lokid £ soAdlTAY T == €M1 3
En cumplimiento a lo dispuesto en el aniculo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por e articulo 185 del Decreto = E_;I. i-?; ; - I
0018 de 2012, prasentada la tolalidad de |os documentos conlun-na con las furmas propias cla su expedluan se L’) A~ < = E.:" ;_-v“
enlenderd que éstos han sido debldamente radicados. La @ ad ge gna [ drél (e = U BhE 3
os quince (15) dias habiles siguentes a |3 presents radicacidn, de canlorrrnclad con e amr.uo 1 dnl Det:reto o0 m =C
Reglamentanio 2180 de 2006 y el articulo 22 5 3 1 del Decrelo 1077 de 2015 r;' = o) m
Sin penuicio de lo antenor, la Subsecretana de Inspeccion, Viglanca y Contral de Vivienda, revisara los documenios il 1y [ )
radicados y an caso de no encontiarlos de conformidad podia requerir al interesado en cualguier momento, para que O C
los cornja o aclare, sin perjuicio de las acoones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de L (9]
conformidad al articulo 2 del Decrelo teglamentano 2180 de 2006 AL = m =
INFORMACION DEL SOLICITANTE e 55 <
1. Solicitante. Nombre de |a persona natural o razén social 5 2. Igentificacion =
CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS SAS / MOVE ARQUITECTOS b4 o
.f_ Wi L . : _‘j.
3 Representante leg cle la persona juridica / 4. |dentificacio {dal representante y 5. Registi para la-€naje ,‘;
JORGE OSPINA | ABEL VEGA 79879264 / 8006643 0 D2
6 Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado ylo notlt“cadoa'l Correo electronico: 8. Teléfono
KRA 55 # 152B - 68 OF 1004 jorge.ospina@constructoraospina.com 3162234592
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda / 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s), V
/ MAVA13.66 Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
/ ETAPA UNICA DE CONSTRUCCION

11 Nimero y tipo de viviendas para esta Radicacion

30 "APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP mas / APARTAMENTOS VIS 1 Vivienda de Interés Social

12 Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad - UPZ -
KRA 13#66 -10/ KRA 13 # 66 - 26 Chapinero - UPZ 99 CHAPINERO”
14, Estrato 15. Numero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacion)
3 5.6
16, Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién / Fecha de ejecutoria P Curadurip/
11001-1-22-2759 23-ago.-2022 1
18 Area del lote segun licencia de ggnstruccion (m*) 19. Area total de construccion, segun laficencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
856.9 construccian (m?) 5940.09 v 5940.09 ¥
21. Afectacion por fenomenos de remocion en masa ; 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mltlgamon / de mitigacion del riesgo 0% N"
24 Chip(s) 25. Matricula(s) inmabiliaria(s)
AAA0091UTAW ./ / 50C145666V 50C1921557 ¥
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos flirectos 27. Indigue |a fecha aproximada de entregaflel proyecto.
0% $.0 30-dic.-2025
28 Estara sometido a Propiedad honizontal? Escritura numero Fecha Notaria
Sl
29 Tiene Gravamen hipctecaucy Escrilura numero Fecha Notaria
s )
30, Existe Patimonio autonomo fiduciario? / ~ Entdad Fiduciana ~ Escritura o Contrato Fecha Notaria
Sl ALIANZA FIDUCIARIA "ﬂg":; . 10-mar.-2021 68
31 Tiene Fiducia dé administracion recursos? Entidad Fiduciana Contrato Fecha Vigencia Prorroga )
S| ALIANZA FIDUCIARIA- MAVA ~  08-mar.-2021 08-mar.-2023  08-mar.-2023

13.66"

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1 Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2 Copla de los modelos de los contratos que se van a utilizar en ia celebracion de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3 Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen gue afecte cada lote o construccion,

4. Coadyuvancia del titular del deminio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5  Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados

Para todos los efectos legales, declaro que me cifto a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

’ _/"'I 4000200 310187 2 8 AGO 2023

La persona natural 5] jurfdlca ara ejercer |a actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia: ‘1 B SEP 2023
1\t A%

JO

Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
__ Persona natural, Representanie legal de I persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos
Observaciones:
IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducla, el solicitante s6lo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
aribe indicada, es decir, a partir de los quince {15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacidn. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto I..y
2610/789)

Cualquier medificacién pesierior & la documentacion radicada o a las condiciones iniclales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (18) dias sigulentes a su
wourrencla, so pena del Inicio de las acciones adminisirativas gorespondienies,

Los presentes documentos estaran en lodo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectUen los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articule 71, Ley 982/05),

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

e

Ascasnls urenn

ENAJENADOR:

Nombre del Proyecto:

(%\‘ % S%&g)@ Q}ggm\ (w\cwe CXfYQ{\\)C’recI*Ob.
3 66. :

(La presente revisién no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

el banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia.

— — |
1. RADICACION DE DOCUMENTOS
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMP],If N/A | OBSERVACIONES
Riéisisira coiid enajenador Validar que el enajenador este registrado y que el regilslro se encuentre activo en / /
SIDIVIC. ! P
i 1 Verificar que el proyecto o elapa que se esta presentando no tenga radicacion de /
Rodioasionss neaenors documentos vigente (Ver SIDIVIC). i //
. — . Expedicion no debe ser superior a 3 meses.
C_eruﬁt.adu deBwdtician y libertad del Ausencia de aleclaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afeclacion /
inmueble en el que se desarrolla el firiiiliad) P
proyecto. El enajenador es tnico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. /
) Aporta por lo menos ung de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, "
Copia:de los macieios dlc los'contratos vinculacién como beneficiario de drea o documenlo que haga sus wveces, o
ueScmyan Bk s o A comunicacién escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al
ce_lebrm_:mn dE_ 16y nclfucms de proyecto, identificar al (los) enajenante(s).
enajenacion de bles con los - 4 : o
adquirientes. Aporta n:mdela de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al
(los) enajenante(s).
Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por 7 d

Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse el plan o programa se
encuentre _pravado por__hipoteca.

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley.

S

Coadyuvancia del titular del dominio
del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante.

Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple,

Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, Area
del lote y Area de construccion, ventas financiacion, coherencia de los datos, firmados
por Representante lepal y quien elabora.

Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

\\\ o ? \\\:\ "

Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo

Formato PMO35-FOI121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales
con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha
de radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

Qu{'\r& =

ZO {oniD

de ventas, con sus soportes.

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como responsable del proyecto
sea quien esta radicando.

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por
la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

N Y

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por
contador piblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados
Financieros con sus notas y/o declaracion de renta dltima,

Carla de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenador.

N
N

|Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el ‘caso, (Si esta licencia cuenta con

modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas). ¢

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacién por fendmenos de
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta debera
contar con aval previo expedido por esta Subdireccion, (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccion) ejecutoriada y de los
planos arquitecténicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004 vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre

Licencia(s) de construccion vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberdn incluirlas).

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en €l marco normativo la
zonificacion por fenémenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra cn
categorin Media y/o Alta debera contar con aval previo expedido por esta Subdireccion.
(Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

de 2022,
-Decreto 555 de 2021 vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de

Con base en la informacion aprobada en la licencia de construccion verificar en
SIDIVIC que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia,
nombre de proyecto y/o direccion.

junio de 2022, y luego a partir del 05
de septiembre de 20232,

El niimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para
vivienda autorizadas en la licencia de construccion;

Planos arquitecténicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana.

Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o
enajenacion de inmuebles - PM03-FO124 debidamente firmado.

\\7‘\_\\\

En casos de afectacion por remocidn en masa categorfa media y/o alta, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireccion de Prevencion y
Seguimiento de la Secretaria del Hibitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Formato impreso en tamafio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los )/

campos esten debidamente diligenciados / 7
Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por

todos en la misma hoja. /

Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos.

Formato PM05-FOD86 Radicacion de

Dot tos debid firmados.

PMO5-FO138-V1I
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Pagina | de 2



FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

&1 fdl nle MaYrE <

documentos. Documentos legibles. //
Doc 1 {enados y sin ilacione g _
Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos /
planos. El formato de radicacién lleva el folio No. 1. -
Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, /
foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

El to de revision CUMPLE | NA | OBSERVACIONES

Copia de Ia Licencia urbanistica del proyeclo, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parie de la misma y que
deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccion del proyecto debidamente ejecutoriada. o

Estudio detallado de amennza y riesgo por fenomenos de remocién en masa que incluya el planteamiento y las
recomendaciones de las obras de mitigacion determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya
sido objeto de actualizacion se deberin incluir todas las versiones y cada version deberd contar con los anexos que incluyan
carta de responsabilidad y planos a una escala lepible, La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, y
con las caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de
remocion en masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion. /

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase Il corréspondiente a las abras de mitigacion. Este
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del /
estudio si las hay. /
Cuando el proyecto no requicre la presentacion de estudios por remocion en masa, deberd presentarse el conceplo que emite

el IDIGER y que certifica dicha situacion, /

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la
debida justificacion y firmado por el Representante Legal

OBSERVACIONES:

PROFESIONAL QUE REVISO: jf“m \] ' Hﬂ\:@, :

! C.C:
Fecha de verificacion: \ & - “OUS . IQA '()&7-?.5!“"““ del profesional: m (&N CﬂUe
RADICACION COMPLETA: m QK PO ? :lﬂ?\) :

SOLICITUD INCOMPLETA: D
Yo, actuando en cardcter de solicitante del tramite de ln referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin

perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacién Incompleta y me comy aadj losd tos necesarios en los términos previstos en la ley.
Nombre: Firma:
CC:

PMO05-FO138-V11 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina2 de 2



La validez de este podré verif en la pagina certificados supemotariado.gov.co
S OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR == CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230814235580991 7;/ Nro Matricula: 50C-1921557
Pagina 1 TURNO: 2023-568409 /
Impreso él 14 de/Agosto de 2023 a las 11:09:04 AM

"ESTE CERTIFICADO EJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 24-10-2014 RADICACION: 2014-85996 CON: ESCRITURA DE: 26-09-2014
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
PRE:

'AD0 DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

DOS (2) LOTES ENGLOBADOS EN UNO SOLO, CON AREA DE (671.00.M2) SUS LINDEROS Y,MEDIDAS SON LAS SIGUIENTES; POR EL NORTE: EN
EXTENSION DE CUARENTA Y UNO PUNTO UN METRO (41.1 MTS)COLINDA CON EL CON EL INMUEBLE MARCADO CON EL NUMERO SESENTA Y
SEIS CUARENTA Y CUATRO (66-44) DE LA CARRERA TRECE (13) - POR EL SUR; EN EXTENSION TOTAL DE CUARENTA Y CUATRO PUNTO SIETE
METROS (44.7 MTS ) COLINDA EN PARTE CON EL INMUEBLE MARCADO CON EL NUMERO SESENTA Y SEIS CATORCE (66-14) DE LA CARRERA
TRECE (13) EN EXTENSION DE TREINTA Y CINCO PUNTO CUATRO METROS (35.4 MTS) Y EN PARTE CON EL INMUEBLE MARCADO CON EL
NUMERO DOCE CERO SEIS (12-06) Y DOCE CERO OCHO (12-08) DE LA CALLE SESENTA Y SEIS (66) EN EXTENSION DE NUEVE PUNTO TRES
METROS (9.3 MTS).—- POR EL ORIENTE: EN EXTENSION DE DIECISIETE PUNTO UN METRO (17.1 MTS) COLINDA CON EL INMUEBLE MARCADO
CON EL NUMERO ONCE CINCUENTA (11-50) DE LA CALLE SESENTA Y-SEIS (66).-=POR EL'OCCIDENTE: EN EXTENSION DE DIECIOCHO PUNTO
DOS METROS (18.2 MTS) CON LA CARRERA TRECE (13).— T

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

%FICIENTE: %

COMPLEMENTACION:

QUE, MATILDE BERRIO TRONIS EFECTUO ENGLOBEDE 2 LOTES DE TERRENO HOY FORMAN | SOLO Y LOS ADQUIRIO ASI POR COMPRA ESTE Y
OTRO A P 66 S.A. EN LIQUIDACION POR ECRITURA 1324, DEL 15-09- DEL 2000, NOTARIA 44 DE BOGOTA, ESTE ADQUIRIO POR COMPRA ESTE Y
OTRO A MATILDE BERRIO TROCONIS POR ESCRITURA 308, DEL 23- 02- DE 1.998 NOTARIA 44 DE BOGOTA, ESTA ADQUIRIO POR ADJUDICACION
EN SUCESION DE MATILDE TRONCONIS VDA DE B. POR SENTENCIA SEGUIDO EN EL JUZGADO 7 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, EL 13- 01- DE
1.964, REGISTRADO EL 10- DE MARZO DE 1964 A LOS FOLIO 234197/ 234198

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 13 #66-26/32

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

50C - 234197
50C - 234198 )
S — =g =
ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-08-1962 Radicaci6n: . \
Doc: ESCRITURA 5369 del 268-08-1962 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $200,000 /

ESPECIFICACION: HIPOTECA: 0203 HIPOTECA




La validez de este documento podra verficarse en la pagina certificados supemotariado.gov.co

V)

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SN ﬁ%ﬁ CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230814235580991711 Nro Matricula: 50C-1921557

Pagina 2 TURNO: 2023-568409
Impreso el 14 de Agosto de 2023 a las 11:09:04 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima péagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TRONCOIS DE BERRIO MATILDE

‘ANCO DEL COMERCIO

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 02-10-2014 Radicacién: .

Doc: ESCRITURA 5145 del 26-09-2014 NOTARIA 24 de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de HDmEMD,I-ﬂMar de dominio incompleto)

DE: BANCO DEL COMERCIO

A: BERRIO TROCONIS MATILDE CCit 35456827 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 29-11-2019 Radicacién; C2020-6444
Doc: ESCRITURA 5902 del Oj-\1 0-1965 NOTARIA 5 de BOGOTA D.C. . VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion N§: 1 '
ESPECIFICACION: CAN(:?&CION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DEL COMERCIO
ERRIO TROCONIS MATILDE

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 19-01-2021 Radicacion: 2021-1996

Doc: ESCRITURA 939 del 14-07-2020 NOTARIA TREINTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $2,300,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BERRIO TROCONIS MATILDE CC# 35456827

A: SERRANO CASILIMAS HERNANDO CC# 17048672 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 27-04-2021 Radicacion: 2021-34117

Doc: ESCRITURA 948 del 10-03-2021 NOTARIA SESENTA Y OCHO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $3,800,000,000

ESPECIFICAC!ON.: mNSFERENClA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SERRANO CASILIMAS HERNANDO CC# 17046672 "/
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. SOCIEDAD QUE ACTUA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL I/
PATRIMONIO AUTONOMOO DENOMINADO FIDEICOMISO MAVA 13.66 NIT: 830.053.812-2 [/ -

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

VP TERTINDING A
SN Tt CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230814235580991711 Nro Matricula: 50C-1921557

Pagina 3 TURNO: 2023-568409
Impreso el 14 de Agosto de 2023 a las 11:09:04 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 3 Nro correccion: 1 Radicacion: C2020-6444 Fecha: 16-06-2020
ANOTACION/INCLUIDA/VALE/C2020-6444/PQR SNR2020ER029746

ion Nro: 5 Nro correccién: 1 Radicacion: C2021-12024 Fecha: 21-07-2021
‘BSRRIGE NOMBRES Y NIT VALE ART.59 LEY 1579 DEL 2012 AUXDE105 C2021 12024

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-568409 FECHA: 14-08-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES




La validez de este documento podrd verificarse en |a pagina corificados. supernotaniado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

Larrenrinhinlia
SNR e CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230814890480991710 Nro Matricula: 50C-14566

Pagina 1 TURNO: 2023-568410

Impreso e[\14 de Agosto de 2023 a las 11:09:08 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C.
FECHA APERTURA: 17-05-1973 RADICACION: 1973-031242 CON: DOCUMENTO DE: 14-05-1973
CODIGO CATASTRAL: AAADOST1UTAWCOD CATASTRAL ANT: R/661124

.NUF'RE
£sTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO Y LA CASA SOBR EL MISMO CONSTRUIDO. Y. COMPRENDIDO EL INMUEBLE DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS . *
POR EL OCCIDENTE O FRENTE: CON UNA EXTENSION DE 8.25 METROS.CON LA CARRERA 13.POR EL ORIENTE: EN 8.25 METROS CON LOTE QUE
FUE DE PROPIEDAD DE CARLOS J. HOFFMAN. POR EL NORTE: EN UNA EXTENSION DE.26.48 METROS CON PROPIEAD QUE FUE DEL BANCO
LONDRES Y AMERICA DEL SUB,(SIC) HOY DE HERNANDO SALCEDQ, Y POR EL SUR: EN UNA EXTENSFON D 21,75METROS CON PROPIEDAD DE
CARLOS J. HOFFMAN *

AREA Y COEFICIENTE = : !

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS

AREA PRIVADA - METROS CUADRADQS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

\ipo Predio: URBANO

4) KR 13 66 10 (DIRECCION CATASTRAL)
3) CARRERA 13 66-16

2) CARRERA 13 66-14

1) CARRERA 13 66-10

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINAC10N ECONOMiCA

fﬁATRtCULA ABIERTA CON BASE EN LA{sl SIGUIENTE(s} {En caso de mtegraclén y otros]

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-03-1944 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 685 del 16-12-1943 NOTARIA DE de CARTAGENA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION; : 351 COMPRAVENTA DERECHOS 1/3 PARTE v
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BOSSIO HERRERA EUGENIO

A: HERRERA VDA DE BOSSIO JULIA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 16-02-1948 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 7968 del 31-12-1947 NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $0




La vaiidez de este documento podra venficarsa en ia pagina certificados. supemotanado gov.co

I OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SRz
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230814890480991710 Nro Matricula: 50C-145666
Pagina 2 TURNO: 2023-568410
Impreso el 14 de Agosto de 2023 a las 11:09:08 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: : 351 COMPRAVENTA DE UN DERECHO 1/3 PARTE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BOSSIO HERRERA EUGENIO

A: HERRERA VDA DE BOSSIO JULIA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 08-03-1948 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 375 del 13-02-1948 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 351 COMPRAVENTA DE UN DERECHOS 1/3 PARTE _
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio Incompleto) 9]
DE: BOSSIO HERRERA RAFAEL ARTURO '
A: HERRERA VDA DE BOSSIO JULIA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 10-05-1973 Radicacion: 73031242

Doc: ESCRITURA 2185 del 28-04-1973 NOTARIA 7 de BOGOTA VALOR ACTO: $225,810
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: HERRERA VDA DE BOSSIO JULIA

A: BOSSIO HERRERA VICTORIA X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 29-04-1983 Radicacion: 1983-38545

Doc: ESCRITURA 1741 del 23-04-1983 NOTARIA 7 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 111 RESCISION CONTRATO CONTENIDO EN LA ESC #2185 DEL 28-04-73 NOT R7 BOGOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DDE: BOSSIO HERRERA VICTORIA EUGENIA CCi# 20160009

A: HERRERA VDA, DE BOSSIO JULIA CC# 20030344 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 28-10-1986 Radicacion: 1986-138926

Doc: ESCRITURA 2521 del 20-10-1986 NOTARIA 19 de BOGOTA VALOR ACTO: $3,000,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)
DE: HERRERA VDA DE BOSSIO JULIA

DE: SILVA REYES BENEDICTO ARCADIO CC# 19081355 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 07-12-1992 Radicacion: 85511
Doc: ESCRITURA 3552 del 30-10-1992 NOTARIA 19 de BOGOTA VALOR ACTO: 85,400,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA




-

La validez de este documento podra venficarse en la pagina cerificados.supemaotar ado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230814890480991710 Nro Matricula: 50C-145666
Pagina 3 TURNO: 2023-568410

LI
0F ROTARIADD
L REGIETRO

e e

SN

Impreso el 14 de Agosto de 2023 a las 11:09:08 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SILVA REYES BENEDICTO ARCADIO
: BAUTISTA VERGARA SANTIAGO

A: GUZMAN PRIETO CARLOS ARTURO

A: MUNAR CHAUX JESUS ANTONIO

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 29-12-1992 Radicacion: 1992-91240
Doc: ESCRITURA 3938 del 14-12-18992 NOTARIA 10 de SANTAFE DE BOGOTA
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

CC# 19081355
CC# 156958

CC# 17191517
CC# 19226606

VALOR ACTO: $5.400,000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BAUTISTA VERGARA SANTIAGO CC# 156958

DE: GUZMAN PRIETO CARLOS ARTURO CC#17191517

DE: MUNAR CHAUX JESUS ANTONIO CC# 19226606

A: INVERSIONES FOTOGRAFICAS LTDA

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 16-06-1993 Radicacion: 45028 - / 3
Doc: ESCRITURA 1684 del 02-06-1993 NOTARIA 10 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $90,000,000 {7

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA X
ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INVERSIONES FOTOGRAFICAS LTDA
A: SANTIAGO BAUTISTAY CIASENC.
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 27-01-1994 Radicacion: 7314
Doc: ESCRITURA 4475 del 23-12-1893 NOTARIA 30 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $90,000,000
Se cancela anotacion NE’i_I: 9
ESPECIFICACION: : 650 CI;NCELACION DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: SANTIAGO BAUTISTA Y CIAS EN C.
A: INVERSIONES FOTOGRAFICAS LTDA X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 01-10-1996 Radicacion: 1996-88857
Doc: ESCRITURA 1673 del 07-06-1996 NOTARIA 30 de SANTAFE
ESPECIFICACION: : 104 DACION EN PAGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES FOTOGRAFICAS LTDA NIT# 8001814706
A: SILVA REYES BENEDICTO ARCADIO

VALOR ACTO: $102,000,000

.o CORINOIADE. X .




La validez de este documento podra verificarse en [a pagina cerificados supemotanado.gov.co

 OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230814890480991710 Nro Matricula: 50C-145666
Pagina 4 TURNO: 2023-568410

Impreso el 14 de Agosto de 2023 a las 11:09:08 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 22-01-1999 Radicacion: 1999-4576

Doc: ESCRITURA 3715 del 22-12-1998 NOTARIA 30 de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA (CREDITO APROBADO 5120.000.000}_’_ i .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) Kﬂ \
DE: SILVA REYES BENEDICTO ARCADIO X '

A: BANCO POPULAR

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 23-09-1999 Radicacion: 1998-72895 " g
Doc: ESCRITURA 1883 del 23-07-1999 NOTARIA 30 de SANTAFE DE BOGOTAD C. VALGR ACTO: $160,000,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SILVA REYES BENEDICTO ARCADIO CC# 19081356

A: VISION COLOR LABORATORIO FOTOGRAFICO LTDA NIT# 8604013726 X
ANOTACION: Nro 014 Fecha: 28-11-2001 Radicacién: 2001-83995 /
Doc: OFICIO 3148 del 26-11-2001 JUZGADO 43 CIVIL MPAL de BOGOTA VALOR ACTO: § \
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO ACCION PERSONAL ' \‘ \
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) ~—
DE. CAMACHO DE CARRILLO MARIA CAROLINA CC# 20052711 :

A: VISION COLOR LABORATORIO FOTOGRAFICO LTDA NIT# 8604013726 X
ANOTACION: Nro 015 Fecha: 27-08-2002 Radicacién: 2002-69248

Doc: OFICIO 19289 del 12-08-2002 JUZGADO 43 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion N&: 14!

N A
ESPECIFICACION: CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSCONAL: 0754 CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION

PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAMACHO DE CARRILLO MARIA CAROLINA CC# 20052711

A: LABORATORIO FOTOGRAFICO VISION COLOR LTDA. (SIC) X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 04-09-2002 Radicacion: 2002-71850

Doc: OFICIO 2034 del 29-08-2002 JUZGADO 13 CIVIL DEL CTO de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO POPULAR S.A,




La valider de este documento podra verificarse en la pagina cerificados supermnotanado gov.co

vmsemenes OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR sz CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230814890480991710 Nro Matricula: 50C-145666
Pagina 5 TURNO: 2023-568410

Impreso el 14 de Agosto de 2023 a las 11:09:08 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A VlSION COLOR LABORATORlo FOTOGRAFICO LTDA NIT# aao4u137zax

NOTACION: Nro 017 Fecha: 26-08-2005 Radicacion: 2005-81162
doc: OFICIO 2192 del 16-08-2005 JUZGADO 13 CIVIL DEL CTO de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: 8§
Q
ESPECIFICACION: CANCEL?(&EON PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de.dominio,|-Titular de.dominio incompleto)
DE: BANCO POPULAR S.A. - - i © e C U LNIT# 8600077389
A: VISION COLOR LABORATORIO FOTOGRAFICO LTDA z - ¢ . NIT# 8604013726

Se cancela anotacion Noi|1

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 07-09-2005 Radicacion: 2005-85691
Doc: ESCRITURA 3209 del 07-09-2005 NOTARIA 30 de 02G08A D.C. . VALOR ACTO: $120,000,000

Se cancela anotacion No:'ﬁg: \ ; “
ESPECIFICACION: CANCELA_CION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO POPULAR S.A. NIT# 8600077389
A: VISION COLOR LABORATORIO FOTOGRAFICO LTDA NIT# 8604013726

NOTACION: Nro 019 Fecha: 12-09-2005 Radicacion: 2005-87145
QOCZ ESCRITURA 2988 del 15-07-2005 NOTARIA 2 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $155,250,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) P

DE: VISION COLOR LABORATORIO FOTOGRAFICO LTDA NIT# 8604013726

A: DIAZ BOLA/OS ANA ROSA CC# 51741993 X

A: NOVOA SALGADO ALIRIO EUCLIDES CC# 19343044 X

A: RODRIGUEZ SILVA ROSA ELVIRA CC# 39639601 X

A: SILVA LARA DONALDO CC# 79409695 X

o S e e = b b e e e et it ‘\._ p
ANOTACION: Nro 020 Fecha: 02-03-2007 Radicacion: 2007-22988 A
Doc: OFICIO 294 del 14-02-2007 FISCALIA GRAL DE LA NACION de BOGOTA D.C VALOR ACTO: § ( _‘;I

ESPECIFICACION: PROHIBICION INSCRIPCION ACTOS AFECTEN DOMINIO DE BIENES INTERVENIDA SALVO LO REALIZADO POR AGENTE
ESPECIAL: 0462 PROHIBICION INSCRIPCION ACTOS AFECTEN DOMINIO DE BIENES INTERVENIDA SALVO LO REALIZADO POR AGENTE ESPECIAL
SUMARIO 770646

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: FISCALIA GENERAL DE LA NACION UNIDAD TERCERA DELITOS CONTRA LA FE PUBLICA Y EL PATRIMONIO ECONOMICO FIS 157 SECCIONAL




La validez de este documento podra verificarse en |a pagina certificados supernctanado.gov.co

... OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR = CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230814890480991710 Nro Matricula: 50C-145666
Pagina 6 TURNO: 2023-568410

Impreso el 14 de Agosto de 2023 a las 11:09:08 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina 5
ANOTACION: Nro 021 Fecha: 20-11-2009 Radicacion: 2009-118653 // . a
Doc: OFICIO 78400 del 18-11-2009 IDU de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: § (f
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION ACUERDO 180 DE 2005
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE IN%TITUTO DE DESARROLLO URBANO l D U

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 09-02-2010 Radicacion: 2010-12176 _ i &
Doc: OFICIO 6316 del 02-02-2010 IDU de BOGOTA D.C. _VALOR ACTQ: &
Se cancela anotacién N?J\21' g ;
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA LEVANTAMIENTO DE
INSCRIPCION DEL GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL. ACUERDO 180 DE 2005. SIN OFICIO 78400 DEL 18 DE NOVIEMBRE DE
- : | e
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTIT UTD DE DESARROLLO URBANO-I.D. U

4

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 25-09-2013 Radicacion: 2013-89188

Doc: ESCRITURA 1199 del 12-08-2013 NOTARIA SETENTA Y CINCO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: 8

ESPECIFICACION: ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL: 0112 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL DE DERECHO

DE CUOTA DEL 50% ;’

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RODRIGUEZ SILVA ROSA ELVIRA CC# 39639601

DE. SILVA LARA DONALDO CC# 79409695 .

A: RODRIGUEZ SILVA ROSA ELVIRA CcC# 39639601 X DEL SD%

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 28-09-2021 Radicacion: 2021-82699
Doc: OFICIO 00078 del 28-[_19-?021 UNIDAD DE LEY 600 DE 2000 de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No; 20°
ESPECIFICACION: CANCELAC-iON PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: FISCALIA UNIDAD DE LEY 600 DE 2000

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 19-05-2023 Radicacion: 2023-39865

Doc: ESCRITURA 210 del 17-02-2023 NOTARIA VEINTICUATRO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $1,250,000,000 IIr
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL




(09!

La validez de este documento podra verificarse en la pagina coni 8.8 gov.co
_ : OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR == CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230814890480991710 Nro Matricula: 50C-145666
Pagina 7 TURNO: 2023-568410

Impreso el 14 de Agosto de 2023 a las 11:09:08 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima péagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: DIAZ BOLA/OS ANA ROSA CC# 51741993 25% .

.DE' NOVOA SALGADO ALIRIO EUCLIDES CC# 19343044 25% :

DE: RODRIGUEZ SILVA ROSA ELVIRA CC# 39639601 50%
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. SOCIEDAD QUE ACTUA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN SU CONDICION DE VOCERA Y ADMINI&fﬁADORA DEL

L

PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO MAVA 13 66 NIT 8300538122 '_ X

L L - G e SR e s e e e b Sy e — ]y A

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *25*

- = - e e e — e e e e i i b ¢ e

e il s e . e e+ e e - i i+ - S . i S et e e =

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.L.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA FOR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/06/2007 EXPEDIDA POR LA S N.R.

Anotacion Nro: 8 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 15-09-1988

NOMBRE LUZ MARINA SE EXCLUYE POR NO CORRESPONDER. SE INCLUYE CARLOS ARTURO GUZMAN. TC.98-14908 GVA/JAUXDEL18.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el regisiro de los documentos
USUARIO: Realtech

"URNO: 2023-568410 FECHA: 14-08-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRA VENTA
PROYECTO MAVA 13.66

CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS S.A.S.
MOVE ARQUITECTOS S.A.S.

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA APTO VIS PROYECTO MAVA 13.66
Bogota, XXXX

EL PROMITENTE VENDEDOR JORGE GUILLERMO OSPINA RODRIGUEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.879.264, quien
act(a en nombre y represeniacion legal de CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS S.A.S, sociedad comercial identificada con NIT 900.676.991-1, legaimente
constituida mediante documento privado sin nimero de Asamblea de Accionistas del 21 de noviembre de 2013, inscrita el 25 de noviembre de 2013 bajo el nimero
01783776 del Libro 1X, todo lo cual consta en certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, sociedad que en
adelante y para los efectos de esle contrato se denominara el FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y PROMOTOR, sociedad que celebro con ABEL
AUGUSTO VEGA CARVAJAL, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania numero 80.066.436, quien en su calidad de Representante Legal, actia en
nombre y representacion legal de MOVE ARQUITECTOS S.A.S., sociedad comercial identificada con NIT. 900.204.117-4, legalmente constituida mediante documento
privado de junta de socios del 12 de febrero de 2008, inscrita el 4 de marzo de 2008 bajo el nimero 01195841 del libro IX, todo lo cual consta en certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogola sociedad que en adelante y para los efectos de este contrato se denominara el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y PROMOTOR y JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, identificado con |a cédula de ciudadania nimero
79.782.445, quien en su calidad d= Suplente Presidente, actia en nombre y representacion legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad con domicilio principal en

. la ciudad de Bogota D.C. y legalmente constituida segin consta en la Escritura Piblica numero quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil
novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10) del Circulo de Cali, calidad que acredita con el certificado expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia, sociedad que en adelante se denominara ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA, manifestaron que celebran el presente contrato de FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA, para la constitucién del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO MAVA 13,66, el cual
para todos los efectos se identificara con Nit. 830.053.812-2.

EL PROMITENTE COMPRADOR:
NOMBRES Y APELLIDOS CEDULA LUGAR DE ESTADO CIVIL
EXPEDICION
XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX | XXXXXXXXX XXXXXX

En nombre propio y/o en representacion de Segun Poder General y/o Poder Especial (Anexar Copia)

DOMICILIO DEL PROMITENTE COMPRADOR:

DIRECCION PARA NOTIFICACIONES: CIUDAD CELULAR GORRER ELEGTRONED
XXXXXXXX XXXX XXX XXXX

CLAUSULADO GENERAL Y ESPECIAL DE LA PRESENTE PROMESA DE COMPRAVENTA.
. OBJETO DEL CONTRATO: Compraventa de aparta estudio seg(in la siguiente descripcion:

AREA AREA
UNIDAD CONSTRUIDA PRIVADA DIRECCION VALOR
XX XX XXX XXXX $XXX.00

NOTA: ESTE INMUEBLE ES CATALOGADO DE INTERES SOCIAL, por lo tanto el(los) inmueble(s) objeto de este
contrato es(son) una(s) Vivienda(s) de Interés Social, conforme los términos de las Leyes 9 de 1989, 3 de 1991,
Decretos 975 de 2004, 2190 de 2009, Resolucion 895 de 2011, Ley 1537 de 2012, y demas normas que las |
modifiquen, aclaren o regulen la materia, asi mismo se aclara que el para este caso el inmueble prometido en
venta sera entregado en obra gris, sin acabados y sin aparatos eléctricos e hidraulicos.

PARQUEADERO: NO INCLUIDO

NOTA: El Area Total y el Area Privada de los Inmuebles al momento de la Escrituracion, seran los contenidos en el Reglamento de Propiedad Horizontal que regira
al Proyecto y concordante con los Planos Arquitectonicos alli protocolizados. Sin perjuicio de las prerrogativas que aplican en materia inmobiliaria para las zonas que
sean entregadas como zona comun de uso exclusivo.

LA FORMA DE PAGO ESTABLECIDA ENTRE LAS PARTES ES LA SIGUIENTE:



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRA VENTA

PROYECTO MAVA 13.66 :
CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS S.A.S. - '
MOVE ARQUITECTOS S.A.S.
PRECIO DE VENTA Y CONDICIONES DE PAGO:
VALOR DE VENTA: CIENTO CUARENTA'Y SIETE MILLONES TRESCIENTOS MIL
PESOS MCTE $XXXXXXo0
VALOR CUOTA INICIAL $XXXXX.00
VALOR CREDITO HIPOTECARIO $XXXX.00

SE INCLUYE PLAN DE PAGOS

EI PROMITENTE COMPRADOR se compromete a consignar los valores antes mencionados en el FIDEICOMISO DE ALIANZA FIDUCIARIA el
cual se encuentra a su nombre con el No. Que se registra asi:
_' ALIANZA FIDUCIARIA FIDEICOMISO No. | VALOR CUOTA INICIAL | VALOR CREDITO HIPOTECARIO O LEASING
i XXXXXX $XXXXoo XXXXX.00

Si cumplidas las condiciones mencionadas en el presente contrato EL PROMITENTE COMPRADOR del apartamento en mencion se
negare(n) a firmar la escritura de transferencia de dominio a titulo de beneficio dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que
se le(s) requiera para tal fin, es decir, comparecer a la firma de |a citada escritura, EL PROMITENTE COMPRADOR ACEPTA Y RECONOCERA
A FAVOR DEL PROMITENTE VENDEDOR a titulo de indemnizacion por retraso en el pago, una suma equivalente a dos ( 2) salarios
minimos legales mensuales vigentes pagadero mes vencido por cada mes de retardo.

Tal condicién no aplica si el presente bien inmueble ha sido cancelado de contado o al momento de firmar el presente documento o
la escritura publica ya se encuentra cancelado en su totalidad el objeto contractual del presente negocio juridico.

CONDICIONES DE VENTA CONTADO: CREDITO HIPOTECARIO: _X

FECHA ESTIMADA DE FIRMA DE LA ESCRITURA:
Dia 29 DE ENERO de 2023 a las 9:00 a.m., el PROMITENTE COMPRADOR debera comparecer en la NOTARIA SESENTA Y OCHO (68) DEL
CIRCULO DE BOGOTA.

Entre los suscritos, EL PROMITENTE VENDEDOR y EL PROMITENTE COMPRADOR, se ha celebrado un contrato de PROMESA DE
COMPRAVENTA, que se regira ademas de las anteriores estipulaciones, de comun acuerdo entre las partes por las siguientes clausulas:

FRIMERA. OBJETO.- EL PROMITENTE VENDEDOR, se compromete a vender a EL PROMITENTE COMPRADOR, y éste se obliga a comprarle
a aquel, el derecho de dominio y la posesion plena que tiene y ejerce sobre el proyecto de construccion del (de los) bien(es) inmueble(s) descritos
en el encabezado del presente documento, que forman parte del Proyecto MAVA 13.66, cuya descripcion, cabida y linderos especificos estaran
determinados en el Reglamento de Propiedad Horizontal que regira el proyecto, y cuyo tramite se realizara en la Notaria SESENTA Y OCHO (68)
del Circulo de Bogota; Proyecto que se desarrolla en la CARRERA 64 # 13.66C -83 en los siguientes lotes (en proceso de englobe), casa de
habitacién junto con el lote de terreno en donde esta edificada con una extension superficiaria de 305.60 mts.2 o sean 477.50 v2 marcado con el
n.4 de la manzana 7 de la urbanizacion los andes limitada y se halla comprendido dentro de los siguientes linderos: norte; en longitud de 30.80 mts.
con los lotes n. 1. 2 y 3, oriente: en 10.00 mts. con la transversal 44 o sea su frente; sur; en longitud de 30.32 mts. con el lote n.5 de la misma
manzana; occidente: en 10.05 mts. con el lindero occidental de la urbanizacion identificada con la matricula inmobiliaria No. 50N-488829 y en la
CARRERA 64# 13.66C - 75 casa junto con el lote de terreno sobre |a cual se encuentra edificado lote distinguido con el #5 manzana 7, en el plano
de loteo de urbanizacion los andes lote con una extension superficiaria de 300.80 metros cuadrados. o sean 479 varas cuadradas, y se encuentra
comprendido dentro de los siguientes linderos:"-- norte en 30,34 metros con el lote #4 de la misma manzana, sur en 29,82 metros con el lote #5
de la misma manzana, oriente en 10.00 metros con la transversal 44 occidente, en 10.05 metros con el lindero occidental de la urbanizacion
identificada con la matricula inmobiliaria No. 50N-474328. parégrafo 1.- Las partes acuerdan que si bien es cierto, la venta se hace como cuerpo
cierto tanto EL PROMITENTE VENDEDOR como EL PROMITENTE COMPRADOR estan en libertad de revisar, auscultar, verificar las medidas y
el area total que recae sobre el presente negocio juridico, por lo tanto en caso de existir un area mayor - area menor previa verificacion del inmueble
debidamente terminado y recibido por parte del PROMITENTE COMPRADOR, las partes aceptan y reconocen que el drea entregada es equivalente
a la sefialada en |a oferta de compra - por lo tanto, La venta del inmueble descrito, en el presente contrato, se hara como cuerpo cierto, vale decir,
que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las areas reales y las declaradas en esta promesa, no dara lugar a reclamo alguno por
ninguna de las partes. SEGUNDA. DESCRIPCION DEL PROYECTO. - Ubicacion: CARRERA 13 No 66-10 de la ciudad de Bogota. Paragrafo 1. -
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Por corresponder el presente contrato de promesa de compraventa a la adquisicién de inmueble en proyecto constructive, el material promocional
se encuentra sujeto a cambio, como resultado de los disefios técnicos y la gestion de licencias y permisos requeridos, los cuales no alteran la buena
fe contractual ni la realidad material o sustancial en proporciones que perjudiquen al PROMITENTE COMPRADOR, es asi, que este Gltimo acepta
y reconoce desde ya tal condicion, Igualmente, el PROMITENTE COMPRADOR renuncia a cualquier tipo de reclamacion, respecto de lo ofrecido
por la Constructora lo cual se materializa en el presente negocio juridico, salvo las condiciones que para el efecto requla la superintendencia de
industria y comercio como también las entidades encargadas de regular la materia en favor del PROMITENTE COMPRADOR. Paragrafo 2. -Como
el Inmueble prometido en venta, hace parte de un Edificio, el cual se constituye bajo un reglamento y en propiedad horizontal, EL PROMITENTE
COMPRADOR se obliga a permitir incondicionalmente el desarrollo, obras y construccion de los inmuebles y zonas comunes que integran el mismo,
bien sea actualmente aprobadas o las que se llegasen a autorizar por parte de las autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso de
personal, materiales y elementos necesarios para el efecto. Paragrafo 3. - El conjunto del cual forma parte el inmueble que en este contrato se
enajena, estara sometido al Régimen de Propiedad Horizontal segun Ley Seiscientos Setenta y cinco (675) de Dos Mil Uno (2001), sin perjuicio de
las normas que para el efecto reglamenten, adicionen, modifiquen o aclaren la presente ley y actué en concordancia. Es por ello que EL
PROMITENTE COMPRADOR vy sus causahabientes quedaran sometidos a dicho régimen juridico especial, el cual declara conocer y aceptar a
cabalidad y cumpliran fielmente el respectivo reglamento de propiedad horizontal, especialmente el pago oportuno de expensas comunes que
correspondan a partir de la fecha pactada para entrega del inmueble, Paragrafo 4. - La desafectacion de bienes comunes no esenciales debe
realizarse previa autorizacion de las autoridades competentes de conformidad con las normas urbanisticas, a través de escritura publica de reforma
al reglamento de propiedad horizontal, donde se protocolizara el acta de autorizacion de la asamblea general de propietarios con la aprobacion de
dicha desafectacion, adoptada por la mayoria calificada sefialada en el articulo 46 de la Ley 675 de 2001, es decir por setenta por ciento (70%) de
los coeficientes de copropiedad que integran el Edificio Mava 13.66. Una vez otorgada esta escritura, se registrara en la oficina de registro de
instrumentos publicos, la cual abrira el folio de matricula inmobiliaria correspondiente. En la decision de desafectar un bien comun no esencial se
entendera comprendida |a aprobacion de los ajustes en los coeficientes de copropiedad, como efecto de la incorporacion de nuevos bienes privados
al Edificio Mava 13.66. En todo caso, la desafectacion de parqueaderos de visitantes o de usuarios, estara condicionada a la reposicion de igual o
mayor numero de estacionamientos, con la misma destinacion, previo cumplimiento de las normas urbanisticas aplicables en el municipio o distrito
del que se trate. TERCERA. AUSENCIA DE RESPONSABILIDAD: EL PROMITENTE VENDEDOR no respondera por modificacion alguna que
realice EL PROMITENTE COMPRADOR en las unidades privadas ni en los bienes o zonas comunes. Las reparaciones de los dafios causados,
que por esta razén deban realizarse, correran por cuenta exclusiva de EL PROMITENTE COMPRADOR. Paragrafo 1. - EL PROMITENTE
COMPRADOR declara conocer y aceptar el disefio aprobado por la autoridad competente para el desarrollo del proyecto tanto en los aspectos
arquitectonicos, urbanisticos, como en los materiales y especificaciones que componen el inmueble ofrecido en venta, como su condician
urbanistica, es por ello, que EL PROMITENTE COMPRADOR declara conocer y aceptar la actual estratificacion, sin perjuicio que la estratificacion
de los predios sobre los cuales se edifica el proyecto, podra variar si asi los disponen las autoridades competentes. Paragrafo 2. - En razon, de
requerimientos que puedan originarse en el proceso de construccion en las especificaciones de materiales previstos o diferencias entre lotes de
fabricacion de elementos para acabados, EL PROMITENTE VENDEDOR se reserva el derecho de modificar los disefios y especificaciones iniciales,
de manera que presten adecuado servicio o por materiales de igual calidad y similar apariencia, color y disefio que empleara en las unidades del
proyecto, los cuales se someteran a las condiciones de existencia, produccion y vigencia de las referencias que al momento de la construccion ha
entregado el respectivo proveedor o proveedores dentro de la ejecucion del proyecto, sin que ello genere detrimento de lo inicialmente pactado o
futura reclamacion por parte del Promitente Comprador. Paragrafo 3.- Las ilustraciones presentadas en los planos de ventas, asi como la
representacion del Apartamento modelo y zonas comunes, son una representacion artistica; por lo tanto, se pueden presentar variaciones en
materiales, acabados, colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas, teniendo claro que las variaciones no significaran en ningun
caso disminucién en la calidad de la obra y seran de similar apariencia en los acabados de inmueble objeto del presente contrato. CUARTA.
DESTINO DEL BIEN INMUEBLE: El inmueble, objeto de la presente promesa, lo entrega EI| PROMITENTE VENDEDOR, cen el fin y objeto que
sea destinado Unica y exclusivamente para vivienda familiar y el parqueadero, para estacionamiento de vehiculos livianos, de acuerdo con su area,
perimetro y altura, para lo cual EL PROMITENTE COMPRADOR declara conocer y aceptar. Esta destinacion no podra ser variada por EL
PROMITENTE COMPRADOR o sus causahabientes a cualquier titulo. Paragrafo 1. EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que no ha enajenado
a ninguna persona el inmueble mencionado en este contrato de compraventa y que tiene el dominio y la posesion tranquila de él, declarando que
hara su entrega libre de registro por demanda civil, arrendamiento por escritura publica, movilizacion de la propiedad raiz, condiciones suspensivas
o resolutorias de dominio y en general libre de limitaciones y gravamenes, con excepcion de fa hipoteca en mayor extension que podra constituirse,
a favor de la entidad financiera otorgante del crédito constructor, en el evento que se requiera y la que es inherente al régimen de propiedad
horizontal a que se encuentre sometido el inmueble, De todas maneras, se estipula el saneamiento de esta venta en los casos previstos por la ley,
asi como el pago de tasas y multas que, por servicios y demas cargos causados hasta la fecha de entrega del inmueble pactada en esta promesa,
entregandose el inmueble a paz y salvo por estos conceptos. Paragrafo 2. El Prometiente Comprador acepta de comun acuerdo que el valor
correspondiente al impuesto predial y valorizacion del afio en se lleve a cabo la firma de Ia Escritura Plblica de Venta, sera cancelado por prorrata
a la fecha de dicha firma. QUINTA. PRECIO DE VENTA Y CONDICIONES DE PAGO. - Los contratantes han convenido que el precio de esta
promesa de compraventa es el valor registrado en el encabezado del presente documento, sumas que EL PROMITENTE COMPRADOR pagaré a
EL PROMITENTE VENDEDOR la cuota inicial por la suma registrada en el encabezado del presente documento, valores que deberan ser
consignados en Alianza Fiduciaria a su fideicomiso segln las condiciones de pago registradas en el encabezado del presente documento. El saldo
del valor de la venta, por la suma registrada en el encabezado del presente documento, sera cancelado por EL PROMITENTE COMPRADOR de
contado o con el desembolso de un crédito hipotecario y/o Leasing habitacional en la misma fecha pactada para la entrega de la unidad, establecida

71



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRA VENTA
PROYECTO MAVA 13.66

CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS S.A.S.
MOVE ARQUITECTOS S.A.S.

en la clausula décima primera de este documento. Paragrafo 1: - En caso que EL PROMITENTE COMPRADOR determine la cancelacién del saldo
del valor de la venta con el producto de un credito financiero, EL PROMITENTE COMPRADOR se compromete a presentar ante la Constructora la
carta de aprobacion del Crédito y o leasing Habitacional, como minimo con seis (6) meses de antelacion a la fecha en que se pacta la firma de la
Escritura y entrega del Inmueble. Se aclara que, en ningin momento, sera responsabilidad de EL PROMITENTE VENDEDOR el framite ni la
aprobacion del crédito. Por lo tanto, la negacion del mismo y la no cancelacion del saldo del valor de venta, sera considerada como incumplimiento
y EL PROMITENTE VENDEDOR podra hacer efectiva la clausula penal establecida en la CLAUSULA NOVENA del presente contrato. Paragrafo
2: En el evento de ser necesario postergar la fecha de la respectiva firma de |a escritura, que perfeccionara este contrato, por el incumplimiento por
parte de EL PROMITENTE COMPRADOR en la entrega de la documentacion pertinente a la Constructora para soportar el crédito financiero ante
l2 entidad, EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a pagar los intereses moratorios liquidados a la tasa maxima legal permitida, al igual que
asumira las expensas de administracién y los servicios publicos que se generen, a partir de la fecha pactada para la firma aca fijada y hasta la
fecha en que efectivamente se desembolse el crédito. Paragrafo 3: - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debera cancelar al
PROMETIENTE VENDEDOR intereses de subrogacién de 60 dias a la tasa del une punto cinco por ciento (1.5 %) mensual, o en su defecto a la
tasa maxima legal permitida, anticipadamente a |a firma de |a escritura publica de compraventa mediante la cual se formalice este contrato hasta
que la ENTIDAD FINANCIERA cancele efectivamente a favor o a la orden de EL PROMITENTE VENDEDOR la cuota del precio a que se refiere el
CREDITO HIPOTECARIO o el valor que EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) van a cancelar con el producto del crédito con la ENTIDAD
FINANCIERA. Asi mismo, el PROMETIENTE VENDEDOR reembolsara AL PROMETIENTE COMPRADOR el valor correspondiente a los intereses
no causados, en caso de que el desembolso del valor del crédito hipotecario se realice antes de los 60 dias. Si el desembolso se demora mas de
los 60 dias; EL PROMETIENTE COMPRADOR debera seguir cancelando los intereses mensuales anticipados, con las condiciones anteriormente
establecidas. Paragrafo 3: - Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tramite el crédito con el Banco Constructor debera cancelar
anticipadamente al PROMETIENTE VENDEDOR intereses de subrogacion de 15 dias. a la tasa del uno punto cinco por ciento (1.5 %) mensual, o
en su defecto a la tasa maxima legal permitida anticipadamente a |a firma de |a escritura publica de compraventa mediante la cual se formalice este
contrato hasta que la ENTIDAD FINANCIERA cancele efectivamente a favor o a la orden de EL PROMITENTE VENDEDOR la cuota del precio a
que se refiere el CREDITO HIPOTECARIO. SEXTA. ORIGEN DE LOS RECURSOS: EL PROMITENTE COMPRADOR declara que el origen de
los recursos con los que esta adquiriendo el inmueble objeto de este contrato, provienen de ocupacion, oficio, profesion, actividad o negocio licito.
Asi mismo, declara que dichos recursos no provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el cadigo Penal Colombiano, o en cualquier
norma que lo modifique o adicione, EL PROMITENTE VENDEDOR quedara eximido de toda responsabilidad que se derive por informacion erronea,
falsa o inexacta que le proporcione a EL PROMITENTE COMPRADOR para la celebracién de este contrato. SEPTIMA. INTERESES
MORATORIOS. El atraso en la cancelacion de cualquiera de los pagos de la cuota inicial o del saldo del valor de la presente promesa de
compraventa, sera causal de mora, y por consiguiente se liquidara un interés moratorio mes vencido, liquidados a la tasa maxima legal permitida
por la Superintendencia Financiera de Colombia, que este vigente a la fecha en que se causé la mora. Paragrafo 1: - EL PROMITENTE VENDEDOR
elaborara programacion de entrega del inmueble, |a cual sera informada a EL PROMITENTE COMPRADOR con antelacion. Se hara la respectiva
entrega siempre y cuando se encuentre a paz y salvo por todo concepto. OCTAVA. CONDICION RESOLUTORIA: Si EL PROMITENTE
COMPRADOR no cumpliere el todo o en partes, sus obligaciones daran lugar a la accion judicial o solicitud de resolucion del presente contrato y
cancelara el valor de la clausula penal, pactada a favor del contratante o la indemnizacion de perjuicios a juicio o eleccién del PROMITENTE
VENDEDOR. Paragrafo 1: El atrase en la cancelacion de cualquiera de los pagos de la cuota Inicial mayor a sesenta (60) dias calendario o el
incumplimiento en el pago del saldo del valor de |a presente promesa de compraventa, superior a treinta (30) dias calendario, o el atraso en el pago
de los gastos notariales y de registro, o la no suscripcion de la escritura de venta, sera tomado y aplicado como justa causa para que EL
PROMITENTE VENDEDOR termine el presente contrato de compraventa en forma unilateral, sin necesidad de requerimiento judicial y haga efectiva
la clausula penal, estipulada en la CLAUSULA NOVENA, ademas del derecho que le asiste para cobrar los respectivos intereses que genere la
mora. Paragrafo 2: Para las Ventas de Contado, sera tomado y aplicado como justa causa para que EL PROMITENTE VENDEDOR, termine el
presente contrato de compraventa en forma unilateral, sin necesidad de requerimiento judicial y haga efectiva la clausula penal, estipulada en el
presente contrato, el incumplimiento por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR a las obligaciones adquiridas conforme a lo pactado en el
presente contrato como lo es suscripcion de la Escritura Pablica de Compraventa; recibo real y material del bien, comoe igualmente, esta contemplado
para el pago de gastos notariales y de registro. NOVENA. CLAUSULA PENAL. - En caso de incumplimiento del presente contrato por parte DEL
PROMITENTE COMPRADOR se establece una sancion economica que se estipula en el veinte por ciento (20%) del valor total del inmueble, de
acuerdo con |a aplicacion descrita en los Paragrafos 1y 2 siguientes. Paragrafo 1: - Si por alguna circunstancia, EL PROMITENTE COMPRADOR
no cumpliere con el pago de los abonos a la cuota inicial en los términos estipulados en el presente contrato de promesa de venta y se retirara del
proyecto, |a cuota de separacion no sera devuelta a EL PROMITENTE COMPRADOR, siempre y cuando este valor no supere el 20% de la clausula,
en caso que el valor en dinero pagado por EL PROMITENTE COMPRADOR como cuota inicial supere el monto antes enunciado la
CONSTRUCTORA- PROMITENTE VENDEDCR realizara la devolucion del dinero una vez descontada la respectiva sancion en un termind no
inferior a cuarenta y cinco (45) dias habiles sin que se genere ningln tipo de interés o reconocimiento a favor del PROMITENTE
COMPRADOR. Paragrafo 2.- Si por alguna circunstancia, EL PROMITENTE COMPRADOR no cumpliere con el pago de alguno de los abonos,
tomando como tal, del abono segundo en adelante de la cuota inicial, en los términos estipulados, y se retirara del proyecto, o no cumpliere con la
cancelacion del saldo del valor del apartamento, se tomara como clausula penal del negocio, el valor de la cuota de separacién mas los siguientes
aportes o cuotas hasta el valor maximo total estipulado en la presente clausula y se dar4 aplicacion a lo establecido en la CLAUSULA SEPTIMA
de la presente promesa de venta. Asi, EL PROMITENTE VENDEDOR, girara a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR los dineros restantes de
los abonos a cuota inicial, en caso de haber sido pagadas en un término de 30 dias habiles. En caso de hacerse efectiva la clausula penal, los
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rendimientos producto de las cuotas aplicables, seran de EL PROMITENTE VENDEDOR, DECIMA. SUSCRIPCION DE LA ESCRITURA PUBLICA
DE COMPRAVENTA. - Los contratantes acuerdan que EL PROMITENTE COMPRADOR suscribira la escritura de transferencia del dominio del
bien prometido en la fecha que le sera notificada por parte de EL CONSTRUCTOR con una antelacion mayor o menor a freinta (30) dias calendario,
y siempre y cuando se haya dado cumplimiento a lo aqui pactado, en la Notaria Sesenta y Ocho (68) del Circulo Notarial de Bogota. En cuanto al
Representante Legal de EL PROMITENTE VENDEDOR, lo hara dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la firma por parte de EL
PROMITENTE COMPRADOR. Paragrafo 1: Para la firma de la escritura de compraventa EL PROMITENTE COMPRADOR debe haber cumplido
con todos los requisitos para ello, en particular, se deja constancia que si EL PROMITENTE COMPRADOR adquiere crédito hipotecario u otra
figura que cancele el valor del apartamento, debe haber obtenido la aprobacién del crédito, para pagar el saldo adeudado la cual debera estar
vigente hasta el momento del desembolso por parte del banco y la expedicion de las garantias exigidas por EL PROMITENTE VENDEDOR para
garantizar el pago del precio total de venta. Igualmente debera haber cumplido todos los tramites adicionales tendientes al desembolso oportuno
del crédito por parte del banco (firma del pagaré, constitucién de seguros, etc.), tramites que EL PROMITENTE COMPRADOR declara conocer y
acepta cumplir. En caso contrario la presente promesa se entendera incumplida por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR, quien asumira las
consecuencias sefialadas en este contrato. Paragrafo 2. EL PROMITENTE VENDEDOR establece como fecha para la firma de la escritura publica,
la estipulada en el encabezado del presente documento, sin perjuicio que por motivos de caso fortuito o fuerza mayor o circunstancias que afecte
el normal desarrollo del proyecto a la fecha aqui establecida para lo cual se modificara en el entendido o se prorrogara lo aqui pactado hasta por
un maximo de 180 dias contados a partir de la fecha aqui fijada para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a realizar dentro del
término aca fijado un aviso a EL PROMITENTE COMPRADOR para lo pertinente. DECIMA PRIMERA. ENTREGA REAL Y MATERIAL: EL
PROMITENTE VENDEDOR hara entrega real y material del inmueble que aqui compromete en venta, con todas sus anexidades, usos, costumbres,
bienes sin limitacion alguna, y servicios publicos, el mismo dia de la firma de la escritura de venta y siempre y cuando, EL PROMITENTE
COMPRADOR haya cancelado el valor total del precio del Inmueble, esto es, cuando se trate de ventas de contado. En el evento de que el Inmueble
se adquiera parte, con recursos de un crédito hipotecario o de Leasing Habitacional u ofra modalidad de crédito bancario aprobado a favor de EL
PROMITENTE COMPRADOR, la entrega real y material del Inmueble se realizara, hasta tanto se haya desembolsado la totalidad del dinero
producto del crédito aprobado, en la cuenta de EL PROMITENTE VENDEDOR. Las partes establecen, que excepcionalmente se suscribira el "Acta
de Entrega Real y Material del Inmueble” sin que se haya producido el desembolso del crédito, Unicamente para cumplir un requisito interno exigido
por |a entidad bancaria, pero se aclara, que el hecho de suscribir este documento privado, no obliga a EL PROMITENTE VENDEDOR a materializar
la entrega del bien, hasta tanto se haya cubierto la totalidad del precio pactado en la presente promesa de compraventa, Paragrafo 1: En el proyecto
MAVA 13.66 la entrega de las unidades privadas incluira la de los bienes comunes esenciales del proyecto, por acceder estos a los primeros y se
entenderan recibidos desde |a firma de la escritura publica de compraventa entre estas estan los elementos estructurales, accesos, escaleras,
espesores, Lobby y recepcion, ascensor, parqueaderos, duplicadores, bombas, iluminacion zonas comunes entre otros, los demas bienes comunes
de uso y goce general ubicados en el Edificio MAVA 13.66 tales como terraza social con zonas de recreacion y deporte, coworking, gimnasio, entre
ofros se entregaran a la persona o personas designada por la asamblea general o en su defecto al delegado, representante o quien designe el
numero plural de copropietarios del edificio o quien haga sus veces una vez se termine la construccion y enajenacion de una numero de bienes
privados que represente un minimo del 51% de los coeficientes de copropiedad de acuerdo a lo contemplado en el ART. 24 de la ley 675 de 2001
y lo que reza o fije el reglamento de la copropiedad horizontal. No obstante, en caso de suscitarse algun imprevisto durante la ejecucion de |a obra
que impida a EL PROMITENTE VENDEDOR cumplir con este cronograma de entregas de zonas comunes, sera notificado por escrito a EL
PROMITENTE COMPRADOR, sin que ello implique un incumplimiento por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR. Paragrafo 2: Teniendo en
cuenta que pueden presentarse Imprevistos durante la ejecucion de la obra, EL PROMITENTE VENDEDOR y EL PROMITENTE COMPRADOR
acuerdan que |a fecha de entrega del Inmueble y la fecha de escrituracion, de que trata las clausulas pertinentes, podra prorrogarse hasta por
Ciento ochenta (180) dias calendario, contados a partir de la fecha inicialmente pactada, conforme a lo comunicado por escrito por EL PROMITENTE
VENDEDOR, sin que ello implique un incumplimiento por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR. Paragrafo 3: - De la entrega del inmueble, se
levantara acta de entrega que sera suscrita por ambas partes, en la cual consta el inventario, la revision de todas las dependencias, especificaciones
de construccion, apariencia y funcionamiento de elementos y equipos, de conformidad con lo ofrecido en venta. En caso de existir observaciones
sobre el estado de los acabados, las especificaciones o el estado en que se encuentra el inmueble EL PROMITENTE COMPRADOCR consignara
las observaciones en documento separado, comprometiéndose EL CONSTRUCTOR a proceder a subsanarias. No obstante, lo anterior, EL
PROMITENTE COMPRADOR suscribira el acta de entrega. En el caso de postventas, se debe regir por lo estipulado en el articulo 932 del Codigo
de Comercio en cuanto a la garantia del inmueble, o cual no sera causa para no recibir el inmueble, entendiéndose que EL PROMITENTE
COMPRADOR a partir de la fecha, se hara cargo de servicios publicos, expensas de administracion y demas costos correspondientes al
inmueble. Paragrafo 4: EL PROMITENTE VENDEDOR respondera a partir de la fecha de entrega durante un afio (1) a titulo de garantia por dafnos
que se presenten en el inmueble por el proceso de construccion, siempre y cuando EL PROMITENTE COMPRADOR no haya efectuado
reparaciones por su cuenta, ni haya cambiado las especificaciones, o llevado a cabo reformas que pudieren haber afectado el inmueble; y garantia
de Tres (3) meses en accesorios y Seis (6) meses en acabados, segun corresponda. EL PROMITENTE VENDEDOR tendra treinta (30) dias a
partir del recibo de |a solicitud por escrito para dar curso a los arreglos pertinentes, de acuerdo a la programacion de obra establecida. Paragrafo
5: EL PROMITENTE VENDEDOR no respondera por dafios causades en virtud de negligencia, descuido, maltrato, o atribuibles a labores de
acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los disefios estructurales, hidraulicos,
eléctricos y sanitarios. La garantia expirara si frente a cualquier daio o imperfeccion, el propietario procede a realizar por su propia cuenta las
reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto. Paragrafo 6: EL PROMITENTE VENDEDOCR no reconocera danos causados a fachadas,
cubiertas y redes eléctricas, de teléfonos o television, por causa de las Empresas privadas prestadoras de estos servicios, contratadas por EL
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PROMITENTE COMPRADOR. Paragrafo 7: EL PROMITENTE VENDEDOR entregara a EL PROMITENTE COMPRADOR los bienes comunes
esenciales para el uso y goce de los bienes privados junto con la entrega de cada unidad, conforme al Articulo Veinticuatro (24°) de la Ley seiscientos
setenta y cinco (675) de Dos Mil Uno (2001) y al Reglamento de Propiedad Horizontal del proyecto. Paragrafo 8: EL PROMITENTE VENDEDOR
cedera a EL PROMITENTE COMPRADOR las garantias determinadas por los proveedores respecto de los elementos con que esta dotado el
inmueble. Paragrafo 9: Si EL PROMITENTE COMPRADOR no comparece a recibir el inmueble en el plazo pactado, salvo casos de fuerza mayor
o caso fortuito, (dejando constancia por escrito), este se tendra por entregado a satisfaccion, para todos los efectos. En este evento, las llaves del
inmueble quedaran a disposicion de EL PROMITENTE COMPRADOR en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR o donde ésta la
sefale. DECIMA SEGUNDA. IMPREVISTOS Y FUERZA MAYOR - Los contratantes acuerdan expresamente que la oportunidad prevista para la
entrega del inmueble prometido en compraventa se estimé con base en el programa que EL PROMITENTE VENDEDOR elaboro para la
construccion del proyecto, la cual podra posponerse, sin que EL PROMITENTE VENDEDOR incurra en incumplimiento cuando exista fuerza mayor
o caso fortuito que retrase la obra, por incumplimiento de los contratistas o de los proveedores, por causas imputables a las empresas prestadoras
de servicios publicos o a las autoridades municipales y por retrasos en la expedicion de la licencia y registro de la propiedad horizontal. En
consecuencia, ocurridas cualquiera de las circunstancias que retrasen la obra, EL PROMITENTE VENDEDOR informara de estas circunstancias a
EL PROMITENTE COMPRADOR, asi como la nueva fecha de entrega del inmueble y suscripcion de la escritura publica. Paragrafo 1: No obstante,
lo dispuesto en la clausula anterior, en el evento en que el inmueble, no puedan ser entregado en las condiciones pactadas por causa de fuerza
mayor o caso fortuito, esta circunstancia no generara responsabilidad alguna legal ni patrimonial por parte de EL PROMITENTE
VENDEDOR. DECIMA TERCERA. PAGO DE IMPUESTOS Y SERVICIOS. - El impuesto predial, contribuciones, valorizaciones, tasas, multas,
servicios publicos, cuotas de administracién y demas cargos causados estaran a cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR desde la firma de la
Escritura Piblica de Venta pactada en esta promesa, asi no se haya producido la entrega final del inmueble, o si para esa fecha no se ha solicitado
el desenglobe catastral o se ha producido la asignacion individual de ficha catastral. Paragrafo 1: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a
partir de la fecha de la firma de escritura publica a declarar y pagar el impuesto predial sobre el inmueble materia del presente contrato y, por lo
tanto, liberan a EL PROMITENTE VENDEDOR de toda responsabilidad en el cumplimiento de tales obligaciones. Paragrafo 2. EL PROMITENTE
VENDEDOR entregara el(los) inmueble(s) objeto de este contrato a paz y salvo por concepto de tasas de servicios publicos, y dotado con las
acometidas domiciliarias de acueducto, alcantarillado, gas, energia y teléfono y pagados los gastos para llevar a cabo las respectivas conexiones
de acueducto y alcantarillado. Paragrafo 3. El valor de los derechos de conexion de gas y su respectivo contador seran por cuenta de EL (LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), de acuerdo a las regulaciones previstas por las empresas prestadoras del servicio de gas natural S.A.
E.S.P. Paragrafo 4. El cargo por conexion de la energia eléctrica que se generara en la primera factura del servicio, seré por cuenta de EL (LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de conformidad con las leyes niumeros 142 y 143 de 1994 y las resoluciones de la Comision de Regulacion
de Energia y Gas - CREG - numeros 108 de 1997 y 225 de 1997 y el contrato de condiciones uniformes de Enel- Codensa. Paragrafo 5. La
conexion de la linea telefonica para el apartamento, asi como la instalacion de la misma, y su aparato telefonico corren por cuenta de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). DECIMA CUARTA. GASTOS NOTARIALES DE BENEFICENCIA Y DE REGISTRO. - Los gastos
notariales que perfeccionen esta negociacion en cuanto a la venta seran sufragados en cincuenta por ciento (50,0%) por EL PROMITENTE
VENDEDOR vy cincuenta por ciento (50,0%) por EL PROMITENTE COMPRADOR. Los gastos notariales, por concepto de hipoteca(s) si la(s)
hubiere en esta negociacion, seran cancelados cien por ciento (100,0%) por EL PROMITENTE COMPRADOR. Los gastos correspondientes al
registro de la venta e hipoteca si la hubiere, ante la oficina de registro de instrumentos publicos, correran cien por ciento (100,0%) por cuenta de
EL PROMITENTE COMPRADOR. Paragrafo 1.- EL PROMITENTE COMPRADOR se compromete a consignar, con una antelacién no inferior a
treinta (30) dias calendario a la fecha prevista para la firma de la escritura, el valor correspondiente a estos costos, segun liquidacion elaborada por
la NOTARIA 68 del Circulo de Bogota, tomando para tal efecto, el valor de venta que quedara plasmada en la escritura y en caso de existir, el
valor de la hipoteca segun el monto que le haya notificado la entidad financiera que aprobo el respectivo crédito hipotecario de vivienda. En caso
de haber un valor de dinero faltante este valor debera pagarlo EL PROMITENTE COMPRADOR a la Notaria bajo las instrucciones y condiciones
que estos le indiquen. Las condiciones del pago y la cuenta en que deben consignarse los valores de escrituracion y registro, seran informadas a
EL PROMITENTE COMPRADOR directamente por un delegado de la Notaria en mencion. En caso de que el proceso de legalizacion de |a operacion
inmobiliaria se interrumpa debido al no pago por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR de los gastos notariales y de registro, se configurara
causal de incumplimiento y se dara aplicacion a lo establecido en la CLAUSULA SEPTIMA de la presente promesa de venta. Paragrafo 2.- Los
gastos que implique la expedicién de copias destinadas a EL PROMITENTE COMPRADCR, a la entidad otorgante del crédito, a la oficina de
registro de instrumentos plblicos, al protocolo de la respectiva Notaria y cualquier otra copia que EL PROMITENTE COMPRADOR solicite, las
autenticaciones, diligencias y hoja matriz, impuesto a las ventas y cualquier otro gasto o costo derivado del otorgamiento de la escritura, sera
asumido en su totalidad por EL PROMITENTE COMPRADOR, y su valor puesto a disposicién anticipadamente a la NOTARIA 68 del Circulo de
Bogota, bajo las instrucciones y condiciones que éstos le indiquen. DECIMA QUINTA. CESION DEL CONTRATO. - EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(S) no podra(n) ceder su posicion contractual en el presente contrato salvo autorizacion del EL PROMITENTE VENDEDCR o si
llegase a requerirse por tramite de Leasing Habitacional. DECIMA SEXTA. CONTROVERSIAS. - Las partes aceptan solucionar sus diferencias por
tramite conciliatorio en el Centro de Conciliacién de la Camara de Comercio de Bogota D.C. En el evento que la conciliacion resulte fallida, se
obligan a someter sus diferencias a la decision de un tribunal arbitral el cual fallara en derecho, renunciando a hacer sus pretensiones ante los
jueces ordinarios o entidades con funciones jurisdiccionales, este tribunal se conformara conforme a las reglas del centro de conciliacion y arbitraje
de |a camara de comercio de Bogota D.C quien designara los arbitros requeridos conforme a la cuantia de las pretensiones del conflicto sometido
a su conocimiento. Paragrafo 1. El Tribunal Arbitral debe estar conformado por tres arbitros designados por la Camara de Comercio de
Bogot4. Paragrafo 2. EL PROMITENTE COMPRADOR se comprometen a convocar un tramite conciliatorio previo a cualquier reclamo
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administrativo ante las autoridades administrativas distritales y nacionales. La no utilizacion de este tramite por parte de EL PROMITENTE
COMPRADOR, dara lugar al incumplimiento del presente contrato de promesa de compraventa y tendra como consecuencia todas las sanciones
previstas para los casos de incumplimiento previstos en el presente documento. DECIMA SEPTIMA. - MERITO EJECUTIVO: El presente contrato
de promesa de compraventa, prestara por si mismo mérito ejecutivo por todas las obligaciones de hacer o de dar que puedan derivarse del mismo,
sin necesidad de requerimientos judiciales o privados, a los cuales renuncian expresamente las partes contratantes. Para todos los efectos, las
obligacicnes que presten mérito ejecutivo derivadas del presente contrato, se ejecutaran por medio del procedimiento ejecutivo ante la Jurisdiccion
Ordinaria y ante los Jueces de la Republica de Colombia. Paragrafo 1. - En caso de que EL PROMITENTE VENDEDOR tenga que recurrir al cobro
judicial o extrajudicial y, por consiguiente, requerir los servicios de un profesional en derecho por el incumplimiento de cualquier obligacion contenida
en este contrato por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR, este Ultimo se obliga al pago de los honorarios profesionales correspondientes
incluidos los intereses respectivos. DECIMA OCTAVA. DECLARACION ADICIONAL: EL PROMITENTE COMPRADOR acepta que la hoja de
negocios (compromiso de compra), Carta de Instruccion, ficha técnica y demas documentos en que se establecieron las condiciones de venta
hacen parte del presente contrato y declara que tuvo oportunidad de revisar el texto con detenimiento y de entender su contenido y
alcances. DECIMA NOVENA. DOMICILIO CONTRACTUAL. - El domicilio contractual es la ciudad de Bogota, Departamento de Cundinamarca,
para el envio de correspondencia, notificaciones y demas fines relacionados con el presente contrato, las paries indican las siguientes direcciones:
EL PROMITENTE VENDEDOR: Como domicilio contractual se establece Carrera 55 N° 152B-68 oficina 1004 Edificio MAZ. Tel: 7469570, para EL
PROMITENTE COMPRADOR la direccion registrada en el encabezado del presente documento. Paragrafo Primero: en caso que el PROMITENTE
COMPRADOR cambie de direccion o modifique los datos de correspondencia y no lo notifique ante el PROMITENTE VENDEDCR toda la
documentacion que se envie al domicilio contractual se dara por recibida y tendra los efectos de notificacion legal. Paragrafo Segundo. - En lo
relacionado con el presente contrato, las partes aceptan expresamente que todas las notificaciones que se reciban por cualquier medio electronico
surtiran el mismo efecto juridico que las contenidas en documentos fisicos. Declaro que he leido y aceptado las condiciones del presente contrato.

Para constancia se firma en Bogota en tres (3) ejemplares iguales por las partes contratantes.

EL PROMITENTE COMPRADOR

C.C. XO000XXXX

EL PROMITENTE VENDEDOR

CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS SAS
JORGE GUILLERMO OSPINA RODRIGUEZ
C.C .79.879.264 Bogota Representante Legal



PROMESA NO VIS MAVA 13.66

14



-

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRA VENTA
PROYECTO MAVA 13.66
CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS S.A.S.
MOVE ARQUITECTOS S.A.S.

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA PROYECTO MAVA 13.66
Bogota, 00000

EL PROMITENTE VENDEDOR JORGE GUILLERMO OSPINA RODRIGUEZ mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.879.264, quien
acllia en nombre y representacion legal de CONSTRUCTORA OSPINA ASCCIADOS S.A.S, sociedad comercial identificada con NIT 900.676.991-1, legaimente
constituida mediante documento privado sin nimero de Asamblea de Accionistas del 21 de noviembre de 2013, inscrita el 25 de noviembre de 2013 bajo el nimero
01783776 del Libro X, todo lo cual consta en certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogola, sociedad gue en
adelante y para los efectos de este contrato se denominaré el FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y PROMOTOR,  sociedad que celsbro con ABEL
AUGUSTO VEGA CARVAJAL, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero 80.066.436, quien en su calidad de Representante Legal, actia en
nombre y representacion legal de MOVE ARQUITECTOS S.A.S., sociedad comercial identificada con NIT. 900.204,117-4, legalmente constituida mediante documento
privada de junta de socios del 12 de febrero de 2008, inscrita el 4 de marzo de 2008 bajo el nimero 01195641 del libro IX, todo lo cual consta en cerlificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota sociedad que en adelante y para los efectos de este contrato se denominara el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y PROMOTOR y JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, identificado con |a cédula de ciudadania nimero
79.782.445, quien en su calidad de Suplente Presidente, actiia en nombre y representacion legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad con domicilio principal en
la ciudad de Bogota D.C. y legalmente constituida segun consta en la Escritura Publica nimero quinientos cuarenta y cinco (#645) del once (11) de febrero de mil
novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10) del Circulo de Cali, calidad que acredita con el certificado.expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia, sociedad que en adelante se denominard ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA, manifestaron que celebran el presente contrato de FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA, para la constitucion del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO MAVA 13.66, el cual
para todos los efectos se identificara con Nit. 830.053.812-2.

EL PROMITENTE COMPRADOR:
NOMBRES Y APELLIDOS CEDULA [WGAR DE EXPEDICION ESTADO CIVIL '__"
XXOXXKXOOKK XXX J XXXXXX XXOKXXXX ‘

En nombre propio y/o en representacion de Segun Poder General ylo Poder Especial (Anexar Copia)

DOMICILIO DEL PROMITENTE COMPRADOR:

DIRECCION PARA NOTIFICACIONES: oiipap | ceigap | “ORRECELECTRONICO |

XXOXXXXXXX XOOOXXX | XOO00KXXX XXOXXXXXX |

SE———— |

CLAUSULADO GENERAL Y ESPECIAL DE LA PRESENTE PROMESA DE COMPRAVENTA.
OBJETO DEL CONTRATO: Compraventa de apartaestudio seg(n la siguiente descripcion:

AREA AREA | ]
UNIDAD CONSTRUIDA |  PRIVADA DIRECCION | VALOR
XXOOXXXXXXX XXXXXX XXXXXXXXX | CARRERA 13No 66-10/26/32 | xxxxxxxtao_i

NOTA: El Area Total y el Area Privada de los Inmuebles al momento de la Escrituracion, seran los contenidos en el Reglamento de Propiedad Horizontal que regira
al Proyecto y concordante con los Planos Arquitectonicos alli protocolizados. Sin perjuicio de Ias premrogativas que aplican en materia inmobiliaria para las zonas que
sean entregadas como zona comun de uso exclusivo,

LA FORMA DE PAGO ESTABLECIDA ENTRE LAS PARTES ES LA SIGUIENTE:

PRECIO DE VENTA Y CONDICIONES DE PAGO:

VALOR DE VENTA: TRESCIENTOS DOCE MILLONES CIENTO SESENTA Y

DOS MIL PESOS MCTE o $XXXXXX _
VALOR CUOTA INICIAL SXXXXXXX _i
VALOR CREDITO HIPOTECARIO O LEASING SXXXXXXXX j

EI PROMITENTE COMPRADOR se compromete a consignar los valores antes mencionados en el FIDEICOMISO DE ALIANZA FIDUCIARIA el
cual se encuentra a su nombre con el No. Que se registra asi:
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" ALIANZA FIDUCIARIA FIDEICOMISO NO. VALOR CUOTA INICIAL |  VALOR CREDITO HIPOTECARIO O LEASING
T XOO0KXXXXX XXXXXXXXXX XXXXXXXXX

INCLUIR PLAN DE PAGOS

Si cumplidas las condiciones mencionadas en el presente contrato EL PROMITENTE COMPRADOR del apartamento en mencion se negare(n)
a firmar la escritura de transferencia de dominio a titulo de beneficic dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que se le(s) requiera
para tal fin, es decir, comparecer a la firma de la citada escritura, EL PROMITENTE COMPRADOR ACEPTA Y RECONOCERA A FAVOR DEL
PROMITENTE VENDEDOR a titulo de indemnizacion por retraso en el pago, una suma equivalente a dos ( 2) salarios minimos legales
mensuales vigentes pagadero mes vencido por cada mes de retardo.

Tal condicién no aplica si el presente bien inmueble ha sido cancelado de contado o al momento de firmar el presente documento o
la escritura piblica ya se encuentra cancelado en su totalidad el objeto contractual del presente negocio juridico.

CONDICIONES DE VENTA CONTADO: CREDITO HIPOTECARIO: _X_

FECHA ESTIMADA DE FIRMA DE LA ESCRITURA:
Dia XXXXXXa las 9:00 a.m., el PROMITENTE COMPRADOR debera comparecer en la NOTARIA XXXX (XXXXXXX) DEL CIRCULO DE BOGOTA.

Entre los suscritos, EL PROMITENTE VENDEDOR y EL PROMITENTE COMPRADOR, se ha celebrado un contrato de PROMESA DE
COMPRAVENTA, que se regira ademas de las anteriores estipulaciones, de comun acuerdo entre las partes por las siguientes clausulas:

PRIMERA. OBJETO.- EL PROMITENTE VENDEDOR, se compromete a vender a EL PROMITENTE COMPRADOR, y éste se obliga a comprarle
a aquel, el derecho de dominio y la posesién plena que tiene y ejerce sobre el proyecto de construccién del (de los) bien(es) inmueble(s) descritos
en el encabezado del presente documento, que forman parte del Proyecio MAVA 13.66, cuya descripcion, cabida y linderos especificos estaran
determinados en el Reglamento de Propiedad Horizontal que regira el proyecto, y cuyo tramite se realizara en la Notaria XXXXX XXXX) del Circulo
de Bogota; Proyecto que se desarrolla en la CARRERA 13 No 66-10/26/32 en los siguientes lotes (en proceso de englobe), adquirio el terreno
donde se desarrolla el Proyecto de la siguiente manera:

adquirio los lotes 1y 2 asi:

a) LOTE 1: ALIANZA FIDUCIARIA S.A., vocera del patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO INMOBILIARIO MAVA 13.66 — ALIANZA
FIDUCIARIA SA adquirio el lote con Matricula 50C-19211557, por Escritura Publica numero 948 del 10/03/2021 de |a Notaria sesenta y ocho (68)
de Bogota.

b) LOTE 2: ALIANZA FIDUCIARIA S.A., vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO INMOBILIARIO MAVA 13.66- ALIANZA
FIDUCIARIA SA adquirit el lote con Matricula 50C-145668, por Escritura Publica nimero 210 del 17/02/23 en la Notaria sesenta y ocho (68) de
Bogota

paragrafo 1.- Las partes acuerdan que si bien es cierto, la venta se hace como cuerpo cierto tanto EL PROMITENTE VENDEDOCR como EL
PROMITENTE COMPRADOR estan en libertad de revisar, auscultar, verificar las medidas y el area total que recae sobre el presente negocio
juridico, por lo tanto en caso de existir un area mayor - &rea menor previa verificacion del inmueble debidamente terminado y recibido por parte del
PROMITENTE COMPRADOR., las partes aceptan y reconocen gue el area entregada es equivalente a la sefialada en la oferta de compra - por lo
tanto, La venta del inmueble descrito, en el presente contrato, se hara como cuerpo cierto, vale decir, que cualquier eventual diferencia que pueda
resultar entre las areas reales y las declaradas en esta promesa, no dara lugar a reclamo alguno por ninguna de las partes. SEGUNDA.,
DESCRIPCION DEL PROYECTO. - Ubicacion; Carrera 13 # 66-10-26-32de la ciudad de Bogota. Paragrafo 1. - Por corresponder el presente
conirato de promesa de compraventa a la adquisicion de inmueble en proyecto constructivo, el material promocional se encuentra sujeto a cambio,
como resultado de los disefios técnicos y la gestion de licencias y permisos requeridos, los cuales no alteran la buena fe contractual ni la realidad
material o sustancial en proporciones que perjudiquen al PROMITENTE COMPRADOR, es asi, que este Ultimo acepta y reconoce desde ya tal
condicion, Igualmente, el PROMITENTE COMPRADOR renuncia a cualquier tipo de reclamacion, respecto de lo ofrecido por la Constructora lo
cual se materializa en el presente negocio juridico, salvo las condiciones gue para el efecto regula la superintendencia de industria y comercio como
también |as entidades encargadas de regular la materia en favor del PROMITENTE COMPRADOR. Paragrafo 2. -Como el Inmueble prometido en
venta, hace parte de un Edificio, el cual se constituye bajo un reglamento y en propiedad horizontal, EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a
permitir incondicionalmente el desarrollo, obras y construccion de los inmuebles y zonas comunes que integran el mismo, bien sea actualmente
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aprobadas o las que se llegasen a autorizar por parte de las autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso de personal, materiales y
elementos necesarios para el efecto Paragrafo 3. - El conjunto del cual forma parte el inmueble que en este contrato se enajena, estara sometido
al Régimen de Propiedad Horizontal segln Ley Seiscientos Setenta y cinco (675) de Dos Mil Uno (2001), sin perjuicio de las normas que para el
efecto reglamenten, adicionen, modifiquen o aclaren Ia presente ley y actué en concordancia. Es por ello que EL PROMITENTE COMPRADOR y
Sus causahabientes quedaran sometidos a dicho régimen juridico especial, el cual declara conocer ¥ aceptar a cabalidad y cumpliran fielmente el
respectivo reglamento de propiedad horizontal, especialmente e pago oportuno de expensas comunes Que correspondan a partir de la fecha
pactada para entrega del inmueble. Paragrafo 4. - La desafectacion de bienes comunes no esenciales debe realizarse previa autorizacion de las
autoridades competentes de conformidad con las normas urbanisticas, a traves de escritura pblica de reforma al reglamento de propiedad
horizontal, donde se protocolizara el acta de autorizacion de la asamblea general de propietarios con la aprobacion de dicha desafectacion,

adoptada por la mayoria calificada seialada en el articulo 46 de la Ley 675 de 2001, es decir por setenta por ciento (70%) de los coeficientes de
copropiedad que integran el Edificio Mava 13.66. Una vez otorgada esta escritura, se registrara en la oficina de registro de instrumentos publicos,
|a cual abrira el folio de matricula inmobiliaria correspondiente. En la decision de desafectar un bien comdin no esencial se entendera comprendida

0 de la incorporacion de nuevos bienes privados al Edificio Mava 13.66.

Zonas comunes. Las reparaciones de los dafios causados, que por esta
razon deban realizarse, correran por cuenta exclusiva de EL PROMITENTE COMPRADOR. Paragrafo 1. - EL PROMITENTE COMPRADOR

declara conocer y aceptar el disefio aprobado por la autoridad competente para el desarrollo del proyecto tanto en los aspectos arquitectonicos,
urbanisticos, como en los materiales ¥ especificaciones que componen el inmueble ofrecido en venta, como su condicion urbanistica, es por ello,
que EL PROMITENTE COMPRADOR declara conocer y aceptar la actual estratificacion, sin perjuicio que la estratificacién de los predios sobre los
cuales se edifica el proyecto, podra variar si asi los disponen las autoridades competentes. Paragrafo 2. - En razon, de requerimientos que puedan
originarse en el proceso de construccion en las especificaciones de materiales previstos o diferencias entre lotes de fabricacion de elementos para
acabados, EL PROMITENTE VENDEDOR se reserva el derecho de modificar los disefios y especificaciones iniciales, de manera que presten
adecuado servicio o por materiales de igual calidad y similar apariencia, color y disefio que empleara en las unidades del proyecto, los cualeslse
someteran a las condiciones de existencia, produccion y vigencia de las referencias que al momento de la construccion ha entregado el resReciwo
proveedor o proveedores dentro de |a ejecucion del proyecto, sin que ello genere detrimento de lo inicialmente pactado o fu{!",ra reclamacion por
parte del Promitente Comprador. Paragrafo 3.- Las ilustraciones presentadas en los planos de vgnt.as. asi como Ia‘ representacion del Apartamento
modelo y zonas comunes, son una representacion artistica; por lo tanto, se pueden presentar vanamone; er} matenalgs. gcal?gdos‘ colore_s. formas,
diserio de elementos, dimensiones y texturas, teniendo claro que Ias variaciones no significaran en ningln caso disminucion en la calidad dz_e la
: o ienci i te contrato. CUARTA. DESTINO DEL BIEN INMUEBLE: El
obra y seran de similar apariencia en los acabados de inmueble objeto del presente co , _ - € et
inmueble, objeto de la presente promesa, lo entrega E| PROMITENTE VENDEDOR. con el fin y objeto que sea dgslmado unlnlca y e:r:aujo i
para vivienda familiar y el parqueadero, para estacionamiento de vehiculos livianos, cfe acuerd_o con su area, peri n}]_eEtrNoT)é acg;PpRADOR .
PROMITENTE COMPRADOR declara conocer y acaptar.rEEIaTdEeiaén;ggB Sg pwritiﬁqvj;ic(‘;ahi;a;n?j-er?:ioo? el e
ahabientes a cualquier titulo. Paragrafo 1. EL PROMITEN s gala _ : - eqistro
cr:nae;]nst:isnacfo en este coitrata de compraventa y que tiene el domi_n.io yla posesion tranc!wla de 'ell. decl:.-lrl.jlsnd;;ng:‘e;1 :?:?e j:; |i?cl::?§sacjlfr;o£:r?i nrmgy o
por demanda civil, arrendamiento por escritura pﬂbh‘ca,_ movil[zaglon dzi la propiedad tranz.i ’c:ngz:logg;séio nps et vy i ot ivliciors
el Eprce o tavionss ¥ G AEAos Cof excepcsén'de v s ?nhma!:\(t}(: 2Treén?n?enqde Erc}piedad horizontal a que se encuentre sometido
oforgante del crédito constructor, en el evento que se requiera y Ia que e*s inhere grevistos s g, ST 0OMTD o) PO TR MRS U8,
; neras, se estipula el saneamiento de esta venta en los casos p : S {THNAEIS 555 SaVG
e inmusbie; D fodzs rna : la fecha de entrega del inmueble pactada en esta promesa, entregandosle : e
por servicios y demas carg:s cfauszadgls ;?:;?B;e:t‘; % ompradogr acepta de comin acuerdo que el valor corresp(:ndrr]en;e Zi gp;;enitao grgl h:aT Ay
or esfos conceptos. Paragrafo 2. . iblica de Venta, sera cancelado por prorrata a la fecha de dic : .
samnzaciﬁn i aﬁ(:\e$ ggihe;TC?Oc:g%I;gn;;ggla: Ez:rggﬁrstimes han convenido que el Prechde i p;"g‘*;%giﬁ?gﬁﬁ?ﬁgsgSlc; ijrl;
PRECIO DESENT documeﬁtc sumas que EL PROMITENTE COMPRAD oI pagara ¢  Aliarica Fidiiciaria a &
registrado en el encabezadq del Presen:e cabezado‘del presente documento, valores que deberan ser conmgnadosl e el o116 St
cuota inicial por la suma registrada en el en istradas en el encabezado del presente documento. El saldo del va Odr con el desembolso de
fideicomiso segun las condiciones de pago reg 4 cancelado por EL PROMITENTE COMPRADOR de‘conta 00 o jriten
; do del presente documento, sera ca ; nidad, establecida en la clausula décima p
reg1stF afia " Etle?;ra‘;?nbefzoaLeasingphabitacional en la misma fecha paclada para Ia; Zg;gr:'lieelfaucancelacibn del saldo del valor de la "'e”ta.?on ¢
un crédito hipo yio - En caso que EL PROMITENTE COMPRADO Cetfictora st de At aciirydd
de osle gl ?arfrngar:g;r:{ -EL PROMITENTE COMPRADOR se compromete a presentar ante la Con
producto de un credito '
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VENDEDOR podra hacer efectiva la clausula penal establecida en 2 CLAUSULA NOVENA del presente contrato. Paragrafo 2: En el evento de
sor necesario postergar la fecha de la respectiva firma de la escritura, que perfeccionara este contrato, por el incumplimiento por parte de EL
PROMITENTE COMPRADOR en la entrega de la documentacién pertinente a la Constructora para soportar el crédito financiero ante la entidad,
EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a pagar los intereses moratorios liquidados a |a tasa maxima legal permitida, al igual que asumira las
expensas de administracion y los servicios plblicos que se generen, 2 partir de la fecha pactada para la firma aca fijada y hasta la fecha en qué
efectivamente se desembolse el crédito. Paragrafo 3: - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debera cancelar al PROMETIENTE
VENDEDOR intereses de subrogacion de 60 dias a la tasa del uno punto cinco por ciento (1.5 %) mensual, 0 en su defecto a la tasa maxima legal
permitida, anticipadamente a a firma de la escritura publica de compraventa mediante 1 cual se formalice este contrato hasta que la ENTIDAD
FINANCIERA cancele efectivamente a favor o a la orden de EL PROMI TENTE VENDEDOR la cuota del precio a que se refiere el CREDITO
HIPOTECARIO o el valor que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) van a cancelar con el producto del crédito con la ENTIDAD
FINANCIERA. Asi mismo, el PROMETIENTE VENDEDOR reembolsara AL PROMETIENTE COMPRADOR el valor correspondiente a los intereses
no causados, en caso de que el desembolso del valor del crédito hipotecario se realice antes de los 60 dias. Si el desembolso se demora mas de
los 60 dias; EL PROMETIENTE COMPRADOR deberé seguir cancelando los intereses mensuales anticipados, con las condiciones anteriormente
establecidas. Paragrafo 3: - Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tramite el crédito con el Banco Constructor debera cancelar
anticipadamente al PROMETIENTE VENDEDOR intereses de subrogacion de 15 dias, a la tasa del uno punto cinco por ciento (1.5 %) mensual, 0
en su defecto a la tasa maxima legal permitida anticipadamente a la firma de la escritura piiblica de compraventa mediante lacual se formalice este
contrato hasta que la ENTIDAD FINANCIERA cancele efectivamente a favor 0 2 \a orden de EL PROMITENTE VENDEDOR la cuota del precio a
que se refiere el CREDITO HIPOTECARIO. SEXTA. ORIGEN DE LOS RECURSOS: EL PROMITENTE COMPRADOR declara que el origen de
los recursos con los que esta adquiriendo el inmueble objeto de este contrato, provienen de ocupacion, oficio, profesion, actividad o negocio licito.
Asi mismo, declara que dichos recursos no provienen de ninguna acfividad llicita de las contempladas en el codigo Penal Colombiano, o en cualquier
norma que lo modifique o adicione. EL PROMITENTE VENDEDOR quedara eximido de toda responsabilidad que se derive por informacion errénea,
falsa 0 inexacta que le proporcione a EL PROMITENTE COMPRADOR para la celebracion de este contrato. SEPTIMA. INTERESES
MORATORIOS. El atraso en la cancelacion de cualquiera de los pages de la cuota inicial o del saldo del valor de la presente promesa de
compraventa, sera causal de mora, y por consiguiente se liquidara un interes moratorio mes vencido, liquidados a la tasa maxima legal permitida
por la Superintendencia Financiera de Colombia, que este vigente 2 la fecha en que se causo la mora. Paragrafo 1: - EL PROMITENTE VENDEDOR
elaborara programacion de entrega del inmueble, la cual sera informada a EL PROMITENTE COMPRADOR con antelacion. Se hara la respectiva
entrega siempre y cuando se encuentre a paz y salvo por todo concepto. OCTAVA. CONDICION RESOLUTORIA: Si EL PROMITENTE
COMPRADOR no cumpliere el todo o en partes, sus obligaciones daran lugar a la accion judicial o solicitud de resolucion del presente contrato y
cancelara el valor de la clausula penal, pactada a favor del contratante o la indemnizacion de periuicios a juicio o eleccion del PROMITENTE
'_'JENDEIDOR, Paragrafo 1: El atraso en la cancelacion de cualquiera de los pagos de la cuota Inicial mayor a sesenta (60) dias calendario o el
incumplimiento en el pago del saldo del valor de la presente promesa de compraventa, superior a treinta (30) dias calendario, o el atraso en el pago
c;; (I;Ja rg;s:ﬁ_sE r;oéaNrgggoyRc:e I'rr:a'gislrlo. 0 la no suscripcion de la escritura de ventla, serd Fomado y aplicado como justa causa para que EL
et s E;rn ;2% u:trjesssrlli: ;cg\t;‘asto de compraventa en forma unilateral, sin necesidad de requerimiento judicial y haga efectiva
; e NA, ademas del derecho que le asiste para cobrar los respectivos intereses que genere la
mora. Paragrafo 2. Para las Ventas de Contado, sera tomado y aplicado como justa causa para que EL PROMITENTE VENDEDOR, termine el
presente contrato de compraventa en forma unilateral, sin necesidad de requerimiento judicial y haga efectiva la clausula penal, esti . lad e
zrrzzzgtz :;nttr:tlo‘ el in::umplimiento por parte de EL PROMITENTE CCMPRADOR a las obligaciones adquiridas conforrl;e a‘lg pfgl:d: z: 2:.
ntrato coma lo es suscripcién de | ' 1bli snta: reci i i ;
para el pago de gastos notariales ypde r:g?sfnfS;rgggNP:.bgc&lescuoLTSE:JF:E' r_egbﬂ i) rqatenal (%ei‘blen. (ORI ke
PROMITENTE COMPRADOR se establece una sancion econdmica que se est n caso de incumplimiento el presente contrato por parte DEL
acuerdo con la aplicacion descrita en los Paragrafos 1y 2 siguientes %Ua r ;er:fsol{’l‘_’lasgn el vlemte por ciento (20%) del valor total del inmueble, de
no cumpliere con el pago de los abonos a la cuota inicial en los términos f\gﬁnulad‘ s po]r alguna circunstancia, EL PROMITENTE COMPRADOR
proyecto, Ia cuota de separacion no seré devuelta a EL PROMITENTE CC“;|PIRAD g; ene presente contrato de promesa de venta y se refirara del
en caso que el valor en dinero pagado por EL PROMITENTE C O;PRA , Siempre ycuaru?o. este valor no supere el 20% de |a clausula
CONSTRUCTORA- PROMITENTE VENDEDOR realizara la devolucion del dn?e?uRu;gmo 4 oa incial supere el monlo anies enuncido Ia
Q;?r'uor a cuarenta y cinco (45) dias habilles sin que se genere ningdn tipo de interés o vez descontada la respectiva sancién en un terming no
4grafo 2.- Si por alguna circunstancia, EL PROMITENTE COMPR 0 reconocimiento a favor del P
g:lldzb:;ovs]a gudnc:c: en adelante de la cuota inicial, en los términos e:t%ig;;scﬁnﬁgﬁr:?: : ! |p ago de alguno de los abonos, tomando como tal
alor del apartamento, se tomara como cléusula penal del io, el v €l proyect, 0 no cumplere con la cancelacidn del
hasta el valor max[mc_ total estipulado en la presente cpgssu,a 395 : [:'jga?: (;'D‘:L‘;if‘_’f de Ila cuota de separacion mas los siguientes apof";:;aocfunmd ?
2;2?;8;?;18' venta. A5|d, EL PROMITENTE VENDEDOR, girara a favor de EL PR(;‘::I‘?EgﬁEStggﬁE;:Séa CLAUSULA SEPTIMA de Ia presen?:
ial, en caso de haber sido pagadas en un términc de 30 dias habiles. En R los dineros restantes de los abonos
groofdu:&ngﬁs.chogz :opr!:trCZ?IBS' sersn de EL PROMITENTE VENDEDOR. DE:;OA?ESBESCSE;E:?% /a clausula penal, los rendimiento:
; antes acuerdan que EL PROMITENTE COMPRADOR suscribira ION DE LA ESCRITURA PUBLICA DE
a la escritura de transferencia del domini >
inio del bien

ROMITENTE COMPRADOR.
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nta y Ocho (68) del Circulo Notarial de Bogota. En cuanto al
dias habiles siguientes a la firma por parte de EL
1: Para la firma de la escritura de compraventa EL PROMITENTE COMPRADOR debe haber cumplido
+ @n particular, se deja constancia que si EL PROMITENTE COMPRADOR adquiere crédito hipotecario u otra
figura que cancele el valor del apartamento, debe haber obtenido la aprobacion del crédito, para pagar el saldo adeudado la cual deberé estar
vigente hasta el momento del desembolso por parte del banco y |a expedicion de |as garantias exigidas por EL PROMITENTE VENDEDOR para
garantizar el pago del precio total de venta, Igualmente debera haber cumplido todos los tramites adicionales tendientes al desembolso oportuno
del crédito por parte del banco (firma del pagare, constitucién de Seguros, efc.), tramites que EL PROMITENTE COMPRADOR declara conocer y
acepta cumplir. En caso contrario | presente promesa se entendera incumplida por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR, quien asumira las
consecuencias sefaladas en este contrato. Paragrafo 2. EL PROMITENTE VENDEDOR establece como fecha para la firma de la escritura publica,

la estipulada en el encabezado del presente documento, sin perjuicio que por motivos de caso fortuito o fuerza mayor o circunstancias que afecte

el normal desarrollo del proyecto a la fecha aqui establecida para lo cual se modificara en el entendido o se prorrogara lo aqui pactado hasta por
un maximo de 180 dias contados a partir de la fecha aqui fijada para lo cual EL_ PROMITENTE VENDEDOR se compromete a realizar dentro del

termino acé fijado un aviso a EL PROMITENTE COMPRADOR para lo pertinente. DECIMA PRIMERA. ENTREGA REAL Y MATERIAL EL

se adquiera parte, con recursos de un crédito hipotecario

0 de Leasing Habitacional u otra modalidad de crédito bancario aprobado a favor de EL
PROMITENTE COMPRADOR, la entrega real y material

del Inmueble se realizara, hasta tanto se haya desembolsado la totalidad del dinero
producto del crédito aprobado, en la cuenta de EL PROMITENTE VENDEDOR. L as partes establecen, que excepcionalmente se suscribira el "Acta

de Entrega Real y Material del Inmueble” sin que se haya producido el desembolso del crédito, Unicamente para cumplir un requisito inferno exigido
g y . 0 .
por la entidad bancaria, pero se aclara, que el hecho de suscribir este documento privado, no obliga a EL PROMITENTE VENDEDOR a materializar
la entrega del bien, hasta tanto se haya cubierto la totalidad del precio pactado en la presente promesa de compraventa. Paragrafo 1. En_el proyecto
MAVA 13.66 la entrega de las unidades privadas incluira la de los bienes comunes esenciales del proyecto, por acceder estos a los primeros y se
entenderan recibidos desde la firma de la escritura publica de compraventa entre estas estan los elementos estructurales, accesos, escaleras,
espesores, Lobby y recepcion, ascensor, parqueaderos, duplicadores, bombas, luminacion zonas comunes entre otros, los demas blenes comunes
de uso y goce general ubicados en el Edificio MAVA 13.66 tales como terraza social con zonas de recreacion y deporte, coworking, gimnasio, entre
otros se entregaran a la persona o personas designada por la asamblea general o en su defecto al delegadq, rep{gsentante 0 quien desrgne el
numero plural de copropietarios del edificio o quien haga sus veces una vez se termine la construccion y enajenacion de una numero de bienes
privados que represente un minimo del 51% de los coeficientes de copropiedad de acuerdo a lo contempfadc en el ART. 24 de_la leg’6?5 de 2001
y lo que reza o fije el reglamento de la copropiedad horizontal. No obstante, en caso de suscitarse alglin imprevisto durantg la ejecucion dt_a la Obrﬁ
que impida a EL PROMITENTE VENDEDOR cumplir con este cronograma de entregas de zonas comunes, sera nohﬁ;ado por escnjto ak
PROMITENTE COMPRADOR, sin que ello implique un incumplimiento por parte de EL PROMITENTE VENDEEiogég;:?gr:_frté ZC g:dr;;rfg gg
i te la ejecucion de la obra, EL PROMITENTE VENDEDOR y
cuenta que pueden presentarse Imprevistos duran e 2 ob i B G o SRS N
Inmueble y la fecha de escrituracién, de que frata las clausulas p _ « poar .
acuerdan que la fecha de entrega del ) ol fome 8 fo comuricado por sscito por EL PROMITENT
i i i0, contados a partir de a fecha inicialmente pactada, confo r .
Ciento ochenta.(180)dlas (':a[e{'ldano. c-ncumpﬁmil:amo por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR. Paragrafo 3: - De la entn?ga del mmueb}e. se
VENDEDOR, sin que ello implique un in a cual consta ol inventario, la revisibn de fodas fas dependencias, especilicaciones
? e sera suscrita por ambas partes, en la cual con _ ' : dovcadclic oliservacibnes
levantara acta de entrega qu . i e sentestidad soo lofracklo en venta. En caso de exi _
oansuprion. parentia J i dE_EfEF!'iEﬂtDS s s cuentra el inmueble EL PROMITENTE COMPRADOR consignara
sobre ¢l estado de los acabados, las especificaciones o fl. ezfsde” EE qcugh?g*EQUCTOR BROEART i aRERNI0n. 0 S, 9 ; meﬂ? vrd'EL
i mento separado, comprometién E . be regir por o estipulado en el articulo 832 del Codigo
las observaciones en docu 217 de entrega. En el caso de postventas, se debe regir p ‘ T
ADOR suscribira el acta de entreg ; ibir el inmueble, entendiéndose que E
PROMITENTE COMPR . ; ble, lo cual no sera causa para no recibl ientes al inmueble.
i la garantia del Inmusble 305 pibi dministracion y demas costos correspondiente
de Comercio en cuanto a X ; ublicos, expensas de adminis ) P,
‘ e hara cargo de servicios p arantia por dafios q
oy p'r;{rgr; I?I'lEahﬁ;h‘?EsNDEDOR rgespm'“’eré - g emregaE:JuTanéeOﬂlPa;;[J(g; f:gui::yd: e?ectuadn reparaciones por
3 : o o T !
Paragrafo 4: EL P de construccién, siempre y cuande EL PROM ; bl v At 6 Trés (8) eses
inmueble por ! proceso reformas que pudieren haber afectado el inmueble; y g _ _ 3
presenten en el inmuele ificaciones. o llevado a cabo reformas que p 4 treinta (30) dias a partir del recibo de la
i biado las especilic ia. EL PROMITENTE VENDEDOR tendré treinta (30)
suguenta, nl haya caT bados, segln corresponda. EL PROM E ida. Paragrafo 5: EL PROMITENTE
‘ is (6) meses en acabacos, : do & la programacion de obra establecida. Paragrafo 5: EL PROMIT
en accesorios y Seis ( los perinentes, de acuerdo & la prog e de acondicionamiento y
i o para dar curso a los arreglos perinerieh, BEPC ¢ ido, maltrato, o atribuibles a labores ent
solicitud por escrito para ! dos en virtud de negligencia, descuido, ‘ Aullcos elécticos y sanitatigs.
derz por dafios causa ! 12 los disefios estructurales, hidraulicos, :
VENDEDOR no respon s de entrega, o sin tener en cuen _ _ araciones, o contratare
acabados llevados a cabo despues ?e !a ﬁaz:odg Ii:'IC;Zr‘feccidn gel propietario procede a realizar por su E“’“‘af;‘éﬁghllaiﬁenas y redes eléctricas,
i exoirara sl et : snocera dafios causados a ‘
ypirara i frente a cuaiqu \DEDOR no reconocera dafos ¢
. ga:am:: p:ra el efecto. Paragrafo 6: EL PROMITENTE VENDED
2 un terc

11
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de teléfonos o television, por causa de las Empresas privadas prestadoras de estos servicios, contratadas por EL PROMITENTE COMPRADOR.
Paragrafo 7. EL PROMITENTE VENDEDOR entregara a EL PROMITENTE COMPRADOR los bienes comunes esenciales para el uso y goce de
los bienes privados junto con la entrega de cada unidad, conforme al Articulo Veinticuatro (24°) de la Ley seiscientos setenta y cinco (675) de Dos
Mil Uno (2001) y al Reglamento de Propledad Horizontal del proyecto. Paragrafo 8: EL PROMITENTE VENDEDOR cedera a EL PROMITENTE
COMPRADOR las garantias determinadas por los proveedores respecto de los elementos con que esta dotado el inmueble. Paragrafo 9: Si EL
PROMITENTE COMPRADOR no comparece a recibir el inmueble en el plazo pactado, salvo casos de fuerza mayor o caso forluito, (dejando
constancia por escrito), este se tendra por entregado a satisfaccion, para fodos los efectos. En este evento, las llaves del inmueble quedaran a
disposicion de EL PROMITENTE COMPRADOR en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR o donde ésta la sefiale. DECIMA SEGUNDA.
IMPREVISTOS Y FUERZA MAYOR - Los contratantes acuerdan expresamente que la oportunidad prevista para la entrega del inmueble prometido
en compraventa se estimo con base en el programa que EL PROMITENTE VENDEDOR elabor6 para la construccion del proyecto, la cual podra
posponerse, sin que EL PROMITENTE VENDEDOR incurra en incumplimiento cuando exista fuerza mayor 0 Caso fortuito que retrase la obra, por

incumplimiento de los contratistas o de los proveedores, por causas imputables alas empresas prestadoras de servicios plblicos 0 alas autoridades

municipales y por retrasos en la expedicion de la licencia y registro de la propiedad horizontal. En consecuencia, ocurridas cualquiera de |as
circunstancias que retrasen la obra, EL PROMITENTE VENDEDOR informara de estas circunstancias a EL PROMITENTE COMPRADOR, asi
como la nueva fecha de entrega del inmueble y suscripcion de la escritura publica Paragrafo 1: No obstante, o dispuesto en la clausula anterior,
an el evento en que el inmueble, no puedan ser entregado en las condiciones pactadas por causa de fuerza mayor o caso fortuito, esta circunstancia
no generaré responsabilidad alguna legal ni patrimonial por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR. DECIMA TERCERA. PAGO DE IMPUESTOS
Y SERVICIOS. - El impuesto predial, contribuciones, valorizaciones, tasas. multas, servicios publicos, cuotas de administracion y demas cargos
causados estaran a cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR desde Iz firma de 13 Escritura Publica de Venta pactada en esta promesa, asi no
se haya producido la entrega final del inmueble, o si para esa fecha no se ha solicitado el desenglobe catastral o se ha producido la asignacion
individual de ficha catastral. Paragrafo 1: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a partir de la fecha de la firma de escritura publica a declarar
y pagar el impuesto predial sobre el inmueble materia del presente contrato y, por lo tanto, liberan a EL PROMITENTE VENDEDOR de toda
responsabilidad en el cumplimiento de tales obligaciones. Paragrafo 2. EL PROMITENTE VENDEDOR entregaré el(los) inmueble(s) objeto de este
contrato a paz y salvo por concepto de tasas de senvicios publicos. y dotado con [as acometidas domiciliarias de acueducto, alcantarillado, gas,
energia y teléfono y pagados los gastos para llevar a cabo las respectivas conexiones de acueducto y alcantarillado. Paragrafo 3. El valor de los
derechos de conexion de gas y su respectivo contador seran por cuenta de EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), de acuerdo a
lasl regulaciones previstas por las empresas prestadoras del servicio de gas natural S.A. E.S.P. Paragrafo 4. El cargo por conexion de la energia
eléctrica que se generara en la primera factura del senvicio, sera por cuenta de EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de
conformidad con las leyes numeros 142 y 143 de 1994 y las resoluciones de la Comisién de Regulacion de Energia y Gas - CREG - nimeros 108
L Lo whgirilegelrngisr sl gy o ELAYLOS) PROMTENTES)
3 ; ato o corren por cuenta
COMPF_!ADOR(A}(ES}. DECIMA CUARTA. GASTOS NOTARIALES DE BENEFICENCIA \e DE REGIST??O. ( sz(s %?stoF;Rr?oT;;t:sT Etﬁ)z
perfeccionen esta negociacion en cuanto a la venta seran sufragados en cincuenta por ciento (50,0%) por EL PROMITENTE VENDEDOR
cincuenta por ciento (50,0%) por EL PROMITENTE COMPRADCR. Los gas [ ‘ - i : 4
b : : _ os gastos notariales, por concepto de hipoteca(s) si la(s) hubiere en esta
ner?omamon,.seran qancelados cien por ciento (100,0%) por EL PROMITENTE COMPRADOR. Los gastos correspondientes al registro de la vent
Egﬁ(;leca sila hublgre, ante la oficina de registro de instrumentos publicos, correran cien por ciento (100,0%) por cuenta de EL PROMIT e
RADOR. Paragrafo 1.- EL PROMITENTE COMPRADCR se compromete ' ; b ENTE
calendario a la fecha prevista para la firma de la escritura, el valor corréépondient: COﬂE:Ignar, . una‘an@eta‘man' no inferior a reinta (30) dias
68 del Circulo de Bogoté, tomando para tal efecto, el valor de venta que quedar.’sa Iessos dco stos, segun liquidacion elaborada por la NOTARIA
hipoteca segln el monto que le haya notificado la entidad financiera que aprobo el r plasmada en la escritura y en caso de existir, el valor de la
unf";?r de dif ero faltante este valor debera pagarlo EL PROMITENTE cowbRADORe:ﬂ:Cr::;?a:if?;;?ont‘mm de vivienda. En caso de haber un
indiquen s in} - S asin I i
PRSMITEN?E%OS(:EETDS ;}:‘dﬁ’_agﬂ y la cuenta en que deben consignarse los valores de esclrituraci:;mccrzjnesymnqlc'qnes que estos le
inmabiliaria se interrumpa dehidioe:ltir:(:“le por un delegado de la Notaria en mencion. En caso de Y 'egiiro, seran infomadas a EL
. - 3 NO pago por parte de EL PROMITENTE COMPRAD
causal de incumplimiento ic . \ OR de los
S i fmp!izue ra exy ::I;:ra aplicacion a lo establecido en la CLAUSULA SEPTIMA de la presente pr
registro de i pedicion de copias destinadas a EL PROMITENTE COMPRADO e Promesa de venta. Paragrafo 2.- Lo
: gistro de rnstmmgntos publicos, al protocolo de la respectiva Notaria y ¢ ) B. a la entidad otorgante del crédito, 2 | - Los
utenticaciones, diligencias y hoja matriz, impuesto a las vent taria y cualquier otra copia que EL PROMITENTE COMPRAD ala 0ﬁqna de
gsumu_jo en su tptalidad por EL PROMITENTE COMPRADOR ays;; i‘;ﬁéﬁimer otro gqsto 0 qosto derivado del otorgamiento de IDOR g
C%gMO Sﬁiﬁ%ﬁfs'?imwg”;sr condiciones que éstos le indiquen DECmfgf}ﬁ&dggg?gﬁg:[ﬁggadameme ala NOTARIA s% zsec!ntl:li]rr:ﬁrseéé
S) no podré(n) ceder su posicion contractual en e! ' L CONTRATO. - EL(LA)(LOS s
llegase a requerirse por tramite de Leasing Habitacional DECIMAES presente contrato salvo autorizacion del EL PROMIT ) PROMITENTE(S)
; R ! E OMITENT :
Lf j{t_\;ﬁi caoﬂffiﬂ :: ;Le(r;em,.o de Conciliacién de la Camara de C’;Ltfgg:g%g:;‘:%%& E LasI partes aceptan solucionarEs:sEdeerezg:s c:::rl
encias a la decision de un tribunal arbitral el cual fallara en deret.:ho,nr:nj:;r:r?dﬁuae r:i;:;ni?im; resute falida, se
reiensiones ante los

qzelel pmce§o de legalizacion de la operacion
gastos notariales y de registro, se configuraré

(
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Jueces ordinarios o entidades con funciones jurisdiccionales, este tribunal se conformara conforme a las reglas del centro de conciliacion y arbitraje
de la camara de comercio de Bogota D.C quien designara los arbitros requeridos conforme a la cuantia de las pretensiones del conflicto sometido
a su conocimiento. Paragrafo 1. El Tribunal Arbitral debe estar conformado por tres arbitros designados por la Camara de Comercio de Bogota.
Paragrafo 2. EL PROMITENTE COMPRADOR se comprometen a convocar un tramite conciliatorio previo a cualquier reclamo administrativo ante
las autoridades administrativas distritales y nacionales. La no utilizacién de este tramite por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR, dara lugar
al incumplimiento del presente contrato de promesa de compraventa y tendra como consecuencia todas las sanciones previstas para los casos de
incumplimiento previstos en el presente documento. DECIMA SEPTIMA. - MERITO EJECUTIVO: E| presente contrato de promesa de compraventz,
prestara por si mismo mérito ejecutivo por todas las obligaciones de hacer o de dar que puedan derivarse del mismo, sin necesidad de
requerimientos judiciales o privados, a los cuales renuncian expresamente |as partes contratantes. Para todos los efectos, las obligaciones que
presten mérito ejecutivo derivadas del presente contrato, se ejecutaran por medio del procedimiento ejecutivo ante la Jurisdiccion Ordinaria y ante
los Jueces de la Repiiblica de Colombia. Parégrafo 1. - En caso de que EL PROMITENTE VENDEDOR tenga que recurrir al cobro judicial o
extrajudicial y, por consiguiente, requerir los servicios de un profesional en derecho por el incumplimiento de cualquier obligacion contenida en este
contrato por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR, este Giltimo se obliga al pago de los honorarios profesionales correspondientes incluidos
los intereses respectivos. DECIMA OCTAVA. DECLARACION ADICIONAL: EL PROMITENTE COMPRADOR acepta que la hoja de negocios
(compromiso de compra), Carta de Instruccion, ficha técnica y demas documentos en que se establecieron las condiciones de venta hacen parte
del presente contrato y declara que tuvo oportunidad de revisar el texto con getenimiento y de entender su contenido y alcances. DECIMA NOVENA.
DOMICILIO CONTRACTUAL. - El domicilio contractual es la cludad de Bogota, Departamento de Cundinamarca, para el envio de correspondencia,
notificaciones y demas fines relacionados con el presente contrato, las partes indican las siguientes direcciones: EL PROMITENTE VENDEDOR:
Como domicilio contractual se establece Carrera 55 N° 152B-68 oficina 1004 Edificio MAZ. Tel: 7469570, para EL PROMITENTE COMPRADOR
|a direccion registrada en el encabezado del presente documento. Parégrafo Primero: en caso que el PROMITENTE COMPRADOR cambie de
direccion o modifique los datos de correspondencia y no lo notifique ante el PROMITENTE VENDEDOR toda la documentacion que se envie al
domicilio contractual se dara por recibida y tendra los efectos de notificacion legal. Paragrafo Segundo. - En lo relacionado con el presente contrato.
las partes aceptan expresamente que todas las notificaciones que se recinan por cualquier medio electronico surtiran el mismo efecto juridico que
las contenidas en documentos fisicos. Declaro que he leido y aceptado [as condiciones del presente contrato. Para constancia se firma en Bogota
en tres (3) ejemplares iguales por las partes contratantes.

EL PROMITENTE COMPRADOR

XXXXXXXXX
C..C. XO00OAOONXX

EL PROMITENTE VENDEDOR

CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS SAS
JORGE GUILLERMO OSPINA RODRIGUEZ
C.C .79.879.264 Bogota

Representante Legal



HOJA DE CALIFICACION
UBICACION DEL PREDIO: URBANO (XXX)
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: XXXXXXXXX.
CEDULA CATASTRAL: XXXXXXXXXX EN MAYOR EXTENSION.
UBICACION DEL PREDIO: APARTAMENTO VIS NUMERO XXXXXX (XX) QUE
HACE PARTE DEL EDIFICIO MAVA 1366 — PROPIEDAD HORIZONTAL,
UBICADO EN LA CARRERA TRECE (KR 13) NUMERO SESENTA Y SEIS (66)
DIEZ (10/26/32) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., DEPARTAMENTO DE
CUNDINAMARCA.

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CODIGO-----ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
0855 ---wsnunnn CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA $XXXXX.00
1] |1 — COMPRAVENTA (VIS) SIN SUBSIDIO ---- $XXXXX.00
0960-----------INSCRIPCION CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACIONSIN CUANTIA
0219--munuunnn HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA ==--eceeeeeeenn $XXXX.00
(13 [ E—— CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA ----enmmmeeeev SIN CUANTIA
0304-----------~AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR ----sszecmnmmm- Sl NO

PERSONAS QUE INTERVIENEN E IDENTIFICACION:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA:

DE: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT. 890.300.279-4
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO MAVA 13.66 -NIT. 830.063.812-2
VENDEDORA:

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO MAVA 13.66 NIT. 830.053.812-2
FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR Y PROMOTOR:

CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS S.A.S. NIT. 900.676.991-1

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y PROMOTOR:



MOVE ARQUITECTOS S.A.S. NIT. 900.204.117-4

COMPRADOR (A) (ES)- HIPOTECANTE (S):

XXXXXXXXXXXXXX XXX C.C. XXXXXXXXXXXX

ACREEDOR HIPOTECARIO:

BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT. 890.300.279-4
PRIMER ACTO

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
Comparecié con minuta: MANUEL ALEJANDRO VARGAS HERNANDEZ, quien
dijo ser mayor de edad, domiciliado(a) en Bogota D.C., identificado(a) con la cédula

de ciudadania numero 1.015.406.157 expedida en Bogota D.C., quien para los
efectos del presente instrumento obra en la condicién de Apoderada Especial y en
consecuencia en nombre y representacion de BANCO DE OCCIDENTE S.A.,
establecimiento de credito, legalmente constituido, con domicilio principal en la
ciudad de Santiago De Cali (Valle del Cauca), con NIT 890.300.279-4, todo lo cual
se acredita con copia del certificado expedido por la Superintendencia Financiera,
Camara de Comercio de Bogota, documentos que se protocolizan con la presente
escritura, en ejercicio del poder conferido por el Representante Legal de la citada
Entidad Bancaria, contenido en la escritura nimero ochocientos setenta y cuatro
(874) del veintiséis (26) de febrero de dos mil veintiuno (2021) otorgada en la
Notaria Treinta y Ocho (38) del Circulo de Bogota D.C., cuya copia autenticada y
vigencia anexa para su protocolizacion, manifiesta que por la presente escritura
procede a efectuar una CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA, con sustento en

las siguientes:

DECLARACIONES
PRIMERO: Que por escritura publica nimero XXXXXXXXX (6922) de fecha
XXXXXXXXX (XXX) otorgada en la Notaria XXXXXX (XX) del Circulo de Bogota



D.C., se constituyé hipoteca abierta sin limite de cuantia a favor del BANCO DE
OCCIDENTE S.A. NIT 890.300.279-4 para garantizar el crédito de constructor
otorgado a la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio
Autéonomo denominado FIDEICOMISO MAVA 13.66 NIT 830.053.812-2, que
recayd en mayor extension sobre el LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA
CARRERA TRECE (13) NUMERO SESENTA Y SEIS (66) DIEZ/VEINTISEIS Y
TREINTA Y DOS (10/26/32) identificado con el folio de matricula inmobiliaria
numero 50C-1921557 Y 50C-145666 y cedulas catastrales numeros
XXXXXXXXXXXXX, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
D.C., Zona NOME. =mrmmmmmmm e e

SEGUNDO: Que LA DEUDORA-HIPOTECANTE ha abonado la suma de
XXXXXXXXXXXX ($XXXXXX.00) moneda legal colombiana a la obligacion inicial y

ha solicitado la liberacién parcial de la hipoteca que en mayor extension recae sobre

el(los) inmueble(s) que se describe(n) en la clausula siguiente.
TERCERO: Que en el caracter indicado, el exponente libera del gravamen
hipotecario constituido en mayor extension a favor de su representado por la citada
escritura publica numero cinco mil novecientos veintidos (5922) de fecha veinte (20)
de Octubre de dos mil veintiuno (2021) otorgada en la Notaria Sesenta y Ocho (68)
del Circulo de Bogota D.C., el siguiente inmueble: EI APARTAMENTO VIS
NUMERO XXXX (XX), que hace parte del EDIFICIO MAVA 13.66 — PROPIEDAD
HORIZONTAL, ubicado en la EN LA CARRERA TRECE (13) NUMERO SESENTA
Y SEIS (66) DIEZ/VEINTISEIS Y TREINTA Y DOS (10/26/32) de la nomenclatura
urbana de Bogota D.C.; identificado con el folio individual de matricula inmobiliaria
numero xxxxxxxxx de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
D.C., Zona Norte. -
CUARTO: Que, salvo lo expresado en la clausula anterior, la hipoteca de mayor

extension mencionada en la clausula PRIMERA de las presentes declaraciones y
demas garantias constituidas sobre el(los) inmueble(s) gravado(s) con la misma y
en cuanto no hayan sido liberado(s) expresamente de tal gravamen, queda vigente
y sin modificacion a cargo de LA DEUDORA HIPOTECANTE y a favor de BANCO
DE OCCIDENTE S.A. NIT 890.300.279-4 --

QUINTO: En cumplimiento de lo normado en el literal c) del Articulo 51 del
Decreto 188 de 2013, para efectos de determinar los derechos notariales y de

el



4

registro de la presente cancelaciéon parcial, la proporcion que le corresponde al
inmueble sobre el cual ella recae, respecto del gravamen hipotecario de mayor
extension es equivalente al valor de xxxxxxxxxxxx ($xxxxxxx.00) MONEDA
LEGAL COLOMBIANA.
De conformidad con el Articulo 91 del Decreto 19 del 10 de enero de 2012,
modificado por el Decreto 53 de enero 13 de 2012, la Notaria Veinticuatro (24) del

Circulo de Bogota D.C., notificara a la Notaria Sesenta y Ocho (68) del Circulo de

Bogota D.C., que se imponga la respectiva nota de cancelacion.
SEGUNDO ACTO
COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ===mmesesmmnnee-
1) JORGE GUILLERMO OSPINA RODRIGUEZ, mayor de edad, domiciliado y
residente en Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania numero

79.879.264, expedida en Bogota D.C. y representante legal de la sociedad
denominada CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS S.A.S., identificada con
NIT. 900.676.991-1, con domicilio principal en Bogota D.C., constituida mediante
documento privado de fecha veintiuno (21) de noviembre de dos mil trece (2013), de
la asamblea de accionistas, inscrito en la Camara de Comercio de Bogota D.C., el
dia veinticinco (25) de noviembre de dos mil trece (2013) bajo el numero 01783776
del Libro IX, con matricula mercantil numero 02390004, segun acredita con el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota D.C., que anexa para su protocolizacién, sociedad que para
efectos de este contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE GERENTE
CONSTRUCTOR Y PROMOTOR, y ademas en nombre y representacion de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., identificada con NIT. 860.531.315-3, de conformidad
con el poder especial, amplio y suficiente otorgado por la representante legal
JOHANNA ANDREA GONZALEZ PLAZAS, mayor de edad, identificada con la
cedula de ciudadania numero 52.493.359 expedida en Bogota D.C., tal y como se
acredita con el poder especial amplio y suficiente a el otorgado, el cual debidamente
legalizado se protocoliza con el presente instrumento publico. El Apoderado declara
bajo la gravedad del juramento que el poder por medio del cual obra esta vigente y
no ha sido revocado por ninguna de las causales consagradas en el articulo 2189
del Codigo Civil; sociedad de servicios financieros, legalmente constituida mediante

escritura publica nimero quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de Febrero



de mil novecientos ochenta y seis (1.986) otorgada en la Notaria Décima (10?) del
Circulo Notarial de Cali, todo lo cual consta en los certificados expedido por la
Superintendencia Financiera el cual se adjunta al presente instrumento publico para
su protocolizacion, sociedad que actla unica y exclusivamente en su calidad de
vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO MAVA 13.66,
patrimonio auténomo identificado con el NIT. 830.053.812-2, quien en el texto de

este instrumento publico se denominara LA VENDEDORA,
3) ABEL AUGUSTO VEGA CARVAJAL, mayor de edad, domiciliado y residente en
Bogota, identificado con la cédula de ciudadania nimero 80.066.436, expedida en
Ibagué y representante legal de la sociedad denominada MOVE ARQUITECTOS
S.A.S, identificada con NIT. 900.204.117-4, con domicilio principal en Bogota,
constituida mediante documento privado de junta de socios del doce (12) de febrero
de dos mil ocho (2008), inscrita en la Camara de Comercio de Bogota D.C. el cuatro
(4) de marzo de dos mil ocho (2008) bajo el nimero 01195641 del libro IX, segun
acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogota, que anexa para su protocolizacion, sociedad que
para efectos de este contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y PROMOTOR.

3) xxxxxxxxxx, mayor(es) de edad, quien(es) se identifico(aron) con la(s) cédula(s)
de ciudadania numero(s) xxxxxxxxx expedida(s) en xxxxx, domiciliado(s) en esta
ciudad de Bogota D.C., de estado(s) civil(es) soltera sin unién marital de hecho;

obrando en su propio nombre, quien(es) para los efectos de este instrumento en lo

sucesivo se denominara(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES);
MANIFESTARON que celebran el presente CONTRATO DE COMPRAVENTA DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL que se regira e interpretara por las clausulas

contempladas en el presente instrumento y previas las siguientes:
CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha xxxx (xxx) de xxx de dos mil
xx (20xx), se suscribié contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria
entre MOVE ARQUITECTOS S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR Y PROMOTOR, CONSTRUCTOR Y PROMOTOR,
CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y PROMOTOR y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de

P
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FIDUCIARIO, mediante el cual se dio origen al FIDEICOMISO INMOBILIARIO
MAVA 13.66.

SEGUNDA: Que las Construcciones del proyecto inmobiliario se adelantaron a
cargo y por cuenta de las sociedades: CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS
S.A.S. y MOVE ARQUITECTOS SAS, en su calidad de FIDEICOMITENTES vy
constructores responsables del proyecto denominado MAVA 13.66.
TERCERA: EI CONTRATO DE FIDUCIA tiene por objeto que ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO MAVA 13.66:
1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO mantenga la titularidad juridica de los
bienes que le hayan sido transferidos y que se le transfieran a titulo de fiducia
mercantil! para la conformacién del PATRIMONIO AUTONOMO, y de aquellos que

en ejecucion del presente contrato le sean transferidos posteriormente al mismo

titulo, incluidas las mejoras que se realicen por parte de los FIDEICOMITENTES, ----
2. A través del FIDEICOMISO y sobre los INMUEBLES, el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE desarrolle el PROYECTO, bajo exclusiva y Unica
responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa del FIDEICOMITENTE
GERENTE, CONSTRUCTOR Y PROMOTOR.
3. ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos que a titulo de fiducia
mercantil aporte los FIDEICOMITENTES y paguen los PROMITENTES
COMPRADORES, de conformidad con lo establecido en el presente contrato, —--------
4. ALIANZA entregué al FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y
PROMOTOR, los recursos del FIDEICOMISO, asi como los recursos entregados

por los terceros interesados en vincularse al PROYECTO que constituyeron
encargos fiduciarios en el Fondo Abierto Alianza y suscribieron las correspondientes
cartas de instrucciones durante el PERIODO PREOPERATIVO, junto con sus
rendimientos, una vez acreditadas las CONDICIONES DE GIRO, en la medida que
dicho FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y PROMOTOR efectute la
solicitud de giro en los términos del presente contrato, solicitud que debera
encontrarse aprobada por el INTERVENTOR.
5. Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte de los
FIDEICOMITENTES, y previamente incorporadas al FIDEICOMISO las mejoras
realizadas por el FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y PROMOTOR
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transfiera a los PROMITENTES COMPRADORES, a titulo de compraventa, las
UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO objeto de la correspondiente
promesa de compraventa, siempre y cuando se encuentren a paz y a salvo por todo
concepto derivado del presente contrato de fiducia mercantil y de la PROMESA DE
COMPRAVENTA respectiva, y se hayan cumplido las condiciones previstas en este

contrato para el efecto.
6. Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se
encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento del liquidarlo, una vez se
haya efectuado la transferencia de todas las unidades a los PROMITENTES
COMPRADORES, y se hayan cubierto todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.
PARAGRAFO PRIMERO: En desarrollo del objeto del presente contrato, ALIANZA
ni como sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO tendra injerencia o llevara a
cabo actividades relacionadas con el disefo, gerencia, construccion,
comercializacién, promocion e interventoria del PROYECTO, razén por la cual en
ningun caso recibira remuneracion o contraprestacion por las mismas. Dichas
actividades son de unica y exclusiva responsabilidad de los FIDEICOMITENTES. En
consecuencia, queda entendido que el FIDEICOMISO se constituye un vehiculo a
través del cual los FIDEICOMITENTES desarrollaran las mencionadas actividades
bajo su propia cuenta y riesgo, sin que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO adquiera
algun tipo de responsabilidad al respecto. Asi las cosas, la responsabilidad de la
FIDUCIARIA se contrae a adelantar las gestiones que expresamente se prevén en
este CONTRATO vy, por tanto, no comprende ninguna relacionada con el desarrollo
y ejecucion de lo no previsto expresamente en este CONTRATO, en consecuencia,
la responsabilidad de la FIDUCIARIA se predica de la gestion de administracion de
los bienes que conforman el FIDEICOMISO y tan solo por ella respondera en los
términos del presente CONTRATO. Por lo tanto, es responsabilidad de los
FIDEICOMITENTES dejar en claro frente a los PROMITENTES COMPRADORES y
en general frente a cualquier tercero el alcance de las obligaciones de la
FIDUCIARIA.

Conforme a lo anterior, queda entendido para todos los efectos que los

FIDEICOMITENTES son los Unicos responsables de la construccion y por tanto
tiene la calidad de “Constructor” y “Enajenador de Vivienda” del PROYECTO segun
el significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y por

¥

Oy




tanto son de los FIDEICOMITENTES las obligaciones de Constructor y de
Enajenador de Vivienda, bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante
el periodo establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la
misma. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni como sociedad, ni el FIDEICOMISO ostentan
la calidad de Constructor o de Enajenador de Vivienda, y por tanto tampoco se
encuentran en su cabeza las obligaciones y funciones inherentes a tal calidad, todo
lo cual es exclusiva responsabilidad de los FIDEICOMITENTES.
PARAGRAFO SEGUNDO: E| FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE declara que la
finalidad y el objeto del presente Contrato es instrumentalizar un esquema fiduciario
con el fin de desarrollar el PROYECTO y permitir a los FIDEICOMITENTES ejecutar
un Proyecto de Vivienda de Interés Social de acuerdo con el Literal b del articulo 58
de la Ley 388 de 1.997, el Numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario, el

Decreto 1070 de junio de 2019, los decretos reglamentarios que regulen la materia y

demas normas concordantes que los sustituyan o modifiquen. Por lo tanto, las
partes declaran que la finalidad y objeto exclusivo del FIDEICOMISO que se
constituye por el presente Contrato es servir de instrumento fiduciario que permita el
desarrollo de un Proyecto Mixto en el cual una parte sera de Vivienda de Interés
Social denominado MAVA 13.66. Los FIDEICOMITENTES declaran que la totalidad
del desarrollo del PROYECTO que se efectia a través del FIDEICOMISO no

excedera el plazo de diez (10) afos.

En virtud de lo anterior, ALIANZA expedira la certificacién de que trata el numeral 2
del articulo 1.2.1.22.26 del Decreto Unico Reglamentario numero 1625 de 2016, o la
norma que o sustituya, siendo responsabilidad exclusiva de los
FIDEICOMITENTES, realizar los tramites y acreditar la totalidad de requisitos
establecidos por la normatividad aplicable para el acceso al beneficio tributario.” ----
CUARTA: Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del
FIDEICOMISO MAVA 13.66 identificado con el NIT. 830.053.812-2, comparece a
otorgar esta escritura en calidad de VENDEDORA, en cumplimiento de las
instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE, y por ser el propietario fiduciario
de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) objeto de la misma, sin que por dicho
otorgamiento se deba entender que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO asumen
obligaciones derivadas de la promesa de compraventa suscrita entre el
FIDEICOMITENTE y EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES).
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QUINTA: Que EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) y el FIDEICOMITENTE,
otorgan la presente escritura publica dando cumplimiento al contrato de promesa de
compraventa suscrita entre ellos, el dia xxxxxxxxxxxxx (202x) por lo cual EL (LA)
(LOS) COMPRADOR (A) (ES) y el FIDEICOMITENTE MAVA 13.66 declaran que
para todos los efectos legales las clausulas y declaraciones realizadas en el
presente instrumento publico haran parte integral del contrato inicialmente firmado.---
SEXTA: Que para dar cumplimiento a la citada promesa de compraventa y por
ostentar ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO MAVA 13.66

la titularidad juridica del inmueble prometido, se suscribe el presente instrumento de

conformidad con lo establecido en las siguientes:
CLAUSULAS:

PRIMERA.- OBJETO: Por medio de la presente escritura publica ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como vocera del patrimonio autébnomo denominado
FIDEICOMISO MAVA 13.66 transfiere a titulo de compraventa a favor de EL(LOS)
COMPRADOR(ES) el derecho de dominio y la posesion material que actualmente
tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s), que hace(n) parte del Proyecto
MAVA 13.66, ubicado en la CARRERA TRECE (13) NUMERO SESENTA Y SEIS
(66) DIEZ/VEINTISEIS Y TREINTA Y DOS (10/26/32) de la actual nomenclatura
urbana de Bogota y que se individualiza de la siguiente manera:
APARTAMENTO VIS XXXX (XXX): Situado en el tercer (3°) piso. AREA PRIVADA
CUBIERTA: XXX (XXX2 m?). LINDEROS: INCLUIR LINDEROS

Este(os) inmueble(s) se identifica(n) con el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria

numero(sXXXXXXXXX y la(s) ficha(s) catastral(es) en mayor extension No(s)
XXXXXXXXXX
PARAGRAFO PRIMERO: El(los) inmueble(s) se transfiere(n) con todas sus

mejoras, anexidades, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia de(los)

inmueble(s) descrito(s) y alinderado(s) comprende no solo el(los) inmueble(s)
susceptible(s) de dominio particular y exclusivo de cada COMPRADOR conforme al

Régimen de Propiedad a que esta sometido, sino el derecho de copropiedad en el

porcentaje que se sefala en el Reglamento de Propiedad Horizontal.
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la anterior mencién de cabida y linderos
del(los) inmueble(s), la venta se hace como de CUERPO CIERTO, de tal suerte que

cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui



10

declarada no dara lugar a reclamo de las partes.
SEGUNDA.- LINDEROS GENERALES.- El Proyecto MAVA 13.66, del cual hace(n)
parte el(los) inmueble(s) objeto de esta negociacion, se desarrolla en un terreno
identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-1921557 Y 50C-
145666, que tiene una extension superficiaria de OCHOCIENTOS CINCUENTA Y
SEIS METROS CUADRADOS CON NOVENTA CENTIMETROS CUADRADOS
(856.9 M2), y se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos: -------------
INCLUIR LINDEROS

TERCERA.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: E Proyecto MAVA 13.66
del que forma(n) parte el(los) inmueble(s) objeto de este contrato fué sometido al
regimen de propiedad horizontal consagrado por la Ley 675 de 2.001, en los
terminos de la escritura publica nimero XXXXXXXXX de fecha XX (XX) de XX de
dos mil XX (20XX) otorgada en la Notaria XX (XX) del Circulo de Bogota D.C-—--mm---
CUARTA.- TRADICION: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO MAVA 13.66 NIT 830.053.812-2 adquirio el

terreno donde se desarrolla el Proyecto de la siguiente manera:

adquirio los lotes 1y 2 asi:
a) LOTE 1: ALIANZA FIDUCIARIA S.A., vocera del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO INMOBILIARIO MAVA 13.66 — ALIANZA FIDUCIARIA
SA adquiri6 el lote con Matricula 50C-19211557, por Escritura Publica nimero 948
del 10/03/2021 de la Notaria sesenta y ocho (68) de Bogota.
b) LOTE 2: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. vocera del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO INMOBILIARIO MAVA 13.66— ALIANZA FIDUCIARIA
SA adquiri6 el lote con Matricula 50C-145666, por Escritura Publica numero 210 del

17/02/23 en la Notaria sesenta y ocho (68) de Bogota

PARAGRAFO: La construccion del Proyecto MAVA 13.66, que accede al terreno,
fue levantada por LOS FIDEICOMITENTES, con sujecion a la Licencia de
Construccion numero LC-11001-1-22-2759 expedida el diez y siste (17) de agosto
de dos mil veintidos (2020) y ejecutoriada el veintidos (22) de Agosto de dos mil
veintidos (2022) por la Curaduria Urbana primera (1era) de Bogota D.C., la cual se
protocoliza, en ejercicio del convenio contractual y de las autorizaciones conferidas,
en virtud de lo cual EL FIDEICOMITENTE declara que para el desarrollo de las
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mejoras que dicha construccion representa, utilizé recursos propios, crédito y
recursos que suministraron LOS COMPRADORES, de acuerdo con lo establecido
sobre el particular en el CONTRATO DE FIDUCIA.
QUINTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO. Que el precio total de venta del(los)

inmueble(s) materia de este contrato corresponde a la suma de XXXXXXX

($XXXXXXX.00) el cual sera cancelado de la siguiente manera:
a) La suma de XXXX PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXXX.00) que, a la fecha
del presente instrumento publico, EL (LOS) VENDEDOR (ES), declara(n) recibida a
total satisfaccion. ==
b) El saldo, es decir la suma de XXXXX PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXX.00)
que sera pagada por EL(LOS) COMPRADOR(ES), a EL(LOS) VENDEDOR(ES),
mediante desembolso del dinero proveniente del crédito hipotecario de vivienda
aprobado por el BANCO DE OCCIDENTE S.A. previa entrega a aquel de: 1.) La
orden o instruccion de desembolso por parte de EL(LOS) COMPRADOR(ES). 2.)
Acta de entrega firmada por EL (LOS) COMPRADOR(ES). 3.) La primera Copia de

la presente escritura publica que presta mérito ejecutivo, debidamente registrada, y

4.) El(los) Certificado(s) de Tradicion y Libertad y Formulario de Calificacion de
el(los) inmueble(s) objeto de la presente compraventa, en el(los) cual(es) se
acredite que el(los) bien(es) adquirido(s) se encuentra(n) totalmente libre(s) de todo
gravamen, pleito pendiente o condicién asi como el registro de la presente escritura
publica y por tanto la constitucion de hipoteca en la cual conste como acreedor
hipotecario el BANCO DE OCCIDENTE S.A.
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la forma de pago pactada las partes

renuncian al ejercicio de la condicién resolutoria derivada de la misma, otorgando

este instrumento en forma firme e irresoluble.
PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) VENDEDOR(ES) autoriza(n) expresa e
irrevocablemente a el BANCO DE OCCIDENTE S.A. para que los dineros a
desembolsar por el precio acordado en esta clausula quinta, sean abonados
directamente a la obligacion a cargo de EL(LOS) VENDEDOR(ES) y a favor del
BANCO DE OCCIDENTE S.A., como titulares de la obligacion vigente contenida en
la escritura publica numero XXXX (XXX) de fecha XXX (XX) de XXX de dos mil
veintiuno (20XX) otorgada en la Notaria XXX (XX) del Circulo de Bogota D.C. Si el

saldo de dicha obligacion, es superior al monto a desembolsar por el BANCO DE
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OCCIDENTE S.A., la diferencia sera pagada por EL(LOS) VENDEDOR(ES), el
mismo dia en que BANCO DE OCCIDENTE S.A. haga el desembolso. Si el valor la
obligacion es inferior al valor del precio acordado, la diferencia sera entregada por el
BANCO DE OCCIDENTE S.A. directamente a EL (LOS) VENDEDOR (ES). ----------
PARAGRAFO TERCERO: Mediante la suscripcion del presente instrumento el
FIDEICOMITENTE en su calidad de enajenador conforme se encuentra definido en
el articulo 2 de la Ley 1796 de 2016 y en el CONTRATO DE FIDUCIA, asi mismo, y
conforme al articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por el Art. 61 de la Ley
2010 de 2019, mediante la suscripcion del manifiesta bajo la gravedad de juramento
que el valor acordado en este documento: i. atafie al acordado entre las partes y
que el mismo corresponde al valor comercial del inmueble; ii. el valor de los
inmuebles objeto de transferencia esta conformado por todas las sumas pagadas
para su adquisicion; iii. Que no se han acordado o pactado sumas de dinero
adicionales a las declaradas en esta escritura publica y que no han sido entregadas
o recibidas por el adquirente y fideicomitente, respectivamente; iv. Que el valor
incluido en la presente escritura publica es el real y no ha sido objeto de pactos
privados en los que se sefale un valor diferente; vi. Que no existen sumas que se
hayan convenido o facturado por fuera de esta escritura publica; vii. Que el valor
definido en esta escritura publica corresponde al valor de mercado declarado; viii.
Que la FIDUCIARIA en su calidad de vocero y administrador del Fideicomiso que

transfiere y como sociedad de servicios financieros, no participé en la determinacion

del valor del inmueble objeto de transferencia.
PARAGRAFO CUARTO.- DECLARACION: EL(LOS) VENDEDOR(ES) y EL(LOS)
COMPRADOR(ES) en cumplimiento de lo establecido por la ley 2010 del 27 de
Diciembre del 2019 “Ley de crecimiento economico” o la norma que lo modifique o
sustituya, declaran bajo gravedad de juramento, que el precio incluido en la
presente escritura publica es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que

se senale un valor diferente; asi mismo, declaran que no existen sumas adicionales

que se hayan convenido o facturado fuera de la misma.
PARAGRAFO QUINTO: Si por cualquier circunstancia, el Banco no desembolsa el
crédito, EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS), se constituira (n) en deudor
(es) del FIDEICOMITENTE, asi como del FIDEICOMISO y expresamente asi lo
declara (n) y lo acepta (n), y EL FIDEICOMITENTE y/o el FIDEICOMISO podra (n)
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hacer exigible ejecutivamente la obligacion, sin necesidad de requerimiento o
protesto alguno, por la cuantia aqui expresada, para lo cual copia del presente
Instrumento Publico presta mérito ejecutivo en contra de EL(LA, LOS, LAS)
COMPRADOR(A, ES, AS).

SEXTA.- VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: El(los) inmueble(s) objeto de este
contrato es una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL en los términos de las Leyes 92
de 1.989, 49 de 1.990, 3 de 1.991, 388 de 1.997 y 812 de 2.003 y las demas

normas que las adicionen, desarrollen y reformen.
PARAGRAFO.- CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA: Que por medio
del presente instrumento y sobre el inmueble adquirido, EL(LOS)
COMPRADOR(ES) constituye(n) patrimonio de familia inembargable, a favor suyo,
de su conyuge o companero(a) permanente y de sus hijos menores que tiene(n) o
los que llegare(n) a tener, en obediencia al articulo 3 de la Ley 70 de 1.931, y con el
articulo 65 del Decreto 2.620 de 2.000 en concordancia con el articulo 60 de la Ley
9 de 1.989, modificada por el articulo 38 de le Ley 3 de 1.991 en el sentido de
indicar que el patrimonio de familia es embargable, no solo por quienes indica la Ley

9 de 1.989, sino también por las entidades que financien la adquisicion de la

Vivienda de Interés Social.
SEPTIMA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: La FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO MAVA 13.66, en lo que le corresponde, manifiesta que el(los)
inmueble(s) que se transfiere(n) por la presente escritura publica no ha(n) sido
enajenado(s) o transferido(s) por acto anterior al presente, ni arrendado(s) por
escritura publica, ni dado(s) en anticresis, usufructo, uso o habitaciéon, que su
dominio esta libre de condiciones resolutorias, medidas cautelares, patrimonio de
familia, afectacion a vivienda familiar y limitaciones de dominio, salvo las derivadas
del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentra(n) sometido(s) y en
cuanto a gravamenes soporta una hipoteca abierta sin limite de cuantia, en mayor
extension constituida a favor de BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT 890.300.279-4,
segun consta en la escritura plblica nimero XXX (XXX) de fecha XXX (XXX) de
XXXde dos mil XXX (20XX) otorgada en la Notaria XXX (XX) del Circulo de Bogota
D.C., debidamente inscrita al folio de matricula inmobiliaria de mayor extension
namero No. XXXXXX, la cual se cancelara como se indica en la seccion primera

del presente instrumento publico y en general no soporta ninguna limitacion de
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dominio que puede impedir a EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) el libre y pacifico
uso, goce y disposicion del mismo.
PARAGRAFO PRIMERO: Segun lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA
constitutivo del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO MAVA 13.66, el
FIDEICOMITENTE quedé obligado al saneamiento por eviccion del terreno donde
se levanta el Proyecto MAVA 13.66, Asi mismo, el FIDEICOMITENTE queda

obligado en razén del mismo acto constitutivo a salir al saneamiento respecto de los

vicios de eviccion y redhibitorios de las unidades resultantes, sin perjuicio de las

acciones legales que correspondan.
PARAGRAFO SEGUNDO: Queda ALIANZA FIDUCIARIA S.A. expresamente
relevada de la obligacion de responder tanto por eviccion, como por la construccion,
terminacion, calidad, cantidad y costo de las unidades resultantes del proceso
constructivo, de conformidad con lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA por
medio del cual se constituyo el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
MAVA 13.66, y de conformidad con lo establecido en el presente contrato.--------------
PARAGRAFO TERCERO: EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) declara(n) conocer
y aceptar que sera(n) de su cargo los gastos de administracion, los impuestos que

se causen, cobraren o reajustaren a partir de la fecha de suscripcion de la presente

escritura.
OCTAVA.- SERVICIOS PUBLICOS: El(los) inmueble(s) vendido(s) cuenta(n) con
los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, redes
telefonicas y de gas exigidos por las Autoridades Distritales o Municipales. Sera a
cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) el costo de los servicios de la conexién
domiciliaria del servicio de energia de la vivienda adquirida por esta escritura, el
cual sera cobrado por ENEL-CODENSA en la respectiva factura mensuales de
energia. El costo de los derechos de conexiéon y el valor de la linea telefénica
deberan ser instalados y cancelados por EL (LA) (LOS) COMPRADOR (ES), la
empresa prestadora del servicio telefonico es la directa responsable de la
instalacion, adjudicacion de las lineas y facturacion del servicio. En cuanto al Gas
domiciliario, se entrega la acometida, la instalacion y matricula del medidor, por
parte del FIDEICOMITENTE al (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES), de comun
acuerdo entre las partes, segun se manifiesta en la promesa de venta.
NOVENA.- IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES: El FIDEICOMITENTE manifiesta
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que el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato se encuentra(n) a paz y salvo
por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizacion y demas
erogaciones, ya sean de orden Nacional, Departamental, Municipal o Distrital hasta
la fecha de la presente escritura publica, y que seran de cargo de EL(LOS)
COMPRADOR(ES), todos los que se causen, liquiden o cobren a partir de dicha
fecha. El FIDEICOMITENTE concurrira a la defensa de ALIANZA si fuere reclamada
o demandada por los eventos previstos en la presente clausula, sin perjuicio de que
ALIANZA se reserve el derecho de repetir contra este si fuere perseguida por razon
de la responsabilidad que a ellos corresponde en virtud de lo estipulado en el
CONTRATO DE FIDUCIA.
PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE quedd obligado a obtener el
desenglobe de las unidades que forman el Proyecto MAVA 13.66 ante LA UNIDAD
ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL DE BOGOTA D.C.
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, lo anterior, el FIDEICOMITENTE, en
cumplimiento de lo reglado por el articulo 116 de la Ley 92 de 1.989, a la fecha ha

cancelado el monto total por concepto del Impuesto Predial Anual del(los)
inmueble(s) que se transfiere(n) por virtud de la presente escritura publica, para la
obtencion del comprobante fiscal necesario para el otorgamiento de la misma. No
obstante lo anterior, como se manifesté EL(LOS) COMPRADOR(ES) estara(n)
obligado(s) a asumir todas las sumas liquidadas, reajustadas, que se causen y/o
cobren, en relacién con contribuciones de valorizacidon por beneficio general y/o
local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes
de caracter Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el

inmueble objeto de este contrato, con posterioridad a la tradicion del derecho de

dominio, que sea generado por |la autoridad competente.
DECIMA.- ENTREGA: EL(LOS) VENDEDOR(ES) haran entrega real y material
del(los) inmueble(s) objeto de la presente compraventa a EL(LOS)
COMPRADOR(ES) el dia VEINTICINCO (25) DE MAYO DE DOS MIL VEINTITRES
(2023) mediante ACTA suscrita por EL (LOS) COMPRADOR (ES) y EL(LOS)
VENDEDOR(ES), razén por la cual, para los fines pertinentes declara(n) recibido(s)
el(los) bien(es) a su entera satisfaccion, junto con todas las construcciones,

anexidades y dependencias existentes sin limites o reservas y se dejaran en ella,

constancia de los detalles susceptibles de ser corregidos. = =
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PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la entrega del(los) inmueble(s), pactada las

partes renuncian al ejercicio de la condicion resolutoria derivada de la misma,

otorgando este instrumento en forma firme e irresoluble.
PARAGRAFO SEGUNDO.- MANTENIMIENTO Y REPARACION: A partir de Ia
fecha de entrega del(los) inmueble(s) objeto de este Contrato, seran de cargo de
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) todas las reparaciones por dafios o deterioros
que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion, por los cuales respondera
el FIDEICOMITENTE de conformidad con la ley.
PARAGRAFO TERCERO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga a asumir desde

la fecha de la entrega real y material del inmueble, el pago de los servicios publicos,

las cuotas ordinarias y extraordinarias de copropiedad etc., que se causen liquiden o
reajusten por razén del (los) mismo(s) a partir de dicha fecha, acuerda(n) las partes
que EL(LOS) (S)COMPRADOR(ES) asumira(n) y pagara(n) cualquier contribucién o
tasa que se genere, al inmueble objeto del presente contrato desde la fecha de la
Escritura Publica de compraventa, independientemente de si para esa fecha las
Autoridades Municipales respectivas le(s) ha(n) asignado o no la cédula catastral

individual o de si se ha solicitado o no ante las mismas el correspondiente

desenglobe.
DECIMA PRIMERA.- RADICACION DE DOCUMENTOS: El FIDEICOMITENTE
radico ante LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT, los documentos
requeridos para el ejercicio de la actividad de enajenacion de los inmuebles
destinados a vivienda, bajo el nimero de Radicacion 1-2018-26947 del doce (12) de
julio de dos mil dieciocho (2018), de conformidad con el Articulo 71 de la Ley 962 de
2005 y su Decreto reglamentario 2.180 de 2006.
DECIMA SEGUNDA.- GASTOS: Los gastos notariales derivados de la transferencia
de dominio que a titulo de compraventa se celebra por esta escritura publica seran
pagados por mitades entre EL(LOS) COMPRADOR(ES) y EL FIDEICOMITENTE.
Los correspondientes al pago del impuesto de registro y los derechos registrales del
mismo acto seran en su totalidad a cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES). -------=-==--
DECIMA TERCERA.- RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO. La gestién de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., es la de un profesional. Su obligacién es de medio y no
de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La FIDUCIARIA no
asume en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA suscrito con el FIDEICOMITENTE,
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con recursos propios, ninguna obligacién tendiente a financiar al FIDEICOMITENTE
o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacion
alguna garantizada por el FIDEICOMISO. ALIANZA FIDUCIARIA S.A., no es
constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor del
Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del proyecto MAVA 13.66 y
en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega,
calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni
demas aspectos técnicos, econdémicos o comerciales que hayan determinado la

viabilidad para su realizacion.

DECIMA CUARTA: En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 6 y 10 de la Ley
1796 del trece (13) de julio de dos mil dieciséis (2016), la sociedad
CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE
GERENTE CONSTRUCTOR Y PROMOTOR vy la sociedad MOVE ARQUITECTOS
S.A.S.,, en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y PROMOTOR;
responsables de la construccién y enajenador de vivienda proceden a protocolizar
el CERTIFICADO DE OCUPACION TECNICA para el Proyecto “EDIFICIO MAVA
13.66 - PROPIEDAD HORIZONTAL” SUBETAPA |l, en donde consta que se
ejecutd de conformidad con los planos, disefios y especificaciones técnicas,
estructurales y geotécnicas exigidas por el Reglamento Colombiano de
Construcciones Sismo Resistentes aprobadas en la respectiva licencia. Para efectos
de lo anterior, y de conformidad con el articulo 10 de la Ley 1796 del trece (13) de
julio de dos mil dieciséis (2016), es obligacion de notarios y registradores

protocolizar e inscribir la certificacion técnica de ocupacion de la manera prevista en

el articulo 6 de la citada ley.
PARAGRAFO PRIMERO: En consecuencia, comparecen a otorgar la presente
escritura publica que contiene el acto de CERTIFICADO TECNICO DE
OCUPACION, para lo cual, presentan para su protocolizacién el CERTIFICADO
TECNICO DE OCUPACION (‘EDIFICIO MAVA 13.66 - PROPIEDAD

HORIZONTAL?”), de fecha XXX (XX de Enero de dos mil XX (20XX).
EL(LOS) COMPRADOR(ES), de las condiciones civiles ya anotadas, manifiesta(n):
A. Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo de

compraventa que en ella se contiene a su favor y las estipulaciones que se hacen

por estar todo a su entera satisfaccion.

o
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B. Que acepta(n) recibir el(los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en la
fecha pactada para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de acuerdo

con el Reglamento de Propiedad Horizontal, renunciando expresamente a cualquier

condicion resolutoria derivada de la forma de entrega aqui pactada.
C. Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que esta(n)
sometido(s) los inmuebles que adquiere(n) y se obliga(n) a acatarlo y respetario en
su totalidad, al igual que todas sus modificaciones, especialmente el pago que por
concepto de administraciéon de la copropiedad se originen a partir de la fecha. ---------
D. Que mediante la presente escritura publica declara(n) a paz y salvo al
FIDEICOMISO en relacién con la transferencia aqui contenida declara(n) que se
cumplio con lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA y en la promesa de
compraventa suscrita con el FIDEICOMITENTE, en razén a lo cual no habra lugar a
reclamo alguno por ningtin concepto contra la FIDUCIARIA y/o EL FIDEICOMISO.---
E. Que con el otorgamiento de la presente escritura el FIDEICOMITENTE, asi como
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO MAVA 13.66, dan
cumplimiento a las obligaciones surgidas de la Promesa de Compraventa que
EL(LOS) COMPRADOR(ES) suscribié (eron) con FIDEICOMITENTE.
F. Que conoce(n) y acepta(n) que ni el FIDEICOMISO, ni la FIDUCIARIA obraron

como constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la

construccion del Proyecto MAVA 13.66 y, por lo tanto, no estan obligados frente a
EL(LOS) COMPRADOR(ES) por la terminacion del(los) inmueble(s), la calidad de la
obra, el precio de la(s) unidad(es), la entrega de la(s) misma(s), ni por los aspectos
técnicos de la construccion, ni por los vicios redhibitorios y de eviccion que pudieren
llegar a presentarse.
El FIDEICOMITENTE dentro del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
MAVA 13.66 manifesté:

1° Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia a

titulo de compraventa que en ella se contiene a favor de EL(LOS)

COMPRADOR(ES) y las estipulaciones que se hacen por estar a su entera

satisfaccién.
2° Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccion y redhibitorios del Proyecto
MAVA 13.66 en si mismo y de las unidades resultantes, en los términos de Ley. -----
3°. Que por lo dicho, declara que ni la FIDUCIARIA, ni el FIDEICOMISO obraron en
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desarrollo del FIDEICOMISO como constructores, ni interventores, ni participaron de
manera alguna en la construccion del Proyecto MAVA 13.66 y por lo tanto no estan
obligados frente a EL(LOS) COMPRADOR(ES) por la terminacién de las unidades
inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos
relacionados con la construccion de los inmuebles transferidos o de los vicios
redhibitorios o de eviccion que pudieran llegar a presentarse por estos conceptos. ---
4° Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la

presente escritura y, en caso de incumplirlas, acepta las respectivas

responsabilidades. e
5° Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia
celebrada por esta escritura, para todos los efectos a que haya lugar.
-SECCION SEGUNDA
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
A FAVOR DEL BANCO DE OCCIDENTE S.A.

XXXXXXXXXX

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
--LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996, MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003 -
* LA NOTARIA NO INDAGA A LA PARTE VENDEDORA POR SER PERSONA
JURIDICA.
* LA NOTARIA INDAGO A EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES), SOBRE SU
ESTADO CIVIL Y DECLARO (ARON) QUE ES (SON) SOLTERA SIN UNION
MARITAL DE HECHO, Y POR LO TANTO SOBRE EL(LOS) INMUEBLE(S) QUE
ADQUIERE(N) NO SE CONSTITUYE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR POR
NO REUNIR LOS REQUISITOS EXIGIDOS POR LA LEY.
COMPROBANTES FISCALES: La Notaria deja constancia que se cumplié con lo

dispuesto al respecto por las disposiciones legales vigentes sobre la materia. Se

protocolizan los siguientes comprobantes que acreditan el cumplimiento de las
obligaciones tributarias. De acuerdo con el Decreto novecientos treinta y nueve
(939) del treinta (30) de diciembre de mil novecientos noventa y cuatro (1994).---------
1.) FACTURA IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO, ANO GRAVABLE XX,
INMUEBLE(S): XXX
FORMULARIO(S) NUMERO(S): 2XXXXX
No. DE REFERENCIA DEL RECAUDO: XX. ---

XY
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MATRICULA INMOBILIARIA: XXX8
APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL: XXX
IDENTIFICACION: XX
DE FECHA: XXX.
BANCO: XX.
AVALUO (S) CATASTRAL(ES): $XXX RECIBIDO CON PAGO
2.-) FACTURA IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO, ANO GRAVABLE 2022,
INMUEBLE(S): XXX
FORMULARIO(S) NUMERO(S): 2XXXXX
No. DE REFERENCIA DEL RECAUDO: XX
MATRICULA INMOBILIARIA: XXXX9
APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORA OSPINA
ASOCIADO S.A.S. - MOVE ARQUITECOS LTDA. ---
IDENTIFICACION: NIT. 900.676.991 / NIT. 900.204.117.
DE FECHA: XXX.
BANCO: XXX
AVALUO (S) CATASTRAL(ES): $XXXXXX RECIBIDO CON PAGO
COMPROBANTES FISCALES
De conformidad con lo dispuesto y autorizado por la Ley 527 de 1999, articulo 2

literales a. e. y f., 5, 6, 8, 10 y 12, se consultaron y obtuvieron a través del sistema
de Intercambio Electronico de Datos (EDI), dispuesto por las entidades competentes
para expedir comprobantes fiscales e informacion registral (INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO IDU-, SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA vy
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO), para que en el marco del
proyecto de simplificacion VENTANILLA UNICA DE REGISTRO VUR, el Notario
elimine la exigencia de los comprobantes fiscales al ciudadano y los obtenga
directamente de la plataforma VUR de intercambio electrénico de datos. De acuerdo

con lo anterior se consultaron e imprimieron de la plataforma los siguientes

comprobantes fiscales, que se protocolizan con este instrumento:
3.-) ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO — DIRECCION TECNICA DE APOYO A
LA VALORIZACION-SUDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES OFICINA DE
ATENCION AL CONTRIBUYENTE
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PIN DE SEGURIDAD: XXXXXXXXX.
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL --meemmmmmeeeeeee
DIRECCION DEL PREDIO: XXXXXXXXXXX.
MATRICULA INMOBILIARIA: XXXXXX.
CEDULA CATASTRAL: XXXXXXX.
CHIP: XXXXXXXX.
FECHA DE EXPEDICION: XXXXXXXXXXXX.
FECHA DE VENCIMIENTO: XXXXXXXX.
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO
PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION.
Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987. "NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido

expedido por cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien deba la

contribucion de valorizacién o pavimentos, no implica que la obligacion de pagar
haya desaparecido para el contribuyente". Consecutivo No. 1299559. EN MAYOR
EXTENSION.
4.-) ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. —
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO — DIRECCION TECNICA DE APOYO A
LA VALORIZACION-SUDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES OFICINA DE
ATENCION AL CONTRIBUYENTE
PIN DE SEGURIDAD: XXXXXXXXX.
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL ---ccemmmmmmmmee-
DIRECCION DEL PREDIO: XXXXXXXXXXXX.
MATRICULA INMOBILIARIA: XXXXXX
CEDULA CATASTRAL: XXXXXXXXX.
CHIP: XXXXXXXXXX. i
FECHA DE EXPEDICION: XXXXXXXXXXX.

FECHA DE VENCIMIENTO: XXXXXXXXXX.
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO

PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION.
Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987. "NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido

expedido por cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien deba la

‘ . N ;
contribucion de valorizacion o pavimentos, no implica que \a obligacion de paga

i MAYOR
haya desaparecido para el contribuyente". Consecutivo No. 2253260. EN
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EXTENSION.
5.-) BOGOTA REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES IMPUESTO PREDIAL

UNIFICADO - Identificacion del Objeto: XXXXXXXXXXXXX — Cadena de
Seguridad: OX XX XX XXXXXXXXX Fecha: YOOXXXXX XXX Hora: XXXXXXXXX ----==

| | ANO

i ESTADO

\ GRAVABLE |
¢

1

CHIP MATRICULA | DIRECCION

XX XXXXXXX | XXXXXX28 \XXXXXXXXX XXXXXX XXXXXj

CON PAGO
6.-) EXPENSAS COMUNES LEY 675 DE AGOSTO DE 2001. --
Con fundamento en lo establecido en el articulo 29 de la ley 675 de 2001, la suscrita

Notaria deja expresa constancia que exigié a las partes contratantes el paz y salvo
por las contribuciones a las expensas comunes (ordinarias y/o extraordinarias) que
debe expedir la administracion de la propiedad horizontal, el que no fue aportado,
en razdén a que se trata de vivienda nueva y a la fecha aun no existe una
administracién debidamente constituida y funcionando, razén por la cual la notaria
advirtio e informo al nuevo propietario sobre la solidaridad que la ley prescribe por
las posibles deudas correspondientes a las expensas comunes causadas para la
copropiedad a la presente fecha de la firma de este instrumento, quien(es) asi lo

ha(n) aceptado y por este motivo, se les permite el otorgamiento del presente

instrumento publico. -
TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES
De conformidad con lo definido por la Ley 1581 de 2012, el Decreto Reglamentario

1377 de 2013, y las demas normas concordantes, a través de las cuales se
establecen disposiciones generales en materia de habeas data y se regula el
tratamiento de la informacién que contenga datos personales, las partes
intervinientes en el presente instrumento manifestamos de manera expresa que
autorizamos de manera libre, voluntaria, previa, explicita, informada e inequivoca a
la NOTARIA VEINTICUATRO DE BOGOTA D.C., para que en los términos
legalmente establecidos realice la recoleccién, almacenamiento, uso, circulacién,
supresion y en general, el tratamiento de los datos personales que hemos procedido

a entregar, en virtud de las relaciones legales, en desarrollo y ejecucion de los fines
descritos en el presente instrumento.
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En ese sentido las partes declaramos conocer que los datos personales objeto de
tratamiento, seran utilizados especificamente para las finalidades derivadas del
otorgamiento del presente instrumento.
NOTA.- ACEPTACION DE NOTIFICACION ELECTRONICA: El(Los) otorgante(s)

manifiesta(n) bajo la gravedad de juramento, que se entiende(n) aceptado con la

firma de la presente escritura, a efectos del tramite de Radicacion Electronica - REL
para las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos - ORIP, que Sl da(n) su
consentimiento para ser notificado(s) por medio electrénico de las decisiones que
tomen en dicha plataforma; comunicaciones que seran recibidas en los siguientes

correos y teléfonos:

LA PARTE VENDEDORA LA PARTE COMPRADORA
CORREO XXXXXXX
CELULAR SXXXXXXXX
DIRECCION XXXXXXXXXX

Lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 56 del Coédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de
2011).
CLAUSULA ADICIONAL: BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO LA PARTE
VENDEDORA MANIFIESTA QUE EL INMUEBLE OBJETO DE ESTA VENTA, NO
TIENE PLEITOS PENDIENTES EN LA JURISDICCION COACTIVA POR
CONCEPTO DEL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO O POR LAS
CONTRIBUCIONES DE VALORIZACIONES.

El(la, los) Compareciente(s) hace(n) constar que ha(n) verificado cuidadosamente
su(s) nombre(s) y apellido(s), estado(s) civil(es) el numero(s) de su(s) documento(s)
de identidad, aprueba(n) este instrumento sin reserva alguna, en la forma como
quedo redactado; las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden
a la verdad y en consecuencia, asume(n) la responsabilidad de los manifestado en
caso de utilizarse esta escritura con fines ilegales o ilicitos; conoce(n) la ley y
sabe(n) que la notaria responde de la regularidad formal de los instrumentos que

autoriza, pero no la veracidad de la declaraciones de(los) otorgante(s), ni de la

autenticidad de los documentos que forman parte de este instrumento.

34
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ACEPTACION: Leido el presente instrumento por el (los) otorgante(s), lo aprobaron
en toda y cada una de sus partes y advertidos(s) del registro dentro del término
perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este
instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccién
de mes de retardo, por ante mi y conmigo la Notaria de lo cual doy fe y en cuanto a
la hipoteca debe registrarse dentro de los noventa (90) dias siguientes al
otorgamiento de éste instrumento, de conformidad con el Articulo treinta y dos (32)
del Decreto mil doscientos cincuenta (1250) de mil novecientos setenta (1970). De
no hacerlo dentro de este término se debera otorgar una nueva escritura. Declara(n)
el (los) compareciente(s) estar notificados por la Notaria, de que un error no
corregido en esta escritura antes de ser firmada, respecto a nombres e
identificacion de el (los) otorgante(s), precios, identificacién de el (los) bien(es)
involucrados en el acto por su cabida, dimensiones, forma de adquisicion del bien,
ficha catastral y matricula inmobiliaria del mismo, asi como cualquier otro tipo de
inconsistencias, da lugar a una escritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos
para el (los) contratante(s) conforme ordena el articulo 102 del Decreto Ley 960 de

1970, de todo lo cual se dan por entendidos y firman en constancia.

del Decreto Unico Reglamentario del Sector Justicia y del Derecho numero mil
sesenta y nueve (1.069) del dos mil quince (2.015) y Articulo 12 del Decreto 2148
de 1983 AUTORIZA que el presente instrumento sea suscrito por la(s) precitada(s)

persona(s) fuera de la sede de La Notaria, en la oficina de la entidad que

representa.




Los Comparecientes,

MANUEL ALEJANDRO VARGAS HERNANDEZ

C.C. #1.015.406.157 de Bogota D.C. HUELLA INDICE DERECHO
QUIEN OBRA EN LA CONDICION DE APODERADO ESPECIAL Y EN
CONSECUENCIA EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE BANCO DE
OCCIDENTE S.A. NIT 890.300.279-4 TOMO FIRMA:

Firma fuera del despacho -

JORGE GUILLERMO OSPINA RODRIGUEZ HUELLA INDICE DERECHO

C.C. 79.879.264 de Bogota D.C. y
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD DENOMINADA CONSTRUCTO

OSPINA ASOCIADOS S.AS, IDENTIFICADA CON NIT. 900.676.991-1,

MINARA EL
SOCIEDAD QUE PARA EFECTOS DE ESTE CONTRATO SE DENO
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FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR Y PROMOTOR, ESTA A SU VEZ
OBRANDO EN CALIDAD DE APODERADO ESPECIAL DE ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., IDENTIFICADA CON NIT. 860.531.315-3, SOCIEDAD QUE
ACTUA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN SU CALIDAD DE VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO MAVA 13.66,
PATRIMONIO AUTONOMO IDENTIFICADO CON EL NIT. 830.053.812-2

TOMO FIRMA:

Firma fuera del despacho

ABEL AUGUSTO VEGA CARVAJAL HUELLA iNDICE DERECHO

C.C. 80.066.436 de lbagué

REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD DENOMINADA MOVE
ARQUITECTOS S.A.S., IDENTIFICADA CON NIT. 900.204.117-4, SOCIEDAD
QUE PARA EFECTOS DE ESTE CONTRATO SE DENOMINARA EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y PROMOTOR

Firma fuera del despacho TOMO FIRMA:

XXX XXXXXXXXXX
C.C. #




DIRECCION: HUELLA INDICE DERECHO
TELEFONO: TOMO FIRMA:
ESTADO CIVIL

ACTIVIDAD ECONOMICA

CORREO ELECTRONICO

Conforme al Articulo 18 del Decreto Ley 019 de 2012, el(la) compareciente fue identificado(a) a través de
autenticacion biométrica, mediante cotejo de su huella dactilar contra la informacion biografica y

biométrica de la base de datos de Ia Registraduria Nacional del Estado Civil. Se anexa.



MINUTA NO VIS MAVA 13.66
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HOJA DE CALIFICACION
UBICACION DEL PREDIO: URBANO (XXX)
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: XXXXXX.
CEDULA CATASTRAL: XXXXXXXXXXXX EN MAYOR EXTENSION.
UBICACION DEL PREDIO: APARTAMENTO NUMERO XXXXXX (XX) QUE HACE
PARTE DEL EDIFICIO MAVA 13.66 — PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN
LA CARRERA TRECE (KR 13) NUMERO SESENTA Y SEIS (66) DIEZ (10/26/32)
DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA --------
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CODIGO-----ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
0855---=-=---- CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA $XXXXX.00
0125----nmnen COMPRAVENTA $XXXXX.00
0960----n=nunmx INSCRIPCION CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACIONSIN CUANTIA
0219---mvmenan HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA ---s-esnemeeve- $XXXX.00
0315---=vnmue- CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA------eeeeenna- SIN CUANTIA
0304-----nmnnnn AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR ---nnnsmsemeenn Sl NO

PERSONAS QUE INTERVIENEN E IDENTIFICACION:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA:

DE: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT. 890.300.279-4
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO MAVA 13.66 NIT. 830.053.812-2
VENDEDORA:

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO MAVA 13.66 NIT. 830.053.812-2
FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR Y PROMOTOR:

CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS S.A.S. NIT. 900.676.991-1

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y PROMOTOR:
MOVE ARQUITECTOS S.A.S. ——---eememmmee- NIT. 900.204.117-4




COMPRADOR (A) (ES)- HIPOTECANTE (S):

XXXXXX XXX XKXXKX XXX C.C. XXXXXXXXXXXX

ACREEDOR HIPOTECARIO:

BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT. 890.300.279-4
PRIMER ACTO

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
Comparecié con minuta: MANUEL ALEJANDRO VARGAS HERNANDEZ, quien

dijo ser mayor de edad, domiciliado(a) en Bogota D.C., identificado(a) con la cédula

de ciudadania numero 1.015.406.157 expedida en Bogota D.C., quien para los
efectos del presente instrumento obra en la condicion de Apoderada Especial y en
consecuencia en nombre y representacion de BANCO DE OCCIDENTE S.A.,
establecimiento de crédito, legalmente constituido, con domicilio principal en la
ciudad de Santiago De Cali (Valle del Cauca), con NIT 890.300.279-4, todo lo cual
se acredita con copia del certificado expedido por la Superintendencia Financiera,
Camara de Comercio de Bogota, documentos que se protocolizan con la presente
escritura, en ejercicio del poder conferido por el Representante Legal de la citada
Entidad Bancaria, contenido en la escritura numero ochocientos setenta y cuatro
(874) del veintiséis (26) de febrero de dos mil veintiuno (2021) otorgada en la
Notaria Treinta y Ocho (38) del Circulo de Bogota D.C., cuya copia autenticada y
vigencia anexa para su protocolizacion, manifiesta que por la presente escritura
procede a efectuar una CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA, con sustento en

las siguientes:

DECLARACIONES
PRIMERO: Que por escritura publica nimero XXXXXXXXX (5922) de fecha
XXXXXXXXX (XXX) otorgada en la Notaria XXXXXX (XX) del Circulo de Bogota

D.C., se constituy6 hipoteca abierta sin limite de cuantia a favor del BANCO DE




OCCIDENTE S.A. NIT 890.300.279-4 para garantizar el crédito de constructor
otorgado a la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio
Autonomo denominado FIDEICOMISO MAVA 13.66 NIT 830.053.812-2, que
recayd en mayor extension sobre el LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA
CARRERA TRECE (13) NUMERO SESENTA Y SEIS (66) DIEZ/VEINTISEIS Y
TREINTA Y DOS (10/26/32) identificado con el folio de matricula inmobiliaria
numero 50C-1921557 Y 50C-145666 y cedulas catastrales numeros
XXXXXXXXXXXXX, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
D.C., zona Norte.
SEGUNDO: Que LA DEUDORA-HIPOTECANTE ha abonado la suma de
XXXXXXXXXXXX ($XXXXXX.00) moneda legal colombiana a la obligacion inicial y

ha solicitado la liberacion parcial de la hipoteca que en mayor extension recae sobre

el(los) inmueble(s) que se describe(n) en la clausula siguiente.

TERCERO: Que en el caracter indicado, el exponente libera del gravamen
hipotecario constituido en mayor extensién a favor de su representado por la citada
escritura publica nimero cinco mil novecientos veintidos (5922) de fecha veinte (20)
de Octubre de dos mil veintiuno (2021) otorgada en la Notaria Sesenta y Ocho (68)
del Circulo de Bogota D.C., el siguiente inmueble: EIl APARTAMENTO NUMERO
XXXX (XX), que hace parte del EDIFICIO MAVA 13.66 - PROPIEDAD
HORIZONTAL, ubicado en la EN LA CARRERA TRECE (13) NUMERO SESENTA
Y SEIS (66) DIEZ/VEINTISEIS Y TREINTA Y DOS (10/26/32) de la nomenclatura
urbana de Bogota D.C.; identificado con el folio individual de matricula inmobiliaria
numero xxxxxxxxx de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
D.C., Zona Norte.

CUARTO: Que, salvo lo expresado en la clausula anterior, la hipoteca de mayor

extension mencionada en la clausula PRIMERA de las presentes declaraciones y
demas garantias constituidas sobre el(los) inmueble(s) gravado(s) con la misma y
en cuanto no hayan sido liberado(s) expresamente de tal gravamen, queda vigente
y sin modificaciéon a cargo de LA DEUDORA HIPOTECANTE y a favor de BANCO
DE OCCIDENTE S.A. NIT 890.300.279-4 -

QUINTO: En cumplimiento de lo normado en el literal c) del Articulo 51 del

Decreto 188 de 2013, para efectos de determinar los derechos notariales y de

registro de la presente cancelacion parcial, la proporcion que le corresponde al
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inmueble sobre el cual ella recae, respecto del gravamen hipotecario de mayor
extension es equivalente al valor de xxxxxxxxxxxx ($xxxxxxx.00) MONEDA
LEGAL COLOMBIANA.
De conformidad con el Articulo 91 del Decreto 19 del 10 de enero de 2012,
modificado por el Decreto 53 de enero 13 de 2012, la Notaria Veinticuatro (24) del
Circulo de Bogota D.C., notificara a la Notaria Sesenta y Ocho (68) del Circulo de

Bogota D.C., que se imponga la respectiva nota de cancelacion.
SEGUNDO ACTO
COMPRAVENTA
1) JORGE GUILLERMO OSPINA RODRIGUEZ, mayor de edad, domiciliado vy
residente en Bogotd D.C., identificado con la cédula de ciudadania numero

79.879.264, expedida en Bogota D.C. y representante legal de la sociedad
denominada CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS S.A.S., identificada con
NIT. 900.676.991-1, con domicilio principal en Bogota D.C., constituida mediante
documento privado de fecha veintiuno (21) de noviembre de dos mil trece (2013), de
la asamblea de accionistas, inscrito en la Camara de Comercio de Bogota D.C., el
dia veinticinco (25) de noviembre de dos mil trece (2013) bajo el niumero 01783776
del Libro IX, con matricula mercantil nimero 02390004, segln acredita con el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota D.C., que anexa para su protocolizacion, sociedad que para
efectos de este contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE GERENTE
CONSTRUCTOR Y PROMOTOR, y ademas en nombre y representacién de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., identificada con NIT. 860.531.315-3, de conformidad
con el poder especial, amplio y suficiente otorgado por la representante legal
JOHANNA ANDREA GONZALEZ PLAZAS, mayor de edad, identificada con la
cedula de ciudadania nimero 52.493.359 expedida en Bogota D.C., tal y como se
acredita con el poder especial amplio y suficiente a el otorgado, el cual debidamente
legalizado se protocoliza con el presente instrumento publico. El Apoderado declara
bajo la gravedad del juramento que el poder por medio del cual obra esta vigente y
no ha sido revocado por ninguna de las causales consagradas en el articulo 2189
del Codigo Civil; sociedad de servicios financieros, legalmente constituida mediante
escritura publica nimero quinientos cuarenta y cinco (545) del once (1 1) de Febrero

de mil novecientos ochenta y seis (1.986) otorgada en la Notaria Décima (102) del




Circulo Notarial de Cali, todo lo cual consta en los certificados expedido por la
Superintendencia Financiera el cual se adjunta al presente instrumento publico para
su protocolizacion, sociedad que actia Unica y exclusivamente en su calidad de
vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO MAVA 13.66,
patrimonio auténomo identificado con el NIT. 830.053.812-2, quien en el texto de

este instrumento publico se denominara LA VENDEDORA,
3) ABEL AUGUSTO VEGA CARVAJAL, mayor de edad, domiciliado y residente en
Bogota, identificado con la cédula de ciudadania nimero 80.066.436, expedida en
Ibagué y representante legal de la sociedad denominada MOVE ARQUITECTOS
S.A.S, identificada con NIT. 900.204.117-4, con domicilio principal en Bogota,
constituida mediante documento privado de junta de socios del doce (12) de febrero
de dos mil ocho (2008), inscrita en la Camara de Comercio de Bogota D.C. el cuatro
(4) de marzo de dos mil ocho (2008) bajo el nimero 01195641 del libro IX, segun
acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogota, que anexa para su protocolizacion, sociedad que
para efectos de este contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y PROMOTOR.

3) xxxxxxxxxx, mayor(es) de edad, quien(es) se identifico(aron) con la(s) cédula(s)
de ciudadania numero(s) xxxxxxxxx expedida(s) en xxxxx, domiciliado(s) en esta
ciudad de Bogotd D.C., de estado(s) civil(es) soltera sin unién marital de hecho;

obrando en su propio nombre, quien(es) para los efectos de este instrumento en lo

sucesivo se denominara(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES);,
MANIFESTARON que celebran el presente CONTRATO DE COMPRAVENTA que

se regira e interpretara por las clausulas contempladas en el presente instrumento y

previas las siguientes; ——-——---—mmmmmm e
CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha xxxx (xxx) de xxx de dos mil
xx (20xx), se suscribié contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria
entre MOVE ARQUITECTOS S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR Y PROMOTOR, CONSTRUCTOR Y PROMOTOR,
CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y PROMOTOR y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de
FIDUCIARIO, mediante el cual se dio origen al FIDEICOMISO INMOBILIARIO




MAVA 13.66.

SEGUNDA: Que las Construcciones del proyecto inmobiliario se adelantaron a
cargo y por cuenta de las sociedades: CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS
S.A.S. y MOVE ARQUITECTOS SAS, en su calidad de FIDEICOMITENTES vy
constructores responsables del proyecto denominado MAVA 13.66.
TERCERA: EI CONTRATO DE FIDUCIA tiene por objeto que ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO MAVA 13.66:
1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO mantenga la titularidad juridica de los
bienes que le hayan sido transferidos y que se le transfieran a titulo de fiducia
mercantill para la conformacién del PATRIMONIO AUTONOMO, y de aquellos que

en ejecucion del presente contrato le sean transferidos posteriormente al mismo

titulo, incluidas las mejoras que se realicen por parte de los FIDEICOMITENTES. ----
2. A través del FIDEICOMISO y sobre los INMUEBLES, el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE desarrolle el PROYECTO, bajo exclusiva y Uunica
responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa del FIDEICOMITENTE
GERENTE, CONSTRUCTOR Y PROMOTOR.
3. ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos que a titulo de fiducia
mercantil aporte los FIDEICOMITENTES y paguen los PROMITENTES
COMPRADORES, de conformidad con lo establecido en el presente contrato. --—-----
4. ALIANZA entregué al FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y
PROMOTOR, los recursos del FIDEICOMISO, asi como los recursos entregados

por los terceros interesados en vincularse al PROYECTO que constituyeron
encargos fiduciarios en el Fondo Abierto Alianza y suscribieron las correspondientes
cartas de instrucciones durante el PERIODO PREOPERATIVO, junto con sus
rendimientos, una vez acreditadas las CONDICIONES DE GIRO, en la medida que
dicho FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y PROMOTOR efectue la
solicitud de giro en los términos del presente contrato, solicitud que debera
encontrarse aprobada por el INTERVENTOR. ---
5. Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte de los
FIDEICOMITENTES, y previamente incorporadas al FIDEICOMISO las mejoras
realizadas por el FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y PROMOTOR
transfiera a los PROMITENTES COMPRADORES, a titulo de compraventa, las




UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO objeto de la correspondiente
promesa de compraventa, siempre y cuando se encuentren a paz y a salvo por todo
concepto derivado del presente contrato de fiducia mercantil y de la PROMESA DE
COMPRAVENTA respectiva, y se hayan cumplido las condiciones previstas en este
contrato para el efecto.
6. Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se

encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento del liquidarlo, una vez se

haya efectuado la transferencia de todas las unidades a los PROMITENTES
COMPRADORES, y se hayan cubierto todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.
PARAGRAFO PRIMERO: En desarrollo del objeto del presente contrato, ALIANZA
ni como sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO tendra injerencia o llevara a
cabo actividades relacionadas con el disefio, gerencia, construccion,
comercializacion, promocion e interventoria del PROYECTO, razén por la cual en
ningun caso recibira remuneracion o contraprestacion por las mismas. Dichas
actividades son de unica y exclusiva responsabilidad de los FIDEICOMITENTES. En
consecuencia, queda entendido que el FIDEICOMISO se constituye un vehiculo a
través del cual los FIDEICOMITENTES desarrollaran las mencionadas actividades
bajo su propia cuenta y riesgo, sin que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO adquiera
algun tipo de responsabilidad al respecto. Asi las cosas, la responsabilidad de la
FIDUCIARIA se contrae a adelantar las gestiones que expresamente se prevén en
este CONTRATO vy, por tanto, no comprende ninguna relacionada con el desarrollo
y ejecucion de lo no previsto expresamente en este CONTRATO, en consecuencia,
la responsabilidad de la FIDUCIARIA se predica de la gestion de administracion de
los bienes que conforman el FIDEICOMISO y tan sélo por ella respondera en los
términos del presente CONTRATO. Por lo tanto, es responsabilidad de los
FIDEICOMITENTES dejar en claro frente a los PROMITENTES COMPRADORES y
en general frente a cualquier tercero el alcance de las obligaciones de la
FIDUCIARIA. -

Conforme a lo anterior, queda entendido para todos los efectos que los

FIDEICOMITENTES son los Unicos responsables de la construccion y por tanto
tiene la calidad de “Constructor” y “Enajenador de Vivienda" del PROYECTO segun
el significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y por
tanto son de los FIDEICOMITENTES las obligaciones de Constructor y de



Enajenador de Vivienda, bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante
el periodo establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la
misma. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni como sociedad, ni el FIDEICOMISO ostentan
la calidad de Constructor o de Enajenador de Vivienda, y por tanto tampoco se
encuentran en su cabeza las obligaciones y funciones inherentes a tal calidad, todo
lo cual es exclusiva responsabilidad de los FIDEICOMITENTES.
PARAGRAFO SEGUNDO: El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE declara que la
finalidad y el objeto del presente Contrato es instrumentalizar un esquema fiduciario
con el fin de desarrollar el PROYECTO y permitir a los FIDEICOMITENTES ejecutar
un Proyecto de Vivienda de Interés Social de acuerdo con el Literal b del articulo 58
de la Ley 388 de 1.997, el Numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario, el

Decreto 1070 de junio de 2019, los decretos reglamentarios que regulen la materia y
demas normas concordantes que los sustituyan o modifiquen. Por lo tanto, las
partes declaran que la finalidad y objeto exclusivo del FIDEICOMISO que se
constituye por el presente Contrato es servir de instrumento fiduciario que permita el
desarrollo de un Proyecto Mixto en el cual una parte sera de Vivienda de Interés
Social denominado MAVA 13.66. Los FIDEICOMITENTES declaran que la totalidad
del desarrollo del PROYECTO que se efectua a través del FIDEICOMISO no
excedera el plazo de diez (10) anos.

En virtud de lo anterior, ALIANZA expedira la certificacion de que trata el numeral 2
del articulo 1.2.1.22.26 del Decreto Unico Reglamentario numero 1625 de 2016, o la

norma que lo sustituya, siendo responsabilidad exclusiva de los

FIDEICOMITENTES, realizar los tramites y acreditar la totalidad de requisitos
establecidos por la normatividad aplicable para el acceso al beneficio tributario.” -----
CUARTA: Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del
FIDEICOMISO MAVA 13.66 identificado con el NIT. 830.053.812-2, comparece a
otorgar esta escritura en calidad de VENDEDORA, en cumplimiento de las
instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE, y por ser el propietario fiduciario
de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) objeto de la misma, sin que por dicho
otorgamiento se deba entender que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO asumen
obligaciones derivadas de Ila promesa de compraventa suscrita entre el
FIDEICOMITENTE y EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES). -
QUINTA: Que EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) y el FIDEICOMITENTE,
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otorgan la presente escritura publica dando cumplimiento al contrato de promesa de
compraventa suscrita entre ellos, el dia xxxxxxxxxxxxx (202x) por lo cual EL (LA)
(LOS) COMPRADOR (A) (ES) y el FIDEICOMITENTE MAVA 13.66 declaran que
para todos los efectos legales las clausulas y declaraciones realizadas en el
presente instrumento publico haran parte integral del contrato inicialmente firmado.---
SEXTA: Que para dar cumplimiento a la citada promesa de compraventa y por
ostentar ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO MAVA 13.66

la titularidad juridica del inmueble prometido, se suscribe el presente instrumento de

conformidad con lo establecido en las siguientes:
CLAUSULAS:
PRIMERA.- OBJETO: Por medio de la presente escritura publica ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como vocera del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO MAVA 13.66 transfiere a titulo de compraventa a favor de EL(LOS)
COMPRADOR(ES) el derecho de dominio y la posesion material que actualmente

tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s), que hace(n) parte del Proyecto
MAVA 13.66, ubicado en la CARRERA TRECE (13) NUMERO SESENTA Y SEIS
(66) DIEZ/VEINTISEIS Y TREINTA Y DOS (10/26/32) de la actual nomenclatura
urbana de Bogota y que se individualiza de la siguiente manera:
APARTAMENTO XXXX (XXX): Situado en el tercer (3°) piso. AREA PRIVADA
CUBIERTA: XXX (XXX2 m?). LINDEROS: INCLUIR LINDEROS

Este(os) inmueble(s) se identifica(n) con el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria
numero(sXXXXXXXXX y la(s) ficha(s) catastral(es) en mayor extension No(s)
XXXXXXXXXX
PARAGRAFO PRIMERO: El(los) inmueble(s) se transfiere(n) con todas sus

mejoras, anexidades, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia de(los)

inmueble(s) descrito(s) y alinderado(s) comprende no solo el(los) inmueble(s)
susceptible(s) de dominio particular y exclusivo de cada COMPRADOR conforme al

Régimen de Propiedad a que esta sometido, sino el derecho de copropiedad en el

porcentaje que se sefala en el Reglamento de Propiedad Horizontal.
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la anterior mencion de cabida y linderos
del(los) inmueble(s), la venta se hace como de CUERPO CIERTO, de tal suerte que

cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui

declarada no dara lugar a reclamo de las partes.

J9q
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SEGUNDA.- LINDEROS GENERALES.- El Proyecto MAVA 13.66, del cual hace(n)
parte el(los) inmueble(s) objeto de esta negociacién, se desarrolla en un terreno
identificado con el folio de matricula inmobiliaria numero 50C-1921557 Y 50C-
145666, que tiene una extension superficiaria de OCHOCIENTOS CINCUENTA' Y
SEIS METROS CUADRADOS CON NOVENTA CENTIMETROS CUADRADOS
(856.9 M2), y se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos: -------------
INCLUIR LINDEROS

TERCERA.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El Proyecto MAVA 13.66
del que forma(n) parte el(los) inmueble(s) objeto de este contrato fué sometido al
regimen de propiedad horizontal consagrado por la Ley 675 de 2.001, en los
terminos de la escritura publica numero XXXXXXXXX de fecha XX (XX) de XX de
dos mil XX (20XX) otorgada en la Notaria XX (XX) del Circulo de Bogota D.C----------
CUARTA.- TRADICION: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio
Autéonomo denominado FIDEICOMISO MAVA 13.66 NIT 830.053.812-2 adquirio el

terreno donde se desarrolla el Proyecto de la siguiente manera:

adquirio los lotes 1 y 2 asi:
a) LOTE 1. ALIANZA FIDUCIARIA S.A., vocera del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO INMOBILIARIO MAVA 13.66 — ALIANZA FIDUCIARIA
SA adquirio el lote con Matricula 50C-19211557, por Escritura Publica nimero 948
del 10/03/2021 de la Notaria sesenta y ocho (68) de Bogota.
b) LOTE 2: ALIANZA FIDUCIARIA S.A., vocera del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO INMOBILIARIO MAVA 13.66— ALIANZA FIDUCIARIA
SA adquiri6 el lote con Matricula 50C-145666, por Escritura Publica nimero 210 del

17/02/23 en la Notaria sesenta y ocho (68) de Bogota

PARAGRAFO: La construccion del Proyecto MAVA 13.66, que accede al terreno,
fue levantada por LOS FIDEICOMITENTES, con sujecion a la Licencia de
Construccion numero LC-11001-1-22-2759 expedida el diez y siste (17) de agosto
de dos mil veintidos (2020) y ejecutoriada el veintidos (22) de Agosto de dos mil
veintidos (2022) por la Curaduria Urbana primera (1era) de Bogota D.C., la cual se
protocoliza, en ejercicio del convenio contractual y de las autorizaciones conferidas,
en virtud de lo cual EL FIDEICOMITENTE declara que para el desarrollo de las

mejoras que dicha construccion representa, utilizé recursos propios, crédito y
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recursos que suministraron LOS COMPRADORES, de acuerdo con lo establecido
sobre el particular en el CONTRATO DE FIDUCIA.
QUINTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO. Que el precio total de venta del(los)

inmueble(s) materia de este contrato corresponde a la suma de XXXXXXX

($XXXXXXX.00) el cual sera cancelado de la siguiente manera:
a) La suma de XXXX PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXXX.00) que, a la fecha
del presente instrumento publico, EL (LOS) VENDEDOR (ES), declara(n) recibida a
total satisfaccion.
b) El saldo, es decir la suma de XXXXX PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXX.00)
que sera pagada por EL(LOS) COMPRADOR(ES), a EL(LOS) VENDEDOR(ES),
mediante desembolso del dinero proveniente del crédito hipotecario de vivienda
aprobado por el BANCO DE OCCIDENTE S.A. previa entrega a aquel de: 1.) La
orden o instruccion de desembolso por parte de EL(LOS) COMPRADOR(ES). 2.)
Acta de entrega firmada por EL (LOS) COMPRADOR(ES). 3.) La primera Copia de

la presente escritura publica que presta merito ejecutivo, debidamente registrada, y

4.) El(los) Certificado(s) de Tradicion y Libertad y Formulario de Calificacion de
el(los) inmueble(s) objeto de la presente compraventa, en el(los) cual(es) se
acredite que el(los) bien(es) adquirido(s) se encuentra(n) totalmente libre(s) de todo
gravamen, pleito pendiente o condiciéon asi como el registro de la presente escritura
publica y por tanto la constituciéon de hipoteca en la cual conste como acreedor
hipotecario el BANCO DE OCCIDENTE S.A.
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la forma de pago pactada las partes

renuncian al ejercicio de la condicién resolutoria derivada de la misma, otorgando

este instrumento en forma firme e irresoluble.
PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) VENDEDOR(ES) autoriza(n) expresa e
irrevocablemente a el BANCO DE OCCIDENTE S.A. para que los dineros a
desembolsar por el precio acordado en esta clausula quinta, sean abonados
directamente a la obligacion a cargo de EL(LOS) VENDEDOR(ES) y a favor del
BANCO DE OCCIDENTE S.A., como titulares de |la obligacion vigente contenida en
la escritura publica nimero XXXX (XXX) de fecha XXX (XX) de XXX de dos mil
veintiuno (20XX) otorgada en la Notaria XXX (XX) del Circulo de Bogota D.C. Si el
saldo de dicha obligacién, es superior al monto a desembolsar por el BANCO DE
OCCIDENTE S.A., la diferencia serd pagada por EL(LOS) VENDEDOR(ES), el



12

mismo dia en que BANCO DE OCCIDENTE S.A. haga el desembolso. Si el valor la
obligacion es inferior al valor del precio acordado, la diferencia sera entregada por el
BANCO DE OCCIDENTE S.A. directamente a EL (LOS) VENDEDOR (ES). ----------
PARAGRAFO TERCERO: Mediante la suscripcion del presente instrumento el
FIDEICOMITENTE en su calidad de enajenador conforme se encuentra definido en
el articulo 2 de la Ley 1796 de 2016 y en el CONTRATO DE FIDUCIA, asi mismo, y
conforme al articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por el Art. 61 de la Ley
2010 de 2019, mediante la suscripciéon del manifiesta bajo la gravedad de juramento
qgue el valor acordado en este documento: i. atafie al acordado entre las partes y
que el mismo corresponde al valor comercial del inmueble; ii. el valor de los
inmuebles objeto de transferencia esta conformado por todas las sumas pagadas
para su adquisicion; ii. Que no se han acordado o pactado sumas de dinero
adicionales a las declaradas en esta escritura publica y que no han sido entregadas
o recibidas por el adquirente y fideicomitente, respectivamente; iv. Que el valor
incluido en la presente escritura publica es el real y no ha sido objeto de pactos
privados en los que se sefale un valor diferente; vi. Que no existen sumas que se
hayan convenido o facturado por fuera de esta escritura publica; vii. Que el valor
definido en esta escritura publica corresponde al valor de mercado declarado; viii.
Que la FIDUCIARIA en su calidad de vocero y administrador del Fideicomiso que
transfiere y como sociedad de servicios financieros, no participé en la determinacion
del valor del inmueble objeto de transferencia.
PARAGRAFO CUARTO.- DECLARACION: EL(LOS) VENDEDOR(ES) y EL(LOS)
COMPRADOR(ES) en cumplimiento de lo establecido por la ley 2010 del 27 de

Diciembre del 2019 “Ley de crecimiento econémico” o la norma que lo modifique o

sustituya, declaran bajo gravedad de juramento, que el precio incluido en la
presente escritura publica es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que

se senale un valor diferente; asi mismo, declaran que no existen sumas adicionales

que se hayan convenido o facturado fuera de la misma.
PARAGRAFO QUINTO: Si por cualquier circunstancia, el Banco no desembolsa el
credito, EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS), se constituira (n) en deudor
(es) del FIDEICOMITENTE, asi como del FIDEICOMISO y expresamente asi lo
declara (n) y lo acepta (n), y EL FIDEICOMITENTE y/o el FIDEICOMISO podra (n)

hacer exigible ejecutivamente la obligacién, sin necesidad de requerimiento o
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protesto alguno, por la cuantia aqui expresada, para lo cual copia del presente
Instrumento Publico presta mérito ejecutivo en contra de EL(LA, LOS, LAS)
COMPRADOR(A, ES, AS).
SEXTA.- VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: El(los) inmueble(s) objeto de este
contrato es una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL en los términos de las Leyes 92
de 1.989, 49 de 1.990, 32 de 1.991, 388 de 1.997 y 812 de 2.003 y las demas
normas que las adicionen, desarrollen y reformen.
PARAGRAFO.- CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA: Que por medio

del presente instrumento y sobre el inmueble adquirido, EL(LOS)

COMPRADOR(ES) constituye(n) patrimonio de familia inembargable, a favor suyo,
de su conyuge o companero(a) permanente y de sus hijos menores que tiene(n) o
los que llegare(n) a tener, en obediencia al articulo 3 de la Ley 70 de 1.931, y con el
articulo 65 del Decreto 2.620 de 2.000 en concordancia con el articulo 60 de la Ley
9 de 1.989, modificada por el articulo 38 de le Ley 3 de 1.991 en el sentido de
indicar que el patrimonio de familia es embargable, no solo por quienes indica la Ley
9 de 1.989, sino también por las entidades que financien la adquisicion de la
Vivienda de Interés Social. -
SEPTIMA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: La FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO MAVA 13.66, en lo que le corresponde, manifiesta que el(los)

inmueble(s) que se transfiere(n) por la presente escritura publica no ha(n) sido

enajenado(s) o transferido(s) por acto anterior al presente, ni arrendado(s) por
escritura publica, ni dado(s) en anticresis, usufructo, uso o habitacion, que su
dominio esta libre de condiciones resolutorias, medidas cautelares, patrimonio de
familia, afectacion a vivienda familiar y limitaciones de dominio, salvo las derivadas
del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentra(n) sometido(s) y en
cuanto a gravamenes soporta una hipoteca abierta sin limite de cuantia, en mayor
extension constituida a favor de BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT 890.300.279-4,
seglin consta en la escritura publica numero XXX (XXX) de fecha XXX (XXX) de
XXXde dos mil XXX (20XX) otorgada en la Notaria XXX (XX) del Circulo de Bogota
D.C., debidamente inscrita al folio de matricula inmobiliaria de mayor extension
numero No. XXXXXX, la cual se cancelara como se indica en la seccién primera
del presente instrumento publico y en general no soporta ninguna limitacion de
dominio que puede impedir a EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) el libre y pacifico

4
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uso, goce y disposicion del mismo.
PARAGRAFO PRIMERO: Segtn lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA
constitutivo del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO MAVA 13.66, el
FIDEICOMITENTE qued6 obligado al saneamiento por eviccion del terreno donde
se levanta el Proyecto MAVA 13.66, Asi mismo, el FIDEICOMITENTE queda
obligado en razén del mismo acto constitutivo a salir al saneamiento respecto de los

vicios de eviccion y redhibitorios de las unidades resultantes, sin perjuicio de las

acciones legales que correspondan.
PARAGRAFO SEGUNDO: Queda ALIANZA FIDUCIARIA S.A. expresamente
relevada de la obligacion de responder tanto por eviccién, como por la construccion,
terminacion, calidad, cantidad y costo de las unidades resultantes del proceso
constructivo, de conformidad con lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA por
medio del cual se constituyd el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
MAVA 13.66, y de conformidad con lo establecido en el presente contrato.---------=----
PARAGRAFO TERCERO: EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) declara(n) conocer
y aceptar que sera(n) de su cargo los gastos de administracion, los impuestos que

se causen, cobraren o reajustaren a partir de la fecha de suscripcién de la presente

escritura.
OCTAVA.- SERVICIOS PUBLICOS: El(los) inmueble(s) vendido(s) cuenta(n) con
los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, redes
telefonicas y de gas exigidos por las Autoridades Distritales o Municipales. Sera a
cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) el costo de los servicios de la conexion
domiciliaria del servicio de energia de la vivienda adquirida por esta escritura, el
cual sera cobrado por ENEL-CODENSA en la respectiva factura mensuales de
energia. El costo de los derechos de conexion y el valor de la linea telefénica
deberan ser instalados y cancelados por EL (LA) (LOS) COMPRADOR (ES), la
empresa prestadora del servicio teleféonico es la directa responsable de Ila
instalacion, adjudicacion de las lineas y facturacion del servicio. En cuanto al Gas
domiciliario, se entrega la acometida, la instalacion y matricula del medidor, por
parte del FIDEICOMITENTE al (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES), de comun
acuerdo entre las partes, seglin se manifiesta en la promesa de venta.
NOVENA.- IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES: E| FIDEICOMITENTE manifiesta

que el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato se encuentra(n) a paz y salvo




15

por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizacion y demas
erogaciones, ya sean de orden Nacional, Departamental, Municipal o Distrital hasta
la fecha de la presente escritura publica, y que seran de cargo de EL(LOS)
COMPRADOR(ES), todos los que se causen, liquiden o cobren a partir de dicha
fecha. EI FIDEICOMITENTE concurrira a la defensa de ALIANZA si fuere reclamada
o demandada por los eventos previstos en la presente clausula, sin perjuicio de que
ALIANZA se reserve el derecho de repetir contra este si fuere perseguida por razon
de la responsabilidad que a ellos corresponde en virtud de lo estipulado en el
CONTRATO DE FIDUCIA.

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE queddé obligado a obtener el
desenglobe de las unidades que forman el Proyecto MAVA 13.66 ante LA UNIDAD
ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL DE BOGOTA D.C.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, lo anterior, el FIDEICOMITENTE, en
cumplimiento de lo reglado por el articulo 116 de la Ley 92 de 1.989, a la fecha ha
cancelado el monto total por concepto del Impuesto Predial Anual del(los)
inmueble(s) que se transfiere(n) por virtud de la presente escritura publica, para la
obtenciéon del comprobante fiscal necesario para el otorgamiento de la misma. No
obstante lo anterior, como se manifesté EL(LOS) COMPRADOR(ES) estara(n)
obligado(s) a asumir todas las sumas liquidadas, reajustadas, que se causen y/o
cobren, en relacion con contribuciones de valorizacion por beneficio general y/o
local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes
de caracter Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el

inmueble objeto de este contrato, con posterioridad a la tradicion del derecho de

dominio, que sea generado por la autoridad competente. ------—--m-mmmmmmmmem e aaes

DECIMA.- ENTREGA: EL(LOS) VENDEDOR(ES) haran entrega real y material
del(los) inmueble(s) objeto de la presente compraventa a EL(LOS)
COMPRADOR(ES) el dia VEINTICINCO (25) DE MAYO DE DOS MIL VEINTITRES
(2023) mediante ACTA suscrita por EL (LOS) COMPRADOR (ES) y EL(LOS)
VENDEDOR(ES), razon por la cual, para los fines pertinentes declara(n) recibido(s)
el(los) bien(es) a su entera satisfaccion, junto con todas las construcciones,

anexidades y dependencias existentes sin limites o reservas y se dejaran en ella,

constancia de los detalles susceptibles de ser corregidos.
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la entrega del(los) inmueble(s), pactada las
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partes renuncian al ejercicio de la condiciéon resolutoria derivada de la misma,

otorgando este instrumento en forma firme e irresoluble.
PARAGRAFO SEGUNDO.- MANTENIMIENTO Y REPARACION: A partir de la
fecha de entrega del(los) inmueble(s) objeto de este Contrato, seran de cargo de
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) todas las reparaciones por dafios o deterioros
que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion, por los cuales respondera
el FIDEICOMITENTE de conformidad con la ley.
PARAGRAFO TERCERO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga a asumir desde

la fecha de la entrega real y material del inmueble, el pago de los servicios publicos,

las cuotas ordinarias y extraordinarias de copropiedad etc., que se causen liquiden o
reajusten por razon del (los) mismo(s) a partir de dicha fecha, acuerda(n) las partes
que EL(LOS) (S)COMPRADOR(ES) asumira(n) y pagara(n) cualquier contribucion o
tasa que se genere, al inmueble objeto del presente contrato desde la fecha de la
Escritura Publica de compraventa, independientemente de si para esa fecha las
Autoridades Municipales respectivas le(s) ha(n) asignado o no la cédula catastral
individual o de si se ha solicitado o no ante las mismas el correspondiente

desenglobe. -
DECIMA PRIMERA.- RADICACION DE DOCUMENTOS: El FIDEICOMITENTE
radico ante LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT, los documentos
requeridos para el ejercicio de la actividad de enajenacion de los inmuebles
destinados a vivienda, bajo el nimero de Radicaciéon 1-2018-26947 del doce (12) de
julio de dos mil dieciocho (2018), de conformidad con el Articulo 71 de la Ley 962 de
2005 y su Decreto reglamentario 2.180 de 20086.
DECIMA SEGUNDA.- GASTOS: Los gastos notariales derivados de la transferencia
de dominio que a titulo de compraventa se celebra por esta escritura publica seran
pagados por mitades entre EL(LOS) COMPRADOR(ES) y EL FIDEICOMITENTE.
Los correspondientes al pago del impuesto de registro y los derechos registrales del
mismo acto seran en su totalidad a cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES). --=--=eemex
DECIMA TERCERA.- RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO. La gestion de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., es la de un profesional. Su obligacion es de medio y no
de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La FIDUCIARIA no
asume en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA suscrito con el FIDEICOMITENTE,
con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar al FIDEICOMITENTE
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o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacion
alguna garantizada por el FIDEICOMISO. ALIANZA FIDUCIARIA S.A., no es
constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor del
Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del proyecto MAVA 13.66 y
en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega,
calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni
demas aspectos técnicos, econdmicos o comerciales que hayan determinado la

viabilidad para su realizacion.

DECIMA CUARTA: En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 6 y 10 de la Ley
1796 del trece (13) de julio de dos mil dieciséis (2016), la sociedad
CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE
GERENTE CONSTRUCTOR Y PROMOTOR vy la sociedad MOVE ARQUITECTOS
S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y PROMOTOR,;
responsables de la construccion y enajenador de vivienda proceden a protocolizar
el CERTIFICADO DE OCUPACION TECNICA para el Proyecto "EDIFICIO MAVA
13.66 - PROPIEDAD HORIZONTAL” SUBETAPA IlI, en donde consta que se
ejecutd de conformidad con los planos, disefos y especificaciones técnicas,
estructurales y geotécnicas exigidas por el Reglamento Colombiano de
Construcciones Sismo Resistentes aprobadas en la respectiva licencia. Para efectos
de lo anterior, y de conformidad con el articulo 10 de la Ley 1796 del trece (13) de
julio de dos mil dieciséis (2016), es obligacion de notarios y registradores

protocolizar e inscribir la certificacion técnica de ocupacion de la manera prevista en

el articulo 6 de la citada ley.
PARAGRAFO PRIMERO: En consecuencia, comparecen a otorgar la presente
escritura publica que contiene el acto de CERTIFICADO TECNICO DE
OCUPACION, para lo cual, presentan para su protocolizacion el CERTIFICADO
TECNICO DE OCUPACION (‘EDIFICIO MAVA 13.66 - PROPIEDAD

HORIZONTAL”), de fecha XXX (XX de Enero de dos mil XX (20XX).
EL(LOS) COMPRADOR(ES), de las condiciones civiles ya anotadas, manifiesta(n):
A. Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo de

compraventa que en ella se contiene a su favor y las estipulaciones que se hacen

por estar todo a su entera satisfaccion.
B. Que acepta(n) recibir el(los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en la
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fecha pactada para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de acuerdo

con el Reglamento de Propiedad Horizontal, renunciando expresamente a cualquier

condicién resolutoria derivada de la forma de entrega aqui pactada.
C. Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que esta(n)
sometido(s) los inmuebles que adquiere(n) y se obliga(n) a acatarlo y respetarlo en
su totalidad, al igual que todas sus modificaciones, especialmente el pago que por
concepto de administracion de la copropiedad se originen a partir de la fecha. ---------
D. Que mediante la presente escritura publica declara(n) a paz y salvo al
FIDEICOMISO en relacion con la transferencia aqui contenida declara(n) que se
cumplio con lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA y en la promesa de
compraventa suscrita con el FIDEICOMITENTE, en razén a lo cual no habra lugar a
reclamo alguno por ningun concepto contra la FIDUCIARIA y/o EL FIDEICOMISO.---
E. Que con el otorgamiento de la presente escritura el FIDEICOMITENTE, asi como
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO MAVA 13.66, dan
cumplimiento a las obligaciones surgidas de la Promesa de Compraventa que
EL(LOS) COMPRADOR(ES) suscribié (eron) con FIDEICOMITENTE.
F. Que conoce(n) y acepta(n) que ni el FIDEICOMISO, ni la FIDUCIARIA obraron

como constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la

construccion del Proyecto MAVA 13.66 vy, por lo tanto, no estan obligados frente a
EL(LOS) COMPRADOR(ES) por la terminacion del(los) inmueble(s), la calidad de la
obra, el precio de la(s) unidad(es), la entrega de la(s) misma(s), ni por los aspectos
técnicos de la construccion, ni por los vicios redhibitorios y de evicciéon que pudieren
llegar a presentarse.
El FIDEICOMITENTE dentro del Patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO
MAVA 13.66 manifesto:

1° Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia a

titulo de compraventa que en ella se contiene a favor de EL(LOS)
COMPRADOR(ES) y las estipulaciones que se hacen por estar a su entera
satisfaccion.

2° Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccion y redhibitorios del Proyecto
MAVA 13.66 en si mismo y de las unidades resultantes, en los términos de Ley. -----
3°. Que por lo dicho, declara que ni la FIDUCIARIA, ni el FIDEICOMISO obraron en

desarrollo del FIDEICOMISO como constructores, ni interventores, ni participaron de
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manera alguna en la construccion del Proyecto MAVA 13.66 y por lo tanto no estan
obligados frente a EL(LOS) COMPRADOR(ES) por la terminacion de las unidades
inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos
relacionados con la construccion de los inmuebles transferidos o de los vicios
redhibitorios o de eviccion que pudieran llegar a presentarse por estos conceptos. ---
4° Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la

presente escritura y, en caso de incumplirlas, acepta las respectivas
responsabilidades.

5° Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia
celebrada por esta escritura, para todos los efectos a que haya lugar.
SECCION SEGUNDA
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
A FAVOR DEL BANCO DE OCCIDENTE S.A.

XXXXXXXXXX

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
--LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996, MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003 -
* LA NOTARIA NO INDAGA A LA PARTE VENDEDORA POR SER PERSONA
JURIDICA. -

* LA NOTARIA INDAGO A EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES), SOBRE SU
ESTADO CIVIL Y DECLARO (ARON) QUE ES (SON) SOLTERA SIN UNION
MARITAL DE HECHO, Y POR LO TANTO SOBRE EL(LOS) INMUEBLE(S) QUE
ADQUIERE(N) NO SE CONSTITUYE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR POR
NO REUNIR LOS REQUISITOS EXIGIDOS POR LA LEY.
COMPROBANTES FISCALES: La Notaria deja constancia que se cumplio con lo

dispuesto al respecto por las disposiciones legales vigentes sobre la materia. Se

protocolizan los siguientes comprobantes que acreditan el cumplimiento de las
obligaciones tributarias. De acuerdo con el Decreto novecientos treinta y nueve
(939) del treinta (30) de diciembre de mil novecientos noventa y cuatro (1994).---------
1.-) FACTURA IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO, ANO GRAVABLE XX,
INMUEBLE(S): XXX e
FORMULARIO(S) NUMERO(S): 2XXXXX
No. DE REFERENCIA DEL RECAUDO: XX.
MATRICULA INMOBILIARIA: XXX8 mmmmmm oo

:’7137;
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APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL: XXX
IDENTIFICACION: XX
DE FECHA: XXX.
BANCO: XX.
AVALUQ (S) CATASTRAL(ES): $XXX RECIBIDO CON PAGO
2.-) FACTURA IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO, ANO GRAVABLE 2022,
INMUEBLE(S): XXX
FORMULARIO(S) NUMERO(S): 2XXXXX
No. DE REFERENCIA DEL RECAUDO: XX
MATRICULA INMOBILIARIA: XXXX9
APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORA OSPINA .
ASOCIADO S.A.S. - MOVE ARQUITECOS LTDA.
IDENTIFICACION: NIT. 900.676.991 / NIT. 900.204.117.
DE FECHA: XXX.
BANCO: XXX
AVALUO (S) CATASTRAL(ES): $XXXXXX RECIBIDO CON PAGO
COMPROBANTES FISCALES
De conformidad con lo dispuesto y autorizado por la Ley 527 de 1999, articulo 2

literales a. e. y f., 5, 6, 8, 10 y 12, se consultaron y obtuvieron a través del sistema
de Intercambio Electrénico de Datos (EDI), dispuesto por las entidades competentes
para expedir comprobantes fiscales e informacion registral (INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO IDU-, SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA vy
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO), para que en el marco del
proyecto de simplificacion VENTANILLA UNICA DE REGISTRO VUR, el Notario

elimine la exigencia de los comprobantes fiscales al ciudadano y los obtenga

directamente de la plataforma VUR de intercambio electrénico de datos. De acuerdo
con lo anterior se consultaron e imprimieron de la plataforma los siguientes
comprobantes fiscales, que se protocolizan con este instrumento:
3.-) ALCALDIA MAYOR DE BOGOTAD.C.
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO — DIRECCION TECNICA DE APQOYO A
LA VALORIZACION-SUDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES OFICINA DE
ATENCION AL CONTRIBUYENTE
PIN DE SEGURIDAD: XXXXXXXXX.
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CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL -----s-mmmmmeemv
DIRECCION DEL PREDIO: XXXXXXXXXXX ., m=mmmmmmmmmmm e e
MATRICULA INMOBILIARIA: XXXXXX.
CEDULA CATASTRAL: XXXXXXX.
CHIP: XXXXXXXX.
FECHA DE EXPEDICION: XXXXXXXXXXXX.
FECHA DE VENCIMIENTO: XXXXXXXX.
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO
PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION.
Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987. "NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido

expedido por cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien deba la

contribucién de valorizacién o pavimentos, no implica que la obligacion de pagar
haya desaparecido para el contribuyente". Consecutivo No. 1299559. EN MAYOR
EXTENSION.
4.-) ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO — DIRECCION TECNICA DE APOYO A
LA VALORIZACION-SUDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES OFICINA DE
ATENCION AL CONTRIBUYENTE
PIN DE SEGURIDAD: XXXXXXXXX.
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL -----==n=mmenmems
DIRECCION DEL PREDIO: XXXXXXXXXXXX . =mnmmmmmmmmm e oo oo
MATRICULA INMOBILIARIA: XXXXXX
CEDULA CATASTRAL: XXXXXXXXX. s
CHIP: XXXXXXXXXX.
FECHA DE EXPEDICION: XXXXXXXXXXX. -
FECHA DE VENCIMIENTO: XXXXXXXXXX.
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO
PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION. -
Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987. "NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido

expedido por cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien deba la

contribucién de valorizaciéon o pavimentos, no implica que la obligacion de pagar

haya desaparecido para el contribuyente”. Consecutivo No. 2253260. EN MAYOR

EXTENSION.

&{_5'
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5.-) BOGOTA REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES IMPUESTO PREDIAL

UNIFICADO - Identificacion del Objeto: XXXXXXXXXXXXX - Cadena de
Seguridad: OXXXXXXXXXXXXXX Fecha: XXXXXXXXXXX Hora: XXXXXXXXX -------
[ [ ANO
CHIP MATRICULA | DIRECCION ESTADO
GRAVABLE

'| ,
[XXXXXXXXXXXXXX XXXXXX28 | XXXXXXXXX XXXXXX XXXXX I

CON PAGO
6.-) EXPENSAS COMUNES LEY 675 DE AGOSTO DE 2001.
Con fundamento en lo establecido en el articulo 29 de la ley 675 de 2001, la suscrita

Notaria deja expresa constancia que exigio a las partes contratantes el paz y salvo
por las contribuciones a las expensas comunes (ordinarias y/o extraordinarias) que
debe expedir la administracion de la propiedad horizontal, el que no fue aportado,
en razon a que se trata de vivienda nueva y a la fecha aun no existe una
administracion debidamente constituida y funcionando, razén por la cual la notaria
advirtio e informo al nuevo propietario sobre la solidaridad que la ley prescribe por
las posibles deudas correspondientes a las expensas comunes causadas para la
copropiedad a la presente fecha de la firma de este instrumento, quien(es) asi lo
ha(n) aceptado y por este motivo, se les permite el otorgamiento del presente

instrumento publico.
TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES
De conformidad con lo definido por la Ley 1581 de 2012, el Decreto Reglamentario

1377 de 2013, y las demas normas concordantes, a través de las cuales se
establecen disposiciones generales en materia de habeas data y se regula el
tratamiento de la informacion que contenga datos personales, las partes
intervinientes en el presente instrumento manifestamos de manera expresa que
autorizamos de manera libre, voluntaria, previa, explicita, informada e inequivoca a
la NOTARIA VEINTICUATRO DE BOGOTA D.C., para que en los términos
legalmente establecidos realice la recoleccion, almacenamiento, uso, circulacion,
supresion y en general, el tratamiento de los datos personales que hemos procedido

a entregar, en virtud de las relaciones legales, en desarrollo y ejecucion de los fines

descritos en el presente instrumento.

En ese sentido las partes declaramos conocer que los datos personales objeto de
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tratamiento, seran utilizados especificamente para las finalidades derivadas del

otorgamiento del presente instrumento.
NOTA.- ACEPTACION DE NOTIFICACION ELECTRONICA: El(Los) otorgante(s)

manifiesta(n) bajo la gravedad de juramento, que se entiende(n) aceptado con la

firma de la presente escritura, a efectos del tramite de Radicacién Electrénica - REL
para las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos - ORIP, que Sl da(n) su
consentimiento para ser notificado(s) por medio electronico de las decisiones que

tomen en dicha plataforma; comunicaciones que seran recibidas en los siguientes

correos y teléfonos:

LA PARTE VENDEDORA LA PARTE COMPRADORA
CORREO XXXXXXX
CELULAR SXXXXXXXX
DIRECCION XXXXXXXXXX

Lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 56 del Coédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de
2011).
CLAUSULA ADICIONAL: BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO LA PARTE
VENDEDORA MANIFIESTA QUE EL INMUEBLE OBJETO DE ESTA VENTA, NO
TIENE PLEITOS PENDIENTES EN LA JURISDICCION COACTIVA POR
CONCEPTO DEL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO O POR LAS
CONTRIBUCIONES DE VALORIZACIONES.

El(la, los) Compareciente(s) hace(n) constar que ha(n) verificado cuidadosamente

su(s) nombre(s) y apellido(s), estado(s) civil(es) el nimero(s) de su(s) documento(s)
de identidad, aprueba(n) este instrumento sin reserva alguna, en la forma como
quedo redactado; las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden
a la verdad y en consecuencia, asume(n) la responsabilidad de los manifestado en
caso de utilizarse esta escritura con fines ilegales o ilicitos; conoce(n) la ley y
sabe(n) que la notaria responde de la regularidad formal de los instrumentos que
autoriza, pero no la veracidad de la declaraciones de(los) otorgante(s), ni de la
autenticidad de los documentos que forman parte de este instrumento. ---—---------------
ACEPTACION: Leido el presente instrumento por el (los) otorgante(s), lo aprobaron
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en toda y cada una de sus partes y advertidos(s) del registro dentro del término
perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este
instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion
de mes de retardo, por ante mi y conmigo la Notaria de lo cual doy fe y en cuanto a
la hipoteca debe registrarse dentro de los noventa (90) dias siguientes al
otorgamiento de éste instrumento, de conformidad con el Articulo treinta y dos (32)
del Decreto mil doscientos cincuenta (1250) de mil novecientos setenta (1970). De
no hacerlo dentro de este término se debera otorgar una nueva escritura. Declara(n)
el (los) compareciente(s) estar notificados por la Notaria, de que un error no
corregido en esta escritura antes de ser firmada, respecto a nombres e
identificacion de el (los) otorgante(s), precios, identificacion de el (los) bien(es)
involucrados en el acto por su cabida, dimensiones, forma de adquisicion del bien,
ficha catastral y matricula inmobiliaria del mismo, asi como cualquier otro tipo de
inconsistencias, da lugar a una escritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos
para el (los) contratante(s) conforme ordena el articulo 102 del Decreto Ley 960 de

1970, de todo lo cual se dan por entendidos y firman en constancia.

La Suscrita Notaria, en uso de las atribuciones conferidas en el Articulo 2.2.6.1.2.1.5
del Decreto Unico Reglamentario del Sector Justicia y del Derecho numero mil
sesenta y nueve (1.069) del dos mil quince (2.015) y Articulo 12 del Decreto 2148
de 1983 AUTORIZA que el presente instrumento sea suscrito por la(s) precitada(s)
persona(s) fuera de la sede de La Notaria, en la oficina de la entidad que

representa.
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Los Comparecientes,

MANUEL ALEJANDRO VARGAS HERNANDEZ

C.C. #1.015.406.157 de Bogota D.C. HUELLA INDICE DERECHO
QUIEN OBRA EN LA CONDICION DE APODERADO ESPECIAL Y EN
CONSECUENCIA EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE BANCO DE
OCCIDENTE S.A. NIT 890.300.279-4 TOMO FIRMA:

Firma fuera del despacho

JORGE GUILLERMO OSPINA RODRIGUEZ HUELLA INDICE DERECHO
C.C. 79.879.264 de Bogota D.C.

REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD DENOMINADA CONSTRUCTORA
OSPINA ASOCIADOS S.A.S., IDENTIFICADA CON NIT. 900.676.91?1-1,
SOCIEDAD QUE PARA EFECTOS DE ESTE CONTRATO SE DENOMINARA EL

A SU VEZ
FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR Y PROMOTOR, ESTA

97
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OBRANDO EN CALIDAD DE APODERADO ESPECIAL DE ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., IDENTIFICADA CON NIT. 860.531.315-3, SOCIEDAD QUE
ACTUA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN SU CALIDAD DE VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO MAVA 13.66,
PATRIMONIO AUTONOMO IDENTIFICADO CON EL NIT. 830.053.812-2

TOMO FIRMA:

Firma fuera del despacho

ABEL AUGUSTO VEGA CARVAJAL HUELLA INDICE DERECHO

C.C. 80.066.436 de Ibagué

REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD DENOMINADA MOVE
ARQUITECTOS S.A.S., IDENTIFICADA CON NIT. 900.204.117-4, SOCIEDAD
QUE PARA EFECTOS DE ESTE CONTRATO SE DENOMINARA EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y PROMOTOR

Firma fuera del despacho TOMO FIRMA:

XXXXXXXXXXXXX
CC. #

DIRECCION:
HUELLA INDICE DERECHO
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TELEFONO: TOMO FIRMA:

ESTADO CIVIL

ACTIVIDAD ECONOMICA

CORREO ELECTRONICO

Conforme al Articulo 18 del Decreto Ley 019 de 2012, el(la) compareciente fue identificado(a) a través de

autenticacion biométrica, mediante cotejo de su huella dactilar contra la informacion biografica y

biométrica de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil. Se anexa.



Alianza

Fiduciaria

Bogota D.C, Agosto 09 de 2023

Sefior(es)
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Cindad

REF:  FIDEICOMISO MAVA13-66

COADYUDANCIA PARA DESARROLLO DEL PROYECTO MAVA13-66

Respetados sefores

/

t: (571) 644 7700
f: (571) 616 2711

FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de edad domiciliado y residente en la ciudad de
Bogota D.C, identificado con cedula de ciudadania No 93.389.382 de Ibagué (Tolima) actuando en
mi calidad de representante Legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A sociedad de servicios financieros
domiciiiada en ia ciudad de Bogota D.C, iegaimente constituida mediante escritura pubiica 545 dei
11 de febrero 1,986 otorgada en la notaria 102 del circulo notarial de Cali, la cual acredito con el
certificado expedido por la superintendencia financiera, sociedad que para efectos del documento
obra como vocero del patrimonio auténomo FIDEICOMISO MAVA13-66 por instruccion de s
CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS SAS, identificada con Nit 900.676.991-1 y MOVE

ARQUITTECTOS SAS Nit 900,204.117-4 auienes nara estos efectns ohran comn Fideicomitentes -

Constructores y Promotorses/de igual/manera manifestamos que coadyuvamos la solicitud de
radicacion de documentos”para la—€najenacion de los inmuebles identificados con matricula
inmobiliaria 50C-145666y 50C-1921557 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota.

Es claro que el otorgamiento del presente documento ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO
adquieren la calidad de constructores, ni interventores y como tal no tienen la responsabilidad alguna

sobre el desarrollo del proyecto

Cordialmente,

; E SCW ER SABOGAL C.C
e Ibag
e |

: UCIARIA S.A
Como yocero de los Fideicomisos Maval3-66

L,q
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La validez de este documento puede verificarse en ks pagina www.superfinanciers.gov.co con ¢l nommero do PIN

Certificado Generado con el Pin No: 8573306291312059

Generado el 01 de agosto de 2023 a las 09:06:42
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
EL SECRETARIO GENERAL
En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del‘decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.
CERTIFICA
RAZON SOCIAL: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

NIT: 860531315-3

4._\

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima De Caracter F’rwadn Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombla

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 545 del 11 de febrero de 1986 de la Notaria 10 de CALI
(VALLE). , bajo la denominacion FIDUCIARIA ALIANZA S.A .-

Escritura Publica No 7569 del 09 de diciembre de 1997 de la Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).

Cambid su denominacion social por ALIANZA FIDUCIARIA vy traslada su domicilio de la ciudad de Cali a
Bogota.

Escritura Publica No 6257 del 10 de diciembre.de 1998 de la Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).

Cambio su denominacion social por ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Resolucion S.F.C. No 2245 del 19 de diciembre de 2014 La Superintendencia Financiera de Colombia autoriza
la cesion de los activos, pasivos y contratos de FIDUCIARIA FIDUCOR S.A., como cedente, a favor de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como cesionaria.

Resolucion S.F.C. No 0938 del 27 de octubre de 2020 ,se aprueba la cesion de los activos y contratos
indicados en el considerando tercero de la presente Resolucion, por parte de AdCap Colombia S.A.
Comisionista de Bolsa, a favor-de Alianza Valores Comisionista de Bolsa S.A y Alianza Fiduciaria S.A, de
conformidad con las condiciones informadas por los solicitantes y de acuerdo con lo sefialado en la parte
considerativa de este acto administrativo.

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion S.8. 3367 del 16 de junio de 1986

REPRESENTACION LEGAL: REPRESENTACION LEGAL - La representacion legal de la sociedad estara a
cargo del/Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente de la sociedad y sus suplentes, unenes también
tendran: permanentemenle la representacion legal de la sociedad, y cuya eleccion y remocion se encontrara
sujeta’a los términos establecidos en el Acuerdo de Accionistas. También tendra los representantes legales
para asuntos Judiciales que designe el Presidente, quienes podran representar a la sociedad en todas las
gestiones y actuaciones que se lieven a cabo ante las autoridades y jurisdicciones que cumplan funciones
judiciales y administrativas, entre ofras como audiencias de conciliacion, interrogatorios de parte, y
otorgamiento de poderes, con excepcion de los tramites que correspondan a la Superintendencia Financiera de
Colombia, salvo que dichos tramites se deban desarrollar ante la delegatura para funciones jurisdiccionales de
esla entidad, caso en el cual, los representantes legales para asuntos Judiciales conservaran sus facultades. Ni
el Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente ni el Vicepresidente financiero, ni sus respectivos suplentes
podran ser miembros de la Junta Directiva, pero podran ser invitados a participar de la Junta Directiva sin
derecho a voto. PRESIDENTE EJECUTIVO CORPORATIVO - La sociedad contara con un Presidente

Calle 7 No. 4 - 49 BogotD.C.
Conmutador; (571) 5%4 0200594020

-‘@3;. MINISTERIO DE HACIENDA Y
www.superfinanciera.gov.co Pagina 1de 5

CREDITO PUBLICO
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La validez de este documenta puede venficarse en la pagina www.superfinanciera.gov.co con el nimmero de PIN

Certificado Generado con el Pin No: 8573306291312059

Generado el 01 de agosto de 2023 a las 09:06:42

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

Ejecutivo Corporativo, que sera el cargo del mas alto de nivel ejecutivo en Alianza Fiduciaria. Sera nombrado
por la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria y ademas de ejercer la representacion legal de la sociedadytendra
las siguientes funciones y obligaciones: (a) Someter a consideracion y aprobacion de la Junta Dir,eétiv?a de la
sociedad e' plan consolidado de negocios de Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores, asi~como las
modificaciones que de tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (b)Someter a'consideracion
y aprobacién de la Junta Directiva de la sociedad los limites consolidados de exposicion, concentracion y de
operaciones intra-grupo de la Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores asi como las modificaciones que de
tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (c) Someter a aprobacion de.a Junta Directiva de
la sociedad las directrices generales para la adecuada identificacion, revelacion, administracion y control de los
conflictos de interés que puedan surgir en las operaciones que realicen Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores.
(d) Dirigir en el ambito de sus atribuciones las actividades del conjunto de entidades conformado por Alianza
Fiduciaria y Alianza Valores, orientando la ejecucion del plan consolidado de negocios y operaciones de las
mismas, haciendo seguimiento a éste e impartiendo a los funcionarios de aquéllas las instrucciones para su
cumplimiento. (e) Pronunciarse sobre las desviaciones frente a los limites consolidados de exposicion,
concentracién, y de operaciones intra-grupo de Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores, y velar por que se
tomen las acciones correctivas y de mejora necesarias, una vez sea informado por la Junta Directiva al
respecto. (f) Considerar las recomendaciones y requerimientos en materia de gestion de riesgos realizados por
los demas 6rganos del gobierno de riesgos incluyendo el comité de riesgos y de auditoria y cumplimiento de
Alianza Fiduciaria. (g) Asistir a los comités de la Junta Directiva de la sociedad, con voz pero sin voto. (h)
Asistir a las sesiones de la Junta Directiva de la sociedad. (i) Présentar reportes con la periodicidad y alcance
que determine la Junta Directiva de la sociedad en materia de gestion consolidada de riesgos de las Alianza
Fiduciaria y de Alianza Valores, y proponer acciones de mejora y correctivas necesarias. (j) Nombrar y remover
a los empleados de la sociedad, salvo aquellos cuya facultad se encuentre atribuida a otro érgano societario.
(k) Convocar a la Asamblea General de Accionistas y Junta Directiva de la sociedad, cuando en el marco de
sus funciones lo estime necesario o conveniente; () Requerir informacion y documentacion a las areas y
vicepresidencias de la sociedad que estime necesarias y convenientes, en el marco del cumplimiento de sus
funciones. (m) Evaluar los informes presentados por los comités de la Junta Directiva de la sociedad; (n)
Direccionar los mecanismos de relacionamiento y coordinacién entre los comités de riesgo y de auditoria y
cumplimiento de las sociedades. (0) Las, déemas que le asigne la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria en
relacion con dicha entidad y las sociedades controladas por ésta. PRESIDENTE Y FUNCIONES. La sociedad
contara con un Presidente, quien ostentara también la representacion legal de la compaiifa. -El Presidente
tendra todas las facultades y obligaciones propias de la naturaleza de su cargo, y en especial las siguientes: (a)
Ser representante legal de la sociedad ante los accionistas, ante terceros y ante toda clase de autoridades del
orden administrativo o jurisdiccional. (b) Ejecutar u ordenar todos los actos y operaciones correspondientes al
objeto social, de conformidad con lo previsto en las leyes y en estos estatutos. (c) Presentar a la Asamblea
General de Accionistas, conjuntamente con la Junta Directiva, en sus reuniones ordinarias, un inventario y un
balance general de fin de ejercicio, junto con un informe escrito sobre la situacion de la sociedad, un detalle
completo de la cuenta-de pérdidas y ganancias y un proyecto de distribucién de utilidades. (d) Nombrar y
remover los empleados de la sociedad y designar los representantes legales para asuntos judiciales que se
requieran. No tendra facultad para nominar y designar empleados de la sociedad, que deban ser expresamente
nominados o designados por la Junta Directiva. (e) Tomar todas las medidas que reclame la conservacion y
sequridad de los bienes sociales, vigilar la actividad de los empleados de la sociedad e impartir las 6rdenes e
instrucciones que exija el normal desarrollo de la empresa social. (f) Convocar la Asamblea General de
Accionistas a reuniones extraordinarias cuando lo juzgue necesario o conveniente y hacer las convocaciones
del caso cuando lo ordenen los estatutos, la Junta Directiva o el Revisor Fiscal. (g) Convocar la Junta Directiva
una vez al mes y cuando lo considere necesario o conveniente y mantenerla informada del curso de los
negocios sociales. (h) Presentar a la Junta Directiva, previa aprobacién del Presidente Ejecutivo Corporativo, el
balance de ejercicio, los balances de prueba y suministrar todos los informes que ésta te solicite en relacion
con la sociedad y sus actividades. (i) Cumplir 6rdenes e instrucciones que le impartan el Presidente Ejecutivo
Corporativo, la Asamblea General de Accionistas o la Junta Directiva. (j) Delegar parcialmente sus funciones y
constituir los apoderados que requiera el buen giro de las actividades sociales. (k) Cumplir o hacer que se
cumplan oportunamente todos los requisitos o exigencias que se relacionen con la existencia, funcionamiento y
actividades de la sociedad. (1) Celebrar los contratos de fiducia que constituyen el objeto social de la sociedad.
(m) Tomar todas las medidas y celebrar los actos y contratos relativos a los bienes que integran cualquiera de

Calle 7 No. 4 - 49 BogotD.C. MINISTERIO DE HACIENDA Y
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los patrimonios fideicomitidos pudiendo obrar libremente en cuanto tales medidas o negocios no excedan
limites fijados por el Consejo de Administracion, si lo hay, nombrado para tal fideicomiso o fideicomisos o a las
instrucciones de manejo de los patrimonios fideicomitidos. (n) Renunciar a la gestién de la sociedad respecto
de determinado fideicomiso, previa autorizacion de la Junta Directiva o del Superintendente Financiero. (o)
Practicar el inventario de los bienes fideicomitidos, prestar las cauciones y tomar las medidas de caracter
conservativo sobre los mismos en los casos a que haya lugar. (p) Proteger y defender los patrimonios
fideicomitidos contra los actos de terceros, del beneficiario y aun del mismo constituyente. (q) Pedir
instrucciones al Superintendente Financiero, o a la autoridad correspondiente, cuando ténga fundadas dudas
acerca de la naturaleza y alcance de las obligaciones de la sociedad o deba ‘esta apartarse de las
autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando asi lo exijan las circunstancias. (r) Dar cumplimiento a
las finalidades previstas para cada uno de los patrimonios fideicomitidos y procurar el mayor rendimiento de los
bienes que integran los mismos. (s) Convocar a secciones a los consejos de administracion de los fideicomisos
que se llegaren a crear por disposicion de la Junta Directiva para determinado-fideicomiso, tipo de fideicomniso o
grupo de fideicomisos. (t) Desarrollar las actividades necesarias para efectuar la emision, colocacion y
negociacion de los titulos, certificados, bonos fiduciarios, y en general tomar todas las medidas y celebrar los
ac}osgoc‘i%r;tratos necesarios para que ellos cumplan su finalidad. (Escritura 2938 del 28/12/2018 Not.28 del
28/12 X

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la représentacilegal de la entidad, las siguientes
personas: s

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Gustavo Adolfo Martinez Garcia CC - 79353638 Presidente
Fecha de inicio del cargo: 24/01/2019
Andrea Isabel Aguirre Sarria CC -31960908 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011 .
Elkin Harley Espinosa Tolosa - 'CC -79963360 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 16;*12!2021" v
Esmeralda Ronseria Sanchez . CC-52077925 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 02/12/2021
Lina Maria Jaramillo Barros *' CC - 31583106 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 09/09/2021
Daniel Alberto Garzon Vollmer CC - 79505614 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 15/04/2021
Natalia Bonnett Vieco CC -43744114 Suplente del Presidente
Fecha de inicio delyCargo: 04/02/2021
Lia Paola Elejalde Amin CC - 45765000 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 28/01/2021
Juan Carfos Castilla Martinez CC - 79782445 Suplente del Presidente
Fecha.de inicio del cargo: 03/10/2019
Johanna Andrea Gonzélez Plazas CC - 52493359 Suplente del Presidente
Fetha de inicio del cargo: 25/07/2019
,“.Jose Ricardo Perez Sandoval CC-79691120 Suplente del Presidente
" Fecha de inicio del cargo: 25/04/2019
Camilo Andrés Hernandez Cuellar CC-79789175 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 08/11/2018
Francisco José Schwitzer Sabogal CC -93389382 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 28/08/2014
Peggy Algarin Ladrén De Guevara CC - 22479100 Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 21/03/2013

Calle 7 No. 4 - 49 BogotD.C. e  MINISTERIO DE HACIENDA Y
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IDENTIFICACION
CC - 16657169

NOMBRE

Felipe Ocampo Hernandez
Fecha de inicio del cargo: 20/10/2011

Diego Alfonso Caballero Loaiza
Fecha de inicio del cargo: 24/03/2011

Jaime Ernesto Mayor Romero
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011

Catalina Posada Mejia
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011

Karina Castilla Agudelo
Fecha de inicio del cargo: 25/07/2023

Mario Augusto Gomez Cuartas
Fecha de inicio del cargo: 13/02/2007

Nicolas Augusto Marin Lopez
Fecha de inicio del cargo: 04/05/2023

Maria Alejandra Ramirez Arias
Fecha de inicio del cargo; 04/05/2023

Leidy Tatiana Cuellar Florez
Fecha de inicio del cargo: 03/02/2023

Manuel Alejandro Cujar Henao
Fecha de inicio del cargo: 09/08/2021

Natalia Maria Travecedo Correa
Fecha de inicio del cargo: 04/03/2021

Cecilia Alvarez Ramirez \
Fecha de inicio del cargo: 30/1 2:’2020'

John Jairo Cardenas Ortiz '
Fecha de inicio del cargo: 02:’0?!2020

Diana Carolina Prada Jurado
Fecha de inicio del cargo:20/04/2020

Lina Marcela Medina Vanegas
Fecha de inicio del cargo: 20/04/2020

Carlos José Jiménez Nieto CC - 80040957
Fecha de inicio-del cargo: 22/12/2017

Liliana Herrera Movilla
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017

Tatiana Andrea Ortiz Betancur
Fecha de inicio del cargo: 10/05/2013

Gabriel Uribe Téllez
Fecha de inicio del cargo: 25/01/2019

NITAUA Gepredd P ecs

NATALIA CAROLINA GUERRERO RAMIREZ
SECRETARIA GENERAL

CC - 16696173
CC - 19377264
CC - 43733043
CC - 22494164
CC - 79789999
CC - 1032400855
CC - 1018462282
cC - 1113530291
CC - 1443838527
O~ 1082959941
CC - 1129499695
CC - 1128283995
CC - 53013785

CC - 1054541025

CC - 22477588
CC - 53106721

CC - 80411962

Calle 7 No. 4 - 49 BogotD.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 594 02 01
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CARGO
Suplente del Presidente

e
Suplente del Presidente B v

( \
Suplente del Premdente

N

Suplente del Presidente

Representante Legal para
Asuntes.Judiciales
Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para

Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante legal para
Asuntos Judiciales

Y

Presidente Ejecutivo Corporativo

MINISTERIO DE HACIENDA Y

CREDITO PUBLICO
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Banco de Occidente

Santafé de Bogotda, 13 julio de 2023
CNCC-0000000298

Doctor(a):

FRANCISCO JAVIER MONROY GUERRERO
VICEPRESIDENTE BANCA EMPRESARIAL Y PYME
BANCO DE OCCIDENTE

Santafé De Bogota

REF: CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS SAS / MOVE ARQUITECTOS S.A.S.
- OFICINA PLAZA CENTRAL 900676991/900204117
Referencia: Proyecto Mava 13-66
Solicitud Work Flow No. 828204

Nos permitimos comunicarle que El Comité Nacional de Crédito Constructor
aprobd la(s) siguiente(s) operacion(es) al cliente de la referencia:

Modalidad CARTERA ORDINARIA /

Monto $11,000,000,000.00

FPlaze 36 meses, con una sola cuota a capital al vencimiento.
24 meses de construccidén y 12 meses de comercializacion.

Interés Tasa a definir por Pricing

Garantiaf// Firma Patrimonic Autdnomo Deuder y firmas codeudoras de
Move Arguitectos SAS, Constructora Ospina Asociados SAS,
Abel Augusto Vega Carvajal, Jorge Guillermo Ospina
Rodriguez, Diego Gerardo Ospina Rodriguez e hipoteca en-
mayor extensién en primer grado, abierta y sin limite de
cuantia a favor deéﬁﬁ;3¥ggi; sobre el lote objeto del
proyecto. (Garantia T a

Otras Destino: Crédito Constructor del Proyecto Mava 13 - 66
Condiciones Ubicado en la direccién Carrera 13 No. 66 - 10 en la ciudad
de Bogota D.C.

La distribucién del presente monto se hara bajo Esquema de
Fiducia Completa en cabeza del Fideicomiso Mava 13-66 -
Fiduciaria Alianza, de la siquiente manera:

Previo a constitucién de garantias:

- Se debera contar con el concepto favorable del Director
Técnico Inmobiliariec de Banco de Occidente referente a la
evolucién de las ventas del proyecto desde el momento de la
aprobacién y previe a la constitucién de la garantia. El
analisis se enfocard en la evolucidén del recaudo, rotacién
y desistimientos en las ventas del proyecto. De
evidenciarse afectaciones que impliquen cambios en el
cierre financiero y estado de la fuente de pago c posibles
cambios en el presupuesto, programacién y factibilidad,
debera presentarse en el Comité de Crédito Constructor.
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Pre-operativo: $1.073.000.000 (Mil setenta y tres millones/

de pesos mcte)

El desembolso de Crédito Pre-operativo se realizara al
cumplimiento de:

- Constitucién de las garantias exigidas.

- Cumplimiento del porcentaje de ventas minimo 55%. Es
decir, debe tener comc minimo 64 unidades wvendidas con un
valor de $14.280.498.188. Se consideraradn validas aquellas
ventas gque cuenten con un recaudo minime individual del 7%
debidamente certificado por la fiduciaria.

- Los aportes de los socios por §5.050.000.000 a lote y
$738.318.979 a CD+CI deben ser aportados antes de

‘desembolsos y deberd ser mantenida hasta la cancelacién

total de la deuda.

- Deberd constituirse un Patrimonio Auténomo en el cual se
acredite el traslade del lote donde se desarrollara el
proyectc y la estipulacién del manejo integral de 1la
totalidad de los recursos gque se recauden y hayan recaudado
por concepto de cuotas iniciales, recursos propios ¥y
créditos con destino a la construccién del proyecto.

- La Direccién de Servicios deberd garantizar que la
administracién de recursos por parte de 1la fiduciaria se
realizarad de forma independiente para cada una de las
etapas del proyecto, en caso de gue el proyecto cuente con
mas de una etapa.

- Se debe establecer en el Patrimonio Auténomo una clausula
de "Prelacidédn de Pagos" en donde se determine gque los pagos
al Banco deben estar primero al pago del lote y de las
utilidades del Fideicomitente.

- Se debe establecer que el Fideicomiso no puede adguirir
nuevas acreencias sin el previo VoBo del Banco de
Occidente.

Crédito Constructor: $9.927.000.000 (Nueve mil novecientos
veintisiete millones de pesos mcte)

El desembolse de Créditeo Constructor se realizara al
cumplimiento de:

- Cumplimiento del porcentaje de wventas minimo 75%. Es
decir, debe tener como minimo 87 unidades wendidas con un

5
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valor de $19.473.406.620. Se consideraran validas aquellas

ventas gue cuenten con un recaudo minimo individual del
10%.

- Los desembolsos se realizardn con base al 64% de los
costos financiables (costos directos + costos indirectos)

- Los desembolsos estaran sujetos a la revisién de
evolucién en ventas y fuente de pago del proyecto por parte
del area técnica.

- La hipoteca se encuentre debidamente registrada a favor
de Banco.

- El area técnica debe solicitar flujo de caja actualizado
con los covenants establecidos en la presente acta, Jjunto
con la actualizacién del cronograma de obra, en caso de gue
se requiera.

- Se debe verificar que el aporte de los socios se
encuentre aportado al proyecto de acuerde con lo
establecido en estructuracién presentada parz la aprobaciédn
del proyecto. No se permite devolucién de wutilidades o
retiro anticipado de aportes de los socios, antes de la
cancelacién del crédito.

- La Direccidon Teécnica verificard en cada desembolsc, el
desarrollo integral del proyecto en cuanto a la velocidad
de ventas, recaudos, ejecucidén de presupuesto, costos y
gastos y su puesta en ocbra, que apoyen el avance esperado
en el tiempo.

- Los sobrecostos que se presenten en el desarrolleo del
proyecto de construceién deberian ser cubiertos por el
constructor o los socios accionistas. Ante cambios de
planos o especificaciones técnicas deberan ser informadas
con el area técnica del banco.

- Se autoriza al é&rea de servicios y/o DOCIT para ajustar
el plazo de la operacién en 1 o 2 meses para completar el
Gltimo trimestre en el caso gue sea necesario.

Esta aprobacién cuenta con una vigencia de ©& meses a partir
de la fecha de la presente comunicacidén, transcurrido este
tiempo sin que se hubieran cumplide los requisiteos y/o
condicicones aqui establecidas ni efectuado algin
desembelso, se entenderd que el crédito se dara por
desistido automidticamente y su reactivacidén implica someter
la solicitud a un nuevo proceso de andlisis y decisién de
crédito. A partir del primer desembolso la vigencia de esta

59
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comunicacién es determinada por el tiempe de duracién del
proyecto y 12 meses de comercializacién.

Nota: El Banco de Occidente se reserva el derecho de: i)
disminuir o eliminar el(los) monto(s) mencionados en la
presente comunicacién, 1ii) modificar cualguiera de las
condiciones aqui establecidas (incluida pero sin limitarse
a la Tasa de Interés), y/o iii) suspender o revocar el
nivel de endeudamiento o cupo, la modalidad o el
otorgamiento de crédito(s); lo anterior por las siguientes
razones, pero sin limitarse a estas, de tesoreria, encaje,
disposiciones legales, inversiones forzosas, ordenes de
autoridad administrativa o competente, no entrega de
informacién (financiera, legal y/o contable, entre otra)
solicitada por el Banco al deudor, codeudor{es) y/o
garante(s), cambios que afecten o puedan afectar 1la
sitwaciédn financiera, 1legal, administrativa u operacional
del cliente, codeudor(es) y/o garante(s). El presente
documento es indicativo y no constituye una oferta.

Vigencia: 12 de enero de 2024,

Cordialmente,

£ Ubpeprr ©
L

COMITE NACIONAL DE CREDITO CONSTRUCTOR

Original Firmado Por:
ARMANDO VARGAS ARANGO

Copia: Diana Diaz Patarroyo, Viviana Nataly Labrador Moreno, ARngela Cutha
Pinto, David Fernando Abello Guzman, Sandra Patricia Arango Valencia,
Oscar David Henao Garcia, Juan Martin Roa Solarte, Gloria Cecilia Valleije
Patifio, Diana Carolina Maciado Alvarado, Claudia Catherine Zea Moreno,
Camilo Pava Puentes, Armando Vargas ArangoAVA / JIROJAS

S&



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
2 CRETARIA D MASITAT

SUBSECRETARIA DE INSPE(;CION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

[ INFORMACION GENERAL J
1. CIUDAD: BOGOTA D.C- FECHA: 13 DE JULIO DE 2023
2.  ACREEDOR HIPOTECARIO: BANCO DE OCCIDENTES.A NIT X C.C: __ No. .890.300.279—4

3. DEUDOR HIPOTECARIO: CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS SAS/ MOVE ARQUITECTOS S.A.S/ NIT X C.C:
No. 900.676.991-1 / 900.204.117-4 7

4.  NOMBRE DEL PROYECTO: MAVAI13-66 /
5. DIRECCION DEL PROYECTO:  CRA 13466 10/26/32 4
6. No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE HIPOTECA(S): _ 50C-145666 Y 50C-1921557 -

7. No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S):  NO CONSTITUIDA

DE FECHA: NOTARIA: DE:
8. VALOR APROBACION DEL CREDITO: $  11.000.000.000 *
9. VIGENCIA DEL CREDITO: 13 DE JULIO DEL 2023
10. HIPOTECA POR VALOR DE: § CUANTIA INDETERMINADA: X
CERTIFICACION

Yo VIVIANA NATALY LABRADOR MORENO identificada con cedula de ciudadania No

53.013.972 de Bogota D.C, actuando en representacion de BANCO DE OCCIDENTE S.A, y en

calidad de acreedor hipotecario, me obligo a liberar los lotes y/o construcciones que se vayan
enajenando, una vez se constituya la hipoteca, mediante el pago proporcional del gravamen que

afecte cada unidad.

Nt sl /

VIVIANA NATALY LABRADOR MORENO

C.C 3013972 §
BANCO DE OCCIDENTE S.A \
NIT 890.300.279-4 3 é/
NOMBRE Y FIRMA
ACREEDOR HIPOTECARIO I\_)

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
Pagina 1 de 2
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Alianza

Que se ha suscrito 34 encargos, por un valor de SEIS MIL VEINTISIETE MILLONES DE PESOS M/CTE =~ (
6,027,000,000.00 ), al 31 de julio de 2023 se ha recaudado SETECIENTOS NUEVE MILLONES NOVECIENTOS
OCHENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS CON 80/100 M/CTE ***(S 709,985,633.80),
adicionalmente la suma de OCHOCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS ONCE PESOS CON 95/100
M/CTE ***($ 845,711.95) corresponden a Abono Intereses de Mora y la suma de DOS MILLONES OCHOCIENTOS
DIECIOCHO MIL DOSCIENTOS QUINCE PESOS CON 13/100 M/CTE *** ($ 2,818,215.13) corresponden a Valor de

Canje.

Fiduciaria

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISOS NIT: 830053812
Vocera del Fideicomiso
INMOBILIARIO MAVA 13.66 ET | - VI

CERTIFICA

Los valores anteriormente mencionados corresponden al siguiente detalle:

Pagina 1 de

N* Descripcién

Identificacién| Nombre del Cliente

T | A AR TG ATE

N* Encargo |Estad

TOIISH0AIE  [ALIX CATALINA FLOREZ

T T v AP AR TANE T 6 RO

PR N A AT ARG 31T

T MAyL G313

BEATHIZ ELENA CARTANG

10043387273

10047387201

10043397262

Vr. Venta Unidad | Vr. Abon Capital | Abon Ot, Cptos | Vr. Abon L.Mor | Vr,. Canje | Saldo Faver
AT T3.017 555 54 o) o oo
ALT T8 346 748,03 R207830 0
ATT T3 310 44
ACT L]

1004336 TIRS

BERNARDD ACORTA

F]
]
4
B | RO AT AR AT AVER T 2
[0
7
B
[

10043387301 | ACT L
TR AR, ETe 10043367304 | ACT .00 4250811
T AR AR T AUE T 5 0043307200 | ACT oo o
TREN AR TR 0043367387 | ACT | ) g
TR T AR AGAN TAWER 0 a0t 10043307270 | ACT oo 106,871.72
T8 [ FROTRRR T T00A3367298 | ACT 00 o0
TN | e AR AR TR S FIGEC IR b TOOAIIGTIBA | ALT ) o
[P RS L= GIB41 948 |CAHMEN HOBA VARELA TO041357287 | ACT o0 od oo
) perE T e s oy 1681320 |CLARA PATHIGIA BRIGENG | '0CAIEaTI0S | ACT 25570 100 | o6 4T HEI A od
3 [T TS B 1733088430 |DANILL AHMANDO MIRDG | 10043357303 | ACT 1320317 8] o6 @St w
I b waTs 1641655  |DANIEL GAAMIENTO AOJAS | 10OANSSTJTT | ACT w7 2300 o0 To8A a7 — m
Nl ANTTO O 1072383543 [DANIELA BELTRAN LOIADA | 10043387300 | ACT £ oo o a
T [ e C 3 TC15470028  |DIANA CATALINA AIVERA | 10043387307 | ACT | o | = =
18 [T O TISTMSTSE  [DIANA PATRICIA CRUZ O0L33STITA | ACT o0 574y e 0o
P bl L e TCIBABAIIE  |ESTEF ANIA AGUIRRE TOCAIISTISA | ALT E = o 0o
F] i TGIESASANT  [ETHEL CAVILA CASTAREDA | 100437395 | ACT 18E45.167 30) B 1554038 i o
FIl R AYTTITAR FLOR MARINA GRACIA VERA | 100833577285 | ACT 0 21,572 1000 00| 0| % o %
T2 | O e AR T O ] :\::;Wlw.n'.:mnmm!ua 1DCANIBTA0E | ACT 203.00C 000 00 W E36.000 00 [ o0 L= |
[ weTe GBEERDI0 | J0NTH ANTONNY JARAMILLD | 10CAI3ST308 | ACT 203 00D, oo 00 FLETERENT) %0 o w© x
FT] haer= i A341000 [JOWGE CNAIOUL GARTON | 10043387378 | ALT i : = %
75 | PO TR RRR TGS G TR TOAZ4TEEFT | JUAN DAVID BALAR TOO43387281 | ACT o6 FAT B4 TH =
T [FRaTa e G105 |JUAN FAGLO CAIGEDD TEGAIRTA | ACT e Gl '
P R 073028052 |LINA CAWILA GALVIR TOGA33ET302 | ACT e ]
i | FEC AR EVGBRBAS  |WARTHA HELENA GARCIA | 10043387280 | ACT ] 45,528 44 Bt
Bl Een RHE B2700204 |wmnu TUGIA LLANDS 10043387268 | ACT 7754 373 8 382761 .47) o
s ANBITES  |OLGA LUSIA ALBARRACIN 10043387263 | ACT 31700 120 74 (EIEET] o
37| PR AVARRRT AVERT L 80 TA347ER  |OMAN FERNANDO GARCIA | 1004336720 | ACT |
R L e e TIATADND  |PACILA ANUREA BELTRAN | 10043307206 | ACT o
I | PR AR AR R G TOTBAUGGGT  |VALERIA FEWA ROBATG | 1C0A3307304 | AGT |
T [T TR ANERTG W7 IoATIBEZ  [LULMA CARGLINA NIETG T0CAAI6TI88 | AGT ¥ ol
Total 027.000,000.00

Se expide la presente certificacion a solicitud del interesado el dia 14 del mes de agosto del aflo 2023.

Atentamente,
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Oothask A ﬁﬁP

Johanna Andrea Gonzalez Plazas
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ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISOS NIT: 830053812
Vocera del Fideicomiso
INMOBILIARIO MAVA 13.66 ET | - NO VI

CERTIFICA

Que se ha suscrito 19 encargos, por un valor de SIETE MIL QUINIENTOS NOVENTA Y TRES MILLONES CIENTO
VEINTICUATRO MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y UN PESOS M/CTE *** ( 7,593,124,871.00 ), al 31 de julio de 2023
se ha recaudado SETECIENTOS VEINTISIETE MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS
SETENTA PESOS CON 46/100 M/CTE ***($ 727,693,870.46); adicionalmente la suma de UN MILLON OCHOCIENTQOS

. CINCUENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS CON 9/100 M/CTE ***($ 1,854,568.09)
corresponden a Abono Intereses de Mora y la suma de DIEZ MILLONES SEISCIENTOS SETENTA MIL DOSCIENTOS
QUINCE PESOS CON 48/100 M/CTE *** ($ 10,670,215.48) corresponden a Valor de Canje.

Los valores anteriormente mencionados corresponden al siguiente detalle:

N* Descripcién Identificacién| Nombre del Cliente | N* Encargo |[Estad| Vr. Venta Unidad | Vr, Abon Capital | Abon Ot. Cptos | Vr. Abon LMor | Vr. Canje | Saldo Favor
T [P I TOABSTIE  |ALVARO NEIL OLIVAREZ 0043380644 | ACT 358,000 060 00| 70 600,000 00 o 0 000,00
2 | FHETEE S APANTAMENTE i 1018016253  [CAMILC MENDOEZ PARRA 10043388648 | ACT 485, 500,000.00] 31,600 615,38 )
3 TOJ0SEAGOG  |CRIBTIAN CAMILG MANCIPE | 10043389637 | AGT 454,000,000 CO| 411,006 4D0 00 o0 43,35A,28
2 1073620065 |CRIGTIAN OANILG OUENAG | 10043388638 | ACT 375 B07.800.00| 7,400 154 08 o0
] 1@ ToOA336BES | AT 758 563 800,60 T oo, 000 00 ] B57463
B[ TIZHGEEORS  |FOEA ALFONED MAGIAG TO04330BE45 | ACT 468 000,600 00 V7 000 000,00 o T
7 TBEIOIOZ  |FRANCIE NEY RANTANARIA | 10043068643 | ACT 4BAOBEBTY OO ERE NS W o
E T0TE018274 | JOBE DANIEL BORDA TOOA33BPG2E | AL 260,525 O00.00 F1] mml o 552 GBO.A0 2
] 1037450188 [JUAN CAMILD BENAVIDES | 10043065828 | ACT 765 652.200.00 ITTH 744 B4 ™ ﬁ o
BOI00314 | JUAN CANILD GRACIA TO0AAIFGAD | ALT 75133 800 00 3 373 400 4] @ 00 ™ 00|
EIEEEZ  |LIIANA VELEZ CARDOID | 10043050838 | ACT 00431, 700.00) T o 0 = o
52622050 |LLISA FERNANGA PINEDA | 100400838 | AT 757 533,000 00 3485 771 08 | BXCTAR 3 ™
SITeSEse MARTHA PATHICIA 10043380635 | ACT A2 831, 700.00| 5,000,000 00} oo 50| 20| [+
TEOEETED | |WAURICID DE JESUS TooaTieeeis | ATT 767,507 800 00 5000 098 87 0| CIRE] o0 =
SITAZE  |WMCHICA CARDLNA TCo43399633 | ACT %88 624 50000 B0 257 560 56 7' S8 TR TE | 0
SEIEIEAT | |MONIGA MEAGLOES 10041388634 | ACT 483 124 500 £0| RCazratt oA o] W 88 34 i3] _‘I
1015404487 [MICOLAS HIGUERA 10043388642 | ALT £58 000 000 00 17,387 100 44 /’ o0 5 Gad J4 [= [+
n?ﬁ%m—'mmu 10043308641 | ACT 328,000 000,01 a5 :mﬁ] / W@ o) T :
S3717581 | VUDY ANDREA GUINTERG | Vooaziadeat | AGT o0 FRFTTT on s
0| o)
_I

283,080, 700,00 AT, b W 0T /
Total 563,124,871, 00} TITARELATO 48 1554 568 IJI.il 10 610,71 5 4l

Se expide la presente certificacion a solicitud del interesado el dia 14 del mes de agosto del afio 2023.

Atentamente,

Johanna Andrea Gonzalez Plazas
Gerente De Negocios Fiduciarios Back
NIPUERTO
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Alianza

Fiduciaria

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISOS NIT: 8
Vocera del Fideicomiso

INMOBILIARIO MAVA 13.66 ET 2 - VIS

CERTIFICA

?053812

Pagine 1

de 1

Que se ha suscrito 7 encargos, por un valor de UN MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN MILLONES DE PESQS
M/CTE **= ( 1,351,000,000.00 ), al 31 de julio de 2023 se ha recaudado DOSCIENTOS DOS MILLONES CIENTO
CUARENTA Y SEIS MIL CIENTO SETENTA Y DOS PESOS CON 53/100 M/CTE ***($ 202,146,172.53); adicionalmente
la suma de OCHENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS VEINTIDOS PESOS CON 80/100 M/CTE ***($ 85,222.90)
corresponden a Abono Intereses de Mora.

Los valores anteriormente mencionados corresponden al siguiente detalle:

N* Descripcién mmﬁaclonl Nombre del Cliente | N° Encarge |Estad| Vr. Venta Unidad | Vr, Abon Capital | Abon O, Cptos | Vr, Abon I.MN_J Vr.Canje [ Saldo Favor |
T RO I TG THATR0EA  |CARLOS IGNACIC ARIAS | 1004300017 | ACT 353,000,000 00 o0 @ oo oo
7 | aAmRATIENTD A1) FNN45  [FLORELIABUENG BADILLD | 10043366013 | ACT 203,000,000 00 ) 2043557 :EJ -?l
R bl e = BOGACSTH | JUAN SEOAGTIAN GOMEZ | 10CAI0GM0TS | ACT 303,000,000 00| = | | o0
[l Rt SRET Y BITAB13 | SULIAN ANDRES ARTAVIA | 10043308911 | ACT ¥ o DETEET oc. =
S R T R L2813084 LILIAK ALEXANDRA GUINAN | 10043300018 | ACT o 0| 00|
[ Reciiate et o TOUBE1BETS  |OMILLYN CRISTINE OAREGOD | 10043300018 | ACT w0 % o0
7 [T A A T Ty BOSAIZ5E  |VALLIAM JAVIER MARTINEZ | 10043069013 | ACT We 117,74 o0 0|
0| [

Total

202146172 F_‘iw

o]
1227 W0l

Se expide la presente certificacion a solicitud del interesado el dia 14 del mes de agosto del afio 2023,

Atentamente,

O’Oﬁ{\@}k ‘A EDDJ?

Johanna Andrea Gonzalez Plazas

Gerente De Negocios Fiduciarios Back

www.alianza.com.co

SRR FRALED.
I OO

VIGILADO

¢AUN no ha solicitado su usuario y contrasefa para consultar su portafolio? Lo invitamos a que lo haga ingresando
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

SRR ESPECIFICACIONES TECNICAS
DE BOGOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
ST DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: EDIFICIO MAVA 13.66

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 116
DIRECCION: Kra 13 # 66-10/26/32

CONSTRUCTORA: OSPINA ASOCIADOS S.AS

FECHA (dd-mm-aa):

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO
2.1. CIMENTACION Deseripeion téenica v materiales utilizados:

La cimentacion consiste en un sistema combinado de placa — pilote, con un porcentaje de participacion de carga estimado del 35%
para los pilotes y del 65% para la placa de sub presion.

2.2. PILOTES [<]s1 [Ino Tipo de pilotaje utilizado:
Sistema de pilotes de hasta 31 metros de profundidad desde el nivel del sotano.

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripeion téenica:

[:l sistema estructural corresponde a un sistema Combinado entre porticos resistentes a momenlo y muros estructurales ¢n concreto
con capacidad Moderada de disipacion de energia (DMO) en concreto reforzado. Bl entrepiso estd conformado por un sistema de losa
de concreto apoyada sobre un sistema de viguetas tipo Steel Joist. La estructura de cimentacion se conlforma por un sistema de pilotes
de hasta 31 metros de profundidad desde el nivel del s6tano.

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA [“]s1 ) Tipo de ladrillo y localizacion:
Ladrillo Estructural Prensado 24.5x12x6¢m en lachada principal desde el piso 2 al 9

2.4.2. BLOQUE [v]st [[no Tipo de bloque y localizacion:
Bloque N4 estandar en muros internos, en fachada posterior y culatas laterales del edificio

2.4.3. OTRAS DIVISIONES [s [v]no Tipo de division v localizacion:

2.5. PANETES

En caso en que se proyecten muros que no sean paietados describa su acabado final o si carece de ¢l y localizacion:

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO []st [CIno LAMINA COLD ROLLED (Ist  [no

P.V.C. [(st [Cno OTRA [Jst cuar?

PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina | de 3
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:
Fachada principal en ladrillo a la vista, la fachada posterior con bloque # 4 estandar v pintura caparazon, con ventaneria en aluminio
negra
2.8. PISOS AREAS COMUNES Deseripeion y materiales a utilizar:

Ceramica con superficie esmaltada de resistencia al deslizamiento.

2.9. CUBIERTAS Descripeion y materiales a utilizar:

2.10. ESCALERAS Descripcién y materiales a utilizar:
Ceramica con superficie esmaltada de resistencia al deslizamiento.

2.11. CERRAMIENTO Descripcién y materiales a utilizar:

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeion y materiales a utilizar,
Tanque subterrane con estructura en concreto v hacer, acabado con enchape.

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR [vJst  [Cno 2 ascensores

3.2. VIDEO CAMARAS st [Cno Circuito cerrado de tv de camaras

3.3. PUERTAS ELECTRICAS st NO

3.4. PARQUE INFANTIL [st [“Ino

3.5. SALON COMUNAL st [Cno Ubicado en primer piso con acabados en pintura vinilo y enchape ceramica
3.6. GIMNASIO [vlst  [Ino Ubicado en terraza con acabados en pintura vinilo

3.7. SAUNA st [“Ino

3.8. TURCOS (st [no

3.9. PISCINA [CJst [¥Ino

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS vlst  [Ino

3.11. PARQUEO VISITANTES [+«lst  [no Ubicado en primer piso con medidas minimas exigidas

3.12. PLANTA ELECTRICA DE Ubicada en primer piso Plantas Eléctricas de 3 a 3.000 KW, equipados con
EMERGENCIA [vIst  [Cno motores diesel y generadores

3.13. SUBESTACION ELECTRICA [“]Jss  [Ino Ubicada en primer piso, este equipor bajo los linecamientos de RETIE

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET [<]st [CIno Caracteristicas y materiales a utilizar

Closets en melaminico aglomerado segin diseio de cada unidad

PM05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www habitatbogota.gov.co Pagina 2 de 3
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

[Z]st CIno

Caracteristicas y materiales a utilizar

122

Iintamboradas en madera

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar:

Metalicas con rejillas para ventilacion

4.2. ACABADOS PISOS
4.2.1. ZONAS SOCIALES

Materiales a utilizar :

Ceramica con superficie esmaltada de resistencia al deslizamiento.

4.2.2. HALL'S

Ceramica con superficie esmaltada de resistencia al deslizamiento.

4.2.3. HABITACIONES

Piso laminado

4.2.4. COCINAS

Ceramica con superficie esmaltada de resistencia al deslizamiento.

4.2.5. PATIOS

4.3. ACABADOS MUROS
4.3.1. ZONAS SOCIALES

Materiales a utilizar:

Pintura vinilo blanca tipo 2

4.3.2. HABITACIONES

Pintura vinilo blanca tipo 2

4.3.3. COCINAS

Pintura vinilo blanca tipo 2

4.3.4. PATIOS

Pintura vinilo blanca tipo 2

4.4. COCINAS

44.1. HORNO Ost
4.4.2. ESTUFA [Z]s1
4.4.3. MUEBLE [Y]st
4.4.4. MESON [“]s1

4.4.5. CALENTADOR [Z]sI
4.4.6. LAVADERO st

4.5. BANOS

4.5.1. MUEBLE

4.5.2. ENCHAPE PISO
4.5.3. ENCHAPE PARED
4.5.4. DIVISION BARO
4.5.5. ESPEJO

[#Ino
[(no
[Ino
[Cno
[Ino
[“Ino

[“]st
[vs1
[“]s
[“]s1
[“]s1

Caracteristicas:

Vidrio de 4 puestos

Mucble inferior v superior segiin diseio

Meson en granito

Calentador a gas o electrico segtin diseiio

[_Ino
[Cno
[Ino
[CIno

[(Ino

Caracteristicas:

Segin diseno bajo meson

Ceramica con superficie esmaltada de resistencia al deslizamiento.

Ceramica en ducha y pintura vinilo blanca tipo 2

Vidrio templado de 6 mm

lispejo rectangular

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. b ¢l
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador d
técnicas de construceion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto

de 1998 y ¢l acuerdo Distrital No. 20 de 1995,

AN

cumplimicnto de las normas vigentes de especilicaciones

Calle 52 No. 13 - 64, Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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CURADORA URBANA No. 7'~ Bogota D.C. I - =5 EIRA ! MPAGIRAT 153
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA ¥ :

BEFOWENTQ DE Esmucm mnoaaclou DE
UAL) con Chip(s) ARACOE 1UTAWY W rn‘mn
lica 006 :.m Uebanialics 014, we del Lots Urbanf 03?. |

o0 dondd se , adocus Qplmdllﬂl12lpfmﬂol i gaston

| pisos ; i prndiﬁa) corrpspbndient 1§ draap o jos § plsos. 'm.ulnr{-n DLAZ BOLARQS ANA ROSA con CC 51741883- |

: ) GADO ALIRIO EL g ; & : O5TRUCTORA OCIADOS 5A8 tFlwmmﬂunNIT 00067659141
ODRIGUEZ OSPINAR nRIBLIEz con cc BOG28437 Mat acter|sticas bisicars™

{:ZONA = [COMERCIO CUALIFIGADD
" |coNSOLIDACION "h.MODALIDAD! .~ |GON CAMBIO DE PATRON
12ZNRIESGO.T f1 ~ | a Remaciénen Masa: No ¥ : .swcgﬁg\;omrm ALUVIAL-100

FECHA EXPEDICIN FECHA EJECIJTCIRIA FECHJ\ VIGENCIA
‘.!1“ 2016 u-m-zma 15-ab0-2018

No UNIDADES 24 ESTRATO]| 3

3.1, NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: |[MAVA 13 68 11" - z ETAPAS DE CONSTRUCCI N

 32PROYECTO.ARQUITECTUNICO™ - ; hra. ! L AL acidn 1 eforzam. | TOTAL: |
LOTE B56. - 20 0, : 3 83 35 3.583.34! 13.106.77
§§'rm:§ (51 98 Q e ) 0 0.00 0 0.00 Q00 000l 0.0
SEMISOTAND OFICINAS / SERVICIQS '1?'-_%1 0,00, 0,000 000 000 0.00 |

PRIMER PISO 534,92 0.00; 0, 0.00 0.00 0.00
PISOS RESTANTES 2548 19] | = 000 _____0.0 .F..CLQE 000l 0001
[IBRE PRIER PISO | 52168 T :

SAEREE it = ANT
5,00MTS POR KR 13
NO APLICA

d SEMISOTANO
e _No. EDIFICIOS Pl
I ETAPA Altura: NO APLIC»\ mis - Lonmluu N A mis
PISO EQUIP. Y/O ESTACION. 1
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL 1
i, INDICE DE OCUPACION - 62 - Sty S AN DI O VO LADIZO T v it
. INDICE ONST| CION W 3 = 1 |1,00MTS POR KR 13

i

[NoAPLICA

NORMAT IV C
IAREAS Y LINDEROS O'EOUNWMA CATASTRAL POM ENCONTRARBE EN SECTOR ANTIGUD T CONBOLIDADS ¥ CON ULO EXCEPCIONAL DE MANZANA, ¥ DE ACUERDO CON LO DONTENIDO EH LA RESOLUCHIH CONJUNTA |
5204 DEL ABAIL DEL 2017 5E DEBERA BOLICITAR LA HECTIFICACION DE AREA ¥ LINDEROS,
LA EDIFICACION DEBERA TENER EN CUENTA EL CODIGO ELECTAICO COLOMBIAND H.T C. 7040 ¥ EL REGLAMENTO TECMICO DE INSTALACIONES ELECTIUCAS - RETIE - RESOLUCION 50708 DE AGOSTO 30 DE 2013 ARTICULD
2 DISTAKCIAS DE BEGURIDAD YW;T!OLAHE.MWO?CHMB&C ALEDARAS ESPECIALMENTE EN LO RELACIONADO CON LA DISTANGLA MMNMA ESTASLECIDA POR CODENSA) GUE DEBE TENER LA

DE JRLOS AL PROYECTO EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DE LOS DECRETOS 803 DE 2007 y 308 OE 2010 - CARTILLA DE ANDENES

I-wnlr:“\:fNTE tEEHGI&S! EXPIDE BAKD EL P 10 CONSTITUCIONAL DE LA BUENA FE, TENIENDO EN CUENTA QUE EL SOLICITANTE DEGLARA GUE LA LICENCIA CORRESPONDE A UN PHOYECTO DE VIVIENUA DE
SE APAUESAN LOS PLANOS DE ALINDERAMIENTO Y CUADRO DE AREAS PARA SOMETIMIENTO AL o & DE SO COH LA LEY £75 DE 2001
mmum&mmummmm LUENCIA OE LA PRIMERA LINEA DEL METRO (PLMB), REGLAMENTADO BAJO EL DECRETC £23 DEL 2015, SiN EMEARGO, AL MO SER CBRA NUEVA, NG

LAS CONDICIONES CE DICHO DECRETO SEGUN ARTICULO -“ KUMERAL 33 2 .. ESTE PROYECTO BE ESTUDIO BAJO LA VIDENCIA OE LAS NORMAD COLOMINANAS DE DISENGD ¥ CONSTRUCCION BIBMO RESISTENTE
HS5A:10. EL CONSTRUCTOR OUIEN SUBCRIDE LA LICENCIA DE CONBTRUGCION DEBE CUMPLIR LO INDICADO EN A.1,3 8.5 DE NSH-10 Y ES EL RESPONSABLE DE QUE SU CONSTRUCCION SE REALICE APROPLADAMENTE.
SEGUN EL LITERAL A.1.34.5 OE NBR-10 EL URBANIZADOR DCON!‘I'RUC‘I’OR ES REGPONSADLE DE "OUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES 5E CONSTRUYAN DEE ACUERDO CON LO D‘llm CUMPLIENDO CON EL
GHADO DE DESEMPERQ ESPECIFICADO", EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR £S5 RESPONSAULE DE RECOPRLAR ¥ VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES OF LOS ELEMENTOS NO EBTRUCTURALES
INDICADOS EN PLANDS ARQUITECTONCOS SEGUN LA mmlrumtuu 9AR&ELR£GIJENDE CHOMES SISWD H-EWE SUPERVIBION
TECHICA BE CONFORMIODAD CON LA LEY 1198 DEL 13 DE ALIO DE 2018, TITULO | DEL REGLAMENTO NSA- nvaummm 1303 DE 2017, INGENIERQ JUAN CARLOS CORTES CORTES CON MP. 25202-121012 CND
CUMPLE DDMOCHRMOR E!TI"E‘“N;D &mm CON EL TITULD | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y DECRLTE 017 DE DICIEMBRE DE 2017 52 DEUE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE H2.2,3 ABESORIA GEOTECHICA EN LAS
ETAPAS DE DIBERD ¥ CONE =l

_____ NOYIFEU!SE Y CUMPLASE 1

WVIGENCIA T PRORROGA: ES!‘AUCMTMWWDE V!mrlo m:nulmmsmnwmvu POR UN wmwmxw.e uz; MEBES, CONTADOS & ﬁPMTI‘IatLAf!Lﬂ\I'E 1

Jﬂwrl o presents Arto Administraiiva procode ol Recurnso de Hoposldcn lm 8 Curador Urbeno y ol Recuns de Apelacibn anie ia Juridiea dm o Distrital de 104 cudles debe isterpo 8% por escilfe wg s l
nicia de notificacitn o dentr de 106 diea {10) dies sigulentin 8 la mism =

F SEGLIN LA UPZ - CHAPINERD, EL PREDNO OOUETO DIl BOLICITUD SE ENCUENTRA EN GENERADO DE PLUSVALLA POR USO. 5N EMNARGO, DE CONFORMIDAD COM EL ARTICULD 181 DSLDECAE 0 LEY 0018 TE
12012, MODSFICATORIO DEL M'lh.lﬂliuuLEY'lﬂl! 1057, PARA LA EXPEDI N:JMDE— PAESENTE M'ID ANM‘TMTW NO ES EXIGIILE EL COBRO DE LA PARTICIPACION EN PLUEVAI '.H'RA?QNA(‘[‘EL
|EFEGTUPORDIGQCWTONDSENUEHTMINWD EH EL FOLIO DE MATRICULA INMO DEL P o
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CURADORA URBANA No. 1 - Bogota D.C.

ARQ RUTH CUBII_LOS SALAMANCA

IMPUESTO STICKER NO : FECHA b E_A'_DECL _VALOR . swnws-mm Duwmm Tributano,
aTneacion UTbana 0022320004262 TB-ago. 22 | 5940.08 105,100,000 ~ No.Radicado i
2022ER537! 1801

1. Ejecutar las obras de forma tal que se g
conslitutivos del espacio piblico

2 Mantener-en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirios cuando sean requeridos por la auloridad compelente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referancia fa Resolucion 541 de 1994 del A del Medio A o0 ¢l acto que
la modifique o suslituya, para aguellos proyectos que no requieren licencia amblental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion amblental, de conformidad con el decrelo
Gnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental,

4. Cuando se trale de licencias de construccién, para obra nueva o reconccimiento, solicitar e Certificado de Permiso de Ocupacién al concluir las obras de edificacién en los
términas que eslablece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, o la norma que la modifique o sustituya.

5 Somelerse el proyecto a una supervisién lécnica independiente en los lérminos que sefialan las normas de conslruccién sismo resistentes en los casos en que Iu
requiere.

6. Garantizar durante &l desarrollo de la obra la participacidn del disefador estructural del proyecio y del ingeniero geotecnista bles de los p!anos ¥ estudios nprobados
con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones qua solicite &l construclor y/o supeﬂisar técnico ind pend| Las & Itas y Incorg enla
bitacora del proyecto y/o en las aclas de supervisidn. .

7. Designar &n un lérmino maximo de 15 dias habiles nl pro!esional que rernplnmra a lquel que se desvinculd de la ejecucidn de los disefos o de la ejecucién de la obra, Hasta
tanto se designe el nueve pr I, el que g delp i serd el tiular :Ia la licencia.

8. Obtener, pravia la ocupacion y/o fransferencia de [as nuevas edificaciones que requbren ‘supervisidn téenica | diente, el Certi Téenico de Ocupacion amitido por
parte del Supervisor Técnlco Independiente siguienda lo previsto en el Tilulo 1 del Reglamenta Colombiano de Comtruccion SIsmn Resistente NSR-10. El cerlificado lécnico de
ocupadién deberd profocolizarse mediante escrilura pdblica en los términos y condiciones establecidos en el arliculo & de la Ley 1706 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin
haber prolocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionard las sancionas correspondientes, incluyendo las previstas en la Ley 1801 de 2016 o la norma que
|a adicione, modilique o sustituya. No se requiere su protocolizar;lon en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir. para el caso de proyecios que req isién té indi dianle. copia de las aclas de |a supervision técnica IndepaMien:a que se expidan durante el
desarrolio ¢e la obra, asl coma el certificado técnico de ocupadan alas au‘luﬂdadas competentes para ejercer el control urbana en el Distrito itirén copia a tidad
encargada de conservar el expediente del proyecto, y serdn de plblico conotﬁrnlnnlu Enlos r.am de anmorlm auténomos an los que el fideicomiso ostente Ia titularidad del

predio ylo de ia licencia de conslruccién, se deberd prever en el corrasp o quien es el responsable de esia obligacion.
10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos gue sefialen las normas de construccidn Sismo Resislentes
11. Instalar los equipos, si e impl s de bajo de agua, blecidos en la Ley 373 de 1967 o la norma que la adicione, modifigue o sustiluya,

12. Cumplir con |as normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquilecidnicas para personas en situacion de discapacidad.
13. Cumplir con las dispnsl:lnnes contenidas en las normas de construccidn sismo resistante vigenle.

14. Dar p a las disposici sobre que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio ¢ el Distrito Capilal en ejercicio de sus
compelencias.,

15, Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2 3.8 del Decrelo 1077 de 2015 en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encueniren
ubicados los inmuebles. en caso que aplique.

16 Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4 7 del Decreto 1077 de 2015 |a diligencia de Inspeccidn para la enlrega material de las areas de cesion.
17. El constructor debera prever los si de colectivo de residuos sdlidos previsios en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decrelo 1077 de 2015.

18. Conlar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerde 1 de 1998 y sus modificaciones F
reglamentaciones).

19. Cumplir con la Carlilla de And de B 14 D.C. (D 1o Distrital 308 de 2018).
20, Esla licencia no autoriza tala de arboles, para lo cual deberd contar con autorizacién de |a fupecﬁva Entidad.
21. Cumplir con disposiciones del Codigo de Policia, en especial las referentes a lns cornpoﬂ.nm}nnlm de Inr.egrldad urbanistica, a la seguridad de las construcciones, espaclo

publico, deberes generales, inacidn auditiva, residuos sélidos, disp de ] de cons &n (Ley 1801 de 2018 y Decreto Nacional 555 de
2017} :

22. Las zonas clasificadas en riesgo por ibn o inundacidn los les de las obras deben consultar al IDIGER sobre las medidas de mitigacién pravio a la ejecucion de
las obras. .
23, El titular de Ia Llcencia estd obligado a Inslalar un aviso, anles de la Iniciacidn de cualquier lipo de obra, empl lenlo de p 1tos 0 mag ia, el cual deberd
p er lodo el iempo de la ejecucién de la obra. (Arliculo 2.2.5.1.4.9 del Dacreto 1077 de 2015). H

24 En caso de contar con campamento de obra en espacio plblico debera dar cumplimiento a la Resclucién 18264 de 2014 expedida por el IDU.

25, E| ttular deberd presentar y pagar la declaracién del impuestc de delineacién urbana, dentro del mes sigulente a la finalizacidn de la obra, o al dilimo pago abono en cuenta de
los costos y gaslos imputables a la misma o al vencimiento del lérmino de licencia inclulda su prérroga; lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el
Arliculo 5 del Acuerdo 352 de 2008. (Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008),

26. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Pablico (MUAPR). {Resolucién 830.de 2019 UAESP, o la norma que la modifiqus, suslltuya -]
adicione)

27 Para los proyectos radicados an legal y debida forma a partir del afo 2022, en la modalidad de obra nueva, anles de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas
idades ge da que se cor yan en proyecios que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades Inmobilianas cerradas, Ioteo individual o cualquier otro
sistema, incluyendo proyectos de uso mixio, que genaren cinco (5) o mas des habitacionales para transferi a terceros, &l :anstructor o enajenador de vivienda num
deberd constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventualas perjuicios patrimoniales ocasionados al prop oo de talas viviend.
dentro de los diez (10) afos sigul ala exp 4n de la certi técnica de ocupacian, la conslruceidn perezea o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las
es ot pladas en el numeral 3 del articulo 2080 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

28, El litular de |n licencia serd &l responsable de todas las obligacl b ‘adquiridas con ocasidén da su an y por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Por su parte, los prnreslonalau que Intervienen en el proceso constructivo de las viviendas, deberan responder,
con su patimonio o con cualquier medio idéneo, por los perj que eeli e]emiﬂodesumda con los reg ..de P dad
civil ylo penal. Ni el constructor, ni el enaj . nila dad fi lera o aseguradora que emita el ¥ dn de plir con su obligacién de

amparar los perjuicios p iales al propietario o Ivos propietarios, alegando como eximente |a resp bilidad de ios prok ales que intervinieron en el p
constructivo. E

29: Cumighir con l-'_ﬁ disposiciones contenidas en & Raglamanto Técnico para las Redes Internas de Telecomunicacionas - RITEL adoptadas en las Resoluciones Mos. 5050 de
2018, 5405 de 2016y 5083 de 2020 de la Comisién de Regulacidn de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asl como las gue la modifiquen.

. <0, Dar imi ai Regl to Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) D i Anexo G IdelaR bn § 0708 de 2013 y sus modificaciones
(Resolugion 5 80007 de: 20'13. 80795 de 2014, 40462 de 2015 MT 5? da 2017 ¥ 40259 de 201?} expedidas por el Ministerio de Minas y Energia y las normas que la madifican,

3 -_!ustitwln adiclonan, y |a adopcidn de cardcter p Ién 40808 de 2018, !

- T, Elconatruﬂoro urhnnixador deberd informar a la entidad p dora de los p la inacién de la conexién lemporal, para que ésie klldnllrmuradcn

= .1\d1v}dual delinmueble o de los | que se tan al reg to de p

S "
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RECCIONES: KR 13 66 32 (ACTUAL)/ KR 13 66 25 (ACTUAL) '\@ i
+2 Curadora Urbana No. 3 de Bogola D.C.. ANA MARIA CADENA TOBON. o Slercicio da 1% 1 ]

daczels distrtal 384 de 2613 . o Bcultades legales que (e confieraniias Leyes 388 de

i RESUELVE

: la(s) Modalidad(es de AMPLIACIO! i :

DESARROL I prluly ' .
LADA EN DOCE (12) PISOS Y-UN (1) SOTANO, PARA TREINTA Y SEIS (38) Sﬁ%fgégan?ﬁﬁﬁﬁugﬁﬁﬁ'ioﬁi

CALA ZONAL, CON.CUARENTA Y'SEIS (46)-CUPOS DE ES’

ORZAMIENTO DEE:
ON PARA VISITANTE smmoummmo‘EDsE'LT)%GFEsmm
direccidn(es) KR 13 66 32 (ACTUAL) / KR 5. DOS (2) ESTAN HABILITADOS PARA £ L8 BINTROS (22

) CUPOS SON PRIVADOS,

5 ok al ¥ s e & solichud radléig‘? 810 de 2003, sus decrelos reglamentarios ¥

ESTRUCTURAS PARA UNA (1) EDIFIGACION
ALES TECNICOS ESPECIALIZADOS ESCALA

I (Décr 180/2004)_“]UPZ No: 99 (CHAPINERD). ST =
:ARE_&ﬁ'CEf},ﬂDBP: .|Comercio y Servicios f. ZONA: =" = Comercio Cualf N'RM' e
TRATAMIENTO: ~ ' |Renovacion urban Sl s

IR T Rem;vac:on urbana ' HMODALIDAD | De Reactivacian
2ZNRIESGO: - - .| a. Remocién en Masa. No .

b: Inundacian: No

5
TOSE

Loteo Individual

P -
— RUDRESJ ‘IVTSBPUB BICICL: NA.
. ~ - 3 = B
vicios Personales - Profeslonales Técnicos Especial N.A Zonal 36 2 | 1 Tl -
'

'-eqif[gpligél;'lc'OMERClD A ESCALA ZONAL Y SERVICIOS TECNICOS ESPECIALIZADOS A ESCALA ZOPIQAL

7 A = T v - - . — T — - m e
G e, - :

Lk

NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO:

32 PROVEGTO ARGUITEGTONICO. 77 |73 TARERS.CoF e e
E 571.00] [VIVIENDA i 0,00 . 0,00 adodgﬁgﬂmmumgﬁm Ba?or
rANO (§) } 552.77] [VIVIENDA VIP b ——000 000l poal ____q 0,00 0. Q.00
AISOTAND 0.00] [COMERCIO _ : ; 0000 18996 189,96 0,00 73,91 0,00,
MER PISO 550,47 000 434445  4.344,45 0,00 155.29 0.00;
3© STANTES 3660.37 D00 ___000i 000 ___ 0ol ___npol 000
[ALLy, TRUIDO 276361 I 0.00; - 000l 000
XE PRIVER PISO | 12053 Gt A A Y ; —2zal o

M. LINEALES DE CERRAMIENTO: _ |

. LATVOLUMETRIA 7 - 2TROL

i e
o PISOS HABITABLES -+~ 2: TIPOEOGIAT .
LTURA MAX EN METROS LAMIENTO 7 0
'ﬁfrAN'oos a. LATERAL
*MISOTANO b. LATERAL 2 5 s - — —
£DIFICIOS c. POSTERIOR -’ A, y| i CERRAMIENTO. ' "
" DE CONSTRUCCION d. POSTERIOR 2
%+*SQEQUIP_YIQ ESTACION. e. ENTRE EDIFICACIONES
3AJ0 CUBIER 3 : ES/PATIOS ——
e mealneL s BUIRATE S LEATIO S S e vorADIZo T
g 9. OTROS 1.50 MTS POR KR
S SNSTRUCCIGN. : = L MIS POR KRS
4. PAMIENTO cb 3 St o #7406 ESTRUCTU L A -
U MUNAEPRIVADO e e 7d,RETROCE
DESTINACION - . W5 e a. TIPO DE CIMENTACION igas de amarre/dados/pilotes pree | et SAREIDPEEROS . .
ESTINACION: - . Jooi% | b TIPO DE ESTRUCTURA Pérticos/muros concrato reforzado (| |/MENSION DE RETROCESOS CONTRA
\SVERDES Y RECR.  |175.53 |61,19 = METODO DE DISEND Reasionciz dlima . ZONAS VERDES O ESPACIOS PUBLICOS
/"0 COMUNALES _[111,34 _|38.81 d. GRADO DE DESEMPENO Bajo i 3 N.A.
(CIGNAM. ADICIONALES|NO N ELEM. NO ESTRUCTURALES
- [[e. ANALISIS SISMIC ~|Analisis dinamico elastico (Modal) |[__N.A_No aplica, G.A Gaslon{es) anierior(es] |

)s de Suelos / Memoria de Calcu
3 ﬂ - -
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<UYECTO SE APRUEBA CON BASE EN LAS NORMAS ESTABLECIDAS EN EL DECRETO 562 DE 2014,
CAMBIO EN REGIMEN NORMATIVO, EL PREDIO OBJETO DE LA SOLICITUD SE ENCUENTRA EN SECTOR GENERADOR DE PLUSVALIA, SIN EMBARGO Y DE CONFORMIDAD CON EL
JLO 181 DEL DECRETO 019 DE 2012, NO ES EXIGIBLE EL COBRO DE ESTA PARTICIPACION, POR NO ESTAR INSCRITA EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
1EAY LINDEROS DEL PREDIO, DESARROLLADOS EN EL PROYECTO CORRESPONDEN CON LO SERALADC EN GESTION ANTERIOR,
“ACON'RESOLUCION 64479 DEL 24 DE NOVIEMBRE DE 2015, EXPEDIDA POR ELINSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU, POR LA CUAL SE EXPIDE LIGUIDACION DEL PAGO
ISATORIO DE OBLIGACIONES URBANISTICAS POR VALOR DE § 205.433.703 Y RECIBOS DE PAGOS NO.528057 Y 529058 DEL 21 DE-DICIEMBRE DE 2015,
TA CON RESOLUCION 925 DEL 06 DE NOVIEMBRE DE 2015 EXPEDIDA POR EL INSTITUTO DISTRITAL DE RECREACION Y DEPORTE - IDRD, POR LA CUAL SE EXPIDE LIQUIDACION DEL,
JOMPENSATORIO CE OBLIGACIONES URBANISTICAS POR VALOR DE $205.433.703 ¥ RECIBO DE PAGO NO. 000002934 DEL 17 DE MARZO DE 2016
LA PRESENTE LICENCIA SE APRUEBA UNA (1) UNIDAD DE COMERCIO A ESCALAZONAL CON AREA-GENERADORA DE-ESTACIONAMIENTOS DE 193,88 M2, TREINTAY SEIS
DADES DE SERVICIOS PROFESIONALES TECNICOS ESPECIALIZADOS A ESCALA ZONAL CON AREA GENERADORA BE ESTACIONAMIENTOS DE 807.62 M2..-.
JYECTO DEBE GARANTIZAR EL ACCESO Y DESPLAZAMIENTO A PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL DECRETD.2
‘BE DAR CUMPLIMIENTO A LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LAS ENTIDADES COMPETENTES SOBRE REDES AEREAS ELECTRICAS Y DE TELEFON

3 Y ot -k
PRl 0O

Cl 2 NSTRUIR ANDENES CORRESPONDIENTES-AL PROYECTO EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 802 DE ) T '_ ILLA DE ANDENES,
}JL‘:RBSD[EELRAU‘BJ?C-ECNN?I‘EEE%%AHESBI&?O UtI'QOBiNO SOLICITANDO PREVIAMENTE LICENCIA DE OCUPAIGN E INTERVENCION DEL ESPACIO PUBLICO., . "= ' | _ |
i PRORROGA: ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA VENTICUATRO (24) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLAVEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE™, ?Eiﬁ% L
)OS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA. i ) ) =3 o L ¥
presenle Acto Adminisirativo procede el Recorso de Reposicidn ante el Curador Urbano y el Recurso.de Apalan?n anteel Subsecretario Jun_dlcu de la Secretaria [Jlsl'r‘alailr | =
_en interponerse por escrilaen la diligencia de notificacion o dentro de los diez (10) dias sicuienles a su;nol_mcecrqn.. i . ; |
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CURADURIA URBANA No. 3 - Bogoté DC.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

FECHADEEIECUTORI -
3 66 26 (ACTUAL)

=

MPUESTO STICKER NO

Delineacién 16320002478 15-mar-16 451537 $ 135.151.000 .
Carga Urbanistica-ldrd 2934 17-mar-18 66,095 $ 205.433.703 {
Carga Urbanistica-ldu 520058 21-dic-15 132,19 $ 11.983.633 . |
Carga Urbanistica-ldu 528057 R .132_19_ i g B1r§iﬂj 1‘1 3
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: . . i i '. i lidad de los terrenos ¥
Ejecutar las obras de forma tal que se garantice |a salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilida :
eéiﬁcacicnes vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico (Articulo 2.2.6.1.2.3.6, Nurneral 1 Decreto 1077 de :|2015}.
A
Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, ¥ exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. (Amgulo 2261236

Mumeral 3 Decreto 1077 de 2015.) 1!

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y:elementos a los que hace referencia a la Resolu;lon 541 de 1984 delentonces .-
Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, 0 p!ane§ de manejo, recuperacion o restauracion
ambiental, de conformidad con el Decreto 2041 de 2014 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya. !

Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién al concluir fas obras de edificacion en los terminos
que establece el Articulo 22.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015. i

|
" Someterse a una supervision técnica en los términos que sefialan las normas de construccion stsmoﬂasistames._s\ien_'npre'qu_’ la licencia .
comprenda una construccién de una estructura de mas de tres mil (3.000) metros cuadrados de area; en caso de alterar el sistema estructural y
en reforzamientos. (Articulo 2.2.6.1.2,3.6 Numeral & del Decreto 1077 de 2015.) ;
|
Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefalan las normas de
construccion sismorresistentes, siempre que la licencia comprenda la construccion de una estructura menor-a tres mil (3.000) metros cuadrados

de area. (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 7 del Decreto 1077 de 2015.) |

Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter uaciénal, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquﬂ_actﬁnid:as para personas
con movilidad reducida.(Articulo 2.2,6.1.2.3.6 Numeral 9 del Decreto 1077 de 2015.) {

Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en |a etapa precostructiva que Ia‘é.distancias de seguridad RETIE se
cumplan conforme con el articulo 13 del anexo general técnico de instalaciones eléctricas(Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013).
|

Dar cumplimiento por parte del constructor & las disposiciones contenidas en la normas colombiana de disefio de constmccii:ﬁn sismorresistente

NSR-10 Capitulo J,K y demas normas vigentes. (Articulo 2.2,6.1.2.3.6 Numeral 10 del Decreto 1077 de 2015.) i

El replanteo sera de entera responsabilidad del constructor; éste esla obligadoa respetar el espacio publico y los predios vecinos, y en ningun

caso podra construir sobre estos. I :

Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Cli:matica. deben

consultar ante dicha gnﬁdad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras.

El titular de la Licencia tiene la obligacion de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a B85 del Cadigo de Policia §
de Bogota Acuerdo 7¢ de 2003, sobre seguridad en.las construcciones, espacio publico y deberes generales para la proteccion del espacio gl
publico. ! VA

\
|
Se deben adoptar las medidas de insonorizacién requeridas para garantizar el'/mantenimiento de los niveles maximos de ruido permitido para .)
cada uso, segun el sector en el cual se localicen, de conformidad con el Decreto Nacional 948 de 1995 y los niveles de ruidib determinados en la

Resolucidn 8321 de 1983 del Ministerio de Salud.
|

Esta Licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad
competente. |

I
De confqrmidad'con el Articulo 8 del Acuerdo_asz de 2008: Los titulares del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la
declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, 0 al ultimo pago o abono en cuenta de los costos y gastos

imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prorroga lo que ocurra primero, conforme con 1a base gravabl
establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. 5 4 ' ] e

- Cuando el prc_nyect? por disposicion del _IDIGER deba cumplir con los términos de referencia descrito para la fase I bpr remi:cion en masa y estos
generen modificaciones al proyecto, el interesado debera tramitar ante una curaduria urbana la modificacién de la licencia:correspondiente.

Las obras autorizadas deben contar con la instalacion de los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, iéstablecidos en laley
373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya (Decreto 1077 'del 2015, Articulo 2.2.6.1.2.3:6 Numeral 8.)

En Cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 fijar aviso de identificacién de la obra e‘ cual debera
permanecer instalado durante todo el tiempo de ejecucion de la obra. |
En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucidn 18264 d ' |
S el15d
sxpedido por el IDU y el DADEP. i e‘mayo e .r2014

D_ar _cumpitmi_anto a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad'y Territog‘io o los municipios o
distritos en ejercicio de sus competencias. I

Para el manejo y disposicion residuos de construccion, el titular debe cumplif con programa de manejo ambiental de materiales y elementos que .
hase referencia la Resolucion 586 de 2015 del hoy Ministerio de Ambiente y[Désarro!lo Sostenible ~MADS, Decreto Nacional 1713 de 2002 "
modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005, Articulo 85 del Acuerdo 079.de 2003 - Cddigo de Policia de Bogota D.C., Ley 1259 de 2008
Resolucion 2397 de 2011y las Resoluciones 1115 de 2012 y 932 de 2015 de la Secretaria Distrital de Ambiente —~SDA que establecen los '
lineamientos técnico ambientales para las actividades de aprovechamiento y tratamiento de los residuos de construccion y demolicién y demas
normas concordantes,, asi como con las disposiciones del Decreto 586 de 2015 “Por medio del cual se adopta el modelo|eficiente y sostenible

de gestion de Residuos de Construccion y Demolicion”.
RIS AL
DIGITALIZADO
s~ WATEN



| Asunly: RO-139225

| Observ.: ANDRES CANTI
Parn cansultar el estado de su tramite Ingresa: Www.idiger.gov .col/correspondencia

03-08-2023 11:54:22 INSTITUTO DISTRITAL DE GESTION DE RIESGOS Y CAMBIO CLIMETIC(I
Al Contestar Cite este Nro.:2023EE14680 O 1 Fol:1 Anex:0

R
ok
Origen; Sd:15988 - SUBD. DE ANALISIS DE RIESGOS ¥ EFECTOS DE CJ/GARCIA GARCIA PILAR 1
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Bogota, D.C.

ASUNTO: Respuesta a radicado IDIGER 2023ER16358

PQRSD No. 20231312.
Solicitud de certificacion de amenaza y/o riesgo.

Cordial saludo,

En atencion al radicado del asunto, el Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y
Cambio Climatico-IDIGER, una vez consultadas las bases de datos y sistemas de
informacion geogréafica disponibles para el predio objeto de consulta, informa que
se obtuvieron los siguientes resultados:

El predio con direcciéon: KR 13 66 10 y CHIP catastral: AAAOOSTUTAW, se localiza
en el barrio Catastral Chapinero Norte, UPZ-99 — Chapinero de la Localidad 2 -
Chapinero, el cual no hace parte del programa de legalizacion y regularizacion de
barrios.

De acuerdo con el Mapa CG-3.3.1 "Amenaza por movimientos en masa” y Mapa
CG-3.3.4 “Amenaza por avenidas torrenciales y/o crecientes subitas”, del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota — POT (Decreto 555 de 2021), el predio objeto
de la consulta presenta una categorizacion de amenaza baja por movimientos en
masa y amenaza baja por avenidas torrenciales y/o crecientes subitas.

Es pertinente mencionar que la informacién contenida en los mapas normativos,
elaborados a partir de los resultados de los estudios basicos Escala 1:5000, dan
indicaciones respecto a las condiciones generales de la amenaza en el suelo y no
precisan los escenarios de amenaza o riesgo a nivel de predio.
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Adicionalmente, revisado el Sistema de Informacién

n ' para la Gestién de Riesgos y
Atencién de Emergencias de Bogota (SIRE), con rel

acion a los antecedentes del

emergencia.

De acuerdo con lo anterior, se concluye que a la fecha de emisién de esta
certificacién el predio objeto de la presente consulta NO sé encuentra dentro los
predios categorizados en Zonas de Alto Riesgo No Mitigable’y por lo tanto no se
encuentra dentro de los predios Cuyas familias fueron recomendadas para su
inclusién en el Programa de Reasentamiento de Familias por esta categorizacion.

El presente pronunciamiento se emite a solicitud del interesado y registra la
informacién disponible y vigente a la fecha de emisié'n del mismo, en concord_ancua
con la normatividad vigente, no actualiza, modiﬁqa nrlregmp!a_za recomendaciones
dadas por esta entidad mediante conceptos y diagnosticos técnicos emitidos con
anterioridad y no constituye permiso de ocupacién o desarrollo urbano.

Esta certificacion solo aplica para el predio objeto de la cons‘ul.ta y en estte ste
indica la condicién de amenaza y/o riesgo, de acuerdo con lo solicitado, y por zgtn °
i tlcadocumento solamente puede ser utilizado para los siguientes tramites:
Ziaﬁenacién voluntaria, créditos hipotecarios y subsidios.

ificacid i ara adelantar
' rtificacion de amenaza y/o riesgo p la
o de requerir una Ce ’ ; i
E|n 'el et::;tite diferente a los anteriores, se debe realizar una nueva so
algun

precisando la finalidad de dicha certificacion.

Cordialmente,
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