
ALCALDIA MAYOR 
DE M000rA oc 

1 Copia de folio de matrícula inmobiliaria del Inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superiora tres (3) meses. 
2 CopIe de los modelos de los contratos que se ven a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquirientes. a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3 Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario 

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diterente al solicitante. 
5 Presupuesto financiero dei proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copta de la licencia urbanística y dolos planos aprobados.  

Observaciones: 

Para todos los efectos legales, declaro que me ciflo a los postulados 

de la buena fe (Articulo 83 dele Constitución Politice) 

Nombre y firma del solicitante 
Persona natural, Representante legal dele personrajjyldica o apoderado 

JOe INA/ABELVEG 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS N° FECHA 

/ 

La persona natural o jurídIca quecía tibtTTtda para ejercer la actividad de 
enajenación de inmuebles destinados a vivienda de que trata el ArtIculo 2 
del Decreto Ledf  2610 de 1979, y el artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 
2015, a partir el dia:

ü SEP 2O2 

Nombre y firma del funcioná)io 
que otorqa el consecutivo de la Radicación de documentos 

28 AGO 2023 

(JLQ 

SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

En cunlinsento a lo dmpuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modihcado por el articulo 185 del Decreto 
0019 de 2012. presentada la totalidad de los documentos conlorme con las formas propias de su expedioón, se 
entenderá que éstos han sido debidamente radicados actividad cte enaienación sólo oodrá inidarse después de 
los qujrrçe 115) Olas hábiles siquierites a la presente radicación de contonisdad con el articulo 1 deI Decreto 
Regtamentano 2180 do 2006 y  el articulo 2253 1 del Decreto 1077 de 2015 
Sin perjuioo de lo antenor. la  Subsecretaria de tnspección. Vigilancia y Control de Vivienda, revisará tos documentos 
radicados yen caso de no encontrarlos de contorinrdad podrá requerir al interesado en cualquier momento, para que 
los corrija o adate, sin perluiclo de las acoones de carácter adninistralivo y policivo que se puedan adelantar, de 
coiilorrriidad al articulo 2 del Decreto reamenlarIo 2180 de 2006  

INFORMACION DEL SOLICIT,ANTE 
1 Solicitante: Nombre deja persona natLtrat o razón social 1 / 

CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS SAS / MOVE ARQUITECTOS 

— lraj.énaje 

f8121 / 
3 Representante Iegal4Je la persona jurídica 

JORGE OSPINA / ABEL VEGA 
6 Dirección 

KRA 55 # 152B - 68 OF 1004 

4 IdentificaciÓ/del representante a,(/ 5. Registr'ps 

7987964I8006643  
7 Si autorizo a ser comunicado ylo notificado di Correo electrónico: 

jorge.ospinaconstructoraospina.com  

2 lentifrcación 
ji 

fÇ'í / 
. NIT 6O&zi-ii/ 

•klJ:'7  
ebles 

8. Teléfono 

3162234592 
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA 

9 Nombre del proyecto de vivienda / 

/ MAVAI 3.66 / 
/ 

10. Etapa(s) para esta radicación, detalle: Torre(s), 
Bloque(s), interior(es), etc. ó es UNICA etapa V 
ETAPA UNICA DE CONSTRUCCION 

11 F',(nero y tipo de viviendas para esta Radicación / 
30 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP más 86 APARTAMENTOS VIS 1 Vivienda de Interés Social 

12 Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 

KRA 13 # 66-10 / KRA 13 # 66-26 
13, Localidad — UPZ 

Chapinero - UPZ 99 CHAPINEROV 
14 Estrato 

3 
15. Número de garajes (Visitantes más Privados dele etapa de esta radicación) 

5.6 
16 Liceticia de urbanismo Fectra de ejcutoia - Curaduría 17. Licencie de Construcción / Fecha de ejecutorie / Curaduría,' 

11001-1-22-2759" 23-ago.-2022 ' 1 ' 
18 Área del lote según licencia de 9dnslrucción (m2) 

856.9 1 
19 Area total de construcción, según l,'licencta de 

construcción (mi) 5940.09 i" 
20. Área a construir para esta radicación (ma) 

5940.09 V 
21 Afectación por fenómenos de remoción en masa 

NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigación / 
22. Avance físico de las obras 

de mitigación del riesgo 0% 
23. Oficio del aval, con Radicación 

24 Chip(s) 

AAAOO9IUTAW ,/ / 
25. Matricula(s) inmobiliaria(s) 

50C145666V50C1921557 
26 Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 

0%. $ .0 
27. Indique la fecha aproximada de entreg4l proyecto. 

30-dic.-2025 / 
28 Eslará sometido a Propiedad horizontal? Escritura número Fecha Notaría 

SI / / 
29 Tiene Gravamen hiPotecario/' Escritura número Fecha Notarla 

SI / 
30. Existe Patrimonio autónomo fiduciario? / Entidad Fiduciana Escritura o Contrato Fecha Notaría 

SI ALIANZA FIDUCIARIA número 10-mar.-2021 68 

31 Tiene Fiducia cjd administración recursos? Enttdad Fiducuarta Contrato Fecha Vigencia Prórroga 

SI / ALIANZA FIDUCIARIA MAVA 08-mar.-2021 08-mar.-2023 08-mar.-2023 
13.6' 

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

IMPORTANTE: 
• Em los casos de proyectos adelantados a travéa del sistema de fiducla, el solicitante sólo podrá acceder a loe recursos del público a partir de la segunda fecha 

arribe indicada, es decir, a partir da lo. quince (16) dic. hábltea po.teriores a la aprobación de la radicación. (Articulo 1, Decreto 2180106 y Art. 2 Decreto Ley 
2610179) 

• Ciielquier modifIcación posterior 0 le docuniOrtt0clótl rediCda o e las condicIones lnlcial del proyecto, debe Informares dentro de tos quInce (18) dli. alguI.nts a su 
ocunmgilcia, so pene del inicio du ia acciotres edmimtltreilvs correspondIenteS. 

• Los presentes documunios østarán en lodo momento a disposición de loa compradores de los planes de vivienda, con el objeto de qu. sobr. ello. se  efectúen los estudies 
necesarios pare de determinar la convenienci, deis adquisición (ArtIculo 71. Ley 962/05). 

• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador. oslablecidas en el articulo 5 deia Resolución 927 do 2021. 
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FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 

ENAJENADOR: cpr'c' 

Nombre del Proyecto: r 

(La presente revisión no constituye la radicación (le documentos de que trata el Art. it de la Ley 962/05) 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CU OBSERVACK)N ES 

Registro corno enajenador 
Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en 
SIDIVIC. 

Radicaciones anteriores 
Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicación de 
documentos vigente (Ver SIDIVIC). 

Certificado de tradición y libertad del 
inmueble en el que se desarrolla el 

proyecto. 

Expedición no debe ser superior a 3 meses. 
Ausencia de afectaciones o límitaciones al dominio (embargos, demandas, afectación 
familiar) 
El enajenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. 

fr 

Copia de los modelos de los contratos 
que se vayan a utilizar en la 

celebración de los negocios de 
enajenación de inmuebles con los 

adquirientes. 

Aporta por lo menos uno d los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, 

vinculación como beneficiario de área o documento que haga sus veces, o 
comunicación escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al 
proyecto, identificar al (los) enajenante(s). 

7 
Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al 
(los) enajenante(s). 

y> 

Cuando el inmueble en el cual ha de 
desarrollarse el plan o programa se 
encuentre gravado por hipoteca. 

Anexar formato Certificación de Acreedor Hipotecario- PMO5-F0125 diligenciado por 
el banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia. / 

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. Y' 

Coadyuvancia del titular del dominio 
del terreno, cuando éste es diferente al 

enajenador solicitante. 

Debe expresar textualmente la intención de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del 
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. 

/ 

Presupuestos del proyecto, anexo 
financiero, anexo flujo de caja, anexo 

de ventas, con sus soportes. 

Formato PMO5-FOl2l Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalización, Área 
del lote y Área de construcción, ventas financiación, coherencia de los datos, firmados 
por Representante legal y quien elabora. 

Formato PMO5-F0121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiación, 
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. 

Formato PMO5-FOl2l Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado 
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora. 

Estados financieros (Estado de Situación Financiera1  Estado de Resultados Integrales 
con sus notas aclaratorias, periodos intennedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha 
de radicación, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica. 

,_- ci-' í 

O ,\oAD 

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre 
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actúa(n) como responsable del proyecto 
sea quien esta radicando. 

Estado de cuenta del contrato de administración del proyecto a la fecha, expedido por 
la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. 
Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por 
contador público o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados 
Financieros con sus notas yio declaración de renta última. 

Carta de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el 
enajenador. 

Licencia urbanística (urbanismo y/o 
construcción) ejecutoriada y de los 
planos arquitectónicos aprobados. 

*Vigencia de las licencias de acuerdo a 
la fecha de radicacion ante curaduria 

urbana: 
-Decreto 190 de2004: vigente hasta el 
28 de diciembre de 2021 y entre el 15 
de junio de 2022 y  el 04 de septiembre 

de 2022. 
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 

29 de diciembre de 2021 y  el 14 de 
junio de 2022, y luego a partir del 05 

de septiembre de 2022. 

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con 
modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las nonnas generales y especificas la zonificación por fenómenos de 
remoción en masa, y si el predio se encuentra en categorla Media y/o Alta deberá 
contar con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

Licencia(s) de construcción vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y 
prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especlfics, y/o en el marco normativo la 
zonificación por fenómenos de remoción en masa, y si el predio se encuentra en 
categorla Media y/o Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdirección, 

(Ver 2. Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

,,,// 

Con base en la información aprobada en la licencia de construcción verificar en 
SIDIVLC que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de licencia, 
nombre de proyecto y/o dirección. 
El número de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para 
vivienda autorizadas en la licencia de construcción. 
Planos arquitectónicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el 
sello de la curaduría urbana. 

Formato Especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio y/o 
enajenación de inmuebles - PMOS-FO 124 debidamente firmado. 

En casos de afectación por remoción en masa categorla media y/o alta, debe adjuntar el 
oficio de aval para la radicación, expedido por la Subdirección de Prevención y 
Seguimiento de la Secretaria del Hábitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2. 
Solicitud Previa.) 

"" 

Formato PMO5-F0086 Radicación de 

Formato impreso en tamaño oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que lodos los 
campos esten debidamente diligenciados 

Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por 
todos en la misma hoja.

. / 
Ven ficar que los datos relacionados sean del Proyecto y estén correctos. 

Documentos debidamente firmados. 
/ 
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FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 

documentos. Documentos legibles. 

Documentos ordenados y sin mutilaciones 

Expediente foliado a lápiz, parte superior derecha. Desde la primera página. Incluidos 

planos. El formato de radicación lleva el folio No. 1. 

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la nonna NTC 1648, 

foliados y legajados al final de la carpeta 

2. SOLICITUD PREVIA -  VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCIÓN EN MASA CATEGORIA MEI)IA Y/O ALTA 

Elemento de revisión  
CUMPLE NA OBSERVACIONES 

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que 

deberán incluir las etapas del proyecto. si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por 

escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Copia de la Licencia Urbanlstica de Construcción del proyecto debidamente ejecutoriada. 
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de remoción en masa que incluya el planteamiento y las 

recomendaciones de las obras de mitigación determinrtdas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya 
sido objeto de actualización se deberáti incluir todas las versiones y cada versión deberá contar con los anexos que incluyan 

carta de responsabilidad y planos a uiui escala legible. La documentación debe estar firmada por el consultor responsable, y 

con las caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigación. En caso de no haber realizado estudio de 

remoción en masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de mitigación. Este 

concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remoción en nasa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del 

estudio si las hay. 
Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por reinoción en masa, deberá presentarse el concepto que emite 

el IDIGER y que certifica dicha situación. 

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revisión deberán manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la 

debidajustificación y firmado por el Representante Legal. 

OBSERVACIONES:  

PROFESIONAL QUE RF.VISÓ: 

Fecha de verificación: 

tjCA
C.C: 

t2 - ¡Q,,A5 del profesional: 

RADICACIÓN COMI'LETA: ' (j . 

SOLICITUD INCOMPLETA: 

Yo, actuando en carácter de solicitante 

perjuicio de lo cual insisto en que se 

Nombre: 

del trámite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud 

lleve a cabo la Radicación Incompleta y toe comprometo a adjuntar los documentos necesarios 

que presento 

en los 

Firma: 

C.C: 

se encuentra incompleta, sin 

ténninos previstos en la ley. 

PMO5-F0138-VI 1 Calle 52 No. 13 -64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.g0V.cO Página 2 de 2 



La vahdez de este documento podrá vdoficarse en la página cerfcados.supernotar;ado govco 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 
CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 230814235580991711 / Nro Matrícula: 50C-1921557 
Pagina 1 TURNO: 2023-568409 

Impreso í4 d9)Agosto de 20 a las 11:09:04 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA: 24-10-2014 RADICACIÓN: 2014-65996 CON: ESCRITURA DE: 26-09-2014 

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

PRE: 

DEL FOLIO ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

DOS (2) LOTES ENGLOBADOS EN UNO SOLO, CON AREA DE (671.00 M2) SUS LINDEROS Y MEDIDAS SON LAS SIGUIENTES: POR EL NORTE: EN 

EXTENSION DE CUARENTA Y UNO PUNTO UN METRO (41.1 MTS)COLINDA CON EL CON EL INMUEBLE MARCADO CON EL NUMERO SESENTA Y 

SEIS CUARENTA Y CUATRO (66-44) DE LA CARRERA TRECE (13) .— POR EL SUR: EN EXTENSION TOTAL DE CUARENTA Y CUATRO PUNTO SIETE 

METROS (44.7 MTS) COLINDA EN PARTE CON EL INMUEBLE MARCADO CON EL NUMERO SESENTA Y SEIS CATORCE (66-14) DE LA CARRERA 

TRECE (13) EN EXTENSION DE TREINTA Y CINCO PUNTO CUATRO METROS (35.4 MTS) YEN PARTE CON EL INMUEBLE MARCADO CON EL 

NUMERO DOCE CERO SEIS (12-06) Y DOCE CERO OCHO (12-08) DE LA CALLE SESENTA Y SEIS (66) EN EXTENSION DE NUEVE PUNTO TRES 

METROS (9.3 MTS).'-- POR EL ORIENTE: EN EXTENSION DE DIECISIETE PUNTO UN METRO (17.1 MTS) COLINDA CON EL INMUEBLE MARCADO 

CON EL NUMERO ONCE CINCUENTA (11-50) DE LA CALLE SESENTA Y SEIS (66).--POREL OCCIDENTE: EN EXTENSION DE DIECIOCHO PUNTO 

DOS METROS (18.2 MTS) CON LA CARRERA TRECE (13)---- -. '1 - ..- . _ 

AREA Y COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 

CUADRADOS 

FICIENTE: % 

COMPLEMENTAC ION: 

QUE, MATILDE BERRIO TRONIS EFECTUO ENGLOBEDE 2 LOTES DE TERRENO HOY FORMAN 1 SOLO Y LOS ADQUIRIO ASI POR COMPRA ESTE Y 

OTRO A P66 S.A. EN LIQUIDACION POR ECRITURA 1324, DEL 15-09- DEL 2000, NOTARlA 44 DE BOGOTA, ESTE ADQUIRIO POR COMPRA ESTE Y 

OTRO A MATILDE BERRIO TROCONIS POR ESCRITURA 308, DEL 23- 02- DE 1.998 NOTARlA 44 DE BOGOTA, ESTA ADQUIRIO POR ADJUDICACION 

EN SUCESION DE MATILDE TRONCONIS VDA DE B. POR SENTENCIA SEGUIDO EN EL JUZGADO 7 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, EL 13- 01- DE 

1.964. REGISTRADO EL 10- DE MARZO DE 1964 A LOS FOUO 234197/ 234198 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

1) CARRERA 13 #66-26/32 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(S) (En caso de integración y otros) 

50C -234197 

50C -234198 

ANOTACION: Nro 001 Fecha. 05-09-1962 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 5369 del 28-08-1962 NOTARlA 5 de BOGOTA 

ESPECIFICACION HIPOTECA 0203 HIPOTECA 

VALOR ACTO: $200.000 

SNR Of NOTAtIADO 
L ItG4%TO 



La vacez 1e este documento podra venfcarse en a pna cetfados supemotanado gov co 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

S NR 
P1&.I!fl,D4 A 

Of NOTAIIADO CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 230814235580991711 Nro Matrícula: 50C-1921557 
Pagina 2 TURNO: 2023-568409 

Impreso el 14 de Agosto de 2023 a las 11:09:04 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: TRONCOIS DE BERRIO MATILDE 

P'ANCO DEL COMERCIO 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 02-10-2014 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 5145 deI 26-09-2014 NOTARlA 24 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE 1 e ! . ___ 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE BANCO DEL COMERCIO t $,, f 9t • % 
A: BERRIO TROCONIS MATILDE CC# 35456827 X 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 29-11-2019 Radicación: C2020-6444 

la rivarda pJ,' sr'. 
Doc: ESCRITURA 5902 deI 01-10-1965 NOTARlA 5 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No 1 

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: BANCO DEL COMERCIO 

ERRIO TROCONIS MATILDE 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 19-01-2021 Radtcación 2021-1996 

Doc: ESCRITURA 939 deI 14-07-2020 NOTARlA TREINTA Y DOS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: S2300,000000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: BERRIO TROCONIS MATILDE CC# 35456827 

A: SERRANO CASIUMAS HERNANDO CC# 17048672 X 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 27-04-2021 Radicación: 2021-34117 

Doc: ESCRITURA 948 deI 10-03-2021 NOTARlA SESENTA Y OCHO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $3800000000 

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A 

FIDUCIA MERCANTIL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: SERRANO CASILIMAS HERNANDO CC# 17046672 

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. SOCIEDAD QUE ACTUA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL 

PATRIMONIO AUTONOMOO DENOMINADO FIDEICOMISO MAVA 13.66 NIT: 830.053.812-2 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 5* 
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 230814235580991711 Nro Matrícula: 50C-1921557 
Pagina 3 TURNO: 2023-568409 

Impreso el 14 de Agosto de 2023 a las 11:09:04 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

SALVEDADES: (Información Antenor o Corregida) 

Anotación Nro: 3 Nro corrección: 1 Radicación: C2020-6444 Fecha: 16-06-2020 

ANOTAClON/INCLUIDNVALE/C2020-6444/PQR SNR2020ER029746 

ación Nro: 5 Nro corrección: 1 Radicación: C2021-12024 Fecha: 21-07-2021 

ORRIGE NOMBRES Y NIT VALE AR59 LEY 1579 DEL 2012 AUXDE1O5 C2021-12024 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 

USUARIO: Realtech 

TURNO: 2023-568409 

EXPEDIDO EN: BOGOTA 

FECHA: 14-08-2023 DE NOTARIADO 

La guarda de la fe pública 

 

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES 

SNR Of NOTAtIADO. 
YflD(Á 

& 1CcitTIO 
..._ _.._, 



La vaIdoz de esta dojmonto podra venfcarse en a pág,na cor1ficados supomotanado govco 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

SNR
t .tU.tH'a-Á 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 230814890480991710 / Nro Matrícula: 50C-145661 
Pagina 1 TURNO: 2023-568410 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA: 17-05-1973 RADICACIÓN: 1973-031242 CON: DOCUMENTO DE: 14-05-1973 
CODIGO CATASTRAL: AAAOQ9I UTAWCOD CATASTRAL ANT: R1661124 

UPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

UN LOTE DE TERRENO Y LA CASA SOBR EL MISMO CONSTRUIDO. Y COMPRENDIDO EL INMUEBLE DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: 

POR EL OCCIDENTE O FRENTE: CON UNA EXTENSION DE 8.25 METROS CON LA CARRERA 13. POR EL ORIENTE: EN 8.25 METROS CON LOTE QUE 

FUE DE PROPIEDAD DE CARLOS J. HOFFMAN. POR EL NORTE: EN UNA EXTENSION DE 26.48 METROS CON PROPIEAD QUE FUE DEL BANCO 

LONDRES Y AMERICA DEL SUB,(SIC) HOY DE HERNANDO SALCEDO. Y POR EL SUR: EN UNA EXTENSION D 21.75METROS CON PROPIEDAD DE 
CARLOS J. HOFFMAN "------------------ 

SS 

AREA Y COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROSCUADRADOS: rd(, de !C fe pb!r. 
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS 
CUADRADOS 

COEFICIENTE : % 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

ipo Predio: URBANO 

4) KR 1366 10 (DIRECCION CATASTRAL) 
3) CARRERA 1366-16 

2) CARRERA 1366-14 

1) CARRERA 1366-10 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 
DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-03-1944 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 685 deI 16-12-1943 NOTARlA DE de CARTAGENA VALOR ACTO: SO 

ESPECIFICACION: : 351 COMPRAVENTA DERECHOS 1/3 PARTE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituiar de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: BOSSIO HERRERA EUGENIO 

A: HERRERA VDA DE BOSSIO JULIA x 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 16-02-1948 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 7968 del 31-12-1947 NOTARlA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: SO 
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CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 230814890480991710 Nro Matrícula: 50C-145666 
Pagina 2 TURNO: 2023-568410 

Impreso el 14 de Agosto de 2023 a las 11:09:08 AM 

RESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ESPECIFICACION: 351 COMPRAVENTA DE UN DERECHO 1/3 PARTE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltuiar de derecho roal de dominiol-Titular de dominio Incompleto) 

DE: BOSSIO HERRERA EUGENIO 

A: HERRERA VDA DE BOSSIO JULIA X 1 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 08-03-1948 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 375 del 13-02-1948 NOTARlA 1 de BOGOTA [ R 1 NVALOACT0 C 1 A1  
ESPECIFICACION: : 351 COMPRAVENTA DE UN DERECHOS 1/3 PARTE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real dedominlo,I-Tltular de dominio incompleto)) 

DE:I3OSSIOHERRERARAFAELARTURO - 1 
A: HERRERA VDA DE BOSSIO JULIA ..J ; 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 10-05-1973 Radicación: 73031242 

Doc: ESCRIIURA 2185 del 28-04-1973 NOTARlA 7 de BOGOTA 

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TituIar de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: HERRERA VDA DE BOSSIO JULIA 

A: BOSSIO HERRERA VICTORIA x 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 29-04-1983 Radicación: 1983-38545 

Doc. ESCRITURA 1741 deI 23-04-1983 NOTARlA 7 de BOGOTA VALOR ACTO: SO 

ESPECIFICACION: : 111 RESCISION CONTRATO CONTENIDO EN LA ESC #2185 DEL 28-04-73 NOT R7 BOGOTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,I-Tltular de dominio Incompleto) 

DE: BOSSIO HERRERA VICTORIA EUGENIA CC# 20160009 

A: HERRERA VDA. DE BOSSIO JULIA CC# 20090344 X 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 28-10-1986 Radicación: 1986-138926 

Doc: ESCRITURA 2521 deI 20-10-1986 NOTARlA 19 de BOGOTA VALOR ACTO: $3000000 

ESPECIFICACION: : 101 VENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real do dominlo,I-Tltular do dominio Incompleto) 

DE: HERRERA VDA DE BOSSIO JULIA 

DE: SILVA REYES BENEDICTO ARCADIO CC# 19081355 X 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 07-12-1992 Radicación: 85511 

Doc: ESCRITURA 3552 deI 30-10-1992 NOTARlA 19 de BOGOTA 

ESPECIFICACION::101 COMPRAVENTA 

VALOR ACTO: S5400,000 

t fe púb1TF 
VALOR ACTO: $225810 
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CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 230814890480991710 Nro Matrícula: 50C-145666 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituiar de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incomploto) 

DE: SILVA REVES BENEDICTO ARCADIO CC# 19081355 

BAUTISTA VERGARA SANTIAGO CC# 156958 

A: GUZMAN PRIETO CARLOS ARTURO CC# 17191517 

A: MUNAR CHAUX JESUS ANTONIO CC# 19226606 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 29-12-1992 Radicación: 1992-91240 P R tI Tr !' P4t  "T 1 .A 
Doc: ESCRITURA 3938 del 14-12-1 992 NOTARlA 10 de SANTAFE DE BOGOT5 VALOR ACTO: $5.400.000 

ESPECIFICACION 101 VENTA e t" A ) 
PERSONAS QUE INTERViENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: BAUTISTA VERGARA SANTIAGO CC# 156958 

DE: GUZMAN PRIETO CARLOS ARTURO CC# 17191517 

DE: MUNAR CHAUX JESUS ANTONIO CC# 19226606 

A: INVERSIONES FOTOGR.AFICAS LTDA 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 16-06-1993 Radicación: 45028 

Doc: ESCRITURA 1684 del 02-06-1993 NOTARlA 10 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $90.000.000 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular do derecho real de domlnio,i-Titular de dominio incompleto) 

DE: INVERSIONES FOTOGRAFICAS LTDA 

A: SANTIAGO BAUTISTA Y CIAS EN C. 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 27-01-1994 Radicación: 7314 

Doc: ESCRITURA 4475 deI 23-12-1993 NOTARlA 30 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $90.000.000 

Se cancela anotación N49 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: SANTIAGO BAUTISTA Y CIA S EN C. 

A: INVERSIONES FOTOGRAFICAS LTDA x 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 01-10-1996 Radicación: 1996-88857 

Doc: ESCRITURA 1673 deI 07-06-1996 NOTARlA 30 de SANTAFE VALOR ACTO: $102.000.000 

ESPECIFICACION: : 104 DACION EN PAGO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real do dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: INVERSIONES FOTOGRÁFICAS LTDA NIT# 8001814706 

A: SILVA REYES BENEDICTO ARCADIO CC# 19081355 X 
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CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 22-01-1999 Radicación: 1999-4576 

Doc: ESCRITURA 3715 deI 22-12-1998 NOTARlA 30 de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA (CREDITO APROBADO $120.000.000) 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominIo incompleto) 

[)E: SILVA REYES BENEDICTO ARCADIO X 

A: BANCO POPULAR 

-a.- 

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 23-09-1999 Radicación: 1999-72895 .,. 

Doc: ESCRITURA 1883 deI 23-07-1999 NOTARlA 30 de SANTAFE DE BOGOTA OC. '4 \ VALOR ACTO: $160.000.000"  

ESPECIFICACION: :101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE. SILVA REYES BENEDICTO ARCADIO 

A: VISION COLOR LABORATORIO FOTOGRAFICO LTDA 

CC# 19081355 

NIT# 8604013726X 

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 28-11-2001 Radicación: 2001 -83995 

Doc: OFICIO 3148 deI 26-1 1-2001 JUZGADO 43 CIVIL MPAL de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO ACCION PERSONAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,l-Tltular de dominio Incompleto) 

DE. CAMACHO DE CARRILLO MARIA CAROLINA CC# 20052711 

A: VISION COLOR LABORATORIO FOTOGRAFICO LTDA NIT# 8604013726X 

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 27-08-2002 Radicación: 2002-69248 

Doc: OFICIO 1929 deI 12-0$'2002 JUZGADO 43 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación N: 14 

ESPECIFICACION: CANCEION EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0754 CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION 

PERSONAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo,I-Tltular de dominio Incompleto) 

DE: CAMACHO DE CARRILLO MARIA CAROLINA CC# 20052711 

A: LABORATORIO FOTOGRAFICO VISION COLOR LTDA. (SIC) X 

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 04-09-2002 Radicación: 2002-71850 

Doc: OFICIO 2034 deI 29-08-2002 JUZGADO 13 CIVIL DEL CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,l-Tltular do dominio Incompleto) 

I)E: BANCO POPULAR SA. 

çtf ifA 
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A: VISION COLOR LABORATORIO FOTOGRAFICO LTDA NIT# 8604013726X 

,NOTACION: Nro 017 Fecha: 26-08-2005 Radicación: 2005-81162 

oc: OFICIO 2192 deI 16-08- 005 JUZGADO 13 CIVIL DEL CTO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No:16 

ESPECIFICACION: CANCELÓION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnio,I-Titular de dominIo incompleto) 

DE: BANCO POPULAR SA. s fi 1'. NIT# 8600077389 

A: VISION COLOR LABORATORIO FOTOGRAFICO LTDA 

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 07-09-2005 Radicación: 2005-85691 

Doc: ESCRITURA 3209 del 0,O9-2005 NOTARlA 30 de 02G09A D.C. VALOR ACTO: $120000000 

Se cancela anotación No: 

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TItular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: BANCO POPULAR SA. NIT# 8600077389 

A: VISION COLOR LABORATORIO FOTOGRAFICO LTDA NIT# 8604013726 

SNOTACION: Nro 019 Fecha: 12-09-2005 Radicación: 2005-87145 

oc: ESCRITURA 2988 dell 5-07-2005 NOTARlA 2 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $1 55250,000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominIo incompleto) . 

DE: VISION COLOR LABORATORIO FOTOGRAFICO LTDA NIT# 8604013726 

A: DIAZ BOLA/OS ANA ROSA CC# 51741993 X 

A: NOVOA SALGADO ALIRIO EUCLIDES CC# 19343044 X 

A: RODRIGUEZ SILVA ROSA ELVIRA CC# 39639601 X 

A: SILVA LARA DONALDO CC# 79409695 X 

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 02-03-2007 Radicación: 2007-22988 

Doc: OFICIO 294 del 14-02-2007 FISCALIA GRAL DE LA NACION de BOGOTA D.0 VALOR ACTO. $ 

ESPECIFICACION: PROHIBICION INSCRIPCION ACTOS AFECTEN DOMINIO DE BIENES INTERVENIDA SALVO LO REALIZADO POR AGENT 

ESPECIAL: 0462 PROHIBICION INSCRIPCION ACTOS AFECTEN DOMINIO DE BIENES INTERVENIDA SALVO LO REALIZADO POR AGENTE ESPECIAL 

SUMARIO 770646 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real do dominlo,l-Titular do dominio incompleto) 

DE: FISCALIA GENERAL DE LA NACION UNIDAD TERCERA DELITOS CONTRA LA FE PUBLICA Y EL PATRIMONIO ECONOMICO FIS 157 SECCIONAL 

$NR 01 NOA1IADO 
& *LG1TIO • - % . _. 
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ANOTACION: Nro 021 Fecha: 20-11-2009 Radicación: 2009-118653 

Doc: OFICIO 78400 deI 18-11-2009 IDU de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION ACUERDO 180 DE 2005 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Tltular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto) 

DE. INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO-ID.U. 

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 09-02-2010 Radicación: 2010-12176 P ' ') E Pu 
Doc: OFICIO 6316 deI 02-02-2010 IDU de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ , , 

Se cancela anotación No'\21 

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA LEVANTAMIENTO DE 

INSCRIPCION DEL GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL. ACUERDO 180 DE 2005. S/N OFICIO 78400 DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 

2009 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO-l.D.U. 

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 25-09-2013 Radicación: 2013.89188 

Doc: ESCRITURA 1199 deI 12-08-2013 NOTARlA SETENTA Y CINCO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL: 0112 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL DE DERECHO 

DE CUOTA DEL 50% 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: RODRIGUEZ SILVA ROSA ELVIRA CC# 39639601 

DE. SILVA LARA DONALDO CC# 79409695 

A: RODRIGUEZ SILVA ROSA ELVIRA CC# 39639601 

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 28-09-2021 Radicación: 2021-82699 

Doc: OFICIO 00078 del 28-09-2021 UNIDAD DE LEY 600 DE 2000 de BOGOTA O. C. VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 20 

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: FISCALIA UNIDAD DE LEY 600 DE 2000 

X DEL 50% 

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 19-05-2023 Radicación: 2023-39865 

Doc: ESCRITURA 210 dell 7-02-2023 NOTARlA VEINTICUATRO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $1.250.000.000 

ESPECIFICACION TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA ME RCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A 

FIDUCIA MERCANTIL 

SNR 01 )lO7AllÁt.O 
1 ICt5tIO 
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRA VENTA 
PROYECTO MAVA 13.66 

CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS LAS. 
MOVE ARQUITECTOS S.A.S. 

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA APTO VIS PROYECTO MAVA 13.66 

Bogotá, XXXX 

EL PROMITENTE VENDEDOR JORGE GUILLERMO OSPINA RODRIGUEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía número 79.879.264, quien 
actúa en nombre y representación legal de CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS S.A.S, sociedad comercial identificada con NlT 900.676.991-1, legalmente 
constituida mediante documento privado sin número de Asamblea de Accionistas del 21 de noviembre de 2013, inscrita el 25 de noviembre de 2013 bajo el número 
01783776 del Libro IX, todo lo cual consta en certificado de existencia y representación legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, sociedad que en 
adelante y para los efectos de este contrato se denominará el FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y PROMOTOR, sociedad que celebró con ABEL 
AUGUSTO VEGA CARVAJAL, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía número 80.066.436, quien en su calidad de Representante Legal, actúa en 
nombre y representación legal de MOVE ARQUITECTOS S.A.S., sociedad comercial identificada con NIT. 900.204.117-4, legalmente constituida mediante documento 
privado de junta de socios del 12 de febrero de 2008, inscrita el 4 de marzo de 2008 bajo el número 01195641 del libro IX, todo o cual consta en certificado de 
existencia y representación legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá sociedad que en adelante y para los efectos de este contrato se denominará el 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y PROMOTOR y JUAN CARLOS CASTILLA MARTÍNEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania número 
79.782.445, quien en su calidad de Suplente Presidente, actúa en nombre y representación legal de ALIANZA FIDUCIARIA SA., sociedad con domicilio principal en 
la ciudad de Bogotá D.C. y legalmente constituida según consta en la Escritura Pública número quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil 
novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaría Décima (10) del Circulo de Cali, calidad que acredita con el certificado expedido por la Superintendencia 
Financiera de Colombia, sociedad que en adelante se denominará ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA, manifestaron que celebran el presente contrato de FIDUCIA 
MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA, para la constitución del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO MAVA 13.66, el cual 
para todos los efectos se identificará con Nil. 830.053.812-2. 

EL PROMITENTE COMPRADOR: 

NOMBRES Y APELLIDOS CÉDULA LUGAR DE 
EXPEDICIÓN 

ESTADO CIVIL 

XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXX 

En nombre propio y/o en representación de Según Poder General yio Poder Especial (Anexar Copia) 

DOMICILIO DEL PROMITENTE COMPRADOR: 

DIRECCIÓN PARA NOTIFICACIONES: CIUDAD CELULAR 
CORREO ELECTRÓNICO 

XX)OO(XXX XXXX XXX XXXX 

CLAUSULADO GENERAL Y ESPECIAL DE LA PRESENTE PROMESA DE COMPRAVENTA. 
OBJETO DEL CONTRATO: Compraventa de aparta estudio según la siguiente descripción: 

UNIDAD 
ÁREA 

CONSTRUIDA 
ÁREA 

PRIVADA DIRECCIÓN VALOR 

XX XX XXX xxxx $XXX.00 

NOTA: ESTE INMUEBLE ES CATALOGADO DE INTERÉS SOCIAL, por lo tanto el(los) inmueble(s) objeto de este 
contrato es(son) una(s) Vivienda(s) de Interés Social, conforme los términos de las Leyes 9 de 1989, 3 de 1991, 
Decretos 975 de 2004, 2190 de 2009, Resolución 895 de 2011, Ley 1537 de 2012, y  demás normas que las 
modffiquen, aclaren o regulen la materia, asi mismo se aclara que el para este caso el inmueble prometido en 
venta será entregado en obra gris, sin acabados y sin aparatos eléctricos e hidráulicos. 

PARQUEADERO: NO INCLUIDO 

NOTA: El Área Total y el Área Privada de los Inmuebles al momento de la Escrituración, serán los contenidos en el Reglamento de Propiedad Horizontal que regirá 
al Proyecto y concordante con los Planos Arquitectónicos allí protocolizados. Sin perjuicio de las prerrogativas que aplican en materia inmobiliaria para las zonas que 
sean entregadas como zona común de uso exclusivo. 

LA FORMA DE PAGO ESTABLECIDA ENTRE LA PARTES ES LA SIGUIENTE: 



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRA VENTA 
PROYECTO MAVA 13.66 

CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS S.A.S. 
MOVE ARQUITECTOS S.A.S. 

PRECIO DE VENTA Y CONDICIONES DE PAGO:  
VALOR DE VENTA: CIENTO CUARENTA Y SIETE MILLONES TRESCIENTOS MIL 

PESOS MCTE $X)000(Xoo 
VALOR CUOTA INICIAL $XXXXX.00 

VALOR CREDITO HIPOTECARIO $XXXX.00 

SE INCLUYE PLAN DE PAGOS 

El PROMITENTE COMPRADOR se compromete a consignar los valores antes mencionados en el FIDEICOMISO DE ALIANZA FIDUCIARIA el 
cual se encuentra a su nombre con el No. Que se registra así: 

ALIANZA FIDUCIARIA FIDEICOMISO No. VALOR CUOTA INICIAL VALOR CRÉDITO HIPOTECARIO O LEASING 

XXXXXX $XXXXoo XXXXX.00 

Si cumplidas las condiciones mencionadas en el presente contrato EL PROMITENTE COMPRADOR del apartamento en mención se 
negare(n) a firmar la escritura de transferencia de dominio a titulo de beneficio dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la fecha en que 
se le(s) requiera para tal fin, es decir, comparecer a la firma de la citada escritura, EL PROMITENTE COMPRADOR ACEPTA Y RECONOCERÁ 
A FAVOR DEL PROMITENTE VENDEDOR a título de indemnización por retraso en el pago, una suma equivalente a dos (2) salarios 
minimos legales mensuales vigentes pagadero mes vencido por cada mes de retardo. 

Tal condición no aplica si e! presente bien inmueble ha sido cancelado de contado o a! momento de firmar el presente documento o 
la escritura pública ya se encuentra cancelado en su totalidad el objeto contractual del presente negocio jurídico. 

CONDICIONES DE VENTA CONTADO: 

 

CREDITO HIPOTECARIO: X 

   

FECHA ESTIMADA DE FIRMA DE LA ESCRITURA: 
Día 29 DE ENERO de 2023 a las 9:00 a.m., el PROMITENTE COMPRADOR deberá comparecer en la NOTARÍA SESENTA Y OCHO (68) DEL 
CÍRCULO DE BOGOTÁ. 

Entre los suscritos, EL PROMITENTE VENDEDOR y EL PROMITENTE COMPRADOR, se ha celebrado un contrato de PROMESA DE 
COMPRAVENTA, que se regirá además de las anteores estipulaciones, de común acuerdo entre las partes por las siguientes cláusulas: 

PRIMERA. OBJETO.- EL PROMITENTE VENDEDOR, se compromete a vender a EL PROMITENTE COMPRADOR, y éste se obliga a comprae 
a aquel, el derecho de dominio y la posesión plena que tiene y ejerce sobre el proyecto de construcción del (de los) bien(es) inmueble(s) descritos 
en el encabezado del presente documento, que forman parte del Proyecto MAVA 13.66, cuya descripción, cabida y linderos específicos estarán 
determinados en el Reglamento de Propiedad Horizontal que regirá el proyecto, y cuyo trámite se realizará en la Notaría SESENTA Y OCHO (68) 
del Circulo de Bogotá: Proyecto que se desarrolla en la CARRERA 64 # 13.66C -83 en los siguientes lotes (en proceso de englobe), casa de 
habitación junto con el lote de terreno en donde esta edificada con una extensión superficiaria de 305.60 mts.2 o sean 477.50 v2 marcado con el 
n.4 de la manzana 7 de la urbanización los andes limitada y se halla comprendido dentro de los siguientes linderos: norte: en longitud de 30.80 mts. 
con los lotes n. 1. 2 y  3, oriente: en 10.00 mts. con la transversal 44 o sea su frente; sur; en longitud de 30.32 mts. con el lote n.5 de la misma 
manzana: occidente: en 10.05 mts. con el lindero occidental de la urbanización identificada con la matricula inmobiliaria No. 50N-488829 y en la 
CARRERA 64# 13.66C — 75 casa junto con el lote de terreno sobre la cual se encuentra edificado lote distinguido con el #5 manzana 7, en el plano 
de loteo de urbanización los andes lote con una extensión superficiaria de 300.80 metros cuadrados. o sean 479 varas cuadradas, y se encuentra 
comprendido dentro de los siguientes linderos:--- norte en 30.34 metros con el lote #4 de la misma manzana, sur en 29,82 metros con el lote #6 
de la misma manzana, oriente en 10.00 metros con la transversal 44 occidente, en 10.05 metros con el lindero occidental de la urbanización 
identificada con la matricula inmobiliaria No. 50N-474328. parágrafo 1.- Las partes acuerdan que si bien es cierto, la venta se hace como cuerpo 
cierto tanto EL PROMITENTE VENDEDOR como EL PROMITENTE COMPRADOR están en libertad de revisar, auscultar, verificar las medidas y 
el área total que recae sobre el presente negocio jurídico, por lo tanto en caso de existir un área mayor - área menor previa verificación del inmueble 
debidamente terminado y recibido por parte del PROMITENTE COMPRADOR, las partes aceptan y reconocen que el área entregada es equivalente 
a la señalada en la oferta de compra — por lo tanto, La venta del inmueble descrito, en el presente contrato, se hará como cuerpo cierto, vale decir, 
que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las áreas reales y las declaradas en esta promesa, no dará lugar a reclamo alguno por 
ninguna de las partes. SEGUNDA. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO. - Ubicación: CARRERA 13 No 66-10 de la ciudad de Bogotá. Parágrafo 1.- 



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRA VENTA 
PROYECTO MAVA 13.66 

CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS S.A.S. 
MOVE ARQUITECTOS S.A.S. 

Por corresponder el presente contrato de promesa de compraventa a la adquisición de inmueble en proyecto constructivo, el material promocional 
se encuentra sujeto a cambio, como resultado de los diseños técnicos y la gestión de licencias y permisos requeridos, los cuales no alteran la buena 
fe contractual ni la realidad material o sustancial en proporciones que perjudiquen al PROMITENTE COMPRADOR, es así, que este último acpta 
y reconoce desde ya tal condición, Igualmente, el PROMITENTE COMPRADOR renuncia a cualquier tipo de reclamación, respecto de lo ofrecido 
por la Constructora lo cual se materializa en el presente negocio jurídico, salvo las condiciones que para el efecto regula la superintendencia de 
industria y comercio como también las entidades encargadas de regular la materia en favor del PROMITENTE COMPRADOR. Parágrafo 2. -Como 
el Inmueble prometido en venta, hace parte de un Edificio, el cual se constituye bajo un reglamento y en propiedad horizontal, EL PROMITENTE 
COMPRADOR se obliga a permitir incondicionalmente el desarrollo, obras y construcción de los inmuebles y zonas comunes que integran el mismo, 
bien sea actualmente aprobadas o las que se llegasen a autorizar por parte de las autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso de 
personal, materiales y elementos necesarios para el efecto. Parágrafo 3. - El conjunto del cual forma parte el inmueble que en este contrato se 
enajena, estará sometido al Régimen de Propiedad Horizontal según Ley Seiscientos Setenta y cinco (675) de Dos Mil Uno (2001), sin perjuicio de 
las normas que para el efecto reglamenten, adicionen, modifiquen o aclaren la presente ley y actué en concordancia. Es por ello que EL 
PROMITENTE COMPRADOR y sus causahabientes quedarán sometidos a dicho régimen jurídico especial, el cual declara conocer y aceptar a 
cabalidad y cumplirán fielmente el respectivo reglamento de propiedad horizontal, especialmente el pago oportuno de expensas comunes que 
correspondan a partir de la fecha pactada para entrega del inmueble. Parágrafo 4. La desafectación de bienes comunes no esenciales debe 
realizarse previa autorización de las autoridades competentes de conformidad con las normas urbanísticas, a través de escritura pública de reforma 
al reglamento de propiedad horizontal, donde se protocolizará el acta de autorización de la asamblea general de propietarios con la aprobación de 
dicha desafectación, adoptada por la mayoria calificada señalada en el artículo 46 de la Ley 675 de 2001, es decir por setenta por ciento (70%) de 
los coeficientes de copropiedad que integran el Edificio Mava 13.66. Una vez otorgada esta escritura, se registrará en la oficina de registro de 
instrumentos públicos, la cual abrirá el folio de matrícula inmobiliaria correspondiente. En la decisión de desafectar un bien común no esencial se 
entenderá comprendida la aprobación de los ajustes en los coeficientes de copropiedad, como efecto de la incorporación de nuevos bienes privados 
al Edificio Mava 13.66. En todo caso, la desafectación de parqueaderos de visitantes o de usuarios, estará condicionada a la reposición de igual o 
mayor número de estacionamientos, con la misma destinación, previo cumplimiento de las normas urbanísticas aplicables en el municipio o distrito 
del que se trate. TERCERA. AUSENCIA DE RESPONSABILIDAD: EL PROMITENTE VENDEDOR no responderá por modificación alguna que 
realice EL PROMITENTE COMPRADOR en las unidades privadas ni en los bienes o zonas comunes. Las reparaciones de los daños causados, 
que por esta razón deban realizarse, correrán por cuenta exclusiva de EL PROMITENTE COMPRADOR. Parágrafo 1. - EL PROMITENTE 
COMPRADOR declara conocer y aceptar el diseño aprobado por la autoridad competente para el desarrollo del proyecto tanto en los aspectos 
arquitectónicos, urbanísticos, como en los materiales y especificaciones que componen el inmueble ofrecido en venta, como su condición 
urbanistica, es por ello, que EL PROMITENTE COMPRADOR declara conocer y aceptar la actual estratificación, sin perjuicio que la estratificación 
de los predios sobre los cuales se edifica el proyecto, podrá variar si así los disponen las autoridades competentes. Parágrafo 2. - En razón, de 
requerimientos que puedan originarse en el proceso de construcción en las especificaciones de materiales previstos o diferencias entre lotes de 
fabricación de elementos para acabados, EL PROMITENTE VENDEDOR se reserva el derecho de modificar los diseños y especificaciones iniciales, 
de manera que presten adecuado servicio o por materiales de igual calidad y similar apariencia, color y diseño que empleará en las unidades del 
proyecto, los cuales se someterán a las condiciones de existencia, producción y vigencia de las referencias que al momento de la construcción ha 
entregado el respectivo proveedor o proveedores dentro de la ejecución del proyecto, sin que ello genere detrimento de lo inicialmente pactado o 
futura reclamación por parte del Promitente Comprador. Parágrafo 3.- Las ilustraciones presentadas en los planos de ventas, asi como la 
representación del Apartamento modelo y zonas comunes, son una representación artística; por lo tanto, se pueden presentar variaciones en 
materiales, acabados, colores, formas, diseño de elementos, dimensiones y texturas, teniendo claro que las variaciones no significarán en ningún 
caso disminución en la calidad de la obra y serán de similar apariencia en los acabados de inmueble objeto del presente contrato. CUARTA, 
DESTINO DEL BIEN INMUEBLE: El inmueble, objeto de la presente promesa, lo entrega El PROMITENTE VENDEDOR, con el fin y objeto que 
sea destinado única y exclusivamente para vivienda familiar y el parqueadero, para estacionamiento de vehículos livianos, de acuerdo con su área, 
perímetro y altura, para lo cual EL PROMITENTE COMPRADOR declara conocer y aceptar. Esta destinación no podrá ser variada por EL 
PROMITENTE COMPRADOR o sus causahabientes a cualquier titulo. Parágrafo 1. EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que no ha enajenado 
a ninguna persona el inmueble mencionado en este contrato de compraventa y que tiene el dominio y la posesión tranquila de él, declarando que 
hará su entrega libre de registro por demanda civil, arrendamiento por escritura pública, movilización de la propiedad raíz, condiciones suspensivas 
o resolutorias de dominio y en general libre de limitaciones y gravámenes, con excepción de la hipoteca en mayor extensión que podrá constitufrse, 
a favor de la entidad financiera otorgante del crédito constructor, en el evento que se requiera y la que es inherente al régimen de propiedad 
horizontal a que se encuentre sometido el inmueble. De todas maneras, se estipula el saneamiento de esta venta en los casos previstos por la ley, 
así como el pago de tasas y multas que, por servicios y demás cargos causados hasta la fecha de entrega del inmueble pactada en esta promesa, 
entregándose el inmueble a paz y salvo por estos conceptos. Parágrafo 2. El Prometiente Comprador acepta de común acuerdo que el valor 
correspondiente al impuesto predial y valorización del año en se lleve a cabo la firma de la Escritura Pública de Venta, será cancelado por prorrata 
a la fecha de dicha firma. QUINTA. PRECIO DE VENTA Y CONDICIONES DE PAGO. - Los contratantes han convenido que el precio de esta 
promesa de compraventa es el valor registrado en el encabezado del presente documento, sumas que EL PROMITENTE COMPRADOR pagará a 
EL PROMITENTE VENDEDOR la cuota inicial por la suma registrada en el encabezado del presente documento, valores que deberán ser 
consignados en Alianza Fiduciaria a su fideicomiso según las condiciones de pago registradas en el encabezado del presente documento. El saldo 
del valor de la venta, por la suma registrada en el encabezado del presente documento, será cancelado por EL PROMITENTE COMPRADOR de 
contado o con el desembolso de un crédito hipotecario y/o Leasing habitacional en la misma fecha pactada para la entrega de la unidad, establecida 
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en la cláusula décima primera de este documento. Parágrafo 1: - En caso que EL PROMITENTE COMPRADOR determine la cancelación del saldo 
del valor de la venta con el producto de un crédito financiero, EL PROMITENTE COMPRADOR se compromete a presentar ante la Constructora la 
carta de aprobación del Crédito y o leasing Habitacional, como minimo con seis (6) meses de antelación a la fecha en que se pacta la firma de la 
Escritura y entrega del Inmueble. Se aclara que, en ningún momento, será responsabilidad de EL PROMITENTE VENDEDOR el trámite ni la 
aprobación del crédito. Por lo tanto, la negación del mismo y la no cancelación del saldo del valor de venta, será considerada como incumplimiento 
y EL PROMITENTE VENDEDOR podrá hacer efectiva la cláusula penal establecida en la CLAUSULA NOVENA del presente contrato. Parágrafo 
2: En el evento de ser necesario postergar la fecha de la respectiva firma de la escritura, que perfeccionará este contrato, por el incumplimiento por 
parte de EL PROMITENTE COMPRADOR en la entrega de la documentación pertinente a la Constructora para soportar el crédito financiero ante 
la entidad, EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a pagar los intereses moratorios liquidados a la tasa máxima legal permitida, al igual que 
asumirá las expensas de administración y los servicios públicos que se generen, a partir de la fecha pactada para la firma acá fijada y hasta la 
fecha en que efectivamente se desembolse el crédito. Parágrafo 3: . EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberá cancelar al 
PROMETIENTE VENDEDOR intereses de subrogación de 60 días a la tasa del uno punto cinco por ciento (1.5 %) mensual, o en su defecto a la 
tasa máxima legal permitida, anticipadamente a la firma de la escritura pública de compraventa mediante la cual se formalice este contrato hasta 
que la ENTIDAD FINANCIERA cancele efectivamente a favor o a la orden de EL PROMITENTE VENDEDOR la cuota del precio a que se refiere el 
CREDITO HIPOTECARIO o el valor que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) van a cancelar con el producto del crédito con la ENTIDAD 
FINANCIERA. Asi mismo, el PROMETIENTE VENDEDOR reembolsará AL PROMETIENTE COMPRADOR el valor correspondiente a los intereses 
no causados, en caso de que el desembolso del valor del crédito hipotecario se realice antes de los 60 días. Si el desembolso se demora más de 
los 60 días; EL PROMETIENTE COMPRADOR deberá seguir cancelando los intereses mensuales anticipados, con las condiciones anteriormente 
establecidas. Parágrafo 3: - Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) trámite el crédito con el Banco Constructor deberá cancelar 
anticipadamente al PROMETIENTE VENDEDOR intereses de subrogación de 15 días, a la tasa del uno punto cinco por ciento (1.5%) mensual, o 
en su defecto a la tasa máxima legal permitida anticipadamente a la firma de la escritura pública de compraventa mediante la cual se formalice este 
contrato hasta que la ENTIDAD FINANCIERA cancele efectivamente a favor o a la orden de EL PROMITENTE VENDEDOR la cuota del precio a 
que se refiere el CREDITO HIPOTECARIO. SEXTA. ORIGEN DE LOS RECURSOS: EL PROMITENTE COMPRADOR declara que el origen de 
los recursos con los que está adquiriendo el inmueble objeto de este contrato, provienen de ocupación, oficio, profesión, actividad o negocio licito. 
Así mismo, declara que dichos recursos no provienen de ninguna actividad ilícita de las contempladas en el código Penal Colombiano, o en cualquier 
norma que lo modifique o adicione. EL PROMITENTE VENDEDOR quedará eximido de toda responsabilidad que se derive por información errónea, 
falsa o inexacta que le proporcione a EL PROMITENTE COMPRADOR para la celebración de este contrato. SEPTIMA. INTERESES 
MORATORIOS. El atraso en la cancelación de cualquiera de los pagos de la cuota inicial o del saldo del valor de la presente promesa de 
compraventa, será causal de mora, y por consiguiente se liquidará un interés moratono mes vencido, liquidados a la tasa máxima legal permitida 
por la Superintendencia Financiera de Colombia, que este vigente a la fecha en que se causó la mora. Parágrafo 1: - EL PROMITENTE VENDEDOR 
elaborará programación de entrega del inmueble, la cual será informada a EL PROMITENTE COMPRADOR con antelación. Se hará la respectiva 
entrega siempre y cuando se encuentre a paz y salvo por todo concepto. OCTAVA. CONDICIÓN RESOLUTORIA: Si EL PROMITENTE 
COMPRADOR no cumpliere el todo o en partes, sus obligaciones darán lugar a la acción judicial o solicitud de resolución del presente contrato y 
cancelara el valor de la cláusula penal, pactada a favor del contratante o la indemnización de perjuicios a juicio o elección del PROMITENTE 
VENDEDOR. Parágrafo 1: El atraso en la cancelación de cualquiera de los pagos de la cuota Inicial mayor a sesenta (60) días calendario o el 
incumplimiento en el pago del saldo del valor de la presente promesa de compraventa, superior a treinta (30) días calendario, o el atraso en el pago 
de los gastos notariales y de registro, o la no suscripción de la escritura de venta, será tomado y aplicado como justa causa para que EL 
PROMITENTE VENDEDOR termine el presente contrato de compraventa en forma unilateral, sin necesidad de requerimiento judicial y haga efectiva 
la cláusula penal, estipulada en la CLÁUSULA NOVENA, además del derecho que le asiste para cobrar los respectivos intereses que genere la 
mora. Parágrafo 2: Para las Ventas de Contado, será tomado y aplicado como justa causa para que EL PROMITENTE VENDEDOR, termine el 
presente contrato de compraventa en forma unilateral, sin necesidad de requerimiento judicial y haga efectiva la cláusula penal, estipulada en el 
presente contrato, el incumplimiento por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR a las obligaciones adquiridas conforme a lo pactado en el 
presente contrato como lo es suscripción de la Escritura Pública de Compraventa: recibo real y material del bien, como igualmente, está contemplado 
para el pago de gastos notariales y de registro. NOVENA. CLÁUSULA PENAL. - En caso de incumplimiento del presente contrato por parte DEL 
PROMITENTE COMPRADOR se establece una sanción económica que se estípula en el veinte por ciento (20%) del valor total del inmueble, de 
acuerdo con la aplicación descrita en los Parágrafos 1 y  2 siguientes. Parágrafo 1:- Si por alguna circunstancia, EL PROMITENTE COMPRADOR 
no cumpliere con el pago de los abonos a la cuota inicial en los términos estipulados en el presente contrato de promesa de venta y se retirara del 
proyecto, la cuota de separación no será devuelta a EL PROMITENTE COMPRADOR, siempre y cuando este valor no supere el 20% de la cláusula, 
en caso que el valor en dinero pagado por EL PROMITENTE COMPRADOR como cuota inicial supere el monto antes enunciado la 
CONSTRUCTORA- PROMITENTE VENDEDOR realizara la devolución del dinero una vez descontada la respectiva sanción en un terminó no 
inferior a cuarenta y cinco (45) días hábiles sin que se genere ningún tipo de interés o reconocimiento a favor del PROMITENTE 
COMPRADOR, Parágrafo 2.- Si por alguna circunstancia, EL PROMITENTE COMPRADOR no cumpliere con el pago de alguno de los abonos, 
tomando como tal, del abono segundo en adelante de la cuota inicial, en los términos estipulados, y se retírara del proyecto, o no cumpliere con la 
cancelación del saldo del valor del apartamento, se tomará como cláusula penal del negocio, el valor de la cuota de separación más los siguientes 
aportes o cuotas hasta el valor máximo total estipulado en la presente cláusula y se dará aplicación a lo establecido en la CLÁUSULA SEPTIMA 
de la presente promesa de venta. Asi, EL PROMITENTE VENDEDOR, girará a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR los dineros restantes de 
los abonos a cuota inicial, en caso de haber sido pagadas en un término de 30 días hábiles. En caso de hacerse efectiva la cláusula penal, los 
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rendimientos producto de las cuotas aplicables, serán de EL PROMITENTE VENDEDOR. DECIMA. SUSCRIPCIÓN DE LA ESCRITURA PÚBLICA 
DE COMPRAVENTA. — Los contratantes acuerdan que EL PROMITENTE COMPRADOR suscribirá la escritura de transferencia del dominio del 
bien prometido en la fecha que le será notificada por parte de EL CONSTRUCTOR con una antelación mayor o menor a treinta (30) días calendario, 
y siempre y cuando se haya dado cumplimiento a lo aquí pactado, en la Notaría Sesenta y Ocho (68) del Circulo Notarial de Bogotá. En cuanto al 
Representante Legal de EL PROMITENTE VENDEDOR, lo hará dentro de los tres (3) días hábiles siguientes a la firma por parte de EL 
PROMITENTE COMPRADOR. Parágrafo 1: Para la firma de la escritura de compraventa EL PROMITENTE COMPRADOR debe haber cumplido 
con todos los requisitos para ello, en particular, se deja constancia que si EL PROMITENTE COMPRADOR adquiere crédito hipotecario u otra 
figura que cancele el valor del apartamento, debe haber obtenido la aprobación del crédito, para pagar el saldo adeudado la cual deberá estar 
vigente hasta el momento del desembolso por parte del banco y la expedición de las garantías exigidas por EL PROMITENTE VENDEDOR para 
garantizar el pago del precio total de venta. Igualmente deberá haber cumplido todos los trámites adicionales tendientes al desembolso oportuno 
del crédito por parte del banco (firma del pagaré, constitución de seguros, etc.), trámites que EL PROMITENTE COMPRADOR declara conocer y 
acepta cumplir. En caso contrario la presente promesa se entenderá incumplida por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR, quien asumirá las 
consecuencias señaladas en este contrato. Parágrafo 2. EL PROMITENTE VENDEDOR establece como fecha para la firma de la escritura pública, 
la estipulada en el encabezado del presente documento, sin perjuicio que por motivos de caso fortuito o fuerza mayor o circunstancias que afecte 
el normal desarrollo del proyecto a la fecha aquí establecida para lo cual se modificará en el entendido o se prorrogará lo aquí pactado hasta por 
un máximo de 180 días contados a partir de la fecha aquí fijada para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a realizar dentro del 
término acá fijado un aviso a EL PROMITENTE COMPRADOR para lo pertinente. DECIMA PRIMERA. ENTREGA REAL Y MATERIAL: EL 
PROMITENTE VENDEDOR hará entrega real y material del inmueble que aquí compromete en venta, con todas sus anexidades, usos, costumbres, 
bienes sin limitación alguna, y servicios públicos, el mismo día de la firma de la escritura de venta y siempre y cuando, EL PROMITENTE 
COMPRADOR haya cancelado el valor total del precio del Inmueble, esto es, cuando se trate de ventas de contado. En el evento de que el Inmueble 
se adquiera parte, con recursos de un crédito hipotecario o de Leasing Habitacional u otra modalidad de crédito bancario aprobado a favor de EL 
PROMITENTE COMPRADOR, la entrega real y material del Inmueble se realizará, hasta tanto se haya desembolsado la totalidad del dinero 
producto del crédito aprobado, en la cuenta de EL PROMITENTE VENDEDOR. Las partes establecen, que excepcionalmente se suscribirá el "Acta 
de Entrega Real y Material del Inmueble" sin que se haya producido el desembolso del crédito, únicamente para cumplir un requisito intemo exigido 
por la entidad bancaria, pero se aclara, que el hecho de suscribir este documento privado, no obliga a EL PROMITENTE VENDEDOR a materializar 
la entrega del bien, hasta tanto se haya cubierto la totalidad del precio pactado en la presente promesa de compraventa. Parágrafo 1: En el proyecto 
MAVA 13.66 la entrega de las unidades privadas incluirá la de los bienes comunes esenciales del proyecto, por acceder estos a los primeros y se 
entenderán recibidos desde la firma de la escritura pública de compraventa entre estas están los elementos estructurales, accesos, escaleras, 
espesores, Lobby y recepción, ascensor, parqueaderos, duplicadores, bombas, iluminación zonas comunes entre otros, los demás bienes comunes 
de uso y goce general ubicados en el Edificio MAVA 13.66 tales como terraza social con zonas de recreación y deporte, coworking, gimnasio, entre 
otros se entregarán a la persona o personas designada por la asamblea general o en su defecto al delegado, representante o quien designe el 
número plural de copropietarios del edificio o quien haga sus veces una vez se termine la construcción y enajenación de una número de bienes 
privados que represente un mínimo del 51% de los coeficientes de copropiedad de acuerdo a lo contemplado en el ART. 24 de la ley 675 de 2001 
y lo que reza o fije el reglamento de la copropiedad horizontal. No obstante, en caso de suscitarse algún imprevisto durante la ejecución de la obra 
que impida a EL PROMITENTE VENDEDOR cumplir con este cronograma de entregas de zonas comunes, será notificado por escrito a EL 
PROMITENTE COMPRADOR, sin que ello implique un incumplimiento por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR. Parágrafo 2: Teniendo en 
cuenta que pueden presentarse Imprevistos durante la ejecución de la obra, EL PROMITENTE VENDEDOR y EL PROMITENTE COMPRADOR 
acuerdan que la fecha de entrega del Inmueble y la fecha de escrituración, de que trata las cláusulas pertinentes, podrá prorrogarse hasta por 
Ciento ochenta (180) días calendario, contados a partir de la fecha inicialmente pactada, conforme a lo comunicado por escrito por EL PROMITENTE 
VENDEDOR, sin que ello implique un incumplimiento por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR. Parágrafo 3: - De la entrega del inmueble, se 
levantará acta de entrega que será suscrita por ambas partes, en la cual consta el inventario, la revisión de todas las dependencias, especificaciones 
de construcción, apariencia y funcionamiento de elementos y equipos, de conformidad con lo ofrecido en venta. En caso de existir observaciones 
sobre el estado de los acabados, las especificaciones o el estado en que se encuentra el inmueble EL PROMITENTE COMPRADOR consignará 
las observaciones en documento separado, comprometiéndose EL CONSTRUCTOR a proceder a subsanarlas. No obstante, lo anterior. EL 
PROMITENTE COMPRADOR suscribirá el acta de entrega. En el caso de postventas, se debe regir por lo estipulado en el artículo 932 del Código 
de Comercio en cuanto a la garantía del inmueble, lo cual no será causa para no recibir el inmueble, entendiéndose que EL PROMITENTE 
COMPRADOR a partir de la fecha, se hará cargo de servicios públicos, expensas de administración y demás costos correspondientes al 
inmueble. Parágrafo 4: EL PROMITENTE VENDEDOR responderá a partir de la fecha de entrega durante un año (1) a titulo de garantia por daños 
que se presenten en el inmueble por el proceso de construcción, siempre y cuando EL PROMITENTE COMPRADOR no haya efectuado 
reparaciones por su cuenta, ni haya cambiado las especificaciones, o llevado a cabo reformas que pudieren haber afectado el inmueble; y garantia 
de Tres (3) meses en accesorios y Seis (6) meses en acabados, según corresponda. EL PROMITENTE VENDEDOR tendrá treinta (30) dias a 
partir del recibo de la solicitud por escrito para dar curso a los arreglos pertinentes, de acuerdo a la programación de obra establecida. Parágrafo 
5: EL PROMITENTE VENDEDOR no responderá por daños causados en virtud de negligencia, descuido, maltrato, o atribuibles a labores de 
acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los diseños estructurales, hidráulicos, 
eléctricos y sanitarios. La garantía expirará si frente a cualquier daño o imperfección, el propietario procede a realizar por su propia cuenta las 
reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto. Parágrafo 6: EL PROMITENTE VENDEDOR no reconocerá daños causados a fachadas, 
cubiertas y redes eléctricas, de teléfonos o televisión, por causa de las Empresas privadas prestadoras de estos servicios, contratadas por EL 
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PROMITENTE COMPRADOR. Parágrafo 7: EL PROMITENTE VENDEDOR entregará a EL PROMITENTE COMPRADOR los bienes comunes 
esenciales para el uso y goce de los bienes privados junto con la entrega de cada unidad, conforme al Artículo Veinticuatro (24°) de la Ley seiscientos 
setenta y cinco (675) de Dos Mil Uno (2001) y al Reglamento de Propiedad Horizontal del proyecto. Parágrafo 8: EL PROMITENTE VENDEDOR 
cederá a EL PROMITENTE COMPRADOR las garantías determinadas por los proveedores respecto de los elementos con que está dotado el 
inmueble. Parágrafo 9: Si EL PROMITENTE COMPRADOR rio comparece a recibir el inmueble en el plazo pactado, salvo casos de fuerza mayor 
o caso fortuito, (dejando constancia por escrito), este se tendrá por entregado a satisfacción, para todos los efectos. En este evento, las llaves del 
inmueble quedarán a disposición de EL PROMITENTE COMPRADOR en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR o donde ésta la 
señale. DÉCIMA SEGUNDA. IMPREVISTOS Y FUERZA MAYOR.- Los contratantes acuerdan expresamente que la oportunidad prevista para la 
entrega del inmueble prometido en compraventa se estimó con base en el programa que EL PROMITENTE VENDEDOR elaboró para la 
construcción del proyecto, la cual podrá posponerse, sin que EL PROMITENTE VENDEDOR incurra en incumplimiento cuando exista fuerza mayor 
o caso fortuito que retrase la obra, por incumplimiento de los contratistas o de los proveedores, por causas imputables a las empresas prestadoras 
de servicios públicos o a las autoridades municipales y por retrasos en la expedición de la licencia y registro de la propiedad horizontal. En 
consecuencia, ocurridas cualquiera de las circunstancias que retrasen la obra, EL PROMITENTE VENDEDOR informará de estas circunstancias a 
EL PROMITENTE COMPRADOR, así como la nueva fecha de entrega del inmueble y suscripción de la escritura pública. Parágrafo 1: No obstante, 
lo dispuesto en la cláusula anterior, en el evento en que el inmueble, no puedan ser entregado en las condiciones pactadas por causa de fuerza 
mayor o caso fortuito, esta circunstancia no generará responsabilidad alguna legal ni patrimonial por parte de EL PROMITENTE 
VENDEDOR. DÉCIMA TERCERA. PAGO DE IMPUESTOS Y SERVICIOS. - El impuesto predial, contribuciones, valorizaciones, tasas, multas, 
servicios públicos, cuotas de administración y demás cargos causados estarán a cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR desde la firma de la 
Escritura Pública de Venta pactada en esta promesa, así no se haya producido la entrega final del inmueble, o si para esa fecha rio se ha solicitado 
el desenglobe catastral o se ha producido la asignación individual de ficha catastral. Parágrafo 1: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a 
partir de la fecha de la firma de escritura pública a declarar y pagar el impuesto predial sobre el inmueble materia del presente contrato y, por lo 
tanto, liberan a EL PROMITENTE VENDEDOR de toda responsabilidad en el cumplimiento de tales obligaciones. Parágrafo 2. EL PROMITENTE 
VENDEDOR entregará el(los) inmueble(s) objeto de este contrato a paz y salvo por concepto de tasas de servicios públicos, y dotado con las 
acometidas domiciliarias de acueducto, alcantarillado, gas, energía y teléfono y pagados los gastos para llevar a cabo las respectivas conexiones 
de acueducto y alcantarillado. Parágrafo 3. El valor de los derechos de conexión de gas y su respectivo contador serán por cuenta de EL (LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), de acuerdo a las regulaciones previstas por las empresas prestadoras del servicio de gas natural SA. 
E.S.P. Parágrafo 4. El cargo por conexión de la energía eléctrica que se generará en la primera factura del servicio, será por cuenta de EL (LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de conformidad con las leyes números 142 y 143 de 1994 y  las resoluciones de la Comisión de Regulación 
de Energia y Gas - CREG - números 108 de 1997 y  225 de 1997 y el contrato de condiciones uniformes de Enel- Codensa. Parágrafo 5. La 
conexión de la linea telefónica para el apartamento, así como la instalación de la misma, y su aparato telefónico corren por cuenta de EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). DECIMA CUARTA. GASTOS NOTARIALES DE BENEFICENCIA Y DE REGISTRO. - Los gastos 
notariales que perfeccionen esta negociación en cuanto a la venta serán sufragados en cincuenta por ciento (50,0%) por EL PROMITENTE 
VENDEDOR y cincuenta por ciento (50,0%) por EL PROMITENTE COMPRADOR. Los gastos notariales, por concepto de hipoteca(s) si la(s) 
hubiere en esta negociación, serán cancelados cien por ciento (100,0%) por EL PROMITENTE COMPRADOR. Los gastos correspondientes al 
registro de la venta e hipoteca si la hubiere, ante la oficina de registro de instrumentos públicos, correrán cien por ciento (100,0%) por cuenta de 
EL PROMITENTE COMPRADOR. Parágrafo 1.- EL PROMITENTE COMPRADOR se compromete a consignar, con una antelación no inferior a 
treinta (30) dias calendario a la fecha prevista para la firma de la escritura, el valor correspondiente a estos costos, según liquidación elaborada por 
la NOTARlA 68 del Círculo de Bogotá, tomando para tal efecto, el valor de venta que quedará plasmada en la escritura y en caso de existir, el 
valor de la hipoteca según el monto que le haya notificado la entidad financiera que aprobó el respectivo crédito hipotecario de vivienda. En caso 
de haber un valor de dinero faltante este valor deberá pagarlo EL PROMITENTE COMPRADOR a la Notarla bajo las instrucciones y condiciones 
que estos le indiquen. Las condiciones del pago y la cuenta en que deben consignarse los valores de escrituración y registro, serán informadas a 
EL PROMITENTE COMPRADOR directamente por un delegado de la Notaría en mención. En caso de que el proceso de legalización de la operación 
inmobiliaria se interrumpa debido al no pago por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR de los gastos notariales y de registro, se configurará 
causal de incumplimiento y se dará aplicación a lo establecido en la CLÁUSULA SEPTIMA de la presente promesa de venta. Parágrafo 2.- Los 
gastos que implique a expedición de copias destinadas a EL PROMITENTE COMPRADOR, a la entidad otorgante del crédito, a la oficina de 
registro de instrumentos públicos, al protocolo de la respectiva Notaría y cualquier otra copia que EL PROMITENTE COMPRADOR solicite, las 
autenticaciones, diligencias y hoja matriz, impuesto a las ventas y cualquier otro gasto o costo derivado del otorgamiento de la escritura, será 
asumido en su totalidad por EL PROMITENTE COMPRADOR, y su valor puesto a disposición anticipadamente a la NOTARlA 68 del Circulo de 
Bogotá, bajo las instrucciones y condiciones que éstos le indiquen. DECIMA QUINTA. CESION DEL CONTRATO. - EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(S) no podrá(n) ceder su posición contractual en el presente contrato salvo autorización del EL PROMITENTE VENDEDOR o si 
llegase a requerirse por trámite de Leasing Habitacional. DECIMA SEXTA. CONTROVERSIAS. - Las partes aceptan solucionar sus diferencias por 
trámite conciliatorio en el Centro de Conciliación de la Cámara de Comercio de Bogotá D.C. En el evento que la conciliación resulte fallida, se 
obligan a someter sus diferencias a la decisión de un tribunal arbitral el cual fallará en derecho, renunciando a hacer sus pretensiones ante los 
jueces ordinarios o entidades con funciones jurisdiccionales, este tribunal se conformará conforme a las reglas del centro de conciliación y arbitraje 
de la cámara de comercio de Bogotá D.0 quien designará los árbitros requeridos conforme a la cuantia de las pretensiones del conflicto sometido 
a su conocimiento. Parágrafo 1. El Tribunal Arbitral debe estar conformado por tres árbitros designados por la Cámara de Comercio de 
Bogotá. Parágrafo 2. EL PROMITENTE COMPRADOR se comprometen a convocar un trámite conciliatorio previo a cualquier reclamo 
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administrativo ante las autoridades administrativas distritales y nacionales. La no utilización de este trámite por parte de EL PROMITENTE 
COMPRADOR, dará lugar al incumplimiento del presente contrato de promesa de compraventa y tendrá como consecuencia todas las sanciones 
previstas para los casos de incumplimiento previstos en el presente documento. DECIMA SEPTIMA.- MERITO EJECUTIVO: El presente contrato 
de promesa de compraventa, prestará por si mismo mérito ejecutivo por todas las obligaciones de hacer o de dar que puedan derivarse del mismo. 
sin necesidad de requerimientos judiciales o privados, a los cuales renuncian expresamente las partes contratantes. Para todos los efectos, las 
obligaciones que presten mérito ejecutivo derivadas del presente contrato, se ejecutarán por medio del procedimiento ejecutivo ante la Jurisdicción 
Ordinaria y ante los Jueces de la República de Colombia. Parágrafo 1. - En caso de que EL PROMITENTE VENDEDOR tenga que recurrir al cobro 
judicial o extrajudicial y, por consiguiente, requerir los servicios de un profesional en derecho por el incumplimiento de cualquier obligación contenida 
en este contrato por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR, este último se obliga al pago de los honorarios profesionales correspondientes 
incluidos los intereses respectivos. DECIMA OCTAVA. DECLARACION ADICIONAL: EL PROMITENTE COMPRADOR acepta que la hoja de 
negocios (compromiso de compra), Carta de Instrucción, ficha técnica y demás documentos en que se establecieron las condiciones de venta 
hacen parte del presente contrato y declara que tuvo oportunidad de revisar el texto con detenimiento y de entender su contenido y 
alcances. DECIMA NOVENA. DOMICILIO CONTRACTUAL. - El domicilio contractual es la ciudad de Bogotá, Departamento de Cundinamarca, 
para el envio de correspondencia, notificaciones y demás fines relacionados con el presente contrato, las partes indican las siguientes direcciones: 
EL PROMITENTE VENDEDOR: Como domicilio contractual se establece Carrera 55 N° 152B-68 oficina 1004 Edificio MAZ. Tel: 7469570, para EL 
PROMITENTE COMPRADOR la dirección registrada en el encabezado del presente documento. Parágrafo Primero: en caso que el PROMITENTE 
COMPRADOR cambie de dirección o modifique los datos de correspondencia y no lo notifique ante el PROMITENTE VENDEDOR toda la 
documentación que se envie al domicilio contractual se dará por recibida y tendrá los efectos de notificación legal. Parágrafo Segundo. - En lo 
relacionado con el presente contrato, las partes aceptan expresamente que todas las notificaciones que se reciban por cualquier medio electrónico 
surtirán el mismo efecto jurídico que las contenidas en documentos físicos. Declaro que he leído y aceptado las condiciones del presente contrato. 

Para constancia se firma en Bogotá en tres (3) ejemplares iguales por las partes contratantes. 

EL PROMITENTE COMPRADOR 

X)0000000(X 
C.C. XXXXXXXX 

EL PROMITENTE VENDEDOR 

CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS SAS 
JORGE GUILLERMO OSPINA RODRIGUEZ 
C.0 .79.879.264 Bogotá Representante Legal 
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Bogotá, xxxxxxxxxxxx 

EL PROMITENTE VENDEDOR JORGE GUILLERMO OSPINA RODRÍGUEZ mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania número 79.879.264, quien 
actúa en nombre y representación legal de CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS SAS, sociedad comercial identificada con NIT 900.676.991-1, legalmente 
constituida mediante documento privado sin número de Asamblea de Accionis:as deI 21 de noviembre de 2013, inscrita el 25 de noviembre de 2013 bajo el número 
01783776 del Libro IX, todo lo cual consta en certificado de existencia y representación legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, sociedad que en 
adelante y para los efectos de este contrato se denominará el FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y PROMOTOR, sociedad que celebró con ABEL 
AUGUSTO VEGA CARVAJAL, mayor de edad, identificado con la cédula de cudadania número 80.066.436, quien en su calidad de Representante Legal, actúa en 
nombre y representación legal de MOVE ARQUITECTOS S.A.S., sociedad comercial identificada con NIT. 900.204.117-4, legalmente constituida mediante documento 
privado de junta de socios del 12 de febrero de 2008, inscrita el 4 de marzo ce 2008 bajo el número 01195641 del libro IX, todo lo cual consta en certificado de 
existencia y representación legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá sociedad que en adelante y para los efectos de este contrato se denominará el 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y PROMOTOR y JUAN CARLOS CAS uLLA MARTÍNEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía número . 79.782.445, quien en su calidad de Suplente Presidente, actúa en nombre y representación legal de ALIANZA FIDUCIARIA SA., sociedad con domicilio principal en 
la ciudad de Bogotá D.C. y legalmente constituida según consta en la Escritura Pública número quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil 
novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaría Décima (10) del Circulo de Cali, calidad que acredita con el certificado.expedido por la Superintendencia 
Financiera de Colombia, sociedad que en adelante se denominará ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA, manifestaron que celebran el presente contrato de FIDUCIA 
MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA, para la constitución del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO MAVA 13.66. el cual 
para todos los efectos se identificará con Nit. 830.053.812-2. 

EL PROMITENTE COMPRADOR: 

NOMBRES Y APELLIDOS CÉDULA LUGAR DE EXPEDICIÓN ESTADO CIVIL 

XXXXXXXXXXX XXXXXX XXXXXX XXXXXXXXX 

En nombre propio y/o en representación de Según Poder General y/o Poder Especial (Anexar Copia) 

DOMICILIO DEL PROMITENTE COMPRADOR: 

DIRECCIÓN PARA NOTIFICACIONES: CIUDAD 
X)000000(X XXXXX(X 

CLAUSULADO GENERAL Y ESPECIAL DE LA PRESENTE PROMESA DE COMPRAVENTA. 
OBJETO DEL CONTRATO: Compraventa de apartaestudio según la siguiente descripción: 

UNIDAD 
AREA 

CONSTRUIDA 
X)00000000(X OOX 

NOTA: El Área Total y el Área Privada de los Inmuebles al momento de la Escrituración, serán los contenidos en el Reglamento de Propiedad Horizontal que regirá 
al Proyecto y concordante con los Planos Arquitectónicos allí protocolizados. Sin perjuicio de las prerrogativas que aplican en materia inmobiliaria para las zonas que 
sean entregadas como zona común de uso exclusivo. 

LA FORMA DE PAGO ESTABLECIDA ENTRE LAS PARTES ES LA SIGUIENTE: 

PRECIO DE VENTA Y CONDICIONES DE PAGO:  

VALOR DE VENTA: TRESCIENTOS DOCE MILLONES CIENTO SESENTA Y 
IDOS MIL PESOS MCTE 

       

  

$XxXXxX  
$XXxXxXX 

  

 

VALOR CUOTA INICIAL 

          

 

VALOR CREDITO HIPOTECARIO O LEASING 

        

$XxxXxxXx 

   

               

El PROMITENTE COMPRADOR se compromete a consignar los valores antes mencionados en el FIDEICOMISO DE ALIANZA FIDUCIARIA el 
cual se encuentra a su nombre con el No. Que se registra así: 



X(XX)OO(X xxxxxxxxxx xxxxxxxxxx 

ALIANZA FIDUCIARIA FIDEICOMISO NO. VALOR CUOTA INICIAL VALOR CRÉDITO HIPOTECARIO O LEASING 
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INCLUIR PLAN DE PAGOS 

Si cumplidas las condiciones mencionadas en el presente contrato EL PROMITENTE COMPRADOR del apartamento en mención se negare(n) 
a firmar la escritura de transferencia de dominio a titulo de beneficio dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la fecha en que se le(s) requiera 
para tal fin, es decir, comparecer a la firma de la citada escritura, EL PROMITENTE COMPRADOR ACEPTA Y RECONOCERÁ A FAVOR DEL 
PROMITENTE VENDEDOR a título de indemnización por retraso en el pago, una suma equivalente a dos ( 2) salarios mínimos legales 
mensuales vigentes pagadero mes vencido por cada mes de retardo 

Tal condición no aplica si el presente bien inmueble ha sido cancelado de contado o al momento de firmare! presente documento o 
la escritura pública ya se encuentra cancelado en su totalidad el objeto contractual del presente negocio jurídico. 

CONDICIONES DE VENTA CONTADO: 

 

CRÉDITO HIPOTECARIO: X 

   

FECHA ESTIMADA DE FIRMA DE LA ESCRITURA: 
Dia XXXXXXa las 9:00 am., el PROMITENTE COMPRADOR deberá comparecer en la NOTARÍA XXXX (XXXXXXX) DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ. 

Entre los suscritos, EL PROMITENTE VENDEDOR y EL PROMITENTE COMPRADOR, se ha celebrado un contrato de PROMESA DE 
COMPRAVENTA, que se regirá además de las anteriores estipulaciones, de común acuerdo entre las partes por las siguientes cláusulas: 

PRIMERA. OBJETO EL PROMITENTE VENDEDOR, se compromete a vender a EL PROMITENTE COMPRADOR, y éste se obliga a comprarle 
a aquel, el derecho de dominio y la posesión plena que tiene y ejerce sobre el proyecto de construcción del (de los) bien(es) inmueble(s) descritos 
en el encabezado del presente documento, que forman parte del Proyecto MAVA 13.66, cuya descripción, cabida y linderos específicos estarán 
determinados en el Reglamento de Propiedad Horizontal que regirá el proyecto, y cuyo trámite se realizará en la Notaria X)(XXX XXXX) del Circulo 
de Bogotá; Proyecto que se desarrolla en la CARRERA 13 No 66-10/26/32 en los siguientes lotes (en proceso de englobe), adquirió el terreno 
donde se desarrolla el Proyecto de la siguiente manera: 

adquirió los lotes 1 y 2 así: 

a) LOTE 1: ALIANZA FIDUCIARIA SA., vocera del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO INMOBILIARIO MAVA 13.66 — ALIANZA 
FIDUCIARIA SA adquirió el lote con Matrícula 50C-19211557, por Escritura Publica número 948 del 10/03/2021 de la Notaria sesenta y ocho (68) 
de Bogotá. 

b) LOTE 2: ALIANZA FIDUCIARIA S.A., vocera del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO INMOBILIARIO MAVA 13.66— ALIANZA 
FIDUCIARIA SA adquirió el lote con Matrícula 50C-145666, por Escritura Publica número 210 deI 17/02/23 en la Notarla sesenta y ocho (68) de 
Bogotá 

parágrafo 1.- Las partes acuerdan que si bien es cierto, la venta se hace como cuerpo cierto tanto EL PROMITENTE VENDEDOR como EL 
PROMITENTE COMPRADOR están en libertad de revisar, auscultar, verificar las medidas y el área total que recae sobre el presente negocio 
jurídico, por lo tanto en caso de existir un área mayor - área menor previa verificación del inmueble debidamente terminado y recibido por parte del 
PROMITENTE COMPRADOR. las partes aceptan y reconocen que el área entregada es equivalente a la señalada en la oferta de compra — por lo 
tanto, La venta del inmueble descrito, en el presente contrato, se hará corro cuerpo cierto, vale decir, que cualquier eventual diferencia que pueda 
resultar entre las áreas reales y las declaradas en esta promesa, no dará lugar a reclamo alguno por ninguna de las partes. SEGUNDA. 
DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO. - Ubicación: Carrera 13/1 66-10-26-32de la ciudad de Bogotá. Parágrafo 1. - Por corresponder el presente 
contrato de promesa de compraventa a la adquisición de inmueble en proyecto constructivo, el material promocional se encuentra sujeto a cambio, 
como resultado de los diseños técnicos y la gestión de licencias y permisos requeridos, los cuales no alteran la buena fe contractual ni la realidad 
material o sustancial en proporciones que perjudiquen al PROMITENTE COMPRADOR, es así, que este último acepta y reconoce desde ya tal 
condición, Igualmente, el PROMITENTE COMPRADOR renuncia a cuaIquer tipo de reclamación, respecto de lo ofrecido por la Constructora lo 
cual se materializa en el presente negocio jurídico, salvo las condiciones que para el efecto regula la superintendencia de industria y comercio como 
también las entidades encargadas de regular la materia en favor del PROMITENTE COMPRADOR. Parágrafo 2. -Como el Inmueble prometido en 
venta, hace parte de un Edificio, el cual se constituye bajo un reglamento y en propiedad horizontal, EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a 
permitir incondicionalmente el desarrollo, obras y construcción de los inmuebles y zonas comunes que integran el mismo, bien sea actualmente 
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aprobadas o las que se llegasen a autonzar por parte de las autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso de personal, materiales y 
elementos necesarios para el efecto. Parágrafo 3. - El conjunto del cual forma parte el inmueble que en este contrato se enajena, estará somedo 
al Régimen de Propiedad Horizontal según Ley Seiscientos Setenta y cinco (675) de Dos Mil Uno (2001), sin perjuicio de las normas que para el 
efecto reglamenten, adicionen, modifiquen o aclaren la presente ley y actué en concordancia. Es por ello que EL PROMITENTE COMPRADOR y 
sus causahabientes quedarán sometidos a dicho régimen jurídico especial el cual declara conocer y aceptar a cabalidad y cumplirán fielmente el 
respectivo reglamento de propiedad horizontal, especialmente el pago oportuno de expensas comunes que correspondan a partir de la fecha 
pactada para entrega del inmueble. Parágrafo 4. . La desafectación de bienes comunes no esenciales debe realizarse previa autorización de las 
autoridades competentes de conformidad con las normas urbanisticas, a través de escritura pública de reforma al reglamento de propiedad 
hozontal, donde se protocolizará el acta de autorización de la asamblea general de propietarios con la aprobación de dicha desafectación, 
adoptada por la mayoría calificada señalada en el articulo 46 de la Ley 675 de 2001, es decir por setenta por ciento (70%) de los coeficientes de 
copropiedad que integran el Edificio Mava 13,66. Una vez otorgada esta escritura, se registrará en la oficina de registro de instrumentos públicos, 
la cual abrirá el folio de matrícula inmobiliaria correspondiente. En la occisión de desafectar un bien común no esencial se entenderá comprendida 
la aprobación de los ajustes en los coeficientes de copropiedad, como efecto de la incorporación de nuevos bienes privados al Edificio Mava 13.66 
En todo caso, la desafectación de parqueaderos de visitantes o de usuarios, estará condicionada a la reposición de igual o mayor número de 
estacionamientos, con la misma destinación, previo cumplimiento de las normas urbanísticas aplicables en el municipio o distrito del que se trate. 
TERCERA. AUSENCIA DE RESPONSABILIDAD: EL PROMITENTE VENDEDOR no responderá por modificación alguna que realice EL 
PROMITENTE COMPRADOR en las unidades privadas ni en los bienes o zonas comunes. Las reparaciones de los daños causados, que por esta 
razón deban realizarse, correrán por cuenta exclusiva de EL PROMITENTE COMPRADOR. Parágrafo 1. - EL PROMITENTE COMPRADOR 
declara conocer y aceptar el diseño aprobado por la autoridad competente para el desarrollo del proyecto tanto en los aspectos arquitectónicos, 
urbanísticos, como en los materiales y especificaciones que componen el inmueble ofrecido en venta, como su condición urbanística, es por ello, 
que EL PROMITENTE COMPRADOR declara conocer y aceptar la actual estratificación, sin perjuicio que la estratificación de los predios sobre los 
cuales se edifica el proyecto, podrá variar si así los disponen las autoridades competentes, Parágrafo 2. - En razón, de requerimientos que puedan 
originarse en el proceso de construcción en las especificaciones de materiales previstos o diferencias entre lotes de fabricación de elementos para 
acabados, EL PROMITENTE VENDEDOR se reserva el derecho de modificar los diseños y especificaciones iniciales, de manera que presten 
adecuado servicio o por matenales de igual calidad y similar apariencia, color y diseño que empleará en las unidades del proyecto, los cuales se 
someterán a las condiciones de existencia, producción y vigencia de las referencias que al momento de la construcción ha entregado el respectivo 
proveedor o proveedores dentro de la ejecución del proyecto, sin que ello genere detrimento de lo inicialmente pactado o futura reclamación por 
parte del Promitente Comprador. Parágrafo 3.- Las ilustraciones presentadas en los planos de ventas, así como la representación del Apartamento 
modelo y zonas comunes, son una representación artística; por lo tanto, se pueden presentar variaciones en materiales, acabados, colores, formas, 
diseño de elementos, dimensiones y texturas, teniendo claro que las variaciones no significarán en ningún caso disminución en la calidad de la 
obra y serán de similar apariencia en los acabados de inmueble objeto del presente contrato. CUARTA. DESTINO DEL BIEN INMUEBLE: El 
inmueble, objeto de la presente promesa, lo entrega El PROMITENTE VENDEDOR, con el fin y objeto que sea destinado única y exclusivamente 
para vivienda familiar y el parqueadero, para estacionamiento de vehículos livianos, de acuerdo con su área, perímetro y altura, para lo cual EL 
PROMITENTE COMPRADOR declara conocer y aceptar. Esta desinación no podrá ser variada por EL PROMITENTE COMPRADOR o sus 
causahabientes a cualquier titulo. Parágrafo 1. EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que no ha enajenado a ninguna persona el inmueble 
mencionado en este contrato de compraventa y que tiene el dominio y la posesión tranquila de él, declarando que hará su entrega libre de registro 
por demanda civil, arrendamiento por escritura pública, movilización de la propiedad raíz, condiciones suspensivas o resolutorias de dominio y en 
general libre de limitaciones y gravámenes, con excepción de la hipoteca en mayor extensión que podrá constituirse, a favor de la entidad financiera 
otorgante del crédito constructor, en el evento que se requiera y la que es inherente al régimen de propiedad horizontal a que se encuentre sometido 
el inmueble. De todas maneras, se esBpula el saneamiento de esta venta en los casos previstos por la ley, así como el pago de tasas y multas que. 
por servicios y demás cargos causados hasta la fecha de entrega del nmueble pactada en esta promesa, entregándose el inmueble a paz y salvo 
por estos conceptos. Parágrafo 2. El Prometiente Comprador acepta de común acuerdo que el valor correspondiente al impuesto predial y 
valozación del año en se lleve a cabo la firma de la Escritura Pública de Venta, será cancelado por prorrata a la fecha de dicha firma. QUINTA. 
PRECIO DE VENTA Y CONDICIONES DE PAGO. - Los contratantes han convenido que el precio de esta promesa de compraventa es el valor 
registrado en el encabezado del presente documento, sumas que EL PROMITENTE COMPRADOR pagará a EL PROMITENTE VENDEDOR la 
cuota inicial por la suma registrada en el encabezado del presente documento, valores que deberán ser consignados en Alianza Fiduciaria a su 
fideicomiso según las condiciones de pago registradas en el encabezado del presente documento. El saldo del valor de la venta, por la suma 
registrada en el encabezado del presente documento, será cancelado por EL PROMITENTE COMPRADOR de contado o con el desembolso de 
un crédito hipotecado yio Leasing habitacional en la misma fecha pactada para la entrega de la unidad, establecida en la cláusula décima primera 
de este documento. Parágrafo 1: - En caso que EL PROMITENTE COMPRADOR determine la cancelación del saldo del valor de la venta con el 
producto de un crédito financiero, EL PROMITENTE COMPRADOR se compromete a presentar ante la Constructora la carta de aprobación del 
Crédito y o leasing Habitacional, como minimo con seis (6) meses de antelación a la fecha en que se pacta la firma de la Escritura y entrega del 
Inmueble. Se actara que, en ningún momento, será responsabilidad de EL PROMITEt4TE VE4DEOOR el tárnite ni 

la aproacÓfl e\ cretO Por 

\o tanto, a negacÓfl e\ msrn0 y a no cancelaÓfl del sa\do del ',alor de 'ienta, será considerada como incumptwnientO y 
EL PROMITENTE 
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VENDEDOR podrá hacer efectiva la cláusula penal establecida en la CLAUSULA NOVENA del presente contrato. Parágrafo 2: En el evento de 
ser necesario postergar la fecha de la respectiva firma do la escritura, que perfeccionará este contrato, por el incumplimiento por parte de EL 
PROMITENTE COMPRADOR en la entrega de la documentación pertinente a la Constructora para soportar el crédito financiero ante la entidad, 
EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a pagar los intereses morator!oS liquidados a la tasa máxima legal permitida, al igual que asumirá las 
expensas de administración Y los servicios públicos que se generen, a partir de la fecha pactada para la firma acá fijada y hasta la fecha en que 
efectivamente se desembolse el crédito. Parágrafo 3: - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberá cancelar al PROMETIENTE 
VENDEDOR intereses de subrogación de 60 días a la tasa del uno punto cinco por ciento (1.5 %) mensual, o en su defecto a la tasa máxima legal 
permitida. anticipadamente a la firma de la escritura pública de compraventa mediante la cual se formalice este contrato hasta que la ENTIDAD 
FINANCIERA cancele efectivamente a favor o a la orden de EL PROMITENTE VENDEDOR la cuota del precio a que se refiere el CREDITO 

HIPOTECARIO O 
el valor que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) van a cancelar con el producto del crédito con la ENTIDAD 

FINANCIERA. Así mismo, el PROMETIENTE VENDEDOR reembolsará AL PROMETIENTE COMPRADOR el valor correspondiente a los intereses 
no causados, en caso de que el desembolso del valor del crédito hipotecanO se realice antes de los 60 días. Si el desembolso se demora más de 
los 60 días; EL PROMETIENTE COMPRADOR deberá seguir cancelando los intereses mensuales anticipados, con las condiciones anteriormente 
establecidas. Parágrafo 3: - Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) trámite el crédito con el Banco Constructor deberá cancelar 
anticipadamente al PROMETIENTE VENDEDOR intereses de subrOgaCiór de 15 días, a la tasa del uno punto cinco por ciento (1.5%) mensual o 
en su defecto a la tasa máxima legal permitida anticipadamente a la firma do la escritura pública de compraventa mediante la cual se formalice este 
contrato hasta que la ENTIDAD FINANCIERA cancele efectivamente a favor o a la orden de EL PROMITENTE VENDEDOR la cuota del precio a 
que se refiere el CREDITO HIPOTECARIO. SEXTA. ORIGEN DE LOS RECURSOS: EL PROMITENTE COMPRADOR declara que el origen de 
los recursos con los que está adquiriendo el inmueble objeto de este contrato, provienen de ocupación, oficio, profesión, actividad o negocio licito. 
Asi mismo, declara que dichos recursos no provienen de ninguna actividad ilícita de las contempladas en el código Penal Colombiano, o en cualquier 
norma que lo modifique o adicione. EL PROMITENTE VENDEDOR quedará eximido de toda responsabilidad que se derive por información errónea, 
falsa o inexacta que le proporcione a EL PROMITENTE COMPRADOR para la celebración de este contrato. SEPTIMA. INTERESES 
MORATORIOS. El atraso en la cancelación de cualquiera de los pagos de la cuota inicial o del saldo del valor de la presente promesa de 
compraventa, será causal de mora, y por consiguiente se liquidará un interés moratorio mes vencido, liquidados a la tasa máxima legal permitida 
por la Superintendencia Financiera de Colombia, que este vigente a la fecha en que se causó la mora. Parágrafo 1:- EL PROMITENTE VENDEDOR 
elaborará programación de entrega del inmueble, la cual será informada a EL PROMITENTE COMPRADOR con antelación. Se hará la respectiva 

entrega siempre y cuando se encuentre a paz Y 
 salvo por todo concepto. OCTAVA. CONDICIÓN RESOLUTORIA: Si EL PROMITENTE 

COMPRADOR no cumpliere el todo o en partes, sus obligaciones darán !ugar a la acción judicial o solicitud de resolución del presente contrato Y 
cancelara el valor de la cláusula penal, pactada a favor del contratante o la indemnización de perjuicios a juicio o elección del PROMITENTE 
VENDEDOR. Parágrafo 1: El atraso en la cancelación de cualquiera de los pagos de la cuota Inicial mayor a sesenta (60) días calendario o el 
incumplimiento en el pago del saldo del valor de la presente promesa de compraventa, superior a treinta (30) días calendario, o el atraso en el pago 
de los gastos notariales y de registro, o la no suscripción de la escritura de venta, será tomado Y  aplicado como justa causa para que EL 

PROMITENTE VENDEDOR termine el presente contrato de compraventa en forma unilateral, sin necesidad de requerimiento judicial y haga efectiva 
la cláusula penal, estipulada en la CLÁUSULA NOVENA, además del derecho que le asiste para cobrar los respectivos intereses que genere la 
mora. Parágrafo 2: Para las Ventas de Contado, será tomado y aplicado como justa causa para que EL PROMITENTE VENDEDOR, termine el 
presente contrato de compraventa en forma unilateral, sin necesidad de requerimiento judicial y haga efectiva la cláusula penal, estipulada en el 
presente contrato, el incumplimiento por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR a las obligaciones adquiridas conforme a lo pactado en elS 
presente contrato como lo es suscripción de la Escritura Pública de Compraventa; recibo real y material del bien, como igualmente, está contemplado 
para el pago de gastos notariales y de registro. NOVENA. CLÁUSULA PENAL. - En caso de incumplimiento del presente contrato por parte DEL 
PROMITENTE COMPRADOR se establece una sanción económica que se estipula en el veinte por ciento (20%) del valor total del inmueble, de 
acuerdo con la aplicación descrita en los Parágrafos 1 y  2 siguientes Parágrafo 1: - Si por alguna circunstancia, EL PROMITENTE COMPRADOR 
no cumpliere con el pago de los abonos a la cuota inicial en los términos estipulados en el presente contrato de promesa de venta y se retirara del 
proyecto, la cuota de separación no será devuelta a EL PROMITENTE COMPRADOR, siempre y cuando este valor no supere el 20% de la cláusula, 
en caso que el valor en dinero pagado por EL PROMITENTE COMPRADOR como cuota inicial supere el monto antes enunciado la 
CONSTRUCTORA- PROMITENTE VENDEDOR realizara la devolución del dinero una vez descontada la respectiva sanción en un terminó no 
inferior a cuarenta y cinco (45) dias hábiles sin que se genere ningún tipo de interés o reconocimiento a favor del PROMITENTE COMPRADOR. 
Parágrafo 2.- Si por alguna circunstancia, EL PROMITENTE COMPRADOR no cumpliere con el pago de alguno de los abonos, tomando como tal, 
del abono segundo en adelante de la cuota inicial, en los términos estipulados, y se retirara del proyecto, o no cumpliere con la cancelación del 
saldo del valor del apartamento, se tomará como cláusula penal del negoc;o, el valor de la cuota de separación más los siguientes aportes o cuotas 
hasta el valor máximo total estipulado en la presente cláusula y se dará aplicación a lo establecido en la CLÁUSULA SEPTIMA de la presente 
promesa de venta. Asi, EL PROMITENTE VENDEDOR, girará a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR los dineros restantes de los abonos a 
cuota inicial, en caso de haber sido pagadas en un término de 30 días hábiles. En caso de hacerse efectiva la cláusula penal, los rendimientos 
producto de las cuotas aplicables, serán de EL PROMITENTE VENDEDOR. DECIMA. SUSCRIPCIÓN DE LA ESCRITURA PÚBLICA DE 
COMPRAVENTA. — Los contratantes acuerdan que EL PROMITENTE COMPRADOR suscribirá la escritura de transferencia del dominio del bien 
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prometido en la fecha que le será notificada por parte de EL CONSTRUCTOR con una antelación mayor o menor a treinta (30) días calendario, y 
siempre y cuando se haya dado cumplimiento a lo aquí pactado, en la Notarla Sesenta y Ocho (68) del Círculo Notarial de Bogotá. En cuanto al 
Representante Legal de EL PROMITENTE VENDEDOR, lo hará dentro de los tres (3) días hábiles siguientes a la firma por parte de EL 
PROMITENTE COMPRADOR. Parágrafo 1: Para la firma de la escritura de compraventa EL PROMITENTE COMPRADOR debe haber cumplido 
con todos los requisitos para ello, en particular, se deja constancia que si EL PROMITEN'TE COMPRADOR adquiere crédito hipotecario u otra 
figura que cancele e valor del apartamento, debe haber obtenido la aprobación del crédito, para pagar el saldo adeudado la cual deberá estar 
vigente hasta el momento del desembolso por parte del banco y a expedición de las garantías exigidas por EL PROMITENTE VENDEDOR para 
garantizar el pago del precio total de venta. Igualmente deberá haber cumplido todos los trámites adicionales tendientes al desembolso oportuno 
del crédito por parte del banco (firma del pagaré, constitución de seguros, etc.), trámites que EL PROMITENTE COMPRADOR declara conocer y 
acepta cumplir. En caso contrario la presente promesa se entenderá incumplida por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR, quien asumirá las 
consecuencias señaladas en este contrato. Parágrafo 2. EL PROMITENTE VENDEDOR establece como fecha para la firma de la escritura pública. 
la estipulada en el encabezado del presente documento, sin perjuicio que por motivos de caso fortuito o fuerza mayor o circunstancias que afecte 
el normal desarrollo del proyecto a la fecha aquí establecida para lo cual se modificará en el entendido o se prorrogará lo aquí pactado hasta por 
un máximo de 180 días contados a partir de la fecha aqui fijada para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a realizar dentro del 
término acá fijado un aviso a EL PROMITENTE COMPRADOR para lo pertinente. DÉCIMA PRIMERA. ENTREGA REAL Y MATERIAL: EL 
PROMITENTE VENDEDOR hará entrega real y material del inmueble que aquí compromete en venta, con todas sus anexidades, usos, costumbres, 
bienes sin limitación alguna, y servicios públicos, el mismo día de la firma de la escritura de venta y siempre y cuando, EL PROMITENTE 
COMPRADOR haya cancelado el valor total del precio del Inmueble, esto es, cuando se trate de ventas de contado. En el evento de que el Inmueble 
se adquiera parte, con recursos de un crédito hipotecario o de Leasing Habitacional u otra modalidad de crédito bancario aprobado a favor de EL 
PROMITENTE COMPRADOR, la entrega real y material del Inmueble se realizará, hasta tanto se haya desembolsado la totalidad del dinero 
producto del crédito aprobado, en la cuenta de EL PROMITENTE VENDEDOR. Las partes establecen, que excepcionalmente se suscribirá el "Acta 
de Entrega Real y Material del lnmueble sin que se haya producido el desembolso del crédito, únicamente para cumplir un requisito interno exigido 
por la entidad bancaria, pero se aclara, que el hecho de suscribir este documento privado, no obliga a EL PROMITENTE VENDEDOR a materializar 
la entrega del bien, hasta tanto se haya cubierto la totalidad del precio pactado en la presente promesa de compraventa. Parágrafo 1: En el proyecto 
MAVA 13.66 la entrega de las unidades privadas incluirá la de los bienes comunes esenciales del proyecto, por acceder estos a los primeros y se 
entenderán recibidos desde la firma de la escritura pública de compraventa entre estas están los elementos estructurales, accesos, escaleras. 
espesores, Lobby y recepción, ascensor, parqueaderos, duplicadores, bombas, luminación zonas comunes entre otros, los demás bienes comunes 
de uso y goce general ubicados en el Edificio MAVA 13.66 tales como terraza social con zonas de recreación y deporte, coworking, gimnasio, entre 
otros se entregarán a la persona o personas designada por la asamblea general o en su defecto al delegado, representante o quien designe el 
número plural de copropietarios del edificio o quien haga sus veces una vez se termine la construcción y enajenación de una número de bienes 
privados que represente un mínimo del 51% de los coeficientes de copropiedad de acuerdo a lo contemplado en el ART. 24 de la ley 675 de 2001 
y lo que reza o fije el reglamento de la copropiedad horizontal. No obstante, en caso de suscitarse algún imprevisto durante la ejecución de la obra 
que impida a EL PROMITENTE VENDEDOR cumplir con este cronograma de entregas de zonas comunes, será notificado por escrito a EL 
PROMITENTE COMPRADOR, sin que ello implique un incumplimiento por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR. Parágrafo 2: Teniendo en 
cuenta que pueden presentarse Imprevistos durante la ejecución de la obra, EL PROMITENTE VENDEDOR y EL PROMITENTE COMPRADOR 
acuerdan que la fecha de entrega del Inmueble y la fecha de escrituración, de que trata las cláusulas pertinentes, podrá prorrogarse hasta por 
Ciento ochenta (180) días calendario, contados a partir de la fecha inicialmente pactada, conforme a lo comunicado por escrito por EL PROMITENTE 
VENDEDOR, sin que ello implique un incumplimiento por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR. Parágrafo 3: - De la entrega del inmueble, se 
levantará acta de entrega que será suscrita por ambas partes, en la cual consta el inventario, la revisión de todas las dependencias, especificaciones 
de construcción, apariencia y funcionamiento de elementos y equipos, de conformidad con lo ofrecido en venta. En caso de existir observaciones 
sobre el estado de los acabados, las especificaciones o el estado en que se encuentra el inmueble EL PROMITENTE COMPRADOR consignará 
las observaciones en documento separado, comprometiéndose EL CONSTRUCTOR a proceder a subsanarlas. No obstante, lo anterior. EL 
PROMITENTE COMPRADOR suscribirá el acta de entrega. En el caso de poStventas, se debe regir por lo estipulado en el articulo 932 del Código 
de Comercio en cuanto a la garantía del inmueble, lo cual no será causa para no recibir el inmueble, entendiéndose que EL PROMITENTE 
COMPRADOR a partir de la fecha, se hará cargo de servicios públicos, expensas de administración y demás costos correspondientes al inmueble. 
parágrafo 4: EL PROMITENTE VENDEDOR responderá a partir de a fecha de entrega durante un año (1) a titulo de garantía por daños que se 
presenten en el inmueble por el proceso de construcción, siempre y cuando EL PROMITENTE COMPRADOR no haya efectuado reparaciones por 
su cuenta, ni haya cambiado las especificaciones. o llevado a cabo reformas que pudieren haber afectado el inmueble; y garantía de Tres (3) meses 
en accesorios y Seis (6) meses en acabados, según corresponda. EL PROMITENTE VENDEDOR tendrá treinta (30) días a partir del recibo de la 
solicitud por escrito para dar curso a los arreglos pertinentes, de acuerdo a la programación de obra establecida. Parágrafo 5. EL PROMITENTE 

VENDEDOR flO 
responderá por daños causados en virtud de negligencia, descuido, maltrato, o atribuibles a labores de acondicionamiento y 

acabados llevados a cabo después de la firma del acta de entrega. o sin tener en cuenta los diseños estructurales, hidráulicos, eléctricos y sanitarios, 

La gaçant\a expirará si 
frente a cuaqSet daño o impertección. el propietario procede a reatiar por su prop'a cuenta \as reparac\Ofles. 

o contratare 

a un tercero para el efecto. Parágrafo 6 EL PROMtTENE VENDEDOR no reconocera daños causados a tachadas, cubertaS 
y redes eléctricas. 
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de teléfonos o televisión, por causa de las Empresas privadas prestadoras de estos servicios, contratadas por EL PROMITENTE COMPRADOR. 
Parágrafo 7 EL PROMITENTE VENDEDOR entregará a EL PROMITENTE COMPRADOR los bienes comunes esenciales para el uso y goce de 
los bienes privados junto con la entrega de cada unidad, conforme al Articulo Veinticuatro (24°) de la Ley seiscientos setenta y cinco (675) de Dos 
Mil Uno (2001) y al Reglamento de Propiedad Horizontal del proyecto. Parágrafo 8: EL PROMITENTE VENDEDOR cederá a EL PROMITENTE 
COMPRADOR las garantías determinadas por los proveedores respecto de los elementos con que está dotado el inmueble. Parágrafo 9: Si EL 
PROMITENTE COMPRADOR no comparece a recibir el inmueble en el plazo pactado. salvo casos de fuerza mayor o caso fortuito, (dejando 
constancia por escrito), este se tendrá por entregado a satisfacción, para todos los efectos. En este evento, las llaves del inmueble quedarán a 
disposición de EL PROMITENTE COMPRADOR en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR o donde ésta la señale. DÉCIMA SEGUNDA. 
IMPREVISTOS Y FUERZA MAYOR - Los contratantes acuerdar expresamente que la oportunidad prevista para la entrega del inmueble prometido 
en compraventa se estimó con base en el programa que EL PROMITENTE VENDEDOR elaboró para la construcción del proyecto, la cual podrá 
posporierse, sin que EL PROMITENTE VENDEDOR incurra en incumplimiento cuando exista fuerza mayor o caso fortuito que retrase la obra, por 
incumplimiento de los contratistas o de los proveedores por causas imputables a las empresas prestadoras de servicios públicos o a las autoridades 
municipales y por retrasos en la expedición de la licencia y registro de la propiedad horizontal. En consecuencia, ocurridas cualquiera de las 
circunstancias que retrasen la obra, EL PROMITENTE VENDEDOR informará de estas circunstancias a EL PROMITENTE COMPRADOR, así 
como la nueva fecha de entrega del inmueble y suscripción de ta escritura pública Parágrafo 1: No obstante, lo dispuesto en la cláusula anterior, 
en el evento en que el inmueble, no puedan ser entregado en las condiciones pactadas por causa de fuerza mayor ocaso fortuito, esta circunstancia 
no generará responsabilidad alguna legal ni patrimonial por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR. DÉCIMA TERCERA. PAGO DE IMPUESTOS 
Y SERVICIOS - El impuesto predial, contribuciones, valorizaciones, tasas. multas, servicios públicos, cuotas de administración y demás cargos 
causados estarán a cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR desde la firma de la Escritura Pública de Venta pactada en esta promesa, así no 
se haya producido la entrega final del inmueble, o si para esa fecha no se ha solicitado el desenglobe catastral o se ha producido la asignación 
individual de ficha catastral Parágrafo 1 EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a partir de la fecha de la firma de escritura pública a declarar 
y pagar el impuesto predial sobre el inmueble materia del presente contrato y, por lo tanto, liberan a EL PROMITENTE VENDEDOR de toda 
responsabilidad en el cumplimiento de tales obligaciones. Parágrafo 2. EL PROMITENTE VENDEDOR entregará el(los) inmueble(s) objeto de este 
contrato a paz y salvo por concepto de tasas de servicios públicos y dotado con las acometidas domiciliarias de acueducto, alcantarillado, gas, 
energia y teléfono y pagados los gastos para llevar a cabo las respectivas conexiones de acueducto y alcantarillado. Parágrafo 3. El valor de los 
derechos de conexión de gas y su respectivo contador serán por cuenta de EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), de acuerdo a 
las regulaciones previstas por las empresas prestadoras del servicio de gas natural S.A. E.S.P. Parágrafo 4. El cargo por conexión de la energía 
eléctrica que se generará en la primera factura del servicio, será por cuenta de EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de 
conformidad con las leyes números 142 y 143 de 1994 y las resoluciones de la Comisión de Regulación de Energía y Gas - CREG - números 108 
de 1997 y 225 de 1997 y el contrato de condiciones uniformes de Enel- Codensa. Parágrafo 5. La conexión de la línea telefónica para el 
apartamento, así como la instalación de la misma, y su aparato telefónico corren por cuenta de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES). DÉCIMA CUARTA. GASTOS NOTARIALES DE BENEFICENCIA Y DE REGISTRO. - Los gastos notariales que 
perfeccionen esta negociación en cuanto a la venta serán sufragados en cincuenta por ciento (50,0%) por EL PROMITENTE VENDEDOR y 
cincuenta por ciento (50,0%) por EL PROMITENTE COMPRADOR Los gastos notariales, por concepto de hipoteca(s) si la(s) hubiere en esta 
negociación, serán cancelados cien por ciento (100,0%) por EL PROMITENTE COMPRADOR. Los gastos correspondientes al registro de la venta 
e hipoteca si la hubiere, ante la oficina de registro de instrumentos públicos, correrán cien por ciento (100,0%) por cuenta de EL PROMITENTE 
COMPRADOR. Parágrafo 1.- EL PROMITENTE COMPRADOR se compromete a consignar, con una antelación no inferior a treinta (30) días 1 calendario a la fecha prevista para la firma de la escritura, el valor correspondiente a estos costos, según liquidación elaborada por la NOTARlA 
68 del Círculo de Bogotá, tomando para tal efecto, el valor de venta que quedará plasmada en la escritura y en caso de existir, el valor de la 
hipoteca según el monto que le haya notificado la entidad financiera que aprobó el respectivo crédito hipotecario de vivienda. En caso de haber un 
valor de dinero faltante este valor deberá pagarlo EL PROMITENTE COMPRADOR a la Notaria bajo las instrucciones y condiciones que estos le 
indiquen. Las condiciones del pago y la cuenta en que deben consgnarse los valores de escrituración y registro, serán informadas a EL 
PROMITENTE COMPRADOR directamente por un delegado de a Notarla en mención. En caso de que el proceso de legalización de la operación 
inmobiliaria se interrumpa debido al no pago por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR de los gastos notariales y de registro, se configurará 
causal de incumplimiento y se dará aplicación a lo establecido en la CLÁUSULA SEPTIMA de la presente promesa de venta. Parágrafo 2.- Los 
gastos que implique la expedición de copias destinadas a EL PROMITENTE COMPRADOR, a la entidad otorgante del crédito, a la oficina de 
registro de instrumentos públicos, al protocolo de la respectiva Notaría y cualquier otra copia que EL PROMITENTE COMPRADOR sclicite, las 
autenticaciones, diligencias y hoja matriz, impuesto a las ventas y cualquier otro gasto o costo derivado del otorgamiento de la escritura, será 
asumido en su totalidad por EL PROMITENTE COMPRADOR, y su valor puesto a disposición anticipadamente a la NOTARlA 68 del Circulo de 
Bogotá. bajo las instrucciones y condiciones que éstos le indiquen. DÉCIMA QUINTA. CESIÓN DEL CONTRATO. - EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(S) no podrá(n) ceder su posición contractual en el presente contrato salvo autorización del EL PROMITENTE VENDEDOR 
llegase a requerirse por trámite de Leasing Habitacional. DÉCIMA SEXTA. CONTROVERSIAS. - Las partes aceptan solucionar sus diferencias por 
trámite conciliatorio en el Centro de Conciliación de la Cámara de Comercio de Bogotá D.C. En el evento que la conciliación resulte fallida, se 
obligan a someter sus diferencias a Ja decisión de un tribunal arbitral el cual fallará en derecho, renunciando a hacer sus Pretensiones ante los 
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jueces ordinarios o entidades con funciones jurisdiccionales, este tribunal se conformará conforme a las reglas del centro de conciliación y arbitraje 
de la cámara de comercio de Bogotá D.0 quien designará los árbitros requeridos conforme a ¡a cuantia de las pretensiones del conflicto sometido 
a su conocimiento. Parágrafo 1. El Tribunal Arbitral debe estar conformaao por tres árbitros designados por la Cámara de Comercio de Bogotá 
Parágrafo 2. EL PROMITENTE COMPRADOR se comprometen a convocar un trámite conciliatorio previo a cualquier reclamo administrativo ante 
las autoridades administrativas distritales y nacionales. La no utilización de este trámite por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR, dará lugar 
al incumplimiento del presente contrato de promesa de compraventa y tendrá como consecuencia todas las sanciones previstas para los casos de 
incumplimiento previstos en el presente documento. DÉCIMA SÉPTIMA. - MÉRITO EJECUTIVO: El presente contrato de promesa de compraventa, 
prestará por si mismo mérito ejecutivo por todas las obligaciones de nacer o de dar que puedan derivarse del mismo, sin necesidad de 
requerimientos judiciales o privados, a los cuales renuncian expresamente las partes contratantes. Para todos los efectos, las obligaciones que 
presten mérito eecutivo derivadas del presente contrato, se eecutarán po meoio del procedimiento ejecutivo ante la Jurisdicción Ordinaria y ante 
los Jueces de la República de Colombia. Parágrafo 1. - En caso de que EL PROMITENTE VENDEDOR tenga que recurrir al cobro judicial o 
extrajudicial y, por consiguiente, requerir los servicios de un profesional en derecho por el incumplimiento de cualquier obligación contenida en este 
contrato por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR, este último se obliga al pago de los honorarios profesionales correspondientes incluidos 
los intereses respectivos. DÉCIMA OCTAVA. DECLARACIÓN ADICIONAL: EL PROMITENTE COMPRADOR acepta que la hoja de negocios 
(compromiso de compra), Carta de Instrucción, ficha técnica y demás documentos en que se establecieron las condiciones de venta hacen parte 
del presente contrato y declara que tuvo oportunidad de revisar el texto con detenimiento y de entender su contenido y alcances. DÉCIMA NOVENA. 
DOMICILIO CONTRACTUAL. - El domicilio contractual es a ciudad de Bogotá. Departamento de Cundinamarca, para el envio de correspondencia, 
notificaciones y demás fines relacionados con el presente contrato. las partes indican las siguientes direcciones: EL PROMITENTE VENDEDOR' 
Como domicilio contractual se establece Carrera 55 N° 152B-68 oficina 1004 Edificio MAZ. Tel: 7469570, para EL PROMITENTE COMPRADOR 
la dirección registrada en el encabezado del presente documento. Parágrafo Primero: en caso que el PROMITENTE COMPRADOR cambie do 
dirección o modifique los datos de correspondencia y no lo notifique ante el PROMITENTE VENDEDOR toda la documentación que se envio al 
domicilio contractual se dará por recibida y tendrá los efectos de notificación legal. Parágrafo Segundo. - En lo relacionado con el presente contrato, 
las partes aceptan expresamente que todas las notificaciones que se reciban por cualquier medio electrónico surtirán el mismo efecto juridico que 
las contenidas en documentos físicos. Declaro que he leído y aceptado las condiciones del presente contrato. Para constancia se firma en Bogotá 
en tres (3) ejemplares iguales por las partes contratantes. 

EL PROMITENTE COMPRADOR 

OO)CO(X 
C.C. XXXXX) 

EL PROMITENTE VENDEDOR 

CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS SAS 
JORGE GUILLERMO OSPINA RODRIGUEZ 
C.0 .79.879.264 Bogotá 
Representante Legal 

J8 
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HOJA DE CALIFICACIÓN  

UBICACIÓN DEL PREDIO: URBANO (XXX)  

MATRÍCULA INMOBILIARIA NÚMERO: XXXXXXXXX.  

CEDULA CATASTRAL: XXXXXXXXXX EN MAYOR EXTENSIÓN.  

UBICACIÓN DEL PREDIO: APARTAMENTO VIS NÚMERO XXXXXX (XX) QUE 

HACE PARTE DEL EDIFICIO MAVA 13.66 — PROPIEDAD HORIZONTAL, 

UBICADO EN LA CARRERA TRECE (KR 13) NÚMERO SESENTA Y SEIS (66) 

DIEZ (10/26/32) DE LA CIUDAD DE BOGOTÁ D.C., DEPARTAMENTO DE 

CUNDINAMARCA.  

NATURALEZA JURÍDICA DEL ACTO  

CÓDIGO ESPECIFICACIÓN VALOR DEL ACTO 

0855 CANCELACIÓN PARCIAL DE HIPOTECA $XXXXX.00 

0125 COMPRAVENTA (VIS) SIN SUBSIDIO $XXXXX.00 

0960 INSCRIPCIÓN CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACIÓNSIN CUANTÍA 

0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LÍMITE DE CUANTÍA $XXXX.00 

0315 CONSTITUCIÓN PATRIMONIO DE FAMILIA SIN CUANTÍA 

0304 AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR SI NO  

PERSONAS QUE INTERVIENEN E IDENTIFICACIÓN:  

CANCELACIÓN PARCIAL DE HIPOTECA:  

DE: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT. 890.300.279-4 

A: ALIANZA FIDUCIARIA SA. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO 

DENOMINADO FIDEICOMISO MAVA 13.66 MT 830.053.812-2 

VENDEDORA:  

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO 

DENOMINADO FIDEICOMISO MAVA 13.66 NIT. 830.053.812-2 

FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR Y PROMOTOR:  

CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS S.A.S. NIT. 900.676.991-1 

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y PROMOTOR:  
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MOVE ARQUITECTOS S.A.S. NIT. 900.204.117-4 

COMPRADOR (A) (ES)— HIPOTECANTE (S):  

XXXXXXXXXXXXXXXXX C.C. XXXXXXXXXXXX 

ACREEDOR HIPOTECARIO:  

BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT. 890.300.279-4 

PRIMER ACTO  

CANCELACIÓN PARCIAL DE HIPOTECA  

Compareció con minuta: MANUEL ALEJANDRO VARGAS HERNANDEZ, quien 

dijo ser mayor de edad, domiciliado(a) en Bogotá D.C., identificado(a) con la cédula 

de ciudadanía número 1.015.406.157 expedida en Bogotá D.C., quien para los 

efectos del presente instrumento obra en la condición de Apoderada Especial y en 

consecuencia en nombre y representación de BANCO DE OCCIDENTE S.A., 

establecimiento de crédito, legalmente constituido, con domicilio principal en la 

ciudad de Santiago De Cali (Valle del Cauca), con NIT 890.300.279-4, todo lo cual 

se acredita con copia del certificado expedido por la Superintendencia Financiera, 

Cámara de Comercio de Bogotá, documentos que se protocolizan con la presente 

escritura, en ejercicio del poder conferido por el Representante Legal de la citada 

Entidad Bancaria, contenido en la escritura número ochocientos setenta y cuatro 

(874) del veintiséis (26) de febrero de dos mil veintiuno (2021) otorgada en la 

Notaría Treinta y Ocho (38) deI Círculo de Bogotá D.C., cuya copia autenticada y 

vigencia anexa para su protocolización, manifiesta que por la presente escritura 

procede a efectuar una CANCELACIÓN PARCIAL DE HIPOTECA, con sustento en 

las siguientes:  

DECLARACIONES  

PRIMERO: Que por escritura pública número XXXXXXXXX (5922) de fecha 

XXXXXXXXX (XXX) otorgada en la Notaría XXXXXX (XX) del Círculo de Bogotá 
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D.C., se constituyó hipoteca abierta sin límite de cuantía a favor del BANCO DE 

OCCIDENTE S.A. NIT 890.300.279-4 para garantizar el crédito de constructor 

otorgado a la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio 

Autónomo denominado FIDEICOMISO MAVA 13.66 NIT 830.053.812-2, que 

recayó en mayor extensión sobre el LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA 

CARRERA TRECE (13) NUMERO SESENTA Y SEIS (66) DIEZ/VEINTISEIS Y 

TREINTA Y DOS (10/26/32) identificado con el folio de matrícula inmobiliaria 

número 50C-1921557 Y 50C-145666 y cedulas catastrales números 

XXXXXXXXXXXXX, de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá 

D.C., zona Norte.  

SEGUNDO: Que LA DEUDORA-HIPOTECANTE ha abonado la suma de 

XXXXXXXXXXXX ($XXXXXX.00) moneda legal colombiana a la obligación inicial y 

ha solicitado la liberación parcial de la hipoteca que en mayor extensión recae sobre 

el(los) inmueble(s) que se describe(n) en la cláusula siguiente.  

TERCERO: Que en el carácter indicado, el exponente libera del gravamen 

hipotecario constituido en mayor extensión a favor de su representado por la citada 

escritura pública número cinco mil novecientos veintidós (5922) de fecha veinte (20) 

de Octubre de dos mil veintiuno (2021) otorgada en la Notaría Sesenta y Ocho (68) 

del Círculo de Bogotá D.C., el siguiente inmueble: El APARTAMENTO VIS 

NÚMERO XXXX (XX), que hace parte del EDIFICIO MAVA 13.66 — PROPIEDAD 

HORIZONTAL, ubicado en la EN LA CARRERA TRECE (13) NUMERO SESENTA 

Y SEIS (66) DIEZNEINTISEIS Y TREINTA Y DOS (10/26/32) de la nomenclatura 

urbana de Bogotá D.C.; identificado con el folio individual de matrícula inmobiliaria 

número xxxxxxxxx de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá 

D.C., Zona Norte.  

CUARTO: Que, salvo lo expresado en la cláusula anterior, la hipoteca de mayor 

extensión mencionada en la cláusula PRIMERA de las presentes declaraciones y 

demás garantías constituidas sobre el(los) inmueble(s) gravado(s) con la misma y 

en cuanto no hayan sido liberado(s) expresamente de tal gravamen, queda vigente 

y sin modificación a cargo de LA DEUDORA HIPOTECANTE y a favor de BANCO 

DE OCCIDENTE S.A. NIT 890.300.279-4  

QUINTO: En cumplimiento de lo normado en el literal c) del Artículo 51 deI 

Decreto 188 de 2013, para efectos de determinar los derechos notariales y de 
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registro de la presente cancelación parcial, la proporción que le corresponde al 

inmueble sobre el cual ella recae, respecto del gravamen hipotecario de mayor 

extensión es equivalente al valor de xxxxxxxxxxxx ($xxxxxxx.00) MONEDA 

LEGAL COLOMBIANA.  

De conformidad con el Artículo 91 del Decreto 19 del 10 de enero de 2012, 

modificado por el Decreto 53 de enero 13 de 2012, La Notaría Veinticuatro (24) del 

Circulo de Bogotá D.C., notificará a la Notaría Sesenta y Ocho (68) del Círculo de 

Bogotá D.C., que se imponga la respectiva nota de cancelación.  

SEGUNDO ACTO  

COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL  

1) JORGE GUILLERMO OSPINA RODRIGUEZ, mayor de edad, domiciliado y 

residente en Bogotá D.C., identificado con La cédula de ciudadanía número 

79.879.264, expedida en Bogotá D.C. y representante legal de la sociedad 

denominada CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS S.A.S., identificada con 

NIT. 900.676.991-1, con domicilio principal en Bogotá D.C., constituida mediante 

documento privado de fecha veintiuno (21) de noviembre de dos mil trece (2013), de 

la asamblea de accionistas, inscrito en la Cámara de Comercio de Bogotá D.C., el 

día veinticinco (25) de noviembre de dos mil trece (2013) bajo el número 01783776 

del Libro IX, con matrícula mercantil número 02390004, según acredita con el 

certificado de existencia y representación legal expedido por la Cámara de 

Comercio de Bogotá D.C., que anexa para su protocolización, sociedad que para 

efectos de este contrato se denominará EL FIDEICOMITENTE GERENTE 

CONSTRUCTOR Y PROMOTOR, y además en nombre y representación de 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., identificada con NIT. 860.531.315-3, de conformidad 

con el poder especial, amplio y suficiente otorgado por la representante legal 

JOHANNA ANDREA GONZALEZ PLAZAS, mayor de edad, identificada con la 

cédula de ciudadanía número 52.493.359 expedida en Bogotá D.C., tal y como se 

acredita con el poder especial amplio y suficiente a el otorgado, el cual debidamente 

legalizado se protocoliza con el presente instrumento público. El Apoderado declara 

bajo la gravedad del juramento que el poder por medio del cual obra esta vigente y 

no ha sido revocado por ninguna de las causales consagradas en el artículo 2189 

del Código Civil; sociedad de servicios financieros, legalmente constituida mediante 

escritura pública número quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de Febrero 



5 

de mil novecientos ochenta y seis (1.986) otorgada en la Notaría Décima (10)  del 

Círculo Notarial de Cali, todo lo cual consta en los certificados expedido por la 

Superintendencia Financiera el cual se adjunta al presente instrumento público para 

su protocolización, sociedad que actúa única y exclusivamente en su calidad de 

vocera del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO MAVA 13.66, 

patrimonio autónomo identificado con el NIT. 830.053.812-2, quien en el texto de 

este instrumento público se denominará LA VENDEDORA,  

3) ABEL AUGUSTO VEGA CARVAJAL, mayor de edad, domiciliado y residente en 

Bogotá, identificado con la cédula de ciudadanía número 80.066.436, expedida en 

Ibagué y representante legal de la sociedad denominada MOVE ARQUITECTOS 

S.A.S, identificada con NIT. 900.204.117-4, con domicilio principal en Bogotá, 

constituida mediante documento privado de junta de socios del doce (12) de febrero 

de dos mil ocho (2008), inscrita en la Cámara de Comercio de Bogotá D.C. el cuatro 

(4) de marzo de dos mil ocho (2008) bajo el número 01195641 deI libro IX, según 

acredita con el certificado de existencia y representación legal expedido por la 

Cámara de Comercio de Bogotá, que anexa para su protocolización, sociedad que 

para efectos de este contrato se denominará EL FIDEICOMITENTE 

CONSTRUCTOR Y PROMOTOR.  

3) xxxxxxxxxx, mayor(es) de edad, quien(es) se identificó(aron) con la(s) cédula(s) 

de ciudadanía número(s) xxxxxxxxx expedida(s) en xxxxx, domiciliado(s) en esta 

ciudad de Bogotá D.C., de estado(s) civil(es) soltera sin unión marital de hecho: 

obrando en su propio nombre, quien(es) para los efectos de este instrumento en lo 

sucesivo se denominará(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES);  

MANIFESTARON que celebran el presente CONTRATO DE COMPRAVENTA DE 

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL que se regirá e interpretará por las cláusulas 

contempladas en el presente instrumento y previas las siguientes:  

CONSIDERACIONES  

PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha xxxx (xxx) de xxx de dos mil 

xx (20xx), se suscribió contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria 

entre MOVE ARQUITECTOS S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE, 

CONSTRUCTOR Y PROMOTOR, CONSTRUCTOR Y PROMOTOR, 

CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE 

CONSTRUCTOR Y PROMOTOR y ALIANZA FIDUCIARIA SA. en calidad de 
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FIDUCIARIO, mediante el cual se dio origen al FIDEICOMISO INMOBILIARIO 

MAVA 13.66. 

SEGUNDA: Que las Construcciones del proyecto inmobiliario se adelantaron a 

cargo y por cuenta de las sociedades: CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS 

S.A.S. y MOVE ARQUITECTOS SAS, en su calidad de FIDEICOMITENTES y 

constructores responsables del proyecto denominado MAVA 13.66.  

TERCERA: El CONTRATO DE FIDUCIA tiene por objeto que ALIANZA 

FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Autónomo denominado 

FIDEICOMISO MAVA 13.66:  

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO mantenga la titularidad jurídica de los 

bienes que le hayan sido transferidos y que se le transfieran a título de fiducia 

mercantil! para la conformación del PATRIMONIO AUTÓNOMO, y de aquellos que 

en ejecución del presente contrato le sean transferidos posteriormente al mismo 

título, incluidas las mejoras que se realicen por parte de los FIDEICOMITENTES. 

2. A través del FIDEICOMISO y sobre los INMUEBLES, el FIDEICOMITENTE 

CONSTITUYENTE desarrolle el PROYECTO, bajo exclusiva y única 

responsabilidad técnica, financiera jurídica y administrativa del FIDEICOMITENTE 

GERENTE, CONSTRUCTOR Y PROMOTOR.  

3. ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos que a título de fiducia 

mercantil aporte los FIDEICOMITENTES y paguen los PROMITENTES 

COMPRADORES, de conformidad con lo establecido en el presente contrato.  

4. ALIANZA entregué al FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y 

PROMOTOR, los recursos del FIDEICOMISO, así como los recursos entregados 

por los terceros interesados en vincularse al PROYECTO que constituyeron 

encargos fiduciarios en el Fondo Abierto Alianza y suscribieron las correspondientes 

cartas de instrucciones durante el PERIODO PREOPERATIVO, junto con sus 

rendimientos, una vez acreditadas las CONDICIONES DE GIRO, en la medida que 

dicho FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y PROMOTOR efectúe la 

solicitud de giro en los términos del presente contrato, solicitud que deberá 

encontrarse aprobada por el INTERVENTOR.  

5. Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte de los 

FIDEICOMITENTES, y previamente incorporadas al FIDEICOMISO las mejoras 

realizadas por el FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y PROMOTOR 
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transfiera a los PROMITENTES COMPRADORES, a título de compraventa, las 

UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO objeto de la correspondiente 

promesa de compraventa, siempre y cuando se encuentren a paz y a salvo por todo 

concepto derivado del presente contrato de fiducia mercantil y de la PROMESA DE 

COMPRAVENTA respectiva, y se hayan cumplido las condiciones previstas en este 

contrato para el efecto.  

6. Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se 

encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento del liquidarlo, una vez se 

haya efectuado la transferencia de todas las unidades a los PROMITENTES 

COMPRADORES, y se hayan cubierto todos los costos y gastos del FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO PRIMERO: En desarrollo del objeto del presente contrato, ALIANZA 

ni como sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO tendrá injerencia o llevará a 

cabo actividades relacionadas con el diseño, gerencia, construcción, 

comercialización, promoción e interventoría del PROYECTO, razón por la cual en 

ningún caso recibirá remuneración o contraprestación por las mismas. Dichas 

actividades son de única y exclusiva responsabilidad de los FIDEICOMITENTES. En 

consecuencia, queda entendido que el FIDEICOMISO se constituye un vehículo a 

través del cual los FIDEICOMITENTES desarrollarán las mencionadas actividades 

bajo su propia cuenta y riesgo, sin que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO adquiera 

algún tipo de responsabilidad al respecto. Así las cosas, la responsabilidad de la 

FIDUCIARIA se contrae a adelantar las gestiones que expresamente se prevén en 

este CONTRATO y, por tanto, no comprende ninguna relacionada con el desarrollo 

y ejecución de lo no previsto expresamente en este CONTRATO, en consecuencia, 

la responsabilidad de la FIDUCIARIA se predica de la gestión de administración de 

los bienes que conforman el FIDEICOMISO y tan sólo por ella responderá en los 

términos del presente CONTRATO. Por lo tanto, es responsabilidad de los 

FIDEICOMITENTES dejar en claro frente a los PROMITENTES COMPRADORES y 

en general frente a cualquier tercero el alcance de las obligaciones de la 

FIDUCIARIA.  

Conforme a lo anterior, queda entendido para todos los efectos que los 

FIDEICOMITENTES son los únicos responsables de la construcción y por tanto 

tiene la calidad de "Constructor" y 'Enajenador de Vivienda" del PROYECTO según 

el significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y por 
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tanto son de los FIDEICOMITENTES las obligaciones de Constructor y de 

Enajenador de Vivienda, bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante 

el periodo establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la 

misma. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni como sociedad, ni el FIDEICOMISO ostentan 

la calidad de Constructor o de Enajenador de Vivienda, y por tanto tampoco se 

encuentran en su cabeza las obligaciones y funciones inherentes a tal calidad, todo 

lo cual es exclusiva responsabilidad de los FIDEICOMITENTES.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE declara que la 

finalidad y el objeto del presente Contrato es instrumentalizar un esquema fiduciario 

con el fin de desarrollar el PROYECTO y permitir a los FIDEICOMITENTES ejecutar 

un Proyecto de Vivienda de Interés Social de acuerdo con el Literal b del artículo 58 

de la Ley 388 de 1.997, el Numeral 4 deI artículo 235-2 del Estatuto Tributario, el 

Decreto 1070 de junio de 2019, los decretos reglamentarios que regulen la materia y 

demás normas concordantes que los sustituyan o modifiquen. Por lo tanto, las 

partes declaran que la finalidad y objeto exclusivo del FIDEICOMISO que se 

constituye por el presente Contrato es servir de instrumento fiduciario que permita el 

desarrollo de un Proyecto Mixto en el cual una parte será de Vivienda de Interés 

Social denominado MAVA 13.66. Los FIDEICOMITENTES declaran que la totalidad 

del desarrollo del PROYECTO que se efectúa a través del FIDEICOMISO no 

excederá el plazo de diez (10) años.  

En virtud de lo anterior, ALIANZA expedirá la certificación de que trata el numeral 2 

del artículo 1.2.1.22.26 deI Decreto Único Reglamentario número 1625 de 2016, ola 

norma que lo sustituya, siendo responsabilidad exclusiva de los 

FIDEICOMITENTES, realizar los trámites y acreditar la totalidad de requisitos 

establecidos por la normatividad aplicable para el acceso al beneficio tributario."  

CUARTA: Que ALIANZA FIDUCIARIA SA. como vocera y administradora del 

FIDEICOMISO MAVA 13.66 identificado con el NIT. 830.053.812-2, comparece a 

otorgar esta escritura en calidad de VENDEDORA, en cumplimiento de las 

instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE, y por ser el propietario fiduciario 

de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) objeto de la misma, sin que por dicho 

otorgamiento se deba entender que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO asumen 

obligaciones derivadas de la promesa de compraventa suscrita entre el 

FIDEICOMITENTE y EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES).  



9 

QUINTA: Que EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) y el FIDEICOMITENTE, 

otorgan la presente escritura pública dando cumplimiento al contrato de promesa de 

compraventa suscrita entre ellos, el día xxxxxxxxxxxxx (202x) por lo cual EL (LA) 

(LOS) COMPRADOR (A) (ES) y el FIDEICOMITENTE MAVA 13.66 declaran que 

para todos los efectos legales las cláusulas y declaraciones realizadas en el 

presente instrumento público harán parte integral del contrato inicialmente firmado.---

SEXTA: Que para dar cumplimiento a la citada promesa de compraventa y por 

ostentar ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO MAVA 13.66 

la titularidad jurídica del inmueble prometido, se suscribe el presente instrumento de 

conformidad con lo establecido en las siguientes:  

CLÁUSULAS: 

PRIMERA.- OBJETO: Por medio de la presente escritura pública ALIANZA 

FIDUCIARIA S.A. como vocera del patrimonio autónomo denominado 

FIDEICOMISO MAVA 13.66 transfiere a título de compraventa a favor de EL(LOS) 

COMPRADOR(ES) el derecho de dominio y la posesión material que actualmente 

tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s), que hace(n) parte del Proyecto 

MAVA 13.66, ubicado en la CARRERA TRECE (13) NUMERO SESENTA Y SEIS 

(66) DIEZNEINTISEIS Y TREINTA Y DOS (10/26/32) de la actual nomenclatura 

urbana de Bogotá y que se individualiza de la siguiente manera:  

APARTAMENTO VIS XXXX (XXX): Situado en el tercer (3°) piso. AREA PRIVADA 

CUBIERTA: XXX (XXX2 m2). LINDEROS: INCLUIR LINDEROS 

Este(os) inmueble(s) se identifica(n) con el(los) folio(s) de matrícula inmobiliaria 

número(sXXXXXXXXX y la(s) ficha(s) catastral(es) en mayor extensión No(s) 

XXXXXXXXXX  

PARÁGRAFO PRIMERO: El(los) inmueble(s) se transfiere(n) con todas sus 

mejoras, anexidades, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia de(los) 

inmueble(s) descrito(s) y alinderado(s) comprende no solo el(los) inmueble(s) 

susceptible(s) de dominio particular y exclusivo de cada COMPRADOR conforme al 

Régimen de Propiedad a que está sometido, sino el derecho de copropiedad en el 

porcentaje que se señala en el Reglamento de Propiedad Horizontal.  

PARÁGRÁFO SEGUNDO: No obstante, la anterior mención de cabida y linderos 

del(los) inmueble(s), la venta se hace como de CUERPO CIERTO, de tal suerte que 

cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aquí 
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declarada no dará lugar a reclamo de las partes.  

SEGUNDA.- LINDEROS GENERALES.- El Proyecto MAVA 13.66, deI cual hace(n) 

parte el(los) inmueble(s) objeto de esta negociación, se desarrolla en un terreno 

identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número 50C-1921557 Y 500-

145666, que tiene una extensión superficiaria de OCHOCIENTOS CINCUENTA Y 

SEIS METROS CUADRADOS CON NOVENTA CENTIMETROS CUADRADOS 

(856.9 M2), y se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos:  

INCLUIR LINDEROS 

TERCERA.- RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El Proyecto MAVA 13.66 

del que forma(n) parte el(los) inmueble(s) objeto de este contrato fué sometido al 

régimen de propiedad horizontal consagrado por la Ley 675 de 2.001, en los 

términos de la escritura pública número XXXXXXXXX de fecha XX (XX) de XX de 

dos mil XX (2OXX) otorgada en la Notaría XX (XX) del Círculo de Bogotá D.0  
CUARTA.- TRADICION: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio 

Autónomo denominado FIDEICOMISO MAVA 13.66 NlT 830.053.812-2 adquirió el 

terreno donde se desarrolla el Proyecto de la siguiente manera:  

adquirió los lotes 1 y  2 así:  

a) LOTE 1: ALIANZA FIDUCIARIA S.A., vocera del patrimonio autónomo 

denominado FIDEICOMISO INMOBILIARIO MAVA 13.66 — ALIANZA FIDUCIARIA 

SA adquirió el lote con Matrícula 500-19211557, por Escritura Publica número 948 

del 10/03/2021 de la Notarla sesenta y ocho (68) de Bogotá.  

b) LOTE 2: ALIANZA FIDUCIARIA S.A., vocera del patrimonio autónomo 

denominado FIDEICOMISO INMOBILIARIO MAVA 13.66— ALIANZA FIDUCIARIA 

SA adquirió el lote con Matrícula 50C-145666, por Escritura Publica número 210 deI 

17/02/23 en la Notarla sesenta y ocho (68) de Bogotá  

PARAGRAFO: La construcción del Proyecto MAVA 13.66, que accede al terreno, 

fue levantada por LOS FIDEICOMITENTES, con sujeción a la Licencia de 

Construcción número LC-11001-1-22-2759 expedida el diez y siste (17) de agosto 

de dos mil veintidos (2020) y ejecutoriada el veintidos (22) de Agosto de dos mil 

veintidos (2022) por la Curaduría Urbana primera (lera) de Bogotá D.C., la cual se 

protocoliza, en ejercicio del convenio contractual y de las autorizaciones conferidas, 

en virtud de lo cual EL FIDEICOMITENTE declara que para el desarrollo de las 
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mejoras que dicha construcción representa, utilizó recursos propios, crédito y 

recursos que suministraron LOS COMPRADORES, de acuerdo con lo establecido 

sobre el particular en el CONTRATO DE FlDUClA.  

QUINTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO. Que el precio total de venta del(los) 

inmueble(s) materia de este contrato corresponde a la suma de XXXXXXX 

($XXXXXXX.00) el cual será cancelado de la siguiente manera:  

a) La suma de XXXX PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXXX.00) que, a la fecha 

del presente instrumento público, EL (LOS) VENDEDOR (ES), declara(n) recibida a 

total satisfacción.  

b) El saldo, es decir la suma de XXXXX PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXX.00) 

que será pagada por EL(LOS) COMPRADOR(ES), a EL(LOS) VENDEDOR(ES), 

mediante desembolso del dinero proveniente del crédito hipotecario de vivienda 

aprobado por el BANCO DE OCCIDENTE S.A. previa entrega a aquel de: 1.) La 

orden o instrucción de desembolso por parte de EL(LOS) COMPRADOR(ES). 2.) 

Acta de entrega firmada por EL (LOS) COMPRADOR(ES). 3.) La primera Copia de 

la presente escritura pública que presta mérito ejecutivo, debidamente registrada, y 

4.) El(los) Certificado(s) de Tradición y Libertad y Formulario de Calificación de 

el(los) inmueble(s) objeto de la presente compraventa, en el(los) cual(es) se 

acredite que el(los) bien(es) adquirido(s) se encuentra(n) totalmente libre(s) de todo 

gravamen, pleito pendiente o condición así como el registro de la presente escritura 

pública y por tanto la constitución de hipoteca en la cual conste como acreedor 

hipotecario el BANCO DE OCCIDENTE S.A.  

PARÁGRAFO PRIMERO: No obstante, la forma de pago pactada las partes 

renuncian al ejercicio de la condición resolutoria derivada de la misma, otorgando 

este instrumento en forma firme e irresoluble.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) VENDEDOR(ES) autoriza(n) expresa e 

irrevocablemente a el BANCO DE OCCIDENTE S.A. para que los dineros a 

desembolsar por el precio acordado en esta cláusula quinta, sean abonados 

directamente a la obligación a cargo de EL(LOS) VENDEDOR(ES) y a favor del 

BANCO DE OCCIDENTE S.A., como titulares de la obligación vigente contenida en 

la escritura pública número XXXX (XXX) de fecha XXX (XX) de XXX de dos mil 

veintiuno (2OXX) otorgada en la Notaría XXX (XX) del Círculo de Bogotá D.C. Si el 

saldo de dicha obligación, es superior al monto a desembolsar por el BANCO DE 
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OCCIDENTE S.A., la diferencia será pagada por EL(LOS) VENDEDOR(ES), el 

mismo dia en que BANCO DE OCCIDENTE S.A. haga el desembolso. Si el valor la 

obligación es inferior al valor del precio acordado, la diferencia será entregada por el 

BANCO DE OCCIDENTE S.A. directamente a EL (LOS) VENDEDOR (ES).  

PARÁGRAFO TERCERO: Mediante la suscripción del presente instrumento el 

FIDEICOMITENTE en su calidad de enajenador conforme se encuentra definido en 

el artículo 2 de la Ley 1796 de 2016 y  en el CONTRATO DE FIDUCIA, así mismo, y 

conforme al artículo 90 del Estatuto Tributario, modificado por el Art. 61 de la Ley 

2010 de 2019, mediante la suscripción del manifiesta bajo la gravedad de juramento 

que el valor acordado en este documento: i. atañe al acordado entre las partes y 

que el mismo corresponde al valor comercial del inmueble; u. el valor de los 

inmuebles objeto de transferencia está conformado por todas las sumas pagadas 

para su adquisición; iii. Que no se han acordado o pactado sumas de dinero 

adicionales a las declaradas en esta escritura pública y que no han sido entregadas 

o recibidas por el adquirente y fideicomitente, respectivamente; iv. Que el valor 

incluido en la presente escritura pública es el real y no ha sido objeto de pactos 

privados en los que se señale un valor diferente; vi. Que no existen sumas que se 

hayan convenido o facturado por fuera de esta escritura pública; vii. Que el valor 

definido en esta escritura pública corresponde al valor de mercado declarado; viii. 

Que la FIDUCIARIA en su calidad de vocero y administrador del Fideicomiso que 

transfiere y como sociedad de servicios financieros, no participó en la determinación 

del valor del inmueble objeto de transferencia.  

PARAGRAFO CUARTO.- DECLARACIÓN: EL(LOS) VENDEDOR(ES) y EL(LOS) 

COMPRADOR(ES) en cumplimiento de lo establecido por la ley 2010 deI 27 de 

Diciembre deI 2019 Ley de crecimiento económico" o la norma que lo modifique o 

sustituya, declaran bajo gravedad de juramento, que el precio incluido en la 

presente escritura pública es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que 

se señale un valor diferente; así mismo, declaran que no existen sumas adicionales 

que se hayan convenido o facturado fuera de la misma.  

PARÁGRAFO QUINTO: Si por cualquier circunstancia, el Banco no desembolsa el 

crédito, EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS), se constituirá (n) en deudor 

(es) del FIDEICOMITENTE, así como del FIDEICOMISO y expresamente así lo 

declara (n) y lo acepta (n), y EL FIDEICOMITENTE y/o el FIDEICOMISO podrá (n) 
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hacer exigible ejecutivamente la obligación, sin necesidad de requerimiento o 

protesto alguno, por la cuantía aquí expresada, para lo cual copia del presente 

Instrumento Público presta mérito ejecutivo en contra de EL(LA, LOS, LAS) 

COMPRADOR(A, ES, AS).  

SEXTA.- VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL: El(los) inmueble(s) objeto de este 

contrato es una VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL en los términos de las Leyes 9 

de 1.989, 49 de 1.990, 3  de 1.991, 388 de 1.997 y  812 de 2.003 y las demás 

normas que las adicionen, desarrollen y reformen.  

PARÁGRAFO.- CONSTITUCIÓN DE PATRIMONIO DE FAMILIA: Que por medio 

del presente instrumento y sobre el inmueble adquirido, EL(LOS) 

COMPRADOR(ES) constituye(n) patrimonio de familia inembargable, a favor suyo, 

de su cónyuge o compañero(a) permanente y de sus hijos menores que tiene(n) o 

los que llegare(n) a tener, en obediencia al artículo 3 de la Ley 70 de 1 .931, y con el 

artículo 65 del Decreto 2.620 de 2.000 en concordancia con el artículo 60 de la Ley 

9 de 1.989, modificada por el artículo 38 de le Ley 3 de 1.991 en el sentido de 

indicar que el patrimonio de familia es embargable, no solo por quienes indica la Ley 

9 de 1.989, sino también por las entidades que financien la adquisición de la 

Vivienda de Interés Social.  

SÉPTIMA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: La FIDUCIARIA como vocera del 

FIDEICOMISO MAVA 13.66, en lo que le corresponde, manifiesta que el(los) 

inmueble(s) que se transfiere(n) por la presente escritura pública no ha(n) sido 

enajenado(s) o transferido(s) por acto anterior al presente, ni arrendado(s) por 

escritura pública, ni dado(s) en anticresis, usufructo, uso o habitación, que su 

dominio está libre de condiciones resolutorias, medidas cautelares, patrimonio de 

familia, afectación a vivienda familiar y limitaciones de dominio, salvo las derivadas 

del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentra(n) sometido(s) y en 

cuanto a gravámenes soporta una hipoteca abierta sin límite de cuantía, en mayor 

extensión constituida a favor de BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT 890.300.279-4, 

según consta en la escritura pública número XXX (XXX) de fecha XXX (XXX) de 

XXXde dos mil XXX (2OXX) otorgada en la Notaría XXX (XX) del Círculo de Bogotá 

D.C., debidamente inscrita al folio de matrícula inmobiliaria de mayor extensión 

número No. XXXXXX, la cual se cancelará como se indica en la sección primera 

del presente instrumento público y en general no soporta ninguna limitación de 
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dominio que puede impedir a EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) el libre y pacifico 

uso, goce y disposición del mismo.  

PARÁGRAFO PRIMERO: Según lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA 

constitutivo del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO MAVA 13.66, el 

FIDEICOMITENTE quedó obligado al saneamiento por evicción del terreno donde 

se levanta el Proyecto MAVA 13.66, Así mismo, el FIDEICOMITENTE queda 

obligado en razón del mismo acto constitutivo a salir al saneamiento respecto de los 

vicios de evicción y redhibitorios de las unidades resultantes, sin perjuicio de las 

acciones legales que correspondan.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: Queda ALIANZA FIDUCIARIA S.A. expresamente 

relevada de la obligación de responder tanto por evicción, como por la construcción, 

terminación, calidad, cantidad y costo de las unidades resultantes del proceso 

constructivo, de conformidad con lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA por 

medio del cual se constituyó el Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO 

MAVA 13.66, y de conformidad con lo establecido en el presente contrato.  

PARÁGRAFO TERCERO: EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) declara(n) conocer 

y aceptar que será(n) de su cargo los gastos de administración, los impuestos que 

se causen, cobraren o reajustaren a partir de la fecha de suscripción de la presente 

escritura.  

OCTAVA.- SERVICIOS PÚBLICOS: El(los) inmueble(s) vendido(s) cuenta(n) con 

los servicios públicos de acueducto, alcantarillado, energía eléctrica, redes 

telefónicas y de gas exigidos por las Autoridades Distritales o Municipales. Será a 

cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) el costo de los servicios de la conexión 

domiciliaria del servicio de energía de la vivienda adquirida por esta escritura, el 

cual será cobrado por ENEL-CODENSA en la respectiva factura mensuales de 

energía. El costo de los derechos de conexión y el valor de la línea telefónica 

deberán ser instalados y cancelados por EL (LA) (LOS) COMPRADOR (ES), la 

empresa prestadora del servicio telefónico es la directa responsable de la 

instalación, adjudicación de las líneas y facturación del servicio. En cuanto al Gas 

domiciliario, se entrega la acometida, la instalación y matrícula del medidor, por 

parte del FIDEICOMITENTE al (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES), de común 

acuerdo entre las partes, según se manifiesta en la promesa de venta.  

NOVENA.- IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES: El FIDEICOMITENTE manifiesta 
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que el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato se encuentra(n) a paz y salvo 

por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorización y demás 

erogaciones, ya sean de orden Nacional, Departamental, Municipal o Distrital hasta 

la fecha de la presente escritura pública, y que serán de cargo de EL(LOS) 

COMPRADOR(ES), todos los que se causen, liquiden o cobren a partir de dicha 

fecha. El FIDEICOMITENTE concurrirá a la defensa de ALIANZA si fuere reclamada 

o demandada por los eventos previstos en la presente cláusula, sin perjuicio de que 

ALIANZA se reserve el derecho de repetir contra este si fuere perseguida por razón 

de la responsabilidad que a ellos corresponde en virtud de lo estipulado en el 

CONTRATO DE FIDUCIA.  

PARÁGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE quedó obligado a obtener el 

desenglobe de las unidades que forman el Proyecto MAVA 13.66 ante LA UNIDAD 

ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL DE BOGOTA D.C.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: No obstante, lo anterior, el FIDEICOMITENTE, en 

cumplimiento de lo reglado por el artículo 116 de la Ley 9  de 1.989, a la fecha ha 

cancelado el monto total por concepto del Impuesto Predial Anual del(los) 

inmueble(s) que se transfiere(n) por virtud de la presente escritura pública, para la 

obtención del comprobante fiscal necesario para el otorgamiento de la misma. No 

obstante lo anterior, como se manifestó EL(LOS) COMPRADOR(ES) estará(n) 

obligado(s) a asumir todas las sumas liquidadas, reajustadas, que se causen y/o 

cobren, en relación con contribuciones de valorización por beneficio general y/o 

local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalía, gravámenes 

de carácter Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el 

inmueble objeto de este contrato, con posterioridad a la tradición del derecho de 

dominio, que sea generado por la autoridad competente.  

DÉCIMA.- ENTREGA: EL(LOS) VENDEDOR(ES) harán entrega real y material 

del(los) inmueble(s) objeto de la presente compraventa a EL(LOS) 

COMPRADOR(ES) el día VEINTICINCO (25) DE MAYO DE DOS MIL VEINTITRÉS 

(2023) mediante ACTA suscrita por EL (LOS) COMPRADOR (ES) y EL(LOS) 

VENDEDOR(ES), razón por la cual, para los fines pertinentes declara(n) recibido(s) 

el(los) bien(es) a su entera satisfacción, junto con todas las construcciones, 

anexidades y dependencias existentes sin límites o reservas y se dejarán en ella, 

constancia de los detalles susceptibles de ser corregidos.  

¿4 
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PARÁGRAFO PRIMERO: No obstante, la entrega del(los) inmueble(s), pactada las 

partes renuncian al ejercicio de la condición resolutoria derivada de la misma, 

otorgando este instrumento en forma firme e irresoluble.  

PARÁGRAFO SEGUNDO.- MANTENIMIENTO Y REPARACIÓN: A partir de la 

fecha de entrega del(los) inmueble(s) objeto de este Contrato, serán de cargo de 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) todas las reparaciones por daños o deterioros 

que no obedezcan a vicios del suelo o de la construcción, por los cuales responderá 

el FIDEICOMITENTE de conformidad con la ley.  

PARÁGRAFO TERCERO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga a asumir desde 

la fecha de la entrega real y material del inmueble, el pago de los servicios públicos, 

las cuotas ordinarias y extraordinarias de copropiedad etc., que se causen liquiden o 

reajusten por razón del (los) mismo(s) a partir de dicha fecha, acuerda(n) las partes 

que EL(LOS) (S)COMPRADOR(ES) asumirá(n) y pagará(n) cualquier contribución o 

tasa que se genere, al inmueble objeto del presente contrato desde la fecha de la 

Escritura Pública de compraventa, independientemente de sí para esa fecha las 

Autoridades Municipales respectivas le(s) ha(n) asignado o no la cédula catastral 

individual o de sí se ha solicitado o no ante las mismas el correspondiente 

desenglobe.  

DÉCIMA PRIMERA.- RADICACIÓN DE DOCUMENTOS: El FIDEICOMITENTE 

radicó ante LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HÁBITAT, los documentos 

requeridos para el ejercicio de la actividad de enajenación de los inmuebles 

destinados a vivienda, bajo el número de Radicación 1-2018-26947 del doce (12) de 

julio de dos mil dieciocho (2018), de conformidad con el Artículo 71 de la Ley 962 de 

2005 y  su Decreto reglamentario 2.180 de 2006.  

DÉCIMA SEGUNDA.- GASTOS: Los gastos notariales derivados de la transferencia 

de dominio que a título de compraventa se celebra por esta escritura pública serán 

pagados por mitades entre EL(LOS) COMPRADOR(ES) y EL FIDEICOMITENTE. 

Los correspondientes al pago del impuesto de registro y los derechos registrales del 

mismo acto serán en su totalidad a cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES).  

DÉCIMA TERCERA.- RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO. La gestión de 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., es la de un profesional. Su obligación es de medio y no 

de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La FIDUCIARIA no 

asume en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA suscrito con el FIDEICOMITENTE, 
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con recursos propios, ninguna obligación tendiente a financiar al FIDEICOMITENTE 

o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfacción de obligación 

alguna garantizada por el FIDEICOMISO. ALIANZA FIDUCIARIA SA., no es 

constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor de! 

Proyecto, ni partícipe de manera alguna, en el desarrollo del proyecto MAVA 1366 y 

en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminación, entrega, 

calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni 

demás aspectos técnicos, económicos o comerciales que hayan determinado la 

viabilidad para su realización.  

DÉCIMA CUARTA: En cumplimiento de lo ordenado por el artículo 6 y 10 de la Ley 

1796 del trece (13) de julio de dos mil dieciséis (2016), la sociedad 

CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE 

GERENTE CONSTRUCTOR Y PROMOTOR y la sociedad MOVE ARQUITECTOS 

S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y PROMOTOR; 

responsables de la construcción y enajenador de vivienda proceden a protocolizar 

el CERTIFICADO DE OCUPACIÓN TÉCNICA para el Proyecto "EDIFICIO MAVA 

13.66 - PROPIEDAD HORIZONTAL' SUBETAPA II, en donde consta que se 

ejecutó de conformidad con los planos, diseños y especificaciones técnicas. 

estructurales y geotécnicas exigidas por el Reglamento Colombiano de 

Construcciones Sismo Resistentes aprobadas en la respectiva licencia. Para efectos 

de lo anterior, y de conformidad con el articulo 10 de la Ley 1796 del trece (13) de 

julio de dos mil dieciséis (2016), es obligación de notarios y registradores 

protocolizar e inscribir la certificación técnica de ocupación de la manera prevista en 

el artículo 6 de la citada ley.  

PARÁGRAFO PRIMERO: En consecuencia, comparecen a otorgar la presente 

escritura pública que contiene el acto de CERTIFICADO TÉCNICO DE 

OCUPACIÓN, para o cual, presentan para su protocolización el CERTIFICADO 

TÉCNICO DE OCUPACIÓN (EDIFICIO MAVA 13.66 - PROPIEDAD 

HORIZONTAL"), de fecha XXX (XX de Enero de dos mil XX (2OXX).  

EL(LOS) COMPRADOR(ES), de las condiciones civiles ya anotadas, manifiesta(n): 

A. Que acepta(n) esta escritura y en especial a transferencia de dominio a título de 

compraventa que en ella se contiene a su favor y las estipulaciones que se hacen 

por estar todo a su entera satisfacción.  
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B. Que acepta(n) recibir el(los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en la 

fecha pactada para tal efecto, junto con las áreas y bienes comunes, de acuerdo 

con el Reglamento de Propiedad Horizontal, renunciando expresamente a cualquier 

condición resolutoria derivada de la forma de entrega aquí pactada.  

C. Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que está(n) 

sometido(s) los inmuebles que adquiere(n) y se obliga(n) a acatarlo y respetarlo en 

su totalidad, al igual que todas sus modificaciones, especialmente el pago que por 

concepto de administración de la copropiedad se originen a partir de la fecha.  

D. Que mediante la presente escritura pública declara(n) a paz y salvo al 

FIDEICOMISO en relación con la transferencia aquí contenida declara(n) que se 

cumplió con lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA y en la promesa de 

compraventa suscrita con el FIDEICOMITENTE, en razón a lo cual no habrá lugar a 

reclamo alguno por ningún concepto contra la FIDUCIARIA y/o EL FIDEICOMISO.--- 

E. Que con el otorgamiento de la presente escritura el FIDEICOMITENTE, así como 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO MAVA 13.66, dan 

cumplimiento a las obligaciones surgidas de la Promesa de Compraventa que 

EL(LOS) COMPRADOR(ES) suscribió (eron) con FIDEICOMITENTE.  

F. Que conoce(n) y acepta(n) que ni el FIDEICOMISO, ni la FIDUCIARIA obraron 

como constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la 

construcción del Proyecto MAVA 13.66 y,  por lo tanto, no están obligados frente a 

EL(LOS) COMPRADOR(ES) por la terminación del(los) inmueble(s), la calidad de la 

obra, el precio de la(s) unidad(es), la entrega de la(s) misma(s), ni por los aspectos 

técnicos de la construcción, ni por los vicios redhibitorios y de evicción que pudieren 

llegar a presenta rse.  

El FIDEICOMITENTE dentro del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO 

MAVA 13.66 manifestó:  

10 Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia a 

título de compraventa que en ella se contiene a favor de EL(LOS) 

COMPRADOR(ES) y las estipulaciones que se hacen por estar a su entera 

satisfacción.  

2° Que saldrá al saneamiento de los vicios de evicción y redhibitorios del Proyecto 

MAVA 13.66 en sí mismo y de las unidades resultantes, en los términos de Ley.  
30• Que por lo dicho, declara que ni la FIDUCIARIA, ni el FIDEICOMISO obraron en 
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desarrollo del FIDEICOMISO como constructores, ni interventores, ni participaron de 

manera alguna en la construcción del Proyecto MAVA 13.66 y  por lo tanto no están 

obligados frente a EL(LOS) COMPRADOR(ES) por la terminación de las unidades 

inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos 

relacionados con la construcción de los inmuebles transferidos o de los vicios 

redhibitorios o de evicción que pudieran llegar a presentarse por estos conceptos. 
40 Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraídas en virtud de la 

presente escritura y, en caso de incumplirlas, acepta las respectivas 

responsabilidades.  

5° Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia 

celebrada por esta escritura, para todos los efectos a que haya lugar.  

SECCIÓN SEGUNDA  

HIPOTECA ABIERTA SIN LÍMITE DE CUANTÍA  

A FAVOR DEL BANCO DE OCCIDENTE S.A.  

xXXXXXXXXX 

AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR  

--LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996, MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003 - 

* LA NOTARlA NO INDAGA A LA PARTE VENDEDORA POR SER PERSONA 

JURIDICA.  

* LA NOTARlA INDAGO A EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES), SOBRE SU 

ESTADO CIVIL Y DECLARO (ARON) QUE ES (SON) SOLTERA SIN UNION 

MARITAL DE HECHO, Y POR LO TANTO SOBRE EL(LOS) INMUEBLE(S) QUE 

ADQUIERE(N) NO SE CONSTITUYE AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR POR 

NO REUNIR LOS REQUISITOS EXIGIDOS POR LA LEY.  

COMPROBANTES FISCALES: La Notaria deja constancia que se cumplió con lo 

dispuesto al respecto por las disposiciones legales vigentes sobre la materia. Se 

protocolizan los siguientes comprobantes que acreditan el cumplimiento de las 

obligaciones tributarias. De acuerdo con el Decreto novecientos treinta y nueve 

(939) deI treinta (30) de diciembre de mil novecientos noventa y cuatro (1994).  

1.-) FACTURA IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO, AÑO GRAVABLE XX, 

INMUEBLE(S): XXX  

FORMULARIO(S) NÚMERO(S): 2XXXXX  

No. DE REFERENCIA DEL RECAUDO: XX.  
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MATRICULA INMOBILIARIA: XXX8  

APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL: XXX  

IDENTIFICACIÓN: XX  

DE FECHA: XXX.  

BANCO: XX.  

AVALUO (S) CATASTRAL(ES): $XXX RECIBIDO CON PAGO 

2.-) FACTURA IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO, AÑO GRAVABLE 2022, 

INMUEBLE(S): XXX  

FORMULARIO(S) NÚMERO(S): 2XXXXX  

No. DE REFERENCIA DEL RECAUDO: XX  

MATRICULA INMOBILIARIA: XXXX9  

APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORA OSPINA 

ASOCIADO S.A.S. - MOVE ARQUITECOS LTDA.  

IDENTIFICACIÓN: NIT. 900.676.991 / NIT. 900.204.117.  

DE FECHA: XXX.  

BANCO: XXX  

AVALUO (S) CATASTRAL(ES): $XXXXXX RECIBIDO CON PAGO 

COMPROBANTES FISCALES  

De conformidad con lo dispuesto y autorizado por la Ley 527 de 1999, artículo 2 

literales a. e. y f., 5, 6, 8, 10 y  12, se consultaron y obtuvieron a través del sistema 

de Intercambio Electrónico de Datos (EDI), dispuesto por las entidades competentes 

para expedir comprobantes fiscales e información registral (INSTITUTO DE 

DESARROLLO URBANO IDU-, SECRETARÍA DISTRITAL DE HACIENDA y 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO), para que en el marco del 

proyecto de simplificación VENTANILLA ÚNICA DE REGISTRO VUR, el Notario 

elimine la exigencia de los comprobantes fiscales al ciudadano y los obtenga 

directamente de la plataforma VUR de intercambio electrónico de datos. De acuerdo 

con lo anterior se consultaron e imprimieron de la plataforma los siguientes 

comprobantes fiscales, que se protocolizan con este instrumento:  

3.-) ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.  

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO — DIRECCION TECNICA DE APOYO A 

LA VALORIZACION-SUDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES OFICINA DE 

ATENC ION AL CONTRIBUYENTE  
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PIN DE SEGURIDAD: XXXXXXXXX.  

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL  
DIRECCION DEL PREDIO: XXXXXXXXXXX  

MATRICULA INMOBILIARIA: XXXXXX.  

CEDULA CATASTRAL: XXXXXXX.  

CH IP: XXXXXXXX.  

FECHA DE EXPEDICION: XXXXXXXXXXXX.  

FECHA DE VENCIMIENTO: XXXXXXXX  

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO 

PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACJON.  

Artículo 111 deI Acuerdo 7 de 1987. "NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido 

expedido por cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien deba la 

contribución de valorización o pavimentos, no implica que la obligación de pagar 

haya desaparecido para el contribuyente". Consecutivo No. 1299559. EN MAYOR 

EXTENSION.  

4.-) ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.  

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO — DIRECCION TECNICA DE APOYO A 

LA VALORIZACION-SUDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES OFICINA DE 

ATENCION AL CONTRIBUYENTE  

PIN DE SEGURIDAD: XXXXXXXXX.  

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL  

DIRECCION DEL PREDIO: XXXXXXXXXXXX.  

MATRICULA INMOBILIARIA: XXXXXX  

CEDULA CATASTRAL: XXXXXXXXX.  

CHIP: XXXXXXXXXX.  

FECHA DE EXPEDICION: XXXXXXXXXXX.  

FECHA DE VENCIMIENTO: XXXXXXXXXX.  

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO 

PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION.  

Artículo 111 deI Acuerdo 7 de 1987. "NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido 

expedido por cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien deba la 

contribución de vatorización o pavimentos, no imptica que a obtgacón de pagar 

haya desaparecido para el contribuyente". Consecutivo No. 2253260. EN MAYOR 

30 
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EXTENSION. 

5.-) BOGOTA REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES IMPUESTO PREDIAL 

UNIFICADO — Identificación del Objeto: XXXXXXXXXXXXX — Cadena de 

Seguridad: OXXXXXXXXXXXXXX Fecha: XXXXXXXXXXX Hora: XXXXXXXXX  

CHIP MATRICULA DIRECCION 
AÑO 

G RAVABLE 
ESTADO 

XXXXXXXXXXXXXX XXXXXX28 XXXXXXXXX XXXXXX XXXXX 

CON PAGO 

6.-) EXPENSAS COMUNES LEY 675 DE AGOSTO DE 2001.  

Con fundamento en lo establecido en el artículo 29 de la ley 675 de 2001, la suscrita 

Notarla deja expresa constancia que exigió a las partes contratantes el paz y salvo 

por las contribuciones a las expensas comunes (ordinarias y/o extraordinarias) que 

debe expedir la administración de la propiedad horizontal, el que no fue aportado, 

en razón a que se trata de vivienda nueva y a la fecha aún no existe una 

administración debidamente constituida y funcionando, razón por la cual la notaria 

advirtió e informo al nuevo propietario sobre la solidaridad que la ley prescribe por 

las posibles deudas correspondientes a las expensas comunes causadas para la 

copropiedad a la presente fecha de la firma de este instrumento, quien(es) así lo 

ha(n) aceptado y por este motivo, se les permite el otorgamiento del presente 

instrumento público.  

TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES  

De conformidad con lo definido por la Ley 1581 de 2012, el Decreto Reglamentario 

1377 de 2013, y las demás normas concordantes, a través de las cuales se 

establecen disposiciones generales en materia de hábeas data y se regula el 

tratamiento de la información que contenga datos personales, las partes 

intervinientes en el presente instrumento manifestamos de manera expresa que 

autorizamos de manera libre, voluntaria, previa, explícita, informada e inequívoca a 

la NOTARlA VEINTICUATRO DE BOGOTÁ D.C., para que en los términos 

legalmente establecidos realice la recolección, almacenamiento, uso, circulación, 

supresión y en general, el tratamiento de los datos personales que hemos procedido 

a entregar, en virtud de las relaciones legales, en desarrollo y ejecución de los fines 

descritos en el presente instrumento.  
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En ese sentido las partes declaramos conocer que los datos personales objeto de 

tratamiento, serán utilizados específicamente para las finalidades derivadas del 

otorgamiento del presente instrumento.  

NOTA.- ACEPTACIÓN DE NOTIFICACIÓN ELECTRÓNICA:  El(Los) otorgante(s) 

manifiesta(n) bajo la gravedad de juramento, que se entiende(n) aceptado con la 

firma de la presente escritura, a efectos del trámite de Radicación Electrónica - REL 

para las Oficinas de Registro de Instrumentos Públicos - ORIP. que SI da(n) su 

consentimiento para ser notificado(s) por medio electrónico de las decisiones que 

tomen en dicha plataforma: comunicaciones que serán recibidas en los siguientes 

correos y teléfonos:  

LA PARTE VENDEDORA LA PARTE COMPRADORA 

CORREO XXXXXXX 

CELULAR 3XXXXXXXX 

DIRECCION XXXXXXXXXX 

Lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el Artículo 56 del Código de 

Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 

2011).  

CLAUSULA ADICIONAL: BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO LA PARTE 

VENDEDORA MANIFIESTA QUE EL INMUEBLE OBJETO DE ESTA VENTA, NO 

TIENE PLEITOS PENDIENTES EN LA JURISDICCIÓN COACTIVA POR 

CONCEPTO DEL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO O POR LAS 

CONTRIBUCIONES DE VALORIZACIONES.  

EI(la, los) Compareciente(s) hace(n) constar que ha(n) verificado cuidadosamente 

su(s) nombre(s) y apellido(s), estado(s) civil(es) el número(s) de su(s) documento(s) 

de identidad, aprueba(n) este instrumento sin reserva alguna, en la forma como 

quedo redactado; las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden 

a la verdad y en consecuencia, asume(n) la responsabilidad de los manifestado en 

caso de utilizarse esta escritura con fines ilegales o ilícitos: conoce(n) la ley y 

sabe(n) que la notaria responde de la regularidad formal de los instrumentos que 

autoriza, pero no la veracidad de la declaraciones de(los) otorgante(s), ni de la 

autenticidad de los documentos que forman parte de este instrumento.  
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ACEPTACION: Leído el presente instrumento por el (los) otorgante(s), lo aprobaron 

en toda y cada una de sus partes y advertidos(s) del registro dentro del término 

perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este 

instrumento, cuyo incumplimiento causará intereses moratorios por mes o fracción 

de mes de retardo, por ante mí y conmigo la Notaria de lo cual doy fe y en cuanto a 

la hipoteca debe registrarse dentro de los noventa (90) días siguientes al 

otorgamiento de éste instrumento, de conformidad con el Artículo treinta y dos (32) 

del Decreto mil doscientos cincuenta (1250) de mil novecientos setenta (1970). De 

no hacerlo dentro de este término se deberá otorgar una nueva escritura. Declara(n) 

el (los) compareciente(s) estar notificados por la Notaria, de que un error no 

corregido en esta escritura antes de ser firmada, respecto a nombres e 

dentificación de el (los) otorgante(s), precios, identificación de el (los) bien(es) 

involucrados en el acto por su cabida, dimensiones, forma de adquisición del bien, 

ficha catastral y matrícula inmobiliaria del mismo, así como cualquier otro tipo de 

inconsistencias, da lugar a una escritura aclaratoria que conlieva nuevos gastos 

para el (los) contratante(s) conforme ordena el artículo 102 del Decreto Ley 960 de 

1970, de todo lo cual se dan por entendidos y firman en constancia.  

La Suscrita Notaria, en uso de las atribuciones conferidas en el Artículo 2.2.6.1.2.1.5 

del Decreto Único Reglamentario del Sector Justicia y del Derecho número mil 

sesenta y nueve (1.069) del dos mil quince (2.015) y  Artículo 12 del Decreto 2148 

de 1983 AUTORIZA que el presente instrumento sea suscrito por la(s) precitada(s) 

persona(s) fuera de la sede de La Notaría, en la oficina de la entidad que 

representa.  



Los Comparecientes 

MANUEL ALEJANDRO VARGAS HERNANDEZ 

C.C. # 1.015.406.157 de Bogotá D.C. HUELLA INDICE DERECHO 

QUIEN OBRA EN LA CONDICIÓN DE APODERADO ESPECIAL Y EN 

CONSECUENCIA EN NOMBRE Y REPRESENTACIÓN DE BANCO DE 

OCCIDENTE S.A. NIT 890.300.279-4 TOMO FIRMA:  

Firma fuera del despacho 
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JORGE GUILLERMO OSPINA RODRIGUEZ HUELLA INDICE DERECHO 

C.C. 79.879.264 de Bogotá D.C. 

REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD DENOMINADA CONSTRUCTORA 

OSPINA ASOCIADOS S.A.S., tDENTF1CADA CON N1T. 9OO.676.99-, 

SOCIEDAD QUE PARA EFECTOS DE ESTE CONTRATO SE DENOMINARÁ EL 
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FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR Y PROMOTOR, ESTA A SU VEZ 

OBRANDO EN CALIDAD DE APODERADO ESPECIAL DE ALIANZA 

FIDUCIARIA SA., IDENTIFICADA CON NIT. 860.531.315-3, SOCIEDAD QUE 

ACTÚA ÚNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN SU CALIDAD DE VOCERA DEL 

PATRIMONIO AUTÓNOMO DENOMINADO FIDEICOMISO MAVA 13.66, 

PATRIMONIO AUTÓNOMO IDENTIFICADO CON EL NIT. 830.053.812-2 
TOMO FIRMA:  

Firma fuera del despacho 

ABEL AUGUSTO VEGA CARVAJAL HUELLA INDICE DERECHO 

C.C. 80.066.436 de Ibagué 

REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD DENOMINADA MOVE 

ARQUITECTOS S.A.S., IDENTIFICADA CON NIT. 900.204.117-4, SOCIEDAD 

QUE PARA EFECTOS DE ESTE CONTRATO SE DENOMINARÁ EL 

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y PROMOTOR 

Firma fuera del despacho TOMO FIRMA: 

XXXXXXXXXX XXX 

C.C. ~~ 
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DIRECCIÓN:
HUELLA INDICE DERECHO 

TELÉFONO: TOMO FIRMA:  
ESTADO CIVIL 

ACTIVIDAD ECONOMICA 

CORREO ELECTRONICO 

Conforme al Artículo 18 del Decreto Ley 019 de 2012, el(la) compareciente fue identificado(a) a través de 

autenticación biométrica, mediante cotejo de su huella dactilar contra la información biográca y 

biométrica de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil. Se anexa. 

33 
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HOJA DE CALIFICACIÓN  

UBICACIÓN DEL PREDIO: URBANO (XXX)  

MATRÍCULA INMOBILIARIA NÚMERO: XXXXXX.  

CEDULA CATASTRAL: XXXXXXXXXXXX EN MAYOR EXTENSIÓN.  

UBICACIÓN DEL PREDIO: APARTAMENTO NÚMERO XXXXXX (XX) QUE HACE 

PARTE DEL EDIFICIO MAVA 13.66 - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN 

LA CARRERA TRECE (KR 13) NÚMERO SESENTA Y SEIS (66) DIEZ (1 0/26/32) 

DE LA CIUDAD DE BOGOTÁ D.C., DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA.  

NATURALEZA JURÍDICA DEL ACTO  

CÓDIGO ESPECIFICACIÓN VALOR DEL ACTO 

0855 CANCELACIÓN PARCIAL DE HIPOTECA $XXXXX.00 

0125 COMPRAVENTA $XXXXX.00 

0960 INSCRIPCIÓN CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACIÓNSIN CUANTÍA 

0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LÍMITE DE CUANTÍA $XXXX.00 

0315 CONSTITUCIÓN PATRIMONIO DE FAMILIA SIN CUANTÍA 

0304 AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR SI NO  

PERSONAS QUE INTERVIENEN E IDENTIFICACIÓN:  

CANCELACIÓN PARCIAL DE HIPOTECA:  

DE: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT. 890.300.279-4 

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO 

DENOMINADO FIDEICOMISO MAVA 13.66 NIT. 830.053.812-2 

VENDEDORA:  

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO 

DENOMINADO FIDEICOMISO MAVA 13.66 NIT. 830.053.812-2 

FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR Y PROMOTOR:  

CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS S.A.S. NIT. 900.676.991-1 

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y PROMOTOR:  

MOVE ARQUITECTOS S.A.S.  NIT. 900.204.117-4 
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COMPRADOR (A) (ES)— HIPOTECANTE (S): 

xxxxxxxxxxxxxxxxx  

ACREEDOR HIPOTECARIO:  

BANCO DE OCCIDENTE S.A.  

     

  

C.C. XXXXXXXXXXXX 

  

   

NIT. 890.300.279-4 

   

PRIMER ACTO  

CANCELACIÓN PARCIAL DE HIPOTECA  

Compareció con minuta: MANUEL ALEJANDRO VARGAS HERNANDEZ, quien 

dijo ser mayor de edad, domiciliado(a) en Bogotá D.C., identificado(a) con la cédula 

de ciudadanía número 1.015.406.157 expedida en Bogotá D.C., quien para los 

efectos del presente instrumento obra en la condición de Apoderada Especial y en 

consecuencia en nombre y representación de BANCO DE OCCIDENTE S.A., 

establecimiento de crédito, legalmente constituido, con domicilio principal en la 

ciudad de Santiago De Cali (Valle del Cauca), con NIT 890.300.279-4, todo lo cual 

se acredita con copia del certificado expedido por la Superintendencia Financiera, 

Cámara de Comercio de Bogotá, documentos que se protocolizan con la presente 

escritura, en ejercicio del poder conferido por el Representante Legal de la citada 

Entidad Bancaria, contenido en la escritura número ochocientos setenta y cuatro 

(874) del veintiséis (26) de febrero de dos mil veintiuno (2021) otorgada en la 

Notaría Treinta y Ocho (38) del Circulo de Bogotá D.C., cuya copia autenticada y 

vigencia anexa para su protocolización, manifiesta que por la presente escritura 

procede a efectuar una CANCELACIÓN PARCIAL DE HIPOTECA, con sustento en 

las siguientes:  

DECLARACIONES  

PRIMERO: Que por escritura pública número XXXXXXXXX (5922) de fecha 

XXXXXXXXX (XXX) otorgada en la Notaría XXXXXX (XX) del Círculo de Bogotá 

D.C., se constituyó hipoteca abierta sin límite de cuantía a favor del BANCO DE 



3 

OCCIDENTE S.A. NIT 890.300.279-4 para garantizar el crédito de constructor 

otorgado a la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio 

Autónomo denominado FIDEICOMISO MAVA 13.66 NIT 830.053.812-2, que 

recayó en mayor extensión sobre el LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA 

CARRERA TRECE (13) NUMERO SESENTA Y SEIS (66) DIEZ/VEINTISEIS Y 

TREINTA Y DOS (10/26/32) identificado con e) folio de matrícula inmobiliaria 

número 50C-1921557 Y 50C-145666 y cedulas catastrales números 

XXXXXXXXXXXXX, de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá 

D.C., zona Norte.  

SEGUNDO: Que LA DEUDORA-HIPOTECANTE ha abonado ¡a suma de 

XXXXXXXXXXXX ($XXXXXX.00) moneda legal colombiana a la obligación inicial y 

ha solicitado la liberación parcial de la hipoteca que en mayor extensión recae sobre 

el(los) inmueble(s) que se describe(n) en la cláusula siguiente.  

TERCERO: Que en el carácter indicado, el exponente libera del gravamen 

hipotecario constituido en mayor extensión a favor de su representado por la citada 

escritura pública número cinco mil novecientos veintidós (5922) de fecha veinte (20) 

de Octubre de dos mil veintiuno (2021) otorgada en la Notaría Sesenta y Ocho (68) 

del Círculo de Bogotá D.C., el siguiente inmueble: El APARTAMENTO NÚMERO 

XXXX (XX), que hace parte del EDIFICIO MAVA 13.66 — PROPIEDAD 

HORIZONTAL, ubicado en la EN LA CARRERA TRECE (13) NUMERO SESENTA 

Y SEIS (66) DIEZNEINTISEIS Y TREINTA Y DOS (10/26/32) de la nomenclatura 

urbana de Bogotá D.C.; identificado con el folio individual de matrícula inmobiliaria 

número xxxxxxxxx de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá 

D.C., Zona Norte.  

CUARTO: Que, salvo lo expresado en la cláusula anterior, la hipoteca de mayor 

extensión mencionada en la cláusula PRIMERA de las presentes declaraciones y 

demás garantías constituidas sobre el(los) inmueble(s) gravado(s) con la misma y 

en cuanto no hayan sido liberado(s) expresamente de tal gravamen, queda vigente 

y sin modificación a cargo de LA DEUDORA HIPOTECANTE y a favor de BANCO 

DE OCCIDENTE SA. NIT 890.300.279-4  

QUINTO: En cumplimiento de lo normado en el literal c) del Artículo 51 del 

Decreto 188 de 2013, para efectos de determinar los derechos notariales y de 

registro de la presente cancelación parcial, la proporción que le corresponde al 
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inmueble sobre el cual ella recae, respecto del gravamen hipotecario de mayor 

extensión es equivalente al valor de xxxxxxxxxxxx ($xxxxxxx.00) MONEDA 

LEGAL COLOMBIANA.  

De conformidad con el Artículo 91 del Decreto 19 del 10 de enero de 2012, 

modificado por el Decreto 53 de enero 13 de 2012, la Notaría Veinticuatro (24) del 

Círculo de Bogotá D.C., notificará a la Notaría Sesenta y Ocho (68) del Círculo de 

Bogotá D.C., que se imponga la respectiva nota de cancelación.  

SEGUNDO ACTO  

COMPRAVENTA  

1) JORGE GUILLERMO OSPINA RODRIGUEZ, mayor de edad, domiciliado y 

residente en Bogotá D.C., identificado con la cédula de ciudadanía número 

79.879.264, expedida en Bogotá D.C. y representante legal de la sociedad 

denominada CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS S.A.S., identificada con 

NlT. 900.676.991-1, con domicilio principal en Bogotá D.C., constituida mediante 

documento privado de fecha veintiuno (21) de noviembre de dos mil trece (2013), de 

la asamblea de accionistas, inscrito en la Cámara de Comercio de Bogotá D.C., el 

día veinticinco (25) de noviembre de dos mil trece (2013) bajo el número 01783776 

del Libro IX, con matrícula mercantil número 02390004, según acredita con el 

certificado de existencia y representación legal expedido por la Cámara de 

Comercio de Bogotá D.C., que anexa para su protocolización, sociedad que para 

efectos de este contrato se denominará EL FIDEICOMITENTE GERENTE 

CONSTRUCTOR Y PROMOTOR, y además en nombre y representación de 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., identificada con NIT. 860.531.315-3, de conformidad 

con el poder especial, amplio y suficiente otorgado por la representante legal 

JOHANNA ANDREA GONZALEZ PLAZAS, mayor de edad, identificada con la 

cédula de ciudadanía número 52.493.359 expedida en Bogotá D.C., tal y como se 

acred ita con el poder especial amplio y suficiente a el otorgado, el cual debidamente 

legalizado se protocoliza con el presente instrumento público. El Apoderado declara 

bajo la gravedad del juramento que el poder por medio del cual obra esta vigente y 

no ha sido revocado por ninguna de las causales consagradas en el artículo 2189 

del Código Civil; sociedad de servicios financieros, legalmente constituida mediante 

escritura pública número quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de Febrero 

de mil novecientos ochenta y seis (1.986) otorgada en la Notaría Décima (10) del 

p 
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Círculo Notarial de Cali, todo lo cual consta en los certificados expedido por la 

Superintendencia Financiera el cual se adjunta al presente instrumento público para 

su protocolización, sociedad que actúa única y exclusivamente en su calidad de 

vocera del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO MAVA 13.66, 

patrimonio autónomo identificado con el NIT. 830.053.812-2, quien en el texto de 

este instrumento público se denominará LA VENDEDORA,  

3) ABEL AUGUSTO VEGA CARVAJAL, mayor de edad, domiciliado y residente en 

Bogotá, identificado con la cédula de ciudadanía número 80.066.436, expedida en 

Ibagué y representante legal de la sociedad denominada MOVE ARQUITECTOS 

S.A.S, identificada con NIT. 900.204.117-4, con domicilio principal en Bogotá, 

constituida mediante documento privado de junta de socios del doce (12) de febrero 

de dos mil ocho (2008), inscrita en la Cámara de Comercio de Bogotá D.C. el cuatro 

(4) de marzo de dos mil ocho (2008) bajo el número 01195641 del libro IX, según 

acredita con el certificado de existencia y representación legal expedido por la 

Cámara de Comercio de Bogotá, que anexa para su protocolización, sociedad que 

para efectos de este contrato se denominará EL FIDEICOMITENTE 

CONSTRUCTOR Y PROMOTOR.  

3) xxxxxxxxxx, mayor(es) de edad, quien(es) se identificó(aron) con la(s) cédula(s) 

de ciudadanía número(s) xxxxxxxxx expedida(s) en xxxxx, domiciliado(s) en esta 

ciudad de Bogotá D.C., de estado(s) civil(es) soltera sin unión marital de hecho; 

obrando en su propio nombre, quien(es) para los efectos de este instrumento en lo 

sucesivo se denominará(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES);  

MANIFESTARON que celebran el presente CONTRATO DE COMPRAVENTA que 

se regirá e interpretará por las cláusulas contempladas en el presente instrumento y 

previas las siguientes:  

CONSIDERACIONES  

PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha xxxx (xxx) de xxx de dos mil 

xx (20xx), se suscribió contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria 

entre MOVE ARQUITECTOS S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE, 

CONSTRUCTOR Y PROMOTOR, CONSTRUCTOR Y PROMOTOR, 

CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE 

CONSTRUCTOR Y PROMOTOR y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de 

FIDUCIARIO, mediante el cual se dio origen al FIDEICOMISO INMOBILIARIO 
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MAVA 13.66. 

SEGUNDA: Que las Construcciones del proyecto inmobiliario se adelantaron a 

cargo y por cuenta de las sociedades: CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS 

S.A.S. y MOVE ARQUITECTOS SAS, en su calidad de FIDEICOMITENTES y 

constructores responsables del proyecto denominado MAVA 13.66.  

TERCERA: El CONTRATO DE FIDUCIA tiene por objeto que ALIANZA 

FIDUCIARIA SA. como vocera del Patrimonio Autónomo denominado 

FIDEICOMISO MAVA 13.66:  

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO mantenga la titularidad jurídica de los 

bienes que le hayan sido transferidos y que se le transfieran a título de fiducia 

mercantil! para la conformación del PATRIMONIO AUTÓNOMO, y de aquellos que 

en ejecución del presente contrato le sean transferidos posteriormente al mismo 

título, incluidas las mejoras que se realicen por parte de los FIDEICOMITENTES. 

2. A través del FIDEICOMISO y sobre los INMUEBLES, el FIDEICOMITENTE 

CONSTITUYENTE desarrolle el PROYECTO, bajo exclusiva y única 

responsabilidad técnica, financiera jurídica y administrativa del FIDEICOMITENTE 

GERENTE, CONSTRUCTOR Y PROMOTOR.  

3. ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos que a título de fiducia 

mercantil aporte los FIDEICOMITENTES y paguen los PROMITENTES 

COMPRADORES, de conformidad con lo establecido en el presente contrato.  

4. ALIANZA entregué al FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y 

PROMOTOR, los recursos del FIDEICOMISO, así como los recursos entregados 

por los terceros interesados en vincularse al PROYECTO que constituyeron 

encargos fiduciarios en el Fondo Abierto Alianza y suscribieron las correspondientes 

cartas de instrucciones durante el PERIODO PREOPERATIVO, junto con sus 

rendimientos, una vez acreditadas las CONDICIONES DE GIRO, en la medida que 

dicho FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y PROMOTOR efectúe la 

solicitud de giro en los términos del presente contrato, solicitud que deberá 

encontrarse aprobada por el INTERVENTOR.  

5. Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte de los 

FIDEICOMITENTES, y previamente incorporadas al FIDEICOMISO las mejoras 

realizadas por el FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y PROMOTOR 

transfiera a los PROMITENTES COMPRADORES, a título de compraventa, las 
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UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO objeto de la correspondiente 

promesa de compraventa, siempre y cuando se encuentren a paz y a salvo por todo 

concepto derivado del presente contrato de fiducia mercantil y de la PROMESA DE 

COMPRAVENTA respectiva, y se hayan cumplido las condiciones previstas en este 

contrato para el efecto.  

6. Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se 

encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento del liquidarlo, una vez se 

haya efectuado la transferencia de todas las unidades a los PROMITENTES 

COMPRADORES, y se hayan cubierto todos los costos y gastos del FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO PRIMERO: En desarrollo del objeto del presente contrato, ALIANZA 

ni como sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO tendrá injerencia o llevará a 

cabo actividades relacionadas con el diseño, gerencia, construcción, 

comercialización, promoción e interventoría del PROYECTO, razón por la cual en 

ningún caso recibirá remuneración o contraprestación por las mismas. Dichas 

actividades son de única y exclusiva responsabilidad de los FIDEICOMITENTES. En 

consecuencia, queda entendido que el FIDEICOMISO se constituye un vehículo a 

través del cual los FIDEICOMITENTES desarrollarán las mencionadas actividades 

bajo su propia cuenta y riesgo, sin que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO adquiera 

algún tipo de responsabilidad al respecto. Así las cosas, la responsabilidad de la 

FIDUCIARIA se contrae a adelantar las gestiones que expresamente se prevén en 

este CONTRATO y, por tanto, no comprende ninguna relacionada con el desarrollo 

y ejecución de lo no previsto expresamente en este CONTRATO, en consecuencia, 

la responsabilidad de la FIDUCIARIA se predica de la gestión de administración de 

los bienes que conforman el FIDEICOMISO y tan sólo por ella responderá en los 

términos del presente CONTRATO. Por lo tanto, es responsabilidad de los 

FIDEICOMITENTES dejar en claro frente a los PROMITENTES COMPRADORES y 

en general frente a cualquier tercero el alcance de las obligaciones de la 

FIDUCIARIA.  

Conforme a lo anterior, queda entendido para todos los efectos que los 

FIDEICOMITENTES son los únicos responsables de la construcción y por tanto 

tiene la calidad de "Constructor" y "Enajenador de Vivienda" del PROYECTO según 

el significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y  por 

tanto son de los FIDEICOMITENTES las obligaciones de Constructor y de 
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Enajenador de Vivienda, bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante 

el periodo establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la 

misma. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni como sociedad, ni el FIDEICOMISO ostentan 

la calidad de Constructor o de Enajenador de Vivienda, y por tanto tampoco se 

encuentran en su cabeza las obligaciones y funciones inherentes a tal calidad, todo 

lo cual es exclusiva responsabilidad de los FIDEICOMITENTES.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE declara que la 

finalidad y el objeto del presente Contrato es instrumentalizar un esquema fiduciario 

con el fin de desarrollar el PROYECTO y permitir a los FIDEICOMITENTES ejecutar 

un Proyecto de Vivienda de Interés Social de acuerdo con el Literal b del artículo 58 

de la Ley 388 de 1.997, el Numeral 4 deI artículo 235-2 del Estatuto Tributario, el 

Decreto 1070 de junio de 2019, los decretos reglamentarios que regulen la materia y 

demás normas concordantes que los sustituyan o modifiquen. Por lo tanto, las 

partes declaran que la finalidad y objeto exclusivo del FIDEICOMISO que se 

constituye por el presente Contrato es servir de instrumento fiduciario que permita el 

desarrollo de un Proyecto Mixto en el cual una parte será de Vivienda de Interés 

Social denominado MAVA 13.66. Los FIDEICOMITENTES declaran que la totalidad 

del desarrollo del PROYECTO que se efectúa a través del FIDEICOMISO no 

excederá el plazo de diez (10) años.  

En virtud de lo anterior, ALIANZA expedirá la certificación de que trata el numeral 2 

del artículo 1.2.1.22.26 del Decreto Único Reglamentario número 1625 de 2016, ola 

norma que lo sustituya, siendo responsabilidad exclusiva de los 

FIDEICOMITENTES, realizar los trámites y acreditar la totalidad de requisitos 

establecidos por la normatividad aplicable para el acceso al beneficio tributario."  

CUARTA: Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del 

FIDEICOMISO MAVA 13.66 identificado con el NlT. 830.053.812-2, comparece a 

otorgar esta escritura en calidad de VENDEDORA, en cumplimiento de las 

instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE, y por ser el propietario fiduciario 

de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) objeto de la misma, sin que por dicho 

otorgamiento se deba entender que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO asumen 

obligaciones derivadas de la promesa de compraventa suscrita entre el 

FIDEICOMITENTE y EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES).  

QUINTA: Que EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) y el FIDEICOMITENTE, 
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otorgan la presente escritura pública dando cumplimiento al contrato de promesa de 

compraventa suscrita entre ellos, el día xxxxxxxxxxxxx (202x) por lo cual EL (LA) 

(LOS) COMPRADOR (A) (ES) y el FIDEICOMITENTE MAVA 13.66 declaran que 

para todos los efectos legales las cláusulas y declaraciones realizadas en el 

presente instrumento público harán parte integral del contrato inicialmente firmado.---

SEXTA: Que para dar cumplimiento a la citada promesa de compraventa y por 

ostentar ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO MAVA 13.66 

la titularidad jurídica del inmueble prometido, se suscribe el presente instrumento de 

conformidad con lo establecido en las siguientes:  

CLÁUSULAS: 

PRIMERA.- OBJETO: Por medio de la presente escritura pública ALIANZA 

FIDUCIARIA S.A. como vocera del patrimonio autónomo denominado 

FIDEICOMISO MAVA 13.66 transfiere a título de compraventa a favor de EL(LOS) 

COMPRADOR(ES) el derecho de dominio y la posesión material que actualmente 

tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s), que hace(n) parte del Proyecto 

MAVA 13.66, ubicado en la CARRERA TRECE (13) NUMERO SESENTA Y SEIS 

(66) DIEZNEINTISEIS Y TREINTA Y DOS (10/26/32) de la actual nomenclatura 

urbana de Bogotá y que se individualiza de la siguiente manera:  

APARTAMENTO XXXX (XXX): Situado en el tercer (3°) piso. AREA PRIVADA 

CUBIERTA: XXX (XXX2 m2). LINDEROS: INCLUIR LINDEROS 

Este(os) inmueble(s) se identifica(n) con el(los) folio(s) de matrícula inmobiliaria 

número(sXXXXXXXXX y la(s) ficha(s) catastral(es) en mayor extensión No(s) 

xxxXXXXxXX  

PARÁGRAFO PRIMERO: El(los) inmueble(s) se transfiere(n) con todas sus 

mejoras, anexidades, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia de(los) 

inmueble(s) descrito(s) y alinderado(s) comprende no solo el(los) inmueble(s) 

susceptible(s) de dominio particular y exclusivo de cada COMPRADOR conforme al 

Régimen de Propiedad a que está sometido, sino el derecho de copropiedad en el 

porcentaje que se señala en el Reglamento de Propiedad Horizontal.  

PARÁGRÁFO SEGUNDO: No obstante, la anterior mención de cabida y linderos 

del(los) inmueble(s), la venta se hace como de CUERPO CIERTO, de tal suerte que 

cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aquí 

declarada no dará lugar a reclamo de las partes.  

.39 
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SEGUNDA.- LINDEROS GENERALES.- El Proyecto MAVA 13.66, del cual hace(n) 

parte el(los) inmueble(s) objeto de esta negociación, se desarrolla en un terreno 

identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número 50C-1921557 Y 500-

145666, que tiene una extensión superficiaria de OCHOCIENTOS CINCUENTA Y 

SEIS METROS CUADRADOS CON NOVENTA CENTIMETROS CUADRADOS 

(856.9 M2), y se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos:  

INCLUIR LINDEROS 

TERCERA.- RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El Proyecto MAVA 13.66 

del que forma(n) parte el(los) inmueble(s) objeto de este contrato fué sometido al 

régimen de propiedad horizontal consagrado por la Ley 675 de 2.001, en los 

términos de la escritura pública número XXXXXXXXX de fecha XX (XX) de XX de 

dos mil XX (2OXX) otorgada en la Notaría XX (XX) del Círculo de Bogotá D.0  

CUARTA.- TRADICION: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio 

Autónomo denominado FIDEICOMISO MAVA 13.66 NIT 830.053.812-2 adquirió el 

terreno donde se desarrolla el Proyecto de la siguiente manera:  

adquirió los lotes 1 y 2 así:  

a) LOTE 1: ALIANZA FIDUCIARIA S.A., vocera del patrimonio autónomo 

denominado FIDEICOMISO INMOBILIARIO MAVA 13.66 — ALIANZA FIDUCIARIA 

SA adquirió el lote con Matrícula 500-19211557, por Escritura Publica número 948 

del 10/03/202 1 de la Notaria sesenta y ocho (68) de Bogotá.  

b) LOTE 2: ALIANZA FIDUCIARIA S.A., vocera del patrimonio autónomo 

denominado FIDEICOMISO INMOBILIARIO MAVA 13.66— ALIANZA FIDUCIARIA 

SA adquirió el lote con Matrícula 50C-145666, por Escritura Publica número 210 del 

17/02/23 en la Notaria sesenta y ocho (68) de Bogotá  

PARAGRAFO: La construcción del Proyecto MAVA 13.66, que accede al terreno, 

fue levantada por LOS FIDEICOMITENTES, con sujeción a la Licencia de 

Construcción número LC-11001-1-22-2759 expedida el diez y siste (17) de agosto 

de dos mil veintidos (2020) y  ejecutoriada el veintidos (22) de Agosto de dos mil 

veintidos (2022) por la Curaduría Urbana primera (lera) de Bogotá D.C., la cual se 

protocoliza, en ejercicio del convenio contractual y de las autorizaciones conferidas, 

en virtud de lo cual EL FIDEICOMITENTE declara que para el desarrollo de las 

mejoras que dicha construcción representa, utilizó recursos propios, crédito y 
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recursos que suministraron LOS COMPRADORES, de acuerdo con lo establecido 

sobre el particular en el CONTRATO DE FIDUCIA.  

QUINTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO. Que el precio total de venta del(los) 

inmueble(s) materia de este contrato corresponde a la suma de XXXXXXX 

($XXXXXXX.00) el cual será cancelado de la siguiente manera:  

a) La suma de XXXX PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXXX.00) que, a la fecha 

del presente instrumento público, EL (LOS) VENDEDOR (ES), declara(n) recibida a 

total satisfacción.  

b) El saldo, es decir la suma de XXXXX PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXX.00) 

que será pagada por EL(LOS) COMPRADOR(ES), a EL(LOS) VENDEDOR(ES), 

mediante desembolso del dinero proveniente del crédito hipotecario de vivienda 

aprobado por el BANCO DE OCCIDENTE S.A. previa entrega a aquel de: 1.) La 

orden o instrucción de desembolso por parte de EL(LOS) COMPRADOR(ES). 2.) 

Acta de entrega firmada por EL (LOS) COMPRADOR(ES). 3.) La primera Copia de 

la presente escritura pública que presta mérito ejecutivo, debidamente registrada, y 

4.) El(los) Certificado(s) de Tradición y Libertad y Formulario de Calificación de 

el(los) inmueble(s) objeto de la presente compraventa, en el(los) cual(es) se 

acredite que el(los) bien(es) adquirido(s) se encuentra(n) totalmente libre(s) de todo 

gravamen, pleito pendiente o condición así como el registro de la presente escritura 

pública y por tanto la constitución de hipoteca en la cual conste como acreedor 

hipotecario el BANCO DE OCCIDENTE S.A.  

PARÁGRAFO PRIMERO: No obstante, la forma de pago pactada las partes 

renuncian al ejercicio de la condición resolutoria derivada de la misma, otorgando 

este instrumento en forma firme e irresoluble.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) VENDEDOR(ES) autoriza(n) expresa e 

irrevocablemente a el BANCO DE OCCIDENTE S.A. para que los dineros a 

desembolsar por el precio acordado en esta cláusula quinta, sean abonados 

directamente a la obligación a cargo de EL(LOS) VENDEDOR(ES) y a favor del 

BANCO DE OCCIDENTE S.A., como titulares de la obligación vigente contenida en 

la escritura pública número XXXX (XXX) de fecha XXX (XX) de XXX de dos mi) 

veintiuno (2OXX) otorgada en la Notaría XXX (XX) del Círculo de Bogotá D.C. Si el 

saldo de dicha obligación, es superior al monto a desembolsar por el BANCO DE 

OCCIDENTE S.A., la diferencia será pagada por EL(LOS) VENDEDOR(ES), el 
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mismo día en que BANCO DE OCCIDENTE S.A. haga el desembolso. Si el valor la 

obligación es inferior al valor del precio acordado, la diferencia será entregada por el 

BANCO DE OCCIDENTE S.A. directamente a EL (LOS) VENDEDOR (ES).  

PARÁGRAFO TERCERO: Mediante la suscripción del presente instrumento el 

FIDEICOMITENTE en su calidad de enajenador conforme se encuentra definido en 

el artículo 2 de la Ley 1796 de 2016 y  en el CONTRATO DE FIDUCIA, así mismo, y 

conforme al artículo 90 del Estatuto Tributario, modificado por el Art. 61 de la Ley 

2010 de 2019, mediante la suscripción del manifiesta bajo la gravedad de juramento 

que el valor acordado en este documento: i. atañe al acordado entre las partes y 

que el mismo corresponde al valor comercial del inmueble; u. el valor de los 

inmuebles objeto de transferencia está conformado por todas las sumas pagadas 

para su adquisición; iii. Que no se han acordado o pactado sumas de dinero 

adicionales a las declaradas en esta escritura pública y que no han sido entregadas 

o recibidas por el adquirente y fideicomitente, respectivamente; iv. Que el valor 

incluido en la presente escritura pública es el real y no ha sido objeto de pactos 

privados en los que se señale un valor diferente; vi. Que no existen sumas que se 

hayan convenido o facturado por fuera de esta escritura pública; vii. Que el valor 

definido en esta escritura pública corresponde al valor de mercado declarado; viii. 

Que la FIDUCIARIA en su calidad de vocero y administrador del Fideicomiso que 

transfiere y como sociedad de servicios financieros, no participó en la determinación 

del valor del inmueble objeto de transferencia.  

PARAGRAFO CUARTO.- DECLARACIÓN: EL(LOS) VENDEDOR(ES) y EL(LOS) 

COMPRADOR(ES) en cumplimiento de lo establecido por la ley 2010 deI 27 de 

Diciembre del 2019 "Ley de crecimiento económico" o la norma que lo modifique o 

sustituya, declaran bajo gravedad de juramento, que el precio incluido en la 

presente escritura pública es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que 

se señale un valor diferente; así mismo, declaran que no existen sumas adicionales 

que se hayan convenido o facturado fuera de la misma.  

PARÁGRAFO QUINTO: Si por cualquier circunstancia, el Banco no desembolsa el 

crédito, EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS), se constituirá (n) en deudor 

(es) del FIDEICOMITENTE, así como del FIDEICOMISO y expresamente así lo 

declara (n) y lo acepta (n), y EL FIDEICOMITENTE y/o el FIDEICOMISO podrá (n) 

hacer exigible ejecutivamente la obligación, sin necesidad de requerimiento o 
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protesto alguno, por la cuantía aquí expresada, para lo cual copia del presente 

Instrumento Público presta mérito ejecutivo en contra de EL(LA, LOS, LAS) 

COMPRADOR(A, ES, AS).  

SEXTA.- VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL: El(los) inmueble(s) objeto de este 

contrato es una VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL en los términos de las Leyes 9 

de 1.989, 49 de 1.990, 3  de 1.991, 388 de 1.997 y  812 de 2.003 y  las demás 

normas que las adicionen, desarrollen y reformen.  

PARÁGRAFO.- CONSTITUCIÓN DE PATRIMONIO DE FAMILIA: Que por medio 

del presente instrumento y sobre el inmueble adquirido, EL(LOS) 

COMPRADOR(ES) constituye(n) patrimonio de familia inembargable, a favor suyo, 

de su cónyuge o compañero(a) permanente y de sus hijos menores que tiene(n) o 

los que llegare(n) a tener, en obediencia al artículo 3 de la Ley 70 de 1 .931, y  con el 

artículo 65 del Decreto 2.620 de 2.000 en concordancia con el artículo 60 de la Ley 

9 de 1.989, modificada por el artículo 38 de le Ley 3 de 1.991 en el sentido de 

indicar que el patrimonio de familia es embargable, no solo por quienes indica la Ley 

9 de 1.989, sino también por las entidades que financien la adquisición de la 

Vivienda de Interés Social.  

SÉPTIMA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: La FIDUCIARIA como vocera del 

FIDEICOMISO MAVA 13.66, en lo que le corresponde, manifiesta que el(los) 

inmueble(s) que se transfiere(n) por la presente escritura pública no ha(n) sido 

enajenado(s) o transferido(s) por acto anterior al presente, ni arrendado(s) por 

escritura pública, ni dado(s) en anticresis, usufructo, uso o habitación, que su 

dominio está libre de condiciones resolutorias, medidas cautelares, patrimonio de 

familia, afectación a vivienda familiar y limitaciones de dominio, salvo las derivadas 

del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentra(n) sometido(s) y en 

cuanto a gravámenes soporta una hipoteca abierta sin límite de cuantía, en mayor 

extensión constituida a favor de BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT 890.300.279-4, 

según consta en la escritura pública número XXX (XXX) de fecha XXX (XXX) de 

XXXde dos mil XXX (2OXX) otorgada en la Notaría XXX (XX) del Círculo de Bogotá 

D.C., debidamente inscrita al folio de matrícula inmobiliaria de mayor extensión 

número No. XXXXXX, la cual se cancelará como se indica en la sección primera 

del presente instrumento público y en general no soporta ninguna limitación de 

dominio que puede impedir a EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) el libre y pacifico 
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uso, goce y disposición del mismo.  

PARÁGRAFO PRIMERO: Según lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA 

constitutivo del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO MAVA 13.66, el 

FIDEICOMITENTE quedó obligado al saneamiento por evicción del terreno donde 

se levanta el Proyecto MAVA 13.66, Así mismo, el FIDEICOMITENTE queda 

obligado en razón del mismo acto constitutivo a salir al saneamiento respecto de los 

vicios de evicción y redhibitorios de las unidades resultantes, sin perjuicio de las 

acciones legales que correspondan.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: Queda ALIANZA FIDUCIARIA S.A. expresamente 

relevada de la obligación de responder tanto por evicción, como por la construcción, 

terminación, calidad, cantidad y costo de las unidades resultantes del proceso 

constructivo, de conformidad con lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA por 

medio del cual se constituyó el Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO 

MAVA 13.66, y  de conformidad con lo establecido en el presente contrato.  

PARÁGRAFO TERCERO: EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) declara(n) conocer 

y aceptar que será(n) de su cargo los gastos de administración, los impuestos que 

se causen, cobraren o reajustaren a partir de la fecha de suscripción de la presente 

escritura.  

OCTAVA.- SERVICIOS PÚBLICOS: El(los) inmueble(s) vendido(s) cuenta(n) con 

los servicios públicos de acueducto, alcantarillado, energía eléctrica, redes 

telefónicas y de gas exigidos por las Autoridades Distritales o Municipales. Será a 

cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) el costo de los servicios de la conexión 

domiciliaria del servicio de energía de la vivienda adquirida por esta escritura, el 

cual será cobrado por ENEL-CODENSA en la respectiva factura mensuales de 

energía. El costo de los derechos de conexión y el valor de la línea telefónica 

deberán ser instalados y cancelados por EL (LA) (LOS) COMPRADOR (ES), la 

empresa prestadora del servicio telefónico es la directa responsable de la 

instalación, adjudicación de las líneas y facturación del servicio. En cuanto al Gas 

domiciliario, se entrega la acometida, la instalación y matrícula del medidor, por 

parte del FIDEICOMITENTE al (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES), de común 

acuerdo entre las partes, según se manifiesta en la promesa de venta.  

NOVENA.- IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES: El FIDEICOMITENTE manifiesta 

que el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato se encuentra(n) a paz y salvo 
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por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorización y demás 

erogaciones, ya sean de orden Nacional, Departamental, Municipal o Distrital hasta 

la fecha de la presente escritura pública, y que serán de cargo de EL(LOS) 

COMPRADOR(ES), todos los que se causen, liquiden o cobren a partir de dicha 

fecha. El FIDEICOMITENTE concurrirá a la defensa de ALIANZA si fuere reclamada 

o demandada por los eventos previstos en la presente cláusula, sin perjuicio de que 

ALIANZA se reserve el derecho de repetir contra este si fuere perseguida por razón 

de la responsabilidad que a ellos corresponde en virtud de lo estipulado en el 

CONTRATO DE FIDUCIA.  

PARÁGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE quedó obligado a obtener el 

desenglobe de las unidades que forman el Proyecto MAVA 13.66 ante LA UNIDAD 

ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL DE BOGOTA D.C.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: No obstante, lo anterior, el FIDEICOMITENTE, en 

cumplimiento de lo reglado por el artículo 116 de la Ley 9  de 1.989, a la fecha ha 

cancelado el monto total por concepto del Impuesto Predial Anual del(los) 

inmueble(s) que se transfiere(n) por virtud de la presente escritura pública, para la 

obtención del comprobante fiscal necesario para el otorgamiento de la misma. No 

obstante lo anterior, como se manifestó EL(LOS) COMPRADOR(ES) estará(n) 

obligado(s) a asumir todas las sumas liquidadas, reajustadas, que se causen yio 

cobren, en relación con contribuciones de valorización por beneficio general yio 

local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalía, gravámenes 

de carácter Nacional, Departamental yio Municipal que se hagan exigibles sobre el 

inmueble objeto de este contrato, con posterioridad a la tradición del derecho de 

dominio, que sea generado por la autoridad competente.  

DÉCIMA.- ENTREGA: EL(LOS) VENDEDOR(ES) harán entrega real y material 

del(los) inmueble(s) objeto de la presente compraventa a EL(LOS) 

COMPRADOR(ES) el día VEINTICINCO (25) DE MAYO DE DOS MIL VEINTITRÉS 

(2023) mediante ACTA suscrita por EL (LOS) COMPRADOR (ES) y EL(LOS) 

VENDEDOR(ES), razón por la cual, para los fines pertinentes declara(n) recibido(s) 

el(los) bien(es) a su entera satisfacción, junto con todas las construcciones, 

anexidades y dependencias existentes sin límites o reservas y se dejarán en ella, 

constancia de los detalles susceptibles de ser corregidos.  

PARÁGRAFO PRIMERO: No obstante, la entrega del(los) inmueble(s), pactada las 
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partes renuncian al ejercicio de la condición resolutoria derivada de la misma, 

otorgando este instrumento en forma firme e irresoluble.  

PARÁGRAFO SEGUNDO.- MANTENIMIENTO Y REPARACIÓN: A partir de la 

fecha de entrega del(los) inmueble(s) objeto de este Contrato, serán de cargo de 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) todas las reparaciones por daños o deterioros 

que no obedezcan a vicios del suelo o de la construcción, por los cuales responderá 

el FIDEICOMITENTE de conformidad con la ley.  

PARÁGRAFO TERCERO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga a asumir desde 

la fecha de la entrega real y material del inmueble, el pago de los servicios públicos, 

las cuotas ordinarias y extraordinarias de copropiedad etc., que se causen liquiden o 

reajusten por razón del (los) mismo(s) a partir de dicha fecha, acuerda(n) las partes 

que EL(LOS) (S)COMPRADOR(ES) asumirá(n) y pagará(n) cualquier contribución o 

tasa que se genere, al inmueble objeto del presente contrato desde la fecha de la 

Escritura Pública de compraventa, independientemente de sí para esa fecha las 

Autoridades Municipales respectivas le(s) ha(n) asignado o no la cédula catastral 

individual o de sí se ha solicitado o no ante las mismas el correspondiente 

desenglobe.  

DÉCIMA PRIMERA.- RADICACIÓN DE DOCUMENTOS: El FIDEICOMITENTE 

radicó ante LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HÁBITAT, los documentos 

requeridos para el ejercicio de la actividad de enajenación de los inmuebles 

destinados a vivienda, bajo el número de Radicación 1-2018-26947 deI doce (12) de 

julio de dos mil dieciocho (2018), de conformidad con el Artículo 71 de la Ley 962 de 

2005 y su Decreto reglamentario 2.180 de 2006.  

DÉCIMA SEGUNDA.- GASTOS: Los gastos notariales derivados de la transferencia 

de dominio que a titulo de compraventa se celebra por esta escritura pública serán 

pagados por mitades entre EL(LOS) COMPRADOR(ES) y EL FIDEICOMITENTE. 

Los correspondientes al pago del impuesto de registro y los derechos registrales del 

mismo acto serán en su totalidad a cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES).  

DECIMA TERCERA.- RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO. La gestión de 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., es la de un profesional. Su obligación es de medio y no 

de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La FIDUCIARIA no 

asume en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA suscrito con el FIDEICOMITENTE, 

con recursos propios, ninguna obligación tendiente a financiar al FIDEICOMITENTE 
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o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfacción de obligación 

alguna garantizada por el FIDEICOMISO. ALIANZA FIDUCIARIA SA., no es 

constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor del 

Proyecto, ni partícipe de manera alguna, en el desarrollo del proyecto MAVA 13.66 y 

en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminación, entrega, 

calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni 

demás aspectos técnicos, económicos o comerciales que hayan determinado la 

viabilidad para su realización.  

DÉCIMA CUARTA: En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 6 y 10 de la Ley 

1796 deI trece (13) de julio de dos mil dieciséis (2016), la sociedad 

CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE 

GERENTE CONSTRUCTOR Y PROMOTOR y la sociedad MOVE ARQUITECTOS 

S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y PROMOTOR; 

responsables de la construcción y enajenador de vivienda proceden a protocolizar 

e! CERTIFICADO DE OCUPACIÓN TÉCNICA para el Proyecto EDIFICIO MAVA 

13.66 - PROPIEDAD HORIZONTAL" SUBETAPA II, en donde consta que se 

ejecutó de conformidad con los planos, diseños y especificaciones técnicas. 

estructurales y geotécnicas exigidas por el Reglamento Colombiano de 

Construcciones Sismo Resistentes aprobadas en la respectiva licencia. Para efectos 

de lo anterior, y de conformidad con el artículo 10 de la Ley 1796 del trece (13) de 

julio de dos mil dieciséis (2016), es obligación de notarios y registradores 

protocolizar e inscribir la certificación técnica de ocupación de la manera prevista en 

el articulo 6 de la citada ley.  

PARÁGRAFO PRIMERO: En consecuencia, comparecen a otorgar la presente 

escritura pública que contiene el acto de CERTIFICADO TÉCNICO DE 

OCUPACIÓN, para lo cual, presentan para su protocolización el CERTIFICADO 

TÉCNICO DE OCUPACIÓN (EDIFICIO MAVA 13.66 - PROPIEDAD 

HORIZONTAL"), de fecha XXX (XX de Enero de dos mil XX (2OXX).-------- 

EL(LOS) COMPRADOR(ES), de las condiciones civiles ya anotadas, manifiesta(n): 

A. Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a título de 

compraventa que en ella se contiene a su favor y las estipulaciones que se hacen 

por estar todo a su entera satisfacción.  

B. Que acepta(n) recibir el(los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en la 

Lf 3  
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fecha pactada para tal efecto, junto con las áreas y bienes comunes, de acuerdo 

con el Reglamento de Propiedad Horizontal, renunciando expresamente a cualquier 

condición resolutoria derivada de la forma de entrega aquí pactada.  

C. Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que está(n) 

sometido(s) los inmuebles que adquiere(n) y se obliga(n) a acatarlo y respetarlo en 

su totalidad, al igual que todas sus modificaciones, especialmente el pago que por 

concepto de administración de la copropiedad se originen a partir de la fecha.  

D. Que mediante la presente escritura pública declara(n) a paz y salvo al 

FIDEICOMISO en relación con la transferencia aquí contenida declara(n) que se 

cumplió con lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA y en la promesa de 

compraventa suscrita con el FIDEICOMITENTE, en razón a lo cual no habrá lugar a 

reclamo alguno por ningún concepto contra la FIDUCIARIA y/o EL FIDEICOMISO.--- 

E. Que con el otorgamiento de la presente escritura el FIDEICOMITENTE, así como 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO MAVA 13.66, dan 

cumplimiento a las obligaciones surgidas de la Promesa de Compraventa que 

EL(LOS) COMPRADOR(ES) suscribió (eron) con FIDEICOMITENTE.  

F. Que conoce(n) y acepta(n) que ni el FIDEICOMISO, ni la FIDUCIARIA obraron 

como constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la 

construcción del Proyecto MAVA 13.66 y, por lo tanto, no están obligados frente a 

EL(LOS) COMPRADOR(ES) por la terminación del(los) inmueble(s), la calidad de la 

obra, el precio de la(s) unidad(es), la entrega de la(s) misma(s), ni por los aspectos 

técnicos de la construcción, ni por los vicios redhibitorios y de evicción que pudieren 

llegar a presentarse.  

El FIDEICOMITENTE dentro del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO 

MAVA 13.66 manifestó:  

1° Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia a 

titulo de compraventa que en ella se contiene a favor de EL(LOS) 

COMPRADOR(ES) y las estipulaciones que se hacen por estar a su entera 

satisfacción.  

2° Que saldrá al saneamiento de los vicios de evicción y redhibitorios del Proyecto 

MAVA 13.66 en sí mismo y de las unidades resultantes, en los términos de Ley.  

3°. Que por lo dicho, declara que ni la FIDUCIARIA, ni el FIDEICOMISO obraron en 

desarrollo del FIDEICOMISO como constructores, ni interventores, ni participaron de 
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manera alguna en la construcción del Proyecto MAVA 13.66 y por lo tanto no están 

obligados frente a EL(LOS) COMPRADOR(ES) por la terminación de las unidades 

inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos 

relacionados con la construcción de los inmuebles transferidos o de los vicios 

redhibitorios o de evicción que pudieran llegar a presentarse por estos conceptos. 

4° Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraídas en virtud de la 

presente escritura y, en caso de incumplirlas. acepta las respectivas 

responsabilidades.  

5° Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia 

celebrada por esta escritura, para todos los efectos a que haya lugar.  

SECCIÓN SEGUNDA  

HIPOTECA ABIERTA SIN LÍMITE DE CUANTÍA  

A FAVOR DEL BANCO DE OCCIDENTE S.A.  

XxxXXXXXXX 

AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR  

--LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996, MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003-

* LA NOTARlA NO INDAGA A LA PARTE VENDEDORA POR SER PERSONA 

JURIDICA.  

* LA NOTARlA INDAGO A EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES), SOBRE SU 

ESTADO CIVIL Y DECLARO (ARON) QUE ES (SON) SOLTERA SIN UNION 

MARITAL DE HECHO, Y POR LO TANTO SOBRE EL(LOS) INMUEBLE(S) QUE 

ADQUIERE(N) NO SE CONSTITUYE AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR POR 

NO REUNIR LOS REQUISITOS EXIGIDOS POR LA LEY.  

COMPROBANTES FISCALES: La Notaria deja constancia que se cumplió con lo 

dispuesto al respecto por tas disposiciones legales vigentes sobre la materia. Se 

protocolizan los siguientes comprobantes que acreditan el cumplimiento de las 

obligaciones tributarias. De acuerdo con el Decreto novecientos treinta y nueve 

(939) del treinta (30) de diciembre de mil novecientos noventa y cuatro (1994).  

1.-) FACTURA IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO. AÑO GRAVABLE XX, 

INMUEBLE(S): XXX  

FORMULARIO(S) NÚMERO(S): 2XXXXX  

No. DE REFERENCIA DEL RECAUDO XX.  

MATRICULA INMOBILIARIA: XXXB  
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APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL: XXX  

IDENTIFICACIÓN: XX  

DE FECHA: XXX.  

BANCO: XX.  

AVALUO (S) CATASTRAL(ES): $XXX RECIBIDO CON PAGO 

2.-) FACTURA IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO, AÑO GRAVABLE 2022, 

INMUEBLE(S): XXX  

FORMULARIO(S) NÚMERO(S): 2XXXXX  

No. DE REFERENCIA DEL RECAUDO: XX  

MATRICULA INMOBILIARIA: XXXX9  

APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORA OSPINA 

ASOCIADO S.A.S. - MOVE ARQUITECOS LTDA.  

IDENTIFICACIÓN: NIT. 900.676.991 / NIT. 900.204.117.  

DE FECHA: XXX.  

BANCO: XXX  

AVALUO (5) CATASTRAL(ES): $XXXXXX RECIBIDO CON PAGO 

COMPROBANTES FISCALES  

De conformidad con lo dispuesto y autorizado por la Ley 527 de 1999, artículo 2 

literales a. e. y f., 5, 6, 8, 10 y 12, se consultaron y obtuvieron a través del sistema 

de Intercambio Electrónico de Datos (EDI), dispuesto por las entidades competentes 

para expedir comprobantes fiscales e información registral (INSTITUTO DE 

DESARROLLO URBANO IDU-, SECRETARÍA DISTRITAL DE HACIENDA y 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO), para que en el marco del 

proyecto de simplificación VENTANILLA ÚNICA DE REGISTRO VUR, el Notario 

elimine la exigencia de los comprobantes fiscales al ciudadano y los obtenga 

directamente de la plataforma VUR de intercambio electrónico de datos. De acuerdo 

con lo anterior se consultaron e imprimieron de la plataforma los siguientes 

comprobantes fiscales, que se protocolizan con este instrumento:  
3.-) ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.  

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO — DIRECCION TECNICA DE APOYO A 

LA VALORIZACION-SUDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES OFICINA DE 

ATENCION AL CONTRIBUYENTE  

PIN DE SEGURIDAD: XXXXXXXXX.  
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CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL 

DIRECC ION DEL PREDIO: XXXXXXXXXXX.  

MATRICULA INMOBILIARIA: XXXXXX.  

CEDULA CATASTRAL: XXXXXXX.  

CH IP: XXXXXXXX.  

FECHA DE EXPEDIC ION: XXXXXXXXXXXX.  

FECHA DE VENCIMIENTO: XXXXXXXX.  

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO 

PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION.  

Artículo 111 del Acuerdo 7 de 1987. "NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido 

expedido por cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien deba la 

contribución de valorización o pavimentos, no implica que la obligación de pagar 

haya desaparecido para el contribuyente". Consecutivo No. 1299559. EN MAYOR 

EXTENSION.  

4.-) ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.  

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO — DIRECCION TECNICA DE APOYO A 

LA VALORIZACION-SUDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES OFICINA DE 

ATENC ION AL CONTRIBUYENTE  

PIN DE SEGURIDAD: XXXXXXXXX.  

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL  

DIRECCION DEL PREDIO: XXXXXXXXXXXX.  

MATRICULA INMOBILIARIA: XXXXXX  

CEDULA CATASTRAL: XXXXXXXXX.  

CHIP: XXXXXXXXXX.  

FECHA DE EXPEDlClON: XXXXXXXXXXX.  

FECHA DE VENCIMIENTO: XXXXXXXXXX.  

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO 

PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION.  

Artículo 111 del Acuerdo 7 de 1987. "NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido 

expedido por cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien deba a 

contribución de valorización o pavimentos, no implica que la obligación de pagar 

haya desaparecido para el contribuyente". Consecutivo No. 2253260. EN MAYOR 

EXTENS ION.  
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5.-) BOGOTA REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES IMPUESTO PREDIAL 

UNIFICADO — Identificación del Objeto: XXXXXXXXXXXXX — Cadena de 

Seguridad: OXXXXXXXXXXXXXX Fecha: XXXXXXXXXXX Hora: XXXXXXXXX  

CHIP MATRICULA DIRECCION 
AÑO 

GRAVABLE 
ESTADO 

XXXXXXXXXXXXXX XXXXXX28 XXXXXXXXX XXXXXX XXXXX 

CON PAGO 

6.-) EXPENSAS COMUNES LEY 675 DE AGOSTO DE 2001.  

Con fundamento en lo establecido en el artículo 29 de la ley 675 de 2001, la suscrita 

Notarla deja expresa constancia que exigió a las partes contratantes el paz y salvo 

por las contribuciones a las expensas comunes (ordinarias y/o extraordinarias) que 

debe expedir la administración de la propiedad horizontal, el que no fue aportado, 

en razón a que se trata de vivienda nueva y a la fecha aún no existe una 

administración debidamente constituida y funcionando, razón por la cual la notaria 

advirtió e informo al nuevo propietario sobre la solidaridad que la ley prescribe por 

las posibles deudas correspondientes a las expensas comunes causadas para la 

copropiedad a la presente fecha de la firma de este instrumento, quien(es) así lo 

ha(n) aceptado y por este motivo, se les permite el otorgamiento del presente 

instrumento público.  

TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES  

De conformidad con lo definido por la Ley 1581 de 2012, el Decreto Reglamentario 

1377 de 2013, y  las demás normas concordantes, a través de las cuales se 

establecen disposiciones generales en materia de hábeas data y se regula el 

tratamiento de la información que contenga datos personales, las partes 

intervinientes en el presente instrumento manifestamos de manera expresa que 

autorizamos de manera libre, voluntaria, previa, explícita, informada e inequívoca a 

la NOTARlA VEINTICUATRO DE BOGOTÁ D.C., para que en los términos 

legalmente establecidos realice la recolección, almacenamiento, uso, circulación, 

supresión y en general, el tratamiento de los datos personales que hemos procedido 

a entregar, en virtud de las relaciones legales, en desarrollo y ejecución de los fines 

descritos en el presente instrumento.  

En ese sentido las partes declaramos conocer que los datos personales objeto de 
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tratamiento, serán utilizados específicamente para las finalidades derivadas del 

otorgamiento del presente instrumento.  

NOTA.- ACEPTACIÓN DE NOTIFICACIÓN ELECTRÓNICA:  El(Los) otorgante(s) 

manifiesta(n) bajo la gravedad de juramento, que se entiende(n) aceptado con la 

firma de la presente escritura, a efectos del trámite de Radicación Electrónica - REL 

para las Oficinas de Registro de Instrumentos Públicos - ORIP, que SI da(n) su 

consentimiento para ser notificado(s) por medio electrónico de las decisiones que 

tomen en dicha plataforma; comunicaciones que serán recibidas en los siguientes 

correos y teléfonos:  

LA PARTE VENDEDORA LA PARTE COMPRADORA 

CORREO XXXXXXX 

CELULAR 3XXXXXXXX 

DIRECCION XXXXXXXXXX 

Lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el Artículo 56 del Código de 

Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 

2011)  

CLAUSULA ADICIONAL: BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO LA PARTE 

VENDEDORA MANIFIESTA QUE EL INMUEBLE OBJETO DE ESTA VENTA, NO 

TIENE PLEITOS PENDIENTES EN LA JURISDICCIÓN COACTIVA POR 

CONCEPTO DEL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO O POR LAS 

CONTRIBUCIONES DE VALORIZACIONES.  

El(Ia, los) Compareciente(s) hace(n) constar que ha(n) verificado cuidadosamente 

su(s) nombre(s) y apellido(s), estado(s) civil(es) el número(s) de su(s) documento(s) 

de identidad, aprueba(n) este instrumento sin reserva alguna, en la forma como 

quedo redactado; las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden 

a la verdad y en consecuencia, asume(n) la responsabilidad de los manifestado en 

caso de utilizarse esta escritura con fines ilegales o ilícitos; conoce(n) la ley y 

sabe(n) que la notaria responde de la regularidad formal de los instrumentos que 

autoriza, pero no la veracidad de la declaraciones de(los) otorgante(s), ni de la 

autenticidad de los documentos que forman parte de este instrumento.  

ACEPTACION: Leído el presente instrumento por el (los) otorgante(s), lo aprobaron 
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en toda y cada una de sus partes y advertidos(s) del registro dentro del término 

perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este 

instrumento, cuyo incumplimiento causará intereses moratorios por mes o fracción 

de mes de retardo, por ante mí y conmigo la Notaría de lo cual doy fe y en cuanto a 

la hipoteca debe registrarse dentro de los noventa (90) días siguientes al 

otorgamiento de éste instrumento, de conformidad con el Artículo treinta y dos (32) 

del Decreto mil doscientos cincuenta (1250) de mil novecientos setenta (1970). De 

no hacerlo dentro de este término se deberá otorgar una nueva escritura. Declara(n) 

el (los) compareciente(s) estar notificados por la Notaria, de que un error no 

corregido en esta escritura antes de ser firmada, respecto a nombres e 

identificación de el (los) otorgante(s), precios, identificación de el (los) bien(es) 

involucrados en el acto por su cabida, dimensiones, forma de adquisición del bien, 

ficha catastral y matrícula inmobiliaria del mismo, así como cualquier otro tipo de 

inconsistencias, da lugar a una escritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos 

para el (los) contratante(s) conforme ordena el artículo 102 del Decreto Ley 960 de 

1970, de todo lo cual se dan por entendidos y firman en constancia.  

La Suscrita Notaria, en uso de las atribuciones conferidas en el Artículo 2.2.6.1 .2.1 .5 

del Decreto Único Reglamentario del Sector Justicia y del Derecho número mil 

sesenta y nueve (1.069) del dos mil quince (2.015) y  Artículo 12 del Decreto 2148 

de 1983 AUTORIZA que el presente instrumento sea suscrito por la(s) precitada(s) 

persona(s) fuera de la sede de La Notaría, en la oficina de la entidad que 

representa.  



Los Comparecientes 

MANUEL ALEJANDRO VARGAS HERNANDEZ 

C.C. # 1.015.406.157 de Bogotá D.C. HUELLA INDICE DERECHO 

QUIEN OBRA EN LA CONDICIÓN DE APODERADO ESPECIAL Y EN 

CONSECUENCIA EN NOMBRE Y REPRESENTACIÓN DE BANCO DE 

OCCIDENTE S.A. NIT 890.300.279-4 TOMO FIRMA:  

Firma fuera del despacho 

JORGE GUILLERMO OSPINA RODRIGUEZ HUELLA INDICE DERECHO 

C.C. 79.879.264 de Bogotá D.C. 

REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD DENOMINADA CONSTRUCTORA 

OSPINA ASOCIADOS S.A.S., IDENTIFICADA CON NIT. 900.676.991-1, 

SOCIEDAD Q.UE PARA EFECTOS DE ESTE COTRPCTO SE DENON\INAR EL 

FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR Y PROMOTOR, ESTA A SU VEZ 

25 



26 

OBRANDO EN CALIDAD DE APODERADO ESPECIAL DE ALIANZA 

FIDUCIARIA S.A., IDENTIFICADA CON NIT. 860.531.315-3, SOCIEDAD QUE 

ACTÚA ÚNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN SU CALIDAD DE VOCERA DEL 

PATRIMONIO AUTÓNOMO DENOMINADO FIDEICOMISO MAVA 13.66, 

PATRIMONIO AUTÓNOMO IDENTIFICADO CON EL NIT. 830.053.812-2 

TOMO FIRMA:  

Firma fuera del despacho 

ABEL AUGUSTO VEGA CARVAJAL HUELLA INDICE DERECHO 

C.C. 80.066.436 de Ibagué 

REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD DENOMINADA MOVE 

ARQUITECTOS S.A.S., IDENTIFICADA CON NIT. 900.204.117-4, SOCIEDAD 

QUE PARA EFECTOS DE ESTE CONTRATO SE DENOMINARÁ EL 

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y PROMOTOR 

Firma fuera del despacho TOMO FIRMA:  

XXXXXXXXXXXXx 

C.C. # 

D!RECC!ÓN•
HUELLA INDICE DERECHO 
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TELÉFONO: TOMO FIRMA:  
ESTADO CIVIL 

ACTIVIDAD ECONOMICA 

CORREO ELECTRONICO 

Conforme al Artículo 18 deI Decreto Ley 019 de 2012, el(la) compareciente fue identificado(a) a través de 

autenticación biométrica, mediante cotejo de su huella dactilar contra la información biográfica y 

biométrica de la base de datos de la Registraduría Nacional del Estado Civil. Se anexa. 

L(8 



t: (571) 644 7700 
f: (571) 616 2711 

Alianza 
Fiduciaria 

Bogotá D.C, Agosto 09 de 2023 

Señor(es) 

SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT 
(1, idd 

REF: FIDEICOMISO MAVA13-66 
COADYUDANCIA PARA DESARROLLO DEL PROYECTO MAVA13-66 

Respetados señores 

FRANCISCO JOSE SCHWI ¿ER SABOGAL, mayor de edad domiciliado y residente en la ciudad de 
Bogotá D.C, identificado con cedula de ciudadanía No 93.389.382 de Ibagué (Tolima) actuando en 

mi calidad de representante Legal de AUANZA FIDUCIARIA S.A sociedad de servicios financieros 

domiciiiada en ia ciudad de 6ogotá D.C, iegaimente constituida mediante escritura pública 5'5 dei 
11 de febrero 1.986 otorgada en la notaria ioa  del circulo notarial de Cali, la cual acredito con el 
certificado expedido por la superintendencia financiera, sociedad que para efectos del documento 
obra como vocero del patrimonio autónomo FIDEICOMISO MAVA13-66 por instrucción de 

CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS SA( identificada con Nit 900.676.991-1 y  MOVE 
ARflhI1TFCTflÇ ÇÇ Nft 90fl704117-4 ,jppç  nr pçq pfpf nhrn rnmn Firpit-nmitpnfpç 

Constructores y Promotores, de igual manera manifestamos que coadyuvamos la solicitud de 
radicación de documentos para la enajenación de los inmuebles identificados con matricula 

inmobiliaria 50C-145666 y 50C-1921557 de a oficina de registro de instrumentos públicos de Bogotá. 

Es claro que el otorgamiento del presente documento ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO 
adquieren la calidad de constructores, ni interventores y como tal no tienen la responsabilidad alguna 
sobre el desarrollo del proyecto 

Cordialmente, 

F . N E SCW. TZER SABOGAL CC 

9 389 382 s Ibag 
Rep -' . e'tegál 
ALIAN FIDUCIARIA SA 

Como iocero de los Fideicomisos Mava13-66 
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EL SECRETARIO GENERAL 

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el artículo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto 
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016. 

RAZÓN SOCIAL: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

NIT: 860531315-3 

CERTIFICA 

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anónima De Carácter Privado. Entidad sometida al control y 
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia. 

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Pública No 545 deI.i"íde febrero de 1986 de la Notaría 10 de CALI 
(VALLE). , bajo la denominación FIDUCIARIA ALIANZA S.A. 

Escritura Pública No 7569 del 09 de diciembre de 1997 de la Notaría 6 de BOGOTÁ D.C. (COLOMBIA). 
Cambió su denominación social por ALIANZA FIDUCIARIA y traslada su domicilio de la ciudad de Cati a 
Bogotá. 

Escritura Pública No 6257 del 10 de diciembre de 1998 de la Notaría 6 de BOGOTÁ D.C. (COLOMBIA). 
Cambió su denominación social por ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

Resolución S.F.C. No 2245 del 19 de diciembre de 2014 La Superintendencia Financiera de Colombia autoriza 
la cesión de los activos, pasivos y contratos de FIDUCIARIA FIDUCOR S.A., como cedente, a favor de 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como cesionaria. 

Resolución S.F.C. No 0938 del 27 de octubre de 2020 ,se aprueba la cesión de los activos y contratos 
indicados en el considerando tercero de la presente Resolución, por parte de AdCap Colombia S.A. 
Comisionista de Bolsa, a favor de Alianza Valores Comisionista de Bolsa S.A y Alianza Fiduciaria SA, de 
conformidad con las condiciones informadas por los solicitantes y de acuerdo con lo señalado en la parte 
considerativa de este acto administrativo. 

AUTORIZACIÓN DE FUNCIONAMIENTO: Resolución S.B. 3357 del 16 de junio de 1986 

REPRESENTACIÓN LEGAL: REPRESENTACIÓN LEGAL - La representación legal de la sociedad estará a 
cargo del Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente de la sociedad y sus suplentes, quienes también 
tendrán ;permanentemente la representación legal de la sociedad, y cuya elección y remoción se encontrará 
sujeta a los términos establecidos en el Acuerdo de Accionistas. También tendrá los representantes legales 
para asuntos Judiciales que designe el Presidente, quienes podrán representar a la sociedad en todas las 
gestiones y actuaciones que se lleven a cabo ante las autoridades y jurisdicciones que cumplan funciones 
judiciales y administrativas, entre otras como audiencias de conciliación, interrogatorios de parte, y 
otorgamiento de poderes, con excepción de los tramites que correspondan a la Superintendencia Financiera de 
Colombia, salvo que dichos trámites se deban desarrollar ante la delegatura para funciones jurisdiccionales de 
esta entidad, caso en el cual, los representantes legales para asuntos Judiciales conservaran sus facultades. Ni 
el Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente ni el Vicepresidente financiero, ni sus respectivos suplentes 
podrán ser miembros de la Junta Directiva, pero podrán ser invitados a participar de la Junta Directiva sin 
derecho a voto. PRESIDENTE EJECUTIVO CORPORATIVO - La sociedad contará con un Presidente 
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Ejecutivo Corporativo, que será el cargo del más alto de nivel ejecutivo en Alianza Fiduciaria. Será nombrado 
por la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria y además de ejercer la representación legal de la sociedad, tendrá 
las siguientes funciones y obligaciones: (a) Someter a consideración y aprobación de la Junta Directiva de la 
sociedad e' plan consolidado de negocios de Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores, así. como las 
modificaciones que de tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (b)Someter a consideración 
y aprobación de la Junta Directiva de la sociedad los limites consolidados de exposición, concentración y de 
operaciones intra-grupo de la Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores así como las modificaciones que de 
tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (c) Someter a aprobación de la Junta Directiva de 
la sociedad las directrices generales para la adecuada identificación, revelación, administración y control de los 
conflictos de interés que puedan surgir en las operaciones que realicen Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores. 
(d) Dirigir en el ámbito de sus atribuciones las actividades del conjunto de entidades conformado por Alianza 
Fiduciaria y Alianza Valores, orientando la ejecución del plan consolidado de negocios y operaciones de las 
mismas, haciendo seguimiento a éste e impartiendo a los funcionarios de aquellas las instrucciones para su 
cumplimiento. (e) Pronunciarse sobre las desviaciones frente a los limites consolidados de exposición, 
concentración, y de operaciones intra-grupo de Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores, y velar por que se 
tomen las acciones correctivas y de mejora necesarias, una vez sea informado por la Junta Directiva al 
respecto. (f) Considerar las recomendaciones y requerimientos en materia de gestión de riesgos realizados por 
los demás órganos del gobierno de riesgos incluyendo el comité de riesgos y de auditoría y cumplimiento de 
Alianza Fiduciaria. (g) Asistir a los comités de la Junta Directiva de la sociedad, con voz pero sin voto. (h) 
Asistir a las sesiones de la Junta Directiva de la sociedad. (i) Presentar reportes con la periodicidad y alcance 
que determine la Junta Directiva de la sociedad en materia de gestión consolidada de riesgos de las Alianza 
Fiduciaria y de Alianza Valores, y proponer acciones de mejora y correctivas necesarias. (j)  Nombrar y remover 
a los empleados de la sociedad, salvo aquellos cuya facultad se encuentre atribuida a otro órgano societario. 
(k) Convocar a la Asamblea General de Accionistas y Junta Directiva de la sociedad, cuando en el marco de 
sus funciones lo estime necesario o conveniente. (1) Requerir información y documentación a las áreas y 
vicepresidencias de la sociedad que estime necesarias y convenientes, en el marco del cumplimiento de sus 
funciones. (m) Evaluar los informes presentados por los comités de la Junta Directiva de la sociedad; (n) 
Direccionar los mecanismos de relacionamiento y coordinación entre los comités de riesgo y de auditoría y 
cumplimiento de las sociedades. (o) Las demás que le asigne la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria en 
relación con dicha entidad y las sociedades controladas por ésta. PRESIDENTE Y FUNCIONES. La sociedad 
contará con un Presidente, quien ostentará también la representación legal de la compañía. -El Presidente 
tendrá todas las facultades y obligaciones propias de la naturaleza de su cargo, y en especial las siguientes: (a) 
Ser representante legal de la sociedad ante los accionistas, ante terceros y ante toda clase de autoridades del 
orden administrativo o jurisdiccional. (b) Ejecutar u ordenar todos los actos y operaciones correspondientes al 
objeto social, de conformidad con lo previsto en las leyes y en estos estatutos. (c) Presentar a la Asamblea 
General de Accionistas, conjuntamente con la Junta Directiva, en sus reuniones ordinarias, un inventario y un 
balance general de fin de ejercicio, junto con un informe escrito sobre la situación de la sociedad, un detalle 
completo de la cuenta de pérdidas y ganancias y un proyecto de distribución de utilidades. (d) Nombrar y 
remover los empleados de la sociedad y designar los representantes legales para asuntos judiciales que se 
requieran. No tendrá facultad para nominar y designar empleados de la sociedad, que deban ser expresamente 
nominados o designados por la Junta Directiva. (e) Tomar todas las medidas que reclame la conservación y 
seguridad de los bienes sociales, vigilar la actividad de los empleados de la sociedad e impartir las órdenes e 
instrucciones que exija el normal desarrollo de la empresa social. (f) Convocar la Asamblea General de 
Accionistas a reuniones extraordinarias cuando lo juzgue necesario o conveniente y hacer las convocaciones 
del caso cuando lo ordenen los estatutos, la Junta Directiva o el Revisor Fiscal. (g) Convocar la Junta Directiva 
una vez al mes y cuando lo considere necesario o conveniente y mantenerla informada del curso de los 
negocios sociales. (h) Presentar a la Junta Directiva, previa aprobación del Presidente Ejecutivo Corporativo, el 
balance de ejercicio, los balances de prueba y suministrar todos los informes que ésta te solicite en relación 
con la sociedad y sus actividades. (i) Cumplir órdenes e instrucciones que le impartan el Presidente Ejecutivo 
Corporativo, la Asamblea General de Accionistas o la Junta Directiva. (j)  Delegar parcialmente sus funciones y 
constituir los apoderados que requiera el buen giro de las actividades sociales. (k) Cumplir o hacer que se 
cumplan oportunamente todos los requisitos o exigencias que se relacionen con la existencia, funcionamiento y 
actividades de la sociedad. (1) Celebrar los contratos de fiducia que constituyen el objeto social de la sociedad. 
(m) Tomar todas las medidas y celebrar los actos y contratos relativos a los bienes que integran cualquiera de 
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los patrimonios fideicomitidos pudiendo obrar libremente en cuanto tales medidas o negocios no excedan 
límites fijados por el Consejo de Administración, silo hay, nombrado para tal fideicomiso o fideicomisos o a las 
instrucciones de manejo de los patrimonios fideicomitidos. (n) Renunciar a la gestión de la sociedad respecto 
de determinado fideicomiso, previa autorización de la Junta Directiva o del Superintendente Financiero. (o) 
Practicar el inventario de los bienes fideicomitidos, prestar las cauciones y tomar las medidas de carácter 
conservativo sobre los mismos en los casos a que haya lugar. (p) Proteger y defender los patrimonios 
fideicomitidos contra los actos de terceros, del beneficiario y aún del mismo constituyente. (q) Pedir 
instrucciones al Superintendente Financiero, o a la autoridad correspondiente, cuando tenga fundadas dudas 
acerca de la naturaleza y alcance de las obligaciones de la sociedad o deba esta apartarse de las 
autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando así lo exijan las circunstancias. (r) Dar cumplimiento a 
las finalidades previstas para cada uno de los patrimonios fideicomitidos y procurar el mayor rendimiento de los 
bienes que integran los mismos. (s) Convocar a secciones a los consejos de administración de los fideicomisos 
que se llegaren a crear por disposición de la Junta Directiva para determinado fideicomiso, tipo de fideicomiso o 
grupo de fideicomisos. (t) Desarrollar las actividades necesarias para efectuar la emisión, colocación y 
negociación de los títulos, certificados, bonos fiduciarios, y en general tomar todas las medidas y celebrar los 
actos y contratos necesarios para que ellos cumplan su finalidad. (Escritura 2938 del 28/12/2018 Not.28 del 
28/12/2018) 

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacilegal de la entidad, las siguientes 
personas: 

53 

NOMBRE 

Gustavo Adolfo Martinez García 
Fecha de inicio del cargo: 24/01/2019 

Andrea Isabel Aguirre Sarria 
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011 
Elkin Harley Espinosa Tolosa 
Fecha de inicio del cargo: 16/12/2021 

Esmeralda Ronseria Sanchez 
Fecha de inicio del cargo: 02/12/2021 

Lina Maria Jaramillo Barros 
Fecha de inicio del cargo: 09/09/2021 
Daniel Alberto Garzón Vollmer 
Fecha de inicio del cargo: 15/04/2021 
Natalia Bonnett Vieco 
Fecha de inicio delcargo: 04/02/202 1 
Lia Paola Elejalde Amin 
Fecha de inicio del cargo: 28/01/2021 
Juan Carlos Castilla Martínez 
Fecha de inicio del cargo: 03/10/2019 
Johanna Andrea González Plazas 
Fecha de inicio del cargo: 25/07/2019 
Jose Ricardo Perea Sandoval 
Fecha de inicio del cargo: 25/04/2019 

Camilo Andrés Hernández Cuellar 
Fecha de inicio del cargo: 08/11/2018 
Francisco José Schwitzer Sabogal 
Fecha de inicio del cargo: 28/08/20 14 

Peggy Algarin Ladrón De Guevara 
Fecha de inicio del cargo: 21/03/2013 
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CC - 79353638 

CC -31960908 

CC - 79963360 

CC-52077925 

CC -31583106 

CC - 79505614 

CC -43744114 

CC-45765000 

CC - 79782445 

CC - 52493359 

CC -79691120 

CC -79789175 

CC-93389382 

CC -22479100 
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Suplente del Presidente 

Suplente del Presidente 

Suplente del Presidente 

Suplente del Presidente 

Suplente del Presidente 

Suplente del Presidente 

Suplente del Presidente 

Suplente del Presidente 

Suplente de! Presidente 

Suplente del Presidente 

Suplente del Presidente 

Suplente del Presidente 
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NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Felipe Ocampo Hernández CC - 16657169 
Fecha de inicio del cargo: 20/10/2011 

Diego Alfonso Caballero Loaiza CC - 16696173 
Fecha de inicio del cargo: 24/03/2011 

Jaime Ernesto Mayor Romero CC - 19377264 
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011 

Catalina Posada Mejia CC - 43733043 
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011 

Karina Castilla Agudelo CC - 22494164 
Fecha de inicio del cargo: 25/07/2023 
Mario Augusto Gómez Cuartas CC - 79789999 
Fecha de inicio del cargo: 13/02/2007 

Nicolas Augusto Marín López CC - 1032400855 
Fecha de inicio del cargo: 04/0512023 

María Alejandra Ramírez Arias CC - 1018462282 
Fecha de inicio del cargo: 04/05/2023 

Leidy Tatiana Cuellar Flórez CC - 1113530291 
Fecha de inicio del cargo: 03/02/2023 

Manuel Alejandro Cujar Henao CC - 1143838527 
Fecha de inicio del cargo: 09/08/2021 
Natalia María Travecedo Correa CC - 1082959941 
Fecha de inicio del cargo: 04/03/2021 
Cecilia Álvarez Ramírez CC - 1129499695 
Fecha de inicio del cargo: 30/12/2020 

John Jairo Cárdenas Ortiz CC -1128283995 
Fecha de inicio del cargo: 02/07/2020 

Diana Carolina Prada Jurado CC -53013785 
Fecha de inicio del cargo: 20/04/2020 
Lina Marcela Medina Vanegas CC - 1054541025 
Fecha de inicio del cargo: 20/04/2020 
Carlos José Jiménez Nieto CC - 80040957 
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017 

Liliana Herrera Movilla CC - 22477588 
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017 
Tatiana Andrea Ortiz Betancur CC - 53106721 
Fecha de inicio del cargo: 10/05/2013 

Gabriel Uribe Téllez CC -80411962 
Fecha de inicio del cargo: 25/01/2019 

CARGO 
Suplente del Presidente 

Suplente del Presidente O 

Suplente del Presidente 

Suplente del Presidente 

Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 
Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 

Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 

Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 

Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 

Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 

Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 

Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 

Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 
Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 
Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 

Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 

Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 
Representante legal para 
Asuntos Judiciales 
Presidente Ejecutivo Corporativo 

NATALIA CAROLINA GUERRERO RAMÍREZ 
SECRETARIA GENERAL 
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'De conformidad con el artículo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecánica que aparece en este texto 
tiene plena validez para todos los efectos legales." 

o 
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Banco de Occidente 
Santafé de Bogotá, 13 julio de 2023 

CNCC-00000002 98 

Doctor (a): 
FRANCISCO JAVIER MONROY GUERRERO 
VICEPRESIDENTE BANCA EMPRESARIAL Y PYME 
BANCO DE OCCIDENTE 
Santafé De Bogotá 

REF: CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS SAS / NOVE ARQUITECTOS S . A. S. 
- OFICINA PLAZA CENTRAL 9006769911900204117 
Referencia: Proyecto Nava 13-66 / 
Solicitud Work Flow No. 828204 

Nos permitimos comunicarle que El Comité Nacional de Crédito Constructor 
aprobó la(s) siguiente(s) operacion(es) al cliente de la referencia: 

Otras 
Condiciones 

CARTERA ORDINARIA 
$ll,000, 000,000.00 

36 meses, con una sola cuota a capital al vencimiento. 
24 meses de construcción y  12 meses de comercialización. 
Tasa a definir por Pricing 

Firma Patrimonio Autónomo Deudor y firmas codeudoras de 
Move Arquitectos SAS, Constructora Ospina Asociados SAS, 
Abel Augusto Vega Carvajal, Jorge Guillermo Ospina 
Rodriguez, Diego Gerardo Ospina Rodriguez e jJpoteca en. 
mayor  extensión en primer grado, abierta y sin limite de  
cuantía a favor del banc sobre el lote objeto del 
proyecto. (Garantía ÍT7  

Destino: Crédito Constructor del Proyecto Mava 13 - 66 
Ubicado en la dirección Carrera 13 No. 66 - 10 en la ciudad 
de Bogota D.C. 

La distribución del presente monto se hará bajo Esquema de 
Fiducia Completa en cabeza del Fideicomiso Mava 13-66 - 
Fiduciaria Alianza, de la siguiente manera: 

Previo a constitución de garantías: 

- Se deberá contar con el concepto favorable del Director 
Técnico Inmobiliario de Banco de Occidente referente a la 
evolución de las ventas del proyecto desde el momento de la 
aprobación y previo a la constitución de la garantía. El 
análisis se enfocará en la evolución del recaudo, rotación 
y desistimientos en las ventas del proyecto. De 
evidenciarse afectaciones que impliquen cambios en el 
cierre financiero y estado de la fuente de pago o posibles 
cambios en el presupuesto, programación y factibilidad, 
deberá presentarse en el Comité de Crédito Constructor. 

Modalidad 
Monto 

Plazo 

Interés 

Ga rant ja/ 
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Pre-operativo: $1.073.000.000 (Mil setenta y tres millones 
de pesos mcte) 

El desembolso de Crédito PEe-operativo se realizará al 
cumplimiento de: 

- Constitución de las garantías exigidas. 

- Cumplimiento del porcentaje de ventas mínimo 55%. Es 
decir, debe tener como minimo 64 unidades vendidas con un 
valor de $14.280.498.188. Se considerarán validas aquellas 
ventas que cuenten con un recaudo mínimo individual del 7 
debidamente certificado por la fiduciaria. 

- Los aportes de los socios por $5.050.000.000 a lote y 
$738.318.979 a CDi-CI deben ser aportados antes de 
desembolsos y deberá ser mantenida hasta la cancelación 
total de la deuda. 

- Deberá constituirse un Patrimonio Autónomo en el cual se 
acredite el traslado del lote donde se desarrollará el 
proyecto y la estipulación del manejo integral de la 
totalidad de los recursos que se recauden y hayan recaudado 
por concepto de cuotas iniciales, recursos propios y 
créditos con destino a la construcción del proyecto. 

- La Dirección de Servicios deberá garantizar que la 
administración de recursos por parte de la fiduciaria se 
realizará de forma independiente para cada una de las 
etapas del proyecto, en caso de que el proyecto cuente con 
más de una etapa. 

- Se debe establecer en el Patrimonio Autónomo una cláusula 
de "Prelación de Pagos" en donde se determine que los pagos 
al Banco deben estar primero al pago del lote y de las 
utilidades del Fideicomitente. 

- Se debe establecer que el Fideicomiso no puede adquirir 
nuevas acreencias sin el previo VoBo del Banco de 
Occidente. 

Crédito Constructor: $9.927.000.000 (Nueve mil novecientos 
veintisiete millones de pesos mcte) 

El desembolso de Crédito Constructor se realizará al 
cumplimiento de: 

- Cumplimiento del porcentaje de ventas mínimo 75%. Es 
decir, debe tener como mínimo 87 unidades vendidas con un 

56' 
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valor de $19.473.406.620. Se considerarán validas aquellas 
ventas que cuenten con un recaudo mininio individual del 
10%. 

- Los desembolsos se realizarán con base al 64% de los 
costos financiables (costos directos + costos indirectos) 

- Los desembolsos estarán sujetos a la revisión de 
evolución en ventas y fuente de pago del proyecto por parte 
del área técnica. 

- La hipoteca se encuentre debidamente registrada a favor 
de Banco. 

- El área técnica debe solicitar flujo de caja actualizado 
con los covenants establecidos en la presente acta, junto 
con la actualización del cronograma de obra, en caso de que 
se requiera. 

- Se debe verificar que el aporte de los socios se 
encuentre aportado al proyecto de acuerdo con lo 
establecido en estructuración presentada para la aprobación 
del proyecto. No se permite devolución de utilidades o 
retiro anticipado de aportes de los socios, antes de la 
cancelación del crédito. 

- La Dirección Técnica verificará en cada desembolso, el 
desarrollo integral del proyecto en cuanto a la velocidad 
de ventas, recaudos, ejecución de presupuesto, costos y 
gastos y su puesta en obra, que apoyen el avance esperado 
en el tiempo. 

- Los sobrecostos que se presenten en el desarrollo del 
proyecto de construcción deberán ser cubiertos por el 
constructor o los socios accionistas. Ante cambios de 
planos o especificaciones técnicas deberán ser informadas 
con el área técnica del banco. 

- Se autoriza al área de servicios y/o DQCIT para ajustar 
el plazo de la operación en 1 o 2 meses para completar el 
último trimestre en el caso que sea necesario. 

Esta aprobación cuenta con una vigencia de 6 meses a partir 
de la fecha de la presente comunicación, transcurrido este 
tiempo sin que se hubieran cumplido los requisitos y/o 
condiciones aqui. establecidas ni efectuado algún 
desembolso, se entenderá que e]. crédito se dará por 
desistido automáticamente y su reactivación implica someter 
la solicitud a un nuevo proceso de análisis y decisión de 
crédito. A partir del primer desembolso la vigencia de esta 
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comunicación es determinada por el tiempo de duración del 
proyecto y 12 meses de comercialización. 

Nota: El Banco de Occidente se reserva el derecho de: i) 
disminuir o eliminar el(los) monto(s) mencionados en la 
presente comunicación, u) modificar cualquiera de las 
condiciones aquí establecidas (incluida pero sin limitarse 
a la Tasa de Interés), y/o iii) suspender o revocar el 
nivel de endeudamiento o cupo, la modalidad o el 
otorgamiento de crédito(s); lo anterior por las siguientes 
razones, pero sin limitarse a estas, de tesorería, encaje, 
disposiciones legales, inversione5 forzosas, ordenes de 
autoridad administrativa o competente, no entrega de 
información (financiera, legal y/o contable, entre otra) 
solicitada por el Banco al deudor, codeudor(es) y/o 
garante(s), cambios que afecten o puedan afectar la 
situación financiera, legal, administrativa u operacional 
del cliente, codeudor(es) y/o garante(s). El presente 
documento es indicativo y no constituye una oferta. 

Vigencia: 12 de enero de 2024. 

Cordialmente, 

COMITÉ NACIONAL DE CRÉDITO CONSTRUCTOR 

Original Firmado Por: 
ARNDO VARGAS ARANGO 

Copia: Diana Diaz Patarroyo, Viviana Nataly Labrador Moreno, Angela Cutha 
Pinto, David Fernando Abello Guzman, Sandra Patricia Arango Valencia, 
Oscar David Flenao Garcia, Juan Martin Roa Solarte, Gloria Cecilia Vallejo 
Patiño, Diana Carolina Maciado Alvarado, Claudia Catherine Zea Moreno, 
Camilo Pava Puentes, Armando Vargas ArangoAVA / JIROJAS 



ALCAIDlAMAYO 
0€ BOGOTA O.0 

SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VWIENDA 
CERTIFICACiÓN DE ACREEDOR HIPOTECARiO 

INFORMACIÓN GENERAL 

1. CIUDAD: BOGOTA D.0 FECHA: 13 DE JULIO DE 202 

2. ACREEDOR HIPOTECARiO: BANCO DE OCCIDENTE S.A / NITC.C: _No.890.3O0.279 

3. DEUDOR HIPOTECARIO: CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS SAS/ MOVE ARQUITECTOS S.A.S MT X C.C: 
No. 90O76.99I-I / 900.204,117-4 / 

4. NOMBRE DEL PROYECTO: MAVAI3-66 
/ / 

5. DIRECCIÓN DEL PROYECTO: CRA 13 # 66 10/26/32 

6. No. DE MATRÍCULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE IlIPOTECA(S): 50C-I45666 Y 50C-I921557 / 

7. No. DE ESCRITURA(S) PÚBLICA(S) DE CONSTITUCIÓN DE HIPOTECA(S): NO CONSTITUIDA 
DE FECHA: NOTARÍA: DE: 

8. VALOR APROBACIÓN DEL CRÉDITO: $ 11.00O.000.000) 

9. VIGENCIA DEL CRÉDITO: 13 DE JULIO DEL 2023 

10. HIPOTECA POR VALOR DE: $ CUANTÍA INDETERMINADA: 

CERTIFICACiÓN 

Yo VIVIANA NATALY LABRADOR MORENO identificada con cedula de ciudadanía No 

53.013.972 de Bogotá D.C. actuando en representación de BANCO DE OCCIDENTE S.A, y en 

calidad de acreedor hipotecario, me obligo a liberar los lotes y/o construcciones que se vayan 

enajenando, una vez se constituya la hipoteca, mediante el pago proporcional del gravamen que 

afecte cada unidad. 

/ 

VIVIANA NATAL( LABRADOR MORENO 
C.0 0I3.972 

BANCO DE ÓCCIDENTE SA A 
NIT 890300.279-4 

NOMBRE Y FIRMA 
ACREEDOR HIPOTECARIO 

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitathogota.gov.co  
Página 1 de 2 
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fr Alianza 
Fiduciaria 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISOS NIT: 83003812 
Vocera del Fideicomiso / 

INMOBILIARIO MAVA 13.66 ET 1-VIS" 

CERTI FI CA 

Que se ha suscrito 34 encargos, por un valor de SEIS MIL VEINTISIETE MILLONES DE PESOS M/CTE 
6,027,000,000.00 ), al 31 de julio de 2023 se ha recaudado SETECIENTOS NUEVE MILLONES NOVECIENTOS 
OCHENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS CON 80/1 00 M/CTE 006 (S 709,985,633.80), 
adicionalmente la suma de OCHOCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS ONCE PESOS CON 95/100 
M/CTE "($ 845,711.95) corresponden a Abono Intereses de Mora y la suma de DOS MILLONES OCHOCIENTOS 
DIECIOCHO MIL DOSCIENTOS QUINCE PESOS CON 13/100 M/CTE ($ 2,818,215.13) corresponden a Valor de 
Canje. 

Los valores anteriormente mencionados corresponden al siguiente detalle: 
DeScnpcI6n Identificación Nombre del Cliente N Encargo Estad Vr. Venta Unidad Vr. Abon Capital Abon Ot. Cplos Vr. Abon l.Uor Vr. Canje Saldo Favor 

1013590478 ALIO CATA1.INAFL0RE2 0343397273 ACT ¶6900000000 2391755554 00 03 .00 77 

7 '79O000 O0J1 0J 7895601n ANDRES FERNANDO ROJAS 0043397391 ACT 76800000000 834624603 00 6297826 00 OC 

3 600lL7' 1018061261 MIGELAUARI0600100A 0343397252 ACT 168000000.00 71735.08000 00 7331049 00 00 

43056314 6EARIZ ELENA CASTAÑO 70043397289 ACO 168000.000,00 2000675.000 00 OC 00 00 

5 78905.995 8E87300000c0678 10043397301 007 203000000,00 '408745.00 00 00 110 00 

6 OC 3(14 n6772875 CAMILO ERNESTO 00002 70043397306 ACT 2o3 000000,00 76.036.751 70 00 22 508 ¶ CC 00 

7 ,NC009,A4J10NloL.5 010 907785.47 CAMILO (8ARCIA TEJADA 70043397289 ACI ¶6600000000 20,606.25000 .00 .06 00 00 

o O7J0O.60'JO.5748'560,.10106 79733068 CM4L050L9E070 0043397397 000 l68.000.000.0 16.350.003.00 .00 CO 00 00 

o 04.0400000000 ¶032369750 C00006FERNANOO 10043387270 ACT ¶68.000.000,00 50.40300000 00 10007172 .00 00 

lo O4CJI.911'M.4000oC5 1034301694 CARL060JJILI.E800MOKIM 10043307298 000 508.000.00000 18619,99997 00 .00 CO 00 

71100 (0''977.L '11 21018811 CARIIENOEATRIZ ROMERO 70043397394 000 168,560,00000 2235l00 00 CC CC VII 

72 7040'10.000'0000,.C.. 51941346 0801465 ROSA VARELA 10643307397 007 6800000000 50.40000000 00 CC 30 00 

¶3 00,38703008I.1 51981329 CLARA I'ATRICIA ORICENO 70043397287 807 6800000000 758790636 Xl 478928' 70 110 

14 DO•C106 ¶733888433 OANJELAOIMANOQNINO ¶5043367303 007 2C300000 1327931797 00 1.10300 30 00 

73 0.: 
19441035 DANIEL SARMIENTO 80200 ¶0005397377 601 68 99703303 50 299690 50 IR 

¶6 O7o. 0004 ¶022383543 OAIIIEJA 01.176434 LOZADA ¶0383307306 007 203006.00600 ¶850560300 00 00 (10 20 

77 0000. 0.000o6e.7373a ¶015435035 010780 CATALINA RIVERA ¶0043387307 ACT 20330000000 21.80000600 00 CC 00 50 

¶8 00.98 8500.00 1151045256 064230 PATRICIA CRUZ ¶0343397274 003 l66 03303 5 V03 03 .00 0.07453 30 .03 

¶9 64.40o00810o36o.(73.( 1010484318 ESTEFAIAAOJJ*66E 10343307354 807 l69 .00 7994516139 00 00 00 010 

20 '°0 ' 7036585497 ETIIEL CA3RLA CASTANEDA 10343397295 AC' 69 C 00000 ¶9545197 30 06 765.4094 30 07 

37 . 41777737 rL0R UARISAORAC(AVORA 10083307295 80' 168DO1000 2751700050 00 00 20 37 

22 70390775 GLORIA 100908 7,0912* ¶0343307525 1101 203 010.03000 9636003.00 CC 00 00 02 

73 (1000430100017.1.710 98866630 .10770807005V JARAJAJILO 70343397309 801 203003 00 965.833534 30 00 

74 .9O(0.41O804I'... ', 4247909 .101801 013870111 GARZOS 70043387270 1107 ¶68000 cc 3695792' 43 CC 0557.1 00 00 

75 '7850.0430.804.1. 30 ¶037470071 JUAN DAVID 501.06 0343397781 ACI '6020000000 34711 76440 00 7 5.53811 74784476 30 

39 46009 04'007.'.. J 00134106 23(433 ('ARLO CAJCEDO 10043397248 001 6000000000 1776075000 00 00 5) 00 

21 707lJ.o0(,2,'80._..J1430 1023029953 LINACAUILAOALSTS 0043397302 ACT 203.00000000 7535195165 .00 00 20703703' 00 

28 '01 980 IA70601,072, 61699943 MANTII086LENADMCIA 10043397280 AOl 169,000,000.00 5040300000 0(7 45,52944 00 CO 

79 l..407358o4..40IAIAOEI.35417 52708284 U/'J6TIIA LUCIA LLANOS 10043307268 ACT 168,000.00000 7.754,37753 CO 30278147 00 CO 

35 1049I1.91.110377107467711060J 42167785 OLOALUCIAALOARRACIN 10043387203 ACT 166,000,00000 3170612070 .50 7,37233 02 90 

37 J50l4.90.70814A1O9351J. 001 5.834268 00816 FERNANDO 006078 0343307243 001 168000000.03 2.560.000.00 CO 10) 30 CO 

I36(I.00o8400o'4007.7o77J 5.2424503 74011001111800601 TRAS 0043397200 ACO 16920000000 1805751580 06 017 20 70 

33 00 302100.011.00 01' 7016495.560 VALERIAPI:NARO8AYO 0043307354 ACT 20320000000 7535849000 CO CO CI) CI; 

35473832 ¿uLMACAJlO1I14ANlEIO 10643397288 007 ¶68.00(1000.00 13.24691342 00 94,35057 30 70 

Total 6.027.003,0000V 70884563380 ¿ 00 84511155 2618.21513 06 

Se expide la presente certificación a solicitud del interesado el día 14 del mes de agosto del año 2023. 

Atentamente, 
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Johanna Andrea Gonzalez Plazas 

Gerente De Negocios Fiduciarios Back 

www.alianza.com.co  

¿Aún no ha solicitado su usuario y contraseña para consultar su portafolio? Lo invitamos a que lo haga ingresando 
por Alianza en Linea. En caso de existir alguna queja o reclamación puede contactarse con nuestro Defensor 
del Consumidor Financiero: Dr. Pablo Valencia Agudo Suplente Correo Electrónico: 
defensoriaalianzafiduciariaustarizabogados.com  Teléfono: +57(1)6108161 - +57(1)6108164 - Dirección: Cra 11A# 
96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogotá - Pagina Web: www.ustarizabogados.com  
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Alianza 
Fiduciaria 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISOS NIT: 830053812 
Vocera del Fideicomiso 

INMOBILIARIO MAVA 13.66 ET 1 - NO VIS 

CERTIFICA 

Que se ha suscrito 19 encargos, por un valor de SIETE MIL QUINIENTOS NOVENTA Y TRES MILLONES CIENTO 
VEINTICUATRO MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y UN PESOS M/CTE * (7,593,124,871.00), al 31 de julio de 2023 
se ha recaudado SETECIENTOS VEINTISIETE MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS 
SETENTA PESOS CON 46/100 M/CTE ***($ 727,693,870.46); adicionalmente la suma de UN MILLON OCHOCIENTOS 
CINCUENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS CON 9/100 M/CTE ***($ 1,854,568.09) 
corresponden a Abono intereses de Mora y la suma de DIEZ MILLONES SEISCIENTOS SETENTA MIL DOSCIENTOS 
QUINCE PESOS CON 48/100 M/CTE " ($ 10,670,215.48) corresponden a Valor de Canje. 

Los valores anteriormente mencionados corresponden al siguiente detalle: 
DescflpclÓn IdentificacIón Nombre del Chante N Encargo Estad Vr. Venta Unidad Vr. Abon Capital Abon 00. Cptos Vr. Abon Mor Vr. Canje Saldo Favor 

79409730 ALVARONEIL OSNAREZ 43399644 P.CT 499.00000000 7000000000 00 2000000 00 CO 

2 '90 (''4240 696556400 1010016253 CAMILO %1EI4DEZ PARRA 0043309646 407 496,60090000 2100061530 .00 CC 00 CC 

3 709,.,'..6044'4vEl.1069 1030504600 CRISTIANCANILOMASCIPE 0643399637 ACT 854.000000,00 46086.40000 CC 83,350.20 0) CC 

4 1013629066 CRISTIAN 666110 000NAS 0043309636 001 275,807,90000 37.40015406 CC 00 00 CC 

5 00'.'410R7(.'.77J114 1751945255 OI.622A76TR1C1AC0125 0643399630 ACT 260.56390000 5800.00000 .00 0.574,83 00 CC 

6 .440''4'9'4RíNl,,06 1120560.060 6000 ALFONSO MACIAS 0043399645 ACT 49900000000 7.060090.00 00 .00 4,000.00090 00 

7 J'001.(l.SAS4R'795',lO401 79630102 FRANCIS NEO SANTJWAJ4IA 10043388643 AOl 483085,67100 7012873352 .00 CC 8743339 00 

O 0lC1'.A4408Ríl4l0 701 '716019274 JOSE DANIEL BORDA 10043390629 ACO 262,625 000.00 2510)095,  78 .00 55260089 140770710 00 

8 19014.1.1.4718'4617..16105 1032850180 J.JAN0008IJ.09ENANIOES 19043309609 007 769.652.20000 37.810 744 84 00 .00 00 OC 

10 •ORIV.1'404.81RW570•85 90706314 20474 CAMILO OARCIA 10043385640 001 428.133,00000 5231240044 00 00 00 OC 

II 79R'01..'4040180962680, 52175832 LIUASAVOLEZ CAODO2O 9043389638 ACO 500,43170000 154 26.00 00 .00 90 .96 

12 7R078''4049'R45101'2 52622090 LUISAFERNAJADAPINEDA '9043308638 007 75790208008 13465 71108 OC 67465272 03 00 

13 IAS7,( '•.42e•8A4$'007 57790938 U.801rJ0 PATRICIA 79043300635 ACT 492931,706.90 5060 90 .00 00 00 00 

74 4A'86N'0 '0' 50.50A'» 75006720 MAAJRIC*O DE JESUS 70843308632 OCT 267 50' 80000 500308007 00 90113 CC .151 

15 2R08A'..47.'8W,'040 57704256 UONICACAROEINA 75783390633 AOl '9662490008 0625166856 CC 524730.19 90 .96 

56 36392641 MONIC,NMERCEOES 5783395634 AOl 403 24 50002 504)731154 00 86865 24 01 CO 

7 '90'67478818985'0708 1015404487 NICOLASOIOSFRA 19043399642 0C 459,96096090 3238370384 CC 596424 OC 

8 'O'F''9'9J'.'V40S 52707165 ROCIO NAJAR VARGAS 10043399641 AC' 429,960960,00 1570909600 96 CI) 90 00 

19 VAR'9l.'.8#891,vr'.V, II' 1S'14 '49051 52717581 0120V ANDREA QJJINIERO 0093399631 ACT 293.000,200,00 37,384.09907 CC 272990 00 00 

Total 7.593,I2&871.00 727693870,46 00 1.95456009 1567071541 02 

Se expide la presente certificación a solicitud del interesado el día 14 del mes de agosto del año 2023. 

Atentamente, 

6oA . 
Johanna Andrea Gonzalez Plazas 

Gerente De Negocios Fiduciarios Back 

NIPUERTO 

611 
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Aún no ha solicitado su usuario y contraseña para consultar su portafolio? Lo invitamos a que lo haga ingresando 
por Alianza en Línea. En caso de existir alguna queja o reclamación puede contactarse con nuestro Defensor 
del Consumidor Financiero: Dr. Pablo Valencia Agudo Suplente Correo Electrónico: 
defensoriaalianzafiduciariaustarizabogados.com  Teléfono: +57(1)6108 161 - +57(1)6108 164 - Dirección: Cra hA # 
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Alianza 
Fiduciaria 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISOS NIT: 830053812 

Vocera del Fideicomiso / 
INMOBILIARIO MAVA 13.66 ET 2 - VIS 

CERTIFICA 

Que se ha suscrito 7 encargos, por un valor de UN MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN MILLONES DE PESOS 
M/CTE (1,351,000,000.00), al 31 de julio de 2023 se ha recaudado DOSCIENTOS DOS MILLONES CIENTO 
CUARENTA Y SEIS MIL CIENTO SETENTA Y DOS PESOS CON 53/1 00 M/CTE ***($ 202,146,172.53); adicionalmente 
la suma de OCHENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS VEINTIDOS PESOS CON 90/100 M/CTE ***($ 85,222.90) 
corresponden a Abono Intereses de Mora. 

Los valores anteriormente mencionados corresponden al siguiente detalle: 
Descrlpcidn Identificación Nombre del Client. N' Encargo Estad Vr. Venta Unidad Vr. Abon Capital Abon Ql. Cplos Vr. Abon I.Mor Vi. Canje Saldo Favor 

70120004 CMI.05ICSACJOMIA$ 10043369617 AC' 2C300000000 6600000000 00 00 CC CC 

37273745 FL060UAOUE006AOILLO 70043340013 *55 203.00 507466000 CC 29437,5.2 :0 00 

2 59600070 JIJA', 506*0506.5 GOMU 70043306015 ASO 203 000 m no 297 55715 CC CC CC 00 

57720913 JOOLL6.S66SRESA9TAV7A 15043369571 ASO GOCC0CC 3361046665 CC 56 707 31 CC 

5 7,7013034 01L74640.05*03*A70J7M174 10043399670 ASO 20300OCC 350660000C CC 00 CC OC 

O 1660615670 OUU.YO 50650796 000650 10063346076 ASO 203CC000 7676560100 00 00 CC CC 

7 •11'. n0543756 WLLIAMJACCER MA'tTIsEZ '0043399612 ACT 1O0 00 60971 71776 OC 00 57 

Total 1 351 000000,00 202740 7753 00 9. 27760 57 CC 

Se expide la presente certificación a solicitud del interesado el día 14 deI mes de agosto del año 2023. 

Atentamente, 

Johanna Andrea Gonzalez Plazas 

Gerente De Negocios Fiduciarios Back 

www.alianza.com.co  

¿Aún no ha solicitado su usuario y contraseña para consultar su portafolio? Lo invitamos a que lo haga ingresando 
por Alianza en Linea. En caso de existir alguna queja o reclamación puede contactarse con nuestro Defensor 
del Consumidor Financiero: Dr. Pablo Valencia Agudo Suplente Correo Electrónico: 
defensoriaalianzafiduciariaustarizabogados.com  Teléfono: +57(1)6108161 - +57(1)6108164 - Dirección Cía hA # 
96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogotá - Pagina Web: www.ustarizabogados.com  



SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C.  

SEcRCTABA OC IIAWTAT 

1. IDENTIFICACIÓN 

PROYECTO: 
ESTRATO: 
DIRECCIÓN: 

 

EDIFICIO MAVA 13.66 

 

3 No. de unidades de vivienda: 116 

 

Kra 13 II 66-10/26/32 

 

CONSTRUCTORA: OSPINA ASOCIAI)OS S.A.S 
FECHA (dd-mm-aa): 

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. CIMENTACIÓN Descripción técnica y materiales utilizados: 

La cimentación consiste en un sistema combinado de placa— pilote, con un porcentaje de participación de carga estimado deI 35%  
para los pilotes y del 65% para la placa de subyresión.  

2.2. PILOTES Isi ONO Tipo de pilotaje utilizado: 
Sistema de pilotes de hasta 31 metros de profundidad desde el nivel del sótano. 

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripción técnica: 
El sistema estructural corresponde a un sistema Combinado entre porticos resistentes a momento y muros estructurales en concreto  
con capacidad Moderada de disipación de energía (DM0) en concreto reforzado. El entrepiso está conformado por un sistema d losa  
de concreto apoyada sobre un sistema de viguetas tipo Steel Joist. La estructura de cimentación se conforma por un sistema de pilotes  
de hasta 31 metros de profundidad desde el nivel del sótano.  

2.4. MAMPOSTERÍA 

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA OS! ONO Tipo de ladrillo y localización: 
Ladrillo Estructural Prensado 24.5x12x6cm en fachada principal desde el piso 2 al 9 

2.4.2. BLOQUE OS! ONO Tipo de bloque y localización: 
Bloque N4 estándar en muros internos, en fachada posterior y culatas laterales del edificio 

2.4.3. OTRAS DIVISIONES Dsi ONO Tipo de división y localización: 

2.5. PAÑETES 
En caso en que se proyecten muros que no sean pañetados describa su acabado final o si carece de él y localización: 

2.6. VENTAN ERÍA 

ALUMINIO OS! ONO LAMINA COLD ROLLED Os ONO 

P.V.C. ONO OTRA DSI Cual? 

PMO5-FO 124-VS Calle 52 No. 13 -64. Teléfono 3581600 cxl. 3032 www.habitatbogota.gov.co Página 1 de 3 



2.7. FACHADAS Descripción y materiales a utilizar: 
Fachada principal en ladrillo a la vista, la fachada posterior con bloque II 4 estandary pintura caparazon, con ventaneria en aluminio  

negra  

2.8. PISOS ÁREAS COMUNES Descripción y materiales a utilizar: 
Ceramica con superficie esmaltada de resistencia al deslizamiento. 

2.9. CUBIERTAS Descripción y materiales a utilizar: 

2.10. ESCALERAS Descripción y materiales a utilizar: 
Ceramica con superficie esmaltada de resistencia al deslizamiento. 

2.11. CERRAMIENTO Descripción y materiales a utilizar: 

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripción y materiales a utilizar: 
Tanque subterrane con estructura en concreto y hacer, acabado con enchape. 

3. EQUIPOS Y DOTACIÓN Caracicrislicas: 

3.1. ASCENSOR Osi ONO 2 ascensores 

3.2. VIDEO CAMARAS OSI ONO Circuito cerrado de tv de camaras 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS Dsi ONO 

3,4. PARQUE INFANTIL Dsi ONO 

3.5. SALÓN COMUNAL OsI ONo Ubicado en primer piso con acabados en pintura vinilo y enchape ceramica 

3.6. GIMNASIO Osi ONO Ubicado en terraza con acabados en pintura vinilo 

3.7. SAUNA Osi ONO 

3.8. TURCOS Dsi ONO 

3.9. PISCINA Dsi ONO 

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS EsI ONO 

3.11. PARQUEO VISITANTES OsI LINo Ubicado en primer piso con medidas minimas exigidas 

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE Ubicada en primer piso Plantas Ekctricas de 5 a 3.000 KW. equipados con 
EMERGENCIA 2]sI flNO motores diesel y generadores 

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA Lisi LINO Ubicada en primer piso, este equipor bajo los lineamientos de RETIE 

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS 

4.1. CARPINTERÍA 
4.1.1. CLOSET Osi ONO Caracteristicas y materiales a utilizar: 

Closeis en melaminico aglomerado según diseño de cada unidad 
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NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningún espacio en blanco y debe ser expuesto en público en la sala de ventas. En el 
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se 
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL 
DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

En ningún momento este formato constituye una aprobación por parte de la DIRECCIÓN DISTRITAL I)E INSPECCIÓN. VIGILANCIA 
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor yio enajenador d L cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones 
técnicas de construcción de carácter nacional y distrital. tales como el Decreto de 1998 y  el acuerdo Distrital No. 20 de 1995. 

sona natural 

4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS LISI EJNo Características y materiales a utilizar: 

Entamboradas en madera 

4.1.3. l't:ERT, DF; ENl'RAI)A I'RIN(IF1. Características y materiales a utilizar: 

Metalicas con rejillas para ventilación 

4.2. ACABADOS PISOS 
4.2.1. ZONAS SOCIALES  

4.2.2. hALL'S 

4.2.3. HABITACIONES 

4.2.4. COCINAS 

4.2.5. PATIOS 

Materiales a utilizar: 

Ceramica con superficie esmaltada de resistencia al deslizamiento. 

Ceramica con superficie esmaltada de resistencia al deslizamiento. 

Piso laminado 

Ceramica con superficie esmaltada de resistencia al deslizamiento. 

 

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar: 

4.3.1. ZONAS SOCIALES Pintura vinilo blanca tipo 2 

4.3.2. hABITACIONES Pintura vinilo blanca tipo 2 

4.3.3. COCINAS Pintura vinilo blanca tipo 2 

4.3.4. PATIOS Pintura vinilo blanca tipo 2 

4.4. COCINAS 
4.4.1. hORNO Dsi 
4.4.2. ESTUFA 

4.4.3. Nlt;EBLE LIsI 
4.4.4. MESÓN LIsi 
4.45. CALENTADOR LIsi 
4.4.6. LAVADERO Dsi 

Características: 

LINO  
LINO Vidrio de 4 puestos  

LINO Mueble inferior y superior según diseño  
[]NO Meson en granito  

LINO Calentador a gas o elcctrico según diseño  

LINO 

4.5. BAÑOS Características: 

4.5.1. MUEBLE LIsi LINO Según diseño bajo mesón  

4.5.2. ENChAPE PISO LIsi LINO Ceramica con superficie esmaltada de resistencia al deslizamiento.  

4.5.3. ENChAPE PARED LISI LINO Ceramica en ducha y pintura vinilo blanca tipo 2  

45.4. DIVISIÓN BAÑO LIsi LINO Vidrio templado de 6 mm  

4.5.5. ESPEJO [IJNo Espejo rectangular  
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2, USOS 2.2. FSTACIONAMIENTOS 
PRIV VIS1'UB 

- 
BICICL. DESCRIPCION LISO VIS ESCOJ A No UN(DADS 

VMends MuIPlFamiIiar- VIS Si No Anlica 86 - 14 5 9 
VivIenda Flolllfarnhiar No NQ AC4ICO 30 ',,.' 31 6 18 

Siema: Loteo IndrtduaI Toaldespusde(alntntvenciórt: 116/ 45 - - 11/ 27 

2.3. DEMANDA 8 

2.4. ESTRATO 3 

7 NOMBRE LIEL EDIFICIO O PROYECTO: 

3,2 PROYECTO ARQUITECTÓNICO 

LOTE 8589  
SÓTANO (SI 856 98  
SEMISÓTANO o.q 
PRIMER PISO 554.92 
PISOS RESTANTES 4548.19 
TOTAL CONSTRUIDO 5940 09 

LIBRE PRIMER PISO 

SERVICIOS COMUNALES 15,17 1CO.46 

INDICE DE CONSTRUCCIÓN 4 88 

- 4:4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO -  

DEST1MACIÓN Mlv 
ZONAS RECREATIVAS 89.13 590,33 

CURADORA URBANA No. - BogotA D.C. No DE RADICACIÓN PÁGINA 

 

ARO. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 11001-1-21-4099 1 
Acto Administrativo No. 1iOQ-. rni-. /2- 27b  

 

FECHA DE AD(CAC(ÓN 

 

FECHA DE E EDiCIÓN"'\ 
-1 PGO 222 FECI-IADEEJECUTORL0 23 7ñ2 02-nov.-2021 

CATEGORIA: III 
La Co,03c04 Uloava No. 100 Bogotá D.0 ARO. RIlEN CUBILLOS SALAIANCA, oir oe.'crc.o lo as tuoIta0oe Ieglos que te con aren uo Lo1en 388 de 1997, La1 810 de 2003. saO Docretoa 

Roglwnonlarioo, el Jamete NacrUIal 1077 de 2018 yl7aorelo Drotrilal 870 do 2017 

IrooIieria(e) S0C14S66O 5OC1921554'Námoro de Mamona Colesoal 006 y  lote(s) de monzarta oalasoal 014(037. Marster',e Utba'ltollce 006 deI Lc0á I.kbanlslrço 014. 006 deI Lele UbanIÑT20 037. 006 
PLANOS DE PROPIEDAD)1ORIZONTALara el pta0,0 libar» I0cai1o20 UI Ib(s) drl000r0n(es) KR 1388 10'(ACTUAL) ¡64 1366 26('ACi'IJAL) ceo CRp{s) A6AOO91UTAW 1 AO.AMe.0AkAA MOIIIW.a(o( 
Otoa UCENCLO.  DE COlSTRUCCIÓN,en 10(3) rvod&dad(es) de AMPUACIÓN. ADECUACIÓN. MODIFICÁCIÓN, CEMOUCIÓN P'JCIAL. REPORZ,AiIENTO DE ESTRUCTURAS. APROBACIÓN DE 

RESUELVE / / 

del Loto IJrbanisIiCo (138, coneop000lerlo o la tAbunleación CHAI'INERO NORTE (L calidad CIlapIzwo) pata una O0ECacNo en rurove (9) pisos. CI primero no Flabileblo. con uso d vivienda nwltllaevlrar 
(30 unIdades) y vrnionda multilarnlrlar de morOs toclal (VIS) (06 unidades) poe arr tnII 0, 115 uslcedes de otvlorida. COrI 45 copos So e0t000nonrerItos pr vados. Ii CuPos do *01601Or10o1*400 de 

vIun705 en tos omIne se irrclr un copo para perumtas 1 meI41S jeduclde, 27 coPos de bicldelas p49 dopóniles. en OQAdO so medEce 0d00,JO Y  retuerzan 9 pIses dolos 12 apwoa004 en 90311011 
enteros, eIrninatolo los pisos restantes y no eItc.ons un p000io (101013 predios). CorrespondIente a las Otees enrptradCs en les 9 pIsos. 1'ilula,(es): DIAZ SOLANOS ANA ROSA con CC 51741993- 1 

NOVOA SALGADO AltIllO EUCLIDES con CC 19343044. / RODRIGUEZ SILVA ROSA ELViRA con cc 39639601 / COSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS SAS (Fldeicoimlenlø) Con NtT 006676991.1 
1 OSPINA RODRIGUEZ JORGE GUILLERMO con CC. 79879264). Cerrsl,ucloq responsable CIEGO GERARDO OSPINA RODRIGUEZ coas CC 50926437 Mal C.acre,IsLnan b3s10a0-' 

1. MARCO NORMATIVO 

1,1 POT-UI'Z O Ul'i. 00:03 ICtl.EIno1ot. 000, 0100 tIC 1000 b. SECTOR NORMATIVa 1 c. USOS. II 0. EDIFIC.. A 

o. AREA ACTMDAD; COMERCIO Y SERViCIOS E. ZOELk COMERCIO CUALIFICADO 

. TRATAMIENTO; CONSOLIDACION / 8. MODALIDAD: CON CAMBIO DE PATRON 

122N RIESGO. u Romocidas en Ilusa No 3" jo ln.nrluUdrn 110 3 MICRO - ZONIFICACIÓ OLUVIAL-00 

1.1 ANTECEDENTES 
ACTO ADMINISTRATIVO FECHA EXPED;CIO14 FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION 

-'-0016 21: U 

2. CARACTERÍSTICAS BÁSICAS DEL PROYECTO - 

3:CUADRODEAREAS - 

¡1 - TAPAS GE CONSTRUCCIÓN 

bÇaNUOVÓLR6CQnQm. .M2QO5USTMBC'5CI6 
.Ool 000 7.356 75  21Ç6.-75 358334 1  

,Ç4ERCIO O Q 0.00' 0.® 000 Qf 
OFICINASJ. $61) VICIOS. 00Q 000 Q0Q ...OQO 0.00 0.00 
1l)flT IDOTAC  0.001 0.00 000 0.00 000 

--------.......Q00 .0.50 ...... 0.00 - - 0.00 ._...,.,...QJ 
QJAUfflTYEIil0O ,Q05I 000 2..35675.2,350,ZS...3.503Jo1. BIO 
E$flQli.8NIE&O&.. '  

TOTAL CO1ISIRU1  5 9-IT 99: '1 U'EJ-L1,9-10 E CERRAI0(IFf{ÍO' 

MAVA 13.66 

(4 A  

MødIficdánI TReknzam;- I'0 TOTAL 

13.106.22 

- 4. EDIFICABILIDAD 

42 T1POLOG Y AISLAViEN TOS 

8. TIPOLOGIÁ CONTINUA 

b AISLAMIENTO 
LAT ERAL 
LAT ERAL 
POSTERIOR 
POSTERIOR 
ENTRE EDIFICACIONE 
PATIOS  

4.3 ELEM RELACIONADOS CON ESPACO PÚIJL.CO 

a. ANTEJARDEN 
5,OOMTS POR KR 13 
NO APLICA 

Altjra NO APLICA mIo- Longiluc: HA mIs 

4.1 VOLUMETRIA 

a No PISOS IIABITAIILP.S 8 
b. ALTURA MAX EN METROS 27,80 
C SÓTANOS 
O SEMISÓTANO O 
e, No. EDIFICIOS 
1. ETAPAS DE CONSTRUCCIÓN 
a. PISO EOUIP VIO ESTACION SI 
h. AREA BAJO CUBIERTA INCI 
i, INDICE DE OCUPACIÓN 0.62 

MIS 

6,50 

NIVEL 

_ ..si TI: r:C4.5 ESTRUCTURAS - 

a TIPO DE CIMENTACIÓN 

TIPO DE ESTRUCTURA 

MÉTODO DE DISENO 

O ORADO DESEMPEÑO 
ELCM. NO ESTRUCTURALES  

O. RETROCESOS 

Pl. DIMENSIÓN DE RETROCESOS 
CONTRA ZONAS VERDES O 
ESPACIOS PÚBLICOS 

PILO1ES 

C008INAOO 

RaEslencas 011ao. 

Bato 

ESTACIONAN. ADICIONALE o • ANAIJSIS SlSMsCO o 05100 o 
18400.11 

QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA 
PIans Arq6.tecton.cos (8 Pianos Alivderymiernto (di 1 Ar-esct Estucio de bono:: 1 O E CoJOS TE Sueos (1) 1 Memoo:r Ce Co UCO 2) / I°CÍ'TS 1 :.'oc:ua:-o /20) 

1
-

- - 1
6. -,PREÇlSONES PROPIAS DEL1PROvECTo''ji 

1.010801004 NOIWAIWA 8001)04 OOMEIICIATLIRAACUIAI.. 
A008E YU000JlO5 BEGUN IAANZANACATASTP.01. POR ENCOIITR.505€ 000 SECTORÁNFIOLJO Y CONOOIJD.000 Y CON 060 EAC€PÇIONAL DE MouToua. VDS ACUERDO CON LO CONTENIDO 801 LA RLSOLUCIÓPI C0N.I.,,' 
5004 DEI. 0.80(0.061. 2810 SE 0000RA SOLICITAR LI. RECTIFICACIÓN DE ÁREA Y LINDEROS. 
LA EDIFICaCIÓN 01060(61011011 EN CUENTA EL000ESO ELOCTeICo COLOMBIANO 04.0.0. 0050 Y EL REGlAMENTO TCCI4100 DE olepAcocloNEa ELÉCTRICAS - ROTE. 0550L5)CI004 0070100.5606TO 30 CC 2031 .5lrrlc-.-.: 
2. OISTMu'CIa$ 0€ 00610901*0.7 CO0(TROUAO a oosoo POR REDES 8.00TRICAZALEOO$10S SOPE CIALARUITE Ff4 LO eSLACIOMeDO 0044 LA DISTaNCIA 0.0111w SOTA8LECIGA POR 0000105.53 OlIO DEBE 100100 LA 
FACM*CA SESP0000 00 ÉSTAS REDES AA5 
El. TTTUAR os LA LICENCIO DOlORA CONSTRIME LOS N401NES COR06$PONOEN005 AL PROYECTO EN ESTRICTO CUUPT.NIENTO 011.05 DECRETOS 0030020970300002010' CaRTIlLA DE .501001160 
lA PRESENTE LICENCIO SE EIIPIDO BAJO EL PRINCUIQ C0050tIUCIO,IOLOE lA BUENO PS. TENIENDO EN CIENTA QUÉ 01. SOLICITANTE DECLARO QUE LA LICENCIA C0RR6P0N0E A UN PROYECTO DO VMBNI.IA 06 
INT0RES SOCIAL - 
SE APRUEBAN LOS PEo4NOS 05 AIaa381103800470 Y CUADRO DE,IRSAS PARA IOMETIIIIENTO AL 0600.EN DE PROPE000 PICIIIZ010TAI. DE 0004FORI410aD Coro LA LEY 07506 2001. 
LOS PREDIOS SE EOICIIONTRAII 0640000€ LOS 52051010(03 0€ F10UXNCIN DE LO PÇIIMERA LINEO DEL 010380 P41051. REGLaJAENTADO BAJO 8. DECRETO 523 00. 0010. 5104 EMBARGO. 04. NO SOR OBRA laRVA. NO 
APLICAN LAS COOEICIGOIES 0€ DICHO DECRETO 0E01044 AROCIRO 355010(00(80332.. ESTE PROVECTO 00 ESTUOIO BAJO LA VIGENCIA DE LAS NORMAS 001O405l.040S DE 00160 Y 000150RtICCION 5IOeO RESISTENTE 
(400(10. EL CONSTRUCTOR 01.0034 EI.I0CR0E (A UCENCIA DE CONOTRUCCIÓN DEBE CLA.IPUR LO INOiCAOO EN .5.0,30900 NORTe 750 El. RSOPONSASLE OS QUE SU CONSTRUCCIÓN SE REALICE APROPL0000.1001470. 
SECOs El. UCERALA.I.34.0 DE 0014.10 EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR ES REEPONSADUE DE »VO LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALEs 00 CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISEÑADO. CUuPLIMLIO CON El. 
CRUDO DE DESEMPEÑO ESPECIFICADO. EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR ES 5E5P0145A510 DE 00009LAR Y VERIFICAR LAS IlEObORUS DE CAI.CILO Y DETALLES CELOS ELEMENTOS IdO ESTRUCTS.4LSLE$ 
OCICA0000N PLANOS .5ROI.OTE000MCOS 5000104 LA RESOLLI0100l 09470820170€ LA 0010151044.59850400 PERMRI€I0TE PARA EL RECalEN DE CONSIRIJCC(OIIED 510010 RESlSTE)(TU EEGLaERE eLWfRJIa104 
TÉCN,CAOE 00110040*05300 CON LA (Ay 37R0000.1306A,1.J000 2015. TITILO DEL REGLAMENTO 04514.10701. DECRETO NACIONal. 1303002017, e1GENlEROaUA.ICARLOe CORTES CORTES CON lR 25200 I2I0T2 cI05 CUMPLE COPIlO REVISOR ENTORIlO DE ACUERDO CCII El. TITULO DEL REGLAMENTO SaRIS Y DECRETO 5(706 DICIEMBRE 000017.80 DElIO CIP6'LIR CON LOb REQUISITOS oo u 2.2.3 A0000RIO GEOTOCNICA EN LAS 
ETAPAS DE OISCRo Y CONSTRUCCIÓN. 

r NOTIFIOUESS Y CUIIlPLASE 

IWIENC1.O Y PI*OBROGAt ESTA UCEIICIATEI10 LICO. VIGENCIA PB VUCTICUATRO 04)0(0805 PRORROGUBEBS POR 1)148 505.5 VEZ POR 1104 PLAZO A010I00401.010000112)I40568. CONTADOS APARflD6 SA 000.10 OC 
AV EJECIJTORI& -_

.1 

0004R.lpreseN. Alta AdollNstlteee p3014. .4 R.00ned. Repollado oea II CursIJeE VISeAD y A RSezoa 4. A4e1.d8e alta la 3480(010(114. ARdITe O. 8 eeca.IeI1e DlADl110qplee.soIE4 50,04103 e.E.o 'Iep1rS1i01100iNReE 1.. IBISIOdO a. 5111065db ods00501les 01,0(10)41.5 SÇuI.nlss.l. leSeo.  
S€OUOLALIFZ .A.C,4Ape10RO EL PREDIO 05.1010 DE 5OUCtTW BE COICIANTRA EN 500TDR 000100(0000(00011)5001.1(4 POR 050. SOl EMIIARQO.DECONFORMIOAD CDII ELARTICULO III E51.OECRD16LY Seis DE 

2012, MOOIFICATORIOD0. ARTICULO 1500 LA LEY SU (1€ 1557. PARO LÁEXPEOICIÓN DEI. PRESENTE ACTO 000IINISTRATNO, 000852001550 EL COBRO GOLA PARTICIPACIÓN EN PLU00A13NT014 RAZÓNA C'00EL 
EFECTO POR 01010 CONCEPTO 440 SE ENCUENTRA INSCRITO EN EL FOLIO DE MATRICULA FIMO 'L1ARIA DEL P1O, -S 

APROBACION CURADURIA URBANA !o. 's - ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA , - 

Ia Vo. Bol - .' -. la . o. Bo. Directo. - •. CU'uTa1?1.._-__ r----100  

;iOv 'IEGÁARIAS 
(4I'ALESM /' >2I // ,,,  

TE 2 

Vo. Bo. Juric 



CURADORA URBANA No. 1 Bogotá D.C. 
No. DE R,AOICACIÓN PÁGINA 

11001 -1-21-4099 2 ARO. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

Acto AdminIstrativo No. i 1 (\ (t 1 4 r '- r-  fl 
fi 1 U 4 - ,' ( ) J FECHA DE RADICACIÓN 

1 7 02-nov.-2021 
FECHA DE EXPEDICIÓN 11 .M.7J FECHA DEEJECUTORIA: ¿ ) '1»'.' .i. L.. CATEGORJA: UI 

7. IMPUESTOYCONTRIBUCIONES 

IMPUESTO STICKER NO FECHA ÁREA DECL. VALOR SOlicitud Saneamento 

No, Radicado 

Documento Tnbutano 

Fecha Documento bolineación Urbana UOU7l32zO04'Jb 0ñagO.-22 5.540,09 sius.lou.uuli 

2022ER$3781801 Qf.ago.22 

1. Ejecutar as obras de forma lxi que se garanticeS s,aubridad y seguridad de ras personas. xxi coma ra estabilidad de tos terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos 
COnStitutIvOs del espacio público 
2.Mantener en la obra la licencie y tos planos aprobados. y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. 

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de naleriatea y elementos a los que hace refere.scia la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que 
la modirique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencie ambiental, o planes de manejo. recuperación o restauración ambiental, de conformidad con el decielo 
único del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental. 

4. Cuando se trate de licencias de construccIón, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de PermIso de Ocupación al concluir las obras de eddilcación en tos 
términos que eslablece el articulo 2.2.6.1.4.1 dei Decreto 1077 de 2015.0 la norma quela modirlque o sustituya. 

5 Someterse el proyecto a una supervisión técnica Independiente en loa términos que señalan aa normas de construcción sismo resIstentes en 101 casos en que la 
requiere. 

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participación del diseñador estructural dat proyecto y del ingeniero geotecrrista responsables de los planos y estudios aprobados, 
con el rs de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor yio supervisor técnico independiente. Las tonsuitas y aclaraciones deberán incorporarse en la 
bitácora del proyecto y/o en las actas de supervisión. 

7. Designar en un término máximo de 15 dlas hábiles al profesional que remplazará a aquel quo se desvinculó dela ejecución de los diseños o deja ejecución de la obra. l4asta 
tanto se designo el nuevo profesional, el que asumirá la obligación del profesional saliente será el titular de ta lIcencie. 

8. Obtener, previa la ocupación y/o transferencia de bis nuevas edificaciones que requieren supervisión técnica Independiente, el Certificado Técnico de Ocupación emitido por 
parte del Supervisor TécnIco Indepondiento siguiendo lo previsto en el TItulo 1 del Reglamento Colombiano de ConstruccIón Sismo Resistente NSR.10. El certificado técnico de 
ocupación deberá protocolizarse mediante escritura p)bIica en tos términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1706 de 2016. La ocupación do edificaciones sIn 
haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupación ocasionará las sanciones correspondientes. Incluyendo las previstas en la Ley 1801 de 2016 o la norma que 
la adicIone, moditique o sustituya. No se requIere su protocolización en el reglamento de propiedad horizontal. 

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisión técnica independiente, copia de tas actas de la supervisión técnica Independiente que se expidan durante el 
desarrollo Ce la obra. asl como el certificado técnico ca ocupación, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el D'intirto quIenes remitirán copia a te entidad 
encargada de conservar el expediento del proyecto, y serán de público conocimiento. En los casos do patrimonios autónomos en los que el fideicomiso ostente la tiliiiaridad del 
predio yio de la licencia de construcción, se deberá prever en el correspondiente contrato tiduclarlo quien es el responsable de esta oblIgación. 

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que seilaten las normas de construccrón Sismo Resistentes, 

11. instalarlos equipos, sistemas o implementos de bajo consumo do agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 ola norma quela adicione, modifique o sustituya. 

12. Cumplir con tas normas vigentes de carácter nacIonal, munIcipal o distrilal sobre eliminación de barreras arquItectónIcas para personas en situación de discapacidad. 

13. CumplIr con las disposiciones contenidas en las normas de construcción sismo resistente vIgente. 

14. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcción sostenible que adopte el MinisterIO de Vivienda. Ciudad y Territorio o el Distrito Capital en ejercicio de sus 
competencias, 

15. Realizar la publicación establecida en el artIculo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circulación en el municipio o distrito donde se encuentren 
ubicados los inmuebles, en caso que apliue. 

16. Solicitar en tos términos establecidos en el articulo 2.2.8.1.47 del Decreto 1077 de 2015 la diligenciada inspección para la entrega material de tas áreas de cesión. 

17 El constructor deberá prever loe sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sólidos previstos en los Articuios 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015. 

IB. Contar con la respectiva autorización de vallas, avisos y cualquier otra formado publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y 
reglamentaciones). 

19. Cumplir con la Cartilla de Andenes de Bogotá D.C. (Decreto Distrilal 308 de 2018). 

20. Esta licerrcla no autoriza tala de árboles, para lo cual deberá contar con autorización de la respectiva Entidad. 

21. Cumplir con disposiciones del Código de Policla. en espacial las (eferentes a los comportamientos de Integridad urbanlstica. ala seguridad de tas construcciones, espacio 
público, deberes generales, contaminación auditiva, residuos sólidos, disposición da escombros y desechos de construcción (Ley 1801 de 2016 y Decreto Nacional 555 de 
2017) 

22. Las zonas clasificadas en riesgo por remoción o inundación ¡os responsables de tas obras deben consultar al IDIGER sobre las medidas de miligaclón previo a la ejecución de 
las obras. 

23. El titular de la Licencis está obligado a Instalar un aviso, antes de la iniciación de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, el cual deberá 
permanecer instalado durante lodo el tiempo de la ejecución deis obra. (Articulo 2.2.8.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015). 

24 En caso de contar con campamento de Obra en espacio público deberá dar cumplimiento ala Resolución 18264 de 2014 expedida por el IDU. 

25. El titular deberá presentar y pagar la declaración cal impuesto de delineación urbana, dentro del mes siguiente a la finalización de la obra, o al rilfimo pago abono en cuenta de 
tos costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de ilcencia incluida su prórroga; lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el 
Articulo 5 dei Acuerdo 352 de 2008. (Articulo 8 del Acuerdo 352 do 2008). 

26. Dar cumplimiento alas normas contenidas en el Manual de Alumbrado Público (MUAP). (Resolución 630 de 2019 UAESP. ola norma que la modirique, sustituya o 
adicione) 

27. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del año 2022. en la modalidad de oora nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas 
unidades de vivienda que se construyan en proyectas que se sometan st régimen de propIedad horizontal, unidades Inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro 
sistema, induyendo proyectos de uso mielo, que generen cinco (5) o más unidades habilacionaies para transferidas a terceros, el cor'strr,clor o enalenador de vivienda nueva. 
deberá constituir un mecanismo de amparo para Cubrirlos eventuales perjuicios patrimoniales ocasionados si propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando 
dentro de los diez (10) años siguientes a la expedicIón de la certificacIón técnica de ocupación, la construcción perezca o amanece ruina en todo o en parte por cualquiera de las 
situaciones contempladas en el numeral 3 del artIculo 2060 del Código Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.1.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015. 

2a. El titular de la licencla será el responsable de todas tas obligaciones urbanisticas y arquItectónicas adquiridas con ocasión de su expedIción y exfracontractualmente por los 
perjuicIos que se causaren a terceros en desarrollo de la mIsma. Por su parte, los profesionales que intervienen en el proceso constructivo de las viviendas, deberán responder. 
con su patrimonio o con cualquier medio idóneo. por tos eventuales perjuIcios que ocasionare el indebido ejercicio de su tabor, da acuerdo cori los raglmenea de responsabilidad 
civil y/o penal. Ni el constructor, ni el enajenador, ni la entidad financiera O auegutadOra que emite el mecanismo de amparo podrán excuearse de cumplir con su obligación da 
amparar loa perjuicios patrimoniales al propietario o sucesivos propíetarios, alegando como eximente la responsabilidad de los profesionales que intervinieron en el proceso 
Constructivo. 

29: Cum'p:r con lis disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de TelecomunIcaciones - RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos, 5050 de 
.2o;s4os de 2015 5993 de 2020 de la Comisión de Regulación de Comunicaciones - CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen. 

.50. Dar curirplimiento Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) adoptado mediante Anexo General de la Resolución 90708 de 2013 y sus modificaciones 
(ResotUcior1s 90907 de 2013, 90795 de 2014,40492da 2015.40157 de 2017 y 40259 de 2017) expedidas por el Ministerio de Minas y Energia y tas nom,aa quela modifican, 
'susliluyan o'adiclonan. y la adopción de carácter permanente efectuada mediante Resolución 40008 de 2018. 

''31. El constructor o urbanizador deberá informar a la entidad prestadora de los xet'vlclos públicos la terminación deta conexión temporal, para que éste inicie la facturación 
.irrlividual del inmuebe o de los Inmuebles que se sometan al reglamento de propiedad  horizontal. 
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ts de Suelos / Memoria de Cálculo / Planos Estructurales / PIanos Arq,uiteclónicos 

«JYECTD SE APRUEBA CON BASE EN LAS NORMAS ESTABLECIDAS EN EL DECRETO 562 DE 2014. 
CAMBIO EN RÉGIMEN NORMATIVO, EL PREDIO OBJETO DE LA SOLICITUD SE ENCUENTRA EN SECTÓR GENERADOR DE PLUSVALÍA. SIN EMBARGO Y DE CONFORMIDAD CON EL 
JLO 181 DEL DECRETO 019 DE 2012. NO ES EXIGIBLE EL COBRO DE ESTA PARTICIPACIÓN. POR NO ESTAR INSCRITA EN EL FOLIO DE MATRiCULA INMOBILIARIA. 
tEAY LINDEROS DEL PREDIO. DESARROLLADOS EN EL PROYECTO CORRESPONDEN CON LO SEÑALADO EN GESTIÓN ANTERIOR. 

'A CON-RESOLUCIÓN 64479 DEL 24 DE NOVIEMBRE DE 2015. EXPEDIDA POR EL INSTITUTO DE DESARROLLO uRBÁNO - IDU. POR LA CUAL SE EXPIDE LIdUIDAcIÓN DEL PAGO 
SATORIO DE OBUGACIONES URBANÍSTICAS POR VALOR DES 205433.703 Y RECIBOS DE PAGOS NO.529057 Y 529058 DEL 21 DE DICIEMBRE DE 2015. 
ACON RESOLUCIÓN 925 DEL 06 DE NOVIEMBRE DE 2015 EXPEDIDA POR EL INSTITUTO DISTRITAL DE RECREACIÓN Y DEPORTE - IDRD. POR LA CUAL SE EXPIDE LIOUIDACIÓN DEL. 
OMPENSATORIO CE ORLIGACIONES URBANISTICAS POR VALOR DES 205.433.703 Y RECIBO DE PAGO NO. 000002934 DEL 17 DE MARZO DE 2016 

..A PRESENTE LICENCIASE APRUEBA UNA (1) uNIDAD DE COMERCIO A ESCALA ZONAl. CON ÁREA-GENERADORA DE:ESTACI0NAMIENT0S  DE 193.88 M2, TREINTAY SEIS ', O 
AOES DE SERVICIOS PROFESIONALES TECNICOS ESPECIALIZADOSA ESCALA-ZONAL CON ÁREA GENERADORA DE ESTACIONAMIENTOS DE 907.62 M2. ' 

pt_DIr'' 
.)YECTO DEBE GARANTIZAR EL ACCESO Y DESPLAZAMIENTO A PERSONAS EN.CONDICIÓN DE DISCAPACIDAD SEGÚN LO ESTABLECIDO EN EL DECRET?,18 .rEr2ó1T - çO 1 )l. 1.1. 

jBE DAR CUMPLIMIENTO ALAS ESPECIFICACIONES TÉCNICAS DE LAS ENTIDADES COMPETENTES SOBRE REDES ÁÉREAS ELÉCTRICAS Y DE TELÉFONI )lj E '- 
.'ULAR DE LA LICENCIA DEBERÁ CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES-AL PROYECTO EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 602 DE 2OO . -: ILLA DE ANDENES. 

503 DE 2007 -CARTILLA DE MOBILIARIO URBANO. SOLICITANDO PREVIAMENTE LICENCIA DE OCUPACIÓN E INTERVENCIÓN DEL ESPACIO PUBLICO.. 
.'YPRÓRRDGA: ESTA LICENCIA TIENE UNA.VIÓENCIA VENTICUATRO (24) MESES PRORROGABLES POR UNA S'0L4.VEZ POR UN PIi,ZO ADICIONAL DE DOC 
)OA PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA. 

precenle Acto Administrativo procede el Recurso de Reposición anle el Curador Urbano y el Recurso de Apelación ante el Subsecrelario Juridico de la SecretarIa DisIrilal 
n inlerpofler$9 por escriben la diligencia de nobificación o denlro de los dIez (10) dlas sientes a sunotllicacián.. 

VoBo. Arquitectura 

\5neaC' 
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Vo. ,.pkcto Grupo FIRMA CURADORA - - 



21-diC-15 132.19 $11.983.633 

21-dic-15 132.19 $61.830.111 

CURADURÍA URBANA No. 3 -  Bogotá DiC. 

i 

FEHrp'p! 
FE DEEJECUTO1IA:, 

STICKER NO FECHA ÁREA DECL. VALOR 
IMPUESTO 

Delineación 16320002478 

Carga UrbafliStCaid 2934 

Carga Urbanistica-IdU 529058 

Carga Urbanistica-IdU 529057 

15-mar-16 4515,37 $ 135.151.000 

17-mar-16 66,095 $ 205.433.703 

'1 

la estabilidad de los terrel0S y 

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados. y exhibirlos cuando sean'requeridoS por la autoridad competente. (ArtiLulo 2.2.6.1.2.3.6 

Numeral 3 Decreto 1077 de 2015.) 

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales yelemefltOs a loaqJe hace referencia a la Resolución 541 de 194 del entonces 
Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos que nó requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperación o restauración 
ambiental, de onformidad con el Decreto 2041 de 2014 o la nrma que lo adicione modifique o sustituya. 

Cuando se trate de licencias de costrucCiófl, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupación al concluir las obras de edificaiófl en los términos 

que establece el ArtiQulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015. 

Someterse a una supeisión técnica en los términos que señlan las normas de construcción sismorresisteflteS, siempre qué la licencia 
metro iir1rdns de área: en caso de alterar el sitema estructural y 

Realizar los controles de calkdad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que señalan las ndrmas de 
construcción sismorresistentes, siempre que la licencia comprenda la construcción de una estructura menora tres mil (3.00O metros cuadrados 

de área. (ArticulO 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 7 del Decreto 1077 de 2015.) 

Dar cumplimiento a las normas vigentes de carácter nacional, municipal o distrital sobre eliminación de barreras arquitectóniaS para personas 
con movilidad reducida.(ArtíCulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 9 del Decreto 1077 de 2015.) 

Es responsabilidad dei diseñador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa precostructiva que lasdistancias de seguridad RETIE se 
cumplan conforme con el articulo 13 del anexo general técnico de instalaciones eléctncas(ResOlUciófl 90708 de agosto 30 d 2013). 

Dar cumplimiento por parte del constructor a las disposiciones contenidas en la normas colombiana de diseño de construcCifl sismorresistente 
NSR-1 O Capitulo J,K y demás normas vigentes. (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 10 del Decreto 1077 de 2015.) 

El replanteo será de entera responsabilidad del constructor' éste está obligado a respetar el espacio público y los predios veinos, y en ningún 

caso podrá construir sobre estos. 

Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestión de Riesgos y Cambio Climático, deben 
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciación de las obras. 
El titular de la Licencia tiene la obligación de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los artículos 23, y  65 a 85 Jel Código de Policía 

de Bogotá Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad en. las construcciones. espacio publico y deberes generales para la protección del espacio 

púbuco. 

Se deben adoptar las medidas de insonorización requeridas para garantizar elmantenimientO de los niveles máximos de ruido permitido para 
cada uso, según el sector en el cual se localicen, de conformidad con el Decreto Nacional 948 de 1995 y los niveles de ruidb determinados en la 
Resolución 8321 de 1983 del Ministerio de Salud. 

Esta Licencia no autoriza tala de árboles, ni excavaciones o similares en el espacio público para lo cual se debe consultar a la autoridad 
competente. 

De conformidad con el Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008: Los titulares del impuesto de delineación urbana deberán prese1ntar y pagar la 

declaración del impuesto dentro del mes siguiente a la finalización de la obra, : al último pago o abono en cuenta de los costos y gastos 
imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prórroga lo que ocurra primero, conforme con a base gravable 
establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. 

Cuando el proyecto por disposición del lDlGER deba cumplir con los términos de referencia descrito para la fase II por remción en masa y estos 
generen modificaciones al proyecto, el interesado deberá tramitar ante una curaduría urbana la modificación de la licenciaborrespondiente. 

Las obras autorizadas deben contar con la instalación de los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, stabIecidos en la Ley 
373 de 1997 ola norma que la adicione, modifique o sustituya (Decreto 1077 del 2015. Articulo 2.2.6.1.2.36 Numeral 8.) 

En Cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 fijar aviso deidentlficacón de la obra e cual deberá 
permanecer instalado durante todo el tiempo de ejecución de la obra. 

En caso de contar con campamento de obra en espacio público deberá dar cumplimiento a la Resolución 18264 del 15 de'mayo de 2014 
expedido por el IDU y el DADEP. 

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcción sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territoio o los municipios o 
distritos en ejercicio de sus competencias. 

Para el manejo y disposición residuos de construcción el titular debe cumpliç con programa de manejo ambiental.de materiales y elementos que 
hace referencia la Resolución 586 de 2015 del hoy Ministeio de Ambiente yDésarrollo Sostenible —MADS; Decreto Naciónal 1713 de 2002 
modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005,Articulo 85 del Acuerdo 079 de 2003 - Código de Policía de Bogotá Dci, Ley 1259 de 2008, 
Resolución 2397 de 2011 y 

 las ResolucIones 1115 de 2012 y 932 de 2015 de la Secretaria Distritalde;Ambiente —SDAqçie establecen los 
lineamientos técnico ambientales para las actividades de áprovechamientO y tratamiento de los residuos de construcción .j demolición y demás 
normas conçordantes., asi como con las disposiciones del Decreto 586 de 2015 "Por medio del cual se adopta el modeloeficiente y sostenible 
de gestión de Residuos de Construcción y Demolición". 

í: flZ3IDO 
iri'Ci 

E'ecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas asi como 
edificaciones vecinas y de los elementos constitUtiVOS del espacio público (Articulo 2.2.6.1.2.3.6, Numeral 1 Decreto 1077 de 2015). 

comprenda una construcción de una estructura de más de tres mil (3.000) 
en reforzamientoS.(Artículo 2.2.6.1.2.3.6 Numerl 6 del Decreto1077 de 2015.) 



-. r 

03-08-2023 11:54:22 INSilIUTO DISTRITAL DE GEST1ON DE RIESGOS VCPMBIO CLIMA11C(j 
Al Contestar CIte este Nro.:2023EE14680 0 1 FoI:1 Anex:O -* 
Origen: Sd:15988 - SUBD. DE ARAUSIS DE RIESGOS Y EFECTOS DE CJGARCIA GARCIA PILAR Ç( 
Desti,o: CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS aAS/JORGE OSPINA RODRIGUEZ 
Muflo: RO-139225 
Observ.: ANDRES CANIl 

P.,a con,oltar .1 .slsde de .0 kan,Il. Ingr.w v.kiiger.gov  co/Correspondencia 

Al responder cite este número: 

Bogotá D.C. RO-1 39225 

Señor: 
JORGE OSPINA RODRIGUEZ 
CONSTRUCTORA OSPINA ASOCIADOS S.A.S 
KR 55 152B 68 OF 1004 
E-mail: arquitectura.ospinaasociados©gmail .com 
Teléfono: 3219215860 
Bogotá, D.C. 

ASUNTO: Respuesta a radicado IDIGER 2023ER16358 
PQRSD No. 20231312. 
Solicitud de certificación de amenaza y/o riesgo. 

Cordial saludo, 

En atención al radicado del asunto, el Instituto Distrital de Gestión de Riesgos y 
Cambio Climático-IDIGER, una vez consultadas las bases de datos y sistemas de 
información geográfica disponibles para el predio objeto de consulta, informa que 
se obtuvieron los siguientes resultados: 

El predio con dirección: KR 1366 10 y  CHIP catastral: AAAOO91UTAW, se localiza 
en el barrio Catastral Chapinero Norte, UPZ-99 — Chapinero de la Localidad 2 - 
Chapinero, el cual no hace parte del programa de legalización y regularización de 
barrios. 

De acuerdo con el Mapa CG-3.3.1 "Amenaza por movimientos en masa" y Mapa 
CG-3.3.4 "Amenaza por avenidas torrenciales y/o crecientes súbitas", del Plan de 
Ordenamiento Territorial de Bogotá — POT (Decreto 555 de 2021), el predio objeto 
de la consulta presenta una categorización de amenaza baja por movimientos en 
masa y amenaza baja por avenidas torrenciales y/o crecientes súbitas. 

Es pertinente mencionar que la información contenida en los mapas normativos, 
elaborados a partir de los resultados de los estudios básicos Escala 1:5000, dan 
indicaciones respecto a las condiciones generales de la amenaza en el suelo y no 
precisan los escenarios de amenaza o riesgo a nivel de predio. 

RO-1 39225 
4'?7A.09N,errj ir 

'.eaes-  4O3 

CC4QP0suf 111071 

 

Página 1 de 2 

INSTITUTO DSTRITAL DE 

GESTIÓN DE RIESGOS 
Y CAMBIO CLIMÁTICO dLCMDA' 

9OTA o 

   



BOGOr4 
Adicionalmente revisado el Sistema de Información para la Gestión de Riesgos y 
Atención de Emergencias de Bogotá (SIRE), con relación a los antecedentes del 
predio se encontró que el IDIGER no ha emitido documentos técnicos asociados a 
movimientos en masa, inundación por desbordamiento y/o avenidas torrenciales, 
por lo cual se informa que para dicho predio no se han registrado eventos de emergencia. 

De acuerdo con lo anterior, se concluye que a la fecha de emisión de esta 
certificación el predio objeto de la presente consulta NO s

'epcuentra dentro los 
predios categorizados en Zonas de Alto Riesgo No Mitigablo/,' por lo tanto no se 
encuentra dentro de los predios cuyas familias fueron recomendadas para su 
inclusión en el Programa de Reasentamiento de Familias por esta categorización. 

El presente pronunciamiento se emite a solicitud del interesado y registra la 
información disponible y vigente a la fecha de emisión del mismo, en concordancia 
con la normatividad vigente, no actualiza, modifica ni reemplaza recomendaciones 
dadas por esta entidad mediante conceptos y diagnósticos técnicos emitidos con 
anterioridad y no constituye permiso de ocupación o desarrollo urbano. 

Esta certificación solo aplica para el predio objeto de la consulta y en este se 
indica la condición de amenaza y/o riesgo, de acuerdo con lo solicitado, y por tanto 
este documento solamente puede ser utilizado para los siguientes trámites: 
enajenación voluntaria, créditos hipotecarios y subsidios. 

En el evento de requerir una Certificación de amenaza y/o riesgo para adelantar 
algún trámite diferente a los anteriores, se debe realizar una nueva solicitud, 
precisando la finalidad de dicha certificación. 

Cordialmente, 

PILAR DEL ROCÍO 3" cí GARCÍA 
Subdirectora de Análisis de Riesgos y Efec os del Cambio Climático 

Firma 

Proyectó 

Revisé: 
Aprobó: 
Cc: NIA  
Anexos N/A - Declaramos que hemos revisado el presente documento Y lo temos encontrado ajustado a las normas y disposiciones 

j 2 razónor la cual lo presentamos para la firmo. - -- 

RO-1 39225 
i7N'flAO9U Ii 

c__. 

copi'i iO7i OC. 

Página 2 de 2 

INSTITUTO DISTRITALDE 

GESTIÓN DE RIESGOS 
Y CAMBIO CLIMÁTICO 

a 

lng. ApdréS Alfredo Canti Fajardo, CPS.FONDIGER-079-2023 

Ing. Luis Esteban Montaña Forero. Profesional Especializado Cod. 222 Grado 29 
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