SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

la
‘g-::.gqﬁ*m PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 5

BIECE TARIA DF HATAT

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decrelo
0019 de 2012, presentada la lotalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se
entendara que éstos han sido debidamente radicados actividad jenaci Glo inici 2 5
los_guince dias hébiles sig es 8 |8 presente radicacién, de conformidad con el articulo 1 del Decreto =
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 .
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos = et
radicacos y en caso de no encontrarios de conformidad podra requerir al inferesado en cualquier momento, para que T - T A ~
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acclones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de P :
conformidad al articulo 2 del Decreto rgglamnnlarln 2180 de 2006,

INFORMACION DEL SOLICITANTE

L] =

S IRETHRE W]

abile guientes @ presenio

LM T
|

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. |dentificacion — I Numero
CONSTRUCTORA G & B SAS il T NIT 901484096
3. Representante legal de la persona juridica 4. Identificacion del representante legal | 5. Registro-para la enajenacion de inmuebles
ANA JULIA GOMEZ SANCHEZ 51620100 .
6. Direccién 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico: 8: Teléfono
KRA 37 No 57 44 (ACTUAL) anajgomez16@hotmail.com ' 3143350872
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
MULTIFAMILIAR EDIFICIO NICOLAS DE FEDERMAN NO VIS M) ROl £ Nk

11. Ndmero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

24 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP

12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad - UPZ
KRA 37 No 57 44 (ACTUAL) Teusaquillo - UPZ 106 LA ESMERALDA
14, Estrato 15. Numero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacidn)
4 ) 30
16, Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccidn Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-2-22-0577 05-abr.-2022 2
18. Area del lote segun licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccién, segun la licencia de 20. Area a construir para esta'radication (m?)
366,17 construccion (m?) 1510,55 . 1510,55
21. Afectacion por fendmenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion de mitigacién del riesgo 0% N°
24. Chip(s) 25, Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAQ054TPFZ 50C-320101
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
76% $ 2.488.000.000 31-ene.-2024
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura ndmero Fecha Notaria
Sl
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
S
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciano? Entidad Fiduciaria Escritura nimero ~ Fecha Notaria
31. Tiene Fiducia de administracién recursos?  Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las cldusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o canstruccion,

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

F'a.lra todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica) _l_i 0 0 02 {} : 3 0 1 82 2 3 AGU 2023_

La persona natural o juridica queda habei_tadadpara ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia: ¢ 1
|
ANA JULlA GOMEZ SANC':{EE b Aot R |

' .
: / gionario
Representante Legal Constructora G&B SA que otorga &l coniec\ialHeTa Ri
Nombre y firma del solicitante e\ "

Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado

Observaciones:

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante solo podré acceder a los recursos del publico a partir de |a segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 21 B0/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).
Cualquiei.r modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones Iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspandientes.
Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05),
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 8 de la Resolucion 1513 de 2015.

PMO05-FOB86-V13 Avenida Carrera 13 N° 52 — 25 Teléfono: 3581600 extension 6008 www.habitatbogota.gov.co Pﬁgil@_ﬁ deb




FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ENAJENADOR:

ot e 6 94 % oo

Nombre del Proyecto: N \ m‘['D d ﬁ FP d&m

(La presente revision no constituye la radicacion de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo
de ventas, con sus sopories.

Formato PM0O3-FOI121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora,

——— ——
1. RADICACION DE DOCUMENTOS
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | N/A | OBSERVACIONES
Realstro:como easjenador :ﬁ;i:l\:::‘guc el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en /
p— — Verificar que el proyeclo o etapa que se esta presentando no tenga radicacion de /7
Ramicacionseanierions documentos vigente (Ver SIDIVIC) /
. _ . Expedicion no debe ser superior a 3 meses. v
C.emﬁ“ado de tradicidn y libortad del Ausencia de alectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion
inmueble en el que se desarrolla el familinr)
Rroyecty: El enajenador es unico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia, /
; . Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
Copia de los modelos G" los contratos vinculacion como beneficiario de area o documento que haga sus veces, 0
qﬁ"’;“ yRyan al i en _!a comunicacion escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al
sele rml.ldn de. oz nEgocion do proyecto, identificar al (los) enajenante(s). .
enajenacion de immuebles con los - - - - -
adquirientes Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al /
({los) enajenante{s)
Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por /
el banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia, J
Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse ¢l plan o programa se|Caria del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley /
encuentre Ernvadu por hiLteca.
Coadyuvancia del titular dcl. dominin Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
del terreno, cuando éste es diferente al I : : =y L
: e dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.
enajenador solicitante.
Formato PM03-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacién, Area 2
del lote y Area de construccion, ventas financiacion, coherencia de los dates, firmados|
por Repr legal y quien elabora
ST

Formato PMO5-FO121 Anexo Ventas, validar numero de umidades y diligenciadol
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora

Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales
con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales o 3 meses a la fecha
de radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

NN NN

Contratos fiducianos iniciales con sus modificaciones, venficar que se encuentre
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como responsable del proyecto
sed quien esta radicando,

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por
la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

Créditos de particulares deben indicar que son para ¢l proyecto, centificados por
contador pablico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados
Financieros con sus notas y/o declaracion de renta tltima.

Carta de Aprobacién del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenador

Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccion) ejecutoriada vy de los
planos arquitecténicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana;

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septicmbre
de 2022
-Decreto 555 de 2021 vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de
junia de 2022, y luego a partir del 05
de septiembre de 2022,

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberin incluirlas).

Mota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fendmenos de
remocion en masa, y si ¢l predio se encuentra en categoria Medin y/o Alia deberd
contar con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica

Licencia(s) de construccion vigenie. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberdn incluirlas).

MNota |: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
venficar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacion por fendmenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en
categoria Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccion,
(Ver 2. Solicitud Previa,)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica

N

Con base en la informacion aprobada en la licencia de construccion verificar en
SIDIVIC que NO haya algin proyecto radicado con ¢l mismo numero de licencia,
nombre de proyecto y/o direccion.

El namero de unidades a enajenar ¢s igual o inferior a las unidades inmobiliarias para
vivienda autorizadas en la licencia de construccion.

Planos arquitecténicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana.

Formato  Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio ylo
enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

% NN

En casos de afectacion por remocion en masa categorin media y/o alta, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireccion de Prevencion y
Sepuimiento de la Secretaria del Habitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2,
Solicitud Previa.)

Formato impreso ¢n tamafio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los
campos esten debid dili indo:

RS

A

Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por
todos en la misma hoja.

Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos,

SN\

1

Formato PM05-FO086 Radicacion de

PMO35-FO138-V11

debid te firm

Do

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

a1 sl nla Mavne

documentos Documentos legibles.

Documentos ordenados y sin mutilaciones

Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos
planos. El formato de radicacion lleva el folio No. |

W

-

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados v legajados al final de la carpeta

A

7

(’

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/0 PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revision

CUMPLE

NA

OBSERVACIONES

Copia de Ia Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberan incluir las ctapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por|
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccion del proyecto debidamente ejecutoriada.

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocion en masa que incluya el planteamiento y las
recomendaciones de las obras de mitigacion determinadas por el consultor responsable del estudio, Cuando este estudio haya
sido objeto de actunlizacion se deberdn incluir todas las versiones y cada version debera contar con los anexos que incluyan
carta de responsabilidad y planos a una escala legible, La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, v
con las caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de
remocion en masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que correspanda, sobre la fase Il correspondiente a las obras de mitigacion. Este
concepto ¢s el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay,

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocidn en masa, deberd presentarse el concepto que emite
el IDIGER y que certifica dicha situacion.

)

L

Z

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la

debida justificacion y firmado por el Representante Legal.

OBSERVACIONES:

PROFESIONAL QUE REVISO: m)fm \1 *—&‘ﬁlw Hana

O\ \sO

Fecha de verificacién: l?}'o% ."ZD‘L'?) Firma del profesional:

RADICACION COMPLETA: E

SOLICITUD INCOMPLETA:

Yo, actuando en cardcter de solicitante del trimite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozeo que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley

Nombre:

Firma:
C.C:

PMO05-FO138-V11 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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La validez de esle documento podrd verificarse an la pagina certificados. supernolanngdo.gov.co

... OFICINADE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SINIR Fodse CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230725276980030246 Nro Matricula: 50C-320101
Pagina 1 TURNO: 2023-517533

Impreso el 25 de Julio de 2023 a las 11:26:04 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D, C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 23-02-1976 RADICACION: 1976-010907 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 19-02-1976
CODIGO CATASTRAL: AAAO0S4TPFZCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLic: ACTIVO
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DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

CASA DE HABITACION JUNTO CON EL LOTE EN QUE SE ENCUENTRA CONSTRUIDA;DICHC LOTE ESTA MARCADO CON EL NO. 15 DE LA MANZANA

R. DE LA URBANIZACION NICOLAS DE FEDERMAN Y TIENE 457,60 MTS. Y LINDA;NORTE EN 29.28 MTS.CON EL LOTE 16 DE LA MANZANA R DE LA

URBANIZACION NICOLAS DE FEDERMAN HOY CASA CONSTRUIDA SUR EN 29,44 MTS.CON EL LOTE NO.14 DE LA MISMA MANZANA Y

URBANIZACION HOY CASA EDIFICADA ORIENTE EN 12.46 MTS. CON EL LOTE NO.8 DE LA MANZANA R, ANTES MENCIONADA OCCIDENTE EN 12.46

MTS. CON LA CARRERA 37 DE BOGOTA.SEGUN ESCSRITURA NUMERO 1168 DEL 16 DE MARZO DE 1876 DE LA NOTARIA 6 DE BOGOTA.SE ACLARA
.TENSION SUPERFICIARIA QUEBRADA ASI,AREA DE 572.14 VARAS CUADRADAS O SEA 366.17 METROS CUADRADOS.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

CONSTRUCTORA G & B S.A.S ADQUIRIO POR COMPRA A SAMUDIO PUENTES CAMILO ALEXANDER MEDIANTE E.P 1604 DE 01-09-2021 NOTARIA
CUARTA DE BOGOTA D.C. ESTE ADQUIRIO POR COMPRA A PUENTES MATIZ Y ASOCIADOS LTDA SEGUN E.P 5523 DE 10-12-1892 NOTARIA 35 DE
SANTAFE DE BOGOTA REGISTRADA EL 10-02-1993 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50C-320101. (E.G.F).

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 37 57 44 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 37 #57-44

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
‘STINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integracién y otros)
50C - 6202

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-01-1965 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 6120 del 03-12-1964 NOTARIA 9 de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BENEFICENCIA DE CUNDINAMARCA

A: DIAZ TRONCOSO JAIME X




La validez do esle d podra verif en la pigina cartificados. s tarindo.gov.co

i,  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SR e CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230725276980030246 Nro Matricula: 50C-320101
Pagina 2 TURNO: 2023-517533

Impreso el 25 de Julio de 2023 a las 11:26:04 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-10-1970 Radicacién: 0
Doc: ESCRITURA 8494 del 30-09-1870 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)
DE: DIAZ TRONCOSO JAIME
A: PERILLA DE SIERRA CARMEN ELISA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 13-05-1971 Radicacién: 0

Doc: ESCRITURA 1851 del 02-04-1971 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $400,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominlo Incompleto)

DE: PERILLA DE SIERRA CARMEN ELISA

A: ESCALLON ORDO/EZ JULIO ENRIQUE X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-05-1971 Radicacién: 0 f .
Doc: ESCRITURA 1951 del 02-04-1971 NOTARIA 6 de BOGOTA :'I ) VALOR ACTO: $300,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tjtular de derecho real de ﬁomin[o |-Titular de dominio incompleto)

DE: ESCALLON CRDO/EZ JULIO ENRIQUE X
A: PERILLA DE SIERRA CARMEN ELISA

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 04-10-1971 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 4997 del 23-09-1871 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $300,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominlo Incompleto)

DE: ESCALLON ORDO/EZ JULIO ENRIQUE X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO I

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 05-10-1971 Radicacién: 76010807 _
Doc: ESCRITURA 4997 del 23-08-1971 NOTARIA 4 de BOGOTA \ __)'JALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTR.AC.ION A 15 AJOS \

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)

DE: ESCALLON ORDO/EZ JULIO ENRIQUE X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO ;

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 17-12-1976 Radicacién: 76021083




La validez de asie documento podra varificarse on la pagina certificados.supernolarindo.gav.ca

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
ﬁmf e CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230725276980030246 Nro Matricula: 50C-320101
Pagina 3 TURNO: 2023-517533

Impreso el 25 de Julio de 2023 a las 11:26:04 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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Doc: ESCRITURA 1168 del 16-03-1976 NOTARIA 5§ de BOGOTA VALOR ACTO: $700,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA INSCRITA DE ACUERDO CON LO ORDENADO EN LA RES.NO.362 DE SEPT.16 DE 1876 ESCR.NO.1168 DE LA
NOT.5 DE BOGOTA EMBARGO INSCRITO SEGUN LO ORDENADO EN LA RES.NO.362 DE SEPT.16 DE 1.976.PROHIBICION INSCRITA DE ACUERDO
CON LO ORDENADO EN LA RES.NO.362 DE SEPT.16 DE 1.976 DEBIDAMENTE EJECUTORIADA DE LA OFICINA DE REGISTRO DE BOGOTA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ESCALLON ORDO/EZ JULIO ENRIQUE

A: MONTAJ/EZ DE ACEVEDO ANA FRANCISCA CC# 23253722 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 20-12-1876 Radicacion: 1976-22218
o OFICIO 328 del 22-03-1976 CORTE SUPREMA DE JUST.SALA PENAL de BOGOTA VALOR ACTO: § of 4
!PECIFICACION: : 401 EMBARGO \ /
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) ~L
DE: CORTE SUPREMA DE JUSTICIA SALA PENAL PROCESO NO.21.586 /
A: ESCALLON ORDO/EZ JULIO ENRIQUE X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 20-12-1976 Radicacion: 1976-51784

Doc: OFICIO 718 del 06-07-1976 CORTE SUPREMA JUST.SALA PENAL de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 899 PROHIBICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) A
DE: CORTE SUPREMA DE JUSTICIA MSALA PENAL PROCESO NO.22.772

A: ESCALLON ORDO/EZ JULIO ENRIQUE X

b —— P e s e o i i i 4. 8410 08 S 8 O 41254 82 S s e R oo e s e e

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 08-03-1976 Radicacion: 0
Doc: ESCRITURA 6233 d‘g,i3-1 1-1871 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion qu 4
SECIFICACION: : 850 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: PERILLA DE SIERRA CARMEN ELISA
A: ESCALLON ORDO/EZ JULIO ENRIQUE X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 26-05-1878 Radicacidn: 78038975
Doc: OFICIO 258 del 16-03-1978 CORTE SUPREMA.JUST.SALA PENAL de BOGOTA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion :\8
ESPECIFICACION: : 782 H}ELACION EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominlo Incompleto)
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DE: CORTE SUPREMA DE JUSTICIA SALA PENAL PROCESO N0.215886 (SIC)
A: ESCALLON ORDO/EZ JULIO ENRIQUE

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 26-05-1978 Radicacidn: 78038975
Doc: OFICIO 258 del 16-03-1878 CORTE SUPREMA DE JUS.SALA PENAL de BOGOTA VALOR ACTO: §
Se cancela anolacién Nlb';\Bll]
ESPECIFICACION: : 999 CAJCELAC]ON PROHIBICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORTE SUPREMA DE JUSTICIA SALA PENAL PROCESO NO.22.772
A: ESCALLON ORDO/EZ JULIO ENRIQUE

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 16-04-1985 Radicaclén: 46576
Doc: ESCRITURA 1358 del 03-04-1985 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: §

Se cancela anotacién N&.5
ESPECIFICACION: : 650 CAﬁCEMCION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: ESCALLON ORDO/EZ JULIO ENRIQUE

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 16-04-1985 Radicacion: 46576
Doc: ESCRITURA 1358 del 03-04-1985 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: §
Se cancela’anotacién No: 6 ‘.
ESPECIFICACION; : 840 CA\I‘\i?E/LACION ADMINISTRACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominlo,|-Titular de dominlo Incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: ESCALLON ORDO/EZ JULIO ENRIQUE

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 15-02-1989 Radicacidn: 1989-10465

Doc: ESCRITURA 12094 del 27-12-1988 NOTARIA § de BOGOTA VALOR ACTQ: $3,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MONTA/EZ DE ACEVEDO ANA FRANCISCA CC# 23253722

A: PUENTES MATIZ Y ASOCIADOS LTDA. X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 10-02-1993 Radicacién: 9634
Doc: ESCRITURA 5523 del 10-12-1892 NOTARIA 35 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §5,500,000
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ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: PUENTES MATIZ Y ASOCIADOS LTDA NIT# 86052732766

A: SAMUDIO PUENTES CAMILO ALEXANDER X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 30-09-2021 Radicacién: 2021-83508
Doc: ESCRITURA 1604 del 01-08-2021 NOTARIA CUARTA de BOGQOTA D.C. VALOR ACTO: §1,360,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

-RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlio,|-Titular de dominio incompleto)
6: SAMUDIO PUENTES CAMILO ALEXANDER CC# 1015423284
A: CONSTRUCTORA G & B S.AS. NIT# 9014840961 X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 17-05-2022 Radicacidn: 2022-43649

Doc: ESCRITURA 831 del 14-05-2022 NOTARIA OCHENTA Y UNO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA 4 |
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) .

DE: CONSTRUCTORA G & B S.A.S. NIT# 9014840961 X
A: CASTA/JEDA REAL ALEXANDRA CC# 52202302
A: FORERO SIERRA CARLOS ALBERTO . CCi# 79596581

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 21-04-2023 Radicacidn: 2023-31492
Doc: ESCRITURA 519 del 28-03-2023 NOTARIA OCHENTA Y UNO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,|-Titular de dominio iIncompieto)
': CONSTRUCTORA G & B S.AS. NIT# 9014840961X ,

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *19*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
19 -> 2182008PARQUEADERO 1
19 -> 2182009PARQUEADERO 2
19 -> 2182010PARQUEADERO 3
19 -> 2182011PARQUEADERO 4
19 -> 2182012PARQUEADERO 5
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19 -> 2182013PARQUEADERO 6
18 -> 2182014PARQUEADERO 7
19 -> 2182015PARQUEADERO 8
19 -> 2182016PARQUEADERO 9
19 -> 2182017PARQUEADERO 10
19 -> 2182018PARQUEADERO 11
19 -> 2182019PARQUEADERO 12
19 -> 2182020PARQUEADERO 13
19 -> 2182021PARQUEADERO 14
19 -> 2182022PARQUEADEROQO 15
19 -> 2182023PARQUEADERO 16
19 -> 2182024PARQUEADERO 17
19 -> 2182025PARQUEADERO 18
19 -> 2182026PARQUEADERO 19
19 -> 2182027PARQUEADERO 20
19 -> 2182028PARQUEADERO 21
19 -> 2182029PARQUEADERO 22
19 -> 2182030PARQUEADERO 23
19 -> 2182031PARQUEADERO 24 /
19 -> 2182032APARTAESTUDIO 101 {
19 -> 2182033APARTAESTUDIO 20}
19 -> 2182034APARTAMENTO 202
19 -> 2182035APARTAESTUDIO 203 /
19 -> 2182036APARTAESTUDIO 204 ,
19 -> 2182037APARTAMENTO 205 /
19 -> 2182038APARTAMENTO 206 /
19 -> 218203%9APARTAESTUDIO 301 '*
19 -> 2182040APARTAMENTO 302 )
19 -> 2182041APARTAESTUDIO 303 4
19 -> 2182042APARTAMENTO 304 /.
19 -> 2182043APARTAMENTO 305/
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19 -> 2182044APARTAMENTO 306
19 -> 2182045APARTAMENTOQO 401 //
19 -> 2182046APARTAESTUDIO 40
19 -> 2182047APARTAMENTO 40 /
19 -> 2182048APARTAESTUDIO 40
19 -> 2182043APARTAMENTO 40 /
19 -> 2182050APARTAMENTO 501 /
19 -> 2182051APARTAESTUDIO 502
6 -> 2182052APARTAMENTO 503 / /
-> 2182053APARTAESTUDIO 504 ¢ ~
19 -> 2182054APARTAESTUDIO 505 / (\v;
19 -> 2182055APARTAMENTO 601 / ’

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicaclén: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 13 Nro correccidn: 1 Radicacién: Fecha: 31-12-1898
INCLUIDAS VALEN
Anotacién Nro: 14 Nro correccién: 1 Radicacion: Fecha: 31-12-1895

COD.5035/AA/MCS.
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El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
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El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES




PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE
Entre los suscritos, a saber Ana Julia Gémez Sanchez, mayor de edad, domiciliada y residente en
Bogota, identificada con cédula de ciudadania No 51°620.100 de Bogotd, , actuando como

representante legal de la CONSTRUCTORA G & B SAS con NIT 901484096 y con domicilio principal

en la ciudad de Bogotd, quien para los efectos del presente contrato se denominard LA
PROMETIENTE - VENDEDORA, de una parte; y de la otra,
b mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad

de : ‘identificado con cédula de ciudadania ~ numero

,actuando a nombre ' (propio, o en nombre y
representacién de persona juridica identificada con Nit y con domicilio social
principal en la ciudad de guien en adelante se denominard EL PROMETIENTE

COMPRADOR, se ha celebrado el presente contrato de promesa de compraventa que se rige con
las siguientes cldusulas: Primera, OBJETO. -LA PROMETIENTE VENDEDORA 'se obiiga a vender al

PROMETIENTE COMPRADOR, quien a su vez se obliga a comprar el bien inmueble que se describe -

a continuacién: Bien inmueble ubicado en la KRA 37 No 57 44 (ACTUAL) de la urbanizacién Nicolas
de Federman manzana catastral 011 y lote de manzana catastral 005 MULTIFAMILIAR EDIFICIO
NICOLAS DE FEDERMAN -de la ciudad de Bogotd identificado con matricula inmobiliaria No 50C-

320101 Vivienda Multifamiliar NO VIS; el cual cuenta con metros cuadrados y

alinderado de manera general asi: por el norte, .___con porel sur, con; por

el oriente, con por el occidente con, . Dicho inmueble se identifica

con la cédula catastral No. R Segunda: TRADICION. —; Ana Julia Gémez
Sénchez, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota, identificada con cédula de ciudadania
No 51°620.100 de Bogot4, , actuando como representante legal de la CONSTRUCTORA G & B SAS
con NIT 901484096; adquirié el inmueble con nomenclatura KRA 37 No 57 44 (ACTUAL) de la
urbanizacién Nicolds de Federmdn manzana catastral 011 y lote de manzana catastral 005
MULTIFAMILIAR EDIFICIO NICOLAS DE FEDERMAN de la ciudad de Bogota identificado con
matricula inmobiliaria No. 50C-320101 Vivienda Multifamiliar NO VIS por compra efectuada a
CAMILO ALEXANDER SAMUDIO PUENTES mediante escritura 1604 del 01-09-2021 de la Notaria 4

de Bogota. especificada en anotacién 017 del 30-09-2021 con certificado de libertad No. 50C- ‘
320101 de la oficina de registro instrumentos publicos de Bogotd D.C. Tercera: OTRAS

OBLIGACIONES. LA PROMETIENTE VENDEDORA se obligan a transferir el dominio del inmueble
objeto del presente contrato libre -de hipotecas, demandas civiles, embargos, condiciones
resolutorias, plento pendlente, censos, anticresis y en general, de todo gravamen o limitacién del
dominio y saldra al saneamiento en los casos de la ley. También se obliga LA PROMETIENTE
VENDEDORA al pago de paz y salvo de impuestos, tasas y contribuciones causadas hasta la fecha de
la escritura publica de compraventa. LA PROMITENTE VENDEDORA entregardn la unidad
inmobiliaria a paz y salvo por concepto de servicios publicos, impuestos, tasas y contribuciones de
“todo orden. De acuerdo con lo establecido en el articulo 116 de la Ley 9 de 1989, ante enajenacién
de inmuebles, la obligacién de pago de los impuestos que graben la finca raiz correspondera al
enajenante, esta obligacién no podra transferirse o descargarse en el promitente comprador.
Cuarta' PRECIO. -El precio. del inmueble prometido en venta es de ($ )
moneda corriente, suma' que el PROMETIENTE




COMPRADOR pagard a LA PROMETIENTE VENDEDORA asi: a)($ )
ala fecha de la firma del presente contrato; dicha suma
serd'cancelada en (efectivo, cheque, etc; si es en especie, colocar la mayor cantidad de detalles del
bien que se da como forma de pago) b) el saldo, es decir, la suma de ($_ )
al momento del otorgamiento de la escritura publlca
correspondiente. Quinta: ARRAS. -La cantidad de ($ __).que LA PROMETIENTE
VENDEDORA declaran recibido del PROMETIENTE COMPRADOR a satisfaccién, se entrega a titulo

'~ de arras confirmatorias del acuerdo prometido y serén abonadas al precio total al momento de

perfeccionarse el objeto de esta promesa. Sexta: CLAUSULA PENAL. -Los prometientes
establecemos, para el caso de incumplimiento, una multa de valor igual a la entregada como arras
si el incumplimiento es de parte del PROMETIENTE COMPRADOR quien entonces perder3 el valor
dado; y si el incumplimiento es por parte de LA PROMETIENTE VENDEDORA estos devolverén al
PROMETIENTE COMPRADOR el doble del valor indicado. Séptima: OTORGAMIENTO. —La escritura
publica que debera hacerse con el fin de perfeccionar la venta prometida del inmueble alinderado
en la cldusula primera se otorgara el dia del mes --=---- del afio ----------- en la Notaria -
----- === que acuerden las partes y fecha no superior a tres (3) meses. Octava: PRORROGA- Sélo se
podra prorrogar el término para el cumplimiénto de las obligaciones que por este contrato se
contraen, cuando asi lo acuerden las partes por escrito, mediante cldusula que se agregue al
presente instrumento, firmada por ambas partes por lo menos con dos. (2) dias habiles de
anticipacién al término inicial sefialado para el otorgamiento de la escritura publica. Novena:
ENTREGA-En la fecha del otorgamiento de la escritura publica LA PROMETIENTE VENDEDORA haran
la entrega material del inmueble al PROMETIENTE COMPRADOR, con sus mejoras, anexidades, usos
y servidumbresy elaborardn un acta para constancia de la diligencia y de acuerdo con lo que estipula
el Cédigo de Comercio
“..Articulo 924. Plazo de la entrega. LA PROMETIENTE VENDEDORA deberin hacer la entrega de la-
cosa dentro del plazo estipulado. A falta de estipulacion deberd entregarla dentro de las veinticuatro
~ horas siguientes al perfeccionamiento del contrato, salvo que de la naturaleza de este o de la forma
como deba-hacerse la entrega se desprenda que para verificarla se requiere un piazo mayor..."
“Fecha de entrega: dia mes afio___.PARAGRAFO |: GASTOS. -Los Gastos que ocasione Ia
firma de este contrato, los que demande el otorgamiento de la escritura publica de compraventa,
asi cor_nc; la autorizacién y registro de la escritura publica de compraventa seran de cargode las dos
_partes por mitades. Décima: LA PROMETIENTE VENDEDORA entregan el inmueble materia de este
contrato ihcluvendo ‘la conexién y pago de acometidas de los servicios de energia, acueducto,
alcantarillado, gas natural, de acuerdo con la normatividad vigente. PARAGRAFO II: - asi mismo es
responsabilidad de LA PROMITENTE VENDEDORA los tramites correspondientes ante la unidad
administrativa de catastro distrital para la iﬁscripcidn del desenglobe -catastral del inmueble
prometido en venta mediante el presente documento. Décima primera- La entrega de las unidades
inmobiliarias se haré con la instalacién definitiva de los servicios publicos conforme al articulo 10 de
la ley 66 de 1968. Décima Segunda: La radicacién de documentos se efectda ante la Subsecretaria
de Inspeccién, Vigilancia y Control de La Secretaria del Habitat, asi como el constructor, quien se
encuentra sometido al control de esta. Radicacién de documentos N, ~-=-------- con fecha «-r---------
y cuenta con Licencia de Construccion Acto Administrativo Resolucién No 11001-2-22-0577 con




fecha de ejecutoria 05-abril -2022 de la Curadurfa Urbana No 2. Décima Tercera: El inmueble estara
sometido a’régimen de propiedad horizontal, precisando ademas que las dreas de uso y goce comun

(Notaria). Décima Cuarta: La entrega de los bienes comunes se efectuara de manera simulténea con
la entrega de los bienes privados, de conformidad con lo estipulado en el articulo 24 de la Ley 675
de 2001. Décima Quinta: GARANTIAS: seran la siguientes: GARANTIA: LA PROMETIENTE
VENDEDORA transfieren el inmueble con las garantias de estabilidad de obra por diez (10) afios y
para los acabados por el término de un (1) afio, lo anterior de conformidad con el articulo 8 de la’
Ley 1480 de 2011, “(...) Para los inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la obra por
diez (10) afios y para los acabados por un (1) afio (...)”. Décima Sexta: LA PROMETIENTE
VENDEDORA entregaran el inmueble a paz y salvo por concepto de cuotas de administracion,
impuestos, tasas o contribuciones, fiscales, parafiscales o de cualquier otra naturaleza hasta el
momento de la entrega material del inmueble, de conformidad con lo establecido en el‘articulo 11
de la Ley 69 de 1989.

Los contratantes, leido el presente documento, dan su aseniimiento expresamente a lo estipulado

"y firman como aparece, ante testigos que los suscriben, en la ciudad de I T Y
dias del mes de ' de 20 en dos ejemplares, uno para cada
prometiente, ' g 3

Nombre
CC.,

Nombre
€E,

Nombre
cc.

LA PROMETIENTE VENDEDORA

Nombre:
cc: . .
PROMETIENTE COMPRADOR . e

Nombre:
(e
Testigo

Nombre:
cc:
Testigo




¥ Péagina 1
FECHA DE OTORGAMI ENTO: '

"DEL ANO XXXXXXXXX (XXXXXX), OTORGA EN LA NOTARIA XXXXXXXXXX (XX) DEL CIRCULO DE
BOGOTA DC

"SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO .
- FORMATO DE CALIFICACION RESOLUCION N® XXXXXXXX

MATRICULAINMOBILIARIA:

CEDULA CATASTRAL:

CHIP:

UBICACION DEL PREDIO: RURAL_(X) - BOGOTA D.C — CUNDINAMARCA.
DIRECCION ACTUAL DEL INMUEBLE:
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

cODIGO ~ ACTO JURIDICO _ CUANTIA
0125 . _ ,
COMPRAVENTA e

AFECTACION DE VVIENDA FAMILIAR SI () NO ()
- PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
N° DE IDENTIFICACION

VENDEDORA: Ana Julia Gémez Sanchez, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota,

identificada con cédula de ciudadania No 51°620.100 de Bogotd, , actuando como representante

legal de la CONSTRUCTORA G & B SAS con NIT 901484096 y con domicilio principal en la ciudad de

Bogota; - COMPRADOR
i cC :

CC

. Enla Ciudad de Bogot4, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Replblica de Colombia a
los  xxxxxxxxxxxxxx  dias del mes de xxxxxxxxxxxxxxx del afio  XXXXXXXXXXXxX, ‘ante mi,
XXXXXXXXXXXXKXXKXKXXXXXXXX, NOTARIO XXXXXX DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C., se otorgé la
escritura - ‘publica que se consigna en los siguientes términos
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COMPRAVENTA

Comparecieron, de una parte ): Ana Julia Gémez Sanchez, mayor de edad, domiciliada-y residente
en Bogotd, identificada con cédula de ciudadania No 51°620.100 de Bogotd, , actuando como
representante legal de la CONSTRUCTORA G & B SAS con NIT 901484096 y con domicilio principal
en la ciudad de Bogotd, quienes para los efectos del presente contrato se denominaran LA PARTE

VENDEDORA, y por la otra parte, ., mayor de edad, vecina y domiciliada en
‘esta ciudad, identificada con la cédula de _ciudadania
ntimero____ expedida en Bogotd D.C. , de estado civil

: I , ¥ , mayor de edad, residente y'domiciliada en
esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania
numero ' ,expedida en Bogotd D.C. , de estado civil

, obrando en nombre propio, quienes en adelante ‘'se denominardn LA
PARTE COMPRADORA, manifestaron:___ PRIMERO - OBJETO DEL

CONTRATO: LA PARTE VENDEDORA por medio del presente instrumento piblico transfiere a titulo
de venta real y efectiva a favor de LA PARTE. COMPRADORA, el pleno derecho de dominio y la -
‘posesion que tiene y ejerce sobre el s:guaente bien inmueble: DESCRIBIR INMUEBLE Y LINDEROS

A este inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria numero ' Ia cédula
catastral nimero _ PARAGRAFO: No obstante la anterior
mencién de cabida y linderos del bien inmueble, la compraventa se hace como cuerpo cierto, de tal
suerte que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real y-la aqui declarada,
no dard Iugar ° para reclamo de ninguna de las
partes ' ___SEGUNDO-

TRADICION: Ana Julia Gémez Sdnchez, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogotd,
identificada con cédula de ciudadania No 51°620.100 de Bogotd, , actuando como representante
legal de la CONSTRUCTORA G & B SAS con NIT 901484096; adquirié el inmueble con nomenclatura
KRA 37 No 57 44 (ACTUAL) de la urbanizacién Nicolds de Federman manzana catastral 011 y lote
de manzana catastral 005 MULTIFAMILIAR EDIFICIO NICOLAS DE FEDERMAN de la ciudad de
Bogotd identificado con matricula inmobiliaria No. 50C-320101 Vivienda Multifamiliar NO VIS por
compra efectuada a CAMILO ALEXANDER SAMUDIO PUENTES mediante escritura 1604 del 01-09-
2021 de la Notaria 4 de Bogotd. especificada en anotacién 017 del 30-09-2021 con certificado de
libertad No. 50C-320101 de la oficina de registro instrumentos publicos de Bogotd D.C. TERCERO_
PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de la venta fue acordado por las partes en la cantidad de

millones de pesos ($ ), MONEDA CORRIENTE pago que se haré de
contado a la entrega del inmueble, suma que LA PARTE VENDEDORA declara haber recibido a entera
satisfaccion CUARTO- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: Garantiza LA PARTE

VENDEDORA que el bien inmueble que trasfiere es de su exclusiva prbpiedad, que no lo ha
enajenado por acto anterior al presente y lo garantiza libre de gravamenes, servidumbres,
desmembraciones, usufructo, uso, habitacién, condiciones, resolutorias de dominio, pleitos,
.. pendientes, censo, anticresis, arrendamiento por escritura publica, movilizacién, patrimonio de
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familia e hipotecas v en general, pero en todo caso se obligan al saneamiento de lo vendido en casos
de ley QUINTO - PAZ Y SALVO: Que LA
PAR‘I'E VENDEDORA se compromete a entregar el bien inmueble a paz y salvo por todo concepto
de.impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones, servicios publicos hasta la fecha en que se firma
el presente instrumento publico : SEXTO: Que LA PARTE VENDEDORA a la
firma de la presente escritura hace entrega real y material del bien inmueble objeto de la presente
compraventa a LA PARTE COMPRADORA en la direccién del inmueble objeto de venta mediante un
acta general de recibo. El promitente vendedor con las gafantias legales que comprende la
estabilidad de obra por diez (10} afios y para los acabados de un (1) afio, de conformidad con el
articulo 8 de la Ley 1480 de 2011. “(...) Para los bienes. inmuebles la garantia legal comprende la
estabilidad de la obra por diez (10) afios, 'y para los acabados un (1) afio. (..)".

SEPTIMO — DERECHOS NOTARIALES, GASTOS DE REGISTRO Y RETENCION EN LA FUENTE: - Los
derechos notariales-de venta seran por partes iguales entre LA PARTE VENDEDORA Y LA PARTE
- COMPRADORA. Los, gastos de registro y beneficencia corren por cuenta de la PARTE
COMPRADORA Los correspondientes a retencion en la fuente causados por la enajenacién del
presente inmueble serdn a cargo de LA PARTE VENDEDORA, si hubiere lugar a ello

ACEPTACION. PRESENTE (S) LA PARTE COMPRADORA Y- de
las condiciones civiles = anteriormente descrita, obrando- en nombre propio Yy
manifestaron '

a- Que en la calidad antes anotada aceptan totalmente las declaraciones contenidas en la
presente escritura y en especial la venta que se les hace por medio de este
instrumento -

b- - Que acepta a entera satisfacciéon el inmueble que adquiere conforme a los términos
sefialados en este instrumento :
_¢- Que ya se encuentra (n) en:posesién real y material del bien 1nmueble a su entera
i satisfaccion
d- Que para efectos de las Ieyes 333/96, 365/97 y 793/00, adqumo el bien mmueble con
recursos provenientes de - actividades
licitas_ ' '

OCTAVO — LA PARTE VENDEDORA se compromete a adelantar el desenglobe del inmueble ante la
. Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD). - El inmueble que se transfiere est4
sometido al régimen de propiedad horizontal y las dreas de uso y goce comiin se entregaran de
conformidad con lo establecido en el art. 24 de la Ley 675 de 2011 Escritura xxxxx Fecha xxxx Notaria
xxxxxx. NOVENO - GARANTIAS: — Este inmueble se entrega con las garantias de estabilidad de qbra
por diez (10) afios y para los acabados por el término de un (1) afio, lo anterior de conformidad con
el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011 “(...) Para los bienes inmuebles la garantfa legal comprende la
estabilidad de la obra por diez (10) afios y para acabados un (1) afio (...)".

N
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'DECIMO- La radicacién de documentos se efecttia ante la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y
Control de La Secretaria del Hébitat, asi como el constructor, quien se encuentra sometido al control
de esta. Radicacién de documentos NO. ---------ees con fecha --——- --- y cuenta Licencia de
Construccién Acto Administrativo Resolucién No 11001-2-22-0577 con fecha de ejecutoria 05-abril
-2022 de la Curadurfa Urbana No 2. DECIMO PRIMERO- La entrega de unidades inmobiliarias se
hard con instalacién definitiva de los servicios publicos conforme al articulo 10 de la ley 66 de 1968.
DECIMO SEGUNDO- Las 4reas de uso y goce comin deberan entregarse de conformidad con lo
establecido en el articulo 24 de la ley 675 de 2001. DECIMO TERCERO- La unidad inmobiliaria se
entregara con un (1) parqueadero. En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 62 de la ley 259
de 1996 modificada por la ley 854 del 2003, indagado (s) por el Notario sobre la existencia de
matrimonio, o de unién marital de hecho o la vigencia de la sociedad conyugal y si existe otro bien
afectado a vivienda familiar, declara (n) bajo la gravedad del juramento EL (LA) .(LOS)

COMPRADORES (A, ES), que su (s) estado (s) civil es: y que el (los)
inmuebles (s) que adquiere (n) por medio del presente " instrumento  publico

NO SE AFECTA A VIVIENDA
FAMILIAR. ook

Queda asi cumplido por el Notario la exigencia del PARAGRAFO 12 DEL Articulo 62 DE LA Ley 258 del
17 de enero de 1996..

El Notario advirti6 a los contratantes que la Ley establece que quedarén viciados de nulidad absoluta
los actos juridicos que desconozcan la afectacién a vivienda familiar”. Por lo tanto, declaran los
contratantes que la informacién suministrada por ellos en tal sentido es cierta y
verdadera

COMPROBANTES FISCALES

El Notario deja constancia que se cumplié con lo dispuesto al respecto por las disposiciones legales

vigentes sobre la materia. Se protocolizan los siguientes comprobantes que acreditan el
cumplimiento de las obligaciones tributarias. De acuerdo con el Decreto novecientos treinta y nueve
(939) . del treinta (30) de diciembre de mil novecientos noventa y cuatro (1994)

! DOCUMENTOS PARA SU PROTOCOLIZACION
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LOS COMPARECIENTES PRESENTAN LOS | SIGUIENTES -




_1,- (TITULO DEL RECIBO DE PAGO) DEL IMPUESTO PREDIAL ANO GRAVABLE DOS MIL VEINTITRES
(2023).
FORMULARIO NUMERO:
No. REFERENCIA DE RECAUDO:

- DIRECCION:

MATRICULA INMOBILIARIA:
CHIP CATASTRAL:
AVALUO: ' $
TOTAL, PAGADO . : $
FECHA: '
BANCO QUE REPORTA

~ INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO- DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION —
susnmecaon TECNICA  DE  OPERACIONES-  OFICINA ~ DE . ATENCION AL
CONTRIBUYENTE ‘ -
PIN DE SEGURIDAD
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL-
' DIRECCION DEL PREDIO
MATRICULA INMOBILIARIA
CHIP
FECHA DE EXPEDICIDN

FECHA DE VENCIMIENTO

VALIDO 'PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR
CONCEPTO DE VALORIZACION = CONSECUTIVO NUMERO:

- 3,- SE PROTOCOLIZA(N) EL (OS) ESTADO(S) DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL GENERADO POR LA

VENTANILLA - UNICA - DE REGISTRO i VUR.
REFERENCIA CATASTRAL

No. consulta

Fecha:

HORA

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:

Han verificado cuidadosamente sus nombres completos, estado civil y numero de sus documentos
de identidad; Declaran que todas las cldusulas consignadas en el presente instrumentos son
correctas, y que, en consecuencia, asumen la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud
- en las mismas. Que conocen la ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal del
instrumento que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los interesados
EL NOTARIO ha advertido e instado a las partes y compareciente(s) sobre la
importancia y la responsabilidad de percatarse de la situacién juridica del inmueble, y de la carga
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legal de cuidado, atencién y conocimiento que el ordenamiento les prescribe, en especial sobre la
identidad y calidad de las personas que contratan entre si, y de conformidad, con las instrucciones
administrativas de la superintendencia de Notariado y Registro, y para el caso la Ciudad de Bogoté
D.C. en desarrollo. de los acuerdos Distritales se imponed a la (s) persona(s) que transfiere(n) y
adquiere(n) bien(es) raices conocer el estado de los servicios publicos balance de las cuentas para
que de comun acuerdo se paguen y cancelen las facturas correspondientes para lo cual las partes
declaran conocer y previamente las cuentas de servicios publicos a pagar, asi lo declaran
expresamente ante el Notario y sus funcionarios'y solidariamente se reconocen en la obligacién. El
Notario en su funcién de consejo y de ejercer el control de legalidad, exhorta a él (la, los) comprador
(a, es) de vivienda sobre la conveniencia de que el (la, los) vendedor (a, es) declare (n) la satisfaccién
del pago de los servicios publicos, del inmueble objeto del contrato (Prestacién Del Servicio Notarial-
Instruccién Administrativa No 10 de abril 10 de 2004- Superintendencia de Notariado y Registro).
~ Este es un consejo apropiado para lograr la transparencia en los negocios, evitar reclamaciones,
proteger la . seguridad juridica y la
confianza ’

PROTECCION DE DATOS

Los datos personales aqui aportados por las partes formaran parte de los ficheros automatizados -
existentes en la Notaria, para la formalizacién del presente documento, su facturacién y

seguimiento posterior, la realizacién de las remisiones de obligado cumplimiento y el resto de las
funciones propias de la actividad notarial, por lo que su aportacién es obligatoria y expresamente

dan su consentimiento para el almacenamiento y uso. Esta informacién serd tratada y protegida

segun la ley orgdnica 1581 de 2012 de proteccién de datos de carcter personal, la legislacion

notarial y las normas que lo reglamentan o complementan. El titular de los datos podra ejercer los

derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicién, de acuerdo con los procedimientos y

dirigiéndose al Notario autorizante de este documento, como responsable de la conservacién de la

informacién de custodia. — :

ADVERTENCIA SOBRE REGISTRO: Se deja constancia que los intervinientes fueron advertidos sobre
el Registro de la presente Escritura Publica ante la Oficina correspondiente dentro del término
perentorio de dos (2) meses contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento
publico, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccién de mes de retardo,
los siguientes .oal otorgamiento de este .
instrumento

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

‘Lefdo: Quedan advertidas las partes sobre la Importancia del acto juridico, los requisitos de Ley y
sobre la importancia de obrar de buena fe, conforme a los principios normativos y del derecho se
les han instado para que revisen las obligaciones, los derechos que contaren y el texto de la
escritura, asi mismo, los LINDEROS, el AREA, la TRADICION de su bien inmueble, su MATRICULA
INMOBILIARIA, CEDULA CATASTRAL, y demds datos del mismo, para lo cual exoneran a la Notaria y
Asus funcionarios dado que han revisado, entendido y aceptado lo que firman. A su vez los
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comparecientes fueron advertidos de registrar la presente escritura dentro del término legal. A todo

los anterior los compareuentes dieron su asentimiento y en prueba de ello lo firman en esta oficina,

junto con el Suscrito Notario, quién de esta forma lo autoriza. — Se utilizaron Ias hojas de papel
notarial niimeros:

DERECHOS NOTARIALES COBRADOS ___~ $-

RESOLUCION 0451 DEL 20 DE ENERO'DE 2017 DE LA SUPERINTENDIENCIA DE NOTARIADO. ¥

REGISTRO i

SUPERINTENDENCIA DE NOT_ARIADO ¥ REGISTRO $

FONDO NACIONAL PARA EL NOTARIADO____ A $

- IVA ; : - : J S
"RETENCION EN LAFUENTE _ ; $

LOS COMPARECIENTES

NOTARIA — XXX
of o '

DIR:

TEL:

ESTADO CIVIL:
ACTIVIDAD ECONOMICA:
CORRERO ELECTRONICO:
| TOMADA POR:

HUELLA INDICE DERECHO |

" FECHA DE OTROGAMIENTO:

DEL ANO XXIOOKKX (xxxxx><) OTROGADA EN LA NOTAR]A XXXXXX (XXXX)' DEL CIRCULO DE
BOGOTAD.C.
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Ce: .
DIR: = ,
TEL:

ESTADO CIVIL:

_ ACTIVIDAD ECONOMICA:

CORRERO ELECTRONICO:

C.C. No.

DIR:

TEL:
ESTADO CIVIL:

ACTIVIDAD ECONOMICA: .
CORREO ELECTRONICO:

XIOOXXKKXXKKKXKXKXXKK

NOTARIO XXXXXXXXXXXXXXXX (XXXXXX) DE BOGOTAD.C.

RADICADO XXXXXXXX

BIOMETRICO/FOTO: 2" REVISION:

NOTARIA = XXX

HUELLA INDICE DERECHO |
TOMADA POR:

-NOTARIA =58

| HUELLA INDICE DERECHO

TOMADA POR:

= RADICO XXXXXXX — bIGITO: XXXXXXXXXX 1° REVISION: XXXXXX
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ALCALDIA MAYOR
_DEBOGOTAOC.
SECRETAMIA DE HABITAT

SUBSECRETARIA DE INSPEQCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

[ INFORMACION GENERAL ]

I. CIUDAD: Bogota FECHA: 11.08.2023 P
ACREEDORES HIPOTECARIOS: CASTANEDA REAL ALEXANDRA C.C: X No. 527220.302
FORERO SIERRA CARLOS ALBERTO C.C.79'596.581
DEUDOR HIPOTECARIO: CONSTRUCTORA G&B SAS NIT No. 901.484.096-1 4
5. NOMBRE DEL PROYECTO: MULTFAMILIAR EDIFICIO NICOLAS DE FEDERMAN NO VIS
6. DIRECCION DEL PROYECTO: KR. 3757 44 My (£ 4 ~
No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE HIPOTECA(S): 50C- 320101/

7. No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE COB{STITL’CI()N DE HIPOTECA(S): 831 DE FECHA: 14 DE MAYO DE 2022
NOTARIA: OCHENTA Y UNO DE: BOGOTA /

8. VALOR APROBACION DEL CREDITO: 1.500".000.000
9. HIPOTECA POR VALOR DE: § 600°000.000

@ B

." CERTIFICACION

10. NOSOtros, CASTANEDA REAL ALEXANDRA C.C: No. 52220.302, FORERO SIERRA CARLOS ALBERTO
c.c.79'596.581, en calidad de acreedores hipotecarios, me obligo a liberar los lotes y/o
construcciones que se vayan enajenando, una vez se constituya la hipoteca, mediante el pago
proporcional del gravamen que afecte cada unidad. "

2 A |
/. " a./ (‘J’ : 1-% - -G"____ =
V)8 TR [ “en — a7l 2
CASTANEDA REAL ALEXANDRA #Jl;'_(')'RERO SIERRA CARLOS ALBERTO /’
C.C: No. 52°22¢.302 7 C.C.79°596.581

ACREEDOR HIPOTECARIO ACREEDOR HIPOTECARIO

NOMBRE Y FIRMA

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
Pagina 1 de 2
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

e ESPECIFICACIONES TECNICAS
_DEBOGOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
sl dis DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: MULTIFAMILIAR EDIFICIO NICOLAS DE FEDERMAN - NO VIS
ESTRATO: 4 No. de unidades de vivienda: 24
DIRECCION: CARRERA 37# 57-44

CONSTRUCTORA: CONSTRUCTORA G&B SAS

FECHA (dd-mm-aa): 11/08/2023

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcién téenica y materiales utilizados:

CIMENTACION CORRIDA -ZAPATAS

2.2. PILOTES st NO Tipo de pilotaje utilizado:

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcién técnica:

SISTEMA ESTRUCTURAL APORTICADO - Distribucion de columnas por gjes en sentido longitudinal y transversal - Placa aligerada

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA SI [Ino Tipo de ladrillo y localizacion:

Ladrillo a la vista en fachada y algunas secciones de muros internos

2.4.2. BLOQUE SI [Ino Tipo de bloque y localizacion:
2.4.3. OTRAS DIVISIONES [Jst NO Tipo de division y localizacion:
2.5. PANETES

En caso en que se proyecten muros que no sean panetados describa su acabado final o si carece de €l y localizacion:

Paniete en salas, comedores. alcobas, hall, patios, etc

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO SI [Jno LAMINA COLD ROLLED [Ist  [no

P.V.C. (st CIno OTRA (1St cuare

1A
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2.7. FACHADAS

Descripeion y materiales a utilizar:

Ladrillo a la vista en fachada

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripeion y materiales a utilizar:

Enchapes en cerimica formatos varios

2.9. CUBIERTAS

Descripeion y materiales a utilizar:

Cubierta plana en placa para terraza con acceso exclusivo para mantenimiento

2.10. ESCALERAS

Descripeion y materiales a utilizar:

Puntos fijos en estructura de concreto y acbados en cerimica

2.11. CERRAMIENTO

Descripeion y materiales a utilizar:

N/A

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeion y materiales a utilizar:
N/A

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR st [Jno

3.2. VIDEO CAMARAS st [Ino

3.3. PUERTAS ELECTRICAS (st NO

3.4. PARQUE INFANTIL st [“INO

3.5. SALON COMUNAL st [Jno

3.6. GIMNASIO s NO

3.7. SAUNA ES NO

3.8. TURCOS S NO

3.9. PISCINA (st NO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS St NO

3.11. PARQUEO VISITANTES s [Ino

3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA st [Jno

3.13. SUBESTACION ELECTRICA st [Ino

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET

SI [Jno Caracteristicas y materiales a utilizar;

PM05-FO124-V5
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS SI [Ino Caracteristicas y materiales a utilizar:

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:

Porton en lamina cold roll al igual que puerta de acceso peatonal

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.2.1. ZONAS SOCIALES Enchapes en cerdmica en formatos varios

4.2.2. HALL'S Enchapes en cerdimica en formatos varios
4.2.3. HABITACIONES Enchapes en cerdmica en formatos varios
4.2.4. COCINAS Enchapes en ceramica en formatos varios
4.2.5. PATIOS Enchapes en cerimica en formatos varios

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES Estuco pintura vinilo tres manos

4.3.2. HABITACIONES Estuco pintura vinilo tres manos

4.3.3. COCINAS Enchapes en cerimica en formatos varios
4.3.4. PATIOS Enchapes en cerdmica en formatos varios

4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4.1, HORNO ST (Ino

4.4.2. ESTUFA sI LIno

44.3. MUEBLE sI [CIno

4.4.4. MESON [ st [Jno

44.5. CALENTADOR [4] S [Ino

4.4.6. LAVADERO SI Cno

4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE sl [Ino carpinteria en madera
4.5.2. ENCHAPE PISO SI Cno Enchapes en cerimica en formatos varios
4.5.3. ENCHAPE PARED SI CIno Enchapes en cerimica en formatos varios
4.5.4. DIVISION BANO sl [ no acrilico -aluminio
4.5.5. ESPEJO sl [Ino

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En ¢l
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccién de cardcter nacional y distrital, tales como ¢l Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1993,

FTM\ M‘LCUL C?WLCLM
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CURADOR URBANO N6, 2 - Bogot4 D.C.
O GALINDO
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-

.. ARQ. GERMAN MORENQ GALINDO, én ejercicio e las facullades lagales nfiersn-las Leyes 388 de 1897, Ley 810 da 2003, sus Dacr

alos

Reglameniarios, sl Decreto Nacionsl 1077 de 2015 y Decralo Distrital 389 de 2021
AL . RESMELV (' LETY ;
‘?}IDIUE‘.I LICENCIA DE CONSTRPCCION en la(s) modalidagles) de APROBACION DE/PLANOS DEFROP HORIZONTAL, OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL para sl predio urbano |acalizado en
a(s) diraccidnies) KR 37 57 44 Eon Chip(s) AAADOS4TPF. atricula(s) Inmobiliaria( 50C320101 ¥ Numefo de Manzang Calastral 011 y lote(s) de manzana calasiral 005, Manzana Urbanistica R del Lote
Lirbanistico 15, de la urbanizacion NICOLAS DE FEDER (Localidad Teusaquillo) Para una edif n &n cinco {5) pisosde allura y semisélanc, con el primer piso destinado a equipamiento comunal

y eslazionamientos (No Habilable), para velnticuatro (24Yunidades de vivienda Multifamiliar (NO'V. L S ¥ cuenta con velnticusitro (24) cupos de estacionamiento privados, seis (5} cupos de eslacionamiento
para yisitantes inclurda uno (1) para personas con mavilided reducide y quince (15) estacionamientos para biciciatas. Se apruebsn los planos de alinderamiento y cuadros de draas nara someter el prayecio
‘_alr‘_!g:men de Promedad Horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001, Titufat(es). CONSTRUCTORA G & B.S A S con NIT S01484086-1 (Repraseniante Legal: GOMEZ SANCHEZ ANA JULIA con

CC.51620100). Construttor responsable: BECERRA KELLY JOHANNA con CC 1023917814 Mat: A1212016-1023917914 _ Caracteristicas basicas

% UPZ No 106 (La Esmerakia), Docr. 0928 O 2001

REA. VIDAI RESIDENCIAL
RATAMIENTO: 58| consoLipacion
1.2 ZN:RIESGOW bk @ Remocion en Masa NG Ih TN

b. SECTOR NORMATIVO: 4 | ¢. USOS: | d. EDIFIC.. A
RESIDENCIAL NETA
5 DENSIFICACION MODERADA

LACUSTRE-200

} ot iU edot

| [Z57DEMANDA] &
4

DESC ON USO TIPO VIVIENDA ESCALA No UNIDADES PRIV |VIS-PUB| BICICL. | iz Esmq-g,
yvienda Multifamiliar_J No VIS ! No Aplica 24 ~ 24 6 15 , :
ot Sistema: Loteo Individual Total despues de la intervencion: 24 24 6 15

BRE DEL EDIFICIO O PRO : ||MULTIFAMILIAR EDIFICIO

{3.1 NOM

.32 PROYEGTO) iR 3 F P o
LOTE 366,17 \VIVIENDA |- 151055 0,00 0,00._1.510,55; 0,00, ) 1.510,55
SOTAND (S) 0.00] |[COMERCIO . .._..000___ 0,00 000 000 0,00 0,00, 0,00 0,00
SEMISOTANO 294 25| OFICINAS / SERVICIOS _ | 0,00 0,00 0,00/ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PRIMER PISO AC_ | 0.00___ 0.00 - 0.00 0,00

a. No PISOS HABITABLES CONTINU s Ui s L ANTEJARDINSR R -
b ALTURA MAX EN METROS = T TS NWEL | [3.50 MTS SOBRE KR 37
{ SOTANOS NO F'LAN"—EA LATERAL ________ e e NO APLICA
. SEMISOTANO 1 PATIOS 3.87 xﬁ! T T
[ No. EDIFICIOS 1 LG LRGN
: ) A POSTERIOR 4_m| T £ iy ne g - o o tte:
| t. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 PATIOS 3.84X3,78 71 |Altura: 0,00 mts - Longitud: 0,00 mts
| 9. ler PISO EQUIP. Y¥/O ESTACION. |Isi POZO DE LUZ SRS, | s
" AREA BAJO CUBIERTA INGL. No ENTRE EDIFICACIONE =
INDICE DE OCUPACION 0,64 .
[ | INDICE DE CONSTRUCCION 248 0,60 MTS SOBRE KR 37
NO APLICA
R RE E ([ HOLOGRAMA
b TIPODE ESTRUCTURA  [PORTICOSEN CONCRETODMO | [ Th e NSION DE RETROCESOS

c. METODO DE DISENO Resistencia Ultima CONTRA ZONAS VERDES O
ZONAS RECREATIVAS - ESPACIOS PUBLICOS
d. GRADO DESEMPENO Bajo
SERVICIOS COMUNALES 3747 40,50 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE |NO'REQUIE |0 €. ANALISIS SISMICO Analisis dindmico eiastico 0,0
s s — {Modal)

Froyecto Arquitectonico (3) / Planos Alinderamiento (2) / Planos de IemetosNo Estructurales (1) / Memoria de Célculo (1) / Estudios de Suelos (1) / Planos Estructurales
15) /| Memoria de calculo elementos no estructurales (1)

Arna y linderos del predio ssgin plana do ioteo ¥ lllul{:s de #;ﬂlmﬂ El !llnll.l.lltﬂ!. 1] ueﬁgmén de-cun;rse est_ricii_rr:!_me_:_lu_s-p;lln_ﬁs ¥ u.r.pudfi:'.l_ci*nnr;i; iﬂ:-r;lc_as -a_[;mbédss'y queu_a 65159&:!0 o solicitar 1a licencia de construccidn para fuluras
Ay

mlervenciones. El constructor responsable cortificn que el proyecio cumple con 1o establecido en |os Tilulos J y K de la NSR-10 en lo que respedia a s de & itn y medidas de proleccion conira incendics. Para inlervencion y
sxcavacion en el espacio publico deberd oblener las respeciivas licencias. La presente licencia no autoriza intervencidn en e espacio publico, Debe cumplir con el Regl Téonico de Elé - RETIE. La edifi on debard
respetar las ini par Codensa sobre redes de energla, El proyecto deberd facilllar el acceso y a con id segun o en el Decreta 1538/05, El proyecio plantea sohcidn
| para p con por medio de silla salva escaleras, solucién pars izar act da eslaci i al y 1a cuota de privados y visi a travas de I

54 i a5 del litular y del construcior,, . EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBERA RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULD Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NG

'ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES
ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10. SE DEBE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE H 2.2.3 ASESORIA GEOTECNICA EN LAS
ETAPAS DE DISENO Y CDNSIFILK_:CION. REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1785 DEL 13 DE JULIO DE 2018, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017

VIGENCIA ¥ PRORROGA: ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA VEINTICUATRO (24) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE {17) MESES, CONTADOS A BARTI® DE LA FECHA DE SU
EJECUTORIA ) === S

Conira ¢l presente Acto k procede el Recurso de R i ante el Curador Urbano y el R de Apelacidn ante el Juridico de la Secretaria Distrital de Planeacién, los cuales deben inferponerse por escrlo en ia
diliguneia de notificacion o dentro de los disz (10) dias siguientes a la misma

SEGUN LA UPZ, EL PREDIO OBJETO DE SOLICITUD SE ENCUENTRA EN SECTOR NO GENERADOR DE PLUSVALIA. _
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IMPUESTO, "
TDéTneacion Urbana

ae

Constituyen obligaciones del titular de la licencia urbanistica, las definidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015 - Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio (modificado por el articulo 11 del Decreto Nacional 1203 de 2017), asi:

- Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

- Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

- Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
restauracion ambiental, de conformidad con el decreto tnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

- Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir 1as obras de edificacién en los términos
que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

- Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Resistente (NSR) 10.

- Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los
planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor ylo supervisor técnico independiente. .
Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision,

- Designar en un término méaximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucién de los disefios o de la
ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

- Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de
Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente NSR-10.

- La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara las sanciones correspondientes,
incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

- Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se
expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en
el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serdn de publico conocimiento. En los
casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes
- Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicicne, modifique o
sustituya.
- Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectonicas para personas en situacion
de discapacidad.
- Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigentes.
- Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territario o los municipios o
distritas en ejercicio de sus competencias.
- Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se
cumplan cenforme con el Articulo 13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la

" adicione, modifique o sustituya). .
- Dar cumplimiento al Reglamento Interno de Telecomunicaciones (RITEL) para las nuevas construcciones que incluyan el uso de vivienda y que sean
objeto de sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal, aprobadas a partir del 1° de julio de 2019.
. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio
Glimatico, los responsables de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de
las obras.

_Esta Licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en &l espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente,
- Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberan presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la
finalizacién de la obra, o al Gltimo pago o abono en cuenta de los costes y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de |a licencia
incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con lo
establecido con la Resolucion 3065 del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

- En cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion
de la obra el cual debera permanecer instalado durante el término de la ejecucion de la misma.

- Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

- De conformidad con el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015 modificado por el § del Decreto 1203 de 2017, el titular de la licencia
sera responsable de todas las obligaciones Urbanisticas ¥ Arquitecténicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extra contractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma.

- El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento a la cartilla de andenes de
Bogota D.C. (Decreto 308 de 2018).
- La presente Licencia no autoriza intervencién ni excavacion del espacio publico, para tal efecto debe solicitar licencia ante la autoridad respectiva.
- Ne incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia

———{Ley 1801 de 2016) tales como:
- Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, use diferente 2l sefalado en la licencia de construccion, ubicacion
diferente a la sefialada en la licencia de construccion. 2 oy
- Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en sucensién, provenientes de materiales de construccién, demolicion o desecho,
de conformidad con las leyes vigentes.
- Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

—. - Reparar |cs dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindanies o cercanos.

; 2@;mler,l construir o reparar obras en el horario comprendido gntre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas
esidenciales. |
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