Bogota, D.C., Mayo 24 de 2023.
Sefiores ¢
E.S.D.

REFERENCIA: PODER ESPECIAL PARA FIRMA DE PROMESA DE COMPRAVENTA,
ESCRITURA DE COMPRAVENTA Y OTROS SOBRE EL INMUEBLE UBICADO EN LA
CALLE 169 45-65 LOTE 9 MANZANA 10, DE LA CIDIAD DE BOGOTA D.C; IDENTIFICADO
CON MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 50N-124784

Yo LIDA TERESA ARDILA DE ROMERO, identificado con cédula de ciudadania No. 41.666.424
expedida en Bogold, de estado civil casada con uni6n marital de hecho, domiciliada en la ciudad de Santa
Marta, actuando en nombre propio y representacion; actuando en nombre propio y representacion
manifiesto a usted que por medio del presente documento confiero PODER ESPECIAL, AMPLIO Y
SUFICIENTE a CLAUDIA VIVIANA JIMENEZ CHICAEME mayor de edad, identificada con la
cédula de ciudadania nimero 1.032.384.099 de Bogota, con domicilio en la ciudad de Bogota, para que
en mi nombre y representacion adelante ¥y suscriba la negociacion y venta de los derechos de dominio y
posesion sobre el cien por ciento (100%) o en todo caso los derechos de cuota que yo tenga respecto de
la totalidad de la propiedad del bien que se describe a continuacion y en definitiva para que firme los
documentos necesarios para transferir el derecho de dominio y posesion a favor de la sociedad
compradora PINOTRES CONSTRUCTORA SAS, identificada con el NIT 900.606.502-2, 0 a quien
esta designe como destinataria del dominio y posesion en virtud del PROYECTO INMOBILIARIO que
esta realizari sobre el inmueble (incluyendo la transferencia a PATRIMONIO AUTONOMO y/o
FIDUCIARIA designada por ¢l comprador final del predio): COMO CASA DE UN (1) PISO JUNTO
CON LOTE DE TERRENO DONDE SE ENCUENTRA CONSTRUIDA. identificado con el folio
de matricula inmobiliario SON-124784 de la ORIP de Bogota - Zona Norte, ubicado en la CALLE 169
52-65 LOTE 9 MANZANA 10 de la ciudad de Bogota v cuyos linderos, area y demas cqpccii'lcncinm:x
s¢ encuentran descritos en la escritura pdhllcn de adquisicion. lgualmente, para clectos de ln l.-l::c' 258 del
17 de enero de 1996 modificada por la Ley 854 de 2003 manificsto que ¢l inmueble nombrado
anteriormente y objeto de la venta NO se encuentra afectado a vivienda familiar

Asl mismo, mi apoderada queda ampliamente facultada para que firme los documentos que sean
pertinentes, actas de presentacion, promesa de compraventa, otro si, escritura publica de venta, y/o de
aclaracion, vinculacion a fiduciana, tramates ante las empresas publicas de Bogota, curadurias de Bogotd,
entidndes distritales, sccrctanas distntales (incluyendo cosdyvuvancia), en virtud del PROYECTO
INMOBILIARIO que se realizard sobre ¢l inmucble; allegar toda la documentacion requenida para el
perfeccionamiento del contrato o tramites, igualmente queda facultada para dar, recibir, percibir, desistir,
transigir, sustituir, cobrar, endosar, aclarar la escritura pablica y en fin, pactar ¢l precio de la venta y
todas la demas facultades necesanas para ¢l cumplimicnto de este mandato

Atentamente, D 2
‘ -

LIDA TERESA ARDILA DE ROMERO
Cédula de Ciudadania nimero 41.666 424 de Bogota

Acepto,

L lubliz,-
CLAUDIA VIVIANA JIMENEZ CHICAEME
Cédula de ciudadania numero 1.032.384.099 de Bogota
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NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE SANTA MARTA
RECONOCIMIENTO DE FIRMAS Y DEL CONTENIDO
Autenticacién Biométrica Decreto-Ley 018 de 2012

Santa Marta, 2023-05-24 1067.06 Cod; 249-2b91bcb6

Ante IRINA MARGARITA SARTAGENA VILLAR NOTARIA (E) 2 DEL
CIRCULO DE SANTA MARTA comparecio

.| ARDILA De ROMERO LIDA TERESA

|'identificado ¢on C.C. 41686424

Quien declard que las firmas de &ste documento son suyas, el contenido
del mismo es cierto y autoizd el tratamiento de sus dalos personales al
ser verificada su identided ndo sus huellas digitales y datos
biograficos contra la base de dalos de la Registraduria Nacional del

Estado Civil. Ingrese a www.notariaenlinea.com

para verificar este documento
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-cén el folio de matricula inmobiliario 50N-12478
-7la CALLE 169 52-65 de la ciudad de
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Bogotd, D.C., Mayo 23 de igaii-,m &\“

ICALLE 169 52-65
INMOBILIARIA NUMERO 50N-124784

Yo MARIA GIUSEPPINA CHICAEME ARDILA, identificada con cédula de ciudadania No.
52.146.108 expedida en Bogots, de estado civil union libre con unién marital de hecho, domiciliada

en la ciudad de Bogotd, actuando en nombre propio y representacion; otorgo PODER ESPECIAL,
AMPLIO Y SUFICIENTE a CLAUDIA VIVIANA JIMENEZ CHICAEME mayor de edad,

identificada con la cédula de ciudadania nimero 1.032.384.099 de Bogotd, con domicilio en la ciudad
de Bogota, para que en mi nombre y representacion adelante y suscriba la negociacion y venta de los
derechos de dominio y posesion de los derechos de cuota que yo tenga respecto de la totalidad de la
propiedad del bien que se describe a continuacién y en definitiva para que firme los documentos
necesarios para transferir el derecho de dominio y posesién a favor de la sociedad compradora

~. PINOTRES CONSTRUCTORA SAS, identificada con el NIT 900.606.502-2, o a quien esta

~ ©8ta realizard sobre el inmueble (incluyendo |

Kgf;\i&:gﬂe como destinataria del dominio y posesion en virtud del PROYECTO INMOBILIARIO que

a transferencia a PATRIMONIO AUTONOMO y/o

/] h"fﬂ UCIARIA designada por el comprador final del predio): COMO CASA DE UN (1) PISO
X JUNTO CON LOTE DE TERRENO DONDE SE,ENCUENTRA CONSTRUIDA. identificado

e la ORIP de Bogota — Zona Norte, ubicado en

Bogota y cuyos linderos, area y demds especificaciones se
encuentran descritos en la escritura pablica de adquisicién.

Igualmente, para efectos de la Ley 258 del 17 de enero de 1996 modificada por la Ley 854 de 2003

manifiesto que el inmueble nombrado anteriormente y objeto de la venta NO se encuentra afectado a
vivienda familiar,

Asi mismo, mi apoderada queda ampliamente facultada para que firme los documentos que sean
pertinentes, actas de presentacion, promesa de compraventa, otro si, escritura publica de venta, y/o
de aclaracion, trémites ante las empresas publicas de Bogota, curadurias de Bogotd o entidades
distritales, en virtud PROYECTO INMOBILIARIO que se realizara sobre el inmueble; allegar toda
la documentacion requerida para el perfeccionamiento del contrato o tramites, igualmente queda
facultada para dar, recibir, percibir, desistir, transigir, sustituir, cobrar, endosar, aclarar la escritura

publica y en fin, pactar el precio de la venta y todas la demas facultades necesarias para el
cumplimiento de este mandato.

it -u.'.'. !Ib )

i - /H ( AEME ARD[IJA
Cédula de ciugadania ntimerp 52.146.108 de Bogota D.C.

Atentamente,

Acepto,

CLAUDIA VIVIANA JIMENEZ CHICAEME
Cédula de ciudadania nimero 1.032.384.099 de Bogota

Pagina 1 de |

PRAVENTA Y OTROS SOBRE EL INMUEBLE UBICADO EN LA
y DE LA CIDIAD DE BOGOTA D.C; IDENTIFICADO CON MATRICULA
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

KL
")
%

» COD 8911
@ud‘d de Bogota D C, Republica de Colombia, el veintitres (23) de mayo de dos mil veintitres (2023), en la

wincuenta y siete (57) del Circulo de Bogotd D.C, comparecio: MARIA GIUSEPPINA CHICAEME ARDILA,
cado con Cédula de Ciudadania / NUIP 0052146108 y declard que la firma que aparece en el presente
documento es suya y el contenido es cierto.

“ v 891141

d9776a53c7
-------- Firma autografa - - - <<=« - 23/05/2023 1510:41

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biomeétrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Esta acta, forma parte de PODER DOCUMENTO PRIVADO que contiene la siguiente informacién PAFEA OL,F
ADELANTE Y SUSCRIBA LA NEGOCIACION Y VENTA DE LOS DERECHOS DE DOMINIO Y POSESION DE l:OS

DERECHOS DE CUOTA QUE YO TENGA SOBRE EL INMUEBLE IDENTIFICADO CON MATRICULA INMQBIUAR*
50N-124784. fii/df
--\w

e
Y

NIBARDO AGUSTIN FUﬁERHSS MORALES

Notario (57) del Ciredle-de Bogota D.C.
Consulte este documento en https://notariid.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: d9776a53c7, 23/05/2023 15:14:31
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Bogotd, D C., Mayo 23 de 2023,

Sefiores
E.S. D,

REFERENCIA: PODER ESPECIAL PARA FIRMA DE PROMESA DE COMPRAVENTA,
ESCRITURA DE COMPRAVENTA Y OTROS SOBRE EL INMUEBLE UBICADO EN LA
CALLE 169 5265 , DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C; IDENTIFICADO CON
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO S0N-124784

Yo FLOR ALICIA CHICAEME ARDILA, identificada con cédula de ciudadania No. 51. 827.231
expedida en Bogota, de estado civil casada con union marital de hecho, domiciliada en la ciudad de
Bogota, actuando en nombre propio y representacion; otorgo PODER ESPECIAL, AMPLIO Y
SUFICIENTE a CLAUDIA VIVIANA JIMENEZ CHICAEME mayor de edad, identificada con
la cédula de ciudadania nimero 1.032.384.099 de Bogota, con domicilio en la ciudad de Bogota, para
que en mi nombre y representacion adelante y suscriba la negociacion y venta de los derechos de
dominio y posesion de los derechos de cuota que yo tenga respecto de la totalidad de la propiedad del
bien que se describe a continuacién y en definitiva para que firme los documentos necesarios para
transferir el derecho de dominio y posesion a favor de la sociedad compradora PINOTRES
CONSTRUCTORA SAS, identificada con el NIT 900.606.502-2, 0 a quien esta designe como
destinataria del dominio y posesion en virtud del PROYECTO INMOBILIARIO que esta realizara
sobre el inmueble (incluyendo la transferencia a PATRIMONIO AUTONOMO y/o FIDUCIARIA
designada por el comprador final del predio): COMO CASA DE UN (1) PISOJUNTO CON LOTE
DE TERRENO DONDE SE ENCUENTRA CONSTRUIDA, identificado con el folio de matricula
inmobiliario 5S0N-124784 de la ORIP de Bogota — Zona Norte, ubicado en la CALLE 169 52-65 de
la ciudad de Bogota y cuyos linderos, area y demas especificaciones se encuentran descritos en la
escritura publica de adquisicion.

Igualmente, para efectos de la Ley 258 del 17 de enero de 1996 modificada por la Ley 854 de 2003
manifiesto que el inmueble nombrado anteriormente y objeto de la venta NO se encuentra afectado a
vivienda famuliar.

Asi mismo, mi apoderada queda ampliamente facultada para que firme los documentos que sean
pertinentes, actas de presentacion, promesa de compraventa, otro si, escritura publica de venta, y/o
de aclaracion, tramites ante las empresas publicas de Bogota, curadurias de Bogota o entidades
distritales, en virtud PROYECTO INMOBILIARIO que se realizara sobre el inmueble; allegar toda
la documentacion requerida para el perfeccionamiento del contrato o tramites, igualmente queda
facultada para dar, recibir, percibir, desistir, transigir, sustituir, cobrar, endosar, aclarar la escritura
publica y en fin, pactar el precio de la venta y todas la demas facultades necesarias para el
cumplimiento de este mandato.

Atentamente, I A0 ADVIERTE A LOS USUARIOS QUE (A
N EL REPOSITORIS 5 o mt SERA ALMAGENADA
Gg‘ e/ﬂua- Ehceee C»er&é— o) A rg SEni TERGERG Der
ARTICULO 88 DE| necamer ERCERQ DEL
FLOR ALICIA CHICAEME ARDILA NORMAS QUE Lo broe 012 Y DEMAS
Cédula de ciudadania nimero 51.827.231 de Bogota D.C. e R NN
Acepto,

CLAUDIA ANA NEZ CHICAEME
Cédula de ciudadania nimero 1.032,384.099 de Bogota

Pagina | de |
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

con 15579

£n la ciudad de Bogotd D.C., Republica de Colombia, el veinticuatro (24) de mayo de dos mil veintitres (2023), en
la Notaria cincuenta y uno (51) del Circulo de Bogotd D.C., comparecio: FLOR ALICIA CHICAEME ARDILA,
\dentificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 0051827231 y declard que la firma que aparece en el presente

documento es suya y el contenido es cierto.

A olcca (e &4

44396472fb

———————— Firma autografa-------- 24/05/202310:5519
Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de la

Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales y las politicas de sequridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.
Esta acta, gue contiene la siguiente informacig

LENNIFER P o7 A

JENNIFER PAGEAARTAS CANCHILA
Notaria (51) del Circulo de Bogota D.C. - Encargada
Consulte este documento en https://notariid.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 44a96472fb, 24/05/2023 10:55:19

EL NOTARIO. AMWAED e
INFORMACIO =it A LOS USUARIDS g UE LA
EN EL RePosiTe “WACENADA
TRATAMIEN DEEINID £ : \RLE Bl
ﬁ;ﬁf 89 DEL DECRETO 10 ne - NCERO DEL
A R a0 4L LA DiIZYD
SQUELQ F"UU]”L"UENQHUJE:-IL:I.‘UE,\I' DEMAS
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Bogota, D.C., Mayo 24 de 2023,

Seiores
- Si Db

F
il
\\'\1433
o=

REFERENCIA: PODER ESPECIAL PARA FIRMA DE PROMESA DE COMPRAVENTA,
SCRITURA DE COMPRAVENTA Y OTROS SOBRE EL INMUEBLE UBICADO EN LA
ALLE 169 52-65, DE LA CIDIAD DE BOGOTA D.C; IDENTIFICADO CON MATRICULA

MOBILIARIA NUMERO 50N-124784

'\\'@ Yo, PABLO CHICAEME ARDILA, identificado con cédula de ciudadania No. 79.505.618
expedida en Bogota, de estado civil union libre con union marital de hecho, domiciliada en la ciudad
de Bogotd, actuando en nombre propio y representacion; otorgo PODER ESPECIAL, AMPLIO Y
SUFICIENTE a CLAUDIA VIVIANA JIMENEZ CHICAEME mayor de edad, identificada con
la cédula de ciudadania niamero 1.032.384.099 de Bogota, con domicilio en la ciudad de Bogot4, para
que en mi nombre y representacion adelante y suscriba la negociacion y venta de los derechos de
dominio y posesion de los derechos de cuota que yo tenga respecto de la totalidad de la propiedad del
bien que se describe a continuacion y en definitiva para que firme los documentos necesarios para
transferir el derecho de dominio y posesion a favor de la sociedad compradora PINOTRES
CONSTRUCTORA SAS, identificada con el NIT 900.606.502-2, o a quien esta designe como
destinataria del dominio y posesion en virtud del PROYECTO INMOBILIARIO que esta realizara
sobre el inmueble (incluyendo la transferencia a PATRIMONIO AUTONOMO y/o FIDUCIARIA
designada por el comprador final del predio): COMO CASA DE UN (1) PISO JUNTO CON LOTE
DE TERRENO DONDE SE ENCUENTRA CONSTRUIDA, identificado con el folio de matricula
inmobiliario SON-124784 de la ORIP de Bogota — Zona Norte, ubicado en la CALLE 169 52-65 de
la ciudad de Bogota y cuyos linderos, area y demas especificaciones se encuentran descritos en la
escritura publica de adquisicion.

Igualmente, para efectos de la Ley 258 del 17 de enero de 1996 modificada por la Ley 854 de 2003
manifiesto que el inmueble nombrado anteriormente y objeto de la venta NO se encuentra afectado a
vivienda familiar.

Asi mismo, mi apoderada queda ampliamente facultada para que firme los documentos que sean
pertinentes, actas de presentacion, promesa de compraventa, otro si, escritura publica de venta, y/o
de aclaracion, tramites ante las empresas publicas de Bogotd, curadurias de Bogota o entidades
distritales, en virtud PROYECTO INMOBILIARIO que se realizara sobre el inmueble; allegar toda
la documentacion requerida para el perfeccionamiento del contrato o tramites, igualmente queda
facultada para dar, recibir, percibir, des}slir,__transigir. sustituir, cobrar, endosar, aclarar la escritura
piblica y en fin, pactar el precig/ de'la venta y todas la demas facultades necesarias para el
cumplimiento de esteMandato: :

/

Atentamente, /

Acepto, M
CLAUDIA VIVIANAVIMENEZ CHICAEME

Cédula de ciudadania nimero 1.032.384.099 de Bogota

Pagina 1 de 1
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Bogota, D.C., Mayo 23 de 2023,

Sefiores
~ES.D.

' REFERENCIA: PODER ESPECIAL PARA FIRMA DE PROMESA DE COMPRAVENTA,

ESCRITURA DE COMPRAVENTA Y OTROS SOBRE EL INMUEBLE UBICADO EN LA
~ CALLE 169 52-65 , DE LA CIDIAD DE BOGOTA D.C: IDENTIFICADO CON MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO S0N-124784

Yo CLAUDIA SUSANA CHICAEME ARDILA, identificada con cédula de ciudadania No.
51.893.509 expedida en Bogoti, de estado civil union libre con union marital de hecho, domiciliada
en la ciudad de Bogotd, actuando en nombre propio y representacion; otorgo PODER ESPECIAL,
AMPLIO Y SUFICIENTE a CLAUDIA VIVIANA JIMENEZ CHICAEME mayor de edad.
identificada con la cédula de ciudadania niimero 1.032.384.099 de Bogota, con domicilio en la ciudad
de Bogota, para que en mi nombre y representacion adelante y suscriba la negociacion y venta de los
derechos de dominio y posesion de los derechos de cuota que yo tenga respecto de la totalidad de la
propiedad del bien que se describe a continuacion y en definitiva para que firme los documentos
necesarios para transferir el derecho de dominio y posesion a favor de la sociedad compradora
PINOTRES CONSTRUCTORA SAS, identificada con el NIT 900.606.502-2, o a quien esta
designe como destinataria del dominio y posesion en virtud del PROYECTO INMOBILIARIO que
esta realizara sobre el inmueble (incluyendo la transferencia a PATRIMONIO AUTONOMO y/o
FIDUCIARIA designada por el comprador final del predio): COMO CASA DE UN (1) PISO
JUNTO CON LOTE DE TERRENO DONDE SE ENCUENTRA CONSTRUIDA, identificado
con el folio de matricula inmobiliario SON-124784 de la ORIP de Bogota — Zona Norte, ubicado en
la CALLE 169 52-65 de la ciudad de Bogotd y cuyos linderos, drea y demis especificaciones se
encuentran descritos en la escritura puiblica de adquisicion.

Igualmente, para efectos de la Ley 258 del 17 de enero de 1996 modificada por la Ley 854 de 2003
manifiesto que el inmueble nombrado anteriormente y objeto de la venta NO se encuentra afectado a
vivienda familiar.

Asi mismo, mi apoderada queda ampliamente facultada para que firme los documentos que sean
pertinentes, actas de presentacion, promesa de compraventa, otro si, escritura piblica de venta, y/o
de aclaracion, tramites ante las empresas publicas de Bogotd, curadurias de Bogota o entidades
distritales, en virtud PROYECTO INMOBILIARIO que se realizara sobre el inmueble: allegar toda
la documentacion requerida para el perfeccionamiento del contrato o tramites, igualmente queda
facultada para dar, recibir, percibir, desistir, transigir, sustituir, cobrar, endosar, aclarar la escritura
publica y en fin, pactar el precio de la venta y todas la demas facultades necesarias para el
cumplimiento de este mandato.

Teceod il A
LAUDIA § ICAEMEA ILA

Cédula de cmdadama nimero 51.893.509 de Bogota

Aceplo,

‘NEZ CHICAEME
Cédula de ciudadania nimero 1.032.384.099 de Bogota

Pagina 1 de 1
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Bogotd, D.C., Mayo 23 de 2023,
Seftores
E.S. D,

REFERENCIA: PODER ESPECIAL PARA FIRMA DE PROMESA DE COMPRAVENTA,
ESCRITURA DE COMPRAVENTA Y OTROS SOBRE EL INVUEBLE UBICADO EN LA
CALLE 169 52-65, DE LA CIDIAD DE BOGOTAD.C; IDENTIFICADO CON MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO 50N-124784

Yo MARIA ELENA CHICAEME ARDILA  identificada con cédula de ciudadania No. 51.694.980
expedida en Bogotd, de estado civil unién libre con unién marital de hecho, domiciliada en la crudad
de Bogotd, actuando en nombre propio y representacion; otorgo PODER ESPECIAL, AMPLIOY
SUFICIENTE a CLAUDIA VIVIANA JIMENEZ CHICAEME mayor de edad, identificada con
la cédula de ciudadania nimero 1.032.384.099 de Bogotd, con domicilio en la ciudad de Bogota, para
que en mi nombre y representacion adelante y suscriba la negociacion y venta de los derechos de
dominio y posesion de los derechos de cuota que yo tenga respecto de latotalidad de la propiedad del
bien que se describe a continuacién y en definitiva para que firme los documentos necesanos par
transferir el derecho de dominio y posesion a favor de la sociedad compradora PINOTRES
CONSTRUCTORA SAS, identificada con el NIT 900.606.502-2, 0 a quien esta designe como
destinataria del dominio y posesion en virtud del PROYECTO INMOBILIARIO que esta realizard
sobre el inmueble (incluyendo la transferencia a PATRIMONIO AUTONOMO y/o FIDUCIARIA
designada por el comprador final del predio): COMO CASA DE UN (1) PISO JUNTOCON LOTE
DE TERRENO DONDE SE ENCUENTRA CONSTRUIDA identificadoconel folio dematricula
inmobiliario 50N-124784 de la ORIP de Bogota — Zona Norte, ubicado en la CALLE 169 52-65 de
la ciudad de Bogota y cuyos linderos, area y demds especificaciones se encuentran descritosen la
escritura publica de adquisicion.

Igualmente, para efectos de la Ley 258 del 17 de enero de 1996 modificada por la Ley 854 de 2003
manifiesto que el inmueble nombrado anteriormente y objeto de la venta NO se encuentra afectado a
vivienda famihar.

Asi mismo, mi apoderada queda ampliamente facultada para que firme los documentos que sean
pertinentes, actas de presentacion, promesa de compraventa, otro si, escritura publica de venta, y/o
de aclaracion, tramites ante las empresas publicas de Bogota, curadurias de Bogota o entidades
distritales, en virtud PROYECTO INMOBILIARIO que se realizari sobre el inmueble; allegar toda
la documentacion requerida para el perfeccionamiento del contrato o tramites, igualmente queda
facultada para dar, recibir, percibir, desistir, transigir, sustituir, cobrar, endosar, aclarar la escritura
piblica y en fin, pactar el precio de la venta y todas la demads facultades necesarias para el
cumplimiento de este mandato.

Cédula de ciudadania nimero 51.694.980 de Bogotd

CLAUDIA VI NA NEZ CHICAEME

Cédula de ciudadania nimero 1.032.384.099 de Bogota
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DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015
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ciudad de Bogota D.C., Republica de Colombia, el veintitres (23) de mayo de dos mil veintitres (2023), en 1a
tarfa setenta y tres (73) del Circulo de Bogoté D.C., comparecid: MARIA ELENA CHICAEME ARDILA,
entificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 0051694980 y manifestd que la firma que aparece en el presente
documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.
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Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil. :
Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccnép de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.
Esta acta, rendida por el compareciente con destino a: PODER.
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Bogotd, D.C. Mayo 23 de 2023,
Setiores
E.S D,

REFERENCIA: PODER ESPECIAL PARA FIRMA DE PROMESA DE COMPRAVENTA,
ESCRITURA DE COMPRAVENTA Y OTROS SOBRE EL INMUEBLE UBICADO EN LA
CALLE 16952-65, DE LA CIDIAD DE BOGOTAD.C; IDENTIFICADO CONMATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO 50N-124784

Yo PEDRO FERNANDO CHICAEME ARDILA, identificado con cédula de ciudadania No.
79.352.506 expedida en Bogotd, de estado civil casado conunién marital de hecho, domiciliado en
la ciudad de Bogotd, actuando en nombre propio y representacion ; otorgo PODER ESPECIAL,
AMPLIO Y SUFICIENTE a CLAUDIA VIVIANA JIMENEZ CHICAEME mayor de edad,
identificadacon la cédula deciudadania nimero 1.032.384.099 de Bogota, con domicilio en la cudad
de Bogota, para que en mi nombre y representacion adelante y suscriba la negociacion y venta de los
derechos de dominio y posesion de los derechos de cuota que yo tenga respecto de la totalidad de la
propiedad del bien que se describe a continuacion y en definitiva para que firme los documentos
necesarios para transferir el derecho de dominio y posesion a favor de la sociedad compradora
PINOTRES CONSTRUCTORA SAS, identificada con el NIT 900.606.502-2, 0 a quicn esta
designe como destinataria del dominio y posesion en virtud del PROYECTO INMOBILIARIO que
estd realizard sobre el inmueble (incluyendo la transferencia a PATRIMONIO AUTONOMO y/o
FIDUCIARIA designada por el comprador final del predio): COMO CASA DE UN (1) PISO
JUNTO CON LOTE DE TERRENO DONDE SE ENCUENTRA CONSTRUIDA, identificado
con el folio de matricula inmobiliario 50N-124784 de la ORIP de Bogota — Zona Norte, ubicado en
la CALLE 169 52-65 de la ciudad de Bogotd y cuyos linderos, drea y demas especificaciones se
encuentran descritos en la escritura publica de adquisicion.

Igualmente, para efectos de la Ley 258 del 17 de enero de 1996 modificada por la Ley 854 de 2003
manifiesto que el inmueble nombrado anteriormente y objeto de la venta NO se encuentra afectado a
vivienda familiar.

Asi mismo, mi apoderada queda ampliamente facultada para que firme los documentos que sean
pertinentes, actas de presentacion, promesa de compraventa, otro si, escritura publica de venta, y/o
de aclaracion, tramites ante las empresas piblicas de Bogota, curadurias de Bogota o entidades
distritales, en virtud PROYECTO INMOBILIARIO que se realizari sobre el inmucble; allegar toda
la documentacion requenda para el perfeccionamiento del contrato o tramites, igualmente queda
facultada para dar, recibir, percibir, desistir, transigir, sustituir, cobrar, endosar, aclarar la escritura
publica y en fin, pactar el precio de la venta y todas la demas facultades necesarias para el
cumplimiento de este mandato.

Atentamente,

PEDRU AEME ARDILA
Cédula d adania nimero 79.352.506 de Bogota
Acepto,

CLAUDIA VIVIANA NEZ CHICAEME

Cédula de ciudadania nimero 1.032.384.099 de Bogota
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Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

: ‘ : ; : CoD 13053
En la ciudad de Bogota D.C., Reptiblica de Colombia, el veinticuatro (24) de mayo de dos mil veintitres (2023), en

:Z NO_tfr_;iria setenta y tres (73) del Circulo de Bogota D.C., comparecié: PEDRO FERNANDO CHICAEME-ARDILA,
entificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 0079352506 y declaré que la firma que aparece en el pf&ﬂﬁrﬁ%

documento es suya y el contenido es cierto,

2\

hich il orquer

0 Encargado

Sk
< | 1hi- v
‘%—3‘ Erentes
e2ec8fc86d
........ Firma autdgrafa- - - =---- 24/05/2023 12:26:07 20y

Conforme al Anfﬁq@&\w Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado medisk cotejo

L ’ ¥e) : - i6n bioarafi iomé i 4
biométrico en linea de hwella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base de datpy de Ia
Registraduria Nagional del€stado Civil. T
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SALVADOR ALBEIRO AYA RODRIGUEZ
Notario (73) del Circulo de Bogota D.C. - Encargado
Consulte este documento en https://notariid.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: e2ec8fc86d, 24/05/2023 12:38:45
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NOTARIA 46 DE BO
Bogotd, D.C., Mayo 23 de 2023, P ADROAC 2 U E PGTQ%&
R AL
Seciiores REPOVSJ;URI'O

E.S.D.

REFERENCIA: PODER ESPECIAL PARA FIRMA DE PROMESA DE COMPRAVENTA,
ESCRITURA DE COMPRAVENTA Y OTROS SOBRE EL INMUEBLE UBICADO EN LA
CALLE 169 52-65 , DE LA CIDIAD DE BOGOTA D.C; IDENTIFICADO CON

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 50N-124784

Yo MONICA JIMENA CHICAEME ARDILA, identificada con cédula de ciudadania No.
52.006.462 expedida en Bogota, de estado civil union libre con union marital de hecho, domiciliada
en la ciudad de Bogots, actuando en nombre propio y representacion; otorgo PODER ESPECIAL,
AMPLIO Y SUFICIENTE a CLAUDIA VIVIANA JIMENEZ CHICAEME mayor de edad,
identificada con la cédula de ciudadania nimero 1.032.384.099 de Bogotd, con domicilio en la
ciudad de Bogotd, para que en mi nombre y representacion adelante y suscriba la negociacién y
venta de los derechos de dominio y posesion de los derechos de cuota que yo tenga respecto de la
totalidad de la propiedad del bien que se describe a continuacién y en definitiva para que firme los
documentos necesarios para transferir el derecho de dominio y posesion a favor de la sociedad
compradora PINOTRES CONSTRUCTORA SAS, identificada con el NIT 900.606.502-2, o a

esta designe como destinataria del dominio y posesién en virtud del PROYECTO
la transferencia a

quien
INMOBILIARIO que estd realizard sobre el inmueble (incluyendo
PATRIMONIO AUTONOMO y/o FIDUCIARIA designada por el comprador final del predio):
COMO CASA DE UN (1) PISO JUNTO CON LOTE DE TERRENO DONDE SE
ENCUENTRA CONSTRUIDA, identificado con el folio de matricula inmobiliario 50N-124784
de la ORIP de Bogota — Zona Norte, ubicado en la CALLE 169 52-65 de la ciudad de Bogotéd y

cuyos linderos, area y demds especificaciones se encuentran descritos en la escritura publica de
adquisicion. :
ero de 1996 modificada por la Ley 854 de 2003

Igualmente, para efectos de la Ley 258 del 17 de en
y objeto de la venta NO se encuentra afectado

manifiesto que el inmueble nombrado anteriormente
a vivienda familiar.

Asi mismo, mi apoderada queda ampliamente facultada para que firme los documentos que sean
pertinentes, actas de presentacion, promesa de compraventa, otro si, escritura publica de venta, y/o
de aclaracién, trimites ante las empresas publicas de Bogota, curadurias de Bogotd o entidades

distritales, en virtud PROYECTO INMOBILIARIO que se realizara sobre el inmueble; allegar toda

la documentacién requerida para el perfeccionamiento del contrato o trimites, igualmente queda

facultada para dar, recibir, percibir, desistir, transigir, sustituir, cobrar, endosar, aclarar la escritura P |
publica y en fin, pactar el precio de la venta y todas la demés facultades necesarias para el P 0 ':...[.
cumplimiento de este mandato. Nl S
24 - i
T 1!

Aten te,
Wy l i r_[\ ; :
MONICA JIMENA CHICAEME ARDILA ~ (1112 ALTENTCA0A i i

Cédula de ciudadania nimero 52.006.462 de BogothD:€AR A 45 DF |
CIRCULO DE BOGOTA
Acepto,
CLAUDIA VIVIANA NEZ CHICAEME _
Paginalde2 /7
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CLAUDIA VIVIANA JIMENEZ CHICAEME
C.C. 1.032.384.099

CERTIFICA.

Yo CLAUDIA VIVIANA JIMENEZ CHICAEME, mayor de edad, domiciliado y residente en Bogota,
identificada con la cédula de ciudadania nimero 1.032.384.099 expedida en Bogot4, actuando en
calidad de apoderada de MARIA ELENA CHICAEME ARDILA identificada con la cédula de ciudadania
namero 51.694.980 expedida en Bogotd, de estado civil soltera sin union marital de hecho, LIDA
TERESA ARDILA DE ROMERO, identificado con cédula de ciudadania No. 41.666.424 expedida en
Bogot4, de estado civil casada con unién marital de hecho, domiciliada en la ciudad de Bogota,
CLAUDIA SUSANA CHICAEME ARDILA, identificada con cédula de ciudadania No. 51.893.509
expedida en Bogota, de estado civil soltera con union marital de hecho, domiciliada en la ciudad de
Bogota, FLOR ALICIA CHICAEME ARDILA, identificada con cédula de ciudadania No. 51.827.231
expedida en Bogotd4, de estado civil casada con union marital de hecho, domiciliada en la ciudad de
Bogota, MARIA GIUSEPPINA CHICAEME ARDILA, identificada con cédula de ciudadania No.
52.146.108 expedida en Bogota, de estado civil soltera sin union marital de hecho, domiciliada en la
ciudad de Bogota, MONICA JIMENA CHICAEME ARDILA, identificada con cédula de ciudadania No.
52.006.462 expedida en Bogotd4, de estado civil soltera con uniéon marital de hecho, domiciliada en la
ciudad de Bogota, PABLO CHICAEME ARDILA, identificado con cédula de ciudadania No. 79.505.618
expedida en Bogota, de estado civil soltero con union marital de hecho, domiciliado en la ciudad de
Bogot4d, PEDRO FERNANDO CHICAEME ARDILA, identificado con cédula de ciudadania No.
79.352.506 expedida en Bogota, de estado civil casado con uniéon marital de hecho, domiciliado en la
ciudad de Bogota, certifico que como actual propietario del predio ubicado en la Calle 169 # 52 - 65,
identificado con matricula inmobiliaria 50N-124784, coadyudo a la Sociedad PINOTRES
CONSTRUCTORA SAS identificada con NIT. 900.606.502-2, para la radicacién del Proyecto de
Vivienda Nikko Three siendo asi solidariamente responsable con el solicitante de las obligaciones
contraidas en interés del plan o programa Nikko three. (Art. 9 de Ley 66 de 1968y literal g. del articulo
11 de la Resolucién 1513 de 2015.

La presente certificacion se expide a solicitud de la Secretaria del Habitad de Bogot4, a los seis (06)
dias del mes de diciembre de 2022.

Sin otro particular,

(o

CLAUDIA VIVIANA JIMENEZ CHICAEME
C.C. No. 1.032.384.099 de Bogota D.C.
Apoderado especial de

MARIA ELENA CHICAEME ARDILA CC No. 51.694.980, LIDA TERESA ARDILA DE ROMERO CC No. 41.666.424,
CLAUDIA SUSANA CHICAEME ARDILA CC No. 51.893.509, FLOR ALICIA CHICAEME ARDILA CC No. 51.827.231,
MARIA GIUSEPPINA CHICAEME ARDILA CC No. 52.146.108, MONICA JIMENA CHICAEME ARDILA CC No.
52.006.462, PABLO CHICAEME ARDILA, CC No. 79.505.618, PEDRO FERNANDO CHICAEME ARDILA, CC No.
79.352.506.



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
SECRETARIADE HABITAT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: NIKKO THREE

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 12

DIRECCION: CALLE 169 No. 52 - 65

CONSTRUCTORA: PINOTRES CONSTRUCTORA SAS

FECHA (dd-mm-aa): 17/01/23

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:
Esta conformada por placa sobre zapatas con vigas de amarre que transmiten las cargas al terreno mediante pilotes, placa cimentada a -0,50m
bajo el nivel de primer piso, para soportar las cargas verticales y momentos de sismo determinados del analisis estructural, Las cargas vivas
de disefo son: entrepisos 0,18t/m?2, cubierta 0,50 t/m2, escaleras 0,30 t/m2, granizo 0,10 t/m2. Materiales. Concreto cimentacion,

placas y columnas 21 MPa, Aceros didmetros > 3/8" fy=420Mpa, didmetros <= 3/8" fy 240 Mpa.

2.2. PILOTES SI E] NO Tipo de pilotaje utilizado:
Pilotes preexcavados de diametro 0,30 mts a una profundidad de 16 metros bajo el nivel de placa de primer piso.

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion téenica:
La estructura de la edificacion esta constituida por placas aligeradas de 40 cm de espesor, la viga baja 33cm y
estas vigas a su vez transmiten las cargas a las columnas que la soportan, conformando porticos en concreto reforzado, clasificando
esta estructura del tipo "PORTICOS EN CONCRETO DMQO".

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA st [ N0 Tipo deladrillo y localizacion:
En fachadas, el tipo de ladrillo es ladrillo prensado liviano estructural de tonos café y arena segin disefio arquitectonico.

2.4.2. BLOQUE SI E] NO Tipo de bloque y localizacion:
Bloque usado en muros divisorios, localizado en tosos los pisos de acuerdo a disefio arquitectonico, se usara bloque vertical pared sencilla
para bafios, y doble para los divisorios de los inmuebles.

2.4.3. OTRAS DIVISIONES [[]st NO Tipo de division y localizacion:

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de ¢l y localizacion:

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO st [ Ino LAMINA COLD ROLLED [Jst []no

P.V.C. [t [ ]no OTRA []stuar?

PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 1 de 3



2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:
En fachadas, el tipo de ladrillo es ladrillo prensado liviano estructural de tonos café y arena segiin disefio arquitectonico.

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcidn y materiales a utilizar:
Enchapados en gres o cerdmica de acuerdo a disefio arquitectonico.

2.9. CUBIERTAS Descripcidn y materiales a utilizar:
Cubierta en concreto e impermeabilizada en manto o similar, para luego ser enchapada en gres o ceramica de acuerdo a disefio arquitectonico.

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:
En concreto 21 Mpa, enchapadas en gres o ceramica de acuerdo a disefio arquitectonico, con barandas en tuberia metalica cumpliendo
con NSR10.
2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:

Abierto sin cerramiento.

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:
Ubicados sobre placa que cubre la escalera hacia cubierta, 4 tanques plasticos con capacidad de 500 Its cada uno

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR [t NO

3.2. VIDEO CAMARAS SI D NO CCTV en tosos los pisos
3.3. PUERTAS ELECTRICAS St D NO Para entrada vehicular y peatonal.
3.4. PARQUE INFANTIL [t NO

3.5. SALON COMUNAL [t NO

3.6. GIMNASIO SI D NO Dotado con una maquina.
3.7. SAUNA HE: NO

3.8. TURCOS st NO

3.9. PISCINA [t NO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS SI E] NO

3.11. PARQUEO VISITANTES st [ Ino

3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA[_] St NO
3.13. SUBESTACION ELECTRICA [t NO

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET E] SI NO Caracteristicas y materiales a utilizar:

PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Péagina 2 de 3



4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS st [ ]no Caracteristicas y materiales a utilizar:
Puertas en madera entamboradapara bafio con manija de pomo y marco de madera.
4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:

Puerta de acceso principal y marco de lamina metalica color blanco, calibre 20 en anticorrosivo y pintura con montante fijo en vidrio.

Esta puerta cuenta con cerradura de sobreponer.

4.2. ACABADOS PISOS

4.2.1.
4.2.2.
4.2.3.
4.24.
4.2.5.

ZONAS SOCIALES

Enchapados en gres o cerimica de acuerdo a disefio arquitecténico.

Materiales a utilizar :

HALL'S

En

chapados en gres o ceramica de acuerdo a diseo arquitectonico.

HABITACIONES

Pisos afinados en concreto a la vista.

COCINAS

Enchapadas en ceramica

PATIOS

N/A

4.3. ACABADOS MUROS

4.3.1.
4.3.2.
4.3.3.
4.34.

ZONAS SOCIALES

Materiales a utilizar:

Estucados y pintados en blanco a 1 mano.

HABITACIONES

Estucados y pintados en blanco a 1 mano.

COCINAS

Estucados y pintados en blanco a 1 mano, ceramica en salpicadero

PATIOS

4.4. COCINAS

44.1.
4.4.2.
4.4.3.
4.4.4.
44.5.
4.4.6.

HORNO E] st

ESTUFA sl
MUEBLE St
MESON sI

CALENTADOR  [_|SI
LAVADERO [[]st

4.5. BANOS

4.5.1.
4.5.2.
4.5.3.
4.54.
4.5.5.

MUEBLE
ENCHAPE PISO
ENCHAPE PARED
DIVISION BANO
ESPEJO

NO
| [no
[/]no
[ ]no
[]no
[]no

[[]st
Sl
St

[[]st
SI

NO
| |no
[ ]no
[./]no

[ ]no

N/A
Caracteristicas:
A Gas de dos puestos.
Acero inoxidable
Caracteristicas:

Ceramica

Ceramica en cabina de ducha.

Colgado 0,80 x 0,40 mts

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningtin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, paralo cual es necesario que
se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL

DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ning@in momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de

construccion de caracter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.
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SECRETARIA DEL SOLICITUD DIA  MES ANO

HABITAT | BOGOT/\ #12931 |7 02 2023

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Secretaria Distrital del Habitat
Radicacidon de documentos para la enajenacion de inmuebles

Radicado 1-2023-30058

Fecha radicado 2023-07-14

Realizado por CESAR GONZALEZ
Identificacion Cédula de ciudadania 79732697
E-mail proyectos@pinotres.com
Proyecto NIKKO THREE

Direccion CALLE 169 # 52 - 65

Teléfono 5470582

CHIP AAAO0117MKEP

Matricula -

REVISION CALIFICADA

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

Validar que el registro se encuentra activo en SIDIVIC Si

El mismo proyecto o etapa no tiene radicacién de documentos vigente (Ver SIVIDIC) Si

Certificado de tradicion y libertad del inmueble en el que se desarrolla el proyecto

Expedicién no superior a 3 meses. Si
Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio. Si
El solicitante es Unico titular del dominio. Si

Copia de los modelos de los contratos que se vayan a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion
de inmuebles con los adquirientes

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de area o documento que haga a sus veces, 0 cumunicacion Si
escrita que indique que para el caso no aplica

Aporta modelo de minuta de escritura Si
La informacion corresponde al proyecto Si
Identifica al (los) enajenante(s). Si
El (los) enajenante(s) coincide(n) con quien(es) solicita(n). Si

Cuando existe fiducia de administracién inmobiliaria, coinciden el responsable de la enajenacion

. o L Si
y quien solicita la radicacién

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado por hipoteca




For_mato cert'if'ic'acién entidad financiera - PM05-FO125 y prorratas anexas si el acreedor es Si

entidad crediticia.

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley. Si
Coadyuvancia del titular del dominio del terreno, cuando éste es diferente al solicitante.

Se expresa textualmente la intencién de coadyuvar. Si

Va del (los) titular(es) del dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. Si
Presupuesto financiero de ingresos y gastos y de flujo de caja con sus soportes.

Presupuesto Financiero PM05-FO121 Anexo Financiero - Seccion B Si

Informacién coherente con los demas soportes. Si

Formato Flujo de caja PM05-FO121 Anexo Flujo - Seccion A Si

Soportgs contables: Estado; financieros (Balance general, E_stad_q de resultados con sus Si

respectivas notas) menor o igual a 2 meses a la fecha de radicacién

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, cuando sea el caso. Si

El estado de cuenta alude al contrato fiduciario del proyecto a radicar. Si

Soporte créditos particulares y/o financieros. Si

Créditos de particulares certificados por Contador publico o aparecen en las notas contables Si

Créditos de particulares inducando su destino. Si

Formato Presupuesto de ventas PM05-FO121 Anexo Ventas - Seccion C Si

Licencia urbanistica (urbanismo y/o construccidn) ejecutoriada y de los planos arquitectonicos aprobados
(planos digitalizados en formato PDF 300 dpi).

Licencia de urbanismo ejecutoriada si aplica para el caso. Si
Licencia(s) vigente(s), si el proyecto no esta en 100% de avance fisico de obra. Si
La licencia corresponde al proyecto Si
El numero de unid_ades a enajenar es ig_l{al o inferior a las unidades inmobiliarias para vivienda Si
autorizadas en la licencia de construccién
Planos arquitecténicos correspondientes alalicenciay con el sello de la Curaduria. Si
_Formato especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o enajenacién de Sj
inmuebles - PM05-FO124
En f:asc?§ de afectacion por remocic’)_n en masa’m_edia o] alta,_guenta con oficio de aval parala Si
radicacion con el Vo. Bo. del profesional de Habitat que verifica las obras del FOPAE (o IDIGER)
Forma de presentar los documentos
Documentos ordenados y sin mutilaciones Si
Ausencia de tachones y/o enmendaduras. Si
Todos los campos pertinentes diligenciados. Si
Los datos del formato de radicacion corresponden a los documentos anexos. Si
Documentos debidamente firmados. Si
Documentos legibles. Si
El formulario de solicitud del tramite fue diligenciado de manera correcta Si

OBSERVACION DEVOLUCION






Laura: SOLICITUD RECHAZADA:
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION

Para la correcta radicaciéon de documentos debe tener en cuenta los siguientes documentos:

1. Formato de radicacién de documentos para enajenacion de inmuebles destinados a vivienda PM05-F086 V14
(Formato disponible pagina secretaria Distrital Del Habitat) obligatorio

2. Certificado de tradicion y libertad del inmueble en el que se desarrolla el proyecto con fecha no superior a tres (3)
meses. (obligatorio)

3. Modelo de promesa de venta, vinculacién como beneficiario de area o documento que haga sus veces o
comunicacion escrita que indique que para el caso no aplica. (obligatorio)

4. Modelo de minuta de escritura. (obligatorio)

5. Certificacién de acreedor hipotecario- PMO5 FO125 V6 (Formato disponible pagina secretaria Distrital Del Habitat) y
prorratas anexas si el acreedor hipotecario es entidad crediticia, o Carta del acreedor hipotecario particular, que
expresa textualmente la obligacion legal de liberar los inmuebles que se enajenen, de manera proporcional. (si aplica)

6. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno, cuando éste es diferente al solicitante. (si aplica)

7. Formato PM05-FO121 Presupuesto Financiero, Flujo de Caja y presupuesto de ventas V9, (Formato disponible
pagina secretaria Distrital del Habitat) firmado. (obligatorio)

8.Soportes contables: Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados y revelaciones o notas. Corte menor o
igual a 3 meses. (obligatorio)

9. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones. (si aplica)
10. Estado de cuenta del encargo fiduciario o del patrimonio auténomo. (si aplica)

11. Soporte de créditos financieros (aprobacion del crédito) y particulares (Gltima declaracion de renta, Estados
financieros con corte menor o igual a 3 meses). (si aplica)

12. Formato de Especificaciones Técnicas - PM05 F0124 V5, (Formato disponible pagina secretaria Distrital del Habitat
0 VUC) firmado. (obligatorio)

13. Licencia de construccion ejecutoriada con sus modificaciones. (obligatorio)**. Y/o licencia de urbanismo
ejecutoriada con sus modificaciones. (si aplica)

14. Planos arquitectonicos correspondientes a la licencia de construccién, con el sello de la curaduria y debidamente
doblados. (obligatorio)

TENER EN CUENTA

U UNA VEZ RECIBIDA LA DOCUMENTACION PARA SU REVISION SE TENDRA UN TIEMPO MAXIMO DE
RESPUESTA DE TRES DIAS.

U LA INFORMACION DEBE SER LEGIBLE, SIN MUTILACIONES, TACHONES NI ENMENDADURAS.
U LOS FORMATOS DEBEN SER DILIGENCIADOS EN SU TOTALIDAD Y DEBIDAMENTE FIRMADOS.
U ENVIE LOS ARCHIVOS PDF POR SEPARADO DE ACUERDO CON EL ORDEN ENUNCIADO EN LA LISTA.

U SI LA DOCUMENTACION ESTA INCOMPLETA O DEBE REALIZAR CORRECCIONES, NO REALICE ENVIOS
PARCIALES, ENVIE TODA LA DOCUMENTACION REQUERIDA DE FORMA COMPLETA, SI SE REVISA Y SIGUE
INCOMPLETA SE DEVOLVERA Y SOLO PODRA RADICAR HASTA QUE TODO ESTE EN DEBIDA LEGALIDAD.

U UNA VEZ VALIDADA Y ACEPTADA LA DOCUMENTACION RECIBIRA A VUELTA DE CORREO EL FORMATO DE
RADICACION DE DOCUMENTOS CON EL NUMERO DE RADICADO, LA FECHA DE RECIBIDO Y LA FECHA
DESDE LA CUAL QUEDA HABILITADO PARA EJERCER LA ACTIVIDAD DE ENAJENACION, CON ESTE FORMATO
ORGANICE LA CARPETA Y RADIQUE EN LA VENTANILLA DE LA SECRETARIA, EL PLAZO PARA ACERCARSE A
RADICAR ES DE DOS DIAS, SI NO REALIZA LA RADICACION EN ESTE LAPSO DEBERA VOLVER A REALIZAR
TODO EL PROCEDIMIENTO.
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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

ALCALDIA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAT

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacion sélo podra iniciarse después de
los quince (15) dias habiles siguientes a la presente radicacion, de conformidad con el articulo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015

Sin perijuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. Identificacion Numero
PINOTRES CONSTRUCTORA SAS NIT 900606502-2

3. Representante legal de la persona juridica 4. ldentificacion del representante legal 5. Registro para la enajenacion de inmuebles
CESAR MAURICIO GONZALEZ RODRIGUEZ 79732697 2020050
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electronico: 8. Teléfono

CALLE 24 C80C 23 cmgonzalez@pinotres,com 6018683119

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
NIKKO THREE Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA
11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacién:
12 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social mas
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ
CALLE 169 52 65 Suba - UPZ 18 BRITALIA
14. Estrato 15. Namero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacién)
3 2
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-5-22-2373 05-ago-2022 5
18. Area del lote segun licencia de construcciéon (m?) 19. Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicaciéon (m?)
160 construccion (m?) 359,98 359,98
21. Afectacion por fenédmenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo % N°
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA0117MKEP 050N124784
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
0% $0 31-dic-2024
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
SI
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria
numero
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

-

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenaciéon de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccién.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) 40002 023 0 1 55 14 JUL 2023

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia: ()@ A (GO 2023

/'/ /

\ "]
TR0 J,CquO HOT 0 .
CESAR MAURI,@%’% NZALEZ RODRIGUEZ M

Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

Cualquier modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.
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14.

INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO

INFORMACION DEL SOLICITANTE:

. SOLICITANTE: Escriba los datos del (los) solicitante(s), segun se trate de persona natural o juridica.

IDENTIFICACION: Escriba el Numero de Identificacién Tributaria de la persona juridica o el niumero de cédula de la
persona natural que solicita el tramite

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Si el solicitante es una persona juridica, escriba el nombre
completo del representante legal.

IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Diligenciar la identificacion del
representante legal.

REGISTRO PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES N°: Escriba el nimero que identifica a la persona natural o
juridica ante la Alcaldia Mayor como Enajenador de inmuebles. Este requisito debe realizarlo previo a este tramite, para
su incorporacion y activacion en el sistema. Ingrese todos los registros cuando se presenta mas de un enajenador.

DIRECCION: Escriba la direccién a la cual deben enviarse los oficios, notificaciones, requerimientos y demas
comunicaciones que esta entidad requiere efectuar como ente de control.

CORREO ELECTRONICO: De conformidad con el articulo 56 C.P.A.C.A., elija libremente si autoriza ser comunicado
y/o notificado por via electronica de las actuaciones administrativas relacionadas con esta Radicacion de documentos.
Si autoriza, sera su responsabilidad consultar frecuentemente el Correo electrénico que suministrd para que se entere
de los Oficios o Requerimientos que le haga la entidad por este medio. Si no autoriza, se le enviaran por escrito a la
direccion que nos suministré en este formato.

La notificacion quedara surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado tenga acceso al acto administrativo,
es decir, que el mismo quede disponible en la bandeja de entrada del correo electronico, la entidad registrara la fecha
y hora reportada en la confirmacion de entrega del mensaje de datos, a través del cual se dispuso el acto en su buzoén
de correo electronico.

Por lo tanto el usuario se hace responsable de adoptar las medidas de seguridad idéneas para la administracion de la
cuenta de correo electrénico indicada, asi como el manejo de la clave del mismo y de mantener el buzon con la
capacidad suficiente para la recepcion de actos administrativos que seran objeto de notificacion, de la misma forma
debera informar en caso de que decida cambiar de correo electrénico para el proceso de notificaciones electronicas.

TELEFONO: Escriba el nimero de teléfono de contacto, con su extension.

| INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA: |

NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA: Sefiale el nombre completo que llevara el proyecto.

. ETAPA PARA ESTA RADICACION: Describa si las unidades de Vivienda de esta radicacion corresponden a: Etapa(s),

Bloque(s), Torre(s), Interior(es), Manzana(s), Supermanzana(s), etc. Ejemplo: Etapa 2 Torres 5y 6. Si se trata de una
Unica etapa, escribir: Unica.

. NUMERO y TIPO DE VIVIENDAS:

Primero clasifique por tipo, con base en el precio de venta de cada Vivienda, expresado en smmlv salarios minimos
mensuales legales vigentes.

Los tipos de Vivienda son:

VIP, es decir, Vivienda de Interés Prioritario, cuyo precio de venta es <= 90 smmly;

VIS, Vivienda de Interés Social, cuyo precio de venta es > 90 y <= 150 smmlyv;
Vivienda de Interés Social con renovacion urbana cuyo precio de venta es > 150 y <= 175 smmlv;
Vivienda no VIS/VIP Vivienda con precio de venta > 175 smmlv.

Segun lo determine la cantidad de apartamentos, casas, lotes y/o casalotes; por cada tipo.

Ejemplo: El proyecto de vivienda o etapa objeto de esta radicacién, podria tener: 24 Apartamentos VIP mas 158
Apartamentos VIS 1 mas 7 Casas con precio mayor a 175 smmlv.

. DIRECCION DEL PROYECTO (NOMENCLATURA ACTUAL): Escriba la direccién del proyecto, utilizando la actual

nomenclatura.

. LOCALIDAD - UPZ: Sefale la localidad y el nimero y nombre de la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ donde se

ubica el proyecto, este debe coincidir con el que aparece en la licencia de construccién.

ESTRATO: Indique el estrato socioeconémico correspondiente al proyecto de vivienda.
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

. NUMERO DE GARAJES: Clasifique en: Garajes Privados y/o Garajes Comunales, todos garajes que pertenecen a

esta radicacion. Si se trata de una etapa Unica (item 8) éste debe coincidir con los garajes aprobados en la licencia de
construccion.

. LICENCIA DE URBANISMO: Indique el numero de la licencia de urbanismo, la fecha de ejecutoria y la curaduria que

la expidié. Indique que no aplica en caso de que no se haya tramitado licencia de urbanismo.

. LICENCIA DE CONSTRUCCION: Sefiale el nimero de la licencia de construccion, la fecha de ejecutoria y la curaduria

que la expidid. Esta aparece en la parte superior del acto administrativo. Ejemplo: LC-14-3-0111 En el caso que haya
tenido modificacién indique el numero y fecha de la ultima licencia. Cuando se trate de venta de lotes solamente,
indique que no aplica.

. AREA DEL LOTE SEGUN LICENCIA DE CONSTRUCCION (m?): Es la cifra en metros cuadrados correspondiente al

area del terreno, segun la licencia de construccién, donde se construyen las unidades de vivienda.

.AREA TOTAL DE CONSTRUCCION, SEGUN LA LICENCIA DE CONSTRUCCION (m?): Sefale el area total

construida o a construir en metros cuadrados, correspondiente al total aprobado en la licencia de construccion.

AREA A CONSTRUIR PARA ESTA RADICACION (m?): Cuando la presente radicacion aluda a una parte de las
unidades aprobadas en la licencia de construccion indique el area proporcional que corresponde solo a esas unidades.
De lo contrario, este dato coincidira con el numeral anterior.

AFECTACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA: Sefiale segun el Plan de Ordenamiento Territorial, si
el terreno donde se desarrollara el proyecto de vivienda presenta riesgo por remocién en masa, y si es asi, sefialar su
clasificacion. Indicar si se requiere o no ejecutar obras para mitigar el riesgo. (Articulo 141 del Decreto Distrital 190 de
2004, articulo 22 del Decreto Nacional 1469 de 2010)

AVANCE FISICO DEL LAS OBRAS DE MITIGACION DEL RIESGO: Sefalar el porcentaje de avance fisico de las
obras de mitigacion de riesgos ejecutado para todo el proyecto o para la proporcion correspondiente a las unidades
para las cuales se solicita la radicacion, segun se trate de todo o parte del proyecto.

OFICIO DE AVAL: Sefalar el nimero de radicacion del oficio por medio del cual la Subdireccién de Prevencion y
Seguimiento, de la Secretaria Distrital del Habitat, otorgo el aval para la radicacion de documentos en el cual se verifica
el cumplimiento al Articulo 141 del Decreto 190 de 2004.

CHIP(S): Indique el CHIP del predio o de los predios matrices sobre los cuales se desarrollara el proyecto o la parte
del proyecto que se radica.

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): Indique el(los) nimero(s) de la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) del(los) inmueble(s)
donde se desarrollara el proyecto de vivienda.

PORCENTAJE Y VALOR DEL AVANCE EJECUTADO CON BASE EN LOS COSTOS DIRECTOS: Indique el
porcentaje y el valor monetario en pesos del avance de la obra ejecutado, calculando, los costos directos invertidos a
la fecha sobre los costos directos totales del proyecto objeto de esta radicacion.

Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto de vivienda. Ingrese dia — mes y afio (avance al siguiente campo
con el tabulador)

¢(ESTARA SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL?: Sefale si el proyecto estara sometido o no a propiedad
horizontal, de acuerdo a la Ley 675 de 2001. En caso afirmativo y si ya se elevo a escritura publica indicar el documento,
el afio y la notaria correspondiente, de lo contrario, dejar en blanco los espacios.

¢ TIENE GRAVAMEN HIPOTECARIO?: Sefale si sobre el inmueble en el cual se desarrolla el proyecto pesa o no un
gravamen hipotecario, En caso afirmativo indicar la escritura, el afio y la notaria correspondiente. Si se encuentra en
tramite, elija la opcidn en tramite.

¢(EXISTE PATRIMONIO AUTONOMO FIDUCIARIO?: Sefiale si se ha constituido un patrimonio auténomo a través de
una fiduciaria que detenta la titularidad de los inmuebles. En caso afirmativo indique el nombre de la entidad fiduciaria,
la escritura de constitucion, el afio y la notaria.

¢(EXISTE FIDUCIA DE ADMINISTRACION DE RECURSOS?: En caso de existir encargo fiduciario para administrar
los recursos durante la preventa, indique el nombre de la entidad fiduciaria, el niumero del contrato, la fecha hasta la
cual esta vigente y la fecha de la prérroga si la hubiere.

| FORMA DE PRESENTAR LOS DOCUMENTOS: |

Se debe armar un expediente en una carpeta celuguia, en estricto orden segun se este formato, foliado a lapiz en la
parte superior derecha de cada hoja o plano en el sentido de lectura del documento.

Para el caso de los planos se debe foliar en la esquina superior derecha del plano plegado, desde la primera hasta la
ultima hoja. Los planos deben presentarse teniendo en cuenta la norma ICONTEC NTC 1687.

Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado.
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¢ Deben presentarse dos originales del formato de radicacion de documentos, impresos en FORMATO OFICIO. Sélo se
folia uno de los formatos.

La documentacién debe ser suscrita por la persona natural, el representante legal de la persona juridica o el
apoderado.

| ACERCA DE LOS DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION |

Deben anexarse los modelos de contratos de promesa de venta, de minuta de escritura y/o de cualquier otro que
se vaya a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes. En los modelos se
debe pactar la obligacién de entregar el inmueble dotado de los servicios publicos debidamente cancelados y el desenglobe
de las unidades del proyecto.

Si el inmueble se encuentra gravado con hipoteca se debe incluir dentro de los modelos presentados la obligacion del
acreedor hipotecario de liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del
gravamen que afecte a cada lote o construccion. De acuerdo con el Articulo 9 de la Ley 66 de 1968, cuando el solicitante
es diferente al titular del derecho de dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, este ultimo debera coadyuvar la
solicitud y sera solidariamente responsable con el solicitante de las obligaciones contraidas.

Quien coadyuva no queda facultado por este solo hecho para firmar promesas de venta, minutas de escritura, recibir
dineros del publico o desarrollar cualquiera de las actividades de enajenacion estipuladas en el articulo 2 del Decreto Ley
2610 de 1979. Para tal efecto, el coadyuvante debe solicitar conjuntamente la radicacién, presentando los documentos
relacionados en este formato. En el oficio de coadyuvancia se debe aclarar si quien coadyuva ejercera cualquiera de las
actividades mencionadas o trasladara la titularidad del dominio al solicitante de la radicacién.

Para los soportes contables, del presupuesto de ingresos € inversion de los recursos y el flujo de caja del proyecto, debe
tenerse en cuenta:

Allegar siempre el Estado de Situacion Financiera y el Estado de Resultados Integrales con sus revelaciones, no
anterior a tres meses.

De acuerdo con la forma como se estipulen los ingresos en el formato de Presupuesto Financiero aportar:

Para crédito bancario: Certificacion del crédito en formato oficial, prorratas y/o carta de aprobacion del crédito, o
indicacion del cupo, segun el caso.

Para ventas del proyecto: Cuando medie una entidad fiduciaria, remitir copia del encargo fiduciario y/o del contrato
o escritura de fiducia mercantil, estado de cuenta del fideicomiso y/o informe de la fiduciaria sobre numero de
adherentes al encargo y el saldo monetario.

Para créditos de particulares: Informe del Contador sobre el ingreso de los recursos y su destino, para créditos
futuros acreditar el compromiso de financiamiento de los socios o particulares y su destino.

Para otros recursos: Acreditar los soportes respectivos y/o justificar el criterio para establecer la viabilidad del
recurso, tales como documento de consorcio, unién temporal, cuentas en participacion, etc.

Aportar la Informacion de Ventas con el valor estimado de venta de cada uno de los inmuebles para los cuales se
solicita la radicacion, en el formato oficial.

Se entiende por licencia urbanistica las licencias de urbanismo, parcelacion, subdivision, construccion e intervencion y
ocupacion de espacio publico de acuerdo con lo establecido en los articulos 1y 2 del Decreto Nacional 564 de 2006. Alude
al proyecto original con todas sus modificaciones, acompafiada de sus respectivos planos arquitectonicos tipo, sin
perjuicio de que, en ejercicio de sus facultades de inspeccion, vigilancia y control, la Entidad pueda requerir la presentacion
de los demas planos y documentos que hacen parte integral de la licencia. Debera anexarse tanto la licencia de urbanismo
como la de parcelacioén, subdivision, construccidon o intervencidn y ocupacion de espacio publico, si existieren segun el
caso.

Si el predio se encuentra ubicado en zona de amenaza por remocion en masa media y/o alta. Se debe incluir el oficio
de aval emitido por la Subdireccién de Prevencién y Seguimiento de la Secretaria del Habitat, en tramite previo a esta
radicacion asi:

En los casos en que el proyecto se encuentre localizado en zona de amenaza media y/o alta por fenédmenos de remocion
en masa, La Subdireccion de Prevencion y Seguimiento verificara el cumplimiento al Articulo 141 del decreto 190 de 2004,
Para tal fin, el enajenador debera solicitar por escrito visita y/o pronunciamiento radicando lo siguiente:

1. Copia de la licencia de urbanismo del proyecto.

2. Copia de la licencia de construccion del proyecto (NO incluir planos solo copia del acto administrativo),

3. Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenébmenos de remociéon en masa, el cual debe ser copia fiel del original
firmado y debe contar con todos los anexos (estos deberan incluir planos y carta de responsabilidad debidamente
firmados),

4. Concepto favorable del IDIGER o la entidad que corresponda, sobre la fase Il correspondiente a las obras de mitigacion.
5. Planos urbanisticos de localizacion de las etapas del proyecto.
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Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan
manifestarlo por escrito, dentro de la solicitud, con la debida justificacién y firmado por el Representante Legal.

El interesado debera tener aval antes de realizar la solicitud de radicacién de documentos para enajenacién, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 141 del Decreto 190 de 2004 y los articulos 9 y 10 de la Resolucién SDHT 927

de 2021.
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

snn penonaeeOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230524599177132820 Nro Matricula: 50N-124784

Pagina 1 TURNO: 2023-265964
Impreso el 24 de Mayo de 2023 a las 09:50:40 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: SUBA VEREDA: SUBA
FECHA APERTURA: 14-02-1973 RADICACION: 73008302 CON: DOCUMENTO DE: 19-08-1994
CODIGO CATASTRAL: AAA0117MKEPCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE # 9 MANZANA.10 DEL PLANO DE LA SUBDIVISION DE UN LOTE DE MAYOR EXTENSION,MARCADO CON EL # 168-61 DE LA KRA 49 CON
EXTENSION DE 160.MTS.2.Y LINDA.NORTE:EN EXTENSION DE 9 MTS.CON LA CALLE 169.SUR:EN EXTENSION DE 9 MTS.CON PARTE DEL LOTE 11
DE PROPIEDAD DEL VENDEDOR.ORIENTE:EN EXTENSION DE 16.50'MTS.CON EL LOTE 8 DE PROPIEDAD DEL VENDEDOR.OCCIDENTE:EN
EXTENSION DE 16.50 MTS.CON EL LOTE # 10 DE PROPIEDAD DEL VENDEDOR-------=-=-==-=-==-=-=m----

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
QUE CLODOMIRO GIL ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE MILCIADES GIL GALINDO SEGUIDA EN EL JUZGADO 7. CIVIL DE

BOGOTA REGISTRADO EN EL LIBRO 1.PAG 392 N. 11.731-B DE 1959. ESTE ADQUIRIO POR COMPRA A EVARISTO GONZALEZ BUSTOS POR ESCRIT.
5197 DE OCTUBRE 28 DE 1949 NOTARIA 4A. DE BOGOTA.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL 169 52 65 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 169 45-65 LOTE 9 MANZANA 10

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 38196

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14-02-1970 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 5332 del 22-12-1969 NOTARIA 8A de BOGOTA VALOR ACTO: $16,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GIL CASTEBLANCO CLODOMIRO

A: GARCIA GALLO MARCO ANTONIO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-03-1973 Radicacion: 73021015
Doc: ESCRITURA 729 del 12-03-1973 NOTARIA 8A. de BOGOTA VALOR ACTO: $25,000




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GARCIA GALLO MARCO ANTONIO

A: HERNANDEZ PACHECO LEONARDO X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-05-1983 Radicacion: 1983-39143

Doc: ESCRITURA 4116 del 22-11-1973 NOTARIA 8A de BOGOTA VALOR ACTO: $25,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERNANDEZ PACHECO LEONARDO

A: CHICAEME RICO LUIS ALBERTO X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 29-08-2022 Radicacion: 2022-59327

Doc: ESCRITURA 2740 del 04-08-2022 NOTARIA QUINTA de BOGOTA D. C: VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO: 0197
ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARDILA DE CHICAEME SUSANA DEL ROSARIO CC# 28188637

DE: CHICAEME RICO LUIS ALBERTO CC# 2856662

A: ARDILA DE ROMERO LIDA TERESA CC# 41666424 X 6.27%
A: CHICAEME ARDILA CLAUDIA SUSANA CC#51893509 X 13.39%
A: CHICAEME ARDILA FLOR ALICIA CC#51827231 X 13.39%
A: CHICAEME ARDILA MARIA ELENA CC#51694980 X 13.39%
A: CHICAEME ARDILA MARIA GIUSEPPINA CC# 52146108 X 13.39%
A: CHICAEME ARDILA MONICA JIMENA CC#52006462 X 13.39%
A: CHICAEME ARDILA PABLO CC# 79505618 X 13.39%
A X 13.39%

: CHICAEME ARDILA PEDRO FERNANDO CC# 79352506

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-9489 Fecha: 18-08-2007
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

* %k %

* %k %

* %k %

* %k %
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-265964 FECHA: 24-05-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

o~

El Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA




SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

ALCALDIA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAT

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacion sélo podra iniciarse después de
los quince (15) dias habiles siguientes a la presente radicacion, de conformidad con el articulo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015

Sin perijuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. Identificacion Numero
PINOTRES CONSTRUCTORA SAS NIT 900606502-2

3. Representante legal de la persona juridica 4. ldentificacion del representante legal 5. Registro para la enajenacion de inmuebles
CESAR MAURICIO GONZALEZ RODRIGUEZ 79732697 2020050
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electronico: 8. Teléfono

CALLE 24 C80C 23 cmgonzalez@pinotres,com 6018683119

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
NIKKO THREE Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA
11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacién:
12 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social mas
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ
CALLE 169 52 65 Suba - UPZ 18 BRITALIA
14. Estrato 15. Namero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacién)
3 2
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-5-22-2373 05-ago-2022 5
18. Area del lote segun licencia de construcciéon (m?) 19. Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicaciéon (m?)
160 construccion (m?) 359,98 359,98
21. Afectacion por fenédmenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo % N°
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA0117MKEP 050N124784
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
0% $0 31-dic-2024
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
SI
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria
numero
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

-

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenaciéon de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccién.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) 40002 023 0 1 55 14 JUL 2023

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia: ()@ A (GO 2023

/'/ /

\ "]
TR0 J,CquO HOT 0 .
CESAR MAURI,@%’% NZALEZ RODRIGUEZ M

Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

Cualquier modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.
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14.

INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO

INFORMACION DEL SOLICITANTE:

. SOLICITANTE: Escriba los datos del (los) solicitante(s), segun se trate de persona natural o juridica.

IDENTIFICACION: Escriba el Numero de Identificacién Tributaria de la persona juridica o el niumero de cédula de la
persona natural que solicita el tramite

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Si el solicitante es una persona juridica, escriba el nombre
completo del representante legal.

IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Diligenciar la identificacion del
representante legal.

REGISTRO PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES N°: Escriba el nimero que identifica a la persona natural o
juridica ante la Alcaldia Mayor como Enajenador de inmuebles. Este requisito debe realizarlo previo a este tramite, para
su incorporacion y activacion en el sistema. Ingrese todos los registros cuando se presenta mas de un enajenador.

DIRECCION: Escriba la direccién a la cual deben enviarse los oficios, notificaciones, requerimientos y demas
comunicaciones que esta entidad requiere efectuar como ente de control.

CORREO ELECTRONICO: De conformidad con el articulo 56 C.P.A.C.A., elija libremente si autoriza ser comunicado
y/o notificado por via electronica de las actuaciones administrativas relacionadas con esta Radicacion de documentos.
Si autoriza, sera su responsabilidad consultar frecuentemente el Correo electrénico que suministrd para que se entere
de los Oficios o Requerimientos que le haga la entidad por este medio. Si no autoriza, se le enviaran por escrito a la
direccion que nos suministré en este formato.

La notificacion quedara surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado tenga acceso al acto administrativo,
es decir, que el mismo quede disponible en la bandeja de entrada del correo electronico, la entidad registrara la fecha
y hora reportada en la confirmacion de entrega del mensaje de datos, a través del cual se dispuso el acto en su buzoén
de correo electronico.

Por lo tanto el usuario se hace responsable de adoptar las medidas de seguridad idéneas para la administracion de la
cuenta de correo electrénico indicada, asi como el manejo de la clave del mismo y de mantener el buzon con la
capacidad suficiente para la recepcion de actos administrativos que seran objeto de notificacion, de la misma forma
debera informar en caso de que decida cambiar de correo electrénico para el proceso de notificaciones electronicas.

TELEFONO: Escriba el nimero de teléfono de contacto, con su extension.

| INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA: |

NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA: Sefiale el nombre completo que llevara el proyecto.

. ETAPA PARA ESTA RADICACION: Describa si las unidades de Vivienda de esta radicacion corresponden a: Etapa(s),

Bloque(s), Torre(s), Interior(es), Manzana(s), Supermanzana(s), etc. Ejemplo: Etapa 2 Torres 5y 6. Si se trata de una
Unica etapa, escribir: Unica.

. NUMERO y TIPO DE VIVIENDAS:

Primero clasifique por tipo, con base en el precio de venta de cada Vivienda, expresado en smmlv salarios minimos
mensuales legales vigentes.

Los tipos de Vivienda son:

VIP, es decir, Vivienda de Interés Prioritario, cuyo precio de venta es <= 90 smmly;

VIS, Vivienda de Interés Social, cuyo precio de venta es > 90 y <= 150 smmlyv;
Vivienda de Interés Social con renovacion urbana cuyo precio de venta es > 150 y <= 175 smmlv;
Vivienda no VIS/VIP Vivienda con precio de venta > 175 smmlv.

Segun lo determine la cantidad de apartamentos, casas, lotes y/o casalotes; por cada tipo.

Ejemplo: El proyecto de vivienda o etapa objeto de esta radicacién, podria tener: 24 Apartamentos VIP mas 158
Apartamentos VIS 1 mas 7 Casas con precio mayor a 175 smmlv.

. DIRECCION DEL PROYECTO (NOMENCLATURA ACTUAL): Escriba la direccién del proyecto, utilizando la actual

nomenclatura.

. LOCALIDAD - UPZ: Sefale la localidad y el nimero y nombre de la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ donde se

ubica el proyecto, este debe coincidir con el que aparece en la licencia de construccién.

ESTRATO: Indique el estrato socioeconémico correspondiente al proyecto de vivienda.
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

. NUMERO DE GARAJES: Clasifique en: Garajes Privados y/o Garajes Comunales, todos garajes que pertenecen a

esta radicacion. Si se trata de una etapa Unica (item 8) éste debe coincidir con los garajes aprobados en la licencia de
construccion.

. LICENCIA DE URBANISMO: Indique el numero de la licencia de urbanismo, la fecha de ejecutoria y la curaduria que

la expidié. Indique que no aplica en caso de que no se haya tramitado licencia de urbanismo.

. LICENCIA DE CONSTRUCCION: Sefiale el nimero de la licencia de construccion, la fecha de ejecutoria y la curaduria

que la expidid. Esta aparece en la parte superior del acto administrativo. Ejemplo: LC-14-3-0111 En el caso que haya
tenido modificacién indique el numero y fecha de la ultima licencia. Cuando se trate de venta de lotes solamente,
indique que no aplica.

. AREA DEL LOTE SEGUN LICENCIA DE CONSTRUCCION (m?): Es la cifra en metros cuadrados correspondiente al

area del terreno, segun la licencia de construccién, donde se construyen las unidades de vivienda.

.AREA TOTAL DE CONSTRUCCION, SEGUN LA LICENCIA DE CONSTRUCCION (m?): Sefale el area total

construida o a construir en metros cuadrados, correspondiente al total aprobado en la licencia de construccion.

AREA A CONSTRUIR PARA ESTA RADICACION (m?): Cuando la presente radicacion aluda a una parte de las
unidades aprobadas en la licencia de construccion indique el area proporcional que corresponde solo a esas unidades.
De lo contrario, este dato coincidira con el numeral anterior.

AFECTACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA: Sefiale segun el Plan de Ordenamiento Territorial, si
el terreno donde se desarrollara el proyecto de vivienda presenta riesgo por remocién en masa, y si es asi, sefialar su
clasificacion. Indicar si se requiere o no ejecutar obras para mitigar el riesgo. (Articulo 141 del Decreto Distrital 190 de
2004, articulo 22 del Decreto Nacional 1469 de 2010)

AVANCE FISICO DEL LAS OBRAS DE MITIGACION DEL RIESGO: Sefalar el porcentaje de avance fisico de las
obras de mitigacion de riesgos ejecutado para todo el proyecto o para la proporcion correspondiente a las unidades
para las cuales se solicita la radicacion, segun se trate de todo o parte del proyecto.

OFICIO DE AVAL: Sefalar el nimero de radicacion del oficio por medio del cual la Subdireccién de Prevencion y
Seguimiento, de la Secretaria Distrital del Habitat, otorgo el aval para la radicacion de documentos en el cual se verifica
el cumplimiento al Articulo 141 del Decreto 190 de 2004.

CHIP(S): Indique el CHIP del predio o de los predios matrices sobre los cuales se desarrollara el proyecto o la parte
del proyecto que se radica.

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): Indique el(los) nimero(s) de la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) del(los) inmueble(s)
donde se desarrollara el proyecto de vivienda.

PORCENTAJE Y VALOR DEL AVANCE EJECUTADO CON BASE EN LOS COSTOS DIRECTOS: Indique el
porcentaje y el valor monetario en pesos del avance de la obra ejecutado, calculando, los costos directos invertidos a
la fecha sobre los costos directos totales del proyecto objeto de esta radicacion.

Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto de vivienda. Ingrese dia — mes y afio (avance al siguiente campo
con el tabulador)

¢(ESTARA SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL?: Sefale si el proyecto estara sometido o no a propiedad
horizontal, de acuerdo a la Ley 675 de 2001. En caso afirmativo y si ya se elevo a escritura publica indicar el documento,
el afio y la notaria correspondiente, de lo contrario, dejar en blanco los espacios.

¢ TIENE GRAVAMEN HIPOTECARIO?: Sefale si sobre el inmueble en el cual se desarrolla el proyecto pesa o no un
gravamen hipotecario, En caso afirmativo indicar la escritura, el afio y la notaria correspondiente. Si se encuentra en
tramite, elija la opcidn en tramite.

¢(EXISTE PATRIMONIO AUTONOMO FIDUCIARIO?: Sefiale si se ha constituido un patrimonio auténomo a través de
una fiduciaria que detenta la titularidad de los inmuebles. En caso afirmativo indique el nombre de la entidad fiduciaria,
la escritura de constitucion, el afio y la notaria.

¢(EXISTE FIDUCIA DE ADMINISTRACION DE RECURSOS?: En caso de existir encargo fiduciario para administrar
los recursos durante la preventa, indique el nombre de la entidad fiduciaria, el niumero del contrato, la fecha hasta la
cual esta vigente y la fecha de la prérroga si la hubiere.

| FORMA DE PRESENTAR LOS DOCUMENTOS: |

Se debe armar un expediente en una carpeta celuguia, en estricto orden segun se este formato, foliado a lapiz en la
parte superior derecha de cada hoja o plano en el sentido de lectura del documento.

Para el caso de los planos se debe foliar en la esquina superior derecha del plano plegado, desde la primera hasta la
ultima hoja. Los planos deben presentarse teniendo en cuenta la norma ICONTEC NTC 1687.

Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado.
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¢ Deben presentarse dos originales del formato de radicacion de documentos, impresos en FORMATO OFICIO. Sélo se
folia uno de los formatos.

La documentacién debe ser suscrita por la persona natural, el representante legal de la persona juridica o el
apoderado.

| ACERCA DE LOS DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION |

Deben anexarse los modelos de contratos de promesa de venta, de minuta de escritura y/o de cualquier otro que
se vaya a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes. En los modelos se
debe pactar la obligacién de entregar el inmueble dotado de los servicios publicos debidamente cancelados y el desenglobe
de las unidades del proyecto.

Si el inmueble se encuentra gravado con hipoteca se debe incluir dentro de los modelos presentados la obligacion del
acreedor hipotecario de liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del
gravamen que afecte a cada lote o construccion. De acuerdo con el Articulo 9 de la Ley 66 de 1968, cuando el solicitante
es diferente al titular del derecho de dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, este ultimo debera coadyuvar la
solicitud y sera solidariamente responsable con el solicitante de las obligaciones contraidas.

Quien coadyuva no queda facultado por este solo hecho para firmar promesas de venta, minutas de escritura, recibir
dineros del publico o desarrollar cualquiera de las actividades de enajenacion estipuladas en el articulo 2 del Decreto Ley
2610 de 1979. Para tal efecto, el coadyuvante debe solicitar conjuntamente la radicacién, presentando los documentos
relacionados en este formato. En el oficio de coadyuvancia se debe aclarar si quien coadyuva ejercera cualquiera de las
actividades mencionadas o trasladara la titularidad del dominio al solicitante de la radicacién.

Para los soportes contables, del presupuesto de ingresos € inversion de los recursos y el flujo de caja del proyecto, debe
tenerse en cuenta:

Allegar siempre el Estado de Situacion Financiera y el Estado de Resultados Integrales con sus revelaciones, no
anterior a tres meses.

De acuerdo con la forma como se estipulen los ingresos en el formato de Presupuesto Financiero aportar:

Para crédito bancario: Certificacion del crédito en formato oficial, prorratas y/o carta de aprobacion del crédito, o
indicacion del cupo, segun el caso.

Para ventas del proyecto: Cuando medie una entidad fiduciaria, remitir copia del encargo fiduciario y/o del contrato
o escritura de fiducia mercantil, estado de cuenta del fideicomiso y/o informe de la fiduciaria sobre numero de
adherentes al encargo y el saldo monetario.

Para créditos de particulares: Informe del Contador sobre el ingreso de los recursos y su destino, para créditos
futuros acreditar el compromiso de financiamiento de los socios o particulares y su destino.

Para otros recursos: Acreditar los soportes respectivos y/o justificar el criterio para establecer la viabilidad del
recurso, tales como documento de consorcio, unién temporal, cuentas en participacion, etc.

Aportar la Informacion de Ventas con el valor estimado de venta de cada uno de los inmuebles para los cuales se
solicita la radicacion, en el formato oficial.

Se entiende por licencia urbanistica las licencias de urbanismo, parcelacion, subdivision, construccion e intervencion y
ocupacion de espacio publico de acuerdo con lo establecido en los articulos 1y 2 del Decreto Nacional 564 de 2006. Alude
al proyecto original con todas sus modificaciones, acompafiada de sus respectivos planos arquitectonicos tipo, sin
perjuicio de que, en ejercicio de sus facultades de inspeccion, vigilancia y control, la Entidad pueda requerir la presentacion
de los demas planos y documentos que hacen parte integral de la licencia. Debera anexarse tanto la licencia de urbanismo
como la de parcelacioén, subdivision, construccidon o intervencidn y ocupacion de espacio publico, si existieren segun el
caso.

Si el predio se encuentra ubicado en zona de amenaza por remocion en masa media y/o alta. Se debe incluir el oficio
de aval emitido por la Subdireccién de Prevencién y Seguimiento de la Secretaria del Habitat, en tramite previo a esta
radicacion asi:

En los casos en que el proyecto se encuentre localizado en zona de amenaza media y/o alta por fenédmenos de remocion
en masa, La Subdireccion de Prevencion y Seguimiento verificara el cumplimiento al Articulo 141 del decreto 190 de 2004,
Para tal fin, el enajenador debera solicitar por escrito visita y/o pronunciamiento radicando lo siguiente:

1. Copia de la licencia de urbanismo del proyecto.

2. Copia de la licencia de construccion del proyecto (NO incluir planos solo copia del acto administrativo),

3. Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenébmenos de remociéon en masa, el cual debe ser copia fiel del original
firmado y debe contar con todos los anexos (estos deberan incluir planos y carta de responsabilidad debidamente
firmados),

4. Concepto favorable del IDIGER o la entidad que corresponda, sobre la fase Il correspondiente a las obras de mitigacion.
5. Planos urbanisticos de localizacion de las etapas del proyecto.
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Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan
manifestarlo por escrito, dentro de la solicitud, con la debida justificacién y firmado por el Representante Legal.

El interesado debera tener aval antes de realizar la solicitud de radicacién de documentos para enajenacién, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 141 del Decreto 190 de 2004 y los articulos 9 y 10 de la Resolucién SDHT 927

de 2021.
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ARG: ADRIANA LOPEZ MONCAYO [ 11001-5-21-1817

9.0BLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS

-. Obligaciones contemplodas en el Dacrelo Nacional 1077 de'2015. Unico Reglomentario del Sactor Viviendd, Ciudod y Tenitora, Arficulo 2.2.4.1.2,3.6;

1. Eiecutor las obros de forma tol que se garontice la salibrdod y seguidad de las personas, asf como ka estabilidad de tos temenos y edificacionas vecinas y de los
elementos constitutivos det espacio plblico, '

2._Cuc|ndo se irale de licehcios de urbanizacion, elecutar los obras da urbanfzockén con sujecikdn o los proyecios técmicos oprobados y entregar y dotor los Greas
pubﬁco's ol'uelo de ceskéh gratuila con destino a vias locales, equipomientos colectivos y espacio publico, de ocuerdo con las especificaciones que la autoddad
compelenie expida,

3. Montener en la obra ia #cencla v los planos aoprobodos, y exhibidos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

4, Cgmpﬁr con el progroma de manejo ambiental de matericles y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medlo
Ambltenfe, o el ocio que lamodifiqua o sustituya. para oquetos proyeclos que no requieren licencia ambiental, o piones de marnejo, recuperacion o restaurccién
ambiental, de conformidad con el decreta dnico del sector ambiente y desairolio sostenible en matera de kicenciamiento ambiental.

5. Cuando se trate de ficencias de construcciin, solicitar la Autorizocién de Ocupocién de Inmugbles of conclulr las obras de edificacién en los iémminos que
establace el atficulo 2.2.6.1.4.1.

4. g:)r:eler el proyecio o supervisidn técnico in'dependiente en los témminos que seala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo Resistente
[N 0.

7. Gu'runtizcr dwante el desairolie de la obrailo particlpacion del disefiador estruciural del proyecto y del ingeniero Geotecnista responsables de los planos y
estudios aprobados, cen el fin de que afiendon las consultas y aclaraciones que solicite el consiructor y/o supervisor téchico independienta. Las consultas y
aclaraciones deberdn incorporarse en la bitdcora del proyecio y/o en las acias de supervisidn

8. Designor en un témino moximo de 15 dias habies ol profesionol que remplazard o aquel gte se desvinculd de o ejecucion de los disefios o de la ejecucion de
{a cbra. Hasla tonto se designe el nuevo profesional, el que asumird ko obligacion del profestonal sallente serd el fitulor de ta icencia,

H certificodo iécnico de ocupacidn deberd protocolizarse mediante escritura piblica en los téminos y condiciones establecidos en al orficuio 4° de la Ley 1794 de
2016. Lo ocupacion de adificaciones sin haber protocolizado y ragistrado el Cerificodo Técnico de Ocupacién ocasionard kas sanciones corespondientes,
incluyendb las previstos en el Codigo Nocional de Policio y Convivencia, Ley 180t de 2016 o ld nomna que la adiciona, maodifique o sustituya. No se requiere su
protocolizacion en el regiomento de propiedod horizontol.

10. Remitir, para el caso de proyecios que requleren supenvision técica independiente, copia de los octas de la supervisién técnica independiente que se expidan
duranie ei desorolio de la obra, asi coma el cedificado técnico de ocupacién, aias autoridades compelentes para ejercer sl contral urbano en el municipio o
distiifo quienas remitiran copia a ka enfidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serdn de piblico conocimiento. En los casos de potimonios
auhdnomos en los que el fidetcomiso ostente la titularidad de! predio y/o de la icencia de construccién, se deberd prever en ai cormespondiente contrato fiduciario
quian es el responsable de esta obligacion

11. Reclizar los controles de colidod pora los diferentes moteriales y elementos gue sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.
12. Instalar os equipos. sistemas e impiementos de bajo consumo de agua, establecides en la Ley 373 de 1997 o la noma que ka adicions, modifique o sustituya.

13. Cumplir con los nomos vigentes de coracter naclonal, municipai o distital sobre eliminacién de bameras orquitacténicas pora personas en situacion de
discopocidad.

14. Cumplr con ias disposiciones contenidas en las normaos de construccion sismo resistente vigentes.

i5. Dor cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que odopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Temilorio o los municipios o distritos en
ejercicio de sus competencias. , H

14. Realizor la publicocidn establecida en e arlicuto 2.2.4.1.2.3.8 del presenie decrela en un diordo de amplia circulocién en el municiplo o distito donde se
encueniten ubicodos los inmuebies. .

17. Soficitor en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del presante decreto lo diigencia de inspeccién poro ko entrega materiol de las Greas de cesion,

- Es responsabifidad del disefiodor de las instalociones eléctricas verificor en ka elopa pre constuciiva que los distancios de seguiidad RETIE se cumpian E:oa:\forme
con ef Articulo 13 del anexo general Técnico de instalacionas eléctricas [Resclucidn 90708 de ogosto 30 de 2013 o la norma que la odicione, modifique o susfituyal.,

= Los responsabies de las obras pora los pradios ublcados en Zonas closificadas de Riesgo de remocion y/o inundocion por el instituto Dishitol de Gestidn de Riesgos
y Cambio Cimatico IDIGER deban consultar onte dicha antidad las medidas a tomar para mifigar los riesgos previomente o la iniciocion de ias obras. .

~Esta ticencia no outorizo tola de drboles, ni excavaciones o similares en &l espacio publco para lo cual se debe consultor a la autoridad competenta.

-Los contribuyentes dei impuesto de definedcion urbano deberdn presentar y pogar la declaracién del impuesto dentro det mes sigulente o la finalizocksn de o
obra, a al Glimo pogo o abono en cuenta de los costos y gastos imputables a fa misma o ol vencimiento del témino de lo licencio in_ciuldc sy promoga, lo que
ocuna pAmero, conforme con la base grovable establecida en el Asticuio 5 dal Acuerda 352 de 2008, en concordancia con lo establecido con lo Resclucion 3065
del 31 de diciembre de 2019 de la Secretario Distrital de Planeacion .

-H titular de la ficencia esta obligado a fijor un aviso de la Identificocién de la obra el cual deberd permanecar instolodo durante el témmino de la ejecucidon de la
obra. con los coracteristicas previstas en el Arliculo 2.2.6.1.4.9 del Dacreto 1077 de 2015.

-Dor cumplimiento o las normas contenidas en el Manuai de Alumbrodo Plblco [MUAP- Dacreta 500 de 2003 v las nommas que lo modifiquen o complementen).

-.EI fifular de la licencic serd el responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitecténicas adquiridas con ocasion de sy expedicion y extra
contractuaimente por los perjuicios que se causaren a ferceros en desarrolio de lc misma {Arlicuio 2.2.6.1.1.15 del Decrato Nacional 1077 del 2015).

-Hl titulor de ta icencia deberd raconstruir y rehabillitor los andenes comespondientes al predic en estiicto cumpiimiento a la cariila de ondenes de Bogotd D.C.
{Decralo 308 de 2018y /ol Aoma que o modifique o complemente}

-Lo presente Licencla no outoriza infervencin ni excovacion del espacio piblico, pora tal efecto debe soficiior Ecancio ante la outordad respectiva,
- Comporiamientos que afectan la infegridad wbanktica Codiga Nocionol de Policto y Convivencia, Arlicuio 135 de la Ley 1801 de 2014:

1. Construlr con desconocimienta o jo preceptuado en la ficencia, uso diferente ol sefiakido en la licencia da construccion, ubicacion diferente o lat seftalada en
la licencia de construccion.

2 Jomar los medidas necesarios para evitarla emisién de particulos en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicion:o desecho. de
conformidad con las leyes vigentes, .

3 Reporar los dancs o averias que en razon de Ja obra se realicen en el anden, las vias, espacios y redes de sefvicios publicos.

4 Reporar los dafios, averios o perjuicios causados a bienes cofindantes o cercanos. . A

5.Demoler, construir o reparar obras en e.l horario comprendido enfre ias 4 de la torde v los 8 de ia manana, como tombadn los dias festivos, en zonas residencioles




CURADORA URBANA No. 5 - Bogotd D.C.
ARG. ADRIANA LOPEZ MONCAYO

No. de Radicacién:

_11001-5-21-1817
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Acto Adminisiafive No- " 11001.5.22-2373 e Focha de Radicacion ke
FECHA DE EXPEDIGION: [FECHA DE EJECUTORIA: = : 87-dic.-2021 e
19-jul.-2022 05 AGH AR $aist = T Lo :

ICL 169 52765 Actual

e = —— —_—
La Curadora Uibana No.5 de Bogotd D.C.. ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO | en ejercicio de las facultades legales que le confieren ia Ley 388 de

Jullo 18 de 1997, su Decreto reglamentario 1077 de 2015, el Decreto Distrital 345 de 2021 y en consideracién del clcance y caracteiisticas de la
solicitud radiceda

RESUELVE:

Otorgar LCENCIA DE CONSTRUCCION en lafs) modalidad{es) de DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA en &l predio urbono, estrato: 3 locolizado en la
direccion CL 169 52 65 Actual - Chip:AAAD} | ZMKEP - Makicula Inmobilionia:50M 124784 de la localidad de Suba-para una edificacion en cinco (3)
pisos incluido el piso no habitable destinada para doee (12} unidades de Vivienda {ViS} con dos (2} cupes de parqueo para residentes y un {1). cupo
para bicicletas. Sa apruebon ios planos de alinderamiento y cuadro de dreas que contienen la informacion para someter el edificio "Nikko Three® al
régimen de propiedad harizontal, de conformidad con la Ley 675 de 2001, Titulares: En Calidad de Poseedor MARIA ELENA CHICAEME ARDILA CC
51494980 Constructor Responsable: CESAR MAURICIO GONIALEL Con CG :79732697 Mat: 25202139158. Urbanizacién: GRANADA NORTE, Manzana:
10/13 Lote(s): 7 con las siguientes caracterfsticas basicas:

ol sy A L ARCO S S ST SO CENRRY ltet ) e T ¥
Y POT-Decreto 1 U 18- . SECTOR RAA 1 c. USOSHY . EDIRC D
5. AREAACTIVIDAD: ESIDENCIAL T, ZONA: ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA
0. TRATAMIENTO: CONSOUDAGION Ih. MODALIDAD: = IDENSIHCACION MODERADA ;
i.? TN RIESt0: In, Remocion en Masa:No b, inundacign:No 1.3 MICRO - ZONIFCACION: LACUSTRE-200
I = e et ; 5 : ey o=
lente Antesior Acto Admi Anf romite I todio:
R e e TR e S R e N
3.1 NOMB 'EDI O PRO NIKK 3.2 Estafo:3
T e = X P T N e T
...... e = 1™
Vivianda Mulfifarm No Aplica 12 2 REQUIERE &) 1
Sklemna; Lotec Individual | Tolal 1= 12 | 2 0 | | 2
= O
e Ll ] e - R : o =, |
3 r o e e ] R Tl r i v
LOTE: 160 [ a Nueva | Amplockin TAL | Adecua _M—'—'ﬁendl i Relorzam,
EOTANO[S): 0 TVIENDA 359.98 0.00 “35%.98 00 00 0.03
SEMELTANG: - ===0 [COMERGIO 0,00 0.00 0,00 o0 0,00 0.00
PRIMERIPIS0: “B2.85 OFIC/SERY 0,00 000 0.00 0.00 0.00 000
OS5 RESTANIES: F77A3  |INATT/DOTAG 0.00 .00, 0,00 0.00
RE PRIMER, PLo- 77,15 NDUSTRIA 0,00 G,00 6,00
2 T T
= GEST/A 0 359.98 AM., MTS
VIVIENDA. Vi Mo. Unidades: 0 Ared tmj: 0 oA ok
: = e - =
B N = o ;
a, No PIOS HABITABLES 4 e o
5. ALTURA MAX EN MEIROS 702 - NQ' 30K LA'CL 169 R
. SLTANOS NO FLANTEA e EE=L S
0, SEMISOTANG NO PLANTEA — b CERRAMIENTO N. %
&..No. EDIFICIOS i 8 AURND APLICA mts%ogggﬁg mis 0 TONAS RECREATIVAS, 15.22 :
1. P50 NO HABIABLE &l C.VOLAD 105 COMUNA] 85.38 ]
5. AREABAJO CUBIERTA INCL No (60 M SOBRE LA CL 169 ESTAC. ADICIONA NO PLANIEA 0
h. INLICE DE QCURALCILN, 0.52 0 :
3 . h DIMENSION’ DE! RERROL
i. INDIGE DE CONSTRUCCIGN. 2.00 CONTRA. ZOMAS VERDES 5:% 0
ESPACIOS PUBLICDA
E’i".‘;:'--!-. L e e T e v ) T TN, i i e |
Photes - Dados - o4 En Concreto
TIPC DE CIMENTACION. s TIPO DE ESTRUCTURA | ,
IMETODO .DE DISENG Resslencia Ulima  [LsRADD ELEM NO ESIR, E_Bct]-n
[FUERIA HORI EQUIVALENIE _|NO 5 FACTDAL Ne
OTRCS

RORROGA:LAS TICENCIAS T 1A MAXIMA DE TICUAT
PLAZO ADICIONAL DE DOCE: {12} MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SUEJECUTORIA.
- Bl dreary inderos de! predio segin tiluios de propiedad. - Reposan en el expediente las especificaciones técnicas del Sistema mecdnica porg
gorantizar en e! proyecto lo accesibiidad a personas con discapacidad; su implementacion es obiigacian del constructor responsable. - La presente
licencia se expide. bajo el prncipio constitucional de la buena fé, teniendo en cuenia gue el soficitante declara gue la destinacion del proyecto es
para Yivienda de Interés Social. - El proyecio no va a acceder a subsidios de vivienda, de acuerdo con la decloracién presentada. - Reposan en el
axpediente oficios de responsabfiidad del Constructor, dondo cumplimiento a i Resolucion No. 90708 de 2013 sobre distancias minimas de seguridod
astablecidas en el RETIE y a la Resolucion No. 4262 de 2013 y sus modificaciones, sobre las nommnas RIVEL. - De acuerdo con la Resolucion N° 688 de
004, la cudl liquidd el efecio plusvalia pora la UPZ N° 18 Britafia, el predio no es objelo de cobra por dicho conceplo. - Ver sello de observaciones en

no ACO1.

Elgquiefe control de materiales de conformidad conlo Ley 1796 del 13 de Julic de 2016, NSR-10 Titulo | y Decreto Nacional 1203 de 2017. Presentan

erfificocion susciita por el constructor responsable en donde se garanliza el cumplimiento de lo totalidad de los requisitos establecidos en los Titulos|
] y K de la NSR-10 para el proyecto en parlicular, ademas del cumplimiento de ios requisitos de recopilacion y verificacion de las especiicaclones
l&cnicas, mematias de calculo y plonos de los elementos no estructurales definidos en el numerdl A.? de la NSR-10. ]
Deberd realizar publicacion en un diario de omplia cicculacion de la pante resoluliva del presente acta administrativo en virdud de lo consagraodo en
Decrelo Nocional 1077 de 20135.

Tipo

Delineacion Urbona T 5 0 357,98
b s Bk i iR et ;;v:‘z.-.:‘r_‘ g
Muuiiechm a Curadora e \
Alexandra Vinchira Solazar xander Borbosa #eldsque LSO Faft ‘eraz Montogu! Arq. ADRIANA LOPET MONCAYO
WP AZ5202005-52952825 MP 25202090341 CND P 25700-22882 CND

P-100252-D1
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‘CUADRO DE
AREAS |

EDIFICIQ Nikko three

CALLE 169 No,52 -85
© CUADRO DE AREAS

(AVIENDA MULTIE AMif IAR ¥I8) 12 Unidades de \’menda

EDIFICIO lewa thl -1-3

|A A TORAL LOTE -
leE 5 PRIMER DISG

"‘UADRG Di: AREA QOR P!SO

ToTAL

l _ S Esmc'zcs \ 1 AREA CONST.
[—ﬁ,:&:és«é.?:&‘s’o-_..-_ B ' | | 82,35 m2 |
[SECUNDO RIS || - 8503 mz|
TERGERPIST | 8303 m2 |
[CUARTOPIEG ||, @803 mayl
[PUNTOFHO VHALL BE GUBIERTA N 1304 W2
| m‘Z‘l

5 TAC{ONM:HENTOS

ES ACIONAH! ENTOS TOTAL ToTAL
_ = EXIGIOTS PROPUESTOS
TOTAL (Pﬂ\aﬁca) sdianda g Vie=s 1L r‘d 2.0 Uit
TOTAL (Visitantas) viviends (Dissavasitados PHR)

G2 Und

TOTAL

‘BICICLETEROS TOTAL
. == EXGI00S PROPUESTOS
BICICLETEROS (1% cada 2 garcuecs sxigides) | [ Obnd ] 1.0 Und]
EQUIFARIENT comuml_
EQUIP AMIENTO COMUNAL FOTAL TOTAL
M2 H Y2 Viv=T2m2 ENGID02 BROPUESTOS
SEIWICIOS COMUNALTS SN AREAS .
S m2 A S
CONS TALIIAS {*’m 10.30 10,95 m2
ZOMNAS VERDES SN ATTA LIBRE (40%) . 2380 mz 81,46 m2 %
TOTAL 72 m2 {1009 _ | 72m3 m2 T2 A2 w2 %
CUADRO DE INDICES
INDICES _ PERMITIDOS PROPUESTOS
12060 m2 52 % =
48006 m2 2,00 % =
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. Todas las medidas son en metros, excepto
donde se indique lo contrario.
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Caile 169 No. 45 - 65 (ANTERIOR)
© LOTE No. 09 MANZANA 107

MANZANA CATASTRAL NG, 009101013 -
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: XXXXX
XXXXXXXX.
OTORGADA EN LA NOTARIA VEINTISIETE (27) DEL CIRCULO DE BOGOTA
D.C.
FECHA DE OTORGAMIENTO: XXXXXX (XX) DE NOVIEMBRE DE DOS MIL
VEINTICUATRO (2024)
MATRICULA INMOBILIARIA: 50N-XXXXXXX.
UBICACION DEL PREDIO: APARTAMENTO XXXXX (XXX), DEL EDIFICIO NIKKO
THREE P.H., UBICADO EN LA CALLE CIENTO SESENTA Y NUEVE (169)
NUMERO CINCUENTA'Y DOS (52) - SESENTA Y CINCO (65) DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C.

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CODIGO

REGISTRAL ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
0125 COMPRAVENTA VIS XXX XXX XXX.
0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA SIN CUANTIA
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIARSI: _ _ NO:

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO NUMERO DE IDENTIFICACION

VENDEDOR(A)(ES):
PINOTRES CONSTRUCTORA SAS Nit. 900.606.502-2
COMPRADOR(A)(ES)

XXXXXXXXXXXX CC. XXXXXX

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia, a XXXX (XXX) de noviembre de dos mil veinticuatro (2024)
en la Notaria Veintisiete (27) del Circulo Notarial de Bogota, ante mi la doctora
XXXXXXXXXX, Notaria Veintisiete (27) Encargada, autorizada mediante
Resolucion # XXXX del XX de XXXXXXX de XXXX, de la Superintendencia de



Notariado y Registro, quien da fe que las declaraciones que se contienen en la
presente Escritura han sido emitidas por quien(es) la otorga(n):

Comparecieron CESAR MAURICIO GONZALEZ RODRIGUEZ, mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania numero 79.732.697 de Bogota, quien obra
en su calidad de Representante Legal de la Sociedad PINOTRES
CONSTRUCTORA S.A.S identificada con NIT. 900.606.502-2, Sociedad comercial
domiciliada en Bogota, D.C., legalmente constituida mediante documento privado
del 15 de marzo de 2013 de Asamblea de Accionistas, inscrito en Camara de
Comercio el 11 de julio de 2016, todo lo cual se acredita con el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota,
y debidamente autorizado por la Asamblea de Accionistas, como consta en el Acta
No. 11 del dieciséis (16) de noviembre de dos mil veintidés (2022), documentos que
se protocolizan con este instrumento; quien(es) para efectos del contrato contenido
en este documento publico se llamara(n) LA PARTE VENDEDORA por una parte, y
por otra parte nuevamente XXXXXXXX, persona(s) mayor(es), con domicilio en
Bogota, D.C., identificado(a,s) con la(s) cédula(s) de ciudadania numero(s)
XXXXXX expedida(s) en Bogota, D.C., de estado(s) civil(es) XXXXXXX, obrando
en nombre propio y quien(es) para efectos de este documento se llamara(n) LA
PARTE COMPRADORA.

En este estado, las partes han celebrado el contrato de compraventa que se hace

constar en las siguientes clausulas:
PRIMERA. OBJETO: LA PARTE VENDEDORA transfiere a titulo de venta
real y efectiva en favor de LA PARTE COMPRADORA, quien adquiere de aquella el
derecho de dominio y posesion que la primera tiene y ejerce sobre el(los)
siguiente(s) bien(es) inmueble(s) de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS): -------

El APARTAMENTO XXXXXX (XXXX), DEL EDIFICIO NIKKO THREE P.H.,
UBICADO EN LA CALLE CIENTO SESENTA Y NUEVE (169) NUMERO
CINCUENTA Y DOS (52) - SESENTA Y CINCO (65) DE LA CIUDAD DE BOGOTA
D.C., cuya area, cabida, linderos y demas especificaciones son las siguientes: -----

LINDEROS ESPECIALES: APARTAMENTO XXXXXX (XXXXX).




Tiene su acceso por la entrada principal del Edificio Nikko THREE. Se trata del
apartamento marcado con la nomenclatura: Calle 169 No. 52-65 Apartamento XXX
DEL EDIFICIO NIKKO THREE localizado en el lote No. 9 de la manzana 10 del
plano de subdivision de un lote de mayor extension, marcado con el # 168-61 de la
kra 49 de la ciudad de Bogota, Cundinamarca. Se halla ubicado en el xxxxxx piso
del edificio. Con un area construida de DIECIOCHO CON VEINTIOCHO metros
cuadrados (18,28 M2); de los cuales DIECISEIS CON VEINTIOCHO metros
cuadrados (16,28 m2) corresponden al area privada y DOS CON CERO metros
cuadrados (2,00 m2) corresponden al AREA COMUN DEL APARTAMENTO de
Muros Medianeros, Muros de Fachada, Muros Internos Estructurales, Elementos
Estructurales, Ductos, Placas de Piso, Entrepisos los cuales son comunes a toda la
copropiedad y éstos no podran demolerse o modificarse de forma alguna por su
caracter estructural de la Edificacion. Tiene un coeficiente de copropiedad de
8,151%. Tiene una altura libre de cuatro punto cincuenta y seis metros (4,56m)
aproximadamente. LINDEROS HORIZONTALES

Son comunes los linderos con Muros Medianeros, Muros de Fachada, Muros
Internos Estructurales, Elementos Estructurales, Ductos, Placas de Piso, Entrepisos
y Zonas Comunales, los cuales se describen asi: Xxxxxxxxxx y encierra. --------------
LINDEROS VERTICALES:
NADIR- Con placa comun que lo separa del xxxxxx piso.

CENIT- Con placa comun que lo separa del xxxxxx piso.
DEPENDENCIAS: Espacio multiple, cocina y bafio.

LINDEROS GENERALES: EI EDIFICIO NIKKO THREE, se encuentra ubicado en la
CALLE CIENTO SESENTA Y NUEVE (169) NUMERO CINCUENTA Y DOS (52) -
SESENTA'Y CINCO (65), de la actual nomenclatura urbana de Bogota D.C., predio
identificado con la matricula inmobiliaria 50N-124784 y los linderos tomados del
titulo antecedente, son los siguientes:

LINDEROS: LOTE NO. 9 DE LA MANZANA 10 DEL PLANO DE SUBDIVISION DE
UN LOTE DE MAYOR EXTENSION, MARCADO CON EL # 168-61 DE LA KRA 49:



Con un area de (160,00 M2); el cual se encuentra comprendido dentro de los
siguientes linderos:
‘POR EL NORTE O FRENTE: En extension de nueve metros (9,00 mts) con la
calle ciento sesenta y nueve (169).

POR EL SUR: En extension de nueve metros (9,00 mts), con parte del lote once
(11) de la misma manzana.
POR EL ORIENTE: En extensidén de dieciséis con cincuenta metros (16,50 mts),
con el lote numero ocho (8) de la misma manzana.
POR EL OCCIDENTE: En extensién de dieciséis con cincuenta metros (16,50 mts),

con el lote numero diez (10) de la misma manzana.

Esta venta incluye el inmueble descrito, junto con sus anexidades, conforme a las

leyes y al Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO PRIMERO: A este(os) inmueble(s) objeto de la presente
compraventa le(s) corresponde en forma individualizada el(los) folio(s) de Matricula
Inmobiliaria Numero(s) S50N-XXXXXXX de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota, D.C.
PARAGRAFO SEGUNDO. No obstante, la anterior determinacion de linderos y
areas expresadas, la venta de el(los) inmueble(s) objeto del presente instrumento,

se hace como de cuerpo cierto, vale decir, que cualquier eventual diferencia que

pueda resultar entre las cabidas reales y las declaradas en este contrato, no dara

lugar a reclamo por ninguna de las partes
PARAGRAFO TERCERO. Dentro de esta compraventa queda incluido también el
derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del edificio, conjunto, o
agrupacion, o el porcentaje de participacion en la persona juridica formada por la
propiedad horizontal, segun corresponda.
PARAGRAFO CUARTO: PROPIEDAD HORIZONTAL: El(los) inmueble(s) objeto
de la presente compraventa hace(n) parte del EDIFICIO NIKKO THREE P.H., se
encuentra sometido al Régimen de Propiedad Horizontal con el lleno de los

requisitos de que trata la Ley y sus Decretos Reglamentarios y demas normas
concordantes y vigentes, elevado a escritura publica numero XXXXX de la Notaria



Veintisiete (27) del Circulo Notarial de Bogota, D.C., debidamente registradas en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Distrito Capital.--------------

SEGUNDA: MODO DE ADQUISICION. LA PARTE VENDEDORA adquirié la
propiedad y posesion del inmueble que por este instrumento se vende asi: ----------

1.) El lote de mayor extension lo adquirio por compraventa hecha a MARIA ELENA
CHICAEME ARDILA, LIDA TERESA ARDILA DE ROMERO, CLAUDIA SUSANA
CHICAEME ARDILA, FLOR ALICIA CHICAEME ARDILA, MARIA GIUSEPPINA
CHICAEME ARDILA, MONICA JIMENA CHICAEME ARDILA, PABLO
CHICAEME ARDILA, PEDRO FERNANDO CHICAEME ARDILA, mediante
Escritura Publica numero XXXXX, otorgada en la Notaria Veintisiete (27) del Circulo
Notarial de Bogota D.C, debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria
numero 50N-124784.

2.) Las construcciones por haberlas levantado a sus propias expensas de

conformidad con la Licencia de construccion (VIS) acto administrativo numero
11001-5-21-1817 del 19 de julio de 2022, de la Curaduria Urbana No. 5 de Bogota,
D.C., debidamente ejecutoriada el 05 de agosto de 2022, expedida por la Curaduria
Urbana numero cinco (5) de Bogota D.C.; constituyendo régimen de propiedad
horizontal segun escritura publica xxxxxx de la Notaria Veintisiete (27) del Circulo
de Bogota, D.C. siendo asignado al inmueble objeto del presente contrato el folio
de matricula inmobiliaria numero 50N-XXXXXXX.
PARAGRAFO: PERMISO PARA ENAJENACION DE INMUEBLES: Se deja
expresa constancia que LA PARTE VENDEDORA cumpliéo con su obligacion de

radicar la documentacion para la enajenacion de inmuebles destinados a vivienda
ante la Alcaldia Mayor de Bogota D.C., secretaria del Habitat bajo solicitud 12931 y
el numero de radicacion xxxxxxxx de xxxxxx (xx) de abril de dos mil veintitres
(2023), la cual quedd debidamente ajustada a derecho y con el lleno de los
requisitos legales el dia
TERC E R A: POSESION Y LIBERTADES: El(los) inmueble(s) objeto de esta
compraventa es(son) del dominio exclusivo de LA PARTE VENDEDORA, quien

lo(s) posee quieta, regular, pacifica, publica y materialmente; no lo(s) ha(n)
enajenado antes de ahora y lo(s) transfiere(n) libre(s) de hipotecas, embargos,



demandas, censo, anticresis, condiciones resolutorias, limitaciones del dominio y
servidumbres (diferentes de las inherentes al respectivo régimen de propiedad
horizontal o de copropiedad), usufructo, uso o habitacion, arrendamientos por
escritura publica y patrimonio de familia inembargable
PARAGRAFO. Que en todo caso LA PARTE VENDEDORA, se obliga a salir al

saneamiento por eviccion y a responder por cualquier gravamen y accién que

resultare contra el derecho que transfiere y ademas respondera por cualquier vicio

redhibitorio u oculto del bien vendido, todo conforme a la Ley.
CUARTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio de la presente negociacion
es la suma de CIENTO XXXXXXX MILLONES DE PESOS ($1XX.XXX.000.),
MONEDA CORRIENTE, que LA PARTE VENDEDORA declara(n) tener recibido a
entera satisfaccion.
PARAGRAFO 1: No obstante, la forma de pago aqui consignada, LA PARTE
VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA hacen expresa renuncia de cualquier

condicion resolutoria que pudiere derivarse en razon de la forma de pago,

guedando esta venta firme e irresoluble.
PARAGRAFO 2: En cumplimiento del articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado
por el articulo 61 de la Ley 2010 de diciembre 27 de 2019, las partes declaran bajo

la gravedad del juramento lo siguiente:
1. Que el precio de la venta incluida en la presente escritura publica es real y no ha
sido objeto de pactos privados en los que se sefnale un valor diferente. ---------------

2. No existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente

escritura.

QUINT A. ENTREGA. Se deja constancia que en la fecha de este instrumento
publico LA PARTE VENDEDORA ha hecho entrega real y material de el(los)
inmueble(s) objeto de la compraventa en favor de LA PARTE COMPRADORA,
quien declara tenerlo recibido a su entera satisfaccion, libre de inquilinos, incluidas
todas las mejoras, costumbres, usos y anexidades que lo benefician, por lo tanto
LA PARTE COMPRADORA se subroga desde la fecha en todos los derechos y

obligaciones relacionados con el(los) inmueble(s) que declara(n) recibir.--------------



S E X T A. IMPUESTOS, SERVICIOS Y CONTRIBUCIONES: El(los) inmueble(s)
objeto de esta compraventa se encuentra(n) a paz y salvo por concepto de
impuestos, contribuciones de valorizacion, tasas, servicios publicos tales como
acueducto, alcantarillado, recoleccion de basuras, energia, teléfono. etc., asi como
por costos y gastos de administracion del Edificio
SEPTIMA. COSTOS DE ESCRITURACION. Los costos y gastos notariales

que se causen por concepto de la compraventa que contiene este instrumento

publico seran cancelados por mitades entre las partes, los gastos de notaria
respecto a la constitucion del Patrimonio de Familia, Beneficencia y Registro de la
venta, seran de cargo de LA PARTE COMPRADORA.
OCTAVA ACEPTACION. Presente(s): LA PARTE COMPRADORA,
XXXXXXX, de las condiciones civiles antes mencionadas, manifesto:------------------

a.) Que acepta la presente escritura publica, la venta que se le hace y las demas
estipulaciones en ella contenidas, por estar en un todo de acuerdo con lo

convenido.

b.) Que ya tiene recibido(s) en forma real y material dicho(s) inmueble(s) de LA
PARTE VENDEDORA y sobre el(los) cual(es) se encuentra(n) ejerciendo los
atributos propios de sefior y dueio.

c.) Que seran de su cargo los valores que liquiden las empresas de servicios
publicos del Municipio por concepto de reajustes en los derechos de los respectivos
servicios con posterioridad al presente contrato, asi como los impuestos, tasas,

contribuciones y gravamenes que sobre el(los) inmueble(s) decrete(n) o liquide(n)

la Nacion y/o este Municipio a partir de la fecha;
d.) Que declara(n) conocer y se obliga(n) a respetar el Régimen de propiedad
Horizontal al cual se encuentra(n) sometido(s) el(los) inmueble(s) objeto del

presente contrato de compraventa.

e.) Que para los efectos propios de las Leyes 365 de 1997 y 793 de 2002, o de
aquellas normas que las adicionen, modifiquen o reformen, manifiesta(n) que
adquirio(eron) el(los) bien(es) inmueble(s) con recursos provenientes u originados

en el ejercicio de actividades licitas.




N OVENA. DOMICILIO CONTRACTUAL. Para todos los efectos legales el
domicilio de las partes es la ciudad de Bogota, Distrito Capital.

D E C I M A- En este estado las partes manifiestan, que renuncian a cualquier

condicidn resolutoria que pudiera derivarse del presente contrato.

SECCION SEGUNDA
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
Comparecio(eron) nuevamente XXXXXXXXXXX, mayor de edad, de nacionalidad

colombiana, con domicilio en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania
numero XXXXXXXX de Bogota, D.C., de estado civil xxxxxx, quien(es) actua(n)
en nombre propio y en virtud a que la licencia de construccién para el EDIFICIO
NIKKO THREE P.H., Licencia de construccion (VIS) acto administrativo numero
11001-5-21-1817 del 19 de julio de 2022, de la Curaduria Urbana No. 5 de Bogota,
D.C., debidamente ejecutoriada el 05 de agosto de 2022, expedida por la Curaduria
Urbana numero cinco (5) de Bogota D.C.; fue aprobada como VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL (VIS), cuyas fotocopias se protocolizan, y de acuerdo con lo
establecido en el articulo sesenta (60) de la Ley novena (9a.) de mil novecientos
ochenta y nueve (1.989) modificado por el articulo treinta y ocho (38) de la Ley cero
tres (03) de mil novecientos noventa y uno (1.991) Decreto Nacional 2817 de 2006,
Decreto 2190 de 2009, Ley 1450 de 2011, Resolucion 085 de 2011, Ley 1537 de
2012., se constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA sobre el inmueble descrito por
su ubicacién, cabida y linderos en la clausula PRIMERA, a favor suyo, de su
conyuge o compafiero(a) permanente y de los hijos menores de edad actuales o
de los que llegare a tener, el cual se regira para todos los efectos legales por la

citada norma.

Hasta aqui la minuta presentada.

El(la, los) Compareciente(s) hace(n) constar, que ha(n) verificado cuidadosamente
su(s) nombre(s) completo(s), estado(s) civil(es) y numero(s) de su(s) documento(s)
de identidad. Declara(n) que todas las informaciones consignadas en el presente



instrumento son correctas, y que, en consecuencia, asume(n) la responsabilidad
que se derive de cualquier inexactitud en los mismos. Conoce(n) la ley y sabe(n),
que el Notario responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero
no de la veracidad de las declaraciones de el(la, los) interesado(s).

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996,
MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003.
El Notario indaga al Representante Legal de la parte vendedora, quien manifiesta

que por ser su representada persona juridica, el inmueble objeto del contrato NO
esta afectado a vivienda familiar.

El Notario indago a el(la)(los) comprador(a)(es), quien(es) manifestd(aron) bajo la
gravedad del juramento que es(son) de estado civil casado con sociedad conyugal
vigente, que no tiene(n) otro inmueble afectado a vivienda familiar y de comun

acuerdo con su conyuge no afectan el(los) inmueble(s) que adquiere(n) a vivienda familiar. -

Presente xxxxxxxxxx, identificado(a) con la cédula de ciudadania numero
xxxxxxxx de Bogota D.C., en su calidad de cényuge del(la) comprador(a) y

manifestd bajo la gravedad del juramento que acepta la NO afectacion a vivienda

familiar.

COMPROBANTES FISCALES: Se me presentaron los siguientes comprobantes
fiscales, que tuve a la vista y quedan agregados:
1) ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. SECRETARIA DE HACIENDA
DECLARACION DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO GRAVABLE 2024,
(EN MAYOR EXTENSION).
INMUEBLE: CL 169 52 65
FORMULARIO NUMERO: XXXXXXXXX
RECIBIDO CON PAGO — XXXXXXX
DE FECHA:XX/XX/2024
AVALUADO EN $§ XXX.XXX. XXX




CONTRIBUYENTE: PINOTRES CONSTRUCTORA SAS NIT 900606502 -----------

2) INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO CERTIFICADO DE ESTADO DE
CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL NUMERO: XXXXX. (EN MAYOR
EXTENSION).
INMUEBLE: CL 169 52 65.
CONTRIBUCION DE VALORIZACION VALIDO HASTA EL XX/XX/2024.-------------

3) DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO Y AUTORIZADO POR LA LEY 527
DE 1999, ART. 2 LITERALES a, e, y f) 5, 6, 8, y 12 SE CONSULTARON Y
OBTUVIERON A TRAVES DEL SISTEMA DE INTERCAMBIO ELECTRONICO DE
DATOS (EDI), DISPUESTO POR LAS ENTIDADES COMPETENTES PARA
EXPEDIR COMPROBANTES FISCALES E INFORMACION REGISTRAL
(INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU) PARA QUE EN EL MARCO DE
PROYECTO DE SIMPLIFICACION VENTANILLA UNICA DE REGISTRO VUR, EL
NOTARIO ELIMINE LA EXIGENCIA DE LOS COMPROBANTES FISCALES AL
CIUDADANO Y LOS OBTENGA DIRECTAMENTE DE LA PLATAFORMA VUR DE
INTERCAMBIO ELECTRONICO DE DATOS. DE ACUERDO CON LO ANTERIOR
SE CONSULTARON E IMPRIMIERON DE LA PLATAFORMA LOS SIGUIENTES
COMPROBANTES FISCALES QUE SE PROTOCOLIZAN CON ESTE
INSTRUMENTO.
CONSULTA ESTADO CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL (PARA
TRANSFERENCIA DE PREDIOS) ARTICULO 60 DE LA LEY 1430 DE 2010 Y
ARTICULO 11 DEL ACUERDO DISTRITAL 469 DE 2011. (EN MAYOR
EXTENSION).
CHIP AAA0117MKEP.
FECHA: 2024-XX-XX Nro. CONSULTA: XXXXXX.

4) REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES. -------------- FECHA: XX/XX/2024
LA SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA INFORMA QUE: EL PREDIO
IDENTIFICADO CON EL CHIP AAA0117MKEP, SE ENCUENTRA AL DIA CON



SUS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS. (EN MAYOR EXTENSION).
ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C. SECRETARIA DE HACIENDA . ----------—---

5) EXPENSAS COMUNES * LEY 675 DE AGOSTO 3 DE 2001*
LA PARTE VENDEDORA MANIFIESTA BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO
QUE EL INMUEBLE QUE SE TRANSFIERE POR SER VIVIENDA NUEVA NO SE
HA CONSTITUIDO LA ADMINISTRACION POR LO TANTO NO HA SIDO SUJETO
DE CONTRIBUCION A LAS EXPENSAS COMUNES.

La Notaria no asume ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes
establecidos con posterioridad a la firma del(de los) otorgante(s) y de la notaria.
Las aclaraciones, modificaciones o correcciones que tuvieran que hacerse deberan
ser subsanadas mediante el otorgamiento de una nueva escritura suscrita por
el(los) que intervino(ieron) en la inicial y sufragada por él(ellos) mismo(s). (Articulo
35, Decreto Ley 960 de 1.970).

ADVERTENCIA: Los Notarios no hacen estudios sobre titulaciones anteriores ni
revisiones sobre la situacion juridica del(de los) bien(es) materia del(de los)
contrato(s) sobre lo cual no asume ninguna responsabilidad, que corresponde a los
mismos interesados. Igualmente se advierte a los otorgantes que con fundamento
en el articulo 2.2.6.1.2.1.3. del Decreto 1069 de 2015, al transcurrir dos meses
desde la fecha de la firma del primer otorgante y al no haberse presentado alguno o
algunos de los demas declarantes, es motivo por el cual el Notario NO AUTORICE
el presente instrumento publico, siendo incorporado asi al Protocolo. ------------------

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Adverti a los otorgantes,
la necesidad de registrar la presente escritura, en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2)
meses para la compraventa, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este
instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion

de mes de retardo y en cuanto a la hipoteca debe registrarse dentro de los noventa



(90) dias habiles siguientes al otorgamiento de éste instrumento, de conformidad
con el Articulo veintiocho (28) de la Ley 1579 del dos mil doce (2.012). De no

hacerlo dentro de éste término se debera otorgar una nueva escritura. ---------------

NOTIFICACION POR MEDIO DE COMUNICACION ELECTRONICA: El otorgante
acepta ser notificado por medio electronico de los tramites realizados por el registro
electronico “REL” de la Oficina de Instrumentos Publicos, en el evento que el
tramite haya finalizado con nota devolutiva, al siguiente correo electronico:

ingmaurog@gmail.com, conforme al articulo 67 del Cdédigo de Procedimiento

Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

LEIDO el presente instrumento en forma legal, los otorgantes estuvieron de
acuerdo con él, lo aceptaron en la forma como esta redactado y en testimonio de
que le dan su aprobacion y asentimiento, lo firman conmigo El Notario, de lo cual
doy fé y por ello lo autorizo.
FIRMA FUERA DEL DESPACHO DECRETO 1069 DEL 26 DE MAYO DE 2015
DEL MINISTERIO DE JUSTICIA'Y DEL DERECHO ARTICULO 2.2.6.1.2.1.5 -------

En la presente escritura se emplearon siete (7) hojas de papel notarial, distinguidas

con los codigos de barras numeros:
AQXXXXXXXXX = AaXXXXXXXXX = AaXXXXXXXXX - AaXXXXXXXXX -
AXXXXXXXXX = AaXXXXXXXXX = AaXXXXXXXXX.

ESTA HOJA DE PAPEL NOTARIAL HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO: XXXXX
XXXXXXXXXXXXXXX.
DE FECHA: XXXXXXXXX (XX) DE NOVIEMBRE DE DOS MIL VEINTICUATRO
(2024).
OTORGADA EN LA NOTARIA VEINTISIETE (27) DEL CIRCULO DE BOGOTA
D.C.




Derechos: Resolucion No. XXXXX del XX de xxxxxx de 2024, de la

Superintendencia y Notariado y Registro.

DERECHOS NOTARIALES COBRADOS: $ xxx.xxx.00.

SUPERINTENDENCIA: $ xx,xxx.00.

FONDO NOTARIADO: $ xx.xxx.00.

IMPUESTO DEL IVA: $ xx.xxx.00.

Los Comparecientes,

CESAR MAURICIO GONZALEZ RODRIGUEZ
C.C. No.

TELEFONO:

DIRECCION:

ESTADO CIVIL:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

CORREO ELECTRONICO:

En representacion de la sociedad PINOTRES

900.606.502-2.

XXXXXXXXXXX
C.C. No.
TELEFONO:

CONSTRUCTORA SAS Nit



DIRECCION:

ESTADO CIVIL:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

CORREO ELECTRONICO:

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI: NO:

En nombre propio.

XXX XXXXXXX

C.C. No.

TELEFONO:

DIRECCION:

ESTADO CIVIL:
ACTIVIDAD ECONOMICA:
CORREO ELECTRONICO:

XXXXXXXXXXX
NOTARIA VEINTISIETE DE BOGOTA D.C. - ENCARGADA



NIKKO THREE
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PROYECTO NIKKO THREE
FECHA FIRMA
CONTRATO DD _MM _AAAA ____
PARTES DEL CONTRATO

NOMBRE PINOTRES CONSTRUCTORA S.A.S.
LA PROMITENTE IDENTIFICACION NIT. 900.606.502-2
VENDEDORA i

DIRECCION CALLE 24 CNo.80C - 23

TELEFONO 6018683119-3183504818

NOMBRE (S) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX

IDENTIFICACION

ESTADO CIVIL
PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) DIRECCION

TELEFONO

CORREO

ELECTRONICO

CONDICIONES GENERALES DEL CONTRATO

FECHA DE
SEPARACION 17-01-2023
FECHA DE . 0o .
ESCRITURACION DD 17 MM 06 AAAA 2024 HORA: 09:00 am NOTARIA No. 27 DE: BOGOTA
FECHA DE i
ENTREGA DD 17 MM 12 AAAA 2024 (VER CLAUSULA SEXTA)
INMUEBLE (S) AREA CONSTRUIDA AREA PRIVADA APTO
OBJETO DEL Apartamento nimero XXX
CONTRATO: 18,28 m2 16,28 m2

CIENTO OCHENTA Y DOS MILLONES SETECIENTOS MIL
Vel NOVECIENTOS SESENTA'Y OCHO PESOS M/CTE (150 smmlv al 2024). $162.700.000.00

FORMA DE PAGO
(Teniendo en cuenta esta negociacion aplicaran las clausulas correspondientes)

DESCRIPCION VALOR FECHA ENTIDAD
CUOTA 1 $ DD-MM-AAAA APLICA
CUOTA 2 $ DD-MM-AAAA NO APLICA
CUOTA 3 $ DD-MM-AAAA NO APLICA
CESANTIAS $ DD-MM-AAAA NO APLICA
AHORRO
PROGRAMADO NO APLICA

z ENTIDAD
) $ FINANCIERA

Contrato Promesa de Compraventa “Nikko THREE” Asesor de Negocios. XXXXXXXXXXXXXX 1




M NIKKO THREE

PINOTRES % APTO XXX
CONSTRUCTORA CC-XXXXXX

SUBSIDIO DE

VIVIENDA NO APLICA

VALOR TOTAL DEL

(LOS) INMUEBLE (S) $182.700.000.00

El valor definitivo del inmueble sera el equivalente a ciento cincuenta (150) salarios minimos
legales vigentes para la fecha en el que se suscriba la escritura publica efectivamente. El
valor estimado y estipulado del inmueble en este contrato es nominal y aproximado para
efectos de calcular el valor de las cuotas y financiacion requerida, De esta forma el valor
definitivo podra ser mayor o menor al valor nominal estipulado y la diferencia se ajustaré
en la ultima cuota para las ventas de contado o en el valor de la financiacion en el caso de
las ventas a crédito.

VALOR FINAL DEL
INMUEBLE

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos a saber: (i)CESAR MAURICIO GONZALEZ RODRIGUEZ, mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania numero 79.732.697 de Bogota D.C., quien actia como Gerente y
representante Legal de la sociedad denominada PINOTRES CONSTRUCTORA S.A.S. sociedad de caracter privado
con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C. identificada con el NIT. 900.606.502-2 y matricula mercantil nGmero
02707704 de la Camara de Comercio de Bogotd, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacién
expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C. el cual hara parte del presente contrato y quien para los efectos
de este documento se denominara como LA PROMITENTE VENDEDORA en virtud del Contrato de Fiducia Mercantil
irrevocable de fecha diecinueve (19) de agosto de 2016 suscrito entre PINOTRES CONSTRUCTORA S.A.S. (antes
CCP CONSTRUCCIONES S.A.S.) por una parte y por la otra (ii) XXXXXXXOXXXXXXXXXXXXXXX mayor (es)
de edad, de las condiciones civiles indicadas en el encabezado del presente documento y quien (es) para efectos del
presente contrato en delante se denominara (n) EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), acuerdan
celebrar el presente contrato de promesa de compraventa, el cual se regira por las clausulas que en adelante se
indicaran previos los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO: Que mediante documento privado y debidamente registrado ante Camara y Comercio el 3 de noviembre
de 2016 y demas entidades la sociedad CCP CONSTRUCCIONES SAS, decidié cambiar su razén social a PINOTRES
CONSTRUCTORA SAS, manteniendo su matricula mercantil y nimero de identificacion tributaria sin cambios y
vigentes.

SEGUNDO: Mediante acto administrativo No. 11001-5-21-1817 de fecha diecinueve (19) de julio de dos mil veintidos
(2022) y debidamente ejecutoriada el dia cinco (5) de agosto de dos mil veintidos (2022) se expidid la licencia de
construccion al proyecto NIKKO THREE por la curaduria urbana No. 5 de Bogota D.C.

TERCERO: Mediante radicado No. XXXXXXX de fecha XXXXX (XX) de xxxxxx de dos mil veintitres (2023) fue
autorizada la solicitud xxxx de fecha xxxxx (xxxx) de xxx de dos mil veintitres (2023) para el permiso de enajenacion
de inmuebles por la Secretaria Distrital del Habitat.

CUARTO: Mediante documento privado de fecha xxxx (xx) de xxxxx de dos mil veintitres (2023) se abrié cuenta de
ahorros No. xxxxxxxxx exclusiva para el proyecto NIKKO THREE con el Banco Davivienda a nombre de PINOTRES
CONSTRUCTORA S.A.S.

QUINTO: Que en virtud de lo anterior, la Sociedad PINOTRES CONSTRUCTORA S.A.S, ostenta la calidad de
propietaria sobre el cien por ciento (100%) de los derechos y de beneficio dentro del proyecto NIKKO THREE.

CLAUSULAS

PRIMERA. - OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a transferir el derecho de dominio y posesion a
favor de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) y este (os) se obliga (n) a comprar por el régimen de
propiedad horizontal el derecho de dominio y la posesion del (los) bien (es) inmueble (s) sefialado en el encabezado
de presente contrato y el cual hace (n) parte del proyecto NIKKO THREE, localizado en la ciudad de Bogota.

PARAGRAFO PRIMERO. - LINDEROS GENERALES DEL PROYECTO NIKKO THREE. Lote de terreno urbano,
ubicado en la calle 169 N. 52-65 del barrio Granada Norte de la ciudad de Bogota D:C., al cual le corresponde el folio
de matricula inmobiliaria numero 50S-124784 de la Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Bogota, con la
siguiente CABIDA SUPERFICIARIA: El area total del predio es de ciento treinta y tres metros cuadrados (148,5 m2)
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de conformidad con la escritura publica nimero 4116 de fecha 22 de noviembre del afio 1973, otorgada en la
Notaria Octava del Circulo Notarial de Bogota asi:

Por el NORTE; en linea recta, en extension de nueve metros (9.00 mts) con la Calle ciento sesenta y nueve
(169) por el SUR; en linea recta, en extension de nueve metros (9.00 mts) con parte del lote once (11)
propiedad de Clodomiro Gil Castiblanco; por el ORIENTE; en linea recta en extension de diez y seis metros
cincuenta centimetros (16.50 mts) colinda con el lote numero ocho (8) propiedad de Clodomiro Gil
Castiblanco; por el OCCIDENTE; extension de diez y seis metros cincuenta centimetros (16.50 mts)
colinda con el lote nimero diez (10) propiedad de Clodomiro Gil Castiblanco.

PARAGRAFO SEGUNDO. - LINDEROS PARTICULARES DEL (LOS) INMUEBLE (S) PROMETIDO (S) EN VENTA:
Los linderos particulares del (los) inmueble (s) objeto de venta junto con las dependencias y demas especificaciones,
se describiran en el reglamento de propiedad horizontal que sera registrado al Folio de Matricula Inmobiliaria matriz y
en los correspondientes folios de matricula de las unidades que resulten del conjunto.

PARAGRAFO TERCERO: El (los) inmueble (s) objeto del presente contrato es (son) elegible (s) conforme a las
normas de vivienda de interés social, Decreto 1077 del 2015, Resolucion 895 del 17 de mayo de 2011, Ley 1537 de
20 Junio de 2012, demas normas que la adicionen modifiquen o complementen.

Licencia de Construccion expedida mediante acto administrativo No. 11001-5-21-1817 de fecha diecinueve (19) de
julio de dos mil veintidos (2022) y debidamente ejecutoriada el dia cinco (5) de agosto de dos mil veintidos (2022) se
expidié la licencia de construccion al proyecto NIKKO THREE por la curaduria urbana No. 5 de Bogota D.C.

PARAGRAFO CUARTO: EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) declara (n) conocer plenamente las
especificaciones, calidades, condiciones y extension superficiaria, arquitectdnica y de la propiedad horizontal del (los)
inmueble (s) objeto de la presente promesa de compraventa. Asi mismo, declara (n) que conoce (n) materialmente el
(los) bien (es) inmueble (s) que se le (s) transferira (s).

PARAGRAFO QUINTO: No obstante, la cabida, ubicacion y linderos del (los) referido (s) inmueble (s), la venta que
se promete se hara como cuerpo cierto.

PARAGRAFO SEXTO: El (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) manifiesta (n) que identificd (aron)
claramente sobre los planos las especificaciones, ubicacion, calidades, condiciones y extension superficiaria,
arquitecténica y de propiedad horizontal del (los) inmueble(s) objeto de este contrato. Igualmente, manifiesta (n) que
conoce (n) y acepta (n) que hay varios tipos de inmuebles, de acuerdo a su ubicacion en el proyecto, y que el (los)
inmueble (s) objeto de esta compraventa coincide (n) con los planos aprobados. Se anexa plano del inmueble.

PARAGRAFO SEPTIMO: Incluye la presente venta todas las anexidades, usos, costumbres y servidumbres que
legalmente le correspondan, servicios publicos, agua, y luz, asi como todos los bienes que se reputen como accesorios
en los términos del articulo 1886 del Codigo Civil, en concordancia con el articulo 658 del mismo ordenamiento y de
conformidad con lo establecido en el contrato de fiducia.

PARAGRAFO OCTAVO: EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) manifiesta (n) que las areas, construida y
privada del (los) inmueble (s), arriba mencionadas, seran legalizadas de conformidad con la constitucién del
Reglamento de Propiedad horizontal del proyecto NIKKO THREE.

SEGUNDA.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: La enajenacion del (los) inmueble (s) aqui descrito (s) e
identificado (s), comprendera (n) no solo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada propietario
conforme al régimen de propiedad horizontal a que estan sometidos, sino el derecho de copropiedad que para ellos
sefiale el mismo reglamento sobre los bienes comunes del “ EDIFICIO NIKKO THREE - PROPIEDAD HORIZONTAL”,
de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001 y en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto, el
cual sera elevado a escritura publica y registrado al folio de matricula inmobiliaria matriz y en los correspondientes
folios de matricula de las unidades que resulten del conjunto y del cual se dara copia a la administracion de la
copropiedad una vez sea elevado a Escritura publica y registrado en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
correspondiente, en los términos de ley.

PARAGRAFO PRIMERO: Ademas del dominio y la posesién de la unidad privada que se promete, esta venta incluye
el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes y los equipamientos del “EDIFICIO NIKKO THREE PROPIEDAD
HORIZONTAL?”, a la prorrata derivada del coeficiente que le corresponda a cada unidad privada, segun se detallara
en el Reglamento de Propiedad Horizontal.
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PARAGRAFO SEGUNDO: La entrega del (los) inmueble(s) como unidad(es) privada(s) incluira la de los bienes
comunes esenciales del Conjunto, por acceder estos a los primeros y se entenderan recibidos desde la entrega del
(los) inmueble(s); en cuanto a las zonas comunes generales no esenciales del Conjunto se entregaran cuando se haya
completado la entrega de por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de unidades privadas
de conformidad con el articulo 24 de la Ley 675 de 2001.

PARAGRAFO TERCERO: EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), y/o sus causahabientes a cualquier
titulo, quedara (n) desde la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa que perfecciona esta negociacion
y/o entrega real y material del (los) inmueble (s), sujeto (s) al régimen de propiedad horizontal estatuido por la Ley 675
de 2001 y las demas disposiciones que la sustituyan, modifiquen, adicionen o complementen, obligado (s) al
cumplimiento estricto de todos los deberes, obligaciones, prohibiciones estipuladas en las anteriores disposiciones y/o
que se estipulen en el Reglamento de Propiedad Horizontal al que sera sometido el Conjunto, sus adiciones y/o futuras
reformas, y en especial, a contribuir al pago anticipado y oportuno de las expensas comunes, seguros y demas cuotas
o cargos en él establecidas y/o que se establezcan por quien sea designado Administrador. EL (LOS) PROMITENTE
(S) COMPRADOR (ES) acepta (n) desde ahora que el Constructor del proyecto, pagara las expensas sobre las
unidades no vendidas, una vez se entregue en forma definitiva el proyecto y las areas comunes a los copropietarios.
En consecuencia, antes de la entrega definitiva se elaborara un presupuesto provisional para una administracion
basica de aseo y seguridad y se prorrateara para el pago de las expensas por parte de los propietarios que han recibido
las unidades. EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) declara (n) asi mismo que acepta (n) el Reglamento
de Propiedad Horizontal al cual se sometera el “EDIFICIO NIKKO THREE- PROPIEDAD HORIZONTAL”.

PARAGRAFO CUARTO: EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), una vez firmada la respectiva Escritura
Publica de Compraventa, pagara (n), en la proporcién que le (s) corresponda, las primas que ocasionen los seguros
que amparen el Conjunto.

PARAGRAFO QUINTO.- TERRENOS POR DESARROLLAR: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
manifiesta(n) expresamente que reconoce(n) y acepta(n) en forma incondicional que los terrenos correspondientes al
EDIFICIO NIKKO THREE - PROPIEDAD HORIZONTAL” que aun no se han edificado le pertenecen unica y
exclusivamente, al fideicomiso o en su defecto a la sociedad PINOTRES CONSTRUCTORA S.A.S. y que la demora
o tardanza por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA en iniciar o terminar las obras correspondientes a todo el
proyecto o la etapa a la que pertenece este(os) inmueble(s) no le(s) confiere(n) ningln derecho ni expectativa a EL
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) sobre los mismos. En forma enunciativa se menciona a titulo de
ejemplo, para este efecto el que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no adquirira(n) derecho(s) de
servidumbre(s) de ninguna clase, ni derecho(s) de luz o vista o de transito, o de uso, alguno etc.

PARAGRAFO SEXTO.- DESARROLLOS DE OBRAS FUTURAS: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
se obliga(n) a permitir incondicionalmente el desarrollo de obras y construccién de los inmuebles y zonas comunales
de reserva y de cesion que integran el EDIFICIO RECIDENCIAL NIKKO THREE - PROPIEDAD HORIZONTAL, tanto
las actualmente aprobadas como las que se llegaren a autorizar por parte de las autoridades competentes en el futuro,
facilitando el acceso del personal, materiales y elementos necesarios para el efecto. El incumplimiento del deber aqui
estipulado le acarreara a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) el pago de la clausula penal a favor de LA
PROMITENTE VENDEDORA, sin perijuicio del cumplimiento de la obligacién principal; obligacion que se mantendra
vigente y permanente hasta tanto el propietario inicial de los inmuebles enajene y entregue la ultima unidad inmobiliaria
vendible que se construya en el predio.

TERCERA.- VALOR Y FORMA DE PAGO: El valor acordado para la compraventa del (los) inmueble (s) objeto del
presente contrato y la forma de pago del mismo, son los indicados en el encabezado del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: En lo relacionado con el Subsidio de vivienda de interés social (Si aplica) y al cual accedera
(n) EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) y que sera adjudicado por la caja de compensacion que aplique,
pago que debera realizarse en un plazo maximo de noventa (90) dias contados a partir de la fecha de la firma y el
registro de la escritura publica que perfeccione este contrato y cuyo unico beneficiario sera LA PROMITENTE
VENDEDORA.

PARAGRAFO SEGUNDO: El valor del crédito (Si aplica) que EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
se compromete(n) a solicitar y obtener ante una entidad bancaria, financiera, o cooperativa y del cual se compromete
a entregar a LA PROMITENTE VENDEDORA la carta de aprobaciéon correspondiente lo garantizara(n) con la
constitucion de una hipoteca sobre el inmueble prometido en venta, si asi lo exigiere dicha entidad, en las condiciones
y plazos establecidos por ésta, gravamen que se constituird simultdneamente con la escritura de compraventa. La
suma de dicho crédito EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) la pagara(n) a LA PROMITENTE
VENDEDORA, dentro de un plazo no mayor de treinta (30) dias contados a partir de la fecha de firma de la escritura
publica por medio de la cual se perfeccione este contrato.
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PARAGRAFO TERCERO: EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se obliga (n) a cancelar el saldo del valor
del (los) inmueble (s) con fondos propios o con el producto de un préstamo liquido que EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) se obliga (n) a tramitar oportunamente y a obtener ante una entidad bancaria y/o financiera y
elegida por EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) en adelante conocida como LA ENTIDAD, a cuyo favor
constituira hipoteca abierta de primer grado, junto con la escritura de compraventa que perfecciona éste contrato, lo
anterior en concordancia con el paragrafo segundo del presente contrato.

PARAGRAFO CUARTO: Todos los dineros o pagos a que se refiere la clausula precedente, para la compraventa del
(los) inmueble (s), deberan ser consignados por EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) en la cuenta
recaudadora designada para tal fin por lo tanto EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se comprometen a
entregar Unica y exclusivamente los recursos aqui sefialados en las cuenta de ahorros del Banco Caja Social No.
XXXXXXX de PINOTRES CONSTRUCTORA destinada al proyecto NIKKO THREE.

PARAGRAFO QUINTO: En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos previstos, incluido el de LA
ENTIDAD, EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) pagara (n) a LA PROMITENTE VENDEDORA intereses
moratorios a la maxima tasa permitida en la ley comercial, aunque esto no puede interpretarse como prorroga del plazo,
pues en tal evento y en cualquier momento durante la mora, podran LA PROMITENTE VENDEDORA exigir el pago
del saldo adeudado con sus intereses de inmediato, ademas de hacer efectiva la presente promesa de compraventa
por el incumplimiento, sin perjuicio del ejercicio de los demas derechos, facultades y acciones a favor de LA
PROMITENTE VENDEDORA. La cancelacién de los intereses no implica aceptacion o prorroga en el pago de la
obligacion principal. De igual forma los intereses cancelados por moras en las cuotas aqui pactadas seran de propiedad
de LA PROMITENTE VENDEDORA, en ninguin caso seran objeto de restitucion, situacion que conoce (n) y acepta (n)
EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES). Saldo e intereses que seran garantizados con pagaré y letras.

PARAGRAFO SEXTO: En caso de que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) opte (n) por utilizar una
financiacion o crédito inferior a la suma consagrada en el inicio del presente contrato ante LA ENTIDAD, o desee (n)
no utilizarla, debera (n) pagar esta diferencia o la totalidad con sus propios recursos, para lo cual se compromete (n)
a otorgar, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la comunicacion o aviso de utilizacién de financiacion inferior
o de su no utilizacion, para lo cual se suscribira un otrosi a la presente promesa de compraventa o una nueva promesa
de compraventa que reemplazara la presente, segun el caso, donde deberan constar las nuevas condiciones en las
que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) pagara (n) dicha diferencia o totalidad. En todo caso, la
diferencia debera ser pagada a mas tardar diez (10) dias habiles antes al otorgamiento de la escritura de compraventa
del inmueble prometido.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se obliga (n) a cancelar en forma
inmediata los valores que por concepto de avaluos, estudio de titulos, prima de seguros, timbres de pagarés, etc., le
(s) cobre LA ENTIDAD para tramitar o perfeccionar el crédito solicitado.

PARAGRAFO OCTAVO: EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) faculta (n) a LA PROMITENTE
VENDEDORA para efectuar libremente la imputacion de los pagos a las obligaciones pendientes, garantizadas o no,
a cargo de aquel (los) y a favor de éste Ultimo, sea que esta imputacion se haga a intereses de mora o a capital de
acuerdo con la Ley, sea que los pagos se realicen directamente o por conducto de una entidad financiera.

PARAGRAFO NOVENO: De no proceder EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) a cumplir las condiciones
establecidas en los paragrafos anteriores, el presente contrato se tendra por terminado de pleno derecho, sin
necesidad de declaracion judicial, y se tendra por incumplida la presente Promesa por parte de EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), con las facultades, acciones y consecuencias establecidas en este contrato a
favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, entre las cuales se encuentra la facultad de disposicién del (los) inmueble
(s), sin que por ningun motivo se genere indemnizacion de ninguna indole a favor de EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO DECIMO.- DEL CREDITO: EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se obliga (n) a tramitar,
gestionar por su cuenta y riesgo la aprobacion del crédito ante una entidad bancaria, financiera o cooperativa asociativa
legalmente constituida, reuniendo y presentando los requisitos minimos que esta exija y que declara conocer. EL
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) debera (n) entregar en las oficinas de LA PROMITENTE VENDEDORA
dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha de la firma de esta promesa la carta de aprobacién de crédito
hipotecario expedida por LA ENTIDAD, No obstante, EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) entregara (n)
en las oficinas de LA PROMITENTE VENDEDORA sesenta (60) dias antes a la fecha de la firma de la escritura
sefialada en el encabezado de este documento la carta de aprobacion definitiva del correspondiente crédito.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: En el evento que reunidos por parte de EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) todos los requisitos exigidos por LA ENTIDAD, ésta negare el préstamo solicitado para cubrir por
su conducto la parte del precio previsto en el presente contrato, por causas totalmente ajenas a la voluntad de EL
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(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), el presente contrato se tendra por terminado de pleno derecho una vez
recibida la certificacion escrita de LA ENTIDAD en que conste la negativa, si dentro de los cinco (5) dias siguientes al
recibo de la misma por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA, EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES)
no se acerca (n) a cubrir con fondos propios el valor equivalente al préstamo negado, LA PROMITENTE VENDEDORA
quedan en libertad de disponer de los inmuebles en forma inmediata, debiendo devolver las sumas abonadas por EL
(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), previo el descuento de los valores que por concepto de clausula
penal, avaluos, estudio de titulos, prima de seguros, consultas a las centrales de riesgo, timbres de pagarés, etc., se
hayan causado para tramitar el crédito solicitado, sin intereses de ninguna naturaleza, una vez se celebre un nuevo
contrato de promesa de compraventa sobre el inmueble.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO.- SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) pagara (n) parte del valor del (los) inmueble (s) prometido (s) en venta con los
recursos del subsidio familiar de vivienda de interés social aprobado por la entidad indicada en el encabezado del
presente contrato (si aplica), en el monto y segun la fecha de aprobacién del mencionado subsidio. No obstante, el
pago de dicho subsidio debera realizarse en un plazo maximo de noventa (90) dias contados a partir de la fecha de la
firma de la escritura publica que perfeccione este contrato y cuyo unico beneficiario sera LA PROMITENTE
VENDEDORA. El subsidio sera desembolsado una vez demostrada la compraventa junto con los demas documentos
exigidos conforme a las normas vigentes.

PARAGRAFO DECIMO TERCERO.- GENERALES DE LEY, MIEMBROS DEL HOGAR BENEFICIADO DEL
SUBSIDIO DE VIVIENDA: Los miembros del hogar beneficiarios del subsidio en caso de aplicar son: (No aplica)

PARAGRAFO DECIMO CUARTO: Si el subsidio de vivienda aplica y el valor pagado resultare inferior a la suma
estipulada como parte de pago del precio de esta compraventa, o si el subsidio no fuera desembolsado directamente
a LA PROMITENTE VENDEDORA, EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) se obliga (n) a pagar esta suma
a LA PROMITENTE VENDEDORA a mas tardar dentro de los treinta (30) dias siguientes a la comunicacién del no
pago del subsidio; sobre esta suma se obliga (n) a pagar intereses mensuales a la tasa maxima legal permitida, desde
la fecha de comunicacion del no pago del subsidio y hasta cuando se verifique el mismo.

CUARTA.- CLAUSULA PENAL: En caso de incumplimiento total o parcial de cualquier obligacién contenida en este
contrato a cargo de las partes, la parte incumplida se compromete a pagar a parte cumplida y a titulo de clausula penal
y como abono anticipado de perjuicios, sin perjuicio del cumplimiento de la obligacién principal, la suma equivalente
al diez por ciento (10%) del precio total del (los) inmueble(s) objeto del contrato, sin perjuicio de las demas
indemnizaciones a que hubiere lugar. La suma correspondiente a dicho porcentaje sera descontada de los recursos
entregados por EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO: La devolucion de los saldos a favor de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) luego de
aplicada la clausula penal de que trata la presente clausula se realizara por LA PROMITENTE VENDEDORA. en
calidad de vocera dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la radicacién de la carta de solicitud de devolucién
de saldos que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) deberan radicar en las oficinas de LA PROMITENTE
VENDEDORA., documento en el cual deberan indicar los datos de la cuenta bancaria a la cual se debera realizar el
giro correspondiente.

QUINTA.- OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA: LA PROMITENTE VENDEDORA
otorgara la escritura publica mediante la cual se perfeccione la venta aqui prometida, en la fecha, hora y notaria
sefialada en el encabezado de este documento.

Para la fecha y horas sefialadas, deberan haberse cumplido todas las condiciones de la negociacién, que den lugar al
otorgamiento de la mencionada escritura de compraventa, de tal manera que si una de ellas no se hubiere cumplido,
por ese solo hecho la fecha y hora establecidas seran objeto de una prérroga automatica por diez (10) dias habiles: i-
Que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) hayan realizado la totalidad de los pagos correspondientes a la
cuota inicial. ii- Que haya sido notificada la aprobacién del crédito que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
se obligan a solicitar de acuerdo con lo establecido en el presente contrato. iii- Que EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) haya(n) efectuado las gestiones que les compete(n), necesarias para la legalizacion y desembolso
del crédito anterior. iv- Que haya sido notificada y permanezca vigente la asignacién del subsidio familiar de vivienda
al que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligan a postularse de acuerdo con lo previsto en este
contrato y que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) hayan efectuado las gestiones que les competen,
necesarias para su legalizacién y desembolso.

PARAGRAFO PRIMERO: En todo caso, la fecha de otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa podra
modificarse por las partes de mutuo acuerdo, siempre y cuando exista previa comunicacion de este hecho, en cuyo
caso las partes se comprometen a firmar un Otrosi antes de la fecha de otorgamiento de la Escritura Publica de
compraventa inicialmente pactada. Esta modificacion no constituye incumplimiento de la presente Promesa por parte
de LA PROMITENTE VENDEDORA. Asi mismo, EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) acepta(n) desde

Contrato Promesa de Compraventa “Nikko THREE” Asesor de Negocios. XXXXXXXXXXXXXX 6



M NIKKO THREE

PINOTRES % APTO XXX
CONSTRUCTORA CC-XXXXXX

@O0Ne

ya que asumira (n) todos los gastos generados por las modificaciones al presente contrato solicitadas por este ultimo,
tales como cuota de administracién ordinaria y extraordinaria, servicios publicos, alistamiento, aseo, costos
administrativos, impuestos prediales, impuestos de valorizacién y demas costos propios del (los) inmueble(s), que se
puedan generar con ocasion a la modificacion de la fecha de otorgamiento de Escritura Publica antes estipulada.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a suscribir la Escritura
Publica que perfecciona la presente promesa de compraventa el dia, hora y lugar convenido en la presente clausula,
se entendera como incumplimiento y se aplicara a la parte incumplida el valor de la cldusula penal. No obstante, la
Escritura Publica mediante la cual se perfeccione la venta aqui prometida soélo la otorgara LA PROMITENTE
VENDEDORA si: EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se encontrare (n) al dia en cumplimiento de las
obligaciones a su cargo, especialmente, en el pago de la totalidad del precio acordado para la compraventa.

PARAGRAFO TERCERO: Si el dia acordado para la firma de la escritura no estuviere abierta la Notaria por cualquier
causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora, en la misma Notaria.

PARAGRAFO CUATRO.- PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE: Teniendo en cuenta lo dispuesto en el
articulo 38 de la Ley 32 de 1991, en concordancia con el inciso 2° del articulo 6° de la Ley 92 de 1989 y demas normas
concordantes, EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) en los eventos de que trata la Ley declara (n) que
sobre el inmueble que adquiera destinado para vivienda, constituird (n) PATRIMONIO DE FAMILIA inembargable a
favor suyo, de su conyuge o compafiero (a) permanente y de sus hijos menores actuales, o de los que llegare a tener,
aunque el patrimonio de familia es inembargable, este no sera oponible a las entidades que hayan adquirido o
representen sus derechos de acreedor, por ser la entidad que financia parte de la adquisiciéon del inmueble.

PARAGRAFO QUINTO: En el evento de que por fuerza mayor o caso fortuito o por motivos ajenos a su voluntad LA
PROMITENTE VENDEDORA no pudiere suscribir la escritura publica el dia y fecha sefialados, asi lo comunicara por
escrito a EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), con diez (10) dias de antelacion a la fecha acordada,
precisando la nueva fecha, notaria y hora correspondiente.

PARAGRAFO SEXTO: LA PROMITENTE VENDEDORA mediante la suscripcion del presente documento, declara
que se hace responsable ante EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) del cumplimiento de la normatividad
vigente sobre la venta y promocion de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular
Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio.

PARAGRAFO QUINTO: LA PROMITENTE VENDEDORA mediante la suscripcion del presente documento, se obliga
a suministrar ante EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) informacién clara, veraz, suficiente, oportuna,
verificable, comprensible, precisa e idonea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las UNIDADES
DE VIVIENDA, en los términos establecidos en la ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor.

SEXTA.- ENTREGA: LA PROMITENTE VENDEDORA hara entrega real y material del (los) inmueble (s) materia de
esta promesa de compraventa en la fecha indicada en el encabezado del presente documento, sin embargo, dicha
entrega podra extenderse hasta el término de sesenta (60) dias habiles contados a partir de la fecha de inscripcion de
la escritura publica de transferencia de dominio del bien prometido en compraventa, en el folio de matricula inmobiliaria
correspondiente, en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos. No obstante, las partes expresamente pactan un
plazo para que LA PROMITENTE VENDEDORA finalice las obras del inmueble, en caso de que por razones de ritmo
de obra, regularidad en el suministro de insumos, disponibilidad de servicios publicos y de personal, por la demora en
tramites oficiales y/o de servicios publicos no imputables a la misma, y demas razones por las cuales no se pueda
hacer la entrega del inmueble; fecha que puede ser modificada unilateralmente por LA PROMITENTE VENDEDORA
en periodos sucesivos de treinta (30) dias y maximo hasta noventa (90) dias, sin que ello implique sancién de ninguna
clase ni indemnizacién alguna a favor de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) quienes desde ya aceptan
dicha condicién. De igual manera, cualquier modificacion en la fecha de entrega del (los) inmueble (s) se informara
por escrito a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) indicando a su vez las causas que dieron origen en el
retardo de la entrega. Es convenido que para que LA PROMITENTE VENDEDORA cumpla con su obligacion de
entregar, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), debera(n) haber obtenido la aprobacion y el desembolso
efectivo tanto del subsidio como del crédito por parte de la entidad crediticia correspondiente, haber cancelado las
sumas acordadas como cuota inicial y haber firmado la escritura de compraventa y los gastos notariales y de registro
que ello conlleve. En todo caso LA PROMITENTE VENDEDORA en el evento de que existan saldos pendientes por
cancelar o cubrir, se reserva el derecho de entregar el inmueble prometido en venta hasta tanto se garanticen o
cancelen dichas sumas de dinero. Cuando LA PROMITENTE VENDEDORA se encuentre lista para efectuar la
entrega del (los) inmueble(s), dentro de los plazos previstos en esta clausula, lo hara saber a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quien(es) debera(n) comparecer a recibirlo en el sitio donde esta(n) localizados,
en el dia y hora que seran indicados en la orden de entrega.

PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con las normas legales vigentes, LA PROMITENTE VENDEDORA haran
entrega material del (los) inmueble (s) objeto de esta promesa mediante acta detallada, en la cual constara el
inventario, la revision del inmueble de todas las dependencias, especificaciones de construccién, apariencia y
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funcionamiento de los elementos y equipos del mismo, de conformidad con lo ofrecido en venta. El acta sera suscrita
por un representante de LA PROMITENTE VENDEDORA vy por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). No
obstante, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) podran otorgar poder especial a un tercero para que reciba
el (los) inmueble (s) prometido (s) en venta, dicho poder debera contar con presentacién personal ante Notario.

PARAGRAFO SEGUNDO: En todo caso, la fecha de entrega podra modificarse bien sea por mutuo acuerdo entre las
partes o por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA cuando se presenten alteraciones en el cronograma de obra o
en la instalacion de los servicios publicos, para dicha modificacion debera existir comunicacion escrita entre las partes
en las cuales se indique la situacion que da lugar a la prorroga en la entrega del (los) inmueble (s). Esta modificacion
no constituye incumplimiento de la presente Promesa por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO TERCERO: En caso de que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) no se presentase (n) a
recibir el (los) inmueble (s) en la fecha pactada, LA PROMITENTE VENDEDORA tendra derecho a considerar que el
(los) inmueble (s) ha (n) sido recibido (s) a entera satisfaccion de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES),
desde dicha fecha, para lo cual se suscribira un acta con testigos. Por lo tanto, EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) desde la fecha de entrega del (los) inmueble (s) seran los responsables por los gastos que se
generen por administracion, servicios publicos, impuestos y demas, correspondientes al (los) inmueble (s).

PARAGRAFO CUARTO: Desde la fecha de entrega real y material del (los) inmueble (s), seran de cargo de EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) todas las reparaciones por dafios o deterioro que NO obedezcan a vicios de
suelo o de la construccion, por los cuales responderan LA PROMITENTE VENDEDORA por el término legal
correspondiente.

PARAGRAFO QUINTO: EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) debera (n) cumplir en su totalidad las
recomendaciones hechas por LA PROMITENTE VENDEDORA en el Manual Operativo y/o Manual del Usuario
suministrado al momento de la entrega del inmueble. Es una obligacion del EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES), conocerlo, aceptarlo y darle cabal cumplimiento teniendo en cuenta que de esto depende el buen
funcionamiento el inmueble objeto de compra del presente contrato, exonerando a LA PROMITENTE VENDEDORA,
en caso de presentarse algun tipo de anomalias en el (los) inmueble (s) provenientes del uso indebido del (los) mismo

(s).

PARAGRAFO SEGUNDO.- ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION: Las especificaciones de construccion del
inmueble y el Edificio NIKKO THREE son las siguientes:

e Elapartamento cuenta con un area total construida y privada como se indica en encabezado. Los muros, columnas
y placas de concreto, aunque se encuentran en el interior de la unidad privada no se pueden modificar ni demoler
dado su caracter estructural. NOTA. Las anteriores areas pueden sufrir modificaciones como consecuencia directa
de cambios ordenados por la autoridad competente en el tramite de la licencia de construccion.

Cimentacion placa maciza de 12cm y zapatas aisladas de acuerdo con estudio de suelos y disefio estructural.
Sistema estructural combinado.

La altura del apartamento es de 4,40 m aproximadamente.

Los apartamentos se entregaran habitables.

INSTALACIONES ELECTRICAS Y DE TELEVISION.

e  Contador eléctrico instalado, interruptores, tomas y rosetas sobre muros y placas segun disefio. Todo acorde con
el reglamento de las empresas prestadores del servicio. (1) Una salida de TV cableadas por apartamento, con
sefial nacional de TV.

No se podra colocar ducha eléctrica o calentador eléctrico, a costo del comprador.

e El propietario podra colocar a su costo una lavadora secadora eléctrica de 110 voltios monofasica acorde a las

dimensiones de la zona de ropas.

INSTALACIONES HIDRAULICAS
e Contador de agua instalado. Red de agua fria. Red de agua caliente para duchas Unicamente.
ZONAS PRIVADAS.

Entrada principal en puerta metalica, 1 hoja, con cerradura de sobreponer.
Apartamento con pisos afinados en concreto en todas sus areas.
Enchape de muros solo en cabina de ducha hasta una altura de 1.80mt.
El resto de muros estucados y pintados.
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e Techos en concreto a la vista.

¢  Cocina semi-integral, con poceta, estufa de dos puestos y mueble inferior.

e Ventaneria en aluminio color negro.

e Puerta de bafio entamborada en madera, con cerradura y accesorios para su correcto funcionamiento.

PRIMER PISO. (COMUNAL)

Parqueaderos comunales (2un)
Bicicletero

Zona coworking o recepcion
Cuarto Basuras

CUBIERTA. (COMUNAL)

e Transitable en placa de concreto impermeabilizada.
¢ Gimnasio
e ZonaBBQ

PARAGRAFO TERCERO: LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva el derecho de modificar los insumos ofrecidos
en los planos y acta de separacion, por otros similares o de igual calidad, suministrados por otro proveedor; debido a
cambios en las condiciones de negociacion, demoras en el suministro de los mismos, cambios de lineas en insumos y/o
cambios en las referencias de los fabricantes.

NOVENA.- TRADICION: El bien donde se desarrollara el proyecto NIKKO THREE fue adquirido mediante compra
hecha a MARIA ELENA CHICAEME ARDILA, identificada con la cédula de ciudadania nimero
51.694.980 expedida en Bogota, LIDA TERESA ARDILA DE ROMERO, identificado con cédula de
ciudadania No. 41.666.424 expedida en Bogotd, CLAUDIA SUSANA CHICAEME ARDILA,
identificada con cédula de ciudadania No. 51.893.509 expedida en Bogota, FLOR ALICIA CHICAEME
ARDILA, identificada con cédula de ciudadania No. 51.827.231 expedida en Bogota, MARIA
GIUSEPPINA CHICAEME ARDILA, identificada con cédula de ciudadania No. 52.146.108, MONICA
JIMENA CHICAEME ARDILA, identificada con cédula de ciudadania No. 52.006.462 expedida en
Bogota, PABLO CHICAEME ARDILA, identificado con cédula de ciudadania No. 79.505.618 expedida
en Bogotd, PEDRO FERNANDO CHICAEME ARDILA, identificado con cédula de ciudadania No.
79.352.506 expedida en Bogota.

DECIMA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que PINOTRES
CONSTRUCTORA PROMITENTE VENDEDORA hara su entrega libre de registro por demanda civil, hipoteca, uso
y habitacion, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacién de la propiedad
raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las
derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal a que se encuentra (n) sometido (s) el (los) inmueble (s) conforme se
indicd. En todo caso LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga salir al saneamiento conforme a la ley.

DECIMA PRIMERA.- GASTOS DE ESCRITURACION: Los gastos que se causen por el otorgamiento de la Escritura
Publica de compraventa seran cancelados asi:

11.1. Los derechos Notariales de compraventa, por partes iguales entre EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(ES) y LA PROMITENTE VENDEDORA.

11.2. Los gastos de beneficencia, registro y tesoreria de la compraventa seran de cargo exclusivo de EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES).

11.3. Todos los gastos que se ocasionen por la constitucion de la hipoteca a favor de LA ENTIDAD que haya otorgado
el crédito hipotecario seran de cuenta exclusiva de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) tales como
copias, autenticaciones, compra de certificado de tradicion y libertad del (los) inmueble (s) objeto del presente contrato
y en general todos los gastos que se puedan generar.

PARAGRAFO: Si bien los costos y gastos de registro seran asumidos por EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(ES); LA PROMITENTE VENDEDORA podra (n) facilitar los tramites y gestiones de presentar y radicar la respectiva
Escritura Publica ante la oficina de registro de Instrumentos Publicos para lo cual EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) con quince (15) dias habiles de antelacion a la fecha de firma de la escritura, aportara (n) los
recursos necesarios para cancelar los impuestos de registro y los derechos de registro de acuerdo con la liquidacion
que le remita previamente LA PROMITENTE VENDEDORA, el pago se realizara mediante consignacion efectuada a
la cuenta recaudadora determinada por LA PROMITENTE VENDEDORA para tal fin y/o a las cuentas que para el
efecto determine tanto la Notaria como la Oficina de Registro correspondientes.
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DECIMA SEGUNDA. - EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) no intervendra (n) directa ni indirectamente
en el desarrollo de la construccién del inmueble prometido en venta, salvo estipulacién en contrario.

PARAGRAFO: Si EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) decide (n) hacer cambio de acabados o ejecutar
obras dentro del(los) inmueble(s) prometido(s) en venta, los costos que éstas ocasionen seran de su cargo y sera (n)
el (los) unico (s) responsable (s) de dichas obras y LA PROMITENTE VENDEDORA quedara eximida de cualquier
responsabilidad a su cargo. Ademas, dichas obras solo podran iniciarse una vez se hubiere efectuado la entrega real
y material del (los) inmueble(s). No obstante, EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) acepta y reconoce
desde ya que los trabajos que realice podran afectar las pos ventas que surjan posterior a la entrega definitiva del
inmueble, sin embargo, todo ello se regira conforme a lo establecido en el Estatuto del consumidor (Ley 1480 de 2011).

DECIMA TERCERA.- HURTOS: A partir de la fecha de entrega del (los) inmueble (s) objeto del presente contrato EL
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asumira(n) la responsabilidad en el correcto cuidado y manejo de la(s)
unidad(es) individual(es) que le pertenece(n), de (los) bien(es) y personas que ingresan al conjunto y / o unidad
individual. En consecuencia, LA PROMITENTE VENDEDORA no asumira (n) responsabilidad alguna por hurto(s),
sustraccion(es) de bien(es) o pérdida de elementos y/o cosas que ocurra(n) en las unidades individuales entregadas
a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), bien sea por hechos ocurridos en las unidades individuales o en el
conjunto residencial, asi EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) desempefie (n) el cargo de administrador
provisional de la urbanizacion.

DECIMA CUARTA.- MERITO EJECUTIVO: El presente Contrato de Promesa de Compraventa prestara por si mismo
mérito ejecutivo por todas las obligaciones de hacer o de dar que puedan derivarse del mismo sin necesidad de
requerimientos judiciales o privados, a los cuales renuncia(n) expresamente la(s) parte(s) contratante(s). Para todos
los efectos las obligaciones que presten mérito ejecutivo derivadas del presente contrato se ejecutaran por medio del
procedimiento ejecutivo ante la jurisdiccion ordinaria y ante los jueces de la Republica de Colombia.

PARAGRAFO: En caso de que LA PROMITENTE VENDEDORA tenga (n) que recurrir al cobro judicial o extrajudicial
y, por consiguiente, requerir los servicios de un profesional en derecho por el incumplimiento de cualquier obligacién
contenida en este contrato por parte de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), este (0s) ultimo (s) se obliga
(n) al pago de los honorarios profesionales correspondientes incluidos los intereses respectivos.

DECIMA QUINTA.- SOLUCION DE DIFERENCIAS: Las diferencias que surjan entre las partes por razén o con
ocasion del desarrollo o ejecucion del presente contrato, se procuraran resolver mediante procedimientos de auto
composicion, tales como transaccion o conciliacion. Para este efecto las partes podran acudir a cualquier centro de
conciliacion legalmente acreditado con el fin de llegar a acuerdos que beneficien el desarrollo y la ejecucion del
presente contrato.

PARAGRAFO: Las obligaciones dinerarias claras, expresas y exigibles contenidas en este contrato no estaran
sometidas a la cldusula compromisoria precedente para lo cual las partes podran acudir a la justicia ordinaria; las
obligaciones que presten mérito ejecutivo de dar o hacer, no estaran sometidas a la clausula compromisoria.

DECIMA SEXTA.- REPORTE A CENTRALES DE RIESGO: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) autoriza
(amos) a las sociedades PINOTRES CONSTRUCTORA S.A.S., y/o a quien represente sus derechos, expresa e
irrevocablemente para que consulte, reporte, solicite, divulgue y procese en las centrales de riesgo o cualquier otra
entidad que maneje o administre bases de datos sobre el comportamiento crediticio de las personas, bien sea del
sector financiero, empresarial o de consumo, toda la informacion referente a mi (nuestro) comportamiento como cliente
de la Entidad, el estado de las obligaciones a mi (nuestro) cargo que se desprenden del presente Contrato y
especialmente la informacion referente a la existencia de deudas vencidas sin cancelar. Igualmente, autorizo (amos)
a la sociedades PINOTRES CONSTRUCTORA S.A.S para consultar y solicitar informacién sobre mi (nuestro)
comportamiento crediticio a las centrales de riesgo. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de mis
(nuestras) obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde se consigna de manera completa
todo el comportamiento crediticio y financiero del cliente.

Declaro(amos) que con la firma del presente Contrato de Promesa de Compraventa, acepto (amos) la autorizacién
impartida por la presente clausula, y manifiesto (amos) conocer que la consecuencia derivada de la presente
autorizacion, sera la consulta e inclusion de sus datos financieros en las centrales de riesgo, circunstancia por la cual
todas las entidades que manejen este tipo de informacién, bien sea del sector financiero o empresarial, afiliadas a
dichas centrales conoceran mi (nuestro) comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o
incumplimiento de mis (nuestras) obligaciones financieras.

DECIMA SEPTIMA.- IMPUESTOS, PAZ Y SALVOS: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga (n) a entregar a paz
y salvo el (los) inmueble (s) por concepto de impuestos, valorizaciones, gravamenes, tasas o contribuciones, hasta la
fecha en que se firme la escritura de compraventa prometida. LA PROMITENTE VENDEDORA no se hace (n)
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responsable (s) por reajustes posteriores, que seran de cargo exclusivo de EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES). LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga (n) a pagar la totalidad del impuesto predial del afio
gravable en que se firme la escritura de compraventa y en adelante sera por cuenta de EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES).

DECIMA OCTAVA.-SERVICIOS PUBLICOS: LA PROMITENTE VENDEDORA, entregara dotado el inmueble
prometido en venta de los servicios publicos de Energia Eléctrica, Acueducto y Alcantarillado, para lo cual ha cancelado
los derechos para la conexion definitiva, el valor del medidor de agua y contador de energia a las respectivas empresas;
los eventuales reajustes o complementos que pudieren resultar a esas liquidaciones por todo concepto en relacion con la
instalacion y suministro de tales servicios, seran de cargo exclusivo del EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(ES), por cuanto tales reajustes no se han tenido en cuenta para fijar el precio de la compraventa aqui prometida, salvo
que los mismos se debieren a la culpa o negligencia de LA PROMITENTE VENDEDORA caso en el cual deberan ser
asumidos por esta ultima.

Respecto del servicio de teléfono: se entregara un (1) punto interno de salida de teléfono EL (LOS) PROMITENTE
(S) COMPRADOR (ES) solicitara (n) la linea telefénica y asumira (n) los costos de conexién y acometida de la linea,
asi como del aparato telefonico. Respecto del servicio de gas: LA PROMITENTE VENDEDORA no entregara las
redes para la instalacién de gas natural, es decir: La responsabilidad de la instalacion de las redes y demas, asi como
su conexion y el mantenimiento, los asume en su totalidad el propietario como usuario del servicio y debe ser realizada
por personal certificado por la empresa Gas Natural E.S.P. Es exigencia de la Empresa de Gas Natural E.S.P. solicitar
asesoria a la misma en el momento de la instalacion de este gasodomeésticos. LA PROMITENTE VENDEDORA no
asume responsabilidad alguna por la instalacion del gas y su conexion, asi como tampoco asume responsabilidad por
la instalacion de un calentador diferente al especificado.----------------

Servicio de Energia: CODENSA: BIENES COMUNES ESENCIALES: Se consideran bienes comunes esenciales las
instalaciones generales de energia eléctrica internas existentes desde el punto de derivacion de acometidas de baja
tension ubicado: En la caja con bornera para acometida aérea; en los barrajes preformados de las camaras de
inspeccion para acometida subterranea o en los armarios de medidores (incluido el armario), hasta cada uno de los
inmuebles que conforman la propiedad horizontal, incluido el alumbrado de vias peatonales o comunal. Propiedad de
la infraestructura eléctrica y las obras civiles asociadas: La infraestructura eléctrica conformada por las redes internas
publicas que van desde el punto de derivacién autorizado por CODENSA S.A. ESP, incluida la subestacion eléctrica
(transformador, celdas y equipos asociados), hasta el punto de derivacion de acometidas de baja tension ubicado en
la caja con bornera para acometida aérea; en los barrajes preformados de las camaras de inspeccion para acometida
subterranea o en los armarios de medidores (excluido el armario) y las obras civiles asociadas a esta obra eléctrica
son de propiedad de CODENSA S.A. ESP, quien los instalé y/o adquirié de acuerdo con la reglamentacion de Energia
Y Gas. Por lo anterior la copropiedad renuncia a cualquier solicitud adicional de pago o reembolso por concepto de
los activos eléctricos aqui mencionados. Por consiguiente, los gastos que ocasionen la operacién, mantenimiento,
explotacion y reposicion de estos elementos estan a cargo exclusivo de CODENSA S.A. ESP. Teniendo en cuenta
que la parte de la infraestructura eléctrica y obras civiles asociadas, mencionadas anteriormente en la clausula de
propiedad no estan localizadas en via publica, la copropiedad del Conjunto Residencial autoriza para que CODENSA
S.A. ESP tenga libre acceso a las areas comunes del conjunto, en donde esté ubicada la infraestructura eléctrica, para
efectuar la revision, operacién, mantenimiento, reparacién, reposicién y modificacién de los elementos y/o equipos
instalados. Para el bienestar y seguridad de las personas, las areas donde queda instalada la infraestructura eléctrica
interna publica enunciada, quedaran del uso exclusivo de CODENSA S.A. ESP, unicamente con el proposito de
instalar los equipos necesarios para la prestacion del servicio de energia con caracter de uso general. Se aclara que
si bien CODENSA S.A. ESP, es propietaria de la infraestructura eléctrica y contenido técnico de ésta, no lo es del
terreno sobre el cual se ubica el transformador; que mantiene su condicion inicial.

PARAGRAFO PRIMERO: Si para el dia sefialado para la entrega material del inmueble objeto de esta promesa, las
Empresas de Energia Eléctrica y Acueducto y Alcantarillado de Bogota, no hubieren instalado definitivamente los
servicios publicos, las partes contratantes expresamente convienen en que la entrega se produzca con los servicios
publicos instalados provisionalmente mientras LA PROMITENTE VENDEDORA obtiene a sus expensas la conexion
definitiva de los mencionados servicios, quedando esta ultima obligada a entregar a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES), la unidad con servicios publicos de energia eléctrica y acueducto y alcantarillado debidamente

conectados y en funcionamiento.

PARAGRAFO SEGUNDO.- SERVIDUMBRE ELECTRICA: Se constituira servidumbre de energia eléctrica a favor de
CODENSA, la cual debera elevarse a escritura publica y registrarse en la correspondiente oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, dicha servidumbre afectara a todos los inmuebles resultantes del EDIFICIO NIKKO THREE —
PROPIEDAD HORIZONTAL.

DECIMA NOVENA.- GARANTIA: A partir de la entrega material del inmueble objeto de esta promesa de compraventa
LA PROMITENTE VENDEDORA atenderan las labores pos venta, de acuerdo al procedimiento establecido en el
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manual de usuario, hasta por el término de un (1) afio, siempre que no obedezcan al mal uso, contravencion
urbanistica, arquitectonica, técnica (estructurales, hidrosanitarias, de gas, eléctricas y de comunicacién) o cambio en
la destinacion del (los) inmueble (s). No obstante, las garantias se atenderan conforme a lo establecido en el Estatuto
del Consumidor Ley 1480 de 2011.

PARAGRAFO: De conformidad con las normas legales vigentes, la Sociedad Constructora PINOTRES
CONSTRUCTORA S.A.S. en calidad de PROMITENTE VENDEDORA y constructor responsable del proyecto, cedera las
garantias determinadas por los proveedores respecto de los elementos con los que esta dotado el inmueble.

VIGESIMA.- OBLIGACION DEL CONSTRUCTOR: LA PROMITENTE VENDEDORA radicaran el respectivo
desenglobe de las viviendas que hacen parte del Conjunto ante la entidad correspondiente, una vez se legalice el 51%
de las ventas de las viviendas que lo integran.

VIGESIMA PRIMERA.- COMPROMISO: EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) manifiesta (n) bajo la
gravedad del juramento que en caso de aplicar a subsidios de vivienda asignado por cajas de compensacion o
municipio, NO ser propietario de lote o vivienda alguna. Se obliga a habitar la vivienda que adquiera y a destinarla
Unica y exclusivamente para vivienda familiar.

VIGESIMA SEGUNDA.- NORMAS VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: LA PROMITENTE VENDEDORA podra
colaborar sin que asuma responsabilidad alguna por tal hecho, en el tramite de los documentos para obtener el pago
del Subsidio de Vivienda, lo cual no exonera ni disminuye la responsabilidad de EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES), quien (es) ademas declara (n) conocer las normas del subsidio de vivienda de interés social:
Ley 3a. del 15 de enero de 1991, Ley 812 del 26 de junio de 2003, Decreto 1077 del de 2015, 895 del 17 de mayo de
2011, Ley 1537 del 20 de Junio de 2012, y demas normas que adicionen, modifiquen o complementen, especialmente:
El articulo 2.1.1.1.1.5.2.1 del Decreto 1077 del 26 de mayo de 2015: dispone, “Restitucién del subsidio en caso de
remate” En el caso en que la vivienda adquirida con aplicacion del subsidio Familiar de vivienda fuere objeto de remate
judicial, dentro del plazo de diez afios contados a partir de la fecha de expedicion de documento que acredita la
asignacion del Subsidio Familiar del Vivienda y luego de deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto y sus
intereses y las costas correspondientes y demas créditos que gocen de privilegio conforme a la ley, debera restituirse
a la entidad otorgante el saldo hasta el monto del subsidio otorgado, en valor constante. PARAGRAFO: El valor
constante de restitucion de que trata el presente articulo estara determinado por el valor recibido ajustado de acuerdo
con el incremento del indice de precios al consumidor, (IPC) entre la fecha de recibo del subsidio y la de restitucion”.
El Articulo 8 De La Ley 3° De 1991 modificado por el Articulo 21 de la Ley 1537 del 20 de Junio de 2012, “Articulo 8°.
Causales de restitucion del Subsidio Familiar de Vivienda. El Subsidio Familiar de Vivienda sera restituible al Estado
cuando los beneficiarios transfieran cualquier derecho real sobre la solucion de vivienda o dejen de residir en ella
antes de haber transcurrido diez (10) afios desde la fecha de su transferencia, sin mediar permiso especifico
fundamentado en razones de fuerza mayor definidas por el reglamento. También sera restituible el subsidio si se
comprueba que existio falsedad o imprecision en los documentos presentados para acreditar los requisitos
establecidos para la asignacion del subsidio o cuando se les compruebe que han sido condenadas por delitos
cometidos en contra de menores de edad, de acuerdo con lo que certifique la autoridad competente. EI Gobierno
Nacional reglamentara esta materia. En ningln caso, los hijos menores de edad perderan los beneficios del subsidio
de vivienda y los conservaran a través de la persona que los represente. La prohibicion de transferencia a la que hace
referencia el presente articulo se inscribira en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente por parte de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos. Una vez vencido el plazo establecido en el presente articulo, las entidades
otorgantes del Subsidio Familiar de Vivienda tendran un derecho de preferencia para la compra del inmueble en el
evento en que el propietario decida vender su vivienda. En consecuencia, los propietarios deberan ofrecerlos en primer
término a las entidades mencionadas, por una sola vez, cuyos representantes dispondran de un plazo de tres (3)
meses desde la fecha de recepcion de la oferta para manifestar si deciden hacer efectivo este derecho, y un plazo
adicional de seis (6) meses para perfeccionar la transaccién. Las condiciones para la adquisicion de la vivienda, la
metodologia para definir su valor de compra, y la definiciéon de la entidad que podra adquirir la vivienda en el caso en
que concurran varios otorgantes del subsidio, seran definidas mediante reglamento por el Gobierno Nacional. Las
viviendas adquiridas en ejercicio de este derecho, se adjudicaran a otros hogares que cumplan las condiciones para
ser beneficiarios del Subsidio Familiar de Vivienda. Paragrafo 1°. La prohibicién de transferencia y el derecho de
preferencia de que trata el presente articulo se inscribiran en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente por
parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. Paragrafo 2°. Aquel hogar que se compruebe que haya
recibido el beneficio del Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos, sera
investigado por el delito de Fraude en Subvenciones, conforme a la normatividad que le sea aplicable.

PARAGRAFO: En cuanto a las limitaciones al dominio y demas disposiciones de la vivienda de interés social y del
subsidio de vivienda, rige en lo pertinente, la ley 1537 de 2012.

VIGESIMA TERCERA.- RESOLUCION POR FALLECIMIENTO: El presente contrato se entiende celebrado en
consideracion de la persona de EL (LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), en caso del fallecimiento de EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), el presente Contrato de Promesa de Compraventa se entendera resuelto de
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pleno derecho, de forma tal que LA PROMITENTE VENDEDORA podran disponer de manera inmediata del (los)
inmueble(s) objeto del contrato, y realizaran la restitucion de los dineros recibidos con ocasion del mismo a quién
demuestre legitimo derecho, sin obligacién de reconocer intereses o indemnizacién alguna.

VIGESIMA CUARTA. - CUMPLIMIENTO LEY 1581 DE 2012: Declaro (amos) que en virtud de lo establecido en la
Ley 1581 de 2012 y el Decreto Reglamentario 1377 de 2013, autorizo (amos) expresamente a la sociedad PINOTRES
CONSTRUCTORA S.A.S. para que capten, conozcan, consulten, manipulen y transfieran y/o cedan a quien
corresponda, los datos personales, que he (hemos) entregado de manera libre y espontanea, en virtud de la relacién
comercial que existe actualmente con dicha entidad. De la misma manera dejo(amos) expresa constancia que
autorizo(amos) a la sociedades PINOTRES CONSTRUCTORA S.A.S. para que realicen y den un tratamiento de
indole comercial a mis (nuestros) datos personales concerniente a todo lo relacionado a realizar camparias de
marketing, fidelizacion, emails, publicidad, correos informativos, asi mismo para formar parte de la base de datos de
mi (nuestros) autorizados y ser tenido en cuenta para recibir correos respecto de futuras campafias comerciales,
promociones, negocios y demas servicios prestados por mi (nuestros) autorizados y con cualquier finalidad legitima
que en virtud del objeto social de los autorizados, estos consideren necesarias.

En igualdad de condiciones, certifico (amos) que a la PINOTRES CONSTRUCTORA S.A.S me (nos) ha (n) informado
acerca de los derechos y deberes que como titular de mis datos tengo (tenemos) para: entregar y recibir informacion
veraz, completa, exacta, actual, comprobable y comprensible de los mismos, directamente o por interpuesta persona,
enrazoén a los datos que he (hemos) entregado facultativamente a la sociedades PINOTRES CONSTRUCTORA S.A.S
para que hagan parte de sus bases de datos; asi como para rectificar, actualizar, corregir u oponerme al tratamiento
de mis (nuestros) datos personales, de manera expresa e inequivoca.

VIGESIMA QUINTA.- DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES: Para todos los efectos derivados del
presente contrato, las partes sefialan como domicilio contractual la ciudad de Silvania Cundinamarca Igualmente fijan
las direcciones y teléfonos para efectos de recibir cualquier notificacion o comunicacion, las que aparecen en el
encabezado del presente documento y en los documentos que hacen parte de la negociacion del (los) inmueble (s)
prometido (s) en venta mediante el presente contrato de promesa de compraventa y que a continuacion se indican.

PARAGRAFO: EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) tendra como obligacién informar a LA PROMITENTE
VENDEDORA cualquier cambio de domicilio o lugar de trabajo dentro de los tres (3) dias siguientes al cambio, con el
fin de poder enviar notificaciones que se generen durante la vigencia de éste contrato.

VIGESIMA SEXTA.- CESION: La cesion del presente contrato de promesa de compraventa por parte de EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) requiere la aceptacion previa, expresa y por escrito, tanto de la cesion como
de la persona cesionaria por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA.

VIGESIMA SEPTIMA.- MODIFICACIONES: Cualquier modificacion relacionada con los términos del presente contrato
debera ser convenida por las partes de comun acuerdo mediante la firma de un Otrosi, el cual hara parte integral del
mismo.

VIGESIMA OCTAVA.- PERFECCIONAMIENTO: Las partes manifiestan que éste contrato constituye un acuerdo
completo y total acerca de su objeto, reemplaza cualquier otro contrato verbal o escrito celebrado entre las partes con
anterioridad respecto del mismo objeto y se perfecciona con la suscripcién del mismo por las partes intervinientes.

Para constancia de todo lo anterior, se firma el presente contrato, en dos (2) originales del mismo tenor y valor, en el
XXXXXX el dia XXXXXX (XX) de XXXXXXXX de dos mil veintitres (2023).

LA PROMITENTE VENDEDORA,

CESAR MAURICIO GONZALEZ RODRIGUEZ
CC. 79.732.697 de Bogota D.C.
Representante Legal

PINOTRES CONSTRUCTORA S.AS.

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
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CONTRATO DE SEPARACION
PROYECTO Nikko THREE

FECHA:

OFERENTE:

Yo(Nosotros)
manifiesto(amos) que por este documento Separo(amos) y hago(hacemos) Oferta Comercial para la adquisicion de
el(los) inmueble(s) sobre planos definidos a continuacién, en el proyecto Nikko three, ubicado en la Calle 169 #
52 -65 Barrio Granada Norte, de la ciudad de Bogota D.C.

TORRE n/a VIS _Xx

APARTAMENTO No. Tipo

Area Construida Aproximadam2__ Area Privada Aproximada m2
PRECIO DEL APARTAMENTO $

DESCUENTO $

TOTAL $

En cumplimiento a esta Oferta comercial y como garantia de la seriedad de la misma me obligo a suscribir esta
separacion para la administacion de los recursos aportados en la cuenta corriente No. 123456789 del banco xxxxx
a nombre de Pinotres Constructora SAS correspondiente a la etapa de ventas, mientras se logra el cumplimiento de
la condiciones de giro técnicas, financieras y juridicas definidas por la Constructora, en un termino maximo de diez
(10) dias habliles siguientes contados a partir de la presente separacion, y, a suscribir la respectiva promesa de
compraventa a mas tardar el quinto dia habil siguiente a aquel en que sea notificado por parte de Pinotres
Constructora SAS.

Los linderos y demas caracteristicas de (los) inmueble (s) se consignaran en la referida promesa de compraventa.

El precio que me (nos) obligo(amos) a pagar por los inmuebles, sera la siguiente suma de dinero, en las cuotas y
fechas que a continuacion se indican:

ITEM CUOTAS VALOR FECHA DE PAGO
Separacion
Abono Cuota
Abono Cuota
Abono Cuota
Abono Cuota
Abono Cuota
Abono Cuota
Abono Cuota

9 Abono Cuota

10 Abono Cuota

11 Abono Cuota

12 Abono Cuota

13 Abono Cuota

14 Abono Cuota

15 Abono Cuota

16 Abono Cuota

17 Abono Cuota

18 Abono Cuota

19 Abono Cuota
20 Ahorro Programado
21 Cesantias
22 Subsidio
TOTAL CUOTA INICIAL
23 Saldo Corporacion
VALOR TOTAL
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la presente oferta no constituye promesa de compraventa del inmueble opcionado.

Si por cualquier circunstancia, no cumplo(imos) con los pagos en las fechas pactadas o con la obligacion de suscribir
el encargo fiduciario y/o la promesa de compraventa, en los términos aqui establecidos, o0 me(nos) retiro(amos) del
negocio, autorizo(mos) desde ya a dar por terminado este contrato de oferta comercial o0 compromiso y a descontar
de las sumas pagadas por mi(nosotros), la suma equivalente al veinte (20%) del valor consignado, o0 como minimo
el valor de la separacion de la unidad inmobiliaria, es decir, TRES MILLONES PESOS ($3.000.000.00) MONEDA
CORRIENTE por concepto del ejercicio por parte mia del derecho a desistir del negocio; valor que también es
aplicable en caso de incumplimiento a alguna de las obligaciones aqui pactadas a titulo de sancién penal. El saldo
que quedare después de descontar la sancién aqui estipulada, sera entregado por la Constructora a mi(nosostros)
dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la fecha de la notificacién del incumplimiento o de mi (nuestra)
carta de retiro. A partir de la notificacion del incumplimiento, Pinotres Constructora SAS quedara en libertad de
vender el (los) inmueble(s) a terceros. Manifiesto saber que si no me presento a reclamar el cheque correspondiente
a la devolucion de mis recursos sélo si los hubiese, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la terminacion
de los plazos establecidos anteriormente, los recursos se depositaran en un Encargo Fiduciario a mi nombre en una
Cartera Colectiva administrada por una Fiduciaria. Lo mismo ocurre en el evento en que desista del negocio y no
me presente a reclamar los recursos depositados.

La mora en el pago de cualquiera de las cuotas pactadas generara intereses, a la tasa maxima legal
certificada por la Superintendencia Financiera, el cual sera exigible sin necesidad de requerimiento
alguno por renunciarse a éste expresamente. Los intereses seran: Corrientes que se liquidaran a partir
del dia primer dia de retardo y hasta el dia 30 del respectivo mes, y a partir del dia 31 se liquidaran
intereses de mora. Lo anterior sin perjuicio al cobro de la obligacion principal.

Con fundamento en lo anterior solicito(amos) a ustedes dar el tramite correspondiente a esta oferta comercial.

Para constancia se suscribe en , alos dias del mes de de 202__.

FIRMA DE EL(LOS) OFERENTE(S)

C.C C.C

NOMBRE(S)
C.C. No.
DIRECCION RESIDENCIA:

CIUDAD:

TELEFONO CASA: CEL:
DIRECCION OFICINA:

CIUDAD:

TELEFONO OFICINA: OTROS TEL:
E-MAIL:

ESTADO CIVIL:

SOLTERO UNION LIBRE

CASADO CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE

CASADO Y CON SOCIEDAD DISUELTA 'Y LIQUIDADA

TARJETA ENCARGO FIDICIARIO SI NO

NUMERO ENCARGO FIDUCIARIO

NOTA: Cualquier cambio en la direccién de notificacién debe ser informado a Pinotres Constructora SAS de
inmediato, de lo contrario, para todos los efectos se entendera notificado en la direccion indicada inicialmente.




