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INFORMACI%N DEL SOLICITANTE o Y g m =
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. ldentificaciof: ™ — = " 8
CONSTRUCTORA OPEN SAS W NlT'h ED 510.47 3{
3. Representante legal de la persona juridica 4._ |dentificacion del representante legal 5. Registro para la el?qjenaf__.udn dei
ALEX RODRIGO MONDRAGON MORENO 79.980.194 2049031
6. Direcclon 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico: CTelefono
Calle 55#7-29. Oficina 703 gerencia2@constructoraopen.com.co ~ 601212

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

10, Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre{s),

OPEN C60 Bloque(s), interior(es), elc. 6 es UNICA elapa
UNICA

9. Nombre del proyecto de vivienda

11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacién:
224 APARTAMENTOS Vivienda de Interés Social con Renovaciéon Urbana

12. Direccién del proyeclo (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ
Calle 60#14A-19/33/43/49/51 Teusaquillo - UPZ 100 GALERIAS
14. Estrato 15. Numero de garajes (Visitantes mas Privados de la elapa de esta radicacién)
3 56
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejeculoria Curaduria 17. Licencia de construccién Fecha de ejeculoria Curaduria
11001-5-22-1505 08-jun.-2022 5 11001-5-22-1505 08-jun.-2022 5
18, Area del lole segun licencia de construccién (m*) 19, Area tolal de construccitn, segun la licencia de 20, Area a construir para esta radicacién (m?)
1371.30 co cibn (m?) 10588.76 10588.76
21. Afectacidn por fenémenos de remocion en masa 22, Avance fisico de las obras 23, Oficio del aval, con Radicacién
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo 0% N N/A
24, Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAQ083ZXUH, AAAD08B3ZXTD, AAAODB3ZXSY, 50C-419672, 50C-419671, 50C-419670, 50C-
AAAQ0083ZXRJ, AAADDB3ZXPA 419669, 50C-477344
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los coslos direclos 27, Indigue la fecha aproximada de entrega del proyecto.
0% $0 01-jul.-2025
28, Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Si
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
En tramite
30. Existe Patrimonio autdnomo fiduciario? Enlidad Fiduclaria Escrilura o Conlralo Fecha Notaria
ALIANZA FIDUCIARIA “g";;ﬂ 08-abr.-2020 22
31. Tiene Fiducia de administracion recursos?  Entidad Fiduciaria Contralo Fecha Vigencia Prarroga
Sl ALIANZA FIDUCIARIA N/A 06-ene.-2021 06-ene.-2022 06-ene.-2023

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contralos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las cldusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el conlrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gfavado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los loles o construcciones que se vayan enajenando, medianle el proporcional del gravamen que afecle cada lote o construccién,

4. Coadyuvancia del titular del dominio del lerreno donde se adelantara el proyeclo, cual ésle es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobad
Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados RADI(gCION DE DOCUMENTOS N° FECHA
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica) * 0 2 0 3 0 0 m 3 ENE 2[]23
= e persona natural o juritlica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacién de inmueble$ destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del eto Ley 2610 de 11979, vy el articulo 2. 2 5.3.1 del Decreto 1077 de

2 5 ENE 2023
u_.ur'\J 3 L,(”z."

Nombre y firma del funcionario
a el consecutivo de la Radicacién de documentos

Nombre y firma del solicitante

Persona natural, Representante legal de 1 persona juridica o apoderado €0
Observaciones: \ }\ \

IMPORTANTE:

« En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del piblico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Artic [o 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

« Cualquier modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condicicnes iniciales del proyeclo, debe informarse demro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

» Los presentes documentos estaran en todo momenlo a disposicidn de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la jencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).

= Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021,
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
- Certificado generado con el Pin No: 221223711169692648 Nro Matricula: 50C-419672
_FOLIO CERRADO _

Pagina 1 TURNO: 2022-873992
Impreso el 23 de Diciembre de 2022 a las 12:27:29 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO:; BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D.C. VEREDA: BOGOTAD.C.
FECHA APERTURA: 26-10-1977 RADICACION: 1977-077229 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 19-10-1977
CODIGO CATASTRAL: AAADDB3ZXUHCOD CATASTRAL ANT: 58 15 8
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: CERRADO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO JUNTO CON LA CASA DE HABITACION EN EL LEVANTADA, UBICADO EN EL BARRIO "SAN LUIS?, Y QUE SE HALLA
COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: NORTE, CON LA CALLE 60: ORIENTE, CON LA CASA QUE ES O FUE DE JORGE LOBO
G RERO; SUR, CON INMUEBLE QUE ES O FUE DEL SE/OR LASPRILLA; OCCIDENTE, CON CASA QUE ES O FUE DE LUIS FERNANDO JIMENEZ,
T]ﬁ UN-FRENTE DE 10.00 V, POR UN FONDO DE 37.00 V.-

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) CL 60 14A 19 (DIRECCION CATASTRAL)
2) CALLE 60 #14A-19 (ACTUAL)

1) CALLE 60 # 15-19

DETERMINACION DEL INMUEBLE:

TCION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15—0&-1946 Radicacién: 0

Doc: ESCRITURA 4399 del 20-12-1945 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ GARCIA RAFAEL

A: CALDERON DE HERRERA JUDITH CC# 20006477 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-01-1965 Radicacidn: 0
Doc: ESCRITURA 82 del 15-01-1965 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: $§
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ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CALDERON DE HERRERA JUDITH CC# 20006477
A: HIDALGO CHICA MODESTO ANTONIO CC# 40328 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-08-1978 Radicacion: 78061487

Doc: ESCRITURA 4494 del 28-07-1978 NOTARIA 8 de BOGOTA VALOR ACTO: $900,000

ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) .
DE: HIDALGO CHICA MODESTO ANTONIO CC# 40328

A: SAENZ P/A NORBERTO CC#19239947 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 11-12-1979 Radicacién: 1978-100872

Doc: ESCRITURA 3590 del 10-12-1979 NOTARIA 13 de BOGOTA VALOR ACTO: $4,320,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SAENZ PE/A NORBERTO X
A: BANCO DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-05-1981 Radicacién: 1981-39276

Doc: ESCRITURA 1962 del 06-05-1981 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $7,036,555

ESPECIFICACION: : 210 AMPLIACION HIPOTECA SEGUN ESCRITURA 3590 DEL 10.12.79 NOTARIA 13, ESTE Y OTROS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) .
DE: SAENZ PI/A NORBERTO CC# 19239947

A: BANCO DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 06-12-1983 Radicacién: 1983-113387

Doc: ESCRITURA 6220 del 22-11-1983 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $6,788,575

ESPECIFICACION: : 210 AMPLIACION HIPOTECA ESCRITURAS DEL 10-12-79 NOTARIA 13 Y 1962 DEL 06-05-81 NOTARIA 6. DE BOGOTA HASTA LA
CANTIDAD DE § 18.146.130.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SAENZ PI/A NORBERTO CC# 19239947 X

A: BANCO DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 15-01-1985 Radicacién: 1985-5442



La validez de esle documento podrd verificarse en la pégina certificados, supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

iuorumnmw:u
SNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
- Certificado generado con el Pin No: 221223711169692648 Nro Matricula: 50C-419672
FOLIO CERRADO _

Pagina 3 TURNO: 2022-873992
Impreso el 23 de Diciembre de 2022 a las 12:27:29 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: OFICIO 2443 del 10-11-1884 JUZ 21 C CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: DISTRIBUIDORA DE EQUIPOS INDUSTRIALES AMEREZ S.A.

A: SAENZ P/A NORBERTO CCif 19239947
A: SIERRA DIAZ JORGE ELIECER CC# 19195912

Al ACION: Nro 008 Fecha: 07-06-1985 Radicacion: 8571588
DciFICIO 1390 del 27-05-1985 JUZG,21.C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 7
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: DISTRIBUIDORA DE EQUIPOS INDUSTRIALES AMEREX S.A.
A: SAENZ PI/A NORBERTO CC# 19239947 X
A: SIERRA DIAZ JORGE ELIECER CC# 19195912

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 15-01-1987 Radicacién; 87 4450

Doc: ESCRITURA 7839 del 03-12-1986 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $10,202,145

ESPECIFICACION: : 210 AMPLIACION HIPOTECA ESCRITURAS 3590 DEL 10-12-79, 1962 DEL 06-05-81, 6220 DEL 22-11-83 NOTARIAS 13 Y 6. DE
BOGOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)

DE: SAENZ PI/A NORBERTO CC# 19239947

A:.CO DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 22-08-1990 Radicacién: 50105
Doc: ESCRITURA 3751 del 03-08-1990 NOTARIA 18 de BOGOTA VALOR ACTO: $89,656,875
. ESPECIFICACION: : 210 AMPLIACION HIPOTECA ESCRITURA 3590 DE 10-12-79 NOTARIA 13. BOGOTA HASTA LA SUMA DE $ 118.005.150.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SAENZ PI/A NORBERTO CC# 19239947 X
A: BANCO DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 24-02-1993 Radicacién: 14155
Doc: ESCRITURA 4139 del 23-12-1992 NOTARIA 33 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $18,205,600
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SAENZ PI/A NORBERTO CCit 19239947
A: SAENZ Y COMPA/IA LTDA X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 19-08-1993 Radicacidn: 62996

Doc: ESCRITURA 1886 del 15-06-1993 NOTARIA 33 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 210 AMPLIACION HIPOTECA ESC. 3590 DE 10-12-79 NOTARIA 13 STFE DE BOGOTA EN ABIERTA Y. SIN LIMITE DE CUANTIA ESTE
Y TRES MAS...

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) .
DE: SAENZ Y COMPAJIA LTDA X

A: BANCO DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 02-09-1999 Radicacion: 1999-65991
Doc: OFICIO 3429 del 23-08-1999 JUZGADO 35 CIVIL DEL CIRCUITO de SANTAFE DE BOGOTA D.C.
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO ACCION REAL RE. EJECUTIVO MIXTO. ESTE Y OTOS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A,
A: SAENZ Y CIA. LTDA, X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 02-06-2000 Radicacién: 2000-39270

Doc: ESCRITURA 1239 del 28-03-2000 NOTARIA 18 de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $542,805,840

ESPECIFICACION: : 104 DACION EN PAGO CONTINUA VIGENTE EL EMBARGO** SE REALIZA LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO TENIENDO EN
CUENTA LOS TERMINOS DEL ART 1521 DEL C.CIVIL; AUTORIZACION QUE SE PRESNTE CON OFICIO 2174 DE 02-06-2000 JUZ 35 C.CTO. .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SAENZ Y CIA LTDA NIT# 8600279896

A: BANCOLOMBIA S.A, X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 23-04-2001 Radicacion: 2001-26885
Doc: OFICIO 0834 del 17-04-2001 JUZGADO 35 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 13
ESPECIFICACION: : 791 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION REAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominlo incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A.
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-873993 FECHA: 23-12-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

st rt

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES

FOLIO CERRADO
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CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 26-10-1977 RADICACION: CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE:
CODIGO CATASTRAL: AAADDB3ZXTDCOD CATASTRAL ANT: 59 159
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: CERRADO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO CON EDIFICACION EN EL CONSTRUIDA SITUADO EN ESTA CIUDAD.Y QUE LINDA: NORTE: CON LA CALLE 60 POR EL

OCCIDENTE: PARED MEDIANERA DE POR MEDIO CON CASA QUE FUE DE ANTONIO MARIA HOY DE EMILIA AQ__OSTA DE ACOSTA POR EL SUR: CON
RED DE LA FINCA QUE ES O FUE DE PROPIEDAD DE ANDRES ROSELLY Y POR EL ORIENTE: CON PARED MEDIANTE DE POR MEDIO CON FINCA
E ES O FUE DE PROPIEDAD DE ANTONIO MARIA RODRIGUEZ.

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) CL 60 14A 33 (DIRECCION CATASTRAL)
2) CALLE 60 #14A-33 (ACTUAL)

1) CALLE 60 #15-33 BARRIO CHAPINERO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

‘TRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-04-1945 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 1216 del 07-04-1945 NOTARIA 3, de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JIMENEZ LUIS FERNANDO

DE: PE/UELA DE JIMENEZ DOLORES X
A: ZAMBRANO ZAMBRANO LUCIA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-01-1966 Radicacion: 0
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Doc: ESCRITURA 1 del 05-01-1966 NOTARIA 7. de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ZAMBRANO ZAMBRANO ANA LUCIA
A: HIDALGO CHICA MODESTO ANTONIO CC#40328 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-08-1978 Radicacion: 78061487
oc: ESCRITURA 4494 del 28-07-1978 NOTARIA 9 de BOGOTA VALOR ACTO: $900,000
‘PECIFICAC!ON: 1 101 VENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: HIDALGO CHICA MODESTO ANTONIO ‘CC#40328
A: SAENZ PI/A NORBERTO CC# 19239947 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 11-12-1979 Radicacion: 1979-100872

Doc: ESCRITURA 3580 del 10-12-1979 NOTARIA 13 de BOGOTA VALOR ACTO: $4,320,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ESTE Y OTROS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SAENZ PI/A NORBERTO CC# 19239847 X
A: BANCO DE COLOMBIA.

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-05-1981 Radicacion: 1981-39276

Doc: ESCRITURA 1962 del 06-05-1981 NOTARIA 6. de BOGOTA VALOR ACTO: $7,036,555

ESPECIFICACION: : 210 AMPLIACION HIPOTECA SEGUN ESCRITURA 3590 DEL 10. 12 79 NOTARIA 13. ESTE Y OTROS.
RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SAENZ PI/A NORBERTO CC# 19239947 X

A: BANCO DE COLOMBIA.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 06-12-1983 Radicacién: 1983-113387
Doc: ESCRITURA 6220 del 22-11-1983 NOTARIA 6. de BOGOTA VALOR ACTO: $6,789,575

ESPECIFICACION: : 210 AMPLIACION HIPOTECA ESCRITURAS 3590 DEL 10-12-79 NOTARIA 13 Y 1962 DEL 06-05-81 NOTARIA 6. DE BOGOTA HASTA

LA CANTIDAD DE $18.146.130.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SAENZ PI/A NORBERTO , CC# 19239947 X
A: BANCO DE COLOMBIA.
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 15-01-1987 Radicacién: 874450
Doc: ESCRITURA 7839 del 03-12-1986 NOTARIA 6. de BOGOTA VALOR ACTO: §10,202,145
ESPECIFICACION: : 210 AMPLIACION HIPOTECA ESCRITURAS NOS. 3590 DEL 10-12-79. 1962 DEL 06-05-81. 6220 DEL 22-11-83 NOTARIAS 13 Y 6. DE
BOGOTA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: SAENZ PI/A NORBERTO CC# 19239947 X
A: BANCO DE COLOMBIA.

QNIOTACION: Nro 008 Fecha: 22-08-1990 Radicacién: 50105
Doc: ESCRITURA 3751 del 03-08-1990 NOTARIA 18 de BOGOTA VALOR ACTO: $89.6§$,375
ESPECIFICACION: : 210 AMPLIACION HIPOTECA ESCRITURA 3590 DE 10-12-79 NOTARIA 13. BOGOTA HASTA LA SUMA DE $118.005.150.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: SAENZ PI/A NORBERTO CC#19239947 X
A: BANCO DE COLOMBIA.

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 24-02-1993 Radicacién: 14155

Doc: ESCRITURA 4139 del 23-12-1992 NOTARIA 33 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $18,205,600
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SAENZ PVA NORBERTO CC# 19239947

A: SAENZ Y COMPA/IA LTDA. X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 19-08-1993 Radicacion: 62996

c: ESCRITURA 1886 del 15-06-1993 NOTARIA 33. de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIF.ICACION: :210 AMPLIACION HIPOTECA ESC. 3590 DE 10-12-79 NOTARIA 13. STFE DE BOGOTA EN ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA ESTE
Y TRES MAS..

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SAENZ Y COMPA/IA LTDA.

A: BANCO DE COLOMBIA.

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 02-09-1999 Radicacion: 1999-65991
Doc: OFICIO 3429 del 23-08-1999 JUZGADO 35 CIVIL DEL CIRCUITO de SANTAFE DE BOGOTA D.C.

VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO ACCION REAL RE. EJECUTIVO MIXTO. ESTE Y OTOS.
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A.
A: SAENZ Y CIA. LTDA. X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 02-06-2000 Radicacion: 2000-39270

Doc: ESCRITURA 1239 del 28-03-2000 NOTARIA 18 de SANTAFE DE BbGOTA D.C. VALOR ACTO: 8542.'805,540'

ESPECIFICACION: : 104 DACION EN PAGO CONTINUA VIGENTE EL EMBARGO"** SE REALIZA LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO TENIENDO EN

CUENTA LOS TERMINOS DEL ART 1521 DEL C.CIVIL; AUTORIZACION QUE SE PRESNTE CON OFICIO 2174 DE 02-08-2000 JUZ 35 C.CTO.
.RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SAENZ Y CIA LTDA : NIT# 8600279896

A: BANCOLOMBIA S.A. X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 23-04-2001 Radicacién; 2001-26885
Doc: OFICIO 0834 del 17-04-2001 JUZGADO 35 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 11
ESPECIFICACION: : 791 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION REAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A.
A: SAENZ Y CIA LTDA NIT# 8600279896 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha; 21-08-2001 Radicacién: 2001-56296
Doc: ESCRITURA 3673 del 17-08-2001 NOTARIA 18 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $283,664,000
Se cancela anotacion No: 4,5,6,7,8,10
PECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO -ESTE Y TRES MAS-
‘iRSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio Incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A.
A: SAENZ PI/A NORBERTO CC# 19239947
A: SAENZ Y CIA LTDA NIT# 8600279896

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 21-12-2001 Radicacién: 2001-91767

Doc: ESCRITURA 2188 del 02-11-2001 NOTARIA 61 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $656,582,073
ESPECIFICACION: PERMUTA: 0144 PERMUTA (RESTRUCTURACION ART.31 LEY 550/99)(VALOR ESTE INMUEBLE $65.000.149}.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388
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A: FIDUCOLOMBIA S.A. VOCERA PATRIMONIO AUTONOMO “MIGUEL SAAVEDRA E HIJOS S. EN C.” X 8001502800

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 21-12-2001 Radicacion: 2001-91767
Doc: ESCRITURA 2188 del 02-11-2001 NOTARIA 61 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $656,582,073
ESPECIFICACION: DACION EN PAGO: 0129 DACION EN PAGO {RESTRUCTURACION ART.31 LEY 550/99){(VALOR ESTE INMUEBLE $ 65.000.149).
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCOLOMBIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO " MIGUEL SAAVEDRA E HIJOSS. ENC"
8001502800

.BANESTADO » X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 07-03-2006 Radicacion; 2006-22642

Doc: CERTIFICADO 187234 del 18-02-2006 CATASTRO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CATASTRO DISTRITAL NIT# 89999061

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 16-04-2007 Radicacion: 2007-38860

Doc: ESCRITURA 437 del 26-03-2007 NOTARIA 9 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $648,370,255
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y CUATRO MAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DEL ESTADO S.A.- EN LIQUIDACION

A: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 21-11-2008 Radicacion: 2008-116678

.c: ESCRITURA 1514 del 03-07-2008 NOTARIA 7 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $326,023,481.4
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. CISA NIT:8600429455
A: COMPAJIA DE GERENCIAMIENTO DE ACTIVOS LTDA NIT:9001591085

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 21-11-2008 Radicacion: 2008-116681

Doc: ESCRITURA 2814 del 19-11-2008 NOTARIA 7 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA 1514 DEL 03-07-2008 NOTARIA 7 DE BTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. CISA NIT:8600429455
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A: COMPAJIA DE GERENCIAMIENTO DE ACTIVOS LTDA X NIT:9001591085

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 29-12-2008 Radicacion: 2008-128041

Doc: ESCRITURA 5282 del 19-12-2008 NOTARIA 18 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $800,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COMPA/IA DE GERENCIAMIENTO DE ACTIVOS S.A.S. EN LIQUIDACION. NIT# 9001591085
A: LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPAJIA DE FINANCIAMIENTO NIT# 8600592943 X

‘lOTACION: Nro 022 Fecha: 17-07-2013 Radicacion: 2013-63848

Doc: ESCRITURA 662 del 06-06-2013 NOTARIA CUARTA de BUCARAMANGA VALOR ACTQ: $80,000,000,
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS, I
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPA/IA DE FINANCIAMIENTO NIT# 8600592943 X
A: INVERSIONES ARAR S.A. NIT# 8040028610

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 03-06-2020 Radicacién: 2020-28670

Doc: ESCRITURA 313 del 08-04-2020 NOTARIA VEINTIDOS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $4,800,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES ARAR S.A. NIT# 8040028610

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT.8600313153 VOCERA DEL PA DENOMINADO FIDEICOMISO OPEN CALLE 60 NIT.8300538122
X

.OTACION: Nro 024 Fecha: 16-09-2022 Radicacion; 2022-83234

Doc: ESCRITURA 4238 del 15-09-2022 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0918 ENGLOBE ACTO ADMINISTRATIVO NO. 11001-5-22-1505 DE 16-05-2022 EXPEDIDO POR LA CURADURIA URBANA
NO.5 DE BOGOTA D.C.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT.860.531.315-3 VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO

X OPEN CALLE 60 NIT
830.053.812-2

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *24*
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CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
-> 2151520

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2010-18696 Fecha: 17-11-2010

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H,|.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA UAE.C.D,, SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 13 Nro correccion: 1 Radicacion: C2001-4949 Fecha: 05-07-2001

ANOTACION 13 OFICIO 0834 INCLUIDA Sl VALE POR HABERSE OMITIDO EN LA FECHA DE SU REGISTRO. £2001-4949 COD.ABOG.37/AUX.5..-
otacién Nro: 18 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-16503 Fecha: 05-12-2007
MERO NOTARIA INCLUIDO VALE.JSC/AUXDEL40C2007-16503

Anotacion Nro: 22 Nro correccion: 1 Radicacion: C2020-4957 Fecha: 02-06-2020

ANOT 22 ESPECIFICACION CORREGIDA.VALE ART. 58 LEY 1579/2012. AUXDEL95.C2020-4957.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
Elinteresado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-873989 FECHA: 23-12-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

I

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES

FOLIO CERRADO
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CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D, C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 26-10-1977. RADICACION: 1977-77227 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 20-10-1977
CODIGO CATASTRAL: AAAD0B3ZXSYCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: CERRADO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

CASA LOTE QUE TIENE UNA EXTENSION DE 370,00 VARAS 2 QUE LINDA: POR EL NORTE QUE ES SU FRENTE EN UNA EXTENSION DE 8 METROS

CON LA CALLE 60 POR EL SUR:EN UNA EXTENSION DE 8 METROS CON LA CALLE 60 POR EL SUR:EN UNA EXTENSION DE 8 METROS CON
OPIEDAD QUE ES O FUE DEL SE/OR CARLOS DE LA ESPRIELLA POR EL ORIENTE: EN EXTENSION DE 29,60 METROS CON PROPIEDAD QUE FUE

‘E_ SE/OR ANTONIO MARIA RODRIGUEZPOR EL OCCIDENTE: EN EN UNA EXTENSION DE 29,60 METROS CON PROPIEDAD QUE FUE DEL SE/OR

ANTONIO MARIA RODRIGUEZ.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS; CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

3) CL 60 14A 43 (DIRECCION CATASTRAL)
2) CALLE 60 #14 A 35

1) CALLE 60 # 15-35

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
‘STINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-09-1956 Radicacién: 1977-77227

Doc: ESCRITURA 3147 del 04-09-1956 NOTARIA 1. de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: VALDERRAMA ENRIQUE J.

A: VARGAS AGUDELO JUAN DE JESUS X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 10-12-1964 Radicacion: 0
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Doc: ESCRITURA 8173 del 18-11-1964 NOTARIA 5. de BOGOTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VARGAS AGUDELO JUAN DE JESUS

A: BAUTISTA JIMENEZ MODESTO ANTONIO : X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 06-02-1967 Radicacién: 1977-77227

Doc: ESCRITURA 53 del 16-01-1967 NOTARIA 4. de BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BAUTISTA JIMENEZ MANUEL JOSE

A: HIDALGO CHICO MODESTO ANTONIO X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-08-1978 Radicacién: 78061487

Doc: ESCRITURA 4494 del 28-07-1978 NOTARIA 9. de BOGOTA VALOR ACTO: $900,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HIDALGO CHICA MODESTO ANTONIO CC# 40328

A: SAENZ PI/A NORBERTO CC# 19239947 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 11-12-1979 Radicacion: 1979-100872

Doc: ESCRITURA 3590 del 10-12-1979 NOTARIA 13. de BOGOTA VALOR ACTO: $4,320,000

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECAESTE Y OTROS i
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) .
DE: SAENZ PI/A NORBERTO CC# 19239947 X

A: BANCO DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 08-05-1981 Radicacién: 1981-39276

Doc: ESCRITURA 1962 del 06-05-1981 NOTARIA 6. de BOGOTA VALOR ACTO: $7,036,555
ESPECIFICACION: : 210 AMPLIACION HIPOTECA SEGUN ESCRITURA 3580 DEL 10., 12 79 NOTARIA 13 ESTE Y OTROS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SAENZ PI/A NORBERTO CC# 19239947 X
A: BANCO DE COLOMBIA
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 06-12-1983 Radicacion: 1983-113387
Doc: ESCRITURA 6220 del 22-11-1983 NOTARIA 6. de BOGOTA VALOR ACTO: $6,789,575
ESPECIFICACION: : 210 AMPLIACION HIPOTECA ESCRITURAS 3590 DEL 10-12-79 NOTARIA 13 Y 1962 DEL 06-05-81 NOTARIA 6. DE BOGOTA HASTA
LA CANTIDAD DE $18.146.130.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de deminio Incompleto)
DE: SAENZ PI/A NORBERTO CC# 19238947 X
A: BANCO DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 15-01-1987 Radicacion: 874450

Doc: ESCRITURA 7839 del 03-12-1986 NOTARIA 6. de BOGOTA VALOR ACTQ: $10,202,145

ESPECIFICACION: : 210 AMPLIACION HIPOTECA ESCRITURAS 3590 DEL 10-12-79, 1962 DEL 06-05-81, 6220 DEL 22-11-83 NOTARIAS 13 Y 6. DE
BOGOTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SAENZ PI/A NORBERTO CC# 19239947 X

A: BANCO DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 22-08-1990 Radicacién: 50105

Doc: ESCRITURA 3751 del 03-08-1990 NOTARIA 18. de BOGOTA VALOR ACTO: $89,656,875
ESPECIFICACION: : 210 AMPLIACION HIPOTECA ESCRITURA 3580 DE 10-12-78 NOTARIA 13. BOGOTA HASTA LA SUMA DE $118.005.150
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SAENZ PI/A NORBERTO CC# 19239947 X

A: BANCO DE COLOMBIA

'.40TACION: Nro 010 Fecha: 24-02-1993 Radicacién: 14155

Doc: ESCRITURA 4139 del 23-12-1992 NOTARIA 33 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $18,205,600
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SAENZ PI/A NORBERTO CC# 19239947

A: SAENZ Y COMPAJIA LTDA X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 19-08-1993 Radicacion: 62996

Doc: ESCRITURA 1886 del 15-06-1993 NOTARIA 33. de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 210 AMPLIACION HIPOTECA ESC. 3590 DE 10-12-79 NOTARIA 13, SIFE DE BOGOTA EN ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA ESTE
Y TRES MAS...
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SAENZ Y COMPAJ/IA LTDA X
A: BANCO DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 02-09-1999 Radicacion: 1999-65991
Doc: OFICIO 3429 del 23-08-1999 JUZGADO 35 CIVIL DEL CIRCUITO de SANTAFE DE BOGOTA D.C.
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO ACCION REAL RE. EJECUTIVO MIXTO. ESTE Y OTOS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A.
A: SAENZ Y CIA. LTDA. : X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 02-06-2000 Radicacion: 2000-39270

Doc: ESCRITURA 1239 del 28-03-2000 NOTARIA 18 de SANTAFE DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $542,805,840

ESPECIFICACION: : 104 DACION EN PAGO CONTINUA VIGENTE EL EMBARGO"* SE REALIZA LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO TENIENDO EN
CUENTA LOS TERMINOS DEL ART 1521 DEL C.CIVIL; AUTORIZACION QUE SE PRESNTE CON OFICIO 2174 DE 02-06-2000 JUZ 35 C.CTO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SAENZ Y CIALTDA NIT# 8600279896

A: BANCOLOMBIA S.A. X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 23-04-2001 Radicacion: 2001-26885
Doc: OFICIO 0834 del 17-04-2001 JUZGADO 35 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 12
ESPECIFICACION: : 791 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION REAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A.
A: SAENZ Y CIA LTDA NIT# 8600279896 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 21-08-2001 Radicacion: 2001-56296

Doc: ESCRITURA 3673 del 17-08-2001 NOTARIA 18 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $283,664,000
Se cancela anotacion No: 5,6,7,8,9,11

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO -ESTE Y TRES MAS-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A.
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A: SAENZ PI/A NORBERTO CC# 19239947

A: SAENZ Y CIA LTDA NIT# 8600279896

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 21-12-2001 Radicacion: 2001-91767

Doc: ESCRITURA 2188 del 02-11-2001 NOTARIA 61 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $656,582,073
ESPECIFICACION: PERMUTA: 0144 PERMUTA {RESTRUCTURACION ART.31 LEY 550/99){VALOR ESTE INMUEBLE $84.540.248}.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

. FIDUCOLOMBIA S.A. VOCERA PATRIMONIO AUTONOMO "MIGUEL SAAVEDRA E HIJOS S. EN C.” X 8001502800

ANQTACION: Nro 017 Fecha: 21-12-2001 Radicacion: 2001-91767
Doc: ESCRITURA 2188 del 02-11-2001 NOTARIA 61 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $656,582,073
ESPECIFICACION: DACION EN PAGO: 0129 DACION EN PAGO {RESTRUCTURACION ART.31 LEY 550/99)(VALOR ESTE INMUEBLE $ 84.540.248).
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCOLOMBIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO " MIGUEL SAAVEDRA E HIJOSS.ENC."
8001502800
A: BANESTADO X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 09-03-2006 Radicacién; 2006-23840

Doc: CERTIFICADO 276816 del 08-03-2006 CATASTRO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: DEPARTAMENTO ADMINISTARIVO DE CATASTRO DISTRITAL PA# 11

~‘10TACION: Nro 019 Fecha: 16-04-2007 Radicacion: 2007-38860

Doc: ESCRITURA 437 del 26-03-2007 NOTARIA 9 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $648,370,255
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y CUATRO MAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DEL ESTADO S.A.- EN LIQUIDACION

A: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 21-11-2008 Radicacién: 2008-116678

Doc: ESCRITURA 1514 del 03-07-2008 NOTARIA 7 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $326,023,481.4
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
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DE: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. CISA NIT:8600429455
A: COMPAJIA DE GERENCIAMIENTO DE ACTIVOS LTDA NIT:9001591085

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 21-11-2008 Radicacion: 2008-116681

Doc: ESCRITURA 2814 del 19-11-2008 NOTARIA 7 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA 1514 DEL 03-07-2008 NOTARIA 7 DE BTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. CISA ; NIT:8600429455

A: COMPAJIA DE GERENCIAMIENTO DE ACTIVOS LTDA X NIT:9001591085 .

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 29-12-2008 Radicacion: 2008-128041

Doc: ESCRITURA 5282 del 19-12-2008 NOTARIA 18 de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $800,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: COMPAJ/IA DE GERENCIAMIENTO DE ACTIVOS S.A.S. EN LIQUIDACION. NIT# 9001591085
A: LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPA/IA DE FINANCIAMIENTO NIT# 8600592943 X

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 17-07-2013 Radicacion: 2013-63848

Doc: ESCRITURA 662 del 06-06-2013 NOTARIA CUARTA de BUCARAMANGA VALOR ACTO: $80,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPAIJIA DE FINANCIAMIENTO NIT# 8600592943 X
A: INVERSIONES ARAR S.A. NIT# 8040028610

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 03-06-2020 Radicacion: 2020-28670

Doc: ESCRITURA 313 del 08-04-2020 NOTARIA VEINTIDOS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $4,800,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES ARAR S.A. NIT# 8040028610

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A, NIT.8600313153 VOCERA DEL PA DENOMINADO FIDEICOMISO OPEN CALLE 60 NIT.8300538122
X

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 16-09-2022 Radicacion: 2022-83234
Doc: ESCRITURA 4238 del 15-09-2022 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE ACTO ADMINISTRATIVO NO. 11001-5-22-1505 DE 16-05-2022 EXPEDIDO POR LA CURADURIA URBANA
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NO. 5 DE BOGOTAD.C.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT.860.531.315-3 VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO

X OPEN CALLE 60 NIT
830.053.812-2

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *25*

.c;: BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
-> 2151520

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.AE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 18 Nro correccién: 1 Radicacion: C2007-16503 Fecha: 05-12-2007
NUMERO NOTARIA INCLUIDO VALE.JSC/AUXDEL40C2007-16503
Anotacion Nro: 23 Nro correccion: 1 Radicacion: C2020-4956 Fecha: 02-06-2020

ESPECIFICACION CORREGIDA.VALE ART. 59 LEY 1579/2012. AUXDEL95.C2020-4956.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-873990 FECHA: 23-12-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Qo

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES

FOLIO CERRADO
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CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 26-10-1977 RADICACION: 1977-226 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 20-10-1877
CODIGO CATASTRAL: AAAD0B3ZXRJCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio;: CERRADO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CASA LOTE QUE TIENE LOS SIGUIENTES LINDEROS: POR EL NORTE: QUE ES EL FRENTE CON LA CALLE 60 POR EL ORIENTE;CON LA CASA N15-35
ANTES 61C DE LA CALLE 60 DE PROPIEDAD DE EMILIA;ACOSTA DE ACOSTA SUR.- CON FINCA QUE ES O FUE DE ANDRES ROSELLY SEPARADA

R PAREDES Y OCCIDENTE.- CON LA CASA N.15 -51 DELA CALLE 60 DE PROPIEDAD DE ADRIANO ESPINOSA.———

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) CL 60 14A 49 (DIRECCION CATASTRAL)
2) CALLE 60 #14 A 49

1) CALLE 60 N. 15-489

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

‘TRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-02-1959 Radicacion: 0

Doc: SENTENCIA 0 del 23-10-1958 JUEZ 7.CIVIL de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: FORERO MARI/O MANUEL

DE: QUI/ONES DE FORERQ MARIA BEATRIZ

A: FORERO DE BENITES BEA‘I;RIZ

A: FORERO QUI/ONES LEONOR

A: FORERO QUI/ONES LUCIA

A: FORERO QUI/ONES MANUEL JAIME CC# 3039861

x X X X
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-12-1959 Radicacion: 0
Doc: ESCRITURA 4626 del 22-12-1959 NOTARIA 3. de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: FORERO DE BENITES BEATRIZ X
DE: FORERO QUI/ONES LEONOR X
DE: FORERO QUI/ONES LUCIA X
DE: FORERO QUI/ONES MANUEL JAIME CC# 3039861

A: TORRADO VDA DE URDANETA TULIA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 24-08-1966 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 3442 del 16-08-19668 NOTARIA 3. de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TORRADO VDA DE URDANETA TULIA

A: HIDALGO CHICA MODESTO ANTONIO X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-08-1978 Radicacion: 78061487

Doc: ESCRITURA 4494 del 28-07-1978 NOTARIA 9. de BOGOTA VALOR ACTO: $900,000
ESPECIFICACION: ; 101 VENTA ESTE Y OTROS TRES LOTES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HIDALGO CHICA MODESTO ANTONIO CC# 40328

A: SAENZ P/A NORBERTO CC# 19239947 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-12-1979 Radicacion: 1979-100872

Doc: ESCRITURA 3590 del 10-12-1979 NOTARIA 13. de BOGOTA VALOR ACTO: $4,320,000
ESPECIFICACION: ;: 210 HIPOTECA ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SAENZ PI/A NORBERTO CC# 19239947 X
A: BANCO DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 08-05-1981 Radicacion: 1981-39276
Doc: ESCRITURA 1962 del 06-05-1981 DETARIA 6. de BOGOTA VALOR ACTO: $7,036,555
ESPECIFICACION: : 210 AMPLIACION HIPOTECA SEGUN ESCRITURA 3590 DEL 10. 12 79 NOTARIA 13 , ESTE Y OTROS.




La validez de esle documento podra verificarse en la pagina cerlificados.supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

- LubTEnidhiTalin
SNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221223363269692645 Nro Matricula: 50C-419669

FOLIO CERRADO

Pagina 3 TURNO: 2022-873991
Impreso el 23 de Diciembre de 2022 a las 12:27:29 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SAENZ PI/A NORBERTO CC# 19239847 X
A: BANCO DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 06-12-1983 Radicacion: 1983-113387
Doc: ESCRITURA 6220 del 22-11-1983 NOTARIA 6. de BOGOTA VALOR ACTO: 6,789,575
ESPECIFICACION: : 210 AMPLIACION HIPOTECA ESCRITURAS 3590 DEL 10-12-79 NOTARIA 13 Y 1962 DEL 06-05-81 NOTARIA 6. DE BOGOTA HASTA
LA CANTIDAD DE #18.146.130.
RS_ONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: SAENZ PI/A NORBERTO CC# 19239947 X
A: BANCO DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 15-01-1987 Radicacion; 87 4450

Doc: ESCRITURA 7839 del 03-12-1986 NOTARIA 6. de BOGOTA VALOR ACTO: $10,202,145

ESPECIFICACION: : 210 AMPLIACION HIPOTECA ESCRITURAS 3590 DEL 10-12-79,1962 DEL 6-05-81, 622DEL 22-11 83 NOT. 13 Y 6. DE BOGOTA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SAENZ PI/A NORBERTO CC# 19239947 X

A: BANCO DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 22-08-1990 Radicacién: 50105
Doc: ESCRITURA 3751 del 03-08-1990 NOTARIA 18. de BOGOTA VALOR ACTO: $89,656,875
ESPECIFICACION: : 210 AMPLIACION HIPOTECA ESCRITURA 3590 DE 10-12-79 NOTARIA 13. BOGOTA HASTA LA SUMA DE $118 005 150
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
: SAENZ PI/A NORBERTO CC# 19238947 X
,BANCO DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 24-02-1993 Radicacion: 14155

Doc: ESCRITURA 4139 del 23-15.2-1 992 NOTARIA 33 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $18,205,600
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SAENZ PI/A NORBERTO CC# 19239947

A: SAENZ Y COMPAI/A LTDA X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 19-08-1993 Radicacién: 62996
Doc: ESCRITURA 1886 del 15-06-1993 NOTARIA 33. de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
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ESPECIFICACION: : 999 AMPLIACION HIPOTECA ESC. 3590 DE 10-12-79 NOTARIA 13. STFE DE BOGOTA EN ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA ESTE

Y TRES MAS......
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: SAENZ Y COMPAJIA LTDA X

A: BANCO DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 02-09-1999 Radicacion: 1989-65991

Doc: OFICIO 3429 del 23-08-1998 JUZGADO 35 CIVIL DEL CIRCUITO de SANTAFE DE BOGOTA D.C. .
VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO ACCION REAL RE. EJECUTIVO MIXTO. ESTE Y OTOS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S A.

A: SAENZ Y CIA. LTDA. X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 02-06-2000 Radicacién: 2000-39270

Doc: ESCRITURA 1239 del 28-03-2000 NOTARIA 18 de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $542,805,840

ESPECIFICACION: : 104 DACION EN PAGO CONTINUA VIGENTE EL EMBARGO™ SE REALIZA LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO TENIENDO EN
CUENTA LOS TERMINOS DEL ART 1521 DEL C.CIVIL; AUTORIZACION QUE SE PRESNTE CON OFICIO 2174 DE 02-06-2000 JUZ 35 C.CTO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SAENZ Y CIA LTDA NIT# 8600279896

A: BANCOLOMBIA S.A. X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 23-04-2001 Radicacion: 2001-26885

Doc: OFICIO 0834 del 17-04-2001 JUZGADO 35 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: § .
Se cancela anotacién No: 12

ESPECIFICACION: : 791 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION REAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A.

A: SAENZ Y CIA LTDA NIT# 8600279896 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 21-08-2001 Radicacion: 2001-56296

Doc: ESCRITURA 3673 del 17-08-2001 NOTARIA 18 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $283,664,000
Se cancela anotacion No: 5,6,7,8,8,11

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO -ESTE Y TRES MAS-
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A.
A: SAENZ PI/A NORBERTO CC# 19239947
A: SAENZ Y CIA LTDA NIT# 8600279896

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 21-12-2001 Radicacion: 2001-91767
Doc: ESCRITURA 2188 del 02-11-2001 NOTARIA 61 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $656,582,073
WPECIFICACION: PERMUTA: 0144 PERMUTA {RESTRUCTURACION ART.31 LEY 550/99){(VALOR ESTE INMUEBLE $80.365.421),
RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388
A: FIDUCOLOMBIA S.A. VOCERA PATRIMONIO AUTONOMO "MIGUEL SAAVEDRA E HIJOS S.ENC.” X 8001502800

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 21-12-2001 Radicacion: 2001-81767
Doc: ESCRITURA 2188 del 02-11-2001 NOTARIA 61 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $656,582,073
ESPECIFICACION: DACION EN PAGO: 0129 DACION EN PAGO {RESTRUCTURACION ART.31 LEY 550/99){(VALOR ESTE INMUEBLE $ 80.365.421 I
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCOLOMBIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO * MIGUEL SAAVEDRA E HIJOS S.EN C."
. 8001502800
A: BANESTADO X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 09-03-2006 Radicacion: 2006-23837
Doc: CERTIFICADO 276783 del 08-03-2006 CATASTRO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA
QRSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
: DEPARTAMENTO ADMINISTARIVO DE CATASTRO DISTRITAL PA# 11

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 16-04-2007 Radicacion: 2007-38860

Doc: ESCRITURA 437 del 26-03-2007 NOTARIA 9 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $648,370,255
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y CUATRO MAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DEL ESTADO S.A-- EN LIQUIDACION

A: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 21-11-2008 Radicacion: 2008-116678
Doc: ESCRITURA 1514 del 03-07-2008 NOTARIA 7 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $326,023 481.4
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ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. CISA NIT:8600429455
A: COMPAIJIA DE GERENCIAMIENTO DE ACTIVOS LTDA NIT:9001591085

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 21-11-2008 Radicacion: 2008-116681

Doc: ESCRITURA 2814 del 19-11-2008 NOTARIA 7 de BOGOTAD. C. VALORACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA 1514 DEL 03-07-2008 NOTARIA 7 DE BTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. CISA NIT:8600429455
A: COMPA/IA DE GERENCIAMIENTO DE ACTIVOS LTDA X NIT:9001591085

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 29-12-2008 Radicacion: 2008-128041

Doc: ESCRITURA 5282 del 19-12-2008 NOTARIA 18 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $800,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COMPA/IA DE GERENCIAMIENTO DE ACTIVOS S.A.S. EN LIQUIDACION. NIT# 9001591085
A: LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPA/IA DE FINANCIAMIENTO NIT# 8600592943 X

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 17-07-2013 Radicacion: 2013-63848

Doc: ESCRITURA 662 del 06-06-2013 NOTARIA CUARTA de BUCARAMANGA VALOR ACTO: $80,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPAJIA DE FINANCIAMIENTO NIT# 8600592943 X
A: INVERSIONES ARAR S.A. NIT# 8040028610

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 03-06-2020 Radicacién: 2020-28670

Doc: ESCRITURA 313 del 08-04-2020 NOTARIA VEINTIDOS de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $4,800,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES ARAR S.A. NIT# 8040028610

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT.8600313153 VOCERA DEL PA DENOMINADO FIDEICOMISO OPEN CALLE 60 NIT.8300538122
X

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 16-09-2022 Radicacion: 2022-83234
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Doc: ESCRITURA 4238 del 15-09-2022 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE ACTO ADMINISTRATIVO NO. 11001-5-22-1505 DE 16-05-2022 EXPEDIDO POR LA CURADURIA URBANA
NO.5 DE BOGOTAD.C.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT.860.531.315-3 VOCERA Y ADMINISTRADORA ' DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO

X OPEN CALLE 60 NIT
830.053.812-2

‘D TOTAL DE ANOTACIONES: *25*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
-> 2151520

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.L.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.AE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 19 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-16503 Fecha: 05-12-2007
NUMERO NOTARIA INCLUIDO VALE.JSC/AUXDEL40C2007-16503
Anotacion Nro: 23 Nro correccion: 1 Radicacion: C2020-4955 Fecha: 02-06-2020

ANOT 23 ESPECIFICACION CORREGIDA.VALE ART. 59 LEY 1579/2012. AUXDEL95.C2020-4955.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-873991 FECHA: 23-12-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

e

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES

FOLIO CERRADO
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CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTAD.C. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA; BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 22-01-1979 RADICACION: 1978-100508 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 28-12-1978
CODIGO CATASTRAL: AAA0DB3ZXPACOD CATASTRAL ANT: 58 15 12
NUPRE:

estapo peL FoLio: CERRADO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CASA JUNTO CON EL LOTE EN QUE ESTA CONSTRUIDA Y CUYOS LINDEROS SON: NORTE: EN EXTENSION DE 10.00 METROS CON LA CALLE 60-A;

SUR: EN 10.00 METROS CON PREDIOS QUE SON O FUERON DEL DR. ERNESTO HERRERA CHACON; ORIENTE: EN 45.00 METROS CON PREDIO
QUE.ES O FUE DE ANTONIO MARIA RODRIGUEZ, DESPUES DE MANUEL FORERO, PARED MEDIANERA DE POR MEDIO Y PROPIEDAD CARLOS DE
RIELLA Y ALBERTO BAQUERO Y OCCIDENTE: EN 45.00 MTS, CON PROPIEDAD QUE ES O FUE DE ALFONSO URIBE -

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) CL 60 14A 51 (DIRECCION CATASTRAL)
_2) CALLE 60 #14A-51 (ACTUAL)

1) CALLE 60 # 15-51 A 15-57

DETERMINACION DEL INMUEBLE:

EE‘NL\CION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-02-1948 Radicacién: 0

Doc: ESCRITURA 339 del 16-02-1948 NOTARIA 5 de BOGOTA

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA AR

P
ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio
DE: VILLALBA R CELIO .

A: CAMACHO DE FERRO ROSA MARIA

I-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-12-1950 Radicacién: 0

Doc: ESCR
ITURA 7758 del 29-11-1950 NOTARIA 2. de BOGOTA
VALOR ACTO: $2,000
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ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CAMACHO DE FERRO ROSA MARIA X
A: SALGADO DE FONSECA CARMEN

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-03-1951 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 1499 del 05-03-1951 NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 102 PERMUTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, -Titular de dominio Incompleto) .
DE: CAMACHO DE FERRO ROSA MARIA

A: REYES GOMEZ RAFAEL : X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 07-02-1958 Radicacién: 0
Doc: ESCRITURA 400 del 29-01-1958 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $
SPECIFICACION: : 102 PERMUTA
ZRSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominio incompleto)
:: REYES GOMEZ RAFAEL
: VEGA OROZCO RAFAEL ENRIQUE CC#2891389 X

NOTACION: Nro 005 Fecha: 11-04-1964 Radicacién; 0
: ESCRITURA 695 del 18-03-1964 NOTARIA 8 de BOGOTA
+~ECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

VALOR ACTO: $

"RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) .
CC# 2891389
VEGA OROZCO RAFAEL ENRIQUE )
SALVETTI HUGO

TACION: Nro 006 Fecha: 29-08-1970 Radicacion: 0
TA
SENTENCIA 0 del 27-07-1970 JUZG 20 CVL.CTO. de BOGO

e l 5 l I £ | de inio,l-Titular de dominio Incomp[eto)
. de derecho rea om ,
ISONAS QUE INT ERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular h ded Ti

VALOR ACTO: §

SALVETTI HUGO X
3OMEZ DE SALVETTI GLADIS

A CTO: $120,000
o 007 Fecha: 06-09-171 Radicacién:0 VALOR A

QTAGION: Ne L oTARA ke ROGOTA

19
. ESCRITURA 2870 el Ui
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ESPECIFICACION: ; 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: GOMEZ DE SALVETTI GLADYS X (SIC)
A: NAVARRO CAMACHO JOSEFINA

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 19-07-1979 Radicacion: 57681
Doc: ESCRITURA 2526 del 04-07-1979 NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 7
E‘IFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: NAVARRO CAMACHO JOSEFINA
A: GOMEZ DE SALVETTI GLADYS

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 11-10-1979 Radicacién: 82260

Doc: ESCRITURA 2198 del 25-09-1979 NOTARIA 20 de BOGOTA VALOR ACTO: $700,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ DE SALVETTI GLADYS C:20112210
A: MEYER SCHWANINGER JOAQUIN CCi# 26478
A: WEINERT DE MEYER THEA CC# 26476

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 10-02-1986 Radicacion: 8652473

DDﬁCRITURA 3709 del 06-12-1985 NOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: $4,000,000
ES IFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MEYER SCHIWANINGER JOACHIM
DE: WEINERT DE MEYER THEA

A: PRODUCTORA DE FORMAS LTDA

CC# 50002545
CC# 50002544
NIT# 60501412 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 24-06-1987 Radicacién: 84500

Doc: ESCRITURA 3066 del 12-06-1987 NOTARIA 4. de BOGOTA

VALOR ACTO: $17,714,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

P
D:‘RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
 PRODUCTORA DE FORMAS LTDA. PRODUFORMAS LTDA

—

X NJ W.W 1:”2
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A: CORPORACION FINANCIERA POPULAR S.A. N:60020434

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 24-07-1 987 Radicacién; 100932

Doc: ESCRITURA 223 del 16-01-1951 NOTARIA 2 de BOGOTA
Se cancela anotacién No: 2

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,
DE: SALGADO DE FONSECA CARMEN

A: CAMACHO DE FERRO ROSA MARIA

VALCOR ACTO: $2,000

I-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 25-11-1993 Radicacién: 92476

Doc: ESCRITURA 6738 del 09-1 1-1993 NOTARIA 4 de SANTAFE DE BOGOTA
Se cancela anotacién No: 11

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION FINANCIARA DE DESARROLLO S.A. (ANTES CORPORACION FINANCIERA POPULAR SA)

VALOR ACTO: $17,714,000

A: PRODUCTORA DE FORMAS LTDA. PRODUFORMAS LTDA

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 09-05-1995 Radicacién: 36027

poc: ESCRITURA 2046 del 27-04-1995 NOTARIA 20 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $67,500,000

. SPECIFICACION: : 101 VENTA

ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) ‘
E: PRODUCTORA DE FORMAS LTDA N. 860.501.412

: COLOR CUATRO LIMITADA NIT# 860513720 X

OTACION: Nro 015 Fecha: 14-08-1996 Radicacién: 1996-53670 it 3
: ESCRITURA 2491 del 30-05-1996 NOTARIA 18 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $485,214,

PECIFICACION: : 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO ABIERTA :
NAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
RSO

= NIT# 8605137207 X
: COLOR CUATRO LIMITAD g
CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA S.A
icacién: 1097-93639 poas it
N: Nro 016 Fecha: 20-10-1987 Radicacion: 19 OTA, D.C. VALOR ACTO
OTACION:

oG
SANTA FEDEB
URA 54040 del 03-1 0-1997 NOTARIA 18 de

: ESCRIT
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ESPECIFICACION: : 104 DACION EN PAGO ESTE Y OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: COLOR CUATRO LTDA
A: SAENZ Y COMPA/IA LTDA. NIT# 860027989 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 20-10-1997 Radicacién: 1997-93639

Doc: ESCRITURA 54040 del 03-10-1997 NOTARIA 18 de SANTA FE DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $495,214,400
ESPECIFICACION: ; 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO ABIERTA ESTE Y OTRO

P‘NAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SAENZ Y COMPA/IA LTDA, NIT# 860027989 X
A: CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA S.A NIT# 860005247

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 31-03-2000 Radicacién; 2000-22569
Doc: ESCRITURA 1231 del 28-03-2000 NOTARIA 18 de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $495,214,400
Se cancela anotacién No: 17
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA S.A NIT# 860005247
A: SAENZ Y COMPAJIA LTDA. NIT# 860027989 X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 12-05-2000 Radicacion; 2000-33114

Doc: ESCRITURA 2147 del 11-05-2000 NOTARIA 18 de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ES IFICACION: : 915 OTROS ACLARACION ESC.1231 DEL 28-03-00 NOT.18 DE BTA.EN CUANTO A QUE SE OMITIO CANCELAR LA HIPOTECA EN
EL‘IO DE MATRICULA 050-517266.EN TODO LO DEMAS CONTINUA VIGENTE LA ESC.EXEPTO EN LA CLAUSULA 3 QUE ES DONDE SE MODIFICA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA S.A NIT# 860005247

A: SAENZ Y COMPAJIA LTDA. NIT# 860027989 X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 02-06-2000 Radicacién; 2000-39270

Doc: ESCRITURA 1239 del 28-03-2000 NOTARIA 18 de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $542,805,840
ESPECIFICACION: : 104 DACION EN PAGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SAENZ Y CIA LTDA NIT# 8600279896
A: BANCOLOMBIA S.A. X
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ANOTACION: Nro 021 Fecha: 17-08-2001 Radicacién: 2001-55870
Doc: ESCRITURA 3586 del 15-08-2001 NOTARIA 18 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $495,214,400
Se cancela anotacién No: 15
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA S.A NIT# 860005247
A: COLOR CUATRO S.A.

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 21-12-2001 Radicacién: 2001-81767

Doc: ESCRITURA 2188 del 02-11-2001 NOTARIA 61 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: 656,582,073
ESPECIFICACION: PERMUTA: 0144 PERMUTA {RESTRUCTURACION ART.31 LEY 550/99}{VALOR ESTE INMUEBLE $175.604.987}.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

A: FIDUCOLOMBIA S.A. VOCERA PATRIMONIO AUTONOMO "MIGUEL SAAVEDRA E HIJOS S. EN C." X 8001502800

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 21-12-2001 Radicacién: 2001-91767
Doc: ESCRITURA 2188 del 02-11-2001 NOTARIA 61 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $656,582,073
ESPECIFICACION: DACION EN PAGO: 0129 DACION EN PAGO {RESTRUCTURACION ART.31 LEY 550/29){VALOR ESTE INMUEBLE $175.604.987}.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCOLOMBIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO " MIGUEL SAAVEDRA E HIJOS S. EN C."
8001502800

A: BANESTADO X .

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 07-03-2006 Radicacion: 2006-22640

Doc: CERTIFICADO 187239 del 18-02-2006 CATASTRO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $§
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CATASTRO DISTRITAL NIT# 89999061

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 16-04-2007 Radicacion: 2007-38860

Doc: ESCRITURA 437 del 26-03-2007 NOTARIA 9 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $648,370,255
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y CUATRO MAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DEL ESTADO S.A.- EN LIQUIDACION
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A: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. X

ANOTACION: Nro 026 Fecha: 21-11-2008 Radicacion: 2008-116678

Doc: ESCRITURA 1514 del 03-07-2008 NOTARIA 7 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $326,023,481.4
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. CISA NIT:8600429455
A: COMPAJ/IA DE GERENCIAMIENTO DE ACTIVOS LTDA NIT:9001591085

A.ACION: Nro 027 Fecha: 21-11-2008 Radicacién: 2008-116681

Doc: ESCRITURA 2814 del 19-11-2008 NOTARIA 7 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESFECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA 1514 DEL 03-07-2008 NOTARIA 7 DE BTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. CISA NIT:8600429455
A: COMPA/IA DE GERENCIAMIENTO DE ACTIVOS LTDA X NIT:9001591085

ANOTACION: Nro 028 Fecha: 29-12-2008 Radicacién: 2008-128041

Doc: ESCRITURA 5282 del 19-12-2008 NOTARIA 18 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $800,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: COMPAJ/IA DE GERENCIAMIENTO DE ACTIVOS S.A.S. EN LIQUIDACION. NIT# 9001591085
A: LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPAJ/IA DE FINANCIAMIENTO NIT# 8600592943 X

A.XCION_: Nro 029 Fecha: 17-07-2013 Radicacién: 2013-63848

Doc: ESCRITURA 662 del 06-06-2013 NOTARIA CUARTA de BUCARAMANGA VALOR ACTO: $80,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPAJIA DE FINANCIAMIENTO NIT# 8600592943 X
A: INVERSIONES ARAR S.A. NIT# 8040028610

ANOTACION: Nro 030 Fecha: 03-06-2020 Radicacién: 2020-28670

Doc: ESCRITURA 313 del 08-04-2020 NOTARIA VEINTIDOS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $4,800,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES ARAR S.A. NIT# 8040028610
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A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT.8600313153 VOCERA DEL PA DENOMINADO FIDEICOMISO OPEN CALLE 60 NIT.8300538122
X

ANOTACION: Nro 031 Fecha: 16-08-2022 Radicacién; 2022-83234

Doc: ESCRITURA 4238 del 15-09-2022 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE ACTO ADMINISTRATIVO NO. 11001-5-22-1505 DE 16-05-2022 EXPEDIDO POR LA CURADURIA URBANA

NO.5 DE BOGOTAD.C.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT.860.531.315-3 VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO .
X OPEN CALLE 60 NIT

830.053.812-2

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *31*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
-> 2151520

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.AE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 15 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 27-06-1996

ANOTACION INCLUIDA VALE. POR HABERSE OMITIDO EN SU OPORTUNIDAD. COD.OGF/AUX-8.

Anotacién Nro: 25 Nro correccién: 1 Radicacién: C2007-16503 Fecha: 05-12-2007

NUMERO NOTARIA INCLUIDO VALE.JSC/AUXDEL40C2007-16503 . :
Anotacién Nro: 29 Nro correccién: 1 Radicacion: C2020-4954 Fecha: 02-06-2020 .

ANOT 29 ESPECIFICACION CORREGIDA.VALE ART. 59 LEY 1579/2012, AUXDEL95.C2020-4954.
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CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 19-09-2022 RADICACION: 2022-83234 CON: ESCRITURA DE: 15-09-2022
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLlo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO CON UN AREA DE 1.371.30 MTRS2 CUYO POLIGONOS CORRESPONDEN A LOS MOJONES M-1, M2, M3, M4, M5 Y M6 LIGADOS A
LA RED MAGNA SIRGAS DEL IGAC, DETERMINADOS POR LOS SIGUIENTES LINDEROS: NORTE ENTRE LOS MOJONES M1'Y'M2, CON RUMBO S 79
37-44 90 E EN DISTANCIA DE 41.20 METORS CON LA CALLE 60 SUR ENTRE MOJONES M3 Y M4,CON RUMBO N 79 53 15 26 W EN DISTANCIA DE
31,70 METROS CON EL LOTE 031 DE LA MISMA MANZANA Y URBANIZACION ENTRE LOS MOJONES M5 Y M6 CON RUMBO N 79 37 46 20 W EN

TANCIA DE 10.30 METRS CON EL LOTE 039 DE LA MISMA MANZANA Y URBANIZACION ORIENTE ENTRE LOS MOJONES M2 Y M3 CON RUMBO §

‘E 14 44 W EN DISTANCIA DE 29.60 METROS CON EL LOTE 029 DE LA MISMA MANZANA Y URBANIZACION ENTRE LOS MOJONES M4 Y M5 CON
RUMBO S 10 48 23 11 W EN DISTANCIA DE 14.85 METROS CON LOS LOTES 031 Y 032 DE LA MISMA MANZANA Y URBANIZACION OCCIDENTE ENTRE
LOS MOJONES M 1Y M6 CON RUMBO N 10 36 42 88 E EN DISTANCIA DE 45.00 METROS CON EL LOTE 023 DE LA MISMA MANZANA Y
URBANIZACION

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. 860.531.315-3 VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO OPEN
CALLE 60 NIT.830.053.812-2, ADQUIRIO 5 PARTES DE ESTE ENGLOBE POR COMPRA DE INVERSIONES ARAR S.A., POR E.P. # 313 DE 08-04-2020
NOTARIA 22 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR COMPRA DE LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPA/IA DE FINANCIAMIENTO, POR E.P. # 662 DE
06-06-2013 NOTARIA 4 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR COMPRA DE COMPA/IA DE GERENCIAMIENTO DE ACTIVOS S.A.S. EN LIQUIDACION,
POR E.P. # 5282 DE 19-12-2008 NOTARIA 18 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR COMPRA DE CENTRAL DE INVERSIONES S.A. ASA, POR EP. #
1514 DE 03-08-2008 NOTARIA 7 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR COMPRA DE BANCO DEL ESTADO S.A.-LIQUIDACION-, POR E.P. # 437 DE 26-
”00? NOTARIA 9 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR DACION EN PAGO DE FIDUCOLOMBIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
GUEL SAAVEDRA E HIJOS S EN C", POR E.P. # 2188 DE 02-11-2001 NOTARIA 61 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR PERMUTA DE
BANCOLOMBIA S.A., POR E.P, # 2188 DE 02-11-2001 NOTARIA 61 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR DACION EN PAGO DE SAENZ Y CIA LTDA,
POR E.P. # 1239 DE 28-03-2000 NOTARIA 18 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR COMPRA DE SAENZ PI/A ROBERTO, POR E.P. # 4139 DE 23-12-
1992 NOTARIA 33 DE BOGOTA D.C., RADICADA EL 24-02-1993 EN LOS FOLIOS 50C-419669, 50C-418670, 50C-419671 Y 50C-419672. SAENZ Y CIA
LTDA, ADQUIRIO OTRA PARTE POR DACION EN PAGO DE COLOR CUATRO LTDA, POR E.P. # 54040 DE 03-10-1997 NOTARIA 18 DE BOGOTA D.C,,
RADICADA EL 20-10-1997 AL FOLIO 50C-477344....*AMMA".

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO

2) CALLE 60 #14A-33/43/49/51
1) SIN DIRECCION . #. ..

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 419669
50C - 419670
50C - 419671
50C - 419672
50C - 477344

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 16-09-2022 Radicacién: 2022-83234

Doc: ESCRITURA 4238 del 15-09-2022 NOTARIA 48 DE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

.LIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 860.531.3153 VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO OPEN
CALLE 60 X NIT 830.053.8122

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 16-09-2022 Radicacion: 2022-83234

Doc: ESCRITURA 4238 del 15-09-2022 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: DESENGLOBE: 0915 DESENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 860.531.3153 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
OPEN CALLE 60 X NIT 830.053.8122

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
2 ->2151521AREA UTIL A
2 -> 2151522AREA UTIL B

QVEDADES: {Informacién Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
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TURNO: 2022-815874 FECHA: 28-11-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR:s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221222742269632083 Nro Matricula: 50C-2151521

Pagina 1 TURNO: 2022-870914
Impreso el 22 de Diciembre de 2022 a las 09:48:06 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 19-09-2022 RADICACION: 2022-83234 CON: ESCRITURA DE: 16-09-2022
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

. EsTADO DEL FoLlo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE UTIL A CON AREA DE 1.285.75 MTRS2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO:4238 DE FECHA 15-09-
2022 EN NOTARIA CUARENTA Y OCHO DE BOGOTA D. C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY, 1579 DE 2012)

AREAY COEFICIENTE

A! - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

A PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. 860.531.315-3 VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO OPEN
CALLE 60 NIT.830.053.812-2, ADQUIRIO 5 PARTES DE ESTE ENGLOBE POR COMPRA DE INVERSIONES ARAR S.A., POR E.P. # 313 DE 08-04-2020
NOTARIA 22 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR COMPRA DE LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPA/IA DE FINANCIAMIENTO, POR E.P. # 662 DE
06-06-2013 NOTARIA 4 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR COMPRA DE COMPA/IA DE GERENCIAMIENTO DE ACTIVOS S.A.S. EN LIQUIDACION,
POR E.P. # 5282 DE 19-12-2008 NOTARIA 18 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR COMPRA DE CENTRAL DE INVERSIONES S.A. ASA, PORE.P. #
1514 DE 03-08-2008 NOTARIA 7 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR COMPRA DE BANCO DEL ESTADO S.A-LIQUIDACION-, POR E.P. # 437 DE 26-
03-2007 NOTARIA 9 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR DACION EN PAGO DE FIDUCOLOMBIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
"MIGUEL SAAVEDRA E HIJOS S EN C", POR E.P. # 2188 DE 02-11-2001 NOTARIA 61 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR PERMUTA DE

- BANCOLOMBIA S.A,, POR E.P. # 2188 DE 02-11-2001 NOTARIA 61 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR DACION EN PAGO DE SAENZ Y CIA LTDA,
POR E.P. # 1239 DE 28-03-2000 NOTARIA 18 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR COMPRA DE SAENZ PI/A ROBERTO, POR E.P. # 4139 DE 23-12-
1992 NOTARIA 33 DE BOGOTA D.C., RADICADA EL 24-02-1993 EN LOS FOLIOS 50C-419669, 50C-419670, 50C-419671 Y 50C-419672, SAENZ Y CIA
LTDA, ADQUIRIO OTRA PARTE POR DACION EN PAGO DE COLOR CUATRO LTDA, POR E.P. # 54040 DE 03-10-1997 NOTARIA 18 DE BOGOTAD.C,,
mADA EL 20-10-1997 AL FOLIO 50C-477344...."AMMA".

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CALLE 60 #14A-33/43/49/51 AREA UTIL A
1)LOTE UTIL A

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 2151520

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 16-09-2022 Radicacion: 2022-83234
Doc: ESCRITURA 4238 del 15-09-2022 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
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Impreso el 22 de Diciembre de 2022 a las 09:48:06 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: DESENGLOBE: 0915 DESENGLOBE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 860.531.3153 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO

OPEN CALLE 60 X NIT 830.053.8122

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2022-19149 Fecha: 27-09-2022
EN DESCRIPCION SE CORRIGE "LOTE X AREA" VALE-ART. 59 LEY 1579/2012-AUX56-C2022-19149

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualguier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-870914 FECHA: 22-12-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

FeREy

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 19-09-2022 RADICACION: 2022-83234 CON: ESCRITURA DE: 16-09-2022
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE UTIL B CON AREA DE 85.55 MTRS2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICAGIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO:4238 DE FECHA 15-09-2022
EN NOTARIA CUARENTA Y OCHO DE BOGOTA D. C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA Y COEFICIENTE

ﬁ@- HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

A PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

- COMPLEMENTACION:
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. 860.531.315-3 VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO OPEN
CALLE 60 NIT.830.053.812-2, ADQUIRIO 5 PARTES DE ESTE ENGLOBE POR COMPRA DE INVERSIONES ARAR S.A., POR E.P. # 313 DE 08-04-2020
NOTARIA 22 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR COMPRA DE LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPA/IA DE FINANCIAMIENTO, POR E.P. # 662 DE
06-06-2013 NOTARIA 4 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR COMPRA DE COMPA/IA DE GERENCIAMIENTO DE ACTIVOS S.A.S. EN LIQUIDACION,
POR E.P. # 5282 DE 19-12-2008 NOTARIA 18 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR COMPRA DE CENTRAL DE INVERSIONES S.A. ASA, POR E.P. #
1514 DE 03-08-2008 NOTARIA 7 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR COMPRA DE BANCO DEL ESTADO S.A.-LIQUIDACION-, POR E.P. # 437 DE 26-
03-2007 NOTARIA 8 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR DACION EN PAGO DE FIDUCOLOMBIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
"MIGUEL SAAVEDRA E HIJOS S EN C", POR E.P. # 2188 DE 02-11-2001 NOTARIA 61 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR PERMUTA DE
BANCOLOMBIA S.A., POR E.P. # 2188 DE 02-11-2001 NOTARIA 61 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR DACION EN PAGO DE SAENZ Y CIA LTDA,
POR E.P. # 1239 DE 28-03-2000 NOTARIA 18 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR COMPRA DE SAENZ PI/A ROBERTO, POR E.P. # 4139 DE 23-12-
1992 NOTARIA 33 DE BOGOTA D.C., RADICADA EL 24-02-1993 EN LOS FOLIOS 50C-419669, 50C-419670, 50C-419671 Y 50C-419672. SAENZ Y CIA
LTDA, ADQUIRIO OTRA PARTE POR DACION EN PAGO DE COLOR CUATRO LTDA, POR E.P. # 54040 DE 03-10-1997 NOTARIA 18 DE BOGOTA D.C..
R'ADA EL 20-10-1997 AL FOLIO 50C-477344... *AMMA®.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CALLE 60 #14A-33/43/49/51 AREA UTIL B
1) LOTE UTIL B

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 2151520

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 16-09-2022 Radicacion; 2022-83234
Doc: ESCRITURA 4238 del 15-09-2022 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
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Pagina 2 TURNO: 2022-870934

Impreso el 22 de Diciembre de 2022 a las 09:52:33 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
ESPECIFICACION: DESENGLOBE: 0915 DESENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 860.531.3153 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO

OPEN CALLE 60 X NIT 830.053.8122

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2022-19148 Fecha: 27-09-2022
EN DESCRIPCION SE CORRIGE A LOTE VALE-ART. 59 LEY 1579/2012-AUX56-C2022-19149 .

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualguier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-870934 FECHA: 22-12-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

I

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
Promitente Vendedor: CONSTRUCTORA OPEN S.A.S
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO
OPEN C 60

Entre los suscritos:

(i) ALEX RODRIGO MONDRAGON MORENO, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania numero 79.980.194, quien actla en calidad de representante legal de
CONSTRUCTORA OPEN S.A.S. sociedad identificada con NIT 900.510.470-1, con domicilio
en Bogota D.C., sociedad comercial legalmente constituida mediante documento privado de
fecha 23 de enero de 2012, inscrita en la Camara de Comercio el 31 de enero de 2012, bajo
el numero 01602621 del Libro IX, todo lo cual consta en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C. en adelante y
para efectos del presente documento se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR.

(ii) , mayor de edad, domiciliado en , identificado con
cédula de ciudadania numero , actuando en nombre propio, quien en
adelante se denominara EL PROMITENTE COMPRADOR.

Quienes se denominaran conjuntamente como ‘Las Partes,” han convenido celebrar el presente
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO
OPEN C 60, el cual se regira por las clausulas contenidas en el presente documento y en lo no previsto
en ellas, por las normas legales vigentes que regulen la materia, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERO  Que mediante documento privado en fecha seis (6) de enero del afo 2021, se suscribié
contrato de fiducia mercantil entre CONSTRUCTORA OPEN S.A.S, en calidad de FIDEICOMITENTE,
y ALIANZA FIDUCIARIA, en calidad de fiduciaria, en adelante LA FIDUCIARIA, a través del cual se
conformé el patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO PROYECTO OPEN C60, en adelante el
FIDEICOMISO.

SEGUNDO Que, en virtud de lo dispuesto en el citado contrato, son adherentes:

ADHERENTES: Son las personas naturales, juridicas, fideicomisos o fondos de inversién
colectiva quienes adelantarén previamente el procedimiento de VINCULACION en la
FIDUCIARIA, que tienen interés en adquirir ACTIVOS INMOBILIARIOS DEL PROYECTO,
quienes se adhieren al presente CONTRATO de acuerdo con las declaraciones y
disposiciones formuladas en el CONTRATO DE ADHESION.



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
Promitente Vendedor: CONSTRUCTORA OPEN S.A.S

Promitente Comprador:

Unidad #

Pagina 2 de 19

En desarrollo del presente contrato, dichas personas entregaran los recursos en el niimero
de encargo a su nombre en el FONDO, segun los plazos y montos establecidos en el
respectivo plan de aportes y suscribirén los ACUERDOS ADHESION, con la Gnica finalidad
que a la terminacion del PROYECTO, siempre y cuando se encuentre al dia en los pagos
referenciados en el plan de aportes les sea transferido al TITULO JURIDICO dispuesto en
este CONTRATO el(los) respectivo ACTIVOS INMOBILAIRIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO.

Se deja constancia en este contrato fiduciario que ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO,
garantizan ningun tipo de rentabilidad o beneficio. Lo anterior no hace referencia a los
eventuales rendimientos que puedan generar los recursos administrados en el
FIDEICOMISO, los cuales tendran el tratamiento descrito mas adelante.

TERCERO Que, como reza la clausula 1.28 del mencionado contrato

CUARTO

PROMESAS DE COMPRAVENTA: Son los contratos celebrados entre FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y los terceros interesados en adquirir ACTIVOS INMOBILIARIOS
RESULTANTES DEL PROYECTO, en virtud de los cuales

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR promete construir y vender determinada ACTIVOS
INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, y los terceros se obligan a pagar al
FIDEICOMISO el precio correspondiente. Queda entendido que ALIANZA y el
FIDEICOMISO no son parte de la sefialada promesa de compraventa,

Que el PROYECTO corresponde al desarrollo inmobiliario Mixto de Vivienda de Interés

Social (VIS), parqueaderos y depositos conformado por un conjunto de doscientos veinticuatro
(224) apartamentos, setenta y un (71) depésitos y cuarenta y cinco (45) estacionamientos
privados, sometidos al régimen de propiedad horizontal; unidades privadas que estaran sometidas
al régimen de propiedad horizontal, que se denominara OPEN CALLE 60. RESPONSABLES DEL
PROYECTO: Es EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

QUINTO

Que, con el fin de materializar las disposiciones anteriormente mencionadas, es preciso

suscribir un CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, mediante el cual se manifiesten las
condiciones a partir de las cuales se EL PROMITENTE VENDEDOR transferira el dominio sobre el
INMUEBLE, al PROMITENTE COMPRADOR.

Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones, LAS PARTES acuerdan celebrar la presente
PROMESA DE COMPRAVENTA la cual se rige por las siguientes clausulas:



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
Promitente Vendedor: CONSTRUCTORA OPEN S.A.S
Promitente Comprador:
Unidad #
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CLAUSULAS

PRIMERO  OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR, se obliga a instruir a la FIDUCIARIA, en
calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO, para que transfiera el dominio del INMUEBLE,
en favor del PROMITENTE COMPRADOR quien se obliga a comprarlo con el fin de adquirir el pleno
derecho de dominio, propiedad y posesién, sobre la unidad inmobiliaria privada numero , con
un area privada aproximada de mts2, y un area construida aproximada de mts2, que
hara parte del proyecto denominado “OPEN CALLE 60", cuyos linderos especiales se veran fijados en
la correspondiente escritura publica de enajenacion a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR.

El PROYECTO OPEN CALLE 60 se encuentra descrito en el Anexo Uno y las caracteristicas de la
unidad inmobiliaria se encuentran descritas en el Anexo Dos de la presente promesa de Compraventa
y podra sufrir variaciones sin que se requiera para el efecto la aceptacion del PROMITENTE
COMPRADOR, siempre que las mismas no afecten el area o ubicacién de la unidad objeto de la
presente promesa.

PARAGRAFO PRIMERO. — LICENCIA DE CONSTRUCCION: Para su construccion se obtuvo la
licencia de construccién N° 11001-5-22-1505 expedida por la Curaduria Urbana N° 5 de Bogota D.C.,
ejecutoriada el dia 08 de junio de 2022, la cual reposa en el expediente abierto para su tramitacion.

PARAGRAFO SEGUNDO. — EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a tramitar oportunamente ante
Catastro Distrital el desenglobe catastral de las unidades inmobiliarias objeto del presente contrato,
asumiendo cualquier gasto que se derive de dicho tramite.

PARAGRAFO TERCERO. No obstante, la mencién de cabida y linderos generales descritos en el
Anexo 1 y Anexo 2, de los linderos particulares que constaran en la escritura de compraventa, el
inmueble se promete en venta y se enajenara como cuerpo cierto.

PARAGRAFO CUARTO: Esta promesa de compraventa incluye un derecho en comun y proindiviso
sobre |a propiedad de las areas de equipamiento comunal general que serviran al edificio, en proporcién
con los coeficientes de copropiedad que se asignaran en el reglamento de Propiedad Horizontal de la
copropiedad OPEN C 60, para cada una de las unidades privadas en que se divide dicho proyecto. El
equipamiento comunal general del proyecto OPEN C 60, sujeto a lo sefialado en el Reglamento de
Propiedad Horizontal, estara ubicado en el area destinada para la Sede Social del proyecto, constituido
por zonas libres y construidas, de uso recreativo y mixto, las areas de acceso y circulacion vehicular y
peatonal, asi, como las obras de habilitacién y dotacién de las mismas areas, el cual estara destinado
para el uso y goce de todo el proyecto y al que podran acceder todos los propietarios y/o residentes
que conformaran el proyecto OPEN C 60.

PARAGRAFO QUINTO: Los coeficientes de copropiedad determinan el porcentaje de participacion en

la asamblea general de propietarios, la participacion de cada uno de los propietarios en los bienes
comunes, y el porcentaje con el cual cada uno de los propietarios de bienes privados contribuye al pago



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
Promitente Vendedor: CONSTRUCTORA OPEN S.A.S
Promitente Comprador:
Unidad #
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de las expensas comunes del EDIFICIO OPEN C 60 mediante el pago de cuotas ordinarias y
extraordinarias de administracion.

PARAGRAFO SEXTO. EL PROMITENTE COMPRADOR declara conocer y aceptar que mientras el
érgano competente no elija al administrador, ejercera la Administracion Provisional LA PROMITENTE
VENDEDORA, o su sucesor de derechos a cualquier titulo, directamente o por intermedio de una (1)
persona natural o juridica contratada para tal efecto, hasta que entregue un nimero de unidades
privadas que represente mas del cincuenta y uno por ciento (51%) de todas las unidades privadas que
conforman el proyecto. Cumplida la condicién LA PROMITENTE VENDEDORA debera informarlo por
escrito a todos los propietarios de las unidades, para que el érgano competente del proyecto se retna
y proceda a nombrar el administrador, dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes. De no hacerlo,
LA PROMITENTE VENDEDORA, o su sucesor de derechos a cualquier titulo, nombraran al
administrador definitivo, para un periodo presupuestal. EL PROMITENTE COMPRADOR declara que
se obliga(n) a cumplir y pagar, a partir de la fecha de entrega del inmueble objeto del presente contrato,
las cuotas de Administracion que conforme al Reglamento de Propiedad Horizontal de OPEN C 60
cobre LA PROMITENTE VENDEDORA, o el administrador provisional designado por ella, dentro de
los primeros cinco (5) dias calendario de cada mes; también declara(n) que se causaran
automaticamente intereses de mora sobre cuotas o saldos de cuotas de administracion no pagados,
equivalentes a la tasa maxima legal vigente permitida en la fecha en que se realice el cobro.

PARAGRAFO SEPTIMO: LA PROMITENTE VENDEDORA podra modificar el Reglamento de
Propiedad Horizontal, mientras no se venda el cincuenta y uno por ciento (51%) de las unidades
privadas por medio de Escritura publica. En cuanto al Reglamento de Propiedad Horizontal General del
proyecto OPEN C 60, LA PROMITENTE VENDEDORA esta facultada irrevocablemente para realizar
todas las modificaciones que considere necesarias, hasta tanto no se realice la venta de mas del
cincuenta y uno por ciento (51%) a prorrata del area de las unidades privadas que conforman el
proyecto.

PARAGRAFO OCTAVO: EL PROMITENTE COMPRADOR, al igual que sus causahabientes a
cualquier titulo, manifiesta que aceptara y respetara el reglamento de Propiedad Horizontal General del
proyecto OPEN C 60 al que esta sometido el inmueble objeto de la presente promesa, sus adiciones y
modificaciones.

PARAGRAFO NOVENO. LAS PARTES, saben y entienden que la presente promesa de compraventa
se realiza sobre un proyecto de construccion, para lo cual se le ha entregado al PROMITENTE
COMPRADOR por parte EL PROMITENTE VENDEDOR la descripcién, especificaciones, disefios, y
demas caracteristicas del proyecto y de la unidad inmobiliaria. Asi mismo, LAS PARTES aceptan que
el proyecto inicial puede ser objeto de modificaciones en razén de las exigencias que puedan formular
las autoridades competentes al momento de expedir la licencia de construccién o en razén de
situaciones imprevistas generadas en el mercado de materiales, que obliguen a realizar cambios, que
no sean de calidad inferior a los materiales inicialmente previstos, o por factores tales como cambios
de disefio, modificaciones arquitecténicas y de ingenieria entre otros, siendo el area aproximada, y la
variacion permitida por LAS PARTES sera del cinco por ciento (5%) del area total aproximada
establecida en el presente contrato.
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En caso de ser mayores las diferencias en el porcentaje establecido en la clausula anterior, LAS
PARTES podran modificar las condiciones del presente contrato o rescindir el mismo sin ningun tipo
de sancion.

SEGUNDA. - TRADICION: EL FIDEICOMISO fue incrementado con los inmuebles identificados con
folios de matricula inmobiliaria nimero 50C-419672, 50C-419671, 50C-419670, 50C-419669 y 50C-
477344 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota- Zona Centro, donde se
desarrollara el PROYECTO, y con base en los cuales se abrira la matricula inmobiliaria del inmueble
objeto de este contrato de promesa de compraventa, de la siguiente manera:

Los inmuebles anteriormente mencionados, fueron transferidos al FIDEICOMISO, mediante la Escritura
Publica niumero, 0313 del 8 de abril del afio 2020, otorgada en la Notaria 22 del Circuito de Bogota.

TERCERA. - LIBERTAD Y SANEAMIENTO: EL PROMITENTE VENDEDOR, garantiza al
PROMITENTE COMPRADOR que el inmueble prometido en venta mediante este documento no lo ha
enajenado ni prometido en venta por acto anterior al presente, que en la actualidad lo posee en forma
regular, publica y pacifica, que se halla libre de gravamenes adicionales a la Hipoteca Abierta Sin Limite
de Cuantia a favor del banco , otorgada mediante la Escritura Publica numero

(__) de fecha (__)de de ( ), otorgada en la
Notaria (__) de Bogota D.C., debidamente registrada en los folios de matricula inmobiliaria
numero 50C-419672, 50C-419671, 50C-419670, 50C-419669 y 50C-477344 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Plblicos de Bogota- Zona Centro (En Mayor Extension); tales como censos, anticresis,
embargos, pleitos pendientes, condiciones resolutorias, patrimonio de familia, uso, habitacion,
arrendamientos por escritura publica o por contrato privado, pero en todo caso se obliga a salir al
saneamiento por vicios ocultos, redhibitorios o cualquier otro vicio que afecte el inmueble prometido en
venta como unidad resultante del PROYECTO. En todo caso, sera EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR del FIDEICOMISO, quien se encuentra obligado a salir al saneamiento por vicios
ocultos, redhibitorios o cualquier otro vicio respecto de los inmuebles sobre los cuales se desarrolla el
PROYECTO.

PARAGRAFO: EL PROMITENTE COMPRADOR reconoce y acepta que, en cuanto a la hipoteca
abierta sin limite en la cuantia anteriormente mencionada, la prorrata que recaiga sobre la unidad
inmobiliaria de que trata esta promesa debera ser liberada a través de un acto independiente contenido
en la Escritura Publica de Compraventa que se suscriba sobre el inmueble prometido en venta mediante
el presente documento.

En cuanto al saneamiento por vicios redhibitorios LA PROMITENTE VENDEDORA sera responsable
si los inmuebles perecen o amenazan ruina, en todo o en parte, por vicio de la construccion o por vicio
del suelo que LA PROMITENTE VENDEDORA haya debido conocer, o por vicio de los materiales, de
conformidad con los plazos y normas establecidas en los articulos 1914 a 1923 del Cédigo Civil. La
accion correspondiente prescribira en un afo, contado a partir de la fecha de entrega del inmueble
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prometido en venta. La accién correspondiente prescribira en un ano, contado a partir de la fecha de
entrega del inmueble prometido en venta.

PARAGRAFO PRIMERO A partir de la fecha de entrega del (los) inmueble (s) objeto de esta
negociacién, sera (n) de cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR, todas las reparaciones por dafos
o deterioros que NO obedezcan a vicios del suelo o de la construccion; si llegaren a obedecer a estos
hechos, responderd ELPROMITENTE VENDEDOR por el término de un (1) afio contado a partir de
la fecha de entrega del (los) inmueble (s), periodo durante el cual EL PROMITENTE VENDEDOR se
compromete a hacer los ajustes necesarios y dar las garantias de ley (si hay lugar) por dafios que no
correspondan con el desgaste natural de los elementos y materiales propios de la construccién, lo
anterior sin perjuicio del régimen de sanciones que define el articulo 14 del decreto 419 de 2008, por
el cual se dictan normas para el cumplimiento de unas funciones asignadas a la Subsecretaria de
Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat. Asi mismo EL
PROMITENTE VENDEDOR entregara y cedera las garantias que a ésta le hayan expedido los
contratistas, instaladores y fabricantes de los elementos y materiales utilizados para la construccion
del proyecto. Entiéndase para tal efecto, los siguientes eventos generados con ocasion o causa del
uso comun y natural de los bienes dados en entrega: a) Los dafios o imperfecciones visibles al
momento de la entrega. B) Los darios o imperfecciones que aparezcan con el uso del inmueble. C)
Los dafios o imperfecciones por posibles fisuras de muros, especialmente sobre estabilidad de suelo
y estructura.

PARAGRAFO SEGUNDO: Conforme a lo dispuesto en el articulo 8° de la Ley 1480 de 2011 EL
PROMITENTE VENDEDOR respondera por la garantia legal para bienes inmuebles que corresponde
a la estabilidad de la obra por diez (10) afios, y para los acabados un (1) afio.

CUARTA. - PAZ Y SALVO DE IMPUESTOS Y SERVICIOS: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga
a entregar el inmueble prometido en venta a paz y salvo por concepto de impuesto predial, valorizacion
o complementarios, servicios de acueducto y alcantarillado, servicios de aseo, de energia eléctrica, de
gas, administracién y cualquier otro servicio del que goce el inmueble objeto de esta promesa de
compraventa hasta la fecha de entrega del mismo.

PARAGRAFO: EL PROMITENTE VENDEDOR deja constancia que en la fecha de la entrega real y
material del inmueble objeto de la presente promesa de compraventa a EL PROMITENTE
COMPRADOR, una vez suscrita la correspondiente escritura publica de enajenacion de la unidad
privada, o antes si asi lo pactan Las Partes, el inmueble sera entregado con los servicios publicos de
acueducto y alcantarillado, aseo y energia eléctrica.

QUINTA. — PRECIO Y FORMA DE PAGO: El valor acordado como precio de venta del inmueble
prometido en venta es la suma de MILLONES DE PESOS
MCTE ($ ), los cuales se consignaran en la cuenta ..................oo e, ;
conforme al cronograma que a continuacion se detalla, el cual para los efectos prestara meérito ejecutivo.

Valor Fecha Valor Fecha
$ i e B $ N e e

$ £ 3 L 3
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$ [ /I $ | Contra entrega.

El nimero de encargo al cual deberan hacerse los aportes se identificara bajo el N°
constituido en ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que el PROMITENTE COMPRADOR fuere a cancelar el
pago final o parte del mismo mediante la obtencién de un crédito o mediante contrato de leasing,
impartira la instruccion a la correspondiente entidad crediticia o financiera a traves de la cual tramite el
credito o el leasing, para que el valor sea desembolsado directamente al FIDEICOMISO, administrado
por LA FIDUCIARIA., una vez se cumplan los requisitos establecidos por la correspondiente entidad
crediticia.

El tramite del crédito bancario le corresponde adelantarlo directamente al PROMITENTE
COMPRADOR vy en el caso de no ser otorgado, no exime al PROMITENTE COMPRADOR de su
obligacién de cancelar los recursos a los que se comprometio en la presente promesa de compraventa.
Sobre la suma de dinero financiada mediante crédito u operacion de leasing, EL PROMITENTE
COMPRADOR, reconocerd y pagara a EL PROMITENTE VENDEDOR por intermedio del
. FIDEICOMISO, administrado por LA FIDUCIARIA intereses de subrogacion, a partir de la suscripcion

de la escritura publica que transfiera el dominio y hasta el momento en que la entidad crediticia o
financiera gire dichos recursos al FIDEICOMISO, administrado por LA FIDUCIARIA que se liquidaran
a una tasa igual al interés bancario corriente certificado por la Superintendencia Financiera de
Colombia, exigibles por mensualidades anticipadas. El dia de |a inscripcion de la escritura publica de
transferencia EL PROMITENTE COMPRADOR debera realizar el pago de los intereses de subrogacion
proporcionales a un (1) mes; si el desembolso se efectia antes del mes estimado, EL PROMITENTE
VENDEDOR realizara la devolucién del mayor valor pagado, caso contrario, EL PROMITENTE
COMPRADOR debera pagar la suma del interés de subrogacion que se causen con posterioridad al
mes estimado.

Si pasados sesenta (60) dias contados a partir de la fecha en que se empiezan a cobrar los intereses
de subrogacion, la entidad crediticia o financiera no hubiere desembolsado la suma en mencioén, EL
PROMITENTE COMPRADOR pagara a EL PROMITENTE VENDEDOR por intermedio del
FIDEICOMISO, administrado por FIDUCIARA, intereses de mora a la tasa maxima autorizada, sin
perjuicio de la sancién que por incumplimiento se preve en el presente contrato.

EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza desde ahora que el producto del préstamo u operacion de
leasing se lo entregue el BANCO o la COMPARNIA DE LEASING directamente a LA PROMITENTE
VENDEDORA. Este pago debera hacerse efectivo dentro de un plazo no mayor de treinta (30) dias
calendario contados a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa por
medio de la cual se dara cumplimiento a este contrato, o desde la fecha de entrega del inmueble si esta
fuere posterior, o de la fecha en Ia cual se entienda entregado el inmueble. Una vez cumplido dicho
plazo de los 30 dias calendario EL PROMITENTE COMPRADOR, reconocer4d y pagara a la
PROMITENTE VENDEDORA, intereses remuneratorios a la maxima tasa legal permitida, sobre el



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
Promitente Vendedor: CONSTRUCTORA OPEN S.A.S
Promitente Comprador:
Unidad #

Pagina 8 de 19

saldo del precio que EL PROMITENTE COMPRADOR, deba(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA en
virtud del presente contrato de la presente clausula, para tal evento. EL PROMITENTE COMPRADOR,
se obliga a entregar a la PROMITENTE VENDEDORA, con anterioridad a la fecha pactada para el
otorgamiento de la escritura publica, un cheque por la suma correspondiente a la liquidacion previa que
realice LA PROMITENTE VENDEDORA de los primeros treinta (30) dias de intereses descritos en este
paragrafo. LA PROMITENTE VENDEDORA solamente podra cobrar el cheque entregado por EL
PROMITENTE COMPRADOR, una vez se causen los intereses en mencion. La liquidacion definitiva la
realizara LA PROMITENTE VENDEDORA una vez reciba la suma de dinero indicada en la presente
clausula y con base en dicha liquidacion se realizaran los reajustes respectivos, bien sea aumentando
o disminuyendo la suma causada por concepto de intereses. En el evento que la suma aumente EL
PROMITENTE COMPRADOR, debe pagar el saldo insoluto dentro de los diez (10) dias calendario
siguientes al dia en que LA PROMITENTE VENDEDORA reciba la suma de dinero indicada, en caso
de que la suma disminuya LA PROMITENTE VENDEDORA debe restituir la parte pagada en exceso,
dentro del mismo plazo

Con el producto de un crédito u operacion de leasing en caso que opte por este mecanismo de
financiacion tramitara ante EL BANCO o la COMPANIA DE LEASING en adelante BANCO ------=s==--
-- ¥y que garantizara con la constitucion de una Hipoteca sobre el(los) inmueble(s) aqui prometido(s) en
venta, en las condiciones y plazos establecidos por esa entidad, gravamen que se constituira
simultaneamente con la escritura de venta que EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza desde ahora
que el producto del préstamo u operacién de leasing se lo entregue el BANCO o la COMPANIA DE
LEASING directamente a LA PROMITENTE VENDEDORA. Este pago debera hacerse efectivo dentro
de un plazo no mayor de treinta (30) dias calendario contados a partir de la fecha de otorgamiento de
la escritura publica de compraventa por medio de la cual se dara cumplimiento a este contrato, o desde
la fecha de entrega del inmueble si esta fuere posterior, o de la fecha en la cual se entienda entregado
el inmueble. Una vez cumplido dicho plazo de los 30 dias calendario EL PROMITENTE COMPRADOR,
reconocera y pagara a la PROMITENTE VENDEDORA, intereses remuneratorios a la maxima tasa
legal permitida, sobre el saldo del precio que EL PROMITENTE COMPRADOR, deba a LA
PROMITENTE VENDEDORA en virtud del presente contrato expresada en el literal 2 de la presente
clausula, para tal evento. EL PROMITENTE COMPRADOR, se obliga a entregar a la PROMITENTE
VENDEDORA, con anterioridad a la fecha pactada para el otorgamiento de la escritura publica, un
cheque por la suma correspondiente a la liquidacion previa que realice LA PROMITENTE
VENDEDORA de los primeros treinta (30) dias de intereses descritos en este paragrafo. LA
PROMITENTE VENDEDORA solamente podra cobrar el cheque entregado por EL PROMITENTE
COMPRADOR, una vez se causen los intereses en mencion. La liquidacién definitiva la realizara LA
PROMITENTE VENDEDORA una vez reciba la suma de dinero indicada en numeral 2 de la presente
clausula y con base en dicha liquidacién se realizaran los reajustes respectivos, bien sea aumentando
o disminuyendo la suma causada por concepto de intereses. En el evento que la suma aumente EL
PROMITENTE COMPRADOR, debe(n) pagar el saldo insoluto dentro de los diez (10) dias calendario
siguientes al dia en que LA PROMITENTE VENDEDORA reciba la suma de dinero indicada, en caso
de que la suma disminuya LA PROMITENTE VENDEDORA debe restituir la parte pagada en exceso,
dentro del mismo plazo.
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PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza a LA PROMITENTE
VENDEDORA o a quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor, a
reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de Informacién de Sector Financiero - CIFIN- que
administra la Asociacién Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia, o a cualquier otra entidad
que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacién referente a su
comportamiento comercial. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus
obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera
completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero Y,
en general, al cumplimiento de sus obligaciones. Para todos los efectos, EL PROMITENTE
COMPRADOR, conoce y acepta expresamente que los reportes y plazos se efectuaran de conformidad
con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento de la CIFIN, y las normas legales que
regulen la materia. Igualmente, EL PROMITENTE COMPRADOR, manifiesta que conoce y acepta que
la consecuencia de esta autorizacion sera la consulta e inclusion de sus datos financieros en la Central
de Informacién del Sector Financiero CIFIN y demas entidades que manejen este tipo de informacién,
por lo tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conoceran su
comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus
obligaciones financieras.

PARAGRAFO TERCERO: EL PROMITENTE COMPRADOR declara bajo la gravedad de juramento
que los recursos que entregan en virtud del presente contrato para adquirir el inmueble no provienen
ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con
el articulo 323 de la Ley 599 de 2000 que regula las conductas que constituyen el delito de lavado de
activos.

PARAGRAFO CUARTO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a adelantar, tramitar y radicar
ante EL BANCO o de la COMPANIA DE LEASING su solicitud de crédito o leasing, reuniendo y
presentando los requisitos minimos que ésta exija, y que declara conocer, dentro de los cuatrocientos
cincuenta (450) dias calendario después de la firma del presente documento EL PROMITENTE
COMPRADOR declara que conoce las condiciones y requisitos minimos requeridos para aprobar el
crédito o leasing y forma de acreditarlos, y declara cumplirlos fielmente. Si después de radicado el
crédito o leasing EL BANCO o la ENTIDAD DE LEASING exigiese otro(s) documento(s), debera
presentarlos en el plazo que le fije EL BANCO o la COMPANIA DE LEASING, o en su defecto LA
PROMITENTE VENDEDORA. Iguaimente se obliga EL PROMITENTE COMPRADOR a suministrar
oportunamente los documentos y garantias que exija EL BANCO o la COMPANIA DE LEASING,
necesarios para el otorgamiento del crédito o leasing o derivados de éstos, y a efectuar los pagos que
resulten necesarios en forma inmediata. En los casos descritos anteriormente, si EL PROMITENTE
COMPRADOR no diese cumplimiento a los requisitos o plazos fijados, se entendera como
manifestacion de retracto y ocasionara la perdida de las arras de conformidad con lo establecido en |a
Clausula Décima primera del presente contrato. No obstante lo anterior, LA PROMITENTE
VENDEDORA podré optar por continuar con el negocio, pero en el evento en el que como consecuencia
de la demora en la tramitacion del crédito u operacion leasing o de la no aprobacion de mecanismo de
financiacion, sea necesario postergar la fecha de firma de la escritura que dé cumplimiento al presente
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contrato, EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a cancelar intereses moratorios a LA
PROMITENTE VENDEDORA a la tasa maxima legal permitida, sobre el saldo total adeudado del precio
del inmueble prometido en venta, a partir de la fecha pactada para la firma hasta la fecha en que
efectivamente se firme el instrumento publico.

PARAGRAFO QUINTO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a pagar inmediatamente sea
requerido por parte del BANCO o la COMPANIA DE LEASING o por parte de la PROMITENTE
VENDEDORA, los valores que por concepto de avaluos, estudio de titulos, primas de seguros,
impuesto de timbre, copias de escrituras publicas, gastos notariales y de registro de la hipoteca y demas
conceptos que se le cobren para autorizar y perfeccionar el crédito aludido u operacion de leasing en
caso que opte por este mecanismo de financiacion.

PARAGRAFO SEXTO: LA PROMITENTE VENDEDORA o un representante suyo podra colaborar, sin
que asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con EL PROMITENTE COMPRADOR en el tramite
de los documentos con destino a EL BANCO o a la COMPANIA DE LEASING, lo cual no exonera ni
disminuye la responsabilidad de EL PROMITENTE COMPRADOR que es exclusivamente de su cargo.

PARAGRAFO SEPTIMO: Si el BANCO o la COMPANIA DE LEASING negare total o parcialmente el
préstamo u operacion de leasing solicitado por EL PROMITENTE COMPRADOR por causa que sea
imputable a éste se entendera como manifestacion de retracto y ocasionara la perdida de las arras de
conformidad con lo establecido en la Clausula Décima primera del presente contrato. Se consideraran
causas imputables a EL PROMITENTE COMPRADOR las siguientes, entre otras,: Que no hubiese
satisfecho uno o varios de los requisitos exigidos por la entidad; Que no hubiese presentado
oportunamente la solicitud de crédito u operacién de leasing o las informaciones y documentos
adicionales que se le solicite la entidad; Encontrarse reportado en la Central de Informacién Financiera
-CIFIN- que administra la Asociacion Bancaria y de entidades Financieras de Colombia, o a cualquier
otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines; No tener la capacidad de
pago requerida por el BANCO o la COMPANIA DE LEASING; No reunir las condiciones y/o requisitos
exigidos por la compariia de seguros para la expedicion de las pélizas de seguros; No pagar los valores
exigidos por el BANCO o la COMPANIA DE LEASING; No firmar el pagaré; o por cualquier causa
imputable a EL PROMITENTE(S) COMPRADOR. No obstante lo anterior, LA PROMITENTE
VENDEDORA podra optar por continuar con el negocio, pero en el evento en el que como consecuencia
de no obtener oportunamente la aprobacion del crédito u operacion de leasing, sea necesario postergar
la fecha de firma de la escritura que dé cumplimiento al presente contrato, EL PROMITENTE
COMPRADOR se obliga a cancelar intereses moratorios a LA PROMITENTE VENDEDORA a la tasa
maxima legal permitida, sobre el saldo total adeudado del precio de los inmuebles prometidos en venta,
a partir de la fecha pactada para la firma hasta la fecha en que efectivamente se firme el instrumento
publico. '

PARAGRAFO OCTAVO: En caso de que EL PROMITENTE COMPRADOR realice contrato de obra
civil de adecuaciones y/o adicionales con EL PROMITENTE VENDEDOR sera necesario que para la
suscripcién de la correspondiente escritura publica de enajenacién por parte del FIDEICOMISO,
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administrado por la sociedad FIDUCIARIA, que EL PROMITENTE COMPRADOR se encuentre a paz
y salvo por todo concepto para con el FIDEICOMISO, administrado por LA FIDUCIARIA y EL
PROMITENTE VENDEDOR, so pena de que este Ultimo se encuentre facultado para instruir a LA
FIDUCIARIA. como vocera del FIDEICOMISO de que se abstenga de suscribir la correspondiente
escritura publica hasta tanto se registre el pago total de las sumas adeudas, pudiendo ademas ejercer
EL PROMITENTE VENDEDOR, las acciones legales a que haya lugar con el objetivo de obtener los
pagos pendientes.

PARAGRAFO NOVENO: Los recursos por el pago del precio de la unidad inmobiliaria ingresaran Unica
y exclusivamente a las cuentas del FIDEICOMISO y se contabilizaran como un ingreso del mismo.
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) con la suscripcion del presente documento
que conoce(n) y acepta(n) que cualquier pago que se realice a EL PROMITENTE VENDEDOR 6 a un
tercero diferente del FIDEICOMISO no se considerara valido por haberse efectuado a quien no esta
legitimado o autorizado para recibirlo.

SEXTA. - OBLIGACIONES DEL PROMITENTE COMPRADOR: Seran obligaciones del
PROMITENTE COMPRADOR ademas de las pactadas y adquiridas con ocasion de este tipo de

. negocio, las siguientes:

1) El pago oportuno de los aportes conforme a lo establecido por el cronograma.

2) Informar por escrito a EL PROMITENTE VENDEDOR si existe algln tipo de cambio en su
domicilio.

3) No ceder total o parcialmente el presente contrato de promesa de compraventa sin que medie
autorizacion escrita por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR y autorizacion de LA
FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO al respecto, pues en caso de
que llegare a presentarse esta situacion dicha cesion se entendera como invalida.

4) Actuar de buena fe.

5) Suscribir la escritura publica de enajenacion en el dia y hora acordados, so pena de EL
PROMITENTE VENDEDOR pueda declarar este contrato como incumplido y hacer efectivo el
cobro de la correspondiente clausula penal.

6) Realizar de manera oportuna todos los tramites necesarios para adquirir el crédito hipotecario,
préstamo, leasing, etc., destinado al pago de las obligaciones contraidas para adquirir la unidad
privada sobre la que versa esta promesa, actividades que deben estar adelantados para el
momento de suscripcion de la correspondiente escritura publica.

7) Pagar las sumas por concepto de intereses a que haya lugar cuando le sean exigidas por su
incumplimiento.

8) Asumir el pago de la clausula penal en caso de ser necesario.

9) En general pagar cualquier otro gravamen o impuesto que la ley vigente exija en el momento
del otorgamiento de la Escritura publica, que se cause con ocasion de la enajenacion del
inmueble y cuyo coste le corresponda.

10) Encontrarse a paz y salvo por todo concepto con el FIDEICOMISO, y con EL PROMITENTE
VENDEDOR al momento de la suscripcion de la correspondiente escritura publica de

v
<L
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transferencia de dominio, so pena de que se de aplicacién a lo dispuesto en el paragrafo
segundo de la Clausula quinta, sin que pueda EL PROMITENTE COMPRADOR exigir por
ningin medio a LA FIDUCIARIA., como vocera y administradora del FIDEICOMISO EL
PROMITENTE VENDEDOR la suscripcion de la escritura publica.

SEPTIMA. - ENTREGA DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE VENDEDOR hara entrega real y material
del inmueble objeto de |a presente promesa de compraventa a EL PROMITENTE COMPRADOR en el
estado en que se encuentra, el dia en el que se suscriba por EL PROMITENTE COMPRADOR vy el
FIDEICOMISO, administrados por LA FIDUCIARIA, la correspondiente escritura publica de
enajenacion de la unidad privada, o antes si asi lo pactan Las Partes, en ambos casos dicha entrega
se hara constar en acta por escrito.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR deja constancia que en la fecha de la
entrega real y material del inmueble a EL PROMITENTE COMPRADOR, el inmueble sera entregado
con los servicios publicos de acueducto y alcantarillado, aseo, energia eléctrica y gas definitivos.

PARAGRAFO SEGUNDA: En el evento en que PROMITENTE COMPRADOR no concurriere(n) a la
entrega real y material del inmueble, LA PROMITENTE VENDEDORA procedera a suscribir la
respectiva acta de entrega ante dos testigos, teniéndose asi por cumplida esta oblagacuon por parte de
LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO TERCERO: La entrega material se hara constar en Acta suscrita por ambas partes y en
la misma se indicaran aquellos detalles de acabado que sean susceptibles de ser corregidos por LA
PROMITENTE VENDEDORA, detalles estos que no seran causa para no recibir el inmueble,
entendiéndose que en la fecha indicada. EL PROMITENTE COMPRADOR ha recibido el inmueble
prometido en venta.

OCTAVA: LA PROMITENTE VENDEDORA hace entrega de los bienes comunes esenciales para el
uso y goce de los bienes privados del edificio, tales como los elementos estructurales, accesos,
escaleras, zonas de recreacion y deporte, salones comunales los cuales se efectia de manera
simultanea con la entrega del bien, lo anterior conforme al articulo 24 de la Ley 675 de 2001.

NOVENA. - GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: De comun acuerdo entre EL PROMITENTE
VENDEDOR y EL PROMITENTE COMPRADOR, se define que los gastos notariales seran pagados
por partes iguales. Por su parte, los gastos de registro y beneficencia seran asumidos exclusivamente
por EL PROMITENTE COMPRADOR. y cualquier otra copia que EL PROMITENTE COMPRADOR,
solicite, las cuales seran asumidos en su totalidad por EL PROMITENTE COMPRADOR. El impuesto
y los derechos de registro que se causen por el registro de la escritura de compraventa que
perfeccione el presente contrato seran asumidos integramente por EL PROMITENTE COMPRADOR.
Los gastos, derechos, y demas impuestos y recaudos notariales, asi como el impuesto y los derechos |
de registro que ocasionen la venta, seran asumidos en su totalidad por EL PROMITENTE
COMPRADOR. En el caso en que LA PROMITENTE VENDEDORA constituya, sobre el predio en el
cual se construye el proyecto, hipoteca a favor de una entidad financiera, para garantizar el
otorgamiento de un eventual crédito de constructor, los costos y gastos de la cancelacién de dicha
hipoteca seran asumidos por LA PROMITENTE VENDEDORA.
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PARAGRAFO PRIMERO: Si bien los costos y gastos de registro seran asumidos por EL
PROMITENTE COMPRADOR, los tramites y gestiones de presentar y radicar la respectiva escritura
publica ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos sera llevada a cabo por LA
PROMITENTE VENDEDORA, para lo cual EL PROMITENTE COMPRADOR, con quince (15) dias
habiles de antelacion a la fecha de firma de la escritura publica, aportara los recursos necesarios para
cancelar los impuestos de registro y los derechos de registro de acuerdo con la liquidacién que le
remita previamente CONSTRUCTORA OPEN SAS., mediante la entrega de cheque de gerencia en
las oficinas de CONSTRUCTORA OPEN SAS. O mediante consignacién efectuada en la cuenta que
abrira en una entidad financiera LA PROMITENTE VENDEDORA. Una vez la escritura publica de
compraventa sea registrada, LA PROMITENTE VENDEDORA entregara a EL PROMITENTE
COMPRADOR, la copia de la escritura publica mediante la cual se dé cumplimiento al presente
contrato junto con los respectivos comprobantes o soportes de los impuestos y derechos de registro
que fueron cancelados.

DECIMA: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a pagar el impuesto predial y cualquier gravamen,
tasa o contribucion hasta la fecha de la firma de la escritura publica que dé cumplimiento al presente
contrato. A partir de la fecha de firma de la escritura publica de compraventa sera de cargo de EL
PROMITENTE COMPRADOR, cualquier suma que se liquide, se reajuste, se cause y/o se cobre en
relacion con contribuciones de valorizacion por beneficio general y/o local y/o particular, impuestos,
cuotas, tasas, contribuciones, gravamenes de caracter Nacional, Departamental, Municipal que se
hagan exigibles sobre el inmueble objeto de este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA pagara a las Empresas de Servicios
Plblicos de acueducto y alcantarillado, las cuotas correspondientes para la instalacién de dichos
servicios, en cuanto al servicio de Energia, La sociedad constructora se compromete a correr con los
costos y gastos para las redes generales del edificio, sin embargo los costos de acometidas e
instalacion particular seran cancelados por EL PROMITENTE(S) COMPRADOR, quien asumira en
su totalidad el costo de la conexion sin que la Sociedad constructora asuma los cobros respectivos por
parte de las empresas de servicios publicos a los usuarios, a través de las tarifas por la prestacion del
servicio todo de acuerdo con la ley y conforme al articulo 10 de la ley 66 de 1.968 y el articulo 80 de la
ley 675 de 2.001, asi mismo CONSTRUCTORA OPEN SAS no se hace responsable por reajustes
posteriores, toda vez que no tiene ninguna injerencia en ese tema. Los servicios de coccion y
calentamiento de agua se entregaran mediante la utilizacién del servicio de energia eléctrica, el
inmueble no se entregara con servicio de gas natural domiciliario, respecto de teléfonos se construiran
los duelos exigidos al urbanizador, y LA PROMITENTE VENDEDORA solicitara las lineas telefénicas,
pero los costos de instalacion de las lineas y conexion del servicio si hay lugar a ellos seran de cargo
de EL PROMITENTE(S) COMPRADOR, el cual se obliga a cancelarlos directamente a la Empresa
correspondiente y/o a rembolsar a LA PROMITENTE VENDEDORA toda suma que ella haya
cancelado por estos conceptos. Asi mismo EL PROMITENTE COMPRADOR, se obliga a cancelar las
facturas que expidan las Empresas de Servicios Publicos por la prestaciéon de dichos servicios y por
cualquier otro concepto que cobren en relacion con la prestacion de los mismos, a partir de la fecha de
entrega inicialmente pactada en este documento de conformidad con lo descrito en la clausula quinta
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para realizar la entrega del(los) inmuebles(s) objeto de este contrato, o desde la fecha de entrega
pactada en acuerdos que modifiquen el éste contrato si hay lugar a ello.

PARAGRAFO SEGUNDO: En ningun caso, LA PROMITENTE VENDEDORA sera responsable por
las demoras en que puedan incurrir las Empresas de Servicios Publicos en la instalacién y
mantenimiento de los servicios publicos con que cuenta el(los) inmuebles(s) objeto de este contrato.

PARAGRAFO TERCERO: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES), manifiesta(n) que
conoce y acepta que sobre todas las zonas privadas y comunes se establecieron servidumbres
gratuitas y obligatorias a favor del proyecto OPEN C 60 que la integraran para la construccion
subterranea de las redes de acueducto y alcantarillado, electricidad y telecomunicaciones, y demas
servicios publicos, lo mismo que para su mantenimiento, ampliacion e inspeccién, siendo obligatorio
cumplir con los requisitos técnicos del caso y contar con las autorizaciones de las entidades
competentes. Asi mismo, EL PROMITENTE(S) COMPRADOR, manifiesta que conoce y acepta que se
establecieron sobre todas las zonas privadas y comunes servidumbres gratuitas y obligatorias a favor
del proyecto OPEN C 60 y para la construccion subterranea de las redes de television por cable, en el
evento en que los lotes de el proyecto el constructor del proyecto celebre convenios para la instalacion
de este servicio en el proyecto.

DECIMA PRIMERA: EL PROMITENTE COMPRADOR, no intervendra en el desarrollo de la
construccion del (los) inmueble prometido en venta ni del proyecto OPEN C 60, salvo estipulacién en
contrario, que siempre debe constar por escrito. Por ninglin motivo EL PROMITENTE COMPRADOR
directamente o por intermedio de un tercero, esta autorizado a realizar obra o construccién alguna,
dentro o fuera de el(los) inmueble(s) objeto de este contrato antes de la entrega de estos, y por lo
tanto queda prohibida la entrada de cualquier persona para los fines indicados o alguno similar.

PARAGRAFO: EL PROMITENTE(S) COMPRADOR, manifiesta que ha sido claramente informado,
que conoce y acepta que LA PROMITENTE VENDEDORA o quienes le sucedan a cualquier titulo al
propietario inicial se encuentran facultados para desarrollar y construir en un futuro la totalidad de
constituir el proyecto OPEN C 60 por lo que consiente en todos los actos necesarios para el desarrollo
de dicho proyecto, y sus respectivas obras de urbanismo, incluyendo y sin limitarse, la permanencia
de campamentos de obra, el acceso de todo el personal requerido para la ejecuciéon de las
construcciones, el acceso de materiales, maquinaria, vehiculos y equipos para la obra, el eventual
empleo controlado de explosivos para la construccion de las vias, la permanencia de una sala de
ventas, la permanencia de unidades de vivienda modelo para la visita de potenciales clientes y el libre
acceso de los potenciales clientes, en el horario establecido por LA PROMITENTE VENDEDORA.

CLAUSULA SEGUNDA: El presente contrato se entiende celebrado en consideracién de la persona
de EL PROMITENTE COMPRADOR. En caso de fallecimiento de alguna de las personas que
integran la parte PROMITIENTE COMPRADORA (si esta conformada por una o varias personas
naturales) este contrato se resolvera de pleno derecho. LA PROMITENTE VENDEDORA restituira las
sumas recibidas por cuenta del negocio una vez se realice el tramite de sucesion con el lleno de los
requisitos legales y conforme con las adjudicaciones sefialadas en dicho tramite.
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DECIMA TERCERA: Si EL PROMITENTE COMPRADOR, no diese cumplimiento a una cualquiera
de las obligaciones que contrae de acuerdo con el presente contrato, se entendera como
manifestacion de retracto y ocasionara la perdida de las arras. LA PROMITENTE VENDEDORA podra
retener los dineros recibidos a titulo de arras y quedara en libertad de declararlo resuelto
unilateralmente sin necesidad de requerimiento ni declaracion judicial o privada, y podra libremente
disponer de el inmueble, sin perjuicio de la causacion de los intereses corrientes y moratorios a la tasa
méaxima permitida por la ley. PARAGRAFO PRIMERO: En caso de resolverse este contrato por la
circunstancia prevista en el parrafo anterior, LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a restituir a
EL PROMITENTE COMPRADOR, las sumas recibidas a cuenta del negocio, previas las deducciones
a que haya lugar, y previa solicitud escrita de EL PROMITENTE(S) COMPRADOR( a LA
PROMITENTE VENDEDORA con constancia de recibo.

DECIMA CUARTA. — ESCRITURACION: LAS PARTES acuerdan, que la firma de la escritura publica
que perfecciona la compraventa del bien prometido se llevara a cabo una vez finalice la construccion
del proyecto denominado OPEN CALLE 60, lo cual ocurrira a mas tardar dentro de los SEIS (6) meses
siguientes a la fecha de terminacion de la fase de construccion, en la ciudad de Bogota, en la Notaria

( ) del Circulo de Bogota, a las de la ( ) y en caso de ser
dia dominical o festivo se trasladara al dia habil siguiente a la misma hora y en la misma notaria.

LAS PARTES conocen que la transferencia de la unidad inmobiliaria prometida en venta se realizara
por parte de LA FIDUCIARIA, en calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO. EIl
PROMITENTE VENDEDOR comparecera a suscribir el instrumento publico mediante el cual se de
cumplimiento al contrato prometido, con el propésito de asumir el saneamiento por eviccién y vicios
redhibitorios respecto de los inmuebles a transferir y las demas obligaciones que para la parte
vendedora surjan en virtud de dicha transferencia.

Sin perjuicio de lo anterior, EL PROMITENTE VENDEDOR con una antelacién no menor a treinta (30)
dias calendario remitira a EL PROMITENTE COMPRADOR, una comunicacién donde le indique la
fecha de finalizacion de la construccion del PROYECTO vy la fecha que se deba suscribir la escritura
publica correspondiente.

PARAGRAFO PRIMERO: Entienden LAS PARTES que en el desarrollo del proyecto se pueden
presentar retrasos o demoras que no permitan la suscripcion de la escritura publica dentro del término
establecido anteriormente, en consecuencia, de ser necesario y teniendo como causa exclusiva el
retraso del proyecto establecen una prérroga de SEIS (6) meses contados a partir de la fecha inicial
establecida, en la ciudad de Bogota, en la Notaria ( ) del Circulo de Bogot3, alas

dela ( ) y en caso de ser dia dominical o festivo se trasladara al dia habil siguiente
a la misma hora y en la misma notaria. En caso de fuerza mayor o caso fortuito o declaracién de
emergencia por el Gobierno Nacional, el término se entendera prorrogado hasta tanto cese el estado
de emergencia decretado y/o las causas que impidan la suscripcion de la escritura.

PARAGRAFO SEGUNDO: En atenci6n a lo arriba dispuesto, EL PROMITENTE VENDEDOR una vez
se termine la construccion del PROYECTO, se encuentra facultado para convocar al PROMITENTE
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COMPRADOR para proceder a la suscripcion de la escritura publica que perfecciona el presente
contrato de promesa de compraventa, caso en cual debera informar por escrito al PROMITENTE
COMPRADOR sobre la fecha y hora fijadas para la suscripcion, con un término minimo de treinta (30)
dias calendario, siendo obligacién de éste Ultimo comparecer a dicha suscripcién.

DECIMA QUINTA. — RADICACION DE DOCUMENTOS PARA REALIZAR ACTIVIDADES DE
ENAJENACION DE INMUEBLES. De conformidad con el articulo 120 de la Ley 388 /97 (modificatorio
del numeral 2° del Decreto 78 de 1987), se deja constancia que los documentos exigidos para la
obtencion del permiso para realizar actividades de enajenacion de inmuebles fueron radicados bajo el
Numero de fecha ( ) de de dos (2.0)
otorgada por la Alcaldia Mayor de Bogota, D.C.

DECIMA SEXTA. — ARRAS DE RETRACTO: Como arras de retracto del negocio LAS PARTES
acuerdan que el valor de las mismas es equivalente al diez por ciento (10%) del valor acordado como
el de precio de venta del inmueble. De conformidad con lo anterior, en caso de que EL PROMITENTE
COMPRADOR, manifieste su retractacion y desista del presente negocio, EL PROMITENTE
VENDEDOR, queda facultado para tramitar el desistimiento ante LA FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO, para que ésta le haga devoluciéon de los recursos aportados, previo descuento al
PROMITENTE COMPRADOR de la suma pactada como arras. Por su parte, en caso de retracto por
parte de EL PROMITENTE VENDEDOR, este Ultimo restituira dobladas las sumas que a titulo de arras
hubiere recibido, a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR.

PARAGRAFO PRIMERO: Si la suma consignada en el encargo fiduciario no alcanzare a cubrir el veinte
por ciento (20%) del valor total del inmueble prometido, pactado como arras, EL PROMITENTE
COMPRADOR perdera todas las sumas aportadas y autoriza de manera irrevocable para que dichos
recursos sean dejados a favor del FIDEICOMISO, administrado por LA FIDUCIARIA, ello sin perjuicio
de que EL PROMITENTE VENDEDOR inicien las acciones legales pertinentes para cobrar los valores
faltantes hasta cubrir el valor pactado como arras.

DECIMA SEPTIMA. — INTERESES. Acuerdan LAS PARTES que en caso de existir incumplimiento en
el pago del precio conforme a lo establecido en el cronograma de aportes estipulada en el presente
contrato, se causaran intereses de mora a la tasa maxima legal certificada por la Superintendencia
Financiera, por lo tanto, EL PROMITENTE se encuentran facultados para exigir a EL PROMITENTE
COMPRADOR el pago de intereses mensuales sobre la(s) suma(s) adeudada(s), sin que medie
requerimiento judicial alguno o constitucion en mora, a las cuales renuncia de manera expresa,
manifestando ademas que dichas sumas por intereses seran canceladas directamente a LA
FIDUCIARIA, como vocera del FIDEICOMISO.

La misma disposicion establecida en el parrafo anterior aplicara en caso de que EL PROMITENTE
COMPRADOR registre mora en la suscripcion de la correspondiente Escritura Publica de Enajenacion,
por cualquier causa imputable a él, incluyéndose |la demora en la aprobacion y entrega del crédito
utilizado por parte del mismo para la adquisicion del inmueble. Los intereses establecidos se causaran
a partir de la fecha indicada en la carta inicial de convocacion para la escrituracion.
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DECIMA OCTAVA. -- AUTORIZACION PARA EL TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: En
cumplimiento del Régimen General de Habeas Data, regulado por la Ley 1581 de 2012 y sus Decretos
reglamentarios, y con la empresa CONSTRUCTORA OPEN SAS. Identificada con NIT. 900.510.470-
1 y direccién electrénicatratamientodatos@constructoraopen.com.co en calidad de RESPONSABLE,
por medio de esta clausula se otorga autorizacion para el tratamiento de datos personales en los
siguientes términos: (PN) con C.C.No.
de y (PN) con C.C.No. de , manifiesta(n)
con la suscripcion del presente documento, que autoriza(n) de forma voluntaria, previa, expresa e
informada a CONSTRUCTORA OPEN SAS., para tratar sus datos personales, autorizando
expresamente para recolectar, compilar, almacenar, usar, circular, compartir, comunicar, procesar,
compartir, actualizar, cruzar, transferir, transmitir, depurar, suprimir y disponer mis datos personales,
de acuerdo con la finalidad de establecer una relacion comercial empresarial, y en especial con
aquellas finalidades que se relacionen con el cumplimiento del objeto de este contrato. PARAGRAFO
PRIMERO. - (PN) con C.C.No. de y
- (PN) con C.C.No. de Bogota, como titular de los datos personales
de los cuales se otorga autorizacién, para otorgar la autorizacién contenida es esta Clausula, fue
previamente informado de las siguientes situaciones: i) La empresa CONSTRUCTORA OPEN SAS.,
trata los datos personales conforme la Politica de Tratamiento de Datos Personales de las compafiias
disponibles en www.constructoraopen.com.co. De la cual cualquier cambio sera informado y publicado
oportunamente en la pagina web. ii) Cuando la informacién que vaya a ser tratada por la compariia
sea de caracter sensible1 o sea de menores de edad, el otorgamiento de la autorizacion para el
tratamiento es de caracter facultativo. iii) La empresa garantiza a los titulares de los datos personales,
la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad, transparencia, acceso y circulacién restringida de
los datos personales que administra. iv) El titular de la informacién personal, tiene los derechos
previstos en la Constitucion y en la Ley, y especialmente los derechos a conocer, actualizar, rectificar
y suprimir los datos suministrados; conocer los usos empleados sobre los datos personales del titular
cuando asi lo solicite el mismo; revocar la autorizacion y/o solicitar la supresién del dato suministrado
cuando en el tratamiento realizado no se respeten los principios, derechos y garantias constitucionales
y legales a favor del titular; y acceder en forma gratuita a sus datos personales que hayan sido objeto
de Tratamiento. v) El titular de los datos personales podra ejercer cualquiera de los derechos
mencionados, dirigiendo de forma gratuita una Consulta en este sentido a la direccién electronica;
o via telefénica comunicandose al nimero 2126221. Vi)
En el evento en que el titular consideré que la empresa, dio un uso contrario al autorizado y a las leyes
aplicables, podra contactar a la empresa a través de una Reclamacion a la misma direccion electrénica
y teléfono indicado. vii) Recibida la Solicitud o Reclamacién a través de los canales dispuestos por la
empresa, la compaiiia le dara tramite al requerimiento seguin lo establecido por la ley. PARAGRAFO
SEGUNDO. (PN) con C.C.No. de
y - (PN) con C.C.No. de , como
titular(es) de los datos personales de los cuales se otorga autorizacion declara(n) que la informacion
y datos personales que ha dispuesto para el tratamiento por parte del CONTRATANTE la ha
suministrado.

DECIMA NOVENA: La presente promesa de compraventa deja sin valor alguno cualquier promesa
de compraventa y/o cualquier acuerdo que de manera verbal o escrita hayan efectuado las partes
sobre el inmueble aqui prometido en venta, dejando en claro que la presente promesa de compraventa

Son datos sensibles, aquellos datos que afectan la intimidad del titular o cuyo uso indebido puede generar discriminacion. Por ejemplo, la orientacion
politica, las convicciones religiosas o filosdficas, los datos relativos a la salud, a la vida sexual y los datos biométricos.
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relne las obligaciones y derechos de las partes. PARAGRAFO PRIMERO. LA PROMITENTE
VENDEDORA no asume ningun tipo de responsabilidad por las consecuencias y efectos en materia .
fiscal y tributaria que recaigan sobre EL PROMITENTE COMPRADOR, en virtud de |a celebracién del
presente contrato.

VIGESIMA. — NOTIFICACIONES: LAS PARTES para efecto de este contrato establecen como
domicilio la ciudad de Bogota, y recibiran notificaciones en las siguientes direcciones:

EL PROMITENTE VENDEDOR,

CONSTRUCTORA OPEN S.A.S.
DIRECCION:

TELEFONO:

CORREO ELECTRONICO:

EL PROMITENTE COMPRADOR:
Nombre:

Direccion:

Correo electrénico:

Teléfono y/o celular:

VIGESIMA PRIMERA. — MERITO EJECUTIVO: LAS PARTES reconocen que la presente promesa
de compraventa, junto con sus copias, prestan mérito ejecutivo y por consiguiente sera factible que con
base en él se acuda a la via judicial para exigir el pago de las sumas de dinero que se adeuden; asi
como para lograr el cumplimiento de las obligaciones de hacer, en él contenidas.

VIGESIMA SEGUNDA. - EL PROMITENTE COMPRADOR declara que conoce y entiende EL
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA, en virtud del cual se
constituy6 el FIDEICOMISO PROYECTO OPEN CALLE 60, por haber recibido copia de este de manos
del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

VIGESIMA TERCERA. — EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ostenta la calidad de enajenador de
vivienda, en los términos de la ley 1796 de 2016 y por tanto asumira todas las obligaciones derivadas
de dicha calidad.

VIGESIMA CUARTA. — La gestion de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. es la de un profesional. Su obligacién
es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por |a culpa leve. LA FIDUCIARIA no
solventara con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR o al PROYECTO, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacién
alguna garantizada por el FIDEICOMISO, ni asume en relacion con el PROYECTO, obligacion de
construccion, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y vendedor, y en consecuencia, no
es responsable ni debe serlo por la terminacién, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades
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que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnico, econémicos o comerciales que hayan
determinado la viabilidad de su realizacion.

VIGESIMA QUINTA. — DECLARACIONES ADICIONALES: EL PROMITENTE COMPRADOR declara
que, aunque el texto del presente contrato fue elaborado de acuerdo con el Contrato de Fiducia por medio
del cual se constituyé el FIDEICOMISO PROYECTO OPEN CALLE 60, tuvo la oportunidad de revisarlo
con detenimiento y de entender su contenido y alcances. Expresamente manifiesta que entiende todas y
cada una de las clausulas en el contenidas, y los efectos que ellas tienen.

VIGESIMA SEXTA. — EL PROMITENTE VENDEDOR declara que se hace responsable ante EL
PROMITENTE COMPRADOR del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y promocién
de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006 de 2.012
de la Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es ni
constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no validara los
lineamientos senalados en dicha Circular.

VIGESIMA SEPTIMA. - Mediante la suscripcion del presente documento, EL PROMITENTE
VENDEDOR se obliga a suministrar a EL PROMITENTE COMPRADOR informacién clara, veraz,
suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e idonea sobre las calidades, areas, acabados
y especificaciones de este inmueble, UNIDAD DE DOMINIO PRIVADO, en los términos establecidos
en la Ley 1.480 de 2011 - Estatuto del Consumidor.

Asi mismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefalados en dicha Ley, declarando indemne
a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. por tales conceptos, teniendo en cuenta que dicha Fiduciaria no es ni
constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios.

VIGESIMA OCTAVA. — AL FIDUCIARIA en calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO
suscribira la Escritura de Compraventa del inmueble objeto de la presente promesa de compraventa,
en su calidad de Tradente y como Propietario Fiduciario, conjuntamente con EL PROMITENTE
VENDEDOR quien comparecera directamente junto con esta, para efectos de cumplir con las
obligaciones que se deriven de la construccion del PROYECTO, y responder frente a EL PROMITENTE
COMPRADOR por los vicios que se presenten.

Para este efecto, se firma la presente promesa de compraventa en (__) ejemplares del mismo
tenor literal, una vez leida y aprobada en todas sus partes por quienes en ella intervinieron, hoy
(_)de del afio dos mil (202_).

EL PROMITENTE VENDEDOR, EL PROMITENTE COMPRADOR,

Representante Legal NOMBRE:

PROTYECTO OPEN CALLE 60 S.A.S. CEDULA:



TRANSFERENCIA A TITULO DE COMPRAVENTA
1) , mayor de edad, domiciliado en , identificado con la cédula

de ciudadania nimero , expedida en , quien obra en nombre y
representacion en calidad de apoderado especial del senor
, mayor de edad, domiciliado y residente en

, identificado con la cédula de ciudadania numero

expedida en . €n su calidad de representante legal de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., identificada con NIT. 860.531.315-3, sociedad de servicios, legalmente
constituida mediante escritura publica nimero quinientos cuarenta y cinco (545) del once
(11) de Febrero de mil novecientos ochenta y seis (1.986) otorgada en la Notaria Décima
(10%) del Circulo Notarial de Cali, todo lo cual consta en los certificados expedido por la
Superintendencia Financiera el cual se adjunta al presente instrumento publico para su
protocolizacién, sociedad que actua Unica y exclusivamente en su calidad de vocera del
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO OPEN CALLE 60, patrimonio auténomo
identificado con el NIT. 830.053.812-2, quien en el texto de este instrumento publico se
denominara EL FIDEICOMISO.

2) , mayor de edad, domiciliado y residente en , identificado con

la cédula de ciudadania numero ,expedidaen _______yrepresentante legal de
la sociedad denominada CONSTRUCTORA OPEN S.A.S., identificada con NIT.
900.510.470-1, con domicilio principal en Bogota D.C., sociedad Legalmente constituida
mediante escritura publica nimero 2721 de la Notaria 24 de Bogota D.C. del 29 de junio
de 2005, inscrita el 27 de julio de 2005, bajo el nimero 01003126 del libro IX, segun
acredita con el certificado de existencia y representacién legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota D.C., que anexa para su protocolizacion, quien para efectos de este
contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

3) , quien(es) dijo(eron) ser mayor(es) de edad, domiciliado(s)
en . identificado(s) con la(s) cedula(s) de ciudadania
numero(s) expedida(s) en de estado civil

quien(es) para los efectos de este instrumento en lo sucesivo se
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denominara(n) EL(LOS) ADQUIRIENTES ADHERENTES, y manifestd(aron) que
celebra(n) la presente Transferencia de Dominio a Titulo de COMPRAVENTA contenida

en las clausulas contempladas en el presente instrumento y previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha 16 de marzo de 2020, en el que
participaron ALEX RODRIGO MONDRAGON MORENO, mayor de edad, identificado con
la cédula de ciudadania numero 79.980.194, quien actua en calidad de representante
legal de CONSTRUCTORA OPEN S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE y ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. en calidad de fiduciaria, fue suscrito contrato constitutivo del
FIDEICOMISO OPEN CALLE 60, cuyo objeto corresponde a la administracién de los lotes
de terreno ubicados en la calle 60 con carrera 14A —19/33/43/49/51 de la ciudad de
Bogota, identificados con los Folios de Matricula Inmobiliaria nimeros 50C-419672, 50C-
419671, 50C-419670, 50C-419669 y 50C-477344 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro, que han sido aportados al FIDEICOMISO
y sobre los cuales se desarrollara el PROYECTO.

SEGUNDA: Mediante documento privado de fecha 05 de enero de enero de 2022, se
suscribié entre Constructora Open S.A.S., Mondragén Toro S.A.S., Open Buildings S.A.S.,
y Cinco29 Ingenieria S.A.S., y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de FIDUCIARIA,
modificacién integral al contrato de fiducia, con el fin de permitir que a través del
FIDEICOMISO OPEN CALLE 60, y sobre los inmuebles que lo conforman, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR desarrolle el proyecto inmobiliario denominado
OPEN CALLE 60 (el PROYECTO).

TERCERO: Que las Construcciones del proyecto inmobiliario se adelantaron a cargo y
por cuenta de la sociedad CONSTRUCTORA OPEN S.AS. en calidad de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, responsables del proyecto denominado OPEN
CALLE 60.

1. SEPTIMA: El Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliaria tiene
por objeto que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio
Autéonomo denominado FIDEICOMISO OPEN CALLE 60. ALIANZA como
vocera del FIDEICOMISO, y mantenga la titularidad juridica de los bienes que
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se le transfieran a titulo de fiducia mercantil para la conformacién del
PATRIMONIO AUTONOMO, y de aquellos que en gjecucion del presente
CONTRATO le sean transferidos posteriormente al mismo titulo o segun lo
dispuesto en el presente CONTRATO, incluidas las mejoras que se realicen por
parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Asi mismo reciba, administre,
invierta, los recursos que éste aporte segin lo dispuesto en el presente
CONTRATO.

2. ALIANZA reciba y administre los recursos que paguen los ADQUIRENTES
ADHERENTES, los cuales seran invertidos temporalmente en EL FONDO.

3. A través del FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR desarrolle
el PROYECTO, bajo su exclusiva y Gnica responsabilidad técnica, financiera,
juridica y administrativa.

4. ALIANZA entregue al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. los recursos del
FIDEICOMISO, asi como los recursos entregados por los terceros interesados
en vincularse al PROYECTO que constituyeron encargos fiduciarios en el
FONDO vy suscribieron el correspondiente CONTRATO DE ADHESION, junto
con sus rendimientos, una vez acreditadas las CONDICIONES DE INICIO, en la
medida que dicho EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR efectten la solicitud
de giro en los términos del presente CONTRATO, solicitud que debera
encontrarse aprobada por el INTERVENTOR. Los recursos del FIDEICOMISO,
que hayan sido aportados directamente por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y que sean de su propiedad podran ser puestos a disposicion
de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR antes del cumplimiento de las
CONDICIONES DE INICIO, por cuanto pertenecen a PROYECTO por parte del
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y previamente incorporadas al
FIDEICOMISO las mejoras realizadas en desarrollo dicho PROYECTO
transfiera a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, al TITULO JURIDICO
dispuesto en este CONTRATO (Compraventa), los ACTIVOS INMOBILIARIOS
DEL PROYECTO respecto de los cuales adquirieron el derecho, siempre y
cuando se encuentren a paz y a salvo por todo concepto derivado del presente
CONTRATO y del CONTRATO DE ADHESION respectivo.

5. Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se
encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una
vez se haya efectuado la transferencia de todas las unidades a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES, y se hayan cubierto todos los costos y gastos
del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO PRIMEROQ: En desarrollo del objeto del contrato de fiducia ALIANZA ni
como sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO tendra injerencia o llevara a cabo
actividades relacionadas con el disefio, gerencia, construccion, comercializacion,
promocion e interventoria del PROYECTO razén por la cual en ningun caso recibira
remuneracion o contraprestacion por las mismas. Dichas actividades son de Unica y
exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. En consecuencia,
queda entendido que el FIDEICOMISO se constituye un vehiculo a través del cual EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR desarrollara las mencionadas actividades bajo su
propia cuenta y riesgo, sin que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO adquiera algun tipo de
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responsabilidad al respecto.

Conforme lo anterior, queda entendido para todos los efectos que EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR ES EL “Constructor” y el “Enajenador de Vivienda" del PROYECTO
(segun el significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016), y por
tanto son dEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR las obligaciones de Constructor y
enajenador de Vivienda, bajo los términos de la ley 1796 de 2016, incluso durante el
periodo establecido en la citada ley para el amparo patrimonial dispuesto en la misma.
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni como sociedad ni el FIDEICOMISO ostentan la calidad de
constructor o Enajenador de Vivienda, y por tanto tampoco se encuentran en su cabeza
las obligaciones y funciones inherentes a tal calidad, todo lo cual es exclusiva
responsabilidad dEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

OCTAVA: Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del
FIDEICOMISO OPEN CALLE 60 identificado con el NIT. 830.053.812-2, comparece a
otorgar esta escritura en cumplimiento de las instrucciones impartidas por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y , 'y por ser el propietario
fiduciario de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) objeto de la misma.

NOVENA: Que EL (LOS) ADQUIRIENTES ADHERENTES, el FIDEICOMISO, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, otorgan la presente escritura publica dando
cumplimiento al contrato de vinculacién suscrito entre ellos, el dia __ (_) de

dosmil ___ (2.0_), por lo cual EL(LOS) ADQUIRIENTES ADHERENTES,
el FIDEICOMISO, y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declaran que para todos los
efectos legales las clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento
publico primaran y por ende modificaran cualquier estipulacion contraria o contradictoria a

la misma.

DECIMA: EL(LOS) ADQUIRIENTES ADHERENTES, posee(n) la condicién de tal(es) en
virtud de lo estipulado en el contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO
OPEN CALLE 60, asi como por la suscripcion del contrato de vinculaciéon descrito en la
consideracién quinta anterior, respecto de la unidad inmobiliaria objeto de transferencia a
titulo de COMPRAVENTA, efectuada a través de este instrumento publico.
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Con sustento en lo anterior las partes convienen celebrar la Transferencia de Dominio que
a Titulo de COMPRAVENTA se contiene en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO: Por medio de la presente escritura publica ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. como vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO OPEN CALLE 60
transfiere a titulo de COMPRAVENTA a favor de EL(LA)(LOS) ADQUIRIENTES
ADHERENTES el derecho de dominio y la posesion material que actualmente tiene y
ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s), que hace(n) parte del Proyecto OPEN
CALLE 60, ubicado en la CALLE 60 #14A-33/43/49/51 de la actual nomenclatura urbana
de Bogota D.C. y que se individualiza de la siguiente manera:
' APARTAMENTO NUMERO

INCLUIR DENOMINACION, AREA Y LINDEROS

Este(os) inmueble(s) se identifica(n) con el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria numero(s)
y la ficha catastral en mayor extensién No. 59 15 8, 59 15
9,5915 10,59 15 11y 59 15 12.

PARAGRAFO PRIMERO: El(los) inmueble(s) se transfiere(n) con todas sus mejoras,
anexidades, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia de(los) inmueble(s)
descrito(s) y alinderado(s) comprende no solo el(los) inmueble(s) susceptible(s) de
dominio particular y exclusivo de cada EL(LA)(LOS) ADQUIRIENTES ADHERENTES
conforme al Régimen de Propiedad a que esta sometido, sino el derecho de copropiedad
en el porcentaje que se sefiala en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la anterior mencion de cabida y linderos del(los)
inmueble(s), la transferencia se hace como de CUERPO CIERTO, de tal suerte que
cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada
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no dara lugar a reclamo de las partes.

PARAGRAFO TERCERO: La transferencia se hace completamente a paz y salvo por
concepto de servicios publicos. Igualmente el inmueble se transfiere a paz y salvo por
concepto de expensas comunes ordinarias y extraordinarias de administracion. El costo de
los derechos de conexion y el valor de la linea telefénica debera(n) ser cancelados por
EL(LA)(LOS) ADQUIRIENTES ADHERENTES. La Empresa Prestadora del Servicio
Telefénico es la directa responsable de la instalacion, adjudicacion de las lineas y facturacion

del servicio telefonico.

PARAGRAFO CUARTO: De acuerdo con lo indicado en la consideracién Séptima de la
presente escritura, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR del proyecto y EL(LA)(LOS)
ADQUIRIENTES ADHERENTES, conocen y aceptan que la transferencia de la unidad

respecto de la cual se vincularon se transferira a titulo de beneficio de area. ====

SEGUNDA: LINDEROS GENERALES.- El Proyecto OPEN CALLE 60, del cual hace(n)
parte el(los) inmueble(s) objeto de esta negociacién, se desarrolla en un terreno
identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-2151521, con la cédula
catastral niumero y con el Codigo Homologado de Identificacion

Predial CHIP , que tiene un area total aproximada de 1.285,75 Metros

cuadrados y cuyos linderos y demas especificaciones obran en la escritura publica No
4238 del 15 de septiembre de 2022 otorgada en la Notaria Cuarenta y Ocho De Bogota
D.C.

TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- El Proyecto OPEN CALLE 60
del que forma(n) parte el(los) inmueble(s) objeto de este contrato fué sometido al régimen
de propiedad horizontal consagrado por la Ley 675 de 2.001, en los términos de la
escritura publica nimero (# ) del ( ) de de dos

mil (2.0__) otorgada en la Notaria (__) del Circulo de

, registrada en la oficina de registro de instrumentos publicos de
al folio de matricula inmobiliaria No . “EL(LA)(LOS) ADQUIRIENTES
ADHERENTES” queda(n) en todo sujeto(s) a dicho reglamento y por
consiguiente, ademas del dominio individual de(l)(los) bien(s) especificado(s),
adquiere(n) derecho sobre los bienes comunes de que trata el articulo
correspondiente del reglamento de propiedad horizontal en las proporciones o
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porcentajes en €l indicadas, manifestando que conoce(n) las Especificaciones de
Construccion, el Proyecto de Division, la conformacién de las Zonas Privadas y
Comunes y los Planos protocolizados junto con el citado Reglamento, vy
especialmente se obliga(n) desde la fecha de la presente escritura publica y/o
entrega del inmueble al pago oportuno de las cuotas de administracién que le
correspondan segun el coeficiente de copropiedad, ya sean fijadas en principio por
la Sociedad Constructora del Proyecto en su calidad de Administrador Provisional
Delegado y posteriormente por sus Copropietarios y esta(n) obligado(s) al
cumplimiento estricto de todos los deberes sefialados en dicho Reglamento, cuyo
texto declara(n) conocer y aceptar.

CUARTA: TRADICION.- Los inmuebles descritos anteriormente fueron adquiridos en
mayor extension ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO OPEN CALLE 60, mediante COMPRAVENTA que hiciera
a INVERSIONES ARAR S.A., segun consta en la escritura publica No 313 del 08 de abril
de 2.020 de la Notaria veintidés de Bogota D.C., debidamente registrada en los folios de
matricula inmobiliarias nimero 50C-419672, 50C-419671, 50C-419670, 50C-419669 y
50C-477344 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro.
Posteriormente, mediante la escritura publica No 4238 del 15 de septiembre de 2022
otorgada en la Notaria Cuarenta y Ocho De Bogotd D. C. los predios mencionados
anteriormente fueron englobados, dando como resultado el folio de matricula inmobiliaria
numero 50C-2151520 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona
Centro, el cual fue finalmente desenglobado mediante le mismo instrumento, dando como
resultado los folios de matricula inmobiliaria nimeros 50C-2151521 y 50C-21515202 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro.

La construccion del Proyecto OPEN CALLE 60, que accede al terreno, fue
levantada por los EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR , con sujecién a la
Resolucion nimero 11001-5-21-0934 del 16 de mayo de 2022 expedida por la
Quinta Curadora Urbana de Bogota D.C. mediante la cual se concedio Licencia de
Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion y Licencia de Construccién en la
modalidad de demolicién y obra nueva y todas sus modificaciones y adiciones que
para el efecto fueron otorgadas, en ejercicio del convenio contractual y de las

autorizaciones conferidas, en virtud de lo cual EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
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declara que para el desarrollo de las mejoras que dicha construccion representa utilizd
recursos propios, crédito y recursos que suministraron EL(LA)(LOS) ADQUIRIENTES
ADHERENTES, de acuerdo con lo establecido sobre el particular en el CONTRATO DE
FIDUCIA.

QUINTA: VALOR DE LOS APORTES. El valor total de los aportes para la adquisicion de
las unidades objeto de esta transferencia, es la suma de

($ MCTE), recibidos a |la fecha por EL FIDEICOMISO a su entera
satisfaccion y de conformidad.
b. PESOS ($ ) moneda

legal colombiana, con el producto del Subsidio Familiar de Vivienda otorgado
por la Caja de Compensacion Familiar

, seguln consta en documento de fecha

y que sera girada directamente por esa CAJA a favor

de LA VENDEDORA.

Este subsidio fue aprobado al hogar conformado por:

BENEFICIARIOS IDENTIFICACION

MENOR DE EDAD
MENOR DE EDAD

PARAGRAFO PRIMERO: Las personas que integran el hogar beneficiario del
subsidio de vivienda, dejan(mos) constancia expresa, que autorizan(mos) desde

ya a la Entidad otorgante del subsidio , para

que realice el giro correspondiente del valor de subsidio que me(nos) fue
aprobado, a favor de LA VENDEDORA sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
como vocera del FIDEICOMISO OPEN CALLE 60 con NIT 830.053.812-2, previa
verificacion que el plan cumple con los requisitos establecidos y exigidos por las
distintas normas que reglamentan el subsidio familiar de vivienda. PARAGRAFO
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SEGUNDO: EL(LA)(LOS) ADQUIRIENTES ADHERENTES declara(n) que los
recursos entregados en parte de pago por la compra del inmueble descrito en la
Clausula PRIMERA, provienen de las fuentes que en virtud de la ocupacion,
profesion u oficio desarrollado licitamente y, por lo tanto, dichos recursos no
provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Cédigo Penal
Colombiano o en cualquier norma que lo modifica, adiciona o complemente.
PARAGRAFO TERCERO: Mediante la suscripcion del presente instrumento EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en su calidad de enajenador conforme se encuentra
definido en el articulo 2 de la Ley 1796 de 2016 y en el contrato de fiducia mercantil, y
conforme al articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por el Art. 61 de la Ley 2010 de
2019, mediante la suscripcién del manifiesta bajo la gravedad de juramento que el valor
acordado en este documento: i. atafie al acordado entre las partes y que el mismo
corresponde al valor comercial del inmueble; ii. el valor de los inmuebles objeto de
transferencia esta conformado por todas las sumas pagadas para su adquisicion; iii. Que
no se han acordado o pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas en esta
escritura publica y que no han sido entregadas o recibidas por el adquirente y
fideicomitente, respectivamente; iv. Que el valor incluido en la presente escritura publica
es el real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale un valor
diferente; vi. Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de esta
escritura publica; vii. Que el valor definido en esta escritura publica corresponde al valor
de mercado declarado; viii. Que la FIDUCIARIA en su calidad de vocero y administrador
del Fideicomiso que transfiere y como sociedad de servicios financieros, no participé en la
determinacion del valor del inmueble objeto de transferencia.

SEXTA: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.- El(los) inmueble(s) objeto de este contrato es
una vivienda de interés social en los términos de las Leyes 92 de 1.989, 49 de 1.990, 32
de 1.991, 388 de 1.997 y 812 de 2.003 y las demas normas que las adicionen, desarrollen
y reformen, y el plan del cual hace parte el inmueble objeto de la presente transferencia
tiene caracter de elegible para efectos de la obtencién del Subsidio Familiar de Vivienda,
de acuerdo con el articulo 16 del Decreto 2.190 del 12 de Junio de 2.009. y la ley 1537 de
2012. = ==== ==

SEPTIMA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO.- LA FIDUCIARIA como
vocera del FIDEICOMISO, en lo que le corresponde, manifiesta que el(los) inmueble(s)

que se transfiere(n) por la presente escritura plblica no ha(n) sido enajenado(s) o
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transferido(s) por acto anterior al presente, ni arrendado(s) por escritura publica, ni
dado(s) en anticresis, usufructo, uso o habitacion, que su dominio esta libre de
condiciones resolutorias, medidas cautelares, patrimonio de familia, afectaciéon a vivienda
familiar y limitaciones de dominio, salvo las derivadas del Régimen de Propiedad

Horizontal al cual se encuentra(n) sometido(s).

PARAGRAFO PRIMERO: Segun lo establecido en el contrato de fiducia mercantil
constitutivo del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO OPEN CALLE 60, los
FIDEICOMITENTES APORTANTES quedaron obligados al saneamiento por eviccion del
terreno donde se levanta el Proyecto OPEN CALLE 60. Asi mismo, los
FIDEICOMITENTES APORTANTES quedan obligados en razén del mismo acto
constitutivo a salir al saneamiento respecto de los vicios de eviccion y redhibitorios de las

unidades resultantes, sin perjuicio de las acciones legales que correspondan.

PARAGRAFO SEGUNDO: Queda ALIANZA FIDUCIARIA S.A. expresamente relevada de
la obligacién de responder tanto por eviccién, como por la construccion, terminacion,
calidad, cantidad y costo de las unidades resultantes del proceso constructivo, de
conformidad con lo establecido en el contrato de fiducia por medio del cual se constituyo
el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO OPEN CALLE 60, y de conformidad
con lo establecido en el presente contrato.

OCTAVA: SERVICIOS PUBLICOS- El(los) inmueble(s) vendido(s) cuenta(n) con los
servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, redes telefénicas y de
gas exigidos por las Autoridades Distritales o Municipales. La consecucion y el pago de
los derechos de la linea telefénica privada y de la conexion interna de gas natural
domiciliario del(los) inmueble(s) seran por cuenta y riesgo de EL(LA)(LOS)
ADQUIRIENTES ADHERENTES.

PARAGRAFO: El costo de los derechos de conexion y el valor de la linea telefonica
deberan ser instalados y cancelados por EL(LA)(LOS) ADQUIRIENTES ADHERENTES,
la empresa prestadora del servicio telefonico es la directa responsable de la instalacion,
adjudicacion de las lineas y facturacién del servicio. En cuanto al Gas domiciliario, se
entrega la acometida, la instalacion y matricula del medidor, por parte DEL(LA)(LOS)
ADQUIRIENTES ADHERENTES.
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NOVENA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES.- £L FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
manifiestan que el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato se encuentra(n) a paz y
salvo por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizacién y demas
erogaciones, ya sean de orden Nacional, Departamental, Municipal o Distrital hasta la
fecha de la presente escritura pulblica, y que seran de cargo de EL(LA)(LOS)
ADQUIRIENTES ADHERENTES, todos los que se causen, liquiden o cobren a partir de
dicha fecha. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR concurriran a la defensa de
ALIANZA si fuere reclamada o demandada por los eventos previstos en la presente
clausula, sin perjuicio de que ALIANZA se reserve el derecho de repetir contra éste si
fuere perseguida por razén de la responsabilidad que a ellos corresponde en virtud de lo
estipulado en el contrato de fiducia mercantil.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR del Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO
PROYECTO OPEN CALLE 60, concurriran a la defensa de ALIANZA FIDUCIARIA SA. si
fuere reclamada o demandada por los eventos previstos en la presente clausula, sin
perjuicio de que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. se reserve el derecho de repetir contra éste
si fuere perseguida por razén de la responsabilidad que a ellos corresponde en virtud de
lo estipulado en el contrato de fiducia mercantil.

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR quedo obligado a
tramitar el desenglobe de las unidades que forman el Proyecto OPEN CALLE 60 ante el
Departamento Administrativo de Catastro de Bogota D.C.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante lo anterior, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, en cumplimiento de lo reglado por el articulo 116 de la Ley 9° de 1.989,
a la fecha han cancelado el monto total por concepto del Impuesto Predial Anual del(los)
inmueble(s) que se transfiere(n) por virtud de la presente escritura publica, para la
obtencion del comprobante fiscal necesario para el otorgamiento de la misma. No
obstante lo anterior, como se manifesté EL(LA)(LOS) ADQUIRIENTES ADHERENTES
estara(n) obligado(s) a asumir todas las sumas liquidadas, reajustadas, que se causen y/o
cobren, en relacién con contribuciones de valorizacién por beneficio general y/o local,
impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes de caracter
Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto
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de este contrato, con posterioridad a la tradicion del derecho de dominio, que sea
generado por la autoridad competente. En cuanto al impuesto predial, de valorizacién,
plusvalia cuando CATASTRO o el IGAC o la entidad a la que le corresponda, no realice el
desenglobe o mutacioén catastral durante la vigencia correspondiente, el pago se realizara
por parte de EL(LA)(LOS) ADQUIRIENTES ADHERENTES a prorrata a favor del “EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR”. En lo relacionado con el pago de las cuotas que
se generen en virtud de la contribucién de valorizacion, que se hagan exigibles sobre el
inmueble objeto de este contrato, con posterioridad a la tradicion del derecho de dominio,
seran canceladas por parte de EL(LA)(LOS) ADQUIRIENTES ADHERENTES.

DECIMA: ENTREGA. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR haran entrega real y
material del (los) inmueble (s) transferido (s) a EL(LOS) ADQUIRIENTES ADHERENTES
el dia (En las ordenes de escrituracion se citara la fecha de
entrega). La entrega se realizara mediante ACTA suscrita por EL(LOS) ADQUIRIENTES
ADHERENTES EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. En el ACTA de entrega se

dejara constancia de los detalles susceptibles de ser corregidos. si a ello hubiese lugar.

A su vez se obliga a subsanar dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al de la
entrega, los posibles defectos u omisiones que se presentaron al momento de ésta y que
consten en la respectiva acta que no obstaran para que EL(LOS) ADQUIRIENTES
ADHERENTES este(n) obligado(s) a recibir el(los) inmueble(s). El plazo para la entrega
se ampliara automaticamente en los eventos de fuerza mayor o caso fortuito, demora en
la instalacién de los servicios publicos por la empresa respectiva, no disponibilidad de los
equipos y materiales utilizados para la construccion, huelga decretada por su personal o
el de sus proveedores o contratistas, sin que tal hecho configure incumplimiento de “EL
FIDEICOMISO” ni de “EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR”, ni genere ningun tipo
de indemnizacion ni la resolucion de la transferencia de dominio que a titulo de beneficio
de area. La mencion de los hechos de fuerza mayor, caso fortuito son enunciativas.
PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que en la fecha indicada para la entrega “EL(LOS)
ADQUIRIENTES ADHERENTES” no se presentare(n) a recibir el inmueble, se entendera
que hubo recibo tacito del mismo, quedando las llaves del inmueble a disposicién de
“EL(LOS) ADQUIRIENTES ADHERENTES” en las oficinas de “EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR”. PARAGRAFO SEGUNDO: Es entendido que el(los) inmueble(s)
objeto de la presente transferencia de dominio que a titulo de compraventa se
entregara(n) a “EL(LOS) ADQUIRIENTES ADHERENTES”, cuando esté(n) provisto(s) de

Pagina 12 de 17



-

13

los servicios publicos de energia, acueducto y alcantarillado. Asi, en el evento de que las
respectivas empresas publicas municipales, sin culpa de “EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR”, no los hubieren instalado y por tal motivo no se pudiere efectuar la
entrega en la época prevista, no se configurara incumplimiento por parte de “EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR”. PARAGRAFO TERCERO: A partir de la fecha de
entrega del inmueble objeto de este contrato, seran a cargo de “EL(LOS)
ADQUIRIENTES ADHERENTES” todas las reparaciones por dafios o deterioro del
inmueble que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccién. PARAGRAFO
CUARTO: Manifiesta(n) expresamente ‘EL(LOS) ADQUIRIENTES ADHERENTES” Y
“EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR” que en caso de que “EL(LA)(LOS)
ADQUIRIENTES ADHERENTES?” efectte(n) reformas parciales o totales en los acabados
del (los) inmueble(s) objeto de este contrato, posteriores a la entrega, no obligan a “EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR” a responder por garantias sobre los dafos
presentados en los materiales utilizados o acabados realizados. En este caso “EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR” sélo respondera por las garantias de los materiales
y acabados ofrecidos en su disefio original o reformas realizadas por él mismo antes de la
entrega del inmueble. En todo caso, las garantias otorgadas por “EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR”, perderan su vigencia en los casos de modificaciones realizadas a
el(los) inmueble(s) que no hayan sido efectuados por él mismo. PARAGRAFO QUINTO:
EL(LOS) ADQUIRIENTES ADHERENTES renuncia(n) al ejercicio de la accion resolutoria
derivada de la forma como se pacté la entrega material del inmueble y, en consecuencia,
sin mas formalidad sera prueba plena de dicha entrega el Acta que se firme entre el
EL(LOS) ADQUIRIENTES ADHERENTES vy la gerencia del proyecto, a través de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

DECIMA PRIMERA: MANTENIMIENTO Y REPARACION.- A partir de la fecha de
entrega del(los) inmueble(s) objeto de éste Contrato, seran de cargo de EL(LA)(LOS)
‘ ADQUIRIENTES ADHERENTES todas las reparaciones por dafios o deterioros que no
obedezcan a vicios del suelo o de la construccién, por los cuales respondera EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de conformidad con la ley.
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DECIMA SEGUNDA: COSTOS. Los costos notariales derivados de la transferencia de
dominio que a titulo de COMPRAVENTA se celebra por esta Escritura Publica seran de
cargo de EL(LOS) ADQUIRIENTES ADHERENTES y EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, por partes iguales. Los gastos correspondientes al pago del impuesto
de registro y los derechos registrales del mismo acto, seran en su totalidad a cargo de
EL(LA)(LOS) ADQUIRIENTES ADHERENTES; al igual que los derechos notariales,
impuestos de registro y derechos de registro generados en virtud de la afectacion a
vivienda familiar, constitucién de patrimonio inembargable de familia, y la constitucion de

hipoteca, cuando corresponda.

DECIMA TERCERA: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO. La gestién de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. es la de un profesional. Su obligaciéon es de medio y no de resultado,
respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume en virtud
del contrato de fiducia suscrito con los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, con recursos propios, ninguna obligacién tendiente
a financiar a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de
obligaciéon alguna garantizada por el fideicomiso. ALIANZA FIDUCIARIA S.A., no es
constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor del

Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del proyecto y

en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacién, entrega, calidad,
saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos
técnicos, economicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su

realizacion.

DECIMA CUARTA: El inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero
y de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de , que hacen parte del proyecto denominado

, N0 es vivienda de interés social.

DECIMA QUINTA: RADICACION DE DOCUMENTOS.- Los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR  radicaron ante
, los documentos requeridos para el ejercicio de la
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actividad de enajenacion de los inmuebles destinados a vivienda, bajo el nimero de
Radicacion del () de de dos mil {seonil)?
de conformidad con el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005 y su Decreto reglamentario 2.180
de 2006.

w oW ok ok ok Wk

Presente(s) EL(LOS) ADQUIRIENTES ADHERENTES (A) (S) manifiesta(n) que; ----—----- -

A. Que acepta(n) esta Escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo de
COMPRAVENTA que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar todo

a su entera satisfaccion.
B. Acepta(n) recibir el(los) inmueble(s) que por esta Escritura adquiere(n), en la fecha
pactada para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de acuerdo con el
Reglamento de Propiedad Horizontal, renunciando expresamente a cualquier condicién
resolutoria derivada de la forma de entrega aqui pactada.

C. Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal a que se haya(n)
sometido(s) el(los) inmueble(s) y se obliga(n) a acatarlo y respetarlo en su totalidad,
especialmente al pago que por concepto de administracién de la copropiedad se originen

a partir de la fecha.
D. Que con el otorgamiento de la presente escritura los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, dan cumplimiento a las
obligaciones surgidas del contrato de vinculacién celebrado con EL(LA)(LOS)
ADQUIRIENTES ADHERENTES.
E. Que conoce(n) y acepta(n) que ni el FIDEICOMISO OPEN CALLE 60, ni la
FIDUCIARIA obraron como constructores, ni interventores, ni participaron de manera

alguna en la construccién del Proyecto, y por lo tanto no estan obligados frente a ellos por
la terminacion del inmueble, la calidad de la obra, los precios de las unidades, la entrega
de la misma, ni por los aspectos técnicos de la construccion, ni por los vicios redhibitorios

y de eviccion que pudieren llegar a presentarse.
F. Que conoce(n) y acepta(n) los términos y condiciones del contrato de fiducia mercantil
irrevocable, constituido mediante documento privado de fecha ___de enero de 2022, entre
Constructora Open S.A.S., Mondragén Toro S.A.S., Open Buildings S.A.S., y Cinco29
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Ingenieria S.A.S., y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de FIDUCIARIA,

G. Conoce(n) que “EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR” podra, previa autorizacion
de la Curaduria o entidad correspondiente y de acuerdo con las normas de urbanismo y
construccion vigentes, reformar o modificar el disefio arquitecténico del proyecto y en
consecuencia el reglamento de propiedad horizontal del mismo; de estas reformas se le
dara aviso oportuno a los adquirentes a fin de que conozcan la configuracién final del
proyecto. En todo caso “EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR” no podra hacer
modificaciones en los bienes comunes esenciales después de escriturado el 51% de los
coeficientes de copropiedad sin la autorizacion de los EL(LA)(LOS) ADQUIRIENTES
ADHERENTES.

H. Acepta(n) que “EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR” podra efectuar obras,
cerramientos, establecer servidumbres, hacer vivienda modelo, enajenar bienes
inmuebles, colocar avisos etc. mientras dure la construccion y enajenacioén de la totalidad
del conjunto.

I. Senala(n) que si no se presentare(n) a recibir el(los) inmueble(s) o se negare(n) a firmar
el acta, "EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR” podra darlo(s) por entregado(s),
suscribiendo una acta ante dos (2) testigos que acrediten el hecho de la entrega, salvo
eventos de fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobados por parte del
“EL(LA)(LOS) ADQUIRIENTES ADHERENTES" que justifique la no comparecencia para
recibir.-

* &k k k bk ok *

Presente , mayor de edad y vecina de la ciudad de

, identificado con la cédula de ciudadania numero expedida
en , quien manifiesta que se encuentra debidamente facultado para este acto
segun los estatutos de la sociedad que representa, actuando en calidad de y

por tanto en nombre y representacion legal de CONSTRUCTORA OPEN S.AS.,
identificada con NIT. 900.510.470-1, con domicilio principal en Bogota D.C., sociedad
Legalmente constituida mediante escritura publica numero 2721 de la Notaria 24 de
Bogota D.C. del 29 de junio de 2005, inscrita el 27 de julio de 2005, bajo el niumero
01003126 del libro IX, actuando como EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,

manifiestan:

A. Que aceptan para la sociedad que representa, la escritura y en especial la
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transferencia a titulo de COMPRAVENTA que realiza ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
actuando unica y exclusivamente como vocera y administradora del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO OPEN CALLE 60 y que en ella se contiene y las
estipulaciones que se hacen por estar a su entera satisfaccion.

B. Que saldran al saneamiento de las unidades transferidas, en los términos de ley y
asume las obligaciones que en éste contrato se establecen a su cargo.

C. Que por lo dicho, declara que ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A., ni EL FIDEICOMISO
obraron como Constructores, ni Interventores, ni participaron de manera alguna en la
construccion del Proyecto, lo cual fue responsabilidad de los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y por lo tanto no estan
obligados frente a EL(LOS) ADQUIRIENTES ADHERENTES por la terminacién de las
unidades inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos
técnicos relacionados con la construccion de los inmuebles transferidos o de los vicios
redhibitorios o de eviccion que pudieran llegar a presentarse por estos conceptos,
obligaciones que estaran a cargo de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR .

D.- Que acepta que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del
FIDEICOMISO solo comparece para dar cumplimiento a su obligacion contenida en el
contrato de fiducia mercantil irrevocable.

E- Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la presente
Escritura, y en caso de incumplirlas acepta las respectivas responsabilidades.

F.- Que declara a paz y salvo a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., respecto de la transferencia
celebrada por esta Escritura, para todos los efectos a que haya lugar.

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

e ESPECIFICACIONES TECNICAS
esdanidng. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
it ot DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: OPEN C60

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 224
DIRECCION: Carrera 60 # 14A - 19/33/43/49/51

CONSTRUCTORA: CONSTRUCTORA OPEN SAS

FECHA (dd-mm-aa): 26/12/2022

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:
Cimentacion profunda. Pilotes en concreto reforzado con longitud y capacidad definida segiin estudio de suelos y disefio estructural.

2.2. PILOTES SI Ono Tipo de pilotaje utilizado:
Pilotes pre-excavados, con longitud y capacidad definida segin estudio de suelos y disefio estructural.

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:
Sistema estructural combinado de porticos resistentes a momento y muros de concreto. La estructura cumple con las Normas
Colombianas de Diseiio y Construccion Sismo Resistente NSR-10. Toda la Estructura se construird de acuerdo a los planos aprobados
por la curaduria Urbana de Bogota que otorgue la licencia de construccién.

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA (¢ st O No Tipo de ladrillo y localizacién:
En fachadas, tono especifico definido por el constructor.

2.4.2. BLOQUE Ost NO Tipo de bloque y localizacion:

2.4.3. OTRAS DIVISIONES SI Cno Tipo de division y localizacion:
Muros en mamposteria, paneles livianos, o similar, definidos por el constructor.

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:
Se proyectan muros no pafietados, que corresponden a aquellos que estdn en mamposteria o concreto a la vista.

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO SI [ NOo LAMINA COLD ROLLED OsI O no

P.V.C. Osi [INOo OTRA ] SI Cual?
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2.7. FACHADAS

Acabado en pintura tipo revestimiento granyacril o similar para exteriores. Disefio y color definido por el constructor.

Descripcion y materiales a utilizar:

Areas en ladrillo a la vista, tono definido por el constructor. Areas en ventaneria de aluminio y

vidrio templado o lamiado segin normativa vigente, definido por el constructor.

2.8. PISOS AREAS COMUNES

Piso ceramico, SPC o similar. Acabado en concreto a la vista en zonas de parqueo y maniobra,

Descripcion y materiales a utilizar:

Guardaescoba en tonos similares al piso. Diseiio definido por el constructor,

2.9. CUBIERTAS

Cubierta en placa de concreto impermeabilizada, segin disefio estructural.

Descripcion y materiales a utilizar:

Cubierta en pérgola metilica,

2.10. ESCALERAS

Descripeion y materiales a utilizar:

Punto fijo: Escaleras en concreto reforzado, con acabado en concreto a la vista.

2.11. CERRAMIENTO

Cerramiento seglin aprobacion de la licencia de construccion

Descripcion y materiales a utilizar;

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA

Tanques construidos en concreto reforzado, localizados en el sétano de la edificacion.

Descripcion y materiales a utilizar:

3. EQUIPOS Y DOTACION

3.1. ASCENSOR St
3.2. VIDEO CAMARAS O st
3.3. PUERTAS ELECTRICAS sI
3.4. PARQUE INFANTIL sl
3.5. SALON COMUNAL sI
3.6. GIMNASIO sl
3.7. SAUNA sl
3.8. TURCOS St
3.9. PISCINA Ost
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS s
3.11. PARQUEO VISITANTES sI
3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA st
3.13. SUBESTACION ELECTRICA s

CIno
E o}
Cno
O no
I NO
CIno
[ no
(o]
[ nO
Cno

Cno

Ono
COno

Caracteristicas:

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1, CLOSET

st - OnNo

En madera aglomerada con melamina, Disefio y color definidos por el constructor

Caracteristicas y materiales a utilizar:

PM05-FO124-V5

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co

Pégina 2 de 3



; /17

4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS SI CNo Caracteristicas y materiales a utilizar:
Material Nave: Tableros aglomerados disefio y color definidos por el constructor. Sistema normal de visagras.

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:
Material Nave: Entamborada con triplex; color por definir o metilicas o alternativamente de material sintético. Disefio y color definidos
por el constructor.

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.2.1. ZONAS SOCIALES  Piso cerimico, SPC o similar. Acabado en concreto a la vista en zonas de parqueo y maniobra. Diseilo definido por el constru
4.2.2. HALL'S Piso cerdmico, SPC, PVC, o similar. El Guardaescoba en tonos similares al piso.
4.2.3. HABITACIONES Piso en PVC o SPC o similar, tono definido por el constructor.

4.2.4. COCINAS Piso en PVC o SPC o similar, tono definido por el constructor.

4.2.5. PATIOS N/A

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES Las parcdes interiores estarin terminadas en pintura vinilo o similar. Las cxteriores en graniacryl o similar,
4.3.2. HABITACIONES Pintura vinilo color blanco, ladrillo a la vista o similar

4.3.3. COCINAS Salpicadero enchapado ceramico. Paredes en vinilo blanco.

4.3.4. PATIOS N/A

4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNO Osi NO

4.4.2. ESTUFA si O No Cubierta eléctrica 2 puestos

4.4.3. MUEBLE sl Ono Inferior

4.4.4. MESON SI O no Cubierta superior granito o similar

4.4.5. CALENTADOR [#sI O no Calentador de paso electrénico

44.6. LAVADERO  [JsI NO

4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE sI O nNO Mueble de lavamanos en MDF o similar tono melamina definida constructor
4.5.2. ENCHAPE PISO s1 CIno Enchape ceramico en piso tono definido por constructor
4.5.3. ENCHAPE PARED SI O No Enchape ceramico en piso tono definido por constructor
4.5.4. DIVISION BANO sl no Vidrio templado

4.5.5. ESPEJO SI nNo Espejo 4 mm de espesor.

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En ¢l
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE
INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ninglin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y

CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de caricter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995,

\

irma representante legal o persona natural

-_——
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Arqg. Adriana Lopez Moncayo S

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14 A51,CL6014A 49, CL6014A43,CL60 14 A 33, CL60 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusanuillo.

LA CURADORA URBANA No. 5 de BOGOTA D.C.
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO

En ejercicio de las facultades que le confieren las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, los
Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016 y 1203 de 2017, el Decreto
Distrital 345 de 2021, y

CONSIDERANDO

1. Que lo sociedad CONSTRUCTORA OPEN S A S Fideicomitente del fideicomiso Open
Calle 60 con Nit 200510470-1, representada legalmente por el sefior MONDRAGON
MORENQO ALEX RODRIGO, identificado con la cedula Ciudadania No. 79980194, en
calidad de Fideicomitente del Fideicomiso OPEN CALLE 60, constituido sobre los predios
identificados con Folioc de Matricula Inmobiliaria No. 050C477344, 050C419669.
050C419670, 050C419671, 050C 419672, ubicados enla CL 60 14 A 51, CL 60 14 A 49. CL
5014 A 43, CL 60 14 A 33, CL 60 14 A 19 (actual), Barrio Chapinero Occidental, Manzana
016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), Localidad de Teusaquillo, solicité ante esta
Curaduria Urbana mediante radicacion No, 11001-5-21-0934 del 04 de octubre de 2021
con fecha de Debida Forma del 17 de noviembre de 2021, Licencia Urbanizacién en la
modalidad de Reurbanizacion y Licencia de Consfruccidn en las modalidades de Obra
Nueva y Demolicién Total para los referidos predios.

2. Que el pardgrafo del articulo 2.2.6.1.2.12 del Decreto Nacional 1077 de 2015 establece
gue las licencias de Urboni;mo y Construccion en sus diferentes modalidades seran
tramitadas y resueltas con fundamenfo en las normas wgemes en el momento de su
radicacion.

)

Que Ios predios objeto de solicitud de licencias se localizan a la fecha de radicg

: =r.’ 5

de la solicitud en legal y debida forma en el dmbito de la Unidad de Plcnec_nﬁénto X
POGINT de 641 oe, T

= :a‘__:__':g- =

% &

. qc ‘-‘:“ L

L) 2.5
Ta oSG LuYT

o

Calle S5 No. 11 A - 94 = PBX: (B01) 316 4 900 = Bogota DC., Colombia
info@curaduriaGbogota.com.co = www.curaduriaSbogota.com.co

"~
Vrpantn®

a
i



Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505° FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacién y
Licéncia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14A51,CL60T4A 49, CLS0 14 A 43, CLS0 14 A 33,CL 40 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas Yy se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las
Licencias Urbanisticas 'y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusaquillo.

Zonal - UPZ 100 Galerias reglamentada mediante Decreto Distrital 621 de 2006 (vigente
al momento de radicacién de la solicitud de la licencia en legal y debida forma). en el
Sector Normativo 2 y se clasifican dentro del Tratamiento de Renovacién Urbana,
Modalidad Reactivacién, Area de Actividad Comercio y Servicios, Zona Comercio

Aglomerado. . .

4, Que segun Decreto 2133 de 2017 “Por la cual se adoptan los Sectores Antiguos y
Consolidados de Bogotd D.C., se delimitan cartogrdficamente los predios urbanos de
la ciudad en los que procede la aplicacion excepcional del plano de la Manzana
Catastral y se dictan ofras disposiciones’. los predios con nomenclatura urbana CL 60
14 A 51, CL&0 14 A 49, CLG0D 14 A 43, CLA0 14 A 33, CL &0 14 A 19 (actual) tienen usc

- excepcional del plano de la Manzana Catastral, el cual serd el soporte técnico
cartogréfico para adelantar el fradmite solicitado de Licencia de Urbanizaciéon en la
modalidad de Reurbanizacion.

5. Que mediante Decreto Distrital 823 de 20i9 '"Por el cual se incorporan areas al
Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana sobre el corredor de primera linea de
Mefro de Bogotd, se adoptan las fichas normativas para su desarrollo y se dictan
disposiciones’ los predios objeto de solicitud se incorporaron en las zonas del
tratamiento urbanistico de renovacion urbana definidas en los Planos No. 1 de 3, 2 de
3y 3 de 3 denominados "Delimitacion de Sectores bajo el Tratamiento de Renovacién
Urbana - Corredor Primera Linea del Meiro de Bogofd.”

6. Que bajo las disposiciones del citado Decreto 823 de 2019, vigente al momento de
radicacién de la solicitud en legal y debida forma, es posible acceder a una .
edificabilidad adicional a la indicada en la Unidad de Planeamiento Zonal siempre y
cuando se cumplan las condiciones indicadas en el arficulo 7 - Condiciones Minimas
para acceder a la Edificabilidad Adicional.

7. Que para acceder a la edificabilidad adicional de que trata el articulo 7 del Deg;rﬁfaf';{ ’&‘:5-;_

Distrital 823 de 2019, los predios que hacen parte de su dmbito de aplicacién.g n -
p" = Qjﬁ:i‘
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Curadora Urbana
Ar-q Adr-ana Lopz M:::ncayo

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Consfruccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14A51,CL60T4A 49, CL6014A 43, CL60 14 A 33,CL60 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 014 (cat), Lotes 024, 025, 024, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas Y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusaquillo.

cumplir la totalidad de condiciones alli dispuestas, asi como también las condiciones
del (os) predio(s) colindante(s).

8. Que los disposiciones para acceder a la edificabilidad adicional de los predios donde
se desarrollara el proyecto de renovacién urbana son:

« Contar con un Area de predio original o englobado minima de 800 m2 y con o
posibilidod de inscribir dentro del drea Util resultante un recténgulo con un drea
minima de 360 m2, cuyo lado menor sea igual o mayor a 18 mefros.

» Tener frente minimo de 20 mefros cuando se encuentre conira el corredor de la
Primera Linea de Mefro de Bogotd o demds vias de la malla vial arterial, Cuando el
frente propuesto esté compuesto por la sumatoria de dos o mads frentfes de predios,
estos deben ser continuos y los predios deben ser colindantes entre si. Cuando el
frente o frentes de los predios no sean paralelos al corredor vial, la disfancia que se
contabiliza para el cumplimienfo del presente numeral, coresponde a la
proyeccién ortogonal de dicho frenfe o frentes al eje del perfil vial.

« Tener un frente minimo de 12 metros cuando se encuentre sobre una via de ia mallo
vial local o intermedia existente. Cuando el frente propuesto esté compuesto por la
sumatoria de dos © mas frentfes de predios, estos deben ser continuos y los predios
deben ser colindantes enftre si, Cuando el frente o frentes de los predios no sean
paralelos al coredor vial, la distancio que se contabiliza para el cumplimiento del
presente numeral. corresponde a la proyeccién orfogonal de dicho frente o frentes
al eje del perfil vial.

9. Que los predios colindantes a los predios objeto de solicitud, ubicados en la CL 60 14 A
51, CL &0 14 A 49, CL 60 14 A 43, CL 60 14 A 33, CL 60 14 A 19 (actual) cumplen las
condiciones descritas en el considerando anterior.

........

EH -u’
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Curadora Urbana
Ar*q Adriana épez Moncay

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Llicencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14A51,CL6014A 49, CL60 T4 A 43, CL60 14 A 33, CL 60 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las
licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusaquillo.

Decreto Distrital 823 de 2019, son:

e Predio o predios que independientemente tengan o no la posibilidad de alcanzar
englobes del drea original minima de 800 m2, cuenten con un frente sobre via
vehicular existente igual o mayor a 20 metros y que cuenten con la posibilidad de
inscribir dentro del @rea Util resultante un recténgulo con un drea minimao de 360
mefros cuadrados cuyo lado menor sea igual o mayor a 18 metros.

» Todos los demds escenarios en los cuales el predio o predios colindantes cumplan
con las condiciones establecidas en los numerales 7.1, 7.2 y 7.3 del presente articulo.

« Predio o predios con edificaciones de caracter permanente que cumplan o no con
las condiciones establecidas en los numerales 7.1, 7.2 y 7.3 del presente articulo.

11. Que los predios de ubicados enla CL 60 14 A 51, CL60 14 A 49, CL 60 14 A 43, CL &0 14
A 33, CL 60 14 A 19 (actual) cumplen las condiciones de colindancia descritas en el
considerando anterior.

12. Que el articulo 8° - Usos del Suelo del Decreto Distrital 823 de 2019, indica que los usos
del suelo permitidos en los sectores incorporados bajo el Tratamiento de Renovacion
Urbana en la modalidad de Reactivaciéon corresponden a los indicados en las
respectivas Unidades de Planeamiento Zonal.

13. Que el arficulo 2° del Decreto Distrital 823 de 2019 sefala en su numeral 2.21 la
definicion de indice de Construccion Bdsico (ICb), que corresponde al factor numérico
establecido en las fichas de edificabilidad de las Unidades de Planeamiento Zonal, que
multiplicado por el drea del predio o predios arroja como resultado la DdIfICGbIHdeﬂ“ao
basica, es decir que para el caso que nos ocupa comresponde a un factor numenc%u@ "ﬁh ¥
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Curadora Urbana §

Arg. Adriana LDCJM!'\CBCJ S -

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14A51,CL6014A 49, CL6014 A 43, CLS0 14 A 33, CL &0 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 014 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusagquillo. g

14.

16.

Que de ofra parte se establece el indice de Construccién Mdéximo (ICm). segun la
capacidad predial original propuesta en m2, de conformidad con la fabla establecida
en el articulo 9 del Decreto Distrital 823 de 2019, por lo cual para el caso que nos ocupa
se determina que el drea original propuesta previo al cumplimiento de las cargas
urbanisticas corresponde a 1.371.30 m2 de manera que el indice mdximo que puede
llegar c concretarse en este caso es un indice de 5.50 para predios enfre 1,200 € x <
1.500.

Que el Capitulo lll del Decreto Distrital 823 de 2019, sefiala que con el propodsito de que
los propietarios del suelo accedan a la edificabilidad permitida dentro del reparto de
cargas y beneficios establecido entre las condiciones normatfivas y las necesidades de
soportes urbanos en el contexto inmediato de los proyectos permitidos se deben asumir
las siguientes cargas urbanisticas:

*» Generacién de espacios publicos peatonales;

« Ampliacién de las vias de la malla vial local e intermedia contiguas a los predios

localizados dentro del dmbito del Decreto 823 de 2019

* Pago por contraprestacion por los beneficios de edificabilidad adicional otorgados.

Que de acuerdo con el articulo 26 del Decreto Distrital 823 de 2019, se exige como
minimo el 20% para cesién publica obligateria gratuita del rea original del predio para
espacios puUblicos peatonales.

Que de acuerdo con el arficulo 27 del Decreto Distrital 823 de 2019 se deberd tener en
cuenta las condiciones de carga urbanistica de cesién de vias locales e intermedias.

Que el drea minima a ceder para espacios peotonales-sobre el original deJ s
corresponde a 274.26 m2 (20%) sobre el drea original de los predios de 1 321:3’0 m2.

LLE YA
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construcciéon en las modalidades de. Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14A51,CLA0T4A49 CLE0T4 A 43, CLS0 14 A 33, CL 60 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 024, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusaquillo.

19.

20.

21.

22.

Que de conformidad con el articulo 27 del Decreto Distrital 823 de 2019, sobre las vias
de la malla vial intermedia y local se debe ceder gratuitamente, a favor del Distrito
Capital, el drea que se requiera para obtener un andén de minimo cinco (5) metros de
ancho. El édrea para ceder como sobreancho de andén se contfabilizara dentro del
20%.

Que de conformidad con el articule 26 del Decreto Distrital 823 de 2019, se debe
destfinar el area faltante o la totalidad para completar el 20% del area original de los
predios como cesién publica obligatoria gratuita, en sobre anchos de andén sobre las
vias de la malla vial local e intermedia cuando se cuente con la totalidad del frente de
la manzana y/o en la generacion de plazoletas.

Que en cumplimiento de las condiciones de cesion exigidas en los considerandos
anteriores, el proyecto que nos ocupa, propone una cesion gratuita para espacios
peatonales (sobreancho de andén) sobre la CL 60 con un drea de 105.06 m2 y una
plazoleta con drea de 170.89 m2, para un total de cesion de 275.95 m2 equivalente al
20.12%. :

Que en relacién con las cargas en contraprestacion de los beneficios de edificabilidad
adicional otorgados, sefialados en el articulo 28 del Decreto Distrital 823 de 2019, el
fitular de la licencia deberd realizar el correspondiente pago de cargas cuando se
presente un indice de construccién adicional igual o mayor a 1.0, de acuerdeo a la
equivalencia de la siguiente tabla:

Rango de indice de construccién Aportes voluntarios en dinero para cargas
adicional (Ica) del predio a desarrollar por IC adicional propuesto (Ica)
Predios con Ilca menora 1.0 No aplica

0.05 veces el valor de referencia del

Predios con Ica igual o mayora 1.0

predio por m2 del Ica licenciado

Calie S35 No. 11 A- 94 = PBX: [B01) 316 4 900 = Bogota O.C., Colombia
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REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede Llicencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14 A51,CL60T14A 49, CLE0T4A43,CLS0 14 A 33, CL 40 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 014 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
licencias Urbanisticos y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusaquillo.

23. Que el proyecto propone indice de edificabilidad adicional de 0.90 correspondiente a
1.234.17 m2, por lo tanto, para la aprobaciéon del presente acto no opera el pago de
cargas urbanisticas por edificabilidad adicional.

24, Que en virtud de lo dispuesto en el articulo 24 del Decreto 823 de 2019, los proyectos
que plateen la generacion de espacio publico y vias para acceder a la edificabilidad
adicional mediante la enfrega de suelo en sitio y de compensacion de conformidad
con las condiciones de los articulos 4 y 7° ibidem, deben tramitar y obtener la respectiva
licencia de urbanizacién, en la modalidad de reurbanizacién, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 0 las normas que lo sustituyan o
modifiguen. -

25. Que respecto a la Licencia de Urbanizacién, en la modalidad de Reurbanizacion, el
numeral 3 del arficulo 2.2.6.1.1.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el
articulo 3 del Decreto 2218 de 2015, senala:

"3. Reurbanizacién: Es la autorizacién concedida sobre uno o varios predios inciuidos
tofal o parcialmente en licencias de urbanizacion o en actos administrativos de
legalizacién que estén delimitados por dreas consolidadas o urbanizadas, o por predios
que tengan licencios de urbanizacion vigentes o por espacios publicos, en los cuales
se requiera adelantar un nuevo proceso de urbanizacion o modificar el existente.

En el caso que los predios objeto de licencia no abarque la fotalidad de los lotes de la
licencia de urbanizacion o del acto de legalizacidn inicialmente expedidos en el nuevo
plano urbanistico se demarcaord el drea objeto de licencia como una etfapa
denominada reurbanizacién y el resto del drea se demarcora como una etapa
urbanizado, separando los correspondientes cuadros de dreas. Estas licencias se
expediran aplicando las normas del fratamiento de desarrollo o de renovac;‘ép
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. Curadora Urbana
Ar“Q Adr‘ana Capez MDncay

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Tota! para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 40
14A51,CL014A 49, CL6014A 43, CLS0 14 A33,CLS0 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 0146 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Consfructor Responsables. Localidad de
Teusaquillo.

26. Que dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decrete 1077 .
de 2015, para el proyecto en referencia, esta Curaduria Urbana comunicé a los vecinos
colindantes de los predios objeto de solicitud de licencia, mediante oficio de fecha ¢
de diciembre de 2021, en el cual se informo sobre la iniciacion del tramite de Licencia
de Urbanismo en la modalidad de Reurbanizacion y Licencia de Construccién en la
modalidad de Obra Nueva y Demolicién Total, cumpliendo con lo sehalado en el
articulo citado.

27. Que de conformidad con lo dispuesto en el paragrafo del articulo 22.6.1,2.2.1 del
Decreto 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacion del tramite
administrativo de la solicitud de Llicencia de Urbanismo en la modalidad de
Reurbanizacién y Licencia de Construcciéon en la modalidad de Obra Nueva y
Demalicidn Total, radicada bajo el expediente No. 11001-5-21-0934, los interesados
instalaron una valla en el predio. en lugar visible desde la via publica y aporfaron
fotografias de la misma con la informacién indicada, las cuales se anexaron dl
expediente el dia 11 de noviembre de 2021.

28. Que el arficulo 35° del Decreto Distrital 823 de 2019 senala:

“..De conformidad con io dispuesto en el articulo 73 y subsiguientes de la Ley 388 de
1997, los articulos 432 g 435 del Decreto Distrital 190 de 2004 y en el Decreto Distrital 790
de 2017 son hechos generadores del efecto plusvalia para el ambito de aplicaciéon de
este Decreto, el establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacién de usos
del suelo en los sectores en los cuales la ficha reglamentaria no les haya asignado usos,
O cuando en una manzana se presente mas de un sector y/o subsector de uso y que
se cumpla con lo establecido en el arficulo 4° del presente Decreto.

No se configura el hecho generador de piusvalia por la auforizacién de un mayor
aprovechamiento del suelo en edificacion, pues no hay un aumento del indice dg,...,,,

construccion basico que se puede desarrollar en el area objeto de mh's'r\h‘enc:f(;)gr;é_I fasitod Up.f;

comesponder al existente en las Unidades de Planeamiento Zonal y
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REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion y
licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN C60, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14A51,CL6014A 49, CL60 14 A 43, CL60 14 A 33, CL 60 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusagquillo.

29.

30.

3=

32.

33

reglamentaciones aplicables antes de la expedicion del presente Decreto. ¥

Que para efecios de la expedicién de la licencia, el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decrelo
Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 11 del Decreto 2218 de 2015,
establece la obligacién de acreditar el pago de la plusvalia previamente a la
expedicién de la licencia comrespondiente, si el inmueble o inmuebles objefo de ia
solicitud se encontrara(n) afectado(s) por ese beneficio.

Que no obstante lo anterior, en aplicacién de lo dispuesto en el arficulo 181 del Decreto
Ley 0019 de 2012, modificatorio del articulo 83 de la Ley 388 de 1997, como guiera a la
fecha de expedicion del presente acto administrativo, no aparece inscripcién alguna
sobre la participacion de plusvalia para los predios en el Folio de Matricula Inmobiiiaria
de estos, no es exigible el pago de tal parficipacién para la expedicién de la licencia
solicitada.

Que respecto al estudio juridico realizado a la documentacién que soporta la solicitud
radicada, mediante concepto de fecha 07 de marzo de 2022, el departamento
Juridico de esta Curaduria Urbana igualmente la encontré en debida forma,
considerando procedente la solicitud de aprobacion de la Licencia de Urbanismo en
la modalidad de Reurbanizacién y Licencia de Consfruccién en la modalidad de Obra
Nueva y Demolicién Total del proyecto denominado OPEN C&0.

Que el proyecto denominado OPEN €40 ha sido encontrado viable por esta Curaduria
Urbana por cuanto cumple con las normas urbanisticas y arquitectonicas vigentes
establecidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacién del POT) y el Decreto 823
de 2019 entre otras segun estudio del departamento de arquiteciura y urbanismo de
esta Curaduria mediante concepto de fecha 28 de marzo de 2022.

Que los cdlculos y disefios estructurales del proyecto denominado OPEN Cé0, cumple

con dispuesto en la Norma Colombiana de Disefio y Construccién Sismo Resistente N ;{""
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Curadora Urbana
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REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14A51,CLS0T14A49, CLE0T14A43, CLEOT4A33, CLLOTEAA TS (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
Llicencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. lLocalidad de
Teusaquillo.

34.

35.

36.

37.

38.

departamento de ingenieria de esta Curaduric mediante concepto de fecha 01 de
abril de 2022.

Que el peticionario presenté autodeclaracién del impuesto de delineacién urbana
como requisito para la expedicién de las Licencia de Urbanizacién en la modalidad de
Reurbanizacién y Licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva y
Demoliciéon Total del proyectio denominado OPEN C40 preimpreso No. 22320002509 de
fecha 09 de mayo de 2022, presentado sin pago por fratarse de Vivienda de Interés
Social. :

Que la presente solicitud de aprobacién del proyecto denominadc OPEN Cé0, ha sido
tramitada de conformidad con las disposiciones de las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003,
los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2014 y 1203 de 2017.

Que el proyecto denominado OPEN C60 no requiere Licencia Ambiental. Lo anterior sin
peruicio de que el urbanizador responsable obtenga los demadas permisos o
auforizaciones ambientales que se requieran segun lo establezcan las normas vigentes
y se someta a los registros correspondientes ante la autoridad ambiental competente
segin lo establecido en el Decreto Nacional 2041 de 2014, reglamentario del Titulo Vill
dela Ley 99 de 1993 y el Decreto 1077 de 2015.

Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curaduria Urbanag para la
asignacién de la numeracién que distinguird el plano de Reubanizacién que confiene
el Proyecto denominado OPEN Cé0 objetoc de aprobacién mediante -el presente
administrativo, la Secretaria Distrital de Planeacién le asigné a dicho plano el nimero
CUSTEU1/2-00.

Que en consideracion a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se
concluyd que el proyecto deneminadc OPEN C40, cumple con las normas urbanisticas

y arquitectdnicas vigentes establecidas para el Tratamiento de Renovacion Urbana por r,:;. e
el Plan de Ordenamiento Territorial, contenido en los Decretos Distritales 190 de 2QQ§L3? X
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REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934
ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022
Por la cual se concede licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14 A51,CL014A49, CLL0T14A43,CLSD 14 A 33, CL 40 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 014 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas Yy se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusaquillo.
823 de 2019, con las condiciones y disposiciones establecidas para las licencias de
urbanismo en la modalidad de Reurbanizacién en el Decreto 1077 de 2015, asi como
con las normas de sismoresistencia establecidas en la NSR-10, por lo tanto es aceptado
por esta Curaduria Urbana.
En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana 5 de Bogotd, D.C., Arg. ADRIANA LOPEZ
MONCAYO,
RESUELVE
ARTICULO 1°  APROBACION DEL PROYECTO URBANISTICO Y LA LICENCIA DE URBANIZACION
EN LA MODALIDAD DE REURBANIZACION
Aprobar el proyecto denominado OPEN Cé0, a desarrollarse en los predios
identificados con Folios de Mairicula Inmobiliaric No. 050C477344,
050C419669. 050C419670, 050C419671, 050C419672, ubicados en la CL 60
14 A 51, CLE014A 49, CLE0T4A 43, CLE0 14 A 33, CLSED 14A 19 (actual),
Barrio Chapinero Occidental, Manzana 014 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y
028 (cat), Localidad de Teusaquillo, cuya area objeto de reurbanizacién se
encuenfra contenida en titulos de propiedad y su base cartogréfica
corresponde al plano de manzana catasiral.
ARTICULO 2° ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO
Adoptar como plano que contiene el proyecto denominado OPEN C60, el
distinguido con el No. CUSTEU1/2-00 en un original, el cual reposard en esta
Curaduria Urbana y un segundo original el cual serd remitido a la Secretaria
Distrital de Planeacién, para que en ejercicio de sus funciones efectie la
incorpeoracién correspondiente, 'a la cartografia oficial de esa Secreicmq Q't: = *é.,,,
""‘Q ' ‘C«? ?“\.
ARTICULO 3° Remitir copia del presente Acto Administrativo junto con el plano urbonq-‘l"co : ‘?_Z;ﬂ,
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Curadora Urbana
B S e T
Ar*q Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No, 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacidn y
licencia de Consfruccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14 A51,CL6014A 49, CLS0 14 A 43, CLS0 14 A 33, CL 60 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 024, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusaquillo.

CUSTEU1/2-00 a la Secretaria Distrital de Planeacion para los fines
perfinentes.

ARTICULO 4°  LICENCIA URBANISTICA QUE SE CONCEDE

Conceder a la sociedad CONSTRUCTORA OPEN S A S Fideicomitente del
fideicomiso Open Calle 60, con Nit 00510470-1 representada legalmente
por el senor MONDRAGON MORENO ALEX RODRIGO, identificado con la
cedula Civdadania No. 79980194, en calidad de Fideicomitente del
Fideicomiso OPEN CALLE 60, constituido sobre los predios identificados con
Folios de Matricula Inmobiliaria No. 050C477344, 050C 419669, 050C419670,
050C419671, 050C419672, ubicados en la CL 60 14 A 51, CL 40 14 A 49, CL
60 14 A 43, CL 60 14 A 33, CL 60 14 A 19 (actual) de la Localidad de
Teusaquille, en Bogofd, Licencia Urbanizacién en la modalidad de
Reurbanizacién y Licencia de Construccién en lo modalidad de Obra
Nueva y Demolicion Total, para el proyecto denominado OPEN Cé0 a
desarrollarse en los predios antes citados.

La presente Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién
y Construccidn en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total se
expide de acuerdo con la planimetria que contiene el Proyecto v ia demdas
documentacion que forma parte integral de la solicitud, radicados ante
esta Curaduria Urbana bajo la referencia No. 11001-5-21-0934.

ARTICULO 5°  TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD
DE REURBANIZACIéN Y DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE OBRA
NUEVA Y DEMOLICION TOTAL

El término de la Llicencia de Urbanizacién en la modalidad de,,se..,
Reurbanizaciéon y Licencia de Construccion en las modalidades en:" {asaA Up¢

modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total que se otorga meﬂl a—.?.“
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Curadora Urbana
Arg. AdmaL_CJ;:)ech:-‘may

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14A51,CL6014A 49, CLS0 14 A 43, CLS0 14 A 33, CL&D 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 014 (cat), Lotes 024, 025, 024, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
Licencias Urbanisticas y .del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusaquillo.

el presente acto administrativo para el proyecto denominado OPEN Cé0,
serd de freinta y seis (36) meses prorrogables por un plazo adicional de
doce (12) meses contados a partir de la ejecutoria del presente acio
administrativo (Arficulo del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,
modificado por el arficulo 5 del Decreto Nacional 1197 del 21 de julio de
2016).

La solicitud de prérroga de la licencia urbanistica deberd radicarse con la
documentacion completa @ mas tardar 30 dias hdabies antes del
vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud deberd acompariarse de
la manifestacién bajo la gravedad del juramento de la iniciacion de obra
por parte del Urbanizador y Constructor Responsable (Articulo 26 del
Decreto 1783 de 2021 modificatorio del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015).

ARTICULO 6° DE LOS RESPONSABLES DE LAS LICENCIAS DE URBANISTICAS QUE SE
CONCEDEN

Establecer como titular de la Licencia a la sociedad CONSTRUCTORA OPEN
S A S Fideicomitente del fideicomiso Open Calle 60, con Nii 00510470-1
representada legalmente por el sefior MONDRAGON MORENO ALEX
RODRIGO, identificado con la cedula Ciudadania No, 79980194, en calidad
de Fideicomiiente del Fideicomiso OPEN CALLE 60, constituido sobre los
predios identificados con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 050C477344,
050C 419669, 050C419670, 050C419671, 050C419672, ubicados en la CL 60
14 A 51, CLE0 14 A 49, CL 60 14 A 43, CL&D 14 A 33, CL 60 14 A 19 (actual)
de la Localidad de Teusaguillo; en Bogota.

Segun informacién contenida en el formulario de solicitud de licencicy. *“-
documentos adjuntos al expediente 11001-5-21-0934, los profesre@ ;L
responsables son: s
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién Y
licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para e;
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14A51,CL6014A 49, CL60T4A43, CL60 14 A 33, CL&0 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas Y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de

Teusaquillo.

ARTICULO 7°

URBANIZADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO
URBANISTICO Y ARQUITECTONICO

Arquitecto ALEX RODRIGO MONDRAGON, identificado con la C.C. No.
79.980.194 y Matricula Profesional No. A25142005-79980194.

INGENIERO CALCULISTA Y DISENADOR DE ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES

Ingeniero Civil JULIAN CAMILO AVILA, identificade con la C.C. No.
1.053.820.222 y Matricula Profesional No. 17202-259515.

INGENIERO GEOTECNISTA

Ingeniero Civil ALFONSO URIBE, identificado con la C.C. No. 79.154.597 y
Matricula Profesional No. 25202-20489.

REVISOR INDEPENDIENTE DE LOS DISENOS ESTRUCTURALES

Ingeniero Civil DIEGO ORLANDO RUBIO, identificado con la C.C. No.
80.165.785 y Matricula Profesional 25202- 114204,

La ejecucién de las obras de urbanismo correspondientes a la plazoleta vy
al sobreancho del andén en el proyecto denominado OPEN C40 deberan
hacerse dentro del plazo estfipulado en articule 5° del presente Acto
Administrativo y sélo podran ejecutarse previo cumplimiento de los
siguientes requisitos:

Técnica del Instituto de Desarrolio Urbano.
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* Solicitud de aprobacién del disefio del sobreancho de andén a construltass,
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REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
- proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14A51,CL6014A 49, CLL0 14 A43, CLS0 14 A 33, CL 60 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 014 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de

Teusagquillo.

ARTICULO 8°

*« Antes de la iniciacion de las obras el urbanizader deberd solicitar al
Instituto de Desarrollo Urbanoe - IDU, el nombramiento de los interventores
a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el
Proyecto aprobado; el interventor designado por el IDU debe verificar
que antes de la iniciacidon de las obras el urbanizador las replaniee por
coordenadas.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO URBANISTICO

Para la correcta aplicacién de las disposiciones que se establecen en el
presente Acto Administrafivo, se tendrd en cuenta la siguiente informacion:

1. INFORMACION DE LA ETAPA UNICA A REURBANIZAR

.1. [Nombre OPEN Cé0
.2. |Area Original de los predios 1.371.30 m2
Folios de Matricula Inmobiliaria 050C477344
050C419669
|[pE 050C419670
’ 050C419671
050C419672
Chip de los predios AAADDB3ZIXPA
AAADDB3ZXRJ
1.4, ] AAADOB3ZXSY
AAAQ083ZXTD
AAAQ00B3ZXUH

1
1

2. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO

2.1. | Sobreancho de andén 105.06 @2‘ R 7 :
1.2. | Plazoleta - 1798¥m2 | "I
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Curadora Urbana

Arg. Adriana Lopez

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN C60, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
T4A51,CL6014A49, CL60T14A43, CL60T14A33, CLEDOT14A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 024, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las
licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de

Teusaquillo.

ARTICULO 9°

Total Cesiones al Distrito sobre el

i area del predio original

275.95 m2

El detalle de estas areas esta confenido en el plano CUSTEU1/2-00 que se
adopta mediante la presente Resolucién.

3. AREA PREDIO RESULTANTE

3.1. | Area Predio Resultante I 1.095.35 m2 |

4. DELAS OBRAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO

Tereno que cobija: El drea resultante de las cargas urbanisticas del
proyecto denominado OPEN Cé0.

NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS DEL PREDIO:

El proyecto denominado OPEN Cé0 se regird por las normas generales y
especificas contenidas en el Decreto Distrital 823 de 2019 y aquellas que lo
complementan, asf:

. ZONIFICACION E IDENTIFICACION

1. ZONIFICACION SEGUN DECRETO 190 DE 2004 Y DECRETO 823 DE 2019

Tratamiento: Renovacion Urbana t}‘aﬁ [T
Modalidad: Reactivacion SO T,
Area de Actividad: Comercio y Servicios 5 ; 2
Zona de Actividad: Comercio Aglomerado 2 ﬁ ¥
~ 3 =1
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REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14A51,CL60T14A49, CLE0 14 A 43, CLS0 14 A 33, CL60 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusaquillo.

2. ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E INUNDACION

Segun el plano No. 3 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacién del
POT), modificado por la Resoluciéon No. 1483 del 24 de julio de 2019, los
predios en donde se desarrolla el proyecio denominado OPEN €60 no
se localizan en zona de riesgo fendmenos de remocion en masa.

Segun el plano No. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacién del
POT) actualizado per la Resolucion 1060 de 10 de junio de 2018 emitida
por la Secretaria Distrital de Planeacion, tereno para el proyecto
denominado OPEN Cé0 nc se localiza en zona de riesgo por
inundacion.

IIl. SISTEMA ESPACIO PUBLICO - CESION PARA ESPACIOS PEATONALES

El titular del proyecto denominado OPEN Cé0 propone una cesion
gratuita para espacios peatonales (sobreancho de andén) sobre la CL
40 con un area de 105.06 m2 y una plazoleta con drea de 170.89 m2,
para un total de cesidn de 275.95 m2 equivalente al 20.12%.

11l, SISTEMA VIAL

El proyecto denominado OPEN Cé0 se gjusta al perfil vial establecido
en el oficio No. 2-2020-15730 del 26 de marzo de 2020 expedido por la
Secretaria Distrital de Planeacién en donde se especifica: 12.00 m de
ancho minimo entre paramentos (andenes de 2.50 m de ancho minimo
y colzada de 7.00 m de ancho minimo) como consecuencia de las
cesiones de andén adicional a las que se refiere el Decreto 823 de
2019, como condicion para acceder a la edificabilidad adicional.

...=--Es,
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El acceso y salida vehicular debe cumplir con ias sggéﬁ?g‘s'da
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Curadora Urbana
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Arg. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede Llicencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 40
14A51,CL6014A 49, CL6014A 43, CL 60 14 A 33,.CL 60 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 014 (cat), Lotes 024, 025, 024, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusaquillo.

condiciones:

» Elancho del acceso y salida vehicular debe ser de minimo 5.00 m. Para
edificaciones con 20 o menos cupos de estacionamientos, puede ser
de minimo 3.50 m. Cuando se plantee el acceso y la salida de forma
independiente, estos podran tener un ancho minimo de 3.50 m cada
uno. Los anterior estara sujeto a las disposiciones del Estudio de Trafico
ode Demanday Atencién de Usuarios, en los casos en que seq exigido.

* Las rampas de acceso a sétano podrdn iniciar a partir del lindero
resultante. Las rampas de acceso a pisos superiores al primero que
contengan estacionamientos deben iniciar a partir del paramento de
construccion propuesto de la edificacién o la plataforma segin sea el
caso.

IV. NORMAS URBANISTICAS
1. USOs

USO PROPUESTO:

De conformidad con el articulo 8 del Decreto 823 de 2019 para el Area
de Actividad Comercio y Servicios, Zona Comercio Aglomerado y
segun la ficha de edificabilidad de la UPZ 100 Galerias donde se ubica
el predio, el uso de VIVIENDA MULTIFAMILIAR esta permitido como
Complementario.

2. NORMAS VOLUMETRICAS

2.1. ALTURA PERMITIDA

sawzmg,

De conformidad con el arficulo 11 del Decreto 823 de 2019, la gg:q';ﬁnﬂ_\ﬂé‘ﬂ'
Péginﬁ&%e 64 ks Z
=0 b
T =i
b o7

3 F‘ .&??ec
- 1?)__ -'p:- T
Calle 95 No. 11 A - 94 = PBX: (501] 316 4 900 = Bogots D.C.. Colombia Yea JNA LOPER,

info@curaduriaSbogota.com.co & www.curaduriaSbogota.com.co



Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopez Moncayo G

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 14 de mayc; de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizaciéon en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicion Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14A51,CL6014A 49, CLE0T4A 43, CLE0 14 A 33,CL6ED 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 014 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Consfructor Responsables. Localidad de
Teusaquillo.

maxima permitida corresponde a la resultante de la aplicacién de las
normas urbanisticas y las siguientes precisiones:

Manejo de alturas

« Se permite una altura de ochenta y cuatro (84,00) metros y de veinte
(20) pisos.

« La allura méaxima se contabiliza desde el nivel del terreno. placa
superior del sétano, incluye todos los pisos no habitables y habitables
en plataforma y edificaciones.

« Los elementos de remate sobre cubierta: las chimeneas, ductos,
tanques de agua, lo cerramientos y antepechos de cubierta, la Oltima
parada y el remate de la escalera, el sobre recorrido del ascensor, el
cuarfo de mdqguinas del ascensor, la altura de la dliima parada
ascensor y el hall de cubierta, asi como el cerramiento de la cubierta,
no sera contabilizados dentro de la altura maxima ni dentro del indice
de construccién. ni para cdlculo de aislamientos y patios. Cualquier
elemento de remate diferente a los mencionad' en el presentfe
numeral, serd contabilizado denfro del indice de construccién, dentro
de altura maxima permitida y deniro de la altura base de cdlculo para
determinar dimensiones de dgislamientos y patios exigidas.

« Lospisos no habitables seran contabilizados dentro de la altura maxima
y no contabilizan dentro del indice de construccidn.

« Cuando se plantee un Unico pisc no habitable. no se contabiliza para
el cdlculo de aislamientos.
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REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para e!
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14A51,CL6014A 49, CL6014 A 43, CL60 14 A 33, CL60 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusaquillo.

de ellos para contabilizar la altura de cdlculo de aislamientos, siempre
que el piso no habitabie se pretenda excluir esté planteado en niveles
inferiores a los pisos que contienen unidades residenciales, De lo
contrario, contabilizaréd dentro de la altura para el cdlcule de
aislamientos.

« La dltura libre entre afinado inferior y superior del primer piso o nivel de
acceso peatonal seré como minimo de 4,00 metros y en los demds
pisos y sétanos la altura.libre entre afinado inferior y superior serd como
minimo de 2,40 meftros. TratGndose de Vivienda de Interés Social o
Vivienda de Interés Prioritaria, la altura libre sera como minimo de 2.30
metros.

» Todas las variaciones volumétricas como areas bajo cubiertainclinada.
altillos, mansardas y mezzanines, hacen parte de las areas construidas
incluidas en el indice de construccién y se contabilizarén como piso.

2.2. INDICE DE OCUPACION Y CONSTRUCCION

Segun lo sefalado en el arficulo 9 del Decreto 823 de 2019, el indice
de Ocupacién es resultante de la aplicacién de las normas
volumétricas de aislamientos, retrocesos, voladizos, empates altura, de
las normas de equipamientc comunal y estacionamientos, y de las
cargas urbanisticas establecidas en el citado decreto.

El indice de Construccién Basico (ICb) es el establecido en las fichas
de edificabilidad de las Unidades de Planeamiento Zonal, que
multiplicado por el area del predio o predios arroja como resultado la
edificabilidad bdasica. Para el predio objeto del presente Gd&=‘¢
administrativo la Unidad de Planeamientoc Zonal determina un- [e}qﬁ’aﬁ
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Curadora Urbana
T e A R S s
Arg. Adriana Lépez Moncayo

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion y
Llicencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecio denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14A51,CL6014 A 49, CL60 14 A 43, CL&S0 14 A 33, CL 60 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Construcior Responsables. Localidad de
Teusaquillo.

Segun la capacidad predial, los indices de Construccién Maximos
(ICm) para el que ocupa es el establecido en la siguiente tabla:

IC
Area Original del predio o predios en m2 = x madximo
(ICm
Area original igual o mayor a mil
doscientos meiros cuadrados y
1.200:= x < 1.500 | menor a mil quinientos metros 5.5
| cuadrados

El area Original del cdlculo para el indice de construccién es la definida
en el numeral 2.2 del arficulo 2 del Decreto 823 de 2019.

El area de construccién para el indice de construccion méximo (ICm)
de 5.5 comresponde a: 7.542.15 m2 sobre el Area Original.

El drea de construccién para el indice de Construccién basico (ICb) de
4.20 corresponde a: 5.759.46 m2 sobre el Area Original.

El dgrea de consiruccién para el indice de Consiruccién adicional
propuesto (ICa) de 0.90 corresponde a: 1.234.17 m2 sobre el Area
Criginal.

El drea de construccion para el indice de Construccion final propuesto
(ICf) de 5.10 corresponde ¢: 6.992.41 m2 sobre Area Original.

Segun el numeral 2.1, articulo 2 del Decreto Distrital 823 de 2019, El drea

de cdiculo para el indice de construccién comresponde a la parie
edificada que eguivale a la suma de la superficie de todos los piscs.
Excluye azoteas, hall de cubierta, areas duras sin cubrir o fechcr argﬁ;“ Sa,
de las instalaciones mecdnicas, cuartos de moqunnos
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REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas Ci 40
14A51,CL60T4A49, CLE0T4 A 43, CLE0 14 A 33, CL60 14 A 19 (actuales), Barrio Catastrol
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 024, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
‘Teusaquillo.

mantenimiento, salén de equipos. gabinete .de equipos o cuartos y
espacios técnicos exigidos por las nermas y/o reglamentos iécnicos,
subestaciones, cuartos de residuos y ductos, depdsitos que se
encueniren en pisos de la edificacién que no contengan usos
habitables, puntos fijos, el Grea de equipamiento comunal privado

propuesio en cualquier piso. Asi mismo, se excluye el area de los .
estacionamientos y -de circulaciéon vehicular y peatonal ubicados en
" sotano, semisétano y hasta en los tres (3] primeros pisos de la
edificacién cuando el englobe sea menor a la totalidad de la
manzang, y cuando se frate de proyectos que involucren la totalidad
de la manzana hasta en los cuatro (4) primeros pisos de la edificacion.

2.3. SOTANOS, SEMISOTANO, RAMPAS Y ESCALERAS.
1. Sétanos
Se permiten sétanos en las siguientes condiciones:

» Elsétano puede sobresalir 0.25 mefros como méaximo sobre el nivel dei
terreno. Se permiten desde el lindero del predio o predios resultantes.

» Se permite desde el lindero del predio resultante.
2. Semisétano

« Nose permite. .

3. Usos Permitidos en sétanos: LoRB s
W 2 o
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Curadora Urbana

: Arg. AdaLépz Mcayo

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO -No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicion Total para el
proyecto denominado OPEN C&0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14A51,CL6014A 49, CLE014A 43, CLS0 14 A 33, CL4D 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 014 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las
licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de

Teusaquillo.

Serdn los relacionados con estacionamientos, accesos, cuartos de
magquinas, basuras, depdsitos y demds servicios técnicos de la
edificacion.

4. Manejo de rampas y escaleras:

Se permiten a partir del paramento de construccion.

2.4. AISLAMIENTOS

2.4.1. AISLAMIENTOS Y EMPATES CONTRA PREDIOS VECINOS

a)

b)

De conformidad con el arficulo 13 del Decreto 823 de 2019, no se
exigen aislamientos laterales entre predios englobados. Las
edificaciones propuestas se deben aislar conira los predios
colindantes, cumpliendo con las siguientes condiciones:

Aislamientos Laterales:

Conira predios no edificados o que coniengan edificaciones no
permanentes, se debe prever el aislamiento a partir de una aliura de
11.50 metros. Por lo anterior, se debe plantear una edificacion contra
dicho lindero a una altura de 11.50 meiros desde el nivel del terreno. o
de la placa superior del sétano, por lo menos 6 metros en planta desde
el lindero resultante contra el espacio publico hacia el interior de la
edificacién y minimo 3 meiros de frente sobre la fachada frente al
espacio publico. En caso de plantear sétanos, estos deben estar
contenidos dentro de los 11.50 metros.
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REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Llicencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14 A51,CL6014A 49, CLE0T4A43, CLSE0 14 A 33, CL60 14 A 19 (actuales), Bairio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de

Teusaquillo.

c)

a)

D)

el numeral 3 del arficulo 21 del presente Decreto, este cerramiento no
estard contenido dentro de los 11.50 mefros. (Ver Anexo Grdfico 9 del
Decreto 823 de 2019).

Contra predios que contengan edificaciones permanentes adosadas
confra el lindero lateral del predio colindante, se debe prever empate
estricto en altura y en planta con la edificacién permanente en el
plano de fachada contra la via publica, por lo menos é metros en
planta desde el lindero resultante propuesto contra el espacio pdblico
hacia el interior de la edificacién y minimo 3 metros de frente sobre Io
fachada frente al espacio publico. A partir del empate se debe prever
el aislamiento lateral contra toda la fachada lateral de la edificacién
colindante.

Con el fin de evitar servidumbre de vista confra los predios vecinos,
sobre la cubierta del volumen adosado al lindero colindante, cuando
esta sea utilizada, se debe plantear un cerramiento del predic de
maximo 1,90 mefros de altura, el cual no estd contenido dentro del
empate volumeétrico. (Ver Anexo Grafico 10 del Decreto 823 de 2019).

Aislamientos Posteriores:

Los aislamientos posteriores se deben prever a partir del nivel del
terreno o placa superior del sétano. Cuando se plantee plataforma, el
aislamiento posterior se podrd plantear de conformidad con la altura
de la plataforma, siempre y cuando la edificaciéon o edificaciones
propuestas sobre esta se refrocedan lo comrespondiente a la dimensién
del aislamiento posterior, de conformidad con la altura totai propuesta
desde el nivel del terreno o placa superior del sétano o semisétano.

,caco._

Los aislamientos posteriores correspondientes al predio resuitqn%_@ga
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REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccidn en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14A51,CL6014A 49, CLE0 14 A43, CLSE0 14 A 33, CL &0 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cal), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusagquillo.

englobe, se deben mantener contra los predios colindantes. (Ver
Anexo Grdfico 12 del Decreto 823 de 2019).

Las dimensiones de los aislamientos laterales y posteriores, segun la
altura propuesta en pisos, son las siguienfes:

’ No. De pisos Dimensidn Unica en la totalidad de la fachada
propuestos en la Aislamiento lateral Aislamiento Posterior
totalidad de la (m) (m)
edificacién
1ad 3.00 3.00
406 4.00 5.00
709 6.00 6.50
10a12 8.50 9.00
13 o mas 11.00 11.50

La altura se contabiliza desde el nivel del terreno o placa superior del
sétano, placa superior de la plataforma, desde el empate volumeétrico
establecido en el numeral 13.1.2 del articulo 13 del Decreto 823 de 2019
o desde el volumen construido de once metfros con cincuenta
centimetros (11,50 metros) de altura adosado al lindero colindante,
segun el caso. Para determinar el nimero de pisos de la edificacion
para establecer el aislamiento exigido, se contabiliza en la altura por
cada cuatro mefros con veinte centimeiros (4,20 metros) un piso. Si
resulta en la alfura de la edificacién fraccion igual o mayor a un metro
con cincuenta centimetros (1,50 metros), dicha fraccién contabiliza
como piso. (Ver Anexo Grafico 14 del Decreto 823 de 2019).

Los empates volumétricos que se deban plantear contra edificaciones —=~ “el
permanentes en los predios colindantes sobre el frente de Io,s .v;ﬁ

publicas se deben realizar a partir del lindero resultante dei‘ le e ée;ia
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REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 40
14A51,CL60T14A 49, CLE0T14A 43, CLED14A 33, CLE0T14A 19 (actuales), Barrio Catasiral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
Llicencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusaquillo.

generado por el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas
establecidas en el Capitulo IIl del Decreto 823 de 2019. (Ver Anexo
Grdfico 15 del Decreto 823 de 2019).

2.4.2. AISLAMIENTOS Y EMPATES ENTRE EDIFICACIONES ‘

En virtud de lo.dispuesto en el articulo 14° del Decreto 823 de 2019,
cuando en mismo proyecto se propongan dos o més edificaciones
aisladas, deben cumpilirse las siguientes condiciones:

a) Las edificaciones que se propongan sobre la plataforma o a nivel del
terreno o placa superior del semisétano o sétano, deben estar aisladas
entre si en una dimensién como minimo equivalente a 1/3 de la altura
en mefros propuesta, en todo caso no menor a 5 metros.

Cuando las edificaciones presenten alturas diferentes, el aislamientc
ser@ calculado sobre el promedio de las alturas propuesias. La altura
para el cdlculo del aislamiento se debe contabilizar con la mayor
dimension presentada de la edificacién desde la placa superior de la
plataforma o del nivel del terreno o placa superior del semisétanc o
sotano. (Ver Anexo Grafico 16 del Decreto 823 de 2019).

b) Se permiten conexiones peatonales aéreas entre las edificaciones en
hasta dos (2) pisos diferentes que no excedan 5,00 metros de ancho en
planta, las cuales en ningin caso pueden estar proyectadas sobre los .
aislamientos laterales y posteriores establecidos en el Decreto 823 de
2019.

En caso de proponer dos conexiones peatonales aéreas en el mismo

piso, estas deben estar aisladas como minimo por una distanaig=ese.,
equivalente o mayor a 1/2 de la longitud de la fachada qugxts ; -’%’-'6;;.
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REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN C40, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 40
T4A51,CL60T4A49 CL6014A 43, CLE0 T4 A 33, CL 6D 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 024, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas Y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de

Teusaquillo.

c)

Sn

d)

menor longitud entre las fachadas enfrentadas de las edificaciones
que estén conectadas, y en fodo caso no menor de 5 metros. (Ver
Anexo Grdfico 17 del Decreto 823 de 2019).

Las edificaciones que se planieen sobre la plataforma no podran tener
una fachada mayor a 40 metros de ancho sobre cualquier espacio
publico. En estos casos, la fachada de las edificaciones se regird por
las siguientes disposiciones:

Cuando se proponga una edificaciéon con una fachada (proyeccion
en planta de todos sus puntos sobre el lindero resultante sobre cada
frente) mayor a 40 metros; se deberd generar un refroceso de fachada
como maximo a partir de los primeros 40 metros, en una distancia igual
o mayor a 1/3 del fondo total de la edificacién, tomados desde el
paramento de construccién propuesto del plano de fachada inicial.

El refroceso debe generar como minimo un vacio rectangular o
cuadrade no construido desde el nivel superior de la plataforma o
sdtano o semisétano segin el caso, cuyo lado minime sea igual o
mayor a 1/3 del fondo total de la edificacién.

No aplica para la plataforma las disposiciones de los numerales 14.3.1
y 14.3.2 del arficulo 14 del Decreto 823 de 2019 (Ver Anexo Grafico 18
del Decreto 823 de 2019).

El paramento de construccion propuesto no tiene que ser confinuo, por
lo cual se pueden generar retrocesos diferenciados en la volumetria

propuesta. En estos casos, se cumplir, para cada seccién. delss.,

Ar“q AclmanLcjpez Moncayc -9

paramento, lo establecido en el numeral primero de este articutg, t}\'ﬁ"é‘ E.ig_ .
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REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Llicencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Tetal para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 40
14A51, CL014A49, CLS014A 43, CL60 14 A 33, CL 40 14 A 19 (actuales), Barrio Catastrel
Chapinero Occidental, Manzana 014 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de

Teusaquillo.

2.4.3. AISLAMIENTOS CONTRA PREDIOS SEPARADOS POR ESPACIO PUBLICO.

a)

a)

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 15 del Decreto 823 de
2019, los aislamientos contra predios separados por espacio publico se
deben plantear de alguna de las dos formas en cada fachada (Ver
Anexo Grafico 18 dei Decreto 823 de 2019):

Un Unico aislamiento por fachada:

Se debe plantear un Unico aislamiento minimo equivalente a 1/4 de la
altura total propuesta en la fachada contada desde el nivel del
terreno. fodos los puntos de la fachada, incluidos los voladizos, salvo lo
establecido en el articulo 11° y en los numerales 22.3 y 22.4 del articulo
22 del Decreto 823 de 2019, deben cumplir con el aislamiento, segin
cada uno de los siguientes escenarios: (Ver Anexo Grdfico 19 del
Decreto 823 de 2019):

Contra predios que hacen parte del dmbito de aplicacién del Decreto
823 de 2019 que se encuentren separados por vias vehiculares
intermedias o locales, cuya calzada vehicular existente tenga un
ancho igual o mayor a 7 metros, €l aislamiento se debe prever desde
la proyeccién de metros contados desde el sardinel existente de Ia
manzana contigua hacia el interior de los predios separodos por
espacio publico.

Dos aislamientos por fachada:

Se debe planfear un primer retroceso en fachada a partir de una altura
equivalente a 2.5 veces el ancho del espacio pUblico que separa los
predios y a parfir del punto més alto de la edificacién sobre ese primer =

;} 4
plano de fachada, cuando se proponga voladizo, corresponde yPt" U’%
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REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenciaturas urbanas CL 60
14A51,CL60T4A 49, CL6014 A43,CL6G0 14 A 33, CL 60 14 A 19 (actuales), Barrio Catasiral
Chapinero Occidental, Manzana 014 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de

Teusaquillo.

b)

plano de fachada generado por el voladizo. A pariir de la altura

alcanzada en el primer plano de fachada se debe planfear un .

segundo refroceso minimo de 1/5 de la altura necesaria restante para
dleanzar la altura total de la edificacién segin el cumplimiento de los
demds aislamientos. El primer refroceso se debe plantear segun cada
uno de los siguientes escenarios (Ver Anexo Grafico 20 del Decreto 823
de 2019).

Confra los predios que hacen parte del ambito de aplicacion del
Decreto 823 de 2019, que se. encuentren separados por vias
vehiculares intermedias o locales, cuya calzada vehicular existente
tenga un ancho igual o mayor a 7 metros, las edificaciones se deben
aislar de la siguiente manera: la distancia que hay enire cada punto
de la fachadaq, incluyendo cualquier elemento que se encuentre en la
fachada, salvo lo establecido en el articulo 11 y en los numerales 22.3
y 22.4 del articulo 22 del presente Decreto, y su proyeccion hasta el
nivel del terreno, debe ser igual o menor a 2,5 veces la distancia que
hay entre dicha proyeccién y la proyeccién de 5 metros contados
desde el sardinel existente de la manzana configua hacia el interior de
los predios separados por espacio publico.

2.5. HABITABILIDAD

Son condiciones de habitabilidad de conformidad con el articulo 16
del Decreto 823 de 2019, las siguientes:

El drea minima de la vivienda serd la que resulte de mulfiplicar el

a)
nUmero de alcobas por quince (15) metros cuadrados.

b) lluminacién y ventilacién natural. En las viviendas, solamente bafoss=2°2.,
cocinas. depdsitos y espacios de servicio localizados al inferiog:cfgﬁba* Uﬁ(’;
vivienda posiran ventilarse por ductos, Los demas espccios:“ en-=r % Rl
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REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Llicencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 40
14A51,CLE0T14A 49, CLSDT4A 43 CLS0 14 A 33, CLS0 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas Yy se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusaquillo.

ventilarse e iluminarse directamente desde el exterior a través de
fachadas principales, iaterales o posteriores o a fravés de patios.

c) Patios. El lado minimo de los patfios se determinard de la siguiente
manera:

« Enire diferentes unidades de vivienda el lado minimo es equivalente g
un tercio (1/3) de la altura total de la edificacién, en ningun caso
inferior tres (3) metros.

» Cuando la edificacion contemple diferentes alturas, la altura para el
cdlculo de lao dimensiébn de patio corresponde la altura de la
edificacién que enmarca el patio en mds de uno de sus costados. Si
ésta se encuentra dividida en dos o mas alfuras, se debe tomar la
mayor altura. (Ver Anexo Gréfico 21 del Decreto 823 de 2019).

« Debe plantearse desde el nivel superior de la placa de cubierta del
sélano o del terreno segin comresponda. En las edificaciones con
moltiples usos que incluyan el residencial, los patios que se en los pisos
superiores deben plantearse desde el nivel donde comienzan Ias
unidades residenciales. En estos casos, para efectos de contabilizar el
lado minimo del patio al que se refiere el numeral 16.3.1 del presente
articulo, la altura total de la edificacién se contaréd desde el nivel del
piso donde se debe el patio. Asi mismo, cuando el proyecto plantee
piso o pisos no habitables, la altura de la edificacién para el cdlculo de
la dimensién minima del patio no incluye este (os) niveles, siempre que
el piso o pisos no habitable(s) esté(n) planteado(s) niveles inferiores a
los pisos que confienen unidades residenciales. De .le’ confrario,
contabilizard(n) dentro de la altura para el cdlculo de la mlnlmg d,%;j”','”.\ :
patio, (Ver Anexo Grdafico 22 del Decreto 823 de 2019. AT " .
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REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion y
Llicencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN C40, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14A51,CL6014A 49, CLE014A43,CLS0 T4 A 33, CL6ED 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 024, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusagquillo.

+ Cuando se planteen dreas de equipamiento comunal privado
cubierfo y/o dreas de comercio y servicios en el sétano uno (1) de
conformidad con lo establecido en el articulo 19° del Decreto 823 de
2019, el lado minime del patio debe serigual o mayor a 1/2 de la altura
contada desde el nivel del terreno o placa superior del sé6tano o
semisotano, hasta el nivel del séfano en el cual se proponga dicha
dreq, en fodo caso debe serigual o mayor a fres (3) metros. El drea del
palio sirve a maximo un érea equivalente o menor a 10 veces el drea
del patio. (Ver Anexo Grafico 23 del Decreto 823 de 2019).

s« Para determinar la altura de cdlculo del lado minimo de los patios no
se incluyen los elementos de remate sobre cubierta establecidos en el
articulo 10° del Decreto 823 de 2019. Cuando se plantee ceramiento
en la placa superior del Ultimo piso que enmarca el palio, éste no
contabiliza dentro de la altura de cdélculo; lo anterior aplica tanto para
palios propuestos pisos superiores, como para patfios propuestos en el
primer sétano.

2.6. VOLADIZOS

En referencia a los voladizos el articulo 17° del Decreto 823 de 2019
senala:

Se permiten voladizos sobre la via vehicular (CL 60) y demds espacios
publicos, a partir de una altura minima de cuatro metros (4,00 mefros)
tomados desde el nivel del terreno.

Las dimensiones maximas permitidas estan determinadas de acuerdo. ., | o
con el porcentaje de fachada que se plantee con voladizo seggn@g ;3“;14
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REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001 -5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede Llicencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 0
14A51,CL6014A49, CLE0OT14A43, CLEDT14A33,CLEDT4A 19 (actuales), Barric Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las
licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de

Teusaquillo,

Q)

B)

c)

Sobre las vias de la malla vial intermedia, local y demas espacios
publicos:

% de drea de fachada con Dimensiéon mdaxima de voladizo
voladizo
Hasta el 100% 1.00 m
Hasta el 50% 1.80 m

El érea de fachada sobre la cual se calcula el porcentaje permitido
corresponde al area de fachada contada desde la altura a partir de
la cual se puede plantear el voladizo, Los balcones o terrazas
propuestas que se proyecten sobre las vias pUblicas contabilizan como
voladizo.

En todo caso, se debe elegir por una sola opcién de porcentaje
propuesto por fachada, por lo tanto, no se permite la combinacién de
porcentajes en una sola fachada. (Ver Anexo Gréfico 24 del Decreto
823 de 2019).

Cuando se planfeen balcones abiertos piso a piso de forma traslapada
evitando que quede uno encima del ofro o se planteen cada dos
pisos, el 60% del drea de los balcones no contabilizard dentro del indice
de construccion.

Cuando la edificaciéon deba empatarse contra las edificaciones de los
predios vecinos sobre el frente de vias de la malla vial infermedia o
local, segun lo establecido en los articulos 12 y 13 del Decreto 823 de
2019, no se podrén generar culatas, para lo cual se debe empatar

contra la edificacion colindante en una longitud de fachada no mengys ... ,
a dos (2) metros ni mayor a cince (5) metros, punto a partir del w%mﬁ‘ L,P;_{
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REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demoliciéon Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14 A51,CL60T4A49, CL60T14A 43, CL60 14 A 33,CL 4014 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas Y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Construcior Responsables. Localidad de

Teusaquillo.

normatfivo como minimo. Lo anterior no aplica, si debido al
cumplimiento de las cargas urbanisticas establecidas en el Titulo Il del
del Decreto 823 de 2019, no es posible el empate.

2.7. CERRAMIENTOS

a)

o]

c)

d)

Los cerramientos deben cumplir con las siguientes condiciones:
No se permite el cerramiento contra espacio publico de las areas libres
privadas en el nivel del andén del predic resultante.

Cuando la edificacién o plataforma se deba aislar de conformidad
con lo establecido en el numeral 13.2.3 y en el numeral 13.2 del articulo
13° del Decreto Disirital 823 de 2019, se permite el ceramienio contra
predios vecinos mediante muro con altura maxima de 2.50 m sobre el
nivel natural del terreno o placa superior del sétano o semisétano.

Cuando la edificacién o plataforma se deba plantear contra el lindero
del colindante de conformidad con lo establecido en los numerales
13.1.1 y 13.1,2 del articulo 13° del Decreto 823 de 2019, se permite el
ceramiento de las dreas libres volumen de la edificacién, con
elementos que eviten la servidumbre de vista una méxima de 1,90
metros. Dicho cerramiento no hace parte del empate lateral, ni del
volumen adosado al lindero lateral con una altura de 1 1,50 metros.

Se permite encerrar las demas dreas libres generadas en pisos disfintos
al mediante elementos con una altura minima de 1,20 metros,
contados desde el nivel de la placa que no constituyen elemento
volumétrico que deba contabilizarse para efectos del aislamiento

respectivo. Los patios que se propongan de conformidad con __Ig),,m.;‘“r
establecido el numeral 19.3 del articulo 19° del Decreto Distrital 823 dsh A Uﬁ}“*(
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REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 40
T4A51,CL6014A49, CLS0 14 A 43, CLS0 14 A 33, CL 40 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las
Llicencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusaquillo.

sotano o semisotano mediantie elementos con una altura minima de
1,20 metros. Dicho cerramiento no contabiliza dentro de la altura de
cdlculo para determinar el lado minimo del patio.

e) En fodo caso los cerramientos planfeados deben cumplir con las
normas colombianas que apliquen segun el caso.

3. ESTACIONAMIENTOS

Segun lo dispuesto en el articulo 391, el CUADRO ANEXO No. 4 y plano
No. 29 del Decrefo Distrital 190 de 2004, la exigencia minima de
estacionamientos privados y de visitantes debe tener en cuenta que el
predio se encuentra en el Sector de Demanda B, y su exigencia serd la
establecida el Cuadro Anexo No. 4 -- "Exigencia General de
Estacionamientos por Uso" para el uso de Vivienda.

De conformidad con el Decreto Distrital 190 de 2004. paro proyectos
con uso de Vivienda VIS subsidiables, son aplicables las exigencias
senaladas para las zonas residenciales con actividad econdémica en la
vivienda, cuya exigencia es:

PRIVADOS. 1 x 8 VIVIENDAS
VISITANTES - | 1x 18 VIVIENDAS

Los estacionamientos deben cumplir con las siguientes condiciones
indicadas en el articulo 18 del Decreto 823 de 2019: -

a) Dimensiones de estacionamienios y dreas de circulaciéon: Las
LR 2

dimensiones minimas, libres de elementos estructurales o divisorios, de.fﬁ_ Lin
los cupos de estacionamientos son: 3 mg =
L
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Por la cual se concede Llicencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14A51,CL6014A 49, CL60T4A43, CLE0T4A33,CLE0T4A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localldad de

Teusagquillo.

b)

Estacionamienios convencionales: 2,40 meiros x 5,00 mefros. Cuando
se planteen paralelos al area de circulacién, localizando el lado mds
largo sobre la circulacién, los cupos deben tener una dimensién
minima de 2,40 mefros x 5,80 metros.

Estacionamientos para vehiculos que fransportan personas con
movilidad reducida: 3,80 metros x 5.00 metros. Cuando se planteen dos
o mas estacionamientos que comparten el lado maés largo de la
dimension, se podran plantear de 3,20 metros x 5,00 metros. Cuando se
planteen paralelos al drea de circulacion, localizando el lado mdas
largo sobre la circulacion, los cupos deben tener una dimension
minima de 3,80 metros x 5.80 metros.

La dimensién minima, continua vy libre de elementos estructurales o
divisorios, de las areas de circulacion debe ser de 5,00 mefros. Cuando
los estacionamientos que comparten el area de circulacion, en ambos
lados se planteen a 45 grados o menos, se podrd reducir a 4,50 meiros.

Localizacion de los estacionamientos: adicional a lo establecide en el
numeral 18.1.1 del arficulo 18 del Decreto Distrital 823 de 2019, las
condiciones de localizacién de los estacionamientos son las siguientes:

La localizacion de los cupos de estacionamiento para vehiculos que
transportan  personas con movilidad reducida® debe ser
preferencialmente préxima a los accesos peatonales y/o puntos fijos
de la edificacién.

Se permite la localizacion de hasta dos cupos de estacionamiento
privados con servidumbre, o fres cupos de estacionamientos privados

planteando en el cupo posterior un médulo de dupliccdores===>.. .
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Por la cual se concede licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN C40, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14A51,CL6014 A 49, CL&0 14 A 43, CLS014 A 33, CL60 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de

Teusaquillo.

c)

d)

f)

asignados a una misma unidad.

Los estacionamientos de visitantes deben tener acceso direcio desde
las zonas de ‘use comun, sin servidumbre alguna respecic de los
estacionamientos privados. Se permite la localizacion de hasta dos
cupos de estacionamientos de visitantes con servidumbre, o tres cupos
de estacionamientos de visitantes planteando en el cupo posterior un
modulo de duplicadores (biparking).

Para la correcta aplicacién de las condiciones establecidas en el
presente articulo, se debe dar cumplimiento a los numerales | y 2 del
articulo 5° del Decreto Distrital 080 de 2016 o la norma que lo modifique
o susfifuya.

Para todos los usos, cuando la sumatoria de los cupos exigidos de
estacionamientos privados y de visitantes sea mayer o 30, se debe
prever un cupo por cada 30 exigidos (privados mas visitantes) para
estacionamiento de vehiculos gue transportan personas con movilidad
reducida. Cuando la sumatoria de los cupos exigidos (privados mas
visitantes) sea menor a 30, se debe prever minimo un cupo para
estacionamiento de vehiculos para personas con movilidad reducida.

Sin perjuicio de las modalidades de cumplimiento de la exigencia de
estacionamientos que frata el presente articulo, el 100% de la
exigencia de los cupos de estacionamiento de vehiculos que
fransporfan personas con movilidad reducida, se deben prever al
interior del predio o predios objeto del proyecto.

Para todos los usos, por cada 2 estacionamientos privados y des:es.,

visitantes exigidos se debe prever un Cupo para estacionamiento. g+ A L,c:‘,\
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- Por la cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 460
14A51,CL6014A 49, CLE0T4A43, CL6ED 14 A 33, CL&D 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
Licencias Urbamsﬂcus y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusaquillo.

drea de restriccion del numeral 18.1.1 del presente arficulo. Las
dimensiones de los cupos de estacionamientos de bicicletas son las
establecidas en el Anexo | del Decreto Distrital 080 de 2016.

g) Sin perjuicio de las modalidades de cumplimiento de la exigencia de
estacionamientos que firata el presente articulo, el 100% de Ia
exigencia de los cupos de estacionamiento de bicicletas, se deben
prever al interior del predio o predios objeto del proyecto.

h) En fodos los casos las fracciones decimales que resulten de la
aplicacién de la exigencia de estacionamientos nc generan cupos
adicionales.

i) Se permite la utilizacion de moédulos de duplicadores (biparking),
sistemas fipo carrusel o elevadores de parqueo, bajo las siguientes
condiciones:

» Se deben prever denfro de Ia volumetria de ia edificacion y/o
plataforma segin el caso, en sétanos, semisétanos o en pisos superiores
gue se encueniren denfro de una altura maxima de 11,50 metros
tomada desde el nivel del terreno, salvo en el darea de restricciéon que
trata el presente arficulo, No se-permite su localizacién en los
aislamientos ni patios.

* Se permiten para el cumplimiento de estacionamientos privados o de
visitantes, salvo los estacionamientos para cupos que transportan
personas con movilidad reducida, siempre que no se genere ninguna
servidumbre en la operacién entre los estacionamientos privados y de
visitantes,

ai‘h:‘-vx-.

* El nimero de cupos resuelto serd equivalente al nimero de vehK’&u%s A d“'i“
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Por la cual se concede Llicencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construcciéon en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 66
14A51,CL014A 49, CLE0T4A 43, CLE014A33,CL6E0 14 A 19 (actuales), Barrio Catasiral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de

Teusagquillo.

que contenga la maquina o el sistema.

Los sistemas propuestos deben cumplir con las especificaciones 'y
condiciones técnicas de cada sistema.

Moddalidades para la provision de cupos de estacionamiento: Se
puede optar per una o por la combinacién de las modalidades:

En el predio o predios del proyecto: consiste en la provision total o
parcial de los cupos de estacionamiento en el predio objeto del
respectivo proyecto, comoc resultante de la suma de Ccupos
establecidos para cada uno de los usos que se desarrollen en el mismo.
En todo caso, en el primer piso de lo edificacién o plataforma que
tengan frente a espacios publicos de caracter vehicular o peatonai se
debe prever un darea de restriccion con excepcion del area esiricia
para acceso vehicular localizada en el nivel de accese, no menor a é
meftros contados desde el paramento de construccion propuesto
hacia el interior del predio, en donde no se permite la localizacion de
estacionamientos, ni zonas de maniobra y circulaciéon propias de los
estacionamientos. En pisos superiores, cuando se planteen
estacionamientos o zonas de circulaciéon y maniobra propias de los
estacionamientos sobre las fachadas frente a espacios publicos, estos
deberdn estar retrocedidos 1.20 metros desde el paramento de
construccién propuesto hacia el interior y la fachada de esos espacios
en esos pisos deberd ser tratada como minimo el 60% en material qué
no permita fransparencia alguna.

Provisién de cupos en oiro predio en edificaciones construidas para la
actividad de estacionamientos: para usos diferentes al dotacional de

salud, se permite la provision de hasta estacionamientos pg.c%g,q Lf:*.;“.
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Por la cual se concede Llicencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién Y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicion Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14A51,CL6014A 49, CL60 T4 A43, CLSO 14 A 33, CL 40 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusaquillo.

estacionamientos, subterrdneas o en altura de 2 o maés pisos, que se
localicen una distancia méaxima de 500 mefros lineales, medidos sobre
el espacio publico peatonal planteado en la edificacion propuesta
dentro del Decreto Distrital 823 de 2019, hasta el punto del lindero mas
cercano del predio en el cual se pretende el traslado de los
estacionamientos propuestos. Los accesos vehiculares a estas
edificaciones no localizarse los ejes de la malla vial arterial. El predio en
donde se provean los cupos de estacionamiento debe ser de
propiedad del mismo fitular del predio generador de la obligacion vy
para el cumplimiento de la obligacidén requiere obtener la respectiva
licencia de consfruccion.

* Pago Compensatorio de estacionamientos para vehiculos: para usos
diferentes al dotacional de salud, se permite el pago hasta el 100% de
la exigencia de los estacionamientos para vehiculos de conformidad
con lo establecido en el Capitulo Il del Decreto Distrital 323 de 2004 o
la norma que lo modifique, adicione o sustituya, con excepcién de los
estacionamientos para personas con movilidad reducida.

4. EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

El equipamiento comunal privado estd conformado por dreas de
propiedad privada al servicio los copropietarios.

Todo proyecto de vivienda con cinco (5) © mdés unidades. que
comparta dreas comunes, deberd prever las siguientes dreas con
destino a equipamiento comunal privado:

» Para el uso de Vivienda de Interés Social. _suesses,
° Qﬁ?m iiﬁ‘;ﬂ,;
Para las primeras 150 viviendas: é m2 por cada unidad de wwg@c T q:fé:a
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Por la cual se concede licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14A51,CL6014A49, CLEOT14A 43, CLS0 14 A 33, CL 60 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas Yy se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusaquillo.

Para el nimero de viviendas que se proyecten por encima de 150
viviendas, 8.5 m2 por cada unidad de vivienda.

s« Para el uso de Vivienda No VIS se exige en una proporcion minima de
15 m2 por cada 80 m2 de construccion.

« Para usos diferentes de vivienda que tengan mas de 800 m2 se exige
en una proporcidon minima de 10 m2 por cada 120 m2 de construccidn
en uso.

Ademds de las dreas especificamente determinadas como
equipamienio comunal privado, serén contabilizadas como tales los
caminos y porticos exteriores, los antejardines, las zonas verdes. las
plazoletas y las areas de estar adyacentes o contiguas a las zonas de
circulacioén.

No seran confabilizadas como equipamiento comunal privado las
éreas correspondientes a circulacion vehicular, cuartos de bombas o
mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y similares. Tampoco
lo serdn los corredores y demds zonas de circulacién cubierta
necesarias para acceder a las unidades privadas.

Destinacion y Localizacion del Equipamiento Comunal Privado

DESTINACION PORCENTAJE MINIMO
Zonas verdes y recreativas en
: ; 40%
areas libres

Servicios comunales en areas

construidas 15%
Estacionamientos adicionales . El porcentgje requerido en fsazue,
para visitantes cada proyecio para comp!etaq,sRA ‘e;;. “a
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Por la cual se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14A51,CL6014A 49, CLE0T14A 43, CLS0 14 A 33,CL6G0 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 014 (cat), Lotes 024, 025, 024, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de

Teusagquillo.

el 100% de la totalidad del
eguipamiento propuesio.

Bl equipamienio comunal privado debe ubicarse contiguo a ofras
areas comunes y contar con acceso direcio desde éstas. Del area de

. equipamiento comunal destinado a zonas verdes recreativas. el 50%.

como minimo. debe localizarse a nivel de terreno o primer piso.

Las edificaciones, sometidas o no al régimen de propiedad horizontal,
deben dar aplicacién a lo establecido en el articulo 40 del Decreto
Distrital 080 de 2016. o a la norma gue lo modifiques adicione o
sustituya, con las siguientes precisiones:

Cuando se propongan dreas de cubierfas verdes, terrazas
descubiertas, zonas de descanso descubiertas, o similares en la
cubierta, deberdn hacer parte del equipamiento comunal privado
propuesto de zonas verdes libres y recreativas, para lo cual debe
plantearse como superficie horizontal transitable (inclusive para
personas con movilidad reducida).

Cuando la edificacién sea de fipologia confinua, se deberd plantear
un cerramiento de méximo 1,20 m de altura contra los predios vecinos
sobre los aislamientos laterales, que evite la servidumbre de vista.

A su vez, cuando la edificacién sea de tipologia aislada, se deberd
plantear el antepecho o baranda (elemento de mobiliario externo
para el apoyo, seguridad y proteccién de transeUntes) de seguridad
de acuerdo con las normas técnicas que regulan la materia. En ambos

casos, el muro, anfepecho o baranda no hacen parte de la ul'rurc.‘."'

info@curaduriabbogota.com.ca = www.curaduriaShogota.com.co
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. Curadora Urbana
T e
Arg. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede Llicencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN C&0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas.CL 60"
14A51,CL6014A 49, CLE014A 43, CLED 14 A 33, CLS0 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de

Teusaquillo.

ARTICULO 10°

g bs

Cuando se plantee plataforma, la cubierta de esta podrd a su vez
hacer parte de las zonas verdes libres recreativas del equipamiento
comunal, cumpliendo con la definicion de Cubierta establecida en del
Decreto 823 de 2019. En las ofras placas o cubiertas que se encuentran
ofros niveles, las cuales surgen por el cumplimiento de los aislamientos
y demas normas aplica lo establecido en la definicién. (Ver Anexo
Grafico 26 del Decreto 823 de 2019).

NORMAS GENERALES

NORMAS DE ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON MOVILIDAD
REDUCIDA AL ESPACIO PUBLICO, Y A LOS EDIFICIOS:

El fratamiento de los accesos localizados sobre las vias de uso publico
se hard como zona dura integrada con el andén, manteniendo su
continuidad en fratamiento, superficie y funcionalidad, garantizando
el desplazamiento de las personas con limitaciéon, de acuerdo con lo
senalado en el pardagrafo 2° del arficulo 264 del Decreto Disfrital 190
de 2004, en el Decreto Nacional 1538 de 2005, la Ley 361 de 1997, "Por
la cual se establecen los mecanismos de integracion social de ias
personas con limitacién”, y la Ley 1618 de 2013 “Por la cual se
establecen disposiciones para garantizar el pleno ejercicio de los
derechos de las personas con discapacidad”, particularmente en lo
senalado en su articulo 14 y en el Decreto 1801 de septfiembre 9 de
2015; estas zonas deben permanecer libres de cerramientos,
obstaculos y construcciones.

NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO

El espacio publico contemplado en el proyecio adoptfado con. 'Ir_;'-,aﬁ.

presente acio adminisirativo se sujetarad en lo pertinente po.ng_ ]
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Curadora Ubana T
qu lAdr‘l ﬁDEZ MDﬁcayc}

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede Llicencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicidon Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14A51,CL60T14A49, CL6014 A43,CLS0 14 A 33, CL&0 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusaquillo.

diseno, alas disposiciones previstas en la Cartilla del Espacio Plblico, la
Carlila de andenes (Decreto 308 de 2018) y Cartilla de mobiliario
urbano (Decreto 603 de 2007) y demas normas que las modifiquen o
complementen.

3. DISENO Y CONSTRUCCION DE ANDENES

« De acuerdo con lo establecido el Decreto 308 de 2018, los andenes y
espacios publicos de circulacion peatonal objeto del proceso de
urbanizacion se sujetardn a los siguientes reglas en lo relacionado con
su disefio y construccion, entre ofros.

* Deberan ser construidos segun las disposiciones del Anexo 28 del
Decreto 823 de 2019.

e Debensercontinuos en nivel y en ellos se delimitara claramente la zona
para fransito peatonal, sin escalones ni obstdculos que lo dificulten,
contemplando  soluciones para el trdnsito minusvdlidos, de
conformidad con las normas vigentes.

* Deben ser de materiales firmes. estables, antideslizantes {aun en
condiciones de humedad de la superficie) y resistentes a la abrasion.

» No deben tener elementos consiruidos que sobresalgan de lo
superficie, salvo los previstos dentro del conjunto de mobiliario urbano.

* Las superficies salientes, tales como tapas de alcantarilla, rejilias, cajas
de contadores de agua y ofros elementos similares de proteccién, no
podrén sobresalir mas de 6 mm y no deberan quedar en desni E&
negativo. X ﬁ“ e;;: ol
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Curadora Urbana
S e ey
Ar*q Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Llicencia de Constfruccion en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14A51,CL6014A 49, CLE0T4A 43, CLS0 14 A 33, CLED 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 024, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusagquillo.

s Los accesos vehiculares al predio-en ningUn caso implicaran cambic
en el nivel del andén o espacio publico de circulacién peatonal.

« Laintervencién del espacio publico de propiedad del Distrito Capital
requerira licencia de intervencién y ocupacion de espacio publico .
expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion Distrital, Direccién del
Taller del Espacio publice.

4. OTRAS NORMAS

« Facilidad discapacitados: Deberd dar cumplimiento a las normas
Urbanisticas y arquitecténicas de orden distrital y nacional vigentes que
ia regulen. Ley 361 de 1997, Decreto 1538 de 2005, Decreto 1077 de
2015, y aquellas que los complementen o modifiquen.

« Sismo resistencia: Ley 400 de 1997, el Decreto 926 de 2010 - NSR-10, sus
decretos reglamentarios y las demas normas que los modifiqguen o
complementen.

« Microzonificacién sismica: Decreto 523 de diciembre 16 de 2010.

« Buzones e hidrantes: Decrefo 1388 de 1976.

almacenamiento de basuras, con superficies lisas de facil limpieza,

dotado de un sistema de ventilacién. suministro de agua, drengje y
prevencion confra incendios, de acuerdo con la normativa vigente

sobre el tema de nivel distrital 'y nacional y las caracterisficas que sasee,_
determine la entidad encargada de la adminisiracién del aseo de—‘&aﬁﬁ QA,;&

+ Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de ‘

ciudad. Decretos 2981 de 2013 y 620 de 2007. E *’i" = "
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:z; = =

chmq de 64 5:

‘:S %Equ__é e
% a8

) g
J’M'Vf LGP‘ 7

*neznas”

Calle S5 No. 11 A- 84 = PBX: (601) 316 4 800 = Bogota D.C, Colombia
info@curaduriaSbogota.com.co = www.curaduriabbogota.com.co



[4C

C.ur“ador“a Urbana

Ar*q Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMII’QISTRATIVO N.o‘ 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14A51,CL6014A 49, CL60T4A 43, CL60 14 A 33, CL 40 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas Yy se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusaquillo.

« Caddigo de la Construccién, anexo al Acuerdo 20 de 1995: En lo que no
le sea confrario a las normas vigentes.

« Servicios, seguridad, confort y prevencién de incendios: El disefio y
consfruccion de ias instalaciones interiores (servicios contra incendio,
seguridad y confort, asi como los de los ofros servicios publicos de
Acueducto y Alcantarillado, Energia, Teléfonos, gas y basuras) son de
responsabilidad del constructor, por lo tanto, deberd garantizar en su
predio la eficiente prestacion interna de estos servicios. Titulos K y J de
la Ley 400 de 1997, NSR-10, y demds normas modificatorias o
complementarias.

= Manejo y disposicién de escombros y desechos de construccién:
Artficulo 85 de Acuerdo 079 de 2003 (Codigo de Policia del Distrito
Capital) y demds normas referidas a deberes y comportamientos para
la convivencia ciudadana.

« 'licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura
de Servicio PUblicos y Telecomunicaciones, el Espacio Piblico de
Bogotd D.C.: Résolucion No. 113583 de diciembre 26 de 2014 del I.D.U.

= Promocién y comercializacién del proyecto: Se deberd tener en
cuenta lo establecido en el Decreto Distrital No. 100 de 2004, por el cual
se compilan y actualizan disposiciones relacionadas con captacion de
recursos para el desarolle de planes y programas de vivienda
adelaontados por Organizaciones Populares de Vivienda, y se
establecen porceniajes de obra para la radicacion de documentos y.
condiciones para el anuncio y comercidlizacion de proyeciq;‘.& g,g,

inmobiliarios a través de entidades fiduciarias. ?
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Gup_adoa Urbana
Ar‘q Adriana l_épez Mncayo

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 14 de mayo de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion y
Licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 40
14A51,CL6014A 49, CLE014 A 43, CLED 14 A 33, CL 40 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 014 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas Yy se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusaquillo. '

« Disefio, Ejecucién, Escrituracién y enfrega material de dreas de cesién
al Distrito: Decretos No. 845 de 2019 y No. 190 de 2004 (Compilacion del
P.O.T). en lo que no confravenga lo dispuesto en el Decreto 1077 de
2015.

e Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE: Resolucion No.
90708 de agosto 30 de 2013 del Ministerio de Minas y Energic v las
normas que lo complementen y/o modifiguen. Normas relacionadas
con las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben
tenerse en cuenta por parte de los proyectistas y de los Curadores
Urbanos en la aprobacion de proyectos que se disefnen en zonas
donde establezcan redes de energia de alta, media y baja tension.

« Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones: -
RITEL: Se deberd dar cumplimiento a la Resolucién CRC 4262 del 2013
del 30 de marzo de 2010, emitido la Comisién de Regulacién de
Comunicaciones "Por la cual se expide el Reglamento Técnico para
Redes Internas de Telecomunicaciones -RITEL-, gque establece los
medidas relacionadas con el disefio, construccion y puesta en servicic
de las redes internas de telecomunicaciones en la Republica de
Colombia y se dictan ofras disposiciones".

5. REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS

Para la correcta aplicaciéon de las normas establecidas en la presente,
se deben tener en cuenta siguientes normas generales;

» Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotq, D.C., Decrefo 190 de 2004
y que lo modifiquen o complementen.

i " S DRA Upe
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Curadora Urbana
Arq Admn rf:pez I\/Ic:mcao

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
T4A51,CL60T4A49, CL6014 A 43, CLE0 14 A33,CL 60 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 0146 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusagquillo.

Renovacién Urbana en la modalidad de Reactivacién- Decreto Distrital
823 de 2019 '"Por se incorporan al Trafamiento Urbanistico de
Renovacién Urbana sobre el correder Aferro de Bogotd, se adopian las
fichas para y se disposiciones."

« Normas aplicables al espacio publico: Decretos 190 de 2004, 561 de
2013, 308 de 2018y 170 de 1999.

« Entrega de zonas de cesién al Distrito Capital: Decreto 845 de 2019 vy
arficulos 275 y 478 numeral 10, del Decreto 190 de 2004 (Compilacidn
del POT).

ARTICULO 11° DE LA APROBACION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

En el presente Acto Adminisirativo se aprueba el siguienfe proyecio
arqguitecténico:

Una edificacién en diecinueve (19) pisos incluido el piso no habitable y un 7
(1) soétano, destinada para doscientas veinticuairo (224) unidades de
Vivienda VIS, con freinfa y nueve (39) cupos de estacionamiento para
residentes, diecisiete (17) cupos de estacionamiento para visitantes
(incluido uno para vehiculos que transportian personas con movilidad
reducida), veinficinco (25) bicicleteros, seis (6) estacionamientos para
motos y setenta y un (71) depésitos. El proyecto prevé solucién altermnativa
de vivienda para personas discapacitadas y/o con movilidad reducida (ver
plano (A-6) y garantiza la accesibilidad universal a las zonas comunes del
proyecto. Reposan en el expediente las especificaciones técnicas del
Sistema duplicador y montacoches de automaéviles; su implementacion es

obligacién del constructor responsable. ; ««..A (o
. 1._} ‘S‘.
Se autoriza el ceramientio del predio confra los linderos de los ,%%dlos '-.c:‘;
. » ¢
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REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

Curadora Urbana
Ar“q Ad aa Lo z . ayo

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 40
14A51,CL6014A49, CL6014A 43, CLS0 14 A 33, CL 60 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 024, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de

Teusaquillo.

colindanies en 68.85 metros lineales en altura de 2.50 m y muro macizo

sobre el nivel natural del terreno.

CUADRO DE AREAS CONSTRUIDAS:

AREA
LOTE ORIGINAL 1371.30
LOTE RESULTANTE 1.095.35
SOTANO 1.095.35
PRIMER PISO 730.12
PISOS RESTANTES 8763.29
TOTAL CONSTRUIDO 10588.76
LIBRE PRIMER PISO 365.23
CUADRO DE AREAS POR UNIDADES ESTRUCTURALES:
UNIDAD ESTRUCTURAL 1 10.059.89 |
UNIDAD ESTRUCTURAL 2 528.87

CUADRO DE iNDICES:

El Indice de Ocupacién es resultante de la aplicacicn de las normas

volumétricas de aislamientos, retrocesos, voladizos, empaies y altura, de las

normas de equipamientc comunal y estacionamientos, y de las cargas .
urbanisticas establecidas en el presente decreto.

El indice de consiruccién final y adicional se calculan sobre el Area y

linderos originales de los predios.

ICb (INDICE DE CONSTRUCCION BASICO) ' 4.20 apRA &

ICm (INDICE DE CONSTRUCCION MAXIMO) 550 o). ... e
Péginq’?je o4 %‘.
i i .
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REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede Llicencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN C40, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14 A51,CL6014A 49, CL60T14 A 43, CLE0 T4 A 33, CL&D 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 024, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas Y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusaquillo.

ICf (INDICE DE CONSTRUCCIGON FINAL) 5.10
_ICa (INDICE DE CONSTRUCCION ADICIONAL) 0.90

CUADRO DE EQUIPAMIENTO COMUNAL:

| ZONAS VERDES Y RECREATIVAS EN AREAS LIBRES 703.37. m2_| 46.00% |
| SERVICIOS COMUNALES EN AREAS CONSTRUIDAS | 802.84 m2 | 52.50%

CUADRO DE ESTACIONAMIENTOS:

PRIVADOS 39
VISITANTES 17
PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA | incluido en visitanies
| BICICLETEROS 25
MOTOS 3
DEPOSITOS 71
VOLUMETRIA:
[ CARACTERISTICAS
PISOS HABITABLES 19 pisos
ALTURA EN METROS 50.80 m
SOTANOS ]
AISLAMIENTO POSTERIOR .00 my 3.00 m desde el nivel del te-
freno
AISLAMIENTO LATERAL 6.00 m a partir del empate construc-
cion permanente y plataforma
ANTEJARDIN No se exige
VOLADIZO 1.00 m sobre la CL 60 SRR Bra
CERRAMIENTO POSTERIOR Y LATERAL §68.85 ml s et
Pég'né,égée 44 L2
in = -y O
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Curadora Urbana
S S,
Arg. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 40
14A51,CL6014A 49 CLE0T4A 43, CLS0 14 A 33, CL60 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusaquillo.

PRECISIONES:
» Llinderos de los predios segin manzana catastral, drea segun titulos
de propiedad.
+ La presente licencia se expide bajo el principic consiitucional de la '

buena f&, ieniendo en cuenta que el solicitante declara que la des-
tinacion del proyecto es para Vivienda de Interés Social.

e El proyecto prevé solucion alternativa de vivienda para personas
con movilidad reducida y/o discapacidad.

+ Reposan en el expediente las especificaciones técnicas del Sistema
duplicador de automéviles; su implementaciéon es obligacién del
constructor responsable.

» Es obligacion del titular de la licencia y del constructor responsable
facilitar el acceso y el desplazamiento de personas con movilidad
reducida en el proyecto, cumpliendo con las normas establecidas
en los Decretos 1538 de 2005 y 1077 de 2015 y las normas que los
modifiquen, complementen o sustituyan.

» Reposan en el expediente oficios de responsabilidad del
Constructor, dando cumplimiento a la Resolucién No. 90708 de 2013
sobre distancias minimas de seguridad establecidas en el RETIEy a ‘
la Resolucidon No. 4262 de 2013 y sus modificaciones, sobre las
normas RITEL.

» De conformidad con lo establecido en el articulo 181 del Decreto

Nacional 019 de 2012, no es exigible el cobro de pc:ﬁIcipo;E;g“A o
o

plusvalia. foda vez que a la fecha de expedicidn de la licepci f-"é,
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Arg. Adriana Moncayo

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14A51,CL6014A 49, CL6014A 43, CL60 T4 A 33, CLE0 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinerc Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de

Teusaquillo.

ARTICULO 12°

se enconfrd inscrita la respectiva anotfacién en los folios de
matricula inmobiliaria de los predios.

Los términos del expedienie No. 11001-5-21-0934 se suspendieron
medianie Acto Administrativo 11001-5-22-0239 del 9 de febrero de
2022 y se reanudaron mediante Acto Administrativo No. 11001-5-22-
1275 del 28 de abril de 2022.

DE LA APROBACION DEL PROYECTO ESTRUCTURAL

Es procedente el andlisis y diseno estructural de una edificacién en un (1)
sétano y diecinueve (19) pisos de altura para uso de vivienda en un sistema
estructural combinado de muros y pérticos de concreto reforzado DMO y
una edificacién de sétano y fres pisos en un sistema estructural de porticos
de concreto reforzade que comprenden el proyecio denominado OPEN
Cé0 cumpliendo con lo dispuesto en la Norma Colombiana de Disefio y
Construccidn Sismo Resistente NSR-10. ;

No. de Unidades Estructurales; 2

PRECISIONES:

Requiere supervision técnica segun NSR-10, Titulo |, Decreto 1203 de
2017 y Ley 1796 del 13 de julio de 2016.

Hace parte de ia licencia la certificacion suscrita por el Consfructor
responsable de cumplimiento de los Titulos J y K de NSR-10 y la
certificacion suscrita por el disefiador de elementos no estructurales

y el constructor responsable, dando cumplimiento a la Resoluciérf * ¢

0017 de 2017 de la Comision Asesora permanente para el zégﬂ%g
de consfrucciones Sismec Resistenies, en cuanfo al c_ifigﬁ'\o de
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 40
T4A 51, CLE014A 49, CLE0TA4AA43,CLS0 14 A 33, CL6EO 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusaquillo.

elementos no estructurales.

* Presenfan revision técnica independiente de los disefios de los
elementos estructurales y no estructurales realizada por el ingenierc

Diego Orlando Rubio con M.P. No. 25202-114204 CND cumpliendo .

con lo establecido en el apéndice A-6 del Decreto 945 del 05 de
junio de 2017 que modifica parcialmente la NSR-10, reglamentado
porla ley 1796 del 13 de julio de 2016 y Decreto 1203 del 12 de julio
de 2017.

ARTICULO 13° OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL URBANIZADOR
RESPONSABLE

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la licencia
y del urbanizador responsable del proyecto denominado OPEN Cé0, las
cuales deben cumplir en los plazos que se indican en el presente Acto
Administrativo y son fundamentalmente las requeridas para la realizacion y
culminacién del proceso de desarrollo por urbanizacion.

1. La obligacién de incorporar las Greas publicas en la Escritura PUblica
de constitucion del proyecto, expresando que este Acto Administrativo
implica cesion gratuita de las areas piblicas objeto de cesién al Distrito
Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 161 de 1999 y en
los articulos 275 y 478, numeral 10 del Decreto 190 de 2004, asi como lo

establecido en el Decreto 845 de 2019. .

2. La obligacién de ejecutar las obras de urbanizaciéon en general, con
sujecién a las especificaciones técnicas aprobadas por el IDU y
enfregar y dotar las dreas pUblicas objeto de cesién gratuita al Distrito
Capital, con destino a sobreancho de andén y espacio publicg = Ri‘-‘a e
Plazoleta-, de acuerde con las especificaciones que la outo;vdp'&a U"?@".‘
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Curadora Urbana
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REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicion Total para el
proyecto denominado OPEN C40, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14A51,CL6014 A 49, CL60 14 A 43, CL60 14 A 33, CL60 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de

Teusaquillo.

)

2.2.

competente expida, asi:

Segun articulo 32 del Decreto Distrital 823 de 2019, expedida la licencia,
coresponde al fitular de la licencia urbanistica, elaborar para la
evaluacion y aprobacién de la Empresa de Acueducto, Alcantarillado
y Aseo de Bogotd EAB - ESP, un documento técnico sobre la existencia
vy estado de las redes de servicios de acueducto y alcantarilado, de
las redes existentes en el sector en donde se localiza el proyecto.

Si la Empresa de Acueducto, Alcantarilado y Aseo de Bogotd EAB -
ESP considera necesario la ejecucién de obras de renovacion y/o
rehabilitacién de redes de acueducto y/o alcantarillade de las redes
existentes en el sector en donde se localiza el proyecto, el interesado
debe dar cumplimiento a las condiciones establecidas en la
Resolucidon No. 0755 de 2014 o la norma que la modifique, adicione o
sustituya, por la cual se adopta el Reglamento de Urbanizadores y
Constructores de la Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de
Bogotd EAB — ESP. asi como los disposiciones que la adicionen,
modifiguen o complementen.

La obligacién de ejecutar y entregar las obras y dotaciones a cargo
del urbanizador sobre las zonas de cesidn obligatorias de acuerdo con
lo previsto en el Decreto 845 de 2019 y el Decreto 190 de 2004. Dicha
obligacién se deberd garantizar con la consfitucion de las pdlizas por
gjecucién y estabilidad de las obras de urbanismo equivalente al
cincuenta por ciento [50%) del presupuesto de las obras a realizar en
las zonas de cesién a cargo del urbanizador responsable, de
conformidad con el presupuesto que para el efecto emita el

representante legal, contador y/o revisor fiscal del propietario dei- . »..

/L'/;:/

predio y/o urbanizador responsable el cual debera ajustcrse,q;‘lb?"" 54!«
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Curadora Urbana
Arqg. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede Llicencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 40
14A51,CL6014A49, CL6014A 43, CLS0 14 A 33, CLSD 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las
licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. lLocalidad de
Teusagquillo.

Decreto 845 de 2019). El término de la pdliza de ejecucién de las obras
de urbanismo serd igual al de la vigencia de la presente licencia, sus
prorrogas o revalidacion mas seis (6) meses y el término de la pdiiza por
estabilidod de las obras de urbanismo serd de cinco (5) afos.

2.3. En la escritura pUblica de constitucion del proyecto de reurbanizacion
se incluird una clausula en la cual se expresaré que ese acto implica
cesion gratuita de las zonas publicas objeto de cesién obligatoria al
Distrito Capital. Igualmente, se incluird una cldusula en la que se
manifieste que el acto de cesién estad sujeto a condicién resolutoria, en
el evento en que las obras y/o dotacién de las de cesién no se ejecuten
en su totalidad durante el término de la vigencia de la licencia o
cualguiera de sus modalidades.

2.4, Para acreditar la ocurrencia de la condicion resolutoria, bastaré ia
cerfificacion expedida por el Deparfamentio Adminisirative de la
Defensorfa del Espacio PUblico -DADEP- acerca de la no ejecucién de
las obras y/o dotaciones correspondientes, con base en la informacién
que para el efecto suminisiren las entidades competenies. En este casc
se entenderd incumplida la obligacién de entrega de la zona de
cesion, y por tanto, no se tendrd por reurbanizado los predios.

La primera copia auténfica que presta mérito ejecutivo de la escritura
pUblica debidamente registrada, y los cerfificados de tradicién y
liverfad de las matriculas inmobiliarias resultantes par: las zonas de
cesidn, deberan ser remitidas al Departamento Administrativo de la
Defensoria de Espacio Publico -DADEP- o la entidad que haga sus

veces, denfro de los diez (10) dias siguientes la inscripcién en la Oficing::2==._
de instrumentos publicos de Bogota. (Arficulo 16 Decreto 845 de_ggﬁ-}.ﬁﬂ "}:‘5 g
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A;q:vAclr‘ia Lopez Moncava

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14A51,CL014A 49, CLL0OT4A43,CLS0 T4 A 33, CL6D 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 014 (cat), Lotes 024, 025, 024, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas Y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de

Teusagquillo.

2.5

2.6.

2.7,

2.8.

2.9

2.10.

La obligacién de cumplir con el Programa de Manejo Ambiental de
Materiales y Elementos, los que se refiere la Resolucion 541 de 1994 del
Ministerio del Medio Ambiente de la época (hoy Ministerio de
Ambiente y Desarrollo Sostenible), para aquellos proyectos que NC
requieran Licencia Ambiental o Planes de Manejo.

Incluir en la Escrifura de Constitucién del proyecto de Reurbanizacion
el sefialamiento de los mefros cuadrados construidos efectivos, asi
como el numero de unidades destinadas a Vivienda de Interés Social
gue se encuentran el proyecto arquitecténico, la cual debe inscribirse
en cadao uno de los de matricula inmobiliaria de los inmuebles
destinados para tal fin y remitirse dentro de los cinco (5) dias siguientes
a su inscripcion por el urbanizador a la Secretaria Distrital del Habitat.

La obligacién del titular de la licencia y del urbanizador de solicitar al
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio PUblico -
DADEP-, la diligencia de inspeccién del cumplimienfo de las
obligaciones a su cargo establecidas en la presente licencia, de que
tratan el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 y el articulo 11 del presente Acto Administrativo, la cual debera
solicitarse dentro del término de vigencia de la licencia. ;

Constituir las Polizas de garantia para la ejecucion y estabilidad de las
obras de urbanismo previstas para el proyecto de reurbanizacion, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 21 del Decreto 845 de 2019.

Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los
impactos que las obras generen.

Cumplir con el reglamento técnico de instalaciones eléctricas_ R:ET&F;A g}“"‘n,_
Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 del Ministerio de Minasy Eg‘e_fﬁla ¥
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Curadora Urbana
Arg. Admana I_Cnpez Moncaa

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede Llicencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Consfruccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Totai para el
proyecto denominado OPEN C60, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
T4AS51,CL60T4A 49, CLEOT14A 43, CLED 14 A 33, CL6EOD 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusaquillo.

y las normas que lo modifiquen y/o complementen.

2.11. Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto la salubridad y
seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y
edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico.

2.12. Mantener en la obra la Licencia y los planos aprobados y exhibirlos
cuando sean requeridos por autoridad competente.

2.13. Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter Nacional y Distrital
sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas con
movilidad reducida, de conformidad con las normas estabiecidas en
la Ley 361 de 1997 y su Decreto Nacional reglamentario No. 1538 de
2005, aguellos que los complementen modifiquen o sustituyan, segin
lo dispuesto en el Decreto Nacicnal 1077 de 2015.

2.14. La presente Licencia no autoriza la tala de arboles, ni la intervencién
de naturales que fengan un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo
caso requerird de los permisos necesarios, en el evento de que la
autoridad. ambiental competente lo requiera (DAMA, actual
Secretaria Distrital de Ambiente), conforme con lo previsto por el
Decreto Nacional No. 2041 de octubre 15 de 2014 o aquellas normas
que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

2.15. Asi mismo, el ejercicio de los derechos que surjan de la presente
Licencia esta sujeto a la dbtencidn de un Plan de Maneje Ambiental, si
posteriormente, asilo requiere la autoridad ambiental, de conformidad
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REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 'I"I 001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14A51,CL6014A 49, CLS014A 43, CL60 14 A 33, CL 6014 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusaquillo. °

y los espacios de circulaciéon peafonal publica en zonas desarrolladas
o por desarrollar, deberd cumplir con las del Decreto 308 de 2018,

2.17. La presente Licencia no autoriza la construccién de obras el espacio
puUblico existente, de propiedad del Distrito Capital. para lo cual
deberd requerirse la correspondiente licencia de intervencion vy
ocupacién o excavacion del espacio publico expedida por las
outoridades competentes, de conformidad con io que dispongan al
respecto las disposiciones vigentes.

2.18. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto
1077 de 2015, ia identificacién de las obras, instalar un aviso duranie el
término de ejecucion de las obras, cuya dimension minima serd de un
metro (1,00 m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible
desde la pUblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el
desarrollo o construccién que haya sido objeto de la licencia; en la
valla se deberdn incluir fodos y cada uno de los aspectos contenidos
en el Decreto Nacional, en mencion.

2.19. El aviso referido deberd instalarse antes de la iniciacién de cualquier
tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, enire
ofros, y debera permanecer durante todo el tiempo que dure la obra.
En caso de vencerse la licencia antes de la terminaciéon de las obras,
el aviso deberd indicar el numero de su proroga.

El fitular de la licencia deberd cumplir con las obligaciones urbanisticas
que se deriven de ella y responderd por los perjuicios causados o
tercercs, con motivo de la ejecucién las obras.

La inobservancia de las obligaciones mencionadas consﬂiuyeﬁ*‘vs
incumplimiento de la licencia, sancionable de conformidad c%q;% ‘;f‘ of
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Curadora Urbana

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede licencia de Urbanizaciéon en la modalidad de Reurbanizacién y
licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14AS51,CL6014A 49, CLE0 14 A 43, CL 6014 A 33, CLS0 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 014 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las
licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusaquillo.

previsto en el articulo 135 de la Ley 1801 de 2016, corregido por el
articulo 10 del Decreto 555 de 2017.

ARTICULO 14° ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION

De conformidad con lo establecido en el articulo 12 del Decreto 845 de
2019 el titular la licencia deberd tener en cuenta lo siguiente:

‘"La enfrega material de las zonas objeto de cesidn se realizard mediante
acta suscrita por el urbanizador y el Departamenio Administrativo de Ila
Defensoria del Espacio Publico -DADEP-

La solicitud escrita deberd presentarse por el urbanizador y/o el titular de ic
licencia ante el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico -DADEP-, entfidad que procederd a fijar fecha para la visita de
inspeccion.

El Acta de recibo material de las zonas objeto de cesién obligatoria que se
suscriba en la fecha fijada, seré el medio probatorio para verificar el
cumplimiento de las obligaciones a carge del urbanizador establecidas en
la respectiva licencia.

Esta Acta comprende el recibo material de la tofalidod de ias zonas de
cesion del urbanisme ¢ de las etapas urbanisticas independientes
autosuficientes, descritas en el cuadro de mojones y cesidn de zonas de los
planos vigentes aprobados por la autoridad competente. '

Las zonas de cesion objefo de recibo, en cualguiera de sus modalidades,
serdn incorporadas al Sistema de Informacién de la Defensoria del Espacgie::

oaﬁls.

A
Publico -SIDEP-, y enfrarén a formar parte del inventario genera!."g@a;a u“’@“ i

patrimonio inmobiliario Distrital del nivel central. 2
S
PéginGESQ de 64
> B
e

ot
i '4 Na f_éf‘“"

~d L]

ko

E_p-m -P:. .
; 9 52
=
'éj?gfs'

i e

Calle S5 No. 11 A -84 = PBX (601) 316 4 9S00 = Bogota D.C,, Colombia
info@curaduriaSbogota.com.co ® www.curaduriaSbogota.com.co



Curadora Urbana
e e e = ]
Ar'q Adriana Lépez Moncayo

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN C40, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14A51,CLE014A 49, CLEDO 14 A 43, CLE0 14 A 33,CL60 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusaquillo.

Durante la vigencia de la respectiva licencia, sus modificaciones, prorogas,
revalidacion, saneamiento, o cualquier ofra modalidad aprobado, o
dentro de los seis (6] meses siguientes al vencimiento del término de la
misma, frente al urbanizador que no ha radicado la solicitud enfrega ante
. el Departamento Administrative de la Defensoria del Espacio Publico -
DADEP-, la entidad lo requerird para el cumplimiento de la obligacion de
enitrega y escrituracion de las areas publicas objefo de cesion obligatoria,
para lo cual el urbanizador contard con un término que no podrd exceder
de quince [15] dias hdbiles siguientes al recibo del respectivo
requerimiento. Comunicado el reguerimienio sin que el urbanizador y/o
titular de la licencio comparezca ante lc entidad a realizar la enirega de
las zonas de cesidn, se iniciarén las acciones o judiciales comrespondientes.

Pardgrafo 1.- En lo referente a las entregas parciales de zonas de cesion, el
urbanizador podrd realizar la entrega parcial por categorias de fipo de
zona de cesion esto es la entrega de tfodas las vias o de todos los confroles
ambientales, o de todos los parques, © de todas las zonas verdes, o cie
todaos las zonas comunales, siempre y cuando cada una de las
mencionadas zonas cesion entregar se encuentren total y debidamente
‘construidas, dotadas y se cuente con cerfificacion y/o poz y salvo de las
enfidades disfritales competentes segin sea el caso. Tratdndose de
licencias por etapas, se seguird el procedimiento establecido en el arficulo
17 del presenie Decrefo.

. Paragrafo 2- En todos los cascs las zonas de cesion se recibirdn de acuerdo
con la discriminacion, drea y amojonamiento sefalados en los planos
urbanisticos vigentes; en ningin caso se recibirdn porciones de zona de

I 3

cesion. PECTS
S DRA Ugte,
Paragrafo 3,- En todo caso, las eniregas parciales de zonas de c-eqﬁ’n al 'g"tsj?:.s
DADEF no exime de responsabilidad al urbanizador respecto de Im@frega [
=
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Curadora thana
Arq Aduana Lépaz Moncyc:

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 146 de mayo de 2022

Por la cual se concede licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14A51,CL6014A 49, CL6014A 43, CL6014 A 33, CL60 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusagquillo.

y escrituracion de las restantes zonas de cesidon al Distrito Capital de
Bogotd."

A su turno el arficule 13° ibidem, sefiala "Recibo de zonas de cesién

adicionales por aumento de edificabilidad. Cuando en aplicacién de lo .
establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo

reglamenten y complementen, se autorice un aumento de edificabilidad a

cambio de zonas de cesién adicionales, éstas se entfregaran y escriturarén
conjuntamente con zonas de cesidn que se generen en el proyecto

urbanistico, y de conformidad con las especificaciones de la licencic

urbanistica respectiva.

ARTICULO 15° Para todos los fines legales las obligaciones del titular de la Licencia y dei
constructor responsable, enumeradas en el articulo 13° del presente Acto
Adminisirativo, estan referidas o los siguientes documentios, los cuales
hacen parte integral del mismo:

1. La solicitud del interesado de aprobacion de la Llicencia de
Urbanizaciéon en la modalidad de Reurbanizacién y Llicencia de
Construccion en las modalidades de Obra Nueva y Demolicion Total,
radicada bajo la referencia 11001-5-21-0934 del 04 de octubre de 2021.

2. Las fotografias de la valla de informacion a terceros.
3. Plano del Proyecto de Reurbanizacion del proyecto denominado OPEN .

Cé0 bajo el niumero CUSTEU1/2-00 y el CD correspondiente a su archivo
digital, radicados con referencia 11001-5-21-0934 del 04 de octubre de

2021.

4. Se aprueban veintiocho (28) planos que contfienen el Pr e z"ﬁ’&nb
Arquitectdnico, dos (2) Memorias de Cdlculo, un (1) Estudio de-S@éIos : ‘?g‘.
T
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Ar‘ci Adniana LC')ez oncyD -

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14A51,CL014A 47, CLE0T14A43,CLS60 14 A33,CL6ED 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de

Teusagquille.

cincuenta y cuatro (54) Planos Estructurales, un (1) Informe Ing. Rev.
Independiente, una (1) Cerfificacién Ing. Rev. Independienie.

Las pdlizas de garantia exigidas por el Decreto 845 de 2019.

Reposan en el expediente oficios de responsabilidad del Constructor,
dando cumplimiento @ la Resclucion No. 90708 de 2013 sobre
distancias minimas de seguridad establecidas en el RETIE y a io
Resolucion No. 4262 de 2013 y sus modificaciones, sobre las normas
RITEL,

Cuenta con oficio No. 2-2020-15730 del 26 de marzo de 2020 expedido
por la Secretaria Distrital de Planeacién en donde se especifica el perfil
viol de la CL 40, asi: 12.00 m de ancho minimo enfre paramentos
(andenes de 2.50 m de ancho minimo y calzada de 7.00 m de ancho
minimo).

Los demas documentos que hagan parte del Proyecto denominado
OPEN Cé0 que se aprueba en el presente Acto Adminisirativo.

ARTICULO 16° CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA

1.

Incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Acto
Administrativo y los dema@s que se deriven del proceso de desarrolio por
urbanizacién, de acuerdo con lo establecido en las disposiciones
vigentes.

Toda Licencia de Urbanizacién se entiende condicionada al pago de
las obligacicnes fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles

objeto de solicitud, o que figuren a cargo del propietarioy urbonizogoré

Asi mismo se entiende condicionada a que el urbanizador consiitsl
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
T4A51,CL6014A 49, CLE0T14A43, CLE014A 33, CL60 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusaquillo.

las pdlizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de
los plazos senalados en la licencia conforme a los reglamentos que se
expidan para el efecto.

3. §i los plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las .
obligaciones de que trata el inciso anterior y constituido las garantias,
la condicién se considerara fallida y la licencia otorgada pierde fuerza
de ejecutoria. En este caso, si el solicitante insiste en adelantar el
proceso de deberd iniciar de nuevo las gestiones para obtener ia
licencia de urbanizacién, sin que se pueda tener en cuenia ia
actuacién surtida anteriormente.

4. Bajo ningun pretexto, ni siguiera cuando el interesado o urbanizador
invoca o acredita la calidad de organizaciéon popular de vivienda,
podra exceptuarse a ninguna entidad o persona del cumplimiento de
los requisitos y exigencia contenidas en el presente Acto Administrativo
y en particular en este articulo, ya que lo aqui estaivido tiene como
finalidad la defensa de los intereses del Distrito Capital de Bogotd y de
las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen vy
produzcan como resultado del proceso de urbanizacién. -

ARTICULO 17° LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA

1. El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terrenoc en la forma
prevista en el plano oficial de la Reurbanizacién. .

2. Una vezregisirada la escritura de constitucion de la Reurbanizacién en
la Oficina de Regisiro de Instrumentos Publicos de Bogord en la cual se
determinen las dreas publicas objeto de cesion y las éreas privadas, f--ﬂ--n.
por su localizacion vy linderos, el derecho a iniciar las venias c@o“-‘-\ ‘Q&
proyecto respective, previc cumpliimienio de la radicacion déq:\bc = <.
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Curadora Urbana

e

A_r:q Ian Lpez Moncayo

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se concede licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total para el
proyecto denominado OPEN C60, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas CL 60
14A51,CL6014A 49, CL60 14 A 43, CL 4D 14 A 33, CL 60 14 A 19 (actuales), Barrio Catastral
Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establecen
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Localidad de
Teusaquillo.

documentos a que se refiere el articulo 120 de |la Ley 388 de 1997.

3. El derecho a gestionar la aprobacién de los reglamentos de
copropiedad o de propiedad horizontal conforme a las normas sobre
la materia.

4. El derecho a solicitar y gesfionar licencias de construcciéon de las
edificaciones que pueden ser levantadas, con sujecién a las normas
especificas sobre la materia y los reglamentos de que trata el numeral
anterior, a fin de que sean desfinadas a los usos urbanos permitidos por
las mismas normas. : -

5. Elderecho a cambio de Titular de la licencia de Reurbanizacion y del
traslado de las obligaciones del urbanizador responsable.

6. Los demads que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO 18° IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADAS A LA APROBACION DE LA
LICENCIA.

PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

El Paragrafo 3° del Articulo 11 del Decreto 2218 de 2015, establece que el
page de la parficipacién en plusvalia sélo serd exigible cuando la
liquidacién esté inscrita en el folio de matricula inmobiliaria de los predios
objeto de la licencia.

A la fecha de expedicion del presente acto administrativo, consultado los
Folios de Matricula Inmobiliaria No. 050C477344, 050C419669, 050C419670,7 %"~

050C419671 y 050C419672, no aparece inscripcion alguna sobreg gp 4 e
participacién de plusvalia para los predios. Sa¥ AT “.';'?}‘.‘
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Curadora Urbana

Ar'c;:-:&dr" éc:

REFERENCIA: EXPEDIENTE No. 11001-5-21-0934

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-1505 FECHA: 16 de mayo de 2022

Por la cual se

concede Llicencia de Urbanizacién en la modalidad de Reuibanizacién y

Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total parc ei
proyecto denominado OPEN Cé0, ubicado en los predios con nomenclaturas urbar as Ci. 40

14A51,CL60 1

4A49,CL6014A 43, CL60 14 A 33, CL60 14 A 19 (actuales), Barrio Catastra!

Chapinero Occidental, Manzana 016 (cat), Lotes 024, 025, 026, 027 y 028 (cat), se establece::
sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
Licencias Urbanisticas y del Urbanizador y Constructor Responsables. Locahdad de

Teusaquillo.

ARTICULO 19°

-

- 3

ARQ. ADRIANA

Curadora Urbana 5

"_.".I._L‘ N ‘ o

Alexandra Vinchira Saluzrar

Arguitecra

———

VoL

IMPUESTO DE DELINEACION.

El peficionario presenté autodeclaracion de la Retencién del Impuesto de
Delineacion Urbana, como requisito para la expedicién de la licencia de
construccion del proyecto denominado OPEN Cé0 preimpreso con No.
22320002509 de fecha 09 de mayo de 2022, presentado sin pago por
tratarse de Vivienda de Interés Social.

El presente acto debe nolfificarse en los términos del articulo 2.2.6.2.2.7 del
Decreto 1077 de 2015 y contra el proceden los Recursos de Reposicion ante
esta Curaduria Urbana y de apelacién ante la Subsecretaria Juridica de la
Secretaria Distrital de Planeacion (Decreic 1077 de 2015 arficulo
2.2.6.1.2.3.9), dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacion (Articulo
76 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo).
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