CONTRATO DE MANDATO PARA LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO
“RESERVA DE MARANDUA”

Contrato de Mandato suscrito entre Natan Constructora S.A.S con NIT.
900.866.686-3, Jackelin Lozano Anye identificada con cédula de ciudadania
namero 51.943.062 y Jairo José Reyes identificado con cédula de ciudadania
numero 79.638.195.

Entre los suscritos a saber: Jackelin Lozano Anye; Jairo José Reyes, mayor de
edad, vecinos de la ciudad de Bogota, identificados con la Cédula de Ciudadania
No. 51.943.62 y 79.638.195 respectivamente, actuando en el presente contrato en
nombre y representacion propia y quien para los efectos del presente contrato se
denominaran Los Mandantes, y de otra parte JAIRO JOSE REYES identificado
con cédula de ciudadania No. 79.638.195, actuando en representacion legal de
Natan Constructora S.A.S NIT 900.866.686-3, segln lo acredita el certificado de
existencia y representacion expedido por la Camara de Comercio de Bogota,
quien para los efectos del presente contrato se denominara El Mandatario, hemos
acordado suscribir el siguiente contrato de mandato que se regira por las
siguientes clausulas y en lo no previsto en ellas, por las disposiciones del Cédigo
de Comercio y del Cédigo Civil aplicables a la materia de que se ocupa este
contrato,

Primero. Objeto del Contrato: El Mandante faculta al Mandatario para custodiar
la ejecucién y administraciéon de la obra de construccién denominada “Reserva de
Maranduia”. entregado para su administracién al Mandatario. Las obras se
adelantaran en el inmueble ubicado en la carrera 31D 1H 02 Barrio la asuncién,

Bogota.

En manera conjunta y de comun acuerdo la distribucién y participacion de la obra,
estara determinada de la siguiente forma:

- Jairo José Reyes; cedula de ciudadania No. 79.638.195.................. 69% (8
unidades)

- Jackelin Lozano Anye; cedula de ciudadania No. 51.943.062........... 19% (2
unidades)

- Natan Constructora S.A.S; NIT 9000.866.686-3................cccccvveee... 12% (2
unidades)

Como consecuencia, el mandatario queda facultado para representar para todos
los efectos de contratacion de personal, ejecucion y construcciéon del proyecto,
ademas debera cumplir con las normas tanto de calidad como de estabilidad de
construccion para llevar a cabo el objeto contractual.

El mandatario debe tener en cuenta la topografia del lote, variables de distancia y
situaciones particulares (aislamientos, seguridad, etc) del predio en donde se va a
desarrollar el proyecto y su manejo.




Estas actividades deben ser consideradas en el presupuesto y por lo tanto el
mandatario esta obligado a realizarlas. Si con base a las condiciones de
construccion el mandatario estima conveniente alguna modificaciéon al presente
documento, debe someter por escrito a consideracion de la interventoria los
planos y estudios correspondientes. Si la modificacion es aprobada, el
mandatario debe entregar los planos respectivos, a la interventoria, sin costo
adicional, adicionalmente realizar la respectiva gestion de modificacion ante la
Curaduria Urbana; de ser rechazadas las modificaciones propuestas, el
mandatario se debe sujetar a las Recomendaciones Minimas de Construccion
originales. Las especificaciones técnicas para el disefio y construccién de todas y
cada una de las obras a realizar por el mandatario estaran dentro del marco de
las normas vigentes que regulan la materia y que son aplicables a las obras objeto,
las normas ambientales, seguridad industrial, seguridad social, seguridad y salud
en el trabajo, las buenas practicas de la construccién. Si durante el proceso de
estudios y disefios se llega actualizar alguna de las normas vigentes para la
construccion, el mandatario debe realizar sus respectivos ajustes a los disefios. el
mandatario gestionard ante las entidades competentes los permisos y la
legalizacion de las instalaciones provisionales de servicios publicos siendo el
responsable por el mantenimiento, la ampliacion y los pagos durante la ejecucion
de la obra. En caso de no cumplir con estas especificaciones, durante su
ejecucién o a su terminacion, las obras se consideraran como mal ejecutadas. En
este evento, el mandatario debera reconstruirlas a su costo y sin que implique
modificaciones y/o adiciones en el plazo y en el valor del contrato/convenio.

Segundo. Valor del Contrato y forma de pago: El valor del presente contrato
sera ochenta y dos millones de pesos moneda corriente ($82.000.000=), este valor
sera efectivo en la participacion en la obra de que trata la clausula primera y sera
entregado en especie en obra gris.

Tercero. Duracion del Contrato: El contrato sera tendra una duracion hasta la
fecha que se finalice la terminacién de la obra.

Cuarto. Obligaciones del Mandatario: Sin perjuicio de las demas obligaciones a
cargo del Mandatario previstas en este contrato o en los documentos del mismo,
en desarrollo del objeto citado, el mandatario asumira las obligaciones que se
especifican a continuacion, y las demas que sean necesarias para dar
cumplimiento a las labores contratadas:

1. Dirigir la ejecucion de la obra ejerciendo la supervigilancia técnica y
administrativa de los trabajos, con el fin de lograr la realizacion de estos con
sujecion y cumpliendo con las especificaciones y programas de trabajo,
empleando para ello el personal profesional y técnico idoneo que sea
necesario y de acuerdo con las recomendaciones y exigencias que tenga a
bien formular el mandante.

2. Mantener durante toda la ejecucion de los trabajos objeto de este contrato y
hasta la entrega final y recibo de ella por parte de mandante, el personal
directivo y técnico necesario para el desarrollo de los trabajos.




3. Debera contratar personal no calificado, nativo o comunitario de la zona,
dando preferencia de contratacion como minimo de un diez por ciento
(10%) no profesional en el area de influencia del proyecto.

4. Contratar por su cuenta y riesgo todo el personal que a su juicio sea
necesario para la correcta ejecucion y vigilancia de la obra.

5. Pagar bajo su exclusiva responsabilidad los salarios, prestaciones sociales
aportes parafiscales requeridos del personal que emplee para la ejecucion
del presente contrato.

6. Vincular al sistema general de seguridad social integral (EPS, ARL, AFP) a
todos los trabajadores que contrate a fin de cubrir los riesgos de muerte, ;
accidentes y enfermedades a que estén sujetos, obligacion que recae
directa y exclusivamente sobre el Mandatario. El mandante queda
exonerado de tal obligacion.

7. Pagar todas las indemnizaciones y prestaciones que se causen, y en
general, cumplir todas las normas laborales sobre prestaciones sociales
respecto al personal que emplee en la obra, conforme a los términos del
presente contrato.

8. Conseguir y mantener para la obra todos los equipos de construccion que
sean necesarios para el desarrollo de los trabajos. Consecuentemente, se
encargara del mantenimiento y de la reparacion a que haya lugar. Siendo
esto asi, no se justificara demora alguna en la ejecucion total o parcial de la
obra por ausencia de equipos adecuados

9. Ejecutar el objeto del presente contrato en los tiempos y plazos propuestos
y cumplir con todas y cada una de las obligaciones previstas en este
documento y las que se integran al mismo

10.Mantener la obra en absolutas condiciones de seguridad, cuidando que no
se acumulen desperdicios o escombros por los trabajos objeto del contrato

11.Ejecutar las retenciones en la fuente de los pagos por los servicios y
honorarios de la obra, de acuerdo con las normas legales vigentes.

12.Custodiar y vigilar la obra, equipos, herramientas y materiales relacionados
con su propuesta de modo que cualquier pérdida, sustraccion o deterioro la

asume en su integridad.

Quinto. Obligaciones del Mandante: En virtud del presente contrato el

mandante se obliga a:
1. Pagar en las condiciones contractuales pactadas y suministro de materiales,

las sumas a que tenga derecho el Contratista como remuneracion bajo el
presente Contrato de Obra o por cualquier otra causa o razon derivada del
mismo.

2. Entregar al Mandatario el area en la que se debe ejecutar el Proyecto y los
documentos necesarios para la ejecucion de esta.

3. Recibir el Proyecto en los términos y condiciones acordados en el presente
Contrato.

4. A partir de la finalizacién y entrega a satisfaccion de las obras por parte del
Mandatario, el Mandante con mayor participacion se obliga a responder
ante terceros de conformidad con la Ley, por los dafios que le sean

imputables.




Sexto. Confidencialidad: El mandatario se obliga a guardar en forma
confidencial y segura, utilizando las mismas medidas de seguridad que utilizaria si
fuera informacion confidencial propia, la totalidad o parte de cualquier informacion
o dato que obtenga en conexién con (i) las negociaciones; (ii) el desarrollo del
presente Contrato; (iii) los clientes, negocios y asuntos del mandante; (iv)
secretos industriales, conocimientos técnicos no patentados, propiedad intelectual
e industrial registrada o no del mandante, y no podra usar o revelar dicha
informacion salvo autorizacion previa y por escrito del mandante.

Séptimo. Sanciones: En el evento en que se incumpla por parte del mandatario,
por motivos imputables a este, alguna de las metas parciales o la finalizacién del
proyecto, el mandante podra imponer sanciones por cada dia de mora en el
cumplimiento de la meta parcial o finalizacién del proyecto.

Se considerara como tope maximo admisible para el tiempo de atraso acumulado
por EL mandatario por causas a él imputables, el veinte por ciento (20%) del
plazo total determinado para la ejecucion de la totalidad de los trabajos objeto del
contrato. En consecuencia, el tope maximo para la aplicacion de multas sera del
diez por ciento (10%) del valor del contrato. Llegado a este tope en cualquier
momento durante el desarrollo de la obra, el mandante podra dar por terminados
los trabajos que se dan razén en este contrato en forma anticipada, sin perjuicio
de hacer efectivas las garantias constituidas por el mandatario. Se entiende
terminacion de la obra, haberla entregado en su totalidad al mandante.

Octavo. Perfeccionamiento: Este contrato queda perfeccionado con la firma de
las partes contratantes. El incumplimiento de lo anterior impide la ejecucion del
contrato y el mandante podra imponer a el mandatario las sanciones
correspondientes

Para constancia se firma en Bogota D.C., el dia (21) del mes de abril de dos mil
veintidos (2.022).

EL MANDANTE EL MANDATARIO /

et iz Bssas Agils :
Jackelin Lozano Arye 7/ JAIRO JOSE REYES

C.C. 51.943.0 Representante Legal

Natan constructora SAS

Jairo José Reyes
CC 79.638.195




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRA VENTA

PROMETIENTE (ES) VENDEDOR (ES): JAIRO JOSE REYES
PROMETIENTE COMPRADOR (ES): XXXXXXXXXXXXXXXXXAXXXKXKXK

INMUEBLE (S): Carrera 31D No. 1H-02 Apto. XXX Edificio Multifamiliar Reserva de Marandua.
Barrio La Asuncion — Bogota

MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-21773X
AREA TOTAL: XX m2
VALOR: (XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS M/CTE) $XX.000.000=

Entre los suscritos a saber: JAIRO JOSE REYES mayor de edad domiciliado en Bogota,
identificado(a) con cedula de ciudadania nimero 79.638.195 de Bogota de estado civil casado
con sociedad conyugal disuelta y liquidada, quien se denominara en adelante EL
PROMETIENTE VENDEDOR(A) vy, por otra parte; XXXXXXXXXXXXXXXHXXXXXXXXXX
identificado(a) con cedula de ciudadania niamero XXXXXXXXX de Bogota, de estado civil
XXX KKK AXXAKXAKXKXXXXXK; quien en el presente texto se le(s) denominara EL PROMETIENTE
COMPRADOR(A). Hemos celebrado el presente CONTRATO DE COMPRAVENTA que se
regira por las siguientes clausulas y en lo previsto enellas por las disposiciones del Cédigo Civil
aplicables a la materia de que se ocupa este contrato.

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCION: EL (LA) PROMETIENTE
VENDEDOR (A) promete transferir AL (LA) PROMETIENTE COMPRADOR (A) a titulo de ventay estos

se obligan a comprar a aquellos el derecho de dominio y la posesién que tienen y ejercen sobre el
siguiente inmueble:

Predio ubicado: Carrera 31D No. 1H-02 Apto. XXX Edificio Multifamiliar Reserva de Marandua.
Barrio La Asuncion — localizado en Bogota D.C. Hace parte del Edificio Multifamiliar Reserva
de Marandua, destinado a vivienda. Se localiza en el cuarto piso (nivel + 8.10 y lo conforma,
una sala-comedor, tres alcobas, una cocina, dos bafos, area de ropas, un hall. Cuenta con un
area privada total construida de 58.70 metros cuadrados, descrita asi area interna de 56.70
metros cuadrados y un area de balcon de 2.00 metros cuadrados, el area interna se encuentra
definida dentro de los siguientes mojones: del punto 1 al punto 2 en linea quebrada en 7.83
metros; del punto 2 al punto 3 en linea quebrada en 8.95 metros, del punto 3 al punto 4 en
guebrada en 9.15 metros, del punto 4 al punto 1 cerrando en linea quebrada en 12.29 metros,
el area de balcon se encuentra definida dentro de los siguientes mojones: del punto 6 al punto
7 en linea recta en 0.55 metros; del punto 7 al punto 8 en linea recta en 3.64 metros, del punto
8 al punto 9 en linea recta en 0.55 metros, del punto 9 al punto 6 cerrando en linea recta en
3.64 metros.

EL APARTAMENTO XXX cuenta con un area privada construida total de 58.70 metros
cuadrados.

Por el cenit: placa comun de por medio con el piso 3.
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Por el nadir: placa comun de por medio con el piso 5.

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-21773XX vy el
registro catastral nimero XXXX XXX XXX XX XXX,

Dicho inmueble con todos sus derechos, usos, mejoras y anexos, cuya ubicacion, cabida y
linderos son los que aparecen en la Escritura Pablica nimero 288 (DOSCIENTOS OCHENTA
Y OCHO) de FECHA 11 de febrero de 2023 de la notaria 3 del Circulo de Bogota D.C. los
cuales hacen parte de la presente promesa como Unico documento. ----------=====nmmmmmmmmmmmmmmemee

CLAUSULA SEGUNDA. TRADICION. Que el inmueble materia del presente Contrato cuenta
con la siguiente tradicibn: LOZANO ANYE JACKELIN, REYES JAIRO JOSE Y NATAN
CONSTRUCTORA S.A.S ADQUIRIERON ASI: REYES JAIRO JOSE ADQUIRIO UN DERECHO DE
CUOTA EQUIVALENTE A UN 19% POR COMPRA A LOZANO ANYE JACKELIN Y OTRO DERECHO
DE CUOTA EQUIVALENTE A UN 50% POR COMPRA A REYES SANCHEZ LUZ ELIDA. NATAN
CONSTRUCTORA S.A.S ADQUIRIO UN DERECHO DE CUOTA EQUIVALENTE A UN 12% POR
COMPRA A LOZANO ANYE JACKELIN MEDIANTE E.P 898 DE 20-04-2022 NOTARIA TERCERA DE
BOGOTA D.C. REYES SANCHEZ LUZ ELIDA Y LOZANO ANYE JACKELIN ADQUIRIERON POR
COMPRA A CORTES DE ORTIZ MARTHA HELIODORA SEGUN E.P 2662 DE 31-08-2018 NOTARIA
DIECISIETE DE BOGOTA D.C. ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A QUEVEDO JARA WILSON
MEDIANTE E.P 6362 DE 06-11-2014 NOTARIA 68 DE BOGOTA D.C. ESTE ADQUIRIO POR
COMPRA A ROJAS DE ROJAS GEORGINA SEGUN E.P 314 DE 08-02-2013 NOTARIA 47 DE
BOGOTA D.C. ESTA ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN SUCESION DE ROJAS MADERO
EMETERIO SEGUN SENTENCIA SN DE 24-07-2000 JUZGADO 5 DE FAMILIA DE SANTAFE DE
BOGOTA REGISTRADA EL 23-08-2000 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50C-202121.
(E.G.F)

CLAUSULA TERCERA. LIBERTAD Y SANAMEANTO. EL (LA) PROMETIENTE VENDEDOR
(A), declara que el inmueble objeto de esta promesa, en el momento de la firma de la escritura
gue concluya el presente contrato, se encontrara libre de toda clase de gravamenes,
limitaciones al dominio, arrendamientos constituidos por escritura publica, servidumbres,
embargos, patrimonios de familia y en general libre de cualquier acto, situacion o contrato que
pueda limitar el ejercicio del derecho de posesion y propiedad que se promete a transferir en
los términos del presente documento. PARAGRAFO: LA PROMETIENTE COMPRADORA
declara haber identificado plenamente el inmueble materia de esta promesa de Compraventa y
la caracteristica del mismo y declara su satisfaccion al respecto. El inmueble que se prometen
en venta se vende como cuerpo cierto.

CLAUSULA CUARTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO. Que el precio acordado para inmueble
objeto de este contrato de promesa de compraventa es la suma de: $Xxxxxxx=
(CIENTOTREINTA MILLONES DE PESOS M/CTE) que EL (LA) PROMETIENTE COMPRADOR
(A) pagara a (EL) PROMETIENTE VENDEDOR(A) asi:

a) Pagos a través de consignacion, a la CUENTA de AHORROS nuamero No. XXXXXX de
BANCOLOMBIA, cuyo titular es JAIRO JOSE REYES identificado con Cédula de
Ciudadania No. 79.638.195 por el valor de

$xx.000.0000= (XX_MILLONES DE PESOS M/CTE) a la firma del presente documento.
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b) $95.000.000= (NOVENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE) dinero depositado a la

cuenta nimero No. XXXXXX de BANCOLOMBIA, QUE LAPROMETIENTE COMPRADORA
le pagara a EL (LA) PROMETIENTE VENDEDOR(A) a la firma de la escritura que
perfecciona el presente contrato. A mas tardar el dia XXXXX

El saldo, es decir la suma de $xx.000.000= (XXXXXXXXXXX DE PESOS M/CTE) sera
cancelado mediante crédito hipotecario que ser4 desembolsado a favor de EL (LA)
PROMETIENTE VENDEDOR(A), JAIRO JOSE REYES identificado con cédula de
ciudadania N o. 79.638.195 en la cuenta de AHORRO BANCOLOMBIA No. XXXXXX,
fondos provenientes de crédito hipotecario otorgado por el Banco XXXXXXXXXXXX.

CLAUSULA QUINTA. GESTION DEL CREDITO HIPOTECARIO BANCO DAVIVIENDA. EL
(LA) PROMETIENTE COMPRADOR (A) se compromete a realizar la gestion del crédito
referido en la CLAUSULA CUARTA literal ¢, de forma diligente dentro de los quince dias
siguientes de la entrega por parte de EL (LA) PROMETIENTE VENDEDOR(A) del certificado
de libertad donde se evidencia el levantamiento de la hipoteca y del patrimonio de familia
gue actualmente figuran dentro de las anotaciones del predio objeto de este negocio. De no
realizarse en los términos descritos se entendera como incumplimiento y desistimiento del
presente contrato por parte de EL (LA) PROMETIENTE COMPRADOR (A) y dara lugar al
cumplimiento de la CLAUSULA SEXTA del presente contrato.

PARAGRAFO: Bajo la gravedad de juramento declaro, que el precio incluido en la
escritura publica de venta es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que
seflale un valor diferente y que no existen sumas que se hayan convenido o facturado
por fuera de la misma. Lo anterior de conformidad a la ley 1943 del 28 de diciembre
del 2018 del articulo 53.

CLAUSULA SEXTA. ARRAS: Las partes de comun acuerdo convienen en que la suma de
BXXX.000 (XXXXXXKXXXXXXXXXXXXXX MIL PESOS M/CTE) PARTE DEL PRIMER PAGO

expresado en el literal a.) de la clausula anterior, se entienden como arras de retracto, segun el
articulo 1859 del Caodigo Civil. Si las partes cumplieren oportunamente las obligaciones objeto del
presente contrato, el valor de las arras se abonara al precio total de la compraventa al momento de
firmarse la Escritura Pulblica correspondiente. Si EL (LA) PROMETIENTE VENDEDOR(A)
incumpliera, devolvera las arras dobladas a EL (LA) PROMETIENTE COMPRADOR (A) incluyendo
los demas pagos recibidos a la fecha en que se dé el incumplimiento, sin necesidad de requerimiento
en mora, para lo cual el presente documento prestara merito ejecutivo. si fuera EL (LA)
PROMETIENTE COMPRADOR(A) quien incumpliera, EL_(LA) PROMETIENTE VENDEDOR(A)
conservaran las arras a titulo de pena por incumplimiento sin necesidad de requerimientos o

notificacion alguna a lo cual renunciagL (LA) PROMETIENTE COMPRADOR(A)

CLAUSULA SEXTA. ORIGEN DE LOS RECURSOS: Tanto EL (LA) PROMETIENTE

VENDEDOR(A) como LA PROMETIENTE COMPRADORA declaran que los recursos que
invirtieron los primeros y que invertiran los segundos en el presente negocio, no provienen en
ningun caso de actividades ilicitas y que ademas no tienen ninguna relacion civil y/o comercial
con terceros que se dediquen a conductas ilicitas contempladas en el Codigo Penal

Colombiano, o en cualquier norma que lo modifique
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CLAUSULA SEPTIMA. ESCRITURA PUBLICA. Las partes se obligan a firmar la
correspondiente Escritura Publica de Compraventa que formalice el presente negocio, el dia
XX del mes de XXXX del afio 2023, a las 8:00 A.M. en la Notaria XX del circulo de Bogota
ubicada en la direccion XXXXXXXXXXXXXKXXXXXX Barrio XXXX, o en la notaria que designe
el Banco XXXXXXX, en presencia de un delegado de dicha notaria. PARAGRAFO PRIMERO:
Las fechas establecidas en el presente documento, cuentan con que las respectivas oficinas
de Notariado y Registro funcionen con normalidad. En el caso en el que dichas oficinas dejen
de funcionar de manera parcial, las fechas deberan ser modificadas de comun acuerdo entre
las partes. Todo el proceso deberd ser realizado con diligencia por las partes PROMETIENTE
VENDEDOR (A) Y PROMETIENTE COMPRADOR (A).

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, lo expresado, en esta clausula, las partes podran convenir fecha
y hora anterior o posterior.

CLAUSULA OCTAVA. ENTREGA DEL INMUEBLE A PAZ Y SALVO POR TODO CONCEPTO. LA
PROMETIENTE VENDEDOR(A) hara entrega real y material de los inmuebles objeto del presente
contrato con todas sus mejoras y anexidades, a mas tardar el dia de la firma de la escritura que
perfecciona el presente contrato. PARAGRAFO PRIMERO: Esta entrega se hara junto con todas las
anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legalmente le corresponden sin reserva ni limitacion
alguna. Los servicios publicos de acueducto y alcantarillado, energia, gas y administracién, estaran a
paz y salvo por todo concepto al momento de la entrega. Los gravamenes, impuestos, tasas,
contribuciones, valorizaciones causadas y liquidados estaran a paz y salvo por todo concepto hasta la
fecha de la firma de la escritura. A partir de la firma de la escritura, los impuestos correran por cuenta de
LA PROMETIENTE COMPRADORA

CLAUSULA NOVENA. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES: LA PROMETIENTE
VENDEDOR(A), garantiza, que para la firma de la escritura de compraventa que formalice el
presente negocio los inmuebles estaran al dia con el pago de toda clase de impuestos
nacionales, distritales, municipales, como Predial unificado, valorizacién por Beneficio General
y por toda clase de impuestos, tasas o contribuciones. Asi mismo, estaran a cargo de EL (LA)
PROMETIENTE VENDEDOR (A) el pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias de la
administracion y servicios publicos (Acueducto y alcantarillado, energia, gas, etc.) Hasta la
fecha de entrega del inmueble. A partir de la entrega del inmueble, los impuestos y
contribuciones de este estaran a cargo de EL (LA) PROMETIENTE COMPRADOR (A) -----

CLAUSULA DECIMA: GASTOS. Los gastos que ocasione el otorgamiento de la escritura de
compraventa que solemnice este contrato, serdn cancelados asi; los gastos notariales seran
pagados por partes iguales. El valor correspondiente a la retencion en la fuente sera cancelado
por EL (LA) PROMETIENTE VENDEDOR (A). Los gastos de beneficencia y Registro y los de
hipoteca, si fuere el caso, o documentos segun el bien, correran por cuenta de EL (LA)
PROMETIENTE COMPRADOR (A). B --

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. COSTAS. En caso de reclamacion judicial o extrajudicial que
se llegare a presentar como consecuencia del incumplimiento en la ejecucion del presente
contrato, los gastos tales como honorarios, peritos, costos y gastos procesales y extra proceso,
seran por cuenta de la parte que incumpliere




CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. MERITO EJECUTIVO: El presente documento presta merito
ejecutivo para exigir el cumplimiento de las obligaciones en él, consagradas. ----------------------

CLAUSULA DECIMA. TERCERA. SOLUCION DE DIFERENCIAS: Las diferencias que surjan
en la interpretacion y/o ejecucion del presente contrato, las partes intentaran solucionarlas, en
primera estancia, a través del mecanismo de conciliacién, ante el centro de conciliacién de la
camara de comercio de Bogota.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. NOTIFICACION: Para efectos judiciales y extrajudiciales las
partes se notificaran en las siguientes direcciones.

EL (LA) PROMETIENTE VENDEDOR (A). XXXXXXXXXXX Barrio XXXXXXXXXXX
EL (LA) PROMETIENTE COMPRADOR (A): XXXXXXXXXXXXXX Barrio XXXXXXX

Los contratantes. Leido el presente asientan expresamente a lo estipulado y firman como
aparece en la ciudad de Bogota a las 8:00 a.m. del dia XX de XXXXX del afio 202X.

Para constancia se firma este documento en dos ejemplares de cinco folios del mismo
tenor.

Se anexan copias de los documentos de identificacion y certificado de Tradicion y Libertad
vigentes.

EL (LA) PROMETIENTE VENDEDOR (A).

JAIRO JOSE REYES
C.C. 79.638.195 DE BOGOTA

Carrera XXXXXXXXX Bogota
Tel: 3012982872

EL (LA) PROMETIENTE COMPRADOR(A).

1 9,9,.9,9,9.9,9,.9.9,9.9,9,.9.9,9.9,0.9,9,9.9,0,0,4
C.C. XXXXXX DE XXXX

DIRECCION: XXXXXXXXXXXX.
Tel: XXXXXXXXXXX



SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

Acaoiamaor  PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

‘SiéRC}ARIAVDE HABITAT

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicién, se
entenderé que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacién sélo podré iniciarse después de
los_quince (15) dias habiles siquientes a la presente radicacién, de conformidad con el articulo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015

Sin perjuicio de o anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podré requerir al interesado en cualquier momento, para que
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de |a persona natural o razén social 2. Identificacion NUmero

JAIRO JOSE REYES Cédula de Ciudadania 79638195
3. Representante legal de |a persona juridica 4. ldentificacién del representante legal 5. Registro para la enajenacién de inmuebles

2023098
8. Direccién 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico: 8. Teléfono
CR371211 jreyes7318@gmail.com 301298872
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta r;-xditt:acgén, (ﬁaﬁﬁl(l; T?rre(s),
] : Blogue(s), interior(es), etc. 6 es etapa
RESERVA DE MARANDUA UNICA ETAPA

11. Nidmero y tipo de viviendas para esta Radicacién:

12 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP mas
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ
Cr 31 D # 1H-02 Puente Aranda - UPZ 40 CIUDAD MONTES
14. Estrato 15. Numero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacion)
3 2
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-5-21-1813 11-ene.-2022 5
18. Area del lote segun licencia de construccidn (m?) 19. Area total de construccidn, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacién (m?)
180 construccién (m?2) 742,65 742,65
21, Afectacién por fenémenos de remocidon en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo 0% N°
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA036A0AW 50C202121
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
95% $ 650.893.000 31-ago.-2023
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Si 288 11-feb.-2023 3
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria
ndmero
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de gxped_icién no sea superior a tres (3) meses.
Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccidn.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Péra todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién/Pplitica) 40 0 02 02 3 0 1 8 3 3 AG O 2023

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer Ia actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

-~ 2015, apartirdeldie s 3 =P 2023

J,&uro MCCM V-

JOSE/REYES o
N‘:ﬁtl’io firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
Persona natural Representayme legal de la persona juridica 0 apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:

« En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acce_der a los recursos del puablico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

ardNITOS
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Bogota D.C., julio 31 de 2023

SENORES

SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Bogota

Asunto: Coadyuvancia.

Respetados sefiores, reciban un cordial saludo.

A través de la presente comunicacion, yo JACKELIN LOZANO ANYE identificada con cédula
de ciudadania No. 51.943.062 de Bogota, declaro que coadyuvo al sefior JAIRO JOSE REYES
identificado con cédula de ciudadania No. 79.638.195 de Bogots, para la radicacién de los
documentos requeridos con el fin de solicitar el permiso de ventas ante la Secretaria Distrital
del Habitat. Dicho permiso para el edificio Reserva de Marandua ubicado en la Carrera 31D
No. 1H-02 Barrio La Asuncion ubicado en la ciudad de Bogotd y construido bajo las siguientes
licencias de construccidn:

Acto administrativo No. 11001-4-19-1761 de la Curaduria No 4, por el cual se otorga Licencia
de construccion, y Acto administrativo No. 11001-5-21-1813 de la Curaduria No 5, por el
cual se modifica la licencia de construccion.

Agradezco la atencién prestada.

Cordialmente;

/ . )
S OCHE P /aﬂm AV
JACKELIN LOZANO ANYE

C.C.51.943.062 de Bogota
Tel. 3222337178



NATAN Bogota D.C., agosto 19 de 2023

Co nstructora

SENORES
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Bogotd D.C.

Asunto: Coadyuvancia.

Respetados sefiores, reciban un cordial saludo.

A través de la presente comunicacién, NATAN CONSTRUCTORA S.A.S con Nit. 900866686-3,
coadyuva al sefior JAIRO JOSE REYES identificado con cédula de ciudadania No. 79.638.195 de
Bogota, para la radicacién de los documentos requeridos con el fin de solicitar el permiso de ventas
ante la Secretaria Distrital del Habitat. Dicho permiso para el edificio Reserva de Marandua ubicado
en la Carrera 31D No. 1H-02 Barrio La Asuncién Bogotd, construido bajo las siguientes licencias de
construccion:

Acto administrativo No. 11001-4-19-1761 de la Curaduria urbana No 4, por el cual se otorga Licencia
de construccion, y Acto administrativo No. 11001-5-21-1813 de la Curaduria urbana No 5, por el cual
se modifica la licencia de construccién.

Agradezco la atencion prestada.

Atentamente;

JAIRO JOSE REYES

C.C. 79.638.195
REPRESENTANTE LEGAL
NATAN CONSTRUCTORA S.A.S
Nit: 900866686-3
3012982872



CURADURIA URBANA No. 4 - Bogota D.C. No. de Radicacién: u!
e ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO 18-4-2845 -
ARIBANRINEREIVO O 11001-4-19-1761 Fecha de Radicacion:
PAGINA.
ON: EGU : VIGENCIA: 1 MAYG 2021 : .
Fzs?c‘myl:ggi(gemo N:  |FECHA DE Eﬁﬁ F&Wmﬂ 31 MAY0 202 24-dic.-2018 ;

KR 31 D 1 H 02 Actual

La Curadora Urbana No.4 de Bogotda D.C., ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO , en ejercicio de las focuhodesllegcles que le confieren lq L_ey 388 de
Julio 18 de 1997, su Decreto reglamentario 1077 de 2015, el Decreto Distrital 415 de 2015 y en consideracion del alcance y caracteristicas de Ia
solicitud radicada

RESUELVE:

Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA en el predio urbano, estrato: 3 localizado en Ia
direccion KR 31 D 1 H 02 Actual - Chip:AAA0036AOAW - Matricula Inmobiliaria:50C202121 de la localidad de Puente Aranda-para una edificgcic’m en
cinco (5) pisos incluido el piso no habitable destinada para doce (12) unidades de Vivienda (no VIS) con dos (2) cupos de parqueo para residentes y
un (1) cupo para bicicleta. Se aprueban los planos de alinderamiento y cuadro de dreas que contienen la informacion para someter el edificio
"Multifamiliar Reserva de Marandua” al régimen de propiedad horizontal, de conformidad con la Ley 675 de 2001. Titulares: En Calidad de Propietario
REYES SANCHEZ LUZ ELIDA CC 41739062 / Propietario LOZANO ANYE JACKELIN CC 51943062 Constructor Responsable: REINALDO ROBAYO MUNQOZ
Con CC :3222370 Mat: 25202-07824 CND. Urbanizacién: LA ASUNCION, Manzana: G Lote(s): 10 con las siguientes caracteristicas bésicas:

i : ; 1. MARCO NORMATIVO :
1.1 POT - Decreto 190/2004  [a. UPZ No:40 - Ciudad Monfes b. SECTOR NORMATIVO:8 __ [c. USOS:II [d. EDIFIC.:B

e. AREA ACTIVIDAD: RESIDENCIAL f. ZONA: RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA
g. IRATAMIENTO: CONSOLIDACION h. MODALIDAD: DENSIFICACION MODERADA
1.2 ZN RIESGO: Qa. Remocion en Masa:No b. Inundacion:No 1.3 MICRO - ZONIFICACION: JALUVIAL-200
2y i { 2. ANTECEDENTES : 3
Expediente Anterior | Acto Administrafivo Anterior | Tramite | Fecha Expedicion: Fecha Ejecutoria:

e —————————— —
3. CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO
3.1 NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: MULTIFAMILIAR RESERVA DE MARANDUA

~32Eshaio 3

QR o \33USOST T : T 7 3:4 ESTACIONAMIENTOS:
<. 'DESCRIPCION USO, .1 ESCALA No. UNIDADES PRIV/RESID VISIT.//PUBL. | Sec, Demanda: JC
Vivienda Multifamiliar No Aplica 12 2 NO REQUIERE | Bicicletas: 1
Sistema: Loteo Individual Total 12 2 0 Depositos: 4
[Motos: 0
: SaC 4. CUADROIDE AREAS = i Y :
PROYECTO ARQUITECTONICO : R : _ AREASCONSTRUIDAS 70 = ¥ ik
LOTE: 180 USO Obra Nueva | Ampliacion SUBTOTAL Adecuacion Modific. Reforzam. TOTAL
SOTANO(S): 0 VIVIENDA 742,65 0,00 742,65 0,00 0,00 0.00 742,65
SEMISOTANO: 0 COMERCIO 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
PRIMER PISO: 131.4 OFIC/SERV 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
[PISOS RESTANTES: 611,25 INSTIT/DOTAC 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
LIBRE PRIMER PISO: 48,60 INDUSTRIA 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
TOTAEICONSTRUIDO: MEA265 TOTAL INTERV. 742,65 -~ 000 * (742,65 . 0,00 0.00. . 0,00. [ 1742,65
GEST ANT 0 AREA DISM/DEM 473,1 Tot Const 742,65 CERRAM. MTS 0
. . 0! tos registr estan i i i
VIVIENDA VIP No. Unidades: 0 Area (m2): | 0 \L/iv?ec:\(::io d:[gps{;sggtso stan incluidos dentro del total del area y unidades de
R e ; X ; 5. EDIFICABILIDAD BN ; Ty Sy )
‘ B povey O = 5.2 ELEMENTOS RELACIONADOS CON ESPACIO | [ ' 15i5:3 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS
e i Ghi b PUBLICO /358 rmini s TIPOLOGIA. | CONTINUA
a. No PISOS HABITABLES 4 a. ANTEJARDIN [ bJAISLAMIENTO & METROS. | NIVEL
b. ALTURA MAX EN METROS 13.50 NO SE EXIGE POSTERIOR 721x5.12 ] Tereno
c. SOTANOS 0 NO SE EXIGE 5.5 EQUIPAMENTO COMUNAL PRIVADO
d. SEMISOTANO 0 b. CERRAMIENTO DESTINACION. i Mts2.
e. No. EDIFICIOS 1 Altura:NO APLICA mis-Longitud mts O ZONAS RECREATIVAS. 44.35 27,66
f. PISO NO HABITABLE Si ¢.VOLADIZO SERVICIOS COMUNALES 56.28 35,1
g. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No 0.60 M SOBRE LA KR 31 D ESTAC. ADICIONALES 0 0
h. INDICE DE OCUPACION. 0.73 0.60 M SOBRELA CL 1 H
7. DIMENSION DE RETROCESOS
i. INDICE DE CONSTRUCCION. 3.00 CONTRA ZONAS VERDES O 0
ESPACIOS PUBLICOS
5.4 ESTRUCTURAS
TIPO DE CIMENTACION. Ploca Aligerada TIPO DE ESTRUCTURA [P Orficos En Concreto
METODO DE DISENO RESISTENCIA ULTIMA GRADO ELEM NO ESTR. |Bajo
FUERZA HORIZ EQUIVALENTE  [No MODAL No
OTROS

: 6.PRECISIONES b VR
VIGENCIA Y PRORROGA: LAS LICENCIAS TENDRAN UNA VIGENCIA MAXIMA DE VENTICUATRO (24) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN
PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA.

- La presente licencia no autoriza intervencién en el espacio pUblico. Para intervencién y excavacién en el espacio publico deberd obtener las
respectivas licencias. - El titular de la licencia deberd reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio, en estricto cumplimiento del
Decreto 308 de 2018. - Reposa en el expediente oficio de responsabilidad del constructor, dando cumplimiento a la Resolucidn No. 90708 de 2013
establecidas en el RETIE. - El drea y linderos del proyecto segun titulos de propiedad. - Reposa en el expediente oficio de responsabilidad, indicando
que el proyecto cumple con los Titulos J y K de la NSR-10 en lo que respecta a sistemas de evacuacion y medidas de proteccion contra incendios. -
De conformidad con la UPZ 40 Ciudad Montes el predio no se encuentra en una zona con hechos generadores de participacion en la plusvalia. - Ver,
sello de observaciones en plano Al de 2.

Requiere Control de Materiales de conformidad con la Ley 1796 del 13 de Julio de 2016, NSR-10 Titulo | y Decreto Nacional 1203 de 2017. Hace parte
de g;fc licencia el certificado por parte del Arquitecto Reinaldo Robayo cumplimiento a los Titulos J y K de la NSR-10. Hace parte de esta licencia el
certificado por parte del Arquitecto Reinaldo Robayo cumplimiento a la certificacion de elementos no estructurales / Resolucién 017 de 2017.

¥ 7. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LATPRESENTE LICENCIA

Cto Arquitectonico (2] / Planos Alinderamiento 1] 7 Memornia de Calculo (1) / Memoria de calculo elem no esfruct. (1) / Estudios de Suelos (1) / Anexos suelos
(1) / Planos Estructurales (6) / Planos elementos no estructurales (1)

8. INFORMACION SOBREIMPUESTOS, GRAVAMENES, TASAS,PARTICIPACIONES Y CONTRIBUCIONES..

Proye

- Tipo Fecha NUmero Base Gravable Valor Area Declarada
Dfelmeccnon Urbana [ 24-may.-2019 | 19320005857 | 422433000 | 10983000 | 742,65
APROBACION CURADURIA URBANA No. 4 - Arq.ADRIANA'LOPEZ MONCAYO . - e

v i ——
o:80- Jundica Vo. Bo. Ingeniefia . Vo. Bo. Arquitectura Firma Curadora

e K‘
! AL AN g Sk Ol UL
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ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO 18-4-2845

9.OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS

Eecutar los obras de lorma tal que se garantice lo solubridad y seguridad de las personas. asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas
elementos conshtutivos del espacio publico (Articulo 11 del Decreto 1203 de 2017).

Y de los

-Mantener en la obra lo licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. (Articulo 11 del Decreto 1203 de 201 7)

-ijplw con el progroma de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del entorceas Ministerio del Medio
Ambiente para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el
Decreto 2041 de 2014 0 1o norma

Que lo adicione, modifique o sustituya. (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 4 Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 11 del
Decreto 1203 de 2017).

-Cuando se "oye de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacién de inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que
establece el Articulo 13 del Decreto 1203 de 2017.
-Someterse a una supervision técnica

independiente en los términos que sefala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo Resistenta(NSR10)
(Articulo 11 del Decreto 1203 de 2017.)

-Garantizar durante gl desarrollo de la obra la participacion del disefador estructural, y delingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados
con el tin de que atiendan consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deterdn
incarporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 7 del Decreto 1077 de 2015).

-Designar en un término maximo de 15 dias hdbiles al profesional que reemplazard a aquel que se desvinculd de |a ejecucion de los disefios o de la ejecucién de o
bra.Hasto tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la obligacién del profesional saliente serd el titular de la licencia (Articulo 11 Decrets 1203 de
2017).

|

H . R . . . . . Yy . o . . |
-Remitir. para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervisidn técnica independiente que se expidan |
Surante el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacioén, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipic o
aistrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto. y serdn de pUblico conocimiento. En los casos de patimonios |

Qutonomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el corespondiente contrato fiduciario |
quien es el responsable de esta obligacién (Articulo 11 Decreto 1203 de 2017).

-Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible

que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio
de sus competencias (Numeral 15 Articulo 11 Decreto 1203 de 2017).

|
|
-Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion Sismo Resistente Vigente (Numeral 14 Articulo 11 Decreto 1203 de 201 7).

-Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de |
Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo |
Resistente NSR-10. La ocupacién de edificaciones sin'haber protocolizado

y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara las sanciones |
comrespondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione. modifique o sustituya
(Numeral 9 Articulo 11 Decreto 1203 de 2017).

-Rediizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Decreto
1077 de 2015, modificado por el numeral 11 Articulo 11 del 1203 de 2017).

-Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya
(Numeral 12 Articulo 11 Decreto 1203 de 2017).

-Dar cumplimiento a las normas vigentes de cardacter nacional, muni
discapacidad. (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 9 del Decreto 1077 de 2015
1538 de 2005 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

cipal o distrital sobre la eliminacion de barreras arquitecténicas para personas con
modificado por el Numeral 13 del Articulo 11 del Decreto 1203 de 2017, Decreto Nacional

-Es responsabilidad del disefador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva Que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme
con el Articulo 13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya)

-Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el IDIGER -

Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, los
responsables de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los

riesgos previamente a la iniciaciéon de las obras.

-El titular de la Licencio tiene la obligacion de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23,
Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad en las construcciones, espacio publico, deberes generales, contaminacié
escombros y desechos de construccion.

y 65 a 85 del Cédigo de Policia de Bogota
n auditiva, residuos sélidos. disposicion de

-Esta Licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico paralo cual se debe consultar a la autoridad competente.

-De Conformidad con el Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008: Los contribuyentes del impuesto de delineacion Urbana deb:
impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al Ultimo pago o abono en cuenta de los costos
del término de la licencia incluida su prérroga lo que acurra primero, conforme con la base gravable establecida

er_dn presentar y pagar la declaracion del
Y gastos imputables a la misma o al vencimiento
en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008.

-En cumplimiento de lo previsto en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la idenlificacion de 1a obra el
cual deberd permanecer instalado durante el término de la ejecucion de la obra.

-En caso de contar con campamento de obra en espacio publico deberd dar cumplimiento a la Resolucion 18264 del 15 de mayo de 2014 expedido por el IDU y el
DADEP.

-Dar cumplimiento a los normas contenidas en el Manual de Alumbrado PUblico (MUAP- Decreto 500 de 2003).

-De conformidad con el Articulo 5 del Decreto 1203 de 2017 el titular de la licencia serd responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitectonicas
adguiridos con ocasién de su expedicién y extra contractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma

-Curnplir con las obligaciones previstas en el ordinal D) Del Articulo 135 de la ley 1801 de 2016, corregido mediante el articulo 10 del Decreto Nacional 555 de 2017,
referente a los comportamientos de Integridad Urbanistica. .

-Solicitor la autoriacién de ocupacién de inmuebles prevista en el Articulo 13 del Decreto 1203, por el cual se modifica el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de

015 o lo norma que la adicione, modifique o sustiya, ante la alcaldia local que corresponda en los casos que aplique(Obra Nueva, Reforzamiento,
Reconocimiento) .




CURADURIA URBANA No. 5(P) - Bogota D.C. No. de Radicacién:
ARQ. MARGARITA CASANOVA RUIZ 11001-4-21-0874
Acto Administrativo No.
? 11001-5-21-1813 Fecha de Radicacion:
PAGINA.
FECHA DE EXPEDICION: |[FECHA DE EJECUTORIA: VIGENCIA: |
20-abr.-2021 1
29-dic.-2021 11 ENE 2022 28-feb.-2022
KR 31D 1H 02 Actual
La Curadora Urbana No.5(P) de Bogota D.C., ARQ. MARGARITA CASANOVA RUIZ , en ejercicio de las facultades legales que le confieren la Ley 388 de Julio 1
de 1997, su Decrelo reglamentario 1077 de 2015, , el Decreto Distrital 345 de 2021 y el Decreto Distrital 482 de 2021,y en consideracion del alcar‘\ce
caracteristicas de la solicitud radicada

RESUELVE: !
Otorgar MODIFICACION LICENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCION en el predio urbano, estrato: 3 localizado en la direccion KR 31 D 1 H 02 Actual -
Chip:AAAQO36AOAW - Matricula Inmobiliaria:50C202121 de la localidad de Puente Aranda-para modificar espacios dentro dentro de los paramentos y volum etrt#
aprobada en gestion anterior y cambiar la cubierta liviana por placa plana lo que implica el reforzamiento estructural, logrando: una (1) edificacion en cinco (§)
pisos el primero de ellos no habitable destinada a doce (12) unidades de vivienda No VIS con dos (2) cupos de estacionamientos para residentes, un (1) cupo par
bicicletas y cuatro (4) depésitos. Se aprueban los planos y cuadro de areas que contienen la informacién para someter al Régimen de Propiedad Horizontal &l
Edificio "MULTIFAMILIAR RESERVA DE MARANDUA", de conformidad con lo establecido en la Ley 675/2001. Titulares: en Calidad de Propietario REYES
SANCHEZ LUZ ELIDA CC 41739062 / Propietario JACKELIN LOZAN ANYE CC 51943062 Constructor Responsable: REINALDO ROBAYO Con CC 13222370
Mat 2520207824. Urbemzacnén LA ASUNCION, Manzma G Lote(s): 10 con 1as sagl.nentas caracteristicas béasicas:

TPOT - Decrelo 19!2 : a. UPZ No:40 - Ciudad Montes b. e USOS 1l }d EDIFIC B
e. AREA ACTIVIDAD: RESIDENCIAL f. ZONA: RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA
g. TRATAMIENTO: CONSOLIDACION h. MODALIDAD: DENSIFICACION MODERADA
1.2 ZN RIESGO: a. Remoclén en Masa:No b. Inundacion:No 1.3 MICRO - ZONIFICACION JALUVIAL-200

Fecha Ejecutoriai ||
26/may./2019 31may./2019

]

' Acto Admmlslratwc Anlennr 5 Lo 'fraa;m'te A G : Fecha Expedicion:
11001-4-19-1761 Licencia de Construccion

3.2 Estrato: 3

Vivienda Multifamiliar i 1
Sistema: Loteo Individual F|
|0
i R R e e s S s R 1
PROYECTO ARQUITECTONIC REAS CONSTRUIDAS
LOTE: 180 Uso Obra Nueva Ampliacion SUBTOTAL Adecuacion Modific. Reforzam. TOTAL
SOTANO(S}: 0 VIVIENDA 0,00 0,00 0,00 0,00 100,80 742 85 843,45
SEMISOTANO: 0 COMERCIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
PRIMER PISO: 1314 OFIC/SERV 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PISCS RESTANTES: 611,25 INSTIT/DOTAC 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00/ |
LIBRE PRIMER PISC: 48,60 INDUSTRIA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] ||
GE§T ANT 742,85 AREA DISM/DEM Tot Const 742,65
No. Unidades: 0 Area (m2): 0 i\;lr:"se:::):e'r;rg;:::ins astan incluidus dentro del total del area y unidades de

. No PISOS HABITABLES

b. ALTURA MAX EN METROS 13.50 NO SE EXIGE POR
c. SOTANOS NO PLANTEA NO SE EXIGE POR CL TH
d. SEMISOTANO NO PLANTEA b. CERRAMIENTO ACION. b ta?)
€. No. EDIFICIOS 1 Altura:NO APLICA mts-Longitud mts 0 ZONAS RECREATIVAS. 4435 27,66
f. PISO NO HABITABLE Si ¢.VOLADIZO SERVICIOS 2510 5608
g. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No 0.60 MTS POR KR 31D COMUNALES g y
h. INDICE DE OCUPACION. 0.73 0.60 MTS POR CL 1H ESTAC. ADICIONALES NO APLICA 0
h DIMENSION DE RETROCESOS
i. INDICE DE CONSTRUCCION. 3.00 CONTRA ZONAS VERDES O 0.00 |

ESPACIOS PUBLICOS

R

T T S

Placa Aligerada TIPO DE ESTRUCTURA F:rtlcos En Concreto EJmc
METODO DE DISENO Resistencia Ultima GRADO ELEM NO ESTR. [Bajo
FUERZA HORIZ EQUIVALENTE [Si MODAL No

OTROS

. i R T e '-*”“?"»‘évfw»? : z ;J;’lg
La vigenci de Ia licencia de construccion se ext;ende hasta ei 8 de febrero de 2022 en virtud al Decreto 691 del %2 de mayo de 2 20 el cual establece en sy
articulo 1: "Ampliar automaticamente por un término de 9 meses la vigencia de las licencias urbanisticas que al 12 de marzo de 2020, estuvieren vigentes."
- El drea y linderos del predio segun gestién anterior. - Reposan en el expediente oficios de responsabilidad del Constructor, dando cumplimiento a la Resollicioh
No. 90708 de 2013 sobre distancias minimas de seguridad establecidas en el RETIE y a la Resolucién No. 4262 de 2013 y sus modificaciones, sobre las narmas
RITEL. - No es exigible el cobro de participacion en plusvalia en el presente tramite, por tratarse de una intervencion que no modifica el uso y la edificabilidad en las
condiciones con las que fue aprobado en la licencia anterior.

Requiere control de materiales de conformidad con la Ley 1796 del 13 de |uJ|o de 20186, Tltuio ] NSR 10 y Decreto nacional 1203 de 2017.

Tipo ' . Fecha Numero : Base Gravabre Valor i Area Declarada |
23-dic.-2021 21320011801 2348000 843,45

f Velasquez

MP 25202090361CND

ova Ruiz

E : Luisa Feman% Perez Montagut
MP $5700-64323 QD TP 100252-D1 0
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9.0BLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS
OBRAS

-Obligaciones contempladas en el Decreto Nacional 1077 de 2015, Unico Reglamentaria del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, Articulo 2.2.5.1.2.3.8 (modificado por el Decreto
Nacional 1203 de 2017, Articulo 11):

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como |a estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos
constitutivos del espacio publico.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacion con sujacidn a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas publicas objeto de
cesi6n gratuita con destino a vias locales; equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida.

3. Mantener en |a obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los gue hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que
la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto

(inico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

5. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo
226141,

6. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10,
7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la

bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

8. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucién de |a obra. Hasta
tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de |a licencia.

9. Obtener, previa la ocupacién ylo transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10.

La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionaré las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el
Cadigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

10. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el
desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a
la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serdn de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la
titularidad del predio y/o de |a licencia de construccian, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

11. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de construccion Sismo Resistentes.

12. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

13. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad.

14, Cumplir con |as disposiciones contenidas en las normas de consiruccion sismo resistente vigentes.

15, Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus
competencias.

-Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en |a etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme con el Articulo
13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucion 30708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

-Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables
de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras.

-Esta Licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.
-Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberén presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al dltimo

pago o abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base

gravable establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3065 del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de
Planeacion .

-En cumplimiento de lo previsto en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de Ia licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de la obra el cual debera
permanecer instalado durante el término de la ejecucion de la obra.

-Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP- Decrete 500 de 2003).

-De conformidad con el Articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015 medificado por el 5 del Decreto 1203 de 2017, el titular de la licencia sera responsable de todas

las obligaciones Urbanisticas y Arquitectdnicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la
misma

-El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento a la cartilla de andenes de Bogota D.C. (Decreto 308 de
2018)

-La presente Licencia no autoriza intervencién ni excavacién del espacio publico, para tal efecto debe solicitar licencia ante la autoridad respectiva.

No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el Articulo 135 del Codigo Nacional de Policia y Convivencia(Ley 1801 de 2016), tales
como:

1 Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefialado en la licencia de construccion, ubicacion diferente a la sefialada en la
licencia de construccidn.

2.Tomar las medidas necesarias para &vitar la emision de particulas en suspensidn, provenientes de materiales de construccién, demolicién o desecho, de conformidad con las
leyes vigentes.

3.Reparar Ios dafios o averias que en razon de la obra se realicen en el anden, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

4 Reparar los dafios, averios 2 perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

5.Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde v las 8 de |2 mafiana, como tambien los dias festivos, en zonas residenciales.




ESCRITURA PUBLICA No.
DE FECHA
DEL ANO
OTORGADA EN LA NOTARIA TRES (3) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
CODIGO NOTARIA

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-21773XX
CEDULA CATASTRAL: 2A31C8
UBICACION Y DIRECCION DEL INMUEBLE: KR 31D No. 1H-02 Ap. XX, BOGOTA D.C.

ACTO JURIDICO
COMPRAVENTA VALOR DEL ACTO
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIASI _NO__
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR S| __NO__
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

DATOS PERSONALES IDENTIFICACION
VENDEDOR
JAIRO JOSE REYES C.C.79.638.195
COMPRADOR HIPOTECANTE
KXXKXKXXKXXKXKKXKXXKXX C.C.
XXXKXKXXKXXKXKKXKXXKXX C.C.
ACREEDOR HIPOTECARIO
KXXKXKXXKXXKXKKXKXXK N.LT. XXXXXXXXXXX REPRESENTADO

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX C.C. XXXXXXXX. En la ciudad de Bogota D.C., Departamento de
Cundinamarca, Republica de Colombia, a los XXXX (XX) dias del mes de XXXXX de XXXXXXXXXXX
(XXXX), en la NOTARIA XXXXXXX (XX) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C., cuyo notario titular en propiedad
el Doctor XXXXXXXXXXX se otorgd Escritura Publica de COMPRAVENTA-HIPOTECA ABIERTA SIN
LIMITE DE CUANTIA que se consigna en los siguientes términos:
PRIMERA PARTE COMPRAVENTA
Comparecieron por una parte, JAIRO JOSE REYES, identificado con cédula de ciudadania numero
79.638.195 expedida en Bogota D.C., quien bajo la gravedad de juramento dijo ser de estado civil Casado
con sociedad conyugal disuelta y liquidada, que para efectos de este contrato se denominara la parte
VENDEDORA, y por otra parte, XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
Bogota D.C., identificado con cédula de ciudadania numero XXXXXXXX expedida en Bogota D.C. quien bajo
la gravedad de juramento dijo ser de estado civil XXXX y XXXXXXXXXXXXX, identificad(a) con cédula de
ciudadania nimero XXXXXXXX expedida en XXXXXXX quien bajo la gravedad de juramento dijo ser de
estado civil XXXX quien obra en nombre propio y quien(es) en adelante se denominara(n) la parte
COMPRADORA, y manifesto(aron) que:
PRIMERA: OBJETO. LA VENDEDORA transfiere a titulo de venta real y efectiva a favor de LA
COMPRADORA vy éste adquiere al mismo titulo, el derecho de dominio y la posesion que LA
VENDEDORA tiene en la actualidad y ejercita sobre el siguiente inmueble:

UNIDAD DIRECCION VALOR DEL ACTO

DESCRIPCION APARTAMENTO XXX: Este apartamento como se identifica anteriormente hace parte de
la copropiedad y consta de una unidad de vivienda; se localiza en el segundo piso (nivel + X.XX) y lo
conforma, una sala comedor, tres alcobas, una cocina, dos bafios, area de ropas, un hall, Cuenta con un
area privada total construida de 58.70 metros cuadrados, descrita asi area interna de 56.70 metros



cuadrados y un area de balcon de 2.00 metros cuadrados, el area interna se encuentra definida dentro de
los siguientes mojones: del punto 1 al punto 2 en linea quebrada en 7.83 metros; del punto 2 al punto 3 en
linea quebrada en 8.95 metros, del punto 3 al punto 4 en quebrada en 9.15 metros, del punto 4 al punto 1
cerrando en linea quebrada en 12.29 metros, el area de balcon se encuentra definida dentro de los siguientes
mojones: del punto 6 al punto 7 en linea recta en 0.55 metros; del punto 7 al punto 8 en linea recta en 3.64
metros, del punto 8 al punto 9 en linea recta en 0.55 metros, del punto 9 al punto 6 cerrando en linea recta
en 3.64 metros.

EL APARTAMENTO XXX cuenta con un area privada construida total de 58.70 metros cuadrados.

Por el cenit: placa comun de por medio con el piso 1.

Por el nadir: placa comun de por medio con el piso 3.

El Inmueble descrito y alinderado, forma parte del Edificio Vivienda Multifamiliar Reserva de Marandia
(Propiedad Horizontal), el cual se encuentra ubicado en el area urbana de la ciudad de Bogota, enla Carrera
31D No. 1H-02 Barrio La Asuncion, sometido a Régimen de Propiedad Horizontal, segun consta en la
Escritura Publica del Reglamento de Propiedad Horizontal No. 288, del 11 de febrero del afio 2023 de la
Notaria 3 del Circuito de Bogota, debidamente registrada en la oficina de Instrumentos Publicos de la Ciudad
de Bogota en el folio de matricula Inmobiliaria Numero 50C-21773XX, destinado exclusivamente para
vivienda.
UBICACION Y LINDEROS: El lote de terreno sobre el cual se construyo el proyecto, est localizado en la
Carrera 31D No. 1H-02 Barrio La Asuncién (Nomenclatura Actual), manzana G, lote 10, Urbanizacién La
Asuncion, Alcaldia Local de Puente Aranda, de la Ciudad de Bogota D. C., folio de matricula inmobiliaria en
mayor extension No. 50C-202121; cuenta con un area de 180.00 metros cuadrados, area que se tomd de la
Licencia de Construccion No. 11001-4-19-1761, ejecutoriada el 31 de mayo de 2019, por la CURADURIA
URBANA No. 5 ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO y modificacién de licencia No. 11001-5-21-1813,
ejecutoriada el 11 de enero de 2022, por la actual CURADURIA URBANA No. 5 (P) ARQ. MARGARITA
CASANOVA RUIZ, para la intervencion del proyecto y se encuentra comprendido dentro de los siguientes
linderos:

POR EL NORTE: en extension de quince punto treinta metros (15.30 Mts) con el lote nueve A (9A ) .
POR EL SUR: en extension de quince punto treinta metros (15.30 Mts) con via publica

POR EL ORIETE: en extension de doce metros (12.00 Mts ) con propiedad de Claudio Venisel

POR EL OCCIDENTE: en extension de doce metros (12.00 Mts ) con via publica

CUARTO: Que el inmueble en mayor extension cuenta con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-202121
y con base en él se abriran los folios de matricula inmobiliarias para las siguientes unidades privadas

SEGUNDA: Que con base en el inmueble en mayor extensidn se abrio el folio de matricula inmobiliaria 50C-
21773XX, CEDULA CATASTRAL: 2A31C8 del inmueble objeto del presente contrato. --------------------
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la cabida y linderos descritos, el inmueble se vende como cuerpo
cierto.
PARAGRAFO SEGUNDO: El inmueble materia de este contrato se destinara exclusivamente para vivienda
familiar, esto es, para uso residencial lo cual LA COMPRADORA declara conocer y aceptar. -----

TERCERA: La enajenacion del inmueble objeto de este contrato comprenderd ademéas el derecho de
copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR RESERVA
DE MARANDUA - Carrera 31 No. 2-00 / Carrera 31D No. 1H-02 Barrio La Asuncion, en el porcentaje
sefialado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en el reglamento de propiedad horizontal del
Edificio consagrado en la escritura publica nimero 00288 del 11 de febrero de 2023 otorgada en la Notaria
TERCERA (3) del Circulo de Bogotéa, debidamente registrada.




CUARTA: LA VENDEDORA es actualmente propietaria del inmuebles XXX que hace parte el EDIFICIO
VIVIENDA MULTIFAMILIAR RESERVA DE MARANDUA- Carrera 31 No. 2-00 / Carrera 31D No. 1H-02
Barrio La Asuncion, por haberlo adquirido por compraventa mediante escritura publica 00898 del 20 de abril
de 2022 otorgada en la Notaria TERCERA (3) del Circulo de Bogota, debidamente registrada.-----------

QUINTA: LA VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a ninguna persona el inmueble que vende por
medio de este contrato y que tiene el dominio y la posesion tranquila del mismo y entrega el inmueble libre
de limitaciones y gravamenes, salvo las que se derivan del reglamento de propiedad horizontal.---------------

SEXTA: TERMINO DE GARANTIA LEGAL: La garantia respecto a la estructura, estabilidad y pleno
funcionamiento de la edificacion es de DIEZ (10) afios a partir de la fecha de entrega del inmueble, La
garantia respecto a acabados se efectuard hasta por un (1) afio contado a partir de la entrega del
inmueble. El(los) propietario(s) debera(n) llenar el formato de reparaciones locativas, solicitando la
reparacion de las fisuras. Este plazo no se suspendera por la falta de uso del inmueble por parte de
LOS PROMETIENTES COMPRADORES, entendiendo que la garantia expirara vencido el plazo de
doce (12) meses calendario contados a partir de la entrega. De ahi en adelante LOS PROMETIENTES
COMPRADORES deberan efectuar a su costa todos los actos necesarios para un correcto
mantenimiento del inmueble adquirido, de conformidad con el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011. -------

SEPTIMA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio de la venta prometida es la suma de
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX DE PESOS MICTE ($XXXXXX), para lo cual se establecié como cuota
inicial la suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (BXXXXXXXX) que LA VENDEDORA declara haber
recibido a satisfaccion. El SALDO CORRESPONDIENTE sera pagado con Crédito Hipotecario otorgado por
XXXXXXOKXXXXKKXXXXXXX, NLLT. XXXXXXXXXX  por el valor de XXXXXXXXXXXXXXXXXX
(SXXXXXXXX) mediante Consignacion en la Cuenta de Ahorros No. XXXXXXXXXXX de BANCOLOMBIA a
favor de JAIRO JOSE REYES C.C. 79.638.195 en un plazo maximo de treinta (90) dias calendario,
contados a partir de la fecha de la firma del presente Instrumento Publico.
PARAGRAFO PRIMERO: LA COMPRADORA faculta a LA VENDEDORA para efectuar a su eleccion la
imputacidn de los pagos a las obligaciones pendientes a favor de ésta dltima.
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, cumplida la forma de pago pactada, LA VENDEDORA Y LA
COMPRADORA, declaran en firme e irresoluble este titulo.

OCTAVA: LA VENDEDORA se obliga a entregar a paz y salvo el inmueble por concepto de valorizacion,
servicios publicos de agua, energia y gas hasta la fecha en que se firme el presente instrumento publico.
LA VENDEDORA se obliga a pagar el impuesto predial por el afio gravable en que se firma el presente
instrumento. LA COMPRADORA se obliga a reintegrar a LA VENDEDORA el valor del impuesto predial
pagado en la proporcion que corresponda entre el dia de la firma de la citada escritura publica y el 31 de
Diciembre del mismo afio, reintegro que debera hacer el mismo dia en que LA COMPRADORA pague las
sumas de dinero que le corresponda asumir por concepto de gastos notariales, de registro e impuesto que
genere la escritura publica de compraventa e hipoteca en mencion. LA COMPRADORA declara conocer que
a partir de la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa es el Ginico responsable de declarar y
pagar el impuesto predial sobre el inmueble materia del presente contrato. LA COMPRADORA debera
asumir dichas obligaciones aun en el evento en que la escritura publica de compraventa ingrese a la
respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Publicos en el afio siguiente al de su otorgamiento, y atn en
el evento en que no haya concluido el tramite de segregacion que debe atender el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, en consecuencia LA COMPRADORA libera a LA VENDEDORA de toda responsabilidad
en el cumplimiento de tales obligaciones.
PARAGRAFO PRIMERO: LA VENDEDORA entregara el inmueble objeto del presente contrato a paz y
salvo por concepto de cuotas de administracion de copropiedad, a partir de la firma del presente Instrumento




Publico, las cuotas de administracion fijadas seran de responsabilidad de LA COMPRADORA .-----------==----

PARAGRAFO SEGUNDO: LA COMPRADORA por razones de orden técnico y de seguridad de los
habitantes del Edificio, no podré instalar duchas eléctricas en el inmueble en venta.

NOVENA: La conexion de la linea telefénica, el servicio de television por cable e Internet en el inmueble,
asi como la instalacion de los dispositivos requeridos para su funcionamiento, corren a cuenta exclusiva de
LA COMPRADORA.

DECIMA: LA COMPRADORA declara que: 1.
En la fecha LA VENDEDORA ha hecho entrega real y material a satisfaccion a LA COMPRADORA del
inmueble objeto del presente contrato y se encuentra en posesion real y material del inmueble objeto de
esta compraventa.
2. Conoce y acepta el reglamento de propiedad horizontal que lo rige y se obliga a cumplirlo. -====-========----
3. Con la suscripcién de esta escritura publica, LA VENDEDORA da cumplimiento a la promesa de
compraventa suscrita con relacion al inmueble objeto de este contrato, y LA COMPRADORA se declara
satisfecha en el sentido de que aquella cumplié estrictamente con las obligaciones estipuladas en dicho
contrato.
PARAGRAFO PRIMERO: Con la suscripcion del presente contrato, LA COMPRADORA Y LA
VENDEDORA declaran que para todos los efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el
presente instrumento publico priman y por ende modifican cualquier estipulacién contraria o contradictoria
a las mismas sefialadas en el contrato de promesa de compraventa suscrito el dia XX del mes XXXX de
XXXX, al cual se le da cumplimiento con la celebracion del presente instrumento publico.----

DECIMA PRIMERA: LA PARTE COMPRADORA Y LA VENDEDORA declaran que renuncian a toda
condicion resolutoria derivada de las obligaciones contenidas en este contrato, el cual tiene caracter firme e
irresoluble.

DECIMA SEGUNDA: Los gastos notariales que se originen por la celebracion del contrato prometido seran
asumidos por ambas partes, en iguales proporciones, 50% LA VENDEDORA'Y 50% LA COMPRADORA,
los gastos de impuesto de registro y registro de la venta, los gastos notariales, de impuesto de registro y
registro de la hipoteca a favor de EL BANCO vy los gastos por legalizacion de cualquier garantia, asi como
las copias dirigidas AL BANCO, o cualquier otra que se solicite seran asumidos ciento por ciento (100%) por
LA COMPRADORA. PARAGRAFO PRIMERO: LA
VENDEDORA se abstendra de tramitar las escrituras publicas de compraventa que formalicen el presente
contrato hasta tanto no reciba de LA COMPRADORA las sumas que le corresponde pagar por los conceptos
de (1) (ACUERDOS DE PAGO DE LA CLAUSULA SEPTIMA del presente documento), (11) gastos notariales,
(I11) derechos de registro y (V) impuesto de registro y anotacion (Beneficencia

PARAGRAFO SEGUNDO: Estos gastos y derechos no hacen parte del precio del inmueble y deberan ser
cancelados por las partes obligadas cuando se causen.

DECIMA TERCERA: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. El Notario indagéo a LA COMPRADORA, y

este ultimo manifest6
a. QueSI__ NO__ posee otro inmueble sometido a afectacion a vivienda familiar.

b. Que de conformidad con la Ley 258 de 1996, de comun acuerdo SI___ NO___ CONSTITUYEN

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR sobre el inmueble objeto de esta venta.

SEGUNDA PARTE

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA A FAVOR DE
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, N.LT. XXXXKXXXXXX.




Compareci6 (eron) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, mayores de edad, con domicilio
en el municipio de Bogota; de estado civil XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, identificado(s) con
cédula de ciudadania No. XXXXXXXX y XXXXXXX respectivamente, quien(es) en este acto obra(n) en
su(s) nombre(s) propio(s) y quien(es) para los efectos del presente instrumento publico en adelante
se denominara(n) LA PARTE HIPOTECANTE, y manifesté (aron): PRIMERA:
CONSTITUCION DE HIPOTECA: Que constituye(n) HIPOTECA ABIERTA y SIN LIMITE DE CUANTIA a
favor JXOXXXXXXXXXXXXOXXXXXXXXXXXXXXXXX, con las condiciones civiles antes citadas, y
manifestaron:
PRIMERO: Que con el objeto de garantizar cualquier deuda que EL(LA) HIPOTECANTE adquiera, haya
adquirido o llegare a adquirir a favor de: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, N.LT. XXXXXXXX, entidad con
domicilio en esta Ciudad, legalmente constituida segun certificacion del XX de XXXXXXX de XXXXX
otorgada por XXXXXXXXXX, como consta en el Certificado de existencia y representacion legal que se
anexa; quien en adelante y para efectos del presente documento se denominara LA ACREEDORA, EL (LA)
HIPOTECANTE ademas de comprometer su responsabilidad personal, por medio de la presente escritura
publica constituye HIPOTECA GLOBAL ABIERTA DE PRIMER GRADO EN CUANTIA INDETERMINADA,
sobre el pleno derecho de dominio y posesion que tiene sobre el siguiente inmueble: El mismo que se
determina y alindera en la clausula PRIMERA de la venta, contenida en este mismo instrumento publico. ---

Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria nimero 50C-21773XX.
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la cabida y los linderos sefialados la HIPOTECA se otorga como
cuerpo cierto.
SEGUNDA: Que el pleno derecho de dominio y posesidn sobre el inmueble alinderado y determinado en el
numeral anterior, objeto del gravamen que aqui constituye lo adquiri6 EL HIPOTECANTE en su estado civil
actual por compra hecha a JAIRO JOSE REYES con C.C. 79.638.195 segun consta en ésta misma escritura
publica.
TERCERA: Que dicho inmueble no esta afectado a vivienda familiar (ley 258 de 1.996) y se halla libre de
toda clase de gravamenes tales como censos anticresis, embargos, hipotecas, pleitos pendientes,
condiciones resolutorias, limitaciones de dominio, arrendamientos por escritura publica, patrimonio de familia
inembargable; y en todo caso EL HIPOTECANTE se obliga al saneamiento del inmueble en los casos de
ley.
CUARTA: Que en la hipoteca que constituye por el presente instrumento publico se comprenden todas las
construcciones y mejoras presentes y futuras del bien hipotecado lo mismo que las pensiones e
indemnizaciones de que trata el articulo dos mil cuatrocientos cuarenta y seis (2446) del Codigo Civil y los
muebles y demas accesorios reputados como inmuebles conforme con la ley.
QUINTA: Que la presente hipoteca cubre, respalda y garantiza, las sumas que EL(LA) HIPOTECANTE,
deba actualmente y las que llegare a deber en su propio nombre o con otra u otras personas a la sociedad
ACREEDORA, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, que consten en documentos de crédito, asi como
en cualquier titulo valor, con o sin garantia especifica, y en general, sumas de dinero a su cargo, que se
hallan otorgado o se otorguen en el futuro, en los plazos intereses y términos indicados en los documentos
de debery en esta escritura, respectivos.

SEXTA: Que la garantia hipotecaria que por este instrumento se constituye, respalda y garantiza el pago de
las obligaciones de que trata el punto anterior hasta su completa cancelacion en virtud del pago efectivo de
ellas, por concepto de capital, intereses, gastos de cobranza, judicial o extrajudicial, honorarios de abogados,
etc., y por tanto se entiende sobre las obligaciones originales, sus prorrogas, renovaciones y ampliaciones
futuras, ya que es voluntad del otorgante, respaldar y garantizar el pago de las obligaciones a que se hizo
referencia anteriormente.




SEPTIMA: Durante el plazo sefialado para la devolucién de las sumas respectivas, el otorgante reconoce y
paga a su acreedor, un interés equivalente al indicado por la entidad acreedora segun las politicas de la
misma, reguladas por el Gobierno Nacional y el tipo de préstamo, mas el seguro de vida equivalente a
la cuantia de este préstamo, bajo la modalidad y formas exigidas por la entidad; y en caso de mora reconoce
y paga un interés a la tasa moratoria maxima legal autorizada por la Superintendencia Bancaria. --------------
OCTAVA: Que para que la ACREEDORA pueda hacer efectivos los derechos y garantias que esta hipoteca
le concede, le basta con presentar judicialmente una copia registrada de ella, acompafiada de los
documentos que exija la ley y de aquellos en que consten las deudas u obligaciones que se van a cobrar. -
NOVENA: Que esta escritura y la garantia real hipotecaria en ella contenida, tendran vigencia mientras
existan sin cancelar, cualquier deuda u obligaciéon a cargo del (la) HIPOTECANTE y a favor de la
ACREEDORA, cualesquiera que sean las causas, las fechas y la procedencia de estas deudas u
obligaciones, no obstante haya habido solucién de continuidad entre las fechas de constituciéon de dos o
mas obligaciones, las que estaran garantizadas por medio de este instrumento escriturario, siempre que en
el gravamen hipotecario que por ella se constituye esté sin cancelar, al propio tiempo que la cancelacion de
dicha garantia no implicara, en manera alguna, cancelacion, pago, extincion, de las obligaciones que
pudieren existir a cargo de EL (LA) HIPOTECANTE y en favor de la ACREEDORA.
DECIMA: Queda plenamente autorizada LA ACREEDORA por EL HIPOTECANTE, para dar por vencido el
plazo en cualquiera de los siguientes eventos: a.) Si se violaren por EL(LA) HIPOTECANTE alguna de las
obligaciones que regulan el gravamen hipotecario en el territorio nacional; b.) Si sobreviniere accion judicial
sobre los inmuebles aqui gravados; ¢.)Si EL HIPOTECANTE incurre en mora en el pago de cualesquiera de
las cuotas de amortizacion del capital y/o de los pagos de capital o intereses de una cualquiera de las
obligaciones contraidas por EL (LA) HIPOTECANTE, presentes, pasadas y futuras en favor de la
ACREEDORA, cuyo pago respalda y garantiza con el gravamen hipotecario abierto en primer grado, materia
de ésta escritura; d.) Si se presentare alguno o algunos de los eventos que genere de acuerdo con los
documentos en que ellos conste, la exigibilidad de una cualquiera de las obligaciones cuyo pago se respalda
con el gravamen que por esta escritura se constituye; y, e.) Si se enajenare, ya sea en forma total o parcial
el inmueble materia de ésta garantia, sin la previa autorizacion escrita de la ACREEDORA. ------=======-------

DECIMA PRIMERA: Es entendido que la exponente HIPOTECANTE, desde ahora admite y acepta cualquier
cesion o traspaso que el acreedor hiciere de este instrumento y/o la garantia real hipotecaria en el mismo
contenido, ya sea a una persona natural o juridica, renunciando desde ahora a favor de su ACREEDORA a
todos derechos que por ley, decreto o resolucion, se consagren a su favor y que tiendan a disminuir el valor
de las obligaciones cuyo pago se respalda mediante esta escritura, o a eludir o dilatar el cumplimiento de
ellas.
DECIMA SEGUNDA: Son de cargo de EL (LA) HIPOTECANTE los gastos que se ocasionen por el
otorgamiento del presente instrumento, los de su registro y los de la primera copia que preste mérito ejecutivo
con destino a la ACREEDORA, asi como los certificados de libertad y tradicion del inmueble en que conste
el gravamen hipotecario, asi como los correspondientes a la cancelacion llegada la oportunidad. --------------

DECIMA TERCERA: El deudor (HIPOTECANTE) se compromete con LA ENTIDAD FINANCIERA a
contratar un seguro que ampare el inmueble hipotecado contra los riesgos de incendio y terremoto y
mantenerlo vigente por el mismo plazo del crédito.

DECIMA CUARTA: El notario para dar cumplimiento a lo ordenado en la resolucion No. 4581 del 29 de
Diciembre de 1998 de la superintendencia de Notariado y Registro hara la liquidacién de los derechos
notariales en base a la carta de aprobacion del crédito expedida por la ACREEDORA, la cual se protocoliza
con la presente escritura por la suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX ($XXXXXXXXX )-=-m---m-=---




ACEPTACION: En este estado comparece el(la) sefior(a) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX mayor de
edad, vecino y domiciliado en esta Ciudad, identificado con la Cédula de Ciudadania nimero XXXXXXXX
quien actta en representacion de la (ENTIDAD FINANCIERA), como Gerente administrativo y
Representante legal, como lo acredita con el Certificado expedido por la Camara de Comercio que se
protocoliza con la presente escritura y manifesté que acepta para la (ENTIDAD FINANCIERA) que
representa la HIPOTECA GLOBAL ABIERTA DE PRIMER GRADO EN CUANTIA INDETERMINADA que
a favor de su representada se constituye, asi como las declaraciones hechas a su favor.

FIRMAS:
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ALCALDIA MAYOR

ESPECIFICACIONES TECNICAS

DE BOGOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
SECRETARIADEHABITAT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: Reserva de Marandia

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 12

DIRECCION:  Cra 31D # 1H-02 Barrio La Asuncién

CONSTRUCTORA: Natan Constructora S.A.S

FECHA (dd-mm-aa): 6 7 2023

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:

La cimentacion construidad y aprobada por la licencia de construccion es de placa aligerada
se utilizo concreto de 4000 psi y acero corrugado

2.2. PILOTES st /] NO Tipo de pilotaje utilizado:

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:

El sistema estructural utilizado para el desarrollo de la edificacion fue un sistema aporticado DMO con el uso de columnas y vigas
aplicado en cada uno de los niveles, este fue disefiado con el metodo de resistencia ultima.

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA [ NO Tipo de ladrillo y localizacion:

2.4.2. BLOQUE SI [Ino Tipo de bloque y localizacién:

El bloque utilizado para la division interna de las unidades habitacioneles fue el N°4 para cada pared

2.4.3. OTRAS DIVISIONES st NO Tipo de division y localizacion:

2.5. PANETES

En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de ¢l y localizacion:

Cada una de las Unidades habitacioneles tiene sus paredes pafnetadas

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO St [INo LAMINA COLD ROLLED CJst [Ono

P.V.C. []st [Ino OTRA [1SI Cual?
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

La fachada esta construida en ladrillo estructural a la vista, este material se utiliza para toda la fachada

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:

Los pisos tienen acabado en ceramica trafico pesado, cada nivel cuenta con tres unidades habitacionales
y un pasillo comun que conecta cada una de las unidades con rl punto fijo. (Escaleras de acceso)

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:

La cubuerta esta construida en concreto armado en un sistema de placa neverada, cuenta con acceso para mantenimiento de tanques de agua
potable.

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:

la escalera esta construida en concreto armado y debidamente enchapada en ceramica trafico pesado, adicionalmente, se instald una baranda o
pasamanos del primer al Gltimo nivel.

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:

La manposteria de fachada o cerramiento se desarooll6 en ladrillo estructural a la vista.

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

Los tanques de reserva de agua se encuentran encima de una edificacion aporticada ubicada sobre el punto fijo.
Los tanques estan elaborados en plastico y tienen una capacidad de 500 litros

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR st NO

3.2. VIDEO CAMARAS []sr NO

3.3. PUERTAS ELECTRICAS st [INO Enel ingreso a parqueaderos
3.4. PARQUE INFANTIL st [Ino

3.5. SALON COMUNAL st [Ino

3.6. GIMNASIO []st NO

3.7. SAUNA [lst NO

3.8. TURCOS (st [Ino

3.9. PISCINA [lst NO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS (st NO

3.11. PARQUEOQ VISITANTES st [Ino

3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA []sr NO

3.13. SUBESTACION ELECTRICA []sI NO

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIiA
4.1.1. CLOSET SI [Ino Caracteristicas y materiales a utilizar:
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS
Puertas entamboradas con estructura en madera y lamina 6mm

it Sl i iNO Caracteristicas y materiales a utilizar:

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar:

La puerta de entrada principal esta elaborada en lamina metalica cold rolled calibre 18.

4.2. ACABADOS PISOS
4.2.1. ZONAS SOCIALES
4.2.2. HALL'S

4.2.3. HABITACIONES
4.2.4. COCINAS

4.2.5. PATIOS

Materiales a utilizar :

Baldoza en ceramica antideslizante trafico pesado.

Baldoza en ceramica antideslizante trafico pesado.

Baldoza en ceramica antideslizante trafico pesado.

Baldoza en ceramica antideslizante trafico pesado.

Baldoza en ceramica antideslizante trafico pesado.

4.3. ACABADOS MUROS

4.3.1. ZONAS SOCIALES
4.3.2. HABITACIONES
4.3.3. COCINAS

4.3.4. PATIOS

4.4. COCINAS

4.4.1. HORNO s
4.4.2. ESTUFA o1 s1
4.4.3. MUEBLE [ s
4.4.4. MESON [“]s1

4.4.5. CALENTADOR [¥]SI
4.4.6. LAVADERO [v] sI

4.5. BANOS

4.5.1. MUEBLE

4.5.2. ENCHAPE PISO
4.5.3. ENCHAPE PARED
4.5.4. DIVISION BANO
4.5.5. ESPEJO

Materiales a utilizar:

Pafiete convercional y pintura blanca

Pafiete convercional y pintura blanca

Enchape con tableta blanca y pintura blanca

Paiiete convercional, pintura blanca, enchape para zonas himedas

Ino
[1no
Y]
CINo
Y]
[ INO

[v] s
[v] s
[v] s1
[v] st
[v] s

Caracteristicas:

Estufa de 4 puestos con iniciador electrico

Mueble integral en madera aglomerada

Mezon en granito pulido

Calentador de agua a gas tiro natural

Labadero en granito pulido

CINO
[ Ino
CINO
[ ]Ino
[ ]Ino

Caracteristicas:

Mueble para lavamanos en madera aglomerada

Enchape con baldoza antideslizante

Encahpe en zona humeda

Division en acero y vidrio templado

Espejo en area de lavado de manos

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE
INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ninglin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de caracter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

Firma representante legal o persona natural
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La validez de este documento podré verificarse en Ia pAgina cerlificados supernotariado gov.co
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR s CENTRO
R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230510618376531850 Nro Matricula: 50C-202121
Pagina 1

Impreso el 10 de Mayo de 2023 a las 10:48:45 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 26-03-1974 RADICACION: 748108 CON: DOCUMENTO DE: 22-03-1974
CODIGO CATASTRAL: AAA0036AOAWCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CASA SOBRE LOTE #10 DE LA PARCELACION ASUNCION CON 281.280 VARAS2. Y QUE LINDA, NORTE, CON EL LOTE # 9 A 15.30 METROS SUR: VIA
PUBLICA EN EXTENSION DE 15.30 METROS ,ORIENTE, CON PROPIEDAD DE CLAUDIO VENISEL EN 12.00 METROS ,0CCIDENTE, VIA PUBLICA EN
12.00 METROS . INMUEBLE CON UNA CABIDA DE 180,00 MTS.2. DE LA MANZANA. "G". = QG
COMPLEMENTACION: , ,

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO o
2) KR 31D 1H 02 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 31 2-00 LOTE 10.

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14-02-1951 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1200 del 18-11-1950 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $2,379.5
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ANDRADE VALDERRAMA MARIO

A: VELA VEIRA EFRAIN X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-04-1958 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 989 del 10-04-1958 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $6,200
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: VELA VEIRA EFRAIN

A: MARROQUIN RODRIGUEZ ENRIQUE X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 09-11-1964 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 5079 del 30-10-1966 NOTARIA 7 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MARROQUIN RODRIGUEZ ENRIQUE X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 24-11-1965 Radicacién:
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Doc: ESCRITURA 5112 del 09-11-1965 NOTARIA 7 de BOGOTA VALOR ACTO: $15,000

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MARROQUIN RODRIGUEZ ENRIQUE X
A: RODRIGUEZ PINZON ARTURO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 13-12-1966 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 5259 del 25-11-1966 NOTARIA 7 de BOGOTA '  VALORACTO: $10,000
ESPECIFICACION: : 210 12POTECA AMPLIACION ESCRITURA. 512 Ay _

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARROQUIN RODRIGUEZ ENRIQUE X
A: RODRIGUEZ PINZON ARTURO Telle

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 29-08-1967 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 3756 del 10-08-1967 NOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: $28,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARROQUIN RODRIGUEZ ENRIQUE X
A: GERMAIN SANCHEZ JUAN

A: HERRERA DE GUZMAN CECILIA

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 30-11-1971 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 3692 del 08-10-1971 NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: $190,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: MARROQUIN RODRIGUEZ ENRIQUE

A: PADILLA MARROQUIN CECILIA X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 03-12-1971 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 3693 del 08-10-1971 NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: $193,700
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PADILLA MARROQUIN CECILIA X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 05-12-1971 Radicacion:
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Doc: ESCRITURA 3693 del 08-10-1971 NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION 15 A/OS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: PADILLA MARROQUIN CECILIA X

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 14-05-1974 Radicacion: 74033198 |

Doc: ESCRITURA 1572 del 30-04-1974 NOTARIA 14 de BOGOTA | VALO/R’AC'TO: $360;958.46
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA 4 g 4

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: PADILLA MARROQUIN CECILIA )

A: ROJAS DE ROJAS GEORGINA | [ |CcC#20132442 X
A: ROJAS MADERO EMETERIO X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 26-08-1974 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 858 del 27-12-1971 NOTARIA 7 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 4
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: MARROQUIN RODRIGUEZ ENRIQUE X
A: RODRIGUEZ PINZON ARTURO

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 26-08-1974 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 7858 del 27-12-1971 NOTARIA 7 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 5
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: MARROQUIN RODRIGUEZ ENRIQUE
A: RODRIGUEZ PINZON ARTURO

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 28-10-1974 Radicacion: 74079292

Doc: ESCRITURA 4731 del 04-10-1974 NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: $187,100
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ROJAS DE ROJAS GEORGINA CC# 20132442
DE: ROJAS MADERO EMETERIO

x
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A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 28-10-1974 Radicacién:
Doc: ESCRITURA 4731 del 04-10-1974 NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION 12 A/OS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
~CC#20132442, X

DE: ROJAS DE ROJAS GEORGINA
2] u.’/ SR RE™ i Co Tz W )

DE: ROJAS MADERO EMETERIO
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 26-08-1974 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 6499 del 29-12-1971 NOTARIA 10 de BOGOTA . ’ . . VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MARROQUIN RODRIGUEZ ENRIQUE
A: GERMAIN SANCHEZ JUAN
A: HERRERA DE GERMAIN CECILIA

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 28-07-1976 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 5838 del 31-12-1975 NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: $193,700

Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION HIPOTECA: 0774 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: PADILLA MARROQUIN CECILIA N

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 28-07-1976 Radicacién: 0

Doc: ESCRITURA 5838 del 31-12-1975 NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: §

Se cancela anotacién No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION ADMINISTRACION ANTICRETICA: 0701 CANCELACION ADMINISTRACION ANTICRETICA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A:PADILLA MARROQUIN CECILIA T

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 12-07-1979 Radicacién: 1979-55593
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Doc: ESCRITURA 1590 del 07-05-1979 NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacién No: 13
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: ROJAS DE ROJAS GEORGINA ) g e+ e o - CC#20132442 X
A: ROJAS MADERO EMETERIO o v | il X
ANOTACION: Nro 019 Fecha: 12-07-1979 Radicacion: 1979-55593
Doc: ESCRITURA 1590.del 07-05-1979 NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacién No: 14 5 .
ESPECIFICACION: : 840 CANCELACION ADMINISTRACION ‘%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: ROJAS DE ROJAS GEORGINA CC#20132442 X
A: ROJAS MADERO EMETERIO
ANOTACION: Nro 020 Fecha: 23-08-2000 Radicacién: 2000-60951
Doc: SENTENCIA S/N. del 24-07-2000 JUZGADO 5 DE FAMILIA. de SANTAFE DE BOGOTA D.C.

VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: ROJAS MADERO EMETERIO.
A: ROJAS DE ROJAS GEORGINA. X
ANOTACION: Nro 021 Fecha: 18-02-2013 Radicacién: 2013-14469
Doc: ESCRITURA 314 del 08-02-2013 NOTARIA CUARENTA'Y SIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $240,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ROJAS DE ROJAS GEORGINA CC# 20132442
A: QUEVEDO JARA WILSON CC#79611620 X
ANOTACION: Nro 022 Fecha: 18-02-2013 Radicacién: 2013-14469
Doc: ESCRITURA 314 del 08-02-2013 NOTARIA CUARENTA Y SIETE de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: QUEVEDO JARA WILSON CC# 79611620

A: BANCO CAJA SOCIAL S.A. NIT# 8600073354

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 28-05-2014 Radicacién: 2014-46818

Doc: OFICIO 00107 del 20-05-2014 JUZGADO 21 CIVIL MUNICIPAL DE DESCONGESTION DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C.

. [VALORAGTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL REF: 2014-0085

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho realyde omlnio I-Titular de domlmo Incompleto)
DE: FARFAN CORTES OSWAL RICARDO CC# 80241301
A: QUEVEDO JARA WILSON N CC# 79611620

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 16-01-2015 Radicacién: 2015-3327

Doc: OFICIO 1495 del 08-12-2014 JUZGADO 21 CIVIL MUNICIPAL DE DESCONGESTION DE MINIMA CUANTIA de BOGOTAD. C.

VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 23
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FARFAN CORTES OSWAL RICARDO CC# 80241301
A: QUEVEDO JARA WILSON CC# 79611620

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 16-01-2015 Radicacién: 2015-3331
Doc: ESCRITURA 6362 del 06-11-2014 NOTARIA SESENTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $246,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: QUEVEDO JARA WILSON CC# 79611620
A: CORTES DE ORITZ MARTHA HELIODORA CC# 39661564

ANOTACION: Nro 026 Fecha: 16-01-2015 Radicacion: 2015-3331
Doc: ESCRITURA 6362 del 06-11-2014 NOTARIA SESENTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: CORTES DE ORITZ MARTHA HELIODORA CC# 39661564

ANOTACION: Nro 027 Fecha: 02-08-2018 Radicacion: 2018-58098
Doc: ESCRITURA 4664 del 27-07-2018 NOTARIA CINCUENTA'Y UNO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $160,000,000
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Se cancela anotacion No: 22

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CAJA SOCIAL S.A. NIT# 8600073354

A: QUEVEDO JARA WILSON CC# 79611620

ANOTACION: Nro 028 Fecha: 02-08-2018 Radicacién: 2018-58103 12374 B B
Doc: ESCRITURA 1558 del 24-07-2018 NOTARIA CINGUENTA Y TRES de BOGOTAD.C. . VALORACTO: $

Se cancela anotacién No: 26

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES AFECTACION A

VIVIENDA FAMILIAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rééi;ae;ldéﬁiihi_ii,i;Titulai; de dominio incompleto)
A: CORTES DE ORITZ MARTHA HELIODORA CC# 39661564

ANOTACION: Nro 029 Fecha: 18-09-2018 Radicacion: 2018-72202

Doc: ESCRITURA 2662 del 31-08-2018 NOTARIA DIECISIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $409,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORTES DE ORITZ MARTHA HELIODORA CC# 39661564
CC# 51943062 X
CC#41739062 X

A: LOZANO ANYE JACKELIN
A: REYES SANCHEZ LUZ ELIDA

ANOTACION: Nro 030 Fecha: 11-05-2022 Radicacién: 2022-41487
Doc: ESCRITURA 898 del 20-04-2022 NOTARIA TERCERA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $380,051,190
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 81%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
CC# 51943062

CC# 41739062
CC#79638195 X 69%
NIT# 9008666863 X 12%

DE: LOZANO ANYE JACKELIN

DE: REYES SANCHEZ LUZ ELIDA
A: REYES JAIRO JOSE

A: NATAN CONSTRUCTORA S.A.S.

ANOTACION: Nro 031 Fecha: 25-04-2023 Radicacién: 2023-32554
Doc: ESCRITURA 288 del 11-02-2023 NOTARIA TERCERA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

MULTIFAMILIAR RESERVA DE MARANDUA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documenlo podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR sicunsee CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230510618376531850 Nro Matricula: 50C-202121

Pagina 8
Impreso el 10 de Mayo de 2023 a las 10:48:45 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DE: LOZANO ANYE JACKELIN CC# 51943062 X 19%

DE: REYES JA]RO JOSE CC# 79638195 X 69%
NIT# 9008666863 X 12%

DE: NATAN CONSTRUCTORA S.A.S.

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *31*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS |
31 -> 2177354APARTAMENTO 201 |
31 -> 2177355APARTAMENTO 202
31 ->2177356APARTAMENTO 203
31 ->2177357APARTAMENTO 301
31 -> 2177358APARTAMENTO 302
31 -> 2177359APARTAMENTO 303
31 -> 2177360APARTAMENTO 401
31 -> 2177361APARTAMENTO 402
31 -> 2177362APARTAMENTO 403
31 -> 2177363APARTAMENTO 501
31 -> 2177364APARTAMENTO 502
31 -> 2177365APARTAMENTO 503

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2010-18696 Fecha: 17-11-2010

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 16 Nro correccion: 1 Radicacion: C2012-19108 Fecha: 08-11-2012
EN PERSONAS NOMBRE GREGORIO EXCLUIDO E INCLUIDO GEORGINA VALEN.JSC/AUXDEL36/C2012-19108.(ART.59 LEY 1579 DE 2012).
Anotacion Nro: 17 Nro correccion: 1 Radicacion: C2012-19108 Fecha: 08-11-2012

EN PERSONAS NOMBRE GREGORIO EXCLUIDO E INCLUIDO GEORGINA VALEN.JSC/AUXDEL36/C2012-19108.(ART.59 LEY 1579 DE 2012).
Anotacién Nro: 19 Nro correccion: 1 Radicacién: C2013-129 Fecha: 24-01-2013

SE INCLUYE POR OMITIDA EN SU OPORTUNIDAD.C2013-129

Anotacién Nro: 20 Nro correccion: 1 Radicacién: C2013-129 Fecha: 24-01-2013

SE INCLUYE POR OMITIDA EN SU OPORTUNIDAD.C2013-129

Anotacion Nro: 20 Nro correccion: 2 Radicacion: C2013-129 Fecha: 24-01-2013

ORDEN CRONOL.LO CORREGIDO VALE.JSC/AUXDEL40/C2013-129




La vahdez de este documento podrA verificarse an la pAgma cedificadns auparnatariade gov en
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SNR i CENTRO
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MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230510618376531850 Nro Matricula: 50C-202121
Pagina 9
Impreso el 10 de Mayo de 2023 a las 10:48:45 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
Elinteresado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: REXC

TURNO: 2023-279717 FECHA: 10-05-2023
EXPEDIDO AUTOMATICAMENTE PARA CERTIFICADOS ASOCIADOS

it

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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DIA | MES ANO

SECRETARIA DEL * SOLICITUD
= | HABITAT BOGOT/\ #15363 .3 06 2023
Secretaria Distrital del Habitat
Radicacidon de documentos para la enajenacion de inmuebles
Radicado 1-2023-35164
Fecha radicado 2023-08-23
Realizado por Jairo Reyes

Identificacion Cédula de ciudadania 79638195

E-mail jreyes7318@gmail.com
Proyecto RESERVA DE MARANDUA
Direccion CARRERA 31D 1HO02
Teléfono 3012988272

CHIP AAAO0036A0AW

Matricula 50C202121

Informacion del proyecto

Identificacion 79638195

Propietario del proyecto

JAIRO JOSE REYES

Nombre del proyecto

RESERVAS DE MARANDUA

Direccién del proyecto

KR 31D 1H 02

NUmero de contacto 3012982872

REVISION CALIFICADA

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

Validar que el registro se encuentra activo en SIDIVIC Si

El mismo proyecto o etapa no tiene radicacién de documentos vigente (Ver SIVIDIC) Si

Certificado de tradicion y libertad del inmueble en el que se desarrolla el proyecto

Expedicion no superior a 3 meses. Si
Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio. Si
El solicitante es Unico titular del dominio. Si

Copia de los modelos de los contratos que se vayan a utilizar en la celebraciéon de los negocios de enajenacién
de inmuebles con los adquirientes

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Mddelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de area o documento que haga a sus veces, 0 cumunicacién Si
escrita que indique que para el caso no aplica




Aporta modelo de minuta de escritura Si
La informacién corresponde al proyecto Si
Identifica al (los) enajenante(s). Si
El (los) enajenante(s) coincide(n) con quien(es) solicita(n). Si
Cuapdo exi.st.e fiducig de g}dministracién inmobiliaria, coinciden el responsable de la enajenacion Sj
y quien solicita la radicacién
Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado por hipoteca
For_mato cert_if_ic_acic’)n entidad financiera - PM05-FO125 y prorratas anexas si el acreedor es Si
entidad crediticia.
Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley. Si
Coadyuvancia del titular del dominio del terreno, cuando éste es diferente al solicitante.
Se expresa textualmente la intencién de coadyuvar. Si
Va del (los) titular(es) del dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. Si
Presupuesto financiero de ingresos y gastos y de flujo de caja con sus soportes.
Presupuesto Financiero PM05-FO121 Anexo Financiero - Seccion B Si
Informacién coherente con los demés soportes. Si
Formato Flujo de caja PM05-FO121 Anexo Flujo - Seccién A Si
Soportgs contables: Estadqs financieros (Balance general, E.stad_q de resultados con sus Sj
respectivas notas) menor o igual a 2 meses a la fecha de radicacién
Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, cuando sea el caso. Si
El estado de cuenta alude al contrato fiduciario del proyecto a radicar. Si
Soporte créditos particulares y/o financieros. Si
Créditos de particulares certificados por Contador publico o aparecen en las notas contables Si
Créditos de particulares inducando su destino. Si
Formato Presupuesto de ventas PM05-FO121 Anexo Ventas - Secciéon C Si

Licencia urbanistica (urbanismo y/o construccion) ejecutoriaday de los planos arquitecténicos apro
(planos digitalizados en formato PDF 300 dpi).

bados

Licencia de urbanismo ejecutoriada si aplica para el caso. Si

Licencia(s) vigente(s), si el proyecto no esta en 100% de avance fisico de obra. Si

La licencia corresponde al proyecto Si

El numero de unidgdes a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para vivienda Sj

autorizadas en la licencia de construccién

Planos arquitecténicos correspondientes alalicenciay con el sello de la Curaduria. Si

Formato especificaciones técnicas radicacién de documentos para el anuncio y/o enajenacion de Si

inmuebles - PM05-FO124

En casos de afectacion por remocié_n en masa m_edia o] alta,'c.:uenta con oficio de aval para la Sj

radicacion con el Vo. Bo. del profesional de Habitat que verifica las obras del FOPAE (o IDIGER)
Forma de presentar los documentos

Documentos ordenados y sin mutilaciones Si

Ausencia de tachones y/o enmendaduras. Si




Todos los campos pertinentes diligenciados. Si
Los datos del formato de radicacidon corresponden a los documentos anexos. Si
Documentos debidamente firmados. Si
Documentos legibles. Si
El formulario de solicitud del tramite fue diligenciado de manera correcta Si

OBSERVACION DEVOLUCION






Laura: BUEN DIA, SE REALIZA LA PRIMER REVISION, PARA PODER CONTINUAR TENGA EN CUENTA LA
SIGUIENTE INFORMACION:

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION

1. FORMATO DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA PM05-FO86 V14 (OBLIGATORIO)

2. CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DEL INMUEBLE EN EL QUE SE DESARROLLA EL PROYECTO
CON FECHA NO SUPERIOR A TRES MESES. (OBLIGATORIO)

3. MODELO DE PROMESA DE VENTA, VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA O DOCUMENTO QUE
HAGA SUS VECES O COMUNICACION ESCRITA QUE INDIQUE QUE PARA EL CASO NO APLICA.
(OBLIGATORIO)

4. MODELO DE MINUTA DE ESCRITURA. (OBLIGATORIO)

5. CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO- PM05 FO125 V8- Y PRORRATAS ANEXAS S| EL ACREEDOR
HIPOTECARIO ES ENTIDAD CREDITICIA, O CARTA DEL ACREEDOR HIPOTECARIO PARTICULAR, QUE
EXPRESA TEXTUALMENTE LA OBLIGACION LEGAL DE LIBERAR LOS INMUEBLES QUE SE ENAJENEN, DE
MANERA PROPORCIONAL. (SI APLICA)

6. COADYUVANCIA DEL TITULAR DEL DOMINIO DEL TERRENO, CUANDO ESTE ES DIFERENTE AL
SOLICITANTE. (S| APLICA)

7. FORMATO PMO05-F0121 Presupuesto Financiero, Flujo de Caja y presupuesto de ventas V9 (OBLIGATORIO)
FIRMADO

8. SOPORTES CONTABLES: ESTADO DE SITUACION FINANCIERA, ESTADO DE RESULTADOS Y
REVELACIONES O NOTAS. CORTE MENOR O IGUAL A 3 MESES. (OBLIGATORIO)

9. CONTRATOS FIDUCIARIOS INICIALES CON SUS MODIFICACIONES. (SI APLICA)
10. ESTADO DE CUENTA DEL ENCARGO FIDUCIARIO O DEL PATRIMONIO AUTONOMO. (S| APLICA)

11. SOPORTE DE CREDITOS FINANCIEROS (APROBACION DEL CREDITO) Y PARTICULARES (ULTIMA
DECLARACION DE RENTA, ESTADOS FINANCIEROS CON CORTE MENOR O IGUAL A 3 MESES). (S| APLICA)

12. FORMATO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS - PM05 FO124 V5, FIRMADO. (OBLIGATORIO)

13. LICENCIA DE CONSTRUCCION EJECUTORIADA CON SUS MODIFICACIONES. (OBLIGATORIO)**. Y/O
LICENCIA DE URBANISMO EJECUTORIADA CON SUS MODIFICACIONES. (SI APLICA)

14. PLANOS ARQUITECTONICOS CORRESPONDIENTES A LA LICENCIA DE CONSTRUCCION, CON EL SELLO
DE LA CURADURIA Y DEBIDAMENTE DOBLADOS. (OBLIGATORIO)

RECUERDE: TODOS LOS FORMATOS DEBEN VENIR EN FORMATO PDF Y DEBIDAMENTE FIRMADQOS, DEJE
UNICAMENTE LOS DOCUMENTOS QUE SE REQUIEREN, ELIMINE LOS DOCUMENTOS INNECESARIOS PARA
ASI EVITAR LA DUPLICIDAD DE ANEXOS.

* PARA CONTINUAR CON SU SOLICITUD SUBSANE LAS SIGUIENTES OBSERVACIONES**

1. EN EL FORMATO DE RADICACION DE DOCUMENTOS: RECUERDE QUE EL FORMATO DEBE ESTAR EN LA
VERSION 14 QUE ES LA MAS RECIENTE, EL FORMATO ESTA DISPONIBLE EN LA PAGINA
https://www.habitatbogota.gov.co/transparencia/tramites-servicios/enajenadores-0 FORMATO PM05-FO86 Radicacién
documentos V14 // AL DILIGENCIAR CORRIJA LAS SIGUIENTES CASILLAS: CASILLA 5, DILIGENCIAR EL
NUMERO DE REGISTRO DE ENAJENADOR QUE SE LE OTORGO EL CUAL CORRESPONDE A *2023098* //
CASILLA 6, LAS DIRECCION DE NOTIFICACION QUE REGISTRA NO SE ENCUENTRA EN NUESTRA BASE DE
DATOS // CASILLA 17, EN LA FECHA DE EJECUTORIA, SEGUN LA LICENCIA ES 11 DE ENERO DE 2022 //
CASILLA 24 Y 25 DILIGENCIAR SEGUN LA MATRICULA INMOBILIARIA DONDE SE DESARROLLA EL PROYECTO
/I CASILLA 26, INDICAR EL % DE AVANCE DE OBRA Y LOS COSTOS DIRECTOS // CASILLA 27, INDICAR LA
FECHA DE ENTREGA DEL PROYECTO.

2. ANEXAR EL FOLIO DE MATRICULA DONDE SE DESARROLLA EL PROYECTO




