SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

aucnmm MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA § él

DE BOGOTA D.C.
_Ii-ﬁ 1'“!- i’“ AT -
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de ia Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0018 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las fofmas prcpasﬁdaiau expedicidn, ds: e

enderd han sido debidaments radicados. La aclividad de gnajenacion solo pod arse gespups
s g:eﬁm iquientes a la presente radicacion, de conformidad con el articulo 1 del Dacreto
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 - {
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigllancia y Control de Vivienda, revisara los documentos
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podré requerir al interesado en cualquier momento, para que
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de carécter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de
conformidad al articulo 2 del Decreto rgglamanlm'ia 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. |dentificar
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR_SAS

3. Representante legal de Ja persona juridica 4, |dentificacion del representante legal

GUILLERMO ANTONIO TABORDA CAMPO 94.062.565

6. Direccion 7. Sl autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Corregrel ' -

CALLE 103B #50-16 g.casti1Io@buonvivirconstruccionesio 3112668482
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIEN z

9. Nombre del proyecto de vivienda AL 10.;0%%2((5) ln;: r;r:l;sesr?d;w c?as Uelﬁlzi b a

SANTO DOMINGO CLUB RESIDENC e NICA ETAPA

11. Namero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
383 APARTAMENTOS Vivienda de Interés Social con Renovacién Urbana 246 APARTAMENTOS
VIS 1 Vivienda de Interés Social 137 APARTAMENTOS

12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad - UPZ
AC 26 SUR 68l 46 Kennedy - UPZ 44 AMERICAS
14, Estrato 15. Numero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacion)
3 76
18. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
. 11001-1-20-3129 15-ene-2021 1 11001-1-22-3970 25-ene-2023 1
18. Area del lote seguin licencia de construccién (m?) 19, Area total de construccién, segin Ia licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
1971.78 construccién (m?) 21871.45 21871.45
21. Afectacién por fenémenos de remocion en masa 22 Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo 0% Ne 2-2022-
24, Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA0041NBMR 505981110
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
0% $0 24-jun.-2025
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha - Notari
sl n - caieanly
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nGmero Fecha L Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Eac:ﬂurg o Contrato Fecha Notaria
FIDUCIARIA BOGOTA ;:’::’; 23-nov.-2022
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga
Sl FIDUCIARIA BOGOTA 23100211 19-ago.-2021 19-feb.-2023 19-ago.-2024

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario

. se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. -
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. ¥
6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados. " 7 ’: FP 7
Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulades BAD[CAC]GN DE DOCUMENTOS N° ECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Palitica)

Bl (

GUILLEWO ANTONIO TABORDA CAMPO

' Nombre y firma del solicitante iona
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado — que otorga el con: ivo de la Radicacion de documenios

400020230026 | 26FB 2

[TT= persona natural o juridica queda Trabfiltada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
[ 2015, a pattir del dia:

g
Observaciones: Eofsn/C C&,&L@ A\] /drny / / )
IMPORTANTE: Z

« En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante s6lo podra acceder a los recursos del pablico a partir de la segunda fecha
g;r:%a ni;idda, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
Cualguier modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
» Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.

-
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e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230124649770913181 Nro Matricula: 50S-981110

Pagina 3 TURNO: 2023-26516
Impreso el 24 de Enero de 2023 a las 02:01:35 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
NIT# 8600025548

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 25-10-2005 Radicacion: 2005-86364
Doc: ESCRITURA 3525 del 22-09-2005 NOTARIA 30 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $30,000,000
Se cancela anotacion No: 3
PECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
SONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: EXXONMOBIL DE COLOMBIA S.A. ABSORVIO MEDIANTE FUSION A ESSO Q\OLOMBIAN{\ S.A. 3

& |
w1 5

A: ROJAS Y VARGAS LTDA ST LIS TIN 1 2T AniTre0021466: | X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 10-12-2012 Radicacion: 2012-115994 . WA I AMANILA
Doc: ESCRITURA 2702 del 22-11-2012 NOTARIA TREINTA Y CINCO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION SE AMPLIACONTRATO ESCRITURA 2702 DEL 22- NOV.2012. AMPLIANDOLO POR 180 MESES Y

¥a 1iTaidalalal- ~ ~MaTllallilads|

EN CUANTIA MENSUAL DE $ 664.000.000 L0 guUaraa ae ia 1e pusiica

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ROJAS Y VARGAS S.A. X

A: PRIMAX DE COLOMBIA S.A ANTES DISTRIBUIDORA ANDINA DE COMBUSTIBLES S.A ANTES EXXONMOBIL DE COLOMBIA S.A.

NIT# 8600025548

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 07-02-2014 Radicacion: 2014-12550
Doc: OFICIO EE2601 del 05-02-2014 UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL de BOGOTAD. C.
. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA RES 1668 DEL 05-12-13. ART 81 LEY 388 DE
1997
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DE HACIENDA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL CATASTRO DISTRITAL

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 08-05-2015 Radicacion: 2015-40063
Doc: OFICIO 13197 del 29-04-2015 CATASTRO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA LIQUIDACION DEL
EFECTO PLUSVALIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 29-12-2016 Radicacion: 2016-91280

<0




La validez de este documento podra vesificarse en la pagina cenificados. supernotariado gov.co
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. CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230124649770913181 Nro Matricula: 50S-981110

Pagina 4 TURNO: 2023-26516
Impreso el 24 de Enero de 2023 a las 02:01:35 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 3637 del 27-12-2016 NOTARIA VEINTICINCO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $5,500,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ROJAS Y VARGAS SA EN LIQUIDACION NIT.860.021.466-9
A: ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A. NIT# 8909039370X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 04-10-2021 Radicacion: 2021-61027
Doc: ESCRITURA 2321 del 02-09-2021 NOTARIA OCTAVA de BOGOTAD.C. "= F_ VALOR ACTO $55, 000 mo _

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE LEASING HABITACIONAL DE VIVIENDA FAMILIAR msa TRANSFERENCI.& DE
DOMINIO A TITULO DE LEASING HABITACIONAL DE VIVIENDA FAMILIAR | Vie ;‘ A J . :

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dornmlo,l T:tular de dommno mcomplelo) ’

DE: ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A. NIT# 8909039370

A: STANDARD ENERGY COMPANY SA. % O oouarao de g e e 9000261740

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 28-12-2021 Radicacion: 2021-82399

Doc: ESCRITURA 5341 del 22-12-2021 NOTARIA CUARENTA Y CUATRO de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $6,092,597,038
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: STANDARD ENERGY COMPANY S.A.SENERGYC S.A NIT.9000261740 CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR NIT.9000855469 /

A
|

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.NIT.8001423837VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO SANTO DOMINGO-FIDUBOGOTA.
NIT.830055897 s

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 28-01-2022 Radicacion: 2022-5572
Doc: CERTIFICADO 30 del 25-01-2022 NOTARIA TREINTA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $664,000,000
Se cancela anotacién No: 5,7
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES ARRENDAMIENTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: PRIMAX DE COLOMBIA S.A ANTES DISTRIBUIDORA ANDINA DE COMBUSTIBLES S.A ANTES EXXONMOBIL DE COLOMBIA S.A.
NIT# 8600025548

A: ROJAS Y VARGAS S.A. NIT. 8600214669 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 17-02-2022 Radicacidn: 2022-10981

Doc: ESCRITURA 3705 del 20-12-2021 NOTARIA OCTAVA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION; ACLARACION: 0901 ACLARACION IMPRECISION MATEMATICA ACLARAN ESCRITURAS NUMEROS 796 DEL 6-06-1986 Y 3637 DEL
27-12-2016, NOTARIA 25 DE BOGOTA. AREA 2.806.48 METROS 2,
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Certificado generado con el Pin No: 230124649770913181 Nro Matricula: 50S-981110

Pagina 1 TURNO: 2023-26516
Impreso el 24 de Enero de 2023 a las 02:01:35 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 08-07-1986 RADICACION: 86-72420 CON: SIN INFORMACION DE: 17-06-1986
CODIGO CATASTRAL: AAAOD41NBMRCOD CATASTRAL ANT: R/BSU D 26 S 59 1
NUPRE:

£sTADO DEL Fouo: ACTIVO

%cmpc:lou: CABIDA Y LINDEROS

BO DE TERRENO FORMADO POR 15 LOTES DEL 1 AL 15, CON UN AREA APROXIMADA DE 2.788.23 M2. CUYOS LINDEROS Y DEMAS OBRAN EN

LA ESCRITURA # 796 DEL 06-06-86 NOTARIA 26 DE BOGOTA, SEGUN DECRETO #1711 DEL 6 DE JULIO DE 1984

,-\' e

AREA Y COEFICIENTE e b pteag) 2

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: csmmmnoscummnos- L 31 £ 00 AL T B

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
COMPLEMENTACION DE LA MATRICULA N. 050-0006249 ASOCIACION PROVIVIENDA DE TRABAJADORES , ADQUIRIO JUNTO CON MAYOR

EXTENSION POR COMPRA A JAIME CASTELLANOS PEREZ , SEGUN ESCRITURA N. 6961 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 1.950 DE LA NOTARIA 4. DE

BOGOTA. REGISTRADO EN EL LIBRO 1. PAGINA 385 N.7.179.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) AC 26 SUR 681 46 (DIRECCION CATASTRAL)
*ZARRERA 6128-10 S LOTES DEL 1 AL 15

TERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50S - 203051
50S - 206820
505 - 206821
50S - 206822
505 - 206823
505 - 206824
50S - 206825
50S - 206826
50S - 206827
50S - 206828
50S - 206829
50S - 206830
50S - 206831
50S - 206832
505 - 206833




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados. supernotariado.gov.co
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Certificado generado con el Pin No: 230124649770913181 Nro Matricula: 50S-981110

Pagina 2 TURNO: 2023-26516
Impreso el 24 de Enero de 2023 a las 02:01:35 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-06-1986 Radicacion: 86-72420
Doc: ESCRITURA 796 del 06-06-1986 NOTARIA 26. de BOGOTA VALOR ACTO: 30
ESPECIFICACION: : 913 ENGLOBE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: ROJAS Y VARGAS LTDA NIT# 60021466 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 17-06-1986 Radicacion: 86-72420

Doc: ESCRITURA 796 del 06-06-1986 NOTARIA 26. de BOGOTA ', | 11 0 R vAloRACTO: S0~ 1
ESPECIFICACION: : 501 CONTRATO DE ARRENDAMIENTO A 186 MESES Ay ol it Saulagt
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio mcomplato]

DE: ROJAS Y VARGAS LIMITADA X

A: ESSO COLOMBIA S. A. NIT# 60005220

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-06-1986 Radicacion: 86-72420

Doc: ESCRITURA 796 del 06-06-1986 NOTARIA 26. de BOGOTA VALOR ACTO: $30,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ROJAS Y VARGAS LIMITADA X
A: LA ESSO COLOMBIANA S.A.

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 05-06-2002 Radicacion: 2002-40548
Doc: ESCRITURA 1673 del 17-05-2002 NOTARIA 30 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

Se cancela anotacién No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION ARRENDAMIENTO: 0706 CANCELACION ARRENDAMIENTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ROJAS Y VARGAS LTDA. NIT# 8600214669X ANTES HOY ROJAS Y
VARGAS S.A.
A: PRIMAX DE COLOMBIA S.A ANTES DISTRIBUIDORA ANDINA DE COMBUSTIBLES S.A ANTES EXXONMOBIL DE COLOMBIA S.A.

NIT# 8600025548

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 05-06-2002 Radicacion: 2002-40549

Doc: ESCRITURA 0740 del 08-03-2002 NOTARIA 30 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $664,000,000

ESPECIFICACION: ARRENDAMIENTO: 0502 ARRENDAMIENTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ROJAS Y VARGAS LTDA. NIT# 8600214669X ANTES HOY ROJAS Y
VARGAS S.A.

A: PRIMAX DE COLOMBIA S.A ANTES DISTRIBUIDORA ANDINA DE COMBUSTIBLES S.A ANTES EXXONMOBIL DE COLOMBIA S.A.
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Impreso el 24 de Enero de 2023 a las 02:01:35 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
NIT# 8600025548

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 25-10-2005 Radicacion: 2005-86364
Doc: ESCRITURA 3525 del 22-09-2005 NOTARIA 30 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $30,000.000

Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
.SOI\IAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: EXXONMOBIL DE COLOMBIA S.A. ABSORVIO MEDIANTE FUSION A ESﬁO C{OLQ\M@IAN&S,A

¥ = ¥ o |
x‘\, ...\,

A: ROJAS Y VARGAS LTDA - o LTI T L IN Unresooz1ses | x‘*"

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 10-12-2012 Radicacion: 2012-115894 ° J ol | ': .% i £ ' i J»r'f_ t L)

Doc: ESCRITURA 2702 del 22:11-2012 NOTARIA TREINTA Y CINCO de BOGOTAD.C. ~ VALORACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION 0901 ACLARAC!ON SE AMPLIACONTRATO ESCRITURA 2702 DEL 22- NOV.2012. AMPLIANDOLO POR 180 MESES Y
EN CUANTIA MENSUAL DE$ 664000000 . L guarda ae 'a fe publica

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ROJAS Y VARGAS S.A. X

A: PRIMAX DE COLOMBIA 5.A ANTES DISTRIBUIDORA ANDINA DE COMBUSTIBLES S.A ANTES EXXONMOBIL DE COLOMBIA S.A.
NIT# 8600025548

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 07-02-2014 Radicacion: 2014-12550
Doc: OFICIO EE2601 del 05-02-2014 UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA RES 1668 DEL 05-12-13. ART 81 LEY 388 DE
1997
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DE HACIENDA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL CATASTRO DISTRITAL

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 08-05-2015 Radicacion: 2015-40063 :
Doc: OFICIO 13197 del 29-04-2015 CATASTRO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA LIQUIDACION DEL
EFECTO PLUSVALIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
SANTO DOMINGO CLUB RESIDENCIAL

Haga clic aqui para escribir texto.

Entre los suscritos, KAROL ANGELICA RIVERA VARELA, mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada
con la cédula de ciudadania nimero 52.959.663 de Bogota D.C., quien actta en su condicién de Apoderada
especial de la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S. identificada con NIT. 900.085.546-9,
constituida mediante la escritura publica nimero mil trescientos ochenta y tres (1383) del quince (15) de mayo de
dos mil seis (2006) otorgada en la notaria treinta y seis (36) del circulo de Bogota D.C., inscrita el dia veintidos (22)
de mayo de dos mil seis (2006) bajo el nimero 01056650 del libro IX, sociedad que para todos los efectos del
presente contrato se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR, por otra parte:

NOMBRE CEDULA EXPEDIDA EN
Haga clic o pulse aqui para Haga clic o pulse aqui para Haga clic o pulse aqui para
escribir texto. escribir texto. escribir texto.
Haga clic aqui para escribir Haga clic aqui para escribir | Haga clic aqui para escribir texto.
texto. texto.

De estado civil como aparece al pie de mi firma, obrando en su (s) propio (s) nombre (s), quien (es) en adelante se
denominara(n) EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), se ha celebrado el presente contrato de
promesa de compraventa contenido en las siguientes:

CONSIDERACIONES:

PRIMERA: Que la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S., esta desarrollando un proyecto inmobiliario
VIS y VIS de Renovacién Urbana, denominado SANTO DOMINGO CLUB RESIDENCIAL, sobre el inmueble
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-981110 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota— Zona Sur.

SEGUNDA: Que mediante documento privado de fecha tres (3) de noviembre de dos mil veintiuno (2021) entre la
sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S. en calidad de Fideicomitente futuro desarrollador, STANDARD
ENERGY COMPANY- SENERGYC S.A. en calidad de Fideicomitente aportante y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en
calidad de Fiduciaria, se celebré6 el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION, en virtud del
cual se constituyd el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO SANTO DOMINGO- FIDUBOGOTA,
identificado con el No. 3-1-103302.

TERCERA: Que, en cumplimiento del numeral 4.1. del contrato de fiducia mercantil de administracion mencionado,
a través de la Escritura Publica nimero cinco mil trescientos cuarenta y uno (5341) del veintidds (22) de diciembre
de dos mil veintiuno (2021), otorgada en la Notaria Cuarenta y Cuatro (44) del Circulo Notarial de Bogota, la
sociedad STANDARD ENERGY COMPANY- SENERGY S.A.S. transfiri6 el derecho de dominio y posesion del
inmueble identificado con el folio de Matricula Inmobiliaria No. 505-981110 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota- Zona Sur al FIDEICOMISO SANTO DOMINGO- FIDUBOGOTA.

CUARTA: Que mediante documento privado de fecha veintiuno (21) de noviembre de dos mil veintidos (2022) se
celebré entre STANDARD ENERGY COMPANY S.A.- SENERGYC S.A. en calidad de FIDEICOMITENTE
APORTANTE, Al DISENO Y CONSTRUCCION S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE DISENADOR,
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. en calidad de FIDUCIARIA, el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE,
identificado con el No. 2-1-111119, con el fin de administrar el Patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
SANTO DOMINGO- FIDUBOGOTA y desarrollar un Proyecto de Vivienda de Interés social (VIS), y su objeto es
el siguiente (en su fase inmobiliaria):

“(...) Siempre y cuando se haya registro la cesién del cien por ciento (100%) de los derechos
fiduciarios de los que es titular EL FIDEICOMITENTE APORTANTE a favor de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y cumplido las condiciones de giro del ENCARGO
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
SANTO DOMINGO CLUB RESIDENCIAL
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FIDUCIARIO DE PREVENTAS del PROYECTO, el FIDEICOMISO pasara a la FASE
INMOBILIARIA, cuyo objeto contemplara lo siguiente:

A. En los términos del presente Contrato, administrar EL INMUEBLE, junto con los demas activos
aportados por LOS FIDEICOMITENTES, y permitir y facilitar el desarrollo del PROYECTO y de
vivienda de interés social (VIS) de acuerdo con el Literal B del articulo 58 de la Ley 388 de 1997,
Numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario, los decretos reglamentarios y demas normas
concordantes que lo sustituyan o modifiquen, por cuenta y riesgo del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.
B. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba:
a) De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios desde el
momento de las separaciones de las unidades de vivienda. Dichos recursos se tendran en
la contabilidad como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.
b) De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. Dichos recursos
se tendrén en la contabilidad como pasivo del PATRIMONIO AUTONOMO.
¢) De los desembolsos de los créditos individuales que a los COMPRADORES les otorgue
EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO.
d) De los que a titulo de aportes hagan EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y EL
FIDEICOMITENTE DISENADOR.
C. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los contratos que se
suscriban con los respectivos COMPRADORES.
D. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR, con los
recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO, si los hubiere, en las condiciones que se
acordaren con el respectivo FINANCIADOR.
E. Por instruccién de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, impartida con la firma del presente
Contrato, realizar periédicamente los desembolsos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para el
desarrollo del PROYECTO, los cuales se contabilizaréan en el FIDEICOMISO como un anticipo.
F. Entregar al BENEFICIARIO lo que corresponda a su BENEFICIO, segun lo que se pacta para
ese efecto en este Contrato, siempre y cuando existan recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO.

( )”

QUINTA: Que mediante documento privado de fecha veintidos (22) de diciembre de dos mil veintidos (2022), la
sociedad STANDARD ENERGY COMPANY- SENERGY S.A.S. cedio el cien por ciento (100%) de sus derechos
fiduciarios a las sociedades CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S. y Al DISENO Y CONSTRUCCION S.A.S.,
estableciendo los siguientes porcentajes de participacion:

FIDEICOMITENTE %
CONSTRUCCIONES BUEN
VIVIR S.A.S. 99.995%
Al DISENO Y CONSTRUCCION
S.AS. 0.005%

SEXTA: Que actualmente el FIDEICOMISO SANTO DOMINGO- FIDUBOGOTA es propietario fiduciario del
inmueble identificado con Matricula Inmobiliaria No. 50S-981110 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota, Zona Sur.

SEPTIMA: Que EL PROMITENTE VENDEDOR ostenta la calidad de “enajenador de vivienda”, en los términos de
la Ley 1796 de 2.016, y sus normas reglamentarias, y que, por lo tanto, asumira todas las obligaciones derivadas
de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en dichas normas.
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OCTAVA: Que la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S., saldra al saneamiento de conformidad con
la ley, por los vicios redhibitorios y vicios ocultos del inmueble en mayor extensién donde se desarrolla el
PROYECTO y de las unidades resultantes del PROYECTO.

NOVENA: Que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran conocer y aceptar el contenido del
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE identificado con el No. 2-1-111119.

DECIMA: La gestion de CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S., es la de un profesional. Su obligacion es de
medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no asume con recursos
propios, ninguna obligacion tendiente a financiar a EL PROMITENTE VENDEDOR o al proyecto, ni a facilitar, con
base en sus recursos, la satisfaccién de obligacion alguna garantizada por el fideicomiso. FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor del Proyecto, ni
participe de manera alguna, en el desarrollo del Proyecto denominado PROYECTO SANTO DOMINGO CLUB
RESIDENCIAL, y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacién, entrega, calidad,
saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, economicos o
comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.

DECIMA PRIMERA: EL PROMITENTE VENDEDOR mediante la suscripcién del presente documento, declara que
se hace responsable ante los EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) del cumplimiento de la
normatividad vigente sobre la venta y promocion de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos
en la Circular Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos
inmobiliarios, no validara los lineamientos sefialados en dicha Circular

DECIMA SEGUNDA: Que, mediante la suscripcién de la presente promesa de compraventa, EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se obliga a adquirir por el mismo titulo y de acuerdo con los términos y
condiciones que a continuacion se expresan, el derecho de dominio del (los) bien (es), que se describe(n), de
conformidad con las siguientes clausulas:

CLAUSULAS:

PRIMERA.-OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. obrando (nica
y exclusivamente en la escritura publica de compraventa del inmueble como vocera del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO SANTO DOMINGO- FIDUBOGOTA, transfiera a titulo de venta en favor de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y éste(os) se obliga(n) a comprar a aquél, por el régimen de propiedad
horizontal, el derecho de dominio y la posesion que el Patrimonio auténomo FIDEICOMISO SANTO DOMINGO-
FIDUBOGOTA tiene y ejerce sobre él Haga clic o pulse aqui para escribir texto., el[los] cual[es] hace[n] parte
integrante del Proyecto Santo Domingo Club Residencial, localizado en la ciudad de Bogota D.C.

El Proyecto SANTO DOMINGO CLUB RESIDENCIAL, se desarrollara sobre el area util resultante en la
constitucion de urbanizacion, sobre el lote de terreno que a continuacion se identifica:

Globo de terreno formado por 15 lotes del 1 al 15, con un area aproximada de dos mil ochocientos seis metros
cuadrados con cuarenta y ocho centimetros (2.806.48 mts2):

POR EL NOROESTE: En extension de cuarenta y seis metros con veinte centimetros (46.20 mts), linda con la
carrera sesenta y una (61) de la nomenclatura urbana de Bogota D.C.; POR EL SURESTE: En extensién de
veintisiete metros con noventa y cinco centimetros (27.95 mts); POR EL NORESTE: En extension de setenta y
dos metros con veintitrés centimetros (72.23 mts), linda con la calle veintiocho sur (28 Sur), de la misma
nomenclatura urbana; y POR EL SUROESTE: En extension de ochenta y un metros con cincuenta y tres
centimetros (81.53 mts), linda con la Avenida Primero (1°) de Mayo.
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SANTO DOMINGO CLUB RESIDENCIAL

Haga clic aqui para escribir texto.

A este inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria nimero 50S-981110 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota D.C., Zona Sur, y la cédula catastral en mayor extensiéon No. D 26S 59 1.

Los linderos en mencion corresponden a la descripcion del lote en mayor extension, los linderos que le
corresponderan al inmueble objeto de esta promesa apareceran en la Escritura Publica de Compraventa, a través
de la cual se dé cumplimiento al presente Contrato de Promesa.

El inmueble objeto del presente contrato de promesa de compraventa se identificara con el folio de matricula
inmobiliaria que le asignara la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. — Zona Sur.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la cabida y linderos, el inmueble se vende como cuerpo cierto, de tal suerte
que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre el area, cabida real y la aqui declarada, no dara lugar a
reclamo por ninguna de las partes.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se precisa que el inmueble objeto de este contrato se entregara con acabados de
conformidad con el documento denominado “Especificaciones de acabados” que hace parte integral del presente
contrato. Al apartamento descrito anteriormente, le corresponde un area construida de Haga clic aqui para
escribir texto. metros cuadrados y un area privada de Haga clic aqui para escribir texto. metros cuadrados, de
conformidad con la Licencia de Construccion.

PARAGRAFO TERCERO: EL PROMITENTE VENDEDOR, como constructor del PROYECTO queda
expresamente autorizado por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), para realizar todas las revocatorias,
modificaciones, adiciones y/o reformas que de manera exclusiva EL PROMITENTE VENDEDOR como
CONSTRUCTOR RESPONSABLE y Fideicomitente del Fideicomiso que ostenta la calidad de Propietario Inicial,
le haga por su cuenta exclusiva al Reglamento de Propiedad Horizontal, una vez sea constituido por escritura
publica, de acuerdo con la Ley 675 de 2001 entendiéndose que todo se realizara dentro de las disposiciones
previstas en la citada ley y siempre y cuando dichas modificaciones se realicen antes de la transferencia del
inmueble a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO CUARTO: La enajenacién del inmueble objeto de la presente promesa de compraventa, le
correspondera no solo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada propietario, conforme al
régimen de propiedad horizontal a que esta sometido, sino también el derecho de copropiedad en los bienes
comunes, en el porcentaje sefalado para el inmueble objeto de este contrato, de acuerdo con lo establecido en la
Ley 675 de 2001 y los Decretos Reglamentarios que la modifiquen, adicionen o reformen y en el Reglamento de
Copropiedad del Conjunto.

PARAGRAFO QUINTO: Este inmueble podra hacer uso de los parqueaderos de residentes, los cuales no seran
de uso exclusivo, ni gravados como servidumbre mediante escritura publica a cada propietario, sino que van a
servir a aquellos residentes propietarios que posean vehiculo y su uso o destinacién no podra alterarse ya que
forman parte del proyecto y hacen parte de los bienes comunes del mismo. El consejo de administracion elaborara
un reglamento interno que establezca la forma de uso y goce de los parqueaderos, en virtud de la facultad
establecida en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO SEXTO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta[n] que por medio del
conocimiento que ha tenido del proyecto antes de firmar la presente promesa ha[n] podido identificar plenamente
las especificaciones, calidades, condiciones y extension superficiaria, arquitecténica y de propiedad horizontal de
las Unidades Privadas que conforman el Proyecto SANTO DOMINGO CLUB RESIDENCIAL, de manera que se
declara[n] satisfecho[s] en cuanto a sus caracteristicas.

PARAGRAFO SEPTIMO: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en su condicién de vocera y administradora del patrimonio
autonomo denominado FIDEICOMISO SANTO DOMINGO- FIDUBOGOTA, titular del derecho de dominio del
inmueble que se promete en venta, comparecera en la escritura publica de compraventa conforme lo establecido
en el contrato de Fiducia Mercantil mediante el cual se constituyé el Patrimonio Auténomo denominado
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FIDEICOMISO SANTO DOMINGO- FIDUBOGOTA el cual EL(LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) declaran
conocer y aceptar.

PARAGRAFO OCTAVO: El responsable exclusivo del proyecto SANTO DOMINGO CLUB RESIDENCIAL es
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S., en calidad de fideicomitente Constructor, quién manifiesta que el mismo
podra sufrir modificaciones sin requerirse autorizacion para ello por parte de los EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) por cambios que implemente el fideicomitente constructor, (i) en razén de exigencias
formuladas por las autoridades competentes al expedir la licencia de urbanizacion y/o construccién respecto de
entre otras cosas sin limitarse a las aqui establecidas: (a) numero de unidades privadas o comunes, destinacion,
ubicacion dentro del predio y nomenclatura; (b) ubicacién de la porteria o acceso; (c) nimero de parqueaderos
privados o de visitantes; (d) ubicacién de zonas y bienes comunes, circulaciones internas vehiculares y peatonales,
cerramientos y retiros; 6 (i) en virtud de las exigencias de las normas urbanisticas y de construccion o por ajustes
que deban hacerse a los disefos técnicos.

SEGUNDA. -TRADICION: EL PROMITENTE VENDEDOR, declara que el Patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO SANTO DOMINGO- FIDUBOGOTA adquiri6 el lote sobre el que se desarrolla el proyecto SANTO
DOMINGO CLUB RESIDENCIAL, asi:

1. Por transferencia de dominio a titulo de fiducia mercantil realizada por parte de la sociedad STANDARD
ENERGY COLOMBIA mediante la escritura publica numero cinco mil trescientos cuarenta y uno (5341)
del veintidos (22) de diciembre de dos mil veintiuno (2021), otorgada en la Notaria Cuarenta y Cuatro (44)
del Circulo Notarial de Bogota D.C.

2. ElI PROYECTO se construye de conformidad con la Licencia de Urbanizacién otorgada mediante Acto
Administrativo No. 11001-1-20-3129 del treinta (30) de diciembre de dos mil veinte (2020), debidamente
ejecutoriado el quince (15) de enero de dos mil veintiuno (2021), y de acuerdo con la Licencia de
Construccion otorgada mediante Acto Administrativo No. 11001-1-22-3970 del dos (2) de diciembre de dos
mil veintidos (2022), debidamente ejecutoriado el veinticinco (25) de enero de dos mil veintitrés (2023);
ambos expedidos por la Curaduria Urbana No. Uno (1) de Bogota D.C., licencia que podra modificarse
para el ajuste de las unidades totales del PROYECTO.

TERCERA.- VIVIENDA DE INTERES {texto tipo inmueble mayuscula}: EL PROMITENTE VENDEDOR
manifiesta que el inmueble objeto de este contrato es una vivienda de interés {texto_tipo_inmueble}, en los términos
de la Ley 1537 de 2012, el Decreto 1077 del 2015 y el Decreto 583 de 2017 y las demas normas que las adicionen,
desarrollen y reformen, lo cual se establece en Licencia de construccion otorgada mediante el acto administrativo
11001-1-22-3970 del dos (2) de diciembre de dos mil veintidés (2022), debidamente ejecutoriado el veinticinco (25)
de enero de dos mil veintitrés (2023), expedido por la curaduria urbana No. Uno (1) de Bogota D.C.

CUARTA. -OBLIGACIONES Y SANEAMIENTO: EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que ni €él, ni la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en su calidad de vocera y administradora del Patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO SANTO DOMINGO- FIDUBOGOTA han enajenado a ninguna persona el inmueble prometido en
venta por medio de este contrato y que tienen el dominio y la posesién tranquila de él, y declara que hara la
entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacion, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de
familia no embargable, movilizacion de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y
en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a
que se encuentra sometido el inmueble conforme se indicé y los que se indican a continuacién: a) Patrimonio
de Familia en los términos establecidos en la Ley. b) Las obligaciones y sanciones establecidas en los articulos
8°y 30 de la Ley 3 de 1991, los cuales fueron modificados mediante los articulos 21 y 22 de la Ley 1537 de 2012,
el articulo 63 del Decreto 2190 de 2009 y medificados por el articulo 13 de la Ley 2079 de 2021, y c) de la
HIPOTECA de mayor extensién constituida a favor del Banco que otorga el crédito constructor, la cual sera
cancelada mediante la escritura por la que se perfeccione el presente contrato, en los términos de ley, una vez
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pagada la prorrata respectiva, en la medida en que sea cancelado la totalidad del precio pactado en la presente
promesa de compraventa por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a salir al saneamiento por eviccién de los
bienes prometidos en venta, asi como de los vicios redhibitorios frente a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR mediante la suscripcién del presente documento,
declara que se hace responsable ante los PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) del cumplimiento de la
normatividad vigente sobre la venta y promocién de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos
en la Circular Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que la
FIDUCIARIA y el FIDEICOMISO SANTO DOMINGO- FIDUBOGOTA no son constructores, ni promotores, ni
comercializadores, ni interventores de proyectos inmobiliarios, de forma que estos no validaran los lineamientos
sefalados en dicha Circular.

PARAGRAFO TERCERO: EL PROMITENTE VENDEDOR mediante la suscripcién del presente documento, se
obliga a suministrar a el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) informacion clara, veraz, suficiente, oportuna,
verificable, comprensible, precisa e idénea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las
Unidades De Vivienda De Interés {texto_tipo_inmueble}, en los términos establecidos en la Ley 1480 de 2011
Estatuto del Consumidor.

Asi mismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha ley, declarando indemne a la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. y al FIDEICOMISO SANTO DOMINGO- FIDUBOGOTA, por fales conceptos,
teniendo en cuenta que ni FIDUCIARIA BOGOTA S.A., ni el fideicomiso mencionado es constructor, promotor,
comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios.

PARAGRAFO CUARTO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a radicar el desenglobe ante la Oficina de
Catastro o la que haga sus veces, del predio del cual hace parte el inmueble objeto de este contrato, una vez
concluya el registro del Reglamento de Propiedad Horizontal del Proyecto.

QUINTA. - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, IMPUESTOS Y SERVICIOS PUBLICOS: El proyecto
SANTO DOMINGO CLUB RESIDENCIAL del cual hace parte el inmueble objeto de contrato se sometera al
régimen de propiedad horizontal de conformidad con las disposiciones contenidas en la Ley 675 del Tres (03) de
agosto de 2001. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta que respetara(n) y cumplira(n)
en su totalidad el Reglamento de Propiedad Horizontal a que seran sometidos y que daran cumplimiento a las
obligaciones en él contenidas, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo. Ademas del dominio individual
que se promete en venta por ese contrato, la promesa incluye el derecho sobre las zonas y los bienes comunes,
en el porcentaje que se sefale en el respectivo reglamento de propiedad horizontal.

EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a entregar a paz y a salvo el inmueble por concepto de contribucion por
valorizacion, demas gravamenes, tasas y derechos liquidados o reajustados, hasta la fecha en que se entregue el
inmueble objeto del presente contrato de compraventa. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a pagar el
impuesto predial por el afio gravable en el que se otorgara la escritura publica de compraventa que formalizara el
negocio prometido. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) asumira(n) el pago de la prorrata por
concepto de impuesto predial, pago que debera realizarse dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a que sea
notificado por parte del PROMITENTE VENDEDOR, en todo caso siempre con anterioridad a la fecha programada
para la firma de la Escritura Publica de Compraventa. Lo anterior, teniendo en cuenta que, para el momento de la
mencionada firma, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debera(n) encontrarse a paz y salvo por
todo concepto.

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) conocer y aceptar que, a partir de la fecha de entrega
del inmueble, es(son) el(los) unico(s) responsable(s) de declarar y pagar el impuesto predial sobre el(los)
inmueble(s) materia del presente contrato. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no podran

(V1) 08-06-22 Compraventa Crédito con Subsidio {tipo_inmueble}
Elaboré: DABG.




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
SANTO DOMINGO CLUB RESIDENCIAL

Haga clic aqui para escribir texto.

excusarse de declarar y pagar el impuesto predial sobre el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, a partir
de la fecha de entrega del inmueble, alin en el evento en que no haya concluido el tramite de segregacion catastral
que debe atender la Unidad Administrativa de Catastro.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR entregara el[los] inmueble[s] objeto de este contrato
con los servicios publicos y dotado con las acometidas domiciliarias, de energia, gas natural, teléfono, acueducto
y alcantarillado respecto de este Ultimo se encuentran cancelados los derechos de conexion.

PARAGRAFO SEGUNDO: El valor de la conexién de energia eléctrica (energizacion), que se generara en la
primera factura del servicio, sera por cuenta de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), de
conformidad con las Leyes numeros 142 y 143 de 1994, las Resoluciones de la Comisién de Regulacion de Energia
y Gas — CREG - numeros 108 de 1997 y 225 de 1997 y el contrato de condiciones uniformes de Codensa.

PARAGRAFO TERCERO: El valor de la conexién (acometida y medidor) del servicio de gas natural que, se
generara por una sola vez, sera por cuenta de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), de
conformidad con las Leyes nimeros 142 y 143 de 1994, la Resolucion de la Comisién de Regulacion de Energia
y Gas — CREG — numero 108 de 1997.

PARAGRAFO CUARTO. La conexién de la linea telefonica para el apartamento, asi como la instalacién de la
misma, y su aparato telefonico corren por cuenta de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO QUINTO. EL PROMITENTE VENDEDOR no sera responsable de las demoras en que puedan
incurrir las empresas prestadoras de servicios publicos en la instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos
con que cuenta el inmueble, tales como acueducto, alcantarillado, energia y gas natural-.

PARAGRAFO SEXTO. EL PROMITENTE VENDEDOR entregara el(los) inmueble(s) materialmente objeto de este
contrato a paz y salvo por concepto de cuotas de administracion de la copropiedad.

SEXTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio y forma de pago del inmueble prometido en venta son los
indicados en la presente clausula:

Valor Total del Inmueble: Haga clic aqui para escribir texto.
{valor_pactado_smimv}

. Suma que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a pagar a favor de FIDUCIARIA

BOGOTA S.A. en su exclusiva calidad de administradora del Patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
SANTO DOMINGO- FIDUBOGOTA, N.L.T. No. 830.055.897-7 por medio de la tarjeta o cédigo de recaudo
entregada por EL PROMITENTE VENDEDOR, asi:

a) Suma recibida a la fecha: Haga clic aqui para escribir texto. ($Haga clic aqui para escribir texto.) por
concepto de Recursos Propios.

b) Lasuma de: Haga clic aqui para escribir texto. ($Haga clic aqui para escribir texto.), correspondiente
al valor de la cuota inicial que cancelara por su cuenta con recursos propios de la siguiente forma:

Cuota Fecha Valor
Haga clic aqui para escribir | Haga clic aqui para escribir | Haga clic aqui para escribir
texto. texto. texto.

® ‘*Lasuma de Haga clic o pulse aqui para escribir texto. ($Haga clic o pulse aqui para escribir texto.),
que corresponde a las cesantias a que tiene(n) consignados en Haga clic o pulse aqui para escribir
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texto. y que se pagara a FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del Patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO SANTO DOMINGO- FIDUBOGOTA en un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias
contados a partir de la firma del presente contrato.

e *Lasuma de Haga clic o pulse aqui para escribir texto. (§Haga clic o pulse aqui para escribir texto.)
que corresponde al ahorro programado a que tiene(n) consignados en Haga clic o pulse aqui para
escribir texto. y que se le pagara a FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del Patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO SANTO DOMINGO- FIDUBOGOTA en un plazo maximo de cuarenta y cinco
(45) dias contados a partir de la firma del presente contrato.

c) *El valor del subsidio familiar equivalente a Haga clic o pulse aqui para escribir texto. (§Haga clic o
pulse aqui para escribir texto.) moneda legal colombiana que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) cancelara con recursos provenientes del subsidio familiar que tramitara ante la
caja de compensacion familiar Haga clic o pulse aqui para escribir texto.; el cual tramitara dieciocho
(18) meses antes de la fecha fijada para la firma de escritura publica de compraventa. En virtud del
presente documento EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autoriza irrevocablemente a
la citada Caja de Compensacion Familiar o la entidad competente, para que las sumas indicadas sean
giradas o abonadas directa e incondicionalmente a FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del
Patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO SANTO DOMINGO- FIDUBOGOTA.

d) *El saldo, es decir la suma de Haga clic aqui para escribir texto. ($Haga clic aqui para escribir texto.)
que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) cancelara con el producto del crédito que
tramitara ante la entidad Haga clic o pulse aqui para escribir texto. (en adelante el Banco) a cuyo favor
constituira hipoteca de primer grado junto con la escritura de compraventa que perfeccione este contrato.
En virtud del presente documento EL(LOS) PROMITENTE(ES) COMPRADOR(ES) autoriza
irrevocablemente a la citada entidad competente, para que la suma indicada sea girada o abonada directa
e incondicionalmente a FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del Patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO SANTO DOMINGO- FIDUBOGOTA.

*NOTA: En caso de no hacer uso de cesantias. del ahorro programado. del(los) subsidio(s) y del crédito
para el pago del precio; las cldusulas o parégrafos que se refieran o establezcan obligaciones a cargo de
EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) respectlo a estos, no aplicaran y se tendran como
no escritas dentro de la promesa de compraventa.

En ningln caso EL PROMITENTE VENDEDOR aceptara pagos por parte de EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A) (ES), poniendo de presente que cualquier pago que se realice al PROMITENTE VENDEDOR o
a un tercero diferente del FIDEICOMISO SANTO DOMINGO- FIDUBOGOTA no se considerara valido por haberse
efectuado a quien no esta legitimado para recibirlo. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
declaran que exoneran de toda responsabilidad a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO por los recursos que
entreguen directamente al PROMITENTE VENDEDOR y se abstendran de presentar cualquier tipo de reclamacién
o queja ante FIDUCIARIA BOGOTA S.A. por la destinacién que de estos recursos realice EL PROMITENTE
VENDEDOR.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de manera
voluntaria realice una consignacién por una suma igual o superior a seis millones de pesos moneda corriente
($6.000.000 m/cte), EL PROMITENTE VENDEDOR le(s) solicitara el(los) soporte(s) que acrediten el origen de
dicho(s) recurso(s), teniendo en cuenta que por politicas del Sistema de Administracién del Riesgo de Lavado de
Activos y de Financiacion al Terrorismo (SARLAFT), se debe acreditar esta informacion ante la FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. para el registro de los pagos que se realicen por este valor o superior.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR solicitara a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) las garantias reales o personales que juzgue convenientes para respaldar el pago de saldos
insolutos, en particular un pagaré para garantizar el pago de la suma correspondiente al crédito y al subsidio.
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PARAGRAFO TERCERO: Si alguno de los pagos se efectta con cheque y éste es devuelto por la entidad bancaria
negando su pago por causas imputables a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), como, por
ejemplo, no contar con fondos suficientes, se entendera que hubo mora desde la fecha en que debid producirse el
pago y ademas se causara a favor del PROMITENTE VENDEDOR, la sanci6n legal fijada en el Cédigo de Comercio
relativa a este evento en concreto.

PARAGRAFO CUARTO: Los pagos que haga[n] EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) seran
aplicados primero al pago de intereses que tenga[n] pendientes de cancelacién.

PARAGRAFO QUINTO: Si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), no diere(n) cumplimiento a los
requisitos o plazos fijados para el pago del precio, se tendra por incumplido por parte de éste(os) el presente contrato
de compraventa, con las facultades y consecuencias que de €l y de la ley se deriven a favor del PROMITENTE
VENDEDOR.

PARAGRAFO SEXTO: Desde la fecha de la entrega material del inmueble y hasta la fecha de abono efectivo de
cualquier saldo del precio, incluido el valor del crédito otorgado por el Banco; EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) pagara intereses de subrogacion liquidados a una tasa del dos por ciento (2%) mensual, o
la tasa maxima legal permitida, los cuales deberan ser cancelados por mensualidades anticipadas, dentro de los
primeros cinco (5) dias de cada mes. En caso de mora en el pago del capital o de los intereses, EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) reconocera y pagara intereses moratorios equivalentes a la tasa maxima
autorizada por la ley, segun lo previsto en el Cédigo de Comercio Colombiano.

PARAGRAFO SEPTIMO: En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos previstos para pago,
incluido el plazo fijado para el pago o abono por conducto del Banco, cuando el incumplimiento no sea por culpa
atribuible al PROMITENTE VENDEDOR, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) pagara un interés
a la tasa moratoria maxima vigente conforme a la ley, a eleccién de EL PROMITENTE VENDEDOR, aunque esto
no pueda interpretarse como prérroga del plazo, pues en tal evento y en cualquier momento durante la mora, podra
EL PROMITENTE VENDEDOR exigir el pago del saldo total adeudado con sus intereses de inmediato o dar por
terminado este contrato, entendiéndose que debido a que el retracto del negocio es ocasionado por el
incumplimiento de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), EL PROMITENTE VENDEDOR podra
hacer efectivo el cobro del valor establecido como arras por el incumplimiento, sin perjuicio del ejercicio de los
derechos y acciones consagrados a favor de la parte cumplida de las obligaciones de este contrato, lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articulo 1932 del Cédigo Civil.

PARAGRAFO OCTAVO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), es consciente que debe
presentar los mismos soportes de ingresos tanto para la aprobaciéon de su subsidio de vivienda como para la
aprobacion de su crédito hipotecario, y que en caso de hacer caso omiso a esta advertencia, asumira ante EL
PROMITENTE VENDEDOR las consecuencias negativas que se puedan generar al presentarse incongruencia en
la informacion presentada, de tal manera que si la Caja de Compensacion o la entidad financiera, se abstiene de
realizar el desembolso del subsidio o del crédito, o hace un desembolso por un menor valor, EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) asumira el valor total o la parte que quede pendiente para completar el
valor total del inmueble establecido en esta promesa, en un plazo no mayor a treinta (30) dias habiles contados a
partir de la notificacién enviada por parte de la constructora en la que se informe el desembolso parcial o no
desembolso del subsidio y/o del crédito, por parte de la Caja de Compensacién, la entidad financiera o la entidad
correspondiente.

PARAGRAFO NOVENO: En caso de hacer uso del (los) subsidio (s) de vivienda EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) se compromete(n) a realizar el tramite de obtencion del (los) mismo (s), teniendo en cuenta
los plazos del proyecto y que de acuerdo a lo estipulado en el Decreto 1533 de 2019, la vigencia sera de treinta y
seis (36) meses, prorrogable por una Unica vez por un plazo no superior a veinticuatro (24) meses; no obstante,
dicha vigencia estara sujeta a la normatividad legal vigente que establezca el Gobierno Nacional. En caso de
vencimiento del (los) subsidio (s) familiar (es), sera responsabilidad exclusiva del EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
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COMPRADOR(A)(ES) la realizacién de los tramites y gestiones necesarias para mantener su vigencia. En caso
de pérdida del subsidio familiar por vencimiento del mismo o por cualquier otra circunstancia, EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debera asumir ante el PROMITENTE VENDEDOR el pago de las sumas
correspondientes al precio de la venta que se pretendia cancelar con el mismo.

PARAGRAFO DECIMO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en forma expresa autoriza(n) a
EL PROMITENTE VENDEDOR para solicitar, reportar, conservar, suministrar y actualizar informaciones y
referencias relativas a los nombres, apellidos y documentos de identidad; comportamiento de crédito comercial,
habitos de pago, manejo de cuentas corrientes, bancarias y en general al cumplimiento de obligaciones
comerciales y financieras de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). Esta autorizacién estara
vigente hasta la cancelacion definitiva del vinculo contractual establecido con EL PROMITENTE VENDEDOR. Si
de la consulta efectuada con fundamento en esta autorizacion se concluye que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) no es sujeto de crédito por encontrarse reportado por mal manejo comercial y/o financiero
de sus obligaciones, EL PROMITENTE VENDEDOR podra dar por terminado el presente contrato y restituira las
sumas entregadas como parte del precio, en un plazo de SESENTA (60) dias habiles contados a partir de la fecha
de la formalizacion de la terminacién unilateral de este contrato, previo descuento del valor establecido como arras,
entendiéndose que el retracto del negocio se produce por el incumplimiento de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), sin perjuicio del ejercicio de los derechos y acciones consagrados a favor de la parte
cumplida de las obligaciones de este contrato.

SEPTIMA. CREDITO HIPOTECARIO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), debera presentar
dieciocho (18) meses antes de la fecha fijada para firma de escritura publica de compraventa, la carta de
aprobacion de crédito hipotecario para la adquisicion del inmueble objeto de esta promesa. Si entre la fecha de
aprobacion del crédito hipotecario por parte de la entidad financiera y la firma de la escritura que perfeccione esta
promesa, el Banco exigiere otros documentos, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debera
presentarios en el plazo que le fije esta entidad. Iguaimente se obliga EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) a otorgar oportunamente los documentos y garantias que exija el Banco, necesarios para
el otorgamiento del crédito o derivados de este y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata.
En los eventos anteriores si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no diere cumplimiento a los
requisitos o plazos fijados se tendra por incumplido el presente contrato, con las facultades y consecuencias a
favor de EL PROMITENTE VENDEDOR, pudiendo por lo tanto resolver el contrato de pleno derecho, sin
necesidad de declaracion judicial, pudiendo hacer efectivas las arras por el retracto realizado en virtud del
incumplimiento en el pago del precio que se deriva de la aprobacion del crédito mencionado en la presente clausula
y por tanto pudiendo prometer el inmueble a terceros con plena libertad, lo anterior de conformidad con lo
establecido en el articulo 1932 del Cédigo Civil.

PARAGRAFO PRIMERO: Para obtener la carta definitiva de aprobacién de crédito hipotecario, EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debera realizar la actualizacion de su crédito, con una anticipacién no
mayor a dos (2) meses a la fecha programada para la firma de la correspondiente escritura de compraventa.
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se compromete a entregar a EL PROMITENTE
VENDEDOR un (1) mes antes a la fecha programada para la firma de la escritura de compraventa que perfeccione
este contrato, la carta definitiva de aprobacion de crédito hipotecario.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR, o un representante suyo le podran colaborar, sin que
asuma responsabilidad alguna por tal hecho y sin cobrar suma alguna, a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) en el tramite de los documentos con destino a la entidad de crédito, lo cual no exonera ni
disminuye la responsabilidad de aquel y que es exclusivamente a su cargo.

PARAGRAFO TERCERO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debera firmar a nombre propio
un acta provisional de entrega, la cual sera utilizada por el PROMITENTE VENDEDOR Unicamente para fines de
agilizar el tramite de desembolso del crédito hipotecario, documento que debera ser formalizado con anterioridad
ala firma de la escritura publica de compraventa. En la fecha de la firma de esta acta provisional, EL PROMITENTE
VENDEDOR hara entrega a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de un documento en el que
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se aclare que el acta de entrega suscrita en esa fecha, corresponde a un acta de caracter provisional cuyo fin
exclusivo es el de agilizar el desembolso del crédito hipotecario.

PARAGRAFO CUARTO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) y EL PROMITENTE
VENDEDOR, autorizan al Banco, para que el préstamo que le sea otorgado para pago de parte del precio por parte
del EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), sea girado directamente a favor del Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO SANTO DOMINGO- FIDUBOGOTA, por instruccion del PROMITENTE
VENDEDOR o a quien EL PROMITENTE VENDEDOR autorice.

PARAGRAFO QUINTO: En el evento que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) opte por utilizar
una financiacion inferior a la suma sefialada en la clausula de precio y forma de pago del presente contrato o
decida no utilizarla, debera pagar la diferencia a mas tardar cuatro (4) meses antes de la fecha acordada para el
otorgamiento de la escritura publica de compraventa mediante la cual se perfeccione el presente contrato.

PARAGRAFO SEXTO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga a pagar en forma
inmediata los valores que, por concepto de avaltios, estudios de titulos, timbres, primas de seguro, etc., les cobre
el Banco para perfeccionar la aprobacion y desembolso del crédito hipotecario, asi mismo los timbres de pagarés,
la cuota parte de los derechos notariales, y registro y en general los demas documentos que deban otorgarse en
desarrollo de este contrato.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL PROMITENTE VENDEDOR podra dar por terminado el presente contrato si el Banco
negare a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) el préstamo solicitado para cubrir por su conducto
la parte del precio prevista en la clausula de precio y forma de pago, por inexactitud de los documentos aportados
para la aprobacion del crédito, cambio en la capacidad de endeudamiento, por contraer obligaciones adicionales
antes del desembolso del crédito y reportes por mal manejo comercial y/o financiero de las obligaciones a su cargo,
o por cualquier otra causa imputable a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), para lo cual
procedera restituir las sumas entregadas como parte del precio, en un plazo de SESENTA (60) dias habiles
contados a partir de la fecha de la formalizacion de la terminacién unilateral de este contrato, previo descuento del
valor establecido como arras, entendiéndose que el retracto del negocio se produce en virtud del incumplimiento
de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en el pago del precio que se deriva de la no aprobacién
del crédito requerido para el pago del precio del inmueble objeto de |a presente promesa de compraventa y por
tanto pudiendo EL PROMITENTE VENDEDOR prometer el inmueble a terceros con plena libertad, lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articulo 1932 del Cadigo Civil y sin perjuicio del ejercicio de los derechos y
acciones consagrados a favor de la parte cumplida de las obligaciones de este contrato.

OCTAVA. ARRAS. — EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) y EL PROMITENTE VENDEDOR
acuerdan que las arras de retractacion del negocio seran el equivalente al veinte por ciento (20%) del valor total
del inmueble prometido en venta, suma de dinero que se tendra entregado y recibido a titulo de arras, las cuales
perdera EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en favor de EL PROMITENTE VENDEDOR en caso
de retractacion, debiendo igualmente EL PROMITENTE VENDEDOR restituirlas dobladas en caso de que fuere
éste quien se retractare del negocio, lo anterior conforme lo establecido en el articulo 886 del Codigo de Comercio
y 1859 del Caédigo Civil, la facultad de retracto se entiende vigente desde la firma de la promesa de compraventa
hasta el otorgamiento de la escritura publica que perfeccione este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Si el retracto o desistimiento es por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), bien sea voluntario o en virtud del no pago del precio del inmueble de conformidad con lo
establecido en el articulo 1932 del Cadigo Civil, EL PROMITENTE VENDEDOR, deducira de las sumas entregadas
el valor tomado como arras y restituir el resto de los dineros en un término no mayor a sesenta (60) dias habiles a
partir de la fecha en que se verifique el retracto o desistimiento del negocio.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el retracto o desistimiento es por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR, _éste
debera restituir las arras dobladas dentro de un término no mayor a sesenta (60) dias habiles siggientes a partlr_de
la fecha en que se notifique a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), en la direccion de notificacion
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estipulada en el presente contrato, su interés de no continuar con el negocio.

PARAGRAFO TERCERO: EL PROMITENTE VENDEDOR estara en libertad de disponer del inmueble prometido
por medio del presente contrato, restituyendo las sumas recibidas que no causaran intereses de ninguna naturaleza
de conformidad con lo establecido en los paragrafos primero y segundo de la presente clausula, segun aplique.

NOVENA. - GASTOS DE LEGALIZACION: Los gastos notariales que se originen por la celebracion del contrato
prometido seran asumidos por ambas partes, en iguales proporciones, cincuenta por ciento (50%) EL
PROMITENTE VENDEDOR vy cincuenta por ciento (50%) EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

Los gastos de impuesto de registro, tesoreria y registro de la venta, los gastos notariales, de impuesto de registro,
tesoreria y registro de la hipoteca a favor de EL BANCO y los gastos generados por la legalizacion de cualquier
garantia a favor del PROMITENTE VENDEDOR o de EL BANCO, asi como las copias con destino al BANCO,
REGISTRO y CATASTRO o cualquier otra que se solicite, seran asumidos ciento por ciento (100%) por EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO: Los gastos notariales, de impuesto de registro, tesoreria y registro que se originen por la cancelacion
de hipoteca en mayor extension seran asumidos ciento por ciento (100%) por EL PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA. CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE. EL PROMITENTE VENDEDOR
estipula y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) que el destino del inmueble que se
promete en venta, es Unica y exclusivamente para vivienda familiar.

PARAGRAFO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a constituir en la escritura
publica de compraventa PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE a favor suyo y de su esposalo] y de su(s)
hijo(s) menor (es) y de los que llegare(n) a tener, en los términos, forma y condiciones previstos en el articulo 60
de la Ley 9a de 1989 y en la Ley 3a de 1991. No obstante, de ser el patrimonio de familia inembargable, éste sélo
podra ser perseguido judicialmente por quien financie la adquisicion del inmueble prometido en venta en este
contrato.

DECIMA PRIMERA.-FIRMA DE ESCRITURA DE COMPRAVENTA.- La obligacién de celebracién del contrato
prometido se entiende cumplida por parte del PROMITENTE VENDEDOR con su comparecencia a la suscripcion
de la escritura publica correspondiente y por la instruccion que otorga a FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en su
condicién de vocera y administradora del patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO SANTO DOMINGO-
FIDUBOGOTA, titular del derecho de dominio sobre el inmueble que se promete en venta, el PROMITENTE
VENDEDOR comparecera en su calidad de desarrollador y constructor del proyecto y por tanto responsable del
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios, y el FIDEICOMISO SANTO DOMINGO- FIDUBOGOTA. a efectos
de realizar la tradicion del bien objeto de compraventa, ya que ostenta la titularidad del derecho de dominio sobre
el mismo.

EL PROMITENTE VENDEDOR y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obligan a otorgar la
correspondiente escritura de compraventa que perfeccionara este contrato el {fecha_escritura} en la Notaria
Cuarenta y Cuatro (44) del Circulo de Bogota D.C., a la hora 3:00 p.m., o en la fecha, hora y Notaria que se
notificada de manera escrita por parte del PROMITENTE VENDEDOR con una antelacién no menor a ocho (8) dias
corrientes de la fecha estipulada en esta clausula.

Se entiende que para que EL PROMITENTE VENDEDOR esté obligado a firmar la escritura de compraventa,
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debe(n) haber cumplido con todos los requisitos para ello,
especialmente en lo relativo a la cancelacion de la totalidad del precio de venta que debe pagar antes de la fecha
indicada para la firma de la escritura, la obtencién del crédito para cancelar el saldo adeudado; igualmente debera
haber cumplido todos los tramites adicionales tendientes al desembolso oportuno del crédito por parte del Banco,
tales como firma de pagare, constitucién de seguros, entre otros, tramites que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
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COMPRADOR(A)(ES) declara[n] conocer y acepta[n] cumplir. En caso contrario, la presente promesa se entendera
incumplida por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), quien[es] asumira[n] las
consecuencias sefaladas en este contrato para el evento de incumplimiento.

PARAGRAFO PRIMERO: Si el dia fijado para la firma de la escritura publica EL PROMITENTE VENDEDOR no
contase con los documentos que de acuerdo con la ley deben protocolizarse con ella para efectos de probar el
pago del impuesto predial y complementarios, por causas imputables a las entidades publicas respectivas, el
otorgamiento de la escritura publica se prorrogara hasta el quinto (5) dia habil siguiente a la fecha de la obtencion
de dicho documento, para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR dara aviso escrito fisico, o por correo electronico
dirigido a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a la direccion registrada por él(ellos) y este(os)
ultimo(s) contara(n) con un plazo de tres (3) dias para aceptar el término de prorroga propuesto. Si EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no da respuesta a la comunicacion de prorroga remitida por EL
PROMITENTE VENDEDOR se entendera que acepta la nueva fecha propuesta para el otorgamiento de la escritura
publica. Si las partes no llegan a un acuerdo expreso para la fecha y hora del otorgamiento de la escritura, esta
serd otorgada en la fecha y hora establecida en la comunicacion que le haya enviado el PROMITENTE
VENDEDOR al EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el dia acordado para la firma de la escritura publica fuere feriado o no estuviese
abierta la Notaria por cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora, en la
misma Notaria.

PARAGRAFO TERCERO: Igualmente el PROMITENTE VENDEDOR, podra prorrogar la firma de las escrituras
publicas, sin ningun tipo de consecuencias econémicas, cuando sobrevengan motivos de fuerza mayor o caso
fortuito, hasta el dia habil siguiente en que las causas y/o motivos generadores de los mismos hayan cesado. En
este caso el PROMITENTE VENDEDOR informara de tales hechos al EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) por escrito o por correo certificado dirigido a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) a la direccion proporcionada por él, informandole los motivos de aplazamiento de las
escrituras y la estimacion de la nueva fecha de firma.

PARAGRAFO CUARTO: Si la adquisicion del inmueble es financiada con crédito otorgado por el Fondo Nacional
de Ahorro, la fecha de firma de la escritura y la notaria correspondiente sé sujetaran a las normas de reparto notarial
previstas en la Resolucién 2277 del 17 de abril del 2006, modificada mediante la Resolucién 9516 del 20 de octubre
de 2010 ambas proferidas Superintendencia de Notariado y Registro; igualmente la elaboracion y fecha de la firma
de la escritura estaran condicionadas a las politicas propias de la Notaria asignada una vez se surta el reparto por
la Superintendencia de Notariado y Registro.

DECIMA SEGUNDA.-ENTREGA DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE VENDEDOR, hara entrega real y material
del inmueble prometido en venta dentro de los SESENTA (60) dias habiles siguientes contados a partir de la firma
de la escritura de compraventa e hipoteca, lo anterior siempre y cuando el Banco haya efectuado el desembolso
efectivo del crédito a favor del EL PROMITENTE VENDEDOR y salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito o
casos tales como falta de suministro oportuno de los materiales de construccion, incumplimiento de los contratistas
que tienen a su cargo la edificacion, demora en la instalacién de los servicios publicos; etc. En dicho evento EL
PROMITENTE VENDEDOR, se obliga a remitir una comunicacién explicativa de los hechos que dieron origen a la
fuerza mayor, al caso fortuito, o al hecho atribuible a un tercero, asi como a la indicacién del plazo estimado para
la entrega. En todo caso y para definir la fecha de entrega definitiva, las partes deberan dejar constancia escrita
de la fecha convenida para el cumplimiento de esta obligacion.

PARAGRAFO PRIMERO: En el momento en que se efecttie la entrega material del inmueble prometido, las partes
suscribiran un acta donde conste el estado de recibo del inmueble, las reparaciones, servicios de postventa a que
haya lugar, asi como el plazo en el cual el PROMITENTE VENDEDOR se obliga a entregarlos o repararlos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no comparece a recibir el
inmueble en la fecha pactada, o presentandose, se abstiene de recibirlo, sin causa justificada probada o
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atribuyendo razones de caracter personal, éste se tendra por entregado para todos los efectos a satisfaccion. En
este evento, la llave del inmueble quedara a disposiciéon de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR o donde éste le seiale. Es claro también, que si como
consecuencia de la negativa de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de recibir el apartamento,
no se pudieren desembolsar en las fechas previstas algunas de las sumas de dinero destinadas al pago del precio,
se causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal, desde la fecha en que dicho desembolso ha debido
producirse.

PARAGRAFO TERCERO: Salvo culpa o negligencia de su parte, EL PROMITENTE VENDEDOR no sera
responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas de servicios publicos domiciliarios, en la
instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado, energia, gas natural
y teléfono. Como el inmueble prometido en venta sera entregado Unicamente hasta cuando se encuentre provisto
de los servicios publicos mencionados, en el evento en que las empresas de servicios publicos domiciliarios
encargadas no los hubieren instalado y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no
se configurara incumplimiento por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO CUARTO: Se deja expresa constancia que EL PROMITENTE VENDEDOR podra abstenerse de
hacer entrega real y material a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en la fecha establecida para
ello, si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no ha cumplido las obligaciones estipuladas en este
contrato.

PARAGRAFO QUINTO: No obstante, la forma pactada para la entrega del inmueble objeto de este contrato,
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga a renunciar en la escritura publica de
compraventa mediante la cual se perfeccione el contrato prometido, al ejercicio de la accion resolutoria por la forma
establecida para la entrega del inmueble.

PARAGRAFO SEXTO: La entrega de los bienes comunes de uso y goce general se haran de conformidad con lo
establecido en la Ley 675 de 2001; por lo tanto, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) es (son)
consciente(s) y acepta(n), que es posible que a la entrega del inmueble por parte de EL PROMITENTE
VENDEDOR, las zonas comunes del proyecto no se encuentren terminadas, teniendo en cuenta que las mismas
se realizan conforme al avance de la construccion del proyecto y la entrega de los inmuebles se realiza de igual
manera.

PARAGRAFO SEPTIMO: Teniendo en cuenta que el proyecto se realiza con base en la normatividad urbanistica
vigente y los requerimientos legales establecidos para la construccion de vivienda de interés {texto_tipo_inmueble},
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se compromete a acatar las directrices establecidas en el
manual de operacién y mantenimiento del inmueble del cual se le entregara una copia, quedando prohibido a
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) realizar cambios en el disefio y la estructura del inmueble
que pongan en riesgo su propia seguridad y la de sus vecinos.

PARAGRAFO OCTAVO: Mientras se aprueba el presupuesto que cubra los gastos correspondientes a las
expensas o gastos de administracion, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) cancelara a la
administracion delegada nombrada por EL PROMITENTE VENDEDOR en calidad de propietario inicial, la suma
que corresponda conforme al presupuesto elaborado por la administracion delegada designada por EL
PROMITENTE VENDEDOR, hasta que se cumplan las condiciones sefaladas en el reglamento de propiedad
horizontal, para la elaboracién del presupuesto definitivo aprobado por la copropiedad. El pago anterior debera
efectuarse dentro de los cinco (5) primeros dias habiles de cada mes en forma anticipada a EL PROMITENTE
VENDEDOR a través de la administracion delegada, en calidad de propietario inicial.

DECIMA TERCERA. CONSTANCIA DE RADICACION DE DOCUMENTOS: EL PROMITENTE VENDEDOR esta
autorizado para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integral el inmueble materia del
presente contrato de promesa de compraventa de conformidad con la radicacion realizada ante la Secretaria
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Distrital del Habitat bajo el No. del (__)de del dos mil veintidos
(20__), aprobada el (__)de del afno dos mil veintidés (20_).

DECIMA CUARTA. ACEPTACION DE PLANOS Y MODIFICACIONES: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) manifiesta que conoce(n) y acepta(n) los disefios, planos y especificaciones técnicas que
conforman EL PROYECTO, las unidades de vivienda privada, parqueaderos y bienes comunes de la edificacion y
las especificaciones de construccién, los cuales se obliga a respetar.

También se compromete a respetar el reglamento de Propiedad Horizontal al que estara sometido el inmueble
objeto de este contrato de promesa de compraventa, especialmente al pago oportuno de las expensas comunes
que le correspondan a partir de la fecha de entrega del inmueble, que también sera de cargo de sus causahabientes
a cualquier titulo.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR queda autorizado expresamente por EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) como constructor que es del PROYECTO, para introducirle las
modificaciones a los disefios, planos, localizacién, detalles constructivos y de materiales, etc. propuestos por EL
PROMITENTE VENDEDOR a lo largo del proceso de preventas y de manera especifica en este contrato, tanto del
inmueble prometido en venta como para EL PROYECTO del cual hacen parte, modificaciones estas que EL
PROMITENTE VENDEDOR estime indispensable o necesarias. Estos cambios se realizaran sin desmejorar las
condiciones del PROYECTO y dejando una apariencia similar en los mismos, de acuerdo con lo aprobado por la
autoridad competente.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las ilustraciones presentadas en los planos de ventas correspondientes a los
apartamentos y/o el Conjunto y zonas comunes, son una representacion artistica; por lo tanto, se pueden presentar
variaciones en materiales, colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas, teniendo claro que las
variaciones no significaran en ningun caso disminucion en la calidad de la obra y seran de similar apariencia a los
de(l) (los) inmueble(s) objeto de este contrato

DECIMA QUINTA-_GARANTIAS. DANOS O IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIBLES AL MOMENTO DE
ENTREGAR EL INMUEBLE. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debera(n) dejar constancia en
el acta de entrega de reparaciones locativas de todo dafio o imperfeccion que sea visible al momento de la entrega
de inmueble, para que responda por ellos.

1. TERMINO DE LA GARANTIA LEGAL: Conforme lo establece el articulo 8° de la Ley 1480 de 2011,
respecto de los bienes inmuebles operan las siguientes garantias: a) de estabilidad de la obra por un término
de diez (10) afios contados a partir de la entrega y b) la garantia de acabados por un lapso de un (1) afio,
contados a partir de la entrega del inmueble.

Los plazos determinados en los literales a) y b) no se suspenderan por la falta de uso que EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) haga(n) del inmueble, entendiendo que la garantia expirara para
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) vencido este término.

2. La garantia respecto de las fisuras de asentamiento de muros de inmueble, se atendera una (1) sola vez,
despues de un (1) afo, el cual empezara a contar a partir de la fecha de entrega del inmueble, siempre y
cuando el inmueble permanezca en el estado en que se entrega, por ello es importante que EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) siga(n) las recomendaciones de aplicacién del pariete
establecidas en el manual del propietario.

Este plazo no se suspendera por la falta de uso de inmueble por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), entendiendo que la garantia expirara vencido el plazo de un (1) afio contados a
partir de la entrega. De ahi en adelante EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debera(n)
efectuar a su costa todos los actos necesarios para un correcto mantenimiento del inmueble adquirido.
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PARAGRAFO PRIMERO. EL PROMITENTE VENDEDOR no reconocera dafios causados a fachadas, cubiertas y
redes eléctricas de teléfonos, television o estos Ultimos en caso de que apliquen, por causa de los sistemas privados
de television

PARAGRAFO SEGUNDO. Todos los dafios e imperfecciones visibles al momento de recibir el inmueble, deberan
consignarse en el acta de entrega. Las imperfecciones o danos de funcionamiento que aparezcan después de la
entrega de inmueble y dentro del periodo de garantia, deberan solicitarse por escrito a EL PROMITENTE
VENDEDOR indicando el nombre de(l)(los) propietario(s), la ubicaciéon de inmueble y la relacién de los dafos.

PARAGRAFO TERCERO. EL PROMITENTE VENDEDOR no respondera por dafos causados en virtud de
negligencia, descuido, mal trato, o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo después
de la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios.
La garantia expirara si frente a cualquier dafio o imperfeccion, el propietario procede a realizar por su propia cuenta
las reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto.

PARAGRAFO CUARTO. Todo lo mencionado con relacion a las garantias operara siempre y cuando los dafios o
imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos, movimientos teltricos,
terremotos, terrorismo, bajo el entendido que todo dafio que se ocasione por hechos como los mencionados, o en
general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, sera atendido por EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de cada vivienda o por los seguros que éste haya contratado para tal fin,
de conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO QUINTO. Frente a los dafios o imperfecciones que presente el inmueble dentro del periodo de
garantia, EL PROMITENTE VENDEDOR procedera a su reparacion o reposicion, pues el interés de ésta es entregar
el inmueble objeto de contrato en correcto estado.

PARAGRAFO SEXTO. Todo lo mencionado con relacién a las garantias operara siempre y cuando los dafios o
imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos, movimientos tellricos,
terremotos, terrorismo, bajo el entendido que todo dafio que se ocasione por hechos como los mencionados, o en
general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, sera atendido por EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de cada vivienda o por los seguros que éste haya contratado para tal fin,
de conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) que han sido
expresamente advertido(s) sobre las consecuencias de los asentamientos normales de la edificacion y que por este
motivo los pisos, paredes y/o techos, pueden fisurarse; sin perjuicio de la responsabilidad ordinaria que le compete
al EL PROMITENTE VENDEDOR respecto de vicios ocultos o redhibitorios que afecten al inmueble.

PARAGRAFO OCTAVO: Vencidas las garantias mencionadas en la presente clausula, EL PROMITENTE
VENDEDOR unicamente respondera por la estabilidad de la construcciéon de acuerdo con las normas, legales y
teniendo en cuenta lo establecido en el articulo 8° de la Ley 1480 de 2011.

DECIMA SEXTA: |INDEPENDENCIA DEL _CONSTRUCTOR: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) no intervendra directa o indirectamente en el desarrollo de la construccion del inmueble
prometido en venta, salvo estipulacién en contrario.

DECIMA SEPTIMA. CESION: El presente contrato se entiende celebrado en consideracién de la persona del
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), y por lo mismo no se aceptara ninguna solicitud de cesion
total o parcial que realice EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO: En caso de muerte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) este contrato se
resolvera de pleno derecho, pudiendo EL PROMITENTE VENDEDOR disponer de inmueble con toda libertad,
restituyendo las sumas recibidas a cuenta del negocio sin deduccion alguna y sin causacion de intereses, una vez
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se haya radicado ante FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en su condicién de vocera y administradora del patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO SANTO DOMINGO- FIDUBOGOTA, bien sea la sentencia judicial por
medio de la cual se apruebe el trabajo de particion debidamente ejecutoriada o la escritura publica mediante la
cual se haya liquidado la herencia a fin de validar a quien corresponden dichos recursos del que era titular
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

DECIMA OCTAVA: PLANTA GENERAL, LOCALIZACION Y ESPECIFICACIONES: La planta general, la
localizacion y las especificaciones de construccion del inmueble objeto de esta promesa de compraventa, se
suscriben por las partes en anexo separado y forman parte integral de este contrato.

DECIMA NOVENA. ORIGEN DE RECURSOS: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n)
que los recursos que ha pagado y que pagara al PROMITENTE VENDEDOR por concepto del precio del inmueble
objeto de este contrato no provienen ni provendran de ninguna actividad ilicita de las contempladas por la ley y
que sera el unico responsable por los requerimientos que por este hecho pueda realizar cualquier entidad y/o
autoridad.

VIGESIMA: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) que conoce la existencia del
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO SANTO DOMINGO- FIDUBOGOTA.y que FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. no es ni constructor, ni interventor, ni participa de manera alguna en la construccién o desarrollo
del PROYECTO y en consecuencia, no es responsable por la terminacién, calidad o precio de los inmuebles que
lo integran, asi como tampoco lo es obligacion de saneamiento, ni de la obligacion de entrega de las areas privadas
y comunes, toda vez que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. suscribira las respectivas escrituras de compraventa tnica
y exclusivamente en su calidad de vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO SANTO
DOMINGO- FIDUBOGOTA.y para los efectos de asumir la obligacion de transferencia del derecho de dominio de
las correspondientes unidades privadas integrantes del proyecto, de conformidad con las instrucciones otorgadas
por EL PROMITENTE VENDEDOR, cuya construccion sera levantada por la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN
VIVIR S.A.S. De forma que la Fiduciaria ni en nombre propio ni como vocera del mencionado Fideicomiso,
adquieren obligacion o compromiso alguno frente a las actividades de ejecucion, vigilancia y control: (i) De la obra,
(i) De las especificaciones de la construccién los aspectos técnicos, financieros y juridicos requeridos para
adelantar el Proyecto, (iii) Del destino de los recursos obtenidos para la financiacién de proyecto, (iv) De la
definicion y cumplimiento de las condiciones de giro necesario para la viabilidad de cada una de las etapas del
proyecto, (v) De las condiciones técnicas y juridicas para la terminacion del proyecto, (vi) En relacion con la fecha
estimada de terminacion de la obra y fecha de entrega de las Unidades Inmobiliarias, (vii) En el avance de la obra
y su relacion con el porcentaje general de la obra ejecutada y, (viii) En relacion con la elaboracion, ejecucién y
desarrollo del plan de ejecucion de la obra, de la programacion de inversion, del cronograma de trabajo y del
presupuesto en todos y cada uno de sus aspectos y (ix) de la contabilidad de costos del proyecto.

VIGESIMA PRIMERA: MERITO EJECUTIVO: El presente contrato prestara mérito ejecutivo suficiente para hacer
efectivo el cumplimiento de las obligaciones de hacer, de pagar o de dar, contenidas en el mismo o derivadas de
¢l, evento en el cual basta con la sola presentacion de prueba sumaria del incumplimiento por la parte cumplida,
para hacer efectivo el mérito de este documento en contra de la parte incumplida. Las Partes acuerdan que
cualquier copia autenticada ante Notario de este Contrato, tendra el mismo valor que el original para efectos
judiciales y extrajudiciales. Para tal fin, las partes acuerdan expresamente, de manera libre y voluntaria, que
renuncian a los requerimientos de ley para la constitucion en mora.

VIGESIMA SEGUNDA. NOTIFICACIONES DIRECCIONES DE LAS PARTES: Las notificaciones que se deban
dar las partes en desarrollo del presente contrato, y las cuales no exista la posibilidad de enviar por correo
electronico, se haran enviandolas por correo certificado a las siguientes direcciones:

EL PROMITENTE VENDEDOR: Direccion Calle 103 B No. 50 -16, Bogota, D.C. Teléfonos: 7460395.

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) La direccién del comprador serd tomada como aparece al
pie de su(s) firma(s). Las partes se entenderan notificadas el dia de recibido de la comunicacion escrita, soportado
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con la fecha y sello de radicacion o de confirmacion de recibo de correo electronico. Cualquier cambio de esta
informacién de alguna de las partes en la direccion debera ser notificada por correo certificado con diez (10) dias
calendario de anticipacion y solo producira efectos una vez sea recibida por la otra parte,

VIGESIMA TERCERA. El presente contrato (incluidos Anexos), constituye el acuerdo total entre las partes y
reemplaza en caso de haberse suscrito, |a carta de instrucciones y/o contrato de opcion de compra, formalizada
en la etapa de preventas del proyecto inmobiliario denominado SANTO DOMINGO CLUB RESIDENCIAL, asi
como cualquier documento previo entregado por cualquiera de las partes, escritos o verbales, con respecto al
objeto de este Contrato de Promesa de Compraventa.

Incluye anexo anunciado: Anexo. Planta General, Localizacion Y Especificaciones de(l)(los) inmueble(s)
prometido(s) en venta.

En constancia de lo anterior, se suscribe el presente contrato en la ciudad de Bogota D.C. en la fecha
, en dos (2) ejemplares del mismo tenor y validez.

EL PROMITENTE VENDEDOR:

KAROL ANGELICA RIVERA VARELA

CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S.

PROMITENTE VENDEDOR- FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
APODERADA ESPECIAL

NIT. 900.085.546-9

EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES)

FIRMA

NOMBRE: Haga clic aqui para escribir texto.

C.C. Haga clic aqui para escribir texto. Expedida en: Haga clic aqui para escribir texto. .
ESTADO CIVIL:

DIRECCION.

TEL.

CEL.

CORREO ELECTRONICO.

FIRMA

NOMBRE: Haga clic aqui para escribir texto.

C.C. Haga clic aqui para escribir texto. Expedida en: Haga clic aqui para escribir texto.
ESTADO CIVIL:
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DIRECCION.

TEL.

CEL.

CORREO ELECTRONICO.

ESTA HOJA HACE PARTE INTEGRAL DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA SUSCRITA ENTRE
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S. y Haga clic aqui para escribir texto. Haga clic aqui para escribir
texto.
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0125 - COMPRAVENTA VIS $

0315 — CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA SIN CUANTIA

XXX - HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA $
0304 — AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI () NO () SIN CUANTIA

0783 — CANCELACION HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION

RESPECTO DE ESTE INMUEBLE $
COMPRAVENTA
OTORGANTES: IDENTIFICACION
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FIDUCIARIA BOGOTA S.A. NIT 800.142.383-7, VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO SANTO
DOMINGO- FIDUBOGOTA con NIT: 830.055.897-7.- - - = - - - - - === o= - -
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CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S. NIT. 900.085.546-9 - - - - - - - - - - -

COMPRADOR(ANES): =~~~ ====—~-=-woeommmoncmnat e oo
XXXXXXXX XXXXXX XXXXX C.C. XX.XXX.XXX

HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

DE: NIT:
A:

PARA LA CANCELACION HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION
DE: BANCO NIT. TR T

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. NIT 800.142.383-7, VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO SANTO

DOMINGO- FIDUBOGOTA con NIT: 830.055.897-7.

e e T ! e e st | e 1 e 5 s | [ | e i € s | D L A | 0 O 4 ¥ = e

V1-08.06.2022
Elab: DABG



En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia, a los
del ano dos mil XXXXX (XXXX),

del Circulo de Bogota D.C., da
fe que las declaraciones que se contienen en la presente escritura han sido
emitidas por quien(es) la(s) otorga(n): = - == -=--=-ccccccmcmmca o

PRIMER ACTO
COMPRAVENTA

COMPARECIO CON MINUTA ESCRITA: i) JULIO ANDRES PANTOJA
CASANOVA, mayor de edad, de nacionalidad colombiano, domiciliado en la
ciudad de Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania nimero
79.795.527 expedida en Bogota D.C., en calidad de apoderado especial segun
Poder Especial que debidamente legalizado se protocoliza con el presente
instrumento para que forme parte integral del mismo, y que fue otorgado por
el doctor(a) XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, mayor de edad, vecino(a) de esta
ciudad, identificado(a) con la cédula de ciudadania Numero XXXXXXX de
XXXXXXXXX, en su caracter de representante legal de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., identificada con Nit. 800.142.383-7 sociedad anénima de
servicios financieros, legalmente constituida mediante escritura publica
numero tres mil ciento setenta y ocho (3178) otorgada el treinta (30) de
septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaria once (11)
de Bogota, con domicilio en esta ciudad y permiso de funcionamiento
concedido por la Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia
financiera), mediante la Resolucion numero tres mil seiscientos quince (3615)
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del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991) todo lo cual
acredita con el certificado de existencia y representacion legal, expedido por
la Superintendencia Financiera de Colombia que se protocoliza, sociedad que
actia unica y exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO SANTO DOMINGO-
FIDUBOGOTA, identificado con Nit.: 830.055.897-7 constituido mediante
documento privado de fecha tres (3) de noviembre de dos mil veintidos (2022)
y administrado en virtud al contrato de fiducia mercantil irrevocable de fecha
veintiuno (21) de noviembre de dos mil veintidés (2022), quien en adelante y
para efectos del presente instrumento se denominara EL VENDEDOR, (ii)
JULIO ANDRES PANTOJA CASANOVA, mayor de edad, identificado con
Cédula de Ciudadania numero 79.795.527 expedida en Bogota D.C.,
domiciliado en la ciudad de Bogota, D.C., en su condicion de Representante
Legal de la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S., sociedad
comercial legalmente constituida mediante la escritura publica numero mil
trescientos ochenta y tres (1383) del quince (15) de mayo de dos mil seis
(2006) otorgada en la notaria treinta y seis (36) del circulo de Bogota D.C.,
inscrita el dia veintidos (22) de mayo de dos mil seis (2006) bajo el nimero
01056650 del libro IX, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia
y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota que
se protocoliza, y que para los efectos de la presente escritura se denominara
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR; Y (iii) XXXXXX XXXX XXXXX,
mayor(es) de edad, de nacionalidad colombiano(a)(s), vecino(a)(s) y

domiciliado(a)(s) en , identificado(a) con la(s) cédula(s) de
ciudadania nimero(s) xx.xxx.xxx expedida(s) en , de estado civil
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quien(es) obra(n) en

nombre propio y en adelante se denominara(n) EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES); y manifestaron que han celebrado un contrato de
COMPRAVENTA que se regira por las disposiciones legales vigentes en la
materia y especialmente por las siguientes clausulas, previas las siguientes
consideraciones: - == - - === === = - - e e e
CONSIDERACIONES:
PRIMERO: Que mediante documento privado de fecha tres (3) de noviembre
de dos mil veintiuno (2021) entre la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN
VIVIR S.A.S. en calidad de Fideicomitente futuro desarrollador, STANDARD
ENERGY COMPANY- SENERGYC S.A. en calidad de Fideicomitente
aportante y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de Fiduciaria, se celebré
el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION, en virtud
del cual se constituyé el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
SANTO DOMINGO- FIDUBOGOTA, identificado con el No. 3-1-103302.- - - -

SEGUNDA: Que, mediante la Escritura Plblica nimero cinco mil trescientos
cuarenta y uno (5341) del veintidés (22) de diciembre de dos mil veintiuno
(2021), otorgada en la Notaria Cuarenta y Cuatro (44) del Circulo Notarial de
Bogota, la sociedad STANDARD ENERGY COMPANY- SENERGY S.A.S.
transfirié el derecho de dominio y posesion del inmueble identificado con el
folio de Matricula Inmobiliaria No. 50S-981110 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota- Zona Sur al FIDEICOMISO SANTO
DOMINGO- FIDUBOGOTA.
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TERCERA: Que mediante documento privado de fecha veintiuno (21) de
noviembre de dos mil veintidos (2022), se celebro entre STANDARD ENERGY
COMPANY S.A.- SENERGYC S.A. en calidad de FIDEICOMITENTE
APORTANTE, Al DISENO Y CONSTRUCCION S.A.S. en calidad de
FIDEICOMITENTE DISENADOR, CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S.
en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. en calidad de FIDUCIARIA, el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE, identificado con el No. 2-1-111119, con el fin de administrar
el Patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO SANTO DOMINGO-
FIDUBOGOTA y desarrollar un Proyecto de Vivienda de Interés social (VIS)

CUARTA: Que mediante documento privado de fecha veintidoés (22) de
diciembre de dos mil veintidoés (2022), la sociedad STANDARD ENERGY
COMPANY- SENERGY S.A.S. cedié el cien por ciento (100%) de sus
derechos fiduciarios a las sociedades CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR
S.A.S.y Al DISENO Y CONSTRUCCION S.A.S., estableciendo los siguientes

porcentajes de participacion:

FIDEICOMITENTE %
CONSTRUCCIONES BUEN
VIVIR S.A.S. 99.995%
Al DISENO Y CONSTRUCCION
S.A.S. 0.005%

QUINTA: Que en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE
DE ADMINISTRACION identificado con el No. 2-1- 111119, se especifico que
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S, en calidad de FIDEICOMITENTE
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CONSTRUCTOR comparecera en las escrituras publicas de transferencia de

los inmuebles.

SEXTA: De acuerdo con lo anterior, el Patrimonio Autonomo denominado
FIDEICOMISO SANTO DOMINGO - FIDUBOGOTA cuya vocera y
administradora es FIDUCIARIA BOGOTA S.A., es titular del derecho de
dominio de(los) inmueble(s) identificado(s) con el(los) folio(s) de matricula
inmobiliaria No(s). 50S-981110 (en mayor extension), de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., Zona Sur, y de los inmuebles que
de él surgieron, en virtud de la celebracion del CONTRATO DE FIDUCIA.

SEPTIMA: Que mediante Escritura Publica nimero
(__) de fecha () de de dos mil veinti___ (20_),
otorgada en la Notaria (__ ) de Bogota, sobre el inmueble en mayor

extension identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50S-981110, se
constituy6 la URBANIZACION de la cual

surgio entre otros el lote denominado Area Util identificado con folio de

matricula inmobiliaria No. 50S- , ¥ el reglamento de propiedad
horizontal del proyecto SANTO DOMINGO CLUB RESIDENCIAL.

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO: Que por medio del presente
instrumento, EL VENDEDOR transfiere a titulo de compraventa real y

enajenacion perpetua en calidad de tradente- propietario fiduciario a EL(LOS)
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COMPRADOR(ES), el derecho de dominio y la posesion material que
actualmente tiene sobre el bien inmueble identificado con matricula
inmobiliaria 50S-XXXXXXX, el cual hace parte integrante del Proyecto
denominado SANTO DOMINGO CLUB RESIDENCIAL, ubicado en la
Avenida Calle 26 Sur #681-46 (DIRECCION CATASTRAL) de la ciudad de
Bogota D.C.

El Proyecto denominado SANTO DOMINGO CLUB RESIDENCIAL se
desarrollara sobre el area util resultante de la constitucion de urbanizacion,

sobre el lote de terreno que a continuacion se identifica:

LINDEROS GENERALES:

Globo de terreno formado por 15 lotes del 1 al 15, con un area aproximada de
dos mil ochocientos seis metros cuadrados con cuarenta y ocho centimetros
(2.806.48 mts2):

POR EL NOROESTE: En extension de cuarenta y seis metros con veinte
centimetros (46.20 mts), linda con la carrera sesenta y una (61) de la
nomenclatura urbana de Bogota D.C.; POR EL SURESTE: En extension de
veintisiete metros con noventa y cinco centimetros (27.95 mts); POR EL
NORESTE: En extension de setenta y dos metros con veintitrés centimetros
(72.23 mts), linda con la calle veintiocho sur (28 Sur), de la misma
nomenclatura urbana; y POR EL SUROESTE: En extension de ochenta y un
metros con cincuenta y tres centimetros (81.53 mts), linda con la Avenida
Primero (1°) de Mayo.
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A este inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria nimero 50S-981110
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., Zona Sury
la cédula catastral en mayor extension No. D 26S 59 1.

Los Linderos particulares del bien inmueble objeto de este contrato son los

siguientes, de conformidad con el reglamento de propiedad horizontal:

ARERSSTOTAIES o e s L o N TR iy Lt
AvaGonstmiida: - =~ ==~ e 3

V1-08.06.2022
Elab: DABG



PARAGRAFO PRIMERO.- A este(os) inmueble(s) le(s) corresponde un
COEFICIENTE DE COPROPIEDAD sobre los bienes comunes equivalente al
(0.XXXX %) ===-=-------"ccmuunn

PARAGRAFO SEGUNDO. - A este(os) inmueble(s) le(s) corresponde el(los)
folio(s) de matricula(s) inmobiliaria(s) numero(s) XX- de la
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de BOGOTA, ZONA SUR y las

cédulas catastrales en mayor extension numeroD 26S591.. - -----------

PARAGRAFO TERCERO. - No obstante, la mencién de la cabida y linderos
la COMPRAVENTA DEL INMUEBLE SE OTORGA COMO DE CUERPO
CIERTO, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que pueda resultar
entre las cabidas reales y las cabidas aqui declaradas, no dara lugar a reclamo

por ninguna de las partes. == - ------c-ccccmcmm e e e e c e e e a

PARAGRAFO CUARTO. - El inmueble materia de este contrato se destinara

especificamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial
exclusivamente, destino este que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)

declara(n) conocery aceptar. - === -=---ceccecmcmnenm e e e m
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SEGUNDA. - TRADICION: EL VENDEDOR adquirié el lote sobre el que se

desarrollé el proyecto “SANTO DOMINGO CLUB RESIDENCIAL”, asi:

Inicialmente, FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en su calidad de vocera y
administradora del FIDEICOMISO SANTO DOMINGO- FIDUBOGOTA,
adquirié el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria
namero 50S-981110 por transferencia de dominio a titulo de adicién a
fiducia mercantil realizada por parte de la sociedad STANDARD
ENERGY COMPRANY S.A.- SENERGYC S.A., mediante la escritura
publicas numero cinco mil trescientos cuarenta y uno (5341) del
veintidoés (22) de diciembre de dos mil veintiuno (2021) otorgada en la
Notaria cuarenta y cuatro (44) del circulo de Bogota D.C.,

Posteriormente mediante Escritura Publica nimero de

fecha __ otorgada en la notaria de Bogota, se sometid a
Constituciéon de urbanizacion y Reglamento de Propiedad Horizontal el
inmueble identificado con el nimero de matricula Inmobiliaria 50S-
981110, resultando entre otros el APARTAMENTO N° XXXX TORRE
X, inmueble objeto de estaventa y que le corresponde el folio de

Matricula Inmobiliaria No. Haga clic o pulse aqui para escribir texto.- - -

. Las edificaciones, construcciones o mejoras en él levantadas fueron

ejecutadas a expensas del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
segun disefo de los planos arquitecténicos y de propiedad horizontal
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aprobados por la Licencia de Construccion y sus documentos

modificatorios. -
PARAGRAFO. - E| PROYECTO “SANTO DOMINGO CLUB RESIDNECIAL”,
se desarrolld de conformidad con la Licencia de Urbanizacion otorgada
mediante Acto Administrativo No. 11001-1-20-3129 del treinta (30) de
diciembre de dos mil veinte (2020), debidamente ejecutoriado el quince (15)
de enero de dos mil veintiuno (2021), y de acuerdo con la Licencia de
Construccion otorgada mediante Acto Administrativo No. 11001-1-22-3970 del
dos (2) de diciembre de dos mil veintidés (2022), debidamente ejecutoriado el

veinticinco (25) de enero de dos mil veintitrés (2023);

TERCERA.- Régimen de Propiedad Horizontal: El PROYECTO “SANTO
DOMINGO CLUB RESIDENCIAL”, fue sometido al régimen de propiedad
horizontal consagrado por la LEY 675 DE 2001 mediante Escritura Publica

namero () de fecha (_) de de dos mil
(202_), otorgada en la Notaria (_) de Bogota,
debidamente inscrita el dia () de de dos mil veinti____

(202_) en el folio de matricula inmobiliaria No. .Haga clic o pulse aqui para
escribir texto. de la Oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota
D.C., Zona Sur

PARAGRAFO: Mediante Escritura Publica nimero

( ), del ( ) de de dos mil
veinti (202 ), otorgada en la Notaria Haga clic o pulse aqui para
V1-08.06.2022
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escribir texto. del Circulo de Bogota D.C., se protocolizé el Certificado Técnico
de Ocupacion, de conformidad con lo senalado en la Ley 1796 de 2016, el
Decreto 945 de 2017 y a la Instruccion Administrativa nimero 12 de 2017 de
la Superintendencia de Notariado y Registro.

CUARTA. - DOMINIO Y LIBERTAD: EL VENDEDOR garantiza que no ha

enajenado a ninguna persona el inmueble objeto de compraventa de este

contrato y que tiene el dominio y la posesion tranquila del inmueble y declara
que se hara su entrega libre de hipotecas, embargos, demandas, pleitos,
condiciones resolutorias o suspensivas del dominio, no esta constituido
en patrimonio de familia inembargable y en general de todo gravamen que
pueda afectar, limitar o resolver la propiedad, salvo las derivadas del régimen
de Propiedad Horizontal al cual se encuentra sometido el inmueble conforme
se indico y de una hipoteca abierta sin limite en la cuantia que en mayor
extension constituy6 a favorde BANCO _ | como consta en la escritura
publica nimero Haga clic o pulse aqui para escribir texto. del Haga clic o pulse
aqui para escribir texto. (Haga clic o pulse aqui para escribir texto. ) de Haga
clic o pulse aqui para escribir texto. de dos mil Haga clic o pulse aqui para
escribir texto. (Haga clic o pulse aqui para escribir texto. ), otorgada en la
Notaria Haga clic o pulse aqui para escribir texto. (Haga clic o pulse aqui para
escribir texto. ) del Circulo de Bogota. Esta hipoteca sera cancelada mediante
la presente escritura a expensas del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y
que en todo caso de acuerdo a lo establecido en el Contrato de Fiducia, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a salir al saneamiento por
vicios de eviccidon y redhibitorios respecto del lote donde se levanta la
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construccion, en los casos de ley, y de igual forma, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR saldra al saneamiento respecto de la construccion,
comercializacion y gerencia de las unidades inmobiliarias resultantes del

Proyecto de conformidad con los términos de ley. . --------

QUINTA. - REPARACIONES. - A partir de la fecha de entrega del inmueble
objeto de este contrato sera de cargo de EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES)

todas las reparaciones por dafos o deterioro que no obedezcan a vicios del

suelo o de la construccion, por los cuales respondera EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, en calidad de constructora de conformidad con la ley. - - - -

SEXTA- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio del(los) inmueble(s) objeto
de esta venta es la suma de ($

), que EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES) pagara(n) al
FIDEICOMISO, asi:

A) La sumade (% ), con
RECURSOS PROPIOS DEL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES) y que EL
FIDEICOMISO declara recibidos a su entera satisfaccion.

B) La suma de ($ ) que
sera cancelada a favor del FIDEICOMISO SANTO DOMINGO- FIDUBOGOTA
con el producto de un credito que el Banco Haga clic o pulse aqui para escribir
texto., le(s) ha aprobado a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), con garantia

hipotecaria de primer grado sobre el inmueble objeto de este contrato, en los
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términos y condiciones expresados en el Contrato de Hipoteca que se

celebrara mas adelante en este mismo instrumento.

C) Lasumade ($ ), que
sera cancelada a favor del FIDEICOMISO SANTO DOMINGO- FIDUBOGOTA
con el producto del Subsidio Familiar otorgado por la CAJA DE

COMPENSACION FAMILIAR NIT. , con
Postulacion Numero de fecha XXX (XX) de XX de dos mil
XX (XXX).

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, el precio y la forma de pago, pactadas
entre las partes, éstas RENUNCIAN A LA CONDICION RESOLUTORIA
derivada de la misma, de forma tal, que la escritura de compraventa se otorga

firme e irresoluble.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si por cualquier circunstancia, la entidad financiera
XXXXXX, no desembolsa el crédito, o la Caja de Compensacion XXXXXXX,
no desembolsa el subsidio, respectivamente, EL(LOS) COMPRADOR(ES), se
constituira(n) en deudor(es) del FIDEICOMISO y expresamente asi lo
declara(n) y lo acepta(n) quien podra hacer exigible ejecutivamente la
obligacion, sin necesidad de requerimiento o protesto alguno, por la cuantia
aqui expresada o la presente compraventa se rescindira de mutuo acuerdo
entre las partes dentro de los treinta (30) dias siguientes contados a partir de
la fecha en que se haya conocido la negativa del desembolso y EL(LOS)
COMPRADOR(ES), reconocera(n) una suma igual a la pactada como arras.
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EL(LOS) COMPRADOR(ES), asumira(n) los gastos que ocasione la escritura
de resciliacion de este contrato, sumas que EL(LOS) COMPRADOR(ES),
autoriza(n) deducir de los dineros cancelados en la presente compraventa.
En todo caso cualquier proceso judicial que se deba iniciar, quien se obliga a
su ejecucion es el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMISO en calidad de tradente y
propietario fiduciario, EL FIDEICOMITENTE responsable de la construccion y
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declaramos bajo la gravedad de
juramento, que el precio o valor incluido en la escritura es real y no ha sido
objeto de pactos privados en los que se senale un valor diferente. Igualmente
declaramos que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por
fuera de la presente escritura (Articulo Noventa (90) del Estatuto Tributario,
modificado con el articulo 61 de la Ley 2010 de 2019).

PARAGRAFO CUARTO: Igualmente, manifestamos que no existen sumas
que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura, y que,
por ende, el precio o valor sefialado esta conformado por todas las sumas
pagadas para adquirir el inmueble objeto de esta escritura, incluidas las
mejoras, construcciones e intermediaciones, aportes o cualquier otro

concepto.

SEPTIMA. - SUBSIDIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Manifiesta EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR que el inmueble objeto de este contrato

es una vivienda de interés social, en los términos de la Ley 1537 de 2012, el
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Decreto 1077 del 2015 y el Decreto 583 de 2017 y las demas normas que las
adicionen, desarrollen y reformen; y que el plan del cual hace parte el inmueble
tiene caracter de elegible para efectos de la obtencion del Subsidio Familiar
de Vivienda, de acuerdo con el Articulo 16 del Decreto 2190 de fecha doce
(12) de Junio de dos mil nueve (2009), compilado por el articulo
2.1.1.1.1.3.1.2.1 del Decreto 1077 de veintiséis (26) de mayo de dos mil quince
(2015) y la Resolucion 0895 de diecisiete (17) de Mayo de dos mil once (2011).

PARAGRAFO: De acuerdo con lo estipulado en el Decreto 1533 de 2019, la
vigencia del subsidio de vivienda familiar sera de treinta y seis (36) meses,
prorrogable por una Unica vez por un plazo no superior a veinticuatro (24)
meses; no obstante, dicha vigencia estara sujeta a la normatividad legal
vigente que establezca el Gobierno Nacional. En caso de vencimiento del (los)
subsidio (s) familiar (es), sera responsabilidad exclusiva del EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) la realizacion de los tramites y gestiones necesarias
para mantener su vigencia.

OCTAVA. - CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO. - De
conformidad con el Articulo 13 de la Ley 2079 de 2021, que modifica el Articulo

8° de la Ley 32 de 1991, sera restituible el Subsidio Familiar de Vivienda si se
comprueba que existié imprecision o falsedad en los documentos presentados
para acreditar los requisitos establecidos para su asignacion.

PARAGRAFO. De conformidad con lo establecido en el Paragrafo 1 del
Articulo 13 de la Ley 2079 de 2021, al hogar que se le compruebe haber
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recibido el Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando
documentos falsos, seran investigados por el delito de fraude en subvenciones
conforme al Articulo 403A de la Ley 599 de 2000.

NOVENA. - REMATE JUDICIAL. - En caso de remate del inmueble que por

esta escritura se transfiere dentro de los cinco (5) afos contados a partir de su

adquisicion, debera efectuarse la devolucién del subsidio de acuerdo con lo
dispuesto en el Articulo 62 del Decreto 2190 del doce (12) de Junio de dos mil
nueve (2009), compilado en el articulo 2.1.1.1.1.5.2.1, del Decreto 1077 del
veintiséis (26) de Mayo de dos mil quince (2015) y en las normas que lo
modifiquen, reglamenten o adicionen. En este evento en los términos del
mencionado Decreto “... luego de deducirse el valor del crédito hipotecario
insoluto y sus intereses y los costos correspondientes y demas créditos que
gocen de privilegio conforme a la ley, debera restituirse a la entidad otorgante
el saldo hasta el monto del subsidio otorgado, en valor constante...”

PARAGRAFO PRIMERO: El valor constante de restitucion de que trata el
presente articulo estara determinado por el valor recibido ajustado de acuerdo
con el incremento del indice de Precios al Consumidor, IPC, entre la fecha de

recibo del subsidio y la de restitucién”.

SE PROTOCOLIZAN CARTAS DE APROBACION DEL SUBSIDIO FAMILIAR
DE VIVIENDA EXPEDIDA POR LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR
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, identificada con el NIT. numero de postulacion

, que por dicho valor otorgé segun comunicaciéon de fecha
( ) de - de dos mil (20_)
BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO:

DECIMA. - IMPUESTOS Y SERVICIOS: EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR se obliga a radicar la documentacion necesaria para obtener

el desenglobe catastral del inmueble materia de la presente compraventa. El
pago de cualquier suma de dinero por concepto de hipotecas, embargos,
demandas, pleitos, condiciones resolutorias o suspensivas del dominio y en
general de todo gravamen que pueda afectar, limitar o resolver la propiedad,
salvo las derivadas del réegimen de propiedad horizontal al cual se encuentra
sometido el inmueble conforme se indicd seran de cargo de EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) a partir de la fecha de la presente escritura publica,

como cualquier gasto derivado de la propiedad o tenencia del inmueble. - - - -

PARAGRAFO PRIMERO: EL VENDEDOR entregara el[los] inmueble[s]
objeto de este contrato con los servicios publicos y dotado con las acometidas
domiciliarias, de energia, gas natural, teléfono, acueducto y alcantarillado

respecto de este Gltimo se encuentran cancelados los derechos de conexion.

PARAGRAFO SEGUNDO: El valor de la conexion de energia eléctrica
(energizacion), que se generara en la primera factura del servicio, sera por

cuenta de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), de conformidad con las Leyes
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numeros 142 y 143 de 1994, las Resoluciones de la Comision de Regulacion
de Energia y Gas — CREG — numeros 108 de 1997 y 225 de 1997 y el contrato

de condiciones uniformes de Codensa.

PARAGRAFO TERCERO: El valor de la conexién (acometida y medidor) del
servicio de gas natural que, se generara por una sola vez, sera por cuenta de
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), de conformidad con las Leyes numeros
142 y 143 de 1994, la Resolucién de la Comisiéon de Regulacion de Energia y
Gas — CREG — numero 108 de 1997.

PARAGRAFO CUARTO.- En todo caso ni EL VENDEDOR ni EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR seran responsables de las demoras en
que puedan incurrir las Empresas Distritales en la instalacion y el
mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado,

energia, gas y recoleccion de basuras y teléfono.

DECIMA PRIMERA.- EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hara
entrega real y material del inmueble que se transfiere a EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) a mas tardar a los SESENTA (60) DIAS HABILES

SIGUIENTES a la firma del presente instrumento publico, salvo eventos de

fuerza mayor o caso fortuito, definidos en la ley. En dicho evento el plazo se
prorroga sesenta (60) dias habiles contados a partir de la fecha en que hubiere

cesado la causa que dio origen a la fuerza mayor o caso fortuito. -—-——
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PARAGRAFO PRIMERO: Sera prueba plena de la entrega el acta que se
firme entre los contratantes.

El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mantendra la mera tenencia del
inmueble en los términos del contrato fiduciario, hasta la fecha de la ENTREGA -
MATERIAL del mismo al EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), de lo cual sera
plena prueba, el acta que se suscriba.

PARAGRAFO SEGUNDO: El inmueble objeto de este contrato se entregara
con todas sus anexidades, usos y servidumbres y con los servicios de
energia, acueducto y alcantarillado debidamente instalados, garantizandoles
que esta a paz y salvo por impuestos, tasas, contribuciones y valorizaciones
sobre el inmueble que decreten o liquiden la Nacién, Departamento o el
Distrito, a partir de la fecha de entrega correran por cuenta de EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) asi como los valores que liquiden las empresas
prestadoras de los servicios publicos por concepto de reajustes en los
derechos de matriculas de los respectivos servicios, el inmueble objeto de este
contrato se entrega dotado de los servicios publicos de acueducto
alcantarillado, gas, energia y teléfono y cancelados los gastos para llevar a
cabo las respectivas conexiones de acueducto y alcantarillado. El valor de los
derechos de conexion de gas, energia y teléfono y su respectivo medidor seran
por cuenta de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). - - - - -=---=ccoccooon

PARAGRAFO TERCERO. - No obstante, la forma de entrega EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) renuncia(n) a la condicion resolutoria derivada de la
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forma como se pacté la entrega del inmueble que por este instrumento publico

adquiere(n). === =-==== == @ s o

PARAGRAFO CUARTO. - De la entrega material del inmueble se elaborara
un Acta que suscribiran EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) en la cual se fijen las condiciones del
inmueble y que se recibe a entera satisfaccion por parte de EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES). En esta se fija el término para efectuar los arreglos o
servicios posventa a que haya lugar, asi como el plazo en el cual EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a entregarlos o ejecutarlos en
caso que existan estos servicios posventa previa verificacion de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. - - ------mmmmm e e e e e e e oo

PARAGRAFO QUINTO. - Si EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) no
comparece a recibir el inmueble en la fecha pactada, o presentandose, se
abstiene de recibirlo sin causa justificada probada o atribuyendo razones de
caracter personal, éste se tendra por entregado para todos los efectos a
satisfaccion. En este evento, la llave del inmueble quedara a disposicion de
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) en las oficinas de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR o donde éste le senale. Es claro también, que si como
consecuencia de la negativa de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) de recibir
el apartamento, no se pudieren desembolsar en las fechas previstas algunas

de las sumas de dinero destinadas al pago del precio, se causaran intereses
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moratorios a la tasa maxima legal, desde la fecha en que dicho desembolso

ha debido producirse. - === === —=-----—--

PARAGRAFO SEXTO: Mientras se aprueba el presupuesto que cubra los
gastos correspondientes a las expensas o gastos de administracion, EL(LOS)
COMPRADOR(ES) cancelara al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en
calidad de propietario inicial, la suma que corresponda a un presupuesto que
elaborara EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, hasta que se cumplan las
condiciones sefaladas en el reglamento de propiedad horizontal, para la
elaboracion del presupuesto definitivo aprobado por la copropiedad. El pago
anterior debera efectuarse dentro de los cinco (5) primeros dias habiles de
cada mes en forma anticipada a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en

calidad de propietario inicial. == == === == === s m s m e

PARAGRAFO SEPTIMO.- Manifiesta EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR que el(los) inmueble(s) objeto de este contrato es(son) una
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL en los términos de la Ley 1537 de 2012, el
Decreto 1077 del 2015 y el Decreto 583 de 2017 y las demas normas que las
adicionen, desarrollen y reformen, y que el plan del cual hace parte tiene el
caracter de elegible para los efectos de obtencion del SUBSIDIO FAMILIAR
DE VIVIENDA de acuerdo con la elegibilidad, documento que se protocoliza
con este instrumento. Aplicacion del Art. 21 de la ley 1537 de 2012, sin
embargo, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio mediante comunicacién
7200-2-72357 del 25 de octubre de 2012, emitié un concepto en el sentido de
establecer, que la vigencia del articulo 21 de la ley 1537 de 2012, que modifico
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el articulo 8 de la Ley 3 de 1991, se debe aplicar desde la fecha de
transferencia del(los) bien(es) inmueble(s) al(la)(los) beneficiario(a)(s) del

subsidio familiar de vivienda. ------------

DECIMA SEGUNDA. - GASTOS: Las partes de mutuo acuerdo manifiestan

que los gastos notariales que se originen por el otorgamiento de la presente
escritura publica seran asumidos por ambas partes, en iguales proporciones,
es decir el cincuenta por ciento (50%) por el EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR vy el otro cincuenta por ciento (50%) por EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES).

Los gastos de impuesto de registro, tesoreria y registro de la venta seran
asumidos ciento por ciento (100%) por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES).

Los gastos notariales, el impuesto de Registro y los Derechos de Registro de
la hipoteca a favor del BANCO Haga clic o pulse aqui para escribir texto seran
asumidos exclusivamente por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). -

PARAGRAFO PRIMERO: Los gastos notariales, de impuesto de registro,
tesoreria y registro que se originen por la cancelacién de hipoteca en mayor
extension seran asumidos ciento por ciento (100%) por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estos gastos no hacen parte del precio de[l] [los]
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inmueble[s] y deberan ser cancelados por la parte obligada cuando se causen.

DECIMA TERCERA. - PERMISO PARA ENAJENACION DE INMUEBLES. -

El bien inmueble de este contrato forma parte del Plan de Vivienda cuyo

permiso de enajenacion fue radicado y aprobado bajo el niimero el
cual fue otorgado el dia (_)de del dos mil veintitrés

(2023) por parte de la Secretaria Distrital del Habitat, cuya copia se protocoliza

conestaescritura. ~---------------

DECIMA CUARTA. - TERMINOS DE LAS GARANTIAS DEL
CONSTRUCTOR.- Para efectos de la garantia que otorgara sobre las
unidades de vivienda que se vendan del proyecto SANTO DOMINGO CLUB
RESIDENCIALse basaran en la siguiente distincion:

nnnnnnnn

DANOS O IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIBLES AL MOMENTO DE
ENTREGAR EL INMUEBLE. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) debera(n)
dejar constancia en el acta de entrega de reparaciones locativas de todo dafio
o imperfeccion que sea visible al momento de la entrega de(l)(los) inmueble(s),
para que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respondan por ellos.

1.TERMINO DE LA GARANTIA LEGAL: Conforme lo establece el articulo 8°
de la Ley 1480 de 2011, respecto de los bienes inmuebles operan las
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siguientes garantias: a) de estabilidad de la obra por un término de diez (10)
anos contados a partir de la entrega y b) la garantia de acabados por un lapso

de un (1) afo, contados a partir de la entrega del inmueble.

Los plazos determinados en los literales a) y b) no se suspenderan por la falta
de uso que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) haga(n) del(los) inmueble(s),
entendiendo que la garantia expirara para EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) vencido este término.

2.La garantia respecto a fisuras de muros se efectuara por una vez después
de un (1) ano, el cual empezara a contar a partir de la fecha de entrega del
inmueble siempre y cuando el inmueble permanezca en el estado en que se
entrega, por ello es importante que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) sigan
las recomendaciones de aplicacion del pariete establecidas en el manual del

propietario.

Este plazo no se suspendera por la falta de uso de(l)(los) inmueble(s) por parte
de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), entendiendo que la garantia expirara
vencido el plazo de un (1) afio contados a partir de la entrega. De ahi en
adelante EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) debera(n) efectuar a su costa
todos los actos necesarios para un correcto mantenimiento del inmueble

adquirido.

PARAGRAFO PRIMERO: Vencidas las garantias mencionadas en la presente
clausula, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR unicamente respondera por
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la estabilidad de la construccién de acuerdo con las normas legales y teniendo
en cuenta lo establecido en el articulo 8° de la Ley 1480 de 2011.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n)
que han sido expresamente advertido(s) sobre las consecuencias de los
asentamientos normales de la edificacion y que por este motivo los pisos,
paredes y/o techos, pueden fisurarse; sin perjuicio de la responsabilidad
ordinaria que le compete al EL VENDEDOR respecto de vicios ocultos o
redhibitorios que afecten al inmueble.

DECIMA QUINTA.- CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE
COMPRAVENTA: Con la suscripcion del presente instrumento publico
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y el VENDEDOR declaran que para todos los efectos

legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento

publico primaran y por ende modificaran cualquier estipulaciéon contraria o
contradictoria a las mismas sefaladas en el contrato de promesa de
compraventa suscrito entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, por una
parte y EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) por la otra, al cual se le da
cumplimiento con la celebracion del presente instrumento publico..- - - - - - - -
DECIMA SEXTA. - EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hace las
siguientes declaraciones: -~ - - - - === - - - @ oo oo
1.- Que acepta que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO SANTO

V1-08.06.2022
Elab: DABG



DOMINGO - FIDUBOGOTA comparece a otorgar la escritura publica de venta
solo en la calidad de TRADENTE- PROPIETARIO FIDUCIARIO para cumplir
con la obligaciéon de transferir el derecho de dominio del inmueble materia de

la presente compraventa. = = - === - ===« - - o c e m o

2.- Que da su conformidad a la venta que hace LA VENDEDORA FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO SANTO DOMINGO- FIDUBOGOTA---------—-—---—--
3.- Que se obliga a salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios y a
la construccion segun les corresponda. - - - == === === ccmcmmmmmoo

4.- Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a responder por la
calidad de la construccion de los inmuebles materia de la presente
compraventa en los términos establecidos en el presente contrato. - ------ -
5.- Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respondera directamente
ante EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) por las obligaciones de

construccién, comercializacién y gerencia. - - - - === ---===-cccccccumon

DECIMA SEPTIMA. - CLAUSULA DE OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE
FIDUCIA: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) que conoce(n) y
acepta(n) los términos y condiciones del Contrato de Fiducia mercantil

irrevocable inmobiliario de fecha veintiuno (21) de noviembre de dos mil
veintidés (2022) suscrito por EL VENDEDOR, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y EL FIDEICOMITENTE DISENADOR.
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DECIMA OCTAVA. - RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. es la de un profesional. Su obligacion es de medio

y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La

fiduciaria no asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con LOS
FIDEICOMITENTES con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a
financiar al fideicomitente o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos,
la  satisfaccion de  obligacion alguna  garantizada por el
fideicomiso. FIDUCIARIA BOGOTA S.A. no es constructor, comercializador,
promotor, veedor, interventor, gerente, ni comercializador del Proyecto, ni
participe de manera alguna, en el desarrollo del PROYECTO SANTO
DOMINGO CLUB RESIDENCIAL. y en consecuencia no es responsable ni
debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las
unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos,
economicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su
realizacion. - - - - - -
PRESENTE(S) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)  XXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX, de las condiciones civiles mencionadas, y

manifesté(aron) que: - -

a) Que esta(n) de acuerdo con las declaraciones hechas por FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en esta escritura y
que acepta(n) la ventaque sele(s)hace. - - - ----=-ccmceo___
b) Que recibira(n) real y materialmente y a su entera satisfaccion el inmueble
objeto de esta compraventa, a mas tardar a los SESENTA (60) DIAS HABILES
SIGUIENTES a la firma del presente instrumento publico. == === ---------
c) Que conoce(n)y acepta(n)el REGLAMENTO DE PROPIEDAD
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HORIZONTAL del Proyecto de Construccion denominado PROYECTO
“SANTO DOMINGO CLUB RESIDENCIAL”. y se compromete(n) a cancelar

las expensas respectivas. - - - ------------ -

d) Que renuncia(n) a toda condicion resolutoria derivada de la presente

COMPraventa. - === === e c e e e e e e e e o m o

SEGUNDO ACTO
CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA

COMPARECIO(ERON) NUEVAMENTE el(la)(los) sefior(a)(es) XXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX, mayor(es) de edad, de nacionalidad
colombiano(a)(s), vecino(a)(s) y domiciliado(a)(s) Bogota D.C., identificado(a)
con la cédula de ciudadania nimero XX.XXX.XXX expedida en XXXXX , de

estado civil , quien(es) obra(n) en nombre

propio, y manifiesta(n) que de acuerdo con lo establecido en el ARTICULO
SESENTA (60) de la LEY NOVENA (9%) de MIL NOVECIENTOS OCHENTA
Y NUEVE (1989), modificado por el ARTICULO TREINTA Y OCHO (38) yla
LEY TERCERA (3°) de MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y UNO (1991) y la
LEY NOVENTA Y UNO (91) de MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS (1936),
constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre el
inmueble descrito por su ubicacién, cabida y linderos en la SECCION
PRIMERA de este instrumento publico, A FAVOR SUYO, DE SU CONYUGE
O COMPANERO(A) PERMANENTE, DE SU(S) HIJO(A)(S) MENOR(ES)
EXISTENTE(S) O DE LOS(LAS) QUE LLEGARE(N) A TENER, el cual se
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regira para todos los efectos legales por la citada norma. La
presente CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA
INEMBARGABLE, no se opondra a cualquier accion judicial que ejecute EL
BANCO XXXXXXX, Nit XXXXXX tendiente a recuperar el dinero otorgado
para la adquisicion del(los) inmueble(s). - --------------------------
NOTA. Para dar cumplimiento a lo dispuesto en la LEY 258 DEL 17 DE
ENERO DE 1996, manifiesta EL(LA)(LOS) DEUDOR(A)(ES) que el inmueble
que hipoteca(n) por medio de éste mismo instrumento NO SE ENCUENTRA
SOMETIDO AL REGIMEN DE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, pero
sobre el predio se constituyd PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE,
el cual no se opondra a cualquier accion judicial que ejecute el BANCO
XXXXXXX, tendiente a. recuperar el dinero otorgado para la adquisicion

del(los) inmueble(s). - - ----====---ccmcmm oo

TERCER ACTO
HIPOTECA ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA
(AQUI LA MINUTA DE LA ENTIDAD FINANCIERA CORRESPONDIENTE)

Para dar cumplimiento a lo ordenado en la Resolucion No. 0451 del veinte (20)
de enero de dos mil diecisiete (2017), proferida por la Superintendencia de
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Notariado y Registro, se agrega a éste instrumento la comunicacion sobre el
monto del crédito otorgado por el BANCO NIT. XXXXXXXXXX,,
que es la suma de PESOS MONEDA CORRIENTE ($.00) - -

CUARTO ACTO
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
DE MAYOR EXTENSION

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
Ley 258/1996. A fin de cumplir el deber fijado en el articulo 6° de la ley 258 de .
1.996, maodificada por la ley 854 de 2.003 (Afectacién a Vivienda Familiar). - -

---------------------------------------------- El notario deja
constancia que no se hace indagacion del estado civil a EL VENDEDOR, ya
que no reune los requisitos establecidos en la Ley, por ser una persona
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El Notario indago a EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) quien(es) bajo la

gravedad del juramento manifesto(aron) que su estado civil es

Elinmueble objeto de este contrato lo destinara(n) a VIVIENDA FAMILIAR, NO

posee(n) otro inmueble afectado a vivienda familiar, - - - ----------------

El notario advirtié a los (las) comparecientes que la ley establece que quedaran
viciados de nulidad los actos juridicos que desconozcan la afectacién a
vivienda familiar. === === === - = m oo

1. Los comparecientes hacen constar que han leido cuidadosamente toda la
escritura y que la aceptan, y que han verificado cuidadosamente sus nombres
completos, estados civiles y numeros de sus documentos de identidad.
Declaran que todas las informaciones consignadas en el presente instrumento
son correctas, y que, en consecuencia, asumen la responsabilidad que se
derive de cualquier inexactitud en los mismos. Conocen la ley y saben, que el
notario responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero
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2. Cualquier aclaracion a la presente escritura, que implique el otorgamiento
de una nueva escritura publica sus costos seran asumidos unica y
exclusivamente por EL (LA) (LOS) COMPARECIENTE(S). --------------
3. Que la propiedad del(los) bien(es) inmueble(s) objeto de esta escritura, asi
como las construcciones en él levantadas y los dineros para su adquisicion,
no provienen de dinero que directa o indirectamente, estén relacionados con
alguna actividad ilicita contempladas por las leyes 190 de 1995, 365 de 1997
y 793 de 2002, ni de algun acto o modo de adquisicion directa o indirectamente

relacionada con cualquiera de las actividades sefaladas en dichas leyes. - - -

CONSTANCIA NOTARIAL (ART. 29 LEY 675 DE 2001). Para dar
cumplimiento al articulo 29 de la ley 675/2001 Se deja constancia que por
tratarse de una construccion nueva, no se ha generado valor alguno por
concepto de administracion, y no se adjunta paz y salvo de las contribuciones

de las expensas COMUNES. - - - === =======------------

Para dar cumplimiento al Decreto ochocientos siete (807) de diecisiete (17) de
diciembre de mil novecientos noventa y tres (1.993), se protocoliza los
siguientes recibos de pago del Impuesto Predial Unificado y paz y salvo de

valorizacion del predio objeto de esta escritura asi: - ---=--=-----------
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El presente instrumento se otorgo fuera del Despacho Notarial, de acuerdo con
lo dispuesto en el Articulo doce (12) del Decreto dos mil ciento cuarenta y ocho
(2148) de mil novecientos ochenta y tres (1.983). - - -------------------
Extendido el presente instrumento en las hojas de papel notarial distinguidas

con los NUMEros; - -------=-ccccm oo e e e e oo -

Y debidamente leido los otorgantes manifestaron su conformidad
y asentimiento firmandolo con el Notario que de todo lo anteriormente
expuesto dio fe y les hizo la advertencia que deben presentar esta escritura
para registro, en la Oficina correspondiente, dentro del término perentorio de
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dos (2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este
instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o
fraccion de mes de retardo. Y para el Patrimonio de Familia, dentro del término
perentorio de noventa (90) DIAS HABILES siguientes al otorgamiento de este
instrumento, cuyo incumplimiento impedira su registro y no tendra valor

alguno; ni se contara su fecha sino desde la inscripcion. - -

JULIO ANDRES PANTOJA CASANOVA HUELLA INDICE DERECHO
C.C. No. 79.795.527

En representacion de. FIDUCIARIA BOGOTA S.A. identificada con Nit No.
800.142.383-7, como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO SANTO DOMINGO- FIDUBOGOTA con N.LT. No.
830.055.897-7, y como Representante Legal de CONSTRUCCIONES BUEN
VIVIR S.A.S. con N.L.T. No. 900.085.546-9.

COMPRADOR
C.C. No.
DIRECCION:
CIUDAD:
TELEFONO:
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PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI__ NO__

) 9.9.0.909.900999000999000004
C.C.
Apoderada General del BANCO , NIT.

) 9.9.0.9.0.0.0.9.0.9.0.9.9.9.0.4
C.C.
Apoderado General del BANCO ., NIT.
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Z ACTUANDO COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO 2-1-111119 SANTO
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Fiduciaria Bogotd (_

Ny

Bogota D.C., Enero de 2023

Sefores
SECRETARIA DEL HABITAT
Ciudad

El suscrito, ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad. identificado con cédula de ciudadania
numero 80.503.834 expedida en Bogotd, quien en el presente documento obra en condicion de
Representante Legal de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad andnima de servicios
financieros legalmente constituida mediante escritura publica nimero tres mil ciento setenta y ocho
(3.178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991). otorgada en la Notaria
Once (11) del Circulo de Bogota, D.C.. con permiso de funcionamiento concedido por la
Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia Financiera) mediante Resolucién nimero tres mil
seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991), lo cual
se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia
Financiera, actuando como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo *“2-1-111119
FIDEICOMISO SANTO DOMINGO - FIDUBOGOTA", por la presente coadyuvo a la sociedad
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S. mediante la sefiora GINNA MARCELA CASTILLO
BELTRAN, identificada con cédula de ciudadania No. 1.018.443.542 de Bogotéa LEONARDO
AREVALO CARDENAS, identificado con cédula de ciudadania No. 79.705.224 de Bogota, ROBERTO
RENE GUZMAN DOMINGUEZ, identificado con cedula de ciudadania No. 79.842 442 de Bogota. para
que bajo su responsabilidad y en su propio nombre, adelanten ante la SECRETARIA DEL HABITAT
todos los tramites relacionados a la aprobacién del Permisc de enajenacion al predio identificado con
matricula inmobiliaria No. 50S-981110, ubicado en la AC 26 SUR 68l 46 perteneciente al patrimonio
auténomo 2-1-111119 FIDEICOMISO SANTO DOMINGO - FIDUBOGOTA.

Igualmente, mi coadyuvado esta aulorizado para firmar el formulario de solicitud, aportar y retirar
documentos, cumplir con los requerimientos. recibir, desistir. sustituir, renunciar, disponer y notificarse
de los actos administrativos que se emitan dentro del tramite hasta que la decision quede en firme. y
para adelantar los actos complementarios e inherentes a la solicitud hasta su resolucion definitiva

Siendo claro que, con el olorgamiento del presente documento, ni la Fiduciaria, ni el Fideicomiso
adquieren la calidad de constructora ni interventora y por tanto no tienen responsabilidad alguna sobre
el desarrollo de las gestiones que se vayan a realizar en virtud del presente. Asi mismo. se deja
expresa constancia de que el titular de la documentacién que se tramite con ocasion de la presente
coadyuvancia sera el Fideicomitente y que los costos, gastos y honorarios que se causen en desarrollo
de las gesliones relacionadas con el presente documento. seran responsabilidad tnica y exclusiva del

Fideicomitente. / Z

Cordialmente,

(o

NDRES NOGUERA RICAURTE
C. 80.503.834 de Bogota
Representante Legal
FIDUCIARIA BOGOTA S A.

DOMINGO - FIDUBOGOTA.

Linens da Servicio al Cliente * Bogola al 3485400, opeidn 2 y a nival nacional al 018000526530

@ ﬁ ylo 8l cotroo oloctrdnico atencion fidubogotafZ icubogeia com

Jeontec .t Dafensor del C idor Financioro: Aivaro Rodriguez Pérez. Calle 36 No. 737, Piso 5, Bogola D G -
08

- U PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celulnr 318.2730077

Correo Electréd del acon dorfinancetngh gela com o
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ek ESPECIFICACIONES TECNICAS
'BE 80GOTAD C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
MR S DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: SANTO DOMINGO

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 383
DIRECCION: AC 26 S No. 681 46

CONSTRUCTORA: CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SAS

FECHA (dd-mm-aa): 25/01/2023

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:
Vigas, dados y placa aligerada de cimentacion en concreto reforzado

2.2. PILOTES s JNO Tipo de pilotaje utilizado:
Pilotes pre excavados y fundidos in situ

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:
Muros de concreto reforzado desde cimentacion hasta cubierta

2.4. MAMPOSTERIA

24.1. LADRILLO A LA VISTA Ost NO Tipo de ladrillo y localizacion:

2.4.2. BLOQUE s1 Ono Tipo de bloque y localizacion:
Muros de ductos en bloque estructural de perforacion vertical

2.4.3. OTRAS DIVISIONES [sI EIno Tipo de division y localizacion:

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él y localizacion;
Muros en concreto con acabado en estuco

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO S I No LAMINA COLD ROLLED Ost CIno

P.V.C. Elsic— [N, S OTRA. = = [0Sl Cual? = Lk =
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:
Graniplast o similar pintado segin disefio arquitectonico.

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcidn y materiales a utilizar:
Piso enchapado en tableta de gress v cenefa en gravilla lavada.

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:
Muros en concreto pintados con graniplast
Piso enchapado en gres y tapete sintético segiin diseiio arquitectonico.
Puerta de acceso metdlica pintada con esmalte.

2.10. ESCALERAS Descripcién y materiales a utilizar:
En concreto, con acabado en gravilla lavada, Bajo escaleras pintado en carraplast color blanco
Barandas metalicas piniadas segin diseiio.

2.11. CERRAMIENTO Descripeion y materiales a utilizar:
Cerramiento en tuberia cuadrada negra de 1.6m de alto contra parques pablicos y muro en mamposteria de 2.5m de alto
contra predios vecinos

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:
Tanques en concreto reforzado impermeabilizado

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR st [Ino

3.2. VIDEO CAMARAS Ost NO

3.3. PUERTAS ELECTRICAS st NO

3.4. PARQUE INFANTIL Ost NO

3.5. SALON COMUNAL st [OnNo

3.6. GIMNASIO Es  [CONo semidotado
3.7. SAUNA st [ONo

3.8. TURCOS st [ONO

3.9. PISCINA st [CIno

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS si [OnNo

3.11. PARQUEO VISITANTES st [Ono

3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA st [Ino Para suplencia de zonas comunes
3.13. SUBESTACION ELECTRICA st [Cino

4, ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET st NO Caracteristicas y materiales a utilizar;
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS Ost [ no Caracteristicas y materiales a utilizar:

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:
Puerta y marco metélico

4.2, ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.2.1. ZONAS SOCIALES Piso en concreto sin afinado

4.2.2. HALL'S Piso en concreto sin afinado

4.2.3. HABITACIONES Piso en concreto sin afinado

4.2.4. COCINAS Piso en concreto sin afinado

4.2.5, PATIOS

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

43.1. ZONAS SOCIALES Muros en concreto y/o mamposteria segin disefio estructural,
43.2. HABITACIONES Muros en concreto y/o mamposteria segiin disedio estructural,
43.3. COCINAS Muros en concreto y/o mamposteria segiin diseflo estructural,
4.3.4. PATIOS

4.4. COCINAS Caracteristicas:

44.1. HORNO Os1 NO

44.2. ESTUFA 5 I no Estufa empotrada en el meson en acero inoxidable
44.3. MUEBLE st NO

4.4.4. MESON sl O no Meson en acero inoxidable con lavaplatos de una poceta
44.5. CALENTADOR [ SI NO

4.4.6. LAVADERO Est O no Plastico

4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE ) OsI NO

45.2. ENCHAPE PISO SI LCiNO Piso en ceramica

4.5.3. ENCHAPE PARED st I NO Cabina de ducha en ceramica h:1.80 mts
4.5.4. DIVISION BARO st NO

4.5.5. ESPEJO st NO

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE

INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ninglin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECC ION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones

técnicas de construccion de caracter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. Zﬂrdc 1995,

A

P 17,

S b

Finlrf representante legal o persona natural
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
~ NII: 51.716.336-9

REFERENCIA: 11001-1-20-1420

14001~ 1-20-3129 30 D¢ 59
DE

ACTO ADMINISTRATIVO N°

Por el cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacién para el _
desarrollo denominado URBANIZACION PRIMERO DE MAYO, ubicado en la AC 26 S 68 I 46 e
(Actual), en la Loealidad de Kennedy, en Bogoti D.C,

LA CURADORA URBANA No. 1 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

En uso de sus facultades legales, en especial las que confiere las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003,
el Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por los Decretos Nacionales 2218 de 2015,
1197 de 2016, 1203 de 2017, 2013 de 2017 y el Decreto Distrital 670 de 2017, y

CONSIDERANDO

Que la sociedad ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A., con Nit No. 890903937-0, Representada
Legalmente por el sefior RAUL ALFONSO VA LDERRAMA LEON, identificado con la Cédula de
Ciudadania No. 11254134, en su calidad de propietaria del predio identificado con Folio de
Matricula Inmobiliaria No. S0S-009811 10, ubicado en la AC 26 S 68 | 46 (Actual) de la
Urbanizacién PROVIVIENDA ORIENTAL, de la Localidad de Kennedy, en Bogota D.C., solicito
* ante esta Curaduria Urbana mediante radicacién No. 11001-1-20-1420 del 05 de agosto de 2020,
licencia Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion para el referido inmueble, |

Que el predio objeto de solicitud de licencia se localiza en el ambilo de Ia Unidad de Planeamiento
Zonal -UPZ 44 - Américas adoptada mediante Decrelo Distrital 381 de 2002 madificado por el
Decreto Distrital 425 de 2011 :

Que de acuerdo con la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ 44-Americas, el predio se localiza en el
Sector Normativo 09 y se clasifica con Area de Actividad de Comercio y Servicios en
Tratamiento de Consolidacién con Cambio de Patrén

Que mediante Decreto Distrital 823 de 2019 “Por el cual se incorporan dreas al Tratamiento
Urbanistico de Renovacion Urbana sobre el corredor de la Primera Linea de Metro de Bogotd, se
adoptan las fichas normativas para su desarrollo Y se dictan ofvas disposiciones” el predio objeto
de solicitud quedd inmerso en la incorporacién de zonas al tratamiento urbanistico de renovacion
urbana definidas en los Planos No, | de 3,2 de 3y 3 de 3 denominados “Delimitacién de Sectores
bajo el Tratamiento de Renovacion Urbana — Corredor Primera Linea del Metro de Bogold”

Que bajo las disposiciones del citado decreto, es posible acceder a una edificabilidad adicional ala
indicada en la Unidad de Planeamiento Zonal siempre y cuando se cumplan las condiciones
indicadas en el articulo 7 -Condiciones Minimas para acceder a la Edificabilidad Adicional.

Bogotda D.C. Calle 97 No. 13- 55 | 57 + 1 635 3050 | E-mail: info@curadurialbogota.com | ww.curoduﬁqlbogofo.com




CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

11001-1-20-3129

Continuacion Acto Administrativo N° : DE .?J“ ”IC 2020

Por el cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion para el
desarrollo denominado URBANIZACION PRIMERO DE MA YO, ubicado en la AC 26 S 68 1 46
(Actual), en la Localidad de Kennedy, en Bogotd D.C.

Que para acceder a la edificabilidad adicional de que trata el articulo 7 del Decreto Distrital 823 de
2019, los predios que hacen parte de su @mbito de aplicacién deben cumplir la totalidad de
condiciones alli dispuestas, asi como también las condiciones del (0s) predio(s) colindante(s).

Que las disposiciones para acceder a la edificabilidad adicional del predio donde se desarrollara el
proyecto de renovacion urbana, son:

= Contar con un Area de predio original o englobado minima de 800 m2 y con la posibilidad
de inscribir dentro del drea iilil resultante un rectangulo con un drea minima de 360 m2,
cuyo lade menor sea igual o mayor a 18 metros.
= Tener un frente mfnimo de 20 metros cuando se encuenire conltra el corredor de la Primera
Linea de Metro de Bogold o demds vias de la malla vial arterial. Cuando el frente
~ propuesto esté compuesto por la sumatoria de dos o mds frentes de predios, estos deben ser
continos y los predios deben ser colindantes entre si. Cuando el frente o frenfes de los
predios no sean paralelos al corredor vial, la distancia que se contabiliza para el
cumplimiento del presente numeral, corresponde a la proyeceién orlogonal de dicho frente
o frentes al eje del perfil vial. :
= Tener un frente minimo de 12 metros cuando se encuentre sobre una via de la malla vial
. local o intermedia existente. Cuando el frente propuesto esté compuesto por la sumaioria
de dos o mds frentes de predios, estas deben ser continuos y los predios deben ser
colindantes entre si. Cuando el frente o frentes de los predios ne sean paralelos al corredor
vial, la distancia que se contabiliza para el cumplimiento del presente numeral,
corresponde a la proyeccion ortogonal de dicho frente o frentes al eje del perfil vial.

Que el predio objeto de solicitud, ubicado en la AC 26 S 68 | 46 (Actual) cumple las condiciones
descritas en el considerando anterior.

Que las disposiciones sobre los predios colindantes seiialadas en el articulo 7 del Decreto Distrital
823 de 2019, son:

»  Predio o predios que independientemente tengan o no la posibilidad de aleanzar englobes
del drea original minima de 800 m2, cuenten con un frente sobre via vehicular existente
_igual o mayor a 20 melros y que cuenten con la posibilidad de inscribir dentro del drea iitil
resultante un rectangulo con un drea minima de 360 melros cuadrados cuyo lado menor
sea ignal o mayor a 18 metros. (Ver Anexo Grdfico 6).
*  Todos los demds escenarios en los cuales el predio o predios colindantes cumplan con las
condiciones establecidas en los numerales 7.1, 7.2 y 7.3 del presente articulo.

;:' Bogotd D.C. Calle 97 No. 13-55 | 57 + 1 635 3050 | E-mail: info@curadurial bogota.com | www.curadurialbogota.com
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

14001~ 1-20- 3129 ik
Continuacién Acto Administrativo N1° - DE ‘3“ !”C .’_102‘)

Por el cual se expide lu Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Reurbanizacion para el
desarrollo denominado URBANIZACION PRIMERQ DE MA YO, ubicado en la AC 26 S 68 I 46
(Actual), en la Localidad de Kennedy, en Bogotd D,C. g

Que el predio objeto de solicitud ubicado en la AC 26 S 68 146 (Actual) cumple las condiciones de
colindancia descritas en el considerando anterior.

Que el articulo 8°- Usos del Suelo del Decreto Distrital 823 de 2019, indica que los usos del suelo
permitidos en los sectores incorporados bajo el Tratamiento de Renoyacién Urbana en la modalidad
de Reactivacion corresponden a los indicados en las respectivas Unidades de Planeamiento Zonal,

Que el articulo 2° del Decreto Distrital 823 de 2019 seiiala en su numeral 2.21 Ia definicion de
indice de Construccién Bésico (ICb), que corresponde al factor numérico establecido en lus fichas
de edificabilidad de las Unidades de Planeamiento Zonal, que multiplicado por el drea del predio o
predios arroja como resultado Ia edificabilidad basica, es decir que para el caso que nos ocupa
corresponde a un factor numérico de 3.5.

Que de olra parte se establece el indice de Construccién Maximo (ICm), segiin la capacidad predial
original propuesta en m2, de conformidad con la tabla eslablecida en el articulo 9 del Decreto
Distrital 823 de 2019, por lo cual para el caso que nos ocupa se determina que el drea original
propuesta previo al cumplimiento de las cargas urbanisticas corresponde a 2,788,23 m2 de manera
que el indice méximo que puede llegar a concretarse este caso es un fndice de 6.0 para predios entre
1.500 <x < 3.000.

Que el Decreto Distrital 823 de 2019, seifala que con el propdsito de que los propietarios del suelo
accedan a la edificabilidad permitida dentro del reparto de cargas y beneficios, establecido entre las
condiciones normativas y las necesidades de soportes urbanos en el contexto inmediato de los
proyectos permitidos se deben asumir las siguientes cargas urbanisticas:

* Generacion de cspacios publicos peatonales;

* Ampliacién de las vias de la malla vial local e intermedia contiguas a los predios
localizados dentro del 4mbito del Decreto 823 de 2019 :

* Pago por contraprestacién por los beneficios de edificabilidad adicional otorgados.

Que se exige como minimo el 20% para cesion publica obligatoria gratuita del rea original del
predio para espacios peatonales, los cuales deben cumplir con las disposiciones del articulo 26 y 27
del Decreto 823 de 2019,

Que el drea minima a ceder para espacios peatonales sobre el drea original del predio corresponde a
557.85 m2 (20%) sobre el drea original del predio de 2.788,23 m2

Que sobre las vias de la malla vial arferial se debe ceder gratuitamente del drea original del predio, a
favor del Distrito Capital para cesién publica obligatoria para espacios pealonales que junto con el
andén existente conformen un espacio publico peatonal (alameda) con dimensién equivalente a 12
metros contados a partir del sardinel existente hasta el nuevo lindero resultante

3
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

11001-1-20-3129 30 DIC 2020

Continuacion Acto Administrativo N°® DE

Por el cual se expide la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Reurbanizacién para el
desarrollo denominado URBANIZACION PRIMERO DE MAYO, ubicado en la AC 26 S 68 I 46
(Actual), en la Localidad de Kennedy, en Bogoti D.C.

Que igualmente, de conformidad con el arliculo 27 del Decreto 823 de 2019, sobre las vias de la
malla vial intermedia y local se debe ceder gratuitamente, a favor del Distrito Capital, el area que se
requiera para obtener un andén de minimo cinco (5) metros de ancho. El drea a ceder como sobre-
ancho de andén se contabilizara dentro del 20%.

Que en cumplnmcnto de las condiciones de cesion cmgld'ls en los considerandos anteriores, el
proyecto que nos ocupa, conforma una cesion de espacio peatonal alameda de 12.0 metros junto con
el andén existente a partir del sardinel existente hasta el nuevo lindero sobre la Avenida Primero de
Mayo, y sobre la KR 69 y CL 25 S, se realiza la cesion para obtener un andén de minimo cinco (5)
metros de ancho. El drea de cesién total propuesta en el proyeclo para espacios pealonales es de
816. 45 m2 para un porcentaje propucsto de 29,.28%

Que los espacios peatonales propuestos como cesién gratuita por parte del titular de la licencia,
deberan ser disefiados, dotados y construidos de conformidad con lo establecido en el Anexo
Grafico No. 28 del Decreto 823 de 2019.

Que la ampliacién de las vias de la malla vial local ¢ intermedia contiguas a los predios localizados
dentro del ambito del Decreto 823 de 2019, no se hace necesaria para el proyecto objeto de
aprobacion, ya que las vias con nomenclatura vial KR 69 y CL 25 S cuentan con calzada vehicular
de 9.0 mts y 7.0 mis respectivamente, segin plano de loteo inicial con nimero B16/4-6A

Que en relacién con las cargas en contraprestacion de los beneficios de edificabilidad adicional
olorgados, sefialados en el articulo 28° del Decreto 823 de 2019, el titular de la licencia deberd
realizar el correspondiente pago de cargas cuando se presente un indice de construccion adicional
igual 0 mayor a 1.0, de acuerdo a la equivalencia de la siguiente tabla:

Rango de Indice de Construccion Adicional Aportes volunfarios en dinero para
(ICa) del predio a desarrollar cargas por I.C, adicional propuesto (ICa)

Predios con ICa menora 1.0 No aplica

0,05 veces el valor de referencia del predio
por m2 del ICa licenciado.

Predios con ICa igual o mayora 1.0

Que de acuerdo con lo anterior, el proyecto propone indice de edificabilidad adicional de 0.99
correspondiente a 2.760,35 m2, por lo tanto para la aprobacion del presente acto no opera el pago
de cargas urbanisticas por edificabilidad adicional.

Que en virtud de lo dispuesto en el articulo 24 del Decreto 823 de 2019, los proyectos que plateen la
generacion de espacio ptblico y vias para acceder a la edificabilidad adicional mediante la entrega
de suelo en sitio y de compensacion de conformidad con las condiciones de los articulos 4° y 7°
ibidem, deben tramitar y obtener la respectiva licencia de urbanizacion, en la modalidad de
reurbanizacién, de acuerdo con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o las norimas
que lo sustituyan o modifiquen.

4
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

.

NIT: 51.716.336-9

Continuncién Acto Administrative N° DE

Por el cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para el
desarrollo denominado URBANIZACION PRIMERO DE MAYO, ubicado en la AC 26 S 68 I 46
(Actual), en la Localidad de Kennedy, en Bogotd D.C.

Que respecto a la Licencia de Urbanizacion, en la modalidad de Reurbanizacién, el numeral 3 del
articulo 2.2.6.1.1.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 3° del Decreto
2218 de 2015, seiiala:

“3. Reurbanizacién: Es la autorizacion concedida sobre wno o varios predios incluidos total_o
parcialmente_en licencias de urbanizacidn o en actos administrativos de legalizacidn que estén
delimitados por dreas consolidadas o urbanizadas, o por predios. que tengan licencias de
urbanizacion vigentes o por espacios puiblicos, en_los cuales se requiera adelantar un nuevo
proceso de urbanizacidn o modificar el existeute.

En el caso que los predios objeto de licencia no abarque la totalidad de los lotes de la licencia de
urbanizacion o del acto de legalizacion inicialmente expedididos, em el nuevo plano urbanistico se
demarcard el drea objeto de licencia como una elapa denominada reurbanizacion y el resto del
area se demarcara como wna etapa urbanizada, separando los correspondientes cuadros de dreas.
Estas licencias se expediran aplicando las normas del tratamieito de desarrollo o de renovacion
urbana. (Negrita y subrayado fuera de texto original).

Que dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 201 5, para
el proyecto en referencia, esta Curadurfa comunicé al vecino colindante del predio objeto de
solicitud de licencia, mediante oficio de fecha 14 de septiembre de 2020, en el cual se informé sobre
la iniciaci6n del trémite de Licencia de Urbanismo en la modalidad de Reurbanizacion. Aunque
dicha comunicacion fue recibida, se realizo publicacion en la pégina web de este Despacho el 25 de
septiembre de 2020, relacionando la informacion entregada en la citacion a vecinos, cumpliendo con
lo senialado en el articulo citado,

Que de conformidad con lo dispuesto en el paragrafo del artfculo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de
2015, para advertir a terceros sobre la iniciacién del tramite administrativo de la solicitud de
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion, radicada bajo el expediente No.
11001-1-20-1420, los interesados instalaron una valla en el predio, en lugar visible desde la via
ptiblica, y aportaron fotografias de la misma con la informacién indicada, las cuales se anexaron al
expediente el dia 14 de agosto de 2020.

Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curaduria Urbana para la asignacion de la
numeracion que distinguird el plano que contiene el Proyecto Urbanistico denominado
URBANIZACION PRIMERO DE MAYO objeto de aprobacién mediante el presente acto
administrativo, la Secretaria Distrital de Planeacion le asigné a dicho plano el nimero CU1K16/4-
00

Que el artfculo 35° del Decreto 823 de 2019 seiiala que "...De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 73 y subsiguientes de la Ley 388 de 1997, los articulos 432 a 435 del Decreto Distrital 190

Ltos

de 2004 y en el Decreto Distrital 790 de 2017 son heclos generadores del efecto plusvalia para el .
dmbito de aplicacion de este Decrelo, el establecimiento o modificacién del régimen o la

. .

ey
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: §1.716.336-9

¥1001-1=20-3129 :
’ 30 DIC 2090

Continuacién Acto Administrativo N DE

Por el cual se expide la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Reurbanizacion para el
desarrollo denominado URBANIZACION PRIMERQ DE MAYO, ubicado en lu AC 26 S 68 1 46
(Actual), en la Localidad de Kennedy, en Bogotdi D.C.

zonificacion de wsos del suelo en los sectores en los cuales la ficha reglamentaria no les haya
asignado usos, o cuando en una manzana se presente nids de un sector y/o subsector de uso y
que se cumpla con lo establecido en el articulo 4° del presente Decrelo.

No se configura el hecho generador de plusvalia por la autorizacion de wn mayor aprovechaniiento
del suelo en edificacion, pues no hay wi aumento del indice de consiruccicn basico que se puede
desariollar en el drea objeto de interveneion, al corresponder al existente en las Unidades de
Planeamiento Zonal y demds reglamentaciones aplicables antes de la expedicion del presente
Decrelo, "

Que para efectos de la expedicién de la licencia, el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077
de 2015, modificado por el articulo 11 del Decreto 2218 de 2015, establece la obligacion de
acreditar el pago de la plusvalia previamente a la expedicién de la licencia correspondiente, si el
inmueble o inmuebles objeto de la solicitud se encontrara(n) afectado(s) por ese beneficio.

Que no obstante lo anterior, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley 0019
de 2012, modificatorio del articulo 83 de la Ley 388 de 1997, como quiera a la fecha de expedicion
del presente acto administrativo, no aparece inscripeién alguna sobre la participacién de plusvalia
para el predio en el Folio de Matricula Inmobiliaria del mismo, no es exigible el pago de tal
participacion para la expedicion de la licencia solicitada.

Que respecto al estudio juridico realizado a la documentacién que soporta la solicitud radicada, la
Oficina Juridica de esta Curadurfa Urbana igualmente la encontré en debida forma, considerando
procedente la solicitud de aprobacién de la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de
Reurbanizacion, para el proyecto urbanistico denominado URBANIZACION PRIMERO DE
MAYO. _

Que el Proyecto Urbanistico para el desarrollo denominado URBANIZACION PRIMERO DE
MAYO, ha sido encontrado viable por esta Curaduria Urbana por cuanto cumple con las normas
urbanisticas vigentes establecidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion del POT) y el
Decreto 823 de 2019 entre olras.

Que la presente solicitud de aprobacién del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION
PRIMERO DE MAYO, ha sido tramitada de conformidad con las disposiciones de las Leyes 388
de 1997 y 810 de 2003 y el Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION PRIMERO DE MAYO no requicre
Licencia Ambiental. Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador responsable obtenga los demds
permisos o autorizaciones ambientales que se requieran segiin lo establezcan las normas vigentes y
se somela a los registros correspondientes ante la autoridad ambiental competente segiin lo
establecido en el Decreto Nacional 2041 de 2014, reglamentario del Titulo VIII de la Ley 99 de
1.993 y el Decreto 1077 de 2015.
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Por el enal se expide la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para el
desurrollo denominado URBANIZACION PRIMERO DE MA YO, ubicado en la AC 26 8 68146
(Actual), en la Localidad de Kennedy, en Bogoti D.C.

Que en consideracion a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se concluyd que el
Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION PRIMERO DE MAYO, cumple con las
normas urbanisticas vigentes establecidas para el Tratamiento de Renovacién Urbana porel Plan de
Ordenamiento Territorial, contenido en los Decretos Distritales 190 y 823 de 2019, asi mismo
cumple con las condiciones y disposiciones establecidas para las licencias de urbanismo en la
modalidad de Reurbanizacién en el Decreto 1077 de 2015, por lo tanto es aceplado por esta
Curaduria Urbana, '

En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana 1 de Bogotd, D.C., Arq. RUTH CUBILLOS
SALAMANCA. ;

RESUELVE
CAPITULO I

DEL PROYECTO URBANISTICO Y LA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA
: MODALIDAD DE REURBANIZACION

ARTICULO 1° Aprobar el Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado URBANIZACION
PRIMERO DE MAYO a desarrollarse en el predio identificado con Folio de Matricula 508-
00981110, ubicado en la AC 26 S 68 1 46 (Actual) de la Localidad de Kennedy, cuya drea objeto de
reurbanizacion se encuentra contenida en titulos Y su base cartogréfica corresponde al plano B 16/4-
6; proyecto que se encuentra incluido en el plano urbanfstico radicado por el interesado mediante
referencia 11001-1-20-1420, el cual se adopta mediante el presente acto administrativo en el
articulo siguiente,

ARTICULO 2° DEL PLANO URBANISTICO QUE SE ADOPTA

Adoptar como plano que contiene la modificacién del Proyecto Urbanistico del desarrollo
denominado URBANIZACION PRIMERO DE MAYO el distinguido con el N° CU1K16/4-00
en un original, el cual reposara en esta Curaduria Urbana y un segundo original, el cual serd
remitido a la Secretarfa Distrital de Planeacién, para que en ejercicio de sus funciones efectiie la
incorporacion correspondiente, a la cartografia oficial de esa Secretaria,

ARTICULO 3° DE LA LICENCIA DE URBANIZACION
1. LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE REURBANIZACION
Conceder a la sociedad ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A., con NIT No. 890903937-0,

Representada Legalmente por el sefior RAUL ALFONSO VALDERRAMA LEON, identificado
con la Cédula de Ciudadania No. 11254134, en su calidad de propietaria del predio identificado con

Folio de Matrfeula Inmobiliaria No. 508-009811 10, ubicado en la AC 26 S 68 | 46 (Actual) de la ,‘;‘\
Localidad de Kennedy, en Bogotd D.C., Licencia de Urbanizacion en la modalidad de ﬁ%‘.
-
7 Lo SR
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Por el cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para el
desarrollo denominado URBANIZACION PRIMERO DE MAYO, ubicado en la AC 26 S 68 1 46
(Actual), en la Localidad de Kennedy, en Bogotd D.C.

Reurbanizacion, para el desarrollo denominado URBANIZACION PRIMERO DE MAYO a
desarrollarse en el predio antes citado. La presente Licencia de Urbanizacion se expide de acuerdo
con los planos que contienen el Proyecto Urbanistico, y la demds documentacion que forma parte
integral de la solicitud, radicados ante esta Curaduria Urbana bajo la referencia N° 11001-1-20-1420

ARTICULO 4° TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

El término de la Licencia de Urbanizacién en la modalid¥ de Reurbanizacion que se otorga
mediante el presente acto administrativo para el proyeclo urbanistico denominado
URBANIZACION PRIMERO DE MAYO, sera de veinticuatro (24) meses prorrogables por un
plazo adicional de doce (12) meses contados a partic de la ejecutoria del presente acto
administrativo (Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, modificado
por el articulo 5° del Decreto Nacional 1197 del 21 de julio de 2016).

Las solicitudes de prorroga deberdn formularse dentro de los treinta (30) dias calendario, anteriores
al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el _urbanizador responsable certifique la
iniciacion de las obras,

ARTICULO 5° DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN
MODALIDAD DE REURBANIZACION

= TITULARDE LA LICENCIA

Establecer como titular de la Licencia a la sociedad ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A., con
NIT No. 890903937-0, Representada Legalmente por el sefior RAUL ALFONSO VALDERRAMA
LEON, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 11254134, en su calidad de propietaria del
predio identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50S-00981110, ubicado en la AC 26 §
68 46 (Actual) de la Localidad de Kennedy, en Bogota D.C.

« URBANIZADOR RESPONSABLE

Establecer como urbanizador responsable del desarrollo denominado URBANIZACION
PRIMERO DE MAYO al Ingeniero Civil JULIO ANDRES PANTOJA CASANOVA,
identificado con la C.C. No. 79795527 y Matricula Profesional No. 25202-103140 CND, segtin
informacién contenida en el formulario de solicitud de Licencia y documentos adjuntos al
expediente No. 11001-1-20-1420,

ARTICULO 6° ACTUACIONES PREVIAS

La ejecucién de las obras de urbanismo correspondientes al desarrollo denominado
URBANIZACION PRIMERO DE MAYO deberdn hacerse dentro del plazo estipulado en el
articulo 4° del presente Acto Administrativo y sélo podrén ejecutarse previo cumplimiento de los
siguientes requisitos:
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Por el cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la modulidad de Reurbanizacién para el
desarrollo denominado URBANIZACION PRIMERO DE MA YO, ubicado en la AC 26 8 68 I 46
(Actual), en la Localidad de Kennedy, en Bogotd D.C.

* Obtencion de las especificaciones (écnicas para la elaboracion de los proyectos de redes de
servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de servicios
publicos,

* Presentacion ante las empresas de servicios piiblicos que les correspondan, de los proyectos
de redes de servicios y obras de urbanismo y obtencién de su aprobacién con los respectivos
presupuestos. : -

* Solicitud de aprobacién del diseiio de las vias a construir de conformidad con las
condiciones técnicas de la Subdireccién Técnica del Instituto de Desarrollo Urbano.

* Antes de la iniciacion de las obras el urbanizador deber4 solicitar a las diferentes empresas
de servicios piiblicos y la Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, el nombramiento de los
interventores a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto
Urbanistico aprobado; el interventor designado por el IDU debe verificar que antes de la
iniciacién de las obras el urbanizador las replantee por coordenadas.

ARTICULO 7° CARACTERISTICAS DEL PROYECTO URBANISTICO

Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en el presente acto administrativo,
se tendrd en cuenta la siguiente informacion:

I. INFORMACION DE LA ETAPA UNICA A REURBANIZAR

1INombresa at e Sl Bt e e URBANIZACION PRIMERO DE MAYO
1:2: Area Brula (pIAn0 BL6/-6): 15.r.sorsveriorisosnss s MEMNEGS €0 0 2.788,83M2

1.3 Folio de Matricula Inmobiliaria............... T < RN 4= 4% i S ae s nas osroste 50S-009811.10
L4, CHIP del predios vl oy s vos ixsvnscon s banestos  DOOMNE o Rt st AAA004INBMR

2. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO

2.1 Cesion gratuita para espacios Peatonales. ...........c.vvveverereeersisessossoseseoeses, 816,45 M2

2:2-Tolal Cesiones Al DIStHl0: N et i o vl b vl v e Db s 816,45 M2
3. AREA UTIL (LINDERO RESULTAN TG v s paiines 02 e L 1,.971,78M2

El detalle de estas 4reas estd contenido en el plano No, CU1K16/4-00 que se adopta mediante la
presente Resolucion,

9
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Por el cual se expide la Licencin de Urbanizacion en la modalidad de Renrbanizacion para el
desarrollo denominado URBANIZACION PRIMERO DE MAYO, ubicado en la AC 26 S 68 146
(Actual), en la Localidad de Kennedy, en Bogoti D.C.

4. DE LAS OBRAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO

Terreno que cobija: El drea resultante de las cargas urbanisticas del desarrollo denominado
URBANIZACION PRIMERO DE MAYO

CAPITULO II
DE LAS NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS DE LA URBANIZACION
ARTICULO 8° NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS DE LA URBANIZACION:

El desarrollo urbanistico denominado URBANIZACION PRIMERO DE MAYO se regird por
las normas generales y especificas contenidas en el Decreto Distrital 823 de 2019 y aquellas que lo
complementan, asi:

I. ZONIFICACION E IDENTIFICACION

1. ZONIFICACION SEGUN DECRETO 190 DE 2004 Y DECRETO 823 DE 2019

Area de Actividad: Comercio y Seryicios
Zona de Actividad: Comercio Cualificado
Tratamiento: Renovacion Urbana
Moadalidad: Reactivacion

ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E INUNDACION

Que segln ¢l plano No. 3 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacién del POT), modificado por
la Resolucion No. 1483 del 24 de julio de 2019, el terreno para el desarrollo urbanistico
denominado URBANIZACION PRIMERO DE MAYO no se localiza en zona de riesgo por
fendmenos de remocién en masa,

Que segtin el plano No. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacién del POT) actualizado por
la Resolucion 1060 de 10 de junio de 2018 emitida por la Secretaria Distrital de Planeacién, el
terreno para el desarrollo urbanistico denominado URBANIZACION PRIMERO DE MAYO no
se localiza en zona de riesgo por inundacién, por lo que de acuerdo con lo establecido en el articulo
141 del mencionado Decreto, no se requiere concepto del Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y
Cambio Climético (IDIGER)

10
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Por el cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para el
desarrollo denominado URBANIZACION PRIMERO DE MAYO, ubicado en la AC 26 S 68 I 46
(Actual), en la Localidad de Keunedy, en Bogotd D.C.

II. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

1. CESION PARA ESPACIOS PEATONALES

El titular del proyecto urbanistico denominado, URBANIZACION PRIMERO DE MAYO, prevé -

la cesion gratuita para espacios peatonales con drca de 816,45 M2 correspondiente al 29.28% del
arca original del predio, asi:

* Sobre la Avenida Primero de Mayo: Conforma una cesion de espacio peatonal (alameda) de
12.0 metros junto con el con el andén existente a partir del sardinel existente hasta el nuevo
lindero : : :

* Sobre la KR 69 y CL 25 S: Conforma cesidn para obtener un andén de minimo cinco (5)
metros de ancho junto con el con el andén existente a partir del sardinel existente hasta el
nuevo lindero

IIL, SISTEMA VIAL

El Proyecto Urbanistico aprobado para el desarrollo denominado URBANIZA CION PRIMERO
DE MAYO distinguido con el plano urbanistico N° CUIK16/4-00, ajusta los perfiles viales
establecidos en el plano B16/4-6 como consecuencia de las cesiones de anden adicional a las que se
refiere el Decreto 823 de 2019, como condicién para acceder a la edificabilidad adicional.

El acceso vehicular a los lotes deberd preverse desde una via de la malla vial local o intermedia
existente, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 20 del Decreto 823 de 2019. El acceso y
salida vehicular debe cumplir con las siguientes condiciones:

En ning(in caso, el acceso y salida vehicular puede generar cambios de nivel respecto del andén y
debe estar localizado a una distancia minima de 6,00 metros desde el inicio de la curva del sardinel
de la esquina mds préxima o desde el lindero resultante del cumplimiento de las cargas urbanisticas
establecidas en el Decreto 823 de 2019.

El ancho del acceso y salida vehicular debe ser de minimo 5,00 metros. Para edificaciones con 20 o
menos cupos de estacionamientos, puede ser de mfnimo 3,50 metros. Cuando se plantee el acceso y
la salida de forma independiente, estos podrin tener un ancho minimo de 3,50 metros cada uno. Lo
anterior estard sujeto a las disposiciones del Estudio de Tréfico o de Demanda y Atencién de
Usuarios, en los casos en que sea exigido.

Las rampas de acceso a sotanos podran iniciar a partir del lindero resultante. Las rampas de acceso a
pisos superiores al primero que contengan estacionamientos deben iniciar a partir del paramento de
constriiceion propuesto de la edificacién o plataforma segiin el caso.

.......
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Por el cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacidn para el
desarrollo denominado URBANIZACION PRIMERO DE MA YO, ubicado en la AC 26 8 68 1 46
(Actual), en la Localidud de Kennedy, en Bogoti D.C.

- En ningiin caso se debe prever el acceso vehicular sobre la Avenida Iro de Mayo
2, ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL: Tres (3)

Tenienido en cuenta que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994, el predio objeto de licencia no tiene asignado
estrato. Una vez se adelante la construccién del proyecto urbanistico, se aplicard por parte de la
Secretaria Distrital de Planeacion la metodologia de estratificacion urbana de Bogota D.C. y se le
asignara el estrato definitivo.

IV. NORMAS URBANISTICAS.

De conformidad con el articulo 8 del Decreto 823 de 2019, para el Area de Actividad Comercio y
Servyicios- Zona Comercio Cualificado y segiin la ficha de edificabilidad de la UPZ-44-Americas
donde se ubica el predio, los usos que se podran desarrollar son los sefialados a continuacion:

1. Uso Complementario: Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar.

Para los demds usos permitidos para el Area de Actividad Comercio y Servicios- Zona Comercio
Cualificado, se debera solicitar la modificacion de la Licencia de Urbanizacion

3. OTRAS NORMAS VOLUMETRICAS

3.1. ALTURA PERMITIDA

De conformidad con el articulo 11 del Decreto 823 de 2019, la altura mdxima -permitida
corresponde a la resultante de la aplicacion de las normas urbanisticas y las siguientes precisiones:

Manejo de alturas
- Se permite una altura de ochenta y cuatro (84,00) metros y de veinte (20) pisos

La altura mdxima se contabiliza desde el nivel del terreno, placa superior del sétano, ¢
* incluye todos los pisos no habitables y habitables en plataforma y edificaciones.

- Los elementos de remate sobre cubierta: las chimeneas, ductos, tanques de agua, los
cerramientos y antepechos de cubierta, la Gltima parada y el remate de la escalera, el sobre
recorrido del ascensor, el cuarto de maquinas del ascensor, la altura de la Gltima parada del
ascensor y el hall de cubierta, asi como el cerramiento de la cubierta, no serdn
contabilizados dentro de la altura maxima ni dentro del indice de construcci6n, ni para el
célculo de aislamientos y patios. Cualquier elemento de remate diferente a los mencionados

“ en el presente numeral, serd contabilizado dentro del indice de construccién, dentro de la
_altura mdxima permitida y dentro de la altura base de cdlculo para determinar las
dimensiones de aislamientos y patios exigidas.
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Por el cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para el
desarrollo denominado URBANIZACION PRIMERO DE MA YO, ubicado en la AC 26 8 68 1 46
(Actual), en la Localidad de Kennecdy, en Bogotd D.C.

Los pisos no habitables serdn contabilizados dentro de la altura méxima Yy no se
contabilizan dentro del indice de construccion.

Cuando se plantee un (inico piso no habitable, no se contabiliza para el calculo de
aislamientos.

Cuando se planteen dos o mds pisos no habitables, se excluird sélo uno de ellos para
contabilizar la altura de caleulo de aislamientos, siempre que el piso no habitable que se
pretenda excluir esté planteado en niveles inferiores a los pisos que contienen unidades
residenciales. De lo contrario, contabilizard dentro de la altura para el cilculo de
aislamientos.

- La altura libre entre afinado inferior y superior del primer piso o nivel de acceso peatonal
serd como minimo de 4,00 metros y en los demds pisos, semisotano y sotanos la altura libre
entre afinado inferior y superior serd como minimo de 2,40 metros. Tratdndose de
Vivienda de Interés Social o Vivienda de Interés Prioritaria, la altura libre serd como
minimo de 2.30 metros.

- Todas las variaciones volumétricas como areas bajo cubierta inclinada, altillos, mansardas y
mezzanines, hacen parte de las dreas construidas incluidas en el indice de construccién y se
contabilizaran como piso.

3.2. INDICE DE OCUPACION Y CONSTRUCCION

Segin lo seilalado en el articulo 9 del Decreto 823 de 2019, el indice de Ocupacién es resultante de
la aplicacidn de las normas volumétricas de aislamientos, retrocesos, voladizos, empates y altura, de
las normas de equipamiento comunal y estacionamientos, y de las cargas urbanisticas establecidas
en el citado decreto.

El Indice de Construccion Bésico (ICb) es el establecido en las fichas de edificabilidad de las
Unidades de Planeamiento Zonal, que multiplicado por el 4rea del predio o predios arroja como
resultado la edificabilidad basica Para el predio objeto del preseite acto administrativo la Unidad de
Planeamiento Zonal determina un indice bésico de 3.5

Segiin la capacidad predial, los indices de Construccién Méximos (ICm) para el caso que nos ocupa
¢s el establecido en la siguiente tabla:

Aven Original del predio o prediosen m2 =x | I.C. Midximo (lCin) L
Area Original menor a

1.500 < x <3.000 tres mil metros 6.0
cuadrados.

El Area Original de calculo para el indice de construccion es la definida en el numeral 2.2, del
articulo 2 del Decreto 823 de 2019,
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El area de construccion para el indice de construccién maximo (ICm) de 6.0 corresponde a;
16.729,38 m2 sobre Area Original.

El drea de construccion para el indice de Construccién bésico (ICb) de 3,5 corresponde a: 9.758,80
m2 sobre Area Original,

El drea de construccion para el indice de Construccién  Adicional Propuesto (ICa): de 0.99 '
corresponde a: 2.760,35 m2 sobre Area Original.

El drea de construcci6n para el indice de Construiceién Final Propuesto (ICf): de 4.49 corresponde a
12.519,15 m2 sobre Area Original.

3.3. SOTANOS, SEMISOTANO, RAMPAS Y ESCALERAS.
Se permilen sotanos en las siguientes condiciones:
1. Manejo de sdtanos

— * Se permiten en lodas las Areas de Actividad
— El sdlano puede sobresalir 0,25 metros como maximo sobre el nivel del terreno.
—  Se permiten desde el lindero del predio o predios resullantes

2. Manejo de semisotano

No se permite en zonas del Area de Actividad de Comercio y Servicios ni en las Areas delimitadas
de Comercio y Servicio de las Zonas Residenciales.

3.4, AISLAMIENTOS

3.4.1. AISLAMIENTOS Y EMPATES CONTRA PREDIOS VECINOS,

De conformidad con el articulo 13 del Decrelo 823 de 2019, no se exigen aislamientos laterales ni
posteriores entre predios englobados. Las edificaciones propuestas se deben aislar contra los
predios colindantes, cumpliendo con las siguientes condiciones: s

- Aislamientos Laterales:

a) Contra predios no edificados o que contengan edificaciones no permanentes, se debe prever
el aislamiento a partir de una altura de 11,50 metros. Por lo anterior, se debe plantear una
- edificacién contra dicho lindero a una altura de 11,50 metros desde el nivel del lerreno, o de
la placa superior del s6tano o semisétano, por lo menos 6 metros en planta desde el lindero :
A ' resullante contra el espacio pliblico hacia el interior de la edificacion y minimo 3 metros de
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frente sobre la fachada frente al espacio piiblico. En caso de plantear semisétano y/o sétano,
estos deben estar contenidos dentro de los 11,50 metros.

b) Cuando se opte por cerrar las dreas libres generadas sobre el volumen adosado al lindero
colindante de conformidad con lo establecido en el numeral 3 del articulo 21 del presente
Decreto, este cerramiento o estard contenido dentro de los 11,50 metros. (Ver Anexo
Griéfico 9 del Decreto 823 de 2019).

. ¢) Conlra predios que contengan edificaciones permanentes adosadas contra el lindero lateral
del predio colindante, se debe prever empate estricto en altura y en planta con la edificacion
permanente en el plano de fachada contra la via piiblica, por lo menos 6 metros en planta
desde el lindero resultante propuesto contra el espacio piiblico hacia el interior de la

‘ edificacion y minimo 3 metros de frente sobre la fachada frente al espacio piiblico. A partir

del empate se debe prever el aislamiento lateral contra toda la fachada lateral de la

3 : edificacion colindante. : z
Con el fin de evitar servidumbre de vista contra los predios vecinos, sobre la cubierta del
volumen adosado al lindero colindante, cuando esta sea utilizada, se debe plantear un
cerramiento del predio de méximo 1,90 metros de altura, el cual no esta contenido dentro
del empate volumétrico. (Ver Anexo Grafico 10 del Decreto 823 de 2019),

d) Contra predios que contengan edificaciones permanentes que se encuentren aisladas del
lindero colindante desde el nivel del terreno, se debe prever el aislamiento lateral en toda la
fachada lateral de la edificacién desde el nivel del terreno o placa superior del sétano o
semisdtano. Se permite cerramiento contra predios vecinos de 2,50 metros..(Ver Anexo
Gréfico 11 del Decreto 823 de 2019).

“. -Aislamientos Posteriores:

a) Los aislamientos posteriores se deben prever a-partir del nivel del terreno o placa superior
del sétano o semisdtano. Cuando se plantee plataforma, el aislamiento posterior se podré
plantear de conformidad con la altura de la plataforma, siempre y cuando la edificacién o
edificaciones propuestas sobre esta se retrocedan lo correspondiente a la dimension del
aislamiento posterior, de conformidad con la altura total propuesta desde el nivel del terreno
o placa superior del sétano o semisétano.

b) Los aislamientos posteriores correspondientes al predio resultante del englobe, se deben
mantener contra los predios colindantes. (Ver Anexo Grafico 12 del Decreto 823 de 2019).

Las dimensiones de los aislamientos laterales y posteriores, seg(in la altura propuesta en pisos, son
las siguientes:
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Dimension tinica en Ia totalidad de Ia

No de Pisos propuestos en | fachadaj
la totalidad de In edificacion | Aislamiento Aislamiento

i | Lateral(m) | Posterior (in) _
la3 3.00 3.00 :
4a6 4.00 5.00
7a9 6.00 6.50
10a12 8.50 9.00
13 0 mds 11.00 11.50

La altura sc contabiliza desde el nivel del terreno, placa superior del sétano o semisdtano, placa

superior de la plataforma, desde el empate volumétrico establecido en el numeral 13.1.2 del articulo -
13 del Decreto 823 de 2019 o desde el volumen construido de once melros con cincuenta

centimetros (11,50 metros) de altura adosado al lindero colindante, segin el caso. Para determinar

el nimero de pisos de la edificacion para cstablecer el aislamicnto exigido, se contabiliza en la

altura por cada cuatro metros con veinte centimetros (4,20 metros) un piso. Si resulta en la altura de !
la edificacion fraccion igual o mayor a un metro con cincuenta centimetros (1,50 metros), dicha

fraccion contabiliza como piso. (Ver Anexo Grafico 14 del Decreto 823 de 2019).

Los empates volumélricos que se deban plantear contra edificaciones permanentes en los predios

colindantes sobre el frente de las vias pablicas se deben realizar a partir del lindero resultante del

predio generado por el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas establecidas en el Capitulo I11 :

del Decreto 823 de 2019. (Ver Anexo Grafico 15 del Decreto 823 de 2019). e

3.42. AISLAMIENTOS Y EMPATES ENTRE EDIFICACIONES

En virtud de lo dispuesto en el articulo 14° del Decreto 823 de 2019; cuando en un mismo proyecto
se propongan dos o més edificaciones aisladas, deben cumplirse las siguientes condiciones:

a) Las edificaciones que se propongan sobre la plataforma o a nivel del terreno o placa )
superior del semisétano o sétano, deben estar aisladas entre sf en una dimensién como
minimo equivalente a 1/3 de la altura en metros propuesta, en todo caso no menor a 5
metros.
Cuando las edificaciones presenten alturas diferentes, el aislamiento serd calculado sobre el
~ promedio de las alturas propuestas. La altura para el célculo del aislamiento se debe
contabilizar con la mayor dimensién presentada de la edificacién desde la placa superior de
=== la plataforma o del nivel del terreno o placa superior del semisétano o sétano. (Ver Anexo
"""" . Grafico 16 del Decreto 823 de 2019).
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b) Se permiten conexiones peatonales aéreas entre las edificaciones en hasta dos (2) pisos

d)

3.4.3.

diferentes que no excedan 5,00 metros de ancho en planta, las cuales en ningtin caso pueden
estar proyectadas sobre los aislamientos laterales y posteriores establecidos en el Decreto
823 de 2019,

En caso de proponer dos conexiones peatonales aéreas en el mismo piso, estas deben estar
aisladas como minimo por una distancia equivalente o mayor a 1/2 de la longitud de la
fachada que tenga menor longitud entre las fachadas enfrentadas de las edificaciones que
estén conectadas, y en todo caso no menor de 5 metros, (Ver Anexo Grafico 17 del Decreto
823 de 2019).

Las edificaciones que se planteen sobre la plataforma no podran tener una fachada mayor a
40 metros de ancho sobre cualquier espacio piblico. En estos casos, la fachada de las

edificaciones se regird por las siguientes disposiciones:

-Cuando se proponga una edificacion con una fachada (proyeccion en planta de
todos sus puntos sobre el lindero resultante sobre cada frente) mayor a 40 metros, se
debera generar un retroceso de fachada como mdximo a partir de los primeros 40
metros, en una distancia igual o mayor a 1/3 del fondo total de la edificacion,
tomados desde el paramento de constriceién propuesto del plano de fachada inicial,
-El retroceso debe generar como minimo un vacio rectangular o cuadrado no
construido desde el nivel superior de la plataforma o sétano o semisétano segun el
caso, cuyo lado minimo sea igual o mayor a 1/3 del fondo total de la edificacién.

No aplica para la plataforma las disposiciones de los numerales 14.3,1 y 14.3.2 del

articulo 14 del Decreto 823 de 2019 (Ver Anexo Gréfico 18 del Decreto 823 de
2019). '

El paramento de construccion propuesto no tiene que ser continuo, por lo cual se pueden
generar relrocesos diferenciados en la volumelria propuesta. En estos casos, se debe

cumplir, para cada seccion del paramento, lo establecido en el numeral primero de este
articulo. (Ver Anexo Gréfico 6 del Decreto 823 de 2019).

AISLAMIENTOS CONTRA PREDIOS SEPARADOS POR ESPACIO PUBLICO.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 15 del Decreto 823 de 2019, los aislamientos
contra predios separados por espacio piiblico se deben plantear de alguna de las dos formas en cada
fachada (Ver Anexo Gréfico 18 del Decreto 823 de 2019):

=Un iinico aislamiento por fachada:

Se debe plantear un tnico aislamiento minimo equivalente a 1/4 de la altura total propuesta.en la
fachada contada desde el nivel del terreno, todos los puntos de la fachada, incluidos los voladizos,
salvo lo establecido en el articulo 11° y en los numerales 22.3 y 22.4 del articulo 22 del Decreto 823
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de 2019, deben cumplir con el aislamiento, segiin cada uno de los siguientes escenarios: (Ver
Anexo Grafico 19 del Decreto 823 de 2019):

a) Contra predios que no hacen parte del Ambito de aplicacién del Decreto 823 de 2019 que se
encuentren separados por espacio pliblico, el aislamiento se debe prever desde los linderos
de dichos predios.

b) Contra predios que hacen parte del ambito de aplicacion del Decreto 823 de 2019que se
encuentren separados por vias vehiculares intermedias o locales, cuya calzada vehicular
existente tenga un ancho igual o mayor a 7 metros, el aislamiento se debe prever desde la
proyeccién de S metros contados desde el sardinel existente de la manzana contigua hacia el

" interior de los predios separados por espacio publico.

c¢) Contra predios que hacen parte del @mbito de aplicacion del Decreto 823 de 2019que se
encuentren separados por vias vehiculares intermedias o locales, cuya calzada vehicular
existente tenga un ancho menor a 7 metros, cl aislamicnto se debe prever desde la
proyeccion de 8,50 melros contados desde el eje de la calzada vehicular existente hacia el
interior de los predios separados por espacio ptblico.

d), Contra predios que hacen parte del ambito de aplicacién del Decreto 823 de 2019que se
encuentren separados por espacios publicos diferentes a vias vehiculares intermedia o
locales, el aislamiento se debe prever desde los linderos de dichos predios.

-Dos aislamientos por fachada:

a) Se debe plantear un primer retroceso en fachada a partir de una altura equivalente a 2.5
veces ¢l ancho del espacio piiblico que separa los predios y a partir del punto mas alto de la
 edificacion sobre ese primer plano de fachada, cuando se proponga voladizo, corresponde al
plano de fachada generado por el voladizo. A partir de la altura alcanzada en el primer
plano de fachada se debe plantcar un segundo retroceso minimo de 1/5 de la altura
necesaria restante para alcanzar la altura total de la edificacion segln el cumplimiento de
los demas aislamientos, El primer retroceso se debe plantear segin cada uno de los
siguientes escenarios (Ver Anexo Grafico 20 del Decreto 823 de 2019).

b). Contra los linderos de predios que no hacen parte del ambito de aplicacién del Decreto 823
de 2019, que se encuentren separados por espacio publico, las edificaciones se deben aislar
de la siguiente manera: la distancia que hay entre cada punto de la fachada, incluyendo
cualquier elemento que se encuentre en la fachada, salvo los elementos de remate
establecidos en el numeral 11.6 en el articulo 11°y en los numerales 22.3 y 22.4 del articulo
22 del presente Decreto, y su proyeccion hasta el nivel del terreno, debe ser igual o menor a
2.5 veces la distancia que hay entre dicha proyeccién y el punto més cercano de cualquier

 lindero de otros predios separados por espacio publico,

¢) Contra los predios que hacen parte del dmbito de aplicacion del Decreto 823 de 2019, que
se encuentren separados por vias vehiculares intermedias o locales, cuya calzada vehicular
existente tenga un ancho igual o mayor a 7 metros, las edificaciones se deben aislar de la

-
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siguiente manera: la distancia que hay entre cada punto de la fachada, incluyendo cualquier
elemento que se encuentre en la fachada, salvo lo establecido en el articulo 11 y en los
numerales 22.3 y 22.4 del articulo 22 del presente Decreto, y su proyeccion hasta el nivel
del terreno, debe ser igual o menor a 2.5 veces la distancia que hay entre dicha proyeccion y
la proyeccion de 5 metros contados desde el sardinel existente de la manzana contigua hacia
el interior de los predios separados por espacio piiblico.

d) Contra los predios que hacen parte del ambito de aplicacion del Decreto 823 de 2019, que
se encuentren separados por vias vehiculares intermedias o locales, cuya calzada vehicular
existente tenga un ancho menor a 7 metros, las edificaciones se¢ deben aislar de la siguiente
manera: la distancia que hay entre cada punto de la fachada, incluyendo cualquier elemento
que se encuentre en la fachada, salvo lo establecido en el articulo |1 y en los numerales
22.3 y 22.4 del articulo 22 del Decreto 823 de 2019, y su proyeccion hasta el nivel del
terreno, debe ser igual o menor a 2.5 veces la distancia que hay entre dicha proyeccion y la
proyeccién de 8,50 melros contados desde el eje de la calzada vehlcular existente hacia el
interior de los predios separados por espacio plblico.

e) Contra los linderos de los predios que hacen parte del dmbito de aplicacién del Decreto 823
de 2019, que se encuentren separados por espacios pliblicos diferentes a vias vehiculares e
intermedias, las edificaciones se deben aislar de la siguiente manera: la distancia que hay
entre cada punto de la fachada, incluyendo cualquier elemento que se encuentre en la
fachada, salvo lo establecido en el articulo 11° y en los numerales 22.3 y 22.4 del articulo
22 del Decreto 823 de 2019, y su proyeccién hasta el nivel del terreno, debe ser igual o
menor a 2.5 veces la distancia que hay entre dicha proyeccion 'y el punto més cercano de
cualquier lindero de otros predios separados por espacio piiblico,

) Aislamientos en predios sobre el Corredor de la PLMB Avenida Iro de Mayo Se debe
plantear un retroceso a partir de los once con cincuenta metros (11,50m) del nivel del
terreno sobre el corredor del metro, el cual debera ser de 1/5 de la altura resultante contada
a partir del nivel de la placa de la plataforma, y nunca inferior a cinco metros (5,00m).

3.5. HABITABILIDAD

Son condiciones de Imbllabllldﬂd de conformidad con el articulo 16 del Decreto 823 de 2019, las
siguientes:

a) El drea minima de la vivienda sera la que lesuhe de multiplicar el niimero de alcobas por
quince (15) metros cuadrados.

b) ITuminacién y ventilacién natural. En las viviendas, solamente baios, cocinas, depésitos y
espacios de servicio localizados al interior de la vivienda podran ventilarse por ductos. Los
demds espacios deben ventilarse e iluminarse directamente desde el exterior a través de
fachadas principales, laterales o posteriores o a través de patios. -

¢) Patios, El lado minimo de los patios se determinara de la siguiente manera:
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Entre diferentes unidades de vivienda ¢l lado minimo es equivalente a un tercio
(1/3) de la altura total de la edificacién, en ninglin caso inferior a tres (3)
metros. :

Cuando la edificacion contemple diferentes alluras, la altura para el célculo de
la dimensién de patio corresponde a la altura de la edificacién que enmarca el
patio en mas de uno de sus costados. Si ésla se encuentra dividida en dos o més
alturas, se debe tomar la mayor altura, (Ver Anexo Grafico 21 del Decreto 823
de 2019).

Debe plantearse desde el nivel superior de la placa de cubierta del sétano o del
semisétano o del terreno seghn corresponda. En las edificaciones con muiltiples
usos que incluyan el residencial, los patios que se proyecten en los pisos
superiores deben plantearse desde el nivel donde comienzan las unidades
residenciales. En estos casos, para efectos de contabilizar el lado minimo del
patio al que se refiere el numeral 16.3.1 del presente articulo, la altura total de
la edificacién se contard desde el nivel del piso donde se debe ubicar el patio.
Asi mismo, cuando el proyecto plantee piso o pisos no habitables, la altura de
la edificacion para el cdlculo de la dimensién minima del patio no incluye este
(0s) niveles, siempre que el piso o pisos no habitable(s) esté(n) planteado(s) en
niveles inferiores a los pisos que contienen unidades residenciales. De lo
contrario, contabilizard(n) dentro de la altura para el célculo de la dimension
minima del patio. (Ver Anexo Gréfico 22 del Decreto 823 de 2019).

Cuando se planteen areas de equipamiento comunal privado cubierto y/o dreas
de comercio y servicios en el sdtano uno (1), de conformidad con lo establecido
cn el articulo 19° del Decreto 823 de 2019, el lado minimo del patio debe ser
igual o mayor a % de la altura contada desde el nivel del terreno o placa
superior del sétano o semisétano, hasta el nivel del sétano en el cual se
proponga dicha drea, en todo caso debe ser igual o mayor a tres (3) metros. El
drea del patio sirve a maximo un drea equivalente o menor a 10 veces el drea
del patio, incluida el drea del patio. (Ver Anexo Gréfico 23 del Decreto 823 de
2019). <

Para determinar la altura de célculo del lado minimo de los patios no se
incluyen los elementos de remate sobre cubierta establecidos en el articulo 10°
del Decreto 823 de 2019. Cuando se plantee cerramiento en la placa superior
del Ultimo piso que enmarca el patio, éste no contabiliza dentro de la altura de
céleulo; lo anterior aplica tanto para patios propuestos en pisos superiores,
como para patios propuestos en el primer sotano.
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3.6. VOLADIZOS

En referencia a los voladizos el articulo 17° del Decreto 823 de 2019 sefiala:

Se permiten voladizos sobre las vias vehiculares y demds espacios puiblicos, a partir de una altura
minima de once metros con cincuenta centimetros (11,50 m) sobre el Corredor de la Primera Linea
de Metro de Bogotd y demds vias de la malla vial arterial y de cuatro metros (4,00 metros) sobre las

demds vias y espacios publicos, tomados desde el nivel del terieno.

Las dimensiones mdximas permitidas estdn determinadas de acuerdo al porcentaje de fachada que
s¢ plantee con voladizo segiin lo establecido a continuacion:

Sobre el corredor de la PLMB y demas vias de la malla vial arterial:

% de firea de fachada | =
con voladizo o

Hasta el 100%
Hasta el 60% 1,80 metros
Hasta el 40% 2,50 metros

Sobre las vias de la malla vial intermedia, local y demds espacios puiblicos:

. . ‘Dimension
os. -} . i
Yo de ﬁlEI.I de fachada Mhxima do
con voladizo PRt
; : Vp_l_a_(l_izu.
Hasta el 100% 1,00 metros
Hasta el 50% 1,80 metros

a) El drea de fachada sobre la cual se calcula el porcentaje permitido corresponde al drea de
fachada contada desde la altura a partir de la cual se puede plantear el voladizo. Los
balcones o terrazas propuestas que se proyecten sobre las vias publicas contabilizan como
voladizo.

En todo caso, se debe elegir por una sola opcion de porcentaje propuesto por fachada, por lo
tanto, no se permite la combinacién de porcentajes en una sola fachada. (Ver Anexo
Grifico 24 del Decreto 823 de 2019).

b) Cuando se planteen balcones abiertos piso a piso de forma traslapada evilando que quede
wio encima del otro o se planteen cada dos pisos, el 60% del area de los balcones no
contabilizard dentro del indice de construccién.

¢) Cuando la edificacion deba empatarse contra las edificaciones de los predios vecinos sobre
el frente de vias de la malla vial intermedia o local, segiin lo establecido en los articulos 12
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y 13 del Decreto 823 de 2019, no se podran generar culatas, para lo cual se debe empatar
contra la edificacion colindante en una longitud de fachada no menor a dos (2) metros ni
mayor a cinco (5) metros, punto a partir del cual la edificacion debe retrocederse hasta el
paramento de construccién normativo como minimo. Lo anterior no aplica, si debido al
cumplimiento de las cargas urban(sticas establecidas en el Titulo 111 del del Decreto 823 de
2019, no es posible el empate

3.7. ANTEJARDINES

La exigencia de antejardines segiin el articulo 12 del Decreto 823 de 2019, se determina sepin la
dimension del frente sobre las vias de la malla vial local e intermedia, asi:

a)

Cuando se contemple parcialmente el costado de manzana se deben prever los siguicntes
empates de antejardines (Ver Anexo Grafico 8 del Decreto 823 de 2019):

- En predios que colinden lateralmente con edificaciones permanentes existentes
que tengan exigencia de antejardin, se debe prever empate en planta con la
dimensién del antejardin existente del predio colindante en una longitud de
fachada no menor a dos (2) metros ni mayor a cinco (5) metros, a partir de la
cual se podrd paramentar la construccién con el lindero resultante del predio o
predios objeto del licenciamiento o proponer voladizo segin las condiciones
establecidas en ¢l Decreto 823 de 2019. Cuando las edificaciones permanentes
no tengan antejardin, no se exige empate alguno, ni antejardin.

- En predios que colinden lateralmente con predios no edificados o que
contengan edificaciones no permanentes, no se debe prever empate con la
dimensién del antejardin exigido. g

b) Cuando se proponga la construccién retrocedida del paramento de construccion normativo,

c)
d)

el espacio libre generado entre el lindero resultante o paramento de construccién normativo

-y el paramento de construcci6n propuesto, en el nivel de acceso peatonal frente al espacio

plblico, debe ser tratado en material duro, continuo con un disefio unificado con el andén,
sin obstdculos ni desniveles para el peat6n con respecto al nivel del andén, en un minimo
del 50% del drea, sobre la cual se permite arborizacién. El 4rea restante podra ser
empradizada, arborizada y/o con un tratamiento paisajistico. No se permite el cerramiento
de estas areas, ni de los antejardines.

Sobre el frente del corredor de la PLMB y demas vias de la malla vial arterial, no sc exige

" ni se permite plantear antejardin,

El empate establecido en el numeral 12.2.1 del Decreto 823 de 2019, no se permite cuando
por el cumplimiento de las cargas urbanisticas establecidas en el Titulo 111 del Decreto 823
de 2019, no sea posible generarlo. (Ver Anexo Gréifico 8 - Caso 2C del Decreto 823 de
2019).
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3.8. CERRAMIENTOS
Los cerramientos deben cumplir con las siguientes condiciones:

a) No se permite el cerramiento conlra espacio piiblico de las 4reas libres privadas en el nivel
del andén del predio resultante.

b) Cuando la edificacion o plataforma se deba aislar de conformidad con lo establecido en el
numeral 13.2.3 y en el numeral 13.2 del articulo 13° del Decreto 823 de 2019, se permite el
cerramiento contra predios vecinos mediante muro con altura maxima de 2,50 metros sobre
el nivel natural del terreno o placa superior del sétano o semisétano.

¢) Cuando la edificacién o plataforma se deba plantear contra el lindero del predio colindante
de conformidad con lo establecido en los numerales 13.1.1 y 13.1.2 del articulo 13° del
Decreto 823 de 2019, se permite el cerramiento de las dreas libres generadas encima del
volumen de la edificacién, con elementos que eviten la servidumbre de vista una altura
maxima de 1,90 metros. Dicho cerramiento no hace parte del empate volumétrico lateral, ni
del volumen adosado al lindero lateral con una altura de I'l,50 metros. "

d) Se permite encerrar las demds dreas libres generadas en pisos distintos al primero mediante
elementos con una altura minima de 1,20 metros, contados desde el nivel de la placa y que
no constituyen elemento volumétrico que deba contabilizarse para efectos del aislamiento
respectivo. Los patios que se propongan de conformidad con lo establecido en el numeral
19.3 del articulo 19° del Decreto 823 de 2019, podran encerrarse en el nivel del andén o
placa superior del s6tano o semisdtano mediante elementos con una altura minima de 1,20
metros. Dicho cerramiento no contabiliza dentro de la altura de céleulo para determinar el
lado minimo del patio.

¢) En todo caso los cerramientos planteados deben cumplir con las normas técnicas
colombianas que apliquen segin el caso.

4, ESTACIONAMIENTOS : ] ' i,

Segiin lo dispuesto en el articulo 391, el CUADRO ANEXO No. 4 y plano N° 29 del Decreto 190
de 2004, la exigencia minima de estacionamientos privados y de visitantes debe tener en cuentaque
el predio se encuentra en el Sector de Demanda “C”, Y su exigencia serd la establecida en ¢l
Cuadro Anexo N° 4 - "Exigencia General de Estacionamientos por Uso" para el uso de vivienda asi;

Sin embargo, de conformidad con el Decreto Distrital 190 de 2004, para proyectos VIS
subsidiables, Vivienda de interés Prioritaria (V.LP.) y vivienda compartida, son aplicables las

exigencias sefialadas para las zonas residenciales con actividad econémica en la vivienda, cuya
exigencia es:

PRIVADOS X8 VIVIENDAS |
VISITANTES IXI8VIVIENDAS | o5l

23 . |

DOR}
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Los cupos de parqueo exigidos se calculan sobre las dreas generadoras de estacionamientos privados
y de visilantes.

Los estacionamientos deben cumplir con las siguientes condiciones indicadas en el articulo 18 del
Decreto 823 de 2019;

a) Dimensiones de estacionamientos y dreas de circulacion: Las dimensiones minimas, libres
de clementos estructurales o divisorios, de los cupos de estacionamientos son:

-  Estacionamientos convencionales: 2,40 metros x 5,00 metros. Cuando se
planteen paralelos al area de circulacion, localizando el lado mas largo
sobre la circulacién, los cupos deben tener una dimension minima de 2,40
metros X 5,80 melros.

- Estacionamientos para vehiculos que transportan personas con movilidad
reducida: 3,80 metros x 5,00 metros. Cuando se planteen dos o mas
eslacionamientos que comparten el lado mas largo de la dimension, se
podran plantear de 3,20 metros x 5,00 melros. Cuando se planteen paralelos
al 4rea de circulacion, localizando el lado mas largo sobre la circulacion, los
cupos deben tener una dimension minima de 3,80 metros x 5,80 metros.

- La dimensién minima, continua y libre de elementos estructurales o
divisorios, de las dreas de circulacion debe ser de 5,00 metros. Cuando los
eslacionamientos que comparten el area de circulacion, en ambos lados se
planteen a 45 grados o menos, se podré reducir a 4,50 metros.

b)- Localizacion de los estacionamientos; adicional a lo establecido en el numeral 18.1.1 del
articulo |8 del Decreto 823 de 2019, las condiciones de localizacién de los estacionamientos
son las siguientes;

- La localizacion de los cupos de estacionamiento para vehiculos que
transportan personas con movilidad reducida debe ser preferencialimente
préxima a los accesos peatonales y/o puintos fijos de la edificacién.

- Se permite la localizacién de hasta dos cupos de estacionamiento privados
con servidumbre, o tres cupos de estacionamientos privados planteando en
el cupo posterior un médulo de duplicadores (biparking), siempre que sean
de un mismo propietario o sean asignados a una misma unidad.

- Los estacionamientos de visitantes deben tener acceso directo desde las
zonas de wuso comun, sin servidumbre alguna respecto de los
estacionamientos privados. Se permite la localizacion de hasta dos cupos de
estacionamientos de visitantes con servidumbre, o tres cupos de
estacionamientos de visitantes planteando en el cupo posterior un médulo
de duplicadores (biparking).

¢) Para la correcta aplicacion de las condiciones establecidas en el presente articulo, se debe
dar cumplimiento a los numerales | y 2 del articulo 5° del Decreto Distrital 080 de 2016 o la
norma que lo modifique o sustituya.
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d)

¢)

J)

Para todos los usos, cuando la sumatoria de los cupos exigidos de estacionamientos privados
y de visitantes sea mayor a 30, se debe prever un cupo por cada 30 exigidos (privados mds
visitantes) para estacionamiento de vehiculos que transportan personas con movilidad
reducida. Cuando la sumatoria de los cupos exigidos (privados mds visitantes) sea menor a
30, se debe prever minimo un cupo para eslacionamiento de vehiculos para personas con
movilidad reducida,

Sin perjuicio de las modalidades de cumplimiento de la exigencia de estacionamientos que
lrata el presente articulo, el 100% de la exigencia de los cupos de estacionamiento de
vehiculos que transportan personas con movilidad reducida, se deben prever al interior del
predio o predios objeto del proyecto.

Para todos los usos, por cada 2 estacionamientos privados y de visitantes exigidos se debe
prever un cupo para estacionamiento de bicicletas, los cuales se localizaran dentro del predio
excluyendo el area de restriccion del numeral 18.1.1 del presente articulo. Las dimensiones
de los cupos de estacionamientos de bicicletas son las establecidas en el Anexo 1 del
Decreto Distrital 080 de 2016.

Sin perjuicio de las modalidades de cumplimiento de la exigencia de estacionamientos que
trata el presente articulo, el 100% de la exigencia de los cupos de estacionamiento de
bicicletas, se deben prever al interior del predio o predios objeto del proyecto.

En todos los casos las fracciones decimales que resulten de la aplicacion de la exigencia de
estacionamientos no generan cupos adicionales

Se permite la utilizacion de médulos de duplicadores (biparking), sistemas tipo carrusel o
elevadores de parqueo, bajo las siguientes condiciones;

: - Se deben prever dentro de la volumetria de la edificacion y/o plataforma
segun el caso, en sétanos, semisotanos o en pisos superiores que se
encuentren dentro de una altura mdxima de 11,50 metros tomada desde el
nivel del terreno, salvo en el drea de restriccion que trata el presente
articulo. No se permite su localizacion en los aislamientos ni patios.

- Se permiten para_el cumplimiento: de estacionamientos privados o de
visitantes, salvo los estacionamientos para cupos que transportan personas
con movilidad reducida, siempre que no se genere ninguna servidumbre en
la operacién entre los estacionamientos privados y de visitantes.

- El nimero de cupos resuelto serd equivalente al niimero de vehiculos que
contenga la maquina o el sistema.

- Los sistemas propuestos deben cumplir con las especificaciones y
condiciones técnicas de cada sistema.

Modalidades para la provisién de cupos de estacionamiento: Se puede optar por una o por la
combinacion de las modalidades:

- En el predio o predios del proyecto: consiste en la provision total o parcial
de los cupos de estacionamiento en el predio objeto del respectivo proyecto,
como resultante de la suma de cupos establecidos para cada uno de los usos
que se desarrollen en el mismo. En todo caso, en el primer piso de la
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edificacion o plataforma que tengan frente a espacios piiblicos de cardcter
vehicular o peatonal se debe prever un 4rea de restriccién, con excepcion
del drea estricta para acceso vehicular localizada en el nivel de acceso, no
menor & 6 metros contados desde el paramento de construccion propuesto
hacia el interior del predio, en donde no se permite la localizacion de
estacionamientos, ni zonas de maniobra y circulacion propias de los
estacionamientos. En pisos superiores, cuando se planteen estacionamientos
0 zonas de circulacién y maniobra propias de los estacionamientos sobre las
fachadas [rente a espacios plblicos, estos deberdn estar retrocedidos 1,20
metros desde el paramento de construccién propuesto hacia el interior y la
fachada de esos espacios en esos pisos deberd ser tratada como minimo el
60% en material que no permita (ransparencia alguna.

Sobre el corredor de la Primera Linea de Melro de Bogota y demés vias de
la malla vial arterial, el drea de restriccién debe ser destinada al desarrollo
de usos permitidos, y en hasta un 50% del lindero resultante sobre el frente
vial a equipamiento comunal privado incluyendo el acceso peatonal del
proyecto cuando se plantee sobre estas vias. Sobre el frente de las demads
vias puiblicas, esta drea se debe destinar a zonas de equipamiento comunal
privado cubierto y/o al desarrollo de usos permitidos, con excepcién del
area estricla para acceso vehicular. (Ver Anexo Gréfico 25).

Provisién de cupos en otro predio en edificaciones construidas para la
aclividad de estacionamientos: para usos diferentes al dotacional de salud,
se permite la provision de hasta el 100% de la exigencia de
estacionamientos para vehiculos en otro predio, en edificaciones
construidas para la actividad de estacionamientos, subterrdneas o en altura
de 2 o mas pisos, que se localicen a una distancia maxima de 500 metros
lineales, medidos sobre el espacio piiblico peatonal desde el acceso peatonal
planteado en la edificacién propuesta dentro del dmbito de aplicacién del
Decreto 823 de 2019, hasta el punto del lindero mds cercano del predio en
el cual se pretende el traslado de los estacionamientos propuestos. Los
accesos vehiculares a estas edificaciones no podran localizarse sobre los

ejes de la malla vial arterial. El predio en donde se provean los cupos de

estacionamiento debe ser de propiedad del mismo titular del predio
generador de la obligacién y para el cumplimiento de la obligacién requiere
obtener la respectiva licencia de construccion,
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Pago Compensatorio de estacionamientos para vehiculos: para usos

diferentes al dotacional de salud, se permite el pago de hasta el 100% de la

exigencia de los estacionamientos para vehiculos de conformidad con lo

establecido en el Capitulo Il del Decreto Distrital 323 de 2004 o la norma

que lo modifique, adicione o sustituya, con excepcion de los
. estacionamientos para personas con movilidad reducida.

5. EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

El equipamiento comunal privado estd conformado por dreas de propiedad privada al servicio de
los copropietarios.

Todo proyecto de vivienda con cinco (5) 0 més unidades, que comparta dreas comunes, debera
prever las siguientes dreas con destino a equipamiento comunal privado:

5.1, Para el uso de vivienda de interés social, (En caso de plantearse)

* Para las primeras 150 viviendas por hectérea neta urbanizable: 6 M2 por cada unidad de
vivienda.

= Para el nimero de viviendas que se proyecten por encima de 150 viviendas por hectarea de
drea nela urbanizable 8,5 M2 por cada unidad de vivienda,

6.2, Para el uso de vivienda No VIS se exige en una proporcién minima de |5 M2 por: cada 80 M2
de construccion.

6.3. Para usos diferentes de vivienda que tengan mas de 800 M2 se exige en una proporcién nnmma
de 10 M2 por cada 120 M2 de construccion en el uso.

Ademds de las dreas especificamente determinadas como equipamiento comunal privado, serdn
contabilizadas como tales los caminos y pdrticos exteriores, los antejardines, las zonas verdes, las
plazoletas y las drcas de estar adyacentes o contiguas a las zonas de circulacion.

No serdn contabilizadas como equipamiento comunal privado las areas correspondientes a
circulacion vehicular, cuartos de bombas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura ¥
similares. Tampoco lo serdn los corredores y demds zonas de circulacién cubierta necesarias para
acceder a las unidades privadas.

Destinacién y Localizacién del Equipamiento Comunal Privado

i RS - DESTINACION PORCENTAJE MINIMO
1) Zonas verdes recrealwas 40%
2) Servicios comunales 15%
27
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3) Estacionamientos adicionales para visitantes ¢ incremento de los El porcentaje restante se
porcentajes senalados anteriormente. podrd destinar a estos usos.

El equipamiento comunal privado debe ubicarse contiguo a otras dreas comunes y contar con acceso
direclo desde éstas. Del area de equipamiento comunal destinado a zonas verdes recreativas, el
50%, como minimo, debe localizarse a nivel de terreno o primer piso.

Las edificaciones, sometidas o no al régimen de propiedad horizontal, deben dar aplicacién a lo
establecido en el articulo 4° del Decreto Distrital 080 de 2016, o a la norma que lo modifique,
adicione o sustituya, con las siguicntes precisiones:

- Cuando se propongan dreas de cubiertas verdes, terrazas descubiertas, zonas de descanso
descubiertas, o similares en la cubierta, deberdn hacer parte del equipamiento comunal privado
propueslo de zonas verdes libres y recreativas, para lo cual debe plantearse como superficie
horizontal transitable (inclusive para personas con movilidad reducida).

Cuando la edificacion sea de tipologfa continua, se deberd plantear un cerramiento de maximo 1,90
mts de altura contra los predios vecinos sobre los aislamientos laterales, que evite la servidumbre de
vista.

A su vez, cuando la edificacion sea de tipologia aislada, se deberd plantear el antepecho o baranda
(elemento de mobiliario externo para el apoyo, seguridad y proteccién de transevintes) de sepuridad
de acuerdo con las normas técnicas que regulan la materia. En ambos casos, el muro, antepecho o
baranda no hacen parte de la altura méxima de la edificacion descrita en articulo 11° del Decreto
823 de 2019.

S
Cuando se plantee plataforma, la cubierta de esta podré a su vez hacer parte de las zonas verdes
libres recreativas del equipamiento comunal, cumpliendo con la definicién de Cubierta establecida
en del Decreto 823 de 2019. En las otras placas o cubierlas que se encuentran en otros niveles, las
cuales surgen por el cumplimiento de los aislamientos y demds normas volumétricas, no aplica lo
establecido en la definicion. (Ver Anexo Gréfico 26 del Decreto 823 de 2019),

7t NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO Y A LOS EDIFICIOS
PARA LLAS PERSONAS CON EN SITUACION DE DISCAPACIDAD:

Los proyectos de urbanizacion, de construccién y de intervencién y ocupacién del Espacio Piblico,
deben contemplar en su disefio, las normas vigentes que garanticen, la movilidad y desplazamiento
de las personas en situacion de discapacidad, de conformidad con las normas establecidas en la Ley
361 de 1997, los Decretos Nacionales 1660 de 2003 y 1538 de 2005 y aquellas que los
complementen.
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r ‘ 8. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO:

El espacio piblico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con el presente aclo
administrativo para la Urbanizacién, se sujetard en lo pertinente para su diseiio, a las disposiciones
previstas en la Cartilla del Espacio Publico, la Cartilla de andenes (Decreto 308 de 2018) y la
Cartilla de mobiliario urbano (Decrelo 603 de 2007) y demés normas que las modifiquen o

. complementen:

DISENO Y CONSTRUCCION DE ANDENES: De acuerdo con lo establecido en el Decreto 308
de 2018, los andenes y espacios piiblicos de circulacién peatonal objeto del proceso de urbanizacion
se sujetardn a las siguientes reglas en lo relacionado con su disefio y construccién, entre otros:

Deberén ser construidos segiin las disposiciones del Anexo 28 del Decreto 823 de 2019

; Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitara claramente la zona para trénsito peatonal,
sin escalones ni obstaculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el transito de
minusviélidos, de conformidad con las normas vigentes.

Deben ser de materiales firmes, estables, antideslizantes (a0n en condiciones de humedad de la
superficie) y resistentes a la abrasion.

No deben tener elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los previstos
dentro del conjunto de mobiliario urbano.
Las superficies salientes, tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y
otros elementos similares de proteccion, no podran sobresalir mas de 6 mm y no deberan quedar
. en desnivel negativo.

: * Los accesos vehiculares al predio en ningiin caso implicaran cambio en el nivel del andén o
espacio piblico de circulacién peatonal.

La intervencién del espacio piiblico de propiedad del Distrito Capital requeriré licencia de
intervencion y ocupacién de espacio puiblico expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion
Distrital, Direccién del Taller del Espacio Piiblico.

9. OTRAS NORMAS

" Facilidad discapacitados: Deberd dar cumplimiento a las normas Urbanisticas y
arquitecténicas de orden distrital y nacional vigentes que la regulen, Ley 361 de 1997, Decreto
1538 de 2005, Deereto 1077 de 2015, y aquellas que los complementen o modifiquen.
* Sismo resistencia: Ley 400 de 1997, el Decreto 926 de 2010 - NSR-10, sus decretos
reglamentarios y las deméds normas que los modifiquen o complementen.
Microzonificacién sismica: Decreto 523 de diciembre 16 de 2010, ==~

5 * Buzones e hidrantes: Decreto 1388 de 1976. - ,_:31}_5?:%1
]
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Almacenamiento de basuras: Sc debe implementar un sistema de almacenamiento de basuras,
con superficies lisas de fécil limpieza, dotado de un sistema de ventilacién, suministro de agua,
drenaje y prevencion contra incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema de
nivel distrital y nacional, y las caracteristicas que determine la entidad encargada de la
administracion del aseo de la ciudad. Decretos 2981 de 2013 y 620 de 2007.

Codigo de la Construccion, anexo al Acuerdo 20 de 1995: En lo que no le sea conlrario a las
normas vigentes.

Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios: El disefio y construccion de las
instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como los de los otros
servicios piblicos de Acueducto y Alcantarillado, Energfa, Teléfonos, gas y basuras) son de
responsabilidad del constructor, por lo tanto, debera garantizar en su predio la eficiente prestacién
interna de estos servicios. Titulos K y J de la Ley 400 de 1997, NSR-10, y demds normas
modificatorias o complementarias.

Manejo y disposicion de escombros y desechos de construceion: Articulo 85 de Acuerdo 079
de 2003 (Cddigo de Policia "del Distrito Capital) y demds normas referidas a deberes y
comportamientos para la convivencia ciudadana.

Licencias de excavacién para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio Piiblicos
y Telecomunicaciones, el Espacio Piiblico de Bogotd D.C.: Resolucién N° 113583 de
diciembre 26 de 2014 del 1.D.U.

Promocién y comercializacion del proyecto. Se deber tener en cuenta lo establecido en el
Decreto Distrital No. 100 de 2004, por el cual se compilan y actualizan disposiciones
relacionadas con captacién de recursos para el desarrollo de planes y programas de vivienda
adelantados por Organizaciones Populares de Vivienda, y se establecen porcentajes de obra para
la radicacién de documentos y condiciones para el anuncio y comercializacién de proyectos
inmobiliarios a través de entidades fiduciarias.

Escrituracion y entrega material de dreas de cesion al Distrito: Decretos N° 845 de 2019 y
No, 190 de 2004 (Compilacién del P.O.T), en lo que no contravenga lo dispuesto en el Decreto
1077 de 2015,

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléetricas RETIE, Resolucién 90708 de agosto 30 de
2013 del Ministerio de Minas y Energfa y las normas que lo complementen y/o modifiquen.
Normas relacionadas con las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse
en cuenta por parle de los proyectistas y de los Curadores Urbanos en la aprobacién de
proyectos que se diseilen en zonas donde establezcan redes de energia de alta, media y baja
tension.

Reglamento Téenico para Redes Internas de Telecomunicaciones —RITEL. Se debera dar
cumplimiento a la Resolucién CRC 4262 del 2013 del 30 de marzo de 2010, emitido por la
Comision de Regulacion de Comunicaciones “Por la cual se expide el Reglamento Técnico para
Redes Internas de Telecomunicaciones -RITEL-, que establece las medidas relacionadas con el
diseiio, construccion y puesta en servicio de las redes internas de telecomunicaciones en la
Replblica de Colombia y se dictan otras disposiciones”.
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10. REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS

Para la correcta aplicacién de las normas establecidas en la presente, se deben tener en cuenta las
siguientes normas generales:

* Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd, D.C., Decreto 190 de 2004 y aquellos que lo
modifiquen o complementen.

= Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamienfo de Renovacion Urbana en la
modalidad de Reactivacién- Decreto Distrital 823 de 2019 “Por el cual se incorporan dreas
al Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana sobre el corredor de la Primera Linea de
Metro de Bogold, se adoptan las fichas normativas para su desarrollo y se dictan otras
disposiciones” !

* Normas aplicables al espacio piiblico: Decretos 190 de 2004, 561 de 2015, 308 de 2018 y 170
de 1999,

* Entrega de zonas de cesién al Distrito Capital: Decreto 845 de 2019 y arliculos 275 y 478,
numeral 10, del Decreto 190 de 2004 (Compilacién del POT).

CAPITULO 111

DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL URBANIZADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE Y DEL TITULAR DE LA LICENCIA

ARTICULO 9° OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL
URBANIZADOR RESPONSABLE

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de Ia licencia y del urbanizador

responsable del desarrollo denominado URBANIZACION PRIMERO DE MAYO, las cuales

deben cumplir en los plazos que se indican en el presente Acto Administrativo y son
fundamentalinente las requeridas para la realizacion y culminacion del proceso de desarrollo por
urbanizacion,

I. La obligacion de incorporar las areas puiblicas en la Escritura Piiblica de constitucion de la
urbanizacion, expresando que este Acto implica cesion gratuita de las dreas piiblicas objeto de cesién
al Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 161 de 1999 y en los articulos 275 y
478, numeral 10 del Decreto 190 de 2004, asf como lo establecido en el Decreto 845 de 2019,

2. La obligacién de ejecutar las obras de urbanizacion en general, con sujecién a los proyectos
técnicos aprobados por las Empresas de Servicios Publicos y entregar y dotar las dreas publicas
objeto de cesion graluita al Distrito Capital, con destino a vias locales y espacio piiblico, de acuerdo
con las especificaciones que la autoridad competente expida, asi;

b
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2.1. Quedan a cargo del urbanizador responsable, la obligacién de ejecutar las redes locales y las
obras de infraestructura de servicios piblicos domiciliarios a que haya lugar, con sujecion a los
planos y disefios aprobados por las empresas de servicios piiblicos, de conformidad con lo
establecido en la Ley 142 de 1994 y sus Decretos reglamentarios.

2.2. La obligacion de adecuar, dotar y equipar las zonas de servicios piiblicos a que haya lugar, de
conformidad con el plano del Proyecto Urbanistico aprobado y los planos de diseiios de redes y
especificaciones técnicas de las empresas de servicios ptiblicos que hacen parte de esta licencia, con
sujecion a las normas especificas que se adopten sobre la materia.

3. La obligacion de ejecutar y entregar las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre las
zonas de cesion obligatorias de acuerdo con lo previsto en ¢l Decreto 845 de 2019 y el Decreto 190
de 2004. Dicha obligacién se deberd garantizar con la constitucion de las pélizas por ejecucion y
estabilidad de las obras de urbanismo equivalente al cincuenta por ciento (50%) del presupuesto de
las obras a realizar en las zonas de cesién a cargo del urbanizador responsable, de conformidad con
el presupuesto que para el efecto emita el representante legal, contador y/o revisor fiscal del
propietario del predio y/o urbanizador responsable el cual deberd ajustarse a los valores de
referencia para ejecucion de obras publicas. (Articulo 21 del Decreto 845 de 2019). El término de la
poliza de ejecucion de las obras de urbanismo sera igual al de la vigencia de la presente licencia, sus
prorrogas o revalidacion mas seis (6) meses y el término de la péliza por estabilidad de las obras de
urbanismo serd de cinco (5) ailos.

4. En la escritura phblica de constitucion de la urbanizacién se incluird una clausula en la cual se
expresard que ese acto implica cesion gratuita de las zonas piiblicas objeto de cesion obligatoria al
Distrito Capital. Igualmente, se incluird una cliusula en la que se manifieste que el aclo de cesi6n
estd sujeto a condicién resolutoria, en el evento en que las obras y/o dotacién de las zonas de cesién
no se ejecuten en su totalidad durante el término de la vigencia de la licencia o cualquiera de sus
modalidades.

Para acreditar la ocurrencia de la condicién resolutoria, bastara la certificacién expedida por el
Departamento Adminislrativo de la Defensoria del Espacio Piblico — DADEP- acerca de la no
ejecucion de las obras y/o dotaciones correspondientes, con base en la informacién que para el
efecto suministren las entidades competentes. En este caso se entender4 incumplida la obligacion de
entrega de la zona de cesidn, y por tanto, no se tendréd por urbanizado el predio. ;

La primera copia auténtica que presta mérito ejecutivo de-la escritura publica debidamente
registrada, y los certificados de tradicién y libertad de las matriculas inmobiliarias resultantes para
las zonas de cesion, deberan ser remitidas al Departamento Administrativo de la Defensoria del
Espacio Piblico ~-DADEP- o Ia entidad que haga sus veces, dentro de los diez (10) dfas siguientes a
la inscripcién en la Oficina de instrumentos pablicos de Bogot4. (Articulo 16 Decreto 845 de 2019).
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5. La obligacion de cumplir con el Programa de Manejo Ambiental de Materiales y Elementos, a
los que se refiere la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente de la época (hoy
Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible), para aquellos proyectos que NO requicran
Licencia Ambiental o Planes de Manejo.

6. Incluir en la Escritura de Constitucion de la Urbanizacion el sefialamiento de los metros cuadrados

construidos efectivos, asi como el nimero de unidades destinadas a Vivienda de Interés Priorilario

que se encuentran el proyecto arquitecténico, la cual debe inscribirse en cada uno de los folios de

matricula inmobiliaria de los inmuebles destinados para tal fin y remitirse dentro de los cinco (5) dias
siguientes a su inscripcion por el urbanizador a la Secretaria Distrital del Habitat.

7. La obligacién del fitular de la licencia y del urbanizador de solicitar al Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico, la diligencia de inspeccion del cumplimiento
de las obligaciones a su cargo establecidas en la presente licencia, de que tratan el articulo
2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 ¥ el articulo 11 del presente acto
administrativo, la cual deberd solicitarse dentro del término de vigencia de la licencia.

8. Conslituir las Pélizas de garantia para la ejecucion y estabilidad de las obras de urbanismo
previstas para la urbanizacion, de acuerdo a lo establecido en el articulo 21 del Decreto 845 de 2019.

9. Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras generen.

10. Cumplir con el reglamento técnico de instalaciones eléctricas RETIE, Resolucién 90708 de
agosto.30 de 2013 del Ministerio de Minas y Energia y las normas que lo modifiquen ylo
complementen,

11, Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto la salubridad y seguridad de las personas,
asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del
espacio publico.

12. Mantener en la obra la Licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos jmr
autoridad competente,

13. Dar cumplimiento a las normas vigentes de cardcter Nacional y Dislrital sobre eliminacion de
barreras arquitectonicas para personas con movilidad reducida, de conformidad con las normas
establecidas en la Ley 361 de 1997 y su Decreto Nacional reglamentario No, 1538 de 2005,
aquellos que los complementen modifiquen o sustituyan, segtin lo dispuesto en el Decreto Nacional
1077 de 2015;

14. La presente Licencia no autoriza la tala de drboles, ni la intervencién de elementos naturales que
tengan un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requerlra de los permisos necesarios, en el
evento de que la autoridad ambiental competente lo requiera (DAMA, actual Secretaria Distrital de
Ambiente), conforme con lo previsto por el Decreto Nacional N° 2041 de octubre 15 de 2014 o
aquellas normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan,
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15. Asi mismo, el ejercicio de los derechos que surjan de la presente Licencia estd sujeto a la
obtencién de un Plan de Manejo Ambiental, si posteriormente, asi lo requicre la autoridad
ambiental, de conformidad con las normas citadas.

El diseio y la construccién de andenes en las vias locales por conslruir y los espacios de circulacion
peatonal puiblica en zonas desarrolladas o por desarrollar, deberd cumplir con las normas del
Decreto 308 de 2018.

La presente Licencia no autoriza la construccién de obras en el espacio publico existente, de
propiedad del Distrito Capital, para lo cual debera requerirse la correspondiente licencia de
intervencion y ocupacién o excavacion del espacio piiblico expedida por la autoridad competente,
de conformidad con lo que dispongan al respecto las disposiciones vigentes.

16. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, respecto a
la identificacion de las obras, instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya
dimensién minima sera de un metro (1,00 m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar
visible desde la via piiblica mds importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o
construccion que haya sido objeto de la licencia; en la valla se deberdn incluir todos y cada uno de

los aspectos contenidos en el Decreto Nacional, en mencién.

17. El aviso referido deberd instalarse antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y deberd permanecer durante todo el
tiempo que dure la obra. En caso de vencerse la licencia antes de la terminacion de las obras, el
aviso deberd indicar el nimero de su prorroga.

El titular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas que se deriven de ella y
responderd por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecucion de las obras.

La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de la licencia,
sancionable de conformidad con lo previsto en el articulo 135 de la Ley 1801 de 2016, corregido por
el articulo 10 del Decreto 555 de 2017. ‘

ARTICULO 10° ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION

De conformidad con lo establecido en el articulo 12 del Decreto 845 de 2019 el titular de la licencia
deberd tener en cuenta lo siguiente:

“La entrega malerial de las zonas objeto de cesion se realizara mediante acla suscrita por el
urbanizador y el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Piiblico -DADEP-
La solicitud escrita deberd presentarse por el urbanizador ylo el titular de la licencia ante el
Departamento Admistrativo de la Defensoria del Espacio Puiblico -DADEP-,. entidad que
procederd a fijar fecha para la visita de inspeccion. RO
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El Acta de recibo material de las zonas objeto de cesion obligatoria que se suscriba en la fecha
fijada, serd el medio probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del
urbanizador establecidas en la respectiva licencia.

Esta Acta comprende el recibo material de la tolalidad de las zonas de cesion del urbanismo o de las
efapas urbanisticas independientes aulosuficientes, descritas en el cuadro de mojones y cesién de
zonas de los planos vigenles aprobados por la autoridad competente.

Las zonas de cesion objeto de recibo, en cualquiera de sus madalidades, serdan incorporadas al
Sistema de Informacion de la Defensoria del Espacio Piiblico -SIDEP-, y entrardn a formar parte
del inventario general del patvimonio inmobiliario Distrital del nivel central.

Durante la vigencia de la respectiva licencia, sus modificaciones, prérrogas, revalidacion,
saneamiento, o cualquier otra modalidad aprobada, o dentvo de los seis (6) meses siguientes al
vencimiento del (érmino de la misma, frente al wbanizador que no ha radicado la solicitud de
entrega ante el Departamento Administrativo.de la Defensoria del Espacio Piiblico -DADEP-, la
entidad lo requerird para el cumplimiento de la obligacion de enlrega y escriluracion de las dreas
pliblicas objeto de cesion obligatoria, para lo cual el urbanizador contard con un término que no
podrad exceder de quince (15) dias hdbiles siguientes al recibo del respeclivo. requerimiento,
Comunicado el requerimiento sin que el urbanizador y/o titular de la licencia comparezea anfe la
entidad a realizar la entrega de las zonas de cesion, se iniciardn las acciones administrativas o
Judiciales correspondientes. :
Pardgrafo 1.- En lo referente a las entregas parciales de zonas de cesion, el urbanizador podre
realizar la entrega parcial por calegorias de tipo de zona de cesion esto es la entrega de todas las
vias o de fodos los controles ambientales, o de todos los parques, o de todas las zonas verdes, o de
todas las zonas comunales, siempre y cuando cada wna de las mencionadas zonas de cesion a
enfregar se encuentren lolal y debidamente construidas, dotadas y se cuente con cerlificacion y/o
pazy salvo de las entidades distritales competentes segiin sea el caso. Tratdndose de licencias
por etapas, se seguira el procedimiento establecido en el articulo 17 del presente Decrelo.

Pardgrafo 2.- En todos los casos las zonas de cesién se recibirdn de acuerdo con la discriminacion,
drea y amojonamiento seitalados en los planos urbanisticos vigenles; en ningiin caso se recibirdan
porciones de zona de cesion.

Pardgrafo 3.- En todo caso, las entregas parciales de zonas de cesion al DADEP no exime de
responsabilidad al urbanizador respecto de la entrega y escrituracion de las restantes zonas de
cesion al Distrito Capital de Bogotd.”

A su turno el articulo 13° ibidem, sefiala *“Recibo de zonas de cesidn adicionales por aumento de
edificabilidad. Cuando en aplicacion de lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territovial o los
instrumentos que lo reglamenten y complementen, se autorice un aumento de edificabilidad a
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cambio de zonas de cesién adicionales, éstas se eniregaran y escriturardn conjuntamente con las
zonas de cesion que se generen en el proyecito urbanistico, y de conformidad con las
especificaciones de la licencia urbanistica respectiva.”

ARTICULO 11° Para todos los fines legales las obligaciones del titular.de la Licencia y del
urbanizador responsable, enumeradas en el articulo 10° del presente Acto Administrativo, estdn
referidas a los siguientes documentos, los cuales hacen parte integral del mismo:

1. - Lasolicitud del interesado de aprobacion de la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de
Reurbanizacién, radicada bajo la referencia 11001-1-20-1420 del 05 de agosto de 2020 a las
2:57 pm.

2 Las fotografias de la valla de informacion a terceros interesados, fijada en el predio.

3. ., Plano del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado URBANIZACION PRIMERO
+ DE MAYO aprobado bajo el niimero CU1K16/4-00 y el CD correspondiente a su archivo
digital, radicados con referencia No. 11001-20-1420.

4. Los proyeclos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios publicos y las
cartas de compromisos respectivas, los disefios de vias y rasantes del Instituto de Desarrollo
Urbano - IDU y la nomenclatura que asigne la Unidad Administrativa Especial de Catastro

Distrital. '
Sh Las paélizas de garantia exigidas por el Decreto 845 de 2019.
6. Los demés documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba y de la

Licencia de urbanizacion que se concede para el desarrollo denominado URBANIZACION
PRIMERO DE MAY O mediante el presente Acto Administrativo.

ARTICULO 12° CAUSALES DI PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA

1. Incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Acto Administrativo y las
demas que se deriven del proceso de desarrollo por urbanizacién, de acuerdo con lo
cstablecido en las disposiciones vigentes.

2. - Toda Licencia de Urbanizacién se entiende condicionada al pago de las obligaciones

fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a

cargo del propietario y urbanizador. Asi mismo se entiende condicionada a que el

urbanizador conslituya las pélizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones, dentro

3 de los plazos sefialados en la licencia conforme a los reglamentos que se expidan para el
N efecto
\‘ LY -]
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(Actual), en la Localidad de Kennedy, en Bogotd D.C.

3. Si los plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que trata el
inciso anterior y constituido las garantias, la condicién se considerara fallida y la licencia
otorgada pierde fuerza de ejecutoria. En este caso, si el solicitante insiste en adelantar el
proceso de desarrollo deberd iniciar de nuevo las gestiones para obtener la licencia de
urbanizacion, sin que se pueda tener en cuenta la acluacion surlida anteriormente.

4. Bajo ningtin pretexto, ni siquiera cuando el interesado o urbanizador invoca o acredita la
calidad de organizacién popular de vivienda, podra exceptuarse a ninguna entidad o persona
del cumplimiento de los requisitos y exigencia contenidas en el presente  Acto
Administrativo y en particular en este articulo, ya que lo aqui estatuido tiene como finalidad
la defensa de los intereses del Distrito Capital de Bogotd y de las personas que adquieren los
inmuebles que se segreguen y produzean como resultado del proceso de urbanizacion,

ARTICULO 13° LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA

l. El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el plano oficial
de la urbanizacion,

2, Una vez registrada la escritura de constitucion de la urbanizacién en la Oficina de Registro
de Instrumentos piiblicos de Bogota en la cual se determinen las 4reas publicas objeto de
cesion y las dreas privadas, por su localizacion y linderos, el derecho a iniciar las ventas del
proyecto respectivo, previo cumplimiento de la radicacién de los documentos a que se
refiere el'articulo 120 de la Ley 388 de 1997. 3

3 El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de copropiedad o de propiedad
horizontal conforine a las normas sobre la materia.

4, El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccién de las edificaciones que pueden
ser levantadas, con sujecién a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de

que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por
las mismas normas,

5. El derecho a cambio de Titular de la licencia de urbanismo y del traslado de las obligaciones
del urbanizador responsable.

0. Los demds que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.
ARTICULO 14° PARTICIPACION EN PLUSVALIA
En aplicacién de lo dispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, modificatorio del

arliculo 83 de la Ley 388 de 1997, como quiera a la fecha de expedicion del presente acto
administrativo, no aparece inscripcién alguna sobre la participacion de plusvalia para el predio en el

37

Bogota D.C. Calle 97 No, 13-55 | 57 + 1 635 3050 | E-mail; info@curadurial bogota.com | www.curadurialbogota.com-*




CURADORA URBANA *
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NIT: 51.716.336-9

110071-1-20- 3128, 30 DIC 2020

Continuacion Acto Administrativo N°®

Por el cual se expide la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Reurbanizacion para el
desarrollo denominado URBANIZACION PRIMERO DE MAYO, ubicado en la AC 26 S 68 I 46
(Actual), en la Localidad de Kennedy, en Bogoti D.C.

Folio de Matricula Inmobiliaria de este, no es exigible ¢l pago de tal participacién para la
expedicion de la licencia solicitada.

ARTICULO 15° El presente acto adiministrativo debe notificarse en los términos del articulo
2.2,6.2.3.7 del Deereto 1077 de 2015 y contra el proceden los Recursos de Reposicion ante esta
Curaduria Urbana y de apelacion ante la Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de
Planeacién (Decreto 1077 de 2015, Articulo 2.2.6.1.2.3.9), dentro de los diez (10) dias siguientes a
su notificacion (Articulo 76 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo),

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Bogotd D.C, a los 3 [) ﬁ} me

radora Urbana No. 1 de Bcgolﬁ\l}.C.-- =

Arq. German Moreno Galindo \&-LU-QUM 3 Arq. ;iurtcln Riimos T'drres

Dircclor Téenico Coordinadora de P'royectos Especiales
k -
Ing. Tatiana Revinkina Abg. Xiomnra epeiln

Coordinadora de Ingenieria Coordinador

Ejecutoriada en Bogotd, D.C. a los 15 ENE 2021
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