. R L)
SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

AEASMAS"  PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA S % 3 &
BECRETARIA DE HARTAT o & - —— =i
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 562 de 2005 modificado por el aniculo 185 del Decrelo !
0018 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicién, se LY £ 7 o B -
entenderd que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de ensienacién gélo podré iniciarse después de O O R G LR =
o5 guince dias habiles siguientes a la presente radicacién, de conformidad con el ariculo 1 del Decreto - =0 % s (:) -
Rgglan:lan!arlo 2180 de 2006 y el ariculo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 - S, i = & i‘\J =
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos i o ~ e m =i
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualguier momento, para que 252 50 0 o 12
los corrija o aciare, sin perjuicio de las acciones de carécter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de o PN oo 3 i 13
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006, _ ) S = =2 G A
INFORMACION DEL SOLICITANTE 9O0m <o & (PR
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social Z' |dentifieacion — = ¢ Mﬂﬁgm
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. i e ~“NIT—:860.513.493-1
3. Representante legal de la persona juridica 4, |dentificacion del representanilg legal 7j 5. Reglstro para la enajenaciénde inmuebles
CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO 19262328 = = - = 186073 —
6. Direccion 7. 8i autorizo a ser comunicado y/o notificadoalCorreo elegironico: 8 Tele r
CALLE 134 # 72-31 adriana.lopez@constructorabolivar.com = ’.%;-\, 258330 EXT
= G ‘Riwt223
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA 7 - pia AR
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacior . detaife - Torre(s),
SENDEROS DE FONTIBON Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA
11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
664 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social mas
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13, Localidad — UPZ
Tv. 128 # 17-87 Fontibén - UPZ 756 FONTIBON
14. Estrato 15. NUmero de garajes (Visitantes mas Privados de |a etapa de esta radicacion)
5] 120
16. Licencia de urbanismo r-'echa_ de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-5-21-0673 19-jul.-2021 5 1101-5-22-3053 10-oct.-2022 5
18. Area del lote segln licencia de construccion (m?) 18. Area total de construccién, segin [a licencia de 20. Area a construir para esta radicacién (m?)
6494.64 construccién (m?) 36488.11 36488.11
21. Afe::tacidn por fenémenos de remocion en masa 22, Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacién del riesgo % N°
24, Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAQ08OLTPP 50C876904
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique Ia fecha aproximada de entrega del proyecto,
10% $ 6.192.195.276 31-DIC-2025
28, Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura ndmero Fecha Notaria
Sl
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura numero Fecha Notaria
Sl 5212 18-ago.-2023 72
30, Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escriturg o Contrato Fecha Notaria
~ FIDUCIARIA BOGOTA S.A. e
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga
Sl FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. 23-sept.-2020 23-sept.-2022 23-sept.-2024

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses,

2. Copia de los medelos de los contratos que se van a utilizar en |a celebracién de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. /

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarroliarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el a;reedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lole o construccian,

4, Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante,

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de Ia licencia urbanistica y de los planos aprobados.

P.ara todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulades | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica) 4 0 0 0 2 0 2 3 0 0 1 6 L ’2 ? ENE 2[]23

Ta persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacién de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de,1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015, a partir del dia:

o

CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO : 4 ‘ ';m
Persona natural !:ombrems:“ﬁrm: gee LSEEL?,',EE”U‘,&“ o ado gus ofol ecutivo de la Radigacién de documentos
Observaciones: \ [\ !
IMPORTANTE: { )

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sdlo podré acceder a los recursos del publico a pariir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias hab

lles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
?:i:?;{:e}r modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniclales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias sigulentes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. )

Los presentes documentos estarén en todo momento a disposicion de los compradores de |os planes de vivienda,
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 862/05). )
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021,

con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios

PMO05-FO86-V14 Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008 www.habitatbogota.gov.co Pagina1de5
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.sup iado.gov.co

‘wemsne.  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 221227323569819159 Nro Matricula: 50C-876904
Pagina 1 TURNO: 2022-879519

Impreso el 27 de Diciembre de 2022 a las 06:43:27 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 28-05-1985 RADICACION: 8556241 CON: DOCUMENTO DE: 07-05-1985
CODIGO CATASTRAL: AAADOBOLTPPCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

D!RIPC]ON' CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO CON AREA DE 27.560,40 M2 Y CUYOS LINDEROS OBRAN ENLA ESCRITURA 31 03 DE 21-12-1984 PE LA NOTARIA 30 DE
BOGOTA, SEGUN DECRETO 1711 DEL 06-07-84.

AREA Y COEFICIENTE : v 8
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS' CUADRADOS

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS : : ST o= Fr dinl
COEFICIENTE : % : ‘ LA U UG UG

COMPLEMENTACION:

H.B. ESTRUCTURAS METALICAS S.A. ADQUIRIO POR COPRA A CIA. DE JESUS SSEGUN ESCRITURA 1988 DEL 30 04 68 NOTARIA 1. DE BOGOTA
REGISTRDA EN EL FOLI DE MATRICULA 117092 ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A ELIAS JARAMILLO RESTREPO SEGUN ESCRITURA 8000 DE 1. DE
DIC!EMBRE DE 1.954 NOTRIA 2DE BOGOTA REGISTRADA EL 24 DE ENERO DE { 955 EN EL LIBRO PRiMERO #1118, ====,

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

2) 28 17 87 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 129 25-97

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
SDC 11?092

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 06-03-1979 Radicacién: 79020632

Doc: ESCRITURA 752 del 22-02-1979 NOTARIA 9 de BOGOTA VALOR ACTO: $24,304,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA MAYOR EXTENSION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto)

DE: H.B. ESTRUCTURAS METALICAS S.A. NIT# 60006282 X
A: GRANFINANCIERA CORPORACION FINANCIERA S.A. NIT# 60013701 o
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 08-06-1981 Radicacién: 8547632 )

Doc: ESCRITURA 544 del 23-02-1981 NOTARIA 9 de BOGOTA VALOR ACTO: $21,880,000 A

ESPECIFICACION: : 210 AMPLIACION HIPOTECA MAYOR EXTENSION PARTE RESTANTE.



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

srmsenones  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR 2o CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 221227323569819159 Nro Matricula: 50C-876904
Pagina 2 TURNO: 2022-878519

Impreso el 27 de Diciembre de 2022 a las 06:43:27 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: H.B. ESTRUCTURAS METALICAS S.A.

A: GRANCOLOMBIANA CORPORACION FINANCIERA S.A. GRANFINANCIERA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 07-05-1985 Radicacion: 8556241

Doc: ESCRITURA 3103 del 21-12-1984 NOTARIA 30 de BOGOTA VALOR ACTO: 521,000,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: H.B. ESTRUCTURAS METALICAS S.A. 8 £ NIT# 60006282 =
A: INVERSIONES CUBILLOS PEREZ E HIJOS LTDA. NIT# 60517985 X
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 07-05-1985 Radicacion: 8556241 : A :

Doc: ESCRITURA 3103 del 21-12-1984 NOTARIA 30 de BOGOTA | /" " VALOR ACTO: $21,000,000

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES CUBILLOS PEREZ E HIJOS LTDA. X
A: H.B. ESTRUCTURAS METALICAS S.A.

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-09-1985 Radicacién: 1985-119279
Doc: ESCRITURA 2504 del 16-09-1985 NOTARIA 30 de BOGOTA VALOR ACTO: 30

Se cancela anotacién No: 4 .
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|l-Titular de dominio incompleto)
DE: H.B. ESTRUCTURAS METALICAS S.A.
A: INVERSIONES CUBILLOS PEREZ E HIJOS LTDA.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 02-12-1986 Radicacion: 86156140

Doc: ESCRITURA 9810 del 17-12-1884 NOTARIA 8 de BOGOTA VALOR ACTO: 524,304,000
Se cancela anotacién No: 1

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESTE Y OTRO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GRANCOLOMBIANA CORPORACION FINANCIERA S.A. GRANFINANCIERA

A: H.B ESTRUCTURAS METALICAS S.A

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 02-12-1986 Radicacion: 86156140
Doc: ESCRITURA 9810 del 17-12-1984 NOTARIA 9 de BOGOTA VALOR ACTO: $21,880,000



La validez de este documento pedra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co
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Se cancela anotacion No: 2 /

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) /
DE: GRANCOLOMBIANA CORPORACION FINANCIERA S.A. GRANAHORRAR

A. ESTRUCTURAS METALICAS S.A

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 03-12-1986 Radicacion: 86156758 [ B § o e B AT 1§ : Fi

Doc: ESCRITURA 7687 del 12-11-1986 NOTARIA S de BOGOTA _VALORACTO: 80 _ _
ESPECIFICACION: : 999 ACLARACION SE ACLARA ESCRITURA 9810/DEL 17: DE DIGIEMBRE DE /1984, EN CUANTO ALAS ESCRITURA. DE
HIPOTECA QUE CANCELAN LA # 0752 DEL 22 DE FEBRERO DE 1979'Y LA ESC CRITURA 544  DEL 23:DE FEBRERO DE 1981 NOTARIA 8 DE
BOGOTA. POR UN TOTAL DE 46.184.000.00 ; _

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto). |

DE: GRANFINANCIERA S.A. ANTES GRANCOLOMEIANA CORPORACION FINANCIERA S.A.
A: H.B ESTRUCTURAS METALICAS S.A

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 31-07-2006 Radicacion; 2006-76813

Doc: ESCRITURA 5833 del 16-12-2004 NOTARIA 24 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $230,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

B NAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

D'filERSIONES CUBILLOS PEREZ E HIJOS LTDA NIT# 8605179851 HOY MACAFERRY
INVERSIONES LTDA.-EN LIQUIDACION-

A: R & M INVERSIONES LTDA. NIT# 8305095301 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 12-10-2011 Radicacion: 2011-96882
Doc: OFICIO 714771 del 10-10-2011 |1 D U de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 398 DE 2009
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 20-08-2013 Radicacion; 2013-75590

Doc: ESCRITURA 4553 del 12-08-2013 NOTARIA VEINTICUATRO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA PUBLICA NO.3103 DEL 21/12/1984 DE LA NOTARIA 30 DEL CIRCULO DE BOGOTA.
EN RELACION A LOS LINDEROS QUE POR ERROR INVOLUNTARIO SE TRANSCRIBIERON EN FORMA INCORRECTA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: R & M INVERSIONES LTDA. NIT# 8305095301 X




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 25-04-2016 Radicacion: 2016-30663
Doc: OFICIO 274711 del 22-04-2016 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 10
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA LEVANTAMIENTO DE .
INSCRIPCION DEL GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL..ACUERDO 398.DE 2009,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho &l ae:.dé)mihib,l-Titular de do;hf;nib incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-

e e - .- . - it R

3

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 12-05-2016 Radicacion: 2016-36365

Doc: ESCRITURA 2176 del 15-04-2016 NOTARIA SETENTA Y DOS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §°

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO
DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: R & M INVERSIONES LTDA. NIT# 8305095301

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTE FONTIBON - FIDUBOGOTA S.A. NIT. 8300558977

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 25-09-2019 Radicacion: 2019-78604

Doc: ESCRITURA 4207 del 05-09-2019 NOTARIA SETENTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION EP. 4553 DE 12 DE AGOSTO DE 2013 NOT. 24 BTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO LOTE FONTIBON- FIDUBOGOTA S.A. NIT. 830.509.530-1

A: R & M INVERSIONES LTDA. NIT# 8305095301 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 01-09-2021 Radicacion: 2021-72876

Doc: ESCRITURA 5212 del 18-08-2021 NOTARIA SETENTA Y DOS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTE FONTIBON - FIDUBOGOTA S.A. NIT. 8300558977
X

A: BANCO DE BOGOTA S.A. NIT# 8600029644

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *15*
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SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2010-18696 Fecha: 17-11-2010

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: C2013-15868 Fecha: 09-08-2013

EN QESCRIPCION,CABIDA Y LINDEROS AREA INCLUIDA VALE.JSC/AUXDEL36/C2013-15868.(ART.59 LEY 1579 DE 2012).
Alién Nro: 6 Nro correccién: 1 Radicacion: C2021-11895 Fecha: 28-07-2021

EN CAMPO DE PERSONAS NOMBRE CORREGIDO SEGUN TITULO INSCRITO. ART. 59 LEY 1579 DE 2012. AUXDE111.
Anotacién Nro: 7 Nro correccién: 1 Radicacion: C2013-4171 _'Fecha: 09-03-2013" |

FECHA DE ESCRITURA PUBLICA CORREGIDA VALE/JSC.AUXDEL5S5.€2013-4171 ol ot

Anotacién Nro: 7 Nro correceion; 2 Radicacion; C2021=11995 Fecha; 28-07-2021 s
EN CAMPO DE PERSONAS CORREGIDO NOMBRE SEGUN TITULO INSGRITO. ART.'59 LEY.1579 DE 2012, AUXDE111..0 "
Anotacion Nro: 8 Nro correccién: 1 Radicacién: C2021-11995 Fecha: 28-07-2021

EN CAMPO DE PERSONAS CORREGIDO NOMBRE SEGUN TITULO INSCRITO. ART. 59 LEY 1579 DE 2012. AUXDE111.
Anotacién Nro: 8 Nro correcc:lbn‘ Radkcaciorr C2022-10421 Fecha 19-07 2022 - =

EN COMENTARIO CORREGIDO.VALE. ART 59 LEY 1579 DE 2012. C2022-10421!AUXDEL’74 o 8 '-.:7 “ DGO
Anotacion Nro: 9 Nro correccién: 1 Radicacion: C2011-1122 Fecha: 02-02 2011

VALOR ACTO CORREGIDO VALE . HOR.AUXDEL46.C2011-1122

Anotacién Nro: 14 Nro correccion: 1 Radicacion: C2022-10421 Fecha: 19-07-2022

FIDUCIARIA INCLUIDA.VALE. ART. 59 LEY 1579 DE 2012.C2022-10421/AUXDEL74

Anotacion Nro: 15 Nro correccion: 1 Radicacion: C2021-17865 Fecha; 22-10-2021

SE CORRIGE NOMBRE DE DEUDOR VALE-ART 59 LEY 1578 DEL 2012-C2021-17965

Anotacion Nro: 15 Nro correccién; 2 Radicacion: C2021-18960 Fecha: 24-11-2021

SE ELIMINA VALOR DE LA HIF'OTECA POR NO PROCEDER VALE-ART 59 LEY 1579/2012-AUXDE112.C2021- 18960
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Certificacion Catastral

Radicacion No. W-144980

Fecha: 15/03/2022
ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) Pagina: 1 de 1
e T vy Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitramites) articulo 6, paragrafo 3.
i Informacién Juridica
| Nimero Nombre y Apellidos Tipode | Namero de %de [ Calidad de
Propietario Documento, Documento | Copropiedad |Inscripcion
-
|( 1 FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA DEL N 8300558977 100 N
i
I\- )
Total Propietarios: 1 Documento soporte para inscripcién
Tipo Numero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Inmobiliaria
6 2176 2016-04-15 SANTA FE DE BOGOTA 72 050C00876904

p

| Informacion Fisica

Informacion Econémica

T)!;ién oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta

més importante de su predio, en donde se encuentra instalada su
placa domiciliaria.

TV 128 17 87 - Codigo Postal: 110921,

Direccién secundaria y/o incluye: "Secundaria" es una puerta
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye” es
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direcci6n oficial.

Direccién(es) anterior(es):
TV 128 24 17, FECHA: 2005-06-07

Cddigo de sector catastral:
018 18 50 000 00000
CR2': AAAO0BOLTPP

Numero Predial Nal: 110010164091800180050000000000

Cedula(s) Catastra(es
FB 2(2)128 46 (cs)

Destino Catastral : 23 COMERCIO PUNTUAL
Estrato : 0 Tipo de Propiedad: PARTICULAR

Uso: HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS NPH

Total drea de terreno (m2)  Total drea de construccién (m2)

27,560.4 681.35

siguiente codigo: 45E0DE5D3621.

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobo

Av. Cra 30 No. 25 - 90

Codigo postal 111311

Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel 234 7600 - Info: Linea 195

www catastrobogota.gov.co

| Afos Valor avaliio catastral Aiio de vigencia
/ 0 19,056,141,000 2022\

1 20,375,508,000 2021

2 20,225,837,000 2020

3 21,979,822,000 2019

4 12,943,356,000 2018

5 13,696,185,000 2017

6 12,861,762,000 2016

7 12,240,121,000 2015

8 11,869,871,000 2014

g 8,347,263,000 2013

N

La inscripcién en Catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios que
tenga una titulacién o una posesion, Resolucién No. 070/2011 del IGAC.

MAYOR INFORMACION: correo electrénico contactenos@catastrobogota.gov.co,
Puntos de servicio Super CADE. Atencién 2347600 Ext. 7600.

Generada por SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT,

Expedida, a los 15 dias del mes de Marzo de 2022 por la UNIDAD ADMINISTRATIVA
ESPECIAL DE CATAS

ANGELA ADRIANA DE LA HOZ

SUBGERENCIA DE PARTICIPACION Y ATENCION AL
CIUDADANO

gota.gov.co Catastro en linea opcién Verifique certificado y digite el

i

BOGOT/\




Fecha: 02/12/2022 11:54:09 AM

Sefior(a)
USUARIO

Direccion: TV 128 1787
CHIP: AAAD080OLTPP

. Localidad FONTIBON
ASUNTO: Constancia de Estratificacion
En atencion a su solicitud, me permito informarle que el predio ubicado en la direccién arriba
mencionada se le asigné estrato provisional tres (3) mediante oficio 2-2021-13126 con fecha
19/02/2021, de acuerdo con los lineamientos establecidos por el Departamento Administrativo

Nacional de Estadistica (DANE) en la metodologia de estratificacién urbana.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo
con lo establecido en la Ley 142 de 1994,

. Cordialmente,

%\m\ 0 lups

DIANA MARLEN BARRIOS CAMPOS
Direccién de Estratificacion
Subsecretaria de Informacién y Estudios Estratégicos

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000 Extensién 8132

o



PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
CONJUNTO RESIDENCIAL SENDEROS DE FONTIBON

(FORMATO VIS - PRECIO EN SMLMV - CREDITO Y SUBSIDIO)

LA PROMITENTE VENDEDORA: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

EL PROMITENTE COMPRADOR:

) iy LB o
4

Haga clic aqui para escribir texto.  Haga clic aquf para escribir texto.  Haga clic aquf para escribir texto.

Haga clic aqul para escribir texto. Haga clic aqui para escribir texto.  Haga clic aqui para escribir texto.

EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO:  Haga clic aqui para escribir texto.
Haga clic aqul para escribir texto.

Entre los suscritos, de una parte ALEXANDRA GOMEZ RAMIREZ y MILENA DEL CARMEN FLOREZ ORTEGA, mayores
de edad, domiciliadas en la ciudad de Bogota D.C., y Barranquilla, respectivamente, identificadas como aparece al pie
de sus firmas, quienes en virtud del poder que les fue otorgado por medio de la escritura publica seiscientos sesenta y
seis (666) del veinticinco (25) de febrero de dos mil veintidés (2022), otorgado en la Notaria Setenta y Dos (72) de
Bogota D.C., actiian en su calidad de apoderadas de: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., sociedad con domicilio en
Bogota, D.C., constituida por medio de la escritura pablica mil trescientos sesenta y nueve (1369) del veintisiete (27)
de abril de mil novecientos ochenta y tres (1983) otorgada en la Notaria Veintinueve (29) de Bogota, sociedad que
actia como Fideicomitente Desarrollador del FIDEICOMISO LOTE FONTIBON-FIDUBOGOTA S.A., y como promotora
y constructora del CONJUNTO RESIDENCIAL SENDEROS DE FONTIBON, quien en virtud del Contrato de Fiducia
Mercantil Irrevocable de Administracion celebrado con FIDUCIARIA BOGOTA S.A., suscribird directamente este
contrato, y podrd ser representada por intermedio de alguno de los apoderados aqui mencionados, para efectos del
presente documento se denominara La Promitente Vendedora y/o Constructora y por la otra parte, la(s) persona(s)
identificada(s) tal y como consta al inicio del presente documento, quien(es) actda(n) en su(s) propio(s) nombre(s) y
.representacién(ones) y en lo sucesivo para efectos del presente contrato se denominard(n) EL PROMITENTE
COMPRADOR, se ha celebrado el presente contrato de promesa de compraventa contenido en las siguientes
clausulas:

PRIMERA: Antecedentes.

I Que por documento privado de fecha veinticuatro (24) de mayo de dos mil veintiuno (2021), suscrito entre La
Promitente Vendedora y Fiduciaria Bogotd S.A., se celebré un contrato de encargo fiduciario de
administraciéon e inversion No. 2-3-98907 en virtud del cual se constituyé el patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO LOTE FONTIBON — FIDUBOGOTA S.A., (en adelante El Fideicomiso), el cual fue
modificado mediante Otrosi No. 1 de fecha diecinueve (19) de enero de dos mil veintidés (2.022), con el objeto
de que El Fideicomiso detente la titularidad de un lote de terreno denominado “La Toscana”(en adelante El
Predio), conserve y defienda su propiedad, permita que La Constructora por su cuenta y riesgo construya un
proyecto de vivienda de interés social denominado Conjunto Residencial SENDEROS DE FONTIBON (en
adelante El Conjunto) sobre El Predio y transfiera las unidades de vivienda resultantes a los terceros
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interesados en su adquisicién. Contrato que El Promitente Comprador declara conocer y aceptar, por haber
recibido una copia del mismo)
2. Que El Predio se describe y alindera asi:

LOTE DE TERRENO LA TOSCANA, ubicado actualmente en la transversal ciento veintiocho (128) numero
diecisiete ochenta y siete (17-87) de la Ciudad de Bogotd, con un &rea de veintisiete mil quinientos sesenta
punto cuarenta metros cuadrados (27.560.40mts 2), cuyos linderos de conformidad con la escritura publica
numero cuatro mil quinientos cincuenta y tres (4553) de fecha dice (12) de Agosto de dos mil trece (2.013) de
la Notarfa veinticuatro (24) son los siguientes: POR EL NORTE: En doscientos cuarenta y dos metros con treinta
y ocho metros (242.38mts) y cinco metros con trece centimetros (5.13 mts) con propiedad de Arturo Restrepo
y Hermanos, Alfonso Botero, H.B. Metalicas S.A. y Jovila Montenegro y Luis Torres. POR EL SUR: En trescientos
dos metros con cincuenta y tres centimetros (302.53 mts) con propiedad de Ubaldina Ledn, Lucrecia Escandén
y Anita Escand6n y con propiedad de la Nacién Ministerio de Obras Pblicas. POR EL ORIENTE: En noventa y
tres metros con treinta y nueve centimetros (93.39 mts) y diecinueve metros con noventa y ocho centimetros
(19.98mts) con la carretera que conduce a Engativd hoy Transversal ciento veintiocho (128). POR EL.
OCCIDENTE: En ciento un metros con cincuenta y cuatro centimetros (101.54mts) con servidumbre de
transito. Este Predio se identifica con la matricula inmobiliaria 50C-876904.

3. En cumplimiento de lo estipulado en el contrato de fiducia, La Promitente Vendedora ha venido desarrollando
sobre El Predio, las actividades de planeacién, disefio, y construccién del Conjunto y la promocién y
comercializacion de los bienes privados que lo integran.

4, Con la firma de la presente promesa de compraventa El Promitente Comprador declara conocer y aceptar que
La Promitente Vendedora ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de
2016 o la normativa que la modifique o sustituya y por tanto asumira todas las obligaciones derivadas de dicha
calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma.

5; Que El Fideicomitente Desarrollador— saldrd al saneamiento por la construccién y comercializacién de los
Bienes Privados que integran el Conjunto y El Fideicomitente Gerente por las labores de gerencia y en todo
caso de conformidad con la ley, por los vicios redhibitorios y vicios ocultos de los inmuebles en mayor
extension donde se desarrolla el Conjunto, asi como respecto de las unidades resultantes del mismo.

SEGUNDA: Objeto. El Fideicomiso se obliga a transferir a titulo de venta en favor de El Promitente Comprador por
instruccion de El Fideicomitente Desarrollador, y éste a su vez se obliga a adquirir al mismo titulo, por el régimen de
propiedad horizontal, con arreglo a los términos y condiciones que en este contrato se expresan (en adelante La.
Promesa), el derecho de dominio y la posesion sobre el(los) siguiente(s) bien(es) privado(s) (en adelante El
Inmueble): Haga clic aqui para escribir texto.,, que hace parte integrante de El Conjunto localizado en la Transversal

128 # 17-87 de la actual nomenclatura Urbana de Bogota, el cual se describe y alindera como se indica en el anexo
Unico de Linderos.

Parégrafo: El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar:

1. Que La Promitente Vendedora y/o Constructora estarad encargada de las labores de disefio, administrativas,
financieras, técnicas, de construccién, direccién y realizacién de ventas y todas las demds exigencias requeridas
para la ejecucién de El Conjunto, directamente o a través de los terceros que designe o subcontrate para el
efecto y en tal virtud sera la responsable de entregar tanto los bienes privados como las zonas comunes que lo
integran.

2. Que a través de la gestion de ventas que ha desarrollado La Promitente Vendedora, ha podido identificar
plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y extension superficiaria, arquitectonica y de propiedad
horizontal de los inmuebles que conforman El Conjunto, asi como las caracteristicas generales de ubicacion,
estrato, cerramiento de El Conjunto y las zonas de cesién de la urbanizacién, de conformidad con los
documentos que fueron entregados como anexos en la separacién de El Inmueble, de manera que se declara
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satisfecho en cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por La Promitente Vendedora en las
viviendas modelo, maquetas, planos y demas instrumentos utilizados para la comercializacion de El Conjunto.
En consecuencia, no obstante, la indicacién de cabida y linderos, El Inmueble se promete vender y sera
transferido como cuerpo cierto.

Que a la fecha de suscripcion del presente contrato El Inmueble pertenece al estrato provisional tres (3), de
conformidad con la constancia de estrato expedida por la Direccién de Estratificacion de la Alcaldia Mayor de
Bogota el dia dos (02) de diciembre de dos mil veintidds (2022); dicha clasificacién no es responsabilidad de La
Promitente Vendedora ni de El Fideicomiso, sino de las decisiones adoptadas por las autoridades. En
consecuencia, El Promitente Comprador acepta que si se llega a presentar alguna reclasificacion del estrato ni
La Promitente Vendedora ni El Fideicomiso responderan por los perjuicios que se pudieran derivar de este
hecho.

Que al alinderar los bienes privados que integran El Conjunto, se pueden plantear los siguientes tipos de areas:
a) Area Privada Construida: es la extension superficiaria cubierta de cada bien privado, excluidos los bienes
comunes localizados dentro de sus linderos; dentro de esta drea se encuentra el espacio ocupado por los muros
interiores de cardcter privado; b) Area Total Construida: es el Area Privada Construida mas el drea ocupada por
algunos bienes comunes que la circunscriben o se encuentran en su interior, tales como ductos y buitrones de
ventilacion, muros estructurales, muros medianeros, muros de fachada, asi como los otros que sean sefialados
en los planos de propiedad horizontal; ¢) Area Privada Libre: extensién superficiaria privada semi - descubierta
o descubierta que excluye los bienes comunes localizados dentro de sus linderos.

TERCERA: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados. El Promitente Comprador manifiesta conocer y
aceptar:

1

Que se encuentra prohibida la ampliacién y/o modificacion de los bienes privados que conforman El Conjunto,
salvo que de manera expresa, particular y por escrito, tal posibilidad se haya planteado por parte de La
Constructora en el anexo de Especificaciones de Construccién, o en el reglamento de propiedad horizontal de
El Conjunto o en el manual del propietario. En caso de que La Constructora o cualquiera de los érganos de
administracién de El Conjunto tengan conocimiento de la realizacién de obras de ampliacién y modificacién que
se encuentran prohibidas en virtud de la licencia de construccion, el reglamento de propiedad horizontal, el
manual del propietario y demds disposiciones que regulen la construccién de El Conjunto, podran solicitar en
forma verbal o escrita al respectivo propietario del bien privado o a la persona que por cuenta del mismo se
encuentre adelantando las obras, que las suspendan en forma inmediata, sin perjuicio de las acciones que se
adelanten ante la autoridad competente. En caso de renuencia de éste a suspender tales obras La Promitente
Vendedora o el administrador podran informar de esta situacion a la autoridad competente con el fin de que la
misma adopte las medidas que sean del caso. Adicionalmente, el propietario infractor perderd las garantias de
estabilidad de la obra y calidad de los materiales ofrecidos por La Promitente Vendedora y debera responder
ante el(los) propietario(s) de la(s) unidad(es) privada(s) vecina(s), ante la copropiedad y ante los terceros en
general por los perjuicios que cause(n) con tales obras.

Si de manera expresa, particular y por escrito La Promitente Vendedora ha planteado la posibilidad de que
algunos de los bienes privados de El Conjunto pueden ser ampliados, modificados o adecuados, las obras
correspondientes deberan adelantarse conforme a los siguientes lineamientos, ademas de aquellos otros que

eventualmente se hayan previsto en el anexo de Especificaciones de Construccién, o en el reglamento de
propiedad horizontal de El Conjunto o en el manual del propietario:

a. Las obras se efectuaran por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien privado y bajo su absoluta
responsabilidad.

b. Las obras deberdn ajustarse totalmente a los disefios contenidos en los planos arquitecténicos,
estructurales y de propiedad horizontal elaborados por La Promitente Vendedora.
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c. El propietario del bien privado debera tramitar y obtener, por su exclusiva cuenta, costo y riesgo, la
obtencién de la licencia de construccién necesaria para desarrollar las obras.

d. No se podran modificar, regatear y/o demoler parcial o totalmente los muros estructurales de concreto o

la placa de entrepiso de las edificaciones.

e.  NiElFideicomiso niLa Promitente Vendedora hardn entrega de aparatos, ni de ninguna clase de elementos

que se requieran en caso de adecuar los espacios disponibles.

f.  No se requerird de la aprobacién de los demas copropietarios de El Conjunto, por encontrarse las mismas
expresamente previstas en este contrato. No obstante ello, deberé informarse al administrador de El
Conjunto el inicio de las obras y debera suministrarse copia de la licencia obtenida.

g. Durante la ejecucion de las obras correspondientes los propietarios respectivos deberan evitar que se
causen molestias a los duefios de los bienes privados vecinos y deberan hacerse responsables por los dafios
y perjuicios que ellas puedan ocasionar, debiendo acometer las reparaciones que fueren del caso en forma

inmediata.

h.  Ni El Fideicomiso ni La Promitente Vendedora asumiran ningun tipo de responsabilidad derivada de la
estabilidad de la obra o de la calidad de los materiales utilizados por el propietario.

CUARTA: Precio y forma de pago. El precio total de El Inmueble es el equivalente a ciento cincuenta (150) salarios
minimos legales mensuales vigentes (SMLMV) del afio en que se otorgue la escritura publica de compraventa, el cual
ha sido estimado en la suma de Haga clic aqui para escribir texto. S (Haga clic aqui para escribir texto.). El Promitente
Comprador se obliga a pagar este valor a El Fideicomiso en la cuenta destinada para el efecto, asi:

Por concepto de cuota inicial:

a. Lasuma de Haga clic aquf para escribir texto., ($Haga clic aqui'para escribir texto.) Que El Fideicomiso
declara recibida a satisfaccion a través de las consignaciones realizadas al respectivo encargo fiduciario.
b. La suma de Haga clic aqui para escribir texto. (SHaga clic aqui para escribir texto.) para cancelar en las

siguientes fechas.

FECHA

VALOR

Haga C|IC aqui para escribir texto.

Haga clic aqui para escribir texto.

1. LlasumadeF

Programado)

2. La suma de Haga clic aqui para escribir texto. S (Haga clic aqui para escribir texto.) con el producto de las
Cesantias depositadas en Haga clic aqui para escribir texto.. (En caso de que se incluya pago con cesantias)

3. Lasuma de Haga clic aqui para escribir texto. Haga clic aqui para escribir texto. $ (Haga clic aqui para escribir
texto. Haga clic aqui para escribir texto.), que pagara El Promitente Comprador a El Fideicomiso en un plazo
madximo de un (1) mes contado a partir de la fecha de otorgamiento de |a escritura publica por medio de la cual
se dara cumplimiento al presente contrato, con el producto de un subsidio familiar de vivienda de interés social
(en adelante El Subsidio De Vivienda), que tramitard El Promitente Comprador ante (Haga clic aqui para escribir
texto. Haga clic aqui para escribir texto.) quien en el texto del presente contrato se denominara La Entidad

Otorgante Del Subsidio.

4. Elsaldo del precio, o sea, la suma de Haga clic aqui para escribir texto. $ (Haga clic aqui para escribir texto.) que
pagara El Promitente Comprador a El Fideicomiso en un plazo maximo de un (1) mes contado a partir de la
fecha de otorgamiento de la escritura publica por medio de la cual se dara cumplimiento al presente contrato,
con el producto de un préstamo (en adelante El Crédito) que solicitard a (Haga clic aqui para escribir texto. )
quien en adelante se denominaré La Entidad Crediticia en cuyo favor constituird hipoteca de primer grado, a
través del mismo instrumento de compraventa, sobre El Inmueble.

lic aquf para escribir texto. $ (Haga clic aqui para escribir texto.) con el producto del Ahorro
Programado reahzado en el Haga clic aqui para escribir texto. (En caso de que se incluya pago con Ahorro
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Paragrafo 1: con respecto al precio de compraventa, El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar que la
suma de dinero mencionada en esta cldusula corresponde a una proyeccion calculada con base en los salarios
minimos que se espera estaran vigentes en el afio en que se otorgue la escritura publica de compraventa, pero el
precio definitivo sera el que resulte de aplicar el incremento en el salario minimo que determine el Gobierno Nacional
para el afio en que efectivamente se otorgue tal escritura publica. En todo caso, si como resultado de la variacion
resultara alguna diferencia a favor de El Promitente Comprador, la misma sera abonada a los gastos e impuestos de
otorgamiento y registro de la escritura publica de compraventa; en caso contrario, la diferencia a cargo de El
Promitente Comprador se sumara a la Gltima cuota del precio de compraventa.

Paragrafo 2: con respecto al pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador manifiesta conocer y
aceptar que:

1.

En caso de mora o retardo en el pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador reconocerd y pagard
intereses moratorios a la tasa maxima permitida por la ley de acuerdo con lo previsto en el articulo 884 del
C.Co., sin perjuicio de los demas derechos, acciones y facultades de La Constructora, dado que en tal evento y
en cualquier momento durante la mora, esta Ultima podré exigir el pago del saldo total adeudado con sus
intereses de inmediato, ademas de hacer efectiva la presente promesa por incumplimiento. Si alguno de los
pagos se efecttia con cheque y éste es devuelto por la entidad crediticia, se entendera que hubo mora desde la
fecha en que debio producirse el pago y ademds se causara a favor de La Constructora la sancion legal fijada en
el Codigo de Comercio relativa a este evento en concreto.

Los pagos que haga El Promitente Comprador serdn aplicados primero al pago de intereses que tenga
pendientes de cancelacién por cualquier concepto, y los excedentes se abonaran al precio de El Inmueble.
Aunque El Promitente Comprador ha previsto pagar parte del precio de compraventa con el producto de El
Crédito y con el producto de El Subsidio De Vivienda, en caso de que por cualquier causa estos no sean
aprobados, o sean aprobados por un monto inferior al mencionado en la presente cldusula, El Promitente
Comprador pagara con recursos propios el importe respectivo por lo menos quince (15) dias antes del
otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

Si El Promitente Comprador ha acordado cancelar parte del precio con el producto de cesantias, debera radicar
la solicitud de desembolso ante el respectivo fondo, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
suscripcion de la presente promesa de compraventa y debera si mismo realizar todos los tramites que se
requieran para obtener oportunamente el giro de los recursos. En el mismo término anteriormente sefialado El
Promitente Comprador deberd entregar a La Constructora constancia de radicacién de la solicitud de
desembolso de las cesantias.

La Constructora podrd solicitar de El Promitente Comprador las garantias reales o personales que juzgue
convenientes para respaldar el pago de saldos insolutos en la fecha de otorgamiento de la escritura publica de
compraventa, tales como, el otorgamiento de pagarés o la constitucion de hipotecas en segundo grado; tales
garantias deberdn constituirse dentro del plazo que les fije La Constructora y, en su defecto, a mas tardar en la
fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

El Promitente Comprador deberd reconocer y pagar a La Promitente Vendedora, intereses remuneratorios
(también denominados intereses de subrogacion) a la tasa del uno (1%) por ciento mensual sobre la suma de
dinero que El Promitente Comprador se ha comprometido a cancelar con el producto de El Crédito. Tales
intereses se causaran desde la fecha de entrega de El Inmueble o desde Ia fecha en que éste se entienda
entregado y hasta la fecha de desembolso efectivo de El Crédito y deberdn ser cancelados de forma anticipada
a mas tardar treinta (30) dias antes de la fecha sefialada para la firma de la escritura publica de compraventa.
En caso de que al momento de efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor de El
Promitente Comprador, el mismo serd reembolsado. No habrd lugar al cobro de los intereses antes
mencionados si El Crédito es otorgado por la misma entidad que financia la construccién de El Conjunto.

La Promitente Vendedora, sus empleados o agentes, NO podran recibir directamente los dineros provenientes
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de aportes de El Promitente Comprador por cuanto aquellos se recibirdn directamente en la cuenta del
fideicomiso que serd informada por La Promitente Vendedora. En ese sentido, El Promitente Comprador
conoce y acepta que los aportes de dineros se realizaran tnica y exclusivamente al fideicomiso, y que cualquier
Pago que se haga a La Promitente Vendedora o a un tercero se entenders por no valido por haberse hecho a
quien no se encuentra facultado para recibirlo.

QUINTA: El Subsidio De Vivienda. El Promitente Comprador declara que reune los requisitos necesarios para ser
adjudicatario de El Subsidio De Vivienda y se obliga a realizar oportunamente todos los trdmites para acceder al
mismo, de acuerdo con lo sefialado en este contrato y en la ley. Para tal efecto, El Promitente Comprador se
compromete especialmente a:

d%

Obtener la viabilidad de El Crédito por parte de La Entidad Crediticia, para aquellos casos en que El Subsidio De
Vivienda sea otorgado por los programas del gobierno nacional.

Presentar ante La Entidad Otorgante Del Subsidio, en forma completa y dentro de los diez (10) dias comunes
siguientes a la fecha de celebracion del presente contrato, el formulario con los anexos y demas documentos
exigidos para la postulacion a El Subsidio De Vivienda y presentar al dia siguiente a La Promitente Vendedora .
la constancia de tal radicacion.

Mantener las condiciones y requisitos para el acceso a El Subsidio De Vivienda desde la postulacién hasta su
asignacion y desembolso. Surtida la postulacion y hasta la asignacién, no podra modificarse la conformacién del
hogar.

Presentar a La Promitente Vendedora la respectiva acta o copia de la carta en la que se apruebe El Subsidio De
Vivienda dentro de los treinta (30) dias comunes siguientes a la radicacién del formulario de postulacian.
Autorizar expresa e irrevocablemente a La Entidad Otorgante Del Subsidio para que proceda al giro anticipado
de El Subsidio De Vivienda en favor de La Promitente Vendedora, en caso de que esta (ltima cumpla con los
requisitos legalmente exigidos para ello.

Autorizar expresa e irrevocablemente a La Entidad Otorgante Del Subsidio para que El Subsidio De Vivienda
sea girado directamente a favor de La Promitente Vendedora una vez proceda al otorgamiento de la escritura
publica de compraventa y a la entrega de El Inmueble. Para tales efectos, El Promitente Comprador entregara
a La Promitente Vendedora, al momento de la firma de La Promesa, la correspondiente carta de autorizacién
para el retiro de El Subsidio De Vivienda junto con sus rendimientos.

Autorizar expresa e irrevocablemente a la entidad financiera que administra la cuenta de ahorro programado
para que esta sea inmovilizada hasta tanto se efectien los desembolsos correspondientes al ahorro programado
y a El Subsidio De Vivienda a favor de La Promitente Vendedora, mediante desembolso en la cuenta del
fideicomiso.

Pardgrafo 1: Si antes de emitida cualquier respuesta por parte de La Entidad Otorgante Del Subsidio, La Promitente
Vendedora advirtiere que EI Promitente Comprador no podré ser beneficiario del subsidio, ya sea porque éste no
cumple con los requisitos establecidos en la ley o por circunstancias del mercado que impliquen que La Entidad
Otorgante Del Subsidio no asignara o no desembolsara El Subsidio De Vivienda, La Promitente Vendedora dirigira
una comunicacién a El Promitente Comprador manifestando la ocurrencia de alguna de estas circunstancias, caso
en el cual dentro de los diez (10) dias comunes siguientes El Promitente Comprador deber4 comunicar expresamente
a La Promitente Vendedora si desea continuar con el negocio para lo cual deberd acreditar que cuenta con recursos
para cubrir la totalidad del precio de El Inmueble. En caso de que opte expresamente por la terminacién del contrato,
o en caso de que no haya respuesta por parte de El Promitente Comprador, se terminara La Promesa sin que se
entienda incumplimiento alguno por las partes.

Paragrafo 2: Si La Entidad Otorgante Del Subsidio negare El Subsidio De Vivienda y El Promitente Comprador no
entrega de sus propios recursos las sumas de dinero faltantes, se terminard La Promesa, con las siguientes
consecuencias: (i) si es por causas imputables a El Promitente Comprador, se entendera incumplida La Promesa por
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este Ultimo; (ii) si es por causas que no son imputables a El Promitente Comprador, se entenderd que no hubo
incumplimiento alguno de su parte.

Paragrafo 3: Si La Promitente Vendedora tuviere conocimiento que El Promitente Comprador ha incurrido en alguna
falsedad para resultar adjudicatario de El Subsidio De Vivienda, o si La Entidad Otorgante Del Subsidio niega el
subsidio familiar de vivienda por encontrar falsedad, se dara por terminada La Promesa por incumplimiento de El
Promitente Comprador.

SEXTA: Legalizacion Del Crédito. El Promitente Comprador declara que retne los requisitos necesarios para ser
adjudicatario de El Crédito y se obliga a realizar oportunamente todos los trédmites para acceder al mismo, de
acuerdo con lo sefialado en este contrato y en la ley. Para tal efecto, El Promitente Comprador se compromete
especialmente a:

1. Adelantary tramitar El Crédito ante La Entidad Crediticia, reuniendo y presentando los requisitos minimos que
ésta exija, y que manifiesta conocer y cumplir, especialmente en lo referente a ingresos minimos y forma de
acreditarlos;

2. Autorizar a La Promitente Vendedora para efectuar la correspondiente consulta de datos en la central de
informacion de entidades financieras. Esta autorizacion se entiende impartida con la suscripcién de La Promesa.

3. Entregar a La Promitente Vendedora la documentacion requerida por La Entidad Crediticia o radicarla
directamente ante La Entidad Crediticia, en el plazo maximo de diez (10) dias comunes contados a partir de la
fecha de firma esta promesa; si en el curso de este tramite La Entidad Crediticia exigiere otros documentos,
deberd presentarlos en el plazo que le fije esta Ultima o en su defecto La Promitente Vendedora.

4. Suministrar oportunamente las garantias que exija La Entidad Crediticia, necesarias para el otorgamiento de El
Crédito o derivados de éste, y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata.

5. Mantener las mismas condiciones financieras existentes al momento de la aprobacién de El Crédito hasta que
se produzca su desembolso en favor de La Promitente Vendedora.

6. Presentar a La Promitente Vendedora la carta de aprobacion de El Crédito, a méas tardar dentro de los treinta
(30) dias comunes siguientes a la fecha de la firma de La Promesa.

7. Pagar en forma inmediata los valores que, por concepto de avallios, estudios de titulos, timbres, primas de
seguro, entre otros, le solicite y requiera La Entidad Crediticia 6 La Promitente Vendedora para perfeccionar El
Crédito. En todo caso, El Promitente Comprador autoriza a La Promitente Vendedora para efectuar tales pagos
por su cuenta, obligdndose a reembolsarlos en forma inmediata, sin que esto implique compromiso para La
Promitente Vendedora quien bien puede no hacer uso de esa facultad.

8.  Constituir hipoteca sobre El Inmueble en favor de La Entidad Crediticia, cuando esta lo haya exigido al aprobar
El Crédito; en caso de que se tratare de mas de una La Entidad Crediticia, el grado de la hipoteca estara dado
por las condiciones en que cada una aprobd El Crédito.

9. Autorizar expresa e irrevocablemente a La Entidad Crediticia para que El Crédito sea desembolsado
directamente en favor de La Promitente Vendedora. Esta autorizacién se entiende impartida con la suscripcién
de La Promesa.

Paragrafo 1: En los eventos anteriores, si El Promitente Comprador no diere cumplimiento a los requisitos o plazos
fijados, se tendrd por incumplida La Promesa, con las consecuencias que se regulan mas adelante.

Paragrafo 2: La Promitente Vendedora podra colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con El
Promitente Comprador en el tramite de los documentos con destino a La Entidad Crediticia, lo cual no exonera ni
disminuye la responsabilidad de El Promitente Comprador, dado que es exclusivamente una obligacién a su cargo.

Paragrafo 3: Si La Entidad Crediticia negare el otorgamiento de El Crédito o lo aprobare por una cuantia inferior, El
Promitente Comprador contara con un plazo de quince (15) dias habiles contados a partir de la fecha de notificacién
por parte de La Entidad Crediticia para acordar con La Promitente Vendedora los términos en que El Promitente
Comprador cancelard el saldo del precio o el valor no aprobado, acuerdo que debe constar por escrito por medio de

&
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un otrosi, una vez transcurrido este plazo y de no llegar a un acuerdo, se tendra por incumplida La Promesa, con las
facultadesy consecuencias en favor de La Promitente Vendedora que se regulan mas adelante,

Paragrafo 4: Sillegado el dia de firma de la escritura publica de compraventa La Entidad Crediticia atin no se hubiere
pronunciado respecto de la aprobacién de El Crédito, La Promitente Vendedora quedara facultada para terminar La
Promesa o prorrogar el otorgamiento de la escritura de compraventa para dentro de los quince (15) dias comunes
siguientes a la fecha inicialmente pactada. En caso de optar por esto Ultimo, vencido el nuevo término sin que se
tuviere noticia de La Entidad Crediticia, se tendra por incumplida La Promesa, con las facultades y consecuencias en
favor de La Promitente Vendedora que se regulan mds adelante. Si las partes acordaren por escrito una prorroga
diferente, tal convenio prevalecerd y, una vez vencido sin que La Entidad Crediticia hubiere notificado a El
Promitente Comprador la aprobacion o rechazo de El Crédito, se producirdn los mismos efectos aqui previstos.

Paragrafo 5: En caso de que el Gobierno Nacional tome la determinacién de conceder algin beneficio a los créditos
hipotecarios y estos fueren aplicables a El Crédito por estar el valor de El Inmueble dentro del rango establecido, El
Promitente Comprador serd el (inico responsable de adelantar todos los trémites para ser beneficiario del subsidio
y por la disponibilidad, asignacion y desembolso de El Crédito. En consecuencia, La Promitente Vendedora no
asumira ningun tipo de responsabilidad por este concepto.

Paragrafo 6: En el evento en que El Fideicomiso, La Promitente Vendedora y El Promitente Comprador hayan
otorgado la escritura publica de compraventa y por cualquier circunstancia La Entidad Crediticia no desembolsare
el valor El Crédito y El Promitente Comprador no suministrare los recursos para cubrir el valor faltante del precio de
compraventa, La Fiduciaria, La Promitente Vendedora y El Promitente Comprador se obligan a otorgar, en un plazo
no superior a los treinta (30) dias hdbiles contados a partir de la negativa de La Entidad Crediticia, una nueva
escritura publica a través de la cual resciliaran el contrato de compraventa y de hipoteca de primer grado a favor de
La Entidad Crediticia, actos juridicos ambos sujetos a registro, de tal manera que El Inmueble quede nuevamente
de propiedad de El Fideicomiso y sin limitacién alguna de dominio. Para el efecto, El Promitente Comprador se
compromete a instruir a La Entidad Crediticia para que otorgue esta escritura publica. Los gastos notariales, registro
e impuesto de registro y anotacion, y demds costos y gastos que se generen por el otorgamiento de la escritura
publica de compraventa y de hipoteca seran asumidos por El Promitente Comprador y seran descontados de las
sumas de dinero entregadas a La Promitente Compradora como cuota inicial. El saldo de la cuota inicial sera
reintegrado a El Promitente Comprador, sin intereses, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en
que quede debidamente inscrita en la oficina de registro de Instrumentos publicos la escritura publica mediante la
que se deja sin efecto legal alguno el contrato de compraventa y de hipoteca.

SEPTIMA: Otorgamiento de la escritura publica de compraventa Las partes contratantes se comprometen a otorgar
la correspondiente escritura publica de compraventa y de hipoteca por parte de El Promitente Comprador en favor
de La Entidad Crediticia, en caso de que ésta asi lo hubiere exigido al aprobar El Crédito, a mas tardar el Haga clic
aqui para escribir texto. de Haga clic aqui para escribir texto. de Haga clic o pulse aqui para escribir texto. en
el horario comprendido entre las 8:00 a.m. y las 5:00 p.m., previo acuerdo verbal o escrito entre las partes, en la
Notaria____ (_)deBogota.

Paragrafo 1: No obstante el plazo aqui pactado, para que El Fideicomiso y La Promitente Vendedora se encuentren
obligadas a otorgar la escritura publica de compraventa El Promitente Comprador debera haber cumplido con las
obligaciones a su cargo, especialmente en lo relativo a:

1. Cancelacion de la totalidad de las sumas de dinero que segin La Promesa deben ser pagadas o reembolsadas
por El Promitente Comprador con anterioridad a la firma de la escritura publica de compraventa.

2. Aprobacidon de El Subsidio De Vivienda y el cumplimiento de todos los tramites adicionales tendientes a
garantizar su desembolso oportuno, tal cémo, entrega de |a carta en la que se autoriza incondicionalmente a La
Promitente Vendedora para recibirlo.

3. Aprobacion de El Crédito y su ratificacién cuando ello fuere necesario y el cumplimiento de todos los tramites
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adicionales tendientes a garantizar su desembolso oportuno, tal cémo, pago de avallo y estudio de titulos,
firma del pagaré en favor de La Entidad Crediticia, constitucién de seguros.
4. Firma del pagaré en favor de La Promitente Vendedora.

Paragrafo 2: Ante el acaecimiento de los eventos previstos a continuacion, La Promitente Vendedora podra
prorrogar unilateralmente la fecha pactada para el otorgamiento de la escritura publica de compraventa:

1. Cuando se encuentre en trémite la expedicion de cualquier acto administrativo que deba ser expedido por
autoridad competente para el desarrollo de El Conjunto, o no hubiere sido emitido el certificado técnico de
ocupacion, o no se hubiere obtenido aln el registro del reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o
La Promitente Vendedora no contare con constancias relativas al impuesto predial o0 a la contribucién de
valorizacion, si esta fuere exigible.

2. Ante el acaecimiento de los eventos previstos en la cldusula de “Entrega de El Inmueble”.

En los casos previstos en la presente clausula, La Promitente Vendedora informara a El Promitente Comprador
mediante comunicacion escrita, carta o correo electrénico que sera remitido por cualquier medio idéneo, tanto los
hechos que dieron lugar al aplazamiento como la nueva fecha, hora y si es del caso la Notaria en |a que se procedera
a otorgar la escritura publica de compraventa por haberse subsanado la causal que dio origen al aplazamiento; en
tales eventos no serd necesario la firma de un otrosi a la presente Promesa, sin perjuicio de que esté pueda
suscribirse si las partes asi lo deciden. En todo caso y a pesar de tratarse de una facultad unilateral de La Promitente
Vendedora, El Promitente Comprador quedara notificado de la formalizacién a las condiciones mencionadas con la
comunicacion remitida por La Promitente Vendedora.

Paragrafo 3: Si por razones logisticas y de servicio La Constructora determina que es conveniente modificar la
Notaria en la cual se llevara a cabo la firma de la escritura ptblica de compraventa e hipoteca que se relaciona en la
presente cldusula, ésta informara dicha situacion al El Promitente Comprador mediante comunicacién escrita, carta
O correo electronico que sera remitido por cualquier medio idéneo con por lo menos ocho (08) dias habiles de
anticipacion a la fecha prevista; en tales eventos no sera necesario la firma de un otrosi a la presente Promesa, sin
perjuicio de que esté pueda suscribirse si las partes asi lo deciden. En todo caso y a pesar de tratarse de una facultad
unilateral de La Promitente Vendedora, El Promitente Comprador quedard notificado de la formalizacién a las
condiciones mencionadas con la comunicacién remitida por La Promitente Vendedora.

Pardgrafo 4: Si el dia acordado para la firma de la escritura no estuviere abierta la Notaria por cualquier causa, la

. firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora, en la misma Notaria.

Paragrafo 5: Si la escritura publica de compraventa no se pudiere firmar en la fecha pactada en La Promesa por
causas imputables a El Promitente Comprador, se empezaran a causar intereses sobre el saldo pendiente a cancelar
a favor de La Promitente Vendedora desde la fecha aqui convenida para el otorgamiento de la escritura publica de
compraventa y hasta la fecha en que ella sea efectivamente firmada, sin perjuicio de que esta dltima pueda optar
por declarar resuelta La Promesa por incumplimiento.

Paragrafo 6: En caso de que El Crédito sea otorgado por el Fondo Nacional de Ahorro, la fecha de firma de la escritura
publica de compraventa y la notaria correspondiente sé sujetaran a las normas de reparto notarial previstas por la
Superintendencia de Notariado y Registro; en tal caso, la elaboracién y fecha de la firma de la escritura estaran
condicionadas a las politicas propias de la Notaria asignada por dicha entidad. Una vez se adelanten estos tramites
La Promitente Vendedora lo informard a El Promitente Comprador, para que se presente en la Notaria que
corresponda, a mds tardar al siguiente dia habil de la comunicacién que en tal sentido le remita La Promitente
Vendedora salvo que en la comunicacién se indique otra fecha de comparecencia.

Pardgrafo 7: Las partes hacen constar que, en caso de postergarse firma de la escritura publica de compraventa, se
postergara igualmente la fecha de entrega de El Inmueble; por el contrario, de anticiparse la fecha de la firma de la
escritura, la fecha de la entrega material no se variard de manera automadtica, pues esa fecha corresponde a una
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programacién de obra.

Paragrafo 8: Si el estado civil de EI Promitente Comprador es casado con sociedad conyugal vigente o soltero con
union marital de hecho y La Promesa solamente ha sido suscrita por un miembro de la pareja en calidad de parte
promitente compradora, El Promitente Comprador se compromete a que la escritura publica de compraventa que dé
cumplimiento a La Promesa sera suscrita por el conyuge o compafiero permanente para manifestar si afecta o no la
vivienda y aceptar la constitucién de la hipoteca.

Pardgrafo 9: La Promitente Vendedora no se hace responsable por los tiempos en que demore la escritura de
compraventa y, si es el caso la hipoteca, en el tramite de liquidacion ante la entidad competente de los derechos e
impuestos de registro, ni por el tiempo en que se demoren las correcciones de los certificados de tradicién y libertad
si a ello hubiere lugar, ya que estos tiempos solo dependen de las entidades publicas.

OCTAVA: Entrega de El Inmueble. La Promitente Vendedora hara siempre entrega real y material de El Inmueble,
por conducto de La Constructora, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la fecha de firma de la escritura
publica de compraventa. Para tales efectos, dentro de este plazo La Promitente Vendedora remitird a El Promitente
Comprador una comunicacion con la fecha y hora de entrega. Si no se produjere esta comunicacion, se entendera
que la entrega se efectuard el Gltimo dia del plazo antes mencionado.

En los siguientes eventos podra haber lugar a prérroga de la fecha de entrega:

1. En caso que no se haya realizado los desembolsos por parte de La Entidad Crediticia. En este evento La
Promitente Vendedora podra condicionar la entrega de El Inmueble hasta cuando se realice el pago del importe
adeudado.

2. Cuando acaezca algln evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la marcha normal de los trabajos y
retarde el cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, lo cual se informara a El
Promitente Comprador, evento en el cual se aplicaran las disposiciones consagradas en el Cédigo Civil.

3. Encaso de que se presenten otras contingencias propias de la actividad de la construccién, no constitutivas de
caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar a suspender la marcha normal de los trabajos y retarden el
cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, tales como, incumplimiento de los
proveedores o de los contratistas que tienen a su cargo la edificacién, demora en la instalacion de los servicios
publicos de agua y energia eléctrica por parte de las empresas de servicios publicos, huelga del personal de La
Constructora, de sus contratistas o de sus proveedores, escasez de materiales de construccidn, variaciones
considerables en el clima, o cualquier otro hecho externo impredecible o irresistible. Por tal motivo en el evento
de producirse alguno de estos hechos o similares, el plazo para la entrega se prorrogard por el término de
sesenta (60) dias habiles contados a partir de la fecha en que cese la causa que dio lugar al retardo, sin que esto
constituya causal de incumplimiento.

Paragrafo 1: La entrega material de El Inmueble se hard constar en un acta la cual sera suscrita por El Promitente
Comprador y por La Promitente Vendedora o La Constructora, en la que se indicaran los detalles de acabados que
sean susceptibles de ser corregidos y el plazo para la ejecucion de los mismos, los cuales sin embargo no seran causa
para no recibir El Inmueble. Si para |a fecha de la entrega de El Inmueble se encontraren aln en obra otras viviendas
o zonas comunes de El Conjunto, el estado de estos inmuebles no serd impedimento o limitante para la realizacion
de la entrega de El Inmueble. Si El Promitente Comprador no recibe El Inmueble por los hechos aqui expuestos, se
entenderd incumplida La Promesa.

Paragrafo 2: Para evitar riesgos, El Promitente Comprador tnicamente podra acceder a El Inmueble al momento de
su entrega. No obstante, La Promitente Vendedora pondré a disposicion de El Promitente Comprador mecanismos
tanto fisicos como electrénicos que le permitirdn identificar plenamente las caracteristicas de El Inmueble y El
Conjunto.
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Paragrafo 3: La Promitente Vendedora o La Constructora podran realizar la entrega de El Inmueble con apoyo en
cualquiera de los medios tecnoldgicos que en la actualidad existen, entendiéndose que la entrega efectuada en tales
condiciones se entendera equivalente a la entrega fisica de El Inmueble y que dicho modelo no modificard las
obligaciones adquiridas por las partes en virtud de La Promesa. De tal suerte, El Promitente Comprador tendrd a su
cargo la realizacion de todos los actos necesarios para el recibo de El Inmueble, contando con acompafiamiento por
parte de La Constructora en todas las etapas que comprenden la entrega de El Inmueble tales como, pero sin
limitarse a estas, la firma de acta de entrega, verificacién del estado de El Inmueble y solicitud de atencion de
garantias a que haya lugar. En caso de que se utilice este procedimiento para la entrega de El Inmueble, La
Constructora entregara a El Promitente Comprador un anexo donde constaré el procedimiento de autogestion que
sera utilizado para materializar la entrega.

Paragrafo 4: si El Promitente Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o presentindose, se abstiene de
recibirlo sin causa suficiente, lo cual se hard constar por escrito, éste se tendra por entregado para todos los efectos
y El Promitente Comprador podrd reclamar las llaves en la Oficina principal de La Constructora. Si como
consecuencia de la negativa de recibir El Inmueble por parte de El Promitente Comprador no se pudieren
desembolsar en las fechas previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas al pago del precio de
compraventa, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida a partir de la fecha en que dicho
desembolso ha debido producirse.

Paragrafo 5: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la ley 675 de 2001, La Promitente Vendedora har3
entrega de los bienes comunes que integran El Conjunto, por conducto de La Constructora, asi: i) Esenciales: su
entrega se efectuard de manera simultdnea con la entrega de los bienes privados. ii) No Esenciales de uso y goce
general: se entregardn al Consejo de Administracién o en su defecto al Administrador Definitivo, cuando haya
culminado la construccién y enajenacién de bienes privados que representen el 51% de los coeficientes de
copropiedad, de forma progresiva de acuerdo con el desarrollo de la obra y su entrega no se considerara como
impedimento o limitante para la firma de la escritura publica de com praventa, ni para la entrega de El Inmueble.

Para la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general se aplicara al siguiente procedimiento:

1. Enla primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designars el consejo de administracién, érgano
que tendra a su cargo realizar la labor de inspeccién de tales bienes comunes a efectos de apoyar al
administrador definitivo de El Conjunto en la diligencia de entrega. No obstante, si en la fecha de entrega atin
continuare en su cargo el administrador provisional, y éste no hubiere sido ratificado definitivamente por la
asamblea de copropietarios, el presidente del consejo de administracidn tendra a su cargo el recibo de los
bienes comunes en representacion de El Conjunto.

En dicha Asamblea se proceder3 a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega.

3. Eneldiay hora fijados, se levantara un acta en la cual constara el estado en el que se entregan. En dicha acta
se registraran las reparaciones que se hayan acordado ejecutar, asi como el plazo en que deberén realizarse las
obras respectivas. En caso de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan concluido se procederd a firmar
una constancia de culminacion de los trabajos y de aceptacién y conformidad.

4. Si las personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia o a firmar el acta respectiva, sin
fundamento y prueba siquiera sumaria, La Promitente Vendedora levantara un acta acompafiada del registro
fotografico de los bienes comunes de uso y goce general, o empleara cualesquiera medios que considere
apropiados para acreditar que se entregaron en correcto funcionamiento y de conformidad con las
especificaciones aprobadas para El Conjunto. La Promitente Vendedora procederd a protocolizar los siguientes
documentos en una Notaria, con el fin de dejar constancia de su voluntad de entregar los bienes comunes no
esenciales de uso y goce general de El Conjunto: a) Copia de la licencia de construccién y sus modificaciones,
prorrogas o renovaciones, si las hubiere; b) Copia reducida de los planos arquitectdnicos y de los planos de
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propiedad horizontal; c) Copia de los documentos de garantia de los equipos; d) Registros fotogréficos; e) Copia
de las citaciones y/o comunicaciones relacionadas con la entrega de tales bienes comunes; f) Copia del acta de
recorrido de verificacion de tales bienes comunes, si existe (firmada por las partes) y h) Certificado de existencia
y representacion legal de La Promitente Vendedora. Una vez surtido este procedimiento se entenderdn
debidamente entregados los bienes comunes de El Conjunto.

NOVENA: Servicios Publicos. La Promitente Vendedora entregara El Inmueble dotado de los servicios publicos
exigidos por las autoridades competentes, cuyas especificaciones, caracteristicas, acabados y elementos se
encuentran previstos en el anexo de Especificaciones De Construccion.

Paragrafo 1: La Promitente Vendedora no serd responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas de
servicios publicos en la instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos. Como El Inmueble sera entregado
cuando esté provisto de los servicios de acueducto, alcantarillado y energia, en el evento en que las Empresas
Piblicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de La Promitente Vendedora y por tal motivo no se pudiere
efectuar |la entrega de El Inmueble en la época prevista, no se configurara incumplimiento por parte de esta dltima.
El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar que al momento de efectuarse la entrega de El Inmueble
podra tener conexiones provisionales a las redes de servicios publicos, siendo en todo caso de responsabilidad de La
Constructora adelantar los tramites para lograr las conexiones definitivas.

Paragrafo 2: Sera de cargo exclusivo de El Promitente Comprador:

1. Laconexion e instalacion de la linea telefénica y el aparato.

2. El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios publicos a partir de la fecha de entrega
de El Inmueble o de |a fecha en que éste se entienda entregado.

3. Cualquier reajuste que las empresas de servicios publicos dispusieren o liquidaren con posterioridad al
otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

4. Eltrdmite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios publicos para cambiar el nombre del
titular de El Inmueble.

5. Las demas obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el anexo de Especificaciones De
Construccién.

Pardgrafo 3: Si para la debida prestacion de los servicios publicos o para el reconocimiento de alguna
contraprestacion por la construccion de la infraestructura, alguna de las empresas prestadoras exige, requiere,
autoriza u ordena la constitucion del alglin tipo de servidumbre o la celebracién de algin contrato de comodato, se
entiende que El Promitente Comprador autoriza a La Promitente Vendedora para que en forma auténoma celebren
los respectivos contratos, otorguen en representacion de la copropiedad las escrituras que fueren del caso y
adelanten el tramite de registro.

Parégrafo 4: De acuerdo con lo establecio en la regulacion de la CREG, los activos de conexién del servicio de energia
eléctrica podran ser transferidos por El Fideicomiso o por La Promitente Vendedora a un tercero que preste los
servicios de energia. En consecuencia, el prestador del servicio publico que adquiera la titularidad de estos derechos
estara obligado a: 1) Mantener tales bienes al servicio de la copropiedad, bienes que quedaran afectados a esa
destinacién especifica; 2) Realizar con sus propios recursos y por su propia cuenta y riesgo sobre tales equipos un
adecuado y oportuno mantenimiento y reposicién en caso de ser necesaria, sin que esto implique costo alguno para
la copropiedad.

DECIMA: Régimen de propiedad horizontal. El Conjunto serd sometido al régimen de propiedad horizontal
establecido en la ley 675 de 2001, de manera que la enajenacion de El Inmueble comprendera ademas el derecho
de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos de El Conjunto, en el porcentaje sefialado en el reglamento
de propiedad horizontal. En este sentido El Promitente Comprador manifiesta:

1. Que conoce los planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes de El Conjunto y las
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Especificaciones De Construccién.

2. Que respetara el reglamento de Propiedad Horizontal al que estara sometido El Inmueble, y que dara
cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento.

3. Que El Fideicomiso o La Promitente Vendedora podran introducir unilateralmente las modificaciones que
consideren del caso al planteamiento general de El Conjunto y al reglamento de propiedad horizontal y a la
licencia de construccién, sin disminuir el drea y las especificaciones de El Inmueble, y con posterioridad, si fuere
el caso, podran otorgar a su costa la escritura de aclaracion o modificacién del reglamento o instruir al
administrador de El Conjunto para que lo haga.

4. Que a partir de |la entrega de El Inmueble, o la fecha en que este se entienda entregado, pagara oportunamente
las expensas comunes que le corresponda a El Inmueble, independientemente de que haya habido o no entrega
de las zonas comunes que integran El Conjunto. Tales expensas comunes seran calculadas inicialmente de
acuerdo con el presupuesto elaborado por el administrador provisional y luego de conformidad con lo acordado
por la asamblea de copropietarios.

Paragrafo: La Promitente Vendedora solicitara ante la entidad competente que se efecttie el trdmite del desenglobe
catastral de las unidades de vivienda constitutivas de El Conjunto, el cual se surtira dentro de los procedimientos y
reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad.

DECIMA PRIMERA: Titulo de adquisicién.

1. El Predio fue adquirido por El Fideicomiso por transferencia que en su favor efectué R&M Inversiones Ltda, a
titulo de beneficio en fiducia mercantil, mediante escritura publica dos mil ciento setenta y seis (2.176) del quince
(15) de abril de dos mil dieciséis (2.016), otorgada en la Notaria Setenta y Dos (72) de Bogotd, registrada al folio
de matricula inmobiliaria 50C-876904 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro.

2. la construccion de El Conjunto la adelanta La Promitente Vendedora con fundamento en la licencia de
construccién otorgada mediante resolucion 11001-5-21-0673 del 18 de junio de 2021, modificada mediante acto
administrativo 11001-5-22-3053 del 29 de septiembre de 2022, ejecutoriada el 10 de octubre de 2022, ambas
expedidas por la Curaduria Urbana No. 5 de Bogotad.

DECIMA SEGUNDA: Libertad de El Inmueble y Obligacién de saneamiento. La Promitente Vendedora garantiza que
no ha enajenado a ninguna persona El Inmueble y que El Fideicomiso tiene el dominio y la posesién tranquila de él,
y declara que se hard su transferencia libre de limitaciones, afectaciones, gravdmenes, medidas cautelares y titulos
de mera tenencia, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al que se encuentra sometido El
Inmueble, de las servidumbres que naturalmente le corresponden, y de la hipoteca abierta y sin limite en la cuantia
constituida sobre El Predio en favor de la entidad financiera que ha otorgado el crédito para el desarrollo del
proyecto. En la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa sera cancelada esta hipoteca, en
cuanto atafie especificamente a El Inmueble, mediante el pago proporcional que efectuard La Promitente
Vendedora y el Fideicomitente Gerente de la prorrata que sobre el crédito constructor le corresponde a El
Inmueble. En todo caso La Promitente Vendedora y el Fideicomitente Gerente se obligan a salir al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios de conformidad con lo sefialado en la ley.

DECIMA TERCERA: Impuestos y Contribuciones.

1. La Promitente Vendedora asumira los impuestos prediales que se causen, liquiden o cobren respecto de El
Inmueble con anterioridad a la firma de la escritura de compraventa, siendo de cargo de El Promitente
Comprador los que se causen, liquiden o cobren a partir de esa fecha. Por tal razén, El Promitente
Comprador reembolsard a La Promitente Vendedora en forma proporcional el valor del impuesto predial que
corresponda al periodo de tiempo transcurrido entre la fecha de otorgamiento de la escritura publica de
compraventa y el treinta y uno (31) de diciembre de ese afio.

Por lo anterior, El Promitente Comprador deberd tener en cuenta lo siguiente:
a) En caso de que no se haya realizado el desenglobe catastral del lote sobre el cual se encuentra
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desarrollado El Conjunto y en consecuencia, la entidad catastral no le haya asignado nimero predial individual
a El Inmueble, La Constructora cancelard el impuesto predial del lote de terreno donde se desarrolla El
Conjunto, obligandose cada copropietario a reembolsar a favor de La Constructora, el valor que resultare de
aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble seglin se establezca en el Reglamento de
Propiedad Horizontal.

b) En caso de que el lote de terreno sobre el cual se encuentra desarrollado EI Conjunto cuente con la
resolucion de desenglobe catastral, EI Promitente Comprador asumird el pago delimpuesto predial de El
Inmueble.

La Constructora podra realizar el cobroantes de la suscripcion de la escritura publica de
compraventa, informandole asi a EI Promitente Comprador por cualquier medio idéneo el valor proporcional
del impuesto predial que debe asumir, la vigencia fiscal a la cual corresponde y la fecha en la cual deberé realizar
dicho pago.
2. Las contribuciones de valorizacién que se causen liquiden o cobren a partir de la suscripcién del formulario de
separacion deEl Inmueble seran de cargo de El Promitente Comprador.En caso de quela Promitente
Vendedora haya cancelado la contribucién de valorizacién por El Predio, El Promitente Comprador reembolsara el
valor que resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad
horizontal de El Conjunto. Los reembolsos a los que hace mencién la presente cldusula deberéan efectuarse antes de
la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

Parégrafo 1: Si con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de compraventa respecto de El Inmueble las
autoridades catastrales no efectian oportunamente el desenglobe catastral de El Conjuntoy en la ciudad o
municipio en el que se encuentra ubicado El Conjunto no existiere el sistema de autoavallo para efectos de la
declaracion y pago del impuesto predial, EI Promitente Comprador o quien sus derechos derive hacia el futuro vy
figure como titular del derecho de dominio de El Inmueble, se obliga al pago del impuesto predial de El Predio, en la
proporcion que resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado aEl Inmueble en el reglamento de
propiedad horizontal de El Conjunto, dentro del plazo que le indique La Constructora o, en su defecto, en el primer
plazo previsto para el pago por la entidad territorial y asumira los intereses maximos moratorios legales en caso que
no se pague el valor proporcional del impuesto en el plazo sefialado. Las sumas de dinero serdn giradas a La
Constructora, quien podra recaudar el dinero de todos los copropietarios y girar a la entidad competente dentro del
plazo sefialado. En el evento que el propietario no cancele la parte proporcional delimpuesto, La Promitente
Vendedora o La Constructora podran iniciar el cobro ejecutivo de la obligacién, acompafiando como titulo ejecutivo
copia de la escritura publica de compraventa en la que se reproduciré esta misma cldusula, el certificado de tradicién
de El Inmueble, copia de la parte pertinente del reglamento de propiedad horizontal en el que conste el coeficiente
de copropiedad asignado a El Inmueble, |a liquidacién del impuesto predial y constancia del pago efectuado por La
Constructora.

Paragrafo 2: Seran de cargo de El Promitente Comprador los tramites que deban adelantarse ante las autoridades
catastrales a efectos de que en los registros de estas Ultimas conste el nuevo propietario de El Inmueble, una vez la
escritura publica de compraventa se encuentre registrada. Sin que ello constituya obligacién y sin que se exima a El
Promitente Comprador de su responsabilidad, La Constructora podra realizar el trédmite correspondiente, para lo
cual El Promitente Comprador por medio del presente contrato le otorga poder especial, amplio y suficiente para
que en su nombre y representacion diligencie los formatos requeridos, presente la informacién necesaria, solicite
las correcciones exigidas, se notifique de las resoluciones o comunicados, y realice todo en cuanto sea necesario
para dar tramite en debida forma al cambio de propietario ante las entidades competentes.

Pardgrafo 3: en caso de que se decrete un nuevo impuesto que grave esta negociacion o El Inmueble antes de
otorgarse la escritura publica de compraventa, su valor deberd ser asumido integramente por El Promitente
Comprador, quien deberd cubrir su importe antes de la fecha de firma de la escritura publica de compraventa.
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DECIMA CUARTA: Constitucién de patrimonio de familia inembargable. Por tratarse de una solucién de Vivienda
de Interés Social y/o Prioritario, EI Promitente Comprador se obliga a constituir en la escritura publica de
compraventa patrimonio de familia inembargable a favor suyo, de su(s) hijo(s) menor(es) de edad actual(es) y del(los)
que llegare(n) a tener, en los términos, forma y condiciones previstas la ley. Por ser el patrimonio de familia
inembargable, éste sdlo podrd ser perseguido judicialmente por quien financie la adquisicién de El Inmueble.

DECIMA QUINTA: Radicacién de documentos para actividades de enajenacion de vivienda. La Constructora estd
autorizada para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integrante El Inmueble por la
autoridad competente al haber radicado toda la documentacién legalmente requerida, de conformidad con lo
previsto en la Ley.

DECIMA SEXTA: Garantias. El Promitente Comprador declara conocer y aceptar que La Promitente Vendedora
respondera ante El Promitente Comprador dentro de los términos que se sefialan a continuacién:

1. Enelmomento de la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador debe verificar el estado y la apariencia
de los elementos que mas adelante se relacionan y si tiene alguna observacién deberd dejarla por escrito en el
acta de entrega de El Inmueble, con el fin de que La Promitente Vendedora haga las reparaciones pertinentes:
estado de |a puerta de entrada con su cerradura, de la carpinteria metélica (ventanas), de la manija y cierre de
ventanas, del mesén de cocina, del lavadero, de los aparatos sanitarios, Griferias y llaves de lavamanos,
lavaplatos y lavadero, vidrios, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias y elementos similares. En el mes
siguiente a la entrega de El Inmueble, EI Promitente Comprador deberd formular los reclamos por el
funcionamiento de los elementos anteriores.

2. Dentro del afio siguiente a la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador debera formular los reclamos
por humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras de muros y placas.

3. SiEl Inmueble fue vendido sin acabados, serd responsabilidad de El Promitente Comprador su incorporacion y
las afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble; en caso contrario el plazo de garantia sera de un (1)
afio contado a partir de la entrega de El Inmueble.

4. Elplazo de garantia por la estabilidad de la estructura serd de diez (10) afios contados a partir de la entrega de
El Inmueble.

Paragrafo 1: En la fecha de entrega de El Inmueble La Constructora entregara a El Promitente Comprador un
“manual del propietario” que tiene por objeto familiarizarlo con las especificaciones de El Inmueble y de El Conjunto
® y las recomendaciones para su debida utilizacion y mantenimiento. Para la atencién de las garantias, El Promitente
Comprador debe informar a La Constructora dentro de los plazos sefialados y a través del procedimiento de atencién
de servicio al cliente establecido en el manual del propietario.

Paragrafo 2: En caso de que El Promitente Comprador efectie reformas parciales o totales en El Inmueble, o en
caso de inadecuado uso, las garantias otorgadas por La Constructora perderan su vigencia.

DECIMA SEPTIMA: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. Los derechos notariales, de registro, y el
impuesto de registro que ocasione: (i) el otorgamiento y registro de la escritura de compraventa; (ii) el otorgamiento
y registro de la hipoteca a favor de La Entidad Crediticia y (iii) la constitucién del patrimonio de familia inembargable,
la eventual afectacion a vivienda familiar, serdn asumidos por El Promitente Comprador.

Paragrafo: El Promitente Comprador se obliga a entregar a La Promitente Vendedora las sumas de dinero que de
conformidad con la presente cldusula le corresponda asumir, con por lo menos treinta (30) dias de anterioridad a la
fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa, a menos que se haya acordado otra forma de
desembolso.

DECIMA OCTAVA: Terminacién de La Promesa. La Promesa se daré por terminada por las siguientes causales:

1. Porincumplimiento de las partes. Si el incumplimiento se refiere al pago del precio de compraventa, no habré
lugar a aplicar lo dispuesto en el articulo 1937 del Codigo Civil.
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2. Porejercicio del derecho de retracto;

3. Por muerte de El Promitente Comprador, por incapacidad mental o fisica que haga imposible el cum plimiento
del objeto contractual por parte de El Promitente Comprador o por haberse denunciado legalmente la
desaparicion de El Promitente Comprador. En estos eventos seran necesarios los documentos que acrediten la
configuracion de los hechos que dan origen a la terminacién del contrato, tales como certificado de defuncién,
certificado médico de incapacidad, copia del denuncio de la desaparicién, o acta de terminacién de contrato
por mutuo acuerdo debidamente firmada por las partes, segun el caso

4. Por las causales expuestas en la cldusula de “cumplimiento de normas sobre control al lavado de activos”

5. Por mutuo acuerdo expresado por escrito.

Paragrafo 1: De acaecer la terminacién de La Promesa por cualquiera de las circunstancias sefialadas en la presente
cldusula, La Promitente Vendedora quedara en libertad de disponer de El Inmueble y restituird en un término de
quince (15) dias habiles las sumas de dinero desembolsadas por El Promitente Comprador en desarrollo de La
Promesa, las cuales no causaran intereses de ninguna naturaleza. Si la terminacién del contrato se produce por
incumplimiento de alguna de las obligaciones consagradas en La Promesa o por ejercicio del derecho de retracto, se
haran efectivas las arras pactadas en la cldusula siguiente.

Paragrafo 2: si la terminacién acaece por alguna de las causales mencionadas en el numeral 3, y los hechos alli
mencionados afectan solamente a alguna de las personas que integran la parte promitente compradora, La
Promitente Vendedora reintegrard las sumas recibidas en desarrollo de La Promesa en la proporcién que
corresponda a la(s) otra(s) persona(s) que integran la parte promitente compradora, entendiéndose que todos
tienen derechos en iguales proporciones, salvo que en La Promesa se haya pactado otra cosa.

DECIMA NOVENA: Arras. Las partes acuerdan como arras del presente contrato una suma equivalente al diez por
ciento (10%) del precio pactado. Si el total de este importe atin no ha sido recibido por La Promitente Vendedora,
se entendera que dicho monto se ird completando en la medida en que La Promitente Vendedora vaya recibiendo
de parte de El Promitente Comprador nuevas sumas de dinero como abono al precio de El Inmueble. Tales arras se
pactan con un doble efecto:

1. Encaso de incumplimiento de una de las partes, la parte incumplida perderd tal suma entregada como factor

valorativo de perjuicios, en favor de la cumplida o de |a allanada a cumplir, y se producira la terminacién de La
Promesa, sin necesidad de declaracion judicial ni privada.

2. En caso de desistimiento, la parte que decida retractarse perdera la suma pactada como arras a favor del otro
contratante, y se producira la terminacion de La Promesa, sin necesidad de declaracién judicial ni privada. La
facultad de retracto se entiende vigente desde la celebracion de La Promesa, hasta la fecha de otorgamiento
de la escritura publica de compraventa.

Paragrafo: si la terminacion de La Promesa sobreviene por causas imputables a El Promitente Comprador, La
Promitente Vendedora devolvera las sumas de dinero entregadas por El Promitente Vendedor, previo descuento
del valor de las arras y, en caso de ser imputable a La Promitente Vendedora, ésta desembolsaré las arras.

VIGESIMA: Cumplimiento de normas sobre control al lavado de activos. Las Partes declaran bajo la gravedad de
juramento que: (i) los recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios relacionados con La Promesa son de
procedencia licita y no estén vinculados con el lavado de activos ni con ninguno de sus delitos fuente, ademas, que
el destino de los recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios producto del presente contrato no van a ser
destinados para la financiacion del terrorismo ni con ninguno de sus delitos fuente, o cualquier otra conducta
delictiva, de acuerdo con las normas penales vigentes en Colombia; (ii) no incurren en sus actividades en ninguna
actividad ilicita de las contempladas en las normas penales vigentes en Colombia o en cualquier otra norma que lo
modifique o adicione especialmente el lavado de activos, la financiaciéon al terrorismo, y financiacion de la
proliferacién de armas de destruccién masiva nacionales o internacionales y que no hay en curso procesos de
extincion de dominio sobre tales ingresos y demas activos, en consecuencia se obligan a indemnizar a la Parte
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cumplida por todos los perjuicios probados que le llegare a causar por el incumplimiento de esta declaracion. (iii) se
obligan a implementar las medidas tendientes a prevenir que sus operaciones puedan ser utilizadas con o sin su
conocimiento y consentimiento como instrumentos para la realizaciéon de cualquier actividad ilicita de las
contempladas en las normas penales vigentes, o en cualquier norma que lo modifique o adicione, especialmente el
lavado de activos, la financiacién al terrorismo y financiacién de la proliferacién de armas de destruccién masiva
nacionales o internacionales, o cualquiera de los delitos fuente de los anteriores; (iv) se comprometen a cumplir con
los requisitos que el Sistema de Autocontrol y Gestién del Riesgo Integral de LA/FT/FPADM SAGRILAFT le impone,
dentro de los que se encuentran, entregar informacion veraz y verificable y actualizar su informacidn institucional,
comercial y financiera por lo menos una vez al afio, o cada vez que asi lo solicite la otra Parte, suministrando la
totalidad de los soportes documentales exigidos. En el evento en que alguna de las Partes no suministre la
informacién requerida, 0 no cumpla satisfactoriamente la regulacién indicada en este parrafo, podra darse por
terminado de manera anticipada del presente contrato, debiendo la Parte incumplida indemnizar todos los dafios y
perjuicios a que haya lugar a favor de la Parte cumplida.

Paragrafo 1: La Promitente Vendedora podra terminar unilateralmente La Promesa, sin que por este hecho esté
obligada a indemnizar algun tipo de perjuicios a El Promitente Comprador por las siguientes causales:

1. Cuando El Promitente Comprador no diere cumplimiento a las disposiciones legales relacionadas con la
prevencion y control al lavado de activos, el financiamiento del terrorismo, y la financiacién de la proliferacion
de armas de destruccion masiva nacionales o internacionales que les sean aplicables.

2. Cuando El Promitente Comprador figure en las listas internacionales vinculantes para Colombia de conformidad
con el derecho internacional (listas de las Naciones Unidas), en las listas de la OFAC y/o en las listas nacionales
e internacionales relacionadas con actividades ilicitas, estando la CONSTRUCTORA facultada para efectuar las
verificaciones que considere pertinentes en bases de datos publicas o privadas (de orden nacional o
internacional) donde se relaciones personas presuntamente vinculadas a cualquier actividad ilicita.

3. Cuando exista en contra de El Promitente Comprador sentencia judicial en firme que lo condene por la comisién
de los delitos de lavado de activos, financiacion del terrorismo y la financiacion de la proliferacién de armas de
destruccién masiva nacionales o internacionales o se encuentren vinculados a investigaciones o procesos
penales por dichos delitos, o exista informacion publica con respecto a tales personas que generar un riesgo
legal o reputacional a La Promitente Vendedora.

4. Cuando se presenten elementos que puedan representar para La Promitente Vendedora, riesgos
reputacionales, legales, operativos o de contagio relacionados con el lavado de activos la financiacién del
terrorismo y la financiacion de la proliferacion de armas de destruccién masiva nacionales o internacionales.

5. Cuando se presenten elementos que conlleven a dudas fundadas sobre la legalidad de las operaciones de El
Promitente Comprador, la licitud de sus recursos o que El Promitente Comprador ha efectuado transacciones
u operaciones destinadas a dichas actividades o a favor de personas relacionadas con las mismas.

6. Cuando se presenten yerros, inconsistencias, discrepancias o falsedades en la documentacién e informacién
aportada por El Promitente Comprador para la celebracion y ejecucién de La Promesa y que conlleve a dudas
fundadas sobre la legalidad de las operaciones de El Promitente Comprador.

Pardgrafo 2: Para los efectos previstos en la presente cldusula, El Promitente Comprador autoriza a La Promitente
Vendedora para que verifiquen en: a) la lista internacional vinculante para Colombia de conformidad con el derecho
internacional (lista de las Naciones Unidas), b) la lista emitida por la Oficina de Activos Extranjeros del Departamento
del Tesoro de los Estados Unidos de América y c) aquellas otras listas o bases de datos publicas o privadas donde se
relacionen personas presuntamente vinculadas a cualquier actividad ilicita a El Promitente Comprador.

VIGESIMA PRIMERA: Buena Fe Exenta de Culpa: La Constructora declara que dentro del proceso de negociacion
cumplié con las obligaciones establecidas en la normatividad que le aplica relacionada con la prevencién y control
del riesgo de lavado de activos, financiacion del terrorismo y financiacion de la proliferacién de armas de destruccion
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masiva, asi como con los procedimientos internos establecidos en esta materia. En consecuencia, La Constructora
en la suscripcion del presente contrato obré con la méxima diligencia establecida en la normatividad aplicable y Sus
procedimientos internos relacionados con esta materia,

VIGESIMA SEGUNDA: Cesién de La Promesa. El presente contrato se celebra en consideracién de la(s) personal(s)
que integran la parte promitente compradora. Por consiguiente, la cesidén del presente contrato por parte de El
Promitente Comprador requiere la aceptacion previa, expresa y por escrito de La Promitente Vendedora, quien
para el efecto contara con entera libertad. La Promitente Vendedora hace constar que (inicamente considerard la
posibilidad de aceptar cesiones de la posicion contractual que cumplan las siguientes reglas, sin que ello comporte
obligacién de su parte:

1. Que la cesion se pretenda efectuar a personas vinculadas a El Promitente Comprador hasta el segundo grado
de consanguinidad, primero de afinidad y primero civil.

2. Que sean solicitadas como minimo con noventa (90) dias de anterioridad a la fecha pactada para la firma de la
escritura de compraventa.

3. Que el potencial cesionario cuente con la carta de aprobacién de El Crédito, en caso de requerirlo.

4. Que el potencial cesionario cumpla con las restantes politicas internas establecidas por La Constructora

Paragrafo: La Promitente Vendedora podra ceder el presente contrato a un tercero que asuma los derechos y el
cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastard comunicar por escrito a El Promitente
Comprador.

VIGESIMA TERCERA: Habeas Data. El Promitente Comprador Sl (__) NO (__) autoriza de forma previa, expresa e
informada a El Fideicomiso y a La Promitente Vendedora para la recoleccién, almacenamiento, uso, circulacion y/o
supresion de los datos personales que sean brindados en desarrollo de la negociacién. La recoleccion de la
informacion personal por parte de El Fideicomiso y a La Promitente Vendedora, tiene como finalidad cumplir con
obligaciones contractuales, comerciales, legales y tributarias, asi como comunicar cualquier informacién que se
requiera en ejecucion de la relacién que se formaliza en virtud de La Promesa. Adicionalmente, autoriza
expresamente a El Fideicomiso y a La Promitente Vendedora para que de tratamiento a mis datos personales con
el fin de: a) planear, organizar, ejecutar y/o desarrollar actividades de acercamiento con la comunidad, pudiendo
promocionar estas actividades en paginas web, redes sociales, revistas y/o material publicitario elaborado por las
compaiifas; b) ofrecerme productos y servicios que se desarrollen o se adapten a mis gustos, intereses y/o
necesidades; c) suministrarme informacién sobre el lanzamiento de nuevos productos, eventos, novedades,
promociones, y publicidad. En razon de las anteriores finalidades, El Fideicomiso y/o La Promitente Vendedora,
segun corresponda, podrdn contactarme mediante el uso de e-mail, correo postal, teléfono, celular, SMS, EMS, MMS
redes sociales o medios similares. El Promitente Comprador manifiesta conocer que, como Titular de los datos
personales, cuenta con los siguientes derechos: acceso, actualizacion, rectificacion y supresién; éste ultimo salvo
que medie un deber legal o contractual que lo impida. Para ello, se han establecido los siguientes canales de
atencion:

1. ElFideicomiso

a. Correo electrénico: atencion.fidubogota@fidubogota.com vy,
Direccion fisica: Calle 67 No. 7 - 37 Piso 3, en la ciudad de Bogotd D.C.
Teléfono: 01 8000 52 60 30

La Politica de Tratamiento de Informacién se encuentra disponible en el sitio web:
https://www.fidubogota.com/wps/themes/html|/fidubogota/index.html|

2.- LaPromitente Vendedora a. Correo electrénico: servicioalcliente(@constructorabolivar.com;
b. Direccién fisica: Calle 134 No. 72-31, en la ciudad de Bogotd D.C.
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c.- Teléfono: (601) 6258100.d.- La Politica de Tratamiento de Informacién se encuentra disponible en el sitio
web: https:// www.constructorabolivar.com

Pardgrafo: Autorizacién para utilizar y compartir datos personales. Autorizo SI (__) NO (__) expresamente a La
Promitente Vendedora a compartir los datos personales suministrados con: (i) las demas entidades que hacen parte
del Grupo Bolivar S.A., con el fin de que éstas puedan informarme acerca de sus productos y servicios. (ii) las diferentes
entidades prestadoras de los servicios publicos de El Inmueble, tales como energia, gas, acueducto y a todos aquellos
necesarios para el cambio de suscriptor correspondiente, (iii) las diferentes entidades con las cuales La Promitente
Vendedora desarrolle alianzas comerciales que busquen ofrecer productos o servicios que puedan resultar de mi
interés. De igual manera, declaro que autorizo ser contactado para participar en actividades de actualizacién de datos,
de mercadeo, publicidad y promocién que se lleven a cabo directamente por La Promitente Vendedora, por las
entidades del Grupo Bolivar al que pertenece o en asocio con entidades aliadas, mediante e-mail, correo postal,
teléfono, fax, SMS o medios similares,

. VIGESIMA CUARTA: Imputacién de pagos y causacién de intereses de mora. Como en desarrollo de La Promesa El
Promitente Comprador tiene que cubrir obligaciones pecuniarias de distinta indole, La Promitente Vendedora
queda facultada para aplicar preferencialmente cualquier pago que realice El Promitente Comprador a las cuentas
pendientes por los distintos conceptos. Si La Promitente Vendedora efectuase algin pago por un concepto que
segun La Promesa deba pagar El Promitente Comprador, se causaran a favor de aquellas y a cargo de El Promitente
Comprador, intereses moratorios a la tasa maxima legal vigente sobre el valor pagado, hasta la fecha en que este
ultimo reembolse su valor.

VIGESIMA QUINTA: Devolucién de sumas de dinero a El Promitente Comprador. En caso de que por cualquier causa
La Promitente Vendedora deba realizar devolucién de dineros en beneficio de El Promitente Comprador, éste
autoriza a La Promitente Vendedora a que las sumas respectivas sean transferidas a la

quedando La Promitente Vendedora a paz y salvo por todo concepto de devolucién. Si en La Promesa la parte

promitente compradora estd integrada por mdas de una persona, La Promitente Vendedora podrd consignar la

totalidad de la suma a reintegrar a la cuenta mencionada anteriormente, entendiéndose asi que la devolucién se ha

hecho correctamente. En consecuencia, serd responsabilidad de las restantes personas que integran la parte

promitente compradora cobrar a aquél que ha recibido el dinero la suma que les corresponde, quedando La

Promitente Vendedora eximida de toda responsabilidad. En todo caso, para efectuar la devolucién se debera
. igualmente anexar copia de la respectiva certificacién bancaria.

VIGESIMA SEXTA: Cliusulas de cumplimiento posterior a la firma de la escritura publica de compraventa. Las
obligaciones previstas en La Promesa que deban cumplirse con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica
de compraventa, sobrevivirdn a la ejecucion de La Promesa, se mantendran vigentes y serdn exigibles mientras no
se haya verificado su cumplimiento. Para estos efectos, La Promesa prestard mérito ejecutivo.

VIGESIMA SEPTIMA: Modificacién condiciones de La Promesa. El Promitente Comprador acepta que desde la fecha
de suscripcion de La Promesa y hasta noventa (90) dias antes de la fecha pactada para la firma de la escritura publica
de compraventa, podra solicitar por escrito cambios en la forma de pago acordada o modificaciones a los titulares
del negocio, bien sea por inclusién, exclusién o cesion, en cuyo caso, de ser aceptados expresamente por La
Promitente Vendedora, se procederd a suscribir un otrosf a La Promesa realizando los ajustes solicitados; el silencio
de La Promitente Vendedora frente a la solicitud de cambio se interpretard como que no hubo aceptacion por parte
de ésta y en consecuencia, se mantienen las condiciones iniciales del negocio. En ningun caso se aceptaran cambios
en la forma de pago ni en los titulares del negocio cuando se haya superado el plazo establecido en la presente
clausula.

VIGESIMA OCTAVA: Responsabilidad de la fiduciaria. La gestion de Fiduciaria Bogotd S.A., es la de un profesional.
Su obligacion es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La Fiduciaria no
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asume con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar a La Promitente Vendedora o al proyecto, ni
a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccién de obligacién alguna garantizada por El Fideicomiso, ni asume en
relacion con el proyecto obligacién de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor Y
vendedor. Se deja constancia que la fiduciaria no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor ni
gerente del proyecto, ni participa de manera alguna, en su desarrollo, y en consecuencia no es responsable ni debe
serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni
demds aspectos técnicos, econémicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacién, asi como
tampoco lo es de la obligacién de entrega de las dreas privadas y comunes, que sélo corresponden a La Promitente
Vendedora, y sélo suscribird las transferencia del derecho de dominio de las correspondientes unidades privadas
integrantes del proyecto para dar cumplimiento a su obligacién contenida en el Contrato de Fiducia.

VIGESIMA NOVENA: Direccién para correspondencia y notificaciones. El Promitente Comprador manifiesta que las
comunicaciones que se le envié de conformidad con lo previsto La Promesa, se le deben remitir a la siguiente
direccién Haga clic aqui para escribir texto. y al siguiente correo electrénico Haga clic aqui para escribir texto..
Manifiesta ademds que acepta recibir notificaciones por medio del correo electrénico suministrado y que las mismas
quedaran surtidas a partir de la fecha y hora en que quede disponible en la bandeja de entrada del correo electrénico
antes mencionado. La Constructora recibira comunicaciones en la Calle 134 # 72 -31, y a través del Buzén de
Solicitudes, disponible en la pagina web: https://www.constructorabolivar.com, Opcién Atencién al cliente,
Cuéntanos tu solicitudes. Serd responsabilidad de las partes comunicar por escrito cualquier cambio de direccién, en
caso contrario se entenderan validas todas las comunicaciones que se envien a las direcciones aqui registradas.

TRIGESIMA: Validez para firmar electrénica y obligaciones de los firmantes. Las Partes reconocen y aceptan que La
Promesa podra ser firmada electronicamente y en tal evento las firmas que se plasmaran en virtud de este
mecanismo son confiables y vinculantes para obligarlas legal y contractualmente y tendrdn la misma validez y los
mismos efectos juridicos de la firma manuscrita. De conformidad con lo anterior, las Partes declaran:

1. Que los datos de creacion de cada firma corresponderén tnica y exclusivamente al firmante.

2. Que el firmante registrado sera quien tendra acceso a los datos de creacion de la firma.

3. Quesilos firmantes actian en representacion de alguna persona, tienen plenas facultades legales y estatuarias
para obligarlas mediante firma electrénica y no requieren de autorizacién adicional para ello.

Paragrafo: Con el propdsito de proteger la autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de la firma electrénica

y de La Promesa en caso de que sea suscrita por este medio, de conformidad con la Ley 527 de 1999 y el Decreto

2364 de 2012 los firmantes se obligan a:

1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacion de la firma.

2. Garantizar que sus datos de creacion de firma no sean utilizados por terceros, en forma no autorizada.

3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar a que los datos de
creacion de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho, amenazando la confiabilidad e
integridad de los mismos.
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Para constancia se suscribe el presente contrato en la ciudad de (

LA PROMITENTE VENDEDORA

FirmaRepresentante
ALEXANDRA GOMEZ RAMIREZ

C.C. No. 52.411.812 de Bogota, D.C.

CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

FirmaRepresentante

MILENA DEL CARMEN FLOREZ ORTEGA
C.C. No. 1.129.566.498 de Barranquilla

CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.,

EL PROMITENTE COMPRADOR EL PROMITENTE COMPRADOR
Titularl Titular2
C.C. No. C.C. No.
EL PROMITENTE COMPRADOR EL PROMITENTE COMPRADOR

Titular3
C.C. No.

FirmaAsesor

Haga clic aqui para escribir texto.

Titularg
C.C. No.

el

).



INSTRUMENTO NUMERO:
FECHA DE OTORGAMIENTO:
MUNICIPIO DE BOGOTA

DEPARTAMENTO
REPUBLICA DE COLOMBIA -

---------------- NOTARIO DEL CiRCULO DE
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
ESPECIFICACIONES VALOR DEL ACTO

0125 COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES

SOCIAL $.5°
0203 HIPOTECA DE VIVIENDA CON SUBSIDIO
$ °°
0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA - mes
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI NO XX

MATRICULA INMOBILIARIA APARTAMENTO:  ----

FICHA CATASTRAL GLOBAL: FB 22 128 46------------mmmmmemmmeeev
UBICACION DEL PREDIO: URBANO (x) RURAL( ).-
NOMBRE O DIRECCION:

UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO No. _ TORRE _ QUE FORMA PARTE
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL SENDEROS DE FONTIBON

UBICADO EN LA TRANSVERSAL 128 # 17 — 87

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO IDENTIFICACION
VENDEDOR (A) (ES):
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera
del FIDEICOMISO LOTE FONTIBON FIDUBOGOTA S.A. NIT 830.055.897-7




FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ---
CONSTRUCTORA BOLIVAR S. A. NIT: 860.513.493-1
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) E HIPOTECANTE (S):

ACREEDOR HIPOTECARIO:

En la ciudad de , Capital del Departamento :
Republica de Colombia, a Ila NOTARIA DE
, de la cual es titular ]

comparecio (eron) (con correo electrénico) a otorgar escritura en los
siguientes términos:

comparecieron de una parte, , mayor de edad, domiciliado(a)

en la ciudad de Bogota, identificado(@) con la Cédula de Ciudadania No.

expedida en , quien en virtud del poder que le

fue otorgado por 1) en calidad de Representante Legal de

FIDUCIARIA BOGOTA S.A, sociedad anénima de servicios financieros legalmente
constituida mediante la escritura publica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3178)
otorgada el treinta (30) de Septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante
la Notaria Once (11) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma
ciudad y con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria
(Hoy Superintendencia Financiera), mediante la resolucién nimero tres mil seiscientos
quiOnce (3615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991), todo
lo cual acredita con el Certificado de existencia y representacion, el cual se adjunta al
presente contrato, quien actua unicamente como vocera y administradora del
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO LOTE FONTIBON FIDUBOGOTA.,
sociedad que para los efectos del presente documento se denominara La Vendedora;
2) en calidad de Representante Legal de CONSTRUCTORA
BOLIVAR S.A., que actia como FIDEICOMITENTE y/o FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR del FIDEICOMISO LOTE FONTIBON FIDUBOGOTA vy
CONSTRUCTOR del CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE FONTIBON, (En
adelante El Conjunto) sociedad comercial de este domicilio, constituida por medio de

la escritura publica numero mil trescientos sesenta y nueve (1.369) del veintisiete (27)



de abril de mil novecientos ochenta y tres (1983) otorgada en la Notaria Veintinueve
(29) de Bogota y, CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO, y, de la otra

parte; , mayor de edad, identificad_con la cédula de

ciudadania numero expedida en xxxxxxxxxxxxxx, de estado

Civil  XXXXXXXXXXXXXXXXX, vecina y residente en la UNIDAD PRIVADA
APARTAMENTO No. TORRE ___ Que forma parte del Conjunto
Residencial SENDEROS DE FONTIBON (en adelante El Inmueble), Ubicado
en la Transversal 128 # 17-87, Tel: xxxxxxxxxxxx, correo electronico
XXXXXXXXXXXXX, actividad econdmica XXXXXXXXXXXXXXXXXX, quien(es) en
adelante se denominara(n) EI Comprador , y manifesté que ha celebrado el
contrato de compraventa contenido en las clausulas que mas adelante se
indican, previos los siguientes antecedentes:

a.  Que por documento privado de fecha veinticuatro (24) de mayo de dos mil vein-
tiuno (2021), suscrito entre La Vendedora y Fiduciaria Bogota S.A., se celebré un
contrato de encargo fiduciario de administracién e inversién No. 2-3-98907 en virtud
del cual se constituy6 el patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO LOTE FON-
TIBON - FIDUBOGOTA S.A., (en adelante El Fideicomiso), el cual fue modificado
mediante Otrosi No. 1 de fecha diecinueve (19) de enero de dos mil veintidos (2.022),
con el objeto de que El Fideicomiso detente la titularidad de un lote de terreno deno-
minado “La Toscana’(en adelante El Predio), conserve y defienda su propiedad, per-
mita que La Constructora por su cuenta y riesgo construya un proyecto de vivienda
de interés social denominado Conjunto Residencial SENDEROS DE FONTIBON (en
adelante El Conjunto) sobre El Predio y transfiera las unidades de vivienda resultan-

tes a los terceros interesados en su adquisicion.

Que con base en estos antecedentes, La Vendedora, concurre a otorgar el pre-
sente instrumento publico atendiendo las instrucciones que al efecto le ha impartido
Constructora en su caracter de Fideicomitente Desarrollador y beneficiaria de dicho
fideicomiso y en caracter de promotora y constructora de El Conjunto. Contrato de
compraventa que contiene las siguientes clausulas:



a. PRIMERA: OBJETO.- La Vendedora transfiere a titulo de compraventa
por el régimen de Propiedad Horizontal a favor de El comprador y éste ad-
quiere al mismo titulo, el derecho de dominio y la posesién que La Vendedora

tiene y ejercita sobre El Inmueble: La
UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO No. ___ TORRE __QUE FORMA PARTE
DEL CONJUNTO UBICADO TRANSVERSAL 128 # 17-87 DE LA ACTUAL
NOMENCLATURA URBANA DE

El Predio en donde se desarrolla el Conjunto se describe y alindera como se

indica a continuacion:




El Inmueble materia de este acto tiene asignado el FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA INDIVIDUAL N° - y alindera como a continuacién se
sefala: ------- La UNIDAD PRIVADA No. __ TORRE __ QUE FORMA PARTE DEL
CONJUNTO, UBICADO EN LA TRANSVERSAL 128 # 17-87 DE LA ACTUAL
NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA, D.C.

XX DTN

Paragrafo Primero: Que al alinderar los bienes privados que integran El Conjunto,
se pueden plantear los siguientes tipos de areas: a) Area Privada Construida: es la
extension superficiaria cubierta de cada bien privado, excluidos los bienes comunes
localizados dentro de sus linderos; dentro de esta area se encuentra el espacio ocu-
pado por los muros interiores de caracter privado; b) Area Total Construida: es el Area
Privada Construida mas el area ocupada por algunos bienes comunes que la circuns-
criben o se encuentran en su interior, tales como ductos y buitrones de ventilacion,
muros estructurales, muros medianeros, muros de fachada, asi como los otros que
sean sefalados en los planos de propiedad horizontal: ¢) Area Privada Libre: exten-
sion superficiaria privada semi - descubierta o descubierta que excluye los bienes co-
munes localizados dentro de sus linderos.

Paragrafo Segundo: De las areas anteriormente alinderadas se excluyen los
muros internos demarcados en los planos como estructurales comunales.—
Paragrafo Tercero: Las dimensiones de muros, columnas, ductos, puertas,
ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a modificacién y ajustes
causados por modulacién de materiales, variaciones y ajustes menores propios
del proceso técnico-constructivo.

Paragrafo Cuarto: El comprador manifiesta conocer y aceptar lo siguiente: -

1. Que La Constructora estara encargada de las labores de disefio, administrativas,
financieras, técnicas, de construccion, direccion y realizacién de ventas y todas las
demas exigencias requeridas para la ejecucion de El Conjunto, directamente o a
través de los terceros que designe o subcontrate para el efecto y en tal virtud sera
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3.

4,

la responsable de entregar tanto los bienes privados como las zonas comunes que
lo integran.

Que a traves de la gestion de ventas que ha desarrollado La Constructora, ha
podido identificar plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y exten-
sién superficiaria, arquitecténica y de propiedad horizontal de los bienes privados
que conforman El Conjunto, asi como las caracteristicas generales de ubicacién,
estrato, cerramiento de El Conjunto y las zonas de cesién de la urbanizacién, de
conformidad con los documentos que fueron entregados como anexos en la sepa-
racion de El Inmueble, de manera que se declara satisfecho en cuanto a sus ca-
racteristicas, las cuales han sido presentadas por La Constructora en las vivien-
das modelo, maquetas, planos y demas instrumentos utilizados para la comercia-
lizacion de El Conjunto. En consecuencia, no obstante, la indicacién de cabida y

linderos, El Inmueble se es transferido como cuerpo cierto.

Para lograr una mejor calidad de vida para todos los propietarios y residentes de
los conjuntos residenciales sometidos a propiedad horizontal que hacen parte del
conjunto Residencial SENDEROS DE FONTIBON, ubicado en el municipio de BO-
GOTA, D.C., se constituira una entidad sin animo de lucro que prestara servicios
en beneficio de la comunidad, incluyendo la ejecucién de tramites ante entidades
publicas o privadas para la defensa de los intereses de los mismos, programas de
desarrollo social, sostenibilidad econémica, etc., todo lo cual fomentara el espiritu
de solidaridad y colaboracién entre propietarios y residentes de los conjuntos resi-
denciales, para lo cual cada conjunto residencial tendra la obligacion de contribuir
a las expensas necesarias de conformidad con lo previsto en el reglamento de pro-

piedad horizontal.

Que a la fecha de suscripcion del presente contrato El Inmueble pertenece al es-
trato tres (3), de conformidad con la constancia de estrato expedida por la Direc-
cion de Estratificacion de la Alcaldia Mayor de Bogota el dia dos (02) de diciembre
de dos mil veintidos (2022); dicha clasificacion no es responsabilidad de La Cons-
tructora ni de La Vendedora ni de El Fideicomiso, sino de las decisiones adop-
tadas por las autoridades. En consecuencia, EIl Comprador acepta que si se llega
a presentar alguna reclasificaciéon del estrato ni La Constructora ni La Vendedora




ni El Fideicomiso responderan por los perjuicios que se pudieran derivar de este
hecho.

Paragrafo Quinto: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados. El

Comprador manifiesta conocer y aceptar:

I

Que se encuentra prohibida la ampliaciéon y/o modificacion de los bienes privados
que conforman El Conjunto, salvo que de manera expresa, particular y por escrito,
tal posibilidad se haya planteado por parte de La Constructora en el anexo de
Especificaciones de Construccion, o en el reglamento de propiedad horizontal
de El Conjunto o en el manual del propietario. En caso de que La Constructora
0 cualquiera de los 6rganos de administracion de El Conjunto tengan conoci-
miento de la realizacion de obras de ampliacion y modificacion que se encuentran
prohibidas en virtud de la licencia de construccién, el reglamento de propiedad
horizontal, el manual del propietario y demas disposiciones que regulen la cons-
truccion de El Conjunto, podran solicitar en forma verbal o escrita al respectivo
propietario del bien privado o a la persona que por cuenta del mismo se encuentre
adelantando las obras, que las suspendan en forma inmediata, sin perjuicio de las
acciones que se adelantes ante la autoridad competente. En caso de renuencia de
éste a suspender tales obras La Constructora o el administrador podran informar
de esta situacién a la autoridad competente con el fin de que la misma adopte las
medidas que sean del caso. Adicionalmente, el propietario infractor perdera las
garantias de estabilidad de la obra y calidad de los materiales ofrecidos por La
Constructora y debera responder ante el(los) propietario(s) de la(s) unidad(es)
privada(s) vecina(s), ante la copropiedad y ante los terceros en general por los
perjuicios que cause(n) con tales obras.

Si de manera expresa, particular y por escrito La Constructora ha planteado la
posibilidad de que algunos de los bienes privados de El Conjunto pueden ser
ampliados, modificados o adecuados, las obras correspondientes deberan adelan-
tarse conforme a los siguientes lineamientos, ademas de aquellos otros que even-
tualmente se hayan previsto en el anexo de Especificaciones de Construccion,
o en el reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o en el manual del
propietario:

a. Las obras se efectuaran por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien
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privado y bajo su absoluta responsabilidad.

b. Las obras deberan ajustarse totalmente a los disefios contenidos en los planos
arquitectonicos, estructurales y de propiedad horizontal elaborados por La
Constructora.

c. El propietario del bien privado debera tramitar y obtener, por su exclusiva
cuenta, costo y riesgo, la obtencion de la licencia de construccién necesaria

para desarrollar las obras.

d. No se podran modificar, regatear y/o demoler parcial o totalmente los muros

estructurales de concreto o la placa de entrepiso de las edificaciones.

e.. NiLa Vendedora ni La Constructora haran entrega de aparatos, ni de nin-
guna clase de elementos que se requieran en caso de adecuar los espacios

disponibles.

f.  No se requerira de la aprobacion de los demas copropietarios de El Conjunto,
por encontrarse las mismas expresamente previstas en este contrato. No obs-
tante ello, debera informarse al administrador de El Conjunto el inicio de las

obras y debera suministrarse copia de la licencia obtenida.

g. Durante la ejecucién de las obras correspondientes los propietarios respecti-
vos deberan evitar que se causen molestias a los duefios de los bienes priva-
dos vecinos y deberan hacerse responsables por los dafos y perjuicios que

ellas puedan ocasionar, debiendo acometer las reparaciones que fueren del

caso en forma inmediata.

h. NiLa Vendedora ni La Constructora asumiran ningun tipo de responsabilidad
derivada de la estabilidad de la obra o de la calidad de los materiales utilizados
por el propietario.

SEGUNDA: Régimen de Propiedad Horizontal. La enajenacién de EI
Inmueble descrito y alinderado comprende ademas el derecho de copropiedad
sobre los bienes comunes constitutivos del Conjunto en el porcentaje sefialado
para cada Inmueble, de acuerdo con lo previsto en la Ley 675 de 2.001 y lo
consagrado en Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto contenido
en la escritura publica ( ) del () de del ano
2021, otorgada en la Notaria (L) de




Paragrafo: EL COMPRADOR manifiesta:

113

Que respetara el reglamento de Propiedad Horizontal al que estara sometido El
Inmueble, y que dara cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho
reglamento.

Que La Vendedora o La Constructora podran introducir unilateralmente las mo-
dificaciones que consideren del caso al planteamiento general de El Conjunto y
al reglamento de propiedad horizontal y a la licencia de construccion, sin disminuir
el area y las especificaciones de El Inmueble, y con posterioridad, si fuere el caso,
podran otorgar a su costa la escritura de aclaracién o modificacion del reglamento
o instruir al administrador de El Conjunto para que lo haga.

Que a partir de la entrega de El Inmueble, o la fecha en que este se entienda
entregado, pagara oportunamente las expensas comunes que le corresponda a El
Inmueble, independientemente de que haya habido o no entrega de las zonas
comunes que integran El Conjunto. Tales expensas comunes seran calculadas
inicialmente de acuerdo con el presupuesto elaborado por el administrador provi-
sional y luego de conformidad con lo acordado por la asamblea de copropietarios.

Tercera: Titulo de adquisicién.

1.

El Predio fue adquirido por El Fideicomiso por transferencia que en su favor efec-
tué R&M Inversiones Ltda, a titulo de beneficio en fiducia mercantil, mediante es-

critura publica dos mil ciento setenta y seis (2.176) del quince (15) de abril de dos

mil dieciséis (2.016), otorgada en la Notaria Setenta y Dos (72) de Bogota, regis-
trada al folio de matricula inmobiliaria 50C-876904 de la Oficina de Registro de Ins-
trumentos Publicos de Bogota Zona Centro.

Paragrafo: La Constructora solicitara ante la entidad competente que se efectue el

tramite del desenglobe catastral de los bienes Privados de El Conjunto, el cual se
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surtira dentro de los procedimientos y reglamentos que para tal efecto establezca dicha
entidad.

Cuarta: Libertad de El Inmueble y Obligacién de saneamiento. La Vendedora
garantiza que no ha enajenado a ninguna persona El Inmueble y que tiene el dominio
y la posesién tranquila de él, y declara que se hard su transferencia libre de
limitaciones, afectaciones, gravdmenes, medidas cautelares y titulos de mera
tenencia, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al que se encuentra
sometido El Inmueble, de las servidumbres que naturalmente le corresponden, y de
la hipoteca abierta y sin limite en la cuantia constituida sobre El Predio en favor de Ia
entidad financiera que ha otorgado el crédito para el desarrollo del proyecto. En la
fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa serd cancelada esta
hipoteca, en cuanto atafie especificamente a El Inmueble, mediante el pago
proporcional que efectuara La Vendedora de la prorrata que sobre el crédito
constructor le corresponde a El Inmueble. En todo caso La Constructora se obliga a
salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de conformidad con lo sefialado
en la ley.

Quinta: Precio y forma de pago. El precio total de El Inmueble es la suma

(__) sera cancelado por El Comprador a La Vendedora de la

siguiente forma:

1. La suma de xxXXXXXXXXXXXXXXXXxxX PESOS ($xxxxxxxxxx,’°) MONEDA
CORRIENTE, que corresponde a la cuota inicial, de los cuales:

1.1.- La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS ($xxxxxxxxxx,°°)
MONEDA CORRIENTE, fue cancelada con recursos propios y que La

Vendedora declara recibidos a satisfaccion.

1.2.- La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS ($xxxxxxxxxx,°°)
MONEDA CORRIENTE, que El Comprador ha depositado en la cuenta de

ahorro programado que abrid en xxxxxxxxxxx que La Vendedora declara

recibidas a entera satisfaccion.
1.3.- La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS ($xxxxxxxxxx,°°)
MONEDA CORRIENTE] que ElI Comprador pagara con el producto de las




cesantias depositadas en xxxxxxxxxxx y que La Vendedora declara recibidas

a entera satisfaccion.

2.- La suma de xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx PESOS ($xxxxxxxxxx,’°) MONEDA
CORRIENTE, que la pagara con el producto de un subsidio familiar de vivienda
de interés Social (en adelante el Subsidio de Vivienda) aprobado y adjudicado
por XxXxXxxxxxxxx (en lo sucesivo La Entidad Otorgante del Subsidio), cuyo
monto debera ser desembolsado directamente a La Vendedora, conforme a lo
dispuesto en el Decreto 1077 de 2015, la ley 1537 de 2012 de 2009 y sus
posteriores reformas y adiciones.

3.- El saldo del precio, o sea la suma de XXXXXXXXXXXXXXXXxxxx PESOS
($xxxxxxxxxx,’°’) MONEDA CORRIENTE, que pagara El Comprador a La
Vendedora en un plazo maximo de un (1) mes contado a partir de la fecha de
otorgamiento de la escritura publica, con el producto de un préstamo que le(s)
concede XXXXXXXXXXXXXxX (en lo sucesivo La Entidad Crediticia), en cuyo
favor constituira(n) hipoteca de primer grado sin limite en la cuantia sobre EI
Inmueble que adquiere a través de este mismo instrumento.

Paragrafo Primero: Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 61 de
la Ley 2010 de 2019, que modificéd el articulo 90 del Estatuto Tributario, las
partes comparecientes vendedor y comprador, declaramos bajo la gravedad de

juramento lo siguiente:
1) Que el precio de la venta incluida en la presente escritura publica es real y
no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente.--

2) Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la
presente escritura.

Paragrafo Segundo: El Comprador debera reconocer y pagar a La Vendedora,
intereses remuneratorios (también denominados intereses de subrogacion) a la tasa
del uno (1%) por ciento mensual sobre la suma de dinero que El Comprador se ha
comprometido a cancelar con el producto de El Crédito. Tales intereses se causaran
desde la fecha de entrega de El Inmueble o desde la fecha en que éste se entienda
entregado y hasta la fecha de desembolso efectivo de El Crédito y deberan ser

cancelados de forma anticipada a mas tardar treinta (30) dias antes de la fecha



sefalada para la firma de la escritura publica de compraventa. En caso de que al
momento de efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor de El
Comprador, el mismo sera reembolsado. No habra lugar al cobro de los intereses
antes mencionados si El Crédito es otorgado por la misma entidad que financia la
construccion de El Conjunto.

Paragrafo Tercero: En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los
plazos previstos, incluido el plazo fijado para el pago o abono por conducto La
Entidad Crediticia, EI| Comprador pagara un interés a la tasa maxima que la ley
permite pactar segun lo previsto en el Articulo 884 del Cédigo de Comercio. -
Paragrafo Cuarto: EI Comprador faculta a La Vendedora para efectuar a su
eleccion la imputacion de los pagos a las obligaciones pendientes, garantizadas
0 no, a cargo de aquel y a favor de ésta ultima, sea que los pagos se realicen
directamente o por conducto de La Entidad Crediticia.

Paragrafo Quinto: No obstante, la forma de pago pactada, La Vendedora
renuncia a la condicion resolutoria derivada de ésta, de manera que el presente
instrumento se otorga en forma firme e irresoluble. ------eeeee-

Paragrafo Sexto: En caso de que parte del precio sea cancelado con el producto de
un subsidio de vivienda aprobado a ElI Comprador, éste autoriza expresa e
irrevocablemente a La Entidad Otorgante Del Subsidio para que la suma
correspondiente al subsidio sea abonada directamente a La Vendedora en caso de

que tal desembolso no haya acaecido con anterioridad a la presente fecha.-----=------—-
Paragrafo Séptimo: El Comprador autoriza expresa e irrevocablemente a La

Entidad Crediticia para que la suma correspondiente al crédito sea entregada
directamente a La Vendedora.

Sexta: Impuestos y Contribuciones.

1. La Vendedora asumira los impuestos prediales que se causen, liquiden o cobren
respecto de El Inmueble con anterioridad a la firma de |a escritura de compraventa,
siendo de cargo de El Comprador los que se causen, liquiden o cobren a partir de
esa fecha. Por tal razén, El Comprador reembolsara a La Vendedora en forma pro-
porcional el valor del impuesto predial que corresponda al periodo de tiempo trans-
currido entre la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa y el

treinta y uno (31) de diciembre de ese ano.




Por lo anterior, EI| Comprador debera tener en cuenta lo siguiente:

a) En caso de que no se haya realizado el desenglobe catastral del lote so-
bre el cual se encuentra desarrollado El Conjunto y en consecuencia, la entidad
catastral no le haya asignado numero predial individual a El Inmueble, La Cons-
tructora cancelara el impuesto predial del lote de terreno donde se desarrolla El
Conjunto, obligandose cada copropietario a reembolsar a favor de La Construc-
tora, el valor que resultare de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El

Inmueble segln se establezca en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

b) En caso de que el lote de terreno sobre el cual se encuentra desarro-
llado EI Conjunto cuente con la resolucion de desenglobe catastral, EI Compra-
dor asumira el pago del impuesto predial de El Inmueble.

La Constructora podra realizar el cobro antes de la suscripcion de la escritura pu-
blica de compraventa, informandole asi a EIl Comprador por cualquier medio idé-
neo el valor proporcional del impuesto predial que debe asumir, la vigencia fiscal a
la cual corresponde y la fecha en la cual debera realizar dicho pago.

2. Las contribuciones de valorizacién que se causen liquiden o cobren a partir de la
suscripcion del formulario de separacion de El Inmueble seran de cargo de El
Comprador. En caso de que La Vendedora haya cancelado la contribucién de va-
lorizacion por El Predio, EI Comprador reembolsara el valor que resulte de aplicar
el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propie-
dad horizontal de El Conjunto. Los reembolsos a los que hace mencién la presente
clausula deberan efectuarse antes de la fecha de otorgamiento de la escritura pu-
blica de compraventa.

Paragrafo 1:Si con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de
compraventa respecto de El Inmueble las autoridades catastrales no efectian
oportunamente el desenglobe catastral de El Conjunto y en la ciudad o municipio en el
que se encuentra ubicado El Conjunto no existiere el sistema de autoavallo para
efectos de la declaraciéon y pago del impuesto predial, EI Comprador o quien sus
derechos derive hacia el futuro y figure como titular del derecho de dominio de El
Inmueble, se obliga al pago del impuesto predial de El Predio, en la proporcion que
resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado aEl Inmueble en el
reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto, dentro del plazo que le indique La



Constructora o, en su defecto, en el primer plazo previsto para el pago por la entidad
territorial y asumira los intereses maximos moratorios legales en caso que no se pague
el valor proporcional del impuesto en el plazo sefialado. Las sumas de dinero seran
giradas a La Constructora, quien podra recaudar el dinero de todos los copropietarios
y girar a la entidad competente dentro del plazo sefalado. En el evento que el
propietario no cancele la parte proporcional delimpuesto, La Vendedora o La
Constructora podran iniciar el cobro ejecutivo de la obligacién, acompafiando como
titulo ejecutivo copia de la escritura plblica de compraventa en la que se reproducira
esta misma clausula, el certificado de tradicion de El Inmueble, copia de la parte
pertinente del reglamento de propiedad horizontal en el que conste el coeficiente de
copropiedad asignado a El Inmueble, la liquidacion del impuesto predial y constancia

del pago efectuado por La Constructora.

Paragrafo 2: Seran de cargo de El Comprador los tramites que deban adelantarse
ante las autoridades catastrales a efectos de que en los registros de estas Ultimas
conste el nuevo propietario de El Inmueble, una vez la escritura publica de
compraventa se encuentre registrada. Sin que ello constituya obligacién y sin que se
exima a El Comprador de su responsabilidad, La Constructora podra realizar el
tramite correspondiente, para lo cual El Comprador por medio del presente contrato
le otorga poder especial, amplio y suficiente para que en su nombre y representacion
diligencie los formatos requeridos, presente la informacién necesaria, solicite las
correcciones exigidas, se notifique de las resoluciones o comunicados, y realice todo
en cuanto sea necesario para dar tramite en debida forma al cambio de propietario

ante las entidades competentes.

Paragrafo 3: en caso de que se decrete un nuevo impuesto que grave esta
negociacion o El Inmueble antes de otorgarse la escritura publica de compraventa, su
valor debera ser asumido integramente por El Comprador, quien debera cubrir su
importe antes de la fecha de firma de la escritura publica de compraventa.

Séptima: Servicios Publicos. La Vendedora entregara El Inmueble dotado de los
servicios publicos exigidos por las autoridades competentes, cuyas especificaciones,




caracteristicas, acabados y elementos se encuentran previstos en el anexo de
Especificaciones De Construccion.

Paragrafo Primero: Ni La Vendedora ni La Constructora seran responsables de las
demoras en que puedan incurrir las empresas de servicios publicos en la instalacién y
el mantenimiento de los servicios publicos. Como El Inmueble sera entregado cuando
esté provisto de los servicios de acueducto, alcantarillado y energia, en el evento en
que las Empresas Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de La
Vendedora y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega de El Inmueble en la
época prevista, no se configurara incumplimiento por parte de esta ultima. El
Comprador manifiesta conocer y aceptar que al momento de efectuarse la entrega de
El Inmueble podra tener conexiones provisionales a las redes de servicios publicos,
siendo en todo caso de responsabilidad de La Constructora adelantar los tramites
para lograr las conexiones definitivas.

Paragrafo Segundo: Sera de cargo exclusivo de El Comprador:
2. La conexion e instalacion de la linea telefénica y el aparato.

3. El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios publicos
a partir de la fecha de entrega de El Inmueble o de la fecha en que éste se en-
tienda entregado.

4. Cualquier reajuste que las empresas de servicios publicos dispusieren o liquidaren

con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

5. Eltramite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios publi-
cos para cambiar el nombre del titular de El Inmueble.

6. Las demas obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el anexo
de Especificaciones De Construccion.

Paragrafo Tercero: Si para la debida prestaciéon de los servicios publicos o para el
reconocimiento de alguna contraprestacion por la construccion de la infraestructura,
alguna de las empresas prestadoras exige, requiere, autoriza u ordena la constitucion
del algun tipo de servidumbre o la celebracion de algtn contrato de comodato, se
entiende que El Comprador autoriza a La Vendedora y a La Constructora para que
en forma auténoma celebren los respectivos contratos, otorguen en representacién de

la copropiedad las escrituras que fueren del caso y adelanten el tramite de registro.



Paragrafo Cuarto: De acuerdo con lo estableci6 en la regulacién de la CREG, los
activos de conexion del servicio de energia eléctrica podran ser transferidos por La
Vendedora o por La Constructora a un tercero que preste los servicios de energia.
En consecuencia, el prestador del servicio plblico que adquiera la titularidad de estos
derechos estara obligado a: 1) Mantener tales bienes al servicio de la copropiedad,
bienes que quedaran afectados a esa destinacion especifica; 2) Realizar con sus
Propios recursos y por su propia cuenta y riesgo sobre tales equipos un adecuado y
oportuno mantenimiento y reposicién en caso de ser necesaria, sin que esto implique

costo alguno para la copropiedad.

Octava: Entrega de El Inmueble. La Vendedora hara siempre entrega real y material
de El Inmueble, por conducto de La Constructora, dentro de los sesenta (60) dias
habiles siguientes a la fecha de firma de la escritura publica de compraventa. Para
tales efectos, dentro de este plazo La Vendedora remitira a EI Comprador una
comunicacién con la fecha y hora de entrega. Si no se produjere esta comunicacion,

se entendera que la entrega se efectuara el tltimo dia del plazo antes mencionado.
En los siguientes eventos podra haber lugar a prérroga de la fecha de entrega:

2. En caso que no se haya realizado los desembolsos por parte de La Entidad Cre-
diticia. En este evento La Vendedora podra condicionar la entrega de El Inmueble
hasta cuando se realice el pago del importe adeudado.

3. Cuando acaezca algun evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la
marcha normal de los trabajos y retarde el cumplimiento de las obligaciones a
cargo de La Vendedora, lo cual se informara a EI Comprador, evento en el cual
se aplicaran las disposiciones consagradas en el Cédigo Civil.

4. En caso de que se presenten otras contingencias propias de la actividad de la
construccion, no constitutivas de caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar
a suspender la marcha normal de los trabajos y retarden el cumplimiento de las
obligaciones a cargo de La Vendedora, tales como, incumplimiento de los provee-
dores o de los contratistas que tienen a su cargo la edificacién, demora en la ins-
talacién de los servicios publicos de agua y energia eléctrica por parte de las em-
presas de servicios publicos, huelga del personal de La Constructora, de sus
contratistas o de sus proveedores, escasez de materiales de construccion, varia-

ciones considerables en el clima, o cualquier otro hecho externo impredecible o




irresistible. Por tal motivo en el evento de producirse alguno de estos hechos o
similares, el plazo para la entrega se prorrogara por el término de sesenta (60)
dias habiles contados a partir de la fecha en que cese la causa que dio lugar al

retardo, sin que esto constituya causal de incumplimiento.

Paragrafo 1: La entrega material de El Inmueble se hara constar en un acta la cual
sera suscrita por EI Comprador y por La Vendedora o La Constructora, en la que se
indicaran los detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos y el plazo
para la ejecucién de los mismos, los cuales sin embargo no seran causa para no recibir
El Inmueble. Si para la fecha de la entrega de El Inmueble se encontraren atin en
obra otras viviendas o zonas comunes de El Conjunto, el estado de estos inmuebles
no sera impedimento o limitante para la realizacion de la entrega de El Inmueble. Si
El Comprador no recibe El Inmueble por los hechos aqui expuestos, se entendera
incumplida La Promesa.

Paragrafo 2: Para evitar riesgos, EI Comprador Unicamente podra acceder a El
Inmueble al momento de su entrega. No obstante, La Vendedora pondra a disposicion
de El Comprador mecanismos tanto fisicos como electrénicos que le permitiran

identificar plenamente las caracteristicas de El Inmueble y El Conjunto.

Paragrafo 3: La Vendedora o La Constructora podran realizar la entrega de El
Inmueble con apoyo en cualquiera de los medios tecnolégicos que en la actualidad
existen, entendiéndose que la entrega efectuada en tales condiciones se entendera
equivalente a la entrega fisica de El Inmueble y que dicho modelo no modificara las
obligaciones adquiridas por las partes en virtud de La Promesa. De tal suerte, El
Comprador tendra a su cargo la realizacién de todos los actos necesarios para el
recibo de El Inmueble, contando con acompafamiento por parte de La Constructora
en todas las etapas que comprenden la entrega de El Inmueble tales como, pero sin
limitarse a estas, la firma de acta de entrega, verificacion del estado de El Inmueble y
solicitud de atencion de garantias a que haya lugar. En caso de que se utilice este
procedimiento para la entrega de El Inmueble, La Constructora entregara a El
Comprador un anexo donde constara el procedimiento de autogestién que sera
utilizado para materializar la entrega.

Paragrafo 4: si El Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o presentandose,
se abstiene de recibirlo sin causa suficiente, lo cual se hara constar por escrito, éste




se tendra por entregado para todos los efectos y EI Comprador podra reclamar las
llaves en la Oficina principal de La Constructora. Si como consecuencia de la negativa
de recibir El Inmueble por parte de EI Comprador no se pudieren desembolsar en las
fechas previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas al pago del precio
de compraventa, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida a
partir de la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.

Paragrafo 5: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la ley 675 de 2001,
La Vendedora hara entrega de los bienes comunes que integran El Conjunto, por
conducto de La Constructora, asi: i) Esenciales: su entrega se efectuara de manera
simultanea con la entrega de los bienes privados. ii) No Esenciales de uso y goce
general: se entregaran al Consejo de Administracion o en su defecto al Administrador
Definitivo, cuando haya culminado la construccién y enajenacién de bienes privados
que representen el 51% de los coeficientes de copropiedad, de forma progresiva de
acuerdo con el desarrollo de la obra y su entrega no se considerara como impedimento
o limitante para la firma de la escritura publica de compraventa, ni para la entrega de

El Inmueble.

Para la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general se aplicara

al siguiente procedimiento:

1. Enlaprimera Asamblea de Copropietarios de EI Conjunto se designara el consejo
de administracion, 6rgano que tendra a su cargo realizar la labor de inspeccién de
tales bienes comunes a efectos de apoyar al administrador definitivo de El Con-
junto en la diligencia de entrega. No obstante, si en la fecha de entrega atin con-
tinuare en su cargo el administrador provisional, y éste no hubiere sido ratificado
definitivamente por la asamblea de copropietarios, el presidente del consejo de
administracion tendra a su cargo el recibo de los bienes comunes en representa-

cion de El Conjunto.
2. Endicha Asamblea se procedera a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega.

3. En el dia y hora fijados, se levantara un acta en la cual constara el estado en el
que se entregan. En dicha acta se registraran las reparaciones que se hayan acor-
dado ejecutar, asi como el plazo en que deberan realizarse las obras respectivas.




En caso de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan concluido se pro-
cedera a firmar una constancia de culminacién de los trabajos y de aceptacion y
conformidad.

4. Silas personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia o a firmar
el acta respectiva, sin fundamento y prueba siquiera sumaria, La Constructora
levantara un acta acompafada del registro fotografico de los bienes comunes de
uso y goce general, o empleara cualesquiera medios que considere apropiados
para acreditar que se entregaron en correcto funcionamiento y de conformidad con
las especificaciones aprobadas para El Conjunto. La Constructora procedera a
protocolizar los siguientes documentos en una Notaria, con el fin de dejar constan-
cia de su voluntad de entregar los bienes comunes no esenciales de uso y goce
general de El Conjunto: a) Copia de la licencia de construccion y sus modificacio-
nes, prérrogas o renovaciones, si las hubiere; b) Copia reducida de los planos ar-
quitecténicos y de los planos de propiedad horizontal; c) Copia de los documentos
de garantia de los equipos; d) Registros fotograficos; e) Copia de las citaciones y/o
comunicaciones relacionadas con la entrega de tales bienes comunes; f) Copia del
acta de recorrido de verificacion de tales bienes comunes, si existe (firmada por
las partes) y h) Certificado de existencia y representacion legal de La Construc-
tora. Una vez surtido este procedimiento se entenderan debidamente entregados

los bienes comunes de El Conjunto.

Novena: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. Las partes
manifiestan que de conformidad con lo estipulado en el contrato de promesa de
compraventa, los derechos notariales asi como los derechos de beneficencia y
registro seran asumidos de la siguiente manera; --------—--—--

El 100% de los derechos notariales ocasionados por el otorgamiento de la
escritura de compraventa, la constitucion de hipoteca a favor de La Entidad
Crediticia que financia a El Comprador y los que se originen por la constitucion
del Patrimonio de Familia Inembargable y la Afectacién a Vivienda Familiar,
seran asumidos integramente por El Comprador.

El 100% de los derechos e impuesto de beneficencia y registro que ocasione la
inscripcion de los anteriores actos seran asumidos integramente por El
Comprador.




Paragrafo: El presente contrato no genera Retencién en la fuente, de
conformidad con lo estipulado en la ley de crecimiento 2010 del 27 de diciembre
de 2019 y en el Articulo 400 del Estatuto Tributario.
Décima: Radicacion de documentos para actividades de enajenacién de

vivienda. La Vendedora esta autorizada para anunciar y desarrollar el plan de
vivienda del cual forma parte integrante El Inmueble materia del presente
contrato de compraventa por la autoridad competente al haber radicado toda la

documentacion legalmente requerida el de de 2021,

como consta en el radicado numero en cumplimiento de lo

dispuesto por en la Ley.

Décima Primera: El Subsidio De Vivienda. Manifiesta La Vendedora que El
Inmueble objeto de este contrato es una vivienda de interés social y que el plan
del cual hace parte el mismo tiene caracter de elegible para efectos de la
obtencion del Subsidio Familiar de Vivienda, de acuerdo en las normas
actualmente vigentes.

Se protocoliza resoluciéon nimero del subsidio de vivienda expedida por
de fecha |, enla que consta que los beneficiarios del subsidio son: y resoluciéon
nimero

Paragrafo Primero. Si por cualquier circunstancia no se desembolsa el
subsidio a favor de La Vendedora o se desembolsa una suma inferior a la
indicada en el numeral 2 de la clausula sexta de esta escritura, EIl Comprador
se obliga a cancelar esta suma de dinero con sus propios recursos,
reconociendo los intereses de mora a la tasa mensual maxima permitida por la

superintendencia financiera, porcentaje mensual que se causara a partir de la

fecha en que debié realizarse el desembolso del subsidio.
Paragrafo Segundo: Causales de Restitucién del Subsidio. De conformidad con
lo previsto en la Ley 2079 de 2021, los subsidios de Vivienda Familiar asignados para
la adquisicién de El Inmueble objeto de este contrato seran restituidos cuando se
compruebe que existio imprecision o falsedad en los documentos presentados para
acreditar los requisitos establecidos para su asignacién, no obstante, el Gobierno
Nacional reglamentara esta materia, para lo cual EI Comprador debera sujetarse a

dicha reglamentacion.




En caso en que el proyecto no se ejecute aun cuando se haya expedido el acto de
asignacion de subsidio de vivienda a los hogares beneficiados o cuando las viviendas
no se hayan escriturado a los hogares beneficiarios, Constructora Bolivar S.A.
debera realizar la devolucién de los dineros desembolsados, con la indexacion
correspondiente hasta la fecha de la devolucion de conformidad con lo previsto en las
normas especiales.

Paragrafo Tercero: Sanciones. Al hogar que se le compruebe haber recibido el
Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos,
se le aplicaran las sanciones prevista en la Ley

en el caso en que la entidad otorgante del subsidio familiar de vivienda revoque el
subsidio por la ocurrencia de los eventos establecidos en la ley y en sus reglamentos.
Paragrafo Cuarto:- Remate Judicial.- En caso de remate de El Inmueble que por
esta escritura se transfiere, debera efectuarse la devolucién del subsidio de acuerdo
con lo en las normas vigentes. En este evento en los términos del mencionado
Decreto”... luego de deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto y sus intereses
y los costos correspondientes y demas créditos que gocen de privilegio conforme a la
ley, debera restituirse a la entidad otorgante el saldo hasta el monto del subsidio
otorgado, en valor constante. -El valor constante de restitucion de que trata el presente
paragrafo estara determinado por el valor recibido ajustado de acuerdo con el
incremento del Indice de Precios al Consumidor, IPC, entre la fecha de recibo del

subsidio y la de restitucién”.

Décima Segunda: Garantias. El Comprador declara conocer y aceptar que La
Vendedora respondera ante EI Comprador dentro de los términos que se sefialan a
continuacion:

1. En el momento de la entrega de El Inmueble, EI Comprador debe verificar el
estado y la apariencia de los elementos que mas adelante se relacionan y si tiene
alguna observacién debera dejarla por escrito en el acta de entrega de El Inmue-
ble, con el fin de que La Vendedora haga las reparaciones pertinentes: estado de
la puerta de entrada con su cerradura, de la carpinteria metélica (ventanas), de la
manija y cierre de ventanas, del meson de cocina, del lavadero, de los aparatos
sanitarios, Griferias y llaves de lavamanos, lavaplatos y lavadero, vidrios, instala-

ciones eléctricas e hidrosanitarias y elementos similares. En el mes siguiente a la

s



entrega de El Inmueble, El Comprador debera formular los reclamos por el fun-
cionamiento de los elementos anteriores.

2. Dentro del afio siguiente a la entrega de El Inmueble, EI Comprador debera for-
mular los reclamos por humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras de

muros y placas.

3. Si El Inmueble fue vendido sin acabados, sera responsabilidad de EI Comprador
su incorporacion y las afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble; en
caso contrario el plazo de garantia sera de un (1) afio contado a partir de la entrega
de El Inmueble.

4. Elplazo de garantia por la estabilidad de la estructura sera de diez (10) afios con-
tados a partir de la entrega de El Inmueble.

Paragrafo 1: En la fecha de entrega de El Inmueble La Constructora entregara a El
Comprador un “‘manual del propietario” que tiene por objeto familiarizarlo con las
especificaciones de El Inmueble y de El Conjunto y las recomendaciones para su
debida utilizacién y mantenimiento. Para la atencién de las garantias, EI Comprador
debe informar a La Constructora dentro de los plazos sefialados y a través del
procedimiento de atencién de servicio al cliente establecido en el manual del
propietario.

Paragrafo 2: En caso de que El Comprador efectie reformas parciales o totales en
El Inmueble, o en caso de inadecuado uso, las garantias otorgadas por La
Constructora perderan su vigencia.

Décima Tercera: Con la suscripcién del presente contrato, EI Comprador, La
Vendedora, como vocera del Fideicomiso y La Constructora, declaran que
para todos los efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el
presente instrumento publico primaran y por ende modificaran cualquier
estipulacion contraria o contradictoria a las mismas sefialada en el contrato de
compraventa suscrita, al cual se le da cumplimiento con la celebraciéon del

presente instrumento publico.
Décima Cuarta: Para dar cumplimiento a lo establecido en la Ley La



Vendedora declara bajo la gravedad de juramento que en El Conjunto a la
fecha NO hay deudas pendientes por concepto de administracion, por tratarse
de una vivienda nueva.

Presente nuevamente, El Comprador quien manifesto:

a) Que acepta integramente |la presente escritura y la venta en ella contenida,

por estar de acuerdo con lo convenido.
b) Que acepta la entrega de El Inmueble objeto de esta compraventa, y de las
zonas comunes de El Conjunto senaladas en el reglamento de Propiedad
Horizontal, en la prorrata correspondiente a El Inmueble.

c) Que acepta el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga a
cumplirio.

d) Que se declara deudor de La Vendedora, de las sumas indicadas en la
Clausula Quinta de este contrato que no hayan sido recibidas a la fecha de la
firma de la presente escritura publica y que sobre la suma que sera
desembolsada por La Entidad Crediticia reconocera y pagara intereses por
anticipado a La Vendedora, dentro de los primeros cinco (5) dias de cada
mensualidad, hasta tanto se produzca la liquidacion definitiva por parte de La
Entidad Crediticia que financia la adquisicion de El Inmueble, conforme a lo
convenido en la Clausula Quinta de este contrato. ------

e) Que autoriza a La Entidad Otorgante del Subsidio para que las sumas
correspondientes al subsidio sean giradas a La Vendedora y puedan ser
retiradas por ésta, junto con los recursos provenientes del ahorro programado,
en caso de que con anterioridad a la presente fecha el desembolso de tales
sumas aun no haya ocurrido.

f) Que para todos los efectos a que haya lugar declara su expresa aceptacion
a lo pactado en la Clausula Quinta del presente contrato de compraventa.

g) Que autoriza a La Entidad Crediticia para que el saldo correspondiente al
crédito que le ha sido otorgado sea girado a favor de La Vendedora, --------———--
h) Que con el otorgamiento de este instrumento La Vendedora y La
Constructora dan cumplimiento al contrato de compraventa celebrado con El
Comprador con relacion a El Inmueble objeto de este contrato, y se declara

satisfecho) en el sentido de que aquélla cumplié estrictamente con las



obligaciones estipuladas a su favor en tal contrato.

i) Que renuncia(n) a toda condicién resolutoria derivada de las obligaciones
contenidas en este contrato.

MANIFESTACIONES SOBRE LA CONSTITUCION DEL PATRIMONIO DE — -
FAMILIA INEMBARGABLE

Comparecié(eron) nuevamente: mayor de edad,

identificada con la cédula de ciudadania numero expedida

EN XXXXXXXXXXXXXX, y declaré(aron) que mediante la presente Escritura Publica
constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE a favor suyo, de su
conyuge y/o compafiero(a) permanente de su(s) hijo(s) menor(es) y de los que
llegare(n) a tener, en los términos, forma y condiciones previstos en el articulo
60 de la Ley 9a de 1989, en |la Ley 3a de 1991, Decreto Nacional 2817 de 20086,
Decreto 2190 de 2009, Ley 1450 de 2011, Resolucién 085 de 2011, Ley 1537
de 2012.- No obstante ser el patrimonio de familia inembargable, éste sélo
podra ser perseguido judicialmente por quien financie la adquisicion del

inmueble vendido mediante el presente contrato.

HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA —--coocoeeee.

Comparecidé

La Vendedora,

C.C. No. EXPEDIDA EN
Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera y representante
del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO LOTE FONTIBON
FIDUBOGOTA




El Comprador E HIPOTECANTE (S),



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.
HOMTMALE HART

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

=2 INFORMACION GENERAL i

1. CIUDAD: BOGOTA D.C. FECHA: 06 DE ENERO DE 2023

2. ACREEDOR HIPOTECARIO: BANCO DE BOGOTA S.A. NIT 860.002.964-4

3. DEUDOR HIPOTECARIO: CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA SA NIT 860.513.493-1
4. NOMBRE DEL PROYECTO: SENDEROS DE FONTIBON

5. DIRECCION DEL PROYECTO: TRANSV 128 N 17 87 FONTIBON

6. No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE HIPOTECA(S): 50C-876904

-

No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): 5212 DE FECHA: 18 AGOSTO DEL 2021
NOTARIA: 72 DE: BOGOTA

8. VALOR APROBACION DEL CREDITO: $47.096.000.000
9. VIGENCIA DEL CREDITO: 22 meses
10. HIPOTECA POR VALOR DE: $17.908.000.000 CUANTIA INDETERMINADA: SI

INFORMA QUE

Yo BANCO DE BOGOTA S.A., en calidad de acreedor hipotecario, me obligo a liberar los
lotes y/o construcciones que se vayan enajenando, una vez se constituya la hipoteca, mediante el

pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad.

./

Mayerli Alcira Verano Baracaldo
Jefe Il Procesos Transversales Gerencia Operativa de Pre y Post Desembolso & Leasing
Banco de Bogota

Elaboro: FMB

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
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ALCALDIA MAYOR
DE 80GOTAD.C.
SETRETAUMA OF AATAY

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

| INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO

Este formulario debe ser diligenciado por la entidad que otorga el crédito.

19

| INFORMACION GENERAL |

CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICION: Escriba la ciudad y fecha en la cual se elabora el formulario.

ACREEDOR HIPOTECARIO: Nombre de la entidad financiera que otorga el crédito de acuerdo con el
certificado de existencia y representacion legal de la Superintendencia Bancaria.

3. DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural o juridica a quién se le otorgé el crédito.

4. NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la licencia de construccién.

5. DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construccién

6. No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTECA(S): Nimero de las
matriculas de los lotes involucrados en el crédito

7. No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): Diligenciar los
datos respectivos F

8. VALOR APROBACION DEL CREDITO: Escribir el valor correspondiente al monto del crédito
aprobado.

9. VIGENCIA DEL CREDITO: Indicar la fecha de aprobacion del crédito.

10. HIPOTECA POR VALOR DE: Escribir el valor correspondiente al tramite.

[1552 CERTIFICACION =

1. Diligenciar el nombre de la persona natural o persona juridica acreedora hipotecaria.

Notas:

1. La certificacion debe firmarse en original por el representante legal de la persona juridica debidamente
autorizado para expedir las certificaciones.

2. Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado.

3. Adjuntar las prorratas expedidas por la entidad financiera, una vez se constituya la hipoteca.

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
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34286

Fiduciaria Bogota (%

Bogota, 02 de enero de 2023

Sefiores - .
SUBSECRETARIA DE INSPECCION VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA

Secretaria Distrital del Habitat

Bogota D.C.

REF: COADYUVANCIA PARA EL PROYECTO SENDEROS DE FONTIBON

Yo, ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota,
identificado con cédula de ciudadania nimero 80.503.834 expedida en Bogota, quien obra
en su condicion de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anoénima
de servicios financieros legalmente constituida mediante Escritura Publica numero tres mil
ciento setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y
uno (1.991), otorgada en la Notaria Once (11) del Circulo Notarial de Bogota D.C., con
domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., con permiso de funcionamiento concedido
por la Superintendencia Financiera mediante Resolucion nimero tres mil seiscientos quince
(3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), todo lo cual se
acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Superintendencia Financiera, sociedad que actla en calidad de Vocera del FIDEICOMISO
LOTE FONTIBON - FIDUBOGOTA, manifiesto:

1. Que la solicitud de Radicacion de Documentos para el anuncio de Inmuebles es
presentada por la Sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., identificada con el
numero de NIT 860.513.493-1.

2. Que Fiduciaria Bogotd como vocera del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO LOTE FONTIBON - FIDUBOGOTA es propietario fiduciario del lote
de terreno sobre el cual se construira el proyecto SENDEROS DE FONTIBON,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-876904.

3. Que el Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO LOTE FONTIBON - FIDUBOGOTA,
del cual es vocera FIDUCIARIA BOGOTA, S.A. en calidad de propietario del lote
identificado con la matricula inmobiliaria No. 50C-876904, Coadyuva a la solicitud
presentada ante este Despacho por la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVARS.A.,
con el fin de obtener la radicacion de documentos para la enajenaciénde vivienda,
con relacion a las 664 unidades de vivienda que integra el proyecto SENDEROS DE
FONTIBON.

El coadyuvado esta facultado para firmar la solicitud, contrato y/o convenios respectivos,
aportar y retirar documentos, cumplir con los requerimientos, interponer recursos, recibir,
desistir, sustituir, renunciar, disponer y notificarse de los actos que se emitan dentro del
tramite.

Linea de Servicio al Clients : Bogola al 3485400, opcién 2 y a nivel nacional al 018000526030

ylo al comeo electronico atencion.fidubogota@fidubogota.com

Defensor del Consumidor Financlero: Alvaro Rodriguez Pérez. Calle 36 No. 7-47, Piso 5, Bogotd D.C —
PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular: 318-3730077

Correo Electrdnico: defensonaconsumidorfinanciero@bancodebogota.com.co
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Fiduciaria Bogota 6

os inmuebles del Fideicomiso. Asi mismo se deja expresa constancia que el titular de la
documentacién que se tramite con ocasion de la presente coadyuvancia sera el
Fideicomitente y que los costos, gastos y honorarios que se causen en desarrollo de las
gestiones con ocasién del presente documento serd de responsabilidad unica y
exclusivamente del (los) Fideicomitente (s).

Claudia &
Bibiana Atentamente,

Castilla
Ochoa
Hm\.lflhz‘ —
digiralmente por
Cldudia Bibiana

Carita Ochon DRES NOGUERA RICAURTE
. mna/ Representante Legal
Fiduciaria Bogota S.A. como Vocero del FIDEICOMISO LOTE FONTIBON - FIDUBOGOTA

=
Sa h
e Sl

Linea de Servicio al Cliente : Bogold al 3485400, opcidn 2 y a nivel nacional al 018000526030

ylo al comeo electrénico atencion.fidubogota@fidubogota.com

Defensor del Consumidor Financlero: Alvaro Rodriguez Pérez. Calle 38 No. 7-47, Piso 5, Bogotd D.C —
PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular: 318-3730077

Correo Electrénico: defensoraconsumidorfinanciero@bancodebogota.com.co
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: SENDEROS DE FONTIBON

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 664
DIRECCION: Tv 128 # 17-87

CONSTRUCTORA: Bolivar

FECHA (dd-mm-aa); 0/12/2022

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:
Sistema placa - pilotes en concreto

2.2. PILOTES st 1 no Tipo de pilotaje utilizado;
Pilotes hincados pretensados tipo SBC

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcién técnica:

Sistema estructural en Muros portantes de concreto reforzado, entrepiso en losa maciza en concreto reforzado, cubierta en losa maciza en
concreto reforzado y escaleras en concreto reforzado

2.4, MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA st Cno Tipo de ladrillo y localizacién:
Ladrillo Portante 30x12 celda circular cocoa y cacpuchino

2.4.2. BLOQUE SI [Jno Tipo de bloque y localizacion:
Bloque No. 4 estriado por las 4 caras de perforacion horizontal

1.4.3. OTRAS DIVISIONES Os [“ no Tipo de division y localizacién;

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de ¢l y localizacion:

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO si Clno LAMINA COLD ROLLED Ost [Ono

P.V.C. Ost Cno OTRA [ st cual?

PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext, 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 1 de 3
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar
Ladrillo Portante 30x12 celda circular cocoa y cacpuchino

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripeion y materiales a utilizar:
Tablon tradicion Salmon, Rojo v Sahara 30.5x30.5

2.9. CUBIERTAS Descripcién y materiales a utilizar:
Transitable (Losa maciza en concreto reforzado)

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:
Conereto reforzado

2.11. CERRAMIENTO Descripcidn y materiales a utilizar:

El antejardin con cerramiento reja metdliza con zécalo, predio vecino con cerramiento en muro de mamposteria

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar!
Tanque en concreto de 203 m3

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR s [Owno 8 Pasajeros 630Kg
3.2. VIDEO CAMARAS st NO

3.3. PUERTAS ELECTRICAS st [Jno

3.4. PARQUE INFANTIL st [no

3.5. SALON COMUNAL st [Jno

3.6. GIMNASIO s [no

3.7. SAUNA Ost [Eno

3.8. TURCOS Os [Eno

3.9. PISCINA st NO

3.10, PARQUEO MINUSVALIDOS st [no

3.11, PARQUEQ VISITANTES st [no

3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA Os Eno

3.13. SUBESTACION ELECTRICA st [no

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET St NO Caracteristicas y materiales a utilizar:
6 lockers para el gimnasio

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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4.1,2, PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS Ost [CIno Caracteristicas y materiales a utilizar:
Puertas en vidrio para dividir los espacios del edificio comunal para acceder a las torres de vivienda

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar;
Puerta en vidrio

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.2.1, ZONAS SOCIALES Placa en concreto

4.22. HALL'S Tablon tradicién Salmon, Rojo v Sahara 30.5x30.5

4.2.3. HABITACIONES Placa en concreto

4.2.4. COCINAS Placa en concreto

4,25, PATIOS Placa en concreto

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.3.1, ZONAS SOCIALES Muro divisorio en blogue a la vista, sin pafiete, sin estuco, sin pintura. Mamposteria de fachada a la vista

4,3.2. HABITACIONES Muro divisorio en blogue a la vista, sin pafiete, sin estuco, sin pintura. Mamposteria de fachada a la vista
4.3.3. COCINAS Muro divisorio en blogue a la vista, sin pafiete, sin estuco, sin pintura. Mamposteria de fachada a la vista
4.3.4. PATIOS Muro divisorio en blogue a la vista, sin pafiete, sin estuco, sin pintura. Mamposteria de fachada a la vista
4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNO D SI '_7! NO

4,42, ESTUFA st CJNO Estufa 4 puestos

4.4.3. MUEBLE Clsi NO

4.4.4. MESON st CINO Mesén en aluminio

4.4.5. CALENTADOR [sl “Ino

4.4.6, LAVADERO si CIno

4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE Ost [ no

4.5.2, ENCHAPE PISO sI [:| NO Solo cabina de ducha

4.5.3. ENCHAPE PARED st COno Solo cabina de ducha

4.5.4. DIVISION BANO [t Ono Solo cabina de ducha

4.5.5. ESPEJO s1 COno

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadc sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especifi estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se

Irelacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningiin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de carfcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995,

T o

Firma representante legal o persona natural

PM05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pégina 3 de 3




Nombre del Proyecto: SENDEROS DE FONTIBON - APTO 46 M2
Zona del Proyecto: Bogota D.C

Fecha de descarga: 2022-02-04

Estado del proyecto: Validado

Version: 1

1 A
i '
[N \ - / nla
.1 I|_ - g ( L y"
| ESPECIFICACIONES GENERALES | »” -

1 BTN

ANDENES Y SENDEROS PEATONALES

* Concreto: -Sendero en concreto dilatado o similar.

* Adoquin: -Adoquin arcilla o similar
PARQUEADEROS Y VIAS INTERNAS

* Exteriores: -Topellantas en concreto
-Bicicletero metalico o similar
-Demarcacion pisos autos
-Adoquin arcilla o similar

*  Sitanos: -Rejillas de ventilacion.
-Topellantas en concreto
-Demarcacion columnas
-Demarcacion pisos
-Demarcacién muros
-Sefalizacion ruta de evacuacion
-Sefalizacion escaleras de evacuacion
-Bicicletero metalico o similar
-Cuartos técnicos
-Demarcacién parqueaderos PMR
-Piso en concreto afinado
-Senalizacion salida
-Senalizacidn gabinete contra incendios

CERRAMIENTO
+  Antejardin: -Cerramiento reja metalica con Zocalo
* Prediovecino: -Cerramiento muro mamposteria
ZONAS VERDES
+  Antejardin: -En grama natural sobre superficie
*  Plataforma: -Grama sintética o similar

INSTALACIONES EXTERIORES

*  Eléctricas: ) -Red descolgada en sétano
-Red subterranea

»  Gas: -Redes subterraneas

*  Sanitarias: ; -Red descolgada en sétano

-Red subterranea
* Red contra incendios: -Red descolgada en Sétano

-Tuberia Subterranea

@ Validado © Validado © Validado ® Validado
Cesar Zota Jose Villarreal Jorge Perdomo Andres Suarez

® Validado

Juan Gomez
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Nombre del Proyecto: SENDEROS DE FONTIBON - APTO 46 M2

Zona del Proyecto: Bogota D.C
Fecha de descarga: 2022-02-04
Estado del proyecto: Validado

Version: 1

CONSTRUCTORA

BOLIVAR

*  Hidraulicas:

+ Comunicaciones:

ESTRUCTURA

* Cimentacion:

»  Sisterna Estructural:
* Entrepisos:

*  Cubierta:

* Escaleras:

FACHADAS

*  Muros:

+ Ventaneria:

* Bajantes:

CUBIERTAS

* Cubierta:

PUNTO FLIO

* Barandas:

* Pisoy guardaescobas:
* Pasos escalera:

» Cielo raso:

*  Muros:

*  Puertas de emergencia:

* Sefalizacion:

ASCENSORES
= Capacidad:
INSTALACIONES TORRES

*  Sanitarias:

@ Validado

Cesar Zota

Jose Villarreal

-Tuberia PVC subterranea

-TELEFONIA: Tuberfa sin cableado, canalizada
-TELEVISION: Tuberia sin cableado, canalizada

ESPECIFICACIONES TORRES

-Sistema placa - pilotes

~Muros portantes de concreto reforzado
-Losa maciza en concreto reforzado
-Losa maciza en concreto reforzado

-Concreto reforzado

-Mamposteria a la vista o similar
-Acabado Graniplast o similar
-Mamposteria a la vista o similar
-Ventaneria aluminio crudo o similar

-Bajantes aguas lluvias [por ducto)

-Plana transitable [Losa maciza en concreto reforzado)

-Tubo metélico pintado h :90cm
-Tablén o similar

-Concreto o similar

-Acabado Carraplast o similar
-Acabado Graniplast o similar

-Puerta corta fuego

-Senalizacion gabinete contra incendios
-Senalizacion salida

~-Senalizacion ruta de evacuacion
-Senalizacion escaleras de evacuacion
-Nomenclatura piso

-8 pasajeros. 630 Kg

-Tuberia PVC sanitaria

@ Validado © Validado © Validado
Jorge Perdomo Andres Suarez

@ Validado

Juan Gomez
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Nombre del Proyecto: SENDEROS DE FONTIBON - APTO 46 M2
Zona del Proyecto: Bogota D.C

Fecha de descarga: 2022-02-04
Estado del proyecto: Validado CONSTRUCTORA

Yarsian: BOLIVAR

* Hidraulicas: -Tuberia PVC presion

* Gas: -Tuberia en acere galvanizado. Red interna de gas se entregan Medidores
» Eléctricas: -Tuberia Conduit PVC. Cumpliendo con la normativa actual vigente

* Red contra incendios: -Tuberia Acero al carbon

* Comunicaciones: -TELEFONIA: Se entrega infraestructura de ducteria sin cableado.

-TELEVISION: Tuberia desde la red exterior sin cableado hasta caja de comunicaciones en
puntos fijos

ESPECIFICACIONES VIVIENDAS

HABITACIONES

* Pisos: r -Placa en concreto

*  Muros: -No se entrega panete, estuco ni pintura.
-Mamposteria de fachada a la vista
-Muro concreto sin terminado
-Muro divisorio en blogue a la vista

* Cielo raso: - -Piso tipo [concreto a la vista sin acabado ni nivelacion]
* Venlaneria: -Ventaneria aluminio crudo o similar
ZONA SOCIAL
*» Pisos: : -Placa en concreto
*  Muros: -Muro divisorio en bloque a la vista

-No se entrega panete, estuco ni pintura.
-Mamposteria de fachada a la vista
-Muro concreto sin terminado

¢ Cieloraso: ~Piso tipo [concreto a la vista sin acabado ni nivelacion]
» Ventaneria: -Ventaneria aluminio crudo o similar
* Puerta acceso: -Puerta en lamina metalica o similar con montante en vidrio o similar
COCINA
*  Muros: -No se entrega pafete, estuco ni pintura.
-Muro concreto sin terminado
» Cieloraso: -Piso tipo [concreto a la vista sin acabado ni nivelacidn)
! -Ultimo piso, tuberia de cubierta a las vista sin pintar
* Pisos: : -Placa en concreto
*  Griferia: -Griferia lavaplatos sencillo
*  Mesones: -Mesdn en acero, con poceta 4 fogones a gas o similar

-Se entrega estufa incluida en mesén

ROPAS - ZONA OFICIOS

*  Muros: -Muro concreto sin terminado
-Muro divisorio en blogue a la vista

& Validado © Validado © Validado @ Validado © Validado

Cesar Zota Jose Villarreal Jorge Perdomo Andres Suarez Juan Gomez



Nombre del Proyecto: SENDEROS DE FONTIBON - APTO 46 M2 =
Zona del Proyecto: Bogota D.C (,,f :
Fecha de descarga: 2022-02-04 Ve

Estado del proyecto: Validado CONSTRUCTORA

Version: 1 BOLfVAR

*» Pisos: -Placa en concreto
* Cielo raso: -Piso tipo [concreto a la vista sin acabade ni nivelacion]
= Ventaneria: -Rejilla para ventilacidn
BANOS
*  Muros: -Cabina ducha. Muros en ceramica o similar

-Muro concreto sin terminado
-Muro divisorio en blogue a la vista
* Pisos: -Cabina ducha. Pisos en ceramica o similar
-Placa en concreto
= Cielo raso: -Instalaciones de tuberia a la vista sin pintar.
-Ultimo piso, tuberia de cubierta a las vista sin pintar
-Piso tipo [concreto a la vista sin acabado ni nivelacion)

=  Kit banos: -Sanitario, lavamanos y accesorios
*  Griferia: -Ducha: Griferia monocontrol o similar
-Lavamanos: Llave individual
= Ventaneria: -Rejilla plastica o similar
INSTALACIONES
* Instalaciones apartamentos: -SANITARIAS: Tuberia de P.V.C,

-HIDRAULICAS: Tuberia de P.V.C.

-TELEVISION: Tuberia para television con punto en la alcoba principal sin cableado
-TELEFONIA: Se entrega infraestructura de ducteria y toma de teléfono sin alambrado en
la sala

-ELECTRICAS: Tuberia Conduit PVC. Cumpliendo con la normativa actual vigente

-GAS: Red interna de gas hasta la estufa

Nota cliente:
GAS: Red interna de gas hasta el calentador.

@ Validado @ Validado @ Validado @ Validado © Validado

Cesar Zota Jose Villarreal Jorge Perdomo Andres Suarez Juan Gomez




Nombre del Proyecto: SENDEROS DE FONTIBON - APTO 46 M2
Zona del Proyecto: Bogota D.C

Fecha de descarga: 2022-02-04

Estado del proyecto: Validado

Version: 1 BOLIVAR

NOTAS.

NOTAS GENERALES

» ACABADOS: -Los muros estructurales de la vivienda, es decir, los muros de concrelo, no podran ser
' regateados, modificados o demolidos total ni parcialmente.

-No se entrega ningun aparato en la cocina, excepto la estufa.
-No se entrega timbre, ni instalacién para campana extractora.
-No se entrega calentador de agua.
-No se entrega red de citofonia, ni citéfonos, ni panel de control.
-No se entrega el suministro e instalacion del sistema de aire acondicionado. Se dispone de
tuberia y caja con tapa ciega para instalacién de dos sistemas de aire acondicionado tipo
mini Split
-No se entregan muebles en ningun espacio [cocina, closets, ropas, banol.
-No se entregan griferia con mezclador, en cocina, ni lavamanos de bano, Unicamente llave
individual.
-No se entregan pafietes en muros, nivelacion de pisos, pintura, acabados de piso o pared,
ni guarda escobas en ningun espacio a excepcion del bano.
-Ningun espacio se entrega con puerta a excepcion de la puerta principal.
-No se entrega ningun electrodoméstico o gasodoméstico.
-La estructura de las edificaciones no podra ser regateada modificada o demolida parcial o
totalmente.
-Debido al proceso constructivo, las placas y los muros pueden presentar ondulaciones o
variaciones .
-No se entrega ni se tiene la posibilidad de instalar horno eléctrico. No se entrega breaker
para esta instalacion

*« PAGOS DERECHOS -La instalacién del calentador en el espacio de ropas va por cuenta del propietario en
convenio con |a entidad prestadora del Gas Natural, si el lo acepta .
-Los costos del conexidn de acueducto y energia, corren por cuenta del propietario.
-No se entrega linea telefonica. Los costos y |a solicitud de la linea corren por cuenta del
propietario.
-Los costos del medidor de Gas , acueducto, y energia, corren por cuenta del propietario.

@ Validado @ Validado @ Validado @ Validado © Validado

Cesar Zota Jose Villarreal Jorge Perdomo Andres Suarez Juan Gomez




Nombre del Proyecto: SENDEROS DE FONTIBON - APTO 46 M2

Zona del Proyecto: Bogota D.C

Fecha de descarga: 2022-02-04
Estado del proyecto: Validado CONSTRUCTORA

Versidn: 1 BOL{VAR

LAS ESPECIFICACIONES CONSIGNADAS EN ESTE DOCUMENTO PUEDEN PRESENTAR VARIACIONES Y REEMPLAZAN TODAS LAS
ANTERIORMENTE ENTREGADAS

Mediante este documento se deja constancia que la Constructora Bolivar SA no entrega nada diferente a lo relacionado en las presentes
especificaciones, lo cual es aceptado por los adquirientes de los inmuebles.

TITULAR1 TITULAR?2
TITULAR3 TITULAR4
@ Validado ® Validado © Validado @ Validado @ Validado

Cesar Zota . Jose Villarreal Jorge Perdomo Andres Suarez Juan Gomez
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Nombre del Proyecto: SENDEROS DE FONTIBON - APTO 36 M2
Zona del Proyecto: Bogotd D.C

Fecha de descarga: 2022-02-04

Estado del proyecto: Validado

Version: 1

ESPECIFICACIONES GENERALES

ANDENES Y SENDEROS PEATONALES

= Concreto: ; -Sendero en concreto dilatado o similar.

» - Adoguin: -Adoquin arcilla o similar
PARQUEADERQS Y VIAS INTERNAS

= Exteriores: -Topellantas en concreto
-Bicicletero metalico o similar
-Demarcacién pisos aulos
-Adoquin arcilla o similar

* Sétanos: -Rejillas de ventilacion,
-Topellantas en concreto
-Demarcacién columnas
-Demarcacion pisos
-Demarcacion muros
-Senalizacion ruta de evacuacion
-Sefalizacidn escaleras de evacuacion
-Bicicletero metalico o similar
-Cuartos técnicos
-Demarcacion parqueaderos PMR
-Piso en concreto afinado
-Senalizacion salida
-Senalizacion gabinete contra incendios

CERRAMIENTO
*  Antejardin: -Cerramiento reja metalica con Zdcalo
*  Prediovecino: -Cerramiento muro mamposteria
ZONAS VERDES
*  Antejardin: -En grama natural sobre superficie
* Plataforma: ) -Grama sintética o similar

INSTALACIONES EXTERIORES

*  Eléctricas: : -Red descolgada en sotano
-Red subterranea

+ Gas: -Redes subterréaneas

s  Sanitarias: -Red descolgada en sétano

s -Red subterranea
* Red contra incendios: -Red descolgada en Sétano
-Tuberia Subterranea

© Validado & Validado < Validado & Validado

Cesar Zota Jose Villarreal Jorge Perdomo Andres Suarez
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Nombre del Proyecto: SENDEROS DE FONTIBON - APTO 36 M2
Zona del Proyecto: Bogota D.C

Fecha de descarga: 2022-02-04

Estado del proyecto: Validado

Version: 1

:\.
é
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CONSTRUCTORA

BOLIVAR

* Hidraulicas:

» Comunicaciones:

ESTRUCTURA

* Cimentacion:

* Sistema Estructural:
» Entrepisos;

= Cubierta:

* Escaleras:
FACHADAS

* Muros:

= Ventaneria:

* Bajantes:
CUBIERTAS
*  Cubierta:

PUNTO FLJO

*  Barandas:

* Pisoyguardaescobas:
* Pasos escalera:

* Cieloraso:

*  Muros:

* Puertas de emergencia:

* Senalizacion:

ASCENSORES
* Capacidad:
INSTALACIONES TORRES

*  Sanitarias:

& Validado

@ Validado

Cesar Zota ~ Jose Villarreal

-Tuberia PVC subterranea

-TELEFONIA: Tuberia sin cableado, canalizada
-TELEVISION: Tuberia sin cableado, canalizada

ESPECIFICACIONES TORRES

-Sistema placa - pilotes

-Muros portantes de concreto reforzado
-Losa maciza en concreto reforzado

-Losa maciza en concreto reforzado

-Concrelo reforzado

-Mamposteria a la vista o similar

-Acabado Graniplast o similar

-Mamposteria a la vista o similar
-Ventaneria aluminio crudo o similar

-Bajantes aguas lluvias [por ducto)

-Plana transitable [Losa maciza en concreto reforzado)

-Tubo metalico pintado h :90cm

-Tablon o similar

-Concreto o similar

-Acabado Carraplast o similar

-Acabado Graniplasl o similar

-Puerta corta fuego

-Senalizacion gabinete contra incendios

-Senalizacion salida

-Sedalizacién ruta de evacuacién
-Senalizacion escaleras de evacuacion

-Nomenclatura piso

-8 pasajeros. 630 Kg

-Tuberia PVC sanitaria

@ Validado

Jorge Perdomo

@ Validado

Andres Suarez

& Validado

Juan Gomez




Nombre del Proyecto: SENDEROS DE FONTIBON - APTO 36 M2

Zona del Proyecto: Bogota D.C
Fecha de descarga: 2022-02-04
Estado del proyecto: Validado

Version: 1
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CONSTRUCTORA

BOLIVAR

» Hidraulicas:

» Gas:

» Eléctricas:

* Red contra incendios:

* Comunicaciones:

HABITACIONES

* Pisos:

*  Muros:

+  Cielo raso:

* Ventaneria:

ZONA SOCIAL
* Pisos:
*  Muros:

* Cieloraso:
= Ventaneria:

* Puerta acceso:

COCINA
*  Muros:
* Cieloraso:

* Pisos:
*  Griferia:
*  Mesones:

ROPAS - ZONA OFICIOS

*  Muros:

@ Validado
Cesar Zota

~Tuberia PVC presion

-Tuberia en acero galvanizado. Red interna de gas se entregan Medidores

-Tuberia Conduit PVC. Cumpliendo con la normativa actual vigente
-Tuberia Acero al carbén

-TELEFONIA: Se entrega infraestructura de ducteria sin cableado.

-TELEVISION: Tuberia desde la red exterior sin cableado hasta caja de comunicaciones en

puntos fijos

ESPECIFICACIONES VIVIENDAS

-Placa en concreto

-No se entrega pafiete, estuco ni pintura.
-Mamposteria de fachada a la vista

~Muro concreto sin terminado

-Muro divisorio en bloque a la vista

-Piso tipo [concreto a la vista sin acabado ni nivelacion)

-Ventaneria aluminio crudo o similar

-Placa en concreto

-Muro divisorio en bloque a la vista

-No se entrega panete, estuco ni pintura.
-Mamposteria de fachada a la vista

-Muro concreto sin terminado

-Piso tipo [concreto a la vista sin acabado ni nivelacidn)
-Ventaneria aluminio crudo o similar

-Puerta en lamina metalica o similar con montante en vidrio o similar

-No se entrega panete, estuco ni pintura.

-Muro concreto sin terminado

-Piso tipo [concreto a la vista sin acabado ni nivelacion)
-Ultimo piso, tuberia de cubierta a las vista sin pintar
-Placa en concreto

-Griferia lavaplatos sencillo

-Meson en acero , con poceta 4 fogones a gas o similar
-Se entrega estufa incluida en mesén

~Muro concreto sin terminado
-Muro divisorio en bloque a la vista

@ Validado © Validado © Validado

Jorge Perdomo Andres Suarez

© Validado

Juan Gomez



Nombre del Proyecto; SENDEROS DE FONTIBON - APTO 36 M2 =
Zona del Proyecto: Bogota D.C @%
Fecha de descarga; 2022-02-04 _ @&
Estado del proyecto: Validado CONSTRUCTORA

Versions | _ BOLIVAR

*» Pisos: - -Placa en concreto
= Cielo raso: -Piso tipo [concreto a la vista sin acabado ni nivelacion)
« Ventaneria: -Rejilla para ventilacion
BANOS
*  Muros; -Cahbina ducha. Muros en ceramica o similar

-Muro concreto sin terminado
-Muro divisorio en bloque a la vista

*  Pisos: -Cabina ducha. Pisos en ceramica o similar
-Placa en concreto

* Cieloraso: -Instalaciones de tuberia a la vista sin pintar.
. -Ultimo piso, tuberia de cubierta a las vista sin pintar
-Piso tipo [concreto a la vista sin acabado ni nivelacion)
*  Kit banos: -Sanitario, lavamanos y accesorios
»  Griferia: -Ducha: Griferia monocontrol o similar

-Lavamanos: Llave individual
* Ventaneria: -Rejilla plastica o similar

INSTALACIONES

* Instalaciones apartamentos: -SANITARIAS: Tuberia de P.V.C.
-HIDRAULICAS: Tuberia de P.V.C.
-TELEVISION: Tuberia para television con punto en la alcoba principal sin cableado
-TELEFONIA: Se entrega infraestructura de ducteria y toma de teléfono sin alambrado en
la sala E
-ELECTRICAS: Tuberia Conduit PVC. Cumpliendo con la normativa actual vigente
-GAS: Red interna de gas hasta la estufa

Nota cliente:
GAS: Red interna de gas hasta el calentador.

@ Validado © Validado @ Validado @ Validado @ Validado

Cesar Zota Jose Villarreal Jorge Perdomo Andres Suarez Juan Gomez
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Nombre del Proyecto: SENDEROS DE FONTIBON - APTO 36 M2 =
Zona del Proyecto: Bogota D.C (f .
Fecha de descarga: 2022-02-04 )
Estado del proyecto: Validado CONSTRUCTORA

BOLIVAR

Version: 1

NOTAS.

NOTAS GENERALES

+ ACABADOS: -No se entrega ningln aparato en la cocina, excepto la estufa.
-No se entrega timbre, ni instalacién para campana extractora,
-No se entrega calentador de agua.
-No se entrega red de citofonia, ni citéfones, ni panel de control.
-No se entrega el suministro e instalacion del sistema de aire acondicionado. Se dispone de
tuberia y caja con tapa ciega para instalacidn de dos sistemas de aire acondicionado tipo
mini Split
-No se entregan muebles en ningun espacio [cocina, closets, ropas, bafiol.
-No se entregan griferia con mezclador, en cocina, ni lavamanos de bario, Gnicamente llave
individual.
-No se entregan cielorrasos con acabados distintos a los especificados.
-No se entregan pafietes en muros, nivelacion de pisos, pintura, acabados de piso o pared,
ni guarda escobas en ningun espacio a excepcian del bano.,
-Ninglin espacio se entrega con puerta a excepcion de la puerta principal.
-No se entrega ni se tiene la posibilidad de instalar aire acondicionado.
-No se entrega ningun electrodoméstico o gasodoméstico.
-La estructura de las edificaciones no podra ser regateada modificada o demolida parcial o
totalmente, :
-Debido al proceso constructivo, las placas y los muros pueden presentar ondulaciones o
variaciones .
-No se entrega ni se tiene la posibilidad de instalar horno eléctrico. No se entrega breaker
para esta instalacion

* PAGOS DERECHOS -No se entrega linea telefdnica. Los costos y la solicitud de (a linea corren por cuenta del
propietario.
-La instalacion del calentador en el espacio de ropas va por cuenta del propietario en
convenio con la entidad prestadora del Gas Natural, si el lo acepta .
-Los costos del medidor de Gas , acueducto, y energia, corren por cuenta del propietario.
-Los costos del conexion de acueducto y energia, corren por cuenta del propietario.

® Validado ® Validado © Validado @ Validado @ Validado

Cesar Zota Jose Villarreal Jorge Perdomo Andres Suarez Juan Gomez
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Nombre del Proyecto: SENDEROS DE FONTIBON - APTO 36 M2 =
Zona del Proyecto: Bogota D.C (’(g

Fecha de descarga: 2022-02-04 Cr)/
Estado del proyecto: Validado CONSTRUCTORA
Versién: 1 BOLIVAR

LAS ESPECIFICACIONES CONSIGNADAS EN ESTE DOCUMENTO PUEDEN PRESENTAR VARIACIONES Y REEMPLAZAN TODAS LAS

ANTERIORMENTE ENTREGADAS
Mediante este documento se deja constancia que la Constructora Bolivar SA no entrega nada diferente a lo relacionado en las presentes
especificaciones, lo cual es aceptado por los adquirientes de los inmuebles,

TITULAR TITULAR2

TITULAR3 TITULARS
@ Validado @ Validado © Validado & Validado © Validado
Cesar Zota Jose Villarreal Jorge Perdomo Andres Suarez Juan Gomez
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"' CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. 1 noviembre, 2022

DEPARTAMENTO DE DISENO - MEMORIA DESCRIPTIVA

Proyecto: SENDEROS DE FONTIBON
Fecha: 1112022 :
_ Etapa: 1 L CONSTRUCTORA
© Versién: 1 BOLIVAR

Nota: Las dreas aqul consignadas son datos aproximados

GENERALIDADES DEL PROYECTO

Localizacién:
Departamento: Ciudad: £ Urbanizacion:
Cundinamarca Bogota HB FONTIBON
Area dtil lote (m?): Area util etapa (m*):
6494.64
Caracteristicas:
Uso edificacion: Tipo de proyacto:

. Multifamiliar ‘Vivienda de Interés social
No. de etapas del proyecio: No. de torres: No. de sétanos:
4 | . 3 I 3 T : : ]
No. da apartamentos: No. da casas. No. de locales comerciales:
664 0 0 :

Total cantidad de unidades (locales, casas, apartamentos):
664

Estacionamientos motos y bicicletas:
B No. estacionamientos comunales para

No. estacionamientos privados: No. estacionamientos visitantes:
0 : e 0
" Total estacionamiento motos: Total estacionamiento bicicletas:
0 - 60 =
Estacionamientos carros:
No. eslacionamienios comunalas para
No. estacionamientos privados: msidank?s: No. eaia::ionanﬂenlns visitantes:
: 3 . a7 =
No. estacionamientos comunales de uso exclusivo:
0 : o :
Total estacionamiento carmos:
120

Del total de estacionamientos carros:
No. estacionamientos PMR visitates:
4

No. estacionamientos PMR propietarios:
0

EQUIPAMIENTOS COMUNALES

Equipamientos esenciales Cantidad Descripcién general
Porterfa y casilieros . 1 Ubicada en primes piso

Memoria Descriptiva Pégiﬁa 1
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* CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. 1 noviembre, 2022
Zona de servicios 1 Ublcada en primer pisa
Administracién 1 Ubicado en primar piso
Cuarto de basura 1 Ubicado en primer piso
Tangues de agua potable y RCI 1 Ubicados en sotano 1
Cuarto de Bombas 1 Ublicados en sotmno 1
Cuartos de subestacidn eléctrica. 1 Ubicado en sotano 1, con un cuano de celdas en primer piso.
Planta eléctrica parcial 1 Ublcado an sotano 1
Equipamientos NO esenciales construidos Cantidad Dascripcion general
Lobby 1 Ublcado en primer piso
Disponible 1 Ubicado en primer piso
Deposito 1 Ublcudo en primer piso
Ubicado en un esp ge de Gimnagio en ol seg
_ Gimnasio - zona de trotadoras - elipticas y spinning 1 piso
Ubicado en un espacio g de Gimnasio en ol seg
Gimnasio - zona fuerza 1 plso
Ubicado en un osp o de Gi on ol sog
Gimnasio - zona de aerdbicos 1 piso
Ubicado en un io general de Gimnasio en el seg
Lockers B piso
Salén de juegos con mesa de billar - tenis de mesa y videojuegos 1 Ubicado en segundo piso
Zona crearte 1 Ubicado en of tercer piso
Salon soclal 1 Ubicado en el tercer piso
Saldn de nifios 1 Utlcado en tercer piso
Saidn VIP 2 Ubicado en el tercer piso
Equipamientos NO esenciales en exteriores Cantidad Descripcién general
Juegos de nifios 1 Ubicado en primer piso
Cancha de futbol 5 (No reglamentaria) 1 Ublcado en & teraza del edificio comunal
Zona de ejercicio Outdoor 1 Ubicado en la terraza del edificio comunal
Ubicado en la terraza dol edificio comunal, 3 areas
Terraza para asados (BBQ) 3 independlantes para asados (BBQ)
Cubierta transitable 1 Ubicada la cublerta de la T1-T2-T3
VIVIENDAS
Nimero de torres o terrazas: 3
Total viviendas: 664
Lol Cantidad s piens ::r :;:M'““ Nota: 14 aptos en piso 1y 16 aptos en piso tipo 2 16
1 1 16 16 |
Tipologia viviendas:
Tipologlas: = Unidades de esta lipologia en el proyecio: 247
Area lotal construida (m”): Dependencias: Cantidad
36 : Sala-Comeador 1
Area tolal privada (m?): Cocina 1
e Cuarto de ropas 1
Area balcdn (m®): Alcoba 2 1
: ; Alcoba 1 1
© No. de aicobas: ~ Bafio 1
3 ;
Adicionales: Cantidad Ublcacién: Tambien aplica tipo 1.1-1.6-1.7
Tipologlas: 112 Unidades de esta tipologla en el proyeclo: T
Memoria Descriptiva Pégina 2

&9



* CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

94

1 noviembre, 2022

Area tolal construida (m?*): Dependencias: Cantidad
36 Sala-Comedor 1
Area total privada {m?): Cocina 1
3 Cuario de ropas 1
Area balcén (m?): Bafio PMR 1
Alcoba 1 1
No. da alcobas: Disponible para futuro bafio 1
1
Adicionales: Cantidad Ubicacion: Tambien aplica tipo 1,13
e i Cantidad No: e pisce ::E :ias:hh“m Nota: 10 aptos en piso 1, 12 aptos en piso tipo 2 a 15 y 11 aptos piso 16
2 1 16 12
Tipologias: 1 Unidades de esta tipologia en el proyecio: 188
Area total construida (m?); Dependencias: Cantidad
38 Sala-Comedor 1
Area total privada (m*): Cocina 1
3 Cuarto de ropas 1
Araa balcon (m®): Alcoba 2 1
Alcoba 1 1
No. de alcobas: Bafio 1
2
Adicionales: Cantidad Ubicacién: Tambien aplica tipo 1.1-1.2-1.3-1.6-1.7-1.8-1.9
Lot feonticed No. de place ::F ﬁ&:"'“""“ Nota: 12 aplos en piso 1, 14 aptos en piso tipo 2 a 15 y 13 aptos piso 16
3 1 16 14
Tipologias: 1 Unidades de esta tipologia en el prayecto: 125
Area lotal construida (m?); Dependencias: Cantidad
.3& Sala-Comedor 1
Area lotal privada (m?): Cogina 1
3 . Cuarto de ropas 1
Area balcon (m2): Alcoba 2 1
Alcoba 1 1
No. de alcobas: Baio 1
2
Adicionales: Cantidad Ubicacién: Tambien aplica tipo 1.1+1.4-1,5-1.6-1.7-1.10-1.11
Tipologias: 2 Unidadas de esta tipologia an el proyecio: 46
Area total construida (m?): Dependencias: Cantidad
46 Sala-Comador 1
Araa total privada (m*): Cocina 1
40.5 Cuario de ropas 1
Area baleon (m?): Alcoba 2 1
Alcoba1 1

Memoria Descriptiva

Pagina 3



" CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

No. de alcobas: Bafio
2

Adicionales:

1 noviembre, 2022

Cantidad Ubicacion: Tamblen aplica tipo 2.1-2.2-2.3

VALIDADORES
Jose Ignacio Villareal Cesar Mauricio Zota Javier Clavijo
VoBo Disafio VoBo Construccion VoBo Coslos y presupuestos
Juan Javier Gomaz Jorge Andres Perdomo
. VoBo Comercial VoBo Planeacidn y control

Memoria Descriptiva Pagina 4
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CURADURIA URBANA No. 5 - Bogota D.C.
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO

LN I-‘ ¥ i i Mo "%‘% 3 'J\ﬂ-,: |1g AT

8N
“Anlenior a
T3 Ticencin dg Ubanismo y Constnuccion ]
: 1 1)
&ar
[ Sistoma: Agrupackén [ Total T 780 1 @ I Ll
IDAS ;
[ 6aoo8 Us0 Obra Nuova %m Adscuacon Wodie. | Reforzam. | TOTAL |
; R | 0,00 B.057. ﬂ}gﬂ— [ 600 | eheinan 0,00 AZZTA A
1 : 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 000 |
i 0,00 0,00 — 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
5,60 0,00 X .60 .00 .00 000 |
0,00 0,00 0,00 0,00 6,00 0,00 0,00
02836 DISMDE 13668, nst 4 ZTTT
= INo. Unidades: [ Atea (m2): 0 v " - {
.
: 70,00
3 rR 700y : ;
— RO PLANTEA —b. [T tere | 4sane |
IS % s COMUNALES as 15N
g i 5 ] 1
O 5 0.23 "POR VIA LOGAL 2 T
I, INDICE DE CONSTRUCCION. 265 CHNTRA' ZONAS VEADED 000
FUSLICOS
Lros 0 Umo
[l ‘|N6"
}" &l pre antenor. - La presante licencia se explde 0 el principio conslifucional de |a buena eniendo en cua que @

1 dadnmqu hwdﬂmmupmmu Interés Sccial y Vivianda de Interés Pricritario. - El proyecto prave solucidn altamativa de|
ivianda para parsanas con movlilidad reducida (8 unidades de vivienda), - Raposan en el expedienta oficios de responsabilidad del Constructor, dando
0 & la Resolucién No, 90708 de 2013 sobre distancias minimas de seguridad establacidas en &l RETIE y & la Resolucidn No. 4262 de 2013 y s
ummmmm hhmbmo@nudﬁnmhm-dmdmdahmddpmmum*mmﬁmnwh

mmmmmmnsa.m.nmmm 1203 da 2017 y Ley 1796 del 13 de Jullo.de 2016, mmﬁhlﬂn&hmm
por &l Constructor  de cumplimisnto de los Tilulos J y K de NSR-10 y la certificacién suscrita por el disefiador de elemeriios no estructurales y.
construcior respansable, dand cumplimianto a la Resoluaién 0017 de 2017 de la Comlsion Asesora permanents para &l rlotmon de construcclones SI'xmu
m.mmdmammmmmummumwwm«mm los slamentos estruclurales y
truglurales realizada por el ingenlero Javier Silva con M.P. No, 25202-083857 CND, cumpllendo con la establecido en el apéndics A-6 del Decreto 945dd05da
de 2017 que modifica parcialments 1a NSR-10, reglamentado por la ley 1786 dal 13 de Jullo de 2016 y Decrelo 1203 del 12 de jullo de 2017,
Geberimalhfpubuﬂdénmundmdamﬁawqd_adﬁndebmwuuﬂﬂdmnhmaﬂrnkuimﬁwmvﬁmﬁdohmmduwdam
2.2.6.1.2.3.8 dol Decreto Nucional 1077 de 2015,

o (3U) / Mamana de Calculo (7)1 Esludio ! [T} 0y T Planos ¢ no
estructUrales (4) / Anexos memorias do calculo (1) / Informs Ing. Rev. nandlenta (1) / Informe de Segurided Humana (1) / Plancs de Evacuacion (7)
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CURADURIA URBANA No. 5 - Bogota D.C.
LOPEZ MONCAYO

R

8 (MANZAMA 1)

No Aplita
Total

MTS POR VA '?"ﬂ" ‘$
VIALOGALZ

—ERRAMIENTO

NO APLICA FOR

NDICH AGION.
i. INDICE OE CONSTRUCCION.

s Ys] MERNTACTON
} DISEND

- El area y linderos del pradio seglin gestion anterior, ‘presente llcancia se expide bajo el prncipio constitucio de |a buena &, teniendo en cuenia que el|
solicitants declara que la destinacién del proyecto es para \Vivisnda de Interés Social y Vivienda de Interés Prioritario. - El proyecto prevé solucién altemnativa dej-
vivianda para personas con movilidad reducida (8 unidades de vivienda), - Rey en el sxpadiente oficios de respansabilidad del Constructor, dando
cumplimiento & la Resolucién No, 80708 de 2013 sobre distancias minimas de seguridad establecidas en el RETIE y a la Resalucion No, 4262 de 2013 y sug
0 fudonu. sobre las nomas RITEL. - A Ja presante medificacién na le es exigible el pago de la participacitn en plusvalia de acuerdo con el Decrelo 2218 de
2015, ¥
Requiers supervision técnica segun NSR-10, Tilulo |, Decreto 1203 de 2017 y Ley 1796 dal 13 de Julia e 2016, Have parie de la licencia la cerlificacién suscrita
por el Consinictor responsable da cumpl de los Tllulos J ¥ K de NSR-10 y la certificacién suscrita por el disefiador de slementos no estructurales y el
constructor respansable, dando cumplimiento a fa Resolucién 0017 de 2017 de la Comisién Asescra permanente para el régimen de construcciones Sismo
Resistentes, al da ele sstructurales, Presentan revision técnica indepandiente de los disefios de Ios elementos estructurales y no|
: : 25202-083857 CND, cumpliends con lo establecido en al apéndice A-6 dei Decreto 845 del 05 de|
wado por 1a ley 1796 del 13 de jullo de 2016 y Dacrato 1203 del 12 da julio de 2017..
de la parte resolutiva del presents acto administrativo-en virtud de lo consagrade en sl articulol

2.2.6.1.2.3.8 do| Decrato Nacional 1077 de 201

! [ . 58 d
HAm. Adrana Lopez Mantsya
MP 25700-22882 CND







ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBANO

CURADURIA URBANA 5 71 =N BB7

Rosomas RESOLUCION N 171001 =8 Z1=U5%Tpe 5 6 1y agpy

“Por medio de la cual se reconoce la renuncia de una licencia urbanistica, de
conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015.”

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Reconocer la RENUNCIA a los derechos otorgados mediante el
Acto Administrativo N.° 11001-1-19-1239 expedido el 03 de mayo de 2018, por la Curadora
Urbana N.° 1 de Bogota, D.C., Arg. Ruth Cubillos Salamanca, para el predio ubicado en la
TV 128 17 87 de la ciudad de Bogota, D.C., presentada por el sefior Sebastian Palomares
Samper, identificado con cédula de ciudadania N.° 1 020 720 413, actuando en calidad de
representante legal de la sociedad Promotora Equilateros S.A.S., identificada con NIT N.°
900 033 271-6.

ARTICULO SEGUNDO: Comunicar la presente decision a los Curadores Urbanos Nos. 1,
2, 3y 4 de Bogota y a la Alcaldia Local de Fontibén.

ARTICULO TERCERO: Contra la presente resolucién no procede Recurso alguno.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ING” MARIANO
urador Urbapo N.° 5 de Bogota, D.C.

Ejecutoria: i ) JUN 2021 3

Proyecto: Juridica/ AG.
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBANO

<%

CURADURIA URBANA 5
OO0 O.C

RESOLUCIONN.° 41 001 =5, 21 -0 A7 DEL §§ JUN 2021

-

“Por medio de la cual se reconoce la renuncia de una licencia urbanistica, de
conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015.”

"Articulo 15. Podrén renunciarse los derechos conferidos por las leyes,
con tal que solo miren al interés individual del renunciante, y que no esté
prohibida la renuncia’.

4. Que la anterior solicitud se ajusta a lo consagrado en el Paragrafo del articulo
2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015 dispone:

" Parégrafo. Mientras estén vigentes las licencias urbanisticas los titulares
de las mismas podran renunciar por escrito a los derechos concedidos
por ellas ante cualquier curador o la autoridad municipal o distrital
competente para su estudio, tramite y expedicion. En estos casos no
habré lugar a devolucién de las expensas y para tramitar una nueva
licencia deberan ajustarse a la reglamentacion vigente al momento de la
solicitud.

El curador urbano o la autoridad competente, expedira sin costo el acto
que reconoce la renuncia, contra el cual no procederé recurso, e
informaré por escrito de esta situacién a los demas curadores urbanos
del municipio y a la autoridad encargada de ejercer el control urbano”.

Que en mérito de lo expuesto y con fundamento en lo consignado en las normas citadas,
el suscrito Curador Urbano N.° 5 de Bogota, D.C.

?w&_—
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBANO

CURADURIA URBANA 5
SOGOTA DL

RESOLUCION N> 11001 -5.21-0667peL 15 yyy oy

“Por medio de la cual se reconoce la renuncia de una licencia urbanistica, de
conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015.”

EL CURADOR URBANO N.° 5 DE BOGOTA, D.C.
ING. MARIANO PINILLA POVEDA

En uso de las facultades legales que le confiere las Leyes 57 de 1887, 388 de 1997, 810
de 2008, 1437 de 2011, 400 de 1997 y el Decreto 1077 de 2015y

CONSIDERANDO

1. Que el dia 03 de mayo del afio 2019, la Curadora Urbana N.° 1 de Bogota, D.C., Arg.
Ruth Cubillos Salamanca, expidid Licencia de Urbanizacién, mediante el Acto
Administrativo N.° 11001-1-19-1239 en la modalidad de desarrollo, para el predio
ubicado en la TV 128 17 87 de la ciudad de Bogot4, D.C., con fecha de ejecutoria, el
dia 17 de mayo de 2019.

2. Que el dia 06 de enero del afio 2021, ante la oficina del suscrito Curador Urbano N.° 5
de Bogota, D.C., el sefior Sebastian Palomares Samper, identificado con cédula de
ciudadania N.° 1 020 720 413, actuando en calidad de representante legal de la
sociedad Promotora Equilateros S.A.S., identificada con NIT N.° 900 033 271-6, titular
de la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de desarrollo, otorgada mediante el Acto
Administrativo N.° 11001-1-19-1238, expedida el dia 03 de mayo del afio 2019 y que se
encuentra vigente a la fecha, presentdé RENUNCIA de la misma, dentro de |a solicitud
de licencia radicada ante este despacho con referencia 11001-5-20-0734 el dia 04 de
septiembre de 2020, en la que se solicita licencia de urbanizacién y construccion.

3. Que el articulo 15 del Cédigo Civil Colombiano estipula:
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ING. MARIANO PINILLA POYEDA

CURADOR URBANO
OF No: [INT-21500150 | Fecha:  22/08/2021
Comunicacion Interesado Exped/Con 2050734
mk%ﬂ&um 5
commenconanresesaco [N
Bogota D.C.
Sefiores:
SEBASTIAN PALOMARES SAMPER REP./LEGAL SOCIEDAD PROMOTORA
EQUILATEROS

Direccién: carolina.ramirez@constructorabolivar.com
Ciudad: Bogota D.C.

Referencia: Expediente No. 11001-5-20-0734

Por medio de la presente le informamos que el Curador Urbano No. 5 de Bogota. D. C.,
expidié la Resolucién No. RES 11001-5-21-0667 de fecha 16 de Junio de 2021 por medio
de la cual se reconoce la Renuncia a la Licencia de Construccion No. RES 11001-1-19-
1239 de 03 de Mayo de 2019 para el predio ubicado en la TV 128 17 87 localidad de
Fontib6n de la ciudad Bogota, D. C.

De la cual con esta comunicacién se entrega copia integra del acto administrativo.
Contra la presente Resolucién no procede recurso alguno.

Cordialmente,

YAMILE RA RIGUEZ
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CURADURIA URBANA 5
BOGOTA DC

ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBANO

RESOLUCION NoRES 41 (01 -5, 21-0673 pE 18 JUN 2021

Radicacion: 11001-5-20-0734

Porlacual se aprueba el proyecto urbanisticodenominado HB FONTIBON “ ubicadoen
la TV 128 17 87, identificados con el folio de matricula inmobiliaria No 050C-876904
y CHIP AAAOOBOLTPP, localidad de Fontibén, se otorga licencia de urbanizacién, se
establecen las normas urbanisticas y arquitectdnicas y se fijan las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable y simultaneamente se expide licencia de
construccién enlas modalidades de obra nueva, demolicién total y cerramiento.
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EL CURADOR URBANO 5 DE BOGOTA, D.C.
ING. MARIANO PINILLA POVEDA

En uso de sus facultades legales, en especial las que confiere las Leyes 388 de 1997; 810 de
2003, e] Decreto Nacional 1077 de 2015 y con sus modificaciones y,

1I

2.

3l

4!

CONSIDERANDO

Que mediante radicacion n.° 11001-5-20-0734 del dia 04 de septiembre de 2020, |a sefiora
CAROLINA RAMIREZ CUEVAS, identificado con cédula de ciudadania n.° 52.990.328, en
calidad de apoderada de CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA S.A,, identificada con el
NIT 860.513.493-1, en calidad de fideicomitente del predio con nomenclatura urbana TV
128 17 87 (actual), identificado con el folio de matricula inmobiliaria n.° 050C-876904,
solicité ante este Despacho, la aprobacion del Proyecto Urbanistico denominado 'HB
FONTIBON “ Licencia de urbanismo y Licencia de construccién en las modalidades de
Obra Nueva, Demolicién Total y Cerramiento.

Que de conformidad con la zonificacion del Plan de Ordenamiento Territorial (POT), el
predio antes indicado se localiza en la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ 76), Fontibon
San Pablo (sin reglamentar), y por tratarse de un predio urbanizable no urbanizado se les
aplica el tratamiento de desarrollo, reglamentado mediante decreto 327 de 2004.
Tratamiento de Desarrollo Area, Zona Industrial,

Que de acuerdo con el plano n.° 3 que forma parte del Decreto 190 de 2003, articulo 141,
denominado AMENAZA POR REMOCION, el predio en referencia NO se encuentra en
zona de amenaza por REMOCION EN MASA, para El Proyecto Urbanistico
denominado™B FONTIBON",

Que de acuerdo con el plano n.° 4 que forma parte del Decreto 190 de 2004, articulo 141,
el cual cuenta con actualizacion adoptada por medio de la Resolucion n.° 0858 del 26 de
julio de 2013, modificada por la Resolucién n.° 1972 del 24 noviembre 2017, expedida por
la Secretaria Distrital de Planeacién, denominado AMENAZA POR INUI}IDACION, el
predio en referencia NO se encuentra en zona de amenaza por INUNDACION, por lo que
de acuerdo con lo establecido en el articulo 141 del mencionado Decreto, no se requiere
concepto del Instituto Distrital de Gestidn de Riesgos y Cambio Climatico (IDIGER), para la
aprobacion del proyecto urbanistico denominado HB FONTIBON ”

16
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ING. MARIANO PINILLA POYEDA
CURADOR URBANO

CURADURIA URBAMA 5
BOGOTA D.E.

REsoLucIONN.°Res 171 D01 =5.21-0673 e 18 JUN 2021
Radicacién: 11001-5-20-0734

Porla cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado HB FONTIBON” ubicadoen
laTV 128 17 87, identificados con el folio de matricula inmobiliaria No 050C-876904
y CHIP AAAOOSOLTPP, localidad de Fontibon, se otorga licencia de urbanizacién, se
establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y se fijan las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable y simultdneamente se expide licencia de
construccién en las modalidades de obra nueva, demolicidn total y cerramiento para
la manzana 1,

Pagina 2 de 37

5. Que de acuerdo al Decreto Distrital 523 de 2010 el predio se encuentra en zona de .
respuesta sismica transicion aluvial lacustre 500.

6. Que el predio objeto de solicitud cuenta con Plano Topogréfico n.°
201310431490064181850, incorporado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital, mediante oficio n.® 2013EE56698 de fecha 29 de noviembre de 2013 y mantiene
por sf mismo y junto con los predios colindantes un area neta inferior a 10 hectareas netas,
por lo cual no requiere formular Plan Parcial ante la Secretaria Distrital de Planeacion.

7. Que segln resolucion N° 0236 del 25 de febrero de 2019, se acepta el desistimiento de la
formulacidn del Plan Parcial de Desarrollo "HB” ubicado en la localidad de Fontibon.

8. Que el plano del Proyecto Urbanistico denominado 'HB FONTIBON “; cumple con las lineas
de demarcacién indicadas en el plano topografico mencionado.

9. Que el predio contaba con Resolucion N.° 11001-1-19-1239 del 03 de mayo de 2019,
expedida por la Curadora Urbana N.° 1 de Bogotd, D.C., Arq. Ruth Cubillos Salamanca, en
el que se aprobd el proyecto urbanistico HB FONTIBON ubicado en la TV 128 17 87
(Actual), localidad de Fontibdn, la cual segin la Resolucién N.° 11001-5-21-0667 del 16
junio de 2021, emitida por el suscrito Curador Urbano N.° 5 de Bogota, D.C., procedié a
reconocer la renuncia de la Licencia precitada, toda vez que a peticion de parte, los
interesados renunciaron a la misma.

10. Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 4 del Decreto Nacional 075 de 2013, los
predios que regulados por el tratamiento de desarrollo que se encuentren ubicados en
suelo urbano o de expansion urbana en zonas o areas de actividad cuyos usos sean
distintos a los industriales, dotacionales o institucionales y que se urbanicen aplicando la
figura del plan parcial o directamente mediante la aprobacion de la correspondiente licencia
de urbanizacién, deberan destinar para el desarrollo de programas de Vivienda de Interés
Social Prioritario (V.I.P.) como minimo el 20% del area (til del proyecto.

11. Que los interesados presentan el proyecto y se acogen a los beneficios sefialados en el
Decreto Distrital 553 de 2018 "Por medio del cual se reglamenta el articulo 105 del Acuerdo
Distrital 645 de 2016, "Por el cual se adopta el Plan de Desarrollo Econdmico, Social,
Ambiental y de Obras Publicas para Bogotd D.C. 2016 - 2020 "Bogotd Mejor Para Todos”
y se adoptan otras disposiciones”.

12. Que para efectos de la disponibilidad de servicios a que se refiere el literal c), numeral 1
del articulo 2 de la Resolucién 462 de 2017, expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBANO

CURADURIA URBANA 8 REsoLUcIONN.°RES 11001 -5.21-0673 be {8 JUN 202

Radicacion: 11001-5-20-0734

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado HB FONTIBON" ubicado en
la TV 128 17 87, identificados con el folio de matricula inmobiliaria No 050C-876904
y CHIP AAAOOBOLTPP, localidad de Fontibdn, se otorga licencia de urbanizacién, se
establecen las normas urbanisticas y arquitecténicas y se fijan las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable y simultaneamente se expide licencia de
construccidn en las modalidades de obra nueva, demolicién total y cerramiento para
la manzana 1.
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y Territorio, los interesados presentaron copla de los oficios:
+ EAAB: 33310-2018-1569 de 30 de agosto de 2018,
» CODENSA: 08508305 de 23 de noviembre de 2020.
« VANTI: CD-000471-2021 de 04 de febrero de 2021,

Que de conformidad con el Mapa n.° 28 Indices de Desarrollo, que forma parte del Decreto
Distrital 190 de 2004, el predio se encuentra en una zona con Rango 1, en la que se permite
un Indice Maximo de Construccion de 2,75 por estar ubicado en la Centralidad Fontibdn
Aeropuerto el Dorado Engativa.

13

14, Que segun el plano topografico en el predio existen zonas de reserva vial, las cuales fueron
contabilizadas en el proyecto como parte del drea neta urbanizable, de conformidad con lo
dispuesto en el literal a del articulo 23 del Decreto Distrital 327 de 2004, dejandolas libres

para su futura adquisicidn por parte de las entidades distritales competentes.

15. Que dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional
1077 de 2015, para el Proyecto Urbanistico en referencia, este despacho informé el inicio
del presente tramite a los terceros interesados, mediante publicacion realizada el 09 de
noviembre de 2020 en el periédico El Nuevo Siglo, ademas el dia 30 de octubre de 2020 se
enviaron las comunicaciones a los vecinos colindantes del predio objeto de solicitud, sin
que hasta el momento se haya presentado objecién alguna.

Que dando cumplimiento a lo establecido en el paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacion del trémite
administrativo con referencia n.® 11001-5-20-0734, correspondiente a la aprobacién del
Proyecto Urbanistico denominado "HB FONTIBON”, los interesados instalaron una valla
en el predio en un lugar visible desde la via publica y allegaron constancia fotografica de la
fijacion de la misma.

Que en respuesta a la solicitud presentada por este despacho para la asignacion de la
numeracion que distinguira el plano que contiene el Proyecto Urbanistico denominado “"HB
FONTIBON?”, objeto de aprobacién mediante la presente Resolucion, la Secretaria Distrital
de Planeacién le asignd a dicho plano el nimero nimero CU5F376/4-04.

18. Que para el cumplimiento de la obligacién del Anexo 2, Cuadros de Uso, del Decreto Distrital
327 de 2004, el predio objeto de solicitud cuenta con oficios N° 2019EE1088, emitido por
la Secretaria Distrital de Ambiente, para la compatibilidad del uso de vivienda.

16

17
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBANO

3!

CURADURIA URBANA 5
BOGOTA D.C.

RESOLUCIONN.°REs 11 001 -5.21-D673 oe 13 juy 2091
Radicacién: 11001-5-20-0734

Porla cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado HB FONTIBON" ubicadoen
laTV 128 17 87, identificados con el folio de matricula inmobiliaria No 050C-876904
y CHIP AAAOOBOLTPP, localidad de Fontibon, se otorga licencia de urbanizacién, se
establecen las normas urbanisticas y arquitecténicas y se fijan las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable y simultaneamente se expide licencia de
construccién en las modalidades de obra nueva, demolicion total y cerramiento para
la manzana 1.
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19. Que por medio de oficio N°® 2013059227 de fecha 2013/08/01 la Aeronautica civil autorizo
una altura Maxima de 40 m.

20. Que la presente solicitud de aprobacion del Proyecto Urbanistico denominado” HB
FONTIBON", ha sido tramitada de conformidad con las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003,
asl como el Decreto Distrital 327 de 2004 y el Decreto Nacional 1077 de 2015 con sus
modificaciones.

21. Que el Proyecto Urbanistico denominado “HB FONTIBON”, no requiere Licencia
Ambiental. Lo anterior sin perjuicio que el urbanizador responsable obtenga los demas
permisos o autorizaciones ambientales que se requieran segun lo establezcan las normas
vigentes y se someta a los registros correspondientes ante la autoridad ambiental
competente seglin lo establecido en el Decreto Nacional 1076 de 2015 o sus modificaciones.

Que en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley 19 de 2012 y como
quiera que, a la fecha, no aparece inscripcion de participacion en plusvalia en el folio de
matricula inmobiliaria del predio antes indicado, no es exigible el pago de la participacion
en plusvalia para la expedicion de la licencia solicitada.

22

23. Que en consideracion a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se
concluyé que el Proyecto Urbanistico denominado “HB FONTIBON”, cumple con las
normas urbanisticas vigentes establecidas para el Tratamiento de Desarrollo por el Plan de
Ordenamiento Territorial, contenido en los Decretos Distritales 190 y 327 de 2004,
correspondientes al desarrollo por urbanizacién, para el predio denominado “HB
FONTIBON" por lo tanto, es aceptado por este Despacho.

24, Que este proyecto se estudié bajo la vigencia de las Normas Colombianas de Disefio y
Construccion Sismo Resistente NSR-10.

En virtud de lo anterior, el Curador Urbano N.° 5 de Bogota, D.C., Ing. MARIANO PINILLA POVEDA,
RESUELVE

CAPITULO I. DEL PROYECTO Y LAS LICENCIAS
DE LA LICENCIA DE URBANIZACION
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBANO

11001-5.21-0673 . 14 JuN 201

CURABLRIA URBANA & RESOLUCION N.° RES

Radicacion: 11001-5-20-0734

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado HB FONTIBON" ubicado en
la TV 128 17 87, identificados con el folio de matricula inmobiliaria No 050C-876904
y CHIP AAAOOBOLTPP, localidad de Fontibén, se otorga licencia de urbanizacién, se
establecen las normas urbanisticas y arquitectdnicas y se fijan las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable y simultaneamente se expide licencia de
construccién en las modalidades de obra nueva, demolicién total y cerramiento para
la manzana 1.
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ARTICULO 1: Aprobar el Proyecto denominado URBANIZACION “HB FONTIBON”, para el
inmueble identificado con la matricula inmobiliaria 050C-876904, con CHIP
AAAOQOBOLTPP, localizado en la TV 128 17 87 (actual), ubicado en la localidad de
Fontibén, Bogota, D.C., de acuerdo con lo establecido en el Plano que para todos los
efectos se adopta mediante la presente Resolucion en el articulo siguiente.

ARTICULO 2: ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO

Adoptar el plano que contiene el Proyecto Urbanistico denominade URBANIZACION
“HB FONTIBON", distinguido con el nimero CU5F376/4-04, en un original, el
cual reposara en este Despacho y un segundo original, el cual sera remitido a la
Secretaria Distrital de Planeacion, para que en ejercicio de sus funciones efectie la
incorporacion correspondiente en la cartografia oficial de esa entidad, en la planchas
n.° E94, a escala 1:2000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, cuyos segundaos
originales reposan en el archivo de dicha entidad.

PARA'.GRAFO. Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacion que incorpore la
siguiente nota en el plano CU1F376/4-03 “Este plano fue reemplazado por el plano
CU5 F376/4-04 aprobado mediante resolucion 11001-5-21-0673.

ARTICULO 3: LICENCIAS QUE SE CONCEDEN

Conceder a CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA S.A., identificada con el NIT
860.513.483-1, actual propietario del predio ubicado en la TV 128 17 87 (actual),
identificado con la matricula inmobiliaria 050C-876904 con CHIP AAAQOBOLTPP, la
aprobacién del proyecto urbanistico y licencia de construccién en las modalidades de
obra nueva, cerramiento y demolicién total para la manzana 1, para la urbanizacién
denominada "HB FONTIBON". La presente licencia de urbanizacién y construccion
se expide de acuerdo con los planos que contienen el Proyecto Urbanistico y
arquitecténico y la documentacion que forma parte integral de la solicitud, radicados
ante este despacho bajo la referencia n.° 11001-5-20-0734 del dia 04 de septiembre
de 2020.

ARTICULO 4 TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION Y
CONSTRUCCION
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El término de la vigencia de la licencia de urbanizacion y licencia de construccion en
las modalidades de obra nueva, demolicion total y cerramiento que se otorga
mediante la presente Resolucion sera de treinta y seis (36) meses a partir de su
ejecutoria, prorrogables por un periodo adicional de doce (12) meses de conformidad
con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
modificado por el articulo 8 del Decreto Nacional 2218 de 2015, modificado por el
articulo 5 del Decreto Nacional 1197 de 2016, modificado por el articulo 1 del Decreto
Nacional 1203 de 2017. La solicitud de prdrroga debera formularse dentro de los
treinta (30) dias calendario anterior al vencimiento de |a respectiva licencia, siempre
que el urbanizador y constructor responsable certifique la iniciacion de la obra.

ARTICULO 5: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION TITULAR DE
LA LICENCIA

Establecer como titular de la licencia de urbanizacion y licencia de construccion en
las modalidades de obra nueva, demolicion total y cerramiento (Manzana 1) del
proyecto urbanistico denominado "HB FONTIBON"” a CONSTRUCTORA BOLIVAR
BOGOTA S.A., identificada con el NIT 860.513.493-1, en calidad de fideicomitente
del predio con nomenclatura urbana TV 128 17 87 (actual).

« URBANIZADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION Y DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION
o Ingeniero DIEGO JAVIER OSPINA GARZON
o Matricula profesional n.® 25202-095583 CND
o Cédula de ciudadania n.° 80.228.907 de Bogota

e ARQUITECTO PROYECTISTA
o HERNANDO ALBERTO MUNOZ ROJAS

o Matricula Profesional No. 25700-17003 CND
o Cédula de ciudadania n.° 19.469.437 de Bogoté

+ INGENIERO CIVIL DISENADOR ESTRUCTURAL
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o ANDRES FELIPE MACHUCA QUINTERO
o Matricula Profesional No. 25202-239515 CND
o Cédula de ciudadania n.° 1.010.178.944 de Bogota

+ DISENADOR DE ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES

o CAMILO BARRERO SANCHEZ
o Matricula Profesional No. 25202-47240 CND
o Cédula de ciudadania n.® 72,520,694

o INGENIERO CIVIL GEOTECNISTA

o ALFONSO URIBE SARDINA
o Matricula Profesional n.° 25202-20489 CND
o Cédula de ciudadania n.° 79.154,597

« REVISOR INDEPENDIENTE DE DISENOS ESTRUCTURALES

o JAVIER FERNANDO SILVA MONTANO
o Matricula Profesional n.® 25202-083857 CND
o Cédula de ciudadania n.° 91.497.715

ARTICULO 6: La ejecucién de las obras de urbanismo correspondientes al Proyecto Urbanistico
denominado “HB FONTIBON" debera hacerse dentro del plazo estipulado en el
articulo 4 de la presente Resolucién y sdlo podran ejecutarse previo cumplimiento de
los siguientes requisitos:

« Obtencion de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de
redes de servicios piblicos, vias y otros elementos del espacio ptblico expedidas por
las entidades competentes.

« Presentacién ante las empresas de servicios publicos que les correspondan, de los
proyectos de redes de servicios publicos y obras de urbanismo y obtencion de su
aprobacion con los respectivos presupuestos.
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e Solicitud de aprobacién del disefio de las vias a construir de conformidad con
establecido por la Subdireccién Técnica del Instituto de Desarrollo Urbano -IDU-.

» Antes de la iniciacion de las obras el urbanizador debera solicitar a las diferentes
empresas de servicios plblicos y al Instituto de Desarrollo Urbano -IDU-, el
nombramiento de los interventores a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su
concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado; el interventor designado por el
Instituto de Desarrollo Urbano -IDU-, debe verificar que antes de la iniclacién de las
obras el urbanizador las replantee por coordenadas.

ARTICULO 7: Para la correcta aplicacién de las disposiciones gue se establecen en la presente
Resolucidn, se tendra en cuenta la siguiente informacion:

1. INFORMACION DEL PREDIO

* Nombre de la Urbanizacién "HB FONTIBON"
Direccion TV 128 17 87 (actual)
» Folio de Matricula Inmobiliaria 050C-876904
¢ Chip del predio AAAQQBOLTPP
» AreaBruta 27.560,40 M2
o Area Neta Urbanizable 26.025,64 M2

2. DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

Terreno que cobija: El Area Neta Urbanizable del Proyecto Urbanistico denominado “HB
FONTIBON".

3. DE LOS CERTIFICADOS DE DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

o [EAAB: 33310-2018-1569 de 30 de agosto de 2018,
o CODENSA: 08508305 de 23 de noviembre de 2020.
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o VANTI: CD-000471-2021 de 04 de febrero de 2021.

Ademas de las consideraciones, condiciones y restricciones contenidas en los oficios citados,
se debe cumplir con lo dispuesto en el Decreto Nacional 2981 de 2013, reglamentario de la
Ley 142 de 1994, en todos los aspectos relacionados con la prestacion de los servicios
plblicos, en particular con el servicio domiciliario de aseo, Resolucién 18039 de 2004 y sus
modificaciones, con respecto al Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE), y
Resolucion 5405 de 2018 en cuanto al Reglamento Técnico Para Redes Internas De
Telecomunicaciones (RITEL).

4. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL:
El estrato provisional que se asigna es Dos (2). Una vez se adelante la construccién de los
proyectos arquitecténicos, se aplicara por parte de la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital la metodologia de estratificacién urbana de Bogota, D.C. y se le asignara
el estrato definitivo,

ARTICULO 8: Para la correcta aplicacién de las disposiciones que se establecen en esta Resolucion,
se tendra en cuenta la informacién contenida en el plano nimero CU5F376/4-04
que para todos los efectos se adoptan mediante el presente Acto Administrativo en
el articulo 2. El Proyecto Urbanistico *HB FONTIBON”, el cual cuenta con el
siguiente cuadro de dreas de cesiones y area util:

AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE.
Areas de cesién para parques y equipamientos comunales publicos Exigida: 6.247,04 M2

« Area cesion para parques propuesta 4,247,99 M2
o Area cesién para equipamientos propuesta: 1.999.05 M2
« Areas de cesién vias locales 5.525.79 M2
e (Cesién Via Local Vehicular V-5 3.459,19 M2
» Cesién Via Local Vehicular V-8 855,61 M2
e Cesion Via Local V9 peatonal V-9 1,210,99 .M2
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El detalle de estas areas esta contenido en el plano niumero CU5F376/4-04, que se adopta
mediante la presente Resolucion.

ARTICULO 9: NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS
El Proyecto Urbanistico denominado "HB FONTIBON", se regira por las normas
generales y especificas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004, 327 de
2004 y 553 de 2018 y aquellas que los complementen, asi:
i ZONIFICACION E IDENTIFICACION,

1. ZONIFICACION URBANISTICA:

UPZ: “Fontibon San Pablo”
Decreto: 327 de 2004.
Tratamiento: Desarrollo

Rango: 1

Area de Actividad: ZID - Zona Industrial
Zona: Industrial

2. ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E INUNDACION:

« Segln plano n.° 4 de Amenaza por Inundacion, que hace parte integrante del Decreto
Distrital 190 de 2004, el predio NO se encuentra en zona de amenaza por inundacion.

« Segln el plano n.° 3 del Decreto Distrital 190 de 2004, el terreno en el cual se
adelantara el Desarrollo Urbanistico denominado "HB FONTIBON", no se encuentra
en riesgo pro remocién de masa.

1I. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO
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1. Localizacion de las zonas de cesion para parques y equipamientos

El proyecto Urbanistico previé una (1) zona de cesion obligatoria para parques, la cual se
identifica como area de cesiones para parques exigida con un area de 4.247,99 m2 y una (1)
zona de cesidén para equipamiento, identificada como édrea de cesiones para equipamiento
exigida con un drea de 1.999.05 m2, '

Las dreas de cesién generadas por el proceso de urbanizacion del Proyecto Urbanistico
denominado “HB FONTIBON’, se encuentran delimitadas, deslindadas, amojonadas y
acotadas, sigulendo las normas contenidas en la presente Resolucién segun el plano numero
CU5F376/4-04 y una vez ejecutado el proyecto, construida, dotada y entregada al Distrito
Capltal, por el urbanizador responsable, formard parte del Sistema de Espacio Publico construido
de la ciudad.

2. Normas para el Parque Recreativo de Cesién al Distrito Capital

La responsabilidad del disefio, construccion y dotacion sera del titular de la licencia y del
urbanizador responsable. En cumplimiento de lo anterior, el disefio del area correspondiente a
los parques recreativos del Proyecto Urbanistico denominado “HB FONTIBON”, debera ser
coordinado de acuerdo con los lineamientos y especificaciones que determine el Departamento
de Construcciones del Instituto Distrital para la Recreacion y Deporte (IDRD), para dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 258 del Decreto Distrital 190 de 2004 y deberd
ejecutarse de conformidad con las disposiciones contenidas en el Plan de Ordenamiento citado,
articulos 258, 259 y 260, en los cuales se determina entre otras:

2.1, Indice de Ocupacién: El 100% del 4rea total de las zonas verdes recreativas previstas
se podra utilizar para la recreacién pasiva adecuada como area verde o area dura arborizada.
No obstante, lo anterior, en el proyecto especifico de las zonas verdes se podra plantear la
combinacién de actividades con los siguientes indices de ocupacion: 70% para areas verdes
o plazoletas arborizadas, en las cuales se incluye la zona para juegos de nifios y hasta el 30%
del rea de las zonas verdes se podra destinar a recreacion activa o zona deportiva al aire
libre.
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2.2. Edificaciones: No se permite ningun tipo de edificacién, ni de instalaciones deportivas
cubiertas, ni la construccion de servicios complementarios al interior de las zonas verdes.

2.3. Cerramientos: No se permiten cerramientos o controles en estos parques.

2.4. Andenes perimetrales: Deberan ser arborizados y tendran como minimo 3.50 metros
de ancho, o si el ancho previsto es superior a esta dimension por efecto del tipo de via
circundante, se mantendra aquel establecido en la seccién vial respectiva.

2.5. Especializacion de areas: Las areas definidas para el desarrollo de actividades
ligadas a la recreacion activa deberan separarse convenientemente de las areas destinadas
a la recreacion pasiva, e igualmente de las zonas de juegos de nifios, de forma tal que no se
presente conflicto entre estos usos.

3. Normas aplicables a las cesiones publicas destinadas a equipamiento comunal

Las dreas de cesion publica destinadas a la construccidén del equipamiento comunal publico, se
regularan por las siguientes normas:

3.1. Usos: Los usos que se planteen dentro de las zonas de cesidon publica destinada a
equipamiento comunal publico, dependeran de las areas de dicha cesion y de los Planes
Maestros.

3.2, Indices de Ocupacién y construccién: Las edificaciones que se adelanten en las
areas destinadas para equipamiento comunal publico deberan cumplir con los siguientes
indices:

fndice de ocupacion: 0.45
Indice de construccién: 0.60

3.3. Normas de volumetria: La construccion de las edificaciones debera dar cumplimiento

a lo establecido por el Decreto Distrital 327 de 2004 y las demas normas complementarias
en materia de alturas, antejardines, aislamientos, sotanos, semisotanos, rampas, escaleras y
voladizos y demds estandares arquitectonicos. Sobre &reas de cesién para parques y
equipamientos no se permiten voladizos.
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En cuanto a condiciones de habitabilidad, debera darse cumplimiento a lo establecido por el
articulo 389 del Decreto Distrital 190 de 2004.

III, SISTEMA VIAL

Las vias de la Malla Vial Local que hacen parte del Proyecto Urbanistico denominado “HB
FONTIBON", distinguido con el plano CUSF376/4-04 y, que se aprueba y adopta mediante
la presente Resolucion, de conformidad con lo establecido en el Oficio n.° 2013EE56698 de fecha
29 de noviembre de 2013, expedido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

IV. NORMAS URBANISTICAS

De acuerdo al planteamiento urbanistico propuesto y al proyecto arquitectonico presentado
denominado "HB FONTIBON”, distinguido con el plano CU5F376/4-04, que se adopta con la
presente resolucion, se determinan las siguientes normas generales y especificas, de conformidad
con lo establecido en el Decreto Distrital 327 de 2004.

1. uUsos
¢ Vivienda multifamiliar:

Se permite como uso Unico o planteado con los usos permitidos para el area urbana
integral muitiple.

El uso debera dar cumplimiento a lo establecido en el oficio n,° 2019EE21088 emitido
por la Secretaria de Ambiente.

» Comercio de escala zonal:
Localizacion:

Cuando se localice sobre via de la malla vial arterial el acceso serd por una vial local
existente o proyectada.

Los demas usos sobre vias de la malla vial local vehicular con seccién igual o superior
a 13 mts,
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Funcionamiento:

Comercio y servicios personales de escala vecinal en locales de primer piso de
edificaciones destinadas a otros usos sin superar 500 m? de construccion, 6 en
establecimientos de comercio zonal, urbano y metropolitano.

El comercio zonal en edificaciones disefiadas y construidas para el uso, sin superar
2000 m2 de construccion ¢ en manzanas comerciales de hasta 2000 m2 de
construccion.

« Comercio de escala vecinal:
Localizacion:

Cuando se localice sobre via de la malla vial arterial el acceso sera por una vial local
existente o proyectada.

Los demas usos sobre vias de la malla vial local vehicular con seccidn igual o superior
a 13 mts.

Funcionamiento:

Comercio y servicios personales de escala vecinal en locales de primer piso de
edificaciones destinadas a otros usos sin superar 500 m?2 de construccién, 6 en
establecimientos de comercio zonal, urbano y metropolitano.

El comercio zonal en edificaciones disefiadas y construidas para el uso, sin superar
2000 m2 de construccion 6 en manzanas comerciales de hasta 2000 m2 de
construccion,

2. INDICES DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION:

De acuerdo con lo establecido en e! articulo 26 del Decreto 327 de 2004, los indices aplicables
son los mencionados a continuacion:
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item Area Neta Urbanizable | Indice M2
Indice méximo de ocupacion
(1.0.) sobre Area Neta 0,28 7.287,18 M2
Urbanizable
Tt iy o 26,023,68 M2 1 26.025,64 M2
Indice maximo de Construccion
(I.C.) sobre Area Neta Urbanizable s 9% £70.51 M3

El proyecto se acoge a lo establecido en el articulo 5 del Decreto 553 de 2018, en el cual
se indica las dreas que se exoneran para el célculo del indice de Construccién propuesto.

3. PROVISION DE SUELO PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PRIORITARIO

(VIP).

El proyecto se acoge a lo sefialado en el articulo 5 del decreto 553 de 2018 en cuanto a los
beneficios para la construccion de vivienda VIS y VIP, el cual sefiala:

"Articulo 5°- Régimen de incentivos para promover la construccion de VIP en actuaciones
de urbanizacion de predios sometidos al tratamiento urbanistico de desarrollo.

Opcidn 1.- 5/ en la priméra o Unica etapa de ejecucion del proyecto urbanistico objeto de la
obligacion minima de suelo util y urbanizado para Vivienda de Interés Social Prioritario (VIP)
se expide licencia de construccion y construye el cien por ciento (100%) de los metros
cuadrados (M2) aprobados en este producto inmobiliario dando aplicacidn a la edificabilidad
otorgada, todos los Metros cuadrados (M2) construidos en Vivienda de Interés Social
Prioritario (VIP) no se computardn dentro del indice construccion del proyecto general de

urbanizacion

4, AREA MINIMA DE VIVIENDA
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El drea minima de vivienda serd la que resulte de multiplicar el nimero de alcobas de la
vivienda por 15 m2,

5. OTRAS NORMAS VOLUMETRICAS
5.1. ALTURA PERMITIDA:

Para las edificaciones que se desarrollen en el area Util que conforma el desarrollo
urbanistico, la altura sera la resultante de la correcta aplicacién de los indices de ocupacion
y construccion y de las dimensiones de los aislamientos contemplados en la presente
Resolucion.

La altura Maxima permitida segln oficio Rad. N°® 2013059227 de fecha 2013/08/01 es de
40.00 m,

Manejo de alturas
. Altura libre entre placas de piso: Minimo 2,20 metros.
° La altura maxima entre afinados superiores de placas o cublerta no puede

sobrepasar 3,80 metros. Los pisos que superen esta altura se contabilizardn como
dos (2) pisos o mas, uno por cada tres (3,00) metros o fraccion superior a 1,50

melros. .

. Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda y/o comercio se
contabiliza como piso.

° El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, areas de maniobra y circulacion

de vehiculos con un minimo de un 60% de su area con esta destinacién, asi como
a instalaciones mecanicas, puntos fijos y a equipamiento comunal privado, se
considerara como no habitable,

5.2. SOTANOS, RAMPAS Y ESCALERAS

Se permiten sétanos y semisétano en las siguientes condiciones:

Manejo de sétanos:
. Los sétanos no podran sobresalir mas de 0,25 metros sobre el nivel de terreno,
contados entre el borde superior de la placa y el nivel de terreno.
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B Para sotanos bajo el antejardin se exige retroceso minimo de 3,00 metros respecto
de la linea de demarcacion del predio.

Usos permitidos en sétanos:
Serdn los relacionados con estacionamientos, accesos, cuartos de maquinas, basuras,

depésitos y demds servicios técnicos de la edificacion.
Manejo de rampas y escaleras:

. En proyectos con antejardin: No se permiten en el area del antejardin exigido.

° Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas naclonales sobre acceso
a personas con limitaciones fisicas no quedan comprendidas por lo dispuesto en
este literal.

5.3. AISLAMIENTOS
Entre edificaciones y contra predios vecinos se definen con base en la altura y uso
propuestos, de acuerdo con la siguiente tabla:

NUMERO AISLAMIENTOS MINIMOS
Usos DE ENTRE CONTRA PREDIOS
PISOS | EDIFICACIONES VECINOS
(EN METROS) (EN METROS)
Vivienda multifamiliar VIS o VIP, 1a3 5,00 3,00
4as 7,00 4,00
6a7 9,00 5,00
8al7 2 de la altura 1/3 de la altura
18 o mas total total

Para la aplicacién de la tabla anterior, se tendran en cuenta las siguientes reglas:
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. Para efectos del calculo de la dimension del aislamiento, cuando la altura de cada
piso sea mayor de tres (3) metros, se asumen tres (3) metros de altura por cada
piso.

° Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento sera el promedio de las
exigencias de cada una.

® Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran a partir del nivel de terreno o

a partir del nivel superior del semisétano, cuando este se plantee, a excepcion de
los casos en que presenten culatas en las edificaciones vecinas colindantes. En
estos casos podran plantearse adosamientos de construcciones.

° Los aislamientos contra vecinos se aplicaran a partir del nivel de terreno o a partir
del nivel superior del semisdtano, cuando este se plantee.
° Para edificaciones que contemplen aislamientos contra predios vecinos superiores

a 4.00 metros, se permite la superposicion de elementos tales como balcones,
chimeneas, buitrones, puntos fijos, jardineras u otros elementos volumétricos, con
avances maximos de 0,50 metros siempre y cuando éstos no superen el 25% del
plano de la fachada correspondiente.,

5.4. VOLADIZOS

Se permiten voladizos Unicamente cuando éstos se proyecten sobre los antejardines de las
vias vehiculares del proyecto, con dimension maxima de ochenta centimetros (=.80 mts.)
sobre vias mayores a 10 y hasta 15 metros, y de un metro (1 Mt) sobre vias mayores a 15
y hasta 22 metros.

Sobre areas de cesion para parques y equipamientos no se permiten voladizos.
5.5. PATIOS
Todos los espacios habitables en la vivienda deben ventilarse e iluminarse naturalmente o

por medio de patios; cuando esta ventilacion no sea posible en bafios y cocinas, debera
plantearse ductos y cumplirse con lo establecido en los titulos B y D del Cddigo de la
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. construccién de Bogotd, D.C. Acuerdo Distrital 20 de 1995 o las normas que los sustituyan,
modifiquen o complementen.

El lado minino de los patios requeridos para iluminacién y ventilacion seré equivalente a un
tercio (1/3) de la altura total de la edificacion, en ningln caso inferior a 3.00 metros. Deben
plantearse desde el nivel de terreno.

5.6. ANTEJARDINES Y RETROCESOS
5.6.1, ANTEJARDINES

Se exigen sobre las vias locales vehiculares, a nivel del terreno, de acuerdo con la altura
propuesta, con las siguientes dimensiones minimas, en metros:

Ueas NUMERO ANTEJARDIN
DE PISOS MINIMO (m)
Dela3 3,00
De4as 4,00
. Vivienda muiltifamiliar VIS o De6a7 5,00
VIP
De8ai7 7,00
De 18 o més 10,00

Los antejardines se rigen por lo establecido en el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de
2004 (Compilacidn del POT), el articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004, y las sigulentes

condiciones:

. No se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin.

@ Los antejardines no se podran cubrir ni construir.

u Cuando el proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines se

contabilizaran sobre cada una de ellas, excepto en proyectos que prevean
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plataforma continua, en cuyo caso el antejardin se determinaré en funcion de la
altura de la plataforma, no obstante, las edificaciones que emerjan de la plataforma
deberan retrocederse en una dimension equivalente al antejardin para cada una de
ellas.

o El antejardin debera ser empradizado y arborizado, exceptuando las zonas para
ingreso peatonal y vehicular.

5.6.2. RETROCESOS

Cuando se planteen senderos de acceso a las dreas privadas desde los costados que
colinden con zonas de cesidn publica destinadas parques o areas de control ambiental,
éstos deberan tener, como minimo, tres (3,00) metros de ancho.

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran tener dos
(2,00) metros de ancho.

5.7. CERRAMIENTOS
Los cerramientos de caracter definitivo se regulan por las siguientes disposiciones:

a. Sin perjuicio de lo que se establezca en los planes maestros, planes parciales y planes
de implantacién, no se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso
comercial y de servicios.

b. Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podran utilizarse materiales
solidos y no deberan sobrepasar la altura méxima permitida como nivel de empate.

Otros Cerramientos:

a. En area de aislamientos laterales o posteriores ubicados en el primer piso: como muro
macizo con altura méxima de 2,50 metros sobre el nivel natural del terreno o de la placa
superior del semisétano.

b. En area de aislamiento en pisos superiores contra aislamientos laterales, posteriores y
patios: 1,20 metros de altura con 90% de transparencia sobre un elemento de proteccién
o antepecho de hasta 0,60 metros de altura, a partir de la placa del nivel en el que se
ubica.
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c. En areas contra antejardines de predios colindantes ubicados en el primer piso: las
mismas condiclones previstas para los cerramientos de antejardines.

d. En areas sobre vacios contra antejardines, vias o parques, ubicadas en pisos superiores
frente a espacio publico: 1,20 metros de altura con 90% de transparencia sobre un
elemento de proteccion o antepecho de hasta 0,60 metros de altura o, un elemento de
proteccion o antepecho de 1,00 metro de altura.

5.7.1, CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL

Los cerramientos de carécter temporal se hardn por el lindero del inmueble, respetando el
espacio pUblico perimetral, seran en materiales livianos no definitivos, tendran una altura
maxima de 2.50 metros y se permiten en los siguientes casos:

a. Para cerrar predios sin urbanizar.
b. Para cerrar areas de reserva y/o afectacion vial
C. Con la licencia de urbanizacién concedida mediante la presente Resolucion, se

entienden autorizados los cerramientos temporales.

6. ESTACIONAMIENTOS

Seg(in el mapa No. 29 denominado "Zonas Normativas por Demanda de Estacionamiento” del
Plan de Ordenamiento Territorial, al Proyecto Urbanistico General denominado “HB
FONTIBON”, le corresponde la zona D, la cual requiere segun los usos, la siguiente cuota:

« Vivienda multifamiliar (VIP-VIS):

Privados: Un (1) estacionamiento por cada ocho (8) unidades de vivienda (VIS/VIP)
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Visitantes: Un (1) estacionamiento por cada diez y ocho (18) unidades de vivienda
(VIS/VIP).

« Comercio de escala zonal:

Privados: Un (1) estacionamiento por Doscientos cincuenta (250) m?2
Visitantes: Un (1) estacionamiento por Cuarenta (40) m?2

+ Comercio de escala vecinal:

Privados: Un (1) estacionamiento por Doscientos cincuenta (250) m2
Visitantes: Un (1) estacionamiento por Cuarenta (60) m?2

7. EQUIPAMIENTO COMUNAL:

El equipamiento comunal privado esta conformado por areas de propiedad privada al servicio
de los copropletarios.

Todo proyecto de vivienda de cinco (5) o mas unidades, de comercio, servicios, industrial o
dotacional con mas de 800 M2, que comparta areas comunes, debera prever las siguientes
areas con destino a equipamiento comunal privado.

7.1. Para el uso de vivienda de interés social

Para las primeras 150 viviendas por hectdrea neta urbanizable: 6 M2 por cada unidad de
vivienda.

Para el nimero de viviendas que se proyecten por encima de 150 viviendas por hectarea de
area neta urbanizable, 8,5 M2 por cada unidad de vivienda.
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Ademds de las areas especificamente determinadas como equipamiento comunal privado,
seran contabllizadas como tales los caminos y porticos exteriores, los antejardines, las zonas
verdes, las plazoletas y las areas de esta adyacentes o contiguas a las zonas de circulacion.

No serdn contabilizadas como equipamiento comunal privado las areas correspondientes a
circulacién vehicular, cuartos de bombas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de
basura y similares. Tampoco lo serén los corredores y demas zonas de circulacion cubierta
necesarias para acceder a las unidades privadas.

Un méximo de 5% del drea Util del proyecto no se contabilizard dentro del indice de
ocupacion, cuando este se utilice para equipamientos comunales privados, desarrollados
como maximo en dos (2) pisos.

Destinacién y localizacién del equipamiento comunal privado

DESTINACION PORCENTAJE MINIMO
2 Zonas verdes recreativas 40%
15%

¢ N Servicios comunales

3. Estacionamientos adicionales para | El porcentaje restante se podra destinar
visitantes e incremento de los porcentajes a estos Usos.
sefalados anteriormente.

El equipamiento comunal privado debe ubicarse contiguo a otras areas comunes y contar con
acceso directo desde éstas. Del drea de equipamiento comunal destinado a zonas verdes
recreativas, el 50%, como minimo, debe localizarse a nivel de terreno o primer piso.

8. CONSTRUCCIONES PROVISIONALES:
De conformidad con lo establecido en el articulo 31 del Decreto Distrital 327 de 2004, se

permite la construccién de casetas de ventas y edificaciones modelo en las éreas de cesién
plblica para parque correspondiente a la etapa de construccién, las cuales deben ser
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retiradas una vez finalizadas las obras de urbanismo para ser entregadas al Distrito Capital,
libres de construcciones, salvo las concernientes a las dotaciones exigidas para las respectivas
areas.

9. NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO, Y A LOS EDIFICIOS, DE LAS
PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

Los proyectos de urbanizacion, de construccion y de intervencidn y ocupacién del Espacio
Publico, deben contemplar en su disefio, las normas vigentes que garanticen, la movilidad y
desplazamiento de las personas con movilidad reducida de conformidad con las normas
establecidas en la Ley 361 de 1997 con sus decretos reglamentarios, los Decretos Nacionales
1660 de 2003 y 1077 de 2015 y aquellas disposiciones que los complementen o madifiquen.

Los espacios publicos, contemplados en el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente
resolucién se sujetaran en lo pertinente, a las disposiciones previstas en la cartilla de andenes
(Decreto Distrital 308 de 2018).

10. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO DISENO Y CONSTRUCCION DE
ANDENES

De acuerdo a lo establecido en los Decreto Distrital 308 de 2018, los andenes y espacios
publicos de circulacion peatonal objeto del proceso de urbanizacidn, se sujetaran a las
siguientes reglas:

o Deberan ser construidos segln la * CARTILLA DEL ANDENES"

» Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitara claramente la zona para transito
peatonal, sin escalones ni obstaculos que lo dificulten, contemplando soluciones para
el transito de discapacitados, de conformidad con las normas vigentes.

» Deben ser de materiales firmes, estables, antideslizantes (aun en condiciones de
humedad de la superficie) resistentes a la abrasion.
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GOMDATR S RESOLUCION N.° RES4 1 00 -5, 21-0 673 DE 18 JUN 2021
Radicacion: 11001-5-20-0734

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado HB FONTIBON" ubicado en
la TV 128 17 87, identificados con el folio de matricula inmobiliaria No 050C-876904
y CHIP AAAOOSOLTPP, localidad de Fontibén, se otorga licencia de urbanizacion, se
establecen las normas urbanisticas y arquitecténicas y se fijan las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable y simultineamente se expide licencia de
construccion en las modalidades de obra nueva, demolicién total y cerramiento para
la manzana 1.

Pagina 25 de 37

« No deben tener elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los
previstos dentro, del conjunto de mobiliario urbano. '

o Las superficies salientes, tales como tapas de alcantarillas rejillas, cajas de
contadores de agua y otros elementos similares de proyeccion, no podran sobresalir
mas de 6 mm y no deberan quedar en desnivel negativo,

¢ Los accesos vehiculares al predio en ningln caso implicaran cambio en el nivel del
andén o espacio pablico de circulacion peatonal. Unicamente en las zonas de acceso
vehicular se construird una rampa con una longitud maxima de 3.00 metros de forma
paralela al andén.

11, OTRAS NORMAS

El disefio y construccion de la(s) edificacion(es) son de entera responsabilidad del
constructor, por lo tanto, los proyectos arquitectonicos que se disefan al interior del Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION “HB FONTIBON”, deben dar cumplimiento
ademas a las siguientes normas:

« Facilidad discapacitados: Deberad dar cumplimiento a las normas Urbanisticas y
arquitecténicas, de orden distrital y nacionales vigentes que las regulen. Decreto
Nacional 1077 de 2015 y la Ley 361 de 1997 y aquellas que los complementen o
modifiguen,

+ Sismo resistencia: Ley 400 de 1997 y Decretos 926 de 2010, 092 de 2011 y 340
de 2012

+ Microzonificaciéon sismica: Decreto 523 de 2010.

+ Almacenamiento de basuras: Se debe Implementar un sistema de
almacenamiento de basuras, con superficies lisas de facil limpieza, dotado de un
sistema de ventilacién, suministro de agua, drenaje y prevencion contra incendios,
de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema de nivel distrital y nacional, y las
caracteristicas que determine la entidad encargada de la administracion del aseo de
la ciudad, segln lo dispuesto en el Decreto 2981 de 2013,
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Radicacién: 11001-5-20-0734

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado HB FONTIBON"” ubicadoen
laTV 128 17 87, identificados con el folio de matricula inmobiliaria No 050C-876904
y CHIP AAAOOSOLTPP, localidad de Fontibon, se otorga licencia de urbanizacion, se
establecen las normas urbanisticas y arquitecténicas y se fijan las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable y simultineamente se expide licencia de
construccion en las modalidades de obra nueva, demolicion total y cerramiento para
la manzana 1.
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« Cddigo de la construccién, anexo al Acuerdo 20 de 1995: En lo gue no le sea
contrario a las normas vigentes.

* Servicio, seguridad, confort y prevenciéon de incendios: El disefio y
construccion de las instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y
confort, asi como lo de los otros servicios publicos de Acueducto Y Alcantarillado,
Energia, teléfonos, gas y basuras) son de responsabilidad del constructor, por tanto,
debera garantizar en su predio la eficiente prestacion interna de estos servicios.

= Manejo y disposiciones de escombros y desechos de construccién: Articulo
85 de Acuerdo 079 de 2003 (Codigo de Policia Del Distrito Capital), Ley 1801 de 2016
(Codigo Nacional de Policfa) y la Resolucién 472 de 2017 y demas normas referidas
a deberes y comportamientos para convivencia cludadana,

+ Licencias de excavacion para intervenir con obras de infraestructura de

servicios Plblicos y Telecomunicaciones, el Espacio Pliblico de Bogota,
D.C. Resolucion IDU 113583 de 2014 del IDU.

+ Escrituraciéon y entrega de areas de cesién al Distrito: Decreto Distrital 545
de 2016.

* Promocién y comercializacion del proyecto: Se deberd tener en cuenta lo
establecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y actualizan
disposiciones relacionadas con captacion de recursos para el desarrollo de planes de
vivienda, y se establecen porcentajes de obra para la radicacion de documentos vy
condiciones para el anuncio y comercializacion de proyecto inmobiliarios a través de
entidades fiduciarias.

= Redes de instalaciones eléctricas y redes internas de telecomunicaciones:
Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE), y Resolucidn 5405 de 2018
en cuanto al Reglamento Técnico Para Redes Internas De Telecomunicaciones
(RITEL).

12, REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS.
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CURADURIA URBANA 5 RESOLUCION N.° RES1 1001 ~5,21-D673 DE i8 JUN 2024

Radicacién: 11001-5-20-0734

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado HB FONTIBON" ubicadoen
la TV 128 17 87, identificados con el folio de matricula inmobiliaria No 050C-876904
y CHIP AAAOOBOLTPP, localidad de Fontibén, se otorga licencia de urbanizacién, se
establecen las normas urbanisticas y arquitecténicas y se fijan las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable y simultaneamente se expide licencia de
construccidon en las modalidades de obra nueva, demolicidn total y cerramiento para
la manzana 1,
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Para la correcta aplicacion de las normas establecidas en la presente resolucién y para regular
los aspectos no contemplados en la presente Resolucion, se deben tener en cuenta las
siguientes normas generales:

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.: Decreto Distrital 190 de 2004 y
aquellos que lo modifiquen o complementes.

Estacionamientos y condiciones de disefio: Decreto Distrital 1108 de 2000.

Normas aplicables al espacio plblico: Decretos Distritales 190 de 2004, 603 de 2007 y
308 de 2018.

Entrega de zonas de cesion al Distrito Capital: Decretos Distritales 190 de 2004 y 545
de 2016,

a) Mantener en la obra, la licencia y planos aprobados y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

b) Disefiar y ejecutar las obras, aplicando las disposiciones de la normativa vigente
sobre accesibilidad para personas con movilidad reducida y soluciones de evacuacion
en caso de emergencia.

c) Gestionar ante la entidad correspondiente la viabilidad de la recoleccién y disposicién
final de residuos sdlidos.

d) Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las
obras generen.

e) Se obliga al constructor a cumplir con los requisitos definidos en el Reglamento
Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10 (norma que sirve de base para
el estudio del proyecto y expedicion de la respectiva licencia).

Segun el literal A,1,3,6,5 DE NSR-10 el urbanizador o contratista es responsable ‘gue los
elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado, cumpliendo con el
grado de desempeno especificado”.

CAPITULO II
DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION
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Radicacién: 11001-5-20-0734

Porla cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado HB FONTIBON” ubicado en
laTV 128 17 87, identificados con el folio de matricula inmobiliaria No 050C-876904
y CHIP AAAOOBOLTPP, localidad de Fontibon, se otorga licencia de urbanizacién, se
establecen las normas urbanisticas y arquitecténicas y se fijan las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable y simultaneamente se expide licencia de
construccion en las modalidades de obra nueva, demolicion total y cerramiento para
la manzana 1.
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ARTICULO 10: DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

Otorgar Licencia de Construccién en la Modalidad de Obra Nueva, Demolicién Total y
Cerramiento y aprobado en el presente acto administrativo, que de conformidad con los
veintinueve (29) planos arquitectonicos presentados tienen las siguientes caracterfsticas.

1. Uso: VIVIENDA MULTIFAMILIAR VIS: 279 Unidades

VIVIENDA MULTIFAMILIAR VIP: 135 Unidades

2. Estacionamientos:

PRIVADOS: 51 cupos
VISITANTES: 23 cupos
(Incluye dos cupos de discapacitados)
BICICLETERQS: 37 cupos
3. Volumetria:
NUMERO DE PISOS: Cuatro (4) torres; 16 pisos - 38.40 m

Salén Comunal: 4 pisos = 11.30 m
Numero de UEIL: 6
Etapas de construccion: 1

4, indices:

Segun lo aprobado en los planos arquitecténicos, el calculo para el indice de construccién
quedara asi, por haberse acogido al Decreto Distrital 553 de 2018.
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CURADURIA URBAMA 5
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RESOLUCION N.° RES 11001 -5.21-0673 DE

Radicacién: 11001-5-20-0734

ING. MARIANO PINILLA POYEDA
CURADCR URBANO

18 JUN 2020

Porla cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado 'HB FONTIBON" ubicadoen
la TV 128 17 87, identificados con el folio de matricula inmobiliaria No 050C-876904
y CHIP AAAOOSOLTPP, localidad de Fontibén, se otorga licencia de urbanizacién, se
establecen las normas urbanisticas y arquitecténicas y se fijan las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable y simultaneamente se expide licencia de
construccién en las modalidades de obra nueva, demolicién total y cerramiento para
la manzana 1.
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AREA UTIL MANZANA 1;

Sétano:

6.309,80 M2
209,37 M2

AREA BENEFICIO AREAS IND. CONST. INDICE
UNID AREA DE AREAS A VALIDAS IND. CONST. DECRETO VALIDAS 1.C PROPUESTO CONST,
CONST DESCONTAR e PROPUESTO DESPUES DEL DESPUES DEL MAXIMO
' BENEFICIO BENEFICIO
UNDAD | 135 | e26m09 0 6265.09 6265.09 0
bl 175184 1528.28 22356 030 3
EQUIP, 111.09 0
COMUNAL 195,56 84.47 111.09
VIP
UN\}'IDSw 957 4048254 o 40482.54 10516.35 29966,19
PUNTOS 2.00 0 3742.78 1.34 1,60
FLIOS VIS 11851.66 8i08.88 374278
EQUIP, 0 1280.66
COMUNAL 1792.92 512.25 1280.66
VIS
SOTANO o 0
(TANQUE) 3360.57 3380.97 0
BASURAS Y 0 0
SUBESTAC. 200,11 200.11 0
TOTALES 65500.58 13794.96 5210572 34989,63
5. Antejardin:
7.00m por la via local vehicular 1
7.00 por la via local vehicular 2
6. Cerramiento de Antejardin: Se aprueba un cerramiento con las siguientes
caracteristicas: Altura: 1.60 m (0.40 m zécalo — 1.20 m reja)
7. Aislamientos entre edificaciones: 27.15m
8. Areas del proyecto

(

e
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CURADURIA URBANA 5
BOGOTA DC

rResoLuctONN.eres 11 001 -5.21-0673 pe 18 JUN 2024

Radicacién: 11001-5-20-0734

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado 'HB FONTIBON" ubicadoen
laTVv 128 17 87, identificados con el folio de matricula inmobiliaria No 050C-876904
y CHIP AAAOOSOLTPP, localidad de Fontibdn, se otorga licencia de urbanizacion, se
establecen las normas urbanisticas y arquitecténicas y se fijan las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable y simultidneamente se expide licencia de
construccion enlas modalidades de obra nueva, demolicién total y cerramiento para
la manzana 1.
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Primer piso: 1,753,61 M2
Pisos restantes: 23.654.03 M2
Total construido: 25.617.01 M2
Area Libre en primer piso: 4.556,19 M 2

9. Equipamiento comunal:

DESTINACION % MTS
Zonas recreativas 108.43 3295.22
Servicios Comunales 21.45 651.85
Estacionamientos 0.00 0.00
adicionales

10. Estructura:

TIPO DE CIMENTACION: PILOTES CON PLACA AEREA DE CONTRAPISO
TIPO DE ESTRUCTURA: MUROS PORTANTES

GRADO DE DESEMPENO ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES: BAJO
METODO DE DISENO: DE LA RESISTENCIA ULTIMA

ANALISIS SISMICO: MODAL — DINAMICO ELASTICO

CAPITULO III
OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL URBANIZADOR
Y DEL TITULAR
ARTICULO 11. OBLIGACIONES G ENERALES DEL URBANIZADOR

Son obligaciones del urbanizador, o del titular de la licencia de urbanizacion respectiva, entre otras,
las siguientes:
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CURADURIAURBANA 5 RESOLUCION N.°RES 11 001 -5.21-0673 DE {§ JUN 202

Radicacién: 11001-5-20-0734

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado 'HB FONTIBON” ubicado en
laTVv 128 17 87, identificados con el folio de matricula inmobiliaria No 050C-876904
y CHIP AAAOOBOLTPP, localidad de Fontibén, se otorga licencia de urbanizacién, se
establecen las normas urbanisticas y arquitectdnicas y se fijan las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable y simultaneamente se expide licencia de
construccion en las modalidades de obra nueva, demolicién total y cerramiento para
la manzana 1.
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f) Efectuar las cesiones obligatorias para parques, equipamiento comunal, vias locales
y controles ambientales de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley 388
de 1997, el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Capital, el presente acto
administrativo y demds normas sobre la materia.

g) Para efectos de la entrega y escrituracion de las dreas de cesién gratuita, se debera
cumplir con lo establecido en el paragrafo del articulo 117 de la Ley 388 de 1997, en
el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015, en los articulos 275 y 478 numeral
10 del Decreto Distrital 190 de 2004, asi como el Decreto Distrital 545 de 2016.

h) Disefiar, construiry dotar las zonas de cesion para parques, producto del proceso de
urbanizacién, de acuerdo con la normativa vigente y las especificaciones que
establezca el Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte - IDRD, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 258 del Decreto 190 de 2004.

i) Ceder el suelo y construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios
plblicos domiciliarios, con sujecién a los planos y disefios aprobados por las
empresas de servicios publicos correspondientes,

j) Ceder el suelo y construir las vias locales de uso publico, Incluidos sus andenes,
cumpliendo con las especificaciones técnicas que sefiale el Instituto de Desarrollo
Urbano - IDU y las normas del Decreto Distrital 308 de 2018, para el disefio y
construccion de andenes del Distrito Capital.

k) Ejecutar las obras garantizando la salubridad y seguridad de las personas, asi como
la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio
publico.

) Mantener en la obra, la licencia y planos aprobados y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

m) Disefiar y ejecutar las obras, aplicando las disposiciones de la normativa vigente
sobre accesibilidad para personas con movilidad reducida y soluciones de evacuacion
en caso de emergencia.

n) Gestionar ante la entidad correspondiente la viabilidad de la recoleccién y disposicion
final de residuos solidos,
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Porla cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado HB FONTIBON” ubicadoen
la TV 128 17 87, identificados con el folio de matricula inmobiliaria No 050C-876904
y CHIP AAAOQOBOLTPP, localidad de Fontibén, se otorga licencia de urbanizacién, se
establecen las normas urbanisticas y arquitecténicas y se fijan las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable y simultaneamente se expide licencia de
construccion en las modalidades de obra nueva, demolicién total y cerramiento para
la manzana 1.
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o) Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las
obras generen,

p) Se obliga al constructor a cumplir con los requisitos definidos en el Reglamento
Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10 (norma que sirve de base para
el estudio del proyecto y expedicion de la respectiva licencia),

g) Segln el literal A,1,3,6,5 DE NSR-10 el urbanizador o contratista es responsable ‘gue
los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado,
cumpliendo con el grado de desemperio especificado”,

ARTICULO 12, OTRAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR RESPONSABLE

a) Cumplir con los compromisos que se establezcan en los contratos que se
perfeccionen con la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota.

b) Incorporar las é&reas publicas del Proyecto Urbanistico denominado “HB
FONTIBON", en la escritura Publica de la urbanizacion expresando que este Acto
implica cesion gratuita de las areas publicas objeto de cesién al Distrito Capital, de
acuerdo con lo establecido en el Decreto 190 de 2004, asi como lo sefialado en el
Decreto Distrital 545 de 2016.

c) La obligacion de entregar al Departamento Administrativo de la Defensorfa del
Espacio Publico, para la "HB FONTIBON", correspondiente a Espacio Plblico para
parques, controles ambientales, vias locales, de acuerdo con lo establecido en los
cuadros de areas definidos en el plano CUSF376/4-04, adoptados por medio de la
presente Resolucion.

d) Constituir la Pdliza de garantia de estabilidad y buena ejecucion de las obras de
urbanismo y saneamiento, de acuerdo a lo establecido en el articulo 15 del Decreto
Distrital 545 de 2016.

e) Constituir la Pdliza de garantia la ejecucion y entrega de las obras y la dotacién en
las zonas de cesion, de acuerdo a lo establecido en el Decreto Distrital 545 de 2016,

f) La presente licencia no autoriza la tala de arboles, ni la intervencion de elementos
naturales que tenga un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requerird de
los permisos necesarios, en el evento de que la autoridad ambiental competente lo
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establecen las normas urbanisticas y arquitecténicas y se fijan las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable y simultaneamente se expide licencia de
construccidn enlas modalidades de obra nueva, demolicién total y cerramiento para
la manzana 1.
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quiera. Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador responsable obtenga los demas
permisos o autorizaciones ambientales que se requieran segln lo establezcan las
normas vigentes y se someta a los registros correspondientes ante la autoridad
ambiental competente segun lo establecido en el Decreto Nacional 1076 de 2017 o
la norma que la adiciene, modifigue o sustituya,

g) Cumplir con las normas de construccion del Espacio PUblico, en particular las
contenidas en el Decreto Distrital 308 de 2018 para el disefio y las construcciones de
andenes del Distrito Capital y aquellas que lo modifiquen o complemente, en las vias
construidas y por construir y los espacios de circulacion peatonal publica en zonas
desarrolladas o por desarrollar.

h) La presente licencia no autoriza la construccion de obras en el espacio publico
existente, de propiedad del Distrito Capital, para lo cual deberd requerir la
correspondiente licencia de Intervencién del espacio publico ante la SDP, o
excavacion del espacio publico ante el IDU, de conformidad con lo que disponga al
respecto disposiciones vigentes,

i) De conformidad con lo estipulado por el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Nacional
1077 de 2015, que trata el tema de identificacion de obras. El titular de la licencia de
parcelacién, urbanizacion o construccién esta obligado a instalar un aviso durante el
término de ejecucion de las obras, cuya dimension minima sera de un metro (1.00
m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde la via pUblica mas
importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccién que haya
sido objeto de la licencia. La valla o aviso se instalara antes de la iniciacion de
cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros,
y debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucién de la obra,

j)  La sociedad titular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas que
se deriven de ella y responderan por los perjuicios caudados a terceros, con motivo
de la ejecucion de las obras.

k) La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de la
licencia, sancionable de conformidad con lo previsto en la Ley 1801 de 2016.

THC
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Porla cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado HB FONTIBON" ubicadoen
la TV 128 17 87, identificados con el folio de matricula inmobiliaria No 050C-876904
y CHIP AAAOOBOLTPP, localidad de Fontibdn, se otorga licencia de urbanizacién, se
establecen las normas urbanisticas y arquitecténicas y se fijan las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable y simultaneamente se expide licencia de
construccion en las modalidades de obra nueva, demolicion total y cerramiento para
la manzana 1.
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ARTICULO 13: LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA DEL PROYECTO
URBANISTICO DENOMINADO URBANIZACION HB FONTIBON

El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno es la prevista en los planos
oficiales del Proyecto Urbanistico denominado "HB FONTIBON”,
Una vez registrada la escritura de constitucién de la urbanizacion en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota en la cual se determinen las areas
publicas objeto de cesion y las areas privadas, por su localizacién y linderos, el
derecho a iniciar las ventas del proyecto respectivo, previo cumplimiento de la
radicacion de los documentos a que se refiere el articulo 120 de la ley 388 de 1997.
a) El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de copropiedad o de
propiedad horizontal conforme a las normas sobre la materia.

b) El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones
que puedan ser levantadas, con sujecion a las normas especificas sobre la
materia y los reglamentos de que trata el numeral anterior, a fin que sean
destinados a los usos urbanos permitidos por las mismas normas.

¢) Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO 14: ENTREGA MATERIAL DE LAS AREA DE CESION DEL PROYECTO
URBANISTICO DENOMINADO “HB FONTIBON",

a) De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de
2015, el titular de la licencia debera tener en cuenta lo siguiente:

b) La entrega material de las zonas objeto de cesion obligatoria, asi como la
ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas,
se verificard mediante inspeccidn realizada por la entidad municipal o distrital
responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico.

¢) La diligencia de inspeccion se realizara en la fecha que fije la entidad municipal
o distrital responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico,
levantando un acta de la inspeccidn suscrita por el urbanizador y la entidad
municipal o distrital competente, La solicitud escrita debera presentarse por el
urbanizador y/o el titular de la licencia a mas tardar, dentro de los seis (6) meses
siguientes al vencimiento del término de vigencia de la licencia o de su
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revalidacion, y se sefialara y comunicara al solicitante la fecha de la diligencia,
dentro de los cinco (5) dias sigulentes a partir de la fecha de radicacién de la
solicitud.

d) El acta de Inspeccion equivaldrd al recibo material de las zonas cedidas, y sera
el medio probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del
urbanizador establecidas en la respectiva licencia. En el evento de verificarse un
incumplimiento de las citadas obligaciones, en el acta se debera dejar constancia
de las razones del incumplimiento y del término que se concede al urbanizador
para ejecutar las obras o actividades que le den solucidn, el que en todo caso no
podrd ser inferior a quince (15) dias habiles. Igualmente se sefalara la fecha en
que se llevara a cabo la segunda visita, la que tendra como finalidad verificar
que las obras y dotaciones se adecuaron a lo establecido en la licencia, caso en
el cual, en la misma acta se indicara que es procedente el recibo de las zonas de
cesion.

e) Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hara efectiva la
condicion resolutoria de que trata el articulo anterior y se dara traslado a la
entidad competente, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, para iniciar
las acciones tendientes a sancionar la infraccidn en los términos de la Ley 1801
de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO 15. Para todos los fines legales las obligaciones del titular, urbanizador responsable y
constructor responsable de las obras de urbanismo del Proyecto Urbanistico
denominado "HB FONTIBON”, enumeradas y descritas en los articulos anteriores
de la presente Resolucién, estan referidas a los sigulentes documentos, los cuales
hacen parte del presente acto administrativo:

a) La solicitud del interesado de aprobacién del Proyecto Urbanistico denominado
“HB FONTIBON”, radicado bajo la referencia n® 11001-5-20-0734.

b) Las fotografias de la valla de informacion a terceros interesados instalada en el
predio.

¢) El plano del Proyecto Urbanistico denominado “*HB FONTIBON", aprobado

bajo el nimero CU5F376/4-04 y medio magnetico correspondiente,
radicados con referencia 11001-5-20-0734,

d) Los oficios sobre disponibilidad de servicios para la totalidad del predio:

14
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o EAAB: 33310-2018-1569 de 30 de agosto de 2018.
o CODENSA: 08508305 de 23 de noviembre de 2020,

o VANTI: CD-000471-2021 de 04 de febrero de 2021.
Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios
publicos y las cartas de compromiso respectivas, los disefios de vias y rasantes
del Instituto de Desarrollo Urbano IDU y la nomenclatura que asigne el
Departamento Distrital de Catastro Distrital.
e) Las polizas de garantia exigida por el Decreto 545 de 2016.

f) Los demas documentos que hagan parte del proyecto urbanistico que se
aprueba y de la licencia de urbanizacién que se concede para el desarrollo
referido en la presente Resolucion.

ARTICULO 16. PARTICIPACION DISTRITAL EN PLUSVALIA.

De conformidad con lo establecido en el articulo 181 del Decreto Ley 019 de 2012,
a la fecha de expedicion del presente acto administrativo, no aparece inscripcion
alguna sobre la participacion en plusvalia para el predio en el folio de matricula
inmobiliario del mismo, razén por la cual no es exigible el pago de plusvalia previo
a la expediclén del presente acto.

ARTICULO 17. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA DEL PROYECTO
URBANIZACION “HB FONTIBON",

El titular de la presente licencia tiene derecho a:

« El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de copropiedad o
de propiedad horizontal conforme a las normas sobre la materia.

» El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las
edificaciones que puedan ser levantadas, con sujecidn a las normas
especificas sobre la materia y los reglamentos de que trata el numeral
anterior, a fin que sean destinados a los usos urbanos permitidos por las
mismas normas.
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* Los demds que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO 18, La presente Resolucidn debe notificarse en los términos del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo contencioso Administrativo, en concordancia con el articulo
2.2.6.1.2.3.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y contra ella proceden los recursos
de reposicion ante este despacho y de apelacién ante el Subsecretario Jurfdico de la
Secretaria Distrital de Planeacion, dentro de los diez (10) dias siguientes a su
notificacién.

ARTICULO 19: DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE DE LA PRESENTE RESOLUCION,

Formulario de solicitud.,

Un (1) plano urbanistico.

Veintinueve (29) planos arquitectdnicos.
Dos (2) anexos de cuadro de areas
Sesenta y un (61) planos estructurales,
Cinco (5) Plano de Elementos No Estructurales.
Tres (3) planos de evacuacion

Un (1) estudio de suelos.

. Un (1) anexo de estudio se suelos.
10.Cinco (5) memorias de calculo estructural.
11.Un (1) anexo a la memoria de calculos,
12.Un (1) Informe de seguridad humana,
13.Una (1) Memoria revision independente.
14.Una (1) Memorial de revisor independiente.

OENOUTH W N

Notifiquese y Ciimplase.
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