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__INSTRUCTIVO DE DILIGENGCIAMIENTO i

INFORMACION DEL SOLICITANTE:

. SOLICITANTE: Escriba los dalos del (los) solicitanta(s), segun sa lrate da parsona natural o juridica.

IDENTIFICACION: Escriba el Numero de Identificacitn Tributaria de la persona juridica o ! ndmero de cédula de la
persona ratural que solicita al trémite

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Si el solicitante es una persona [uridica, escriba &l nombre
completa del represantanis legal,

IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Diligenciar la identificacién dal
representante lagal

REGISTRO PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES N Escriba al nimern que identfica a la perscna natural o
juridica anta ia Alcaldia Mayor como Enajenador de inmuebles, Este reguisito deba reafizarlo previo a este fram ite, para
B Incorparacién y activacion en el sistema. Ingrese todos los regisiros cuando se presenta mas de un enapenacor.

DIRECCION: Escriba la direccion 2 la cua! deben enviarse los oficios, nodificaciones, requerimientos y :bn&
ComUicaciones que esta entidad requiers efectuar como ente de control,

CORRED ELECTRONICO: De conformidad con el articula 56 C.P.A C.A . slia libremente si sulcriza ser comunicado
y/o notificado por via electrdnica da las actuaciones administrativas relacionadas con esta Radicacidn de documenios.
Si auloriza, serd su responsabilidad consultar frecuentemente el Comeo electrinico que suministrd para que sa enters
de los Oficios o Requerimientos que le haga | entidad por este medio. Sino autoriza, se & enviardn por escriio a la
direcchin qus nos suminisind 2n este formato.

La netificacion quedara surlida a partir de la fecha y hora en que ef administrado tenga acceso al acto administrativg,
es decir, gue el mismao quede disponible en la bandaja de entrada del comeo elecininico, la entidad registrars la fecha
¥ hora reportada en ka confirmacian de entrega del mensaje de datos, a través del cual se dispuso el actc en su buzén
de cormeo eleciranico.

Por lo tanto e usuaric se hace responsable de adoptar las medidas de segurikdad iddneas para |a administracidn de ia
cuanta de carred elecronico indicada, asl como el mansjo de la clave del mismo y de mantensr af buzdn con s
capacidad suficlents para fa recepcion de aclos administrativos que serdn objeto de notficscidn, de ls misma forma
debers informer en caso de que decida cambiar de cormeo electrinico pera el proceso de notificaciones elacirdnicas.

TELEFONO: Escriba gl numearn de teléfono de comtacto. con su exdensisn. .

| INFORMACION DEL PROYEGTO DE VIVIENDA: |

NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA: Sefiale el nombre complelo que llevara el praoyecio,

ETAPA PARA ESTA RADICACION: Describa si las unidades de Vivienda de esta radicacion comesponden a: Etapais)
Bioque(s], Tome(s), Interior{es), Manzana(s), Supermanzana(s), etc. Ejemplo. Elapa 2 Tormes 5 vy 8. Si s= frate de una
unica atapa, escribir Unica,

NUMERO y TIPO DE VIVIENDAS:
Primero clasifiqgue por tipo, con base en el precio de venta de cada Vivienda, expresado en smmiv salarios minimos
mensualas legales vigentes.,

Lios tipos de Vivienda son;

VIP. es decir, Waienda de interés Prioritanio, cuyo precis de vanta es <= 80 smmly;

VIS, Vivienda de Intarés Social, cuyo precio de venta as > 90 y <= 180 smmly;
Vivienda de interés Social con renovacidn urbana cuyn precia de venta as > 1560 y <= 175 smmiv;
Vivienda no VIS/VIP Vivienda con precio da vanta = 175 smmilv

- Segin lo determing la cantidad de apariamenios, casas Inles yio casaloles; por cada tipo,

Ejemplo: El proyecto de vivienda o etapa obieto de esta radicacion, podria tener 24 Apartamentos VIP mdés 158
Apartamentos VIS 1 mas 7 Casas con precio mayor a 175 smmiv.

12 DIRECCION DEL PROYECTO (NOMENCLATURA ACTUAL): Escriba la direccian del proyecto, utiizanda la actual

fomanciatura
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' CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230102231069947582 Nro Matricula: 50C-2048558

Paging 1 TURNCY: 2023-245
Impreso el 2 de Enero de 2023 a las 12:29:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo P wahidez sin ks firma ol registradon e 13 ulima pagina
CIRCULL REGISTAAL: 300G - BOGOTA FONA CENTRO DEFTO: BOGOTA DUE. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA! BOGOTA D.C.
FECHA APERTURA: 14-01.201% RADICACION: 2018-88750 CON: ESCRITURA DE: 13-12-2014
CODIQO CATASTRAL, AAADZTIMHOMCOD CATASTHAL ANT: 5N BFORMACHIN
NUPRE:

ESTADOD DEL FOLIO: ACTIVO

IPCION: CABIDA Y LINDEROS
Comenides en ESCAMURA Nro 2336 de fecha 03-12-2048 en NOTARIA GUARENT A Y D de BOGOTA D G-LOTEA copaney 08 4.122.53 MTS2 (ART.11
DEL DECRETO 1711 DE JULIC 61 484). OUE SEGUN ESCRITURA 513.DEL13-05.2018 NOTARIA 41 OE BOGOTA ACLARACION A LA DIVISE0N, EL
AREA ES DE 4.118,08M2.

AREA ¥ COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADDS: CENTIME TACS CLIADAALDS:

AREA PRIVADA - mmmmm ﬂmmmm .'AHE.HE{.HETHI.IEIH- 1 METHOS CUADRADQS: CENTIMETHOS:
CUADRADOS

COEFICIENTE ;%%

COMPLEMENTACION:

CHRECEION DEL INMUEBLE

Tipe Prodio: URBANG

1) CL 80 BIS 1 75 ESTE (DIRECCION CATASTRAL)

MINACION DEL INMUEBLE:
TIMAGEON ECONOMITA:
MATRICULA ABIEATA CON BASE EM LA{s) SIBUIENTE(s) (En caso de Integracién y olros)
=0C - 1039519

—— —y —

ANOTACION: Mro 001 Facha; 15-12-3018 Radicaciin: 501888750

Doc: ESCRITURA 2336 dal 03122018 NOTARIA CUARENTA ¥ UNQ de BOGOTA 0. 6. VALOR AGTO: §

ESFECIFIGACION: DIVISION MATERIAL: 0918 DIVISION MATERIAL

PEREOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derscho real de dominie,-THular de dominlo incompleta)

A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA 8.4, SOCIEDAD VOCERA DEL FIDRICOMESO LOTE PROYECTO -8 WIT, B05.012.921-0
X

— - a— R Fre—
—

AHOTACION: Mre 002 Fecha: 12-06-2019 Radicacikn: 2018-46143
Doc. ESCAITURA 913 del 13-05-201% NOTARIA CLIARENTA ¥ UND da BOGOTA D O, VALOR ACTO: 3
ESPECIFIGACION: ACLARAGION: D901 ACLARACION ESCRITURAS 2336 DEL 03422018 EN CLANTO A° LA LICENCIA OUE APROBO LA SUBDINISION,

ENEL SENTIDOD DE CORAEGHR UN ERRCA CARTOGRAFICD EN CLIANTO AL LIMITE QUE DIVIDE EL SUELO URBAND DEL ALAAL MODIFICANDO EL
AREA Y LOSG LIMDERCS,
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AITLUAA 2822 dal 1H-08-2022 - NOTARIA CUARENTA ¥ UMD da BOGOTA DG, VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: HPOTECA ABIERTA SiN Lum'E:E::umm 021§ HIPDTECA ,HEH'I'AEH LIMITE DE CURNTLA
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SE ACTUALIZS NOMENGLATURA YO CHIF, COM LOS SLBANISTRADOS POR LA LLAE C.D., AES 5019-132216 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES,
MO, 5366 DE 14082007 EXPEMDA POR LASNAR

Anatagian Mro; [ Mro comaccicn: 2 Radicacidn: CHO21-19007 Fachi: 24-11-2021
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i o O Mror comeccitn: 3 Radicaciin: CRO22-635 Fecha; 16-02-2022

RPGION LS INCLUIDG VALE-ART. 53 LEY 1575201 2AUNEE-CI022- 636

e




. Lo wairkad i sle: crcumenin odn verilcarse on a sl CorFicanie SUpEMOMnao v
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SNR = CENTRO g

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230102231069947982 Nro Matricula: 50C-2048558

Pagina 5 TURND: 2023-245
Impreso el 2 de Enero de 2023 a las 12:29:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tena validez sin 1a lirma del registrador an fa ultima paging

Fil DE ESTE DOCUMENTO
El interesads debw comunicar al registrador cualquier falla o emor en el regisiro de los dooumantos
LSUARID: Realiich

TURNO: 2023245 FECHA; 02-01-2023
THDO EN: BOGOTA

Pty

Ef Registraor: JANETH GEGILIA [NAZ GERVANTES
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

INFORMACION GENERAL

— e e

I CIUDAL:_ Bogow LC,  FECHA: DR v septiembre de J0G3

— e

13

ACREEDOR HIPOTECARIO: [TAL CORPIANCA COLOMDIA 5.4, NIT:x O Ney #90.903,917-0

3 DEUDNH MIPOTECARIC: ACCION FITHM IARLA 5.4, Sociedsd mlucmem comn viscer ded Fidescomazn 1aote Proyecta |60
NIT:x €0 WNoS0S0i2.9210

4. HOMBRE DEL PREYECT: Skeom 160
3, DIRECCION DEL PROYECTO: _C is M =73 I g

6. N DE MATRICULALS ) INMOBILIARIATS ) ORIETO DE HIPOTECA(S): 5002048558

7. N DE ESCRITURALS) PUBLICALS) DE CONSTITUCION DE HIPOTEC A{S): 2827 /
DE FECTA LY de ngosio e 2022 L MOTAREA: Cagrenta v Upg i, ST p e T

% VALDR APROBACION DEL CREDITO: § [ 7.000 000,000

9 VIGENCIA DEL CREDITO: 33 meses desde ol primer descmbolso
10, HIPOTECA POR VALOR DE:  CUANTIA INDETERMINADA x_

CERTIFICACION

o

yo Juan Sebastin Betancoart, en colidad de apoderado de | TAL CC i1 1 pcreador hipotecaria,

5@ obliga a liberar los Iotes wo consiruccionss que s vinan emajemndo, medinnte e pago proporcional del gravamen gue

afecte cado unedad.

g e

n ian Betancourt
Apaoderado Nad Corpbhanca Colombia 8. A,
ACREEDOR HIPOTECARIO

Calle 52 No., 13-64, Teléfono 3581600 Ext 6006 www, habitathogota.gov.co
Paging 1 de 2
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

[E ALy INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO ]

Este formulario debe ser dilizenciado por la entidad que otorga ¢l crédito.

i

S b e

8.

.

_ — _|

| INFORMACION GENERAL

. CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICION: Escriba la ciudad v fecha en la cual se elabora el formulario.

ACREEDOR HIPOTECARIO: Nombre de la entidad financiera que otorga el erédite de acuerdo con el
certificado de existencia v representacion legal de la Superintendencia Bancaria,

DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural o jurfdica a quién se 1 olorgd el crédito.
NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la licencia de construceidn.

DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construccion ,
No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBIETO DE LA HIPOTECA({S): nimero de [a?
matriculas de los lotes involucrados en el crédito

No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): Diligenciar los
datos respectivos

VALOR APROBACION DEL CREDITO:; Escribir ¢ valor comespondiente al monto del orédito
aprobado.

VIGENCIA DEL CREDITO: Indicar la lecha de aprobacidn del crédito,

1. HIPOTECA POR VALOR DE: escribir el valor correspondiente al trimite.

[ CERTIFICACION |

Diligenciar el nombre de la persona natural o persona juridica acreedora hipotecaria

Motas:

1.
2.
3

#

la informacion debe firmarse en original por el representante lepal de la persona juridica debidamente
autorizado para expedir las certificaciones

Los decumentos presentados deben comesponder exclusivamenie al provecto presentado, .
Las prorratas las debe expedir la entidad financiera.

Calle 52 No. [3-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www habitatbogota.gov.co
Pagina 2 de 2
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de 2012 bajo el nimera 01857347 del libro 1X, mediante la cual se cambié dnica y
axglusivamenta |a raztn social, todo lo cual se demuestra con cefificado de
| axistencia y representacion legal expedido por la Superintendencia Financlera que

- =
i HLIHER{: Nﬂ 4 1 7 “m‘ CUATROCTENTOS DIECISIETE [/i i1 | ;
, mams.:.mmu.zm.::u.n_“_-ﬂ-l e N S e . E%
poper'ceneraL ( =p
&
DE: “ITAU CORPBANCA COLOMBIA SA”( | E@
A JUAN SEBASTIAN BETANCOURT UCROS! MARTHA LUCIA ALVAREZ | :
VILLEGAS,'JORGE ANDRES BELTRAN CALDERON, SANTIAGO BORRERO ‘ =
| VERNAZA'Y ANDRES RICARDO VELLOJIN VEGA ( |
E T L EaELE. S S m e e m L E e e e e DD | =
€= Enta ciudad de Bogots, Distito Capitl,(Repibica de Colombia,(a vetnticutro( | =
.E o (24) (a0 l!-'ﬂ-ﬂ-{ de dos mil veintidos( (2022), ante mi  ESTHER BONIVENTO  § ] E%
= | JoemsaH, (hotaria Fﬂnuﬁgﬂ ﬁ_' ﬂ rulo de Bogots n.c.t/ ‘EEREE R : =9
o : i I J,H,F,_J’;ﬁ;'.' %.g_u ! Eﬁ
L) Comparecio: .:mirag Auaﬁnrh VILLA LOPEZ, mayor de edad, vecino de | =
ey Bogota D.C., pnriadﬁr dq_ L Cadala: de __dﬂnla nimero 98.549.233, rﬂhl‘andﬂ =
% on caldad de VIGEPRESIDENTE.DE BANCA Mﬂ‘fﬂﬁl?—“( y por tanto |
- Representante Legal ‘de [TAU. CORPBANC: 'j OLOMBIA S.A, Nit. 890.903.937-
= 0. {Antes BANCO r;r:inﬁ_'.: NEA COLOMBIA A Segun el contenido - de Ia
e ' escritura publica No. 1208 {[ﬁIf-flﬁ :ﬁﬂg}g,.de 2017 de la notaria 25 de Bogota,
e inscrita &l 18 de maya de 2017 ba g8l nuimero 02225442 del libro X, mediante la
~ - gual se cambid TUnicd v exclusivamente la razén social, Antes BANCO . 2
.:-—-F-. | SANTANDER COLOMBIA SA! segin el contenido de la escritura publica No. | & .
p :: 2008 del 9 de agosto de 2012 de la notaria 23 de Bogota, inscrita el 10 de agosto @ =

ey

se anexa al presente Instrumento, debidamente facultado por los estatutos ; EI 3
- correspondientes v para los efectos del artleule 840 del Cadige de Comercio, del | E‘ “gf
|i " | articulo 15 de la Ley 35 de 1.893, del antlculo 77 de la Ley 510 de 1999 y del ; i
([l ” articulo 12 de la Ley 546 de 1809 y manifestd: 7 = W8 '-E
|!| I PRIMERD.- Que por medio del presente escrito confiero poder especial, amplio y F i
(1 suficiente,' a JUAN SEBASTIAN BETANCOURT UC I'-'-tli:lﬂr"Ir mayor de edad f .i Efé
| |' ,I| | "identificado con la Cédula de Ciudadania nimero 79.875.801 é:ﬂ&dldﬂ en Bogota EE g%
VA i.lnpnlcll.fﬂtr[ql para nsn exclisive en I eacrifien piblica - Mo Hene costo parcs el usanrie 35




D C.. MARTHA LUCIA ALVAREZ VILLE%E ':n'mynr de edad, rdunﬂﬂnal:ﬁﬂ gonla |
Zédula da Ciudadania nimere 21.421.713 'expedida en Abejorral, JORGE
ANDRES BELTRAN CALDERG ,{rma:.-'m de edad, identificado con la Cédula de
Cludadania nimere 80.082.576 expedida en Bogota D.C., SANTIAGO BORRERO
"u"EHH-ﬁ.Eﬁ. l|"'I"r'nznu"n::-r de edad, identificade con la Cédula de Ciudadania nimero
'IE 928 4ﬂa(e:rp&drda en Cali, ANDRES RICARDO VELLOJIN VE "(mmrur de
pdad, identificade con la Cedula de Ciudadania namero 91.490.843 expedida en
Bucaramanga, para gue, para que en su calidad de funcionaros de “ITAU
| CORPBANCA COLOMBIA S.A."'; suscriban los sigulentes documentos y lleven a “
=abo las sigulentes diligencias. ————rme e el s

_‘I- E:r.pedir certificaciones EIEE{:IEgﬁ a la nntﬂnmt:rn del permiso de ventas

4, Certificaciones para ini::ié_r _,1'
L revia varificacién de la cance ‘ ¥
o TR 5

suscribiendo los documentos puhild‘m 5:{qu& 58 requlemn
i fi. Cancelaciones de hipoteca asociad@s a créditos constructor, asl como la I
goeptacién de hipotecas de las unidades resultantes suscribiendo los documentos

piblicos vy privados que se requieran. J
SEGUNDO: Esle poder permanecera vigente mientras no sea que revocado |

expresamenie mediante escritura publica. |
Hasta aqui la minuta presantada
LA COMPARECIENTE HACE CONSTAR QUE: Ha verificade cuidadosamente
sUs nombres complatos, 8l numero de sus doclumentos de identidad; igualmente
declara que todas las informaciones consignadas en el presente instrumento son

CORRECTAS y, que en consecuencia, asume la rasponsabilidad que se derive
t'e cualquier inexactitud en las mismas. Conoce la Ley vy saben gue al Notarlg
Sresponde de la regularidad formal de los inslrumenlos que autoriza, perg NO de | :
la yeracidad de las declaraciones de los interesadog.- - -« -«---=---cmcco. - |




,:'" | l&epuhlu:a tgL Qﬂulumhla _

- En |a presente escritura se ytilizaron las hu du papel notarial dia'angmdas con
los nimeros; POO04731504 "POOD4T 31505,

I
|
LEIDO el presente instrumento, los otorgantes estuvieron de acuerdo con él, lo I
i
I

aceptaron en la forma como esla rudactal:In y an testimonio de que le dan su
aprobacidn y asentimiento, lo firman conmigo la Motaria de lo cual doy fe y lo
autorizo,- El Representante Legal de ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A.
i suscribld el instrumento fuera del Despacho de conformidad con el Adiculo 12 —
| Decreloi2 148 da 1883, -« - escrormmmnrrccconsrsenmcnacsranreaennase-
|

POD04731505

=¥
o =
w=d = | DERECHOS NOTARIALES: (Resclucion Mo, 755 de 26/01/2022 de 14 =
e © | Superintendencia de Notariado y ReISto). ... ........—......covie: § 66,200 =3
Q- | IVA(LEY6®DE 1992y DEGRETO 387.0F;1964) s mar( | Eg
& : | RETENCIONEN LA EUENTE e AN $ 404 .
') | RECAUDO supﬁlﬁtﬂmamnﬂfﬁm 3432 10/06/201 1 § 7.150( S
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Cerlificado Generado con &l Pin No: 2227676 766931966 [I
Gebricuils 8l 02 de sepliembre de 2021 8 las 84240 ot
_. ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA STUACION ACTUAL DE LA ENEADI.D

HASTA LA FECHA Y HORA DE 50 EXPEDICICON

EL SECRETARID GENERAL

clo de |as fecultades v, en os I:I'at.dalapimiuannulmrmhﬂli-lﬁanmmran ?m ]
Eﬂﬁumﬂﬂiﬂ*ﬂmd]hdﬂmd?mp;ﬂddmﬂn1m&2mﬁ =

it d""
| CERTIFICA Q‘:;.
Rﬁ&usutm: MAl CORPRANCA COLOMEIA uﬂmm utilizar cualquiera de % sigulentes siglas:
ITAL; BANCO CORPBANGCA; o CORPBANCA
&
NATURALEZA JURIDICA: Socledad Comerclal An-ﬁnl de nacionalidad, iana, Enlided somelida ol

contral y vigliancla por parle de la Superintendenda &ra ca Co A
CONSTITUCION ¥ REFORMAS: Escritura Piblica Mo 370 del 25 abraro da 1813 de la Notada DDODY de
SN DESCRIPCION, Enmﬂuda madiante [natrumenis Pdblico lﬁ: 1 del 5 de oclubre de 1912 ante Molado
Piblles da Bremen anlal con dnrnll:ltlu ncipal en aqu dad vy sucursal en Madallin {Colambia) con
&l nombre dé ALEMII.N ANTIDQLUE :
Escriiura Pibllca Ma 370 dal 25 da da 1813 de
madiania Wﬂm ﬁjhlmﬂa,?l:d Iﬁdaﬂ .
ean domicl e aquala cuelad y SUcLES
mmmeﬁ'ﬂ o

A
15 de la Nolarfa 1 da ME UELLIN (ANTIOOUIAY, Traslado
Cedambda),

a 0 da MEDELLIN [ANTIOGUIAY, Construlda
1812 ante Matario de. Bremen (Alamania),
n {Cﬂhrmrl]mﬂ &l nombra da BANCO ALEMAY

Escihia Pihiza Mo 32909 del 10 de dislambne fde
da domlcllla principal de 13 chdad da Breme |mnh}ah|:+u:lad da Medefiin |

Escritura Poblica Mo 540 del 31 de marzs o 3942 de la Motaria 2 da MEDELLIN [ANTICCUIAY, Sa profocaolizd

el cambin de rezdn oclal por BANCO "‘"r ERCIAL ANTIOQUEND

Escriiura Pidblice Ro 3228 del 25 #& Sepllembra de, 4845 de ja Molada 3 do MEDELLIMN {ANTIOQUIAL
Incorparacida dal Binco San Gil sy Banca Comerclal Antloquefio {sulorzada Wﬁmn dief 20 da

sepliembre de 1845, *

E=cafiura FIJI:III::B Mo 1120 : de octubme de 1954 de la Nolarfa 0 de RIDNEGRO [ANTIOQUIAL

Eml u{uh:l gl ‘Banco de Ovlenie por el Banco Comeredal Anlioguefio (sulorzado por

I'EIH del1*d de 1964, de la E:m:riﬂm:lanua Bancaria). 2

Escritura Poblica No ddﬂﬂumndﬂ1nﬂ1ﬁlﬂ Motarfa 48 da BOGOTA D.C, (COLOMBEAY. Se
otocolled la R 1803 medlanta & nterdenicla Bansara sifarfza I{ IM"-"'ERM BITO

E‘Eﬂ‘u’m ERDS S.A. Iuldqu duh talidad da acciohas da B MACIONAL .;;||-;g,.1.,

b “oonafitulfa coma danominads la MACIONAL |

'EI‘-'IﬂI-II'lF'l.II:ﬂ-HI-MBdﬂIS'.I dl HIIHTDTIIdElBHEI{E.rIEI alijts i 4

ghtd convertida en COMPARIA DE FINANCIAMIENTO mmaﬂcm

qﬂl.lﬁradtmﬂdulaﬁniﬂrhTm[rﬂufS'ﬁHdaﬂm ;

la, este 0Himo sa disuslve sin lquidarse {aulorizado

razin social por BANCO SANTANDER COLOMBIA 8 A, quisn podrd
mmmzﬁ de octubre de 1987 da la Notaria 31'de

Escrifura Pdblica A e
Hﬂl 1a fsldn via da sheorcion da INVERGREDITO Shity
ﬂ&rﬁlﬁ DEFINANC MEl'-I"I'DFr.I'é-IrjMEHG'IM., por parta def BANCO 54 i

-Hﬁidli

FHFBROGEHWT R

m iI cual el m mm mm -.;-“_r_.l_- l: :: I ; GAter i 5 l' - : _-
o 1= LS 1 5 HETE = !

PCOS2EIZSRS

TRED & PLIMMORES,
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Carlificado Ganerado con el Pia No: 222767T6T6A931 366

Genempdo ¢f 0 de sepbembre do 2031 w bes DEAF40

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUA CION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

cual aguells enlkdad sa disuehe sin Bguldarsa, ] \
Escritura Pibdca No 4886 del 01 de noviernbre de 2001 de la Motaria 31 de BOGOTA B.GC. ﬂCﬂL-I'_E-!Tn.éEIM.
Cambid su domicilio de ia cudad de Medellin a la ciudad de Bogota D.C. _tfjﬁ
Escrilura Plblica No 2008 del 08 de ﬁ:ﬁ de 2042 de I Notarla 23 de BOGOTA D.C.({COLOMELL). mbdifice
s razdn social de BANMCO SANTAN COLOMEBLA 5 A, por el de BANCD CﬂHFMDﬁ{?BLDMEm SA
podrd utiizar la gigle BANCO CORPBANCA o 1=
Resoludon 5.F.C. No 1370 del 22 de julio de 2013 |, La Supedniandencia Financiera bjeia la adguisickn
de hasla &l 100% de HELM BANK 5.4, por parte del BANCO CORPBANCA COLOM A ]I
Resolucion 5.F.C. No 0848 del 29 de abril de 2014 La Supesiniendencia Firanclar@de Colombia no objela |a
fusidn por abeorciéi oe HELM BANK 5.0 por parte dal BANCO CORPBARNCA C MBIATS, AL, prodocoiizads
madianta escritura pibica 01527 daf 01 da junia de 2014 Nolark 25 da 1%, sa solemnlze i3 fusidn por
medio de la cual BANCO CORBANCA COLDOMBIA 5S4 absorba a HELM 5.8, dejando de existic esta

dltima socledad sin necasidad de liquldaree, )
Escritura Piblica-No 1527 del 01 de Junio de 2014 de |a Nolara 25 d EEEPTAID,E. COLOMBIAY. modilica
ilizar 18- sigls BANCD COHPBANCA,

sU razdn social da BANCO CORPBANCA COLOMBIA 5.4,
adlalonpndale &l articulo B8 Irersiods en adicidn a jo establ ‘grticuio 1 de 108 estalulos respecto da
nombie de by Socledad, la Sociedad podrd ulilizar come siglaina cualguiers de 185 siguienles expresion
*Helm Bank® o "Helm” s L i :
Escrilura Piblica Mo 8114 el 22 de de 2014 de |a rdd?l'u 29 de BOGOTA D.C. LOMBIAL Modfizs
su razdn social de BANCO CORPAANCA COLOMBIA SA., por el de EL BANCO CORPBANCA COLOMELA
S.A, ra wiilizar la sigla BANCO CORFBANCA. Afticulo B5 transhorio: en gdiclén a lo eslablecido en ¢
B 1 de los (5ic) eslaluios respecio del nombe .3'.1:'“ Socledad, la Sccledad podré utllizar como sigla una
. plaalguiera de las siguisntas expragiones "Halm & "Halm"® -
Escritura Pébllca Ho 1208 del 16 de mayo de 2 da la Molaria 25 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA), midilica
suU razén soclsl de EL BANCO CORP OCLOMBIA 3.4, podra ulifizar la sigla BANCO CORPBANCA,
~"HELM BANK" o "HELM" por &l de ITAU CORPEANCA COLOMBIA S5.A. pﬂd:dgiﬂﬂﬁ.i' cuaiguliera de las
siguianies gglas: [TAU; BANMCD COR 2A; o CORFPBANCA

q .

AUTﬂRE'.AEIL‘J_H OE FUHEEDH&@EHTG: Resolucién 3.8, 3740 del 24 de septiembra de 1053

e

.
‘REPRESENTACION. % PRESIBENTE: -El-Banco-lendrd un Presidents nombrado-por la Asambles de
Acconistas, que sargel representante. para lodos los eleclos legales, vll:E?'fHEEIDEM' g ¥
DIRECT - DESVICEPRESIDENCIA; Banco lendra tanios, Wicepresidenfes vy Direclords de
~ Viceprasidencla ¢ desighe la Asambilea dd Accionistas, |a cual, al momente de‘hacar log nombramianios,
podrd determinar & ejercardn la representacidn legal de |a socladad. En los casés en gque s Asamblea de

Acclonislas ure. o mas Vicepresldentes o Direclores de Vicapresidancis ‘con’ Tvncionés, d
representadsn lagal, éstos tandrénlas funciones v fecullades detalladas ea mmemlaa {a}, (c)y {d] dei |=|r||'r:|.'iir=
SNBSEMies estalules soclakes, Adidonalmente ¥ sin perjuicio de ko anfenar, la Asamblea de M:imin?
i B Eng &f @ uno de les Vicepresidenias o Direclores de Vicepresidencis para que ostenle la calidad o

L=t =1H] a del Pras uien elarcers la reprageniacion legal en los lArmines previsios en asies
; nﬁ_r{%an-}mm Publica Ne.22/6 del 13 de diclembre da 2018 de la Nol. 23 de old 0.C.). FALTAS
! AS O TEMPORALES DEL PRESIDENTE. RE . En el evenlo de faltas absolstas,
ddeniales o temporales, el Presidenie del Banco serd reemplezedo por & Vicepmsidanie o Diredior de
sidenda gue I.In?:a ol cardcter de Primer Suplania dal Fresidenla- A falla del f{: realdente o Drecior
Epresidoncia, ol Primer Suplenie del Presidenie, send reamplazado por los miembros de 15 Junla
R0 el orden en que hayan side elegides. ATRIBUCIONES: Son funciones del Presidenje: (a)
e’ﬂ' Banco como persona |uridica, (b E,[w.llar[y hacar cumplr loa scuerdas ¥ resoluciones da la
heral da Accionlsias ¥ da la Junia Irectiva’ (c) Con las restricelenes gue estableceia ley y los

.} Faging X da 5




SURERINTENDERCIA FiNSHCIERS, OE CoLOEIA
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Ganarado &l 0¥ de sepbemben e 2021 & lns 842540 N: 4 1 g

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE 5U EXPEDICION

IDENTIFICACION . EAHED

NOMERE

Juan Pablo Michelsen Fonnegra CC - 78417323 Vice nle Flnancierny w8~
Focha de inicia del eargo: 019 3 : nislrative N7
Bamardo Emasto Alba Lbpaz CC - 70554764 Vieepresidants de Tecnalghla
Fecha da Iniclo del cargo: 1B90/2018 :

Marfa Lucia Ospina Vitla CC -42823825 Viceprasidanio Ggﬁn Humana
Facha de inicio del cargo; 28/ 22047

CC-521592%4— - - -Reapresentani %alp&.ru
Efsclos E"‘:B:

: mdalnldﬂ-dﬁlﬂrgﬁ 13413&'2021

"

i%?;}ft_hllra .Dp__g;'pl:_l;uﬂhm

- B

MVianeth {'.-'urnina Eulh’uuu Hamal CC - SIE82 266
Fecha da inldo ddr.argn ?ﬂ."DE.I'Eﬂ.Ei ' - Judicielas ¥
i L i -— s isiratives
; M.m:uﬂnﬂ-n Soura w ettt CE-G49405 0 0 7 presenianta Legal para =
Fecha da infgio del cerga: zwnﬂzurl P Erwl:n Judiciales y =
'E::'} Administrativos ==
Eﬂnw Linares Cudllar CC - 8008515 Represaniante Legal para =
Fecha da inicio dal carga: 30/052019 {_,H:" Efectos Judicisles y =%
: s Adminisirathvos =
Hécior Augusio Pachdn Ramirez CG-3 & Representanie Legal para o
Fecha de inicio del cargo; 127042018 & 1 El’ul?::ri:us Judicialas y !v
< Admindsiratheeg ; =§
Caflos Edvardo Martinez Merizalkde !? 70626884 Represanianta:Legal para —
Fecha da Inicio del cargo: 221032018 Efecios Judiciales y =
- '-..F' Administralivos =
Samir Hadad Lemos o CC= 16738620 Representante Legal para
Fecha da Inlclo del canga: 269 T udiciales ¥
1 Adminlstrathvos
Maria Del Pilar Escrucerd tzabal  CC-41832211 Represenianta Lagal para
Fecha de inlcio dal 17 Efectas Judiciales y
S e : v Administrativos T
Lucia Gafcla Solo[ ¢y~ ° ce- -Fﬂmﬁﬁﬁd " Represanianie Legal para
' Facha.da inlcia + cDArREE0e o _Efectos Judiciales y
Administrathvas

Claudia Me
Facha

dil cargs; 140

inr Brasil .-
dllnldndﬁlﬂm 120372020  YCB44702

: m + 00 - BES48F33
Fec del carge: DE/06/2017
1-Im:|nndn Opadnvilar.. ... .. LG - 10021629
Fatha da inicia del carge: 02082018 - - i
i i_p.nﬂﬁ'.i-u Josd Glraldo Ardlla - CC-Toesoaz?
echa da ha:ln dal cargas TEAO2EIZ1
Calla 7 Ho, 4 - 48 Bogoid DG,
Conrmisdor: (STH] 5 54 02 03 —5 B4 02 04
woi i parTinancl e gov.cs
Piliginad de 5

es Cifiantes R ugz’ CC - 39763801 ¥

PASAPORTE -

Representanis Logal para
EF::I:::I: Judiciales v P

PO PLIHIETRSE

;
:
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LAENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE 5U EXPEDICION

Eslatulos, el Preskienls podrd calebrar ¢ efecutar todos los sctos y contralos comprendidos dentro del giro
ordinario dg los nagodos del Banco, salva, aquellos cuya agprobaciin se haya reservado | Asamtdea de
Acconisias, la Junia Directiva o que heya sido esignada & un Comité. (d) Mombras ¥ remover lisreménie odos
los empleados dé 14 socledad, ciye’ pombramienio no esté atibuido & e -n'uiamlziea Ganeral (-4 fa "Junls
Directiva, (8) Presentar oporfunamanie, a la consideracion del presupuesto de inversionas, ingredes y gastas
. gue requlers el Banco, (I} Presentar g s Jynta Direcliva en lemipo oporduno, Bs esiad I.q‘ﬁnan-narn-n da
propisito ganeral Individuales, v conoidados cusndo ses del caso, con BUS Nolas, junioc & documanloas
que sefiale la ley v el Informe espedal cuando se & fa confipuraclén da wn grupo em fode lo cual 5
presanlard o la Asamblea Genaral de Acclonisias. {g) Al igual que les dorag, & Presidante
deberd rendir cuentas comprobadas o U gestidn al inal de cada ejerciclo, dentro es siguianie & la fecha
+ e la cual e retira 08 Su cgo ¥ ouandose 1as exfa el drgano LT ra ail, tal efacts, ol
Presidante presentard los estados financieros gue fueren peninenles, jonio informe de Gestidn. (h

. “Velar pargique saan alandidas en debida (o los reclamos gue los 3 demas nversionislas de

L . Banco presenlen con relacidn &l cumplmienio de las nommas refetvas ; Eubiurnu d& la Instivcidd,
= Cumplir log demis deberes que le sefialon i normaliva vigente, ios del Bunco y los que Iu..

i correspendan por¢l cargo qua serce, DE LOS REPRESENT = PARA EFEQTOS EUD!E:!#.LEE

g ¥ ADMINIETRATIVOE: Son Repraserlantes Legales cel Banco, iémmines dal arficule 74 del Esiatule

» - Orgdnico dol Sislerma Frﬂndm}iﬂm 663 de 1993), los Re hiantes Legsales para Electos Judiclales y

Legalaz para Efecios Jud] ¥ Administrativog serdn nombrados per la

£ . Administrativos. Los Repress
¥ comparecencia y represantacldn del Banco

Junts Directiva del Emtﬂ: tendrén pmuh]ﬂtuhgamnﬂzm e de I e
&n lodos aguelics asunltos que confonme & g |3 presancis i reserlanie Lepal
Qulanes por efecles de control orgenizecional del Hgnto, re ran |ag tlgulm‘:ll;‘pa funcionis, qm;:
foladonadss con aspecios [udiclalas o adminlstral o en via Iﬁb&ﬂmﬁw fa) Fupciones udidaias:
ntar Bl Banco an clase ¢8 procescs Qe cualquier incole, constfuconales, civiles, penaiss,
| Ia . comarciales, do famifa, de jurisdiccia coactivas, alc, en lodo le relacionato con |z debida
representacion del Banoco. ‘ﬁ éntre otras olorgar, poderes o comparecer directameante 5 log
representantas ticnan la calidad de sbogs eomparecer 8 loda clase da audlencias juciciales de
conslfackan, de cuslguler clase, o In de parie, pruebas anficipadas, alender pruebas procesales
coma Inapeceiones judisales o sxdhibl documentos v en fin, ey general, representar los intereses del
Banco an dichos procesos &n dodo ko n gue el Baneo seencuantre enisdo moments debldamenle
ropresantado, sin qugf.mdn ileg a de facullades o compelencias an tal sentide. Los Representanigs
Legales pera Efecios Judiclales Irafivos quedan facultados espedalments para conslliar ¢ confesg:,.
Por Olima, sa {eculla a anles legales para comparecer en digenciaz mjuarinm da
concifacadn, audiencias pre idas |a ley como requisiio de procadibiiced y en ganeral, &0 lodo lipo
‘de concillaclsnes en que gd am;p.g Funclones adminisiraihvas: représentar al Banco en toda
aclusciin que se surta lguier aulordad Istrativa del Eslago de cuakuler con el abjato de
defender bos intareses nco, nombranda apoderades espaclales o actuando diactameanla i su condicisn
de a [+ - Dp estp forma, agolar en cumlquier acluacidn, la via ‘oubamstiva si fuere allo
] nEua n fagultados para firmar J clorgar declaraciones de o&, cambianias o da
maiqur o'tipdy8nie cualder fipo de autoridad (Escrlura Poblica B114 del Z2ulio14 Notaria 25 de ()

Ciug fig = edos ¥ en consscuencla, elercen la representacitn legal de la entided, las siguisntes

BRE IDENTIFICACION CARGO

-] Ean‘daEE: Sanz FASAPORTE - Prassbants
Fecha da iniclo del cange 17122020 8422318

ﬁ“ Lillana Sudrez Mendoza CC - 46867701 Vicepresidenta da Operscionas

de inicio del carge: 11/0620156
o Castro Gonzdlez GE - 583058 Viceprasidenls da [e
2, el o o ol crgs 01082018 AR

3

. Muncia Bo .. O - B1BATTTE ) i i i
’%’ Icledel cargo: hinans1s E&nﬂmiuﬁum‘lmwwm Vet i s
."""..‘. . .j.“""; ] E
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NEGOCID FIDEICOMISO PROYECTO SIERRA 1.60

FIDUCIARIO

PROYECTO PROYECTO SIERRA 1.60

EL{LOS)

FIDEICOMITENTE(S) URBANIKA CO 3AS

NUMEROD DE FECHA DE FIRMA

ENCARGO DE ESTE

FIDUCIARIO CONTRATO

DATOS DEL{LOS) DESTINATARIO[S) DE AREA

DATOS DE LA{S) UNIDAD{ES) INMOBILIARIA{S]

“EmﬂmMiuﬂM“ummi
cedl e dpsamollant EL PROYECTO, EL LOS) DESTRMATARNNE) DE AREA
dadecain| conocer y acepiar gue b ectilcociin o eEgrEie par i anidsd
eriDds comespordietie y por io el et coaigoler tempo 8 autaddad compales
=i Sul B W e ERliAd ] DA

Mot El valor sefaiadn as séls in askrsds isicw por EL(LOS) FIDECOMTENTELS!
ELILOS) DESTIRATARIC(S) OE AREA decloraln) eecer y soapter qun ol viler fsl
werh ! Gow ok del Peylemento de Proplecad Horzertd
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Valor Total §
(E|. Cortra escrituracidn, blem ses con recursos
proplos o con mecanismos de financiacién coma
cradito, lezsing u otras fuentes de financiacita)
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MA DE APORTES _ Ciacs
Cuota Valor Fecha (dimi) | Cuata Valor Fecha (dimis)
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Direccion para nofficaciones EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S):
EL FIDEICOMISO: Calle 85 No, 8 - 65 Bogota D.C, Direccidn: Caile 47 A No 810 OF 403
ELILOS) DESTINATARIO(S) DE AREA. En las direcciones | Taléfono: 7454100
| mdicadas al inkcio ded presents documento. Comeo: info@urbanika co
El plazo inicial para que EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) dein) cumphmiento a las condiclones para la ranslarencia de los
TBCUrS0S que se indican en este conrato, serd de Doce (12) meses centados a partir de la fecha de suscripctn del contrato
conshiutivo del Fidelcomiso Proyecto Sierra 1,60, plazo gue =& promogard sulomaticamente, por ura sols vez, por un tarming de

Doce (12} meses adiclonales, & menos que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) remita{n) una comunicacién & LA FIDUCIARIA, a
l miis tardar en la fecha de vancimiento del plazo inicial, 8n @l senbdo de no prorrogar &l misme,
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CONTRATO DE VINCULACION AL FIDEICOMISO PROYECTO SIERRA 1-80

Entre los suscritos, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., (también ACCION FIDUCIARIA SA.,
ACCION, yio simplements LA FIDUCIARIA] 1a cual obra (nica y exclusivements como vocera y
adminisiradora del FIDEICOMISO PROYECTO SIERRA 1-80 en adelante ACCION; URBANIKA CO
S.A.5,, socledad consfiuida par Documento Privade de Accionista Unico del ocha (8] de octubre de dos mi
diez (2010) e inscrita en la Camara de Comermio de Bogota D.C. & weins (20) de octubre de dos mil diez
(2010} bajo el No. 01422809 del Libro I, con domiciio en la ciudad da Bogota y con NIT 800389 8728, v
para los electos del presenie conirato se denominard FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y ELILOS)
BENEFICIARINS) DE AREA debidamente identificadols) en el cuadro anterior, hacemos constar que
hemos calebrado &l presente contrato que se regind por las siguienies clusuias v en o no previsio en
allas, por las disposicicnes legales que cormespendan & su netursieza, previes los sigulentes:

ANTECEDENTES:

PRIMERO.- Que la sociedad URBANIKA CO S.A5 ., se encusnira inferesada en desamollar un conjunio
que comprende: (i) una Tome de Vivienda, (i) una Torre Holelers v (iil) un Edificko de Comencia, La torme
de Vivienda estars conformada por 16 pisos, un primer piso comunal y 15 pises de vivianda que se
comercializaran por pisos compleios de 138 M2, que se pueden confiqurar como asantamentos
completos, o eo-living de cuairo & 5 slcobas; las dreas de comercio 52 conectardn 2 través de caminos
peatonales y una serde de plazoletss privadas o la avenida circunvalar con la via al Politéenico,
manteniendo indapandencis con las &ress de apartamentos. EI comercio se desamolls en tres nivalss
cuya &rea son 1650 metros cusdrados y dos niveles adicionales de parqueo, ef FIDEICOMITENTE
GESARROLLADOR se resesve ls potestsd de comerializar y dividir juridies y mateniaiments ef dres de
Comertio en & ndmero da unidedes mmobilianas gue considers més adecuadn, en fode caso dando
cumplimento & ke nomafividad apicable. Finalments s& desarmollard la tome dal hotel compuesta por 13
Pi503 con 12 niveles de hotel y un nivel comunal. Los niveles de hotel se desarolian en 3 aoartamentos
por piso de 31 M2, salve en los piscs 2 v 13 en los cusles hay 2 apartamentos por plso, para un iotal de
34 apanamenios y en sus dreas comunes se desarolarin espacios de coworking y co-lving, Les
epariamentos notelercs seran comancialzados individualmente, este conjurdo s= desamrollars, =obre sl
bign inmuabie futuro con érea de 4.122,38 metros cuadradas que sugird del inmueble denominado Las
Piletas identificads con & folio de matricula inmobiiariz ndmero S0C-1033519 de la Oficing de Regisiro
de Instrumentos Plbiicos de Bogota Zona Cantro.
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SEGUNDO.- Que para efectos de o amaricr, el FIDEICOMITENTE celebed can ACCION SOCIEDAD
FIGUCIARIA 8.A.. un contratn de fiducia mercartil con ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA 5.A., por medio
de Iz oual consfiupd el palmonic auttnome dencminado FIDEICOMISD PROYECTO SIERRA 160, an
adelante ol FIDEICOMISO RECURSOS, of cua tiene por cbjeto:

LOCAL MO ELURTY ETUDNDE ha

1. Que LA FIDUCIARIA constituya lin petrimonio auldnomo con los bisnes y recursos gue entregue EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, LOS FIDEICOMITENTES APCRTANTES y LOS
BENEFICIARIOS DE ARER.

2, Que LA FIDUCIARLA, como voters y adminstradora dal FIDEICOMISO, sdministre kos recursos
dportagdos tants por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, LOS FIDEICCAMTENTES
APORTANTES como por LDS BENEFICIARIOS DE AREA en &l Fondo de Inversion Colectiva
denominado Fendo Abserio Accian Uno.

3. Qua LA FIDUCIARIA, coma vocera y Bdminisiradora de! FIDEICOMISO, suscriba |as CONTRATOS
DE VINCULACION.

4. Que LA FIDUCIARIA, pravia instructidn de EL FIDEICOMITENTE DESARRCLLADOR, realice gl giro
de los recursos apodados por LOS FIDEICOMITENTES, en la FASE PREOPERATIVA sin
sutonzacktin del INTERVENTOR; una wez culminada esta fase, an las siguearites fases, dichos gims
58 reafizaran previa instruceldn de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥ con la autorizacion
del INTERVENTOR.

5. ﬂwﬂﬂﬂummmyﬂmiMdﬁFﬂIM.WHWﬂ
PUNTO DE EQUILIBRIO y previa instruceldn de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. ton
autorizacion del INTERVENTOR, realice & giro de los recursos aporados por s BENEFICIARIOS
CE AREA,

B. Que LA FIDUCIARIA, como vocers y administradors dal FIDEICOMIEO, celebre contratos de mutug
para obener CREDITO por pene del BANCO, previa instruccién del FIDEICOMITENTE
FROMOTOR.

7. Cue LA FIDUCIARIA, como vocera y administradora dal FIDEICOMIBO, reciba v administre fos
MESUrsOs proveniontes del ﬂﬂﬁﬂﬂﬂyhﬁghmmenMMImﬂmM
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, con aulorizacién dal INTERVENTOR.

TERCERD.- Que el Contratn de Fiducia Marcantil por medio de s cual constituys & patrimonio aulBneme
denominado FIDEICOMISC PROYECTO SIERRA 160 fus modificads madiante Ofrosi No. del 6 de
noviembre de 2018, Otrosl No. 2 ded 3 de diciembre de 2018, Otrosi No. 3 dal 21 de marzo de 2018 y
Otrosi No. 4 del 23 da septiembre de 2030,
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CUARTO.- Que & bien inmueble sobre el ‘cusl EL FIDEICOMITENTE desamollard &l PROYECTO,
denominado SIERRA 1480, surgirs del inmusble denominado LAS PILETAS, identificado con ol fallo de
matricula inmobilians ndmero 50C-1038519 de |2 Oficing da Reglztr de Instrumenins Piblicos de Bogatd
Zona Centro, con cabida de 4.927.30 metros cuadrados, cuya descripeidn de lindaros sa encuentra
enunciada en fa escriura pdblica ndmero mil quiniertos noventa y ocho (1.598) del dissinueve (10) de
diclembre de dos mil uno {2001) de la Notaria Sesanta y Dos (82) de Bogotd., of cual es administrado en
&l FIDEICOMISO LOTE PROYECTOD 1-80, en adelante ol FIDEICCMISO LOTE, todo o cual constard en
&l comespondiente cerfificado de tradiciin y libertad, Una vez surja juridicamente el bisn nmusble sshre
ol cuzl se desamollara el PROYECTO, of mismo tendra un &rea de 4,122,359 metros cuadrados.

QUINTO.- ELILCS) BENEFICIARIOS) DE AREA ss vinculan como t2iss) & mencionado FIDEICOMISO
RECURSOS, con & propisito de que 2 Ia ferminacion del proyecto EL FIDEICOMITENTE le haga
entega maienal de ls unidad Inmobilisris cuyo nimern y ceracleristicas penersies quedaron
mencionadas en & pimera pate de esle contato, v que ACCION como administradora del
FIDEICOMISO LOTE la efectie b2 transferencla del devacho de dominio de la misma mediarte escrtura
plibica que iguaiments Ik suserita por EL FIDEICCMITENTE como responsable de la construccién i
genancia del PROYECTO.

Con base en los anteriorss antecadentes |as partes acuerdan 'as sigufertes

CLALSULAS:

PRIMERA, OBJETO. E| presente CONTRATO DE VINCULACIGN tiena por obieto:

1. Establecer las condiciones por las cusles LOS BENEFICIARIOS DE AREA se obligan a regizar
apories a FIDEICOMISO RECURSOS, con el (nico propieitn de recibir durante la FASE DF
ESCRITURACION, k& unidad inmobiliaria & que hace refersncia la portads del presente contralo,

2. Que [a FIDUCIARIR, como vocera v administradora del FIDEICOMISO RECURSOS, reciba v
adminislre los recursos aportados por ks BENEFICIARIOS DE AREA y los gire una ver se
acredite ¢ cumpimiento de las condiciones estsblecidas en el numeral 7.1 de la clsusula
septima del contrsto de fidusia constiufivo del FIDEICOMISO RECURSOS.

3. Cue la FIDUCIARIA, como vocera y administradors del FIDEICOMISO RECURSOS, administre
los recursos entregados por LOS BENEFICIARIOS DE AREA en & Fondo de Inversidn Colectiva

denominade Fondo Abierdp Accién Une, cuyo reglsmenio LOS BEMEFICIARIOS DE ARE4
deiaran conocer, entender v aceplaren su integridad,
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4. Cue le FIDUCIARIA, como vocera y adminisiradora del FIDEICOMISO LOTE, transfiara a favor
de LOS BENEFICIARIOS DE AREA, la unided inmobiiaria & que hace referencia fa portada del
presentd conlrato, una vez el PROYECTO haya culminado en su tolsldad y LOS
BENEFICIARIOS DE AREA hayan realizado los aportes que se compromelen sn vidud de |a
suschpcion ded presente acuerds,

PARAGRAFO.- LOS BENEFICIARIOS DE AREA, con iz suscripcion del pressnte contrata declaren
Fonocen, enbendan v acepian gus:

1. HnﬁnmmﬂpammmmmMMPmmu.mmmmmﬂum
&n las pérdidas del mismo.

2. mms.mwammmmammw&nﬁ
CONSTRUCCION y de ESCRITURACION, las impartira directaments f FIDEICOMITENTE an
los tarminos del contrato de fkiucka mencantl constitutive dei FIDEICOMISO RECURSCS, el cual
LOS BENEFICIARICS DE AREA declaran conocer, antender y aceatar en su integridad,

3 mwmm.hmmmmwmﬁmnymm
mﬁmmmwmmmamwum.mwmm“uu
FIDEICOMITENTE y LOS BENEFICIARICS DE AREA y que en todo caso, estarin
mumhmmlmﬁmﬂdmﬂﬁmﬂj Reglamento de
Propledad Horzontal y los planos que serén entregados por &l FIDEICOMITENTE a LOS
BEMEFICIARIOS DE AREA,

4, ugmdeﬁmdMMrmeMdHFﬁmmrm
WMMW?WMIFEEEQMITENTEAMMIW&M
aquellas vicisitudes el PROYECTO, asi como el cumplimiants de i3 normadividad aplicabie a
proyects,

5. mtu&ﬂnduIaFIDUEIAHIAHﬁﬂnnlulnmﬁfmwnmmmmm
Mmduﬂmdmalnaim:ﬂndammmlmmﬂuh.

6. LQEEHEHDIAHJQEDEMAmmmmaIWWMWumm
mmmmmmnmquuamwwmmmmmmﬂ
amﬂkhﬂmﬂahmmhmdﬁrumruﬂdnmmhmslmpmmmﬂ
méncada de materises, que obliguen & resizar cambios; que no seen de calidad inferior & kos
mmﬂﬁlmm.munﬂwhhﬂmmmmmm.ﬁ
como vocera y adminktradora del FIDEICOMISO RECURSOS ¥y FIDEICOMISO LOTE, @ conirod
hmmﬁhumﬁmﬁmqmmerﬂm.mhMW
responsabilidad drica y exclusiva dal FIDEICOMITENTE,

ITH ¢
- &
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1. LﬁﬂEMMGSEAﬁAmmmhmmdalmmmﬁmd
impuesto & consumo de qué trata e aficulg 512-22 del estatuto Trbutano y cancelaro come

condicidn para el olorgamiento de la escritura plblica de transferencia & findo de beneficiy de
drea,

SEGUNDA. ENTREGA DE RECURSOS.- EL{LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA sa obligain) & entregar
ks recursos en las cuantias y oporunidades establecidas &l inicio del presente contratn, 5o pena de 3
aplicacidn por parte del FIDEICOMITENTE de la clusuls penal sstablecida en el presente contrats,
ACCION debera administrar los dineros que entrequedn) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA de
carfanmidad con lo previsto en of presente contrato.

La na entrega par EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA de los recursos en las echas establecidas, dasd
liagar al cobro de interases moratorios, por EL FIDEICOMITENTE. sobre Ing recur=os no entregades a la
hummrﬂaldamuamharmmrmﬁdapnfhhr,hsqm ura vez rechidos Incrementaran el
FIDEICOMISO RECURSOS, sin perjuicio de las acciones y facultades que se configren en of presante
contratn. Cuslqulera de los recursos que entreguen EL{LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA sesin
apihadmm#hmlugaapﬂguﬂnmmmqmmgam&mmhwmm
s& abonaran & valor de i cudtas adeudadas,

Los recursos deberdn ser entegados por EL(LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA a ACCION
directaments, o en lag oficinas de EL FIDEICOMITENTE, medianie chaque con seio de cruce restrictivo
gitedo & favor de CARTERA COLECTIVA ABIERTA ACCION UNO, FIDEICOMISC RECURSOS, o
mediants consignacion en la cuenta comiente o de shomos del FIDEICOMISO RECURSOS que indigue
LA FIDUCIARIA.

Si alguno de los recursos se enfregan en chaqus por ¢l EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y esis
iueraﬂe-m{hmumnnmmrmm.MIﬂHmlmrnﬂMaxmymﬁh
EL FIDEICOMITENTE cobrard & EL(LOS) BENEFICIARICS) DE AREA intereses moratnrios & la méxima
mmmummmmmﬁnquﬂmmmaﬂuﬂmm a
CuyQ Cango s encuentra el confrol v cawsaciin de tees interases.

Sin perjuicio de lo establacko anteriomente, si i caussl de devolusidn es por fondos insuficlentzs
ELILCS) BENEFICIARIO(S) DE AREA cancatara(n) la sancitn equivalents al 20% del valor del cheque,

1Y
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PARAGRAFO PRIMERG - EL(LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA manifiestain] que aceptan) que los

fecursos gus enfragan nmmm:rmmmm pendientes de cancelar, sl log
hublere y &l excedente a los recursos adeudados,

LR STUGHDS Mo

PARAGRAFO SEGUNDO.- ELILOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, en el evanlo en que parts de sus
mmhhwmmmmhmmmmm:m-:l.lt:rnmmdllﬂnmahdaleﬂ:ing,
hrpwmnlahmnﬁmﬂEanmupmdhﬂhunﬂdaduﬂhlauﬁwahﬂﬂﬁlnnﬂm*tﬂnﬂl
m::mmm.mqmmuﬁwmmmumnmwmacmm
REUHE%mmummmmummhmmmﬂﬂa.

El trdmite del cridito comesponde adelantars direciamente g EL{LOS) BENEFICIARIC(S) DE AREA y su
no torgamiento no lofs) exima da fa cancelaciin de ks recursos que 5@ compromatio{eron) & aparar y
por ende facultain} a ACCION y a EL FIDEICOMITENTE para e efervicio de a3 aociones previstas en
este canirato on los ieminos del mismo y en iz ey,

ELILOS) BENEFICIARICS) DE AREA s obligain) & adetantar y a iramitar ante la entidad Financiera o
crﬂiﬂumntmﬂjmﬁ&mﬁmﬁmahﬂaaﬂhﬂamhﬁmﬂhaﬂmmmu
transferencia ol prédstamo referds, reuniando ¥ prasantando los Feguisitas minimas que ésta exiia y que
dﬂﬂh‘qnpm.ﬂlmﬂmﬂﬂmﬂﬂmhwmum&mmmmmw
presentarios en el plazo que Ja Institucidn Hnamhralafﬂe;}guﬂtasanﬂbﬂnia&muur
mmmmrwﬂmmmﬂmhmuﬂmnMMm
ﬁh.raalam:uhsPmﬂqmmﬂnnmmﬁu,mhmahmmﬁlmmmmrhm:d
EL{LDS) mmwlmﬁijHamdmn;mmmnmmmumm.u
MMMIhmaummmmlmmmﬂym:mwa
FIDEICOMITENTE. No ahstants, mb:smdrﬂmﬂwpwmrmwﬂﬂmm.manmrmmﬂ
qmedﬂdmmthmdﬂﬂﬂummﬁpﬂwhmm
fima de la esoriture, EL[LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA se cbligain) & cancelsr indereses al
FIDEIEGMEDHEGUHEDSihMmaﬂquﬁwmm.Ipﬁﬁ'd&hhﬁhnwﬂ:hﬂiamh
firma haeta la facha, en que efectivaments se firme & instrumenio.

Sobre la suma de dinem financiada mediarde crédito U operacion de  Lessing, EL{LOS)
BENEFICIARID(S) DE AREA reconocerdn) y pagara(n) al FIDEICOMISO RECURSOS, durants cusrenta
¥ cinco (45) dias habiles. MMimmhmmmmmmpm la
mwwﬂm axipibies por mensualidades vencidas, los cuales se caysaran
ﬂl:ll'ﬂrllhhhﬂhﬂd&hﬂmdillmwﬁﬁnd!m.hﬂhﬂﬂlﬂmqmﬁ
FIDEICOMISO RECURSOS reclba dicha suma. S pasados los cuarents y cinco (49) diss antes

i
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menchonades Ia Entidad Crediticis no hubise desembolsado 12 suma en mencitn al FIDEICOMIZO
RECURSOS, EL{LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA pagarain| &l FIDEICOMISO RECURSOS Infercsas
de mora a ke iasa mexima auterizada, s perjuicls de k3 sancidn pecuniara que por incumplimiantn ss
prevé n el presends contraio,

EL{LDS) BENEFICIARICYS) DE AREA declara(n) conocar fodos los requisitos exigdos por Jes entidades
mmmﬂmdlmanmwymcmmmh, EL
FIDEICOMITENTE no = hace responsable de garantizar sy aprobacion.

PARAGRAFO TERCERD.- ELLCS) BENEFICIARID(S) DE AREA se obligain) 2 pagar en forma
hmdimhmvaimsmapumnnephdnhduhsgmymmmmmﬂmb.
aprobaciin y desembolsa del credio tales comn avalios, estudio de tulos, primas de sequros, impuesto

BENEFICIARID(S) DE AREA, segin se pacts entrs esioe, para lo cual ACTION a peficion de agusl,
confesird las autorizaciones o poderes necesarios,

PARAGRAFO CUARTO, DOGUMENTDS DE GARANTIA- EL{LOS) BENEFICIARIC(S) DE AREA se
obligain] & suscribi, previaments al otorgamiento de la eecrifra piblice, iodos los documentos que 2
juicio de EL FIDEICOMITENTE sea netesarios ¥ kegalmente permitidos para garentizar debidaments, &
page de culquier saldo qus eiiste & cargo de ELILOS) BENEFICIARIOS) DE AREA y & favor de EL
FIDEICOMITENTE con ccesisn del presente conirain, asi como tambign ELILOS) BEMEFICIARIOS) DE
AREA s2 obligain) a sustribir los docurmenlos que S82n NBcBsanos para garantizar cbligaciones a favar
del Banco o mmmqmmmﬂuwdammwmmwemmmdamﬁﬁdm
con & presente contratn, tales como avalios, estudio de titulos, sequros, intereses de subrogacion, st,

Carteras Colectivas que ela administa, ACCION administrarg los recursos de confonmidad con bo previsto en
& contrain deﬁm:iamn!ﬂﬂdalmﬂwmﬁm &l FIDEICOMIS0 RECURSOS entregéndaios a £L
FIDMHEMWMH&MMME&M&

Los rendimientos que. generen los recursos aportados por &l FIDEICOMTENTE serén dai FIDEICOMISO:
aquelics que provengan de los recursos entregados por EL{LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA ssrin de

I:'f-!ff:'ff b
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- LECRLIAY ETUCHIES Mo,

estelos) duranie ia FASE PRECPERATIVA y del FIDEICOMISO una ver se cumpla & PUNTO DE
ECQUILIBRIC, s mndimienios que produzean ks recurses provenientss del GREDITO seran dai
FIDEICOMISO,

En caso que & FIDEICOMITENTE ra-logre acreditar ants la FIDUCIARIA of PUNTO DE EQUILIBRIO en los
mmsmmHMmﬂMMMWﬂmwmﬂﬁ]
EENEHMQE#EMWMMBMH]NWHHHMM&MMW
mﬁmhﬁmﬂuﬁmm.m.mm.

mwamm,aﬂmmmmmmﬁmﬁmduﬂmm DE EQUILIBRIO en los
bémminos y condiciones establacidos en &l presente contrain, los rendimientos de los recursos enfregadas por
EL{LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA serén del FIDEICOMSO y en esle aso, no se enfendenin como tn
mayor velor pagada par estos al FIDEICOMITENTE y recaudados por el FIDEICOMISO.

ﬁhmmm:nmwMﬁWﬂmE EQUILIBREO, &l valor encedents tended
que esumirio EL FIDEICOMITENTE y no podrd exigiro a EL{LOS) BENEFICIARIOIS) DE AREA.
ﬁprﬁmmhmmmmmmmmymmmﬂmmm
EQUILIBRIO, |a pérdida seré asumida por EL(LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA

ﬂWAWMFﬂMWEWE#EHM&MEWM
hamnaﬂuﬁmmmuE.FEErﬂ:iMTEHTE,mmmmhﬁmmﬂmmduﬂm
mﬁnﬁhﬂﬂmﬂumﬂﬁaﬁﬂﬂﬂﬂmmm.wmnm log siguiares
requisitos o cordiciones da inicio;

= Licencia de Conslruccidn con constancla de ejecutorta y cuyo ular sea & FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

. Gnmhmhdamimﬁndaﬂuwmﬂmpmhmﬂanmﬁnﬁﬁanummmdﬂmm:
vivienda,

- ummm#ﬂmmﬁnmmcmmnﬁ
VINCULAGION, con fa totalidad de dosumentasian requenida, que reprasanten of CIENTO POR
ﬂEHTﬂ{tm'ﬂ]dilnsmmd'mmmM?mﬂ,m“mmhmmHl
a suma de DIECIOCHO MIL NOVECIENTOS VEINTICINGO MILLONES DE PESOS MONEDA
MWMLE.MMFkﬂHMHMMdme
equivalente al reinta por cianto (30%) en caja,
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LOCRL Ny LLLHLPTY ETLICHONE hig,

. LnsEEHEF!mmDEDEAEEAmemtunﬂusmwmpamefmhsﬁawmrﬁmm
dentro de Ia presents cliusula no podran encortrarse an mora superior 8 sesenta [80) dias en
cuamo 2 los recursos ques&ntligﬂ'nnammmmnrnmemlmmnﬁmﬁenﬁ
CONTRATOS DE VINCULACION, asi como tampoco podran exstir partidas pendientes por
identificar, con respectn 2 Pa0os que estos hayan realzado.

*  Que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, cusnte con [a aprobacion de un crédie saglin lo
establecido en |s factbilidad v fiijo de cajs presentade por este. salvo que dichce recurses
hayan sido aportados por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR o por un tecerm ¥ 58
encuentren en cefa en el FIDEICOMISO, caso an el cual ¢ entardera cumplido este requisho.

. mmuﬂmmmmmmmmhmﬂdmummm
beneficiario al BANCO yio ef FIDEICOMISO y que deberd incluir un cubrimiento ame perjuicos
Causados a construceianss colindantes al PROYECTO.

* Cue bs BIENES INMUEBLES sobre los cuales s2 va a desarolar gf PROYECTD sa hayan
haﬁhﬂud&nﬂmmﬁrmaa&mdﬂlﬂﬂﬁmnﬂmmﬁym o mismos cuentan
u:rnmaﬁ:ﬂuﬂﬁhmwmbhmahbdﬂibngmqmmmmmﬂmﬂque
para tal efecto sea ascogido por la FIDUCLARIA,

. mmmrpmwmrﬂntnmﬁnnmmn del Guo de caja del
PROYECTO inchidos los planos del mismo aprobados par la curaduris urbana comespondients,

= Ceriificacion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de haber dado cumplimienio a las
conciciones financieras, 1écnicas v juridicas menc:onadas en este contrato, de haber slearzads
&l punto de equilbrio financiero v de contar can o5 recursos suficientes para o desarrolic daf
PROYECTO.

El térming para el cumplimients de dichas condiciones sera hasta el dia diez (10) de octubre de dos mil
rﬁnmnnﬂaﬂzﬁphﬁwEepmnmdammammﬁhaymm&dmmmunmmm
doce (12) mases adicionales, & decir, EL FIDEMOMITENTE DESARROLLADOR deberd acraditar &l
cumpumienhﬁﬂlnw-ﬁmmﬂahhdumlammntemmaa mat: tErdar ¢ dia diez (10} de
achubre de dos mil veintidds (2022), a menos que, EL FIDEICOMITENTE DESARRCLLADOR remita uns
remita una carta a la FIDUCIARLA, & més tardar an iz fecha de vencimiento del piazo iniclal, an = sentids
té N0 procrogar el plazo,

".u’emldu:ne#plampummmalpragrﬂnamﬁr.uuldaausmu;,ﬁudumﬂhqmmmﬂ
lugmdndwmpllmmmuelaamﬂhmmMundeHﬂmhﬂquaammH
cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA los RECURSOS por elles entregades, junio con los

g
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rendimientos que estos pudisren generar, situacitn o evenlo que se eslipilard expresamente en los
CONTRATOS DE VINCULACION,

QUINTA. VINCULACION DE LOB BENEFICIARIOS DE AREA.- EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
@ tandrén como takes) para todos fos efctys, respecio dal FIDEICOMISO RECURSOS, y en tal vinud,
una vez entregados por ellos la tofaldad de los recursos a que 58 0biigan en & cronograma de aportes
conkenide an la primera pgina del presente documento, mediante la suscripcion del presents contrato, y
temminado EL PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE, les sara ransferido &l domini y la posesifn
aﬁmm:hmmidmhwmﬁﬂmmﬁmm&nhmﬁgmwmm
documento, fransferencia que fe hard en sy oportunidad ACCION como wogera de EL FIDEICOMISO
LOTE. mmﬂuumnmmmmﬁmmﬁ;mmmmmmmmm
enfidad comespondients.

SEXTA. CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD INMOBILIARIA.- La deseripcibn detallada de la cabida del
area comstuida, &l porcentsie de copropiedad y el drea privads que le serd transferida a EL(LOS)
BENEFICIARIC(S) DE AREA por EL FIDEICOMISO LOTE, al igual que las sspaciicaciones generales de
construcciin de EL PROYECTO, con sus zonas comunes, se hardn conelar en el Reglamento da
Propiedad Horzontal, Las caracteristicas ganarales aparacen en el Anexo de Especificaciones Técnicas
No obstante, es claro que ELILOS) BENEFICIARICYS) DE AREA acepta(n) desde fa suscripcidn del
presants documento que les especificackines tacnicas y disafic de EL PROYECTO pusden sufr
variaciones, no obstants lo cugl EL PROYECTO debe guardar redacitn con la propuests inicial,

Les dimensionas de muros, cibset ventanas, Bspacios, aituras y demds podrin variar debido & ajustes
causados por modufacion de materisles v variaciones propias del procesa constructve. Se pusden
presantar variaciones en matsriales, acabados, colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y
mmmmm,mqummMumwmmnm:m
dhninumamllnﬁuﬂdalauhmnaﬂhamhuhsdnamw}hmﬁa{sj. En |a transferencia da
dominia & Witulo de beneficio de las unidedes Indviduales a EL{LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA se
Irﬂmﬁﬂlmhmmumpmﬂmadmmm'mmum,mmhﬁuﬂmmth
WMAWMHMWMMMﬁMhMMMHMWm.ﬂ
cunl s responsabildad (nica y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFQ.- EL{LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA no intervendrain) directa, ni indirectamants, n &l
desarroll de la construccitn del proyecto,

! ';:_- r %E:;II .
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SEPTIMA. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO.- EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
canocein) v aceptaln) que EL PROYECTO estard sometido al régimen de Propledad Horizontal da
conformidad con k= Ley 675 de 2001, reglamento que se obligan a cumplr, al Igual que sus
causanabienies a cualquier titulo.

EL FIDEICOMITENTE garentiza a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA que no se ha engjenado a
ningLin persona ef inmuebie 2 que hace referencis este contreto ¥ deciarz que s hark su snirega fibre da
regisir de demanda civil, gravamen dé uso y habitacitn, arendamienio por escritura plblica, patimonio de
M&mmh.rmqurﬁﬁmm.yHWEmd&
imitaciones o gravamanas, saivo las cervadas dal régiman da Propiedad Horizontal & que se encontrard
sometids el inmusbis.

EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA acepta(n) que en cuanto & hipoteces, los predios en donde se
desamoila EL PROYECTO), podeén ser gravados con ina hipoleca de primer grado constituida a favor da un
mquWMhm.&mmammﬂma
mdhnmmnWHMHhmHﬂhmﬂhhqu&mumﬁmmm
presante contalo, antes de Ia rensferencia del dominio de dicha unidad, en viriud de la obligacion de
seneamiento ded bien,

OCTAVA. DECLARACION DE EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.- ELILOS) BENEFICIARIC(S) DE
AREA con [ fima del presente contrato acepisfn) que EL PROYECTO que se ha de construir y
desarroliar sobre el(los) bien(es) inmuebla(s) que sersin) transferdols) & FIDEICOMISO LOTE, es
responsabiidad (nica y esclusiva de EL FIDEICOMITENTE, quien por la vinculscitn de EL{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA no pierde tal calided, v qus ACCION sed Ia fiular de bos bienes que
confrmen EL FIDEICOMISO LOTE, sin injerencia en el cumplimiente de as obligaciones que surgen
para EL FIDEICOMITENTE an virtud de la presants vinculacian,

Hummjumpmvammimmuemmmhuamdums BENEFICIARIOS
DE AREA. y del FIDEICOMITENTE serén sancionadas de conformidad con al ANEXO PENALIDADES, al
cual es suscrid (nica y exchisivamente entre el FIDEICOMITENTE y los BENEFICIARIOS DE AREA v &5
8l documento e cual contisn las instruccisnes impartidas 3 ACCION para que esta dé aplicacion &n caso
de incumplmiento tanto del FIDEICOMITENTE como de los BENEFICIARIOS DE AREA, de las
obligacionss emanadas del presente cantrato,

DECIMA. TITULO EJECUTIVO.» Independisnismente del mandsio 3 que hace mferencia la cléusula que
anfecede, las sumas a que seobligan EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA en & Cronogramsa de Apories

-
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seran exigibles por |a via gjeculiva por ACCION sin necesidad de requerimisnto alguno, judicial o
muuwm,ymmmmmmmmmm.rhmmmmnmm
haber recibido las sumas. mmqmﬁmmdeMmﬂnwELﬂ_ﬂﬁi
BENEFICIARIO(S) DE AREA, Para dar Inicio 2 las acciones ejscufivas se requening eapresa instnuccion de
EL FIDEICOMITENTE.

LOCAL NG LAY STUDNOS N

mhmm.hmamm&FlﬂElcmﬂﬁﬂEmmmﬁmmﬂ
ojecutiva, judicial o extrajudiciaiments, por parte de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, en casn da que
&slas sean incumplidas.

munmmwmﬁummmmam-mmmmmh
cual s Iransfiers el derecho de dominio y la posesion a tiulo de benaficio en fiducia mercandl da i
unkh:luhqmnm&liﬂmaihmﬂmmmmnm,umummﬂ.ﬂimhﬁwﬁddumh
mﬂp&hnmﬂ-mudnmlmamnhwmmﬂﬁdmmﬂdﬂmmmm:
jmmnmmmmmﬁﬂmmhmmhmdumnﬂmﬁmmn
Propledad Horlzontsl, serd olorgada por ACCION como vocsra del FIDEICOMISO LOTE y par EL{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA o por sus cesionarios, en ia fecha y notaria que informe EL
FIDEICOMITENTE & EL(LOS] BENEFICIARIO(S) DE AREA, Ia escritura deberd clorgarse deniro d o
Bah‘:h{ﬂﬂ:ﬂumﬂmmmmahmﬁcﬂnquLFEﬁEmlﬁﬁrEmaLAHDLIEMEIA
y ELILOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA para lales efocios, giempre y cuande EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) nEMahmnammmummmmmmmm
mm.ummhhmmmhmmmmsaMrHMﬁmmﬂHmd
mghtmr:-elmab.y.mmmmmﬂnaﬂﬁ&nhmﬂm:pm.mﬂ:umﬂrﬁnh
l:lllu:lrmhihtlﬁnldmpurllmidmnm,nlannnawmnmuﬂ&hm:mluﬂﬂd
comespandientz. No obstante o anterior, La firma de la escritura de transfarencia de dominio & titilo de
Muunﬁmmmwmﬂmmﬂmwﬂumm;mah&pﬂm
8in paquicio de que continden causandose intereses de mora para EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
pnrlupn'.'n'rmmuELFfEEIEﬂMrrElﬂTEhnm;adaaﬂilmﬂnmqmmnmmm
pencienies. ACCION otorgers |a Escritura Piblica por fusra del despacho notarial, si s del caso de
wh'rnlidu:lmnluMmmmrmmz.ﬁﬂmiﬂﬂﬂ.ﬂmmﬂmﬂmm
ol bien inmueble & favor de los BENEFICIARIOS DE AREA, sera el vabor por slks aporiado &
Flnacmsﬂ,mmmmmmdamwnﬂmm.mnmmm
por &l FIDEICOMITENTE.

Sara responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE y de EL{LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA tener lisios lo
documentos que deban profocoizarsa con fa Escritura Piiblica contentiva de la Transterencia,

e k,,5[.;11 ik
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Sl EL{LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA no firmaren la Escritura de Transfevencia de Dominio @ Titulo de
Bensficio en Fiducia Mereartl dentro de los cinco (5) dias hihiles siguientes a la facha en que se lefs)
mmmﬁMHﬁ.ﬁmmmmwahﬂmmhmm
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obligaln) a cancslar a tavor de ACCION una remuneracién de
unmmmhlmmﬁumﬂmmmmﬁmMmmumM
mmﬁmmdammmdluwmﬂmmmwumpusumm
situaciones de fuerza mayor y caso fortuitn debidaments probades por EL{LOS) BENEFICIARICNS) DE
AREA. También se causard esta remuneracién en & svwenlo en que ELILOS) BENEFICIARIONS) DE
Aﬁﬂmmﬂdm]nﬁmhmwdummmlmmmmmmamnh
MmelumwaﬂmﬂmmFﬁmm salvo situacionss de
mmymmmmmprammmlmm}mmamm
s quince (15) dias hitbiles siguientes a a facha en la que le sean entregadas ias copias del instrumento
plblico extendidas para tal fin,

Teniendo en cusnta que |a ransferencla podrd protocolizar o Sormulanio de pago del impuesto predis! del
WMMMﬂMmummﬂmmmuﬁumwmu

EL{LOS) BENEFICIARICHS) DE AREA a partir de la firma de la ascitura mediants |a cual le sep transferido
el Infrnmbie.

OECIMA SEGUNDA. ENTREGA MATERIAL - La entrega material de lafs] unidad(ss) inmabifaria(s) a
EL{LOS) BENEFICIARIDIS) CE AREA, s2 hard con |a suscripeidn de fa escritura piblica que transfiers Ia
propiedad del inmusble & EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, la cual se parfaccionard mediante acta
suscrita por EL FIDEICOMITENTE y EL(LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA,

A partir de este momento, serdn del carpo de EL(LOS) BEMEFICIARIONS) DE AREA ia ‘otalidad de las
obigaciones Inherentes al inmusbie, tales como senvicios plblicos, impuestos, tasas v conbibuciones,
cuotes ordinanias y extracndinadas de administrackin, eic,

No podran absienerse ELILOS) BENEFICIARIONS) DE AREA de rechbir i unkdad nmobiliaria, por razén de
mmamumnm.mhmlmﬁmmmm
pertinentes en &l acla de entrega. Por tanto si ss absfiensdn) de racibir i Unidad sn causa justificada, ésia
58 tendra por entregada para thdos los efectos @ satisfaccion. En este svento, i3 #ave de la unidad quedard
& dispasicin de EL{LOS) BENEFICIARIC(S) DE AREA en las oficings de EL FIDEICOMITENTE.

18
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La enirega de bienes de uso y goce comin se realizard de conformidad con lo establacido en ef articula 24
de ba Lay 675 de 2001,

S por cuslquisr crcunstancia Bs paries acordasen enregar el nmueble anles de otorgarse la escritura
piblca de fransierencia a o de benefido en fiducka mercentil, la entrega s hard & fiulo de mera
tenancia.

(a) En nmmﬂFlmMIEMEmmmhdﬁmmmerh
Empresas Plblcas an |g instaiacitn y & manlenimisnto de los sendcles plblicss ni privados tales como
acueductn, alcantarilado, gas, enengla y talafonia, salvo que ésia haya tenido higer como resultada de sy
negligencia. Sin embargo I conexitn de 8 linea telefnica y I3 instafackin de ke misma, asl como &y
aparsto telefonico comen por cuenta exchushva de EL(LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA,

(b} En los eventos indicados en los fiterales antariores, ¢l piazo para la entrega del (da bas) inmusble (5] sa
profmogans aulomaticaments por un tiempo igual a la duracién de los hechos contemplados en la
presente parigrato

DECIMA TERCERA. GARANTIAS.. EL FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO RECURSOS olorga fas
siguientes garantias al momento de f@ entrega maleral del lnmueble las cuales sa aplicaran segln
comesponda 8 las aspecificacionas, yio acabedos cuando los hublere, que para cada caso apliguan
conforme & Jo pactado entre of FIDEICOMITENTE y EL(LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA y en todo
cas0, en los términos legales vigentes,

Defecios an fa apariencia como rayones, desporiliades, rranchas, decoloraciones efg. en pindura de
%chos, muros, enchapes, madera lamnada, vidrios, espejos, vantanera, muebles de madera, muables
de cocing y bafios, guardas escobas, caminlera meldlica, aparatos sanitaris, lavamans, Incrustaciones,
orifariag, mesones én granio y mermol, cusndo sea dal caso, soiamente seran alendidas sl estos quedan
registradas en el inventaro de antrega.

DECIMA CUARTA, GASTOS.- Los gasios notarfales de la Escritra de Transferencia del Dominic a
Tilulo de Baneficlo en Fiducia Mercanti, serén por cusnta de ELLOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y da
ELFIDEIGI}MTTEHTEWPEJEHJEIH.ngusmdﬂlmpmmmﬁm?mmwmmﬁuﬁtm
serén por cuenia de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA exclusivamente. Todos los gasios d
constituckn y cancelacitn de hipolecas sobe la unidad respects ce B cual sa vinculan EL{LOS)
EHMlmmmanmmmmmm. ate.),

e

i




Nt
(SN
AGCION SOCEDAR FIDUCHAL S0 = ik el
CONTRATS DE VINCULACION ™
FIEICONESD FROYECTD SISRRA

APARTAMENTD Na, LOCAL Me. LURURT STLIGI0S Ho.
Pgrra 16 0w 58

fecha de ia entrega del inmueble. £l pago de Impuestn de registro y anctacidn, & igual que los gasios de
regisiro son 4 cargo dz E{L)LOS) BENEFICIARICNS) DE AREA, quisn(es) deberin) cancelarcs &l dia
ﬁalalnmuhmmmmummMmumuuummmmmmM
&l presante contralo,

DECIMA SEXTA. LIQUIDACION DE SERVICIOS. EL FIDEICOMTENTE hark enfrega ded inmusble
cﬂmmmmmmusmwmmmummmmmmm
dotada, y por a administracién del mismo hasta [a fecha de la enirega meal y material o la fima de fa
eactriturs pliblca mediante |2 cual se transfiers o inmuebie 2l BENEFICIARIO DE AREA, lo que ocuma
primero. A partr de dicha fecha serén de carge exclusivo de EL(LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA. a1
'qual que toda reparacion per dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del sueln o da |3 construssitn,
por los cuales responderan EL FIDEICOMITENTE de conformidad con fa lay. EL{LOS) BENEFICIARIO[S)
DEAHEAmaMgn{mmmmnamamm la fecha de entrega la cuots de administracian,
IWMMMHWWWMWELFIDEIEDMﬂwH
Mﬂnmmwymmmmmwmmpmmmﬂdeﬂmmﬁmm

EEHWWMMMmhM&MMw
HnaﬂmmﬁﬁmmmmmMMambmammmhm
el cuz! EL{LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA conoce(n) y aceptafn).

Enﬂmﬂ;thamﬁmuumnwmmﬂ}amsj DE AREA vinculedos, se
gensrars una comision equivalente MEDIC SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE (0.5 SMMLY) &
f2vor de EL FIDEICOMITENTE y una comisidn & faver de |a FIDUCIARIA de MEDIO SALARID MINIMO
MENSUAL LEGAL VIGENTE (0.5 SMMLV),

DECIMA OCTAVA. VIGENCIA - E1 téming de duracion del presente Encarga Fiduciario serd aquivalents &
Himnino de duracidn de EL FIDEICOMISC RECURSOS,

némmvaummm.mmunﬂmﬂwmmmmmm
expiracion o anbcipadamente por fas siguientes causas:

. Porfemminaciin del contraio del FIDEICOMISO RECURSOS.
2 wmmhmhmmmmdemmmm
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Por haberse cumglido penarmane su objeio.
Por la diolucion de la Entidad Fiduciaria.
Por les causales previstas en 3 lay,
Porcomin acuerdo entrs las paries.

LLIURY STUDIDS &n

=

VIGESIMA, CESION. EL(LOS) BENEFICIARICNS) DE AREA sélo podra(n} ceder &n fodo o &n parte el
presente contrato, con la autorizaciin de EL FIDEICOMITENTE y ACCION respecto del cesionario,

En caso que EL{LOS) BENEFICIARIOS DE AREA cedain) su posicitn contactsl o los derschos de
beneficio de area de s cusies son Hlulares, esios, on calldad de cedentes, se oblgan & pagar a la
FICUCIARIA, a fituio de remunaracin, a suma equivalente 2 MEDIO SALARID MINIMO MENSUAL LEGAL
VIGENTE (0.5 SMMLY), pagaceros con condickin para que la FIDUCIARIA proceda al registro de la misma.

WMWMH.-MMMEMqWHWHM
mmmmwmmmmmhcwmdamm,ymm
notificaciones en las direcciones que figuran en & cuadro que figurs &l Inicio de este contrato, Sed
responsabilidad da cada parte comunicar &l camblo de direceian,

VIGESIMA SEGUNDA. ACTUALIZACION DE INFORMACION. Para los fires previstos en Ia Clrcular
Exierna o, 046 de octubre 20 de 2002, emitida por fa Superintandencia Financiera de Colombia,
EL(LOS) BENEFICIARICS) OE AREA se obligain) a snireger informacitn veraz y verificable, y &
nm:mdmwhmmm.smmmmummma
informacion egidos por ACCION al moments de la vinculacibn,

VIGESIMA TERCERA. DECLARACION- ELILOS) BENEFICIARIOIS) DE AREA deckra conocer
soepiar que;

FER &dﬂhﬁudﬂm“mﬁﬁ.hpﬂhﬁkﬂﬂlﬂﬂmmrﬂcﬁubﬂnnmﬂnmu
vista con las actividades proples de la construccién v enalenaciin de inmusbies, i constituye por
pﬂhd&éﬁtﬂdiructam'hdimfmmﬁ.pmmﬂhdeuantadatﬂhmmhlmqmmmuu
EL PROYECTO.

2 moﬂmmmﬂutdnmuﬂndiELPHWEcmmimmm.nimmdﬂ
W.Tmhmdmhmﬁamhmmﬂﬂmﬂaﬂihhqmu
mmﬂiﬁpmlmumnmmnnimadummmﬂ.ManlaMﬂmha.me
financiera del migma,

. i
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33 ACCION no verifich, i ejercid control sobre a destinagién de los recursos por ella recibidos, de
maners gue, ummﬂtﬁmmﬁmaﬂﬂmmﬂlm.hwnﬁm por la
administrackin, ulilizacion y destinackn de ios mismos &5 exclusiva de aquelios.

Emmmhhmh.mmmmwmw&mm:akmlmmm
conceplos comanides en la anterior decieracion.

VIGESIMA CUARTA. ESTIPULACIONES.- Las partes manifiestan que N reconocerdn validez @ las
Bﬂlﬂﬂdﬂrﬁmﬁhﬂﬂ:ﬁuﬂﬁﬂmﬁpﬁlﬂﬂt&mﬂﬁnﬁﬁdm@p un acuerdo completo v
Iotal acera de su objeto y reemplaza y deja sin efecto alguno cualquier oiro contrato werbal o escritn,
celebrado enfre |g3 partes con anteraridad,

VIGESIMA QUINTA. DECLARACION DEL BENEFICIARIO DE AREA Y EDUCACION FINANCIERA.-

25.1 DECLARACION DEL FIDEICOMITENTE Y (EL) LOS BENEFICIARIO(S) DE AREA: En calidad de
FIDEICOMITENTE yfo BENEFICIARIOS declaramos qus lsimos detenidaments ol prasente contrato, que
este fus redactado con base en el principio de b autanomia de la valunted v equilirio contractual entre
mm.mmmymmwmmmm y entendimos y, aceptames su contenido,
uﬁmmdmymﬁmmsmmmrmmnmmm
sexvicios y producios aqui conteridos.,

25.2 EDUCACION FINANCIERA: Con el fin de obtener més informacion sobre cada uno de los preductos
¥ servicics que presta ACCION dirijase & nuestra pagina web www.acsion com.co © solichte informacion
mmmammlﬂmﬂmmmnﬁﬁnmmtdueiwh.mmhmﬁndalpm
conirato, durants su elecusion e Incluso después da b terminaciin dal misme. Iguaimants =i requiens
mmmyMammmmrmummm

firanciern, ﬁiﬁ!ﬂﬁﬁpﬁﬂMﬁan&mwla&JMMHmﬂﬁada
Colombig,

Fara constancia de lo anterior se suscribe &l preserite documendo en ia ciudad de Bogatd, en fres originahos
del misme tenor y valor, uno pars ELLOS) BEMNEFICIARIOS) DEAREA.mmEI.FIDEIEEHﬁ'EHFEy
olro para ACCION, en a fecha sefialads en la prirmera hoja de este documento,

VIGESIMA SEXTA, ANEXOS - Serin parte inteqral del presente contrato, loe siguientes documantos:

Mn? e
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o LLRALIRY STUDNOE M

Contrato de fducia mercantl constitulivo del FIDEICOMISO PROYECTO SIERRA 1-60
Memuria Descriptiva del Proyecto.

Especificacionas de la Unidad Inmobiliana,

Pensldades,

Cartila Fiduciaria de Negocios Fiducianos de la Suserintandencia Financiers dé Colomibia,

Gl

Con a suscripciin del presants conirato EL(LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA declran que hen reciids,
conocen, entienden y aceplan kos ANEXOS enunciados.

Pmmmﬂhmhﬁu%dmnhﬂmm@mhiﬂdaﬂmﬁmmm
del mismo fenor y valor, o para ELILOS) BEHEFﬂMRIEHE}WﬁDJ‘SLMmELH.DS}
mmmsjymmmmmhmmmhmmmmmm

EL FIDEICOMITENTE LA FIDUCLARIA,

Nombre: Nombre:

C.C. No. €.C. No.

Representante Legal o Apoderado Representante Legal 0 Apoderado
URBANIKA CO 8.A5 ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA 5.4

VYocera del FIDEICOMISO PROYECTO SIERRA 1-60
EL|{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA

Hombra: Nombre:
C.C. Na. G.C. Na,




,‘-"-,u I3 [Fm;r“-._;:.
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COMPARECIERON: HERNANDO RICO MARTINEZ, mayor de edad,

domiciliado en Bogotd D.C., identificado con cédula de ciudadania

numero B0.889.672 de Bogota D.C., quien en & presente documenta

obra como representants legal de la sociedad ACCION SOCIEDAD

FIDUCIARIA SA., entidad de servicios financieros, constiuida

mediante Escritura Publica nimero mil trescientos satenta y seis
(1.376) del diecinueve (18) de febrero de mil novecientos noventa y dos {1992}, olorgada en la Notaria
Decima (10a.) del Circulo de Call, distinguida con s Matricula Mercantil nimero 01908951 del treinta
(30) de junio de dos mil nueve (2008), autorizada para funcionar par la Superintendencia Bancaria
hoy Superintendencia Financiera de Colombia mediants Resalucion nimero mil diecisiete (1.017) del
diecinueve (19) de marzo de mil novecientos noventa y dos (1982), todo lo cual consta en los
Certificados de Existencia y Representacion Legal expedidos por la Camara de Comeria da Bagata
y la Superintendencia Financiera de Colombia que se adjuntan, sociedad fiduciaria que en el presente
aclo obra uinica v exclusivamente coma vocera v administradora del Patrimonio Auttnomo denominado
[']. identificado con NIT. 805.012.921-0 constituido mediante documento privado, patrimonio autdnomo
que en adelante y para todos los efecios se denominard EL FIDEICOMISO; [']: sociedad que para los
efectos del presente contralo se dencminaran EL FIDEICOMITENTE y [') mayorfes) de edad,
domiciiado(s) vy residents(s) en la ciudad de ['], identificado(s) con lals) cedula(s) de ciudadania
numenois) [*] expedidals) en [*], de estado civl [7), obrando en nombre propio, quian(es) para efecios del
presanta contrato e denominara(n) EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, por medio de la presente
Escritura Publica celebran la TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA
MERCANTIL que se regira por o previsto en 13 siguientes Clausitas y en ko no contemplado en eflas por
|las nommas legales woentes qua regulen la materia, previos los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO: Que mediante documento privado, se celebrd un contrato de fiducia mercantil por medio
del cual se constituyd el patrimonio autdnomo denominado FIDEICOMISO [*] (en adelante EL
FIDEICOMISO LOTE).

SEGUNDO: Cue i FIDEICOMISO LOTE sa incrementd con los bienes inmuebles identificados con los
folics de matricuda inmobiliada nimen [*] de la Oficina da Registro de Instrumentos Piblicos de Bogata
Zona ['], mediante las escrituras poblicas nimero [7] olompada en la Notarla [*] del Circulo Notarial de
Bogota respectivamenie, kas cugles se encuaniran debidamante ragistradas.

-
! 1
!

-
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TERCERO: Que las sociedad [*], desamollo un proyecto inmobiiario
sobre los bienes inmuebles sefialados en & antecedente anienor, para
lo cusl, en calided de FIDEICOMITENTE, celebrd con ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.AA., un contrato de fiducia mercanti por
medio ded cual se conslituyd el patnmonéo auftonomo denominado
FIDEICOMISO RECURSOS ["]. ['] en adelanie el FIDEICOMISO

RECURSOS, el cual tiene por obieto ‘que ']

CUARTO: Cue madiante escritura piblica nimara [*] {[*]) del [*] da [*] de [*] {[]), olorgada en la Notaria
[ ([']} del Circulo Motarial de Bogota se sometid a régimen de propsedad horizontal f bien inmusbie
sefialado en el antecadante segundo anterior y del cual surgio & bien inmueble ideniificado con el folio

da matricula inmobiliaria namero 7.

QUINTO: Que mediante contrato de vinculacion al FIDEICOMISO RECURSOS de fecha [*] ([)) DE [1]

DE [']{[']). EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se comprometid{eron) a realizar aportes para adauirr
a titulo de beneficio en fiducia mercantil, el bien mmueble safialado en el anlecadents antanior

SEXTA: Que toda vez que EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA ha dado cumplimianio al pago de la
cunta inicial del contrato de vinculacion {o al valor total si el pago es de contado) el FIDEICOMISO LOTE
cuya vocera y administradora es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA 5.A, procede a transferir a favor de
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, &l bien inmuebis identificada con el fofio de maricula inmobiliaria
nimero 50C-[*], todo lo cual se requiara de conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA, OBJETO.- EL FIDEICOMISO LOTE cuya vocera y administradora es ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA 5 A, por medio del presents instrumento transfiere a TITULD DE BENEFICIO
EN FIDUCIA MERCANTIL a favor de e calidad de BENEFICIARIO(S)
DE AREA, el derecha de dominio y la posesion que tiene y ajerce sobre el {los) siguientels) inmuebleds):

APARTAMENTO NUMERO ['] ([']), inmusbis éste que forma parte dal proyecio inmaobiliario EDIFICIO
[l ubicade en la [*] de la aciual nomenclatura urbana de |a ciudad de Bogola, D.C., determinadofs)
y alindado(s), en forma particular y general, asi:

TRANSCRIBIR AREA Y LINDEROS PARTICULARES
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A este inmueble la comespande el Folio de Matricula Inmabiiaria
numero S0C-["] de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogots y un Cosficiente de Copropisdad scbre los bienes comunes
equivalente & [*] por cientn (*]3).

Mo obstante la mencion de cabida vy linderos kos inmuebles se
transfieren como cuama ciertn.

PARAGRAFO.- EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que &l (los) inmusbilels) objeto
de la presente transferancia lofs) haln) identificado plenamente sobre el temreno y los pianos
amuitectonicos comespondientes v que no tiene(n) salvedad alguna en cuanto @ su localizacion,
linderos, dimensiones, especificaciones y entrega de tafs) unidad(es) privada(s) en obra aris, por el
conocimiento adquindo y declara(n) su satisfaccion al respecto.

CLAUSULA SEGUNDA. LINDEROS GENERALES.- El {Jos] bien(es) descritofs) en la cléusuls anterior
formain} parte det EDIFICIO [*], situado en la cludad de Bogota, en la [*]

TRANSCRIBIR AREA Y LINDEROS GENERALES.

CLAUSULA TERCERA. TRADICION.- Los inmuebles descritos en la clausula anterior fuern
adquiridos por EL FIDEICOMISO LOTE, de |a siguients forma;

1.1

PARAGRAFO PRIMERO.- La Construccion del EDIFICIO [7] se fevé a cabo de acuerdo con la Licencia
de Construccion N° [] del [*] (1]} de [ de [*] {I']), expedida por la Curaduria Urbana N° ) (']} de Bogota
D.C., ejecutoniada e dia [*] {[')) de [*] de [*] {[']D, quien iguaimente aproba los planos de alinderamianto y
tuadro de dreas de Propiedad Homzontal.

PARAGRAFO SEGUNDO. Lz construccion del EDIFICIO [f] se lewd 3 cabo por EL
FIDEICOMITENTE con recursos provenientes del FIDEICOMISO RECURSDS,

CLAUSULA CUARTA. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL - E| EDIFICIO [*] fue sometido al
Regimen de Propiedad Horizontal, con el lleno de todos los requisitos establecidos por la ley 675 de 2001
alevado y protocolizado por medio de Ja escrtura plblica nimero [ (7)) del %] (] del [ d&! [7]
{I"])otorgada en la Notaria [] ([*]) del Circulo Notarial de Bogota, debidamente inscrita al folio de
matricula inmobiarnia nimero [*].
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PARAGRAFO PRIMERO.- EL FIDEICOMITENTE esta facultado para

entregar los benes comunes esencigles, que son aquellos bienas

indispensables para la existencia, estabilidad, conservacion y seguridad

del EDIFICIO [*], asi como los imprescindibbes para e uso y disfrute de

los blenes de dominio particular, de manera simuitanea junto con los

bienes de dominio particular, Los bienes de uso y goce general seran
entregados por @ mismo FIDEICOMITENTE del EDIFICIO ['] a quien designe la Asamblea de
Capropietanos cuando se haya feminado la construccion y transferido a EL{LOS) BENEFICIARIOS)
DE AREA, un nilmero de bienes privades que represents por lo menos e cincuenta y uno (51%) por
cento de los coeficientas de copropedad.

PARAGRAFQ SEGUNDO.- EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA quedain} en todo suietols) a dicho
Reglamento y, por consiguiente, ademés del dominio individual de elflos) bienfes) especificadols),
adquiere(n) derecho sobre los bienes comunes en las proporciones o porcantsjes indicadas en el
Reglamento de Propiedad Horizontal, manifestando que conoce(n) las Especificacianes de Construccidn,
el Cuadro de Areas del proyecto, la conformacion de las Zonas Privadas y Comunes v los Plancs
protocolizados junto con ef citado Reglamento y especiaimente se obliga(n) desde a fecha de |2 enfrega
de elllos) inmuebie(s) al pago opartuno de ias cuolas de adminstracion que e(s) comespondaln) segun
el coeficients de copropiedad, ya sean fijadas por el Administrador Provisional Dedegado y postenammente
par los Copropietarios y estain) obligadols) al cumplimiento estricto de todos los deberes sefialados en
dicho Reglamento, cuyo texio deciara(n) conocer y aceptar,

PARAGRAFO TERCERO.- El {ios) inmusble(s) sera(n) destinado(s) tnica y exdiushaments para uso
RESIDENCIAL, esta destinacion no podra ser vatiada por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA o sus
causahabeentes a cualquier titulo, sino de conformidad con el procedimianto que para el efect contemple
el Reglamento de Propisdad Horzontal,

(EN CASO DE PAGO DE CONTADO INCLUIR ESTAS CLAUSULA ENMARCADA DENTRO DE LOS
CORCHETES)

anaam:m@mmmm;mmm@nsmm
obligfaron) & efectuar & FIDEICOMISO RECURSDS, equivalen & I8 suma de
PESOS MCTE(S J
moneda legal colombians, los cusles fueron canceledos a EL FIDEICOMISO RECURSOS suma que fa
sociedad vendedora manifissta haber recibido en su fofalidad y enfera satisfaccion de manos de fa
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PARAGRAFO PRIMERO. - Las partes renuncian al sjerciclo de toda
accion resolutoria que pueda dedvarse del prasents conlrata, por I cual
este Instrumento se otorga en forma firme e irresoluble.

PARAGRAFO SEGUNDO. - De conformidad con ko establecido en el inciso sexto (69) del Articulo 61 de
laLal.ri‘wJMETduﬂ‘dﬂmmmmE.lm:iﬂliﬁ-rmmm'ibaﬂdpasmlairmmmntnptﬁﬁm.
daclaran bejo la gravedad de juramenio que de conformidad con fo consignado en el contrato de
vinculacion: (i) El valor incluido an la escritura es real y que no ha sido objeto de pacios privados en los
qmmmahunualurdmmaﬂﬂlWammdstmsmwathayan sida convenidas o facturado por
fuera dal valor indicado &1 la presente léusule.

CLAUSULA SEXTA. En los téminos definidos en el Contrato de Fiducia, el inmueble serd entregado
por parte de EL FIDEICOMITENTE el dia ['] ([']) del [*] ded afio [*] ([']), medianie ACTA e inventario
detaliado, con los cuales se entregaran los catilogos de manlenimiento y garantlas olorgadas por las
empresas que hubieren instalado equipes en el inmueble. EL FIDEICOMITENTE, en su calidad de
constructor, se obliga a subsanar los posibles defectos u omisiones que se presenten en el momento
de la enfrega, y que consten en la respectiva acta, en la cual s& sefialard el plazo dentro del cugl
sefan coregidos.

PARAGRAFO PRIMERO.- No obstants el témmino convenida para a entrega, EL BENEFICIARIO DE
AREA declara conoger, entender y aceptar que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en su propio
nombre yio como vocara y administradora del FIDEICOMISO LOTE y del FIDEICOMISO
RECURSOS, no es urbanizador, gerente, promotor, veedor, ni participa de manera alguna en el
desamalio del proyecio y en consecuencia no es responsable ni puede serda de la enfrega y las
obligaciones que se derivan de ella, esta obligacion comesponde Gnica y exclusivamente a EL
FIDEICOMITENTE, quien queda exonerado de toda responsabilidad por la no entraga ded inmueble
iransfendo en la fecha paclada, en los eventos de fuerza mayor o caso fortuito, debidamente
comprobados, o por demora en la instalacion de los servicios plblicos de energia, acueducto o
alcantariliado, por la empresa respectiva, sin que medie culpa o negligancia de su parte. En el evento
de producirse alguno de estos hechos, 1a enfrege se efaciuara dentro de los sesenta (50) dias
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siguientes a la fecha en que hubiere cesado la causa que dio origan
al retardo, sin que esto constituya causal de incumplimianto,

PARAGRAFO SEGUNDO.- Canforme & lo establecido en ef numeral
3 del articuio 2.060 del Codigo Civil, EL FIDEICOMITENTE se obliga
a responder a EL(LOS) BENEFICIARIOS DE AREA &n caso an que
&l EDIFICIO [*] perezca o amanace nuina, en todo o parte, denfro de los diez afios subsiguiantes a la
fecha de enirega, por vicio de los materiales, de la construccion, o por viclo del Suelo que debio
conocer en razén de su oficio, eximiendo a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en calidad de
vocera del patimonio autonomo FIDEICOMISO LOTE, de cualquier respansabilidad referente a esta

obligacion.

CLAUSULA SEPTIMA.. Declara expresamente ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en =u calidad
de vocera y administradoradel FIDEICOMISO LOTE que el {los) inmueble(s) obieto de la presente
ransferencia, es(son) de su exclusiva propiedad, no lofs) hafn) enajenado por acto anterior al
presents, y se halla(n) ibre(s) de embargo{s), censo(s), patrimonio de familia, demanda(s) civilfes),
condicion{es) resolutorials), usufructo, anticresss & limitaciones, salvo las derivadas del Régimean de
Propiedad Horizontal a que se encuentran sometido(s) el (los) inmueble(s), En todo caso comesponde
& saneamiento por eviccion y por viclos redhibitorios a EL FIDEICOMITENTE. en los t&minos de ey,
obligandose & eflo con la suscripcion de esia escritura, eximiendo a ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA 5.A., en calidad de vocera del patrimonio autdnomo FIDEICOMISO LOTE, de Cusquier
responsabilidad referente al saneamienio de los bienes transteridos a fravés de esta escritura,

CLAUSULA OCTAVA.- El impuesto predial, impuesto de valorizacion, las contribuciones, costos y
gravamenes respecto de el (los) inmueble(s) transferido(s) que se causen, iguiden o hagan exigibles a
partir de la fecha del olorgamiento de la presents Escritura Pblica de transferencia a fituky de beneficio,
seran de cargo de EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA En lo referents al Impuesio predial se dars
cumplméent a o establecido para el efecto en el Articulo 116 de |a Ley 9 de 1.989,
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PARAGRAFO PRIMERO.- EL FIDEICOMITENTE se sbliga a
enlregar el (los) inmusble(s) objeto de este contrato a paz y salvo
por concepio de impuestos y contribuciones por baneficio genaral,
derechos de comexitn de las respectivas redes de senvicios
pablicos y cuotas de administracion de la copropiedad, causadas
antes de |a fecha de esta Escritura. Los reajustes que se causen o
liguiden respecto de los inmuebles objeto del presente contrato, por las Empresas de Teléfonos,
Energlia Eléctrica y, Acueducto y Alcantarillado. A partir del otorgamiento de |a presente Escritura
Publica seran por cuenta exciusiva de EL({LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Dejan expresa
constancia EL FIDEICOMITENTE que a la facha, fiene cancelado a dichas Empresas los

derechos comaspondientes.

PARAGRAFO SEGUNDO.- ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA §. A., en su calidad de vocera y
admiresiradora del FIDEICOMISO LOTEdel FIDEICOMISO RECURSOS, yio como sociedad
fiduciaria, no asume ninguna responsabilidad por la demaora en la conexidn de los sanvicios publicos, por
depender esta de las respectivas entidades piblicas, y comesponder su diligenciamienio AL
FIDEICOMITENTE, quien no asume respanaabilidad por dicha demora a mencs que la misma se hubiere
generado por negligencia o culpa de su parte.

PARAGRAFO TERCERO.- Bl costo de los desechos de conaxidn y & valor de 1a linea telefonica
debera(n) ser cancelados por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. La Empresa Prestadora del
Servicio Telefdnico es la directa responsable de I3 instalacian, adjudicacion de las fineas y fachuracian
del servicio telefnico.

PARAGRAFO CUARTO.- En cuantn al servicio de energla eléciica suministrado por CODENSA, por
disposicion de fa Ley 142 y 143 de 1994 y en especial por las circulares expedidas por la misma entidad,
4 partir de la fecha de entrega CODENSA realizars el cobr por conceplo de eneraizacion que se causars
an |a primera factura que reciba EL{LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, una vez al senicio sea
efactivamente instalado.

CLAUSULA NOVENA. GASTOS.- EL FIDEICOMITENTE cancelars el cincuenta por ciento (50%) da
los gastos notanales de la presente Escritura Piblica de transfarencia a titulo de beneficio; el restante
cincuenta por ciento (50%) de los gastos nolarales y e ciento por ciento (100%) del impuesto v
derechos de registro, serdn asumidos por EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.
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CLAUSULA DECIMA.- Las paries manifiestan expresamente que en

caso de gue EL{LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA sfechie(n)

refarmas parciales o lotales en los acabados de ef (los) inmusble(s)

objefo de éste conirato, posteriores a la enfrega, no obliga AL

FIDEICOMITENTE a responder por garantias sobre los dafios

presantades en los materiales ulilizados o acabados realizados. En este
casa, EL FIDEICOMITIENTE scio respondera por las garantias de los materiales ¥ atabados ofrecidos
&n su disefio onginal o reformas realizadas por &l mismo antes de la entrega del inmueble. En todo caso,
las garantias ctorgadas por EL FIDEICOMITENTE parderan su vigencia en los casos de modificacionss
realizadas a los inmuebles que no hayan £ido efectuados por & mismo.

C IMA_PRIMERA: DE DOCUMENTOS PARA DE LA
ACTIVIDAD DE ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA. EL FIDEICOMITENTE

3 para enajenar Ias unidadas de
wivienda gue hacen parte del EDIFICIO [, en los términcs del articulo 71 de la Ley 962 de 2005,
modificado por @ articulo 185 del Decrato —Ley 19 de 2012, v el Decralo Reglamantario 2,180 de 2,006,
conforme & la Radicacin nomero '], del ['] de ] de dos mil diecisiete (2017). cuya copia se anexa para

PRESENTE(S): [*], en su caldad de BENEFICIARIOS) DE AREA, de las condiciones civiles
mencionadas, manifesio (aron) que: a- Acepta(n) esta Escritura y en especial la transfierencia de
dominio a titule de beneficio que en ella se contiene y las estipulaciones gue se hacen por estar indo
a su entera salisfaccion. b.- ﬁmpﬁ{nj recibir allios) inmueble(s) que por ésta Escritura adquiere{n),
en ia fecha pactada para al efecto, junto con las areas y bienes comunes, de acuerdo con el
Reglamento de Propiedad Horizontal, renunciando expresaments a cualguier condician resolutoria
derivada de la forma de enfrega aqui paclada. .- Declara(n) conocer el reglamento de propledad
horizontal del EDIFICIO [, y se obliga{n) a curnplir las normas que o rigen, d.- Declara a paz y salvo a
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como sociedad Fiduciaria, y como vocera y administradors de
los Patnmonios Auténomos denaminados FIDEICOMISO [*] y FIDEICOMISO RECURSOS [*], por todo
concepto relacionado con la celebracion y ejecucion de los contratos de Fiducia Mercantil que oniginaron
la constitucian de los referidos FIDEICOMISOS. e.- Con el otorgamiento de la presente escritura se da
cumplimients & las cbligaciones surgidas del contrato de vinculacidn de benefciano de érea al
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FIDEICOMISO ['], suscito entre las pares. f- EL(LOS)
BENEFICIARIOS) DE AREA suscribeln) el presente contrato de
fransferencia de dominio a titule de beneficio bajo el entendido que ni
EL FIDEICOMISO LOTE, ni EL FIDEICOMISO RECUROS, ni ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA SA., parficparon en e desamollo dal
PROYECTO, como constructor, ni como interventor, ni de maners
alguna, ni tuvo injerencia en la determinacion dal purto de equilibrio que se requind para llevar a cabo las
afapas del mencionado proyects, ni en la viabilidad juridica y financiera del mismo. Asi mismo an al
entendido de que las obligaciones derivadas del desarmlia del proyecta, principalmente fa construccion
y enirega matenial del inmueble objeto de esta transferencia no comesponden a LA FIDUCIARIA, segin
b acordado en el fexio de la misma. Como consecuencia de ko anterior, no pueds imputarsele
responsabilidad alguna a LA FIDUCIARIA por los concaplos contenidas en las declaraciones anteriones.

Precente: ['] quien comparece en la presente Escritura Plblica en su condicitn de FIDEICOMITENTE
ded Patrimonio Autdnomo denominado FIDEICOMISO RECURSOS [*], por el prasents Instrumento
Piblico manifiestan que aceptan y conocan las obligaciones que a su cango se desprenden de éste
contrato, asumiendo expresamente, entre ofras las siguientes: a.- Acepta las obligaciones que a su
cargo estan contenidas en la presente escritura y da su conformidad a la transferencia de dominia a
titule de beneficio en fiducia mercantil que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen. b.-
Se obliga a salir al saneamiento por vicios de evicgitn y redhibitorios en los términos de ley, asl como
a responder a EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA por la construccion y terminacidn del EDIFICIO
['], tas especificaciones de los bienes resultantes del misma, la calidad de los materiales, la entrega
del inmueble, la estabilidad de ia obra y demés obligaciones t& conformidad 5or o estipliatc éh el
' £y 1480 de 2011, c.- Se obliga a subsanar, dentro de los treinta (30) dias

e AL
e

habiles siguientes a la entraga matenal de los inmuebles objeto de este contralo y que consten en la
respectiva acta, los posibles defectos u omisiones que se prasentaron en ese momento. d.- Se cbliga
a responder 2 EL(LOS) BENEFICIARIOS DE AREA en caso en que el EDIFICIO [*] perezca o
amenace ruina, en fodo o parts, dentro de los disz afios subsiguientes a la fecha de entrega, por vicio
de los materiales, de la construcciin, o por vicio del suelo debid conocer en razon de su oficio y &

constituir las garantias necesarias para amparar dicha contingencia.

EL FIDEICOMISO
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HERNANDO RICO MARTINEZ

C.C. 60.869.872 de Bogota D.C.
Representante legal de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en
su calidad de vocera y administradora fiduciaria del patrimonio

autdnomo denominado FIDEICOMISO [*].
EL FIDEICOMITENTE,
[l
EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
c.L.
c.C.

NOTARIO
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COMPARECIERON: HERNANDO RICO MARTINEZ, mayor de

adad, domiciliado en Bogotd [LC., identificado con cédula de

ciudadania nimero 80.889.672 de Bogota D.C., quien en &l presents

documento obra como representante legal de la sociedad ACCION

SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A, enfidad de senvicios financieros,

constituida medianie Escritura Pibfica nimero mil trescientos
setenta y seis (1.376) del diecinueve (19) de febrero de mil novecientos noventa y dos (1992),
olorgada en la Notaria Décima (10a.) del Circuio de Cali, disfinguida con la Matricula Mercanti
nimero 01808851 del treinta (30) de junio de dos mil nueve (2009), autorizada para funcionar por la
Supenntendencia Bancaria hoy Superintendencla Financiera de Colombiz mediante Resolucian
numero mil diecisiete (1.017) del diecinueve (19) de marzo de mil novecientos noventa y dos (1992),
todo lo cual consta en los Cedificados de Existencia y Representacion Legal expedidos por la
Camara de Comercio de Bogotd y la Superintendencia Financiera de Colombia que se adjuntan,
sociedad fduciania que en el presente acta obra nica y exclusivameants como vocera y administradora
del Patrimonio Autdnoma denominado [, identificado con NIT. 805.012.921-0 constituide mediante
documento privade, patimonic autinoma que en adelante y para todes los efectos se denominara EL
FIDEICOMISO LOTE; []; scciedad que para los efectos del presente confrato se denominaran EL
FIDEICOMITENTE y [}, mayorles) de edad, domiciliadols) y residentels) en la ciudad de [,
identificadols) con la(s) cedulals) de ciudadania numerols) [] expedidals) en [], de estado civil [7],
cbrando en nombre propio, quien|es) para efeclos del presente conirato se denominara(n) EL{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, por medio de la presents Escitra Plblica celebean la
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL que se regira
por lo previsio en la sigulentes Clausulas v en lo no contemplado en elfas por fas nommas legales
vigenies que reguien la matena, previos los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO: Que mediante documento privado, se celebrd un contrato de fiducia mercantil por medio
del cual se constituyd el patrimonio autnomo denominado FIDEICOMISO [*] (en adelante EL
FIDEICOMISO LOTE).

SEGUNDO: Cue ¢! FIDEICOMISO LOTE se incrementd con Ios bienes inmuebles identificadas con los
folios de matricula inmobiliaria nimero [*] de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota



Pagina 2

Zona [, mediante las escritwras plblicas numero [] otorgada en la
Motaria [*] del Cireuls Notaral de Bogots respectivamente, las cusles
sa ancuentran debédamante registradas.

TERCERO: Que las scciedad [*], desamolio un proyacto inmaobiliano
sobre |os bienes inmueblies sefialados en el antecedents anterior, para
Ior cusl, an calidad de FIDEICOMITENTE, celebro con ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., un
confrato de fiducia mescantil por medio del cual se constiluyd el patimonko autdnomo denominado
FIDEICOMISO RECURSOS [], [*] en adelante ol FIDEICOMISO RECURSOS, & cual tiene por obisto

que )"

CUARTO: Que mediants escritura plblica nimero [*] (1)) dal [*] da [] de ['1{["). otorgada en la Notaria
[ {[']) del Clrculo Motarial de Bogota se someho a régimen de propiedad horzontal el bien inmueble
sefialado en el anlecedenta sagundo anferior y del cual surgié el bien inmusble identiSeado con el falio

de matricula inmobiliaria nomere [4].

QUINTO: Que mediarte contrato de vincuiacion al FIDEICOMISO RECURSOS de fecha [] (1) DE [1
DE [ (), EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se compromelifjeron) a realizar apories para
adquinir & titulo de beneficio en fiducia mencanti, & bien inmusble sefialado en o antecedente anterior,

SEXTA: Que foda vez que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA ha dado cumpiimisnto al pago de la
cuota inicial del contrato de vinculacion (o al valor fotal si el pano es de contado) & FIDEICOMISO
LOTE cuya vocera y administradora es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., proceds a fransferi 8
favor de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, &l bien inmusble idenfificado con & folio de matricula
inmobiliria nimero 50C-["), todo ko cual se regulara de conformidad con las siguisntes:

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO.- EL FIDEICOMISO LOTE cuya vocera y adminisiradora es ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA SA., por medio del pressnia instumenlo tansfere & TITULO DE
BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL a favor de , en calidad de
BENEFICIARIO(S) DE AREA, ! derecho de dominio y z posasion que tiene  ejerce sabre el (jos]
siguiente(s) inmueblefs):
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APARTAMENTO NUMERO ['] ([']), inmuedle éste que forma parte
del proyecto inmobéiario EDIFICIO [*), ubicado en la [*) de la actual
nomenclatura urbana de la ciudad de Bogotd, D.C., determinadois) y
alindado(s), en forma particular y genaral, asi:

TRANSCRIBIR AREA Y LINDEROS PARTICULARES

A este inmueble le comesponde el Folio de Matricula Inmobdiaria nimero S0C-[*] de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd y un Coeficents de Copropiedad sobre los bienes
comunes equivalente al [*] por ciento ([*]%).

No abstante la mencién de cabida y linderos los inmuebles se transfieren como cusrpo ciarto,

PARAGRAFO.- EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiestaln) que (log) inmusble(s)
objeto de |a presenle transferancia Iofs) hain) identificado plenamente sobre el tereno v los planos
arquitectonicos correspondientes y que no tiene(n) salvedad alguna en cuanto a su localizacian,
linderos, dimensiones, especificaciones y entrega de lajs) unidad{es) privadals) en obra gris, por el
conocimiento adquirdo y declarain) su satisfaccion al respecio.

CLAUSULA SEGUNDA. LINDEROS GENERALES.- FEl (los) bienfes) descritofs) en la cléusula
anterior formain) parte del EDIFICIO [*], situado en la cludad de Bogeta, en la [*]

TRANSCRIBIR AREA Y LINDEROS GENERALES.

CLAUSULA TERCERA. TRADICION.- Los inmushles descritcs en la cléusuls snterior fusron
adguindos por EL FIDEICOMISO LOTE, de ta siguiente forma:

1.1

PARAGRAFO PRIMERO.- La Construccion dei EDIFICIO [] se llev a cabo de acuerdo con la
Licencia de Construccion N* [*] ded [*] ([*]) de ['] de ['] {I']), expedida par la Curaduria Urbana N° [ {[*])
de Bogata D.C., ejeculorads el dia [] (') de [ de [ (']}, quien iguaimente aprobo los plancs de
alinderamienio v cuadro de areas de Propiedad Horizontal,

PARAGRAFO SEGUNDO- La construccion del EDIFICIO [] se Bevd a cabo por EL
FIDEICOMITENTE con recursos provenientes del FIDEICOMISO RECURSOS.
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CLAUSULA CUARTA. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.-
El EDIFICIO [] fue sometido al Regimen de Propledad Harizontal, con
el llano de todos los requisitos establecidos por la ley B75 de 2001
elevado y profocoizado por medio de la escritura plblica nimem [7)
("D ot [ (D def [*] ded [*] ), otorgada en la Nataria ['] ([*]) del Circulo
Notarial de Bogotd, debidamente inscita &l folio de matricula

inmabiliania nimesa 1.

PARAGRAFO PRIMERO.- EL FIDEICOMITENTE ests facultado para entregar los bienes comunes

esanciales, que son aquelios bienes indispensables para la existencia, establlidad, conservacion y

segunidad ded EDIFICIO [*), asi coma los imprescindibles para & uso y disfute de fos bienes de dominio

paricular, de manera simultanea junto con los bienes de dominio particular. Los bisnes de uso v goce

general seran enfregedos por el mismo FIDEICOMITENTE del EDIFICIO ['] a quien designe la .
Asamblea de Copropistarios cuando se haya terminado fa construccidn y transferido a EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, un niimero de bienes privados que reprasente por lo menos el cincuenta

y una (51%) por cienio de los coeficientes da copropiedad

PARAGRAFO SEGUNDO.- EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA queda(n) en todo sujetn(s) a dicho
Reglamenio y, por consiguiente, ademas del dominio indvidual de elllos) bienjes) especificadols),
adquiers(n) oerecho sobre los blenes comunes en |as proporciones o pomenigjes indicados en &l
Reglamento de Propiedad Horizondal, manifestando que conocsin) les Espacificaciones de
Conslruceidn, el Cuadro de Areas del proyecio, la conformacion de ks Zonas Privadas y Comunes y
los Planos protocolizados junto con el citado Reglamento v especiaimente sa obligaln) desde la facha
de la entrega de elflos) inmueble(s) al page oporuno de las cuotas de administracidn que le(s)
comesponda(n) segin & coeficiente de copropiedad, ya sean fijadas por el Administrador Provisional
Delegado y posteriorments por los Copropietarios v estaln) obligadofs) & cumplimiento estricto de
lodos los deberes sefialados en dicho Reglamento, cuyo texto declara(n) conocer y acaptar.

PARAGRAFO TERCERD.- El (los) inmueblels) sera(n) destinado(s) (nica y exclusivaments para uso
RESIDENCIAL, ésta desfinacion no podré ser varada por EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA o
sus causshabientes a cualquier ftitulo, sino de conformidad con el procedimienta que para el efecto
cantemple & Faglamento de Propiedad Horizontal,

{EN CASO DE PAGD CON CREDITO HIPGTECARIO INCLUIR ESTAS CLAUSULA ENMARCADA
DENTRO DE LOS CORCHETES)
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QUINTA. APORTES.- El valor fotal de los aportes qua EL(LOS)
BENEFICIARIC(S) DE AREA se obligo{aron) a efectuar al
FIDEICOMISO RECURSOS, equivalen a la suma de
PESOS MCTE(S
) moneda legal colombiana, los
cuales fueron o seran cancelados a EL FIDEICOMISO RECURSOS en

la siguients forma;

La suma de qgue fueron recibidas por el FIDEICOMISO
RECURSOS a su entera satisfaccitn,

El saldo, es decir Ia suma de . con el producto de un cradito
que__ . enadelante la entidad financiera, le ha aprobado a EL{LOS) BENEFICIARIO[S) DE

AREA con garantia hipotecaria de primer grado sobre el (los) inmusble(s) obieto de este contrato, en
los 1érminos y condiciones expresados en ef contralo de hipoteca que se celebrars més adelante en
asta mismo instrumento.

PARAGRAFC PRIMERC.- A partir de la fecha de registro de Ia presente escrilura, v hasta &l dia an
que se efectie e abono por pare de 1a entidad financiera al crédito, wio al FIDEICOMISO RECURSOS
dentra de los cinco (5) primeros dias de cada periodo mensual, se cobraran infereses a la tasa méxima
legad permitida

PARAGRAFQ SEGUNDO- La mora en el pago de interesas, da derecho a EL FIDEICOMISO

RECURSCS para exigic el pago inmediate de lo adeudado con sus interesas, sin peruicio de los
demas deraches, faculiades y acciones de EL FIDEICOMISO RECURSOS.

PARAGRAFO TERCEROQ.- Las partes renuncian al ejercicio de toda accion resclutoria que pueda
denvarse del presente conirato, por ko cual este Instrumento se oforga en forma firme e imesoluble. —

PARAGRAFO CUARTO.- El control de los ingresos @ FIDEICOMISO RECURSOS de ks dineros
mencionados en la presenta clausula, es de exclusiva responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE en su
condicitn de responsable del Proyecto, siendo obligacion de LA FIDUCIARIA como wvocera dal
FIDEICOMISO RECURSOS el sjercicio da las acclones comespondientes dnicamente en el evenio en
el cual se o solicite EL FIDEICOMITENTE. — -
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FARAGRAFO QUINTO.- De conformidad con |o establecida en el inciso

saxto (6°) del Articulo 61 de fa Ley 2010 del 27 de diciembre de 2015,

Iz partes que suscriben & presente instrumento plblico, declaran bajo

la gravedad de juramento qua de conformidad con lo consignado en el

conirato de vinculacion: (i) El valor incluido en la escritura es real y que

no ha sido objelo de pactos privados en los que se sefale un valor
diferente y (i} Qe no exislen sumas que hayan sido convenidas o facturado por fuera del valor
indicado en la presante causula.

CLAUSULA SEXTA.- En los términos definidos en el Contrato de Fiducia, & inmueble sera
entregado por parte de EL FIDEICOMITENTE el dia [*] ([*]) del [*] dai afio ['] (1]}, mediante ACTA e
inventario detallado, con los cuales se eniregardn los catdlogos de manlenimiento y garantias
olorgadas por las empresas que hubleren instalado equipos en & inmueble, EL FIDEICOMITENTE,
en su calidad de constructor, se obliga a subsanar los posibles defactos u omisiones gque se

presenten en &l momento da fa entrega, v que coasten en la raspectiva acta, en la cual se sefialara
el plaza dentro del cual serdn comegidos.

PARAGRAFO PRIMERO.- No obstante el t&mino convenido para a entrega, EL BENEFICIARIO
DE AREA declara conceer, enfender y aceplar que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., &n su
propio nombre /o coma vocera y adminisiradora del FIDEICOMISO LOTE y de! FIDEICOMISO
RECURSOS, no es urbanizador, gerente, promoior, veador, ni participa de manera alguna en el
desamollo del proyecto y en consecuencia no es respensable ni puede sero de la entrega v Ias
obligaciones que se derivan de elia, esta obligacion comesponde nica y exclusivamente a EL
FIDEICOMITENTE, quien quada exonerado de toda responsabilidad per la no entrega dal inmueble
transferido en la fecha pactada, en los eventos de fuerza mayor o caso forfuito, debidamente

comprobiados, o por demora en la instalacion de los senvicios plblicos de energia, scueducto o
alcantariflado, por la empresa respectiva, sin que medse culpa o negligencia de su parle. En &
evenio de producirse alguno de estos hechos, la entrega se efecluard dantro de los sesenta (60)
dias siguientes a la fecha en que hubiers cesado la causa que dio ongen al retardo, sin que esto
constituya causal da incumpdimiento.

PARAGRAFO SEGUNDO.- Canforme a Io establecido en el numeral 3 del arficulo 2,060 del Cadigo
Civil, EL FIDEICOMITENTE se obfiga a responder a EL{LOS) BENEFICIARIOS DE AREA en caso
en que e EDIFICIO [*] perezca o amenace ruina, en todo o pante, dentro de los diez afios
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subsiguientes a la fecha de entraga, por vicio de los materiazles, dela
consiruccion, o por vicio del suelo que debid conocer en razdn de su
oficio, eximiendo a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., an
calidad de vocera del patrimonio autdnomo FIDEICOMISO LOTE, de
cualquier responsabifidad referente a esta obligacide.

CLAUSULA SEPTIMA. Declara expresamente ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en su
caiidad de vocera y administradoradel FIDEICOMISO LOTE que el (los) inmueble(s) objeto de la
presente fransferencia, es(son) de su exclusiva propiedad, no lofg) han) enaenado por aclo
antenor &l presente, y se halla(n) libre(s) de embargo(s), censols), patimonio de familia,
demanda(s] civilles), condicidn{es) resolutorials), usufructo, anticresis o limitaciones, salvo las
derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal a que se encuentran sometidols) el (los)
inmueble(s). En todo caso comesponde el saneamiento por eviceion y por vicios redhibitorios a EL
FIDEICOMITENTE. en los tarminos de ley, obligandose a ello con la suscripcion de esta escritura,
eximiando a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en calidad de vocera del patrimonio auténomo
FIDEICOMISO LOTE, de cuslquer responsabiidad referente al saneamiento de los bienes
transferidos a traves de esta escrifura.

CLAUSULA OCTAVA.- El impuesto predial, Impuesto de valorzacin, las contibuciones, costos y
gravamanes respecto de al {los) inmueble(s) fransferido(s) que se causen, liguiden o hagan exgibles a
parfir de la fecha ded olorgamiento de la presente Escritura Piblica de fransferancia a titulo de benaficio,
serén de cargo de EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. En ko referente & Impuesto predial se dard
cumplimiento a lo establecido para el efect en el Articulo 116 de la Ley 9 de 1,989,

PARAGRAFO PRIMERQ.- EL FIDEICOMITENTE se obliga 2 entregar el (los) inmueble(s)
objeto de este confralo a paz y salvo por concaplo de impuesios y coniribuciones per beneficio
general, derechos de conexidn de las respectivas redes de servicios plblicos y cuotas de
adminisfracidn de la copropiedad, causadas antes de |a fecha de ésta Escntura. Los reajustes
que se causen o liquiden respecio de los inmuebles objeto del presente contrato, por las
Empresas de Teléfonos, Energla Elécirica y, Acueducto y Abcantarillado. A parlic dal
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olorgamiento de la presente Escritura Publica seran por cuenta
exclusiva de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA Desjan
éxpresa constancia EL FIDEICOMITENTE que a la fecha, tens
cancelado a dichas Empresas les derschos comespondientes.

PARAGRAFO SEGUNDO.- ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S. A,
en 5u calidad de vocers y adminisiradora del FIDEICOMISO LOTE,del FIDEICOMISO RECURSOS,
ylo como sociedad fiduciaria, no asume ninguna responsabilidad por fa demora en la conexidn de los
servicios publicos; por depender ésta de las respectivas enfidades piblicas, y comesponder su
diligenciamiento AL FIDEICOMITENTE, quien no asume responsabiidad por dicha demora @ menos
que la misma & hubiers generado por negligencia o culpa de su parte,

PARAGRAFO TERCERO.- El costo de ks derechos de conexitn v ef valor da la linea telefnica
debera(n) ser cancelades por EL{LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA La Empresa Prestadora del
Benvicio Telefonico es |a directa responsable de la instalacion, adjudicaciin de las lineas y facturacion
del servicio telsfonico,

PARAGRAFO CUARTO.- En cuanto al senvicio de energia eléctnica suministrado por CODENSA, par
disposicion de la Ley 142 y 143 de 1994 y en especial por las cirtulares expedidas por la misma
entidad, a partir de |a fecha de entrega CODENSA realizara el cobro por concepto de energizacion que
se causard en la primera factura que reciba EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, una vez o
senvicio saa efectivamente instalado.

CLAUSULA NOVENA. GASTOS.- EL FIDEICOMITENTE cancelaré el cincuenta por cienin (50%) de
‘s gasics nofariales de la presents Escrfura Plblica de transkerencia a fitulo de beneficio; el
restante cincuenta por ciento (50%) de los gastos notariales y el ciento por ciento (100%) del
impuesto y derechos de registro, serén asumidos por EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.

CLAUSULA DECIMA.- Las parfes manifiestan expresamente que en caso de que EL{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA efectie(n) reformas parciales o totales en los acabados da el (los)
inmuebles) objeto de éste confrato, posteriores a la entrega, no obligs AL FIDEICOMITENTE 2
responder por garantias sobre los dafics presentados en los malerales ubiizados o acabados
realizados. En este caso, EL FIDEICOMITIENTE solo respondara por las garantias de los materiales y
acabados ofrecidos en su diseiio ongingl o reformas realizadas por él mismo antes da la entrega del
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inmusble. En fodo caso, las garantias olorgadas por EL
FIDEICOMITENTE perderan su vigencia en los casos de
modificaciones reafizadas a los inmuebles gue no hayan sido

efectuadas por &l msmao.

CLAUSULA DECIMA PRI : DE DOCUMENTOS
PARA E DAD DE ENAJE EBLES DESTINADOS A
VIVIENDA. ENTE del Mo 80 radico ante la

PRESENTE(S): ['], en su calidad de BENEFICIARIOS) DE AREA, de las condiciones civiles
mencionadas, manifesto {aron) que: a.- Acepiain) esta Escritura y en especial la transferencia de

dominio a tilulo de beneficio que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar
iodo & su entera satisfaccion. b.- Acepta(n) recibir eifles) inmueblels) que por ésta Escritura
adquiere(n}, en la fecha pactada para tal efecto, junto con las ameas y bienes comunes, de acuerdo
con el Reglamenic de Propiedad Horzontal, renunciando expresamente a cualquier condicion
resolutoria derivada de la forma de enfrega aqui pactada. ¢.- Declara(n) conocer el reglamento de
propledad honzontal del EDIFICIO ['], v se obigain) a cumplir las normas que lo rigen. d.- Declara a
paz y salvo a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como sociedad Fidugiaria, y como vocara y
administradora de los Patrimanios Automomos denominados FIDEICOMISO [*] v FIDEICOMISO
RECURSOS ['], por todo concepto relacionado con la celebracian y slecucian de los contralos de
Fiducia Mercantl que orginaron k3 constitucion de los referidos FIDEICOMISOS. e.- Con &
otorgamienio de la presente escritura se da cumplimiento a las obligaciones surgidas del contrate de
vinculacicn de beneficiano de area al FIDEICOMISO ['], suscrito entre las paries. f- EL{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA suscriba(n) e presenta confrato de fransferencia de dominio a titule de
beneficio bajo el entendide que ni EL FIDEICOMISO LOTE, ni EL FIDEICOMISO RECUROS, ni
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA., pariciparon en el desamollo del PROYECTO, como
conatructorn, ni como interventor, ni de manera aiguna, ni fuvo injerencia en la determinacion del punlo
te equilibno que se requind para Bevar a cabo as etapas del mencionado prayecto, ni en la viabilidad
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juridica y financiera del mismo. Asi mismo en & enfendido de que las

obligaciones derivadas del desamolio del proyecto, principalments |a

construccion y enfrega maleral del inmueble objelo de esia

ransfarencia no comesponden a LA FIDUCIARIA, segin lo acordado

en el texto de la misma, Como consecuencia de ko anterior, no puede

imputarsele responsabilidad alguna a LA FIDUCIARIA por Ios
conceplos contenidos en las declaracionas anteriores.

Presenta: [] quien comparece en la presente Escritura Publica en su condicion de
FIDEICOMITENTE dal Patrimonio Autbnomo denominada FIDEICOMISO RECURSOS [, por &l
prasente Instrumento Pblico manifiestan que aceptan y conocen las obligacionss que a su cargo se
despranden de éste conlrato, asumiendo expresaments, entre ofras las siguientes; a. Acapta las
obligaciones que @ su cargo estan contenidas en la presente escritura v da su conformidad a la
transferencia de dominio a titulo de beneficio en fiducla mercantil que en ella se contiene y las
estipulaciones que se hacen. b.- Se obliga a salir al saneamiento por vigios de eviccion v
redhibitonios en los terminos de ley, asi como a responder a EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
por la construccidn y terminacion del EDIFICIO [, las especificaciones de los bienes resultantes del
misme, |a calidad de los materiales, la entrega del inmueble, |a estabilidad de la obra v demas

o€ obliga a subsanar, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la enfrega material de los
inmuebles objeto de esie contralo vy que consten en la respectiva acta, los posibles defecios u

omisiones que se presentaron en ese momenio. d.- Se obliga a responder a EL(LOS)
BENEFICIARIOS DE AREA en caso en que &l EDIFICIO [*] perezca o amenace ruing, en todo o
parte, dentro de los diez aflos subsiguientes a |a fecha de entrega, por viclo de los materiales, de fa
construccion, o por viclo del suslo debio conocer en razon de su oficio y a constituir las garantias
necesaras para amparar dicha contingencia,

EL FIDEICOMISO

HERNANDO RICO MARTINEZ

C.C. 80.889.872 de Bogota D.C.

Representante legal de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA., en su calidad de vocera y
administradora fiduciaria del pafrimonio autnomo denominado FIDEICOMISO [*].
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EL FIDEICOMITENTE,

[l

EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA

C.C.

C.C

NOTARIO




Foeo dEhs m.l'r_.'.]
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COMPARECIERON: HERNANDO RICO MARTINEZ, mayor de edad,

domiciliado en Bogata D.C., identificado con cédula de ciudadania

numero 80.888.872 de Bogota D.C., quien en &l presenta documenio

obra como representants legal de |a sociedad ACCION SOCIEDAD

FIDUCIARIA SA., enfidad de servicios financiercs, constituida

mediante Escritura Publica nimero mil frescientos setenta y seis
(1.376) del diecinueve (19} de febrero de mil novecientos naventa y dos (1992), otorgada en la Notaria
Decima (10a.) del Circulo de Cali, distinguida con la Matricula Mercantil numero 01908951 del treinta
(30) de junio de dos mil nueve (2008), auforizada para funcionar por la Superintendencia Bancaria
hoy Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion nimero mil diecisiete (1.017) del
diecinueve (19) de marzo de mil noveclentos noventa y dos (1292), todo lo cual consta en los
Certificados de Existencia y Representacion Legal expedidos por la Camara de Comercio de Bogoté
¥ la Superintendencia Financiera de Colombia que se adjuntan, sociedad fiduciada que en & presante
acto obva (nica y exclusivamente como vocera y administradora del Paiimonio Autdnomo denominada
['], ientificado con WIT. 805.012.521-0 constituido mediants documento privado, patrimonic autdnoma
que en adelante y para todos los efectos se denominara EL FIDEICOMISO LOTE; [} sociedad que
para kos efctos del presente conlrato se denominaran EL FIDEICOMITENTE v ['], mayor(es) de edad,
domiciliacols) y residente(s) en la ciudad de [7), identificadols) con las) cedulals) de ciudadania
numero(s) [*] expedidals) en [*], de estadao civil [*], obrando en nombre propio, quienies) para efeclos del
presenie contrato se denominara(n) EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, por madio de la presents
Escrifura Publica celebran la TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA
MERCANTIL que se regira por o previsto an la siguienies Clausulas v en lo no contemplado en ellas por
las normas fegaes viganies que regulen la materia, previos los siguentas:

ANTECEDENTES

PRIMERO: Cue medianie documento privado, se celebrd un contrato de fiducia mencantil por medio
del cual sa constituyd of patnmonio auténomo denominado FIDEICOMISO [*] (en adelante EL
FIDEICOMISO LOTE),

SEGUNDO: Cue el FIDEICOMISO LOTE se incrementid con los bienes inmuebles identificados con los
fokos de matricula inmabiliana nimero [*] de la Oficina de Registro de Instnimentos Publicos de Bogota
Zona [*), mediante las escnluras plblicas numero [*] oforgada en la Notaria [*] del Circulo Motaral de
Bogota respectivamente, las cuales se encuentran debidamente registradas.
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TERCERO: Cue las socedad [, desamolio un proyecto inmaobiliano

s0bre los bienes inmuebles sefialados en el antecedente anterior, para

o cual, en calidad de FIDECOMITENTE, celebr con ACCION

SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., un contrato de fiducia mercantil por

medio del cual se conslituyd el patimonio autonomo denominado

FIDEICOMISO RECURSOS [*], ['] en adelanie o FIDEICOMISO
RECURSOS, &l cual tiene por objeto “gue [

CUARTO: Que mediante escritura publica nmero [*] ([7]) del ['] de [*] de [] (["]), olorgada en la Notaria
['] (["]) ded Circulo Motarial de Bogota se sometit a régiman de propiedad honzontal el bien inmuebie
sefialado en el antecedente segundo anterior y del cual surgit el bien inmueble identificado con & folio
de matricula nmobiiaria nimero [*].

QUINTO: Que mediants contrato de vinculacion & FIDEICOMISO RECURSOS de facha ] ([*]) DE [
DE[']{["). EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se comprometi(aron] a realizar aportes para adquiri
& titulo de beneficio en fiducia memantd, &l bien inmuebla safialado en el antecedente anteror

BEXTA: Que toda vez que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA ha dado cumplimienio al pago de la
cuola inicial del confrato de vinculacion (o al valor total si el pago es de contado) el FIDEICOMISO LOTE
cuya vocera ¥ administradora es ACCICON SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., procede a transferir a favor de
EL({LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, e bien inmusble ideniificado con el folio de matricula inmobiiaria
ndmero S0C-*], todo o cual se regulara de conformidad con las siguienies:

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO.- EL FIDEICOMISO LOTE cuya vocera y administradors es ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA 5.A,, por medio del presenta instrumento transfiere a TITULD DE BENEFICIO
EN FIDUCIA MERCANTIL a favor de . en calidad de BENEFICIARIOS)
DE AREA, & derecho de dominio y la posesin que tiene y eierce sobre el (ios) siguiente(s) inmuablals):

APARTAMENTO NUMERO ['] (I']). inmusbie éste que forma parte del proyectn inmabiliario EDIFICIO
[l ubicado en la ['] de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota, D.C., determinadols)
y alindado{s), en forma particular y general, asi;

TRANSCRIBIR AREA Y LINDEROS PARTICULARES
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4 esie inmueble le comesponde & Folio de Matricula Inmobiliaria
nimero S0C-{*] de la Oficina de Regisiro de Instrumantos Pablicos de
Bogota y un Coeficiente de Copropiedad sobre los bienes comunes
equivalents a [*] por ciento (["]%,)

No obstante la mencion de cabida y linderos los inmuebles se
transfieren como cuenpo cierto.

PARAGRAFO.- EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que & (los) inmueble(s) objeto
de la presente fransferencia lofs) hajn) identificado plenamente sobre el temeno y los planos
arquitectonicos correspondientes y que no fiene(n) salvedad alguna en cuanbo a su localizacion,
linderos, dimensiones, especificaciones v entrega de la(s) unidad(es) privada(s} en obra gris, por &l
conocimiento adguirido y declara(n) su satisfaccion al respecto,

CLAUSULA SEGUNDA. LINDEROS GENERALES.- El {los) bien(es) descrito(s) en 1a ciausula anterior
formain) parie ded EDIFICIO [*), situado en la cludad de Bogola, en la[*]

TRANSCRIBIR AREA Y LINDEROS GENERALES.

CLAUSULA TERCERA. TRADICION.- Los inmuebles descritos en la clausula anterior fusron
adquindos por EL FIDEICOMISO LOTE, de |a siguiante forma:

1. 17

PARAGRAFO PRIMERO.- La Construccion del EDIFICIO [] se llevd a cabo de acuerdo con la Licencia
de Construccion N° ) del [*] ()} de[*) de [] ('), expedida por ka Curaduria Urbana N° [ ([]) de Bogots
D.C., ejecutoriada el dia ['] {[']) de [} de ['] (1T}, quien iguaiments aprobd Ios plancs de alinderamiento y
cuadro de &reas de Propiadad Horizontal

PARAGRAFO SEGUNDO.- La construccion del EDIFICIO [Y] se llewd a cabo por EL
FIDEICOMITENTE con recursos provenientes del FIDEICOMISO RECURSOS.

CLAUSULA CUARTA. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- El EDIFICIO [] fue sometido al
Régimen de Propiedad Horizontal, con el llena de todos los requisitos establecides por 1aley 675 de 2001
elevado y prolocolizado por medio de la escritura publica nOmero [ @ del [ ([ det [ del [
(["]}..otorgada en la Notaria [ ([]) del Circulo Notarial de Bogotd, debidamente inscrita al folio de
matricida inmebiliana ndmera [*]
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PARAGRAFO PRIMERO.- EL FIDEICOMITENTE esta facultado para

enfregar los bienas comunes esenciales, que son agquelios blenes

indispensables para la existencia, estabilidad, conservacion y sequridad

del EDIFICIO [*), asl como los imprescindibles para el uso v disfrute de

los bienes de dominio particudar, de manera simuiténea junto con los

bienes de dominio particular. Los bienes de uso y goce general seran
entregados por ef mismo FIDEICOMITENTE del EDIFICIO ['] a quien designe la Asamblea da
Copropietanos cuando se haya lerminado |2 construccidn y transfarido a EL(LOS) BENEFICIARIOS)
DE AREA, un nimero de bienes privados que represente por Io menos &l cincuenta y uno (51%) por
ciento de los coeficientes de copropiedad.

PARAGRAFO SEGUNDO.- EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA queda(n) en todo sujetols) a dicho

Regiamento y, por consiguiente, ademas del dominio individual de elflos) bien(es) especificadols), .
adquiere(n) derecho sobre los bienes comunes en las propomiones o parcentaies indicados en el
Reglamento de Propiedad Horizontal, manifestando que conoce{n) las Especificaciones de Construocian,

el Cuadro de Areas del proyecto, la conformacion de las Zonas Privadas y Comunes y los Planas
protocolizadas junta con el citado Reglamento y especialments se obliga(n) desde la fecha de la entrega

da elflos) inmuebiels) al pago oportuno de las cuotas de administracin que lels) comespandaln) sepin

el coeficiente de copropiedad, ya sean fiiadas por el Administradar Provisional Delegado v posteriormente

por los Copropietanos y estaln) obigado(s) al cumpimiento estricio de todos los deberes sefalados en

dicho Reglameanto, cuyo fexio declaraln) conocer y aceplar.

PARAGRAFO TERCERO.- E! (los) inmuebla(s) ser4(n) destinadols) (inica y exclusivamente para uso
RESIDENCIAL, ésta desfinacion no podrd ser vanada por EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA o sus
causahabentes a cualquier litulo, sino de conformidad con el procedimianto que para el efecto contempie
ol Reglamento de Propiedad Horzontal.

(COMPLEMENTAR LA SIGUIENTE CLAUSULA DE ACUERDO A LOS PARAMETROS ENVIADOS
POR LA ENTIDAD FINANCIERA QUE REALIZARA EL CONTRATO DE LEASING

QUINTA. APORTES.- El valor total de los aportes que EL{LOS) BENEFICIARICNS) DE AREA se
obligh{aron) & efeclvar & FIDEICOMISO RECURSOS, equivalen a2 la suma de
PESOS MICTE(S )
maneda legal colombiana, los cuales fueron o seran cancelados a EL FIDEICOMISO RECURSOS en la
siguiente forma:
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(AGREGAR CLAUSULA)

PARAGRAFD PRIMERO, - Las pares renuncian al ejercicio de toda
accion resolutoria que pueda desivarse del presente contrato, por o cual
aste instrr.mer_ltn 52 olorga en farma fime e imesoluble,

PARAGRAFD SEGUNDO. - Bl controt de los ingresos al FIDEICOMISO RECURSDS de los dineros
mencionados en la presente cliusula, es de exclusiva responsabiidad de EL FIDEICOMITENTE en su
condicion da responsatle del Proyecto, siendo obligacien de LA FIDUCIARIA como vocers del
FIDEICOMISO RECURSOCS #l ejercicio da las acciones comespondientes Gnicaments en el evento en &l
cual se lo solicite EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO TERCERO.- De conformidad con lo establecido en el Inciso sexdo (6%) del Articulo 61 de
la Ley 2010 del 27 de diciembre de 2019, las partes que suscriben el presente instrumenta piblico,
declaran bajo |2 gravedad de juramento que de conformidad con lo consignado en el contrata de
vinculacidn: (i) Bl valor incluido en la escritura es real y que no ha sido objeto de pacios privados en los
que se sefiale un valor difsrenta y (ii) Que no existen sumas que hayan sido convenidas o facturado por
fuera del valor indicado en |a presenta cliusula,

CLAUSULA SEXTA.- En los términos definidos en el Contrato de Fiducia, el inmueble serd entregado
por parte de EL FIDEICOMITENTE i dia [*) (["]) del [*] del afc [*] {[*]), mediante ACTA e inventario
detallado, con los cuales se entragaran los calalogos de mantenimiento y garantias otorgadas por ias
empresas qua hubieren instalado equipos en el inmueble. EL FIDEICOMITENTE, en su calidad de
constructor, se obliga a subsanar los posibies defectos u omisiones que se prasanten en &l momento
de la entrega, y que consten en la respectiva acta, en la cual se sefialara el plazo dentro del cual

BEran comagidos.

PARAGRAFQ PRIMERO.- Mo obstante el fémming convenida para 1a entrega, EL BENEFICIARIC DE
AREA declara conocer, entender y aceptar que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., &n 5u propso
nombre yfo como vocera y administradora del FIDEICOMISO LOTE y del FIDEICOMISO
RECURSOS, no es urbanizador, gerents, promotor, veedor, ni participa de manera alguna en el
desarrolio del proyecto v en consecuencia no @s responsable ni puede sero de la entrega y las
obigaciones gue se derivan de ella, esla obligacion corresponde Gnica y exclusivameante a EL
FIDEICOMITENTE, quien queda exonerado de toda responsabilidad por la no entrega dal inmuebla

¥

L
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transfendo en |z fecha pactada, en los evenios de fuerza mayor o caso
fortuito, debidaments comprobados, o por demora en la instalacion de
los servicios plblicos de anergia, acueducto o alcantarillado, por la
empresa respectiva, sin que medie culpa o negligencia de su parte.
En el evento de producirse alguno de estos hechos, [a entrega se
efectuara dentro de los sasenta (60) dias siguientes a la fecha en que
hublere cesado la causa que dio origen al retardo, sin que esto constifuya causal de incumplimiento.

PARAGRAFO SEGUNDO.- Conforme 3 lo establecids en & numeral 3 dal ariculo 2 060 del Cidigo
Civil, EL FIDEICOMITENTE =& obliga a responder a EL{LOS) BENEFICIARIOS DE AREA en caso
en que el EDIFICIO ['] perezca o amenace ruing, en todo o pare, denfro de los diez afios
subsiguientes a la fecha de enfraga, por vicio de los materiales, de la construceion, o por vicio del
suelo que debi conocer en razén de su oficio, eximiendo a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA 5.A.
en calidad de vocera del patimonio autdnomo FIDEICOMISO LOTE, de cualquier responsabilidad
referente a esia obligacion.

CLAUSULA SEPTIMA.- Declara expresaments ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S A, en su calidad
de vocera y administradorade! FIDEICOMISO LOTE que e (los) inmueble(s) objeto de fa presente
Iransferencia, es(son) de su exclusiva propiedad, no lo(s) haln) enajenado por acto anterior af
presente, y se halla(n) libre(s) de embargo(s), censols). patrimonio de familia, demanda(s) civil{es),
condicidn(es) resolutoria(s). usufructo, anticresis 6 limitacianes, salvo las derivadas dal Régimen de
Propiedad Horizontal a que se encuentran sometido(s) el (los) mmusbleds). En todo caso comesponde
&l saneamiento por evicsion v por vicios redhibitorios 4 EL FIDEICOMITENTE, en os términcs de ley,
obligandose a elflo con la suscripcion de esta escritwa, eximiendo a ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A., en calidad de vocara del patrimanio autonomo FIDEICOMISO LOTE. de cualquier
responsabélidad referente al saneamiento de ios bienes transferidos a fravés de esta escritura.

CLAUSULA OCTAVA.- Bl impuesto predial, Impuesto de valorizacion, las contribuciones, cosios ¥
gravamenes respecto de & (los) inmueble(s) transfendols) que se causen, liquiden o hagan exigibles a
partir dg la fecha de! otorgamienio de |a presente Escritura Pilblica de transferencia a titulo de benaficio,
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seran Og cargo de EL{LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA. En Io
referente al impuesto pradial se dard cumplimiento a lo establecide para
el efecto en el Articulo 116 de ta Ley 9 da 1,989,

PARAGRAFO PRIMERO.- EL FIDEICOMITENTE sa obliga a

entregar el (los) inmueble(s) objeto de este contrato a paz y salvo
por concepio de impuestos y contribuciones por beneficio general, derachos de conexion de |as
respectivas redes de servicios publicos y cuotas de administracion de la copropiedad, causadas
antes de la fecha de esta Escritura. Los reajustes que se causen o liquiden respecto de Ios
Inmuebles objeto del presente conlrato, por las Emprasas de Teléfonos, Energia Eléctrica v,
Acueducto y Alcantariliado. A partir del otorgamiento de la presente Escritura Piblica seran por
cuenta exclusiva de EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Dejan expresa constancia EL
FIDEICOMITENTE que a la fecha, fiene cancelado a dichas Empresas los derechos

comespandienies.

PARAGRAFO SEGUNDO.- ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA §. A, en su calidad de vocera y
administradors del FIDEICOMISO LOTEdel FIDEICOMISO RECURSOS, yfo como sociedad
fiduciana, no asume ninguna responsabilidad por la demora en la conexion de los servicios plblicos, por
depender ésta de las respectivas entidades plblicas, y comesponder su diliganciamiento AL
FIDEICOMITENTE, quien no asume responsabiidad por dicha demora a menos que la misma sa hubiera
genarado por negligencia o culpa de su parte.

PARAGRAFO TERCERO.- El costo de los desechos de conexion v el valor de la linea telefonica
daberaln) ser cancelados por EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Ls Empresa Presiadora del
senvicio Telefnico es la directa responsable da |a instalacion, adjudicacion de las linaas y facturacion
del senvicio tekefonico.

PARAGRAFO CUARTO.- En cuanto al servicio de energia eléctrica suministrado por CODENSA, por
disposicion de la Ley 142 y 143 de 1994 y en especial por las circulanes expedidas por la misma enfidad,
a partir de ka facha de entrega CODENSA realizara el cobao por concepto de energizacion que se causara
en la primera factura gue reciba EL{LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, una vez el senicio sea
efectivamente instalado.

CLAUSULA NOVENA. GASTDS.- EL FIDEICOMITENTE cancelara el cincuenta por cienta (50%) de
los gastos notariales de la presents Escritura Plblica de transferancia a titulo de beneficio: &l restanis
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cincuenta por ciento (50%) de los gastos notanales y el ciento por
clento {100%) del impueesio y derechos de regisiro, seran asumidos
por EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.

CLAUSULA DECIMA.- Las partes manifiestan expresaments que en

caso de que EL(LOS) BENEFICIARID(S) DE AREA efectie(n)
reformas panciales o totaies en los acabados de ef (los) inmueblefs) obielo de éste contrato, posteriones
alaenirega, no obliga AL FIDEICOMITENTE a responder por garantias sobra los dafos prasantados en
los maleriales utiizados o acabados nealizados. En este caso, EL FIDEICOMITIENTE sobo responders
por las garantias de los materisles y acabados ofrecidos en su disefio orginal o reformmas realizadas por
el misme antes de la entrega del inmueble. En todo caso, las pgarantias otorgadas por  EL
FIDEICOMITENTE perderan su vigencia en los casos de modificaciones realizadas a los inmuables que
no hayan sido efectuados por & mismo.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL EJERCICIO DE LA

ADOS A VIVIENDA. EL FIDEICOMN

ol de Vivienda de la Secrataria Distital dal Habilat da
BCKn requenda para para ensjenar fas ynidades de

vivienda que hagen parte del EDIFICIO [*], en kos témmincs del articulo 71 ge la Ley 952 de 2005,

mmwmnnmwwmmyw
34 protooolizacion.

PRESENTE(S): [']. en su calidad de BENEFICIARIOS) DE AREA, de las condiciones civiles
mencionadas, manifestd (aron) que: a.- Acepta(n) esta Escritura v &n especial la transferencia de
dominio & titulo de banaficio que en ella se contiena y tas eslipulaciones qus se hacen por estar todo
a su entera satisfaccion. b.- Acepta(n) recibir e¥{ios) inmueble(s) que por ésta Escritura adquiars(n),
en la fecha pactada para fal efecto, |unto con las dreas v bienes comunes, de acuerdo con ol
Reglamento de Fropiedad Horlzontal, renunciando expresamente a cualquier condicion resolutora
derivada de la forma de entrega aqul pactada. c.- Declaran) conocer ol reglamento de propiadad
horizontal del EDIFICIO [, y se obiigain) a cumplir las normas que fo igen. d.- Declara a paz v salvo a
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como sociedad Fiduciaria, y como vocera y administradora de
los Patimonios Autnomos denominados FIDEICOMISO [] y FIDEICOMISO RECURSOS [*], por todo
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concepto relacionado con la celebracion y ejecucion de los contratos de
Fiducia Mercanil que onginaron la constituciin de los refendos
FIDEICOMISOS. &.- Con el otorgamiento da |a presente escrilura 5@
da cumplimenio & las oblgaciones sumgidas del contralo de
vinculacion de beneficiario de drea al FIDEICOMISO [}, suscrito entre
las partes. £.- EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA suscribe{n) el
presente conlralo de iransierencia de dominio a titulo de beneficio bajo el entendido que ni EL
FIDEICOMISO LOTE, ni EL FIDEICOMISO RECUROS, ni ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA.,
participaron en e desarmllo del PROYECTO, coma constructor, ni como interventor, ni de manesa alguna,
ni tuvo injerencia en la determinacion del punto de equilibio que se requind para llevar a cabo las efapas
del mencionada proyects, ni en la viabilidad juridica y financlera del misma. Asl mismo en el entendido
de que las obligaciones derivadas del desarmollo del proyecto, principaimente la construceiton y entrega
materal de! inmueble objeto de esia transferencia no comesponden a LA FIDUCIARIA, segin o
acordado en @l texto de la misma. Como consecuencia de ko anteror, no puede imputarsale
responsabilidad alguna a LA FIDUCIARIA por los concaplos contenidos en las declaraciones anferiones.

Presente: [*] quien comparece en |a presenta Escritura Publica en su condicion de FIDEICOMITENTE
del Palnmonio Autdnomo denominado FIDEICOMISO RECURSOS [*], por el presente Instrumento
Piblico manifiestan que aceptan y conocen las obligaciones que a su camgo se desprenden de éste
contrato, asumiendo expresamente, entre olras Ias siguientes: a.- Acapta las obligaciones que a su
cargo estan contenidas en |a presente escritura y da su conformidad a la transferencia de dominio a
titulo de beneficio an fiducia mercantil que en ella se contiena y las estipulacionas que se hacen, b.-

S chliga a salir al sansamiento por vicios de evicoion y redhibitorios en los términos de ley, asi como
a responder a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA por la construccion y terminacion del EDIFICIO
[*); las especificaciones de los bienes resultantes del mismo, la calidad de los materiales, la entrega

Fr

460 e 2011, c.- Se obliga a subsanar, dentro de los treinta (30) dias
haoiles siguientes a la enfrega material de los inmuebles objeto de este contralo y que consten en la

respectiva acta, log posibles defectos u omisiones que se presentaron en ese momento. d.- Sa obliga
a responder a EL(LOS) BENEFICIARIOS DE AREA en caso en que &l EDIFICIO [] perezca o
amenace ruina, en todo o parte, dentro de los diez afios subsiguientes a la fecha de entrega, par vicio
da los matenales, de la construccion, o por vicio del suelo debié conocer en raztn de su ofido y a

constituir kas garantias necesarias para amparar dicha contingencia.
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EL FIDEICOMISO

HERNANDO RICO MARTINEZ

C.C. 80.889.872 de Bogoti D.C.

Representante legal de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en
su calidad de vocera y administradora fiduciania del patrimanio autdnama denominade FIDEICOMISO

[’k

EL FIDEICOMITENTE,

[l

EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA

C.C.

C.C.

NOTARIO
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Bogotd D.C, 17 de enero de 2023 § |

Befiarag ]
SECRETARIA DE HABITAT

Bogotd

REF: COADYUYANCLA
FA-4613 FIDEICOMISO LOTE PROYECTD 1-80

HERNANDO RICO MARTINEZ. mayor de edad, identfoado con 5 céduls de ciudadania Mo 80.889.872 de Bogotd D.C,
an 5u cabdad de mmmmummummmmmm,mmmm
Financianos, domiciliads en Bogats 0.C,, legalmants constituida madiante Escriura PObiica nimern mil fresciandos seterds
ud:{LE?E]dHMmi!ﬂ}dehmmwmmymHMI] oéormade por 1 Notaria Décima (10
del Cireudo de Call, disSnguida con la Mabriculs Mercar Mimero 01508951 def treirta (30} da funio de dos mil nuewe
(2009), aulorizada pers funcionar por i3 Supedintandencia Bancara hoy Supeririendencia Financiers de Coloenbia
. meciante Resalucion nimen n‘ﬂdhn‘:siﬁe[1.D1nﬂllda:htmt(19}damd&wmnmmmrmm}?&j.
tode o cual consts an Ibs Cerificados da Existancia y Representacion Legal sxpadidos por fa Cémara de Comercio de

VETES.

4 sociedad CONSTRUCCIONES LAMBDA, identiicada con NIT N*B30.015.642 y la sociedad URBANIKA CO SAS
ierilficada con NIT N* 500,388 972, e los lmmincs de! contrato de Sdusia mereant] esta encargada de levar a cabo por

Mmaammmhmmmﬂmmmﬂmymmummnm da su calidad de

Es chiro que con el eargamisnto del presente decumento nil LA FIDUCIARLA i EL FIDEICOMISO adguieren |a calidad
de construckores, ni Inmmymhlmmmm#mmalm ¥ comencializacitn de
. Fas unidades del proyects de constuCEiOn Gue 52 vaya a realtzar sohre os Inles qua forman pans dal FIDEICOMISO.

Comdialmeans,

HERNANDD RICO MARTINEZ

C.C. B0.B50.872 de Bogotd D.C.
Representante Legal

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A

Vocera y Administradora del FA-4811 FIDEICOMESO LOTE PROYECTO 1-60
NIT. 805.012.921-0

Www. ocelan.com.ed




m SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

T ESPECIFICACIONES TECNICAS

‘sEnosoTADL. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCID Y/0 ENATENACHON
st ol DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: SIERRA 160

ESTRATLY 5 Wo, de unidndes de viviendy: 15
DIRECCION: CALLE 60 BIS No 1-75 ESTE

CONSTRUCTORMA COMSTRELICCIONES LAMBDA 8. A%

FECHA (dd-mum-ga): k101 i ks |

1. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Deserpeita ticnics v materiales wiilizados:
CAKSSONS EXCAN ADGS ¥ FUWDIDOS EN SITIO

2.2, PILOTES Os NO Tipe d pilotaje ilizado

2. ESTRUCTURA Tipo do extructura y descripsidn Eenica
LA ESTRUCTURA SERA EN PORTICOS BN CONCRETD REFORZADD, COLUMMAS Y PLACAS DE EMTREFISC

1.4, MAMPOSTERIA
24,1, LADRILLO A LA VISTA (Oa  [Iwo Tipo de Indrille v bocalizackon:

141 BLOQUE Es  [Ow  Tipode boqee v lcalizocsdin:
LOS MUROS DIVISORIOS DE LOS APARTAMENTOS SERAN EN BLOOUE DE ARCIELA

2,43 OTRAZ DIVISIONES | MO Tipo de drvixitn y localizscii

1.5 PANETES

Efi-caso o que 56 provecies mas goo no ssan padieiades descrbo sy peabado final o st corece de € ¥ locshizacain

LOS MUROS DIVISORIOS SERA PANETE 1.4, LOS PANETES IMPERMEABILIZADOS | 4 5E HARAN EN LA FONAS HUMEDAS
BEL FROYECTCR F

2.6. VENTANERIA
ALUMINTO s One LAMINA COLD ROLLED Ot [Ewo

EV.C. = Omo OTRA O 51 cuar?




1.7, FACHADAS Descripeicn ¥ maleriales a utiloar

LA% FACHADAS 50K EN LADRILLO A LA VISTA SANTAFE O SIMILAR, CON VENTANERLA EM ALUMINIO

1.8, FIS0S5 AREAS COMUNES Descripcite y materiales a wtilizar
MARMOL O SIMILAR

19, CUBIERTAS Denipeitn v miierioles a wilizar
PLACA BN CONCRETCO IMPERMEABILIZADA

L.10. ESCALERAS Descsipeatin v maleniales o outilizar
CONCRETO A LA VISTA

211 CERRAMIENTO Degcripedhn y maderales o ubiliar
NOHAY CERRAMIENTOHS
2.12. TANOQUES DE RESERVA DE AGLUA Desoripcion v maeriabes & ulilear

EL TANDUIE DE ALMATENAMIERTO SERA EN CONCRETD REFOREADO Y PARNETE [MPERMEABILIZADO

3. EQUIPOS ¥ DOTACION Cancleristicas:

Al ASCENSOR E=s Ow 4 ASCENSORES CAPACIDAD H PERSCOMAS
31 VIDED CAMARAS O A

33 PUERTAS ELECTRICAS Est [Omo PUERTA DE INGRESO VEHICULAR
34 PARQUE INFANTIL Oa HAmo

35 SALON COMUNAL st [Clwo EALA MULTIPLE ¥ WORD OFFICE
36 GIMNASIO Os [Fso

37 SAUNA st O

18, TURCOS O= WO

3.5, PISCINA Ea [Owo ENDLESS POOL

110 PARGUED MINUSY A LIDOS E=a [Owme LOS EXICHDOS POR HORMATIVIDAD
111 PARGUED VISITANTES Ex O LS EXIGID0S POR NORMATIVIDAD
3.1% PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA H= Om EN SOTANO

LEL SUBESTACHON ELECTRICA B=s Ow EN SOTANOD

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
dLL CLOSET g [Jna Camacteristices ¥ mberiales a il b

MLIEBLES ENTAMDORADDS EN MELAMINA O SIMILAR

00



LY

Ach

411 FUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS O=s Cua Laracseristion: v mabersales g uiilar.
PUERTA ENTAMBORADA EN MELAMINA O SIMILAR

413 FUERTA DE ENTRADA PRINCIFAL

Larnoteri sk v mabermbes o wiksr

PUERTA ENTAMBORADA EN MELAMINA O SIMILAR

4.2, ACARADDS FISOS Materinles a atilizar ;
411 DOMAS ROCIALES PORCELAKATO O SRIILAR

413, HALL'S PORCELAMATO O SIMILAR

4.2.3, HABITACIONES FORCELAMATO O SIMILAR

4,24, COCINAR PORCELANATO O SIMILAR

4,15 PATIOS

43, ACABADOS MUROS aseriades & ilmr;

411 ZONASSOCIALES  ESTUCD ¥ PINTURA

431 HABITACIONES ESTUCD ¥ PINTURA

4313 COCINAS ESTUCD ¥ PINTURA

434 PATION

44, COCINAS Coraceeristicar

4.4.1. HORNO = Ono ELECTRICD

4.4.2. ESTUFA Es Owo ELECTRICA

443, MUEBLE E= O wc MUEBLE EN MELAMINA O SIMILAR
444, MESON E= O wa CIRANTTO O SIMITAR

448 caLesTapor [E= Owo DE PASC ELECTRICO

ik Lavapero [O=2 = 8o

4.5 BAROS Carncieristicas

451 MUEBLE = Owe EN MELAMNA O SIMILAR
451 ENCHAPE PISO E= [ PORCELANATO

433, ENCHAPE PARED EE [ CERAMICA EN ZONA HUMED A
A%4, DIVISION BASD El= O EN VIDRIO TEMPLADOD
448 ESPEIO []= Oma ENCRISTAL

NOTA: Este fomuno debs: sy diligenmdo cuidsdosmente a0 deyir mngin espacio an blesos v dobe ser eposio en pobleo o 1s sl de venbe. Bn el
caso de cumibion de especificariones, sias debo ser actvalizodes anies de promever lns e Yoo e rasas condiions, pars 1o cuil & ueosserin i s
relacionen ks nnidndes que se oulicnn om L snlercres especifioncionss v s padiqies Ls s epocificaciones mte b DIRECCION DESTRITAL DE
NEFECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA.

En mingin momento este fommato cosstiluye um sprobacios por parie de I DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥
CONTROL DE VIVIENDA ¥ a0 gxoncen al constroctar véo conjenndor del complimienio de las normas vigensss de especificaciones tonicas!
de consiruccibn de caricter naciomal y dserital, tles coma ol Decrato 33 de 1998 ¥ of scuerdo Distrital Mo 20 de 1995,

REAT o

Firma'representunte leyal o persons nnsural
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Asunle: HESPUESTA OFICIGS 1-7077-
b0 | 120220200 Y 1-2023-32 393
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Dssting: CONSTRUCCIONES LAMEDW

m:mma
Origen: SUBD.PAREY. SEGUIMENT

ALCALDIE BA O OE BOGOTA

HABITAT | o sstasos oanesr rotmcs

Bopota D.C.
Doctor(a):

CONSTRUCCIONES LAMBDA SAS
Direccion Electronica: sierral sesenta@gmall.com
BOGOTA, D.C. - BOGOTA, D.C,

Asunto: RESPUESTA OFICIOS 1-2022-50999 | 1-2022-52205 Y 1-2022-523592 REFERENTE AL
PROYECTO SIERRA 1.60

Respetados sefiores:

En primer lugar, es pertinente sefialar que conforme al literal ) del articule 21 del Decreto Distrital
121 de 2008 es competencia de la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria
de Inspeccion Vigilancia y Control de Vivienda “Oforgar la radicacion doe documentos para la
construccion y enajenacion de proyectos de vivienda, asi mismo, realizar of seguimieanio a los
cifados proyectas v efectuar los reguenimientos covrespondientes cuando o considere pertingnte,”.

Ahora bien, una wez recibida la radicacion 1-2022-5099% mediante la cual allagan a esta entidad
sohcitud de verificacion de existencia de obras de mitigacidan del proyecto Sierra 1-60, ubicado en la
Cl 60 Biz 1 75 Esle de la localidad de Chapinero, se encontrd que este se desarroflara en un predia
ubicado en zona de amenaza por remocion en masa calegoria Media; por lo que en esia siluacion y
dada fa normatividad bajo la cual fue aprobada la kcencia de urbanismo, dentro del otorgamiento de
la radicacion de documentios se encuentra, que conforme al Feral ) del articulo 141 del Decreto
180 de 2004, se debe verficar la existencia de obras de mitipacion propuesias en el estudio
detallado de amenaza y nesgo por fendmenos de rempcion en masa que hayan tenido conceplo
favorable de la Direccion de Prevencion y Atencion de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER). vy gue
hace pare de la licencia de urbanismao.

En este sentido, ¥ una vez verficada la peticidn 1-2022-50999 con alcance 1-2022-52392, se
enconiraron los siguientes antecedentes del Estudio Fase |1

El proyecto cuenta con Estudio Fase Il denominado “Esfudio de Remocion en Masa Fase I -
Predio Las Piletas — “Sierras 1-60™ con fecha de elaboracidn de diciembre de 2019 por la firma
Espincsa y Restrepo 5.4, estudio que a su vez contd con concepto técnico favorahle de IDIGER
CT-8723 del 04 de enero de 2020. Postenormente, el mismo consultor emitid Adenda al Estudio

Caaveny 15 E-E!'.-m e

he RL Documenin Elcirinicn; Taldeeld-dli-4cht-n10B-6E150 F
Telifzne G14. 154 18 00 Feveieat § — """"'
Cindige: Postal 110232
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ALCALDIE MAYOIR DE BOGOTA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HARITAT

i SECRETARIA DEL AL RESPONGIER CITAR EL ¥R,

; H 2-2023-807T54
AL AL M HAEITAT Fecha:  PWLIESOE) E:4T45 PM Folies: 1
oY BE Arsxos: d
Asunie: RESMIEST S 0FICIOS 1-2079-
B0EER | §-F0ER-AEI0E Y 1LR0F2-H2I52
RETERENTE
Dasilne: DONSTRICCIDRES LA MBDA
585
Tige: OFBCID SALIDA
Oalgen: SUBD FREV.AEGLIBMENT

Fase |l denominada “Adenda Acfaratona — Adenda ERM Piletas AD1 - ERM® presentdndola a
IDIGER el 29 de noviembre de 2022 y cbieniendo respuesta oficial RO-132998 mediante la cual
sefialan que no se requiere un nuevo concepto favorable por pane del IDIGER, y que canforme a lo
establecido en |a Resolucion 111 de 2022 dieron cumplimiento con fa emisidn del conceplo [écnico
CT-8723, y que la responsabilidad de la actualizacidn recae sobre el desamollador wo titular del
provecto ¥ del consuktor que desarrolla el estudio, sin establecerse la necesidad de reglizar una
nuseva veriicacion del cumplimienio de los rminos de referendia establecidos por IDIGER, en
concordancia con lo anterior si el Estudio Fase Il contd con concepto téenico favorable de IDIGER
cumplid con los términos de referencia establecidos por dicha entidad incluida la emision de
memoriales de responsabilidad, y se verifico gue la Adenda Aclaratoria contara con la firma del
consultor responsahble.

Asi gue, teniendo en cuenta, el Estudio Fase Il v la Adenda Aclaratoria citadas en el parrafo
anlerior, 52 encontro que en la Adenda el consultor cita que: ¥...) me permito por medio de este
gocomanto presentar ADENDO ACLARATORIO al informe de remocidn en masa fase Il — Predio
Las Pietas “Sierra 1.60% can el fin de aclarar el numeral 11 del mismo denominada PLAN DE
MEDIDAS DE REDUCCION DEL RIESGQ, en el senfido gue se debe entender e inclar en dicho
infarme gue TODAS las obras de miligacidn descritas en las recomendaciones se deben realizar
durante el procesa constructivo de la edificacidn del prayecto en mencin, (...)7.

Por lo tanto, dada la simultaneidad condicionada por el consulor, las medidas de mitigacitn
planieadas en el Esiudio Fase Il son de ejecucidn paralela al desarrollo de la edificacidn, de ahi que
en la visita realizada el pasado 15 de noviembre de 2022 no se ohservaran obras ejecutadas ni en
gjecucidn; por consiguienie, considerando el cronograma allegado dentro de los anexas del
radicado 1-2022-52392 las medidas de mitigacion planteadas en el Estudio Fase Il se deberdn
verihcar existentes una vez estén ejecutadas en su totakdad conforme al cronograma en mencidn.

Con lo anterior, esta Subdireccién encuentra viabilidad para la radicacion de documentos
para enajenacion de inmuebles destinados a vivienda para el proyecto Sierra 1-60 ubicado en
la Cl 60 Bis 1 75 Este de la localidad de Chapinero, adjuntando copia de este oficio.

Finalmente, en concordancia con |o citado en la respuesta oficial RO-132998 emitida por IDIGER,
*(...) rratandose de obras estdn amparadas por una licencia, debe verificarse con la curaduria
urbana donde se adelante [a diligencia, =i para las obras o cambios contemplados en Ia
actualizacion se requiere soliciiar su modificacion u otro tramite.(...)"; se recuerda que el constructor
responsable deberd verificar el cumplimiento & lo recomendado por IDIGER y a las normas
establecidas.

Secretarts Dttt el Habitat s Er £ )

Carrern 13 Mo 43-34. Bogoil OC. Cocurmnnty EECrinicn; Taltesllg [id-dr6g-sb8-63350ciiaai
felddong K21 751 1650

Ciidign Postal E10231




ALCALDIN MAYOR DE BOGOTH,
SECETARA DISTRITAL DEL HABITAT

SECRETARIA DEL AL RESPOMDER CITAR EL NR.

HABITAT | e siasuseniris o rosoe:

Asumin: REEPUEETA GFICIOE 1-2632-
SR8 , 1-2007-53208 T 1 @02 BATAnE

REFERERTE

Deséne: CONETAUCCHNES LAMEDA
SA%

Tipo: OFICH0 SALIDA

Origsn; SUBD,PREV.SEQLIMENT

Cabe resaltar que de acuerdo con lo establecido en el Art. 141 del Decreto 190 de 2004 esia
entidad se fimia a la verificacién de la existencia de las obras de mitigacion propuestas en el
Estudic Fase Il, las cuales son total responsabilidad del consultor tal como sus determinaciones yio
recomendaciones; por consiguiente esta Subdireccidn no aprueba ni validad los eswdios ni las
medidas de mitigacidin. y la verficacion realizada no exime ni al urbanizador o constructor, ni a sus
consultores, de ninguna de las responsabilidades gue les corresponde respecio de la seguridad y
garantia de la estabiidad de las olvas y sectores a intervenir, asi como del cumplimiento a la
normatridad wvigente, por lo que en cualquier caso y para cualguier intervencion, se debe garantizar
la seguridad y funcionalidad de las edificaciones y la estabilidad general del lote v su entarno en
todo momento, bo cual es competencia def responsable del proyecio, Cansecuentemente, las obras
deberdn hacerse no solo en estricto cumplimiento de lo planteado en los estudios, sino con los
controles, seguimientos y regisiros que permitan a las autoridades competentes la verificacién de
su cumplimiento en cualquier momento. Ademds, si en el desarrollo de las obras de mitigacidn se
presentan problemas gue pongan en entredicho las conclusiones de los estudios, se deberd
adoptar rapida y oportunamente todas las medidas complementarias adicionales gue sean
necesaras para garantizar la estabilidad del sector, el proyecto y su entomno.

La mformacion aqui consignada no excluye al curador urbano de la funcian piblica de verificacion
del cumplimiento de las normas urbanisticas v de edificacidn vigente, ni a profesional respansable
de la realizacidn del estudio geotécnico del cumplimiento de los pardmetros establecidos en la
MSR-10 conforme al régimen de responsabilidad previsto en el Decreio Nacional 1469 de 2010, la
Ley 400 de 1997, |la Ley 1523 de 2012 y el Decreto Disfrital 172 de 2014 y demds nommas
concordanies.

Este oficio solo aplica para la radicacion de documentos para enajenacion de inmuebles destinados
a vivienda para el proyecto Sierra 1-60 ubicado en la Cl 60 Bis 1 75 Este de la localidad de
Chapinero,
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Bogotd D.C, 20 de octubre de 2027
REF: PODER SIERRA 1,60
Direceiém: Calle 60Bis Nro. 1-75 Este

Seflores:
SECRETARIA DE HABITAT :

1 ‘ i

Mosotros FABIAN MARCEL HﬂN’rET PENALOZA v LOPE PEREZ GU ERRA, domiciliados
en ests ciudad, dentificades como aparece al pie de nueswas firmas en calidad  de
FIDEICOMITENTES, conferimos PODER a PAULA ANDREA BERNAL, identificads con
Cedula de Cmdadania nimero $3.097325 de Bogotd D.C . para que en nuestro nombre v
representacion gestione la radicacién de los documentos exigidos para el FPERMISO DE VENTAS
def proyecto Sierra 1,60 ubicado en la calle 50Bis Nro 1-75 este de la ciudad de Bogota D.C.

Rep. Legal URBANIKA COSA S,

LOPE PEREZ GUERRA
C.C, 79,309 3040
Rep. Legal CONSTRUCCIONES LAMBDA S A S

\2A



DILIGENCIA DE AUTENTICACIGN NO
PRESENCLAL DE FIRMA REGISTRADA
.73 Parts bnisiad DL MEITE|
El Mgtario ga tastimanio escrito deque i Tinma que. aparece puEsta &n
¢l presents decirnants, cormasponde & la firma- reglstada en esia
rtaria par
PEREZ GUERRA. LOPE

puign & [dedtificd. &l moment de hacer &l PegiEin con Wik T4
C.C. 78308300 v TR NO Arias
Ingese & wiwwnolarserines com para venficar este documento. GGk 75.§77,0

Cod, soap

Bapgots D.C. 20 de sctubre da 2022

DILIGENCIA DE AUTENTICACION NO i
PRESENCIAL DE FIRMA REGISTRADA 1
(AL 1 Piek Ll BL S0A0E) el
E! Maleqa da ‘estmonis eseria e gue la firma qua aparece pussta En
&l preseme cocumérto. comEsponde & B BT fegstada eh esla
nosarie par
BOMMET PENALOZA FABLAN MARCEL
quier 4t [ dendlicd al momenio de hacer &l regisiro con

C.C, Tarratod
Ingrase & wwanolaraeriings com pera venficar sshe documania

Cod. zeng

Bogote D.C. 20 de octubre da 2022
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