ALCALDIA MAYOR
DE 80GOTA D.C.
BECRITAMNA DF (ABITAY

SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
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0018 de 2012, pr tada ka lidad de los d:

Reglamentario 2180 de 2008 y sl ariculo 2.2.5.3 1 del Dacralo 10?? de 2015

| radicados ¥ en caso de no encontrarios de conformidad podra requerir al

En cumplimianio a Io dispuasto en &l articalo TI dala-Ley 862 de 2005 modificado por &l articulo 185 del Decrato
menlos conforme con las formas proplas de su expedicidn, se

entenderﬂ que éstas han side debldaments radlcades. La aclividad de enaienacion sélo pedrd iniciarse despuis de
los quince (15) diss habiles siguientes @ la presente radicacidn, de conformidad con el articuln 1 del Decreto

Sin perjuicio da lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda, revisars los documantos
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| conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006
lNFORMACI%N DEL SOLICITANTE
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1. Sollcitante: Nombre de Ia parsona natural o razdn social | t|rcac|§

COMPANIA DE CONSTRUCCIONES ANDES COANDES SAS NI
3. Representante legal de la persona Jurfdica 4. |dentificacion del representad!s legal 5,2egistro para la ena]enamnn de inmuebles
CATALINA MORENO SUAREZ | 52384642 =

6. Direccion

CARRERA 11 No. 82 01 Piso 5 |

| 7. Sl autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Corren
entoficiales@coandes.com

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIEND

8. Nombre del proyecto de vivienda - 10. Etapa(s) pa : a esta radicaci
TEI 146 / Blogue(s), terior{es), elc. o
UNICA
11. Numefo y lipo de viviendas para esta Radicacion; -
107 ““APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP & mas

12. Diregeion del proyectn (nomenclatura actual)

CALLE 146 No. 7F 63/ CALLE 146 No. 7F 51

13. Localidad — UPZ
Usaquén - UPZ 13 LOS CEDROS

¥ Amenaza BAJA vy NO requiere obras de mitigacion

14. Estrato / 15, Nimero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacién)
| 4 | 169
/16, Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria | 17. Licencia de construccién -~ Fecha de gjecutoria Curaduria
NIA | 11001-5-23-0600 - 08-jun.-2023 5
18, Area del lote segun licencia de mnstru:clmy' 18, Area total de construccion; segn la licencla de 20. Area & consiruir para esta radicacion :m:}/
2452.3 construccion {m?) 11936.56 11936.56
. Afectacion por fenomenos de remocion en masa 22, Avangce fisico de |as obras [ 23, Oficlo del aval, con Hadlcacidn/

de miligacién del riesgo 0% N =

24_ Chip(s) e
AAA0110FZMS / AAAO110FZNN

25, Matricula(s) inmebiliaria(s)

50N-347847\/50N-476360 v~

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos

0% $.0 £

27. Indique |a fecha aproximada de entrega del foyecto.

20-jun.-2025

28. Estara sometido a Propledad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl 0

28, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nomero Fecha Notaria

En tramite 0
30. Existe Palrimonio auténemo fiduclanio? Entidad Fiduciaria Esorilura o Confrato Fecha Motaria

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. ’%“6“2“"8" 30-mar.-2023 48
31, Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
Sl FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. 106176 29-abr.-2023 29-abr.-2026

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de |a sollcitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de |os modelos de los contratos que se van a ulllizar &n la celebracion de los negoclos de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas gue civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Guando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento gue acredile que el acreedor hipotecario
se pbiiga a liberar los lotes o construcciones gue se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del lilular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes cantables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

S

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucitn Politica)

Para todos los efectos legales, declaro gue me cifio a los postulados kRADICACION DE DOCUMENTOS N°

0002023021740 0CT 2023

FECHA

del

Qscl

Nombre y firma del solicitante
Persona natural; Representanie [egal de la persona juridica © apoderado

La persona natural o juridica %ueda habilltada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles des

2015, a partir del dia:

inados a vivienda de que trata el Articulo 2
ecreto Ley 2610 de 1979, v el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

0 1 NOV 2023

ombre y firma del funcionario
que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del piblico & partir de la segunda fecha
arriba Indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79),

Cualgular modificacien posterior a la documentacion radicada o a [as condiciones Iniciales del proyecto, debe Informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

ocurrencia, so pena del inicio'de |as acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios

necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisician (Articulo 71, Ley 862/05),

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el artieulo 5 de la Resolucion 927 de 2021,

PMO5-FOBE-V14

Calle 52 N°® 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008 www.habitatbogota.gov.co
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RIAD[CACIUN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS FARA VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR
OE BOGOTA D.C.

GG TANADE HAMIAT

| e
ENAJENADOR: ComPanla De _onstiuediones | Andes  ComrdeS DS
Nombre del Proyecio: Tg \ 146 |

(La presente revisién no constituye la radicaciin de ducumEn(os de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

' 1. RADICACION DE DOCIUMENTOS

DOCUMENTO O SITUACION - ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE| N/A | OBSERVACIONES
Registro como enajoriador :’aﬁ;i\s:]r gut.; ¢l enajenador esle registrado y que el registrp se encuentre activo en (-
W= e Verificar que el proyecto o etapa que |se esta presgntando no tenga radicacion de -
Ri \
Sl gy ioee documentos vigente (Ver SIDIVIC), =
-

Expedicion no debe ser superior a 3 meses.
Ausencia de afeclaciones o limilaciones al dominio (embargos, demandas, afectacipn| Z/
(familiar) | ‘

El enajenador es tinico titular del dornlnm, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.

Certificado de tradicion y libertad del
inmueble en el que se desarrolla el
proyecto.

Aporta por!lo menos uno de los mgulemLs documentos: Modelo de promesa de venta,
Copia de los modelos de los contratos vinculacion como beneficiario de drea o documento qud haga sus veces, 0 comunicacion /
que se vayan a utilizar en la celebracion |escrita que indique que para ¢l caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar :
de los negocios de enajenacién de  |al (los) enajenante(s).
inmuebles con los adquirientes. Aporta rnodclo de minuta de escritura. D:T: correspondgr al proyecto, identificar al (los) ~
.enajenantc(s]

N\

Anexar formato Certificacion de Acrccdnj:!ipotecnrlo- PM05-FO125 diligenciado porie!
banco con prorratas anexas si el acreedor és entidad crediticia.

Cuando el inmueble en ¢l cual ha de

desarrollarse el plan o programa se|Caria del mlrccdor particular que expresa letmlmcnte 1§ obligacién de ley. g
encuentre  pravado  por  hipoleca !

Coadyuvancia del titular del dominio
del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante.

|
Debe expr_Lsn: textualmente la intencién de coadyuyar. Va del (los) titular(es) de
dominio hu|r,ia el (los) solicitante(s). Oﬁci? simple.

Formato PMO05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fe¢ha de inicio y finalizacion, Ateal
del lote y Area de construccion, ventas financiacién, cpherencia de los datos, firmados|
por Represéntante legal y quien elabora. |

Formato PMO05-FO121 Anexo I-‘manr:lero validar sunjatoria de costos y financiacion, (/

utilidad, fi rTnados por Representante Iegal|y quien elabofa,

Formato PM05-FO121 Anexo Ventas, validar numdro de unidades y diligenciado

wakuwv
totalmente, firmados por Representante Icéa\ y quien elabora. S

Estados ﬁnnnclems (Estado de Situacion fmanclcra Es1ado de Resultados Integrales con X
5us notas ua.lnmtorlas periodos intermedios) menores q iguales a 3 meses a la fecha de 4

Presupuestos del proyecto, anexo : o
radicacion, |t' irmado por Representante leg,TI contador y fevisor fiscal si aplica.

financiero, anexo flujo de caja, anexo
de venlas, con sus soportes,

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, werificar que se encuentre wgerﬂt ;
corresponda al proyecto y quien (es) actiia(n) como regponsable del proyecto sea quien
esta radicando. | F
Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedida por I

fiduciaria, debe corresponder al proyecto, ﬂetaliadn y totalizado. T
Créditos de particulares deben indicar que son para el pfoyecto, certificados por contador
piiblico o deben aparecen en las notas coptables, adjunjar soportes, Estados Financiefos
con sus notas y/o declaracion de renta tiltima,
Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, de)]c corresponder al proyecto y e

._ enajenador! |

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si apllca para el caso. (Si esta licencia cuenta copn
modificaciones y prorrogas, deberén inclulrlas). )
Nota: Parallas licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas Ip zonificacién por fendmenos de
remocion eh masa, y si el predio se encuentra en categdria Media y/o Alta deberd confar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2.[Solicitud Previa.)

Para las Iic+ncias expedidas bajo la de la \Hligcncia del Ddereto 555 de 2021 NO aplica.

Licencia urbanistica (urbanismo yfo
construccidn) ejecutoriada y de los Liccncia{s]i de construccion vigente. {SL
planos arquitectonicos aprobados. | prorrogas, deberdn incluirlas).

Nota 1 Pata las licencias expedidas bajo la vigencia dpl Decreto 190 de 2004, se debe
*Vigencia de las licencias de acuerdo 2 |verificar dentro de las normas gcnemch y especificad, y/o en el marco normativo|la
la fecha de radicacion ante curaduria |onificacion por fendmenos de remocion én masa, y si ef predio se encuentra en categorial
urbana: Media y/o Alta debera contar con aval pre.wo expedid( por esta Subdireccion. (Ver
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el |golicitud Previa.)
28 de diciembre de 2021 y entre el 15 [pyrs 1as licencins expedidas bajo la de I vrigencia del Décreto 555 de 2021 NO aplica.
de junio de 2022 y el 04 de septiembre ;
de 2022. Con base en la informacion aprobada en 1a licencia de chnstruccion verificar en SIDIV]IC
_Decreto 555 de 2021 vigente entre ¢l [que NO haya algin proyecto radicado lon el mismo|nGmero de licencia, nombre de
29 de diciembre de 2021 y el 14 de F_pmyccto ylo direccion. T

esta licencip cuenta con modificaciones| y

i

junio de 2022, y luego a partir del 05 de|El nimero de unidades a enajenar s 1g al o inferior 4 las unidades inmobiliarias para L// ‘
septiembre de 2022. vivienda autorizadas en la licencia de congtruccion.
Planos arquitecténicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el B

sello de I ¢uraduria urbana | v
Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o /
enajenacion de inmuebles - PMOS-FO124 debidamente firmado.

En casos de afectacion por remocion en |Jnasa cutcgurhl media y/o alta, debe adjuntar|e
oficio de aval para la radicacion, cxpcdldo por la|Subdireccion de Prevencion
Seguimiento de la Secretaria del Habitat| El cual se obtine con tramite previo. (Ver
Solicitud Previa.)

Formato |n]prc-iu en wmanu oficio. Sin lm‘[honc-: ylo enmiendaduras que todos los campjos
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ALCALDIA MAYOR
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FORMATO DER

\DICACION DE DOCUMENTOS PAR
INMUEBLES DESTINADOS PT'RA VIVIENDA !

| |
ISION DE INFORMACION |
ENAJENACION DE

Verificar que
Formato PM0S-FO086 Radicacién de |Documentosidebidamente firmados. |
documentos. Documentos [legibles. |
Documentos jordenados y sin mutilaciones. |

los datos relacionados sean del proyecto y esitén correctos. |
i
i
|

Expediente f
planos. El for

oliado a ldpiz, parte superior
tmato de radicacion lleva el fol

derecha. Dcsjlc la primera pégina. Incluido?
o No. |

RN R A

Los planos deben entregarse doblados ung a uno de nTuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta '
| |
2 SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/0 PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
Elemento de revision | JcumPLE| NA | OBSERVACIONES

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, dch:

deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay.

escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

idamente ejecutoriada, con log
n caso de no haber realizado

planos que formen parte de la misma y qutE
tramite de licéncia urbanistica expresarlo por

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccién del proyecto debidamente ejecutoriada.

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenbs de remocion en masa que in
nsultor responsable del cs!udJo. Cuando este estudio haya sido objeto de

de las obras de mitigacién determinadas por el cc

actualizacion se deberdn incluir todas las versiopes y cada version deberd ¢

responsabilidad y planos a una escala legible. La
caracteristicas que permitan leer claramente las obre
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la so

documentacion debe estar fin
is de mitigacion. En caso de nd
licitud con la debida justificaci

luya el piantqamicnto y las recomendaciones

ntar con los anexos que incluyan carta de
nada por el consultor responsable, y con las
haber rcalimTo estudio de remocién en masa
b,

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que ¢

concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio|de remocion en masa, y el pmnuncimlcnlni frente a las actualizaciones dei

estudio si las hay.
Cuando el proyecto no requiere la presentacion de
IDIGER y que certifica dicha situacion,

Jorresponda, sobre la fase 11 cg

estudios por remocion en masd

rrespondiente|a las obras de mitigacion. Este

, deberd preseéntarse el concepto que emite ¢l

£

4
/

T

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado
justificacion y firmado por el Representante Legal.

alguno de los documentos reqy

leridos para Iu‘revisnbn deberin manifestarlo
|

por escrito dentro de la solicitud con la debida

OBSERVACIONES:
py " Fa

]

i

4 poin o 0

PROFESIONAL QUE REVISO: {A (), |- igg.(m@w}e - ree ()
Fecha de verificacion: TYoarsls. — 6 Eﬁmﬂ:‘s ‘O-Iﬁ'%‘:hﬂ\i’%k’?"“k Q ) A / )
b e :

=

RADICACION COMPLETA:

\

7

SOLICITUD INCOMPLETA: D

Yo, actuando en cardcter de solicitante del tramite
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la

Nombre:

de la referencia, debidamente
Radicacion Incompleta y me cf

| |

Firma:

facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
hmpromelo a adjuntar los documentos ncccsdrios en los términos previstos en la ley.

CC:




_.i

La validez de este documento podrd verificarse en la pigina certificados supemotariado.gov.co

L REGISTEO

s“ wmsmencsOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

il CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA b
Certificado generado con el Pin No: 230825844581519753 Nro Matricula: 50N-347847

Pagina 1 TURNO: 2023-460754 =

Impreso el 25 de Agosto de 2023 4 las 08:50:32 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégiﬁa
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 09-09-1976 RADICACION: 1976-62828 CON: DOCUMENTO DE: 06-05-1994
CODIGO CATASTRAL: AAAQT10FZMSCOD/CATASTRAL ANT: SIN INFORMACGION

NUPRE; /
ESTADO DEL FoLlo: ACTIVO

SCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
“OTE DE TERRENO DISTINGUIDO CON EL N. 5 DE LA MANZANA "H" DE LA URBANIZACION LAS ACACIAS CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE
2.027.34 VARAS CUADRADAS Y LINDA: POR EL NORTE EN 31.00 METROS CON LA AVENID?\ AGUSTIN MURILLO FERNANDEZ; POR EL SUR EN 31.00

METROS CON EL LOTE N. 6 DE LA MISMA URBANIZACION; POR EL ORIENTE EN 62.50 MTS GDN £ LOTE N. 3 DE LA MISMA UHBANIZAGION Y POR
EL OCCIDENTE EN 62.50 MTS CON EL LOTE # 7 DE LA MISMA MANZANA Y UFIBANIZACION - :

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS GUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: GENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS l ot auari ._ 2 Nl !

COEFICIENTE : % :

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) CL 146 7F 63 (DIRECCION CATASTRAL)

2) CALLE 146 16-81 ACTUAL

1) SIN DIRECCION LOTE 5 MANZANA H URBANIZACION LAS ACACIAS

ETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-03-1962 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 2150 del 10-09-1962 NOTARIA 8A. de BOGOTA VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CARO REYES JOSE MANUEL :

A: RICO ROJAS ANTONIO DE JESUS CC# 236536 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-08-1976 Radicacion: 1976-62828

Doc: OFIGIO 0353 del 18-08-1976 MINHAC. COBRANZAS Y EJEC. de BOGOTA VALOR ACTO: 30 \/
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO I\ &2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominie incompleto)

DE: LA NACION (MINHACIENDA)




La validez de este documento podrd verilicarse en la pagina certificados supemotariado.gov.co »

sn ?,:‘WFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230825844581519753 Nro Matricula: 50N-347847

Pagina 2 TURNO: 2023-460754
Impreso el 25 de Agosto de 2023 a las 08:50:32 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en |a ultima pagina
A: RICO ROJAS ANTONIO DE JESUS CC# 236536 X

ANOTACION: Nra 003 Fecha: 21-12-1977 Radicacién: 1977-103012
Doc: OFICIO 22950 del 05-10-1977 MIN.HAC.COBRANZAS Y EJEC. de BOGOTA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion Np:'é '
ESPECIFICACION: : 790 C;QNCELACION EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LA NACION MINHACIENDA ]
A: RICO ROJAS ANTONIO DE JESUS

| CCR236536 . X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 16-06-1988 Radicacién: 8893744
Doc: OFICIO 340.11.621 del 09-06-1988 DIVISION 11 DE EJECUCIONES FISCALE de BOGOTA ,
VALOR ACTO: $0 W\
ESPECIFICACION: : 403 EMBARGO _ > 1012 PUI 1

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU.
A: RICO ROJAS ANTONIO DE JESUS

CCit 236536 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 12-04-1993 Radicacién: 1993-20007
Doc: OFICIO 34011.1072 del 11-06-1991 INST.DESARROLLO URBANO 1.D.U. de SANTAFE DE BOGOTA
VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 4 ‘
ESPECIFICACION: : 792 CANCELAGION EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO 1.D.U.
A: RICO ROJAS ANTONIO DE JESUS CC# 236536

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 09-12-1996 Radicacion: 1996-82511

Doc: ESCRITURA 2945 del 27-09-1996 NOTARIA 40 de SANTAFE DE BOGOTA, D. C. VALOR ACTO: 3
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION SEGUN RESOLUCION 234 DEL 07-03-97 SE ASIGNARON LAS M.1.050-20284583
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RICO ROJAS ANTONIO DE JESUS

A: RICO VILLALOBOS JACQUELINE

A: RICO VILLALOBOS JAIRO ANTONIO

A: RICO VILLALOBOS LUIS ALFREDO

A: RICO VILLALOBOS MAGDA PATRICIA

A: RICO VILLALOBOS MARCELA

> X X X Xx
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A: RICO VILLALOBOS MARTHA OTILIA X
A: VILLALOBOS DE RICO ANA OTILIA X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 17-10-2012 Radicacion: 2012-80439

Doc: ESCRITURA 1908 del 13-08-2012 NOTARIA CUARENTA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $73,000,000
PECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTE A 1/6 PARTE DEL 50%

':RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: RICO VILLALOBOS MARTHA OTILIA . : - VE . .y +CC#41672068. , |

A: RICO VILLALOBOS LUIS ALFREDO L 1A CC#80421041° X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 26-02-2013 Radicacion: 2013-14247

Doc: ESCRITURA 1392 del 08-06-2012 NOTARIA CUARENTA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $73,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COI_MPFIAVENTA_ DEHECHQS DE CUQIT*}_ EQl:lI\{ALENTES A UNA 1/6 PARTE DEL
50% . Ci(l 0] = "Up .

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RICO VILLALOBOS JAIRO ANTONIO CC# 3015212

A: RICO VILLALOBOS MARCELA CC# 35466293 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 07-07-2015 F{ad.lcacién: 2015-47261
Doc: OFICIO EE14835571 del 12-05-2015 UNIDAD ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $
‘PECIFIGACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA RESOLUCION 337 16-02-15
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 11-01-2018 Radicacion; 2018-741
Doc: DOCUMENTO 14656 del 05-01-2018 SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA de BOGOTAD. C.

VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: AUTORIZACION REGISTRO: 0905 AUTORIZACION REGISTRO PARA REGISTRAR LA E.P 6176 DEL 28/12/2016 DE LA NOTARIA
CUARENTA DEL CIRCULO DE BOGOTA. ‘
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA DE BOGOTA

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 11-01-2018 Radicacion: 2018-746

Doc: ESCRITURA 6176 del 28-12-2016 NOTARIA CUARENTA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $483,226,375
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 25% SOBRE UN 50%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tﬁular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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_DE: VILLALOBOS DE RICO ANA OTILIA CGif 20528819

A: RICO VILLALOBOS JACQUELINE CC# 39694881 X 5%
A: RICO VILLALOBOS LUIS ALFREDO CCi 80421041 X 5%
A: RICO VILLALOBOS MARCELA CC# 35466293 X 10%
A: RICO VILLALOBOS MARTHA OTILIA CC# 41672068 x 5%

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 11-01-2018 Radicacién: 2018-747

Doc: ESCRITURA 5047 del 07-12-2017 NOTARIA CUARENTA de BOGOTADIC,) '~ VALORACTO'$

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA E.P 6176 DEL 28/12/2016 DE LA NOTARIA 40 DE BOGOTA; AL INDICAR EL AREA
CORRECTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de da;mlnio Incompleié)

A: RICO VILLALOBOS JACQUELINE e - CCi# 39694881 X
A: RICO VILLALOBOS LUIS ALFREDO | {= - [Cc#80421041 X
A: RICO VILLALOBOS MARCELA CC# 35466293 X
A: RICO VILLALOBOS MARTHA OTILIA CC# 41672068 X
A: VILLALOBOS DE RlCO ANA OTILIA CC# 20528819 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 22-11-2021 Radicacion: 2021-79626
Doc: OFICIO 47928 del 18-11-2021 UNIDAD ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 9 .

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PFIOVIDENCIA ADMINISTRATIVA CANCELACION

LIQUEIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN El; ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: UNIDAD ADMINISTHATIVA DE CATASTFIO DlSTF!lTAL E

AN?TACION: Nro 014 Fecha: 18-05-2022 Radicacion: 2022-34802

Doc: ESCRITURA 1029 del 30-03-2022 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0188 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RICO VILLALOBOS JACQUELINE CC# 39694881
DE: RICO VILLALOBOS LUIS ALFREDO CGit 80421041
DE: RICO VILLALOBOS MAGDA PATRICIA CC# 21070603
DE: RICO VILLALOBOS MARCELA CC# 35466293

DE: RICO VILLALOBOS MARTHA OTILIA CC# 41672068
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DE: VILLALOBOS DE RICO ANA OTILIA CC# 20528819

A: F[DUC!ARIA DAVIVIENDA S.A COMO VOCERA Y FIEPFIESENTANTE DEL FIDEICOMISO LOTE B 146. X NIT 830. 053 070-6

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 10-01-2023 Radicacion: 2023-36
Doc: ESCRITURA 5871 del 29-11-2022 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

SPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION DE LA:ESC.2945 DE 27/9/96;ESC.1908 DE FECHA 13/8/2012; ESC.1392 DE 8/6/2012,ESC 6176 DE
‘BH 2/2016,ESC.5047 DEL 7/12/2017 DE LA NOTARIA 40 Y ESC.1029 DEL 30/3/2022 DE NOT.48.SE CIERRA F.M.|. Y SE ACTUALIZA AREA: 1.937,50 M2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de, domll‘iIOJ-ﬂtl.llar d&dnmlnla lneompleto}

DE: FIDUCIAIRIA DAVIVIENDA S.A. NIT 800.182.281-5 VOCERA DEL F}DEFGDMISG LOTE B i46 NITBB{}DSSTDO-B

DE: RICO VILLALOBOS JACQUELINE 05 T eck 30604881

DE: RICO VILLALOBOS JAIRO ANTONIO CC# 3015212

DE: RICO VILLALOBOS LUIS ALFREDO L Rl (] ., cc# _]sg;mogg
DE: RICO VILLALOBOS MAGDA PATRICIA ; ~ 'CC# 21070603
DE: RICO VILLALOBOS MARCELA CC# 35466293
DE: RICO VILLALOBOS MARTHA OTILIA CCit 41672068
DE: VILLALOBOS DE RICO ANA OTILIA CC# 20528819

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *15*

'ON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

-> 20284585
-> 20284583
SALVEDADES: (Informacidn Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 14-04-1997
DIRECCION ACTUAL INCLUIDA VALE TC.1161/97
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2010-16321 Fecha: 07-12-2010

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 6 Nro correceién: 1 Radicacion: Fecha: 15-03-1997

SEGUN HESOL 234/97 SE ASIGNARON LAS M.1.20284583 Y 20284585 TC.1161/97
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__________________________________________

FIN DE ESTE DOCUMENTO
Elinteresado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-460754  FECHA: 25-08-2023
EAPEDIDO BN BOGOTA T

M.ﬁ'—,/

El Registrador: AURA ROCIO ESPI_I\_&_O_SA SANABRIA
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CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: USAQUEN VEREDA: USAQUEN
FECHA APERTURA: 08-11-1978 RADICACION: 78084244 CON: DOCUMENTO DE: 16-04-1994
CODIGO CATASTRAL: AAA0T10FZNNCOD CATASTRAL ANT: U-145-16-4

NUPRE:
esTADO DEL FoLio: ACTIVO

EozESTT =SS S-S SESSSECS=ESESESCS=ES=S=ESS=SS=SS=SESSsSSSSSSsSS=S=S==S====S ESSESE=SE=SSE=S=E=S==S3=

SCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
TE DE TERRENO EN LA URBANIZACION LAS ACASIAS AREA DE .454.19M.2..Y COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: POR EL
NORTE EN DISTANCIA DE 11.00METROS DESLINDA CON LA CALLE 146 ANTES AVENIDA AGUSTIN MURILLO FERNANDEZ;POR EL SUR EN

DISTANCIA DE 11.00METROS DESLINDA CON EL LOTE NUMERO 4 DELA UFIBANIZACION LAS AGAS!AS POH ELQFIIENTE EN DISTANCIA DE 41.29
METROS LINDA CON TERRENOS DE LA MAYOR EXTENSION DE PROPIEDAD DEL VENDEDOR Y PROMETIDO EN VENTA A LA SE/ORA VENICIA LOBO
DE VARON ; Y POR EL OCCIDENTE EN EXTENSION APROXIMADA DE 41,29 METROS CON LAMAYOFI EXTENSION YYA PROMETIDO EN VENTA A LA
SE/ORA VENICIA LOBO DE VARON Y QUE SEGUN EL PLANO QUE SE PROTOCOLIZA SEMAHCA CON LALETRA A ".~=—/SE RECTIFICA LINDEROS
DE CONFORMIDAD A RESOLUCION NO. 104922 DEL 30 DE NOVIEMBRE DE 2022, LA AREA ACTUAL ES DE 515.8 M2, CUYOS LINDEROS SE
ENCUENTRAN PLENAMENTE ESTABLECIDOS DENTRO DEL ACTO ADMINISTRATIVO //

! Helde? : Nalllalileds
AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
GCUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
IRECCION DEL INMUEBLE
o Predio: URBANO
2) CL 146 7F 51{DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 146 16-49 URBANIZACION LAS ACASIAS

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DES‘I‘ENACION ECONOMIC#\

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50N - 113684

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-10-1978 Radicacion: 78084244

Doc: ESCRITURA 6428 del 20-10-1978 NOTARIA 4A. de BOG(I)V' VALOR ACTO: $70,000
ESPECIFICAGION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: OBANDO SUAREZ HECTOR GABRIEL CC# 1156701

A: VARON VARGAS RITO JESUS CG# 461?6 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 19-12-1878 Radicacion: 102057
Doc: ESCRITURA 7429 del 23-11-1878 NOTARIA 4A de BOGOTA VALOR ACTO: $80,000
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ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VARON VARGAS RITO JESUS CCit 46176

A: SUAREZ DIAZ GUSTAVO CC#5547824 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 11-09-1979 Radicacin: 72750 .
Doc: ESCRITURA 1132 del 25-05-1979 NOTARIA 20A. de BOGOTA VALOR ACTO: $200,000

ESPECIFICACION: : 101 VENTA ) | TE A 4
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,\-Titular de dominio incompleto)
DE: SUAREZ DIAZ GUSTAVO B CC# 5547824

.

A: CINTOR LTDA. - NIT# 50057413 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 24-12-2004 Radicacion: 2004-99782 % b _

Doc: ESCRITURA 12653 del 23-12-2004 NOTARIA19 de BOGOTA D.C. -y VALOR ACTO' §
ESPECIFICACION: DACION EN PAGO: 0129 DACION EN PAGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CINTURIA TORRES Y COMPA/IA S. EN C. CINTOR S. EN C. EN LIQUIDACION ANTES CINTOR LTDA.

A: CINTURIA MOLINA RICAURTE : CC# 17081366 X
A: TORRES DE CINTURIA MIRYAM CGII 41387434 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 24-12-2004 Radicacion: 2004-99782

Doc: ESCRITURA 12653 del 23-12-2004 NOTARIA19 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: CINTURIA MOLINA RICAURTE CC#17081366 X
A: TORRES DE CINTURIA MIFIYAM CC# 41387434 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 06-07-2015 Radicacion: 2015-46839 o

Doc: OFICIO EE14835552 del 12-05-2015 UNIDAD ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL de BOGOTA D. C. '&L ~
VALOR ACTO: $ s

ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA RESOLUCION 337 16-02-15

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTHD DISTFHTAL

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 22-11-2021 Radicacién: 2021-79671
Doc: OFICIO 47521 del 17-11-2021 UNIDAD ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: &
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Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA LIQUIDACION DEL
EFECTO PLUSVALIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: UNIDAD ADMINISTHATWA ESPECIAL DE CATASTFIO DISTRITAL

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 23-12-2021 Radicacién: 2021-91075

Doc: CERTIFICADO 908 del 19-11-2021 NOTARIA DIECINUEVE de BOGOTA D. c -ngQR',AqTQ: $
Se cancela anotacion No: 5 "-_ &

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PAHTES*OB‘IEI CANCELACION POFI vo;.unmn DELAS PAHTES AFECTACION A

VIVIENDA FAMILIAR CONSTITUIDO MEDIANTE EP 12653 DE 23-12-2004 NOT 19 BTA CANCELADA MEDIANTE EP 4816 DE 18-11-2021 NOT 19 BTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

A: CINTURIA MOLINA RICAURTE L O auoaraa ce-la e cc#17mnass X

A: TORRES DE CINTURIA MIRYAM CC# 41387434 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 18-05-2022 Radicacion: 2022-34801

Doc: ESCRITURA 1028 del 30-03-2022 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL !

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

: CINTURIA MOLINA RICAURTE CC# 17081366
DE: TORRES DE CINTURIA MIRYAM CeXS ZA | CC# 41387434 :
A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTE A 146 =P ?ﬂ.\‘ 00 A ¢ P LU X NIT 830.053.700-6
B WEEDACOWAD

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 24-01-2023 Radicacion: 2023-2279
Dac: RESOLUCION 104922 del 30-11-2022 UNIDAD ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: RECTIFICACION ADMINISTRATIVA DE AREA Y LINDEROS: 0964 RECTIFICACION ADMINISTRATIVA DE AREA Y LINDEROS SE
RECTIFICA LINDEROS DE CONFORMIDAD A RESOLUCION NO. 104922 DEL 30 DE NOVIEMBRE DE 2022, LA AREA ACTUAL ES DE 515.8 M2 , CUYOS
LINDEROS SE ENCUENTRAN PLENAMENTE ESTABLECIDOS DENTRO DEL ACTO ADMINISTRATIVO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: UNIDAD ADMINISTHATIVA ESPECIAL CATASTRO DISTRITAL NIT# 9001277689

NRO TOTAL DE ANOTACIONES *10*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: C2007-9489 Fecha: 18-08-2007
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_ FIN DE ESTE DOCUMENTO
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USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-460753 FECHA: 25-08-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

W.f,.'_v/

El Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA




La validez de este documento podrd verificarsa en la pdgina cerificados. supemotariado.gov,co

snn WFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

Sremerei CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230906505582064274 Nro Matricula: 50N-20284585
FOLIO CERRADO

Pagina 1 TURNO: 2023-482086
Impreso el 6 de Septiembre de 2023 a las 12:41:44 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA; BOGOTAD, C.
FECHA APERTURA: 12-03-1997 RADICACION: 1997-000234 CON: RESOLUCION DE: 12-03-1997
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: CERRADO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 1 362 030M2. sus LINDEROS Y DEM&S ESPECIFICAC!ONES OBRAN EN LA
ESCRITURA 2945 DEL 27-09-96 DE LA NOTARIA 40 DE SANTAFE DE BOGOTA. SEGUN DECHETO 1?11 'DEL 08=0? 84.

AREA Y COEFICIENTE -
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS. . | Te

COEFICIENTE : % : - '

COMPLEMENTACION:

RICO ROJAS ANTONIO DE JESUS ADQUIRIO: POR COMPRA A CARO REYES JOSE MANUEL POR ESCRITURA 2150 DEL 10-09-62 NOTARIA 8 DE
BOGOTA. HEGISTHADA AL FOLIO 050- 34784? EL 28-09-62.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) SIN DIRECCION .

ETERMINACION DEL INMUEBLE:

DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50N - 347847

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-12-1296 Radicacion: 1996-82511

Doc: ESCRITURA 2945 del 27-09-1996 NOTARIA 40 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUGESION RESOLUCION 000234 DEL 07-03-97.CORRECCION 1161 DEL 13-02-97.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: RICO ROJAS ANTONIO DE JESUS CC# 236536

A: RICO VILLALOBOS JACQUELINE CC# 39694881 X
A: RICO VILLALOEOS JAIRO ANTONIO CC#3015212 X
A: RICO VILLALOBOS LUIS ALFREDO CC#80421041 X
A: RICO VILLALOBOS MAGDA PATRICIA CC#21070603 X
A: RICO VILLALOBOS MARCELA CC# 35466293 X
A: RICO VILLALOBOS MARTHAOTILIA Ol ra Tl Ln iy ... CCi# 41672068 X




La validez d= esta documento podra verificarse en 1a pdgina cartificadas. supemotariado.gov.co

sun senoransaOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

L REGISTRO

e | CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230906505582064274 Nro Matricula: 50N-20284585
_FOLIO CERRADO _

Pagina 2 TURNO: 2023-482086
, Impreso el 6 de Septiembre de 2023 a las 12:41:44 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

NRO TOTAL DE ANOTACIONES Fil

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacian Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicaci6n: Fecha: 14-04-1997
SE EXCCLUYE DIHECC!ON POR NO GOHHESPONDER TC 1161 !97 .

FIN neesmnocumemo 1 EIN
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el regisu’o de los documenlas
USUARIO: Realtech [

TURNO: 2023-482086 FECHA: 06-09-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

FOLIO CERRADO . |« @/

— ok [ 1 |

e

E| Fleglstrador AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA




r'}

La valldez da este documento podra verificarse en la pagina cerdilicados supernotariado.gov.co

s" smmmoncsOF|ICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230906482082064275 Nro Matricula: 50N-20284583
_FOLIO CERRADO |

Pagina 1 TURNO: 2023-482087
Impreso el 6 de Septiembre de 2023 a las 12:41:45 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima péagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 12-03-1997 RADICACION: 1997-000234 CON: RESOLUCION DE: 12-03-1997
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: CERRADO
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ESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 1. 362.30M2. SUS].INDEROS Y. DEMAS ESPECIFIGACIONES OBRAN EN LA ESCRITURA
2945 DEL 27-09-96 DE LA NOTARIA 40 DE SANTAFE DE BOGOTA. SEGUN DECRE‘TO 71 1 DEL 06-07 8a.

v
= I

AREA Y COEFICIENTE n o s GRS ekt = i g

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS Loy Aunrdo de les fe niibhlien,

COEFICIENTE : % g b Do ctie i (=g ;

COMPLEMENTACION:

RICO ROJAS ANTONIO DE JESUS ADQUIRIO: POR COMPRA A CARO REYES JOSE MANUEL POR ESCRITURA 2150 DEL 10-09-62 NOTARIA 8 DE
BOGOTA.REGISTRADA AL FOLIO 050-347847 EL 28-09-62.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANC

1) SIN DIRECCION .

ETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50N - 347847

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-12-1998 Radicacién: 1996-82511

Doc: ESCRITURA 2945 del 27-09-1996 NOTARIA 40 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO:
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION RESOLUCION 000234 DEL 07-03-97.CORRECCION 1161 DEL 13-02-97.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RICO ROJAS ANTONIO DE JESUS i ; CC# 236536

A: VILLALOBOS DE RICO ANA OTILIA CC# 20528819 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: . Fecha: 14-04-1997
SE EXCLUYE DIRECCION POR NO CORRESPONDER TC.1161/97




La validez de este documento podrd verlficarse en la pagina certificados sup do.gov.co
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-482087 FECHA: 06-09-2023 .
EXPEDIDO EN: BOGOTA

_ FOLIO/CERRADO

(e ot

El Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
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Senores )
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Ciudad.

Referencia: Coadyuvancia radicacion de documentos enajenacion. -

JEISSON RODRIGUEZ BAJONERO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No.
1.072.663.329 de Chia (Cund), en su calidad de Apoderado Especial en virtud del poder
conferido mediante la Escritura Plblica No. 3367 otorgada en la Notaria Veintisiete (27) del
Circulo Notarial de Bogota D.C. del 21 de junio de 2023, otorgada por CAROLINA CEVALLOS CASTILLO,
identificada con cédula de ciudadania 52.419.853, en su calidad de Representante Legal Suplente
Representante Legal Suplente de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., sociedad anénima de servicios
financieros, legalmente constituida mediante Escritura Publica No. 7.940 del 14 de diciembre de 1992,
otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio en la ciudad de Bogota
D.C., sociedad que acttia en calidad de vocera y administradora de los PATRIMONIOS AUTONOMOS
denominados FIDEICOMISO LOTE A 146 Y FIDEICOMISO LOTE B 146, identificado con NIT.
830.053.700-6, constituidos por escrituras publicas Nos. 1028 de 30 de marzo de 2023 y 1029 de 30 de
marzo de 2023, ambas formalizadas en la Notaria 48 de Bogota; por medio del presente documento
COADYUVO a la sociedad COMPANIA DE CONSTRUCCIONES ANDES COANDES S.A.S. identificada
con el NIT. 860.040.048-4, en la radicacion y tramite del permiso de ventas y/o enajenacion para el
proyecto inmobiliario TEI 146, ubicado en la Calle 146 No. 7F-63 y Calle 146 No. 7F-51, de la ciudad de
Bogota D.C. a desarrollarse en los predios identificados con matricula inmobiliaria 050N-347847 y 50N-
476360, de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — zona Norte.

Para constancia se firma a los trece (13) dias del mes de septiembre de dos mil veintitrés (2023).

Cordialmente,
/)y
NS
=7
JEISSON RODRIGUEZ BAJONERO
Apoderado Especial

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A.
VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTE A 146 Y FIDEICOMISO LOTE B 146
NIT. 830.053.700




DILIGENCIA DE PRESENTACION Y

RECONOCIMIENTO
IA SETENTA Y TRES DEL CIRCULO DE BOGOTA

IA 73 DE BOGOTA HACE CONSTAR QUE EL

DOCUMENTO FUE PRESENTADO
PERSONALMENTE POR. RODRIGUEZ BAJONERO JEISSON
IGNACIO, QUIEN EXHIBIO LA C.C.1.072.663.329, Y TARJETA
No. **** CSJ. Y DECLARO QUE LA FIRMA Y HUELLA QUE
APARECE EN EL PRESENTE DOCUMENTO SON SUYAS Y QUE
EL CONTENIDQ DEEMISMQES CIERTO.

0

%Iva.aﬂ.r
{
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ALCALDIA MAYOR
DEBOGOTA DL

TETRETAMA DE yTar

SUBSECRETARIA DE [NSPE(;CION, V[G[LANCIA.Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

[ INFORMACION GENERAL

. CIUDAD: BOGOTAD.C.

2. FECHA: 26 DE SEPTIEMBRE DE 2023

ACREEDOR HIPOTECARIO; BANCO DAVIVIENDA S A, NIT X C.C: __ No. 860,034.313-7

4. DEUDOR HIPOTECARIO: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A. FIDEICOMISO TEI 146 NIT X C.C: __ No. 830,053.700-6
NOMBRE DEL PROYECTO: TEI 146

DIRECCION DEL PROYECTO: CALLE 146 # 7F-63 / CALLE 146 # 7F-31 — BOGOTA, BARROP CEDRITOS

No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBIETO DE HIPOTECA(S): S0N-347847 Y 50N476360

No. DE ESCRITURA(S) PUBI.ICA{S)‘DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): EN TRAMITE, DE FECHA:
NOTARIA: DE:

9. VALOR APROBACION DEL CREDITO: §28.317.000,000
10. VIGENCIA DEL CREDITO: 21-09-2023
1. HIPOTECA POR VALOR DE: § 28,317,000,000 CUANTIA INDETERMINADA:

wn lad

s T

CERTIFICACION

Yo BANCO DAVIVIDA S.A., en calidad de acreedor hipotecario, me obligo a liberar los lotes
y/o construcciones que se vayan enajenando, una vez se constituya la hipoteca, mediante el pago

proporcional del gravamen que afecte cada unidad.

c_,,_,___________”/_:

MARIO CORREA MESA
Jefe de Crédito Sucursal Bogota

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co

Péagina 1 de 2
PMO5-FO125-V8§




ALCALDIA MAYG
DE B Bm‘ ne.
SICRETAN OF WA TAT

SUBSECRETARIA DE INSPEC"CION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

I INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO ]

Este formulario debe ser diligenciado por la entidad que otorga el crédito.

| INFORMACION GENERAL |
|. CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICION: Escriba la ciudad y fecha en la cual se elabora el formulario.
2. ACREEDOR HIPOTECARIO: Nombre de la entidad financiera que otorga el crédito de acuerdo con el
certificado de existencia y representacion legal de la Superintendencia Bancaria. .-
3. DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural o juridica a quién se le otorgé el crédito.
4. NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la licencia de construccion.
5. DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construccion
6. No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTECA(S): Numero de las

matriculas de los lotes involucrados en el crédito

7. No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): Diligenciar los
datos respectivos

8. VALOR APROBACION DEL CREDITO: Escribir el valor correspondiente al monto del crédito
aprobado.

9. VIGENCIA DEL CREDITO: Indicar la fecha de aprobacion del crédito.

10. HIPOTECA POR VALOR DE: Escribir el valor correspondiente al tramite.

1 CERTIFICACION ]

1. Diligenciar el nombre de la persona natural o persona juridica acreedora hipotecaria.

Notas:

1. La certificacion debe firmarse en original por el representante legal de la persona juridica debidamente
autorizado para expedir las certificaciones.

2. Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado.

3. Adjuntar las prorratas expedidas por la entidad financiera, una vez se constituya la hipoteca.

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
Pagina 2 de 2
PMO5-FO125-V8



ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA:
DEL ANO XXX (XX) OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA Y OCHO (X) DEL
CIRCULO DE BOGOTA, D.C.

CODIGO NOTARIAL:

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S):

CEDULA CATASTRAL: (MAYOR EXTENSION)
UBICACION DEL PREDIO: URBANO — BOGOTA D.C. - CUNDINAMARCA., -----------
DESCRIPCION Y DIRECCION DEL INMUEBLE: APARTAMENTO :
TORRE , PARQUEADERO(S) NUMERO(S) Y DEPOSITO NUMERO

QUE HACE(N) PARTE DEL “EDIFICIO TEI 146" DISTINGUIDO EN LA
NOMENCLATURA URBANA CALLE 146 # 7 F - 51, CALLE 146 # 7 F - 63 DE LA
CIUDAD DE BOGOTA D.C.

CODIGO ACTO JURIDICO VALOR ACTO
COMPRAVENTA

0783 CANCELACION HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION
RESPECTO DE ESTE INMUEBLE $

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI ( ) NO( )

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
DATOS PERSONALES No. DE IDENTIFICACION



(39

COMPRAVENTA
FIDUCIARIA

FIDUCIARIA XXXXXXXXXX S.A.  NIT. XXXXXXXXXXXX

Actuando unica y exclusivamente como Vocera y administradora del PATRIMONIO
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO LOTE A 146 Y LOTE B 146

NIT: 830.053.700-6

FIDEICOMITENTE Y/O CONSTRUCTOR RESPONSABLE

COMPANIA DE CONSTRUCCIONES ANDES COANDES S.A S. NIT.

860040048-4
COMPRADORES
C.C.

PARA LA CANCELACION HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION
RESPECTO DE ESTE INMUEBLE
DE!
NIT.
A: FIDUCIARIA XXXXXXX S.A. NIT. XXXXXXXXXXXXXXXX
Actuando unica y exclusivamente como Vocera y administradora del PATRIMONIO
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO LOTE A 146 Y LOTE B 146
NIT: 830.053.700-6




(&% ]

PRIMERA SECCION
COMPRAVENTA

Comparecio: con minuta por email.
()CATALINA MORENO SUAREZ, mayor de edad, de nacionalidad colombiana,
domiciliada en la ciudad de BOGOTA D.C., identificada con la cédula de ciudadania
nimero 52.384.642 expedida en BOGOTA D.C., en calidad de apoderada especial
segn PODER ESPECIAL que debidamente legalizado se protocoliza con el presente

instrumento para que forme parte integral del mismo y que fue otorgado por
XXXXXXXXXXXXXXXXX, mayor de edad, residente y domiciliado en Bogota, D.C.,
identificado con la cédula de ciudadania niumero XXXXXXXXXXXXX de Bogota D.C.,
en su calidad de REPRESENTANTE LEGAL y por ende en nombre y representacion
de FIDUCIARIA XXXXXXX S.A., identificada con NIT. XXXXXXXXXXXX Entidad
legalmente constituida por medio de la Escritura Publica Numero Siete mil
novecientos cuarenta (7940) del catorce (14) de Diciembre de Mil novecientos
noventa y dos (1992), otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo Notarial de
Bogota., D.C., domiciliada en esta misma ciudad, autorizada para funcionar bajo
Resolucion Numero 5413 de fecha treinta (30) de diciembre de mil novecientos
noventa y dos (1992)todo lo cual consta en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, que
se protocoliza con el presente instrumento, Sociedad Fiduciaria que actua unica y
exclusivamente, como Vocera y titular del Patrimonio Auténomo denominado
“FIDEICOMISO LOTE A 146 Y LOTE B 146", identificado tributariamente con el NIT.
830.053.700-6, constituido mediante documento privado suscrito Escrituras Publicas
No. 1028 de 30 de marzo de 2023 y 1029 del 30 de marzo de 2023, de la Notaria
Cuarenta y Ocho (48) de Bogota, quien en adelante y para todos los efectos del
presente documento se denominara LA VENDEDORA,




5

B) CATALINA MORENO SUAREZ, mayor de edad, de nacionalidad colombiana,
domiciliada en la ciudad de BOGOTA D.C., identificada con la cédula de ciudadania
nimero 52.384.642, expedida en BOGOTA D.C., obrando en su calidad de
Representante Legal de la Sociedad Comercial COMPANIA DE CONSTRUCCIONES
ANDES -COANDES S.A.S., identificada tributariamente bajo el NIT. No 860.040.048-
4, Entidad con domicilio principal en Bogota, D.C., constituida por Escritura Publica
Numero Mil quinientos treinta (1530), del cinco (5) de Abril de Mil novecientos setenta
y cuatro (1974) de la Notaria Segunda (3?%) del Circulo de Bogota, tal como consta en
el Certificado de Existencia y Representacion Legal que expide la Camara de
Comercio de Bogota D.C., que se anexa para su protocolizacion, quien en adelante
se denominara el FIDEICOMITENTE Y/O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL
PROYECTO, vy,

C) , mayor de edad, domiciliada en Bogota D.C., identificado(s),
con la cédula de ciudadania numero expedida en , D.C., de estado
civil , quien(es) obra(n) en nombre propio y quien(es) en adelante

se denominara(n) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), por medio de la presente
escritura publica celebran la presente TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE
COMPRAVENTA que se regira por lo previsto en las siguientes clausulas y en lo no

contemplado en ellas por las normas legales vigentes que regulen la materia, previos

las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA.- Que mediante documento privado de fecha suscrito el XXXX (XX) de
XXXXX de Dos mil veintitrés (2023), las sociedad COMPANIA DE
CONSTRUCCIONES ANDES COANDES S.A.S., actuando en calidad de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, celebrado junto con FIDUCIARIA XXXXXXX
S.A., el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION DE RECURSOS Y PAGOS, en virtud del cual se desarrollara el
proyecto denominado PROYECTO TEI 146, cuyo objeto es el siguiente:




R,9,9,9,9,0.0.0.0.9,9.9.9.0,0.0.0.0.0.0.9.9.9.9.0,¢.0.9.0.9.9.99.9¢906

SEGUNDA: Que los inmuebles identificados con folios de matricula inmobiliaria
numeros 50N-37388, 50N-1091511, 50N-179019, 50N-249941 y 50N-544760 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos Zona Norte de Bogota, D.C. fueron
transferidos a titulo de adicion en fiducia mercantil efectuada a FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A. mediante escritura No. 4143 de 18 de diciembre de 2020, Otorgada
en la Notaria 48 de Bogota.

TERCERA: Que en términos de la Escritura Publica Namero XXXXXXXX (XXXXXXXX)
del XXXXXXXXX (XX) de XX de XXXXX (XXXX), otorgada en la Notaria XXXXXX
(XXXX) del Circulo de Bogota, D. C., debidamente registrada el XXXXXXX (XX) de
XXXXXXXXXXX de Dos mil veintitrés (2023), en a los Folios de Matricula Inmobiliaria
Numeros 50N-37388, 50N-1091511, 50N-179019, 50N-249941 y 50N-544760, (hoy
cerrados por englobe) de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos Zona Norte de
Bogota, D.C. se efectio el englobe juridico de los cinco (5) predios o lotes de terreno
dando origen al globo de terreno, donde se construye el Edificio y asignandose a dicho
englobe el Folio de Matricula Inmobiliaria No XXXXXXXXXX de la respectiva Oficina
de Registro- Zona Norte de Bogota D.C

CUARTA: Que para efectos de la constitucion del que se denorﬁina EDIFICIO TEI
146, Inicialmente, se gestioné y obtuvo la Licencia de Construcciéon expedida segtin
Acto Administrativo Numero 11001-5-23-0600 de tres (03) de febrero de dos mil
veintitrés (2023), ejecutoriada el ocho (08) de junio de dos mil veintitrés (2023),
Expedida por la Curaduria Urbana ntimero cinco (5) de Bogota, bajo la modalidad de
Obra Nueva, Cerramiento y Demolicién Total, al Inmueble que se determiné en su
oportunidad como “TEl 146" y posteriormente, en los términos del Documento de
Modificacion de Licencia de Construccion, expedida segin Acto Administrativo No
XXXXXXXXX de xxxxxx (xx) de xxxxxxx de dos mil xxxxx (202x), ejecutoriado el xxxxxxxx

(xx) de xxxxx de dos
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mil xxxx (202x), otorgado por la Curaduria Urbana Numero xxxxx (xx) de la ciudad, se
gestiono y expidio una modificacion a la precitada Licencia de Construccion del
Inmueble, para efectos de permitir la reforma no sustancial al diseno del mismo Edificio
y consecuentemente gestionar la aprobacion de los Planos de Alinderamiento y
Cuadros de Areas para constituciéon en Propiedad Horizontal del Inmueble “EDIFICIO
TEI 146", en concordancia con la Ley 675 de Dos mil uno (2001).

QUINTA.- De acuerdo a la instruccion impartida por parte de EL FIDEICOMITENTE
Y/O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO a la FIDUCIARIA, LA
FIDUCIARIA permiti6 que EL FIDEICOMITENTE Y/O CONSTRUCTOR
RESPONSABLE DEL PROYECTO, gestionara la vinculacion de terceros al
FIDEICOMISO, los cuales se denominan EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), quien
(es) quedod (aron) vinculado (s) al FIDEICOMISO, unicamente con respecto a la (s)
unidad (es) inmobiliaria (s) que por esta escritura se transfiere (n) correspondiente (s)
al proyecto inmobiliario denominado “EDIFICIO TEI 146" y en el porcentaje de
copropiedad que a esa (s) determinada (s) unidad (es) le (s) corresponde en las zonas
comunes, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal al cual fue sometido
el proyecto inmobiliario, de manera que lo que a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
corresponde por todo concepto en razon de la vinculacion al FIDEICOMISO, se le (s)

cubre con la transferencia de dominio que a titulo de compraventa se celebra por esta

escritura.

SEXTA.- EL PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO LOTE A 146 Y
LOTE B 146, cuyo administrador fiduciario es FIDUCIARIA XXXXX S.A., celebra el
presente contrato teniendo en cuenta la calidad de propietario del derecho de dominio
del predio sobre el cual se desarroll6 el proyecto inmobiliario denominado “EDIFICIO
TEI 146" y en cumplimiento de la instruccion en tal sentido que EL FIDEICOMITENTE
Y/O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO imparti6.

Previos los anteriores antecedentes las partes acuerdan las siguientes: --------=--nm---

CLAUSULAS




PRIMERA.- LA VENDEDORA en su calidad de propietario fiduciario, por medio del
presente instrumento transfiere a TITULO DE COMPRAVENTA a favor de
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), el derecho de dominio y la posesion plena que
tiene y ejerce sobre el (los) siguiente(s) inmueble(s):
APARTAMENTO NUMERO , TORRE , PARQUEADERO(S)
NUMERO(S) Y DEPOSITO NUMERO QUE HACE(N)

PARTE DEL “EDIFICIO TEI 146" DISTINGUIDO EN LA NOMENCLATURA

URBANA CALLE 146 #7 F - 51, CALLE 146 # 7 F - 63, DE LA CIUDAD DE BOGOTA
D.C., y se halla comprendido dentro de los siguientes linderos: ----------

SEGUNDA. LINDEROS GENERALES DEL EDIFICIO TEI 146

TERCERA. LINDEROS ESPECIALES. El “EDIFICIO TEI 146" esta ubicado en la
NOMENCLATURA URBANA CALLE 146 # 7 F - 51, CALLE 146 # 7 F - 63, DE LA

CIUDAD DE BOGOTA D.C.. TORRE (X)-------
APARTAMENTO
(XXX) GENERALIDADES: --—-

El apartamento se
localiza en el PISO X del “EDIFICIO TEI 146". El coeficiente de copropiedad sobre los
bienes comunes es el que se consigna en el Reglamento de Propiedad Horizontal. La
-——— AREAS TOTALES:
Area Construida:

altura libre es de (m).—

( )

que incluyen:
Area Privada: ( )




Area Comun: (m2) correspondiente

a muros, fachadas, ductos y demas elementos estructurales.
DEPENDENCIAS PRIVADAS:

DESCRIPCION DE LINDEROS:

LINDEROS HORIZONTALES Y VERTICALES:

A este inmueble le corresponde el folio de Matricula inmobiliaria nimero
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C.- Zona Norte y

coeficiente de copropiedad del %
PARQUEADERO(S) NUMERO(S) (%)
GENERALIDADES:

AREAS TOTALES:
Area Privada: (m2).
DEPENDENCIAS PRIVADAS:

DESCRIPCION DE LINDEROS:

Los siguientes linderos con muros de fachada, muros medianeros, elementos

estructurales, ductos, placas de entrepiso y demas zonas comunales al medio,

tomados de los planos de propiedad horizontal debidamente aprobados, se describen

como se consigna a continuacion:
LINDEROS HORIZONTALES Y VERTICALES:

A este inmueble le corresponde el folio de Matricula inmobiliaria nimero

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C.- Zona Norte y




coeficiente de copropiedad del %

DEPOSITO(S) NUMERO (S) (%)
GENERALIDADES:

AREAS TOTALES:
Area Privada: (m2).
DEPENDENCIAS PRIVADAS:
El deposito consta de una dependencia privada.
DESCRIPCION DE LINDEROS:
Los siguientes linderos con muros de fachada, muros medianeros, elementos

estructurales, ductos, placas de entrepiso y demas zonas comunales al medio, tomados
de los planos de propiedad horizontal debidamente aprobados, se describen como se

consigna a  continuacion:
LINDEROS HORIZONTALES Y VERTICALES:

A este inmueble le corresponde el folio de Matricula inmobiliaria nimero
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C.- Zona Norte y
coeficiente de copropiedad del %

PARAGRAFO PRIMERO.- No obstante la menciéon de cabida y linderos el (los)
inmueble(s), se transfiere(n) como cuerpo cierto.

PARAGRAFO SEGUNDO.- EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), manifiesta(n) que el
(los) inmueble(s) objeto de la presente compraventa, lo(s) ha(n) identificado
plenamente sobre el terreno y los planos arquitecténicos correspondientes y que no
tiene(n) salvedad alguna en cuanto a su localizacion, linderos, dimensiones y

especificaciones por el conocimiento adquirido y declara(n) su satisfaccion al

respecto.
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PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE Y/O CONSTRUCTOR
RESPONSABLE DEL PROYECTO radicé bajo el numero XXXXXXXXXXXXXX
radicado el dia XX del mes de XXXXXXX de 2022, los documentos requeridos para

la enajenacion de inmuebles destinados a vivienda; v a la fecha cuentan con la

aprobacion de la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y control de vivienda, de la
Secretaria Distrital del Habitat, (en cumplimiento al Art.71 de la Ley 962 de 2005 y

su Decreto reglamentario 2180 de 2006), cuya fotocopia se protocoliza. ---=--—==--m--

CUARTA. TRADICION: El lote sobre el que se construye el EDIFICIO TEI 146, fue
adquirido por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. ASi: A) Inicialmente por transferencia
de los predios identificados con folios de matricula nimeros 50N-476360, 50N-
347847, de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos Zona Norte de Bogota,
D.C. fueron transferidos a titulo de adicion en fiducia mercantil mediante escritura No.
1028 de 30 de marzo de 2022 y escritura No 1029 del 30 de marzo de 2022, Otorgada
en la Notaria 48 de Bogota., debidamente inscrita en los Folios de Matricula
Inmobiliarias Nos. 50N-476360, 50N-347847.

B) Que en términos de la Escritura Publica Nimero XXXXXXXX (XXXX) del XXXXX
(XX) de XXXX de Dos mil XXXX (202X), otorgada en la Notaria XXXXXXXX (XX) del
Circulo de Bogota, D. C., debidamente registrada el XXX(XX) de XXXXX de Dos mil
XXXXXX (202X), en a los Folios de Matricula Inmobiliaria Nimeros 50N-476360 y
50N-347847 (hoy cerrados por englobe) de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pulblicos Zona Norte de Bogota, D.C. se efectlo el englobe juridico de los CINCO (5)
predios o lotes de terreno dando origen al globo de terreno, donde se construye el
Edificio y asignandose a dicho englobe el Folio de Matricula Inmobiliaria No 50N-
XXXXXXX de la respectiva Oficina de Registro- Zona Norte de Bogota D.C.

C) Sobre el inmueble identificado con folio de Matricula Inmobiliaria No 50N-
XXXXXXXXXXXX de la Oficina de Registro- Zona Norte de Bogota D.C., resultante del
englobe mencionado en el literal B) precedente, FIDUCIARIA XXXXXXXXX S.A., como
vocera y administradora del Fideicomiso TEI| 146, propietario del predio, y la
sociedad COMPANIA DE CONSTRUCCIONES ANDES COANDES S.A.S., en calidad




de FIDEICOMITENTE Y/O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO,
constituyeron reglamento de propiedad horizontal de conformidad con las normas
establecidas en la Ley 675 de 2001, dando origen a los folios de matricula que
componen las unidades inmobiliarias privadas del EDIFICIO TEI 146, dentro de los

cuales se encuentran los inmuebles objeto de esta compraventa.

PARAGRAFO PRIMERO. El inmueble se encuentra sometido a régimen de propiedad
horizontal, conforme a Escritura Publica nimero XXXXXXXXXXX (XXXX) del XXXX
(XX) de octubre de XXXXXXXX (XXXX) de la Notaria XXXXXXXX (XX) de Bogota
debidamente registrada a folio de matricula inmobiliaria nimero XXX de la Oficina de

Registro de Bogota D.C.- Zona Norte.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Construccion por haberla levantado a sus expensas,
segun proyecto arquitectonico aprobado mediante Licencia de Construccion expedida
segln Acto Administrativo Numero 11001-5-23-0600 de tres (03) de febrero de dos mil
veintitrés (2023), ejecutoriada el ocho (08) de junio de dos mil veintitrés (2023),
Expedida por la Curaduria Urbana numero cinco (5) de Bogota, bajo la modalidad
de Obra Nueva, Cerramiento y Demolicion Total, Val Inmueble que se determiné en su
oportunidad como “TEl 146" y posteriormente, en los términos del Documento de
Modificacion de Licencia de Construccion, expedido segln Acto Administrativo No
XXXXXXXXX de xxxxxx (xx) de xxxxxxx de dos mil xxxxx (202x), ejecutoriado el xxxxxxxx
- (xx) de xxxxx de dos mil xxxx (202x), otorgado por la Curaduria Urbana NUmero xxxxx
(xx) de la ciudad, se gestion6 y expidié una modificacion a la precitada Licencia de
Construccion del Inmueble, para efectos de permitir la reforma no sustancial al disefo
del mismo Edificio y consecuentemente gestionar la aprobacién de los Planos de
Alinderamiento y Cuadros de Areas para constitucion en Propiedad Horizdntal del
Inmueble “EDIFICIO TEI 146", en concordancia con la Ley 675 de Dos mil uno (2001).
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QUINTA. SANEAMIENTO. EL FIDEICOMITENTE Y/O CONSTRUCTOR
RESPONSABLE DEL PROYECTO manifiesta que transfiere el derecho de dominio y
posesion sobre el(los) inmueble(s) que transfiere, libre(s) de embargos, demandas,
arrendamientos por escritura publica, anticresis, patrimonio de familia, limitaciones y
desmembraciones del dominio en general, salvo las derivadas del régimen de
propiedad horizontal al cual se encuentra sometido el EDIFICIO TEl 146. Igualmente
EL FIDEICOMITENTE Y/O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO
manifiesta que entrega el(los) inmueble(s) a paz y salvo por concepto de toda clase
de impuestos, tasas, contribuciones, servicios publicos y cuotas de administracion de
la copropiedad, hasta la fecha de la entrega del(los) inmueble(s), a partir de la entrega

del inmueble dichos impuestos, tasas, contribuciones, servicios publicos, cuotas de

administracion de la copropiedad y en general todos aquellos impuestos y cobros |

derivados de la propiedad del inmueble seran por cuenta de EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES)

En cuanto a hipotecas se refiere, soporta una en mayor extensiéon constituida por la
FIDUCIARIA y EL FIDEICOMITENTE Y/O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL
PROYECTO a favor del BANCO DE OCCIDENTE para garantizar el crédito de
constructor que financia El Proyecto “TE| 146", consfituida mediante Escritura Publica
namero XXXXXXXX (XXXX) de fecha XXX (XX) de XXXX de dos mil XXXXX (202X),
otorgada en la Notaria XXXXX (XX) del circulo de Bogota D.C., la cual sera cancelada
por dicha entidad financiera en lo que hace referencia al(los) inmueble(s) objeto de
esta compraventa, mediante esta misma escritura publica. Todos los gastos de
liberacion de ésta hipoteca en mayor extension, seran por cuenta de EL
FIDEICOMITENTE Y/O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO. En
todo caso EL FIDEICOMITENTE Y/O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL
PROYECTO saldra al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios en los casos de

ley.- _ -

SEXTA. REGLAMENTO DE COPROPIEDAD. La enajenacion de(los) inmueble(s)

descritos y alinderados en el presente contrato, comprende no solo los bienes
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susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada copropietario, sino conforme
al regimen de propiedad horizontal al que se encuentra(n) sometido(s), el derecho de
copropiedad en los porcentajes sefialados para cada uno de el(los) inmueble(s) en
este ultimo de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de dos mil uno (2.001) y en
el reglamento de copropiedad contenido en la Escritura Publica nimero
XXXXXXXXXXX (XXXX) del XXXX (XX) de octubre de XXXXXXXX (XXXX) de la
Notaria XXXXXXXX (XX) de Bogota debidamente registrada a folio de matricula
inmobiliaria nimero XXX de la Oficina de Registro de Bogota D.C.- Zona Norte y sus

derivados.

PARAGRAFO: El apartamento sera destinado unica y exclusivamente para vivienda
familiar y el (los) parqueadero(s) para el estacionamiento vehicular, esta destinacion
no podra ser variada por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) o sus causahabientes
a cualquier titulo, sino de conformidad con el procedimiento que para el efecto

contemple el Reglamento de Propiedad Horizontal.

SEPTIMA. Las expensas necesarias para la administracion de la copropiedad y la
reparacion y conservacion de los bienes comunes del Conjunto seran por cuenta
de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) en proporcion a su coeficiente de
copropiedad. La compraventa comprende el derecho al uso de las zonas comunes
del EDIFICIO TEI 146, que se ejercera conforme se establece en el respectivo
reglamento de propiedad horizontal. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obligan
también a cancelara partir de la fecha en que el FIDEICOMITENTE Y/O
CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO Ile realice la entrega de el(los)
inmueble(s), la cuota de administracion, inicialmente de acuerdo con el presupuesto
provisional calculado por el FIDEICOMITENTE Y/O CONSTRUCTOR RESPONSABLE
DEL PROYECTO., Como administrador provisional 0
por EL ADMINISTRADOR designado.

OCTAVA. VALOR DE LA COMPRAVENTA Y FORMA DE PAGO. El valor de la
presente compraventa es la suma de
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($ ), suma que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) cancela(n) discriminados
asi:
1.- La suma de MONEDA CORRIENTE ($
), con RECURSOS PROPIOS DEL EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) que EL
FIDEICOMITENTE Y/O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO declara
recibida a la fecha de firma de este documento.
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NOVENA. ENTREGA DE EL(LOS) INMUEBLE(S). EL FIDEICOMITENTE hara la
entrega real y material de el(los) inmueble(s) vendido(s) en la misma fecha de la firma
de este instrumento, es decir, el dia XX del mes XX del afio XXXX, siempre y cuando
se haya verificado el pago total de el(los) inmueble(s), junto con todas sus anexidades,
usos, costumbres y servidumbres que legalmente le correspondan de acuerdo
con el reglamento de propiedad horizontal, suscribiendo en dicha fecha un acta en
donde constan los arreglos de postventa a que haya lugar y los plazos en los cuales
se obliga a entregarlos o ejecutarlos EL FIDEICOMITENTE Y/O CONSTRUCTOR
RESPONSABLE DEL PROYECTO.

PARAGRAFO 1.- A partir de la entrega real y material del (os) inmueble(s) seran de
cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) todas las reparaciones por danos o
deterioros que no fueren imputables a LA VENDEDORA por vicios ocultos que éste
debiere conocer o que correspondan a vicios del suelo 6 de construccion de los

regulados por el articulo 2.060 del C.C.
PARAGRAFO 2. No obstante la fecha pactada para la entrega del (o0s) inmueble(s), los
contratantes renuncian a la condicion resolutoria que de ella se derive. --=--------

PARAGRAFO 3.- El (os) inmueble(s) que se vende(n), cuenta(n) con los servicios
publicos de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica; del servicio telefonico se
entregaran las redes instaladas pero el servicio debera ser solicitado y cancelado
directamente por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES).
PARAGRAFO 4.- En el caso de existir observaciones sobre los materiales de

acabados, las especificaciones o el estado en que se encuentra el inmueble
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) consignaran las observaciones respectivas en el
acta de entrega y suscribira el documento. LA VENDEDORA dispondra de quince (15)
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dias habiles para atender estas observaciones y en caso de reparacion mayor podra
disponer de hasta quince (15) dias habiles adicionales. de persistir algun aspecto no
atendido EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) podra hacer uso de la garantia que el
vendedor le extienda por insumos, equipos y procesos de construccion.

PARAGRAFO 5.- En la fecha de entrega real y material del (os) inmueble(s) o antes
se hara entrega del Manual del Propietario el cual tiene por objeto suministrar las
instrucciones para el mantenimiento y utilizacién de los bienes de acuerdo con su
naturaleza, a fin de garantizar el buen uso y preservacion de los mismos razén por la
cual EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) debe hacer uso permanente del mismo. -—--

DECIMA: Declara EL FIDEICOMISO que el (los) inmueble(s) objeto de la presente
transferencia, es (son) de su exclusiva propiedad, no lo(s) ha(n) enajenado por acto
anterior al presente, y se halla(n) libre(s) de embargo(s), censo(s), patrimonio de
familia, demanda(s) civil(es), condicion(es) resolutoria(s), usufructo, anticresis,
limitaciones 6 gravamenes, salvo las derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal
a que se encuentran sometido(s) el (los) inmueble(s) conforme se indicéd. En todo caso
corresponde el saneamiento por vicios de eviccion al FIDEICOMITENTE
APORTANTE vy redhibitorios del mismo al EL FIDEICOMITENTE Y/O
CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO en los términos que establece
la ley y de lo establecido en el Contrato de Fiducia que dio origen al EDIFICIO TEI

146, obligandose a ello con la suscripcion de este instrumento.

PARAGRAFO.- EL FIDEICOMITENTE Y/O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL
PROYECTO se obliga a solicitar ante la Oficina de Catastro Distrital o la entidad que
haga sus veces, el desenglobe o individualizacion catastral del(los) inmueble(s)
objeto del presente contrato y a presentar la documentacién que para el efecto se le

requiera; una vez se hayan enajenado la totalidad de los inmuebles que conforman el

proyecto.




DECIMA PRIMERA.- El impuesto predial, Impuesto de valorizacion, las
contribuciones, costos y gravamenes respecto del (los) inmueble(s) transferido(s) que
se causen, liquiden o hagan exigibles a partir de la fecha del otorgamiento de la
presente Escritura Publica de transferencia a titulo de beneficio, seran de cargo de
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) . EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) asumira(n)
el pago de la prorrata por concepto de impuesto predial, a partir de la fecha de entrega
del inmueble por parte de EL FIDEICOMITENTE Y/O CONSTRUCTOR
RESPONSABLE DEL PROYECTO. En lo referente a la valorizacion por beneficio local
ésta sera asumida en su totalidad por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) toda vez
que la valorizacién representa un beneficio a futuro para el inmueble y por ende para
su propietario, por cuanto obedece a una contribucién para financiar la construccion
de un conjunto de obras que mejoran la movilidad del espacio publico con relacion al
sector donde se encuentran ubicados los inmuebles objeto de la presente
transferencia y de las cuales jamas dependi6 la construccion del proyecto, hecho que
no representa utilidad o beneficio alguno para EL FIDEICOMISO o para EL
FIDEICOMITENTE Y/O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO. En lo
referente al Impuesto predial se dara cumplimiento a lo establecido para el efecto en
el Articulo 116 de la Ley 9 de 1.989.

PARAGRAFO PRIMERO.- EL FIDEICOMITENTE Y/O CONSTRUCTOR
RESPONSABLE DEL PROYECTO se obliga a entregar el (los) inmueble(s) objeto de
este contrato a paz y salvo por concepto de impuestos y contribuciones por beneficio
general, derechos de conexion de las respectivas redes de servicios publicos de
Energia eléctrica, Acueducto y Alcantarillado y cuotas de administracion de la
copropiedad, causadas antes de la fecha de esta escritura. Los reajustes que se
causen o liquiden respecto de los inmuebles objeto del presente contrato, por las
Empresas de Energia Eléctrica, Acueducto y Alcantarillado, a partir del otorgamiento
de la presente Escritura Pulblica seran por cuenta exclusiva de EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) . Deja expresa constancia EL FIDEICOMITENTE Y/O
CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO que a la fecha, tienen cancelado
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a dichas Empresas los derechos correspondientes.

PARAGRAFO SEGUNDO: Respecto del servicio de telefonia, television por cable, EL
FIDEICOMITENTE Y/O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO,
entregara los inmuebles con la ducteria de acometida y el strip telefonico, siendo de
cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) los derechos de conexién y activacion.

PARAGRAFO TERCERO.- EL FIDEICOMISO TEl 146 no asume ninguna
responsabilidad por la demora en la conexion de los servicios publicos, por depender
ésta de las respectivas entidades publicas, y corresponde su diligenciamiento a EL
FIDEICOMITENTE Y/O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO, quien
no asume responsabilidad por dicha demora a menos que la misma se hubiere

generado por negligencia o culpa de su parte.

PARAGRAFO CUARTO.- CUOTAS DE ADMINISTRACION: Seran de cargo de
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) , las cuotas de administraciéon ordinarias vy
extraordinarias del EDIFICIO TEl 146 que se causen a partir de la entrega del
inmueble por parte de EL FIDEICOMITENTE Y/O CONSTRUCTOR RESPONSABLE
DEL PROYECTO, de acuerdo con el coeficiente de copropiedad contenido en el

reglamento de propiedad horizontal.

DECIMA SEGUNDA.- GASTOS: EL FIDEICOMITENTE Y/O CONSTRUCTOR
RESPONSABLE DEL PROYECTO cancelara el cincuenta por ciento (50%) de los
gastos notariales de |la presente Escritura Publica de transferencia a titulo dé beneficio;
el restante cincuenta por ciento (50%) de los gastos notariales y el ciento por ciento
(100%) del impuesto de registro y derechos de inscripcién de la presente Escritura
Publica de transferencia a titulo de beneficio, seran asumidos por EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) ; asi mismo seran de éste (os) el cien por ciento (100%) de los
gastos generados con ocasion de los gastos notariales y de registro que correspondan

a afectacion de patrimonio de familia de ser el caso. ------=-=----=--
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DECIMA TERCERA.- Las partes manifiestan expresamente que en caso de que
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) efectiie(n) reformas parciales o totales en los
acabados de el (los) inmueble(s) objeto de este contrato, posteriores a la entrega, no
obligan a EL FIDEICOMITENTE Y/O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL
PROYECTO a responder por garantias sobre los dafnos presentados en los materiales
utilizados o acabados realizados. En este caso EL FIDEICOMITENTE Y/O
CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO solo respondera por las
garantias de los materiales y acabados ofrecidos en su disefio original o reformas
realizadas por él mismo antes de la entrega del inmueble. En todo caso, la garantia
otorgada por EL FIDEICOMITENTE Y/O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL
PROYECTO, perdera su vigencia en los casos de modificaciones realizadas al (los)

inmueble(s) que no hayan sido efectuados por &€l mismo.

DECIMA QUINTA: Con la suscripcion del presente contrato EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) y LA FIDUCIARIA declaran que para todos los efectos
legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento publico
primaran y por ende modificaran cualquier estipulacion contraria o contradictoria a
las mismas sefialadas en “La Carta de Instrucciones y promesa de compraventa”
suscritas por EL FIDEICOMITENTE y EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) a las
cuales se les da cumplimiento con la celebracion del presente instrumento publico.

DECIMA SEXTA: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de
FIDUCIARIA XXXXXXXX S.A., es la de un profesional. Su obligacién es de medio y
no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no
asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con la COMPANIA DE
CONSTRUCCIONES ANDES COANDES S.A.S., con recursos propios, ninguna
obligacion tendiente a financiar al fideicomitente o al proyecto, ni a facilitar, con base
en sus recursos, la satisfaccion de obligacion alguna garantizada por el
fideicomiso. FIDUCIARIA XXXXXXXXX S.A., no es constructor, comercializador,
promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor del Proyecto, ni participe de
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manera alguna, en el desarrollo del EDIFICIO TEI 146 y en consecuencia no es
responsable ni debe serlo por la terminacién, entrega, calidad, saneamiento o precio
de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos,

econémicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizaciéon.

DECIMA SEPTIMA: CLAUSULA DE OPONIBILIDAD DEL CONTRATO
FIDUCIARIO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) conocen y aceptan los términos
y condiciones del contrato de fiducia Constituido mediante Contrato de Fiducia
Mercantil Irrevocable de veintidés (22) de Agosto de Dos mil diecinueve (2019).

PRESENTE(S): , de las condiciones civiles y personales
mencionadas, en su calidad de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que:

a) Acepta (n) la presente escritura de TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE
COMPRAVENTA que por ella se le (s) hace y las demas estipulaciones por estar todo

a su entera satisfaccion.

b) Declara(n) conocer el Reglamento de Propiedad Horizontal del proyecto inmobiliario
denominado EDIFICIO TEI 146 y se obliga(n) a cumplir las normas que o rigen. -------

Renuncia(n) a la condicién resolutoria derivada de la entrega de los inmuebles. Si
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) no se presentare(n) a recibir el (los) inmueble(s)
o se negare(n) a firmar el acta, EL FIDEICOMITENTE Y/O CONSTRUCTOR
RESPONSABLE DEL PROYECTO podra darlo (s) por entregado(s), suscribiendo un
acta ante dos (2) testigos que acrediten el hecho de la entrega, salvo eventos de fuerza
mayor o caso fortuito debidamente comprobados por parte de EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) que justifiquen la no comparecencia para recibir. ---------------
d) Conoce(n) que EL FIDEICOMISO TEI 146 Y/O EL FIDEICOMITENTE Y/O
CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO , se reservan la facultad de
corregir errores en el reglamento de propiedad horizontal al que fue sometido el
EDIFICIO TEI 146, hasta la trasferencia de la tltima unidad y hacer modificaciones de
unidades no transferidas, siempre que las mismas no alteren la seguridad ni
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salubridad del Conjunto Residencial, ni afecte el area adquirida de EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES). Asi mismo, en el evento de que cualquier entidad que controle,
vigile o tenga injerencia en la propiedad horizontal o que la entidad encargada de
otorgar los permisos de venta, exija al constructor alguna modificacién al Reglamento
de Propiedad Horizontal, en desarrollo de sus funciones o del otorgamiento del
permiso para anunciar, se entiende que los futuros copropietarios autorizan, sin
ninguna objecion y sin necesidad de consulta previa, a menos de que dichos cambios
obedezcan a ajustes en el area adquirida, EL FIDEICOMITENTE Y/O
CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO, para la modificacién del mismo,
previa obtencién de la licencia de construccion que apruebe las modificaciones y si el
cambio es respecto de area adquirida autorizacion del propietario en dicho sentido.
Si es del caso EL FIDEICOMITENTE Y/O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL
PROYECTO, se reserva el derecho de modificar el reglamento de propiedad
horizontal, sin necesidad de solicitar autorizacion expresa a los copropietarios del
EDIFICIO TEI 146 a menbs de que las modificaciones o reformas obedezcan a temas
de area de las unidades privadas resultantes dél proyecto inmobiliario, ----—--- f)
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) suscribe (n) el presente contrato de compraventa
bajo el entendido que FIDUCIARIA XXXXXXXXX S.A. no particip6 en el desarrollo del
proyecto inmobiliario denominado hoy EDIFICIO TEI 146 ni como constructor, ni como
interventor, ni de manera alguna; ni tuvo injerencia en la determinacién del punto de
equilibrio que se requirid para llevar a cabo el mencionado proyecto, ni en la viabilidad
juridica y financiera del mismo. Asi mismo en el entendido de que las obligaciones
derivadas del desarrollo del proyecto, principalmente la construccion y entrega
material de los inmuebles objeto de esta transferencia no corresponden a LA
FIDUCIARIA, segln lo acordado en el texto de la misma. Como consecuencia de lo
anterior, no puede imputarsele responsabilidad alguna a LA FIDUCIARIA por los
conceptos contenidos en las declaraciones anteriores. LA FIDUCIARIA en su
condicion de vocera y administradora del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO TEI 146 y en desarrollo del objeto del contrato de Fiducia Mercantil
que originé la conformacion del EDIFICIO TEI 146 y su posterior modificacion integral

realiza una administracion simple de los bienes inmuebles
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fideicomitidos, permite a EL FIDEICOMITENTE Y/O CONSTRUCTOR
RESPONSABLE DEL PROYECTO el desarrollo del citado proyecto en los bienes
inmuebles propiedad EDIFICIO TEI| 146 y transfiere las unidades resultantes del
mismo a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) que instruye previamente EL
FIDEICOMITENTE Y/O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO a la
FIDUCIARIA.
g) Declara (n) a paz y salvo a FIDUCIARIA XXXXXXXX S.A. como sociedad Fiduciaria

y como vocera y administradora fiduciaria del Patrimonio Auténomo denominado

FIDEICOMISO TEI 146 por todo concepto relacionado con la celebracién y ejecucion

del contrato de Fiducia y su posterior modificacion integral que originé la constitucion

del citado fideicomiso.

Presente, CATALINA MORENO SUAREZ, mayor de edad, con domicilio en Bogota
D.C., identificado con cédula de ciudadania 79.795.527 de Bogota D.C., obrando
en su calidad de Representante Legal Suplente de la sociedad COMPANIA DE
CONSTRUCCIONES ANDES -COANDES S.A.S., identificada tributariamente bajo el
NIT. No 860.040.048-4, Entidad con domicilio principal en Bogota, D.C., constituida
por Escritura Publica Nimero Mil quinientos treinta (1530), del cinco (5) de Abril de Mil
novecientos setenta y cuatro (1974) de la Notaria Segunda (3% del Circulo de
Bogota, tal como consta en el Certificado de Existencia y Representacién Legal que
expide la Camara de Comercio de Bogota D.C.,, que se anexa para ,su
protocolizacion, quien comparece en el presente Instrumento ptblico en la condicion
de FIDEICOMITENTE Y/O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL EDIFICIO TEI

146, dentro del contrato de fiducia mercantil que originé la conformacién del patrimonio
autonomo denominado FIDEICOMISO TEI 146, por el presente instrumento ptiblico
manifiesta que acepta y conoce las obligaciones que a su cargo se desprenden de

este contrato, asumiendo expresamente, entre otras las siguientes:

PRIMERA.- Se obligan a salir al saneamiento por vicios de eviccién y redhibitorios en
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los términos de ley, asi como a responder ante EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)

por la construccion y terminacion del proyecto, las especificaciones de los bienes
resultantes del mismo, la calidad de los materiales, la entrega del inmueble, la

estabilidad de |a obra y demas obligaciones.

SEGUNDA .- Se obligan a entregar materialmente el (los) inmueble(s) objeto de este
contrato a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), el dia indicado en la clausula NOVENA
anterior. La entrega de los bienes de uso exclusivo, y los bienes comunes de uso y
goce general seran entregados de acuerdo con los parametros establecidos en el
articulo 24 de la ley 675 de 2.001.

TERCERA.- Se obligan a subsanar, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes
a dicha entrega, los posibles defectos u omisiones que se presentaron al momento

de la entrega material de los inmuebles objeto de este contrato y que consten en la

respectiva Acta de Entrega.

CUARTA .- Que de conformidad con lo establecido en el contrato de fiducia constitutivo
del FIDEICOMISO TEI 146, manifiesta que ostenta la calidad de enajenador de
vivienda en los términos de la ley 1796 de 2016 y por tanto asumira todas las
obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo

patrimonial alli contempladas.

QUINTA.- Que ha protocolizado, de manera previa a la presente escritura publica la
certificacion técnica de ocupacion técnica de que trata la Ley 1796 de 2016.

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
Ley 258 de 1996 Reformada por la Ley 854 de 2003

NO SE INDAGA A LA PARTE QUE TRANSFIERE POR SER PERSONA JURIDICA.

Igualmente el (la) Notario (a) indagé a (EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), si tiene(n)
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sociedad conyugal vigente, matrimonio o unién marital de hecho a lo cual respondio
(eron) bajo la gravedad del juramento que es(son) de estado civil , que
no posee otro bien inmueble Afectado a Vivienda Familiar y que el inmueble que

adquiere por el presente instrumento publico NO queda afectado a vivienda familiar,

por no cumplir los requisitos de Ley

ADVERTENCIA NOTARIAL: La Notaria advirti6 a los comparecientes que el NO
cumplimiento de la Ley Doscientos Cincuenta y Ocho (258) de Mil Novecientos
Noventa y Seis (1996) dara lugar a la nulidad del acto juridico.

SECCION SEGUNDA
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

SECCION TERCERA
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
DE MAYOR EXTENSION

COMPARECIO: , mayor de edad, vecino de
identificado con la cédula de ciudadania No de manifestdé que obra en
este acto en su condicion de Apoderado Especial del BANCO XXXX NIT

1

, establecimiento bancario legalmente constituido con domicilio principal en la ciudad
de , todo lo cual consta mediante y
Certificado de Existencia y Representacion, documentos que presenta para su

protocolizacion y sea insertado en la copias que del mismo se expidan y dijo; —------

PRIMERO: Que por escritura ptblica XXXXXXXXX () del XXXXXXX (XX) de XXXXX
de XXXXXXXX (2022) otorgada en la Notaria XXXXXXXXX (XX) del circulo de Bogota
D.C., la cual se encuentra debidamente registrada al folio de matricula matriz nimero
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XXXXXXXXX,  FIDUCIARIA  XXXXXXXX S.A. Identificada con NIT.
XXXXXXXXXXXXXX, Actuando unica y exclusivamente como Vocera vy
administradora del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO TEI
146, NIT: 830.053.700-6, constituyo hipoteca abierta de primer grado sin limite de
cuantia, como garantia de cualquier obligacién que pudiera adquirir para con el
BANCO DE OCCIDENTE S.A., sobre el inmueble cuya cabida y linderos se

encuentran determinados en la escritura anteriormente citada.

SEGUNDO: EL EDIFICIO TEI 146, se encuentra sometido a REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, mediante Escritura Publica numero
XXXXKXXXKXXXXXKXXX (XXXXX) del XXXXXX (XX) de XXXXXXX de dos mil
XXXXX (202X) de la Notaria XXXXXXXXXX (XX) de Bogota, debidamente registrada
Ial folio de matricula nimero XXXXXXXXXX vy sus derivados.

TERCERO: Que por subrogacion, se libera y sustrae de la referida Hipoteca, El
APARTAMENTO NUMERO ( ), TORRE (), PARQUEADEROQO(S)
NUMERO(S) ( )Y DEPOSITO NUMERO (L3 QUE
HACE(N) PARTE DEL EDIFICIO TEI 146 DISTINGUIDO EN LA NOMENCLATURA
URBANA Calle 146 7F - 51, Calle 146 7F - 63, DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., a
los cuales le corresponden los folios de matricula inmobiliaria numeros
XXXXXXXXXXX

PARAGRAFO: PARA EFECTOS DE LIQUIDACION DE DERECHOS NOTARIALES
Y FISCALES, PARA EL PRESENTE ACTO DE LIBERACION PARCIAL DE
HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION SE TOMA COMO BASE LA SUMA DE
($ )-

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA
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PROYECTO TEI 146 5
APARTAMENTO, GARAJE (indicar si cubierto o descubierto) DEPOSITO: Haga clic o pulse aqui para escribir texto.

TERMINOS DEL CONTRATO

1.- ANTECEDENTES

1.1. Que el mediante documento privado de fecha 10 de diciembre de 2020 se celebrd un contrato de fiducia mercantil de
administracion al que se denomind FIDEICOMISO LOTE A 146 Y LOTE B 146, cuya vocera y administradora es la sociedad
Fiduciaria Davivienda S.A. y en cual la sociedad Construcciones Andes COANDES S.A.S., fiene la calidad de Fideicomitente.
1.2. Que el dia XX de XXXX de 202X se suscribio documento privado denominado Otrosi Integral al Contrato de Fiducia Mercantil
de Administracion FIDEICOMISO LOTE A 146 Y LOTE B 146 entre la sociedad COMPANIA DE CONSTRUCCIONES ANDES
COANDES S.A.S., debidamente constituida mediante escritura piblica No. 1530 otorgada el 5 de abril de 1974 en la Notaria 2°
de Bogota, inscrita en la Camara de Comercio de Bogota el 10 de abril de 1974 bajo el numero 16.985 del Libro IX. varias veces
reformada, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de
Bogota; y quien para efectos del dicho contrato se denominé el Fideicomitente, y por la ofra parte (i) la sociedad FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A., constituida por medio de la escritura pUblica nimero 7940 del 14 de diciembre de 1992 otorgada en |a Notaria
18 del Circulo Notarial de Bogota, domiciliada en esa misma ciudad, todo lo cual consta en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que se denominé la Fiduciaria, mediante
el cual se transformé a un contrato de fiducia mercantil irrevocable inmobiliario de administracion de recursos y pagos.

1.3. Que FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. sociedad fiduciaria que actia tnica y exclusivamente como vocera y titular del
FIDEICOMISO LOTE A 146 Y LOTE B 146, identificado con NIT 830.053,700-6, mediante documento privado de fecha XX de
XXXX de 202X, en cumplimiento de las estipulaciones contenidas en el mencionado contrato de fiducia confirid PODER ESPECIAL
AMPLIO Y SUFICIENTE a CATALINA MORENO SUAREZ, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania nimero
52.384.642 de Bogota, en su calidad de Representante Legal de la sociedad COMPANIA DE CONSTRUCCIONES ANDES
COANDES S.A.S. NIT. 860.040.048-4 ylo a su Gerente Juridica DIANA MILENA RUBINSTEIN VELA, mayor de edad, identificada
con la cedula de ciudadania No. 24.219.568 para que, en representacion del Fideicomiso antes mencionado, realicen los siguientes
actos y contratos: Prometer en venta las unidades de vivienda que resulten de la construccién del proyecto denominado LIBBE
126, para lo cual quedan ampliamente facultados para determinar los términos de cada negociacion con los promitentes
compradores, firmar promesas de compraventa, otrosies, cesiones y resoluciones de contratos de promesa de compraventa. En
los documentos anteriormente mencionados se hara constar de manera expresa que la obligacion que se deriva para la
FIDUCIARIA de la celebracion de estos contratos de compraventa consiste tinica y exclusivamente en la transferencia del derecho
de dominio de las unidades privadas que integran el proyecto y que por tal razén no asume ninguna obligacién que se derive de
la celebracion de tales contratos, como es el caso de la obligacion de entrega de areas comunes, el desarrollo de la construccion,
las especificaciones de la obra, la calidad o precio de los inmuebles.

1.4. Que EL PROMITENTE COMPRADOR: i) conoce la existencia del Fideicomiso y que la Fiduciaria no es ni constructor, ni
interventor, ni participa de manera alguna en la construccion o desarrollo del Prayecto y en consecuencia, que no es responsable
por la terminacion, calidad o precio de los inmuebles que lo integran, asi como tampoco lo es de la obligacion de saneamiento, ni
de la obligacion de entrega de las areas privadas y comunes, toda vez que la Fiduciaria suscribe los respectivos contratos de
promesa de compraventa y las escrituras publicas mediante las cuales se perfeccionen los respectivos contratos de compraventa
prometidos, Unica y exclusivamente en su calidad de vocera del Fideicomiso y para los solos efectos de asumir la obligacion de
fransferencia del derecho de dominio de las correspondientes Unidades Privadas integrantes del Proyecto, cuya construccion,
levantada por el Fideicomitente, accedera a los Inmuebles; ii) .Que el PROMITENTE COMPRADOR autoriza el tratamiento de los
datos personales suministrados al Fideicomitente, en su calidad de Responsable, y que este Gltimo los transmitira a la Fiduciaria,
quien los recibira en su calidad de Encargada. iii) Que EL PROMITENTE COMPRADOR debe efectuar el pago de las sumas de
dinero que integran el precio pactado de la Unidad Privada, directamente al Fideicomiso; iv) Que EL PROMITENTE COMPRADOR
debe encontrarse plenamente a paz y salvo por razén de las obligaciones derivadas del este contrato para que la Fiduciaria pueda
suscribir las escrituras plblicas de compraventa y por ende, efectuar |a transferencia del derecho de dominio sobre las respectivas
Unidades Privadas; v) Que EL PROMITENTE COMPRADOR conoce y acepta el estado de las areas comunes y de las Unidades
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Privadas del Proyecto y que la responsabilidad por su entrega la asume (nica y exclusivamente COMPANIA DE
CONSTRUCCIONES ANDES COANDES S.A.S..

2.- PARTES INTERVINIENTES:

EL PROMITENTE VENDEDOR: CATALINA MORENO SUAREZ, mayor de edad , vecina de Bogota D.C., identificada con la

cédula de ciudadania No.52.384.642 expedida en Bogota, quién acttia en nombre y representacion de COMPANIA DE
CONSTRUCCIONES ANDES COANDES S.A.S., sociedad con domicilio principal en Bogota D.C., constituida legalmente

mediante escritura pablica mil quinientos treinta (1.530) del cinco (5) de abril de mil novecientos setenta y cuatro (1.974) otorgada

en la Notaria Segunda de Bogota, con NIT 8600400484, sociedad que actia en calidad de Apoderada Especial de conformidad

con el poder especial amplio y suficiente otorgado por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. en su condicion de vocera y .
administradora del FIDEICOMISO LOTE A 146 Y LOTE B 146

EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE: CATALINA MORENO SUAREZ, mayor de edad , vecina de Bogota
D.C.. identificada con la cédula de ciudadania No.52.384.642 expedida en Bogota, quién actia en nombre y representacion de
COMPANIA DE CONSTRUCCIONES ANDES COANDES S.A.S., sociedad con domicilio principal en Bogota D.C., constituida
legalmente mediante escritura puiblica mil quinientos treinta (1.530) del cinco (5) de abril de mil novecientos setenta y cuatro
(1.974) otorgada en la Notaria Segunda de Bogoté, con NIT 860040048-4.

PROMITENTE COMPRADOR
Primer apellido Segundo apellido Nombres Cedula
Haga clic o pulse | Haga clic o pulse | Hagaclicopulseaquipara | Haga clic o pulse aqui para escribir
aqui para escribir | aqui para escribir | escribir texto. texto.
texto. texto. Haga clic o pulse aquipara | Haga clic o pulse aqui para escribir
escribir texto. texto.
Estado civil ¢ Sociedad Profesion Direccion residencia Teléfono residencia
conyugal vigente? .
Haga clic o pulse Haga clic o pulse | Haga clic o pulse aqui | Haga clic o pulse
aqui para escribir aqui para escribir | para escribir texto. aqui para escribir
texto. texto. texto.
Empresa donde labora Cargo Direccion oficina/ | Teléfono oficina | Comreo electrbnico
empresa lempresa Haga clic o pulse
Hagaclicopulseaqui | Haga clic o | Haga clic o pulse aqui | Haga clic o pulse | aqui para escribir
para escribir texto. pulse aqui para | para escribir texto. aqui para | texto.
escribir texto. escribir texto.

2.1. OBJETO DEL CONTRATO:

CLASE No. INMUEBLE DIRECCION

APARTAMENTO, GARAIE Haga clic o pulse
(indicar  si  cubierto 0 aqui para escribir Calle 146 7F - 51, Calle 146 7F - 63
descubierto) DEOSITO: texto.

PARAGRAFO 1: Las areas y dimensiones del apartamento, garajes y cuarto (til objeto de esta promesa de compraventa
estan detallados en los anexos técnicos. PARAGRAFO 2: No obstante, la mencion de cabida y linderos que se detallan en
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los anexos técnicos, los inmuebles que se prometen en venta se enajenan como cuerpo cierto.

2.2. PRECIO Y FORMA DE PAGO

Haga clic o pulse aqui para escribir

VALOR TOTAL DE LA VENTA texto.

2.2.1. FORMA DE PAGO
El Valor del inmueble se pagara asi:

a) Valores recibidos a la fecha: Haga clic o pulse aqui para escribir texto. ($Haga clic o pulse aqui para escribir
texto.).

b) La suma de: Haga clic o pulse aqui para escribir texto. ($Haga clic o pulse aqui para escribir texto.) se pagara
de |a siguiente manera:

CUOTA FECHA VALOR
Haga clic
0 pulse Hagaclico| Haga clic o pulse
aqui para | pulseaquipara| aqui para escribir
escribir escribir texto. texto.
texto.

PARAGRAFO 1: Las anteriores sumas de dinero deberan ser consignadas en la referencia de recaudo individual
No.Haga clic o pulse aqui para escribir texto., de acuerdo con las instrucciones que le han sido indicadas por EL
FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE. PARAGRAFO 2: Todo cheque devuelto por causas
imputables a EL PROMITENTE COMPRADOR dara lugar al cobro de intereses como si no se hubiera hecho el pago y
adicionalmente al cobro de la sancion comercial del 20% sobre el importe del cheque segun el Codige de Comercio.

2.2.2. VALOR DE FINANCIACION $Haga clic o pulse aqui para
escribir texto.

La anterior suma de dinero se cancelara o abonara en un plazo maximo de treinta (30) dias calendario siguiente a la
fecha de otorgamiento de la escritura de compraventa. EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a presentar ante
LA ENTIDAD FINANCIERA DE SU ELECCION, en adelante conocida como EL BANCO, los documentos necesarios
para tramitar el crédito con una anticipacion de sesenta (60) dias calendario a la fecha de otorgamiento de la escritura
que legalice el presente contrato. La carta definitiva de aprobacion de crédito debera ser entregada por EL
PROMITENTE COMPRADOR a EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE con por lo menos quince
(15) dias calendario de anticipacion a la fecha establecida para la firma de la escritura de compraventa e hipoteca.

2.3. FECHA DE FIRMA DE ESCRITURA:
Dia: Haga clic o pulse aqui para escribir lexto. Hora: 10:00 am.

Lugar: Notaria 48 de Bogota Av. Caracas No. 75-69/77
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PARAGRAFO: EL PROMITENTE COMPRADOR conoce y acepta que la firma de la escritura por parte de EL PROMITENTE
VENDEDOR Y DE EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, sera tomada fuera del despacho notarial de
manera posterior a la firma por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR.

2.4, FECHA ENTREGA DE LOS INMUEBLES:

EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE hara enfrega real y material de los inmuebles objeto del presente
contrato en la fecha en que se cumplan freinta (30) dias calendario siguientes al otorgamiento de la escritura publica de
compraventa e hipoteca; es decir, el dia Haga clic o pulse aqui para escribir texto. del mes Haga clic o pulse aqui para
escribir texto. del afio Haga clic o pulse aqui para escribir texto., siempre y cuando para esta fecha se haya desembolsado
.Pprevia suscripcion de esta por parte del EL PROMITENTE COMPRADOR, y siempre y cuando para esta fecha se haya
desembolsado el crédito hipotecario a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR. A partir de la fecha de entrega del inmueble se
entenderan otorgados a EL PROMITENTE COMPRADOR los derechos sobre los inmuebles objeto de esta promesa con las
correlativas obligaciones que le correspondan sobre las areas y bienes comunes de la copropiedad.

PARAGRAFO: Si EL PROMITENTE COMPRADOR no comparece a recibir el inmueble en la fecha pactada, o presentandose,
se abstiene de recibirlo sin causa justificada, éste se tendra por entregado para todos los efectos a satisfaccion. En este evento,
la llave del inmueble quedara a disposicion de EL PROMITENTE COMPRADOR en las oficinas de administracion del Conjunto
Residencial LIBBE 126. Es claro también, que si como consecuencia de la negativa de EL PROMITENTE COMPRADOR de
recibir el apartamento y firmar el acta de entrega de este, no se pudieren desembolsar en las fechas previstas algunas de las
sumas de dinero destinadas al pago del precio, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal, desde la fecha en que
dicho desembolso ha debido producirse.

2.5. DIRECCIONES PARA NOTIFICACIONES:
PROMITENTE VENDEDOR: Avenida El Dorado # 68 B 85 Piso 2, Bogota D.C
FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE: KR 11 82 01 PISO 5° DE BOGOTA.

PROMITENTE COMPRADOR Haga clic o pulse aqui para escribir texto,

DESARROLLO DEL CONTRATO

Entre los suscritos, EL PROMITENTE VENDEDOR, EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE y EL
PROMITENTE COMPRADOR identificados en el numeral 2.de los términos del presente contrato, se ha celebrado el contrato de
promesa de compraventa contenido en las siguientes clausulas: =

PRIMERA.- EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a transferir a titulo de venta a favor de EL PROMITENTE
COMPRADOR y este se obliga a comprar por el Régimen de Propiedad Horizontal, el derecho de dominio y la posesion que
EL PROMITENTE VENDEDCR tendra y ejercera sobre los inmuebles mencionados en el numeral 2 los cuales haran parte de
proyecto TEI 146 el cual constara de: Un Edificio de 7 pisos habitables que cuenta con un total de 107 unidades de vivienda y
143 parqueaderos de los cuales 26 son de visitantes. El proyecto inmobiliario TEI 146, se desarrollara sobre los predios
identificados con las matriculas inmobiliarias nimeros 50N-347847, 50N-476360, inmuebles ubicados en la ciudad de Bogota
D.C,, la descripcion de area y linderos de los predios sobre los cuales se desarrollara el proyecto TEI 146, se encuentran descritos
en las Escrituras Publicas No. 1028 de 30 de marzo de 2023 y 1029 del 30 de marzo de 2023, de la Notaria Cuarenta y Ocho
(48) de Bogota. El(Los) inmueble(s) objeto de esta compraventa corresponde(n) al APARTAMENTO,GARAJE(S) Haga clic o
pulse aqui para escribir texto. Cuenta con un area total construida de Haga clic o pulse aqui para escribir texto. metros cuadrados
(Haga clic o pulse aqui para escribir texto,m2), con una area total privada de Haga clic o pulse aqui para escribir texto. metros
cuadrados (Haga clic o pulse aqui para escribir texto. m2) incluida el area construida de terraza de Haga clic o pulse aqui para
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escribir texto. (Haga clic o pulse aqui para escribir texto.m2) y un area construida de balcon de Haga clic o pulse aqui para
escribir texto. (Haga clic o pulse aqui para escribir texto.m2) que tiene calidad de espacio privado de uso exclusivo. Los mures
de fachada, muros divisorios, ductos y columnas, son comunes y por lo tanto no pueden ser modificados ni demolidos dado su
caracter estructural, que hacen parte del proyecto inmobiliario TEI 146. PARAGRAFO 1: No obstante el nimero de unidades de
vivienda, APARTAMENTO,GARAJE(S) Haga clic o pulse aqui para escribir texto. estacionamientos y depositos aqui
consignados, EL PROMITENTE VENDEDOR y EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE se reservan la
facultad de variar dicho nimero de unidades respetando en todo caso la unidad, estacionamiento (s) y depésito(s) prometidos
en esta compraventa, teniendo en cuenta las normas de construccion y la(s) licencia(s) de construccion que para el efecto le
sea(n) expedida(s); la variacion se puede generar por situaciones imprevistas generadas en el mercado inmobiliario, por cambio
de norma urbanistica , por orden de autoridad competente, acatando siempre la ley y en especial el articulo 24 de la Ley 675
de 2.001. PARAGRAFO 2: EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE podra adoptar cambios en el proyecto
que sean necesarias bien a su juicio técnico o bien por exigencia de cualquiera de las autoridades que rigen el sector de la
construccion o por cambios en a oferta de materiales en el mercado sin necesidad de obtener el consentimiento en tal sentido
por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR, respetando en todo caso las caracteristicas de la unidad de vivienda,
estacionamiento(s) y depdsito(s) prometidos en compraventa, asi como las normas vigentes sobre propiedad horizontal y en
especial el articulo 24 de la Ley 675 de 2001. PARAGRAFO 3: EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta que reconoce en
forma incondicional el terreno correspondiente al proyecto que se encuentra en proceso de construccion y que esta promesa de
compraventa no le confiere derechd ni expectativa alguna sobre dicho TERRENO, distintos de los derechos o expectativas
previstas en esta promesa. PARAGRAFO 4: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a permitir incondicionalmente el
desarrollo, obras y construccion de los inmuebles y zonas comunales que integren el proyecto, tanto las actualmente aprobadas
como las que se llegaren a autorizar por parte de las autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso de personal,
materiales y elementos necesarios para el efecto, hasta que finalicen totalmente las labores constructivas y de ventas. El
incumplimiento del deber aqui estipulado le acarreara a EL PROMITENTE COMPRADOR el pago a favor de EL PROMITENTE
VENDEDOR del equivalente a un (1) salario minimo diario vigente por cada dia que cause el retraso o la demora sin perjuicio
del cumplimiento de la obligacién principal, para lo cual el presente documento constituye titulo ejecutivo. PARAGRAFO 5: Los
inmuebles prometidos en venta, contaré(n) con los servicios piiblicos de acueducto, alcantarillado y energia. El inmueble no se
entregara con servicio de Gas Natural pues contara con sistema eléctrico para el funcionamiento de todos los electrodomésticos.
En cuanto al servicio telefonico se entregaran las redes instaladas, pero el servicio y |a linea debera ser solicitada directamente
por EL PROMITENTE COMPRADOR quien correré con los costos de derechos individuales para cada Unidad de vivienda objeto
del presente contrato. EL PROMITENTE VENDEDOR y EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE no seran
responsables de las demoras en que puedan incurrir las empresas piblicas distritales en el recibo de las instalaciones y/o
acometidas, en Ia instalacion misma y en el mantenimiento de los servicios piblicos domiciliarios que éstas prestan.
PARAGRAFO 6: EL PROMITENTE COMPRADOR declara que ha identificado plenamente sobre el plano PLANTA
ARQUITECTONICA el cual contiene las caracteristicas, dimensiones y dependencias del(os) inmueble(s) que adquiere y que
hace parte integral de este documento. PARAGRAFO 7: EL PROMITENTE COMPRADOR declara en forma expresa que el (los)
inmueble (s) objeto del presente contrato podran contar con acabados y especificaciones distintos a las exhibiciones de |a sala
de negocios, siempre que exista causal de fuerza mayor que impida a EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE entregar alguno o algunos de los acabados ofrecidos inicialmente; en caso de que esto ocurra, EL
FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE debera remplazar los acabados a que haya lugar por otros de igual o
superior calidad, color o apariencia, quedando claro para las partes que el mobiliario y demés elementos decorativos que se
muestran en sala de ventas o en las piezas publicitarias del proyecto inmobiliario, no se incluyen en esta negociacion y por lo
mismo no podrén ser exigidos por EL PROMITENTE COMPRADOR. SEGUNDA. - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL:
El Conjunto Residencial TEI 146 sera sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, de conformidad con los lineamientos de la
Ley 675 de 2001, cuyo oforgamiento e inscripcién se gestionara ante las entidades competentes. PARAGRAFO 1: EL
PROMITENTE COMPRADOR sus derechohabientes, causahabientes y dependientes, aceptan desde ahora que mientras se
aprueba el presupuesto que cubra los gastos correspondientes a las expensas o gastos de administracién, EL PROMITENTE
COMPRADOR cancelara a EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE o al administrador provisional que este
designe, la suma que corresponda a un presupuesto gue elaborara FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE o
el administrador provisional, hasta que se cumplan las condiciones sefialadas en el reglamento de propiedad horizontal para la
elaboracion del presupuesto definitivo aprobado por la copropiedad. El pago anterior debera efectuarse de manera anticipada,
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desde la fecha de entrega del inmueble objeto de este contrato dentro de los cinco (5) primeros dias habiles de cada mes o de
fraccion de mes, en forma anticipada al FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE a través de la administracion
provisional que este designe, en la proporcion del indice de participacion obligatorio que le corresponda. PARAGRAFO 2: TEI
146 cuenta con permiso para adelantar las ventas que involucra el inmueble objeto de este contrato, segin radicacion
de fecha ( )de de 2.023, ante la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Contral. TERCERA. - LIBERTAD Y
SANEAMIENTO: En la escritura publica que dé cumplimiento a esta promesa de compraventa, se estipulara que EL
FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE respondera ante EL PROMITENTE COMPRADOR por la eviccion y los
vicios ocultos que llegaren a presentarse en el mismo inmueble, en los términos previstos en la Ley. EL PROMITENTE
VENDEDOR garantizara, ademas, que los inmuebles prometidos en venta son de su exclusiva propiedad, que lo esta poseyendo
materialmente, que no lo ha enajenade con anterioridad y que se encuentra libre de medidas cautelares, embargos, condiciones
resolutorias, movilizacion y limitaciones al derecho de dominio, excepcion hecha de la que es inherente al Régimen de Propiedad
Horizontal a que se sometera. PARAGRAFO 1: Manifiesta EL PROMITENTE VENDEDOR que sobre el (los) inmueble(s) se
conslituird hipoteca en mayor extension por lo que se compromete a liberar las promratas de dicha hipoteca y a formalizar en acto
separado que hara parte de la escritura de compraventa que perfeccione este contrato, la cancelacion del gravamen, asumiendo
los gastos notariales y de registro a que haya lugar por este acto. PARAGRAFO 2: Garantiza asi mismo EL PROMITENTE
VENDEDOR que los inmuebles se hallan a paz y salvo por concepto de impuestos, valarizaciones y confribuciones hasta la
fecha de la firma de la escritura de compraventa, siempre que ésta coincida con la de la entrega del inmueble; o hasta la fecha
de la entrega del inmueble cuando fuere posterior a la firma de Ia escritura, de acuerdo con lo estipulado en el articulo 116 de la
Ley 9 de 1.989. EL PROMITENTE COMPRADOR asumira el pago de la prorrata que le corresponda por concepto de impuesto
predial, pago que debera realizarse con anterioridad a la fecha programada para la firma de la Escritura Plblica de Compraventa.
Lo anterior, teniendo en cuenta que, para el momento de la mencionada firma, EL PROMITENTE COMPRADOR debera
encontrase a paz y salvo por todo concepto. El valor de |a prorrata se calculara teniendo en cuenta la fecha proyectada para la
entrega real y material del inmueble. PARAGRAFO 3: Igualmente queda comprometido EL FIDEICOMITENTE Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE a solicitar el correspondiente desenglobe catastral de los inmuebles objeto del presente
contrato y a realizar |a solicitud ante la entidad correspondiente para la asignacion de la nomenclatura definitiva del proyecto TEI
146, CUARTA. - TRADICION: EL PROMITENTE VENDEDOR declara que es actualmente propietaria de los predios
identificados con los folios de matriculas inmobiliarias Nos. 50N-476360, 50N-347847, adquiridos por transferencia realizada a
Fiduciaria Davivienda S.A en su condicion de vocera y administradara del FIDEICOMISO LOTE A 146 Y LOTE B 146 mediante
escritura No. 1028 del 30 de marzo de 2022y escritura No. 1029 del 30 de marzo de 2022, Otorgada en la Notaria 48 de Bogota.
PARAGRAFO: TEI 146 cuenta con los planos arquitectonicos aprobados con la Licencia de Construccion No. 11001-5-23-0600
del 03 de febrero de 2023, debidamente ejecutoriada el 08 de junio de 2023, de la Curaduria Urbana No. § de Bogota D.C.
QUINTA. - La suma de dinero estipulada en el numeral 2.2.2. sera entregada por LA ENTIDAD FINANCIERA a EL PROMITENTE
VENDEDOR, el dia en que dicha entidad reciba la primera copia de la escritura publica de venta debidamente registrada en los
certificados de tradicion y libertad de los inmuebles a que se refiere este contrato. SEXTA. INCUMPLIMIENTO DE PAGOS: El
incumplimiento por parte del EL PROMITENTE COMPRADOR en el pago de las sumas que conforman el precio, en los plazos
pactados, que no sea afribuible a la ENTIDAD FINANCIERA, se entendera como manifestacion de retracto y ocasionara la
perdida de las arras de conformidad con lo previsto en la clausula OCTAVA de este contrato. Sin embargo, EL PROMITENTE
VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE podran a su arbitrio optar por la subsistencia de
esta promesa, siempre y cuando EL PROMITENTE COMPRADOR pague todos los saldos mas los intereses liquidados sobre
las cuotas en mora a la tasa maxima que certifique la Superintendencia Financiera de Colombia con una.antelacion de por lo
menos ocho (8) dias habiles a la fecha establecida para el otorgamiento de la escritura prometida. PARAGRAFO 1: El
incumplimiento en los pagos pactados en este documento dara derecho a EL PROMITENTE VENDEDOR para exigir su pago
via judicial o extrajudicial, sin necesidad de requerimiento alguno, y con la sola presentacion de este documento, que para estos
efectos presta mérito ejecutivo; el cobro incluira el valor de las sumas adeudadas, junto con sus intereses, sin perjuicio de las
demas acciones y facultades que tenga o pueda ejercitar contra EL PROMITENTE COMPRADOR de acuerdo con lo previsto
en este contrato. PARAGRAFQ 2: Todo cheque devuelto por causas imputables a EL PROMITENTE COMPRADOR dara lugar
al cobro de intereses como si no se hubiera hecho el pago y adicionalmente al cobro de la sancion comercial del 20% sobre el
importe del cheque segtin |o establece el Codigo de Comercio. PARAGRAFO 3: Habra lugar al cobro de intereses de subrogacion
o de financiacion sobre el valor de financiacion del numeral 2.2.2, equivalentes a la tasa maxima legalmente permitida por la
Ley, los cuales se liquidaran vencidos los freinta (30) dias calendario a partir de la fecha de suscripcion de la escritura de
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compraventa sin que LA ENTIDAD FINANCIERA cancele efectivamente a favor o a la orden de EL PROMITENTE VENDEDOR,
el saldo del precio mencionado anteriormente y durante los meses subsiguientes hasta que EL PROMITENTE VENDEDOR
reciba el desembolso efectivo del crédito mas los intereses causados. PARAGRAFO 4. EL PROMITENTE COMPRADOR podra
realizar modificaciones a la forma de pago establecida en este contrato, previa aprobacion por parte de EL PROMITENTE
VENDEDOR y EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, para lo cual deberd suscribirse un otrosi de
modificacion al presente contrato. EL PROMITENTE VENDEDOR y EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE
solo recibiran solicitudes de modificacion en forma de pago establecida en este contrato, hasta freinta (30) dias antes de la fecha
pactada para la formalizacion de |a escritura de compraventa de los inmuebles objeto de esta promesa de compraventa.
SEPTIMA. - DILIGENCIAMIENTO DEL PRESTAMO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a adelantar ante EL BANCO,
el préstamo referido con SESENTA (60) dias calendario de anticipacion a la fecha pactada para firma de escritura de
compraventa o antes si a ello hubiere lugar, reuniendo y presentando los requisitos que le exija [a entidad financiera. Si en el
curso de este tramite o con posterioridad a la suscripcion de la promesa de compraventa se exigieren por parte de la entidad
bancaria otro(s) documento(s), debera(n) presentarlo(s) en el plazo que le(s) sea fijado por estas entidades o en su defecto en
el que les indique EL PROMITENTE VENDEDOR so pena de considerarse incumplido este contrato por parte de EL
PROMITENTE COMPRADOR .PARAGRAFO 1: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a suscribir oportunamente los
documentos y garantias que sean exigidos por su entidad financiera, necesarios para el otorgamiento del crédito o derivados de
este y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata. Si franscurridos ocho (8) dias calendario desde la fecha
en que EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE ylo la entidad financiera informe a EL PROMITENTE
COMPRADOR sobre los requisitos pendientes, este no hubiere(n) cumplido con lo aqui estipulado por razones imputables a su
voluntad, EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE podra exigir a EL PROMITENTE COMPRADOR que
presenten una nueva forma de pago de la suma pactada o terminar inmediata y unilateralmente el presente contrato,
considerandose que ha habido incumplimiento del EL PROMITENTE COMPRADOR y pudiendo EL PROMITENTE VENDEDOR
hacer efectiva la clausula penal de este contrato. PARAGRAFO 2: Igualmente, si EL PROMITENTE COMPRADOR no diere
cumplimiento a los requisitos y plazos fijados en ésta clausula o si el crédito solicitado por estos resulta negado por EL BANCO
, por presentacion de documentos falsos, por encontrarse cualquiera de EL PROMITENTE COMPRADOR reportados en los
archivos de la Asociacion Bancaria o en cualquiera de las centrales de riesgo legalmente establecidas en el pais, se tendra como
incumplido de su parte este contrato, haciéndose efectiva la clausula penal que a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR se
consagra en este contrato sin perjuicio de las acciones legales que le competen a EL PROMITENTE VENDEDOR originadas en
el incumplimiento mencionado. PARAGRAFO 3: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a aceptar las condiciones tanto del
credito como de los desembolsos que imponga EL BANCO con el cual adelantara el préstamo de que se trata esta clausula,
asumiendo las consecuencias que de ello se desprendan. PARAGRAFO 4: Si transcurridos treinta (30) dias calendario desde la
fecha de radicacion de solicitud de crédito, y habiéndose vencido el plazo establecido en la parte inicial de esta clausula para el
tramite del crédito, el correspondiente BANCO no otorga el crédito o lo hace parcialmente, continuando EL PROMITENTE
COMPRADOR con su interés en adquirir el (los) inmueble (s) objeto de este contrato, estos contaran con un plazo adicional de
- quince (15) dias calendario para informar la nueva forma de pago del valor pactado, o el cambio de entidad financiera si asi se
decide, vencidos los cuales reconoceran intereses de plazo mes anticipado a la méaxima tasa permitida por la ley sobre el saldo
del precio de venta insoluto, desde esta fecha, hasta aquella en que efectivamente EL PROMITENTE VENDEDOR reciba el
saldo del precio del (los) inmueble (s) objeto de este contrato, quedando en todo caso la firma de la escritura y la entrega del
inmueble sujeta a dicho desembolso, PARAGRAFO 5: En caso contrario, es decir, que EL PROMITENTE COMPRADOR no
cubra (n) el saldo del precio del (los) inmueble (s) objeto de este contrato, éstos faculta(n) de manera expresa desde ahora a EL
PROMITENTE VENDEDOR para terminar inmediata y unilateralmente el presente contrato sin necesidad de declaracion judicial
0 arbitral alguna y se devolveran a EL PROMITENTE COMPRADOR los dineros recibidos, treinta (30) dias calendario después
de aquel en que se declare la terminacion del contrato con la consecuente aplicacion de la penalidad por el incumplimiento.
PARAGRAFO 6: EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza a EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE ylo a
EL PROMITENTE VENDEDOR para procesar, solicitar, reportar y divulgar la informacion comercial que maneje la Central de
Informacion del sector Financiero ~ CIFIN — y de Entidades Financieras de Colombia, o cualquier ofra entidad debidamente
establecida en el pais. PARAGRAFO 7: En el evento que, por cualquier causa, la entidad que financia la compra del inmueble
objeto de este contrato no haga el desembolso dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes a [a fecha de firma de la
escritura publica de compraventa o lo haga parcialmente, EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza a EL PROMITENTE
VENDEDOR para que inicie los tramites necesarios para su cobro. OCTAVA. - ARRAS: Las partes acuerdan como arras del
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presente contrato el equivalente al Veinte por ciento (20%) del precio total del inmueble a que hace referencia este contrato, que
se regulan conforme al articulo ochocientos sesenta y seis (866) del Cédigo de Comercio y mil ochocientos cincuenta y nueve
(1859) del codigo civil, las cuales perdera la parte incumplida a favor de la parte cumplida, por lo que ambos contratantes podrén
retractarse de la celebracion del contrato prometido, los que han dado las arras perdiéndolas y el que las ha recibido
devolviéndolas dobladas treinta (30) dias calendario después de aquel en que se informe el retracto. PARAGRAFO: La facultad
- de retracto se entiende vigente desde la firma de Ia promesa de compraventa hasta el otorgamiento de la escritura publica que
perfeccione este contrato. NOVENA. - ENTREGA MATERIAL: EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE hara
entrega de los inmuebles dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes a la firma de la escritura publica de compraventa;
es decir, el dia Haga clic o pulse aqui para escribir texto. del mes Haga clic o pulse aqui para escribir texto. del afo Haga
clic o pulse aqui para escribir texto., siempre y cuando para esta fecha se haya desembolsado el crédito hipotecario a favor
de EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE. A partir de la fecha de entrega del inmueble se entenderan
otorgados a EL PROMITENTE COMPRADOR los derechos con las correlativas obligaciones que le correspondan sobre sus
bienes privados y las areas y bienes comunes de |2 copropiedad. PARAGRAFO 1: EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE garantiza a EL PROMITENTE COMPRADOR por un (1) afio contado a partir de la fecha de entrega, el buen
desempenio de los acabados y por diez (10) afios la estabilidad de |a obra, obligandose a efectuar las reparaciones que ocurran
por defectos de estos siempre y cuando no obedezcan a hechos imputables a EL PROMITENTE COMPRADOR. Los aspectos
relacionados con garantia de acabados y reparaciones locativas deberan ser informados por los EL PROMITENTE
COMPRADOR de manera escrita a EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE mediante los canales de
comunicacion que seran informados durante la entrega y en el manual del propietario que le sera suministrado; lo relacionado
con zonas comunes debera tramitarse a través de |a administracion.de la copropiedad. PARAGRAFO 2: A partir de la fecha de
entrega de los Inmuebles objeto de este contrato, seran de cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR las cuotas de
administracion ordinarias y extraordinarias que se causen a partir de ese momento, asi como los costos de impuestos tanto
nacionales como distritales, el valor de los servicios publicos domiciliarios con gue se encuentre dotado los inmuebles, el pago
por concepto de puesta en marcha del servicio de energia, independientemente de si para esa fecha las autoridades catastrales
respectivas les ha(n) asignado o no su individual cédula catastral o de si se ha solicitado o no ante las mismas el correspondiente
desenglobe. PARAGRAFO 3: Como constancia de la entrega del inmueble objeto de esta negociacion se suscribira acta de
entrega donde se anotarén las condiciones y estado de entrega y recibo de los inmuebles; en caso de presentarse alguna
observacion quedara en el acta, en cuyo caso se establecera de comun acuerdo un plazo para realizar los trabajos de posventas.
PARAGRAFO 4: Los bienes comunes esenciales tales como elementos estructurales, accesos escaleras, ascensores, equipos,
motobombas entre ofros, necesarios para el goce de los inmuebles prometidos en venta se recibiran simultaneamente con la
entrega del inmueble y la copropiedad sera responsable de su cuidado, mantenimiento y reparacion por los danos que pueda
ocasionar. PARAGRAFO 5: Los demés bienes comunes de caracter general se entregaran de conformidad con lo estipulado en
el Articulo 24 de la Ley 675 de 2.001, ello quedara estipulado en el acta de entrega del inmueble. DECIMA.- CLAUSULA PENAL:
Elincumplimiento por parte de cualquiera de los contratantes de una cualquiera de las obligaciones establecidas en este contrato,
especialmente las que tocan con los pagos previstos, la suscripcion oportuna de |a escritura piblica de compraventa, el entregar
y recibir el inmueble en la época convenida, salvo casos de fuerza mayor, dara lugar a la resolucion del contrato y al pago de
una suma igual a la suma establecida como arras a titulo de indemnizacién de perjuicios, a favor de la parte cumplida, suma que
se podra descontar de los valores pagados, sin necesidad de requerimiento judicial o privado. PARAGRAFO 1: En el evento
que, por culpa de cualquiera de las partes, deban suscribirse escrituras publicas de presentacion, el costo que estas impliquen
sera de cargo de la parte incumplida, PARAGRAFO 2: No obstante, la fecha de otorgamiento de escritura publica prevista, EL
PROMITENTE VENDEDOR Y/O EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE podra, por causas de fuerza mayor
o0 caso fortuito, modificar esta fecha a través de comunicacion que le curse a EL PROMITENTE COMPRADCR, en la que se
sefalara la nueva fecha y hora de firma de la escritura plblica mencionada. PARAGRAFO 3: Si el dia fijada para el otorgamiento
de la escritura prometida, EL PROMITENTE VENDEDOR Y/O EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE no
contare con los documentos idéneos que prueben el pago del impuesto predial ylo de valorizacion, o con cualquier ofro
documento indispensable para la escrituracién, por causas no imputables a él, el otorgamiento de la escritura piblica se
prorrogara hasta el quinto (5°) dia habil siguiente a la fecha de |a obtencion de dicho documento, para lo cual EL PROMITENTE
VENDEDOR Y/ EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE dara aviso escrito fisico, 0 por correo electronico
dirigido a EL PROMITENTE COMPRADOR a la direccion proporcionada por €l. PARAGRAFO 4: Cualquier modificacion a las
condiciones pactadas en esta promesa, con excepcion del mencionado en los paragrafos 2 y 3de esta clausula, debera hacerse
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por medio de otrosi debidamente firmado y aceptado por ambas partes. DECIMA PRIMERA. - SOLUCION DE CONFLICTOS:
SOLUCION DE CONFLICTOS: CONFLICTOS Si surge alguna diferencia entre LAS PARTES en relacion con este contrato, que
no puedan arreglarse amigablemente, las partes dejan a su libre consideracion acudir a cualquiera de los mecanismos de
solucion de conflictos establecidos en el Decreto 1477 de 2000y la Ley 1563 de 2012 o acceder a las acciones jurisdiccionales
ante la Superintendencia de Industria y Comercio de acuerdo con la Ley 1480 de 2011 o acudir directamente a la justicia ordinaria
una vez se haya agotado los requisitos formales y sustanciales regulados en el Codigo General del Proceso. PARAGRAFO 1:
En el evento que se decida por Tribunal de Arbitramento todos los gastos relacionados con este procedimiento seran sufragados
por [a parte vencida, quien reembolsara dichos gastos a la ofra, dentro de los freinta (30) dias calendario siguiente a la ejecutoria
del laudo. PARAGRAFO 2: La Entidad encargada de ejercer la inspeccion, vigilancia y control de los enajenadores de vivienda
es la Subdireccion de Inspeccion, Vigilancia y Control de la secretaria Distrital del Habitat; de igual forma, este contrato se
encuentra sujeto a las normas de proteccion al consumidor establecidas en la Ley 1480 de 2011. DECIMA SEGUNDA. —
GASTOS NOTARIALES, IMPUESTOS DE BENEFICENCIA Y DE REGISTRO E IMPUESTO DE TIMBRE: Los gastos en los que
se incurra por el otorgamiento de |a escritura de compraventa mediante la cual se cumpla el presente contrato, seran cubiertos
de la siguiente manera: los notariales, junto con el impuesto de timbre si se causare correspondientes a la compraventa serén
asumidos por las partes en igual proporcion. Los derechos de inscripcion en la oficina de Registro de Instrumentos Pablicos y
beneficencia correran en su totalidad por cuenta de EL PROMITENTE COMPRADOR, Estos gastos notariales junto con impuesto
de timbre (si este ltimo aplica), impuestos y derechos de registro, seran cancelados por EL PROMITENTE COMPRADOR en
la proporcion que le corresponda mediante pago directo en la notaria en la fecha de suscripcién de la escritura con la cual se dé
cumplimiento a esta promesa. Adicionalmente, las partes convienen en que los pagos que deban efectuarse por conceptos
como: constitucion de hipoteca, estudio de titulos, avalto, certificados de tradicion y libertad, afectacion a vivienda familiar,
usufructos, o cualquier otro acto realizado por voluntad de EL PROMITENTE COMPRADOR, serén de cargo de EL
PROMITENTE COMPRADOR. Todos los gastos relacionados con la cancelacion de la hipoteca en mayor extension que pesa
sobre el inmueble seran asumidos por EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO.
PARAGRAFO: Todos aquellos impuestos que se originen de manera posterior a la suscripcion del presente contrato,
determinado por el estatuto tributario y/o leyes tributarias que se expidan ya sean de caracter nacional, departamental, municipal
ylo distrital que afecten actos como el acta suscrita seran de cargo exclusivo del PROMITENTE COMPRADOR/LOCATARIO.
DECIMA TERCERA. - RESOLUCION POR FALLECIMIENTO: En caso de fallecimiento de EL PROMITENTE COMPRADOR o
de uno de LOS PROMITENTES COMPRADORES, la compraventa se entenderé resuelta de pleno derecho, por lo que EL
PROMITENTE VENDEDOR procedera a hacer la devolucion de los dineros recibidos a favor de quién demuestre legitimo
derecho mediante entrega de la escritura o sentencia de sucesion correspondiente, que lo acredite. DECIMA CUARTA.
GARANTIAS. - EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE garantiza a EL PROMITENTE COMPRADOR |la
estabilidad de la edificacion por diez (10) afios y acabados de unidades privadas y de zonas comunes por un (1) afio contado a
partir de la fecha de entrega, obligandose EL PROMITENTE COMPRADOR a efectuar las reparaciones y mantenimientos que
no obedezcan a hechos imputables a EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE. Lo relacionado con zonas
comunes debera tramitarse a través de la administracion de la copropiedad. DECIMA QUINTA: CESION. - De conformidad con
el articulo 1960 y siguientes el Cddigo Civil EL PROMITENTE COMPRADOR podra ceder parcial o totalmente los derechos que
resulten a su favor del presente contrato a un tercero, previa autorizacion expresa, escrita y aceptada por EL PROMITENTE
VENDEDOR y EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE. DECIMA SEXTA. - DECLARACION ADICIONAL:
EL PROMITENTE COMPRADOR declara que, aunque el texto del presente contrato fue elaborado por EL FIDEICOMITENTE Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, tuvo la oportunidad de revisarlo con detenimiento y de entender su contenido y alcances.
EL PROMITENTE COMPRADOR expresamente manifiesta que entiende todas y cada una de las cléusulas aqui contenidas, y
los efectos que ellas tienen, que el presente documento que se suscribe reemplaza y actualiza los términos, planos, fechas,
valores y demas condiciones sefialadas en la preventa, ello con ocasion a la coordinacion técnica y licenciamiento.
PARAGRAFOQ: LAS PARTES manifiestan bajo la gravedad del juramento que el contrato es cierto y verdadero, DECIMA
SEPTIMA. - DOCUMENTOS DEL CONTRATO: Hacen parte integral del presente contrato los siguientes documentos:

Anexo No. 1. Plano de localizacion del predio

Anexo No. 2. Plano de Localizacién del apartamento

Anexo No. 3. Planta arquitectonica :
Anexo No. 4. Localizacion estacionamiento (§) y deposito(s) y Dimension (es) estacionamiento (s) y deposito(s)
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e. Anexo No. 5. Especificaciones Acabados.

En constancia de todo lo anteriormente determinado, se firma en digital en la ciudad de Bogota D.C., a los xxxxxxxx (xx) dias del
mes de xxxxxx de 2.023.

EL PROMITENTE VENDEDOR

COMPANIA DE CONSTRUCCIONES ANDES

COANDES S.AS.

CATALINA MORENO SUAREZ

Representante Legal

Apoderada Especial

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTE A 146 Y LOTE B 146

EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE
COMPANIA DE CONSTRUCCIONES ANDES

COANDES SA.S.

CATALINA MORENO SUAREZ

Representante Legal

EL PROMITENTE COMPRADOR

Haga clic o pulse aqui para escribir texto.
C.C. Haga clic o pulse aqui para escribir texto. de Haga clic o pulse aqui para escribir texto.
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lenes de.la ‘sociedad m{ los  patrimonlos: o ‘bienes que se. e hay, nfla
‘beneficiario. y aun del mismo contribuyents; P Pedir tnstn.lr;clen
, nga fundadas-dudas acerca de la naturaleza y alcance de Jas oblic
.daba lapartarse de las autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cua
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B (ifar nos ) Informar apiaarJ?;ita ta !d nge
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s de Junta: Biracll