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REVISION CALIFICADA

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

Validar que el registro se encuentra activo en SIDIVIC Si

- 2023-02-21 11:13:36: DEBE DESCARGAR, DILIGENCIAR, Y ADJUNTAR EL FORMATO DE RADICACION DE
DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE INMUEBLES, DEBIDAMENTE FIRMADO.
PMO05-F086 V14 (FORMATO DISPONIBLE PAGINA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT) OBLIGATORIO

El mismo proyecto o etapa no tiene radicacion de documentos vigente (Ver SIVIDIC) Si

Certificado de tradicion y libertad del inmueble en el que se desarrolla el proyecto

Expedicién no superior a 3 meses. Si
Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio. Si
El solicitante es Unico titular del dominio. Si

Copia de los modelos de los contratos que se vayan a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion
de inmuebles con los adquirientes

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Médelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de &rea o documento que haga a sus veces, 0 cumunicacion Si
escrita que indique que para el caso no aplica

Aporta modelo de minuta de escritura Si
La informacién corresponde al proyecto Si
Identifica al (los) enajenante(s). Si
El (los) enajenante(s) coincide(n) con quien(es) solicita(n). Si

Cuando existe fiducia de administracidon inmobiliaria, coinciden el responsable de la enajenacion

: o L Si
y quien solicita la radicacién

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado por hipoteca




Formato certificacion entidad financiera - PM05-FO125 y prorratas anexas si el acreedor es

entidad crediticia. S

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley. Si
Coadyuvancia del titular del dominio del terreno, cuando éste es diferente al solicitante.

Se expresa textualmente la intencién de coadyuvar. Si

Va del (los) titular(es) del dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. Si
Presupuesto financiero de ingresos y gastos y de flujo de caja con sus soportes.

Eormqto presupuesto.financiero - _PMOS.-F0121, validar area del lote, area de construccion segun Sj

licencia aportada debidamente diligenciada.

Informacién coherente con los demas soportes. Si

Formato flujo de caja - PM05-FO122 en miles y periodos bimensuales. Si

- 2023-02-24 12:13:17: TIENE EL VALOR DE LAS VENTAS DEL PROYECTO ANTES DEL PERMISO/ SIN FIRMA DE

CONTADOR
- 2023-02-21 11:13:36: TIENEN OTROS RECURSOS SIN ESPECIFICAR

Soportes contables: Estados financieros (Balance general, Estado de resultados con sus
respectivas notas) menor o igual a 2 meses a la fecha de radicacién

Si

- 2023-02-24 16:17:11: DEBE AJUSTAR LOS ESTADOS FINANCIEROS PRESENTA DIFERENCIA EN LOS ACTIVOS

VRS PASIVO+PATRIMONIO

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, cuando sea el caso. Si
El estado de cuenta alude al contrato fiduciario del proyecto a radicar. Si
Soporte créditos particulares y/o financieros. Si

- 2023-02-21 11:13:36: TIENEN OTROS RECURSOQOS SIN ESPECIFICAR

EN EL FORMATO DE ANEXO FINANCIERO REGISTRAN QUE CUENTAN CON UN RECAUDO DE OTROS
RECURSOS, SI SON RECURSOS DE UN PARTICULAR DEBE ANEXAR ULTIMA DECLARACION DE RENTA,
ESTADOS FINANCIEROS CON CORTE MENOR O IGUAL A 3 MESES, Y EN EL FORMATO ANEXO FLUJO DE

CAJA EN LA CASILLA (OTROS RECURSOS) DEBEN ESPECIFICAR DE DONDE PROVIENEN.

Créditos de particulares certificados por Contador publico o aparecen en las notas contables Si
Créditos de particulares inducando su destino. Si
Formato informaciéon de ventas PM05-FO123. Informacién de ventas paratodas las unidades. Si

Licencia urbanistica (urbanismo y/o construccidn) ejecutoriada y de los planos arquitecténicos aprobados

(planos digitalizados en formato PDF 300 dpi).

Licencia de urbanismo ejecutoriada si aplica para el caso. Si

Licencia(s) vigente(s), si el proyecto no esta en 100% de avance fisico de obra. Si

La licencia corresponde al proyecto Si

El nﬂmero de unid_ades a enajenar es ig_ual o inferior a las unidades inmobiliarias para vivienda Si

autorizadas en la licencia de construccién

Planos arquitecténicos correspondientes a lalicenciay con el sello de la Curaduria. Si

_Formato especificaciones técnicas radicacién de documentos para el anuncio y/o enajenacion de Sj

inmuebles - PM05-FO124

En casos de afectacion por remocié_n en masa media o] alta,_(;uenta con oficio de aval parala Si

radicacién con el Vo. Bo. del profesional de Habitat que verifica las obras del FOPAE (o IDIGER)
Forma de presentar los documentos

Documentos ordenados y sin mutilaciones Si

Ausencia de tachones y/o enmendaduras. Si




Todos los campos pertinentes diligenciados. Si
Los datos del formato de radicacion corresponden a los documentos anexos. Si
Documentos debidamente firmados. Si
Documentos legibles. Si
El formulario de solicitud del tramite fue diligenciado de manera correcta Si




SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
N

O S

. e ESPECIFICACIONES TECNICAS ‘
DE BOGOTA D.C RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
i DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: TORRE DE CUSCO

ESTRATO: 3 i No de umidades de vivienda: 8
DIRECCION: TV 35 BIS # 27 B 90 SUR

CONSTRUCTORA: FANEMI SAS

FECHA (dd-mm-aa): 22/12/2022

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripeion técnica y materiales utilizados:
CAPATAS-VIGAS DE AMARRE

2.2. PILOTES st NO Tipo de pilotaje utilizado

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripeion leenica:
PORTICOS EN CONCRETO DMO

2.4. MAMPOSTERIA
2.4.1. LADRILLO A LA VISTA s1 Cwo HELIOS EN FACHADA PRINCIPAL

24.2. BLOQUE (st [Owo PERFORACION HORIZONTA EN TODO EL INTERIOR Y CERRAMIENT(

2.4.3. OTRAS DIVISIONES Os Y no Tipo de division v localizacion.

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:
EN TODOS LOS MUROS

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO si Ono LAMINA COLD ROLLED Ost NO

P.V.C. Ost NO OTRA st cuar?
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2.7. FACHADAS Descripeion y materiales a utilizar:
LADRILLO A LA VISTA HELIOS Y MAMPOSTERIA EN BLOQUE PANETADA E HIDROFUGADA

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripeion y materiales o utilizor:

MORTERO AFINADO

1.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:

ENCHAPADA EN CERAMICA TRAFICO 5

2.10. ESCALERAS Descripeion y materiales a utilizar:

ENCHAPADA EN CERAMICA TRAFICO 5

2.11. CERRAMIENTO Descriperon y materiales a ulilizar

MAMPOSTERIA PANETADO Y PINTADO E HIDROFUGADO

2,12, TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeton y materiales o ulilizar

TANQUE DE ALMACENAMIENTO DE 500 LITROS POR APARTAMENTO

3L EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR s NO
3.2. VIDEO CAMARAS (s NO
1.3, PUERTAS ELECTRICAS Elst [Ono
34. PARQUE INFANTIL Osr NO
3.5. SALON COMUNAL Osi e}
3.6. GIMNASIO Os1 [Eno
3.7. SAUNA Ost NO
3.8, TURCOS Ost NO
3.9, PISCINA st NO
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st NO
3.11. PARQUEOD VISITANTES Ost NO
3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA [JsI NO
3.13, SUBESTACION ELECTRICA st NO

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET sl [CIno Curacteristicns y materiales o utihzar

MDF SOLO PARA VIVIENDA NO VIS
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS 1 Cwno Caracteristicas y materiales o utilizar:

SOLO PARA VIVENDAS NO VIS

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristivas v materiales o utilizar:

PARA TODAS LAS VIVIENDAS EN COLD ROLLED

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.2.1. ZONAS SOCIALES CERAMICA Y/O LAMINADO EN VIVIENDAS NO VIS

4.2.2. HALL'S CERAMICA Y/O LAMINADO EN VIVIENDAS NO VIS

4.2.3, HABITACIONES CERAMICA Y/O LAMINADO EN VIVIENDAS NO VIS

4.24. COCINAS CERAMICA EN TODAS LAS VIVIENDAS

4.25. PATIOS CERAMICA EN TODAS LAS VIVIENDAS

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a unlhizar

4.3.1. ZONAS SOCIALES ESTUCO Y PINTURA EN VIVIENDAS NO VIS

4.3.2. HABITACIONES ESTUCO Y PINTURA EN VIVIENDAS NO VIS

4.3.3. COCINAS ESTUCO Y PINTURA EN VIVIENDAS NO VIS

4.34. PATIOS ESTUCO Y PINTURA EN VIVIENDAS NO VIS

4.4. COCINAS Caracteristicas;

44.1. HORNO 5 Ono CHALLENGER EN VIVIENDAS NO VIS

44.2. ESTUFA 51 [CIno CHALLENGER EN TODAS LAS VIVIENDAS

4.43. MUEBLE st Cno EN QUINTUPLEX EN TODAS LAS VIVIENDAS

4.44. MESON St Cno EN MARMOL EN TODAS LAS VIVIENDAS

4.4.5. CALENTADOR [+] SI () CHALLENGER EN LAS VIVIENDAS NO VIS

4.4.6. LAVADEROD sl Ono EN PVC COLGADOS EN TODAS LAS VIVIENDAS

4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE sl Cne EN LAS VIVIENDAS NO VIS Y LAVAMANOS COLGADO EN VIS
4.5.2. ENCHAPE PISO s [no CERAMICA EN TODAS LAS VIVIENDAS

453, ENCHAPE PARED 5l Cno CERAMICA EN VIVIENDA NO VIS Y CABINA EN VIS
4.54. DIVISION BANO st I no VIDRIO TEMPLADO 6 M.M, SOLO EN VIVIENDA NO VIS
455, ESPEJO Ost NO

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cwdadosamonte sin dejar ningin espacio on blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de vemias. En ¢l
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actunlizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesanio que se
relactonen las unidades que se vendieron von las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaviones ante la DIRECCION DISTRITAL DE
INSPECCION. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningdn momento este tormato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECC 1ON. VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de los normas vigentes de especificaciones téenicas
de construccion de cardeter nacional y distntal, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995,

resentante legal o persona natural
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CURADORA URBANA No. 1 - Bogots D.C. No. DE RADICACION PAGINA

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 11001-1-21-3539 1
AclodminstEvoNg - 11001-1-22- Q Q hZ FECHA DE RADICACION

= 27-sept.-2021
FEGHA DE EXPEDICION 1 ENE 2022 FECHA DE EJECUTORIA: ) | ENE 2077 CATEGORIA: liI

La Guradora/Urbana No. 1 de Bogotd D.C., ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA, en ejercicio de Is facultades legzaies que le confieren las Leyes 388 de 1897, Ley 810 de 2003, sus Decratos
Regi tarios, el Decreto | 1077 de 2015 y Decreto Distrital 670 de 2017
3 RESUELVE
Otorgar LICENGIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad{es) de AMPLIACION, MODIFICACION, DEMOLICION PARCIAL, REFORZAMIENTO DE ESTRUCTURAS, CERRAMIENTO, APROBACION DE
PLANDS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio urbano localizado en la(s) direccion(es) TV 35 BIS 27 B 30 5 (ACTUAL) con Chip(s) AAADD40KFMR Matricula(s) Inmobiliaria(s) 0505245033,

Nomero de Manzana Catastral 017 y lote(s) de manzana catastral 008, Manzana Urbanistica 17 del Lote Urbanistico 15, de la urbanizacion SAN JORGE CENTRAL Il SECTOR (Localidad Puente Aranda)..

PARA UNA EDIFICACION EN CINCO (5) PISOS EL PRIMERO NO HABITABLE PARA CUATRO (4) UNIDADES DE VIVIENDA (V.1.5.), CUATRO (4) UNIDADES DE VIVIENDA (NO V. |.5.) CON DOS (2)

ESTACIONAMIENTOS PARA RESIDENTES, DOS (2) BICICLETEROS ¥ TRES (3) DEPOSITOS Titularjes): CUBILLOS RODRIGUEZ FABIAN ANDRES con CC 1023955862- /| CORTES PAEZ ANGIE

JHOJANNA con CC 1030645272-. Constructor respcnsable: RAMIREZ PINTO EDILBERTO con CC 80023014 Mal: A25282002-80023014 . Caracteristicas basicas!

_ 52 LE I A NP TN LI TEENS 91 - ARCO NORMATIVO mored A1 rat 733 S Rauh o gl 93 AR Abal)
14 POT-UPZ 3 UPZ NG 41 (Muzd), Docr. 0074 DE 2006 b. SECTOR NORMATIVO: 6 _ | c UsOs: | | . EDIFIC.: A
‘e. AREA ACTIVIDAD: RESIDENC AL ' . ZONA: RES CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIOY SERVICIOS
9. TRATAMIENTO! CONSOLIDACION 3 | h MODALIDAD: DENSIFICACION MODERADA
1.2 ZN RIESGO: a. Remocidn en Masa: No b. Inundacién: No 1.3 MICRO - ZONIFICACIO |ALUVIAL-200
= S s e T A L ANTECEDENTES o SIS &
ACTO ADMINIS‘I’RAT]VO FECHA Expemclém | FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA | NO DERADICACION
LC 5027 30-sept-1068 | 30-sept-1958 30-sept-1870 | O.N. 43871
GRS NNE TW  2] CARACTERTSTICAS BASICAS DELPROYECTO =~ = |
2.1 USOS 2.2. ESTACIONAMIENTOS | | 2.3. DEMANDA
DESCRIPCION USO VIS ESCALA No UNIDADES PRIV |VIS-PUB| BICICL. | [52 EsTRATO| 3
Vivienda Multifamiliar Si No Aplica 4 0 0 0
Vivienda Multifamiliar No No Aplica 4 2 0 2
Sistema: Loteo Individual Total despues de Ia intervendidn: 8 2 0 2,
- S e i L3 . CUADRODEAREAS sy - = - 1 5 i< - g 205
3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: ||EDIFICIO TORRE DE CUSCO |ETAPAS DE CONSTRUGCION: |1 |
3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO - || 3,3 AREAS CONSTR. |Obra Nueva: Reconocim. | Ampliacién | SUBTOTAL ! Adecuacién |Modificacién) Reforzam. | TOTAL |
LOTE 171.50| [VIVIENDA | 000 0,000 47948) 47948/ = 000 - 77241 = 7724  633.96
SOTANO (S) 0.00} COMERCIO Al b 0.00 0.00! 0.00! _0.00] 0,00, 0,00 0,00 0,00
SEMISOTANO 0.00| |[OFICINAS [ SERVICIOS eSS O0: ~ = - ) ONNESISHEORINES - © 000 -~ 000! 000 000 . 0,00
PRIMER PISO 102.62] INSTIT /DOTAC I o000l ooof  oo0l o000l o000~ 000l o000l 0.0
PISOS RESTANTES 454 10| [INDUSTRIA 0.00 0.00. 0.00 0,00 0.00, 000 0,00 0,00
TOTAL CONSTRUIDO 556 72| [TOTAL INTERVENIDO 0,00 0.00! 479,48, 479.48] D,OO| 77.24! 77.24 633.96
GESTION ANTERIOR. | 9590/ .. DEMOLICION PARCIAL:| __ 18.66!
{ LIBRE PRIMER PISO | 68.88| [TOTAL CONSTRUIDO 1 556.72| M. LINEALES DE CERRAMIENTO: 14,00!
T SRR 7 VTS 4 EDIFICABILIDAD el s ) 4 oS s |
I |
!_ 4.4 VOLUMETRIA W= 4,2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | ['4:3 ELEM RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICC |
a. No PISOS HABITABLES 4 | a. TIPOLOGIA: 1 CONTINUA | a  ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 13,50 b AISLAMIENTO MTS NIVEL 3,50 MTS POR TV 35 BIS
c. SOTANOS NO PLANTEA| [TATERAL NO APLICA —| [NOAPLICA
d. SEMISOTANO NO PLANTEA | [TATERAL NG APLIGA =
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 POZO DE LUZ 175 %175 7| |Altura: 1,60 mts - Longitud: 14,00 mis
g ler PISO EQUIP. Y/O ESTACION. _|Si ENTRE EDIFICACIONE NG ADLICA =
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No PATIOS NO BLANTEA =
| i. INDICE DE OCUPACION 0.60 c. VOLADIZO
[ INDICE DE CONSTRUCCION 2.24 A5 ESTRUCTURAS 0,80 MTS POR TV 35 BIS
[ = = NO APLICA
! a TIPO DE CIMENTACION AFPATAS - VIGAS DE AMARRE
7 =
| 4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO ] s e —
DESTINACION | % Mis = WMEIODO DE DISENO Fwwda o h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS |ee.24 | |40.88 = - - CONTRA ZONAS VERDES O
d. GRADD DESEMPEND Bajo ESPACIOS PUBL'COS
SERVICIOS COMUNALES 15 |6.87 ELEM, NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALES|NO APLICA ]o 00 & ANALISIS SISMICO Fuerza horizontal equivalents 0
S m A msﬂDOCUMENTO&QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA e BB 0
]ziinos Arquitectonicos (8) / Planos Alinderamiento (4) / Estudios de Suelos (1) / Planos Estructurales (2) / Memoria de Calculo (1) / Planos de Elementos No Estructura!ea
0 i
e g ~§_...,p= 1,3,35 it n.ﬁ PREC!S[ONES PROPIAS DEL PROYECTO' = = S e Ha

Ikl UElICACiCIN NDRMA'I'IVA SEGUN NDMENCLATURA F\CTUAL
|2 FL AREAY LINDEROS DEL PRED|O, DESARROLLADOS EN EL PROYECTO CORRESPONDEN CON LO SERALADO EN GESTION ANTERIOR.

|3.5E DEBE DAR CUMPLIMIENTO A LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS DE [AS ENTIDADES COMPETENTES SOBRE REDES AEREAS ELECTRICAS Y DE TELEFONOS (RETIE), i
[4.EL TITULAR DE LA LICENCIA DEBERA CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 308 DE 2018 — GARTILLA DE ANDENES, SOLICITANDD PREVIAMENTE il
LICENCIA DE OCUPACION E INTERVENG|ON DEL ESPACIO PUBLICO.

|5.EL PROYECTD PREVE DOS ESTACIONAMIENTOS PRIVADDS, DOS BICICLETEROS ¥ DOS ESTACIONAMIENTOS PARAMOTOS. CUENTA CON TRES DEPOSITOS, CUATRO VIVIENDAS (V1.5) ENPISOS5 2 Y 3 Y CUATRO

VIVIENDAS (NOV.IS)ENPISOS 4 Y 5. ESTE PROYECTO SE APROBO EN GESTIONES ANTERICRES, LA PRESENTE MODIFICACION SE VERIFICO CON LOS REQUISITOS DE A.10.8.3 DEL REGLAMENTC COLOMBIANG DE
|CONSTRUCCION SISMORESISTENTE NSR-10. REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1786 dal 13 DE JULIO DE 2018, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 ¥ EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017 |
EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DEL TITULD J ¥ K DE NSR-10. SEGUN EL LITERAL A.1.3.5.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE "QUE LOS ELEMENTOS NO
ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISENADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPENO ESPECIFICADO™. EL URBANIZADOR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE RECOPILAR Y VERIFICAR LAS.
MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES, INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL
REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES.

NOTIF|QUESE Y CUMF‘LAS%

[VIGENCIA ¥ PRORROGA: ESTA LICENGIA TIENE UNA \fIGENCIR U’EFNTICUATRU [24) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POFI UN PLAZO RDIC!ONRL DE DDCE (12) MESES CONTADOS A F'ARTIF{ DE LA FECHA DE SU i
|EJECUTCRIA.
|Cantra el presente Aclo Administrativo procede el Recurso de Reposicién ante ol Curador Urbano y &l Recurso de Apslacian ants el i Jurfdico de la Distrital de P dn, los cunles deben interponerse por escrito enla
:ﬂargenda de rmlfﬁ:acién o d’entm de Ios diez (10) dins si I  misma.

i SEGUN LA UPZ No. 41 MUZU, ELPR.EDIO OBJEfd E SOLICITUD § SE ENCUENTRA EN SECTOR NO GENERADOR DE PLUISVALIA.

ANGE’-_AV FORERO J. u Lz oS : 7 _,ﬂﬁ 3 fnwy o = :
ABOGADA 5 s ! 2, % . ? C | |
1.p. 280398 CSJ AR 25200 { ;




CURADORA URBANA No. 1 - Bogot4 D.C. NoiDE RABICAGION PAGINAS

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 11001-1-21-3539 | 2
— ]1 U U 11 }- 22 Q Qb 2 . FECHA DE RADIGAGION

27-sep-2021
| CATEGORIA: ll

FECHA DE EXF:EDIClGﬂ E__NE 2022 ‘i EN& 202? 5

IMPUESTO STICKER NO
'

Delineacion

1.Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico (Decreto 1077 de 2015 ari. 2.2.6.1.2.3.6), modificado por el Articulo |l del Decreto 1203 de
2017.

2.Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente (Decreto 1077 de 2015.).
3.Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del
Medio Ambiente, para a aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de
conformidad con el Decreto 2041 de 2014 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

4.Cuando se trate de licencias de construccién, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién al concluir las obras
de edificacidn en los t&rminos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 13 del Decreto 1203 de 2017.
5. Someterse a una supervision técnica en los términos que sefialan las normas de construccién sismo resistentes siempre que la licencia comprenda
una construccién de una estructura de mas de dos mil (2.000) metros cuadrados de Area,

6.Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las normas de construccién
sismoresistentes, siempre que la licencia comprenda la construccion de una estructura menor a dos mil (2.000) metros cuadrados de area.

7.Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya.

8.Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismoreistentes vigentes. Ley 400/97 y DECRETOS
Reglamentarios: 923/10, 2525/10, 92/11 y 945 de 2017.

9.Dar cumplimento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas de
movilidad reducida.

10.El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos. Decreto 2981 de 2013.

11.Tomar las previsiones establecidas contra ruido en los predios ubicados en los limites establecidos por el DAMA. Resolucion 1198/98 DAMA, Hoy
SECRETARIA Distrital de Ambiente.

12.Mitigar los riesgos en los inmuebles destinados de vivienda gue se ubiguen en zonas amenaza segln los procedimientos y medidas establecidas.
Resolucién 227 de 2006. Resolucion 110 de 2014 IDIGIER.

13.Contar con la respectiva autorizacion por parte de la Alcaldia Local para el planteamiento de vallas, avisos y cualguier otra forma de publicidad
exterior visual. Decreto 959 de 2000. Alcaldia Mayor de Bogota. !

14 Cumplir con las Normas vigentes para el disefio y la construccién de andenes y espacios de circulacién peatonal del D.C. Decreto 561 de 2015,
actualizado por el Decreto 219 de 2016.

15.Los bienes, los elementos y zonas de un edificio o conjunto, sometidos a Régimen de Propiedad Horizontal, que permiten o facilitan la existencia,
estabilidad, funcionamiento, conservacién, seguridad, uso o goce de los bienes de dominio particular pertenecen en comtin y proindiviso a los
propietarios de tales bienes privados, son indivisibles, y mientras conserven su caracter de bienes comunes, son inalienables e inembargables en forma
separada de los privados. Ley 675/01.

16.Las Intervenciones en el Espacio Publico con obras de Infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las
disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones, responsabilidades y sanciones. Resolucién 113583 de 2014 1DU.

17 Esta licencia no autoriza tala de arboles, para tal efecto se debe consultar a la autoridad competente y obtener los permisos requeridos.

18.Cumplir con disposiciones del Cédigo de Policia, referentes a la seguridad de las construcciones, disposicién de escombros y desechos de
construccion (Arts. 23 y 85, Cap. 8) y Decreto 2981 de 2013.

19. Esta Licencia no autoriza intervencién del Espacio Publico. Para ello se deberan tener en cuenta las siguientes normas: Decreto 561/15, actualizado
por el Decreto 219 de 2016 (Cartilla de Andenes), Resolucion 113583 IDU y Cédigo de Policia (Manejo de Escombros).

20.Cumplir con el Reglamento Técnico de las Instalaciones Eléctricas — RETIE (Res 180466 02- Abr. 2017).

21. Dar cumplimiento de las normas del MUAP (Manual de Alumbrado Publico).

22.0Otras disposiciones que se deriven de normas vigentes.

23. Art. 2.2.6.1.4.9- El titular de Ia Licencia esta obligado a instalar un aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimensién sera de un
metro (1.00 m) por setenta centimetros (70 cm), localizada en un lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el
desarrollo o construccion que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o conjuntos sometidos a régimen de
propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en lugar de amplia circulacién que determine la
administracién. En caso de obras menores se instalara un aviso de treinta (30 cm) por cincuenta centimetros (50 cm). La valla o aviso se instalara antes
de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el
tiempo de la ejecucion de la obra (Decreto 1077 de 2015).

24 | as edificaciones que se sefialen en cada UPZ deben aportar las medias de insonorizacién requeridas para garantizar el mantenimiento de los
niveles maximos de ruido permitido para cada uso, segun el sector en el cual se localicen, de conformidad con el Decreto Nacional 948 de 1995 y los
niveles de ruido determinados en la Resolucién 8321 de 1983 del Ministerio de Salud.

25.De conformidad con el Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008: Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar
declaracion del mismo, dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al dltimo pago abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la
misma o al vencimiento del termino de licencia incluida su prérroga; lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el Articulo 5
del Acuerdo 352 de 2008.

26. ACUERDO 20 DE 1995: Debera cumplirse con las normas de disefio de las edificaciones, Titulo B: requisitos de resistencia y proteccién contra el
fuego, y caracleristicas de los medios de evacuacion, Titulo D: Requisitos para los sistemas de deteccién y extincién de incendios.

27.LEY 400 DE 1997: La responsabilidad de los disefios de los diferentes elementos que componen la edificacion, tanto estructurales como no
estructurales, asi como el cumplimiento de los titulos J y K de la NRS-10 recae sobre cada uno de los profesionales sefialados en los Decretos 926 de
2010 modificado por el Decreto 92 de 2011, DECRETO 2525 DE 2010, Decreto 340 de 2012 y Decreto 945 de 2017.

28, Cumplir con las disposiciones contenidas en la Resolucion No. 4262 de 2013, de la Comision de Regulacion de Comunicaciones - CRC, “por medio

de la cual se expidio el Reglamento Técnico Para las Redes Intemas de Telecomunicaciones - RITEL ", asi como las Resoluciones 5050 de 2016 y
5405 del 16 de julio de 2018.
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ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por el cual se decide una solicitud de cambio de titular de la Licencia de Construccién otorgada mediante

Acto Administrativo No. 11001-1-22-0052 del 11 de enero de 2022, expedida por este Despacho, para e'l

predio ubicado en la TV 35 BIS 27 B 90 S (ACTUAL) de la Alcaldia Local de Puente Aranda en Bogota-
D.C.

LA CURADORA URBANA No. 1 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

En uso dé sus facultades legales, en especiallla's conferidas por las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, lps Decretos
Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de 2017 y el Decreto Distrital 670 de 2017 y,

CONSIDERANDO

. Que el dia 11 de enero de 2022, este Despacho expidié Licencia de Construccién mediante Acto
administrativo No. 11001-1-22-0052, para el predio ubicado‘en la TV 35 BIS 27 B 90 S (ACTUAL) de
la Alcaldia Local de Puente Aranda, cuyos propietéri'o's del predio son los sefiores CUBILLOS
RODRIGUEZ FABIAN ANDRES y CORTES PAEZ ANGIE JHOJANNA Acto admlmstratlvo que
cobro fuerza ejecutoria el 21 de enero de 2022. :

R

2. Que mediante Escritura Publica No. 7367 del 26 de agosto de 2022, protocolizada en la Notaria veintisiete
(27) del Circulo de Bogoté, la sociedad FANEMI S.A.S., adquiri6 el predio por transferencia de dominio.

3. Que mediante escrito radicado por correspondencia, bajo el nimero 222895 del 09 de noviembre de 2022,
el sefior FABIAN ANDRES CUBILLOS RODRIGUEZ, identificado con cédula de. ciudadania No
1023955862, en calidad de Representante Legal de la sociedad FANEMI S. AS., identificada con NIT
901594401-7, solicité el cambio de titular de la Licencia de Construcclén otorgada mediante Acto
admmlstratlvo No. 11001-1-22-0052 del 11 de enero de 2022.

4. Que el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015 dispone que “(...) En el caso que el predio objeto
de la licencia sea enajenado, no se requerird adelantar ningtin tramite de actualizacion del titular. No
obstante, si el nuevo propietario asi | 0 solicitare, dicha actuacién no generard expensa a favor del curador
urbano.”

5. Que s¢ estima que la solicitud de cambio de titular es procedente, de acuerdo con la documentaclén
aportada a la solicitud, resaltando que dicho cambio no varia la decisién adoptada en la Licencia de -
Construccién otorgada mediante Acto administrativo No, 11001-1-22-0052 del 11 de enero de 2022, Acto'
administrativo eJecutorlado el 21 de enero de 2022,
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rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230125430671011693 Nro Matricula: 50S-425093

Pagina 1 TURNO: 2023-29262
Impreso el 25 de Enero de 2023 a las 07:12:24 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 29-11-1977 RADICACION: 77-086402 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 23-11-1977
CODIGO CATASTRAL: AAAOO40KFMRCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

SOLAR Y LA EDIFICACION EN EL EXISTENTE, MARCADO CON EL N. 15 DE LA MANZANA 17 DE LA URBANIZACION SAN JORGE CENTRAL ( TERCER
SECTOR) SOLAR QUE TIENE UNA CABIDA DE 267,97 V2 APROXIMADAMENTE, O SEAN 171,50 MTS. CUADRADOS Y LINDA: NORTE: EN 24.50 MTS.
LOTE 14 DE LA MISMA MANZANA ; SUR: EN 4.50 MTS CON EL LOTE 16 DE LA MISMA MANZANA ORIENTE: EN 7,00 MTS. CON EL LOTE 37 DE LA
MISMA MANZANA OCCIDENTE: EN 7,00 MTS. CON LA TRANSVERSAL 35 BIS Y CONSTITUYE SU FRENTE.----

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) TV 35BIS 27B 90 SUR (DIRECCION CATASTRAL)
2) TV 35 BIS 29 90 SUR (DIRECCION CATASTRAL)
1) TRANSVERSAL 35 BIS 29-90 S

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-02-1969 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 6775 del 09-12-1958 NOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: COMPA\IA DE INVERSIONES BOGOTA S.A.

A: MURILLO CORTES GILBERTO CC# 167606 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-04-1978 Radicacion: 7829041

Doc: ESCRITURA 1053 del 29-03-1978 NOTARIA 7 de BOGOTA VALOR ACTO: $385,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MURILLO CORTES GILBERTO CC# 167606
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A: MENDOZA VANEGAS SABINO CC# 19124991 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-04-1978 Radicacion: 7829041

Doc: ESCRITURA 1053 del 29-03-1978 NOTARIA 7 de BOGOTA VALOR ACTO: $308,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA HASTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: MENDOZA VANEGAS SABINO CC# 19124991 X

A: BANCO POPULAR NIT# 60007738

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 09-03-1989 Radicacion: 89-11643

Doc: ESCRITURA 5260 del 18-11-1988 NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: $500,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MENDOZA VANEGAS SABINO CC# 19124991
A: GUERRERO MALAGON LUZ MARIA CC# 41354361

A: SALAMANCA ACOSTA GABRIEL CC# 2850319 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 05-06-2001 Radicacion: 2001-34285

Doc: ESCRITURA 1504 del 06-04-2001 NOTARIA 6 de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $38,053,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GUERRERO MALAGON LUZ MARIA CC# 41354361
DE: SALAMANCA ACOSTA GABRIEL ANTONIO CC# 2.850.319

A: MORENO GUERRERO JOSE WENCESLAO CC# 79313775 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 26-04-2002 Radicacion: 2002-29801

Doc: OFICIO 1009 del 25-04-2002 JUZGADO 2 DE FAMILIA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO: 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PARRA GOMEZ SANDRA

A: MORENO GUERRERO JOSE WENCESLAO CC# 79313775 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 18-11-2002 Radicacién: 2002-88337
Doc: OFICIO 2508 del 16-10-2002 JUZGADO 2 DE FAMILIA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO: 0829 CANCELACION DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)
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DE: PARRA GOMEZ SANDRA

A: MORENO GUERRERO JOSE WENCESLAO CC# 79313775

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 27-12-2011 Radicacion: 2011-122866

Doc: ESCRITURA 7468 del 20-12-2011 NOTARIA 68 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $153,219,000

ESPECIFICACION: ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL: 0112 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL ADICION A LA
LIQUIDACION REALIZADA MEDIANTE ESC. N. 2098 DE 05-07-2008 NOTARIA 68 DE BOGOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de;deminiogl-Titular,de.deminio incompleto)

DE: GOMEZ BARRANTES MARTHA CECILIA CC#51734254

DE: MORENO GUERRERO JOSE WENCESLAO CC# 79313775

A: MORENO GUERRERO JOSE WENCESLAO CC# 79313775 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 15-02-2021 Radicacion: 2021-7350

Doc: ESCRITURA 2800 del 29-12-2020 NOTARIA SESENTA Y UNO de'BOGOTA D: C. VALOR ACTQ: $370,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MORENO GUERRERO JOSE WENCESLAO CC# 79313775

A: CORTES PAEZ ANGIE JHOJANNA CC# 1030645272 X

A: CUBILLOS RODRIGUEZ FABIAN ANDRES CC# 1023955862 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 29-06-2021 Radicacion: 2021-35746
Doc: CERTIFICADO 2636 del 24-06-2021 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $308,000
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA ABIERTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO POPULAR S.A. NIT# 8600077389
A: MENDOZA VANEGAS SABINO CC# 19124991
ANOTACION: Nro 011 Fecha: 09-09-2022 Radicacién: 2022-58555

Doc: ESCRITURA 7367 del 26-08-2022 NOTARIA VEINTISIETE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $500,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORTES PAEZ ANGIE JHOJANNA CC# 1030645272
DE: CUBILLOS RODRIGUEZ FABIAN ANDRES CC# 1023955862

A: FANEMI S.A.S. NIT# 9015944017 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *11*
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SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 1 Radicacion: C2007-11595 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 22-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2007-181513 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE'ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-29262 FECHA: 25-01-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

L

El Registrador: LORENA DEL PILAR NEIRA CABRERA




NOTARIA XX DE BOGOTAD.C.
REPUBLICA DE COLOMBIA
E S C RITUR A oo e e,

(o{0] 0] [c10 ) -4 K T rr TSSO RRRRORR
0125.-  COMPRAVENT A . ..o ettt e e e e et e e e et e e ere e e e e e e e e areees

OTORGANTES : ..ot e e e e e e e a e e e e e e e e e eenn e e e e eeeeees
PARTE VENDEDORA: ... e e e e e e

FANEMI SAS. con nit.901594401.7 Representada
legalmente por el sefior: FABIAN ANDRES CUBILLOS RODRIGUEZ identificado
con cedulade ciudadania nimero: 1.023.955.862 de Bogota.

PARTE COMPRADORA: ...ttt

L. XXXXXXXXXXXXXX, C.C. XXXX de XXXXXXX

INMUEBLE: APARTAMENTO XXXXXXXX (XX) QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO
MULTIFAMILIAR TORRE DE CUSCO - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA
TV 35 BIS #27 B 90 SUR BOGOTA, D.C

MATRICULA INMOBILIARIA: XXXXXXXXXXX

CEDULA CATASTRAL: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX



En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica
de Colombia, ante mi, se otorgd escritura en los siguientes términos:

OTORGANTES COMPARECIENTES CON MINUTA ESCRITA: ..o

FANEMI SAS. con nit.901594401.7 Representada

legalmente por el sefior: FABIAN ANDRES CUBILLOS RODRIGUEZ identificado
con cedula de ciudadania numero: 1.023.955.862 de Bogota. quien en adelante se
denominaraLAPARTE VENDEDORA. .......cccoovieeiiiiiviiiiinnnn.

Y XXXXXXXXXX varon (mujer), colombiano (a), mayor de edad, domiciliado (a) y
residente en esta ciudad e identificado (a) con cédula de ciudadania nUmero Xxxxx
de xxxxxx., estado xxxxxx, quien en adelante se denominard LA PARTE
COMPRADORA, y declararon que han celebrado el presente Contrato de
Compraventa el cual se regird por las siguientes clausulas:

PRIMERA. - Que LA PARTE VENDEDORA transfiere a titulo de venta a favor de LA
PARTE COMPRADORA, el derecho de dominio y posesion real y material que tiene
y ejerce sobre el siguiente inmueble: APARTAMENTO XXXXXX (XXX) () QUE HACE
PARTE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR TORRE DE CUSCO - PROPIEDAD
HORIZONTAL,

UBICADO EN LA TV BIS #27 B 90 SUR DE BOGOTA, D.C Cuya

area y linderos fueron tomados del titulo de adquisicién y son los siguientes:

LINDEROS ESPECIALES: ...ttt s

A el inmueble le corresponde el folio de Matricula Inmobiliaria No.XXXXXXXXXX 'y
la Cédula catastral NoO- XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX., A esta
unidad de vivienda le corresponde el uso exclusivo del parqueadero No- XXXxXx

LINDEROS GENERALES: Solar junto con la edificacion en el existente marcado
con el numero quince(15) manzana diecisiete (17) de la urbanizacion san Jorge
central ubicado en la transversal treinta y cinco bis (TV 35 BIS) numero veintisiete
B — noventa sur (27 B 90 SUR de la ciudad de Bogota DC cuyos linderos tomados
de la escritura antecedente son los siguientes: POR EL NORTE: En longitud de
veinticuatro metros con cincuenta centimetros (24.50 mts). Con el lote nimero catorce
(14) de la misma manzana. POR EL SUR: En longitud de veinticuatro metros con
cincuenta centimetros (24.50 mts). Con el lote nimero dieciocho (18) de la misma
manzana. POR EL ORIENTE En longitud de siete metros (7.00 mts) con el lote
namero treinta y siete (37) de la misma manzana.



POR EL OCCIDENTE: En longitud de siete metro ( 7.00 mts) con la transversal
treinta y ocho Bis (35 Bis).

PARAGRAFO PRIMERO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL EDIFICIO
MULTIFAMILIAR TORRE DE CUSCO - PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual
forma

parte el inmueble objeto del presente contrato, se encuentra sometido al régimen de
propiedad horizontal, mediante escritura publica nimero XXXXXXXXX (XXXX)
Fecha XXXX de XXXXXX otorgada en la Notaria XXXXXXXXX (XX) de Bogoté, D.C.,

, debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

BOQGOLtA, D.C. oo e e s ar e e e e arrraae e

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la anterior mencion de cabida y

linderos del inmueble, la venta se hace como cuerpo Cierto. ........cccceevvveeeevveeeiiennnnn.

PARAGRAFO TERCERO: La enajenacion del objeto de esta venta, descrito y
alinderado, comprende no sélo los bienes susceptibles de dominio privado y
exclusivo de cada propietario, conforme al régimen de propiedad horizontal al que
estd sometido, sino también el derecho de copropiedad en los bienes comunes en
los porcentajes o proporciones sefalados para el inmueble objeto de esta venta, en
el Reglamento de Propiedad Horizontal y se entregaran de conformidad con lo
establecido en el articulo 24 de la ley 675 de 2001 SEGUNDA. - TiTULOS DE
ADQUISICION: LA PARTE VENDEDORA adquirid inmueble compra a FABIAN
ANDRES CUBILLOS ROSRIGUEZ Y ANGIE JHOJANNA CORTES PAEZ, C.C
No- 1.023.955.862 y C.C.

No- 1.030.645.272 respectivamente mediante escritura publica namero siete mil
trescientos sesenta y siete mil (7367) de Fecha Agosto veintiséis (26) de 2022
otorgada en la notaria 27 de Bogota, D.C., debidamente inscrita(s) en la Oficina de
Instrumentos Publicos de Bogota, D.C., el folio de Matricula Inmobiliaria No. 50S-
425093, y posterior a esta, la parte vendedora constituyd el reglamento de
propiedad horizontal el dia xxx del mes de xxxxx del afio xxxxxx mediante escritura
publica No- xxxxx de la notaria xxxxx debidamente inscrita en la oficina de
instrumentos publicos donde se otorgd la matricula inmobiliaria No- xxxxxxx para el
apartamento objeto de eSta VENTA.........cc.uuiiiiiiiiie e

TERCERA. - PRECIO: Acuerdan como precio total del mencionado inmueble La
suma de  XXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXXXXXXX)
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga (n) a pagar AL
PROMETIENTE VENDEDOR el valor del inmueble asi:



a) La cantidad de XXXXXXXXXXX PESOS ($ XXXXXX) MONEDA CORRIENTE que
EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) tienen consignados a favor de
XXXXX.

correspondiente al Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social otorgado por el
Fondo Nacional de Vivienda mediante la Resolucion No. XXXX , al hogar
conformado por (todos los miembros del hogar) para el pago del valor de una
Vivienda de Interés Social ubicada en la ciudad de Bogota Departamento de
Cundinamarca PARAGRAFO 4 : EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
autoriza(n) expresamente a LA PARTE VENDEDORA para que por cuenta de
aquellos reciba el Subsidio Familiar de Vivienda, con el fin de que esta suma sea
aplicada a la cuota inicial de la vivienda.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de incumplimiento en la cancelacion de las
cuotas pactadas o de mora en los términos aqui acordados, EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) cancelard (n) AL PROMETIENTE
VENDEDORA intereses moratorios sobre saldos a las tasas maximas permitidas por
la Ley segun el Articulo 884 del Cédigo de Comercio sin significar la ampliacion de
los plazos convenidos. PARAGRAFO SEGUNDO: Los beneficiarios del subsidio
familiar de vivienda, estan en la obligacion de restituir el subsidio a la entidad
otorgante, si transfieren el derecho de dominio de la solucién de vivienda o dejan
de residir en ella antes de haber transcurrido cinco (5) afios desde la fecha de la
asignacion del subsidio. Igualmente deben restituir el subsidio cuando se
compruebe que existio falsedad o imprecision de los documentos presentados para
acreditar los requisitos para la adjudicacion y entrega del mismo. Lo anterior de
conformidad a lo establecido en la Ley 32 de 1991. PARAGRAFO TERCERO: Los
dineros recibidos por EL PROMETIENTE VENDEDOR de parte de EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) como parte del pago de precio del inmueble
de este contrato, no causaran intereses en ningun caso, ya que la formay fecha para
los pagos pactados en esta Clausula forman parte de la negociacion. PARAGRAFO
CUARTO: Respecto a las Arras, regira lo dispuesto en los articulos 866 del Cddigo
de Comercio y 1959 del Codigo Civil, si alguna de las partes contratantes incumpliere
las obligaciones provenientes de esta promesa de compraventa. Se establece como
Arras la cantidad de XXXXX PESOS ($XXXXX) MONEDA CORRIENTE, suma que
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) entrega(n) en la forma estipulada
en esta Clausula AL PROMETIENTE VENDEDOR, quien la tendra como prenda de
confirmacion del acuerdo prometido. Si las partes cumplieren sus obligaciones, el
valor de las Arras se abonara al precio total de la compra en el momento de otorgarse
la Escritura Publica que perfecciona el presente contrato. PARAGRAFO QUINTO:
PATRIMONIO DE FAMILIA: De conformidad con el articulo 60 de la Ley 9a. de 1989
y el articulo 38 de la Ley 3a. de 1991, EL(LOS) PROMETIENTE(S)



COMPRADOR(ES) constituye(n) sobre el inmueble objeto del presente contrato,
patrimonio de familia inembargable a favor de él (ellos) mismos y de los hijos
menores actuales y de los que llegaren) a tener, en los términos establecidos en el
articulo 20. de la Ley 91 de 1936, siendo por tanto inembargable dicho inmueble.

b-) La suma de: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXPESOS MONEDA

CORRIENTE ($. xxxxxxxx). que LA PARTE VENDEDORA recibird mediante el
crédito de vivienda otorgado por la entidad xxxxxxxxxxx a LA PARTE
COMPRADORA y que seran consignados en la cuenta XXXXXXXXXX de XXXXX

PARAGRAFO SEXTO: De conformidad con las normas aplicables, LA (S) PARTE
(S) COMPRADORA (S) declara (n) que los fondos o recursos utilizados para la
compra del inmueble que se menciona en este documento, provienen de actividades
licitas. MANIFESTACION DE LA PARTE VENDEDORA:

Bajo la gravedad del juramento manifiesta que el inmueble objeto de esta
compraventa se encuentra a paz y salvo por concepto de servicio publicos,
impuestos, tasa y contribuciones de todo orden que de acuerdo con lo establecido
en el articulo 116 de la Ley 9 de 1989, ante la enajenacion de inmuebles, la
obligacion de pago de los impuestos que graven la finca raiz correspondera al
enajenante, esta obligacion no podra transferirse o descargarse en el prometiente
comprador.

Bajo la gravedad del juramento manifiesta que el inmueble objeto de esta
compraventa se encuentra a paz y salvo por concepto del Impuesto Predial hasta el
afno xxxx inclusive, y solicitd por insistencia al sefior Notario, se otorgue la escritura
con los documentos que acrediten el pago del Impuesto

Predial, los cuales presentd para su protocolizacion. ..........cccccoevieiiiiiiiiieeeeeee,

MANIFESTACION DE LA PARTE COMPRADORA: ....c.ocoiicei e,
Manifiesta que ha verificado que el inmueble objeto del presente contrato de
compraventa se encuentra a paz y salvo por concepto del Impuesto Predial hasta el
ano inclusive, y conoce que las deudas por concepto de Impuesto

Predial que llegaren a existir, afectan el inmueble que esta adquiriendo...................



CUARTA. - VARIO S e e e e

a.- Garantia Por tratarse de edificacion nueva y de acuerdo con lo establecido en el
articulo8 de la ley 1480 de 2011 este inmueble cuenta con una garantia de un (1)
afio para los acabados y diez (10) afios por estabilidad del edificio. ElI inmueble
vendido se encuentra libre de toda clase de hipotecas, censos, patrimonio de familia,
condiciones imitatorias, anticresis gravamenes y limitaciones del dominio y/o de la
posesion real y material y en todo caso, LA PARTE VENDEDORA se obliga a salir
al saneamiento de lo vendido, sin reserva ni limitacién alguna, conforme a la Ley.

. b.- RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION: El vendedor radicé
debidamente los documentos solicitados por la subdireccién de inspeccidn, vigilancia
y control de la secretaria distrital del habitat y mediante este se le asignoé el nimero
de radicado: XXXXXXX- CUENTAS DE SERVICIOS PUBLICOS: El vendedor se
obliga a entregar el inmueble objeto de esta venta con la instalacion y conexion
definitiva de los servicios publicos como lo estipula el articulo 10 de la ley 66 de 1968.
d.- Cuerpo Cierto: No obstante, la cabida, descripcién y linderos sefialados, la venta
se hace como cuerpo cierto, incluye las anexidades, usos, costumbres vy
servidumbres que legal y naturalmente le correspondan. e.- IMPUESTOS: El
vendedor entregard a la parte vendedora el inmueble objeto de venta a paz y salvo
por concepto de impuestos como lo estipula el articulo 116 de la ley 9 de 1969. f.-
DESENGLOBES: El vendedor se obliga a efectuar el des englobe de las unidades
de vivienda del edificio MULTIFAMILIAR TORRE DE CUSCO tanto en la oficina de
registro e instrumentos publicos como en la oficina de catastro.

g.- Gastos: El Impuesto de Retencion en la Fuente a cargo de LA PARTE
VENDEDORA, gastos notariales por partes iguales entre LA PARTE VENDEDORA
y LA PARTE COMPRADORA, Beneficencia y Registro por

cuenta de LA PARTE COMPRADORA. ..ot

h.- Paz y Salvo de Administracion: Para dar cumplimiento a lo establecido en el
Articulo 29 de la Ley 675 del afio 2001, se protocoliza paz y salvo de administracion,
hasta xxxxx 30 de xxxxx, expedido a los xx dias del mes de xxxx de xxx, por la
administracion del EDIFICIO MULTIFAMILIAR TORRE DE CUSCO - PROPIEDAD

HORIZ OIN T AL e e e e e e e e e e e ennaans



QUINTA: SANEAMIENTO. - Declara EL PROMITENTE VENDEDOR, que el
inmueble objeto de esta promesa de venta es de su exclusiva propiedad, que ha sido
poseido quieta, pacifica e ininterrumpidamente, que no ha sido transferido por acto
anterior al presente, se encuentra libre de limitaciones al dominio, embargos,
hipotecas, demandas civiles, pleitos pendientes, condiciones limitativas o
resolutorias del dominio, patrimonio de familia inembargable, censos, anticresis,
Afectacion de vivienda familiar, fideicomisos, contribuciones, usos, usufructos,
habitacion, arrendamiento por escritura publica, inquilinos y ocupantes, tenedores y
poseedores a cualquier titulo y en general por toda clase de gravamenes y medidas
cautelares; obligandose en todo caso a salir a saneamiento de todo vicio que
adolezca el inmueble ya sea por eviccién o vicios redhibitorios de acuerdo con la ley.

SEXTA: ENTREGA: EL PROMITENTE VENDEDOR, hara entrega real y material del
inmueble objeto del presente contrato en el predio objeto de este contrato y se llevara
a cabo el dia XX de xxxxx del xxxx a las xx horas teniendo en cuenta que se efectle
el desembolso de los dineros estipulados en los literales a y b de la clausula quinta
de la presente Promesa de Compraventa. Sin embargo, estas fechas se podran
postergar o adelantar en el caso que de retrase el desembolso del crédito de vivienda
o también se llegase a adelantar dicho desembolso. Para el primer caso se debe
dejar constancia a través de un otro si, con no menos de 5 dias habiles de la fecha
estipulada. previo el tramite de registro de la Escritura Publica y el pago total del
precio del inmueble. PARAGRAFO: La entrega del inmueble objeto de este contrato
se surtird por EL VENDEDOR vy constara en un acta suscrita por las partes.

SEPTIMA. - ACEPTACION: Presente; XXXXXXXXXXXXXXXX, de condiciones
civiles indicadas inicialmente, ManIfESTO. ........viieiie e

a) Que acepta totalmente las declaraciones contenidas en la presente escritura y en
especial la venta que se realiza a sufavor. ........cccccceeeiiiiciiiiiin

b) Que acepta a su entera satisfaccion el inmueble conforme a los términos
sefalados en el presente instrumento.

c) Que recibird el inmueble en el lugar del mismo cinco (5) dias habiles después de
la fecha en que la entidad bancaria desembolse el dinero correspondiente al saldo
valor del inmueble objeto de esta venta en la cuenta del vendedor.

d) Que conoce y se obliga a respetar y dar cumplimiento al Reglamento de

Propiedad Horizontal a que esta sometido el inmueble. .........ccccccoeeiiiiiiiiiiiinnn.



HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA
PREVIAMENTE ELABORADA, REVISADA, APROBADA Y ACEPTADA. ..............

DECLARACION JURAMENTADA SOBRE AFECTACION A VIVIENDA
FAMILIAR LEY 258 DE 1996

Indagado(a) LA PARTE VENDEDORA sobre su estado civil, manifest ser: casado
con sociedad conyugal vigente. y el inmueble que transfiere NO se encuentra
afectado a vivienda familiar. ..............

Indagado(a) LA PARTE COMPRADORA sobre su estado civil, manifesto ser:
XXXXXXXXXXXX .

, Y el inmueble que adquiere xx se AFECTA A VIVIENDA FAMILIAR, porque xx
reune los requisitos de ley para afectar a vivienda familiar. ...,

El Notario deja constancia de haber dado cumplimiento a las normas legales
vigentes en cuanto a impuesto predial de XXXX y Valorizacion. Para el efecto se
protocolizan 10S comprobantes asi: .........coiiiii i

1.- Copia del formulario para declaracion sugerida del impuesto predial

unificado afno Gravable XXXX ........ceuiiie oo

F Lo F=To | TS Yo PR
I3[ £ o o3 o o PSSR USPPPP
Matricula INMODITIAIIA: ....coooeee e e
(@10 [0 F= W OF= 1= 1S3 i = |

(070 11 ] 010 )= 0 (= SRR



F T (o T= V7= 11 o A R RPRR
L0 1= U= o - Vo F- U SRR
FECNA 08 PAGO: i
2.- CONSULTA WEB ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL.
Y48 1 T ERPRRR
NuUmero de Matricula INMODINANA ..........uueriiii e
ReferencCia Catastlal: .........uuueueuiiiiiie s
(@10 [0 F= @2 = 1S i = | PP
N[ T 0 151 U = PR
Fecha: HORA EXPEDICION .......ccciiiiiieeee ettt sve e

3.- ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C., INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO. .ottt e e e e e ettt eeeeaaee e e e e e e e aa e et bbb e e e e naraaaaaeaaaaaaaas
PIN DE SEGURIDAD: ...ovtieiiiiiieee ettt e et a e e e e e e e e e e e e n e e
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL. ..................
D[ = ToTod o] o o L= I = £=To [T P EEPPEURRPR
Matricula INMODINANA: ......eeeiiiieeee e

(OF=Yo 1] SN 021 = 1) (= | TR

Fecha de EXPediCION: ... e e e e
Fecha de Vencimiento:  ........ccccecovvvevierennnn, VALIDO PARA TRAMITES
NOTARIALES a la fecha el predio no presenta deudas por concepto de Valorizacion.

4.-ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA SUBSECRETARIA DE INSPECCION,
VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE INMUEBLES
DESTINADOS A VIVIENDA



RADICACION DE DOCUMENTOS No-XXXXXXXXXX
FECHA XX-XX-XXXX

5.- CURADURIA URBANA 1 DE BOGOTA

LICENCIA DE CONSTRUCCION No- 11001-1-22-0052
FECHA DE RADICACION 27 DE SEPTIEMBRE DEL
2021

No- DE RADICACION 11001-1-21-3539

FECHA DE EJECUTORIA 21 DE ENERO DEL

2022

FECHA DE EXPEDICION 11 DE ENERO DEL
2022

1.- Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, su real estado civil,
namero correcto de sus documentos de identificacion, direccidn, descripcion, cabida,
linderos y matricula inmobiliaria del inmueble y aprueban este instrumento sin
reserva alguna, en la forma como quedd redactado. ....................... 2.- Las
declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la verdad y los
otorgantes las aprueban totalmente, sin reserva alguna, en consecuencia, asumen
la responsabilidad por cualquier inexactitud......................... 3.- Conocen la ley y
saben que el Notario responde de la regularidad formal de los instrumentos que
autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los otorgantes, ni de la
autenticidad de los documentos que forman parte de este instrumento.

4.- Se conocieron personal y directamente antes de comparecer a la Notaria
para el otorgamiento de €Sta ESCILUIA. ...........iiiiiiiiiie e e

5.- La parte Compradora, verifico que la parte vendedora, es realmente la titular del
derecho de dominio, posesion real y material del inmueble que se transfiere, pues
tuvo la precauciéon de establecer su real situacion juridica con base en los
documentos de identidad de la parte vendedora y documentacion pertinente tales
como Copias de escrituras y Certificado de Tradicion y Libertad, etc. y demas
prudentes indagaciones conducentes para ello..............cevvvviiiiiiieeeeeeeeeiinns



6.- So6lo solicitaran correcciones, aclaraciones o modificaciones al texto de la

presente escritura en la forma y en los casos previstos por la Ley. ......ccccccvveevinnneen.



POLITICA DE PRIVACIDAD: Los otorgantes, expresamente declaran que NO
autorizan la divulgacion, ni comercializacion, ni publicacion por ningin medio, sin
excepcion alguna, de su imagen personal y/o fotografia tomada en la Notaria 19 de
Bogot4, D.C., ni su huella digital, ni de sus documentos de identidad, ni su direccion
electronica ni fisica, ni teléfonos, salvo lo relacionado con el presente instrumento y
demas actos notariales que personalmente o por intermedio de apoderado soliciten
por escrito, conforme a la Ley. ......cccccceieeeeennn,

ADVERTENCIAS o

1.- El Notario advierte a los usuarios que el sello con la trama impresa que se coloca
en el espacio/area de la firma de los otorgantes y del Notario en esta escritura
publica, se utiliza Unicamente para darle mayor seguridad a las firmas de estos. En
ningun caso pretende alterar o modificar las firmas, huellas o contenido del presente
instrumento pUbliCo..............ccoeeeiii 2.- El Notario, previo al
otorgamiento de la escritura, informé a los otorgantes la opcion de tramitar por ellos
directamente, el estado de cuenta para transferencia de dominio de inmuebles, ante
la Secretaria de Hacienda. .................

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
LEIDO, APROBADO TOTALMENTE SIN OBJECION ALGUNA Y FIRMADO

por los otorgantes éste instrumento, que se elaboré conforme a su voluntad, sus
declaraciones e instrucciones, se les hicieron las advertencias de Ley y en especial
la relacionada con la necesidad de inscribir este acto escriturario en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos correspondiente. El Notario lo

autorizay dafe de llO. ......ue oo

Instrumento elaborado papel notarial nUmeros:

RESOLUCION /2.016

Derechos Notariales

Rete fuente

Fondo Nal de Notariado

& B B A

Supernotariado




ESTA HOJA CORRESPONDE A LA ESCRITURA NUMERO:
DE FECHA:
OTORGADA EN LA NOTARIA XXXXX (XX) DE BOGOTA, D.C........ccveueeeee.

FANEMI S.A.S. NIT.

901.594.401.7

DIRECCION: TV 35 Bis No 27 B 90 SUR
TELEFONO: 3222791420

EMAIL:

fanemisas@gmail.com

ESTADO CIVIL

ACTIVIDAD ECONOMICA 6810
RESOLUCION 033/44/2007 DE LA UIAF

EL COMPRADOR
C.C.

DIRECCION

TELEFONO

EMAIL

ESTADO CIVIL

ACTIVIDAD ECONOMICA

RESOLUCION 033/44/2007 DE LA UIAF
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PERSONAS QUE INTERVIENEN
IDENTIFICACION

EN EL ACTO/ NUMERO DE

1.FANEMI
S.AS.

NIT.
901.594.401.7

1. EL COMPRADOR

FIRMA DEL FUNCIONARIO




CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos a saber: FANEMI SAS. con Nit. 901594401-7. Representada legalmente por el sefior:
FABIAN ANDRES CUBILLOS RODRIGUEZ identificado con cedula de ciudadania niumero: 1.023.955.862
de Bogota, con residencia y domicilio en la ciudad de Bogota D.C, quien para los efectos de este
contrato obra suficientemente facultado y en adelante se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR, de

una parte, y por la otra, , mayor de
edad, identificado con la cedula de ciudadania No. ------------ , expedida en ---------------- , quien para este acto
obra en su propio nombre, de estado civil; ----------- , con residencia y domicilio en la ciudad de -----------

quien para los efectos de este contrato obra suficientemente facultado y en adelante se denominara EL
PROMITENTE COMPRADOR, hemos celebrado un Contrato de Promesa de Compraventa que para todos
los efectos se regira por las siguientes clausulas PRIMERA: OBJETO.-EL PROMITENTE VENDEDOR,
por medio de este contrato se compromete a transferir a titulo de compraventa real y efectiva a favor del
PROMITENTE COMPRADOR y este a su vez se compromete a adquirir al mismo titulo el pleno derecho de
dominio que tiene y la posesién material que ejerce aquella, sobre el bien inmueble, APARTAMENTO
XXXXXXXX  (XX) QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO TORRE DE CUSCO- PROPIEDAD
HORIZONTAL,

UBICADO EN LA TV 35 BIS # 27 B 90 SUR DE BOGOTA, D.C. Identificado con los siguientes linderos
tomados del Reglamento de Propiedad Horizontal: -LINDEROS GENERALES: Solar junto con la
edificacion en el existente marcado con el numero quince(15) manzana diecisiete (17) de la urbanizacién
san Jorge central ubicado en la transversal treinta y cinco bis (TV 35 BIS) nimero veintisiete B — noventa
sur (27 B 90 SUR de la ciudad de Bogotd DC cuyos linderos tomados de la escritura antecedente son los
siguientes: POR EL NORTE: En longitud de veinticuatro metros con cincuenta centimetros (24.50 mts).
Con el lote numero catorce (14) de la misma manzana. POR EL SUR: En longitud de veinticuatro metros
con cincuenta centimetros (24.50 mts). Con el lote nimero dieciocho (18) de la misma manzana. POR EL
ORIENTE En longitud de siete metros (7.00 mts) con el lote nimero treinta y siete (37) de la misma
manzana. POR EL OCCIDENTE: En longitud de siete metro ( 7.00 mts) con la transversal treinta y ocho Bis
(35 Bis).. que se distinguen con el folio de matricula inmobiliaria 505245093 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogotd y la cedula catastral nimero D30S T35 15. LINDEROS DEL
APARTAMENTO XXXXXX Esta situado en el XXX piso del edificio. Tiene un area privada de
XXXXXXXXXXXXX Y sus linderos son:

P OR EL ORIENT B e,
POR EL NORTE:

PORELSUR: ..

POR EL NADIR: Con placa comun que lo separa del XXX piso.
POR EL CENIR: Con placa comun que lo separa del XXXX piso.




DE P EN D EN G A S . i

A este Inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50S---- y el registro catastral
Numero ----------- CHIP -. PARAGRAFO: las partes dejan constancia que, no obstante, de descripcién

de las areas y de los linderos que se dejan consignados, esta venta se hace como cuerpo cierto. SEGUNDA:
TRADICION. - Titulos de Adquisicion. - el actual vendedor, FANEMI S.A.S. con Nit. 901594401-7.
propietario del inmueble adquirié los predios de mayor extensién por compra hecha a: FABIAN ANDRES
CUBILLOS ROSRIGUEZ Y ANGIE JHOJANNA CORTES PAEZ, C.C No- 1.023.955.862 y C.C. No-
1.030.645.272 mediante escritura nadmero 7367 del 26 de agosto del 2022 de la notaria 27 de Bogota.
Registrada en la oficina de Instrumentos Publicos de Bogota. Posteriormente mediante escritura publica
ndmero de fecha -- de

------- del ------- de la notaria---- del circulo de Bogota D.C se constituy6 la Propiedad Horizontal debidamente
registrada, ante la oficina de registro de instrumentos publicos de Bogotd D.C en el folio de matricula
inmobiliaria namero 50S--------- apartamento XXX y 50S455093 predios mayor extension TERCERA:

SANEAMIENTO.- Declara EL PROMITENTE VENDEDOR, que el inmueble objeto de esta promesa de venta
es de su exclusiva propiedad, que ha sido poseido quieta, pacifica e ininterrumpidamente, que no ha sido
transferido por acto anterior al presente, se encuentra libre de limitaciones al dominio, embargos, hipotecas,
demandas civiles, pleitos pendientes, condiciones limitativas o resolutorias del dominio, patrimonio de familia
inembargable, censos, anticresis, Afectacion de vivienda familiar, fideicomisos, contribuciones, usos,
usufructos, habitacién, arrendamiento por escritura publica, inquilinos y ocupantes, tenedores y poseedores
a cualquier titulo y en general por toda clase de gravamenes y medidas cautelares; obligandose en todo caso
a salir a saneamiento de todo vicio que adolezca el inmueble ya sea por eviccién o vicios redhibitorios de
acuerdo con la ley. CUARTA: PAZ Y SALVO. - EL PROMITENTE VENDEDOR, entregara, el inmueble
totalmente a paz y salvo por concepto de impuestos, contribuciones, valorizacion el orden Nacional,
Departamental o Distrital, igualmente con las empresas publicas por concepto de los servicios de energia
eléctrica, acueducto y alcantarillado, gas natural, paz y salvo de la administracion si se cancela, asi como de
otras erogaciones, y en general por todos los gastos causados o liquidados hasta la fecha de entrega del
mismo. Cualquier gasto causado a partir de la fecha de entregado el inmueble en menciéon correra
exclusivamente a cargo del PROMITENTE comprador. QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. - Acuerdan
como precio total del mencionado inmueble La suma de xxxxxxxxxxxxx PESOS MONEDA CORRIENTE
($xxxxx) EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga (n) a pagar AL PROMETIENTE
VENDEDOR el valor del inmueble asi: a) La cantidad de XXXXXXXXXXX PESOS ($ XXXXXX) MONEDA
CORRIENTE que EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) entregaran como primera cuota el dia
de la firma de este documento b-) LOS PROMETIENTES COMPRADORES se obliga a cancelar el saldo
con fondos propios ocon el producto de un préstamo liquido que LOS PROMETIENTES COMPRADORES
se obligan a tramitar oportunamente y a obtener ante "Contado en adelante conocida como LA ENTIDAD, a
cuyo favor constituirda hipoteca abierta de primer grado, junto con la escritura de compraventa que
perfecciona este contrato. PARAGRAFO PRIMERO. - Todos los dineros o pagos a que se refiere la clausula
precedente, para la compraventa del inmueble, deberan ser consignados por LOS PROMETIENTES
COMPRADORES en la cuenta recaudadora designada para tal fin. La administracién e inversién de dichos
recursos le compete Unica y exclusivamente a la sociedad FANEMI SAS, hecho que declaran conocer y
entender. LOS PROMETIENTES COMPRADORES. PARAGRAFO SEGUNDO. - Desde la fecha de
entrega real y material de los inmuebles antes descritos, y hasta la fecha de pago o abono efectivo de
cualquier saldo adeudado al PROMETIENTE VENDEDOR, incluido el de LA ENTIDAD y



durante el plazo pactado de cuarenta y cinco (45) dias de que trata el paragrafo de esta clausula, LOS
PROMETIENTES COMPRADORES pagaran AL PROMETIENTE VENDEDOR intereses a la tasa maxima
legal vigente, los cuales deberan ser cancelados por LOS PROMETIENTES COMPRADORES, en forma
anticipada dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mensualidad y sin necesidad de requerimiento
alguno por renunciarse a este expresamente. Saldo e intereses que seran garantizados con pagaré y letras.
PARAGRAFO TERCERO.- En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos previstos,
incluido el de LA ENTIDAD,LOS PROMITENTES COMPRADORES pagard (n) al PROMETIENTE
VENDEDOR intereses moratorios a la maxima tasa permitida en la ley comercial, aunque esto no puede
interpretarse como proérroga del plazo, pues en tal evento y en cualquier momento durante la mora, podra
EL PROMETIENTE VENDEDOR exigir el pago del saldo adeudado con sus intereses de inmediato, ademés
de hacer efectiva la presente documento por el incumplimiento, sin perjuicio del ejercicio de los demas
derechos, facultades y acciones a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR, La cancelacion de los intereses
no implica aceptacion o prérroga en el pago de la obligacion principal. De igual forma los intereses
cancelados por moras en las cuotas aqui pactadas seran de propiedad del EL PROMETIENTE VENDEDOR,
en ningln caso seran objeto de restitucion, situacion que conoce y acepta EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES). Saldo e intereses que seran garantizados con pagaré o letras. PARAGRAFO
CUARTO. - En caso de que EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) opte

(n) por no utilizar financiacion, debera (n) pagar esta diferencia o la totalidad con sus propios recursos, para
lo cual se compromete (n) a otorgar, dentro de los tres (3) dias hébiles siguientes a la comunicacion de su
no utilizaciéon, un otrosi a la promesa de compraventa o una nueva promesa de compraventa que
reemplazara el presente documento, segun el caso, donde deberan constar las nuevas condiciones en las
gue EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) pagara (n) dicha diferencia o totalidad. En todo caso,
la diferencia deberd ser pagada a més tardar veinte (20) dias antes al otorgamiento de la escritura de
compraventa del inmueble prometido. En el evento de incumplimiento de las obligaciones anteriores por
parte de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), el presente contrato se tendra por terminado de
pleno derecho, sin necesidad de declaracion judicial, y se tendré por incumplido el presente documento por
parte de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), con las facultades, acciones y consecuencias
establecidas en este contrato a favor del PROMETIENTE VENDEDOR.PARAGRAFO QUINTO.- EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) se obliga (n) a cancelar en forma inmediata los valores que por
concepto de avallos, estudio de titulos, prima de seguros, timbres de pagarés, etc., le

(s) cobre LA ENTIDAD para tramitar o perfeccionar el crédito solicitado. PARAGRAFO SEXTO. - EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) faculta (n) al PROMETIENTE VENDEDOR para efectuar libremente
la imputacién de los pagos a las obligaciones pendientes, garantizadas o no, a cargo de aquel (los) y a favor
de este Ultimo, sea que esta imputacion se haga a intereses de mora o a capital de acuerdo con la Ley, sea
que los pagos se realicen directamente o por conducto de una entidad financiera. PARAGRAFO SEPTIMO.

- Para el caso de pago del precio de vivienda con Cesantias o Ahorro programado EL (LOS) PROMETIENTE

(S) COMPRADOR (ES), se obliga (n) a inmovilizarlas hasta su retiro efectivo por EL PROMETIENTE
VENDEDOR. En caso de incumplimiento de las obligaciones contenidas en este paragrafo, por parte de EL
(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), el presente contrato se tendra por terminado de pleno
derecho, sin necesidad de declaracion judicial, y se tendra por incumplido el presente documento por parte
de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), con las facultades, acciones y consecuencias
establecidas en este contrato a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR. PARAGRAFO OCTAVO. - De
acuerdo a la forma de pago acordada, podrian generarse gastos adicionales o descuentos. Los gastos
adicionales no seran tomados como parte del valor del inmueble, no afectaran el valor del inmueble y no
seran escriturales. Los descuentos solo aplicaran para la Ultima cuota de acuerdo al cumplimiento del plan
de pagos y tampoco afectaran el valor del inmueble, es



decir, no seran escriturales. SEXTA. - EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) que opte por
pagar con crédito se obliga (n) a tramitar, gestionar por su cuenta y riesgo la aprobacion del crédito ante LA
ENTIDAD, reuniendo y presentando los requisitos minimos que esta exija y que declara conocer. EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) deberé entregar en las oficinas de EL PROMETIENTE VENDEDOR
dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha de la firma de esta promesa la carta de aprobacion de
crédito hipotecario expedida por LA ENTIDAD, este plazo podra ser aumentado por el PROMETIENTE
VENDEDOR por escrito. En los eventos anteriores, si EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) no
diere cumplimiento a los requisitos o plazos fijados, el presente contrato se tendra por terminado de pleno
derecho, sin necesidad de declaracién judicial, y se tendra por incumplido el presente contrato de promesa
por parte de EL (LOS) PROMETIENENTE (S) COMPRADOR (ES), con las facultades, acciones y
consecuencias establecidas en este contrato a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR, en especial se
descontara de las sumas abonadas el valor de la clausula penal establecida en el presente contrato y en
caso de que el mencionado descuento no cubra el valor total de la clausula, EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) debera cubrir el valor restante con recursos propios en un término maximo de cinco (5)
dias contados a partir de la notificacion de la negacion del crédito por parte de la ENTIDAD al
PROMETIENTEVENDEDOR. PARAGRAFO PRIMERO. - EL (LOS) PROMETIENTE (S)

COMPRADOR (ES) se compromete a entregar la carta definitiva de crédito, minuta de hipoteca en medio
magnético y fisico, la representacion legal del banco y demas documentos requeridos por la notaria para la
elaboracion de la escritura publica de compraventa con quince (15) dias habiles de antelacién a la fecha aqui
pactada para el otorgamiento de la escritura publica. En caso de que EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADORES no cumplan con lo anteriormente estipulado EL PROMETIENTE VENDEDOR no
autorizarda el otorgamiento de la escritura publica de compraventa y se entendera como incumplimiento por
parte de El (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES). PARAGRAFO SEGUNDO. - No obstante, a la
forma de pago pactado, en la escritura publica de compraventa con la cual se dé cumplimiento a la presente
promesa, las partes renunciaran expresamente al ejercicio de la condicién resolutoria derivada de dicha
forma de pago. PARAGRAFO TERCERO. - EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES)
manifiesta que conoce y acepta el pago del valor del inmueble es su obligacién, asi como todas las gestiones
ante el Banco otorgante del crédito hipotecario. SEPTIMA. - CLAUSULA PENAL.- En caso de
incumplimiento total o parcial de cualquier obligacion a cargo de EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) contenidas en este contrato, (0s) se obliga (n) a pagar al PROMETIENTE VENDEDOR
a titulo de clausula penal y como abono anticipado de perjuicios, sin perjuicio del cumplimiento de la
obligacion principal, la suma equivalente al quince por ciento (15%) del precio de los inmuebles objeto del
contrato, sin perjuicio de las deméas indemnizaciones a que hubiere lugar. EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) renuncia (n) desde ahora cualquier requerimiento para ser constituido (s) en mora y se
obliga (n) a pagar el monto previsto, quedando el PROMETIENTE VENDEDOR en libertad de disponer de
los inmuebles prometidos en venta en forma inmediata, PARAGRAFO. - La suma anterior que se cobra a
titulo de clausula penal y que es equivalente al quince por ciento (15%) del precio de los inmuebles objeto
del contrato, se indexara anualmente de acuerdo con el indice de Precios al Consumidor (IPC). Acuerdan
las partes contratantes la suma de un 10% del valor de la venta, como clausula penal en favor de aquel que
hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir y en contra de aquel que hubiere incumplido o no se hubiere
allanado a cumplir. OCTAVA. -SANEAMIENTO, DOMINIO Y LIBERTAD. - EL PROMITENTE VENDEDOR
responderd al PROMITENTE COMPRADOR por la eviccion y los vicios ocultos que eventualmente llegaren
a presentarse en el inmueble en los términos previstos en la ley. EL PROMITENTE VENDEDOR
garantizara, ademas que el inmueble prometido en venta es de su exclusiva propiedad, que lo esta
poseyendo materialmente, que no los han enajenado con anterioridad y que se encuentran libres de
medidas cautelares y de limitaciones al derecho de dominio, PARAGRAFO: PARA ESTA FECHA DE
CELEBRACION CONTRATO DE COMPRAVENTA LA PARTE VENDEDORA ENTREGARA EL SOPORTE
DE DESENGLOBE DEL PROYECTO OBJETO AL QUE PERTENECE EL MENCIONADO
APARTAMENTO EN LAS ENTIDADES DE CATASTRO Y EN



REGISTRO. SIN DEJAR NINGUN PENDIENTE. NOVENA: ESCRITURA PUBLICA: La Escritura Publica
por medio de la cual se solemnizard este contrato de promesa de compra - venta se firmara el dia
(XXXXXX) a las XX horas en la notaria xxxxxx , PARAGRAFO PRORROGA: Sélo se podra modificar el
termino para las obligaciones que por este contrato se contraen cuando asi lo acuerden las partes mediante
escrito que se agrega al presente instrumento, firmada por ambas partes por lo menos con dos dias habiles
de anticipacién al termino inicialmente sefialado para el otorgamiento de la escritura publica. DECIMA. -
PAGO DE IMPUESTOS. - Los contratantes acuerdan que EL PROMITENTE VENDEDOR, pagara los
impuestos de predial y complementarios que afecten el inmueble prometido en venta, que se hayan notificado
y liguidado solamente hasta el dia en que se otorgue la Escritura publica de transferencia del dominio del
inmueble. DECIMA PRIMERA-CONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS Y PAGO DE DERECHOS: -EL
PROMITENTE VENDEDOR, entregara instalados y en funcionamiento los servicios de acueducto,
alcantarillado, energia y gas cancelado el valor de los derechos de dichas instalaciones y conexiones de
acuerdo a las exigencias de las Entidades Competentes. En caso de que por cualquier motivo y con
posterioridad a la fecha de entrega del inmueble las Entidades Competentes efectuaren un reajuste de
derechos en relacion con estas instalaciones y conexiones de servicios publicos EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) asumira(n) por su propia cuenta el pago de dicho reajuste. Los impuestos, contribuciones
y gravamenes departamentales y nacionales que se causaren con posterioridad a la firma de la Escritura
Pudblica de Compraventa, seran por cuenta de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). Asi mismo,
seran de cargo de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) todas las nuevas contribuciones que por
cualquier concepto decreten la ciudad. DECIMA SEGUNDA: GASTOS.

- Los gastos generados en razon al otorgamiento de la Escritura Publica de compraventa que perfecciona
este contrato, tales como notariales, de tesoreria, beneficencia y registro seran pagados de la siguiente
manera: la retencion en la fuente sera asumida por EL PROMETIENTE VENDEDOR, notariales por partes
iguales entre los contratantes, los gastos de Tesoreria, Beneficencia y Registro seran asumidos en su
totalidad por EL PROMITENTE COMPRADOR. DECIMA TERCERA. - VARIOS: a.- GARANTIAS:
Garantia Por tratarse de edificacion nueva y de acuerdo con lo establecido en el articulo8 de la ley 1480 de
2011 este inmueble cuenta con una garantia de un (1) afio para los acabados y diez (10) afios por estabilidad
del edificio. El inmueble vendido se encuentra libre de toda clase de hipotecas, censos, patrimonio de familia,
condiciones imitatorias, anticresis gravamenes y limitaciones del dominio y/o de la posesion real y material
y en todo caso, LA PARTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento de lo vendido, sin reserva ni
limitacion alguna, conforme a la Ley. b.- RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION: El
vendedor radicé debidamente los documentos solicitados por la subdireccién de inspeccién, vigilancia y
control de la secretaria distrital del habitat y mediante este se le asigné el nimero de radicado: XXXXXXX-
CUENTAS DE SERVICIOS PUBLICOS: El vendedor se obliga a entregar el inmueble objeto de esta venta
con la instalacion y conexién definitiva de los servicios publicos como lo estipula el articulo 10 de la ley 66
de 1968. DECIMA CUARTA: ENTREGA: EL PROMITENTE VENDEDOR, hara entrega real y material
del inmueble objeto del presente contrato en el predio objeto de este contrato y se llevara a cabo el dia XX
de xxxxx del xxxx a las xx horas teniendo en cuenta que se efectle el desembolso de los dineros estipulados
en los literales a y b de la clausula quinta de la presente Promesa de Compraventa. Sin embargo, estas
fechas se podran postergar o adelantar en el caso que de retrase el desembolso del crédito de vivienda o
también se llegase a adelantar dicho desembolso. Para el primer caso se debe dejar constancia a través de
un otro si, con no menos de 5 dias habiles de la fecha estipulada. previo el tramite de registro de la Escritura
Publica y el pago total del precio del inmueble. PARAGRAFO: La entrega del inmueble objeto de este
contrato se surtira por EL VENDEDOR y constara en un acta suscrita por las partes. DECIMA QUINTA: Este
contrato presta merito ejecutivo...La presente promesa se rige por las normas del Codigo Civil, Cédigo de
Comercio y demas normas concordantes. Las partes para todos los efectos legales establecen como
domicilio contractual la ciudad de Bogota D.C., y para constancia firman el presente contrato en dos copias
del mismo tenor a los (--) dias del mes de de -




EL PROMITENTE VENDEDOR

FANEMI S.A.S NIT
901.594.401-7

EL PROMITENTE COMPRADOR

XXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXX
C.C XXXXXX



SUBSECRETARIA DE INSPECGCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

nnn.Emh MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

LFCFF TANG OF fAITAT
Enu,mnllmTunluahdmmﬂumdarﬂu.lu?i mhwﬁﬂzdazﬂﬂﬁm:drﬁmdnm:elaﬂkulumﬁdd

0019 de 2042, mnlss lnrrnns pmpmdummpedldon 52
untmdmi wnd:mhansduduudammlnmdlmhs ividad ol podn 3 i

Raghmsn!nfh21ﬂudumvdnﬁulhu531dzl
Sin perjuicio da lo anterior, la S ia de ia y Control de Vivi visara )

dicados y en caso de no de podra requerir al par gue
Izs comija o aclare, sin perjuicio de las acch de carficlor y policive que se pusdan adelanlar, de
|_conformidad al arliculo 2 del Decreto | tario 2180 de 2008,

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de |a persona natural o razdén social 2. Identificacidn Nomera

FANEMI SAS NIT 901594401

3. Representanie legal de la persona juridica 4. ldentificacién del representante legal | 5. Registro para la enaj icn de ir
FABIAN ANDRES CUBILLOS RODRIGUEZ 1023955862 2023012

8. Direccidn 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo elecironico 8.
CRA38A#920 FANEMISAS@GMAIL.COM 3222791420

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

9. Nombre del proyecio de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacién, detalle: Tarre(s),
TORRE DE CUSCO Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa

UNICA
11. Namero y lipo de viviendas para esla R 6
4 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social mas 4 APARTAMENTOS
con precio mayor a 175 smmiv

12. Direccitn del proyecto (nomendatura actual) 13. Localidad — UPZ
TV 35 BIS #27 B 90 SUR Puente Aranda - UPZ 111 PUENTE ARANDA __
14. Estrato 15. Numero da jes (Visi mas Privados de la elapa de esla laﬂlcauﬁn]
3 4

16. Licencia de urbanismo Fecha de ejeculoria Curaduria 17. Licencia de consiruccion " Fechade [ i
11001-1-22-0052 21 —ene.-2022 1

18. Area del lole segiin licencia de construccidn (m?) 19, Area total de itn, segin |a licencia de 20. Area a consltruir para esta radicacidn (m?)
171.5 construcaion (m?) 556.72 556.72

21. A jan por fend de i0n en masa 22, Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo % N

24. Chip(s) 25, Malricula(s) inmobiliaria(s)
AAAD040KFMR 0505245093

28. Percentaje y valor del avance ejecutado con base en los coslos direclos 27. Indique |a fecha aproximada de entrega del proyeclo.
100% $ 1.700.000.000 28-feb.-2022

| 28 Eslara lido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Nolaria
S

28 Tiene Gravamen hipolecario? Escrilura namero Fecha Notaria

30 Existe Palrimonio aulénoma fiduciana? “Entidad Fiduciaria ~ Escritura o Conlrato Fecha  Notarla |
NIA namero

31, Tiene Fiducia de administracién 7 Entidad Fiduciar Contrato Fecha Vigencia Préroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

Capia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de exp no 5ea sup a tres (3) meses.

Caopia de los modelos de los contratos que se van a ulilizar en la celebracion de los neg de enajs it de' bles con los adquiri a fin de comprobar la

coherencia y validez de las clausulas con el dimiento de las que civil y Jalment ,‘ el 1

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o prog se gravads can | hipot djuntar documento que acredite que el acreedor hipolecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan j d di el pago pr I del que afecie cada lole o construccion

4. CDadywuncis del inlulnr del dnmlnin del terreno donde se adel 4 el proyecto, d ﬂsle es diferente al solicitante

5. del p con sus dienles soportes contables.

6. Cu a de Ia licencia urbanistica delns nos aprobados.

M =

o

Para lodos los efeclos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena [e (Articulo 83 da la Gonstitucion Politica) 400020230033 01-MAR-2023

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles deslinados a vivienda de que lrata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2. 2.5 3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia: 928 _FEB-2023

e Megee |-

Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
_Parsona natural, Representinte legal de la persana juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos
Observaciones:
IMPORTANTE:

« En los casos de proyectos adelantados a través del si de fiducia, el solicit: sﬁlo pudri an:adnr a Inu recursos del piblico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprot de la (A 1, D 2180/06 y Art. 2 Decrelo Ley
2610/79),

= Cualquler modificacion p jor a la d i ficada o a las fi iniciales del proy debe inft dentro de los quince (15) dias sigulenles a su
ocurrencia, so pena del inicio de las inistrati F

- Lospresuntesdocurnenm laran en todo a disposicion de los ! de los planes da vivienda, con el ohjelo de que sobre ellos se efeclien los estudios

ios para de la i de [a adquisicidn (Articulo 71, Lay 962/05).
= Recuerde cumplir con las obligaci ivadas de su registro como Enajenado i en el 5 de la Resolucion 927 de 2021.
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SUBSECRETARIA DE INSPECGCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

nnn.Emh MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

LFCFF TANG OF fAITAT
Enu,mnllmTunluahdmmﬂumdarﬂu.lu?i mhwﬁﬂzdazﬂﬂﬁm:drﬁmdnm:elaﬂkulumﬁdd

0019 de 2042, mnlss lnrrnns pmpmdummpedldon 52
untmdmi wnd:mhansduduudammlnmdlmhs ividad ol podn 3 i

Raghmsn!nfh21ﬂudumvdnﬁulhu531dzl
Sin perjuicio da lo anterior, la S ia de ia y Control de Vivi visara )

dicados y en caso de no de podra requerir al par gue
Izs comija o aclare, sin perjuicio de las acch de carficlor y policive que se pusdan adelanlar, de
|_conformidad al arliculo 2 del Decreto | tario 2180 de 2008,

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de |a persona natural o razdén social 2. Identificacidn Nomera

FANEMI SAS NIT 901594401

3. Representanie legal de la persona juridica 4. ldentificacién del representante legal | 5. Registro para la enaj icn de ir
FABIAN ANDRES CUBILLOS RODRIGUEZ 1023955862 2023012

8. Direccidn 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo elecironico 8.
CRA38A#920 FANEMISAS@GMAIL.COM 3222791420

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

9. Nombre del proyecio de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacién, detalle: Tarre(s),
TORRE DE CUSCO Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa

UNICA
11. Namero y lipo de viviendas para esla R 6
4 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social mas 4 APARTAMENTOS
con precio mayor a 175 smmiv

12. Direccitn del proyecto (nomendatura actual) 13. Localidad — UPZ
TV 35 BIS #27 B 90 SUR Puente Aranda - UPZ 111 PUENTE ARANDA __
14. Estrato 15. Numero da jes (Visi mas Privados de la elapa de esla laﬂlcauﬁn]
3 4

16. Licencia de urbanismo Fecha de ejeculoria Curaduria 17. Licencia de consiruccion " Fechade [ i
11001-1-22-0052 21 —ene.-2022 1

18. Area del lole segiin licencia de construccidn (m?) 19, Area total de itn, segin |a licencia de 20. Area a consltruir para esta radicacidn (m?)
171.5 construcaion (m?) 556.72 556.72

21. A jan por fend de i0n en masa 22, Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo % N

24. Chip(s) 25, Malricula(s) inmobiliaria(s)
AAAD040KFMR 0505245093

28. Percentaje y valor del avance ejecutado con base en los coslos direclos 27. Indique |a fecha aproximada de entrega del proyeclo.
100% $ 1.700.000.000 28-feb.-2022

| 28 Eslara lido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Nolaria
S

28 Tiene Gravamen hipolecario? Escrilura namero Fecha Notaria

30 Existe Palrimonio aulénoma fiduciana? “Entidad Fiduciaria ~ Escritura o Conlrato Fecha  Notarla |
NIA namero

31, Tiene Fiducia de administracién 7 Entidad Fiduciar Contrato Fecha Vigencia Préroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

Capia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de exp no 5ea sup a tres (3) meses.

Caopia de los modelos de los contratos que se van a ulilizar en la celebracion de los neg de enajs it de' bles con los adquiri a fin de comprobar la

coherencia y validez de las clausulas con el dimiento de las que civil y Jalment ,‘ el 1

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o prog se gravads can | hipot djuntar documento que acredite que el acreedor hipolecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan j d di el pago pr I del que afecie cada lole o construccion

4. CDadywuncis del inlulnr del dnmlnin del terreno donde se adel 4 el proyecto, d ﬂsle es diferente al solicitante

5. del p con sus dienles soportes contables.

6. Cu a de Ia licencia urbanistica delns nos aprobados.

M =

o

Para lodos los efeclos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena [e (Articulo 83 da la Gonstitucion Politica) 400020230033 01-MAR-2023

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles deslinados a vivienda de que lrata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2. 2.5 3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia: 928 _FEB-2023

e Megee |-

Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
_Parsona natural, Representinte legal de la persana juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos
Observaciones:
IMPORTANTE:

« En los casos de proyectos adelantados a través del si de fiducia, el solicit: sﬁlo pudri an:adnr a Inu recursos del piblico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprot de la (A 1, D 2180/06 y Art. 2 Decrelo Ley
2610/79),

= Cualquler modificacion p jor a la d i ficada o a las fi iniciales del proy debe inft dentro de los quince (15) dias sigulenles a su
ocurrencia, so pena del inicio de las inistrati F

- Lospresuntesdocurnenm laran en todo a disposicion de los ! de los planes da vivienda, con el ohjelo de que sobre ellos se efeclien los estudios

ios para de la i de [a adquisicidn (Articulo 71, Lay 962/05).
= Recuerde cumplir con las obligaci ivadas de su registro como Enajenado i en el 5 de la Resolucion 927 de 2021.
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