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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
8459 RADICACION DE DOCUMENTOS
Mcasiamaon  PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 dal Dscralo
0018 de 2012, pr da la de los do con las formas propias dB_ su expedicion, se
entendera que éstos han sido oabildwrnma radicados idad de enajens arse después dg

de enaienacion solo podea iniciarse despuds de
l0§ guince digs habiles giguients presenie adicacidn, de ormidad con el articulo 1 del Decrelo
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2 2 5.3.1 del Deareto 1077 de 2015

Sin perjuicio de lo , la Sub ia de Inspeccion, Vigil y Control de Vivienda, revisard los documentos
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podra requenr al interesado en cualquier momento, para que
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acclones de caracter adminisirativo y policivo que se puedan adelantar, de
conformidad al artlculo 2 dei Decrelo reglamentano 2180 de 2006

INFORMACION DEL SOLICITANTE

8¥S OoTmwa, (usfiue
NCHIN D NTTIRCID

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razon social 2. |dentificacion
VAVILCO S.A.S.
3. Representante legal de |a persona juridica 4. ldentificacion del representante legal 5. Registrazpar®a ena,
ROSMERY AVILA DUQUE 28.835.560 4 93 0-5
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electronico: 8. Tgle
Cra. 7B No. 124 - 97 gerencia@vavilco.com
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA |
9. Nombre del proyecto de vivienda A 10. B?otzﬁ:t(?} p::::ﬂ %sr(t; r?d;:cw;b:;?ﬁgi I:Jar;(s],
TORRES DEL JORDAN 6 TORRES
11. Namero y tipo de viviendas para esta Radicacién:
166 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad - UPZ
CL 128 88B 10 Suba - UPZ 28 EL RINCON
14. Estralo 15. Numero de garajes (Visitantes mas Privados de |a etapa de esta radicacién)
2 42
16, Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-3-22-2029 29-Sep-2022 3 11001-3-22-2029 29-Sep-2022 3
18. Area del lote segun licencia de construccion (m?) 19. Area tolal de construccién, segin la licencia de 20. Area a construir para esta adicacion (m?) ————)
4294.40 construccion (m?)  7623.62 7623.62
21. Afectacién por fenomenos de remocitn en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
Amenaza MEDIA - BAJA y Sl requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo 0% N* 2-2023-6105
24, Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAQ0136KBFZ 50N-20239947
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indigue la fecha aproximada de entrega del proyecto.
0% $.0 31-ene.-2024
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Motaria
Sl
29, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura numero Fecha Notaria
En tramite
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escrilurg o Contrato Fecha Notaria
ALIANZA FIDUCIARIA ’;‘;’;‘8" 14-Dec-2018 44
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
Sl ALIANZA FIDUCIARIA 25-Feb-2020 25-Jul-2021 25-Feb-2023

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecio, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica)
400020230023 50230202
a persona natural o juridica queda ha lladadpafa ejercer la actividad de

de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2

2oy : _' gel : Ley+2010 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
Ty ¥ 90230223

ROSMERY AVILA DUQUE COMLE AN
Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
Persona nalural, Representante legal de la persona jurldica o apoderado que otorga el conseculivo de la Radicacién de documentos
Observaciones: ’
IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra der a los r os del piblico a partir de la segunda fecha

arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias hébiles posteriores a la aprobaci6n de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

Cualquier modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias sigulentes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C.
FECHA APERTURA: 17-10-1995 RADICACION: 1995-66524 CON: SENTENCIA DE: 17-10-1995
CODIGO CATASTRAL: AAAD136KBFZCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

.’)ESCRIPCIDN CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en SENTENCIA Nro SN de fecha 21-03-05 en JUZGADO 23 C. CTO. de SANTAFE DE BOGOTA LOTE JORDAN 2A con area de 4362.44 M2
(SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84). SEGUN ESCRITURA PUBLICA 1975 DE 22-07-1996, NOTARIA 15 DE BOGOTA, LUEGO DE LA VENTA PARCIAL
EL AREA ACTUAL ES DE 4.074.44 M2. RECTIFICACION CON AREA 4394 &?!‘CE ERQ ‘§' 1«N @g N@%ﬁam EN RESOLUCION

12005 DEL 2021 DEL UAECD. W
DEN -’““Tﬁ RIADO
LE INU %

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS cum@mos CENTIMETROS CUADRADOS!
AREA PRIVADA - METROS QUABRADBS GEN‘rlMETRos GUADRADOS | AREA CONSTRU&DA ME‘mos CUADRADOS: CENTIMETROS:

CUADRADOS g : .0 guarad de la fe gilihiu a
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
NI/O MOSCOSO MARIA OCTAVIA, RODRIGUEZ REYES MARIO Y LESMES LEGUIZAMON FELIPE ALIRIO ADQUIRIERON EN DIVISION MATERIAL POR
SENTENCIA DEL 21-3-95 JUZGADO 23 C.CTO. BOGOTA. LESMES LEGUIZAMON FELIPE ALIRIO ADQUIRIO POR DACION EN PAGO DE RODRIGUEZ
REYES MARIO POR ESC. 1036 DEL 1-3-91 NOTRIA 15 BOGOTA. ESTE Y NI/O MARIA OCTAVIA ADQUIRIERON EN SUCESION DE GUERRERO NI/O
BERTHA CECILIA POR SENTENCIA DEL 28-9-90 JUZGADO 23 C.CTO. BOGOTA. ESTA ADQUIRIO EN SUCESION DE GUERRERO GARZON SANTIAGO
POR SENTENCIA DEL 4-2-67 JUZGADO 3 C.CTO. BOGOTA. REGISTRADA AL FOLIO 939625.-

')mscmou DEL INMUEBLE

Tipo Predic: SIN INFORMACION

2) CL 128 88B 10 (DIRECCION CATASTRAL)
1) SIN DIRECCION LOTE JORDAN 2-A

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50N - 839625

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 21-03-1986 Radicacion: 8635645 >/ \L»\
Doc: OFICIO 468 del 07-03-1986 JUZ. 11 C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 410 DEMANDA (ORDINARIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RODRIGUEZ REYES MARIO CC# 19057843

A: NI/O OCTAVIA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 11-09-1988 Radicacion: 1989-35193
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Doc: OFICIO 2128 del 31-08-1989 JUZG.26.C.CTO. de BOGOTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 410 DEMANDA (PERTENENCIA) >(

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GUERRERO MARIA INES \
A: NI/O DE GUERRERO MARIA OCTAVIA - X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 06-10-1995 Radicacién: 1995-66524

Doc: SENTENCIA SN del 21-03-1995 JUZGADO 23 C. CTO. de SANTAFL§ BEE@GP‘TA ' _ .vaHﬁRmsTﬁs }_
ESPECIFICACION: : 160 DIVISION MATERIAL < 1 s s D A

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real defnmiqhﬂfl’iwl_aﬁdq,]dgﬁﬁgoIffgoﬁnﬁklg} L“ J /
DE: LESMES LEGUIZAMON FELIPE ALIRIO

DE: NI/O MOSCOSO MARIA OCTAVIA

DE: RODRIGUEZ REYES MARIO - Ll gudrda de la e publica

A: RODRIGUEZ REYES MARIO : X

g, g

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 12-04-1996 Radicacion: 1996-23217

Doc: OFICIO 773 del 26-03-1996 JUZGADO 2 C. CTO. de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 410 DEMANDA SOBRE CUERPO CIERTO ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GUERRERO MARIA INES %

‘1 HEREDEROS INDETERMINADOS DE FELIPE LESMES LEGUIZAMON

A: NI/O MARIA OCTAVIA
A: RODRIGUEZ MARIO X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-08-1996 Radicacion: 1996-52437

Doc: ESCRITURA 1970 del 22-07-1996 NOTARIA 15 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $3,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA PARCIAL 72.00M2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RODRIGUEZ REYES MARIO CC# 19057843

A: FAJARDO SIERRA JOSE HELI CC# 79243538 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 23-09-1996 Radicacién: 1996-63680

Doc: ESCRITURA 1975 del 22-07-1996 NOTARIA 15 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $7,500,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA PARCIAL AREA DE 216 M2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: RODRIGUEZ REYES MARIO CC# 19057843

A: PACIFICO CASAS EDUARDO _ CC# 79443778 X




La validez de este documento podri verificarse en la pagina cenificades supemolariado.gov.co

A:IDU

.DE: GUERRERO MARIA INES

A: BAUTISTA DAZA MARIA DE LA CANDELARIA
A: FAJARDO SIERRA JOSE ELI YU LN . - -
A: PACIFICO CASAS EDUARDO TAR
A: RODRIGUEZ MARIO

Doc: OFICIO 7587 del 10-11-1998 JUZGADO 2 C. CTO. de SANTAFE DE BOGOTA
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 17-08-1398 Radicacion: 1999-47102
Doc: OFICIO 1879 del 25-06-1999 JUZG.13 CIVIL DEL CIRCUITO de SANTAFE DE BOGOTA, D. C.

VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 410 DEMANDA SOBRE CUERPO CIERTO PROCESO # 7559 ORDINARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

R W

WATERIME
- i ‘;U v,

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 25-01-2000 Radicacion: 2000-3278 | - auarda de la fe publica

S &

Se cancela anotacién No: 4
ESPECIFICACION: : B00 CANCELACION DEMANDA SOBRE CUERPO CIERTO ESTE Y OTRO. /
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GUERRERO MARIA INES

A: HEREDEROS INDETERMINADOS DE FELIPE LESMES LEGUIZAMON

A: NI/O MARIA OCTAVIA
.: RODRIGUEZ MARIO

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 05-02-2009 Radicacién: 2009-9062 \ B
Doc: OFICIO 6724 del 30-01-2009 ALCALDIA MAYOR de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: § >(
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 180 DE 2005

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 24-01-2012 Radicacion: 2012-5270
Doc: OFICIO 018765 del 28-11-2011 IDU de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: &
Se cancela anotacian No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA CANCELA LA
VALORIZACION; CANCELA EL OFICIO NO. 00674 DEL 30/01/2009
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 03-02-2012 Radicacion: 2012-8570
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Doc: ESCRITURA 746 del 17-02-1997 NOTARIA 2 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $14,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RODRIGUEZ REYES MARIO CC# 19057843 !'LD
A: ENCISO BERNAL RAFAEL EDUARDO CC# 2903397 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 16-02-2012 Radicacion: 2012-12220

Doc: ESCRITURA 1416 del 15-04-2002 NOTARIA 2 de BOGOTAD.C. . | J PE 3 i ?a..EvﬁLﬁh&@?‘ﬁﬁrﬂ)Qjogﬁ“ 1A
e S’/ § B BRE Ol Bl WA Bl S i

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA =) [ ey 55 : N6

. ™E A LG TADILA DI
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rgal de dominiof- &uls:ﬁ&;dmowfcknp{gg) Q)
DE: ENCISO BERNAL RAFAEL EDUARDO CC#2903397
A: CRUZ IZQUIERDO LILIANA CC#65792925 X
A: GARCIA ALBERTO . ' 13 LO guarda de (g fe (CC# 19873766 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 30-06-2012 Radicacion: 2012-50461
Doc: OFICIO 97 del 24-02-2012 JUZGADO 13 CIVIL DEL CTO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: 8
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES CANCELACION DE
DEMANDA DE PERTENENCIA 1999-7559
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
‘E: GUERRERO MARIA INES
A: BAUTISTA DAZA MARIA DE LA CANDELARIA
A: CONTRA INDETERMINADOS \\O
A: FAJARDO SIERRA JOSE ELI
A: PACIFICO CASAS EDUARDO
A: RODRIGUEZ MARIO

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 30-06-2012 Radicacién: 2012-50462 /
Doc: OFICIO 821 del 11-04-2012 JUZGADO 11 CIIVIL DEL CTO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

Se cancela anotacién No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA PROCESO 1986-347
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RODRIGUEZ REYES MARIO
A: NI/O OCTAVIA

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 30-06-2012 Radicacion: 2012-50463
Doc: OFICIO 1897 del 27-04-2012 JUZGADO 26 CIVIL DEL CTO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
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Se cancela anotacion No: 2

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA ESTE Y OTRO REF 1988-2160
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: GUERRERO MARIA INES
A: NI/O DE GUERRERO MARIA OCTAVIA

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 30-01-2013 Radicacion: 2013-6547

Doc: OFICIO 323 del 28-01-2013 JUZGADO 013 CIVIL DE CIRCUITO DE aoem‘qb g:{*de BOGQT# Df*ﬁ "-J‘ -i'-' h« 1( [| “'x

VALOR ACTO 5

Se cancela anotacién No: 13 ] ) - h'-;“\._- v; i
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELAClON PROVIDENCIA JUD|C§AL QUEDA V|GENTE LA ANOTACION NO. 7
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Tltular de derecho real de dominio, l-Thular de dominio mcompieto]

DE: GUERRERO NI/O MARIA INES i, : Lo guarda de la fe public

A: BAUTISTA DAZA MARIA DE LA CANDELARIA : lA
A: FAJARDO SIERRA JOSE ELI

A: PACIFICO CASAS EDUARDO

A: RODRIGUEZ MARIO

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 03-12-2013 Radicacidn: 2013-91686
Doc: OFICIO 2392 del 30-08-2013 JUZGADO DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTA D, C.

VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO: 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO -PROC.201300445-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) N
DE: GUERRERO NI/O MARIA INES Q/
A: CRUZ IZQUIERDO LILIANA CCit 65792925

A: GARCIA ALBERTO CC# 19373766

A: PERSONAS INDETERMINADAS

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 29-07-2014 Radicacion: 2014-52417
Doc: OFICIO 2276 del 29-07-2014 JUZGADO 013 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 16
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL SE CANCELA ANOTACION 7 OFICIO 1879 Y
OFICIO 323 DEL 28-01-13 DEL JUZGADO 1 CIVIL DEL CTO EL CUAL LO REVIVIO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: GUERRERO NI/O MARIA INES CC# 20164493
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A: BAUTISTA DAZA MARIA DE LA CANDELARIA CC#41313843 X
A: FAJARDO SIERRA JOSE HELI CC# 79243538 X
A: PACIFICO CASAS EDUARDO CC# 79443778 X

X

A: RODRIGUEZ REYES MARIO CC# 19057843

NOTACION: Nro 019 Fecha: 05-08-2014 Radicacitn; 2014-62263
Doc: OFICIO 2545 del 02-09-2014 JUZGADO 013 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTA D. C.

SUPERINT SENC 1A
] !-_ J | E E . iwij Ly E r‘ ' W §§;.._‘-..l /
Se cancela anotacién No: 12

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 cmEELteioW\ﬂDE}acE« JUQAC?LE ?’3&%“1’5 "JFH“.H
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominig,l-Titular de dominie incompleto)

DE: CRUZ IZQUIERDO LILIANA CG# 65792925

DE: GARCIA ALBERTO. 24 la ¢ g 10ls] :; adel f Fﬂ\@g ;wep‘m?ag

A: ENCISO BERNAL RAFAEL EDUARDO CC# 2903397

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 05-09-2014 Radicacion: 2014-62263 /

Doc: OFICIO 2545 del 02-09-2014 JUZGADO 013 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL COMPRAVENTA
ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ENCISO BERNAL RAFAEL EDUARDO CC# 2903397
A: RODRIGUEZ REYES MARIO CC# 19057843 X

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 05-05-2015 Radicacion: 2015-29829 ,\’}\
Doc: AUTO 5660479441 del 15-04-2015 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTA D. C. x
; VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA PROCESO: IDU CDA # 481/10
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU
A: RODRIGUEZ REYES MARIO CC# 19057843 X

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 21-12-2017 Radicacién: 2017-87238
Doc: OFICIO 1364 del 12-12-2017 JUZGADO 048 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: § /
Se cancela anotacion No: 17
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA PROCESO ORDINARIO DE
PERTENENCIA: 2013-0445
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GUERRERO NI/O MARIA INES CC# 20164493
A: CRUZ IZQUIERDO LILIANA CC# 65792925
A: GARCIA ALBERTO CC# 19373766

[ A: PERSONAS INDETERMINADAS

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 30-01-2018 Radicacion: 2018-5194
Doc: OFICIO 5660029031 del 29-01-2018 INSTITUTO DE DESARROLLG URBANO =100 dé

Se cancela anotacidn No: 21

VALORIZACION, OFICIO 479441 DE 15-04-15

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real e démiriiojl<Titular de dominie iicarplato]” (|

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO LD.U. £ NIT# 8999990816
A: RODRIGUEZ REYES MARIO CC# 19057843 X

ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 024 Fecha: 18-09-2018 Radicacion: 2018-61595
Doc: OFICIO 1996 del 10-09-2018 JUZGADO 029 CIVIL DE CIRCUITO DE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL REF. 2017-0502 - SOBRE

EL 50% -
.ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: AYALA CASTELLANOS CARLOS CC# 17182400

A: GARCIA ALBERTO CC# 19373766

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 15-01-2018 Radicacion: 2019-1952

Doc: ESCRITURA 4768 del 17-12-2018 NOTARIA CUARENTA Y CUATRO de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RODRIGUEZ REYES MARIO CC# 19057843

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO SUBA JORDAN NIT 8300538122 ‘\
X

ANOTACION: Nro 026 Fecha: 17-06-2021 Radicacion: 2021-38406
Doc: OFICIO 21396 del 11-06-2021 UNIDAD ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CORRECCION DEL TITULO RESPECTO A LOS LINDEROS Y AREA (ART.49 DEL DECRETO 2148 DE 1983): 0902 CORRECCION DEL
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TITULO RESPECTO A LOS LINDEROS Y AREA (ART.49 DEL DECRETO 2148 DE 1983) CORRECION RESPECTO DEL TITULO AREA Y LINDEROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: DISTRITO CAPITAL-DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICO
NIT# 8999590619

‘RO TOTAL DE ANOTACIONES: *26*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATR!CUI-.-AS
5 ->20266508LOTE DE TERRENO -
6 -> 20270456LOTE DE TERRENO

SALVEDADES: (Informacién Amrior o Coﬂwlda)
Anotacién Nro: 0 Nro correcddn 1 Radicacion: C2010-14452 Fecha: 07-12-2010, |

SE ACTUALIZA NUMERG GATASTRAL CON EL C.H\.P,, SE INCLUYE DlRECCloﬁvACTUAL, suwri[SﬁaﬂoN%h ﬁn VIAIE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA SN.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: C2019-2305 Fecha: 19-03-2019

C2019-2305.DGG.SECCION CABIDA Y LINDEROS AREA ACTUAL CORREGIDA DE ACCUERDO A E.P . 1975 DEL 22-07-1996, NOTA 15 DE BOGOTA .,
VALE ART 59 DE LEY 1579 DE 2012.

Anotacion Nro: 24 Nro correccion: 1 Radicacion: CI-35076 Fecha: 16-10-2018

SE ANULA ANOTACION POR DOCUMENTO DEVUELTO AL PUBLICO ART.59 DE LA LEY 1579 DE 2012,

= 19 -'.. -
|[.7-': ﬂl'\ $ ,' ..': lII &! ‘ n- ﬁ\l }m' L]r‘
e 2 '.- =g,

] = .l lr I 4 \ ' 4 %
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
| interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
SUARIO: Realtech

TURNO: 2022-630104 FECHA: 18-11-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

e

El Regis_trador. A_URA RC_)CIO ESPINO_SA SANABRIA




COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Comparecié con minuta enviada por correo electrénico:

(i) JOHANNA ANDREA GONZALEZ PLAZAS, identificado(a) con cédula de ciudadania
Numero 52.493.359 expedida en Bogota D.C., mayor de edad, vecino(a) y domiciliado(a) en la
ciudad de Bogota D.C., quien obra en su condicion de Suplente del presidente (Representante
Legal) de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., NIT. 860.531.315-3 sociedad de servicios financieros,
domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., legalmente constituida mediante escritura publica
numero quinientos cuarenta y cinco (0545) del once (11) de Febrero de mil novecientos ochenta
y seis (1986) otorgada en la Notaria Décima (10%) del Circulo Notarial de Cali (Valle), todo(s)
lo(s) cual(es) consta(n) en el(los) certificado(s) de existencia y representacion(es) legal(es)
expedido(s) por la Camara de Comercio de Bogota D.C., y Superintendencia Financiera el(los)
cual(es) se adjunta(n) al presente instrumento publico para su protocolizacion, sociedad que
actla Unica y exclusivamente en su calidad de vocera del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO TORRES DEL JORDAN identificado con NIT. 830.053.812-2, quien en el texto
de este instrumento publico se denominara LA TRADENTE;
(ii) el(la) sefior(a) ROSMERY AVILA DUQUE, identificado(a) con cédula de ciudadania
Numero 28.835.560 expedida en el Municipio de Mariquita (Tolima), mayor de edad, vecino(a)
y domiciliado(a) en la ciudad de Bogota D.C., obrando en su calidad de Gerente (Representante
Legal) de la Sociedad VAVILCO S.A.S., con el Numero de Identificacién Tributaria (NIT)
800.182.204-8; domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., debidamente facultada, constituida
por escritura publica nimero mil setecientos setenta y uno (1771), otorgada el cuatro (04) de
diciembre de mil novecientos noventa y dos (1992) en la Notaria Treinta y nueve (39) del
Circulo de Bogota D.C., e inscrita en el registro mercantil de la Camara de Comercio de Bogota
bajo el numero 00527328, como VAVILCO LTDA ; y por acta numero trescientos tres (303) de
la junta de socios del veintiuno (21) de Julio de dos mil quince (2015), se transformé a VAVILCO
S.A.S., inscrito el cuatro (4) de Agosto de dos mil quince (2015), en el registro mercantil de la
Camara de Comercio de Bogota D.C., bajo el numero 02007996, conforme consta en el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota
D.C., que se protocoliza con el presente instrumento publico, sociedad que para efectos de
este contrato se denominara EL VENDEDOR Y/O FIDEICOMITENTE GERENTE; y

(iii)XXXXXXX, mayor(es) de edad, vecino(a,s) de Bogota, identificado(a,s) con la cédula de
ciudadania nimero(s) XXXXX expedida(s) en Bogota, de estado(s) civil(es) soltera sin union
marital de hecho, quien(es) obra(n) en nombre propio y en adelante se denominara(n)
EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES);
Y MANIFESTARON que antes de comparecer a la Notaria a solicitar el servicio de recepcion,
extension y otorgamiento con sus firmas de esta escritura de compraventa de vivienda de
interés social y la correspondiente autorizacién por parte del(la) Notario(a); que constataron ser
realmente las personas interesadas en el negocio; que LA PARTE COMPRADORA constato
de primera mano que la TRADENTE si es realmente propietaria del(los) inmueble(s) que le
transfiere en venta, que, ademas, tuvo(ieron) la precaucion de establecer esa situacion juridica
con vista en los documentos de identidad que se pusieron de presente y en la copia original
del titulo de propiedad y en el folio de matricula inmobiliaria (certificado de tradicion); que
fue(ron) advertido(s) de que el(la) Notario(a) responde(n) de la regularidad formal de esta
escritura, pero no de la veracidad de las declaraciones del(la,los) interesado(a,s), pues son
el(la,ellos) quien(es) debe(n) constatarla(s), tal y conforme lo establecido en el articulo 9° del
Decreto-Ley 960 de 1970, MANIFESTARON que celebran el presente contrato de
COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL que se regira e interpretara por las
clausulas contempladas en el presente instrumento y previas las siguientes:




1)

CONSIDERACIONES

CONSIDERACION PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha 14 de diciembre de
2018 entre VAVILCO S.A.S., en calidad del FIDEICOMITENTE, ALIANZA FIDUCIARIA S.A,
en calidad de FIDUCIARIA, entre otros, se celebré un contrato de FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, constitutivo del FIDEICOMISO SUBA JORDAN, el
que fue modificado integramente con la finalidad de ajustar su objeto al de un fideicomiso de
administracion inmobiliaria con el fin de desarrollar a través de este, la construccion del
PROYECTO TORRES DEL JORDAN.

CONSIDERACION SEGUNDA: Que mediante escritura plblica 4768 del 17 de diciembre de
2018 de la Notaria 44 de Bogota, como incremento del Patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO SUBA JORDAN, se le trasfirié el inmueble denominado LOTE JORDAN 2A
ubicado en la calle 128 No. 88B-10 de la nomenclatura de Bogota e identificado con el folio de
matricula 50N-20239947

CONSIDERACION TERCERA: Que el lote en mayor extension antes referido (50N-20239947),
fue sometido a proceso Urbanistico, mediante escritura publica nimero XXXX de fecha XXXX
otorgada en la Notaria Cuarenta y Cuatro (44) del Circulo de Bogota D.C., del cual se
segregaron areas de cesién obligatoria al Municipio y el AREA UTIL identificada con el folio de
matricula nimero 50N- XXXXX.

CONSIDERACION CUARTA: Que sobre el AREA UTIL con el folio matricula inmobiliaria
numero 50N-XXXX, conforme la Ley 675 de 2001, se constituyé la persona juridica, sin animo
de lucro, denominada TORRES DEL JORDAN, mediante escritura publica numero XXXXX de
fecha XXXX de la Notaria Cuarenta y Cuatro (44) del Circulo de Bogota D.C.,

CONSIDERACION QUINTA: El Contrato de Fiducia Mercantil FIDEICOMISO TORRES DEL
JORDAN tiene por objeto que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO TORRES DEL JORDAN:

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO, y mantenga la titularidad juridica de los bienes
que se le transfieran a titulo de fiducia mercantil para la conformacion del PATRIMONIO
AUTONOMO, y de aquellos que en ejecucién del presente CONTRATO le sean
transferidos posteriormente al mismo titulo o segun lo dispuesto en el presente
CONTRATO, incluidas las mejoras que se realicen por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR . Asi mismo reciba, administre, invierta, los recursos que éste aporte
segun lo dispuesto en el presente CONTRATO.

2. ALIANZA reciba y administre los recursos que paguen los ADQUIRENTES
ADHERENTES, los cuales seran invertidos temporalmente en EL FONDO.

3. Através del FIDEICOMISO y sobre el INMUEBLE que lo conforma, el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR desarrolle el PROYECTO, bajo su exclusiva y Unica responsabilidad
técnica, financiera, juridica y administrativa.

4. ALIANZA entregue al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR , los recursos del
FIDEICOMISO, asi como los recursos entregados por los terceros interesados en
vincularse al PROYECTO que constituyeron encargos fiduciarios en el FONDO y
suscribieron el correspondiente CONTRATO DE ADHESION, junto con sus rendimientos,
una vez acreditadas las CONDICIONES DE INICIO, en la medida que dicho
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR efectue la solicitud de giro en los términos del
presente CONTRATO, solicitud que debera encontrarse aprobada por el INTERVENTOR.
Los recursos del FIDEICOMISO, que hayan sido aportados directamente por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y que sean de su propiedad podran ser puestos



a disposicion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR antes del cumplimiento de las
CONDICIONES DE INICIO, por cuanto pertenecen al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR .

5. Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y previamente incorporadas al FIDEICOMISO las mejoras realizadas
en desarrollo de dicho PROYECTO transfiera a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, al
TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO (Compraventa), los ACTIVOS
INMOBILIARIOS DEL PROYECTO respecto de los cuales adquirieron el derecho, siempre
y cuando se encuentren a paz y a salvo por todo concepto derivado del presente
CONTRATO, del CONTRATO DE ADHESION respectivo y de los contratos que suscriba
con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR , relacionados con ACTIVOS
INMOBILIARIOS DEL PROYECTO.

6. Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se encuentren
formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez se haya efectuado la
transferencia de todas las unidades a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, y se hayan
cubierto todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.

CONSIDERACION SEXTA: Que en la actualdad el (nico FIDEICOMITENTE Y
BENEFICIARIO del FIDEICOMISO TORRES DEL JORDAN es la sociedad VAVILCO S.A.S.--

CONSIDERACION SEPTIMA: Que EL(LOS) COMPRADOR(ES) suscribié(eron) con EL
VENDEDOR un contrato de promesa de compraventa sobre el inmueble objeto de |la presente
escritura.

CONSIDERACION OCTAVA: Que para dar cumplimiento tanto al CONTRATO DE
ADHESION, como a la citada promesa de compraventa y por ostentar ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. como vocera del FIDEICOMISO TORRES DEL JORDAN la titularidad juridica del
inmueble prometido, se suscribe el presente instrumento de conformidad con lo establecido en
las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA: OBJETO. Por medio de la presente escritura publica EL FIDEICOMITENTE
GERENTE quien ostenta la calidad de VENDEDOR instruye a ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
como vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO TORRES DEL JORDAN
en calidad de TRADENTE para que transfiera a titulo de COMPRAVENTA VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL a favor de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) el derecho de dominio y la
posesiéon material que actualmente tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s), que
hace(n) parte del proyecto TORRES DEL JORDAN, que se individualiza de la siguiente
manera:

APARTAMENTO NUMERO XXXXX (XXX) TORRE XXX (XXX), EL(LOS) CUAL(ES)
FORMA(N) PARTE DEL PROYECTO TORRES DEL JORDAN que se desarrolla, sobre el
AREA UTIL con folio de matricula inmobiliaria No. 50N-XXX ubicado en la Calle 128 N° 88 B-
10 (barrio Jordan-Suba) de la nomenclatura Urbana de Bogotd, cuya area y LINDEROS
GENERALES son los siguientes:

AREA UTIL, que cuenta con un area aproximada de 3.191,52 Mts2 y sus linderos son:
XHXXXXXXX

PARAGRAFO PRIMERO: El (las) area (s) de Cesi6n al Distrito y/o al Municipio, producto del
desenglobe urbanistico, del citado predio en mayor extension (con folio de matricula



inmobiliaria No. 50N-20239947), tendran el uso que determine en la Licencia urbanistica la
autoridad competente, sera (n) area (s) publicas del Distrito y/o Municipio, que NO haran parte
del Area Util donde se construira el proyecto Torres del Jordan. Es decir, si el uso de una de
estas areas de cesién es un parque, este es publico y no hara parte del proyecto Torres del
Jordan que se construye sobre el inmueble descrito y alinderado anteriormente e identificado
con el folio de matricula SON-XXXXXXXX.

LINDEROS ESPECIALES

APARTAMENTO NUMERO XXXX (TORRE XXX), EL(LOS) CUAL(ES) FORMA(N) PARTE
DEL PROYECTO TORRES DEL JORDAN PROPIEDAD HORIZONTAL, cuyos linderos son
los siguientes:

XXXXXX

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los muros y ductos ubicados dentro de los linderos del
apartamento son propiedad comun, sus areas han sido descontada del area total construida y
no pueden demolerse parcial ni totalmente por ser parte de la estructura del edificio. ---——--—--
PARAGRAFO TERCERO: No obstante, la cabida y linderos antes sefalados, el (los) inmueble
(s) se vende como cuerpo cierto e incluyen todas las mejoras presentes o futuras, anexidades,
usos y costumbres, que legal y materialmente les correspondan, que el adquiriente declara
conocer y aceptar.
PARAGRAFO CUARTO: Este(os) inmueble(s) objeto de contrato se identifica(n) con el(los)
folio(s) de matricula inmobiliaria nimero(s) 051-XXXX, Cédula Catastral en mayor Extension
No. 009235870200000000. Segun el reglamento de propiedad horizontal le(s) corresponde un
coeficiente de copropiedad del XXXXX%

PARAGRAFO QUINTO: EL (LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) manifiesta(n) y acepta(n) que la
negociacion se celebrd sobre planos que se obliga a cumplir y respetar y que sabe y conoce
que el proyecto podria tener modificaciones.

SEGUNDA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. El inmueble identificado con el folio
de matricula inmobiliaria 50N- XXXX, fue sometido a Propiedad Horizontal de acuerdo con las
disposiciones contenidas en la Ley 675 del 3 de agosto de 2001 que EL(LA, LOS)
COMPRADOR(A,ES) se obliga(n) a cumplir y respetar, como a contribuir a las expensas
correspondientes, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo.

PARAGRAFO PRIMERO: La enajenaciéon del(los) inmueble(s) descrito(s) y alinderado(s)
comprende no solo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada
propietario, sino también el derecho de copropiedad en el porcentaje que se sefalen los
respectivos reglamentos de propiedad horizontal, en sus modificaciones, integraciones o
aclaraciones.

PARAGRAFO SEGUNDO: En todo caso EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) manifiesta(n) que
conoce(n) y acepta(n) las reglamentaciones de Propiedad Horizontal a que se encuentra(n)
sometido(s) lo(s) inmueble(s) objeto del presente contrato, asi como las escrituras de
Integracion, adicién, modificacion o reforma al mismo que fueren necesarias y quedan sujetos
al cumplimiento de las obligaciones alli contenidas al igual que sus causahabientes a cualquier
titulo y se obliga(n) especialmente desde la fecha de entrega de los inmuebles al pago oportuno
de las expensas necesarias para la administracion, vigilancia, mantenimiento, etc. ---=-=--=-=ene-

PARAGRAFO TERCERO: EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), autoriza(n) incondicionalmente
aVAVILCO S.A.S., o alas personas que este sefale a permitir la utilizacién de zonas comunes



externas o internas de Conjunto, para desarrollar las respectivas obras hasta la finalizacién
total de la construccion y a permitirle el libre acceso tanto a la Sala de Ventas y/o apartamento
modelo para la labor de ventas y publicidad de los inmuebles que conforman el gran proyecto,
sin necesidad de autorizacion alguna de los érganos de administracién y muche menos del
administrador.

PARAGRAFO CUARTO: Desenglobe: VAVILCO S.A.S, solicitara el correspondiente
desenglobe de las unidades privadas que conforman TORRES DEL JORDAN ante la entidad
competente, una vez se hayan enajenado la totalidad de los inmuebles que lo conforman. --——-

PARAGRAFO QUINTO: Mediante escritura plblica nimero XXXXXXX de la Notaria Cuarenta
y cuatro (44) de Bogota, D.C., se protocolizé el Certificado Técnico de Ocupacion, de
conformidad con lo sefialado en la ley 1796 del 13 de julio de 2016 y a la instruccion
administrativa No. 12 de 2017.

TERCERA: TRADICION. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO SUBA JORDAN, constituido por documento privado del 14 de
diciembre de 2018, modificado en su totalidad, adquiri6 el predio en mayor extensién, asi:

1. Mediante escritura publica 4768 del 17 de diciembre de 2018 de la Notaria 44 de
Bogota, como incremento del Patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO SUBA
JORDAN, se le trasfirié el inmueble denominado LOTE JORDAN 2A ubicado en la calle
128 No. 88B-10 de la nomenclatura de Bogota e identificado con el folio de matricula
50N-20239947

2. Elinmueble denominado LOTE JORDAN 2 A ubicado en la calle 128 No. 88B-10 de la
nomenclatura de Bogota e identificado con el folio de matricula 50N-20239947, obtuvo
de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, actualizacién de cabida y
linderos

3. El predio denominado LOTE JORDAN 2 A, identificado con el folio de matricula 50N-
20239947, fue sometido a proceso Urbanistico, mediante escritura publica nimero
XXXX de fecha XXXX otorgada en la Notaria Cuarenta y Cuatro (44) del Circulo de
Bogota D.C., del cual se segregaron areas de cesion obligatoria al Municipio y el AREA
UTIL identificada con el folio de matricula nimero 50N- XXXXX, que fue sometido a
Propiedad Horizontal , conforme la Ley 675 de 2001, en donde se constituyo la persona
juridica, sin animo de lucro, denominada TORRES DEL JORDAN, como un proyecto de
Vivienda de Interés Social — VIS, del cual hara parte el inmueble objeto de este contrato.

e La construccién se levanta por cuenta y riesgo del FIDEICOMITENTE GERENTE
VAVILCO S.A.S., de conformidad con la Licencia conjunta No. 11001-3-22-2029 del 9
de septiembre de 2022, expedida por la Curaduria Urbana No.3 de Bogota, asi como
sus modificaciones y/o adiciones en ejercicio del convenio contractual y de las
autorizaciones conferidas para ello por EL FIDEICOMISO, en virtud de lo cual
VAVILCO S.A.S., declaran que para el desarrollo de las mejoras que dicha construccién
representa utilizé recursos propios, crédito y recursos que suministraron EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES), de acuerdo con lo establecido sobre el particular en EL
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, recursos que fueron aportados al
FIDEICOMISO.

CUARTA. EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) declara(n) que conoce(n) y acepta(n) que
mientras EL VENDEDOR y/o quien represente sus derechos, esté adelantando el proceso
urbanistico, de propiedad horizontal y constructivo del proyecto, se pueden presentar ajustes,
adecuaciones, reformas y/o modificaciones urbanisticas y/o de parcelaciéon, de propiedad
horizontal (en sus diferentes etapas) y de construccién y por lo tanto faculta(n) a EL



VENDEDOR para reformar, ajustar el proyecto, redistribuir las existentes, modificar areas,
linderos, para efectuar integraciones, englobes, desenglobes, incorporandolas juridicamente a
la (s) Urbanizacién (es) y/o al régimen de propiedad Horizontal, disminuyendo o aumentando
las diferentes areas, de los diferentes areas y/o de las unidades privadas y las areas comunes,
para desafectar areas comunes, para modificar las areas comunes a comunes de Uuso
exclusivo, asi como para modificar los Coeficientes de Copropiedad y/o de gastos y/o médulos
de contribucion, las especificaciones de construccion y acabados, para integrar nuevas areas,
en donde se desarrollaran nuevas etapas constructivas y/o para integrar etapas y/o subetapas
(fases) y/o otros lotes (art. 7 Ley 675 de 2001) asi como establecer el régimen aplicable para
garantizar la adecuada prestacion de servicios publicos. Por lo anterior faculta a EL
VENDEDOR para solicitar, tramitar y obtener las licencias de esas adecuaciones, reformas,
integraciones y/o modificaciones ante la autoridad de planeacién y/o demas autoridades
competentes, asi para obtener las concesiones, permisos y autorizaciones que en materia
ambiental, de recursos naturales y/o de servicios publicos se requieran, asi como para elevar
a escritura publica las reformas, modificaciones, adecuaciones, integraciones o ajustes,
reformando las escrituras correspondientes, de parcelacién y de Reglamentacion de Propiedad
Horizontal cuantas veces sea necesario, sin necesidad de aprobacion de la Asamblea de
Copropietarios y/o de los 6rganos de administracion ni del Administrador.
PARAGRAFO. No obstante las modificaciones al proyecto referidas en esta clausula, las
relacionadas con el area privada de los inmuebles objeto de este contrato, no podran
modificarse, a no ser que el EL (LA, LOS) COMPRADOR(AES), las acepte mediante
documento escrito.

QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio pactado para el(los) inmueble(s) vendido(s)
es la suma de (VAL.VENT), que EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) ya pagd(aron) y que EL
FIDEICOMISO declara tener recibidos a satisfaccion, de la siguiente forma:
5.1. La suma de (VAL.CONT), con recursos propios.
5.2. La suma de (VAL.AHRO), con el producto de la cuenta de ahorro programado
numero del BANCO .
5.3. La suma de (VAL.CES), con el producto de las Cesantias que tiene(n) depositadas en
el Fondo de Cesantias :
5.4, La suma de (VAL.SUB), con el producto del Subsidio Familiar de Vivienda otorgado
por la (NOM.CJSUB), con Postulacion Numero (NUMSUB) de fecha (fechsub), suma de
dinero que sera girada directamente por esa CAJA a favor del FIDEICOMISO . ---=--cememnnnen-

Este subsidio fue aprobado al hogar conformado por:

BENEFICIARIO(A,S) IDENTIFICACION
(NOMCOMP1) C.C. (CED1)
(NOMCOMP2) C.C. (CED2)

5.5. La suma de (VALFONV) con el producto del Subsidio Familiar otorgado por el
MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO - FONDO NACIONAL DE VIVIENDA,
por medio de la Resolucién numero (0000) de fecha ____ (22) de del Dos
Mil (4444) por la cual se asignan (55) subsidios familiares de vivienda con
aplicacién concurrente a hogares beneficiarios del Programa de Promocién de Acceso a la
Vivienda de Interés Social - “MI CASA YA", que se protocoliza con este instrumento y cuyo giro
autoriza en este acto a realizar a favor de EL FIDEICOMISO.
Este subsidio fue aprobado al hogar conformado por:
BENEFICIARIO(A,S) IDENTIFICACION
No ID. Hogar Departamento Municipio Cedula Nombres Apellidos VR. Sfv
Entidad Financiera

Cundinamarca Soacha (CED1) (NOMCOMP1)$ (NOMCRED)




5.4. El saldo es la suma de XXXXX PESOS MONEDA CORRIENTE, que seran cancelados a
mas tardar dentro de los 30 dias calendario siguientes a la firma del presente instrumento
publico, con el producto de un crédito que por la misma suma le ha sido otorgado a EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) por el BANCO XXXXX, ldentificado con NIT. XXXX, que sera
garantizado con hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia sobre el(los) inmueble(s)
objeto de este contrato de compraventa, en los términos y condiciones expresados en el
contrato de Hipoteca que se celebrard mas adelante en este mismo instrumento, crédito que
sera liquidado una vez sea entregada a esa entidad financiera, la primera copia registrada de
esta escritura que preste mérito ejecutivo, junto con el(los) certificado(s) de libertad donde
conste el registro en primer grado de la hipoteca que por este mismo publico instrumento se
constituye a su favor.

PARAGRAFO PRIMERO. JURAMENTO SOBRE EL PRECIO: Mediante la suscripcién del
presente instrumento el FIDEICOMITENTE en su calidad de enajenador conforme se
encuentra definido en el articulo 2 de la Ley 1796 de 2016 y en el CONTRATO DE FIDUCIA,
asi mismo, y conforme al articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por el Art. 61 de la Ley
2010 de 2019, Y EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) manifiestan bajo la gravedad de juramento
que el valor acordado en este documento: i. atafie al acordado entre las partes y que el mismo
corresponde al valor comercial del inmueble; ii. el valor de los inmuebles objeto de transferencia
esta conformado por todas las sumas pagadas para su adquisicion; iii. Que no se han acordado
o pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas en esta escritura publica y que no han
sido entregadas o recibidas por el adquirente y fideicomitente, respectivamente; iv. Que el valor
incluido en la presente escritura publica es el real y no ha sido objeto de pactos privados en los
que se senale un valor diferente; v. Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado
por fuera de esta escritura puablica; vi. Que el valor definido en esta escritura publica
corresponde al valor de mercado declarado; vii. Que la FIDUCIARIA en su calidad de vocero
y administrador del Fideicomiso que transfiere y como sociedad de servicios financieros, no
participé en la determinacion del valor del inmueble objeto de transferencia.

PARAGRAFO SEGUNDO: En todo caso los pagos referidos en esta clausula fueron y deberan
realizarse a través de algun medio de pago establecido por el sistema financiero, como una
tarjeta de crédito o una transferencia de dinero y de ser el caso pagar los impuestos de ley
establecidos.

PARAGRAFO TERCERO: En el evento que la entrega del inmueble se efectué antes del
desembolso del crédito EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) reconoce(n), acepta(n), y se
obliga(n) a pagar intereses al FIDEICOMISO., desde la fecha de entrega de los inmuebles y
hasta que el BANCO liquide el crédito y entregue efectivamente al FIDEICOMISO, el producto
del mismo, intereses que se liquidaran a la tasa del interés bancario corriente vigente. Si por
cualquier circunstancia el BANCO no desembolsa el crédito y/o la Entidad correspondiente, No
desembolsa el subsidio EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) se constituira(n) en deudor(es) del
FIDEICOMISO, y asi lo declara(n) y lo acepta(n). En este caso, el FIDEICOMISO, podra hacer
exigible ejecutivamente la obligacién, sin necesidad de requerimiento alguno, por la cuantia
aqui sefalada, con la sola presentacion de copia de esta escritura publica que prestara mérito
ejecutivo, por contener obligaciones claras, expresas y exigibles.

PARAGRAFO CUARTO:EL TRADENTE” de conformidad con lo establecido en el Contrato de
Fiducia, en el cual la sociedad VAVILCO S.A.S., ostenta la calidad de VENDEDOR comparece
en este instrumento para efectos de transferir la propiedad del inmueble objeto de este contrato
sobre el cual VAVILCO S.A.S., desarroll6 por su cuenta y riesgo y bajo su exclusiva
responsabilidad la construccion que aqui se vende, por lo que debera entenderse que “EL



TRADENTE" no ostenta la calidad de constructores, interventores, gerentes del proyecto o
responsables por aspectos técnicos inherentes a la construcciéon del inmueble objeto del
presente contrato y, por lo tanto, no responde por la estabilidad y/o calidad de la obra, lo cual
es de responsabilidad exclusiva de VAVILCO S.A.S., en atencion a su calidad de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR del proyecto denominado TORRES DEL JORDAN. ------
PARAGRAFO QUINTO: En el evento en que el valor del (los) subsidio (s) generen un mayor
valor entre la fecha de firma de esta y el desembolso de este, EL(LA)(LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(AS), manifiesta irrevocablemente que renuncio a ese mayor valor, toda
vez que la negociacion quedaria en legalizada y en firme con la firma del presente Instrumento
Publico.

PARAGRAFO SEXTO: Las partes renuncian al ejercicio de la accién emanada de la condicién
resolutoria derivada de la forma de pago de este contrato.

SEXTA: Libertad y Saneamiento. LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, en lo que
le corresponde, manifiesta que el(los) inmueble(s) que se transfiere(n) por la presente escritura
publica no ha(n) sido enajenado(s) o transferido(s) por acto anterior al presente, ni arrendado(s)
por escritura publica, ni dado(s) en anticresis, usufructo, uso o habitacién, que su dominio esta
libre de condiciones resolutorias, medidas cautelares, patrimonio de familia, afectacion a
vivienda familiar y limitaciones de dominio, excepto la hipoteca constituida a favor del BANCO
XXXX, mediante escritura publica No. XXXX de fecha XXXX de la Notaria XXX de Bogota,
quien financia la construccién del proyecto y quien la ira liberando, en la medida en que se vaya
efectuando el pago proporcional de la prorrata, que efectlie sobre cada unidad privada y cuya
cancelacion se tramitara a costa de la VENDEDORA, en esta misma escritura publica; asi como
también la servidumbre que se constituira a favor de ENEL COLOMBIA S.A. E.S.P., con
ocasion de la infraestructura eléctrica que como zona comun hace parte del proyecto, la cual
autoriza y otorga Popder especial amplio y suficiente mediante este instrumento publico a los
comparecientes para la constituciéon de la misma.

PARAGRAFO PRIMERO: Es obligacion de la sociedad VAVILCO S.A.S., hacer entrega del
certificado expedido por BANCO XXXX a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., dejando constancia de
la cancelacion del saldo de la deuda que el FIDEICOMISO TORRES DEL JORDAN tiene con
la mencionada entidad y que recae sobre la(s) unidad(es) privada(s) objeto de este contrato. -

PARAGRAFO SEGUNDO: Segin lo establecido en EL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL, constitutivo del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO TORRES
DEL JORDAN, EL VENDEDOR queda obligado al saneamiento por eviccién del terreno donde
se levanta el PROYECTO TORRES DEL JORDAN vy, por su parte, EL VENDEDOR queda
obligado en razén del mismo acto constitutivo a salir al saneamiento respecto de los vicios de
eviccioén y redhibitorios de las unidades resultantes, sin perjuicio de las acciones legales que
correspondan.

SEPTIMA: SERVICIOS PUBLICOS: EL VENDEDOR hard entrega a EL(LOS)
COMPRADOR(ES) de las acometidas para los servicios publicos de energia eléctrica, aseo,
acueducto, alcantarillado y gas domiciliario y paz y salvo por concepto de cuotas de
administracion y expensas comunes hasta la fecha de entrega real y material. A partir de esa
fecha EL(LOS) COMPRADOR(ES) se hace(n) responsable(s) del pago generado por la
prestacion de los mencionados servicios publicos, y de las cuotas de administracién y expensas
comunes.

Paragrafo PRIMERO: Los derechos y costos de conexion de gas domiciliario y energia, asi
como los correspondientes medidores, seran de cargo del COMPRADOR, costos que cobrara
la empresa prestadora del servicio en la respectiva factura que recibira EL(LOS)
COMPRADOR(ES) o en la forma que disponga dicha empresa o el VENDEDOR



PARAGRAFO SEGUNDO: Cualquier reajuste que las empresas de servicios publicos
dispusieren con posterioridad al otorgamiento de esta escritura publica de compraventa seran
a cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO TERCERO: La solicitud de la linea telefénica, su instalacién, conexion y
activacion sera a cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO CUARTO: EL VENDEDOR, no se hace responsable por las demoras en los
procedimientos y tramites para la instalacién, conexion, facturacién y puesta en funcionamiento
del servicio, por parte de la Empresas prestadoras de los servicios publicos. En este evento la
VENDEDORA, acudira a mecanismos alternativos que le sean posibles y permitidos para la
prestacion de estos servicios.

OCTAVA: Impuestos y Contribuciones. EL FIDEICOMISO manifiesta que el(los) inmueble(s)
objeto del presente contrato se encuentra(n) a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas,
contribuciones, valorizacién y demas erogaciones, ya sean de orden Nacional, Departamental,
Municipal o Distrital hasta la fecha de la presente escritura publica, y que seran de cargo de
EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES), todos los que se causen, liquiden o cobren a partir de
dicha fecha.
PARAGRAFO PRIMERO: EL VENDEDOR concurrira a la defensa de ALIANZA y del
FIDEICOMISO si fuere reclamada o demandada por los eventos previstos en la presente
clausula, sin perjuicio de que ALIANZA se reserve el derecho de repetir contra éstos si fuere
perseguida por razén de la responsabilidad que a ellos corresponde en virtud de lo estipulado
en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.
PARAGRAFO SEGUNDA: Cualquier reajuste que por impuestos y contribuciones, tasas y
valorizaciones y/o plusvalias, dispusieren las entidades respectivas, con posterioridad a la
fecha de firma de esta escritura seran de cargo de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES). —---—
PARAGRAFO TERCERO. Los demas impuestos que generare con ocasion de esta escritura,
si fueren del caso, seran asumidos por EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES).

NOVENA: Entrega. EL FIDEICOMISO en lo que corresponde y EL VENDEDOR haran entrega
real y material del(los) inmueble(s) transferidos a EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) dentro de
los Sesenta (60) dias calendario contador a partir de la de la firma del presente instrumento,
siempre y cuando se hubiere:
a) Haya suscrito todos los documentos (pagares que fueren del caso, entre otros) que le solicite
el VENDEDOR

b) suscrito la escritura de compraventa y de hipoteca.
¢) desembolsado el crédito y/o el subsidio (s) solicitado por EL(LA,LOS) COMPRADOR(A ES)
para cubrir el precio del inmueble(s).
La entrega se realizara mediante ACTA suscrita por EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) y EL
FIDEICOMITENTE GERENTE y/o quien este delegue. En el ACTA de entrega se dejara
constancia de los detalles susceptibles de ser corregidos, si a ello hubiese lugar. -------====-—-
La entrega se realizara mediante ACTA suscrita por EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) y EL
VENDEDOR. En el ACTA de entrega se dejara constancia tanto de la entrega del inmueble
EN OBRA GRIS, como de los detalles susceptibles de ser corregidos, si a ello hubiese lugar.

PARAGRAFO PRIMERO: Si EL(LOS) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir los
inmuebles en la fecha pactada o informada, o presentandose se abstiene(n) de recibirlos por
detalles de simple acabado y/o por cualquier otra causal, éstos se tendran por entregados para
todos los efectos legales a satisfaccion, procediendo EL VENDEDOR a levantar un acta
unilateral de entrega, que se suscribira en presencia de dos (2) testigos, en este caso las llaves
quedaran a disposicion de EL(LOS) COMPRADOR(ES) en las oficinas de EL VENDEDOR,
que aquel manifiesta conocer, fecha desde la cual asumira los costos de servicios publicos,
cuotas de administracién, impuestos y demas gastos..




PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) renuncia(n) al ejercicio de la
accion resolutoria derivada de la forma como se pacté la entrega material del(los) inmueble(s)
y. en consecuencia, sin mas formalidad sera prueba plena de dicha entrega, el Acta que se
firme en la forma indicada en esta clausula.

PARAGRAFO TERCERO: El (LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) que las torres de vivienda
del proyecto se construyeron en MUROS DE MAMPOSTERIA REFORZADA CON
CAPACIDAD MODERADA DE DISIPACION DE ENERGIA (DMO) EN CADA SENTIDO
PRINCIPAL DE ACUERDO CON LA NSR-10, por lo tanto, se obliga(n) a no demoler ni regatear
parcial ni totalmente los muros en mamposteria, ni los elementos en concreto (muros, columnas
y placas) de los inmuebles objeto de este contrato, por ser este parte de la estructura de las
torres de vivienda.

Por lo tanto, le esta totalmente prohibido realizar cualquier alteracién y/o variacion, ajuste,
adecuacioén o modificacion en muros de mamposteria, en elementos en concreto (muros,
columnas y placas), por ser este parte de la estructura de las torres de vivienda, ya que pone
en peligro la estabilidad y seguridad de la edificacién y de sus habitantes.

Sistema constructivo en el que podran presentarse ligeras ondulaciones, pequefias variaciones
en las medidas (cuerpo cierto), que no afectan la estabilidad, seguridad y mucho menos la
habitabilidad y que en ningln evento podria considerarlas como deficiencia constructiva o
afectacion grave o desmejoramiento de las especificaciones técnicas ofrecidas, por lo que
exonera a VAVILCO SAS y ALIANZA FIDUCIARIA de cualquier tipo de reclamacion y
responsabilidad.

DECIMA. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Manifiesta LA VENDEDORA que el(los)
inmueble(s) objeto de este Contrato, es una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL en los términos
de las Leyes novena (9%) de mil novecientos ochenta y nueve (1.989), Cuarenta y nueve (49)
de mil novecientos noventa (1.990), Tercera (3?) de mil novecientos noventa y uno (1.991), 388
de 1997, 812 de 2003, el decreto reglamentario 2.190 del 12 de junio de 2009, el Decreto 2080
del 9 de junio de 2010 y demas normas que las adicionen, desarrollen y reformen; asi mismo,
el plan del cual hace parte este inmueble, tiene caracter de Elegibilidad en la aplicacién del
Articulo 2 numeral 2.8 Decreto 2190 de dos mil nueve (2.009), la elegibilidad de proyectos para
adquisicién de vivienda nueva, construccion en sitio propio y mejoramiento, se entendera dada
por la licencia de construccién y urbanismo y el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 57
de la ley 9 de mil novecientos ochenta y nueve (1.989), modificado por el articulo 120 de la Ley
388 de mil novecientos noventa y siete (1.997), cuando a ello hubiere lugar.
Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 60 de la Ley 9* de 1.989 modificado por el
articulo 38 de y la Ley 3 de 1.991, EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) CONSTITUIRAN
PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre la unidad de vivienda que adquiere(n)
mediante este contrato, plenamente descrita y alinderada anteriormente, a favor suyo, de su
conyuge y/o compafero(a) permanente, de su(s) hijo(s) menor(es) actual(es) o de los que
llegare a tener, patrimonio que se regira para todos los efectos legales por las citadas normas.

PARAGRAFO PRIMERO. CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO. De conformidad
con el Articulo 13 de la Ley 2079 de 2021, que modifica el Articulo 8° de la Ley 3% de 1991,
sera restituible el Subsidio Familiar de Vivienda si se comprueba que existié6 imprecisién o
falsedad en los documentos presentados para acreditar los requisitos establecidos para su
asignacion.

PARAGRAFO SEGUNDO. De conformidad con lo establecido en el Paragrafo 1 del Articulo
13 de la Ley 2079 de 2021, al hogar que se le compruebe haber recibido el Subsidio Familiar
de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos, seran investigados por el




delito de fraude en subvenciones conforme al Articulo 403A de la Ley 599 de 2000. -------------

PARAGRAFO TERCERO. REMATE JUDICIAL. En caso de remate del inmueble que por esta
escritura se transfiere dentro de los cinco (5) afios contados a partir de su adquisicion, debera
efectuarse la devolucion del subsidio de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 62 del Decreto
2190 del doce (12) de Junio de dos mil nueve (2009), compilado en el articulo 2.1.1.1.1.5.2.1,
del Decreto 1077 del veintiséis (26) de Mayo de dos mil quince (2015) y en las normas que lo
modifiquen, reglamenten o adicionen. En este evento en los términos del mencionado Decreto
“... luego de deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto y sus intereses y los costos
correspondientes y demas créditos que gocen de privilegio conforme a la ley, debera restituirse
a la entidad otorgante el saldo hasta el monto del subsidio otorgado, en valor constante. El
valor constante de restitucion de que trata el mencionado articulo estara determinado por el
valor recibido ajustado de acuerdo con el incremento del indice de Precios al Consumidor, IPC,
entre la fecha de recibo del subsidio y la de restituciéon”.

PARAGRAFO CUARTO: LA PRESENTE COMPRAVENTA ES DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL CON SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA OTORGADO POR LA CAJA DE
COMPENSACION FAMILIAR XXXXXXZ. NIt XXXX

DECIMO PRIMERA: RADICACION DE DOCUMENTOS. EL GERENTE DEL PROYECTO
radicé ante la Alcaldia Mayor de Bogota los documentos requeridos para el ejercicio de la
actividad de enajenacion de los inmuebles destinados a vivienda, XXXXX de fecha XXXXX
Radicado No. XXXXX de conformidad con el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005 y su Decreto
reglamentario 2.180 de 2006 y demas normas que la regulan.

DECIMO SEGUNDA: GASTOS. El valor de los gastos y derechos notariales, que ocasione la
escritura publica de compraventa seran asumidos por EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) y EL
FIDEICOMITENTE GERENTE en igualdad de proporciones. El valor de los impuestos de
registro (beneficencia) y derechos de registro de la escritura de compraventa e hipoteca si es
el caso, como los derechos notariales de esta hipoteca, seran de cargo en su totalidad de
EL(LOS)) COMPRADOR(ES),

EL FIDEICOMITENTE GERENTE asume el 100% de los gastos que ocasione la liberacién
parcial de la Hipoteca de mayor extensién.

DECIMA TERCERA: GARANTIAS. El dia de la entrega de los inmuebles, EL VENDEDOR,
cedera a favor de EL(LOS) COMPRADOR(ES), las garantias que le hayan sido entregadas por
los proveedores y/o fabricantes respecto de los electrodomeésticos, gasodomeésticos, acabados,
materiales y elementos, que fueren del caso, con los que podrian estar dotados los inmuebles.
PARAGRAFO PRIMERO: Sera total responsabilidad del EL(LOS) COMPRADOR(ES) los
dafios y perjuicios ocasionados por modificaciones, reformas y/o reparaciones que este(os)
realice(n) por su cuenta en sus unidades privadas, o en los bienes comunes del Proyecto, que
afecten a sus propios bienes o a bienes privados de terceros y/o a bienes comunes del
Proyecto.

PARAGRAFO SEGUNDO: El deterioro normal y los dafios causados por el mal uso en los
bienes inmuebles, bienes inmuebles por accesién, bienes comunes, sus acabados, materiales,
aparatos y demas elementos seran responsabilidad de EL(LOS) COMPRADOR(ES).
VAVILCO S.A.S., NO respondera por dafio o deterioro ocasionados por modificaciones,
reformas y/o reparaciones que realice(n) EL(LA,LOS) COMPRADOR(A ES) en las unidades
privadas.

PARAGRAFO TERCERO: En los siguientes plazos contados a partir de la fecha de entrega
del inmueble, se efectuaran reclamaciones si a ello hubiere lugar; en caso de reclamarse en
diferentes términos no habra lugar a efectuarlas:



Durante el mes siguiente: reclamos acerca de dafios de aparatos por su mal funcionamiento
como: cerraduras y puertas, aparatos sanitarios, lavamanos, lavadero, griferias, instalaciones
eléctricas, tomacorrientes, interruptores, iluminacién, manijas y cierres de ventanas, y en
general todo aquel aparato de uso diario que no esté funcionando correctamente.

Durante los tres meses: reclamos por goteras de techos, filtraciones por ventanas y
humedades.

Durante los seis meses: reclamos por fisuras o grietas en muros y cerramientos.

En ningun caso los términos de garantia excederan a un afo.

PARAGRAFO CUARTO: ACABADOS: Es entendido que VAVILCO S.A.S., entregara la
construccion de los inmuebles con los acabados y especificaciones ofrecidos en el proyecto,
pero podra modificarlos, sustituirlos y/o reemplazarlos en todo o en parte por acabados
similares y de igual o superior calidad, cuando no le fuere posible instalar los inicialmente
ofrecidos ya sea por fuerza mayor, caso fortuito, escasez o mejor oferta en el mercado de
productos similares.

PARAGRAFO QUINTO: En razén a las diferencias que se puedan originar entre los lotes de
fabricacion de los materiales para acabados, VAVILCO S.A.S., no garantizara la exactitud en
los tonos de ceramicas, pintura y madera para las reparaciones que deba realizar, caso en el
cual se utilizaran materiales de especificaciones similares.

EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) XXXXXXXXX, de las condiciones civiles ya anotadas, y
manifiesta(n):
a) Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo de
compraventa vivienda de interés social que en ella se contiene a su favor y las estipulaciones
que se hacen por estar todo a su entera satisfaccion.
b) Que acepta(n) recibir el(los) inmueble(s) que por esta escritura adquiere(n), en la fecha
pactada para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de acuerdo con el Reglamento
de Propiedad Horizontal, y sus modificaciones e integraciones, renunciando expresamente a
cualquier condicion resolutoria derivada de la forma de entrega aqui pactada.
c) Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que esta(n) sometido(s)
los inmuebles que adquiere(n) y se obliga(n) a acatarlo y respetarlo en su totalidad, al igual que
todas sus modificaciones.
d) Que mediante la presente escritura publica declara(n) a paz y salvo al FIDEICOMISO
TORRES DEL JORDAN respecto del beneficio de area que en el mismo les correspondia y en
relacién con la transferencia aqui contenida declara(n) que se cumplié con lo establecido en el
contrato de fiducia y en la promesa de compraventa, en razén a lo cual no habra lugar a reclamo
alguno por ningtin concepto contra LA FIDUCIARIA y/o EL FIDEICOMISO.
e) Que con el otorgamiento de la presente escritura EL VENDEDOR, asi como ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO TORRES DEL JORDAN dan cumplimiento
a las obligaciones surgidas de la Promesa de Compraventa que EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) suscribié(aron) con EL VENDEDOR.
f) Que conoce(n) y acepta(n) que ni EL FIDEICOMISO ni LA FIDUCIARIA obraron como
constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la construcciéon del
PROYECTO TORRES DEL JORDAN vy, por lo tanto, no estan obligados frente a EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) por la terminacion del(los) inmueble(s), la calidad de la obra, el precio de
la(s) unidad(es), la entrega de la(s) misma(s), ni por los aspectos técnicos de la construccién,
ni por los vicios redhibitorios y de eviccion que pudieren llegar a presentarse.
g) Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 60 de la Ley 92 de 1.989 y la Ley 32 de
1.991, CONSTITUYE(N) PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre la unidad de
vivienda que adquiere(n) mediante este contrato, plenamente descrita y alinderada en la
clausula primera de este mismo instrumento publico, a favor suyo, de su cényuge y/o




compariero(a) permanente, de su(s) hijo(s) menor(es) actual(es) o de los que llegare a tener,
patrimonio que se regira para todos los efectos legales por las citadas normas.

Presente: ROSMERY AVILA DUQUE, identificado(a) con cédula de ciudadania Nimero
28.835.560 expedida en el Municipio de Mariquita (Tolima), mayor de edad, vecino(a) y
domiciliado(a) en la ciudad de Bogota D.C., obrando en su calidad de Gerente (Representante
Legal) de la Sociedad VAVILCO S.A.S., con el Numero de ldentificacion Tributaria (NIT)
800.182.204-8, EL FIDEICOMITENTE GERENTE dentro del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO TORRES DEL JORDAN y manifiesta(n):
a) Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia a titulo de
compraventa vivienda de interés social que en ella se contiene a favor de EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) y las estipulaciones que se hacen por estar a su entera satisfaccion. -—
b) Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccion y redhibitorios del Proyecto TORRES
DEL JORDAN en si mismo y de las unidades resultantes, en los términos de Ley.--=-==s=eseemmue
¢) Que por lo dicho, declara que ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO obraron en desarrollo
del Fideicomiso como constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la
construccion del Proyecto TORRES DEL JORDAN vy por lo tanto no estan obligados frente a
EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) por la terminacion de las unidades inmobiliarias, la calidad
de la obra, |la entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados con la construccion
de los inmuebles transferidos o de los vicios redhibitorios o de evicciéon que pudieran llegar a
presentarse por estos conceptos.
d) Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la presente escritura
y, en caso de incumplirlas, acepta las respectivas responsabilidades.
e) Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia celebrada por esta
escritura, para todos los efectos a que haya lugar.

ROSMERY AVILA DUQUE HUELLA iNDICE DERECHO
C.C. No. 28.835.560 de Mariquita

TELEFONO: 6204886 CEL.: 3103042688

CORREO ELECTRONICO: gerencia@vavilco.com

Obrando en su calidad de Gerente (Representante Legal) de la Sociedad VAVILCO S.A.S. -—--
NIT. 800.182.204-8

Persona expuesta politicamente SI( ) NO( )

Decreto 1674 del 21 de octubre de 2016 CARGO:

FECHA DE VINCULACION: FECHA DE DESVINCULACION:

FIRMADA FUERA DEL DESPACHO (DEC. 1069/15 Y ART. 12 DEL DEC. 2148/83)

HUELLA INDICE DERECHO
C.C. No.
TELEFONO CEL.
DIRECCION
ESTADO CIVIL
CORREO ELECTRONICO
ACTIVIDAD ECONOMICA
Persona expuesta politicamente SI( ) NO( )
Decreto 1674 del 21 de octubre de 2016 CARGO:
FECHA DE VINCULACION: FECHA DE DESVINCULACION:



HUELLA INDICE DERECHO
C.C. No.
TELEFONO: CEL.:
CORREO ELECTRONICO:
obrando en nombre y representacién en calidad de Representante Legal de BANCO
XOXOOXXXXXX, Persona expuesta politicamente SI( ) NO( )
Decreto 1674 del 21 de octubre de 2016 CARGO:
FECHA DE VINCULACION: FECHA DE DESVINCULACION:
FIRMADA FUERA DEL DESPACHO (DEC. 1069/15 Y ART. 12 DEL DEC. 2148/83)

JOHAN LILIANA BARRANTES CARDENAS
NOTARIA CUARENTA y CUATRO (44) ENCARGADA
DEL CiRCULO DE BOGOTA D.C.

RAD-202105545 NFR.



1)

3)

5)

6)

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
Proyecto TORRES DEL JORDAN

Entre los suscritos: ROSMERY AVILA DUQUE, quien dijo ser mayor de edad, domiciliada en Bogota,
identificada con cédula de ciudadania nimero 28.835.560 expedida en Mariquita; quien actia en
condicién de Representante Legal de la sociedad VAVILCO S.A.S, identificada con NIT 800.182.204-
8, todo lo cual lo acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogota, sociedad que para efectos del presente contrato se denominara EL

PROMITENTE VENDEDOR, por una parte, y por otra identificado(a)
con la cédula de ciudadania numero de de estado civil
identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero de

de estado civil y identificado(a) con la cédula

de ciudadania numero de de estado civil ___; quien(es) en adelante

se denominara(n) EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES); se celebra el presente contrato de
promesa de compraventa, contenido en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. - Antecedentes: Los siguientes antecedentes, dan claridad en la celebracion del presente
contrato:

Que mediante documento privado de fecha 14 de diciembre de 2018 se celebré entre VAVILCOS.AS.,
en calidad del FIDEICOMITENTE, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en calidad de FIDUCIARIA, entre otros,
un contrato de FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, constitutivo del
FIDEICOMISO SUBA JORDAN
Que mediante escritura publica 4768 del 17 de diciembre de 2018 de la Notaria 44 de Bogota, como
incremento del Patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO SUBA JORDAN, se le trasfiri6 el
inmueble denominado LOTE JORDAN 2A ubicado en la calle 128 No. 88B-10 de la nomenclatura de
Bogota e identificado con el folio de matricula 50N-20239947
Que VAVILCO S.A.S., en calidad de CONSTITUYENTE y ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en calidad de
FIDUCIARIO, celebraron el contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E
INVERSION TORRES DEL JORDAN, o ENCARGO DE PREVENTAS, cuyo objeto consiste en la
administracion de los recursos que entreguen los ENCARGANTES interesados en adquirir unidades
inmobiliarias en TORRES DEL JORDAN como un proyecto de Vivienda de Interés Social - VIS, y que
la entrega de dichos recursos una vez la sociedad constituyente acredite ante LA FIDUCIARIA el
cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIO establecidas en el mencionado contrato, el que fue
modificado para sefalar en SMMLYV, el precio de esas unidades inmobiliarias privadas.

EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, constitutivo del
FIDEICOMISO SUBA JORDAN, fue modificado integramente con la finalidad de ajustar su objeto al de
un fideicomiso de administracion inmobiliaria con el fin de desarrollar a través de este, la fase operativa
(constructiva)del PROYECTO TORRES DEL JORDAN.

Que el inmueble denominado LOTE JORDAN 2 A ubicado en la calle 128 No. 88B-10 de la
nomenclatura de Bogota e identificado con el folio de matricula 50N-20239947, obtuvo de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, actualizacion de cabida y linderos; predio que sera
sometido a proceso Urbanistico, del que se segaran areas de cesion al Distrito y una Atea Util en
donde se construira TORRES DEL JORDAN como un proyecto de Vivienda de Interés Social — VIS,
del cual hara parte el inmueble objeto de este contrato.

Paragrafo. En todo caso estas areas de cesion al Distrito y/o Municipio, cuyo uso sera definido por la
entidad urbanistica, no hara parte del area Util donde se desarrolla el proyecto.

Que entre los ENCARGANTES y ALIANZA FIDUCIARIA, se suscribi6 una CARTA DE

INSTRUCCIONES ENCARGO DE PREVENTAS SUBA JORDAN", en la etapa pre-constructiva, como
mecanismo juridico y operativo que facilita que los aportes convenidos con los interesados en adquirir
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8)

unidades de vivienda, los reciba y administre ALIANZA FIDUCIARIA S.A, hasta tanto el constructor
(VAVILCO S.A.S) cumplia con ciertos requisitos de factibilidad del proyecto, entre ellos la licencia de
construccion.

Asi mismo entre los ADQUIRENTES ADHERENTES (Encargantes) y ALIANZA FIDUCIARIA se
suscribi6 un ACUERDO DE ADHESION AL Fideicomiso de Administracién inmobiliaria SUBA
JORDAN, con el fin de desarrollar a través de este, la fase operativa (constructiva) del PROYECTO
TORRES DEL JORDAN, para que ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos que los
ADQUIRENTES ADHERENTES consignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA y realice
la entrega de los mismos al BENEFICIARIO CONDICIONADO (Prometiente VVendedor), previo el
cumplimiento de algunos requisitos.

Que con ocasién a las condiciones establecidas en los contratos respectivos entre ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. y VAVILCO SAS, como entre los ADQUIRENTES ADHERENTES (ENCARGANTES)
y ALIANZA FIDUCIARIA, hoy los PROMETIENTES COMPRADORES y la PROMETIENTE
VENDEDORA, celebran la presente Promesa de Compraventa, que se regira por las siguientes
clausulas:

SEGUNDA. Objeto: EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a transferir a titulo de venta a
favor de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y éste(os) se obliga(n) a comprar por el
réegimen de propiedad separada u horizontal, el derecho que EL PROMITENTE VENDEDOR en la
actualidad tiene y ejerce sobre los siguientes inmuebles:

APARTAMENTO NUMERO: XXXXX, DE LA TORRE XXXXXXX que hace parte del proyecto
TORRES DEL JORDAN, que se desarrolla, sobre el area (itil, resultante del desenglobe urbanistico a
que sera sometido el inmueble identificado en mayor extension con folio de matricula inmobiliaria No.
50N-20239947 ubicado en la Calle 128 N° 88 B-10 (barrio Jordan-Suba) de la nomenclatura Urbana de
Bogota, cuya area y LINDEROS GENERALES del Area Util, son los siguientes:

AREA UTIL, cuenta con un area aproximada de XXXX M2, que se identificara con el folio de matricula
gue le asigne la Oficina de Registro, una vez se inscriba el desenglobe urbanistico a que sera sometido
el citado predio en mayor extensién y sus linderos generales, son los siguientes:

XXXAXX

LINDEROS ESPECIALES: APARTAMENTO NUMERO XXXXX, DE LA TORRE XXXXXXX que hace
parte del proyecto TORRES DEL JORDAN,

Paragrafo 1: No obstante, la cabida y linderos antes sefialados, el (los) inmueble (s) se prometen
vender como cuerpo cierto e incluyen todas las mejoras presentes o futuras, anexidades, usos y
costumbres, que legal y materialmente les correspondan.

Paragrafo 2: El (las) area (s) de Cesion al Distrito y/o al Municipio, producto del desenglobe urbanistico,
del citado predio en mayor extension (con folio de matricula inmobiliaria No. 50N-20239947), tendran
el uso que determine la autoridad competente en la respectiva licencia, sera (n) area (s) publicas del
Distrito y/o Municipio, que NO haran parte del area (til, donde se construira el proyecto TORRES DEL
JORDAN. Es decir, si el uso de una de estas, es un parque y/o via, estas son publicas y no haran parte
del proyecto Torres del Jordan.

Paragrafo 3: El (los) inmueble (s) objeto del presente contrato de promesa de compraventa se
identificaran con el (los) folio (s) de matricula inmobiliaria que les asigne la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, una vez se inscriba el Reglamento de Propiedad Horizontal y hace parte de la
cedula catastral en mayor extension No. 009235870200000000
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Paragrafo 3: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) y acepta(n) que la
negociacién se celebra sobre planos que se obliga a respetar y que sabe y conoce que el proyecto
podria tener modificaciones, las cuales autoriza, siempre que no se afecte el area de su inmueble.

TERCERA. - Propiedad Horizontal: TORRES DEL JORDAN, del cual hace parte el (los) inmueble (s)
objeto de este contrato, es un proyecto de Vivienda de Interes Social (VIS) que sera sometido a
Propiedad Horizontal de acuerdo con las disposiciones contenidas en la Ley 675 del 3 de agosto de
2001, el cual EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se obliga a cumplir y respetar.
Paragrafo 1: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que ha (hemos) recibido
Informacién en el sentido que el correspondiente Reglamento de Propiedad horizontal se encuentran
actualmente en tramite y que para la suscripcion de la escritura publica que perfeccione el presente
contrato deben estar debidamente registrado, que igualmente acepta(n) la reglamentacion de
Propiedad Horizontal y sus modificaciones a seran sometidos y que dara(n) cumplimiento a las
obligaciones en el contenidas, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo.

Paragrafo 2: La enajenacion de los inmuebles descritos y alinderados comprende no soélo los bienes
susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada propietario, sino también el derecho de
copropiedad en el porcentaje que se sefialen los respectivos reglamentos de propiedad horizontal.
Paragrafo 3: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se obliga a pagar las expensas comunes
y demas obligaciones en la forma que se sefialara en la respectiva reglamentacion.

CUARTA.- EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) que conoce(n) y acepta(n) que
mientras EL PROMITENTE VENDEDOR y/o quien represente sus derechos, esté adelantando el
proceso urbanistico, de propiedad horizontal, constructivo y comercial del proyecto, EL
PROMETIENTE VENDEDOR se reserva el derecho de impartir instrucciones a ALIANZA FIDUCIARIA
S.A., como vocera y administradora del FIDEICOMISO LOTE TORRES DEL JORDAN, para que
proceda a efectuar ajustes, adecuaciones, reformas y/o modificaciones de construccién y del proyecto
en general, para constituir servidumbre, para efectuar englobes, desenglobes, disminuyendo o
aumentando el area de las unidades privadas y las areas comunes, para desafectar areas comunes,
para modificar comunes a comunes de uso exclusivo, asi como para modificar los Coeficientes de
Copropiedad y/o de gastos y/o mddulos de contribucién, las especificaciones de construccién y
acabados, para redistribuir las existentes, para integrar etapas y/o subetapas (fases) y/o otros lotes
(art. 7 Ley 675 de 2001), y/o englobar , desenglobar areas a la propiedad horizontal. Asi mismo se
reserva el derecho para solicitar, tramitar y obtener las respectivas licencias, permisos, resoluciones,
cuadros de areas y planos modificatorios o aclaratorios, ante autoridades competentes, como para
elevar las correspondientes escrituras publicas, sin necesidad de autorizacion de ningun de los érganos
de administracion de la persona juridica que por este acto se constituye, ni de la Asamblea de
Copropietarios, ni del administrador. Estas escrituras seran suscritas por ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
en calidad de VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO SUBA
JORDAN y/o por EL PROMETIENTE VENDEDOR.

Paragrafo 1: No obstante, las modificaciones al proyecto general o especifico referidas en esta
clausula, las relacionadas con el area privada de los inmuebles objeto de este contrato, no podran
modificarse, a no ser que el EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), las acepte.

Paragrafo 2: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), autoriza(n) incondicionalmente a EL
PROMITENTE VENDEDOR a permitir la utilizacion tanto de las zonas comunales del Proyecto, la
permanencia de un campamento de obra y el acceso de todo el personal requerido para la ejecucion final
del proyecto urbanistico y/o de Propiedad Horizontal, y a permitirle el libre acceso tanto a la Sala de
Ventas y/o el apartamento modelo para la labor de ventas y publicidad de los inmuebles que lo
conforman, sin que se requiera asumir ningln pago o contribucién al respecto, ni autorizacién alguna,
menos por parte del Administrador ni de los 6rganos de Administracion.

QUINTA. - Tradicion: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Autbnomo denominado
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FIDEICOMISO SUBA JORDAN, constituido por documentos privado del 14 de diciembre de 2018,
modificado en su totalidad, adquirié el predio en mayor extension, asi:

Mediante escritura publica 4768 del 17 de diciembre de 2018 de la Notaria 44 de Bogota, como
incremento del Patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO SUBA JORDAN, se le trasfirié el
inmueble denominado LOTE JORDAN 2A ubicado en la calle 128 No. 88B-10 de la nomenclatura de
Bogota e identificado con el folio de matricula 50N-20239947

El inmueble denominado LOTE JORDAN 2 A ubicado en la calle 128 No. 88B-10 de la nomenclatura
de Bogota e identificado con el folio de matricula 50N-20239947, obtuvo de la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital, actualizacion de cabida y linderos, en la forma antes sefialada; predio
que sera sometido a proceso Urbanistico, del que se segaran areas de Cesion al Distrito y un Area Util
en donde se construira TORRES DEL JORDAN como un proyecto de Vivienda de Interés Social — VIS,
del cual hara parte el inmueble objeto de este contrato.

La construccién la desarrolla VAVILCO SAS, por su cuenta y riesgo, de acuerdo con la Licencia de
construccion conjunta No. 11001-3-22-2029 del 9 de septiembre de 2022, expedida por la Curaduria
Urbana No.3 de Bogota, asi como sus modificaciones y/o adiciones

SEXTA.- Libertad, Dominio y Saneamiento: EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que no ha
enajenado a ninguna persona los inmuebles mencionados en esta promesa de compraventa y que
tiene la posesion tranquila sobre los mismos y declara que hara su entrega libore de embargos,
demandas civiles, pleitos pendientes, arrendamiento por escritura publica, anticresis, patrimonio de
familia inembargable movilizacién de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de
dominio y en general libres de limitaciones, salvo las derivadas de los régimen de propiedad horizontal
al que se encuentran sometidos 0 que se someteran los inmuebles objeto de contrato, conforme se
indicé. En cuanto a hipotecas EL PROMITENTE VENDEDOR podra constituirlas sobre el area util a
favor de la entidad crediticia que financie el proyecto Torres del Jordan en construccién, que liberar a
prorrata del crédito constructor, en la misma escritura de trasferencia que formalice este contrato.

En todo caso EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a salir al saneamiento conforme lo estipulado
en el Articulo 1.893 y 1.880 del Cédigo Civil.

SEPTIMA. - Precio: El precio de los inmuebles objeto del presente contrato de promesa de
compraventa es la suma de (VR TOTAL VTA M/CTE) que EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(n) a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR y/o a favor
de la persona que este sefiale, de la siguiente forma:

. La suma de VR PAGADO LETRAS ($VR PAGADO M/CTE) que EL PROMITENTE VENDEDOR ha
recibido de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., con ocasion del contrato de Encargo Fiduciario CARTA DE
INSTRUCCIONES celebrado entre esta Fiduciaria y EL PROMITENTE EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES).

. La suma de (S M/CTE)
como saldo de la cuota inicial, pagadero asi:

;1

2.

3!

. La suma de XXXXXX , PESOS ($ M/CTE), con recursos provenientes del Subsidio
de Vivienda que le fue aprobado por la Caja de Compensacién Familiar XXXX, mediante comunicacién
de fecha XXXX el cual sera girado directamente AL FIDEICOMISO y/o A LA PROMETIENTE LA
VENDEDORA, segun instruccion de esta.

Subsidio fue aprobado al hogar conformado por XXXXX

. La suma de XXXXXX , PESOS ($ M/CTE), con recursos provenientes del subsidio

familiar de vivienda (concurrente) otorgado por , mediante comunicacion de fecha XXXX
el cual sera girado directamente AL FIDEICOMISO y/o A LA PROMETIENTE LA VENDEDORA, segun
instruccion de esta, Subsidio fue aprobado al hogar conformado por XXXXX.

. El saldo o sea la suma de ULTIMO PAGO VLR CREDITO LETRAS ($VR ULT PAGO VR CREDITO
M/CTE), la pagara(n) EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), con recursos propios con treinta
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(30) dias calendario de anticipacion a la firma de la correspondiente escritura de compraventa; o con el
producto de un crédito que se obliga(n) a obtener oportunamente del BANCO que EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), escoja(n) y que garantizara(n) con hipoteca abierta y sin limite
de cuantia que se constituira en el mismo instrumento que perfeccione este contrato, y cuya carta de
aprobacion debe ser entregada por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) al PROMETIENTE
VENDEDOR por lo menos noventa (90) dias antes de la fecha pactada para la firma de la escritura
publica. Crédito que serd desembolsado una vez EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
cumpla(n) con los requisitos exigidos por el BANCO los cuales declara(n) conocer. En todo caso este
crédito sera desembolsado dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes, contados a partir de la
firma de la correspondiente escritura publica sefialada en esta promesa de compraventa. El valor del
crédito solo se entendera pagado en el momento en que se haga efectivo el desembolso por parte de
la entidad financiera que lo aprobé, asi como que el valor del subsidio se entendera pagado en el
momento en que se haga efectivo el desembolso por parte de la Caja de Compensaciéon Familiar y/o
entidad que lo (s) aprobo.

Paragrafo 1: El precio final del (los) inmueble (s) objeto de este contrato es el equivalente a ciento
cincuenta salarios minimos mensuales legales vigentes (150 SMMLV) del afio en que el inmueble sea
transferido a titulo de compraventa, leasing, etc; por tanto, el precio sefialado en esta clausula es un
valor aproximado. Asi mismo, el mayor valor que resulte entre el sefialado en esta clausula y el ajustado
en SMMLYV a la fecha de trasferencia (a titulo de compraventa, leasing, etc.) EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), se obliga a pagario con treinta (30) dias calendario de anticipacion, a la fecha
sefialada en este contrato para la firma de la escritura publica de trasferencia.

Paragrafo 2: En el evento que la entrega del inmueble se efectué antes del desembolso del crédito,
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reconoce(n), acepta(n), y se obliga(n) a pagar intereses
a EL PROMITENTE VENDEDOR, desde la fecha de entrega de los inmuebles y hasta que el BANCO
liquide el crédito y entregue a EL PROMITENTE VENDEDOR el producto de este, intereses que se
liquidaran a la tasa del interés bancario corriente vigente y que deberan pagarse antes de la entrega
del inmueble.

Paragrafo 3: Si el BANCO y/o la Caja de compensacion familiar, exigieren acta de entrega, como uno
de los requisitos para el desembolso del crédito y/o del subsidio, EL PROMETIENTE COMPRADOR,
se obliga a suscribir un acta provisional de entrega, so pena de incumplimiento, evento en el cual el
PROMETIENTE VENDEDOR queda facultado irrevocablemente para dar por terminado el respectivo
contrato a que hubiese lugar.

Paragrafo 4: Si por cualquier circunstancia el BANCO no desembolsa el crédito y/o el subsidio,
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se constituira(n) en deudor(es) de EL PROMITENTE
VENDEDOR vy asi lo declara(n) y lo acepta(n). En este caso, EL PROMITENTE VENDEDOR podra
hacer exigible ejecutivamente la obligacion, sin necesidad de requerimiento alguno, a la cual renuncia
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), por la cuantia aqui sefalada correspondiente al
(los)saldo (s), con la presentacion de copia de la correspondiente escritura publica que prestara mérito
ejecutivo.

Paragrafo 5: La mora en el pago de las cuotas convenidas en esta clausula, causara el interés
moratorio mas alto permitido por la ley, sin perjuicio de las indemnizaciones y/o estipulaciones de este
contrato. En Todo caso y en cualquier momento durante la mora podra EL PROMITENTE VENDEDOR
exigir el pago inmediato del saldo total adeudado con sus intereses, o dar por terminado en forma
inmediata el presente contrato y hacer efectiva la clausula por incumplimiento contenida en esta
promesa de compraventa.

Paragrafo 6: Los pagos efectuados por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) seran
aplicados en primer lugar a los intereses que por cualquier concepto tengan pendientes de cancelar y
los excedentes se abonaran al capital adeudado.

Paragrafo 7: El presente acuerdo presta mérito ejecutivo por contener obligaciones claras, expresas y
exigibles.

Paragrafo 8: Se acuerda que la forma de pago pactada en la presente clausula y/o cualquier otra
modificacién, no podra ser variada sino mediante Otrosi suscrito por las partes. En todo caso sélo se
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aceptaran cambios en la forma de pago cuando estos hayan sido solicitados por escrito por EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a EL PROMITENTE VENDEDOR, por lo menos treinta (30) dias
antes de la fecha acordada para la firma de la escritura de compraventa que dé cumplimiento al
presente contrato, y siempre y cuando EL PROMITENTE VENDEDOR lo considere viable.

Paragrafo 9: En caso que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) opte por utilizar una
financiacién inferior a la suma sefalada o decida no utilizar el crédito debera pagar la diferencia a mas
tardar treinta (30) dias habiles anteriores al otorgamiento de la escritura publica de compraventa que
dé cumplimiento a la venta prometida por este documento, sin que se causen intereses por mora, so
pena de incurrir en incumplimiento del contrato, con las consecuencias que ello genera.

Paragrafo 10: Los valores que cobre el BANCO por concepto de avallos, estudios de titulos y timbres
son a cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quien se obliga a cancelarlos de
manera oportuna cuando el BANCO y EL PROMITENTE VENDEDOR asi lo exijan.

Paragrafo 11: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga a adelantar y tramitar ante el
BANCO el préstamo referido, reuniendo y presentando los requisitos minimos que éste exija y que
declara conocer, presentando la totalidad de los documentos exigidos por este, 90 dias antes de la
firma de la escritura publica que dé cumplimiento al presente contrato. Sien el curso de este tramite le
fueren exigidos otros documentos adicionales debera presentarlos en el plazo que le fije el BANCO o
en su defecto EL PROMITENTE VENDEDOR. Igualmente se obliga EL PROMITENTE VENDEDOR a
suscribir oportunamente los documentos y garantias que exija el BANCO necesario para el
otorgamiento del crédito o derivados de éste. En los eventos anteriores si EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) no diere cumplimiento a los requisitos o plazos fijados, salvo caso fortuito o fuerza
mayor en los términos de ley, se tendra como incumplido por su parte este contrato con las
consecuencias y facultades que a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR se derivan del mismo.
Paragrafo 12:Si en el evento que reunidos por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) todos los requisitos exigidos por el BANCO, este negare el préstamo solicitado por
cualquier causa, el presente Contrato se terminara resolviéndose de pleno derecho, EL PROMITENTE
VENDEDOR quedara en libertad inmediata para disponer del inmueble, y devolvera las sumas
abonadas por EL PROMITENTE VENDEDOR sin intereses de ninguna naturaleza, a mas tardar dentro
de los noventa (90) dias posteriores a la entrega de la certificacién escrita del BANCO a EL
PROMITENTE VENDEDOR, en la que conste la negativa. La devolucion de las sumas abonadas se
hara previo descuento del valor pactado como clausula penal

Paragrafo 13: EL PROMITENTE VENDEDOR podra colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna
por tal hecho, con EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en el tramite de los documentos con
destino al BANCO. Lo anterior no exonera ni disminuye la responsabilidad de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), pues la responsabilidad de gestionar y obtener el crédito es
exclusivamente suya.

Paragrafo 14: Concurrencia del Subsidio Familiar de Vivienda.- En el evento que
EL(LA)(LOS)(LAS) PROMETIENTE COMPRADOR(A)(ES)(AS), no haya tramitado al subsidio familiar
de vivienda (concurrente)que otorgan las distintas entidades participes del Sistema Nacional de
Vivienda de Interés Social para facilitar el acceso a la solucién de vivienda y que es procedente cuando
la naturaleza de las modalidades que se asignen de manera concurrente, permitan su aplicacién sobre
una misma solucion de vivienda, conforme las previsiones del decreto 1533 del 26 de Agosto de 2019,
este debera presentar la carta de aprobacién del nuevo subsidio, noventa (90) dias antes de la firma
de la escritura de compraventa que perfeccione este contrato, cuyo valor sera aplicado en principio
para disminuir el valor del crédito otorgado a EL(LA)(LOS)(LAS) PROMETIENTE
COMPRADOR(A)(ES)(AS), o se destinara a disminuir la cuota inicial, segin lo decida EL
PROMITENTE VENDEDOR.

Paragrafo 14: Juramento sobre el precio: De conformidad con lo establecido en el Articulo 90 del
Estatuto Tributario, modificado por el Articulo 61 de la Ley 2010 del 27 de diciembre de 2019, las partes
declaran bajo la gravedad de juramento que el precio de la venta contenido en este contrato es real y
no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente, ni existen sumas que se
hayan convenido o facturado por fuera de la misma.
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Paragrafo 15: En el evento en que el valor del (los) susbsidio generen un mayor valor entre la fecha
de firma de escritura y de desembolso del mismo, el EL(LA)(LOS)(LAS) PROMETIENTE
COMPRADOR(A)(ES)(AS),manifiesta irrevocablemente que renuncio al mayor valor que se haya
generado, toda vez que la negociacion quedaria en firme una vez suscrito el citado Instrumento Publico.
Paragrafo 16: En todo caso los pagos referidos en esta clausula deberan realizarse a través de algun
medio de pago establecido por el sistema financiero, como una tarjeta de crédito o una transferencia
de dinero y de ser el caso pagar los impuestos de ley establecidos.

OCTAVA. - Arras: Las partes han acordado como arras de retracto una suma equivalente al diez por
ciento (10%) del precio de los inmuebles prometidos en venta y se regiran conforme el Art. 1859 del
Cadigo Civil.

Paragrafo. - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) entiende que se aplicaran las arras,
cuando: (i) desiste del negocio y asi lo manifiesto por cualquier conducto, o por las causales previstas
en este contrato. (ii) Presenta mora de mas de treinta (30) dias en las cuotas pactadas en esta Promesa
de compraventa o (iii) se abstenga de tramitar y legalizar oportunamente el (los) subsidio (s) y/o el
crédito con los que se pagara el precio del inmueble objeto del presente contrato. iv). Se abstenga de
tramitar, legalizar y/o cumplir oportunamente con las previsiones del ACUERDO DE ADHESION al
Fideicomiso de Administracién inmobiliaria SUBA JORDAN. v). Se niegue a entregar la documentacién
y/o cumplir y/o firmar los requerimientos que sefiale EL PROMITENTE VENDEDOR y/o la FIDUCIARIA

NOVENA.- Acabados: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)conoce y acepta(n) que EL
PROMITENTE VENDEDOR, entregara los inmuebles y las zonas comunes del Proyecto, con los
acabados correspondientes ofrecidos en la sala de ventas del proyecto, pero podra modificarlos,
sustituirlos y/o remplazarlos en todo o en parte por acabados similares y de igual o superior calidad,
cuando le fuere imposible instalar los inicialmente ofrecidos, ya sea por fuerza mayor, caso fortuito,
escasez o mejor oferta en el mercado de productos similares.

Paragrafo 1: En razdn a las diferencias que se puedan originar entre los lotes de fabricacién de los
materiales ofrecidos y/o de los utilizados para acabados, EL PROMITENTE VENDEDOR no garantizara
la exactitud de tonos de ceramicas, pintura, para las reparaciones que deba realizar, caso en el cual se
utilizaran materiales y productos de especificaciones similares

Paragrafo 2: No obstante, lo anterior, las partes reconocen, acuerdan, aceptan y manifiestan que la
presente negociacion se refiere a un (s) inmueble (s) en OBRA GRIS.

Paragrafo 3: Asi mismo conoce y acepta que el inmueble se construye de acuerdo con
especificaciones técnicas convenidas entre las partes.

DECIMA: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no intervendra(n) directa ni indirectamente
en el desarrollo de la construcciéon de los inmuebles prometidos en venta y en ningun caso podra(n)
realizar por su propia cuenta, o por conducto de terceros, obras o trabajos en los inmuebles, antes de
la entrega real y material de estos.

Paragrafo: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) que las modificaciones y/o
reforma(s) que pudieran realizarse en los inmuebles prometidos en venta, antes de la entrega, sélo
podran ser efectuadas por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR, por lo tanto, si EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) esta(n) interesado(s) en que tales modificaciones o reformas se
efectien, debera(n) elevar solicitud escrita a EL PROMITENTE VENDEDOR, a mas tardar dentro de
los 30 dias calendario siguientes a la firma de este contrato, quien a su vez decidira y pondra en
conocimiento de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) la oportunidad de la solicitud, su
viabilidad, el calculo del valor de las mismas y la forma de pago.

DECIMA PRIMERA.- Escritura Piblica: EL PROMITENTE VENDEDOR y EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) suscribiran la correspondiente escritura de compraventa y de hipoteca si fuere
del caso, el dia XXXX (xx) del mes XXXX del afio dos mil vientitres (2023), en la Notaria cuarenta y
cuatro (44) del Circulo de Bogota D.C., a las XXX de la XXXX (X.XX p.m.), siempre y cuando: EL(LOS)
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PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) hubiere(n) cumplido con todas la obligaciones a su cargo,
emanadas del presente contrato y sus modificaciones de ser el caso, como haber pagado
efectivamente las cuotas convenidas en esta promesa de compraventa, asi mismo haber obtenido la
aprobacién y legalizacion del (los) subsidio (s) y/o del crédito hipotecario, (aportando en un término
maximo de 15 dias calendario antes de la fecha aqui sefialada, todos los documentos requeridos, entre
ellos la minuta de hipoteca aprobada por el Banco o entidad crediticia que otorgo el crédito) y cumplido
con los demas requisitos derivados de este contrato; haber cumplido con las obligaciones sefaladas
en esti contrato y en el ACUERDO DE ADHESION al Fideicomiso de Administracion inmobiliaria SUBA
JORDAN.

Paragrafo 1: La escritura publica referida en esta clausula, sera suscrita por las partes y/o por ALIANZA
FIDUCIARIA S. A., en su calidad de vocera del patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO SUBA
JORDAN, segun fuere del caso.

Paragrafo 2: Si el dia fijado para la firma de la escritura publica EL PROMITENTE VENDEDOR no
contare con los documentos que de acuerdo con la Ley deben protocolizarse con la escritura publica,
entre ellos el pago del impuesto predial y/o paz y salvo de valorizacién por causas imputables a las
entidades respectivas, el otorgamiento de la escritura publica se prorrogara hasta la fecha de su
obtencién, para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR dara aviso mediante cualquier medio de
comunicacion a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), a las direcciones para notificacion
suministradas por este, sin que ello signifique incumplimiento de las partes.

Paragrafo 3: Si el dia acordado para la firma de la escritura publica fuere feriado, o la Notaria no
estuviese abierta por cualquier causa, la fecha de firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la
misma hora y en la misma notaria.

Paragrafo 4: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), debera(n) presentar a la Notaria, el
respectivo PAZ Y SALVO expedido por EL PROMITENTE VENDEDOR, que lo(s) autorice a firmar la
escritura de compraventa y de hipoteca si fuere del caso. En caso contrario se entendera
incumplimiento EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

Paragrafo 5: Si alguna de las partes no asistiere a firmar dicho instrumento publico en la fecha
sefialada, se considerara que hubo desistimiento y/o incumplimiento de su parte.

Paragrafo 6: Las partes manifiestan que con ocasién a la pandemia (covid-19), que se afronta o porque
llegare a sobrevenir cualquier otra epidemia, que limitarian la libre circulacién, podria impedir el
desplazamiento, evento en el cual, las partes acordaran una nueva fecha, siempre que se probare esta
imposibilidad.

DECIMA SEGUNDA. - Entrega Material: EL PROMITENTE VENDEDOR hara entrega real y material
de los inmuebles prometidos en venta después de noventa (90) dias calendario después contados a
partir de la firma de la escritura publica, salvo eventos o hechos de fuerza mayor o caso fortuito, por
causas atribuibles a la pandemia (covid-19), en que la entrega se aplazara hasta que se subsanen
estos eventos. Esta fecha podria igualmente desplazarse en caso de escasez probada de los
materiales de construccion, demora en la instalacion de los servicios publicos, por falta de aprobacién
de los créditos que financien el proyecto, por falta o suspensién de los desembolsos del crédito por
parte de las entidades que financian la construccion del proyecto, huelga de contratistas o proveedores,
invierno excesivo y/o cualquier otro imprevisto sin que medie culpa de EL PROMITENTE VENDEDOR.
En el evento de producirse alguno de estos hechos que suspendan la marcha normal de los trabajos y
que como consecuencia se retarde el cumplimiento de las obligaciones a cargo de EL PROMITENTE
VENDEDOR, el plazo de la entrega se prorrogara por un término igual a aquel en que se suspendieron
los trabajos total o parcialmente.

Paragrafo 1: Subsanados los hechos o situaciones que dieron origen al aplazamiento en la entrega de
los inmuebles se informara por cualquier medio eficaz a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), a las direcciones de notificaciones suministradas por este(os), la nueva fecha de
entrega y si fuere del caso, informara también la nueva fecha de firma de la correspondiente escritura
de compraventa y de hipoteca a que hubiese lugar

Paragrafo 2: EL PROMITENTE VENDEDOR, hara entrega real y material de los inmuebles, en la fecha
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sefalada, siempre y cuando: a) se hubiere firmado por todas las partes, la escritura publica de
compraventa y de hipoteca, si fuere del caso. b) Se hubieren firmados por parte EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), los documentos que EL PROMITENTE VENDEDOR e solicite.
c) Siempre y cuando se hubiere desembolsado a favor y en cuenta de EL PROMITENTE VENDEDOR
el valor del (los)subsidio (s) y/o crédito hipotecario y siempre que EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se encuentre a paz y salvo por todo concepto y por las obligaciones sefialadas en
este czntrato y en el ACUERDO DE ADHESION al Fideicomiso de Administracién inmobiliaria SUBA
JORDAN.

Paragrafo 3: La prérroga en la fecha de la firma de la escritura de los inmuebles prometidos, puede
conllevar la prorroga en la entrega real y material del inmueble.

Paragrafo 4: La entrega material, se hara constar en acta suscrita por EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) y el representante de EL PROMITENTE VENDEDOR; en el acta se indicaran
aquellos detalles de simple acabado que sean susceptibles de ser corregidos por EL PROMITENTE
VENDEDOR, detalles éstos que no seran causa para no recibirlo, entendiéndose que en la fecha
sefialada EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ha(n) recibido los inmuebles, asi se abstenga
de recibirlo y/o de no firmar la respectiva acta; por su parte el PROMETIENTE VENDEDOR efectuara
los arreglos en el tiempo posible.

Paragrafo 5: Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir los
inmuebles en la fecha pactada o informada, o presentandose se abstiene(n) de recibirlos sin causa
justificada o por detalles de simple acabado y/o por cualquier otra causal, éstos se tendran entregados
para todos los efectos legales a satisfaccion, procediendo EL PROMITENTE VENDEDOR a levantar
un acta unilateral de entrega, que se suscribira en presencia de dos (2) testigos, en este evento las
llaves quedaran a disposicion de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en las oficinas de EL
PROMITENTE VENDEDOR, que aquel manifiesta conocer. En todo caso L(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obligan a pagar los servicios publicos, las expensas comunes y los demas
gastos correspondientes, a partir de la firma de la correspondiente escritura de trasferencia. Es claro
también que si como consecuencia de la negativa del (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a
recibir los inmuebles, no se pudieren desembolsar en las fechas previstas alguna de las sumas de dinero
destinadas a los aportes por el valor del inmueble, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima
legal, desde la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.

Paragrafo 6: Las partes acuerdan que, por razones de seguridad e integridad fisica de terceros, y para
evitar retrasos en el desarrollo constructivo, ni EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ni
dependientes o mandatarios suyos tendra(n) ingreso a las zonas comunes del Proyecto ni a los
inmuebles objeto de este contrato sino hasta el dia de la entrega real y material de estos.

DECIMA TERCERA. - Las zonas comunes del proyecto, se entregaran en la forma establecida en el
Reglamento de Propiedad Horizontal.

DECIMA CUARTA. - Garantias: El dia de la entrega de los inmuebles, EL PROMITENTE VENDEDOR,
cedera a favor de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), las garantias que le hayan sido
entregadas por los proveedores y/o fabricantes respecto de los electrodomésticos, gasodomeésticos,
acabados, materiales y elementos, que fueren del caso, con los que podrian estar dotados los
inmuebles

Paragrafo 1: Sera total responsabilidad del EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) los dafos
y perjuicios ocasionados por modificaciones, reformas y/o reparaciones que este(os) realice(n) por su
cuenta en sus unidades privadas, o en los bienes comunes del Proyecto, que afecten a sus propios
bienes o a bienes privados de terceros y/o a bienes comunes del Proyecto.

Paragrafo 2: El deterioro normal y los dafios causados por el mal uso en los bienes inmuebles, bienes
inmuebles por accesion, sus bienes comunes, sus acabados, materiales, aparatos y demas elementos
no seran responsabilidad de EL PROMITENTE VENDEDOR.
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Paragrafo 3: En los siguientes plazos contados a partir de |la fecha de entrega del inmueble, se
efectuaran reclamaciones si a ello hubiere lugar; en caso de reclamarse en diferentes términos no habra
lugar a efectuarlas:

Durante el mes siguiente: reclamos acerca de dafios de aparatos por su mal funcionamiento como:
cerraduras y puertas, aparatos sanitarios, lavamanos, lavadero, griferias, instalaciones eléctricas,
tomacorrientes, interruptores, iluminacion, manijas y cierres de ventanas, y en general todo aquel
aparato de uso diario que no esté funcionando correctamente.

Durante los tres meses: reclamos por goteras de techos, filtraciones por ventanas y humedades.
Durante los seis meses: reclamos por fisuras o grietas en muros y cerramientos.

Paragrafo 4: En ningun caso los términos de garantia excederan a un afio.

Paragrafo 5: PARAGRAFO TERCERO: El (LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) que las torres de
vivienda del proyecto se construyeron en MUROS DE MAMPOSTERIA REFORZADA CON
CAPACIDAD MODERADA DE DISIPACION DE ENERGIA (DMO) EN CADA SENTIDO PRINCIPAL
DE ACUERDO CON LA NSR-10, por lo tanto, se obliga(n) a no demoler ni regatear parcial ni totalmente
los muros en mamposteria, ni los elementos en concreto (muros, columnas y placas) de los inmuebles
objeto de este contrato, por ser este parte de la estructura de las torres de vivienda.

Por lo tanto, le esta totalmente prohibido realizar cualquier alteracién y/o variaciéon, ajuste,
adecuacion o modificacién en muros de mamposteria, en elementos en concreto (muros, columnas y
placas), por ser este parte de la estructura de las torres de vivienda, ya que pone en peligro la
estabilidad y seguridad de la edificacién y de sus habitantes.

Sistema constructivo en el que podran presentarse ligeras ondulaciones, pequefias variaciones en las
medidas (cuerpo cierto), que no afectan la estabilidad, seguridad y mucho menos la habitabilidad y que
en ninglin evento podria considerarlas como deficiencia constructiva o afectacién grave o
desmejoramiento de las especificaciones técnicas ofrecidas, por lo que exonera a VAVILCO SAS y
ALIANZA FIDUCIARIA de cualquier tipo de reclamacion y responsabilidad.

DECIMA QUINTA. - VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. LA PROMETIENTE VENDEDORA manifiesta
que el(los) inmueble(s) objeto de este Contrato, es una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL en los
términos de las Leyes novena (92) de mil novecientos ochenta y nueve (1.989), Cuarenta y nueve (49)
de mil novecientos noventa (1.990), Tercera (3%) de mil novecientos noventa y uno (1.991), 388 de
1997, 812 de 2003, el decreto reglamentario 2.190 del 12 de junio de 2009, el Decreto 2080 del 9 de
junio de 2010 y demas normas que las adicionen, desarrollen y reformen; asi mismo, el plan del cual
hace parte este inmueble, tiene caracter de Elegibilidad en la aplicacién del Articulo 2 numeral 2.8
Decreto 2190 de dos mil nueve (2.009), la elegibilidad de proyectos para adquisicién de vivienda nueva,
construccion en sitio propio y mejoramiento, se entendera dada por la licencia de construccién y
urbanismo y el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 57 de la ley 9 de mil novecientos ochenta y
nueve (1.989), modificado por el articulo 120 de la Ley 388 de mil novecientos noventa y siete (1.997),
cuando a ello hubiere lugar.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 60 de la Ley 92 de 1.989 modificado por el articulo 38
de y la Ley 3% de 1.991, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) CONSTITUIRAN
PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre la unidad de vivienda que adquiere(n) mediante
este contrato, plenamente descrita y alinderada anteriormente, a favor suyo, de su conyuge y/o
compafiero(a) permanente, de su(s) hijo(s) menor(es) actual(es) o de los que llegare a tener, patrimonio
que se regira para todos los efectos legales por las citadas normas.

Paragrafo 1: CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO. De conformidad con el Articulo 13 de
la Ley 2079 de 2021, que modifica el Articulo 8° de la Ley 3 de 1991, sera restituible el Subsidio
Familiar de Vivienda si se comprueba que existi6 imprecision o falsedad en los documentos
presentados para acreditar los requisitos establecidos para su asignacion.

Paragrafo 2: De conformidad con lo establecido en el Paragrafo 1 del Articulo 13 de la Ley 2079 de
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2021, al hogar que se le compruebe haber recibido el Subsidio Familiar de Vivienda de manera
fraudulenta o utilizando documentos falsos, seran investigados por el delito de fraude en subvenciones
conforme al Articulo 403A de la Ley 599 de 2000.

Paragrafo 3: REMATE JUDICIAL. En caso de remate del inmueble que por esta escritura se transfiere
dentro de los cinco (5) afios contados a partir de su adquisicion, debera efectuarse la devolucion del
subsidio de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 62 del Decreto 2190 del doce (12) de Junio de dos
mil nueve (2009), compilado en el articulo 2.1.1.1.1.5.2.1, del Decreto 1077 del veintiséis (26) de Mayo
de dos mil quince (2015) y en las normas que lo modifiquen, reglamenten o adicionen. En este evento
en los términos del mencionado Decreto...” luego de deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto
y sus intereses y los costos correspondientes y demas créditos que gocen de privilegio conforme a la
ley, debera restituirse a la entidad otorgante el saldo hasta el monto del subsidio otorgado, en valor
constante. El valor constante de restituciéon de que trata el mencionado articulo estara determinado por
el valor recibido ajustado de acuerdo con el incremento del indice de Precios al Consumidor, IPC, entre
la fecha de recibo del subsidio y la de restitucion”.

DECIMA SEXTA. - Incumplimiento: El incumplimiento de cualquiera de las partes a cualquiera de las
obligaciones contenidas en este contrato y/o Acuerdo de Adhesion al Fideicomiso de Administracion
inmobiliaria SUBA JORDAN , dara lugar a que la parte cumplida lo declare resuelto sin necesidad de
requerimiento judicial alguno, a los cuales renuncia expresamente desde ahora quien incumpla, y a que
se le reconozca una suma igual a la establecida como sancion penal dentro de este contrato a cargo
de la parte incumplida. En el evento en que el incumplimiento provenga del EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), este(os) faculta(n) a EL PROMITENTE VENDEDOR a disponer de manera
inmediata de los inmuebles prometidos en venta, obligandose EL PROMITENTE VENDEDOR a restituir
en un término no mayor de 60 dias el valor de las sumas que hubiere recibido de aquellos, sin intereses
de ninguna naturaleza y previo descuento del valor acordado como sancién penal.

Paragrafo 1. Pandemia (covid-19). - Las circunstancias generadas por la pandemia (covid-19), que
impidan el cumplimiento del contrato por parte del PROMITENTE VENDEDOR, no se tendra como
causal de incumplimiento.

Paragrafo 2: Se establece como sanciéon penal una suma equivalente al 10% del precio de los
inmuebles prometidos en venta.

Paragrafo 3: En caso de hacerse efectiva la sancion penal, no se haran efectivas las arras y viceversa.
Paragrafo 4: El Acuerdo de Adhesién al Fideicomiso de Administracion inmobiliaria SUBA JORDAN,
suscrito por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), relacionados con la adquisiciéon del mismo
inmueble objeto de este contrato, con ocasién del Fideicomiso de Administraciéon inmobiliaria SUBA
JORDAN, cuya Vocera es Alianza Fiduciaria, estaran vigentes mientras esta promesa de compraventa
lo este y se terminaran cuando esta promesa de compraventa se termine por cualquier causa, Yy
viceversa.

DECIMA SEPTIMA. - Impuestos: EL PROMITENTE VENDEDOR hara entrega real de los inmuebles
cuyo dominio transferira a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), a paz y salvo por concepto
de impuestos y contribuciones, tasas, valorizaciones liquidadas y exigibles, hasta la fecha de entrega
de los inmuebles. Sera de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) el pago a prorrata
del impuesto predial y/o valorizacion desde la fecha de de firma de la escritura publica que dé
cumplimiento al presente contrato de promesa de compraventa, obligandose este a reintegrar a EL
PROMITENTE VENDEDOR el valor correspondiente, en la fecha que este le sefale.

Paragrafo 1: Cualquier reajuste que, por impuestos y contribuciones, tasas y valorizaciones y/o
plusvalias, dispusieren las entidades respectivas, con posterioridad a la fecha de firma de la escritura
publica de compraventa seran de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

Paragrafo 2: En cumplimiento de lo reglado por el articulo 116 de la Ley 9% de 1.989, para la fecha de
la firma de la escritura publica EL PROMITENTE VENDEDOR cancelara el monto total por concepto
de tasas, gravamenes de caracter Nacional, Departamental y/o Municipal Impuesto Predial Anual y/o
de valorizaciéon en mayor extensién o del(los) inmueble(s) que se transfiere(n), para la obtencién del
comprobante fiscal necesario para el otorgamiento de esa escritura. No obstante, lo anterior, las partes
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acuerdan pagar proporcionalmente la parte que les corresponde, con base en la fecha dicha escritura
publica, valores que el PROMETIENTE COMPRADOR conviene en restituir al PROMETIENTE
VENDEDOR, para antes de la firma de la escritura publica que formalice este contrato y cuando este
se lo solicite.

Paragrafo 3. Los demas impuestos que generare con ocasion de esta compraventa, si fueren del caso,
seran asumidos por EL(LA,LOS) PROMETIENTE COMPRADOR(A,ES).

DECIMA OCTAVA. - Servicios Publicos: EL PROMITENTE VENDEDOR hara entrega a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de las acometidas para conectar los servicios publicos de
energia eléctrica, aseo, acueducto, alcantarillado y gas domiciliario y paz y salvo por concepto de
cuotas de administracién y expensas comunes hasta la fecha de entrega real y material. A partir de esa
fecha EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se hace(n) responsable(s) del pago generado por
la prestacién de los mencionados servicios publicos, y de las cuotas de administraciéon y expensas
comunes.

Paragrafo 1: Los derechos y costos de conexién de gas domiciliario y energia, asi como los
correspondientes medidores, seran de cargo del PROMETIENTE COMPRADOR, costos que cobrara
la empresa prestadora del servicio en la respectiva factura que recibira EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) o en la forma que disponga dicha empresa o el PROMETIENTE VENDEDOR
Paragrafo 3: Cualquier reajuste que las empresas de servicios publicos dispusieren con posterioridad
al otorgamiento de la escritura publica de compraventa seran a cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES).

Paragrafo 4: La solicitud de la linea telefénica, su instalaciéon, conexion y activacion sera a cargo de
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

Paragrafo 5: EL PROMITENTE VENDEDOR, no se hace responsable por las demoras en los
procedimientos y tramites para la instalacién, conexion, facturacién y puesta en funcionamiento del
servicio, por parte de la Empresas prestadoras de los servicios publicos. En este evento la
PROMETIENTE VENDEDORA, acudird a mecanismos alternativos que le sean posibles para la
prestacion de estos servicios. Por ello en ningln caso EL PROMITENTE VENDEDOR ni ALIANZA
seran responsables de las demoras en que puedan incurrir las Empresas Distritales en la instalacion y el
mantenimiento de los servicios y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no
se configurara incumplimiento.

DECIMA NOVENA. - Gastos. - El valor de los gastos y derechos notariales, que ocasione la escritura
publica de compraventa seran asumidos por las partes en igualdad de proporciones, valores estos que
pagara(n) directamente en la Notaria correspondiente, al momento de la firma de la escritura publica.
El valor de los impuestos de registro (beneficencia) y derechos de registro de la escritura de
compraventa e hipoteca si es el caso, como los derechos notariales de esta hipoteca, seran de cargo
exclusivo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), valores que EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), se compromete(n) a entregar a EL PROMITENTE VENDEDOR con quince (15)
dias habiles previos a la firma de la escritura publica que dé cumplimiento a este contrato, a fin de que
éste adelante los tramites de inscripcion de la escritura publica ante la correspondiente Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos.

Paragrafo 1: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran conocer y aceptar que EL
PROMITENTE VENDEDOR realizara los tramites correspondientes a la toma de firmas de los
intervinientes dentro de la escritura publica de compraventa e hipoteca, esta ultima de ser el caso, asi
como el tramite de registro ante la oficina de instrumentos publicos. EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) reconocera(n) la suma de Cien Mil Pesos Mc/te ($100.000.00) a EL PROMITENTE
VENDEDOR por concepto de tramites de escrituracion y registro.

VIGESIMA. - Cesion de Derechos: El presente contrato no podra ser cedido total, ni parcialmente por

ninguna de las partes, sin el consentimiento escrito y expreso de la otra. En el evento que se autorice
cesion del contrato a favor de un tercero por solicitud EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
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se genera una penalidad del 10% sobre el valor del inmueble, los cuales deberan pagarse en favor del
PROMETIENTE VENDEDOR, para antes de la firma del correspondiente acuerdo de cesion.

VIGESIMA PRIMERA. - Desenglobe: EL PROMITENTE VENDEDOR solicitar4 ante la entidad
competente, el correspondiente desenglobe catastral del Proyecto, el cual se surtira dentro de los
procedimientos que para tal efecto establezca dicha entidad.

VIGESIMA SEGUNDA. - Origen de recursos: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
declara(n) que los recursos que ha(n) pagado y que pagara(n) a EL PROMITENTE VENDEDOR por
concepto del precio de los inmuebles objeto de este contrato no provienen ni provendran de ninguna
actividad ilicita de las contempladas en la Ley 365 del veintiuno (21) de febrero de 1997 o de cualquier
otra norma que la adicione o modifique y que seré(mos) el(los) Unico(s) responsable(s) por tal hecho.

VIGESIMA TERCERA. - Estipulaciones verbales: Las partes manifiestan que no reconocen validez
a estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituye acuerdo completo y
total acerca de su objeto y remplaza y deja sin valor ni efecto alguno cualquier otro contrato verbal o
escrito celebrado entre las partes con anterioridad.

VIGESIMA CUARTA.- En caso de fallecimiento de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), o
de uno cualquiera de ellos, el presente contrato se dara por terminado en forma inmediata, quedando
desde ahora plenamente facultado EL PROMITENTE VENDEDOR para disponer incondicionalmente
de los inmuebles aqui prometidos a partir del momento en que por cualquier medio idéneo se entere
de dicho suceso y de acuerdo con ello procedera a restituir los dineros que tenga recibidos de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), sin penalizacién alguna ni intereses por ninglin concepto,
conforme se indique en el correspondiente proceso de sucesion que deberan adelantar los herederos.

VIGESIMA QUINTA. - Las partes fijan como domicilio para notificaciones el que aparece al pie de sus
firmas. Por lo tanto, es obligacion de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) comunicar por
escrito a EL PROMITENTE VENDEDOR cualquier cambio de direccion.

Paragrafo: Las partes acuerdan que igualmente se tendra como medio valido de notificacion el correo
electronico que sefalen.

VIGESIMA SEXTA.- Las partes acuerdan que conocen, aceptan y hacen parte integral, del presente
contrato la “CLAUSULAS ESTANDAR” publicadas en la pagina web ww.vavilco.com que hacen
referencia a las clausulas de Facturaciéon electronica, Autorizacién para el tratamiento de Datos
personales, sistema de autocontrol y gestion de riesgo de lavado de activos y financiacion de terrorismo
(SARLAFT), reglas de ética y conducta de los negocios y reglas antifraude y anticorrupcién, soborno
nacional y transnacional, por consiguiente se manifiesta que aceptan su contenido y las actualizaciones
que se llegaran a realizar sobre las mismas.

VIGESIMA SEPTIMA. - Solucién Alternativa de Conflictos: Toda controversia o diferencia relativa a
este contrato, se resolvera bajo los parametros de la ley 640 de 2001, a través del mecanismo de
Conciliacién, en un centro de Conciliacion legalmente reconocido.

VIGESIMA OCTAVA. - El presente contrato presta merito ejecutivo, por contener obligaciones claras,
expresas y exigibles.

VIGESIMA NOVENA. - EL PROMITENTE VENDEDOR radicé ante la alcaldia correspondiente, los
documentos requeridos para el ejercicio de la actividad de enajenaciéon de inmuebles destinados a
vivienda, bajo los nimeros de radicacion No. XXXXXXXX de conformidad con de conformidad con el
Articulo 71 de la Ley 962 de 2005 y su Decreto reglamentario 2.180 de 2006 y demas normas que la
regulan.
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En constancia de lo expuesto, frmamos el presente documento en dos (2) ejemplares de un mismo

tenor con destino a cada una de las partes, en Bogota, D.C. alos

del afio dos mil veintidés (2022)

EL PROMITENTE VENDEDOR

VAVILCO S.A.S

NIT. 800.182.204-8

Sociedad Representada Legalmente por:
ROSMERY AVILA DUQUE

C.C 28.835.560 de Mariquita
DIRECCION Cr 7B N° 124-97
TELEFONO 6204886

Email XXXXXXX

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

GCaNoE===== de ==
Direccion:

Teléfono:

Correo electrénico:

C.C. No. === de
Direccion:

Teléfono:

Correo electrénico:

TESTIGO:

TESTIGO:

dias del mes de
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SUBSECRETARIA DE INSPEQCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

INFORMACION GENERAL

8.
9.
10. HIPOTECA POR VALOR DE: $1.360.000.000 CUANTIA INDETERMINADA: _

CIUDAD: BOGOTA FECHA: 25-01-2023

ACREEDOR HIPOTECARIO: BANCO DAVIVIENDA SA NIT x C.C: __ No. 860.034.313-7

DEUDOR HIPOTECARIO: ALIANZA FIDUCIARIA SA FIDEICOMISO SUBA JORDAN NIT x C.C: __ No. 830.053.812-2
NOMBRE DEL PROYECTO: TORRES DEL JORDAN

DIRECCION DEL PROYECTO: CALLE 128 # 88B — 10, BOGOTA — BARRIO EL JORDAN

No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE HIPOTECA(S): SON-20239947

No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): EN TRAMITE DE FECHA:
NOTARIA: DE:

VALOR APROBACION DEL CREDITO: $ 13.590.000.000
VIGENCIA DEL CREDITO: 06-10-2022

CERTIFICACION

Yo BANCO DAVIVIENDA, en calidad de acreedor hipotecario, me obligo a liberar los lotes
y/o construcciones que se vayan enajenando, una vez se constituya la hipoteca, mediante el pago

proporcional del gravamen que afecte cada unidad.

Y S B

PAOLA SALINAS SUAREZ
Jefe de Crédito Sucursal Bogotd

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
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ALCALDIA MAYOR
_DEBOGOTADLC.
BECRETARIA DE HABITAT

SUBSECRETARIA DE INSPEQCI()N, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

| INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO

Este formulario debe ser diligenciado por la entidad que otorga el crédito.

f—

! INFORMACION GENERAL |

CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICION: Escriba la ciudad y fecha en la cual se elabora el formulario.

2. ACREEDOR HIPOTECARIO: Nombre de la entidad financiera que otorga el crédito de acuerdo con el
certificado de existencia y representacion legal de la Superintendencia Bancaria.

3. DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural o juridica a quién se le otorgo el crédito.

4. NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la licencia de construccion.

5. DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construccion

6. No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTECA(S): Niumero de las
matriculas de los lotes involucrados en el crédito

7. No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): Diligenciar los
datos respectivos

8. VALOR APROBACION DEL CREDITO: Escribir el valor correspondiente al monto del crédito
aprobado.

9. VIGENCIA DEL CREDITO: Indicar la fecha de aprobacion del crédito.

10. HIPOTECA POR VALOR DE: Escribir el valor correspondiente al tramite.

| CERTIFICACION |

1. Diligenciar el nombre de la persona natural o persona juridica acreedora hipotecaria.

Notas:

1. La certificacién debe firmarse en original por el representante legal de la persona juridica debidamente
autorizado para expedir las certificaciones.

2. Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado.

3. Adjuntar las prorratas expedidas por la entidad financiera, una vez se constituya la hipoteca.

Calle 52 No. 13-64. Teléefono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
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& ONVIVIENDAN
El suscrito Jefe de Crédito de la sucursal Bogota
del Banco
DAVIVIENDA S. A
Certifica

Que los datos a continuacion, corresponden a la distribucion de la deuda
del constructor en ¢l asunto:

Asunlo: 07500323050622121
Constructor: ALIANZA FIDUCIARIA SA FCO SUBA JORDAN
Rango: VIS
Vlr. Crédito: 41.570.133.62 UVR
Proyecto: TORRES DEL JORDAN
TO IDENTIF. DEL AREA FACTOR VALOR
INMUEBLE CONSTRUIDA PRORRATA PRORRATA
N, APTOS
1 1 1(001) 37,74 0,00572 237.671,644
2 1 2(002) 37,74 000572 237.671,644
3 1 101 43,14 0,00654 271.712,228
4 1 102 43,14 000654 271.712.228
5 il 103 37,74 000572 237.671.644
6 1 104 37,74 0.00572 237.671,644
7 1 201 43,14 0.00654 271.712,228
8 1 202 43,14 0.00654 271.712.228
9 1 203 43,14 0.00654 271.712.228
10 1 204 43,14 0.00654 271.712,228
11 1 301 43,14 000654 271.712,228
12 1 302 43,14 0.00654 271.712,228
13 1 303 43,14 0,00654 271,712,228
14 1 304 43,14 0.00654 271.712,228
15 1 401 43,14 0.00654 271.712,228
16 1 402 43,14 0.00654 271.712,228
17 1 403 43,14 000654 271.712,228
18 1 404 43,14 0.00654 271.712,228
19 1 501 43,14 0.00654 271712228
20 1 502 43,14 0,00654 271.712,228
21 1 503 43,14 0,00654 271.712,228
22 1 504 43,14 000654 271.712.228
23 1 601 43,14 0,00654 271,712,228
24 1 602 43,14 0,00654 271.712,228
25 1 603 43,14 0.00654 271.712,228
26 1 604 43,14 0,00654 271.712,228
27 2 1(001) 37,74 0,00572 237.671,644
28 2 2(002) 37,74 0.00572 237.671.644
29 2 101 43,14 0,00654 271.712,228
30 2 102 43,14 0.00654 271.712,228
K} 2 103 37,74 0.00572 237.671,644
32 2 104 37,74 0.00572 237.671.644
33 2 201 43,14 0,00654 271.712.228
34 2 202 43,14 0,00654 271.712,228
35 2 203 43,14 000654 271.712,228
36 2 204 43,14 0,00654 271.712,228
37 2 aom 43,14 000654 271.712,228
38 2 302 43,14 0.00654 271.712.228
39 2 303 4314 0,00654 271.712,228
40 2 304 43,14 0.00654 271.712,228
41 2 401 43,14 000654 271.712.228
42 2 402 43,14 0.00654 271.712,228
43 2 403 43,14 0,00654 271.712,228
44 2 404 43,14 0,00654 271.712,228
45 2 501 43,14 0,00654 271.712.228
46 2 502 43,14 0.00654 271.712.228
47 2 503 43,14 0,00654 271.712,228
48 2 504 43,14 0,00654 271.712.228
49 2 601 43,14 0,00654 271.712,228



50
51
52
53

55
57
59

61
62
63

65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83

85
B6
87
88
89
20
91
92
a3

95

96

97

98

99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
17
118
119
120
121
122
123
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602
603
604
1(001)
2(002)
101
102
103
104
201
202
203
204
301
302
303
304
401
402
403
404
501
502
503
504
601
602
603
604
1(001)
2(002)
101
102
103
104
201
202
203
204
301
302
303

401
402

404
501
502
503
504
601
602

1(001)
2(002)
101
102
103
104
201
202

301
302
303

401
402
403
404
501

43,14
43,14
43,14
37,74
37,74
43,14
43,14
37,74
37.74
43,14
43,14
4314
43,14
43,14
43,14
43,14
43,14
4314
43,14
43,14
4314
43,14
43,14
43,14
4314
43,14
43,14
43,14
43,14
37,74
37,74
43,14
4314
37,74
37,74
43,14
43,14
43,14
43,14
4314
43,14
43,14
43,14
43,14
43,14
43,14
43,14
43,14
43,14
43,14
43,14
43,14
43,14
43,14
43,14
37,74
37,74
43,14
43,14
37,74
37,74
43,14
4314
43,14
43,14
43,14
43,14
43,14
43,14
43,14
43,14
43,14
43,14
43,14

0.00654
0,00654
0,00654
0.00572
0,00572
0,00654
0.00654
0,00572
0,00572
0.00654
0,00654
0.00654
0.00654
0,00654
0.00654
000654
0,00654
0,00654
0,00654
0.00654
000654
0.00654
0.00654
0,00654
0,00654
0.00654
0,00654
0,00654
000654
0.00572
0,00572
0.00654
0.00654
0.00572
0,00572
0.00654
0,00654
0.00654
0.00654
0,00654
0,00654
0.00654
000654
0,00654
0,00654
0.,00654
0,00654
0,00654
0.00654
0,00654
000654
0.00654
0,00654
000654
0.00654
000572
000572
0.00654
0.00654
0,00572
0,00572
0.00654
0.00654
0,00654
0.00654
0.00654
0,00654
0,00654
0,00654
000654
0,00654
0,00654
000654
0,00654

271.712,228
271.712,228
271,712,228
237.671.644
237,671,644
271.712,228
271.712,228
237.671,644
237.671.644
271.712,228
271.712,228
271.712,228
271,712,228
271,712,228
271.712,228
271.712,228
271,712,228
271.712,228
271.712,228
271,712,228
271.712,228
271,712,228
271.712,228
271,712,228
271,712,228
271,712,228
271.712,228
271.712,228
271.712,228
237.671.644
237.671.644
271.712.,228
271.712,228
237.671,644
237.671,644
271,712,228
271,712,228
271,712,228
2710712228
271.712,228
271.712,228
271.712,228
271.712,228
271.712,.228
271.712,228
271,712,228
271,712,228
271.712,228
271,712,228
271,712,228
271,712,228
271.712,228
271.712,228
271.712,228
271.712,228
237.671.644
237.671,644
271.712.228
271.712;228
237.671,644
237.671.644
271.712,228
271.712,228
271,712,228
271,712,228
271.712,228
271.712,228
271,712,228
271,712,228
271.712,228
271.712,228
271,712,228
271.712,228
271.712,228



124 5 502 43,14 0.00654 271.712,228
125 5 503 43,14 0,00654 271.712,228
126 5 504 43,14 0.00654 271.712,228
127 5 601 43,14 0,00654 271.712,228
128 5 602 43,14 0,00654 271.712,228
129 5 603 4314 000654 271.712.228
130 5 604 43,14 0.00654 271,712,228
131 6 001 37,74 0.00572 237.671.644
132 6 002 37,74 0,00572 237.671.644
133 6 101 43,14 0.00654 271,712,228
134 6 102 43,14 0.00654 271,712,228
135 6 103 37,74 0.00572 237.671,644
136 6 104 37,74 0,00572 237.671,644
137 6 201 43,14 0.00654 271,712,228
138 6 202 43,14 0.00654 271,712,228
139 6 203 43,14 0,00654 271.712,228
140 6 204 43,14 0.00654 271,712,228
141 6 3 43,14 0,00654 271.712,228
142 6 302 43,14 0,00654 271,712,228
143 6 303 43,14 0.00654 271.712,228
144 6 304 43,14 0,00654 271.712,228
145 6 401 43,14 0,00654 271.712,228
146 6 402 43,14 000654 271.712,228
147 6 403 4314 0,00654 271.712,228
148 6 404 43,14 0,00654 271.712,228
149 6 501 43,14 0,00654 271.712,228
150 6 502 43,14 0.00654 271.712,228
151 6 503 43,14 0.00654 271.712,228
152 6 504 43,14 0,00654 271.712,228
153 6 601 43,14 0.00654 271.712,228
154 6 602 43,14 0.00654 271.712,228
155 6 603 43,14 0.00654 271.712,228
156 6 604 43,14 0,00654 271.712,228
6.600.2201 1.0000 31,570,133 H178

La presente certificacion se expide a solicitud de la Compania Constructora
para tramitar el permiso de ventas ante la Alcaldia Municipal
de Bogota, veinticinco (25) dias del mes de enero de 2023,

Cordialmente,

(R s =

PAOLA SALINAS SUAREZ
Anexo:Formulario Oficial
NO. '07500323050622121



SUBSECRETARIA DE INSPECCION. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ALCALDIA MAYOR

_DE BOGOTA D.C._ RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
ottt DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: TORRES DEL JORDAN

ESTRATO: 2 No. de unidades de vivienda: 156
DIRECCION: CL 128 88B 10

CONSTRUCTORA: VAVILCO S.AS.

FECHA (dd-mm-aa); 30/09/2022

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripeion técnica y materiales utilizados:
La cimentacion esta conformada por un sistema de vigas "T" invertidas segiin disefio estructural.

2.2. PILOTES Os NO Tipo de pilotaje utilizado:

2.3. ESTRUCTURA Tipo de cstructura y descripcion técnica:
Muros en mamposteria estructural y placas macizas en concreto reforzado (Segun diseiio).

2.4. MAMPOSTERIA

24.1. LADRILLO A LA VISTA SI [CIno Tipo de ladrillo y localizacion:
Ladrillo a la vista v muros en concreto (Segin diseiio).

2.4.2. BLOQUE st [No  Tipode bloque y localizacion:
Blogue a ln vista sin detallar en muros internos y muros en concreto sin detallar (Segin diseno).

2.4.3. OTRAS DIVISIONES Ost NO Tipo de division y localizacion:

2.5. PANETES

En caso en que se proyecten muros que no sean paietados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:

No se entrega muros panetados al interior de los aptos.

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO SI [CIno LAMINA COLD ROLLED [Ost  [Ino

PV.C. st [Cno OTRA st cuar?
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2.7. FACHADAS Descripeion y materiales a utilizar:

PMO05-FO124-V5

Ladrillo a la vista y pintura en algunos muros de concreto (Segin diseiio).

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripeion y materiales a utilizar:
Piso en conereto a la vista sin afinar (Segun disefio).

2.9. CUBIERTAS Descripeion y materiales a utilizar:
Teja en fibrocemento o similar (Segin diseiio).

2.10. ESCALERAS Descripeion y materiales a ufilizar:
En gres o similar y gravilla sin guardaescobas (Segiin disefio).

2.11. CERRAMIENTO Descripeion y matenales a utilizar:
Cerramiento en reja metilica o similar (Segin disefio).

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeion v materiales a utilizar:

Placa de fondo v muros tangue en concreto reforzado.

Placa superior tanque en conereto reforzado.

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracleristicas:
3.1. ASCENSOR Osi NO

3.2, VIDEO CAMARAS Osti NO

3.3. PUERTAS ELECTRICAS Ost NO

3.4. PARQUE INFANTIL st [no

3.5. SALON COMUNAL st [ONO  Espacio disponible
3.6. GIMNASIO st [INO  Espacio disponible
3.7. SAUNA (LS NO

1.8, TURCOS st NO

3.9, PISCINA st NO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st [Ino

3.11, PARQUEO VISITANTES st [Ino

3.12, PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA st NO

3.13. SUBESTACION ELECTRICA s [JNO  Scgin discio

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET Os NO Caracteristicas v materiales a utilizar:

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS Os NO Caracteristicas y materiales a utilizar:

4.13. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Camcteristicas y matenales a utilizar:
Puerta metilica o similar,

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.2.1. ZONAS SOCIALES Concreto a la vista sin afinar.

4.2.2. HALL'S Conereto a la vista sin afinar,

4.2.3. HABITACIONES Concreto a la vista sin alinar.

4.24. COCINAS Concreto a la vista sin afinar,

4.2.5. PATIOS Concreto a la vista sin afinar.

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES Mamposteria a la vista sin detallar y/o conereto a la vista segin disefio,
4.3.2. HABITACIONES Mampaosteria a la vista sin detallar y/o conereto a la vista segiin diserio.
43.3. COCINAS Mamposteria a la vista sin detallar y/o concreto a la vista segiin disefio.
4.3.4. PATIOS Mamposteria a la vista sin detallar y/o concreto a la vista segiin diseiio.
4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNO Os NO

44,2, ESTUFA sl CIno

4.4.3. MUEBLE Osi NO

4.4.4. MESON 1 I NO Meson en acero inoxidible o similar.

4.4.5. CALENTADOR [s1 NO

4.4.6. LAVADERO s [Jno Lavadero prefabricado o similar.

4.5. BANOS Caruacteristicas:

4.5.1. MUEBLE st NO

4.5.2. ENCHAPE PISO St [CIno Enchape piso sin guardaescoba solo cabina ducha.
4.5.3. ENCHAPE PARED SI CIno Enchape solo cabina ducha.

4.5.4. DIVISION BANO Cs1 [Z no

4.3.5. ESPEJO Si CIno Espejo nacional o similar.

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningtin espacio en blanco y debe ser expucsto en pablico en la sala de ventas, En ¢l
caso de cambios de especificaciones, ¢stas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo lag nuevas condiciones, para lo cual es necesario que
se relacionen las unidades que se in con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA.

En ningin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECC ION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de caricter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995,

[LA

Fir a representante legal o persona natural
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4/10/22, 15:20 Correo de Vavilco - SIGA - Ventanilla Electronica - Solicitud radicada

Rafael Guerrero <rafael.guerrero@vavilco.com>

SIGA - Ventanilla Electrénica - Solicitud radicada

1 mensaje
ventanilladecorrespondencia@habitatbogota.gov.co 4 de octubre de 2022,
<ventanilladecorrespondencia@habitatbogota.gov.co> 10:12

Para: rafael.guerrero@vavilco.com

Cordial Saludo,

Se informa que su solicitud ha sido radicada con el numero: 1-2022-41604

Para validar el estado del radicado puede hacerlo en: http://siga.habitatbogota.gov.co/WebSigaPQR/#!/consultaPQR
con el siguiente cédigo de seguridad: 7e109aea-be56-46f8-9aba-e3fd6a536d2e

Atentamente

Oficina de Gestion Documental

.. Este es un mensaje automatico, por favor no lo responda.

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=7069685fb3&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1745770377892315035%7Cmsg-f%3A1745770377892... 111

144



> ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
AL RESPONDER CITAR -
SECRETARIA DEL 2 <

»

- “2-2023-6105
BOGOT. HABITAT | recha: ofmar02s oa:15:a7.om Fotios: 1

Anexos: 5

Asunto: RESPUESTA OFICIO 1-2023-2582
RELACIONADO AL PROYECTO TORRES
DEL JORDAN
Destino; VAVILCO S.A.S
Tipo: OFICIO SALIDA
Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

Bogota D.C.

Doctor(a):

RAFAEL GUERRERO LIZCANO

VAVILCO S.A.S

Direccion Electronica: rafael.guerrero@vavilco.com
BOGOTA, D.C. - BOGOTA, D.C.

Asunto: RESPUESTA OFICIO 1-2023-2582 RELACIONADO AL PROYECTO TORRES DEL
JORDAN OBRAS DE MITIGACION

Respetado Doctor Guerrero:

En primer lugar, es pertinente sefialar que conforme al literal j) del articulo 21 del Decreto Distrital
121 de 2008 es competencia de la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria
de Inspeccién Vigilancia y Control de Vivienda “Otorgar la radicacion de documentos para la
construccién y enajenacion de proyectos de vivienda; asi mismo, realizar el seguimiento a los
citados proyectos y efectuar los requerimientos correspondientes cuando lo considere pertinente.".

Ahora bien, una vez recibida la radicacién 1-2022-44896 mediante la cual allegan a esta entidad
solicitud de verificacion de existencia de obras de mitigacion del proyecto Torres del Jordan,
ubicado en la Cl 128 88B 10 de la Localidad de Suba, se encontré que este se desarrollara en un
predio ubicado en zona de amenaza por remocién en masa categoria Media; por lo que en esta
situacién y dada la normatividad bajo la cual fue aprobada la licencia de urbanismo, dentro del
otorgamiento de la radicacion de documentos se encuentra, que conforme al literal €) del articulo
141 del Decreto 190 de 2004, se debe verificar la existencia de obras de mitigacion propuestas en
el estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocién en masa que hayan tenido
concepto favorable de la Direccion de Prevencion y Atencién de Emergencias FOPAE (hoy
IDIGER), y que hace parte de la licencia de urbanismo.

Teniendo en cuenta lo anterior, y el comunicado efectuado mediante el oficio 2-2020-65175 del 25
de octubre de 2022, se acusa recibida la radicacién 1-2022-44896 mediante la cual allegan copias

Pagina namero 1 de 3
Documento Electrénico: 3701db0b-2453-4acc-857d-2fa4d7ff5470

Carern 13 8 52 - 2§
Conmulador: 3581600
www habinibogoa gov oo

Codigo Posial: 110231




ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
\d SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

AL RESPONDER CITAR EL NR.
SECRETARIA DEL 2.2023-6105

BOGOTA HABITAT Fecha: 01/02/2023 04:15:47 PM Folios: 1

Anexos: 5

Asunto: RESPUESTA OFICIO 1-2023-2582
RELACIONADO AL PROYECTO TORRES
DEL JORDAN

Destino: VAVILCO S.A.S

Tipo: OFICIO SALIDA

Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

de la licencia de urbanismo y construccion 11001-3-22-2029 ejecutoriada el 22 de septiembre de
2022, del plano de urbanismo CU3S534/4-00 y del Estudio Fase Il denominado “Estudio de
Amenaza y Riesgo por Procesos de Remocion en Masa Fase Il — Proyecto — Torres del Jordan
Localidad de Suba, Bogota, D.C. Version 2" de abril de 2022 elaborado por la firma Espinosa y
Restrepo, con copia del concepto técnico favorable emitido por IDIGER CT-8994 del 13 de julio de
2022; asi que, una vez verificada la solicitud y estos anexos se encontré que aunque dentro de la
solicitud manifiestan generar un compromiso respecto a las obras de mitigacion propias de la
construccion del proyecto y de las obras complementarias, al verificar el contenido del Estudio Fase
Il en su capitulo 6 “Plan de Mitigacion del Riesgo” no se encuentra determinado por el consultor la
condicion de llevar a cabo toda las medidas de mitigacion planteadas en simultaneidad al proyecto.

Con oficio 1-2022-52710 del 28 de diciembre se radica actualizacion del Estudio detallado de
Amenaza y Riesgo por fenomenos de remocion en masa para el proyecto TORRES DEL JORDAN,
con fecha de diciembre de 2022 el cual fue radicado ante el IDIGER el dia 9 de diciembre de 2022
el cual respondié mediante oficio RO-133211 “No se requiere un nuevo concepto favorable por
parte del IDIGER".

Teniendo en cuenta que dentro del planteamiento del Estudio Fase Il, el consultor determina: “Es
importante resaltar que las obras de mitigacion se deben desarrollar de manera simultanea a la
construccion de la cimentacion del proyecto, todo esto con el objeto de garantizar la funcionalidad y
estabilidad de las mismas”., se requirié radicar un cronograma de ejecucion de las obras de
mitigacion, con fechas de inicio y finalizacién de cada actividad, firmado por el representante legal,
el cual fue recibido en esta Subdireccién mediante oficio 1-2023-2582 del 20 de enero de 2023.

Con lo anterior, esta Subdirecciéon encuentra viabilidad para la radicacion de documentos
para enajenacion de inmuebles destinados a vivienda proyecto Torres del Jordan ubicado en
la CL 128 88B 10 de la Localidad de Suba, adjuntando copia de este oficio.

Cabe resaltar que de acuerdo con lo establecido en el Art. 141 del Decreto 190 de 2004 esta
entidad se limita a la verificacion de la existencia de las obras de mitigacion propuestas en el
Estudio Fase |l las cuales son total responsabilidad del consultor, por consiguiente esta
Subdireccion no aprueba ni valida los estudios ni la medidas de mitigacion, y la verificacion
realizada no exime ni al urbanizador o constructor, ni a sus consultores de ninguna de las
responsabilidades gue les corresponde respecto de la seguridad y garantia de la estabilidad de las
obras y sectores a intervenir, asi como del cumplimiento a la normatividad vigente, por lo que en
cualquier caso y para cualquier intervencion, se debe garantizar la seguridad y funcionalidad de las
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA

*** SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
AL RESPONDER CITAR EL NR.
SECRETARIA DEL 2.2023-6105
BOGOT HABITAT Fecha: sumzrzoza 04:15:47 PM Folios: 1
Anexos:

Asunto: RESPUESTA OFICIO 1-2023-2582
RELACIONADO AL PROYECTO TORRES
DEL JORDAN

Destino: VAVILCO S.A.S

Tipo: OFICIO SALIDA
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edificaciones y la estabilidad general del lote y su entorno en todo momento, lo cual es competencia
del responsable del proyecto. Consecuentemente, las obras deberan hacerse no solo en estricto
cumplimiento de lo planteado en los estudios, sino con los controles, seguimientos y registros que
permitan a las autoridades competentes la verificacién de su cumplimiento en cualquier momento.
Ademas, si en el desarrollo de las obras de mitigacién se presentan problemas que pongan en
entredicho las conclusiones de los estudios, se debera adoptar rapida y oportunamente todas las
medidas complementarias adicionales que sean necesarias para garantizar la estabilidad del
sector, el proyecto y su entorno.

La informacién aqui consignada no excluye al curador urbano de la funcién publica de verificacion
del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes, ni al profesional responsable
de la realizacion del estudio geotécnico del cumplimiento de los parametros establecidos en la
NSR-10 conforme al régimen de responsabilidad previsto en el Decreto Nacional 1469 de 2010, la
Ley 400 de 1997, La Ley 1523 de 2012 y el decreto Distrital 172 de 2014 y demas normas
concordantes.

Cordialmente,

JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA
SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO
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Asunto: Respuesta radicado IDIGER No. 2022ER6553, Solicitud de concepto técnico.

Respetado Ingeniero Restrepo:

En atencion al oficio del asunto por el cual se presenta el “ESTUDIO FASE Il DE
EVALUACION DE AMENAZA Y RIESGO POR PROCESOS DE REMOCION EN MASA
para el proyecto TORRES DEL JORDAN a construirse en |a calle 128 No. 88 B — 10 (CHIP
AAA0136KBFZ), localidad de Suba, €n Bogota D.C." (Sic), respetuosamente nos
permitimos informar:

1.  El Instituto Distrital de Gestion de Riesgos ¥ Cambio Climatico - IDIGER, realizé la
segunda (2da) revision del *"ESTUDIO DE AMENAZA Y RIESGO POR PROCESOS
DE REMOCION EN MASA — FASE I PROYECTO - TORRES DEL JORDAN

LOCALIDAD DE SUBA, BOGOTA, D.C.', elaborado €n abril de 2022 por |a firma
EYR ESPINOSA Y RESTREPO SAS y con base en la revision de dicha version del
estudio la Entidad emitié el concepto técnico CT-8994 de 2022.

2. Teniendo en cuenta el concepto CT-8994 relacionado con €l predio localizado en la
Calle 128 No. 88B-10 ¥ el Chip AAAD136BKFZ, el IDIGER concluye que el estudio
CUBRE la totalidad de los términos de referencia establecidos para la elaboracion de

estudios detallados de amenaza y riesgo por movimientos en masa.

3.  EIIDIGER considera necesario prestar especial atencion 2 |as siguientes acotaciones
y recomendaciones senaladas por el Consultor en €l estudio:

] Numeral “6.7 PLANTEAMIENTO DE OBRAS”

“| as medidas y obras de mitigacion que sé deberan construir son las siguientes:

OBRAS PR:ORLTARfAs

De acuerdo con .'_‘Qé resultados de los anélisis realizados, en el escenario actual la zona de
estudio se clasifica en amenaza baja, por lo tanto las obras de mitigacion del riesgo
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Unicamente se requieren para mitigar el riesgo generado por los procesos constructivos de
la infraestructura y edificaciones de TORRES DEL JORDAN.

Muros de contencién en concreto reforzado integrados a las estructuras de las
edificaciones: Teniendo en cuenta que las torres proyectadas son escalonadas, estas obras
se requieren en la zona media de cada una de las torres, en el punto donde se presenta el
cambio de nivel.

Construccion de muros de contencién de tanque de almacenamiento de agua
. OBRAS COMPLEMENTARIAS

Obras de drenaje (Cunetas): Se deberan proyectar obras de drenaje superficial, las cuales
garanticen la adecuada captacion, conduccion y descarga de aguas lluvias. Se propone
que estos drenajes estén conformados por cunetas y que la descarga de las obras
proyectadas se realice a la red de acueducto pluvial existente. Sin embargo, el disefiador
hidréulico debera realizar los disefios detallados, los cuales deberan garantizar que la
conexién de las obras de drenaje propuestas, con la red de acueducto pluvial existente,
cumpla con todos los requerimientos y especificaciones de la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogotda.".

. Numeral “6.3 RECOMENDACIONES DE EXCAVACIONES Y RELLENO”

“"(...) Para la construccion de muros de contencion, los cortes se iniciarén mediante
trincheras intercaladas (una si, dos no) con longitudes no mayores a 3.0 metros y una
inclinacién de 60°, una vez finalizados los cortes iniciales, se fundirdn los muros
correspondientes y seguidamente se procederd a complementar los cortes de los
tramos intermedios con sus respectivos tramos de muro.

Se recomienda que la ejecucion de cortes se realiza en temporada seca, con el fin de evitar
. que la estabilidad de los taludes pueda afectarse debido a las lluvias, al efecto del flujo de
agua y el aumento de presiones de poros. (...)

Se recomienda que el proceso constructivo inicie desde la parte méas baja del predio, y a
medida que se construyan las estructuras de contencién requeridas, avance hacia la
parte alta, esto con el fin de evitar que los cortes ejecutados puedan producir un

S desconfinamiento de las estructuras y detonar un proceso de inestabilidad. (...)".
o Numeral “6.5 PLAN DE MONITOREO”

“(...) Para la medicién de las deformaciones de los muros, se recomnienda la colocacion
minimo de 2 inclinémetros en cada uno de los tercios centrales de la zona posterior al muro.
La longitud de los elementos sera de 1.50 veces la altura del muro. El programa bésico
de instrumentacion podré ajustarse de acuerdo a las necesidades constructivas.

Se recomienda realizar una (1) lectura semanal durante el proceso de excavacion,
pudiéndose incrementar la periodicidad de Jlos controles con base en el rango de
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deformacién observada y el criterio de las diferentes partes involucradas en el
proyecto. (...)

Una vez finalizado el proyecto urbanistico, se recomienda continuar con el monitoreo
topogréfico durante un afio, realizando lecturas mensualmente, con el objetivo de advertir
o identificar comportamientos anémalos de las edificaciones construidas o de las obras de
mitigacion del riesgo. Si al finalizar el afio de medicion no se han registrado deformaciones
considerables, se podra continuar con el monitoreo trimestral. (...)

En todo caso, si en cualquier etapa (antes durante o después de construccion) se identifican

deformaciones excesivas, se debera informar inmediatamente a esta consultoria para gue

. evaluar las acciones correctivas necesarias para garantizar la seguridad de la comunidad y
la estabilidad del proyecto urbanistico y de la infraestructura presente en su entorno.".

4. Con respecto al alcance del Concepto Técnico CT-8994, el IDIGER advierte:

El IDIGER aclara que la revision realizada al Estudio de Amenazay Riesgo por Movimientos
en Masa del proyecto "TORRES DEL JORDAN', NO constituye una aprobacion del Estudio
Fase |l por parte de |a Entidad, sino una verificacion de los aspectos de contenido que debe
cumplir el documento presentado a la luz de lo estipulado en la Resolucién 227 de 2006".

En el estudio se menciona que “Ademas las edificaciones proyectadas tendrén
cimentaciones adecuadas para garantizar su estabilidad frente a las cargas de servicio y
de sismo". Al respecto, el IDIGER advierte que, considerando el tipo de materiales
presentes en el sector y las intervenciones a realizar, probablemente es mas conveniente
incluir cimentacién profunda como tipo de cimentacion. Sin embargo, el Consultor es quien
define el tipo de cimentacion y su incidencia en el proyecto.

Es responsabilidad del Consultor la definicién del area de influencia. Sin embargo, e IDIGER
considera que la no inclusion de todos los elementos vulnerables, edificaciones, vias redes,
. asi como la omision de algunos criterios geologicos y geomorfoldgicos para la definicion del

area de influencia, no garantizan que se minimice el riesgo que se pueda presentar en el
area de estudio por la implantacion del proyecto.

No es del alcance de esta revisién la comprobacion de los siguientes aspectos: verificar |a
autenticidad de la informacion presentada por el Consultor del estudio en cada uno de los
ftems desarrollados, la verificacién y validacion de los parametros adoptados para los
diferentes materiales involucrados en el modelo geolégico-geotécnico, los resultados
obtenidos de los analisis de estabilidad, amenaza, vulnerabilidad y riesgo, el empleo de
herramientas computacionales (software), ni Ia pertinencia y revision de los disenos
geotécnicos de las medidas de mitigacion propuestas.

1 "Bor la cual se adoptan los términos de referencia para la ejecucion de esludios detallados de amenaza y
riesgo por fenémenos de remocion en masa para proyectos urbanisticos y de construccion de edificaciones en
Bogota D.C.". Direccién de Prevencion y Atencion de Emergencias — DPAE (hoy IDIGER).
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Con base en 1o anterior, s Preciso indicar que €l concepto técnico emitido por 12 Entidad
NO puede entenderse como una autorizacion para la gjecucion de las obras 0 el inicio del
proceso constructivo, dado que las mismas deben ser incorporadas Y evaluadas mediante
licencia urbanistica aprobada por un Curador Urbano.

Considerando que la identificacion de procesos activos y/o potenciaIes junto con el
planteamiento del modelo geo!égico-geotécnico, es reSpunsabilidad del ejecutor del estudio
de riesgo, el |DIGER aclara que |as posibles omisiones O imprecisiones en la identificacion
y cartografia de movimientos en masa y las eventuales consecuencias queé se deriven, asl
como la posible omision de los andlisis de procesos que se puedan reactivar ©
desencadenar durante a ejecucion del proyecto y su vida util, también son responsabi.lidad
del Consultor.

Se aclara también que €l hacer uso de informacion secundaria para el piantearniento del
Modelo Geolégico-Geotécn‘lco es de total responsabihdad del ejecutor de los estudios.
Adicionalmente se resalta que s responsab‘.lidad del Consultor verificar que |08 parametros
geotécnicos definidos en el modelo Geol()gico-Geotécnico sean consistentes con los
empleados en los analisis de estabilidad realizados, asi como los mecanismos de falla

evaluados correspondan a las condiciones mas criticas.

La responsabilidad totalde la informacion presentada en el documento asi como lade todos
sus productos asociados corresponde 2 los profesionales que fueron responsables de su
elaboracion, y con un grado de responsabi'.idad mayor para el Consultor y/o Director del
Estudio, quien aprueba Y refrenda con su fima la calidad Y pertinencia de los anélisis
realizados, €n especial debido a que el documento No corresponde 2 estudios ¥ disefios
geotécnicos de cimentaciones ni disefnos estructurales en general.

Las caracteristicas Yy pertinencia de las obras de estabilizacion tales como geomelrias,
resistencias al esfuerzo cortante y demas partlcuiaridades de dichas obras, son
responsabilidad del Consultor y N0 son del alcance de la revision efectuada por el IDIGER.
Sin embargo, durante la construce 4n se debera garantizar el cumplimiento estricto de
dichas caracteristicas, las cuales interfieren directamente en Ja evaluacion de amenaza,
vulnerabilidad ¥ riesgo presentada en el estudio detallado.

Teniendo en cuenta que las obras de implantacion de las edificaciones hacen parte de la
evaluacion de amenaza, vulnerabilidad ¥ riesgo realizada, es necesario que se lleve un
estricto control en su procedimiento constructivo, con el objeto de garantizar que el
compodamiento de dichas obras sea consistente con jo considerado en los analisis de

estabilidad presentados por el Consultor en el estudio detallado.

Esta revision no constituye aprobacion de métodos ni procedimientos constructivos para
obras Y edificaciones, ni de excavaciones para sus empiazamientos o de sus
comportamientos futuros, por lo tanto, los inconvenientes qué resulten de las realizacion de
estas obras, en especial la construccion de sétanos, pantallas ancladas Y excavaciones
profundas o cortes del terreno, seglin sea, son responsabilidad de sus constructores Y

disefiadores y/o de aquellos @ quienes corresponda su aprobacion Y seguimiento.

G BOGOTA DE
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Ya que la amenaza por remocion en masa es una condicién dinamica, que puede variar en
funcion de la intervencion, se recomienda llevar un estricto control documentado de las
diferentes etapas seguidas durante los procesos constructivos adoptados, de acuerdo con
los registros propuestes por el Consultor.

La verificacién del cumplimiento de los términos de referencia establecidos en la Resolucion
227 de 20086, no exime ni al urbanizador o constructor, ni a sus consultores de ninguna de
las responsabilidades que les corresponden respecto de la seguridad y garantia de
estabilidad de las obras y sectores que s€ proponen intervenir. En este orden de ideas, la
construccion de las obras debera hacerse no solo con estricto cumplimiento de lo planteado
en los estudios presentados, sino con los controles, seguimientos y registros que permitan
a las autoridades la verificacion de su cumplimiento en cualguier momento.

Ademas, si en el desarrolio del proyecto o de las obras de mitigacion y control se presentan
problemas que pongan en entredicho las conclusiones de los estudios presentados, se
deberan adoptar rapida y oportunamente todas las medidas complementarias adicionales
que sean necesarias para garantizar la estabilidad del sector y su entorno en las
condiciones de seguridad previstas en |a Resolucién 227 de 2008, sobre lo cual se debera
dejar igualmente registro, sin que en este caso se requiera un nuevo concepto favorable

por parte del IDIGER.

Teniendo en cuenta que el objeto de los estudios, conforme 1o establecido en la Resolucion
997 de 2006, es el de garantizar |a seguridad de las edificaciones en analisis durante un
periodo de exposicion no menor a 50 afios, se reitera que es responsabilidad del Consultor
| Constructor garantizar para el proyecto urbanistico, su funcionabilidad y estabilidad.

Es responsabilidad del Consultor, el cumplimiento de los requerimientos exigidos en el titulo
H “Estudios geotécnicos” de la Norma Sismo Resistente Colombiana NSR-10? o la
normatividad que se encuentre vigente, donde se garanticen las condiciones de estabilidad
general del sitio de implantacion del proyecto y de su entorno y los factores de seguridad
minimos exigidos para las obras propuestas.

Adicionalmente, se deben tomar por parte del constructor, las medidas de seguridad
necesarias, de tal forma gque sé garantice la vida e integridad de los trabajadores que
estaran en la zona y se considere un plan de contingencia en caso de que se materialicen
movimientos en masa durante la construccion.

Se recomienda que el propietario y/o el constructor responsable, tenga en cuenta lo
estipulado por el IDIGER en la Resolucién 600 de 2015 “Por la cual se adoptan los
Lineamientos Técnicos para la Reduccion de Riesgos en Excavaciones en Bogota, D.C.".

Los analisis de riesgo dque se gjecuten en los estudios de Amenaza y Riesgo por
Movimientos en Masa, se realizan con base en la proyeccion urbanistica y arquitectonica
mas probable presentada por el Consultor, razon por la cual cualquier modificacién que se

2 Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR-10) promtilgado por el Decreto 926 del 19

de marzo de 2010 “Por el cual se establecen los requisilos de caracter lécnico y cientifico para conslrucciones
sismo resistentes NSR-10".
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realice a dicha distribucién, que contemple cambios relevantes relacionados con cortes y/o
rellenos posteriores a la obtencion de la respectiva licencia, debe ponerse en consideracion
del responsable del estudio de amenaza, vulnerabilidad y riesgo, para que se determine la
necesidad de actualizar los estudios detallados, sin que esto conlleve a una revision
adicional por parte de IDIGER.

En los eventos en los que las condiciones fisicas de los terrenos o del proyecto urbanistico
o arquitecténico cambien con relacion a las condiciones presentadas en el estudio de
riesgos, el estudio revisado debera ajustarse de acuerdo con las nuevas condiciones,
garantizando que se cumplen los niveles de amenaza baja exigidos en la Resolucion 227
de 2006.

Conforme lo establecido en el Articulo Tercero de la Resolucion 227 de 2006, el informe de
Fase || del estudio de riesgo por fenémenos de remocion en masa y planos anexos deben
presentarse en original a la Entidad encargada del trémite de licencia y una copia del
documento y planos anexos del estudio deben ser radicados en la Subsecretaria Distrital
de Inspeccioén, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat - SDHT,

Por ultimo, dado que se entiende que el condicionamiento establecido en el Plan de
Ordenamiento Territorial es previo a la obtencién de la licencia urbanistica, se recomienda
2 la Alcaldia Local de Suba dentro de su competencia como encargada del control urbano,
gjercer la inspeccion y la vigilancia que considere necesaria con el fin que NO se ejecuten
actividades de construccién sin los respectivos permisos y licencias.

Es importante manifestar que a través del presente pronunciamiento se da curso a la
solicitud de la referencia en los términos de la Ley 1755 de 2015%

Cordialmente,

PILAR DEL R ciA GARCIA
Subdirectora de Analisis de Riesgos y Efettos del Cambio Climatico — IDIGER.
Nombre Firma Fecha
Proyecté: | Johana Paola Rozo Parra— Contratista. _@ 2022/06/13
Revisd: Rafael Arick Prielo Suarez — Profesional Especializado 222-23. 2022/06/14
Avalé: Jesus Gabriel Delgado Sequeda - Profesional Especializado 222-29, nJ 2022/06/14
Cc: Dr. Julizn Andrés Mareno Barén. Alcalde Local de Suba. CL 148 C BIS o(f 57. cdi.suba@gobiernobogola.gov.co
Tel.6016620222 Ext. 1112 (con anexo). :
Anexos Concepto Técnico CT-8994, en 6 folios.

Declaramos que hemos revisado el presente documento y Jo hemos encontrado ajustado a las normas y disposiciones legales,
razon por la cual lo presentamos para la firma. -

3 "Por medio de la cual se regula el Derecho Fundamental de Peticion y se sustiluye un titulo del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Adrninistrativa™
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REFERENCIA: 11001-3-21-1666
RESOLUCION: 11001-3-22-2029 de septiembre 9 de 2022

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico, se concede Licencia de Urbanizacién en la
modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccién en la modalidad de obra nueva,
cerramiento y demolicion total para el proyecto denominado TORRES DEL JORDAN, se
establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable, en el predio localizado en la CL 128 88B 10 de la

Localidad de Suba.

LA CURADORA URBANA No.3 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las Leyes 388 de 1997,
675 de 2001 y los Decretos Nacionales 1077 y sus modificaciones y el Decreto Distrital
670 de 2017, y

CONSIDERANDO

Que mediante radicacion No.11001-3-21-1666 del 20 de octubre de 2021, la sociedad
VAVILCO S.A.S. con NIT. 800.182.204-8 en calidad de Fideicomitente del Fideicomiso
SUBA JORDAN, representada legalmente por la sefiora ROSMERY AVILA DUQUE,
identificada con la cédula de ciudadania No.28.835.560, solicitd ante este despacho
aprobaciéon del Proyecto Urbanistico, Licencia de Urbanizacion en la modalidad de
Desarrollo y Licencia de Construccion para obra nueva y cerramiento, en el predio
ubicado en la CL 128 No.88B-10, para el proyecto denominado TORRES DEL JORDAN
de conformidad con la informacién inscrita en el Certificado de Tradicion y Libertad
. No.50N-20239947 y CHIP AAAO136KBFZ.

Que el predio objeto de la solicitud de Licencia con nomenclatura urbana CL 128 88B 10
se encuentran localizado en la Unidad de Planeamiento Zonal No. 28 El Rincén Area de
Actividad Urbana Integral, Zona Residencial, con asignacién de Tratamiento de
Desarrollo.

Que mediante Decreto Distrital 327 de 2004 se reglamenté el Tratamiento de Desarrollo
Urbanistico en el Distrito Capital, aplicable a los predios urbanizables no urbanizados que
no estén sujetos a la formulacion y adopcion de Planes Parciales y/o Planes de
Ordenamiento Zonal, en concordancia con el numeral 2 del articulo 32 del Decreto
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., el cual establece
que para los terrenos en area urbana que no requieren adelantar un Plan Parcial por tener
un area neta inferior a diez (10) hectareas, se debera adelantar el proceso de desarrollo
por urbanizacion directamente ante un Curador Urbano.
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REFERENCIA: 11001-3-21-1666
RESOLUCION: 11001-3-22-2029 de septiembre 9 de 2022

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico, se concede Licencia de Urbanizacién en la
modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccion en la modalidad de obra nueva,
cerramiento y demolicion total para el proyecto denominado TORRES DEL JORDAN, se
establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, se fijan las obligaciones a cargo del
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Que el predio con nomenclatura CL 128 88B 10, sobre el cual se proyecta el Desarrollo
denominado TORRES DEL JORDAN, se encuentra incorporado y actualizado por la
UAECD mediante el plano topogréafico con cédigo 009235087002 con area bruta total de
4.294,40 m2, localizado en suelo urbano y rodeado de areas colindantes ya desarrolladas.

Que el predio sobre el cual se proyecta el Desarrollo denominado TORRES DEL
JORDAN, se encuentra incorporado con area de 4.294,40 m2, por lo cual no requiere
formular Plan Parcial ante la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP, de acuerdo a las
normas contenidas en el articulo 32 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., teniendo en cuenta, ademas, que esta localizado
en suelo urbano y rodeado por areas colindantes ya desarrolladas.

Que el predio ubicado en la CL 128 88B 10 cuenta con oficio No.2021EE31954 del 27 de
agosto de 2021 expedido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital —
UAECD en el cual conceptla sobre las reservas viales del predio en el cual se pretende
desarrollar la TORRES DEL JORDAN al cual se ajusta el Proyecto Urbanistico.

Que el proyecto cuenta con frente sobre via local tipo V-7 (CL 128 de 13.00 metros) y V-8
(KR 88B de 12.00 metros), por las cuales se debe plantear el acceso vehicular al predio,
tal como lo establece el articulo 182 del Decreto Distrital 190 de 2004 POT.

» Por via local existente o proyectada.

Que el predio en el cual se adelantara el Desarrollo denominado TORRES DEL JORDAN
se encuentra localizado en zona de riesgo por fendmenos de remocion en masa Media y
NO se encuentra afectado por zona de riesgo por inundacion, de conformidad con la
zonificacion contenida en los Mapas Nos. 3 y 4 que hacen parte integral del Decreto
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Que de acuerdo con el concepto técnico RO-127520 expedido por el Instituto Distrital de
Gestion de Riesgo y Cambio Climatico — IDIGER y de acuerdo con el concepto CT-8994
de 2022 el proyecto denominado TORRES DEL JORDAN cubre la totalidad de los
téerminos de referencia del estudio de amenaza y riesgo por proceso de remocion en masa
FASE Il
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Que el Desarrollo denominado TORRES DEL JORDAN debe destinar para el desarrollo
de Vivienda de Interés Prioritario (VIP) subsidiable, un area de 638,30 M2, equivalente al
20% del area Util del Proyecto, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.2.1.5.1.1 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, la cual se desarrolla al interior del predio.

Que mediante Resolucién No.027 del 23 de febrero de 2022, la Empresa de Renovacion
Urbana — ERU, adopté la liquidacién definitiva por aplicacién de la compensacion de la
obligacién de provisién de V.I.P. por un valor de NOVECIENTOS SETENTA Y SEIS
MILLONES CIENTO VEINTIDOS MIL CINCUENTA Y CINCO PESOS CON VEINTIOCHO
CEDNTAVOS ($976.122.055,28).

Que mediante Resolucion No.027 del 23 de Febrero de 2022 la Empresa de Renovacion y
Desarrollo Urbano — ERU, certificé el cumplimiento de la obligaciéon de compensacion V.I.P.
se realiz6 mediante el pago y vinculacion por parte de la sociedad VAVILCO S.AS a
Fiduciaria Scotiabank Colpatria, quien a su vez mediante oficio del 30 de agosto de 2022
informa del recaudo por el valor anteriormente citado por concepto de compensacion de
VIP.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 12 del Decreto Distrital 327 de 2004, los
proyectos que sean objeto del proceso de Urbanizacién deberan prever con destino a la
conformacion de los sistemas generales, las areas de cesion publica para parques y
equipamientos, correspondientes como minimo al 25% del Area Neta Urbanizable para
parque equivalente a 1.073,60 m2.

Que el predio se encuentra ubicado en Rango 3 de Edificabilidad, por ubicarse en areas
en proceso de consolidacion, para lo cual se permite un indice de Construccién maximo
de 1.75 sobre Area Neta Urbanizable.

Que el interesado se acoge a lo establecido en el Articulo 44 del Decreto Distrital 327 de
2004, seguin el cual ‘(...) Para aumentar la edificabilidad por encima del indice de
construccion basico, los propietarios deberan cumplir con una o varias de las siguientes
condiciones:

a) La cesién del suelo protegido urbano, para incorporarlo al sistema de espacio
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publico. Se excluyen aquellos elementos que ya hayan sido adquiridos por las
entidades publicas, los cuerpos de agua y sus rondas. Se excluyen asi mismo
las zonas de manejo y preservacion ambiental de los cuerpos de agua en las
que se localice la porcion autorizada de cesion de espacio publico.

b) La cesion del suelo urbano para la conformacion de la malla vial arterial
principal y/o complementaria de la ciudad. Se excluye la malla vial que esté
incluida en un programa de inversion financiado por valorizacién o en el reparto
de cargas y beneficios de un plan parcial en estudio o en un plan de
ordenamiento zonal.

¢) La cesion de suelo adicional a la exigida para parques publicos.

d) La cesion de suelo adicional a la exigida para equipamientos publicos.

e) Transferir derechos de construccion de qué trata los Articulos 317 y 363 del
Decreto 190 de 2004, de acuerdo con la reglamentacion especifica que se
adopte para tal efecto. (...)".

Que para acogerse a la condicion C, segln lo dispuesto en el Articulo citado en el
considerando anterior, el interesado cede 128,83 m2 para conformacién de suelo adicional
para parque (Resolucion 939 del 08 de agosto de 2022, expedida por el Instituto Distrital
de Recreacion y Deporte — IDRD,) toda vez que estos permiten incrementar el indice de
Construccion hasta 1,60, siendo el valor maximo permitido 1.75 para el rango de desarrollo
establecido para este predio, segin el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., especificamente en 2.576,60 m2 adicionales de
construccion, los cuales se autorizan en su totalidad, para un area total de 6.871,00 m2 de
construccion.

Que mediante Resolucién 939 del 08 de agosto de 2022, expedida por el Instituto Distrital
de Recreacion y Deporte — IDRD, por la cual se expide la Liquidacién del valor a
compensar por concepto de cesiones publicas adicionales de 128,28 m2 para parques del
proyecto Denominado TORRES DEL JORDAN por un valor de SETECIENTOS OCHENTA
Y CUATRO MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS PESOS
MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($784.574.700,00).

Que la presente solicitud de Licencia de Urbanizacion para el desarrollo denominado
TORRES DEL JORDAN, ha sido tramitada de conformidad con la normatividad
urbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, los Decretos
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Nacionales 1077 y 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de 2017 y los Decretos Distritales
190 de 2004 (POT) y 327 de 2004.

Que para efectos de la disponibilidad de servicios publicos domiciliarios a que se refiere el
articulo 2.2.6.1.2.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, los interesados presentaron
copia de los oficios Nos.3131003-S-2021-278531 del 15 de septiembre de 2021 expedido
por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota — E.AAAA.B. ES.P, Oficio
No.183988751 del 01 de septiembre de 2021 expedido por la empresa ENEL. E.S.P. y
Oficio No. CD-002343-2021 del 06 de septiembre de 2021 expedido por la empresa

VANTI. E.S.P.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional
1077 de 2015, para el desarrollo en referencia, esta entidad comunicé del presente
tramite a los vecinos colindantes del predio objeto de solicitud de Licencia, mediante
oficios remitidos por correo certificado del 23 de diciembre de 2021.

Que dando cumplimiento a lo establecido en los articulos 2.2.6.1.2.2.12 y 2.2.6.1.2.2.2° del
Decreto Nacional 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacion del tramite
administrativo tendiente a la expedicion de la Licencia Urbanistica, los interesados
instalaron una valla en el predio en lugar visible desde la via publica y como prueba de
ello el 27 de octubre de 2021 aportaron al expediente, fotografias de la valla con la
informacion indicada.

Que en el articulo 46 del Decreto Distrital 327 de 2004 se establece: (...) “Las areas
sometidas al tratamiento de desarrollo son objeto de la participacion en las plusvalias
derivadas de la accién urbanistica, en concordancia con el Acuerdo 118 de 2.003 y las
normas que lo reglamenten”.

Que la Circular No.001 del 25 de noviembre de 2009, expedida por la Secretaria Distrital
de Planeacion — SDP determina: ‘(...) para las zonas sometidas al tratamiento urbanistico
de desarrollo, los curadores urbanos deberan verificar la exigibilidad de la participacion en
plusvalia con ocasion de la expedicién de la licencia de urbanizacion, para lo cual se

I Modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021
2 Maodificado por el 16 del Decreto 1783 de 2021
3 Modificado por el articulo 17 del Decreto 1783 de 2021
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debera remitir a la Secretaria Distrital de Planeacion la solicitud del estudio que determine
la liquidacién del efecto plusvalia”.

Que mediante Oficio 04683 del 28 de junio de 2022 suscrito por la Curadora Urbana No.3
Arg. Ana Maria Cadena Tobon radicado en la Secretaria Distrital de Planeacién con No.1-
2022-78548 del 07 de julio de 2022, se solicito a esa Entidad informar a este Despacho, si
para el predio objeto de la presente Licencia se configuran hechos generadores de
plusvalia por encontrarse en Tratamiento de Desarrollo, cambio en el régimen o
zonificacion de usos del suelo o por asignacion de nuevo tratamiento con mayor
edificabilidad y en caso afirmativo, se le solicité anexar la correspondiente liquidacion.

Que teniendo en cuenta que a la fecha de expedicion de la presente Licencia NO se ha
recibido respuesta al oficio aludido, previa verificacion al dia 02 de septiembre de 2022 del
Certificado de Libertad y Tradicién del predio, en el que se constaté que en ninguna de
las anotaciones figura la inscripcién que se refiere a la obligacion del propietario o
poseedor de realizar el pago por participacion en la Plusvalia y en atencién a lo dispuesto
en el Articulo 181 del Decreto 0019 de 2012, se encuentra viable la expedicion de la
presente Licencia.

Que el Proyecto previsto para el desarrollo denominado TORRES DEL JORDAN, no
requiere Licencia Ambiental. Lo anterior sin perjuicio de que el Urbanizador responsable
obtenga los demas permisos o autorizaciones ambientales que se requieran segun lo
establezcan las normas vigentes y se someta a los registros correspondientes ante la
autoridad ambiental competente segln lo establecido en el Decreto Nacional 2041 de
2014, reglamentario del Titulo VIII de la Ley 99 de 1.993 y el Decreto Nacional 1077 de
2015 y cumple con los requisitos estipulados en el Oficio No. 2019EE136147 del 19 junio
de 2019.

Que, en respuesta a la solicitud presentada por este Despacho, para la asignacion de la
numeracion que corresponde al Plano que contiene el Proyecto Urbanistico del desarrollo
denominado TORRES DEL JORDAN, objeto de aprobacion mediante la presente
Resolucion, la Secretaria Distrital de Planeacién — SDP le asigné a dicho Plano el No.
CU3S5534/4-00.

Que mediante oficio 2-2016-41858 del 15 de septiembre de 2016 la Secretaria Distrital de
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Planeacién — S.D.P., conceptud que las disposiciones contenidas en los articulo 41 y 42
del Decreto Distrital 327 de 2004 que fueron subrogadas en su momento con el Decreto
Distrital 138 de 2015, dejaron de tener efectos juridicos en el ordenamiento, en ese
contexto, desde la entrada en vigencia del Acuerdo 645 de 2016 se debera dar aplicacién
de las disposiciones nacionales sobre porcentajes de suelo destinado a VIP Decreto 221
de 2020 y el procedimiento para el cumplimiento de los mismos contenidos en los
Decretos Nacionales 1077 de 2015 “Por medio de .la cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del sector de vivienda , ciudad y territorio”, hasta tanto la administracion
distrital expida la correspondiente reglamentacién, de conformidad con lo establecido en
el articulo 105 del Acuerdo 645 de 2016.

Que en consideracion a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se
concluyd que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas vigentes
establecidas para el Tratamiento de Desarrollo por el Plan de Ordenamiento Territorial,
contenido en los Decretos Distritales 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C. y 327 de 2004, correspondientes al desarrollo por urbanizacién, por lo que
este Despacho lo considera procedente.

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.3 de Bogota D.C., Arq. ANA MARIA
CADENA TOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Aprobar el proyecto Urbanistico, conceder Licencia de Urbanizacién en la
Modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccién de obra nueva, cerramiento y
demolicién total para el proyecto denominado TORRES DEL JORDAN, correspondiente al
predio localizado en la CL128 88B 10, Localidad de Suba, de acuerdo con lo establecido
en el Plano que para todos los efectos se adopta mediante disposicion expresa contenida
en el siguiente articulo de la presente Resolucion.

ARTICULO 2. Adoptar como Plano que contiene el Proyecto Urbanistico del desarrollo

TORRES DEL JORDAN el identificado con No. CU3S534/4-00, en dos (2) originales, uno
de los cuales reposara en este Despacho y otro que sera remitido a la Secretaria Distrital
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de Planeacién - SDP, para que en ejercicio de sus funciones efectie la incorporacion
correspondiente a la cartografia oficial de esa Secretaria, en la plancha No. E-70 a escala
1:2000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

ARTICULO 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE. Se otorga Licencia de Urbanizacion
en la modalidad de desarrollo a la sociedad VAVILCO S.A.S. con NIT. 800.182.204-8 en
calidad de Fideicomitente del Fideicomiso SUBA JORDAN, representada legalmente por la
sefiora ROSMERY AVILA DUQUE, identificada con la cédula de ciudadania No.28.835.560;
para el predio con la nomenclatura urbana sefialada en el articulo 1° del presente Acto,
denominado TORRES DEL JORDAN, de conformidad con la informacién inscrita en el
Certificado de Tradicion y Libertad No.50N-20239947 y CHIP AAA0136KBFZ.

La presente Licencia de Urbanizacién se expide de acuerdo con el Plano Urbanistico y la
documentacion aportada al tramite, la cual forma parte integral de la solicitud, todo lo cual
fue presentado ante la Curadora Urbana No. 3 bajo la referencia No.11001-3-21-1666.

ARTICULO 4, TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION Y
CONSTRUCCION. El término de vigencia de la Licencia de Urbanizacién y construccion
que se otorga con la presente Resolucion, sera de cuarenta y ocho (48) meses
prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir
de su ejecutoria, de acuerdo con lo establecido en el articulo 5 del Decreto Nacional 1197
de 2016.

La solicitud de prorroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias habiles antes del
vencimiento de la licencia, siempre que el Urbanizador Responsable certifique bajo la
gravedad de juramento la iniciacion de la obra.

ARTICULO 5. DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y RESPONSABLE DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION.

5.1. Establecer como titular de la Licencia y urbanizador responsable a la sociedad
VAVILCO S.A.S con NIT. 800.182.204-8, representada legalmente por la sefiora
ROSMERY AVILA DUQUE, identificada con la cédula de ciudadania
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No.28.835.560.

5.2. Establecer como constructor responsable de la ejecucion de las obras de

Urbanismo del desarrollo denominado TORRES DEL JORDAN, al Ingeniero
GERARDO GONZALEZ MUNOZ, identificado con Cédula de Ciudadania
No.10.532.348, portador de la Tarjeta Profesional No.19202-097568 CAU, segun
informacién contenida en el formulario de solicitud de Licencia.

ARTICULO 6. La ejecucién de las obras de Urbanismo correspondientes al desarrollo
denominado TORRES DEL JORDAN, debera hacerse dentro del plazo establecido en el
articulo 4 de la presente Resolucién y sélo podra iniciarse previo cumplimiento de los
siguientes requisitos:

Obtencién de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de
redes de servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas
de servicios publicos.

Presentacion de los proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtencion
de su aprobacién con los respectivos presupuestos, ante las entidades que
corresponda.

Solicitud de aprobacién del disefio de las vias a construir, de conformidad con lo
establecido por el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU.

Antes del inicio de las obras correspondientes al desarrollo TORRES DEL JORDAN el
Urbanizador debera solicitar a las diferentes empresas de servicios publicos y al
Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, el nombramiento de los interventores a que
hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con €l Proyecto Urbanistico
aprobado. El interventor designado por el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, debe
verificar que antes del inicio de las obras el Urbanizador las replantee por coordenadas.

ARTICULO 7. Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en la
presente Resolucién, se tendra en cuenta la siguiente informacién:
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7.1. INFORMACION DEL PREDIO.

Nombre de la urbanizacién: TORRES DEL JORDAN.

¢ Direccion: CL 128 No.88B-10.
o Area Bruta: 4.294,40 m2.

o Area Neta Urbanizable: 4.294,40 m2.

e Matricula Inmobiliaria No. 50N-20239947.

e CHIP: AAAD136KBFZ.

7.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO.

Terreno que cobija: El Area Neta Urbanizable del desarrollo denominado TORRES DEL
JORDAN.

7.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

» EAAB E.S.P.: Oficio No.3131003-S-2021-278531 del 15 de septiembre de 2021.

e ENEL. E.S.P.: Oficio N0.183988751 del 01 de septiembre de 2021.

» VANTI E.S.P.: Oficio No. CD-002343-2021 del 06 de septiembre de 2021.
ARTICULO 8. DE LAS AREAS GENERALES DE LA URBANIZACION.

8.1. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA

URBANIZABLE.
» Cesion Obligatoria Parques (en sitio): 1.073,60 m2.
 Cesion Adicional para aumento de edificabilidad (pagos al Distrito): 128,83 m2.
» Via local V-8 KR 88A: 5,43 m2.
» Vialocal V-7 CL 128: 23,85 m2.
Total cesiones al Distrito sobre A.N.U. (en el predio): 1.102,88 m2.
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El detalle de estas areas esta contenido en el Plano No. CU3S534/4-00 que se adopta
mediante |la presente Resolucion.

El disefio que se adopte para el parque de uso publico del desarrollo TORRES DEL
JORDAN formara parte de la Licencia de Urbanizacion concedida mediante la presente
Resolucion.

8.2 AREA UTIL DEL PROYECTO.

e Area Util: 3.191,52 m2.

ARTICULO 9. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS. Se establecen para el
desarrollo denominado TORRES DEL JORDAN las siguientes normas generales y
especificas, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Distrital 327 de 2004 -y
aquellas que lo complementan, asi:

9.1. ZONIFICACION E IDENTIFICACION.
9.1.1.Zonificaciéon Urbanistica.

. '!_'ratamiento: Desarrollo.
» Area de Actividad: Urbana Integral.
» Zona: Residencial.

9.1.2. Zonificaciéon por fenémenos de remocion en masa e inundacién.

e Segun el Plano No.3 de Amenaza por Inundacion, que hace parte integrante del
Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., el predio se
encuentra en zona de amenaza por inundacion-NO.-

del citado Decret'g’. el predio se encuentra en zona MEDIA de amenaza por remocion
en masa. e .

e Segln los Planos No.5 y No.6 €l predio no se encuentra en zonas de tratamiento
especial por amenaza ni en zonas de riesgo no mitigable.
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* Se debera cumplir con las obras y plan de monitoreo del estudio de amenaza y
vulnerabilidad RO-1275520 y CT-8994.

9.1.3. Estrato socio-econémico provisional (2).

De conformidad con el Plano a escala 1:40.000 del Decreto Distrital 544 de 2009, el
estrato que le corresponde es Dos (2). Una vez se adelante la construccién de los
proyectos arquitecténicos, se aplicara por parte de la Secretaria Distrital de Planeacion —
SDP, la metodologia de estratificacion urbana de Bogota D.C. y se le asignara el estrato
definitivo.

9.2. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.
9.2.1. Localizacion de la zona de cesion para parque recreativo.

El area de cesién al Distrito Capital destinada para parque recreativo y equipamientos
comunales, generada por el proceso de Urbanizacion del desarrollo TORRES DEL
JORDAN se encuentra delimitada, deslindada, amojonada y acotada, seglin Plano No.
CU3S534/4-00 y una vez ejecutado el proyecto, construida, dotada y entregada al Distrito
Capital por el Urbanizador Responsable, formara parte del Sistema de Espacio Publico
construido en la ciudad.

9.3. SISTEMA VIAL.

Las vias de la Malla Vial Local que hacen parte del Proyecto Urbanistico aprobado,
corresponden a las sefaladas en el Plano del desarrollo TORRES DEL JORDAN,
distinguido con el No. CU3S534/4-00 que se aprueba y adopta mediante la presente
Resolucion.

9.4. NORMAS URBANISTICAS.

9.4.1.Usos.

9.4.1.1. Uso Planteado: Vivienda Multifamiliar VIS.
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9.4.1.2. Usos Complementarios. Para efectos de la aplicacién de las normas sobre usos
y la regulacién de su intensidad se deben tener en cuenta las disposiciones
establecidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento territorial
de Bogota D.C. y Anexo No. 2 del Decreto Distrital 327 de 2004, de conformidad
con el Area de Actividad Urbana Integral Mdiltiple.

9.4.2. Provisiéon de suelo para vivienda de interés prioritario (VIP). El 20%
correspondiente al area Util del proyecto destinada a vivienda de interés
prioritario (VIP) equivalente a 638,30 m2 del desarrollo TORRES DEL JORDAN
objeto de pago de acuerdo con lo sefialado en la Resolucion No.027 del 23 de
febrero de 2022 expedida por la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano —
ERU vy certificacién del cumplimiento de la obligacién mediante oficio del 30 de
agosto de 2022 por parte de la Fiduciaria Scotiabank Colpatria S.A.

9.4.3.Otras Normas Volumétricas.

Las disposiciones que se establecen a continuacion, rigen para el Proyecto que se
desarrolle en el lote Unico que conforma el proyecto denominado TORRES DEL JORDAN.

9.4.3.1. Altura Permitida.

Para las edificaciones que se desarrollen en el lote Util propuesto la altura sera la
resultante de la correcta aplicacion de los Indices de Ocupacién y Construccion y de las
dimensiones de los aislamientos contemplados en la presente Resolucion, de
conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 327 de 2004.

Manejo de alturas:

o Altura libre entre placas de piso: Minimo 2,20 M.

e La altura maxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede
sobrepasar 3,80 M. Los pisos que superen esta altura se contabilizaran como dos (2)
pisos o mas, uno por cada 3,00 M o fraccion superior a 1,50 M.

e Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda,.comercio y servicios,
se contabiliza como piso.

e El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, areas de maniobra y
circulacion de vehiculos, contard con un minimo de 60% de su area con esta
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destinacion, asl como a instalaciones mecénicas, puntos fijos y equipamiento
comunal privado, se considerara como no habitable, no se contabilizara dentro de |a

altura permitida, ni se tomara en cuenta para definir la dimension de los aislamientos.

9.4.5.2. indice de Ocupacién y de Construccion.
9.4.5.2.1. indice de Ocupacion.

* Elindice de Ocupacién se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.

e Los Indices de ocupacion para los predios con usos dotacionales, usos industriales o
usos de comercio y servicios de escala metropolitana, urbana y zonal, resultaran de
la correcta aplicacion de las normas volumétricas, de equipamiento comunal privado
y demas normas que definan los planos parciales, los planos de implantacién u otros
instrumentos de planificacion y en ningln caso seran superiores a 0.45 y para
vivienda de 0.28 sobre el Area Neta Urbanizable.

9.4.5.2.2. indice de Construccion.

De acuerdo con lo establecido en el Plano No. 28 (INDICES DE DESARROLLO) del
Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., al predio
en que se desarrolla la TORRES DEL JORDAN, le corresponde el siguiente Rango de
edificabilidad:

— 5 > I.C. IC. & |
RANGO UBICACION BASICO | MAXIMO

Areas en procesos de _ ,
J RANGO 3 Eoncolidacian IC: 1.00 | IC: 1.75

 Elindice de Construccién se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.

* El potencial de edificabilidad para el area (til de la TORRES DEL JORDAN, se rige
por lo establecido en el “Cuadro de areas dtiles e indices”, contenido en el Plano No.
CU3S534/4-00 que se aprueba mediante la presente Resolucion.

e El proyecto cede 128.83 para conformacién de suelo adicional para parque
(Resolucion 939 del 08 de agosto de 2022, expedida por el Instituto Distrital de
Recreacion y Deporte — IDRD,) toda vez que estos permiten incrementar el indice de
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Construccion hasta 1,60, siendo el valor maximo permitido 1.75 para el rango de
desarrollo establecido para este predio, segun el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan
de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., especificamente en 2.576,60 m2
adicionales de construccién, los cuales se autorizan en su totalidad, para un area
total de 6.871,00 m2 valida como indice de construccioén.

e Para efectos del calculo del Indice de Construccién, se descontaran del area total
construida y cubierta, las areas destinadas a azoteas, areas libres sin cubrir,
instalaciones mecanicas, puntos fijos, el area de estacionamientos y equipamientos
comunales ubicados en un piso como maximo, asi como los sétanos y semisétanos.

9.4.5.3. Sotanos, Semisotanos, Rampas y Escaleras.

9.4.5.3.1. Sétanos.

Se permiten sétanos y semisétano en las siguientes condiciones:
e Manejo de s6tanos.

Los s6tanos no podran sobresalir mas de 0,25 metros sobre el nivel de terreno,
contados entre el borde superior de la placa y el nivel de terreno.

Para sé6tanos bajo el antejardin se exige retroceso minimo de 3,00 m. respecto de
la linea de demarcacion del predio.

9.4.5.3.2. Semisodtanos.

« Se permite Unicamente a partir del paramento de construccion hacia el interior
del predio.

o El semisétano no podra sobresalir mas de 1.50 metros sobre el nivel de
terreno contados entre el borde superior de la placa y el nivel de terreno.
Cuando la dimensién supere el 1.50 metros, se considera como piso
completo.

9.4.5.3.3. Usos Permitidos en Sétanos y Semisétano.

Pagina 15 de 35



REFERENCIA: 11001-3-21-1666
RESOLUCION: 11001-3-22-2029 de septiembre 9 de 2022

Por |a cual se aprueba el proyecto urbanistico, se concede Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccién en la modalidad de obra nueva,
cerramiento y demolicion total para el proyecto denominado TORRES DEL JORDAN, se
establecen sus normas urbanisticas y arquitectdnicas, se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable, en el predio localizado en la CL 128 88B 10 de la
Localidad de Suba. '

Seran los relacionados con estacionamientos, accesos, cuartos de maquinas, basuras,
depositos y demas servicios técnicos de la edificacion; en semisétanos se permitira con
fachada directa al exterior, |a localizacién de equipamientos comunales y patios de ropas.

9.4.5.3.4. Manejo de Rampas y Escaleras.

No se permiten en el area del antejardin exigido.

Se exceptuan de lo dispuesto en el presente numeral las rampas de acceso a personas
con limitaciones fisicas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre la
materia.

9.4.5.4. Aislamientos.

Se exigen aislamientos entre edificaciones y contra predios vecinos, los cuales se definen

con base en la altura propuesta y se aplicaran a partir del nivel de terreno, de acuerdo con
la siguiente tabla;

AISLAMIENTOS
NUMERO MINIMOS
DE
ENTRE CONTRA
HB0S PISOS  lepiricAciONES|  PREDIOS
(en metros) VECINOS
(en metros)
1a3 5,00 3,00
Vivienda VIS, no VIS ni VIP, 4ab 7,00 4,00
dotacionales, comercio y
servicios de escala zonal y e 9,00 9,00
vecinal 8a1l7 1
/2 de la altura 1/3 de la altura total
18 0o mas total
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Para la aplicacion de la tabla anterior, se tendran en cuenta las siguientes reglas:

o Para efectos del calculo de la dimension del aislamiento, cuando la altura de cada piso
sea mayor de 3M se asumen 3M de altura por cada piso.

e Cuando en un mismo proyecto se combinen espacialmente distintos usos, aplicara el
aislamiento mayor.

e Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento sera el promedio de las
exigencias de cada una.

e Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran a partir del nivel del terreno, a
excepcion de los casos en que se presenten culatas en las edificaciones vecinas
colindantes, para lo cual se procedera segun lo indicado en el paragrafo 3 del articulo
24 del Decreto Distrital 327 de 2004.

Para edificaciones que contemplen aislamientos contra predio vecino superiores a 4,00M,
se permite la superposicién de elementos tales como balcones, chimeneas, buitrones,
puntos fijos, jardineras u otros elementos volumétricos, con avances maximos de 0,50M,
siempre y cuando éstos no superen el 25% del plano de la fachada correspondiente.

9.4.5.5. \Voladizos.

Se permiten voladizos Unicamente cuando éstos se proyecten sobre antejardines; la
citada proyeccién tendra las siguientes dimensiones maximas:

e Sobre vias de 10 m y hasta 15 metros (CL 128 y KR 88A): 0.80 metros.
Sobre el 4rea de cesién para parque recreativo no se permiten voladizos.

e Para el planteamiento de voladizos se deberd garantizar que se cumpla con las
distancias minimas de seguridad, en sentido horizontal y vertical, establecidos para el
aislamiento de edificaciones contra redes de energia eléctrica, segin norma RETIE.

9.4.5.6. Antejardines y Retrocesos.
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9.45.6.1. Antejardines.

Para el lote Unico que conforma la urbanizacién, se exige sobre las vias locales
vehiculares, a nivel del terreno, de acuerdo con la altura propuesta, con las siguientes
dimensiones minimas, en metros:

NUMERO |ANTEJARDIN

uUsos DE MINIMO
PISOS (En metros)
Vivienda unifamiliar y bifamiliar VIS 1a3 0.00
183 3,00
Vivienda no VIS multifamiliares
4ab 4,00
Dotacional, comercio y servicios 1a3 3.00
escala zonal y vecinal 4a5 4.00
Dotacional, comercio Yy servicios 1a3 8.00
escala metropolitana urbana e 4506 10.00

Industria

Los antejardines se rigen por lo establecido en el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., el articulo 29 del Decreto Distrital
327 de 2004 y las siguientes condiciones:

 No se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin.

e Para efectos del calculo de la dimension del antejardin, cuando la altura de cada piso
sea mayor de 3 metros se asumen 3 metros de altura por cada piso.

e Los antejardines no se podran cubrir ni construir.

e Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines se
contabilizaran sobre cada una de ellas.

e En las areas con uso residencial, el antejardin debera ser empradizado y arborizado,
exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular.
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e En las areas con uso de comercio y servicios, el antejardin debera tratarse en material
duro, continuo, sin obstaculos ni desniveles para el peatéon y contar con un disefio
unificado. Sélo podran ubicarse los elementos de mobiliario urbano adoptados por la
Administracion Distrital.

9.4.5.6.2. Retrocesos.

Cuando se planteen senderos de acceso a las areas privadas desde los costados que
colinden con zona de cesién publica destinada a parque, éstos deberan tener como
minimo 3,00M de ancho.

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran tener
2,00M de ancho.

9.4.5.7. Cerramientos.
Los cerramientos de caracter definitivo se regulan por las siguientes disposiciones:

Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial, el cual se hara
con las siguientes especificaciones:

e Un cerramiento de hasta 1,20M de altura, en materiales con el 90% de transparencia
visual, sobre un zécalo de hasta 0,40M.

e Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podran utilizarse
materiales sélidos y no deberan sobrepasar la altura maxima permitida como nivel de
empate.

« No se permite cerrar las zonas de cesion al Distrito Capital, ni las vias publicas.

9.4.5.7.1. Cerramientos de Caracter Temporal.
Los cerramientos de caracter temporal se haran por el lindero del inmueble, respetando el

espacio publico perimetral, seran en materiales livianos no definitivos, tendran una altura
maxima de 2,50M y se permiten para cerrar el predio sin urbanizar.
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PARAGRAFO: Con la licencia de urbanizacion concedida mediante la presente
Resolucion, se entienden autorizados los cerramientos temporales durante la ejecucion
de las obras.

9.4.5.8. Construcciones Provisionales.

De conformidad con el articulo 31 del Decreto Distrital 327 de 2004 y el paragrafo 3 del
articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se permite la construccion de la
sala de ventas en el area de cesion publica para parque de la Urbanizacién denominada
TORRES DEL JORDAN Estas construcciones deben ser retiradas una vez finalizadas las
obras de Urbanismo y del parque que debe ser entregado al Distrito Capital, libre de
construcciones.

9.4.5.9. Estacionamientos.

9.4.5.10.Estacionamientos.

Segun lo dispuesto en el articulo 391, el Cuadro Anexo No.4 y Plano No.29 del Decreto
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., la exigencia minima de
estacionamientos privados y de visitantes, se determina teniendo en cuenta que el predio
se encuentra en la zona de demanda “C” de estacionamientos y su exigencia sera la
siguiente:

9.4.5.10.1. Para uso de vivienda Multifamiliar VIS o VIP (subsidiables):

Privado: Un (1) cupo por cada ocho (8) viviendas*
Visitantes: Un (1) cupo por cada dieciocho (18) viviendas*.

9.4.5.10.2. Para uso de vivienda Multifamiliar NO VIS:

Privado: Un (1) cupo por cada seis (6) viviendas*
Visitantes: Un (1) cupo por cada quine (15) viviendas*.

* Ver Nota 1 del Cuadro Anexo No.4 Exigencia General de Estacionamientos por Uso
Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.
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9.4.5.10.3. Para usos complementarios y restringidos:

La exigencia minima de estacionamientos privados y de visitantes debe resolverse al
interior del lote correspondiente y se determina de acuerdo al uso propuesto y segtin lo
establecido en el Cuadro Anexo No. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Por cada dos (2) estacionamientos privados o de visitantes se debera prever un cupo
para el estacionamiento de bicicletas, espacios que se localizaran dentro del area privada
garantizando condiciones de seguridad.

Por cada treinta (30) cupos exigidos en cualquier uso, se debera plantear un (1) cupo para
personas con movilidad reducida, con dimensiones minimas de 4,50m. x 3,80m.,
adicionalmente en todo sitio donde existan estacionamientos habilitados para visitantes,
se dispondra de sitios de parqueo para personas con movilidad reducida, debidamente
sefalizados y con dimensiones internacionales, en ninguin caso inferior al 2% de los
exigidos; nunca podra haber menos de un espacio habilitado debidamente senalizado con
el simbolo grafico de discapacidad.

9.4.5.11.Equipamiento Comunal.

El equipamiento comunal privado esta conformado por areas de propiedad privada al
servicio de los copropietarios.

Todo proyecto de vivienda con cinco (5) o mas unidades, comercial o de servicios o
dotacional con mas de 800 M2, que comparia areas comunes, debera prever las
siguientes areas con destino a equipamiento comunal privado:

9.4.5.10.1 Para el uso diferente a vivienda:

Diez (10) m2 por cada 120 m2 de construccion.

9.4.5.10.2 Para el uso de vivienda multifamiliar NO VIS:

Quince (15) m2 por cada 80 m2 de construccion.
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9.4.5.10.3 Para el uso de vivienda multifamiliar VIS:

Para las primeras ciento cincuenta (150) viviendas por Hectarea Neta Urbanizable: 6,0 M2
por cada unidad de vivienda. Para el nimero de viviendas que se proyecten por encima
de ciento cincuenta (150) viviendas por Hectarea de Area Neta Urbanizable, 8,5M2 por
cada unidad de vivienda.

Ademas de las areas especificamente determinadas como equipamiento comunal privado,
seran contabilizadas como tales, los caminos y pdrticos exteriores, los antejardines, las
zonas verdes, las plazoletas y las areas de estar adyacentes o contiguas a las zonas de
circulacion.

No seran contabilizadas como equipamiento comunal privado las dreas correspondientes
a circulacion vehicular, cuartos de bombas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de
basura y similares. Tampoco lo seran los corredores y demas zonas de circulacion
cubierta necesarias para acceder a las unidades privadas.

9.4.5.10.4 Destinacion y localizacion del equipamiento comunal privado:

DESTINACION PORCENTAJE MINIMO
1. Zonas verdes recreativas 40%
2. Servicios comunales 15%
3. Estacionamientos El porcentaje restante o el incremento de
adicionales para visitantes los porcentajes sefialados anteriormente.

El equipamiento comunal privado debe ubicarse contiguo a otras areas comunes y contar
con acceso directo desde éstas. Del area de equipamiento comunal destinado a zonas
verdes recreativas, el 50% como minimo, debe localizarse a nivel de terreno o primer piso.
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REFERENCIA: 11001-3-21-1666
RESOLUCION: 11001-3-22-2029 de septiembre 9 de 2022

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico, se concede Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccion en la modalidad de obra nueva,
cerramiento y demolicién total para el proyecto denominado TORRES DEL JORDAN, se
establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable, en el predio localizado en la CL 128 88B 10 de la

Localidad de Suba.

9.4.5.12.Normas de Accesibilidad al Espacio Publico y a los Edificios de las
Personas con Movilidad Reducida.

El espacio ptblico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente
Resolucion, se sujetara en lo pertinente a las disposiciones previstas en la Resolucién
IDU 4880 de 2011, en el Decreto 561 de 2007 actualizado por el Decreto 219 de 2016 y
en el Decreto Distrital 603 de 2007 - Cartilla de Mobiliario Urbano y debera garantizar la
accesibilidad a personas con movilidad reducida.

9.4.5.13.Normas Generales para el Espacio Publico.

El espacio publico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente
Resolucion, se sujetara en lo pertinente a las disposiciones previstas en la Resolucion
No.1959 de 2003 - Cartilla del Espacio Publico del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en
el Decreto 561 de 2015 y actualizado por el Decreto Distrital 219 de 2016 - Cartilla de
Andenes, y en el Decreto 603 de 2007 - Cartilla de Mobiliario Urbano.

9.4.5.13.1. Disefio y Construccion de Andenes.

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 561 de 2015 y actualizado por el Decreto
Distrital 308 de 2018 - Cartilla de Andenes, y en el Decreto 603 de 2007 - Cartilla de
Mobiliario Urbano., los andenes y espacios publicos de circulacion peatonal objeto del
proceso de Urbanizacién, se sujetardn a las siguientes reglas, en lo relacionado con su
diseno y construccion, entre otros:

« Deberan ser construidos atendiendo los lineamientos de la “Cartillas de Andenes".

« Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitara claramente la zona para transito
peatonal, sin escalones, ni obstaculos que lo dificulten, contemplando soluciones para
el transito de personas con alguna limitacién, de conformidad con las normas vigentes.
Los accesos vehiculares en ningtin caso implicaran cambio de nivel de los andenes o
espacios publicos de circulacién peatonal.

o Las rampas de accesos a garajes, tendran una longitud maxima de 3,00M de forma
paralela al andén. Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendran una separacion
minima de 0,20M.
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REFERENCIA: 11001-3-21-1666
RESOLUCION: 11001-3-22-2029 de septiembre 9 de 2022

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico, se concede Licencia de Urbanizacién en la
modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccién en la modalidad de obra nueva,
cerramiento y demolicion total para el proyecto denominado TORRES DEL JORDAN, se
establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable, en el predio localizado en la CL 128 88B 10 de la

Localidad de Suba.

» En andenes con anchos inferiores a 1,40M, la rampa de acceso a garaje se conformara
por una superficie alabeada cuya pendiente no exceda el 15%, garantizando asi la
circulacion peatonal continua.

* No debe haber elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los
previstos dentro del conjunto de mobiliario urbano, atendiendo la normatividad vigente
en la materia.

» Los elementos tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y
otros similares de proteccion, no podran sobresalir, ni quedar en desnivel negativo.

La intervencion del espacio publico de propiedad del Distrito Capital, requerira Licencia de
Intervencion y Ocupacion de Espacio Pulblico expedida por la Direccion del Taller del
Espacio Publico de |a Secretaria Distrital de Planeacion -SDP,

9.4.5.14.0tras Normas.

El disefio y construccion de las edificaciones son de entera responsabilidad del
Constructor, no obstante, los Proyectos Arquitectonicos que se disefien al interior del
proyecto TORRES DEL JORDAN deben dar cumplimiento a las siguientes normas:

» Sismo resistencia. Ley 400 de 1997 modificada por la Ley 1229 de 2008, la Ley 1796
de 2016 y el Decreto-Ley 019 de 2012 y reglamentada por reglamentadas por los
Decretos Nacionales 926 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011, 340 de 2012, 945 de
2017 y 2113 de 2019 y la Resolucion 0017 de 2017 de la Comisién Asesora
Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes.
Microzonificacion sismica de Bogota. Decreto Distrital 523 de 2010
Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 de 2010 y Decreto Distrital 428 de 2011 y
Decreto Unico del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015.

Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamiento
de basuras, con superficies lisas de facil limpieza, dotadas de un sistema de ventilacion,
suministro de agua, drenaje y prevencién contra incendios, de acuerdo con la
normativa vigente sobre el tema a nivel distrital y nacional, y segun las caracteristicas
que determine(n) la(s) entidad(es) encargada(s) de la administracion del servicio
publico de Aseo en el Distrito Capital. Decreto Nacional 2981 de 2013 compilado en el
Decreto Unico del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015.

Pagina 24 de 35



REFERENCIA: 11001-3-21-1666
RESOLUCION: 11001-3-22-2029 de septiembre 9 de 2022

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico, se concede Licencia de Urbanizacién en la
modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccion en la modalidad de obra nueva,
cerramiento y demolicién total para el proyecto denominado TORRES DEL JORDAN, se
establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, se fijan las obligaciones a cargo del
" urbanizador y constructor responsable, en el predio localizado en la CL 128 88B 10 de la

Localidad de Suba.

« Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular el articulo 183 del Decreto
019 de 2012 dispone “El articulo 2 de la Ley 400 de 1997, quedara asi: “(...) Paréagrafo.
En todo caso, salvo disposicion legal en contrario, las autoridades municipales y
distritales no podran expedir ni exigir el cumplimiento de normas técnica o de
construccion diferentes a las aprobadas en esta Ley y en las disposiciones que lo
reglamentan’”.

« Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios. El disefio y construccion
de las instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como
los servicios publicos de Acueducto y Alcantarillado, Energia, Teléfonos, Gas y Aseo),
son responsabilidad exclusiva del Constructor, por lo tanto debera garantizar en el
predio la eficiente prestacion interna de estos servicios. Requisitos de proteccion
contra incendio en edificaciones y Requisitos Complementarios Titulos J y K del
Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistente segun la Ley 400 de
1997 modificada por la Ley 1229 de 2008, la Ley 1796 de 2016 y el Decreto-Ley 019
de 2012 y reglamentada por reglamentadas por los Decretos Nacionales 926 de 2010,
2525 de 2010, 092 de 2011, 340 de 2012, 945 de 2017 y 2113 de 2019 y la
Resolucién 0017 de 2017 de la Comision Asesora Permanente para el Régimen de
Construcciones Sismo Resistentes.

« Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccion. Resolucién
1257 de 2021 por medio de la cual se modifica la Resolucién 0472 de 2017 de sobre
la gestién integral de residuos de construccion y demolicién — RCD del Ministerio de
Ambiente y Desarrollo Sostenible, Decreto Nacional 838 de 2005 y 2981 de 2013
compilados compilado en el Decreto Unico del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio
1077 de 2015; Articulo 85 del Acuerdo 079 de 2003 y Acuerdo 735 de 2019 - Cdédigo
de Policia de Bogota D.C., Resolucién 1115 de 2015 de la Secretaria Distrital de
Ambiente y demas normas concordantes y la Ley 1801 de 2016 y sus modificaciones
(Cédigo Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana).

* Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con
las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por
parte de los proyectistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobacion de proyectos
que se disefien en zonas donde se establezcan redes de energia de alta, media y baja
tension. Resolucion 90708 de 2013 del Ministerio de Minas y Energia modificada por
las Resoluciones 90907 de 2013, 90795 de 2014, 40492 de 2015, 40259 de 2017,
41291 de 2018 y 40293 de 2021 expedidas por el Ministerio citado.
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REFERENCIA: 11001-3-21-1666

RESOLUCION: 11001-3-22-2029 de septiembre 9 de 2022

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico, se concede Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccion en la modalidad de obra nueva,
cerramiento y demolicion total para el proyecto denominado TORRES DEL JORDAN, se
establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable, en el predio localizado en la CL 128 88B 10 de la
Localidad de Suba.

Reglamento Técnico de lluminacion y Alumbrado Publico, RETILAP. Resoluciones
181331 de 2009, 180265 de 2019, 180540 de 2010, 181568 de 2010, 182544 de 2010,
180173 de 2011, 91872 de 2012 90980 de 2012, 40122 de 2016 y 40031 de 2021 del
Ministerio de Minas y Energia.

Reglamento Técnico para el Sector Agua Potable y Saneamiento Basico, RAS.

Resoluciones 330 de 2017 y 850 de 2017 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Publicos y Telecomunicaciones, el Espacio Publico de Bogota D.C. Resoluciones
113583 de 2014 y 17021 de 2015 del Instituto de Desarrollo Urbano, IDU y Resolucién
060 de 2015 del Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, IDIGER.
Escrituracion y entrega de areas de cesion al Distrito: Ley 388 de 1997, Decreto
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., Decreto
Nacional 1077 de 2015 y Decreto Distrital 845 de 2019.

Promocion y comercializacion del Proyecto. Para estos efectos, debera tener en
cuenta lo establecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y
actualizan disposiciones relacionadas con captacion de recursos para el desarrollo de
planes y programas de vivienda, adelantados por Organizaciones Populares de
Vivienda y se establecen porcentajes de obra para la radicacién de documentos y
condiciones, para el anuncio y comercializaciéon de proyectos inmobiliarios a través de
entidades fiduciarias y Decreto 1077 de 2015 y sus modificaciones.

9.4.5.15.Remision a otras Normas Comunes Reglamentarias.

Para la correcta aplicacion de las normas establecidas en la presente Resolucion, se
deben tener en cuenta las siguientes normas generales:

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 y
aquellos que lo modifiquen o complementen.

Estacionamientos y condiciones de disefio: Decreto Distrital 621 de 2016 y Decreto
Distrital 1108 de 2000.

Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decreto
Distrital 327 de 2004 y complementado por el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Normas aplicables al espacio publico: Resolucion IDU 4880 de 2011, en el Decreto
561 de 2007 actualizado por el Decreto 308 de 2018 y en el Decreto Distrital 603 de
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Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico, se concede Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de Desarrollo y Licencia de Construcciéon en la modalidad de obra nueva,
cerramiento y demolicion total para el proyecto denominado TORRES DEL JORDAN, se
establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable, en el predio localizado en la CL 128 88B 10 de la

Localidad de Suba.

2007 - Cartilla de Mobiliario Urbano y Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

« Entrega de Zonas de Cesion al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1997,
Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.
Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decreto Distrital 845 de 2019.

ARTICULO 10: LICENCIA DE CONSTRUCCION OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO.

Aprobar el Proyecto arquitecténico denominado TORRES DEL JORDAN, el cual consta de
una edificacion desarrollada con seis (6) torres de siete (7) y seis (6) pisos cada una; una
(1) edificacion adosada de tres (3) piso destinada a servicios comunales y una (1)
edificacion adosada también de un (1) piso para porteria; el proyecto cuenta con ciento
cincuenta y seis (156) Gnidades de vivienda VIS, con treinta y dos (32) estacionamientos
para residentes, diez (10) para visitantes incluido uno (1) para personas en condicion de
discapacidad y dieciocho (18) cupos para bicicletas.

El proyecto arquitecténico se aprueba con las siguientes caracteristicas:

e Area (til del lote: 3.191,52 m2.
o Area construida tanque de agua: 56,72 m2.
» Area construida en primer piso: 1.251,92 m2.
» Area construida pisos restantes: 6.371.70 m2.
» Area total construida: "\ 7.623,62 m2.
 Area libre en primer piso: 1.939,60 m2.
e Uso: Vivienda VIS.
o Altura: Siete (7), Seis (6), Tres (3) y un (1) piso.
« Numero de edificios: Uno (1) con edificaciones adosadas.
e Numero de etapas: Una (1).
« Indice de ocupacion: 0.28.
+ Indice de construccion: 1.60.
e Antejardines: 3.00y 5.00 mts. por CL 128.
¢ \oladizo: 0.79 mts. por CL 128.
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Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico, se concede Licencia de Urbanizacién en la
modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccion en la modalidad de obra nueva,
cerramiento y demolicién total para el proyecto denominado TORRES DEL JORDAN, se
esfablecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable, en el predio localizado en la CL 128 88B 10 de Ia
Localidad de Suba.

e Aislamiento contra predio vecino: 5.00 y 3.00 metros desde nivel de terreno.
* Equipamiento Comunal Privado Propuesto:

Zonas verdes y recreativas 1.190,99 m2. 101,49%
Servicios comunales 239,56 m2. 20,41%
Estacionamientos adicionales N.A. N.A.

e Estacionamientos: treinta y dos (32) para residentes, diez (10) para visitantes y
dieciocho (18) cupos para bicicletas.

» Cerramiento contra espacio publico: 79,85 ml.

NOTA 1: De conformidad con la ley 1114 de 2006 se prevé en el proyecto el disefio para
una (1) unidad de vivienda para la poblacién con movilidad reducida.

NOTA 2: El proyecto debe dar cumplimiento a lo establecido en la ley 361 de 1997 vy
decreto 1077 de 2015 en cuanto a accesibilidad, movilidad y transporte de personas en
condiciones de discapacidad.

NOTA 3: Hacen parte del presente acto dieciocho (18) planos arqu:tecténlcos tres (3)."

memoria de calculos, dos (2)estudio de suelos, sesenta y ocho (68) planos estructurales,
dos (2) memorias estructurales,-siete (7) planos no estructurales y tres (3)’ memoriales.

NOTA 4: Debe dar cumplimiento a lo establecido en la ley 361 de 1997 y decreto 1077 de
2015 en cuanto a accesibilidad, movilidad y transporte de personas en condiciones de
discapacidad.

10.1 CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION
Establecer como constructor responsable del proyecto arquitectonico denominado
TORRES DEL JORDAN, al Ingeniero GERARDO GONZALEZ MUNOZ, identificado con

Cédula de Ciudadania No 10.532.348, portador de la Tarjeta Profesional No.19202-09758
CAU, segun informacién contenida en el formulario de solicitud de Licencia.
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modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccion en la modalidad de obra nueva,
cerramiento y demolicion total para el proyecto denominado TORRES DEL JORDAN, se
establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable, en el predio localizado en la CL 128 88B 10 de la

Localidad de Suba.

ARTICULO 11. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.
11.1. PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

De acuerdo con el oficio 2-2022-28005 del 25 de marzo de 2022 expedido por la
Secretaria Distrital de Planeacion — SDP, el predio objeto de solicitud NO configura hecho
generador de plusvalia.

11.2. IMPUESTO DE DELINECION URBANA.

Se presenta recibo de recaudo por valor de $ 0.00% referencia 22320004612 formulario
No. 2022032010100046123 del 02 de septiembre de 2022.

ARTICULO 12. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA
LICENCIA. Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la Licencia,
del Urbanizador Responsable del desarrollo TORRES DEL JORDAN, las cuales se deben
cumplir en los plazos que se indican en la presente Resolucién y son fundamentalmente
las requeridas para la realizacion y culminacién del proceso de desarrollo por
Urbanizaciéon, de conformidad con lo establecido en los articulos 49 del Decreto 327 de
2004 y articulos 2.2.6.1.2.3.6, 2.2.6.1.4.5, 2.2.6.1.4.6 y 2.2.6.1.4.7 del Decreto Nacional
1077 de 2015.

12.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE.

« Efectuar las cesiones gratuitas para las vias locales, de acuerdo con las condiciones
establecidas en la Ley 388 de 1997, en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los
instrumentos que lo desarrollen y reglamenten, entre ellos, el Decreto 327 de 2004.
Para efectos de la entrega y escrituracién de las areas de cesién gratuita, se debera
cumplir con lo establecido en el Paragrafo del Articulo 117 de la Ley 388 de 1997, los
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Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico, se concede Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccién en la modalidad de obra nueva,
cerramiento y demolicion total para el proyecto denominado TORRES DEL JORDAN, se
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Localidad de Suba.

Articulos 275 y 478 Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 y Articulo 2.2.6.1.4.7 del
Decreto 1077 de 2015.

o Construir las vias locales de uso publico de la Urbanizacion, incluidos sus andenes,
con sujecion al Plano Oficial de la Urbanizacion que se aprueba mediante el presente
Acto Administrativo, cumpliendo con las especificaciones técnicas que sefale el
Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, de conformidad con el procedimiento establecido
en el oficio No.SGT-2002-0014 de Enero 15 de 2002, la Subdireccion Técnica de ese
Instituto y las normas contenidas en LA Resoluciéon IDU 4880 de 2011, en el Decreto
561 de 2007 actualizado por el Decreto 318 de 2018 y en el Decreto Distrital 603 de
2007 - Cartilla de Mobiliario Urbano.

e Construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios plblicos
domiciliarios, con sujecién a los Planos y disefios aprobados por las empresas de
servicios publicos.

» Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos
constitutivos del espacio publico.

e Mantener en la obra la licencia y Planos aprobados y exhibirlos cuando sean
requeridos por |a autoridad competente.

» Disefiar y ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la normatividad vigente,
sobre accesibilidad para personas con movilidad reducida.

e Ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y
entregar y dotar las areas publicas objeto de cesion gratuita con destino a vias locales,
equipamientos colectivos y espacio pliblico, de acuerdo con las especificaciones que la
autoridad competente defina.

» Incorporar las areas publicas en la Escritura Puiblica de constitucion de la urbanizacion,
expresando que ese Acto implica cesion gratuita de las areas publicas objeto de cesion
al Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 y en los
Articulos 275 y 478, Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C. y Decreto Distrital 845 de 2019.

e Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que
hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para
aquellos proyectos que no requieran licencia ambiental o planes de manejo,
recuperacion o restauracion ambiental - PMRRA, de conformidad con el Decreto
No.2041 de 2014, Decreto 1077 de 2015, la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.
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 Instalar un aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimensién minima
sera de 100 cm. por 70 cm., localizada en lugar visible desde la via publica mas
importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo objeto de la Licencia, de
conformidad con lo estipulado en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Nacional 1077 de
2015. En la valla se deberan incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en los
Numerales 1 al 5 del articulo 2.2.6.1.4.9 del citado Decreto.

» La valla o aviso se instalara antes de iniciar cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalada durante todo
el tiempo de la ejecucién de la obra.

e Que en caso que durante el proceso de excavacién o la ejecucion de la misma obra, se
lleguen a encontrar elementos que hagan parte del patrimonio arqueolégico de la Nacion,
de inmediato debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las
autoridades civiles y policivas y al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia, para
implementar un programa de arqueologia Preventiva que permita evaluar los niveles de
afectacion esperados sobre el patrimonio arqueolégico por las intervenciones mencionadas;
asi como formular y aplicar las medidas de manejo a que haya lugar.

La presente Licencia no autoriza la tala de arboles, ni la intervencion de elementos
naturales que tengan un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requerira de los
permisos necesarios, en el evento de que la autoridad ambiental competente lo requiera,
conforme a lo previsto por el Decreto Nacional No.2041 de 2014, Resolucién 5983 de 2011
de la Secretaria de Ambiente — SDA y el Jardin Botanico.

PARAGRAFO: hace parte integrante de esta decisién la resolucién No 939 del 08
de agosto de 2022, expedida por el Instituto Distrital de Recreacion y Deporte -
IDRD, por medio de la cual se fija como valor a compensar por cesiones
adicionales para parque a cargo del solicitante por la suma de setecientos ochenta y
cuatro millones quinientos setenta y cuatro mil setecientos pesos moneda legal colombiana
($784.574.700,00) que debe ser cancelada dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la ejecutoria del presente acto.

ARTICULO 13° Para todos los fines legales las obligaciones del Titular de la Licencia y
del Urbanizador Responsable, enumeradas en la presente Resolucién, estan referidas a
los siguientes documentos, los cuales hacen parte integral de la misma:
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REFERENCIA: 11001-3-21-1666
RESOLUCION: 11001-3-22-2029 de septiembre 9 de 2022

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico, se concede Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de Desarrollo y Licencia de Construcciéon en la modalidad de obra nueva,
cerramiento y demolicién total para el proyecto denominado TORRES DEL JORDAN, se
establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable, en el predio localizado en la CL 128 88B 10 de la
Localidad de Suba.

La solicitud de los interesados de aprobacion de Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de Desarrollo y de la licencia de construccion para obra nueva y
cerramiento, radicada bajo el nimero de referencia No.11001-3-21-1666.

El Plano del Proyecto Urbanistico del proyecto TORRES DEL JORDAN, aprobado
bajo el nimero de archivo. CU3S534/4-00 y el medio magnético correspondiente a
su archivo digital, radicados con referencia No. 11001-3-21-1666.

El oficio No.2021EE31954 de agosto 27 de 2021 expedido de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital cual concepttia sobre la actualizacion
vial.

Los oficios de las empresas prestadoras de servicios publicos Nos.3131003-S-2021-
278531 del 15 de septiembre de 2021 expedido por la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogota — E.A/AB. E.S.P., Oficio No.183988751 del 01 de
septiembre de 2021 expedido por la empresa ENEL. E.S.P. y Oficio No. CD-
002343-2021 del 06 de septiembre de 2021 expedido por la empresa VANTI. E.S.P.

Los estudios requeridos la mitigacién de impactos por amenazas de remocién en
masa Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios
publicos y las cartas de compromisos respectivas, los disefios de vias y rasantes
del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU y la nomenclatura que asigne la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD.

» Las pdlizas de garantia exigidas por el Decreto Distrital 845 de 2019 y Decreto
Distrital 502 de 2003.

Los demas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba y
de la Licencia de Urbanizacion que se concede para el desarrollo referido
mediante la presente Resolucion, para el Desarrollo tantas veces citado.
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REFERENCIA: 11001-3-21-1666
RESOLUCION: 11001-3-22-2029 de septiembre 9 de 2022

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico, se concede Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccion en la modalidad de obra nueva,
cerramiento y demolicién total para el proyecto denominado TORRES DEL JORDAN, se
establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable, en el predio localizado en la CL 128 88B 10 de la

Localidad de Suba.

ARTICULO 14. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA.

« Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucion y las demas
que se deriven del proceso de desarrollo por urbanizacién, de acuerdo con lo dispuesto
en las normas vigentes.

o Toda Licencia de Urbanizacién se entiende condicionada al pago de las obligaciones
fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren
a cargo del Propietario y Urbanizador. Asi mismo, se entiende condicionada a que el
Urbanizador constituya las pélizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones,
dentro de los plazos sefalados en la Licencia, conforme a los reglamentos que se
expidan para el efecto.

e Si los plazos se vencieran sin que se hubieran cancelado las obligaciones y/o
constituido las garantias de que trata el inciso anterior, la condicién se considerara
fallida y operara la pérdida de fuerza ejecutoria de la Licencia. En ese caso, si el
solicitante insiste en adelantar el proceso de desarrollo, debera iniciar de nuevo las
gestiones para obtener la Licencia de Urbanizacién, sin que sea posible tener en
cuenta la actuacion surtida anteriormente.

e En ningln caso, ni siquiera cuando el interesado o Urbanizador invoque o acredite la
calidad de organizacién popular de vivienda, podra exceptuarse a ninguna entidad o
persona natural o juridica del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en
la presente Resolucién y en particular en este Articulo, toda vez que lo establecido en
este Acto Administrativo, tiene como finalidad la defensa de los intereses del Distrito
Capital de Bogota y de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y
produzcan, como resultado del proceso de Urbanizacion.
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REFERENCIA: 11001-3-21-1666
RESOLUCION: 11001-3-22-2029 de septiembre 9 de 2022

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico, se concede Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccién en la modalidad de obra nueva,
cerramiento y demolicion total para el proyecto denominado TORRES DEL JORDAN, se
establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable, en el predio localizado en la CL 128 88B 10 de la

Localidad de Suba.

ARTICULO 15. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.

e El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el Plano
Oficial de la Urbanizacion.

e Una vez registrada la Escritura de Constitucion de la Urbanizaciéon ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., en la cual se determinen las areas
publicas objeto de cesién y las areas privadas, por su localizacion y linderos, adquieren
el derecho a iniciar las ventas del Proyecto respectivo, previo cumplimiento de la
radicacion de los documentos a que se refiere el Articulo 120 de la Ley 388 de 1997.

» El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de copropiedad o de
propiedad horizontal, conforme a las normas sobre la materia.

» El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccién de las edificaciones que
pueden ser levantadas, con sujecion a las normas especificas sobre la materia y los
reglamentos de que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos
urbanos permitidos por las mismas normas.

e Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO 16. Remitir copia de la Licencia que se concede una vez ejecutoriada a la
Secretaria Distrital de Planeacion — SDP, a la Defensoria del Espacio Publico y al Instituto
Distrital de Recreacion y Deporte — IDRD en cumplimiento de lo previsto en el articulo 44
del Decreto 327 de 2004 y la Empresa de Renovacién Urbana y Desarrollo Urbano - ERU.

ARTICULO 17. Para efectos de lo sefialado en el paragrafo 3 del articulo 181 de
Decreto 019 de 2012, remitir copia de la presente una vez ejecutoriada a la Secretaria
Distrital de Planeacion — SDP.
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REFERENCIA: 11001-3-21-1666
RESOLUCION: 11001-3-22-2029 de septiembre 9 de 2022

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico, se concede Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccién en la modalidad de obra nueva,
cerramiento y demolicién total para el proyecto denominado TORRES DEL JORDAN, se
establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable, en el predio localizado en la CL 128 88B 10 de la

Localidad de Suba.

ARTICULO 18. La presente Resolucién debe notificarse de manera electronica en los
términos del articulo 4° del Decreto 491 de 2020 y contra ella procede el recurso de
reposicion ante esta Curaduria Urbana dentro de los diez (10) dias siguientes a la
notificacion (Articulo 76 ibidem y articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto 1077 de 2015). En el
evento en que la notificacién o comunicaciéon no pueda hacerse de forma electrénica, se
seguira el procedimiento normal previsto por el Decreto 1077 de 2015.

Al

Coordinadora de Urbanismo

P
Aprobé: Ing. José Joaquin Alvarez ?%’
Coordinador de Ingenieria

Proyectd: Arq. Francisco Javier Villadieg
Arquitecto de Urbanis :
Aprobd:  Juliana Restrepo
Dpto. Juridico

FECHA DE EJECUTORIA: 9 9 SEP 2022
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