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Bede Virtuoal
CERTIFICADG UE EEISTEMCIA ¥ PEFREERHTACTON LEGAL

Facha Expedisiss: I4 de Cebeara d& FO23 Hora: 13353150
Paclbo EHo, RATFI48TELS
Valor: & VL2060

CODIZS DE VERIFICACTON AZI417E1GERRER

Veellipss &l gontanilds p confisbilidsd do ests cectificada, dmgrasasdc
we b grg.eafearbificadosalactronicos ¥ diglbe 2l mspeobive obdigo, para gon visuslice la
lmagpan gemarads &l sesents da 50 adpedicldn. La verificacidn o8 pasds roalizsar ds oasara
ilimitmde, dursnts &0 diss celendaric conkados a packir &8 Li fecha s sl espedlaldia,
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LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONR SEGURIDAD Y CONFIANEA EN LOS
MEGOCIGS. RENUEVE SU MATRICULA MERCANTIL A MAS TARDAR EL 31 OE MARZO
¥ EVITE SANCIOMES DE HASTA 17 3.M.L.M.V.

' CON FUMDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

HOMETE , IDENTIFICACION ¥ DOMICILIO

Razdn socialy IRVERSTORES PANCRAMIA 5.R.5
MLiL: 00568503 &

Domicilio principal:d Bogota DUC.

MATRICIULA

Matricula Mo, 2268720

Fecha de marricula: 28 de octybra de 012
Oltimo afo renovado: 2022

Fecha de renovacién: 24 de marza de 2022
Grypa NITE: Erupo 1. HIIF Flenas

. UBLCACLON

Mreccidn dal domicilio principal: €1 7a8 €66 46 Of 521 To
Emprresarial Co Metropolia T5R

Municipio: Bogot 4 D.C.

Correo electrénico: inversionespanoramiagmall.com
Tel&fone comercial 1: 3237171

Teléafono comercial 2: 3257171

Telefons camercial 3: Ho repoztd.

Dirpccion para notificaclon judicial: C1 o8 66 46 ©f 321 To
Empresarial Cc Metropolis TSR

Muplelplo: Bogotd D.C.

Correc elecirdnico de notificacidn: lnwversi onespanoramiadgmal 1. com
Teldfonoe para netlfilcacidn 1: 31153121598

Teléfons para nobtificscidn 2: 3257171

Telé&fono pars otificacidn 3: Ho reporctd.

Fagloma 1 Mk @
Crsiliinag
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CENTIFICADD DE EXISTENCIA T FEFRESENTACICN LEGAL

Fachia Expadiciim: 34 de febrerc do 2020 Wora: 11051018
R g e, BAESATTALS
Yalar B T,300

CODYEO DE VERTFIEACTON ASI417615E0RED

Meriflique ol conbenldd 7 confiabllidad de wete cecbificads; Lngoessandn a
waw . sebh_arg. safoartificadansloctronicon ¥ digita al roapsobivs obdipn. pars que wlausliss 1s
imagan g ii al da pu sxpediciém, La verificacidn es pasds realimar Ao REBEES
ilisitacs, durante &0 dias calendario oonbadas m portirs do la foohs de 5o cwpediciin.

- — N R e

La persona Juridica RO autorizd para  rocibit notificacionss
personales a trawvés de correo electrémico, de conformlided con lo
establecido en Ics articulos 291 del Cohdigo General del Prooesos v 67
del Cédigo de Proosdimienta Rdministrative y de lo Contencloso
hdministrative.

CONSTITUCION

Par Documente Privade del 10 de octubre da 20012 de Asamblea
constitutiva, inscrite en esta Cémara de Comercio el 26 de cctubre de
2012, won el Ho. 01676252 del Libra IM, se conatituwd la soclieded de
naturaleza Comercial denomingda INVERSTOMES PARORAMIA S.R.S5.

TEREMING DE DURACION

Lz persona juridica no 82 encuentra ‘disvelts 4§ su dorscidn es
indefinida.

OBJETO EOCLAL

En desarrolle ds su objeto la socledad podrd sfectuar la constroccién
de toda clase de obras sobre hbienes inmuebles para wivienda,
canskrucseian (=1 phras elviles, urbsnlzar terrenos, celsbrar ¥
efectuyar an =0 proplo nombre o 2por Ccusnts dé tercercs todos los
antos, contratos i opetraciones camerdiales, incuatriales i
financieras sobre bienss nsuebles & inmuebles gue seap nNecesariocs o
conveanientes para al [ogro de laos fipes gue ellia persigus o gus
puedan favorecer, degarrollar o coptribulr al cabal desarrolls de gy
objete social; podrd avalér obllgaclones de tercercs ziemprs gue con
alla reporte bpeneficio & la ssciedad; podrd aogquirir v enajenac
bignss muekles e inmuebles, plaperarles; hkipetecarles, darlos an
pranda, transformarlos, depositarlos; -arrendarlies; ete. Sagin sl
casor podrd B Amportar Yy oespartar tods ¢lase de bienes relacionados
con  su activided, efectpande directamente o & trawvés de guien
cansiderse conveniente todos les  tramites legales der rlgor; para
telea efectos; poded reallizar teda clase de operaciones con titulos
valares, tales como glrag, sceptar, endosar, descontak, protestar;
dar en garantia, etc.; podrd dar ¥ rFecibir &6 mitus, Son o 8in

Fdglne 2 de 9
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CERATIFICADD DE EXISTEMCIA ¥ REPRESEMTACION LECAT

Fooha Expedicibn: 14 da febraco da 2023 Boss: 11:51:18
Facihe He, IRIIL1TELS

Valor: § 7,Z00
SODDoD BE VERIFICRSIOH R2141761565ME3

Yarhifique el contenlds § sanfiabilidad & sabs ceitificada, Lngrosands &
wani e _argd.eofcartificadosalestronicos ¥y digite el sospoctive cédigo, para quo visualion L
impgen generadi al ssaante de su eepedicbén. La werifioasidn ss pusds reslisar ds mEnars
Llimitadn, durants B0 diss calendario coptados a partiz de la fedha de ou espaedicbin.

- = I I I N G O R Y O T O = e

intereses; .con ¢ sin garantia seqin conveniencis ; podrd eelebrar
contrates de cuenta corriente, de ahorros, de crédito y en general
conbretos de tods tipn con entidades financieras y assguradoras,
podrs promover; asesorar, participar, ocrganizar, dirlgle, flnanclar,
ate,, sociedades gque tengen un objeto social similar o complemsntario
del suye o 2 llever <on o sin ellas negocles gue faciliten,
complementen; fomentem etc.; el desarrollo del objeto social; poded
tranalglir, desistir ¢ recurrir decisicnes arbicrales y de perltazgo
de acudrds o la  ley en las cuestiones an gue la sacledad tenga
interés, en sus relaciocnes entre sSocics, -entre 1a sogiedad ¥ los
goglas yw respecta de tercercs efectuandoe todos los actos a gue por
tal motive hava lugsar, podrd edecutar cualguier sctividad comercial o
clwll lleltes 2dinm limitacdém alguna. Hinguna snunciacidén de las
ingluidas ‘en la presente cliusula es limitsciwa, por lo tanto las no
ingluidas -pueden llevarse a cabo vilidamente mientras ne contrarlien
2]l wobjeto social ¥ por lo tanto sean necesarias o convenienbtes para
su dasarrollo,

CAFITAL

= CAPITAL AUTORIZADD *

Valor 7 $53.348.664.000,00
Mo, de acciones 1 53,348,664 .000,00
Walor nominal 1 51,00

* CAPITAL SU3SCRITO *

Walar ; &§53.348. 664,000, 00
Ho, de acciones i 53,348,864 000,00
Valor pominal + £1.00

* CRAPITAL PRGRDO *

Walar « 283 344, 664 .. 000, 00
Ho. de accidnes i 533480664000, 00
Valor nominal 21,00

s
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CERTIFICARY OFf DATSTENCIA T REPRESENTACTON LEGAL

Facha Expadicibn: 34 de fabeero de 2033 Wora: 11:51:LE8
Amcibim P,  AAFIAL7ELR
Valorr 8 7000

CO0TIES DE VERIFICACION A23417E1565REE

Warifigus sl cootecido y comfishilidad cdo ente certificeds, Angresands &
wew oo, arg.oafoartl ficadnaalanteonioes ¥ digite al respackive obdigs, para qus wisslios s
imagen generada al mamento de oo eNpedicién. Lo verificsciés se peade reslizsc de ososcs
dltzditads, dursnta &0 Giss calendario DOMGACOS & PATCLY di la fecha da su expadicion.

La sociedad tendrea un Gerente guien serd ol encargads de la gestidn
de loa pegoclos sociales ¥ representardn a la sociedad. Tendrd todas
las facultades edministrativazs vy dispozitivas inherentes al cumplido
degarrolle del ohiete social. Adicicnalmente, la sociedad contard con
une o warios suplentss del Gerente, gulenez tendrin todas las
funciones de Representante lLegal, en ausencls te=mporal, transiteria o
definitive del Gerente o en ocoalguisr momento: De igual forma 13
socledad contarda oon dos (23 Representantes Legales para asuntos
Jjudiciales, quismes reprasentaran & la sociadad fnica LY
axclusivamente en los asunbos pars los cuvales queda facultada.

FACOLTADES T LIMITACIONES DEL REFEESENTANTE LEGAL

Las atribucienes & facultades de los representantes legales sam las
siguientes: 1] Representar & 1a socladad judicial W
extrajudicialnente ante losd agociados, terceros % toda olase de
autoridedes judiciasles v adminiatrativas pudiendo nombrar mandatarios
para gue la representen coando fuere el gaso. 2) Elecutar los
acperdos ¢ resglucicones de la ASAMBLEA de accionlstas., 1) Presentar a
la Asamblea de Pccionistas las cuentas, balances, inventarics e
informes, propomiendo & la wezx L distribocids de utilidades. 4]
Constitules apoderades judiciales o extrajudiciales gue chrando a sus
drdenes juigue necesarics para representar a la sociedad, 5) Celebrar
operaciones bancarias. 6) Hacar tods clase de operaciones con tltulos
velores. 7T) Transigir & conprometer los negocios sociales; siempra
que =g limiten & &Su giro ordinario. 8) Cuidar de la recaudacidén o
inversidn de los fondos de la smpresa. %) Velar porgue los espleadas
de ls socledasd complan estrictamente sus deberes. 10) Nombrac v
ramover a los empleadcss de la sooledad; sefalar las funciones que les
correspondan y fijar su remuneraclon cuands ne sea abtribueldn directa
de 1la Asamblea. 11] C=lebrar todos los actos ¥ contrafos gua reguiera
14 companiia para a8l desarralle de su objeto social v 12) Can
autorizacién previa de la Asamblea General de Acciomistas, podré
gvalar obligaclonsa de tercerss, coenstltulr a la socledad como
garante de obligaciones; contraer créditos, enajenar inmuebles de la
sociedad, darles en pronds; gravarles o hipotedarlos. B su vez los
Representente Legeles parda asuntos judicliales tendrdn las siguientes
facultades: 1. BRecibir toda clase de notificaciones de actuasciones,
inwestigaciones ¥ demandas presentadas o Inloladas contra las
aagciedad en cualgualer elaze de scotuaciin o proceas judieidsl,
estrajudicial o admipletrative. 2. Ropresentar a la sociedad en teda

Eaging & ds 3
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CERTIFICADO DE EXTETERCTA Y BEPREHENTACION LEGLL

Facha Expadioldnd 24 do febrero de @023 Rora:r l:iSl:le
Bacibe Me AL 1TELE
Valor: 3 7,300

CODDEN DE VERIFICACION R2341TE15R5A63

Yarkfique ol gontanidn y confishilidad de scis certificede, bngresands a
wein . ceb_oeg. cofcertificadosaloctronkons y digite ol respestive cidiga, para que wisualics la
Asegas goneradl il ssmants da v apedictdn. Le wertfioscidc ms ponds ranlizar de sanecs
ilimitadn, ducante 60 ddas calendesio conbedss & pasiis de ls Facha ds au cxpadicidn.

e e e e e e e i e i i e W HD W TR -— -

clase de procesos Judiciales, extrajudiciales o arbitrales, en los
gue la socisdad haga parte como demandada, desandante o tercers. Fara
este efecto el representante estard plenamente facioliado para
recibir, desistir, trangiglr, v conciliar. 3. Rbsolver, en nombze ¥y
ropresentacién de la sociedad, toda clase de interrogetorics de
parte, Judiciales o extrajudiciales y/o prictica de prusbas; que se
formilen a la sociedad. 4. Représsntar a la ascciedad en toda clase de
actuaciones & Investigaciones administrativas AInilcladas por o en
contra de la sociedssd, ante coalgoier auteoridad adninistratliva o
judicial. 5. Transigir o ‘concilisr toda cleése de litigios @
diferencias que ocurran respecto de dereches y cbligaciones de las
sociedad, Ilevar a cabo transscciones o conciliaciones, judicieles o
gxtradudiciales ante cualguier autoridad judicial o administrativa.
6. Iniciar & llevar a cabg, en mombre de la sociedad; ante cualquier
autoridad Jjudicial o administrativa, teda clase de solicitudes;
peticiones o trémites con facultad para interponer cualguier recurso
gn nombre de la sociedad. 7. Otorgac, en nombre y representaclén de
la soeciedad, poderes ospeciales a los abogados gque habrén de llevar
la representacién vy personeriz de la sociedad en tods cleee de
procesos  judiciales en los cuales la sociledad sea parte; cofo
demandante o demandada. Para este efecto e] representante podré
conferir a los -apoderados especiales las facultades de recibir,
deaigtir, trapsigir, conelliss vy sustituic % podca rFevosar en
cusloguier momento los poderss especiales otorgados. En ningin memente
tendri represertacitn para efectos corporatives o de fuaclonamiento
interna de la compaftia.

HOMERMTEHTOS
REPRESENTRHTES LEGALES
Por Acta Ho. 002 del 6§ de jullc de 2022, de Asamblea de Accionistas,

inserita ep esta C3mara de Comeroio el 1% de julio de 2022 can el MNb.
BrBSEERY del Libro IN, se designd al

ChREED HOMARE IBENTIFICACION
Gerante Juan Camilo Gonzalez G.0. Ma. 00003008 0]5%463
Villavecas

for Acta He. 001 del 11 de ensro de 2017, d= Asamblea de Accionlstas,

Fhglns & ge §
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CERTIFICALD DE EXISTERZIA Y REFRESENTROTSH LEGAL

Facks Expadioits: 24 ds Felirars éds 2023 Heea: 11:51:18
Arciba Mo, RAZISETEDR
Valep: 50,308

CODIGD DE VERIFICACTON AZ341TE1565A65

varifigues sl contanido y confiabilidad oe aste cortificsdo, tngreasshdo a
. ool org . oo forrel fioadoeslantranioss ¥ digite ¢l respeotivo oddigs, pars gue visoalies L&
inagan genocads al ponento des e expadisién. Le varifiosacidn soe puade cealisar de seanccs
dlimitsda, docants 68 diss calandsria contadan & RATSLr dn Is fecha da oo edpodisidn .

------- —-———— R L LT E S L EE R T

ipscrita en g8sta Céamara de Comercio el 18 e enaro de 2017 con el Ho.
02177363 del Libro IX, =28 deslghnd a:

CARSO NOMERE ICENTIFICACIGON
Representante Vilma borias Awvendafio C.C, Mo, 000OOOO4E8B3IATT
Lagal Bara Brijaldo

AsUntos

dudiciales

Répressntante Angeia Fonton Martioez C.C. Koo 0000002608878
Lagal fara

Bsuntos

Judiciales

Por Documento Priveda del 10 de octubre de 2012, de Asambhles
Const Ltutiva, Inscorita en ests Cémars de Comercio sl 26 ds octubre de
2012 con el Moo 01676252 del Libro IX, Se deasignd a:

CRRGD ROMBRE IDENTIFICACION

Primer Suplente  Beatrix Hedlena Laverde C.C. Ko. 00000005Z451831
Rodriguez
BEEVISORES FISCALES
Por Acta Ho. 003 del 26 de junlo de 2019, de Asamblea de Accionistas;
inscrita &n ests Cémars de Comercio &l 2 de julio de 2015 con el o,
0481832 del Libro IX, se designd a:
CARGO HOMBRE IDENTIFICACTOR

Revisor Fiscal Melly Mireya Rodrigoe: C.C, Mo, 000000052413760
Prinalpal Mant afin T-P. Ho. 173527-T

Revisor Fiscal Diama Lucia Paez Cantor C.C. Ho. 0000000524 G6BEGE95
Suplente Fob Moy 241335~7

BEFORMAS DE ESTATUTOS

Phgina A e 0
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CEATIFICADO DE EXTSTENCTA ¥ NEPAESENTACTOM LEGAL

Fachs Expedicién: 34 da Febears da 2023 Hara: 11151108
Reciba B, A3 H01081E
Waloo & 7,300

SABIGH BE VERIFESACION A2341761569469

Worifiegue sl conboaids y oemfisbilidsd des sste cextifigeds, ingrasands =
wew ooy, arg.cofeactificadasalacteonicas ¥y digite ol respactive cidigo, paca gae wisualice la
:l,—pg-n gtuﬂ.d.p il meseses de 5y axpediclén. La wverificacidn pe pusds realizas da sanercs
o B0 dias calendirie contedes 4 paciic de io Pechs ds pu espedialén.

Las estatutos de la sociedad han slde reformades asi:

DO UMENTO INSCRIPCION

Acta Mo, 003 del 5 de diciembre da 1694041 del 27 de diciephre
2012 do la Asamblea de Accionilatas de 2012 del Libro IX

Bocta Moo 901 del 11 de enero de D2177353 del 18 de enero de
2017 de la Asamblea de Bccionistas 2017 del Llbra IX

RECURSOS COMTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCICH

Da conformided con lo -establecids en el Codigo d& Procedimiento
Administrativa y de lo Conténcioso Adninistrativo y la Ley 96% de
2005, loa actos administrativos de registro; quedsn &n firme dentro
de los diez (10) dias hibiles sigoientes a la fechs de lnscripoidm,
slenpre gue no sean objete de recurscs. Para estos efectas; se
informa que parsd 1z Cimara de Comeérclo de Bogotd, los sdbados BO san
dias habiles.

Una ey interpuestos los recurses;, lea actos administrativos
racurridos gquedan en efedts suapensivo, hasta tante loa misHos Eean
regueltos, conforme lao prevé el articuyle 7% del Cddiga de
Procedinlento Rdministrativo ¢ de los Contencilese Adninistrativo.

& la fecha v hore de expediclén de este certificeds, B0 se sncuentra
Bl cursoc ninglin reciirds.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECOMOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 4111
Actividad secundaria Cédigo CIIU:r &R20
Otras actividades Cédige CIIU: 6494, GB1D

TAMARO EMPRESARIAL
De conformidad con lo previste en el arclieule 2,2.1.13.2.]1 del

pecrets 1074 de 2015y la Besolucidn 2225 de 2013 del DRNE el tamana
de la empresa 85 Miocroampresa

rFajing 1 de &



ng Gahaia do LEForclo e Bagold
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Sade Virriaal

CERTTIFICAD BE EXIETERCIA ¥ REFRESEMTACION LEOAL

Foths Expediside: 34 ds febrase da 3007 Heza: 11:51:18
Bacibo Hoo ARTLLLTEES
Wplarr 5 9, 3

COOTRED DF VERIFICACTON RIZ61TE1S63AGE

il sontenids § confiabilidad ds este cecEificsds, ingrasahdc &
www, ook arg, oo fosrtl Ficadnas lactronioos vy digite ol respective obdige, pars qos visovalics la
imsgen penacads al pomants de su eapadicidn. e verificaolén se posde cealizss de sasecs
Llimitadn, durante G0 dian galandario contados @ PARECLF do La Tocha da su axpedicidn,

—_————— ——— RN RN EESLEE

Lo anterior da acuerdo a la infermacidn reporteda por el matriculado o
inacrito &n el formulario RUES:
Ingresos por actividad erdinaria § 0
fctividad eécondmica por la que perclbld mavores [ngrescs en el
periods — CIID : 4111

INFORMACTAN COMPLEMENTARIA

ae;  les datos del empressrio y/o el establecimisnte de comercio han
side poestos & disposicidn de la Policla Baclomal a través de la
consulta a la bese de datos del BRUES.

Los siguientes datos scbre RIT v Planeacidén son  informatives:
Contriboyente inscrite en el registro HEIT de la Direccidn de
Impuastos, fecha de inscripoidn @ 25 de marzo de 2022, FTechs de envia
de infermacién a. Planreacidn 3 15 de Julic de 202F. \n \n Sefor
empresario, 41 sy empresa btiene activos inferlores s 30,000 SHLMV v
una plants de personal de menos de 200 trabajadores, uited tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 754
an el primer Bfo de constitucién de sc empresa, de 50% en el segundo
afic ¥ de 2% en el tercer aflo. Ley 580 de 2000 ¢ Decreto 525 de 2009,
Becuerde Iingresar a wWew.supersociedades.gov.co para verificar si su
eppresa estd obligada a remitir estados financieras, Evite sancicnes.

El presente eertificade no constitoye permizo de funcionamiento en
ningun caso.

LR AR EEREEEREREEREE LRI R R R R R T I R R e i TR e g sprape

Este certificadoc refleja la sitvacidn Jjoridics registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicisén,

drdsddrdrdnandbresemrendendddaddd e b R e b AR R B Rk E R ok

Este certificade fue getierado electrénicamente con firma digltal
cuenta con plens valldez juridica conforne a la Ley 527 de 1896,

L R R R R R N R R R R R R I R R T T e T I A I T T U A A N R T I T S

migE@dsdEdbiasbihibddsdddidipdddpdtordbrirrdrrratradanada b i bRl FRd AR A S EE SR

Phglig O g4 B
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CERTIFICADD LCE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGLRL

Fooha Expadicidn: 24 da fehrece de 2003 Eorsr 3110 85118
Rocibg o, AREI]T6HLS
Vainrg ¥-7,; 300

CHOnI60 DE VERIFICLCION AZ341781560469

Varifuqua @l santanida y confiabilidad de aste cortificads, imgeasasds .
www. ook org. cofocartifiosdesaleobranions y digite ol Pespactive cidige, paca que wisuslica im
insgen generads al momento de sy espedicldn. La vyecificacién se pueds cealizsr da manera
flimatads, durante §0 dias oalsndirie contsades a pactic da la facha ds mn expadiciis,

G R R S b R s B R R RS R T T e P P R EEEE LR R EE RS R LR
Firma mecénica de conformidad con el Decreta 2150 de 1995 ¢ la
autorizadidn impartida por la Supedistesndencia de Industria
Comercic, mediante el oflcic del I8 de noviembre de 19496,

Loanih”

CONSTANZA PUENTES TRUNLLO

Pagina 5 oo
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SH '.".... NGO CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificade generado con el Pin No: 230111253870232474 Nro Matricula: 50C-2142670
Pagine 1 TURND: 2083-10084

Impreso el 11 de Enero de 2023 a las 11:19:01 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

Ko tene validez sin la firma del regstrador an la ulima pagina
CIRCULD RESISTEAL- B0S - BOGOTA I0MA CENTRO DEPTO BOGOTA DL MUNICEIC: BOGOTA LS VEREDA: BOGOTAD. C
FECHA APERTURA: 05052009 RADKCACION: 2031100550 CON: ESCRITURA DE- 04-10-2004
CONIGO CATASTRAL  COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACIOHN
HUPRE:

estapo pEL Fovio: ACTIVO

DEICRIPCION: CABIDA ¥ LINDEROS

AREAUTL VISSANI: TIENE UN ARER DIF 485157 M2, SE ENCUENTRA
LINDEROS SOM POR EL NORDFIERTE DEL MOUON 44 AL MOUON 425
SUCESMAS DE 13 806 ¥ 57 843 cmwmmﬂmcmcﬁsm AMI
SURCAIENTE: DEL MOJON N5 AL MOJON 42 EN LINEA RECTA'Y DISTAR IFRE ..; Y EC EMPRESARIAL LA
ESPERANZA POR EL SURDUCIDENTE DEL MOJORNS AL MOJON 45 P : 10,48 Y 47 CIEARA EN LINEA QUEBRADA Y
DISTANGIAS SUGESIVAS DE28.39M 15 S3M, 13,500 ¥ 55 810, COLINEA PARTE CON VIAVT CALLE 258, ¥ PARTE CON CESION OBLIGATORIA
PARCUE PUBLICO 2 DE LA M WJD‘R El NGROCCIDENTE DELWACTEN 46 AL MOSON 44 EN LINEA RECTA Y DISTANCIA DE
116.57M, CULINDA CONGE w&ﬁmmmmFltﬂﬁwﬁﬂLﬂWMﬁﬁﬁﬂﬂﬂmﬂlw ihlica

i F.-u.q.u.ﬂ-uﬁ ¥ a2 SUS
F: EEER&D};#EIETME

. POR EL

AREA Y COEFICIENTE

ARE# - HEGTAREAD, METROE CLADRADOS: CEMTIMETROS CUADRADOE;

AAEA PRIVADA - METROS CUADRADGE: CENTIMETROS CLAORADDE: fAREA CONETRLUINA - METROS CUADRADGE: CENTIMETROS!
CUADRADDS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

s E GRS, BOGOTA 5.4 VOCERSA DEL FATRIMONIC ALUTONORAD FIDEICOMISE VISSANI ADDUIRKE A TITULS DE FIDUCIA MERCANTIL POR E.P
41 DE 74-04-2018 MOTARIA 48 DE BOGOTA, DE DAIBMLER COLOMELS 5.4 DUIENES ADGURIERGCHN A TITULS DE COMPRA VENTA COMO

HEHEEDEE HEI'-I.I:‘.. 'E[}LEMEH P"EH ER JEIII:] DEL 24-06-1995 NOTARIA 5F DE BUGOTS DO

DIRECCIZN DEL INMUEBLE
Tipa Fredio; UREAND
1) CALLE 258 7 i-18 BO00TARD

DETERMIMACION DEL INWJEBLE
DESTINAGHIN ECOROMICA:

MATRICULA ARIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUILNTEs) [En case de intogeacién y obros]
BOC - 1494572

ANOTACION: Mro 001 Faghi: 28052019 Radicocin: D0018-42050

Doz ESCRITURA, {858 def 14-05-2019 NOTARIA THECE de BOBOTAD.C WALDH ACTO: &

ESPECIFICACION: HIFOTECA ARIERTA S5 LIMITE E CUANTW: 0273 HIPOTECA ARIERTA SIN LIMITE DE CUANTLA

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL AGTO [X-Titular de derechs real do doménio i Titular de dominia incamplale)

DE: FIDUBDGOTA 5.4 COMO WIGCER DEL PATRIMONID AUTONDONGD DENOMINADD FEIGCOMIS0 YESSAN FEDUBOGOTA S A HIT, B30 E1. F-¥
X
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SIII pLasie CENTRO
' CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generadoe con el Pin No: 230111253870232474 Nro Matricula: 50C-2142670
Paging 2 TURNG: 2023-10064
Impreso el 11 de Enero de 2023 a las 11:19:01 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tizne validez sin la firme del registredos en fa wiima phgina
A BANCD DAVIVIENDA 5.4, NITE BE003431357

ANOTACION: Mro 802 Facha: Z2-11-2021 Radicacisn: 3021100250

Dz ESCRITURA 4140 dal 0F. 103001 NOTARL CUARTA de ADGE0TA OE WALOH ACTO: 8
ESPECFRCACION. CONSTITUCION DE LRBANIZACHIN: 0908 CONSTITUGION DE URBANIZACION EN UK AREA DE 8881 §7 M3

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (¥-Thular de dorecha real de dominio, l-THular de dominka incompletn) .

::;DF!I::I;L:RA Eu:ujsm.ﬂ. S.ANIT 806,142 3837 VOCERA DEL Phwrﬁﬁ%wﬁT%;E R .Hliﬁl FIDLROGOTA NIT
AMOTAGION: Nro 003 Facha! 22-11-20@1 mm::ﬂ‘nlﬁmjau [j E _N OTJ& R IA E:}TCD

Doc ESCRITURA $140.dsl 01:10-2020 NOTARIA CUARTA da BOGOTA D.C, VALORACTO £

ESPECFICACION: CESIDN OBUGATORIA DE ZONAS CON DESTING 4 S0 FURLIED: 0124 CESION 0BUIEATORIA DE ZOMAS CON DESTING A LSO
PUBLICD ' La guardao EIE? T{J e puplica

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominie |- Titutar de dominia incamplata)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A NIT B00.142 3837 VOCERA DEL PATRIMONID AUTONCKMO DEMOMINADG FIDEICOMISO VISSANI FIBLUEDGOTA NIT
HAOOSEEST .7

A: DISTRITO CAFITAL DE BOGOTA - DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DF LA DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICD NIT B99.959.061.8

AHOTACION: Nra 004 Fesha: 22112001 Radicadién: 3034-1 00388
Cae: EBGRITLIRA 2470 del 03112021 NOTARLS VERTIOCHD de BOGOTA 0.G VALOR ACTO! § ‘
ESPECIFICACION: CERTIFICACION TECHICA DE OCUPACMIN; QIE] CERTIFICACHIN TECKHICA DE O3 LBACI0N

FERSONAE QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular de derecho real de domini LTitvl ar de daminio incompleta)

DE: FIDUCIARIA BOCOTA B4 (NIT-BI01425007) FIDUBOGOTA SA COMD VOCERA ¥ ADMINSTRADDRA DEL PATRIMCHIO AUTONCHMO CENOMINADD
FIDEIGCANS0 VISEAN -FIDUB0GOTA S0 NIT RI0DSSEIT-7

ANOTACHIN: Nro 005 Fesha: 22.11.2001 Radcagtn: #121-1 00369

Dot ESCRITURA 2478 del 03-11-2021 NOTARLA VERTIOCHO do 80G0TA D.C WALOR ACTC: £

EBFECIFICATION: CONSTITUCION REGLAMENTS DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTC DE PROPEDAD HORITONTAL
PERSONAS QUE INTERMENEN EN EL ACTO [X-Tiular de derecho real do deminds )-Titular de dominio incompliso)

LE: FIDUCIARIA BOGOTA BANT-B0014Z3837) COMO VOGCERA DEL FIDEICOMSO VISSAM! FIOLUBOGOTA SA- NIT-2I0085307.7
A

AHOTACICN: Nro 008 Fama D6-10-2002 Aadicason: 202280147
Diac: ESCRITLIRA 2607 dal 30-00-2022  HOTARA VEINTIORHD de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: S
ESBFECIFICACEON. ADICION REGINEN DE FROPIEDAD HOREOMNTAL: 0347 A3CI0N REGIMEN IF PROSIEDAD HORIZFONTAL -ETAPA ||
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
He CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2301 11253870232474 Nro Matricula: 50C-2142670
Paging 3 TURNG: 3023-10044

Impreso el 11 de Enero de 2023 a las 11:19:01 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo lene validez ginla firma dal registrador en laulima pagina
FERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO [K:THular de derecho real de daminiogd-Taular e demindo dompleio)

CIE- FIDLECIARIA BOGOTA 34 FIDUSDGOTA 54 COMO YOCERA ¥ ADMBNISTRADORA DEL PATRIMONID ALITGHNOMD CENOMMNADD FIDEN OGRS
WISSANI FIDUBOGOTA G - NIT 330065837 -1

MOTACIDN: Nra DOT Facha: 06-10-2022 Hadicacitn: 202390147
Oipc: ESCAITURNA 2507 dal 30-08-2022 NOTARIA VEMTIOCHD de BOGOTA .G WALORACTO: S

ESPECEFICACION: CERTIRICACION TECNICA DE nmmmncrmgﬁrraﬂ‘imj‘f iﬁ lFEL";I} (-x i f‘«

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (K-THular de gerecho réal o2 dominio |- Teular m ﬁn@l st

A: FIDUCIARIA BOGOTA SA FIDUBOGOTA SA COMO VOCERA Y AﬂE}lé’mﬂ.nﬁé @AMIMHF}I@:@AM FIDEICOMISO
x

VISSANI FIDUBOGOTA S -NIT:B30055807 -1

——— — — CEen STERE b

ARD TOTAL DE ANOTACIONES: *T*

- —torgiuartade- o fe punica—

CON BASE BN LA PRESENTE SE ABRIERCHM LAS SIGUIENTES MATRICULAS
2 .= 2132078GARAJE 11
2 > 21330T9GARAJE 12
2 > 21330B0GARAJE 14
3 > 21330B1GARAJE 15
2 .= 2M1330B2GARAJE 16
B > 2133083GARAJE 17
9 > 21330BAGARAJE 18
2 > 21330B5GARAJE 19
2 > 21330B6GARAJE 20
2 -= 2133087 GARAJE 21
2 -> 21330BBGARAJE 22
2 = 2133089GARAJE 23
2 > 2133080GARAJE 24
2 > 2133001 GARAJE 25
2 == 2133092GARAJE 26
2= 2133093GARAIE 27
2 =2 2133084 GARAJE 28
2 .= 2M33085GARAJIE 29
2 > 2133096GARAJE 30
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DFIGfHﬂ. DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SHII!“_T:':” CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230111253870232474 Nro Matricula: 50C-2142670
Pagna 4 TURND: 202310084

Impreso &l 11 de Enero de 2023 a las 11:1%:01 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo fiema validaz sin la firma dol regatrador en s ulima paging
2 > 2133097 GARAJE 31
2 -> 2133098GARA.JE 32
2 -> 2133099GARAJE 33
2 -> 2133100GARAJE 34
2 = 2133101GARAJE 38
2 > 2133102GARA.JE 38 T B B i s e
2 > 2133103GARAJE 39 SUPERINTENDENCIA
2 -> 2133104GARAJE 40 DE NOTARIADO
2 > 2133105GARAJE 41 -+
2 > 2133106GARAJE 42
2 -> 2133107GARAJE 43 a guorda de la fe publica
2 -> 2133108GARAJE 44
2 -> 2133100GARAJE 45
2 -> 2133110GARAJE 46
2 -» 2133111GARAJE 47
2 > 2133112GARAJE 48
2 -> 2133113GARAJE 49
2 -> 2133114GARAJE 50
2 -> 2133115GARAJE 51
2 -> 2133116GARAJE 52
2 -» 2133117GARAJE 53
2 -> 2133118GARAJE 54
2 -> 2133119GARAJE 55
2 -» 2133120GARAJE 56
2 -> 2133121GARAJE 57
2 -» 2133122GARAJE 58
2->2133123GARAJE 59
2 -» 2133124GARAJE B0
22 MANIEBEARLAIE 108
2-> 2133126GARAJE 102
2 -> 2133127GARAJE 110
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

sunffw CENTRO
dill CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230111253870232474 Nro Matricula: 50C-2142670

Paging 5 TURMO. 20Z3-100084
Impreso €l 11 de Enero de 2023 a las 11:19:01 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo Sena validez sin 18 firme del regstrador an la ullima pagina
2 .= 213312ZBGARAJE 111
Z-= 2M33129GARAJE 112
2 -= 2133130GARAJE 113
2 > 2133131GARAJE 114
@: - 2133132GARAJE 116
2 = 2133133GARAJE 117

2 > 2133134GARAJE 118 SUPERINTENDENCIA
2-> 213160 14 DE NOTARIADO
2 > 2133136CARAJE 121 |

2 = 2133137GARAJE 168 . _

2 > 2133138GARAJE 169 Lo guarda de la fe publica

2 == 2133139GARAJE 170
3 > 2133140GARAJE 171
2-> 2133141GARAJE 178
2 > 2133142GARAJE 179
2 > 2133143GARAJE 180
2 > 2133144GARAJE 181
@ - 2133145GARAJE 182
2 > 2133146GARAIE 183
2 -=21331147GARAJE 184
7 > 213314BGARAJE 185
2 = 2133149GARAJE 186
2 -> 2133150GARAJE 187
2 > 2133151 GARAJE 223
2 > 2133152GARAJE 224
2 > P133153GARAIE 226
2 = 33154 GARAIE 227
7 > 2133155GARAJE 228
2 -= 21311 56GARAJE 220
2 -» 2133157GARAJE 230
2 -» 235G ARAIE 231
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
sun &G CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230111253870232474 Mro Matricula: 50C-2142670
Pagina & TURNC: 202310084
Impreso el 11 de Enero de 2023 a fas 11:19:01 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

M bene validez s la firma del registrador en la ultimes pdgina
2 -» 2133159GARAJE 232
2 -> 2133160GARAJE 233
2 -> 211331681GARAJE 234
2 > 2133162GARAJE 235
2 - 2133163GARAJE 236
2 -» 2133164 GARAJE 237 e b
2 -> 2133165GARAIE 238 WUPERINTENDENCIA
2 -> 2133166GARAJE 239 NYE NO) " AR r ‘g{",% 1YCO)
2 > 2133167 GARAJE 240 — =
2 > 2133168GARAJE 241
2 -> 2133169GARAJE 242 La gquarda de la fe publica
2> 21331T0GARAJE 243
2> MA3MTIGARAJE 244
2 -> 2133172GARAJE 245
2 -> 2133173GARAJE 246
2 = 21331T4GARAJE 248
2 -> M331THGARAJE 249
2 -> 2133176 GARAJE 250
2 -> 213317TGARAJE 251
2 -> 2133178GARAJE 252
2 213317T9GARAJE 253
2> 21331B0GARAJE 254
2 -> 2133181GARAJE 255
2 > 71331B2GARAJE 256
2 -> 2133183GARAJE 257
2 -2 2133184GARAJE 258
2 -> 2331B5GARAJE 259
2 -> 2133186GARAJE 260
2 > 21331B7GARAJE 261
2 -> 2133188GARAJE 262
2 -> 21331B0GARAIE 263
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230111253870232474 Nro Matricula: 50C-2142670

Pagina T TURNG: 202310084

Impreso el 11 de Enero de 2023 a las 11:19:01 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE

2 -= 2133180GARAJE 264
2 > 21331191GARAIE 265
2 -= 213N 82GARAJE 268
2 > 2133193GARAJE 269

.2 <= 2133134GARAJE 270

2 -> 2133195GARAJE 271
2 > 2133196GARAJE 273
2 -> 2133197GARAJE 322
2 -> 21331908GARAJE 323
2 > 2133199GARAJE 324

2 > 2133200GARAIE 325

2 -> 2133201GARAJE 326
2 -> 2133202GARMIE 327
2 -= 2133203GARAJE 329
2> 2133204 GARAJE 330
2 -> 2133205GARAJE 332
2 - 2133206GARAJE 333
@ = 2133207 GARAJE 381
2 -> 2133208GARAJE 382
2 -> 2133209GARAMJE 383
2 -> 2133210GARAJE 384
2 ->2133211GARAJIE 387
2 -> 2133212GARAJE 386
2 -> 2133213GARAJE 389
2 -> 2133214GARAJE 390
2 -> 2133215GARAJE 391
2 .= 2133216GARAJE 392
2 -= 2133217GARAJE 383
2 -> 2133218GARAJE 394
2 -> 2133219GARAJE 395
2 .> 2133220GARAJE 396

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiens validez sin ta firme dal mgistrador en la ulfima péging

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO

| quarda de la fe publica
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR === CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230111253870232474 Nro Matricula: 50C-2142670
Paging B TURND: 2023-100484
Impreso el 11 de Enero de 2023 a las 11:19:01 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo Gk validee sin la fima dal regletredar en la ultims pbgina

2 -=» 2133221GARAJE 401
2 -»2133222GARAJE 402
2 -> 2133223APARTAMENTO 101 TORRE 1
2 == Z133224APARTAMENTO 201 TORRE 1
2 -= M133225APARTAMENTO 301 TORRE 1
2 ->» 2133226APARTAMENTO 401 TORRE 1 .- B ITE
2 -> 213322TAPARTAMENTO 501 TORRE1 W17 EIEINTE ENCIA
2 -» 2133228APARTAMENTO 601 TORRE1 | MNOTARI !"fi’a )
2 -> 2133220APARTAMENTO 701 TORRE 4
2 ->» Z133230APARTAMENTO 801 TORRE 1
2 -> 2133231APARTAMENTO 901 TORRE1 L0 quarda de la fe publice
2 -» 2133232APARTAMENTO 1001 TORRE 1
2 -> 2133233IAPARTAMENTO 1101 TORRE 1
2 -> 2133234APARTAMENTO 1201 TORRE 1
2 -> M133235APARTAMENTO 1301 TORRE 1
2 -> 2133236APARTAMENTO 1401 TORRE 1
2 -2 213323TAPARTAMENTO 1501 TORRE 1
2 > 2133238APARTAMENTO 102 TORRE 1
2 -> 2N 3IIZIVAPARTAMENTO 202 TORRE 1
2 -> 2133240APARTAMENTO 302 TORRE 1
2-> 213324 1APARTAMENTO 402 TORRE 1
2 -> 2133242APARTAMENTO 502 TORRE 1
2-> 2133244APARTAMENTO 702 TORRE 1
2 -» 2133245APARTAMENTO 802 TORRE 1
2 = 2133246APARTAMENTO 902 TORRE 1
2-> 2 3324TAPARTAMENTO 1002 TORRE 1
2 .> 213324BAPARTAMENTO 1102 TORRE 1
2= 2133249APARTAMENTO 1202 TORRE 1
2 ->2133250APARTAMENTO 1302 TORRE 1
2 -> 2133251APARTAMENTO 1402 TORRE 1
7 > 2133252APARTAMENTO 1502 TORRE 1
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OFICINA DE REGISTRC DF INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificade generado con el Pin No: 230111253870232474 Nro Matricula: 50C-2142670
Pagina 8 TURNO: 2023-10084

i

[ L
Ll

2
;

IEGISTID
Fum om e e

Impreso el 11 de Enero de 2023 a las 11:12:01 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiars valldez sin la firma dal registrador an ks oifima pagena

2 -»> 2133253APARTAMENTO 103 TORRE 1
2 > 2133254 APARTAMENTO 203 TORRE 1
2 -> 2133255APARTAMENTO 303 TORRE 1
2 -> 2133256APARTAMENTO 403 TORRE 1
.2 -» 213325TAPARTAMENTO 503 TORRE 1
2 .= 2133258APARTAMENTO 603 TORRE 1 B
2 > 2133250APARTAMENTO 703 TORRE1 - W1 =1
2 -» 2133260APARTAMENTO B03 TORRE 1 11 :'.\,_r-
2 > 2133261APARTAMENTO 203 TORRE1
2 > 2133262APARTAMENTO 1003 TORRE 1 | .
2 -» 2133263APARTAMENTO 1103 TORRE® L0 quorcio de lafe publico
2 > 2133264APARTAMENTO 1203 TORRE 1
2 = 2133265APARTAMENTO 1203 TORRE 1
2 -> 2133266APARTAMENTO 1403 TORRE 1
2 > 213326 TAPARTAMENTO 1503 TORRE 1
7 -> 2133268APARTAMENTO 104 TORRE 1
2 .= 2133260APARTAMENTO 204 TORRE 1
@ - 2133270APARTAMENTO 304 TORRE 1
2> 21332T1APARTAMENTO 404 TORRE 1
2 = 21332T2APARTAMENTO 504 TORRE1
2 -> 213327T3APARTAMENTO 604 TORRE1
2 = 2133274APARTAMENTO 704 TORRE 1
2 > 2133275APARTAMENTO 804 TORRE 1
2 o> 2133276APARTAMENTO 904 TORRE 1
2 -> 213327TAPARTAMENTO 1004 TORRE 1
2 -> 213327BAPARTAMENTO 1104 TORRE 1
2 = 2133279APARTAMENTO 1204 TORRE 1
2 -> 2133280APARTAMENTO 1304 TORRE
2 > 2133281APARTAMENTO 1404 TORRE 1
2 .= 2133282APARTAMENTO 1504 TORRE 1
2 .> 2133283APARTAMENTO 105 TORRE 1

NTENDENCIA

g B m R T 5
_d-ll |r.I .-Ill :‘L:'. ¥, T'- L7 L

T,
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230111253870232474 Nro Matricula: 50C-2142670

Pagine 10 TURNO; 2023-10084
Impresc el 11 de Enero de 2023 alas 11:18:01 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo biong validez sin |a ferma del registrader en la uitima pagina
2 - 2133284APARTAMENTO 205 TORRE 1
2 -» 2133285APARTAMENTO 305 TORRE 1
2 -= 2133286APARTAMENTO 405 TORRE 1
2 -> 213328TAPARTAMENTO 505 TORRE 1
2 -= 213328BAPARTAMENTO 805 TORRE 1
2> 2133288APARTAMENTO 705 TORRE 1 T
2 -> 2J133200APARTAMENTO BOS TORRE1 +'° '
2 -» 2133291 AFﬁH'TAMENTc s6IORRET MYE NOTARIADO
2 -> 2133292APARTAMENTO 1005 TORRE 1 e e
2-> 2133293ARARTAMENTO 1105 TORRE 1
2 -> 2133294APARTAMENTO 1205 TORRE 1 | le lo fe publica
2 -> 2133295APARTAMENTO 1305 TORRE 1
2 -> 2133296APARTAMENTO 1405 TORRE 1
2 -= M33297APARTAMENTO 1505 TORRE 1
2-> 2133298APARTAMENTO 106 TORRE 1
2 -= 2133290APARTAMENTO 206 TORRE 1
2 -> 2133300APARTAMENTO 306 TORRE 1
2> 21333MAPARTAMENTO 406 TORRE 1
2 -> 2133302APARTAMENTO 506 TORRE 1
2 -= 2133303APARTAMENTO 606 TORRE 1
2-> 2133304APARTAMENTC 706 TORRE 1
2 -= 2133305APARTAMENTO 806 TORRE 1
2 = 2133306APARTAMENTC 906 TORRE 1
2 -> 2133307AFARTAMENTO 1006 TORRE 1
2 -=2133308APARTAMENTO 1106 TORRE 1
2 -= 2133309APARTAMENTO 1206 TORRE 1
2 > 23331 0APARTAMENTO 1306 TORRE 1
2 -» 213331 1APARTAMENTO 1406 TORRE 1
2 -= M3IINZAPARTAMENTD 15068 TORRE 1
2 -= 2133313APARTAMENTO 107 TORRE 1
2 -> 21333 14APARTAMENTO 207 TORRE 1
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA EGIHA
SNR::: GenTRC
2Ny CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230111253870232474 Nro Matricula: 50C-2142670
Pagina 11 TURNG: 2023100484

Impreso el 11 de Enero de 2023 a las 11:19:01 AM
"ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Ma Hene validez =in s firrma dal registracdes &n b oliima pagena
2 == Z133315APARTAMENTO 307 TOREE 1
2 -= 21333116APARTAMENTO 407 TORRE 1
2 == 21333MTAPARTAMENTO 507 TORRE 1
2 -» 213331BAPARTAMENTO 607 TORRE 1
.'2 -= 2133 PAPARTAMENTO 707 TORRE 1
2 -» 2133320APARTAMENTO BO7 TORREY v e m IR ITERIPS R 7] J
2 > 2133321APARTAMENTO 907 ToRReq = I ERINTE ” D ENCI A
2 -» 2133322APARTAMENTO 1[!]? TORRE 1 E ) E N .c 3 i § ﬁﬁ [' .k
2>M EEEEEAFAHTAMEHTD 111]? TORREE:
2 -> 2133324 AFPARTAMENTO 1207 TORRE 1 :
2 > 1?133325AF#:RTAMEHT{) A7 TARREA LO raa de la fe pul ica
2 == 2133326APARTAMENTO 1407 TORRE 1
2 -> 21133327 APARTAMENTO 1507 TORRE 1
2 == 2133328APARTAMENTO 308 TORRE 1
2 -» 2133329APARTAMENTO 408 TORRE 1
2 -= 2133330APARTAMENTO 508 TORRE 1
2 -» 2133331 APARTAMENTO 608 TORRE 1
@ - 2133332APARTAMENTO 708 TORRE 1
2 -> 2133333APARTAMENTO 808 TORRE 1
2 > 2133334APARTAMENTO 908 TORRE 1
2 -> 2133335APARTAMENTO 1008 TORRE 1
2= 2133338APARTAMENTOD 1108 TORRE 1
2 -> 213333TAPARTAMENTO 1208 TORRE 1
2 -=» 2133338APARTAMENTOD 1308 TORRE 1
2 -» 2133330APARTAMENTO 1408 TORRE 1
2 <> 2133340APARTAMENTO 1508 TORRE 1
2 == 2133331 GARAJE €1
2 -> 2150661APTO 602 TORRE 1
4 -= 215T49BAPARTAMENTO 101 TORRE 2
4 = MET50DAPARTAMENTO 102 TORRE 2
4 = 2157501APARTAMENTO 103 TORRE 2

I']
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

P TRR TR LA
sun DVE WOV R Dy

L HECASTEO

o g

Pagna 12 TURNC: 2023-10084

CENTRO

CERTIFICADD DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificade generade con el Pin No: 230111253870232474

Impreso el 11 de Enero de 2023 & las 11:19:01 AM

"ESTE CERTIFICADOC REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE

HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION™

Mo tane valldee s la frma dal raglatradaor an |a ultima pagin

4 > Z15TH0ZAPARTAMENTD 104
d -> 1RTROAAPARTAMENTO 105
4 -» 2157504 APARTAMENTO 106
4 -> 2157505APARTAMENTO 107
4 = 5T506APARTAMENTC 108
4 -> 2157507 APARTAMENTO 108
4 > 2157508APARTAMENTO 110
4 > 2157509APARTAMENTO 111
4 = 2157510ARPARTAMENTOE. 204
4 > 2157511 APARTAMENTO 202
4 -> 2157512 APARTAMENTO 203
i -> Z15T5913APARTAMENTO 204
4 -> Z157514APARTAMENTO 205
4 - 2157515APARTAMENTO 206
4 -> 2157516APARTAMENTO 207
4 > METE1TAPARTAMENTO 208
4 > 2157518APARTAMENTO 209
4 -> 2157519APARTAMENTO 210
4 -> 2157520APARTAMENTO 211
4 = Z157521APARTAMENTO 301
g > 257 522APARTAMENTO 302
d -= 2A5TR2IAPARTAMENTO 303
4 -> 2157524AFPARTAMENTOD 304
4 =2 METE25APARTAMENTO 306
d -2 2187 26APARTAMENTO 306
4 == 2157527 APARTAMENTO 307
4 -= METE28APARTAMENTO 308
4 -> 2157520APARTAMENTO 300
4 = METRIDAPARTAMEMNTO 310
4 -> 215753 1APARTAMENTO 311
4 -> 2157532APARTAMENTO 401

TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORKE 2

MNro Matricula: 50C-2142670
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OFICINA DE REGISTRD DF INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR sz CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEBILIARIA
Certificado generado con gl Pin No: 230111253870232474 Nro Matricula: 50C-2142670

Pegina 13 TURNO. 2023-10084
impreso el 11 de Enero de 2023 a las 11:19:01 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
Pl Bl vialides s Ea firma del registrador en |8 ulima pagina
4 -> 2157533APARTAMENTO 402 TORRE 2
4 -= 2157534APARTAMENTO 403 TORRE 2
4 == 215T535APARTAMENTC 404 TORRE 2
4 == 215TH36APARTAMENTG 4056 TORRE 2
== 215753TAPARTAMENTO 406 TORRE 2
4 -> 2157538APARTAMENTO 407 TORREZ . | BED|
4 -> 2157530APARTAMENTO 408 TORRE2 ~ W1 ERI
4 ->2157540APARTAMENTO 409 TORREZ [ E NOOITA R I A DC
4 = 2157541APARTAMENTCQ 410 TORRE2 -~
4 ->» 215T542AFARTAMENTC 411 TORRE 2 -
4 -> 2157543APARTAMENTO 501 TORRE2 |0 QUOrCO de lale publico
4 -> 2157544 APARTAMENTO 502 TORRE 2
4 > 2157545APARTAMENTO 503 TORRE 2
4 -» 2157T546APARTAMENTO 504 TORRE 2
4 -> 215754 TAPARTAMENTO 505 TORRE 2
4 -= 2{5T54BAPARTAMENTO 506 TORRE 2
4 ->2157540APARTAMENTO 507 TORRE 2
@ = 2157550APARTAMENTO 508 TORRE 2
4 -= 215756 1APARTAMENTO 508 TORRE 2
4 = 2{ETEE2APARTAMENTO 510 TORRE 2
4 -> 2157553APARTAMENTO 511 TORRE 2
4 -> 2157554 APARTAMENTO 601 TORRE 2
4 -> 2157555APARTAMENTO 602 TORRE 2
4 -> 2157556APARTAMENTO 603 TORRE 2
4 -> 215755TAPARTAMENTO 604 TORRE 2
4 -= 2165755BAPARTAMENTO 605 TORRE 2
4 -= 2167550APARTAMENTO 608 TORRE 2
4 -= 215T580APARTAMENTO 607 TORRE 2
4 = 215T561APARTAMENTO 608 TORRE 2
4 == 2157562APARTAMENTO 608 TORRE 2
4 > 2157T563APARTAMENTO 610 TORRE 2
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA,

e e

Fagna 14 TURNO: 2023-10084

CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generade con el Pin No: 230111253870232474

Mro Matricula: 50C-2142670

Impreso el 11 de Enero de 2023 a las 11:18:01 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

ko timne validez sin la firma dal registrador en e ulima pbgina

4 > 2157564 APARTAMENTO 611
4 > 2157565APARTAMENTO 701
4 -> 2157566APARTAMENTO 702
4 -» 215756 TAPARTAMENTO 703
4 -= Z15756BAPARTAMENTO 704
4 -> HMETHE9APARTAMENTO 705
4 -> 2157570APARTAMENTO 706
4 -= 21575T1APARTAMENTC T07
4 -> P1ETET2APARTAMENTO 708
4 -» 215757 IAPARTAMENTO 709
4 -» 2157574 APARTAMENTO 710
4 -> Z1575T5SAPARTAMENTO 711
4 -> Z157RTEAPARTAMENTO 801
4 -» 216757 TAPARTAMENTO 802
4 > 21575TBAPARTAMENTO 803
4 > 21575TOAPARTAMENTO 804
4 ->= 157 580APARTAMENTO 805
4 -> 2157581APARTAMENTO 806
4 -> 2157 582ZAPARTAMENTO BO7
4 -> 2157583APARTAMENTO 808
4 -> 2157 584APARTAMENTO 809
4 > 2157585APARTAMENTO 810
4 > 2157 586APARTAMENTO 811
4 -2 M5758TAPARTAMENTO 901
4 = 215758BAPARTAMENTO 202
4 -= 2157589APARTAMENTO 903
4 -> 2157500APARTAMENTO 904
4 -> 2157501APARTAMENTO 805
4 > 2157502APARTAMENTO 908
4 -> 2157 593APARTAMENTO 807
4 -> 2157584APARTAMENTO 908

TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORRE 2
TORREE 2
TORRE 2

W

PERINTENDEN(¢




e OFICINA DE REGISTRD DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA,
SNR & CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230111253870232474 Nro Matricula: 50C-2142670
Paging 15 TURND: 2023-10084

Impreso el 11 de Enero de 2023 a las 11:19:01 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
ko Hone validoz sin |a firma ded regesirador en la ulbmsa pagina
4 -> 2157585APARTAMENTO 9089 TORRE 2
4 -> 2157686APARTAMENTO 910 TORRE 2
4 > 216759TAPARTAMENTO 911 TORRE 2
4 -> 2157508APARTAMENTQO 1001 TORRE 2
4 -= 2167588APARTAMENTO 1002 TORRE 2
4> 2157600APARTAMENTO 1003 TORRE2 ¢ 115 ot MITENDEN C 1 A
4 > 2157601APARTAMENTO 1004 TORRE2 - W 1 EIEIN LRI IV 1)
4 -> 2157602APARTAMENTO 1005 TORRE2 [V = NOITA R A D
4 > 2157603APARTAMENTQ 1006 TORRE 2
4 -> 2157604 APARTAMENTO 1007 TORRE 2
4 > 2157605APARTAMENTO 1008 TORREZ L0 guarda de lafe publico
4 > 2157606APARTAMENTO 1009 TORRE 2
4 > 2157607TAPARTAMENTO 1010 TORRE 2
4 -» 215760BAPARTAMENTO 1011 TORRE 2
4 -> 2157609APARTAMENTO 1101 TORRE 2
4 -= 2157610APARTAMENTC 1102 TORRE 2
4 -> 2157611APARTAMENTO 1103 TORRE 2
@: > 2157612APARTAMENTO 1104 TORRE 2
4 > 2157813APARTAMENTO 1105 TORRE 2
4 -> 21576 14APARTAMENTO 1106 TORRE 2
4 > 2157615APARTAMENTO 1107 TORRE 2
4 > 2157616 APARTAMENTO 1108 TORRE 2
4 -> 215761 TAPARTAMENTO 1109 TORRE 2
4 -> 215761BAPARTAMENTO 1110 TORRE 2
4 -> 2157619APARTAMENTO 1111 TORRE 2
4 > 2157620APARTAMENTO 1201 TORRE 2
4 -= 215762 1APARTAMENTO 1202 TORRE 2
4 ->2157622APARTAMENTO 1203 TORRE 2
4 = 215T623APARTAMENTC 1204 TORRE 2
4 > 2157624 APARTAMENTO 1205 TORRE 2
4 -> 2157T625APARTAMENTO 1206 TORRE 2
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA Z0NA
SNR e CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230111253870232474 Nro Matricula: 50C-2142670
Pagina 16 TURND; 2023-10084

Impresao el 11 de Enero de 2023 a las 11:15:01 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo flone validez sin fa fima del regestrador en ls wliima pégena
4 <> 215T626APARTAMENTO 1207 TORRE 2
4 > 215762TAPARTAMENTO 1208 TORRE 2
4 -> T15TEZEAPARTAMENTD 1208 TORRE 2
4 -> Z15TE29APARTAMENTO 1210 TORRE 2
4 == 215TGIDAPARTAMENTO 1211 TORRE 2
4 > 215TE31APARTAMENTO 1301 TORRE 2 CIIPERIN | N NE N ~1A
4 -> 2167632APARTAMENTD 1302 TORRE2 ~* /1 L IREEN B IN LA 1A
4 -> 215763IAPARTAMENTO 1303 TORRE 2 '1 r .' r ~..._ "1-[ ._ff'vi_ 1_, [ __{"—ﬁ I )| f "}.
4 -» 2157634 APARTAMENTO 1304 TORRE 2 . -
4 -> 215TE35APARTAMENTO 1305 TORRE 2
4 > 2157636 APARTAMENTO 1806 TORRE2 L0 guarda de lo fe publica
4 -> Z157T63TAPARTAMENTO 1307 TORRE 2
4 -> M57TEIBAPARTAMENTO 1308 TORRE 2
4 -> 215T638APARTAMENTO 1309 TORRE 2
4 -> 2157640APARTAMENTO 1310 TORRE 2
4 > 215764 1TAPARTAMENTO 1311 TORRE 2
4 -> 2157E42APARTAMENTO 1401 TORRE 2
4 -= 21E7843APARTAMENTO 1402 TORRE 2
4 -> 2157644APARTAMENTO 1403 TORRE 2
4 -= 2157645APARTAMENTO 1404 TORRE 2
4 -> 2157646APARTAMENTO 1405 TORRE 2
4 -= 2157B4TAPARTAMENTO 1406 TORRE 2
4 -= 2157648APARTAMENTO 1407 TORRE 2
4 -» 2157649APARTAMENTO 1408 TORRE 2
4 -= Z157650APARTAMENTO 1409 TORRE 2
4 -= 2157651APARTAMENTO 1410 TORRE 2
4 -> 2157652APARTAMENTO 1411 TORRE 2
4 -> 2157T653APARTAMENTO 1501 TORRE 2
4 -= M57654APARTAMENTO 1502 TORRE 2
4 -> 2157655APARTAMENTO 1503 TORRE 2
4 -= 2157656APARTAMENTO 1504 TORRE 2

X
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OFICINA DE REGISTRO I'F INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNRiz cenTRo
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230111253870232474 Nro Matricula: 50C-2142670
Pagina 17 TURND: 2023-10084

Impresa el 11 de Enero de 2023 a las 11:18:01 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Moo tisne validaz sin la firma dal registrader en |a ulima phgie

4 -> 2157657APARTAMENTO 1505 TORRE 2
4 > 2157658APARTAMENTOD 1506 TORRE 2
& -> 2157TE59AFARTAMENTO 1507 TORRE 2
4 -> 2157660APARTAMENTO 1508 TORRE 2

> 215766 1APARTAMENTO 1508 TORRE 2
4 > P15TEE2APARTAMENTO 1510 TORRE 2 SERINTENDEN
4 > 2157663APARTAMENTO 1611 TORRE 2 — ' 1 BTN DRIV EIEIN Cls
4 = 21576BAGARAJE 61 DE NOTA |
4 - P157TEE5GARAIE 35
4 -» 2157EEEGARAJE 62
4 -~ D157EBTGARAIE 63 La guarda de la fe publici
4 > 2157TEEEGARAJE 64
4 -> 2157RBOGARALIE 65
4 -» Z15TETOGARAJE 66
4 -> 215T6T1GARAJE 67
4 > 21576T2GARAJE 68
4 > 2157673GARAJE 69

= 2157674GARAJE 70
4 -» 2157675GARAJE 71
4 > PIGTETEGARAJE 72
4 -> P15TETTGARAJE 73
4 > P15767TEGARAIE 74
4 > 5TETIGEARAIE 75
4 -> METRBOGARALAIE 76
4 -> 215768 1GARAJE 93
4 -> 21578B2GARAJE 94
4 -> Z157T683GARAJE 95
4 > 2157684GARAJE 06
4 > 2157685GARAJE 07
4 > I1576EEGARAJE 98
4 -> Z1ETRETGARAIE 99
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

Mﬂmu
3“ Pessiing CENTRO
CERTIFICADCO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificade generade con el Pin No: 230111253870232474 Nro Matricula: 50CG-2142670

Pagna 18 TURMND: 202310084
Impreso el 11 de Enero de 2023 a las 11:19:01 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validaz sin o firma del segletrador an la Wlima pégina

4 -> 215TBBBGARAJE 100
4 -> 2157689GARAIE 104
4 -= 2157600GARAJE 102
4 -= 2157691GARAJE 103
4 -> 2157602GARAJE 104
4 > 215T603GARAJE 105 N —— 1 —
4 -> 2157694GARAJE 106 YUFERINTENDENCIA
4 -» 2157695GARAJE 107 NYE NOTARIADO
4 == 215T696GARAJE 115 ' D e e Ty
4 -> 2157697 GARAIE 119
4 -> 215TEIBCARAIE 122 guarda de la fe publica
4 > 215T6I9GARAJE 123
4 > 215TT00GARAJE 124
d == M ETT0GARLIE 125
4 > 215TTU2GARAJE 125
4 -= 2167T03GARAJE 127
4 -> 215TT04GARAJE 128
4 = 2157705GARAJE 129
4 -= 215T706GARAJE 130
4 = 2ME7707GARAJE 135
4 > 2157 708GARAJE 132
4 -= M5TTOOGARAJE 132
4 -=> 2157 T 10GEARAJE 134
4 > M7V 11GARALE 135
4 > 2157 T12GARAJE 136
4 -> 21577 13GARAJE 137
4 -» 21577 14GARAJE 138
4 -> 2157 T15GARAJIE 139
4 -= 2187 T16GARMIE 140
4 = 2157T1TGARAJE 141
4 2 MSTTIRGARATE 160
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OFICINA DE REGISTRO DFE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
su umuw EEHmU
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230111253870232474 Nro Matricula: 50C-2142670
Pagina 19 TURND: 2023-10084

Impreso el 11 de Enero de 2023 a las 11:19:071 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION™
KMo Bene valdez sin la firma del reglstradar en la ulirma pagina

4 -= 2157 T19GARAJE 151
4 -=» METT20GARAJE 152
4 -= 25T T2 1GARAJE 153
4 > ME7TT22GARAJE 154

-> M E57TT23GARAJE 155
4 -= M 57TT24GARAJE 156 SIIDED
4 -> 2157725GARAJE 157 SUFLR
4 -> 2157 T26GARAJE 158 DE NOTARIADO
4 = M ETT2TCARAIE A58
4 - 21 ET?EEG&EAJEJ 60
4 > 2157720CGARAJE 161 0 quarda de |a fe publica
4 == 2157 TIDGARAJE 163
4 -» 2157 T31GARAJE 164
4 -= 2157 T32GARAJE 185
4 -= 2157 733GARAJE 166
4 == 2157 T34GARAJE 167
4 > 2157 TISGARAJE 172
@ - 2157736GARAJE 173
4 -= 2157 TITGARAJE 174
4 > 215773BCARAJE 1756
i > 2157 739GARAJE 188
4 -> 2157 T40GARAJE 189
4 == 2157 T41GARAJE 150
4 -> 1157 T42GARAJE 191
4 -= 2157 T4 3GARAJE 192
4 > 1657 T44GARAJE 193
4 -= 2157 T45GARAJE 184
4 .2 M57TAEGARAJE 195
g = MEFVATGARAJE 186
4 -> 257 T4BGARAJE 197
g > ME5TT48GARAJE 188
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SHR &smse CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230111253870232474 Nro Matricula: 50C-2142670

Pagina 20 TURNC: 202310084
Impreso el 11 de Enera de 2023 a las 11:19:01 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo Uene valides s=n a firma del registrader en la ullima pagina

4 ->» 2157 TS0GARAJE 199
4 -» 2157751GARAJE 200
4 > 215TT52GARAJE 201
4 -= 2157TT53GARAJE 202
4 -> 2157T54GARAJE 203
4 -= 2157TTH0GARAJE 204 =11t
4 -= 2157T56GARAJE 205 St il
4 -> 2157757GARAJE 208 DE NOTARIADO
4 = 2157758GARAJE 207 =
4 -> 2157 T59GARAJE 208
4 > 215TT60GARAJE 208 a auorda de la fe publica
4 -> 2157 T61GARAJE 210
4 -> 2157 7T62GARAJE 211
4 -= 215TTE3IGARAJE 212
4 -= 215TT64GARAJE 213
4 -= 215TTE5GARAJE 214
4 -> 2157TE6GARAJE 215
4 -> 215776TGARAJE 216
4 -= 2157T68GARAJE 217
4 -> 215T760GARAJE 247
4 -> 2157TTOGARAJE 266
4 > 21577T1GARAJE 267
4 > 21577 T2GARAJE 275
4 > 15T TTAGARNAIE 276
4 -= 215TTT4GARAJE 277
4 = 21577 T5GARAJE 278
4 -> 21577T6GARAJE 279
4 .= 21577TTGARAJE 280
4 .= 2157TTBGARAIE 281
4 .> 2157 77T9GARAJE 282
4 -> 2157780GARAJE 283
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OFICINA DE REGISTRO 'F INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR :=4 CENTRO
J CERTIFICADD DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con &l Pin No: 230111253870232474 Nro Matricula: 50C-2142670
Pagina 21 TURNG: 2023-10084

Impraso el 11 de Enero de 2023 a las 11:19:01 AM
"ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUERBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo terie vaslides sin b lifma del registrader en |8 ulirma pigina

4 -= Z157T81GARAJE 284
4 -> 2157782GARAJE 285
4 > 2157TE3GARAJE 286
4 -» 2157784GARAJE 287

> 215T7B5GARAJE 288
4 -> 215T7B6GARAJE 289 T N
4> 2187767c N g SUPERINTENDENCIA
4 -> 2157788GARAJE 305 DE NOTARIADO
4 > 2157780GARAJE 308
4 -> 2157 TO0GARAJE 307
4 > 2157791 GARAJE 208 La guarda de la fe publica
4 > 2157TT92GARAJE 308
4 > 2157793GARAJE 310
4 > 215TTGARAJE 311
4 -> 2157795GARAJE 312
4 -> 21577T96GARAJE 313
4 > 2157797 GARAJE 314
M - 2157798GARAIE 315
4 > 2157799GARAMJE 316
4 > 2157800GARAJE 317
4 > 2157801GARA.E 318
4 = 2157802GARAJE 319
4 -» 2157803GARAJE 320
4 -> 2157804GARAJE 328
4 -> 2157805GARAJE 331
4 -= 215TB0BGARAJE 335
4 - 2157807 GARAJE 336
4 -> 2157B08GARAE 337
4 = 2157809GARAJE 338
4 -> 21578 10GARAJE 339
4 -» 2157811GARAIE 340
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
snn YT o CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230111253870232474 Nro Matricula: 50C-2142670
Pagina 22 TURNO: 2023-10064

Impreso el 11 de Enero de 2023 a las 11:18:01 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
ko tane validez sm la firma del regisirador en la ulema paging
4 -> 215781 2GARAJE 341
£ > M15TB1IGARAIE 342
4 - 21578 14 GARAJE 343
4 -> 7157B15GARAJE 344
4 -= Z15TH16GARAIE 345
4 -= 215781TGARAJE 345 <IIP [-_I-' N l,
3§ AN
I

NDENCIA
ARIADO

4 > 2157818GARAJE 347 b
4 -> 2157819GARAJE 348 NDET
4 = ETE20GARAJNE 349

4 -> 2157821GARAJE 350

4 > 2157822GARAJE 351 a quarda de lg te publica
i -» Z157B23GARAJE 352
4 > 2METRZ4GARAIE 353
4 > 2157825GARAJE 361
4 -> 2157826GARAJE 362
4 -> 2157B2TGARAJE 363
4 -> 2157828GARAJE 364
4 -> 2157B29GARAJE 365
4 -> 2157830GARAJE 366
4 -> 2157831GARAJE 2367
4 -> 2157832GARAJE 368
4 > METRIZGARALE 368
4 -> 2157834GARAJE 370
4 -> 2157835GARAJE 372
& -2 A1ESTHICGARAJE 3T
4 -> 2157837GARAJE 374
4 -> 2157B38GARAJE 375
4 -> 2157839GARAJE 376
4 = METRBA0GARAIE 377
4 -> 215784 1GARAJE 378
4 > M5TE42GARAJE 379

=]
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FPeging 23 TURND: 2023-10044

4 > 2157843GARAJE 380
4 > 2157844GARAJE 385
4 = 2157845GARAJE 386
4 -> 2157846GARAJE 397

> 2157847 GARAJE 398
4 > 215784BGARAJE 399
4 > 2157849GARAJE 400
4 > 2157850GARAJE 403
4 > 2157851 GARAJE 404
4 -> 2157852GARAJE 405
4 -> 2157853GARAJE 406
4 > 2157T854GARAJE 407
4 -> 2167855GARA.JE 408
4 -> 215TB56GARAJE 409
4 -> 2157857GARAJE 410
4 -> 215785BGARAJE 411
4 > 2157859GARAJE 412
@ - 2157860GARAJE 413
4 > 2157861 GARAJE 414
4 > 2157BE2GARAJE 415
4 > 2157BE3GARAJE 416
4 -> 2157864 GARAIE 417
4 -> 2157865GARAJE 418
4 > 2157TBEEGARA.E 419
4 -» 215TB6TGARAJE 420
4 - 2157868 GARAJE 421
4 > 2157869GARAJE 422
4 = 21578T0GARAJE 423
4 = 2157871 GARAJE 424
4 > 2157872 GARAJE 425
4 -> 215TBTAGARAIE 426

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZOMNA

CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230111253870232474 Nro Matricula: 50C-2142670

Impreso el 11 de Enero de 2023 a las 11:189:01 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo fiena validaz sin la firma del regisicadar en |8 ultme pagine

SUF E'axnfﬂL-*.. FH\(
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

EorLd L T ey
3““ e CENTRO
. CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230111253870232474 Nro Matricula: 50C-2142670

Pagng 24 TURND: 2023-10084
Impreso &l 11 de Enero de 2023 a las 11:19:01 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin b firma del registrador on la ultima pégine
4 = 215TBTAGARAJE 427
4 == 2157875GARAJE 428

SALVEDADES: (Informacitn Anlariar o Cormsgida)

Aralacion Moo O K parecoian: | Hadicaciin O3 7280 Focha: CRL00.202%
ERN DESCRIPCIHON, CABDA Y LINDERDS CORREGIDD NOMERE SESUN TITULO INSCRITD: ART. 58 LEY 1578 OE 2012 ALXDE111
Anciatin feo:d Kro cormecian: 2 Radicacin, CH22.17 780 Focha: [E-05- X322

INGLUIDW COMPLEMENTAGION. ART, 58 LEY. 3578 DE 2012, ALXDE 141 e P
Ancamson Nro: 1 Nro correcoion: 1 Radicacie: caosuhl” R | qu.rg Eﬁ;% F\[ L. lﬁ‘a
CORREGIDD VALE ART 58 LEY 1678/12

Anclacitn Nra: 1 Nro cormeactn; 2 Radicacen: 2022 fr2p0 | (r:ﬁlﬁiﬁt%lgi ﬁﬁb | ;.q.i"' )
EN MATRICULAS DEPENDIENTES INCLUIDD APTC 802 TORRE 1 S£GUN TITULO INSCRITO. ART. SOLEY 1578 DE 2012 AUKDE111,

Analacion Mra. 7 : I'Q'g_:_mm:ﬁn_ i  Radscacinn: C2023-20538 Fecha: 03-11-2022
2-3 NELUIDD POR GMISION EN SUMOMENTS DIE ACUERDO A TITULS INSCRITD VALEWART 58 LEY 15780011 AUXDE112.C2022-70538

ldaUarad geigte puBlica

---------- o S EE M poE T oSS S CS SIS Co E OO I eAE AR EREEEER ST S CSiESSDoCDSoEEEEE S

FIN DE ESTE DOCUMENTOD
E! imaracacs daba comunsar al reghiedar cualquier flla o aror an el mgisira da s dosamernies
UEUARKD: Renlloch

TURMNCG: 2023-10084 FECH#A: 11401-2023
EXPEDIDC EN: BOGOTA

H H:rghﬂ._m-inr_.leE'lT_l CELCILIA TNAT CERYANTES
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SH iiEpaice CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con 2l Pin No: 220526545559679191 Nro Matricula: 50C-1494572
Pegina 1 TURNG: 2022-3166047

Impreso &l 26 de Mayo de 2022 a las 11:01:41 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiane validez sin |a firme del regslsader en la ulima pagina
CIRCULC REGISTRAL: 50C - BOGOTA FOMA CENTRD DEPTON BOGOTA DUC. MUNICIPID FOMTIBON VEREDA: FONTIEON
FECHA APERTURA: 05-02-1988 RADICACICN: 1999-8128 COM: ESCRITURS BF; 7-01-1899
CODED CATASTRAL: AAADTEOFLWWCOD CATAISTRAL ANT: SIN INFORMATION
MNUFRE:

ESTADO DEL FoLioc ACTIVD

TEDSISCEREE e mE EIESESS S TSSOSO OO ERE RN R

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Conlenidos on ESCRITLERA Mo 3603 da fechs 24-06-08 mi‘ﬂTﬁElﬁ.ﬂ{m SﬂT‘JﬂFE ?E_?-T_i& ﬁL?Fﬂ??tﬁJ:AM%MiEEGLN DECRETE 17141

OE JLILED BiEd)

ME RMAST A DI A TS
AREA Y COEFICIENTE L)E: A ) ]', }”' ﬂi" Fay :__:”.

AREA - HECTAREAS: METREOS E:EHTHEI‘I!DB
AREA PRAVADA . ME‘Fﬂﬂg- CENTINETROS : {AREA GONSTRUIDA - METROS,; EENHMETROS:

COEFICIENTE ; % L 1T
L0 guarda de o le publico

COMPLEMENTACEOMN:

FFEIL SCHMEIDER SOETZ ¥ POMBO LEYWA ALFREDD ADQUIRIERDN POR COMPRA & JOSE JESLS JARAMILLD ¥ ROSA MARIA DOUSDERES POR
EEFF!WUM 3983 DE 1l}11-55 MOTARILA 1 DE BOGOTA, FEFEISTR.ﬁ.D.ﬁ.PA, FOLIC DE:]-EHE:]EE,

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIM INFORMACION

21 AL 26 T0A 25 IHRECCEI CATASTHAL )

TILOTE OE TERREMND

.ERM MACIDN DEL INVUEBLE

DESTMACION ECCHOMIGA:

MATRICULA ABIERTA CON BASKE EN Lajs) SIGUIENTEs) (En caso de ntegracian i obies)
SO0 - BEG0as

ANDTACIIN: Nro 001 Fecka; 38011955 Hadicasidn 1605-5125

Doc: ESCRITURSA 3833 dal 24-06-1908 NOTARIA 52 do SANTAFE DE BTA DE VALDH ACTONE
ESFECIFICZACION: : 114 DESENGLOBE

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Taular do derecho real gz dominio -TRular de daininio incomalais)

A: FFEIL SCHNEIDER GOETZE CGH 5347 x
A FOMBO LEWhiLFREIID CC¥ 2020164 i

AHOTACION: Nre 102 Fecha: 28-01- 1088 Radicacidn; 19536120

Do ESCRITURS 3603 def 24-08- 1398 NOTARIA 57 de SANTAFE DE BTaA DC WAL OR ACTO: 513,815, 7066716
ESFETIFICATION: - 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEM EM EL ACTD (K-THular de derecha real do dominke,L-Tiuler de dominia incamplosa)




Lii v i b lﬁﬁ:-l-:l'*_' pediih mrfiearns o= @ zdome orEiredies mess el arosis oTs o

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BEOGOTA ZONA

SNR =0 CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220526545559673131 Nro Matricula: 50C-1494572

Pagina & TURND: 2022-306047
Impreso el 26 da Mayo de 2022 a las 11:01:41 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo lizne validez sin la firma del registradar en la witima pégna

D€: PFFEL SCHMEIDER GOET2 GCE B4T

DE: POMBCLEYWVA ALFREDD D= 291 E4

A MERCEDES BENZ COLOMBIA A HIT# BIDD4426E2 M

ANOTACION: Nro 003 Facha: 28011998 Radicaciin: 1HI-E126 .
Ring: ESCRITLIRA AT25 4 26-11-1008 NOTARIA 52 ce SANTAFE DE BTA DC VALCH ACTO: %

ESFECIFHZACEN: | D15 OTROS ACLARACION A LA ESCRITURA mjﬂ.?ﬁﬁ‘#ﬂﬂ?ﬂlﬁhﬁtﬁ_ H-'[-l'i ﬁWbTI;:‘ &l TI!"..I}E{!- ANTEGETREMTE
CORRECTO

PERSONAS QUE INTERVIEMEM ENM EL ACTO (X-Tiular de derecho rq:nr jnr'dunlriﬁ.lfm'lﬂ?ﬁh{ﬂ m:l E'

A: PREIL SCHNEIDER GOETZ GOk 54T
A: POMBO LEYVA ALFREDQ CCH 2020164
A: MERCEDES BENZ COLOMBIA 5.4 Lo guarda de |o fe prvisuameex

e S e S s WINNSieee: MESSSee . BNERTOY ..

ANOTACIKIN: Nro 004 Fecha: 054052014 Hadicacian: 2014-33006

Doc ESCRITURA 17150 gl 25042014 ROTARIA CLUARENTA Y OCHO te AOGOTA D C VALCH ACTO 5

ESPECIFICACIDN: CAMEBID DE KOMSRE: 0806 CAMBED DE MOMERE "SEGLN ESCRITURA PUBLICA 136 DE 21A01/2005 NOT 45 BTA ¥ ESCRITURA
SRA0 OE FM112007 ROT 48 BTA DERIDAMENTE REGISTRADS EN CAMARA Y COMERCHY

FERSOMAS QUE INTERVENREN EM EL ACTD [X-Titular de dereche real de dominie,-Titular de dominte ncompleto)

A DAMLER COLOMBLA S.A. WIT 830,044 266-2 X

|
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 22-05-50118 Radicacion: 2018-37414
Doc: ESCRITURA 1408 dal 3-.04-5048 NOTARIA CLARENTA ¥ OCHD de BOGOTA D © WVALDR ACTOE 573, 250, 000,000

ESFECIFICACION. CONSTITUGION DE FIDLCIA MERCANTIL: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCES MERCAGNTIL

PERSOMAS QUE INTERWVIEMEN EN EL ACTD |X-TiHular do deregho raal da doménio, i-Tilasr de dominia incamplela)

DE: DAIMLER COLOMA S8 WNIT, 330084 265-2

A FIDUBDGOTA 54, COMOYOSERA DEL PATRIMONID AUTONOMO DENCMMADO FIDEICOMISO VISSANI FIDUBDGOTA 5,4, NIT. 830,055, 637-7
x

ANOTACION: Mo 006 Fedha: 28-15-2010 Radeacion: 203-42050

Do ESCRITURA 1848 dal 140582010 NOTARA TRECE de BOGOTA D & VALOR ACTE: §
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CARTA DE DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE AREA
PROYECTO: VISSANI AFARTAMENTOS TORRE 4

Cmp_Pal_Nombre, mayores) de edad, vecnols) de esla ciudad, idenfificado con cédula de cludadania ndmero
Cmp_Pal_ldentificacion de Cmp_Pal_ldentificacion_Expedida_en , de estado civi Cmp_Pal_Estado Ciwl |
Cmp_AK_MNombre ., mayories) de edad, vecino(s) de esta ciudad, identificado con cédula de ciudadania nomera,
Cmp_AR_ldentificacion, de Cmp_Alt_ldantificacion_Expedida_an de estado civil Cmp_All_Estado_Civil, obramdo an
suis) propiof{s) nombrals), o rapresentado por idantificade con cédula de cludadania , de L
manifiesto/ameos) mediante &l presente documento que he (hemos) side designadao{s) por la sociedad INVERSIOMES
PAMORAMIA SAS como BENMEFICIARIONS) DE AREA, en 2l contrato de Fiducia Mercantl Irrevocable, celebrado
entre FIDUCIARIA BOGOTA SA., en calidad de FIDUCIARIA (En adelante 8 FIDUCIARIA)] & INVERSIONES
PANORAMIA SAS en calidad de FIDEICOMITEMTE (en adetante el FIDEICOMITENTE ), para la suscnpoion de |a
presente Carta de Designacién de Beneliciano de Area del PROYECTD VISSAN| APARTAMENTOS

Previamente a la aceptacidn de dicha designacion, heimos) analizado libre y espontaneamente el presente
documento, cuye contenido manlifiesto (amos) conocer ¥ aceplar en su integridad, por lo tanto, aulorzo (emos)
imevocablemente a la FIDUCIARIA para que por mi (nuestra) cuenta v resgo v bajo mi (nuesira) exclusiva

. responsabiidad, cumpla kas insfrucciones establecidas en este documento, previas |as siguientas

COMSIDERACIONES

1. Que EL FIDEICOMITENTE fiene planificads el desarrclic de un provecto inmebliaris denominado
VISSAMNI APARTAMENTOS, &l cual =2 construird sabre el area Ofil Wissani, ubicado en la Calls 258 No
71-18, al cuat le cormasponde al falie de matricula inmobiliaria No. 60C-2142670 de la Oficna de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Cenlra .

2. Que el predio con malriculs mmobiliana S0C-2142670, en el cual se desamolia el proyects VISSAN
APARTAMENTOS, comesponde al drea olil, resubante ded urbanismo que 2 le realizd al inmueble en
mayor extension, identificade con matricula inmobiliaria S0C-1484572, Inmueble gue fue adquinde por
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA S.A., por
fransfarenca a ttuls de fiducia mercantil que e hiciare DAIMLER COLOMBI& 54, madiante escrilura
plblica ndmero mil cuatrociznios noventa v nueve (1499) de fecha vainticuatro (24) de abril de dos mil
diecicche (2018} otorgada en la Notaria Cuarenta y Ocho {42) de Bogela.

3. Que mediante documenta privado de fecha veintiuno (21) de diclembre de dos mil veinte (2020}, EL
FIDEICOMITENTE v LA FIDUCIARIA suscrbleron atrosi integral al contrato de Fiducia Mescantil,
mediante &l cual s2 constituyd 2l FIDEICOMISO VISEAN] - FIDUBOGOTA SA (En adelante EL
FIDEICOMISO), a través del cual se desarrollara el PROYECTO VISSANI, El FIDEICOMISO tiene por
objete que la FIDUGIARIA permita el desarrollo, de un proyecta inmobillaric que adelantard
INVERSIONES PANORAMIA SAS, bajo su axclusiva responsabilidad técnica, administrativa y
financiera, el cual para todos los efectos se denominard EL PROYECTO, Az mismo, en el mencionado
Contrato. se designd a la socledad INVERSIONES PANORAMIA SAS, en su caldad de
FIDEICOMITENTE como la sociedad designada para susoribir las CARTAS DE DESIGNAGION DE
BEMEFICIARIO DE AREA E| PROYECTO sera desarmolkda sobre el Inmueble descrito en el numsaral
anterior. Las especificaciones, disefos, ¥ demas caracieristicas del PROYECTO en el gue consia la
descripoién de ks Inmuebles ya han sido definidas por EL FIDEICOMITENTE Yy aceptadas por
EL{LOS| BENEFICIARIO(S) DE AREA. EL FIDEICOMITENTE expresamente advierte, y asi también
expresaments lo aceptain) EL{LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA, que &l proyecto inicial puede ser
nbjeto de modificaciones en razén de kas exigencizs gue puedan formular las auloridades competentes

WEL-Ca
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10.

11,

12,

al expedir la lcancia de construccdn o par fuerza mayor o caso fortuito, sin alterar sustancialmenta la
uriidad inmobiliaria; o en razén de situaciones imprevistas generadas en el mercade de matariales e
obliguen a cambios por otros malerales que no sean de calidad inferior a los inicialmente previstos. No
es obligaciin de FIDUBOGOTA S.A. ¢l confrol de los cambios o modificaciones que pueda sufrir el
proyeclo, puss [as mismas son responsabiidad dnica y exclusiva de |3 sociedad INVERSIONES
PANORAMIA 5.A8.5. &n su calidad de FIDEICOMITENTE.

Que mediante documento privado de fecha 14 de febrero de 2013 EL FIDEICOMITENTE y LA
FIDUCIARIA suscripieron otrosi imtegral No. 4 al Contrato de Fiducia Mercantil con el fin de adaptar
su abjeto y gue el FIDEICOMISO administre os recursos destinados al PROYECTO, an aspacial los
recursos gue sean entregados por los BENEFICIARIOS DE AREA.

Duie al desarrallo dal PROYECTO sa efaciuard en los EErminca estableclkdos en ¢ Contrale de Fiducia
Marcantil suscrito entre la FIDUCIARIA y el FIDEICOMITENTE, los cuales e (los) BENEFICIARIO (S)
DE AREA declara (n) conocer,

EL{LOS) BENEFICIARIO (S) DE AREA hain| =ido designados de tal forma por parte del
FIDEICOMITENTE, con &l propdsito de que éste dtimo le haga entrega material de la undad de
vivienda cuyo nimero y caracteristicas generales estan mencionadas en este documento, ¥
posteriormente la FIDUCIARIA como administradora del FIDEICOMISO | efeciie la transferencia del
o &n jog lErminos agui previstos

Que EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se vinould (aron) &l contrato de Encargo Fiduciario del
PROYECTO VISSAN|I APARTAMENTOS.

e el desarrolio del PROYECTO se efectuard en los trminos estabiecidos an & Contrato de Fiducia
Mearcantil suscric enfre la FIDUCIARIA vy el FIDEICOMITENTE, el cual EL{LDS) BENEFICIARIOS)
DE AREA declarain) conocer

EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA es (son) designades Beneficaros del FIDEICOMISO
Gpicamenis con respecio al banaficio que les comesponda en una determinada wnidad inmabiliania del
PROYECTO y en &l porcentaje de copropiedad que a esaunidad |z corresponda en 185 20nas Comunes,
de atuerdo con el Reglamenio de Propiedad Harizonlal al cual sea sometido EL PROYECTO, Asl las
cosas, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no tendra{n) derecho a participar en Ios excedenies o
pérdidas que resulten al momento de liguidar EL FIDEICOMISO, v no adquirra{n) por dicha vinculacién
el cardcler de beneficiana(s) con relacion & los demas derechos y obligaciones propias del
FIDEICOMITENTE. ni derecho a intervenir en las deliberaciones y decisiones del FIDEICOMITENTE.

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA,

EL({LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA declara (n) conocer y aceptar el contrata de Fiducia Marcartil
suscrito enire & FIDEICOMITENTE v la FIDUCIARIA, asl como los derschos gue se eslipulan a su
favor en al misao.

Para los antenores efectos, EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA suscribain) el prasente decumentno,
con @ finalidad de: {l) Instruir y notificar a la FIDUCIARIA en aquelios aspectos relacionados con el
Wi DR
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PROYECTO y la transfersncia de la unidad de vivienda cuyo nlmero y caracteristicas generales
guedan mencionadas mas adetants y (i) reglamentar el reciproco cumplimiento de las obiigaciones del
FIDEICOMITENTE y EL(LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA, bajo el entendida que las funclenes de
s FIDUCIARIA estén circunseritas nicaments al curnplimients de las mstrucciones que en &l presente
documento se establecen, con total independencia del desarolic del proyecio, el cual es
responsabilidad Unica v exclusiva del FIDEICOMITENTE .

13. EL FIDEICOMITENTE y EL(LOS) BENEFICIARIO{S) DE AREA dejan expreza conslancia que el
cantralo ce fiducia antes mencionado ha sido discufido y deliberado én los aspectos esenciales y
sustanciales,

t4. El FIDEICOMITENTE esta sutorizado para anunciar y desarroliar @l plan de viviends del cusl forma
parte integral el Inmueble, por haber realizada la radicacién de documentos ante la Subsecretaria de
Inspeceion y Vighancia y Control de la Secretaria del Habitat, organismo de contral, de acuerdo con el
Permiso de Enajenacion | hdel § jdel } der 2023, expedido por
la Secrelaria del Habitat de Bogota,

CONSIDERACIONES ESPECIALES:

a

k)

d)

E)

EL BENEFICIARIO DE AREA debe abstenerse de entregar los recursos de que frata el presente documenta
directamente al FIDEICOMITENTE, en atencion a que deben ser entragados a la FIDUCIARIA corforme al
mecaniema de recaudo astablecido. Se deja constancia que en ningdn caso LA FIDUCIARIA serd responsable
porlas semas de dinero gue sean enfregadas directamente al FIDEICOMITENTE.

En case de moma en el cumphmiento de cualguiera de los plazos previstos para el sbono de los aportes
eslablecidos en &l Anexo 3, EL(LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA reconocerd(n) un interés igual a la tasa
maxima legal permitida que certifique la Superintendencia Financiera de Colombia o la entidad autorizada para
gllo, aunque esto no puede interpretarse como promoga del plazo

Si alguno de los abonos por concepto de aportes se efectia con cheque y éste es davuelio par la entidad
bancaria negando 5u pago por causas imputables a ELILOS] BENEFICIARIO(S) DE AREA, se entenderd que
huba mara desde |a fecha en que debid producirse el abono v, ademas, se causars & favor del FIDEICOMISO
la sancion legal fijada en el articulo 731 del Cadigo de Comercie para este evento. Los sportes que haga(n)
EL({LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA serén aplicados primero al reconocimiento de intereses que tenga(n)
pendientes de cancelacion por cualquier concepto y los excedentes se abonaran al valor (otal pactado como
apaorte,

En &l evento de haberse entregads la unidad inmabiiaria a la que se refiers esle documento a faver de ELILOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, y nc se haya desemboisade el erédito a largo plaze para la financlacion del
saldo pendienle de los recursos a entregar, se cobrardn ntereses legales a favor del FIDEICOMITENTE, &n
ks siguientes términos: A partir de la fecha de entrega de los Inmuebles objeto de este contrate, v hasta el dia
que se efectudé @l abano por parte de la respectiva entidad financera dal cradito al FIDEICOMISO | EL(LOS)
BENEFICIARIO{5) DE AREA, pagard{n} al FIDEICOMISO interases correntes a la tasa méxima legal
permifida. La mora en el pago de los infereses, da derecho al FIDEICOMITENTE para exigir el pago inmediato
e lo adeudado, sin perjuicio de los demas derechos, Tacultades y acciones del FIDEICOMITENTE.

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obligain) a cancelar en forma inmediata yio anticipada al
FIDEICOMISO. s valores que por conceplo de impusstos a transacciones financieras yio gravamen a
maovimentas financieros, legaré a cobrar o descontar cualquisr ENTIDAD FINANCIERA, por el desembaolso de
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cualuiera de las sumas comespondlentes a los aportes a entregar who a financiar a los que sg obligs {aron) a
cancalar EL{LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA de conformidad con el cronograma de abonos

fi La fecha de fima de escrtura v I fecha de enfrega de los Inmuebles seran notificadas por EL
FIDEICOMITENTE alos BEMEFICIARIOS DE AREA, madiants comunicasidn escrila una ver se cumplan las
condiciones establecidas en el contrato de FIDUGIA MERCANTIL constitutive del PATRIMONID AUTONOMO
denominadoe FIDEICOMISO VISSAN| - FIDUBOGOTA S.A El plazo previsto para el cumplimiento de las
obligaciones (fransferenca y entrega) contenidas en este confrato, se estima @ mas tardar centro  I0s
( | mesas siguientes contados a partr de |a firma de este contrato, siempre y cuando para esta
fecha, se encueniren debidamente acreditados los siguienies requisitos:

i Aporte tatal por parte del BENEFICIARIO DE AREA, de |os abonos establecidos en este contrato

i Asignacidn de la matricula inmobiiaia para las unidades privadas, como resultada del registro de la
escrifura piblica por |a cual se someta al régimen de propiedad horizontal el Proyects o algunas de
sus adiciones, por parie de la Oficina de Registro de Instrumentos Poblicos,

i Aprobecion y legalizacion del crédito hipotecario solicitado por EL BENEFIGIARIO DE AREA.

fv. Expedicion del paz y salvo de valorizacion de |os Inmuebles que se transterird por pane de |a entidad
compatenta.

v. Que el FIDEICOMITENTE haya terminado la obra de la unidad inmabiliana a la que se rafere aste
docurmento.

vi  CQua EL(LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA haya(n) cumplido con todas las obligaciones a su cango
emanadas del presente documents, especialmente: haber cancelado al FIDEICOMISO la totalidad de
los aportes establecidos en el Anexe 3 a entregar de acuerdo con el cronograma establscide, anles de
la fecha de firma de fa escritura, y si es del caso haber obtenido la aprobacién de un crédito a largo
plaza para la financiacion del saido pendiente de los aporkes a entregar.

4] En el evento de no enconfrarse acreditados alguno o algunos de los requisitos mencionados, las pares desde
ya aceptan promogar el término establecide antariorments, en perodos automaticos de 20 dias habiles en forma
sucesiva y continua, hasta por 180 dias contados a partir gel plazo inicialments establecido.

De acuerdo a lo anterior, EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y al FIDEICOMITENTE. efectiain) las siguientas
rmanifestaciones, imparte (n) kas siguientes instruccionas ¥ asumen las siguientes obligaciones:

PRIMERA. DESIGNACION DE BEMEFICIARIOS) DE AREA. Concratade el benefico a favor de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, con arreglo & los rminos y condiciones del presente dooumento y del conirato da
Flducia Mercantil suscrito entre el FIDEICOMITENTE y |a FIDUGIARIA, lo gue a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
ARER la(s) ha de comresponder por todo conceplo en razan de esa designaciin como Beneficiarios, e serd
cublerto exclusivamente medianta |a transferencia del dominio y Ia posasion a titulo de beneficio que le hara en su
apariunidad ia FIDUCIARIA como vacera del PATRIMONIO AUTONOMO VISSANI - FIDUBOGOTA S8.A , sobre
el Uni_Nombre, delz Tored del proyecio VISSANI APARTAMENTOS, ubicado en Avenida Calle 258 No, 71-
18 de |2 ciudad de Bogota, el cual cuenta con un drea construida aproximada de Uni_Area_Consfrulda m2Z y un
drea privada da Uni_Area_Privada m2, del Garaje No. y &l depasitn comin de uso exclusive MNo. | | gue hacen
parte del FROYECTO, en adelante los Inmuebles.

Por la dasignacién del Beneficio gue en el presarta decumento consia, EL{LOS) BENEFICIARIO|S) DE AREA no
adquirira(n) los derechos, ni contraerd(n) las obligaciones que ol Ceontrato de Fiducks Mercantil mancionado an la
Consideracion 2 de este documents, tenga establecidas para EL FIDEICOMITENTE, consarvanda astos tados los
derachos y conlinuando @ su cargo todas las obigaciones propias de su calidad de FIDEICOMITENTE.

Wa-CDEN,
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Paragrafo Primero: Tal como se acaba de indicar, EL{LOS) BENEFICIARIO{S) DE AREA scko tendrain) derecho
d que se lais) Iranshiera a tiulo de beneficio el derecha de dominio y la posesidn de las unidades inmobiliarias
sefaladas, cuya descripelon detalada, al igual gque las especificaciones generales de construccidn del
PROYECTO, con sus zonas comunes, se haran constar en el Reglamento de Propiedad Horzontal Las
caracterishicas generales de la mencionada unidad aparecan en los documentos denominados PLANOS DE
LOCALIZACION (Anexo No 1) y LISTADO DE ESPECIFICACIONES (fnexo Mo 2) y  EL[LOS)
BENEFICIARIO{5) DE AREA acepia(n) desde |a suscripcidn del presente documento qus las esoecificacionss
lecnicas y disefio de EL PROYECTO y de la unidad sefialads, pueden sufnr variaciones, no obstante, lo cual &
proyecto debe guardar relacion con la propuesta inicfal presentada por el FIDEICOMITENTE a EL|LOS)
BENEFIGIARIO(S) DE AREA. Las dimensiones de murcs, closets, ventanas, espacios y alturas pueden variar
debido a ajustes causados por modulacion de maleriales y variaciones propias del proceso constuctivo. Las
iustracicnes presentadas en los planos de promecion corespondlentes a los apartarmentos, ¥ zonas comunges,
SO0 una representacidn arfistica. Se pusden presentar variaciones de mercado en matenakes, acabados, colores
formas, disefio de elementes, dimensiones y texturas, o por solicitudes que efectien entidades estatales, teniendo
claro que las variaciones no significardn en ningdn caso disminucion en |z calidad de la obra ¢ en los acabados
del (de log} inmuebie(s) objeto de este documenio, En la transferencia de dominio a titulo de beneficio de las
unidades individuales que adquitré(n) EL(LOS) BENEFICIARIO{S) DE AREA se incluird el coeficiente de
copropiedad en los bienes comunes, todo elfio bajo el enlendido que las funciones de la FIDUCIARIA son
iotalments independientes al desarrollo dal proyecto y sus especificaciones, el cual es responsabilidad dnica y
exciisiva del FIDEICOMITEMTE

rafo unde: EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiestain) que conace(n) v aceptaln) que el
PROYECTO VISSANI APARTAMENTOS estard somatido al régimen legal de Propledad Herzontal de
conformidad con la Ley 675 de 2001 y respecin del cual queda en un todo sujeto, y que se obliga a dar cumplimiento
a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglaments, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo
Paragrafo Tercero: EL FIDEICOMITENTE garantiza a EL(LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA que no ha
transferido a ninguna persona los Inmuebles a que hacen referencia este documeanto y declara (0} que se hara su
transferencia y entrega libre de registro por demanda civil, uso ¥ habitacion, arrendamienta por escritura pulilca,
patrimaonio de familia no embargable, movilizackn de la propiedad raiz y condiclones suspensivas o resolutorias
de dominio, pago del impuesto predial y de la contribucidn por valorizacidn v en general libre de limitaciones o
gravamenes, salvo las denvadas del régimen de Propledad Horizontal a que se encontrara sometido el inmuetie,
asl como las servidumbres constituidas a favor de empresas de servicios plblicos que presten servicios al
conjunto. EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA asumira(n) el page de la prorrata par concesto de impuesto
predial, 2 partir del mes siguiente de la firma de la escritura de resttucion, de &l (los) inmusbles)
Paragrafo Cuarto: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA conoce{n| y aceptain) que, en cuanto 2 hinolecas, el
predio donde se desarrollara EL PROYECTO, seré gravado con una hipateca de primer grado constituida a faver
de una entidad bancaria can el fin de garantizar el respectiva crédito de construcior que requiera EL PROYECTO.
En todo caso EL FIDEICOMITENTE se obliga a cancefar &l mencienade gravamen, ¥ a asumir los gastos de
cancelacion de dicha hipoteca en mayor extensién que gerantiza el respectivo crédito de constnector v a salir al
saneamienta conforme a la ley.
Paragrale Quinto: EL FIDEICOMITENTE solictara a la autoridad competente que se efectie o tramite
correspondiente para el desenglobe catastral de las unidades privadas derivadas del PROYECTDO, el cual se surbirs
dentra de los procedimizntos y reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad.
Paragrafo Sexto: EL FIDEICOMITENTE establecid ua procedimiento psra ja realizacion de las raformas que
cada wno de EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA pretenda(n) introducir 2 |a unidad o unidades que les
corresponda en el proyecto. Las reformas en ningln caso podrdn implicar cambios estruclurales ni de instalacones
1écnicas, v, en lodo caso, podran ser libremente rechazadas por EL FIDEIGOMITENTE.
Paragrafo Séptime: EL{LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA no intervendra(n) directa, ni indirectaments, an el
desamolls da la consiruccidn del PROYECTO.
Paragrafo Octavoe: EL FIDEICOMITENTE concurrira a la defensa de la FIDUCIARIA, v en todo moments la
mantendra indamne, si fusre reclamads o demandada por eventos relacionados con la construccién del
PROYECTO, gn perjuicio de gue la FIDUCIARIA 28 recerve el dereche da repotir contra & si fuere perseguida
por razon de la responsabilidad que a éste correzpanda en virtud de o aqui estipulada.
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Paragrafo Noveno: EL(LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA manifiestain) que conoceln) y aceptain) que 2
publizidad del PROYECTO expuesta por diversos medics para su comercializacion. es de caracter meramenie
ilustrativo y que por lo tanto, la descripcion y caracteristicas definitivas de la unidad de vivienda son las que obren
@n |3 licencia de construccidn aprobada por la Curaduria Urbana, el reglamento de propiedad horizontal del
proyecto y escrilura de restitucion de beneficio fiduciarno que suscriban las partes.

Paragrafo Décimo: El manto y la forma de abono de los recursos a entregar al FIDEICOMISO por Ia transferencia
del dominio y la posesidn a tiule de beneficio de los Inmuebles objeto del prasante documento, es ia establecida
en el anexo ndmero 3, denominada Anexo de Aportes, el cual hace pante integral de este documento.

Paragrafo Decime Primero: EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta|n) gue conoce(n) y acepta(n) gue
cuenta con treinta (30) dias calendario a partir da la fema del presente documento, para gestionar la aprobacion
del crédito que comesponde al monto de los aportes a financiar, En consecuencla, EL{LOS) BENEFICIARIO (5)
DE AREA s= obiiga(n) a adelantar y 3 tramitar ante la entidad financiera, el crédito referido, reuniendo y
prasentando los requisitos minimes que esta axija y gue declara(n) conocer, en un pleze de treinta (30) dias
calendario, contados & partir de la fecha de este documento; si en el curso de éste tramite la entidad financiera
exigiers atrofs) documentos) debera(n) presentario(s) en el plazo que le fijs |a enlidad financiera, previa
aprobacion del FIDEICOMITENTE. Igualmente se obliga(n) EL{LOS| BENEFICIARIOS) DE AREA a otorgar
oportunamente los documenios y garantias gue exija la enticad financiera necesanos pars e atorgamiente dal
cradito o derivados de este y a efectuar los pagos qus resulien necesanios, en forma inmediata. En los eveantos
anteriores si EL {LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no diere{n) cumplimiento a los requisites o plazes fijados se
tendra por incumplida &l presente documento, con las facullades y consecuencias a favor del FIDEICOMITENTE,
pudiendo por lo tanio resolver el presents acuerdo de plenc dereche, sin necesidad de declarasién judicial,
pudiendo hacer efectiva ka pena por retiro por &l incumplimients de que trsta este documento en clausula postarior
y por tante pudiando asignar ¢l BENEFICIARIO DE AREA corespondients a la Unidad Inmabiliaria de que trata
el presente documenio a terceroa con plena libedad.

Paragrafo Décimo Segundo: EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que conoce(n| y aceptaln)
gue ei FIDEICOMITENTE podra exigir las garantias reales o personales que considers pertinentes para garantizar -
las surmag adeudadas. )

SEGUNDA. DECLARACION DE EL({LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
ean la firma del presente documento aceptain) que EL PROYECTO gue se ha de construir y desamoliar sobre el
area Gt resultante de fa constitucian de urbanizacion del predio al cual le comesponde el folio de malricuta
inmabiliaria nimern 50C- 2142670, propiedad dzl PATRIMONIO AUTONOMO VISSANI - FIDUBOGOTA SA,
es de responsabilidad tnica y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE , gusen tiene [a cbligacion de suministrar todos
los recursns necesarios para realizarlo. Por consiguiente, EL{LOS) BENEFICIARIO[S) DE AREA declara{n) que
connce(n) v aceptaln) que la construccidn de EL PROYECTO es de exclusiva responsabifidad de INVERSIOMNES
PANORAMIA SAS v gue la FIDUCIARIA serd la fitular de los bienes que confeemen EL FIDEICOMISO, sin
injerencia ni participacion en el desarrollo de las construcciones o en ef cumplimienio de lss obligaciones que
surgen para EL FIDEICOMITENTE en virtud del presente documento y del contrate de Fiducis Mercantil que dic
origen a EL FIDEICOMISO.

TERCERA. TRANSFERENCIA DE LA UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO: En consonanda con lo
establecido en al literal & de las consdearaciones especiales, |a escritura publica mediante ka cual s ransfiera el
derecho de dominio v la posesion a titule de benaficko de las unidades inmobiliarias 8 8 que =e refiere esle
documento, la cual sera transferida coma cuerpo cierto, junta con el coeficiente de copropiedad que le coresponda
de acuerdo con el reglamento de Propiedad Horizontal, serd otorgada por la FIDUCIARIA como vacers del
PATRIMONIO AUTONOMO VISSANI - FIDUBOGOTA S.A. por ELILOS] BEHEFICIARIONS) DE AREA o por
SUS CESINAncs, en i@ fecha y nolaria que informe EL FIDEICOMITENTE  a EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA, siempre y cuando EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA hayain) cumplido con todas las obligaciones a
su cargo emanadas del presente documento, asl come, haber cancelado al FIDEICOMISO VISSANI -
FIDUBOGOTA ia lotalidad de los aportes a entregar de scuerdo con el croncgrama establecida, antes de la
fecha de firma de la escritura, y 5 es del caso haber oblenido la aprobacién de un credito a largo plazo para |a
financiagion del saldo pendienta de los aportes 5 entragar, de aszi requenrse de acuerdn con gl cronograma
establecido en el presente decuments, que se haya terminado la obra de la unidad inmaobiliaria a la que se refiere

osta decumants por parte del FIDEICOMITENTE y aue se encuenire regislrado el Reglamenta de Propiedad
VA-CDEA
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Horizontal de! PROYECTO. La notificacion de la gue trata el literal ) de las condicicnes especiales, se efectuard
a mas tardar dentra de los sesents (60) dias siguiente a fa fecha en la cual se registre el reglamento de propiedad
horizontal yo la adicidn de |a etapa de ka cual hagan pare los Inmuebles objeto del presente conirato.

Mo obsatante, lafirma de la escritura de transferencia de dominio a titulo de beneficlo, podrd aplazarse o adelantarse
por acuerdo previa y escrio de |3 pares gue suscriben este documenio, sin perjuicio de que continden
causandose Intereses de mora a la tasa mas aita avtorizada por |3 Superintendencia Financiera para EL{LOS)
EENEFICIARIONS) DE AREA par |2 pramoga que el FIDEICOMITENTE |2{s) conceda. EL BENEFICIARIO DE
AREA desde ya auloriza al FIDEICOMITENTE a realizar los tramites comespondentes al proceso de escriuracion
¥ registro para dichos fines ante l&s Motarlas, y Oficinas de Registro comespondientes, para ello al
FIDEICOMITENTE pre - liguidara e informara a EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA el tofal de los gastos en
los que incurrird con ccasion de dichos tdmites, para que EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA entregue(n)
dichos recwiscs al FIDEICOMITENTE  antes del ctorgamisnto de la escrilura de ansferencia, & lo cual se
obliga{n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA desde la suscripoion del presente documento

Paragrafo Primero: En el evento de haberse entregado la unidad inmobiliaria a la gue se refiere este documeanio

a faver de EL{LOS) BENEFICIARIO{S) DE AREA, y no s2 haya desembolsado el crédito a largo plazo para la
financiacion del saldo pendiente de los recursos & entregar, se cobrardn intereses legales a favor del
FIDEICOMITENTE, &n Ios siguisnies términos: A partir de [a fecha de antrega dei inmueble, y hasta &l dia que se
efectué &l abono por parte de la respectiva entidad financiera del crédito al FIDEICOMITENTE, EL({LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, pagara{n) 3 EL FIDEICOMITENTE intereses comrizntes a la tasa méaxima legal
permitida. L& mora en el pago da los intereses, da derecho sl FIDEICOMITENTE para exigir el pago inmediato da
Io adeudado, sin perjuicio de kos demas derechos, facultades y acciones del FIDEICOMITENTE.

Paragrafo Segundo: S el dia fijado para Iz firma de Ia escritura pblica |2 FIDUGIARIA ylo EL FIDEICOMITENTE
no cuantain) con los documentos que de acuardo con |a leay deben protocolizarse con ella para efeclos de probar
el pago del impuesto predial v complementarios, confribuciones por valorizacién, por causas imputsbles a las
entidades publicas respectivas, el otorgamiento de i escritura se llevard 8 cabo dentro de los cinca (5) dias habiles
siguienies a la fecha de la obtencidn de estos documentos. para lo cual EL FIDEICOMITENTE  dara aviso escrito,
por cerificado o correo electrdnico a la direccidn de EL(LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA, indicada en el
presente documento. Serd responsabdidad de EL(LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA comunicar por escrito 2 LA
FIDUCIARIA y al FIDEICOMITENTE cualquier cambio de direccian

Paragrafo Tercero: Si el dia indicado para |a firma de Iz escrtura pdblica de fransferencia de dominio a fitufo de
beneficio, fuere teriado o no estuviese abierta la Motaria por cuglquier causa, la firma se prarogard hasta el
siquiente dia habil, a la mizma hora ¥ en la misma Nolaris.

Paragrate Cuarto: En las fechas indicadas por el FIDEICOMITENTE, La FIDUCIARIA por instruccién del misma,
olorgara la escritura publica de transferencis s titulo de restiucitn de beneficio, y EL FIDEICOMITENTE entregard
ios Inmuebies raspectivamente en la fecha que le sea notificada a EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, salvo
eventos de fuerza mayor, caso foriuito o culpa exclusiva de un tercero. En el evento de producirse alguno de estos
nechos o similares que suspendan |a marcha normal de los trabajos y como consecuenca retardan el cumplimeanto
de las cbligaciones & cargo cel FIDEICOMITENTE, la ejecucion de las mismas e prorogard por un tiempo igual
@ aguel en gue se suspendizron ios trabajos total o parcialmeante como consecuenca del caso forfuito, fuarza
mayor o culpa exclusiva de un lercero, f&rmino que se contara a partir dea la fecha prevista para el cumplimienta
oportuno

Pardgrafe Quinto: 5i cumplidas las condicienes mencionadas en el mesenie documento EL{LOS)
BEMNEFICIARIO(S) DE AREA s negare(n) o no comparsciere(n| a firmar la escritura de transferencia de dominio
& titulo de. beneficio, se considerard como causal de deststimiento, casc en el cual EL{LOS) BENEFICIARIOS)
DE AREA facuitan = EL FIDEICOMITENTE para dar por terminade el negocio y para hacer efectiva la pena
prevista en el pardgrafe tercaro de la cldusula DECIMA SEPTIMA de éste documenio.

Elinsumplimiznto de la anterior obligacien, permitica al FIDEICOMITENTE exigir su cumplimisnto porvia eecutiva
sin necesidad de requerimienic alguna, para lo cual EL{LOS) BEMEFICIARIOS) DE AREA desde shora
autarizain] y aceptain} que la certificacion que en tal sentido axpida el contador y'o representante legal de
INVERSIONES PANORAMIA SAS ==& preeba plena del monto de la obligacion
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Paragrafo_Sexto: La nolificacion de |z fecha, hora y notaria en la que sera suscnia la escrtura pabkica de
transfarencia v la fecha de enirega de oz Inmuebles que, mediante comunicacidn escrita, informe EL
FIDEICOMITENTE a EL(LDS) BEMEFICIARIOS) DE AREA, se entenderd surida con el reciba de dicha
comunicacién por parte de una cualquiera de EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.

CUARTA. ENTREGA DEL INMUEBLE. La enirega real vy material de kos Inmuebles correspondiants &l baneficio
de area establecido en este documentn, se efectuard directamente por EL FIDEICOMITENTE, as decrr por la
sociedad INVERSIONES PANDRAMIA SAS a EL{LOS) BENEFICIARIO{S) DE AREA en la fecha indicada por
aguel de acuerdo con lo previste en las consideraciones especiales del presenta documento. Se aclara que el
cronograma de abonos estatlacida en este documento, no coincide con &l cronograma de entrega real y matenal
del inmueble.

EL FIDEICOMITENTE entregara fos Inmuabies respactivamernte en la fecha que |e sea nobfficada a EL(LOS)
BENEFICIARIO{S) DE AREA, salvc evenios de fuerza mayor o caso fortuito. En el evente de producirse alguno
de estos hechos o similares que suspendan k8 marcha normal de |os trabajos y como consecuencia ratarden el
cumplimiento da |as obligacicnes a cargo del FIDEICOMITENTE, |a ejecucion de [as mismas s& prormogara por un
pempo igual 8 aguel 2n gua se suspendieron os trabajos total o parciaimenta como consecuencia del caso fortulto
o fuerza mayor, tErmino gue se contaréd a partir de ta fecha prevista para el cumglimients oportuno, No obstanie,
&l gl caso foriuito o la fuerza mayor fuere de a8l magnitud que obligara a reaniGar 105 trabagcs, & placo para &
gumplimiento de las obigaciones a cargo de éshe se profrrogacd por el liempo que sea necesario para lerminar la
abra en buenas condiciones, de conformidad con ecuerdo firmado por las partes.

Parigrafe Primere: Le eéntrega material de los Inmuebles =& hard constar an asta suseorita por EL(LOS)
BEMNEFICIARIO{S) DEL AREA y un represantante de EL FIDEICOMITENTE , v en la misma sa indicaran aquellos
detalles de simple acabado que sean susceptibles de ser corregidos, detalles éstos gue NO SEran CaLsa pafa Ho
recibirlo, antendiéndose que en s fecha indicada EL{LOS) BEMEFICIARIO|S) DEL AREA ha recibido los
Inmuebles v qua EL FIDEICOMITENTE se obliga a comegir los detalles de acabados relacianados on la misma
acta
Paragrafo Sequndo: £i EL(LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA no comparece(n) a recbir los Inmuebles en ia
fecha notificada por el FIDEICOMITENTE, o presentdndose, se abstiene (n) de recibiro sin causa justificada
[circunstancias que no sean astructurales del edificio] éste se fendr@ por entragado para todes los efecios a
eatiefaccion. En este evento, |2 llave del apartamento quedara a disposicion de ELILOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA en las oficinas del FIDEICOMITENTE. Es claro tambign gue si como consecuencia de |la negativa de
EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA a rachir los inmuebles, no se pudieren desembolsar en las fechas
previstas alguna de las surmas de dinero a las que gueda obfigado & entregar ELILOS) BENEFICIARIO(S)} DE
EA en los términos de este documento, se causaran intereses moratorios a |a tasa maxima legal, desde la
fecha en que dicha entraga ha debido preducirse.
Paragrafe Tercero: En ningln caso EL FIDEICOMITENTE , ni la FIDUCIARIA seran responsables de fas demoras
en que puedan mourrr las Empresas Muricipales en la instalacion y &l mantenimients de los servicios publicos
tales coma acueducto, alcantarilado, gas y energia, siempre y cuanda no exista culpa o negligencia de aguellos.
Como los Inmuebles serdn entregadas euando esté provisto de los servicioe plbleos de energia, acueducto ¥
alcantarillado y gas, en el evenio en gue las Empresas Piblicas encargadas no los hubieren instatado sin cuipa
del FIDEICOMITENTE y por tal motivo no se pudiere efectuar |a entrega en la época prevists, no se configurara
incumplimiento por parte de estos Gltimaos
Paragrafo Cuarto: EL FIDEICOMITENTE enfregara las redes felefonicas hasta el strip. La conexion de la(s) lineals)
telefonicals) v 12 instalacion de lafs) mismals), asi como su(s) aparato(s) telefonicos) cormen por cuenta exclusiva
de EL{LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA.
Paragrafo Quinto: EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiestain) que hain) sido claramente informadas),
que conoce(n) y acepialn) EL PROYEGTO, por lo que consente(n) a partic de la sescripeién del presente
documento en lodos los aclos necesarios para el desarrollc del mismae, incluyendo y sin limitarse, la permanencia
de un campamenic de obra ¥ el acceso de lodo el personal requerido para la ejesucién de EL PROYECTO.
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Paragrafo Sexto: EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiestaln) que las especificaciones, fnancieras,
tecnicas y demds caracleristicas del PROYECTO serdn definidas por EL FIDEICOMITENTE vy son
responsabilidad de este, sin paricipacion alguna por parte de la FIDUCIARIA.

Parigrafe Séptime: EL FIDEICOMITENTE hara entrega real y material de los bienes comunes de uso y goce
general que hacen pane de i3 lore 4 de VISSANI APARTAMENTOS, de conformidad con lo establecido en el
articulo 24 de la Loy 675 de 2001

QUINTA. GASTOS DE TRANSFERENCIA DE LA UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO. Los gastos
notariales de la escritura de transferencia del dominio & titulo de beneficio seran por cuenta de EL{LOS)
BEMEFIGIARIO(S) DE AREA y del FIDEICOMITENTE por partes iguales. L.os gastos del impuesto de registra y
Ios derechos de registro seran por cuenta de EL{LOS) BENEFICIARIO|S) DE AREA exclusivamente. El monto
correspondiente a estos gasios debera entregarse al FIDEICOMITENTE antes del otorgamiento de |2 escritura
piblica de transferencia de la unidad, de acuerdo con Il preliguidacion gue éste haga, para gue EL
FIDEICOMITENTE pague a la Notarla y a ta Oficing de Registro lales sumas, y pueda realizar la gestion de registio
de la escritura, El remanente, sl lo hubiere, le serd devuelto al EL(LOS) EENEFICIARIO(S) DE AREA; ol falianie,
sl existiore, serd cubierte por EL{LOS) BENEFICIARIOIS) DE AREA. Todos los gastos de constiluciin y
cancelacidon de hipotecas socbre la unidad inmobiliana respecto de la cual recibe el Beneficio EL{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA (derechos notarisles, impuesto de registro, derechos de registra, efc ), que sean
otorgadas por EL{LOS) BENEFICIARIO|S| DE AREA serén por cuenta de éste. Se exceptia de lo agui previsto
los gastos de cancelacion de la hipoteca en mayor extensidn que garantiza el respectivo crédite de consiruccidn
dal PROYECTO, los cuales seran cubiertos por EL FIDEICOMITENTE.

SEXTA. IMPUESTOS ¥ OTROS GASTOS. EL FIDEICOMITEMNTE =8 abliga a enfregar & Faz y Salvo los
Inmueblas por concepto de gravameneas, tasas, derechos liquidados o reajustados, tzsss de servicios plbicos,
cuotas de administracion de la copropiedad, hasta la fecha en que e firrme la escritura de transferencia de dominio
a fitula de benehcio. & partir de |a fecha de suscripcitn de |a escritura de transferencia a titulo de beneficio, sara
de carga de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA cualquier suma que sa cobre en relacisn con Impuestos, tasas
o contribuciones de cualquier orden.

Paragrafo Primero: EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA asuminding ¢l pago de la prorrata por concaplo de
impuasto predisl, a partr del mas siguiente de la firma de |2 escritura de beneficio, del (de log) inmuebleds)
Paragrafo Sequndo: Las partes deciaran gue en caso de fijarse por parte del Goblerne Nacional un nueve tributo
que grave los Inmuebles del presenta documento o el objeto de este acuerdo, antes de suscribirze |a escrifura
pitblica de transferencia de dominio a tiule de beneficio , o un fributo que grave & FIDEICOMISD o gue tenga
comao base los bienes que lo conforman, su valor, en la proporcidn que corresponda a la unidad frente &l proyecto,
debera ser asumido integramente por el sujeto pasivo que daterming |a norma correspondiente o confarme se
acuerde entra EL FIDEICOMITENTE v EL BENEFICIARIO DE AREA. quien deberd cancelarlo antes de |a fecha
de firma de |a refesida escritura

SEPTIMA. EL{LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA se obliga(n) a pagar los impuesios que gravan kos Inmuebles
objeto del presente documento de conformidad con el articulo 116 de la Ley & de 1.982 v en consecuencia EL
FIDEICOMITENTE debe entregar 2 paz y salvo fos Inmuebles por conceplo de gravamenes, contribuciones, tasas,
dereches hguidados o reajustados hasta la fecha en que se firme la escritura de transferencia a titulo de beneficio

OCTAVA. LIQUIDACION DE SERVICIOS. EL FIDEICOMITENTE hara entrega de los Inmuebles objeto de este
documento, @ paz y salvo por indo conceplo por servicios piblicos domiciliarios basicos de que esta dofado, y por
expensas o cuotas de administracion del mismo, hasta la facha de la entrega real y material, a partir de dicha
facha, éstos serdn de cargo exclusivo de EL{LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA, al igual que loda reparacitn por
dancs o deterioro que no obedezcan a vicios dal suelo o de la consiruccian, por os cuales respondera EL
FIDEIGOMITENTE de conformidad con |2 fey.

EL{LOS) BENEFICIARIOQ(S) DE AREA s& obiga(n) a cancelar a partir de |a fecha de entrega de los Inmuebies la
cupla de administracidn, inicialmente de acuerdo con el presupussto provisional calculado por EL
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FIDEICOMITENTE o por & ADMINISTRADOR PROVISIONAL y luego de conformidad & lo acordado por |a
Asamblea Ganeral de Copropietanos

Paragrafo Primero: Los costos del medidor de gas seran de cargo exclusivo del BEH‘_EFIGIARID(E} i.'_.iE AREAR v
podran ser liqguidados v cobrades penddicaments por la empresa prestadora del servicio en la facturacion mensual
del sarvicio pdblico.

NOVEMA. GARANTIAS, EL FIDEICOMITENTE, para efecios de la garantia tendra fundamenio en lo gispuesio
en la ley,

1. DAROS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE. EL{LOS)
BENEFICIARIO|S) DE AREA, debera(n} dejar constancia en el acta de enfrega de reparaciones locativas
de todo dafo o imparfeccion que sea vigible al momanto de la entrega de el[los) inmueble(s), para que EL
FIDEICOMITENTE realice los ajustes a que haya lugar,

Z DARNDS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE, Respecto a esle Upo de danos, operan dos
garantias: &) Garantias de Funcionamiento: Las garantias de funcionamiento de griferias, aparaios
sanilarios, de muebles, funcionamiento de ceraduras y puerias, instalaciones eléctricas, hidriulicas o
sanitaras, manijas, ciermes de ventanas, rosefas e interuplores, citfonos, lleves y desagles, seran
atendidos a través de EL FIDEICOMITENTE en un periodo de tres (3) meses contados a partir de |a
enfrega del inmueble, habite(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA o no en &l Vencido este plazo,
EL(LOS) BENEFICIARIO|S) DE AREA debera(n) en cada caso en particular hacer usc de las garantias
expedidas por los respectivos productores o confrafistas. El plazo de fres (3] meses no se suspendera por
la falta de uso que EL{LOS) BENEFICIARIO|S) DE AREA haga(n) de! inmueble, entendlends gue la
garantia expirard para EL FIDEICOMITENTE vencide o plazo de tres (3) meses conlados a padir de la
entrega; ¥ b), La garaniia de acabados iales comao calidad de fablstas, enchapes, muros y pisos (fisuras)
ge olorga por una sola vez por un {1) afc contado & partic de la fecha de entrega del inmuebde, garantia
gue =04 implica la reparacién del area afectada vy conforme a los acabados onginalimente entregados. El
propietario debers lenar al formato de reparacionas localivas. sollcitands |a reparacsn die las fisuras. Este
plazo no se suspenders por falta de uso que EL(LOS) BENEFICIARIO|S) DE AREA haga{n) del {de los}
inmeble(s), antendendo qee la garantfa expirara vencido el plazo de dooe (12} meses calendanio
confados @ parfir de la fecha de entrega del inmueble. De ahl en adelante EL{LOS) BENEFICIARIO|NS)
DE AREA deberain) efeciuar a su cosla todos los actos necesarics para un comecto mantenimienio de
los Inmuebles entregados por e FIDEICOMITENTE.

Paragrafo Primero: EL FIDEICOMITENTE advierte que dentro del periodo de garantia no se daben realizar
acabados especiales en las paredes, techos v plses de los Inmuebles eniregado por el FIDEICOMITENTE,
entendiendo que, en el proceso de ajuste de los malerales, que coincide con el pariode de garantia, es nermal
gue se presenten fisuras. Si EL(LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA cambiain) el color de los muros, colocain)
enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al dlep, o en ganeral, cualquier materal adherido a techos,
paredes o pisos, y se presentan fisuras o similares, EL FIDEICOMITENTE no estara(n) obligado|s) a reemplazar
tales materales que como consecuencia de s fisura o del tratamiento gue haya que darseles a |la misma, s
deterioren o dafien. En este caso, EL FIDEICOMITENTE proceders & la reparacion pero se limitara 2 la reposicicn
o ameglo de conformidad con los acabados que originalmente tenia los Inmuebles objelo de transferencia, sin
tener en cuenta las mejoras realizadas por EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Tods mejora deberad hacerse
respatando o8 disenos estuciurates, hidraulicos, eléciricos y sanilarios de los Inmuebles entregados por &l
FIDEICOMITENTE.

Parigrafo Sequndo: EL FIDEICOMITENTE no reconocerd ¢afos causados a fachades, cublertas y redes
eleciricas, de leldforms, televiskn o citbfonos, por causa de los trabajos sjecutados par [as empresas que presien
ko5 BEFVICICS por SUSGRipGHan.

Paragrafo Tercero: Toda reparacion en ejercicio de las garantias deberd solicitarse por escrito, Todos los dafos
& imperfecsiones visibles al momento de reclbir el inmueble, deberan consignarse an el Inventano anaxo al acta
de entrega, La reparacion de las imperfeccionas o dafios de funcionamiento que aparezcan despuss de la entraga

de los inmuebles y dentro del perindo de garantia, deberdn solicitarse por #scrito &l FIDEICOMITENTE. indicanda
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el nombre del propietario, la ubicacidn de los Inmuebles v la relacidn de los dafios. Explrado el término de garantia
con EL FIDEICOMITENTE, pero aslanda vigenta con el proveedor o contratista correspondienie, @ reparacion
deberd solicitarse directamenie a estos, de conformidad con o previsio en el respective manual de garantia o en
& contrate corraspondienis,

Paragrafo Cuarto: EL FIDEICOMITENTE, no responderd por dafios causados en virlud de negligencia, descuida,
mal trato o alribuiblas a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo después dela firma del acta de
entrega, o sin tener en cuenta los disefos esirecturales, hidrauboos, eéctnoos v sanitanos. La garantia expirara s
Trente a cuaiquier dano o imperfeccion, el propietano procede a realizar por su propia cuenta s reparaciones. o
contratare 8 un tercero para gl efecto.

Paragrafo Quinto: Frente a ks danos o imparfecciones que presante 05 Inmuebklies dentro del periodo de
garantia, EL FIDEICOMITENTE procedera a su reparacidn o reposician, pues @l intarés de éste es enfregar los
Inmuebles objeto de esie documento en correcty esiada,

Pardgrafo Sexto Todo o menclonado con relacidn a ias garantias operara siempre ¥ cuando los daflos o
imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, takes como sismos, movimientos leliricos,
lerremotos, lerorisma, fentmenos meteoroldgicos como vendavales, huracanas, inundaciones o similares, bajo
al entendido que todo dafio que se ocasione por hechos come los mencionados, o en general, por todo caso
fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, serd atendido por el propietario de cada vivienda o per los seguroa
qua este haya contratado para ial fin, de conformidad con lo previsto en of reglamento de propiodad horizontal.
Parigrafo Séptimo: EL FIDEICOMITENTE, no responderd por el mal uso que se dé a los sparatos sanitarios,
mason da cocing etc. ocasionados por actos coma sentarse o pararse encima de estos, o de limpiarios con dcidos
o limpiadores inadecuados, ni por falta de mantanimianta que dé(n) EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA a
canales, bajantzs v demas eementos

Parjarafo Octave: Vencidas las garantias mencionadas en i presente clausula, EL FIDEICOMITENTE,
respandera por el térming de diez (10) afos por la estabilidad de la construccitén  de acuerdo con las normas
legales,

DECIMA. VIGENCIA. El #érmino de duracian de las instruccionas y abligaciones que constan en 8l presenie
documento, tendran vaencia hasta el térming de duracidn del PATRIMONIO FIDEICOMISD VISSAMNI -
FIDUBOGOTA SA.

DECIMA PRIMERA. TERMINACION. Las instrucciones y obligaciones que constan en el presente documenta,
terminaran por las siguienies causas:

Por terminacian del contrato del FIDEICOMISO.,

Por haberse cumplido plenamenta las instrucciones y obligeciones que constan en el presente
decumeanto.

Por la disolucién de la Entidad Fiduciaria

For comun acuerdo entre |35 partes que suscnben el presente documeanio,

Por ias causales de terminacion de la calidad de EL{LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA, consagradas
an fa Clausula Decima Septima de este documento.

Por las demas causales pravisias en @ lay,

O

DECIMA SEGUNDA. CESION. EL{LOS) BEN EFICIARIO(S) DE AREA sdlo podrain) ceder en lodo o en parte os
derechos y obligaciones consagrados en el presente dosumento, cuando exista concepto favorable previo y escrito
del FIDEICOMITENTE, y aceptacion exprosa de la FIDUCIARIA. En &l evento gue EL{LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA, ceda(n) sus derechos y cbligaciones derivadas de este documento, autoriza que se le descuente a
titulo de pena la suma del dos por ciento (2% ) del monto total de los aportas convenidas en este documento, suma
que sefa entregada al FIDEICOMITENTE, salvo que la cesién se alectie al cényuge o compaliers permanents o
a un familiar que && encuentre del primer grado de consanguinidad, de afinidad o primero civil

DECIMA TERCERA. COMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES. Pars todos los efectos que = deriven del
presente documento [ae pares convienen como domicilio del mismao la ciedad de Bogotd D.C., y recibiran
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comunicaciones y nolificaciones en [as direcciones que se mencionan a continuacion. Sera responsabiidad de
cada Parte comunicar el cambio de direcessn

LA FIDUCIARIA: Calle 87 N* 7 - 67 Piso 2 en Bogota

EL FIDEICOMITENTE: Calle 754 No. 66- 46 TO 754 Oficina 521 Metrépolis+ Centro Comercial y Empresarial de
Bogotd D.C. Tel 325 71 71 Ext 200 en Bogota.

EL{LOS) BENEFICIARIOIS) DE AREA: | Cmp_Pal Direccian , Cmp_AlL Direseian

Email:! Cmp Pal CorracE | Cmp_ A% Email

DECIMA CUARTA. ACTUALIZACION DE INFORMACION. Para los fines previstos en la normatividad emitida
por [ Superintendencia Financiera relacionada con el Sistama de Administracidn de Riesgo de Lavado de Activos
y Financiacian del Terronsmo - SARLAFT, EL{LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA s= obliga(n) a entregar
informacion veraz y venficable; v a actualizar sus datos por o menos anualmeanta, sumiristrando [a iotalidad de
los soportes documentales e mformacion magidos por 1a FIDUCIARIA al momento de su designacion como
Beneficianios con respecio 8 la Unidad Inmobifizria definids en este documento. La FIDUGIARIA queda desde ya
facultada para dar por lerminada unilateralmente y én forma anticipada fa calidad del respectvo BENEFICIARIC{S)
DE AREA, en caso de desatencion a estos deberes

EL(LOS) BENEFICIARIC{S) DE AREA en forma expresa autorizain} a EL FIDEIGOMITENTE, para salcitar,
repartar, conservar, suministrar y actualizar informaciones y referencias refativas al (los) nombre(s), apellido(s] y
documenio(s) de identidad de EL|LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Esta sutorizacian estara vigente hasta la
cancelacion definttiva deal vinculo confractual establesido con EL FIDEICOMITENTE.

Manifiesto{amos), que conozco{cemos) y aceplojames) que los dalos personales suministrados previamente por
mi{rosalros), fan skde recolectiados en virlud de las relaciones comarciales realizadas con nosolfos, |os cualos
gerdn sometidos 8 un adecuado maneje de datos, reserva y confidencialidad reguenida, de conformidad con la Lay
1581 de 2012 v sl Dacrete 1377 de 2013 vy aguellas gue sz modfigue, adicione o sustituyan (LEY DE
PROTECCION DE DATOS PERSOMNALES),

Conforme 5 o ardernor, sutorizofamos| al FIDEICOMITENTE, COMERCIALIZADOR, PROMOTOR YIOD
DESARROLLADOR DEL PROYECTO a realizar el tratamianto de mis dates personales y sensibles, incluyendo
la recoleccidon, almecenamiento, actualizacidn, uso, circuRcidn, ransmisién, tfransferencia v supresion de los
MISmDS.

DECIMA QUINTA. DECLARACION. EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declara(n) conocer y acepiar que:

1. LaFIDUCIARIA no es consiructor, promoicr, veedaor, interventor, gerente, ni desamoltador del PROYECTO,
ni parficipe de manera alguna, en el desarrollo del PROYECTO denominado VISSANI, y en consecuencia
no es responsable nl debe sero por |3 terminacion, entrega, calidad o saneamiento de las unidades que
conforman dicha PROYECTO, ni demds aspectcs técnicos, econdmicos o comerciales que hayan
detarminads la viabilldad para su realizacion

2. La FIDUCIARIA no verfica, ni ejerce control sobre 8 destinaciin de ks recursos recbicos por el
FIDEICOMITENTE, la responsabilidad por @ administracion, utilizacion y destinacion de los mismos es
exclusiva de aste.

3. Para efecice de la rendicion de cuentas, la FIDUCIARLA enviara dicho informe a la direccion electrinica
regisirada por EL{LOS) BENEFIGIARIOS) DE AREA, deniro del mes siguiente al respectvo corte, de
conformidad con lo establecido en & circular externa (468 de 2008 de la Supenintendencia Financiera de
Colombla,

4. Teniendo en cuenta todo ko mencionado, no podrd imputérsale responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA por
los conceples conlenidos en estas declaracicnes.

DECIMA SEXTA. DECLARACIONES RELATIVAS A LA PUBLICIDAD. EL{LDS) BENEFICIARIOS) DE AREA
manifiesta(n) que conacidjeron) v entendié (eron) la informacidn suminigirada &n los medics publicitarios por los
YA-CORA
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que se ha anunciado las unidades y el proyecto VISSANI PROPIEDAD HORIZONTAL, especiaimente en los
suientes aspecios:

g

D)

c}

d)
g}

Conpcid y entendid las caracteristicas del drea ofrecida en la publicidad y en consecuancia manifiesta que
conoce que el area total construida corresponde a la sumatoria del drea privada, mas los demés elemenios
COMUnes Como muras, columnas, ducios, fechada, eto,

Conocid y entendio que a5 opclones de dependancias y de acabados fueron definidas por fas partes antes
de la suscripcion de i carta de designacion de beneficianio de area, asi como el mayor valar a que hubiere
lugar por 1al concepio;

Conocio y entendid gue e drea privada y las especificaciones definitivas son las que obren en los planos
aprobados por ia Curaduria Urbana y en las especificaciones de acabados que se protocolizan con el
presesnle documento,

Conecid y entendid las dreas comunes del conjunto v sus acabados,

En consecuencia manifiestain) que la publicided utlizade por EL FIDEICOMITENTE conlenia la
informacidn relativa a las caracteristicas de la unidad, estrato socioecondmics, valor estimado de cuola
FOr expensas comunes y demas requisitos establecidos de la Circular Externa 008 de Febrero ocho (8) de
dos mil doce (2012) expedida por la Superintendencis de Industria y Comercio, fue suficientemente clara,
no lo indujo a error o engafo y que las dudas relatvas a la oferta comercial se resclviercn de manera
satisfactoria antes de la suscripcion de la carta de designacidn de bensficiaric de drea

DECIMA SEPTIMA. TERMINACION DE LA CALIDAD DE BEMEFICIARIO(S) DE AREA (DESISTIMIENTO). La
calidad de EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA &n Ios términcs consagrados en este documents, se entenders
terminada y por Io tanto cesardn todos los derechos y obligaciones derdvadas de la misma, cuando:

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA incumpialn) alguna de las obligaciones derivadas del presents
documenin, caso en el cual EL FIDEICOMITENTE podraln) descontar directaments a guma referida en
el pardgrato tercer de esta clausula, de los recirsns que EL{LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA hayain)
entregado,

EL BENEFICIARIOS) DE AREA =e encuentre en mora de mas de 30 dias en el Cronograma de enirega
de recursos en ks terminos estipulados en el plan de apories, crRso en el cual procedess la sancion en los
mésmos iérminos, valores y condiciones establecidos en gl pardgrafo tercero de esta clausula,

EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no entregue |a carta de aprobacidn del crédito para la financiacion
del saldo pendients de los recursos a entregar, de asi requerirse, con doce (12) meses de anfelacion a la
fecha da la firma de la escritura plblica.

ELILOS) BENEFICIARIOS) DE AREA no entregue la informacian y documentacidn requerida por fa
FIDUCIARIA para &l cumplimienio de la normatividad relacionada con el Sislerma de Administracidn de
Riesgo de Lavado de Activos v Financiacion def Terrorismo — SARLAFT, asl comoe por la inclusién del
EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA en la lista OFAC del gobiemno de los Estado Unidos de América,
caso en el cual procedera ka sancion en fos mismas rminos, valores v condiciones establecidos en tercera
de esta clausula

Por manifesiacion expresa v escrita de! BENEFICIARIQIS) DE AREA(S), cazo en el cual procedera la
sancion en los mismos términos, valores y condiciones establecidos en al paragrafo tercero de esta
clausula,

Exista falzedad o inexactitud &n la informacion que suministre EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, I3
cual sea requends por la Fiduciaria Bogota 5.8, o por el FIDEICOMITENTE, cambio en b capacidad de
endeudamiento por contraer cbigacicnes sdicionales y repories por mal manefo comercial o financiers de
obligaciones a cargo, lo cual genera como sancian & 50% de la sancidn conlenida en el Parégralo tercerp
de esta clausula

Por fallecimiento de alguno de EL{LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA, evento en el cual, de manera
expresa manifiestain) EL{LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA gue con k3 frma del prasents documernto
autorizan a EL FIDEICOMITENTE a constituir un encargo fiduciaric en el cual seran consignados (o5
recursos abonados por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, para que sean restituidos a favor de os
adjudicatarios, una vez estos prasenten a LA FIDUCIARIA copia de 3 Sentencia de Adjudicacion de
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Sucesién o Escrilura Poblica de Sucesian, confarme a la legislacidn vigente. Asl misma. (EL{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA conoce(n) y aceptain) que en caso de fallzcimiznto de alguno o todos, EL
FIDEICOMITENTE cuedara faculliado para disponer librements del Inmueble vy para asignar este
Beneficio de Area correspondiente a la Unidad Inmobéliaria a ofra persona sin requisite adicional y previa
consignacion de |los recursos abonades por EL(LOS) BENEFICIARIQS) DE AREA en un encargo
fiductanio a nombre de los adjudicatarnios, en los Wérminos ya previstos.

Paragrafo Primero: En los casos en que se dé por lesminado la calidad de EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
en los términos previstos, establecides en esta Cléusuls, por incumplimiznio de EL(LOS) BENEFICIARIOS) DE
AREA, EL FIDEICOMITENTE se encuentra facultado para asignar este Baneficio de Area correspondiente a la
Unidad Inmaobiliaria determinada en este documento de Designacion de Beneficiarios de Area 8 ofra persona sin
requisito adicional. En todo case EL FIDEICOMITENTE tendra plena polesiad de decidir si continda o reanuda ia
designacidn con EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA cobrande a su favor Inlereses moratorios a [a tasa mas
alta autorzada por la Superintendencia Financiera o £ asigna &l retendo Beneficio de area A oira persana.
Paragrafo Sagundo: En @l evento en que, de mansra unilateral, sea el FIDEICOMITENTE quien desista o de por
terminado el negocio a8 EL{LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA, EL FIDEICOMITENTE pagara a EL{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, |a suma que equivalga al veinle por ciento (20%) del valor establecido como Monto
Total de los Aparles en &l Anexs 3, a tivle de pena g indemnzacion plena, EL FIDEICOMITENTE pondra a
disposichon de ELILOS) BENEFICIARIC(S) DE .i‘.HEA los recursos, si s hay, mediante consignacian en la cuenta
indicada por EL(LOS) BENEFICIARIO{S) DE AREA. dentre de ks guince (15} dias habiles siguientes & que
FIDEICOMITENTE comunigue por escrito a EL{LOS) BENEFICIARIC|S) DE AREA su decisidn de desistir o retirar
del negocio a EL{LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA. Cucdande EL FIDEICOMITENTE plenamente autorzada
para desponer de los inmuebles

Paragrafo Tercero: En caso de incumplimiento de fas obligacionss adguiridas por EL (LOS) BENEFICIARIONS)
DE AREA y en especial las mencionadas en la presanie clausula, se pacts una pena a cargo de ésta por valor
equivalenta al veinte por ciento (20%) del total de los aportes a enfregar, a tilulo de estimacién anticipada de
perjuicos

DECIMA OCTAVA. ESTIPULACIONES VERBALES. Las partes que suscriben asta documento de Designacitn
da Beneficiarios de Area manifisstan que no reconocerdn validez & kas estipulaciones verbales relacionadas con
&l presente documento, el cual consfituye un aceerdo complato v tolal acerca de su objeto y reemplarza y dea sin
efecta alguno cualguier otro acuerdo verbal o escrilp, celebrado entre las partes con anieriondad.

DECIMA NOVENA. ELILOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiestain) que ha sido plenamente infarmado(s),
de manera previa, sobre las condiciones pactadas en el presente decumento, sobre las consecuencias que le
pueden acamaar un desistimianto unilateral v adicionaimenie que ha oblenido las explicaciones e informacion que
le ha soliciiado & EL FIDEICDOMITENTE, de acuerdo con loeslablecide en bz ey 288 de 1897 o a3 normas que la
puedan modificar, adiclonar ¢ complementar en el futura,

VIGESIMA. EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta que ha sido prevenido sobre los sigulenies
aspectos, de acuerdo con lo establecido &n la Carta Circular 054 da 2004, y |a circutar exiemma 046 de 2008
expadidas por ia Superintendencia Financiera:

« ELFIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA administra Ios recursos conforme se estabiece en el
contrato de Fiducia Mercantl celebrado entre el FIDEICOMITENTE y 1a FIDUGIARIA,
La igentificacion clara y express de la persona en favor de guien se celebra al negocko fiducario.
EL FIDEICOMITENTE medianta |a suscripcion del presentes documenio declara gue se hace responsable
anie los BENEFICIARIDS DE AREA del cumplimients de la normatividad vigente sohre [a prormocion de
inmuebles destinados 2 vivienda, an los Brmincs esabecidos en @ Circwlar Externa D0S de 2012 de la
Superintendéncia de Industria ¥y Comercio, Teniendo en cuenia que la FIDUCGIARLA no es i construcior,
ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmabiliarios, no valdara kos lineamienics
sefalados en dicha Circular,
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» EL FIDEICOMITENTE, mediante la suscripoon del presente documento, e obliga a suministrar 3 kos
BENEFICIARIOS DE AREA informacién clara, veraz, suficlente, oportuna, verificable, comprenzibie,
precisa e idonea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las UNIDADES DE DOMINIO
PRIVADO, en los términos establecidos en la ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumider. Asl mismo, e
abliga 8 cumplir cada uno de los precapios sefialados en dicha ley, declarando indemne a la FIDUCIARIA
por fales conceplos, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni
comercializador, ni intervantor de proyectos inmobiianios

VIGESIMA PRIMERA. MERITO EJECUTIVO. En razén a que el presents documento contiene obligacionss
expresas, claras y exigibles a favor del FIDEICOMITENTE y a carge de EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA,
el mismo presta merito sjecutivo en vired de (o dispuesto por el Articulo 488 del Cadigo de Procedimianto Civil,
VIGESIMA SEGUNDA. DECLARACION DE EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Infarmo que gl pimero de
i8 cuenta para la devolucion de los recursos entregados @ que haya lugar, en log eventos mancionados en ia
Clausula Décima Seplima de este documento, es 13 cuenta . nimerc el {entidad financiera)

De no suministrar un ndmero de cuenta a la firma de este documento me compromete con [a FIDUCIARIA y con
el FIDEICOMITENTE ainformaria con posterioridad, entendiendo que solo se efectuars devolucion de los recursos

. mediante abono en cuenta a nombre del fitular de |z designacion dnicamenie.

ANEXO No. 3
PLAM DE APORTES

Monto Total del Aporte (Representada en la (g) unidades(s) mmabiiara (apartamento)

Valor en Letras: $ Agr_Valor_Venta_Lefras
Valor en Momeros: (BAgr_Valor Venta)

Cuata Inicial;

Aportes en Letras: Cuota_Inical Valor_Letras

Cuota Inicial -
Aportes en MOomeros: § Cucta_Inicial_Valor

Aportes recibidos a la| Aportes en Letras; Plan_Pago Vir_Pagado_Total_Alectavia_Leuas
. fecha Apories &n Nomeros: § Haga olic aqul pasa escribir texio.

Cronograma de abono de cuotas iniciales pendientes:

Cucta | Focha Valor =
Pin_Pgo_Pen |Pln_Pga_Pand F |Valer en LetrasPln_Pgo_Fend_Valor_Pendiente_Letras 1
d Cuota Ma |echa \falor en MOmeros: (3Pin_Poe Pend Valer Pendienta)
Cesantias Pla_Pgo_Cesanii (Valor en Mimeros: (3 Pin_Pgo_Cesantias 1_VWalor)
|as_1_Fecha Entidad Pln_Pge Cesanlias 1 Enfidad ol -

Cesantas Pin_Pgo_Cesapli | Valor en MOomeros: (8 Pin_Pgo_Cesantias 2 Valar)

__{as_1_Fecha Entidad: Pin_Pgo_Cesantias_2 Entidad _
AFC i
Financiacion:

Wia-COEA
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Walor an Letras: Agr_Valor Credito_Letras

Walor Financiacion Valor en Nomeros: (SAgr_ Valor_Credita)

Entidad Financiera Agr_Entidad_Credito
Para constancia de Io anterior s2 suscribe el presente documenio en la ciudad de Bogoetd D.C., en | originales

del mismo tenor ¥ valor, uno para EL(LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA v ofro para EL FIDEICOMITENTE, En
constancia de lo anterior, el dia

PERR SRR LN

C.C. XXXAX

APODERADA DE INVERSIONES PANDRAMEA SAS
FIDEICOMITENTE

Suscribo el presente decumento de designacidn de bensficianos de dree en sefial de sceplacian de los (Erminos
y condiciones def mismo,

HAGA CLIC AQLI PARA ESCRIBIR TEXTO
C.C. Hage clic aqui para esaribir texto, Haga clic squl para escribir fexlo. de Haga clic agui para escribir texto. | wo
represeniado por

HAGA CLIC ADUIl PARA ESCRIBIR TEXTO
C.C. Haga clic aqui para escribir texto. de Haga clic aqui para escrbir texto. ||y representado por

VA-CDRA
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MINUTA COMPRAVENTA

Comparecieron con minuta escrita; ) } Wentificada con cobdula de
cludadania nimero [ Jde | ), en ejercicia del poder espedial que
le ha sido conferlda por: (a) ( }; mayor de edad, domidliiado en

Bogota, D.C,, iKentificado con cédula de cludadania ndmero | } guien actua en su
calidad de Representants Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad andnima de servicios
financieros legalmente constituida mediante la esoritura pdblica ndmera tres mil cento setenta v
ocha (3178) atorgada el treinta (30) de saptiembre de mil novecientos noverta y uno (1991) ante la
notaria once (11) del circula da Bagotd D.C., con domigilio principal en la misma cludad, v permiso
de funcionemiznto concedido por fa Superintendencia Bancaria {Hoy Superintendencia Financiera)),
mediante & Resoludidn rdmero tres mil seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil
noveclentos noventa y uno (1951), identificada con NIT No. B0D.142.383-7, todo lo cual s2 acredita
con el certificado de Existendla y Representacion, el cual se adjunta para su protooslizackin con &l
presente nstrumento piblico, sodedad que actia (nica y exclusivamente en  calidad de vocera y
administradora  del PATRIMONIO AUTONOMO denominade FIDEICOMISO VISSAMNI -
FIDUBOGOTA 5A, con NIT de Patrimonio Auténomos nbmers 830.055.897-7, v que en & presente
contrato se  denominard  EL TRADENTE y (b) ( ) ldentificada con cedula de
cudadania nimero | ¥ ode ), aquien obra en su condicion de apoderada
especial legal de INVERSIONES PANORAMIA SA.S., sociedad legalmente conmstituida por
documento privado sin nimero de asamblea constitutiva del diez (10) de octubre de dos mil doce
(2012}, Inscrita el veintiséls (25) de octubre de dos mil doce (2012) bajo el niimers 01676252 dal
Libro I¥, domiciliada en la ciudad de Bogotd D.C., e identificada con el NIT. 900.568.503 - &, lo cual
sz acredita conforme con el Certificado de Existencia y Representacion Legal de la Camara de
Comercio d= Bogotd D.C, documento que se adjuta al presente instrumento; en calidad de
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA SA,
gue se denarminara en el presente confrate como FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR., v:

i) ooooooonoos:g,  mayor de edad, identificade con la cddula de dudadania No.  xooooooo
xociexx, domidliada en oo, de estado civil xeoboooooota:, cbrando XOOO0GK,  quien (e5) para
los efectos de este documents se denominard(n) EL(LOS) BEMEFICIARIO DE AREA(S),
atordamos mediante la suscripcldn del presente documento a efectuar la transferencla de dominio a
titulo de restitucion del aporte, de Ios inmuebles que mas adelante se Identifican, escritura esta, que
se ragira por las disposiciones legales vigentes, previas las siguientes:

COMSIDERACIONES

PRIMERA: CQue entre |a Scciedad INVERSIONES PANORAMIA SAS en calidad de
FIDEICOMITENTE, vy FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidsd de FIDUCIARIA se relebrd
contrato de Fiducla Mercantl irevocable de Administracidn, en virtud del cual se constituyd por
otrosi integral & FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA SA, mediante documento privado de
fecha veintiuno (21) de diclembre de dos mil veinte (2020).

SEGUNDA: En virtud de la celebracion del contrato de fiducla del FIDEICOMISO VISSANI -
FDUBOGOTA 54, la socdedad INVERSIONES PANORAMIA SAS, ec FIDEICOMITENTE

0




DESARROLLADOR v responsable del desarrollo v construccion del conjunto residencial VISSANI
APARTAMENTOS PH.

TERCERA: Que VISSANI APARTAMENTOS PH, se comstruye scbre el predic ubicado en la calle
veinticinco B (258) namero setenta y uno — dieclocho {71 -18) de la dudad de Bogola (nomencatura
provisional) vy al cual le corresponde el folio de matricula inmobiliaria 50C- 2142670-, que
actualmente se encuentran en cabeza del patrimenic autdnomo denominado FIDEICOMISO
VISSANI - FIDUBOGOTA SA, quien en &l presente documento s denomina EL TRADENTE,

CUARTA. Que FIDUCIARILA BOGOTA S.A. concurre Unica y exclusivamente como vocera del
FIDEICOMISO TRADENTE, v procede a hacer la presente Transferencla a Titulo de restitucian del
aporte, teniendo en cuenta la calidad de propistario fidudario del derecho de dominie del iInmuabie,
de acuerdo con la designaciin de Beneficiario de Area realizada por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, por lo que éste (imo comparece para efectos de complir con las obligationes
que se deriven de la construccion del PROYECTO.

Con base en los amtecedentas mencionados, las Partes celebran la transferencia de dominio a titulo
de restitucidn del aporte, de los inmuebles que mas adelante se wentfican, con base en [as

siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA. OBIETO. La FIDUCIARIA, en calidad de TRADENTE vy Propictario Fiduciario, por media
del presente instrumento piblice y como vocera y administradora del FIDEICOMISO VISSANI -
FIDUBOGOTA SA, transfiere a bilulo de restitucidn del aporte a EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA, vy éste (os) se obliga(n) a recibir a igual tiulo, & derecho de dominio, propieded vy la
pasesitn material, junto con la proporddn gue le corresponds sobre las areas y bienes comunes, que
tiene y ejerce sobre el siguiente inmueeble: APARTAMENTO ( ) de la
TORRE 4 v e GARAJE { ) , los cuales forman parte de la propiedad horizontal
VISSANI APARTAMENTOS PROPIEDAD HORIZONTAL, ublcado en la Calle veinticinoo B (258)
nimero setenta y uno diedocho (71 — 18) de la actual nomenclatura urbana de Bogotd D.C.
(nomendatura provistonal ), los cuales se encuentran comprendidos dentro de los siguientes linderos:

APTC
GARAIE

VISSANI APARTAMENTOS — PROPIEDAD HORIZONTAL, sc construyo sobre un lote de
terreno denominado drea Utll Vissanl que cuenta con una cabida superficiara de oche mil
pchocientos ochenta y un punto sesenta y siete metros cuadrados (8.881.67 md) gue se encuentra
comprendido enire los mojones 42-43-44-46-47-48-49-N5 y 42 y sus linderos son:

Por @l NOR ORIENTE: del mojén 44 al mojdn 42 pasando por el mojon 43 en finea quebrada y
distancias sucesivas de trece punkos ochenta metros (13.80 m) ¥ elncuenta y slete puntos ochenta y
cisatro metros (57.84 m) colinda parte con Cesion Adicionel para Mayor Edificabilidad de la misma
urbanizacién y parte con Cesicn Obligatoria Parque Pablico 1 de la misma urbanizatidn.

Por el SUR QORIENTE: del mojon N5 al mojdn 42 en linea recta y distancla de clento treinta y nueve
puntos cuarenta v dos metros (13942 m) colinda con predio vecno Centro Empresarial La

Esperanza,




Por el SUR OUCIDENTE: del mojon N5 al mojon 46 pasando por los mojones 49, 48 v 47 clerra en
linea quebrada y distanclas sucesivas de veintinueve punto noventa y nueve metros (29.99 m),
quince punto noventa y tres metros (15.93 m), trece punto cnouenta metros (13.50 m) v cncuenta y
cingo punto noventa metros (55,90 m) colinda parte con Via V7 — Calle 25B, y parte con Cesibn
Obligatoria Parque Plblico 2 de la misma urbanizacidn.

For el NOR, QOCIDENTE del mojdn 46 al mojdn 44 en linea recta v distancia de dento dieclocho
puntos sesenta y siete metros (118,67 m) colinda con Cesidn adicional para mayar edificabilidad de
la misma urbanizacién.

A este Lote le corresponde el Folio de Matricuda Inmobilizria ndmero S0C-2142670 de la Oficira de
Registra de Instrumentos Plblicos de Bogotd, zona Centro.

PARAGRAFO PRIMERO: A los inmuebles aobjeto del presente contrato les corresponde [as

matriculas  inmobifiarias  No. ¥ dae la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Bogota, Zona Centro.
PARAGRAFO SEGUNDO: Al apartamento numero 58 |e asigna el depdsito comin

de uso exclusivo nimen :

PARAGRAFO TERCERO: A los inmuebles descritos anteriorments les carresponde e coeficiente de
copropiedad establecido en el reglamento de propiedad horizontal def conjunto residencial VISSAN]
APARTAMENTOS PH, sus aclaraciones vi'o modificaciones,

PARAGRAFO CUARTO Mo abstante la mencidn de lz cabida y linderos la presente escritum de
transferencla de lo{s) inmueble(s) se otorga como cuerpa clerto, de tal suerte gue cualquier evantual
diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y las cabidas aqui declaradas, no dara lugar a
reclamo por ninguna de las partes,

PARAGRAFO QUINTO: El apartamento objeto materia de este contrato se  destinaran
especilicamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial exclusivaments; mientras que el
garaje asignada sa destina para estacionamiento de vehlculos de tipo liviano, destinos estos  que
EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA dedaraln) conocer y aceptar.

PARAGRAFO SEXTD: Con la presente transferencia a titulo de restitucidn de aporte se dan por
cumnplidas las obligaciones adguiridas por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con el
BENEFICLARIO DE AREA en el FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBDGOTA SA.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA conoce(n) y aceptaln) las
especificaciones de construcckin v de acabados de los inmuebles objeto del presente contrato v las
fonas comunes y [as dependenclas gue les entrega EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, v
que se presenta para su protocolizacion con este instrumento,

PARAGRAFO OCTAVO: EL [LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiestain) que identific
(aron} claramente sobre los plancs kas especificaciones, ubicacidn, calidades, condiciones y extensidn
superficiaria, arquitectdnica y de propiedad horizontal del {las) inmueble(s) ohjeto de este contrato vy
del conjunto residencial VISSANT APARTAMENTOS PH  al cual partenscen, de manera que se
dectara(n} satisfecho(s) en cuanto a sus caractensticas. Las dimensiones de muros, vanos, closet,
ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a ajustes causados por modulacion de materlales y
variaciones proplas del proceso constructive. Los espesores de los muros que constan en planos no
incluyen el espesor de acabados.

Las llustraciones presentadas en |os planos torespondientes a los apatamentos o el COMIUNTD
RESIDENCIAL VISSANL APARTAMENTOS PH y zonas comunes, Son una representacion artistica; por
o tanto se pueden presentar variaciones en materiales, acabados, colores, formas, disefio de
elementas, dimensionas v texturas, tenlendo claro que las variaclones no significan en ningdn caso




disminucidn en la calidad de la obra y seran de similar apariencia en los acabados de los inmuebles
ohieto de contrato.

PARAGRAFO NOVENO: EL (LOS) BENEFICIARIO{S) DE AREA manifiesta{n)} que conoce{n) y
aceptain} que la publicidad del proyedo expuesta por diversos medios para su comerciatizacion, es
de cardcter meramente lustrativa y que por lo tanto, | descripoion y caracteristicas definitivas- del
inmueble objeto de este contrato son las gue obran en la licencia de construccion aprobada por la
Curaduria Urbana, el reglamento de propiedad horizontal del conjunto residencial VISSANI
APARTAMENTOS PH v las cartas de designacion de beneficiario de area y escritura de transferencia
a titulo de restitucién del aporte que suscriben las partes.

PARAGRAFO DECIMO: La Unidad Administrativa de Catastro Distrital asigng al predio en o cual se
construye el conjunto residencial VISSANI  APARTAMENTOS PH, B sigulente nomenclatura
provisional: Avenida Calle 25 B # 71- 18 de la ciudad de Bogota.

SEGUNDA. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. | a transferenca a titulo de restitucidn del
aparte dé lofs) Inmuable(s) objeto de este contrato comprendera ademas el derecho de copropiedad
sobre los bienes comunes constitutivos del conjunto VISSANI APARTAMENTOS PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el porcentaje sefialado para @da inmueeble, de acuerdo con o estableddo en os
términos de la Ley. B! Reglamento de Propiedad Horizontal estd contenido en la escritura plblica
nlmera dos mil cuatrocientos setenta ¥ ocho (2478) del tres (03) de noviembre de dos mil veintiuno
(2021) de la Notaria Veintiocho (28) dal circulo de Bogotd, adicionada mediante la escritura piblica
dos mil seiscientos siete (2.607) del treinta (30) de septiembre de dos mil veintidds (2.022) dela
Motara veintiocho (28) del drculo de Bogoté adicionada mediante escritura pablica ( ) del
[ 1 de { ) dela Notana | ) de Bogotd; debidamente registradas en el folo de
matricula inmaobdiara numero .. de la (Micina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Bogotd Zona Centro, o cual EL{LOS) BENEFICIARIO (S) DE AREA declara(n)
conocar, comprender v aceplar,

PARAGRAFO PRIMERO: EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que respetaran)
¢l reglamento de propiedad horzontal al que esta(n) sometido(s) el (los) inmueblels) objeto del
presente contrato, sus adiciones y modificaciones, y que se obliga{n) a dar cumplimisnto a thdas @s
phligaciones estipuladas en diche reglamentn, especialmente al pago oportuno de las expensas
comunes que le corresponda a partir de la fecha de entrega delos) inmueeble(s), al igual que sus
rausahabientes a cualquier titulo, asi como as nomas de convivencia en el contenidas.
PARAGRAFO SEGUNDO: E| FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el Propistaric Inicial se
reservan el derecho de maodificar los planos arquitecténicos, estructurales y de propiedad horizontal
ton la aprobacidn de la autondad competente, durante |a etapa de construccidn de |as diferentes
torres que componen VISSANI APARTAMENTOS PH v en consecuencia gl propietario inicial y el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podran aclarar, reformar, adicionar o modificar tanto la
lieencia de construccidn v el reglamento de propiedad horizontal a que esta (n) sometido(s) el (los)
inmueble {s) objeto de este contrato, sin que para llo requiera de autorizacion de los copropistarios.
Po¢ lo anterior, EL BENEFICIARIO DE AREA con la suscripcidn de este contrato faculta v otorga
poder especial, amplio v suficiente de manera expresa e imevocable a El FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR para que en su nombre y réprésentacion suscriba las modificaciones, adiciones,
aclaraciones /o reformas del Régimen de Propiedad Horizontal al que se encuentra sometido el bien
ohisto de este contrato, come consecuencia de las modificaciones de la licencia de construccidn
legalmenta otorgadas o de los planas arquitecidnicos o de propiedad horzontal, o de cualquier otro




errer ¢ aclaradon de tipo mecanografico a que hublere lugar, con posterioridad al ctorgamiento del
presente instrumenta,

Asi mismo y durante el proceso de construccién, cuando se trate de efectusr aclaraciones o
coffecciones par erfores matematicos, mecanograficos, cambios de nomenclatura ¢ cualquier obro
€ror u omision o cuande la autoridad encargada de otorgar el pemmilso de enajenacion respectivo
exlla alguna modificacion, se entiende que autorizan al propietario inicial para realizar dichas
madificaciones y en consecuencia, este ultima, no deberd acreditar avtorizacion alguna.
PARAGRAFO TERCERO: A partir de la fecha de eatrega de (los) inmuebials) objeto de esta
escritura serdn de cargo de EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA todas las reparaciones por
dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccidn, por los cuales
responderd e FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por el término que establece la ley.

TERCERA. TRADICION, FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera del FIDEICOMISO VISSANI
- FIDUBOGOTA, con Nit. B30,055,.897-7, es actualmente [a titular del pleno derecho de dominio y la
posesion regular del predio donde se desarrolla el conjunto residencial VISSANI APARTAMENTOS -
FROPIEDAD HORIZONTAL, €l cual lo adquirid asi:

. 1. Inlgalmente el immuweble identificads con e folio de matrcula inmebillaria ndmern 50C-
1494572 de la Oficina de Reqistra de Instrumentos Plblicos de Bogota - Zona Cantro; por
transferencia a titulo de fiducia mercantil que hiciera la sociedad DAIMLER COLDMBIA SA
médiante escritura publica mil cuatrocientos noventa y nueve (1.499) del veinticuatro (24)
de abril de dos mil dieciocho (2.018) ctorgada por la Motaria Cuarenta v Ocho (48) de
Bogota D.C., debidamente registrada.

7. Posteriormente a través escritura plblica nimero cuatro mil dento cuarenta (4140) del
primero (1°) de octubre de dos mil veintivno (2.021) otorgada por la Notaria Cuarenta y
Cuatro (44) de Bogota, se constituyd la Urbanizacidn DAIMLER, dando origen, entre otros,
al predio denominado AREA UTIL- VISSANI, al cual le cxresponde el falio de matncuda
S0C-2142670, de [a Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota, Zona Centro,

3. Las Edificaciones de VISSANT APARTAMENTOS - PROPIEDAD HORIZONTAL, por haberias
constrvidn @ expensas de TNVERSIONES PAMORAMIA SAS, quien actia como
FIDEICOMITENTE DESARROLLADDE del PATRIMOMIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO VISSANT - FIDUBDGOTA S4,

. PARAGRAFO: La propledad horizontal VISSAMI APARTAMENTOS PH, se levantd en efecucitn de los
planos arquitectdnicos aprobados por la Curaduria Urbana de Bogota y con sujedian a:

1. Licencia de Construccion Mo, 11001-3-19-0220 del cinco (5) de febrero de dos mil diecinueve
(2.019), ejecutoriada el trece (13) de marzo de dos mil diecinveve (2.019) otorgada por fa
Curaduria Urbana Ma. 3 de Bogota, por la cual se concede Licencia de Construccion en la
Medalidad de Obra Mueva para la Primera Ekapa,

2. Modficacion de la licenta de construccion vigente aprobada por resciucicn 11001-3-20-16839
del diecisiete [17) de noviembre de dos mil veinte {2.020), ejecutoriada el veintisiete (27) de
noviembre de dos mil veinte (2.020) otorgada por la Curaduria Urbana No. 3 de Bogota; por
medio de la cual se otorga la modificacidn de licencia de construccidn (vigente), y se realiza
la Aprobacion de Planos de Propiedad Horizontal por la cual se aprueban los Planos de
Alinderamiento v Cuadro de Areas Comunes y Privadas para el Sometimiento al Régimen de



Propiedad Horizontal de la Torre 1 v 2 de ks Propiedad Horzontal VISSANL APARTAMENTOS
- PROPIEDAD HORTZONTAL.

3, Resolucion 11001-3-21-1475 del cuatro (04) de octubre da dos mil veintiuno (2021),
ejecutoriada el dia seis (06) de octubre de dos mil veinthume (20213, otorgada por la
Curaduria Urbana Mo, 3 de Bogotd, por fa cual s aprueba la modificacon a la licencla de
constriccion v de los planos de alinderamiento v cuadro de areas para el sometimiento al
régimen de propledad horlzontal.

4, Resolucion No. 11001-3-21-1930 del tres (03) de dicdembre de dos mil veintivno (2021) de la
Curaduria Urbana Mo. 3 de Bogata, por la cual se concede prorroga al térming de vigencla de
la licencia de construccion 11001-3-19-0220 del cinco {5} de febrero de dos mil discinueve
(2.019)

5. Resoluckdn No. 11001-3-22-0527 def Cuatro (04) de marzo de dos mil veintidds (2022),
gjecutoriada ¢ dia treinta {30) de marzo de dos mil veintidos (2.022), de la Curadunia
Urbana No. 3 de Bogota, por la cual se concede la modificacian de la licencia de construccidn
para la adicidn de @ torre 3 A del provecto Vissani,

6. Resoluclon No. 11001-3-22-1500 del veintitrés (23) de junlo de dos mil veintidds (2022),
ejecutoriada el dia cinco (05) de julio de dos mil veintidds (2.022) de la Curaduria Urbana
No. 3 de Bogota, por la cual se concede la modificacion de fa licencia de construccion para la
adicion de [a etapa 4 del proyecto Vissani.

7. Resolucion No. 11001-3-22-2409 del treinta ¥ uno (31) de octubre de dos mil veintidas
{2022), ejecutoriada el dia once (11) de noviembrede dos mil veintidds (2.022) de la
Curaduna Urbana No. 3 de Bogota, por la cual se concede la modificacién de la licencla de
construccion def proyecho Vissank

B. Resolucion Mo, 11001-3-22-2936 del veintinueve (29) de diciembre de dos mil veintidos
(2022), ejecutoriada el dia seis {06) de enero de dos mil veintitrés (2.023) de la Curaduria
Urbana No. 3 de Bogota, por la cual se concede la revalidacian de la licencla de construccidn
dal proyecto WVissani,

9. Resolucién No. 11001-3-23-0172 del diecséis (16) de enero de dos mil veintitrés  (2023),
gjeculoriada el dia nueve (09) de febrero de dos  mil veintitrés (2.023) de la Curaduria
Urbana MNo. 3 de Bogotd, por (@ cual se concede la modificacion  de la Beencia de
construccion para la adicion de las torres 1,23 A v 4 del proyecto Vissani

CUARTA. SANEAMIENTO, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR garankiza gue EL
TRADENTE no ha enajenade & ninguna persana los  inmueble(s) que transfiriere por medio de este
contrato y que tiene & dominio y la posesion tranguia de ellos y declara que se hard su entrega libre
de registro por demanda civil, uso y habitacién, arrendamients por escritura plblica, patrimonio de
familia no embargable, movilizacion de le propiedad raiz y condiciones suspensivas o resclutorias de
dominia, ¥ en general fibre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de
Propiedad Horizontal a que se encuentran sometidos el{los) inmueblels) conforme se indicd =n el
Reglamente de Copropiedad de VISSANI  APARTAMENTOS PH contenido en la escritura publica
nimero dos mil cuatrocientos setenta v ocho (2478) del tres (03) de noviembre de dos mil veintiuno
{2021) de la Notaria Veinticcho (28) del circulo de Bogota, adicionada mediante |3 esaritura publica
dos mil selsclentos siete (2.607) del trednta (30) de septiembre de dos mil veintidas (2.022) de la
Motaria veintiocho (28) del circulo de Bogota adicionada mediante esoritura publica ( ) del
l Yda {3} de la Notaria | ) de Bogota; y de la hipoteca en mayor extensitn
constituida por FIDUCIARIA BOGDTA SA como vocera del FIDEICOMISD YISSANI - H[JLIE-'DGG-T& a




favar de BANCO DAVIVIENDA S8, como consta en la escritura pdblica nimerc mil ochoclentos
noventa ¥ ocho (1858) del catorce (14) de mavo de dos mil diecineeve (2019) de la Notarla Trece
{13) de Bogota. La hipoteca en mayor extensidn serd cancelada en esta misma  escritura y los
gastos que se generan con ocasion de ks cancelacidn estardn a cargo de EL FIDEICOMITENTE
DESARRCLLADOR,; es dedr de [ sociedad INVERSIONES PANORAMIA SAS. No obstante ko anterior,
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a salir al saneamiento confarme a la ley.

QUINTA. REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de  los  inmuebles objeto de este
contrato seran de cargo de EL{LOS) BEMEFICIARIOS) DE AREA todas las reparaciones por dafios o
detericro que no obedezcan a vicies del suelo o de la construccidn por los cuales responderd el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de conformidad con o previsto en la ley,

SEXTA. VALOR DE LOS APORTES. El valor tolal de los aportes efectusdos por EL(LOS)
BENEFICIARIOQ(S) DE AREA para la adguisicion de la unidad objeto de esta transferencia, es |3 suma
dle 4 00), entregada de [a siguiente manera:

a) La suma de % Jo gue @ FIDEICOMISO,
declara recibida en la fecha a entera satisfaccion.

PARAGRAFO PRIMERO: No ohstante la forma de pago, FL BENEFICIARIOIS) DE AREA, EL
TRADENTE y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR renuncian al ejercicio de la accidn resalutora
que de ella se deriva, v |3 transferenda se otorga firme e irresoluble,

PARAGRAFD SEGUNDO: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga (n) a pagar en forma
inmediata @ FIDEICOMISO, los valores que por conceplo de impuoestos a  lransacciones
fmancieras y/o gravamen a movimientos financieros que llegarén a ocasionarse por & giro de
recursos destinados al pago de los inmuebles.

PARAGRAFO TERCERO: El contral de los dineros mencionados en la presente cliusula, es de
exclusiva respansabilidad de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR.

PARAGRAFO CUARTO: EL TRADENTE propietario  fidudario, EL  FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y el BENEFICIARID DE AREA declaramos bajo la gravedad de juramento que:

» El valar de los aportes incluido en la esoritura es real y no ha sido objeto de pactos privados
an bos que se sefale un valor diferente. [gualmente declaramos que no existen sumas que
se hayan convenido o facturade por fuera de la presente escritura (Articule Noventa (90) dal
Estatuto Tributarko, modificado con e articulo 61 de s Ley 2010 de 2019).

» No existen sumas que se hayan convenido entre los contratantes por fuera de la presente
escritura, y que, por ende, el valor de los aportes sefalado estd conformado por todas las
sumas pagadas para adquirr & inmueble objeto de esta escritura, incluidas las mejoras,
construcciones & intermediaciones, aportes o cualguier obre concepto.

SEPTIMA. IMPUESTOS Y SERVICIOS. El pago de cualguier suma de dinero por concepto de
gravamenes, impuesto predial, tasas, derechos a cualguier entidad nacionmal, departamental o
municipal, serdn de cargo del BENEFICIARID{S) DE AREA a partir de la fecha de este instrumento
piblico, El pago a las empresas de servicios plblicos domiciliarios, ef pago proporcional de fas
expensas necesanas para la administracian, conservacion vy reparacidn del confunto  residencial
VISSANI APARTAMENTOS PH y sus bienes comunes, ¥ la prima de sequro serdn de cargo de
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EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA a partir de la fecha de entrega, asi como cualguier gasto
derivado de la propledad o tenencia da los inmuehles,

PARAGRAFO PRIMERD; EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, a la fecha ha cancelado
monto total por concepto del Impuesto Predial Anual de los inmuebles que se transfieren por virtud
de la presente escritura pdblica, No obstante lo anterior, como sé manifestd EL{LOS)
BEMEFICIARIOS(S) DE AREA estara(n) obligado(s) a asumir todas las sumas liquidadas,
reajustacdas, que se causen yio cobren, en relacdn con contribuciones de valorizadon por beneficio
general y/'o local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, mpuesto de plusvalia, gravamenes de
cardcher Macional, Departamental yo Municlpal que se hagan exigibles sebre el inmusble objeto de
este contrato, con posterioridad a la tredicion del derecho de dominio,. que sea generado por la
gutoridad competente,

PARAGRAFD SEGUNDO: Salvo culpa o negligencia, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
no sera resparsable de las demoras en gque puedan ncurrr las Empresas Distritales en las
Instalaciones ¥ en el mantenimignto de los serviclos de agua, energia, gas ¥ beléfonos. EL
TRADENTE en ningln caso serd responsable de las demoras en que peedan incurrir las Empresas
Municipales en 1a Instalacidn y el mantenimiento de los servicios pdblicos takes como acoeducto,
alcantarillado, energia, gas y recoleccidn de basuras y teléfono.

PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR entregard las redes
tefefidnicas hasta el strip, La nstalaciin de 1a linea telefanica para el{los) inmueble(s) y su aparatno
Cofre por cuenta exclusiva de fa EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR entrega el inmueble objete de
sl contrato dotado v a par v salvo de los senicios pdblicos de acueducto, alcantariflado, gas,
energia eléctnica,

PARAGRAFO QUINTO: En los términos de la resclucidn CREG 108 de 1997, y demas disposiciones
gue lo modifiquen, sustituyan o adicionen, el cargo por conexion del serviclo de energla elécrica,
corrg por cuents exclusiva de EL{LDS) BEMEFICIARIO{S) DE AREA. En el ovento en gue El
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR efectie algin abono a la empresa de energia eléctrica por
ese concepto, EL{LOS) BENEFICIARIO({S) DE AREA 2 obliga{n) a rembolsar dicha suma a favor
del FIDETICOMITENTE DESARROLLADOR,

DCTAVA. ENTREGA. la entrega real y makerial de los inmuehles ohisto del presente
contrato se realizard por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLACOR & dia i } de

de dos mil xoooo (2.0=x), junto con los bienes comunes esenciales sefislados en el Reglamento de
Propledad Horizontal, en la proporcion correspondlente a cada inmueble, La entrega se realizard
mediante ACTA suscrita por EL[LOS) BEMEFICIARIOS({S) DE AREA y EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante |2 forma  de entrega agui pactada  EL{LOS)
BEMEFICIARIOSSY DE AREA renuncialn) al ejercicio de la acdan de la condicion resolutara derivada
de la entrega, por |o cual este insbrumento se atorga en forma firme & rresoluble,

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL{LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA no comparece(n) a recibir el {los)
inmueble({s) en la fecha notificada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, o presentandase, se
abstiene {n) de recibirlo sin causa justificada [Greunstancias que no sean estructurabes del edificio]
dcte oo tendrd por entregado pam todos oo efectos & satisfaccian. En este evento, la(s) Have(s) del
(de los) inmueblals) guedarain) a di5pn51cién de EL{LOS) BENEFICIARIOSY DE ABEA en las oficinas




de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o donde este Eﬁqle, Es claro también que sl como
cansecuencia de la negative de EL{LOS) BENEFICIARIO[S) DE AREA a recibir bs inmushias, no 58
pudieren desembolsar en las fechas previstas alguna de las sumas de dinero a las que queda
ebligade a entregar EL(LDS) BENEFICIARIO(S) DE AREA en los témincs de este documente, se
causaran intereses moratorios a |2 tasa méxima legal, desde la fecha en que dicha entrega ha debido
producirsa,

PARAGRAFO TERCEROQ: Es entendido gue elflos) inmueble(s) transferndol{s) en el presente
instrumento se entregarain) a EL[LOS) BENEFICIARIOS{S) DE AREA cuando esté(n) dotados de los
senvicios piblicos de energia, acuedecto, gas y las respectivas redes para el serviclo de teléfono, Asi,
en el evento de gue @as respectivas empresas pdblicas del Distrito, que sin culpa de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no los hubleren Instalado y por tal motivo no se pudiere
efectuar la entrega en la epoca prevista, no se configurard incumplimiento por parte de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podrd efectuar cambios en los
matariales wtilizades para los acabados del inmueble objeto del presante contrato, los cuales serdn
de igual o superior calidad o equivalente a los inicialmernte ofrecidos,

PARAGRAFO QUINTO: Para efectos de la exoneracion de responsabllidad por demoras en la
entrega, se consideraran como fuerza mayor entre otros hechos tales como: escaser de mateniales
en el mercado, incumplimiento de contratistas a cargo de la edificacion, demora en la instalacion de
Ins servidios de acseducto y aleantarillado, energia eléctrica v gas, demom en los tramites y
autorizaciones por parte de las autoridades municipales o distritales, huelgas de personal, epidemia
y pandemias y otros heches que se puedan conskderar como fuerza mayor o caso fortuito.
PARAGRAFO SEXTO: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hard entrega real y material de los
bienes comunes de uso y goce general gue hacen parte del conmjunto residencial VISSANI
APARTAMENTOS PROPIEDAD HORIZONTAL de conformidad con lo establecido en el articulo 24 de la
Ley 675 de 2001.

PARAGRAFO SEPTIMO: A partir de la facha de entrega de elflos) inmueble(s) objeto del presente
contrata, EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA asumira(n) integramente ka seguridad y quards de los
inmuebles y en consecuencia, exonera de responsabilidad a EL TRADENTE y al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR por el{los) hurto(s) o sustraccidn{es) de bienes o perdida(s) de elementos y/o
cosas que ocurran en aquel (aguellos), independientemente de si EL  FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR es la  adminisbadora  provisional del  conmjunto  residencial  VISSANI
APARTAMENTOS PH v/ si ésta delegd dicha funcidn a un tercern,

PARAGRAFO OCTAVQ: EL(LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA no podrain) abstenerse de recibir el
inmueble por encontrarse en proteso de construccion algunas zonas comunes o torres del conjunto
residencial VISSAMNI APARTAMENTOS PH, siempre que [a unidad privada cuente con los elementos
de acceso, funcionalidad y seguridad necesarios para su habitabilidad,

PARAGRAFO NOVENO: A partir de la fecha de entrega de elilos) inmueblels), EL(LOS)
BEMEFICIARIOS) DE AREA se obliga{n) a efectuar el pago de las expensas comunes ordinarias y
extraardinarias de administracion gque s= causen de manera total o proporcional, independientamente
gue habite(n) o no en el inmeeble, ¥ aun cuando este en eercicio la administracion provisional, de
canformidad con |o establecido en la Ley 675 de 2001 o las que llegaren a regular esta materla.
PARAGRAFO DECIMO: E| FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, podra utilizar en forma
temporal pargueaderos construidos para asignarlos a tituly de comodato a propéetarios de Unidades
Privadas gue fueren entregadas, mientras adquieren presencia fisica |a totalidad de los garajes que
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confarmen @ conjunto residencial VISSANI APARTAMENTOS PH, EL(LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA, siluacion que declara conooer v aceptar.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: El FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO  WISSANI
FIDUBDGOTA 5.4, ha asumido los costos del medidor de gas, de los aparatos gasodomésticas coma
estufa v su respectiva instalacion (si aplica en la negociacion), asi como el camo de conexdion
liquidados por k2 empresa prestadora del servicio de Gas Natural, por o cual no asumira valores que
se llegaren a liquidar con posterioridad a la firma del presente instrumento piblico.

MOVENA. GASTOS. los gasios en los que se incurra por el olorgamiento del conbrato de
transferencia a ttulp de restitucion del aporte contenido en la presente escritura, seran cubiertos de
la siguiente manera: los notarales correrdn por cuenta de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR v de EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA por partes Iguales; el impuesto
de registro departamental v los derechos de registro en la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos, seran de cargo esclusivo de EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. lLo: gastos
ocasionados por la cancelacion de hipoteca de mayor extensidn del inmueble objeto de esta
transferencia, serdn asumidos exclushaments por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO: Estas gastos no hacen parte del valor de los aportes v deberan ser cancelades por las
partes obligadas,

DECIMA, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, esta autorizado para anunciar y enajenar
el plan de vivienda del cual forma parte Integrante el{los) apartamento(s) materia del presente
contrato, por la por la Subsecretaria de inspeccion, Vigllancla v Control de Vivienda de la Secretaria
Distrital del Habitat, conforme a la Radicacion ndmero ([ Y del ( ) de
) da dos mil { } 1 por ks cual se obargd permiso para la
enajenacidn de las unidades de wvivienda que conforman la torre 4 de VISSAND APARTAMENTOS
PH.

DECIMA PRIMERA. DESENGLOBE CATASTRAL. FL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se
compromete a radicar los documentos exigidos para obtener el desenglobe catastral de los
inmuebles que s& transfieren, dentro de los sesenta (80} dias habiles siguientes a [a transferencia diel
dltimo inmuable que hace parte del conjunts resdencial VISSANT  APARTAMENTOS PROPIEDAD
HORIZONTAL,

DECIMA SEGUNDA. DE LOS BIENES COMUNES: a) EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA conoce(n) v aceptaln) que la propiedad de los bienes eléctricos
(bienes muebles comunes) v las obras civiles asociadas a 3 obra eléctrica, conformados por el
conjunto de elementos y equipos que van desde el punto de dervacidn autorizado por la empresa
prestadora del serviclo de energia ebictrica, hasta ol punto de derivacidn de acometidas de baja
tension estara eén cabezra de la empresa prestadora de energia elSctrica quien los ejecutara(td)
instalara(la) yio adquirird(rid) de acuerdo con la reglamentacian vigente. Por o anterior EL{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA renuncialn} a cualguler solicitud adicional de reembolse a la
empresa prestadora de energia eléctrica o al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o a LA
FIDUCTIARIA BOGOTA S.A. como vocera del FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA SA,
por concepto de los activos eléctricos  correspondientes. b) EL{LOS) BENEFICIARIO(S)




DE AREA conocein) y aceptz{n) que ¢ FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v/o
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en su calidad de vocera del FIDEICOMISO VISSANI -
FIDUBOGOTA SA, puede entregar los dominios v servidumbres de los bienes elactricos, a
perpetuidad vy en forma gratuita, a favor de la empresa prestadora de energ@a eléctrica, En
consecuencia EL{(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA acepta(n) gue la empresa prestadora de
energia eléctrica tendra libre acceso & Bs areas comunes del conjunto residencial VISSANI
APARTAMENTOS PH en donde esté ubicada la infraestructura eléctrice. Por lo anteror, |a
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actuando como vocera del FIDEICOMISO VISSANI -
FIDUBOGOTA SA v EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR quedaran facultadas para
suscribir los contratos yeo constituir legalmente las servidumbres a favor de CODENSA S.A., duranie
ol proceso de construccion del conjunto residencal VISSANI APARTAMENTOS PH y hasta que se
cumpla con k3 entrega  del den por dento [100%) de las unidades privadas gue conforman VESSAN]
APARTAMENTOS PH, lo cual es conocido y aceptado por EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.
c) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA conoce(n) y acepta(n) que el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, celebre con las empresas de servicios piblicos, contratofs) de comodato o
préstamo de uso sobre bienes comunes del conjunto residencial VISSANL APARTAMENTOS PH con
destino a la instalacion y funcionamienta de los equipos, redes y demds elementos gue dichas
emnpresas requieran para el suministro vy prestacidn del servicio correspondiente.  En consecuencia
EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, se obligan a respatar los términos de los contratos celebrados
por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

DECIMA TERCERA. GARANTIAS. Para efectos de la garanbia que otorgars sobre las unidades
de vivienda de que trata el presente instrumentc EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
tendra en cuenta o dispuesto en |3 Ley 1480 de 2011, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
conoce(n) y acepia(n) que los plazos de garantia no 52 suspenderan por la falta de uso que este{os)
haga(n) del inmueble, entendiendo gue la garantia expirara vencido los t8rminos legales contados a
partir de & fecha de entrega.

1. DAROS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE, EL{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, deberd{n) dejar constancia en el inventario de entrega de
reparaciones locativas de todo dafio o imperfeccdn que sea visible al momento de la entrega de
elfles) inmueblefs), para que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR realice los ajustes vy
arreglos. 2. DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Respecto a este tipo de dafios
opera |a garantia legal. Estos danos serdn atendidos & traves de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, por un perioda de un (1) afio contade a partr de la entrega del Inmueble,
habite(n) EL{LOS) BENEFICIARICNS) DE AREA o no en &l Vencdo este plazo, EL(LOS)
BENEFICIARIC{S) DE AREA deberain) en cada caso en particular hacer uso de las garantias
expedidas por los respectivos productores o contratistas, si hay lugar a elle. El plazo de un (1) afo
no se suspenderd por la falta de uso que EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA haga(n) del
inmueble, entendiends que la garantia edpirara para EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
vencide o plazo de un (1) afo contado a partir de |a entrega, la garanta respecto de fisuras de
mures (Bles como calidad de tabletas, enchapss, mures ¥ piscs (Mswras) se efectuara por una sala
ver a los doce (12) meses contados a partir de ke fecha de entrega del inmueble, garantia que SO0
implica la reparacion del area afectada y conforme 2 los acabados originalments entregados. El
propéetario deberd Henar el formalo de reparaciones locativas, solicitande la reparacion de ks fisuras,
Este plazo no se suspenderd por falta de uso gue EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA haga(n)
de al {log) inmueble(s), entendiendo que la garantia expirard vencido @l plazo de doce (12) meses




calendario contados a partir de la fecha de entrega del inmueble. De ahi en adelante EL{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA deberd(n) efectuar a su costa todas ks actos necesarios para un
correcto mantenimients del inmueble adquirida.

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, adviere que dentro del
periado de garantia no se deben realizar acabados especiales en las paredes, lechos y pisos del
inmueble adguirdo, entendiende que en el proceso de ajuste de los materiales, que coincide con el
periodo de garantia, es normal que se presenten fisuras, Si EL{LOS) BENEFICIARIO{S) DE AREA
cambia{n) el color de kos muros, coloca(n) enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al oleo, o
en general, cualguier matenal adherido a techos, paredés o pisos, Yy 5S¢ presentan fisuras o
simitares, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no estard(n) obligadols) a remplazar tales
materiales que como consecuencia de la fisura o del ratamiento que haya que darsele a la misma,
s deterioren o dafien. En este caso, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR procedera a la
reparacidon pero se limitard a la reposicon o arreglo de conformidad con los acsbados que
ariginalmente tenia el Inmueble objeto de transferencia, sin tener en cuenta las mejoras realizadas
por EL(LOS) BEMEFICIARICKS) DE AREA, Toda mejora deberd hacerse respetando los disefios
estructurales, hidraulicos, eléctrioos y sanitarios del inmueble adguirido.

PAR.l'.EFl.ﬁFﬂ SEGUNDD: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no reconocerd danos
causados a fachadas, cublertas y redes eléctricas, de teléfonas, television o citéfonos, por causa de
los trabajos ejecutados por las empresas que presten los servicios por suscripcidn o por personal
que gjeclite actividades de remodelacion al interior del inmushliz,

PARAGRAFO TERCERO: Toda reparacidn en ejercicio de las garantias deberd solicitarse por
escrit, Todes los dafos e Imperfecciones visibles al momento de recibir el inmueble, deberan
consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. La reparacion de las imperfecciones o dafios
de funcionamiento que aparezcan después de la entrega del inmueble ¥ dentro del periodo de
parantia, deberan soficitarse por escrito al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR indicando el
nombre del popietario, la ubicacan  del inmueble v la relacidn de las solictsdes da garantia,
Expirado & térming de garantia con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, pero estando
vigente con e proveedor o contratista correspondients; fa reparacion deberd solicitarse directamente
@ estos, de conformidad con o previsto en el respectivo manual de garantiz © en & contrato
comespondiente,

PARAGRAFO CUARTO: £L FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no responderd por dafios
causados en virtud de negligencia, descuido, mal trato o atribuibles a labores de acondicionamienta y
acabados llevados a cabo despues de la firma del acta de entrega, o sn tener en cuenta los disenios
estructurales, hidraulicos, elécrices v sanilaros. La garanbia expirard s frente a cuslguier dafie o
Imiperfeccidn, el propietario procede a realizar por su propla cuenta las reparaciones, o contratare a
un tercero para el efecto.

PARAGRAFO QUINTO: Frente a los dafics o imperfecciones que presente el inmueble dentro del
periodo de garantia, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR proredera a su reparacion o
reposicidn, pues el interés de este es entregar al inmuebla objeto de contrato en correcto estado.
PARAGRAFO SEXTO: Todo lo mendonado con relacidn a las garantias operaré  siempre
cuando los  dafios o Imperfecciones no engan como orgen caso forullo o fuerza mayor, takes
como ssmos, movimientos teliricos, terremotos, tErorsmo, fenomenos meteorcidgicos como
vendavates, huracanes, inundaciones o similares, bajo el entendido que todo dafo que se ocasione
par hechos como los mencionados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un
tercern, sard atendida por €l propietario de cada vivienda o por los s=guros que este haya contratado
parg tal fin, de conformidad con o previsto en el reglamento de propiedad horizontal.




PARAGRAFO SEPTIMO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no responderd por e mal
uso que se dé a los aparatos sankarios, mesdn de cocing etc, ccasionados por actos como sentarse o
pararse encima de estos, o de limplarlos con Acidos a limpiadores inadecuados, ni por falta de
mantenimiento que dé{n) EL(LDS) BEMEFICIARIO(S) DE AREA a canales, bajantes y demds
elementas,

PARAGRAFO OCTAVO: Vencidas las garantias mencionadas en la presente cliusula, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR respondera  por k3 estabildad de la comstruccion de
acuerdo con (35 normas legakes,

PARAGRAFO NOVENO: LA FIDUCIARIA BOGOTA S.A. coma vocera del FIDEICOMISO VISSANT -
FIDUBOGOTA, no serd responsable por ningdn tipo de garantia, arregle, reparacidn y similares
relacionados con el provecto inmobiliario Yissani Aparttamentes,

DECIMA CUARTA. DECLARACIONES RELATIVAS A LA PUBLICIDAD ¥ ESPECIFICACIONES. EL{LOS)
BENEFICIARICYS) DE AREA maniflestain) gue conecidieron) ¥ entendid(eron) la informacion
suministrada por los medios publicitarios por los que se comerdalizaron las unidades que integran el
conjunto residencial VISSANTI  APARTAMENTOS PROPIEDAD HORIZOMTAL, especialmente en los
siguienbes aspoctos:

8) Conocid{eron) y entendio{eron) las caracteristicas del area ofrecida en la publicidad v en
consecuencia manifiesta que conoce que el area total construida corresponde a la sumatoria del drea
privada, mas los demas elementos comunes como muros, columnas, ductos y fachada, etc.

b) Conocid{ercn) y entandideron) que kas opciones de dependendas y de acabados fueron definidas
por las partes antes de la celebracidn de la carta de designacion de beneficlanio de drea, asi como el
mayor valor a que hubiere lugar por tal concepto;

) Comocid{eran) v entendid(eron) que el drea privada v 1as especficacionzs definitivas dea L unidad
privada y Zonas comunes son las que obran en los planos aprobados por Secretana de Planeacion y
en las especificaciones de acabados que se protocolizan con @ presente Instrumento.

diMan#fiesta que |a publicidad utilizada por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR contenfa la
informacidn relativa a las caracteristicas de la unidad, estrato socioecondmice, valor estimado de
cuota por expensas comunes y demas requisitos establecidos de la Circular Externa 006 de Febrero
ocho (08) de dos mil dooe (2012) expedida por la Superintendencia de Industria y Comercio, fue
suficientemente dara, no lo indujo a errer o engafio y que las dudas relativas a la oferta comerdial
sz resohvieron de manera satisfactoria antes de la celebracion de la carta de designacion de
beneficiario de drea.

DECIMA QUINTA. La gestidn de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. = la de un profesional. Su
ohligacidn es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por 13 culpa leve. La
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. no asume en virted del contrato de fiduda suscrito con EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con recursos propios, minguna obligacion tendiente a
financiar a FL. FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus
recursos, ba sabisfaccidn de obBgacion alguna garantizada por el fideicomizo, ni asume en relacidn
con el proyecto obligacion de constructor, promotor, comercializadaor, gerente, veedor e interventor,
DECIMA SEXTA. FIDUCIARIA BOGOTA 5.A, no es constructor, comerdalizador, promotor,
veador, interventor, gerente del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del
conjunto residencial VISSANI APARTAMENTOS- PROPIEDAD HORIZONTAL, v en consecuencia no es
responsable ni debe serfo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o valor de las unidades



que conforman diche conjunto residencial VISSANI APARTAMENTOS PH, nl demas aspectos
térnicns, econdmicos o comerclales que hayan determinado la viabilidad para su realizacidn.

DECIMA SEPTIMA: CLAUSULA DE OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE FIDUCIARIA. EL{LOS)
BENEFICIARIONS) DE ARERA conocen) y acepta{n) |os téminos y condiciones de Los contratos
de fiducia suscritos para el desarrollo del proyecto inmabiliano.

DECIMA OCTAVA. CLALSULA OPONIBILIDAD. Mediante la suscripcion del presente instrumento EL
FIDEICOMITENTE DESARRODLLADODR v ELILOS) BEMNEFICIARIO(S) DE AREA declzran que
para todos [os efectos legeles, las clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento
plblico prmaran v por ende modificaran cualquier estipulacidn contraria o contradictora a 1as
mismas sefialadas =n |z CARTA DE DESIGNACION DE BEMEFICIARIO DE AREA, celebrada con
relacidn al inmueble objsto de este contrato el dia {_yde  dedos mil

(203, entre EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy  EL(LOS)
BEMEFICIARIO{S) DE AREA.

Presente(s) nuevamente, EL(LOS) SEROR(ES) )
de las condiclones civiles e identificadon(es) indicadas & inicio de esta escritura, qula‘u[es} en este
contrato se ha(n) denominado EL(LOS) BENEFICIARIO[S) DE AREA, manifesto (aron):

a) Que acepta(n) integramente la presente escritura y la transferenda de dominio a titulo de
restitucién de aporte que en ella se conbiene y las estipulaciones que se hacen por estar tode a su

entera satisfaccion,

b) Que aceptain) & Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga(n) a cumplirio, en
ecpacial en todas las obligaciones que se refieren al pago de las cuotas de administradan ordinarias
y extraoedinarias.

ch Que con el plorgamlents de este instrumento se da cumplimiento a la Carta de Designacion de
Beneficiario de Area a la que hace referencia en la clausula decima octava del presente contrato,
entre EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE  AREA, y se
declaran satisfechos en el seniido que aquéta cumplio estrictamente con [as obligaciones estipulacas
a su favor mencionadas en tal documente. -

d} Que aceptaln) recibir elfles) inmueblels) que por esta escritura adouiersin), en la fecha pactada
para tal efects, junto con las areas ¥ béenes comunes, de acuerdo oon @l Reglamento de Propiedad
Hodzontal, renunciando expresamente al ejercldo de la acclon de cualquier condiclén resolutoria
derivada de la forma de entrega aqul pactada.

e} Que renunda(n) al ejerciclo de la accidn de toda condicion resolutoria dervada de las obligaciones
contenidas en este contrato, el cual tiene caracter firme & irrescluble.

f) Que mediante la presente escritura pliblica declaraln) a paz v salvo a FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. v al FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA, respectn del beneficio de drea que en @l
misma les correspondia v en relacion con b transferencla aqui contenida dedlara(n) que se cumplia
con lo establecido en el contrato de fiducla y en la carta de designacion de beneficiario de area, en
raxan a ko cual no habrd lugar de reclamo alguno por ningln concepto contra LA FIDUCIARIA vio EL
FIDEICOMISO,

g) Que con €l otorgamiento de ka presente escritura EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, asi
como FIDUCTARIA BOGOTA S.A. en su calidad de vocera FIDEICOMISO VISSANT - FIDUBDGOTA,
dan cumplimientn a las cbligaciones surgidas de la carta de designacidn de beneficiarios de drea gue
el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y ELILOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA celebrd (aron).




h) Que conoce(n) y aceptaln) que ni EL FIDEICOMISO nl la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. obraron coma
constructores, ni interventores, ni particparon de manera alguna en la constnaccion de conjunto
residencial VISSANI APARTAMENTOS. PROPIEDAD HORIZONTAL, y per lo tanto no estan obligados
frente a ellos por la terminacion del inmueble, la calidad de la obra, e valor de los aportes
comrespondiente a cada una de las unidades, la entrega de la misma, ni por los aspectos Weenicos de
la constrecdon, ni por los viclos redhibitorios y de eviccion que pudieren llegar a presentarse.

Comparecio nuevamente, SANDRA MILENA ACOSTA PARRA identificada ron cédula de
ciudadania numero 52.381.945 de Bogotd, en ejercicio dal poder otorgado por CAMILO ESCOBAR
GIRALDC mayor de edad, domiciliada en esta cludad, identificada con cédula de dudadania nimerg
19.261.470 expedida en Bogota D.C, en calidad de Representante Legal de  INVERSIONES
FANORAMIA SAS, sociedad legalmente constituida por documento privado sin ndmero de asamblea
constitutiva del diez {10} de octubre de dos mil doce (2012), inscrita el veinbiséis (28) de octubre de
dos mil doce (2012) bajo el nimero 01676252 del Libro IX, domiciliada en la ciudad de Bogata D.C.,
e [dentificada con el NIT. 90056R.503 - 6, actuando en calidad de FIDEICOMITENTE
DESARROLLADDR DEL FIDEICOMISO VISSAMNI — FIDUBOGOTA 5.A., manifestd:

» Que da su conformidad & que |a socedad FIDUCIARIA BOGOTA SA. vocera del
FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA SA, comparecs para cumplir con su obligacion de
transferir a titulo de restitucion del aporte a EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, el derecho
de dominio del {de los) inmueble{s) matera de la presente escritura; v del FIDEICOMISO
VISSANI — FIDUBOGOTA S.A., quien & su costo y cargo desarrolld las mejoras.

»  (ue acepta que LA FIDUCIARIA comparece en este Instrumento plblico dnicamente oomao
vocera del FIDEICOMISD VISSANI - FIDUBOGOTA SA, por lo cual no ostanta [a cabdad de
constrector, interventor, gerente del proyecto o responsable por aspectos técnicos
inherentes a @ construccion de los inmuebles v por tanto no es responsable por la
estahilidad y/o calidad de la obra, lo cual es de responsabilidad exclusiva y excluyente de la
sociedad INVERSIONES PANDRAMIA SAS

= CQue INVERSIONES PANGRAMIA 5.A.5 s obliga a salir al saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios del (de los) inmueble(s) materia de esta escritura,

»  Que INVERSIONES PANORAMIA 5.A.5, FIDEICOMITENTE DESARROLLADCE FIDEICOMISO
VISSANI - FIDUBODGOTA da su confarmidad a la transferencia que hace LA FIDUCTARTA
BOGOTA S.A, como vooera del FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA SA.

= Que INVERSIONES PANORAMIA 5.A.5 se obliga a responder por [a calidad de la constrscclon
del {de los) inmueblels) objeto de la presente transfierencia.

Con la suscripcion del presente contrato, EL(LOS) BENEFICIARIC(S) DE AREA, la FIDUCIARLIA v el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR declaran que para todos los efectos legales, las dausulas y
declaraciones realizadas en e presente instrumento piblico primaran y por ende modificaran
cualquier estipulacion conbraria o contradickoria a las mismas,

En este estado EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, certifica que &l inmueble se encuentra a paz
y salvo por expensas comumes, én cumplimiento de lo ordenada por el Artfculo 29 de la Ley 675 de
2001,



Con la suscripcidn del presente contrato, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y la FIDUCIARIA
declaran que para todos Ios efectos legales, las dausulas y declaraciones realizadas en el presente
instrumento pdblico primaran y por ende modificaran cualquier estipulacion contraria o contradictoria
a las mismas,




% Condisbmenta,

%

|

Bagoni, £3 de febrero 2023

SeNores
SECRETARIA DE HABITAT
Ciudad

ANDRES MOGUERA RICAURTE, mayaor 42 edad, v domiciliado en | cludad de Bogotd, entificada con
cidula de cludadania ndmers B0.503.834, quisn cbra en su condicitn de Peprsentante Legal de
FIDUCIARIA BOGOTA 5.A., sociedad andnima de senvicies Snancieros legaimente constituida medianta ka
escrifure publica nomearo tres me cienio safenia ¥ ocho (3178) otorgada el trainta {30) de septiamibve de mil
MoveCenas noventd v umd (1999) ante 1z Notaka Orce (1) del Giculo de Bogotd DG, con domicilo
peincipal en la misma ciudad, vy parmizo de funconambento concadida por la Superiendencia Bancaria [Hoy
Superintendensia Financiora), mediante |a Resolusdn rdmars tres mil Soiscienos quince (3815) dol cuatia
|4} de netubre de mil novecientos noventa y una (1981), vorera del PATRIMONIO AUTONOMO densminada
FIDEICOMISO VISSANI = FIDUBDGOTA 8.A. con NIT 830,065 897-7, por medo de ka prasente manifiesto
que coadyuvo a la spciedad INVERSIONES PANORAMIA S5.A.5., sociedad legalmenie constiluida por
documento privado del diez |10) de octlubre de dog mil doce (2012). inscrila &f wangsdis (26) da oclubng de
dos mil goce (H012) bajp & ndmerg 01676252 dal Laro 1%, domécilieda en & ciudad de Bogota DG &
dentificada oon ol NIT, 900,568, 503-6, para tramilar ¢ permiso de esgjenacion de [ TORRE 4 8¢ proyacto
inmobiliario denominado VISSANI APARTAMENTOS, que se desarmclara en el predio al cual e
corrassanda ol lolio matricua inmobsliaga ndmer SHC-2142670 de le Mdicina de Regstro da Insfrumantos
Pibécos de Bogota, 2ona Centro,

El coadyuvade queda facuitade para que anexs los documanios requendos para adelantar dohe tramia, se
aco|a, renuncie, ratire 185 respuesias expadidas por la SECRETARIA DE HABITAT, soliclhe prosmagas,
moddicaciomnes, cumpla Gon los requarimienios que le soficilen, reciba, S8 nolbgee o8 05 acios
adminiatrativos que se aemian dantro del tramite y adelante kos ackos complamertancos @ nharonles a la
obsancion dal sandcio sobeitmda:

/—L_,-/"'

AES NOGLERA RICAURTE C.C. Ho. 80.503.834
Representave Legal FIDUCIARIA BOGOTA SA., acluando coms vooera y admenistradors  del
FIDEICOMIZ0 VISSAN] = FIDUBDGOTA 5.4
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SUBSECRETARIA DE INSPECCI ON, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

INFORMACION GENERAL |

I. CIUDAD BOGOTA  FECHA 21 DE FEBRERO 3023
4 ACREEDOR HIFOTECARID: BANCD DAVIVIENTrA SA NKITX OO Mo 880.034.315-7
3. DEUDOR HIFOTECARID: FIDEICOMISD VISSAN] FIDUCIARIA BOGOTA SA  NIT X C.0: Moo BI0055897-7

4, MNOMBEE DEL PROYECTO: VISSAN] ETARA 4
5. DIRECCION DEL PROYECTO: AV CALLE 26 4 704 « 25« BOGOTA, BARRIO: CIUDAD SALITRE OCCIDENTAL
f. Mo, DE MATRICULA(S) INMOBI LIARLACS ) ORIETO DE HIMITECALS ] $0C<2 1426

Na. VE ES.EEJ"]EMR}P[TH[JEA[E] DE COMSTTTUCION DE HIPOTECA(S): 1898, DE FECHA; 14-03-2119,
WOTARLA: TRECE DNE: BOGOTA Dol

B VALORE APROBACION DEL CREDITCK £30, HHL000, 000
i WIGENCEA DEL CREDITO: M-02-2013

10, HIFMOTECA POR VALOR DE: 830300000000 CUANTIA INDETERMINADA ¥

CERTIFICACION

_=..|

Yo BANCO DAVIVIENDA SA, en calidad de acreedor hipotecario, se obliga a liberar los lotes yio

l:nnﬁ:mmime& que s¢ vayin enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad.

Joon S S

PADLA BALIMNAS SUAREE
Jefi de Cridito Sucursal Bopold

| INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO |

Este formulario debe ser diligenciado por la entidad que otorga el crédito.

Calle 52 Mo, |3-64, Telétono 35381600 Ext 6006 www. habitatbogota.gov.co
Pﬁginu T el
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

| INFORMACLON GENERAL |

CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICION: Escriba la ciudad v fecha en la cual se elabara el formulario.
ACREEDOR HIPOTECARIO: Nombre de la entidad financiera que otorga el erédito de acuerdo con el
certificado de existencia y representacion legal de la Superintendencia Bancaria.

DEUDOR HIPOTECARID: Datos de la persona natural o juridica a quién se le otorgd ¢l crédito.
NOMBRE DEL PROYECTO; Debe coincidir con el de la licencia de construccion,

DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construceidn

No, DE MATRICULA{S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTECA{S): nimero de las
matriculas de los lotes involucrados en el crédito

No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): Dilizenciar los @
datos respectivos

VALOR APROBACION DEL CREDITO: Escribir ¢l valor correspondiente al monto del crédita
aprobado.

VIGENCIA DEL CREDITO: Indicar la fecha de aprobacion del crédito.

0. HIPFOTECA POR YALOR DE: escribir el valer correspondiente al tramite.

|  CERTIFICACION |

Diligenciar el nombre de l2 persona natural o persona juridies acreedora hipotecaria

Notas:
1. la informacion debe firmarse en ariginal por el representante legal de la persona juridica debidamente

2.
3. Las prorratas las debe expedir la entidad financicra.

autnrizado para expedir las certificaciones
Los documenios presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado,

Calle 52 No. |3-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www. habitatbogota, gov.co
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MNOTARIA TRECE

OEL CIRCULO D€ BOGOTA O.C

REPUBLICA DE COLOMBIA
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 1.898 —_— S =

MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO ~emememmeem oo
FECHA DE OTORGAMIENTO: CATORCE (14) DE MAYO
DE DOS MIL DIECINUEVE (2019) S
OTORGADA EN LA NOTARIA TRECE (13) DEL CiRCULO DE BOGOTA D.C. —--
FORMULARIO DE CALIFICACION RESOLUCION 7644 DEL 18 DE JULIC DE
2016 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO ¥ REGISTRO

ACTO CUANTIA
i) 0219 | HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA” | $2.800.000.000,00
OTORGANTES: IDENTIFICACICN

DE; FIDUCIARIA BOGOTA  5.A. COmMO
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO VISSANI —
FIDUBOGOTA S.A.. _

Al BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT: 860.034.313-7

LUBICACION - - y BOGOTA D.C.
DEL prepio |URBANO: | X | RURAL: DE: | cUNDINAMARCA

LOTE DE TERRENO, UBICADO EN LA AVENIDA CALLE
VEINTISEIS (26) NUMERO SETENTA A - VEINTICINCO (70 A
— 25)

MATRICULA INMOEILIARIA 50C-1494572

CODIGO CATASTRAL 005303170300000000

NIT. 830.055.897-7

INMUEBLE:
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DE FECHA: E.I.TDEEE (14) DE mur[!ir _______________________________ —+-

e
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DEL ANO DOS MEL DIECINUEVE (2.019).+ =
En la ciudad de Bogota Distrito Capital,——— e

Kepublica de Colombia, ————mememmee e —— e e

T

Egn el despacho de la Hotaria Trece (13) de este cireuloe———e———o

. cuyo MNotario es: O S

UAIME ALBERTO RODRIGUEZ CUESTAS. Sm—m oo e e e oo o
Con minuta erwviada por cormeo’ elentrf:ﬁ:u CLAUDIA MERCEDES MORENO

GOMEZ, mayor de edad, domiciliada r?fhsrdame en la ciudad de Bogota D.C.
identificada con la cédula de :Iuda:lama\mumem 51.664, ?45 axpadida en Bogotd,
guien comparece en la presente E:EI::HI;UFE en la condicidn de Apoderada Fspecial,
en ejercicio del poder otorgado por la Doctora CAROLINA LOZANO QSTOS. en su
calidad de Representante Legal de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A. — NIT.
800.142.383-7, sociedad anr:mirna_- de saervicios financieros legalmente constituida

mediante la escritura pablica nimero tres mil ciento setenta y ocho {3.178) otorgada
el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y une (1991) ante la
Hmﬂn'a- once (11) del Girculo de Bogotd D.C., con domicilio principal en la misma
ciudad y permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria
(Hoy Superintendencia Financiera), mediante la Resolucién niémerd fres mil

seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa ¥

uno (1391), todo lo cual se acredita con el poder que presenta para su

10T EREH OO N

~profocolizacién, sociedad que comparece como vocera del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA S.A. — NIT. No. .|
830.055.897-7, constituido por documento privado de fecha 20 de abril de 2018 y
modificado parcialmente por OTROSI Mo, 1 del 12 de marze de 2018, pafrimonio

auténomo que en lo sucesivo y para los efectos de este instrumento sa den orminara
EL HIPOTECANTE, daclard: - r— —we
PRIMERO.- CONSTITUCION DE HIPOTECA.- Que EL HIPOTECANTE pars

L oadmoia  wmopames 15:11-18
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garantizar las obligaciones que la sociedad INVERSIONES PANORAMIA SAS,
tenga o adquiera con el BANCO  DAVIVIENDA 5.4, :ﬁtn comprometer su
responsabilidad personal, constituye(n) HIPOTECA ABIEH‘JTA SIN LIMITE DE
CUANTIA a favor de la citada Entidad Bancaria, establecimiento de crédito con
domicilio principal en la ciudad de Bogota, Distritc Capital, quien en adelante se

denominara "DAVIVIENDA", sobre el inmueble que se determina an el punto

Décimao de este contrato el cual & hipateca como cuerpe aiarté,_:
SEGUNDO.- TRADICION.- e e
a) El HIPOTECANTE adquirid el dominio del inmueble que se hipoteca con todas
sus mejoras y anexidades, presentes y futuras, que natural o legalmeante le

correspondan, por transferencia que a iliuh:n de fiducia mercantil le hicera la
sociedad DAIMLER COLOMEIA - S.AC u-r{‘d Ia ggcritura pdblica nomero  mil
cuatrocientos noventa y nueve {i 491}}*’delwémﬂcuatm (24) de abril de dos mil
dieciocho (2018) de la Nolaria Cuarenta f:.pcrht! {#ﬂ] de Bogota, registrada en el
folio de matricula inmobiliaria nimero 5DC~1.4§{_5?2}* e
b) Las construcciones que sobre dicho predio s levanten ¢ llegaren a levantarse;

con lodas sus mejoras y anexidades, | presentes y futuras,  por constiuirias la
sociedad INVERSIONES PANORAMIA 5A§ FIDEICOMITENTE en el
FIDEICOMISO VISSANI MEJORAS - FIDUBOGOTA S.}t a sus expensas bajo su .
exclusiva responsabilidad y con el producto del crédito que le ha otorgado

TERCERO.- Teniendo en cuenta que la hipoteca constituida por el presente
instrumenio publico es de naturaleza abierta y sin limite de cuantia, con ella EL
HIPOTECANTE garantiza el cumplimierto de todas las obligaciones que la
sociedad |INVERSIONES PANORAMIA E.."!w..Eh'.L tengain) en la actualidad o
adguiera{n) en el futuro a favor de IIDAuLleND-?lI.r cuaiguiera sea suU causa o
natursleza y que consien en pagarés u ofros tilules valores, o en cualquier |
documento pdblico o privado, o provengan de sobregiros, descubiertos v, en
general, toda suma de dinero a su cargo obtenidas en virlud de contralos u otros
documentos, va sea porgue obre exclusivamente a nombre propio, o con olra u
otras personas naturales o juridicas, o por cualquier género de obligaciones que
consten o estén incorporados en documentos de caracter civil o comercial

ﬁmn:i mofarial para van exelusiun en L pseritura priblica - Yo tiene coste paca el ustario
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atnrgau:h::s girados, mraladns aceptados, endosados o suscrilos por la socledad
INVERSIONES PANORAMIA S.A 8. a favor de DAVIVIENDA, mdlvlduai P conjunta
| ¥ solidariamente con otra u otras personas naturales o ]undn:as ————————
PARAGRAFO PRIMERO:: Queda entendido qgue la presente huputeca no se
-modifica ni extingue por el hecho de cancelarse, .’r’r;nnvarse o ampliarsa el plazo de

los documentos respectivos o estos en si mismos, -
PARAGRAFO SEGUNDO.- EL HIPOTECANTE al olorgar la presente hipoteca,
esta garantizando las obligaciones que a favor de DAUIH}EHDA contraiga o llegue
a contraer la sociedad INVERSIONES PANORAMIA 5.A.54 e
PARAGRAFO TERCERQO.- Si sobre el lote que por esle instrumento se hipoteca, la
sociedad INVERSIONES PANORAMIA S A 87 desarrallara un proyecto inmobiliaria
financiade por DAVIVIENDA, queda acordado que la mencionada sociedad
responderd solidariamente por'cada unode los créditos que conceda DAVIVIENDA
a los compradores de los inmuebles c:q%rtﬁuldm ©:.que se consiruyan sobre el

predio objeto de este gravamen. Enlmnsecumcia, esta hipoteca garantiza,
ademds, el cumplimiento de tales obligaciones solidarias, Esta solidaridad
solamente cesara, respecto de cada une de los créditos mencionados, en el
momento en que se presente a DAVIVIENDA la escritura de hipoteca registrada
en primer grado con fa cual se garantice especificamente la obligacion que a favor

de DAVIVIENDA ha contraido el respective comprador, £ - -
CUARTO.- <’§i.ias obligaciones gar:lamizadaa con esta hipoteca, &Dﬂ’[lﬂid-‘:‘lﬁ o que
confraiga en el futuro la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A S @stuvieran
dﬂﬂﬂlpiﬂaﬁaﬁ en Unidades de Valor Real (UVR), quedaran sujetas a las normas
gue rigen este sistema, especialmente a lo dispuesto en la Ley 546 del 23 de
Diciembre de 1.988 y demas normas gue la complementen, madifiguen o reformen,
Por lo tanto, en este evento, la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S.
desde ahora acepta(n) como <Gbligacion & su cargo los reajustes periddicos
que  produzca DAVIVIENDA?Y en materia de capital sobre el valor de dicha
obligacion en razon de la varacion de la Unidad de Valor Real (UVR) y acepla,
ademas que la conversion de dichas obligaciones a moneda legal colombiana, el
dia que-* se quiera o sea necesario hacerlo, se realice mediante |a aplicacion
de [a equivalencia de la Unidad de Valor Real (UVR), que establezca la

Pl Hlﬂ'ii-l-:“:'i!-ﬂ":[ll'l'li-'ﬂ nsn exclusive en [8 eocriturn piiblicn - Mo tiene costo para el nsuario
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autoridad competente. tmmssmtammmmamsmm s
QUINTO.- Que mientras subsistan obligaciones a cargo de la sockedad
INVERSIONES PANORAMIA SAS. se obligainy a mantenar a favar de k
DAVIVIENDA, seguros de incendio vy terremoto  sobre el {los) inmueblels) que sa
hipoteca{n) por una cantidad equivalente al valor destructible del (los} mismo(s)

de acuerdo con su valor comercial. En el evente en que DAVIVIENDA actie
como tomadora o pague las primas de los mencionados seguros por cuenta del
HIPOTECANTE yfo la sociedad INVERSIONES PANORAMIA SAS., queda
autorizada para cargarle a |a sociedad INVERSIONES PANORAMIA S A S. yio EL
HIPOTECANTE &l valor de dichas primas, junto con las cuctas de amodizacién de
la respectiva obligacidn. En caso de mora de la sociedad INVERSIONES
PANORAMIA S.AS wo EL HIPOTECANTE, DAVIVIENDA scbre las primas
pagadas, cobrara adia&nnalmente:]ntemsés'm%étuﬁua a la tasa maxima legalments

permitida, pudiendo aplicar prafﬂran*rs'i_almsﬁ‘t'rﬁraﬂualquiar abono al pago de dichos

SBQUIOS. - P — e
SEXTO/- Declara{n) ademas. EL HIFOTECANTE yio-la sociedad INVERSIONES
FANCRAMIA 5.A.5. que. a) La presente hipoteca | recae sobre cuerpo ciero y
comprende el (los) inmuebla{s) con fodas sus anexidades, majoras, frutos v
depandencias y se exfiande a todos los aumentos que reciba asl comao Ia laz
pensiones e indemnizaciones, conforme a las leyes; b)- El lote de terreno que
poreste instrumento se hipoteca, es de la exclusiva propiedad del HIPCTECANTE,

lo(s) posee(n) real y materialmente y lo garantizaln) lbre de fodo gravamen,
limitacién del dominio o circunstancia que lo ponga fuera del comercio o limite =u
nagociabilidad. Las construcciones que sobre el llegaren a levantarse se
construirdn a expensas y responsabilidad de la sociedad INVERSIONES
FANORAMIA 3.A.5., vy acceden a la garantia hipotecaria que se constiluye. ¢)-
Seran de cargo de la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S AS yle EL
HIFOTECANTE los gastos e in‘mg.ue:stus Que cause este gravamen, los de su
cancelacion, las costas de cobro por cualguier obligacion que con éste
instrumento se garantice si hubiere |ugar a ello; d)- EL HIPOTECANTE yio la
sociedad INVERSIONES PANORAMIA SAS, se compromeien a _entregar fa
primera copia de ésta escrilura de hipotaca y un cerfificado de lbertad expedido

Fapel notarial para neo exclusiue en ln sacriturs piblicn - Xo fiene coslo parn el nsuario
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por el Registrador de Instrumentos Puhhms nm&spanduente al (a los) inmyebla(s)
hiput&gadu{s} en que conste este gravamen, a satisfaccion dafEAvIVIENDA_
maximo en un términe de noventa (80} dias habiles contados & partir de la fecha de
esta escritura; e)- En caso de accidn judicial EL HIPOTECANTE vio la sociedad
INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. se adhiera(n) al nombramiento del secuestre
que haga DAVIVIENDA de acuerdo con lo establecido en el Ordinal Cuarto (4°) del
Articulo Noveno (9°) del Cédigo de Procedimiento Civil. f)- En caso de pérdida,
destruccion, deterioro o sustraccion de Ia primera copia de esta-escritura para axlgir
merite ejecutivo, EL HIPOTECANTE desde ahora cmﬁere{n/‘l-' podar especial,
amplio y suficiente al Representante Legal de DAVIVIENDA, para que solicite al
Sefior Motario en nombre del (de los) suscrito(s) exponente(s) o en el de su
represﬁnf!ada. la expedicién de:una mﬁ_a sustitutiva con  la constancia que
presta igual merito ejeculivo, todo de Gﬁ}ﬁéa‘rﬁiﬂad conlo dispuesto por el ‘Articulo
Ochenta y Uno {81) del Decreto novetientos sesenta (860) de mil novecientos
) A 171 A —— b =

SEPTIMO.- EL HIPOTECANTE h_.nfé la sociedad INVERSIONES PANORAMIA

S.AS. aut:::nza{njl desde ahcra’ expr&s&menta a DAVIVIENDA para declarar .

extinguido o insubsistente el plazo gue falte para el pago de las deudas a cargo de
la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.AS; 'y para exigir la cancelacion
tnmdlﬂta de todas o/alguna de sus obligaciones, incluyendo todos sus amesnnns
y hacer efectiva la hipoteca contenida en este instrumento, en los siguieries casos;
a).- Incumplimignto de una cualquiera de las obligaciones del HIPOTECANTE yfo
de la sociedad INVERSIONES PANORAMIA 5.A.S. a favor de DAVIVIENDA, b).-

-For mora en el pago de una cualquera de las cuotas o de cualguiera de sus

obligacionas; c).- Persecucion judicial. embargo o cualquier otra medida cautelar
gue recaiga o pu‘sda recaer sobre el {los) inmueble(s) hipolecadois), d).- Por
extincidon, desmejora, deteriore o depreciacion, cualquiera que sea la causa, del
(los) Inmueble(s) de tal manera que, a juicio de DAVIVIENDA, no sea(n} garantia
suficiente tante de la abligacion pendiente como de sus accesorios: e).- Cuando
las condiciones financieras y el respaldo patrimonial del Patrimonio Auténomo
olorgante de este Instrumento, del (los) Fideicomitente{s), de los socios de los
Fideicomitentes o de los avalistas o de la sociedad INVERSIONES PANORAMIA
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S-A.E. presente un deterioro significative a juicio de DAVIVIENDA, f) Cuando
alguno o algunos de los bienes sobre los cuales recae la presente hipoteca sean
ohjeto de venta, gravamen, hipoteca o sea(n) dados en arriendo por escritura <
publica sin la autorizacién expresa de DAVIVIENDA. g) Por el incumplimiento en e
pago de las primas acordadas en la Clausula Quinta precedente, cualguiera sea su

causa. h) Por no destinar el valor de las indemnizaciones que reconozea la
compania de seguros en virlud de la ocumencia de siniestrcs de incendio o
terremoto a la reparacion del {lDE:I’I:lI'ImUEhlEfS) gue por el presente instrumento se
hipoteca(n), en aguellos casos en que los dafios sean parciales que ne ameriten, a
Juicio de DAVIVIENDA, la aplicacion del literal d} de esta clausula. i) Por no
presentar dentro del término maximo de noventa (90) dias habiles cr:;nlédus a parlir

de la fecha de este mstmmﬂntn !a' prjrné“lﬁa copia  de la presente escritura
debidamente inscrita en la Dli::ur'ia de Hegusimﬁde Instrumentes Pdblicos, junto con
€l folic o folios de matricula inmobiliaria detgldaﬁiente ampliado(s) a satisfaccién de
DAVIVIENDA. ) Darle al cédito otorgado a la sociedad INVERSIONES
PANCRAMIA SAS. o a los que en el fuluro se le oforguen, bien sea total o
parcigimente, una destinacion diferente de aquella para la cual fue(ron)
aprobado(s). k) Por sefialamiento plblico del Fideicomiso otorgante de este
instrumento, del (los) Fideicomitente(s), de los socios del (los) Fideicomitente(s), o
dé-algun de los deudores solidaros como autores o participes. de actividades
legales. ) Cuande sin el previe conocimiente y aceptacion de DAVIVIENDA la
composicion accionaria de la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S A S. sufra
alguna modificacion o cuando se presente cualguier otra circunstancia que, a

Juicio de DAVIVIENDA, modifique sustancialmente el riesgo del crédite. ——---— -
ﬂﬂTAH’ﬂ,f Que la firma de esia escritura no obliga a "DAUIUIENDA"{I a la entrega de
suma alguna de dinero o al perfeccionamiento de contratos de mutuo, sendo
estas operaciones materia de convenioa entre las  pares gue constardn en
documentos separados vy que cormesponderan  Unicamente a  las posibilidades
financieras de "DAVIVIENDA", Como consecuencia de lo anterior, EL HIFOTECANTE
yio la sociedad INVERSIONES PANORAMIA E.FLS. reconoce(n) que "DAVIVIENDA®
no esta obligada a dar o entregar suma alguna en virtud del presente instrumento, —-
NOVENO.- Que EL HIPOTECANTE y/o la sociedad INVERSIONES PANORAMIA

PFopel notarial para uso exclusive en [n escritura piiblica - Vo tiene costo para =1 usnario
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S5.AS. facullan a [JP-."-JIWEHDH para ceder la garanha contenida en Ia pr&sentra
escritura, al igual que para ceder o endosar los instrumentas representativos de

{-obligaciones a cargo de la sociedad INVERSIONES PANORAMIA 5.A.S. v a favar

de DAVIVIENDA, garantizados con la presente hipoleca, e

DECIMO.<El inmueble objeto de esta hipoteca con todas sus mejoras y anexidades
presentes y futuras, es el LOTE DE TERRENO, UBICADO EN BOGOTA D.C.
identificado en la actual nomenclatura urbana con el nimero SETENTA A -
VEINTICINCO (70 A — 26) DE LA AVENIDA CALLE VEINTISEIS (26f, cuya dres,
medidas y linderos tomados. textuaimente de la escritura plblica namero mil
cuatrocientos noventa y nueve {1.495,1 ‘del veinticuatro {za‘:] de abril de dos mil

Area: QUINCE MIL CUATROCIENTOS CUATRO METROS CUADRADOS GON
CINCO GENTIMETROS CUADRADOS {aﬁhm 05 M2) y linda asi: 8
' POR EL NORTE ¥ DEEIDEHTE»"’&ulmdzamIﬂ con el lote del cual se segrega, desde

' el punto A_en linea ondulada hasta el punto F. en una extensidn de setenta v tres

punto setenta y cinco metros {?3.?§’rf1t5} y de alll en linea recta colindando con la
Oreja Sur Onental de la interseccion Avenida Boyaca por Avenida El Dorado, hasta
el mojén ndmero u n"[ﬂ’ ‘en una extensian aproximada de quince punto sesenta y
dos mefros (15.6 mts.). -

POR EL ORIENTE:Desde el mojorrniimero uno {11 hasta el majén niimero dos (&)
en Imaa recta, en una Extensu_'m aproximada de doscientos seis punto achenta siste
metros (20687 mts. J = - . e
POR EL EURrﬁesde el mojon numero ﬁns (2¥hasta el mojén nimero tres fﬁ} en
linea recta, en una extensién aproximada de ochenta metros con cinco centimetros
(80,05 mts.}.
POR EL &EEEDEHTEP;D&E:M el mojén nimerg tres [5} hqsta el punto .ﬁ. en ||r1ﬂ:—.'|

="

; en una extension

recla, colindande con la "Urbanizacién lLa Esperanza'

| aproximada de clento sesenta y siete punto noventa y cinco {15?,gimts.} y clerra.—
A este | zrmuchlc le corresponde el folio de matricula inmﬂ?jﬁﬂl‘ia nimero ﬁﬂﬂ
148457 '_.r"Ia cedula catastral ndmero ﬂﬂEEﬂSﬂg}ﬂﬂﬂﬂﬂnun “—.,,.--..u.....“___
| PARAGRAFD 1.- N::- obstante la mencion de las medidas y linderos, esta h|pcrteca
‘ se constituye sobre cuerpo cierto y se extiende a todes las construcciones que

Papel :Luinrml para ueo exchusive en ln esceilura pihlica - o fiene rosto paro el nsuario
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natural o legalmente se levanten sobre el inmueble con todas las mejoras y
anexidades que le corespondan, las cuales se edifican ¢ edificaran a expensas y
responsabilidad de la sociedad INVERSIONES PANORAMIA SAS., -
FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO VISSANI MEJORAS - FIDUBOGOTA S.A. —
En este estado comparece CAMILO ESCOBAR GIRALDO, identificade con la
cédula de ciudadania nimero 19261470 expedida en Bogota, quien en las
presentes declaracionas obra en |a condicién de Representante Legal en nombre y
representacion de la sociedad INVERSIONES PANORAMIA SJ..S"., sociedad
legalmente constituida por Documente Privado de Asamblza Constitutiva del diez
(10) de octubre de dos mil doce (2012), debidamente inscrita en la Camara de
Comercio de Bogota el dia veintiséis (26) de oclubre del mismo afo bajo el nimerg
01676252 del libro X, dﬂi‘l‘llﬂ‘lllﬂda en Eﬂﬁ%té. D C & identificada eon al NIT,
g00.568.503-6, todo lo cual r;unata en el cemﬂcadn ﬂe existencia y representacion

legal expedido por la Camara de Enmﬂrclﬁ ﬂeiﬁugma gue se& protocoliza con el
presente instrumento plblico, sociedad que hqna la calidad de FIDEICOMITENTE
en el Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO VISSANI MEJORAS - FIDUBOGOTA
S.A. cuya vocera es FIDUCIARIA BOGOTA SJA,, y manifesto: -
a) Eua en el FIDEICOMISO VISSANI MEJORAS - FIDUBOGOTA S.A. del cual es
vocera la FIDUCIARIA BOGOTA SA., su represeniada liene actualmente la
condicién de dnico FIDEICOMITENTE.
b) Que autorizado por acta Acta 001 da 2019 en Asamblea Extraordinaria de fecha |
23 de enero de .'?IZII1EJ_l acepta a nombra de su representada todas las obligaciones

presentes y futuras que a cargo-de ella surgen a favor del BANCO DAVIVIENDA
SA, y todas lazs que dervan de |as declaraciones de FIDUCIARIA
BOGOTA 5.A. como vocera del Palrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
i VISSANI - FIDUBOGOTA S.A. en su condicion de HIPOTECANTE, —————eeeeees

' c} Que su representada, en gjercicio de las definicionas y facultades

consignadas en el contrate de fiducia mercantil legelizado por documento privado
de fecha 11.de marzo de 2019, levantara sobre el predio hipotecado por esta
escrtura, a sus expensas, costo vy responsabilidad, con dineros del FIDEICOMISO
y con el producto del crédito que.-le ha sido otorgado por DAVIVIENDA, las

construcciones que conformaran el proyecto denominado VISSANI.

apel notarial para vso exclusioo en by eseribwea piiklica - o fiene costo pava el nsuario
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d) Que saran de su cargo las uh[jgaci-:nEﬂ presentes y fuluras que a Ewur wde

otorgado y de los que se le otorguen en el fuluro para los fines dichos, que cansten
o esién incorporados en documentos de caracler civil o comercial otorgados,
girados, Walﬂdﬂs.jﬂceptaﬁus. endosados o suscritos por su representada, a favor
de DAVIVIENDA, individual o conjunta y solidariamente cari otra u otras personas

naturales o juridicas. .<w==---e --- -

e} El compareciente manifiesta para todos los efectos a que haya lugar, que Ia
FIDUCIARIA BOGOTA S A, como vocera del Patrimanio Auténomo FIDEICOMISO
VISSANI - FIDUBOGOTA S.A. garantiza con el inmusble de propiedad del citado
FIDEICOMISO las cbligaciones que la sociedad IWEHBEHEE PANORAMIA
S.A.S. contrae o contraiga en el futuro paraicon DAVIVIENDA,
COMPARECENGIA REPRESENTANTEDEL BANGO DAVIVIENDA S.A.- vereeseem-
Presentz LUZ ALBA MUNOZ RMIHEE;{% de edad, ﬂnml;iliada enBogota DT,

| identificada con la cédula de ciudadania nimero 41.300.834 expedida en Bogota,
| quien pare los efeclos del presenie’instrumento obra en fa M]Eluiﬁn de Apoderada

Fspecial del BANCO DAVIVIENDA S.A., con NIT. 860.034.313-7 astablecimients con
existendia legal y domicilio principal €n Bogota D.C., convertido & Banco Comercial con
su actual denominacion por escritura numero tres mil cchocientos noventa (3.590) del
htaintiqi;l:c:n (25) de Julio de mil novecientos noventa y siete (1097), de la Notaria
Dieciocho (18) de Bogota, lo gue acredita con el cerificado E.'i:p&di{fﬂ. por la

Superiniendencia Financiera de Colombia y la Camara de Comercio de Bogota, que se
| protocolizan con la presente asEI:itura, an ejercicio dal poder especial otorgado por el
! Representante  Legal de la citada Entidad Bancaria para que en su nombre y
| representacion acepte las escriluras plblicas de hipoteca que se constituyan a su
| favor, contenido en la escritura nimero tres mil tmsdentgsialmﬂa y ocho {3.—&-/?"3} del
| veintiuno r{’E{;‘.I de febrero de dos mil diecinueve {2019y de la Hntaﬂg Veintinueve (29)
del Girculo Notarial de Bogota! cuya constancia de vige gia, expedida por el mismo
Motario, si? protocoliza con éste instrumento pdblico, dijo! =siiane

PRIMERO,- Que obrando en el cardcler y representacion anfes citado, acepta la
| hipoteca que por esta escritura se constituye y las demas declaraciones gue en ella

i constan en favor de DAVIVIENDA, i - R

DAVIVIENDA se garantizan con la presente hipoteca, las cuales derivan del créﬂﬁf

;]"jiﬁ“;r'r'!_ﬁﬁilrinl para uso exclusivo en ko esceitura pihlica - 3o Hene cosloe pacs o] usuarcio
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SEGUNDO.- Que respecto de las unidades inmaobiliaras gue se consiruyan sobre
el predio hipotecado, DAVIVIENDA procedera a cancelar parcialmente el presente

gravamen hipotecario, una vez le haya sido cancelado el valor correspondiente a Ia

promrata que a cada una de ellas comesponda.
Fara dar cumplimiento a lo ordenada en la Ley, se agrega a ésle instrumento la
comunicacion sobre el monta del erédito otorgado par DAVIVIENDA, que es de
DOS MIL DEP[EE!ENTGE MILLONES DE PEEDﬁ MONEDA CORRIENTE
(52 E}ﬁn 000.000.00). i ———— S
HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA
SECCION SEGUNDA --—---
INDAGACION LEY EE-E DE 1996
EL SUSCRITO NOTARID HACE EDNSTAR {'::LIE EH CUMPLIMIENTD DE LO
ORDENADO POR EL AHTIEULG EE}{Tﬂ”& tﬂn] DE LA~ LEY DOSCIENTOS
CINCUENTA Y OCHO (258) DE MIL Nr.:ﬂ.rEtlEhms NOVENTA Y SEIS (1.996),
MODIFICADA POR LA LEY DCHGCFEHTDS CINCUENTA ¥ CUATRO (854)
DEL DOS MIL TRES (2003} NO INDAGO A LAS PARTES SOBRE LA
EXISTENCIA DE UNION MAR1TAI:., 0 LA VIGENCIA DE LA SOCIEDAD
CONYUGAL ¥ S| EL (LOS) INMUEBLE {S): OBJETO DEL PRESENTE |
CONTRATO SE ENCUENTRA (N} AFECTADO (S) A VIVIENDA FAMILIAR,
POR TRATARSE DE PERSONAS JURIDICAS. ~———r--ee=emmmemmenscaaa
COMPROBANTES FISCALES: oo .. P — o
1) DEGLARACION IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ARO 2.019 weeeemseeneeeee - .
Mo. REFERENCIA RECAUDO: 19012970369 4/
FORMULARIO NUMERO. 2019301ﬂ1164?31?13?f---~
DIRECCION DEL PREDIC: AC 26 7DA 2

MATRIGULA INMOBILIARIA, 050C01494572|  J—
CHIP: AAADIBOFLWW b i o LA .
AVALUD CATASTRAL: 60.773.053.000 Smmmmememmeeeee
2) INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO  — -
DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION — SUBDIRECCION
TECNICA DE OPERACIONES —OFICINA DE ATENCION AL CONTRIBUYENTE.
PIN DE SEGURIDAD: HMgAﬂ..AWFmTﬂG"u,: ----------- —evmmrmannans e

Papel notorial pora uen exclhiiaioo en ln eacriborn piablica - Xo Hene costo para el veaario
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Bogola, Febrers 20 de 2023

Apreciado sefiar
ANDRES NOGUERA RICAURTE

Garenia
Fideicomizo Vissani - Fiduclara Bogotd SA

Bogota

Asunto: Crédito constructor No.0T500323053381278

Estimado sefior Moguars:

Reciba un cordial saludo, Mos complace informarie que el Banco Davivienda teniendo en cuenta
que esa sociedad tiene programada la comercializacian del proyecto Vissani Elapa 4. en el rango
Mayor A Vis, aprobd un crédito para tal fin con las siguientes caracteristicas

Sclictante Fidesoamiso Vissan - Fidubogota - Fiduciara Bogola 5.4

Valer aprobada: % 3.020.000.000

Denominacida: Unidades de VYalor Real (UVR)

Rango: Mayor & Vis

Ubicacian del proyecio Ay Calla 26 # 70A - 25 - Bogata, Barrio Ciudad Salitre Occidental
Mombre del proyecto: Vissani Etapa 4

Plazo del crédito: El plazo del crédito serd establecido por el Depatamento da

Frovectos del Banco Davivienda previo al primer desembaolso. Para
su determinacion 52 tendra an cuenta el tiempo falanl=s pama la
finalizacion de la comsiruccion del Proyecio, establecido por &l
Paritn aulorizado por Davivienda, mas un tempo adicional da sais
{5} meses para las wventas, El plazo sara varable, puees en &
evanto en que se tarmina la constreccidn antes da lo prensio en el
cronograma de eecucion de obra, se deberan efeciuar pagos &
credite con base en la prelacidn de pagos establecida en el
contrato de fiducia,

{Garantias; Hipoteca abierta da primer grads sin [imite de cuantia sobre el [ote
danda se construird e proyecio con un area de 1.134 mis® de
acuarda con la especificacidn del plana de localizacion entregado a
Davivienda en la sobciud de criddibo.

Pagaré: Firmaran en calided de deudores solidarios las  siguientes
personas; Firma del representante legal del Fideicomisa Vissan| -
Fiduciaria Bogota 5.A, Invarsionas Panaramia 545, Argusectura
y Concreto S.A.5_; Ambito Urbano S.AS.

Términos y condiciones de aprobacicon

Para los proyectos con licencia de construccidn radicada. a partir dell 1 de Julio de 2017, 18
constructora deberd cumplir con las exigencias contenidas en la Ley de Wivenda Segura
(Ley 1796 de 2018). Pam cllo, deberd apertar los siguientes documentos:

1. Cedificacidn susera por o representante legal en la gue haga constar la contratacion del
profezional que tuve a cango la revisidn v aprobacidn de los disefios esfructurales de
acuerdo con el perfil establecido en la Resolucién Mo, 0017 del 4 de diciembre de 2017

By Dasannns SA,
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expedida por la Comisidn Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo
Resstentes y [a fecha de realizacién de la misma

2. Cerfificacion suscrita por & representante legal en la gue haga constar |a conlratacion del
profesional a cargo de I8 supervisién téonica del Proyecio, y el cumplimianto del peril
exigido an la Resolucidn No, 0017 del 4 de diciembre de 2017 expedida por la Comisidn
Asagora Parmanente para el Régimen de Conslrucciones Sismo Resistantes

3. Cerificacion firmada por parte del revisor de disefios estruciurales en la que sefiale: (i) la
descripoion ganeral del proyecta, (i) la fecha a parir de la cual asumia la revisian (i) fechs
en la cual aprobd los disefos,

Adiclanalmente, tedes los desembolsss del crédiio aprobedo estan sujetos a:

Cue haya acuerdo enfre ks partas an las condicones de financiacian (tasa, plazo, eic.).

Que se mantengan kas condiciones patrimoniales, financieras y de sohvencia del selicitante, de
sus codeudores, garantes y avalistas, y que no haya una fslta de hguidez en la tesoreria de
Davivienda

Cue &l dewdor, garantes wio avalisias, cumplan oporiunamente y se encueniren al dia en sus
obligaciones fiscales, parafiscales. salarios, prestaciones |sborales u obligeciones adguiridas
en el sector financiero, que, 8 juicio de Davivienda, afecta o puedan afectar &l cumplimeanio del
crédito eprobada,

Qe &n términos v condiciones setisfaciorias para Davivienda, se presenien, suscriban y
constituyan los documentos del crédito (soficitudas, pagarés, catas de inslrucciones,
reglamenta de crédito conatructar, garantia hipotecaria, contratos fidusiarios, ste). fuantes de

pago y garantias.

Qua al salicitante asuma iodos los costos, gastos, tnbutos ¥ demas que se ganaran.

Que los deudores, avalistas y'o garantes, sus fideicomitentes, administradoras o socios, no
esbén inclulkdas en lisias restrictivas coma |3 lista Clnton, la OFAC o Macionas Unidas.

Que @ Inmueble no tenga welos en 3 titulacion o tradicion en concepto del abogado exlerno
designado, anotaciones reladonadas con estincion del dominio o hayan peranecido a
personas investigadas por levado de activoes, comupcidn y financiacidn de temorismo.

Que se cumplan las politicas, rdmiles de crédito y normas aplicables & la actividad financiera a
aatiafaccién da Davivienda.

QOus no se presenie un evento maleral adverso (cualguer cambio, efecls, sifuscion o
condicion que afects o pusds afectar negativamants v a juicle del Banco, &l proyestc, los
negocios, bienes, sctividades, condiciones financieras ya conlratos del deudor, avalistas o
garantes), fuerze mayor, caso fortufo v causa exiraia gue, a juicio de Davivienda, afecten o
pusdan afects le capecidad de pago del deudor,

:
:
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Esta aprobaciin estara vigente hasta el 31 de juko de 2023, Davivienda podra declarar el crédito
como no ulilizado en caso de que e plazo clade sevenza sin que 52 cumplan todos ks idrmines,
condichones v requisitos anotados,

Fara azesoria personalizada o informacian adicional, comuniquese con la Gerencia de |a Sucursal
Bogota al 3300000, axl. 427120

JRecuerde; agui lo tiene todol

Cardialmenta,

B T

FidiLaog

WILLIAM ROBERTO QUIRDGA GARCIA RICARDO PEREZ GOMEZ
Garante Sucursal Director de Cradito Consinscior
Banco Davivienda 5.4, Barco Davivienda SA,
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Bogola, Febraro 20 de 2023

Aprecisdo sefiar

T DAVIVIENDA

ANDRES NOGUERA RICAURTE

Gerente

Fidekomisa Vissani - Fiduciaria Bogola 5.A.

Begatd

Estimado sefior Moguera;

Azunta: Cradito constructor Mo, 07500323053391278

Reciba un cordial saludo. Mes complace informare gue el Banco Davivenda aprobd el siguienie

crédito construcior:

Constructor profesional / Crédito nuavo

Saolicitante:

Valar aprobado:
Denominacicn:

Ranga:

Ubdcacian del proyects:

Mambre del proyecio;
Descripcion:

Area bobe:

Total, m* a conatruir
Coasto lote

Cagts da eanstruceicn:
Walor comercial:

Praza de construccidn,
Plaza da venias:

Plaza del crédita;

Tasz de interas:;

Garantizs,

Fideicomiso Vissani - Fidubogols - Inversionas Panoramia SAS
537180000000

Unidades de Valor Real {LVH]

Mayor A Vis
Aw Calle 26 # T0A - 25 - Bogola, Barrie Cludad Salitre Occdental
Vigsani Etapa 4
Agrupacidn cerrade de vivienda multifamiliar conformada para esta
elapa por la una fore {Torre 4 ) de 15 pisos para 76 apanamentos,
un satano y un semisttano para 135 pargueaderas privados, 19
cupos para vistantes y 48 cupos para bicicletas, 2 ascensores,
porteria, conas verdes y senderos pestonales, en cublerda bbg,
zona de juegos infanbles, leatdne, v huedto

1.134 mts?

11.2598 mis®

% 14.126.385.650

$ 47.835.139.000

% TE.664.7B7.000

33 Meses

& eSS

El plazo del crédito zerd establecido por el Departamento de
Provectos dal Banca Davivienda previo al primer desembolso, Para
sy deferminacién s= fendra an cuenta & Hempo faltamta para 8
finalizacicn de la construccidn del Proveclo, estatdecido por &l
Periio aulorizado por Davivienda, mas un tiempo adicional de seis
{06) messs para las ventaa. El plazo serd variable, pues en el
evento e&n que se terming la construccidn antes da lo prenssto an el
cronograma de ajecucidn de abra, gs deberén efectusr pagos &l
ecrédila eon base en la prelacion de pagos esfablacida en el
cantralo de fiducia

La fasa de interés serd pactada al momento de cada uno de os
dessmipolsos del crédito construcior

Hipodeca shierta de primer grado sin limite de cuantia sobre el lote
donde se construira al proyacls ton un area de 1,134 mis" de

B Qpvvisita S0
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acuerdo con la especificacidn del plano de lecalizacién entregado a
Davinvianda an |a soliciiod de erddilo.
Caontrate de Fiducia que curnpla con las condiciones de Garantia

Blabikana,

Pagans: Firmardn en calidad de deudores solidarios las sigusentes
personas Firma del represeniante begal del Fideicomdsa Vissan
Fiduziana Bogota 5.4, Inversionds Panoramia 545, Arquitectura
y Concrato 5.A.5.; Ambito Udbano S.A S,

E
:

Términos y condiciones de aprobacion

* La financiacién para la venla de las unidades de vivienda (subrogaciin| serd en los plazos y
porcent@es maximos establecidos por el Gobiemno Nacional para el respectiva segmenta, y las
cuchas, de acuerdo con o establecido por Danvivienca, Para proceder con la subrogacidn de
cuabquizra de las unidedes se deberd adjuntar el Certificado Téonico de Coupacian,

*  Latasa de interds para los crédifos Individuales serd ls vigente a la facha de liguidaciin

* Los credics individuales sin cupo de subrogecion seran financiadoz en su tetalidad come
craditos directos.

+ Hose pueden aprobar créditos individuales para 1 adguisicidn de inmuebles que no tengan su
comespondignte garaje.

* El Bancao realizam| una visits de obra con el perfo designado cuando el proyecto aste un 95%
construkdo. Esla visia es obiligatoria.

= La kquidacidn del crédito individual que se apruebe & cada comprador esid condicionada a o
previato en sus caras de aprobacion y 8 que, tento el inmueble como las zonas comunes, el
equipamiznto camunal y el urbanisme, estén iotalmenta terminados y con la debida centificacidn
del perita asignads par Davivienda, ademsds de que su custa inisial hiya sido cancslada,

* S debe establecer un contrato fiduciario de administracidn inmobillasia con el propietario del
inmueble y con el que tenga el manejo da los recursos del proyects: lambién deben servir coma
g.lmt:tda pago al crédita, que debe ser raviaado v aprobadao por & Banco antes del primer

egembalso,

En el contralo fiduciaro se deben incleir, como minimo, las siguientes pravisiones a enters
satisfaccion del Banco

1. Dobe serirevocable y tener una duracidn meyor 8 la wigencia del crédito.

2. Se realizarén pagos o giros hasta el [imite de ks costos de construcclén expresades en la
presente cara. En caso de que se soliciten gires que, individual o conjuntaments,
sobrepasen aste topa de dessmboless, 26 deberd contar con |a previa sutorizacdn del
Banca,

3 La Fiduciara podrd entregar recursos para el dessrmollo dal proyects, debidaments
justificados e&n actas de pago o documentos equivalenies, ademds, para &l desarmilo del
proyecto, 52 debe contar con interventonia técnica y administrativa en los téminos de lay.

4, Los recursos de las ventas y del crédilo constructor que ingresen al Patrimonio Autdnomo
deban ser destinados inickalmente para la consiruccion del Proyecto y posterormenta para
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el pago del Crédito otorgado por Davivienda, de acuerdo con la prelecion de pages
establecida en @ contrato de Fiducia. No obstante lo anterior, una vez £a haya terminado ks
construccion del Proyecto y existan recyrsos en el fideicomiso, se efectuaran abonos al
Crédio Constructor siguiendo la prefacion mencionada, lo cual deberda guedar sutorizado
por of Fideicomitents de manera general.

5 Cualquier medificacidn al contrate de fiducia debe tener previa aulanzacidn del Banco,

8. Mientraz se encuenire vigente & crédite del Bance, los fideicomitentes actuales deben
consanar eu calidad en &l Contrate de Fiducia, Las sesichos de damechae fiduciaras daban
ser autorizadas previaments poar &l Banco

7. Envio de informes pariddicos v rendicion de cuentas al Banco.

4, El contrato debe tener ka calidad da garantia mobiliaria v contener la cldusula donde s&

auloriza al Banco para efectuar el registro en Confecamaras o la entidad gue haga sus
VECas,

Condiciones Ambientales

1. Previo gl primer desembolso
¢ Firmar kzs clausulas Ambientales v Sociales establecidas por ¢l Banco
« Remitir un informe de gestion ambiental v social donde se evidencien las medidas
de manejo condral para los impacios ambientales v socisies del prayecto,
I Generales
s Remitir loz avancas de las medidas de manesjo y contral de fse mpacios
ambientales y aociales durante la construccidn del proyecto.
e« Al finalizar el proyecto ya sea por pago de la obligecion o por tarminacian da la
construccidn se debe remitir un inferme ambiental ¥ social donde se evidencie (a
implesmentacidén de las madidas da manejo v confrol finales para el proyecta.

Por otro lado, al prmer desemboiso estad condiciorado a;

Que Fideicomizo Viasani - Fidubogotd antregue la licancia de conatruccién aprobada dal
provects, expedida por |a oficina de Planeacidn Distrital o por el curador urbano
carmpspondisnie,

Que al provecto Vissani Etapa 4 presenie venias de 46 apafamenics ©on promesas de
compraventa o encargos fiducianos firmados.

Cue al provecto Vissani Etapa 4 1enga una inversidn en obra de S8.818.000.000 verificada y
condenida en un informe por el parita asignada.

Oue sa constituya y se presente a favor de Davivienda la hipoleca en primes grado con Su
cartificado de tradicidn ¥ Fbedsd, donde se haga conslancia de que se regisind la hipoteca con
el concepto favorable por parte del abogado extemo designado.

Que el pagaré v la carta de inatruccienes sa hayan firmado segdn lo aprobedo por Davivienda,
jumts con loe dembe documentos solicitados por el Banes, incleyends el reglamenio de crédito
comstructor y la carta de schicitiud del crédita

Si se requiere, se deben enfregar las awlorzaciones corporativas de los deudores, avalistas yio
garantes para la celebracion de los contratos y suscripcian de les documentos solicitados por &l
Banceo.

Entrega del contralo de Fiducia con el cumglimienis de las condiciones asiablecidas par al
Banco.

1
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Para los proyectos con licencia de consbruccidn radicada a parlir del 1 de Julio de 2077, la
construciora deberd cumplir con |es exigencias contenmidas en la Ley de Viviends Segura
Ley 1786 de 2075). Para ella, deberd apontar bos siguientes documentos:

1. Ceanificacion suscrita por €l reprasemants k=gal en la gue haga constar la confratacion del
profesianal que tuvo & cargo la revsidn v aprobecidn de los disefios estructurales de
acusrdo gon el perfil establecido en la Resolucidn Mo, 0017 del 4 de diciembre de 2017
axpadida por la Comision Asesora Permanenie para el Régimen da Canstrucclones Sismo
Rasistentas y 2 facha da realizacidn da la misma

2. Carificacidn suscnta por @l reprasentanta lagal en la que hkaga constar la contratacion dal
profesional  a cargo de la supervisidn facnica del Provecto, v el cumplimients dal perdil
exigido en la Rezsolucidn No, 0017 del 4 de diciermbre de 2017 expedida par la Comisson
Asesora Parmanente para el Régimen de Construccionas Sismo Resistentes

3. Cerificacdn firmada por parte del revisor de disefios estruciuralas en la que sefiagle: (i) la
descripcidn general del proyects; {ii) la fecha a partir de |a cual 2sumid |a revisian (@) fecha
&n la cual aprobd los disefios.

4. Inclr an @ informe de visita de obea, una nola donde sa haga constar gue al perito recibia
a5 aclas dé suparvision técnica @ indicanda que la edificacidn se esta ejecutando segin
los planos, disefics, y especificaciones técnicas v estructurales, Esta constancia s lendrd
que realizar para cada una de las visitas de obra realizadas hesta finalizar la estructura v
loa alamenioa no estruciuralas de ks edificacidn,

Adicionalmente, todos los desemboleos del crédits aprobade estan sujelos a

Qe -haya acuerdo antre [e5 partes en las condiciones de financiacian (fasa, plazo, ato ).

Que se mantengan ks condiciones patimoniales, financieras v de sohlvencia del solicitante, de
sus codeudores, garantes y avalistas, ¥y que no haya una falta de liguidez en la tesoreria de
Davivienda,

Que gl deudor, garantes o avalisias, cumplan oporunaments ¥ sa encuantren al diz en sus
chligaciones fiscales, parafiscales, salarios, presiaciones laborales U obligaciones adguindas en
el saclor financiero, que, & |ulcio de Davivienda, afecte o puedan afactar & cumplimiento dedl
crédito aprabada.

Que en témminos ¥ condiciones safisfactoriss para Davivienda, se presenten, suscriban y
canstituyan  |os decumaentos . del crédito (soliciludes, pagarés, cartse de instrucciones,
raglamento de crédilo constructor, garantia hipotecaria, contratos fideckarios, efe), fusniss de

paga y garantias.

Que al solicitante asuma todos |os costos, gastos, tributos y demas que se genesen,

Que los deudores, avalistas yfo garantes, sus fidzicomitentes, administradores o socios, no
estén incluidos an listas restrictivas como I3 lista Clintan, s OFAC o Naciones Unidas,

Qe el inmueibla no langa vicios en la titukacidn o tradicion en conceptn del ahngam externo
cesignado, anolaciones relacionadas con exdincidn del dominio o hayan pertenecido & personas
investigadas por lavado de activos, cormupcian v financiacién de temraniama.,

Cig #& cumplan las politicas, trdmites de crédifo v normas aplicables & la actvidad financiera a
satisfaceian de Davivienda

Que el provecty cumpla con les normas ambsentales v con el concapto favorsble SARAS dal
departamenio de riesgo scoial y ambiental del banoo,

|
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+  Due no se presenta un evento matenial adverso (cuslquier cambio, efecto, situscidn o condicion
gue afecte o pueda afectar negativamente v a juicio del Banco, &l proyecio, los negosios,
bienes, actividades, condiciones financieras wio contratos del deudor, avalistas o garantes)
fuerza mayor, casa forfuito ¥ causa exirafia que, a juicio de Davivienda, afeclten o puedan
afectar la capacidad de pago del deudor,

Esla aprobacidn estard vigente hasia el 31 de julo de 2023, Davivienda podra declarar &l cradito
como no ulllizada en case de que el plazo ctade s venza sin que && cumplan todos los férminos
conditiones y requisitos anotados,
Para asesoria parsanalizada o informacisn adicional, comuniguese con 8 Gerencia de la Sucursal
Bogota al 3300000, ext. 42120,

jRecuerde: aqui lo tiene todal

Cordialmeante,

s @IEE

WILLIAM ROBERTD QUIROGA GARCLA RICARDO PEREZ GOMEZ
Gerente Susursal Direcior die Crédito Construcion

Banco Davivienda S.A. Banco Davivienda 5.4,

Aara Coswviorra BA
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA INVERSIONES
FANORAMIA S.A5 Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

2-1
Entre a5 saseriles a saber,

DCAMILO ESCOBAR GIRALDO, vartn mayor de edad, identificado con la Cédula de Cindadania nimera 19.261.470
expedida en Bogod D.C., obrando en nombre y representacion legol de INVERSIONES PANORAMIA S.AS, sociedad
legalmente constituida por documento privado sin nimero de asamblea constindiva del dicz (10) de octubre de dos mil
dace (20121, inscrita el vemtists (26) de sctubre de dos mil doce (2012) bajo el mimero 01676252 del Libro 1X,
damiciliada en Ia ciudad de Ropatd D.C., & identificada con el NIT, 9005685036, lo cual s acredita con ¢l Certifivado
de Fxcistencin v Representacitn Legal expedide por la Cdmara de Comercio de Bogobi, documento que e adjmian
presente contrate (Angxa Mo. 1) cocisdad que en adelante y pan todos los efectos lagales to derominacd EL
FIDEICOMITENTE

iy CAROLINA LOFANC OSTOS, mayor de odad, identificada con Cédalz de Chudedania Mo, 30692 985 capedida
en Bogoti 10,0, quien aotis en calidsd de Representante Legal de FIDUCLARLA BOGOTA S.A., sockedad andmima de
servicios financieros legalmente constinuida mediante la Excritura Pialica 3178 del treinta (30) de septiembre de 1991,
oforgada en In Notarla Once (11) del Clreulo Notaris! de Bogotd D.C_, con domicilio principal en la misma ciadad, ¥
permise de funcionamimmto eoncedido por ka Superintendencia Financiera, mediante la Resolacitn nimera 36135 del cuntro
(1) de octubre de 1991, todo lo cual se acredita conforme el Certificado de Existencia v Representacion expedido por Ia
Superintendencia Financiera, documento que se adiumta al presente Contrato {Angxo No. 2), quizn en adelante v para los
efecios del presente Contrato se denominard LA FIDUCIARIA, celcbramos ¢l presente CONTRATO DE FIDUCLA
MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, que & regirk por los siguientes capitidos ¥ en 1o no
dispoesto en ellm: por las mosmas legales vizentes que regulen la txteria, previas las siguientes

CLAUSULA PRIMERA. ANTECEDENTES ¥ CONSIDERACIONES,

1
l.l.d.u fa sociedsd INVERSIONES PANORAMIA 5A5. e5 wa cmprese esecializada en I promocin,
construcclén v comercializacién de proyecios inmobiliaries, 12 cual so encuenitz interesada en desarollar un
PROYECTD inmobiliario denominado VISSANI.

12, Que ol PROYECTD denominade VISSANI serd desarrollado sobre el drea 6l resultme de 1z constiucién de
urbanizaciin del immueble identificado com el folio de Maotricula Inmobiliarin Mo, S0C-1494572 de b Oficing de
Regisiro de Instrumentos Piblicos de Bopotd, cuyo propictario es e FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA
5.4, adwinistrado por FIDUCIARLA BOGOTA 5.4, constitaide mediants documento privado de feoha veinle (20
de ahril de dos mil dieciccho (2015

1.3, Que para el efecto, se adjunts carts de sutorizecidn de fecha 07 de marze de 2009 de los Adeicombentes del
FIDEICOMISO VISSAN] - FIBUBROGOTA 5.A,, en la coal nutorizan al FIDEICOMITENTE del presente
FIDEICOMISD & realizor les mejoras sobre el inmushle aotes sefinlado, relecionadas con b construceidn del
PROYECTO ¥ n meodificar integralmente ] Contrats de Fidoci Mercantil Mo 3«1 77036 en virtud el ounl se
constinryd el patrimanio audnomo denominedo FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA S.A, con 2] fin de
que s reklice in integracion con é51e FIDEMCOMESO de mejoras confornme s indikue eo &l presenie contrate,

Calbe 87 No. T -« 3T Pizn 3+ Bagoll « Colombia = (§71] 348.5400 = www fidubonota com
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CONTREATO DE FINICIA MERCANTIL CELEBRATD ENTHE CONSTRUCTORA INVERSIONES
PANORAMIA 5. A5, ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

1 4. Que lasociedad INVERSIONES FANORAMIA 5.A.5., por sucuenta y riesgo, hadesarmolido bos cstudios y demas
actos relecionados con la comstruceitn del PROYECTO VISSANIL el cusl serd dessrrollado por etupas
constructivas, por 1o que el presente cantrato regulard los aspectos comespondientes, injcialments a ln primer etapa
del mismo. Mo ohstante lo snterior, este contrato paded ser modificade postericrmente para adicionar las elapas
CORSIFUCTivas & desarral lnrse, momento cn ef cual las PARTES suscribirdn |os otros] pecesarios.

1.5 Que, para efectos d2 presente Contrate, 1o constrsceién ¥ desamollo del PROY ECTO serd tnica v exclusivamente
respanzabilidad del FIDEICOMITENTE, quien estari encargado de realizar, sin pecticipacion, ri responzabilidad
slguna de LA FIDUCTIARIA, los estudios de fuctibilidad, la promocin, constmecidn, ejecucitn v gerencin del
PROYECTD, v toxdas las demés actividades relacionadas con 1a ejecuciin del misma,

Lo Qe ok infebcidn del FIDEICOMITENTE istegrar el gresenie PATRIMONIO AUTONOMO om el
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO VISSANI ~ FIDUBOGOTA 5.4, para Jo cuel los
FIDETCOMITENTES de ambas pairimonics auidoomos suscribitin un Otros] Intzgml gue intepre las oblipacionss
y derechos de cada uno do Tos Conratos ol costrate fiduciario Mo, 3-1 77036 para lograr el desarmollo dal
FROYECTO YISSANI, Otrosl Infepral que se susarbic @ més tardar el treinte (305 de julio de dos mil veinie

(20200

1.7. Cusnde se efectie la intepracidn del presente PATRIMONIO AUTONOMO con el contrato de fidacia mercantil
de administrecion con el cual se ced ¢l FIDEICOMISO VISSANE- FIDUBOGOTA SA. surpird of
FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA S.A. que tendrd como objeto ba continuacion del PROYECTO
VISSANI v en el cual |3 sociedad INVERSIONES PANORAMIA SAS seguird ozientando bn ealidad de

FIDENCOMITENTE,

CLAUSULA SEGUNDA. DEFINICIONES, Pars ilustrur v dar mayor comgprensicn ol Contrato ¥ para Sscilitar su
cumplimiente ¢ ivterpretacion so adopian les sipuionies dofiniciones v se hacen las signientes declamabones.

2L EL FIDEICOMITENTE. Se denominard as] en ¢l presente contrato a la socleded INVERSIONES FANORAMIA
S.AS,, persons juridica que constituye €] presente PATRIMONIO AUTONOMO, responsable del FROYECTO
en los eérmines del presenie Conrato, ¥ quien por su cuents ¥ Hespo levard a cabo el disefio, gerencia, premacion,
comercializacidn ¥ construccidn del misme, Una vez infegrado el presente FIDEICOMISO con ¢] FIDEICOMISO
VISSANI - FIDUBOGOTA S.A, [a sociedsd INVERSIONES PANDRAMIA 5.A8 continuara el desarrollo del
FROYECTO.

2.2, LA FIDUCTARIA, Es FIDUCTARIA BOGOTA 5.A. persona furidica que administrard en calidsd de fidiciaro el
PATRINMONIO AUTONOMO objeto del presente CONTRATO DE FIDLUCTIA MERCANTIL.

23 FIDEICOMISO O PATRIMONID AUTONOMO. Se entenderd por éste el conjurto de actives afectos & |s
fnalidad & este contrabe, conlormado por j Tne_'iurasy oosios que transfiem EL FIDEICOMITENTE af presenie
patrimonio suldnomo, en desarrollo del presente contrate, Pars todos bos efectos lepales con los biencs ransferidos
¥ & transforin, se conforma el PATRIMONIO AUTONOMO denominndo FIDEICOMISO VISSANI MEJORAS
= FIDUBOGOT A, afeeto @ 1o finelidad de cae contrate.

24. BENEFICIARIOS DE AREA: Son las personss naturales o Jeritticae designadas como Beneficiarios de Arez dal
presente FIDEICOMISO por parte del FIDENCOMITENTE en vinud de I suscripeién del docomento denominado

7
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CONTRATO DE FIMUCIA MERCANTIL CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA INVERSIONES
PANORAMIA S.AS Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

“Digsignacion de Beoeficiarios de Aren™. Los BENEFICIARIOS DE AREA tendrén derechio & recibir, cumplidas
los compromises que aswman en el documento denominade "Designacion de Boneficiarios de A.r:-a", uha i varigs
unidade del PROYECTO a desanollar por EL FIREICOMITENTE. Los BENEFICIARIOS DE AREA Do
tendrin derscho o participar en los excedsnles que resulten al moanente de liquidar EL FIDEICOMISO v no
adguirirém &l cardcter de beneficiarios respacie d2 otros derechos v obligaciones derivadas del FIDEICOMES, ni
derecho o intervenir en lis deliberaciones v decisionss de éste,

7.5. CARTA DE DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE AREA: Es el documento suserito por EL
FIDEICOMITENTE v cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA, el cusl contiene las condiciones pasa que
ésiog dltimos adguieran el derscho a recibir oz o varizs unidades del PROYECTO, previo el cumplimbento de ks
condiriopes establecidas en este documanto. Bl modelo del documento de “Designacitn de BeneMelarios de Area,
g2 adjunin &l precente contreto conse Ansxo Na. 3,

26, INMUEBLE: Se denominerd asi el inmuehle identificada con el folio de Metricula Tnmobilinria Mo, S00-1494572
de la Oficina de Registro de Instrumentes Poblices de Bogotd, ubicado en ubicodo en lo Avenida Calle 26 Mo, T0A -
25 de la ciedad de Bogowd, sobre el cual con posterioridad a ls constitucion del presenie FIDEICOMISO se
constituird uhanizacitn, acto por el cual s originars el dren @il donde se deserroliand o FROYECTO,

27 PROYECTO. Cuando te reficre en este Contrato 8] PROYECTO, se enfenderd como el Provecto de viviendn
denominade VISSANI, el cusl se desarrollard por etapas construstivas sobre ¢l drea it resultante de 1z conszitucidn
de urbanizacidn en el INMUEBLE, La primera etipa comstructiva estard conformada por clemto fres (103)
apartementos, ¥ sech construsda por el FIDEKCOMITENTE, bajo su tnica v exclusiva respansabilidad.

El nimera de onidades privadas del PROYECTO serd &) que aproebe i Curadiarda Urharma en | licencin de
Construecion de cada una de la etapas comstructivas

EL FIDEICOMITENTE declara que el térming aproximado de duracidn de construceitn del PROYECTO serd de
voindisicls (27) meses, este Womine dard iniio & partir de s fecha en que EL FIDEICOMITENTE inicie 1as obras
¥ serd diferépte @l término de enfrega de las onidades inmobiliarias &l cual sem informado por EL
FIDEICOMITENTE a]l BENEFICIARIOS DE AREA en los respectives contratos que 2 salebren entre ellos

. UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. Serdn los inmuebles, sometidos al Régimen Legal de Fropiedad Hordzontal
contenido en la Ley 675 de 2.001, gue resultarin de la construccidén del PROYECTO,

Bad
0
u

EL FINANCIADOR O LOS FINANCIADORES. 5o 1as entidades financiaras gue facilitardn a tils de mutuo al
FIDEICOMITENTE |05 recursos para In consmuccin del PROYECTO. EL FINANCIADOR o LOS
FINANCIADORES no serin parte d= este Contrato. En todo casa, In vineulasidn de ewalguier otro FINARCIATHOR
diferenteal imicial, requerird la previa aprobecidn de ese EL FIDEICOMITENTE actoard como obligado solidarie
v avalizta del crédito storgado al FIDETCOMISO.

PARAGRAFO. LA FIDUCIARIA en desarrollo del peesente Conmato ne adminisirash recursos melacionados con s
construccidn del FPROYECTO, ni de Jos beneficiarios de fires, ni de ningin acresdor del FIDEICOMITENTE, por
lo tanto, LA FIDUCIARIA no es responsable en €] pago de ningong clase de impuesiog, come fampocn es
responsakle por la adiministtacion financiem o fos recursos ¥ de los pagos realizados al FINANCIATOR, dichas
obligaciones Tecaen cxolusivemente en cabeza del FIDEICOMITENTE. Situcidn que e conocida por el
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CONTHATD DE FIDUCTA MERCANTIL CELEBRADOD ENTRE CONSTRUCTORA INVERSIONES :
PANOHRAMIA S A5 ¥V FIDUCIARIA BOGOTA 5.4

FINARCIADOR, por lo e, todes los desembolses gue realice ésie altimo los reabizani direciamente al-
FIDEICOMITENTE.

4.10.El FINANCIADOR DE LARGO PLAZL, Son las entidades financierss, con capacidad para otorgar créditos de
lergo plozo pam ln finsnciacion en el sector de In constriccidn o los BENEFICIARIOS DE AREA. EL
FINANCIADOR DE LARGO FLAZO, puede ser &l mismo FINANCIADOR, y no serd perte de este Contrato,

Z1LFIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA S.A.: Es ol parimonio antdnomo constituido mediante documento
privado de fecha veinte (20) de ghril de dos mil dieciocho (201 8), ol eual ostenta b calided de propistario fiducissio
del INMUEBLE, ¥ quien cusota con la instruecién previa de Jos Fideicomitestes para integras =l FIDETCOMISO
VISSANI - FIDUROGOTA S.A, con ¢l presente FIDEICOMISO & mis tardar ¢l dfa treinta (30) de julio de dos
il vedwte {2004}

CLAUSULA TERCERA. MANIFESTACION DE LAS PARTES. Las partes dejan EXpresa constancia gue el presente
Caontrato ha sido Fbre y empiiaments discatido y deliberado en los nspecios esencinles y substanciabes, en un plano de
lgualdad ¥ equivalencia de condiciones pam cada wna de ellas,

CLAUSULA CUARTA. NATURALEZA DEL CONTRATO. E presenle CONTRATO DE FIDUCEA
MERCANTIL e un contrato de derecho privado que se rige por lus normas del Cddipe de Comercio v del Estatuto
Organico d2l Sistema Finunciero (Decreto 663 de 1.993); por Jo tamto, los biepes fideicomitidos constituyen un
PATRIMONIO AUTONOMO independiente v separado de los patrimonios de |28 partes en este Contrato, el cual estd
excluzivamente destinade a los fines del preseste CONTRATO DE FIDUCTA. En consscnsencin, los bisnes de propiedad
del PATRIMONIO AUTONOMO z¢ destinan exclisivaments o grrantizar el cumplimicato de = qI:IEEn;im
costraidas por EL FIDEICOMITENTE, de scuerdo con las elfusilas del presente Contrain, Este CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL es de cardcter imevocable de mancra que EL FIDEICOMITENTE no podré modificar ¢l
desting de loa blenes daicomitidas,

CLAUSULA QUINTA. DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE.
5.1, EL FIDEICOMITENTE declara que ba cumplido ¥ cumplivi con fodas las cblipaciones de suministro de

informiacion ¥ registro, ante la autoridad sdmimistrativie del respective Municipio o Distrito dosde se desarrollard &l
PROYECTO.

5.2, D'E'E'Lﬁ“.ﬁ.l'.:lflﬂ DE SOLVENCIA. EL FIDEICOMITENTE declara bajo la gpravedad del juramenio,
encontrarse solvente econbmicamente v que Ia traasferencia de los hienss que realizan mediante la sescripeidn de
esle Contrato se efectia en forma Neita ¥ de buena fe en relacion con posibles acrcedores anseriares o la fecha de

celebiracitn dal presende Contradn,

Igualments EL FIDEICOMITENTE declar bajo la grovedad del jurmmenio quee kos biotes que enfregna TITULD
DE FIDUCTIA MERCANTIL no provieneo ni direcla nf mdirectamenie del cjercicio de actividades establecidas
¢omo [lisitns de conformided con la Ley 190/%5, 79302 y 747402, y los demids normus que las modifiquen,
complemenien o adicioncn, ni han sido utilizados por EL FIDEICOMITENTE, sus dependicies, aremndaarios
eli., como medios o insrumenios necesarios para ln realizacion de dichas condisctas.

oo ((E
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADD ENTRE CONSTRUCTORA INVERSIONES
FANORAMIA 5AS. Y FIDUCIAKLA BOGOTA S.A.

53, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES., EL FIDEICOMITENTE (i) Cunnts eon Ia facoliad, i capocidad v e
derecho legal de sor propictarios de sus biencs, para adelaetar Jos negocios e los cusles estin dedicedos en la
nciaalidad ¥ que se proponen edslamr v (6} Cummple con |a wotalidad dz los requerimientos de Ley,

54, AUTORIFACION, EL FIDEICOMITENTE lo mismo que In: persenss gue schiian en su nombre tenes s
facultad, capacidad corparativa, v el derecho legal de celebrar v cumplic con todas i cada uns de |as obligaciones del
prescate Contrato, Adicionalmente o réquieren ningin consentimiento, orden, licencia o aulorizacién de exsncidn,
radicacion o repistro, notificacion u otro acte de Auteridad Gubernamental o de persona alguna ¢n relacidn con la
celcbracidn del Contrato ¥ In ejecucitn del mismo.

£5 ACCIONES LEGALES, DEMANDAS ¥ PROCESOS. Segim el lezl saber v entender de EL

FIDEICOMITENTE, no estdn pendientes, i existen amenges de litigios, investigaciones, scciones legales o de

procesas, incluyendo reclamos ambieniales, por parte de o ente Ins sutoridades judiciales, administrativas, arbitrales
.' o agencls pubemamental, que afecien el desarello del presente Contrato (1} Qe busquen resiringir o prehibir b=
realizacion de las operaciones propiss del ohjeto sl (it) Que impongan alguns limitacidn sustoncial o que resaite
en una demora considerable en fn cupacidad de EL FIDEICOMITENTE de cjecutar <l Contrate; o (i) Que
presendan afectar |a naturalers legal, validez o exigibifidad de cualquier obligacion del Contrato, Al misma, segln
el leal saber v entender de EL FIDEICOMITENTE no estin pendientes ni existen amennzas tlgunas de litigio,
investigacidn, aceion legal o procéso por parie de las auloridades judiciales, sdministrativas, arbitrales o agencia
gubernamental, que afecten el desarralie del presente Contrato.

56, CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS. A la fecha, EL FIDEICOMITENTE declara gue estd cumpliendo &
eabalidsd la wtalidad de los contratos, abligaciones, acuerdos ¥ otros documentos que lo obliguen o que vinculen
st hianes, A 1 fecha, no ha oowmida, m continds ningin incemplimicato,

57, IMPUESTOS. EL FIDEICOMITENTE ha presentado o ha dispussto que se presenten, las declaracionss de renti
que segiin el leal saber ¥ entender del FIDEICOMITENTE sc debe presentar, ¥ ba pagado la wtalided de impuestos,
o ha cobebrado acuerdes pam el page de los mismes que cdaban vencidos o cran pagaderos sobre dichos ingresos, o
sobre cualesquiern liguidaciones efeciuadas en so conra o cualguiera de sus bienes ¥ Wxdos loF derids mpuestos,
tasas, confribuciones, honotarios 1 otras cargas impositivas sobre [os mismos por parle de una aatoridad
gubemamental. Mo existen gravémenes tributarios contra EL FIDEICOMITENTE, o requerimientos con respecto

i

E E & impuesios, tasas, contribuciones, o cunlquier olrs carga impogitiva, gue limite o pusda limitar de alguna forma el
ll'a E o cumgplimiento v ejecucion del presente Contrato por parte de EL FIDEICOMITENTE. Asi mismo, declia EL
a9 FIDEICOMITENTE que previamente  la celebracion del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
,ﬁ E-u':'E realizaron bajo su responsabilidad, por su cuenta v con sus propios esssones todo el andlisis tributario del esquama
= E: % que se implementa, sin que LA FIDUCIARIA haya participado de manem alguna en dicho anidlisis,
= T
3 L 58 INDEMNIDAD. EL FIDEICOMITENTE se obligs o mantener indemne a LA FIDUCIARIA fiente 2 las
[ =

eventunles comtingencins judicinles o extrajudiciales gue e presenton en virtad de las pestiones adelantadas par LA
FIDUCIARIA on virtud del presente Contrate v que no se deriven por su culpa, las condenss derivadas de los
procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de cualgquier ot natwraleza que scan prescntadas en contm
de LA FIDUCIARIA directament= o como vocesa del PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de 1a gjecucidn
del presente Contrata ¥ que 10 $ean caugadas por su culpa v se oblign a salir en so defensa por recinmaciones, multas
o demandas judiciales interpuestss por entidades plblicas o privadas, coalquism sen su canss, efecto, objein, indole,
nsturalezn, o esencia Asilas coszs, EL FIDEICOMITENTE se ohliga de manera incondicional, irrevocable v a la
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orden de LA FIDUCIARIA a cancolur el valor de las respectivas contingencias y condenas, asf como las agencias
en dierecho ¥ 1as costas del proceso, honorarios de sbogados v &rbitros asi como cualquisr gasio en que deba incurrirse
con ocasion de dichas acciones, dentro de bos diez (10) dias habiles siguierdes a la recepoion del requerimisnto
efectundo por LA FIDUCIARIA en tal sentido s EL FIDEICOMITENTE v una vez dichas condenas <= encoentren
en firmes y debidarmente sjeculodisdog.

59. La FIDUCIARIA no tendrd responsabilidad sobre las consiruccionss y demis obras que se realicen en EL
INMUREBLE, sobre In estabilidad del PROYECTO, ls calidad del mismo, los plazos de entrega. el preeio v demss
obligaciones relacionadns con lns imidades o construir, ni ningln aspecto enico, anuitectdnico, consructiva o de
cuplquicr ofra indols constructiva, siendo estas responeabilidades exelosivas del FIDEICOMITENTE. En
consecuzecin, b responsubilidsd de inictar, adelantar, o suspender Ia constrsceidn del PROYECTO e corresponde
4 EL FIDEICOMITENTE y en relacidn con ella ln FIDUCIARIA no asume responsabilicad ol

5.10. EL FIDEICOMITENTE asumird de manera plera y exclusiva toda ka responsabilidad desivada de a construccitin
del FROYECTO, tanto frente a ln FIDUCIARIA como ante los RENEFICIARIOS DE AREA especialmente par
o que s2 refiere al cabal cumplimicnio de todas aguellas obligaciones gue como constractar de acuerdo con & Ley
debe ssumir, De lo anterfor, se dejard constancia en los contrates de promess ¥ en las minutis de transferencin de jos
inmueble: resultastes del PROVECTO. De igual maners, o FIDEICOMITENTE respondess ante In
FIDUCTARIA y lne BENEFICTARIOS DE AREA, per los tnimiies ¥ demds funciones que hayan ssumide cn
virtid dal pregente Contruto,

311 Par todos los efectos legales, en caso de que en el presente Contrate més de una persona natural o juridica legue &
esteatar la calidad de FIDEICOMITENTE, y s hags necesario tomar alguma deciidn que no cuents con la
Trespeciivi instruceitn previa de ésios, se aplicardn las normas previstas pam convecatoria de Sociedades Andnimas
¥ querum decisario previste en los articulss 424 del Codigo de Comercio v en ¢l articulo 68 de la Ley 222 da 1,995,
teniendn en cuentn que la convocatoria se efectuard por LA FIDUCTARIA mediante comumicacitn eserita a las
direcciones registradas en LA FIDUCIARIA, conforme i este Contrato, por EL FIDEICOMITENTE. El qudnm
deliberatorio estard conformado por un ndmero plural de FIDEICOMITENTES vio BENEFICIARIOS que
mepresente 12 milad mds uso de les derechos Midaciarios,

CLAUSULA SEXTA. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL tiens por abiels constituir
un PATRIMONIO AUTONOMO nfecto a las sdpuientes finalidades, en desasrollo de las cuzles LA FIDUCLARIA
deherk cumnpli su gestitn:

L. Enlos ténminos del presenty contrate, reclbic y administrar los actives aponiados por EL FIDEICOMITENTE,
¥ permitir ¥ facilitr ol desarmolio del FROYECTO.

L. Registmr las mejoras eforiiadas por L FIDEICOMITENTE.

3. Integrar, 8 mas wrdsr el dis treintn (30) de julio del dog mil veinte {2.020), el presente patrimanic gufdsomo
dencmanads FIDEICOMISO VISSANI MEJORAS - FIDUBOGOTA con el palrimonio sutdromo
dencrinado FIDNEICOMIS( VISSANI - FIDUBOGOTA S.A, para darorigen 2] FIDEICOMISO VISSANI
- FIDUBOGOTA 8.A., el cual continuard con el desarolle del PROYECTO, para lo cual Ios Fideicomitentes
ta embos patrimonios autimomes sascribirin Otrosi Integral, en el cual se estipularin lns ohlipaciones v derechas
de cadn umo de elios en el desarmolls del PROYECTO.

09001 |8 =R
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PARAGRAFQ PRIMERO. LA FIDUCIARIA cn virtud del presente Contrato, en ningin momesto ssume obligaciones
derivadas de o construceidn, promosion, gerencia, veoduria v desamolle del PROYECTO,

PARAGRAFO SEGUNDO, LA FIDUCIARIA no conirae ninguna oblignein frente al control y seguimienas de la
construccitn del PROYECTO, esta obligecitn estzrd o carga del FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFD TERCERD. EL FIDEICOMITENTE hace expresa su inlencitn de levar por su exclasive ceenta ¥
riesen ¥ con total auisnomla administrativa, enica ¥ financiers €l FROYECTO denvminado YISSANL

PARAGRAFO CUARTO. La FIDUCIARIA en desarrollo del presente contrato no administrard recursos relacionados
con la comstruceidn del proyecta, mi de loz RENEFICTARIOS DE AREA ni de ningin screedor de EL
FIDEICOMITENTE, por Jo tanto, la FIDUCIARIA o e responeable en ¢l pago de ningomn clnee de impuestos, como
. {ampoce ¢ responsable por In edministracion linanciern de los recursos y de bos pagos realizados, abligaciones que recasn
en cabees de EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMITENTE deberd Informar a los BENEFICTARIOS DE AREA de las
unidades resultantes del proyecto, que lu obligacion de la FIDUCIARIA consiste @nicamente en ransferkr Jos lunuebles
y let mejoras de la forma establecida en el presente contrato y que no sdministra recursos de ninguna indole ni e
responsable por la destinacion que a ¢lkos s¢ les de.

PARAGRAFO SEXTO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suseripcitn del presents documento declara que se hace
resporsable nate los BENEFICIARIOS DE AREA del cumpliniente de 1a normatividad vigente sobre ln promocicn de
inmushles destinados & vivienda, en los términos establecidos en 1a Circular Externa 006 de 2012 de la Superintendencia
de Industria v Comercio. Teniendo en coenta gue 1a FINUCTARTA no es ni constructor, ni promotor, ni comerciahzador,
ni interventor de proveotos inmobiliardos, no validard los linenmientos seflalados en dicha Cireular.

FARAGRAFO SEPTIMO. EL FIDEICOMITENTE medisnte ln suscripeidn del presente documento s= obliga a
suminkstrar o Jos BENEFICIARIOS DE AREA informacidn clara, veraz, suficiente, eportuna, verificable, compronsible,
precisa e iddmea sobre s calidades, dreas, acabados y especificaciones de las UNIDADES DE DOMINIO FRIVADO,
en los términos establecidos en s ley 1450 de 201 1 Estatuto del Consumidor, Asi mismo, se obliga & cumplir cada uno de
los preceplos sefinlados én dicha ley, declarando indemne a la FIDUCIARIA por tales conceptos, teniendo en cuenta gus
la FIDUCIARLA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, nl interventor de provectos inmobilianios,

f

.
L

Bogoat
ENCIA

SID

PARAGRAFD OCTAYVO: La FIDUCIARIA se rescrva la facultad de oponerse al ingreso, registre, designackin yio
eapedicidn de certificado akeuno a favor de terceros ldmense entre ofros, inversionistas, cesiomarios de beneficio,
beneficiariog, acreedores heneficiarios o beneficiarios de dren, que pretendan por sE 0 por nstuccion del EL
FIDEICOMITENTE vinculars: al FIDETCOMISCY =0 cualguiers de lat farimas mencianadas.
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CLAUSULA SEPTIMA. TRANSFERENCIA DE HIENES A LA FIDUCIARIA ¥ CONSTITUCION DEL
FATRIMONIO AUTONOMO.

7.1, EL FIDEICOMITENTE transficre a LA FIDUCIARIA, & TITULO DE FIDUCIA MERCANTLL, a la fimas
del presente Consrata, [& suma de QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE (£500.000,00) paca la
constituckn del presente PATRIMONIO A T N0,
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PARAGRAFO SEGUNIN). Los bignes que conforman el PATEIMONIO AUTONOMO no forman parte de In parantia
generdl de los acreadores de LA FIDUCIARIA y sdlo garantizan cbligaciones contraidas en of complimiento de In
finalidnd perscpuida con este Contrate da eonformidad con lo establecido en los articulos 1227 y 1,233 del Codigo de
Comercie, por lo tanto, las obligaciones adquiridss por EL FIDEICOMITENTE que s¢ contraigan cn cumnplimiento del
objete ¢ imstuccionss de esie Contrale, estin amparsdas exclusivamente por los sctives de este PATRIMONIO
AUTONOMO, de manera que los screedares de dichas oblizaciones no podrén perseauir los bienes vinculados @ otros
patrimomics auténomos bajo la sdministracion de LA FIDUCIARIA. ni los gue perienecen &l patrimonio de LA
FIDUCIARIA; asi como los acreedores de dichos patrimonios autfmomos y de LA FIDUCTARIA tampoco podrin
perseguir los activas el presente PATRIMONIO AUTONOMO.

7.2 VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO. Para lo: cfecios de determinar 2] valor del PATRIMONIO
AUTONOMO, s tendr en cucnta ¢l valer de coste de todos Jos activos afiectos o &), ¢ valor de Tn inversion cn Ins
obras que sc heyan adelaniado por EL FIDEICOMITENTE , de las cuales informard EL FIDEICOMITENTE a
la FIDUCTARIA, mediante certificaciin suscritn por su Representante Legal ¥ su Revisor Fiscal, en el marco de ks
normes contables ¥ ribufaries, de mperativa cumplimiento.

7.3. INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTONOMO, El activa dal FIDELCOMISO se incrementarh con los
aportes de la construccitn necesarios para lograr s culbminacidn de la promocidn, consmuccidn ¥ venta del
PROYECTO,

CLAUSULA OCTAVA. DESEMBOLSOS Y PRELACION DE PAGOS ¥ RESTITUCTON Y EXCEDENTES,

Bl DESEMEBOLSOS CON CARGO A RECURSO0S DEL FIDEICOMISO. Se reftera gue In FIDUCIARLIA o
administra recursns, por lo cual ne habed lugar 2 b renlizncién de desemboleos a cargo del FIDEICOMISO. Con
ocasida de lo artenor, amlquier oblipaciba de pago del FIDEICOMISO serd asumide de forma directa por parte
del FIDEICOMITENTE, moluyéndase

B.LL Todos los costos diecios € lndirectos, COMISTON FIDUCIARIA, gastos, derechos, impuestos, tasas,
contriucioses, contribuciones asi como los pagos, inversiones ¥ gastos directos o indirectos que s2 originen o se
cfectilen en desarrollo del presente Contrate, incluidos s costos de comercializacidn v de construccitn, entre
ellos, a titulo de cjemplo, pagos de miteriales de construccitng, servicios profesionnles relacionadeos con In
preparacion ¥ ejecucidn del PROYECTO, perilos, publicidad, promecidn, segares, etc,, sia ello hubiere lugar,

8.1.2, Los gastos necesarios parn la administracidn, recuperacidn, recaudo, mantenimicnto de bos bienes. defensa del
PATRIMONIO AUTONOMO v en general para la ciccucitin del FIDEICOMISO

8.13. Las devoluciones que soliciten los BENEFICIARIOS DE AREA o través de EL FIDETCOMITENTE,
eomforme b scordade con dstos en las respectivas cartas de deslgnacion de Beneficiario de dres suscritns con BL
FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFOPRIMERO: La FIDLCTAREA en dessrollo del presemie comtrate no admimistracd recursos relacionades
con la construceidn del PROYECTO, nf de ningin acreedar del FIDEICOMITENTE, por ko tando, o FIDUCLARILA
no e responssble en ol page de ningann clase de impuestos, como tmpoce es responssble por 18 sdministracian
firanciem de los recursos v de les pagos realizados, oblignciones que recae en cobeis del FIDEICOMITENTE,

IGMet
Calke 67 Moo 7 - 37 Plen 3 - Bogold - Colombia = [571) 349-5400 « www Nidubogota.com



l

10
Fiduciaria Bogota 6‘5‘5
i

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA INVERSIONES
PANORAMIA 5.A.5,. Y FIDUCIARIA BOGOTA 8.4,

CLAUSULA NOVENA. OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE.

91, OHBELIGACION PRINCIFAL. EL FIDEICOMITENTE tiene, sin perjuicio de oras gue se indicen en este
documenin, kB obligacion de cjecutar directuomente todo el desarmolle técnico, de diselo ¥ construccidn del
PROYECTO, entregando los inmuehles con el adelantamiento de todos los tramites portimentes a la debida
conexidn de servicios pablicos ante 3 empresas respectivas; esimismo debe adelzntar la gestida de promacidn,
comercializacidn v ventn de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADD construidas en desarrollo del
FROYECTO.

47 OTRAS DRELIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE COMO CONSTRUCTOR DEL
PROYVECTO,

. .21, EL FIDEICOMITEMTE actuari coma constructor de este PROYECTO, bajo las reglas que =2 indican 2
continamidn:

I, Construir las UNIDADES DE DOMINDO PRIVADO y somas comunes dentro del plazonecesario
para cumplir con lns obligaciones de entrega adquiridss con los BENEFICIARTOS DE AREA ¥
d2 acuerdo con las especificaciones 1benicas previamente acordadas con estos.

2, Tremitar y obtener la prestacion de los servicios piiblicos,

3, Dirigir Ia obra que comprende kas fnciones directiva y administrativas de [a construceidn, dentra
del contexto de este Contrato

4 Cumplir con la tatalidad de e obligaciones lepales derivadas de las relaciones lebarales que tenga
can sus propins trabajadones,

8 Comgprar en nombre propio, b totalidad de los slementos, materiales y equipos necesarios par la
eonstrEEcitn,

a, Contrater en nombre propio, el personal gue sea necesarie poara o buens marcha de la cbra ¥ pagar
los salarios v prostacionss sociples de esos TRABAJADORES, Los Contmatos Inborales se

,‘: 2 celebrardn enire EL FIDEICOMITENTE ¥ el personal que sca necesarie. No exlste ninguna
12 £ relacion laboril eotre LA FIDUCTARIA v s TRABAJADORES conmatades por EL
F} I FIDEICOMITENTE.

& ﬁ; - 7. Atender el almscenamiento adecuaso v ka conservacion de los materiales ¥ harramientas de ls obra,
¥ (] nombrando para tal efecto, un almacenista y el personal auxilior necesario, No existe ninguna
& @0 pelacidn Jabaral entre LA FIDUCIARIA v los TRABAJADORES contratados por EL
dei FIDEICOMITENTE. :

g Lh i A Mantencr en todp momento [ obra libre de scomulacadn de desperdicios o de escombiras ¥ retirar
o L al final de ella todios Jos residiwos, hermmisntay, andamios ¥ sobrantes en péneral, dejando ba obre
£1- = complelaments saacs.

0. Adelantar la verta de las materiales, hermmientzs ¥ demis elementos sobrantes de la constrsecion.
Lo Suministrar 1 listn de los elementos stickers gue deben darss de baja por inservibles,
1L Coordinar ¥ explicar los planes ¥ especificacionss al persenal fderice, eparmrios y contratantes
o subcontratistas,
12, Adelantar las reparaciones que los BENEFICLARIOS DE AREA de los inmushles resultantes del
FROYECTO soliciten en el plazo paciadn con elles, con cargo al PATRIMONIO AUTONOMO.,
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13.  Procurar con la mayor diligencia posible el cumplimiento de los presupucstos v el adefantamiento
de fa obra para obtener ¢l mavor beneficho v efciencia,

14 Informar mensualments @ LA FIDUCIARLA el valor de la inversida en las obras que se havan
adelasaco, con el fin de gque LA FIDUCIARIA fomands como base este valor achmbice el valar
del FIDETCOMISCY,

15. Garantimr 8 LA FIDUCIARIA y a los BENEFICIARIOS DE AREA, jume con EL
FIDEICOMITENTE, L2 estabilidad de la obra, de acverdo con kas normies legzles,

6,  Responder anie el FIDEICOMISO wio los BENEFTCIARIOS DE AREA par los dafiss que se
causen por el retardo injustificado de s ohras o como eonsecuencia de dons, siempre v epando
esling 2o aden par s responsahilidad.

9.2.2. EL FIDEICOMITENTE se obliga o efectnar todas las gestiones y obtoner todos los permisos, licencias ¥
autarizaciones necesarias para desarollor el PROYECTO, No serd resporsabilidad y oblipaciin de LA
FIDUCIARIA suseribir some tindar bas Licencias de Urbanizacion, Parcelacitn, Subdivisitn y Constriccion '.
¥ les demils gue sc requicran pam desarrollar e PROYECTO, las mismas serin solicitadas de manera directa
por EL FIDEICOMITENTE, en virtud de lo previsio en el Decreto 1077 de 2015 y en las normas que o
Tegmilen.

%23, ELFIDEICOMITENTE s¢ obliga a enviar mensualmente un acts de avance de obra.

924, ELFIDEICOMITENTE gjercerd la Administracidn Provisional del PROYECTO en los términos de la Ley
675 de 2.001.

925 EL FIDEICOMITENTE sumcribird directsmente las “CARTAS DE DESIGNACION DFE
BEMEFTCTARIOS DE .i..ﬂE.ﬁ."]‘.'dl.ra las ynsdades inmobilinrizs gue se desarrollen en ol PROVECTO, de 5
cuiles deberd remitir relaciin a LA FIDUCLAREIA en el formato establecido y muntendsé copin a disposicitn
dr LA FIDUCIARIA cusndo esta lo requicra. Debiéadose dar claridsd a los BENEFICIARIOS DE AREA
de In pecesidad de gue éslos conozcan los términes del presente CONTRATO DE FIDUCIA, ls obligaciin
en cabezm de EL FIDEICOMITENTE de salir al sancamiento del Lote sobre el que se desarrolla el
PROYECTO v respecio de ks umidndes resulisnies del muism, gue EL FIDEICOMITENTE ostenta la
calidod de enajenodor de vivienda, en Ios #nminos de I8 Ley 1796 de 2,006 v por tanto asumied todes bas
obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como Ins obligaciones del amparo patrimonial estblecidas en la
misma, ¥ que LA FIDUCIARIA no ssumird obligacion ni respoasabilidad alguna frentz 2 bos
BENEFICIARIOS DE AREA, por las demoras © los incumplimientos del  FIDEICOMITENTE en
acreditas bos requisitos necesarios para suseribir las Escrituras de Transferencia a Titulo de Restitucitn de
Apaories de las unidades inmaobiliarms que e desarrollen en el PROYECTO, en virtod de sus spories,

926, EL FIDEICOMITENTE deberd registrar en su contabilidad los pasivos do LOS BENEFICIARIOS TE
AREAM

2.2.7. El representante legal del FIDELCOMITENTE sc oblign & certifienr que los rocursos para e desamrollo del
PROYVECTO fugron recibldos directamente por EL FIDEICOMITENTE v que, en vined de lo anseriar,
exonera de responsabilidad en ese sentido o e FIDUCTARIA,
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D28, Trantferir los cosos del proyecio o la FIDUCEARIA, an ol formado que entregue o FIDDCLARLA, o] cusl
debe estar firmade por of Representante Legal v ¢l Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE,

829, La labor de Gereecig del PROYECTO [a realtard directumente EL FIDEICOMITENTE, la cual inchiys
el desarrollo arquiteciinico del FROYECTO, | direceldn peneral del disefio urbanistico; la direceién geneml
del disefio arguitectonicn, asi como |8 supervision de bs mbBmoes durante el Bempe de construccidn; la
programacion y presapueesio y sus respectivos canfroles, para bo cual deberd elabarar el presupnesto & valor
presente v el programa de obras de wrhanimo genersl, urbaaismo interne si 2 ello hublere lugar, v cheas de
construceion de las unidades immobilianas comespondientes & PROYECTO asi como llevar a cabo ¢l contral
del presupueste v la supervisidn de la programacidin en relacén con el mismo

9,210, EL FIDEICOMITENTE constituird con una compafiia de sepuros validamente constituids en Colombia,
autem=zada por In Supuinl:ndbm:ii Finang e ¥y.@ favor del PATRIMONIO Aﬂ]'ﬂﬂm‘ﬂ, Is tlg'ulenle.

piliz de sepuros, par el valor y condicipnes agui establecidas:

POLIZA DE SEGUROS TODO RIESGO: Por el valor equivalente al cien por cieno { 10096} del valor
de loa epstos dirvectos de la obrg, la cual deberd estar vipente durante fodo el Srmime de dumcidn de la
misma. Esta pbliza debe cubrir el rissgo de responsshilidad civil extrmcontrectual. Lais) palizals) deberiing
enconirarse constituidals) a pariic de I fecha de inicio de obra, fecha de inkche que consars en larespectiva
acta de indcio v que deberd ser informada por escrilo por parte de  EL FIDEICOMITENTE a LA
FIDUCIARIA dentro de (%) dias hdbiles siguientes a ks fecha del inicio de obra v remitida(s) junto con el
recibo de pago para la respectiva verificecidn v velidacidn de la(s) mismals) per pare de LA
FIDUCIARIA, para bo cual 52 tendrd en coenta: 13 Valor asegurado, 2) Recibo de pago, 3) Yigencia de la
poliza ¥ 4) Beneficiardio de la Piliza, Frente 8 este flkimo puntn se iendrid como beneficiari o LA
FIDUCIARIA coma vacers del PATRIMONIO AUTONOMO. Mo obatante Lo anterior, £ loa seguros
solicdndos per EL FINANCIADOR coincides con el segure tode resgo constreceibn, se tendei coma
benoficiario del mismo a LA FIDUCIARIA como vocers del PATRIMONIO AUTONOMO v al
FINAMCIADOH por ¢l valor efectivamente desembolsade dal erédito otergedo ol FIDEWCOMITENTE,

#

9.2.11. En relacitn con el impusste de deliceacion uwbana, el mismo et a cango de] FIDENCOMITENTE en log
términos exigidos por el ordenamiento juridies. Las consecuencias que se deriven de la declaracion y el pago
errado seran asumidas directa v exclusivamente por EL FIDEICOMITENTE.

s
Bogota

g

9212, EL FIDEICOMITENTE ¢ cbliga a responder por lns obligaciones formales v sustanciales de los impuestos
territoriales, en su calidad de sujetos pasives, en fos termines de b ey 1430 ¢z 2010,

fer

JURIDICA

.5
gl e ag
™
C

4213, S¢ entendert como enajensdor de viviends, a EL FIDEICOMITENTE, guien asamicd todas ey obifpciomes
derfvardas de dicha calidad. Esta obligaridn constard en lss Eserinoras Piblicas de Transferencia a TITULD
DE BRESTITUCTON DE APORTE que st suseribirdn con los BENEFICTARIOS DE AREA

VICEPRESIDENGIA

= 1

52,14, EL: FIDEICOMITENTE se obliga & protcelizar en la minuta de Escritera Piblee de Trensfersicia a
TITULD DE RESTITUCION DE APORTE gue s¢ suscriba con Ios BENEFICIARIOS DE AREA, la

certificacion téendca de ocupacion de maim [ Ley 17596 de 2.016, en el caso qoe aplique.

L,
¥
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215 EL FIDEICOMITENTE == obliga o asesonir & los BENEFICIARIOS DE AREA en el trimite de su coédito
inclividionl ¥ adelantar el anadlisis de la capacidad Mnsnciera de los BENEFICIARIOS DE AREA que

edquieren las unidades inmobiliarias; sciusnds con la debwda diligencia v cuidado en esia labor; detsendo
solicitar In correspondicnte informacidn o CIFIN wio Datzcréditn, estediar los estados financiesos de og
beneficiarios de dren ¥ revisar los mgresos por millon de enda umo de eslos, sin perjuicio de ofras diligencias
Jue EL FIDETCOMITENTE considere necesariaz para este fin,

§.2.16. EL FIDEICOMITENTE sc obliga a efectunr-¢f seguimicnto, control v gestide, respects del otorgamiento ¥
desembolso de los eréditos individunles de largo plaso que otorguen las entidades pertinestes a lox
BENEFICTARIOS DE AREA.

02,17 EL FIDEMCOMITENTE 2 nt-[iga a llevar ol controd ¥ lncer EE'EI.IIl'n:iEI'I[D i ln coriorn de venins, ¥ gn;ﬂiu:m
su cobro extrajudicinl ¥ judicial

%2.2.18. EL FIPENCOMITENTE s¢ obliga & contratar el personal que sea pecesario pars ¢sla gestion de promacidn
¥ comercializacion, Los coniratos |abornles se celebraran enre EL FIDEICOMITENTE ¥ el personal que
fed nmecesario. Mo exisle ninguna relacidn laboral enre LA FIDUCIARIA v oz TRABAJADORES
comtratados por EL FIDEICOMITENTE.

9.2.19, EL FIDEICOMITENTE se chliga & llevar la contabilidsd v el coatrol presupuestnl de las ohras relscionadas
con ¢l PROYECTO,

920, KL FIDEICOMITENTE queda ohfigado a adelanter todos los trimites relocionados con o] desarralls,
registro ¥ demds sciuaciones necessrise poara &l PROYECTO.

0221, EL FIDEICOMITENTE s obliga o realizur las entrevistas a loe BENEFICTARIOS DE AREA en los
tirmines y condiciones cstablecides en las normas que regulan el Sistema de Administracidn de Riesgo do
Lavado do Activos ¥ de In Financiacidn del Terrorismo — SARLAFT, para fo cuzl EL FIDEICOMITENTE
empleas luncivnarios debidamente capacitados para realizar dicha actividad,

§.2.24. EL FIDEICOMITENTE se ohliga a infarmer oportunamente a la FIDUCTARTA de cualguier aceidn judicil
¢ trimite administrativo de que teaga conocimisnto, que pusda afecinr los derechos y activos del
FIDETCOMISC,

5223 El FIDEICOMITENTE mransferist a ln FIDUCTARIA dentro de Tos tres {37 dins habiles sipuientes & la
anlicitd efeciada por la FIDUCTARIA, los recursos pam el pago de ks retencitn en ks fuents cansado par
Las utilidades del PROYECTO, en el evento que la misms se couse en |n ejecucién del fideicomizo. Aslmbsmo,
ss ohliga a transferir log recorses necesnrios para ol pago de canlquier clase de impuesios que se cousen en
deearrollo deol presente conlmio,

2.2.24. Abstenerse de colocar ol nombre de o FIDUCLARTA, su logo 3 demss ensefias en e publicide del provecis,
salve astorizscicn express dada para ] efecio por fn FIDUCIARIA. En esle caso scrd obligacion dal
FIDEICOMITENTE observar las direcirices gue e fje s FIDUCTARIA 20 relacién con Ia publicidad del

poayeCla.
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9.2.25, Las demiis que es establozcan en el prosente CONTRATO.

CLAUSULA DECIMA. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA ADMINISTRACION DEL
PROYECTO.

0.1, DE DIRECCION Y CONTROL. El FIDEICOMITENTE queda obligado # la toma de decisiones, i dar Jis
instruccioness ¥ o ejercer los controles que se requistan, para [levar o buen éxite el PROYECTO, copforme a lo
sofizladn en el presents contrato,

1.2, OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA FINANCIACION DEL PROY ECTO.

1021, ELFIDEINCOMITENTE se obliga a suminiztrar todos los recursos necesarios para cumplic con las presaciones
que s prevén como petos o contrutos de cumplimisnto de la Ghalidad de ests contralo, slempoe ¥ cuando no
. EviElan recursos I[qujdns en el fideidomisa,

1022, EL FIDEICOMITENTE cn su calidad so obliga & garantizar persomatmente os crédidns que se oblengan para
finmaciar la construecion del FROYECTO, sin perjoikcio de la garantia real quee serd constiuida sobre el
INMUEBLE por FIDUCIARLA BOGOTA 5A. comb wvocera del FIDEICOMISO VISSANI —
FIDUBOQGOTA 5A. Los gastos derivados de la constitucidn de ks hipotecs mediante [s cual s garantizsrin los
créditos obtealdos estardn o cargo del FIDEICOMITENTE.

1023, EL FIDEICOMITENTE seobliga a cubrir las insuficiercias de fondos del patrimonio sutdnomo para 13 normal
atencidn del servicio de la deuda v el desarrollo del provecto, aportando los recursos adiclonales, que sean
requaeridos con por lo menos ocho dias de anterioridad por la FIDUCIARTA, dentro del dia hibil anterior al
Tespectivo vencimbentio

024, EL FIDEICOMITENTE informard a la FIDUCIARIA, dertro de Tos einco (5) dias hibiles siguientes a ln

ecurencia de eventos que puedan afectar ol pags del servicio de la deudn en favor del FINANCIADOR o Jos
FINANMCIADMORES v ol desarrolla del Proyecio,

PR
M 10.2.5. EL FIDEICOMITENTE ascgurard le construecion total del PROYECTO, asumiendo el riesgo de su
.'1 ; dezarrallo.
Ed
E j O PARAGRAFO PRIMERO: Lo FIDUCIARIA cn desamrollo del presents contrado no administrard recursos relacionados
. 48 - eon la construccion del proyecio, ni de los BENEFICIARIOS DE AREA ni de mingin screedor de EL
.Ij._ : % FIDEICOMITENTE, por lo tanto, la FIDUCIARIA no es respansable en el pago de ninguna clase de impuestos, como
L 573 twmpocoes respensible por by administracidn financiera de los recursos v de bos pagos realizados, obligaciones que recaen
-j-. wl en caber de EL FIDEICOMITENTE, situaciin que ef conocidn por al FINANCLADOR
.

PARAGRAFO SEGUNDE): EL FIDEICOMITENTE deberd informtar o ks BRENEFICTARIOS DE AREA de fes
utsidncles resultantes del proyects, que b obligacién de la FIDUCIARIA consiste imicamente en traasferis fos inmueliles
¥ las mgjoras v que no ndmiristrs recursos de ninguns indols ni os responsable por la destinacién que a ellos s les &,

CLAUSULA DECIMA PRIMERA OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. San obligacionzs de b FIIMICIARIA,

idemds de las sefinindas en las disposiciones legales ¥ en el presente contratn, las siguientes: 3
A

b kR,
-
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1.1, En los térmings del presente contrala, recibir ¥ administrar s sctivos aporiados por el FIDEICOMITENTE, v
permutir v Facilitnr el desarrolla del PROYECTO,

11.2. Registrar las mejorss efeciuadas por EL FIDEICOMITENTE.

11.3. Termirar el contrate cuando se cumplen todes s requizites previes exigides

1.4, Realizar diligentemente todos los actes necesarios para 2 consecucion de ks finnlidad del presente coatrato.

115 Mantener los bienss olictos de LA FIDUCTA ssparados de los suyos v de los gie cormrespondan a alres negocios
fichicinries,

116, Avisur 8 EL FIDEICOMITENTE cuslguier impravisio o alterseidn prave gue hiciece temer par el desamollo
oportunn o par of éxito del Fideicomisa v tomar Bis medidas pam mitigar los dafios.

11,7, FPaciliter a EL FIDETCOMITENTE ef ¢jercioio de su derecho de informacidn,

1.8 Avisar a EL FIDEICOMITENTE la ocurencian de canlguicrn de las cirounstncias previsios come ausales de
tepminecion del Fidsicomiso,

11.9. Remilir cucnies comprobadss de so gestidn cada sels (0) neeses, ln cusl debesd ser presenads a FlL
FIDEICOMITENTE deniro de bes 13 dias hihiles siguientes a la fecha dz1 respeciive corte, de conformidad
con ko establecide en n Cincular Basica Juridica de ln Superintendencia Finsnciera., Si ka FIDUCIARTA no recibe
reparo alguno a & rendicibn de cuentas presentada, dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a |a facha de
recibo por parte del FIDEICOMITENTE, esfa sc ontenderd aprobada. Podrd la FIDUCIARIA enviar fa
rencicion de cuenias a fravés de medics electrénicos, envidndola a la dircceidn de corren elecirdnice enunciada
ea el presente documeinto.

15,10, Actuar sicmpre cumpliendo bs nomas ¥ preceptos conszgrados en b Constitecion MNacional, las leyes ¥ demibs
disposiciones leimlas:

11,11, Liguidar ef fideicomizo dentro del plazo previsto en csfe contrain,

1112 Su obligacién es Hevar la coptabilidad del fideicomico tomando en consideracion su calidad de PATRIMONID
AUTONOMO.

11,13 La gestidn de LA FIDUCLARIA e3 la do un profesional medio ¥ no de resulinds, respondiendo en todo caso
hasta por s culpa lkve, LA FIDUCLARIA no ssume on vined de este coptrate con resursos propies, ninguna
obligacitn tendiente a financior @ BL FIPEICOMITENTE ¢ al PROYECTO, ni & fiscilitar, con base on aus
recursas, la satisfaccion de obligaclon alguna garantizada por el fideicomiso, nl asume en relacitn con el Proyecio
oiligacion de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor, inferventor v vendeder. Estn estipulacicon
deberd inclufrse en todos los confratos de promesa de compraventa ¥ en las respectivas escrituras piiblices de
enajenacidn de ks unidades privadas del provects,

11.14. Pedir instrucciopes EL FIDEICOMITENTE, cuande en ln gjecucidn del conirato se presentaren hechos
sobrevinkentes ¢ beprevistes, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones coatractuales. Cusnds la
FIDUCTIARIA haga uso de esta facultad quedarin en suspenso todas las obliFaciones relacionadas con el asunto
conaultado hasta la focha en 1o caal se produzca la respucsta por parte del FIDEICOMITENTE, sinque pucdi
impatirsale por este hecho responsabilickad alpuna,

1115 Pedir mstmucciores & In Supermiendencia Financkera cuando tenga fundadas dudas acerca de ke nataraleza v
alcance de sus oblipacionss, o deba, cusndo las circunstanciss msi o exijn, apartarse de |ss sutarizaciones
conténidas on ese contrado o de las instrucciones impartidas par EL FIDEICOMITENTE en el desarmollo del
mismo, Coando la FIDUCIARLA baga uso de catin foculnd quedacin sn suspenso todas les oblipaciones
rebacionadas con el asunio comsultado basta la fecha en o cesl s produeca lo respuesta por parte de la
Superinterdencts Finsnclera, sin que pucda Imputirscle por sie boche responsabilidacd alguna

L1, 16, Suscribir, previa revisidn ¥ aceplatidn de LA FIDUCTARIA, fos documenios, poderts, coadyuvancias,
peticiones, pclos, conimlas ¥ soficitudes que Toeren necesar|as para el desarmollo del provecto inmobiliario, en

Calta 67 Mo, 7 - 37 Plsa 3 « Bogota « Calombia » (571] 348-5400 - wwe, fidubogeta.com
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su calidad vocera del presente FIDEICOMISO, necesarios para que EL FIDEICOMITENTE, trémile ¥
obtengs directamente ¥ comotitnlar lals) Licencials) de Construceidn y sus modificaciones; frémites de permisos
de enafenacian, obtencidn del permiso de enajenadar, ks solicitdes para ls aprobacidn de Joz proyectos tenkces
de servicios pablicos ante las entkiades Disritales v Naclonales competentes v sus modificacionss, ¥ wodes fas
demds gestiones o trimiles que resulten nocesanos o convenientes parn ol efecto ¥ conforme & las insttuccionss
que 5¢ impartan. Sin perjuicio de o antérior, EL FIDEICOMITENTE se oblige o realizer todas lns gestiones v
obtener todos 1os permisos, licencias ¥ auforizaciones necesirias para desarmolbr el{los) PROYECTOS)

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA en virtud del presente contrato, en ningin momento asume
obligaciones denvadas de b copstruccrin, promocion, ferencia, venta, veeduria v desarmolio del FROYEC T,

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCTARIA no contrae ninguna obligaciin frente &1 control v seguimiemto
dz Ia construccicn del Proyecto VISSANI, esta obligacidn estard o cargn del FIDEICOMITENTE.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA, OBLIGACIONES GENERALES DEL FIDEICOMITENTE. En desarrollo del
presenie Comtrato EL FIREICOMITENTE se obligs &

2.1,

123,

123,

124,

12.5;

126

EL FIDEICOMITENTE deberd efectuar of page de la remuneracidn de LA FIDUCLARILA v de los demis
gastos derivados de ka ejecucidn del presente Contrato. Loz pagos qus se causen por concepte de remunaraciin
de LA FIDUCIARIA v los gastos estipulados en la Cliusula Movena, st descenterin del FIDEICOMISO,
Informar g LA FIDUCIARIA sobre los litigios, o cuslquisr persecucidn fisica o juridica de gue s=am obieto los
bieres fdelcomilidos,

EL FIDEICOMITENTE mformard & LA FIDUCIARIA In ocwrencin de eventos que comprometan su
patrmanio de una u otra mancra o o imposibilidad de seguir con us nepocios normalmenie, tales comao: a)
Impasibilidad para pagar sus obligaciones comercisles. b) El llamamiento o sceptacidn del FIDEICOMITENTE
a un Proceso de Eeocganizacion o Liguidecion Judicial en los términes extablecidos em la Ley 1116 de 2,006, &)
La injciacion de dos o mis procasos ejecutives en su contra, nsi como ks concurrensia de cealquier eenbargo de
que sea objeto. df La oferia de cestbn de biopes o daciones e pega. ©) El vencimiento por mibs de novensta (907
dias de obligaciones contraldas con anterioridad & la existencia del PATRIMONIO AUTONOMO.

Asl mismo, manifesta EL FIDEICOMITERTE que con la copstimctn de este FIDEIC OISO no se produce
um desequilibeio en su patrirmonio, que le impida satisfacer los obligaciones contraidas sn & pasado, en coanto
coma 52 dijo, posac bienes que son suficientes pars atender dichos créditos, v mantiene la tiularided del desecho
= beneficio, que en principio tene o] mismo valor que los bienes aporiados.

Informar por escritoa LA FIDUCIARLA dentro de los cinee (5) dias habiles siguientes, cada vez que modifique
o cambie datos cormespondientes a su direccidn, domicilio, teléfonos, fax, razén 2ocial, represeptacion legal, v en
fi, cualquier cirounstancia que varie de Ins que reporte a ko firma del presente Contrato, con base en Jo dispaesto
en I Circular Basica Juridica de la Superinendencia Finenciera v todas aquellas que la aclaren modifiquen o
adicionen.

EL FIDEICOMITENTE ¢ oblipn & mantener mdemne a LA FIDUCIARIA frente & Ias eventuales
contingencing judicimles o extrajodiciales gue se presenten en virtud de las gestiones ndelontadas por LA
FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato ¥ que no se derven por su culpa, las condenas derividas de los
procsaos o reclamaciones judiciales, adminisirativas ¥ de cunlquicr otr naturaleza que sean presontadas en contra
de LA FIDUCIARIA directamente 0 como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de |a ejecucion
del presenie Contrato ¥ que no sean causadas por su culpa v se obligs a salir en su defensa por reclamaciones,
mulins o demandas judiciales intcrpueestas por enfidades piblicas o privadas, cualguicra sea oo causa, efecta,
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chjeto, ndole, naturalern, o ¢sencia. Asl las cosas, EL FIDEICOMITENTE se obligs de mancra bisceslicion,
imevocsble v a la onden de LA FIDUCTARTA & cancelar €1 valor de las nespectivas contingencias y condenas,
wsl como [as agencias en derecho v 1as costas del procesn, honorarios de abogados v arbitros, asi comp conlguier
gasio en que deba Dcurrinsse con ocasion de diches acciones, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
recepeitin del requerimienio efectusdo por LA FIDUCIARIA ¢n 1al sentido ol FIDEICOMITENTE.

127, Resporder por 1as obligaciones formales v sustanciakes de los impuestos territoriales, @i sy calidad de sujelos
pisives, en les Mrminos de fade la Ley 1430 de 20140,

2.8, Lasdemas asignadas por 2 Ley o por este Contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCERA, OBLIGCACIONES GENERALES DE LA FIDUCTARIA. Fn desarrolls del
pressnte Contrato, LA FIDUCTARLA == ohligs o

13.1.  Ejercer lns acclones o proponer las exgepeionss legales, inherentes 8 su calidnd de propietario fiduciaria, respecta
de bos benes del PATRIMONIO AUTONOMO, en cuanto sea informnde por EL FIDEICOMITENTE, de
los hechos que originen ba exigencia do tal gocico. Queds eatendide qus el giercicie de dichas acciones o
exvepeiones estd supeditado 3 la informacion qee sobre los bocdws que los haga pecesarios le proparclone EL
FIDEICOMITENTE, quien es por o tento responsable de los perjuicics que g2 causen con la cmisidn en
proporcionar la informacidn.

132, Presentsr kb rendicién final de cusntas de su gestidn, ol terminzr ¢l CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL

13.3.  Las demsds obligaciones mecesarias para dar compliniento gl objeto eontraciual estipulade.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE. Son derechos de EL
FIDEICOMITENTE. ademis de los consazrados en la Ley los siguienies:

14.1 Salicitar b remocion de s FIDUCIARLA, cosndo se den Ins cassales previstas en el artioubo 1.239 defl Cadigo
de Comercio.

142 Exigir ¢ LA FIDUCIARIA ol complimicnio de las ebligaciones confraciuales v kegales a s cargo conforme a
los térmings previstos on este Contrato ¥ en la Ley,

14,3,  Exigir a LA FIDUCIARIA las rendiciones de cucnms ¥ 105 informes en los tmminos ¥ plazos previstos on esie
Contrate conforme a Ja legisiscion vigente.

144, Exigir s LA FIDUCIARIA 2 la terminaciim de esie Conlrato par cansas contracinales o legales, proceder & la
Lquidacidn del PATRIMONIO AUTONOMO v o In restitncion de |os bienes que 8 la fecha de la liquidacidn
conforma el PATRIMONIO AUTOMNOMO, de acuerdo con lo establecido en esle Contrato.

145 Losdemés derechos establecidos ep esle Contrate v en | Lev.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA, LA FIDUCIARIA recibird como
remumEraTicon por su gestion, In sigulente COMISION:

1. Becibirunn remuneracian equivalents al cero pimbo veinte (02006} del valor tota] de las ventas del PROYECTO
el cual asciende 2 SESENTA ¥ NUEVE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES DIE
FESOSE MONEDA CORRIENTE ($59_843.000.000,00), es decir la sumn nets de COMISHON FIDUCTARLA
dg CIENTO TREINTA ¥ NUEVE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE (3 139.686.000,00) dividido en treinta (30) meses, &5 decls la swma mensunl ds
CUATRO MILLONES SEISCTENTOS CINCUENTA Y 5EIS MIL DDSCIENTOS PESOS MONEDA
CORRIENTE (54656 20000}
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2. Una COMISION cquivalense ol cero punto cineo {0.5) salurios minimos lsgales mensuales vigentes, por cindm
Oresi que se suscriba por sulicitud de EL FIDETCOMITENTE, dursnte §a vigencia del presents Conlrato.

3. Durante el témmino de liguidacion del preseote Contrato y hasta par tres (3) meses, s cobrard uns COMISION
fija mensual equivalente @ un (1) salario minimo legal mensual vigente.

PARAGRAFO PRIMERO. La comisidn fiduciaria referida en el numernl | se cansacd, liquidasd y eobrard mensualmerte
v serd pagads directamente por EL FIDEICOMITENTE, dentro de los cineo (5) primeros dias de cada mes.

PARAGRAFO SEGUNDN. La COMISION FIDUCIARIA referida en el Numeral 1, podri ajustarse por pane dz LA
FIDUCTARIA, en el evento en que se desarmolle en m tiempo menor el PROYECTO o el tiempo de duracién del mismo
soa mayor. Asi lxs cosas, en caso que ln duracion del Contrato sea inferior a treinga (30) meses, EL FIDEICOMITENTE
seoblipgn 2 pager el saldo restante de la COMISION previnmente & la liguidacitn del presente Contrato

PARAGRAFO TERCEROD, La COMISION FIDUCIARIA oumablecids en estn Cliusula no incluye 1WA, el cual se
descontars dzl FINETCOMITENTE.

PARAGRAFO CUARTO. Pare garantizar el pago de los cos10s y gastos del presente Contrato, incluida la COMISION
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE firma en favor de LA FIDUCIARIA un pagasé en blance con carta de
instrucciones, el cual sérd diligencindo en el evenio en gz EL FIDEICOMITENTE incumpls ¢} page de las sumns
sdeadadss a LA FIDUCIARIA, vencidos |os diez (10} diss hibiles sipuisntes al requérimiznte efectundo por LA

FIDUCTARIA,

CLAUSULA DECIMA SEXTA. PENA POR RETIRO O INCUMPLIMIENTO: En el evento en que conlquiera de
Ins BENEFICTARIDS DE AREA, e retive del negocso antes de la firma de fa escritum de transferéncin de ba andelad
inmobiliaria o incurrs en mora en ol aporte de cualquiern de let cootes pactadse, o 2 shatenga de rramiiar opsrunamente
un erédito para finoncior ¢l salda dal valor tofal de los recursos & spodtir, & no complete los documentss ¢ inforinacidn de
vinculacian a ln FIDUCIARIA, o ne concurra a otorgar In respectiva escritura plblica per medio de [ cual pdquicra la
propiedad de 1os irmucbles eo la fecha, bors ¥ notoria que le sea notificada, EL FIDEICOMITENTE, estd faculiado ¥y
- nutorizado pamn descontar @ tiulo de pena, histe fa suma equivalents al veinte por ciento (20%) del valor tolel de la
W respectiva unidad, recursos que se descontaran de las sumas gue &l BENEFICIARIO DE AREA haya entrepado al
FIDEICOMITENTE, Quadando EL FIDEICOMITENTE plenaments sutorizado pars disponer de Ins mmuehtes,

T o=
E_.;: :; El saldo de los recursos serd entregade directamente por el FIDEICOMITENTE al BENEFICIARIO DE AREA
y

R A {'3‘- desistido, dentro de los veinte {20) diss hibiles sipuicntes a la comunicacidn escrita en fa que se informe el desistimiznio,
R ,';.'; 7 mediante abomo en cuentz 8 nombre del tinder de ln vinculscidn Gniamente, en baocuenta indicada por el
& ,W_Fiw' RENEFICIARIO DE AREA,

A

L 3

ot B3 LA FIDUCIARIA no participa de manera algima en el manejo que entre ] FIDEICOMITENTE yel BENEFICIARIO
fr. = DE AREA se df ala PENA POR RETIRO,

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISO. Serin gastos con cargo a EL
FIDEICOMITENTE, tedos agusllos en que se inturma par [a debida gjecuciin del contrute fiduciario, taks como
comisidn FIDUCIARIA, impuesios (incluidos el impuesto predial y las valodizsciones hasta que se liguide el
Fidaicomiso], asas, confribuciones, costos bancarios, seguros, los honorarfos de los profesionales que deban coniratarse
para la defensa de los bienes del fideicomiso, lgualments, los costes derivados del desarmalle del proyecto, los bonomaros
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por asesoriag especlales en aspectos tribumrics, estudios de tiulos, expediciton de certificados de Ibertad de los inmuchles,
notarigles ¥y de reglstro v demds costos derivados del desarrallo del fideicomiso,

Los gustos de la revisoria fiscal por concepts de honorarios, cuando se requizre de su dictamen sobre los estadis
financieres del fideicemise por solicitud del FIDEICOMITENTE, la Superintendencia Finenclera o cualquier entidad
administrativa a judicial

Los costos par In elaboracian de informes diferemes a los estipulados en el presente contrato, los cunles serin definidas
previamente entré EL FIDEICOMITENTE v Ia FIDNICTARIA eon anterioridad o la elaboracidn del respective informe,

Los impuestos, tasas y contribuciones que recaigin sobre ¢l bien inmueble fdeicomitido, entre oiros ¢] impuesto prediel
v el impuesto de delinescidn urbana.

PARAGRAFO PRIMERC: La FIDUCIARIA no ssurmes con recursos proplos pagos derivados del presente contrain,

PARAGRAFO SEGUNDO: Los costos ¥ gastos serin pagados par EL FIDEICOMITENTE, quben lo pagard 2 la
FIDUCIARIA con la sola demostracide sumaria de s mismes, dentro de [os cimco (5) dias hibiles siguientes 3 la
presentaciin de la cuenta por parte de ésta, en la direccida que se encuenire en Sps registros. Las sumas derivadas de estos
concepios v 143 de 1 remunemcidn de la FIDUCIARIA, causarin intereses de mors, 2 razdn de 1i tasa comercial de mom
meis alta que permita la Ley, Mo obstante lo anterior, en los eventos en que ¢l gasto sza previsible, la FIDUCIARIA
solicitard Jos recurses @ EL FIDETCOMITENTE con ura antelacidn de cloco (5) dizs hibiles.

PARAGRAFO TERCERO: La certificacitn suscrita por el Representanic Legal de ls FIDUCIARIA y &l Revisor Fiseal,
en fa que conste las sumas adendadas por El. FIDEICOMITENTE a In FIDUGCTARTA, prestand inérito gjecutive para

obtener of pago de las mismas, ein que sea necesario requerimientn judicial o extrajudicial pera copstitir oo mora, al cual
desds v renuneinn,

PARAGRAFO CUARTO: El pago de delineacitn urbana serd efectuado directamente por EL FIDEICOMITENTE a
la nutoridad fiscal comespondiente.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. VIGENCIA ¥ DURACION DEL CONTRATO.

18.1. INICIACION DE LA VIGENCIA. La vigencia del presente Contrato, s¢ inicia con la sescripeién del presente
documento.

182, DURACION. Fl presente Contrato tendri un sérmine de duracidn de treinta (307 meses contados a partir de b
fecha de firma del migmo. Mo ohstante Io anterior, se entenderd procrogado o] Contrato hasts gus & cumpla oon el
afjeto del mizmo.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. TERMINACION DEL CONTRATO. Este Cantrate terminarh por acsecimicnio
da nlgu.ﬂu. o lus.tiﬂ,u.‘lenh:s causales:

19.1. Acoecimiente de alguna de las causales previstas en el articule 1.240 del Codige de Comercio, excepio las causales
eslublecidas én Jos Wumerales 5, 6 ¥ |1 del mismo,
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19,2, Par la transferencia de s totalidod de las unidades immobiliariad resublantes, 4 cads uno de los BENEFICIARIOS
DE AREA dal Proyectoes de Construccitn,

19.3, Por Ja renuncia de LA FIDUCIARIA, curndy se den Tas causabes del articulo 1.232 del Codige de Comercie
194, Podrd durse por terminado este Conirate en forma unilateral por parie de LA FIDUCIARIA, en los siguientes casos.

&) Par incumplimienio de EL FIDEICOMITENTE a |2 cbligacién de acrualizer la informasidn contemplada en
la Climsula Vigésima Oclava del presenie Copirato,

b} Cuando se presente una mor en el pago de la COMISION FIDUCIARIA, por un periodo consecutive de dos
(2] meses,

¢) Por imcumplimients de EL FIDEICOMITENTE & la obligacién de realizar las entrevistas a los
BENEFICIARIOS DE AREA, en Ios tirminas v condiciones establecidos o el presente Contrato,

d) Por la inclugién del FIDEICOMITENTE en los listadoa de control de sutoridades locales o extranjeras en

. maferia de levado de activos o finenciacisn del terrovismo, 1ales como bos listados de ln OF AL o de lns Maciones

Unidas y'o por k iniciacion de procesos en su contre de extingidn de dominio por estas mismas cmsas.

FARAGRAFO PRIMERO. En el evento cn que EL FIDEICOMITENTE qjuiers dar por terminadocl presente Contrato
sin existir algung cansal de terminacidn del mismo, deberd pagar a LA FIDUCIARIA a thulo de indemnizacion el valor
equivalenie a tres (1) meszs de COMISION FIDUCIARIA,

PARAGRAFO SEGUNDO. Las partes aceptan gue & guidn osterda la calidad de FIDEICOMITENTE es persorm
natural ¥ éstn fallece no se dard por terminade ef preseate Contrato ¥ por o tanta s& mantendrdn vigentes las instrocciones
guet s huhieren mparido con e firma del presente Clonfrito,

CLAUSULA VIGESIMA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO. Ocirrida b terminacién del presente Contrato, la
gestitn de LA FIDUCIARIA deberd dirigires exelusivamente s realizar los actos directansente relecionsdos con In
liquidacién del PATRIMONIO AUTONOMO, Termizado < Contrato por cuslquisra de las cnsales prevists en In
cliusula anterlo, se procederd o la liguidacidn del PATRIMONIO AUTONOMOD, cfectuamdo con carge a los recursos
del FIDEICOMISO e pago de las obligocionss del mismo, enel signiente arden

I, Lod gasios de sdminlsracién del FIDEICODMISO, teles comp conservacion, Icguros, impuesios, tasas y
coptribuciones y avahio de los bisnes,
2. Las comisiopes pendientes de pago a faver de LA FIDUCTARIA
f 3. Lacancelaciin del saMo del crédifo obtenido por EL FIDEICOMITENTE, & hay lugar a ¢llo,

?/f

PARAGRAFO PRIMERO., Posteriormente, v dentro de los treinta (30) dias hibiles siguionies, LA FIDUCIARIA
presemiara unn remdichin fmal de cuentas de conformidad con estgblecido en la Ciscalar Bésica Juridica de la
Superintendencia Financiera, entenditndose que si no se formizlan observaciones dentro de los quance (15) dins hibiles
siguientes & dicha entregn, o diez (10) dias hibiles después de haberse presentado ks explicacionss solicitadas, £ta e
entenders nprobeda y 5o dagd por termineds satisfactoriamente b liquidacién ¥ en consecuencia el vinculo contractual gue
s generd oom este Contrate, En el evento de objeciones a las expliceciones dadas a la rendicién final de cuentas,
presantedas demiro del ténminge antes citado, so conicstarin las explicaciones neevameobs, 81 existen Auevos ergamentos
respecio de la rendiclén final ¥ se trasladara al {ideicomitente, eotendidndose que 5§ no == formulan ehservacionss dentro
de fos quinee (15) dias habiles sigubemes a dichs entrega, o dbez (10) dias habiles despwés de kaberse presentado as

Yy
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explicaciomes solicitadas, ésta se entenderd uprobade v s¢ dard por wrminada satisfioriamente la Uguidacion v en
coasecwencia el vinculo contraciual gue se penend Con este Conrete.

En €l evento de objeciones & la rendicitn finel de cuentas, se prommogard el téeming del contrato, hasta que cllas cean
Aprobadas,

PARAGRAFO SEGUNDOD, Todos los gosios del FIDEICODMISOY serdn asumidos sulomiticements por EL
FIDEICOMITENTE, quicn tendré [a calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que ¢s aceptada EL
FIDEICOMITENTE con la firma dal presents Confrato,

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. INTERPRETACION PARA JUZGAMIENTO. Para Ia interpretacidn de este
Contrato, kas partes o el juzgadar deberdn tener en cuenta en primer térming |a declaracion sobre | cnesa, lnego ¢l objeio
del Contrato que se s expresado v que Ia finalidad conla que se ba celebrado s que EL FIDETCOMITENTE pucds
gjecutar ¢l PROYECTO, de manern eficaz desde o] punto de vista tenico constructivo, finmnciero v de utilidades para
allos, de manera que lns cliwsulas y demis estipulacionss sc eateaderin de la mencrs que mejor convenga a este objelo.
LA FIDUCIARIA gjecutari este Contreto de la manera que mejor s¢ acomods, segiin su oriterio, o In bisqueda de dicho
ofrjeto. Farn esos efisclos ¥ on especind pam los del articubo 904 del Codigo de Comsercin, a8 pares expresan que o
intencidn, mivil o motive que s leva & contratar es lograr gue, ain en ausencia de los elementos de forma en cusits 3
la confratacidn, la gestidn de LA FIDUCIARIA, con relacién al FIDEICOMISO, pueda desarollarse en procura del
ohjeto qoe =2 ha descrito.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA, ACTIVIDAD DEL FIDUCIARIO. Es ependido por  EL
FIDEICOMITENTE que LA FIDUCIARIA no cs construgior, prormolor, veedor, imlerventor, gerente ni desarrollador
el PROYECTO, ni participe de manera alguna, en el desamollo del PROYECTO denominado VISSANT v en
conspCuencia no e responsshle ni debe serlo por ln terminacion, entrega, calided o saneamieato do bad unidades que
conforman dicho PROYECTO, ni demis AgpEctng t&ni:ns, eeonfmicn: 6 camercinles que h:a}m determmade la
vinhilidad para s reafizacidn, Fsin estipulseitn doberd incloirse en todas las eserituras pablicas de enajenacitn de las
unkdadas p::i\'-u.du del PFROYECTD,

PARAGRAFD PRIMERO. LA FIDUCIARIA s& obllgs a realizar diligentemente todos los actos necesarios para is
cumplide ejecucidn del objeto de este Coninto, ¥ no serd responsable por caso formite, fuerza mayor, e hecho de un
tercaro o b violecain d2 deberes legales o contractmales por parte d EL FIDEICOMITENTE

PARAGRAFO SEGUNDO. LA FIDUCIARIA no contrne ninguna responsabilidad por las flustuaciones,
desvalorizaciones, bajas en bos valores de les inversiones, disminucién de los rendimientos, modificacidn o pérdida de
bondades o privilegios finuncieros por cansos ajenas asu voluntad o que be hobisren sido desconocidas en su opormnidad.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. GASTOS DE PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO, Los masted gue
s acationen por el perfeccionamienta del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL v los generados por In
terminacidn v lguidacidn serin asumidss en sy totalidad por EL FIDEICOMITENTE v se entenderin come costos del

PROYECTO.
CLAUSULA VIGESIMA CUARTA, MODIFICACION DEL CONTRATO. Podit modificarse este Contrato, de

comidn acusrdo sore EL FIDEICOMITENTE ¥ LA FIDUCIARIA. Las modificeciones que alicren s derechos
comsagrados pama los BENEFICIARIOS DE AREA, requerivin de su previo consentimiento v stosizscitn,

o [
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CLAUSULA VIGESIMA QUINTA, CESION DEL CONTRATO. Una vex perfeccionado 2l preseats Cantrato, este
podrii cederse, previa autorizaciin escrita de cada una de [az panes, v de los BENEFICIARIOS DE AREA. En el eventa
de ser cedido a otra sociednd fiduciaria, por lestuccién d EL FIDEICOMITENTE, éste se drberd indemmizar & LA
FIDUCIARIA por un valor equivalente a tres (3) meses de COMISION FIDUCIARIA.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. DECLARACION DE SITUACION FINANCIERA. EL FIDEICOMITENTE
declnra mediznte b suscripoidn del preseate Contrato que su siuacion financiera setual y 12 proyectada les permiten y e
permiticd cumplic con las obligaciones derivadas del presente Contrate, Para efectos del presente Conlréto dizclare que: &)
Fstd facultado para constitulr patrimeonies auténomos a los cuales puede transferic sus bienes, sin qua esto signifique
detriments de supatrimonio; b) Las obligaciones que tizne asu cargo en Ja actualidad estin siendo debidamente stendidas,
gin que a b fecha hayn reclamacianes judicisles o extrajudiciales por este concapin; c) La transferencii de los bienes que
realizan mediants la suseripeidn del presente Contrato v las que en el fiutoro realicen, se efectian y se electuarin legalmente
y de buena fi, con respecio a posibles acteedores enteriores 3 12 fecha de celebracitn del Contrato.

CLAUSULA VIGESIVIA SEPTIMA. YVALOR DEL CONTRATO,

VALOR DEL CONTRATO. Para todos los efectos legales v fiscales el valor del presenie Contrato serd cqulvakentc a Ja
remaneracién de LA FIDUCIARIA que asciende g la sumn de CIENTD TREINTA ¥ NUEVE MILLONES
SEISCTENTOS OCHENTA ¥ SEIS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($139.686.000,00 MACTE)

IMPUESTO DE TIMBRE. En virtud de lo dispuzsto en el aniicule 72 de Ja Ley 1,111 del 27 de diciembre de 2.006, s
fijdi en cero 1 tarifa del impuesto de timbre, por tanto, no hay Ingar a su causaciin.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA. NOTIFICACIONES ¥ DOMICILIO CONTRACTUAL.
1. Las partea recibirin vilidaments cualquier clase de notificacida o comunicacidn en las siguientes direceionss:

EL FIDEICOMITENTE;

INVERSIONES PANDEAMEA SA%

e Direccin: Calle 72 No. 7— 64 Piso 2

6 = o Teléfono: 3257171

"-t"; ra 3 E-mail: inversionespanorarmiafdgmail com_
o

= L

Bk LA FIDUCIARIA:

g 0=

=R
= L FIDUCTARIA ROGOTA S.A.

f

Vi

Direeesin: Calle A7 Moo T - 37 Tercer Fiso.
Telifonn: 348 - 5400
Cindad: Bogota D.C.

PARAGRAFD. Con la suscripeion del presenle Contrate, EL FIDEICOMITENTE manificstan que sutorizan a LA
FIDUCIARLA para que remite las comunicaciones, asi comi los informes menseales o de rendlcion de cuentas y cwakjuicr
oira informacion referenie al FIDE ICOMISO al comreo electminion antes registraca, enendiéndose ¥ dindose cumiplidas
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las obligaciones de La FIDUCTARLA de presentacidn de la informacidn, reemplazando de esla manzra la remision fisica
de tales documenins.

De igual manem, EL FIDEICOMITENTE manifiesta que cuando se presenten cambios en coarto al registro de las
direcciones electnimicns anodadas para ¢l envio de la informacidn, procederi a nutificarlas a LA FIDUCIARIA para
realizar los trdmites de actualizacion comespondizntes.

2. DOMICILIO. Para cf cumplimizsto de &as oblgaciones del presente Contrato las partes fijan como domicilio b ciodad
de Bagoth DL

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA. CONSULTA ¥ REPORTE A LA CIFIN o quien haga sus veces, EL
FIDEICOMITENTE o quizi represente su dercclu u ostente cn ol foturo la calidad de FIDEICOMITENTE autoricen
n LA FIDUICTARIA, g reportar, procesar, solicitar v divulpar o la Central de Informacibn de Seetor Pinasciero - CIFIN
guc adminisirs 1 Asociackin Bancarla v de Entidades Financieras de Colombla, ¢ o cualguier ot entidad que maneje o
admintstre bases d: dates con ks mismaos fines, teda la informacidn referente o su comportamienio como clientes de |5
entidad. Lo antericr implica que &l cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se refleiard en las mencionadas
bases de dntos, en donde e consipnan de mianem complet, todos les dates referentes a sy actual ¥ pasado comportemiento
frente al seclor fnencier v, en geperal, ol complimiento de sos oblipesiones.

Para todos los efectos, EL FIDEICOMITENTE comoce v acepts cxpresuments que los reparics v plazos se efectuardn
e conformidad con les normas goe 8l respecto sean inclubdas en el reglamento de by CIFIN, v las normas legales que
regilen |a materia, lgualmene, EL FIDEICOMITENTE, manifiesian que conpoen v gcepian gue lay consecoencin de esta
sutorizaeifn sor la consulta @ inclusidn de ng dstos financieros en la Central de Informscidn del Seetor Finsaelero -
CIFIM v demiz entidades que manzjen este tipe de informacidn, por lo tnto, lae entidades del seetor financiero sfiliadas
a diches centrales conocerin su comporiamisntn presente y pessde relocionsdo coa el cumplimiento o incumplimiento de
aus phl'ig,ui;innnﬂ finamcierns

CLAUSULA TRIGESIMA., ACTUALIZACION DE INFORMACION. EL FIDEICOMITENTE s¢ obliga a
sctunlizar por ko menas une vez al who, la nformaciin requerida por LA FIDUCIARTA pora €] cumplanients de las
dizposiciones gua requieren las normas relativas al Sizlema de-Adminisracion del Kiesgo de Lavado de Activos y
Financigcidn del Temrorismio - SARLAFT, exigidas por I Superinsendencia Finangcien,

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA, LEGISLACION APLICABLE, En lo no previso en las cliusulas anteriores,
el presante Contrate 5¢ regulard por s legislacion e b Repitblice de Colombiay en especial par bo gue dispone el Cidigo
de Comercio v el Estatate Crgdnico del Sistemna Fimancicro,

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA. REGLAS PARA LA SOLUCION DE CONFLICTOS. ARREGLO
DIRECTOL En cazo de qu= senan diferencias eatre Ins partes par razdn o com ocazitn del presente Clontrata, ripdin
tesusltay por elbas medisnte arreglo directo. Pasa gal efecta, |ae pares dispondrin de diez (10) dias calendado, contados o
pariir de la fecha en que cualquiern de ellas requiera & la otra, por escrite en tal sentido, tdrmino dste que podrd ser
promogndo de comin scucrdo.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA. CONFLICTO DE INTERES. La suscripchin del presemte Conirato no Eenera
siteaciones de conflictos de interds en los términos del Momeral 9 def arfculo 1446 del Estatute Orpdinkeo del Sistema
Firanciero, de acusrdo con b evaluacion que previamente ha efeclesdo LA FIDUCLARLA al respecto. En el evento en

(i 1=
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que dursnte In ejecuckin del presente Coatrato s¢ presentaren sitvaciones gerersdoras de conflictos de inlerds, La
FIMECTARLA Los revelani y regulard adecuadamente,

CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA. GESTION DE RIESGOS. LA FIDUCIARLA previnments a la celebracidn del
preseanite Contrate, ha identificado, esteblecido, medide v confrolsdo los rissgos ssociades  al  preseste  megocio
tiduciario, de scuerds con las politicss y procedinientos establecidos por LA FIDUCIARLA pam los diferentes tipos
de negocio. De igunl forma durante ks vigencia de éste Contrato, LA FIDUCIARIA cfeotuard el monitorso permanenie
e dichos niesgas,

CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA. PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCIA. Fl presente Confrate estard vigente
v 52 perfeccinnard con In firma de este documento

Paru constancin se suscribe en dos (2) ejemplares, el ones {11} do marzo de dos mil diecinueve (2019)

EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCTARIA, ‘*::,‘\
(E L ) |
] =] fey = ~l~
VDA 4 CAMILO ESCOBAR GIRALDO CAROLINA LOZANG O5TOS o= S
Representanie legal Hepresentante Legal W i
INVERSIONES PANORANMIA 5.A.5, FIDUCTARIA BOGOTA S.A. U B
Elaboro: VER b, =

e o)
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Fiduciaria Bogold, socedad andnima de serdcios linancers, consttuida por medio de ia
egeriura pobica 3178 del 30 de seplismbre g8 1991, slorgada en la Motara 11 de Sanialé de
SoEMd, con permEss de funconamianio expedido par B Superiniesdencia Bancaria medianis
Resolucidn 3615 del 4 de ocubee de 1,551,

INFORMA QUE

I. El dia 24 de mayo dal afio 2021 se suscribéd el cortralo de ercargo fducsario de
aiministraciin e inverséin Mo, 23.-06819, enre la sociaded INVERSIONES
PANORAMLA SAS en celidad de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, para
desqurollar o proyacie VISSANR], cuyo obiets se menciong 8 continuasion:

ﬂ v i Brvicias a) Charls  Aageth ol MBS0, coctn T j & rvesd racor’a DISDU0SIUIN

e

El presenle cantrato de sncargs fidusanis tendrd por objeto: () La recencidn de los
recursos que los ENCARGANTES consignen an la cuienla especial que indique la
FiDUCLARLA, para fo cual cada uno de los ENCARGANTES dabecin constibuir
encigos de mwersiin individuales. (] Le administracitn de los recuses ecioidos. (il
La Ifvergitn de los recursas adminisirados an los Fondas do Inversidn Colaciva
administradas por la FIDUCIARIA, en los terminos esiablacidos en &l rumaral 37 de
fa clawsua 4.3.

Adicionaiments, e obielc del prasenle conlrals comprende la enrtrega &l
FIDEICCMITENTE, i lixs smas consignadas por los ENCARGANTES, junito con los
randimientos fimancieros generados, cuando durante el 1&smana de duracidn del
presante conirabd, sa clmpdan o5 sigulentes requisitos o condiciones de givo;

1.0ue EL FIDEICOMITENTE presenie & la FIDUCIARIA |a radicesdn de documenas
para adEaniar acividades e comsirucciin v enajenacdn de inmuetifas destinados a
wivierda, en los 1&rmings eslablecidos en la normatividad vipenbe.

Z.0ue EL FIDEICOMITENTE presenie & la FIDUGIARIA |2 licancia de construcckn.
en los témminos eslablecidos an fa nomatividad vigants,

3.0ue la FAIDUCIAREA reciba v adminsirs 1og dinsros da |35 personis inleressdas en
adguitr las unidades inmobilialas, hasta famo EL AREICOMITENTE logre alcanzar
8l punto da equilibio da ventas. Sa encuanira quea S8 llagd al punio de equilibiio,
cuando se hayan recibide CONTRATOS DE ADHESION corespandientes al sesenta
por ciento (B0%) cal total do las unidedes privadas (aparamentas) dal PROYECTO.
85 dic, cuands g feciban TREINTA ¥ SIETE (37) CONTRATOS DE ADHESION.

Mo obhsianie, kb anledaor, pere elecios dal punto de egqulibrio, se erendera gue
coresponde, & sasenta por cienlo (600 de las unidades resularbes qui aomiebe A
auloridad compapénte én la Licencia de Corgireccion,

Los CONTHATOS DE ADHESION deberdn oslar suscring par los ENCARGANTES
interegados en Separar mmuebies.

4 Oue EL FIDEICOMITENTE présenta a LA FIDUCIARIA, ashudio de 1iluos realizadn
por alguno de ks abopados exberncs aulgrizades por LA FIDUCIARIA, en dande
consie gue el INMUEBLE, se encuantia liboe de grevamenes ¥ en genersd de qugigulor
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Fiduciaria Bogota

lirnitacion al derecha de dominko. para of desarrolio del presents PROYECTOD, secaplo
&l gravamen hipolecario que 5e Cansiuya £on una Envlicad Financiera vigilada por fa
Suparfiniandentin Financiera para fa financiacion del proyeclo; Hipaléca Abiena sn
Limite da cuanlia. congtituda por FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del
Patrimonio AUlGNoMO denomirado FIDEICOMISC VISSANI - FIDUBOGOTA 8.4, a
lavor e BANCO DAVIVIENDA S.A., & travts 9 Eseritura Plblica Mimers 1898 ded
ealores (14] do maya de dae mil secnueve (2019), oloepada on | Notarig Trece de
Bogola

E.Que ne &e encusnire sepistrade medida cauelar alguna en conlre de EL
FIDEICOMITENTE. en |5 bases de dalos administradas por la FIDUCIARIA.

E.Oue EL FIDEICOMITEMTE preserte 2 LA FIDUCIARIA, Caria co Aprobacion de
Cigdiin Constiuclor por part oe wna enlidad viglada por la i Bncia
Finarciera o certilicacién suscrita por el represeniante legal y ravisor scal o eentador
de! EDEICOMITENTE en donds acradile que coenta con ks nacursos nEcesais pers
cl desarcla dal PROYECTO.

7.0ue EL FIDEICOMITENTE raya pagida |2 comespondiente comision a la
FIDUCIARIA, sabre Ta cual se hace mencién en la cldusula 7.2 del capitule sépimo,
asi coma ol pago de los gasios a les gue alude la clévsula 7.1 del misma capilulo. en
ol caen de gue haya Ligar a ofas.

En desarralls de! contrais en mencién ¥ con o 8 12 fecha dal presenis documento
se han recipdn aporss corespondhentes por valor de SIETE MIL CIENTO
CRHCUENTA ¥ CUATRO MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL
CUATROCIENTOS CUAREMTA ¥ OCHO DE PESOS CON SESENTA ¥ NUEVE
CENTANDS MCTE, (57,154,348 448 69), pae el proveclo VISSAHI ETAPA 4, de
acupdo con la siguienls relacan:
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wa |:un | wospae (INCAIGO  |UNIBAD | WALORUNIDAD | VALOE PAGALG
TR ALERAKORA SATEL | A4 |
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Fiduciaria Bogotd

CONTRATO DE ENCARGD FIDUCIARID OE ETHACION E IMVERSION CELEERADD EMTRE INVERSIDNES
PARORAMIA 5. ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4

Erdre los suscritos @ saber: (i) CAMILO ESCOBAR GIRALDO, dentificade con la Gédula de Clsladania
numero. 15.281.470 de Bopola quien obrz en su condicidn Representante Legal de INVERSIONES
PANORAMIA 5.A.5, sociedad legalmente conalitvida por documento privedo sin nimern de asambles
consbiuiva del diez (10} de octubre de dos mil doce (2012), Inserta ol veintisdis (28) de oclubre da doz mil
doce (2012) bajo &l ndmerns 01676252 del Libro 1X, domiciiada an la clodad de Bogata D.C | e identdicada
con-el MIT. 200, 568.503-6, todo lo cual s¢ acredila con ol Certificado de Existencia y Representacian Legal
expedids por la Camara de Comercio de Bogold, decumento que s& adjunta [Anexo 1). guisn en adelante
¥ para efectos da este Conlralo se denominard EL FIDEICOMITENTE, y de olra parte (iij ANDRES
NOGUERA RICAURTE, mayor de adad, idenlificado con Cédula de Ciudadania Mo, B0.503 B34 expedida
en Bogota, quien obira en su condicion de Representante Legal da 13 sociedad FIDUCIARIA BOGOTA
S.A., sociedad andnima de sewicios financieros legalmente constitvida mediante 1a Escritura Piblica
numere fras mil clento setenia y oche {3,178) clorgada ol treinta (30} de septiembre de mil novesenios
noventa ¥ una (1591) anta'la Molaria Diecisiete (17) del Clizule de Bogold .G, con domiclio principal en
la mizma ciudad, y permigy de funcioramiens concedido por la Superiniendencla Financisra, mediante la
Resolucion nimeno tres mi seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de oclubre de mil noveckenlios noventa
¥ uno {1,991}, todo lo cual se acredita con el Cenlificado de Existencia v Representacidn expedide por la
Supetintendencia Financiera, el cual se adjunta al presents canirato {Anexe No. 2), qulen en adelante v
pare Ios efectes del presente contrato se denominard fa FIDUCIARIA, por & presanie documentn hemos
convenido celebrar un CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION

=l cual se regin por las clausulas aguil establecidas, previas [as sigulentes consideraciones:

CONSIDERACIOMES

PRIMERA: CQue EL FIDEICOMITENTE se encuentra inerasado en desamallar, por atapas eonstructivas,
un PROYECTC denominado VISSANI sobra el inmueble resultante de la constiucion de urbanizacion del
predie ldentificads con Folio de Malrcula Inmobdiaria No. 50C-1484572 de la Oficina de Repisto de
Instrumentos Piblices de Bogotd- Zona Centro, ubicade en la Avenida Calle 26 No. TOA-25 de |s cudad
de Bogoid. en adeiante al INMUEBLE, cuyo Folio se adjunia al presente contrato como Anexo No. 3.

Medianle al presanta conlralo s desarollerd |a cuara etapa del PROYECTO denominada VISSANI
ETAPA 4, en adelanie, ol PROYECTO, conformado por sesenta y un {G1) aparamenios

Mo nhﬂan_la lo anferior, el nimera de unidades se:a el gue apuebe ta Curaduria Urbena en 1a Licencia de
Construccidn

EL FIDEICOMITENTE ceclara que el %rmino aproximado de duracidn de la consiruccian tolal del
PROYECTO sera de veinticuaira (24) meses contatos a parlir de a oblencidn del cumplimiento de ks
condiclones de gio establecidas en el presenie conlmaio,

SEGUNDA: Que. para efeclos del presenle encergo, ol desarolic del PROYECTO, serd unica y
exciusivamente rasponsabdidad de EL FIDEICOMITENTE, quien eslard encargade de realzas sin
participacion aguna de la FIDUCIARIA. ks estudios de factibilidsd, la promesidn y construccion del
PROYECTO y lodas las demds actividades relacionadas con 13 ejecucian del mismo

TERCERA: Que el presents conlralo sa suscribe con el fin de que la FIDUCIARIA reciba W adminisle los
wnercs de |as personas inleressdas en adquieir las umidades inmobiliarias, hasta lanto @l
FIDEICOMITENTE logre alcanzar & punto de equilibrio de ventas, Se entuentra que se llegs al punto de
equilibrio, cuando se hayan resitado CONTRATOS DE ADHESION correspondientes al sesenta por ciento
[50%) del telal de las unidades del PROYECTO, es decir, cuando st reciban TREINTA Y SIETE (37)
CONTRATOS DE ADHESION.
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSICH CELEBRADD ENTRE INVERSIONES
FANDRAMIA 52 S, ¥ FIDUCIARS BOGOTA S8,

Heo obstanie lo anteriod, para ofecios del purio de equifibric, se ertenderd que cormesponds al sasanta por
ciznta (50%) oo las unidades resultantes que aprusbe la swondad compelente en |2 Licencia de
Constricsidn

Los CONTRATOS DE ADHESION deberan estar suscrilos por los ENCARGANTES imeresados en
soparar inmuebles En caso de logramse el punio de equiibro de ventas y de cumplirse los requisitos
estgblecidos en |z clausula segunda del presente confreto, EL FIDEICOMITENTE recbird 1os dinerca
recaudadas con el fin de desarrcliar el PROYECGTO.

CUARTA: Que &l punlo de equilibrio fue establecido por EL FIDEICOMITENTE, quien alirma que su
deferminacidn no compramete la vishilidad el PROYECTO. La FIDUCLARIA no participd, ni parkcgaca
an la definician del punts de equiibrio establecido por EL FIDEICOMITENTE.

QUINTA: El desarollo de! PROYECTO, se adelantard sobre & inmueble resullanie de 1a consliluchin de
urbanizacion del predio identificado con Folio de Malricula Inmaobiliaria No. S0C-1484572 de la Oficina de
Regisio de Instrumenios Publicos de Bogoia- Zona Centro, en adelante el INMUEBLE, propiedac del
Patnimanio Autdnoma denaminado FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA S.A, sdministrada por
FIDUCIARIA BOGOTA S.4., cuyn FIDEICOMITENTE g5 ka sociedad INVERSIONES PANORAMIA §5.A.5.

Sobre el INMUEBLE ee encuantia la iguienle Snsiasion;

- Hipoteca Abiertz sin Limite de cuantia. constiluida por FIDUCIARIA BOGOTA 5 A, coma voCera
dal Patrimonio Autancme denominado FIDEICOMISO VISSAN| - FIDUBOGOTA S.A,, & favor de
BANCO DAVIVIENDA S.A., alravds de Escrilurs POblics Nimero 1836 del calorze (14) de mayo
de das mil diecinueva (2018), clorgada en la Kotaria Trece de Bogota,

Frente @ ia anterior anodacian. el FIDEICOMITENTE certifica que la misma no afecia. de manera alguna,
el desarmolbe del FROYECTO.

SEXTA: Que EL FIDEICOMITENTE solicitera, en caso da requerrio, crédilo @ una entidad tancana, para
al de=zarrolla de PROYECTO

SEPTIMA: Que ol FIDEICOMITENTE consfituyd @l patrirmonio autdnomo denominado FIDEICOMISD
VISSANI - FIDUBDGOTA, cuya finalidad exclusiva @5 ia de senvir de instrumento fiducano para peErmilir g|
diesanailo del PROYECTO,

OCTAVA; Que para la entraga de los recurses & EL FIDEICOMITENTE debara haber cumplido con todas
las obligacionas contenides en la Chwsula 2.1 el presanta conirale

GENERALIDADES DEL CONTRATO
iNDICE

0.1 INDICE
0.2 DEFINECIONES

cARITULD |
1.1 MANIFESTACION DF LAS PARTES

cAPITULO I
21 DBJETO Y BIEMNES
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Fiduciaria Bogota {

CONTRATO DE ENCARGD FIDUCIARID DE ADTMINISTRACION F INVERSION CELEBRADD ENTHE INVERIIONES
PANORAMIA 5 A5, ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

caPiTULO I
3.1, FIDEICOMITENTE
3.2 FIDUCIARIA

cAPiTULO IV

4.1. CERECHOS DEL FIDEICOMITENTE

4.2 CBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE
4.3 CBLIGACIONES DE LA FIDUCIAREA
4.4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA

CAP|TULO W
51, PROCEDIMIENTO OPERATIVD

i) caAPITULO VI
&1, PENA POR RETIRD

CAPITULO VN
7.1. COSTOS ¥ GASTOS
7.2 COMSION FIDUCIARIA

CAPITULD VIl
1 DURACION
B2 CAUSALES DE TERMINACION

CAPITULD IX
91 CONFLICTO DE INTERES

CARITULD X
10.1 GESTION DE RIESGOS

CARITULS XI
11 1. LIQUIDACHN

CAPITULD XNl
. 12.1, NOTIFICACIONES ¥ DOMICILIO CONTRACTUAL

caPITULO X1l
131 CONSULTA Y REFORTE AL OPERADDR DE INFORMACION

CAPITULS RV
14.1. ACTUALIZACION DE INFORMADION

CAPITULD XV
15.1. IMPUESTD OE TIMBRE

CAPITULD Xw
16.1, VALOR DEL CONTRATD

CAPITULD ¥
17,1 NODIFICACICON DEL CONTRATO
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Fiduciaria Bogota C "

CONTRATO DE ENCARGD FIDUCIARIO DE AOMINIS TRACION E INVERSICH CELERRADD ENTRE INVERSIDNES
PANCRAMIA 545, ¥ FIDUCIARA BOGOTA .4,

CAPITULD XV
‘E1 CESION DEL COMTRATO

CAPITULO XIX
191 LEGISLACION APLICABLE

CAPITULD XX
0.1 PERFECTIONAMIENTO

0.2 DEFINICIONES: Para eloclos de esle contralo, las palabrss o témminos gue a conlinuacién se
relacionan tendran el significads que agui so edtablece:

1. FIDUCIARIA: Sera cenominada 35 en el presente contralo a la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA 5.4.,
cuva dentficacian se efectud al inicia de este documenlo, cuye objeto social permite 1a celabracién y
gjecucsan de negockes bdusaans

7. FIDEICOMITENTE: Se denominara asi en el presente conlaio a la sooiedad INVERSIONES
PANORAMIA 54,5, cuys idenbficacidn se eleciud & ncio de esle documenta

3, ENCARGANTES Son lag personas inferesadas en edquinr las unidades nmobbianas.

4. PROYECTO Se denominara de esta maners al PROYECTO VISSANI ETAPA 4, que serd desarrollado
noe EL FIDEICOMITENTE, o por |a sociedad s la que éste ceda sus derechos sobre el INMUEBLE
Esla proyecto estard compuesto por sesenta ¥ un [B1) apanamentos

Mo obelants o anlerior, & numens de unidades sera el que apruebe |8 autoridad competenis en |a
Licencla ge Consiruccedan

5. CONTRATO DE ADHESION: Ex el decumanto suscrto por EL FIDEICOMITENTE. LA FIDUCIARIA ¥
cada uno de los ENCARGANTES, mediarte ol cual, este Ultimo se vincula al presente contrato fiduciano
y que esnbens las condiciones que se establecen en el presente CONTRATO DE ENCARGOD
FIDUCIARIDO DE ADMINISTRACION E INVERSION, La minuta de CONTRATO DE ADHESION, se
adjunia al presenie contraio como Anexa No. 5.

CARITULD |
MANIFESTACION DE LAS PARTES

1.1 Las pates dejan axpress conslantia qua el presants contfata ha sdo kore y ampliamernte dcutido y
voliberndo an los aspecias esencisles y subslanciales. en un plano de igualdad y equivalancia do
candicines par cada una de ellas.

12 EL FIDEICOMITENTE declara que ha cumplido y cumphra con lodas ies obligaciones refacionadas
con el suministro de infarmacidn y regisiro. ante la aulordad administraliva dal respective Municipio o
Distrito donde se desarnollara el PROYECTO de Construccion

CARITULD I
OBRJETO y BIENES

2.4 OBJETO DEL CONTRATO: £l presente contrato de encargo fiduciano tendrd por objeto: (i) La
recepoion de los recursos gue los ENCARGANTES consgnen en la tuentz especial qué indigue la
FIDUCIARIA. parg lo cugd cada uno de los ENCARGANTES debaran consliliis encagos de inversios
individuales. (i} Le sdministracion de los recursos recibidos. (ill) La Inversion de kos recursos
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administrados en los Fondos de Inversion Colecliva adminisirades por la FIDUCIARIA, en ios [&rminos
establecidos an el numanal 3° de |a clavauia 4.3,

Adicionalmenie, el abjeld dol presenia coniralo comprende la entrega al FIDEICOMITENTE, de Ips sumas
consignadas per los ENCARGANTES, jurio con los rendimientos financierss generades, cuands durands
al término de durackdn del presente conratio. & ciampian |os siguientes requisitos o condiciones de gia

Crue EL FIDEICOMITENTE presenle a la FIDUCIARIA la radicacidn de documenlos para adelantar
aclividades de conslruccion y engjenacion de inmushles destinados a vivlenda, an los términos
establecidos en la normalividad vigents

G EL FIDEICOMITEMNTE presente a k2 FIDUCIARLA la lcencia de construcciin, en los i@rminos
eslablecsdos an la normafiwdad vigente.

Clue la FIDUCIARIA reciba y edministre Ios dineros de 185 personas inleresadas en gdguir las
unidades inmobdkarias, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punte de equilibrio de
ventas, Se encuentra que se llego al punto de equilibrio, cuando se hayan recibido CONTRATOS
DE ADHESION comespondianies al sesenla por ciento (B0%) del 1otal de las unidades privadas
{(apatamentos} del PROYECTO, es decir, cusndo se reciban TREINTA ¥ SIETE (37}
CONTRATOS DE ADHESION.

Mo obstante o anterior, para efectos del punlo de equilibnin, se entendard que comesponde, 81
sesenta por cenlo (80%) de las unidades resultantes que apruebe [a avloridad compeiente en la
Lizencia de Construccian

Los CONTRATOS DE ADHESION deberan estar suscrilos por los ENCARGANTES inferesadns
en separar inmuebles,

Grue EL FIDEICOMITENTE prasente a LA FIDUCIARIA, estudio de tiules realizade por alguna de
los abogados externos aulorzedos por LA FIDUCIARIA, en donde consie que el INMUEBLE. s
encuenira ibre de gravamenes y en general de cualquier imitacidn al derecho de domino, para &
desarrolio del presente PROYECTO, oxcapio al gravamen hipotecario que se constiduya con una
Entidad Financiera viglada por la Supenniendencia Financiera para la financiacién del provesio
Hipoteca Abierla sin Limite da cuantia, constituids par FIDUCIARIA BOGOTA 5.4., coma vocera
del Fatrimonio Autdnomo denominade FIDEICOMISD YISSAN| — FIDUBDGOTA 8.4., a favor de
BANCD DAVIVIENDA 5.A., a través de Escrilura Publica Namera 1898 del catarcs (14) de mays
de dos mil diecinueve (2019}, olorgada en la Notaria Trece de Bogota

- Que no se encuentie registrada medida cautelar algura en contra de EL FIDEICOMITENTE, en

ias bases de dalos administiradas por la FIDUCIARIA,

Que EL FIDEICOMITENTE presenle a LA FIDUCIARIA, Cara de Aprcbaciédn de Crédits
Consliuclor por parte de una entidad vigilada per la Superinlerdencia Financiare o cenificacki
suscrila por e representante legal v revisor fiscal o contedor del FIDEICOMITENTE an donde
acredite gue cuenta con (0% recursns necasarios para el desarralo del PROYECTO.

Qe EL FIDEICOMITENTE haya pagads la correspondsenie comisén 2 b FIDUCIARIA, sobre b
cuadl 52 hace mencidn en b clausula 7.2 del capiiule séptimo, asi como el pago de los gastos & los
que alude la clavsula 7.1 del mismo capitulo. en el caso de que haya lugar a ellos

PARAGRAFO PRIMERD. En &l evenlo de no cumplirse las condiciones esiablecidas en los Mumerales
anteriores durante @l términe de duracion del presentz Conbrala, LA FIDUCIARIA medianie abono a la
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cugnia indcads por al ENCARGANTE en los CONTRATOS DE ADHESION, restiluira de forma inmadiats
o estos Oltmes a3 |3 lerminacién del Confralo, sfempre y cuando s hayan surlide los framiles v
proacedimientas infermos exagidos pod LA FIDUCIKARIA para = elecio, bos recursos enfregadas por eflos
junio con sus rendmientas, previo descuanto de la COMISION gue le corasponde, mencionada en Ia
Clausula 7.2, Mumeral 3° del presente Conlralo v los ibulos (impuestios, lesas ¥ conbribucionss de
cualgider arden lerifonal o administrativg) 3 que haye hegar, Si LA FIDUCIARIA no pudiere efeciuar |a
consignacian en la cuenta indicada por &l ENCARGANTE en el CONTRATO DE ADHESION dentro del
tanming antes sefiaado, ot recursos sa deposilasan en un ancargo eciaso en s Fondos de maersida
Colectiva adminisirados por LA FIDUCIARIA, a nombre del BENEFICIARIC de los récursos

PARAGRAFD SEGUMDD. EL FIDEICOMITENTE medante la suscrpeion del preserte decumento
declara que s2 haee respansabie ante los ENCARGANTES del cumplimizrio de Ia rarmatividad vigenta
sobre la venia ¥ promocion de inmuebles desticados a wivienda. en ks lermings establecdos an la Croulas
Externa 00 de 2012 de |a Supenniendencia de Industria y Comercio las normas aue lo medifiquen,
adcinen, o complemanien o sustituyan. De acwerdo con o antenor ¥ lerando en cuenta que LA
FIDUCIARLA no &5 ni constructor, ni promotor, i comerciaizador, niinlenenior de proyecios inmabilianos,
no validara kos linearmaentos sefalados en dicha Circular

PARAGRAFD TERCERD. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripeidn del pressnie documents se
obiiga a suminisgirar a los ENCARGANTES informacion clara, verar, suficiente, cporiuna, verificable,
camprensible, precea e iddnea sobre las calidedes, dreas. acabades ¢ especificaciones e las LUMIDADES
RMOBILIARIAS, &n los larminos establecidos ea la Ley 1.480 de 2.011 - Estatulo dal Consumidor, las
normas que lo modifiquen, adicionen, comalementen o sustiluyan les normas que kb moddquen adicionen
o complemenen Asimismo, 52 cblipe 8 cumplir cada uno de los preceptos sedalados en dicha ley,
reconociends én lodo caso que LA FIDUCIARIA no respondera por tales conceplos, 1enendo en cuenta
gue LA FIDUCIARIA no g3 ni consincior, ni promotar, ni comercializador, né inferventor de proyecios
ImcadlEros

PARAGRAFD CUARTO, Mo se tendrén en cuenta para el cumplimiento del puntc de equilibriz, los
COMTRATOS DE ADHESION suscritos por quiense sean conyuges o companerns parmandrbes y e
encusniren dentro del segqundn grado da consanguinidad & segundo de afinidad o primeno eivil con los
regresenanes legales o miemaros de la Junda Direcliva de la sociedad de EL FIDEICOMITENTE. De

igual manera no e contaran para el punt de equilibde LOS ENCARGANTES gue no hayan cumplido con
el proceso de conocimienta del cliente anje la FIDUCIARIA.

2.2, BIENES; Los ienes que consfiiuyen el ENCARGO FIDUGIARIQ, son los recursos que enbragusn |los
ENCARBANTES, en los términos del objelo referido en la clausula anterior, los cualés serdn nveridos
Fandos da Inversien Colactiva que adminicla b FIDUCIARLA.

CAPITULD 11t
LAS PARTES
51 EL FIDEICOMITENTE:  INVERSIONES PANORAMIA S.A.S.
32, LA FIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,
CAPITULD I¥

DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE LAS PARTES
4 1 DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Son derechos de EL FIDEICOMITENTE:

1. Exigr afa FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligaciones contractuales i legales a su cargo conlorme
B los términos previstos en esle confrato v en 1a Ley
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2. Exigir ala FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y kos informes en los téminos y plazes pravislos en
este contrate conferme a la legiskacidn vigenle

3. Ewigir a ta FIDUCIARIA que lieve una contabilidad separade para el manejo de los recursios del presents
cantrato

4. Exigira [a FIDUCIARIA, a s lerminacidn de esle coniralo, por causes conlractuales o legales. proceder
& la liguidacidn del encarge.,

6. Los demas derechos esiablecidos en este contralo y en ia Ley,

4.7 OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: Son obiigaciones de EL FIDEICOMITENTE las sMLienies

1. Entregar & LA FIDUCIARIA durani= el térming de duracion del presenle Contralo, los documenios
refacionados en la Cléduswla 2.1, del presenie Conlraio

2. Remilir a LA FIDUCIARIA el CONTRATD DE ADHESION debidamente suscilo por cada
ENCARGANTE y los formatos de conscimients del clisnie debidamenis diigenciados por los

o ENCARGANTES con sus respectivos snexos. La mencionada vinculacidn debers afecluarse an &l

érmino legal establecido en la Circular Basica Juridica Parie | — Titulo IV = Capitulo IV v para tal
alecio EL FIDEICOMITENTE deberd remilir an el momento &n que los entregue ! ENCARGANTE
kos formatos de conocmien citados sus respectives anexos. & LA FIDUCIARIA

3. Remitir perddicamanle a LA FIDUCIARIA I relacton de tarjelas de recaudo o relerencias derecaudo
asignacas a cada ENCARGANTE.

4. Abstengrse de recibir de los ENCARGANTES las sumas de dinam correspondienies 3 |la separacian
de les inmuebles del PROYECTO, debiendo en consecusncla indicarles que las mismas deben ser
consignadas a Grdenes de la FIDUCIARIA de acuerdo con el sistena de mecaudo definido en el
presenti condralo.

9. Indicar a los ENCARGANTES la manera en |a cual deben consignar las recunscs con @l fin de ser
adminisirados por LA FIDUCIARIA en los Fondos de Inversion Colectiva adminisiradas par asta, an
cumphmiento del ENCARGO FIDUCIARIO anles citado. Los recurses consignados en los Fondos de
Inversion Colecliva administrades por LA FIDUCIARIA generaran rendimientos a favor el
ENCARGANTE que haya realizedo &l depdsito, a pariir de s fecha en la cual s haya realizado is
aperiura del respectivo encargo de inversion individual a su nombre

&. EL FIDEICOMITENTE no podra efectuar ningln cambio a los CONTRATOS DE ADHESION En el
muanio an que se realicen modificaciones a los CONTRATOS DE ADHESIGN, sin prewia autonizacian
esla (Htima podrd dar por lerminado al CONTRATO DE ENCARGD FIDUCIARID DE
ADMINISTRACION E INVERSION y e devohverin Ins recursas a cada uno de los ENCARGANTES

. Retirar al inalizer el présents Coniraio. foda la publcidad del PROYECTO an I3 cual e fEnsiong g

. LA FIDUCIARIA

B, Selictara LA FIDUCIARIA los recursos enfregados par los ENCARGANTES en el formats de crden
O€ operacion entregado pod LA FIDUCIARIA y destinarios al PROYEGTO, en &l caso de que las
condiciones previsias en fa Clausula Segunda del presente Contrato se tengan por cumplidas

% Informar por escito a LA FIDUCIARIA dentro de ios cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que
modidique o cambie datos correspondientes a su direccion, domizilio, teléfonos, fax razan saclal
Representacién Legal, y en fin, cuslquier ciroumstancia que varie de las que repone a e firma da
presente Conlrato, con bese &n lo dispuasto en 1s Clreulat Exlema nimere sera achenta y una (DB1)
el tres (03] de noviembre de mil novecientos noventa y seis (1.996) expadida por la Superistendancia
Financiera y todas aquelles que la aclaren modifiquen o adicionen

10. Inslruit 2 LA FIDUCIARIA en todos los evenios en que esta se io solicite por ascriln

1. Presiar edo of soporie técnico y administrative que s& requiera paa el cumplimenio de sus

obfigaciones,

Pagar la comision fiduciaria a que se refisre la Clausula 7.2 del Capitulo Seplimo v s gasios a gus

alude la Cléusula 7.1, del misme Cagilulo.

12
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COMTRATO DE ENCARGD FIDUCIARIO DE ADMINISTRAZION E INVERSION CELEBRADD ENTRE INVERSICHES
PANGRANIA 545, ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

Dar buen uso de lps claves recibides de LA FIDUCIARIA pars consullar los mavimisntos del encargs,
par tarta EL FIDEICOMITETE exame de resnonsebilidad 2 LA FIDUCIARLA nor el mal nsa o problema
que se legare a presenlar con ocesidn del accesn olorgaco para dicha consulta.

Realizar las entrevisias & los ENCARGANTES en los términos vy condiciones establecidos en las
normas que regulan el Sislema de Adminisiracion del Riesgo de Lavade de Aclivos y d2 la Financiacion
del Terrorisme - SARLAFT y al Manugl de Procedimientos de LA FIDUCIARIA. para o cusl EL
FIDEICOMITENTE empleara funcionares debsdamente capacitados para realizar diche actividad. Lo
anterior no exme 3 LA FIDUCIARIA de la responsabdidad del conocimienio de ciente para e control
¥ provencion de lavedo de activos. Iguaimente EL FIDECOMITENTE debera informar opodunamente
a LA FIDUCIARIA cuslquier cembic en ¢ persenal sutorizads para la realizacidn de las entrevisias

16. En virlud de o antenor, EL FIDEICOMITENTE se obligs 2 realizar ia cuzindsa de los documenias que

16.

17.

18.

15

43

seporten la vinculacidn del ENCARGANTE, por al término estat¥ecide en [a normalividad vigeni para
I3 cuslodia de este lipe de documentos, incluyendo el formulardo de vinculacion & cual eslara a
disposicion de la Fiducaria crando ko reguiera, Sin peruicie de lo anterior, LA FIDUCIARIA consarvara
por cualguer medio precedents los archivas de los documenios que hagan parle del proceso de
conocmienio de! cliznla, segin lo establecido en el ordenamienio juridico para el efeclo

Asumir [as obligaciones y deberas cantenidos en la Ley 1.581 de 2.012, en su calidad de responsabie
del iralamienio de los daios personales de los ENCARGANTES a que tenga acceso en vilud del
desarrcilo dal presante Gonfrato.

Obtener de los ENCARGANTES, la sutorizacksn para el tratemisnin de log dales perzonales a lo que
nendrd scesen en vined del desarmollo dal presente Conlralo y consarvar prusba de doha sutorizatia
e acuerdo con o establesids en la Ley 1.581 de 2.012 Esla autorizacion podra ser solcitada por LA
FIDUCIARIA en cualquier momenio durante [a vigencia del presents Contralo, las cuales deberdn ser
entregadas per EL FIDEICOMITENTE dentro de los cinco (B) dist sigulentas a ks solicitud realizada
por LA FIDUCIARLA.

EL FIDEICOMITENTE s& obige & das cumplimiento @ ks disposiciones o2 publicidad establecidas en
Ia Circutar Bassca Juridica y a usar |a infarmacdn, logo y materal publicitanc de LA FIDUCIARIA en
&l PROYEGTO, siguinndo de manera estrica los lincamientos establecidos en el Anexc Mo, B del
presenie Conirplo.

Todas las dermas dervadas del presente contrato, de los CONSTRATOS DE ADHESION y de la ley

OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Son cbligaciones de la FIDUCIARIA las siguientes,

Realizar diigeniemente lzs gestiones necesanzs para el desarrolo del otjelo del Conrato de
confarmidad con lo establecidn en el mismo y en las Instucciones impartdas por EL
FIDEICOMITENTE.

wverilicar el cumplimiento de las condiciones de gire establecides en la clausula 2.1 danominada
OBJETO, a efectos de proceder 8 desambolsar [os recursos 2l FIDEICOMITENTE en los trminos
indicacos dn ol prasente contralo.

Recihir de los ENCARGANTES las cuntas de separacion dg las unidades inmobiliarias resultantes
del PROYECTO v administrarios en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA
FIDUGIARIA, en un encargo tnico por cada uno de los chentes pero agrupandolos a todos &h una
misma subcuenta. En ¢consecuencia los recurses consignagos en los Fondos de Inversion Colectiva
administrados por LA FIDUCIARIA generaran rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya
reaizade & deposito a panir de la fecha en s cual se haya realizada |a apertua def respoctivo
encarge fiduciarc individual a su nombre. LA FIDUCIARIA sdlo recibird recifscs de los
ENCARGAMNTES hasta un nimedm igual &l de ies unidades inmabiliarias del PROYECTO

[nwmrtir los recuress reclbios do ios EMCARGANTES en los Fondes de Inwersidn Colecliva
sdminisitados por LA FIDUCIARIA. en un encargo (nico por cada wno deé los clientes pero
agrupandcios 8 todos en uaa mismae subcuenta, LA FIDLICIARLE invierie e5i0% rECUMSOSS, UNa VEE
oblenga los lormaias de conccmienio dl cienle debidamante diligenciados por los ENCARGANTES
LA FIDUCIARIA s6lo realizara 18 apertura de ancargos HUuciaros indviduaies hasta un nimero igual
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al de las unigiades inmobilanas del PROYECTO. LA FIDUCIARIA ha remitido o reglamento de los
Fendos de Inversidn Colestiva sdministirades por LA FIDUCIARIA, v porlanto, EL FIDEICOMITENTE
¥ ENCARGANTES declaran conocerlss y aceptarios, EL FIDEICOMITENTE aulonca de fomma
auprosa madianis |s fima del presente Contrato que les recwses ipuslments so puedan mantenar en
depdsitos @ la viste gn la mainz de LA FIDUCIARIA. En ningun caso &l monio deé eslos depdsitos
podra exceder del diez por cienie (10%) del valor de los aclivos del respeclivo Tondo de inversitn
cobecliva,

Entregar los dineros recibidos de loz ENCARGANTES al FIDEICOMITENTE, dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes 8l cumplimiento de tas condiciones establecidas an la Clausula Segunda del
presenie Contral,

Entregar & FIDEICOMITENTE, dentro de ks cinco (5) diss habiles sigulenies al cunpimisnio de las
condiciones eslablecidas en fa Clausula Segunda del presente Contrato, los rendimientos producidos
por log reécursos enlregados por los ENCARGANTES como conbrapiesiacion a la conservacidn
ochligatoria de a8 condiciones econdmicas paclsdss con log EMCARGANTES én los rospeclives
CONTRATOS DE ADHESION

Enfregar al FIDEICOMITENTE, una wvez cumplidas las condiciones establecidas en el Capilo
Segundo dal presente Coniralo, los recursos de bos ENCARGANTES gue hayan side invertides en
encargos individuakes, EL FIDEICOMITENTE con la firma de! presenie Conlrelo declara que
respondera directamenté por estos recursocs frenle 8 LA FIDUCIARIA, los ENCARGANTES ¢
terceros, de igual manera respondera en relacian con los giros por concepto de desistimientas que se
encuantren en |a sduacidn descrila en este numeral

Marlerar a disposicion de los ENCARGANTES los recursos por ellos consignados cuando, a) Se
cumpla el plazs del presente Contrats o 2u prdrrega v no se hayan cumplido lae condiciones previstas
en |2 Clausulz Segunda del presente Conlrato. b Los ENCARGANTES 26 relirer del nagocio en bos
términos oel Mumeral 6.1.1. En ol svenio pravisto en el Literal a), Ina recursos se resbuiran, junlo con
los rendimigntos produsidos, previo descuento de la COMISION FIDUCIARIA. mencianada en L
Clausula 7.2, Numera 3° del presente Contralo y los iributos (impuestos, fasas v confribuciones oe
cualguior ordan lemilorial o adminisirative] a que haya lugsr, para el eleclo, mediante abeno 2 Iz
cuenla indicada por & ENCARGANTE en los CONTRATOS DE ADHESION, y se restiluiran de farma
inmediala a estos Oltimes & la terminacidn del Contrato, siempra y cuando s hayan sudido los
tramites yio procedimienios internos exigides por LA FIDUCIARIA para olefecto. En el caso del L ieal
Bl. LA FIDUCIARIA dessontard como sancidn la ouma prevesta en la Clawsuln § 1. del presens
Confralo y los tibutos (impuestos, tesas vy contibuciones de cuslquier erden loridoral o
administralvve) @ que haya lugar: v o8 recurgas serdn enfregados por LA FIDUCIARIA. medanie
abono en la cuenta indicada por el ENCARGANTE en & CONTRATD DE ADHESION, de forma
inmediala a la radicacion del correspondiente desisimienio por pante de EL FIDEICOMITENTE
siempre y cuando s¢ hayan surfido los trémies ylo procedimientos intermos exigidos por LA
FIDUCIARIA para el efeclo. 5i LA FIDUCIARIA no pudiere efeciuar |a consignacdn en la cuenis
indicada por & ENCARGANTE en & CONTRATO DE ADHESION en el téming sehalatdo
anterisimente, o8 recursgs se doposilaran en un ENCARGOD FIDUCIARID e los Fondos de lmeersian
Calecliva adminisirades por LA FIDUCIARIA a nombre del beneficiario de los recursos,

En &l sverto an que oeurra b eduacion descrita en e literal a) del numeral anterior, 5e procedans con
el giro de recursos 2 los ENCARGANTES dentra del plazo previsto en este conlrale, prova |8
concifiacidn de los recursos recaudados con EL FIDEICOMITENTE

LA FIDUCIARIA no suscribe en fa ejecucion del presente Contralo ninguna Promesa de
Compraventa, nl padicipa en su definicidn,

Manigénsr los bienes que confarman &l ENCARGD FIDUCIARIO sepamados de log suyos y de los gue
COMMESRANAAn a olres pegocios fiduciarios,

LA FIDUCIARIA no dard informacion a los ENCARGANTES respecio del estads del PROYECTD
dizhe obligacion recae exclusivamenie en EL FIDEICOMITENTE,

Pedir instricciones al FIDEICOMITENTE, cueando en ka ejecucian dal Conlrato se presentaran hachos
sobrevinientes & mprevistos. que impidan el cumplimienta de sus obligacionss contrasluales. Cuando
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L& FIDUCIARIA haga uso de esta fzcultad, no ejecutard obligaciones o eslipulaciones del presenie
coriraio relecionadas con el asunte consultade hasta |z fecha en fa cual se produzea e respuaesta
por parte de EL FIDEICOMITENTE, sin que pueds imputarsele por esle hecho responsabilicad
aluna.

14, Pedir instruccignes 2 la Superintendencia Financiera de Colombia cuando lenga fundadas dudas
acercade la naluraleza vy alcance de sus cbligaciones, o deba, cuando [as crcunstancias asi i exgan,
apariarse de la3 awlonzaciones contenidas an este Contrabo o de las instrecciones impanidas por EL
FIDEICOMITENTE en ¢ desarolle del mismo, Cuarda LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad
no ejeculard obligaciones o eslipulaciones del presenté confrete relscionadss con el asunto
consullads hasta |la fecha en la cual se produzca la respuesta por parie de la Superintendencia
Financiera de Colombiz, sin que peada impularsele por este hecho responsabilidad slguna. Sin
patjuicia de k antericr. 1as demas pbligaciones y estipulacicnes que no tenga que war con & asunio
obielo de consulta a la Superintendencia Finansiera de Colombda, continuaran 2n efecusion en los
terminng del presante conlrale v def ordenamiento juridics

15, Enviar mensuaiments al FIDEICOMITENTE un infarme general de la gastibn realizada en desarrallo
del presente cantrata, &l cual serd remibdo a fravés de Corred eBcironico 2 18 dreccion incicada en el
presents conirato

18, Rendir cuenlas comprobadas de sy gestion cada seis {6) meses, 2 cual debera sor gresentada al
FIDEICOMITENTE denbro de los freinda (30) dias habiles siguisntes a la fecha del respectivo core.
de confarmidad can o estaslesids en la Circular Bisica Juridica de iz Superintendencia Financiers,
2 L& FIDUCIARIA no recibs reparn slguno & B rendicksn de cuentas presenteda. esta s entendera
aorobada. EL FIDEICOMITENTE aceptan con la firma del presente confrato qus asta rendicion sea
remitida & través de corren electrinico a la direccidn indicada en el msmo

17. Presenlar la rendicion final de cuentas de su gestidn, &l terminar el CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO

18, Cotrar ks COMSION 8 oue flene derecno

19. Remillr una copia del presende conirato fidusiano & los ENCARGANTES junle con la carlia
informativa sobre negocies inmobilizrios espedida por la Supennlendencis Financiera de Colombia,
la cual, de igual feema ge encuenira publicads en I pagina wab de la Fiduiaria

20. Remitir al EHCARGANTE &l informa periddsea de gue tratz el numeral 62,1 de |z parte Il Tikdo 1
CAPITULD | de la Circelar Basica Juridica v k& rendicion de cuenlas en cuanla a ks recursos
adminisirades en los Fondos de Inverssdn Colecliva,

2. Uevar la cortabildag conforme & ks normatividad vigente v a las estipulaciones eslablecidas en el
gresente contrala,

22. Lasdemas coligaciones recesanas pers oar cumplimiento & objsio conractual estipulado.

PARAGRAFO PRIMERO. La FIDUCIARIA no contrae ninguna regponeabilidad por las fuctuaciones,
desvalorizaciones, bajas en log valores de ks inversiones, deminucion de koe rendimianios, modEicacsén
u pérdida de bondades o privilegios financleros por causas senzs 25U voluniad o gue @ hubleren sldo
daseonocidas an su aporunidad, el rissge de la pérdida de walor de los recurscs enlregados a &
FIDUCIARIA, &5 asumido por el ENCARGANTE,

PARAGRAFD SEGUNDD: La FIDUCIARIA, sard responsable del tratlamisnio de ka informacian de los
conswrmidores financienss en los términos de la ley 1266 de 2006, ¥ @ sU vez en cuanio & mansjo de Ios

uatos personales de conformedad con fa ley 1567 da 20712

4.4. REEPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La recponssnilidad que adquisra i FIDUCIARIA a2 de
miedia ¥ no de resullade y, per o lanto; responderd hasta per culpa leve en ol desarrolle de su gestion, La
FIDUCIARIA no participa de manera alguna en el desarollo sl PROYECTO, estabdidad de la obm,
ralded de ls misma, plazos de entrega  valores y demas obligaciones gue adguieran EL
FIDEICOMITENTE, refacionadas con ! PROYECTO, ni as pafe en las dptumednos qu2 12ngan gue
calshrar EL FIDEICOMITENTE con s ENCARGANTES. 5u gastion =& suscrils inica v exclusivaments
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al cumplimierto ded objetc gue estpwle el coolrato. Por o fanie, e5 responsabdidad de EL
FIDEICOMITENTE dejar en clara frente a lerceros ef alcance de las obiigacienes da la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA se obliga = realizar diigentemente todos los aclas necasarios
para la cumplida ejecucidn dal objelo de este contrata, v no sard responsable por caso fortuito, fuerza
rayor, 8l hecho de un bercero o la viclacion de deberes begales o conlracluales por parde de EL
FIDEICOMITENTE,

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE sa cbiipa a dar cumplimiento a las disposiciones de
pubrlicidad establecidas en la Clicular Basice Juridica y a usar la informacion, lego y metenal pubdicitano
de LA FIDUCIARIA en ol PROYECTO, sigulando de mansra esbricia los ineamienlos establecidos en el
Anexo No. T del prezente Cantrala

capiTuLo v
PROCEDIMIENTO OPERATIVO

La FIDUCIARIA administrara los recursos efecfivemente abonados en la cuenta, consignados por los
ENCARGANTES inleresadas an adquinr las unidades inmobiliarias, asi;

1. Los ENCARGANTES interesados debaran consignar las sumas de dinefo cormespondienies a i3
separacidn de las unidades de vivienda resufanies del PROYECTD, & drdenes ce LA FIDUCGIAREA
para ko cusl cads uno de los ENCARGANTES deberdn suscribrr los formulares de vinsulacian de ip
FIDUCIARIA, va qua porcada ENCARGANTE vinculads al pressnle canfrala fiduziario, se aperlurars
un Encarge de Inversidn individual. en [os Fondos de Inversion Colecliva,

2. Los recursos consignados en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA
gengraran rendirnientos a faver del ENCARGANTE que hava reglizado o depdsilo, 2 parir de la fecha
en la cual 3 haya abiers el respectivo encargo de inversion indivigual a su nombrg.

.. En @l evento que ka vinculacion del ENCARGANTE no se afeciie & fravés de Las Oficinas del Bancs
de Bogota, EL FIDEICOMITENTE enviara a LA FIDUCIARIA Ios formatas de conocimienta del clienla
debidamente diligenclades por los ENCARGANTES ton sus respeclivos ansxos. La mencionads
vinculacicn deberd efaciuarse denlro deliéming legal eslablecido en la Circular Basica Juridica Parle
| = Tiulo i - Capitule IV para tal efaclo, por lants, LA FIDUCIARIA debe rechir los Tormalos de
conocimienio del cliente debidamenle diligerciados por los ENCARGANTES con sus respeciivos
DENOE.

4. LUnawvez cumplidas las condiciones de gro sefizladas en la Clausula Segunda del presente Contals,
ks ENCARGANTES ztravés del CONTRATO DE ADHESION autorizan a LA FIDUSIARIA 2 entregar
l=z sumas de diners de cada uno de los encargos indiiduales al FIDEICOMITENTE

5. LA FIDUCIARIA entregara los recursos deposdados y sus rendmienios denfro da Ins cinco |5) diss
habiles siguientes & cumplimiemo de los reguisilos establecidos en i2 Cliusula Segunda del presenta
Conirats,

PARAGRAFO: En el evenlo en gue &l ENCARGANTE vinculedo no realice la consignacsén inicial da los
TeCUrsos. sequn lo sefalado en el plan de pagos. dentra de los tres (3) dias habiles egulentes a la fema
del Contrato de Adhesidn y una vez s¢ surlan [os procedimientos internos estabiecides por i3 Fiduciana,
se procededd con ka lerminacian unilateral del negocio. Como consecuencia de lo anterior. se cancelara el
Encargo Fiduciarin asignado y, por ende, |a unidad inmobiliasia respectiva quedara disponible pars ser
comercializada nuevamente, por parte del FIDEICOMITENTE
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CARITULD W
PENA POR RETIRD

6.1, En el gvenio gngque ¢l ENCARGANTE se rafire del negocio antes del vencimiento del plezo sefalado
en la clausula 8.1, la FIDUCIARLA s& encuentra autorizade para descontar de la suma deposilada por el
ENCARGANTE yio & i3 generada por concaplo de réndimienios, 12 suma de eguivalente al CINCUENTA
POR CIENTO [50%) DEL VALOR TOTAL CONSIGNADD A LA FECHA DE RETIRD a thulo de pena
Dicha syms sard enlregada por la FIDUCIARIA & FIDEICOMITENTE, de forma inmediala & la fecha en
gua EL FIDEICOMITENTE le miorma a la FIDUCIARIA, dal rating del ENCARGANTE &n ai formate de
orden de eperacibn enlfegado poar la FIDUCIARLA siempre v cuando @ hayan surlda bos trdmilee ya
procedimientos enas exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto,

611 Se enlenders gue &l ENCARSANTE se retira del negocio en cuslguiera de los siguientes eventos:
B 3 desisie del encergo o negocio; b siincumole ef pago de una cualgueera de [as cuclas pacladas en
los CONTRATOS DE ADHESION. firmada po: &l ENCARGANTE o cualguier obdigacidn estahlecida en
ditho dotlmeno o) S o tamda opodunaments el crédilo con el gua financiaa 2 adguisicion del
mmueble d) Sino femene & promasa de compigvenia comespondisnle al mmueble en el plazo de treinla
{50y dflas conlados @ partir del cumplimiento de las condiciones indicadas ¢n el punio 2.1, de este conlrale
o en el plazo que s esltablecke yo concodiere par EL FIDEICOMITENTE, gue, aungue se cumplisrz
cualguins de dehos plazas, mantiene vigerias |as oblipaciones 3 cargo del ENCARGANTE miantras no
sa manifieste su retiro por EL FIDEICOMITENTE. a) Sl no cumpiers, en el plazo que e sehalare fa
FIDUCIARIA y'o EL FIDEICOMITENTE. con la lirma wio entrega de la documeniacion reguerida en
desarrolio de esie contralo o para la firme de g promes: de compravenla, especialmente en refacidn con
la informacian sobre origen de fondos, conocimiento del cliente, acluafizacidn de informacin, consulla de
comparamiendo craddicio.

PARAGRAFO PRIMERO: El iefiro del ENCARGANTE se formalizard mediante somunscacidn dirigida par
EL FIDEICOMITENTE a le FIDUCIARIA, en la que se da cuenta del réfira.

PARAGRAFO SEGLINDO: Dande cumplimiento a la Circular Externa 11 de 2099, expedida por |a
Suparmendencia Fnanciers de Colombia, tenienda en cuenta que la FIDUCIARIA debe resfizar el
conacimenio del cliente en los terminos mdicade en la norma mencionada, EL ENCARGANTE instruye a
iraves cel CONTRATO DE ADHESION respective, a la FIDUCIARIA, a fin di que en caso de que no
gomplels |a documentacion que ésta raguiera para realizar dicha proceso, dentra de los 3 dies siguientes
& la pnmera consignacion que réalice, el porcentaie commespandiente a ka pana por raiyo ames cilada, es
decir, la suma de equivalente al CINCUENTA POR CIENTO {50%) DEL VALOR TOTAL CONSIGNADGC
A LA FECHA DE RETIRD, zc ghard o/ FIDEICOMITENTE, a titulo de pena par retiro,

PARAGRAFO TERCEROD La pena por iafiro antes mancionads solo procade en Ces0 2n Que @i
mcumplimiento dal ENCARGANTE, no se derive de siluaciones mmputables a las obigacones del
FIDEICOMITENTE o de |z FIDUCIARIA, de conformadad con el presente cantrelo, por lo tanto, para que
proceda ks misma, las obligaciones de ias demds parttes deben estar cumphdas en los lérmings del
oresante contrato fiduciarns y &l CONTRATO DE ADHESION.

CAPITULO VIl
COSTOS ¥ GASTOS

T4, COSTOS ¥ GASTOSE; Loz coztos, gastes, honomnios, tributes (impuestos, lasas y conlribucianes de
cuslquies orden lerrional ¢ admnisirabivo) y demdas pagos necesarios para el cumplmisnio dal nh-iulp dal
prasante eonrato. aal como |os que se generen por Su constitucidn, ajecucidn, desarrolo. disolucion o
liquizacién, sean ellos de ongen contreciual o legal, eslaran a cargo de EL FIDEICOMITENTE. -
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e considerard como gastos del encango fiduciario, enlre olros os siguenles

1. Los gasios bancarics o similares que se goneren en la gecucidn y desarolla del presente contrata i
oiras lakes como: los gravamanes a los Movimientos Financienos, comisiones y desembolsos

2. Lot hanorarice ¥ gastos en que haya de incurrirse para la ejecucidn del conlralo. cuando las
circunsfancias asi lo exijan.

4. Los gasios de [a revisoria fiscal por conceplo de honoranos, cuanda se requisra de su diclamen sabra
los eslados financieros de ser ¢ caso por solicilvd de EL FIDEICOMITENTE. Ia Suparintendencia
Financiera o cuakquier entidad administrativa a judicial.

4. Los costos por i3 elaboracien de informes diferentes a los estipuladas en el presenle contrato, los cugles
seran definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA con anterioridad a s
elaboraciin de! respectivo infome,

b. Los gastos que ocasione l2 disolucidn o liguidacidn del encargo fiducianic.

6. Todos aquellas gaslos dinectos & indireclos que sean necesados para ol normal desenollo del ahjeio
ded cantrata

PARAGRAFO PRIMERD: La FIDUCIARIA no asume can recursos propios, pagos cerivados del presenio
confralo de encarga fiduckanio,

PARAGRAFD SEGUNDO: Estos gastos sern pagados directamente por EL FIDEICOMITENTE RN
los pagara & la FIDUGIARIA con ia sola demosiracion sumaria de los msmos, dents de los cinco (5) dias
habiles siguiznies a la presentacion de la cuenta por padte de ésta, en la direccion que se encuentre gn
tus fegisiros. Las sumas denvades de estos conceptos y las de la remuneracion de la FIDUCIARIA

causardn inereses de mora & razén de la tasa comercial de mora mas alla que permita la Ley No obstants
fp antericr, en los eventos én que el geslo sea previsible, la FIDUCIARIA solicitard bos recursce al
FIDEICOMITENTE con una ametacion de cinco (5) dias habiles,

PARAGRAFO TERCERD: La certificacion suscrita por &l Reprasentanie Lagal de la FIDUCIARIA y el
Fewsor Fiscal. en |a que conslen las sumas adewdadas por EL FIDEICOMITENTE, preslara mériin
gjeculive para ohiener ¢ pago de las mismas,

7.2. COMISION FIDUCIARIA: Le FIDUCIARIA recibird coma ramuneracidn par au geatcn, la siguiente
comisidn

1. Una comisian fila mensyal da UNO PUNTO CINCD (1.5) salarios minimos egales mensuales
vigenles, gagaderos mes vencido dentro de les cinco (5) dlas hablles del mas siguiente. dasda I
ferna del confrato de Encargo Frduciario,

2. Una comisidn de CERO PUNTO CINCO (0.5) salaros minimaos legales mensuales vigenies por
cada Cirosl que se suscriba duanie |a vigencia del presente conlrslo, por solicilud de EL
FIDEIGOMITENTE.

3. Los recursos serdn invertidos en ks Fondas de lnversion administrados por la FIDUGIARIA, ¢ 58
cabraré la suma equivalents a un porcentaje sobie el valor del fondo de inversidn coma gasto del
misma en los érmines del respeciive reglamamo

4, Una comisidn de un (1) salario minime egal mensual vigente durante ta liquidasisn dal prasente
contrate par un (1) mes

FARAGRAFD PRIMERD: La comision FIDUCIARIA referida en el numeral primers, se ceusard, liguidara
y cobrera mensualmente. Por su pare, 1a comisiin FIDUCIARIA referida en el numeral larcerd se causars
liguidara y cobrard diariamente como una comision de administracion, come un haslo a cargo del
respecing fondo de inversian

PARAGRAFD SEGUNDO: La presenie comiskin ne inchiye WA, &l cual eslass & cargo de EL
FIDEICOMITENTE
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PARAGRAFO TERCEROD: La FIDUCIARIA podrd descontar de manera aslomdtice B comisidn
FIDUCIARIA gue se encuenire cawsada ¥ no pagada v los costos indicadas an &l presenls tapitulo, de los
recursos que se encueniran en el presente Encargo Fiduciane, una ver cumpldas las condiciones
establecidas en la cldusula gegunda del presente contralo

CARITULO VIl
DURACION ¥ TERMINACION

8.1 DURACION: El presents conirato fendrs un térming de duracidn de dissiocho (1) meses, contados a
partic de g facha de su fima, conlralo gue se entendera profrogade aulsmalicamanls [or Una veE y por
un periodo igusl @ nicial, 51 EL FIDEICOMITENTE =e encuentre a Paz ¥ Salvo en el pago de la comisidn
FIDUCIARIA ¥ si ninguna de las partes manifiestan por escrite su intencidn de darle por terminado dentro
de los quince {15} diag habies anledores al vencimiento del periodo inicigl, sin peruicko de que pueds
lermmarss y liguldarse con enlenondad, de comun acuerdo enlre |es penes.

Las pridrogas postefiones seefeciuardn por escrils de comuon acuerdo enlre las parnes, previa suberizasidn
de los ENCARGANTES.

B.2. TERMINACION: Ademds de las cousales prpressmente previstas con antenoridad, serin causales
de terminzcidn de esle contrato

& 21 Decimwon jedicial desidamente ¢ecuioriada.

8.2 2. Por log hechos previsios en el aniculs 1 240 del Cédigo de Comercio, salhvo los refenidas en los
nEmeraies 5, 5y 11

&2 3 Por decision omada de comon acuendo par iedas 125 personas gue suscriben 858 oonlrala, prewvia
motificachon escila de lus ENCARGANTES de unidedes inmobifanas.,

8 2.4. Podra daree par terminado aste contralo en forma wnilaters! por parde de 8 FIDUCIARIA en loa
sigLsanlas Casns!

¢ Por incumplmienio de EL FIDEICOMITENTE a la cbligacidn de aclualizar a infarmacion
conlempiada en la cldusula 141, del presente contrato,

¢ Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligacidn contenida en el numeral 14 de
le 4.2 cleusuls obligaciones de EL FIDEICOMITENTE.

¢ Cuando se piesente una msuficeencia de rocursos que impida el pago de |a comisidn iduziana
por un penodo consecutive de dos (3) mesas.

& PFor inclusion de EL FIDEICOMITENTE @n o5 lislados @e conlral dé aulonidades ocales o
Extranjeras en malena de lgvado de acivos 0 linanciacion del terronismo, ales como s
listados de la OFAC o de las Maciznes Unidas ywo por la iniciaddn de procesos en su conira
dg gxtingon de domemig por eslas mismags cavsas

PARAGRAFCO PRIMERC: En &l svenln en qui & llegare a dar por lesminadae el presents contraia sin
exfstir alguna causal de terminacion o2l mismao, la FIDUCIARLA tendrd derecho a tiulo de indemnizacion

al valor eguevalente a bes (3] meses de comisibn liduciana,
PARAGRAFD SEGUNDD: Las parles ECEptEn que si gussn osienie I3 calided de FIDEICOMITENTE es

persona nefural y & ésla lallece, no 6e dard por lerminadoe & presente contrato y por lo tanto s& mantandran
vigeries 185 instrucciones gua sz hubieren imparlide con la firma del presente condrato,
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CAPITULD IX
CONFLICTOS DE INTERES

&1 CONFLICTOS DE INTERES: La suscripeidn del pressnle eonfrato no genera situaciones de conllictos
de interés en los términos del numeral 8° del ariculo 145 del Estatula Organics del Sistema Financiers

di aguarcs con la evaluacion que previamente ha efectuado la FIDUGIARIA al respecio. En el evenlo en
que duranie la ejecucion del presente confrelo se preseniaren siluaciones ganeradoras de confliclos de
mieres, la FIDUCIARIA los revelara v regulasa adecusdaments

CAPITULD X
GESTION DE RIESGOS

10,1, GESTION DE RIESGOS: La FIDUCIARIA previameria 2 la celebracidn del presente contralo, ha
identificado, establecido, madido y controlade ibs riesgos asociados sl presenia negocio liduciario. de
acuerdo con las polilicas v procedimizntos establecides por la FIDUCIARIA BOGOTA S.A pams los
diferantes lipos de negecic. De igeal forma duranta la vigencia de asie conlratn, la FIDUCIARIA efeclisar
&l montoreo pemanente de dichos resgos

CARITULD X1
LIQUIDACION

11.4. LIQUIDACION DEL CONTRATO: Ocurrida |a terminacian dal presenta conlbralo, |a gestidn de la
FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamente a realizar aclos dirgctamente elacionados con la lguidaciss
ael encarga Teminado ¢l confrals por cuslquiera de las causales previstas en la eldusula B Y del capituls
Wi, se procederd a la liguidacidn del encarge fiduciario en el siguiente orden-

(1) El pago de & suma de dinero que se deba a ia FIDUCIARIA por conceplo de comision (|) El pago de
los gastos de edministracign. (iH) E| page de los gasios por concaplo de tributos (impuestos. lasas y
cordribocionss de cuakguier orden). (Iv) Los damas gaslos direcios e Indrecios en que S ncuna,

Una vez ge hubseran cancelade lodas las obligaciones o se hubieran hecho las reservas para pagarlzs,
la% racursns e eniragacan a EL FIDEICOMTENTE si se cumple el requisilo establecido an el Capliula 1)
del presente encargo. en caso confrario restiulrd a los ENCARGANTES los valores deposilados, pravia
descuenio de la comsicén de la FIDUCIARIA, mencionada en la Cliusula 7.2 Numeral 3° dal presents
conirats,

PARAGRAFD PRIMERD: Posleriormente y dentro da los treinta [30) diss habiles siguenies. I3
FIDUGIARIA preseniara una rendicion fingl de cuentas, de conformidad con fa Gircular Basica Juridica
expedida por la Superintendencia Bancarla, entzndiéndose que si no 5e formulan observacionss deniro
de los freinfa (30 digs habiles siguientes a dicha enfrega, o diez {10) dias hables después de haberse
precenians |as explocaciones salicitadas. esla 58 enténderd eprobads y se darda por lerminada
satisfacionamente la iguidacidn y en consecurncia ol vinculs contrachual que se genasd con este contrato

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastes del encargo sarén asumidos automélicamanie por EL
FIDEICOMITENTE, quéen tendran i calided de deudor frenie a esas obbigacones, circunsiancia gue es
sceptada por EL FIDEICOMITENTE con la firma del presenie conirato

FARAGRAFD TERCERO: Si al lerminar esla liguidacian por algdn motive quedare a cargo de EL
FIDEICOMITENTE alguna suma de diners a favor de la FIDUCIARIA, esie s& compromete de manera
clpra ¥ oxpross & pagaria o la ordan de ks FIDUCIARIA dentio de los cinco (6} gias habiles siguienlas al
Oue e e préesenie |a coenta raspactiva
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Fiduciaria Bogota ( .
COMTRATH BE ENCARGO FIDUCIARID DE ADMINIETRACION E INVERSION CELEBRADD ENTRE INVERSIIMES

PANCRAMIA S48, T FIDUCIARIA DOGOTAS.A,

PARAGRAFD CUARTO: En caso de qui ne 2@ loealice el FIDEICOMITENTE, v sevanza & térming para
curmplir las condiciones de gina establecidas en el objglo del presente contrato, 108 recursos ae devolvesan
a s ENCARGANTES, en los términos del paragralo primere de la clausula 2.1 anterior

CAPITULD X1
NOTIFICACIONES ¥ DOMICILIO CONTRACTUAL

12.1 NOTIFIGACIDNES: Las pares recivirén valdamenie cuakquer clase de notificacion o comunlcacidn

an
1. EL FIDEICOMITENTE INVERSIONES PANORARIA 5.4.5.
Direccon: Cafie 758 Mo 66 =48 01521, T, Emp. CC Metripols 7oA. Bogola
Teldono I2ETIM
E- mail nyersionespanoramiai@gmalleom
Faciuracsn, fecluracion indiecios@inotificaconas oo
1. LA FIDUCIARLA FIDUCIARIA BOGOTA 5.A.
Drireccidn Calie 8 Mo. 7-37 Piso 3, Bogota
Taléfano: J4B5400

PARAGRAFO - Con l2 suscripoion del presenie conlrats, mandiesto bajo mi respensabiidad que aulorizo
a la FIDUCIARIA para que remita las comunicacionss asi como kos informes mansuales o de rendicion de
cuenlas y cualguier oira informacidn referente a8l encargo ol comes electrdnicd anles regisirado,
enlendigndose y dendose cumplidas |as obligaciones dela FIDUCIARILA d= presentacidn dela informacién,
FEEI'I‘IPIEIBHI.‘JE:I de asig menara & remision I'H-l.'!E oe tales documentas,

Dz muad manera. me permilo manifestarias que crands sa presenten camblios en cuanto al reqisiro de a3
diecciones eacironicas anciades para el envio de la informecian, procederemos a nolificaras a i
FIDUCIARIA para realizar ks tramites de aclualizacin comespondienies, ,

12.2. DOMIGILIO: Para & cumphimeno de 25 chligaciones del presente conlrato s panes [fan como
damicilio la chudad de Aogals DO

CAPITULO Xill
CONSULTA ¥ REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION

13.1. EL FIDEICOMITENTE, quien represenle sus derachos u ostente on @ fulurs la calidad de
FIDEICOMITENTE autoriza a la FIDUCIARIA, 8 repodar, procesar, sobcitar ¥ divuigar al "oparador de
informackdn U operador de banco de datos’ respacive que maneje o aominstre bages de datog, toda
informacion referente a su comportamiznic como chentes de la entidad Lo amersor imphce que el
cumpamienie & Incumplimente de sus obligaciones se refiejara en las menconadas bases de dates. en
donde se consignan de manara complets, lodos los dales referenies a su actual y pasado comporamismo
frente al sector financiera ¢ en ganeral, 8l cumplimisnts de suz obigaciones.

Fara todos los efeclos, EL FIDEKCOMITENTE conoce v acepla expresamenia que los repories y plazos
se efeciuardn de conformidad con las normas gue al respecio sean incluidas en el reglamenio del
respective "operadar de informacion” u “operadar de banco de delas” y |25 normas legales guee regulan la
matena. lgualmente, EL FIDEICGMITENTE, manidiesia que conoCen y acepta que Iz consecuencia de esia
auorizacion serd la consulla & inclusion de sus dalos financieios en el operador de bases de dalos, parlo
tanto, lbs entifades del seclos financiero afiliadas a dichos operedores conocerdn su cemportamianio
pregenle y pasado relacionado con el cumplmienio o incumplmento de sus oblgationes financisras.
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CONTRATO DE ENCARGD FIDUCIARID DE ADMINISTHACION £ |H'I-|'EF|:53\'-:I-H tELﬁH,ﬂDﬂ- ENTRE INYERSIONES
PANGHAMIA S A5, ¥ FIDUGIARIA BOGOTA S.A

CARITULG XIv
ACTUALIZACION DE INFORMACION

14.7 EL FIDEICOMITENTE 5= abliga a acluaizar por o menos una vz al ano, b informacidn requenda
por [a FIDUGIARIA para el cumplimiento de las disposiciones gue se requizren para el cumplimisplo de
las normas relalivas al Sistema de Administracion del riesgo de Lavado de Activos v de la Financiacion del
Terorismo -SARLAFT-, exigidas por la Superintendencia Financiera.

CAPITULD XV
IMPUESTO DE TIMBRE

16.1. IMPUESTO DE TIMBRE: En vifud de lo dispuesta an el srticuls 72 de la Ley 1111 del 37 da deeamibre
de 0085, [a suscripsion del presanis contraba no caysa impuesio de limbre

CAPITULD XV
VALOR DEL CONTRATD

16.1. VALOR DEL CONTRATO: El wator del presente confralo es la comisidn FIDUCIARIA

CAPITULD Xvil
MODIFICACION DEL CONTRATO

17.1. Podrd modificarss este conlraio, de comin acuends enfre EL FIDEICOMITENTE ¥ ia FIDUCIARIA
Les madificaciones a las condiciones financieras y técnicas del PROYECTO v aguellas que alleren los
derachos consagrados para les ENGARGANTES. requerkan de previe consentindenta v awlonzacion de
estos
CAPITULD XVl
CESION DEL CONTRATO

18.1. CESION: Una vez perfeccionado el presente contralo, este podra cederse, previa autonzacion escrita
do cada una de las partes v do los ENCARGANTES, salvo la cesibn gue se alechie a una sociedad que
zea conlarmada por EL FIDEICOMITEMTE o las sociedades que les integran. En el avenlo de ser ceddo
2 olra socedad FIDUCIARIA, por instruccion de EL FIDEICOMITEMTE. se debera wxdamnizar a ld
FIDUCIARIA porun valor equivalente a lres {3) meses de comisidn FIDUCIARIA

PARAGRAFO: Sin paruicio de 1o anterior LA FIDUCIARIA, se reservs el derecho de oietar |a respeciiva
cesion de la calidad de FIDSICOMITENTE, previo al regising que 52 soiicite realizar a 12 FIDUGIARIA, an
cumplimiento al capitulo IV, s IV, Paste | de & Circular Basisa Juridica

CARITULG XX
LEGIELAEIE}H APLICAELE

18,1, LEGISLACION APLICABLE: En lo no previsto en las clausulas anteriores, el presente contralo se
regulard por Yo dispeeste en el Eslaiuto Drgénico del Sistema Financiero {Decelo 663 de 1.893) v en las
narmas del Codigo de Comercio Colombiano.

CAFITULD XX
FPERFECCIONAMIENTO

20.1. PERFECCIONAMIENTO: El presents contrabe de encarge fiduciario se anfendera parfeccionadn a
partir de la fecha de su firma

Pageng 17 de 18
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Fiduciaria Bogota (_

CONTRATO OE ENCARGD FIDUCIARID DE ADWIMISTRACHY E INVERSION CELEBRADD ENTRE INVERSIONES
PANORAMIA 5.AE, ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

1. COMPROMISD ANTICORRUPCIOM ¥ ANTISOBORNG: En atercicn a laley 1474 de 2011 v 1778 do
201G, las normas gue les modiiguen, aclaren, adicionen o subrogeen, los pares declaran que so
encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directa o indiractn de dinero o cuslguier fipa de
vakyr para retenos. obfensr o direccionar algun negoco-a in de eblener una venlaja ilicila, o incurir an
tua;quuzra da las condiectas establecidas en =% Nomas t,‘:iLB:lE‘:\.

Pary constanciy s& suscribe en la cwdad de Bogola D.C., das {2} ajemplares de igunl contenide, 2 los
vainticuatno {24} dias del mes da mayo del afio dos mil veinbuno (2.029)

EL FIDEICOMITENTE, LA Fll:lu::lﬁ.ﬂlﬁ;f...?

Qg :
CAMILO ESCOBAR GIRALDO AHﬂHEE NOGUERA RICALURTE
Representante Legal Reprasentante Legal
INVERSIONES PANORAMLA S 0.5, FIDUCIARLIA BOGOTA 5.4,

Frasmn ARG

Pagina 13 de 14
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OTROE] Mo 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARID DE ADMIMISTRACION E INVERSION Mo, 2-2 58514
CELEBRADG ENTRE INVERSIONES PANORAMIA B.A.5. ¥ FIDUCIARIA BOGOTAS &,

Entre los suscritos a saber: () JUAN CAMILO GONZALEZ VILLAVECES, identificado con la
Ceédula de Ciudadania nomero 80129483 de Bogotd, quien obra en su condickdn
Fepresentante Legal de INVERSIONES PANORAMIA S.AS, sociedad legalmente
conslituida por documento privado sin nimero de asamblea constitutiva del diez (10) de
octubre de dos mil doce (2012), inscrita el vaeinlisals (26) de octubre de dos mil doce (2012)
bajo el nimero Q1676252 del Libro 1X, domiciliada en a cludad de Bogota D.C., e identificada
con el MIT. 900.5686.503-6, todo lo cual se acredita con el Cedificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C., documento que
s@ adjunia al presents Contrate (Anexo Mo, 1), quien en adelante y para efectos de este
Contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE, y de otra parte.

(i) ANDRES NOGUERA RICAURTE. mayor de edad, identificada con cédula de cludadania
Mo, 80.503.834 de Bogota, gquien actda en calidad de representants lagal de FIDUCIARIA

.. BOGOTA S.A., sociedad andnima de semnvicios financieros legalmente constituida mediante
Escritura Piblica numero tras mil ciento setenta v ocho (3178) del treinta (30) de septiembre
da mil novecientos noventa y uno (1.991), otergada en la Motaria Once {11) del Circulo
MNotarial de Bogotda D.C., con domiciio principal en la misma ciudad, y permiso de
funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera, mediante la Resolucitn
ndmero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre de mil novecienios
noventa y uno (1.891) todo lo cual se acredita con el Cerificado de Existencia vy
Representacion expedido por la Superintendencia Financiera, documento gue se adjunta al
presente Contrato (Anexo No. 2), quien en adelantz y para los efactos del presante Confrato
se denominara LA FIDUCIARIA, por el presente documento hémaog convenido celebrar
OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E
INVERSION No. 2-3 88919, el cual se regira por las cldusulas aqui establecidas, previas las
siLenies,

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Cue mediante documento privade de fecha 24 de mayo de 2021 entre
INVERSIONES PANORAMIA S.A8. en calidad de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA

. BOGOTA S.A. en calidad de FIDUCIARIA se celebrd el Contrato de Encargo Fiduciario de
Administracidn g Inversion Mo, 2-2 8319, en adelanie ol CONTRATO DE EMCARGD, cuyo
ebjete es el siguients;

V-d

2.7 OBJETO DEL CONTRATO: El presente conlrato oe encargo fducians lepndra por cljelo: {T) La
rEcapciin e s recirsos que ios ENCARGANTES consigneh en fa cienta especial que indique
g FIDUCIARIA, para fo cual cada uno de los ENCARGANTES deteran conskifidr encargos de
fversign individuales, () La adminizfracidn de los recurses recibidas. (i) La Inversion de los
recursos administrados en los Fondos de Inversidn Colectiva adminisirados por la FIDUCIARIA,
en foe ferminos esfablecidos en ef numenal 37 de la cldusuia 4.3,

Adicionaimenia, el obijelo del presenfe confrato comprende |a enfrega af FIDEICOMTENTE, de
fas sumas consignades por s ENCARGANTES, funfo con oS rendimientos financienos

gengracas, cuando durante &f ferming de dwracion del presenfe conlrata, Se cuhnlan Jos
sigeannles reguisitos o condiciones de gino:

| 1 -
0200 = IiNat = Calio 67 No. T = 3T Piso 3+ Bogota DUC. + Colombia = {571 ) 345 - 5400 « weee idulogots com 1
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OTROS! Ho. 1 AL CONTRATO DE ENCARGD FIDUCIARI] DE ADMIMISTRACION E INVEREION No. 23 88318
CELEBRADD ENTRE INVERSIONES PANDRAMIA 5 A5 ¥ FIDUCIARIA BOGOTAS A,

1. GQue EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCITARIA fa radicasidn de dosumerios para
afelantar aclividades de construccicn ¥ enajenscion de vmeeldes destinadas a wivendsa, en los
irmings asfahiecidos on la normabtividod vigania

2 Qur EL FIDEICOMITENTE preszenfe s fa FIDUCIARIA fa loeneria de conslrocckn, an ns
Wrminps establecikdos en s marmatividad vigenla

3. Que la FIDUCIARIA reciba vy adminisie los dineros de Jas personas inferesadas en adguint las
unidades inmobilianas, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logra alcanzar of punta de equibric
de venlas So encuenira gue 28 legd &l punlo de equiibno cuando 28 Bayan recidndo
CONTRATOS DE ADHESION comesponifientas al sssenta por cianfo (60%) de total de las
unifades prvadas (aparfamenios) del PROYECTO, es decir, cuando se resiban TREINTA ¥
SIETE (37) CONTRATOS DE ADHESION.

No obstante o avlenioy, para efecios del punle de egulitvio, s& elenders que comespands, al
sesenta por clerio (B0 de los unidadoes resultantes que apreebe fa sutaridad campelente en
g Licencig de Cansirucsion,

Loz CONTRATOS DE ADHESION daterdn esfar suseilos por e ENCARGANTES infaresadog
an separar nmushies,

4. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, esfudio de ifulos realizado por alguno
e los shogadas exfermos awlonzados por LA FIDUCIARIA, en donds conste que of INMUEBLE,
sa encuentra Fbre da gravamenss y ah general de cualgwer Imitackhn al derecho de domvinia,
para el desamalio del presamie PROYECTO, excapto el gravamen hipolecario que se constituya
roi 4nA Eptidad Finarciera wiglada por fa Supanmliandancia Fitanciera para [a financiacion oal
proyecio, Hipoteca Abierta sin Limile de cuanlis, constilida por FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,
comp vorera del Patdmonio Autdnomo denominado FIDEICOMISO WISSANI - FIDUBOGOTA
5.4, a favor de BANCO DAVIVIENDA 5.A., a fravds oo Escrifuva Pabiica Nidmero 1858 del
calaren (14) de maye de doa il disckiueye (2013), olorgads an fa Notaria Treee de Bogold,

5, Qe no s encientre registrads medida cawlelar alguns en contra de EL FDEICOMITENTE, an
iag bages oo datos admimsfredas por e FIDUCIARIA,

6. Que EL FIDEICOMITENTE pmserie a LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobacion de Crédito
Covtsiructor por parte do una endidad vigifada por la Supennlendencia Finenciera o cerfificacion
suscrifa por el representante legal y mevisor fzcal o contagor del FIDEICOMITENTE en donds
acradite gue cuenta can Jos recursos necesanos parg & desarolio del PROYECTO

7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagadn 'a cormespondiente comision a fa FIDUCIARIA, sobn
Ia cua se hace menccn an ia cidusuia 7.2 el cepiivio sepiimo, asi coma &f pago de los gasios
a8 los que alite la cliusula 7.7 oal misimo capifulo, e & case oe que haya lugar a elfos,

L.

SEGUMNDA: Cue a la fecha de suscripeidn del preszents documeanto, no 52 ha calabrada cesian
alguna por parte do la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S A S, da manera qua asta
ostenta la calidad de dnize FIDEICOMITENTE.

Cafls 67 Now 7 - 37 Piso 3+ Bogota .G, » Colomdbla « (571 348 - S400  wwiw fidubogota.com 2
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OTROS! Mo, 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARID DE ADMINIETRACION E INVERSION Mo, 2.3 98918
CELEBRADG ENTRE INVERSIONES PANORAMIA S.A.5. ¥ FIDUCIARIA BOGOTA S.A

TERCERA: Que a fravés de escritura publica ndmero 4140 del primero de octubre de 2021
de la Notaria 44 de Bogotd, debidamente registrada, se consfituyd la urbanizacion DAIMLER
sobre & predio identificado con folio de matricula inmobiliara nomern 50C-1494572, dando
origen, entre otros, al area util de la urbanizadion donde se desarrolla el PROYECTO, predio
al cual le fus asignado por la Oficing de Registro de Instrumentos Pabécos el folio de matricula
inmabiliaria $0C-2 142670,

CUARTA: Que EL FIDEICOMITENTE solicith a la FIDUCIARIA, la modificacion dal
CONTRATO, en cuanio a la descripcidn del proyecto denominado PROYECTO VISSANI
ETAPA 4 y las condiciones en las que =a ancuentra cumplida el punts de eguilibrio del
PROYECTO.

QUINTA: Que en el capitulo XVII denominado MODIFICACION DEL CONTRATO se
meanciona que el contrato podra modificarse de coman acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE
¥ LA FIDUCIARIA ¥ que se requerird previo consenfimiento y autorizacion de los
BEMEFICIARIOS DE AREA cuando se modifiquan las condicones financieras v técnicas del
FPROYECTO, por tanto a la fecha de firma del presenie otrosi el FIDEICOMITENTE acreditd
ante la FIDUCIARIA la nofificacion ¥ aprobacitn de los BENEFICIARIOS DE AREA del
PROYECTO.

SEXTA: De conformidad con las anteriores consderacionas, las partes acuerdan modificar el
Confrato de Encargo Fiduciario a través del presente Ofrosi Mo. 1, conforme las siguientes

CLAUSULAS

EBRIMERA: Las partes en forma voluntaria v de comun acuerdo han decidido modificar
parcalmente la conzsideracian primera del CONTRATO DE ENCARGO, para actuaizar el lolio
de matricula inmaobiSana del predio donde se desarrolla el PROYECTO e indicar el nikmera
de unidades inmobiliarnas que lo conforman, |12 cual para fodos los efectos legales y
contractuales se entendera de la siguiente manera:

1

PRIMERA: Que EL FIDEICOMITENTE se encushira irleresado en desgimofar, por elapas
consfucives, un PROYECTO dencminado WISSANI sobre el inmueble identificado con Folio de
Matricita Tnmebifara Mo, S0C-2{42670 de Ia Oficing de Registro de lnstrumentas Pablicos de
Bogotd- Zona Centre, sbicado en fa Calle 258 # 71 -18 de |a cixdsd de Bogoid, en adelante &l
INMUEBLE, cuyo Folio se adiunta al presents contrata como Anexo No. 3

Medianie & presente comfralo e cesarolard [§ cuans efeps def PROYECTO denominacs
VISSANI ETAPA 4, en adwlante, e PROYECTO, confwmade por seterfa y o sels (76)
aparfafmenios,

No ohslante lo anforfor, of namare de wnidades serd of gue apruebe la Curaduria Urbana en o
Lipeneia oa Construeoncn

150 9001 Calda 67 No, 7 - 37 Pisc 3 » Bogosd D.C. + Colamisia « (S71) 348 - 5400 « www. ldubogots com 1
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OTROS! Mo, 4 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMIMISTRACION F INVERSIDN Yo, 2-3 98319
CELEBRADD ENTRE INVERSIONES PANORAMIA 5 AS. ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 54,

SEGUNDA: Las partes han acordado modificar la consideracion TERCERA del CONTRATO
DE ENCARGO, el cual para todos o8 electos legales y contractuales se entendera de |a
siguiente manera:

o

TERCERA- Que el presente confrolo s suscibe con of fa de que fs FIDUCIARIA reciba y
administre los dineros de las parsonas inferesades en adguwir las unidades vmobiliadas, hasta
fanto ol FIDENCOMITENTE logre alcanzar & punlo de equilibrio de ventas. 5e encuenlra gue fe
Megd &l punio de equilibho, cusndo se hayan recihido CONTRATOS DE ADHESION
coyrespandientes al sesenta par cisnfo (629%) dal tolel de las winlades dal PROYECTO, es decir,
cuanda se reciban CUARENTA ¥ SEIS (46) CONTRATOS DE ADHESION o cuando se hayarn
recibido CONTRATOS DE ADHESION gue represenfen ef valor correspondiente al sesenta por
clento (60%) del valor tolal de las venlas, esto es, la suma de $46.376. 705848, b que ocura
feliTal=led

Los CONTRATOS DE ADHESION daberan estar suscrifos por los ENCARGANTES nteresados
&n separar inmueties, En caso oe lograrse &f pufo de eguilityit de verifas i de cumplirse oz
requisiios. establecidos en @ clduswa ssqunda del presenle contrafo, EL FIDEICOMITENTE
recilurd fas dinens recaudados eon e i de desarafiar el PROYECTO

{ad’

TERCERA Las partes en forma wvoluntaria y de comdn acuerdo han decidido modificar
parclalmente la consideracidn quinta del CONTRATO DE ENCARGOD, para actualizar el folio
de matricula inmobiliara del predic donde se desarrolla €] PROYECTO, en los siguientes
tarminos;

Vool

QLINTA: El desarralla ded PROYECTO, e adelanfard sobre of inmueble rosiltants de
constifucidn de wbanizactin del predlo Mentiicaco con Falio de Matdeuta nmobidiada Mo 500-
SOC-2142670 de la Ocing de Registo de fnsfrumenfos Pibicos de Bogold- fona Cenfro, on
adelarde ol INMUEBLE, propiedad oel Palimorio Autdnomo dencminado FIDEICOMISO
VISSANI — FIDUBOGOTA SA. administrado por FIDUCIARIA BOGOTA SA. cuwo
FIDEICOMITENTE s fa sociedad INVERSIONES PANORAMIA 5.A.5.

(-

CUARTA: Las parfes de manera voluntaria han decidido modificar &l numeral 4 de las
DEFINICIONES del CONTRATO DE ENCARGOD, cuyo texto en adelante zera el siguients:

"0.2 DEFINICIONES
g
4, PROYECTO: Sedencminard de esta mansm a fa Elgpa 4 del PROYECTO VISSANI, gue sem@

dezsaroiado por EL AIDEINCOMITENTE, o por la sociedad a la que ésie ceda sus derachos,
sobre el INWUEBLE. Este proyeclo eslars compuesto por sefenia v seis (TE) aparfamanios.

B ! i Met ! Cale 67 Mo, 7- 37 Pilsa 1+ Bogatd DUC. « Colombias (571 368 - 8300 = wanw fidubodala.com &
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OTROS Moo 4 AL CONTRATO DE EMCARGO FIDUCIARIO DE ADMINESTRACION E INVERSION Ne. 2.3 98518
CELEBRADD ENTRE INVERSIONES PANORAMIA 5.4.5. ¥ FIDUCIARLA BOGOTA 5.4,

Mo obslarde fo arterar, & mimero oe unidades serd & que apnuebe & Cwmderla Urrana en la
Licencia de Consimniin

f-ead

QUINTA. Es voluntad de las Partes modificar el numeral 3 de la cldusula 2.1, capitulo 11,
correspondiante al OBJETO Y BIENES, [a cual se enlendera de |la siguienie manera

(-

21. DBJETO DEL CONTRATO

. y L%

3. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineroz de fas parsonas nferesadas en aoquir (a5
unidlarias inmobiiaras, hazla fanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar &f purio de aquiibrio
de ventes. Se encuentra que S8 fegd & punto de squiibno, cvando se hayan recibido
CONTRATOS DE ADHESION correspondienies al sesenta pov cierdo (60%) del tolal de jas
uridades del PROYECTO, es decir, cuando s reciban CUARENTA Y SEIS (46) CONTRATOS
DE ADHESION o cuanda se hayan recibido CONTRATOS DE ADHESION que reprasonten ol
valor correspondiente al sesenta por ciamo (60%) dal valor de las transfersncias, aslo 85 s
suma da B46. 376, 705 849, [0 que oournrs privneea

ios CONTRATOS DE ADHESION deberan estar suscrifos por fos ENCARGANTES
imferesanos an separar inmuehies,

il
SEXTA. Los demas términos y condiciones del CONTRATO DE ENCARGO, que no son

objeto de aclaracion, medificacion o adicién con el presente Ofrosl No. 1, continuaran vigentes
an su integridad, siempre que no centrarien lo estipulado en el presenta documento

. Para constancla se suscribe en la ciudad de Bogetd D.C, dos (2) ejemplares de igual
contersdo, a los veintidds (22) dias del mes de febrero del afio dos mil veintitres {2.023),

EL FIDEICOMITENTE, LA EIDUCIARIA,
JUAN CAMILO GONZALEZ VILLAVECES ANDRES NOGUERA RICAURTE /0
'D‘-“E'E Representante Legal Representanie Legal -"u"".l o
INVERSIONES PANORAMIA S.AS. FIDUCIARIA BOGOTA S.A. !
Rl RH%
al

or
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OTROSI No. 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 2-1 96388 CELEEBRADD ENTRE
INVERSIONES PANORAMIA 2 A5 ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5 A

Enire los suscritos a saber

i) JUAN CAMILO GONZALEZ VILLAVECES | varin mayor de edad, identificado con [a Cédula de
Cludadaniz nimero 80.199.4563 expedida en Bogota D.C., ckrando en nombre y represaniacion legal
de INVERSIONES PANORAMIA 5.A.5., saciedad legalmenta constituida por documento privado
sin numero de asamblea constituliva del diez (10) de octubre de dos mil doce (2012), inscrita el
veintiséis (26) de octubre de dos mil doce (2012) bajo el nomero 01676252 del Libro IX, domiciliada
en la ciudad de Bogota D.C., e idertificada con el NIT. 800.568.503-6, lo cual se acredita con &l
Cerificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota,
documento que se adjuntan al presente documento (Anexo No. 1); sociedad que en adelante v para
todos los efectos legales se denominard EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o
FIDEICOMITENTE.

i) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con Cédula de Cludadania Mo
80.503 834 expedida en Bogota, guien actia en calkdad de Representanta Legal de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., sociedad andnima de sarvicios financieros legalmenta constituida mediante |a
Escritura Plbiica 3178 del treinta (30) de sepliembre de 1991, otorgada en la Notaria Onece {11) de!
Circulo Motarial de Bogota DC., con domicilio principal en la miema ciudad, v permico de
funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera, medianta la Resolucisn ntmers 3615
dei cuatro (4) de octubre de 1991, todo lo cual se acredita conformae el Certificado de Existencia y
Representacién expedido por la Superintendencia Financiera, documento que se adjunta al prasants
documento (Anexp Mo. 2], quien en adelante y para los efectos del presente se denominard LA
FIDUCIARIA, celebramos el presente OTROSI No, 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Mo. 2-1 96389, &l cual sa regird por las clausulas aqul
establecidas, previas las siguientes:

PRIMERA. ANTECEDENTES ¥ CONSIDERACIONES.
1.1. ANTECEDENTES

PRIMERO: Madiarte documento privado de fecha veintiuno (21) de diciembre de dos mil veinte
(2020) la sociedad INVERSIONES PANORAMIA 5.A.5, en calidad de FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y FIDUCIARIA BOGOTA S.A, en calidad de FIDUCIARIA, suscribiern
Otresi Integral Mo. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 2-1
86389, en adelante CONTRATO DE FIDUCIA constitutive del PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA S.A., cuyo objeto s el siguiente:

“3.1. OBJETOQ. £l presante CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiene por obifeto
constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO VISSANI —

Calle 67 No. 7 - 37 Plso 3 + Bogota - Solambea = (571) 346-5800 » e il yileog ot com
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OTROSE!I Mo, 4 AL CONTRATO DE FIDUCGIA MERCANTIL Mo, 2-1 26383 CELEBRADD ENTRE
INVERSIOMNES PANORAMIA S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

FIDUBOGOTA SA sfecto & las siguentes finalidades, en desarrolfe de las cuales LA
FIDUCIARIA deberd cumplir su gesiidn;

A. En los lBrminos del presente Conlralo, administrar el INMUEBLE antes identificado, junto

con fos demas aclivos apartados por EL FIDEICOMITENTE, y permitir y faciitar el dasarrolio
del PROYECTO.

B LA FIDUCIARIA entregard a fiulb de comodafo precaro EL INMUEBLES, &f
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por instruccitn gue e imparie con la suscrpcicn
de éste contrato. LA FIDUCIARIA no tendrd responsabilidad alguna por la gestion dEL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en razdn de la lenencla gue ejerza sobre el bign
inmueble Fdeicomitido,

C. Registrar en la contabiidad como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO, de scusrdo con
lfa imformacion confeble gue para e efecto & remita EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, ios recursos que ésle reciba de los BENEFICIARIOS DE AREA por
los aportes qua hagan desde 8l momenta de las separmciones de las unidades de vivienda,
esfos recorsns sa mgisfrardn como pasivos del FIDEICOMISO. EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR se obliga a infarmar a lns BENEFICIARIOS DE AREA que &l presente
FIDEICOMISO no adminisfra recursos, razdn por la cual la FIDUCIARIA levara & cabo la
transforencia de Ips inmueebles & LOS BENEFICIARIOS DE AREA, de acuerdn con la
informacidn contable gue e reporte EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y que no 85
responssble por la deslinacion que a las recursos e les dé.

0. Transfenr las UNIDADES PRIVADAS DE DOMINIO del PROYECTO de conformidfad con
los Contralos de BENEFICIARIO DE AREA suscrifos por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR una vez ifransferdos los coslos por pare del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

fal’

SEGUNDS: Que EL FIDEICOMITENTE solicitd la modificasion de! CONTRATO DE FIDUCIA con al fin Sa
Bjustar la descripcan del PROYEGTO aGoionando & CONTRATC DE FIDUCIA las Torres 34 3B vy 4.

TERCERO: Que en desarrollo del CONTRATO DE FIDUCIA, vy conformeé a la LICENCIA DE
CONSTRUCCION aprobada por la Curaduria Urbana No 3 de Bogota mediante Resolucion No. 11001-
3-18-0220 de fecha cinco (%) de febrero de dos mil diecinueve (2018) y sus adiclones, EL
FIDEICOMITENTE se encuanira desarrollando por su cuenta y riesgo el proyecio denomnado VISSANI
APARTAMENTOS en adelanta EL PROYECTO - sobre al inmueble identificado con &l folio de matricula
inmobiliara 50C-2142670 de i Oficina de Registro de Instrumantos Pabiicos de Bogaota,

CUARTO: Que EL PROYECTO estd compuesto por guinienias setenta y tres (573) unidades de
vivienda distribuidas en cinco (5) Torres, las cuales, a la fecha de suscripcion del presente Otrosl se
encusntran en el siguiente estado:

= TORRE 1 o ETAPA 1:; Confermada por ciento disciocho (118) apartamentos de los cuales
sesanta y tres (63) a la fecha se encuentran transferidos a los BENEFICIARIOS DE AREA

= 1iMet =
Calo 67 No, 7= 37 Piso 3 = Bogota » Colomiba « (571} 240-#400 =+ s fidubagolio.com
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respeciivos. Tome completamente construida por parte del FIDEICOMITENTE v parcialmente
escrturada.

* TORRE 2 o ETAPA 2: Conformada por ciento sesenta y cinco (165) apartamentos, en proceso
de realizar las transferencias de las UNIDADES DE DOMIMIO PRIVADOD a2 los
BENEFICIARIOS DE AREA. Torre completamente construida por  parte  del
FIDEICOMITENTE.

* TORRE 3A o ETAPA 3: Conformada por clento custre (104) apartamentos, torre en
construccion por partte del FIDEICOMITENTE

» TORRE 3B: Conformada por clento diez (110) apartamentos, proximamente en construceion,
una vez se cumpian las condicionas de giro del Encargo Fiduciano de Preventas del cuatro (04)
dias del mes de noviembre del afie dos mil veintiuno (2.021) , por tanto a la fecha no se han
recibide recursos de los BENEFICIARIOS DE AREA por parte de! FIDEICOMITENTE.

* TORRE 4: Conformada por setenta y seis un (78) apartamentos, prdximamente en

' construccion una vez se cumplan las condiciones de giro del Contrato de Encargo Fiduciario de
Preventas de fecha veinticuatro (24) de mayo de dos mil veintiuno {2021), por tante a la fecha
no se han recibido recursos de los BENEFICIARIOS DE AREA por parte dEL
FIDEICOMITENTE.

Respecto de la tome 38 v 4, gue estdn siendo adicionadas a la respectiva licencia de
construccion, seran denominadas segan se defina en el acto administrativo gue las aprueba,
pudiendose denominar indistintamente etapas o tomes,

QUINTO: Que respecte de las Torres 1, 2 y 3A de VISSAN| APARTAMENTOS, actualmantes se han
vinculado un iotal de 357 BEMNEFICIARIOS DE AREA vy so han recibide por parte del
FIDEICOMITENTE log siguentes recursos:

TORRE NUMERO DE 'RECURSOS RECAUDADOS
BENEFICIARIC DE
Torre 1 117 | $ 61,370,049,707
Tarre 2 160 5 42,601,633,727
' [ Tore 34 il h] 58, 252.257.275

Respeto de las torres 3B y 4, teniendo en cuenta que no se encueniran vinculados a este
FIDEICOMISO los BENEFICIARIOS DE AREA, y gue adn estos no han realizado aporte algune, a
partir de |2 firma cel presento otros| dichos apores se haran al FIDEICOMISO, como se regula en
este documento,

SEXTO: En relacion con los recursos provenientes del crédito consfructor otorgado por  BANCO
DAVIVIENDA SA, respecto de la Torre 1 y 2 del PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR los ha recibido directamente y ha atendido el servicio de la deuda sin
intervancion de la FIDUCIARIA. A partir de la suscripcion del presente otrosi el FIDEICOMISO recibirad
los recursos producto de los erdditos otorgados para la construecidn de la Tarre 38 v 4, requeridos
para el desamollo y censtruccidn da las citadas torres ¥ los administrard conforme aqui se regula,

C

IS0 8401
Calie 6T Mo, 7 - 37 Plso 3+ Bogoth « Cobinbia = (571) 340-5400 + www. Tkl bogoda.com

W icontes



Foho Sign Dopumen |D: 2840 1F &3 TRARIQ TR IVEESHRWE GEMRYUERATDLLBZGEU

Fiduciaria Bogota ("a

CTROS! No. 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL Mo, 2-1 26382 CELEBRADO ENTRE
INVERSIOMES PANORAMIA S48, Y FIDUCIARIA BOGOTA B.A,

con base en lo anterior, EL FIDEICOMISO sera el deudor ante el FINANCIADDR respecto de dichas
torres aun no construidas.

SEPTIMO: Con respecto a los recurses producto de la financiacidn de la Torre 3A, @slos saran
desembolsados directamente al FIDEICOMITENTE o al FIDEICOMISO, seqin sera aulorizado o
requerido por el FINANCIADOR.

OCTAVD: Que &8 la fechs de suscripchon dal prasenfe Ofrosl, la scciedad INVERSIOMES
PANORAMIA S.A.5  noha cedido Ins derechos fiduckarios que fiene an el FIDEICOMISD VISSANI
-~ FIDUBOGOTA S.A., por tanto, ostenta la calidad de (nico FIDEICOMITENTE.

NOVEND: Oue se celabra e presente otros! al CONTRATO FIDUCIARIO, con el fin de adaptar su
objeto y que el FIDEICOMISO administre los recursos destinados al PROYECTOQ, en especial los
recursos que sean entregados por los BENEFICIARIOS DE AREA y los provenientes del crédiio
constructor que desembolse al BANCO FINANCIADOR de las Torres 3By 4.

DECIMO: Due conforme con lo estipulado en la cliusulas DECIMA CUARTA del CONTRATO DE
FIDUCIA, &l mismo =e podrd modificar de comin acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y LA FIDUCIARIA, sin embargo, cuanda las modificaciones alteren Ios derechos
consagrados para los BENEFICIARIOS DE AREA y EL FINANCIADOR, ss requerira del pravio
consentimiento y autorizacion de estos.

En eonsecluenca da lo anterior, teniendo en cuenta que no se allernan los derechos de LOS
BEMEFICIARIOS DE AREA no serd necesaria su autorizacion, debido a que respactn de |at tores
1 ¥ 2 se encuentran en proceso de transferencia de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADOD, y
respecto de la fome 3 A, la suscripcion del presente otrosi no cambia ningdn dereche a su favor
tensendo en cuenta que el mismao regula la administracion de los recursos de los BENEFICIARIOS DE
AREA de las Torres 3B y 4. Para la torre 34, so saguiran las estipulaciones establecidas en el ofrosi
integral No.3 citado en el antecedents primero anienor.

Respecto del FINANCIADOR, con el primer desembolso que realice al FIDEICOMISO de los recursos
producto de la financiacion de las Tomres 3A, si asi sucediere, 3B y Tome 4 del PROYECTO, se
entendera que conoce y acepla que, a paitir de la suscripcidn del presente ofrosl, EL FIDEICOMISO
atendera & senvicio de la deuda con los recurses gque existan en el FIDEICOMISO, sin perjuicio de |a
responsaididad que tiene EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, &n su calidad de deudor
solidario del crédilo constructor, Sin embargo, &l FINANCIADOR serd notificade de ka presente
modificacion, por pane del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dentro de los quince (13} dias
habiles siguientes a la fecha de la firma del presente otrosi

DECIMO PRIMERO: Que, respecio a fa administracion de recursos provenientes de LOS
BENEFICIARIOS DE AREA vinculados a las unidades inmobifiarias de las tomes 1, 2 y 3A, auln
pendiantes por transferir, se deja  constancia que 108 apones y FeCUTS0s S8 han recibido y se seguiran
rechiendo por parte de INVERSIONES PANORAMIA 5.A.5 ¥ en es5a sentido, respeclo de @S unidades
de las Tores 1, 2 y 34, LA FIDUCIARIA no administrara recursos de LOS BENEFICIARIOS DE AREA
y por tanto sodo transfierira las unidades a 8stos, prévia instruccion del FIDEICOMITENTE. For su parle
para las torres 3 B y 4, se regulard por medio del presente contrate que, la administracion de

L
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recursos provenientes de LOS BENEFICIARIOS DE AREA, por todo concepto, seran administrados
por EL FIDEIGOMISO.

2. CONSIDERACIONES

21, Que INVERSIONES PANORAMIA 5.A.5. es una empresa especializada en construccion y
promocion inmobiliana, y esta interesada en desarroliar un PROYECTO inmaebiliario denaminads
VISSANI en el inmuable igentificado con Folio de Matricula |nmobiliaria nimero 50C-2142670 de
la Oficina de Registio de Instumentos Publicos de Bogoté, de propiedad del FIDEICOMISO
VISSANI - FIDUBOGOTA SA.

2.2 Que gl PROYECTO VISSANI APARTAMENTOS, esta siendo desarrcllado por torres o etapas
conforme se describe mas adelante y conforme a la licencla de construccion respectiva,

2.3. (e EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por su cuenta y riesgo, ha desarrollado los

' estudios y demas actes relacionados con el desarollo del PROYECTO.

<4. Que para efectos del presente documento, el desarollo del PROYECTO sera Gnica y
exclusivamente responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, sociedad que estars
encargada de realizar, sin participacidn, ni responsabilidad alguna de LA FIDUCIARIA. lbs estudios
de factibiiidad, la promocion v construccion del PROYECTO, v todas les deméas actividades
relacionadas con |z ejecucion del misma.

25. Que loz CONTRATO DE ADHESION - BENEFICIARIO DE AREA de las Tome 38 v 4 a
celebrarse con los BENEFICIARIOS DE AREA, deberan sefialar

2.5.1. El monto de los recursos entregados por ) BENEFICIARIO DE AREA bajo el encargo fiduciaria
de praventas y el monto de racursos que se entregara al FIDECOMISO, )

2.5.2, Que, a partir de la fecha de suscripcidn del presente Otrosi, Ios BENEFICIARIOS DE AREA
deberan antragar los recursos directamenta al FIDEICOMISO, Ing cuales sardn administrados
por ésta en los términos del presente Conltrato.

2.5.3. Oue los BENEFICIARIOS DE AREA conocen y aceptan que a partr de la firma de la
CONTRATO DE ADHESION - BENEFICIARIO DE AREA los aportes para la adguisicion da la
LIMIDAD OE DOMIMIO PRIVADD se efectuarin djr&c:’[arnanls,sl FIDEICOMISO, Lo antanor an
atencion a que, en todo momento, los BENEFICIARIOS DE AREA se abstendran de entregar
recursos directaments al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

' SEGUNDA. DEFINICIONES

Para ilustrar y dar mayeor comprenzion al presente documeanto y para facilitar su cumplimients &
interpretacién sa adoptan las siguientes definiciones y se hacen las sigulentes declaraciones:

2.1, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O FIDEICOMITENTE. Es la sociedad
INVERSIONES PANORAMIA SAS cuya identificacién se efectud al inicih de este
documento, ¥ quien por su cuenta y resgo sera responsable de la promocion, la
consfruccidn y la comercializacion del PROYECTO.

LA FIDUCIARIA. Es la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., persona juridica, que
adminisira en calidad de FIDUCIARIO ¢! FATRIMONIO AUTONOMO, obielo del presente

@ CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

109001
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2.3. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO. Se entendera por éste el conjunto de
activos afectos a la finalidad de este Contrato, conformado por: (i) los INMUEBLES; (i)
Los costos y gastos de la construccidn del PROYECTOQ, apordedos por EL
FIDEICOMITENTE; (ii) Los recursos que enfreguen los BENEFICIARIOS DE AREA de
las Tomes 3B y 4 y (iv) Los recursos provenientes de la financiacian de la construccion de
las Tomres 3B y 4 gue realice el FINANCIADOR. Para todos los efectos legalas con los
bieres transferides y a transferir, se conforma el PATRIMONIO AUTONOMO dencminado
FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA afecte a la finalidad del presente documento

2.4. BENEFICIARIOS DE _.ﬁ.HEﬁ._ Son las personas naturales o juridicas designadas como
BENEFICIARIOS DE AREA del presente FIDEICOMISO por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. en wvirtud de la ﬁusnrip::iﬂp dal documents denominado
“CONTRATO DE ADHESION - BENEFICIARIO DE AREA”. |os BENEFICIARIOS DE
AREA tendran deracho a recibir, cumplidos |08 compromisos gQue asuman en el
documento denominada "CONTRATO DE ADHESION - BENEFICIARIO DE AREA™ una
o varas unidades del PROYECTO a desarrollar por EL  FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. Loz BENEFICIARIOS DE AREA no terdran derecho a participar en
los excedentes que resultan al moments de liquidar EL FIDEICOMISO y no adquiriran el
caracter de beneficiarios respecto de otros derechos y obligaciones derivados del
FIDEICOMISO. ni deracha a inlerveny en las deliberaciones y decigionas de esta

2.6, CONTRATO DE ADHESION - EENEFICIARIO DE AREA: Es ol documento suscrita par
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, LA FIDUCIARIA v cada uno de los
BEMEFICIARIOS DE AREA, el cual contiene las condicienes para qua éstos dlimos
adguieran el derecho a recibir una o varias unidades del PROYECTO, previo el
cumplimiento de las condiciones establecidas en este documento y por tanio sean
designados como BENEFICIARIOS DE AREA en los términos del presente documanto.
El modelo de CONTRATO DE ADHESION - BENEFICIARIO DE AREA se adjurta al
presente contrato como anexo No. 3.

2.6. PROYECTO. Se denominard asl para todos los efectos el PROYECTO VISSANI
APARTAMEMNTOS, ubicado en la Calle veinticince B (AC 258) numeno setenta y uno -
dieciocho {70A-18) de |a ciudad de Bogota v al cual ke corresponde el folio de matricula
inmobiliaria nimerg S0C-2 142670 de la Micina de Registro de Instrumentos Puablicos de
Bogoté - Zona Centro, conformado por parqueaderos privados y quinientas setenta y res
(673} unidades de vivienda distribuidas en cinco (5) Tomes de la sigulente manera:

TORRE 1: Conformada por ciento dieciocho (118) apartamentos.
TORRE 2: Conformada por ciento sesenia y cinco (163) aparamentos.
TORRE 3A: Conformada por ciento cuatro (104) aparamentos
TORRE 3B: Conformada por ciento diez (110) aparfiamentos

TORRE 4: Conformada por setenta y seis (8) apartamentos.

Mo obstante lo anterior, el ndmeno de unidades sera &l gue apruebe la Curaduria Urbana
@ en la Licencia de Construceion de la totalidad del PROYECTO y sus modificaciones, por
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tenio cade toms podra o no asl misme denominarse etapa indistintamente, segun se
indique en la respectiva licencia de construccian,

2.7. TERMINO DE CONSTRUCCION. EL FIDEICOMITENTE declara gua &l Brmino
apreximado de duracion de construccion de cada ftore del PROYECTO sera de
veinticuatre (24) meses, esle Eming comenzard desde |l fecha en que EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de inicio a8 las cbras de cada una de las Torres
mencionadas y serd diferenta al término de entrega de ias unidades inmaobiliarias el cual
serd informado por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR al BENEFICIARIO DE
AREA en los respectivos contratos gue se celebran anire ellos.

2.8, EL INMUEBLE: Se denominara asi a €l INMUEBLE idertificado con folio de matricula
inmobiliaria Mo, 50C-2142670 de propiedad del FIDEICOMISO.

‘ 2.9. UNIDADES DE DOMINIO PRIVADOQ. Seran los inmuebles, sometdos al Régimen Legal
de Propiedad Horizontal contenido en la Ley 675 de Z.001, que resultardn de la
construccion del PROYECTO, les cuales seran transferidas a los BENEFICIARIOS DE
AREA,

2.10. BENEFICIARIO: Para todos los efectos legales, fiscales v tributarios, serd
BENEFICIARIO del presente Confrato EL FIDEICOMITENTE, s2qun la participacian que
flene @n al FIDEICOMISO.

2.11. EL FINANCIADOR. Sera denominado asi a BANCO DAVIVIENDA S.A. que faciitard a
tituko de mutuo bos recursos para la construccion del PROYECTO al FIDEICOMITENTE o
al FIDEICOMIS0. EL FINANCIADOR no sera parte de este Confrato

PARAGRAFO: En al evanlo en qua la adouizicion de las UNIDADES DE DOMINIO
PRIVADO =& efectia sin financiacion del FINANCIADOR DE LARGO PLAZOQ, la parte
correspondiente al valor de la prorrata de dichas unidades a transferir en faver dal
BENEFICIARID DE AREA, deberd abonarse con log recurses del FIDEICOMISO, v en

cago de gue npo exisian recursos para ol efecto EL FIDEICOMITENTE
' DESARROLLADOR |os abonara directamente al crédifo que se adguiera con af

FINANCIADOR, el mismo dia de la firma de Iz escrtura pliblica de transferencia en favor
del BENEFICIARIO DE AREA.

2.12. EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, Son las enlidades financieras, con capacidad
para clorgar créditos de largo plaze para la financiacién en el sector de la construccidin
encaminados a financiar a los BENEFICIARIOS DE AREA en la edquisicidn de las
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, puede ser
el mEme FINAMCIADOR v no sera parie de este Contrato

2.13. LA FINANCIACION HIPOTECARIA, La financiacién hipolecana para «f PROYECTO se
obtendra en virted de créditos otorgados al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
garantizado medianie garantla real zobre el INMUEBLE sobre el cual se desamolla al
FROYEGTO. El esquema da financiacion es elemento esencial def presente Contrato. En
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cualquier caso, e cumplimiente ce las obligaciones contenidas en el presente
CONTRATO DE FIDUCIA no puade implicar en momeanio alguno el incumplimiento de las
obligaciones a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en su calidad de deudor
golidario o garante del crédito hipotecario para el desarrollo dal PROYECTO.

TERCERA. MANIFESTACIONES ¥ DECLARACION DE LAS PARTES

3.1. La= partes dejan expresa constancia que el presente documento ha sido libre y ampliamente
discutido v deliberado en los aspectos esenciales y subslanciales, en un plane de igualdad y
equivalencia de condiclones para cada una de ellas.

3. 2. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE es un contrato de derecho
privada que sa rige por las normas del Codigo de Comercio v del Estatuto Organico del Sistema
Financiera (Decreto 663 de 1.993); por lo tanto, los bienes fideicomitidos constituyen un
PATRIMONIO AUTONOMO independients v separado de los patrimonios de las partes en este
Contrato, &l cual esta exclusivamente destinado a los fines del presente CONTRATO DE FIDUCIA.
En consecuencia. los bienss de piopiedad del PATRIMONIO AUTONOMO se desfinan
exclusivamente a garantizar & cumplimiento de las obligaciones contraidas por EL
FIDEICOMITENTE, de acuerdo con las clausuias del presenie Contrato, Este CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL es de caracter irfevocable da manara que EL FIDEICOMITENTE no podran
maodificar el destino de los recursos fideicomitidos.

3.3. DECLARACION DE SOLVENCIA. EL FIDEICOMITENTE declara baje la gravedad del
juraments, encontrarse solvente econdmicamenta y que la transferencia oe Ios bienes que r=alizan
mediante [a suscripcidn de este Confrato =e efectia en forma licila y de buana fa en relacin con
posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracion dal presenta Contrato

Igualmente, EL FIDEICOMITENTE declara bajo la gravedad dal juramento que los bienes que
entrega a fitulo de fiducia mercantl no provienen ni directa ni indirectamente del ejerciclo de
actividades establecidas como llicitas de conformidad con la Ley 190 de 1995, 747 de 2002, 1.708
de 2014, v las demés normas gue las modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados
por EL FIDEICOMITENTE, sus socios o acsionistas, dependientes, arendatarios etc., como medios
o instrumentos necesarios para la realizacion de dichas canductas,

3.4. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES. EL FIDEICOMITENTE
() Cuenta con la facultad, la capacidad y el derecho legel de ser propietario de sus bienes, para
adelantar los negocios a los cuales estan dedicados en la actualidad y gue se proponen adelartar y
(i} Cumple con la totalidad de los requerimientos de Ley.

3.5. AUTORIZACION, EL FIDEICOMITENTE lo mismo que las personas gue actian en su nombre
tianan la facultad, capacided corporativa, y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada
una de las obligaciones del presente Contrato. Adicionaimenta no requigren ningtn consentimiento,
arden, licancla o autorizacidn de exencion, radicacion o registro, notificacion u obro acto de Autoridad
Gubarnamental o de persona alguna en relacian con |a celebracién del Contrato y |a ejecucion del

misma.
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3.6. PROPIEDAD INTELECTUAL. EL FIDEICOMITENTE es propetario o esta licenciado para
ulilizar la totalidad de |a propledad intelectual necesaria para el desarrolio de sus negocios, tal como
estos se adelantan en |a actualidad. No se ha instaurado, ni 8s1a pendiante reclamacion sustancial
alguna por parte de ninguna persona, que objete o cuestione al uso, 1a validez o efectividad de |a
propiedad intelectual, y a 1a fecha EL FIDEICOMITENTE ro fiene conocimiento de la existencia de
alguna base valida para una reclamacion en tal sentido. El uso de |a propiedad intelectual por parte
de EL FIDEICOMITENTE no infringe los derechos de ninguna persona en ningln aspecte sustancial.
3.7. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS. Segln el leal saber y entender da EL
FIDEICOMITENTE, no estd pendiante, nl existe amenaza de littgios, investigaciones, acciones
legales o de procesos, incluyando reclamos ambientales, por parte de o ente las autordades
judiciales, administrativas, arbitrales ¢ agencia gubemamental, que afecten el desarralio del
presante Contrato (i) Que busquen restringir o prohibie I3 realizacicn de las operaciones propias dal
objeto social (ii] Que impongan alguna limitacidn sustancial o gue resulle en una demora
' considerable en la capacidad de EL FIDEICOMITENTE de ejecutar el Contrato; o (i) Que pretendan
afectar la naturaleza legal, validez o exigibilidad de cualquier cbligacion del Confrato. Asi mismo,
segln el leal saber y entender de EL FIDEICOMITENTE no estan pendientes ni existen amenazas
algunas de litigio, investgacion, accion legal o proceso por parte de las autoridades judiciales,
administrativas, arbiirales o agencia gubernamental, que afecten el desamollo del presente Contrato.
3.8. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS. A la fecha, EL FIDEICOMITENTE declars nque astd
cumpliendao a cabalidad |a totafdad de los contratos, obligaciones, acuerdos y ofros documentos que
lo obligue 0 gue vinculen sus bienes.
3.9. IMPUESTOS. EL FIDEICOMITENTE ha presentade o ha dispuesto que sa presenten, las
declaraciones de renta gue sagin el leal saber y entender de EL FIDEICOMITENTE se deben
presantar, ¥ ha pagado |2 totalidad de impuestes, a ha celebrado acuerdos para el pago de los
mismes que estaban vencidos o eran pagaderos sobre dichos ingresos, o sobre cualesguiera
figuidaciones efectuadas en su confra o cualquiera de =us hienes y todos los demds impuestos,
tasas, contribuciones, honorarios u oiras cargas impositivas sobre los mismos per parte de una
autoridad gubernamental. No existen gravamenes tributarios contra EL FIDEICOMITENTE, o
requarimientos con respecte a impuestos, tasas, contribuciones, o cualquisr otra carga impasiiva,
gue limite o pueda kmitar de alguna forma el cumplimiento y ejecucidn del presente Contrato por
parte de EL FIDEICOMITENTE. Asi misme, declara EL FIDEICOMITENTE gque praviamente a la
celebracidn del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL realizé bajo su responsabilidad,
' por su cuenta y con sus propios asesores todo el andlisis tributario del esquema que se implementa,
sin gue LA FIDUCIARIA haya participado de manera alguna en dicho andlisis.
3.10. CAMBIOS FUNDAMENTALES. EL FIDEICOMITENTE se abstendra de celebrar
transaccicnes de fusidn, escision, adguisicidn, consclidacion, liquidacién o disolucion finchuyenda el
quedar ncurso en causales de disolucidn v liquidacian),
3.11. EL FIDEICOMITENTE s& cbliga a salir a la defensa de la FIDUCIARIA frente a las eventuales
contingancias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las gestiones adelantadas
por LA FIDUCIARIA en virtud del prazente Contrato y que no se deriven por su culpa, las condenas
derivadas de los procesos o reclamaciones judiciales, adminisirativas y de cualguier otra naturaleza
que sean presentadas en contra de LA FIDUCIARIA directaments © come vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO derivadas de la ejecucién de| presente Contrato v que no sean causadas por su culpa
¥ 8e obliga a salir en su defensa por reclamaciones, multas o demandas judiciales interpuestas por
entidades publicas o privadas, cualguiera sea su ceusa, efecto. objeto, indole, naturalezs, o
azancia, Asf las cosas, EL FIDEICOMITENTE se oblige de manera Incondicional, imevocable y a la
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orden de LA FIDUCIARIA a cancelar 2f valor de |as respeclivas conlingendcias y condenas, asi comao
las agencias en derecho v las costas del proceso, honorarios de abogados ¥ arbitros asi como
cualguier gasta en que deba incurrirsa con ocasion de dichas acciones, dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a la recepcidn del requenmiento efectuado por LA FIDUCIARIA en tal sentido a
EL FIDEICOMITENTE y una ver dichas condenas s encuentren en firmes y debidamente
ejecutoriadas. En defecto de lo anterior, autoriza a LA FIDUCIARIA a deducir de los recursos del
FIDEICOMISO, los recursos correspondientes a los costes en gue incurra por los conceplos
mencionados ¥ a cubrir [as respectivas erogaciones

3.12. Para todos los efectos legales, en caso de gue en el presente Confrate mas de una persona
natural o juridica llegue a ostentar la calidad de FIDEICOMITENTE, y se haga nacesario tomar
alguna decision que no cuente con la respectiva insfruccidn previa de eslos, se aplicaran las normas
previstas para convocatoria de Sociedades Andnimas y qudrum decisorio previsto an los articulos
424 del Cadigo de Comercio v en & articulo 68 de la Ley 222 de 1,985, teniendo en cuenta que la
convocatoria se efectuard por LA FIDUCIARIA mediante comunicacin escrita a [as direccionas
registradas en LA FIDUCIARIA. conforme a este Contrato, por EL FIDEICOMITENTE. El qubrum
delibaratorio estard confarmado por un ndmero plural de FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS
que representa la mitad mas uno da Ins derechos fiduciarios,

CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA, EL
FIDEICOMISO.

4.1. DBJETO. El presenta CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tizne por objeto conshituir un
PATRIMONIO AUTONOMO dencminada FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA afecto a las
siguientes finalidades, en dasarrallo de las cuakes LA FIDUCIARIA deberd cumplir su gestion;

A, En los térmings del presente Contrato, administrar &l  INMUEBLE junto con los demas
activos aportados por EL FIDEICOMITENTE o por su cuenta, y permnifir y facilitar el
desarrollo del PROYECTO,

B. En cada subcuenta que se aperture para cada Tomre, poseer, tener y adminisirar recursos
dinerarios que reciba:

a. De los BENEFICIARIOS DE AREA por los recursos gue entreguen para le adguisiciin de
las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO gue hacen parte de las Tomes 38 y 4, conforme
las CONTRATO DE ADHESION - BENEFICIARIO DE AREA, v en los érminos del
presente documento, alendiendo los antecedenies vy considereciones antes citados.
Cichos recwrsos se landian en la contabilidad como pasivos del PATRIMONIO
AUTONOMO.

b. De los créditos que contiale & FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR,

c. De s desembolsos da los créditos individuales gue & los BENEFICIARIOS DE AREA de
las 3B y 4 les otorgue EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO.

d. De los que a titulo de aportes haga EL FIDEICOMITENTE.

e. En caso de que el FINANGIADOR de &a Torre 3A declda realizar el desembolso de la

financiacion para la construccion de dicha 1orme al FIDEICOMISO, los recursos seran

administrados en el FIDEICOMIZO.

C
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. Transferir las unldades privadas del PROYECTO de conformidad con los contratos que
se suscriban con los respectivos BENEFICIARIOS DE AREA.

C. Atender el servicio de la deuds adquirida por el FIDEICOMISO para 2l desarrollo de las
Tomes 38 y 4 con EL FINANCIADOR, con los recursos del presente PATRIMONIO
AUTONOMO =i los hubiere, en |os términos del presente ofrosi.

L. Por Instruccion de EL FIDEICOMITENTE, Impartida con la firma del presenta Contrato,
realizar periodicamente los desembolsos al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para o
desarrollo del PROYECTO, log cuales s& contahbilizaran en el FIDEICOMISO como un
anticipo.

E. Entregar al BENEFICIARIO Io que comesponda a su BENEFICIO, segon lo que se pacia
para esa afecte en este Contrato, siempre y cuando existan recursos en el PATRIMONIO
AUTONOMO,

‘ PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA en virtud del presante Contrata, en ningin momento

asume obligaciones derivadas de la construccién, promocidn, gerencia, venta, veeduria vy

desarrclio del PROYECTO. Esta obligacidn estard a cargo de EL FIDEICOMITENTE. de kual

forma LA FIDUCIARIA no contrae obligacién alguna frente a la construccitn, la obligacion de

confrol y seguimiento de la construccidn del PROYECTO, estara a camgo de EL
FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFC SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE hace expresa su intencion de llevar por su
exclusiva cuenta vy riesgo v con total autonomia administrativa, técnica y financiera en el
INMUEBLE fideicomitido el PROYECTO. EL FIDEICOMITENTE asumird de mansra plena v
exclusiva toda la responsabilidad derivada de |la eonstruccidn del PROYECTO, tante frents s LA
FIDUCIARIA, como ante los BENEFICIARIOS DE AREA, especialmante pos lo que sa refiere al
cabal cumplimiento de todas aquellas abligaciones que de acuerds con la ley debe asumir, De
le anterior se dejard constancia en las CONTRATOS DE ADHESION a través de los cuales se
hara la designaciin de BENEFICIARIOS DE AREA v en las eserituras plblicas de transferencia.
Di igual manera, EL FIDEICOMITENTE respondera ante LA FIDUCIARIA vy anta los
BENEFICIARIOS DE AREA por los framites y demés funciones que hayan asumido an virtud

dal contrato,
' PARAGRAFO TERCERO. En desarrolia del abjeto del presente Contrato, LA FIDUCIARIA
podra realizar los aclos de dispesicidn y adminlstracién de los bienes que conforman el

PATRIMONIO AUTONOMO, rnecesarios para el cumplimiente del mismo, guedando
ampliamente facultada para la realizacién de todo acte o contrale necesario para lograr Ia
finalidad previata, siempre bajo la premisa de respetar los derechos de EL FIDEICOMITENTE,

PARAGRAFO CUARTO. LA FIDUCIARIA podra oponerse al ingreso, registro, designacion yio
expediciin de cerificado alguno a favor de terceros llamense entre ofros, Inversionlstas,
cesionarios de beneficio, beneficiarios, acreedores beneficiarios o BENEFICIARIOS DE AREA,
que pretendan por si o per instruceidn de EL FIDEICOMITENTE, vincularse al FIDEICOMISO
e&n cuakquiera de las formas mencionadas.

et
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PARAGRAFO QUINTO. LA FIDUCIARIA se raserva la facultad de verificar la legalidad de las
oparaciones que pretendan ingresar terceros al FIDEICOMISO en cualquiera de las formas
mencionadas en el paragrafe anterior, asl como [a procedencia y origen licito de los recursos.

PARAGRAFO SEXTO. EL FIDEICOMITENTE se obliga a entragar 2 LA FIDUCIARIA, todos los
soportes o documentos propios o de los terceros mencionados en los Paragrafos Cuarte y Quinto
anleriores, que LA FIDUCIARIA |¢ solicite para efectos de ejercer las facultades a que se refieren
dichos pardgrafos.

PARAGRAFO SEPTIMO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcidn del presente
documento declara que se hace responsable ante los BENEFICIARIOS DE AREA del
cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y promocion de inmuebles destinados a
vivienda_en lns términos establecidos en la Circular Externa 006 de 2 .01 2 de la Superintendencia
de Industria y Comercio, 183 normas gue lo modifiguen adicionen o deroguen. Teniendo en
cuenta gue LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni APORTANTE. ni interventor de
proyectos inmaobifiarios. no validara los lineamiznios sefalados an dicha Circular

PARAGRAFO OCTAVO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcitn del presente
documento g2 obligs a suministrar a los BENEFICIARIOS DE AREA informacian clara, veraz,
suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e iddnea sobre las calidades, areas,
acabades y especificaciones de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, en los terminos
astablecidos en la Ley 1.480 de 2011 - Estatuto dal Consumidor. Asf mismo, se ohliga a cumplir
cada uno de los precoptos sefialados en dicha Ley, reconociends en todo caso que LA
FIDUCIARIA no respondord por tales conceptos, teniendo en cuenta qua LA FIDUCIARIA no as
ni constructor, ni promotor, ni APORTANTE, niinterventor de proyectos inmobiliarios,

PARAGRAFO DECIMO: Las partes conocen y aceptan gue quien fija y negocia los valores para
ia enajenacién de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO - resultantes del PROYECTO, es EL
FIDEICOMITENTE con cada BENEFICIARIO DE AREA, sin intervencion de la FIDUCIARIA ni
del FIDEICOMISO, por tanio, EL FIDEICOMITENTE excnera de loda responsablidad a la
FIDUCIARIA v al PATRIMONIO AUTONOMO, por la determinacidn del wvalor de las
enajenaciones que calebre el FIDEICOMISO, en su calidad de tradente propletario fiducans,

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: Teniendo en cuenta kas consideraciones del presente contrato
en especlal la décima primera, respecto de las unidades de las Tormes 1, 2 y 3A, LA FIDUCIARIA
no administrard recursos de LOS BENEFICIARIOS DE AREA y por tanto solo transferird las
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. previa instruccion del FIDEICOMITENTE, en los términos del
otrosi integral Mo, 3 de fecha veintiuno (21} de dicembre de dos mil veinte (2020) suscrile por las
Partes. Las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO de la torre 34 se ransferiran a tiwlo de restitucion
en fiducia mercantil.

4.2, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA Y CONSTITUCION DEL PATRIMONIO
AUTONOMO.

4.21.PATRIMONIO AUTONOMO: Fara todos los efectos legales, con los bienas transferdos a
{ltule de fiducia mercantil por EL FIDEICOMITENTE, se conforma el PATRIMONIO
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AUTONOMO dencminado FIDEICOMISO VISSANI- FIDUBOGOTA &l cual estara afecto a
la finalidad contemplada en aste contralo, ¥ se mantendra separado del resto de actives de
la FIDUCIARIA ¥ da los que panenazean a otros patrimonios auténomos.

PARAGRAFO PRIMERO: Los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO no
farman parie de la garantia general de los acreadores de la FIDUCIARIA vy salo garantiza
cbligacionas contraldas en el cumplimiento de la finglidad perseguida con este contrato de
conformidad cen lo establecido en los articulos 1227 y 1233 del Cédigo de Comercin, por
Iz tanto, las obligaciones que se confraigan en cumplimiente dal obieto e instrucciones de
este contrato, estan amparadas excluzivamente por los aclivos de esie PATRIMONID
AUTONOMO, de manera que los acreedores de dichas obligacionas no podran perseguir
los bienes vinculados a ofrog pafrimonios aufonomos bajo la administracion de la
FIDUCIARIA, ni los que pertenecen al patrimonio de la FIDUCIARIA; asl como los
acreedores da diches palrimonics sutdnomos y de la FIDUCIARIA tampaco podrén
persequir los activos del prasanie PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA dedararé recibido los bisnes indicados en la clausula
4.2.1, de este conirato, en el estado en gue se encuentran v sin asumir ninguna responzablilidad por
este concepto, v &sta a su vez, los entraga a titulo de comodato al FIDEICOMITENTE, quien los
declarara recibidos a satisfaccion, El término del comodato serd por el misme términa de vigencia
del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO. VALOR DEL INMUEBLE. E| inmueble que se aportd al presente
PATRIMONIO AUTONOMO se registrd por un valor de CIENTO QUINCE MIL SETECIENTOS
SESENTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($115.764.000.000.00).

4.1.2 SANEAMIENTO ¥ LIBERTAD DE USO ¥ APROVECHAMIENTO DEL BIEM. EL
FIDEICOMITENTE declara que los bienes transfarddes al presente FIDEICOMISO, =2
encuentran libres de imitaciones al dominio y e2 comprometa en forma irevoeable a
salr al saneamiento por vicios de eviccidn y redhibitorios de acuerde con la lay,
teniendo en cuenta gue estara destinado al desamollo de un proyects de construcsion
immaobiliario en los términos y condiciones previstos en el contrate de fiduga gue
consta en este documento, obligacién que adguiere no sdlo para con LA FIDUCIARIA
sino también para con los terceros a quienes el PATRIMONIO AUTONOMO
transfiera bienes en cumplimients del presente confrato; saneamients ésle que
consfard en los documentos que suscrbird EL FIDEICOMITENTE con los
BENEFICIARIOS DE AREA de unidades inmobiliarias vy en las escrituras de
transferencia de deminie a thule de restituciin que suscribird LA FIDUCIARIA y EL
FIDEICOMITENTE con loz BENEFICIARIOS DE AREA de UNIDADES DE DOMINIO
PRIVADO conforme a lo acordado en el presente contrato. EL FIDEICOMITENTE se
obliga iguaimente a salir al saneamiento legal que le comesponda por la construccitn,
comercializacitn y gerencia de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO de qua trata
el PROYECTO.

ESTUDIO DE TITULOS. Previamente a la constitucion del FIDEICOMISD, s=
adelantd un eswdic jurldico de fitules debdamente aprobade por EL
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FIDEICOMITENTE, tomando come base los documentos que acreditan la propiedad
y preexistencia de LOS INMUEBLES, documentes estos que reposan en cusiodia en
LA FIDUCIARIA v que podran ser exhibidos cuando elio sea necesario o requerido
por alguna otra de [ag partes en este acuerdo, o por una autoridad competente,

4.2.4. COMODATO: La FIDUCIARIA entregd previamenie al FIDEICOMITENTE en
comodate a litulo precario y gratuite los bienes inmuebles transferidos. EL
FIDEICOMITENTE tendra respecto del bien entregado en comodato las obligaciones
sefialadas en los articulos 2203 v siguientes del Codigo Civl. En razdn a la causa del
presenie contrato, v para los efectos del articulo 2216 del GCadigo Civil, la
FIDUCIARIA en su calidad de comodante no indemnizara por las expensas que EL
FIDEICOMITENTE hags para la conservacion o mejoramiento de oz bienes
fideicomitides. EL  FIDEICOMITENTE manifiesta conocer |a  calidad, las
caracteristicas v condiciones de los bienes que 58 prastan por o que renuncia &
cualquier indemnizacidn ocasionada por las calidades de los objefos prestados de ~
conformidad con el arficulo 2217 del Codigo Civil

FPARAGRAFDO PRIMERO: DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: El confratn de
comodate, lendrd una duracidn maxima igual a la duracion del presente CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL.

PARAGRAFC SEGUNDO: PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO DE COMODATO: Se
prohibe expresamente al comodatana ceder el confrato de comodate, sin previa autorizacidén del
comodante.

4.2.5. La contabilizacién de la construccidn se realzara mediante |3 legalizacién de
anticipos, para lo cual sera necesario que la informacidn respectiva este suscrita por
el Representanta Legal y el Revisor Fiscal o Contador Plblico del FIDEICOMITENTE.

4.3, VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO.

Para los efectos de determinar el valor del PATRIMONIO AUTONOMO, se tendra en cuenta el valor
de costo de todos los activos afeclos a el, el valor de la inversidn en fas obras que se hayan
adelantado por EL FIDEICOMITENTE de las cuales informard mediante certificacion suscrita por su
Representante Legal vy su Revisor Fiscal, en el marco de las normas confables y inbutarias, de

imperativo cumpimisento,

2 LA FIDUCIARIA llega a enterarse o tener conocimiento, por cualguier medio, de un hecho que
afecte, altera, puada o haya podido disminuir el monto de los bienes que conforman el PATRIMONIO
AUTONOMO, debera tomar las medidas pecesarias tendientes a hacerlo menos gravoso, para o
cual deberan colaborar EL FIDEIGOMITENTE.

Todos lps costos v gasios de las medidas necesarias tendientes a hacer menos gravoso al hecho
gue afecte negativamente el valor del FIDEICOMISO, seran cargados al PROYECTO y podran sar
dascontados de los activos liquidos gue estén alectos al FIDEICOMISO.

PARAGRAFO: EI reports de costos antes cilado, serd el sopora a fin de levar la contabilidad gel

@ presente negocio fidusiario,
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4.4, INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTONOMO.

El activo ol FIDEICOMISO se incrementara con los dineros y aportes de |a construccion necesarios
para lograr |a culminacion de la promocidn, construccian y venta del PROYECTO,

4.5, DESEMBOL30S CON CARGO A RECURSOS DEL FIDEICOMISO.

Con cargo a los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, LA FIDUCIARIA deberd desembolsar,
los recursos 2l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR necesarios para la construccian y &l
desarrolic del PROYECTO, de acuerdo con las instrucciones contenidas en el presente Confrato,
con desting a fas siguientes partidas:

4.5.1, Todos los coslos direcios e indirectos, COMISION FIDUCIARIA. gastos, derechos, impuestos,
‘ tasas. contribuciones, servicio de |la deuda adguirida para el desarrolio de las Torres 34, 3B v4  del
PROYECTO, contribuciones asl coma los pagos, Inversiones v gastos directos o ndirectos que se
ornginen o se efeciien en desarrollo del presente Contrato, incluidos los costos de comercializacion
y de construccion, entre allos, a tilulo de semplo, pagos de maleriales de construccidn, senvicios
profesionales relacionados con k3 preparacion y ejecucidn del PROYECTO, peritos, publcidad,
promocidn, saguros, ets., sl a ello hubare lugar
4.6.2. Los gastos nacesarios para la administracidn, recuperacion, recaudo, mantenmmients de los
bienes, defensa del PATRIMONIO AUTONOMO y en general para la ejecucian del FIDEICOMISO.
453 Las dewoluciones que solicien los BEMEFICIARICS DE AREA @& traves de EL
FIDEICOMITENTE, de acuerdo con io acordado con estos &n los respectivos negocios de
vinculacién a las unidades inmobiliarias.

4.6. PRELACION DE PAGOS. Con los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, LA FIDUCIARIA
efectuara pagos y desembolzos, con la siguente prelacion:

4.6.1. COMISIONES de LA FIDUCIARIA,
4.6.2. Los gastos v coslos directos o indirectos necesanos para la comercializacidn, construccidn y
ventas del PROYECTO.
4.6.3, Cbligacicnes a favor del FINANCIADOR
' 4.6.4, Degigtimiento de ventas a los BENEFICIARIOS DE AREA
4.6.5, Restitucidn de recursos por los apories a favor de EL FIDEICOMITENTE.
4.6.6. BENEFICIOS y UTILIDADES del PROYECTO para EL FIDEICOMITENTE.

4.7. RESTITUCION POR EL APORTE DE LOS INMUEBLES AL PATRIMONIO AUTONOMO ¥
BENEFICIOS.

4.7.1. FUENTE DEL DERECHO DEL BENEFICIARIO. A cambio del aporie a TITULO DE FIDUCIA
MERCANTIL de los bienes mencionados en el presente Conlrato, se adquieran los derechos
patrimonfales que surgan de este GONTRATO DE FIDUCIA MERGANTIL, denominadoes devechos
Tiduciarios, los cuales, de acuerdo con su naturaleza, no implican el retormo de una suma fija o
determinada, sino el derecho @ reclbir los bienes y beneficios, sin perjuicio de las reglas sehaladas
en el presente Confrato.
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4.7.2. RESTITUCION POR EL APORTE DEL INMUEELE AL PATRIMONIO AUTONOMO. La
restitucion del aporte efectuado por cuenta de EL FIDEICOMITENTE coresponda a la suma paor |8
cugl se efectlo la transferencia del INMUEBLE a! presenta FIDEICOMISO, dicha restifucion se
efectuara por solicitud del FIDEICOMITENTE siempre y cuando &l flujo del PROYECTO lo permita
y Bxistan recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO.

4.7.3. UTILIDADES. LA FIDUCIARIA enfregara a EL FIDEICOMITENTE los excedentes o bienes
que quedaren después de pagados con los recurses del PATRIMONIO AUTONOMO |a totalidad de
Ips gasios ¥ costos del PROYECTO, Para tales efectos no pueden exisiir pasivos a cargo del
FIDEICOMISO.

PARAGRAFO: A |3 fecha en atencidn a los antecedenies quinta v sexto anteriores, al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, se le ha certificada utidades por un valor, quedando un

saldo de la restitucicn por valor de $3.075.0459.890, 14, Respecto de la Tome 3 la FIDUCIARIA ~
cerificarad |as utilidades de conformidad con la informacidn que para el efecte reporte EL
FIDEICOMITENTE

QUINTA: OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EM RELACION COMN EL
DESARROLLO DE ESTE CONTRATO,

5.1. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA FINANCIACION DEL PROYECTO.

5.11. EL FIDEICOMITENTE s& obliga a suministrar lodos los recursos necesarios para que el
PATRIMONIO AUTONOMO pueda cumplir con las prestaciones que se prevén come aclos o
contratos de cumplimienta de la finalidad de este Contrato, siempre y cuando no existan recursos
liquidos en el FIDEICOMISD.

6.1.2. EL FIDEICOMITENTE se obliga 8 garantizar personalmente los créditos que se oblengan por
el FIDEICOMISO para financiar la construscién del PROYECTO, sin perjuicio de la garantia real
prevista en el presente Contrato.

6.1.3. EL FIDEICOMITENTE se obliga a cubrir las insuficiencias de fondos del PATRIMONIO
AUTONOMO para la normal atencidn del servicio de |a deuda de las Torres 38 y 4 y el desarrelio
del PROYECTO, aportando los recursos adicionales, que sean requeridos con por [0 menos ocho
(8) dias de anferiorided por LA FIDUCIARLA, dentro del dia habil anterior al respectivo vencimiento.

5.1.4. EL FIDEICOMITENTE informara a LA FIDUCIARIA, dentra de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la ocurrencia de evanios que pusdan afectar el pago del servicio de la deuda en favor
dief FINANCIADOR v &l desamollo del PROYECTO.

5.1.5. EL FIDEICOMITENTE entregara a LA FIDUCIARIA copia del Contrato de Crédito, celsbrado
con y EL FINANCIADOR, asl como todos los documentos mediante os cugles s2 realicen
modificacionas. adiciones o aclaraciones al mismo.

>
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6.1.6. EL FIDEICOMITENTE, con cargo al PROYECTO, asegurara la construccion total del
PROYECTO, asumiendo el riesgo de su terminacion, aporiando l0s recurses NECesanos para gue
s logre dicha terminaciin, si ne existiesen recursos liguidos en al FIDEICOMISO,

5.1.7. EL FIDEICOMITENTE autorza gue los actves inmuebles que se encuentran en el
FIDEICOMISO, s& destinen a garantizar créditos que se requieran para ka ejecucion del PROYECTO
bajo las condiciones establecidas en el presente Contrato

5.1.8. EL FIDEICOMITENTE se obliga a entregar un cuadro cronoldgico de pagos con el visto bueno
del FINANCIADOR, el cual debera contener coma minima: (i) Flujo de pagos detallado. (i) Fecha
en que deberdn efectuarse los pagos. (i) Valores a pagar en cada una de las fechas,

5.1.9. EL FIDEICOMITENTE se obliga a remitir mensuglmente a la FIDUCIARIA dentro de los tres

.- (3} primeros dias habiles, soportes de desambolse de crédito, pagos a la deuda indicando el
concepto (capilal e intereses) en los casos que hayan sido efectuados o recibidos directamente por
EL FIDEICOMITENTE. Asl mismo, debe remitir mensualmente en los formatos establecidos por la
FIDUCIARIA, &l detalle por tercero de las subrogaciones y demas conceplos que afecten el valor de
la deuda acompafiados de los respectivos exfractos de la obligacién financiera,

5.1.10. En el evento en que la adquisicion de inmuebles individeales se efectte sin financiacion del
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, la parte correspondiente al valor de la promata de LOS
INMUEBLES =2 transferir en favor de los BENEFICIARIO DE AREA, deberd abonarse por parte del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR al crédito que aguel adguinid con al FINANCIADOR, &l
migmo dia de [a fima de la escritura plblica de transferencia a fitule de restitucidn en fiducia
mercantil en favor del BENEFICIARIO DE AREA.

5.2.1. OBLIGACION PRINCIPAL. EL FIDEICOMITENTE tiene, sin perjuicio de otras que se indican

en este documento, la obligacidn de ejecutar directamente todo @ desarrollo éenico, de deefio v

construccion del PROYECTO, entregando los inmuesbles con el adelantamisnto de todos los ramites

pertinentes a la debida conexién de servicios piblicos anle las empresas respectivas; asimismo

debe adelantar la gestidn de promocion, comercializacidn y venta de las unidades inmobiliarias
. construidas an desarrollc del PROYECTO.

52.2. OTRAS OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE.

5.2.2.1. Actuara como consbructor de este PROYECTO, bajo las reglas que se indican a

conlinuacidn;

5222 Censtrur las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO y zonas comunes dentro del plazo
necesario para cumplir con las obligaciones de entrega adguindas con los BENEFICIARIOS
DE AREA y de acuardo con las especificeciones lécnicas previamente acordadas con
eslos,

5.2.2.3. Tramitar y oblener la prestacidn de los servicios pablicos.

o.2.2.4. Dingir la obra gque comprende las funclones direcliva y administrativas de la construccian,

dentro del contexio de este Contrato.

5.2.2.5. Cumplir con la totalidad de las obligacionss legales derivadas de las relacionas laborales

@ que lenga con ses propios trabajadores,

150 9007
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5226, Comprar en nombre propio, 2 tolahdad de [os elemantos, malenales vy equipos
necesarios para [a construccion.
§2.27. Contratar en nombre propic, el personal que s2a necesario para la buena marcha de

la obra ¥ pagar los salarics v prestaciones sociales de esos trabajadores. Los confratos
laborales se celebrardn enire EL FIDEICOMITENTE v el persenal gue sea necesario. Mo
existe ninguna refacén laberal entre LA FIDUCIARIA v los trabajadores contratados por EL
FIDEICOMITENTE.

5228 Coordinar v explicar los planos y especificaciones al personal téconico, operarios y
confratanies o subconiralistas.

52.2.10. Adelantar las reparaciones que los BENEFICIARIOSE DE AREA de los inmuebles
resultantes del PROYECTO inmobiliano scliciten en el plazo establecido en la ley

52211, Procurar con la mayor diligencia posible el cumplimienio de los presupuestos v el
adelantamientn de la obra para obtenar el mayor banaficio y eficiencia.
52212 Informar a LA FIDUCIARIA el valor de |8 inversion en las obras que se hayan

adelantado, con el fin de que LA FIDUCIARIA fomando como base este valor actualice 2l
valor cel FIDEIGCOMISO.

52 213 Garantizar a LA FIDUCIARIA v 2 los BEMEFICIARIOS DE AREA, Ia esfabilidad de
la obra, de acverdo con a5 normas kegales.

B.2:2.14. Responder ante el FIDEICOMISO yio los BENEFICIARIOS DE AREA por los dafios
gue se causen por el retardo injustiicado de las obras o como consecuencia de estas

52215, Racibir a titulo de comodaio precario el bien inmueble fideicomitido, para el dasamolio
dal PROYECTO y cumplir con las obligaciones que tisne como comodataro.
52.2.186. EL FIDEICOMITENTE =& obliga a realizar todas las gestiones y obtenar todos los

parmizos, licenclas v aulonzacicnes necesarnas para desarroliar el PROYECTO. Mo sera
responsabilidad y obligacion da LA FIDUCIARIA suscribir como titular las Licencias de
Urbanizacidn, Parcelacion, Subdivisicn y Construccion v las demas que se raguleran para
desarmollar & PROYECTO, lss mismas seran soliciladas de manera directa por EL
FIDEICOMITENTE, en virtud de lo previsto en el Decrata 1.077 de 2.015 y las nonmas qua
lo modifiqguen o adicionen, Asl mismo, EL FIDEICOMITENTE, se obliga a asumir las
obligaciones relativas a las medidas de proteccién al adquirente de vivienda a efectos de
amparar los perjuicios patrimoniales y demas obligacionas que contempla el Decreto 282 de
20149, puntualmente se obliga a remitir soporte de la constitucion de la pdliza que cubra dicho
amparo patrimonial, dentro de los diez (10) dias siguientes a la expedicion del Cedificado
Técnico de Ocupacion, para efectos de proceder con la suscripsion de las escrituras de
transferencia con los BENEFICIARIOS DE AREA, en caso de que apligue.
5.2.2.17. EL FIDEIGOMITENTE se cbliga & enviar de manera semestral, un acta de avance de
ocbra firmada por el Represeniante Legal, en la cual ademas, se cerntifigue que el avanca de
l2 obra corresponde al valor de los desembolsos realizados por la FIDUCIARIA y al reparte
de |os costos presentado por EL FIDEICOMITENTE, adicionalmente en dicho avance de
obra EL FIDEICOMITENTE, debera hacer consiar gue el avance coresponde a los costos
ejecutados de la obra en comparacion con los costes definidos para el PROYECTO segun
l& duracién y el valor del mismo, por tanto, debera verificar que el iempo de ejecucion de |a
obra s& esté cumpliendo de acuerdo a lo presupuesiado a fin de cumplir |08 COMpIoMISos
da entrega con los BENEFICIARIOS DE AREA, .
En consecuencia de lo anterior, LA FIDUCIARIA podra solicitar informacian adiclonal al
respecto y en easo de incumplimiento de @ presente obligacion a cargo  del

(e
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FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA podra suspender de manera total o parcial los senvicios,
tramites o incluso hos desembolsos gue sean solicitados por EL FIDEICOMITENTE, & dentra
de los cinco (5) dias habiles siguientes al reguernmiento de @ informacional EL
FIDEICOMITEMTE no remite la informacion solicitada

52218, EL FIDEICOMITENTE se obliga a llevar de manera ciara, ordenada y concartada con
LA FIDUCIARIA, los soportes v documenios base de la contabilidad.

52219 EL FIDEICOMITENTE se obfiga a entregar toda la nformacion técnica, contable v

financiera relacionada con el PROYECTO, cuando sa la salicite,

=.22.20. EL FIDEICOMITENTE debera asesorar a los BENEFICIARIOS DE AREA, en el tramite de

su crédito individual,

5.22.21. EL FIDEICOMITENTE se obliga a indicar a los BENEFICIARIOS DE AREA que reguieran

crédito, |a obligacion de que este sea desembaolsado directamente en la cuenta del recaudo del

‘ presante PATRIMONIO AUTONOMO.

§.22.22. EL FIDEICOMITENTE se obliga a llevar el control v hacer seguimiento a la cartera de
wentas, ¥ gestionar su cobro extrajudicial y judicial, con cargo a los recursos del FIDEICOMISO.
5.22.23. EL FIDEICOMITENTE se obliga a efectuar el seguimienio de los desembolsos de créditos
del FINANCIADOR y de las cuotas por pagar, y la gestion necesaria para que sean desemboleados
oportunamente, segun &l presupueste del PROYECTO.
4.2.2.24, EL FIDEICOMITENTE se obliga a confratar el personal que sea necesaric para estz
gestidn de promaocion y venta. Los confratos laborales se celebraran antre EL FIDEICOMITENTE Y
el perscnal gue sea necesaria. No existe ninguna relacidn laboral entre LA FIDUCIARIA v Ios
frabajadores contratados por EL FIDEICOMITENTE
5.22.25. EL FIDEICOMITENTE se obliga a llevar la contabilidad y el control presupuestal de las
obras relacionadas con &l PROYECTO.

5.22726. Todo desembolso soficitadn a LA FIDUCIARIA debe llevar como minimao la fima del
Representante Legal del FIDEICOMITENTE la cual deberd ser enviada a LA FIDUCIARIA mediante
comunicacion escrita.

3.2.2.27. EL FIDEICOMITENTE queda obfigado a adelantar todos los tramites relacionades con el
desarrolle, registro vy demas actuaciones necesarias para gue el PROYECTO cuente con el
respective Raglamento de Propiadad Horlzontal,

5.2.2.28. EL FIDEICOMITENTE suscribird las CONTRATO DE ADHESION - BENEFICIARIO DE
' AREA da las unidades inmobiiarias qua sa desarrollen en el PROYECTO, de las cuales EL
FIDEICOMITENTE deberd remitir una refacidon & LA FIDUCIARIA en el formato establecido ¥
mantendran copia a disposicion de LA FIDUCIARIA cuando esta lo requiera
52229. EL FIDEICOMITENTE suscribird junto con LA FIDUCIARIA las Escriluras Pablicas de
Transferencia a TITULO DE BENEFICIO, de las Unidades Inmobillarias que se desarollen en el
PROYECTO para efectos de cumplir con las obligaciones que se deriven de la construccion del
tismo. Los formatos de minutas de Transferencia deben ser elaborados por EL FIDEICOMITENTE
¥ aprobades previamente por LA FIDUCIARIA, debiendo incluir clausula que indigue que los
BENEFICIARIOS DE AREA conocen los lérminos del presente CONTRATO DE FIDUCIA, Iz
clausula que haga referencia al sansamlento del Lote sobre el gue se desarrolla el PROYECTO asi
como al saneamiento de las Unidades resultantes del mismo a cargo del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y la cldusula en la que se establerca gque EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796
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de Z.016 v por lanto asumira todas las obligaciones dervadas de dicha calidad, asi como las
obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma, si a ello hubiera lugar.

52230, EL FIDEICOMITENTE =& obliga a realizar la facturacidn de las transferencias del
PROYECTO, mediante poder especial conferide por LA FIDUCIARIA como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO, &l cugl se entiende otorgado con la firma del presente documento. LA
FIDUCIARIA procedera a suscribir las Escrituras a tilulo de restitucidn cuando reciba de EL
FIDEICOMITENTE |a respectiva factura de transferencia. Para efectos de la facturacion, en cada
factura se debe colocar la siguiente inscripsidn: “Facluracion por mandato de FIDUCIARIA BOGOTA
5.A. actuando como Vocera del FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA identificade con NIT.
830.055.897-7. No efectuar Retencin en la Fuenfe de acuerdo con lo establecido por el articulo 102
el Esfafuto Tributario”.

5.2.2.31. EL FIDEICOMITENTE =& obliga a transferir los costos del PROYECTO a LA FIDUCIARIA,
en & formato que entregue LA FIDUCIARIA, 8 cual debe estar firmado por el Reprasentante Lagal
y 8l Revisor Fiscal o Contador del FIDEICOMITENTE.

52737 EL FIDEICOMITENTE se obliga a mantener a titulo de comodato precario &l INMUEBLE
fideicomitido, para el desarrollo del PROYECTO.

£.2.7.33. EL FIDEICOMITENTE =& obliga a constituir, con una compafiia de seguros validamente
constituida en Colombia, autorizada por la Superintendencia Financlera v a favor del PATRIMONIOD
AUTONOMO, las siguientes pilizas de seguros, por los valores y condiciones aqul establecidas:

« POLIZA DE SEGUROS TODO RIESGO: Por el valor equivalenta al cien por ciento (100%)
del valor de los costos directos de cada Torre, la cual deberd estar vigente durante todo &l
término de duracidn da la obra. Esta péliza debe cubrir ef riesgo de responsabilidad eivil
extracontraciual. Lals) pdliza(s) debera(n) encontrarse constituida(z) a parir de la fecha de
inicic de cbra, fecha de inicio que constara en la respactiva acta de inicio y que debers sar
informada por escrito por parte de EL FIDEICOMITENTE a LA FIDUCIARIA dentro de (5)
dias habiles siguientes a la fecha del inicio de obra y remitida{s} junto con el recibe de pago
para la respectiva verificacién y validacién de la(s) misma(s) per parte de LA FIDUCIARIA,
para lo cual se lendré en cuenta; 1) Valor asegurade, 2) Recibo de page, 3) Vigencia de la
poliza y 4) Beneficiario de la Péliza. Frente a este dltimo punto se tendra come baneficiane a
LA FIDUCIARIA como vecera del PATRIMONIO AUTONOMO. Mo obstante lo anterior, &i
los seguros solicitados por EL FINANCIADOR coinciden con el seguro fode nesgo
construccion, s tendré como beneficiario del mismo a LA FIDUCIARIA como vocera dal
PATRIMONIO AUTONOMO v al FINANCIADOR por el valor efectivamente desembolsado
del crédito otorgado al FIDEICOMISO.

5.2.2.34. En relacidn con el impuesto de delineacion urbana, el mismo estara a cargo del
FIDEICOMITENTE &n |os términos exigidos por gl ordenamianto juridico. Las consecuencias que sa
deriven de la declaracion y el page erade seran asumidas directa y exclusivemenie por EL
FIDEICOMITENTE.

5.2.2.35. EL FIDEICOMITENTE raalizara las entrevistas a los BENEFICIARIOS DE AREA en los
términos y condiciones establecidos en las normas que regulan el Sistema de Administracion del
Riesgo de Lavado de Activos y de |la Financiacion del Terorismo - SARLAFT, para o cual EL
FIDEICOMITENTE emplearan funcicnarios debidamente capacitados para realzar dicha aclividad,
no obstante serd LA FIDUCIARIA la encargada de efectuar las respectivas verificacionas en los

@ listados de conirol de autoridades locales o extranjeras en matera de lavado de activos o
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financiacion del terrorismo, tales como los listados de la OFAC o de las Naclones Unidas y demas
En virlud de lo anterior, EL FIDEICOMITENTE se obliga a realizar la custodia de los documeantos
que soporten la vinculacion del BENEFICIARIO DE AREA, por & término establecido en la
normatividad vigente para la custodis de este tipo de documenios, Incluyendo & formulario de
vinculacion el cugl estard a disposicion de la FIDUCIARIA cuando lo requiera, Sin perjuicio de lo
anterior, LA FIDUCIARIA conservarda por cualquier medio procedente fos archivos de los
documentos que hagan parte del proceso de conocimiento del cliente, segln lo establecido en el
ardenamiento juridico para el efecto.

=.2.2.36, EL FHDEICOMITEMNTE informarad a cada uno de les BEMEFICIARIOS DE AREA dela Torre
3B y 4 del PROYECTO el nimero de la cuenta recaudadora administrada por el presente
PATRIMONIO AUTONOMO, en la cual deberan ser consignados los recursos, Lo anterier feniendao
en cuenta que, no podréa EL FIDEICOMITENTE, recibir directamente los recursos de los

- BENEFICIARIOS DE AREA, ni a través de sus agentes o representantes, En el evento en que EL
FIDEICOMITENTE. [legare a incumplir esta obligacidn, la FIDUCIARIA procedera de la siguiente
Manefa:

= En primera instancia, LA FIDUCIARIA requerira al FIDEICOMITENTE para efecios de que
realice la devolucion de los recursos 2n un término no superior a tres (3) dias siguentes al
recibo del requenmiento por parte de la FIDUCIARIA

= En el evento en que EL FIDEICOMITENTE no realice la devolucidn de los recursos en al
término  antes indicado, la FIDUCIARIA podré iniciar las ascciones civiles y penales
establecidas en el ordenamiento juridico, con la finalidad que los recursos sean entregados
al FIDEICOMISO. Ante esta circunstancia podré también la FIDUCIARIA suspender |a
realzacion de los giros al FIDEICOMITENTE, de que trata &l objeto del presents contrato.

* Dicha circunstancia sera nolificada al FINANCIADOR del PROYECTO v a los
BENEFICIARIOS DE AREA, de tal manara que estos se abstengan de enfregar recursos
directamenta al FIDEICOMITENTE

5.2.2.36. EL FIDEICOMITENTE solicitard y ernviard a LA FIDUCIARIA los documentos de
conocimiento del cliente de cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA del PROYEGTO.
'. 5.2.2.37. EL FIDEICOMITENTE se compromelen al buen uso de las claves recibidas de LA
FIDUCIARIA para consultar los movimienlos del FIDEICOMISO y exime de responsabilidad a LA
FIDUCIARIA por el mal uso o problema gue se llegare a presentar con ocasion del acceso otorgado
par dicha consulla.
9.2.2.38. Se entenderd como enajenador de vivienda, en los 1erminos de la Ley 1756 de 2.016 al
FIDEICOMITENTE, quien asumira todas las obligaciones derivadas de dicha calidad. asi como las
abligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma, si a ello hublere lugar. Esta obligacion
constara en las Escrituras Plblicas de Transferencia a titulo de resiitucidn que se suscribiran con
los BENEFICIARIOS DE AREA.
59.2.2.39. EL FIDEICOMITENTE 2 obliga a protocolizar en la minuta de FEscritura Pablica de
Transferencia a titulo de restitucion EN FIDUCIA MERCANTIL gus se suscriba con los
BENEFICIARIOS DE AREA, |a certificacion técnica de ocupacion de trata la Ley 1796 de 2,016, en
el caso que aplique.
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52.240. En el evento en que no exslieren recursos liquidos en el FIDEICOMISD, EL
FIDEICOMITENTE transferira a LA FIDUCIARIA dentro de los tres (3) dias habiles sigulentes a la
solicitud efectuada por LA FIDUCIARIA, los recursos para el page de la retencion en la fuente
causado por las utilidades del PROYECTO, en la medida en que éstas se vayan liquidande si es del
Caso.

52241 FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR =e obliga a enitregar al FIDEICOMISD &l
INMUEBLE fideicomitidos a paz vy salvo en lo concerniente al pago de toda clase de impuestos,
sarvicios plblicos y demas gastos a los cuales se encuentren afectos el INMUEBLE hasta |a fecha
de dicha entrega, quedando facultada LA FIDUCIARIA para exigir en cualquigr tiempo que se &
demuestre mediante copa auléntica, gue s2 ha cumphide con este tipo de obligaciones, no estando
L& FIDUCIARIA obligada a asumir ningln gasto de esta naturaleza. A partir de la fecha refenda, las
obligaciones en las materias antes referidas correran por cuenta de EL FIDEICOMITENTE.
527242 EL FIDEICOMITENTE =& ohliga 8 prasentar una cadificacin semesiral en la gue indique
gue los recursos enfregados en desarrollo del presente contrato se destineron al cumplimiento del
objeto del presente cortrato. En easo de gue dicha obligacion no se cumpla en &l fBrmino
astablecido, serd clausula de terminacion unilaieral del presente contrato en los E@rminos de |a
clausula 9.3.5 sigulants

5.2.2.43. Entregar por solicitud de la FIDUCIARIA, entes de control o revisoria fiscal de |a
FIDUCIARIA, da sar al caso, ks informacion que soporte, los registros contables de |as operaciones
en el FIDEICOMISO, informacitn que debe estar dizponible en todo momento, a fin de varificar la
documentacién que sustente las operaciones que registra el PATRIMONIO AUTONOMO en
ejecucidn del contrato fiduciario. En consecuencia, s& obliga a mantener |a custodia de los soportes
contables respectives durante el términe de la lay.

Tenizndo en cuenta la regulacién emiida por la Circular Basica Contable, de la Superintendencia
Financiera de Colombia, EL FIDEICOMITENTE conoce ¥ acepla que, & no ha cumplido con |a
obligacién de presentar el reporte de costes o mejoras del proyecte, dentro de los novanta dias (90)
anteriores a la solicitud de giro, la FIDUCIARIA podré suspender los mismos hasta que se cumpla
dicha cbligacidn,

Asi mismo conace y acepta que en ¢aso de que no remita el réporte de costos en las penodicidades
establecidas en el presente contrato y para emitir los estades fnancieros del PATRIMONIO
AUTONOMO, estos contendran una nota gue de constancia de la omisién de entrega de la
informacion y dicho incumplimianto podré ser causal para terminar el presente conbrato fiduciaric, en
los términos contemplados en la clausula 9.3.5 sigulente.

5.2.2.44. EL FIDEICOMITENTE, s& obliga a remitir a ia FIDUCIARIA, la informacion necesarna para
realizar log registros contables cormespondentes, asi como para el cumplmiente de entrega de la
informacién estabiecida en los informes regulados en 1a Circular Basica Juridica expedida por &
Superintendencia Financlara

5.2.2.45. EL FIDEICOMITENTE deberan abstenerse de colocar @l nombre dé LA FIDUCIARIA, su
logo y demds ensefias en la publicidad del PROYECTO, salvo aulorizacion expresa dada para el
afecto por LA FIDUCIARIA, En esle caso sera obligacion da EL FIDEICOMITENTE cbservar las
directrices que le fije LA FIDUCIARIA en relacion con la publicidad del PROYECTO. En el evento
de usar la informacian, logo v material publicitario de LA FIDUCIARIA en el PROYECTO, EL
FIDEICOMITENTE, de manera estricta los ineamientos astablecides an el Anexo No, 4 del presente
@ Contrato, Sin perjuicio de lo anterior, EL FIDEICOMITENTE se obiiga a dar cumplimiento a [as
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disposiciones de publicidad establecidas en la Circular Basica Juridica y a usar |a informacion, logo
y material publicitario de LA FIDUCIARIA en el PROYECTO, sigulendo de manera estricta los
lineamientos establecidos an el Anaxo No, 4 dal presente Confrato

6.2.2.48. EL FIDEICOMITENTE e cbliga a ramifir a |a FIDUCIARIA, dentro de los treinta (30) dias
sigusenies a la suscripcion de |a escritura publics de engloble, desenglobe, urbanizacion o en general
cualguier instrumento publico que contenga cambios en &l inmuable inicialmente aportado al
FIDEICOMISO, |a constancia de calificacion y registro de instrumentos pablicos. Al constifuirse el
reglamento de propiedad honzontal para el PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE deberg allegar la
constancia de calificacion y registro de instrumentos pablicos, junto con el reporte mensual de ventas
de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO.

52247 EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimiento a las obligaciones a su camgo
establecdas en el otrosi Mo. 3 de fecha veintiuno (21) de diciembre de dos mil veinte (2020), respeto
de las Torres 1,2 y 3A

“ 5.3. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA ADMINISTRACION DEL PROYECTO.

53.1 DE DIRECCION ¥ CONTROL. EL FIDEICOMITENTE queda obligado a la toma de
decisiones, a dar las instrucciones y a ejercer los controles que se requieran, para llevar a
buen éxito & PROYECTO, conforme & lo safialado en el presante Contrato.

6.3.2 Lalabor de Gerencia del PROYECTO |a realizars directamearnte EL FIDEICOMITENTE
5.4. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA.

=on obligaciones da LA FIDUCIARIA, ademas de las sefialadas en las disposiciones legales y en
&l presanta Contrato, [as siguienies:

E.4.1. Mantenor la tlularidad juridica del INMUERBLE tranclerdo.

5.4.2. Permitir 2| FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para que por su cuenta y riesgo v bajo
su exclusiva responsabilidad desarrollen el PROYECTO

'. 6.4.3. Para efectos de tramitar la instalacién de servicios pdblicos domiciliarios, las solicitudes para
intervenir al aepacio publico para el mismo efecte, la instalacion de servicios preliminares de
obra, en fin, en aguellos tramites donde las autoridades o las empresas plblicas, exijan el
wisto bueno, consentimiento, o que la solicitud sea suscrita por el propistario del terreno, LA
FIDUCIARIA suscribira las coadyuvancias que requiera EL FIDEICOMITENTE para cumplis
esta obligacion con la opertunidad gue obliguen las circunstancias

6.4.4. Reciir con el debide control, los recursos liquidos, provenientes de crédilos Individuales,
craditos otorgados al FIDEICOMISC por pare del FINANCIADOR vy recursos de EL
FIDEICOMITENTE. Los recursos gue s2 reciban de los BENEFICIARIOS DE AREA por
cualquisr conceplo, se contabilizaran como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

5.4.5. Invertir los recursos liguidos afectos al FIDEICOMISO en los Fondas de Inversion Colectiva
adminisirados por LA FIDUCIARIA gue lenga aprobados por la Superintendencia Financiera,
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y bajo las reglas de sus reglamentos, que se ceclaran conocidoes, sceplados y recibidos por
las partes con la suscripcion de este Conirato.

5.4.6. LA FIDUCIARIA no asesorara a los BENEFICIARIOS DE AREA, en &l tramite de su crédito
indiwidual.

5.4.7. LA FIDUCIARIA suscribird las Escrituras de transferencia de dommio a titulo de restitucion
en fiducia mercantil de las unidades inmabiliarias que se desarrollen en el PROYECTO para
efectos de la tradicidn. en su calidad de TRADENTE y como Propietario Fiduciario para
efectuar la prestacién de tradicion de los inmuebles respectivos; a su vez suscribira dicha
escritura EL FIDEICOMITENTE quien comparecera directamente, para efectos de cumplir
con las obligacionas gue se deriven de 1a construccion del PROYECTO y responder frente a
los BENEFICIARIOS DE AREA por los vicios gue se presenten. Los fermatos de minutas
deben ser aprobados praviamente por LA FIDUCIARIA, debiende incluir clausula qua
indique que los BENEFICIARIOS DE AREA conocen los términos del presente CONTRATO
DE FIDUCIA, vy la clausula que haga referencia al saneamiento a cargo de EL
FIDEICOMITENTE raspecto dal Lote donde se desarrolla el PROYECTO y respecto de las
unidades resuftantes del mismo, y otra que indique que EL FIDEICOMITENTE ostenta la
calidad de enajenador de vivienda, en los témmincs de la Ley 1796 de 2.0168 y por tanto
asumira todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, asi comn las obligaciones del
amparo patrimonial establecidas en la misma, si a ello hubiere lugar
LA FIDUCIARIA procederd a suscribir las Escrituras cuando reciba del FIDEICOMITENTE
la respectiva factura de transferancia

5.4.8. Realzar los desembolsos al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR girando las sumas de
dinero que requiera para el desarrollo del PROYECTO, de acusrde con la comunicacion
enviada por el Representante legal dal FIDEICOMITENTE. La informacién de costos
incurridas en el PROYECTO sz efectuars madiante el sistema de legalizacion de anticipos,
&n €l formato que entregue LA FIDUCIARIA, el cual debe astar fsmado por 8l Reprezentante
Legal y el Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE.

5.4.9. Constituir gravamenes hipotecarios sobre los lotes de terreno en los cuales se desarrollara
gl PROYECTO, con & objeto de garantizar las obligaciones del FIDEICOMISO y de EL
FIDEICOMITENTE en calidad de oblipado soldario del crédite hipotecario otorgado para ¢l
desarralio del PROYEGTO, a favor del FINANCIADOR.

5.4.10.Suscnbir coma vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, los titulos de deuda del crédito qua
adquiera el FIDEICOMISO, una vez EL FIDEICOMITENTE envié a LA FIDUCIARIA una
comunicacidn suscrita por su Representante Legal en la cual conste el avance de cbra
efectuado, teniende en cuents que dichos pasivos seran galantizados con los activos del
PATRIMONIO AUTONOMO y en ningin caso con los actvos de LA FIDUGIARIA Lo
anterior debe quedar consignado en todos los titulos de deuda que suscriba LA FIDUCIARIA.

5.4.11.LA FIDUCIARIA quedara obligada a la suscripcidn de la escrifura piblica en virlud de la cual
se protocolice el Reglamento de Propiedad Horizontsl y sus adiciones, minuta gue debera

ser elaborada por EL FIDEICOMITENTE.
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&64.12 Presenfar un  informe de gestién cada mes calendarc &l FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, denfro de los quince (15) dias habiles siguientes al corte, acompafiado de
una memoria sobre las actividades cumplidas, de conformidad con las normas legales. EL
FIDEICOMITENTE con la firma del presente contrato, instruyen a la FIDUCIARIA para remitir
copia de los informes de gestion cada mes cakendario al FINANCIADOR.

5.4.13. Terminar el Contrato cuando s cumplan todos log requisitos previes exigidos.

5.4.14.Realizar diligentemeante todos los aclos necesarios para la consecucion de la finalidad del
presente Contrafo,

6.4.16. Solicitar, a instancias del FIDEICOMITENTE, el otorgamiento de la escrtura de
. levantamiento de la hipotaca en primer grado que se constituya sobre el lote de terreno en
el cual se desarrollara el PROYECTO.

6.4.16.Maniener los bienas objetos del FIDEICOMISO separados de log suyos y de los que
cormespondan a otros negocios fiduciarios.

5.4.17.Llevar la personeria para la proteccitn v defensa de los bienes fideicomitidos contra actos
de terceros y ain de EL FIDEICOMITENTE. con cargo a los recursos del FIDEICOMISO. En
el evento de no existir recurses en el FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE relevan = LA
FIDUCIARIA oe dicha obligacidn. Sin perjuicic de lo arterior, LA FIDUCIARIA deberd
mantenar informados a EL FIDEICOMITENTE de dicha siluacidn y desplegars toda la
diigencia para avitar mayores erogaciones al patrimonio dentro del limite antes sehalads

5.4.18.Pedir instrucciones al Superintandente Financiers cuando tenga fundadas dudas acerca de
la naturaleza y el alcance de las obligacionas contenidas en este acto constitutvo, cuando
asl lo exijan las cireunstancias.
5.4.19.Avizar a EL FIDEICOMITENTE cualquier imprevisto o alteracion grave que hiciere lemer par
&l desamollo oportuno o por el éxite dal FIDEICOMISO y tomar las medidas para mitigar los
. dafios.
5.4.20.Faciltar o EL FIDEICOMITENTE el ejercicio de su derecho de informacian,

6.4.21.Avisar a EL FIDEICOMITENTE la ocurrencia de cualquisra de las circunstanclas previstas
como causales de terminacion del FIDEICOMISO.

5.4.22.LA FIDUCIARIA, dentro de los sesenta (B0 dias calendario siguientes al de la terminacion
del Contrate por cualguier causal, deberd presentar la liquidacion final de |gs cuentas.

5.4.23.Llevar la contabilidad del FIDEICOMISO lomando an consideracion su calidad de

PATRIMONIO AUTONOMO.
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5.4.24. Tener actualizada la contabifidad de! FIDEICOMISO como minima de forma mensual, da tal
forma que en cualquier momento esta pueda ser consultads par EL FIDEICOMITENTE.

5.4.25, Ser especlalmente diligente y oporiuna en |a enirega de los anticipos dentro de los tres (3)
dias habiles siguientes a la fecha en que sean reguerdos por EL FIDEICOMITENTE.

5.4.26. Actuar slempre cumpliendo las normas y preceplos consagradoes en la Constitucidn Nacional,
las leves v demas disposiciones legales.

6.4.27. Liquidar el FIDEICOMISO dentro del plazo previsto en este Contrato,

5.4.28.La gestion de LA FIDUCIARIA es |a de un profesional. Su obligacion es de medio vy no de
resultada, respondiendo en todo caso hasta por k& culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume en
virtud de este Contrato con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar a EL
FIDEICOMITENTE o al PROYECTO, ni a facilitar, con bass en sus recursos, |3 satisfaccion
de obligacidn alguna garantizada por el FIDEICOMISO, ni asume en relacion con el
PROYECTO obligacion de construcadn, promotor, APORTANTE, gerente, veedor,
interventor y vendedor Esta estipulacian debera incuirse an todas los confratos de adhesion
- beneficiaria de drea y an las respectivas escrituras publicas de enajenacidn de las unidades
privadas del PROYECTO.

5.4.29.En el evento de liquidacidon del FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA, con cargo a los recursos
del FIDEICOMISO, pagara las obligaciones del mismo, en el siguiente orden: 1.) Los gastos
de administracién del FIDEICOMISO, tales como conservacidn, seguros, impuestos, tasas y
contribucionas y avalio de los bienes; 2.) Las COMISIONES a favor de LA FIDUCIARIA; 3.)
La cancelacion del salde del crédito obtenido por el FIDEICOMISO, si hay lugar; 4.) La
entrega de los anticipos para kB ejecucidn de la construccion del PROYECTO; &) La
restifucion del aporte a favor de EL FIDEICOMITENTE. &) Los BENEFICIOS y fa UTILIDAD
que les correspondieren a EL FIDEICOMITENTE

5.4.30. Rendir cuentas comprobadas de su gesfion cada seis (G) meses, la cual debera ser
presantada a EL FIDEICOMITENTE dentro de los quince (13) dias habiles siguientes a la
fecha del respectivo corte, de conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica
expedida por ks Superintendencia Financiera. S LA FIDUCIARIA no recibs reparo alguno a
la rendicion de cuentas presentada, por parte de EL FIDEICOMITENTE, esla se enlendera
aprobada. Podrd LA FIDUCIARIA enviar la rendicion de cuentas & fraves de medios
elacironicos, enviandola a la direccion de coreo electronico enunciada en el presente
documenio. EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente Contrato instruyen a LA
FIDUCIARIA a remitir de caracter informativo 'as rendiclones de cuentas mencionadas en al
presante Mumeral a favor del FINANCIADOR en los mismos plazos estableckdos en el
presenie Mumeral,

6.4.31. Remitir informas periddicos cada ses (B) masas a los BENEFICIARIOS DE AREA del
PROYECTO, la cual deberd ser presenteda dentro de los quince (15) dias habiles siguientes
a la fecha del respective corle, de conformidad con lo establecido en la Circular Basica
Juridica expedida por la Supanntendencia Financiers,

[
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§.4.32.La FIDUCIARIA, serd responsable dal tratamiento de la informacion de los consumidores
financiercs en los tdrminos de la ley 1256 de 2008, y a su vez en cuanto al manejo de los
datos personales de conformidad con la ley 1581 de 2012

§.4.33.La FIDUCIARIA se obliga 2 dar cumplimiento a las obligacionas a su cargo establecidas en
el oirosi No. 3 de fecha veintiuno (21) da diciembre de dos mil veinte (2020), respeto de las
Tomes 1.2y 34

5.4.34. Suscribir como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, los tiulos de deuda, pagares v
demas documeantos gue nstrumenten la operacién del crédito que adquiera el FIDEICOMISO
¥ EL FIDEICOMITENTE, teniendo en cuanta que dichos pasivos seran garantizados con los
activos del PATRIMONIO AUTONOMO y en ningdn caso con los activos de LA FIDUCIARIA,

- Lo anterior debe guedar consignado en todos los tifulos de deuda que suscriba LA
FIDUCIARIA

5.5.0BLIGACIONES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE.

5.5.1. El FIDEICOMISO y en subsidio EL FIDEICOMITENTE confribuira al pago de la remuneracian
de LA FIDUCIARIA Los pagos que se causen por concepto de remuneracisn de LA
FIDUCIARIA se descontaran del FIDEICOMISO. si para ello hay recursos liguidos, en caso
de no existir tales recursos, el pago estard a cargo del FIDEICOMITENTE.

5.5.2. Informar a LA FIDUCIARIA sobre los litigios, o cualquier persecucian fisica o juridica de que
saan objeto los bienes fideicomitidas.

5.5.3. EL FIDEICOMITENTE informard a LA FIDUCIARIA la ocurencia de eventos que
comprometan su patrimonio de una u ofra manera o la imposibilidad de seguir con sus
negocios normalmente, fales come: a) Imposibiidad para pagar sus obligaciones
comarciales. b} El lamamiento o aceplacidn del framite de un concordato preventive, proceso
de reestruchiracion bajo las regias de la Ley 550 de 1.999 o liquidacian, o la solicitud de
admision que efectue directamente EL FIDEICOMITENTE o un tercero a los procescs de
rearganizacion o de liquidacién judicial a que se refiere la Ley 1,116 de 2.006. c) La iniciacitn

de dos 0 mas procesos ejeculivos en su contra, asi como la concurrencia de cualquier

. embarge de que sea objeto. d) La oferta de cesién de bienes o daciones en pago. &) Cl

vencimiento por mas de treinta (30) dias de obligaciones contraidas con anterioridad a Ia
exigfancia del PATRIMONIO AUTONOMO,

5.5.4. Asi mismo, manifiesta EL FIDEICOMITENTE gue con la consfitucidn de este FIDEICOMISO
na s2 produce un desequilibrio en su patrimonio, que les impida satisfacer las obligaciones
contratdas en el pasado, en cuante como se dijo, posesn bienes que son suficientes para
atender dichos cradios, y mantienen la titularidad del derecho de beneficio, gue en principio
tiene el mismo valor que los bienes aporiados

6.5.5. Registrar y actualizar en LA FIDUCIARIA las direcciones, & namero def fax, direccion de
correo electronico, el aparlado adrec a los cuales se le pueda dirigir la correspondencia,
rendicion de cuentas, reconvenciones e informaciones.

£.5.6. Teniendo en cuenla lo preceptuado por la Circular Basica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera, EL FIDEICOMITENTE se obliga a actualizar anusimente la
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infarmacicin sefalada en el formulario gue para tal efecte e remitira L& FIDUCIARIA, al igual
gue suministrar los documentos perinentas requearidos por la misma.

5.5.7. Responder por las obligaciones formales y sustanciales de los impuestos terntoriaias, en su
calidad de sujelos pasivos, en los términos dela de la Ley 1,430 de 2.010.

SEXTA. DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATO.

.1, DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. Son derachos de la FIDUCIARIA, ademas de los
consagrados en 8 ley los siguientes:

£ 1.1 Recibir una remuneracion mensual equivalente al 0.15% de las ventas del PROYECTO, las
cuales ascienden a la suma de $344 575.000.000,00 para un total de comision equivalanta
a 3616 862 8500 dividido en 72 meses para una comisitn mensual de $7.178.645. A la fecha
de firma del presente documento |z FIDUCIARIA da por recibida por pago de comisidn
suma de $183.453 493, por tanto papard mensualimente la suma de 57 248.021 por los 46
meses posteriores.

La COMISIOM se causard, liguidara y cobrard mensualmente y sera descontada
diractamente de log recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, dentro de los cinco (5)
primeras dias de cada mes. La prasente COMISION incluye la realizacion de hasta trainta y
cince (35) desembolsos mensuales; por cada desembelso adicional se cobrara la suma de
TREINTA MIL PESOS ($20.000,00).

€.1.2. Por cada elaboracién de un Otrosi al Contrato la suma equivalente a care punto cinco (0.5)
salarios minimeos mensuales legales vigentes pagadero mes vencido dantro de los primeros
cinco {5) dias del mes siguiente de la solicitud.

6.1.3. Una COMISION de un (1) satario minimo legal mensual vigente durante 'a liquidacién del
presente Contralo per el término de tres (3) meses,

6.1.4. Los recursos seran inverfides en los Fondos de Inversian Colectiva administrados por LA
FIDUCIARIA, y se cobrard la suma equivalents a un porcentsje sobre el valar del Fondo de
Inversion como gasto del mismo en los términos del respective reglamento,

PARAGRAFO PRIMERO: La presente comision no incluye IVA, e cual estard a cargo de
FIDEICOMISO.

PARAGRAFO SEGUNDO: La COMISION referida en el numeral £.1.1 podra ajustarse por parte de
la FIDUCIARIA, en al eventa en que se aumente & valor de las transferencias del PROYECTO, se
desarrolle en un fiempo menor el PROYECTO.

PARAGRAFO TERCERO: Si gl valor presupuestado del PROYECTO se incremanta, incluyendo e
monto por el cual se transfieran las unidades, se aumertara la comision FIDUCIARIA an al

porcentaje establecido an el mismo numeral.
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OCTAVA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISO Seran gastos con cargo al FIDEICOMITENTE,
todos aquelins en que s& incurra para la debida eecucion dal contrato fiduciario, ales como comisidn
FIDUCIARIA, impuestos (incluidos el impuesio predial y las valorizacicnes hasta que s liguide 2l
FIDEICOMISO)}, tasas. confribuciones, costos bancaros, seguros, os honorarios de los
profesionales que deban contratarse para la defensa de los bienes dal FIDEICOMISO. lguaimente,
los costos derivados del desarrallo del proyecto, los honorarios por asesorias especiales en aspectos
tributanos, estudios de titulos, expedicidn de cerfificados de libertad de los inmuebles, notarialas v
de registro y demas costos derivados del desarrollo del FIDEICOMISO.

8.1. Descontar la remuneracion pactada de los activos del FIDEICOMISO dentro de las cinco {5)
primaros dias de cada mes, en &l mes sigulente al gue se cause. En este evento deberd entregar a
EL FIDEICOMITENTE, los soportes confables y tnbutanos que se deriven del pago heche de esta

. maneara,
8.2. Solicitar a EL FIDEICOMITENTE el aporte de recurses necesarios para el cumplimiento de los
actos y contratos celebrados en desarrollo de |a finalidad de este Contrato, en el caso gue no sean
suficientes los recursos afectos al PATRIMONIO AUTONOMO, de acuerdo con o pactado en ai
presente Contrato.
8.3. En los casos en que deba realizar gestionas que impliguen disposicion de dineros, incluldas las
COMISIONES, descontarios del PATRIMONIO AUTONOMO.
B.4. Los gasios de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen
sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por sobciud del FIDEICOMITENTE, b
Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa o judicial,
8.5. Los costos por [a elaboracidn de informes diferentes a los estipulados en el presente Contrato,
los cuales seran cefinidos previamente enire EL FIDEICOMITENTE v LA FIDUCIARIA con
anterioridad & la elaboracién del respectivo informe.

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del
presenia Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. En el aventa que el PATRIMONIO AUTONOMO no lenga racursos pam
sufragar los conceptos de que trata la presente Cliusula, estos seran pagados directamente por EL
. FIDEICOMITENTE. quien lo pagard a LA FIDUCIARIA con la scla demostracién sumaria de los
miemos, dentra de los cinco (5) dias habiles siguientes a la presentacion de la cuenta por parte de
esta, en la direccidn que se ancuantra an sus regisiros, Las sumas derivadas de estos conceplos y
laz de la remuneracidn de LA FIDUCIARIA, causarén intereszes de mora, a razdn de la tasa
cemarcial de mora mas alta que permita la Ley. No obstante lo anterior, en los eventos en que &l
gasto sea previsible, LA FIDUCIARIA solicitard los recursos al FIDEICOMITENTE con una
antefacion de cinco (5) dias habiles,
PARAGRAFO TERCERQ. La cedificacidn suscrita por el Representante Legal de LA FIDUCIARIA
y Bl Revisor Fiscal, en |la gue conste las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE a LA
FIDUCIARIA, prestarda mérifo ejecutive para obtener el pego de las mismas, sin que sea necesario
requerimiento judicial o extrajudicial para constituir en mora, al cual desde ya renuncia EL
FIDEICOMITENTE.

@ NOVENA. VIGENCIA DEL CONTRATO.

ELTeR s |
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8.1, INICIACION DE LA VIGENCIA: La vigencia del contrato, inicid el veintiung (21) de diciembre
de dos mil veinte (2020).

2.2, DURACION; El presente contrate tendra un térmiing de duracion de setenta y dos (72} meses
conlados desde vaintiung (21) de diciembre de dos mil veinte {20207. Mo obstante, lo anterior,
sa entenders prorrogado aulomaticamente hasta que se cumpla con el objeto del misma,

8.3 TERMINACION: Ademas de las causales expresamente previstas con anterioridad, seran
causales de ferminacion de este documento:

831 Decisidn judicial debidamente ejecutoriada.

8.32 Por los hachos previstos en al arlculo 1.240 del Cadigo de Comercio, salvo los
referidos en los numerales 5, 6 y 11

9313 Far la fransferencia de |a tofakded de las unidades mmobiianas resullantes, a cada
uno de los BENEFICIARIOS DE AREA del PROYECTO.

D34 Paor decision tomada de comin acuerdo por todas [as personas que suscriben este
contrate, previa autorizacion escrita de los BENEFICIARIOS DE AREA de las
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO

935 FPodra darse por terminado esie confrato en forma unilateral por parie de la
FIDUCIARIA en los sigulentes casos:

# Por incumplimiants de EL FIDEICOMITENTE a la obligacién de actualizar ia
informacién contemplada en |a Clausula vigésima del presanta Contrato.

= Porincumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a |2 ebigacidn contenida en el Numeral
2.2.2.3, del presente Contrate.

« Cuando se presente una insuficiencia de recursos gue impida el pago de la
COMISION FIDUGIARIA par un periodo consecutivo de dos (2) meses,

=« Por inclusion de EL FIDEIGOMITENTE en los listados de control de auvtoridades
locales o extranjeras en metesia de lavado de aclivos o financiacion del lerronsmo,
tales como los listados de |8 OFAC o de [as Maciones Unidas yfo por ia iniciacion de
procesos en su contra de extincion de dominio por es1as Mismas causas.

PARAGRAFO PRIMEROD. En el evemo en que sa llegare a dar por terminado el presente Contrato
asin exstic alguna causal da terminacion del mismo, LA FIDUCIARIA tendra derecho a titulo de
indemnizacién al valor equivalente a fres (1) masas de COMISION FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO. Las partes aceptan que si quién ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE
&5 persona natural y esta fallece no e dara por terminado el presente Conirato y por 1o tanio se
mantendran vigentes las instrucciones que se hubieran impartido con la firma del presente Confrato.

DECIMA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO.

10.1. La liguidacién del CONTRATO DE FIDUCIA, tendra una duracion maxima de tres (3) meses,
contados desde el acaecimiento de la causal de terminacion.

10.2. En &l proceso de liguidacion, las obligaciones que figuren en el pasivo ¥ que estén a carga del
FIDEICOMISO, se pagaréan dentro de los 80 dias sigulentes al acaecimiento de la causal de
terminacidn, segln el orden establecido en la prelacion de pagos estipulada en el presente Conirato.

(o
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10.3. La rendicion final de cuenias, debera entregarse dentro de los sesenta (60) dias comlentes
sigulantes a la fecha de terminacion del Contrato, Quince {15) dias hablles después de entregada la
rendicion final de cuentas, si no hublera objecian, s las tendra por aprobadas, Si la hubiere debera
presaniar la respuesta a ella, dentro de fos diez {10) dias habiles siguientes & la fecha en que le
sean presentadas. En estos mismos terminos se manejaran las diferentes objeciones que se
presenien a efla. En el evento de objeciones a la rendicidn final de cuentas, se promogara el tEmino
del Contrato, hasia gue ellas sean aprobadas,

10.4. 5i EL FIDEICOMITENTE no acude para la suscripcion ded acta de liguidacidn del Contrata en
la fecha definida por LA FIDUCIARIA, esta guedara autorizada para liquidarlo unilateralmente en
cuanto a la parte que no acuda.

PARAGRAFD PRIMERD, Todos los gasios del FIDEICOMISO pendienies de page que no pudieron
ser cancelados con loz recurses del mismo, serdn asumidos autemalicamente por EL

. FIDEICOMITENTE, quien tendra la calidad de deudor frente a esas obligacionas, circunstancia que
a5 aceplada por EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente Contrata,

FPARAGRAFD SEGUNDO. 5i al terminar esta liqguidacidn por algdn motive quedare a cargo de EL
FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor de LA FIDUCIARIA, estos se comprometen da
manera clara v expresa a pagarla a la orden de LA FIDUCIARIA denfro de los cinco (3) dias habiles
siguientes al que se le presentz fa cuenta respectiva,

PARAGRAFO TERCERO. En e evento en que s Iz liguidacién del presente Contrato, no fuera
posible ks ubicacion de algun FIDEICOMITENTE con el propasito de resfituirle los bienes inmuebles
existentes an el PATRIMONIO AUTONOMO, EL FIDEICOMITENTE con la firma del prasenie
Contrato le otorgan un poder especial, amplio v suficiante a LA FIDUCIARIA, para que suscriba la
escritura pdblica de restiucion de os bienes iInmuebles fideicomitidos, siempre v cuanda existan
recursos econdmicos suficientes en el PATRIMONIO AUTONOMO, que permitan sufragar los
pastos qua imphque dicha transferencia. Entodo caso, LA FIDUCIARIA no asumird responsabilidad
alguna por los resultados de las medidas adoptadas frente a la imposibilidad de localizar a EL
FIDEICOMITENTE, en los términos establecidos en f presente Paragrafo

PARAGRAFO CUARTO. EL FIDEICOMITENTE se obligan a presentar a LA FIDUCIARIA

™ previamenta a la iquidacién del presente CONTRATO DE FIDUCIA, =i formulario de calificacion en
los cusles conste que esta registrada la escritura plblica de restitucién de cada une de LOS
INMUEBLES que hayan sido transferidos al presente PATRIMONIO AUTONOMO. Mientras EL
FIDEICOMITENTE no haya cumplido esta obligacién, el presente PATRIMONIO AUTONOMO no
podra ser liquidado,

DECIMA PRIMERA. INTERPRETACION PARA JUZGAMIENTO, Para la interpretacitn de ests
Contrato, las partes o el juzgador deberan tener en cuenta en primer t&rmino ka declaracidn sobre la
causa, bego el chjste del Contrato que s& ha expresado v que [a finalidad con la que se ha celetrada
es que EL FIDEICOMITENTE pueda gjecutar el PROYECTO, de manera eficaz desde el punto de
vista tecnico constructivo, financiero y de utilidades para ellos, de manera que |38 clausulas y demas
estipulaciones se entenderan de la manera que mejor convenga a este objefo, LA FIDUCIARIA
ejecutara este Contrato de la manera gue mejor se acomode, segun su criterio, & la busgueda de
dicho objeto. Para esos efectos y en especial para les del articulo 904 del Cadigo de Comercio, las
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partes exprasan gue su intencion, mdvil o motive gue los lleva a contratar es lograr que, adn en
ausencia de los elementos de forma en cuanto a |a contratacidn, la gestidn de LA FIDUCIARIA, con
relecion al FIDEICOMISO, pusda desarraliarse an procura del objeto que sa ha descrilo.

DECIMA SEGUNDA, ACTIVIDAD DEL FIDUCIARIOD, Es entendide por EL FIDEICOMITENTE gue
LA FIDUCIARIA no es APORTANMTE, promotor, veedor, interventor, gerente nl vendedor del
PROYECTO, ni participe de manera alguna, en el desamslle del PROYECTO v, en consecuencia,
no &3 responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las
unidades que conforman dicho PROYECTO, nl demds aspectos técnicos, econdmicos o comearciales
gue hayan determinado la viabilidad para su reslizacion. Esta estipulacion debera inclulrsa en tados
los documentos de designacion de beneficiano de area de las unidades privadas del PROYECTO.

DECIMA TERCERA. GASTOS DE PERFECCIONAMIENTC DEL CONTRATO, Los gastos que se
ocasionen por &l perfeccionamiento del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL v los
generados por |2 tradicion juridica de los enes al PATRIMONIO AUTONOMO. asi como los de su
terminacion, liquidacion y posterior transferencia a EL FIDEICOMITENTE. serd asumidos en su
totalidad por EL FIDEICOMITENTE. v s& entendaran como costos del PROYECTO,

DECIMA CUARTA. MODIFICACION DEL CONTRATO. De comin acusrde entre EL
FIDEICOMITENTE, v LA FIDUCIARIA, manifiestan que &l presente Contrato refleja su acuarde,
woluntad y consentimiento sobre el ohjeto v desarrallo del presenta Contrato. EL FIDEICOMITENTE,
y LA FIDUCIARIA modificaran este documents, siempre dentro del cumplimiento de su objeto, con
el fin de dar cumplimiento pleno a la normatividad vigenta, de tal forma que dicha modificacion
sgnifique mayor conveniencia y eficiencia para las partes desde al punto de vista Iributario v laboral.
Las madificaciones gue alteran los derechos consagrados para los BENEFICIARIOS DE AREA,
reguerran de su autorizacidn, Las modificaciones que alteren los derechos del FINANCIADOR,
deberén contar con la previa aprobacidn de este,

DECIMA QUINTA. CESION DEL CONTRATO. Una vez perfeccionado el presente Contrato, este
podré cederse, previa autorizacion escrita de cada una de las partes y de los BENEFICIARIOS DE
AREA. En el evenio de ser cedido a oira SOCIEDAD FIDUCIARIA, por insirucckin de EL
FIDEICOMITENTE, sa deberd indemnizar 8 LA FIDUCIARIA por un valor equivalente a tres (3}
meses de COMISION FIDUCIARIA.

En el evento que sean EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIDS quienes pretendan ceder sus
derachos fiduclarios y/o de beneficio, 0 su posicion contractual en este contrato, deberén cumpdr los

siguientas requisitos:

Allegar a LA FIDUCIARIA un ejemplar del documento de cesion suscrito entre cedente y ceslonano,
en el cual s& incluya () @l valor de Ia respectiva negociacion, (i) la declaracion de cedenle y
cesionario, bajo la gravedad del juramanto, gue dicho valor es el real de negociacian, y se abligan a
rasponder solidariamente por tedos los efectos legales derivados de la determinacion del misma, (i)
la chligacion de cadanta y cesienario de mantener ndamne a |a FIDUGIARIA y al PATRIMONIO
AUTONOMO frente a cualquier reclamacion, demanda, litigio, muila o sancion, accion legal o fiscal
que & presente en su contra, con ocasion de |38 determinacion del referido valor, pues la
FIDUCIARIA no tiene injerencia en el mismo, (v) |a obligacién de cedente y cesionario de salir a la
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defensa de la FIDUCIARIA y del PATRIMONIO AUTONOMO si fusren reclamados por takes
conceplos. (v) que conocen aceptan en todo el contrato fiduciaro que rige al PATRIMONIO
AUTONOMO, asi comao las cuentas del mismo, su estado, v &l de los bienes que lo integran.

El cumplimiento de los anteriores requisitos es indispensable para que la FIDUCIARIA proceds a
redlizar el registro de dicha cesién. En consecuencia, mientras los mismos no se cumplan la
FIDUCIARIA se abstendra validamente de realizar tal registro.

PARAGRAFO: Sin parjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, se reserva el derecho de objetar la
raspectiva cesion de la calidad de FIDEICOMITENTE, previo al registro que se solicite realizar a la
FIDUCIARIA, en cumplimiento al capitulo IV, titule 1V, Pare | de la Circular Basica Juridica,

DECIMA SEXTA. DECLARACION SITUACION FINANCIERA. EL FIDEICOMITENTE declara
mediante la suscripeion del presente Contrato que su situacidn financiers actual v la proyectada le
. permite y les permitird cumplir con las obligaciones derivadas del presente Contrato. Para efectos

del presente Contrato declaran que: a) Estan facuftados para constituir patrimonios auténomas a los
cuales pueden transfarir sus bienes, sin que esto signifigue detrimento de su patrimonio: b) Las
obligaciones que tienen a su cargo en la actualidad estan skendo debldaments atendidas, sin que a
Iz fecha haya reclamaciones judiciales o extrajudiciales por este concepto: d) La transferencia de los
bienes que realizan mediante la suscripcion del presente Contrato v l2s que en el futuro realicen, sa
efectian y se efectuaran legaimente y de buena fe con respecto a posibles acreedores anteriores a
la fecha de celebracion del Confrato.

DECIMA SEPTIMA. VALOR DEL CONTRATO E IMPUESTO DE TIMERE.

17.1. VALOR DEL CONTRATO. Para todos los efectos legales y fiscales el valor del presente
Contrato serd la COMISION FIDUCIARIA ue devengara LA FIDUCIARIA en desarrollo del presents
Contrato, que para dichos efectos se ha estimade an la suma QUINIENTOS DIECISEIS MILLONES
OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS MIL QUINIENTOS PESOS (3516.862.500),

17.2. IMPUESTO DE TIMBRE. En virtud de lo dispuesto en el articule 72 de Iz Ley 1.111 dal 27 de
diciembre de 2 006, |a suscripeidn del presante Contrate no causa impuesto de timbre.

DECIMA OCTAVA. NOTIFICACIONES,
18.1. Las pares recibirdn vilidamente cualquier clase de nofificecén o comunicacidn en las
siguientes direccionas:

EL FIDEICOMITENTE:

Direceidn: Cl 754 66 48 Of 521 Ta Empresarial Cc Metropolis 754 de Bogotd DG,
Comeo electronico: inversionespanoramia@gmail.com

Taldfona: BO13257171

Ciudad: Bogota

LA FIDUCIARIA:

@ FIDUCIARIA BOGOTA 5.A.
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Direccidn: Calle 67 Mo. 7 - 37 Tercer Piso, Begota D.C.
Telefono: 6013485400

PARAGRAFO. Con la suscripcidn del presente Contrato, EL FIDEICOMITENTE manifiesta que
autoriza a LA FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones, asi coma los informes mensuales
o de rendicion de cuentas y cualguier ofra informacidn referente 2l FIDEICOMISO al correo
glectrdnico antes registrado, entendiéndose y dandose cumplidas las obligaciones de LA
FIDUCIARIA de presentacion de la informaciin, reemplazando de esta manera fa remision fisica de
tales documenias,

De igual manera, EL FIDEICOMITENTE manffiesta gque cuando se presenten cambios en cuanto &l
registro de las direcciones electrénicas anctadas para € envio de la informacidn, precederé a
notificarlas a LA FIDUCIARIA para realizar los tramites de actualizacion correspandianies.

18.2. DOMICILIO. Para el cumplimiento de las obligaciones del presente Contrato las pares fijan
coma domicilio 1a cludad de Bogotd D.C

DECIMA NOVENA., CONSULTA ¥ REPORTE. EL FIDEICOMITENTE o quien represente sus
derecho u osiente en & fuluro la calidad de FIDEICOMITENTE autoriza a LA FIDUCIARIA, a
reportar, procesar, salicitar y divulgar &l operador de informacion o de datos, o a cualguier olra
entidad que manaja o adminisire bases de datos con los mismos fines, foda la informacion referente
a su comportamienta como clientes de |a entidad Lo anterior implics que el cumplimienta o
ingumplimiento de sus obligaciones se reflsjara en las mencionadas bases de datos, en donce s8
consignan de manera completa, todos los datos referentes a su aclual y pasado comportamiento
frente al sector financiero v, en genaral, al cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, EL FIDEICOMITENTE conoce y acepla expresamanta que |os reporas y
plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento
del aperador de informacién o de datos o qulen haga sus veces, y las normas legales que regulen Ia
materia. igualmente, EL FIDEICOMITENTE, manifiesta que conoce y acepla que la consacusncia
de esta sutorzacién serd la consulta e indusidn de sus datos financierns en el operader oe
infarmacién o de datos o quien haga sus veces y demas enfidades que mangjen este tipo de
infarmacidn, por lo tanto, las entidades del sector financiero afiladas a dichas centrales conoceran
su comportamienio presente y pasade relacionado con el cumplimiente o incumplimients de sus
obligaciones financieras .

VIGESIMA. ACTUALIZACION DE INFORMACION. EL FIDEICOMITENTE se obliga a actualizar por
lo menos una vez al afto, la informacion reguerida por LA FIDUCIARIA para el cumplimiento de las
disposiciones gue se requieren para el cumplimiento de las nomas relafives al Sistema de
Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y de |3 Financiacidn del Temorismo — SARLAFT,
exigedas por la Superintendancia Financiara.

VIGESIMA PRIMERA. LEGISLACION APLICABLE. En lo no previsto en las clausulas anteriores, &

presente Contrato se regulara por la legisiacion de la Republica de Colombia y en especial por loque
dispona el Codigo de Comercio v el Estatulo Organico del Sistema Financiero.

VIGESIMA SEGUNDA. REGLAS PARA LA SOLUCION DE CONFLICTOS. -ARREGLO
@ DIRECTO. En caso de gue surjan diferencias entre las partes por razon o con ocasion del presente
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Contrato, seran resuelias por ellas mediante arreglo directo. Para tal efecto, las panes dispandran
de diez (10) dias calendario, contados a partir de [a fecha en que cualquiera de ellas requiera a la
ofra, por escrito en tal sentido, 1érming este que podra ser prorrogadoe de comdn acuerdo,

VIGESIMA TERCERA. CONFLICTOS DE INTERES. La suscripcitn del presente Contrato no
genera situaciones de conflictos de interés en los @rminos del Mumearal 9 del arficulo 146 del Estatute
Organico del Sistema Financiers, de acuerdo con la evaluacion que previamente ha efecluado LA
FIDUCIARIA al respecto. En el evento en que durante la ejecucion del presente Contrato se
presentaren stuaciones generadoras de conflictos de interés, LA FIDUCIARIA los revelsra vy
regulara adecuadaments.

VIGESIMA CUARTA, GESTION DE RIESGOS. LA FIDUCIARIA praviamente a la celebragion del
prasente Confrato, ha identificado, establecide, medido y controlado los riesgos asociados al
“ presente negocio fhduciario, de acuerdo con las politicas y procedimientos establecidos por

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para los diferentes tipos de negocio. De igual forma durante la vigencia
de este Contrato, LA FIDUCIARIA efectuara el monitoree permanente de dichos resgos.

VIGESIMA QUINTA. PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA. El presente Contrato estard vigente v
=@ perfeccionara con fa firma de este documeanta,

VIGESIMA SEXTA. COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: En atencicn a la iey
1474 de 2011 y 1778 de 2016, las normas que las madifiquen, aclaren, adicionen o subroguen, las
partes declaran que se encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar al pago directs o indirecto
de dinero o cualguier tipo de valor para retener, obtenar o direcclonar algin negocio 2 fin de obtenar
vra vantaja ilicita, o incurnr en cualguiera dé las conductas establecidas en las normas citadas

VIGESIMA SEPTIMA: BENEFICIARIOS FINALES Y REPORTE DE LA INFORMACION

27.1. Con la suscripcion del presente contrato EL FIDEICOMITENTE debera identificar de acuerdo
con lo dispuesto an el articuls 631-5 del Estatuto Tributario, y los eriterios definidos en los articulos
By 7 da la Rasolucidn 164 de 2021 de |a DIAN, |a cadena de beneficiarios finales de la estructura
sin parsoneria juridica que se constituye por al presente conlrate, qulenes puedan coresponder &
. una o varias personas naturales que ostenten la calidad de:
1. Fiduciante{s), fideicomitentels), constituyernte(s) o posicion similar o eguivalente;
2. Comité fiduciano, comité financiero o posicion similar o equivalente (si aplica);
3. Fideicomisario(s), beneficiario{s) o beneficiario{s) condicienadols); y
4. Cualguier ofra persona natural que ejerza el control efective yio final, o que tenga derecho a gozar
yio disponer de los aclives, beneficios, resulledes o ulilidades (si aplica)
Una vez identificados los beneficiarios finales de la estruciura sin personerla juridica en los términos
indicados anteriormente, EL FIDEICOMITENTE estara obligade a entregar & la FIDUCIARIA al
momento de la suscripcion del presente contrato, la informacidn de les beneficiarios finales que
sefiala el articulo B de la Resolucian 184 de 2021, y & mantenerla acluallzada, o anterior, con el fin
de qua se puada realizar por parie de la FIDUCIARIA el registro v reporte de la informacion ante i
Registro Unico de Beneficiarios Finales "RUB" y en el Sislema de Idenlificacion de Estructuras sin
parsoneria juridica "SIESPJ", de acuerdo con lo dispuesto en el articulo §31-5 del Estatuto Tribuiarnio
¥ la Resolucion 164 de 2021 de la DIAN
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PARAGRAFO PRIMERO: Cuando una persona juridica tenga o ejerza alguna de las calidades
establecidas en las categorias de bensficianios finales sefaladas en los numerales 1 a 4 |3 presente
cidusuta, se deberdn informar los bensficiarios finales de dicha persona juridica de acuerdo con los
criterics dispuestos en el articulo & de fa Resoluddn 164 de 2021,

Cuando una estruciura sin personeria juridica tenga o ejerza alguna de las calidades esiablecidas
en las categorias de benaficiarios finales sefaladas en los numerales 1 a 4 la presente clausula, se
deberan informar los beneficiarios finales de dicha estructura sin personeria juridica de acuerdo con
el articulo 7 de |a Eesolucicn 164 de 2021.

Entitndase por estruciura sin personeria juridica a los Patrimonios Autdnomos, fondos de inversion
colectiva, fondos de pensionas v cesantias, fondos de capital privado. confratos de colaboracian
empresanal, fondos de deuda poblica, v demas estructuras simiaras

PARAGRAFO SEGUNDO: Si ze llega & presentar alguna madficacon a la informacian reportada
par EL FIDEICOMITENTE (propia o de los ofros beneficiarios finales) a la FIDUCIARIA_ este debera
actualizarda y remitirla dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes da haberse efactuado al
correspondients cambio

PARAGRAFO TERCERD En caso tal que EL FIDEICOMITENTE no allegue dicha nfarmacisn en
su totalidad, o no informe lae modificaciones, se obliga a efectuar el reconacimiento a Is FIDUCIARIA
de aquellas multas y sanciones que sa puedan presantar por no cumplir con el registra y reporte de
dicha informacidn an los tErminos dispuestos en las normas ctadas anterisrmanta.”

Para constanca se suscribe en dos (2) ejemplares, el catorca (14) de febrero de dos mil veintitres

{2023},
EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA,
frip  JUAN CAMILO GONZALEZ V. ANDRES NOGUERA RICAURTE |
Representame legal Representante Legal
I;y,[ INVERSIONES PANORAMIA 5.A.5. FIDUCIARIA BOGOTA S.A. '
E:JO
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Entre los suscritos, & seber; (i) CAMILO ESCOBAR GIRALDO, mayor de edad, identificado con
Cédula de Cudadania Mo, 19.261.470, obrando en nombre y representacidn legal de
INVERSTIOMNES PAMNORAMIA 5.A.5., socledad |legalmente constitulda por documento privado
sin numers de asambles constitutiva del diez (10) de odubre de dos mil doce [2012), inscrits o
weintiséls (26) de octubre de dos mil doce (2012) bajo el nimero 01676252 del Libro IX, domicliada
en fa cudad de Hug;:ta D.C,, e identificada con ef NIT, 900.568.503 - 6, o cual se acredita con 2
Certificado de Existencia y Representadion Legal expedido por la Chmara de Comerto de Bogota,,
documento que se adjunts al presente decumentc como Anexo Mo, 1 en calidad de
FIDEICOMITENTE o FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y de la ofra parte; (iii) CARLOS
ENRIQUE MICK MUNOZ, mayor de edad, identificada con Cédula de Ciudadania niimero
B0.415.9496 expadida en Bogotd D.C, quien achla en calidad de Representante Legal de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., socedad anfdnima de senvidos firancieros legalmente constituida
miediznte 3 Escrtura Poblica rdmers tres mil cento sefenta v ocho (3.178) d=! trainta {31:!] e
septiemnbra de mil noveciantos noventa y wna {1.991), otorgada en |a Netarda Onoe {11) del Circulo
Mataral de Bogata D.C., con domicilio prndipal en la misma dudad, ¥ permiso de funcionamsento
. roncedido por la Superntendencia Financiera, mediante la Resalucion nimero tres mil selscientos
auince (3.615) del cuatra (04) de octubre de mil novedentos noventa y uno (1.591), toda lo cual
ga arredita con & Certificado de Existenca v Representacion legal expedido por la
Superintendencia Finandera, documento que se adjuntz @ presente Contrato (Anexo No. 2),
quien en adelante v para los efectos de este documents se denominara LA FIDUCIARIA,
. relebramos el presente OTROSE No. 3 INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
7 IRREVOCABLE No. 3 1 77036, que se reqird por los siguientes capitubos v en |o no dispuesto
F en ellos por las narmas legales vigentes.

PRIMERA. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES:
1.1. ANTECEDENTES

PRIMERA. (ue mediante Documents Privade de fecha veinte (20) de abril de dos mil deedocho
(2018), las sociedades ARQUITECTURA Y CONCRETOD SAS e INGEURBE SAS, en calidad de
FIDEICOMITENTE v FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA, celebraron
& CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 3-1 77036, en
acdelante el CONTRATO DE FIDUCIA, en virtud del cual se constituyd el Fatrimanio Autonoms
danpminado FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBDGOTA 5.4, cuyo objelo es el sguiente,

e 4.1. DBJETO. E presente CONTRATO DE FIDUCTA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
Amummdnr fene por objefe consttud wn PATRIMONTO AUTONOMD
danaminado FIDEICOMISO VISSANT — FIDUBOGOTA SA, cuya finalidad es.

(f) Radicar en nombie de LA FIDUCTARIA, come administradora ool PATRIMONIO
AUTONOMO, la propiediad fiduciana del INMUEBLE, &f cual serd transferido a TITULD
OF FIDUCIA MERCANTIL por EL TRADENTE én nomibve y por cuenta de LOS
FIDEICOMITENTES.

(1) Que LA FIDUCTARIA eniregue a ktulo de comodaio precano &l INMLIEBLE deserity en
i Cldusuia 5.1, ool Capdule slgudents a fos FIDETCOMITENTES. LA FIOUCTARIA no

tavidrd responsabilidad aiguna por i3 geslidn de LOS FIDETCOMITENTES, an razdn de
i tenencla que elierzs sobre of INMUEBLE fdeicomilido,

FH) En dos teemings del presente confrato, admintstrar e INMUEBLE que serd ransfendo
nor DATMEER COLOMBIA SA en pomive y por cuenta de LOS FIDETICOMITENTES
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{iv) Bermitir i@ modificacidn gel presente confrato oe fduoa de admnkistracidn de acuermio
CENT fas festrieniones gue LOS FIDETCOMITENTES, imparian,

v} Qe A FAIDLETARM  resfifve & en WMUEBRLE  fdaicomitils a8 fos
FIDETCOMITENTES, o lo transifera a quiert esios Msiruyan oo s cuenta, o8 aouersp
CONT a5 BESTTTACCRIISS Ampartidas por Ssiod o respacto, sF oSS enconirand necEsanio,

L

SEGUNDA. Que & traves de la escritura pablica ndmere mil caatrocentos noventa y nueve {1499)
del veinticuatro (24) de abril de dos mil diecioche (2018) de la Notaria Cuarenta y Ocho (48) de
Bogotd, se transfirid al FIDEICOMISO el inmueble al cual ke corresponde el folio d= matricula
Inmobiliaria numero SOC-1494572 de |a Oficina de Regsstro de Instrumentos Pablicos de Bogotd,
rona Centro,

TERCERA. Mediante documeanio privado radicade el doce (12) de junio de dos mil dieciocho
[2.018), se Informd a la FIDUCIARIA, la cesiden de posicion contractusl de FIDEICOMITENTE
que efectio INGEURBE SAS a favor de la sociedad AMBITO URBAND 5.A.5.

CUARTA. For documento privado de fecha once {11) de marzoe de dos mil diecinosye (2019 la
sociedad MEIHH'ES PANORAMIA S.A5, en calldad de FIDEICOMITENTE ¥
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA, celebraron & CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 2-1 B4926, en virbud del cual ==
corstituyd el Patrimonio Auténomo denominade FIDEICOMISO MEIORAS VISSANI —
FIDUBOGOTA S.A., cuyo objeto consiste en redbir v administrar los activos aportados, y permitie
y faclitar el desamreollo del provecto VISSANI, registrar las meforas efectuadas por el por al
FIDEICOMITENTE e integrar el FIDETCOMISO VISSANI MEJORAS - FIDUBOGOTA SA con gl
FIDEICOMISD ~ VISSANI- FIDUBOGOTA, para dar origen & FIDEICOMISO VISSANI -
FIDUBODGOTA 5.A., & cual confinuara con el desarrofla ded proyecto VISSANI, parz lo cual EL
FIDEICOMITENTE de ambos patrimonios autdnomos suscribiran Otrosi Integral al contrato, en el
cual se estipularan |as obligaciones y derechos de cada uno de ellos en el desarrolio del proyects.

QUINTA. Que por documento privado de fecha doce (12) dizgs del mes de marzo de dos mil
diecinueve (2019) se suscribic otrosi No 1. al CONTRATO DE FIDUCIA con el fin de: (i) Tnclur
la posibilidad de oue el FIDEICOMISO se integre con el FIDEICOMISO MEJORAS VISSANI |
— FIDUBOGOTA S.A. constituido mediante documenta privedo de fecha once {11) de marzo de '.
dos mil discinueve (2019) cuyo FIDETCOMITENTE es la sodedad INVERSIONES PANORAMIA SAS
¥; (i) Que sabre el INMUEBLE fideicomitido s2 constituya gravamen hipotecario para garantizar
obligaciones de  INVERSIONES PANDRAMIA SA,

SEXTA. De igual forma y a traves o2 documenta privado de facha diez (10) de agosto de dos mil
velrte (2020} se suscribid otrosi No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA, en el cual se prorregd su
vigenoa ¥ I3 fecha en 13 cual se levaria a cabo la integracion con el FIDEICOMISO MEJORAS
WISSAN] — FIDUBOGOTA.

SEPTIMA, Por documento privado de fecha diez (10) de agosto de dos mil veinte [2020) se
suscribio otrosi Mo, 1 al contrato de fiduda denominado FIDEICOMISO MEMNDJRAS VISSAN] -
FIDUBOGOTA, &n el cual se prormogd k fecha en la cual se llevaria a cabo la integracidn con
FIDEICOMISC VISSANT - FIDUBOGOTA, la cual tendrd lugar a mas tardar & treinta (30) de
diclembre de das mil veirnte (2020).
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OCTAVA. Mediante documento privado registrado con fedha treinta (30) de noviembre de dos
mil velnte (2020), se informo a la FIDUCIARIA, la- cesion parclal de derechos fdudiarios vy la
calided de FIDEICOMITENTE que =fectio ARQUITECTURA Y CONCRETD SAS a favor de ZEFIRD
TECH 'IIJF'.PE'RA'I'IDN,_ PROMOTORA PARRA F'.lJfI.F."_ S en C, LILIAMNA RAMIREZ SIERRA, JUAN
MAURICIO JIMENEZ GOMEZ v GODMNEALD PARRA GOMET.

NOVENA. Que a travis de documento privado radicado con fecha catorce (14) de diciembre de
dos mil veinte (2.020) se informd a la FIDUCTIARIA, la cosidn del den por ciento {100%:) de los
derachos fidudiarios y en consecuencia la posicion contractual de FIDEICOMITENTE gue tenian
las socledades AMBITOC URBAND SAS, ARQUITECTURA Y CONCRETO SAS, ZEFIRD TECH
CDRP-DRA'I'IL‘IN HPROMOTORA PARRA RLFEE Soen L, LILTANA RAMIREZ SIERRA, JUAN MAURICTO
JIMENEZ GOMEZ y EOMNZALC PARES, GOME? a |2 sodedad INVERSIONES FA.HUIH.AHI.E SAS,
que &n |3 actualidad estenta la calidad de Oreco FIDEICOMITENTE en el FIDEICOMISO.

DECTMA. Oue  INVERSIONES PANORAMIA SAS gz FIDEICOMITENTE (nico en los
contratos de fiducia mencionados, por lo @Ento comparece modificar integraimante el Contrato de
Fidugia Mercantil de Administracidn que dio origen al Patrimonio Auldnama  denominado
FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBDGOTA con el fin de adaptar su ohieto ¥ ohligaciones para
&l desarrolio de un proyecto Inmablliado denominads VISSANT, integrando para el efecio éste
FIDEICOMISO con e FIDEICOMISO VISSANI MEJORAS - FIDUBDGOTA, quedando
unicaments & FIDEICOMISO VISSANI - FIHUBEGIZIT.& SA.

DECIMA PRIMERA. Qe de acuerdo con o estipilado en la CLAUSULA 18.1. del Contrato de
Fiduda Mercantll antes dtado, e mismo se padrd modificar de comdn acuerdo entre &
FIDEICOMITENTE v LA FIDUCIARIA.

1.2. CONSIDERACIONES

1.2.1. Que INVERSIONES PANDRAMIA SAS e< una @mpresa especaizada en onslruccion v
promocién inmobiliada, y estd interesada en desarrollar un PROYECTO inmabiliario
danominado VISSANI en @ inmuetle identificade con Faolio de Matricula Tnmabiliaria
nimern 50C-149457 2 de [a OMicing de Registro de Instrumentos Publicos de Bogola, de
propiedad del FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA SA cuyo FIDEICOMITENTE
actual g5 INVERSIONES PANORAMIA SAS, quien comparece en el presente ofros
integral como FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del PROYECTO.

1.2.2. Que & PROYECTO VISSANI, serd desarroliado por etapas, por o gue of presente
Ccordrato regukara Ios aspectDs correspondientes, Inldalmente a8 la primera elapa de
mismic. Mo obstanta o anteriar, este contrato podra ser modificado posterormmente para
edidonar las etapas constructivas a desarrollarse, momento en el cual |as PARTES
suscribiran los otrosi necesarios,

1.2.3. Que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por su cuenta y iesgo, ha desarrollade
los estudios v demas ados reladonados con el desamollo del PROYECTO.

1.2.4, Que parma efectos del presente documento, el desamrollo del PROYECTO sem (nica v
cxclusvamente responsabilided del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, socicdad
gue estard encargada de reallzar, sin particpacidn, ni responsabliidad alguna de LA
FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promaecion ¢ construccion del PROYECTO,
v todas las demas adividades reladoradas con |a ejecucidn del misma,

1.2.5. Redizadas las anteriores consideracionss, las parfes han decklido celebrar of sigulente
OTROSI INTEGRAL = CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
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ADMINISTRACION 3 1 77036, ol cual para todos jos efectos legakes se entenderd de
Ia siguiente manera:

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA: Fara llustrar v dar mayor comgrensidn al Contrato y para facliar su
cumplimignto & interpretaddn se adoptan les siguierdes definiciones v se hacen las sloulentes
declarationes:

1. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Es INVERSIONES PANORAMIA SAS,
cuya Identificacin se realizd al inico del presente documento, y quien por su cuenta y
riesgo seré responsable de la promodon, la construccidn, gerenda v |a comerclalizacian
del PROYECTO,

2. LA FIDUCIARIA. E: |a sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., persona juridica, que
administra en calidad de FIDUCIARIO & PATRIMONIO AUTONOMO, obisto del
presenta CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

3. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMOD. Se entenderd por éste & conjunio de
activos afectos a la finalidad del presente Contrato, of cual s denomina FIDEICOMISO
VISSANI — FIDUBOGOTA SA cornformada por: i) el inmueshle identificads con folio de
matricula inmobiiaria nimero S50C-1494572 do la Oficina de Instrumentas Plblicos da
Bogotd, de propiedad del FIDETCOMISO. (1) Los costos y pastos de ka construcridn del
PROYECTO, aportadaos por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

4. BEMNEFICIARIOS DE AREA. Son |as personas naturales o jusidicas designadas como
BENEFICIARIOS DE AREA del presente Fideicomiso por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, en virtud de la suscrpodn del documento denominado "CARTA DE
DESIGNACION DE BEMEFICIARIOS DE AREA”, Los BENEFICIARIOS DE AREA
tendrdn dereche a recibir, cumplidos los compromisos que asurman én el documento
denominado “Carta de Designacion de BENEFICIARIOS DE AREA”, una o varias
uridades cel PROYECTD a desarrolar por EL FIDEICOMITEMTE DESARROLLADOR.
Los BENEFICIARIOS DE AREA no tendran derecho a participar en los excedentes que
resulten al momento de liquidar EL FIDEICOMISOD v no adguiran & cardcter de
benefidarios respecto de olros dereches v obligaciones derivados del FIDEICOMISO, ni
derecho @ inkervenir en las deliberacionss y decsiones de éste,

5. CARTA DE DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE AREA: Es e documentn suscrito
por & FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v Cada uno de jos BENEFICIARIOS
DE AREA, €l cugl contiera las condiciones para que éstos ditimos adguieran @l derecho
a2 redbi una o varlas unidades el PROYECTO, previo el cumplimisnta de las
condiciones establecidas en este documento. Bl modelo de Carta Designacian de
BENEFICIARIOS DE AREA, se adjunta al presente contrato como anexa Mo, 3,

6. PROYECTQ. S denomirara asl pare todos bos efeckos el PROYECTO VISSANI, ublcado en
la ublcade en la Avenida Calle ventiséls (AC 26) nimero setenta A — velnbicnoo {70A-25)
de la dudad de Bogoka de la ciudad de Bogots, D.C. v al cual ke corresponde el folio de
matricula Inmobiliara nimero 50C-1494572  de | Ofidna de Registro de Instrumentos
Plblicos de Bogota - Zona Centro, conformado en esta primera etapa por doscienkos
ochenta yw tres  (281) apartamentos v tresclentos setents  (370) pargueaderos pars
rasidentes
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No obstante o anteror, & ndimero de unidades serd & gue apruebe la Curaduria Urbana
en ke Ucenda de Construccidn de la tolaidad del PROYECTO v sus modificacionss,

TERMING DE CONSTRUCCION: EL FIDEICOMITENTE declara gue el término
aprowimado de duracion de construcadn del PROYECTO sera de veintisiete (27) meses,
esbe  BErmino  comenzard desde e fecha  en fgue EL FIDETCOMITENTE
DESARROLLADOR de inicio a las cbras y sera dferente al término de entrega de las
unigades  Immokilarias e coupl  serd  infermade por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR a! BENEFICIARIO DE AREA en los respedivos conbratos que se
celebren entre allos,

7. EL INMUEBLE: S& denominard 3% a ¢ INMUEBLE idenbifcado con folis de matroula
inrrobiliaria Mo, 50C-1424577 de propiedad del FIDEICOMISO,

B. UNIDADES DE DOMINIO PRIVADOD. Serdn ks inmuebles, sometidos al Régimen Legal
de Propiedad Horizontal contenldo en la Ley &75 de 2001, que resultasan de la

. corstruccion del PROYECTQ, las cuales serin transferidas a los BENEFICIARIOS DE
AREA

9. BENEFICIARIO: para todos los efectos legales, fiscales v tributanios, seran
BENEFICIARIO dal presente Conbrato EL FIDEICOMITENTE, sagun la perticipacidn que
tenen en el FIDEICOMISO.

10. EL FINANCIADOR. Sera denominado &si @ BANCO DAVIVIENDA S.A. que faciitard &
titdo de mubuo los recurses para la construccidn del PROYECTO al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. EL FINANCIADOR ro sera parte de este Contralo,

11.EL FINANCIADOR DE LARGD PLAZO. Son las enfidedes financieras, con capacidad
para otorgar créditos da largo plazo para la finandiadian en el sector de la construccion.
EL FINAMCIADOR DE LARGOD PLAZO, puede ser el mismo FINANCIADOR, v ro serd
parte de este Contrato.

12. LA FINANCIACION HIPOTECARIA. La financiacién hipotecaria para &l PROYECTO se
cbtendrd en wvirtud de créditos oiorgados al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
garantzado mediante garantia real sobee & INMUEBLE sobre o oual s2 desarmolla &
PROYECTO. B esquema de financlacidn es elemento esencial el pressnte Contrato. En

.- cugiguier caso, &l cemplimento de las obligeciones contenidas en el presente CONTRATO

DE FIDUCIA no puede implicar &n momento alguno e incumglimiento de las obligaciones

d cargo el FIDEICOMITENTE DESARROLLADDR en su calidad de dewdor o garante del

credito hpotecano para el desamolio del PROYECTD,

SEGUNDA. MANIFESTACION DE LAS PARTES Y DECLARACION DE LAS PARTES.

2.1, Las partes dejan mdpresa constancia gue @l presente documento ha sido libre ¢ ampliamente
discutido v deliberado en los aspectos esenchales v substandiales, en un plano de igualdad v
equivalenda de condiciones para cada una de ellas,

1.2, El presonte CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE o5 un contrato de
derecho privado que se Fige por las novmas del Codigo de Comercio v del Estatute Drganico del
Sletemna Finander (Decrebo 663 da 1.993) por lo tarto los bienes fidelcomitidos constituyen wn
PATRIMONIO AUTONOMOD independients y separadn de los patrimanios de las partes en este
Contrato, & cual esta esclusivamente destinado a los fines del prasents CONTRATO DE FIDUCLA
En consecsencia, |os biones de propéedad del PATRIMONIO AUTONOMO s destinan
exclusivamente a garantizar e cumplimiento de las obligadones confraidas por EL
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FIDEICOMITENTE, de acuerdo con las chusules diel preésente Contralo, Este CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL &5 e caracter irevocalle de mansra que EL FIDEICOMITENTE no
podra modificar el desting de los recursas fidelcomitidas.

2.3. DECLARACION DE SOLVENCIA. EL FIDEICOMITENTE declara bajo la gravedad del
Juramento, encontrarse solvente economicamente y gue la transferendia de los bienes que realiza
mediante fa suscripcion de este Contrato se efectda en forma Heita v de buens fe en relacicn con
pasibles acresdores anteriores a la fecha de celebracidn del presente Contrats,

24, ﬂHEAHEAEIﬁH, FACULTADES, CUMPLIMIENTG COM LAS LEYES. EL
FIDEICOMITENTE (i} Cuenta con la facultad, la capaddad y & derecho legal de ser propletano
de sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales esta dedicado en la actualidad 4 gue se
propone adelantar v (i) Cumplen con |3 totalided de los reguerimientos de Ley,

2.5. AUTORIZACION. EL FIDEICOMITENTE Io mismo que las personas qua actiian en su

nombyre tenen la facultad, capacidad corporative, v & derecho legal de celebrar v cumplic con todas .
y cada una de las chligadones del presente Contrato, Adidonalmente no requiere ningun
corsantimiento, orden, libanca o awrorzacddn de exencidn, radcaciin o registro, notificacan u ofro

acto da Avtoridad Gubernamental o de persona alguna en relacion con 1a celebracidn del Contrato

¥ la ejecudan del mismo,

2,6. PROPIEDAD INTELECTUAL. EL FIDEICOMITENTE =5 propletario o esta lienclado para
utilizar la totakidad de la propiedad inbelechial necesaria pama el desarrolin de sus negocios, tal
como estos se adelantan en 8 actualidad. Mo s2 ha instaurado, ni estd pendiente reclamadion
sustandial alguna por parte de ninguna persona, cue objets o cussticne al uso, la valider o
efectividad de la propiedad intefectual, v a la fecha EL FIDEICOMITENTE no Hene conocimento
de la existencia de alguna base valida para una redlamacian en tal sentide. £l uso de la propledad
Irfelectual por pare de EL FIDEICOMITENTE no infringe los derechos de ninguna persora en
ningun aspecto sustandal,

2.7. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS ¥ PROCESOS. Sequn el leal saber y entender dal
FIDEICOMITENTE, no esta pendients, ni existe amenaza de [itigos, Investigaciones, acciones
legales o de procesos, Inchevendo redamos amibbentales, por patte de o ante las autoridades
judidiales, administrativas, arbitrales o agenda gubernamental, que afecten el desarrollo del
presents Contrato (1) Que busquen restringr o prohibir la realizacion de las operadones propias
del ebjeto social; (I} Que Impongan algurna limitaciin sustarsdal o gue resulte en una demara
considerable en la capacidad oe EL FIDEICOMITENTE de ejecutar el Contrato; o (lil) Que pretendan
afectar la naturaleza legal, valider o exgibélidad de cualquier ebligadan dal Contrato.

8. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS. A |3 fecha, EL FIDEICOMITENTE declara que esta
cumplends a cabalidad fa otalicad de los confrakos, obligadones, acuerdos v Otros documentos
fque lo ebligue o gue winoule sus enes,

2.9. IMPUESTOS. EL FIDEICOMITENTE ha presentade o ha dispussto gue se presente, |as
declaraciones de renta gue segon el leal saber v entender del FIDEICOMITENTE se deben
presentar, ¥ ha pagado la totalidad de impuestos, o he celebrado acuerdos para & pago de los
mismos que estaban vencides o eran pagaderos sobre dichos ingresos, o sobre cualesquiera
liquidaciones efectuadas en su contra o cualguiera de sus blenes ¢ todos los demas Impuestos,
basas, contribuconas, honoraros o otras cargas impositivas sobre los mismos por parte de una
autoridad gubernamental. No essten gravamenss tributaros contra EL FIDEICOMITENTE, o
reguarimientos con retpecto & impuestos, tacas, contributones, o cualguier atra canga impositiva,
qua limike o pueda limitar de slguna forma & oemplimisnto v ejecudan det presents Contrato par

parte. del FIDEICOMITENTE. A<l mismo, dedara EL FIDEICOMITENTE gue
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previamente a la cebebracion del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL realizd bajo
su responsabilidad, por su cuenta ¥ con sus propios asesores todo el andlisis tributario del esgquema
quee s& implemeanta, sinque LA FIDUCIARIA haya participado de manera alguna en dicho andlisis,

2.10. CAMBIDS FUNDAMEMTALES. EL FIDEICOMITENTE s5¢ abslendran de celebrar
transacciones de fusion, esdsicn, adquisicidn, consolidadidn, igudaddn o disolucidn (Incluyenda
el guedar incurso en causales de disoluden y Bguidacion),

2.,11. EL FIDEICOMITENTE =c obliga a salir a la defensa de LA FIDUCIARIA frente a las
aventuales contingencias judiciales o extrajudicales gue se presenten en virtud de las gestiones
adefantadas por LA FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato v que no se deriven por su
culpa, las condenas derivadas de los procesos o redamadones judiciales, administrativas y de
tuakquiar otra naturaleza gue sean presertadas en confra de LA FIDUCTARIA directaments o
como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO dervadas de le ejecucion ded presente Contrato y
que N S2a causadas por su culpa y se obiiga a salir en su defenca por reclamaciones, multas o
. demandas judidales interpoestas por entidades pdblicas o privadas, cualquiers sea su causa,
efectn, objetn, indole, naturaleza, o esencia. Asl a5 cosas, EL FIDEICOMITENTE e obliga de
manera Incondicional, irevocabla v a la orden de LA FIDUCIARIA a cancedar el valor de las
respectivas contingencias v condenas, asi comao las agendas en derecho vy 1as costas del proceso,
honoraries de abogadas y arbitros asi como cualguier gasto en que deba incurrirse con ocasion de
dichas accones, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la recepcion del requarimiento
efectuado por LA FIDUCIARIA en tal sentido a EL FIDEICOMITENTE v una vez dichas condenas
se encuentren en firmes v debidamente ejecutoriadas. En defecto de ko anterior, autoriza a LA
FIDUCIARIA a dedudr de los bienes del FIDEICOMISO, los recursos correspondientes a los
CosloS en gue incurma por los conceptos mendonades ¥ a cubrir [as respediivas erogaciones,

2.12. Para todos los efectos legales, en & evento en que en el presente contrato mas de una
persona natural o juridica ostente la calidad de fidelcomitente, v se hapa necesario tomar alguna
decisidn que no cuente con la respectiva instruccidn previa, se aplicaran las normas previstas para
corvacatoria de Sociedades Andnimas y qudrem decisorio previste en los articulos 424 del Cadigo
de Comercio y en @l articulo 68 de la Ley 222 de 19095, teniendo en cuenta que la convocatoria e
efectuard por i@ FIDUCIARIA mediante comunicacian escrita a las directiones registradas en |a
FIDUCIARIA, conforme a este contrato, por EL FIDEICOMITENTE. El guérum deliberatorio
estara conformado por un nimero pleral de Adeicomitentes ywio Beneficianos que represente la
mitad mas uno de los derechos fiduclaros.

TERCERA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA, EL
FIDEICOMISO.

3.1, OBJETO. Cl presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiene por objeto constitulr un
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA SA afecto
& las sigulentes finalidades, en desamollo de las cuales LA FIDUCIARIA deberd cummplic su gestidn:

A, En los términos del presente Contrato, administrar f INMUEBLE antes identificado, junto
con los demds activos aportades por EL FIDEICOMITENTE, v permitic v Facllitar el
desarrollo del PROYECTD.

B. LA FIDUCIARIA entregard & Htulo de comodato precaric EL INMUEBLE, al
FIDEICOMITEMTE DESARROLLADOR, por nstruccion que |e imparte con |a suscripadn
de este contrato, LA FIDUCIARIA no tendrd responsabilidad alguna por la gestion dal
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, & rardn da |z tenenca que ejerza sobre al Ben
inmuahle fideicomitidn.
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C. Registrar en & contabilidad como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO, de acuerdo
con la informacian  contabde gue para @ efedo @ remita El FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, los recursos que gste reciba de los BENEFICIARIOS DE AREA por
los aportes gue hagan desde o momento de 65 separacionas de las unidades d= vivienda,
estos recursos s registrarén come pasivos del FIDEICOMISD, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR s= obliga a informar a los BENEFICIARIOS DE AREA que el
presenta FIDEICOMISO no administra recursos, razon por la cual @ FIDUCIARIA
Fevard a cabo la transferencia de [os inmuebles 2 LOS BENEFICIARIOS DE AREA, do
acuerde con @ Informacidn contsble que le reperte EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR vy que no es responsable por la destinacion que = los recursos se les
de,

L. Transferr las UNIDADES PRIVADAS DE DOMINIO del PROYECTO de conformicad
con los Contratos de BEMEFICIARIO DE AREA suscritos por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR una ver transferides los costos por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCTARTA en virtud del presente Contrato, en ninglin momenta
asume obligariones derivadas de la construceidn, promaocidn, gerencia, venta, veeduria y desarrollo
del PROYECTO,

PARAGRAFD SEGUNDD. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hace expresa su intenddn
de Hlevar por su exclusiva cuenta v riesgo v con total autonomia administrativa, téomica y finandiera
en EL INMUEBLE fideicomitido el PROYECTO denominadoe VISSANL.

PARAGRAFO TERCERO. En desarrollo del objeto del presente Contrato, LA FIDUCIARIA podra
realizar bos actos de disposician v administracion de los bienes que cenforman el PATRIMONIO
AUTONOMO, recesarios pard & cumplimiento ded misme, guedando ampliaments facultada para
la realizacion de todo acho o contrato necesarie para lograr ka finalidad prevista, siempre bajo la
premisea de respeter los derechos del FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO CUARTOD. LA FIDUCIARIA podra oponerse al ingresa, registng, designaddn o
expedicion de cortificado alguno & favor de terceros llamense entre otros, Inversionistas,
cesionarios da beneficlo, bensfidarios, acreedores beneficiarios o beneficiarios de dred, que
pretendan por sl o par (nstruccidn del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, vincularse al
FIDEICOMISO en cualquiera de las formas mendonadas,

PARAGRAFD QUINTOD. LA FIDUCIARIA se reserva la facultad de verificar [a legalidad de las
pperacionss que pretendan ingresar terceros al FIDEICOMISO en cuaiguiera de las formas
mencionadas an el paragralo anterior, asi como la procedenda y onigen |icito o8 08 reoursos.

PARAGRAFD SEXTO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR & obliga @ entregar & LA
FIDUCIARIA, todos los soportes o cocumentos propios o de los terceros mencionados en los
Paragrafios Cuarto y Quinto anteriores, que L& FIDUCIARIA e solicite para efectos de ejercer las
facultades a que se refieren dichos Paragralos,

PARAGRAFO SEPTIMO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR mediante la suscripeidn del

presente documenio dedara que se heoe responsable ante los BENEFICIARIOS DE AREA del

cumplimiento de la normathidad vigente sobve la venta v promocian de Inmuebles destinados a

vivienda, en los bérminos establedides en fa Circular Exterra 006 de 2.012 de |a Superintendandca

de Industrla y Comercha. Tenlends en cuenta gue LA FIDUCIARIA no es nl DESARROLLADOR, ni

promotor, ni comercigfizador, ni inkervanbor da provectos inmobiliarios, no validard los lineamientos
eefialadns en dicha Circudar
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PARAGRAFO OCTAVO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR mediante la suscripeion del
presente documento se obliga a suministrar @ los BENEFICIARIOS DE AREA informacion darg,
veraz, suficente, oportuna, verificable, comprensible, prectsa e iddnea sobre las calidades, dreas,
atabados ¥ cspedificaciones de [as UNIDADES PRIVADAS DE DOMINIO, e los 8nminos
estabiecidos en la Ley 1.480 de 2011 - Estatute del Corsumidor. Asl mismo, se obliga a cumplir
cada uno de los preceptos sefiafados en dicha Ley, declarando que en ningdn caso LA
FIDUCIARIA respondera por tales conceplos, tendendo en cuenta que LA FIDUCTARIA ro &5
ni DESARROLLADCR, ni promotor, nl comergializadar, ni interventor de proyectos inmobiliados.

PARAGRAFO NOVEND: LA FIDUCIARIA en desarrollo del preseste Contrato no admiristrard

recursos relacionados con la construccion del PROYECTO, ni de los BENEFICIARIOS DE AREA

fii de firgin acreador del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, porlo tanto, LA FIDUCIARIA

ne es responsable en o pago de ninguna dase de impuestes, como tampoce es responsable por

la administracion firandera de los recursos v de los pagos realizados, ohligadones que recasn en
. cataza del FIDETICOMITENTE DESARROLLADOR

PARAGRAFO DECIMO: LA FIDUCIARIA en desarrolls del presante Contrato no administracd
recurens relacionades con |8 construccidn del PROYECTO, nd de oz BENEFICIARIOS DE AREA
ni de npingon  acreedor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADDR, por lo fanio EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, == =l inico responsahle por & pago de los créditos gue
adquiara para la cosstrucdon del PROYECTO,

4.2. TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA Y CONSTITUCION DEL
PATRIMONIO AUTONOMO.

4.2.1. EL FIDEICOMISO es propietario del inmueble identificado con matricula inmobdaria Mo,
50C-1494572 de la Ofidna de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota en virtud de la
transferencia que se realizo a traves de escritura pablica mil cuatrocientos noventa y nueve (1499)
del veinticuatro (24) de abrll de dos mil dieciocho (2018) de la MNotaria Cuarenta ¥ Ocho (48) de

Bogota.

PARAGRAFO PRIMERO. VALOR DEL INMUEBLE. Bl inmueble gue se aporto al presente
PATRIMONIO AUTONOMO s= reqistrd por un valor de CIENTO QUINCE MIL SETECIENTOS
SESENTA ¥ CUATRO MILLONES DE PESOS MONEDA  CORRIENTE
. ($115.764.000.000.00).

4.2.3, SANEAMIENTO Y LIBERTAD DE US0 ¥ APROVECHAMIENTO DEL BIEN. EL
FIDEICOMITENTE declara que el mmueble que fue transfendo, se encuentra libre de
limitaciones al dominin; v 52 compromete en forma irevocabie a salir al saneamiento par vicios
de evicddn acuendo con la Ley, Enendo en cuenta que estara destinado al desarmdllo de un
Provecto de Construccian Inmobillario en bos terminos y condiciones previstos en el CONTRATO
DE FIDUCIA que consta en este documento, obligacan que adquieren no sébo para con LA
FIDUCIARIA sino también para con los tercerns a qulenes = PATRIMONIO AUTONOMO
transfiera blenes en cumglimiento del presente Contrato; saneamicnio éste gue constard en las
CARTAS DE DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE AREA que suscrbid EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con los BENEFICIARIOS DE AREA de uridades
inmobiliarias v en las v en las esoiburas plblicas de transferencia de las UNIDADES DE
DOMINIO PRIVADD que susoibean la FIDUCIARIA, y EL FIDEICOMITENTE
DESARRDLLADOR, con lot BENEFICIARIOS DE AREA, de acuerdn con lo acordado en el
presente Contrato. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR =aldra al sansamiento respects
del INMUEBLE sobre & cual o desarmollard el PROYECTO y respects de ks unidades
resultantes dal misma.
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PARAGRAFD; Sobre el INMUEBLE referido se constituyd una hipoteca aberta con cuantia
indeterminada, mediante escrtura pablica namern mill ochodentos noventa v ocho {16987 del
catorce (14) de  mayo de dos mil diednueve (20019) otorgada en |la Notara Trece (13} del
Crculo Notardal de Bogotd por FIDUCIARIA BOGOTA S.A, como vocera del patrimanio
aubdnomo denominado FIDEICOMISO VISSANI— FIDUBOGOTA SA ldendificado con NIT.
H30.055.897-7, a favor de DAVIVIENDA S.A, para efectos de garantizar el crédite adquirido
para el desarmlio del PROYECTO de gue trata éste contrato,

4.2.4, ESTUDIO DE TITULOS, Previamente a |z constituckin del presents FIDEICOMISO, se
adelantd un estudio juridico de Htulos debidamente aprobado por EL FIDEICOMITENTE,
tomando como base los documentos que acreditan la propiedad y preesistenda del INMUEBLE,
docmantns estos gue reposan en custodia en LA FIDUCIARIA y que podrdn ser exhibidos
cuando ello sea necesano o requeeddo por alguns ofra de las partes en este acuerdo, o por una

autoridad compstents.
4.2.5. COMODATO. LA FIDUCIARIA, en atendidn a la instrucdon de! FIDEICOMITENTE
oiorpada con la firma del presente contrato fidudiario, entrega al FIDEICOMITENTE .'

DESARROLLADOR en comadakto a titde precaro & inmushle dentificads con matricula
inmodliiaria No. S0C-1494572 fideicomitido, razdn por la cual o entiends recibide a entars
satisfarcan. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR rendrd respactn de los  biemes
entragados en comodato |as obligadones sefaladas en los articulos 2,203 v sigulentes del Codigo
Civil. En razdn a la causa del presente Confrato, v para los efectos del articulo 2.716 del Cidigo
Civil, LA FIDUCIARIA no indasrnizara por 1as expansas que EL FIDEICOMITENTE haga para [a
conservacion o mejoramiento del INMUEBLE fideicomitica,

PARAGRAFO PRIMERO. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO. El contratn de
comodate, tendra una duracian mexima igual a la duracidn del presente CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL o respecto de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, hasla oue se transfieran,
reqistren ¥ entreguen a los BENEFICIARIOS DE AREA, respectivaments,

PARAGRAFO SEGUNDO, PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO DE COMODATO. Se
profhibe expresamente al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ceder e contrato de comodato,

4.2.6. Los aportes de la comstruccion se realizardn mediante el traslado de costos @ LA
FIDUCIARIA, para |6 cual serd necesario que la informadidn respectiva esté avalada con Ia firma

del Representante legal y del Revisor Fscal o Contador del FIDEICOMITENTE .
DESARROLLADOR. Adicionalments, los costos de ventas para cada unidad de dominio privado v

ocualnuier sjuste que & requiera, seran avaladas por el Representante Legal y el Revisor Fiscal o

Contador del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

4.2.7. Los blenes que conforman el patrimonio sutdnoma no fonman parte de [a garantia general
de ks sovedores de la FIDUCIARIA v sdlo garantizan obligaciones contraidas en el cumpliméento
de 2 finalidad perseguida con este confrato de conformedad con lo estabdecdo en los artioulos
1227 ¥ 1233 del Codign de Comercio, por lo tanto, las obligadones adguirdas por EL
FIDEICOMITENTE que se controigan en cumplimiento del objeto e instrucciones de este
contrate, estdn ampaoredas exclusivamente por los aclivas de este patrimonio autdnomao, de
manera que kos acreedares de dichas obligadones no podran perseguir los bienes vinculados &
otros patrimonios aubonomos bajo la administracian de fz FIDUCIARLA, ni los que pertenecen al
patrimanio de la FIDUCTIARLA; asf come los acreedores de diches patrimanios sutbnomass v de
la FIDUCIARIA tampoco podran persegulr os activos del presente patrimenio autdnomo.

4.3, VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO.
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Para &l efecto de determing el valor del PATRIMONIO AUTOMOMO, sa tendrd en cuenta &
valor de costo de todos [os activos afecios a-8l, el vakar de kos costos de fas obras que se hayan
adelantado de las cuales informard mensusimente EL FIDEICOMITENTE a LA FIDUCIARIA,
medlante certificacidn suscrita por su Representante Legal y su Revisor Fiscal o contador, el de los
aportes ¥ el de los pasivos que o afecten, cuando ello llegare 2 oourrr, &n e marco de las normas
contables ¥ ributaras, de imperabivo cumplimienta.

5 LA FIDUCIARIA llega a enterarse o tener conodmiento, por cualquier medio, de un hecho gue
afecte, alters, pusda o haya podido disminur o monto de los bienes que conforman el
PATRIMONIO AUTONOMO, debera tomar las medidas necesaras tendientes a hacerdo menas
gravoso, para lo cual debera colaborar EL FIPEICOMITENTE DESARROLLADDR,

Todes los costos v gastos de las medidas necesarias tendientes a hacer menos graveso el heche
que afecte negativamente el valor del FIDEICOMISO, seran cargados al PROYECTO, v podran
ser descontados de los actives que estén afectos al FIDEICOMISO.

PARAGRAFO: Ei reporte da costos antes citada, serd el soporte a fin de levar la contahilidad del
presente negocio fiduciario.

4.4. INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTONOMO.

El activo dal FIDEICOMISO se incrementard con los aportes de |3 construccidn necesarios para
lngrar ia culminacidn de la promoddn, construcddn y venta del PROYECTO.

QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN RELACION CON EL
DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.1. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA FINANCIACION DEL PROYECTO A CARGO
DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

5.1.1 EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR :e obliga a garantizar personalmente los
créditos que se e otorguen para financiar la construccidn del PROYECTO, &n caso de que le
sea necasario selicitar financiadon.

5.1.2 EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, con cargo al PROYECTO, asequracd |a
construccion total de! PROYECTO, asumiendo el riesgo de su terminacion, aporianda kos
recursos recesarios para que =2 lbgre dicha terminadon,

5.1.3 EL FIDEICOMITENTE auforza que los activas inmuehles que s ancuentran en el
FIDECOMISOD 5o destinen a garantizar crédios gue se requieran para la elecucdin del
PROYECTO bajo las condiciongs establecidss en el pressnte Contrato,

514 En el evento en que ka adguisicdn de los inmueebles individuales se efectie sin
finandacidn del FINANCIADOR DE LARGOD PLAZO, la parte comes lente al valor de la
prorfata del inmueble a transferir en favor del BENEFICIARIO DE AREA, deberd abonarse
por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR &l crésdine que EL FIDEICOMISO
adguirid con el FINANCIADOR, &l misma dia de la firma de la esoitura plblica de
transferencla a restitudan de aporte en favor del BENEFICIARIO DE AREA.

5.2.1. OBLIGACION PRINCIPAL. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ticne, sin

perjulcio de otras que se indican on este documents, la obligacidn de efecutar directaments todo

ol desarredlo bécnicn, de disefio ¥ construccion del PROYECTO, entreganda [as UNIDADES DE

DOMINIO PRIVADO con al adalantamients de todos los trémites pertinentes a la deblda conexidn

dee servicios publicos ante las empresas respectivas; asimismo debe adelantar la gestion de

promocion, comarcializacian v transferancia de las unidades inmobilirias constreidas en desarmlio
del PROYECTO.
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5.2.2, OTRAS OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

5.2.2.1, Actuard como DESARROLLADOR de este PROYECTO, bajo las reglas que se indican a
contnuaciin:

1. Conmstruir |83 unidades inmobilissias ¥ 2ongs comumes denbtro del plazo recesario para
cumplic con las obligacones de entrega adguindss con los BENEFICIARIOS DE AREA
v de acuerdo con las espedifi@dones tecnicas previaments acordadas con estos,

2. Tramitar y cbtener lp préstacon de los servicios publicos.

3, Dinglr |z obra que comprende las funciones directives y administrativas de la
construccion, dentrd del contaxto de este Contrato.

4, Cumplr conla totalidad de las cbligacionss legales dervadas de las relediones laborales
que tenga con sus propios trabajadores.

B Compraren nombee propio, 3 totalidad de kes glemantos, materiales v eguipos necesarlos
para la construccian.

& Contratar en nombee propio, el parsanal que sea necesaro para la buena marcha de la
obra ¥ pagar los salarios v prestadones socales de esos trabajadores. Los contratos
Isborales se calebraran entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v @ personal
GlUE 583 necesanio. Mo exdste ninguna relacion laboral entre LA FIDUCTARIA y los
trabajadores confratados por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

7. Coordinar y explicar bos planos y especificaciones al personal técnico, operarins y
coniratantes o subcontratistas.

B, Adelantar las reparacionss que los BENEFICIARIOS DE AREA de los inmushles
resultantes del PROYECTO inmabiliaro soliciten &n el plarn padado en la lay,

8  Procurar con la mayor diigencla posible el cumplimiento de los presupesstos v &
afefantamients de la obra para obtener ef mayor beneficlo v efidenca.

10, Informar & LA FIDUCIARIA el valor de la imversidn en las obas que se havan
adefantado, con el fin de que LA FIDUCIARIA tomando como hase este valor actualics
el valor del FIDEICOMISO,

11, Garantizar 2 LA FIDUCILARIA v a3 los BENEFICIARIOS DE AREA, la estabdidad de |2
obra; de acuerdo con las normas legales.,

12 Responder ante &l FIDEICOMISO y/o los BENEFICIARIOS DE AREA por los dafios
que sa causen por el ratardo injustificado de |as obras o como consecuancia de &stas,

5.2.1.2. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR s= nbiga a realizar todas las gestiones y
obtener todos oS permisas, licendas y autorizacionas necesarias para desarrollar &l PROYECTO.
Mo s2rd responsabllidad v obligacidn de LA FIDUCIARIA suscribir comao ttular las Licenclas de
Urbanizacitn, Parcelacan, Subdivisidn y Construccion v las demds que se requieran para desarrollar
2l PROYECTO, las mismas seran solicitadas de marera diredta por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, &n virtud de o previsto en el Deceln L.OT7 de 2.015 v 1as normas gue 1o
modifiquen o adicionen.

Para la obligecidn establecida en la dausua 5.4,12 del presente contrato, © FIDEICOMITENTE
se obliga a adelantar todos los ramites a los que hubiere hegar para adelantar la cesidn de |a
licancia de urbanismo que en la actualidad se encuentra en cabera de s FIDUCTIARLA como
vocera del FIDEICOMISO.

5,2,2.3, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se oblige a llevar de manera clara, ordenada
¥ concarlada con LA FIDUCTARIA, kos soportes v documentos basa de la conlabdidad.

5.2.2.4, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR == obligzs a entregar todz la Infermacian
térnica, contahle y financiera relacionada con el PROYECTO, cuando sa la solidhe,
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5.2...5 EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deber asesomar a los BENEFICIARIOS DE
AREA, en el tramite de su erédito individual,

2.2.4,6, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a indicar a los BENEFICIARIOS
DE AREA que el presente PATRIMONIO AUTONOMO, no administrard los recursos que aporten
para ¢ desarrollo def PROYECTO,

5.2.2.7. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se cbliga a llevar ¢ conbrol ¢ hacer
seguimients a la cartera de ventas, v gestionar su cobro exdrajudical y judidal, con cargo a los
recursos del FIDEICOMISO.

5.2.2.8. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR =e obliga a conbratar el personal qus sea

necesario para esta gestion de promacion y venta, Los contratos (aborales s celebrardn entre EL

FIDEICOMITENTE v & personal que s=a necésark. No exste ninguna relacian ksboral ertre LA
. FIDUCIARIA vy los trabajadores contratacdos por EL FIDEICOMITENTE.

5.2.2.9.EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obligs a llevar la contanilidad v &l control
presupuestal de las obras relacionadas con @ PROYECTO. EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR se obliga a efectuar el seguimierto de los dessmbolsos de craditos oel
FINANCIADOR v de |as cuntas por pagar, v |la gestion neoesaria para que sean desembalsados
aportunamente, sagln el presupuesto de inversiones del PROYECTO.

5.2,2.10. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR queda obligado a adelantar todos los
tramites relacionades con el desarrollo, registro v demas achuadiones necesarias para que &
PROYECTO cuente con & respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal,

5.2.2.11. EL FIDEICOMITENTE DESARRDLLADDR suscribird directamente, la CARTA DE
DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE AREA de las unldades Inmobiliarias que se desarrclien
eri el PROYECTO, de as cuales EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR debera remitir una
relacion a LA FIDUCIARIA en e formato establecido v mantendran copia a disposicidn de LA
FIDUCIARIA cuando ésta ko requera. Los formatos de DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE
AREA deben ser plabaracas por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v deban contar con
la previa aprobacion de LA FIDUCIARIA, e induir una dadusula gque indigus gue los
BEMEFICIARIOS DE AREA conocen los termings dal preserte CONTRATO DE FIDUCLA, otra
. que haga referencia al sareamients a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR respecta

de los Inmuebies donde se desarrolla € PROYECTO v respecto as unidades resulitanies del mismo,
¥ otra gque indgue que EL FIDELICOMITENTE ostenta | calidad de enagnador de vivienda, en
Ios terrminos de |a Ley 1796 de 2,016 v por anto asumica todas las obligaciones dervadas de dicha
calidad, as coma las obligaciones del ampare patrimonial estableddas en la misma, # a elio hubiers
lugar; adicionalmerte los contratos de benefidario de area gue e FIDEICOMISO ni la
FIDUCIARILA adminisiran los recursos para € desarrolio del PROYECTO.

5.2.2.12. ELFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR directamente junte con LA FIDUCIARIA,
suscribdran las Escritures de Transferencia 8 Titulo de Restitucidn de Aporte de las unidades
immobiliarias que se desamollen en el PROYECTO para cfectos de cumplir con las chligacdones gue
s deriven de la construcdiGn del mismo y responder por los vicios, Los formatos de minutas de
las Escrituras de Transferendia a Titule de Restibucidn de Aporte deben ser elaborados por EL
FIBEICOMITENTE DESARROLLADOR vy aprobados previaments pos LA FIDUCIARIA,
debiendo induir una diusula gue indigus gue los BEMEFICIARIOS DE AREA conocen fos
terminos del presente CONTRATO DE FIDUCIA, v olra dausila gue haga referancs al
sansamiento 8 cargo de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR respecto de los inmushles

donde s& desarmolla &l PROYECTD y respecio las unidades resultantes del misma, v
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oira que indiue que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ostenta la calldad de enajenadar
de vivienda, en laos términos de la Ley 1796 de 2.016 vy por tanto asumird todas las oblicadones
dertvadas de dicha calidad, asi como Bs obfigaciones del amparo patrimonial establecdas en la
misma, st a eio hublere lugar,

5,2,2.13. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obdiga a realizar la facturaddn de las
tronsferencias a Gtulo de restitucion de aporte del PROYECTO, mediante poder especial conferido
por LA FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, ol cua se entiende otorgade
con la firma del presente documents, LA FIDUCIARIA procederd & suscribir las Escritures de
Trarsferencia o Titule de Restibucion de Apore cuando recba de EL FIDEICOMITEMTE
DESARROLLADOR |a respectiva factura de venta. Para efectos de la facturacion, en cada factura
s¢ dabe colocar la sigusente inscription; " Facluracidn por mandato de FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. actuands como Vocera dal FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA §A identificads con
ATT. 830,055 .897-7. No efeciuar Relencidn en 13 Fuenla o Scorog &on o ostablocids por ef
arlicuig 102 gl Estatuto Tribitano”.

5.2.2.14. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR s obligs 3 iransferr los costos del
PROYECTO a LA FIDUCTARIA, en & formato gus entregue LA FIDUCTARTA, = cual debe estar
firmado por el Representante Legal ¢ el Revisor Fiscal o Contador disl FIDEICOMITENTE.

5.2.2.15. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a mantener a titulo de comodato
precario EL INMUEBLE fidsicomitido, para el desarmolio del PROYECTO.

5.2.2.16. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR s obfiga 8 constitulr, con una comparia
de seguros validamente constituida en Colombia, autorizada por la Hﬂeﬂnrerﬂem:-.a Fimanciera y
a favor del PATRIMONIO AUTONOMO, las sigusentes pdlizas de seguros, por los valores y
caondiciones anui establecidas:

« POLIZA DE SEGUROS TODO RIESGO: For el valor equivalente al cen por ceEnto
f100%:) del valor de los costos directos de |3 obra, 1e cual debera estar vigente durante
todo e terming de duradon de la misma. Esta pdliza debe cubrir 8l riesgo de
responsabilided ovil extracontractual. Lals) pdlizals) deberan) encontrarse constitusdars)
a partir de la fecha de indcio de obra, fecha de inicio que constara en e respediva acta de
inica y gue deberd ser informada por escrito por parte de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR a LA FIDUCIARIA dentro de (5) dizs habiles siguientes a |a fecha
del inicio de obra ¥ remitidals) junto con € recibo de pago para la respectiva verificacidn
y validacidn de lais) mismais) por parte o2 LA FIDUCIARIA, para o cual se tendra en
cuenta: 1) Valor asegurado, 2) Hecibo de pago, 3) Vigencia de ia pdliza v 4) Benefidario
de la Pdiiza. Frente a este ditimo punto se tendra como beneficiano 2 LA FIDUCIARIA
como wicera del PATRIMONIO AUTONOMO. Mo obstante 1o anterdos, 5 105 Sequras
solicitados por EL FINANCIADOR coinciden con el sequro todo nesgo construcddn, se
tendrd como berefidario del mismo a LA FIDUCTARIA come vocera del PATRIMONIO
AUTOMNOMO v al FINANCIADOR por el valor efectivamente desembolsado del crédito
ctorgado al FIDEICOMISO,

5.2.2.17. En redacdn con el impuesto de ddincecidn wbana, = misme estard a cargo EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en los terminos exgides por el ordenamiento juridics,
Les consecusncias que e derven de ke dedaracion v &l pago ermade serdn asumidas diredas v
axcdusivamante por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

5.2.2.1B. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR rezlizard las entrevistas a  los
BEMNEFICTARIDS DE AREA en los Wérminos v condiciones establecidos en las normas que regulan

130 2001 Cafle BT Nev. 7 - 37 Pisa 3+ Bogath D.C. + Coloenbla + (571) 148-5480 » wyww Srlubnnota com
14

|"-|| ]|.|. miso



Zohw Siga Decument 1D OVKEDRF_BVERSIDVTIZKAHBEIDLELIC20 HAAXWOL AL

.._"lpl!-:-:-n'!n:

Fiduciaria Bogota

OTROS Mo. 1 INTEGRAL AL CONTRATD DE FIDUCLA MERCANTIL IRREVOCABLE CELEBRADO ENTRE
INVERSIOMES PANORAMIA S AL, Y FIDLCIARIA BOGOTA 5.4

el Sistema de Admiréstradan del Riesgo de Lavado de Activos v de la Finenciacidn de! Terrarismo
— SARLAFT, para lo cual EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR empleardan funconarios
debidamenta capacitados para realizar dicha actividad; no obstante serd LA FIDUCIARIA la
encargada de efectuar las raspectivas verificaciones en los listados de controd de autoridedes
Iocales o extranjeras en materia de lavado de activas o financiacidn del terrosismo, @les como los
listados de la OFAC o da las Naclones Linkdas y demds.

En virtud de lo anterior, EL FIDEICOMITENTE se obliga a realizar la custodia de los dooumentos
fue soporten la vinoulacldn de! BENEFICIARIOS DE AREA, por el térming estableddo en la
normatividad vigente para [a custodia de esta tipo de documentos, induyende el formulario de
vinculacion el cual estara a dispesicidn de la Fidudaria cuande lo requlera, Sin perjuicio de lo
anterior, LA FIDUCIARIA conservard por cusiquier medio procedente los archivos de bos
dorumentos que hagan parte dal procesn de conocimisnto del clisnte, seqin o estableddo an &
ordenamiznto undico para el efecto.

5.2.219. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR informarda & cada upo de los
BENEFICIARIOS DE AREA del PROYECTO gue & presente PATRIMONIO AUTONOMO, no
administrara los recursos destinados al desamolle del PROYECTO, por tanto ro habrd
responsabilidad de la FIDUCIARIA, al respecto.

5.2.2.20. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR solictard y enviard a LA FIDUCIARIA |os
documentos de conecmiento ol cllente de cada une de los BENEFICIARIOS DE AREA del
PROYECTO.

5.2.2.21. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR == compromete al buen uso de las claves
reribidas de LA FIDUCIARIA para consultar bos movimientos del FIDEICOMISO v &xime de
responsabdidad a LA FIDUCIARIA por & mal uso o problema gue =2 llegare a presentar con
ocasion del acceso otorgado par dicha consulta,

5.2.2.22. Se entendzra como enajenador de vivienda, en 1o términos de |a Ley 1796 de 2.016 al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, queen asurnird todas las obligadones cerivadas de dicha
calidad, a5 como fas obligadones del amparo patrimanial establacidas en la misma vy en & Dacrsto
282 de 2019, si a elw hubiere lugar, Esta oblgacion constard en las Escrituras Pablicas de
Transferencia a tulo de Restbucidn de Aporte gue se suscribiran con los BENEFICIARIOS DE
AREA sdlo en caso de que aplique

5,2.2.23. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a protocolizar en ks minuta de
Escritura Publica de Transferencla a TITULO DE RESTITUCION DE APORTE que se suscriba
<on los BENEFICIARIOS DE AREA, |a certificaddn téonica de oospacion de trata la Ley 1796 de
2,016, en caso que apliqus.

5.2.2.24, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sc obligs & presentar una certificacidn
samestral e la gue indique que los recursos que le entregaron LOS BENEFICIARIOS DE AREA,
se destinaron o desarrolle del PROYECTO. En mso de que dicha obligacidn no se cumpla en ef
término establecido, serd causal de terminacidn unilateral del presente contrato en los términas de
la cdhusula 9.3.5 sigusente.

A sy turro deberd entregar por solictud de |a FIDUCIARIA, Entes de Control & Revisoria Fiscal

o b Fiduesiasia de ser ol casao, la informacddn que soporte, los registros contahles de las speraciones

en ¢l FIDEICOMISO, informacion que dete pstar disponible @n todo mamenta, a fin de verificar

la documentacion que sustente las operaciones que reqgistra el PATRIMONIO AUTONOMO on

gjecucion del contrabo fiduciario, Fn consecuencia, se obliga a mantensar & custodia de los soportes
contables respectives durante &l término da la ley,
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Teriendo en cuanta la regulacdn emitida por la Ciroular Basica Contable, de la Superintendzncia
Financiera de Colombia, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR conpce v acepla que, en caso
de que no remit| @ reporte de costos en 1as perodicidades establecidas en el presents contrato y
para emitir los estados financleros del PATRIMONIO AUTONOMO, estos contendran una nota que
de constanda de | omisidn de entrega de |a Informaddn y dicho incumplimiento podré ser causal
para terminar €l presente contrato fidudario, en los términos contemplades en & numeral 9.3.5

siguiente,

PARAGRAFO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sc obiigan o dar cumplimiento a las
disposiciones de publicidad estableddas en le Greulas Bisica Juridica y a usar la informacidn, logo
v mabarial publicitario de LA FIDUCIARIA en el PROYECTO, siquiendo de manera estricta los
lineamdentos estableddos en el Anexo Mo, 4 del presente Contralo,

5.3, OBLIGACIONES RELACIOMADAS CON LA ADMINISTRACION DEL PROYECTO.

53.1 DE DIRECCION ¥ CONTROL. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR gueda
obligado a la toma de decisiones, a dar las instrucciones v & ejercer los controles gue se
rafjiseran, para levar & huen éxito el PROYECTO, conforme a lo sefialado en el prasente
Contrata.

5§.3.2 La labor de Gerenda del PROYECTO |2 reafizars directamente EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADDE.

53.3 EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ejercerd la Bdministradon Provisional de
PROYECTO VISSANI on los terminas de la Ley 605 de 2,001 v podia delegarla en una
persona natural o juridica.

5.4, 0BLIGACIONES DE LA FIDUCTARIA,

Son obligaciones de LA FIDUCIARIA, ademas de las sefialadas en [as disposicones legales y en
el presente Contrato, kas slgubentes:

5.4.1. Manterser |a ttularidad juridica del INMUEBLE.

5.4.2. Permitir al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para que por su cusnta y riesgo y
bajo su exdusiva responsabilidad desarrolie & PROYECTO.

5.4.3. Para efectos de tramitar 13 instafacion de servicios pablicos domiciliarios, las solictudes
para intervenir & espacio poblicn pera el mismo efectn, la Instaacon de servicks
prafiminares de ofira, en fin, en aguaelles ramibes donde les aorndades o las empresas
publicas, exijan el visio bueno, consentimients, o que le solicitud sea susoita por el
propietario del terreno, LA FIDUCIARIA suscibira las coadyuvandas que reguiera EL
FIDEICOMITENTE para cumplir esta obfigacidn con la aportunidad que obliguen las
chmunstancias,

5.4.4. LA FIDUCIARIA no asescrard a los BENEFICIARIOS DE ARER, en ol tréamite dé su
credito indavidual.

5.4.5. LA FIDUCIARIA suscribicd las Escriberas de Transferencia a ttulo de Restitucdn de
Aporte de las unidades inmobifaras que s desarreilen en el PROYECTO para efectos da
la tradician, &n su calidad de Tradente y como Propietario Fiduclano para efectuar a

150 8001 Calls 67 Mo 7 - 37 Piss 3 « Bagota 0.C. « Calambéa » (571) 3485400 + www filubonots com

16
1=|- |'?'Jf|1'1‘¢



o Sigly Dodormend 1D OWHKARF_BAYPREDDUT 2K THBSI DLEUMNCDI0 K ADL AL | ﬂ
- 3 - - -_H : f:'
Fiduciaria Bogota { “» *

OTROE] Mo. 3 INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE CELEBRADO ENTRE
INVERSIOMES PANCORANIA 5 AZ ¥ FIDUCIARLA BOGOTA 5.4

prestacion  ce  tradicdn  del  inmweble  respectivo;  conjuntament:  con EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, este (ltimo comparecerd directaments, para
efectos de cumplir con las obligaciones que se deriven de la construccidn del PROYECTO
¥ responder frente a los BENEFICIARIOS DE AREA por los vicios que se presenten. Los
tormatos de minutas de Transferencia a tbwo de Restitucidn de  Aporte deben ser
aprobades previaments por LA FIDUCIARLA, debiendo induir cldusula que indigue que
o5 BEMEFICIARIOS DE AREA conocen los términcs del presente CONTRATO DE
FIDUCIA, v la clawsula que haga referoncia al saneamiento a cargo de EL
FIDEICOMITENTE respacto de los inmuebles donde se desarralls el PROYECTO
respectn de las unldages resultantes del mismo, y otra que Indigue que EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ostents Iz calidad de enajenador de viviends,
en los tSrminos de |3 Ley 1796 de 2.016 v por tanto asumird todas las obligacienes
derivadas de dicha calidad, asi como ias obligaciones del amparo patrimonial estableddas
en la misma, en & caso de apligue.

. LA FIDUCIARIA procedera # suscribie las Eserituras ce Transferemca a btulo de
Restitucion de Aporte cuando reciba de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR la
respadtiva factura de transferenda v se radigue en s FIDUCIARIA |a respactiva escritura

seqln corresponda.

5.4.6. Constituir gravamenes hipotecarios sobre el lote de terreno en el oual se desamollars
PROYECTO, con el objeto de garantizar las obligaciones de! FIDEICOMISO v de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en calidad de oblipado solidario del crédite
hepotetano storgado para el desarmodio del PROYECTO, a favor del FINANCIADOR. En
el evento que s2 requiera financiar faltantes temporales de caja, ocasionados por
modificaciones al flujo de caja programado, a través de créditos puentes con fuente de
pago en |os recursos del FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
gestionara dichos créditos & informard a LA FIDUCTARIA parz los tramites respectivos,

5.4.7. LA FIDUCIARIA guedard obligada a la suscripeidn de la escritura publica en virtud de la
cud s profocolice el desenglobe v el Reglamento de Propiedad Horizontal, minuta que
deberd ser glaborads por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADDR,

5.4.8. Presentar wn imforme de osstion cada mes celendaro al FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR, dertro de los guince (15) dias hablles siguientes al come,

. acompanado de una memaorie sobre fas actividades cumplidas, de conformidad con las
noridas |legales

5.4.9. Terminar el Contrato cuando se cumplan todos los requisitos previos exigidos.

5.4.10. Redlizar diligentermente todos los sdos necesarios pare o consecwucidn de la finalidad del
presante Contrato.

5.4.11. Suscribir en calidad de propletano fiduciaro la constibucldn de urbanizacion sobre ol
INMUEBLE, |a cesidn a titulo gratuito de las areas con destinacion plblica que surfan de
este acko v demas actos juridcos reladonados con & desarrollo del proyeds inmobiliaric.

5.4.12, En su calidad de actual titular de la licencia de wrbanismo del PROYECTO adelantard lns

framites gue fueren necesarios para la vinculackin del FIDEICOMISD coma adherants al
patimonio aubinomo subsrdinado Fonds de Compensadones Obligados VISP — PAS
FOO de Fiducara Colpatria. En todo caso, ung wez s2 encuentre ejecutoriada la
modificacion a licenda urbanistica mencionada e FIDEICOMITENTE se ohiiga &
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adelantar fodos kas ramies a os que hublere egar para adefantar 1a cesion de |a misma
d la sodedad INVERSIONES PAMNORAMIA SA5,

5.4.13. 5clictar, a instancias del FIDEICOMITENTE, & olorgamiento de |a escritura de
levantamiento de ta hipoteca en primer grado gue se constibuya sobve 2l INMUEBLE en
las dreas de cesion gue surjan de la consttucion de urbanizaccn,

5.4.14,Mantersr los bienes obietos del FIDEICOMISO separados de los suyos v de los ges
correspandan & otros negocios fidudarios,

5.4.15. Uevar la personeria para la probeccdn v defensa de les bienes fdaicomitigos contra actos
e teroeres v aln de EL FIDEICOMITENTE, con cargo & los recursos del FIDEICOMISO,
En & evento da no existir recurscs en & FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR rcleva a LA FIDUCIARIA di dicha obligacidn, Sin perjuicio de lo
anterior, LA FIDUCIARIA debers mantener informado 2 EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR de dicha sibuaddn v desplegara toda la diligenca para evitar mayores
erngaciones 3l patrimonis dentro del imite antes sehalado.

5.4.16. Pedir instrucoones al Superinkendents Finanders cuanda tenga fundadas dudas acerca de
la naturalera v @ alcance de las obligacones contenloas en este actn constitutivo, cuanda
asl In exijan las drounstancias.

5.4.17.Avisar a EL FIDEICOMITENTE cusiquier Imprevisto o alteradion grave que hiders temer
por el desarrolio opartuno o por el éxito del FIDEICOMISO v tomar las medidas para

mitigar los dafios.
5.4.18 Facilitar @ EL FIDEICOMITENTE & ejercicio de su derecho de informaciin.

5.4.19.Avisar 3 EL FIDEICOMITENTE ka2 ocurrercia de cualquiera de las clrcunstancias previstas
como causales da terminacion dal FIDEICOMISO,

5.4.20,LA FIDUCIARIA, dentro de los sesenta (60) diss cslendario sigulentes al d= |z
terminacion dal Contrato por cualquier causal, deberd presentar la ligquidacion final de las
cuentas,

5.4.21.Uevar @ cortabifidad dol FIDEICOMISO lomands en oconsderadon so o caldad de
PATRIMONIO AUTONOMO.

5.4.12. Tener actualizada la contabllided ded FIDEICOMISD coma minimo di forma mansual, de
tal forma que en cualgquier momento esta pueda ser consultada por aguno de EL
FIDEICOMITENTE,

5.4.23.Acthsar siempre cumpliendo las normas v preceptos consagrados en la Constiteddn
Nacional, las leyes v demas disposiciones (egakes,

5.4.24.Liquidar el FIDEICOMISO dentre del plazo previste en este Contratn,

5.4.25.La gestion de LA FIDUCIARIA es la de un profesional. Su chligaddn es de medio ¢ no
de resufado, respondiends en boda caso hasta poar [ culga leva, LA FIDUCTARIA no
asume en virtud de este Contrato con recursos proplos, ninguna obligaddn tendiente a
financiar a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o al PROYECTO, ni a faciitar,
eon base en sus recursas, la satisfaccidn de obligaddn alguna garantizada por el
FIDEICOMISO, ni asume an relackan con 8l PROYECTO obfigacion de constroccian,
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promotor, omerclalizador, gerente, veedor, Interventor y vendedor. Esta estipulacdian
debers induirse en todos los Contratos de DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE AREA ¥
en las respecivas esoritures pablicas de enajeracidn de fas unidades privadas del
PROYECTO.

5.4.26.En el evento de ligwdacion del FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA, solicitard al

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR pagar las oblicacionss del FIDEICOMISO, e
el sigients orden; 1] Los gostos de adminisiraddn d=! FIDEICOMISD, teles como
conservacion, seguros, Impuestos, tasas v contribudiones v avallo de los bienes; 2.) Las
COMISIOMNES a favor de LA FIDUCIARIA: 2 La cancelacdn del saldo del crédio
obdigaciones abtenido por ¢l FIDEICOMISD, si hay lugar; 4.) Todo gasto dervadeo del
FIDEICOMISD,

5.4.27.Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada sels (6] meses, |2 cual deberd ser

presentada al FIDEICOMITENTE DESARRDLLADOR dentro de los quince (15) dias
hakiles siguisntes a |la fecha dal respectiva corte, de conformidad con o establecide en L
Circular Basica Jundica expedida por fa Superintendanca Finandera. S| LA FIDUCIARTA
m recibe repam a@guno 2 la rendiclin de cuentas  presentada, por parte del
FIDEICOMITENTE, esta se entendara aprobaria. Fodra LA FIDUCIARIA erviar la
rendicicon de cuentas a raves de medios sledranicos, erdandala & Ia direccidn de coren
electronico enunciada en el presente documento, EL FIDEICOMITENTE con |a firma del
presente Contrato instrioyen a LA FIDUCIARIA a remitiv de caracter informativo 1as
rendiciones de cuenias mencioradas en 2 presente Numeral a favor del FINANCIADOR
£n los mismos plaros establecidos en el presente Numeral,

5.4.2B. Remitir informes periddicos cada sels (6) meses a los BENEFICIARIOS DE AREA del

PROYECTO, la cual debera ser presentada dentro de los quince (15) dias hablles
siquientes a ka fecha del respectivo corte, de conformidad con lo establedido en la Growlar
Basica Junidica expedida por la Superintendencia Firanciera,

5.4.29.La FIDUCIARTA, seré responsable del tratamiento de la informiacien de fos consumsdores

financieros en los trminos de ks ley 1266 de 2008, v a s vezr én cuanto al manejo de los
datos personales de conformidad con iz ley 1581 de 2012

5.5, DBLIGACIONES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTES.

5.5.1.

5.3.4.

5.5.2.

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR pagard la  remuneracion de LA
FIDUCTARLA,

Informar & LA FIDUCTARIA sobre los litigios, o cualquier persecucion fisica o juridice de
gue sean objeto los bienes fideloomitidos.

EL FIDELICOMITENTE informardn 4 LA FIDUCIARIA la ocourrencia de eventos que
comprometan su patrimonie de una u otra manera o la mpesibiidad de seguir con sus
negocios normalmente, tales come: a) Imposibilidad para pagar sus obligaciones
comerciales, b) El llamamiento o aceptacion de! trdmite de un concordato preventivo,
proceso de reesbructuracion bajo las reglas de |2 Ley 550 de 1.999 o liguldadidn, ¢ la
solicitud de admision que efectué directaments EL FIDEICOMITENTE o un fercers a los
procesos de recrganzadon o de liguidacion judical a que se refiere la Ley 1,116 de 2,006
¢l La inicacion de dos o més procesos ejecutives en suJ contra, a5l coma 3 concurrenda
de cusiquier embargo de que sea objeto. d) La ofarta de cesidn de blenes o dacionss en
pago. ) El vencimientn por méas de noventa (90) dias de obligaciones contraidas con
antericricad a la exigtencia del PATRIMONIO AUTONOMO.
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5.5.4. Asi mismo, manifiestan EL FIDEICDMITENTE que con |3 consbiuckin de esta
FIDEICOMISO no s prixduce un desecuilibric en su patrimaonio, e ks implda satisfaoer
las obligadones contraidas en €l pasado, 2n cuanio como 52 dijo, poseen Dienss gue son
suficiertes para atender dichos créditos, y mantienen la titularidad del derecho de
benefico, que en prindpio beng el msmo valor gue s benes agorados,

5.5.5. Registrar y actualizar en LA FIDUCIARIA las direcciones, = nismero del fax, dineccion de
comen electrdnioo, e apartado sfreo @ los cusles s e pueda ditigir la correspendencia,
rendician de cuentas, reconvenciones e Informaciones,

5.5.6, Teniendo en cuenta o precepiuado por fa Croular Basica Juridica expedida por la
Superintandenca Financiera, EL FIDEICOMITENTE s chligan a actualizar anualmente
la informadon senalada en el formuario gue para tal efecto ke remifird LA FIDUCIARIA,
al lgual que surindstrar ks documentos pertinentes requeridos por la misma.

5.5.7. Responder por las obligaciones formales v sustanciales de los impuestos territorales, en
sy calidad de sujstos pasivies, an los términos de la de a2 Ley 1.430 de 2.010.

SEXTA. DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATO.

6.1. DERECHOS DE EL FIDEICOMITENTE. Son cerechos de EL FIDEICOMITENTE, ademas
de los consagradas e Iz ley los siguéentes:

6.1.1. Que s2 realice por parie de LA FIDUCIARIA, lzs actividades v actos juridicos necesarios
para lograr la finalidad de este Contrato, de acusndo oon las prestadones a que cada uno s obliga
¥ &n los Hempos estipulados,

6.1.2. Soddtar la remocidn de LA FIDUCIARIA, cuando se den las caussles previstas en el
articudo 1.239 del Codigo de Comendio.

6.1.3 Exigir a LA FIDUCIARIA las rendidones de cuentas y |os informes en bos términos y plazos

previstos en este Contrato conforme a la legslacion vigente,

6.1.4 Exigh 2 LA FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada para el manejo de los recursas

del presente Contrato.

6.1.5 Bxgir 3 LA FIDUCIARIA 3 |3 terminacidn de este Contrato por causas contractiedes o
legales, proceder a ka liguidacion del PATRIMONIO AUTONOMO v & la restitucidn de los
bienes que a la fecha de la lguidacidn conforma o PATRIMONIO AUTONOMO, de
acuerdo con o establecido en este Contrato.

6.1.6. Las demas estipulacdas en @ presente documento.

SEPTIMA. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. San derechos de LA FIDUCTIARILIA, ademas de los
consagradns en la Ley, ks sigulentes;

7.1. Reclbir por sus senvicios, I siguiente remuneracan;

7.1.1, Recibir una remuneradan equialente al cero punto quince poe clendo (0,15 %) del valor
total de las wventss del PROYECTO el cual asciende o CIENTO SESENTA Y TRES MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y UN MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE (%
163.231.000.000,00 M/CTE), es dedr la suma neta de COMISION FIDUCIARIA de
DOSCIENTOS CUARENTA ¥ CUATRO MILLOMES OCHOCIEMNTOS CUARENTA Y SEIS MIL
QUINIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE (%244.845.500,00), dvidido en  weintisiate

{28 mesas es dedr |3 suma mensuzl de NUEVE MILLONES SESENTA ¥ OCHO MIL
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TRESCIENTOS QCHENTA ¥ OCHO PES0S5 MOMEDA CORRIENTE (59.068.388) lo cual
pagara direcamente EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, mes verddo dertro de los
primeros cneo (5) diss del mes sguiente, & [a fecha de firma del presente obros ¥ en desamollo
del confrato de mejoras, se han cancelado veinte (20} cuotas mensusles que ascenden a la
cantidad de NOVENTA Y TRES MILLONES CIENTO VEINTICUATRO MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE ($932.124.000.00).

7.1.2. Por cada elaboracion de un Obrosi al Contrato la suma equivalente a ceso purto dnce (0.5)
salarios minimos mersuales legales vigentes pagadero mes venddo dantro de los primeres dnoo
(5% diaz del mes siguisnte de la solicghod.

7.1.3. Una COMISION de un (1) saiarie minimo legal mensual vigente durarte s liquidacidn del
presente Contrato por el kamino de kres (3) mesas,

PARAGRAFO PRIMERD. La present= COMISION no incluye TVA, el cual estard & cargo del
(5 FIDEICOMITENTE.

OCTAVA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, Serdn gastos con
cargo al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, todos aquellos en gue se incurra para la debida
ejecucion del Contrato, tales como impuestos (induidos el impuesto predial v las valorizaciones
hasta que se ligulde el FIDEICOMISO), tasas, contribuciones, costos bancarios, seguros, los
honorarios d= los profesionales gue deban contratarse para la defensa de los bienes dal
FIDEICOMISO. Igualmente, los costos derivados del desarmlio del PROYECTO, los hanorarios
y demas gastos que se causen, los honorarios por asesonias especiales en aspectos tributarios,
estudios de titulos, expedicion de cerificados de libertad de los inmuebles, notariales v de registro
y demas costos desfvados del desarrolio de! FIDEICOMISO,

8.1. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requisra de su
dictamen sobre los estados financeros del FIDEICOMISO por soficitud del FIDEICOMITE NTE,
la Superintendencia Finandera o cusiquier entidad administrative o judicial, seran asumidos
directarnente por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, asi como los costos por la
elaboradién de informes diferentes a los estipulados en el preserte Contrato, los cuales serdn
definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE v LA FIDUCIARIA con anterioridad a &
elaboradan del respectivo Informe.

. PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA i a5uime con recursas propios pages derivados del
presente Contrato,

PARAGRAFO SEGUNDO. Los costos y gastos seran pagados diseciamente por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, cuien lo pagard & LA FIDUCIARIA con la sola
demostracion sumaria de los mismos, dertro de los cinco (5) dias habiles siguientes a Ia
presentacion de la cuenta por parte de ésta, en la direccion gue se encuentre en sus registros. Las
sumas derivadas de estos conceptos y las deé fa remuneracidn de LA FIDUCIARIA, causaran
intereses de mora, a razdn de la tasa comerdial de mora mis alta que permita la Ley. No obstante
lo antarior, en los eventos en que @ gasto sea previsitde, LA FIDUCIARIA solicltard os recursos
al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con una anteladidn de dnco {5) dias hdbiles.

PARAGRAFO TERCEROD. La certificacion suscrita por el Represerkante Legal de LA FIDUCIARIA
¥ el Revisor Fiscal, en la que conste las sumas adesdadas pof EL FIDEICOMITEMNTE
DFSAHH‘DLLADEH d LA FIDUCIARIA, prestara mébrito ejecutivo para oblensr el pago de las
mismas, sin que sea necesarno requermiento judicial o extrajudical para constitule en mora, al osal
desde va renuncia EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.
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MOVEMNA. VIGENCLA DEL CONTRATO.

9.1, INICIACION DE LA VIGEMNCIA: La vigenda del presente Contrato, se inica con la
suscripcion del presente documento.

! 9,2, DURACION: E| preserte Contrato tendra un términe de duracidn de treinta o (30) meses

I cortados desde la fecha de firma del contrate FIDEICOMISO VISSANI - MEJORAS

FrE FIDUBOGOTA S.A. Mo cbstante ko anterior, se entenderd prorrogado automdaticaments

f el Cantrato hasta que s cumpla con e objeto del mismo.

9.3. TERMINACION: Ademas de las causales expresamente provistas con anteroridad, serdn
causales de terminadion de este Contrato:

9.3.1. Decdsidn judicial debidamente ejpoutoniada,

0.2.2. Por los hachos previstos en el artioulo 1,240 def Codigo de Comercio, salva los referidos
en los Mumerales 5, 6y 11,

9.3.3. Por la transferenda de la totalidad de [as unidades inmobiliarias resultantes, 8 tada wno
de los BENEFICIARIODS DE AREA c=l PROYECTO.

0.3.4. Por decision tomada de comin acuerdo por todas las personas gue suscriben este
Contrato, previa autoriradion esoita de los BENEFICIARIOS DE AREA de umdades
inmogdiarias.

9.35. Podrd cdarse por terminado este Contrato en forma undateral por parte de LA

50 900

A, hoonie
o lcontac

FIDUCIARIA =n las siguientis casos:

o Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la cbligacion de actualzar la
informacidn contemplada en la Clausula vigésima del presente Contrato.

s Por Incumglimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligacion contgnida en &
Humeral 5.2.2.20, del presente Contrato,

» Cuando se presente una mora en el pago de la COMISION FIDUCIARIA por un
periodo consecutivo de das (2) meses.

» Porindusidn de EL FIDEICOMITENTE &n los listados de control de autoridades
locales o extranjeras en materia de lavado de activos o financiacidn del terrorismo,
tales como los listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y/o por la inidacdn
de procesos e sU contra de extincdn de dominko por estas mismas CALsas.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento en quea sz llegare a dar por terminado el presente Contrato
sin existir alguna causal 68 terminadson del mismo, LA FIDUCIARIA tendra derecho & tiulo de
indernnizacion al valor squivalente a tres (3) meses de COMISION FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO. Llas paries aceptan gue sl guitn ostesta lz calidad de
FIDEICOMITENTE es persona natural v esta fallece no se dara por terminado e presente
Contrato y por o tanto se mantendran vigentes las instrucciones que se hubieren impartido con la
firma del presente Contrato.

DECIMA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO.

10.1. La liguidacién del CONTRATO DE FIDUCIA, tendrd una duraddn maxima de tres (3)
meses, contados desde @ acascimients de la causal de tarminacian.

1 Net
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10.2. En el procese de liquidacion, las obligeciones que figuren en & pasivo y que estén a cargo
del FIDEICOMISO, se pagaran, dentro de los sesenta (60) dias siguientes al aceecimientn de la
caussal de terminacdn, segln o orden establecido en la prelacidn de pagos estipulada en of
prasents Contrato.

10.3. La rendicién final de cuentas, deberd entregarse dentro de |os sesenta (60) dias corientes
siguientes a la fecha de terminacién del Contrats, Quince (15) dias habiles después de entregada
ta rendicion final de cuentas; si no hubiere objeddn, se las tendrd por aprobadas. Si fa hubiers
deberd presentar |a respuasta a olla, dentro de los diez (10) dias hibilas siguientes a |a fecha en
que | sean presentadas. En estos mismos téminos se manajaran las diferentes objedones que se
presenten & efla. En el svento de abjaciones a la rendicidn final de cuentas, se prorrogara el trmino
ded Confratn, hasta gue ellas sean aprobadas,

10.4. 5i EL FIDEICOMITENTE ro aciden para la suscripcitn del acta de liouidacion dal Contrato
en la fecha definida por LA FIDUCTARIA, esta quedard autorizada para liguidardo unilateralmaents
encuanta & la parte que na aoeda,

PARAGRAFO PRIMERO. Todos kos gastos del FIDEICOMISO serdn asumidos automaticarments
por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, cuien tendrd la calidad de deudor frente 2 esas
obligacones, circunstanca que es aceptada por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con
la firma del presente Condrato.

PARAGRAFO SEGUNDO, Si al terminar esta liqukdackin per alain motivo quedare a cargo de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR alguna suma de dinero a favar de LA FIDUCIARIA,
estas se comprometen de manera clara v expresa a pagaria a la orden de LA FIDUCTARIA dentro
de las cinpo (5) dias habiles siguientes al gue se le presente la cuenta respectiva.

PARAGRAFD TERCERD. En & evento en que a la liquidacion del presente Contrato, no fuere
posible |a ublcacidn de algln FIDEICOMITENTE con el proposito de restitbrle fos blenes
Inmuebles existentes en & PATRIMONID AUTONOMO, EL FIDEICOMITENTE con la firma o=
presente Contrato le olorgan un pader especial, amplio y suficdents a LA FIDUCIARIA, para que
suscrioa |a escritura pablica de restitudian de les bienes inmuebles fideicomitidos, siempra y cuando
axislan recursos economicos suficentss en &l PATRIMONIO AUTONOMO, que permitan sufragar
los gastos que Impligue dicha ransferenca. En todo caso, LA FIDUCIARIA no asumird
responsabilidad alguna por Ios resulados de las madidas adoptadas frente a la imposibilidad de
' localizar a EL FIDEICOMITENTE, en los términcs estabiecidos en el presente Paragrafo.

PARAGRAFO CUARTD. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 52 oldiga a presantar a LA
FIDUCIARIA previamente a [a liguidacion del presente CONTRATO DE FIDUCIA, copia de kos
formularios de calificacidn de cada una de las Matriculas Inmobiliarias donde conste gue est@
registrada la escritura piblica de resttucidn de cada uno de los Inmuebles que hayan sido
transferidos al presente PATRIMONIO AUTONOMO. Mientras EL FIDEICOMITENTE no haya
cumplido ésta obligacidn, el presente PATRIMONIO AUTONOMO no podra ser liquidado.

DECIMA PRIMERA. INTERPRETACION PARA JUZGAMIENTO, Fara [ interpretacian de este
Caritrate, las partes o el juzgader deberdn tener &n cuenta en primer término la declaracidn sobne
la causa, luego @l objeto del Contrato que se ha expresade v gue la finalidad con le que se ha
telebrado as que EL FIDEICOMITENTE pueda ejecutar el PROYECTO, de manera oficaz desde
e punto de vista técrico constructivo, finantleso v de excades para ellos, de manera que las
clausulas y demas estipulaciones se entenderin de la manera que mejor convenga a este objeto.
LA FIDUCTIARIA gjecutard este Contratn de la manera que mejor se acomode, segln su criterlo,
a la blscrieda da dicho objeto, Para esos efectos v en espedial para los del articule 904 del Cadigo

de Comercia, las partes expresan que su Intencidn, mduil o motivo que Ins Beva 3
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conbratar es lograr que, aln en ausenca de [os elementos de forma en ouanto @ la contratacan,
la gestidn de LA FIDUCIARIA, con relacian al FIDEICOMISO0, pueda desamollarse en procura
kel objeto gue 5= ha descrilo.

DECIMA SEGUNDA. ACTIVIDAD DEL FIDUCIARIO. Es entendido por EL FIDEICOMITENTE
gue LA FIDUCIARIA no es comerdalzador, promotor, vesdor, interventorn, gerente ni vendedor
del PROYECTO, ni parlicipe de manera alguna, 2n &l desarmalle del PROYECTO y en consecuenda
ng &5 responsable ni debe serlo por la terminadon, entrega, calidad, saneamiento o valor de las
unidades gue conforman dicho PROYECTD, ni demds aspectas tenicos, econdmicos o comendales
que hayan determinado la viabilidad para su realizacian. Esta Eshpubadﬁn debera induirse en todos
las CARTAS DE DESIGNACION DE BEMEFICIARIO DE AREA v de enajeracion de las
unidades privadas del PROYECTD.

DECIMA TERCERA. GASTOS DE PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO. Los qastog que

fe ocasionen por o perfecclonamianto del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL y los

generados por la tradicidn juridica da los bienas al PATRIMONIO AUTONOMOD, asi como |os de

su terminacion, lquidacion v posterior transferenca al FIDEICOMITENTE, serd asumidos en su .
totalidad por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v se entenderdn como costos del

PROYECTO.

DECIMA CUARTA. MODIFICACION DEL CONTRATO. De comin acuerds ertre EL
FIDEICOMITENTE, v LA FIDUCLARIA, manifiectan que o presente Contrato reflela su aouerdo,
voluntad vy consentimiento sobre el objeto vy desarmolio del presente Contaio, EL
FIDEICOMITENTE, v LA FIDUCIARIA modificaran este dooamento, sempre dentro del
cumpimiento de su objeta, con @ fin de dar cumplimiento plera a la normatividad vigente, de tal
forma gue dicha modificacion signfiqgue mayor corweniencia v efidenda para las partes, Las
modificaciones que alteren los derechos consagrados para los BENEFICIARIOS DE AREA o del
FINANCIADOR, requeriran de su previo consentimiento y autorizacion.

La FIDUCIARIA y EL FIDEICOMITENTE acuerdan que no sera necesario obiener el
consentirmiento ni autorizacan de los BENEFICIARIOS DE AREA cuendo la modificacion del
presente contrato tenga como fin la adicidn de las demas etapas del PROYECTO. Sin perfuico de
lo anterior, en & evento en que se adidonen las demds as al PROYECTO, EL
FIDEICOMITENTE 52 chiliga a informaro a los BENEFICIARIOS DE AREA, deniro de los veints
(20 dias siguientes a la fecha en la cual se suscriba el ofrosi este contrato en cual se adicionen

&M |as etapas siguientes,

DECIMA QUINTA. CESION DEL CONTRATO, Una vez perfecoonads & presents Contrato, este
podrad cederse, previa autorzacon escrita de cada una de las partes y de Ios BENEFICIARIOS
DE AREA vy del FINANCIADOR. En & evento de ser cedido a ofra sociedad fiduciaria, por
instrucctn de EL FIDEICOMITENTE, se deberd ndemnizar 2 LA FIDUCIARIA por un valor
equivalente a tres {3) meses de COMISION FIDUCIARIA,

En el evento que sean EL FIDEICCMITENTE Yo BENEFICIARIOS gquienss pretendan ceder sus
derechos Nduclarios y/o de beneficio, o su posickdn contractual en este contrato, deberdn cumplic
los sigukentes requisitos:

Allegar a la FIDUCIARIA un ejermplar ded documento de cesion susorite entre cedente y cesionario,
en e cual se induya (1% e valor de la respectiva megodacian, (i) le declaracidn de cedente v
cesionario, bajo la gravedad del juraments, ue dicho valor es el real da negodaddn, y se obligan
a respander solidariamente por todos los efectos legales derivados di la determinacién dal misma,
{Hi} la obligacion de cedante y cesionario de salir a la defensa de la FIDUCIARTA y del PATRIMONIO

AUTONOMO frente a cualquier reclamacion, defmands, tigio, multa o sancidn, accldn
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legal o fiscal que s: presente en su contra, con ocasion de la determineciin del referido valor, pues
la FIDUCIARLA no tiene injerenda en e mismo, (v} la obligacion de cedente y ceslonario de salir
a la defensa de la FIDUCIARIA y del PATRIMONIO AUTONOMO si fueren reclamados por tales
conceptos, (v) que conocen aceptan en tode el contrato fiduciario que rige al PATRIMONIO
AUTONDMO, asi como las cuentas del misme, su estado, y el de los bienes que lo Integran.

B aimplimlento de los anterorss requisitos es indispensable para que la FIDUCIARIA proceda a
realizar el registro de dicha cesidn. En consecuencia, mientras los mismos o se cumplan la
FIDUCTIARIA se abstendrd validaments de raalizar tal registro,

PARAGRAFD: Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, s reserva e derscho de objetar la
respectiva cesion de fa calidad de FIDEICOMITENTE, previo al registro que se solicite realizar a la
FIDUCTARLA, &n cumplimianto al capitula TV, Htulo IV, Parte T de la Circular Basica Juridica

DECIMA SEXTA. DECLARACION SITUACION FINANCIERA. EL FIDEICOMITENTE declara

. mediante |a suscripcidn del presente Contratn que su situacidn finandera actual y la provectada le
permitird cumplir con las obligadones dervadas dal presente Contrato, Para efectos del presente
Contrato dedara que: a) Esta facultado para constituir patrimonios autdnomos a los cuales pueden
transferir sus blenes, sin gue esto signifique detrimento de su patrimonio; b) Las abligadianes que
tienen a su cargo en la actualided estan siendo debidamente atendidas, sin gue a [a fecha haya
reclamaciones judiciales o extrajudidales por este concento; d) La transferencla de los bienes que
realiza mediante ks suscripdon del presente Contrato v s gue en el futuro realice, se efectiian v
s2 efectuaran legalmente y de buena fe con respects a positiles acreedores anteslores a la fecha
de calebracian del Contrato.

DECIMA SEPTIMA. VALOR DEL CONTRATO E IMPUESTO DE TIMBRE.

17.1. VALOR DEL CONTRATO, Para todos los efectes legales v fiscales el valor del presente
Contrato serd |a COMISION FIDUCIARIA gue devergard LA FIDUCIARIA en desarmlie del
presente Contrato, que para dichos efectos se ha estimado en la suma de DOSCIENTOS
CUARENTA ¥ CUATRO MILLONES OGCHOCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS
PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 244.846.500,00 M/CTE).

17.2, IMPUESTO DE TIMBRE. En virtue! de lo dispuesto en el articulo 72 de fa Ley 1.111 del 27
de diciemnbre de 2.006, la sustipdon del presente Cantrato no causs impuesto de imbee.

DECIMA OCTAVA. NOTIFICACIONES.

18.1. Las partes recibirén vélidamente cualguier dase de nolificacion o comunicacidn en |as
siguientes direcciones:

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR:

INVERSIONES PANDRAMIA 5.A S,
Direccion:Calle 72 # 7 - 64 Piso 2
Teléfono: 3257171

Correo: inversiongsparorama@gmall.com
Cludad: Bogota D.C.

L& FIDUCTARTA: FIDUCTARIA BOGOTA S.A.

Direcoan: Calle 67 No. 7 = 37 Tercer Pisa
Teléfono: 3485400

(e
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Ciisdad: Bogatd D.C

PARAGRAFO. Con la suscripoidn del presante Contrato, EL FIDEICOMITENTE manifiesta que
autorza a LA FIDUCIARIA para que remita las comunicacianes asi coma los informes mensuales
o de rendicion de cuentas y cudlguier olra infarmacidn referente al FIDEICOMISO al corredo
electrdnico  antes registrado, entendiéncose y dandose cumplidas las obligaciones de LA
FIDUCIARIA de presentacdn de ba informacdion, reemplazando de esta manera la remisian fisica
de tales documentos.

e igual manera, EL FIDEICOMITENTE manifiesta que cuando se presenten cambios en cuanto
al registro de las direcciones eledrdnicas anotadas para el erwio de la informecidn, procedend a
notificarias a LA FIDUCIARIA para realizar los tramites de achuslizacion comespondientes.

18.2. DOMICILIO. Para el cumpimiento de las obligationes del presente Contrato las partes fifan
come domiclio ka2 cudad de Bogatd ©.C

DECIMA NOVENA, CONSULTA Y REPORTE OPERADOR DE INFORMACION.

CONSULTA ¥ REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACTON: EL FIDEICOMITENTE, quien
rapresente sus derechos o ostente en el future |a calidad de FIDEICOMITENTE aiforiza a la
FIDUCIARIA, & reportar, procesar, solcitar v divilgar & "operador de informacidn® u "operador
de banco de datos” respectivo que maneje o administre bases de datos, toda la informaddn
referente a su comportamiento como clientes de la entidad, Lo antersar implica que &l cumplimiento
o Incumplimiento de sus ohligadones s= reflejard en las mendonadas bases de datos, en donde se
consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual v pasado compartamsients
frente al sector finandero y en general, al cumplimienio de sus obfigaciones,

Para todos (os efectos, EL FIDEICOMITENTE conoce v acepla expresamente que os reportes y
plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en e
reglamento del respectivo "operadar de iInformadion” u "operador de banco de datos” v I35 normas
legates que regulen la makeria, Iguaimente, EL FIDEICOMITENTE, manifiesta que conocen y
acepta gue |a corsecuencia de esta autorizacidn serd la consulta e Inclusidn de sus datos financleros
en el pperador de bases de dabos, por lo tanto, las entidades del sector finandere afiiadas a dichos
operadores conoceran su comportamiento presente y pesado relactonzdo con el cumplimianto o
incurmnplimients de sus obligaciones financieras.

VIGESIMA, ACTUALIZACION DE INFORMACION. EL FIDEICOMITENTE se obliga a
actualizar por lo menos una vez al ano, |3 informacion reguerida por LA FIDUCTARIA para &
cumplimiento de [as disposicones que e requieren para el cumplimiento de las normas relativas
al Sisterma de Administracidn del Rlesgo de Lavado de Activos y de 3 Fnandacion del Terrorismo
= SARLAFT, exegidas por la Superinbandendia Financara.

VIGESIMA PRIMERA. LEGISLACION APLICABLE. En o no previsto en las cldusulas anteriones,
&l presente Contrato se regulara por [ legisladon de l Republica de Colombla y en especlal por o
que dispane @ Chdigo de Comercho y el Estatuto Qganico del Sistema Finandero.

VIGESIMA SEGUNDA. REGLAS PARA LA SOLUCION DE CONFLICTOS. -ARREGLO
DIRECTO. En caso de que surjan diferencias entre as partes por razon o con omsion del prescnte
Contrato, serén resueltas por ellas mediants arreglo directo. Para tal efecto, las partes dispondran
de diez (10} dias calendario, contados a partir de la fecha en que cuaiquiera de ellas requiera a Lz
olra, por escrite en (@l sentido, térming éste que podrd ser prormogade de comun acuerdo.
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VIGESIMA TERCERA. CONFLICTOS DE INTERES. La suscripciin del presente Contrato no
genera situaciones de conflictos de interss en los términos del Numeral 9 del articulo 196 del
Estatuto Organico ded Sistema Finandiero, de acuerdo con b eva@uacion gue previamente ha
efeciuado LA FIDUCIARIA al respecto, £n & evente en gue durante la ejecucion del presente
Contrabo se presentaren situaciones generadoras de conflictos de inlerés, LA FIDUCIARIA |os
revelard ¥ regulara adecuadaments,

PARAGRAFD:; EL FIDEICOMITEMTE declara gue concos vy oacepta o hedho que &
estabdecimiento de crédito matriz de b FIDUCIARIA tiene calidad de FINANCIADOR o aceedor
del FIDEICOMISO, en los términos del presente contrato y gue podran tener tal clidad otras
entidades vinouladas al grupo al cual pertenece |3 FIDUCIARIA, entidad que en todo moments
so sujctard a las disposiciones estableckdas en el presente contrato, en las normas lagales
pertinentes v en &l Codigo de Buen Gobiemo, en ja cuales se prevén mecansmos abjebivos para
solucionar cualguler eventua! conficks,

VIGESIMA CUARTA. GESTION DE RIESGOS. LA FIDUCIARIA previaments 5 la celebradon
diel presente Contrato, ha identificado, establecido, madido y conbrolado los riesges asociados al
presente negocio fiduclario, de acusrdo con las peliticas y procedimientos establecidos por
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para los diferentes tipos de negoco. De igual forma durante la
vigenda de fste Cortrako, LA FIDUCIARIA efectuard el monitores permanente de dichos riesgos.

VIGESIMA QUINTA. PERFECCIOMAMIENTO Y VIGEMNCIA. Bl presente Confrato estard
vigente y se perfecdonara con 13 firma de este documento.

Para constanca s2 suscribe en dos {2 elemplares, @ velnbduno (217 de diciembre de dos mil veinte
{2020).

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, LA FIDUCIARIA,
&5 L it en

CAMILO ESCOBAR GIRALDO CARLOS ENRIQUE MICK MUNOZ [/

Representante legal Representante Legal __rL =

INVERSIONES PANCRAMIA SAS FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, Pl
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OTROSE Mo 4 AL CONTRATODE FITLCIA MERCANTIL No. 2-1 849246 CELTERAINE ENTHE
INYERSIHPNES PANCORANMIA SAS Y FIPUCIARLS BOGOT A 54,

Entre 05 suscribos a sabwer:

i} CAMILO ESCOBAR GIRALDD, vardn mayer de edad, identificads ton la Cédula de Cudadania
nimere 19.261.470 expedida en Bogota D.C., obrando en nombré v representacidn legal de
INVERSIOMNES PANORAMIA S.4.5., sodedad legalmente constifulda por documento privads sin
numers de asamblea constitutiva del diez {10) de octubire de dos mil doce [2012], insorita el vaintsss
[28) de octubre de dos mil doce (2012} bajo el nimere 01676252 dol Libeo I, domiciliada en a2
ciudad de Bogota D.C., e identificada con el NIT. 9005685036, lo cual se acredita con o Certificoda
de Existenca y Representacon Legal expedido por la Camara de Comertio de Bogota, dacumenta
gue e adjuntan al presente documento (Anexp No. 1); sociedad que en adelants y para todos s
efectos legales se denominara EL FIDEICOMITENTE

i) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de adad, identificado.con Codula de Cludadania No,
BO.S03.B34 axpedida en Bogotd, quien actua en calidad de Representante Legal de FIDUCIARLA
BOGOTA 5.A., sociedad andnima de servicios financieros legalmente donstituida mediente la Escribura
Piblica 3178 del treinta (30) de septiembre de 1991, otorgada ends Notaria Once (11) del Circuls
Motarial de Boootd D.C, con domicilio principal en la misma ciuodad, y permiso de funcionamesnto
concedido por la Supenntendencia Financiera, mediants la Resolucion nomers 3615 del cuatro (4) de
ottubre de 1991, todo o cual se acredita conforme el Certificado de Existencia v Representacion
expedido por la Superintendencia Fnanciera, documenio que se adjunta al presente dotumento
[Anep Mo, 2), quien en adelante v para los efackos del precente se denominard LA FIDUCIARTA,
celebramos el presente OTROSTE Mo, 1 AL CONTRATO DE FIDUCTA MERCANTIL IRREVOCABLE
DE ADMINISTRACION Mo. 2-1 84926, l cual se regird por las cléusulas agul estabiecdas, previas
las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Mediante documento privado de fecha once (11) de marzo de dos mil diecinueve (2019)
Iz sociedad INVERSIONES PANORAMIA 54,5, en calidad de FIDETCOMITENTE v FIDUCIARTA
BOGOTA S.A,, on calidad de FIDUCIARIA, celebraron e CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTIL
DE ADMINISTRACION No. 2-1 84926, en virtud del cual se constituyd e Patrimonio Autdnoma
denominade FIDEICOMISO MEJORAS VISSANI — FIDUBOGOTA S.A., cuyo objelo es e
Sigulente:

fead

CLAUSULA SEXTA. OBJETO. H preserie CONTRATO DF FIDUCTA MERCANTIL riene por olyeio
costiur un PATRIMONTO AUTONOMO afecto a las siguentes finalidades, en dessrmilo de @5 cuales
L FIDUCIARIA deberd covmplic S0 gestion:
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CVTHARS] Mo | AL LN THATO DE FIDUCTA MERCANTIL Mo, 2-1 8490 I:'I"._I.E BRATHY ENTHE
ISV ERSIONES PANOEAMIA S AS Y FINHGCLARLA BOCARLA 58

I Fn los ddenanios ded preserie comfrads, realve o admimstrac los achves  aporfados por EL
FIDEICOMITENTE, y pormitie p faciiar &l desarrolio ool PROYECTO.

2 Registrar las megonts efectuacas por EL FIDETCOMITENTE.

3, Integrar, a.ms ek e dia Irewita (300 Se ol ol dos e wivinte (2080, o prasenia patrimons
autdnams denonirads FIDETCOMISO VISSANI MEIORAS — FIDUBOGOTA con ef patrii
attdnamn genornact FIDEICOMISO VISSANT - FIDUBOGOTA SA. pars der angen  af
FIDEICOMISO VISSANT — FIDUBOGOTA SA, o cu contimsrd con o dessoole o
PROYECTO, para o cua fos fideiormientes de ambos Daiimanios auidnarms susmisrdn o’
Integral, en & cual se estipuardn s oblgadoves i dereciis de aal una de elfos e ef desaroi
el PROYECTO,

fud”

SEGUNDA: Que 2 la fecha de suscripcicn del presemte Ofrosi, la sociedad INVERSIONES
PANORAMIA SAS, ro ha cedido kos derechos fidudarios que tiene en @ FIDEICOMISO
MEIORAS VISSANI — FIDUBOGOTA S.A., pos tantn, ostenta la calidad  de Linico
FIDEICOMITEMNTE.

TERCERA: Que EL FIDELICOMITENTE =0lcitd la modificaciin del CONTRATO DE FIDUCIA con
&l fin de ampliar 1a fecha en la cugl 58 inkegrara @ FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA corn
¢ FIDEICOMISO MEJORAS VISSANI —~ FIDUBOGOTA 5.A..

CUARTA : (e de aruerdo con la estipuado #n la clausula Vigésima Cuarta del CONTRATO DE
FIDUCIA, ol mismo se podra modificar de comun acwerdo entre EL FIDEICOMITENTE vy LA
FIDUCIARIA, sin embargo, cuando las modificaciones alberen los dergchos consagrades para los
BENEFICIARIOS DE AREA, =2 jequenira del previo consentimiento y autarizacion de las mismos.

Er virtud de |o anterior, y teniendo en cuenta el contenido de 2 presente modificadan, no s& hace
necesario aportar autorizacion alguna por parte de los BENEFICIARIOS DE AREA.

QUINTA: Que de conformidad con las anteriores consideraciones, a5 PARTES acuerdan 1@
maodificacidn dal CONTRATO DE FIDUCIA, 2z travec del presente Olrost Mo, 1 conforme 2 lac

sefjuienles:
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CFTHGES] Mo, 1AL CONTRATD DE FIDUCTA MERCANTIL Mo, 2-1 34926 CELEBRA Y ENTRE,
IMVERSIOMES PANCRAMIA A0S ¥ FIDCCTARLS BOGIVTR 504,

CLAUSULAS

PRIMERA: Las partes de manera voluntada y de cominm acuerdo, han decidido modificar el
NUMERAL 1.6 d= la CLAUSULA PRIMERA de |as ANTECENDENTES ¥ CONSIDERACIONES el
CONTRATO DE FIDUCIKA, & oual para todos Ios efectos legales y contractuales seentenderd de bz
RlouimntE maners:

Tesd
CLAUSULA PRIMERA. ANTECEDENTES ¥ CONSIDERACIONES

il

LA e es miEncion oo FIDEICOMITENTE intagrar & presente PATRIMONIG AUTONOMO con ¢f
PATRIMONIO AUTONOMO cerominado FIDEICOMISO VISSANT — FIDUBOGOTA 54, para o oo
105 FIDEICOMITENTES of JMbos DEtririomnios Suldnamas suscrivran wn Ofrosl Integral que infegre s
OgACaneS o derechios fo ada Lo 4o los Confralos al contrafn Aducfano Mo, 3-1 25006 pava fograr ef
degarofn o' PROYECTD PISSANT Otros Infograd que S0 sisonbid @ mas tada ol frainds (0] o
diciemmbre ae dos mi vadnne - Sh0A),

i

SEGUNDA: |as partes acuerdan modificar ) NUMERAL 2.11. de |a CLAUSULA SEGUNDA
DEFINICIOMES del CONTRATO DE FIDUCIA, cuyo texto para bodos los efectos logales o
condractuales serd el slgulente;

L
a
Ei.iit.ﬁm SEFINDA, DEFINICTONES.

4

2.11. FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA 5.4; E5 & pateiinaic i consiiun madans
documanto privado o2 fecha veinte [A0) ge abrl de dos mil dieciocho [2018), & coal astena f eoniiiad oe
Propelang ducsra dol TNMUEBLE, y guien cuemia con i3 mstriaccian previs de s Aidecomifamnias pard
integear of FTDEFCOMISO VISSANT — FIDUBOGOTA §.4. con ¢ présente FIDETCOMISO 3 mas fardar
&f dia Eroinla {30) de dicembre de dos mi vamde (2020

fd”
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Fiduciaria Bogota (_

CITROSE S, 1 AL CONTHATO DE FIDUC 1A MERCANTIL No. 2-1 84920 CELEBHAIMI ENTRE
INVERSIONES PARGRAMIA S48 Y FIDUCIAKRIA BOGOTA 5.4,

TERCERA: Las partes de manera voluntaria y de comdn ecuesda, han decdido modificar el
NUMERAL 3 de |a CLAUSULA SEXTA del OBJETO del CONTRATO DE FIDUCIA, &l cual pama
todos los efectos (egales v contractuales se entendera de |a siguiente manera:

¥ )

CLAUSULA SEXTA. DBIETO. £ preserite CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL bene por cbjeto
canstite W PATRIMONIC AUTONOMO afecto & fas stguienfes fnaldages, en desamolio o 135 fudies
LA FIDUCTARIA deberd cumpte su gestion:

i [nfegrar 3 mas G of &@ treimtz (30} o ciciemibve o dbs md veinle (208, ef presenle
patnanin autdnama denominads FIDEICOMISO VISSANI MEIORAS - FIDUBOGOTA  con &
patrimanin utdname denaminadn FIDETCOMIS0 VISSANT - FIDUBOGOTA 5.A para dar arigen al
FIDEICOMISO VISSANT — FIDUBOGOTA £.A., »l ruval continuard amn of desarrolio def PROYECTO.
s ko cual los Fideicomitenies de ambos patrimanios autdnomeas susihidn. Ofrosi Integral, en &f aidl s¢
estinpilivdn las abligaciones p derechos o cada una de ells en o decarmilo o8 PROYECTD.

AT
CUARTA: Los demas ermings v condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA, que no son objoto da
acaracion, modficacidn, o adicdn mediante & presente Clrosl Mo. 1, continuaran vigentes en su

integridad, slempre que no contrarien b estipulado en el presenta documeEnto,

Para rofstanca se susoribe en dos (2) efermplares, € diez (10) de agosto de dos mil veinte (2020).

EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCTARTA,

CAMILO ESCOBAR GIRALDO ANDRES NOGUERA RICAURTE
Rapresentante legal Representante Legal
INVERSIOMNES PANORAMIA S AS, FIDUCIARIA BROGOTA S.A.

kJuu.ﬁw GARCIA SUARE?

Representante Legal

| i
iﬁ'( : % FIDUCIARIA BOGOTA 5.4
| et =
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CONTRATO DE FIDUCLH MERCANTIL IRREVOCABLE DF ﬁMHrSLmEIﬂFZﬁFZE&A;&HWE INGELIRBIE 5AE,
ARGUITECTURA ¥ CONCRETD SAS ¥ FIDUCIARIA BOGOTA S.A

CONTRATO DE FIDUGIA MERGANTIL IRREVOGABLE DE ADMINISTRAGION

Enbre los suscritos a saber: GONZALD PARRA GOMEZ, identificado con &l ndmers de identficacibn
79442424, que actkia an calidad do tercer vicepresidonte de ARQUITECTURA ¥ CONCRETO
8.A.8., enciedad colombiana de [z forma de las sociedades por acciones simplificadas, debidamenta
consiituida por medio de escritura pablica Mo, Seiscientos reinta v uno (631) olorgada en ka Motarla
diecisiate {17 de k& ciudad de Medeliin el dos (2) da abril de mil novecientos noventa (1980), con
domicilio principal en la ciudad de Medellin, identificada con nimero de idenlificacidn tributaria MIT
BO0.083,117-3 todo lo cual acredita con el cedificado de existencia y representacidn legal expedido
pod la Cémara de Comercio de Medellin, como [Amexo 1) al présente confrato v CLAUDIA
MERCEDES MORENO GOMEZ, identificads con ctdula de ciudadanfa, 51.654740 de Bogota,
guien actida en calldad de representanie lagal de INGEURBE 5.A.5., sociedad colomblana de |a
lorma de las sscledades por acciones simplificadas, debidaments constiuida por medio de escritura
plttica No. Doscentos irece (213) olorgada por la Notara Segunda (2%) del Ginrculo de Bogola en
enenc vaintidds (22) de mil novecizntos ochenta y cinco (1985), com domicilio pincipa en la ciudad
de Bogots, denlilicada con WIT BG0L524.118-1, todo o cual acredita con el cerliivado de exslensia
¥ representacidn legal expedido por la Cédmara de Comercio de Bogold, v se adjunta al presente
conlrato como | Anexo 2}, que conjuniamente se denominaran LOS FIDEICOMITENTES, ¥ de olra
parte, CAROLIMA LOZANG OSTOS, mayor de edad, idenfificada con Céadula de Cudadania Mo
D692 085 expadida an Bogoeld DO, gquien achia en calidad de Reprezentante Legal de
FIDUCIARIA BOGOTA $.A.. sociedad andnima de sendcios financieros legalmente constituida
mediante Escrilura Pdblica ndmero tres mil cianto setenta v ocho (3.178) del treinta (30) de
septiembre de mi novecientos novenla v uno (1.091), olorgada en la Notaria Orce (11) del Clrculo
Motarial de Bogotd D.C., con demicilio principal en fa misma ciudad, y permiso de funcionamiento
concedide por la Superintendencia Bancaria (Hoy Supernlendencta Financlera) de Colombia,
mediante la Resalucion nimera tras mil saiscientos quinee (3.615) del cualro (04) de oclubre de mil
novecientos noventa v uno (1.991), todo o cual se acredita con o Cerificado de Existencia y
Representacién Legal expedido por 12 Supenintendencia Financiara, documenio qua se adjuntan al
presente documento (Anexo No. 3), guien en adelante y para los efectos dal prasenie Contralo sa
denomingra LA FIDUCIARIA, celetramos el presenle CONTRATO DE FIDUGIA MERGANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, que s& regird por los siguientes Capliulos y en o no
dispuests en ellos por las narmas legales vigentes que regquilen la maleria

GENERALIDADES DEL CONTRATO >

0.1. INDICE DEL CONTRATO Y

0.2, DEFINICIONES B

CAPITULD | e
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\L5

B I S



CONTRATO DE FIDUGHS MERCANTIL IRREVOGABLE DE ADMIMSTRAGCION CELEBRADD ENTRE INGELREE
DAL,
ARQUITECTURA ¥ CONCRETO SAS Y FIDUCIARIA DOGEOTA 3.4,

CAPITULO VI
DOE LAS PARTES

cAPiTULD vII
SANEAMIENTO

CARITULD Vil
DERECHOS ¥ OBLIGACIOMES DE LAS PARTES

CAPITULD I1X
COMODATO

CAPITULD X
COSTOS Y GASTOS

CAPITULO X1
DURACION ¥ TERMINAGION

CAPITULO XN
LIQLIDACION

CAPITULO X1
NOTIFICACIONES ¥ DOMICILIO CONTRACTUAL

CAPITULD X1V
CONSULTA ¥ REPORTE A LA CIFIN

CAPITULO XV
ACTUALIZACION DE INFORMACION

CAPITULD XV
VALOR DEL CONTRATO

CAPITULD Xvil
CESIGON

CARITULD ¥yl
REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO

CAPITULD XIX
LEGISLACION APLICABLE

CAPITULD XX
SOLUCION DE CONFLICTOS

CAPITULD XXI
CONFLICTO DE INTERES

CAPITULD XX
GESTION DE RIESGOS

CAPITULD Xxm
PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCIA



CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINSTRACIN CELEBRADD ENTRE INGEURBE SAS,

ARQUATECTURA ¥ CONCRETD SAS ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

0.2. DEFINIGIONES, Para eleclos de este Coniralo, las palabras o férminos que a continuaclin ae
ralacionan fendrdn al signiicatde que agul s eslablece:

1.

LA FIDUCIARIA, Ssrd denominada asi en ol presente Conirato a |a sociedad FIDUCIARIA
BOGOTA 8.A., cuya identificacidn se efectud al inicio de este docamento, cuyo objelo social
permiie la celebracion y ejecucidn de negocios hiducianos.

EL TRADENTE. Es la sociedad DAIMLER COLOMBIA SA con N 830,044, 266-2, quian
transferird en nombre y por cugnta de LOS FIDEICOMITENTES el INMUEBLE idenfificads con

msadrlcuta inmobiliaria ndmens S0C-1494572,

LOS FIDEICOMITENTES. Se dencminara asl en el presente Conlrato a INGEURBE 3AS Y
ARQUITECTURA ¥ CONCRETD 3AS, cuya ldenfificackn se efeclud al imicio de este
dackamento.

EL BEMEFICIARIO, Sa denominard asi en e pressnta Conlralo a los FIDEICOMITENTES,
cuya idenfificacidn se efectud al inicio de este documento, o quisnes representsn aus derechoa
o aguienes se le hubleren cedido todes los BEMEFICIOS del prasonte Cenirata,

PATRIMONIO AUTONOMO O FIDEICOMISO. Se antanderd por ésie &l conjunto de bienes,
afectos a la finalidasd de é&ste Conbisto, al cual se denominard FIDEICOMISO VISSAN —

FIDUBOGOTA SA.

INMUEBLE. Se denominar asl en & presente Contrato, al inmusble ubicado en la Avenida
Calle veinliséis (AC 26] nimero sefenta A = veinlicinco ( 70A-25) de la ciudad de Bogota y al
cugl le corresponde el Folio da Malrlcuk Inmabliara sdmere 50C-1484572 de |la Oficina da
Reglsiro de Instrurmentos Plblicos de Bagold - Zona Centro

CAPITULO 1
MANIFESTAGION DE LAS PARTES

1.1, Las pares dejan expresa constancla que el presente Conirate ha side libre ¥ ampliamente
diseutids v dellberado an os aspecios esencigles y aubstanciales, en un plano de igualkdad y
equivalencia de condicioness para cada una de efiag,

1.2, CONSIDERACIONES. Las siguienles son las consideraciones que llevan a los

121,

1.22.

1.2.3.

1.24,

FIDEICOMITENTES, a llevar a cabo el presente Confralo:
Que EL TRADEMTE ez el aclual propletario del INMUEBLE Hendificads con maticula

inmobiliaria ndmero 50C-1494572 de la Oficina de Registro de Instumentos Plblicos de '

Bogola Zonag Centro,

de Compradores y DAIMLER COLOMBIA SA, como Vendedor, celebranon un contraio de
promesa de compraventa = dia veinticineo (28) de julio de dos mil diecisiets (2017), raapsdn
del INMUEBLE.

Que en al pameral 24, de ks clhissuta segunda dal contrale do promesa de compraventa
mencionade en la consideraciin antedar, so estipuld que los FIDEICOMITENTES, podrian
insfriir al TRADENTE par mansferir B propiedad dsl INMUEBLE a un fidetcomiso domde
estos acluaran como fideicomitentes.

Cue & traves de comunicacion esorita de fecha veinla {200 de abril de dos mil dieciccho (201 8),
INGEURBE 5.A.8. v ARQUITECTURA ¥ CONCRETO BAS, insiruyeron & DAIMLER

3
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COLOMBIA SA para la transferencia del INMUEBLE al PATRIMONIO AUTONOMO que s=
constituye por esle aclo, por su cuenta y nombre.

1:2.5. Que LOS FIDEIGOMITENTES, celebran el presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ﬁIJMIHIETﬂAGTﬂN, on el fim de constiluir un PATRIMOMNIO
AUTONOMO denominade FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA SA, con |a finalidad de
radicar en cabeza de LA FIDUCIARIA como vocera y administradora del PATRIMGNIO
AUTOMNOMO, |a fitularidad juridica dal INMUEBLE

1.2.6. Las negociaciones asi como los conlralos suscritos entre LOS FIDEICOMITENTES y EL
TRADENTE, con el abjeta se ohtener ka iransfarencia del INMUEBLE, no son oponibles ni a
ks FIDUCIARIA nl al FIDEICOMISO, debide a que ne son parte contractual an ellos, ¥ se
celebraron con lotal independencia de LA FIDUCIARIA y por lanto no hacen pare dal
presente conlrato liduciario,

CAPITULON
NATURALEZA DEL CONTRATO

&1, NATURALEZA DEL CONTRATO. El presante CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACGION o3 un contrato de derechio privado que se rige por fas
nermag del Codigo de Comerclo y del Eslatulo Ougdnlco del Sistema Financieno (Decrelo 663 de
1.083); por lo tanto los bitnes fideicomifidos constiluyen un PATRIMONID AUTONOMO
independiente y separado de los palrimonios de las parles en este Confralo, el cual esta
exclusivamente destinado a los finas del presante CONTRATO DE FIDUCIA. En consecuancla, ks
béenes de propiedad de PATRIMONIO AUTONOMO garantizan axclusivaments las obligaciones
contraldas por LOS FIDEICOMITENTES, para dar cumplimients & la finalidad persaguida, de
acuerdo con los rminos del presente Conlrato,

CAPITULTIN
DECLARACION DE LOS FIDEICOMITENTES,

3.1. DEGLARACION DE SOLVENCIA. LOS FIDEICOMITENTES, declaran bajo la gravedad del
juramenio, enconlrarse solvenie econdmicamente y que & ransferencia del blan que reslizan
mediante la suscripcion de este Conlrato se efectda en forma licita v de buena fe en relacidn con
pogibles asreedores anteriores & la fecha de celebracion del presente Contrato.

Igualments LOS FIDEICOMITENTES, daclaran bajo la gravedad del juramento que bos bienes que
enfregan a tiulo de fiducia na proviens ni directa ni indirectamente dal ejercicio de aclividades
establecilas como ilcitas de conformidad con las Leyes 180495, 1.700/14 y 747002, y las demas
nomiag que las modifiquen, complementen o adiclonen, nl ha sido uflizades per LOS
FIDEICOMITENTES, sus soclos o accionistas, dependientes, arendatarios efe., coma medios o
inslrumentos necesarios para la reafizacion de dichas conductas.

3.2. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES. LOS
FIDEICOMITENTES, {I) Cuentan con 1 facultad para adelantar el negocio que se propone adelantar
¥ (i) Cumplen con |3 totakdad de los raquerimienios de Ley.

3.3, AUTORIZAGION. LOS FIDEICOMITENTES, lo mismo que las personas que sclian eq s
nombre lienan fa facultad ¥ el derecho legal de celebrar y cumplir con todas v ceda una de las
obligaciones del presente Conlralo. Adicionalmante no requiere ningin consentimienio, orden,
licancia o aorizaciin de exencién, radicacidn o reglsbie, nolificacien v olro acle de Autondad
Gubermamental o de persena alguna en relacisn con 2 celebraciin del Contrata y la ejecucion del

mMismea.
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3.4. ACCIOMNES LEGALES, DEMANDAS ¥ PROCESOS. Segun el leal saber y entender ge LOS
FIDEICOMITENTES, no estan pendienies, ni existe amanaza de liligios, investigaciones, actiones
legales o de procesos, ncluyendo reclamos ambéeniales, por parte de o enté las avlordades
judiciales, adminlslrativas, arbflreles o agencle gubernamenial (i) Que imponga alguna Emilacin
suslancial sobne, o gue resulte en une demora considerable en la capacidod de LODS
FIDEICOMITENTES, de ejecutar el Contrato o {if) Que pretenda afectar la naturaleza legal, validez
o exigibilidad de cualguler obligacion del Conltrats, Asl migmo, segin ol leal saber y entender de LOS
FIDEICOMITENTES, no esld pendiente nl existe amenaza alguna de litigio, invesligacion, accidn
legal o proceso por parle de las auloridades judiclales, administrativas, arbilrsles o agencia
gubernamental.

3.5. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS. A la facha, LOS FIDEICOMITENTES, declaran gue esian
cumpliendo a cabalidad Ia totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y olros documeantos qua
I obliguen o que vincule sus bienas. A la fecha, no ha ocurrido, ni continda ningun incumplimiento.

3.6. IMPUESTOS. LOS FIDEICOMITENTES, han preseniado o han dispuesio que se presenlen,
las dedlaraciones de renta que segin el leal saber y entender de LOS FIDEICOMITENTES, se
deben presentar, y ha pagado la olalidad de impuesios (o ha celetrado acuerdos para & pago de
los mismos) que estaban vencidos o eran pagaderos sobre dichos ingresos, o sobre cualesquiera
Equidaciones efectuadas on su contra o cualquiera de sus bienes y todos los demas Impuestos,
tasas, coniribuciones, honorarios v olras cargas Impositivas eobre los mismos por parle de una
autoridad gubernamental. Mo esisten gravamenes tibutardos conira LOS FIDEICOMITENTES, v
segin ol leal saber y entender de LOS FIDEICOMITENTES, no ee han presentado requerimientos
con respeclo a impuestos, tasas, confribuciones, o cualguier olra canga impasiiva, que limite o pusda
limitar de alguna forma el cumplimienio v ejEcecion del presente contrato por parte de LOS
EIDEICOMITENTES, Asi mismo, declaran LOS FIDEICOMITENTES, que de ser necesario
realizaran lodo el andlisis {ributario, sin que LA FIDUCIARIA participe de manera alguna en dicho
anadiisis,

3.7. INDEMNIDAD. LOS FIDEICOMITENTES, se abligan a mantenes indemne & LA FIDUCIARIA
frente a las evertuales conlingencias judiciales o extrajdiciales que se presenten en virlud de s
gestiones adelantadas por LA FIDUGIARIA en virud ded presente Gontralo y que no se deriven por
su culpa, las condenas derivadas de los procesos o redlamaciones judicales, adminisiralives y de
cualguler otra naturaleza gue sean resenkadas en conlia de LA FIDUCIARIA directamente o coma

vocera del PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de ta ejecucidn del prosente Conlrato y que no . ° |

sean causadas por su culpa y =2 obligan & salif en su defensa por rectamacionas, multas o demandas
judiciales interpuestas por entidades poblicas o privadas, cualquiera sea su causa, efeclo, objelo,
indale, natursloza, o esencla Asl las cosas, LOS FIDEICOMITENTES, se obligan de manera
inenndicional, irrevacable ¥ a la orden de LA FIDUCIARIA a cancelar el valor de las respeclivas
conlingencias y condenas, asf como las agencias en deracho y las costas del proceso, honorarios
de abogados y arbitros asl come cualquier gasto en gue deba Incurrirse con ocasidn de dichas
acciones, dentro de los cinco (5) dias habiles siguisnies a b recepcidn del requedmianio efecluado
por LA FIDUCIARIA en tal sentido al FIDEICOMITENTE. En defecio de lo anterior, aulorizan a LA
FIDUCIARIA a deducir de los recurses ded FIDEICOMISO, los recursos comespondientos a ios
costos e que incura por fos conceptas mencionados y a cubrir las respectivas erogaciones.

3.8. Para todos ko efectos legales, an caso de gue en el presente Conlralo s& haga necesario tomar
alguna decisin que no cuente con la respeclive inslreccidn previa de LOS FIDEICOMITENTES, so
aplicaran las normas previstas para convocaloria de Sodedades Andnimas y guinen decisorio
previsto an los arficulos 424 de| Cadigo de Comerclo y en & artloulo B8 da la Ley 222 de 1,095,
teniendeo en cuenta que la convocatoria s efectuard por LA FIDUCIARIA mediante comunicacion

escrita a ks direcciones registradss en LA FIDUCIARIA, conforme a esbe contralo, por LOS
FIDEICOMITENTES. El quérum estard conformado por un ndmero plural de FIDEICOMITENTES
fue represanta la mitad més una de los dereches lduciarics.
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CAPITULO IV
OBJETO DEL CONTRATO

4.9. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION tiene por objeto constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominado

FIDEIGOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA SA, cuya finalidad es:

i) Radicar en nombre de LA FIDUGIARIA, como administradora del PATRIMONIO
AUTONOMO, fa propledad fiduciaria del INMUEBLE, &l cual sera ransferido a TITULO DE
FIDUCIA MERCANTIL por EL TRADENTE en nombre y por cuenta de LOS
FIDEICOMITENTES.

{iij Cue LA FIDUCIARIA enlregue & tilulo de comodate procaric el INMUEBLE desorites en la
Clausula 5,1, del Capliulo sigiiente a los FIDEICOMITENTES. LA FIDUCIARIA no tendrd
respensabifidad alguna par la gestidn de LOS FIDEICOMITENTES, en razén de 13 lenencia
que ajerza sobre af INMUEBLE fideicomilida.

(iif} En los érminos del presente contrato, administrar el INMUEBLE que serd transferida por
DAIMLER COLOMBIA SA an nombre y por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES.

(iv) Permilir la modificacion del presente conlrato de fiducia de administracion de acuerdo eon
lag inglrucciones que LOS FIDEICOMITENTES, Impartan.

(v} Que LA FIDUCIARIA restituya el bien INMUEBLE Nideicomilido & los FIDEICOMITENTES,
o lo transfiera & quien éstos instruyen por su cuenta, de acuerds con las instucciones
impantidas por éslos al respectn, sl 2 enconlraré necesario

CAPITULD V
CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO

6.1. TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE IDENTIFICADO CON FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERD B0C-1404572 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMEMTOS
PUBLICOS DE BOGOTA - ZONA CENTRO. El inmueble identilicads con ol Falio de Malrlouls
Inmabiliaria nimero S0C-1484572 do la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogola —
Zona Cenlro, serd lrensferidoc par EL TRADENTE en nombre ¥ por ocuenta de LOS
FIDEICOMITENTES, a TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL al presents PATRIMONIO AUTONOMO
dontro de los diez (10) dias sigulentes a la firma del presente Gonlralo,

£.2. LOS FIDEICOMITENTES, transhieren a LA FIDUGIARIA a TITULD DE FIDUCIA MERCANTIL
con la fima dal preasnte Conlralo la suma de QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
($500.000,00) cada uno, para |a conslitucitn del presents PATRIMONIO ALUTGNOMO.

PARAGRAFO PRIMERO. La transferencia del INMUEBLE se efecluard COMo cuerpo cieto.

5.3. PATRIMOMIO AUTONOMO. Pars todos loe efsclas legales, con los bienes fransferidos &
TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL por LOS FIDEICOMITENTES, s& conforma o PATRIMONIO
AUTONOMO denominade FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA SA, el cual sstars sfaclo 3 la
finalidad centemplada en este Confrato, ¥ se mantendrd separado del resto de aclivos de LA
FIDUCIARIA y de los que pertenezcan a alros palrimanios autinomos.

PARAGRAFO PRIMERO. Los bienes que eonforman e PATRIMONIO AUTONOMO no forman
padte de la garantia general de los acreedores de LA FIDUCIARIA y salo garantizan ablijacianas

&
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confraldas en el cumplimiento de la linalidad perseguida con este Conbrato de conformidad con o
establecido en los aricuwios 1,227 v 1.233 dal Codigo de Comercio, por o lanto, las obigacionss que
se comraigan en cumplimiento del objelo e instrucclones de este Conbralo, estén amparadas
exclusivamente por los aclivos de este PATRIMONIO AUTONOMO, de manea que bos acreadores
die dichas obfigaciones no podrén perseguir los bienes vinculados & olros patrimenios auldnamos
bajo la adminisirackan de LA FIDUCIARIA, ni los que pertenezen al palrimonio de LA FIDUCIARIA;
asl como les acresdores de dichos patrimonios sutdnomos y de LA FIDUCIARIA tampoco padrin
parseguir los actives del presents PATRIMONIO AUTONOMOD.

PARAGRAFO SEGUNDO. LA FIDUCIARIA entregasa por documento privado la fenancia a tilulo de
comadalo el INMUEBLE descritc en |z Clawsula 5.1, a los FIDEICOMITENTES, en el eslado en que
sm encuentra v sin asumir ninguna responsablidad por este conceplo, qulénes o recibirdn a
salisfaccion. LA FIDUCIARIA no tendrd responsebilidad alguna por la geslidn de LOS
FIDEICOMITENTES, en razdn de la lenencia que ejerza sobre el INMUEBLE fidecomitido. El
térming del comodals serd por @l msmo 1érming de vigencla del presente Contralo,

5.4. VALOR DEL PATRIMONIO AUTONCMO, Para efecios de determinar ol valor ded PATRIMONIO
AUTONOMOD se tendrd en cuenta €l valor de costo de lodes ks aclives afectos a &l

CAPITULO VI
DE LAS PARTES

61, LOS FIDEICOMITENTES ¥ BENEFICIARIOS: INGEURBE SAS - ARQUITECTURA Y

CONCRETO SAS
6.2. LA FIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTAS.A.
CAPITULD VI
SANEAMIENTO

7.1. SANEAMIENTOD. LOS FIDEICOMITENTES, maniliestan que los blenes gue transileren al
PATRIMONIO AUTONOMO, s encuaniran libres de cualquier ciase de gravamenes, embargos,
plaitos pandientes, condiclones resolutarias de dominko y arrendamientos. Asl mismo manifiesia que
5@ encuentraa Paz y Salvo por todo concepto de Impuestos, Tasas y Conlribuciones causados hasta
la fecha y qua en lodo caso sakdid 3l saneamiento y a responder por kes iribulos no pagadoes frente o
LA FIDUCIARIA y a los terceros adquirientes de los bienes. Igualmente declara que anbegard los

bienes a paz y a salvo por serdcios piblicos. D2 jgual forma LOS FIDEICOMITENTES, respondardn |
por esta abligacian da saneamiento y de tndo perjuicio que se genere por causa de obligaciones de s

esta naturaleza anteriares a la transferencia de los bienes v derechos y durante la vigencia del

prasante Conlrato, LA FIDUCIARIA queda relevada expresamente de la ebligacion de responder por 1
gl saneamiento al proceder a [a enajenacion o a la lransferencia de los bienes y derechos enlregados 1

28
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dantro de esie FIDEICOMISO, Desde ahora LOS FIDEICOMITENTES, autorizan a LA FIDUCIARIA © b o

para hacer constar esta Cliusuia en el texto del docurnento en que llegue a fransferir la propiedad de
los bienes o los derechos en ejecucion de esie FIDEICOMISO, sin que pueda adguilrir responsabllidad

alguna por este conceply,

7.2 EETL.Inlﬁ DE TITULOS. Previamente a la constitucion de presente FIDEICOMISO, se adelantd .. :

un estudio juridico de tiulos debidamenle sprobade por LOS FIDEIGOMITENTES, lomandos como
base l0s documenios que acreditan la propiedad v preexistencia del INMUEBLE, documentes eatos
que reposan en custodia en LA FIDUCIARIA y que podrdn ser exhibidos cuando ello sea necesarnio
o requerido por alguna oira de |3 partes an osle acvardo, o por una autoridad compedenta.
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cAPITULD VIl
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

8.1. DERECHOS DE L.OS FIDEICOMITENTES. Son derechos de LOS FIDEICOMITENTES:

1. Exigir a LA FIDUCIARIA al cumplimienta de las obligaciones convractuales ¥ legales a su cargo
sanforme a los Weminos previstos en este Contrato y en fa Ley.

2. Exigir a LA FIDUCIARIA |as rendiciones de cuentas ¥ los informes en los términos v plazos
previstos en este Conbrato conforme & la legislacion vigente

3. Exigira LA FIDUCIARIA que llove una cantabifidad soparada del presente Contrato,

4, Exigir a LA FIDUCIARIA a la terminacidn de este Gontrato par causas conbrachiales o egales,
proceder & |a iguidacidn del PATRIMONIO AUTONOMO v a la restiucian de (os binnes e o
conforman ¢e scuerdo con o eslableride en este Conlralo.

6. Los demds desechos establecidos en este Conlralo ¥y en la Loy

5.2, OBLIGACIONES GENERALES DE LOS FIDEICOMITENTES,
8.2.1. LOS FIDEICOMITENTES, se obliga a

1. Transferir a LA FIDUCIARIA @ [a firma del presente Confrate, a TITULO DE FIDUCIA
MERCANTIL, la suma de QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($500.000,00)
cada uno, para la constitucion del presente PATRIMONIO AUTONOMO

2. Transferir a fravés del TRADENTE dentro de kos diez (10) dias siguientes a la firma del
presente Conlrato, a TITULO DE FIDUCIA MERGANTIL & LA FIDUGIARIA como vocars del
presente PATRIMONIO AUTONOMD, ef inmuchle identificedo con el Folia de Mairicula
Inmobiiaria ndmaro 501494572 de la Ofcina da Regisko de Inslrumentss Potdllcos de
Bogotd — Zona Ceniro

3. Realizar todas las gestiones tendientes a lograr que ¢ TRADENTE transfiara en nombie y
por cugnia de LOS FIDEICOMITENTES, da manars irrevecshle la prapiadad del INMUEEBLE
fideicomitido,

4. LUS FIDEICOMITENTES, se obligan a presentar a LA FIDUCIARIA |5 Esetifura Piiblkes de
Transferencla, debidamente inscrita en la Oficing de Registo de Instrumenios Pblicos
torrespondiente a la ubicacidn del INMUEBLE, denfro de lbs veinle {20y dlas hiblas
sigulentes a su fecha de olorgamiento, allegando a LA FIDUCIARIA dentra de los treinta (30
dias habiles siguienles Folio de Matriculs Inmobiliasia actualizads donde conste dicha
insaripcidn,

5, Recibir el INMUEBLE que se l& enfregue a titulo de comodato precatio, por decumento
privado. LA FIDUCIARIA no lendid responsebilidad alguna por fa gestion de LOS
FIDEICOMITENTES, en razdn de |a tenencia que cerzan sobee e INMUEBLE,

6. Conservarel INMUEBLE que sa b enfregard a tilulo de comadaln, LA FIDUCIARIA no tamdra
responsebilidad alguna por la gestidn de LOS FIDEICOMITENTES, en razdn de la lenencia
que ejerza solve el INMUEBLE fideicomilis.

7. Responder por el saneamiento par eviccldn y vicios radhiblorios del INMUEBLE fideicamitide
tansferigo en desarrollo del presente Contrato. conforme a la Ley. LOS FIDEICOMITENTES,
autorizan a LA FIDUCIARIA para hacer constar esta Clausula en el text del docunants fn
que llegue a transferir fa propiedad de los bienes en desarrollo de este FIDEICOMISO, sin
que pueda adquirr responsabifidad alguna por este concepto,

B. Impedr cualquier tipo de usurpacidn y pefurbacion fue 56 ccasionen por su culpa o de
tarcercs @ los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO, siendo de su cargo la
indemnizacion de perjuiclos a que haya lugar rente & FIDEICOMISO o a fercams alectados,

9. Mantzner ef INMUEBLE lideicomitido & paz y salvo en ko concermiante al pago de fada clase
da impuestes, servicios piblicos y demés gasios a los cuales se encuentre afeclo el
INMUEBLE, quadando lacultada LA FIDUCIARIA para exigic en cualguier iempo que sa le
demuestre medianie copla auténtica de loe comprobanies de pago, que se ha cumplido con
esle lipo de obligaciones, no estando LA FIDUCIARIA obligada a asumir ningin gaslo de
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esta naturaleza. En todo caso, serd de cargo de LOS FIDEICOMITENTES, el pago de lodos
los impuestos, servicios plblicos y demas gasios a los cuakes se encuenbre alecio el
INMUEBLE a partir de la fecha en que LOS FIDEICOMITENTES, reciban materalmenie él
INMUEBLE que se transfiene al FIDEIGOMISO.

10.L0S FIDEICOMITENTES, se obligan a mantener indemne a LA FIDUCIARIA frerte a las
oventuales conlingencies judiciales o extrajudiciales que sc presenten en vidud de las
gestiones adelantadas por LA FIDUCIARIA en virtud dol presanie Confralo y que no se
doriven par su culpa, [as condenas derivadas de los procesos o recamaciones judichles,
administrativas y de cuslquier olra naturaleza que sean presentadas en conira de LA
FIDUCIARIA directamente o como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de la
eacucin del presanla Contrato v gue no sean causadas por su cilpa ¥ se obliga a s an
su defensa por reclamaciones, miullas o demandas Judiciales interpuestas por enidades
plblicas o privadas, cualquiera sea su causa, efecto, objeto, ndole, naturdleza, o esencea,
Asl las cosas LOS FIDEICOMITENTES, se obligan de manera incondicional, imavocabila y a
Iz orden de LA FIDUCIARIA a cancelar el valor de kas respectivas conlingencias y condenas,
asl como las agendias an deracho y s coslas del proceso, honoranos de abogados y &rbitros
asl como cualquier gasto en que deba incurrirse con ocasidn de dichas acciones, dento de
los cinco (5) dias habiles siguientes a la recepcion del requerimiento efecluado por LA
FIDUGIARIA en tal sentdo a los FIDEICOMITENTES,. En defecto de lo anbéridr, aulodes a
LA FIDUCIARIA a deduchr de los recursos del FIDEICOMISD, los reourses correspondlenles
a los coslos en que incurra por los conceplos mencionados y a cubrir las respadlivas
arogaciones.

14. Informar por escrilo a LA FIDUCIARIA dentfo de los cinco (5) dias habiles sigurentes, cada
vez que modifique o cambis dalos corespondienies a su dinsccibn, domidziBo, eléfonos, fax,
razon social, Representacion Legal ¥ an fin, cualguer circunstancia que vare de las qua
reparte-a k& firma del presenta Contrato, con base en (o dispuesto en la Gircular Basica
Jurldica de la Superintendancia Financiera de Colombia vy lodas aguellas que la aclaren
modifiquen o adicicnen,

12.Instruir 3 LA FIDUCIARIA en todes las eventos an gue ésta se 1o salicite por escrito

13.Prestar todo el soporte téonico y administrativo que se raqulera para el cumplimiento da las
cbligaciones a cargo de LA FIDUGIARIA

14.Responder por les obiigaciones formales y sustanciales de [os impuestos ermitoriales, en su
calidad de suetos pasives, en los rminos da la Ley 1.430 de 2 010

16.LOS FIDEIGOMITENTES, se abligan a pagar €l cien por clento [100%) derechos notariales
derivados de la iransferencls del INMUEBLE al PATRIMONIO AUTONOMO.

16.LOS FIDEICOMITENTES, o cbligan a asumir & tribule de plusvalis dal INMUEBLE
traneferide al PATRIMONIO AUTONOMOD, en &l cass en que diche bribito se genere. LOS
FIDEICDMITENTES, camunicaran 8 LA FIDUCIARIA Ia causacisn de! mencionado iribulo.

17.Pagar la COMISION FIDUCIARIA & que s& refiers la Clausula 10 2. del Capiiio Décima y '-r:'}
Ins Gastos a que alude la Clausula 10,1, del misma Capitulo del presente Contrato, a parlir ..
de [a fecha de firma del presenie documenlo.Las demas asignadas por la Ley o por este °)
Conlrato.

8.3. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. Seran abligaciones de LA FIDUCIARIA:

1. Realzar diigentamenio las gestiones necesarias para el desarrolio del ohigto del Coniralo de
conformidad con o establecido en el mismo ¥ 1as instucciones impartidas por LOS
FIDEIGOMITENTES.

2, Ejercer el deracho de propicdad fiduciaria sobre of INMUEBLE que se transfiens en virtud del
presente Contrato, asumiende la delonsa de los mismos cuanda haya lugar a ello

3. Entregar 8 titulo de comodato precaric, of INMUEBLE mencionado en la Clausula 5.1, del
presents Confrsto a lbs FIDEICOMITENTES. LA FIDUCIARIA no tendrd responsabisdad
alguna por la gestidn de LOS FIDEICOMITENTES, en razin de la lanencia qua sjerza sobne
&l INMUEEBLE fideicomitide.
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4. LA FIDUGIARIA en ningln caso asumird con recurses prapios, pagos dervados de la
sjecucitn del presents Conlralo, los cuales se serdn ssumidos por LOS FIDEICOMITENTES,

5. Mantener los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO saparados da bos suyns y do los que
correspondan a olfos negogios fiduciarios,

©. Elercar lss acclones o proponer fas excepciones legales, Inherenles @ su calidad de
propietarie fiductario, respecto de los bienes del PATRIMON|O AUTONOMO, en cuanto seq
informada por LOS FIDEICOMITENTES, de los hechos que originen |a exlgencia de tal
ojercicio, Queda entendido que el ejercicio de dichas acciones o excepoiones esla supeditado
a la informacidn que sobre los hechos que los haga necesarios o proporcionen LOS
FIDEICOMITEMTES, quin es por lo lanto responsable de jos perjuicios que s& causen con
la omigién en proporcionar la informacion, LA FIDUGIARIA permilira la coadyuvancia o e
littseansarcio facultative de LOS FIDEICOMITENTES, en las cladas acciones ¥ excepciones
gin auborizacidn previa

T. Pedir instrecciones al FIDEICOMITENTE, cuando an la ejecucidn dol Conlralo se presentaran
hechos sobrevinientes & imprevisios, que Impidan el cumplimienta de sus obligaciones
contractuales, Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quadardn en SUSpONSo
todas lss ebligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en o cugd ga
produzea la respuesta por parte de LOS FIDEICOMITENTES, sin que pueda imputarsata par
esbe hecho responsabilidad alguna.

8. Pedir instrucciones a |s Supennlendencia Financlera de Colombia cuando lenga fundadas
dudas acerca de la nahwaleza y alcance de sus abligaciones. o cuanda deba, cuando las
circunstancias asi o exijan, apartarse de |as auterizaciones contarnidas en asia Condralo o de
las Instrucciones imparidas por LOS FIDEICOMITENTES, &n el desarrolle del misme.
Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facullad fuadaran en suspenso lodas las
obligaciones relacionadas con el asunto consuliade hasta ia fecha an 1s cual se produzca la
respuesta por parle de la Superintendencia Financlera de Colombla, sin gue pueda
Imputarsele por este hecho responsabilidad alguna.

8. Llevar una contabilidad separada de este nagocio, de conformidad con las disposiciones
legales que regulan ka malera.

10.Rendir cuenies comprobadas de su gestion cads seis (B) meses la cual deberd sar
presentada a los FIDEICOMITENTES dentro de los quince (15) diss habiles siguientes 3 la
fecha del respectivo corle, de conformidad con lo establecido en fa Clreular BSsica Jurichen
de la Superintendencia Financiara. SI LA FIDUCIARIA no recibe repang alguno ala rendicion
de cuentas presentada, deniro de los disz (10) dias habdes siguigntes a la fecha de recibo
por parte de LOS FIDEICOMITENTES, esla se entendera aprobada, Podra LA FIDUCIARIA
wnviar ka rendicldn de cuentas a iravés de medios elecrdnicos, emnvidndala a la direcelsn da
correo eleclridnico enunciada en el presente documento.

11.Presentar la rendicion final de cuentas de su gestion, al terminar el CONTRATO DE FIDUGLA
MERCAMNTIL,

1. Suscribir log documentes, poderes, coadyuvancias, peliciones v solicliudes, fueren
necssaras para el desamolls de un proyecio inmobiliaric sobre of INMUEBLE quE 58
transfiera al presente FIDEICOMISO, de manara que éstos puadan solicitar, tramitar y
cbtener [a{s} Licencials) urbanlsticas y sue modificaciones:  trdmiles de permisos de
enaenacin, obtencitn del permiso de enajenador, las solicitudes para I aprobacidn de los
proyeclos técnicos de servicios plblicos ante las entidades Distrilales ¥ Nacionalas
compelentes ¥ sus modificaciones, englobes, ncorporaciones topogrificas ¥ hodas las
demas gestiones o trimies que resullan necesarios o convenientes para &l efecto,

13.Las demas ebligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto confractua estipukade,

9.4, RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA. La responsabiidad que adqguiers LA FIDUCIARIA
0% da medio y no de resultado v, por lo tanto, responderd hasla par culpa leve an el desarollo de su
gesticn. LA FIDUCIARIA responderd por realizar todas fas conductas necesarias para ejecutar las
gosliones encomandadas.
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PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA sa obliga a realizar diligeniemente lodos los aclos
necesaries para la cumplida ejecucitn ded objeto de este Conliato, ¥ No sera responsable por caso
foriuito, fuerza mayar, ¢l hecho de un tercero o la violacion de deberes legales o confractuales par
parte de LOS FIDEICOMITENTES,

PARAGRAFO SEGUNDO. LA FIDUCIARIA no asumird responsabilidad alguna, por los dafos o
perdidas que pudiera llegar a sufrir el INMUEBLE fidelcomilido, ssi cormo les dafios a terceros o
cualquier perjulcle que directa o indirectaments sea preducido por este INMUEBLE y que no |e sean
imputables. Esta responsabilidad serda asumida de manera integral por parie de LOS
FIDEICOMITENTES, hasta la fecha en que sa produzea la entregs malerial a favor del mismao,

CAPITULD IX
COMODATO

9.1, ENTREGA AL FIDEICOMITENTE. LA FIDUCIARIA entregard por documento privado a os
FIDEICOMITENTES al INMUEBLE, v estos osteniaran 1a tenencia de esie a lilvlo de comodato
precario, en los términos sefalados en e presente Conlralo, Dicho INMUEBLE deberd ser resbituido
pof LOS FIDEICOMITENTES, a LA FIDUCIARIA en el caso en que se incumplan fas condiclones
establecidas en & objein del presente Gontrato, a lo cual se compromelan de manara expresa, clara
v exigible, dentro de loe treinta (30) dias habiles siguienies a la fecha en que ésta lo solicite,
leniéndose por lerminado el contrato de comodalo a partir de esa fecha, Esla obligacion de restiluir
serd axigible por ka via ejeculiva con la sola presentacién de esle Cantrabo, slempre que s conliglns
el incumplimienie de ascuerdo con lo establecide en el mismo, En fodo caso, LOS
FIDEICOMITENTES, deberdn cancelar a titulo de mulla a LA FIDUGIARIA, el valor equivalents aun
{1) salario minimo mansual legal vigente, por cada dia de mora en la entrega en forma conjunta o
individual LOS FIDEICOMITENTES, tendran respecto del INMUEBLE enlregado en comadato, las
obligaciones sefaladas en los arlicules 2,203 y siguientes del Cadigo Civil. En razan a la causa del
presente Conlrato, y pasa |os eleclos del ariculo 2216 del Cadige Cwi, LA FIDUCIARIA no
ndemnizard por las expensas que LOS FIDEICOMITENTES, hayan hecho para la censenvacion o
mejoramiento dal INMUEBLE fideicomitide. LOS FIDEICOMITENTES, manifiesltan conocer |
calidad, 185 caracter|sticas y condiciones del INMUEBLE que se presta por lo que renuncla a
cuskquier indemnizacion ocasionada por las calidades del INMWUEBLE prestado de conformidad con
ef articule 2217 del Cadigo Givil, El contrato de comodato, tendra una duracion maxima igual a la
duracian del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, pero podrd terminar en cuslgules
liempo, sin necesidad de formalidad alguna, cuando LA FIDUCIARIA soicite la resfitucidn del
INMUEBLE &n o érminos sefialados anferiomenta, momento en el cuasl LOS FIDEICOMITENTES,
debaran reslilier e INMUEBLE.

PARAGRAFO. PROHIBIGION DE CESION, Se prohibe expresamente a los FIDEICOMITENTES ||

ceder el conlrabo de comodalo.
CAPITULO X
COSTOS Y GASTOS

10.1. COSTOS ¥ GASTOS DEL PATRIMONID AUTONOMO,. Los coslos, gastos, honararos,
tributos (mpuestos, tasas y contribuciones de cualquisr orden o nivel terioral o administrativa) y
pagos necesanos para el cumplimisnto del objeto del presente Contralo ¥ los que s& generen por su
canstitucidn, ajececion, desarolio, disolucion ¢ liquidacion, sean elios de origen contractual o legal,
seran a cargo de LOS FIDEICOMITENTES.

Se considerard come gastos del PATRIMONIO AUTONOMO, entre otros los sigulentes

1. La COMISION FIDUCIARIA,
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Los gastos en que se incurra para la celebracion del presente Conliato.

El page de los gasios en que se deba incurrir para la pratecciin de los bisnes del PATRIMONIO

AUTONOMO,

. EUEI'%& del valor de las multas o sanciopes que llegaren a causarse con cago al PATRIMONIO

A NOMO con ocssion del desarmallo del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL

5. Los honorarios y gastos en que haya de incwrrirse para la ejecucidn v liguidacidn del Contrato. ¥
fa defensa judical del PATRIMONIO AUTONOMO, cuando fas crounstancizs asf o exijan.

6. Los gastos bancarios o similares que s= generen en fa gjgcucian ¥ desarrollo del presenta
Condrato, y otros fales como Impuesto de Timbre, Gravanen a los Movimientos Financieros,
COMISIONES y desembalaas,

7. Los gastos de la Revisorla Fiscal por conceplo de honorarios, cuando se requiera de su dictamen
sobre k% estados financisres del FIDEICOMISO,

8. Los eostos par la elabaracidn de informes diferantss s los eafipulados on o presente Conlrata,
los cuales serdn definidos previamenta entre LOS FIDEICOMITENTES, ¥ LA FIDUCIARIA con
anterioridad a la elaboracidn del respective infosme. 2

9. Los gastos que ocasiona la disolucidn o liguidacion del PATRIMONIO AUTGNOMD,

10.Todos aquelios gastos directos o indirectos que sean necesarios pars el normal desarrallo del

objate dz| Contrato.

PARAGRAFO FRIMERO. LA FIDUCIARIA no Ssume con recursos propios pagos derivados del
presente GONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL

2 oL

PARAGRAFO BEGUNDO. Eslos gaslos seran pagados direstamente por LOS FIDEICOMITENTES,
quien ko pagard a LA FIDUCIARIA con la sola demosiracion sumaria de ios mismos, dentro de iog
diez (10} dias habiles siguienles a la presentaciin de la cuenta de cobro por pare da ésla, en ia
direccién que se encuentre en sus regisiros. Las sumas derivadas de eslos conceptos y las de |a
remuneracion de LA FIDUCIARIA, causaran interesas de mora, & razén de la lasa estmercial de mora
mas alta que permita Ia Ley. No obstante la anterior, @n Ins eventos en que el gasio sea pravisible,
LA FIDUCIARIA solicitara los recursos &l FIDEICOMITENTE con una antelacitn de treinta (30) dias

hiibilas.

PARAGRAFO TERCERQ, La cerlificacion suscrila por el Representante Legal de LA FIDUCIARIA v
el Revisor Fiscal, en la que constan las sumas adeudadas por LOS FIDEICOMITENTES, a LA
FIDUCIARIA, prestard mérito ejeculive para chlener el pago de las mismas, sin que E2a necesarnio
requermento judiclal o extrajudicial para constitulr en mora, al cual desde ya renuncia LOS
FIDEICOMITENTES

10.2. COMISION FIDUCIARIA. LA FIDUCIARIA reciicd como remuneracion por su gaslion, |a
siguianta COMISION:

1. Por la administracibn del FIDEICOMISO, una suma fja mensual equivalente a un (1) salario
minkma mensusl legal vigents, pagadero mes venclde dentra da ks diez (10) dias habilas
siquientes a la presentacidn de la factura por parte de LA FIDUCIARIA,

2. Una COMISION de cero punto cinco (0,5) salanios minimos mensualas Imgalkss vigentes, por
cada Olrosl que se suscriba durante |a vigencia del presente Conirato,

3. LUna COMISION de un (1) sslario minimo mensual gal vigents durante la liouldacian fUE no

excedera de un (1) mes,

FARAGRAFO PRIMERO. La presenle GOMISION sers pagada directamente por LOS
FIDEICOMITENTES en una proporeian del cincuenta por dento (50%) cada una, & partir de la fecha
da firma del presente Gontrato, quienes fa pagarén a LA FIDUCIARIA dentro de los diez {10) dias
héitbdes siguicnies a la presentacide de la faclurg, en ka direccidn que se encuenire en sus rogisiros,

PARAGRAFO SEGUNDO. La presents COMISION no indhuye IVA, el cual esiark carga de LOS
FIDEICOMITENTES.
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CAPITULD X
DURACION ¥ TERMINACION

41.1. DURACION, El término de duracidn del presente Conlrato serd de veinticuatro (24) mases
conlados a parlir da ka firma del presenta documento, el cual padid ser prorregado pos muluo acuBrdo
de las partes v LOS FIDEICOMITENTES, con la suscripeian del respectivo Cirosl

11.2. CAUSALES DE TERMINACION, Este Gontrato terminard por,

1. Acaecimienio de alguna de las causales previstas en el articufe 1.240 del Cidigo de Comercio,
excepio la causal establecida en el Numeral Once (11) del mismo.

2. Por la renuncis de LA FIDUCIARIA, cuande se den las causales dal articulo 1.232 del Codige de
Camenzio,

3. Podri darse por terminado este Conlralo en forma uniiateral por parte de LA FIDUCIARIA &n fos

sigulentes cases:

»  Por incumplimiento de LOS FIDEICOMITENTES, & la obigactin de aclualizar |2 infermacian
contemplada en la Cléusela 15.1. del presenle Conlrala,

v Cuando se incumpla por parie de LOS FIDEICOMITENTES, el pago de la COMISION
FIDUCIARIA por un periodeo conseculive de dos (3) meses.

+  Por inclusién de cualquiera de LOS FIDEICOMITENTES, en los listados de control de
autoridades locales o exlranjeras en malesa de Lavado de Actves o Financiacitn dal
Terrerlemo, lales come los listados da l|a OFAC o di a8 Naciones Unidas yio por la iniciacidn
de procesas en su contra de Extincidn de Dominio por estas mismas causas.

PARAGRAFQ PRIMERD. En el evanto en que LOS FIDEICOMITENTES, guiera dar por terminado
el presente Contrate deberd pagar a lilule de indemnizacidn a LA FIDUCIARIA, & valor aqulvalanie
alres [3) meses de COMISICN FIDUCIARIA,

PARAGRAFD SEGUNDO. Las partes aceptan que | quién ostenta la calidad de LOS
FIDEICOMITENTES s persona nalural ¥ ésta fallece no se dara por erminade el presente Conlralo
y por 1o tarto S mantendran vigentes ias instrucciones gue se hubleren impartido con la fimme del
presante Contrato

CAPITULOD XIl
LIQUIDACION
I

12.1. LIGUIDACION DEL CONTRATO. Ocurrida la terminaciin del presente Contrato, la gestidn de
LA FIDUCIARIA deberd dirigirse axchsivamenle a realizar aclos direclamente relacionadas conla
liquidacién del PATRIMONIO AUTONOMO, Terminade el Conbealo por cualquiera de las causales |
pravistas en la Clausula 11,2 del Capitule anferier, se procederd a (2 liquidacion del PATRIMONIO |
AUTONOMO. g

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA presentara una rendicion fnal de cuentas de 1| |
conformidad con la Circular Basica Juridica de |2 Superintendencia Financiera de Golombia, i |
entendiéndose que s no S formulan observaclones dentro de los quincea (15) dias habiles siguientes |
g dicha enfrega, o diez {10} dlas hébiles despugs de haberse presentado las explicaciones ¥
soliciladas, esta se enlenderd aprobada v 5& dard por lerminads salisfactodamente la lquidaciony =y
en consecuencla el vioculo contraciual que se genend con este Caontrala, Ty

PARAGRAFD SEGUNDO, Todes los gastos del FIDEICOMISO pendienies da pago que no pudiaron g e
ger cancalados con [os recursos del misme serdn asumidos aAutomdlicamenie por LOS 13 ‘ii-q?"
FIDEICOMITENTES, quien tendra la calidad de deudor frente a esas obligaciopes, circunstancia gue %_ atd
£s acentada por LOS FIDEICOMITENTES, con la firma del presente Cantralo, £

13



CONTRATD DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE AUMINIS TRACIHN CELEBRADC ENTRE INGEUREE 545,
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PARAGRAFO TERCERO. Si al lerminar esia liquidacitn por algin mativa quedare a cargo de LOS
FIDEICOMITENTES, alguna suma de dinero s favar da LA FIDUCIARIA, este se compromete de
manera clara y expresa a pagaria a la orden de LA FIDUCIARIA dents de o diez {10 dizs hablles

sigulentes al que se le presente la cuenta respactiva,

PARAGRAFO CUARTO. NO LOCALIZAGION DE LOS FIDEIGOMITENTES, En of avanto an que 3
la iquidacian del presente Conlrato, ne fuere posible la ubicacion de LOS FIDEICORMITENTES, con
el propisito de resiituirle e INMUEBLE exislente en o PATRIMONIO AUTONOMO, LOS
FIDEICOMITENTES, con la firma dal presente Contralo lo olorgan un Poder Espacial, Amplio y
Suficiante a LA FIDUCIARIA, para que suscriba la Escritura Poblica de Restilucian dal INMUEBLE
fideicomitido slempre y cuando exislan recursos econdmicos suficientes on el PATRIMONIO
AUTONOMO, que permitan sufragar los gasios que impligue dicha translerendia. En tode easo, LA
FIDUCIARIA no asumira responsablidad alguna por los resullados de las medidas adoptadas frenko
@ la impasibifdad de localizar 5 los FIDEICOMITENTES, en los Wrminos eslablecidos en el prasenta

Paragrafo,

PARAGRAFO QUINTO. LOS FIDEICOMITENTES, se obligan a pressntar a LA FIDUCIARIA
previamente a ka liguidacion del presente GONTRATO DE FIDUCIA, Falio de Malricula Inmokiliara
dende conste que esld regisirada la Escrilura Pabiica de Resfitucion del INMUEBLE qua haya sido
franstorda al presents PATRIMONIO AUTONOMO. Mientras LOS FIDEICOMITENTES, na hayan
cumplido ésta obligaciin, el presente PATRIMONIO AUTONOMO no podrd ser liguldade.

CAPITULO X
NOTIFICACIONES ¥ DOMICILIO CONTRACTUAL

13.1. NOTIFICACIONES. Las pares recibiran vélidamente cuslquier clise de nolificacian o
comunicaciin en las siguienies direcciones:

1. LOS FIDEICOMITENTES,

INGEUREE SAS

Direccidn: Cala 72 No, 7 — 64 Piso 2.
Carrea electrdnico: cmorenog@ingeurbe.com
Tekfono: 3257171

ARQUITECTURA ¥ CONCRETD SAS

Direccidn: Calle B2 No. 11— 37 Ofc. 301

Corren electrénics: gparra@arquiteciurayconcrato. com
Telsfono: 61085865

2. LA FIDUCIARIA

FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,
Direccian; Calle 67 Noe. 7 - 37 Pigo 3.
Tedsfano: 348 - 5400

GCludad: Bogots DG

PARAGRAFO. Con la suscripcidn del presente Ganiralo, LOS FIDEICOMITENTES, autorizan 2 LA
FIDUCIARIA para que remils lss comunicasiones asl come lag rendiciones de cuenlas Y Gudlkguiss
alra informacion referants al FIDEICOMISO al correo elecirdnice antes registrado, enfendiéndose ¥
dandose cumplidas las obligaciones de LA FIDUCIARIA de presentacidn de la Informacian,
reemplazande de asla manera ks remigltn fisica de tales docamenios
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De igual manara, LOS FIDEICOMITENTES, maniliestan que cuands sa prazenten cambios an cuanio
al registro de las diractiones elecirdnicas anotadas para &l envia da la informacidn, procedera a
notificarizs & LA FIDUCIARIA para realizar los frémites de actualizacion corvespondientes

13.2. DOMICILIO. Para el cumplimienio de las obligaciones del presente Contrale las pares figan
camo domicilio la cludad de Bogotd D.C.

CAPITULD XIV
COMNSULTA ¥ REFPORTE A LA CIFIN o quien haga sus vecgs

14.1. LOS FIDEICOMITENTES, o quien represente sus derechos v osienta en el fuluro fa calidad de
FIDEICOMITENTE, aulaizan a LA FIDUCIARIA a reporla, procesar, solicitar y divulgar a ka Geniral
de Informacion de Seclor Financiso - GIFIN que administra la Asoclacion Bancaria y de Entidades
Financieras de Colombia, o a cualguier olra entidad que mansje o administee bases de dalos con ks
mismes fines, toda la informacion referente a su comportamiento come clientes de la entidad. Lo
anterlor implica gue el cumplimienio o incumplimiento de sus obligacionas se reflejard en las
mencionsdas bases de datas, on donde ea consignan de manera completa, iodoe los dalos relerantes
8 su ackual v pasado compartamients frente al sector financiere y, en general, al cumplimiento de sus
obligatianes

Para lodes los efectes, LOS FIDEICOMITENTES, conocen ¥ acepla expresamenta que los rapories
y plazos se ofeckeardn de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas an el
reglaments de kB CIFIM, v Iaz normas legales que regulen la maleria. lgualmenie, LOS
FIDEICOMITENTES, maniliestan que conocen y aceplan que la consecusncia de esta aulorizaciin
serd la consulta & inclusion de sus dalos finaaciaros en @ Cential do Informacidn dal Ssctor
Financiero - CIFIN y demas enltidades que mansen esie Gpo de Informacian, por o lanto, las
entidedes del seclor financiero alliadas a dichas cenlrales conocerdn 2U comparamiento presente y
pasado relacionado con &l cumplimierdo o ncumplimiento de sus cbligacsones financens,

CAPITULD XV
ACTUALIZACION DE INFORMACION

16.1. LOS FIDEICOMITENTES, se obliga a actualizar por o menos una vaz al afio, la informaciin
requerida por LA FIDUGIARIA para el cumplimienio de las disposiciones que se requiaren para el
cumplimients da las normas ralativas al Sistema de Administracidn del RBlesge de Lavado de Activos
y de la Financiacién del Tewrorismo — SARLAFT, exigidas por la Superintandencia Financlera,

CAPITULD XvI
VALOR DEL CONTRATO

16.1. VALOR DEL CONTRATO. Fara Iodos los efectos legaies y fiscales el valor dal prasenta
Contkiato sera eqguivalente a la remunaracion de LA FIDUCIARIA, &l cual e eslbma an la suma de
DIECIOCHO MILLOMES SETECIENTOS CUARENTA ¥ MUEVE MIL OCHOCIENTOS OCHO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($18.749.808,00).

16.2, INPUESTO DE TIMERE. En virlud de |o dispussio en el articuls 72 de |a Ley 1,717 del 27 de
diciembre de 2,008, la suscripcitn del presente Conlrato no causa Impuesta de tmbre,

CAPITULG Xvi
CESION

17.1. CESION., Una vez perfeccionado al presente Contrato, este podré coderse, previa aulorizecién
escrite de ceds una de [az parfes. En el everio de ser codido a obra sociedad FIDUCIARIA, por
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCADLE DE ADMIKISTRACIGHN CELEBRARD ENTAL INGEURBE 345,
ARQINTECTURA Y COMCRETO SAS Y FIDUGIARIA BOGOTA 5.4,

insbruccidn de LOS FIDEICOMITENTES, este debera mdemnizar a LA FIDUCIARIA por un valor
equivalente a les (3) meses de COMISION FIDUGIARIA

LOS FIDEICOMITENTES, podrén cader su calidad, ¥ en consecusncia autoriza expresamente 2 L&
FIDUCIARIA a ragiatrar log derachos fiduciarios a nombre de su cosionario, slempre que cumpila con
los requisitos astablecidos por LA FIDUCIARIA.

CAPITULD Xvin
REFDRMA O MODIFICACION DEL CONTRATO

18.1. REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO. Padré modificarse este Confralo, da comin
acuerdo entre LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA

CARITULD XIX
LEGISLACION APLICABLE

10.1. LEGISLACION APLICABLE. En lona previsto an las Clausdfas anterores, el presente Contrato
& regisara par la legislacion de 3 Repdblica de Colombia y en especial por lo que dispone el Cadigo
de Comercio y & Eslatirto Orgénico del Sistema Financlara,

CAPITULD XX
SOLUCION DE COMFLICTOS

20.1. ARREGLO DIRECTO: Eh caso de que surjan diferencias enfre fas partes par razén o con
ocasion del prasente Contraio, serdn resueltas por ellas mediante amegio directo, Para tal efechs, las
partes dspondidn de diez (10) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualguiera de
ellas requiera a la cira, por escrito en tal sentido, terming éste qus podrd ser prorrogado de comin

acuerda

CAPITULD XX
CONFLICTO DE INTERES

21.1. CONFLICTO DE INTERES. L= suseripeisn dal prezente Canfrato no geners siluaciones de
conflictos de interés en los términos del Numeral 9 del artlcule 146 del Estatuto Orgdnico dal Sislema
Financiero, de scuerde con la evaluacidn que previaments ha efectuadn LA FIDUCIARIA al
respecio. En el evento en que durante la ejecucion del presente Contralo se presentaren situaciones
generadoras de confliclos de inlerés, LA FIDUGIARIA kos revelars v regulard adecuadamente.

CAPITULO Xxn
GESTION DE RIESGOS

22.1. GESTION DE RIESGOS, LA FIDUCIARIA previaments a i celebracion del prasente Contrato,
ha dentificado, establecide, medido y controlads ks riesgos asoclados il pressente negocio Néuciana,
de acuerds con lse poliiheas v procadimianios establecidos por LA FIDUCIARIA pera los diferanles
lipcs de negocio. Da dgual forma durante la vigencia de éste Contrato, LA FIDUCIARIA efeciusrd al

monitareg penmanente de dichos riasgos
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CONTRATO DE FIDUCIA MERGANTIL IRREVOGABLE D7 ADMINISTRACION CELEBRADD ENTRE INGEURBEE SA5,
ARCOATECTUAA Y COMCRETO SAS ¥ FIDUCIARIA BOGOTA S.A,

CAPITULD XX
PERFECCIONAMIENTD ¥ VIGENCIA

24.1. PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCIA. Fl presents Confrato estard viggeinla y 50 perfeccionarsd
can la firma de este documantc.

Para constancia se suscriba en dos miplires, 2 ks veinte (20} dias o
mil dieciocha (2.018). () ejemplares, 2 los veinte (20) dias del mes de abrll del afio dos

FIDUCIARIA

o/ P |
- " 'l'\.: =l
CARCLINALOZANOS O8TDS | jcaciarit Efﬁ_ ?rﬂ'f:\ (D
C.C. 39.692 985 AGEPRES 31 O
FIDUCIARIA BEOGOTA S.A. \L\ URIDICA

LOS FIDEICOMITENTES,

C‘__\@ﬂlu cle e w oot

CLAUDIA MERCEDES MORENO GOMEZ
C.C. 51.664.740

Represantante Legal

INGELIREE S5AS

GONZALOD FARRA GOMEZ
C.C.79.149.494

Repressniante Legal

ARCQUITECTURA ¥ CONCRETO SA.5,
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Fiduciaria Bogotd (-

OTROEE %o, | AL CONTRATE BE FIDUCEA MERCANTIL HEREVOUAILE DE ANMENSTRACHN CELEERABD EXTRE
ARECTO PIEBAND SAS ARGUITECTURA ¥ COXNCRETD 505 ¥ FIDUCIARLA BOGOTASA. Ma 3 | TI0H

Entre Ios suserilos 8 s&her GONZALD PARRA GOMEZE, identificods con ¢ mimeso de sdenatleacion
79.149.494, que nctim en ealidnd de tercer vicepresidente de ARQUITECTURA Y CONCRETO S5A.%,
saciedad colombiana de la formn de las sociedacdes por acciones simplificadus, debadamente constitnda par medio
de esoritura piblics Mo, Sciscientos freints ¥ wso (631) clorgidn en bz Molaria diccisizte (17) de |2 ciudad de
Muadellin el dos (Z) de abril de mil revecientos sovenls [E920), con damicihio principal en la ciwdad de Medellin,
identificads con némers de identificocidn tributoria MIT 800,093, 1 173 10do 1o cual zcredits con ¢l certifieado de
pxistencia ¥ representacion lepal expedide por fa Cimmara de Comercio de Medellin, como (Anexa 1) ol preseme
contralsy ¥ FRARCISCO JOSE GONZIALEZ ARELLANG, identificade con céduln de chudadanin rimerg
19.252.668 de Bogotd, quica nctia en calided de representaste legal de AMBITO UHBANO SA.S., socseds
eolombiana de la forma de las sociedades por acciones simplificadas, debidnmente constituida per medio de
eserifura plblica Mo, 4021 stongada por ln Motaria Treinls y Seete (37) del Circulo de Bopoud en diccisdis (16) de
imiyo che dos mil siote (2007), con donicilio priecipal en la cinded de Bopgald, identificnda con WIT W0, 0519046
- |, todo lo cual acredila con el cerificado de existencin ¥ répresentocidn legal expadido por In Cimama de
Cemercio de Bogoid, v 50 adfunin al presenie contrato como { Angxp 2), que conjuntamenie se derominamn LS
FIBDERCOMITENTES, ¥ deoofra parie, CAROLINA LOZANO OSTOS, mayor de ednd, identificnda con
Cidils ele Chudadania Mo 39.692 085 expedida en Bopold DUC., quien netdn en calidod de Represeniante Lepal de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., scciedsd endnima de servicios financhros kesalmente constiiuida mediacte
Escrilarn Poblica npdmens tres mil chento seienia y ocho (3.078) del ireinta (30} de septhembre de mibl novecienios
mventn y ima (1991), olorgada en lo Motefa Onee {11] del Cirenlo Mocarial de Bogotd 0E, con dombeilio
principal ¢n la misma cludad, ¥ permiso de fusclonamiealo copcedido per kv Superintendencia Bascoria {Hoey
Superintendencin Financiera) de Colombia, mediante |o Besolucidn némero tns mil seiscientos quince (3.615) del
cuatre (04) de octubre de mil nevecientos noventa v eno (1991}, tode bo cual s soredile con o] Cenificade de
Existencin v Representacidn Legal expedide per In Superinlendencia Firaacier, docimento que s ndjunta al
preseate documenta (Anexe Mo, 3] queen enmletarde v pam los efectos del presenie Contralo s¢ denaminan L
FIDUCTARIA, celebramos el presente OTROS] Moo 1 AL CONTRATD DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION No. 3 1 77026, el conl se regird por lns cliusulas aqui establecidas,
previas las sipuienses:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Medizme documcndo privado de fecha velinte (200 de abeil de dos mil dicciocho (20 18) kas socicdades
ARGUITECTURA Y COMCRETO 5A.5 ¢ INGEURBE 5.A.5., en calidad de FIDEMCOMITENTES v
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA, celebearon ¢l CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 3-1 77036, en wirtud del cunl =2 oty el Palriimonis
Autimomn densminilo FIDENCOM IS0 VISSANT - FIDUBOGGOT A 5.A., cuys ohielo e ¢l sigiientes

&) ORIETR. E presenie CONTRATO DE FIDUCTA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION piene por olete connitnir wi PATRIMONIO ALTONOMD desmningds
FIDEICOAISO VISSANT = FIDUBOGOTA £.A. cupa finalidd ex:

i Radieoe en pombre dd LA FIDUCTARIA,  como adnissivadoeg ol PA TRIVON D
AUTONOMEO. fa peopledad fdvetaria dod INMUEBRLE, el evinl serd trangfoeido a TITULO DE
FINICEA MERCANTIL par EL TRADENTE en nombed p par cuewie e LOS
FIDEFCOMITENTER

-.'-"""h.s.

I-I.lllc ﬂ:‘
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Fiduciaria Bogota C .

OTRMEE Xo | AL CONTRATE DE FIDDCA MERCANTIL IRREVOCATLE DE ADMIXISTIRACION CELERRADS ENTRE
AMIITO HRAAND SAS ARDUITEC TR ¥ COXCHETD S5 Y FIDUCLARIA BOGOTA 5.4, N 3 § 77030

il fhwe LA FINACTARIA sinecgie a e e comedisie seeearle el INMUEBLE deserlie en ln
Cliusuia 5.0, del Capitule siyniente a fos FIDESCOMITENTES. LA FIDUCIARIA e terdr
respovsabilidid algura por fa gestice de LOS FIDENCOMITENTES, en razda de la tenencia
aiee gferza gobre of INMUEBLE fideicamiide.

(i) En lox deaivas del presende contrnto, poministear of INHUEBLE gue sern rongferide por
DATMELER COLOMBIA 5.A e nombre 3 par erenta de LOS FIBEICOMITENTES.

fiel  Meronitie ta anaificaciin aef Jrezenie covtralo e fiolueia de adwinistrasidn de seserds con far
IRsiruccises dru LO8 FIDENOMITENTES Irmpardain.

fwl {J‘r.lr L FIDUCTARIA FEELi PR o bige  TAVMUERLE _.I'leI'u'.I'l.'n'.l.Il'!l'-l'I'f.l a  los
FIDEICOMITENTES, 6 lo warsflora & giviin &iad feihvgini fror s caoni, de acnevls coi
fiax dnstrivcedres imprilifas por dsfos al regpecto, 51 fe erconfrare Recesaria,

SEGUMNDA: Qe & través de la cscritura piblica ndmere mil cunlrocienios seventa y aueve | F490) del veisticuairo
{24} de abril de dos mil dicciocho (2018) de kb Nodora Cuarerta v Ocho (48) de Bogoi, se traasfind al
FIDEICOMISO cl inmuchle ol cunl le carresponde el folio de matricula inmobiliaris ndmero 50C-1404572 de la
OHficinn de Registro de Instramentes Piblices de Bogold, zena Centro,

TERCERA: Mediante documento privado radisade ¢l doce {1 2} de junio dz das mil dieciocho (2018}, se informd
a la FIDUCIARIA, la eosidn de poskidn contrstual de FIDEICOMITENTE 5 AS, que efectio INGEURBE
SAS a favor de In socicdad AMBITO URBANO SAS, en consscuencie a ln fecha las sociedades
ARQUITECTURA Y COMCRETD SAS ¥ AMBITO URBAND BAS ostentun la ealided de
FIDEICOMITENTES en ol CONTRATO DE FIDUCIA,

CUARTA: Que los FIDEICOMITENTES selicitan In modificaciin del CONTRATO DE FIDUCTA pane: {i)
Incluir In posibilidad de que ¢ FIDEICOMISO se integre con el FIDEICOMISO MEJORAS VISSANI -
FIDUBOGOTA 5.4, v; (i) Que sobre ¢l INMUEBLE fideicomitide se constiiuys gravemen hipotecario para

garanlizar bligacienes de roeros,

QUINTA: Que de aeucrdo con lo estipulado en la CLAUSULA XV del CONTRATO DE FIDUCIA, el mismo
se podlrd madificar de comim acuerdo entre LOS FIDEICOMITENTES v LA FIDUCTARLA,

SEXTA: Que de conformiilod con ks anteriores consideraciones, Ins PARTES acuerdan b modifiescidn del
CONTRATO DE FIDUCIA, o trawds del presente Otrosl Mo, | confomme a las dyuienles:

CLAUSULAS

&

FPRIMERA. Las partes de moners voluntaris v de conin poserdo, han decidide adicienar el NUMERAL 1.2.7
de | CLAUSULA 1.2, de las CONSIDERACIINES d2| CONTRATO DE F1DUCIA, el cual para todos los
efecios legales y contrachuales se entendeni de la sigusente manera!

“1.1 CONSIDERACIONES: Los  sizuientes son  los  consideraciones  gae  llevan o LOS
FIREICOMITENTES, a llever a eabo ¢l presente contrato;

P
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OTROS] Mo | AL CONTEATO BE FHMNCLA MERCANTIL IREEVOCATLE DE ADMINISTHACIHON CRLERZADO ENTIRE
AMITTO URBAND SAS ARQUITECTIRA ¥V CONCRETOS,A5 Y FINUCIATLA BOGOTA 5.4 Ne 3 1 77014

...}

L8 One o5 intemeidn de LOS FIDEICOMITENTES gque se fleve o cabo I Infegracin del prouvimsine
giuichimue FIDEICOMISD VISSANT - FIDURDGOTA SA, con el FIDETCOMIST FIXSAN MESRAS-
FIDUBONGOTA pave o desarvallo del PROTECTO VISSANT a ovay ferder el trétmta {30) de julie o dos bl
veaie (2026,

SEGUNDA: Las paries de manern volunlaria ¥ de comin scusnds, han decidido sdiciorar ¢ NUMERAL (v} ¥
{vii) de Jo CLAUSULA 4.1. del OBJETO def CONTRATO DE FIDUCIA, el cual pora todos los efectos legates
y ganirciuales s entenderd de b siprieme maner:

40 OBIETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE BE
ADMINISTRACION fiene por  olyjsle  constitufr w PATRIMONIO  AUTONOAMG  densmineals
FIDEICOMISE FISSANT - FIDUBOGOTA 8.4, oy finelichad es:

fused

fwl Constimir gravimenes kipmtecarias, o fivar de lo endidad fieanciers gque pora lal gfecio fastngan
I FIDEICOMITENTES, sobre ef INMUEBLE que hace parte del fideicoiza, con of objera de
pavantizar of crédiie hipotecario obtenide por INVERSIONES PANORAMIA 84S, pura o
desarrafio del provecto inmobiliario qie se pretende eonsiririr sobre of drea il gre se arigle
Ireeger de o constitneidn de urbanizaciin sobre of INIUEBLE- INVERSIONES PANCHUAIA
SA% responderd divectanente como deudor de fa ebiigacide p por tanta fformard e esta sitwocitn
al respective nereedar, foda vez que of presente PATRIMONIO AUTONOMO re adwintsra
recursas, LA FIDDCIARIA en colidad de vopere def preseme FIDEICOMISS suxceilvind of
nresiciomeds provanes ipatecarin e caltded de IPOTECANTE. Adewidy de Jo everior, LOS
FIDEFCOMITENTES defon express consmicis goe ne exise obligeciin del preseve
FIDETCOMISO ni de LA FIDUCIARIA en realizar of page de ln obligacitn que repalde In
hipedeca i movcig

faiil Trtapwar, o mvis dorder ol fredra @300 de frlio de dos mil velore (2020) of preseaie FIDEICEAITSO
FIECANT — FINUROGOTA 54 cow of FIDEICOMIZT FISSANT MESIRAS - FIDUBDNGOTA
peara g @ poetie de dieha fntegraciin urfa el FIDEFCOMIFD VESSANT - FIRUBOGETA 5.4,
oy finclidan serd fa contimunciar del decorrolie del PROYECTO VISSANT por parie et o
rociedod INVERSIONVES PANTORAMIA £45

TERCERA: Las partes de manera veluntaria ¥ de comiln scuerda, hon decidido adicionar el NUMERAL 14 ¥ 15
de la CLAUSLILA 8.3, de lss OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA del CONTRATO DE FIDUCIA, el
cunl pars 1odos los efecios lezalzs v contraciunles se erbenderd de ks siguiente mancrs

£.3, OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Seribe obligaeianes de la FIDUCTARIA:
[eand

Fo ¥
- [
= ]
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Fiduciaria Bogota C

CFTROEE Mo 1 AL CONTRATO BE FIDACIA MERCANTIL IRREVGUABLE DE ABMINISTRAC KN CELENRARD ENTHRE
AMBITO DIAARD SAS, ARCROTECTURA ¥ CONCRETO AL Y FINUCIARLA DOGOTA S5 Mo, § 1 77036

M hdggrar plenamemie of pressute FIDENCOMISE VISSANT - FIMNIBOGOTA 54, con o
FIDETCOMISO VISANNT MEFORAS - FIDUBINGOTA, para que swrfe o FIDETCOMISD VISSANI
~ FIBUBOGOTA £.4., cypa fimalidad serit la contiimaciin del desarralio del PROYECTO VISSANT por
parte di INVERENONES PANOHAAIA SA5

15, Consiitnir grovdmeenes ipatecarion, a faver de fo enridded finarctera gree para il sfecte instraymr fos
FIDETCOMITENTES, sobre ol INMUERLE, con of oljeio de parantizer o eréditn bpatecario obtenida
por INVERSTONES PANORAMIA S A8, para o desarecllo del provecio imeebilineio qie 5o priteirde
coustenir ev o deea diti gree 5o gemere lnepo de fn coratiteeidin de srbatzeeitn solire = INMUEBLE,
Lo owiterior en el entendide gue o FIDUCIARIA eorumads comp vocern v admimicredora - dl
PATRIMONIO AUTONOMO sinicamente siscribird of grovamen hipstecorio, en sy collied de
propiatarie fitlwclario del INWUEBLE v en mingein caso to suser ilied come deudore def créding. Lo pastox
derivanlas de fa constitincldn de Jo bipelecn medionre (o coal se garmuizard of crédite famads por i
socivchrd INVERSTONES PANGRAANA 5 AS estarder o corge de este sociedad

CUARTA: Los dentds sérminas y condicieses def CONTRATO DE FIDUCIA, que no son obicto de ackarsciin,
madificocidng, o adichén mediante el presente Cerosf Mo, 1, continuardn vipentes en s
Intepridad, siempre gue no contrarien bo estipulado on cl presemo documenta,

Para constancin se suscribe en dos (2) cjemplarcs. o los doce (12) dias del mes de mareo de dos mil discingsie
(2019

Fﬁl‘iﬁ:iﬂ-lr

CAROLINA LOZAND OSTOS
C.C 30692 985
FIDUCIARIA BONGOTA 5.4,

-

GONZALD PARRA GOMEY

C.C TR 140494

Represcnlants Legal

REAY CONCRETO S A%

. e
— ]
FRAM %__]Lﬂ Jﬂ& GONZALEZ ARELLAND
.0 193257008
:-;.‘;,_H-nprcsmlant-n Legal

g AMEBITO URBANG S.A.5
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'\u. FIL
OTROET No. 1 AL CONTIRATODE FIRGCTA MERCANTIL IRREVIRCARLE DE ABSINISTR AN CELERRADG ENTRE
ANEBITO UREAND B AS, AHDQUITECTUREA ¥ CONCRETIN S AS Y FIDUCTARIA OGO TA S04, Yo 3 1 770406

Entre lps suscritos a saber; GONZALO PARRA GOMEZ, dentificado con el ndmero de [dentificaclidn
#9.145.494, que actus en calidad de tercer vicepresidente de ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S.,
socieded colombiana de la forma de las seciedades por acciones simplificadas, debidamente constituida
por medio de escritura piblica No. Seiscientos treinta y uno (631) atorgada en la Notaria dieckslete (17)
de la ciudad de Medellin ef dos (2) de abril de mil novecientos noventa (1920), con domidilio prindpal
en |3 ciudad de Medellin, identificada con nlimero de identificacion tributaria NIT 800.093.117-3 todo Io
cual acredita con & cerificado de existenca v representacion legal expedido por la Camara die Comerca
de Medsllin, como (Anexn 1) al presente documento v FRANCISCO JOSE GONZALEZ ARELLAND,
identificado con cédula de cludadania ndmera 19.252.668 de Bogold, quien actla en calidad de
represertante legal de AMBITO URBAND 5.A.5., sociedad colombiana de la forma de las sociedades

. por accones simplificades, debidamente constituida por medio de escritura pdblica No, 4021 otorgada
por |3 Notara Treinta v Siete (37) del Crculo de Bogota en  deacisdis (16) de mavo de dos mil slete
(2007), con gomiciio principal en la dudad de Bogota, identficada con MIT 900,151,906 - 1, todo o
cual acredita con el certificado de existencia y representacién legal expedido por la Camara de Comercia
de Bogotd, v se adjunta al presente documento como { Anexo 2}, gque conjuntamente se denominaran
LOS FIDEICOMITENTES, y de otra parte, ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad,
identificada con Cédula de Cudadania No 80,503,834 expadida en Bogotd DL.C., quien actia en calidad
de Reprezentante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. sodedad andrime de servicios fnancieros
legaimente constituida mediante Escritura POblca nbmero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del
treinta (30) de sepdembre de mil novecientos noventa y una (1991), otorgada en la Notaria Onoe (11)
del Circulo Notarial de Bogotd D.C., con domidilio principal en la misma cludad, v permiso de
funcionameento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera) da
Colombia, mediante ks Resolugon ndmera tres mil selsclentos quince {3.615) def cuatro [04) de octubre
ge mil novecientos noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita con el Certificadn de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Superintendencla Financiera, documents que se adjunta al
presente documento (Anexs Mo. 3), guien en ad=lante v para los efectos del presente documento s=
denominara LA FIDUCIARIA, celebramos € presente OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA

. MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Ne. 3 1 Tr036, el ol se regira par |35
dausulas aqui establecldas, previas las siqulentes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Mediante documento prvado de fecha veinte (20) de abril de dos mil deciocho (2018) e
sociedades ARQUITECTURA ¥ CONCRETO S.AS = INGEURBE SAS. on calidid de
FIDEICOMITENTES y FIDUCIARIA BOGOTA 5.A. e calidad de FIDUCIARIA, celebraron el
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No, 3-1 77036, en virtud del cusl
SE Constituyd €l Patrimaonio Autdnamo denominado FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA S.A.,
cuyo objets es el siguiente:

4.1, ORIETO., £l presente CONTRATO DE FIDUCTA MERCANTIL Iﬂ'ﬂﬂ'ﬂﬂlﬂ:ﬁf oE
ADMINISTRACION fiene por objelo constituir Lo PATRIMONIO AUTONOMO
denoinach FIDETCOMISO VISSANT — FIDUBOGOTA §.A, cuys fimalidad s
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OTHOE] Mo, AL COXTRATO DE FIDUC LA MERCANTIL IRREYOBCABLE DE ADMIMISTRACION CELERRADD ENTRE
ABMBITUF LR BANMD S S, ARDQUITECTURA ¥ CONCRETO R LS Y FINDCTARA BOGOTA S A, Me 11 70T

{f)  Radicar en nomibre ge LA FIDUCTARTA, come admvinistracora oo PATRIMONITO
AUTONOMO, o propeded fducians del INMUEBLE, & ual serd fransferian &
TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL por EL TRADENTE &0 nomive y por cuenta de
LOS FIOEICOMITENTES.

(i) Que LA FIDUCTARIA entregue a Bitwo de comodato precano ef INMUEBLE descrite en
i@ Clausuda 5.1, def Capluo sigivente 8 fos FIDETCOMITENTES. LA FIDUCTARTA no
tendrd responsabiidad algima por 3 gestion oe LOS FIDEFCOMITENTES, &n raztn
da 3 fenancia gue ez sofve of TNMEERLE Soeioamities,

() En ios tdrmias oo pveserite contralo, aamiisirar & INMUEBLE que sevd franstenoo
por DAIMLER COLOMBIA S.A en riomive y por cuenta oc LOS FIDETCOMITENTES.

{fv)  Permitic fa modificacidn del presente contrato de ficicia de administracion de acuerdo
o fas nstrucoiones gre LOS FIDETCOMITENTES, fnoartan.

(v) Que (A FIDUCIARIA restituya & bien INMUEBLE fdeicomitide & Jos
FIDEICOMITENTES, o Jo trassfieny o quven dslos instuyan por su cventa, de aaendo
COT IS instrucoipnes mpanticas por estos af respecls, 5§ se enconiiars necesanc:

(Vi) Constifufr gravdmenes hipofecanios, a favor de la entidad financiers gue para & afecto
mnstruyeren los FIDEICOMITENTES solve o INMUEBLE gue hace parte del
fdeicomo, con o obfelo de garantizar e oddito Aipotecaro offenfdo por
INVERSIONES PAVORAMIA 545, para & decarmallc opf propectn inmobilario gue &=
pretends constrite spbre of drea bl que se origine fuego de {2 ronstitucidn de s
driaacacon sofve o JNMUEBLE, [VUERSIOAES BANORAMEY Sa5 responderd
direcfamente como depdor o i olgacdn ¥ por Beifo informmard de esta situacion &/
respective acreedty; foda ver que of presente PATRIMONIO AUTONOMO no
HImisia recwrsos LA FIDUCTARIA en calidad o8 vooera ol presenls .
FIDEICOMISD suscribivd & mendonacdo gravamen Moolecards en calidad de
HIPOTECANTE. Acemds de lo anterior, LOS FIDEICOMITENTES dolan expresa
COIAmTA que no existe 3 obligackin que rmspalde ia Mpotaca en mencidn

(Wi} Integrar, a mas tardar ef treints (30) de julio de dos mif veinte (2020), f presente
FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA 5.A con o FIDEICOMISO VISSANI
METORAS — FIDUBOGOTA 5.4, cuya finalidad serd & confinuacidh ol desarrolio def
PROYECTO VISSANT por parte oo 1a sociecad INVERSTONES PANORAMIA SAS,

SEGUNDA: Que a través de fa escritura publica nimero mil cuatrocientos noventa y nueve {1499 del
veinbicustro (24) de abril de dos mil dedoda (2018) de |3 Notana Cuarenta v Ocho (48) de Bogota, se
transfiric al FIDEICOMISO &l inmushile al cual le correspande o fallo de matdeula inmabifizria ndmero
SOC-1484572 de la Oficing de Registra de Instrumentos Piblices de Bogota, zona Centro.
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CAROSE Moo 2 AL CONTRATODE FIDBECIA MERCANTIL IRREVOC ARLE DE AINGINISTRACHIS CELERRADD ENTHE
AMRBITO URBAND 545 ARGUITECTURA ¥ CONCRETO SA5 Y FIDUCTARLA BOGOTA S.A4. Na, 3 1 TH&

TERCERA: Mediante documento privado radicado el doce (12 de juno de dos mil dieciocha (2.018),
s@ informd 3 la FIDUCTARIA, |3 cesion de posiddn contractusl de FIDEICOMITENTE gue efectus
INGEURBE SAS a favor de la sociedad AMBITO URBAND SAS., en consecuencia a la fecha las
sociedades ARQUITECTURA ¥ CONCRETD SAS Y AMEBITC URBAMND SAS ostentan Wb calidad de
FIDEICOMITENTES &n ol CONTRATO DE FIDUCIA,

CUARTA: Que por documento privado de fecha doce (12) dias del mes de marzo de dos mil discinueve
{2019) se suscribid atrasi No 1, al CONTRATO DE FIDUCIA con ef fin de: (i) Incluir la posibikdad de
gue 2l FIDEICOMISO <& integre con 2l FIDEICOMISO MEJORAS VISSANI = FIDUBOGOTA 5.4.
y: (&) Que eobre al INMUEBLE fideicomitido se constituya gravamen hipotecario para garantizar
ohbligadanes de terceros,

.' QUINTA: Que ios FIDEICOMITENTES solicitan la modificacion del CONTRATO DE FIDUCIA para
ampliar su duracion v |8 fecha en 2 sl s= integrard 2| FIDEICOMESD VISSAN] — FIDUBDGOTA con
el FIDEICOMISO MEJORAS - FIDUBOGOTA MEIORAS VISSANI - FIDUBOGOTA.

SEXTA: Que de acuerdo con lo estipulado en la CLAUSULA XVITT del CONTRATO DE FIDUCTA, ol
misma se podra modificar de comin aouerdo entre LOS FIDEICOMITENTES v LA FIDUCIARIA.

SEPTIMA: Que de conformidad con las anteriores consideradiones, las PARTES ascuerdan la
madificacion cel CONTRATO DE FIDUCIA, a través del presente Otrosi Mo, 1 corforme a las
siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Las partes de manera woluntaria y de comun acuendo, han deddido madificar el NUMERAL

1.2.7 de la CLAUSULA 1.2, de las CONSIDERACIONES del CONTRATO DE FIDUCIA, & cual para
todos los efectos legales v contractualbes se entendera de la siguiente manera;

. "1.2. CONSIDERACIONES: Las siguientes son las consideraciones que lievan a LOS
FIDEICOMITENTES, a llevar a cabo el presente contrato:

(...}

1.2 7. Que s intancidn de LOS FIDEICOMITENTES gue s2 leve 3 cabo I3 integraciin
delf paltrimonie  awonomoe FIDETCOMISO VISSANT — FIDUBOGOTA SA. con o
FIDETCOMISD VISSANT MEIORAS- FIDUROGOTA para of desaroiie ool PROYVECTO
VISSANI 3 mds [ardar ef treinta (30 de gicemnire de aos mil vemnte (2020).

SEGUMNDA; Las partes d= manera voluntaria y de comun acuerdo, han decidido modificar € NUMERAL
{vii) de |a CLAUSULA 4.1, de! OBIETO del CONTRATO DE FIDUCIA, el cual para todos los efectos

legales v confractuales se entenderd de 1z siguisnte manera:
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THORE] M, 2 AL CONTIRAT BE VIS MERCARTIL IREEVCARLE BE ADMINISTRACION CELERLADBD ENTRE
AMNITO LR EBANDG SO %, ARDUTTECTURA ¥ CONCRETIS AR Y FINUCTARIA ROGITA 5,4, b 10 71818

4.1. OBJETO. E presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION tiene por obfetn constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominads

FIDETCOMISD VISSANT — HﬂWﬂEﬂTAM cuya finaiioad es:

1)

(viii) [Itegrar, @ mds fardar & freinta (30) de dicembre da dos mil vainle (2020) o
presante FIDETCOMISO VISSANT — FIDUBOGOTA §4 con & FIDEICOMISD
VISSANI MEJORAS - FIDUBODGOTA puvd que & partie de dicha infegracion surs
of FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA 5.A, ana Fralidad sed i
continuacion g8 desamolt ol PROYECTD VISSANT por parte de 7 socedad
INVERSIONES PANORAMIA SAS.

TERCERA: Las partes de manera voluntana y de comun acuerdo, han decdido madificar el NUMERAL
11.1 del CAPTTULO XI DURACION Y TERMINACION de| CONTRATO DE FIDUCIA, el cual pars
todos los efectos legakes v contractuales se entendera de la siguiente manera:

CAPFTULO XT
DURACION ¥ TERMINACTON

11.1. DURACIGN. & téming de duracida del presente Contralo serd de cuarenta y ocho
(48] meses conladas 3 pariir og g firma def presente documenta. No obsiamnte, este térming
£p gitenderd prorrogads hasls gue 5o cumpls con & advels dal s,

CUARTA: Las Partes en ¢l presente CONTRATO DE FIDUCIA ratifican lo actuada hasta la fecha de
suscripcian del presente otrosi.

QUINTA: Los demds brmines v condicionses del CONTRATO DE FIDUCEA v o Otros Mo, 1, que no
son ohjeto de acaracdn, modificacion, o adidon mediante el presente Otrosi Mo, 2, continuaran .
vigenies en su inkegridad, siempre que no contranen o estipulado en el presante documenta,

Para constanca se suscribe en dos (2) efermplares, a los diez (10} dias del mes de agosto d= dos mil
veinte (2020}

FIDUCIARLA

|."\rx']h"* = h"h«g»v-- . .'I"E-"r um-l...-.

ANDRES NOGUERA RICAURTE
C.C, B.503.834 )
FIDUCIARIA BOGOTA 5.A.
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OTRE Mo AL CONTRATO BF FIBUCTA MERCANTIL IRREVOCARLE BE AGMINISTRACIHN CELERBRADG ENTRE
AMBITO UHBANG 5 A8, ARGUITECTURA Y CONCEET 5. A5Y FINCTARLA BOGOTA S A Mo, 3 1770046

LOS FIDEICOMITENTES,

7

GONZALD PARRA GOMEZ

C.C.79.149.494
Reprasnmtants Legal

ARQUITECTURA ¥ CONCRETO 5.A.5.

e

FRANCISCO JOSE GONZALEZ ARELLANO
€.C. 19,252 668

Representante Legal

AMBITO URBAND 5,A.5

B

£
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Referencia: Expediente 11001-3-21-1906

RESOLUCION NO. 11001-3-21-1930 DEL 3 DE DICIEMBRE DE 2021

Por la cual se cencede prirroga al términe de vigencia de la Licencia de Coenstrucdlon
11001-3-18-0220 del 5 de febrere de 2018, en las modaidad de obra nueva, expedida por
esle despacho para el predio ublcade en la AC 26 70 A 25 (Actual), de la whanizacidn
Craimber, de la lbcalidad de Fontibon,

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA D.C.
ARQ ANA MARIA CADENA TOBON

En uso oe sus facultades legales, en especial las que confleran |as leyas 388 de 1987 y
810 de 2003, al Decreto Nacional 1077 da 2015, sus decretes modificatonos,
el Dacreto 670 de 2017 vy,

CONSIDERANDO

Que para el predio ubicado en la AC 28 70 A 25 (Actual) eon malricula inmobiliaria No.
50C-1494572, de la urbanizacion Daimler, de la localidad de Fontibadn, esta Curadora
Urbana concedid la Licencia de Construccion 11001-3-19-0220 del § de febrero de 2019,
en la meodalidad de obra nueva, con vigencia de veinticuatro (24) meses contados a parti
de |a fecha de su ejecutoria, la cusl se efectud el 13 de marzo de 2018, a FIDUCIARIA
BOGOTA § A, VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PA VISSANI, con MNIT.
830.055.867-7, representada legalmente por CAROLINA LOZAND OSTOS, con cédula de
ciudadania No. 38.692 685,

Que, adiclonalmente, este despacho profirid Modificacion da Licencia Vigante No. 11001-
3-20-1689 al 17 de noviembre de 2020, gue modifict la Licencia de Construccion hNo.

11001-3-19-0220 deal 5 de febrero ce 2018,

Cwe, asl mismo, esta Curadors Urbana omitié Modificacidn de Lcencia Wigente Mo,
11001-3-21-1475 el 4 de octubre de 2021, que modifict la Licencia da Construccién No.
11001-3-19-0220 del 5 de febrere de 2019, para el predio de la AC 28 70 A 25 (Actual) /
CL 25 B 71 18 (Provisional), a INVERSIONEZ PANORAMIA 5. A, 5., con NIT,
800.568.503-6, representada legalmente por CAMILO ESCOBAR GIRALDQ, con cédula
de cludadania Neo. 18.251.470,

Que, el 22 de mayo de 2020, en el marco de la Emergenclia Econdmica, Social y
Eeslégica ocasionada por la pandemia COVID-19, fue expedido el Decreto 691, el cual
consklera que, debldo a la pardlisis de las obras generadaa por el aislamianto obligatorio
y con el fin de mitigar los eleclos de la emergencia en el sector de la construccion, era
necesarnio tomar medidas en relacién con la vigencia de las Fcencias urbanisticas, por lo
que adiciond un paragrafo transitorio al articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decrato 1077 oe 2015, el
cual guedd asl:

PARAGRAFO 2 TRANSITORIO, Ampiiar awlomdlicaments por un fdrming de nueve (1)
mases la vigancla de lag Neeneias whanlzticas que, al 12 da marzo de 2020, ashevlaren

vigentes”




Contineackin Resoluclan Ma, 11001-3-21-1830 el 3 de diclembre do 2021

Par is cual g0 concads prorroga al térming do vigencia de la Liconcia do Constrrceidn 11007-3-19-0220
del 5 fdo febrero de 2099, en las modaiidad de obva nueva, expadids por esfe despacho pare of predio
ubfcado e fa AC 26 70 A 25 (Aciuall, de la urbanizacion Daimier, de fa localided de Fortibdan.

Que, en virtud de la anterior dispoesician, la Licencia de Construccidn 11001-3-18-0220 del
5 de febrero de 2019, ejecutoriada el 13 de marzo de 2019, se encontraba vigente hasta
el 13 de marzo de 2021 y, al ampliarse automaticaments nueve (9) meses €| t&rminc de
vigencla coniados a partir de su vencimiento, la citada licencia contaba con vigencia hasia
el 13 de diciembre de 2021.

Que INVERSIOMES PAMORAMIA S5, A S, con NIT, 800.568.503-6, representada
legalmente por CAMILD ESCOBAR GIRALDO, con cddula de cludadania Mo, 19.361.470,
mediante apoderada y con radicade Mo, 11001-3-21-1908 del 23 de noviembre de 2021,
presantd soliciiud de prérroga al términe de vigencia deé la Licencla de Construccién
11001-3-18-0220 dal & de febraro de 2018, sjecutorada el 12 de marzo de 2019 con
Modificacién de Licencia Vigente No. 11001-3-20-168D el 17 de noviembre de 2020 y
Modificacion de Licencia Vigente No. 11001-3-21-1475 el 4 de cctubre de 2021,

{lue como constructor responsabie figura el ingeniero civil CAMILO ESCOBAR GIRALDO,
con cédula de ciudadania No. 19.261.470, portador de la Matricula Profesional No. 25202-
37442,

Que el Decreto 1077 de 2015, que sirvid de sustenio para la expedicitin de |a licencia que
& profroga, en su ariculo 22.6.1.24.1, eslablece gue las licencias de consfruccidn
podran prorrogarse por una sola vez, por un plazo adicional de doce {12) meses,
contados a partir de la fecha de su ejecutoria, formulando la solicitud dentro de los treinta
(30) dias calendario anteriores al vencimienio de la respectiva licencia, siempre que &l
constructor o urbanizadar responsakble certifique ka iniciacion de las obras,

Que &l 21 de julio de 2016 fue expedido el Decreto 1197 “Por &f cual se modifics
parcialmente el Decrefo 1077 de 2015, en lo relacionado cor los requisiios de soliciiud, el
alcance y modalidades de las livencias urbanisficas, sus vigencias y promogas”.

Que, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.8.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, la
solicitud de prarroga cumple con los requisitos estipulados, por cuanto se efeciud dentro
de los términoce de Ley, y el ingeniers civil CAMILO ESCOBAR GIRALDO, en su condicién
de consiructor responsable, cenifict que se encueniran iniciadas las obras autorizadas en
la Licencia de Conslruccion 11001-3-10-0220 del 5 de febrero de 2019, ejecutorada el 13
de marzo da 2019, con Modificacién de Licencia Vigenle No. 11001-3-20-1689 e 17 de
hoviembre de 2020 y Modificacion de Licencla Vigente No. 11001-3-21-1475 el 4 de
octubre da 2021.

Que en virtud de lo expueste anteriormente, la Curadora Urbana 2 de Bogota D.C.. Am.
ANA MARIA CADENA TOBON,

RESUELVE

ARTICULO 1° Conceder a INVERSIONES PANORAMIA S A S, con NIT
800.568.503-6, representada legalmente por CAMILO ESCOBAR
GIRALDD, con céduls de cudadania No. 19281470, prérroga al
término de vigencia de la Licencia de Construeeidén 11001-3-18-0220
del & da febrero de 2019, expedida par este despacho para el predio




Continuacion Reselucidn Mo, 11001 -3-29-19350 del 3 de diciembre d

Por la ceal se conceda prarrega af térming de vigencla de fa Licencia de Construccida 110071-3-18-0220
ool & dha febrores e 2049, an les modalidad oo obra nrova, oxpedida por ol despacho paca o prodic
rhicadoan fa AC 26 76 A 25 (Actuall, de la earbanfzacian Dalmiler, de ba localided de Fontityn.

locatizado en la AC 26 70 A 25 (Actual) con matricuta iInmobiliaria No.
0C-1494572, de |a whbanizacién Daimler, de la |ocalidad de
Fontibdn, por un érmino de doca (12) meses adicionales, contados a
partir de la fecha de vencimiento de la Licencia mencionada,
ajecutoriada el 13 de marzo de 2019, cuya prorroga automatica se
produjo hasta & 13 de diciembre de 2021, segin o establecido an al
arfculo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por al
articulo 1 del Decrate 2013 de 2017.

PARAGRAFO Hace parle de la presente Resolucion la cedificacion de iniciackin de
pbras presentada por el urbanizador responsable (artfculo § del
Decreto 1197 de 2016).

ARTICULD 29 La presents prorroga rige a partir del 14 de diciembre de 2021.

ARTICULD 3° Se mantienen vigentes y no se modifican las normas y demas
disposiciones, asl como las obligaciones conlenidas en la la Licencia
de Construccién 11001-3-19-0220 def & de febrero de 2018,
ejecutoriada el 13 de marzo de 2019, con Modfificacién de Licencia
Vigente No. 11001-3-20-1689 el 17 de noviembre de 2020 y
Madificacién de Licencia Vigente No. 11001-3-21-1475 el 4 de
octubre de 2021,

ARTICULD 4° La prasenta Resclucion debe notificarse de manera electrinica en los
términos del aticulo 4 del Decrete 481 de 2020 y proceden los
recursos de reposicidn anie esta Curaduria y de apsfacion ante la
Subsacretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeagion, dentro
de los diez (10} dias sigulertes a la notificacien (articulo 76 ibidem).
En el evenio en gue la notificacion o comunicacién no pueda hacerse
de forma elecirdnica, se seguira el procedimienta previslo por &l
Decreto 1077 de 2015.

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

Ravmd. Mada Clagdia AR
Elabord; Wilkam Andrés Alean C. - Abogado

5 DIC 200

Ejecutoriada en Bogota D.C. el dia
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REFERENCIA: 11004-3-22-1686

RESOLUCION N*® 11001-3-22-2036 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 2022

Paor la cual se concade una nueva licencla de construccldn, en vidud de la revalidacion
51_::1i[:ilﬂdﬂ. ¥ por una sola vez, para culminar las obras v acluaciones autorizadas en |a
Licencia de Construccidn 11001-3-19-0220 dal 5 de febrero de 2019, en la modalidad de
obra nueva, olorgada por esta Curadora Urbana para el predio de la AC 26 70 A 26

{(Actual), de la urbanizacidn Daimler, de la localidad de F-anl.li:-ﬁn y s autoriza el cambio
del construcior rasponsable.

LA CURADORA URBANA No. 3 DE BOGOTA, D.C. |
ARG, ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial [as que le confieran las Leyes 3806 de 1937
¥ 810 de 2003, el Decreto Macional 1077 de. 2015, y sus modificatorios,
&l Decreto Distrital 670 de 2017, ¥

CONSIDERANDO

Qe para & predio de la AC 26 70 A 25 (Actual) con matricula mmubillarra Nu 500C-
1484572, de Iz urbanizacidn Daimiar, de la localidad de Fontibén, este despacho otorgd la
Licencia da Construccidén 11001-3-19-0220 del 5 de febrero de ED1EI en la modalidad de
obra nueva, con vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir de |a fecha de su
‘ejecutoria, la cual se efectud el 13 de marzo de 2019, a Fiduciaria Bogota 5. A, en
calidad de wocera y administradora del P. A, Vissani, con NIT. 830,055.897-7,
representada legalmente por Carclina Lozano Ostos, con cédula de ciudadania No.
39,6082 985,

]

e
Que. el 22 de mayo de 2020, en el marco de la Emergencia Econémica, Enua[ ¥
Ecolbgica ocasionada por la pandemia COVID-18, fue expedido el Decreto 691, e1 cual
considera gue, debido a la paralisis de las obras generadas por el aislamienio abligatorio
y con el fin de mitigar los efectos de la emergencla en el sector de la construccion, era
necesgrio tormar madidas en relacién con la vigencia de las licancias urbanisticas, por lo

que adicicnd un paragrafo transitorio al artffeuln 2.2.6.1.2 4.1 del Decreto 1077 de 2015, el
cual quadd ask:

"PARAGRAFO 2 TRANSITORIO. Ampliar aulomaticarmante por un térming de nuave (9)
muoses la vigencls de las ficencias urbanfsticas que, al 12 de marzo de 2020, asfuvieran
vigenfos,”

Que, en vidud de la anterior disposicidn, la Licencia de Construccidn 11001-3-19- DEIJ:I ded
5 de febrero da 2019, ejecutoriada &l 13 de marzo de 2018, se encontraba vigente hasta
el 13 de marzo de 2021 y, al ampliarse automaticaments nueve (9) meses el Wrmino de
vigencia, contados a partir de su wvancimients, la citada ficencia conlaba con vigencia
hasta el 13 de diclembre de 2021,




Continuaciédn Resslucldn No. 11001-3-22-2936 dol 29 de diciombre e 2029

Por I cual se concede una nueva Neencla de construccian, en virtud de fa revalidacidn solicltads, y

por una sola ver, para culminar las obras y sctusclones avtorizadas en la Licencla de Construcelén

- 11001-3-19-0220 del 5 de fobroro da 2018, en ia modalidad de obra nueva, otorgads por esta Curadors

Urbana para ol predio de la AC 26 70 A 25 (Aetual), da Iz vrbanizecidn Delmlar, do I localidad de
Fontibén, y se autorize ol cambio del constructor responsable. ; .

- Que, posteriormente, este despacho profirid la Modificacidn de Licencia Vigente No.

11001-3-20-1685 el 17 de noviembre de 2020, que modifics Ia Licencia de Construccian
11001-3-19-0220 del § ds febrero de 2019, Fiduciaria Bogota S, A., en calidad de vocera

del P. A Vissani — Fidubogota S. A, con NIT, B00.142.383-7, representada legalmente
por Juliin Garela Sudrez, con cédula de cludadania No. 18.794.858.

Que, adicionalmente, esta Curadora Urbana expidié Modificacidn de Licencia Vigents No.
11001-3-21-1475 &l 4 de octubre da 2021, que modifict la Licencia de Construccitn

rera de 2018, para el predio de la AC 26 70 A 25 (Actual) /
) (Actual), a Inversiones Pancramia S, A 8, con NIT.
02, . sentada legalmente por Camilo Ezcobar Giraldo, con cédula de
ciudadania No. 19.261.470, : _

Que, mediante Resolucion No, 11001-321.1630 del 3 de diciembre ‘de 2021 este
despacho concadid prémoga, por doce (12) meses a

(12) dicionales, al t&rmino, de vigencia da”
" la Licencla da Constriccion 11001-3-19-0220 dal 5 de ;

(AFrovisional) {Actual), a Inversiones Panoramia S.'A. S, con

febrero de 2019, hasta |
diciembre de 2022, - asta el 13 de

Que, aunado a lo anterior, esta Curadera Urbana alorgd Modificacién de Licencia

Mo, 11001-3-22-0527 el 4 de marzo de 2022 que modifica la Licencia de Ennam?;ﬁ
11001-3-18-0220 del 5 de febrero da <0189, para el predio de la CL 25 B 71 18 {Actual), a
Inversiones Panoramia 5. A S con NIT. 900.568.503-6, fepresentada legaimente por
Camile Escobar Giralds, een cédula de

_ ciudadania No. 18.261.470, en calidad da
S fideicomitente del Fldeicomiso Vissani. v

Que, asimismo, este despacho emitia Modificacion de' Licencia Vigente No. 11001-3.92-
1500 el 23 de junio de 2022, que modifics I Licensia de Construccion 11001-3-18-0220
del’S de iebrero de 2019, para el predio de la AC 26 70 A 75 [Actual) / CL 25 B 71 18
NIT. 900.568.503-6,

representada legaimente por Camilo Escobar Giraldo, con cédula de ciudadania No.

18.261:470,

Que, a su vez, esta Curadora Uirbana profiié Modificacién de Liconcia Vigents No. 11001
3-22-2409 el 31 d

e octubre de 2022, que modificd la Licencia de Construccion 11001-3-
18-0220 del & de fabrero de 2010, para el predio de la AG 26 70 25 (Actual), a Inversiones
Panoramia 8. A,

S., een NIT. 900,588,503-6, representada legalmente por Juan Camilo

Gonzélez Villaveces, con cédula de ciudadania No. B80.199.453, en calidad ' de
fidelcomitenie dal Fideicomiso 2-1 240308 Vissani,

Que Inversiones Panoramia S. A, S., con NIT. 800.566.503-6, representada legalmente
por Vilma Doris Avendafio Brijaldo, con cédula de cludadania No. 46.683.317. en calidad
de fideicomitente del Fidelcomiso 2-1 $63B9 Vissanl mediante apodaradas ¥y con
radicacion Mo. 11001-3-22-1688 del 20 de diciembre da 2022, presentd solicitud de

2

——————




Centinyacién Resalusién No, 11001-3-22.2936 del 28 de diclembre de 2022

Por Ia cual g8 caneg
POT Una sofs yap. o " UN® Puiova licencla de onstruceitn, en virtud do la revalidacion solichiads, y
11001-3-19-9220 é:}?d:"nm” faz abras y actuaciones autorizadas en fa Licensia de Construccién
rbana pare ef febrero de 2015, on Ia medalidad de obra nuevs, ofargade por osta Curadora
Fontiba predio da fe AC 26 70 A 25 {Actual), de la urbanizacién Daimler, da ln localidad de
"p.}"H rulordra af carmbio ﬂ" “"Mmpﬂﬂ'ﬂmr- ] _ FIF

LEJ;;;lJIid;r_:ign de la Licencia de Construccidn 11001-3-19-0220 dal 5 de febrero de 2019,
561885 ‘:IE;;" 13 de marzo de 2018, con Modificacion de Licencia Vigente No. 11001:3-
14 de noviembre de 2020, Modificacién de Licencia Vigente No. 11001-3-21-

75 el 4 de occtubre de 2021, prorrogada a Wravés de Resoludon No. 11001-3-21-1930
del 3 de diciembre de 2021, con Modificacion de Licencla Vigente No. 11001-3-22-0527 el
4 de marze de 2022, Modificacitn de Licencia Vigente No. 11001-3-22-1500 el 23 de junic
de 2022 y Medificacién de Licencia Vigente No. 11001-3-22-2408 el 31 de octubre de
2022, vigente hasta el 13 de diciembre de 2022, : :

Que, adicionalmente, Junto con la radicacién anteriorments anotada, se solicitd el cambie

de constructor responsable, y se designd al ingeniero civil Gonzalo Parra Gémez,
identificado - con cédula de ciudadania MNo. 783149484, portador de' la Mailricula
Profesional No. 25202-10854, ‘cuyas copias se anexan al expediente. B

Que el ingeniero civil Gonzale Parra Gémez demuesira su experiencia e idoneidad,
mediante cerlificaciones aportadas al trdmile, come lo dispone el pardgrafo 2° del articulo
18 del Decrefo 1783 de 2021, que modificd ol articulo 2.2.6,1.2,2.3 del Decreto 1077 de
2015, y acepla la designacidn de Constructor Responsable. >

Que el pardgrafo 17 del arficulo 2.2.6,1.1,1 del Decreto 1077 de 2015, medificado por el
articulo & del Decrsio 1783 de 2021, dispone que las licenclas whbenisticas y sus
modalidades podrén ser objeto de promogas, modificaciones y revalidacicnes. Més
adelante, la norma en cila prescribe;

“Se entiénde por revalidacidn ef acto administrative medianis ef cual ef curador urbano o fa
aulordad compelante do la expedicion de licencias whanlsticas, concede und nuwova
* licencia, con ol fin de que s culminan las obras y acfuaciones aprobadas en una licencia

vencida v sus modificaciones, on fos fdrminos esfoblscidos en o artfcalo 2.2.61.2.4.3. del -

pragents decrefo o aquel que fo adiclone, modifiobe, o susfifuya. Lae revalidaciones, ‘ah los
casos que aplique. de conformidad con o previsto en el parfprafo 1. del “articulo
2.2.6.1.2.4.1 del presanta dacralo, serin objalo de prévoga.” .

Cue al articulo 2.2.61.2.43 del Decreto Macional 1077 del 2015, modificads por @l
artlculo 29 dal Decrato 1783 de 2021, sefiala;

"ARTICULO 2.26.1.24.3. Trinsito de normas urbanisticas y rovalidacién de
"Neanclas. Cuando una licencia plarda sy vigencia por vencimienio del plazo o de sus
prormogas, of Interesacy deberd solicifar una nuava lcencia, ante la misma autoridad que fa
expidis, ajustdndose & las normas urbanislicas vigantes al momento de la nusva solfeitud
Sin embargo, of interesado podrd soliciter, por una sola vez, la revalidacidn de ia lcencla
vencids, siempre y cuando no haya Iranscurrido un Mrmine mayor a dos (2) meses desds
&l vencimienlo de la licencis que se prefends revalidar, que el construclor o el urbanizedor
presante ef cladro de dreas en el quo S8 Idenifique lo ajeculade duranle fa licencla
vancida as/ como fo que se efecuiard durante la revalidacidn y manifieste bajo la gravedad
del juramento gue &l Inmusbie s8 encuenira an cuaiquiera da las siguientas situaciones;
3 _ ]
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Continuacién Resolcién Mo, 11001-3-22-2036 del 29 de diclombre de 2022

olfcitada, y
Par la eual g8 conceds una nuova licancla do construceldn, en virud de la revalidacidn s :

por una sola vez, para culminar las obras ¥ acluaclones autorizadas en fa Licencia de l:'un:h ﬁ:mg:;!nﬁn
11001-3-15-0220 del 5 de febrera de 208, an la modalidsd de obma nueva, clorgads por es Iﬁ:ﬂ' ; .
Urbana para el predio do Ia AC 26 70 A 25 {Actual), de [s urbanizacién Daimler, de la loca

Fontibde, y se sutorira ol cambio del consiructor responsable. ;

(-]

2.En el caso de las lgencias de consfruccion por unidades independientes.
estructuradmente, 'que por fo menos fa milad de las unidades construibles autorizadas,

cuenlen coma minlmo con el eincuenta (50%) por clenlo de la estructura portanie o ef
elamenio gqua haga sus vecas

3.En ol caso de ias licencias de construceisn de wna sdificacién independients
4 eslrucluraiments, que s& haya construido por In mencs & cincuanta per eleno (50%%) de la
. - Bsluclira portaile o el elemanto que haga sus veres. . :

)

Las revalidaciones se resolverdn con fundamenta en las nommas urbanlsficas demés’
pornias que sirvieron do base para [a expedicidn ds fa licencia objefo de fa ravalidactsn,

_ suufgsm:‘aypadrﬁﬂpmnugamapmma;ﬂ!ﬂmzpwa
térming de doce (12) mesas.

Que, en cumplimiento de lo dispuesto en &l articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 del
2015, modificado por el articulo 28 del Decretc 1783 de 2021, se aportt escrito con e
cuadro de dreas cerificando &l avance de construccion del inmueble, ‘en el cual se
especifica un fdrea ejecutada durante la vigenda de |a licencia objeto de revalidacién del

equivalente al 99,43% y un' pendiente por ejecutar, durante la revaidacitn, del 0.57%
oMo sigue: ; 1] ¥

da Mt p 2 Area por elecutaren |
o7 Area ap-rnl:m aM Area q,a:ukuda M vevalidecisn M®
4467463 44.422 05 252 58
T 100% 99,43% 0,67%

Qua segin lo dispuesto en el pardgrafo 2 del articule 2.2.6.1.22 1 del Decreto 1077 de
2015, modificado por el articule 168 del Decreto 1783 de 2021, en las solicitudes de
revalidacin no aplica la citacién de vecines vy terceros. -

Que, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1,.2.4.3 del Decreto Nacional 1077 del
26 de mayo de 2015, medificado por el articulo 29 del Decreto 1783 ce 2021 antes citado,
la solicitud de revalidacién cumple con los requisitos estipulados por cuanio se efeciud
dentro de los términos de Ley, y el ingenlero civil Gonzalo Parra Gomez, como ya se
indicc, aportd el cuadro de dreas en donde se evidencis o ejecutado durante la licencia
objeto de revalidacion, asl como |o que se ejecutard durants fa vigencia de la presente
revalidacion, y certificd que se encuentran ejecutadas en un 95,43% las obras autorizadas
en la Licencia de Construccion 11001-3-18-0220 del 5 de febraro de 2019, gjecutoriada el
13 de marze de 2019, con Modificacién de Licencia Vigente No, 11001-3-20-1689 el 17 de

A




fabrero de 2018, on Ia modalidad da :

rbana pare o predio de la AC 3§ obra nueva, olorgada poresta Curadora

Fantil F0 A 25 (Actual), de la urbanizacld imlor, Jteealidsd do
0, y 58 suloriza ol cambio e ettt n 4 ba én Da .,-ﬂl Iz foca

noviembre ds 2020, Modificacién de Licencia Vigente No. 11001-3-21-1475 al 4 da
actubre de 2021, prorogada a traves de Resolucién No. 11001-3-21-1930 del 3 de
diciembre de 2021, con Modificacién de Licencia Vigente Mo, 11001-3-22-0527 el 4 de
marzo de 2022, Modificacion de Licansia Vigente No. 11001-3-22-1500 &l 23 de junio de
2022 y Medificacion de Licencia Vigente No. 11001-3-22-2409 el 31 de octubre de 2022,
vigenie hasta el 13 de diclembre de 2022,

Que consuitado el folio de matricula Inmobiliaria Mo, 50C-2142670, segregado y objeto de
a revalidacién, para el predio no se encusnira inscrito e sfecto plusvalla

Que segn lo dispuesta en la circular No. 2021EE0106538, del 10 de saptiembre de 2021,
emitido por el Minlsterio de Vivienda, Cludad v Territorio, no s= exipe acreditacion’ del
Impuesto de Delineacion Urbana para los trdmites de revalidacion,

Qus; en virud de lo expuesta anteriormente, la Curadara Urbana No. 3 de Bogota, D. C.,
arquitecia ANA MARIA CADENA TOBON, / ‘

RESUELVE

ARTICULO 1* Conceder una nueva Licencia de Construccién en virtud de |3
- revalidacién sclicitada, y por una sola vez, a Inversiones Panoramia
9. A 5., con NIT, 900.568.503-6. representada legalments por Vilma
- Doris Avendafio Brijaldo, con cédula de cudadania No. 46.683.317,
en calidad de fideicomitents del Fideicomiso 2-1 85380 Vissani, para
culminar las obras y acluaciones aulorizadas en la Licencia de
Construccian 11001-3-18-0220 del 5 de febrero de 2019, ejecutoriada
el 13 de marzo de 2019, otorgada por este daspache para el predio
de la AC 26 70 A 25 (Actual) con matricula inmobiliaria No, 500-
1494572 y de la cual sa segregd el predic con falio de matricula
inmob#iaria No. S0C-2142670 objets de la fcencia, de la urbanizacién
Daimler, de la localidad de Fontibén: licencia con’ Medificacién de
Licencia Vigente No. 11001-3-20-1880 &l 17 de noviembre de 2020,
* Modificacién de Licencia Vigente Mo, 11001-3-21-1475 ol 4 de
octubre de 2021, prorrogada a través de Resolucién No. 11001-3-21-
1830 del 3 de diciembre de 2021, con Modificacién de Licencia
Vigente No. 11001-3-22-0527 el 4 de marzo de 2022, Madificacion de
Licencla Vigente Mo. 11001-3-22-1500 el 23 de junio de 2022 y
Modiflcacién de Licencia Vigente No. 11001-3-22-2400 e 231 de
octubre de 2022, vigente hasta el 13 da diciembre de 2022,




-

" Continuaclén Resolucitn Mo, 11001-3-22-2036 del 28 de diclembre de 2022

Por In cual se concede una nueve licencie de consfrece!dn, en vinvd de la revalidacidn solicitada, y
por una gola vaz, parn colminer las obras y acluacionos avtorizadas en Is Licdncia de Construcelén
11007-3-18-0220 del 5§ de fabroro de 2019, en (8 modalidad de obra nuevs, oforgada por esta Curmdora
Urbana para el prodio do fa AC 26 70 A 25 (Actual), de fa urbanizacitn Dalmier, de fa localidad de’

Fontibdn, y se avtoriza el cambio del constructor responsable.

Paragrafo 1°

ARTICULO 2°

ARTICULO 3°

ARTICULD 4°

ARTICULO 5°

f

Hace parie de Ia prasente resolucién, la cerificacion éxped'rda por el .

constructor respensable (articulo 2.2.6.1.2.4.3. del Decreto 1077 de
2015), | _

El términe de la vigencia de la nueva Licencia de Construccitn que
se concede por una sola vez, en virtud de la revalidacion solicitada, .
es de veinticuatro (24) meses, promegables por un plazo adicional de
doce (12) meses, contados a partir de la fecha de sjecutoria del
presente acto administrativo, seglin’lo establecids en el articulo
2:2.6.1.2.4.3 del Decreto Nacional 1077 del 2015, eon el fin de que
s& culmiren las obras y actuaciones aprobadas en la Licencia objeto

dq revalidacion, toda vezque el proyecto mantiene las condiciones
oniginales con que fue aprobado inicialmente. '

Autorizar el camblo de construclor responsable que figura en la
Licencia  de Consiruccidn, -y designar ‘como: actial constructor
responsable al ingeniero civil Gonzalo Parra Gomez, identificado con
cédula de ciudadania Mo. 79.149.484, portador de la Matricula
Profasional No. 25202-10854. :

Se mantienen las nommas y demas disposiciones, asi como: las
obligaciones. & cargo del actual constructer responsable, contenidas
en la Licencia de Construccidn 11001-3-18-0220 del 5 de febrero de
2019, ejecutoriada el 13 de marzo de 2019, con Modificacién de
Licencia Vigente No. 11001-3-20-1689 &l 17 de noviembre de 2020,
Modificacidn de- Licencia Vigente Mo, 11004-3-21-1475 al 4 de
octubre de 2021, promogada a través de Resolucidn No. 11001-3-21-
1930 del 3 de diciembre de 2021, con Modificacién de Licencia
Vigente No. 11001-3-22-0527 el 4 de marzo de 2022, Modificacicn de
Licencia Vigente No. 11001-3-22-1500 el 23 de junio de 2002 ¥
Modificacion de - Licencla Vigente No. 11001-3-22-2400 el 31 de
octubre de 2022, vigente hasta el 13 de diciembre de 2022,

La presenle Resolucién dabe notificarse en los términes de los
articulos 56 y 67 dal Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso. Administrativa (CPACA), y proceden los recursos de
reposicidn ante esta Curadurla y de apelacidn ante la Subsecretaria
Jurfdica de la Secretaria Distrital de Planeacidn, dentro de los diez
(10} dlas sigulentes a la nolificacion (articulo 76 ibldem). /




da 200, en la
ana para of predio de fa AC modalidad de obra nusva, olorgads por ests Curadors
Fontivén, y se autoriza of cambio igr?p:! 25 (Actual), “""E:"‘“"""m Daimier, tfe I focaliced de |

En el evento en que la notificacién o comunicacion no pueda hacarse

‘de forma elaciranica, se sequira el vista per el
Decreto 1077 de 2015. Propecicnty i ’

NOTIFIQUESE Y COMPLASE

Elaberd: Wiliam Andoés Aledn C. - Abogade ' / I‘
Ejecutoriada en Bogots, D.C., ol dia_0 6 ENE 2023 |

gy -2
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0 ﬂhr~mgim‘ﬂg ucion 17-3-0084 m]| Eﬂfq_am:‘l?:h 201 -.-é? cta de )
cuatro|24) meses cortadas o parfir de U ejeculoria, la cual 56 Eral:gus:n R ayo de
h;r Enulmrnhi 8. Ay con Hl;r 230, ::I-Iﬂﬁﬂﬂ, representads Iﬁg—iﬁ'ﬁt;:qgﬂwpu- :
8 |:| I3 de eirane 0, 366 Pabdo Manolias %
”dJ E"ge":ildadﬂn aNo, ‘J"g'ﬁi& 304, b jia% }L-hi}rl & ] _.F

Curﬂdi:l-l:'a Lin 0,3 arquitecta tala Ennﬂh
T3-137 dal 20 }J {ﬁm 2017, ‘PHﬁ?r 2 cual s¢ |
el Uranistion y o Ja Licencia.de Libanizsoion Wra
ds ai'dsmrmﬂ.u H-hn:'-n.g'-;mn fn ,EH 7oA, EE o fa Localdad

;mif‘

e

}

.'h. -
e

e

: te %ﬁ’ﬁ:ppigﬁﬁﬁ :lﬁlaH 1'&[1 59}@25&-5}1%5
_'.ﬂ rushs & Moulficacisn dol r ¥ el Licen zﬁ?a Y
{iqusto Coredor | &,ﬁ_ Dﬂﬁﬂ. g AL
Ll jh!m)




Rescluchdn Mo 11001-3-23-037T del 30 co anerg de 2033

Puor fa cual §6 comeeds prarags al trmian de wgencia oo la ResofuCidn So, 17097-3-20-0024 del 3 c
marze de 2024, per micily dy fa cug! eslo Cumndond Urbara olorgd Rovalldaciin do e Licameln oo
EYBRATEICIan, Comtonida o Resoiieibn |T-1-0504 gl 23 do mares oe 2017, 8 Tawvis do (s cusl esio
despache aprobs ol proyects urbanistics gensrad, concedit Licencla e Urbanizacion para &l desarollo
denominado DAMLER, extablecis sis normas urbanistices i fijd tes ebligsciones & carge oel urbanizador
rémpenanble. pars el pradio dbjcado en ls AG 26 TOA 25, de i desalidnd b Fontlbdn; e Bogotd, 0. ©

Chie, &l 22 de-mayo de 2020, en & marco ce la Emergenca Econdmica, Social y Ecologica
ocasonada porda pandemia COVID-19, lue expedido el Decreto 801, of cualconsidara que,
debidd 3 |la paralisis.de las obias generadas por el aislamiento obligaterd v con.el fin de
mitigar jos efectios de la emergencia en el sector de la construcalbn, era recasario tomar
meddas en ralacion con la vigencia de las licenciés urbanisticas, por fo gue adiciond . un
pardgrale frarsitoric al aniculo 2.2.8.12 4 1 el Decreto 1077 de 2015, &l cual queds asi

‘PARAGRAFD 2 TRANSITORIO, smphar sulamdbicamenta por un dbmnina da nweve (9]
:9-533 fa vigenca e (25 Moenelss whanishives gue. ol 15 de marzo de 5020, ssfivieren

CQua.. an vired. de | anterier dispesicién, la. Licencia de Urbanizacita clorgeda medianie
Resolicn 17-3-0384 del 23 de marzo de 2017, gjecutoneds el 0 de mayo de 2017, se
shcontraba Vigenle hasta el 9 da mayn de 2019; aunado a ‘élia, Ean seasidn dela prérogs al
terming de vigencia concedda por medio de Reselucisn No. 11001-3-19-0960 del 29 de
maya de. 2019, se enconlraba vigente hasla ol 9 de mayo de 2020 v, ‘al ampliarse
dulomaticamente - Aueve (8] meses e termino d= vigencia contados & parlk de ‘su
wencimisiio, la citada lcencia contaba con'vwgencie hasts & § de febrero de 2021,

l'.:!IJ_Er. a 5uver, osta Curadera Urbana profing (a Resolucidn Mo 11001:3-21-0324 de? 3 de
riarze de 2021, “Por i2'cual se congede & vinud de ja revalidackin sokcitade ¥ por diha sols
vz una nieva. Licenca de Urbamizasitin para culminar 155 obras y acluacionss atforizadas
g fa Licencis e Urbanfzacion Mo, RES 17-3-0384 da 23 de rmarzo de 2017, axpsdida por
aste despagho pars af gradt whiceds on fp AC 26 70 A 25 (acfval) desarmoly denomingio
[AIMLER de ia incalidad de Fontibon’, por un ¥rminn de véintcualro (24) meses cantados &
panir de su epcutonia, |8 cual s& sleciud al 15 de marze de 2021, a Fiduciara Bogold §. A
con MIT. B00142.383:7, representada lagaimente par Andrés Moguera Ricaurle can caduls
de ciudadania Mo, 80503834, en calided’ de vocera del/P. A Fidelcomiso Vissani-
Fldubagota 5.8

Qe Iversiines Panoramia S: A0 S con HIT BLO.5658.503-0, representeda legalments por
Juan Camile Gonzdlez \Vilavecas, con cédula de ciudadania No. 80198463, en calidad de
figaicamitents del PoAS Fideicomiso Vissenl-Fidubogold 5. Al 'mediante apodereda v con
radieaciin Mo 23-3.0030 dal 18 de enera de 2023, salickd prémega-al terming do vigenela de
la Resolucidn Ma.. 11001-3-2140324 del 3 de marzo e 3021, sfecutoiada el 15 de marzo de
2021, vigente hasta el 15 de marzo de 2023, par medio de la cusl esta Curadors Urbana
wtarg Revalidagion de la Licencha de Urbanizacion 17-3-0334 del 23 devmarzo de 2017,

’ expedida par este despacho

L W ﬁuutqmu“bbpﬂrudn}mqp,munhh de-las obras de IIJ__h:-lrdumn figura el ingeniero clull Gamiia
s Escobas Giraldo, 'con cédula de chdadenle Mo 19261470, podador = la matricula.
i prafesitnal M 9520237422 : ,

b - ;. 1 4

- E.mu:'ﬂf Decresa 1077 de 2015, que sivid de sustents para & expedicion de |a ficancia que se. |
P rroga, en su-ariculo 2:2.6:1.4.1; modficads por sl arffoulo & del Decreto 1783 de 20321,
I ' indica que/las lcencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objeélo de prOrogas,
o gﬁlanﬂlua__gm COMa Lﬂ'hmmaﬁg’ﬁ ded terming de vigendia de a misma ¢ g

{ & E;, el AtiGuls 20 tel Decral 1763 de 2020 aeiond ) parhgraio 4° ol articws 2261231 |
o ) b Seb R g 00T da 2015, SN cibhuieb Bo) Stuslbe TdPip oy e dus Yianchs |
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REFERENCIA: 16-3-2060
RESQLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZD DE 2017

Por la cual se aprueba o proyecto wrbanistico general y se concede Licencia de
Urbanizacldn para e dessrrollo depominado DAIMLER, se establecen sus normas
urbanizticas y so fijan las obligaciones 3 cargo del urbanizador responsable para ef prodio
focalizado an la AC 25 F0 A 25 ocalided da Fortlixn,

LA CURADORA URBANA N° 3 de BOGOTA DG,
ARG, ANA MARIA GADENA TOBON

En gjercicio de las faculiades que e confieren las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003,
Decretos Macionsies 1077, 2218 de 2015 v 1157 de 2016, el Decreto Distrilal 384 de
2012, y

CONSIDERANDO

Cue mediante radicacidn en legal y debida forma Mo, 16-3-2080 del 26 do sepliembre de
2016, la sociedsd DAIMLER COLOMBIA 5.4, con NIT, B30.044 288-2, representada
lngadmente por las sefores ALEJANDRD TRUMNLLD LEYVA, identificado con la cédula dis
axiranjeria MNo.3958 638 v JUAN PABLO MANOTTAS FIGUEROA, idaniificads con
cidula de ciudadania Mo, 79431304, salicitd por intermedio de apoderado especizl sefior
RICARDO CARDENAS COLLAZOS, identificado eon oédula de  pledadania
Mo 78.431.304, anle ezie despacho aprobacibn del Proyeclo Urbanfsico General v
Licencia de Urbanizacion para el predio ubicado en la AC 26 70 A 25 desarollo
denominado DAIMLER, de conformidad con la informacién inscrita en el Cerlificado da
Tradicidn v Libertad Mo 50C-1494572 de la Oficina de Regisiro de Instrumentos Pablicos

de Bogoia.

Cue el pradio objelo de [a solicitud de Licencia con nomanclalura urbana AC 28 70 A 25
ge encuenira localizads en la Unidad de Planeamisnio Zonal Mo, 110 Cludad Salitre
Occidental, Sector Normative 12, Subsector de uso UNICD, Subseclor de
adificabilidad UNICO reglamentada por el Decreic 326 da 2004, en Ares de Actividad
de Comercle y Servicios, Zona de Servicios Empresariales, con asignacion de
Tratamiente de Consolidacién Urbanistica, sin embargo, ratandose de un predio no
wibanizado i= es apicable el Tratamiento de Desarrolio.

Qua medianie Decrelo Dislrital 327 de 2004 se reglamentd el Tratamiento de Desarrocllo
Urbanistico &n el Distrito Capital, apicable a los predios urbanizabies no urbanizados que
no estén sujetos a la formulacidn vy adopein de Planes Parclales ylo Planes de
Ordepamiznto Zonal, en concordancia con el numeral 2 del aficule 32 del Decreto
Diairiial 180 de 2004 - Plan de Ordenamienlo Terrilorial de Bogold D.C., el cual estabicce
fque para los larmenos en 8res urbana que no reguieran adelaniar un Plan Pargial por leper
un drea peta inferor a diez (10) hectdreas, se deberd adelanlar &l procese de desarrello
por whanizacion direclamends ante un Curador Urbano,

Chig al pradio AZ 26 70 A 256, gobre & cual sa provecls e Desarmolls depgminado
DAIMLER, se epcuentra incorparado en el Plano Topografico de la carlogralia oficisl de |a
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REFERENCIA: T6-3-2060
RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZIO DE 2017

Por la cual se aprueba o proyecto wrhanistico general y Se concede Licencia da
Urbaniracion para & desarollo derominade DAMMLER, se esfallecen Sus nonmas

prbanisticas y se fifan las obfigaciones & cargoe dol urbaniradar responsable para ef pradio
facalicado en la AD 26 70 A 25, Locelidad de Fantibasn.

Unidad Adminisirativa Especial de Cafasto Dislrital = UAECD, con eddigo 0063035501 con
drea da 15404, 10 m2 bocalizado en suelo whana,

Que gl predio cuenta con oficio No. 201 SEE35669 del 10 de agosio de 2015 expedido por
la Unidad Administrativa Espacial de Catastro Distrital - UAECD, sobre la actualizacidn del
Plano Topogrifico comespondiente al predio MERCEDES BENZ AC 26 70 A 25, al cual s2
ajusla el Proyecto Urbanislico,

Que el predio en el cual se adelantara el Desamalo denominado DAIMLER, NO sa
encuentra localizado en zona de rnesgo por fendmencs de remociin en masa, ¥ NO sa
encuentra en zona de riesgo por inundacion, da confarmidad con la zonificacion contenida
en los Mapas Nos. 3 y 4 que hacen parle inftegral dai Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan
de Ordenamients Terrlodal de Bogota UG,

Que el Desarrolio denominade DAIMLER debe destinar para el desarrollo de Vivienda de
Interés Prioritario (VIF) subsidiable, un area de 1.522,00 M2, equivatente al 20% del area
atil del Proyvecto, acorde con 1o eslableddo en el arlculo 2.2,2.1.5.1.1 del Decreta
klacional 1077 de 2015,

Qua mediante oficio 2-2016-41858 del 15 de septiembre de 2016 la Secretaria Distrital de
Planeacién — 5.0.P, conceptud qua las disposiciones contenidas en los ardiculs 41 v 42
del Decrete Distital 337 de 2004 que fusron subrogadas en su momenio con el Dacreto
Dvistrital 138 de 2015, dejaron de lener ofeclos jurldices  en el ordenamienio, en ese
contexio, desde la entrada en vigencia del Acuerdo 845 de 2018 se dabard dar aplicacion
de las disposiciones naconales sowe porconlajes de suelo destinado a VIP v el
pracedimiento para el cumplimiento de los mizsmos conlenidos en los Decretos Nacionales
075 de 2013 v 1077 de 2075 “Por medio de 8 coal 58 expide el Decreto Unico
Reglamentario del seclor de vivienda | ciudad y fermlona”, hasla tanto la administracion
distrital expida la corespondiente reglamentacion, de conformidad con |o establacido en el
articulo 105 ded Acuerdo 645 de 2016

Qlue para dar cumplimiento a la obligacian indicada en ol parrafo anterior el interesado se
acege a lo establecido en el del articulo 2.2.2.1.5.3.1 dal Decrela Macional 1077 de 2015
el cual dice lextualmente:

"Arfcito 97, Cumplimverdo ded porcentafe minimo oe suelo, Para & complimento de la

obligaciin estaliectds en ¢ presenle decrelo, e propielerio yo whanizedar podra oplar
par una de las sigiientes alermalivas:
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REFERENCIA: 16-3-2060 '
RESOLUCION: 17-3-0204 DEL 23 DE MARZO DE 2047

For Ja cual se aprueba of propectoe wrbanistico general y se concede Licencls de
Urbanizacldn para ol desorrollo  denominede DAMLER, se estabiecer sus  nommms
urbanistieas y sa fijan las obligacionss a cargo del urbanizador responsablo para ef predio
localizado en fa AC 26 70 A 25, Localidad de Fantildn,

{..J 1. En el rismo proyecio.

Que de acuerdo con o establecido en &l articulo 12 del Decreto Distrital 327 de 2004, los
proyectos que sean objato del proceso de Urbanzacién deberan prever con desting a la
conformaciin de los sislemas generales, las dreas de cesidn plblica para parquas y
equipamienios, correspandientes como minimo al 25% del Area Nela Urbanizable, por lo
cugl el provecto preve un area de 3.371,78 M2,

Ciue el predio se encuenira ubicado en Rango 1 de Edilicabiédad, por ubicarse sobra epes
da fa malla vial areral principal, para o cual se permile un Indce de Construccion
mésimo de 2,75 sobre Area Neta Urbanizable.

Chue al interesado s acoge a o eslablacido en ai adiculo 44 del Decrelo Distrital 327 de
2004, segin &l cual 5...) Para awmenlar fa edificabiidad por encima del indice de
mﬂﬁm bésico, los propietavios deberdn cumpli con wna o vadas de fas siguienles
condh (1o

a) La casicon del suelo protegida wrbane, para nowporads al sistema de espacio
publico, Se excluyen aquellcs elementos gue ya havan sido adguividos por |55
aentidadas piblicas, os cuerpos de agus y sus rondas. Se axeluyen asi msmo
laz ronas de mangjo ¥ preservacion ambiental de los cuerpos de agus en las
Gua e facahce fa poredin aulorizada oe cesion de sspacio pubiiico.

b La cesidn del spelo urbano para la conformacidn de la malla vial arterial
principal wo complementaria de o ciudad. Se excluye la malla vial gue
esté incluida en un programa de inversidn financiado por valorzacién o
en ef repario de cargas y beneficios de un plan parcial en estudio o en un
pan de ordemamiento zonal,

c) La cesidn de suelo adicional a s exigida para pargues publicos.

d] La cesidn de suele adicional a fa exigita para equipamientos piblicos.

&) Transfery derechos de conslruccidn de gué Irala jos Anicwlos 317 v 363 del
Decrefo 190 ge 2004, de acuerdo con lz reglamentacion especifica gue se
ataple para tal afecta, (...)"

Clue para acogerse a o condicidn establecida en el beral B y C del articulo mendonado en
el paragrafo antericr, el interesado cede 997 25 M2 para conformacicn de la malla vial
arterial y 1.234,35 M2 de suelo adiclonal para parque, que confarme con lo ectablacido an
el pardgrafe 1 del arliculo 44 del Decreto Distrite! 327 de 2004, permiten incrementar el
Indice de Constreccidn hasita 2.75 valor méximo permitido para €l rango de desamolio
eslablecido para este predio, segin e Decretp Distilal 180 de 2004 - Plan de
Ordenamiento Territonal de Bogeld D.C., especiiicamente an 20425, 10 M2 adiconales de
area valida para alcanzar un indice méximo de construccldn propuesto da 2,75 sobre el
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REFERENCIA! 16-3-2000
RESOLUCION: 17.3.0384 DEL 33 OF MARZO DE 2017

Por fa cuel se apruebs e proyecto whanistico general y se concede Licencla de
Urbanieacidn para el desarrolfo dencminade DAIMLER, se establecen sus normas
urbanisticas y se lan las oblgsciones & cargo del urbanizador responsabilo pard o predio
[remslfzado en ja AC 26 70 A 25, Localidad oe Foniibén,

area neta urbanizable de 1440680 Mia2 segin lo establecide an al lileral & del Articulo 23
del decreto 327 de 2004, para un drea fotal de 39618, 70 Mia? de consfruccion

Oue la presente solicitud de Licencia de LUrbanizacién para el desarrollo denominads
DAIMLER, ha eido ramitada de conformidad con la normatividsd urbanistica aplizable
conlenida &n las Leyves 388 de 1097, B10 de 2003, los Decrados Macionalas 1077 v 2218
de 2015, 1187 de 2016 v los Decrelos Disiritales 190 de 2004 (POT) ¥ 337 de 2004,

Qus para efeclos de le disponibilidad de servicios plblicos domiciliarios a que se refiere el
articuls. 2.2.6.1.21.8 del Decrete Nacional 1077 de 2015, los inleresados pressndaron
copia de log oficios Nos.3331001-2016-D180! S5-2016-080884 del 5§ de Abril de 2016
oxpacida por la Empresa de Acueduclo vy Alcantarillado de Bogold - EAAB, ESR,
00163761 del 11 de Noviembre de 2016 expedido por la empresa CODENSA 8.A. ESF,
gl’;l'EEg-gﬁl?-ENE del 22 de Agosio de 2016 expedido por la empresa GAS NATURAL

Qua el predio cuenta con oficio N® 4404-085-108 3-2015008277 de fecha 3 de marzo de
2015, expedido por la Aerondulica Chil, mediante el cual aulorza una allura maxima de
cuaremay cinco (45,00) melros madides desde la cota 2,551 MENM,

Que mediante oficlo N° 2-20716-43208 de fecha 23 de Sepliembre de 2016, expedide por
la Secrelaria de Planeacién, be asigna Estrato Proviglonal Tres (3) al predic con
fcnnenciatura AGC 26 70O A 25,

Qusg en sumplimiente de o dispuesto en el adiculo 2.2.6.1.2 2.1 del Decrato Nacional
1077 de 201 5, para el desarrollo en referencia, esla enfidad camunicd del prasents lrarmile
a los vecinos eolindantes del predio obicle de solicilud de Licencia, medianie coficios
remitidos por correo cerificado del 29 de Diclembre de 2016 los cuales fueron enviados a
las direcciones indicadas por los intarasados en ef formularo de solicitud y los cuales
fueron eleclivaments recibidos, tal como consta en el expadienta. Debido a que algunss
de sslas comunicaciones fueron devuellas, se realizd la publicacidn de la saliciiug an o
diaris El Huevs Sigls sl G de Enero da 2017, sin que 3 |a fecha de expadicidn del presante
Actn Administirative de presentard pronunciamiento aiguno al respecta,

Que dando cumplimianlo a lo eslablecido en los aficdos 2261221y 226 1.722.7 del
Decreta Nacional 1077 de 2015, para adverlir a lerceros sobre a inicincion del trédmile
sdministralive tendiente a fa expedicldn de la Licencia Urbanislica, los interesados
Instalaron una valla en el predio en lugar visible desde la via piblica y como prueba de
elio el 3T da Septiembre de 2016 aportaron al expedients, folografias de la valla con |a
informacion indicada, sin que hasta la fecha de expadicion del presente Acio
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REFERENCIA; 16-3-2060
RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZOD DE 2017

Paor la cusl so aprusba el proyecto wrbanistico general y se concede Licencla de
Lirbanizacion para al desaroflo denomitade DAIMLER, se astablocen sus normas
urbanisticas y se filan las oblignciones a cargo del wrbanizador regponsable para of pradio
locallrado an ln AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibon,

Adminisiralive se haya presentado pronunciamients alguns sobre el padicular,

Que en el ariculo 46 del Decreta Distrital 327 de 2004 se eslablece: (..) “Las dreas
somelidas af lratamiento de desawrrafio son ebjefo de [a participacion en [as plusvallas
oerivades de la sccidn urbanistica, en concordancia con & Acuerdo 718 de 2.003 y las
normas gue fo reglamentern’,

Clue la Circular No.O0T del 25 de noviembre de 2009, expedida por la Secretaria Distrilal
de Flareacidn — S0P determina; ™., . ) para fas conas sormeidas & fralemiento wrhanisioo
e desaralio, los curadores wibanos deberan veliicar fa exigibiidad do fa parlicipacion en
plusyvalia ooh ocasion de @ expedicidn de la ivencla de wbanizazidn, para o cual 58
debera remiliv 8 la Secretarla Distrilal de Flaneacitn la solichud del estudio gue delerming
la Wiguidacién del efecio plisvalia®.

Que mediante Oficio N® 17350024 suscrito por la Curadora Usbana Me.3 Arg, Ana Marla
Cadana Tobdn radicado en la Secretaria Diztrital de Planeacidn, se soliclkd a esa Entidad
informar a esle Despacho, si para sl predic objelo da la presents Licencia se configuran
hechos generadores de plizvalia por enconfrarse en Tratamienio de Dezamolo, cambio
en &l régimen o zonificaciin die usos del suelo o par asignacion de nuevo tralamiento con
mayor edificabilidad v en caso afirmativa, se B eolicild anexar @ cormespondiente
liqubdacidn.

Que leniendo en ceenla que a la fecha de expedicidn de la presente Licencia MO se ha
recibido respuesta al oficio aludido, previa verificacion del Cedificado de Liberiad vy
Tradicion del predio, en el que se conslatd que én ninguna de las ancdaciones figura la
insCripcion que s2 refiere a la obligacion del propielario o poseeder de realizar el pago por
participacidn en [a Plusvalia v en atercion a b dispuesto en el Aficuto 181 dal Decrelo
9 de 2012, e encuenira viable la expedicion de la presente Licencia,

Cue el Proyeclo previsto para el desamrolle dencminade DAIMLER, no reguiere Licencia
Ambiental. Lo anlerior sin parjuicia de que ol Uibanizador Responsable oblenga los
demas permisos o Bulorizacionas ambientales que se requieran segln b eslablexcan las
narmias Ygentes ¥ so somela a los registros correspandiantes anle |la auloridad ambeenial
compalente segun o estatiecido en el Decreto Naclonal 1220 de 2005, reglamentario dal
Titulo Wil de la Ley 85 de 1.823 y el Decreto Macional 1077 de 2015

Que en respuesia a la solicitud presentada por este Despacho, para [a asignacion de la
numeracidn que comesponde al Plano gque contisne &l Proyecte Urbanistico de! desarrolio
denominade DAIMLER, cbjeto de aprobacidn mediante la presente Resolucidn, la
Secretaria Dislrital de Planeacion — S0P e asignd a dicha Plano el No, CU3F381/4-03,
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REFERENCIA: 16-3-1060
RESOQLUCION: 17-3-0384 DEL 2¥ DE MARZD DE 2017

Par la cwal se aprieba el proyecto wrbanistico general y &€ copcede Licenciz de
Urbanizacion para of desarrolle denoyninede OAMLER, se establecen sus normas
wrbanisticas y s fijan fas obiigaciones a cargoe del urbarfzador responsaife pars el predio
iocalizado on fa AC 26 70 A 28, Localidad de Fontibdn,

O an conslderacddn a lo anles expussto v reslizadas las verlficaciones dal caso, se
concluyé que el provecto presentado cumple con las normas urbanisticas vigentes
establecidas para el Tratamienlo de Desarollo por el Plan de Ordenamiento Territorial,
confenido en jos Decretos Dietrtales 190 de 2004 - Plan de Ordenamienio Terilorial de
Bogoth 0.C. vy 327 de 2004, cormespondientes a1 desarrollo por whanizacion, por ko qus
este Despache o considera procedento,

En virlud de todo lo expuesto, la Curadora Uibana Mo.3 de Begoeta D.C., Arg. ANA MARTA
CADENA TOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1, Aprobar el proyecto Urbanistico general y conceder Licencia de
Urbanizacitn al desarrofio danominado DAIMLER correspondiente al predio localizado en
1a AG 26 T0 A 25, Localidad de Fonliodn, de acuerdo oon 1o estableckdo en & Plano que
para fodos [os alectos e adopta mediane disposicidn expresa contenida en el sigumkenie
articulo di da presente Resolucidn,

ARTICULO 2. Adoptar come Plane que contieng el Proyecio Urbanistico del desarrobio
DAIMLER ¢l identificado con Mo, CU3F381/4-03, en dos (2) originales, uno de fos cusles
repasard en ese Despacho v olto que serd ramitido o la Secretaria Distntal de Planeacicn
- 50F, para que en ejercicio deo sus funciones efecite la incorporacitn correspondiente a ka
carpgrafia oficial de esa Secoretarfa, en la plancha No, H-28 a escala 1:2000 del Institulo
Gaogrifico Agustin Codazzi - IEALC.

ARTICULD 3, DE LA LICENCIA QUE SE COMCEDE. Se otorga Licendca de Urbanizacion
& la sociedad DAIMLER COLOMEBIA S A con MIT, 830,044 266-2, representada legalments
por los seflores ALEJANDRD TRUUILLO LEYWA, identficade con la cédida de extranjerla
No 396638 y JUAN PABLD MANOTTAS FIGUEROA, idantificadn con la cédula de
cludadania Mo. 78.431.304, guien |2 salicitd por intermedio de apodaradn especial sefor
RICARDO CARDENAS COLLAZDS, identificado con cédula de ciudadania Mo, 79 431 304:
para el predio con la nomenclatura uwrbana sefalada en el adiculo 1% dal presanie Acto,
dencminadae DAIMLER, de conformidad con la informacidn inscrita en el Cerificado de
Tradicidn v Libartad No. S0C-14845732,

La presente Licencia de Urbanizacion se expide de acusrdo con el Plano Urbanistico v la

documentacion apotada al tramite, la cual forme parie integral de la solicitud, lode lo cual
fue presentado ante la Curadora Urbana No. 3 bajo |a referencla No.18-3-2080,
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REFERENCIA: 18-3-2050
RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARIO DE 2017

Por i3 cval so aprueba el proyecte urbanistico general ¥ se concede Licencia de
Urbanizacidn para el desarmils denominado DAIMLER, se¢ osfablecen sus frOFTHaS
tirbanisticas y se fijan las obfigaciones a carga del vrbanizadar responsable para ef prodio
localizado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontiban.

ARTICULO 4. TERMING DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBAMNIZACION. EI
iming de vigenca de la Licenca de Urbanizacion que se olorga con la preserle
Resolucidn, serd de veinticualro (24) meses prorogabies por una sola ves por un plazo
adicional de doce (12) meses, contados a parlir de su gjeculoria, de acuerdo con o
establecido en el anicelo 5 del Decreto Nackonal 1197 de 2016.

La soliciud ce prirega deberd formularse dentro de los freinta (30) dlas calendaro,
anleriores af vencimiento de la respeclive Bcencla, siempre gue s Urbanizador
Responsable, certifiquen la iniciacidn de la obra,

ARTICULO 5. DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y RESPONSABLE DE LA LICENCIA DE
URBANIZACIOMN.

51 Establecer coma tlular de la Licencia v urbanizadera responsables a lo sociedad
DAIMLER COLOMBIA S A con NIT B30.044 268-2, representada legalmente por
o saforas ALEJANDRCO TRUJLLO LEYWA, ideniificade cen lo codula de
exlranjeria Mo 396 638, JUAN PABLD MANOTTAS FIGUEROW, denfilicado con la
cadula de cindadania No. 79.431.304,

5.4, Eslablecer como constructer responsable de 3 ejecucidn do las obras d=
Urbanismo del desarrollo denominado DAIMLER, al amuilecio RICARDO
CARDENAS COLLAZOS, identificado con Cédula de Ciudadanla No.78.431.304,
porlador de [a Tarjeta Profesional No. 25700-37662, segin informacion conlenida
en el formulario de solicitud de Licencia.

ARTICULO B, La ejecuciin de las obras de Urbanlsmo y Saneamiento correspondienies
al desarralio danominade DAIMLER, deberd hacerse deniro dal plaro establecido en ef
articuio 4 de la presente Kesoluclon y sdlo poded niciarse previo cumplimients de los
gliqulentes requisitos;

» Oblencidn de las especificaciones técnicas para la elaboracién de los proyeclos de
redes de servicios y obras de urbanismo correspondienias, expedidas por las empresas
de servicios piblicos,

» Presentacion de los proyecios de redas de servicios y obras de urbanismo y oblencidn
de su aprobacibn con los respectivos presupuestos, anle las enfidades gue
cofrespanda,

+ Solicitud de aprobacion del disefo de las vigs a construir, de confermidad con el oficio
Mo, SGT-0002-0074 det 15 de enero de 2002, ezpedido por &l Instiule de Dezarrallo
Lirbano - (0L

= Antes del inicio de las obras correspondientss al desanollc DAINMLER. el Urbanizador
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REFERENCIA: 16-3.2080
RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017

Por la ctral so apriueba el proyecto wbanistico general ¥ so concede Licencla do
Urbanizacidn para e desarrollo demominedo DAMLER, se establecen Sus normas
urbanisticas y se fijan las obiigaclones a cargo del urbanizador respensable para el predio
localizado en fa AC 26 70 A 25, Localidad de Fonlibdn,

deberd colicilar a las dierenles empresas de senicios pdbicos y al Insfluto de
Dasaradle Lirbans - 10U, el nombramienta de [os inlerventores a que hubisne ugar, con
el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobade. El intervantor

designaca por el Inglitulo de Desarrolio Urbana - 1DU. debe verificar que antes del inicio )

de kas obras ef Urbanizador las replantes por coordenadas,

ARTICULD 7. Para |a corresta aplicacidn de las disposiciones que se establacen en la
presenle Resolucidn, se tendra en cuenta la sigulente informacion;

7.4, INFORMACION DEL PREDID,

» Mombre de la urcanizacidn:  DAIMLER.

» Direccidn: AC 26 TOA 25
Area Brida: 15.404.06 M2, (Sagln Titulos)
» Area de Reserva: 897,26 M2
» Area Meta Urbanizable 11 14.406,80 M2,
» Control Ambienial; B10,68 M2.

» Area Nela Urbanizable 2: 13,487 12 M2.
¢ hlalriculs lnmobiiana Ne. HOC-1494567 2.

7.2, DE LAS OBRAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO,
Terrena que cobija: El Area Neta Urbanizable del desarrollo denominado DAIMLER,

7.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISFONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS!

« EAAR E.G.F: Oficio No. 3331009 -2016-0180F 5-2016-0802084 del 5 de Abril de 2016,

» CODENSA S.A. E.5.P: Olicio 00183761 dal 11 de Noviembre de Z016.
 GAS NATURAL 5.4 ES.P: Oficio Mo, NEDS-5547-2016 del 22 de Agoslo de 2016,

ARTICULD B. DE LAS AREAS GENERALES DE LA URBAKIZACION.

8.1. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA

URBANIZABLE.
# Cesion Cbligaloria Parques: j A.371,78 M2
¢ Cosion Adidonal zona verde: 1.234.35 M2
# Conirol Ambiental; 818 68 M2
» Cesion malla vial local; 1,270,808 M2
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REFERENCIA: T6-3-2060
RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZOD DE 2017

Por la cual se aprusba of propecto urbanistico genersl y se concede Licencla de
Urbanizacidn para ef desarrollo denominado DAIMLER, se bsteblecen sus mormas
urbanisticas y se fijan los obligaciones a cargo del vrbanirador responsalle par of prodio
tocalizado en fa AC 26 70 A 25, Localided de Fonilbdn,

Total ceslones al Distrito sobre A.N.U.; 6.798, 79 M2,

El detalle de eslas dreas esté contendo en el Flano Mo, CU3F391/4-03 que se adopta
mediante [& presenie Rasolucian,

El disefio que se adopte para el parque de uso publico del desarrollo DAIMLER lormara
parte de la Licencia de Urbanizacion concedida mediante [a presenta Resolucitn,

B.2 AREA UTIL DEL PROYECTO,

= Area Uil 7.610,01 M2,

ARTICULO 8, NORMAS GENERALES ¥ ESPECIFICAS. Ss esiablecan para &
desaralin DAIMLER las siguienfes normas generales y espacificas, de eonlormidad con
Io dispuesto en el Decreto Distrital 327 de 2004 y agueltas que o complemenian, asi:

8.9, ZONIFICAGION E IDENTIFICACION.
8.1.1. Zonificacion Urbanistica.

» Tratamiento: Desarollo (Art.3 Lileral D Decreto 327 de 2004},
» Area de Actividad: Comercio y Servicios.
= Fona. Servicios Empresariales,

9,12, Zanificacldén por fendmenos de remocion en masa e Inundacian,

= Segln el Plano Mo.3 de Amenaza por Inundacsdn, que hace parte integrante del
Decrelo 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C., el predio
NO se encuentra en zona de amenaza por inundacicn

+ Seglin el Plano No.4 de Amanaza por Remocidn en Masa que hace parte integrants
del citado Dacreta, el predio NO se encuenira en zona de amenaza por remocién e
masa.

= Segdn los Planos No.5 y No.6 e predio no se encuenira en zonas de ratamienta
especial por amenaza ni en zonas de resgo no miigable.

5.1.3 Esiralo socio-econdmico provisional,

De conformidad con el Fiano a escala 1:40.000 del Decrelo Distrilal 544 de 2009 y oficio
M* 2-2018-43208 de fecha 23 de Sepliembre de 2018, expedido por la Sacielaria de
Fianeacion, le asigna Estrato Provisional Tres [3) al predio con nomencialura AC 26 7O A
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REFERENCIA: 168.3-2060
RESOLUCION: 17.2-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017

Por Is cusl se sprueba ef proyecto urbanistico general ¥ se concede Licenclr e
Urbamnlzacion para el dosarrolle denominedo DAIMLER, se esfablecen sus rmovmmas
urbanisticas ¥ se fijan las obiigaciones a carge del ubanizador responsable para el predio
locallzade on la AC 38 TO A 25, Legalidad de Fontibéam,

25 Lina war se adelante fa canstrucciin de los proyecios arquitacidnicos, se aplicard por
parte de |la Secretaria Distrital de Planeacidn — SDP. la metodologia de estratificacian
urbana de Bogotd 0.C. y se le asignaré el esirato definilive.

8.2, SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.
821, Localizacién de la zona de cesién para parque recrealivo,

El érea de cesidn al Distrido Capltal destinada para pargue recreativo y egquipzmienics
comunales, generada por al procaso de Urbanizaciin del desarrolo DAIMLER sa
encuentra delimilada, deslindada, amojonada y acolada, segin Plano Mo, CU3F3%1/4-03
y una vez ejecutado @ proyeclo, constuida, dotada y enfregada al Dislrite Capital por &l
Urbanizador Responsable, formara perte del Sistema de Espacio Publico constriido en la
ciudad.

9.2.2. Normas para el pargque y eguipamiento de ceslén al Distrite Capital.

El disefic del pague recreative previsio al interior del desarvcllo DAIMLER, debera ser
coordinado con el Deparamento de Consfrucciones del Insfitulo Distrital para la
Recreacién y ¢l Deporle - IDRD, para dar cumplimiento a lo eslablecide en ef ardicuio 258
dal Cecrelo Distntal 180 de 2004 - Plan de Ordenamianio Terntorial de Bogotd DG,

La responsabllidad. del disefno, construccion y dolacion de ests zona de cesién serd
exclusivaments del Urbanizador Responsable, En cumplimients de bs anterior, @ disefo
del drea corespondiente al parque recrestive de la DAIMLER, deberd ser coordinado da
acuerdo con loz fineamienios v especificaciones que delermine # Depadamenio da
Conslrucciones del Instddo Distrital para |8 Recreacion v el Deporle - IDRD, pera dar
cumpEmiznio a lo esieblecido en el aficulo 258 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan
de Owvdenamiento Terrforial de Bogolda D.G. v las obras deberdn ejecutarsa de
conformidad con las dispasiciones conlenidas en los articulos 2658, 259 v 260 del cilado
[recreto, en los cuales se dolerminan anire olras:

» Indice de Ocupacién: E1 100% dal Area tolal del Parque previste se podra utilizar
para la recreacidn paslva, adecuada como drea verde o drea dura arborizeda Ne
ohstanta la anterior, en el provects especifico del pargue se podrd plantear la
combinacin de aclvidades con los siguientes Indices de Ocupacion: 70% para
areas verdes o plazoletas arborizadas en las cuales se Incluye la zona para juegos
de nifios, ¥ hasta gl 30% del drea del parque se podrd destinar a recreaclon activa o
rona deportiva al aire libre.
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REFERENCIA: 16-3-2060

RESCLUCION:; 17-3-0364 DEL 23 DE MARZO DE 2017

Par Ja cual se aprusbs of proyecte wrbanistico general y se conceds Licencla de
Urhanizacidn para o desarrollo denominade DAMLER, se esteblecen sus normas
wrbanisticas ¥ so fan los obligaciones a cargo dal wrbanlzader respensable para of prodio
localizado en lx AC 26 T0 A 25, Localidad do Fontibts,

* FEdificaciones: Mo se permile ningin tipe de edificacion, nl de instalaciones
depodivas cublertas, ni la construccidn de servicios complementarios al interior del
pargLe,

= Cerramientos: No se permiten cerramientos o controles en el pargue.

Nota El disefio gue se adopte para los parques recreativos de uso piblice de la
DAIMLER, formara parte de la Licencia de Urbanizacidn concedida mediante la
presente Resolucion,

2.3, SISTEMA VIAL.

Las vias de ls Malla Vial Local que hacen pare del Proyecto Urbanistico aprobado,
corresponden @ las sefisladas on el Plano de la DAIMLER, dislinguido con el No.
CU3FID1/4-00 que se aprueba y adopla medianle la presente Resolucdn, de
conformidad con lo establecide en ol oficio No, 2015EE35889 del 10 de agosto de 2015
expadida por la Unidad Administrativa Especial de Catasiro Distrital — UAECD, sobre la
actualizacidn dal Plans Tapogréfico.

La distribucisn y dimengitn de los componantes de las secciones tranaversales de |as
vias indicadas en el Plano CU3F391/4.03, debordn ser definidas por la enbidad
compelenta.

8.4. NORMAS URBANISTICAS.

=]
9.4.1. Usos. o %
9.4.4.4. Uso Principal: Vivienda Mullifamiliar (VIS ylo No VIS). s

y la regulaciin de su intensidad se deben lener en cuenta las disposiclones

establecidas en ef Decreto Dislrital 180 de 2004 - Plan do Ordenamiento territorial s G
de Bogold LG y Anexo Nao. 2 del Decrelo Distrital 327 de 2004, de conformidad

con e Area de Actividad de Comercio y Servicios, Zona de Sorvicios
Empresariales.

o
8.4.1.2. Usos Complementarios. Para afectos de la aplicacion de las normas sobre usos g §G

9.4.2.Tipo de desarrollo urbanistice propuasto: Por sislema de Agrupacion

94.3. Provision de suelo para vivienda de interés praritario (VIP). El 20%
correspondiente al drea (6l del proyeclo ceslinada a vivienda de interes
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REFERENCIA: 16-3- 2060

RESQLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZOD DE 2017
Par la cual se aprueba el proyecto urbanistico general y se concede Licencls de
Urbanizacion para e dessroffo denoninade DAIMLER, se establecen Sus normas

urbanisticas y se fijan las obligociones o carge o wbanizador responsabls pars af predlo
focalizado en fa AC 28 70 A 25, Locslidad de Fontibden,

prinritario {(VIP) equivalenta a un drea de 1.522.00 M2, &l cual se destina en el
proyecto,

9.4.4, Area Minima de la Vivienda.

El d7ea minima de la vivienda, sera la que resulte de multiplicar el ndmero da slcebas de la
vivianda por 15 M2,

0.4.5 Otras MNormas Valuméticas.

Las dispogiciones que se establecen a confinuacian, rigen para el Proyecto gue se
desarrolle en el lobe Gnico que conforma la DAIMLER.

8.4.5.1. Altura Permitida.

!

Para las edilicaciones que se desarmllen en &l fote 0l propuesto @ alura serd la
resullanile de la corecta aplcacion de los indices de Ocupacion y Gonstruccién ¥ de las
dimensiones de loa aislamientos conlemplades en la presente Resolucion, de
confermidad con [0 eslablecido en el Decreto Disirital 327 de 2004 y del oficio N® 4404-
0BE-188 3-2015008277 de fecha 3 de marzo de 2015, expedido por la Asronautica Civil,
medante o cual auloriza una allura mexima da cuarenia v cinco (45,00) metros medidos
deesda la cola 2.551 MSKNM

E

Manejo de alturas:

= Altura libre entre placas de piso: Minimoe 2,20 M.
La alura méxima entre afinados superioree de placas o cubierta ne puede .
sobrepasar 3,80 M. Loz piscs que suporen asla aliurs g2 contabilizaran como des (29
pis0s o mAs, uno por cada 3,00 M o fraccidn superior a 1,50 M (para el céloulo de
antefardines y aislamientos)

» Cuzlguier espacio habitable destinado para uses de vivienda, comercio y serviciog,
se contabiliza como piso.

*« El| piso que se desline a estacionamientos cubleros, areas de maniobra y
circulacidn de vehlculos, conlara con un minimo de B60% de su &rea con esta
destinacion, asi como a Inslalaciones mecénicas, punlos fiios v eguipamients
comunal privado, se considerard como no habitabla, no sa contzbilizard dentro de a
altura permilida, ni se fomara en cuenta para definir [a dimensén de los aislamientos.
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REFERENCIA: T6-3-2060
RESQLUCION: TF-3-0384 DEL 23 DE MARZIO DE 2017

For fa ewsl 5o apruebs ol propecie wrbamistico general y se covcooe Licencls oe
Urbanizacion para of desarmflo denominado DAIMLER, =0 ostablocen ses normas
urbanisticas y se filan las obligaciones a cargo del urbanizador respansable pars ¢l prodio
localizado en la AC 26 70 A 25, Localidad do Fentiban.

94,52, Indice de Ocupacién y de Construcclén.
9.4.5.2.1, Indice de Ocupaclén.

« El Indice da Ocupacidn se calcula sobra el Area Neta Urbanizable,

* Los Indices de Ocupacién para proyectos que se desarrollen por sisterna de
agrupacion de vivienda y ios usos complemeniarios de escala vesinal, resultarin de
la aplicacion de las nomas volumaélricas y de equipamienta comunal privado ¥ en
ningdn caso serdn superiores 8 0.268% sobre el Area Nela Urbanizable, con
Excepsion de los proyecios de vivienda desarrollados como maximo en res (3) pisos,
los cwales podrin alcanzar un Indice méximo de Ocupacitn de 0.33% sobre el Area
Meta Urbanizable.

= Un méaximo dzl 5% del area (til del Proyecio, no se contabilizard dentro del Indice
de Ocupacitn cuando éste se ullies en sguipamienios comunales privados,
desarollados como mdome en dos (2} psos.

0.4.56.2,2. Indice da Canstruccidm,
De acuerdo con ko establecido en of Plane No. 28 (INDICEE DE DESARROLLO) del

Decrato Distrital 1890 de 2004 - Plan de Ordenamients Territorial de Bogela D.C., al predio
en que s desarrla la DAIMLER, le corresponde el siguiente Rango de edificabilidad:

ic.  IC

RANGO  UBICACION gasico maimo
: Sobre ejes da la malla vial . i oy
RANGOT " aneriaiprindipal _'C 100 1E275

= Ei proyecio preve 1,234,355 M2 de cesidn adcional v 957,25 M2 da reserva vial de la
interseccian de @ Av. Boyaca y Av. Jorge Eliecer Gaitan, para obtenar al [ndice de
Conskucclon maximo de 2.75 correspondiente a 3961870 M2 los cuales se
aulorizan en su telalidad. {articule 23 del decreto 327 de 2004)

El Indice de Construccidn se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.
El potencial de edificabsidad para & drea Uil de la DAIMLER, se rige por o
establecido en el "Cuadro de dreas diifes e Indices’ comtenido en el Plano
No.CUIF391/4-03 que se aprueba mediante fa presente Resolucidn,

» Pama elecios del caloulo del Indice de Construccidn, se descontardn del drea total
consliuida y cubieda, las dreas destinadas a azoteas, areas libres sin cubrir,
inslalaciones mecdnicas, puntes fjos, el drea de eslacionamientos v equipamientos
comuhales ubicados en un pise comoe maximo, asi como los solancs v semisdlanos
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REFERENCIA: 16-3-2080
RESOLLICION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2097

Por la cual se aprusha & proyecto wibanistice general y se concede Licenciit o
Urbanizacién para el desarrcllo denominado DAIMLER, se ostablecen sus normias
urbanisticas y se fijan ias obligaciones a cargo del urbanizador responsable para of predia
localizade en fa AC 26 70 A 25, Localidad de Fentilxdn.

8.4.5.3. Solanos, Semisdtanos, Rampas y Escaleras.

£8.4.53.1. Sdtanos.

Se permiten satanos an las sipuientes condiciones:

#» Manejo de solanos,

Los sétanos no podrén sobresalic mas de 0,25M sobre &l nivel de lermeno. contados
enlre el borde superior de la placa y el nivel de tarmeno.

Para sétanos bajo el aniejardin se exge retroceso minimo de 3,00 m. respecto de
la linza de demarcacidén del predio

04532 Ssmisotanos.

« Manejo de Semisdtanos.

Los semisotanos NO se permiten en Area De Actividad de Comercio y
Serviclos.

8,4.5.3.3, Usos Permitidos en §dianos.

Seran los relacionados con estacionemiontos, accesos, cuarlos de maguinas, basuras,
dapdsitos y demds servicios tdcnices de la edificacidn; en semisdtanos se parmilira con
fachada directa al exteror, la locekzacidn de equipamientos comunales y palios de ropas,
8.45.3.4. Manejo de Rampas y Escaleras,

Mo se permiten an el drea diel snbejardin exigada

Se axceplian de lo dspuesio en el presente numeral las rampas de acceso a personas
con limitaciones fisicas gue se prevean en cumplimiento de las normas naclonales sobve 2
maleria.

8.4.5.4, Alslamientos.

Sa exigen aislamienios enlre edificacionas y conlra predios vecinos, ok cuales s& definan

con base an [a allura propuesla y s& aplicaran a parir del nivel de tarreno, de acuerdo con
la siguanie tabla:
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REFERENCIA: 16-3-2050

RESOQLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017

Por la cual se aprusba ef proyecto wurbanistico general y =e concede Licencle e
Urbanizacion para e doesarrollo depominado DAMLER, sc establecen =us normas
urbanisticas ¥ 5o fiian las obipaciones a cargo dwl urbanizador responsable pam of pradia
localizado en fa AC 26 70 A 25, Localidad de Fontiban,

AISLAMIENTOS
MINIMG S
i ”-”'E:EF‘“ ENTRE CONTRA
FIS0S EMNFICACIONES PREDIDS
(20 metnos) VEGINGS
- - (en metros)
Vivienda unifamiliar y bifamdiar VIS o ta3d 5,00 2,00
ViIP
1ad 5.00 &.00
Vivienda Mo VIS ni VIP. detacionales, e .00 4.00
comercio ¥ servicios de ascala zonal y EaT 8,00 500
vecing  —
gaty 12dejaaltura | 173 dela aliura
183 Liore 10,00 !
Comarcio, serviclog y dolaclopales de
escala nmunmpﬂm ¥ urbana 4ab Libwe 1EI}EI
b bria 112 de la allura 143 de is alwa
T-omas total total

Para la aplicacion de la tablz anterior. s8 tendrdn en cuenta las siguientes reglas:

= Para efeclos del calculo de la dimansian del aislamiento, cuando la altura de cada piso

sea mayor de 3M se asumen 3M de altura por cada plso.
» Cuando en un mismo proyecto se combinen espacialmente distintos usos, aplicard el

aislamiento mayor,

» Entre edificaciones con alfuras diferentes, & alslhmiento serd el promedio de |as

exigencias de cada una.

» Los aislamisntos contra predios vecinos se aplicarén a panir del nivel del terreno, a
excepcion de los casos en gue se presenten culatas en las edificaciones vecinas
colindantes, para lo cual se procedera segln lo indicado en el pardgrafo 3 del arficula

#4 del Decreto Distrital 327 de 2004,

Pagma 15 de 31

RES&1einy vg

oK; .

] JL}-

Ejgc
QA e

Ba' Lol el ol Ll pt e !



REFERENCIA: 16-3-2060
RESOLLICION! 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2077

Por la cual se aprueba el proyecte wrbanislice general y se concdde Licencin de
Urbsapizacidn para el desarroflo denominado DAIMLER, se establecen sus nomnas
urbanisticas y se fijan jas obligaciones @ cergoe del urbanizador responsable para ol predio
localizado en fa AC 26 70 A 28, Localidad de Fontibon.

Para edificaciones que contemplen alslamientos eontra predio vacino suparioras a 4,00M,
ga permile la suparposicion de elementos tales como balcones, chimeneas, buirones,
punics fijos, jardineras u otres elementos wolumétricos, con evances mdximos de 0,500,
siampre y cuando Astos no superen el 25% del plano de la fachada correspondiente,

8455 Voladizos.

Se pemmiten voladizes Gnicamente cuando éstos se proyecten sobre antejardires; la
citada proyeccidn tendrd las siguientes dimensiones maximas:

Sobre vias menores a 10 metras: 0.60M.

Sobre vias mayores a 10 metros y hasta 15 metros: 0,80M.

Sobre vias mayores a 22 metros y vias arteras V-0, V-1, V-2 ¥ W3t 1,500,

Sobre el drea de cesidn para parque recreativo no 3 permiten voladizos.

Para el planteamiento de voladizos se deberd garanfizar que se cumpla con las
distancias minimas de seguridad, en sentido horizontal y vertical, establecides para el
asislamianto de edificaciones conira redes de energia eléctica, segin norma RETIE

8.4.5.6. Antejardines y Retrocesos.
2.4.5.6.1. Antejardines.
Para el lotz dnico que conferma e urbanizacion, se exige sobre las vies locales

vehiculares, a nivel del terreno, de acuerdo con la allura propuesta, con las sigulentes
gimensiones minimas, an melros: .

NUMERD | ANTEJARDIN
UE0s BE BN O
PISOS {En mebrog)
Vinirrdka unifamiiar y Bilamilisr VIS o VIF 1ad 0,00
1ad 3,00
Vissenda Mo VIS ni VIP, dolacionles, ..ﬂ‘ E_'%. 3 A
comecio ¥ senviclos de escala zonal y Gal 5,00
wacinal e e
8aiy 7.00
B 18 o mas 13,00
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REFERENCIA: 16-3-2060

RESOLUCION: 17-3-0304 DEL 23 DE MARED DEZMNT

Par fa cual se apruebs of proyecto wrbanistico pgeneral y se concede Licenssla do
Urbanizacidnn para el desarrollo denomipedo DAMMLER, so esfablecen sus novmas
urbanisticas y se filen las obligaciones a cargo del urbenizador responsable para ef predio
localirada e fa AC 26 70 A 25, Localidad de Fahiiban,

Comercin, sorcies y dolacionates de 15 il
agcala matrapalitang ¥ urbmna. 488 10,00
sty 70 mas 1200 |

Loe anlajardines sa rinen per lo establecido en el arficula 270 del Dacreto Distrilal 190 da
2004 - Pian de Ordenamisnlo Terrtorial de Bogota D.C., el adiculo 29 del Decrelo Digirital
327 de 2004 v las siguleries condiciones:

Mo se permile el estacionamienio de vehizulos en el anlejardin.

* Loz aplgiardines no se podran cubrr ni constrir,

« Cuando un proyecto conlemple edficaciones con vanas @lturas, los anlefardines se
contabilizerdn sobre cada una de allas,

= En las dreas con uso residencial, el antejardin dabara ser empradizado y arborizado,
excepluando las #onas para ingreso peatonal y vehicular.

* Enlas araas con uso de comercio y seivicios, &l antejardin deberd tratarse en malerial
duro, continue, sin obstaculos ni desniveles para el pealon ¥ conlar con un diseio
unificado, S6lo podrén ubicarse los elamentos de mobiliane urbano adoplados por la
Adminsiracion Distrital,

9.456.2 Retrocesos.

Cuande se planizen senderos de acceso a las dreas privadas desde fos costados gque
colnden con zona de cesion piblica destnada a perque, ésloa deberan lener como

mifnimo 3,000 de ancho. 5 e
: : =
Cusndo eslos senderas no ofrezcan posibilidad de acceszo, 0s mismos podran lener & i E
2,00M de ancho a7 e
5 &

Los cerramiantos de caractor definitvo se reguian por kas siguientes disposiciones:

9.457. Corramiantos.
55

Se permite el cerramiento de antejardines en predios can uso ressdencial, el cual se hara
con las siguienies especilicaciones:

& Un cerramienio de hasta 1,20M de altura, en maleriales con el 90% de Iransparencia
visual, sobre un zbcalko de hasta 0.40M
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REFERENCIA: 16-2-2080 _
RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZD DE 2017

Por fa cual se aprueba e proyecto urbanistico gemeral y se concede Licenclz de
Urbanizaclon para o dasarrollo depominedo DAIMMLER, se establecon sus nonmas
urbanisticas y so fijan las obligaciones & cargo del iwhanizador responsainfe para al pragic
focalizado en fa AC 26 70 A 25, Localided de Fontlbdn.

« Cuando se propongan ceraméentos antre predios privados, podran ullzarse
maleriales stlidas y no debardn sobrepasar la allura maxima permitida come nivel de

empate, .
« No se permite carrar las zonas de cesidn al Distrite Cagpilal, ré kas vias publicas

8.4,6.7.1, Cerramientos de Caricter Temporal.

Loe cerramiantas de carfoter tempaoral se hardn por el lindero del inmuebla, respetando el
espacia piblics perimetral. serdn en materiales livianos no definitivos, tendran una allura
méaxima de 2,500 v 52 permilen para cerrar el predio sin wbanizar.

PARAGRAFOD: Con la licencia de wrbanizacidn concedida medianie ia presepte
Resolucién, se entienden autorizados los cerramientos lemporales duranie la ejecucion
da las abras.

49,4548 Construcciones Provisionales.

De corfermidad con el articulo 31 del Decrelo Distrital 32¥ de 2004 v el paragrafo 3 del
articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto Macional 1077 de 2015, se permiie fa construccion de @
sala de venlas en el drea de casion publica para parque de ta Urbanizacion denominada
DAIMLER. Estas construcciones deben ser retiradas una vez finakzadas las obras de

Urbanismo y dal pargue gue debe ser entregado al Distrito Gapital, libee de consirucciones.

5,459, Estacionamientos.

Segun lo dispuesto en el adicule 381, el Cuadro Anexo Mo 4 y Planc Ho.29 del Decreto
180 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C., la exigencia minima de
estacionamientos privadlos y de vigitantes, se delermina leniendo en cuania que el pradio
o gncuenifa en la zona de demanda "A" de esladonamientos vy su exgencia zerd i

giguiente:
946081 PFaracsode vivienda Mulbfamiiar VIS (subsidiablas):

Privada: Lin (1) cupo por cada seis (6) viviendas®
Visitanles: Un (1) cupo por cada quine (15) vivierndas®.

* Ver Mola 1 del Cuadro Anexo Mo.d4 Exigencia General de Estacienamientos por Uso
Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan da Ordenamiento Territorial de Bogota D.G.
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REFERENCIA; 16-3-2060
RESOLUCION, 17-3-0384 DEL 23 DE MARZD DE 2077

Por la ewal se aprueba el proyecto wrbanistico gemeral y se concede Licencia de
Urbanizacion para el dagarrollo denominedo DAIMLER, se esfablecen sus nommas
uwriranisticas y se fijan las obligaciomes & carpo ool urbanizdor responsable para e predio
focalizado en fa AC 26 70 A 25, Localidad de Foniibdn,

8.4.6.9.2, Parausode vivienda Mullifamiar HO VIS ;

Frivado, Um (1) cupo por cada (1] vivienda
Wisilantas: Un (1) cupo por cada cuatro (4) viviendas,

£.4.5.9.3. Para v=o0s complemenialios y resiringidos:

La exigencia minima de estasionamientes privados y de vistlantes debe resolverse al
interior del lole coresponchente v se determina de acuerdo al uso propuesto v segun lo
eslablecide en el Cuadro Anexo Mo, 4 del Decrelo Distrtal 120 de 2004 - Plan de
Ordanamientio Terrilonal de Bogold D.C,

Por cada dos (2) estacicnamientos privados o de vishanles sa deberd prever un cupo
para &l estacionamients do bicicletas, ospacios que se localizaran dentra del drea privada
garantizando condiciones de seguridad.

Far cada freinia (30) cupos exlgidos en cualguier uso, se dabara plantesr un (1) cupo para
personas en condicion de discapacidad, con dimensiones minimas da 4, 500, por 3,800,
adicionalmente en lode sitio donde existan estacionamientos habililados para visitanies,
&b dispondrd de sitios de parqueo para personas con movilidad reducida, debidamenie
sefalizados ¥ con dimensiones intarnacionales, en ninglin ceso inferior &l 2% de los
exigides; nunca podrd haber menos de un espacio habiilado debldamenie sefaizado con
el simbole grafico de discapacidad,

8,4.5.10.Equipamients Comunal.

El equipamiente comunal privade esld conformado por dreas de propledad privada al
sanvicia de los copropislarios

Todo proyecto de vivienda con cinco (5) o mas wnidades, comercial o de sendcios o
dofacional. con mas de 800 MZ, que comparla dreas comunes, deberd prever las
siguienias areas con desling a equipamiento comunal privedo.

9.4.510.1 Para el uso de vivienda multifamillar NG VIS:

Cuance (15) m2 por cada B0 m2 de conelrucsidn.
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REFERENCIA: 16-3-2060
RESOLUCION: T7-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017

Por la cual se aprusba el proyecto wrbanistico general y se concede Licencia de
Urbanizacldn pare o desarroffe  depominedy DANLER, se establecon sUs nommas
urbarizticas p se Man fas obligaciones 8 cargo doel urbenizador responsable pare el preaia
localizado en fa AC 28 70 A 25, Lecalidad o Fontibda,

8.4.510,2 Para el uso de vivienda multifamiliar VIS:

Para las primeras clento cincuenta {150) viviandas por Hecldrea Nets Urbanizable: 6,0 M2
por cada unidad de vivienda. Para el nimero de viviendas que se provecten por encima
de clento cincuenta (150) viviendas por Heclérea de Area Neta Urbanizable, 8 5M2 por

cada unidad da vivienda,
8.4.5.10.3 Para otros Usos:
DHez (10,00) m2 por cada 120,00 m2 de construccicn en al uso,

Ademids da las dreas especiicamente dalerminadas como equipamiento comunal privado,
seran contabilizadas como tales, [0z caminos v poricos exteriores, los antejardines, las
ronas verdes, las plazobetas v las dreas de eslar adyacentos o conliguas a las zonas de
circulacion,

Mo serén contabfizadas como equipamiento comunal privado las dreas correspondientes
a circulacién vehicular, cuarios de bombas o de manlenimiento, subestaciones, cuartcs de
basura ¥ similares. Tampoco lo serdn los corradores y demds zonas de choulacidn
cublara nececarias para acceder a lss unidades privadas,

9.4.5.10.4 Destinacian y lecalizacian del equipamienta eomunal privadn:

DESTINACION FORGCENTAJE MINIMO
1. Zonas verdes recreativas 40%
Z. Servicios comunaies Il 15%
3. Eslacionamientos El ;:Trc;ta-]a reslante o el incremonto de
adicionales pElrEliﬂitthEE lns pareentajes sefialados anterisrments

El equipamiento comunal privado debe ublcarse configuo a olras dreas comunes ¥ conlar
con acceso direclo desde éstas. Del drea de equipamiente comunal deslinade a zonas
verdes recreativas, el 50% come minima, debe |ooalizarse a nivel de lerena o primer pisa,

9.45.11.Normas de Acceslbilidad al Espacle Pdblico vy a los Edificios de las
Perzonas con Movilidad Reducida.

El espacio publico contemplado en el Proyectn Urbanistico adoplado con la presents
Resclucian, se sujetard en lo pertinente a las disposiciones provistas en la Resolusidn
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REFERENCIA: 16-3-2060

RESCLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017

Por ln ewal se aprioeba o propecte urbsnistico general y se concede Licencls de
Urbanlzacidn para ol desarrello  denomirado DAMLER, se esfablecen sus nonmas
urbanisticas y se fijan las obligacionas a cargo ol whanizador responsable para e predio
localizede o la AC 26 70 4 25, Localidad de Fortibon.

Mo, 1953 de 2003 - Gartila del Espacio Publico def Insliluto de Desamolle Urbano - 10U, en
el Decrelo Distrital 802 de 2007 - Cartilla de Andenes y en el Decrelo Distrital 603 de 2007
= Cardilla de Mobiliario Urbano v deberd garantizer la sccesibifidad a personas con
movilided reducida.

9.4.5.12.Hormas Generales para el Espacio Pdblico.

El sspacio plblico confemplado en el Proyecto Urbanletico adoptade con Is presente
Fesoluecidn, se sujetard en lo perinente a las dizposiciones previstas en la Resolucidn
Mo. 1959 de 2003 - Carilla del Espacio Pdblico dal Institute de Desarrolle Urbano - IDW, en
el Decrato 602 de 2007 - Carlilla de Andanas, v an el Decrelo 603 de 2007 - Carilla de
Mabiliario Lirbano.

5.4.5.12.1. Diseno v Construccion de Andenas.

De acuerdo con lo establecido en los Decretos Distirlales 802 v 603 de 2007, los andenes
y espacios piblicos de circulacidn peaional objete del proceso de Urbanizacidn, se
sujetardn a las sigulentes reglas, en b relacionado con su disefio y conalruccidn, enfre
otros:

+ Deberdn ser construldos alendiendo los lineamienlos de la "Carlilas de Andenes”.

+ Daben ser conlinuos en nivel ¥ enh ¢lios se delimilard claramente ls zona para iransito
peatonal, sin escalones, ni obetacules que lo diicultan, contemplando solucionas para
el Wrdnsito de personas con alguna fimitacidn, de conformidad con las normas vigantes,
Los accesos vehiculares en ningin caso implicardn cambio de nivel de los andenes ¢
espacios publicos de dreulacidn pealonal

« Las rampas de accesos a garajes, lendran una longilwd maxima da 3,000 de forma
paralela al angén. Las rampas de pcceso a garajes conliguas, tendran una separachin
minima de 0,200,

s En andenes con anchos inferiones a 1,400, 3 rampa de accesc 8 garaje se conformara
por una supeifice atabeada cuya pendiente no exceda of 15%, garantizando asi 1a
circulacidn peatonal continua.

= Mo deba haber slementes consiuidos que sobresalgan de la supericie, salvo los
previsios dentro del conjunoe de mobliiaro wbane, alendiendo la normatividad vigente 5
&n la materia.

= Los elementos tales como lapes de alcartarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y ]
otros similares de preteceion, no podran sobresalis, nl quedar en desnivel negativo,

rdCL'mafa'I

CIoN No
%
e

LU
&JECyy,

La inlervencitn del espacio piblico de propiedad del Distrito Gapital, requerid Leencia de
Intervencdn ¥ Ocupacidn de Espacio Pablico expedida por la Direccidn del Taller dal
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REFERENCIA: 16-3-2060

RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017

Par o cusl se aprveba ef proyecto urbanfstico genoral ¥ se concode Licenchn oe
Urbarizacion para el desarelfo denominade DAMILER, se establecen sus mommas
urbanlsticas y se fijan las obligaciones a cargo deol wbanlrador mpumbln para ol prodio
lacalizado en fa AC 26 70 A 25, Localidsd de Fantibén.

Espacio Piblico de |a Secrelaria Distrital de Planoacion -50P

$.4.5.13.0dras Normas.

El disefio y conslruccidn de las edificaciones son de entera responsabilidad del
Constructor, no obslante los Proyeclos Arguitecldnicos que se diseden al interior del
proyecio DAIMLER deben dar cumglimiento a |as sigwentes normas:

Sismo resistencia, Loy 400 de 1297, modificada por la Ley 1229 de 2008 v por e
Decreto Macional 1077 de 2015, Decredo Mecional 926 de 2010 NSR M0, Decrelo
Macional 2525 de 2010, Dedrelo Nacional 052 de 2011 y Decrelo Distrital 340 de 2012,
Microzonificacion sismica. Decrato Dstrital 523 de 2010,

Buzones e hidrantes, Decreto Dielridal 573 de 2010 y Decreto Dislrital 428 de 2071,
Almacenamiento de Basuras, Se debe implementar un sistema da almacenamianio de
basuras, con superficies lzas de facil mpleza, doladas de un sistema de venlilacian,
suminisiro de agua, drenaje ¥y prevencion contra incendios, de acuerdo con fa normativa
vigenie sobre el fema a nivel distrital y nacional, ¥ segun 185 caraclerislicas que
detarmine{n) lafs) entidad(es) encarpadais) de la adminisiracion del sevicio poblice de
Asen en el Distrito Capital, Decréto Naciongl 1713 de 2002 modilicedo por & Decreto
Nadional 838 de 2005,

Cumplimiento de las normas técrcas. Sobre el parlicular al aricuio 183 dal Decralo
018 de 2012 dispone "Ef arffeulo 2 de la Ley 400 de 18897, quedars asl; [..) Paragrafo,
En fodo ceso, safvo disposicion legal en confrono, fas awloridades muricipaias y
dislritales mo podrdn expedir W exigh ef cumplimiente de novmas fMonica o de
egnsfucaion diferentes a las oprobadas en esla Ley y on las disposiciones que o
feglarmenfan”.

Servicios, seguridad, confort y prevencidn de incendios. El disefio y conslrucoidn
de las instalaciones interores (servicos conlra incendio, seguridad y confort, asl coma
Ins sarvicios piblicos de Acueducto y Alcantarilade, Energla, Taléfonos, Gas y Aseo),
son responsabilidad exclusiva del Conslructos, por la fanlo deberé garantizar en el
pradio la aficients prestacidn intarmna de estos servicios. Titwlos J y K de ta Lay 400 de
1997 modificada por la Ley 1220 da 2008 y por ol Decrele Macional 1077 de 201 5;
Decrato 926 de 2010 NSR M0, Decrato 2525 de 2010 y Decreto 082 de 2011

Manejo y disposicidn de escombros y desechos de construceldn, Resolician 541
de 1894 del Ministerio de Ambiente v Desarmolla Sostenibla, Decreto Macional 1713 de
2002 modificado por &l Decreto Nacional 838 da 2005, Arlculo 85 del Acuerdo D79 de
2003 - Codigo de Policia de Bogotd D.C., Resolucion 2387 de 2011 de la Secretaria
Distrital oe Ambienie y demas normas concardanies.

Reglaments Técnlco de Instalaclones Eléctricas RETIE. Mormas reladonadas con
Ias distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben fenerse en cuenta por
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REFERENCIA: 16-3-2060

RESGLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZID DE 2017

Por ls cual se aprusba o proyecio urbanistico general y se concede Licencls de
Urbanlzacion para el desarrolle denominade DAIMLER, so cstsblecen sus normas
urbanisticas y se fijan fas obligaciones 8 cargo del urbanizador responsable pars of jpreeito
localizado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibbn,

parle de los proyectistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobacion de proyecios
que & disenen en ronas donde se establezean redes de enargla de alla, media y baja
tension. Resolucion 180398 de 2004 del Miniglerio de Minas v Energla modificada por
las Resoluciones 180498 y 181419 de 2005, y la Resolucién 1B0456 de 2007,
oxpedidas por ef Ministerio citado

Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Pablicos y Telecomunicaclones, el Espacio Plublico de Bogota D.C. Resalucion 899
cle 2011 ded Instiluio de Desarrollo Uibana - 10U,

Escrituracidn y entrega de dreas de cesion al Distrito; Ley 388 de 1997, Decrelo
Distrital 161 de 1999 modificado por el Decreto Distilal 502 de 2003, Decrato Distrital
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Terrtorial de Bogota D.C. y Decreto Nacional
1077 de 2045,

Fromaocién y comercializacion del Proyecto. Para estos oiecios, debard tener en
cuenta lo establecido en el Decrete Distilal 100 de 2004, por el cual se compilan y
aclualizan disposiciones relaclenadas con caplacidn de recursos para o desarrollo de
planee y programas de wvivienda, adelantados por Organizaciones Populares de
Vivienda y se establacen porcentajes de obra para la radicacién de decumentos y
condicionas, para &f anuncin y comarcializacion de proyecles inmebiliarios a través de
enfifades fiduciardas

9.4.5.14.Remisidn & otras Normas Comunes Reglameantarias.

Para la correcla aplicacion de laz nomas eslablecidas en la presenta Resolieibn, so
deban tener en cuenta las siguienies normas generales:

Flan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decrelo Distrital 180 de 2004 y
aquellos gue o modfiguen o complementen,

Estacionamientos y condiciones de disefio: Decreto Distrital 413 de 2005 y Decreta
Distrital 1108 de 2000,

Normas urbanisticas generales y especilicas, Tratamlento de Desarrolle: Decralo
Distrlal 327 de 2004 complemaniade por el Decrete Disirital 190 de 2004 - Flan de
Crdenamiento Teritorial de Bogota D.C.

Moermas aplicables al espacio plblico: Decratos Distritales 602 y 803 de 2007,
Decreto Distrital 345 de 2003, Decreto Distrital 170 de 1990 y Decrete Distrital 190 de
2004 - Plan da Ordenamiento Terrilorial de Bogota D.C.

Entrega de Zenas de Cesldn al Distrito Capital: Aticulo 117 de la Ley 388 de 12087,
Decreto Distrilal 1588 de 2015, Articulo 175 y Numeral 10 del articulo 478 del Decrelo
Destrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Terdlodal de Bogota D.C. y Decrato
Macional 1077 de 2015,
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REFERENCIA: 16.3-20860
RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MAREZD DE 2077

Por & cual se aprueba o proyecto wbanistico general y se concede Licencla de
Urbanizacidn para ® desarrolio denominado OAMLER, seo establocon sSus MVMEE
wrhanisticas y se fifan las ebligaciones a cargo del wrbanizodor responsable pare ol predio
localicads en fa AC 26 70 A 25, Localidad de Fortibén

ARTICULO 10, IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.

10.1, PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

Que mediante Oficla N® 17350824 suscrile por la Curadora Urbana No.3 Arg. Ana Marlo
Cadana Tobdn radicado en la Secretaria Dislrilal de Planeacion, se solicité & esa Enfidad
informar a este Despacho, & para el predio objeto de la presente Licancia s configuran
hechos generadores de piusvalia por enconfrarse en Tralamiento de Desarrolio, cambo
en ol rigimen o zonificacion de usos del suelo o por asignacion de nueva Iratamiento con
mayor edificabilidad y en case alimativo, se le solicild anexar [a correspondients
liquidacidn

Que tenizndo en cuenta que a la fecha de expedicion de la prasenie Licendia NO so ha
recibido respuesta al oficio aludido, previa verficaciin del Certificado de Libertad y
Tradicidn del predio, en el gue se constald que en ninguna de las anclaciones igura la
inscripoién gue se rofiere a la obligacidn del propietania o poseedor de realizar el pago por
participacitn en la Plusvalla y en alencidn a I dispuesto en ¢l Aricule 181 dal Decreto
0019 de 2012, se encuenira viable la expedicién do la presente Licencia,

ARTICULD 14. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR ¥ DEL TITULAR DE LA
LICENCIA, Se determinan las sigulenies obligaciones a carge del litular de la Licencia,
del Urbanizador Responeable dol desarralls DAIMLER, las cuales se deben cumplic en
los plazos que se indican en la presents Resolucidn y son fundamentalmente las
requeridas para la realizacidn y culminacién del precaso de desarrallo por Urbanizacion,
da conformidad con lo establecids en kbs articidos 49 del Decreto 337 de 2004 y arlicubos
2761236 226145 2261468y 226.1.4.7 del Decreto Macional 1077 de 2015

11.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

» Efecluar las cesiones gratuitas para perques y equipamiento comunal pdblico, las
franjas de conlrol amblental y las vias locales, de acuerdo con las condiciones
establecidas en la Ley 388 de 19397, en o Plan de Ordenamiento Territorial, en los
instrumentos que lo desamollen y reglamenten, entre ellos, e Decrelo 327 de 2004,
Para efectos de la entrega v escrlturacldn de las aress de cesidn graluila, so deberd
cumplir con lo establecido en el Paragrafo del Aricule 117 de la Ley 388 de 1907, los
Articulos 275 y ATA Numeral 10 del Decreto 180 de 2004 y Adicule 22.6.1.4.7 del
Decreto 1077 de 2015,

» Disafiar, consiruir y dotar fas zonas de casion para parquas producto del proceso de
urbanizacidn, de acuerdo con & normatividad vigenle v las aspecificadionss que
eslablezca el Instituto Distrital para la Recreacicn y el Deporta - IDRD. El pargue da [a
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RESOLUCION; 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017

REFERENCIA: T6-3-2060

Por la cual se aprueba ol propecto urbandstice general y se cencede Licencla de
Urbanizacion para e dessrrofle denominado DAMLER, =e establecen sus permas
urbanizticas y se fifan las obfigaciones a cargo del whanizador respensable para el predio
focalizade en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontthan,

Urbanizaciin, una vez construdo y dotado por el Urbanizador, hara parte del Sislema
de Pargues Distritales.

= Agecuar y empradizar las zenas de cesion piblica para equipamisntos.

» Lonsinsr las vias locales de use plblico de 3 Urbanizacidn, incluidos sus andenes,
con sueclon al Flano Oficial de la Urbanzacidn gue se aprueba mediante e presanle
Aoto Administratvo, cumpliendo con las especificaciones lécnicas que senale el
Instituto de Desarrollo Urbano - (DU, de conformidad con el procedimiento establecido
en el ehico No.SET-2002-0014 de Enero 15 de 2002, la Subdireccidn Técnica de ese
Insfitute ¥ l&s nosnas conlenidas en el Decreto 1003 de 2000 y Decretos 607 y 503 de
<007, para ¢l disefio y construccion ¢e andenes dal Distrito Gapital

* GConstruir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios poblicos
demiciiaros, con sujecin a los Planos y disefios aprobados por las empresas de
servicios plbficos.

= Ejecufar las obres de forma tal que se garantice la salbridad y seguridad de las
personas, asl come la estebildad de los lerrenos, edificadiones y elementos
constitidivos dal espacio plblize

» Mantener an la ocbra la licencia y Planos aprobados y exhibirlos cuande sean
requeridos por la autoridad competente

= Disefar y gecutsr las obras aplicando las disposicionss de la normalividad vigenle,
sobre accesihifdad paca pereonas con movilidad reducida,

# Ejecular las cbras de whanizacidn con sujacidn a los proyectos léonicos aprobados y
anlregar y dotar las dreas plblizas abjelo de cesidn graluita con desting a viaa locales,
equipamientos cofectives ¥ espacio pdblico, de acuerdo con las especilicationss gue la
auloridad competenie delina

» Incorporar las dreas publicas en [a Escrilura Poblica de constitucién de la urbanlzacian,
exprasando que ase Acto implica cesidn gratuita de las dreas plblicas objelo de cesidn E
al Destrito Capital, de acuerdn con lo eslablecido en al Decreto 1077 de 2015 y en los =
Articulos 275 v 478, Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 - Pian de Ordenamisnto =
Territorial de Bogotd D.C, g 5o

= Cumplir con el programa de manefo ambiental de maleriales v elementos & los que {
hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medin Ambiente, para §
aquellos proyectes que no reguieran ficencia ambiental o planes de manejo, §
recuperacian o restauracion ambiental - PMRRA, de confermidad con el Decreto 1220 RS
de 2005 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya,

# [nslelar un aviso durante el Brmino de ejecuciin de las obras, cuya dimensién minima
gerd de 100 cm. por 70 cm., localzada en legar visible desde la via piblica mas
importante sobre la cual lenga frenie o limile & desarollo objelo de la Licencia, de
conformidad con ko estipulado en el artlcula 2,26 1.4.9 del Decreto Nacional 1077 de
2015. En la vala se deberdn incluir todos ¥ cada uno de |os aspeclos contenidos en los
Numerales 1 al 5 del articula 2.2.6.1.4.9 del citado Decreto.
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REFERENCIA ! 16-3-2060
RESOLUCION: 77-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017

Por fa cual %o apriebs ef proyecio wrkandstico fancrdl ¥ S concede Licepcla de
Urbanizacion para e desarrolfle denomivade DAIMLER, se establecen sws normas
urbaristicas y so fifan los obligaciones a eargo del wrbanizador responsable para ef predio
localizade éh s AC 26 TO A 25, Localidad de Fontiban,

o Lavalla o avieo =8 instalard antes de mniciar cuakyuler tipo de obra, emplazamianto de
campameanios o maguinaria, entre otros, v deberd permanecer instalada durante lodo
el tiempo de |a ejecucidn de |a obra.

« Cumplir con las condiciones eslablecidas en el oficio Mo, EAAB E.5.P.; No.31300-2016-
DB25/5-2016-006141 del 19 de Abril de 2016, expedido por la Empresa de Acueducto y

Alcantarilado de Bogota,

La presenta Licencla no autoriza la tals de &boles, nl la intervencltn de elementos
nalurales que lengan un valor urbanistico ylo amblental, en cuyo caso requerird de los
pemmisos necesarios, en el evento de que Ja autoridad amblental competente lo requiera,
conforme a lo previsio por ¢l Decrele Maconal Mo, 1220 de Abril 21 de 2005,

ARTICULD 12, ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION, De conformidad
con lo establecido en el arficulo 2.2 6.1.4.7 dal Decreto Maclonal 1077 de 2015 & Tiular
de la Licencia y Urbanizador Responsable debera lener en cuania lo siouienta;

* La enirega material de las zonas objelo de cesiin obligatoria, asi como la ejécuckon de
las obras v dolaciones a cargo del Urbanlzador sobre tales zonas, se verificara
mediante Inspoccidn reakzada por la entidad distrial compelente.

v La difigenda de inspeccian se realizara on la fecha guo fije la entidad muricipal o
digirital responsable de la adminisrackn y mananimienio del espacio plblico y se
levaniara un Acla de A Inspeccidn suscrita por el Urbanizador v el funcienario gue
represente 8 la enfidad municipal o distrital competente. La solicilud escrita deberd
presentarse por el Urbanlzader yo el Tilukar de la Licencia, a mas tardar dentre de los
sois (B) meses siguientes al vancimiente dal Erming de vigencia de la licenda o de su
revalidacidn, ¥ e sefialard v comunicard al sclicltante la fecha de lo diligancia, dentro
de los cineco (5) dias siguientas a partir de la fecha da radicacion de la solicitud,

¢ El Acla de Inspeccion equivaldrd o1 recibo malerial de las zonas cedidas, v serd el
medio probatorio para verdficar al cumplimiento de lee obligaciones a cargo del
Urbanizadar, establecidas en la respectiva Licencia. En sl evenlo de verificersa un
incumplimiento de las ciladag olfigaciones, on al Asta s deberd dajar conslancia de
las razones def incumplimiento y dal érmino que se coneede al Urbanizador para
ejecular las obras o actividades que le den solucidn, plaza que en todo case no poded
sef-inferior @ quince (15) dias habiles. lgualmente sa sefialard la fecha dén que se
levard a cabeo la segunda visita, que tendrd como finalidad verificar que las obras y
dotacionss se adecuaron a lo eslablecido en la Licencia, caso en el cual, en la misma
Acla se indicard que es procedents el raciho de las zonas de cesidn,

5i efecluada la sagunda visita of Incumplimiento persiste, se hard efectiva la condiclon
respltona de que trata al arffcule 14 da Ia presente Resolucldn y se dard traslado a |
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REFERENCIA: 16-3-2060
RESCOLUCION: 17-3-03804 DEL 23 DE MARZD DE 2007

Par la cual se aprueba e proyeocto wibanistico general y se concede Licencls de
Urbanizacion para of desarrollo denomirode DAMLER, so esfablecen sus  nofmes
erberisiicas y se fijan las obligacionas a cargo dal urhanizador responssble pars af predia
focalizado en fa AC 36 70 A 24, Localidad de Fontibén.

entidad competente, deniro de los Ires (3) dias habiles sigulentes, para que inicie las
#cciones lendientes a sancionar la infracclon en los términos de la Ley 810 de 2003 o
Ia norma que la adicione, modifique o sustituya.

PARAGRAFD: En las whanizaciones por etapas, |a ejecucion di las obras y dofaciones a
cargo del Urbanizador, s2 hara de manera proporcional al avance del Proyecte Urbanistico.
Los Municiplos y Distritos establecaran los mecanismos y procedimientos para asegurar el
cumplimients de as obras y dolaciones a cargo del Urbanizador.

Adiionalmente o Deoredo Distrital 5688 del 29 de abril da 2015 safala:

“La enfrega matevial de las ronas obfelo de cesion obigatoria, asi como la ejecucidn de
las olwras y dolaciones 8 cargo del whanirador solve dichas Foras de conformidad con ef
proyecho wrhandslico aprobade, s& reallzard medianfe Acta suscrita por of wrbamizadar y &l
Deportamento Adminisiralive de la Defensoria del Espacie Pablice — DADEFR La enfrega
material de las obras deberd reslizarsn una ver se ancueniren afeculades las obras y
dolacfones a cargo dol urbanizader.

La solicitid eserla debers presenfarse por el wrbanizador wo ef Wular de la licencia anle
el DADEFR, enlidsd que procederd a ljar fachs para la enirega, una vez ef whanzador
cumpls los egquisiios contemplados en ol articine 3° del Deerelo 588 de 2015,

El Acta oe reciba malerial de las fonas alfelo de cesfdn obligators que e susorba o la
fecha fiada, serd sl medio probalovs para verilicar ef clmplirmierio de las obligacionas 8
cargo dad urbanizachor estalnrcidas en la respechiva keancla,

Esla Acla comprande &l recibo maleral de la lelalidad de las zones de cesidn del
whanismo o de las elapas wrbanfsticas independientes avlosulficienles, descitas en &l
cuadro de mojones ¥ cesidn de fonas de los planos vigenles aprobados por la enlidad
whanishica compelants.

Las zonas objelo de reclbo, en cualgwera de sus modalidades, serdn incorporadas al
Listema de Infarmacidn de la Defensoria del Espacio Pibiizo — SIDER

Faragrafo 1. 8i transcurddo un (1) afo contado a8 perdfir del lermino de vigencie de la
respectiva hcancia ¥ sus modifcaciones, o wrbamzador no ha redcado soicild oe
enlrega anle el Depadamento Admindstralive de la Defensonla del Espscio Publico, 8
enlidad o requeryd para of cumplimionta de ks obligaciones de eniraga y escrifuracion og
s areas pobiicas obfelo de cesidn obigalodia. Vencdo e lercer reguammiento Sin goe of
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REFERENCIA: 16-3-2060
RESOLUCION: 17-3-038d DEL 23 DE MAREO DE 2017

Por la cual se aprucha el proyecte wrbanistico general y se concede Liconcia de
Lirhanizacién para o dessirollo denominada DAIMLER, =se esfablocen sus normas
urbarieticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsalie para el predio
localizada en la AC 26 70 A 25, Localidad da Fortiban.

urhanizador comparezce @ la enlidad, se iniciardn las acciones judicisles y administrativas
comespondientes en confra del urbanizador o fitular de fa ifeencia,

Pardgrafo 2. Ei Dapartamenta Adminisiralivo de s Defensoria del ESpaco FRNICO podra
recibir @ cuslguier liempo fas 2onas deslingdas 8 equipamientos, previa solicifud de fa
anlidad inferasada en eecutar un proyecio en la rona de equipamienio, atendiando af
daficll del sanvicio en el sector wo of plan maesio respeclivo, Une ver onlregeads
mediante acta 8 2ona destinads a equiparienta, ¢ whanzador responsable deberd
escriturarta a favar del Disleio Gapital.

Sin peyulcio de jo anlerfor, y una vez ejeculadss las obras de wbanismo sobre las demis
ronas de cesidn, el urbanicador deberd adelaniar el tramile de anbrega y escriluracion
anle of DADEP",

ARTICULO 13" Para todos los fines legales las obligaciones del Tiular de la Licancia y
dal Urbanizador Responsable, enumearadas en la presente Resolucion, eslan referidas a
los siguientes documentos, los cuales hacen parte inlegral de la misma:

#» La solicitud de los inferesados de aprohacion de Licencia de Urbanizacion, radicada
bajo &l nimerno de refemncia No. 16-3-2060,

= Fl Plana del Prayecio Urbanistico de le DAIMLER, aprobado bajo el numern de
archive CUIF391/4-03 v & medio magnélico carespondiente & su archivo digital,
radicados con referenca Ne,16-3-2080,

El Flana Urbenlstico del predic identificado con el No, CUIF3%1/4-03,

El oficle No.2015EE3I5E668 del 10 de agosts de 2015 expedida por la Unidad
Administrativa Especial de Calastro Distrital — WAECD, sobre la aclualizacidn del
Plang Topografico correspondiente al predic MERCEDES BENZ AC 26 TO A 25,

Los oficios sobre dispanibilidad de senvicios piblicos del predio: Moz, 3331001-2016-
el 5-201G6-080884 del 5 de Abill de 2046 expedido por & Empresa de
Acueduciy y Alcanlarifado de Bogold — EAAB ESP, 00163761 de! 11 de
Moviembre de 2016 expedido por la empresa CODENSA 34 ESFP v NEDS-

5547-2015 del 22 de Agosto de 2016 expadido por la emprasa GAS NATURAL 5.A.

ES.F
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REFERENCIA! 16-3-2060
RESOLUCION: T7-3-0384 DEL 13 DE MARZO DE 2017

Por fa cusl se aprusba ol proyocte urbanistico genaral y so concede Licencin de
Urbanizacidn para el desarrollo denominadn DAMMLER, =o establocen sis mormas
urbanisticas y se fifan las obligaciones a cango del urbanirador respansatle para of predio
focalizado en fa AC 26 70 A 25, Locolldad oo Fontibdn,

= El oficio N* 4404-085-198 3-2015008277 de fecha 3 de mamzo de 2015, expedido
por la Aeronautica Civil, medianie el cual autoriza una altura méxima de cuarenta y
cinca (45,00) metros medidos desde la cota 2,557 MSNM.

Los estudios regueridos la mitigacion de impactos por amenazas de remocian en
masa Los proyecios de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios
publicos y les caras de compromisos respectivas, los disenos de vias y rasantes
del Institulo de Cesarrollo Urbano - IDU y la nomenclatura que asigne la Unidad
Administrativa Especial de Catasiro Distital - UAECD.

Lot Planos gue contengan el disefio del pargue de ceslon gratuita al Distrilo,
elaborados en coordinacidn con el Instituto Distrilal para la Resreadion y el Deporte
- IDRD, da conformidad con o establecide en ol articulo 258 del Decrelo Disirilal
180 de 2004 - Plan de Ordenamiante Territorial de Bogotd D.C.

» Las polizae de garania exigidas por el Decreto Distrital 588 de 2015 y Decrelo
Diigtrital 502 de 2003,

Los demdas documentos que hagan parde dal Proyecto Urbanistics que se aprueba y
de [ Licencia de Urbanizacidn que se concede para el desarollo referide
meadiante [a presente Resolucitn, para el Desamollo fantas vecas cilada,

ARTICULO14. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTDRIA DE LA
LICENCIA.

+ Incumplimiento de las oblgaciones establecidas en la presente Resolucion y las demas
que s& deriven del proceso de desamolio por urbanizacian, de acuerds con o dispuesta
&n las normas vigenbes.

» Toda Licencla de Urbanizacidn se entiende condicionada al pago de las ohliigaciones
fizcales y Iribularias que pesen sobre los inmuebles objelo de la solicitud, o que figuren
& cargo del Propletarto y Urbanizador. Asi misme, s2 enfiende condiclonada a que sl
Urbanizador constituya las pdiizas y garantias de cumplimienio de sus obligaciones,
oentro de los plazos sefalados en la Licencia, conforme & los reglamentos que se
expidan para el eleclo.

= 5i los plazos se vencieran sin que se hubieran cancelado las obligaciones yio
constituido las garantias de que trala al incisa anierior, la condicldn se considerard
fallida y operara la perdida de fuerza epciora de 13 Licencia. En ese caso, = el
solicilante insisle en sdelantar el proceso de desarollo, deberd iniciar de nuevo las
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REFERENCIA: 16-3-20:80
RESOLLUCION: 17-3-0384 DPEL 23 DE MARIC DE 2017

For fa cual se aprueba o proyecto wbanisfico general y se concede Licercie de
Urbpnizacidn para el dessrralle denomidnede DAMMLER, so ostablocan Sus Honfmes
urbanisticas y sa fifan las ohiigaciones a cargo dal wrhanizador responsable para el predio
focalizado en {8 AC 26 70 A 25, Localidad e Fonflibdr,

gasliones para obtener la Licencia de Urbanizacion, sin que sea posibde  lener en
cuenta la actuacion surlida anteriermente.

» En ningln caso, nl siguiera cuando el interesado o Urbanizadar invoque o acredite la
calidad de organizacidn popular de vivienda, podra exceptuarse a ninguna enlidad o
persona natural o juridica del cumplimiento de kos requisitos y exigencias conlenidas en
la presente Resolucidn y en particular en este Aniculo, loda vez que lo establecido en
este Actn Administrativo, fiene como finalidad la defensa de fos Intereses del Distrito
Capital de Bogotd y de las personas que adquieren los inmusbles que se segreguen y
produzean, coma resultado del proceso de Urbanizacion.

ARTICULOD 148 LOS DERECGHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIAY URBANIZADOR,

s Fl derecho a subdividir, a parcelar o lotear el lermene en ka forma prevista en el Plano
Oficial de la Urbanlzacian.

= Una vez regisirada la Escrilura de Constitusion de la Urbanizachdn ante a Ofisina de
Regisira de Instrumenlos Plblicos de Bogeta DLC., an |3 cuesl se determinen Ias areas
publicas objelo de cesion y s dreas privadas, por su localizacidn v linderes, adguieren
el derecho 3 ipiciar las ventas de! Proyedlo respaclivo, previo cumplimienle de la
rackeackdn de los dooumentos a que se refiese el Aticuls 120 de la Ley 388 de 1047,

= El derecho a gesfionar la aprobacién de los reglamentos de copropedad o de
propledad harizontal, conlorme a las normas sobre ka materia

» El deracho a solicilar y gesfionar licencias de constriccién de las edificacionas gue
pueden ser levantadas, con sujecida 8 lag normas aspecificas sobre la maleria v los
reglamentos da que trala el numeral anlerion, & fin de gue sean deslinadas a log usos
urbanas permilidos por las mismas normas.

» Los demids que se desprendan de las normas v reglamentas vigeniaes

ARTICULO 16, Remilir copia de [a Licendla gue sp concede una vex ejeculoriada a la
Bocrelaria Diskrital de Planaacion — SDP, a la Defensoria del Espacio Piblico v al Institule
Distrital de Recreacidon y Deporde — [DRD en cumplimiento de lo previsto en el articulo 44
derl Doerato 327 de 2004,

ARTICULO 17. Para efeclos de [ sefialado en el paragralo 3 del artfculo 181 de

Decreto 019 de 2012, remitir copra de |a pressnie una vez ajecutoriada a la Secrelaria
Dislrital da Planaeacion — SO
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REFERENCIA; T6-3-2060

RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 217

For la cual se aprosba of propectn urbanistico gonersl y se concede Licencls de
Urbanizacién para e desarolio denominado DAIMLER, so establecen sue normas
urbanisticas y se flan las obligaciones a carge del urbanizator responsable para el pregio
focalizado an fe AC 28 70 A 25, Locallded de Fanifbén,

ARTICULO 18. La presenle Resolucidn debe nolificarse en s términos de los ariculos
GO y 09 de |z Ley 1437 de 2011 y conira ella procede ol recwso de reposicitn ante esta
Curadurla Urbana y de apelacidn anle la Subsecrelaria Juridica de la Secreteria Distital
de Plansacién -3DP dentro de los diez (10) dias hables siguientes a la nolificacion

{Adiculo 76 ibldem).
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REFERENGIA: 11001-3-21-0110

RESOLUCION No. 11001-3-21-0324 DE MARZO 3 DE 2021

For le cual se concede en virlied de la revalidacidn solicitada ¥ por una sok vez una nueva Licencia
de Whbanizachkhn para cubmingr kas obras ¥ acluacienes sulorizadas en la Licencia de Urbanizacian
Mo RES 17-3-00384 de 23 de mareo de 2017, sxpedida por este despacho para sl predic ubicado an
i AG 26 T0 A 2E (actual), desarrallo denominado DAIMLER de la locafidad da Forlibin,

LA CURADORA URBAMNA 3 DE BOGOTA DG
ARG ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las gue confiere Bz Leyes 388 de 1907 ¢ B10 de
2003 el Decrelo Nacional 1077 de 20156, v sus modilicatonos, o Decoelo Disbilal 670 de 2017, v

CONSIDERANDO

Que para al predio ublcade en la AC 25 70 A 25 (aclual), desamollo denominado DAIMLER de la
localidad de Fonlibdn, este despacho expidid a la secledad DAIMLER COLOMBIA SA, con NIT
B30044266-2, representada legalmenls por ALEJANDRD TRUJILLO LEYWA, con cédula de
cludadanla Mo, JDBEE3E y JUAN PABLO MANOTTAS FIGUERCA, con cédula de cundadania Mo,
FEA31304, la Licancia de Urbanizacion No. RES 17-3-0384 de 23 de maszo de 2017, con vigancia
ila weinlkcuatio (24) meses conlados a partir de la fecha de su ejecutona, la cual g2 efeciud e 9 de
mayo de 2017,

Chigr ol 20 de oclubie de 2017 macdiante Resslucldn Mo. RES 17-3-1371 esle Despacho expldid ka
Modificasida del Proyecio Urbanisiico y de ks Licencia de Urbankzacian v designd camo consliuclar
responsable al ingenlero civl CAMILD ESCORBAR GIRALDO, kenlilizade con cédula de cludadania
Mo, 19261470 y Mairicula Profesional Mo 25202-37442

Qe el 22 de noviembre de 2018 meciante Resolucida Mo, RES 18-3-1149, esla curadurla urbana
axpidid Modilicacion de la Licencia de Urbanlzacion vigente v designd como nueve conslruclor
responsable al amuilects GONZALD PARRA GOMEZ, idenlificado con cédula da cludadania Mo,
79149404 v Malricuda Profesional Mo, 25202-10854 CND.

Cue el 20 de mayp de 2019, medianie la Resplucion Mo, 11001-3-189-0860, sa concedid a
FIDUGIARIA BOGOTA SA con MIT 8001423837 vocera del PA denominade FIDEICOMISO
WISSANI-FIDUBOGOTA 5.4, actual tiular del derecho real de dominio sobre el pradia, 18 prirroga
al [Erming de vigencia de lo Lisencia de Urbankzackin RES 17-3-0384 de 23 de marzo de 2017,
ajccuioriada el B de moyo de 2017 por dooe (12) meses adicionales, eslo o3, hasle el 9 de mayo de
2020,

hie @l 22 de mayo de 2020, en sl marca de la Ememencie Feondmica, Social y Eeolbgioa
oceslonada por la pandamia COVID-10, fue expedido af Decrsto 691 gue considera quea, delbida a
la paralisis de las obras generadas por el aislamienio obligalorio y can el fin de mitigar los elecios de
la emergencia en el secior de la construccidn, era necesaro tomar medidas en relacidn con |a
vigencia de las licencias wrbanislicas, por lo que adiciond wun peragrafo transilorio al arlloule
2.26.1.2.4.1 del Decrato 1077 de 2015, el cual gueda asi:



Continuecion Resoiucidn W* 19007-3-21-0E24 e Marzo 3 de 2021

Por la cial #e copcede e viried de fa revalidacide sallcltadn y por vra soln ves ans voeve Liconcla de
Urlrnizacidn para culiminar fae obrss y actusciones auforizadas an fa Liceacis do Urbanizactin No. RES
17-3-0384 de 27 ole inarzo de WT7T, axpedida por este oespachio para & procio wbicado e fa AC 26 70 A
26 (rctual), desarrolle deroninede DAIMLER de la localidad da Foniildn,

"PARAGRAFD 2 TRANSITORIO. Ampiar aulomalicanmenie por wn Miming
e firove (31 moeses @ wWgeie'd oo fas Veenles wilanislivas que, ol 12 de
marae de 2020, pslveredr vigeles”,

Que en virlid de la anterior digposicidn, Ia Licencla de Urbanizacidn Mo, RES 17-3-0304 da 23 de
miarzo de 2017, cuyo Wrming de viganecia fue promagado en vicked de la Reaolucidn Mo, 11001-3-18-
0060 de 20 de maya de 2010 ¥ que se enconiraba vigente al 12 de marzo de 2000, fue abjslo de
ampliacitn automatica en el ¥rming de su vigencizren niwn (%) meses adicionales contados & pantir
i g1 vancimienlo, Asl, la cilada licencia s enconfraba vigenls hasla el 9 de febrero del 20219,

Que la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A con NIT BINM42383-7 vocera del PA denominado
FIDEICOMISO VISSANI-FIDUROGOTA S.A, aclual lituar del derecha real de dominio sobre el
predio, representada legalmente por al sefice ANDRES NOGLERA RICAURTE, idenlificado con
cédula te cludadania Mo, 80503834, prasenid mediante apaderado ¥ con radicacion Mo, 11007-3-
2107110 ded 11 de febrero de 2021 |a sotichiud de revaligacion oe la Licencia de Uibanizacin No,
RES 17-2-02384 de 23 de marzo da 2017,

Que como construclor responsable del proyedo gura & ingeniero civil GONZALD PARRA GOMEZ,
idanfilicado con chdwla de ciudadania Mo, 79140454 v Malrlcula Profesional No. 25202-10854 CHD.

Que 'mediante comunicacian dal 23 de febraro da 2021, In apoderada ratificd como constncion
responssble 2l ingeniero civil CAMILD ESCOBAR GIRALDD, klentifizado con cedula de ciudadania
ho. 19381470y portador da b Mabicula Pralesional 25202-37442 CHD, quien acredita la expediencia
raquerida v la vigencia de la malricula profesionsl.

Cue el ardiculo 2.2.6.1.2 4.3 del Decrelo Macianal 1077 dal 2015, eslablece:

(...) &l Inloresady poded solicitar, por wea sola ver, la evalidacidn de fa
lfeancla vencida, entendida esla como af aclo admimisiralivo meadranto of cos
8 clradar Wibarn o @ auliondad ancargeds de @ expedcion e Nouicias
panislicas, concede e reve NMoencia, correl T oo gl Soe Culiaeert 8
mias ¥ acluaciones aorebadss 64 fa beencla vencida, sienpye y cuando e
fragir fracisciaido o it iayor & dos (2] teses desde of venciiniarile de
la Feoncla qive se predende revoelidar, que ef consfruclor o el wrbanizador
prasenie of ciadro de dreas en ol que Se Idoenifigue 1o ejecilado duranla Ia
Weencia vencida, as! como o que se sfecwlard durame fa revaiidaciin y
manliesls bajo la gravedad del jurameanio e ef nimieble sa acoenica 1)
feln gl caso de licencias de wharizacknr o pacelacidn, gue laz olvas e la
pvbarizacidnr o parcalachn S st iiian tfeciuiadaes an e fo mrenos i
cincusnila por cigtlo (50%)°,

Que en cumplimianio de lo dispuesto en el arfioulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto Macional 1077 del 2015,
al 11 de febrarn de 20271 s asexd a la soliciud of escrilo con el cusdm de freas donde el constmictor
responsabbe de las obras de urbanismo cetitica en area ejecutada durante fa vigencia de |a [icencia
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For la cual so concada on virtud dao la revalidacion salicitnds y por ina sola vaz wna srove Licensia de
Urhanizactan pare culiminar las cbras y actuaciones autorizadas an Ia Licencla i Lirbanizacitn No, RES

PF-3-0304 de 23 de marzo de 2017, expedida por este despacha para ef predio ubicado en la AC 26 70 A
&8 fmchal, desarrolio denominadoe DAMLER oo Ia localidad de Fantibn,

vencida de 204810 m?, un drea tolal de cesiones &l dulrilo de 3932.95 m? Y Un @nca pare Bjecuiar
durante la revalidacitn de 1634 15 m?

(Jua sagin o dispuesio en al paragrafo 2 dal arliculo 2,2.6.1,2.2.1 del Decrele 1077 de 2015, en las
soliciiudes de revalidacion no aplica la clacion de vecinos v lecaros

Que conlorme a lo eslableckdo en & arlculo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto Macional 1077 del 2015,
maotlilicada por el anlculo & del Decreto 1197 del 21 de julio de 2018, anles ciladn, la solicilud de
revalidacidn cumple con los requisilos estipulados, por cuanio se efectud dentro de los tirminos de
Ley y el inganiero civil CAMILO ESCOBAR GIRALDO, ientificade con cAdula de cludadania P,
19261470 y partador de 2 Matricula Profesional 25202-37442 GND prasantd, como ya sa ndicd, al
suadro de sress en donde se evidencid |o ejecutade durante la licenda vencida, asi como lo fjue 58
ejecutara duronie la vigencia de fa presente revalidacion, y corfilich que las obras autorizadas
rvediante la Resclucion No, RES 17-3-0384 de 23 de mazo de 2017, se encusntran ujacutadas en
un 62%.

Qure, eonsullade ol Falia da Malricila Inmobiliara, e predio no se encusnta inscrite para el mismo
elaclo pluswalla

Chue segin lo dispuesio en el concepln No. 2016EE180436 de facha 45 de diciembre de 2016 amillde
por la Secretaria de Haclenda Disirital. no se exige acreditacitn dal Impussto de Delineacian Urbana
para los rdmies de ravalidacion,

En virud de lo expuesto anleriormente, la Curadora Urbana 3 de Bogotd, amuitecta ANA MARL
CADENATOBRON,

RESUELVE

ARTICULD 4° Conceder en virlud de la revalidacidn solicitada y por una sole vez & la
socledad FIDUCIARIA BOGOTA SA con NIT B00742383-7 vocera dal PA
densmmado FIDEICOMIS) VISSANIFIDUBOGOTA 8.4, actual tiula: del
darecho real de dominio sabre e predio, reprasentada legalmente por e safior
ANDRES NOGUERA RICAURTE, identificado con cédula de ciudadania Mo
BOS03E34. una nueva Licencia de Uibanizacibn para culminar lzs obras y
actuaciones aulorizadas en la Licencia de Urbanlzacidn No. RES 17.3.0384
de 23 de marzo de 2017, expedida por este despacho para el pradin ubicads
an la A 26 70 A 25 (actual), desarmollo denominado DAIMLER de |3 locadidad
de Fanlibén

PARAGRAFO 1° Hace pare de la presenle resolcidn, la cerlificacion expedida por sl
ConENUCior responsable {atficulo 2.2.61.2.4 3 def Decrelo Nacional 1077 del
2014).

)

mnmy
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Par Iz edal 2o soncode en v de iy revalidecldn sollcifada ¥ poy ama ol vez unn nueva Licencla o
Urbaytizacion pare culminar les obres y scluaciones aulorizadas en fa Liconcia de Urbarlzacidn No, RES
17.3-03084 de 21 de marzo de 217, expedida por este despacho para el predio nbicado en fa AC 26 70 A
25 factual), desarrolo denoninado DAWLER de la focalidad de FosrrDar.

ARTICULD 2° Establecer como consiructor responsable de lss olwas del desarmollo
denominade DAIMLER, al ingeniafo civil CAMLD ESCOBAR GIRALDO,
ideniificado con cadula de chudadania Mo, 19261470 y portadar de B Malricula
Profesional 26202-37442 CND, seginka Informacin conlenida en el lormulario
de solicibud,

ARTicuLD 3° El tarmino de la vigencia de la nueva Licencia de Urbanizaclon que se concede
por una sala vez en virud de ta revaidecsin soliciteda, con el in da que sa
culminen las obras y acluaciones aprobadas en la Licencia vencida toda vez
gue al prayeclo mantiens las condiciones originales con que lue aprobado
inicialments, es de veinlicuato (#4) meses prorrogables por un plazo
adicional de doce (12) meses contados a parts oe |a fecha de ejeculoria del
presenle acto administrativo, segon o eslablecide en el artlculo 2.2.6.1.24.3
ded Decreto Macional 1077 del 2016,

L
ARTICULG 4 Las ngrmas y demds disposiciones, asl como fas obligaciones a cargo del
constivator responsable, conlenidas en la Licenda de Urbanizacion Mo, HES
17-3-0384 de 73 de marzo de 2017 y sus modificaciones del 20 de oclubre de
2017 v 22 de nowviembre de 2018, se manlienen.

ARTICULO & La presente Resolcidn debe nolifcarse de manera elecindnica en los
berminos del artiouln 4° del Decrelo 491 de 2020 v conlra e8a proceds el
recuren de mposicidn ante este despacho y deapelaciin anle la Subsecrelaria
Juridica de la Secrelarla Dislrilal de Plansacidn, denlrg de los disz (10} dias
siguientes a la nolficacidn (ad. 76 dol CPACA), En & evenlo en que |a
nolificacidn 0 comunicacion no pueda hacerse de forma eecironica, s
sequird el precedimisnio senalado en los arlicslos 67 y sigulentes del Codiga
de Procedimiento Administrativo y de lo Contonciose Adminisiralive — GRAGA

NOTIFIQUESE ¥ CUOMPLASE

'w' y 3 f
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