SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

ALCALDIA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DE HABITAT

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacién sélo podra iniciarse después de
los quince (15) dias habiles siguientes a la presente radicacién, de conformidad con el articulo 1 del Decreto

Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015

Sin perijuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de

conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social ~ 2. Identificacion Numero
PROYECTOS DE INGENIERIA DISENO Y TOPOGRAFIA SAS NIT 900.689.390-1
3. Representante legal de la persona juridica 4. Identificacion del representante legal 5. Registro para la enajenacién de inmuebles
RODOLFO MERCHAN AROCA C.C. 89.003.410 2021189
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico: 8. Teléfono
DG 49 SUR No 86 40 CA 177 idtproyectosdeingenieriasas@gmail.com 3015572517

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

9. Nombre del proyecto de vivienda

10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),

EDIFICIO VIVIENDA COLECTIVA TORREBLANCA Blogue(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa

UNICA

11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

9 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP

mas

12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ
Calle 71 D Sur 80 J 51 Elija un elemento.
14. Estrato 15. Nimero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacion)
2 1
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-5-23-2325 12-jul.-2023 5
18. Area del lote segun licencia de construccion (m?2) 19. Area total de construccién, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m2)
140 construccion (m?2) 348.87 348.87
21. Afectacion por fenébmenos de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
EIija y EIija de mitigacion del riesgo % N°
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA0047ZYMS 505411980
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
20% $ 47.000.000 30-mar.-2024
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Si
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria
NO numero
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

-

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica)

RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

400020230180 22-AG0-2023

/4 (e A ——

RODOLFO MERCHAN AROCA

Nombre y firma del solicitante
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia: 12-SEP-2023

Nombre y firma del funcionario
que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).

Cualquier madificacion posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resoluciéon 927 de 2021.
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CURADORA URBANA No. 5 - Bogotda D.C. " No.de Radicacién: _
~ 11001-5-23-0060

ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO ~ Radicado SNR
_11001-5-23-0035

e Radicacion:

estacionamientos de m vilic s eléctricas). Se apruebar
informacién para someter el Edificio "VIVIENDA COLECTIVA TORREBLAN

2001. Tiulores: en Coiidod de Propiefario PR

[AREA ACTIVIDAD: _
TRATAMIENTO:

- |POT-Dec 555/2021

|PROXIMIDAD

IMEJORAMIENTO INTEGRAL
REMOCION EN MASA:Baja

__|CODIGO UPL:MI/3

~ |No Aplica

AAP - RECEPTORA DE SOPORTES URBANOS
1.3 MICRO - ZONIFICACION: . JALUVIAL-100

RESIDENCIAL - COLECTIVA NO REQUIERE
Sistema: Loteo Individual 0

LOTE: 140 UsO Obra Nueva | Ampliacion SUBTOTAL Adecuacion Modific. Reforzam. TOTAL
SOTANO(S): 0 VIVIENDA 348,87 0,00 348,87 0,00 0,00 0,00 348,87
SEMISOTANO: 0 COMER/SERV 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[PRIMER PISO: 109.4 DOTACIONAL 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
@s RESTANTES: 239.47 INDUSTRIA 0.00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
LIBRE PRIMER PISO: 30,60 TOTAL INTERV 348,87 0.00 348,87 0.00 0,00 0.00 348,87
TOTAL CONSTRUIDO: 348,87 GEST ANT 0 AREA DISM/DEM 248,21 Tot Const 348,87 CERRAM. MTS 0

VIVIENDA NO VIS/NO VIP  |[No. Unidades: 9 Area (m2): 348,87 T VIVIENDAVIS |No. Unidades: 0 Area (m2): 0

. VIVIENDA VIP No. Unidades: 0 Area (m2): 0 "CARGASVIS |Unidades: 0 Area (m2): 0
2 CAIGASVIP s No Unidades: 0 Area (m2): 0 Is?;y:g:gs registrados estan incluidos dentro del total del drea y unidades de vivienda del
TIPOLOGIA. CONTINUA
a. No PISOS HABITABLES 3
b. ALTURA MAX EN METROS 8.10 NO SE EXIGEPORCL71 D S PATIOS 7.00x 3.10 Terreno
c. SOTANOS NO PLANTEA NO APLICA |POZO DE LUZ 2.92x1.88 Tereno
d. SEMISOTANO NO PLANTEA b. CERRAMIENTO P
e. No. EDIFICIOS 1 Altura:NO APLICA mits-Longitud mts O DESTINA 4
f. PISO NO HABITABLE No ¢.VOLADIZO ZONAS RECREATIVAS. 89.74
g. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No 0.60 MTSPORCL 71 D S SERVICIOS COMUNALES 74.65
h. INDICE DE OCUPACION. NO APLICA NO APLICA ESTAC. ADICIONALES NO PLANTEA
A. DIMENSION DE RETROCESOS)
i. INDICE DE CONSTRUCCION. NO APLICA ICONTRA IONAS VERDES O 0
ESPACIOS PUBLICOS

Zapatas - Vigos De Porticos En Concreto

TIPO DE CIMENTACION. TIPO DE ESTRUCTURA

Amarre Dmo
METODO DE DISERO BLEnLn': i e GRADO ELEM NO ESTR. |Bajo
FUERZA HORIZ EQUIVALENTE No MODAL No
OTROS

U 1 PRORROGABLES POR UNA

SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA. 5 o
- Area y linderos segin Certificado de Tradicién y Libertad y Plano de Loteo. - El proyecto cumple con las normas para accesibilidad y moyllldqd de
personas con movilidad reducida segun el Decreto 1538 de 2005 y demas normas vigentes sobre la materia compiladas en el pecreto Nacional 1077
de 2015. Es responsabilidad del Constructor responsable implementar las medidas y obras correspondienfeg para su cumplimento en el proyecto
aprobado. - Se autoriza el cerramiento del patio con una dimensién de 21.70 ML y de la cubierta con una dimension de 58.60 ML. - Reposqq en el
expediente las especificaciones técnicas de los estacionamientos de micromovilidad (Patinetas Elech.'icos]‘-‘Reposon en e:l expediente pfncnos de
responsabilidad del Constructor, dando cumplimiento a la Resolucién No. 90708 de 2013 sobre distcpcnos minimas de seggrldcd esfcb!ecrdcs en el
RETIE y a la Resolucién No. 4262 de 2013 y sus modificaciones, sobre las normas RITEL. - De conformidad con lo estcb!ec_ld_g en el cr_hculo_lsl del
Decreto Nacional 019 de 2012, no es exigible el cobro de participacion en plusvalia, toda vez que a la fecha de expedicion de la licencia no se
enconiré inscrita la respectiva andtacion en el folio de matricula inmobiliaria del predio. it : d foo

En zonas de remocion en masa baja la Resolucién 227 de 2006 y 110 de 2014 no establece cond:cucmqm_lenfo alguno ni restriccion al Uso del syelo
Requiere control de materiales segin NSR-10, Titulo |, Decreto 1203 de 2017 y Ley 1796 del 13 de julio d§'2016l.’ Hace parte de Iq |I(.EenCIO la
certificacién suscrita por el Constructor responsable de cumplimiento de los Titulos J y K de NSR-10 y la cemhcocu;_\r.\‘suscrlfc por el disenador de
elementos no estructurales y el constructor responsable, dando cumplimiento a la Resolucion 0017 de 2017 de la C_qmmon Asesora permanente para
el régimen de construcciones Sismo Resistentes, en cuanto al disefio de elementos no estructurales. Presentan revision técnica 1n_dependsen1§ de los
disefios de los elementos estructurales realizada por el ingeniero Martha Liliana Reyes Munoz M.P. No_2_5202-14{.71 CND acompanado de un informe,
cumpliendo con lo establecido en el apéndice A-6 del Decreto 945 del 05 de junio de 2017 que modifica parcialmente la NSR-10, reglamentado por|
la ley 1796 del 13 de julio de 2016 y Decreto 1203 del 12 de jul]?

Arquitectura

A ¢
Lina N{gr%kogﬂis%&r[%dh C"

MP 2570063378CND

M‘i';z Ecﬂgr}ﬂgl'dgﬂccgé Gama

TP 406946

Alexander BaIb6sa Velt
MP 2520209036 1CND




CURADORA URBANA No. 5 - Bogota D.C. V No. de Radicacion:

PAGINA.

ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO 11001-5-23-0060 - 2

Tipo Fecha ; NUMero Base Gravable ~ Vaor Area Declarada

Delineacion Urbana I 04-jul-2023 [ 23320003046 | 310494000 T 8073000 I 348,87

9.OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS

. Obligaciones contempladas en el Decreto Nacional 1077 de 2015, Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, Arficulo 2.2.6.1.2.3.6:

W Eieg:ut_ar las obras de forma tal que se garantice la salubridad v seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terenos y edificaciones vecinas y de los elementos
constitutivos del espacio publico.

L C_L'Jando se frote de I‘ic;encias, de urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacién con sujecién a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las dreas publicas objeto de
cesidn gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida.

3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobades, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

4. quppiir con e! programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia lo Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la
r_1n<_>d|f|que o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto
Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

5. Cuando se trate de licencias de construccidn, solicitar la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo
2.2.6.1.4.1, :

6. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

74 Gcraqﬁzcr durunr.e el desarrolio de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
con el fin de que afiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en la
bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision

8. Designar en un término méximo de 15 dias hdbiles al profesional que remplazard a aguel que se desvinculé de la ejecucién de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta
tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la obligacién del profesional saliente seré el fitular de la licencia. i

El cerfificado técnico de ocupacidn deberd protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6° de la Ley 1796 de 2016. La
oqupczcién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionard las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el
Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién en el reglamento de propiedad
horizontal.

10. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el
desarrollo de Ia obra, asi como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a
la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serdn de piblico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la
titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se deberé prever en el corespondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion

11. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.

12. Instalar los equipos, sistemas e impiemenrcs de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

13. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad.
14. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigentes.

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus
competencias. ’

16. Realizar lo publicacién establecida en el articulo 2.2.4.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los
inmuebles. :

17. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del presente decreto la diligencia de inspeccién para la enfrega material de las dreas de cesién.

- Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de se_guridcd RE[_IE se cumplan conforme con el Articulo 13
del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

- Los responsables de las obras paro los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundcciét_ﬂ por el Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio
Climético IDIGER deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de las obras.

_Esta Licencia no auteriza tala de érboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar ala ou1ori?e:d competente.

_Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberdn presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la ﬁncliz_ocién de la obra, o al Ultimo
pago o abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, Ip que ocurra primero, conforme_ con Iq base
gravable establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3065 del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de
Planeacion .

-El fitular de la licencia esta obligado a fijar un aviso de la identificacién de la obra el cual deberd permanecer instalado durante el férmino de la ejecucién de la obra, con las
caracteristicas previstas en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015.

-Dar cumplimiento @ las normas contenidas en el Manual de Alumbrado PUblico (MUAP- Decreto 500 de 2003 y las normas que lo modifiquen o complementen).

- Bl titular de la licencia serd el responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitecténicas adquiridas con ocasién de su expedicién y extra contractualmente por los
perjuicios que se causaren a ferceros en desarrollo de la misma (Articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015).

-El fitular de la licencia deberd reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento a la cartila de andenes de Bogotd D.C. (Decreto 308 de 2018
y /o la norma gue lo modifique o complemente)

_La presente Licencia no autoriza intervencion ni excavacién del espacio publico, para tal efecto debe solicitar licencia ante la autoridad respectiva.

- Comportamientos que ofectan la integridad urbanistica Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Articulo 135 de la Ley 1801 de 2016:

1. Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia, uso diferente al sefalodo en la licencia de construccién, ubicacion diferente a la seficlada en la licencia de

‘construccion.
2 Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccién, demolicion o desecho, de conformidad con las leyes
vigentes.

3.Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se redlicen en el anden, las vios, espacios y redes de servicios publicos.

4.Reparar los dafios, averios o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

5.Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las é de la tarde y las 8 de la mahana, como también los dias festivos, en zonas residenciales
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ALCALDIA MAYOR , i
DE BOGOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
SECRETARIADE HABITAT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: Edificio Vivienda Colectiva Torreblanca

ESTRATO: 2 No. de unidades de vivienda: 9

DIRECCION: Calle 71 D Sur No 80 J 51

CONSTRUCTORA: Proyectos de Ingenieria Disefio y Topografia SAS

FECHA (dd-mm-aa): 3/08/2023

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:
PLACA FLOTANTE EN CONCRETO CON VARILLA DE 1"

2.2. PILOTES []sI NO Tipo de pilotaje utilizado:

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:
PORTICOS EN CONCRETO

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA (st NO Tipo de ladrillo y localizacion:
Graniplast y pafiete tradicional

2.4.2. BLOQUE SI [Ino Tipo de bloque y localizacion:
Bloque No 4 en muros internos

2.4.3. OTRAS DIVISIONES st [Ino Tipo de divisién y localizacion:
Driwall en primer piso

2.5. PANETES

En caso en que se proyecten muros que no sean paiietados describa su acabado final o si carece de ¢l y localizacion:

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO St I no LAMINA COLD ROLLED []s1 NO

P.V.C. SI [ INO OTRA []SICual?

PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 1 de 3



2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:
Graniplast en fachada frontal y posterior

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:

Ceramica trafico pesado antideslizante

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:
NA
2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:

Fundida en concreto, enchapada en ceramica antideslizante

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:
Muros en bloque No 4, pafietados, estucados y pintados en vinilo

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:
Tanque plastico con capacidad de 250 litros por cada unidad de vivienda

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR []st NO

3.2. VIDEO CAMARAS (st NO

3.3. PUERTAS ELECTRICAS [Js1 NO

3.4. PARQUE INFANTIL [Jst NO

3.5. SALON COMUNAL st [Ino Muros en bloque No 4, con acabado en estuco y pintura
3.6. GIMNASIO (st NO

3.7. SAUNA [JsI NO

3.8. TURCOS [Js1 NO

3.9. PISCINA [JsI NO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS [1sr NO

3.11. PARQUEO VISITANTES [Js1 NO

3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA (st NO

3.13. SUBESTACION ELECTRICA []st NO

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET SI [Ino Caracteristicas y materiales a utilizar:
En alcoba principal, material aglomerado y herrajes metalicos

PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 2 de 3



. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

[v] s1 o)

Doble cara en madera

Caracteristicas y materiales a utilizar:

. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar:

Puerta reforzada en acero con acabado en esmalte

4.2. ACABADOS PISOS

4.2.1.
4.2.2.
4.2.3.
4.2.4.
4.2.5.

4.3. ACABADOS MUROS

4.3.1.
4.3.2.
4.3.3.
4.3.4.

4.4.

4.4.1.
4.4.2.
4.43.
4.4.4.
4.4.5.
4.4.6.

4.5.

4.5.1.
4.5.2.
4.5.3.
4.5.4.
4.5.5.

ZONAS SOCIALES
HALL'S
HABITACIONES
COCINAS

PATIOS

ZONAS SOCIALES
HABITACIONES
COCINAS

PATIOS

COCINAS
HORNO
ESTUFA
MUEBLE
MESON
CALENTADOR
LAVADERO

[]sI
[v] s1
[v]s1
[v] s1
[]sI
[v] s

BANOS
MUEBLE
ENCHAPE PISO
ENCHAPE PARED
DIVISION BANO
ESPEJO

Materiales a utilizar :

Ceramica antideslizante

Ceramica antideslizante

Ceramica

Ceramica

Ceramica

Materiales a utilizar:

Bloque No 4, paiiete tradicional y acabado en estuco y pintura

Bloque No 4, paiiete tradicional y acabado en estuco y pintura

Bloque No 4, pafiete tradicional y acabado en estuco, pintura y enchape con cenefa

Bloque No 4, pafiete tradicional y acabado en estuco y pintura

[v] NO
L INO
[ ]nNo
[ ]nNoO
[v] NO
[ INO

[]sI
[v] s1
[v] s1
[]sI
[]sI

[v] NO
e
[ ]NO
[v] NO
[v] NO

Caracteristicas:
4 puestos de empotrar
Aglomerado
Acero inoxidable
Empotrable
Caracteristicas:

Ceramica antideslizante

Ceramica y cenefa

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ninglin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL

DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ning@in momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de caracter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

PMO05-FO124-V5
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NOTARIA 64 DE BOGOTA D.C.
REPUBLICA DE COLOMBIA

FE CH A, oo
(o0 5] (e T A N ox I HNruur USRS SRRR
0125.-  COMPRAVENT A ..ot ettt et e et e e e e e e e e e e e e e e e

CUANTIA: CIENTO  SETENTA MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($  170.000.000) w.....eovveveeereeeeeeeeeeeeesseesseesessessseeseessesseesseeseeesessseesesese e
OTORGANTES: oottt e et et ee et s e e e

EL VENDEDOR: ...

1. PROYECTOS DE INGENIERIA DISENO Y TOPOGRAFIA S.A.S. — IDT
PROYECTOS SAS NIT 900.689.390-1 ......oomiiiiiiiiiiiiiiiieeeee e

REPRESENTANTE LEGAL: ..ot

2. RODOLFO MERCHAN AROCA C.C. 89.003.410 expedida en Armenia
EL COMPRADOR: ..ottt e e e e e e n e e e e e e e

3. XXXXXXXX, C.C. XXXXXXXX de XXXXXX

INMUEBLE: APARTAMENTO (XX), QUE HACE PARTE DEL

EDIFICIO VIVIENDA COLECTIVA TORREBLANCA - PROPIEDAD HORIZONTAL,
UBICADO EN LA CALLE SETENTA Y UNO D SUR (71D SUR) NUMERO (No.)
OCHENTA J (80J) CINCUENTA Y UNO (51) DE BOGOTA, D.C.

MATRICULA INMOBILIARIA: ..ottt



CEDULA CATASTRAL: .ottt ittt sttt be st s s snens
En la ciudad de Bogotd4, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia, ante mi, se otorgd escritura en los siguientes términos:
OTORGANTES COMPARECIENTES CON MINUTA ESCRITA: .oiiiiiiiieeeee e

1. RODOLFO MERCHAN AROCA, varon, colombiano, mayor de edad, domiciliado
y residente en esta ciudad e identificado con cédula de ciudadania numero.
79.771.901 de Bogota D.C., estado civil
actuando como representante legal de
la sociedad PROYECTOS DE INGENIERIA DISENO Y TOPOGRAFIA S.A.S. - IDT
PROYECTOS SAS, legalmente constituida, identificada con NIT 900.689.390-1,
con domicilio en Bogota, quien en adelante se denominard EL VENDEDOR. ..........

1. XXXXXXXXX, varén, colombiano, mayor de edad, domiciliado y residente en esta
ciudad e identificado con cédula de ciudadania niumero XXXXX de XXXXXXX, estado
, quien en adelante se denominara EL COMPRADOR, y

declararon que han celebrado el presente Contrato de Compraventa el cual se regira
por las siguientes clausulas:

PRIMERA. - Que EL VENDEDOR transfiere a titulo de venta a favor de EL

COMPRADOR, el derecho de dominio y posesion real y material que tiene y ejerce
sobre el siguiente inmueble: APARTAMENTO , QUE HACE PARTE
DEL EDIFICIO VIVIENDA COLECTIVA TORREBLANCA - PROPIEDAD
HORIZONTAL, UBICADO EN LA CALLE SETENTA Y UNO D SUR (71D SUR)

NUMERO (No.) OCHENTA J (80J) CINCUENTA Y UNO (51) DE BOGOTA, D.C. Cuya

areay linderos fueron tomados del titulodead quisicid ny sonlos siguientes:

LINDEROS ESPECIALES: e

A el inmueble le corresponde el folio de Matricula Inmobiliaria No. y la Cédula

Catastral

N[0 T

LINDEROS GENERALES: ..



PARAGRAFO PRIMERO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL
EDIFICIO VIVIENDA COLECTIVA TORREBLANCA - PROPIEDAD HORIZONTAL,
del cual forma parte el inmueble objeto del presente contrato, se encuentra sometido
al régimen de propiedad horizontal, mediante escritura pablica nimero XXXXXX
(XXX) de fecha XX de XXX de 2023 otorgada en la Notaria XXXXXXX (XX) de
Bogot4, D.C., debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Bogota, D.C. zona

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la anterior mencion de cabida y linderos

del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto.

PARAGRAFO TERCERO: La enajenacion del objeto de esta venta, descrito y
alinderado, comprende no solo los bienes susceptibles de dominio privado y
exclusivo de cada propietario, conforme al régimen de propiedad horizontal al que
estad sometido, sino también el derecho de copropiedad en los bienes comunes en
los porcentajes o proporciones sefalados para el inmueble objeto de esta venta, en
el Reglamento de Propiedad
[ [ 70 1 - |
PARAGRAFO CUARTO: El Promitente Vendedor se compromete a entregar los
bienes comunes de goce y uso general del proyecto EDIFICIO VIVIENDA
COLECTIVA TORREBLANCA de conformidad con el articulo 24 de la Ley 675 de

SEGUNDA. - TITULOS DE ADQUISICION: EL VENDEDOR adquirié inmueble
compra a ESNEIDER TORRES MOLINA mediante escritura publica nimero dos mil
doscientos cinco (2.205) de fecha 28 de octubre de 2021 otorgada en la notaria 67
de Bogot4, D.C., debidamente inscrita(s) en la Oficina de Instrumentos Publicos de
Bogota, D.C., al folio de Matricula Inmobiliaria No. 50S-411980.............ccccceeceiieeennnn.
TERCERA. - PRECIO: CIENTO SETENTA MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($170.000.000) que LA PARTE VENDEDORA declara haber recibido

A S AL ST A IO N, it

PARAGRAFO: De conformidad con las normas aplicables, EL
COMPRADOR declara que los fondos o recursos utilizados para la compra de los

inmuebles que se mencionan en este documento, provienen de actividades licitas.



MANIFESTACION DE EL VENDEDOR: ......cocoviieteeieeteceeeeeeee e,

Bajo la gravedad del juramento manifiesta que el inmueble objeto de esta
compraventa se encuentra a paz y salvo por concepto del Impuesto Predial hasta el
afo 2.016 inclusive, y solicito por insistencia al sefior Notario, se otorgue la escritura
con los documentos que acreditan el pago del Impuesto Predial, los cuales presento
para SU ProtOCONIZACION. . ... ..
MANIFESTACION DE EL COMPRADOR: Manifiesta que ha verificado que el
inmueble objeto del presente contrato de compraventa se encuentra a paz y salvo
por concepto del Impuesto Predial hasta el afio inclusive, y conoce que las deudas
por concepto de Impuesto Predial que llegaren a existir, afectan el inmueble que esta
=0 [0 U] 1 =1 o [o TP
CUARTAL. - VARIOS: ot e e et e e et e e e e e e eaannes

a.- Garantia el inmueble vendido se encuentra libre detoda clase de
gravamenes y limitaciones del dominio y/o de la posesion real y material y en todo
caso, EL VENDEDOR se obliga a salir al saneamiento de lo vendido, sin reserva ni

limitacion alguna, conforme a la LeY. .......coovvveviiiiiiiiiiiieii e

b.- Cuerpo Cierto: No obstante, la cabida, descripcion y linderos sefialados, la venta
se hace como cuerpo cierto, incluye las anexidades, usos, costumbres vy

servidumbres que legal y naturalmente le correspondan. .........cccceeeeeviieeeeeeeveeeeeeeennnnn.

c.- Entrega: EL VENDEDOR hace en la fecha la entrega real y material del inmueble
a EL COMPRADOR, y a paz y salvo por todo concepto de servicios publicos
domiciliarios. PARAGRAFO |: EL VENDEDOR ENTREGA EL INMUEBLE MATERIA
DE ESTE CONTRATO INCLUYENDO LA CONEXION Y PAGO DE ACOMETIDAS
DE LOS SERVICIOS DE ENERGIA, ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO, GAS
NATURAL, DE ACUERDO CON LA NORMATIVIDAD VIGENTE. - ASi MISMO ES

RESPONSABILIDAD DE EL VENDEDOR LOS TRAMITES CORRESPONDIENTES
ANTE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL PARA LA
INSCRIPCION DEL DESENGLOBE CATASTRAL DEL INMUEBLE PROMETIDO
EN VENTA MEDIANTE EL PRESENTE DOCUMENTO.........ccciiiiiiiiieiiiiiiiiieeiiiiiiniis



d.- Gastos: El Impuesto de Retencion en la Fuente a cargo de EL VENDEDOR,
gastos notariales  por partes iguales entreEL  VENDEDOR vy EL
COMPRADOR, Beneficencia y Registro por cuenta de EL COMPRADOR. ..............

e.- LA RADICACION DE DOCUMENTOS DEL EDIFICIO VIVIENDA COLECTIVA
TORREBLANCA SE EFECTUA ANTE LA SUBSECRETARIA DE INSPECCION,
VIGILANCIA Y CONTROL DE LA SECRETARIA DEL HABITAT, ASi COMO EL
CONSTRUCTOR, QUIEN SE ENCUENTRA SOMETIDO AL CONTROL DE ESTA.
RADICACION DE DOCUMENTOS NO. CON FECHA

Y CUENTA CON LICENCIA DE CONSTRUCCION NO 11001-5-23-2325
DE FECHA DE EJECUTORIA 12-07-2023 DE LA CURADURIA URBANA NO5......

f. - Paz y Salvo de Administracion: Para dar cumplimiento a lo establecido en el
Articulo 29 de la Ley 675 del afio 2001, se protocoliza paz y salvo de administracion.
g. - LA ENTREGA DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS SE HARA CON LA
INSTALACION DEFINITIVA DE LOS SERVICIOS PUBLICOS CONFORME AL
ARTICULO 10 DE LA LEY 66 DE 1968....uccuuierurieneeruirrnneesneersnsesneeennseseeennsenn

h. - EL VENDEDOR TRANSFIERE EL INMUEBLE CON LAS GARANTIAS DE
ESTABILIDAD DE OBRA POR DIEZ (10) ANOS Y PARA LOS ACABADOS POR
EL TERMINO DE UN (1) ANO, LO ANTERIOR DE CONFORMIDAD CON EL
ARTICULO 8 DE LA LEY 180 DE 2011. “(...) PARA LOS INMUEBLES LA
GARANTIA LEGAL COMPRENDE LA ESTABILIDAD DE LA OBRA POR DIEZ
(10) ANOS Y PARA LOS ACABADOS POR UN (1) ANO
() i. - EL VENDEDOR HARA
ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE OBJETO DE VENTA EL DIA --- DEL MES -
-- DEL ANO — DENTRO DE LAS VEINTICUATRO HORAS SIGUIENTES AL

PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO, SALVO QUE DE LA NATURALEZA
DEL MISMO O DE LA FORMA COMO DEBA HACERSE LA ENTREGA SE
DESPRENDA QUE PARA VERIFICARLA SE REQUIERE UN PLAZO MAYOR DE
ACUERDO A LO ESTIPULADO EN EL CODIGO DE COMERCIO articulo 924.
“...plazo de la entrega: el vendedor debera hacer la entrega de la cosa dentro del

plazo estipulado. a falta de estipulacion debera entregarla dentro de las veinticuatro



horas siguientes al perfeccionamiento del contrato, salvo que de la naturaleza del
mismo o de la forma como deba hacerse la entrega se desprenda que para verificarla

se requiere un plazo mayor...”

QUINTA. - ACEPTACION: Presente: XXXXXXXXX, de condiciones civiles indicadas
inicialmente, Manifesto(aron). ........ccceeeeeeiiii i
a) Que acepta totalmente las declaraciones contenidas en la presente escritura

y en especial la venta que se realiza a su favor. .........cccccoeeeiiiiiii .

b) Que acepta a su entera satisfaccion el inmueble conforme a los términos sefialados
en el presente INSLIUMENTO. ..........uuuiiiiiiiiiei e

¢) Que ha recibido real y materialmente el inmueble que por este instrumento

adquiere a satisfaCcCiON. .........ccoooii i
d) Que conoce y se obliga a respetar y dar cumplimiento al Reglamento de Propiedad

Horizontal a que esta sometido el inmueble. ............cccovvvieiiiiiiiin,
HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA
PREVIAMENTE ELABORADA, REVISADA, APROBADA Y ACEPTADA. ..............
DECLARACION JURAMENTADA SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
LEY 258 DE 1996

Indagado(a) LA PARTE VENDEDORA sobre su estado civil, manifesto ser:

RODOLFO MERCHAN AROCA C.C. 89.003.410 expedida en Armenia soltero
unién marital de hecho y el inmueble que transfiere NO se encuentra afectado a vivienda

familiar.

Indagado(a) LA PARTE COMPRADORA sobre su estado civil, manifestd
ser XXXXXXXX, y el inmueble que adquiere NO se AFECTA A VIVIENDA FAMILIAR,

porque no reune los requisitos de ley para afectar a vivienda familiar. ..............ccccccceeeennn.

El Notario deja constancia de haber dado cumplimiento a las normas legales vigentes
en cuanto a impuesto predial de 2.016 y Valorizacion. Para el efecto se protocolizan los



COMPIrODANTES @S ..eiiiiiiiiiiiie e
COMPROBANTES FISCALES

1.- Copia del formulario p a r a declaracion sugerida delim p u e st o predial unificado
afio gravable 2.023

N O, e e e e e e e e et e e et e e et e ee e e n e e e et e e e e e e e ernn e eas
AUTOANESIVO: ittt et et ee e e e e e e e e e aa bbb e

(D T[ (=TT o1 (0] o AR
Matricula  TNMODIIAITA: oo e
(0o (U] N OF: | F= 1) (- | OO

(@70 o111 10)Y7=T o] (= PRSPPSO
AULOEVAIUD: S oo e e e e e
TOtal, @ PAGAI B oo e e naes

(=Tod o F= o [ 0= T [0 Lo PP PP TTTOPPP
2.- CONSULTA WEB ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL. (VUR).
NUmero de Matricula INMODIIAIIA: . .c.noeeeeeee e,

ReferenCia Catastlal:  .......oieeeee e e e
ClAUIA CatASIIaAl: e e

NO. CONSUR . e e e e

Fecha: HORA EXPEDICION
3.- ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C., INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO.

PIN DE SEGURIDAD ..ottt e e e e e e e et e e e e et e e e e e eeaneeeeannns
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL. ....ocovvveeieinnn.
[T Totod o] g0 [=T I o = To | o
Matricula INMODBINIAIIA:  ....ccoiiieeee e e a e e

O0=Yo [ SN O 1) 1 - | TR



Fecha de EXPEICION: ...ttt ettt e ee e e e e e e e ennbneeeas
Fecha de VENCIMIBNTO:  .....uuiiiiiiiii e e e e e e e s e e e e e e e e e e eeeeees
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES a la fecha el predio no presenta

deudas por concepto de ValoriZacCiOn. .............uuieieeeeieiie i e e s eeeeeeaee e

Consecutivo No.

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE: . ..ot

1.- Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, su real estado civil, nUmero
correcto de sus documentos de identificacion, direccién, descripcion, cabida,
linderos

Y matricula inmobiliaria del inmueble y aprueban este instrumento sin reserva alguna,

en la forma como quedo redactado.

2.- Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la verdad y los

otorgantes las aprueban totalmente, sin reserva alguna, en consecuencia, asumen la

responsabilidad por cualquier inexactitud.

3.- Conocen la ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal de los
instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los
otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forman parte de este
instrumento.

4.- Se conocieron personal y directamente antes de comparecer a la Notaria para el
Otorgamiento de ESTA ESCHITUIA. ......uuiiiiiieeei ittt e e e e e
5.- La parte Compradora, verifico que la parte vendedora, es realmente la titular del

derecho de dominio, posesion real y material del inmueble que se transfiere, pues tuvo

la precaucion de establecer su real situacion juridica con base en los documentos de

identidad de la parte vendedora y documentacion pertinente tales como Copias de

escrituras y Certificado de Tradicion y Libertad, etc. y demas prudentes indagaciones

CONAUCENTES PANA El10... .o e e



6.- SOlo solicitardn correcciones, aclaraciones o modificaciones al texto de la presente
escritura en la forma y en los casos previstos por la Ley.

POLITICA DE PRIVACIDAD: Los otorgantes, expresamente declaran que NO autorizan

la divulgacion, ni comercializacion, ni publicacion por ningin medio, sin excepcion
alguna, de su imagen personal y/o fotografia tomada en la Notaria 19 de Bogota, D.C.,
ni su huella digital, ni de sus documentos de identidad, ni su direccién electrdnica ni
fisica, ni teléfonos, salvo lo relacionado con el presente instrumento y deméas actos
notariales que personalmente o por intermedio de apoderado soliciten por escrito,

conforme a la Ley.
ADVERTEN CI A S: ittt e ettt e e e e st e e e e e e e s bt e e e e s asrbbeeeeeeaansaneeaeeaas

1.- El Notario advierte a los usuarios que el sello con la trama impresa que se coloca en
el espacio/area de la firma de los otorgantes y del Notario en esta escritura publica, se
utiliza unicamente para darle mayor seguridad a las firmas de estos. En ningln caso
pretende alterar o modificar las firmas, huellas o contenido del presente instrumento
01U o 1T TSP
2.- El Notario, previo al otorgamiento de la escritura, informé a los otorgantes la opcién
de tramitar por ellos directamente, el estado de Cuenta para transferencia de dominio
de inmuebles, ante la Secretaria de
[ F= T 1T T -

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
LEIDO, APROBADO TOTALMENTE SIN OBJECION ALGUNA Y FIRMADO

por los otorgantes este instrumento, que se elabor6 conforme a su voluntad, sus
declaraciones e instrucciones, se les hicieron las advertencias de L e y y en especial la
relacionada con la necesidad de inscribir este acto escriturario en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos correspondiente. El Notario lo autoriza y da fe de ello.

Instrumento elaborado papel notarial nUmeros:

ESTA HOJA CORRESPONDE A LA ESCRITURA NUMERO: XXXXX DE FECHA XXXX
OTORGADA EN LA NOTARIA SESENTA Y CUATRO (64) DE BOGOTA, D.C.............



RODOLFO MERCHAN AROCA
C.C. 89.003.410 expedida en Armenia
DIRECCION

TELEFONO

EMAIL

ESTADO CIVIL

ACTIVIDAD ECONOMICA
RESOLUCION 033/44/2007 DE LA UIAF

XXXXXXX
C.C.

DIRECCION

TELEFONO

EMAIL

ESTADO CIVIL

ACTIVIDAD ECONOMICA RESOLUCION
033/44/2007 DE LA UIAF

Notaria 64 — Bogota



FORMATO DE
CALIFICACION ART 8
PAR4 LEY 1579/2012

MATRICULA CcODIGO
INMOBILIARIA CATAS
TRAL
URBANIZACION DEPARTAMENTO CIUDAD
DEL BOGOTA, D.C.
PREDIO
URBANO X NOMBRE:
RURAL
DOCUMENTO
CLASE NUMERO FECHA OFICINA DE CIUDAD
ORIGEN
Escritura Publica Notaria 64 Bogota D.C.
NATURALEZA JURIDICA
DEL ACTO
cODIGO ESPECIFICACION VALOR DEL
REGISTRAL ACTO
0125 COMPRAVENTA $ 170.000.000
0304 AFECTACION A VIVIENDA SIN CUANTIA
FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIEN EN EL ACTO/ NUMERO DE IDENTIFICACION

1. RODOLFO MERCHAN AROCA C.C. 89.003.410 expedida en Armenia.

1. XXXXXXX, C.C. XXXXX de XXXXXXX

FIRMA DEL FUNCIONARIO




CONTRATO DE COMPRAVENTA

LUGAR Y FECHA DE CONTRATO: Bogota, julio de 2023
Promitente(s) Comprador(es):

Promitente(s) Vendedor(es): IDT PROYECTOS DE INGENIERIA SAS
Nombre representante Vendedor: RODOLFO MERCHAN AROCA
Ubicacion del predio: Urbano
Direccion del Inmueble: Calle 71 D Sur # 80 J 51 APTO
Nombre de la copropiedad: EDIFICIO VIVIENDA COLECTIVA TORREBLANCA
Ciudad: Bogota D.C.
Departamento: Bogota D. C.

Los suscritos, a saber, RODOLFO MERCHAN AROCA, mayor de edad, con domicilio
en la ciudad de Bogot4, identificado con cédula de ciudadania N° 89.003.410 de
Armenia D.C., Colombiano, actuando como representante legal de la sociedad
PROYECTOS DE INGENIERIA Y TOPOGRAFIA SAS - IDT PROYECTOS SAS,,
legalmente constituida, identificada con NIT 900.689.390-1, con domicilio en Bogota,
quien para todos los efectos legales del presente contrato se denomina el Promitente

vendedor, y , mayor de edad, con domicilio en la ciudad de
Bogota, identificada con cédula de ciudadania N° de ,
con estado civil , quien para todos los

efectos legales del presente contrato se denomina La Promitente Compradora,
celebran el presente contrato de promesa de compraventa del bien inmueble que se
identifica en la clausula primera, contrato que en adelante se denomina La Promesa de
compraventay se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: el Promitente Vendedor manifiesta ser el titular del inmueble
destinado a vivienda ubicado en la Calle 71 D Sur # 80 J 51 APTO de la ciudad
de Bogot4, con un area total construida de metros cuadrados y un area privada
de metros cuadrados, identificado en la oficina de registro de instrumentos
publicos de Bogota D.C. con la matricula inmobiliaria N° y cédula
catastral No. . En tal condicion, el Promitente Vendedor promete
transferir a titulo de venta a La Promitente Compradora y ésta promete adquirir a titulo
de compra el mencionado inmueble y sus inmuebles conexos, cuyos linderos generales
y especiales se encuentran contenidos en la E.P. de propiedad horizontal No. XXX de
fecha XX de XXX de 2023, otorgada en la Notaria XX de Bogot4, registrada al folio de
matricula inmobiliaria No de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota D.C. Zona Sur.

Paragrafo Primero: No obstante, los linderos y medidas anotados, la venta del inmueble
se realiza como cuerpo cierto.

Paragrafo Segundo: EIl inmueble objeto de esta compraventa hace parte de la
copropiedad denominada EDIFICIO VIVIENDA COLECTIVA TORREBLANCA y se
encuentra sometido al régimen de propiedad horizontal cuyo reglamento se encuentra
solemnizado por la escritura publica nimero XXX de fecha XX de XXXX de 2023,
otorgada en la Notaria XX del circulo de Bogota D.C.



Paragrafo Tercero: El Promitente Vendedor se compromete a entregar los bienes
comunes de goce y uso general del proyecto EDIFICIO VIVIENDA COLECTIVA
TORREBLANCA de conformidad con el articulo 24 de la Ley 675 de 2001.

Segunda. -Tradicién: El derecho de dominio y la posesion sobre el bien objeto del
presente contrato que el Promitente Vendedor transfiere, lo adquirié por compra que
hiciera a ESNEIDER TORRES MOLINA segun consta en la escritura publica nimero
2205 de fecha 28 de octubre de 2021, otorgada en la Notaria 67 de Bogota, registrada
al folio de matricula inmobiliaria No. 50S-411980 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota D.C. Zona Sur.

Tercera. - Saneamiento: ElI Promitente Vendedor transfiere los derechos de dominio
y posesion sobre los inmuebles objeto de este contrato, libre de gravamenes y
limitaciones al dominio, condiciones resolutorias del dominio, arrendamientos por
Escrituras Publica, pleitos pendientes, embargos, hipotecas, usufructos, habitacién,
demandas registradas, arrendamiento, censo, anticresis y patrimonio de familia
inembargable, comprometiéndose el Promitente Vendedor al saneamiento en los casos
de ley. Igualmente, el Promitente Vendedor entregara el Inmueble al diay a paz y salvo
por concepto de Servicios Publicos (acueducto y alcantarillado, luz, gas, impuestos,
tasas y contribuciones, causados hasta la fecha de su entrega o del otorgamiento de la
escritura publica de venta. PARAGRAFO I: - asi mismo es responsabilidad del
promitente vendedor los tramites correspondientes ante la unidad administrativa de
catastro distrital para la inscripcion del desenglobe catastral de las unidades
inmobiliarias prometidas en venta mediante el presente documento.

PARAGRAFO II: - ElI promitente Vendedor tramito la radicacion de documentos de
enajenacion ante la Secretaria Distrital del hébitat y que se le otorgo el No
de fecha

Cuarta. — Precio: El precio de la venta prometida es la suma de CIENTO SETENTA
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($170.000.000) que La Promitente
Compradora pagara al Promitente Vendedor de la siguiente manera:

1- La suma de VEINTE MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($20.000.000), como cuota inicial, mediante consignacion en efectivo a la Cuenta
de Ahorros N° de Bancolombia a nombre de IDT PROYECTOS
DE INGENIERIA Y TOPOGRAFIA SAS - IDT PROYECTOS SAS, con NIT
900.689.390-1, la consignacién de la suma mencionada anteriormente sera
entregada a el Promitente Vendedor, a la firma del contrato de la Promesa de
Compraventa, el dia de de 2023.

2- La suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($50.000.000), valor cancelado con recursos propios al momento de la firma de
la escritura publica que solemnice el presente contrato de
compraventa

3- Elsaldo, es decir, la suma de CIEN MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE

($100.000.000), mediante desembolso de crédito hipotecario otorgado por el Banco
, mediante cheque de gerencia a nombre de IDT PROYECTOS DE
INGENIERIA Y TOPOGRAFIA SAS - IDT PROYECTOS SAS,., con NIT
900.689.390-1.




Quinta. — Arras: Las partes acuerdan como arras de retracto la suma de VEINTE
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($20.000.000). En caso de retracto del
Promitente Vendedor, éste devolvera a la Promitente Compradora, el valor entregado
por Arras, dobladas, mas las sumas adicionales que esta ultima haya entregado en
cumplimiento del presente contrato. En caso de retracto de la Promitente Compradora,
el Promitente Vendedor devolvera los dineros recibidos, descontando unicamente lo
correspondiente a las arras descritas en esta clausula. Estas obligaciones deberan
cumplirse dentro de los siguientes ocho (8) dias habiles contados a partir de la fecha de
retracto.

Sexta. — Firma de Escritura: La Escritura Publica que contendri el contrato de
compraventa prometido sera otorgada en la Notaria 68 del circulo de Bogota, el dia
de de 2023, a las am, lugar, fecha y hora en la que deberan hacerse
presentes La Promitente Compradora y el Promitente Vendedor. Paragrafo 1: La no
comparecencia de una de las partes constituye incumplimiento del presente contrato
haciéndola acreedora a la pena establecida en la Clausula Penal y el contrato se da por
terminado por incumplimiento de la parte no compareciente. Paragrafo 2: La no
comparecencia de ninguna de las partes ocasiona el desistimiento mutuo del presente
contrato, por lo cual cesan todos sus efectos y deberan las partes devolver los dineros
recibidos en cumplimiento del mismo. Paragrafo 3. De acuerdo a lo indicado
anteriormente, no se aplicara Clausula Penal, por la No comparecencia a la Firma de
Escrituras especificada en esta clausula, si las circunstancias son por fuerza mayor e
impidiera a una de las partes no cumplir la citacion acordada.

Séptima. — Prorroga: La fecha y hora de celebracion del contrato prometido, podra
prorrogarse o anticiparse de comun acuerdo por las partes con no menos de dos dias
hébiles de antelacién a la fecha de la firma de la Escritura Publica, lo cual debera constar
por escrito

Octava. — Clausula Penal: En el evento de un incumplimiento de cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la Parte
incumplida deber& pagar a la otra Parte una suma equivalente al diez (10) por ciento del
valor entregado como cuota inicial, es decir DIECISIETE MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($17.000.000) a titulo de pena. Paragrafo Primero: La pena
por incumplimiento y las arras de retracto son mutuamente excluyentes por lo que no
podran aplicarse acumulativamente. Paragrafo segundo: En caso de disolverse el
negocio por incumplimiento de alguna de las partes, donde no puedan llegar a un nuevo
acuerdo o plazos, si es por causa del promitente vendedor, éste devolverd a la
promitente compradora la totalidad del dinero que se le haya entregado hasta la fecha
de los montos pactados y descritos en la clausula cuarta de este contrato y
adicionalmente pagara a la promitente compradora la pena descrita en esta clausula. En
caso de que el incumplimiento sea de la promitente compradora, el promitente vendedor
devolvera los dineros recibidos, descontando Unicamente lo correspondiente a la pena
por incumplimiento descrita en esta clausula. Estas obligaciones deberan cumplirse
dentro de los siguientes 8 dias habiles contados a partir de comprobar el incumplimiento
ylo si lo prefieren las partes acudirdn a conciliacion, ante el centro de Conciliaciéon de la



Procuraduria General de la Nacion, que esta contemplado en la clausula décimo tercera
de este contrato y aceptado por las dos partes.

Novena. - Entrega: El dia de de 2023, una vez firmada la Escritura
Publica, que perfecciones el presente Contrato, el Prometiente Vendedor, hard la
entrega del Inmueble a la Prometiente Compradora, motivo por el cual el Prometiente
Vendedor se hara cargo de dejar cancelados hasta ese dia todas la obligaciones que
tenga el Inmueble y a partir de la fecha de entrega, las obligaciones tales como
administracion y servicios publicos, seran a cargo de la Prometiente Compradora, sera
obligacion del Prometiente Vendedor, hacer la entrega del inmueble: 1) Libre de
embargos, pleitos pendientes, demandas civiles, gravamenes, censos, anticresis,
contratos de arrendamiento por escritura publica, desmembraciones, condiciones
resolutorias y patrimonio de familia, 2) Paz y a Salvo por concepto de servicios publicos
del Inmueble. Paz y a Salvo por todo concepto de impuestos, tasas, contribuciones de
todo orden, y 3) Salir al saneamiento de la venta del Inmueble, en los casos de ley y
especialmente a responder por cualquier gravamen o accién real que resulte en contra
del derecho de dominio que transferira a la Promitente Compradora, asi como a
responder por los perjuicios que tales acciones llegaren a causar a la Promitente
Compradora.

Décima. — Impuestos, Gastos Notariales y de Registro: Los gastos notariales que se
ocasionen con el otorgamiento de la Escritura Publica de compraventa seran sufragados
por partes iguales entre La Promitente Compradora y el Promitente Vendedor. Los
gastos que demande la boleta fiscal y su registro, incluyendo el impuesto de registro,
seran por cuenta de La Promitente Compradora o del acuerdo al que se llegue, la
retencién en la fuente sera cancelada por el Promitente Vendedor.

Décima Primera. — Cesion: Las Partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni
totalmente las obligaciones contenidas en el presente Contrato, sin autorizacion previa
y por escrito del contratante cedido. Si contravinieren esta disposicion, la cesion no
tendra efectos juridicos y por tanto no exime de responsabilidad a quien la haya realizado
sin autorizacion de la otra parte.

Décima Segunda. — Solucion de Conflictos: Las diferencias que surgieren entre las
dos partes o incumplimiento de lo aqui pactado, las partes acudiran en conciliacion ante
el centro de Conciliacion de la Procuraduria General de la Nacion, asuntos civiles y si
no se llegare a un acuerdo, acudiran ante la justicia Ordinaria.

Décima Tercera. - EL VENDEDOR TRANSFIERE EL INMUEBLE CON LAS
GARANTIAS DE ESTABILIDAD DE OBRA POR DIEZ (10) ANOS Y PARA LOS
ACABADOS POR EL TERMINO DE UN (1) ANO, LO ANTERIOR DE CONFORMIDAD
CON EL ARTICULO 8 DE LA LEY 180 DE 2011. “(...) PARA LOS INMUEBLES LA
GARANTIA LEGAL COMPRENDE LA ESTABILIDAD DE LA OBRA POR DIEZ (10)
ANOS Y PARA LOS ACABADOS POR UN (1) ANO (...

Décima Cuarta. — Notificaciones: Para todos los efectos legales derivados de este
contrato, las direcciones para notificaciones judiciales o extrajudiciales de La Promitente
Compradora y el Promitente Vendedor seran las siguientes:



Promitente Vendedor

Direccion: Correo electrénico:

Teléfono: Celular:

Promitente Compradora

Direccion: Correo electrénico:
Teléfono: Celular:

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Bogot4 a los dias del
mes de del afio 2023, en dos (2) ejemplares del mismo tenor, cada uno de ellos

con destino a cada una de las Partes.

El Promitente Vendedor

La Promitente Compradora
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CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOSA VEREDA: BOSA
FECHA APERTURA: 06-09-1977 RADICACION: 77-69524 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 31-08-1977
CODIGO CATASTRAL: AAA0047ZYMSCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE # 12 DE LA MANZANA 39 DE LA URBANIZACION EL RETAZO (LOTEO DE LOS NARANJOS) UBICADO EN LA ZONA DE BOSA HOY D.E. DE
BOGOTA. Y LINDA:POR EL NORTE: EN EXTENSION DE 20.00 METROS CON EL LOTE # 13 DE LA MISMA MANZANA.POR EL SUR:EN EXTENSION DE
20.00 METROS CON EL LOTE # 11 DE LA MISMA MANZANA.POR EL ORIENTE:EN'EXTENSION DE7,00 METROS CON LA VIA PUBLICA DEL PLANO
QUE ES SU FRENTE: Y POR EL OCCIDENTE:EN EXTENSION DE 7,00 METROS CON EL LOTE # 25 DE LA MISMA MANZANA.--

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

2) CL 71D SUR 80J 51 (DIRECCION CATASTRAL)
1) LOTE 12 MANZANA 39 URB. EL RETAZO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50S - 27276

ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 001 Fecha: 13-11-1972 Radicacion: 72071685

Doc: ESCRITURA 5862 del 09-10-1972 NOTARIA 7 de BOGOTA VALOR ACTO: $15,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CHAVEZ DE GONGORA MARIA LUCIA X
A: CRUZ MONTA\A ALFONSO

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 24-09-1973 Radicacion: 73069463

Doc: ESCRITURA 16443 del 18-09-1973 INSCREDIAL de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO MAYOR EXTENSION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL
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A: CRUZ MONTA\A ALFONSO X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 31-08-1977 Radicacion: 77-69524

Doc: ESCRITURA 2145 del 21-07-1977 NOTARIA 8 de BOGOTA VALOR ACTO: $22,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA AUTORIZACION INSCREDIAL OF. #21301 25 AGOSTO /77

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: CRUZ MONTA\A ALFONSO

A: RODRIGUEZ LUIS EDUARDO CC# 297282 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-08-1978 Radicacion: 78062451

Doc: ESCRITURA 2467 del 10-08-1978 NOTARIA 8 de BOGOTA VALOR ACTO: $30,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RODRIGUEZ LUIS EDUARDO CC# 297282

A: MORENO HILDA MARIAL CC# 41595006 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 18-02-1982 Radicacion: 82-15249
Doc: ESCRITURA 2286 del 09-09-1981 NOTARIA 8 de BOGOTA VALOR ACTO: $80,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MORENO HILDA MARIAL CC# 41595006
A: RODRIGUEZ BONILLA FLAMINIO

CC# 19074603

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 24-01-1985 Radicacion: 10152
Doc: RESOLUCION 2871 del 05-07-1984 SUPERBANCARIA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE EMBARGO MAYOR
EXTENSION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SUPERINTENDENCIA BANCARIA (INSCREDIAL COMO AGENTE ESPECIAL)
A: CRUZ MONTA/A ALFONSO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 25-08-2009 Radicacién: 2009-74580

Doc: OFICIO 2612 del 19-08-2009 JUZGADO 29 CIVIL MPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL 091067
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)

DE: LAITON CASTELLANOS SEGUNDO ARCADIO CC# 16472811
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CC# 19074603 X

A: RODRIGUEZ BONILLA FLAMINIO

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 27-02-2015 Radicacion: 2015-18241

Doc: ESCRITURA 319 del 05-02-2015 NOTARIA SESENTA 'Y CUATRO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: RODRIGUEZ BONILLA FLAMINIO CC# 19074603 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 24-03-2015 Radicacion: 2015-25589
Doc: OFICIO 14/1223 del 07-11-2014 JUZGADO 014 DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL;de. BOGOTA D: C.
VALORACTO: $

Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL NO.110014003029200901067
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real-de-dominiojl-Titular de dominio incompleto)
DE: LAITON CASTELLANOS SEGUNDO ARCADIO CC# 16472811
A: RODRIGUEZ BONILLA FLAMINIO CC# 19074603 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 05-05-2015 Radicacién: 2015-39002

Doc: ESCRITURA 448 del 14-04-2015 NOTARIA SETENTA Y CUATRO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $164,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RODRIGUEZ BONILLA FLAMINIO CC# 19074603

A: TORRES MOLINA ESNEIDER CC#93088154 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 05-05-2015 Radicacion: 2015-39002

Doc: ESCRITURA 448 del 14-04-2015 NOTARIA SETENTA Y CUATRO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: TORRES MOLINA ESNEIDER CC# 93088154

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 15-01-2021 Radicacion: 2021-1222
Doc: ESCRITURA 1239 del 23-12-2020 NOTARIA SETENTA Y CUATRO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotaciéon No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: OSORIO CRUZ ANDREA CAROLINA CC# 1105671659
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CC#93088154 X

A: TORRES MOLINA ESNEIDER

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 18-11-2022 Radicacion: 2022-74809

Doc: ESCRITURA 2205 del 28-10-2021 NOTARIA SESENTA Y SIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $270,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: TORRES MOLINA ESNEIDER CC# 93088154

A: PROYECTOS DE INGENIERIA DISE/O Y TOPOGRAFIA S.A.S. SIGLA IDT_ PROYECTOS S.A.S. NIT# 9006893901 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11595 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION;ACTUALSUMINISTRADA.POR.LA.U A:E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 1 Nro correccioén: 1 Radicacion: C2014-28395 Fecha: 06-11-2014

INSCRIPCION CARECE DE EFECTO JURIDICO POR CORRESPONDER AL FOLIO 79358 SI VALE LEY 1579/12 ART.59 OGF,COR32
Anotacion Nro: 5 Nro correccién: 1 Radicacién: C2003-7660 Fecha: 06-10-2003

EN PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO C.C. 19.074.603 FLAMINIO ART.35DL1250/700GF.COR 8&"%.06.10.03.

Anotacion Nro: 6 Nro correccién: 1 Radicacion: C2014-24682 Fecha: 16-09-2014

CORREGIDO EN ORDEN CRONOLOGICO. SI VALE LEY 1579/2012 ART 59, OGF-COR68

Anotacion Nro: 7 Nro correccién: 1 Radicacion: C2014-24682 Fecha: 16-09-2014

SE INCLUYE POR OMITIRSE EN SU OPORTUNIDAD, SE TRASLADA DEL FOLIO 50S-27276. S| VALE LEY 1579/2012 ART 59, OGF-COR68
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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L RECILTED

rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230728386380243068 Nro Matricula: 50S-411980

Pagina 5 TURNO: 2023-292802
Impreso el 28 de Julio de 2023 a las 11:10:08 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-292802 FECHA: 28-07-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

f

El Registrador: LUIS ORLANDO GARCIA RAMIREZ
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SOLICITUD DIA  MES ANO

SECRETARIA DEL *
‘ HABITAT | BOGOT/\ #16956 49 08 2023
DE BOGOTA DC.
Secretaria Distrital del Habitat
Radicacidon de documentos para la enajenacion de inmuebles
Radicado 1-2023-34961
Fecharadicado 2023-08-22
Realizado por RODOLFO MERCHAN
Identificacion Cédula de ciudadania 89003410
E-mail asesorsonyl@gmail.com
Proyecto Vivienda Colectiva Torreblanca
Direccién CALLE 71 D SUR80J51
Teléfono 3114889048
CHIP AAA0047ZYMS
Matricula 505411980
Informacion del proyecto

Identificacion 9006893901

Propietario del proyecto | IDT Proyectos de Ingenieria Disefio y Topografia SAS

Nombre del proyecto Vivienda Colectiva Torreblanca

Direccién del proyecto Calle 72 D Sur80J51

NUmero de contacto 3015572517

REVISION CALIFICADA

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

Validar que el registro se encuentra activo en SIDIVIC Si

El mismo proyecto o etapa no tiene radicacién de documentos vigente (Ver SIVIDIC) Si

Certificado de tradicion y libertad del inmueble en el que se desarrolla el proyecto

Expedicion no superior a 3 meses. Si
Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio. Si
El solicitante es Unico titular del dominio. Si

Copia de los modelos de los contratos que se vayan a utilizar en la celebraciéon de los negocios de enajenacién
de inmuebles con los adquirientes

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Mddelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de area o documento que haga a sus veces, 0 cumunicacién Si
escrita que indique que para el caso no aplica




Aporta modelo de minuta de escritura Si
La informacién corresponde al proyecto Si
Identifica al (los) enajenante(s). Si
El (los) enajenante(s) coincide(n) con quien(es) solicita(n). Si
Cuapdo exi.st.e fiducig de g}dministracién inmobiliaria, coinciden el responsable de la enajenacion Sj
y quien solicita la radicacién
Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado por hipoteca
For_mato cert_if_ic_acic’)n entidad financiera - PM05-FO125 y prorratas anexas si el acreedor es Si
entidad crediticia.
Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley. Si
Coadyuvancia del titular del dominio del terreno, cuando éste es diferente al solicitante.
Se expresa textualmente la intencién de coadyuvar. Si
Va del (los) titular(es) del dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. Si
Presupuesto financiero de ingresos y gastos y de flujo de caja con sus soportes.
Presupuesto Financiero PM05-FO121 Anexo Financiero - Seccion B Si
Informacién coherente con los demés soportes. Si
Formato Flujo de caja PM05-FO121 Anexo Flujo - Seccién A Si
Soportgs contables: Estadqs financieros (Balance general, E.stad_q de resultados con sus Sj
respectivas notas) menor o igual a 2 meses a la fecha de radicacién
Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, cuando sea el caso. Si
El estado de cuenta alude al contrato fiduciario del proyecto a radicar. Si
Soporte créditos particulares y/o financieros. Si
Créditos de particulares certificados por Contador publico o aparecen en las notas contables Si
Créditos de particulares inducando su destino. Si
Formato Presupuesto de ventas PM05-FO121 Anexo Ventas - Secciéon C Si

Licencia urbanistica (urbanismo y/o construccion) ejecutoriaday de los planos arquitecténicos apro
(planos digitalizados en formato PDF 300 dpi).

bados

Licencia de urbanismo ejecutoriada si aplica para el caso. Si

Licencia(s) vigente(s), si el proyecto no esta en 100% de avance fisico de obra. Si

La licencia corresponde al proyecto Si

El numero de unidgdes a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para vivienda Sj

autorizadas en la licencia de construccién

Planos arquitecténicos correspondientes alalicenciay con el sello de la Curaduria. Si

Formato especificaciones técnicas radicacién de documentos para el anuncio y/o enajenacion de Si

inmuebles - PM05-FO124

En casos de afectacion por remocié_n en masa m_edia o] alta,'c.:uenta con oficio de aval para la Sj

radicacion con el Vo. Bo. del profesional de Habitat que verifica las obras del FOPAE (o IDIGER)
Forma de presentar los documentos

Documentos ordenados y sin mutilaciones Si

Ausencia de tachones y/o enmendaduras. Si




Todos los campos pertinentes diligenciados. Si
Los datos del formato de radicacidon corresponden a los documentos anexos. Si
Documentos debidamente firmados. Si
Documentos legibles. Si
El formulario de solicitud del tramite fue diligenciado de manera correcta Si

OBSERVACION DEVOLUCION



Maria: BUEN DIA

SE REALIZA REVISION DE LOS DOCUMENTOS PARA EL PERMISO DE VENTAS DEL PROYECTO VIVIEDA
COLECTIVA TORREBLANCA, POR FAVOR SUBSANE LO SIGUIENTE.

- SEGUN IA lIICENCIA DE CONSTRUCCION NOS INDICA QUE HAY AFECTACION DE REMOCION EN MASA BAJA,
ESTO DEBE IR ESPECIFICADO EN EL FORMATO DE RADICACION CASILLA 22.

- EN LA CASILLA 27 USTED INDICA QUE LA FECHA DE ENTREGA ES EL 30-MAR-2023 POR FAVOR CORREGIR
LA FECHA YA QUE ESA FECHA YA PASO Y EN EL FORMATO FLUJO DE CAJA INIDCA QUE LA FECHA DE
ENTREGA ES EN MARZO-2024.

-EN EL BALANCE FINANCIERO NOTA 5 ESPECIFIQUE A QUE TERRENO HACE REFERENCIA Y SI ES EL
TERRENO VIVIENDA COLECTIVA TORRRBLANCA RECLASIFIQUELO A INVENTARIO Y DESGLOCE LA CIFRA(
LAS NOTAS DEBEN SER MUY ESPECIFICAS)

-EN EL FORMATO FLUJO DE CAJA CASILLA 16 DEBE IR INCLUIDO EL VALOR DEL TERRENO COMO LO INDICA
EL INTRUCTIVO FUENTES PUNTO 16, POR FAVOR VALIDE SU FLUJO DE CAJA.

CUALQUIER DUDA RECUERDE QUE TAMBIEN PUEDE ACERCARSE A NUESTRA SEDE CALLE 52 No. 13 - 64 -
PISO 6, HORARIOS DE ATENCION: LUNES A VIERNES DE 7:00 AM a 4:30 PM JORNADA CONTINUA O PUEDE
COMUNICARSE (601) 358 1600 OPCION 6.

QUEDO ATENTA, FELIZ DIA.

RODOLFO: Muy buenas noches, se realizan correcciones y ajuste al flujo de caja.

Maria: COORDIAL SALUDO

SE GENERA REVISION DE DOCUMENTOS, SUBSANE LO SIGUIENTE:

EN LA CASILLA 26 DEL FORMATO DE RADICACION USTED INDICA QUE LLEVA UN PORCENTAJE DE AVANCE
DEL 20% Y EN EL FLUJO DE CAJA NO LO INDICA POR FAVOR VERIFIQUE YA QUE EN EL FLUJO DE CAJA
TAMBIEN DEBERIA APARECER. (EN EL MOMENTO SE GENERA UNA INCOSISTENCIA DE LA INFORMACION
FLUJO DE CAJA CON FORMATO DE RADICACION,CASILLA 26)

LA CASILLA 13 Y 21 POR FAVOR DEJELO EN BLANCO .

DEBE ADJUNTAR LOS ESTADOS FINANCIEROS CON UN CORTE NO MAYOR A 3 MESES, DEBEN VENIR CON
ESTADO DE SIATUCION FINANCIERA, RESULTADOS Y NOTAS.

QUEDO ATENTA

RODOLFO: Muy buenos dias, se adjuntan documentos corregidos.

Maria: BUEN DIA

ESTADOS FINANCIEROS: NOTA 4 (INVENTARIOS) ESPECIFIQUE A QUE TERRENO HACE REFERENCIA Y
DESGLOCE LA NOTA.

Ejemplo]: TERRENO VIVIENDA COLECTIVA UBICADO EN LA DIRECCION...

EN LA NOTA 5( PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO) ESPECIFIQUE A TERRENOS SE REFIERE Y SI HACE
REFERENCIA AL PROYECTO ACTUAL ELIMINELO DE ESA NOTA Y UNICAMENTE DEJELO EN INVENTARIOS.

QUEDO ATENTA.

RODOLFO: Muy buenos dias, se anexa lo solicitado en estado de situacién financiera y notas resaltadas en color
verde, quedo atento a sus comentarios.
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