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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA

Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2 253 1 del Decreto 1077 de 2015

g £
RADICACION DE DOCUMENTOS gagzey S F
_. 2 & 5

ALCALDIA MAYOR % o 5 i
B BOGOTA LD PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDS, % E 3 g = | :
A5 (S TAMIA [ HAR TAT =_— i - ? &_I- = ¥ '

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por al arliculo 165 del Decreto s ' > ? s o 2%
0019 de 2012, presentada |a lotalidad de los documentos conforme con las formas propas de su expedicion, se F ) = = 1
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La aclividad de enajenacion solo podra iniciarse después de 5= ‘f‘tﬁ | § J
i abil 1 e adicacidn, de conformidad con el articulo 1 del Decreto = g . ‘
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Sin perjuicio de lo antenor, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Conirol de Vivienda, revisara los documentos m i
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requenr al interesado en cualquier momento, para que ﬁ :
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcter administralivo y policvo que se puedan adelantar, de =
conformidad al articulo 2 del Decrelo reglamentano 2180 de 2006 %
INFORMACION DEL SOLICITANTE =
1. Solicltante: Nombre de la persona natural o razén social dentificacion
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA PASUR SAS & :
3. Representante legal de la persona juridica 4. Identificacion del_?épr_a-'.entanﬁegal 5 Ragislrra la eg
ELIZABETH ROJAS ESPITIA 51989658
8. Direccién 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico: 8, Teléfono
CR 630D 79 SUR OF 501 ventas.pasur@gmail.com 3144817420
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Elapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
VIVIENDA PASUR 1 VIS Bleque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA
11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
5 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social 1
12, Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad - UPZ
DIAGONAL 68 BIS SUR 11B 88 ESTE San Cristébal - UPZ 51 LOS LIBERTADORES
14, Estralo 15. Numero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacion)
2 0
" 16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria  Curaduria 17, Licencia de construccion ~ Fechadeejecutoria  Curaduria
11001-4-22-1976 21-dic.-2022 4
18. Area del Iote segtn licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esla radicacion (m?)
147.50 construccion (m?) 372.18 372.18
21. Afectacién por fenémenos de remocién en masa 22 Avance fisico de las obras 23, Oficio del aval, con Radicacion
Amenaza MEDIA y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo 0% nNe 2-2023-58451
24 Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA0005JOKL 50540314994
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27 Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
55% $ 230.000.000 31-dic.-2023
28, Estara sometido a Propledad horizontal? Escritura nimero Fecha Notarla
Sl 4171 28-dic.-2022 54
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura ndmero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? a ~ Enlidad Fiduciana ~ Escriturao Contralo ~ Fecha  Nolaria
numero
31 Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a ulilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuenire gravado con hipoteca, adjuniar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los Iotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccién

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes sopories contables,

6. Copia de la licencia urbanistica y de los pianos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° nr 7 AEECM‘

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) _4 0 0 0 2 0 2 3 0 1 7 g

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer Ia actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5,3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia: ‘U B SEP 2023

.

Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del iuncuorjario
Persona nalural, Representante legal de la persona juridica o apoderado - que otorga el consecutivo de |la Radicacién de documentos _|
Observaciones:
IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del piblico a partir de la segunda fecha
arriba Indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

Cualqule,-r modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe Informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes,

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05),

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 827 de 2021
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

A ainls apasen

ENAJENADOR:

e woonnaera ool oa

Nombre del Proyecto:

(0 g ooty
Lwuwenca AASOr 4 LWa-

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

(La presente revision no constituye la radicacion de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

DOCUMENTO O SITUACION

ELEMENTOS DE REVISION

CUMPLE | N/A

OBSERVACIONES

Registro como enajenador

Validar que el lor este registindo y que el registro se encuentre activo en

SIDIVIC.

Radicaciones anteriores

Verificar que el proyecto o elapa que se esta presentando no tenga radicacion de
documentos vigente (Ver SIDIVIC)

Centificado de tradicion y libertad del
inmueble en el que se desarrolla el
proyecto.

Expedicion no debe ser superior a 3 meses.

Ausencia de alectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion
familiar)

El enajenador es unico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.

Copia de los modelos de los contratos
que se vayan a ulilizar en la
celebracion de los negocios de
enajenacion de inmuebles con los
adquirientes.

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, o
|comunicacion escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al
| proyecto, identificar al (los) enajenante(s).

Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al
(los) enajenante(s).

\L NONERY

Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse el plan o programa se
encuentre _pravado  por _hipoteca.

Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por
el banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia.

Carta del acreedor particular que expresa textunlmente la obligacion de ley.

Coadyuvancia del titular del dominio
del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante.

Debe expresar textualmente la intencién de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
dominio hacia el (los) solici (s), Oficio simpl

Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo
de ventas, con sus sopories.

Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacidn, Area
del lote y Area de construccion, ventas financiacion, coherencia de los datos, firmados

\

por Repr legal y quien elabora

Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacidn,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

Formato PMO5-FOI21 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien ¢labora,

Estados financieros (Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados Integrales
con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha
de radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre

sea quien esta radicando.

vigenle, corresponda al proyecto y quien (es) actua(n) como responsable del proyecto]

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por
la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por
contador piblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados
Fi ieros con sus notas y/o declaracion de renta ultima.

Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecio y el
enajenador.

Licencia de urbanismo ejecutoniada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas).

Mota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fendmenos de
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categorin Media y/o Alta debera
contar con aval previo expedido por esta Subdireccion, (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica

Licencia urbanistica (urb ylo
construccion) ejecutoriada y de los
planos arquitectdnicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004 vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022,

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de
junio de 2022, y luego a partir del 05
de septiembre de 2022,

Licencia(s) de construccion vigenle. (Si esta licencia cuenta con modilicaciones y
prormopas, deberdn incluirlas),

Nota I: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacidn por fendmenos de remocién en masa, y si el predio se encuentira en
categoria Media y/o Alta deberi contar con aval previo expedido por esta Subdireccion.
(Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo Ia de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica

Con base en la informacion aprobada en la licencia de construccion verificar en
SIDIVIC que NO haya algin proyecto radicado con el mismo numero de licencia,
nombre de proyecto y/o direccion,

El numero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para
vivienda autorizadas en la licencia de construccion.

=

Planos arquitectdnicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana.

Formato Especificaciones (écnicas radicacion de documentos poara el anuncio ylo
enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debid te firmado.

En casos de afectacidn por remocion en masa categorin media y/o alta, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireccion de Prevencion y
Seguimiento de la Secretana del Habitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Formato PM05-FO086 Radicacion de

PMO5-FO138-V11

Formato impreso en tamafio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los
campos esten debidnmente diligenciados

Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por
todos en la misma hoja.

Verificar que los datos relacionados sean del proyeclo y esién correctos.

Documentos debidamente firmados

N \\\ \\. N\ k \

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habilatbogota.gov.co
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

\

al el nls Mavne

documentos. Documentos legibles. < £
Documentos ordenados y sin mutilaciones. ":/
Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos V4
planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1. Pl
Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, ol
foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
Elemento de revision CUMPLE| NA | OBSERVACIONES _

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccidn del proyecto debid {e ejecutoriada. _
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocion en masa gue incluya el planteamicnto y las
recomendaciones de las obras de mitigacion determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya
sido objeto de actunlizacion se deberdn incluir todas las versiones y cada version deberd contar con los anexos que incluyan
carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, y /
con las caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de 4
remagion en masa por favor expresarlo por eserito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fage 11 correspondiente o las obras de mitigacion. Este /
conceplo es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocién en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del /)
estudio si las hay. /}.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocion en masa, deberd presentarse el concepto que emile
el IDIGER y que certifica dicha situacion.

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los doc tos requeridos para la revision deberan manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la
debida justificacion y firmado por el Representante Legal
OBSERVACIONES:

PROFESIONAL QUE REVISO: lﬂm H—bo@ cicy

Fecha de verificacion: m ,Cﬁ\ wm‘ I 1= 'C%“?_Q-l?) Firma del profesional:
RADICACION COMPLETA: ml lgr_da),_m’f’) .

SOLICITUD INCOMPLETA:
Yo, actuando en caracter de solicitante del trimite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que f to se a incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que s¢ lleve o cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo a adjuntar |os documentos necesarios en los términos previstos en la ley.

Firma:
C.C:

Nombre:

PM05-FO138-VI11 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 2 de 2
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La validez de este documenio podrd verificarse en la pagina certificados supemotariado.gov.co

su ot woramase OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA /
Certificado generado con el Pin No: 230808250380692371 Nro Matricula: 505-40314994
Pagina 1 TURNO: 2023-305976

Impreso ﬁ: de’'Agosto de 2023 a las 02:08:16 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: USME VEREDA: USME
FECHA APERTURA: 26-11-1998 RADICACION: 1998-93629 CON: ESCRITURA DE: 13-11-1998
CODIGO CATASTRAL: AAADD05JOKLCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
AREA ANTERIOR;Contenidos en ESCRITURA Nro 5853 de fecha 10-08-98 en NOTARIA 1 de SANTAFE DE BOGOTA LOTE 141 E con area de 146MTS2
(SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 8/84). SEGUN CERTIFICADO CATASTRAL 21100-1255 DE FEBRERO 18 DE 2004, EL AREA DEL INMUEBLE ES DE
155.80 METROS CUADRADOS. LOS LINDEROS ESTAN CONTENIDO EN LA ESCRITURA 3727 DE 17-SEPTIEMBRE 2003 NOTARI 12 DE BOGOTA.
SEGUN CERTIFICADO CATASTRAL 21100-1255 DE FEBRERO 18 DE 2004, EL AREA DEL INMUEBLE ES DE 155.80 METROS CUADRADOS. LOS
LINDEROS ESTAN CONTENIDO EN LA ESCRITURA 3727 DE 17-SEPTIEMBRE 2003 NOTAR!12/DE BOGOTA. SE ‘ACTUALIZAN'LOS LINDEROS DE
ESTE PREDIO ASI: PREDIO UBICADO EN LA DIAGONALBBBIS SUR N.41B-88 ESTE; ¥ CUYOS LINDEROS QUEDARONASIOESTE; DEL PUNTO A AL
PUNTO B EN DISTANCIA DE 4.0MT. LINDANDO CON DIAGONAL 68 BIS SUR, OESTE; DEL PUNTO B AL PUNTO C EN DISTANCIA DE 13.0MT.
LINDANDO CON DIAGONAL 68 BIS SUR N.11B-82 ESTE, NORTE: DEL PUNTO C AL PUNTO D EN DISTANCIA DE 8.0MT. LINDANDO CON CALLE 68 SUR
N.11C-27 ESTE, ESTE; DEL PUNTO D AL PUNTO E EN DISTANCIA DE 2.7MT. LINDANDO CON CALLE 68 SUR N.11C-35 ESTE, ESTE; DEL PUNTO E AL
PUNTO F EN DISTANCIA DE 6.1MT. LINDANDO CON CARRERA 11C BIS ESTE N.65-31 SUR, ESTE; DEL PUNTO F AL PUNTO G EN DISTANCIA DE
11.2MT. LINDANDO CON DIAGONAL 68 BIS SUR N.11B-94 ESTE, SUR; DEL PUNTO G AL PUNTO A EN DISTANCIA DE 8.8MT. LINDANDO CON
DIAGONAL 68 BIS SUR. CON AREA DE TERRENO DE 147.50MT2. SEGUN RESOLUCION N.22589 DE 2022, POR LA UNIDAD ADMINISTRATIVA
ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL DE BOGOTA D.C. LEY 1578 /2012.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
REYES AVELLANEDA JOSE DEL CARMEN ADQUIRIO POR COMPRA A PARCELADORA JUAN REY LTDA. POR ESCRITURA 4529 DEL 05-09-1968
NOTARIA 1A. DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050-837030.-

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

2) DG 68 BIS SUR 11B 88 ESTE (DIRECCION CATASTRAL)

1) DG 68 SUR 11C 28 ESTE (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:
MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

50S - 873030

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 13-11-1998 Radicacion: 1958-93629 y
Doc: ESCRITURA 5853 del 10-08-1998 NOTARIA 1 de SANTAFE DE BQG6TA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 914 DESENGLOBE DESENGLOBE PARCIAL
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La validez de este documento podra verificarse en la pigina certificadas supermotariado.gov.co

s. wouumase OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
- CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230808250380692371 Nro Matricula: 50S-40314994
Pagina 2 TURNO: 2023-305976

Impreso el 8 de Agosto de 2023 a las 02:08:16 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: REYES AVELLANEDA JOSE DEL CARMEN CC#992015 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 13-11-1998 Radicacion: 1998-93630

Doc: ESCRITURA 7569 del 05-10-1998 NOTARIA 1 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 999 SIN INFORMACION ACLARACION ESCRITURA PUBLICA 5853 DEL 10-08/98 EN CUANTO A LA DESCRIPCION DEL LOTE 141D.
LA DESCRIPCION CORRECTA DEL LOTE ES 141 E.(Y NO 141 D COMO QUDO EN LA ESCRITURA 5853)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dodomlnb,l-l’ltuhr de dominio luoonmlih) .

A REYES A\‘ELLAHEDA JOSE DEL CARMEN - - . -8 00#9920‘15 x

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-12-2001 Radicacion: 2001-85282

Doc: ESCRITURA 2821 del 23-07-2001 NOTARIA 12 de BOGQTA D.C. VALOR AGTO: $5,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA '

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

DE: REYES AVELLANEDA JOSE DEL CARMEN CC# 992015

A: TORRES TORRES LIGIA ISABEL CC# 52060971 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-03-2004 Radicacion: 2004-19417

Doc: ESCRITURA 3727 del 17-09-2003 NOTARIA 12 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CORRECCION DEL TITULO RESPECTO A LOS LINDEROS Y AREA. (ARTICULO 49 DEL DECRETO 2148 DE 1983): 0902 /
ACTUALIZACION AREA AREA DEL INMUEBLE ES DE 155.80 MTS2. Y LOS LINDEROS CONSTAN EN LA ESCRITURA 3727 DE 17-09-2003.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: TORRES TORRES LIGIA ISABEL CC# 52060971 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-10-2007 Radicacién: 2007-1 {)3956

Doc: ESCRITURA 1686 del 05-08-2007 NOTARIA 33 de BOGOT, DC VALOR ACTO: §7,450,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: TORRES TORRES LIGIA ISABEL CC# 52060971

A: TELLEZ TORRES YENNIFERNANDA CC# 53046065 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 26-10-2011 Radicacién: 2011-100073

Doc: ESCRITURA 8620 del 25-11-2010 NOTARIA 8 de BOGOTAD.C. | VALOR ACTO: $10,750,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TELLEZ TORRES YENNIFERNANDA CCi# 53048065
A:VARAGAS LIMASANAOLIMPIA . CCH41553166 X




La validez de este documenlo podré verificarse en la pagina certificados supermotariado.gov.co

su ....o.m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

= CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230808250380692371 Nro Matricula: 50S-40314994

Pagina 3 TURNO: 2023-305976
Impreso el 8 de Agosto de 2023 a las 02:08:16 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin [a firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 03-01-2020 Radicacién: 2020-175
Doc: ESCRITURA 3301 del 23-12-2019 NOTARIA VEINTICINCO de BOGOTAD. C. VALOR ACTQ: $52,020,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VARAGAS LIMAS ANA OLIMPIA CC# 41553166
A: PALACIO SABOYA EDWIN ALBERTO / CC#80812220 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha; 05-03-2021 Radicacion: 2021-11875 W & 5 - : A _

Doc: ESCRITURA 246 del 17-02-2021 NOTARIA CINCUENTA Y CUATRQ de BOGOTAD. C.., _ VALOR:ACTO; $60,000,000.
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ' ; oy

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PALACIO SABOYA EDWIN ALBERTO I } CC# 80812220

A: CONSTRUCTDRA E INMDBTLLARM PASUR S.AS. . - ' nn‘#m 31101 21x

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 08-08-2022 Radicacion: 2022-50770

Doc: OFICIO EE54287 del 02-08-2022 UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE LINDEROS: 0803 ACTUALIZACION DE LINDEROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA PASUR S.A.S. NIT# 9013110121 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 21-02-2023 Radicacion: 2023-9207

Doc: ESCRITURA 4171 del 28-12-2022 NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO de BOGOTAD.C. VALORACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
VIVIENDA PASUR 1 VIS PH

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|I-Titular de dominio incompleto) /

A CONSTRUCTORA E INMOBIL!ARIA PASUR S.A S. NIT# 901311 0121 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES ‘10'

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

10 -> 40802189COMERCIO VECINAL B.VIVIENDA PASUR 1 PH /
10 -> 40802190APARTAMENTO 101.VIVIENDA PASUR 1 VIS PH"™ |
10 -> 40802191APARTAMENTO 201.VIVIENDA PASUR 1 VIS PH ///
10 -> 40802192APARTAMENTO 202.VIVIENDA PASUR 1 VISPH |

10 -> 40802193APARTAMENTO 301.VIVIENDA PASUR 1 VIS PH /
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La valitez de este documento podrd verificarse en la pagina certificados supernotaniado. gov.co

su ot mouumane OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230808250380692371 Nro Matricula: 50S-40314994
Pagina 4 TURNO: 2023-305976

Impreso el 8 de Agosto de 2023 a las 02:08:16 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
10 -> 40802194APARTAMENTO 302. VIVIENDA PASUR 1 VIS PH

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11595 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.L.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 22-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2013-78132 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14!0&12007 EXPEDIDA POR LA S N R

FIN nassmnocuusmo .
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el rog:svodebsdod.rmanloa g AS
USUARIO: Reallech =35

TURNO: 2023-305976 FECHA: 08-08-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA -

&

El Registrador: LUIS ORLANDO GARCIA RAMIREZ
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1 /
FORMATO CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

e e e s e e s ke e i o e e e s s g ol st e s e ok s e ok s i ok sk sk e 9 e ke ok e i e sk e s s e sk e ok o e ok e ke ok e ook ek o ke sk e ke o e s e s s e sk ok s ok sk ke ol e e ok e e o e ok e e ok e ek e e e ek

PROMITENTE VENDEDOR: CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA PASUR SAS -
ELIZABETH ROJAS ESPITIA.
PROMITENTE COMPRADOR: DAIRA FERNANDA GARCIA FORERO

ARAF A AR AR ARk AR kAT AR R R AR A AR A R AR AR A AR AR R A I A AR AR XA R TR AT R AT TR R TRk ek ik

PRIMERA: LAS PARTES.
- PROMITENTE VENDEDOR:
Entre los suscritos a saber Yo ELIZABETH ROJAS ESPITIA, mayor de edad, de nacionalidad

colombiana domiciliada en Bogota, identificada con la cedula de ciudadania No. 51.989.658

expedida en Bogota, de estado civil soltera sin union marital de hecho, quien para los efectos
del presente contrato, actio en nombre y representacion de CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA PASUR SAS, identificado con la NIT No. 901.311.012-1 en calidad de
vendedor.

- PROMITENTE COMPRADORA:
DAIRA FERNANDA GARCIA FORERO, mayor de edad, residente en el municipio de Bogota,

identificada con cédula de ciudadania numero 1.020.755.041 expedida en Bogota, de estado

civil soltera sin uniéon marital de hecho, quien actia en este acto en su propio nombre y
representacion. --------- --

SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO.

Lo constituye la Promesa de otorgar la Escritura Publica con las solemnidades de la Ley, para
perfeccionar la enajenacion que a titulo de compraventa hara LA PROMITENTE
VENDEDORA a LOS PROMITENTES COMPRADORES.
TERCERA: INMUEBLES OBJETO DE LA NEGOCIACION.

Vivienda Bifamiliar Juan Rey Il PH VIS, CASA No. (2) DOS, con Area de 78.60 Metros

cuadrados, Distribuidos asi: Primer piso, area 38.40 metros cuadrados. Segundo piso, Area

de 40.20 metros cuadrados con coeficiente de 49.82 porciento cuyos linderos y demas
especificaciones obran en escritura numero 227 de fecha 29/01/2018 en notaria 54 del Circulo
de Bogota.

Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria No. 50s-40746350 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona sur..

o~/



2

Descripcion cabida y linderos tomados de la Escritura Publica No. 1714 del 22 de Abril del

2016 otorgada en la Notaria 54 del circulo de Bogota, debidamente registrada. -------——-——

PARAGRAFO: No obstante la mencion de la cabida y linderos, la venta se hace como cuerpo

cierto.
CUARTA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Los inmuebles anteriormente descritos hacen parte integrante del Bifamiliar, sometido a
Reglamento de Propiedad Horizontal mediante la Escritura Publica No. 227 del 29 de Enero

de 2018, otorgadas en la Notaria 64 del circulo de Bogota, debidamente registrada. ------—-

QUINTA: TiTULO DE ADQUISICION.

Adaquirio la empresa CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA PASUR SAS, los inmuebles objeto
de venta, por compra realizada a SEBASTIAN ALEJANDRO ROMERO SUAREZ, mediante
Escritura Publica No. 01714 del 22 de Abril de 2016 otorgada en la Notaria 54 del circulo de
Bogota, debidamente registrada. ------=----------

SEXTA: GRAVAMENES - SANEAMIENTO.

EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que los inmuebles objeto de este contrato de
promesa de compraventa se encuentran libre de gravamenes; tales como censo, medidas
cautelares, inscripciones de demanda a cualquier titulo de tenencia por escritura publica,
condiciones resolutorias, nulidades, arrendamiento por escritura publica, hipoteca,
condiciones suspensivas de dominio, derecho de usufructo, uso y habitacion, fideicomiso,
anticresis, administracion, en la cual no se paga administracion.

SEPTIMA: PRECIO Y FORMA DE PAGO

El precio de la venta lo constituye la suma de NOVENTA'Y CUATRO MILLONES DE PESOS
PESOS M.C. ($94°000.000), los cuales seran cancelados de la siguiente manera: -————-—-—-—-
A) La suma de CATORCE MILLONES QUINIENTOS DOCE MIL CINCUENTA Y SIETE

PESOS M.C. ($14'512.057), los cuales seran cancelados en efectivo al vendedor, a la firma

de la presente promesa
B) Lasumade SETENTA'YY CUATRO MILLONES CATORCE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA
Y CINCO PESOS M.C. ($74.014.895), que seran cancelados con el producto de un credito
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aprobado que LA PROMITENTE COMPRADORA solicito al Fondo Nacional del Ahorro (FNA),
dinero que sera desembolsado una vez salga registrada la Escritura Pblica de Compraventa
e hipoteca a favor del FNA y sea aprobada por este (Gltimo.
C) Y el saldo restante, es decir, a suma de CINCO MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA
Y TRES MIL CUARENTA Y OCHO PESOS M.C. (5.473.048), los cuales seran cancelados
por EL PROMITENTE COMPRADOR, con recursos provenientes de las Cesantias que la
PROMITENTE COMPRADORA tiene en el Fondo Nacional del Ahorro las cuales seran
solicitadas por la afiliada para ser consignadas a la cuenta del PROMITENTE VENDEDOR -

PARAGRAFO: No obstante la forma de pago, las partes de comun acuerdo estipulan que la

presente promesa de compraventa podra hacerse exigible siempre y cuando se pueda hacer
efectivo el crédito y el inmueble se encuentre apto para ser garantia a favor del Fondo Nacional
del Ahorro (FNA); De lo contrario se dejara sin efectos la presente promesa y el valor abonado

sera reembolsado en el cien por ciento (100%) dentro de los siguientes cinco dias habiles-—

OCTAVA: ENTREGA.

Manifiesta EL PROMITENTE VENDEDOR que la entrega real y material del inmueble se
realizara el dia de firma de la escritura publica que asigne el FNA, a paz y salvo por todo
concepto de impuesto predial, valorizacion, tasas de aseo, alcantarillado, servicios publicos
basicos, administracion, si hubiere que cancelary, en general, a paz y salvo por todo concepto.
A partir de la fecha en que se entreguen materialmente el inmueble, quedaran a cargo de LA
PROMITENTE COMPRADORA los pagos que sean pertinentes a esta propiedad. ---
NOVENA: OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA.

EL PROMITENTE VENDEDOR y LA PROMITENTE COMPRADORA se obligan a otorgar la
Escritura Publica de compraventa que perfeccionara este contrato de promesa de
compraventa el dia en que se legalice el tramite con el Fondo Nacional del Ahorro y en la
Notaria que se disponga de reparto por parte de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Bogota fecha que podra prorrogarse y anticiparse de comin acuerdo por las

partes.
Para tal efecto, LA PROMITENTE VENDEDORA allegara los respectivos paz y salvos

vigentes a la fecha (Catastro y Valorizacion). LOS PROMITENTES COMPRADORES
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asumiran los costos de impuesto predial y servicios publicos a partir del dia en que se
entreguen materialmente los inmuebles.
DECIMA: GASTOS DEL CONTRATO.

Los gastos que se ocasionen por razén del contrato de promesa de compraventa, asi como

los que se deriven por razon de la escritura que contenga la compraventa del inmueble, seran
cancelados de la siguiente manera: GASTOS NOTARIALES Y RENTAS
DEPARTAMENTALES, por partes iguales, entre LA PROMITENTE VENDEDORA Y LOS
PROMITENTES COMPRADORES; RETENCION EN LA FUENTE, por LA PROMITENTE
VENDEDORA, y el REGISTRO de la escritura por LOS PROMITENTES COMPRADORES. -
En constancia de lo anterior, se firma el presente documento en La Notaria 54 de Bogota. En

Dos ejemplares de un mismo tenor: uno para cada uno de los contratantes, el dia 18 Febrero
2019

EL PROMITENTE VENDEDOR:

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA PASUR SAS
ELIZABETH ROJAS ESPITIA

Cédula de Ciudadania No.51.989.658 DE BOGOTA
Teléfono:3144817420

Correo Electronico:INMOBILIARIAHR724@GMAIL.COM

LA PROMITENTE COMPRADORA

DAIRA FERNANDA GARCIA FORERO
Cédula de Ciudadania No. 1.020.755.041

Teléfono:3103238731 .
Correo Electronico:daira.fernanda@gmail.com



Pag. 1

NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO (54) DE BOGOTA, D.C.~~

DE DOS MIL VEINTITRES (2.023)
OTORGADA Y AUTORIZADA EN LA NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO (54)
DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.
MATRICULA INMOBILIARIA: 50S-40802190
UBICACION DEL PREDIO: APARTAMENTO NUMERO CIENTO DOS (102)
INTERIOR SEIS (6) BLOQUE Q, QUE HACE PARTE DE LA AGRUPACION
MOLINOS DEL MILENIO ETAPA Il URBANIZACION GUIPARMA - PROPIEDAD
HORIZONTAL, UBICADO EN LA CALLE CUARENTA Y NUEVE D SUR (49D
SUR) NUMERO DIEZ - CERO SEIS (10-06) ANTES, HOY EN LA CALLE
CUARENTAY NUEVE B SUR (49B SUR) NUMERO DIEZB - SESENTAY SIETE
(10B-67) DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C.
- NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CODIGO ----- ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
(1] ] Jmm— COMPRAVENTA $73.200.000
AVALUO CATASTRAL 2.022 $00.000.000
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI____NO_X__
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL CONTRATO:

PARTE VENDEDORA:

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA PASUR S.A.S, =wsseeneeenmas NIT. 9013110121
PARTE COMPRADORA:

ANDREA DEL PILAR MORENO MELO C.C. 22.222.222

Ante mi JUAN PABLO AMAYA BOLIVAR, NOTARIO CINCUENTA Y CUATRO
(54) - ENCARGADO del Circulo de Bogota D.C., Republica de Colombia, se otorga

la escritura publica que se consigna en los siguientes términos:

COMPRAVENTA
Comparecieron ELIZABETH ROJAS ESPITIA, mayor de edad, de nacionalidad
colombiana, con domicilio en esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania
niumero 51.989.658 expedida en Bogotd D.C., obrando en nombre y representacion
en su condicion de Representante Legal de la sociedad CONSTRUCTORA E
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INMOBILIARIA PASUR S.A.S., identificada con el NIT 901.311.012-1, con domicilio
principal en Bogotd. D.C., sociedad legalmente constituida, calidad que acredita con
el cerificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Cémara de
Comercio de Bogota, que entrega para su profocolizacién, por una parte; y por la
otra ANDREA DEL PILAR MORENO MELO, mayor de edad, de nacionalidad
colombiana, con domicilio en ésta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania
nimero 22.222.222 expedida en Bogota, D.C., de estado civil soltera, sin union
marital de hecho, obrando en nombre propio y quien para el presente efecto se
denominard LA PARTE COMPRADORA, manifestaron que han celebrado el
contrato de compraventa de bienes inmuebles que se regira por las clausulas que
se incluyen a continuacion, y en lo no previsto en ellas por las disposiciones del
Codigo Civil Colombiano que rigen el contrato de compraventa y demas

pertinentes y concordantes.
CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Por medio de la presente
escritura publica LA PARTE VENDEDORA transfiere a titulo de venta a favor de
LA PARTE COMPRADORA, y ésta adquiere de aquella al mismo titulo, el pleno
derecho de dominio y la posesién material que LA PARTE VENDEDORA tiene y
ejerce sobre el siguiente bien inmueble de su propiedad:
APARTAMENTO NUMERO CIENTO DOS (102) INTERIOR SEIS (6) BLOQUE Q,
QUE HACE PARTE DE LA AGRUPACION MOLINOS DEL MILENIO ETAPA II
URBANIZACION GUIPARMA - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA
CALLE CUARENTA Y NUEVE D SUR (49D SUR) NUMERO DIEZ - CERO SEIS
(10-06) ANTES, HOY EN LA CALLE CUARENTA Y NUEVE B SUR (49B SUR)
NUMERO DIEZ B —- SESENTA Y SIETE (10B-67) DE LA CIUDAD DE BOGOTA,
D.C., cuya area, cabida, linderos y demas especificaciones son las siguientes: -—-

APARTAMENTO NUMERO CIENTO UNO (101): Tiene un érea privada construida
de cincuenta mefros cuadrados freinta y ocho centimetros cuadrados (50.38M2) y

tene una altura libre de dos metros veinte centimetros (2.20mts) y sus linderos son:
Del punto uno (1) al punto dos (2): en linea recta de dieciocho centimetros
(0.18mis), cuatro mefros cuarenta y ocho centimetros (448mis), y dieciocho
centimetros (0.18mts). Del punto dos (2) al punto tres (3): En linea quebrada de

dieciocho centimetros (0.18mts), un metro noventa y ocho centimetros (1.98mis),
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Del punto tres (3) al punto cuatro (4): En linea recta de setenta y dos centimetros
(0.72mts), Del punto cuatro (4) al punto cinco (5): En linea recta de dos metos
dieciséis centimetros (2.16mts), Del punto cinco (5) al punto seis (6): En linea
quebrada de dos metros sesenta y un centimefros (2.61mis), dieciocho centimefros
(0.18mts). Del punto seis (6) al punto siete (7): En linea quebrada de dieciocho
centimefros  (0.18mis), cuatro mefros veintiocho centimetros (4.28mts), veinte
centimetros (0.20mfs). Del punto siete (7) al punto ocho (8): En linea quebrada de
diecinueve centimetros (0.19mts), dos metros ochenta y ocho centimetros (2.88mts),
cuarenta y cuatro centimetros (0.44mis). Del punto ocho (8) al punto nueve (9): En
linea quebrada de freinta centimetros (0.30mts),  dieciocho centimetros (0.18mts),
dos metros sesenta y dos centimetros (2.62mis), dieciocho centimetros (0.18mts),
Del punto nueve (9) al punto diez (10): En linea recta de dieciocho centimetros
(0.18mts), cuato mefros cuarenta y ocho centimetos (4.48mts), dieciocho
centimetros (0.18mts). Del punto diez (10) al punto uno (1): En linea quebrada de
dieciocho centimetros (0.18mts), dos metros cincuenta y ocho centimetros (2.58mts),
dieciocho centimetros (0.18mts), treinta centimetros (0.30mis), dieciocho centimetros
(0.18mts), cuatro metros feinta y cuatro centimetros (4.34mts), dieciocho
centimetros (0.18mts), y encierra. ----=------
VERTICALES:

CENIT: Placa comun que lo separa del apartamento doscientos dos (202) del

mismo edificio.

NADIR: Placa comun que lo separa del lote donde se levanta la construccion.
DEPENDENCIAS: consta de sala comedor, cocina, dos (2) alcobas, bafno
discapacitados y patio.

SEGUNDO PISO: conformado por el aparamento doscientos uno (201) y doscientos
dos (202), ——-------- o e e e e e e e e
AGRUPACION MOLINOS DEL MILENIO ETAPA Il URBANIZACION GUIPARMA
— PROPIEDAD HORIZONTAL, -

Cuenta con un area de ciento cuarenta y siete punto cincuenta metros cuadrados

(147.50M2), y sus linderos tomados del titulo de adquisicion son los siguientes: --—--
POR EL NORTE: En distancias de ocho punto ochenta metros (8.80mts), con el
predio once C- veintisiete Este (11C-27 Este), de la calle sesenta y ocho Sur (68

12)
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Sur).
POR EL SUR: En distancia de ocho punto cuarenta metros (8.40mts), con la

diagonal sesenta y ocho Sur (68 Sur).
POR EL ORIENTE: En distancia de diecinueve punto sesenta metros (19.60mts),
con los predio once C —treinta y cinco Este (11-35 Este) de la calle sesenta y ocho
Sur (68 Sur), once C- treinta y cuatro Este (11C-34 Este), de la diagonal sesenta y
ocho Sur (68 Sur), sesenta y ocho - treintay uno Sur (68-31 Sur), de la carrera once
B bis Este (11C Bis Este) (sic).
POR EL OCCIDENTE: En distancia de dieciséis punto ochenta metros (16.80mts),
con parte con el predio once C — veintidos Este (11C-22 Este) de la diagonal sesenta
y ocho Sur (68 Sur).
PARAGRAFO PRIMERO: Al inmueble objeto del presente contrato de

compraventa, le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50S-

40802190 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente y la
cédula catastral nimero 88 888 8.
PARAGRAFO SEGUNDO: La presente venta incluye todas las edificaciones,

mejoras e instalaciones existentes, las anexidades, usos, costumbres vy

servidumbres que legalmente le correspondan, asi como todos los bienes que se
reputen como accesorios en los términos del Articulo 1886 del Cédigo Civil, en

concordancia con el Articulo 658 del mismo ordenamiento.
PARAGRAFO TERCERO: No obstante la anterior determinacién de linderos y
areas expresadas, la venta del inmueble objeto del presente instrumento, se hace
como cuerpo cierto, vale decir, que cualquier eventual diferencia que pueda
resultar entre las cabidas reales y las declaradas en este contrato, no dara lugar a
reclamo por ninguna de las partes.
PARAGRAFO CUARTO: Dentro de esta compraventa queda incluido también el

derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del edificio, conjunto, o

agrupacion, o el porcentaje de participacion en la persona juridica formada por la
propiedad horizontal.
PARAGRAFO QUINTO: El inmueble objeto de la presente compraventa hace
parte de AGRUPACION MOLINOS DEL MILENIO ETAPA Il URBANIZACION
GUIPARMA - PROPIEDAD HORIZONTAL, el cual esta sometido al régimen de
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propiedad horizontal, con el lleno de los requisitos legales exigidos por la Ley, y
protocolizado mediante escritura publica niumero cuatro mil ciento setenta y uno
(4.171) de fecha veintiocho (28) de Diciembre del dos mil veintidés (2.022)
otorgada en la Notaria Cincuenta y Cuatro (54) del Circulo de Bogota D.C.,
debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

correspondiente.
PARAGRAFO SEXTO: Dando cumplimiento al Decreto 2106/2019 Art. 62, NO se
protocoliza la parte pertinente del reglamento de propiedad horizontal.

CLAUSULA SEGUNDA: TITULO Y MODO DE ADQUIRIR. LA PARTE
VENDEDORA adquirié, el inmueble objeto del presente contrato por compra
efectuada a EDWIN ALBERTO PALACIO SABOYA, mediante escritura publica
numero doscientos cuarenta y seis (246) de fecha diecisiete (17) de febrero de dos
mil veintuno (2021) otorgada en la Notaria Cincuenta y Cuatro (54) del Circulo de
Bogota, D.C., la cual se encuentra debidamente registrada en la Oficina de Registro
de Instumentos Publicos comespondiente, la cual se encuentra debidamente
registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente. -

CLAUSULA TERCERA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO. El inmueble que por este
instrumento se vende, es de exclusiva propiedad de LA PARTE VENDEDORA
quien manifiesta que no lo ha enajenado poracto anterior al presente y lo garantiza
libre de registro por demandas civiles, pleitos pendientes, embargos, gravamenes,
arrendamiento por escritura publica, condiciones resolutorias o suspensivas,
patrimonio de familia inembargable, afectacion a vivienda familiar y limitaciones al
dominio, excepto las derivadas del Reglamento de Propiedad Horizontal.
En todo caso LA PARTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento de esta

compraventa conforme lo estipula la Ley.
CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de esta
compraventa es la suma de SETENTAY TRES MILLONES DOSCIENTOS MIL

PESOS MONEDA CORRIENTE ($73.200.000), que LA PARTE VENDEDORA
declara recibidos a entera satisfaccién.

PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con las normas aplicables, LA PARTE
COMPRADORA declara que los fondos o recursos utilizados para la compra del

inmueble que se menciona en este documento provienen de actividades licitas. ---
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PARAGRAFO SEGUNDO: Declaramos bajo la gravedad del juramento que el

precio_incluido _en_esta escritura es real y no ha sido objeto de pactos

privados en los que se sefiale un valor diferente; asi mismo declaramos que

no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la misma.

Esta declaracién se hace de manera libre y espontdnea sin responsabilidad

alguna por parte del notario.
CLAUSULA QUINTA: ENTREGA: LA PARTE VENDEDORA manifiesta que a la
fecha de la escritura hace la entrega real y material del inmueble objeto de esta
compraventa, declarando LA PARTE COMPRADORA que ha recibido

materialmente el inmueble objeto de esta compraventa a entera satisfaccion, junto

con todas sus anexidades, usos, dependencias y en el estado en que se

encuentra.
CLAUSULA SEXTA: IMPUESTOS Y SERVICIOS PUBLICOS: LA PARTE
VENDEDORA manifiesta que entrega el inmueble objeto de este contrato a pazy
salvo por concepto de impuesto predial, tasas, contribuciones y valorizaciones (por
beneficio local y general) que los graven hasta el dia de la entrega real y material,

asi como a paz y salvo por concepto de servicios publicos y de administracion

causados hasta la misma fecha.
CLAUSULA SEPTIMA: GASTOS: La retencién en la fuente sera pagada por LA
PARTE VENDEDORA,; los gastos notariales de la compraventa seran pagados por
partes iguales entre los contratantes; el impuesto de registro y los derechos de
registro, seran pagados en su totalidad por LA PARTE COMPRADORA.

ACEPTACION: En este estado comparece LA PARTE COMPRADORA de las
condiciones civiles y personales antes indicadas, y manifesto:

a) Que acepta la presente Escritura Publica y todas las estipulaciones aqui

contenidas, por estar en un todo de acuerdo;

b) Que ha recibido el inmueble real y materialmente y a su entera satisfaccion. -
c) Que declara conocer y se obliga a respetar el Régimen de Propiedad Horizontal
al cual se encuentra sometido el inmueble objeto del contrato de compraventa. --—-
MANIFESTACION DE CUMPLIMIENTO DE MEDIDAS PARA GARANTIZAR EL
CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES ALIMENTARIAS.
Articulo 6 numeral 3 de la Ley 2097 del 2 de julio de 2021.
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Manifiesta el enajenante que a la fecha NO se encuentra en mora de ninguna
obligacién alimentaria, establecida en sentencia ejecutoriada, acuerdos de
conciliacion o cualquier otro titulo ejecutivo de caracter alimentario. Y NO aporta el
Certificado de Registro de Deudores Alimentarios Morosos (REDAM), por no
encontrarse implementado a la fecha por la entidad que llevard el Registro
Nacional de Deudores de Cuotas Alimentarias.
- HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA POR LOS INTERESADOS —----

Los comparecientes hacen constar, que han verificado cuidadosamente sus

nombres completos, estados civiles y nimeros de sus documentos de identidad.

Declaran que todas las informaciones consignadas en el presente instrumento son
correctas, y que, en consecuencia, asumen la responsabilidad, que se derive de
cualquier inexactitud en los mismos. Conocen la Ley y saben, que el Notario
responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de la

veracidad de las declaraciones de los interesados.

Declaran los comparecientes estar notificados por el Notario, que un error no
corregido en esta escritura antes de ser firmada, respecto a nombres e
identificacién de los otorgantes, precios, identificacion del bien involucrados en el
acto por su cabida, dimensiones, forma de adquisicién del bien, cédula catastral y
matricula inmobiliaria del mismo, asi como cualquier otro tipo de inconsistencias,
da lugar a una escritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos para el(los)
contratante(s) conforme ordena el articulo 102 del Decreto Ley 960 de 1970, de
todo lo cual se dan por entendidos y firman en constancia.

Asi mismo, declaran los comparecientes conocer el contenido del Articulo 90 del
Estatuto Tributario, modificado por el Articulo 61 de la Ley 2010 de fecha 27 de
diciembre de 2.019 y sus respectivas consecuencias.
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996,
MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003.
EL NOTARIO INDAGO A LA PARTE VENDEDORA SOBRE SU ESTADO CIVIL,
QUIEN MANIFESTO, BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO, QUE SU
ESTADO CIVIL ES COMO QUEDO ANOTADO AL COMIENZO DEL PRESENTE
INSTRUMENTO PUBLICO Y QUE EL INMUEBLE QUE POR EL PRESENTE
INSTRUMENTO TRANSFIERE, NO SE ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA
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FAMILIAR.
EL NOTARIO SE ABSTIENE DE EFECTUAR LA INDAGACION DE QUE TRATA
LA LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996 MODIFICADA POR LA LEY 854 DEL 25
DE NOVIEMBRE DEL ANO 2003 A LA PARTE COMPRADORA, TODA VEZ QUE
ES UNA PERSONA JURIDICA.
EL NOTARIO INDAGO A LA PARTE COMPRADORA SOBRE SU ESTADO CIVIL,
QUIEN MANIFESTO BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO, QUE SU ESTADO
CIVIL ES SOLTERO, SIN UNION MARITAL DE HECHO, EL INMUEBLE QUE
ADQUIERE, NO QUEDA AFECTADA A VIVIENDA FAMILIAR, POR NO REUNIR
LOS REQUISITOS EXIGIDOS POR LA LEY.
COMPROBANTES FISCALES: El Notario deja constancia que se cumplié con lo
dispuesto al respecto por las disposiciones legales vigentes sobre la materia. Se

protocolizan los siguientes comprobantes que acreditan el cumplimiento de las
obligaciones tributarias. De acuerdo con el Decreto novecientos treinta y nueve
(939) del treinta (30) de diciembre de mil novecientos noventa y cuatro (1994). De
conformidad con lo dispuesto y autorizado por la Ley 527 de 1999, articulo 2
literales a. e. y f., numerales 5, 6, 8, 10 y 12, se consultaron y obtuvieron a través
del sistema de Intercambio Electrénico de Datos (EDI), dispuesto por las entidades
competentes para expedir comprobantes fiscales e informacién registral
(INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU-, SECRETARIA DISTRITAL DE
HACIENDA y SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO), para que en
el marco del proyecto de simplificacién VENTANILLA UNICA DE REGISTRO VUR,
el Notario elimine la exigencia de los comprobantes fiscales al ciudadano y los
obtenga directamente de la plataforma VUR de intercambio electrénico de datos. —
1. DECLARACION DE AUTOLIQUIDACION ELECTRONICA CON ASISTENCIA
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO, ANO GRAVABLE 2022, INMUEBLE DE LA DG
68 BIS SUR 11B 88 ESTE. FORMULARIO NUMERO 2022301010108870634
FECHA DE PAGO: 3/03/2022 BANCO: BANCOLOMBIA. AVALUO: $60.435.000 —
2. ALCALDA MAYOR DE BOGOTA, DC- NSTTUTO DE DESARROLLO URBANO -
DRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORZACKN - SUBDRECCKON TECNICA DE
OPERACIONES OFICNA DE ATENCION AL CONTRBUYENTE - CERTFICADO DE
ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL
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DRECCION DEL PREDIO: DG 68 SUR 11C 28 ESTE. FECHA DE VENCMENTO. 2303
2023. VALDO PARA TRAMITES NOTARALES. - A la fecha el predio no presenta deudas
por concepb de Valorizacion - Adiculo 111 del Acuedo 7 de 1987. "NULDAD DE
EFECTOS: El haber sido expedido por cualquier causa un cerfficado de paz y savo a quien
deba la contibucion de valorizacion o pavimenios, no implica que la obligacion de pagar haya

desaparecido para el confribuyente”. Consecutivo No. 2220957
3. INFORME DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS.
Objeto o AAA0012XFBS DATOS DEL REPORTE 03/02/2022.
Pagina 1 de 1

IMPUESTO | OBJETO | VIGENCIA | TIPO DE CON ACTO OFICIAL

Mensaj Valido para insertar en el protocolo notarial, trdmite sucesoral y otros fines

institucionales.

No registra obligaciones pendientes en el sistema de Informacion tributaria.
Esta informacion se expide sin perjuicio de los procesos que adelanten las
dependencias de la Direccion de Impuestos de Bogota y de las facultades de
fiscalizacion, verificacion y correccion que tiene la Administracion; situaciones que
pueden presentar modificaciones posteriores a la presente informacion. -

4. EXPENSAS COMUNES LEY 675 DE AGOSTO DE 2001.
SE PROTOCOLIZA CON EL PRESENTE INSTRUMENTO, EL CERTIFICADO DE
PAZ Y SALVO DE CONTRIBUCION DE EXPENSAS COMUNES.
- BASES DE DATOS

De conformidad con lo previsto en la Ley 1581 de 2012 Régimen General de

Proteccion de Datos Personales y su Decreto Reglamentario 1377 de 2013, se
informa a los comparecientes que dentro del protocolo de seguridad adoptado por
esta Notaria, se ha implementado la toma de huellas e imagen digital de los
otorgantes a través del sistema biométrico que se recoge por parte de la Notaria al
momento del otorgamiento del presente Instrumento, previa manifestacion expresa
de la voluntad de aceptacion por parte de los intervinientes, conociendo que dicho
sistema de control implementado por la Notaria, tiene por objeto prevenir posibles
suplantaciones, salvaguardar los instrumentos y la eficacia de los negocios
juridicos celebrados. Igualmente se advierte a los titulares de los datos, que les

asisten los derechos de actualizacion, rectificacion y supresién de los datos, previo

UR!
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los procedimientos establecidos en la mencionada Ley.

El(los) otorgante(s) manifiesta(n) bajo la gravedad del juramento que se entiende
aceptado en el otorgamiento de la presente escritura, que autoriza(n) y da(n) su
consentimiento para ser notificado(s) por medios electrénicos, de conformidad con
el Arts. 67 y 68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (Ley 1437 de 2011).
ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Adverti a los otorgantes,

la necesidad de registrar la presente escritura, en la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2)
meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo
incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccién de mes de retardo.
El Notario advierte a los comparecientes sobre la obligacién que estos tienen de
declarar, bajo la gravedad del juramento, que el precio incluido en esta escritura es
real y que no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un precio
diferente, ni que existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera del
valor aqui estipulado. Sin las referidas declaraciones, tanto el impuesto de renta,
como la ganancia ocasional, el impuesto de registro, los derechos de registro y los
derechos notariales, seran liquidados sobre una base equivalente a cuatro (4)
veces el valor incluido en la escritura, sin perjuicio de la obligacién del suscrito de
reportar la irregularidad a las autoridades de impuestos para lo de su competencia
y sin perjuicio de las facultades de la Direccion de Impuestos y Aduanas
Nacionales — DIAN para determinar el valor real de la transaccion.

El Suscrito Notario, en uso de las atribuciones conferidas en el Articulo
2.2.6.1.2.1.5 del Decreto Unico Reglamentario del Sector Justicia y del Derecho
numero mil sesenta y nueve (1.069) del dos mil quince (2.015) y en virtud que
ELIZABETH ROJAS ESPITIA y ANDREA DEL PILAR MORENO MELO, tiene(n)
registrada(s) su(s) firma(s) en esta Notaria, AUTORIZA que el presente

instrumento sea suscrito por la(s) precitada(s) persona(s) fuera de la sede de La
Notaria.

El presente Instrumento publico fue elaborado en las hojas de papel notarial

nimeros:
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LEIDO el presente instrumento en forma legal, los otorgantes estuvieron de
acuerdo con él, lo aceptaron en la forma como esta redactado y en testimonio de
que le dan su aprobacion y asentimiento, lo firman conmigo El Notario, de lo cual
doy féy por ello lo autorizo.
DERECHOS NOTARIALES: $

Retencion en la Fuente: $

IVA: $

Recaudo Superintendencia $

Recaudo Fondo de Notariado $

Resolucion 755 del 26 de enero de 2022 de la Superintendencia de Notariado y
Registro.
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ESTA HOJA DE PAPEL NOTARIAL HACE PARTE DE LA ESCRITURA

DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS (2.022) OTORGADA Y AUTORIZADA EN LA
NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO (54) DEL CIRCULO DE BOGOTA,D.C. -

Los Comparecientes,

ELIZABETH ROJAS ESPITIA HUELLA INDICE DERECHO
C.C. No. 51.989.658 expedida en Bogotd D.C.

DIRECCION:

TELEFONO: TOMO FIRMA:

CORREO ELECTRONICO
En representacién de CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA PASUR S.A.S. NIT. 901.311.012-1
Firma autorizada fuera del Despacho Notarial (Articulo 2.2.6.1.2.1.5. Decreto 1069/2015)

ANDREA DEL PILAR MORENO MELO =-e-essee-ees HUELLA INDICE DERECHO
C.C.No.

DIRECCION:

TELEFONO: TOMO FIRMA:

CORREO ELECTRONICO
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ESTADO CIVIL:
Fima autorizada fuera del Despacho Notarial (Articulo 2.2.6.1.2.1.5. Decreto 1069/2015)
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JUAN PABLO AMAYA BOLIVAR

NOTARIO CINCUENTA Y CUATRO (54) DE BOGOTA, D.C. - ENCARGADO
Segun Resolucion 3813 del 21 de marzo de 2020 de la Superintendencia de Notariado y Registro.

Elaboroé:
Radicado 2022000
Revisién Juridica:




CINDY LORENA HERNANDEZ

CONTADOR PUBLICO

CERTIFICA QUE:

La sociedad CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA PASUR SAS, identificada con NIT 901.311.012 -
1, con domicilio en la ciudad e Bogota, a la fecha 30 de Junio de 2023, ha adquirido pasivos con
terceros, por valor de ($113.000.000) CIENTO TRECE MILLONES DE PESOS M/CTE., los cuales ,
han sido entregados bimestralmente por parte del Sefior DANIEL HERNANDEZ , identificado con
Cedula de Ciudadania No. 1.031.169.172 de Bogota, como préstamo para la ejecucion del proyecto
VIVIENDA PASUR 1 VIS.

ASI:

1ER: 3 DE ENERO DE 2023 $ 30.000.000 TREINTA MILLONES DE PESOS M/CTE.

2D0: 3MARZODE 2023  § 40.000.000 CUARENTA MILLONES DE PESOS M/CTE.

3ER: 3 MAYO DE 2023 $43.000.000 CUARENTA Y TRES MILLONES DE PESOS MICTE.

Pasivo que sera cancelado con sus respectivos intereses, una vez se termine en su totalidad el
proyecto.

Los Soportes fisicos se encuentran debidamente registrados en la contabilidad de la empresa y
reposan en su archivo contable.

r

Se expide a solicitud de los interesados el dia (10) del mes (08) del afio (2023)

CONTADOR PUBLICO
CC. 1.023.875.914 de Bogoté
TP 272694- T



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

e ESPECIFICACIONES TECNICAS _
e RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
SRS DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION / /
PROYECTO: /

VIVIENDA PASUR | VIS

ESTRATO: 27 No. de unidades de vivienda: /57
DIRECCION: DIAGONAL 68 BIS SUR 11B 88 ESTE ¥
CONSTRUCTORA. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA PASUR SAS 7

FECHA (dd-mm-aa): 18/07/2023

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECT O

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:
Concrelo Reforzado Cemenlo cemex super resistente por 50 Kg, varilla corrugada 1/2 X 6 CM y 3/8 certificada G60, mixlo del guamo
Recebo v200
2.2. PILOTES Os NO Tipo de pilotaje utilizado:
2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcién técnica:
Concreto Reforzado Cemento cemex_super resistente por 50 Kg. varilla corrugada 1/2 X 6 CM y 3/8 cerlificada G60, mixto del guamo
Flejes

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA st [ONO  Tipo de ladrillo y localizacion:
Ladrillo Prensado liviano 24,5 x 12 x 6 en fachadas

2.4.2. BLOQUE st [JNO  Tipo debloque y localizacién:
Bloque No 4 Blogue No 5 para muros internos y externos y Bloquelon estructural para techos

2.4.3. OTRAS DIVISIONES Os NO Tipo de division y localizacién:

2.5. PANETES

fi cabado final o si carece de él y localizacion:
muros que no sean pafictados describa su a
RRaBATEERpane ! Pafictes en paredes internas y externas laterales

6. VENTANERIA
- st [ no LAMINA COLD ROLLED @st [Ono
ALUMINIO

(I s! cuali?
PV.C Ost [Z] no OTRA



4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS SI o Caracteristicas y materiales a utilizar:
Puerta en esctructura metalica lamina calibre 18

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:
Puerta en estructura Metalica con chapas .Lamina calibre 18 y 16

4.2. ACABADOS PISOS Maleriales a utilizar :

4.2.1. ZONAS SOCIALES Piso ceramico Antideslizante

4.2.2. HALL'S Piso ceramico Antideslizante

4.2.3. HABITACIONES Piso en Cemento

4.2.4. COCINAS Piso en Cemento

4.2.5. PATIOS Piso en Cemento

4.3, ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES Paiiete Obra Gris

4.3.2. HABITACIONES Pefiete obra gris

4.3.3. COCINAS Peiiete obra gris

4.3.4. PATIOS Peiiete obra gris

4.4, COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNO st NO

4.4.2. ESTUFA Ost NO

4.4.3. MUEBLE Ost NO

4.4.4. MESON SI Ono Meson en concreto v lavaplatos metalico con sus respectivas conexiones hidricas
445 CALENTADOR [19I NO

4.4.6. LAVADERO st [Owno Lavadero cemento prefabricado 60¥50*20
4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE ! NO

457 FNCHAPF PISO A e Mo Enchane Pisa antideslizante
4.5.3. ENCHAPE PARED sl CIno Enchape pared

4£4 DIVISIAN BARA Mer Mo

4.5.5. ESPEJO Os NO

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ninglin espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el
(= T Ln.u.thtuo [0S LQ;MIA_A\..DL;\JIXI..‘D. LS TR ua..wu Sl m.cmu.unuu alies m. PR Y- )u Velbas bﬂju aua e YA WilI;IL;QDH, i ;u bl.ltl.l e Ui ;u e S
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE
INSPECCTON VIGIT ANCIA V CONTROT. NDE VIVIENDA
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:
Fachada en ladrillo con estructura metalica de puertas y ventanas.

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripeion y materiales a utilizar:

Piso de areas comunes en valdosa antideslizante.

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:
Tercer piso: techo bajo cubierta material usado teja termoacustica

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:
Varilla, cemento, mixto.

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:
N/A
2,12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y maleriales a utilizar:

Dos tanques de reserva de aguas limpias Colombit Tanque Acuaviva 500 | Azul con Acoples

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR Osi NO
3.2. VIDEO CAMARAS Ost NO
3.3. PUERTAS ELECTRICAS Ot NO
3.4. PARQUE INFANTIL Ost NO
3.5. SALON COMUNAL Ost NO
3.6. GIMNASIO Ost NO
3.7. SAUNA Ost NO
3.8. TURCOS Os NO
3.9. PISCINA [Js! NO
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS Ost NO
3.11. PARQUEO VISITANTES Ost NO
3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA Ost NO
3.13. SUBESTACION ELECTRICA Os! NO

4, ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS
4.1. CARPINTERIA

4.1.1. CLOSET s NO Caracteristicas y materiales a utilizar:

A%
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i x :li "~ GURADOR URBANOC No. 4 - Bogota D.C.
&% ARQUITECTO MAURO BAQUERO CASTRO
... RESOLUCION11001:4-22:-4976
|FECHADE EXPEDICION,  14.djic, 2022 | FECHADE EJECUTORll -

S rpk

ey

i

DICY

—

N- 7 i-. DEBIDA FORMA T

r

| ; " 13-may.-2022. | 17-may.-2022 |
iDG 68 BIS S 11 B 88 E (ACTUAL)
|Ei Curador Urbano No. 4 de Bogota D,C., Mauro Ariuro Baquaro Castro, en ef de las | jes legales que le confieren la Ley 388 de Julio 18 de 1997 y el Decreto 1077 de 2015, ef Decreto
|Distrital 344 del 2021 y en consideracién del alcance y caracteristicas de ia itud radicada bajo la refi i
RESUELVE

I

|Otorgar LIGENCIA DE CONSTRUCCION en la{s) modalidad{es) de OBRA NUEVA, PROPIEDAD HORIZONTAL an el predio urbano, esirato o uso: 2, localizado en la direccion DGG8BISS11BBBE
|(ACTUAL) - Chip: AAADOOSJOKL - Malricula Inmobiliaria: 50540314994 de la localidad 4 de San Crisiobal - PARA UNA EDtFlCACléN EN TRES (3) PISOS DE ALTURA, DESTINADA A CINCO (5)
{UNIDADES DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR VIS Y UNA (1) UNIDAD DE COMERGCIO VECINAL B. SE APRUEBAN PLANOS DE ALINDERAMIENTO Y CUADRO DE AREAS PARA SOMETER EL
PROYECTO A PROPIEDAD HORIZONTAL CONFORME A LA LEY 675 DE 2001. Titular. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA PASUR S.A.S. NIT:901311012-1 Representante legal ROJAS ESPITIA

|EUZAEETT~| CC: 519B89658. Constructor responsable; ALFONSO VARGAS RANDALL (ldentificacién; 80241078, Malricula: 25202-154680 CND), Urbanizacion: JUAN REY, Manzana: 48 (Mz Cat) Lote(s).
111{Mz Cat), con las siguientes caracleristicas basi

T — -
R b L B S R e PN = TGRS GG SRR
1.1 POT - DECRETO 150/2004 [a UPZ No_ 51 (Los Libertadores)” - :
o. AREA ACTIVIDAD: RESIDENCIAL 1 JACTIVIDAD Econﬁmen LA VIVIENDA
g TRATAMIENTO: MEJORAMIENTO INTEGRAL ~  |hMODALIDAD; . .. |COMPLEMENTARIA
12ZNRIESGO: ~ ' . | a_Remocion en Masa: Media 7 b_inundacion: No 173 MICRO = ZONIFICAGION: . |DEPOSITO DE LADERA
R R T R LTI :

13.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: IVIVIENDA PASUR 1 VIS ¢ _ [3zcat | |
2 33USOS . e b 3.4 ESTACIONAMIENTOS. .~ [[D. da: D
DESCRIPCION USO 3 ESCALA No UNID PRIV / RESID. VISIT / PUBLICOS | [Bicicletas: 0
Vivienda Multifamiliar 7 No Aplica 5 0 0 Carg-Des: 0
Comercio Vecinal B Vecinal 1 0 0 Dey 9
Sistema: Loteo Individual Total despues de la intervencion: 6 0 0
Wt T Ay R
PROYECTO ARQUITECTONICO [
LOTE 14750 VIVIENDA _ |
SOTANO (S) 0.00] ICOMERCIO__ S| R
SEMISOTANO 0.00] IOFICINAS /SERVICIOS | 0,
PRIMER PISO 120,56] |INSTIT /DOTAC i
PISOS RESTANTES 25162| (INDUSTRIA
TOTAL CONSTRUIDO 372,18] [TOTAL.
[LIBRE PRIMER PISO___| 26,.54] GESTION ANTERIOR
M. LINEALES DE CERRAMIENTO: 0,00
[TOTAL CONSTRUIDO [ bR Lo REA DEMOLICION: 0,00
B N S iiss e 06, EDIFICABILIDAI . . i
T 51 VOLUMETRIA : SIELEM RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO | | b AISLAMIENTO > ] WS [ oo Nver —
a No PISOS HABITABLES 3 52/ I PATIOS 3.02x307 |1 +0,52
b. ALTURA MAX EN METROS 9,21 0,00 MTS POR LA DG 68 BIS S RTOE T PTY TR PR
¢. SOTANOS NO PLANTEA NO APLICA I
d._SEMISOTANOD NO PLANTEA, ] - b, GERRAMIENTO-
e No. EDIFICIOS 1 Altura: 0,00 mts - Longitud: 0 mts
{ 1er PISO EQUIP. Y/O ESTACION. No z T VOLADIZO ‘ S I
g. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No 0.50 MTS POR LA DG 68 BIS S 5.5 ESTRUGTURAS
h. INDICE DE OCUPACION NO APLICA NO APLICA TIFO DE CIMENTACION
I_INDICE DE CONSTRUCCION NO APLICA 3 RETROCESOS TIPO DE ESTRUCTURA
5.2 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO ] |n. DIMENSION DE RETROCESOS CONTRA ZONAS |0,00 METODO DE DISENO
. DESTINACION e Mis VERDES O ESPACIOS PUBLICOS GRADO DE DESEMPEND ELEM.
ZONAS RECREATIVAS 41,66 12,5 5.4 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS NO ESTRUCTURALES
SERVICIOS COMUNALES 58,40 17,52 a. TIPOLOGIA: | CONTINUA | |[FUERZA HORIZ. EQUIVALENTE __|si
T MODAL No
ESTACIONAM. ADICIONALES
C NO SE EXIG 0 OTROS

e I i :’g.rh‘-

SN b OCUMENTOS QUE FORMAN PARTEINTEGRAL'DE L'A'PRESENTE!LICENCIA™

Proyecto Arquitectbnico (8) / Planos Alinderamiento (5) / Estudios de Suelos (1) / Memoria de Célculo (1) / Disefios no Estructurales (1) /| Detalles elementos no estructurales
Estructurales {S) /| Memorial Revisor Exierno (1) / Anexo Estudio de suelos (1)

o e SR R S S T ( S SIDELE
VIGENCIA Y PRORROGA: LAS LICENCIAS TENDRAN UNA VIGENCIA MAXIMA DE TREINTA Y SEIS (36) MESES PRORROG,
IMESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA,

Area y lindaros del predio sagun litulos de propiedad. El proyecto cumple con el Decrelo 1538 de 2005 sobre accesibilidad de personas con movilidad raducida, El proyecto conlempla al disefio de una
unidad de vivienda destinada a personas con movilidad reducida, E! constructor responsable certifica que el proyeclo cumple con lo establecido en los Tilulos J y K de la NSR-10 en lo que respecta a
sislemas de evacuacién y medidas de proleccién conlra incendios. Requiere control de maleriales segun TITULO | de la NSR-10 y Dto. 1077 de 2015, Reposa en el expediente oficio de responsabilidad
del constructor, dando cumplimiento a la Resolucién N* 90708 de 2013, articulos 13 y 14 4 sobre distancias minimas de seguridad establecidas en el RETIE. El titutar de la licencia deberd construir y
rehabilitar los andenes correspondientes al predio, en estricto cumplimiento del Decreto 308 de 2018. El titular tiene |a obligacién de cefiirse estr e a los planos y especificaciones técnicas
aprobadas y queda obligado a solicilar la licencia de construccidn para futuras intervenciones. La presente licencia no autoriza intervencién en el espacio publico. En aplicacién de lo dispuesto en el
arliculo 181 dei Decrelo Ley 0018 de 2012 y como quiera que a |a fecha de expedicién del presente acto administrative, no aparece inscripcidn alguna sobre la participacion de plusvalia para el predio en
el Folio de Malricula Inmobiliaria del mismo, no es exigible el recibo de pago de la plusvalia para la expedicién de la licencia solicitada, Cuenia con la Resolucién No. 11001-4-22-1223 del 09-08-22, por
medio de la cual se levania la suspension de términos de algunas acluaciones adminisirativas radicadas ante el Curador Urbano No. 4 de Bogold D.C. en vigencia del Decrelo 555 de 2022,

R R A EI S S LT VR TS BTINFORMACION-SOBREIMPUESTO S EPSUIR i Lt oy ) e i Mg o Ry VY s v
Impuesto Delineacion No. 00022320005654 del 13-dic-22 ($762.000)

==

= abade ot S Gl A D i
ABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12

Conlra el p Aclo Admini procede el Recurso de Reposicion ante el Curador Urbano y el Recurso de Apelacidn ante la Subsecretaria Juridica de la Secrelaria Distrilal de Planeacién, los
cuales deben interponerse por escrilo en la diligencia de notificacién o denlro de los diez (10) dias siguientes a su nolificacion, segun Articulo 76 Ley 1437 de 2011 Cédigo de Prcc iento Admir
y de lo Conlencioso Adminisirativo
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- | ALCA| MAYOR DE BOGOT.
SECRETARIA DISTRITAL DEL AT
* AL RESPONDER CITAR EL

SECRETARIA DEL :
BOGOT/\ | HABITAT | e summessosozsru roos s

Anexos: 0

Asunto: ATENCION SOLICITUD 1-2023-
30918 PROYECTO PASUR, DG 68 BIS SUR
118 88 ESTE

Destino: CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA PASUR SAS

Tipo: OFICIO SALIDA

Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

Bogota D.C.

Doctora:

ELIZABETH ROJAS ESPITIA

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA PASUR SAS
Direccion Electrénica: ventas.pasur@gmail.com
BOGOTA, D.C. - BOGOTA, DC.

Asunto: ATENCION SOLICITUD 1-2023-30918 PROYECTO PASUR, DG 68 BIS SUR 11B 88
ESTE

Respetada Doctora Elizabeth:

En primer lugar, es pertinente sefialar que conforme el literal j) del articulo 21 del Decreto Distrital
121 de 2008 es competencia de la Subdireccién de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria
de Inspeccion Vigilancia y Control de Vivienda “Otorgar la radicacion de documentos para la
construccion y enajenacion de proyeclos de vivienda, asi mismo, realizar el seguimiento a los
citados proyectos y efectuar los requerimientos correspondientes cuando lo considere pertinente.”.

Ahora bien, de acuerdo con la documentacién aportada en la solicitud 1-2023-30918, la licencia de
construccion 11001-4-22-1976 ejecutoriada el 21 de diciembre de 2022, para el proyecto “Vivienda
Pasur 1 VIS" ubicado en la Dg 68 Bis Sur 11B 88 Este, de la localidad de San Cristébal, el predio se
encuentra en zona de amenaza por remocién en masa categoria Media; por lo que en esta
situacién y dada la normatividad bajo Ja cual fue expedida la licencia para el proyecto, dentro del
otorgamiento de la radicacion de documentos para enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda, se encuentra, que debemos verificar si para el proyecto aplica el cumplimiento al literal )
del articulo 141 del Decreto 190 de 2004, “verificacién de la existencia de las obras de mitigacion
propuestas en el estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocién en masa que
hayan tenido concepto favorable de la Direccién de Prevencion y Atencion de Emergencias FOPAE
(hoy IDIGER), y que hace parte de la licencia de urbanismo.”

En este sentido, y una vez verificada la solicitud elevada mediante el radicado 1-2023-30918 y los
anexos derivados de este, para el proyecto “Vivienda Pasur 1 VIS® ubicado en la Dg 68 Bis Sur 11B
88 Este, se encontré que aportan pronunciamiento emitido por IDIGER RO-120607 mediante el cual
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** SECRETARIA DEL

BOGOT/\ | HABITAT

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA @
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT .
AL RESPONDER CITAR EL NR.
2-2023-58451
Fecha: 04/08/2023 03:18:21 PM Folios: 1

Anexos: 0

Asunto: ATENCION SOLICITUD 1-2023-
30918 PROYECTO PASUR, DG 68 BIS SUR
11B 88 ESTE

Destino: CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA PASUR SAS

Tipo: OFICIO SALIDA

Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

IDIGER cita que: "Para el predio de la referencia NO SE REQUIERE la presentacion de estudios
detallados de amenaza y riesgo por fenémenos de remocion en masa, para adjuntar a la solicitud
de estudio, tramite y expedicion de la licencia de construccion. (...)".

De modo que, es pertinente sefialar que frente al tema el 22 de junio de 2017 el IDIGER se
pronuncid con la RO-95622, mediante la cual sefialaron que:

“(.-.) El IDIGER emite conceptos para los estudios detallados de amenaza y riesgo, previo a
la expedicion de licencia de urbanizacién, y tnicamente para esta clase de licencias (...)"

Situacién que no se da en este proyecto, toda vez que la licencia de construccién 11001-4-22-1976
no relaciona antecedentes de actos administrativos anteriores para el predio ubicado en la Dg 68
Bis Sur 11B 88 Este, y consecuentemente segln informan dentro del radicado de la solicitud 1-
2023-30918 para el proyecto en mencidn no se requirio licencia urbanistica ni estudio de remocién

en masa.

En consecuencia, el proyecto "Vivienda Pasur 1 VIS™ ubicado en la Dg 68 Bis Sur 11B 88 Este, de
la localidad de San Cristébal, no cuenta con estudio fase Il que haya contado con concepto de
IDIGER, por consiguiente, no hay medidas de mitigacion para verificar por parte de esta
Subdireccion, conforme a los literales d) y e) del Art. 141 del Decreto 190 de 2004:

“d. Para la fecha de radicacién de documentos para enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda, se requiere que se hayan realizado las medidas de mitigacién propuestas en el estudio
detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocién en masa.

e. La Subsecretaria de Control de Vivienda verificaré la existencia de las obras de mitigacién
propuestas en el estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocion en masa
que hayan tenido concepto favorable de la Direccién de Prevencién y Atencion de Emergencias,
¥ que hace parte de ia licencia de urbanismo.”

Teniendo en cuenta lo anterior, esta Subdireccion encuentra viabilidad para continuar con la /
radicacion de documentos para enajenaciéon de inmuebles destinados a vivienda para el

proyecto “Vivienda Pasur 1 VIS” ubicado en la
San Cristébal, adjuntando copia de este oficio.

Carera 1385225
Conmmutador: 1581600
wew habiathogota gow co

Codigo Postat: 110231
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- ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
** SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
—— AL RESPONDER CITAR EL NR.

Asunto: ATENCION SOLICITUD 1-2023-
30918 PROYECTO PASUR, DG 68 BIS SUR
118 88 ESTE

No obstante, el responsabie, promotor o gestor del proyecto debera dar cumplimiento a las normas
de sismo resistencia contenidas en el Reglamento NSR-10, en relacién con la obligacion de realizar
un estudio geotécnico conforme a su Titulo H, a menos que se trate de edificaciones que apliquen
el Titulo E y cumplan los requisitos para no realizar dichos estudios, por no estar en las condiciones
del Numeral E212 Cuando se requiera realizar estudios geotécnicos, estos se deberan
desarrollar en un todo de conformidad con el Titule H de la NSR-10, prestando especial atenci6n al
“Estudio de Estabilidad de Laderas y Taludes" requeridos en el numeral H.2.2.4, elaborado de
conformidad con el capituio H.5 “Estabilidad de Taludes”, que en su numeral H.5.2 establece los
requisitos para la estabilidad de taludes en laderas naturales o intervenidas.

La informacion aqui consignada no excluye al curador urbano de la funcién pablica de verificacion
del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes, ni al profesional responsable
de la realizacion del estudio geotécnico del cumplimiento de los parametros establecidos en la
NSR-10 conforme al régimen de responsabilidad previsto en el Decreto Nacional 1469 de 2010, la
Ley 400 de 1997, La Ley 1523 de 2012 y el decreto Distrital 172 de 2014 y demas normas
concordantes.

Este oficio solo aplica para la radicacion de documentos de enajenacion de inmuebles destinados a /

vivienda del proyecto el proyecto "Vivienda Pasur 1 VIS” ubicado en la Dg 68 Bis Sur 11B 88 Este.
Cordiaimente,

JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA /
SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO

Copia:

Anexos Elecudnicos: 0

Elabort: NAYIBE ABDULHUSSEIN TORRES
Revist: MARIA ALEXANDRA CORTES RINCON-SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO -
Aprobd: JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA
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