SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

&) RADICACION DE DOCUMENTOS

ALCALDIAMAYOR  PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

L

VRIS

LT

Xl Ty

DE BOGOTA D.C. B
BLCRETARLA D HABTAT %
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 medificado por el articulo 185 del Decrelo A
0018 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se 2a
entenderd que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacion solo podré iniciarse daspués de ;-
as guince (1 ibiles siguientes a la presente itn, de conformidad con el articulo 1 del Decreto [
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 = >
Sin perjuicio de |o anterior, la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, revisard los documantos == =
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podré requerir al inleresado en cualquier momanto, para que i.‘? % =
los corija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de 1.: -~ my
mwwummzmm%ﬁamwam. o =
INFORMACION DEL SOLICITANTE 2 = =S
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razon social ) h_ﬂ_@_mero
GRUPO URBEIN SAS : NIT 901095784-1
3. Representante legal de la persona juridica 4. |dentificacion del repreaenta;@ legal =f & Reqslro para I enajenacion de inmuebles
NANCY CRISTINA RIOS DIAZ 30.323.257 = SRR
6. Direccién 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Caffep electionico: = no
CALLE 139 # 94-90 TORRE 1 OFICINA grupourbein@gmail.com = i i 50 6106276
602
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA &
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
APARATASUITES LOS ROBLES - VIS Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA
11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
12 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social mas
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ
CRA 108 # 22 F 66 Fontib6n - UPZ 75 FONTIBON
14. Estrato 15. Numero de garajes (Visitantes mas Privados de |a etapa de esta radicacion)
3 2
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-4-23-0465 09-mar.-2023 4
18. Area del lote segun licencia de construccién (m?) 19. Area total de construccion, segtn la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?%)
193,20 construccion m) 715,72 715,72
21. Afectacidn por fendmenos de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo % Ne 2-2022-
24. Chip(s) 25, Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA007KFKC 50C-1444903
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
0% $ sep/2025
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Si
28. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria
nimero
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de Ja licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N’ | FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) * &- i
§000202302333( 1300CT 2023

La persona natural o jurldica queda habﬂ&adz{rarz ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del to Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015, a partir del dia;

72 NOV

~/Nombre y fifma de} Solicitante Nombre y firma del fun
Persona natural, Re it legal dé la juridica 0 spoderado. que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del pablico a partir de la segunda fecha

g;r:l:;.aqig;dicada, es decir, a partir de los quince (15) dias héabiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

Cualquielr modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estarén en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 862/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
GLORETANIA DE 1AL TAT

FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ENAJENADOR:

bweo Uthein S AS

Nombre del Proyecto:

APAZTESOITES

Los Rob\es-

(La presente revision no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

" 1. RADICACION DE DOCUMENTOS_

—=‘

DOCUMENTO O SITUACION

ELEMENTOS DE REVISION

CUMPLE

N/A

OBSERVACIONES

Registro como enajenador

Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en
SIDIVIC.

o

Radicaciones anteriores

Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicacidn de
documentos vigente (Ver SIDIVIC).

Certificado de tradicion y libertad del
inmueble en el que se desarrolla el
prayecto.

Expedicion no debe ser superior a 3 meses,

Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion
familiar)

El enajenador es tnico titular del dominig, de lo contrario adjuntar coadyuvancie.

\.‘\..\. K t

Copia de los modelos de los contratos
que se vayan a utilizar en la celebracion
de los negocios de enajenacion de
inmuebles con los adquirientes.

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacién como beneficiario de 4rea o documento que haga sus veces, 0 comunicacion
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar
al (los) enajenante(s).

Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los)
enajenante(s).

v
.

Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse el plan o programa se
encuentre  gravado  por  hipoteca,

Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por el
banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia.

f?

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley

Coadyuvancia del titular del dominio
del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante.

Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo
de ventas, con sus soportes,

Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, Area
del lote y Area de construccién, ventas financiacion, coherencia de los datos, firmados|
por Representante legal y quien elabora.

4

Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

v

Formato PMO5-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora,

Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales con
sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de
radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyeeto v quicn (es) actia(n) como responsable del proyecto sea quien
esta radicando

Estado de cuenta del contrato de administracin del proyecto a la fecha, expedido por la
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador
piblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros
con sus notas y/o declaracion de renta Gltima.

Carta de Aprobacién del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenador.

Y T

Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccion) ejecutoriada y de los
planos arquitecténicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana;

-Decreto 190 de 2004; vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 yentre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022,

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de
junio de 2022, y luego a partir del 05 de
septiembre de 2022.

PM05-FO138-V11

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberan incluirlas),

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fenomenos de
remocién en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta debera contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

LN

Licencia(s) de construccion vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberdn incluirlas).

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacion por fenémenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria
Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Con base en la informacion aprobada en la licencia de construccion verificar en SIDIVIC
que NO haya algin proyccto radicado con el mismo niimero de licencia, nombre de
proyecto y/o direccion,

El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para
vivienda autorizadas en la licencia de construceién,

Planos arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana.

Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anvicio y/o

v
v

v
/

enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

GLCHETARIA DE ST TAT

En casos de afectacién por remocion en masa categaria media y/o alta, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicacién, expedido por la Subdireccion de Prevencion y
Seguimiento de la Secretaria del Habitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Formato impreso en tamafio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos
esten debidamente diligenciados

Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por
todos en la misma hoja,

Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos,

Formato PM05-FO086 Radicacion de | Pocumentos debidamente firmados.

documentos.

Documentos legibles.

Documentos ordenados y sin mutilaciones.
Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha, Desde la primera pagina. Incluidos
planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1.

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta

ANNN VN Y

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revision CUMPLE| NA | OBSERVACIONES |/
Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por
escrito en el oficio de Ja solicitud con la debida justificacion.
Copia de la Licencia Urbanistica de Construccién del proyecto debidamente ejecutoriada. i
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remacion en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones _/"
de las obras de mitigacién determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de /-
actualizacién se deberan incluir todas las versiones y cada version deberd contar con los anexos que incluyan carta de /
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, y con las /
caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudia de remocion en masa /.'
por favor expresarlo por eserito en el oficio de la solicitud con la debida justificacitn. L/
/
'/
Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de mitigacion, Este a4
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay.
Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocion en masa, deberd presentarse el concepto que emite ¢l
IDIGER y que certifica dicha situacion.
Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida
justificacion y firmado por el Representante Legal.
OBSERVACIONES:
PROFESIONAL QUE REVISO: | (|2 Vavla Sax M\em'b
Fecha de verificacidn: ‘3@:#1@L3I‘(()Oaﬂi L?.) Firma del profesional: m&
'1 ) ! 6.l IGH4 @755} '
RADICACION COMPLETA: m
SOLICITUD INCOMPLETA:
Yo, actuando en caracter de solicitante del tramite de la referencia, debidamente facultada para ello, reconozeo que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley.
Nombre: Firma:
C.C:
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La validez de este documenio podra verificarse en la pagina certificados_supemolariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

FUPEENT RO
§Hu LRECEG CENTRO
dll CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA 2
Certificado generado con el Pin No: 231011569383880659 Nro Matricula: 50C-1444903.

Pagina 1 TURNO: 2023-698039
Impreso el 11 de Octubre de 20234 las 04:18:18 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 15-11-1996 RADICACION: 1896-103055 CON: ESCRITURA DE: 29-10-1996
CODIGO CATASTRAL: AAADD77TKFKCCOD C_ATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO /

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 6386 de fecha 28-10-96 en NOTARIA 1 Sﬁmm E UNO=Q (1

DECRETO 1711 DE JULIO 6/84)....QUE SEGUN ESCRITURA 2540 DE ol

LINDEROS... EL AREA-ES DE193. 2°M2 = T § : D E N OTA R IA D O

uaoé‘f.tpos;:f: \ = %..?3 . ‘iu

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: MET
AREA PRIVADA - MET@QS@; \
CUADRADOS s

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

MARTHA ISABEL , BLANCA RUTH, GERMAN ALBERTO PRIETO ARIAS, IGNACIO DE JESUS PRIETO BORRERA Y ANA ELVIRA PRIETO BARRERA
ADQUIRIERON POR ADJUDICACION SUCESION DE MARIA REBECA BORRERA RINCON SENTENCIA DE 22-09-95 JUZGADO 9 DE FAMILIA,
REGISTRADA AL FOLIO 050-0192152 LOS CAUSANTES ADQUIRIERON POR ADJUDICACION SUCESION DE JULIO ROBERTO RINCON SENTENCIA DE
06 08-73 JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO / :
3) KR 108 22F 66 (DIRECCION CATASTRAL)

2) CARRERA 108 #32-66

1) CARRERA 108 #32-66/72

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50C - 192152

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14-11-1896 Radicacion: 1996-103055

Doc: ESCRITURA 6386 del 29-10-1996 NOTARIA 1 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 180 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PRIETO ARIAS BLANCA RUTH CC# 51718338
DE: PRIETO ARIAS GERMAN ALBERTO CC# 79535079
DE: PRIETO ARIAS MARTHA ISABEL  CC#52196775



OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
u e CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231011569383880659 Nro Matricula: 50C-1444903
Pagina 2 TURNO: 2023-698039

Impreso el 11 de Octubre de 2023 a las 04:18:18 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DE: PRIETO BARRERA AURA ELVIRA CC# 20271592

DE: PRIETO BARRERA IGNACIO DE JESUS CC#171536

DE: RINCON MENDOZA JULIO MARIA CC# 2425677

A: RINCON MENDOZA JULIO MARIA CC# 2425677 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 01-12-1997 Radicacion: 1997-108337

Doc: ESCRITURA 5338/del 20-11-1997 NOTARIA 13 de SAN‘[AFE DE gpu P E R i N ALK
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA B

_—

& RESFIOIR uc‘E:# 20097473 X

Lo guar&c delafe publica

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 0? 1&2003 Radlcac:on 2003 9487
Doc: ESCRITURA 2540 del 01-10-2003 NOTARIA 55 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: MENDOZA MENDOZA BERTHA INES CC# 29097473 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 07-10-2003 Radicacién: 2003-94877

Doc: ESCRITURA 2540 del 01-10-2003 NOTARIA 55 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE LINDEROS: 0903 ACTUALIZACION DE LINDEROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: MENDOZA MENDOZA BERTHA INES CC# 29097473 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 27-08-2012 Radicacion: 2012-78671

Doc: ESCRITURA 2641 del 06-08-2012 NOTARIA SESENTA Y CUATRO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $80,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MENDOZA MENDOZA BERTHA INES CCrx 29097473
A: MORENO CRISTANCHO DORIS ANGELA CC# 39705889 X
A: MORENO LARROTA HERNANDO CC# 3021194 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 14-11-2012 Radicacion: 2012-105276

Doc: ESCRITURA 3843 del 29-10-2012 NOTARIA SESENTA Y CUATRO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $80,100,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina cerificados.supemotariado.gav.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR s GENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231011569383880659 Nro Matricula: 50C-1444903

Pagina 3 TURNO: 2023-698039
Impreso el 11 de Octubre de 2023 a las 04:18:18 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DE: MORENO CRISTANCHO DORIS ANGELA CC# 39705889

DE: MORENO LARROTA HERNANDO CC# 3021194

A: ARIZA ALARCON MARIA YENY CC# 52317882 X
A: ROBAYO FUQUENE MIGUEL ANTONIO CC#79134085 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 14-11-2012 Radicacién; 2012-105277

Doc: ESCRITURA 3844 del 29-10-2012 NOTARIA SESENTA Y CUATR%WE m N
ESPECIFICACION: HIPOTECA: 0203 HiPOTEC 2 B
: - %ﬁ; RM@DO

. CC#52317882 X \ \/
g B o
C#:79134085 X

L{: guérm de la fe (o bsfnsage

CC# 3021194

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 12-02-2016 Radicacion: 2016-10844
Doc: ESCRITURA 84 del 05-02-2016 NOTARIA CINCUENTA Y CINCO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $30,000,000
Se cancela anotacion No: 7,
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MORENO CRISTANCHO DORIS ANGELA CC# 39705889
DE: MORENO LARROTA HERNANDO CC# 3021194

A: ARIZA ALARCON MARIA YENY CC# 52317882
A: ROBAYO FUQUENE MIGUEL ANTONIO CC# 79134085

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 23-03-2022 Radicacion: 2022-26221

Doc: ESCRITURA 19802 del 14-03-2022 NOTARIA CINCUENTA Y UNO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $280,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ARIZA ALARCON MARIA YENY CC# 52317882
DE: ROBAYO FUQUENE MIGUEL ANTONIO CC# 79134085
A: BAQUERO GONZALEZ JORGE ELKIN CC# 79406718 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 14-09-2022 Radicacién: 2022-82162

Doc: ESCRITURA 7056 del 05-09-2022 NOTARIA CINCUENTA Y UNO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $375,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
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DE: BAQUERO GONZALEZ JORGE ELKIN CC# 79406718 /
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J/
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
APARTASUITES LOS ROBLES VIVIENDA MULTIFAMILIAR VIS
APARTAMENTO 204
(Apartamento Tipo 1)

Entre los suscritos , mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C.,
identificado con la cedula de ciudadania nimero ______ expedida en Bogota quien en su
calidad de GRUPO URBEIN SAS (SIGLA URBEIN SAS)/NIT# 9010957841, con domicilio
principal en Bogota, D.C. y constituida por documento privado de asamblea de accionistas del
bajo el nimero _____del libro __, quien en el presente documento se denominara
como EL PROMITENTE VENDEDOR vy por otra parte XXXX XXX XXXXX XXXX, mayor
de edad, identificado con la cédulas de ciudadania numero XX.XXX.XXX expedida en la
ciudad de Bogota, de estado civil ;‘quienes en adelante se llamara EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), se ha celebrado el contrato de promesa de
compraventa contenida en las siguientes clausulas:
PRIMERA - ANTECEDENTES: EL PROMITENTE VENDEDOR desarrolla en la actualidad un
proyecto de vivienda denominado APARTASUITES, que esta ubicado en FONTIBON , y se
distingue en la nomenclatura urbana actual con el nimero KR 108 22F 66, el cual se identifica
con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-1444903, codigo catastral AAAOO77KFKC,
que actualmente cuenta con licencia de construccion vigente No. 11001-4-23-0465 de fecha
de expedicion 06 Marzo de 2023 y ejecutoriada el 09 de Marzo de 2023, modificada bajo la
Resolucion XXXXXXXXXXXXX del ____, prorrogada bajo la Resolucion RES
gue se protocoliza en el presente contrato.
EL PROYECTO SE ENCUENTRA EN PROCESO DE DESENGLOBE Y POR ESTA RAZON
SE REALIZA LA PRESENTE PROMESA DE COMPRAVENTA CON EL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA DEL LOTE DONDE SE CONSTRUYO EL EDIFICIO, CON
NUMERO 50C-1444903, QUE SERA REEMPLAZADO POR EL NUMERO DE MATRICULA
DEL APARTAMENTO XXX, UNA VEZ SE TERMINE EL TRAMITE DE DESENGLOBE QUE
SE ENCUENTRA EN EJECUCION.
SEGUNDA - OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO: EL PROMITENTE VENDEDOR
promete vender a favor de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) y estos a su vez
se obligan a adquirir al mismo titulo, por el régimen de propiedad Horizontal con arreglo a los
términos y condiciones que en este contrato se expresan, el derecho de dominio y la posesion
sobre el siguiente inmueble: APARTAMENTO 204, el cual hace parte del proyecto EDIFICIO
APARTASUITES LOS ROBLES y el cual se identifica provisionalmente con el folio de
matricula inmobiliaria matriz nimero 50C-1444903 que pertenece al lote donde se
construyd el proyecto, que esta ubicado en la ciudad de Bogotd, localidad de Fontibén, barrio
Versalles, y se distingue en la nomenclatura urbana actual con el nimero KR 108 22F 66 cuyas
especificaciones de construccion se anexan al presente contrato. Este nimero de matricula es
provisional y sera reemplazado por el nimero de matricilla del apartamento, una vez se termine
el proceso de des englobe que esta en ejecucion.

LINDEROS ESPECIFICOS DEL INMUEBLE: PENDIENTES POR DESCRIBIR EN EL
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, Estara ubicado en el XXXXXXXX piso del
EDIFICIO APARTASUITES. Su AREA TOTAL CONSTRUIDA esde ___ (__m2) y su AREA
PRIVADA es de (XX.XX m2).. DEPENDENCIAS: Salén Comedor, cocina, area
de ropas, hall de habitaciones, habitacién principal y bafio. PARAGRAFO PRIMERO - La
diferencia entre el AREA TOTAL CONSTRUIDA corresponde al AREA COMUN que incluye



las fachadas, ductos, muros divisorios entre el apartamento y zonas comunes y los muros
estructurales que se encuentran al iriterior del apartamento, los cuales por formar parte de la
estructura de la edificacién tienen la calidad de bienes comunes esenciales y NO SE PUEDEN
MODIFICAR NI DEMOLER PARCIAL O TOTALMENTE PUES SE PONE EN PELIGRO LA
SOLIDEZ Y ESTABILIDAD DE LA CONSTRUCCION. PARAGRAFO SEGUNDO - No
obstante, la mencién de las areas del apartamento y la longitud de sus linderos, estas son
aproximadas y se determinan como cuerpos ciertos. En tal calidad se hara su transferencia de
dominio a los futuros adquirientes; por lo tanto, cualquier eventual diferencia que pueda resultar
entre las cabidas y linderos reales y las aqui declaradas, no dara lugar a reclamo por ninguna
de las partes.

ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION: : Y g N
El inmueble objeto del presente acto esta constituido de acuerdo con Ia normatividad vigente
y cuenta con las siguientes especificaciones de construccion:

1. DESCRIPCION: El Edificio Apartasuites Los Robles, es un proyecto de vivienda
localizado en el barrio Villemar de la ciudad de Bogota D.C., Cuenta con 4 pisos de los
cuales 1 piso destinado a area comun y estacionamiento, 3 pisos habitables, y area bajo
cubierta. De estos pisos en el primer piso se encuentran los estacionamientos del
proyecto, cuarto de bombas y areas comunes, en los TRES (3) pisos restantes se
localizan las viviendas, desarrollando 4 apartamentos en el segundo piso, 4
apartamentos en el tercer piso y 4 apartamentos duplex en el cuarto piso, que pueden
serde 1, 2 0 3 alcobas a disposicion y cuenta del futuro propietario y de acuerdo a unas
especificaciones técnicas descritas en el reglamento.

3. CIMENTACION: Conformada por zapatas aisladas en concreto reforzado. --------eeeeeee-

4. ESTRUCTURA: Conformado por porticos en concreto
5. PLACAS DE ENTREPISO: Placa allgerada en piso 1y 2, placas macizas en concreto
- 'de 10 cm. en piso 3 y 4.
6. CUBIERTA: Teja liviana arqmtectomca
7. FACHADAS Y MURO DE CERRAMIENTO PATIO: Pintura a la vista, ventaneria en
aluminio.
8. ESCALERAS: Escaleras en concreto acabado en ceramica de gres y gravilla — mona.
O similar: '
~ 9. ACABADOS GENERALES DE APARTAMENTOS Los acabados de los apartamentos
seran los siguientes: Puerta principal

Marco y hoja en lamina pintada con anticorrosivo y esmalte. Cerradura con llave,
acabados de piso en placa de concreto sin acabado, acabados de muros en Concreto
y/o mamposteria a la vista, Meson de 1,5 en acero inoxidable con poceta y estufa de 4
hornillas a gas sin chispero, Lavadero plastico o granito pulido de 60x60 o similar; no se
entregan muebles, ni enchapes. Ventaneria en aluminio, aparatos hidrosanitarios e
incrustaciones en banos blanco
10.EQUIPOS: XXXX
11.RED ELECTRICA INTERIOR: Es monofasica contando con salidas para lamparas y
tomas necesarias en cada uno de los espacios de las viviendas. El sistema eléctrico
sera disefado de acuerdo con las reglamentaciones de la empresa prestadora del
servicio de energia. Esta contemplado ducteria para punto de TV y teléfono en estas
redes eléctricas.




12.INSTALACIONES HIDROSANITARIAS: Se entregan las instalaciones hidrosanitarias
para cocina (lavaplatos), ropas (lavadero) y bafos (lavamanos, sanitario y ducha). -----
13.INSTALACIONES GAS DOMICILIARIA: Las redes de gas del urbanismo externo se
dejan instaladas hasta en nicho de los centros de medida; la vivienda cuenta con la red
interna de gas y consta de un punto de gas para cada cocina y zona de ropas.
14.VENTANERIA: En aluminio.
PARAGRAFO PRIMERO: EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) no intervendra
directa ni indirectamente en el desarrollo de la construccion del inmueble prometido en venta
del proyecto, salvo estipulacion en contrario, que siempre debe constar por escrito.
PARAGRAFO SEGUNDO: EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) manifiesta que
a través de la gestién de ventas que ha desarrollado EL PROMITENTE VENDEDOR han
podido identificar plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y extension
superfictaria, arquitectonica‘y de. propiedad horizontal de los inmuebles que ‘conforman el
proyecto EDIFICIO APARTASUITES LOS ROBLES, asi como las caracteristicas generalés
de ubicacion, estrato, zonas comunes del proyecto de manera que se declaran satisfechos en
cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por EL PROMITENTE
VENDEDOR en los planos, brochure de ventas y demas instrumentos utilizados que EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) manifiesta conocer. PARAGRAFO TERCERO: EL
PROMITENTE VENDEDOR se reserva la facultad de sustituir los materiales de acabados
hacionales o importados que podran ser reemplazados sin previo aviso en todo o en parte,
cuando no le fuere posible instalar dichos acabados en las condiciones y/o con las
especificaciones inicialmente convenidas en caso de presentarse deficiencia en el suministro
por parte de los productores y distribuidores de los diferentes materiales empleados en la
construccion de estos por otros de igual calidad a juicio de EL PROMITENTE VENDEDOR, lo
cual autoriza expresamente a esta con la firma de este documento, PARAGRAFO CUARTO:
No obstante la anterior individualizacién del inmueble prometido, la venta se hace como cuerpo
cierto, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real y
la aqui declarada, no afectara la validez del negocio ni dara lugar a reclamos por ninguna de
las partes.
TERCERA - TITULO Y MODO DE ADQUISICION: EL PROMITENTE VENDEDOR adquirié el
inmueble objeto del presente contrato, de la siguiente manera:
EL PROMITENTE VENDEDOR desarrolla en la actualidad un proyecto de vivienda
denominado EDIFICIO APARTASUITES LOS ROBLES, que estd ubicado en VILLEMAR-
FONTIBON , y se distingue en la nomenclatura urbana actual con el nimero VEINTIDOS F
SESENTAY SEIS (22F-66) de la CARRERA (108), el cual se identifica con el folio de matricula
inmobiliaria nimero 50C-1444903, codigo catastral AAA0077KFKC, que actualmente cuenta
con licencia de construccion vigente No. 11001-4-23-0465 de fecha de expedicion 06 Marzo
de 2023 y ejecutoriada el 09 de Marzo de 2023, modificada bajo la Resolucion
XXXXXXXXXXXXX del _ | prorrogada bajo la Resolucion RES que se
protocoliza en el presente contrato.

CUARTA - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: La enajenacion del inmueble descrito
y alinderado comprende ademas del dominio y la posesién de la unidad privada que se promete
en venta, el derecho al uso y la copropiedad sobre los bienes comunes y los equipamientos
del proyecto, de acuerdo a la prorrata derivada del coeficiente que le corresponda a cada
unidad privada, de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 del tres (3) de Agosto del afo dos
mil uno (2.001) y en el reglamento de copropiedad del edificio que se encuentra en tramite.
PARAGRAFO PRIMERO: EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) manifiesta que
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conocen los planos que conforman las unidades privadas y declaran haber identificado
plenamente sobre ellos el inmueble materia del presente contrato y por el conocimiento
adquirido en esta forma declaran su conformidad al respecto; y bienes comunes del proyecto
y las especificaciones de construccion, las cuales se obligan a respetar, asi también que
conocen que el proyecto estara bajo las leyes y normas vigentes de Propiedad Horizontal como
el prometido inmueble objeto de la presente promesa, y que conoce, respeta y se obliga a dar
cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, especialmente al pago
oportuno de las expensas comunes que les corresponda a partir de la fecha fijada para la
entrega del inmueble, al igual que si causa habientes a cualquier titulo. En dicho reglamento
habra estipulaciones relativas y requisitos y limitaciones para realizar modificaciones
posteriores a las unidades privadas o al proyecto y que en todo caso deberan contar
previamente con la licencia o el permiso de las autoridades respectivas. EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) confiere a EL PROMITENTE VENDEDOR; 0'aquien
ceda sus derechos, amplias facultades para realizar las modificaciones necesarias al
reglamento de propiedad horizontal, sin necesidad de posterior autorizacién, individual 6 dentro
de la asamblea de propietarios mientras EL PROMITENTE VENDEDOR ostente la calidad de
propietario inicial del proyecto, de conformidad con lo previsto en la Ley 675 de 2001.
PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR podra introducir unilateralmente
las modificaciones que considere del caso, y que sean convenientes y pertinentes al
planteamiento general del proyecto y al reglamento de propiedad horizontal, sin disminuir el
area y las especificaciones del bien privado prometido en venta. _
QUINTA - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total convenido del inmueble prometido en
venta mediante el presente documento es la suma de ($___), que EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) pagara a EL PROMITENTE VENDEDOR de la
siguiente forma:

SEPARACION: ($ ) correspondiente ala separacién del
inmueble establecida para el 3 ;

_ ($ ) correspondiente al saldo valor acordado del inmueble, para lo cual el
PROMETIENTE VENDEDOR, se compromete en obtener la boleta de radlcaclon de registro
para la creacion de folios de matricula de los nuevos apartamentos en debida forma ante la
entidades correspondiente, aproximadamente para el dia de de . Esta fecha
dependera de la disponibilidad de las oficinas de registros y los tramites a que haya lugar con
otras entidades.

($ ) correspondiente a la cuota No 2 del inmueble establecida para el ___ de
__de__ .previa

($ ) correspondiente a la cuota No 3 del inmueble establecida parael ___ de
____de__.previa

($ ) correspondiente a la cuota No 4 del inmueble establecida parael ____ de
____de___ .previa

Para lo cual se dejara un pagare autenticado como garantia y el PROMETIENTE
COMPRADOR, no podra enajenar o vender el inmueble hasta haber finalizado el pago total
al PROMETIENTE COMPRADOR.
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PARAGRAFO PRIMERO: Cualquier modificacién a la forma de pago establecida en el
presente contrato que derivare en una ampliacion de los plazos en que EL PROMITENTE
VENDEDOR deberia recibir los pagos pactados, implicara de una parte, la modificacion por
escrito del contrato de Promesa de Compraventa y de otra, el reconocimiento de un interés por
parte de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) a favor de EL PROMITENTE
VENDEDOR en los términos que se estipularan en la reforma del presente contrato.
PARAGRADO SEGUNDO: No obstante, a la forma de pago pactada, en la escritura de
compraventa con la cual se dé cumplimiento a la presente promesa, las partes renunciaran
expresamente al ejercicio de la condicion resolutoria derivada de dicha forma de pago.
SEXTA - OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: EL PROMITENTE VENDEDOR
Y EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) se obligan a otorgar la correspondiente
escritura de compraventa, .en Notaria del Circulo-de Bogota D.C. el dia de* =sdel afio
(), para lo cual las partes concurriran a la mencionada Notaria pra prowstos de cédula
de ciudadania, para firmar la correspondiente escritura publica. No obstante, para que EL
PROMITENTE VENDEDOR se encuentre obligado a otorgar la escritura piblica de
compraventa EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) debera haber cumplido con
las obligaciones a su cargo, especialmente en lo relativo a la cancelacion de la totalidad de las
sumas que deben ser pagadas conforme a este contrato con anterioridad a la firma de la
escritura publica: PARAGRAFO PRIMERO: PAZ Y SALVO PARA ESCRITURA. Para EL
PROMITENTE VENDEDOR, la obligacién de transferir el inmueble estad condicionada al
cumplimiento del siguiente requisito: Que EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES)
hayan realizado la totalidad de los pagos previstos en los literal a de la clausula QUINTA (5)
de este contrato y hayan obtenido el Paz y Salvo para escritura que exigira la Notaria.
PARAGRAFO SEGUNDO: Previo a la fecha de escrituracién deberan haberse surtido todos
los trémites previos a nivel de documentacién que requiera la entidad que financia el saldo
frente a la documentacion del proyecto y del cliente. PARAGRAFO TERCERO: Si el dia fijado
para la firma de la escritura publica EL PROMITENTE VENDEDOR no contare con constancias
relativas al impuesto predial y a la contribucién de valorizacién por causas no imputables a él;
el otorgamiento de la escritura se llevara a cabo dentro de los diez (10) dias habiles siguientes
a'la fecha de la obtencion, para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR dara aviso por via
telefénica, via correo electrénico o por correo certificado a la direccién registrada por EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) en este mismo contrato. PARAGRAFO CUARTO: Si
el dia acordado para firma de la escritura no estuviere abierta la notaria por cualquier causa,
la firma se prorrogaréd hasta el siguiente dia habil a la misma hora, en la misma Notaria:
PARAGRAFO QUINTO: En todo caso, la fecha de otorgamiento de la escritura publica de
compraventa podra modificarse por mutuo acuerdo entre las partes, siempre y cuando exista
previa comunicacién de este hecho, evento en el cual las partes se comprometen a firmar un
Otrosi antes de la fecha de otorgamiento de la escritura plblica de compraventa inicialmente
pactada. Esta modificacién no constituye incumplimiento de la presente promesa por parte del
PROMETIENTE VENDEDOR. Sl no hubiere disposicion o atencién de notarias por razones de
pandemias, terrorismo o fuerza mayor, se pactara entre el EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) una nueva fecha para culminar dicho tramite de escrituracion. Asi mismo,
EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) acepta desde ya que asumira todos los
gastos generados por las modificaciones al presente contrato que él solicite, gastos tales como
cuotas de administracion ordinarias y extraordinarias, servicios publicos, alistamiento, aseo,
costos administrativos, impuestos prediales, impuestos de valorizaciéon y demés costos propios
del inmueble, que se puedan generar con ocasién a la modificacién de la fecha de otorgamiento
de escritura publica arriba estipulada.




SEPTIMA - ENTREGA DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE VENDEDOR hara entrega real y
material del inmueble prometido en venta dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a
verificacion del desembolso del pago pactado parael ___de ___, salvo que acaezca evento
que suspenda la marcha normal de los trabajos y retarde el cumplimiento de las obligaciones
a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR, como demora en la instalacion de los servicios
publicos de agua, energia eléctrica o gas que no sean por culpa o negligencia a EL
PROMITENTE VENDEDOR, huelga de personal de EL PROMITENTE VENDEDOR, de sus
contratistas o de sus proveedores, escasez probada de materiales de construccion en
mercado, suspension en los desembolsos por una parte de las entidades o aportantes que
financian la construccién del proyecto, etc. En el evento de producirse alguno de estos hechos
o similares, la entrega se efectuara dentro de los sesenta (60) dias siguientes a la fecha que
hubiere cesado la causa que dio origen al retardo, sin que esto constituya causal de
ineumplimiento de lo cual se dara aviso a EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ESj
oportunamente para lo cual se dejara constancia expresa y por escrito. Asi mismo, como el
otorgamiento de la escritura plblica de compraventa es requisito indispensable para proceder
a la entrega del inmueble, salvo acuerdo en contrario que debera constar por escrito, de
prorrogarse la fecha de la firma de la escritura, la entrega del inmueble se entendera
igualmente prorrogada; por el contrario, si las partes convinieren anticipar la firma de la
escritura publica de compraventa, la fecha de entrega material no se variara automaticamente,
salvo estipulacion expresa y por escrito de los contratantes. Se deja constancia que las
anteriores remuneraciones sobre eventos que pueden dar lugar a la prorroga de la fecha no
sean taxativas. PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material se hara constar en un acta
suscrita por ambas partes, en la que se dejaran estipuladas todas las observaciones que se
tengan a bien consignar sobre el estado general del inmueble y se indicaran los detalles de
acabado que sean susceptibles de ser corregidos, los cuales sin embargo no serén causa para
no recibir el inmueble. EI mismo dia de la entrega a EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) del inmueble objeto de este contrato, se hara entrega también del Manual
del propietario donde se encuentran consignados los tiempos y procedimientos para hacer
efectivas las garantias por reparaciones locativas que no obedezcan a negligencia, descuido,
mal trato, o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo después
de la firma del acta de entrega realizadas directamente EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES), sin tener en cuenta los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y
sanitarios o haciendo caso omiso de las recomendaciones estipuladas en Acta de entrega del
Manual del Propietario. La garantia expira si frente a cualquier dafio o imperfeccion, el
propietario procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero
para el efecto. La entrega de las zonas comunes se hara de conformidad de Articulo 24 de la
Ley 675 de 2001. PARAGRAFO SEGUNDO: En ningun caso EL PROMITENTE VENDEDOR
sera responsable de las demoras en que puedan incurrir las Empresas de Servicios Publicos
domiciliarios en instalacién y el mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto,
alcantarillado, energia y gas. Es entendido que el inmueble prometido en compraventa, se
entregara por EL PROMITENTE VENDEDOR a EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR
(ES), cuando este provisto de los correspondientes servicios publicos de energia eléctrica,
acueducto y alcantarillado. En el evento en que las Empresas Publicas encargadas no los
hubieren instalado sin culpa de EL PROMITENTE VENDEDOR vy por tal motivo no se pudiere
efectuar la entrega en la epoca prevista, no se configurara incumplimiento por parte de esta
ltima. La conexion de la linea telefénica, asi como la instalacion de la misma y su aparato
telefonico corren por cuenta de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES). EL
PROMITENTE VENDEDOR hace constar que entregara el inmueble prometido en venta a paz
y salvo por concepto de las acometidas de las respectivas redes de servicios publicos; en




consecuencia, no sera responsable del pago de eventuales reajustes liquidadores o hecho
exigible con posterioridad a la entrega del inmueble. Los cargos de conexion que decreten,
cobren o facturen las empresas de Servicios Publicos seran asumidos y deberan ser
cancelados por EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), siendo esto(as)
exclusivamente responsables del pago de los mismos ante las empresas correspondientes, tal
es el caso de los derechos de conexidon decretados y cobrados por CODENSA S.A. E.S.P. de
acuerdo con la Ley 142 de 1994 y la Resolucion CREG 108 de 1997; en consecuencia, EL
PROMITENTE VENDEDOR no sera responsable del pago de eventuales reajustes liquidados,
o hecho exigibles con posterioridad a la entrega del inmueble. PARAGRAFO CUARTO: Se
hace constar que el proyecto cuenta con las redes externas e internas de suministro de gas
domiciliario PARAGRAFO QUINTO: EL PROMITENTE VENDEDOR dara cumplimiento a lo
establecido en el articulo 14 del Decreto 419 de 2008, relacionado con la correccion de las
deficiencias constructivas o-el desmejoramiento de las especificaciones (afectaciones leves;
graves y/o gravisimas) y con los plazos para imponer sanciones por parte de la admlnistramon
eh caso de no darse la correccion de las deficiencias o el cumplimiento de las éspecificaciones
ofrecidas. PARAGRAFO SEXTO: LA PARTE COMPRADORA cuenta con las garantias
legales que comprenden la estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados de un
(1) ano, de conformidad con el articulo 8 de las Ley 1480 de 2011 y dependiendo del buen uso
del inmueble.

OCTAVA - LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO: EL
PROMITENTE VENDEDOR garantiza que no ha enajenado a ninguna persona el inmueble
prometido en venta por medio de este contrato y que tiene el dominio y la posesién tranquila
de él, y declara que hara su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacion,
arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacién de la
propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de
limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se
encuentra sometido el inmueble conforme se indicd, de las servidumbres que naturalmente le
corresponden. Las cargas que graven al inmueble mientras no se transfieran al derecho de
dominio seran de cargo de EL PROMINENTE VENDEDOR y no a EL (LOS) PROMETIENTE
(S) COMPRADOR (ES). PARAGRAFO PRIMERO: Las partes, EL PROMITENTE
VENDEDOR y EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) establecen de comun
acuerdo por medio del presente documento, la manera libre y voluntaria, que EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) pagaran a EL PROMITENTE VENDEDOR, a mas
tardar cinco (5) dias antes. de la de la firma de la escritura publica de compraventa que dé
cumplimiento a este contrato, el valor correspondiente al impuesto predial del inmueble objeto
de la presente promesa, correspondiente al periodo comprendido entre la fecha de la firma de
la escritura publica que dé cumplimiento a este contrato y el treinta y uno (31) de Diciembre de
ano en curso pago que ha sido realizado por EL PROMITENTE VENDEDOR de conformidad
con las normas vigentes. En todo caso EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a salir al
saneamiento conforme a la ley. PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR
solicitara a la oficina de catastro Distrital que se efectuie el tramite correspondiente para el
desenglobe catastral de las unidades de vivienda constitutivas del EDIFICIO APARTASUITES
LOS ROBLES, el cual surtira dentro de los procedimientos conforme a la ley.

NOVENA - IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES: EL PROMITENTE VENDEDOR
declara que el inmueble prometido en venta se encuentra a paz y salvo por concepto de
impuesto predial, impuestos de valorizacion, tasas, derechos, contribuciones de caracter




Distrital, Departamental y Nacional. El pago de cualquier suma de dinero por concepto de
gravamenes, impuestos, derechos liquidados o reajustados, valorizaciones etc... asi como
cualquier otro gasto derivado de la propiedad, sera asumido por EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) desde la fecha de firma de la escritura de compraventa y la entrega
material del inmueble con la cual recibe la posesion del mismo. En cuanto concierne a las tasas
de servicios publicos, pago proporcional de las expensas necesarias para la conservacion,
administracion y reparacion del proyecto y sus bienes comunes seran de cargo de EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) a partir de la fecha de entrega del inmueble, asi como
cualquier otro gasto derivado de la tenencia del mismo.

DECIMA - ARRAS PENALES CONFIRMATORIAS: Las partes acuerdan como arras penales
del presente contrato una suma equivalente a DIEZ POR CIENTO (10%) del precio pactado,
las« partes de comun acuerdo adicionalmente establecen que esta suma de dinero sea
entregada por parte de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) y sea recibida por
EL PROMITENTE VENDEDOR como liquidacién anticipada de perjuicios, de manera tal que
ninguna de ellas podra apartarse del cumplimiento del contrato.

En caso de incumplimiento de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), EL
PROMITENTE VENDEDOR podra escoger a su arbitrio entre insistir en el cumplimiento del
contrato o apropiarse las arras pactadas dando por terminado de manera unilateral sin
necesidad de declaracion judicial el presente contrato; en el evento de incumplimiento de EL
PROMITENTE VENDEDOR podra EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES),
escoger a su arbitrio, entre exigir la devolucién del valor de las arras pactado, o insistir en el
cumplimiento del contrato. Si el total de este importe ain no ha sido recibido por EL
PROMITENTE VENDEDOR, se entendera que dicho monto se ird completando en la medida
en que EL PROMITENTE VENDEDOR vaya recibiendo de parte de EL (LOS) PROMETIENTE
(S) COMPRADOR (ES) nuevas sumas de dinero como abono al precio del inmueble. De otra
parte, se establece que en caso de desistimiento o retracto cualquiera de las partes, la parte
que decida retractarse perdera la suma pactada como arras a favor del otro contratante, y el
presente contrato se daré por terminado sin necesidad de declaracion judicial de manera
unilateral. PARAGRAFO: De acaecer la terminacion del presente contrato por cualquiera de
las circunstancias sefaladas en la presente clausula, EL PROMITENTE VENDEDOR quedara
en libertad de disponer del inmueble y restituira un término de treinta (30) dias habiles las
sumas recibidas a cuenta del negocio, las cuales no causaran intereses de ninguna naturaleza,
previos descuentos financieros de acuerdo a la Ley 633 del 2.000 y de la suma correspondiente
a los gastos de administracion del negocio. De hacer sobrevenido por terminacion por causas
imputables a EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) la devolucion de tales sumas
se hara previo descuento del valor aqui sefalado y en caso de ser imputable a EL
PROMITENTE VENDEDOR, este restituira la suma entregada a titulo de arras.

DECIMA PRIMERA - MANTENIMIENTO Y REPARACION: A partir de la fecha de entrega del
inmueble objeto de esta promesa seran de cargo de EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) el mantenimiento y todas las reparaciones por danos o deterioros que
obedezcan a uso indebido del mismo por parte de EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES), los vicios del suelo o de la construccion seran a cargo de EL
PROMITENTE VENDEDOR y/o su CESIONARIA de conformidad con la ley.




DECIMA SEGUNDA - GASTOS: Los gastos Notariales del otorgamiento de la
correspondiente escritura de compraventa que dé cumplimiento a esta promesa seran
sufragados por partes iguales entre los contratantes. Los impuestos de registro cancelados
ante la Beneficencia, lo mismo que los Derechos de Registro que se causen con ocasion del
otorgamiento de la escritura plblica de compraventa, seran asumidos por EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES). Los gastos notariales, el impuesto y Derechos de
registro que origine la constitucion e inscripcion del patrimonio de Familia inembargable, seran
asumidos integramente por EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES). En caso de
constituirse hipoteca de segundo grado, o cualquier otra garantia, los gastos correspondientes
seran de cargo exclusivo de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES).
PARAGRAFO. El dia de la escrituracién , cada una de las partes debe disponer de Ios recursos
correspondientes: que seran-pagados directamente en la caja de la notaria. SRR g i

DECIMA TERCERA — PERMISO DE VENTAS: EL PROMITENTE VENDEDOR esta
debidamente autorizado para anunciar y enajenar los inmuebles objeto de la presente promesa
de compraventa, segun el radicado No. del DE de ( ), expedido
por la Alcaldia Mayor de Bogota, Subsecretaria de Inspeccion Vigilancia y Control de la
Secretaria Distrital del Habitat.

DECIMA CUARTA - INTUITO PERSONAJE: El presente contrato se celebra en consideracion
de la persona de EL PROMITENTE COMPRADOR asi, en caso del fallecimiento de este(os),
el contrato, se resolvera de pleno derecho y EL PROMITENTE VENDEDOR devolvera los
dineros recibidos a una cuenta que EL PROMITENTE COMPRADOR, autorizara para el
desembolso.

La cesion del presente contrato por parte de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR
(ES) requiere la aceptacion previa, expresa y por escrito tanto de la cesién como de la(s)
persona(s) cesionaria(s), de EL PROMITENTE VENDEDOR. PARAGRAFO: EL
PROMITENTE VENDEDOR podra ceder el presente contrato a un tercero que asuma los
derechos y por el cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastara
comunicar por escrito a EL PROMITENTE COMPRADOR.

DECIMA QUINTA: La sesion del presente contrato de promesa o de alguno de los derechos
o de las obligaciones que dé él se derivan por parte de EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) no producira efectos entre las partes, ni respecto de terceros, salvo si
dicha cesion cuenta con la aceptacion expresa por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA SEXTA - DIRECCION PARA CORRESPONDENCIA: EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) manifiestan que las comunicaciones que se les envien de conformidad
con lo previsto de este contrato, se les deben remitir a la siguiente direccion sefalada:
. Sera de total responsabilidad de EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) comunicar a EL PROMITENTE VENDEDOR, con la antelacion debida,
cualquier cambio de domicilio o sitio de trabajo a que haya lugar, con el fin de poder enviar las
notificaciones que se generen durante la vigencia de este contrato. Toda modificacion en el
lugar de recibo de las notificaciones debera ser comunicada por las partes por medio de
telegrama o correo certificado de manera inmediata a la ocurrencia del hecho. EL
PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que las comunicaciones que se le envien de




conformidad con los previsto en este contrato sera la , estas a su vez seran
deberan tener sello de recibido por parte de la constructora.

DECIMA SEPTIMA - SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Las partes acuerdan solucionar las controversias que surjan por razén de este contrato,
primeramente por acuerdo entre las partes, es decir de mutuo acuerdo. En caso de que esto
no se lograse se hara a través del tramite conciliatorio en alguno de los centros de conciliacion
facultados para este caso, exceptuando las de caracter ejecutivo.

Para constancia se suscribe el presente contrato en la ciudad de Bogota, D.C. en dos (2)
ejemplares del mismo tenor de igual valor y contenido. El dia (__)de de
( )

EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES)

PROMINENTE VENDEDOR PROMINENTE COMPRADOR

GRUPO URBEIN SAS (NOMBRE)

NIT. CEDULA DE CIUDADANIA O NIT
Representante Legal (DIRECCION)

(DIRECCION) (TELEFONO)



ESCRITURA NUMERO:
OTORGADA ANTE LA QUINCE DEL CIRCULO DE XXXXXXXXX

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
------------------- FORMATO DE CALIFICACION
CLASE DE ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA VIVIENDA- HIPOTECA ABIERTA EN
PRIMER GRADO SIN LIMITE DE CUANTIA
VENDEDORES:

COMPRADOR(ES)-DEUDOR(ES): C. C. DE

UBICACION DEL INMUEBLE MATERIA DE ESTE CONTRATO:
CASA No. PARQUEADERO No. , DIRECCION: CIUDAD

PREDIO CATASTRAL GLOBAL: XXXXXXXXXXXXXX
MATRICULA INMOBILIARIA No. (s):
UBICACION DEL PREDIO: URBANO. MUNICIPIO DEL PREDIO:

CUANTIAS: VENTA: $ .00 MCTE. HIPOTECA: $ .00
MCTE.

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE

DEPARTAMENTO

En la ciudad de Bogota, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia, a los (

) dias del mes de XXXXXXX del afio dos mil veinte (2.020), en el Despacho de la Notaria
Quince del Circulo de Bogota, cuyo Notario es el Dr. xxxxx.

COMPRAVENTA
Comparecieron: con minuta escrita los sefiores: Nancy Cristina Rios Diaz , mayor de edad,
domiciliada en Bogota, identificada con la cédula de ciudadania N°30.323.257. quien obra como
Representante Legal de GRUPO URBEIN SAS sociedad con domicilio principal en Bogota
constituida mediante Escritura Publica N° 02240880 con Matricula Mercantil N° 02838697,
representacion que acredita con el Certificado de la Superintendencia Financiera y de la Camara
de Comercio de Bogota documentos que se presentan para su protocolizacion, quien para algunos
efectos se denominara como LA VENDEDORA, y b)

c) el(los) sefior(es) , mayor(es) de edad, domiciliado(s) en Bogota,
identificado(s) con la(s) Cédula(s) de Ciudadania nimero(s) de
y de respectivamente, de estado civil soltero(s) con unién marital

por mas de dos afios, soltero(s) sin unién marital de hecho, casado(s) con sociedad conyugal
vigente, casado con sociedad conyugal disuelta sin liquidar, casada con sociedad conyugal disuelta
y liguidada mediante Escritura No. del _(dia)__ de __ (mes) de _ (ano)___,
otorgada por la Notaria ( ) de __(ciudad) , quien(es) obran en su(s) nombre(s) y
quien(es) en adelante, para los efectos de este y contrato se denominara(n) EL(LOS)
COMPRADOR(ES) y manifestaron que celebran un contrato de compraventa que se regira por las
siguientes clausulas: PRIMERA: INMUEBLE SOBRE EL CUAL SE DESARROLLA EL
PROYECTO: APARTASUITES LOS ROBLES

. SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO: Que por medio del presente instrumento, EL
VENDEDOR transfiere a titulo de compraventa real y enajenacion perpetua a EL(LOS)
COMPRADOR(ES), el derecho de dominio y la posesién material que actualmente tiene sobre el
inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. (s) 50C-1444903, que forma parte proyecto
denominado APARTASUITES LOS ROBLES, ubicado en la Cra 108 Nro. 22 F 66 del municipio
de BOGOTA , inmuebles cuya descripcion conforme al Reglamento de Propiedad Horizontal del
citado Conjunto es la siguiente: La Casa No. Yy el Parqueadero No. . se identifican con

(<
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las matricula(s) inmobiliaria(s) Nos. y , comprendido por
los siguientes linderos: XXXXXXXXXX.

PARAGRAFO PRIMERO: PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la mencién del area y linderos
del inmueble, esta compraventa se celebra como CUerpo Ciero. ---------eemm--z-w---

TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El inmueble objeto de la presente
enajenacion fue sometido al régimen legal de propiedad horizontal, de conformidad con la Ley 675
de Agosto 3 de 2.001, en los siguientes términos; -------—-----

Constitucion del Reglamento de Propiedad Horizontal-Etapa 1: Por medio de la Escritura Publica
N2 XXXXXXXXXXXXX, se constituyé el Reglamento de Propiedad Horizontal del Proyecto
Inmobiliario XXXXXXXXXXX, el cual fue debidamente registrado en el Folio de Matricula
Inmobiliaria de Mayor Extension N® XXXXXXXXXX

PARAGRAFO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) adquiere(n) también un derecho de copropiedad de

la CASA No ( %) y el PARQUEADERO No ( %). Estos
coeficientes son el indice o medida del valor del derecho de EL(LOS) COMPRADOR(ES) sobre el
Conjunto Residencial y sobre sus elementos y servicios comunes y determina la cuota de

participacion en las cargas y beneficios por razén de la comunidad, derecho que ejercera(n)
EL(LOS) COMPRADOR(ES) segun las normas establecidas en la Ley y en el Reglamento de
Propiedad Horizontal, adquiriendo las obligaciones que le(s) corresponden como copropietario(s)
de los bienes de uso comun del mencionado Apartasuites los robles . EL(LOS) COMPRADOR(ES)
manifiesta(n) que conoce(n) integramente el Reglamento de Propiedad Horizontal de
APARTASUITES LOS ROBLES - PROPIEDAD HORIZONTAL y se somete(n) al cumplimiento de
todos los requisitos exigidos en el mismo.

CUARTA: TRADICION: XXXXXXXXXXX adquirié el inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria nimero XXXXXXXXXX de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de XXX por
KXXXKXXXXXXXX que realizd XXXXXXX mediante escritura publica ntimero XXXXXXXXXXX
SEXTA: AUTORIZACION PARA ENAJENAR: EL DESARROLLADOR DEL PROYECTO esta
autorizado para enajenar los inmuebles integrantes de APARTASUITES LOS ROBLES,

. SEPTIMA: Que XXXXXXXXXXXX, suscribié contrato de promesa de compraventa con EL(LOS)
COMPRADOR(ES), por medio de la cual se comprometio a venderle(s) los inmuebles materia de
esta escritura de compraventa, segun linderos y especificaciones sefialados en esta escritura,
dando asi cumplimiento por medio de este instrumento a dicho compromiso. OCTAVA: PRECIO y
FORMA DE PAGO: El precio del inmueble descrito en la clausula primera de este contrato y
que es objeto  de la compraventa, es la suma de
(% ) MONEDA
CORRIENTE, que EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar a EL VENDEDOR asi: a)
PESOS ($ ) MONEDA CORRIENTE que EL(LOS)
COMPRADOR(ES) han pagado a EL VENDEDOR vy éste declara haber recibido a entera
satisfaccion. b) PESOS (% )
MONEDA CORRIENTE con el producto de un crédito que para tal fin le(s) ha aprobado el BANCO
XXXXXXXXXXX quien en adelante se llamara EL BANCO, en las condiciones y plazos establecidos

por esa entidad y que estara garantizando con hipoteca de primer grado, de cuantia indeterminada
que a favor de EL BANCO se constituye en este mismo instrumento. EL(LOS) COMPRADOR(ES)
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autoriza(n) para que una vez se liquide dlcho préstamo, sea desembolsado en su totalidad a favor
de EL VENDEDOR. PARAGRAFO PRIMERO Las condiciones del crédito como plazos, formas
de pago, tasa de interés entre otras no son responsabilidad de EL VENDEDOR, por lo cual EL(LOS)
COMPRADOR(ES) liberan de cualquier responsabilidad a LOS VENDEDORES, por dichos
conceptos. PARAGRAFO SEGUNDO: LAS PARTES renuncian expresamente a la condicién
resolutoria derivada de la forma de pago pactada, por lo tanto, la presente venta se hace firme,
definitiva e irresoluble. PARAGRAFO TERCERO: El incumplimiento en la cancelacion de las
cuotas pactadas o la mora en los términos aqui acordados, generara intereses moratorios sobre
saldos a las tasas maximas permitidas por la Ley segun el Articulo 884 del Cédigo de Comercio,
sin que ello signifique la ampliacion de los plazos convenidos. PARAGRAFO CUARTO: EL(LOS)
COMPRADOR(ES) manifiesta(n) no tener impedimento alguno para ser sujeto de crédito,
autorizando desde ya expresa e irrevocablemente a XXXXXXXX para que consulte y reporte sus
antecedentes financieros y crediticios que reflejen su capacidad de endeudamiento y habitos de
pago, entre las diferentes centrales de informacion que operen en Colombia o en el exterior
PARAGRAFO QUINTO: Cualquier pago debera ser girado directamente a GRUPO URBEIN SAS
Colocar las clausulas que la parte vendedora tenga estipulada

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA A
FAVOR DE EL FONDO NACIONAL DEL AHORRO CARLOS LLERAS RESTREPO

Comparecid  (eron):  XXXXXXXXXXXXXXX mayor(es) de edad, con domicilio en
, de estado civil , identificado(a,s) con cédula de
ciudadania No (s). XXXXXXXXX , expedida (s) en , quien(es) en este acto obra(n) en

su(s) nombre(s) propio(s) y quien(es) para los efectos del presente instrumento plblico en adelante
se denominara(n) LA PARTE HIPOTECANTE, y manifestd (aron):

PRIMERA. CONSTITUCION DE HIPOTECA: Que constituye HIPOTECA ABIERTA y SIN LIMITE
DE CUANTIA a favor del FONDO NACIONAL DEL AHORRO “CARLOS LLERAS RESTREPO”
creado por el Decreto Ley 3118 del 26 de diciembre de 1968, transformado en empresa industrial
y comercial del estado de caracter financiero del orden nacional, organizado como establecimiento
de crédito de naturaleza especial, con personeria juridica, autonomia administrativa y capital
independiente, mediante ley 432 de enero 29 de 1998, con domicilio principal en la ciudad de
Bogota D.C., identificado con el NIT 899.999.284-4, quien para efectos de este instrumento en
adelante se denominara EL ACREEDOR, sobre el (los) siguiente(s) inmueble(s):
XXXXXXXXXXXXXXXXX, ubicado en el Municipio de xxxxxxxxxxxx — Departamento de
XXXXXXXXXXXXXXX, identificado(s) con el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria nuamero(s)
xxxxxxxxx de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de XXXXXXXXXXXXXXXX, cuyos
linderos y demas especificaciones constan en el acto de la transferencia del presente instrumento
publico.

Paragrafo: No obstante la mencion area, cabida y linderos, la hipoteca recae sobre cuerpo cierto
y comprende el inmueble con todas sus anexidades, mejoras, frutos y dependencias y se extiende
a todos los aumentos que reciba, asi como las pensiones e indemnizaciones conforme a las leyes.

Paragrafo segundo: Dicho Cxxxxxxxxxxxx, fue sometido al regimen de PROPIEDAD
HORIZONTAL mediante Escritura Publica NUmMero XxxxxXXxXXXXXXXXXxx de Bogota D.C,

debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota —
Departamento de Cundinamarca.

\&



SEGUNDA. TRADICION: Que el (los) inmueble(s) que por este instrumento hipoteca(n), fue (ron)
adquirido(s) por LA PARTE HIPOTECANTE, por transferencia que le hiciere XxxxxxxxXXXXxxx,
tal como consta en el acto de enajenacion contenido en el presente instrumento.

TERCERA. Unicamente para efectos fiscales a la presente hipoteca se le asigna un valor de
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXmonto que no supera el valor maximo ofertado segun carta de
aprobacion documento que se protocoliza con el presente instrumento publico.----

CUARTA. Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de vivienda aprobado
por el ACREEDOR, cuya obligacion se podra liquidar segun la equivalencia de la UNIDAD DE
VALOR REAL (UVR) o en PESOS (moneda legal) de acuerdo con la carta de aprobacion de la
oferta de crédito.
Paragrafo primero: Tratandose de ofertas de crédito en Unidades de \Valor Real (UVR), se ajustara
diariamente en moneda legal colombiana, de conformidad con la equivalencia de la Unidad de Valor
Real (UVR), sefalada por el Banco de la Republica o por la autoridad correspondiente. --—------ m————

Paragrafo Segundo: En los créditos cuya aprobacion se determind en UVR, sera necesario
establecer el valor o equivalencia de la misma en moneda legal a la fecha del desembolso y
perfeccionamiento del crédito otorgado por el FONDO NACIONAL DEL AHORRO CARLOS
LLERAS RESTREPO. No obstante lo anterior, quedan sujetas a las normas que rigen este sistema
y en especial a lo dispuesto en la Ley 546 de 1999 y demas normas que lo adicionen, modifiquen
o sustituyan. Por tanto LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA desde ahora acepta como
obligacion a su cargo los reajustes periddicos que produzca el ACREEDOR en materia de capital
sobre el valor de dicha obligacion en razén de la variacion de la Unidad de Valor Real (UVR), ¥y
acepta(n) ademas que la conversion de dichas obligaciones a moneda legal colombiana se realice
mediante la aplicacion de la equivalencia de la Unidad de Valor Real (UVR) de acuerdo con las
disposiciones que regulan la materia. Para todos los casos en que sea calculada la UVR, sera
prueba idonea la comunicacion expedida por el Banco de la RepUblica o cualquier otro medio que
permitiere la autoridad competente.
QUINTA. Esta HIPOTECA ES ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA y garantiza al ACREEDOR
no solamente el crédito hipotecario indicado en esta clausula y sus intereses remuneratorios y
moratorios, sino también toda clase de obligaciones expresadas en PESOS o en UVR o en
cualquier otra unidad que la sustituya que LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA hubiere(n)
contraido o llegare(n) a contraer con el ACREEDOR directa o indirectamente, conjunta o
separadamente, cualquiera que sea su causa, que consten en pagarés u otro titulo valor, o0 en
cualquier documento publico o privado; y en general del cumplimiento de todas las obligaciones
que resultaren a su cargo, tales como intereses, seguros, pagos efectuados por el ACREEDOR a
un tercero a su nombre, gastos de cobranza y costas del proceso que se adelante en procura de la
satisfaccion de la(s) obligacion(es). Paragrafo Primero. Queda entendido
que esta hipoteca no se modifica ni se extingue por el hecho de cancelarse, renovarse o ampliarse
el plazo de los documentos respectivos, o estos en si mismos, y estara vigente con todos sus
efectos mientras exista alguna obligacién de LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA a favor
del ACREEDOR, sin que se extinga por el hecho de ampliarse, cambiarse, renovarse, novarse,
prorrogarse o reducirse la obligacion u obligaciones garantizadas por ella.-- Paragrafo Segundo:
Que ademas de la garantia hipotecaria que por este instrumento se constituye y de la
responsabilidad personal LA PARTE HIPOTECANTE(es) Y/O DEUDORA pignora y compromete
las cesantias a favor del ACREEDOR, ~----snrmemec-

SEXTA. SANEAMIENTO. Que LA PARTE HIPOTECANTE declara igualmente que el(los)
inmueble(s) que hipoteca es(son) de su propiedad, lo(s) posee real y materialmente y que no lo(s)
ha vendido o enajenado a persona alguna, y se halla(n) libre(s) de gravamenes tales como censos,
embargos, hipotecas, arrendamientos por escritura publica, anticresis, pleitos pendientes,
servidumbres, usufructo, condiciones resolutorias de dominio, no ha sido constituida en patrimonio
de familia inembargable, y ademas no esta(n) sometido(s) a procesos administrativos o judiciales
de expropiacion, adquisicién o extincién de dominio y. en general se encuentra(n) libre(s) de
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cualquier gravamen que pueda(n) afectarlo(s). No obstante, lo anterior, si llegare a evidenciarse la
existencia de un(os) gravamen(es) hipotecario(s) anterior(es) a la hipoteca que por este
instrumento se constituye, el (la) (los) exponente(s) deudor (a) (es) se obliga(n) a adelantar todas
las gestiones necesarias para su cancelacion, hecho que debera demostrar al FONDO NACIONAL
DEL AHORRO CARLOS LLERAS RESTREPO dentro de los dos (2) meses siguientes al
desembolso que por concepto de crédito este Ultimo autorice. El no cumplimiento de esta obligacién
dara lugar a que el FONDO NACIONAL DEL AHORRO CARLOS LLERAS RESTREPO dé por
extinguido el plazo haciéndose exigible en el acto el pago total de la obligacion. -

Paragrafo Primero: E| FONDO NACIONAL DEL AHORRO CARLOS LLERAS RESTREPO
acepta adelantar los tramites de registro del (los) inmueble(s) en caso de encontrarse Afectado por
el Gravamen de Valorizacién general decretado por parte del Municipio de su ubicacién, siempre y
cuando el (la) (los) exponente (s) deudor (a) (es) se comprometa(n) a dar cumplimiento estricto al
procedimiento ordenado por el Articulo 13 del Decreto 1604 de 1966 y pagar las obligaciones alli
adquiridas de forma oportuna en los términos pactados con el Municipio, en caso contrario el
FONDO NACIONAL DEL AHORRO CARLOS LLERAS RESTREPO queda autorizado para
proceder conforme con lo pactado en la clausula sobre exigibilidad ---—-—-----—-wm=eum-

SEPTIMA. DERECHOS NOTARIALES. Que seran de cargo de LA PARTE HIPOTECANTE los
gastos e impuestos que cause éste gravamen tales como derechos notariales, de registro, y los
que en su momento causen su cancelacion.---

Paragrafo Primero: En razén de constituirse por el presente instrumento una garantia hipotecaria
abierta de primer grado, el presente acto es de cuantia indeterminada. Sin embargo se cancelaran
unicamente derechos notariales y registrales sobre el valor utilizado realmente por el afiliado, —-—-

Paragrafo Segundo: En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 58 de |a Ley 788 de 2002 y
solo para los efectos tributarios a que haya lugar, LA PARTE HIPOTECANTEY/O DEUDORA
certifica que a la fecha no ha recibido desembolsos efectivos de créditos que estén garantizados
con la presente hipoteca distintos o adicionales al crédito hipotecario de vivienda individual a largo
plazo a que se hace referencia en este instrumento. --- - - 2
OCTAVA. JURISDICCION Y COMPETENCIA. Sefalese como lugar para el cumplimiento de las
obligaciones emanadas de éste contrato y para ejercer las acciones derivadas del mismo, la ciudad
de Bogota, D.C., sin perjuicio de poder ejercerlas, también en el lugar de ubicacion de el(los)
inmueble(s) hipotecado(s). -----

NOVENA. GASTOS Y EXPEDICION DE SEGUNDO EJEMPLAR DE LA PRIMERA COPIA. Que
los gastos de expedicion de la primera copia con destino al ACREEDOR, los que ocasione la
expedicion de el (los) certificado (s) de libertad actualizado(s) y los de posterior cancelacion de la
hipoteca, seran cubiertos por el (1a) (los) exponente(s) deudor(a)(es). Igualmente, seran a cargo de
el (la)(los) deudor(a)(es) o en su defecto del acreedor los gastos de expedicion y registro de un
segundo ejemplar de la primera copia de este instrumento publico que preste mérito ejecutivo a
favor del FONDO NACIONAL DEL AHORRO, para lo cual el (la) (ios) exponente(s) deudor(a)(es),
por medio de ésta escritura, confiere(n) poder especial, amplio y suficiente al FONDO NACIONAL
DEL AHORRO para que en su nombre y representacion solicite a la Notaria respectiva, la
expedicion del segundo ejemplar de la primera copia de este instrumento publico en los eventos de
péerdida o destruccion total o parcial, solicitud que se realizara al sefor Notario. con el fin de
compulsar una copia sustitutiva con igual mérito, lo anterior de conformidad con o dispuesto en
el Articulo 81 del Decreto 960 del 1970, Articulo 43 de la Ley 1395 de 2010, en concordancia con
el Articulo 617 numeral 8 del Codigo General del Proceso y Articulo 2.2.6.15.2.8.2 y siguientes de
la Seccidn 2, Subseccion 8 del Decreto 1069 de 2015, adicionado por el articulo 1° del Decreto
1664 de 2015, o las normas que lo modifiquen 0 SUSItUYaN ---------zxe--ceene- DECIMA. SEGUROS.
Que mientras subsista alguna obligacion a su cargo, LA PARTE HIPOTECANTEY/O DEUDORA
se obliga a mantener a favor del ACREEDOR los seguros que estime necesarios para la proteccion
de el(los) crédito(s) y de el(los) inmueble(s) sobre el(los) cual(es) se constituya la garantia
hipotecaria de el (los) mismo(s), a partir del desembolso y durante la vigencia del crédito. Las
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primas que correspondan a los riesgos asegurados, seran de carge de LA PARTE
HIPOTECANTEY/O DEUDORA y su costo se cancelara obligatoriamente de manera conjunta con
la cuota de amortizacién mensual pactada. -

Paragrafo Primero: En caso de mora de LA PARTE HIPOTECANTEY/O DEUDORA en cuanto a
la obligacion de pago de las primas de seguros, ésta faculta al FONDO NACIONAL DEL AHORRO
para que realice el pago de las primas correspondientes. En tal evento LA PARTE
HIPOTECANTEY/O DEUDORA acepta expresamente que dicho valor sea cargado por El
Acreedor obligandose LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA a reembolsar &l pago
correspondiente a su favor. Si al momento de hacer el pago de una cualquiera de las cuotas
mensuales en la fecha respectiva, LA PARTE HIPOTECANTEY/O DEUDORA ha incumplido la
obligacion de pago de alguna de las primas de seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara
primero a la cancelacion de tales primas. - R
Paragrafo Segundo: LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA se obliga a que bajo la
supervision del FONDO NACIONAL DEL AHORRO, en el evento de pérdida parcial del (de los)
inmueble(s) asegurado(s), se destine la indemnizacién pagada por la aseguradora, exclusivamente
a la reparacion del dafio producido al (a los) inmueble(s) materia de la presente garantia --------—-

Paragrafo Tercero: LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA en todo caso cede a favor del
FONDO NACIONAL DEL AHORRO el valor de estos seguros en la cantidad que fuere necesaria
para pagarle, en caso de siniestro, todo lo estipulado, sin perjuicio de asumir personalmente las
obligaciones excedentes, en caso tal que el valor reconocido por la Compaiiia de Seguros resultare
insuficiente para cubrir totalmente el valor de la deuda.
DECIMA PRIMERA. AUTORIZACION DE CESION. EL ACREEDOR queda facultado expresa e
irrevocablemente por LA PARTE HIPOTECANTEY/O DEUDORA para que en cualquier tiempo y
por cualquier causa pueda ceder el crédito de que trata el presente instrumento publico o endosar
cualquier otro instrumento representativo de sus obligaciones, asi como la garantia contenida en
esta Escritura. La cesion solo requerira la comunicacion escrita o mediante correo certificado a el
(la)(los) exponente(s) deudor(a)(es) a la direccion del(los) inmueble(s) hipotecado(s) para los
consiguientes efectos de pago al nuevo titular del crédito. ———- memmn

DECIMA SEGUNDA. EXIGIBILIDAD ANTICIPADA. Que LA PARTE HIPOTECANTEY/O
DEUDORA autoriza desde ahora expresamente al FONDO NACIONAL DEL AHORRO para que
de acuerdo con la ley, declarare extinguido o insubsistente el plazo pactado para el pago de el(los)
crédito(s) y para exigir la cancelacion inmediata de todas o algunas obligaciones, incluyendo todos
sus accesorios y hacer efectiva la hipoteca contenida en este instrumento, sin necesidad de
requerimiento judicial o extrajudicial alguno, ademas de los eventos previstos en los respectivos
titulos de deuda, en los siguientes casos:
a) Incumplimiento de una cualquiera de las obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR: —-mm-

..... b) Por mora en el pago de
cualquiera de las cuotas o de cualquiera de sus obligaciones, —-—-—---=-sm-eeeeeee =

¢) Por embargo o persecucion judicial de terceros en ejercicio de cualquier accion que recaiga o
pueda recaer sobre el(los) inmueble(s) dado(s) en garantia; - —~d) Cuando LA PARTE
HIPOTECANTE Y/O DEUDORA solicite 0 sea admitida en cualquier tramite concursal, oferta de
cesion de bienes o situacion de insolvencia o cualquier otra alteracion de orden patrimonial que
haga prever el incumplimiento del pago del crédito en la forma establecida en |la ley; ——m-mmm e
e) Si el(los) inmueble(s) hipotecado(s) perece(n) o sufre(n) desmejora o
deprecio tales que asi desmejorado(s) o depreciado(s) no prestare(n) suficiente garantia al
ACREEDOR, o cuando la hipoteca otorgada en garantia se vea afectada por hechos sobrevivientes
a su constitucion; - f) Si el ACREEDOR tiene
conocimiento que alguno de los documentos aportados por el (la)(los) deudor(a)(es) hubiere sido
obtenido en forma irregular, que contenga informacion no veraz, inexacta o falsa, que induzca al
ACREEDOR a erfror; ----—---- g) Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el
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crédito sea hipotecado u objeto de cualquier gravamen total o parcial, sin el consentimiento expreso

y escrito de El Acreedor; h)
Cuando LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA no dé al(los) credito(s) otorgados por El
Acreedor ala destinacion para la cual fuero(n) concedido(s); -----—--- i)Cuando LA PARTE

HIPOTECANTE Y/O DEUDORA sea vinculada por parte de las autoridades competentes a
cualquier tipo de investigacion por delitos de narcotrafico, terrorismo, secuestro, lavado de activos:
sea incluida en listas para el control de lavado de activos administradas por cualquier autoridad
nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC) del
Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América; o sea condenada por parte de las
autoridades competentes en cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la comision de
cualquier hecho punible; j) S el inmueble
hipotecado es afectado con alguna medida urbanistica, administrativa o ambiental que le cambie
Su uso o le dé el caracter de reserva o |o saque de su uso 0 explotacion ECONOMICE ——-mmssmmmeeme —
k) Cuando se decrete por el Estado la expropiacion de el (los) bien
(es) hipotecado(s) por cualquier causa o motivo, sin perjuicio de la via procesal a través de la cual
se adelante dicho procedimiento; en tal caso, LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA autoriza
a la entidad publica adquiriente o beneficiaria a cualquier titulo y por cualquier razon, para entregar
directamente al Acreedor, el valor de la indemnizacion, hasta la concurrencia del total adeudado,
de acuerdo con la liquidacion que hiciere el acreedor. ——==--=-weee--x

Paragrafo Primero: Incursa LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA en las causales
anteriormente citadas, el FONDO NACIONAL DEL AHORRO CARLOS LLERAS RESTREPO
podra hacer exigible la totalidad de la obligacion, pudiendo iniciar la respectiva accion judicial para
ello, fecha a partir de la cual se liquidaran intereses moratorios sobre la totalidad de Ia obligacién,
siendo de cargo de el (la)(los) exponente(s) deudor(a)(es) los honorarios profesionales y en general
todos los gastos a que el cobro diera lugar. E| ACREEDOR se reserva la facultad de restituir el
plazo inicialmente pactado. EI ACREEDOR no estara obligado a informar al deudor el inicio del
cobro de la obligacion por via ejecutiva. Paragrafo Segundo: El ACREEDOR podra aceptar la
sustitucion de el (la)(los) deudor(a)(es) hipotecario(a)(s) asi como la sustitucion de el(los) pien(es)
dado(s) en garantia, siempre y cuando se cumplan las condiciones y requisitos sefnalados en el
Reglamento de Crédito del ACREEDOR. ----

DECIMA TERCERA. El GIRO DEL CREDITO, CESANTIAS Y/O AHORRO VOLUNTARIO
CONTRACTUAL (AVC), se realizara de conformidad con los documentos privados que suministre
LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA al FONDO NACIONAL DEL AHORRO CARLOS
LLERAS RESTREPO, para este efecto. S

Paragrafo Primero: El FONDO NACIONAL DEL AHORRO CARLOS LLERAS RESTREPO se
abstendra de autorizar el giro del crédito si |2 capacidad de pago de LA PARTE HIPOTECANTE
Y/O DEUDORA acreditada para la aprobacion del crédito varia desmejorando su situacion
econdmica o crediticia de tal manera que le impidan cumplir con el pago de |a obligacién adquirida.

DECIMA CUARTA. SUSTITUCION. EI FONDO NACIONAL DEL AHORRO CARLOS LLERAS
RESTREPO podra aceptar la sustitucion de el (la)(los) deudor(a)(es) hipotecario(a)(s) asi como la
sustitucion de el (los) bien(es) dado(s) en garantia, siempre y cuando se cumplan las condiciones
y requisitos sefalados en el Reglamento de Crédito.
DECIMA QUINTA. En ninguin caso por razén de la constitucion de la presente hipoteca, El Acreedor
estara obligado con El(Los) hipotecante(s) a la entrega de sumas de dinero en desarrollo de
contratos de mutuo, ni a la promesa o compromiso de celebrar con éste ningun tipo de contrato o
a desembolsar recursos a favor de El(Los) hipotecante(s). En desarrollo de lo anterior, El(Los)
hipotecantes reconocen expresamente el derecho del El Acreedor para celebrar a su discrecién
Cualquier tipo de contrato con El (Los) hipotecantes o realizar cualquier desembolso de recursos
en desarrollo de contratos de mutuo o cualquier otra clase de contrato, sin que en ninglin caso haya
lugar a considerar que las obligaciones que asuma E| Acreedor en los términos mencionados,

tienen por origen o estan fundamentadas en el otorgamiento de la presente escritura publica de
hipoteca.




DECIMA SEXTA. Que el Reglamento de Crédito del Fondo Nacional del Ahorro “Carlos Lleras
Restrepo” se encuentra disponible para su consulta en el Portal de la Entidad pagina
www.fna.gov.co. Paragrafo: Que LA PARTE
HIPOTECANTEY/O DEUDORA se comproemete a entregar ademas la primera copia de esta
escritura de hipoteca debidamente registrada y el(los) certificado(s) de libertad expedido por el
registrador de Instrumentos Publicos.

EFECTOS DE LA LEY 258 DE 1996 MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003: Presente
XXXXXXXXXXX , y manifesto:
Que ha sido advertido del contenido del articulo 6° de la Ley 258 de 1996, modificada por la Ley
854 de 2003 e indagado expresamente, manifesté bajo la gravedad del juramento que el
inmueble objeto del presente contrato NO SE ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR.-

Presente el doctor
, mayor de edad, domiciliado y residente de la ciudad de , identificado con cédula
de ciudadania numero y portador de la tarjeta profesional numero del
Consejo Superior de la Judicatura, en calidad de apoderado especial del FONDO NACIONAL
DEL AHORRO “CARLOS LLERAS RESTREPO” y manifesté: a) Que en el otorgamiento de este
instrumento publico obra en nombre y representacion del ACREEDOR - FONDO NACIONAL DEL
AHORRO “CARLOS LLERAS RESTREPO” NIT N° 899.999.284-4, Entidad creada mediante
Decreto Ley 3118 de 1968, y de acuerdo a lo dispuesto en la Ley 432 de Enero 29 de 1998, fue
transformada en Empresa Industrial y Comercial del Estado de caracter financiero del orden
nacional, organizada como establecimiento de crédito de naturaleza especial y con personeria
juridica, autonomia administrativa, capital independiente, teniendo como domicilio principal la
Ciudad de Bogota D.C., vinculado al Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, en virtud del poder
especial conferido por el Doctor
, mayor de edad, vecino(a) de identificado(za) con cédula de ciudadania No.

, Obrando en su calidad de del FONDO
NACIONAL DEL AHORRO “CARLOS LLERAS RESTREPO” segun Poder Especial a él
conferido por su Representante Legal mediante escritura plblica

del Circulo de , calidad que acredita con copia de la misma y vigencia expedida
por el notario respectivo que se entrega para que se protocolice con esta escritura y quien en
adelante para todos los efectos de este instrumento, se denominard EL ACREEDOR. b) Que en
ejercicio del poder que se ha conferido acepta en nombre y representacion del ACREEDOR
FONDO NACIONAL DEL AHORRO “CARLOS LLERAS RESTREPOQO” |a hipoteca que se
constituye mediante este instrumento y las demas estipulaciones que la misma contiene -

Leida esta escritura por los comparecientes, la aprobaron por encontraria conforme, se ratifica en
ella y firman por ante el suscrito Notario quedando advertidos de la formalidad del registro. Firman
en constancia. Derechos $ Resolucion 7880 de 2.006. RECAUDO FONDO

, RECAUDO SUPERINTENDENCIA IVA "
INSTRUCCION ADMINISTRATIVA NO. 26 DEL ANO 2001 DE SUPERNOTARIADO Y
REGISTRO. LEY 546 DE 1.999. SE AGREGAN COMPROBANTES. CERTIFICADO No.

DE PAGO PREDIAL — SEGUN CONSTA EN LA CONSULTA DE PAGOS DEL
SISTEMA DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL DE JAMUNDI,
REALIZO PAGO POR CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO. POR VALOR DE
$ PAGO EFECTUADO EL DIA DE DE 2.00___ VALIDO HASTA
LOS DIAS DE 2.00___. REFERENCIA CATASTRAL XXXXXXXXX
CERTIFICADO A NOMBRE DE: GRUPO URBEIN SAS DIRECCION DEL PREDIO b 9.9.9.9.0.9.9.¢
DE BOGOTA  AVALUO: SE EXPIDE EL PRESENTE CERTIFICADO EN LA
TESORERIA GENERAL DEL MUNICIPIO DE BOGOTA A LOS ____ DIAS DEL MES DE

DE 2.00__. CERTIFICADO No. SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA

2\



Y VALORIZACION CERTIFICA Qu
E EL PROPIETARIO DEL PREDIO QUE SE INDICA A CONTINUACION NO ESTA
GRAVADO CON LA CONTRIBUCION DE VALORIZACION, SE EXPIDE CON VIGENCIA
HASTA EL DIA DEL MES DE DE 2.00__. REFERENCIA
CATASTRAL: XXXXXXX DIRECCION DEL PREDIO: XXXXXXXX DE BOGOTA. SE
EXPIDE EL PRESENTE CERTIFICADO EN MUNICIPIO DE BOGOTA A LOS

DIAS DEL MES DE DE 2.00___. La presente escritura se corri6 en las hojas
numeros:

El COMPRADOR

C.C.

EL VENDEDOR,

NANCY CRISTINA RIOS DIAZ
C.C. No. 30.323.257 DE Manizales
Representante Legal

Z 2z



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

i ESPECIFICACIONES TECNICAS
'0E BOGOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
SN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: APARTASUITES - LOS ROBLES

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 12
DIRECCION: KRA 108 # 22F-66

CONSTRUCTORA: GRUPO URBEIN SAS

FECHA (dd-mm-aa): 06/10/2023

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:
Zapatas corridas en concreto reforzado

2.2. PILOTES Ost [Zno Tipo de pilotaje utilizado:

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcién técnica:
Sistema de columnas y vigas en concreto reforzado y placa de entrepiso aligerada

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA Ost [Eno Tipo de ladrillo y localizacién:
NO

2.4.2. BLOQUE [“Ist [CIno Tipo de bloque y localizacion:
Bloque No. 4 muros divisorios no estructurales

2.4.3. OTRAS DIVISIONES [“si [COno Tipo de divisién y localizacion:
Muros livianos en yeso, su ubicacion sera en divisiones no estructurales y/o buitrones, cajetillas etc

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean paiietados describa su acabado final o si carece de é] vy localizacion:
Paiete afinado en muros divisorios

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO st [CIno LAMINA COLD ROLLED Ost  [Cwno

P.V.C. [si [Cno OTRA (st cuar?

42



2.7. FACHADAS Descripci6n y materiales a utilizar:
Mamposteria con blogue con acabado liso y pintura

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:
Tabletas de gres o similar

2.9. CUBIERTAS Descripcién y materiales a utilizar:
Cubierta liviana en teja arquitectonica o similar punto fijo en teja traslucida

2.10. ESCALERAS Descripci6n y materiales a utilizar:
En concreto Reforzado

2.11. CERRAMIENTO Descripcién y materiales a utilizar:
N/A
2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

Tanque plastico o similar de 2000 litros o similar

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR (st [“Ino

3.2. VIDEO CAMARAS (st [@no

3.3. PUERTAS ELECTRICAS st [“no

3.4. PARQUE INFANTIL [Jst [ZIno

3.5. SALON COMUNAL st [“no

3.6. GIMNASIO (st [“no

3.7. SAUNA st [“Ino

3.8. TURCOS st [“no

3.9. PISCINA Ost  [“no

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS Ost [Eno

3.11. PARQUEO VISITANTES st [Owo 1 parqueadero de visitante Medidas de 2,40 x 5 metros
3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA LJst  [“no

3.13. SUBESTACION ELECTRICA Ost  [#no

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET st [“no Caracteristicas y materiales a utilizar:
NO
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS DSI [“Ino Caracteristicas y materiales a utilizar:
NO

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:
Marco y hoja en lamina pintada con anticorrosivo y esmalte. Cerradura con llave

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :
4.2.1. ZONAS SOCIALES Placa de concreto sin acabado
4.2.2. HALL'S Placa de concreto sin acabado
4.2.3. HABITACIONES Placa de concreto sin acabado
4.2.4. COCINAS Placa de concreto sin acabado
4.2.5. PATIOS Placa de concreto sin acabado
4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:
4.3.1. ZONAS SOCIALES Concreto y/o mamposteria a la vista
4.3.2. HABITACIONES Concreto y/o mamposteria a la vista
4.3.3. COCINAS Concreto y/o mamposteria a la vista
4.34. PATIOS Concreto y/o mamposteria a la vista
4.4. COCINAS Caracleristicas:
4.4.1. HORNO s [“Ino NO
4.4.2. ESTUFA (st [“Ino NO
4.43. MUEBLE (st [“Ino NO
4.4.4. MESON [“st CIno Meson de 1.5 en acero inoxidable con poceta y estufa de 4 homnillas a gas sin chispero.
4.4.5. CALENTADOR [ ]Sl [“Ino NO
44.6. LAVADERO  [4s1 [CIno Lavadero plastico o granito pulido de 60x60 o similar
4.5. BANOS Caracteristicas: :
4.5.1, MUEBLE Ost [¥Ino NO
4.5.2. ENCHAPE PISO Ost [“Ino NO
4.5.3. ENCHAPE PARED (st [“Ino NO
4.5.4. DIVISION BARO st [ZIno NO
4.55. ESPEJO s [Ino NO

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningan espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccién de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

T




~ ARQUITECTO N‘IAURIO

ON'

‘FECHA'DE EXPEDI(
~ e

KR 108 22/F 66 (ACTUAL) "~ ! e N : L |

|Distrital 344 del 2021 y'en consideracian del alcance y caracteristicas de la-solicitud radicada bajo ia refecencia R : . .
I s 7 A el Ot RESUELVE. - | - ity lizado ert la direccion KR 10822 F 66,(ACTUAL) - Chip:
Olotgar LIGENGIA DE CONSTRUCCION en 1a(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL en el predia urbano, esirato o usa: 3, localizado en'la diracci 08" ; nip:

|E1 Curador-Urbano No. 4 - dé Bogota D.C.-Mauro Arturo Baquero Caslro, en éjrcicio de las facullades legales que le confiren la Ley 388 de Julio 18.de 1997y el Deqelg 1077 de 20.15' ol D_ creto - |

;

i ( i i { : ADA A )4} PISOS DE LOS CUALES EL-PRIMERO'SE 7.

- ia: 50C1444503%5e |a localidad 9 de,Fontibon - PARAUNA EDIFIGACION DESARROLLADA EN CUATRO (04} PISOS DE LOS G R 2 |

.E“S?fa%ﬁﬁ‘ﬁo “éi??r”ﬂl”é" \ET::E: BAJO CUBIERTA, DESTINADA A DOCE (12) UNIDADES DE “’"‘Eﬁ’“ MUL;r;mL%RR);IgNigI; g:cn:“% (\:1 1L)I gﬁgﬁg&g&ugﬁ E:uel ;Légﬁ E‘é’ﬂ‘h’?@.‘;}' sLiNs (1) J
|CUPQ DE ESTACIONAMIENTO PRIVADO Y:UN (04§ CUPO,DE ESTACIONAMIENTO DE VISITANTES, HABILITAD i NAS CON MOVILIDA . Titular: GRUPC IN SAS,
Igﬁ':g]fﬁgsfm-séprﬁ,ehtante legal CC: ., Constructor responsable: GARZON DIAZ MAXIMILIANO (Identfiicacion: B0784216, Mairicula: A25262009-60794216). Urbanizacion: a‘_nu_amo vsnsm.uzg

Manzana: 10 Lote(s): 37, con las siguientas caracleristicas bdsicas:

TTACUERDOB/IS90. =~ == |a UPZ No: 75 (Fontibén) b COD ARG033C c EJE: NIA c PL 1:5000:20
o, AREAACTIVIDAD: .. [ESPECIALIZADA . — Nl ~ [fiZONASSTET o et [RESIDENCIAL GENERAL

f ) ; | = hAMODALIDAD s e !

0. TRATAMIENTO; acTuALIZACION / i = B ARG

10 ZNRIESGO: '~ -\ | a_Remocibn en Masa ‘No > b, Inundacion: No ~ 13 MICRO = ZONIFICACION = <] LACUSTRE 500

e L

. = = 32Cat | Il |
DIFICIO O PROYECTO. PARTASUITES LOS ROBLES - VIS VLR : - s —
Ll e S _‘:.-;'A e e e eneey e o] & oo SAESTACIONAMIENTOSE =5/ | [Demanda C
: R T T R — ESCALA No UNIDADES PRIV / RESID, WISIT / PUBLICOS [ [Bicicletas: 0°
. - - = - S X 3 Carg-Des: 0
Vivienda Multifamiliar N - No-Aplica 12 ! S (Depositos. 11
Sistema: Loteo Individual 1 Total despues de |a intervencién: 127 L 1 1

LOTE. VIVIENDA - = ( 000 71572
SOTANO (5) .00] |COMERCIO _ o.00 0,00 ~ 000 000
SEMISOTANO . 0.00| |OFICINAS/SERVICIOS | 0,00/ 0,00 0,00 0,00
PRIMER PISO 2 147,32] |INSTIT /DOTAC i 0,00 0,00 0,00 0,00
PISOS RESTANTES L 568,40 |INDUSTRIA 0,00 000 _ 000 000
TOTAL CONSTRUIDO: 715,72 [TDT'M‘iNf"' ENIDO. | 71572/ - 0,00/ 2000} 745721 : .
: e S N = R R T s i EER |
[LBREPRIMERFISO | 4508 (GESTION'ANTERIOR — M. LINEALES DE CERRAMENTO: | 0.00,
[TOTAL.CONSTRUIDO | s | 74572l AREADEMOLICION: - |~ —85.20]
TS T T 5 TVOLUMETRIARINGES H Eens i wis] |7i715:3 ELEM. REUACIONADOS CON ESPACIO/PUBLIGO -] |- - by AISLAMIENTOSS = [ FIMES - | Essetel NIVEL e
a. No PISOS HABITABLES 3= P e " a'ANTEJARDING & =y | |POSTERIOR . 300 il 0,00
b, ALTURA MAX EN.METROS 10,80 NO SE EXIGE v T T e
c. SOTANDS NO PLANTEA NO APLICA e i L :
d_SEMISOTAND NOPLANTEA | [F 0 “Ub, CERRAMIENTO Ao |PANos ORI, |
o.No. EDIFICIOS . 1 Altura: 0,00 mts - Lengitud: 0 mis o i
f. 1er PISO EQ.UIP_ YIO ESTACION, Si . o e loh T VOLADIZO. ST T g i
0. AREA BAJO CUBIERTA INCL. - s B0 S SOBRE KR T8 ——— T e &
Ii_INDICE DE OCUPACION NO SE EXIGE | NG APLICA TIPO DE CIMENTACIO| Zapatas - Vigas Amarre
L INDICE DF CONSTRUCCION NO SE EXIGE T, 4 RETROCESOS R | [TiFO OE ESTRUCTURA RORT EN CONCRETO DM
%5 21EQUIPAMIENTO COMUNALPRIVADO! =] [ DIMENSION DE RETROCESOS CONTRA ZONAS 0,20 METODO DE DISENO RESISTENCIA ULTIMA -
S TIEDESTINACION, - 1Ty a2 e e [ an VERDES O ESPACIOS PUBLICOS GRADO DE DESEMPENO ELEM. _[Bajo
ZONAS RECREATIVAS 4228 “ . 54 TIPOLOGIAY AISLAMIENTOS — . NO ESTRUCTURALES :
SERVICIOS COMUNALES 37,43 = -aTIPOLOGIAT T Lo | CONTINUA FUERZA HORIZ EQUIVALENTE __|Si
ESTACIONAM. ADIGIONALES | |25 MODAL No
= - OTROS :

Proyecto Arquitectanico (3) / Estudies de Suelos (1) / Memoria de C
Estructurales (4) )

POR-UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (1

Area y linderos del predio sequn tiulos de propiedad, | proyecto plantea ratroceso valuiiario de 0,20 metras sobre 4 KR 108, Los interesados manifiestan qua el proyecto se destinara a'vivienda de |
interés social El proyecto'contempla el disefio de lina unidad-de vivienda destinada a personas con movilidad reducida. Se.precisa que-lno de los depdsitos se destina como parte del equipamisnto
comunal. E| proyecto cumple con el Decrato 1538 de 2005 sobre accesibilidad de personas con mevilidad reducida. Elproyecto plantea solucion para personas con mavilidad reducida por medio desilla
salva escaleras, su implementacion es responsabiiidad del titular y-del constructor. El construclor responsable certifica que el proyecio cumple con lo esiablecido en jos Tilulos J y K de'la NSR-10"en ioque
|"especta a sistemas de evacuacion y medidas de proteccidn contra incendios. Requiere conltrol de materiales segun TITULD I de la NSR-10 y Do, 1077 de 2015. Reposa en el expedienta oficio de
‘#sponsabilidad del constructor, dando cumplimiento a la Resolucion N* 90708 de 2013, articulos 13 y 14.4 sobre distancias minimas de séguridad establecidas en el RETIE. El litular de la |icencia debera .
|censtruir y rehabilitar los andenes correspondienies al prédio,'en estricto cumplimiento del Decreto 308 de 2018 E| titular tiene:la obligacion de'cefirse estrictamente & los plangs y.espetilicaciones.

técnicas aprobadas y queda obligado a solicilar la licencia de construceldn para futuras intervenciones. La presente |icencia no autoriza intervencién en el espatio publico, El prediono es objeto de
participacion en plusvalia por cuanto aplica régimen de transicién del POT, Se deberan implementar obras de insonorizacion necesarias-para que dentro dé las construcciones no se presenten niveles de
fuido superiares a los indicados porja Secretaria Distrital de Ambienta. S d :

AT R

Impuesto Delineacién No, 00023320001740 del 23-feb-23 ($0.000) -

Contra el presente Acto Administrativo procede el Recurso de Repasicion ante el Gurador Urbano y el Recurso de Apelacidn ante la Subsecretaria Juridica de |a Secrefaria Distrital de Planeacion, los
cuales deben interponerse por escrita en |a diligencia de notificacién o dentro de los diez (10)-dias siglientesa su riatificacion, segln Articulo 76 Ley 1437 de.2011 Céddigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo. i ¢ 009, LW th AR -
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No. DE RADICAGION ' PAGINA

@ | ' CURADOR URBANO No. 4 - Bogofa D.C., 1111 001 "4'22'2026 2

ARQUITECTO MAURO BAQUERO CASTRO

RADICACION - DEBIDA FORMA
25-ago.-2022 | 25-ago.-2022

9. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS

Ejecutar las obras de forma tal que se garanlice la salubridad 'y seguridad de las i 3 i ifica i
35 jue se g e la personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico (Articulo 2.2.6.1.2.3.6, Numeral 1 Decreto 1077 da 2015, modificado por el Decreto 1203 ‘ée 2017). 3

Mantener en Ia obra la ficencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competent i ' i
3 . i A culo 2.2.6.1,2.3,
1077 de 2015, modificado por el Decreto 1203 de2017.) . v i pelerie (teio R 250 Numeal2 DesieR

curnplir con el programa de manejo ambiental Qe materiales y elementos a los que hace referencia a la Resolucién 541 de 1994 del entonces Ministerio del Medio
Ambiente, para aquellos proyectns-qqe no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de conformidad con el Decreto
.1‘22; ; g: 22311 ;}o la'norma que lo adicione, modifique o sustituya (Articulo 2.2.6.1.2,3.6 Numeral 4 Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 11 del Decreto

Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar Ia Autorizacion de Ocupacién de inmuebles al concluir las obras de edificacién en.los t&rmir
! i Ay . ) 1 nos que establece
el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 201 5, Modlﬁ_c_adc porel Articulo 13 del Decreto 1203 de 2017(Numeral 5 de Articulo 11 del Decreto 1203 deq201?:|.

Someterse a una supervision técnica independiente en los términos que senala el Titulo | del Regl 3 ion’ ist
X _ 1 3 ] glamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente(NSR10
(Arliculo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 8 del Decreto 1077 de 2015, Modificado por el Articulo. 11 del Decreto 1203 de 2017.) . { J

Garantizar durante el _desarralio dela obra la part_il:ipacién del disefiador estructural, y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
con el fin de que atiendan consultas y aclaraciones que solicite- el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones ‘deberan

incorporarse en la bitdcora-del proyecto _y.’u en las actas de supervisién (Articulo 2.2.6,1.2.3.6 Numeral 7 del Decreto 1077 de 2016),

Designar en un término rpéximo de 15 dias habiles al profesional ﬁ_ue___réem‘plazara a aquel gue se desvinculo de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la
?g;as ra;l; %ntu se designe el nuevo profesional; el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular de la-licencia {Numeral 8 Articulo 11 Decreto
= de 4 !

Oblgner, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién

emitldc-po_r_pgne del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Constriccion Sismo Resistente NSR-10.

La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionar4 las sanciones correspondientes, incluyendo las

grevist%sa 1e;1}gl Cadigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya (Numeral.8 Articulo 11 Decreto 1203
e :

Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan
durante el desarrolio de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito
quienes remiliran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyeclo, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos
en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el
responsable de esta obligacion (Numeral 10, Articulo 11 Decreto 1203 de 2017) :

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de construccidon Sismo Resistentes (Articulo 2.2.6.1.2.3.6
Decreto 1077 de_zcns, modificado por el numeral 11 Articulo 11 del 1203 de 2017).

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustiiuya
{Numeral 12 Articulo 11 Decreto 1203 de 2017).

Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre la eliminacién de barreras arquitectdnicas para personas con discapacidad.
(Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 9 del Decreto 1077 de 2015 modificado por el Numeral 13 del Articulo 11 del Decreto 1203 de 2017, Decreto Nacional 1538 de 2005
o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion Sismo Resistente Vigente (Numeral 14 Articulo 11 Decreto 1203 de 2017).

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio
de sus competencias (Numeral 15 Articulo 11 Decreto 1203 de 2017).

En cumplimiento de lo previsto en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077°de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de Ia identificacién de la obra el
cual debera permanecer instalado durante el término de la ejecucion de la obra i

De conformidad con el Articulo'5 del Decreto 1203 de 2017 el titular de la licencia serd responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitectdnicas-
adquiridas con ocasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que se causaren a lerceros en desarrollo de la misma. [

Esta Licendia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio piblico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

Los predios ubjcados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion yio inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, los
-responsables de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniclacidn de las obras.

Cumplir con las obligaciones previstas en el ordinal D) del Articulo 135 de la ley 1801 de 2016, corregido mediante el articulo 10 del Decreto Nacional 555 de 2017,
referente a los comportamientos de Integridad Urbanistica. : : 1

El titular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas-en los articulos 23, y 65 a 85 del Cadigo de Policia de Bogota,
Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad en 'las construcciones, espacio plblico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos sélidos, disposicién de

escombros y desechos de construccién.

Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en el Decreto 2981 de 2013 compilado por el Decreto 1077 de 2015 o a la norma’ que la adicione, modifique o
sustituya, para el almacenamiento colectivo de residuos solidos, ;

En caso de contar con campamento de obra en espacio piblico debera dar cumplimiento a la Resolucién 18264 del 15 de mayo de 2014 expedido por el IDU y el
DADEP.

Las intervenciones en el espacio plblico con obras de-Infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones.deben cumplir con las disposiciones relacionadas
con la expedicion, obligaciones, responsabilidades y sanciones. (Resolucion 113583 de 2014 IDU). -

Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Puiblico (MUAP- Decreto500 de 2003).

Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las diéfancias de seguridad RETIE se cumplari conforme -
con el Articulo 13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 0 la norma que la adicione, modifique o susfituya).

De Conformidad con el Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008: Los ooi'sfﬁhuyantzs del impueste de Delineacion Urbana deberan presentar y pagar la declaracién del
impuesto dentro del mes siguiente a Ia finalizacién de la obra, o al (iimo pago o abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del
término de la licencia incluida su prorroga lo que acurra primero, conforme con la base gravable establecida.en €l Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, |
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