ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
SLCRLTARIA DE HARITAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

En cumplimienio a lo dispuesto en el aniculo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el arficulo 185 del Decreio

0018 de 2012, n de los
entenderd qxe eslos nm sudo umﬂnw radicados.
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con las formas propias de su expedicion, se
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, de conformidad con el articulo 1 del Decreto

Reglamemsm 2180 de 2006 y el anticulo 2 2.5.3.1 det Decreto 1077 de 2015

Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivi
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al &n i . para que
los corrija o aclare, sin p de las de y paliciva que se puedan adehnlar de
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006,

4 los d

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social

IV3 ARQUITECTURA SAS

2. Identificacion

3, Representante legal de la persona juridica

4. |dentificacion del representante legal

5. Registro para;&a enajenacion dé

Fabio Javier Villegas Nuncira 19.210.216 2015009
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electronico: 8. Telefono
Carrera 8 # 38-33 Oficina 1201 avi||ega3@ivaarquitectura,com 601- 2321150

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

9. Nombre del proyecto de vivienda

ATENEA

10. Etapa(s) para esta radicacién, detalle: Torre(s),
Blogque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA elapa

UNICA

11. Nimero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
79 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP

12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad - UPZ
Calle 60#46-31/Calle 60#46-41/Carrera 50#49-42/Carrera Teusaquillo - UPZ 106 LA ESMERALDA
50#59-54
14. Estrato 15. Nomero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacion)
1 5 106
‘ 16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
N/A 11001-1-23-0919 21-feb.-2023 1
18. Area del lote segin licencia de construccion (m?) 19, Area total de construccion, segun la licencia de 20, Area a conslruir para esta radicacion (m*)
1430 construccion (m?) 7644,41 7644,41
21. Afectacion por fenémenos de remocion en masa 22, Avance fisico de las obras 23, Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo 0% N N/A

24, Chip(s)

AAA0055BLUZ/AAA0055BLWF/AAAQ055BLXR/AAAQOS5BLYX

25, Matricula(s) inmobiliaria(s)

050C12180/050C64798/ 50(? 104054/50C197018

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los coslos directos 27. Indique la fecha ap da de entrega del proyecto.
35% $ 7.090.000.000 31-mar.-2025
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
sl 0
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura numero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomeo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria
N/A namero
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
Sl FIDUCOOMEVA FD-143 31-ene.-2023 30-ene -2024  30-ene.-2025

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a lres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inm con los adquirientes, a fin de compraobar la
coherendia y validez de las clé con el ¢ ito de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada |ote o construccion,

4, Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante,

Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.
RADICACION DE DOCUM? ﬁ FECHA
00202302

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los posiulados
La persona natural o juridica queda ha'b"l?lad ara elercer a actividas

de la buena fe (Ariculo B3 de Ia Constitucion Politica) 4
enajenacion de inmuebles destinados a \nvie a de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del‘[.ma D 7 DICzoz
o0

que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

—

Fabio Javier Villegas Nuncira

Nombre y firma del solicitante
Persona natural, Representante | de la na juridica o a

Nombre y firma del fu

Observaciones:

IMPORTANTE:

« En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podréa acceder a los recursos del publico a partir de |a segunda fecha
ariba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 218006 y Art, 2 Decreto Ley
2610/79

. Cualqu:gr modificacion posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

« Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objelo de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de d la co iencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).

« Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.
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[ INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO |

INFORMACION DEL SOLICITANTE:
SOLICITANTE: Escriba los datos del (los) solicitante(s), segun se trate de persona natural o juridica.

IDENTIFICACION: Escriba el Numero de Identificacién Tributaria de la persona juridica o el nimero de cedula de la
persona natural que solicita el tramite

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Si el solicitante es una persona juridica, escriba el nombre
completo del representante legal.

IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Diligenciar la identificacion del
representante legal.

REGISTRO PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES N°: Escriba el numero que identifica a la persona natural o
juridica ante la Alcaldia Mayor como Enajenador de inmuebles. Este requisito debe realizarlo previo a este tramite, para
su incorporacion y activacion en el sistema. Ingrese todos los registros cuando se presenta mas de un enajenador.

DIRECCION: Escriba la direccién a la cual deben enviarse los oficios, notificaciones, requerimientos y demas
comunicaciones que esta entidad requiere efectuar como ente de control.

CORREO ELECTRONICO: De conformidad con el articulo 56 C.P.A.C.A., elija libremente si autoriza ser comunicado
y/o notificado por via electronica de las actuaciones administrativas relacionadas con esta Radicacion de documentos.
Si autoriza, sera su responsabilidad consultar frecuentemente el Correo electronico que suministro para que se entere
de los Oficios o Requerimientos que le haga la entidad por este medio. Si no autoriza, se le enviaran por escrito a la
direccion que nos suministré en este formato.

La notificacién quedara surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado tenga acceso al acto administrativo,
es decir, que el mismo quede disponible en la bandeja de entrada del correo electronico, la entidad registrara la fecha
y hora reportada en la confirmacién de entrega del mensaje de datos, a través del cual se dispuso el acto en su buzén
de correo electronico.

Por lo tanto el usuario se hace responsable de adoptar las medidas de seguridad idoneas para la administracion de la
cuenta de correo electrénico indicada, asi como el manejo de la clave del mismo y de mantener el buzén con la
capacidad suficiente para la recepcién de actos administrativos que seran objeto de notificacion, de la misma forma
debera informar en caso de que decida cambiar de correo electrénico para el proceso de notificaciones electrénicas.

TELEFONO: Escriba el numero de teléfono de contacto, con su extension.

I INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA: |

NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA: Sefiale el nombre completo que llevara el proyecto.

. ETAPA PARA ESTA RADICACION: Describa silas unidades de Vivienda de esta radicacion corresponden a: Etapa(s),

Bloque(s), Torre(s), Interior(es), Manzana(s), Supermanzana(s), etc. Ejemplo: Etapa 2 Torres 5y 6. Si se trata de una
linica etapa, escribir: tnica.

. NUMERO y TIPO DE VIVIENDAS:

Primero clasifique por tipo, con base en el precio de venta de cada Vivienda, expresado en smmlv salarios minimos
mensuales legales vigentes.

Los tipos de Vivienda son:

VIP, es decir, Vivienda de Interés Prioritario, cuyo precio de venta es <= 90 smmlv;

VIS, Vivienda de Interés Social, cuyo precio de venta es > 90 y <= 150 smmlv;

Vivienda de Interés Social con renovacion urbana cuyo precio de venta es > 150 y <= 175 smmlv;
Vivienda no VIS/VIP Vivienda con precio de venta > 175 smmlv.

Segun lo determine la cantidad de apartamentos, casas, lotes y/o casalotes; por cada tipo.

Ejemplo: El proyecto de vivienda o etapa objeto de esta radicacion, podria tener: 24 Apartamentos VIP mas 158
Apartamentos VIS 1 mas 7 Casas con precio mayor a 175 smmiv.

DIRECCION DEL PROYECTO (NOMENCLATURA ACTUAL): Escriba la direccién del proyecto, utilizando la actual
nomenclatura.

LOCALIDAD - UPZ: Sefiale la localidad y el nimero y nombre de la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ donde se
ubica el proyecto, este debe coincidir con el que aparece en la licencia de construccion.

ESTRATO: Indique el estrato socioeconémico correspondiente al proyecto de vivienda.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
SECHI AN DE 3Lk TAT

FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ENAJENADOR: INA

Nombre del Proyecto:

AepeA

Acudedon oad-

(La presente revisién no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

—

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

DOCUMENTO O SITUACION

ELEMENTOS DE REVISION

CUMPLE

N/A

OBSERVACIONES

Registro como enajenador

Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en
SIDIVIC.

Radicaciones anteriores

Verificar que el proyecto o elapa que se esta presentando no tenga radicacion de
documentos vigente (Ver SIDIVIC).

Certificado de tradicion y libertad del
inmueble en el que se desamolla el
proyecta,

Expedicion no debe ser superior a 3 meses.

Ausencia de alectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion
familiar)

E! enajenador es unico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.

Copia de los modelos de los contratos

que se vayan a utilizar en la celebracién

de los negocios de enajenacion de
inmuebles con los adquirientes.

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculzcidn coma beneficiario de drea o documento que haga sus veces, o comunicacitn
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe correspander al proyecto, identificar
al (los) enajenante(s).

Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los)
enajenante(s).

NN N \\'\\\\\

Cuando el inmueble en el cual ha de

desarrollarse el plan o programa se
encuentre  gravado por _ hipoteca.

Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM0S-FO 125 diligenciado por el
banco con prorratas anexas si ¢l ecreedor es entidad crediticia,

Carta del nereedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley.

Coadyuvancia del titular del dominio
del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante,

Debe expresar textualmente la intencién de coadyuvar. Va del (los) titular{es) del
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

Formata PM05-FG121 Anexe Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, Area
del lote y Area de construccion, ventas financiacion, coherencia de los datos, firmados
por Representante legal y quien elabora.

Formato PMO5-FO121 Anexa Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

Formato PMO5-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado
totalmente, firmados per Representante legal y quien elabora.

Presupuestos del proyecto, anexo

Estados financieros (Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados Integrales con
sus notas aclaratories, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de
radicacién, finmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

financiero, anexo flujo de caja, anexo
de ventas, con sus soportes.

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda al proy=cto v quien (es) actba(n) como responsable del proyecto sea quien
esta radicando.

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyeeto a la fecha, expedido por fa
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador
pliblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros

con sus notas y/o declaracién de renta tltima.

Carta de Aprobacion del erédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenador

Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccion) ejecutoriada y de los
planos arquitectonicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

Decreto 190 de 2004: vigente hasta ¢l
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y ¢l 04 de septicmbre
de 2022.

_Decreto 555 de 2021: vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de
junio de 2022, v luego a partir del 05 de

septiembre de 2022,

PMO05-FO138-V11

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberan incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fenomenos de
remocién en masa, y si el predio se encuentra en categorla Media yl/o Alta deberé contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previn.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Licencia(s) de construccion vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberdn incluirlas).

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentra de las normas generales y especificas, ylo en el marco normativo la
zonificacién por fendmenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria
Media v/o Alta deberd conter con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2.

Solicitud Previa.)
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Con base en la informacion aprobada en la licencia de construceion verificar en SIDIVIC
que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nomero de licencia, nombre de
proyecte y/o direccién.

El numero de unidaces a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para
vivienda autorizadas en la licencia de construccion.

Planos arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el

sello de la curaduria urbana,

Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o

enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

X \.\ e
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EORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
LI AR DE J U

oficio de aval para la radicacién, expedido por la Subdireccion de Prevencidn y
Seguimiento de la Secretaria del Habitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Fn casos de afectacion por remocion en masa categorfa media y/o alta, debe adjuntar el \it‘

Formato impreso en tamafio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que lodos los campos
esten debidamente diligenciados

Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por

todos en la misma hoja.

Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos.

Documentos debidamente firmados.

Formato PM05-FO086 Radicacion de
documentos. Documentos legibles.

Documentos ordenados y sin mutilaciones.

Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos
planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1.

NN

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1643, ) /
foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revision CUMPLE | NA | OBSERVACIONES

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misme y que
deberdn incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por
escrito en el oficio de Ja solicitud con la debida justificacion.

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccién del proyecto debidamente ejecutoriada.

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocion en inasa que incluya el planteamiento y las recomendaciones
de las obras de mitigacién determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de
actualizacion se deberan incluir todas las versiones y cada versién debera contar con los anexos gue mcluyan carta de
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, y con las
caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocion en masa
por favor expresarlo por escrito en ¢l oficio de {a solicitud con la debida justificacion.

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase 11 correspondiente a las obras de mitigacién. Este
conceplo es el que emite [DIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del

estudio si las hay.
Cuando el proyecto no requiere la presentacién de estudios por remoeion en masa, deberd presentarse el concepto que emite ¢l

IDIGER y que certifica dicha situacion.

7

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberdn manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida
justificacién y firmado por el Representante Legal.

OBSERVACIONES:

PROFESIONAL QUL REVISO: C.C:

Firma del profesional: . N}WLW\CG$}‘Q

-

Fecha de verificacion: 4

Iy
-NOY-7023 /A NN -

RADICACION COMPLETA: ‘EE\ /\('ﬂ\}UU *101‘5 :

SOLICITUD INCOMPLETA:

¥ 0'. a_clluagdrl:r en c.alrac?cr de solicitante del tramite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconezeo que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacién Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley ,

Nombre: Fi
firma:

C.ic:
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La validez de esle documento podra verificarse en la pégina certificados supernotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR s ~ CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231024966584426671 Nro Matricula: 50C-197018

Pagina 1 TURNO: 2023-724366
Impreso el 24 de Octubre de 2023 a las 05:49:03 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIQ: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 28-01-1974 RADICACION: 1974-003970 CON: DOCUMENTQ DE: 24-01-1974
CODIGO CATASTRAL: AAADDSSELYXCOD CATASTRAL ANT: 5038A14
NUPRE:

esTaDO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO URBICADOC EN ESTA CIUDAD, EN LA URBANIZACION INICOLAS DEFEDERMAN I SECTOR CON UNA SUPERFICIE
APROXIMADA DE 316.25 MTS.2 O 494.14 VRAS2 LOCALIZADO EN LA-MANZANA " DISTINGUIDO.CON ELN 14 Y GOMPRENDIDO DENTRO DE LOS
SIGUIENTES LINDEROS: POR EL NORTE, EN EXTENSION DE 11.50 METROS.CON LA CALLE 60.DE.LA NOMENCLATURA DE LA URBANIZACION; POR
EL SUS EXTENSION DE 11 50 METROS CON EL LOTEN.7DELA MISMA MﬂNZANA,PbR E. éR[@HE EN EX'{ENS!ONIIE 27.50 METROS CON EL

AREA Y COEFICIENTE cdiwsloe ol Toa B
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS‘ CENTIMETROSCUADRADBS“ WG T IS
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
L 60 46 31 (DIRECCION CATASTRAL)
%ALLE 60 38D-31 LOTE 14. MANZANA V. URBANIZACION NICOLAS DE FEDERMAN || SECTOR

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 6202

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-10-1974 Radicacion: 74003970

Doc: ESCRITURA 443 del 09-02-1973 NOTARIA 4. de BOGOTA VALOR ACTO: $81,533.1
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BENEFICIENCIA DE CUNDINAMARCA

A: ACOSTA JUAN SIMON X
A: LEON DE ACOSTA MARGARITA CC# 41355154

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 23-07-1980 Radicacion: 8061723
Doc: ESCRITURA 1365 del 05-12-1975 NOTARIA 18. de BOGOTA VALOR ACTO: $200,000




S
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) #
DE: ACOSTA RAMOS JUAN SIMON CC# 2941471
: LEON DE ACOSTA MARGARITA CC# 41355154
E\ALOZA DE CORTES HERMENCIA CC# 41338157 X
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-03-1989 Radicacion: 1989-19175 . | | (0l W0 E i T e i E e i 1 A p

Doc: ESCRITURA 4354 del 22-11-1988 NOTARIA 8. de BOGOTA _
ESPECIFICACION: : 210 AMPLIACION HIPOTECA ESCR. 1594 DE 18-07-88 ) ‘ _ _
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO. (X-Tﬂular de derecho real de dominio|-Titular de dominio Incornp!eto]

DE: PEVALOZA DE CORTES HERMENCIA CCH41338157 X
A: BANCO POPULAR : ' WO e ig h

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 16-09-1983 Radicacion: 1983-84337

Doc: ESCRITURA 1594 del 18-07-1983 NOTARIA 8. de BOGOTA VALOR ACTO: $7,529,400
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PEVALOZA DE CORTES HERMENCIA CC#41338157 X
‘EANCD POPULAR NIT# 60007738 ;
: e 7
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 05-09-1991 Radicacién: 57955 /
Doc: ESCRITURA 4013 del 01-08-1991 NOTARIA 31 de BOGOTA VALOR ACTO: $28,400,900 )/

ESPECIFICACION: : 210 AMPLIACION HIPOTECA ESCRITURA 1594 DEL 18-7/83 EN....

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PEMLOZA DE CORTES HERMENCIA CC# 41338157 X
A: BANCO POPULAR

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 03-08-1924 Radicacién: 62307

Doc: OFICIO 1879 del 28-07-1984 JUZ. 13. C. CTO. de BOGOTA VALOR ACTO: 80
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO EJECUTIVO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: FINANCIERA ANDINA S.A. FINANDINA

A: CORTES LOPEZ AQUILEQ CCi# 143411

A: PE/ALOSA DE CORTES HERMENCIA X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 02-02-1995 Radicacién: 1995-8664




La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados_supemotariado.gov.co '

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231024966584426671 Nro Matricula: 50C-197018

Pagina 3 TURNO: 2023-724366
Impreso el 24 de Octubre de 2023 a las 05:49:03 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: OFICIO 140 del 01-01-1994 JUZ. 13 C.CTO de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion Nq: 6
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO
RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
i: FINANCIERA ANDINA S.A.
A: CORTES LOPEZ AQUILEO . N T - - CC#143411
A: PE/ALOZA DE CORTES HERMENCIA SUPFCRINIEINUEING LA

|
Y
3

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 07-02-1995 Radicacion: 9870 EFL. MO SN IPLINS
Doc: OFICIO 12769 del 01-01-4994 JUZG. 13 LBORAL de BOGOTA VALOR ACTO: $0 O /
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO EJECUTIVO o (X
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rédr e domiiofiuior e dérmin incomplte): ‘
DE: SANABRIA ORTIZ LEONOR EMIRO

A: LOPEZ DE CORTES HERMENCIA Y OTRO X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 27-04-1995 Radicacion: 1995-33261
Doc: OFICIO 462 del 01-01-1994 JUZ. 13 LABORAL de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion N?; 8
ECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO
!;SOHAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SANABRIA ORTIZ LEONEL EMIRO
A: CORTES LOPEZ AQUILEO CC# 143411
A: PE/ALOZA DE CORTES HERMENCIA X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 27-04-1995 Radicacion: 1995-33263

Doc: ESCRITURA 4298 del 19-08-1994 NOTARIA 31. de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $0 \/{
ESPECIFICACION: : 210 AMPLIACION HIPOTECA CONTENIDA EN LA ESCRITURA 1594 DE 18-07-83 NOTARIA 8. DE BOGOTA EN CUANTI (\\\\
INDETERMINADA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PEVALOZA DE CORTES HERMENCIA CC#41338157 X

A: BANCO POPULAR

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 06-08-1996 Radicacion: 1996-70404
Doc: OFICIO 1569 del 16-07-1996 JUZGADO 13 LABORAL DEL CTO de SANTAFE DE BOGOTA
VALOR ACTO: §
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Impreso el 24 de Octubre de 2023 a las 05:49:03 PM
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO ACCION PERSONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: HERNANDEZ VALERO LUIS E

it CORTES LOPEZ AQUILEO CC# 143411
E/ALOSA DE CORTES HERMENCIA X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 09-12-1998 Radicacion: 1998-106759 _ eI\ g | _
Doc: OFICIO 1674 del 07-10-1998 JUZDO 13 LABORAL CTO., deSANTAFE DE_BOGOTA . VALORACTO: §

Se cancela anotacién h@ ! ) LrPE. § ,: -____ A¥F _RiSF_%F
ESPECIFICACION: : 780 C. LACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO D(-'!‘Itular de daraeho real de dominio,l Tftu!ar de domlnio lncompleto]

DE: HERNANDEZ VALEROLUISE : L GUGTQO e I e RUDNHC

" "... e

A: CORTES LOPEZ AQUILEO CC# 143411

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 09-12-1998 Radicacion: 1998-106760
Doc: OFICIO 1935 del 20-11-1998 JUZDO 13 LABORAL CTO. de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 915 OTROS ACLARACION OFICIO 1674 EN CUANTO A QUE EL EMBARGO SE CANCELA TAMBIEN AL PROPIETARIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: HERNANDEZ VALERO LUIS E
ORTES LOPEZ AQUILEO CC# 143411

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 09-12-1998 Radicacion: 1998-106763

Doc: OFICIO 1694 del 03-12-1998 JUZDO 45 C.MPAL. de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: § \-\‘
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO ACCION PERSONAL /\\
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ MATEUS PEDRO NEL CC# 17175060

A: PE\ALOZA DE CORTES HERMENCIA CC# 41338157 X

ANOTACION: ** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 015 Fecha: 03-12-1998 Radicacién: 1998-105624
Doc: OFICIO 1912 del 15-07-1998 JUZGADO 26 CIVIL DEL CIRCUITO de SANTAFE DE BOGOTAD.C.
VALORACTO: §
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto)
DE: ALVARES CORTES JOSE MANUEL
A: PE/ALOSA DE CORTES HERMENCIA X
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 016 Fecha: 07-11-2000 Radicacién: 2000-81969

Doc: OFICIO 2789 del 12-10-2000 JUZGADQ 26 CIVIL MPAL. de SANTAFE DE BOGOTAD.C. VALORACTO: §
Se cancela anotacién 14

a’EClFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL ~CANCELACION OFICIOSA CON FUNDAMENTO EN EL ART:558 DEL
.C.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho raal dedomlnlo,l-ﬂtulpr dedpmmlq hcnmpleto}

DE: GONZALEZ MATEUS PEDRO NEL.
A: PE/ALOZA DE CORTES HERMENCIA. § ) b=

Doc: OFICIO 2789 del 12-10-2000 JUZGADQ 26 CIVIL MPAL. de SANTAFE DE BDGOTA D Cm ,VALOR ACTO $
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO ACCION REAL ~MEDIDAS CAUTELARES. ~ ' : )

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominioc incompleto)

DE: BANCO POPULAR S.A

A: PE/ALOSA DE CORTES HERMENCIA. X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 07-11-2000 Radicacion: 2000-81969 \\

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 17-08-2004 Radicacion: 2004-74411
Doc: OFICIO 2936 del 31-10- RU:S JUZGADO 26 CIVIL MPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

e cancela anotacién h(
gECIFICACION: CANCE 'Iﬁ:)N EMBARGO CON ACCION REAL: 0747 CANCELACION EMBARGO CON ACCION REAL EN PROCESO HIPOTECARIO #
00-1554
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO POPULAR
A: PE/ALOZA DE CORTES HERMENCIA CC#4133857 X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 17-08-2004 Radicacion: 2004-74411

Doc: OFICIO 2936 del 31-10-2003 JUZGADO 26 CIVIL MPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL REMANENTE A
DISPOSICION DEL PROCESQ EJECUTIVO QUE CURSA EN EL JUZGADO 45 CIVIL MUNICIPAL DE BGTA SOLICITADO CON OFICIO # 1684 DE 03-09-

2001. %
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) \
DE: GONZALEZ MATEUS PEDRO NEL CC# 17175060 /

A: PE/ALOZA DE CORTES HERMENCIA CC#4133857 X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 15-06-2005 Radicacion: 2005-53287
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Doc: OFICIO 1246 del 07-06-2005 JUZGADO 45 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion N{Dl \
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL LEVANTAMIENTO DE MEDIDA CAUTELAR
PROCESO NUMERQ 1998-0544
.iSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: GONZALEZ PEDRO NEL

A: PE/ALOZA DE CORTES HERMENCIA DU LINIIN | LEN Sephafstihonr Iy

ANOTACION: Nro 021 Facha: 14-07-2006 Radicacion: 2006.70088 = '

Doc: ESCRITURA 2027 del 21-07-2004 NOTARIA 59 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION _

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rea de-dominio-Titular de dominio incompleto)

DE: CORTES LOPEZ AQUILEO CCH 143411

A: AGUIRRE CORTEZ DELIO X 9.4311%

A: CORTEZ MORA HERNANDO

A: CORTEZ MORENO MARIA DEL PILAR

A: CORTEZ MORENO MARIA FERNANDA

A: CORTEZ PE/ALOZA AQUILEO

ORTEZ PE/ALOZA ARMANDO

gomsz PE/ALOZA HERMENCIA

A: CORTEZ PE/ALOZA IGNACIO

A: CORTEZ PE/ALOZA VICTOR HUGO

A: PE/ALOZA DE CORTEZ HERMENCIA

®* X X X X X X X X

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 30-08-2006 Radicacién: 2006-89218

Doc: ESCRITURA 1880 del 09-08-2006 NOTARIA 50 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $24,500,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 10.3256%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CORTES MORA HERNANDO CC# 79501784

DE: CORTES PEVALOZA ARMANDO C.C.#19.334.824

A: PE\ALOZA DE CORTES HERMENCIA CC# 41338157 X

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 12-05-2011 Radicacion: 2011-41984
Doc: ESCRITURA 1205 del 09 05 2011 NOTARIA 23 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $70,000,000
Se cancela anotacion No: '!54 5,10
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ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECAS Y SUS
AMPLIACIONES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO POPULAR NIT# 60007738
: PE\ALOZA DE CORTES HERMENCIA CCi# 41338157 X

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 09-06-2011 Radicacion: 2011-52081 HIAE o 5 Wit
Doc: ESCRITURA 1971 det 25-05-2011 NOTARIA 62 de BOGOTAD.C. 5 s, VALOR ACTO: $680,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA i B LIV N . eViePL W

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: AGUIRRE CORTES DELIO ENRIQUE CC#1032431279

DE: CORTES MORENO MARIA DEL PILAR 74 La guarda de ia fe cc# 52330148

DE: CORTES MORENQO MARIA FERNANDA "CG# 52215554

DE: CORTES PE/ALOZA AQUILEO CC# 79577176

DE: CORTES PE/ALOZA HERMENCIA CC# 52226685

DE: CORTES PE/ALOZA VICTOR HUGO CC# 19459217

DE: CORTES PE\ALOZA IGNACIO CC# 19354701

DE: PEVALOZA DE CORTES HERMENCIA CC# 41338157
‘: COOPERATIVA DE PROFESORES DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBIA NIT# 8600271869 X

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 04-10-2023 Radicacion: 2023-81865

Doc: ESCRITURA 8444 del 22-09-2023 NOTARIA SESENTA Y DOS de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: RATIFICACION CONTRATO: 0146 RATIFICACION CONTRATO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COOPERATIVA DE PROFESORES DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBIA NIT# 8600271869

A: INVERSIONES VILLEGAS CASTILLO S.EN C. NIT# 8300739892

ANOTACION: Nro 026 Fecha: 04-10-2023 Radicacion: 2023-81865 ]

Doc: ESCRITURA 8444 del 22-09-2023 NOTARIA SESENTA Y DOS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $8,000,000,000 I

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COOPERATIVA DE PROFESORES DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBIA NIT# 8600271869

A: INVERSIONES VILLEGAS CASTILLO S.ENC. NIT# 8300739892X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *26*




La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados. iado.gov.co e:l

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR e CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231024966584426671 Nro Matricula: 50C-197018
Pagina 8 TURNO: 2023-724366

Impreso el 24 de Octubre de 2023 a las 05:49:03 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
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SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacidn: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXF’EDIDA POR LA S.N.R.

tacion Nro: 3 Nro correccion: 1 Radicacion: Facha:
E.COZ.
Anotacion Nro: 4 Nro correccién: 1 Radicacion: Fecha:
APELLIDO; PE/ALOZA. VALE COD. JRF T.C. 6106 Tt Tl
Anotacién Nro: 4 Nro correccion; 2 Radicacion: . | LIt
ORDEN CRONOLOGICO =
Anotacion Nro: 11 Nro correccion: 1 Radicacion: | f=
NOMBRE INCLUIDO VALE TC.98-INT634 CDG OGF AUXDEL ABG120~ =
Anotacion Nro: 15 Nro correccion: 1 Radicacién: Fecha: 06-01-1899

SE EXCLUYE ESTA ANOTACION POR EXISTIR EMBARGO VIGENTE. NO'CONCURRE UN' EMBARGO DE LA MISMA NATURALEZA. ABOGADO34. TC.
99INT03 OGF/AUXDEL18 _ iarda d hiirn

Anotacién Nro: 22 Nro correccién: 1 Radicacién: 02011 1910 s tate Fecha 16 02%11

OFICINA DE ORIGEN INCLUIDO VALE.JSC/AUXDEL36/C2011-1910.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-724366 FECHA: 24-10-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

® st Gerg

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 04-09-1982 RADICACION: 1972-052067 CON: DOCUMENTO DE: 25-08-1972
CODIGO CATASTRAL: AAADOSSBLWFCOD CATASTRAL ANT: 5938A12
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

SCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO UBICADO EN ESTA CIUDAD EN LA URBANIZACION "NICOLAS DE FEDERMAN I SECTOR"; MANZANA "V, DISTINGUIDO CON EL
NUMERO 12. CON UNA CABIDA 449.50 MTRS.2.0.SEAN 702.34 VARAS 2 ALINDERADQ ASI NORTE:EN EXT. ENSION'DE 29.00 MTRS.CON MANZANA
VERDE. SUR: EN EXTENSION DE 29.00 MTRS. CON EL LOTE NO. 11 DE LAMISMA MANZANAORIENTE:EN EXTENSION DE45.50 MTRS.-CON EL LOTE
NO.13 DE LA MISMA MANZANA OCCIDENTEEN EXTENS&ON DE 15. 50 MTRS CON L& TRANS\}EM SFQELANDD.ENCLATLIRA URBANA.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS! METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQS; | . |

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS! /. ﬂﬁEﬁc CGNS‘IT\’U[DA METROS CUABRABOS CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) AK 50 59 54 (DIRECCION CATASTRAL)
TRANSVERSAL 39 #59-54

~SIN DIRECCION LOTE 12 MANZANA V

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 6202

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-08-1972 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 411 del 16-03-1972 NOTARIA 13 de BOGOTA VALOR ACTO: $219,805.5
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BENEFICENCIA DE CUNDINAMARCA

A: LABORATORIO DEMY CASTA/EDA Y BARRETO DE CASTA/EDA LTDA NIT# 60023148 X
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-08-1972 Radicacion: 72052067 \‘\}\
Doc: ESCRITURA 411 del 16-03-1972 NOTARIA 13 de BOGOTA VALOR ACTO: $83,526.09 [\

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA
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La validez de este documento podrd verificarse en la pagina certificados.superolariado.gov.co
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
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Pagina 2 TURNO: 2023-724361
Impreso el 24 de Octubre de 2023 a las 05:48:57 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LABORATORIO REMY CASTA/EDA Y BARRETO DE CASTA/EDA LTDA
A: BENEFICENCIA DE CUNDINAMARCA

TACION: Nro 003 Fecha: 02-12-1974 Radicacion:
iESCRITURA 6722 del 07-12-1974 NOTARIA 7. de BOGOTA VALOR ACTO: $219,805.5
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA L EIESE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio I- T'tu!ar ds dominin mcomp!eto)
DE: LABORATORIOS REMY CASTA/EDA Y CIALIMITADA . »
A: BORRERO DE CASTA/EDA ELVIA -

A: CASTA/EDA POLICARPO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 27-04-1984 Radicacion: 1984-44997
Doc: ESCRITURA 2463 del ,18—QB—1973 NOTARIA 13 de BOGOTA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No Q=
ESPECIFICACION: : 650 C‘RNQELACION DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BENEFICENCIA DE CUNDINAMARCA
A: LABORATORIOS REMY CASTA/EDA Y BARRETO DE CASTA/EDA LTDA

.OTACION: Nro 005 Fecha: 19-09-1984 Radicacion: 84106609
Doc: SENTENCIA SN del 14-12-1982 JUZG 11 C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio |-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTAJEDA POLICARPO
A: BARRERO CORTES ELVIA CC# 41351886 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 11-05-1987 Radicacion: 1987-62213

Doc: ESCRITURA 844 del 27-03-1987 NOTARIA 23 de BOGOTA VALOR ACTO: §3,650,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BARRERO CORTES ELVIA CC# 41351886
A: MARTINEZ ANGARITA MARIA CONSUELO CC# 35321089 X
A: PAPA MARTINEZ GERMANA CC# 52817668 X
A: PAPA MARTINEZ GIOVANNA CC#32321089 X
A: PARA TURI FRANCESCO X
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 25-06-1987 Radicacion: 1987-85596
Doc: ESCRITURA 1669 del 09-06-1987 NOTARIA 23 de BOGOTA VALOR ACTO: $950,000
ESPECIFICACION: : 351 VENTA DERECHOS DE CUOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

.: PAPA TURI FRANCESCO CCH 50276093
A: MECANICA INDUSTRIAL DON BOSCO LTDA r T T E e e a § oNITAB0404641, X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 26-11-1993 Radicacion; 93239 ~
Doc: ESCRITURA 7117 del 22.11.1993 NOTARIA 23 de SANTAFE DE BOGOTA
ESPECIFICACION: : 351 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA (25%)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rgal de domlnlo I- Tltular de domlnlo incompleto] g
DE: MECANICA INDUSTRIAL DON BOSCO LTDA S LO guaraa ae id ie HI‘FHGMMBMG
A: INVERSIONES PAPA MARTINEZ E HIJOS LIMITADA PMGG LTDA NIT# 8000678781
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 21-06-1996 Radicacion: 1996-55775
Doc: ESCRITURA 3371 del 20-06-1996 NOTARIA 23 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $9,400,000
ESPECIFICACION: : 351 TRANSFERENCIA DERECHOS DE CUQTA 1/4 PARTE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MARTINEZ ANGARITA MARIA CONSUELO CC# 35321089

MARTINEZ GACHARNA HERNANDO CC# 2853262 X
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 21-06-1996 Radicacion: 1996-55730
Doc: ESCRITURA 3372 del 20-06-1996 NOTARIA 23 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $9,400,000
ESPECIFICACION: : 351 TRANSFERENCIA DERECHOS DE CUOTA 1/4 PARTE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INVERSIONES PAPA MARTINEZ E HIJOS LIMITADA PMGG LTDA NIT# 8000678781
A: MARTINEZ GACHARNA HERNANDO CC# 2853262 X
ANOTACION: Nro 011 Fecha: 25-08-1997 Radicacion: 1997-75105
Doc: OFICIO 7227 del 19-08-1897 UNIDAD TERCERA de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: § \:,f
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO ACCION PERSONAL EMBARGO ESPECIAL ART. 341 C.DE P.P. /\\‘

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FISCALIA GENERAL DE LA NACION

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 05-11-1998 Radicacion: 1998-96066
Doc: OFICIO 8446 del 03-11-1998 FISCALIA GENERAL DE LA NACION de SANTAFE DE BOGOTA
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_ VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién/Np: 11 |
ESPECIFICACION: : 790 CXNCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto)

.: FISCALIA GENERAL DE LA NACION

Doc: OFICIO 8446 del 03-11-1998 FISCALIA GENERAL DE LA NACION_d:B SANTAFE DE BOGOTA

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 05-11-1998 Radicacien: 1998-06066 | | ' = P IRI TERIMVERICT T A

ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO ACCION PERSONAL PREVENTIVO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho ml de dominio,l Tl!u!ar de domlnfo !ncompleto]

DE: MORENO FIGUEROA ALVARO LO guarag ae i fe pubica

A: MARTINEZ GACHARNA HERNANDO .CC# 2853262 X

/
ANOTACION: Nro 014 Fecha: 31-05-2001 Radicacion: 2001-35842 N X
Doc: OFICIO 010-3800 del 29-05-2001 D.D.I. de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: § N

ESPECIFICACION: : 403 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA SE EMBARGA SOLO EN CUANTO AL DERECHO DE CUOTA bEL bEMANDADO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DIRECCION DISTRITAL DE IMPUESTOS A LA PROPIEDAD UNIDAD COBRANZAS

.J’APA MARTINEZ GIOVANNA CC# 32321089 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 27-11-2008 Radicacion: 2008-118512
Doc: OFICIO 498371 del 19 11-2005 SECRETARIA DE HACIENDA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacidn Nd 14 )
ESPECIFICACION: CANCELAEZION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA EL EMBARGO DE
JURIDICCION COACTIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: JEFE OFICINA DE COBRO -SUBDIRECCION DE IMPUESTOS A LA PROPIEDAD -SECRETARIA DE HACIENDA

A: PAPA MARTINEZ GIOVANNA CC# 32321089 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 22-02-2011 Radicacion: 2011-15592
Doc: OFICIO 377 del 14-02-201 \JUZGADO 5 PENAL DEL CIRCUITO de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No; 13 ]
ESPECIFICACION: CANCE JON PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: MORENO FIQUEROA ALVARO

A: MARTINEZ GACHARNA HERNANDO CC# 2853262

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 15-04-2011 Radicacion: 2011-34483 ;
: ESCRITURA 1000 del 23-03-2011 NOTARIA 62 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $700,000,000

i';'ECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rlﬂ! de dumlrllo.l Tltl.ljar'da domlnio k'lmmpleto}

DE: MARTINEZ GACHARNA HERNANDO ’ amial CC#2853262
DE: PAPA MARTINEZ GERMANA 2NE } U Leck 52817868, |
DE: PAPA MARTINEZ GIOVANNA P : e SRy 524553660

A: COOPERATIVA DE PROFESORES DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBIA NIT# 8600271869 X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 04-10-2023 Radicacion: 2023-81865

Doc: ESCRITURA 8444 del 22-09-2023 NOTARIA SESENTA Y DOS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICAGION: RATIFICACION CONTRATO: 0146 RATIFICACION CONTRATO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: COOPERATIVA DE PROFESORES DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBIA NIT# 8600271869
A: INVERSIONES VILLEGAS CASTILLO S.ENC. NIT# 8300739892

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 04-10-2023 Radicacion: 2023-81865

¢: ESCRITURA 8444 del 22-09-2023 NOTARIA SESENTA Y DOS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $8,000,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: COOPERATIVA DE PROFESORES DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBIA NiT# 8600271863
A: INVERSIONES VILLEGAS CASTILLO S. EN C. NIT# 8300739892X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *19*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

-
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-724361 FECHA; 24-10-2023

‘PEDIDO EN: BOGOTA -

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 01-09-1972 RADICACION: 1972-045026 CON: DOCUMENTO DE: 28-08-1972
CODIGO CATASTRAL: AAADOS5BLXRCOD CATASTRAL ANT: 5938A13.-
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

URBANIZACION NICOLAS DE FEDERMAN Il SECTOR, LOTE MARCARO CON:EL N:13-DE LA MANZANA V/; CON-CABIDADE 316,25 METROS
CUADRADOS O SEAN 494.14 VARAS CUADRADAS Y LINDA: "POR EL NORTE, EN.EXTENSION'DE.11.50 METROS GONLA CALLE 60, POR EL SUREN
EXTENSION DE 11.50 METROS CON EL LOTE N.8 DE LA ,MISMA MANZANA:POR.EL ORIENTE.EN EXTENSIQN DE 27.50 METROS CON EL LOTE N.14
DE LA MISMA MANZANA Y POR EL OCCIDENTE EN EXTENSION DE 27. .50 HETROSQCJN LOS Em;a_s Nsn11 Y gmeuu;sm MANZANA e rmmemee

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADGS : v el "

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

LI i

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
bCL 60 46 41 (DIRECCION CATASTRAL)
CALLE 60 3941 LOTE 13 MANZANA V URBANIZACION SAN NICOLAS

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 6202

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14-10-1969 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 5167 del 18-09-1969 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $70,662.02
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LA BENEFICIENCIA DE CUNDINAMARCA

A: MAHECHA CONTRERAS JORGE X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 11-08-1976 Radicacion: 1976-42700 \
Doc: OFICIO 915 del 03-10-1975 JUZG 4 C.CTO de BOGOTA VALOR ACTQ: §0 (VAN
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONTRERAS MANUEL

A: MAHECHA C. JORGE X

.)TACION: Nro 003 Fecha: 20-04-1978 Radicacion: 78028482
Doc: OFICIO 468 del 07-04,1978 JUEZ 4 C.MPAL de BOGOTA VALOR ACTO: §0

Se cancela anotacion hﬁl’ !
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGO i
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio)Tifular de dominio Incompleto) . |
DE: CONTRERAS MANUEL E. : il e ekl o i
DE: MAHECHA C. JORGE ' X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 15-04-1962 Radicacion: 1082-31668 = = = = = = W= DM I ML)
Doc: OFICIO 326 del 30-03-1882 JUZ 19 C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $0 '
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO SEPARACION DE BIENES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTRILLON DE MAHECHA DORA BEATRIZ CCH 22352173
A: MAHECHA CONTRERAS JORGE ENRIQUE X

OTACION: Nro 005 Fecha: 14-08-1987 Radicacion: 1987-111283
Doc: OFICIO 767 del 22705-1937 JUZG 19 C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 4 |
ESPECIFICACION: : 780 CAN'ICELACION ENMBARGO SEPARACION DE BIENES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTRILLON DE MAHECHA DORA BEATRIZ CC# 22352173
A: MAHECHA CONTRERAS JORGE ENRIQUE X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 23-12-1987 Radicacion: 87182660

Doc: SENTENCIA SN del 19-12-1985 JUZG 19 C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: 80
ESPECIFICACION: : 106 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTRILLON DE MAHECHA DORA BEATRIZ CC# 22352173
DE: MAHECHA CONTRERAS JORGE ENRIQUE
A: CASTRILLON DE MAHECHA DORA BEATRIZ CC# 22352173

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-02-1988 Radicacion: 1988-28129
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Doc: ESCRITURA 284 del 29-01-1988 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: §5,000,000

ESPECIFICACION: : 101 VENTA /
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

iCASTRILLON DE MAHECHA DORA BEATRIZ CC# 22352173
COSTA RAMOS OSCAR HERNANDO CC# 19459358

A: ACOSTA RAMOS RUTH MABEL i e - .._00#51955014 X ’

A: RAMOS DE ACOSTA FANNY

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 23-01-1990 Radicacién: 1990-4163 L B £
Doc: ESCRITURA 2766 del 09-10-1989 NOTARIA 9 de BOGOTA VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: : 351 VENTA DERECHOS DE CUOTA 2/5 PARTES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominioy\-Titular de dominio lﬁéaré;i&o)

DE: ACOSTA RAMOS OSCAR HERNANDO CC# 19459358
DE: ACOSTA RAMOS RUTH MABEL CC# 51955014
DE: RAMOS DE ACOSTA FANNY CC# 20241789
A: ACOSTA MORA JAIME NEFTALI CC#2857965 X
A: ACOSTA RAMOS MARTHA LUCIA CC#51663896 X

OTACION: Nro 009 Fecha: 23-01-1990 Radicacion: 1980-4164
qc:: ESCRITURA 3288 del 27-11-1989 NOTARIA 19 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 993 ACLARACION A UN NOMBRE DE LOS COMPRADORES:ES:JAIME NEFTALI ACOSTA MORA ESC.2766
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ACOSTA MORA JAIME NEFTALI CC# 2857965 X
A: ACOSTA RAMOS MARTHA LUCIA CC# 51663896 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 18-08-1998 Radicacion: 1998-72473 )
Doc: OFICIO 2984 del 06-08-1998 JUZGADO 2 C.CTO de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: § "
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO ACCION PERSONAL SOBRE DERECHOS DE CUQTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES MARQUEZ Y COMPAJIA S. EN C.

A: ACOSTA MORA JAIME NEFTALI CC#2857965 X

A: ACOSTA RAMOS OSCAR HERNANDO CC# 19459358 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 23-11-2010 Radicacion: 2010-116098
Doc: ESCRITURA 3012 del 19-11-2010 NOTARIA 61 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
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ESPECIFICACION: ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUQTA: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA EQUIVALENTA AL 20%.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ACOSTA RAMOS RUTH MABEL CC# 51955014 X
A: RAMOS DE ACOSTA FANNY CC# 20241789

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 08-09-2011 Radicacion: 2011-84271
Doc: OFICIO 2185 del 14-07-2011 JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGC}TA . C:. ) § B

11001310300219905177 & : ,: = i L S8 A .__; )l @
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derscho real de dominio,! mﬁ;r de dominio inco;n;)lett;} RO
DE: INVERSIONES MARQUEZ Y COMPA/IA S. EN C.

A: ACOSTA MORA JAIME : Ll duarda de la fe publica x
A: ACOSTA RAMOS OSCAR X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 06-10-2011 Radicacion: 2011-94771

Doc: ESCRITURA 3459 del 22-12-2010 NOTARIA 61 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUQOTA: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA EL 20%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ACOSTA MORA JAIME NEFTALI CC# 2857965
.ACOSTA RAMOS MARTHA LUCIA CCi# 51663896 X 5%

A: ACOSTA RAMOS OSCAR HERNANDO CC# 19450358 X 5%

A: RAMOS DE ACOSTA FANNY CC# 20241789 X 10%

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 06-10-2011 Radicacion: 2011-94772

Doc: ESCRITURA 2383 del 10-09-2011 NOTARIA 61 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA # 3459 DEL 22-12-2010 DE LA NOTARIA 61 DE BOGOTA EL SENTIDO DE INDICAR
LOS PORCENTAJES ADJUDICADOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: ACOSTA RAMOS MARTHA LUCIA CC#51663896 X 5%
A: ACOSTA RAMOS OSCAR HERNANDO CC# 19459358 X 5%
A: RAMOS DE ACOSTA FANNY CC# 20241789 X 10%

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 12-10-2011 Radicacién: 2011-87040

Doc: ESCRITURA 3879 del 17-09-2011 NOTARIA 62 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $730,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: ACOSTA RAMOS MARTHA LUCIA CC# 51663896

DE: ACOSTA RAMOS OSCAR HERNANDO CCH# 19459358

DE: RAMOS DE ACOSTA FANNY CC# 20241789

A: COOPERATIVA DE PROFESORES DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBIA NIT# 8600271869 X
ANOTACION: Nro 016 Fecha: 04-10-2023 Radicacion: 2023-81865

Doc: ESCRITURA 8444 del 22-08-2023 NOTARIA SESENTA Y DOS de BOGQTAD, <.  [VALORAGTO'S |
ESPECIFICACION: RATIFICACION CONTRATO: 0146 RATIFICACION CONTRATO Py Sondbouingl _
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho ml de dammm»m qnommio incumplml

DE: COOPERATIVA DE PROFESORES DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBIA NIT#8600271869
A: INVERSIONES VILLEGAS CASTILLO S.ENC. NIT# 8300739892

=~ alllel:
L Ly L S e B F B B5A

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 04-10-2023 Radicacion: 2023-81865

Doc: ESCRITURA 8444 del 22-09-2023 NOTARIA SESENTA Y DOS de BOGOTAD.C.
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COOPERATIVA DE PROFESORES DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBIA NIT# 8600271869
A: INVERSIONES VILLEGAS CASTILLO S.ENC, NIT# 8300739892 X

VALOR ACTO: $8,000,000,000

‘0 TOTAL DE ANOTACIONES: *17*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2009-6724 Fecha: 13-05-2009

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
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QNO'. 2023-724363 FECHA: 24-10-2023
EDIDO EN: BOGOTA

s et

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES (TR wEn L AW AF _NiSF_S" A
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CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C.
FECHA APERTURA: 10-03-1972 RADICACION: 1972-006564 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 03-03-1972
CODIGO CATASTRAL: AAA0055BLUZCOD CATASTRAL ANT: 59 38 A 11
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

.ESCRIPCION' CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO NUMERO 11 DE LA MANZANA "V* DE LA URBANIZACION NICOLAS DE FEDERMAN- IFSECTOR; UBICADQ EN ESTA CIUDAD DE
BOGOTA, D.E., CON AREA DE 543,75 VARAS -CUADRADAS O SEAN 248 00 METROS CUADRADOS, Y SE DETERMINA.POR ESTOS
LINDEROS:"NORTE, EN EXTENSION DE 29.00 METROS CON EL LOTE-NUMERO 12 DE LAMISMA MANZANA; SUR, EN EXTENSION DE 29.00 METROS
CON EL LOTE NUMERO 10 DE LA MISMA MANZANA; ORIENTE, EN EXTENSION DE' 12 0 ETROS CDN F‘ARTE DEL LOTE NUMERO 13 DE LA MISMA
MANZANA; Y OCCIDENTE, EN EXTENSION DE 12.00 METROS CON LA TRANSVERSAL 39"

AREA Y COEFICIENTE w $o =1l
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS 3 4 WK w WA
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
TRADICION:QUE:BENEFICENCIA DE CUNDINAMARCA, ADQUIRIO EN MAYOR ESTENSION POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE JOSE JOAQUIN
VARGAS ESCOBAR, PROTOCOLIZADA POR ESCRITURA # 1055 DE 25 DE JUNIO DE 1937 NOTARIA 3A. DE BOGOTA e

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) AK 50 59 42 (DIRECCION CATASTRAL)

1) TRANSVERSAL 39 59-42 LOTE 11 MANZANA V SECTOR Il URBANIZACION NICOLAS DE FEDERMAN

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 6264

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 13-10-1971 Radicacién: 0 ;
Doc: ESCRITURA 1662 del 09-09-1971 NOTARIA 13 de BOGOTA VALOR ACTO: $ /
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BENEFICENCIA DE CUNDINAMARCA

A: JUNCA AVELLANEDA JORGE ENRIQUE CC# 2877356 X
A: SOLER TEOFILO X
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-02-1972 Radicacion: 72006564

Doc: ESCRITURA 4796 del 27-12-1971 NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: $12,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA /'

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) j

DE: JUNCA AVELLANEDA JORGE ENRIQUE CC# 2877356 .
DE: SOLER LEAL TEOFILO - i ‘5 pCCE17028334, .

A: RAMIREZ SANCHEZ LIBRADO ' SR 1| C"c#"‘uii'sés;i s

ANOTACION: Nro 003 Fecha; 10-04-1873 Radicacion: 73024024 ) E i ? ’ ,:f'

Doc: ESCRITURA 1068 del 30-03-1973 NOTARIA 14A de BOGOTA VALOR ACTO:$100,000 ﬁ(\"

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA N o rrne
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho ré‘ail de dominio,I-Titular de dominio irici:"'rﬁ%;i'éto'}' :

DE: RAMIREZ SANCHEZ LIBRADO CC#149389 X
A: KOCELJ KUKULJICA ESTEBAN

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 19-09-1973 Radicacién: 76068413

Doc: ESCRITURA 03779 del 20-08-1973 NOTARIA 10A. de BOGOTA VALOR ACTO: $80,000 \\
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA \\h
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RAMIREZ SANCHEZ LIBRADO CC# 149389 X

A: SANCHEZ VARGAS MARIA EMMA CE# 20110713
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 11-03-1974 Radicacion: 74017254
Doc: ESCRITURA 671 del 05-03-1974 NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion f-{o: 3
ESPECIFICACION: : 650 Ch[\_lQ}IELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RAMIREZ SANCHEZ LIBRADO CC# 149389 X
A: KOCELJ KUKUJILCA ESTEBAN

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 11-03-1974 Radicacion: 74017260
Doc: ESCRITURA 738 del 04-03-1974 NOTARIA 10A. de BOGOTA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién Nb:\i_"'-
ESPECIFICACION: : 650 CANGEU\CION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
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DE: RAMIREZ SANCHEZ LIBRADO CC# 149389 X

A: SANGHEZ VARGAS MARIA EMMA CE# 201 10713

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 26-04-1974 Radicacidn: 7428911
Doc: ESCRITURA 1343 del 18-04-1974 NOTARIA 14. de BOGOTA VALOR ACTO: $500,000

.iPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA ’
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de _dor_nIplo.‘l{l’itul_ar._de_.'d_ominig incomp!etl_og . |
DE: RAMIREZ SANCHEZ LIBRADO y N . ; ‘CC# 14'§3-89
A: ROJAS MARTINEZ PEDRO ENRIQUE LCYT ccr 484016 X
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 07-02-1983 Radicacion: 83011932
Doc: ESCRITURA 94 del 28-01-1983 NOTARIA 21 de BOGOTA VALOR ACTO: §3.000.Q@0_
ESPECIFICACION: ; 101 VENTA - b =k =t /
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ROJAS MARTINEZ PEDRO ENRIQUE CC# 484016
A: ALONACID DE SANDOVAL LIBIA X
A: SANDOVAL GARZON ALFONSO CC# 17120247 X
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 11-07-1983 Radicacién: 8359982
Doc: ESCRITURA 1490 del 22-06-1983 NOTARIA 21A. de BOGOTA VALOR ACTO: $8,634,000
YSPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 8
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto) s
DE: ALMONACID DE SANDOVAL LIBIA CC# 29079368 X
DE: SANDOVAL GARZON ALFONSO CC# 17120247 X
A: BANCO POPULAR NIT# 60007738
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 18-09-1984 Radicacion: 1984-105991 i
Doc: OFICIO 1541 del 10-09-1984 JUZ. 22 C.CTO. de BOGOTA VALOR ACTO: § \\
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO HIPOTECARIO -‘"' .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO POPULAR NIT# 60007738
A: ALMONACID DE SANDOVAL LIBIA CC# 29079368 X
A: SANDOVAL GARZON ALFONSO CC# 17120247 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 30-10-1997 Radicacion: 1997-97604
Doc: OFICIO 3486 del 22-10-1987 JUZGADO 22 CIVIL DEL CTO de SANTAFE DE BOGOTA  VALOR ACTO: §
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Se cancela anotacién No 10
ESPECIFICACION: : 781 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION REAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO POPULAR NIT# 60007738
A: ALMONACID DE SANDOVAL LIBIA CC# 29079368 X .
A: SANDOVAL GARZON ALFONSO = o, pCCRATI20247. X
ANOTACION: Nro 012 Fecha: 22-12-1997 Radicacion: 1997-116917 | - - : n _
Doc: OFICIO 4311 del 16-12-1997 JUZGADO ONCE CIVIL DEL CTO. de SANTA FE DE BOGOTA, D.C. | ﬁ\

VALOR ACTO: § “1 .

ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO ACCION PERSONAL EJECUTIVO. SE INSCRIBE CONTRA PROPIETARIO. DERECHOS DE CUOTA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio iréc_:'r.l:rl‘l'plé[td];

DE: RUEDA JOSE ERNESTO

A: SANDOVAL GARZON ALFONSO CC# 17120247 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 17-09-2002 Radicacion: 2002-76154
Doc: OFICIO 161 del 22-01-2002 JUZGADO 11 C C de BOGOTA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion Nca/:; \
ESPECIFICACION: CANCELACI%JN EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0754 CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION
PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: RUEDA PRADA JOSE ERNESTO CC# 19419336
A: SANDOVAL GARZON ALFONSO cCc# 17120247 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 11-02-2014 Radicacion: 2014-12628
Doc: ESCRITURA 966 deI(Q -02-2014 NOTARIA SESENTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $8,634,000

Se cancela anotacion No':LQ
ESPECIFICACION: CANCE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

N POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA.

DE: BANCO POPULAR NIT# 60007738
A: ALMONACID DE SANDOVAL LIBIA CC# 29079368 X
A: SANDOVAL GARZON ALFONSO CC# 1?120247 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 25-06-2014 Radicacion: 2014-54905
Doc: ESCRITURA 1521 del 10-06-2014 NOTARIA SEGUNDA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
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ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALMONACID DE SANDOVAL LIBIA CC# 29079368
DE: SANDOVAL GARZON ALFONSO CC# 17120247
ALMONACID DE SANDOVAL LIBIA CC#29079368 X 50%
A: SANDOVAL ALMONACID ALFONSO _ o , __CC#79369618 X
A: SANDOVAL ALMONACID CARLOS ALBERTO o s | ' CCHTISEET72" X
A: SANDOVAL ALMONACID CLAUDIA PATRICIA Y Y 4L ok starrars)
A: SANDOVAL ALMONACID MARIA VICTORIA - iy CCH 51916865 X
A: SANDOVAL ALMONACID MYRIAM CRISTINA CC#51761843 X
ANOTACION: Nro 016 Fecha: 24-07-2014 Radicacién: 2014-63985
Doc: ESCRITURA 5481 del 10-07-2014 NOTARIA SESENTA Y DOS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $1,475,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALMONACID SANCHEZ LIBIA C.C. 29079368
DE: SANDOVAL ALMONACID ALFONSO CC# 79369616
DE: SANDOVAL ALMONACID CARLOS ALBERTO CC# 79555772
DE: SANDOVAL ALMONACID CLAUDIA PATRICIA CC# 51877375
E: SANDOVAL ALMONACID MARIA VICTORIA CCH 51916865
DE: SANDOVAL ALMONACID MYRIAM CRISTINA CC# 51761843 \

A: COOPERATIVA DE PROFESORES DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBIA NIT# 8600271869
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
EDIFICIO ATENEA P.H. /

Entre los suscritos:

1. EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES):
, mayor de edad, vecino (a) y

residente de la ciudad de , de estado civil
, identificado (a) con Cédula de Ciudadania No. y

, Mmayor de edad, vecino vy

residente de la ciudad de de estado civil
, identificado (o) con Cédula de Cludadanla No. y

2. LA PROMITENTE VENDEDORA: La sociedad IV3 ARQUITECTURA
S.A.S. con domicilio en esta ciudad, con NIT. 830.073.989-2 representada en
este acto por JAVIER ALEJANDRO VILLEGAS CASTILLO, identificado
con cédula de ciudadania numero 1.020.750.210 de Bogotd y en su
calidad de representante legal, con domicilio en Bogotd, sociedad constituida
por Escritura Publica nimero 4601 de fecha doce (12) de julio del afio dos mil
(2000) de la Notaria Veintinueve (29) del Circulo de Bogota, cuya existencia
y representacion legal se acredita con la certificacion expedida por la Camara
de Comercio de Bogota.

Quienes en conjunto se denominaran LAS PARTES, Hemos decidido celebrar el
presente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, que se regira por las
disposiciones establecidas en el presente acuerdo y las disposiciones aplicables
de la ley colombiana que le sean aplicables, previas las siguientes,

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), actuando
en pleno ejercicio de sus facultades, han buscado vincularse al proyecto
inmobiliario denominado EDIFICIO ATENEA desarrollado en Bogota D.C., edificio
con uso de vivienda, el cual estard compuesto por setenta y nueve (79) unidades
habitacionales (apartamentos), ochenta y siete (87) unidades de parqueo,
diecinueve parqueaderos destinados a visitantes y sesenta y tres (63) unidades
de parqueo de bicicletas, setenta y nueve depdsitos (79), junto con las zonas
comunes, que estaran distribuidos en siete pisos' y dos sotanos.

SEGUNDA: De acuerdo con el esquema de ventas, la presente promesa, se
encuentra condicionada al cumplimiento de las condiciones de viabilidad
establecidas en el contrato de fiducia, es decir solo tendra validez una vez se
decrete el punto de equilibrio en el fideicomiso de preventas y/o de parqueo
constituido por LA PROMITENTE VENDEDORA vy al cual se ha vinculado EL (LA)
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES). En el evento en que no se
cumpliese la condicion el presente contrato se resolvera, sin consecuencia o
indemnizacion para las partes.

TERCERA: LAS PARTES aclaran, de igual manera, que la presente promesa de
compraventa se realiza sobre un bien futuro, por lo cual la ejecucion del contrato
prometido quedara sujeta a la condicion de la existencia del inmueble.
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CUARTA: El proyecto se desarrolla en legal y debida forma mediante licencia de
construcciéon 11001-1-23-0919 de la Curaduria Urbana No.1 con fecha de
expedicion del 14 de febrero de 2023 y fecha de ejecutoria del 21 de febrero de
2023. Expedida por licencias que fueron concedidas a nombre de la
COOPERATIVA DE PROFESORES DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL en proceso de
traslado a IV3 ARQUITECTURA S.A.S., quien responderda ante EL (LA) (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), por las garantias establecidas en los
articulos 2060 del Cédigo Civil y el articulo 8 de la ley 1480 de 2012, y ademas,
las obligaciones de saneamiento que se derivan del contrato de compraventa en
los términos establecidos en la Ley 1796 de 2016 y sus decretos reglamentarios.

QUINTA: La edificacion que se desarrollard en los inmuebles identificados con
matricula inmobiliaria 50C-12180, 50C-64798, 50C-104054, y 50C-197018,
sera sometida al régimen de propiedad horizontal, con el fin de realizar el
desenglobe de los inmuebles y determinar sus linderos y especificaciones finales.
Por lo anterior, LAS PARTES acuerdan que sera IV3 ARQUITECTURA
S.A.S. quien determine el contenido del reglamento, estableciendo las areas de
los inmuebles?, sus caracteristicas de acuerdo a lo aprobado en las licencias de
construccion, el tipo y las especificaciones de los bienes comunes del edificio y
en general el contenido de dicho reglamento que regira a la copropiedad de
acuerdo a lo establecido en la Ley 675 de 2001.

SEXTA: Teniendo en cuenta lo anterior, LAS PARTES proceden a suscribir, el
presente contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA, con el objeto de determinar
las condiciones de transferencia del inmueble referenciado en el presente
acuerdo, contrato que se regira por la normatividad aplicable y en especial a las
siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. - OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA, se obliga a transferir a
titulo de venta real y efectiva, mediante escrltura publica debidamente
registrada en favor de EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) y
consecuencialmente este (a) (os) a su vez, se obliga (n) a adquirir de aquella, a
titulo de compra, el derecho de dominio y Ia posesion util, quieta y pacifica que
ejerce sobre el inmueble (s), cuya descripcion, especfcacmnes cabida y
linderos se especifican a continuacion:

Apartamento QUINIENTOS DIEZ Y SEIS (516) consta de 3 alcobas, 3
bafios, vestier, sala comedor, cocina y patio de ropas (en la practica y
segln el disefio anexo a esta promesa y que acepta expresamente el
promitente comprador en aceptacion del mismo). Sus especificaciones
son: Muros exteriores en fachada en ladrillo a la vista y ventaneria de
aluminio, interiores en revoque, yeso y pintura en vinilo. BANO
PRINCIPAL: Con area de ducha enchapada, piso enchapado en ceramica,
aparatos sanitarios con su respectivo punto hidrosanitario y
electrlco, mueble de lavamanos BANO SOCIAL: Piso enchapado en
ceramica, aparatos sanitarios con su respectivo punto hidrosanitario y

? Debera tenerse presente que la mayor altura libre de los pisos 5°y 7° tendrdn un 4rea mayor a la anotada en
el reglamento de propiedad horizontal, a lo que se ejecutard la anotacion respectiva.
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eléctrico, mueble de lavamanos PISO: piso enchapado en ceramica,
aparato sanitario con su respectivo punto hidrosanitario y
eléctrico, mueble de lavamanos. ZONA DE ROPAS: Si
aplica. HABITACIONES: Alcoba principal con Vestier melaminico tipo
madera, con cléset melaminico tipo madera y piso laminado. NOTA 1: Al
apartamento 516 le correspondera el uso exclusivo del parqueadero
numero 15 y el depdsito nimero D-74. Estos Ultimos corresponden a zona
comun de uso exclusivo del inmueble.

PARAGRAFO PRIMERO: La obligacion prometida de transferencia del
inmueble podra ser ejecutada por el Fideicomiso Inmobiliario que suscriba el
promitente vendedor, con lo que se entendera satisfecha la obligacion acordada.
Para tal efecto el promitente comprador suscribira los contratos de vinculacién
que sean necesarios para tal fin, en aras de hacerlo beneficiario del inmueble
aqui prometido. Esta situacion no acarreara variacion en el precio, area o ninglin
otro aspecto.

Sin embargo, los perjuicios que se causen por la reticencia o no vinculacion al
Fideicomiso Inmobiliario seran descontados del precio pagado hasta el momento
e, incluso, podran generar la terminacion del contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la mencion del area, cabida, linderos y
la descripcion de la construccion, establecida en, el inmueble objeto de este
contrato se vendera como CUERPO CIERTO e mcluye las mejoras, inmuebles por
adhesion, usos, servidumbres y zonas comunes del conjunto, en la proporcion
establecida para el (los) inmueble (s) que se prometen transferir, de acuerdo a
los coeficientes de propiedad que se adopten en el correspondiente Reglamento
de Propiedad Horizontal, al que sera sometido el edificio.

PARAGRAFO TERCERO: EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES),
manifiesta(n), que el inmueble que prometen(n) comprar, ha sido identificado
plenamente sobre el terreno y los planos correspondientes, y que no tiene(n)
salvedad alguna en cuanto a su localizacion, linderos, dimensiones vy
especificaciones, declarando su plena conformidad con respecto a, el (los)
mismo(s).

PARAGRAFO CUARTO: LAS PARTES declaran conocer que el proyecto ATENEA,
tendra su desarrollo en una sola etapa y que al Edificio se encuentra ubicado en
estrato cinco (5) de uso residencial.

PARAGRAFO QUINTO: El proyecto de vivienda ATENEA,
PROPIEDAD HORIZONTAL del cual forman parte integral el inmueble materia del
presente contrato sera inscrito para obtener el permiso de venta ante
la SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE
LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT en los plazos establecidos para tal fin.

SEGUNDA. - ACEPTACION EXPRESA DE PLANOS Y MODIFICACIONES: EL
(LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), manifiesta (n) que conoce
(n) y acepta (n) los disefios, planos, materiales y demads especificaciones de la
(s) unidad (es) de vivienda obJeto de este contrato y del conjunto del que hace
(n) parte, obligdndose a respetarlos y a permitir la ejecucion con base en los
mismos. Las partes aclaran, que actualmente el inmueble hace parte del
proyecto denominado EDIFICIO ATENEA, que se encuentra en construccion en
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los inmuebles ubicados en la Calle 60 # 46-31 de la Ciudad de Bogotd y
matriculas inmobiliarias nimero 50C-12180, 50C-64798, 50C-104054, y 50C-
197018 (mayor extensién), bajo la licencia de construccién No. construccion
11001-1-23-0919 expedida por la Curaduria Urbana No.1 de Bogota D.C.,

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA queda autorizada
expresamente por EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), como
constructora responsable del proyecto, para introducir modificaciones a los
disefios, planos, localizacion, detalles constructivos y de materiales, etc., que se
consideren indispensables para el cumplimiento de especificaciones técnicas,
legales y comerciales, que sean exigidas por las autoridades que vigilan la
materia, se requieran por necesidades de los disefiadores tanto estructurales,
eléctricos, hidrosanitarios y demas o que se realicen por motivos de
disponibilidad de mercado, o con el objeto de mejoramiento del proyecto,
aprovechamiento de recursos, mejor utilizacion de espacios, ahorro de tiempo,
fuerza mayor o caso fortuito, previa obtencion de las autorizaciones necesarias
de las autoridades distritales competentes. Dichas modificaciones necesarias
podran realizarse por LA PROMITENTE VENDEDORA a lo largo del proceso de
construcciéon, tanto en la unidad de vivienda objeto de este acuerdo, como
también en el conjunto del que hace parte, procurando siempre respetar el area
y las caracteristicas originales, la armonia del proyecto y la calidad de los
materiales ofrecida a EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES).
Esta autorizacién incluye, la facultad de introducir modificaciones al Reglamento
de Propiedad Horizontal del conjunto, si fuese necesario.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(A) (ES), conocen y aceptan las dependencias comunes que se ofrecen en el
proyecto y que haran parte de la copropiedad, seran entregadas de conformidad
con lo establecido por la Ley 675 de 2001, a la persona o personas que sean
designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo,
una vez se haya entregado, al menos el 51% del total de las unidades privadas
que componen el proyecto.

PARAGRAFO TERCERO: Teniendo en cuenta que el inmueble objeto de esta
promesa de compraventa, hace parte de un conjunto que estara sometido a
propiedad horizontal, EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), se
obligan a permitir incondicionalmente el desarrollo y ejecucion de las obras de
construccion y dotacion de las zonas y bienes que integran el conjunto,
facilitando el acceso de personal, materiales y de cualquier elemento
indispensable para tales efectos, aceptando desde ya, cualquier clausula,
modificacion o adicion que se incluya dentro del reglamento de propiedad
horizontal para tales fines. De igual manera, teniendo en cuenta la etapa de
ventas en que se encuentra el proyecto, EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES), se obligan a permitir el acceso del personal comercial,
asi como de los interesados, a las salas de ventas y/o unidades que queden
disponibles, hasta la finalizacion de las mismas.

PARAGRAFO CUARTO: La ambientacion del plegable y en general la publicidad
del proyecto del (los) inmueble(s) a través de los diferentes medios de
comunicacién e informacion, brochure, volante, etc, son una representacion
artistica del proyecto, por lo tanto, pueden presentar diferencias en los
acabados, especificaciones, elementos mostrados y texturas. Contiene
elementos de apreciaciéon estética que corresponden a una interpretacion del
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artifice. El producto final no contiene los elementos decorativos expuestos para
estas ilustraciones, son con el fin de ambientar los espacios y disenos para que
EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), se haga (n) una imagen
del(los) inmueble(s) prometido en venta y con fines unicamente publicitarios y
no serviran para exigir ningun tipo de obligaciones a LA PROMITENTE
VENDEDORA.

TERCERA. - TRADICION: LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que aportara
directa o indirectamente el derecho de dominio de los inmuebles donde se
desarrollara el proyecto EDIFICIO ATENEA a una fiducia de parqueo, por haber
acordado la transferencia del mismo con el propietario actual de los mismos y
quien se obligé de forma irrevocable a ello. Los inmuebles sobre los que se obligo
a aportar a la Fiducia de parqueo son los siguientes:

1.) LOTE DE TERRENO No.11 DE LA MANZANA “V” JUNTO CON LA CASA
SOBRE EL CONSTRUIDA, SITUADA EN LA AVENIDA CARRERA CINCUENTA
(50), NUMERO CINCUENTA Y NUEVE - CUARENTA Y DOS (59-42), antes
transversal 39, numero 59-42, lote 11, manzana V, sector II, DE LA
URBANIZACION NICOLAS DE FEDERMAN DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C,
inmueble determinado de conformidad con los datos contenidos en Ia
escritura publica nimero cinco mil ochocientos uno (5481) del diez (10)
de julio (07) de dos mil catorce (2014) de la Notaria 62 Circulo de Bogota,
a este inmueble le corresponde el folio de matricula nimero 50C-12180
de la oficina de Instrumentos Pubicos de Bogota Zona Centro y cédula
catastral 59 38A 11.

2.) LOTE DE TERRENO No.12 DE LA MANZANA "V” DE LA URBANIZACION
NICOLAS DE FEDERMAN II SECTOR, JUNTO CON LA CASA SOBRE EL
CONSTRUIDA, UBICADA EN LA AVENIDA CARRERA 50 No.59-54, (antes:
transversal 39 No.59-54) DE LA CUIDAD DE BOGOTA D.C., inmueble
determinado de conformidad con los datos contenidos en la escritura
publica nimero mil (1.000) del veintitrés (23) de marzo (03) de dos mil
once (2011) de la Notaria 62 Circulo de Bogotd, a este inmueble le
corresponde el folio de matricula numero 50C-64798 de la oficina de
Instrumentos Pubicos de Bogotd Zona Centro y cédula catastral 59 38 A
12.

3) LOTE DE TERRENO No.13 DE LA MANZANA "V” JUNTO CON LA CASA
QUE SOBRE EL SE HALLA CONSTRUIDA, SITUADA EN LA CALLE 69, No.
46-41, ANTES CALLE 60, No. 39-41, BARRIO NICOLAS DE FEDERMAN - II
SECTOR DE LA CUIDAD DE BOGOTA D.C., inmueble determinado de
conformidad con los datos contenidos en la escritura publica nimero tres
mil ochocientos setenta y nueve (3.879) del diecisiete (17) de
septiembre (09) de dos mil once (2011) de la Notaria 62 Circulo de
Bogotd, a este inmueble le corresponde el folio de matricula nimero 50C-
104054 de la oficina de Instrumentos Pubicos de Bogotd Zona Centro y
cédula catastral 59 38A 13.
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4) LOTE DE TERRENO No.14 DE LA MANZANA "V” JUNTO CON LA CASA
QUE SOBRE EL SE HALLA CONSTRUIDA, SITUADA EN LA CALLE 60, No.
46-31, ANTES CALLE 60, No. 38B-31, BARRIO NICOLAS DE FEDERMAN -
II SECTOR DE LA CUIDAD DE BOGOTA D.C., inmueble determinado de
conformidad con los datos contenidos en la escritura publica nimero mil
novecientos setenta y uno (1.971) del veinticinco (25) de mayo (05) de
dos mil once (2011) de la Notaria 62 Circulo de Bogota, a este inmueble
le corresponde el folio de matricula numero 50C-197018 de la oficina de
Instrumentos Pubicos de Bogota Zona Centro y cédula catastral 59 38A
14.

PARAGRAFO PRIMERO: La edificacion que compone el proyecto EDIFICIO
ATENEA se encuentra en construccion, autorizada por la licencia de construccion
11001-1-23-0919 de la Curaduria Urbana No.1 con fecha de expedicion del 14
de febrero de 2023 y fecha de ejecutoria del 21 de febrero de 2023, mediante
la cual se otorgd la respectiva licencia de Construccion en la Modalidad de Obra
Nueva.

PARAGRAFO SEGUNDO. - La construccion del proyecto ATENEA, estad siendo
ejecutada por la sociedad IV3 ARQUITECTURAS.A.S. en calidad de propietaria
del proyecto, declara que los inmuebles en donde se desarrollara el proyecto
serdn integrados en un inmueble de mayor extension y que se obliga a construir
el bien prometido de conformidad con las especificaciones anotadas en el
presente contrato. Que dichos inmuebles no han sido enajenados por acto
anterior al presente contrato y que se encuentran libres de limitaciones de
dominio, demandas civiles, embargos judiciales, contrato de anticresis,
arrendamiento por escritura publica, pleitos pendientes, condiciones
resolutorias, asi mismo, se encuentra libre de gravamenes.

CUARTA. - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que conoce(n) que el
proyecto, sera sometido al régimen de propiedad horizontal de la Ley 675 de
2001, por lo cual, igualmente manifiestan conocer y aceptar, los planos que
conforman las unidades privadas, en donde declara(n) haber identificado
plenamente sobre ellos el inmueble materia del presente contrato. En igual
sentido, por el conocimiento adquirido en esta forma, declara(n) su conformidad
al respecto y; de los bienes comunes del proyecto y las especificaciones de
construccion, las cuales se obliga(n) a respetar, asi como el texto del reglamento
de Propiedad Horizontal que adoptara LA PROMITENTE VENDEDORA. En dicho
reglamento existiran estipulaciones relativas a requisitos y limitaciones para
realizar modificaciones posteriores a las unidades privadas o al proyecto y que
en todo caso deberan contar previamente con la licencia o el permiso de las
autoridades respectivas. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
confiere(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA, o a quien ceda sus derechos,
amplias facultades para adoptar y de ser el caso, de realizar las modificaciones
necesarias al reglamento de propiedad horizontal, sin necesidad de posterior
autorizacion, individual o dentro de la Asamblea de propietarios, y mientras LA
PARTE VENDEDORA ostente |a calidad de propietario inicial del Proyecto.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA podra introducir
unilateralmente las modificaciones que considere del caso, y que sean
convenientes y pertinentes al planteamiento general del Proyecto y al
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reglamento de propiedad horizontal, siempre y cuando las mismas sean
necesarias para el cumplimiento de requisitos técnicos o legales, y en todo caso,
sin disminuir el area y las especificaciones del bien privado prometido en venta.

PARAGRAFO SEGUNDO: CUOTA DE ADMINISTRACION PROVISIONAL: LA
PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que, una vez finalizado el proyecto y
transferido el primer inmueble, se generard una cuota de Administracion del
Edificio, que se determinara provisionalmente y aplicara durante el tiempo en
que la constructora sea la responsable de la Administracion provisional del
Edificio. La cuota correspondiente al inmueble o inmuebles prometidos en venta
se estima en un valor aproximado de CUATROCIENTOS OCHENTA MIL PESOS
($480.000 M/CTE) mensuales, no obstante, la misma podra variar
dependiendo del coeficiente de copropiedad que tenga el propietario, el cual se
ha establecido en el Reglamento de propiedad horizontal. De igual manera la
cuota estara sujeta a modificaciones por incrementos en el IPC, igualmente, por
aumentos no previstos en los costos de vigilancia, servicios publicos, seguros y
erogaciones similares, por lo que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) que estos valores son una estimacion
aproximada. Una vez el edificio sea entregado por parte de la Constructora a la
copropiedad, y se celebre la primera asamblea de copropietarios, EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deberan cancelar el valor de la cuota de
administracion determinado en la asamblea de copropietarios, desde la fecha en
gue se escriture o se haga la entrega (la circunstancia que primero ocurra).

QUINTA. - DESTINACION: El inmueble objeto de este contrato sélo podra ser
destinado a vivienda. No podra realizarse modificacion alguna que contradiga el
uso del inmueble de acuerdo a la normatividad urbana. Esta destinacion también
obliga a los futuros adquirentes de este bien a cualquier titulo.

SEXTA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total del inmueble prometido
en venta sera de , suma que EL (LA)
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), pagaran (solidariamente), de la
siguiente manera:

0. 351 TN LA Dl I et

. mediante un crédito/ leasing etc.

En todo caso, se aclara que, de dicho valor, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) ha(n) pagado hasta la fecha de esta promesa al
Fideicomiso DE ADMINISTRACION DE PREVENTAS PROYECTO ATENEA, segun el
Extracto de Cuenta, la suma de , sumas que LA
PROMITENTE VENDEDORA declara haber recibido en el FIDEICOMISO
constituido para tal fin, a su entera satisfaccion, sin perjuicio de que ésta, en
cualquier momento pueda realizar una revision para verificar que los pagos se
hayan aplicado correctamente. En el evento en que surjan inconsistencias, LA
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PROMITENTE VENDEDORA dara aviso por escrito o por cualquier medio a
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) para subsanar dichas
inconsistencias.

PARAGRAFO PRIMERO: Los recursos que sean pagados por EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), seguiran siendo aportados a la cuenta
que determine LA PROMITENTE VENDEDORA o en efectivo a nombre del
fideicomiso, siendo obligacién de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), el de informar a LA PROMITENTE VENDEDORA, sobre los
pagos, con el objeto de llevar el control de los mismos y el de guardar los
comprobantes de pago, para realizar las conciliaciones necesarias en caso de
inconsistencias.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de mora en el pago del capital indicado en
la "FORMA DE PAGOQ” del presente contrato de promesa de compraventa, EL(LA)
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) reconocera(n) y pagara(n)
intereses moratorios liquidados a la tasa maxima autorizada por la
Superintendencia Financiera, en los términos del articulo 884 del Codigo de
Comercio, modificado por la Ley 510 de 1999, Art 111., sin perjuicio de los
derechos, acciones y facultades de LA PROMITENTE VENDEDORA. La mora en
el pago de tres (3) cuotas consecutivas, se tomaran como desistimiento,
generando las consecuencias de la terminacion del contrato, incluyendo el pago
o la retencion de las arras y facultara a LA PROMITENTE VENDEDORA, a ofrecer
el inmueble a terceros.

PARAGRAFO TERCERO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
autoriza(n) expresa e irrevocablemente a LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S)
para que la(s) suma(s) correspondiente(s) al(los) crédito(s) sea(n) entregada(s)
directamente A la cuenta que determine LA PROMITENTE VENDEDORA,
mediante pago, giro o abono.

PARAGRAFO CUARTO: LA PROMITENTE VENDEDORA podra solicitar de
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) las garantias reales o
personales que juzgue convenientes para respaldar el pago de cualquier saldo
insoluto del precio que no fuere cubierto en la forma pactada, asumiendo la
obligacién de cubrir el valor del crédito otorgado, en caso que por cualquier razén
no sea debidamente pagado.

PARAGRAFO QUINTO: Los pagos que haga(n) EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) seran aplicados primero al pago de los intereses que
tenga(n) pendientes de cancelacion por cualquier concepto y los excedentes se
abonaran al precio del inmueble. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a pagar con recursos propios todo saldo
insoluto que por cualquier concepto no sea pagado a LA PROMITENTE
VENDEDORA.

PARAGRAFO SEXTO: Cualquier modificacion a la forma de pago establecida en
el presente contrato que derivare en una ampliacion de los plazos en que LA
PROMITENTE VENDEDORA deberia recibir los pagos o modificacion en la forma
de pago pactada, requiere la aceptacion previa, expresa y por escrito y la
modificacion del contrato de Promesa de compraventa mediante otrosi y de otra,
el reconocimiento de un interés por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
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COMPRADOR(A)(ES) a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA en los términos
que se estipularan en la reforma del presente contrato.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
declara(n) bajo la gravedad de juramento que los recursos que entregan en
virtud del presente contrato para adquirir los inmuebles identificados en el
numeral 1.2 de los Términos del presente contrato, no provienen ni directa ni
indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de
conformidad con el articulo 323 de la Ley 599 de 2000, que regula las conductas
que constituyen el delito de lavado de activos y afirman bajo la gravedad de
Juramento que los dineros destinados a estos provienen del ejercicio de
actividades licitas.

SEPTIMA: SOLICITUD Y TRAMITE DE CREDITOS O LEASING.- En el evento
en que parte del precio del inmueble sea cancelado mediante créditos o contrato
de leasing obtenidos con ENTIDADES CREDITICIAS, EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a adelantar y tramitar ante
dichas entidades, el (los) préstamo(s) a que se hace referencia la clausula de
forma de pago, reuniendo y presentando los requisitos minimos que ésta(s)
entidades exija(n), y que manifiesta(n) conocer y cumplir, especialmente en lo
referente a ingresos minimos y forma de acreditarlos, con tres (3) meses de
anticipacién a la firma de la escritura. Asi mismo, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a suministrar oportunamente las garantias que
exija(n) LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S), necesarias para el otorgamiento
de(los) crédito(s), o derivados de éste(os), garantizando en todo caso el
desembolso de las sumas adquiridas, para el pago del (los) inmueble (s), objeto
de esta promesa.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se
obliga(n) a pagar en forma inmediata los valores por concepto de avaluos,
estudios de titulos, impuesto de timbre, primas de seguro, entre otros, le(s)
cobre LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S), o terceros para perfeccionar el
crédito. Asi mismo EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se
obliga(n) a constituir hipoteca sobre el inmueble objeto del presente contrato, a
través del mismo instrumento de compraventa, a favor de LA(S) ENTIDAD(ES)
CREDITICIA(S); si se tratare de mas de una entidad, el grado de la hipoteca
estard dado por las condiciones en que cada una aprobd el respectivo crédito.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA podrad colaborar, sin
que asuma responsabilidad alguna por tal hecho con EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en el tramite de los documentos con
destino a LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S), lo cual no exonera ni disminuye
la responsabilidad de aquel(la)(lo) que es exclusivamente de su cargo.

PARAGRAFO TERCERO: Sera obligacion de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) el mantener o mejorar su calificacion financiera, buscando
que la aprobacién de los créditos. En caso de no cumplir con los plazos
establecidos para el tramite del crédito a la fecha fijada para la entrega del
inmueble, LA PROMITENTE VENDEDORA a su eleccion podra cobrar intereses de
mora a la tasa maxima legal autorizada sobre el saldo de la deuda a pagar,
obligaciéon que se hara exigible a partir del vencimiento del plazo determinado
para otorgar la escritura, o hacer efectiva la clausula decima cuarta,
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PARAGRAFO CUARTO: En el caso de que la entidad, no apruebe o apruebe el
crédito por un valor inferior al previsto, LA PROMITENTE VENDEDORA dara por
terminado de pleno derecho el presente contrato, a no ser que se llegue a un
acuerdo con EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) para cubrir la
diferencia en el precio. En caso de aceptacion de la propuesta, la nueva forma
de pago se hara constar en el cuerpo de este contrato, mediante otrosi. Si la
propuesta se rechaza se resolvera el presente contrato de pleno derecho sin
requerimiento alguno, mediante comunicacion escrita, generandose la
posibilidad del cobro de Arras y quedando en plena libertad LA PROMITENTE
VENDEDORA de ofrecer en venta el inmueble descrito en la cldusula primera de
este contrato.

PARAGRAFO QUINTO: Si reunidos por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) todos los requisitos exigidos por LA(S) ENTIDAD(ES)
CREDITICIA(S), ésta(s) negare(n) libremente el(los) crédito(s) solicitado(s), o
si_lo negare(n) por causas originadas por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) tales como no entregar la documentacién necesaria dentro
del plazo exigido por la entidad financiera, haber suministrado informacién falsa
0 inconsistente, tener sanciones o reportes bancarios, etc., el presente contrato
se tendra por terminado de pleno derecho y LA PROMITENTE VENDEDORA
guedara en libertad de disponer del inmueble. En tales eventos LA PROMITENTE
VENDEDORA devolvera las sumas abonadas por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), previo descuento del valor igual a la suma entregada como
arras que se indica en la clausula ARRAS del presente contrato, en un plazo de
treinta (30) dias habiles contados a partir de la confirmacién por parte de LA(S)
ENITIDAD(ES) CREDITICIA(S) o de la CAJA DE COMPENSACION, de la negativa
del crédito.

PARAGRAFO SEXTO: Si llegado el dia de la firma de la escritura pUblica de
compraventa LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S), aun no se hubieren
pronunciado respecto de la ratificacion del(los) crédito(s) solicitado(s) por
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), LA PROMITENTE
VENDEDORA quedara facultada para dar por terminado unilateralmente el
presente contrato, sin necesidad de declaracion judicial, o prorrogar el
otorgamiento del instrumento de compraventa para dentro de los diez (10) dias
comunes siguientes a la fecha inicialmente pactada. En caso de optar por esto
dltimo, vencido el nuevo término sin que se tuviere noticia de LA(S)
ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S), el presente contrato se entendera terminado de
pleno derecho, sin necesidad de declaracion judicial o privada, y LA PROMITENTE
VENDEDORA podra disponer libremente del inmueble, restituyendo las sumas
abonadas a cuenta del negocio, sin causacidn de intereses previos los
descuentos financieros de acuerdo con la Ley 633 del 2.000 y el cobro de las
arras.

PARAGRAFO SEPTIMO: CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA: Si por
cualquier circunstancia imputable o no a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) no se paga a LA PROMITENTE VENDEDORA la suma
correspondiente al crédito aprobado o se paga un menor valor luego de haberse
otorgado la escritura publica de compraventa, aquel(los) deberd(n) pagar esta
suma de dinero de sus propios recursos dentro de los quince (15) dias siguientes
a la fecha de negacién de desembolso total o parcial, suma que sera cancelada
en efectivo o en cheque de gerencia girado a favor del LA PROMITENTE
VENDEDORA en la cuenta de recaudo, de lo contrario se rescindirda de mutuo
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acuerdo el contrato de compraventa y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) restituira(n) el inmueble a LA PROMITENTE VENDEDORA,
dentro de los quince (15) dias siguientes al haberse conocido la negativa del
desembolso. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) asumiran los
gastos que ocasione la escritura y su debido registro, por medio de la cual se
rescinda este contrato y el costo de la adecuacion del inmueble si se hizo alguna
modificacion, suma que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
autoriza(n) deducir de los dineros cancelados en la compraventa.

OCTAVA. - PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO DE COMPRAVETA: LA
PROMITENTE VENDEDORA o, en su defecto, la FIDUCIARIA vocera del
Fideicomiso Inmobiliaria que se constituya y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), se obligan a otorgar la escritura de compraventa que
perfeccionara el contrato de compraventa prometido, en la notaria veintisiete de
la ciudad de Bogota y el dia del mes del afio
, siempre y cuando para ésta fecha: 1. EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) hubiere(n) pagado el precio de venta
segln lo pactado en los apartes PRECIO Y FORMA DE PAGO y los intereses
moratorios, cuando haya lugar a ellos; 2. Que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) obtenga(n) la aprobacion definitiva del crédito, en caso de
requerirlo, o leasing en caso que opte(n) por este mecanismo de financiacion,
para cancelar el saldo adeudado conforme se establece en la Clausula SEXTA y
haya(n) cumplido todos los tramites adicionales tendientes al desembolso
oportuno del crédito o leasing por parte de LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S),
como firma de pagaré, constitucion de pdlizas de seguros, pago de avallos y
estudios de titulos, etc., tramites que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y acepta(n) cumplir; 3. en caso que
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) optare(n) por financiar total
o parcialmente el precio de venta de los inmuebles prometidos en venta
mediante una operacién de leasing, sera requisito indispensable para la firma de
la escritura publica de compraventa que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) hubiere(n) firmado el contrato con la compafiia de leasing
correspondiente. En caso que EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) no cumpla(n) con los requisitos descritos en la presente
cldusula y como consecuencia de ello no se pueda otorgar la escritura publica de
compraventa que dé cumplimiento al presente contrato, se entendera como
manifestacion de retracto y ocasionara la aplicacion de las arras de conformidad
con lo establecido en la Clausula DECIMA NOVENA del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDERORA, se obliga en todo caso
a contar con todos los documentos, paz y salvos y comprobantes de pago de
impuestos, tasas y contribuciones en regla para el dia en que se realizara la
suscripcion del instrumento publico mediante el cual se perfeccionara este
contrato. Si el dia fijado para la firma de la escritura publica LA PROMITENTE
VENDEDORA no tuviere los documentos que de acuerdo con la ley deben
protocolizarse con la escritura publica para efectos de acreditar el pago del
impuesto predial y complementarios, por causas imputables a las entidades
pUblicas respectivas, el otorgamiento de la escritura se llevara a cabo dentro de
los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de obtencién de dichos
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documentos, para lo cual LA PROMITENTE VENDEDORA dara aviso escrito a la
direccion de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), sefialada en el
presente contrato, sin requerir formalidad adicional.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si por cualquier circunstancia imputable al
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no se pudiere otorgar la
escritura publica de compraventa con la cual se dard cumplimiento a este
contrato, correran a cargo de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
y a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA intereses moratorios a la tasa méxima
legal permitida sobre el saldo total adeudado del precio del inmueble prometido
en venta, los cuales se causaran a partir de la fecha inicialmente pactada en esta
clausula para el otorgamiento de la escritura publica de compraventa que dé
cumplimiento al presente contrato hasta el dia en que se otorgue la escritura
publica de compraventa, sin perjuicio que se entienda incumplido el presente
contrato por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) con las
consecuencias que esto implica de conformidad con lo establecido en la
CLAUSULA DECIMO SEXTA del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Si el dia acordado para la firma de la escritura publica
fuere feriado o no estuviese abierta la Notaria por cualquier causa, la firma se
prorrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora y en la misma Notaria.

PARAGRAFO CUARTO: La obligacion de LA PROMITENTE VENDEDORA pactada
en esta clausula, conforme a la cual se compromete a otorgar la escritura publica
de compraventa en la fecha indicada en el numeral 1.4 de los “Términos del
Contrato”, se entiende vinculante para LA PROMITENTE VENDEDORA, salvo
eventos de fuerza mayor o caso fortuito, y eventos tales como: huelga o cese
de actividades decretada por el personal, o el de los proveedores o contratistas;
escasez o dificultades en el suministro oportuno de materiales o mano de obra
para la construccién; hechos atribuibles a terceros, dificultades imprevistas, y
los siguientes hechos, siempre y cuando su ocurrencia no sobrevenga por culpa
o negligencia de la PROMITENTE VENDEDORA: incumplimiento de contratistas y
proveedores y demora en la instalacion de los servicios publicos. En estos
eventos, el plazo fijado en esta cldusula para el otorgamiento de la escritura
publica de compraventa se ampliaré por todo el tiempo de duracién de las
circunstancias indicadas, lo cual serda oportunamente informado por LA
PROMITENTE VENDEDORA. La escritura publica de compraventa se suscribira al
quinto (5) dia habil siguiente a la fecha de envio de la notificacién por parte de
LA PROMITENTE VENDEDORA a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) en la misma hora y Notaria aqui pactados, sin requerir
formalidad adicional.

NOVENA.- ENTREGA DEL INMUEBLE: LA PROMITENTE VENDEDORA hara
entrega real y material del inmueble prometido en venta dentro de los treinta
(30) dias siguientes a la firma de la escritura plblica de compraventa que dé
cumplimiento al contrato aqui prometido, y previo desembolso por parte de la
ENTIDAD CREDITICIA, de los dineros correspondientes al crédito (hipotecario,
leasing 0 subsidio) otorgado a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
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COMPRADOR(A)(ES), salvo que acaezca algun evento que impida tal entrega,
como demora en la instalacion de los servicios publicos de agua, alcantarillado,
energia eléctrica y gas, sin que medie culpa o negligencia de LA PROMITENTE
VENDEDORA, o cualquier situacion que encaje en las definiciones de fuerza
mayor o caso fortuito de la legislacion civil. En el evento de producirse alguno
de estos hechos o similares, la entrega se efectuara dentro de los treinta (30)
dias siguientes a la fecha en que hubiere cesado la causa que dio origen al
retardo, sin que esto constituya causal de incumplimiento de lo cual se dara
aviso a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) oportunamente para
lo cual se dejara constancia expresa y por escrito. Asi mismo, como el
otorgamiento de la escritura publica de compraventa es requisito indispensable
para proceder a la entrega del inmueble, salvo acuerdo en contrario que debera
constar por escrito, de prorrogarse la fecha de firma de la escritura, la entrega
del inmueble se entendera igualmente prorrogada; por el contrario, si las partes
convinieren anticipar la firma de la escritura publica de compraventa, la fecha
de entrega material no se variara automaticamente, salvo estipulaciéon expresa
y por escrito de los contratantes. Se deja constancia que las anteriores
enumeraciones sobre eventos que pueden dar lugar a la prérroga de la fecha
de entrega no son taxativas.

PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material se hard constar en un Acta
suscrita por ambas partes, en la que se dejaran estipuladas todas las
observaciones que se tenga a bien consignar sobre el estado general del
inmueble y se indicaran los detalles de acabados que sean susceptibles de ser
corregidos, los cuales sin embargo no seran causa para no recibir el inmueble.
De manera adicional, el Acta de entrega contendra los tiempos y procedimientos
para hacer efectivas las garantias por reparaciones locativas que no obedezcan
a negligencia, descuido, mal trato, o atribuibles a labores de acondicionamiento
y acabados llevados a cabo después de la firma del acta de entrega realizadas
directamente por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), sin tener
en cuenta los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios o
haciendo caso omiso de las recomendaciones estipuladas en el Acta. La garantia
expirard si frente a cualquier dafio o imperfeccidn, el propietario procede a
realizar por su propia cuenta y riesgo las reparaciones, o contratare a un tercero
para el efecto. La entrega de las zonas comunes se hara de conformidad del
Articulo 24 de la Ley 675 de 2001.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) no comparece(n) a recibir el inmueble, o presentdandose
se abstiene(n) de recibirlo sin causa suficiente a juicio de LA PROMITENTE
VENDEDORA, éste se tendra por entregado para todos los efectos mediante acta
de entrega unilateral suscrita por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA vy la
firma de dos (2) testigos. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
podra(n) reclamar las llaves en la Oficina de LA PROMITENTE VENDEDORA. En
todo caso se entenderédn que corre para EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), los efectos de la mora en la recepciéon del inmueble, Ia
cual se entenderd configurada una vez sea entregada la comunicacion
mencionada en los términos del Codigo General del proceso. La renuencia a
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recibir el inmueble, no se exime del pago de los gastos de administracion,
impuesto predial, valorizacion, servicios publicos, cuota de administracién e
intereses, que tendra que asumir a partir de la fecha de la entrega del inmueble
o de la constitucion de la mora en el recibo.

DECIMA. - GASTOS DE ESCRITURACION: Unicamente los gastos y derechos
notariales del otorgamiento de la escritura de Compraventa que dé cumplimiento
a esta promesa, sera sufragados por partes iguales entre los contratantes. Las
copias, el impuesto de registro y los derechos de inscripcién en la Oficina de
registro de Instrumentos Publicos competente correspondientes a la
Compraventa, asi como los gastos notariales, el impuesto de registro y los
derechos de inscripcion en la Oficina de registro de instrumentos publicos
competente que ocasione la escritura de hipoteca que EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), debe (n) constituir en favor de LA
ENTIDAD CREDITICIA, para garantizar el crédito y la posterior cancelacién de
la misma, seran asumidos en su totalidad por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) . La retencién en la fuente derivada de la venta, si hay
lugar a ella y sin importar quién sea el agente retenedor, serd pagara por LA
PROMITENTE VENDEDORA, asi como los demds derechos, notariales, el
impuesto de registro, impuesto al consumo y los derechos de registro causados
por la cancelacion de la hipoteca en mayor extensiéon a favor de la entidad
bancaria o financiera que se haya constituido.

DECIMA PRIMERA. - LIBERTAD GRAVAMENES SANEAMIENTO: LA
PROMITENTE VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a ninguna persona el
inmueble prometido en venta por medio de este contrato y que tiene el dominio
y la posesion tranquila de él, y declara que se hara su entrega libre de registro
por demanda civil, uso y habitacién, arrendamiento por escritura publica,
patrimonio de familia no embargable, movilizacion de la propiedad raiz y
condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de
limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad
Horizontal.

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes, LA PROMITENTE VENDEDORA y
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) establecen de comdin
acuerdo por medio del presente documento, de manera libre y voluntaria, que
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) pagard(n) a LA
PROMITENTE VENDEDORA, a més tardar sesenta (60) dias antes de la firma de
la escritura publica de compraventa que dé cumplimiento a este contrato, el
valor correspondiente al impuesto predial del inmueble objeto de la presente
promesa, correspondiente al periodo comprendido entre la fecha de la firma de
la escritura publica que dé cumplimiento a este contrato y el treinta y uno (31)
de Diciembre de afio Dos mil veinte (2.025), pago que ha sido previamente
realizado por LA PROMITENTE VENDEDORA de conformidad con las normas
vigentes. En todo caso LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a salir al
saneamiento conforme a la ley.
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DECIMA SEGUNDA. - IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES: LA
PROMITENTE VENDEDORA declara que el inmueble prometido en venta se
entregara a paz y salvo por concepto de impuesto predial, impuestos de
valorizacion, tasas, derechos, contribuciones de caracter Distrital,
Departamental y Nacional. El pago de cualquier suma de dinero por concepto
de gravamenes, impuestos, derechos liquidados o reajustados, valorizaciones
etc., asi como cualquier otro gasto derivado de la propiedad, serd asumido por
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) desde la fecha de firma de
la escritura de compraventa y entrega material del inmueble con la cual recibe
la posesion del mismo.

DECIMA TERCERA. - SERVICIOS PUBLICOS: Todas las obras que sean
necesarios para la instalacion de redes de servicios publicos seran contratadas
y gestionadas, por IV3 ARQUITECTURAS.A.S, como constructor responsable del
proyecto y tendran por objeto el garantizar la dotacién y conexion definitiva de
dichos servicios a las viviendas y zonas comunes que componen el proyecto
ATENEA. No obstante, si para el dia sefalado en el presente contrato para la
entrega material del inmueble, las Empresas de Energia Eléctrica, Agua, y
Alcantarillado no hubieren instalado definitivamente los servicios publicos
correspondientes, las partes contratantes expresamente convienen en que la
entrega se produzca con los servicios publicos provisionales. Durante el plazo
requerido por el CONSTRUCTOR RESPONSABLE, para obtener la conexion
definitiva de los servicios contratados, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) asumiran unicamente el costo estimado de los mismos, el
cual sera previamente acordado en el acta de entrega material del inmueble.
Queda a cargo del propietario la solicitud de conexién a la empresa prestadora
del servicio de gas, el pago de los derechos y pruebas que ésta exige, al igual
la linea telefénica serd por cuenta de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)que sera necesaria para el funcionamiento del servicio de
citofonia.

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes, de manera anticipada dejan constancia
que, ni el PROMITENTE VENDEDOR, ni EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE, seran
responsables de las demoras en que puedan incurrir las empresas en la
instalacion, recepcion de obras, y mantenimiento de los servicios que aquellas
prestan.

PARAGRAFO SEGUNDO: En cuanto al servicio telefonico, se aclara que EL
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, construird los ductos y gestionard ante la
empresa prestadora del servicio de telefonia, la disponibilidad de la linea
requerida para la unidad de vivienda objeto de este contrato, mas no se
compromete a realizar las instalaciones internas requeridas por la empresa, ni
la instalacion de la linea telefonica. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) quedaran en libertad de escoger el operador que prestara
éstos servicios, asumiendo en todo caso, los costos de conexidn y activacion de
la linea telefdnica.
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PARAGRAFO TERCERO: a partir de la entrega material del inmueble objeto de
este contrato, los cargos por consumo de los servicios publicos a que se refiere
esta clausula correran por cuenta exclusiva de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES).

DECIMA CUARTA. - PERMISO DE VENTAS: LA PROMITENTE VENDEDORA
esta debidamente autorizada para anunciar y enajenar el proyecto de vivienda
del cual forman parte integrante el inmueble materia del presente contrato la
ciudad de Bogota D.C., al haber radicado toda la documentacion legalmente
requerida en los términos de la Ley 962 de 2005.

DECIMA QUINTA. - INTUITO PERSONAE: E| presente contrato se celebra en
consideracion de la persona de  EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) asi, en caso de fallecimiento de éste(os), el contrato se
resolverd de pleno derecho y LA PROMITENTE VENDEDORA devolverd los
dineros recibidos previa adjudicacion en la liquidacion de la sucesién.

DECIMA SEXTA. - CESION: La cesion del presente contrato o de alguno o
algunos de los derechos o de las obligaciones que de él se derivan por parte de
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), deberd ser sometida a
estudio previo de LA PROMITENTE VENDEDORA, quien se reserva la facultad de
aceptarla o rechazarla, dentro de los (10) dias calendario siguientes a la fecha
de recibo de la solicitud de cesién. La aceptacidon debera ser expresa y constar
en escrito emanado por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA. En caso de
silencio se entenderd negada. LA PROMITENTE VENDEDORA podrd ceder el
presente contrato a un tercero que asuma los derechos y el cumplimiento de las
obligaciones correlativas y para tal efecto bastard comunicar por escrito a
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que la cesién de realice sobre una
persona presentada y elegida por LA PROMITENTE VENDEDORA, EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), se obligan a reconocer una comisién por
un valor igual al tres por ciento (3%) del valor del inmueble, en favor de LA
PROMITENTE VENDEDORA, como comisién por la gestién de la nueva venta.
Esta comision no operard en el evento en que la cesiéon se realice sobre una
persona presentada por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), que
sea considerada apta para la cesion por LA PROMITENTE COMPRADORA.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de muerte de uno o alguno de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), este contrato se resolverd de pleno
derecho, sin necesidad de declaracion judicial o extrajudicial alguna, pudiendo
LA PROMITENTE VENDEDORA, disponer del INMUEBLE con toda libertad y
debiendo restituir las sumas recibidas a cuenta del negocio sin deduccién alguna
y sin causacion de intereses, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a
la fecha en que sea terminado el contrato, por causa de la muerte o algunos de
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).
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PARAGRAFO TERCERO: LA PROMITENTE VENDEDORA podra ceder el presente
contrato a un tercero que asuma los derechos y el cumplimiento de las

obligaciones correlativas y para tal efecto bastard comunicar por escrito
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

DECIMA SEPTIMA. - MODIFICACIONES: El presente contrato se entiende de
caracter IRREVOCABLE, en consecuencia, no podra darse por terminado ni
modificarse total o parcialmente, ni en sus transferencias, ni en su objeto o
instrucciones de manera unilateral, excepto por acuerdo expresamente
manifestado por escrito entre TODAS las PARTES. Igualmente se aclara que
este documento constituye el acuerdo total de las partes en relacion con el objeto
en él regulado, por lo que deja sin efecto cualquier otro acuerdo verbal o escrito
o de cualquier otra naturaleza celebrado con anterioridad, en relaciéon con el
mismo objeto. Su contenido, sentido y alcance no podra ser modificado por las
partes, sino mediante acuerdo posterior y por escrito suscrito por ambas.

DECIMA OCTAVA. - DEVOLUCION DE APORTES: En el evento en que
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), decidan terminar el
contrato, con justa causa, de acuerdo a los términos expresados en este
contrato, LA PROMITENTE VENDEDORA, debera iniciar los tramites de la
devolucion de los aportes o pagos parciales o total, dentro de los treinta (30)
dias habiles siguientes a la fecha de terminaciéon. No obstante, en los eventos
en que la terminacion se realice sin causa alguna, la devolucion de los dineros
quedara supeditada al hecho de que LA PROMITENTE VENDEDORA, consiga
nuevamente un comprador para la unidad inmobiliaria o EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) realicen la cesion del contrato en cabeza
de una (s) persona (s), aceptadas por la PROMITENTE VENDEDORA, caso en el
cual la devolucion se realizard dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes
a la fecha, en que quede en firme la nueva vinculacion.

DECIMA NOVENA. - ARRAS: Las partes acuerdan como arras una suma
equivalente al veinte por ciento (20%) del valor total de la venta, las cuales se
tendran como arras de retracto del presente contrato y se regularan conforme a
lo indicado en el articulo 866 del Cédigo de Comercio y en el articulo 1859 del
Cdédigo Civil. Esta suma se entiende entregada por EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de conformidad con lo indicado en el
numeral 3 de los “Términos del Contrato”. La facultad de retracto se entiende
vigente desde la fecha de firma del presente contrato de promesa de
compraventa hasta la fecha de firma de la escritura publica que dé cumplimiento
al presente contrato.

PARAGRAFO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES),
autorizan a LA PROMITENTE VENDEDORA, a retener el valor de las arras de los
aportes realizados y a restituir el saldo que se encuentre en dicha cuenta en
cumplimiento de la obligacidn de restitucion. No obstante, en los eventos en que
los aportes no bastaran para suplir las arras, LA PROMITENTE VENDEDORA, no
realizara restitucion alguna, quedando incluso facultada para reclamar los
dineros faltantes mediante accion judicial.
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VIGESIMA. - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR O PATRIMONIO
INEMBARGABLE DE FAMILIA: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), en el evento en que el Inmueble objeto del presente
Contrato de promesa de compraventa, se encuentre(n) o vaya(n) a ser
afectado(s) a vivienda familiar en cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 258
de 1996, o a patrimonio inembargable de familia, se obliga(n), en primer lugar
a informar tal situacion, al menos, con diez (10) dias de anticipacién a la fecha
en que se vaya a suscribir la escritura de transferencia del inmueble y en
segundo lugar, a comparecer acompafiado (a) del coényuge o el(la)
compafiero(a) permanente, al otorgamiento la respectiva escritura publica de
compraventa.

VIGESIMA PRIMERA.- DESENGLOBE CATASTRAL: una vez terminado el
proyecto en su totalidad, LA PROMITENTE VENDEDORA, radicara los documentos
necesarios ante la entidad correspondiente, para llevar a cabo el desenglobe de
cada una de las unidades de dominio privado que lo conforman, sin que por esta
razén LA PROMITENTE VENDEDORA, asuma responsabilidad alguna derivada de
la demora de esa autoridad en expedir las cédulas catastrales individuales a que
se ha hecho mencién y sin perjuicio de la obligacion legal que le asiste a la
Oficina de registro de Instrumentos publicos competente de darle aviso a las
autoridades catastrales del sometimiento de un inmueble al régimen de
propiedad horizontal, para que procedan a hacer este des englobe, segtn lo
ordenado entre otros por los articulos 50 y 65 de la Ley 1.579 de 2012.

VIGESIMA SEGUNDA. - PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS:
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n), entiende(n) vy
acepta(n) de manera voluntaria e inequivoca, que LA PROMITENTE VENDEDORA,
en cumplimiento de su obligacion legal de prevenir y controlar el lavado de
activos y la financiacién del terrorismo, y siguiendo la jurisprudencia de la Corte
Constitucional sobre la materia, por considerarlo una causal objetiva, podrd
terminar de manera unilateral, sin requerimiento judicial, el presente contrato
cuando durante el proceso de vinculacion LA PROMITENTE VENDEDORA, la
Entidad Bancaria o cualquier participante en este proceso de
adquisicion, verifique que su nombre haya sido incluido en la lista OFAC (Office
of Foreign Control), cominmente llamada lista Clinton, o en cualquier otra de
igual o similar naturaleza, de caracter nacional o internacional, o cuando haya
sido incluido en alguna lista como la lista ONU, lista de la contraloria, lista de la
procuraduria, entre otras de cardcter restrictivo, en las que se publiquen los
datos de las personas condenadas o vinculadas por las autoridades nacionales o
internacionales, de manera directa o indirecta, o relacion con actividades ilicitas,
tales como narcotrafico, terrorismo, lavado de activos, tréfico de
estupefacientes, secuestro extorsivo y/o trata de personas, entre otras.

PARAGRAFO PRIMERO: Sin perjuicio de lo anterior, cuando EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) sea(n) una persona juridica, para que LA
PROMITENTE VENDEDORA, pueda terminar unilateralmente el contrato bastara
con que el nombre de alguno de sus socios y/o administradores, haya sido
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incluido en alguna lista con las caracteristicas mencionadas en esta clausula. De
conformidad con lo previsto en el articulo 22 de la Ley 222 de 1995, se entenderd
por administrador: el representante legal, el liquidador, el factor, los miembros
de juntas o consejos directivos y quienes de acuerdo con los estatutos ejerzan
o detenten esas funciones.

PARAGRAFO SEGUNDO: La vinculacion formal de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) o, si es el caso, de cualquiera de sus
socios, administradores y/o representantes legales a un proceso judicial nacional
y/o internacional, relacionado con las actividades de las que trata esta clausula,
también sera causal suficiente para terminar unilateralmente el presente
contrato sin requerimiento judicial.

VIGESIMA TERCERA. - OBLIGACIONES EN CABEZA DE LA PROMITENTE
VENDEDORA: De manera especial LA PROMITENTE VENDEDORA, previamente
identificada, se obliga en relaciéon con el inmueble objeto de este contrato a:

1. Salir al saneamiento de lo prometido en venta por eviccion y vicios
redhibitorios segln lo previsto por la ley.

2. Responder ante EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), por
la construccion y terminacion del proyecto, por la calidad de los
materiales, por la entrega oportuna del inmueble objeto de esta promesa,
por la estabilidad de la obra y por las demas obligaciones propias del
constructor responsable, en los términos de la Ley 400 de 1997 y Ley
1796 de 2016.

3. Responder por las garantias en los términos establecidos por la Ley 1480
de 2011.

VIGESIMA CUARTA. - MANIFESTACIONES: En relacion con los antecedentes
y especificaciones generales del negocio EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), manifiestan expresamente que:

1. Que conocen y aceptan que se procedera a la escrituracion del inmueble
que prometen adquirir, una vez hayan cancelado el precio de la unidad
correspondiente o garantizado el pago del saldo de la misma mediante
crédito o contrato de leasing, tomado con una ENTIDAD CREDITICIA,
autorizada.

2. Que conocen y aceptan los planos, disefos, especificaciones técnicas,
ubicacion etc, de las areas comunes y que la responsabilidad de su
entrega la asume unicamente IV3 ARQUITECTURAS.A.S.,

3. Que han leido y se encuentra de acuerdo con las manifestaciones
realizadas en el presente contrato.

4. Que reconocen que la publicidad desplegada por el proyecto,
corresponden a simples representaciones, y que en general la publicidad
del proyecto del (los) inmueble(s) a través de los diferentes medios de
comunicacion e informacién, brochures, volantes, etc, son una
representacion artistica del proyecto, por lo tanto, pueden presentar
diferencias en los acabados, especificaciones, elementos mostrados vy
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texturas y que el producto final no contiene los elementos decorativos
expuestos para estas ilustraciones, son con el fin de ambientar los
espacios y disefios para que EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(A) (ES), se haga (n) una imagen del(los) inmueble(s) prometido en venta
y con fines Unicamente publicitarios y no servirdn para exigir ningun tipo
de obligaciones a LA PROMITENTE VENDEDORA.

VIGESIMA QUINTA. RECLAMACION Y GARANTIAS: LA PROMITENTE
VENDEDORA.respondera por la construccion y los acabados, tal y como lo
establece |la Ley 1480 de 2011. A partir de la fecha de la entrega del apartamento
LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza por diez (10) anos la estabilidad de la
estructura y por un (1) afo los acabados y demas elementos que no conforman
la estructura. La garantia en filetes de estuco, vidrios, espejos y aquellos
elementos que se exponen abiertamente a los trasteos expira con la entrega del
inmueble.

PARAGRAFO PRIMERO: Las garantias deberdn ser solicitadas por escrito en el
formato de solicitud post-venta que provisionan LA PROMITENTE VENDEDORA y
ser radicada ante estos Ultimos. Una vez recibida por LA PROMITENTE
VENDEDORA, la solicitud, ordenara la respectiva revision, y verificara la
existencia de la garantia y si es el caso procederd a realizar los arreglos
respectivos en el menor tiempo posible, y en el evento en que LA PROMITENTE
VENDEDORA al hacer efectiva la garantia deba sustituir materiales, estos podran
ser reemplazados por otros de igual o mejor calidad no necesariamente
idénticos, de acuerdo con la disponibilidad.

PARAGRAFO SEGUNDO: No cuentan con ningln tipo de garantia las averias
por uso incorrecto, negligencias, modificaciones, alteraciones, desconexiones o
reparaciones incorrectas hechas por el propietario o por terceras personas, o por
no haber atendido las recomendaciones y advertencias suministradas en el
Manual de Propietario.

VIGESIMA SEXTA. - INTERPRETACION Y JUZGAMIENTO: Para la
interpretacion de este contrato, las partes o el juzgador deberd tener en cuenta
que este se rige por la ley colombiana, y que la finalidad con la que se ha
celebrado el contrato es que las PARTES logren los propdsitos expresados en las
consideraciones preliminares de este documento, de manera que las cldusulas y
demas estipulaciones se entenderdn de la manera gue mejor convenga a este
objeto. Si cualquier disposicién del presente Contrato fuere considerada nula,
ineficaz, inexistente, inoponible o de cualquier forma inejecutable por cualquier
autoridad competente, dicha situaciéon no afectara las demas estipulaciones del
Contrato y, en consecuencia, las disposiciones no afectadas continuaran en pleno
efecto y vigor.

VIGESIMA SEPTIMA. - ESTIPULACIONES GENERALES: En desarrollo del
presente Contrato, se aplicaran las siguientes estipulaciones generales:
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a. La omisién por cualquiera de las partes de requerir en un momento dado el
cumplimiento de alguna de las disposiciones del presente Contrato no podra
ser interpretado como una renuncia por dicha parte de exigir el cumplimiento
posterior por la otra parte de dicha disposicion.

b. Las partes renuncian expresamente a invocar cualquier impedimento de
caracter legal o estatutario, incluyendo las circunstancias relativas a su
capacidad, para celebrar y ejecutar el presente Contrato y cualesquiera
compromisos emanados del mismo.

VIGESIMA OCTAVA. - INTEGRACION. Las partes declaran que revisaron el
presente documento con detenimiento y que entienden su contenido y alcance,
en cuanto a todo su cuerpo y en especial en relacién a las obligaciones que
asumen. En este sentido se aclaran que el presente acuerdo sustituye y deja son
efecto alguno cualquier pacto anterior entre las partes, verbal o escrito, sobre el
mismo objeto, y por tanto las partes declaran que sera el Unico que tiene valor
entre ellas para regular las obligaciones y derechos que en él se discuten.

VIGESIMA NOVENA. - DIRECCION PARA CORRESPONDENCIA:
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) y LA PROMITENTE
VENDEDORA manifiesta(n) que las comunicaciones que se le(s) envie(n) de
conformidad con lo previsto en este contrato, se le(s) deben remitir a la
siguiente direccion

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
Nombre

Direccion de notificacion,

Correo electrdnico

Numero de teléfono.

LA PROMITENTE VENDEDORA.
Nombre

Direccién de notificacion,

Correo electrénico

Numero de teléfono.

Serd de total responsabilidad de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) comunicar a LA PROMITENTE VENDEDORA, con la
antelacion debida, cualquier cambio de domicilio o sitio de trabajo a que haya
lugar, con el fin de poder enviar las notificaciones que se generen durante la
vigencia de este contrato.

En el evento en que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) llegare
(n) a realizarse una modificacién fisica del domicilio, y no se informare a LA
PROMITENTE VENDEDORA, bastara con allegar oficio o correo electronico a la
direcciéon aqui consignada, para efectos de notificacion.

TRIGESIMA. - TITULO EJECUTIVO: Este instrumento es contentivo de
obligaciones de dar y de hacer expresamente contraidas a la luz de lo dispuesto
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por la ley aplicable a este tipo de acuerdos y a lo contemplado en su propio
cuerpo clausular, por lo que las partes que el mismo presta merito ejecutivo.

Para constancia se suscribe el presente contrato en Bogota D.C. en dos (2)
ejemplares del mismo tenor de igual valor y contenido, uno para LA
PROMITENTE VENDEDORA, uno con destino a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), el dia. de de

El (LA) LOS PROMITENTE (s) COMPRADOR (ES)

C.C. de C.E:
de

LA PROMITENTE VENDEDORA.

IV3 ARQUITECTURAS.A.S

Representante Legal.




%

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: XXXXXXXXX
CODIGO CATASTRAL: XXXXXXXX EN MAYOR EXTENSION
UBICACION DEL PREDIO: APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXX (XXX) Y EL
USO EXCLUSIVO DEL PARQUEADERO NUMERO XXX — XXXXXXX (X-XXX) Y
DEPOSITO NUMERO D-D XXXXXXXXX (D-DXXX), QUE HACEN PARTE DEL
EDIFICIO RESIDENCIAL ATENEA- PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN
LA CALLE 60 (CL 60) NUMERO CUARENTA Y SEIS TREINTA Y UNO (46 - 31)
DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

cODIGO ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO.

0960 INSCRIPCION CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION ----SIN CUANTIA

0125 COMPRAVENTA SXXX XXX XXX
AVALUO CATASTRAL ANO 2023 XXX XXXXXX

0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI___ NO_X___

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL CONTRATO:

PARTE VENDEDORA:

SOCIEDAD IV3 S. EN C. antes, hoy IV3 ARQUITECTURA S.A.S. NIT. 830.073.989-2
PARTE COMPRADORA
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 100% C.C.XXXXXXX. XXX




SECCION PRIMERA

PROTOCOLIZACION CERTIFICADO TECNICO OCUPACION
COMPARECIERON (con minuta enviada por via correo electronico),
JAVIER ALEJANDRO VILLEGAS CASTILLO varén, mayor de edad, y vecino de
esta ciudad, de nacionalidad Colombiana, identificado con la cédula de ciudadana
nimero 1.020.750.210 de Bogota, quien obra en nombre y representacion y en
calidad de Subgerente y por lo tanto Representante Legal de la SOCIEDAD IV3 S.
EN C. antes, hoy IV3 ARQUITECTURA S.A.S., con domicilio en Bogota,

constituida por Escritura Publica nimero 4601 de fecha doce (12) de julio del afio

dos mil (2000) de la Notaria Veintinueve (29) del Circulo de Bogota, cuya
existencia y representacion legal acredita con el certificado de constitucion y
gerencia expedido por la Camara de Comercio de Bogota, que se adjunta para que
se protocolice con este instrumento, identificada con el Nit: 830.073.989-2 y

manifesto:
PRIMERO: Que de conformidad con la Ley 400 de 1997, modificada por la Ley
1796 de junio de 2016 y Reglamentada por el Decreto 945 del 5 de junio de 2017
“‘Por el cual se modifica parcialmente el Reglamento Colombiano de
Construcciones Sismo Resistentes NSR-10" e Instruccion Administrativa No. 12 de
2017 de la Superintendencia de Notariado y Registro, presentan para su
protocolizacién Certificacion Técnica de Ocupacion expedida bajo la gravedad de
juramento por la Arquitecta Maria Esperanza Sereno, con matricula profesional
2570016164, direccion de notificacion Correo Electronico: meserenol@gmail.com,
quien actuando como Supervisor Técnico Independiente del proyecto “ATENEA-
PROPIEDAD HORIZONTAL” certifico que la obra ATENEA, ubicada en la calle
sesenta (60) numero cuarenta y seis (46)— treinta y uno (46-31) de Bogota D.C., y
licencia de Construccion NUMERO LC 11001-14-19-0477 del 12 de marzo de
2019 de la Curaduria numero Cuarto (4) de Bogota D.C., prorrogada con la
Resolucion No. 11001-5-21-1478 del 3 de diciembre de 2021 de la Curaduria
numero Cuarto (4) de Bogota D.C., revalidada con la Resolucion No. 11001-1-22-
4334 del 29 de diciembre de 2022 de la Curaduria numero uno (1) de Bogota D.C.,
modificada con la Resolucion No. 11001-1-23-0919 del 14 de febrero de 2023 de la
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Curaduria nimero Uno (1) de Bogota D.C, fue sometida durante la Construccién al
proceso de Supervision Técnica Independiente, especificada en la NSR-10. ------—-
Por tal razon, se manifiesta que la construcciéon de la cimentacion, estructura y
elementos no estructurales se realizé de acuerdo con nivel de calidad requerido y
especificado de conformidad con los planos, disefios y especificaciones técnicas,
estructurales y geotécnicas exigidas por el Reglamento Colombiano de
Construcciones Sismo Resistentes NSR-10 y aprobadas en la respectiva licencia

de construccion.

SEGUNDO.- Que la presente protocolizacion la efecttia con el fin de proceder en la
seccién segunda a enajenar el siguiente bien inmueble:
APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXXX (XXX) Y EL USO EXCLUSIVO DEL
PARQUEADERO NUMERO XXX — XXXXXXXX (X-XXX) Y DEPOSITO NUMERO
D-D XXXXXXXXXX (X-DXXX), QUE HACEN PARTE DEL EDIFICIO ATENEA-
PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CALLE 60 (CL 60) NUMERO
CUARENTA Y SEIS—- TREINTAIUNO (46— 31) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria numero
XXXXXXXXX de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C.-

Zona Centro.

TERCERO.- El(La) suscrito(a) Notario(a) autoriza incorporar en el protocolo del

corriente afo, para que los interesados se provean de las copias que a bien tengan

y el acto surta sus efectos legales.
CUARTO: Que solicita al Registrador de Instrumentos Publicos de Bogota D.C.-
Zona Centro, inscribir la presente protocolizacion en el folio de matricula
inmobiliaria nimero 50C-XXXXXX.

SECCION SEGUNDA
COMPRAVENTA
Comparecieron: De una parte JAVIER ALEJANDRO VILLEGAS CASTILLO varon,

mayor de edad, y vecino de esta ciudad, de nacionalidad Colombiana, identificado

con la cédula de ciudadana numero 1.020.750.210 de Bogota, quien obra en
nombre y representacion y en calidad de Subgerente y por lo tanto Representante
Legal de la SOCIEDAD IV3 S. EN C. antes, hoy IV3 ARQUITECTURA S.A.S., con

domicilio en Bogota, constituida por Escritura Publica nimero 4601 de fecha doce
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(12) de julio del afio dos mil (2000) de la Notaria Veintinueve (29) del Circulo de
Bogota, cuya existencia y representacion legal acredita con el certificado de
constitucion y gerencia expedido por la Camara de Comercio de Bogota, que se
adjunta para que se protocolice con este instrumento, identificada con el Nit:
830.073.989-2, sociedad que en el texto de este contrato se llamara LA
VENDEDORA manifiesta:
PRIMERA: Que por medio del presente instrumento transfiere a titulo de venta
a: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, mayor(es) de edad, domiciliado(s) en Bogota
D.C., identificado(a,s) con la cédula de ciudadania nimero XXXXXX, expedida en

Bogota D.C., de estado civil obrando en nombre propio, adquiere el
100% del inmueble y quien(es) adelante se denominara EL (LA) (LOS)
COMPRADOR (A) (ES), el pleno derecho de dominio y la posesion que tiene(n) y
ejerce(n) sobre el (los) siguiente(s) inmueble(s): APARTAMENTO NUMERO
XXXXXXXXXXXXX (XXX) Y EL USO EXCLUSIVO DEL PARQUEADERO
NUMERO B - XXXXXXXXXX (B-XXXXX) Y DEPOSITO NUMERO D-D
XXXXXXXX (D-DXXX), QUE HACEN PARTE DEL EDIFICIO ATENEA -
PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CALLE 60 (CL 60) NUMERO
CUARENTA Y SEIS- TREINTAIUNO (46— 31)
sujeto(s) al régimen de Propiedad Horizontal, que hace(n) parte del EDIFICIO
ATENEA- PROPIEDAD HORIZONTAL, distinguida en la nomenclatura urbana con
el nimero CALLE 60 (CL 60) NUMERO CUARENTA Y SEIS- TREINTAIUNO
(46— 31).
Proyecto de Estrato 5, segun licencia de Construccion NUMERO LC 11001-14-19-
0477 del 12 de marzo de 2019 de la Curaduria numero Cuarto (4) de Bogota D.C.,
prorrogada con la Resolucion No. 11001-5-21-1478 del 3 de diciembre de 2021 de
la Curaduria nimero Cuarto (4) de Bogota D.C., revalidada con la Resolucién No.
11001-1-22-4334 del 29 de diciembre de 2022 de la Curaduria nimero uno (1) de
Bogota D.C., modificada con la Resolucién No. 11001-1-23-0919 del 14 de febrero
de 2023 de la Curaduria niumero Uno (1) de Bogota D.C

SEGUNDA: El EDIFICIO ATENEA- PROPIEDAD HORIZONTAL, de la Ciudad de
Bogota se construye sobre el lote localizado en la ciudad de Bogota D.C., en la

localidad de Teusaquillo, demarcado en la nomenclatura urbana de la ciudad de




EXTENSION DE 27.50 METROS CON EL LOTE N.14 DE LA MISMA MANZANA Y
POR EL OCCIDENTE EN EXTENSION DE 27.50 METROS CON LOS LOTES NS.
11Y 12 DE LA MISMA MANZANA

Terreno con direccion catastral: Calle 60 # 46-31

UN LOTE DE TERRENO URBICADO EN ESTA CIUDAD, EN LA URBANIZACION
"NICOLAS DE FEDERMAN Il SECTOR CON UNA SUPERFICIE APROXIMADA
DE 316.25 MTS.2 O 494.14 VRAS2 LOCALIZADO EN LA MANZANA "V"
DISTINGUIDO CON EL N. 14 Y COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES
LINDEROS: POR EL NORTE, EN EXTENSION DE 11.50 METROS CON LA
CALLE 60 DE LA NOMENCLATURA DE LA URBANIZACION; POR EL SUS
EXTENSION DE 11.50 METROS CON EL LOTE N. 7 DE LA MISMA ,MANZANA,
POR EL ORIENTE: EN EXTENSION DE 27.50 METROS CON EL LOTE 15 DE LA
MISMA MANZANA Y POR OCCIDENTE, EN EXTENSION DE 27.50 METROS
CON EL LOTES N. 13 DE LA MISMA MANZANA

LINDEROS ESPECIALES DEL APARTAMENTO OBJETO DE ESTA VENTA
APARTAMENTO XXXXXXXXXXX (XXX). Hace parte de EDIFICIO ATENEA-
PROPIEDAD HORIZONTAL. Su area total construida es de XXXXXXX (XX, X
mts?); su area privada es de XXXXXXXXXX (XX.X mts?) , su altura libre es de X.XX
mts, su uso es el de vivienda y sus linderos son: Partiendo del punto 1 al punto 2
entrando en el nivel mas XXXXXXXX centimetros (+X.XX mts) en linea recta y
distancia de XXXXXXXXXX centimetros (X.XX mts). Muro comun al medio con hall
de circulacion, area comun del edificio. Del punto 2 al punto 3 en linea quebrada y
distancia sucesiva de XXXXXXXXXXXXXXX (X.XX mts), XXXXX centimetros (0.XX
mts), XXXXXXXXXXX (0.XX mts). Muro y ventana comun en parte con balcén, en
parte con vacio de aislamiento sismico, area comun del edificio. Del punto 3 al
punto 4 en linea quebrada y distancias sucesivas de un XXXXXXX centimetros
(X.XX mts), XXXXX metros y XXXXXX centimetros (X.XX mts), XXXX centimetros
(0.XX mts). DEPENDENCIAS: cocina, ropas, balcon, sala, comedor, alcoba 3,

alcoba 2, alcoba principal, vestier, bafio principal, bafio auxiliar y hall de acceso. --
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Bogota, con la CALLE 60 (CL 60) NUMERO CUARENTA Y SEIS— TREINTAIUNO
(46— 31), Con un area de MIL CUATROCIENTOS TREINTA METROS (1430.00

mtrs2). y sus linderos generales son:

Terreno con direccion catastral: Carrera 50 # 59-42

LOTE DE TERRENO NUMERO 11 DE LA MANZANA "V" DE LA URBANIZACION
NICOLAS DE FEDERMAN- Il SECTOR, UBICADO EN ESTA CIUDAD DE
BOGOTA, D.E., CON AREA DE 543.75 VARAS -CUADRADAS O SEAN 348.00
METROS CUADRADOS, Y SE DETERMINA POR ESTOS LINDEROS:"NORTE,
EN EXTENSION DE 29.00 METROS CON EL LOTE NUMERO 12 DE LA MISMA
MANZANA; SUR, EN EXTENSION DE 29.00 METROS CON EL LOTE NUMERO
10 DE LA MISMA MANZANA; ORIENTE, EN EXTENSION DE 12.00 METROS
CON PARTE DEL LOTE NUMERO 13 DE LA MISMA MANZANA; Y OCCIDENTE,
EN EXTENSION DE 12.00 METROS CON LA TRANSVERSAL 39.

Terreno con direccién catastral: Carrera 50 # 59-54

LOTE DE TERRENO UBICADO EN ESTA CIUDAD EN LA URBANIZACION
"NICOLAS DE FEDERMAN Il SECTOR", MANZANA "V", DISTINGUIDO CON EL
NUMERO 12. CON UNA CABIDA 449.50 MTRS.2.0.SEAN 702.34 VARAS
2.ALINDERADO ASI,NORTE:EN EXTENSION DE 29.00 MTRS.CON MANZANA
VERDE. SUR: EN EXTENSION DE 29.00 MTRS. CON EL LOTE NO. 11 DE LA
MISMA MANZANA, ORIENTE:EN EXTENSION DE 15.50 MTRS.-CON EL LOTE
NO.13 DE LA MISMA MANZANA,OCCIDENTE:EN EXTENSION DE 15.50 MTRS.
CON LA TRANSVERSAL 39 DE LA NOMENCLATURA URBANA.

Terreno con direccion catastral: Calle 60 # 46-41

URBANIZACION NICOLAS DE FEDERMAN Il SECTOR, LOTE MARCADO CON
EL N.13 DE LA MANZANA V, CON CABIDA DE 316.25 METROS CUADRADOS O
SEAN 494.14 VARAS CUADRADAS Y LINDA: "POR EL NORTE, EN EXTENSION
DE 11.50 METROS CON LA CALLE 60, POR EL SUR EN EXTENSION DE 11.50
METROS CON EL LOTE N.8 DE LA ,MISMA MANZANA, POR EL ORIENTE EN
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equivalentes a la proporcién sefialada en el Reglamento de Propiedad Horizontal,
en relacion con el valor del conjunto.
PARAGRAFO: El plan de vivienda del ATENEA- PROPIEDAD HORIZONTAL del
cual forma parte integral los inmuebles materia del presente contrato fue inscrita
para obtener el permiso ante la SUBSECRETARIA DE INSPECCION VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA LA SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT, segun
permiso para enajenar Numero XXXXXXX del XXXXX (XX) de XXXXXXX de dos
mil XXXXX (20XX)
QUINTA: Que el vendedor (a) adquirio los inmuebles objeto de este contrato asi: -

Por compraventa mediante escritura 8444 del 22 de septiembre de 2023 de la
notaria sesenta y dos del circulo de Bogota a la Cooperativa de Profesores de la
Universidad Nacional de Colombia identificada con Nit: 8600271869. SEXTA:
El(los) vendedor(es) garantiza(n) que la propiedad individual y demas derechos,
objeto del presente contrato, no ha(n) sido enajenado(s) por acto anterior al
presente, ni prometido(s) en venta, y no soporta(n) limitaciones del dominio
diferentes de las que provienen del Régimen de Propiedad Horizontal y que en la
actualidad, lo(s) posee(n), en forma regular, pacifica y publica y se halla(n) libres
de demandas civiles, usufructo, habitacion, censo, anticresis, arrendamiento por

escritura publica, pleito pendiente, patrimonio de familia, condiciones resolutorias y

limitaciones del dominio en general.
PARAGRAFO: En todo caso el(los) vendedor(es) saldra(n) al saneamiento de esta

venta en los casos que determine la Ley.
SEPTIMA: El(los) vendedor(es) transfiere(n) el(los) inmueble(s) a Paz y Salvo con
el Tesoro Distrital por impuesto y contribuciones liquidados hasta la fecha de la
presente Escritura. Igualmente las valorizaciones por construcciones de nuevas
vias canalizaciones ejecutadas por la Empresa de acueducto o cualquier obra
efectuada por Empresas Publicas seran por cuenta del Comprador de acuerdo a
los coeficientes de copropiedad. Los impuestos, cuotas, tasas, contribuciones,
valorizaciones y cualquier otro gravamen que se liquide, se reajuste o se cause
posteriormente, sera de cargo de EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A)(ES) a partir
del momento que obtenga el derecho de dominio o que sea poseedor del inmueble

al momento de la asignacion del gravamen (De acuerdo con el articulo 92 del
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NOTA 1: Todos los muros, ductos y columnas, ubicados dentro de los linderos del
apartamento son propiedad comun del edificio cuya area ha sido descontada del
area total construida y no pueden demolerse parcial ni totalmente por ser parte de

la estructura del edificio.
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria niimero 50C-
XXXXX y la cedula catastral XXXXXX EN MAYOR EXTENSION y un coeficiente de
copropiedad del 0,XXXXXX% determinado en el reglamento de propiedad
horizontal y/o sus posteriores reformas a que esta sometido el Edificio "ATENEA -
PROPIEDAD HORIZONTAL". PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mencion
de cabida y linderos, la Compraventa se hace como cuerpo cierto.
PARAGRAFO SEGUNDO.- EL VENDEDOR entregara el inmueble a paz y salvo
por concepto de servicios publicos domiciliarios tales como: Para energia:

Suministrada por ENEL, este servicio es tramitado por IV3 Arquitectura S.A.S., e
incluye la cancelacion de los derechos de compra de medidores que luego son
instalados por ENEL. Los costos correspondientes a puesta de servicio,
instalacion, sellos y calibrador de medidores son por cuenta del propietario segun
la norma de la Comisién de Regulacién de Energia Y Gas (CREG), que factura

ENEL a partir de la primera factura, tramitar el desenglobe de los inmuebles,

excluida la linea telefonica individual. -
PARAGRAFO TERCERO.- EL VENDEDOR garantiza los siguientes items y por el
tiempo especificado: Cimentacion, estructura cinco afos. Ventaneria, Carpinteria
en madera, Carpinteria Metalica, Enchapes bario social y privado, Instalaciones
eléctricas y Sanitarias de un afio. Las garantias sobre gasodomesticos, Aparatos
Sanitarios y eléctricos, tales como: breakers, tomas e interruptores, se trasladaran

directamente al fabricante. Salvo los aparatos eléctricos en que los fabricantes no

dan garantia.
TERCERA: Que el EDIFICIO ATENEA P.H. fue constituido(a) en propiedad
horizontal con los requisitos exigidos por la Ley, mediante la escritura publica
Numero XXXXXXX (xxx) de fecha XXXX (XX) de XXXX del XXXX de la Notaria
XXXXX (XX) del Circulo de Bogota, D.C.,
CUARTA: Que ademas del dominio individual que se transfiere por el presente

instrumento, la venta incluya un derecho sobre la propiedad de los bienes comunes
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inmuebles, en éste sentido, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer
y aceptar:
1. En relacion con las garantias: que LA VENDEDORA respondera ante EL (LA)
(LOS) COMPRADOR(A)(ES) por las fallas y dentro de los términos que se sefialan

a continuacion:

a. Inventario de entrega: En el momento de la entrega, EL (LA) (LOS)
COMPRADOR(A) (ES) debe(n) verificar que el estado y la apariencia de los
elementos que mas adelante se relacionan y si tiene(n) alguna observacion
debera(n) dejarla por escrito en el INVENTARIO que se levante con el fin de que
LA VENDEDORA haga las reparaciones pertinentes. En la entrega se debera
verificar el estado de la puerta de entrada con su cerradura, puertas de alcobas, de

la carpinteria metalica (ventanas), de la manija y cierre de ventanas, del mesén de
cocina y estufa de gas, del mesén auxiliar, del lavadero y su respectivo mueble,
en caso de tenerlo, de los aparatos sanitarios, griferias y llaves de lavamanos,
lavaplatos y lavadero, vidrios, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias, citofono,
calentador a gas, mueble de la cocina y campana extractora, pintura del inmueble,
estado del deposito en caso de tenerlo, estado del piso, funcionamiento de
aparatos eléctricos, de las luminarias led, piso laminado y que se deben seguir las
instrucciones de limpieza y mantenimiento del fabricante.-
b. En el mes siguiente a la entrega del inmueble, EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)
(ES) debera formular los reclamos por el FUNCIONAMIENTO de cerraduras y
puerta de entrada, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias, manija y cierre de

ventanas, griferias y llaves de lavamanos, lavaplatos y lavadero, aparatos
sanitarios. LA VENDEDORA no respondera ante EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)
(ES) cuando el dafo existente en el respectivo elemento se deba al mal manejo del

mismo.
c. En los ocho meses siguientes a la entrega del inmueble EL (LA) (LOS)
COMPRADOR(A) (ES) debera(n) formular los reclamos por humedades de techo,
filtraciones de ventanas y fisuras de muros y placas y pisos.
EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES), podran hacer efectivas las garantias

estipuladas anteriormente, bajo la condicién de que cuando haya(n) adquirido el

inmueble y por lo tanto tenga(n) la calidad de propietario(s) no haya(n) efectuado



Acuerdo distrital No. 7 de 1987.
PARAGRAFO.- Lo concerniente al pago del impuesto predial sera asumido por

EL VENDEDOR por el afio fiscal en que otorgue la respectiva escritura. ----------—--
OCTAVA: El precio del(los) inmueble(s) que por este instrumento se enajena(n) es
la cantidad de XXXXXXXXXXXXX MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
(SXXX.XXX.XXX), la cual declara el VENDEDOR recibido a entera satisfaccion. ----
PARAGRAFO PRIMERO. EL(LOS) COMPRADOR(ES) y LA VENDEDORA

renuncian a toda condicion resolutoria que pueda derivarse del presente contrato,

por lo cual el presente titulo se otorga firme e irresoluble.
PARAGRAFO SEGUNDO: Declaramos bajo la gravedad del juramento que el
precio _incluido en esta escritura es real y no ha sido objeto de pactos

privados en los que se seinale un valor diferente; asi mismo declaramos que

no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la misma.

Esta declaracion se hace de manera libre y espontanea sin responsabilidad

alguna por parte del notario (Art.61 ley 2010 de 2019).

NOVENA: Agregan las partes que con la firma de esta escritura se da

cumplimiento a lo pactado en la promesa de compraventa celebrada entre las

partes.
DECIMA: Que los gastos que ocasione el otorgamiento de esta escritura de
Compraventa, correran por cuenta de las partes, por mitad, los gastos de
Beneficencia, Tesoreria y su respectivo registro, seran de cargo exclusivo de EL
(LA)(LOS) COMPRADOR (A)(ES).
DECIMA PRIMERA: La entrega real y material del inmueble se haria en un plazo

de un mes luego que la escritura se encuentre debidamente registrada ante la
oficina de Registro e instrumentos publicos, junto con todos sus usos, costumbres
y servidumbres que legalmente le corresponde sin reserva ni limitacion alguna. -----
PARAGRAFO PRIMERO:- MANTENIMIENTO, REPARACION Y GARANTIAS.- A
partir de la fecha de entrega del inmueble seran de cargo de EL (LA) (LOS)
COMPRADOR(A) (ES) todas las reparaciones por dafios o deterioros que no
obedezcan a vicios del suelo o de la construccion. En consecuencia, LA
VENDEDORA solo respondera por la entrega de areas comunes, el desarrollo de

la construccion, las especificaciones de la obra y la calidad o precio de los
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sanitarias y en general de los servicios publicos domiciliarios. C. Los bienes
comunes deberan coincidir con lo sefialado en el proyecto aprobado y lo indicado
en el reglamento de Propiedad Horizontal.
DECIMA SEGUNDA.- En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 6 y 10 de la
Ley 1796 del trece (13) de julio de dos mil dieciséis (2016), se procedié a
protocolizar el CERTIFICADO DE OCUPACION TECNICA para el “"EDIFICIO
ATENEA”, en el PRIMER ACTO del presente instrumento publico.
DECIMA TERCERA: Presente nuevamente LA PARTE COMPRADORA vy
manifesté(aron):

a) Que acepta(n) la venta del inmueble descrito anteriormente que por medio de
esta escritura le efectua la sociedad IV3 ARQUITECTURA S.A.S, con todas y cada
una de las clausulas y estipulaciones que contiene; b) Que recibira(n) el inmueble
una vez se hayan culminado los procesos respectivos con sus anexidades, usos y
dependencias. ¢) Que conoce(n), acepta(n) en forma expresa y se obliga(n) a
cumplir y a hacer cumplir a sus causahabientes el reglamento de propiedad
horizontal del Conjunto Residencial denominado BOSQUES DE ALSACIA, el cual
se considera incorporado en todas sus partes a esta escritura, reglamento a que se
refiere el presente instrumento.
HASTA AQUI EL TEXTO DE LA MINUTA PRESENTADA POR LOS
COMPARECIENTES. El(la, los) Compareciente(s) hace(n) constar, que ha(n)
verificado cuidadosamente su(s) nombre(s) completo(s), estado(s) civil(es) vy

numero(s) de su(s) documento(s) de identidad. Declara(n) que todas las
informaciones consignadas en el presente instrumento son correctas, y que, en
consecuencia, asume(n) la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud
en los mismos. Conoce(n) la ley y sabe(n), que el Notario responde de la
regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de la veracidad de las

declaraciones de el(la, los) interesado(s).
El Notario no asume ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes
establecidos con posterioridad a la firma del(de los) otorgante(s) y de la notaria.
Las aclaraciones, modificaciones o correcciones que tuvieran que hacerse deberan
ser subsanadas mediante el otorgamiento de una nueva escritura suscrita por

el(los) que intervino(ieron) en la inicial y sufragada por él(ellos) mismo(s). (Articulo
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reformas o reparaciones por su cuenta, dentro del término indicado para cada una.
Cuando se entregue el inmueble a EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES), se
entregara un manual del propietario que tiene por objeto familiarizarlo(a) (s) con las
especificaciones de su(s) inmueble(s) y de la misma urbanizacion, ademas de
sefalar algunas recomendaciones para su debida utilizacion y mantenimiento. -----
Conforme lo dispuesto en el articulo 932 del Cédigo de Comercio, pasados los
tiempos enunciados en los anteriores literales, sbélo se respondera ante
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), por la estabilidad de la Construcciéon. ----------
d) Para la atencion de las garantias, EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
debe(ran) informar a IV3 ARQUITECTURA S.A.S, dentro de los plazos sefialados
y a través del procedimiento de atencion de servicio al cliente establecido en el

manual del propietario. De lo contrario, si no se obedecen los plazos anteriormente

descritos se perdera la garantia.
Lo anterior teniendo en cuenta lo establecido en el Estatuto del Consumidor y el
Decreto 419 de 2008.
PARAGRAFO SEGUNDO.- ENTREGA DE AREAS COMUNES: EL VENDEDOR
hara entrega de las zonas comunes de conformidad con lo sefialado en el Articulo

24 de la Ley 675 de 2001 asi: a) Se presume que la entrega de los bienes
comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados del conjunto tales
como los elementos estructurales, accesos, escaleras, se efectia de manera
simultanea con la entrega de aquellos segun las actas correspondientes, b) Los
bienes comunes de uso y goce general ubicados en el edificio o conjunto, tales
como la zona de recreacion y deporte y saléon comunal, porteria, subestacion
eléctrica cuarto de bombas hidraulicas, tanque de reserva de agua, antena local de
television, juegos infantiles y BBQ; entre otros se entregaran a la persona o
personas designadas por la Asamblea General o en su defecto al Administrador
definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la construccion y enajenacion de
un numero de bienes privados que represente por lo menos el 51% de los
coeficientes de copropiedad de la cual a su vez se hara responsable de los bienes
y equipos que reciba ante los compradores. La entrega debera incluir los
documentos garantia de las bombas y demas equipos comunales expedida por sus

proveedores asi como los planos correspondientes a las redes eléctricas, hidro-
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AVALUADOS EN $XXX.XXX.XXX
CONTRIBUYENTE: IV3 ARQUITECTURA S.A.S. — NIT. 830073989 -----ccocmmamaeeu
2) INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO CERTIFICADO DE ESTADO DE
CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL NUMERO XXXXXXX
INMUEBLE: CALLE 60#46-31 APTO XXX
CONTRIBUCION DE VALORIZACION VALIDO HASTA EL XX-XX-XXXX ==snmsnnznmm
3) DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO Y AUTORIZADO POR LA LEY 527
DE 1999, ART. 2 LITERALES a, e, yf) 5, 6, 8 y 12 SE CONSULTARON Y
OBTUVIERON A TRAVES DEL SISTEMA DE INTERCAMBIO ELECTRONICO DE
DATOS (EDI), DISPUESTO POR LAS ENTIDADES COMPETENTES PARA
EXPEDIR COMPROBANTES FISCALES E INFORMACION REGISTRAL
(INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU) PARA QUE EN EL MARCO DE
PROYECTO DE SIMPLIFICACION VENTANILLA UNICA DE REGISTRO VUR, EL
NOTARIO ELIMINE LA EXIGENCIA DE LOS COMPROBANTES FISCALES AL
CIUDADANO Y LOS OBTENGA DIRECTAMENTE DE LA PLATAFORMA VUR DE
INTERCAMBIO ELECTRONICO DE DATOS. DE ACUERDO CON LO ANTERIOR
SE CONSULTARON E IMPRIMIERON DE LA PLATAFORMA LOS SIGUIENTES
COMPROBANTES FISCALES QUE SE PROTOCOLIZAN CON ESTE
INSTRUMENTO.
CONSULTA ESTADO CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL (PARA
TRANSFERENCIA DE PREDIOS) ARTICULO 60 DE LA LEY 1430 DE 2010 Y
ARTICULO 11 DEL ACUERDO DISTRITAL 469 DE 2011, DE FECHA:
XXIXXIXXXX. Objeto XXXXXXXX.
PARA SUBSANAR EL ESTADO DE CUENTA SE PROTOCOLIZA PAGO DEL
IMPUESTO PREDIAL DEL ANO XXX y XXXX
REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES DE FECHA XX-XX-XXXX - CHIP.
XXXXXXX.
4) EXPENSAS COMUNES LEY 675 DE AGOSTO DE 2001.
SE PROTOCOLIZA(N) CON EL PRESENTE INSTRUMENTO, EL(LOS)
CERTIFICADO(S) DE PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE EXPENSAS
COMUNES HASTA EL XXXX (XX) DE XXXX DE XX MIL XXXXXX (202X).----=------
ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Adverti a los otorgantes,
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35 Decreto Ley 960 de 1.970).
ADVERTENCIA: Los Notarios no hacen estudios sobre titulaciones anteriores ni

revisiones sobre la situacion juridica del(de los) bien(es) materia del(de los)
contrato(s) sobre lo cual no asume ninguna responsabilidad, que corresponde a los
mismos interesados. Igualmente se advierte a los otorgantes que con fundamento
en el articulo 2.2.6.1.2.1.3. del Decreto 1069 de 2015, al transcurrir dos meses
desde la fecha de la firma del primer otorgante y al no haberse presentado alguno
o algunos de los demas declarantes, es motivo por el cual el Notario NO
AUTORICE el presente instrumento publico, siendo incorporado asi al Protocolo. --
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996,
MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003.
EL NOTARIO INDAGO AL REPRESENTANTE DE LA SOCIEDAD VENDEDORA
QUIEN(ES) MANIFESTO (ARON) QUE EL(LOS) INMUEBLE(S) QUE POR EL
PRESENTE INSTRUMENTO VENDE(N) NO SE ENCUENTRA(N) A AFECTADO A
VIVIENDA FAMILIAR.

COMPROBANTES FISCALES: Se me presentaron los siguientes comprobantes
fiscales, que tuve a la vista y quedan agregados:
1) ALCALDIA DE BOGOTA D.C. SECRETARIA DE HACIENDA FACTURA
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO GRAVABLE 202X
INMUEBLE(S): CALLE 60#46-31 APTO XXX
FORMULARIO(S) NUMERO(S): XXXXXXXXXXXX
RECIBIDO CON PAGO.
BANCO: XXXXXXXXXXXXXXX
DE FECHA: XX-XX-XXXX
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Los Comparecientes,

JAVIER ALEJANDRO VILLEGAS CASTILLO

C.C. No. 1.020.750.210 de Bogota D.C.

TEL.2 3211 50

SOCIEDAD IV3 S en C. antes, hoy IV3 ARQUITECTURA S.A.S.
NIT. 830.073.989-2

JORGE ORLANDO MAYORGA RODRIGUEZ
C.C. No.

DIRECCION:

TELEFONO:

CORREO ELECTRONICO:

ACTIVIDAD ECONOMICA

ESTADO CIVIL:

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI NO

Elaboré: CA 67700-2023
Revision Juridica:

43
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la necesidad de registrar la presente escritura, en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2)
meses para la compraventa, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este
instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion

de mes de retardo.
NOTIFICACION POR MEDIO DE COMUNICACION ELECTRONICA: El otorgante
acepta ser notificado por medio electronico de los tramites realizados por el
registro electronico “REL" de la Oficina de Instrumentos Publicos, en el evento que

el tramite haya finalizado con nota devolutiva, al siguiente correo electrénico:

ventas@iv3arquitectura.com
Conforme al articulo 67 del Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrativo.
LEIDO el presente instrumento en forma legal, los otorgantes estuvieron de
acuerdo con é€l, lo aceptaron en la forma como esta redactado y en testimonio de

que le dan su aprobacion y asentimiento, lo firman conmigo El Notario, de lo cual

doy fe y por ello lo autorizo.
FIRMA FUERA DEL DESPACHO DECRETO 1069 DEL 26 DE MAYO DE 2015
DEL MINISTERIO DE JUSTICIA Y DEL DERECHO ARTICULO 2.2.6.1.2.1.5--------

En la presente escritura se emplearon once (11) hojas de papel notarial,

distinguidas con los ntimeros:

Derechos: Resolucion 0387 del 23 de enero de 2023 de la Superintendencia de

Notariado y Registro
DERECHOS NOTARIALES COBRADOS:
SUPERINTENDENCIA:

FONDO NOTARIADO:
IMPUESTO DEL IVA:
RETENCION EN LA FUENTE: $0
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CONTRATO MARCO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
ADMINISTRACION DE PREVENTAS No. FD-143 4
FIDUCIARIA COOMEVA S.A.
PROYECTO ATENEA

IV3 ARQUITECTURA S.A.S., identificada con NIT. 830.073.989-2, con domicilio principal en Bogota
D.C., legalmente constituida mediante Escritura Piblica No. 0004601 de la Notaria 29 de Bogota d.C.
del 12 de julio de 2000 inscrita en la Camara de Comercio 21 de julio de 2000, con el N.°00737783 del
Libro IX; todo lo cual acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogot, representada legalmente por Fabio Javier Villegas Nuncira, mayor
de edad, domiciliado en Bogot, identificado con la cédula de ciudadania No. 19.219.216 expedida en
Bogota, Sociedad que en lo sucesivo se identificard como “El Encargante”.

FIDUCIARIA COOMEVA S.A., identificada con NIT. No. 900.978.303-9, sociedad de servicios financieros
legalmente constituida por Escritura Piblica No. 1.671 de fecha veinticinco (25) de mayo de dos mil
dieciséis (2016), otorgada en la Notaria Décima octava (18%) del Circulo Notarial de Cali, y domicilio
principal en la Ciudad de Cali, todo lo cual acredita con los Certificados de Existencia y Representacion
Legal expedidos porla Camara de Comercio de Cali y la Superintendencia Financiera de Colombia, quien
en adelante y para los efectos de este contrato se identificarad como “La Fiduciaria”.

CLAUSULAS LIMITATIVAS:

Conforme a lo dispuesto en la Clausula 3.4.7 de la Parte | - Titulo Ill — Capitulo | de la Circular Basica
Juridica - Circular Externa 007 de 2017, a continuacion, la Fiduciaria detalla las Clausulas limitativas de este
acuerdo de voluntades, las cuales el Encargante, manifiesta expresamente conocer y aceptar al momento de
celebracion del presente contrato:

1. Clausula Primera: Numeral 5 (Asuncién de Pérdidas por las fluctuaciones, desvalorizaciones,
bajas en los valores de las inversiones)
2. Clausula Cuarta: Condiciones para la liberacién de recursos -

3. Clausula Cuarta, Pérag. 2: Deber de la Fiduciaria de devolver a Optantes Compradores
los recursos aportados para la realizacion de las  inversiones por no
acreditarse el incumplimiento de las Condiciones — Punto de Equilibrio
dentro del plazo previsto.

4. Clausula Novena: “Obligaciones del Encargante de abstenerse de recibir recursos de
Optantes Compradores)
5. Clausula Décima Quinta:  Costos y Gastos
6. Clausula Vigésima Séptima: Causales de Terminacién del Contrato
7. Clausula Vigésima Primera: Duracion y Prérroga
8. Clausula Vigésima Sexta,
Parégrafo 4: Mérito ejecutivo
9. Clausula Vigésima Séptima,
Paragrafo 1: Penalidad por la terminacion del contrato sin justa causa

Modelo de Contrato aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Acto Administrativo 2021040637-007-000 del 20 de
abril de 2021 y 2021106983-002-000 del 13 de mayo de 2021.
1de29
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Las partes identificadas en el encabezado precedente, han convenido celebrar un contrato de Encargo
Fiduciario de Preventas, el cual se regira por las estipulaciones que se establecen en este contrato, por las
normas pertinentes del Codigo de Comercio, del Estatuto Organico del Sistema Financiero, de la Circular Basica
Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia y por las deméas normas aplicables a la
materia, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

Primera. - Que el Encargante esta interesado ¢n desarrollar por su cuenta y rfesgo, la promocion y ejecucion

de un proyecto inmobiliario denominado Atenea, en adelante EL PROYECTO, ubicado eryel Barrio de Nicolas

de Federmann (carrera 50 #59-42, Carrera 50#59-52, calle 60 No. 46-41 y calle/60#46-31) en la ciudad de /
Bogota D.C., el &rea total donde se va a ejecutar el proyecto tiene una extens?ﬂ%de 1.420 metros cuadradoy
el area total oonstrwda es de 7.675 metros cuadrados. El F'roye’cto consiste en 79 apartamentos de areas entr

26 a 90m?, 87 parqueaderos privados y 18 parqueaderos-de visitantes, lobby, gimnasio, zona de coworking,”
terraza BBQ, parqueadero de bicicletas, plazoleta comufal,

Segunda - Que El Proyecto se jéelantaré en los inmuebles identificados con las matriculas inmobiliarias
nimeros 50C-12180, 50C-64798, 50C-104054, y 50C-147018 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Zona Centro, ubicados en la calle 60 No. 46-41, carrera 50 #59-42, Carrera 50#59-52 y
calle 60#46-31 de Bogota D.C., los cuales seran engoblados posteﬁormente./

Tercera.-. Que el titular del derecho de dominio de los inmuebles descritos en el numeral anterior es:
Cooperativa de profesores de la Universidad Nacional de Colombia, conforme los certificados de tradicion /
de los inmuebles, quien ha autorizado a IV3 ARQUITECTURA S.A.S. a desarrollar el proyecto tal como consta

en |la comunicacion del 21 de diciembre de 2022.

Cuarta. - Que el desarrollo de El Proyecto serd, Gnica y exclusivamente, responsabilidad de El Encargante, :
quien estara encargado de realizar, sin participacion alguna de La Fiduciaria, los estudios de factibilidad, la
promocién y construccion del Proyecto, y todas las demas actividades encaminadas a la ejecucion del mismo.

Quinta. - Que el presente contrato se suscribe con el fin de que La Fiduciaria reciba y administre los dineros
de las personas interesadas en adquirir unidades de El Proyecto, hasta tanto el Encargante logre alcanzar el
punto de equilibro de ventas.

En caso de lograrse el punto de equilibro de ventas y de cumplirse los requisitos establecidos en la clausula
Cuarta del presente contrato, el Encargante iniciara el desarrollo del Proyecto, para lo cual recibira los dineros
recaudados para el desarrollo de El Proyecto, sea en nombre propio o del Fideicomiso de administracion
inmobiliaria que constituya para tal efecto.

Sexta. - Que el punto de equilibrio de que trata este contrato fue establecido por El Encargante, quien
igualmente estudié las condiciones necesarias técnicas, financieras y juridicas para que el Proyecto llegue a
término, afirmando que su determinacion no compromete la viabilidad de El Proyecto. La Fiduciaria no participo,
ni participara en la definicion del punto de equilibrio establecido por El Encargante.

Séptima. - Que el destinatario final de los recursos destinados a la separacion de las unidades de El Proyecto
con sus rendimientos, si a ello hubiere lugar, sera el Encargante o el Patrimonio Auténomo previsto para tal fin,
siempre que el Encargante o el Fideicomitente seguin corresponde acredite a La Fiduciaria el cumplimiento de

Modelo de Contrato aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Acto Administrativo 2021040637-007-000 del 20 de
abril de 2021 y 2021106983-002-000 del 13 de mayo de 2021,
2de29
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la totalidad de los requisitos establecidos en la Clausula Cuarta y dentro del plazo establecido en el presente
contrato de Encargo Fiduciario.

Octava. - Que Fiduciaria Coomeva S.A. es una entidad con capacidad legal para prestar servicios fiduciarios,
mediante la celebracion de contratos de fiducia. En virtud del contrato de Encargo Fiduciario, La Fiduciaria
recibe y administra los recursos, para destinarlos a la construccion del proyecto inmobiliario predeterminado por
el Encargante.

Novena.- Que por todo lo anterior, El Encargante busca celebrar un contrato de Encargo Fiduciario de preventas
con el objeto de contar con un mecanismo juridico y operativo que facilite, de un lado, administrar, los recursos
provenientes de las personas interesadas en adquirir unidades de El Proyecto y, de otro lado, entregar el dinero
al Encargante o a un Patrimonio Auténomo previsto para tal fin, proveniente de los recursos que se encuentran
en el Fondo de Inversion Colectiva Avanzar Vista de Fiduciaria Coomeva S.A. (en adelante El Fondo), una vez
se llegue al punto de equilibrio y se cumplan con todas las obligaciones contenidas en la Clausula Cuarta del
presente contrato.

Décima. - Que, por lo expuesto La Fiduciaria, present6 al Encargante una propuesta de servicios mediante
comunicacion de fecha 02 de diciembre de 2022 la cual una vez analizada por El Encargante fue aceptada por
éste el 19 de diciembre de 2022.

Décima Primera. - La Fiduciaria con base en el caracter profesional de sus actividades, informé al Encargante,
los riesgos, limitaciones técnicas y aspectos inherentes a los bienes y servicios que hacen parte del objeto del
presente contrato y por lo mismo, puso en su conocimiento las dificultades e imprevistos que se pueden
presentar en desarrollo del objeto del contrato. Asi mismo, advirtié al Encargante que La Fiduciaria cuenta con
los mecanismos adecuados para la gestion de los riesgos propios de cada negocio, de conformidad con lo
indicado en el numeral primero del Articulo 1.234 del Cadigo de Comercio Colombiano en concordancia con lo
establecido en la Parte Il, Titulo Il, Capitulo |, numeral 2.2., subnumeral 2.2.1.2.1. de la Circular Externa 024 de
2016 (Circular Basica Juridica) y demas normas que la modifiquen, aclaren o deroguen.

Décima Segunda. - Que asi mismo La Fiduciaria procedio a efectuar a El Encargante las correspondientes
advertencias en cuanto a los riesgos que podrian afectar el desarrollo del negocio y los bienes fideicomitidos,
los cuales han quedado definidos y planteados en la correspondiente matriz elaborada por La Fiduciaria, de tal
manera que los mismos fueron claramente conocidos y aceptados por El Encargante, recibiendo copia de la
citada matriz de riesgos.

Décima Tercera. - EL Encargante deja constancia en forma expresa y voluntaria que celebra este contrato de
Encargo Fiduciario con La Fiduciaria, de buena fe y sin animo de defraudar con el mismo a terceros, y en
consecuencia asume todas las obligaciones que se originen por el incumplimiento de esta declaracion que se
asume como obligacion contractual.

Décima Cuarta. - El clausulado del presente contrato cuenta con aprobacién por parte de la Superintendencia
Financiera de Colombia, por tal razén cualquier modificacién de fondo al presente documento deberé ser
sometida a aprobacion por parte del Ente de Contral.

Décima Quinta. - El Encargante conoce y se obliga a que en la informacion que brinda a los Futuros Optantes
Compradores en la sala de ventas y en los brochures o plegables por €l utilizados para promover la venta del
Proyecto inmobiliario cumplira con lo previsto en la Ley 1480 de 2011, garantizando asi el acceso pleno a una
informacion adecuada, que le permite a futuros Optantes Compradores hacer elecciones de consumo
libremente y bien fundamentadas.

Modelo de Contrato aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Acto Administrativo 2021040637-007-000 del 20 de
abril de 2021 y 2021106983-002-000 del 13 de mayo de 2021.
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Previas las consideraciones citadas, las partes acuerdan las siguientes:
CLAUSULAS

Clausula Primera. - Definiciones: Para efectos del presente contrato, se definen los siguientes términos asi:

1. La Fiduciaria: Es la sociedad Fiduciaria Coomeva S.A. sociedad de servicios financieros encargada de
administrar los bienes que conforman el presente Encargo Fiduciario, en los términos y condiciones que se
establecen mas adelante en este contrato.

2. El Encargante: Es la sociedad IV3 ARQUITECTURA S.A.S., de las calidades descritas anteriormente,
quien se encuentra interesado en adelantar por su cuenta y riesgo, y bajo su exclusiva responsabilidad la
promocion y desarrollo del proyecto denominado Atenea, en adelante “El Proyecto”.

3. El Encargo Fiduciario: Es la figura juridica elegida para la administracion de los recursos, en virtud de la
cual El Encargante instruye de manera expresa e irrevocable a La Fiduciaria respecto de la administracién
de los mismos, el cual se denominara “E. F. Atenea’, en virtud de este, La Fiduciaria, tiene por obligacion
principal, efectuar el recaudo de los dineros provenientes de la promocion y consecucion de interesados en
adquirir unidades que formaran parte de El Proyecto,

4, El Proyecto: Se entendera por tal, el proyecto denominado Atenea ubicado en la calle 60 No. 46-41. Los
lotes que comprenden el proyecto se sitian en la Localidad de Nicolas de Federmann en la ciudad de
Bogota D.C.

Las unidades aqui mencionadas podran ser objeto de modificacion en su nimero y/o area de conformidad
con la Licencia de Urbanismo y/o Construccion aprobada por la respectiva Curaduria Urbana o Secretaria
de Planeacion, evento en el cual el presente contrato de Encargo Fiduciario sera objeto de modificacion,
en todo caso dicha modificacién debera ser nofificada por El Encargante a La Fiduciaria y a el (Los)
Optantes Compradores tan pronto tenga conocimiento de los cambios.

5. Optantes Compradores Son aquellas personas naturales o juridicas interesadas en la adquisicion de las
unidades que formaran parte de El Proyecto, quienes se vincularan inicialmente a El Fondo que administra
La Fiduciaria, hasta el momento en que El Encargante acredite el cumplimiento de Las Condiciones - Punto
De Equilibrio para la liberacion de los recursos, evento en el cual los Optantes Compradores, adquiriran la
calidad de Promitentes Compradores, lo cual estara contenido en el respectiva Contrato de Vinculacion que
cada uno de ellos suscriba para el efecto junto con el reglamento y prospecto de El Fondo.

La Fiduciaria no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los
valores de las inversiones, disminucion de los rendimientos, modificacion o pérdida de bondades o privilegios
financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad, el
riesgo de la pérdida de valor de los recursos entregados a La Fiduciaria es asumido por el Optante(S)
Comprador (Es). Una vez cumplidas Las Condiciones - Punto De Equilibrio dicha perdida es asumida por El
Encargante. Ello sin perjuicio de la debida diligencia de verificar, valorar y evaluar y del deber que como
fiduciario tiene de procurar el mayor rendimiento de los bienes objeto del presente contrato.

Los rendimientos se generan desde del momento mismo en que los dineros de el Optante(S) comprador
(Es) ingresan a El Fondo.
Modelo de Contrato aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Acto Administrativo 2021040637-007-000 del 20 de

abril de 2021 y 2021106983-002-000 de! 13 de mayo de 2021.
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ALCALDIA MAYOR

'DE BOGOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
SeERETARIR OE BT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
1. IDENTIFICACION 7
PROYECTO: . Atenea /
[iS'I"RATO_: ﬁ/ No. de unidadﬁdc vivienda: 79°
DIRECCION: v Calle 60446-31 4
CONSTRUCTORA: IV3 Arquitectura SAS /
FECHA (dd-mm-aa): 30/10/2023

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripeion técnica y materiales utilizados:
Cimentacion apoyada sobre pilotes. Pantalla perimetral completa entrelazado con barretes a una profundidad de 11 y 37 metros.

Se utiliza igualmente una viga cinturén en todo el perimetro de la cimentacion.

2.2, PILOTES SI O NO Tipo de pilotaje utilizado:
Pilotes tipo Kelly con una profundidad entre 22 y 40 metros en concreto de 24.5 Mpa (3500 psi) de resistencia. En total son 65 pilotes
(8 de ellos temporales).

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:
Estructura aporticada. con placa maciza aligerada con caseton. Columnas y pantallas estructurales,

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA SI O NO Tipo de ladrillo y localizacion:
Ladrillo macizo a la vista en fachada y corredores principalmente,

24.2. BLOQUE & s1 O NO Tipo de bloque y localizacion:
Blogue No.4 y No. 3 para algunas divisiones interiores de los apartamentos y entre apartamentos.

2.4.3. OTRAS DIVISIONES 3 sI 0 no Tipo de division y localizacion:
Algunas divisiones internas de los apartamentos van en drywall.

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de €l y localizacion:

2.6. VENTANEARIA
ALUMINIO SI O NO LAMINA COLD ROLLED O s1 NO

P.V.C. Osd I NO OTRA O SI Cual?
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2.7. FACHADAS Descripeién y materiales a utilizar;
Fachadas en ladrillo a la vista y ventanera en aluminio

|0

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:
Pisos en cerdmica tipo baldosa de alto tréifico

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:
Cubiertas en teja termoactstica con secciones de terraza en plaza maciza a la intemperie.

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:
Escaleras interiores con estructura en concreto y barandas metélicas

2.11. CERRAMIENTO Descripcién y materiales a utilizar:
Cerramiento de obra con tela verde para cerramiento y estructura metélica - mamposteria,

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcidn y materiales a utilizar:
2 Tanques de reserva de agua en concreto armado en primer piso (21 y 23 metros clbicos).

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas: 1/
3.1. ASCENSOR sI  [INO Dos ascensores marca TKE

3.2. VIDEO CAMARAS st [ENO No aplica

3.3. PUERTAS ELECTRICAS st COINO Puertas eléctricas para acceso peatonal y vehicular
3.4. PARQUE INFANTIL O st NO No aplica

3.5. SALON COMUNAL ost ENO

3.6. GIMNASIO st DONO Se entrega semidotado

3.7. SAUNA ost NO No aplica

3.8. TURCOS Ost NO No aplica

3.9. PISCINA ost  [ENO No aplica

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS @st ONO 3 Parqueaderos para minusvalidos

3.11. PARQUEO VISITANTES S CONO 19 parqueaderos de visitantes

3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA S ONO Planta de emergencia para zonas comunes
3.13. SUBESTACION ELECTRICA @Sl ONo Subestacion eléctrica de 225 kVA en aceite

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET SI 1 NO Caracteristicas y materiales a utilizar:
Carpinteria en Melaminico con dos opciones de colores
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> en Melaminico de seguridad reforzada parcialmente

4.2. ACABADOS PISOS

42,1, ZONAS SOCIALES N res utilioee

piso laminado

4.2.2. HALL'S

piso laminado

4.2.3. HABITACIONES

piso laminado

4.2.4. COCINAS

Baldosa cerdmica

4.2.5. PATIOS

Fachaleta para piso en arcilla

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

1.3.1. ZONAS SOCIALES

En bloque o drywall segin el caso

4.3.2. HABITACIONES

En bloque o drywall segin el caso

4.3.3. COCINAS

En bloque o drywall segin el caso

4.3.4. PATIOS En bloque o drywall segiin el caso

4.4. COCINAS Caracteristicas: /
4.4.1. HORNO s1 0 NO Todos los apartamentos llevan horno eléctrico

4.4.2. ESTUFA @ sl O NO Estufa a gas o eléctrica segun los planos aprobados

4.4.3. MUEBLE @ sl 1 NO Todos los apartamentos |levan mueble de cocina

4.4.4. MESON B sl O NO F1 meson de cocina depende de las especificaciones de cada apartamento
4.4.5. CALENTADOR [ sI O NO Todos los apartamentos cuentan con calentador eléctrico 0 a gas segan aprobacion
4.4.6. LAVADERO O8I @ NO Ningiin apartamento cuenta con lavadero

4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE SI [ NO Todos los apartamentos llevan mueble de lavamanos

4.5.2. ENCHAPE PISO @ sl O NO Todos los apartamentos llevan piso enchapado en baldosa
4.5.3. ENCHAPE PARED st I NO Todos los apartamentos llevan enchape de pared

4.5.4. DIVISION BANO & sl O NO Divisién de bafio en vidrio

45.5. ESPEJO @ s1 0 NO Espejo en vidrio esmerilado

NOTA: Este formato debe ser diligenciado
¢l caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes
que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se
DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA' Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningin momento este formato constituye una aprobacion por part
VIGILANCIA Y CONTROL
especificaciones técnicas de construccion de caracter nacional y
de 1995.

distrital, tales como el

cuidadosamente sin dejar ningin espacio en blanco ¥ debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En
de promover las ventas bajo las nuevas condiciones,
radiquen

¢ de la DIRECCJON|DIST
DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador delfcum i

para lo cual es necesario

Jas nuevas especificaciones ante la DI RECCION

AL DE INSPECCION.
ienté {le las normas vigentes de
Decretg 33 98 v ¢1 acuerdo Distyital No. 20

A J
/

[V

Ly

S
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9.0BLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS

-Ejecutar los obras de forma tal gue se garantice la solubrdod vy seguridad ds las persanas, asi como lo estabilidad de los terenos ¥ edificaciones vecinas v de Ig
elementos constitutivos del espacio piblico (Arficulo 11 del Dacrato 1203 de 2017).

“Mantener en la obra ja icencio y los plonos oprobados, ¥ exhibirlos cuando sean requeridos per la outaridad competente, [Atticulo 11 del Decreto 1203 de 201 7).

-Cumpiir con el programa de manejo omblental de materiales ¥ elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del antonces Ministerio del Medi
Ambiente, para aquelios proyectos que no requieren licencia amblental, planes de manejo, tecuperacion o restauracion amblental, de conformidad con &
Decreto 2041 de 2014 o ko norma que lo adicione, modifique o sustituya.{Arficulo 2.2.6,1.2.3.6 Numeral 4 Decreto 1077 de 201 §. modificado por el Articulo 11 de
Decreto 1203 de 2017).

-Cuondo se frate de licencios de construccidn, solicitar 1o Autorzacidn de Ocupacién de inmusbles al concluir los obras de edificacion en los {érminos qui
establecs el Arficulo 13 del Decrelo 1203 de 2017,

-Someterse a una supenvision técnico indspendiente en los términas que sendla el Tifulo | del Reglomento Colombiano de Construceidn Sisme Resistente(NSR10)]
(Articuio 11 del Decrelo 1203 de 2017.)

-Garantizar durante el desarollo de la obra la participacion del disefiador esfructural, y del ingeniero g=olecnisia responsables de los planos y estudios aprobacios
con el fin de que atiendan consultas y aclaraciones que solicite el construcior y/o sUpervisor t&cnico independlents, Las consullas ¥ aclaroclones deberar
incofporarse en la bitdcora del prayecto y/o en as ochas de supervision {Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 7 del Decreto 1077 de 2015).

-Designar en un términe maxime de 15 dias habiles al profesional que reemplazard a aquel que se desvinculd de jo ejecucion de los disefios o de o sjscucion de e
obra.Hasla tanto se designe el nueveo profesional. ‘el que asumird Ia obligacion del profesional soliente serd el fitular de la licencia (Arficulo 11 Decreto 1203 de
2017).

-Remitir, para el coso de proyectos que requieren supervision técnica Independisnte, copia de las actas de lo sgpervisian t£cnica Independiente que se expldar
durante el desarrolio de lo obra, osf cormo el cerfiicado tecnico de ocupacién, o los autoridades cqi‘npe_lan_lg' para ejercer ef control urbano en el municipio ¢
distrito quienes remiticdn copia o la enfidad encargada de conservor el expediente del proyects, y serdin de publico conocimients. En los casos de patimoniol
outdrnemos en los que el fiduciario ostante la fitularidad del predio y/o de la licencia de consfruccion, se debera prever en el conespondiente conlrato fiduclaric
quien es el responsable de esta obligocién [Ariculc 11 Decrelo 1203 de 2017).

-Car cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible gue odopte el Mirﬁ';ledo de Vivienda, Ciudad y Teritorio o los municipios o distritos en ejercicic
de sus competencios [Mumeral 15 Adiculo 11 Dacreto 1203 de 2017).

-Cumgiir con las disposiciones contenidos en las normas de ‘constniceién Sismo Resistente Vigente [Numeral 14 Arficulo 11 Decrelo 1203 de 2017).

-Obtener, previo la ocupacidn y/o fransterencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Cerfificado Técnico de
Qcupacién emifido por porte del Supervisor Técnico Independiente sigulendo lo pravisto en el Tifulo | del Reglomento Colombiana de Construcaian Sismc
Resistente NSR-10. Lo ocupacion de edilicaciones sin haber protocolizado y registrade el Cerlificado Técrico de Ocupacién ocasionord los sancionas
conespondiantes, incluyendo las previstas en el Cadigo Noclonal de Policia y Canvivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma gue la adicions, madifique o sustituyo
(Numeral # Articulo |1 Decreto 1203 de 2017).

-Reafizar los conirolss de calidad para los dilerantes materiales y elementos que seficlen las nomos de constucaidn Sismo Resstentes (Aficulo 2.2.6.1.2.3.6 Decrete
1077 de 2015, modificodo por el numeral 11 Articulo 11 del 1203 de 2017).

Anstalor los equipos. sistemas e implementos de baje consumo de oguo, esloblecidos en la Lay 373 de 1997 o lo norma que lo adicione, modifique o sustituyo
[Mumeral 12 Articulo || Decreto 1203 de 2017).

-Dar cumplimisnlo o los nomas vigentes de cardeter nocional, municipal ¢ distrital sobre Ia eliminocion de barrsras arquitectonicas para Persunas con
discopocidad, (Arficulo 2.2:6.1.2.3.6 Numeral ? dai Dacrets 1077 de 2015 medificado por el Numeral 13 del Arficulo 11 del Decreto 1203 de 201 7, Decreto Naciono|
1538 e 2005 o la norma que lo adicione, modifique o sushtuya). y

-Es responsabiidad del disefiodor de los instalociones eléchicas verificar en la etapa pre constructiva que los dislancias de segurldod RETIE s cumplan conforme

con el Aticulo 13 del anexo general Técnico de instalacionss slécticas [Resolucion 90708 de ogosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, madifique o susfituyal,

-Los predios ubicadas en Zonas clasificados de Rigsgo de remocian y/o inundacion por el IDIGER - Insfituto Distrital de Gesfisn de Rlesgos y Cambio Climdtico, los
responsobiles de las obras deben consultor anfe dicha enlidod las medidas o fomor para mitigar fos riesgos previamente a o iniciacion de fas obras.

-El lilulor de la Licencio tiens |a obligacion de dar cumplimiento o las disposiciones contenidos en los arficulos 23, y 65 a 85 del C_&d?gc de Policia de Bogotd
Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad en las construcciones, espacic plblico, deberes generales. contaminacién auditiva, residuos solidos, disposicion de
escombros y desechos de construccion.

-Esta Licencio no oulofiza lola de drboles. nl excavaciones o similares en el espacio publico para fa cuol se debe cansultar o la auteridad competente.
-De Conlomidad con el Arficulo 8 del Acuerdo 352 de 2008: Los canlibuyentes delimpuesto de delineacion Urbana deberan presentary pagar lo declaracion del

Impussto denfra del mes siguiente a la finalizocion de la abra, o ol Gltima Pago o abone en cuento de los costos y gastos imputables o la misma o al vencimiento
del fermina de la licencia incluida su préroga lo que acura primero. conforme con la base gravoble estoblecida en el Articulo 5 del Acuerda 352 de 2008,

-En cumplimiento de lo previslo en el Arficulo 2.2:6.1 4.9 del Decrelo 1077 de 2015, el fitular de la ficencia estd oblldudoﬂ fijor aviso de lo identificacian de la obra e
cuol deberd permanecer inslalado durdnte ef términa de la ejecucion de la obra, ;

-En caso de conldr con compomento de obra en espacio poblico deberd dar cumplmiento o o Resolucion 18244 del 15 de mayo de 2014 expedido por el IDU y el
DADEP.
-Dar cumplimiento a fos normas contenidas en el Manual de Alumbrado Pibico [MUAP- Decrelo 500 de 2003).

-De confarmidad con el Arficulo 5 del Decreta 1203 de 2017 el fitular de la licericia sera responioble de todas los obligociones Urbanisticas y Arquitectdnicas
adquiridas con ocesion de su expedicidn y exira contraciucimente por las perjuicios que se cousareri a teiceros en desandlio de la misma

-Cumplir con las obligaciones pravistas en el ordinal D} Del Articulo 135 de ia ley 1801 de 2014 comegido mediante el orficulo 10 del Decreto Nacional 555 de 2017,
raterente a los comportamienios de Inlagrldc:c_l Urbanistica,

/%



Curadora Urbana
Arq. Adriana Lopez Moncayo

Expediente No. 11001-5-21-1478
ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-21-1441 DEL 03 DE DICIEMEBRE DE 2021

“Por el cual se concede prorrega a la Licencia de Construccion otorgada mediante Acto
Administrativo No. 11001-4-19-0477 del 12 de febrero de 2019, para el predio ubicado en AK 50 59
42(Actual) / AK 50 59 54/CL 60 46 41/ CL60 46 31 en la Localidad de Teusaquillo de la ciudad de
Bogotda D.C".

LA CURADORA URBANA No. 5 DE BOGOTA
Arg. ADRIANA LOPEZ MONCAYO

En ejercicio de sus atribuciones legales y en especial de las conferidas por las Leyes 388 de
1997 v 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, y el Decreto Distrital 345 de 2021, y

CONSIDERANDO

1. Que el 12 de febrero de 2019, mediante Acto Administrativo No. 11001-4-19-0477 se
expidi6 Licencia de Construccion para el predio ubicado en la AK 50 59 42(Actual] / AK 50
59 54(Actual) /CL 60 46 41(Actual) / CL 60 46 31 (Aciual) en la Localidad de Teusaquillo de
la ciudad de Bogota D.C.; Acto Administrafivo que quedd ejecutoriado el 12.de marzo
de 2019.

2. Que en el mencionado Acto Administrativo figura como Constructor Responsable el
Arquitecto FERNANDO ENRIQUE DUENAS TRIANA, idenfificado con cédula de ciudadania
No.19325134, y Matricula Profesional No. 2570021026,

3. Que. el Decreto Nacional 691 del 22 de mayo de 2020, en su Articulo Primero adiciono el
paragrafo segundo fransitorio del Arficulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015,
estableciendo que para la totalidad de licencias urbanisticas vigentes a fecha de 12 de
marzo de 2020 estuvieren vigentes, se produce la ampliacién automatica de por un
término de nueve (9) meses.

4. Que, asilas cosas, la vigencia de la Licencia de Construccion No. 11001-4-19-0477 del 12
de febrero de 2019 fue extendida de forma automatica hasta el 12 de diciembre de
2021.

5. Que el 22 de noviembre de 2021, mediante radicacién No. 11001-5-21-1478, el sefior
MAXIMILIANO MANJARRES CUELLO, idenfificado con cédula de ciudadania No.
79.315.757, Representante legal suplente de la Cooperativa de Profesores de la
Universidad Nacional de Colombia identificada con NIT 860.027.186-9 propietaria del
predio ubicado en la AK 50 59 42(Actual) / AK 50 59 54(Actual) /CL 60 46 41(Actual) / CL 60 46
31 (Actual) en la Localidad de Teusaquillo de la ciudad de Bogota D.C., presentd ante
este Despacho solicitud de prérroga del término de vigencia de la Llicencia de
Construccion antes referida.

6. Que el Arquitecto FERNANDO ENRIQUE DUENAS TRIANA, actuando en su calidag= A u‘?
Constructor Responsable, aporté certificado de inicio de obra, como c:orpfg,fv‘bn ‘?.a.
documento presentado ante este Despacho el dia 22 de noviembre de 2021. _‘§‘ _;:.:

HLZ) 2
'5 53
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopez Maoncayo

Expediente No. 11001-5-21-1478
ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-21-1641 DEL 03 DE DICIEMBRE DE 2021

""Por el cual se concede prorroga a la Licencia de Consiruccion oforgada mediante Acto
Administrafivo No. 11001-4-19-0477 del 12 de febrero de 2019, para el predio ubicado en AK 50 59
42(Actual) / AK 50 59 54/CL 60 46 41/ CL 60 46 31 en la Localidad de Teusaquillo de la ciudad de

Bogota D.C",

7. Que el arficulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, establece:

“(...) Vigencia de las licencias. Las licencias de urbanizacién en las
modalidades de desarollo y reurbanizacion, asi como las licencios de
parcelacion y de consfruccion y fas licencias de intervencion y ocupacion del
espacio publico, tendran una vigencia de veinficuatro (24] meses
prorrogables por una sola vez por un plaze adicional de doce (12) meses,
contados a partir de la fecha en que queden en firme los actos administrativos
por medio de los cuales fueron otorgadas. {...)

La solicitud de prérroga deberd formularse dentro de los treinta (30) digs
calendario, anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que
el urbanizador o consiructor responsable certifique la iniciacién de la obra."
(Subrayas fuera de texto)

8. Que la solicitud de proroga del término de vigencia de la Licencia de Construccion
mencionada se realizé oportunamente el 22 de noviembre de 2021; es decir, dentro de
los freinta (30) dias calendario, anferiores al vencimiento de la respecﬁvc licencia.

En meérito de lo expuesto anteriormente, la Curadera Urbana 5 de Bogotd D.C.; Arg.
ADRIANA LOPEZ MONCAYO,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO:  CONCEDER al sefior MAXIMILIANO MANJARRES CUELLO, identificado
con cedula de ciudadania No. 79.315.757, Representante legal
suplente de la Cooperativa de Profesores de la Universidad
Nacional - de Colombia idenfificada con NIT 860.027.184-%
propietaria del predio ubicado en la AK 50 59 42(Actual) / AK 50 59
54(Actual) /CL 60 46 41{Actual) / CL 60 46 31 (Actual) en la Localidad
de Teusaquillo de la ciudad de Bogotd D.C., la prérroga de la
Licencia de Construccién No. 11001-4-19-0477 del 12 de febrero de
2019, por un término adicional de doce (12) meses. 4 :

Paragrafo: Hace parfe del presente Acto Administrativo la certificacion de
iniciacion de obras presentada por el Constructor responsable,
Arquitecto FERNANDO ENRIQUE DUENAS TRIANA, identificado con -

cédula de ciudadania No. 19.325.134, y Matricula Profes:onc Ay
2570021026 CND. R
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopez Moncayo

Expediente No. 11001-5-21-1478
ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-21-1441 DEL 03 DE DICIEMBRE DE 2021

"Por el cual se concede prorroga a la Licencia de Consfruccion otoergada medianfe Acto
Administrativo No, 11001-4-19-0477 del 12 de febrero de 2019, para el predio ubicado en AK 50 59
42{Actual) | AK 50 59 54/CL 60 46 41/ CL 60 46 3! en la Localidad de Teusaquilio de la ciudad de

Bogofa D.C".

ARTICULO SEGUNDO: VIGENCIA. La prérroga del término de vigencia de la Licencia de
Construccion No. 11001-4-19-0477 del 12 de febrero de 2019, se

extiende hasta el 12 de diciembre de 2022,

ARTICULO TERCERO:  Las normas y demds disposiciones, asi como las obligaciones @
cargo del Construcior Responsable contenidas en la Licencia de
Consfruccion No. 11001-4-19-0477 del 12 de febrero de 2019. Se
mantienen.

ARTICULO CUARTO: Confra el presente Acto Administrativo proceden los recursos de
reposicion anfe esta Curadora Urbana y de apelacion ante la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacion,
dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

JocB898a,
SLGRA Lnte,
o", ’I'Jv :5{ "
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Arg. ADRIANA LOPEZ MONCAYO - 5 E Sa
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ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.334-9
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ACTO ADMINISTRAT
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Per el cual se concede Revalidacién de Licencia de Construccién aprobada mediante Acto Administrativo
M. 11001-4-19-0477 del 12 de febrero de 2019, expedida por 1a entonces Curadora Urbana No. 4 de Bogoti,
D-Cs Arq. ADRIANA LOPEZ MONCAYO, para los predios ubicados en la AK 505942 /AK 5059 54/CL
60 46 41/ CL 60 46 31 (ACTUALES) de la Alcaldia Local de Teusaquillo.

LA CURADORA URBANA No. 1 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

in uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, los Decretos
Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1783 de 2021 y el Decreto Distrital 670-de 2017y,

. CONSIDERANDO !

I. Que el 12 de febrero de 2019, la entonces Curadora Urbana No. 4 de Bogota, D.C, Arq. ADRIANA
LOPEZ MONCAYO, expidi6 la Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y
Deniolicién Total, para los predios localizados en la AK 50 59 42 / AK 50 59 54 / CL 60 46 41 / CL 60
46 31 (ACTUALES) de la Alcaldia Local de Teusaquillo, mediante Acto Administrativo No. 11001-4-
19-0477, el cual cobré fuerza ejecutoria el 12 de marzo de 2019. ;

-

Que el 03 de diciembre de 2021, mediante Acto Administrativo No. 11001-5-21-1641, la entonces
Curadora Urbana No. 5 de Bogotd, D.C, Arq. ADRIANA LOPEZ MONCAYO concedié prérroga al ~
(érmino de vigencia de la Licencia de Construccion No. 11001-4-19-0477, extendiendo su vigencia hasta

el 12 de diciembre de 2022.

3. Que como Constructor responsable figuraba el Profesional FERNANDO ENRIQUE DUENAS TRIANA,
identificado con cédula de ciudadania No. 19.325.134 y Portador de la Matricula Profesional No

2570021026.

4. Queel seiior HECTOR RAUL RUIZ VELANDIA, identificado con cédula de ciudadania No. 19.453.935,
en calidad de Representante Legal de COOPROFE‘SORESUN, con Nit. 860027186-9 propietaria del
predio objeto de estudio, presento ante esta 'Curadu.rla ['erana el dia 15 de diciembre de 2022, mediante
radicacién No.11001-1-22-3589, solicitud de Revalidacién para la Licencia de Construccién.

igus icaci6 da, se solicité el cambio de construct .
5. Que igualmente con la radicacién presenta 1 cam ST
al Arquitecto FABIO JAVIER VILLEGAS NUNCIRA, identificado con C.C. No. 19.2]0.216, Po%tad(’)r ’
de la matricula profesional No. 18666 CND. _ 0

) ; del 26 de mayo de 2015, en su articulo 2.2.6.1 :
6. Oue el Decreto Nacional 1077 _ W0 £.2.6.1.2.4.3, modificado por el
Srliculo 29 del Decreto 1783 del 2021, establece que: ) por

7+ 16353050 | E-maiinfo@curadurialbogota.com | www curaduriolb '\“1 -------
; : urialbogo
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9

Continuacidn Acto Administrativo No.

11001-1-22- 4354

“Por el cual se concede Revahdﬁcmn de Licencia de Construccién aprobada mediante Acto Administrativo No.
. 11001-4-19-0477 del 12 de febrero de 2019, expedida por la entonces Curadora Urbana No. 4 de Bogotd, D.C,
Arq. ADRIANA LOPEZ MONCA YO, para los predios ubicados en la AK 50 59 42 /AK 505954/ CL 60 46 41 .

/CL 60 46 31 (ACTUALES) de la Alcaldia Locm' de Teusaquillo”.

(-+*) el interesado podrd solicitar, por una sola vez, la revalidacién de la licencia vencida,
entendida esta como el acto administrativo mediante el cual el curador urbano o la autoridad
encargada de la expedicion de licencias urbanisticas, concede una nueva licencia, con el fin de
que se culminen las obras y actuaciones aprobadas en la licencia.vencida, ‘siempre y cuando no
haya trariscurrido un término mayor a dos (2) meses desde el vencimiento de la licencia que se
pretende revalidar, que el constructor o el urbanizador presefHe el cuadro de dreas en el gue se
identifique lo ejecutado durante la licencia vencida asi como lo que se ejecutara durante la

revalidacion y manifieste bajo la gravedad del ;wamenro que el inmueble se encuen!ra en
cualgwera de las siguientes situaciones:

L

 En el caso de las licencias de construccién por unidades independientes

En el caso de licencias de urbanizacién o parcelacion, que las obras de !a
urbanizacion o parcelacion se encuentran ejecuradas en por lo menos un cincuenta
(50%) por ciento: -

estructuralmente que por lo menos la mitad de las unidades construibles autorizadas,
cuenten como minimo con el (5 0%) por ciento de !a estructura porrante oel efememo
que haga sus veces..

"En el caso de las licencias de construccion de wna edi ificacion. mdependreme
estructuralmente, que se haya construido por lo menos el cincuenta por ciento (50%)
de la estructura porranre o el elemento gue haga sus veces ( ) e

7. Que, lasolicitud de Revalidacién de la L:cenc:a cumple con los requisitos estipulados, por cuan to se efectué dentro.
de los términos de Ley y el Arquitecto FABIO JAVIER VILLEGAS NUNCIRA, identificado con C.C. No.
19.210.216, portador de la matricula profesional No. 18666 CND, present6 el cuadro de 4reas en donde se
evidencié lo ejecutado durante la licencia vencida, asi como lo que se ejecutara durante la vigencia de la presente

revalidacién y certificé que las obras autorizadas mediante la Licencia mencionada, se encuentran ejecutadas enun
avance no menor del 53%. - N

En virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana No 1 de Bogota D.C,, Arq RUTH CUBILLOS

' SALAM.ANCA

ARTICULO 1°

ARTfCULQ 2°

______

RESUELVE

Aceptar el cambio de Constructor Re5ponsable de la Llcenc:& de Construcc:on aprobada
mediante Acto administrativo No. 11001-4-19-0477 del 12 de febrero de 2019, por-el
Arquitecto FABIO JAVIER VILLEGAS NUNCIRA, identificade con C.C. No 19.210.216, _
portador de la matricula profesional No. 18666 CND. .

Conceder la Rcvahdac;én al término de la vigencia de la Llcenma de Construccnjn otorgada -
mediante’ Acto-Administrativo No: 11001-4-19:0477 del 12 de febrero-de 2019, para los- -
predios con matriculas inmobiliarias No. 50C-104054 /50C-12180/50C-197018/50C-64798, i

~ ubicados en AK 50 59 42 / AK 50 59 54 / CL 60 46 41 / CL 60 46 31 (ACTUALES) de la _

Alcaldia Local de Teusagquillo.

e i
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2. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

: . nA AAn g
Comtinuacion Acqy Administrative No ‘\ ‘\ 0 O 1= 1-25- 453454

pe 29 0IC 2002

“Por

110 Uf-( ;_‘;';{ ;z ;;’i:’c?f}k’z Revalidacion de Licencia de Construccion aprobada mediante Acto Administrativo No.

Arq. ADRIANA LgP de febrero de 201, expedida por la entonces Curadora Urbana No. 4 de Bogota, D.C,

/CL 60 46 31 EZ MONCAYO, para los predios ubicados en la AK 50 5942 /AK 50 59 54/ CL 60 46 41
(ACTUALES) de la Alcaldia Local de T. eusaquillo”. '

I’ I; . ()" . i 1 10 ;
ARAGRAFO®  Hace parte del presente Acto Administrativo, el cuadro de dreas y la certificacion expedida por
el Constructor responsable. (Articulo 29 Decreto 1783 de 2021 el cual modificé el Articulo
2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015).

ARTICULO 3*  El término de la vigencia de la nueva Licencia de Construccion que se concede’ por una sola
’ vez en virtud de la Revalidacion, con el fin de que § culminen las obras y actuaciones
aprobadas en la licencia vencida, es de veinticuatro (29{ meses prorrogables por una sola vez
por un plazo adicional de doce (12)/niieses, contados a partir de la fecha en que quede en firme

el presente Acto Administrativo. )

"ARAGRAFO La solicitud de prérroga de la presente revalidacion debera ser solicitada a mas tardar treinta
(30) dias hébiles antes de su vencimiento y su expedicion procede con la sola presentacion de
la solicitud por parte del interesado, conforme a lo previsto en el articulo 27 del Decreto 1783
del 20 de diciembre de 2021, por el cual se modifica el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077
de 2015.

_ ARTICULO 4° Las normas y demas disposiciones, asi como las obligaciones a cargo del Constructor /
Responsable contenidas en la Licencia de Constructor otorgada mediante Acto Administrativo
No. 11001-4-19-0477 del 12 de febrero de 2019, se mantienen. :

ARTICULO 5° - Elpresente Acto Administrativo debe notificarse en los términos del Ley 1437 de 2011 y contra
ella proceden los recursos de reposicion ante esta Curaduria y de apelacion ante la Secretaria /
Distrital de Planeacién (ordinal T, articulo 05 del Decreto 432 de 2022), dentro de los Diez
(10) dias siguientes a la notificacion (Artict;-l‘b 76-del Cddigo de Procedimiento Administrativo

r

y de lo Contencioso Administrativo). /.f <

= -
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CURADORA URBANA No. 1 (P) - Bogota D.C.

G v : e
i Curadora Urtrana Na, ( de Bcgem D c. ARO RUTH CUBILLD y iclo da las factllades |8g
/ * Reglamentarios, 8l Decreto Naclonal 1077-de 2015 y Decreto’ Dlatn
({F caman-" csncm c RESL,;?/ i \ 545
1 VIGENTE) DE/CONSTRUCGC! para el prddio urbano locali en la(s) direccidn(es AKSOﬁQ 2 a:g( ALY/ AKSD 54
1 (ACTUAL) con Chip(s). AAAQDSBBLUZY AMGQSSBL%'( F [ AARDOSSBLXR | AAADO558L Matri(wll{a] lnmu{nili::arla(s) 050312( wrsn}cw&gg rL t})égclfwspgﬁw Nuﬁwgt) ¢
10 V Istica V del Lote U 11,142,113, 14, cor iente & la Urbaniza
esarollada en (sla!a) Ty nco)’s. pisos. de' altura con'un (1) s6tano y'un'{1) semisdlano; el s0/'se desting para es ¥y aquipan‘ianto comunal. Para

setenta ¥ nueve (79) unbaades. vlvlundn multifamiliar NO: VISAVIP tonochenta y siete {8?] namientos privados; discin

(4) para personas con movilidad reducida, y tres(83) estacior para bicicielas; selenta y nueva (79) dapés& ur
PROFESORES DE LA UNI\(ERSIDAD NACIONAL DE COLOMBl&con NIT 86027186-0 (Representante Legal; RUIZ VELANDIA HEC‘I’OR RAUE. nnn l:c 194%935]
‘NUNCIRA FABIO JAVIER con CC 19210216 Mat: 18685 CND". Caracteristicas basicas:. ~ .~

,' “a, UPZ No! 106(La Esmeralda)/Decr, 0928 DE 2001 b. SECTOR NORMATIVO 4 | c. US0S: | | d. EDIFIC.: B

ESIDENCIAL
ONSOLIDACION
| 2. Remocién en Masa: No / I b. Inundacién: No

9) estanionmientoé para visifanies de 108 cuales se destinan cuatro
i tu'far(as} ‘COOPERAT|VADE
Constructor responsable; VILLEGAS

35
‘E&é}i *&G;TJNE&.
g TRATAMIEN
1 MJFQES@ Frsts

ACTO'AMINISTRA'I'IVO FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA . NO DE RADICACION |

! 11001-4-19-0477 7 12-feb-2019 12-mar-2018 12-mar-2021 18-4-1721 !
11001 5 21- 1641 1 DR, _E?_El_c__?_ﬂ21_ T 06-dic-2021 i W 12-dle-2022 11001-5-21-1478 I

- 29-dic-2022 12-8ne-2023 - 12-8n0-2025 | 11001-1-22-3589

RS R e R R e T[S 5 ESTAC =NTC
vis f ESCALA No UNIDADES PRIV |VIS-PUB| BICICL. 3

Vivienda Multifamillar No No Aplica "~ 79 &7 19 63

l Sistema: Loteo Individual Total despues de Ja intervencion:, 79 87 19 63

~[ETAPAS DE CONSTRUCCION: [1_/
Jon ModificaciGn) Rerarzam. . TOPAL

SOTANO (S) 84| COMERCIO . _ 0,00 . = e

SEMISOTANO 586.18 . ; H ; _O,DU £ ____G.QD' 0.00
PRIMER PISO 972.61
PISOS RESTANTES 449278 |
. [TOTALCONSTRUIDO

[LIBRE PRIMER PISC |

a. No PISOS HABITABLES By4 CONT1NUA | TR ETEL
b. ALTURA MAX EN_M_ETROS 2670y 18.30 b, ﬁ.ISLAMlENTO o ERE] T foe ENNEL‘:’-:‘.’- 5 00 Mts. Por ﬁK 50

-Lc. SOTANOS ~ 1 m‘"‘"____“ TSETT W —1 [3.50 Mts. Por Calle 60
e. No. EDIFICIOS 1 WER OR 5,00/ T 1 5 & i
i. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 ) POSTERIOR ST = Altura NO APLICA mts Long[tud 0,00 mts
g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION, Si ENTRE EDIFICACIONE]- - T i -
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. Si “[PATIOS : R T = -

. i, INDICE DE OCUPACION 0.68 y 0.65 [ ER AR e Ca VO EADI 2O

[ INDICE DE CONSTRUCCION 3.42y2.37 i SIRUQE:‘B)\S" A g |1 50 Mts. Por AK 50

| _ a. TIPO DE CIMENTACION . PLACA - PILOTES 0,50 Mis. Por CM

I| 2 '4_4‘EBU|PAMiENTO-COMI;INAE'PRNABO: i ) T 'ff‘,_\_,,
th "-DESTINACION I LR = METODO DE DISENC Resistencia ulima 1. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 140,60 684,60 T CRADO DESENPERG Iﬁuenu CONTRA ZONAS VERDES O
SERVICIOS COMUNALES __{71,00 34580 | | ELEM. NOESTRUCTURALES ESEIOSRURHICES
ESTACIONAM. ADICIONALES|NO PLANTE [0,00 @. ANALISIS SISMICO Fuerza horizontal eguivalente 0,00

Esiudios de Suelos (1) / Anexo Estudio de suelos (1) / Memoria de Calculu (1 r' Planus de
Arquuecténlcos (18)

|- Areng y lindaros tomados de la gasllén nnlolinr sogin aclo administrative 11001-4- 1HAN7? dol 12 de marza da- 2019 . i
- Las Interyanciones consisten en vanar el disefo arquilecténico de la licencia de (] acio inistrativo 11001-4-19-0477 del 12 de marzo do 2016, segon lo indicado en los planos arquitectonicos de la presente
Ilunao Y modificaciones y mudlﬂm:‘.ldn del prayecto esiruciural aprobado en gestion onterlor. . s
segin mclual

Sa deboe dar p & las especificach lécnicas de las entidades competentes sobre redes aéreas electricas y de teléfonos (relie).

- El titular de In licancia uebnra ir los and. al proy en eslricto cumpl del decreto 308 de 2018 carilla de itando prev licancia de el jdn del espacio plblico.

El titular tiene la obligacion de cefirse o o los manns técnicas das y queds cbiigado a solicitar la icencia de construccién para futuras iflervenciones.. ESTE PRDYECTO SE APROBO EN GESTIONES
lANTEFUORES LA PRESENTE MODIFICACION SE VERIFICO CON LOS REQUISITOS DE A. 10,63 DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMORESISTENTE NSR-10: REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE
|CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 del 13 DE JULIO DE 2018, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017. EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPUIR LOS REQUISITOS DEL TITULO J Y K
|DE NSR-10. SEGUN EL LITERAL A 1.3.6.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE *QUE LOS ELEMENTOSNO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CONLO DISERADO, CUMPLIENDO
|CON EL GRADO DE DESEMPERO ESPECIFICADO", EL URBANIZADOR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE RECOPILAR ¥ VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES,
|INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTOMICOS SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES 8ISMO RESISTENTES.

'EN CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS DEL DECRETO 845 DE 05 DE JUNIO DE 2017, EL PROYECTO CUENTA CON LA REVISION ESTRUCTURAL INDEPENDIENTE DEL INGENIERO MARCO ALEXIS TOVAR ARIZA CON
MATFHCUU\ PROFESIONF\L Na 25202 5096? CND

NO‘F]FTOUESE v_ UMPLASE

LA PRESENTE MGDEFICACIQN DE LECENCIA ND PRDRROGA LOS TERMINOS DE LA LIﬂENCIﬂ Nu 11001-1-22-4384,
Gonira el presonte Acto Administrativa procede el Recurso de Reposicién ante 8l Curador Urbano y of Recurso de Apelacién ante lo Secretaria Distrital de Planeacion, los cuales doberd T por escrito on e difipancia de nutlﬁr.acm:u 0
|dentro de los diez (10) dias si a la misma. S e R |

[oE conméﬁ'&ﬁfn CON LO DISPUESTO EN EL NUMERAL 2 DEL PARAGRAFG 3 DEL mTlcun.o 11 DEL DECRETO 2218 DE 2018, MomF:m‘romo DEL ARTICULO 2. 2 6.68.2. DEL DECRETO 1077 DE "0'-5 ENEL TRRMITE DE =
[MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE, NO ES EXIGIBLE EL PAGO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA. i

APROBACIU RADURIA =74 D P) - ARQL RU S e ALAMANCE
Vo. Bo. Juridica Vo. Bo. Ingen 0. Bp. v o’o' : CW&UR&QQR% == = ; _ &
DANI MU’E{D&“D =EEON? EZ DA RRY ' AA 4 M,i"’.f /4"
AL x e T

; i 70 : — j
% P 25202 08305 CoN 17 A21920007563 L4 nerannnn-7945574%



), y:seran de publico ;
bera prever enel corréspnn&ente cont

13 Gontar cen«la | aspac_
raglamemacmnes = 3

19 Cumpiir conlla Camila,de

121 Cumptlr con dlsposmmn"
publlco deberes’geqerates

“26:Dar cumpirmaenlc alas ncirmas contemd
adlmone) ’ : :

1 incllyendo proyet T ‘generen cinco (5).0' mas unidadesinabitacionales | para transfeﬂrfas alterceros) e E0n§lmc
debera consfituinuny mecanismo;d ‘amparo para cubrir’ los! ‘eventuales perjuicios pz r:muma!es_ ocasionadosial proplalanc 0'SL
dentrc de los diez 1 o) ahos s:gLuenl iexped ion dela certif cacion {écnicade ocupacion; la construcmén perezca o.amena
snuacmnes con{empiadas en el numeral 3idel articulo 2060 del) Cédngo Cwn y- detaHadas en.elarticlo 2; 2 6741

Of ! J : ! (eI 'PU" los
es guetintervienen eniel proceso c ,' viviendas, deberén reaponder |
I Fndebido ejerclcm de Sy Eabor deac
cusarse de cumpllr con s’ obl[gaclén de
ndo'co ile) emmente la responsabllldad dellos profesmnaies que 1nterv|n|eron en eliproceso

29 Cl.lmplfr :.an‘* la 'dlspcrsm]nne contenidasien’ egiamento Tetrnico para las Redes Interiias de Telecomunicacionies =/ RITEL adup{adas en las'Resoluciones'Nos 5050 de
2016, 5405 de 2013 /15993 di sin de Regulacion de Comunicaciones ~ ERC \y.las Resoluciones, asi como las gue la. modnf:quen

30, Dar cumplimiento'al: Regla’mento Técni a de! Ins!aiacmnes Eléclricas (RETIE) adoptado mediante Anexo General de la Resolucian 9 0708 de 2013 y-sus modificaclones
(Re luciones 8 013,,90795 t_ie 2014, 40492 de 2015, 40157 de 2017 y 40259 de 2017) expedidas por &l Ministerio de Minas ¥ Energra ¥ las normas que la modifican,
susmuyen 0 adumonan yila adopmén de caracter ermanente-efecluadaimedjante’Resolucion 40908 de 2018.

=318 Eji ‘constructoroiur latentidad: iprestadora de los servicios publucos la terminacion:de la‘conexién tempoml para que éste inicie Ia facturacion
dewdu'aI dels nnmueb)a o.de; Jlos: |nmu' . s:que Se somelen ai reg!amento de propiedad horizontal.
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