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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
am‘w CENTRO
- CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230825763081537228 Nro Matricula: 50C-224626
Paging 3 TURND: 2023-5529504

Impreso el 25 de Agosto de 2023 a las 01:01:48 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiane validez sin & firma del registrador en @ utima pagina
ESPECIFICACION: ; 101 VENTA
PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Tilular du derecho real da dominio,-Tilular de dominic Incomplata)
OE: SOCIEDAD SAN VICENTE DE PAUL DE BOGOTA/ SEMINARIO MAYOR DE SAN JOSE DE LA ARQUIDIOCESIS DE BOGOTA

& CARDENAS RODRIGUEZ MARCELING CON 2021448 X

A: DAZA DE CARDENA
- A

ANOTACIGN: Nro 00T Fachas - &~ 18497 A .:::';'.' ror ARG - TR R

Diec: ESCAITURA 1638 Sel {04 +cal MOTARIA S Ha SANTARE 0
ESFEGIFICACON: : 10 HAFFLA W ENT

0E: CARDENAS RODRIUEZ MARCELIN La guarda de la fe publica

DE: DAZA DE CARDENAS EDUVILIA CC# 22330309

A CHICA YALENCIA GLORLA MAMNCY CCF £1621388 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 23-08- 1837 Radicadon 1997-TT018

Dac: ESCRITURA, 1634 dal 14-04-1837 NOTARLA 42 da SAMNTACE DE BOGOTA WVALDR ACTO: 8
ESPECIFICACION : 240 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO ABIERTA ¥ SIN LIMITE DE CLANT LA

PERBONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Tiular de derecho mal de dominda, |-Tiuar de domindn neamplria)

CE: CHICA VALEMNCIA GLORLA NANGY CCNMATEaYIee X
&: COLMENA ESTABLECIMIENTO BANCARID NITE BG0IOTITT

ANOTACION: Hro 009 Fecha: 16-05-2007 Madicadtn: 2007-507T45
Do ESCRITURA, 1646 dal DE-F-2007 ROTARIA 23 da BOGOTA D.C, VALDR ACTS: $30.000 000
Se cancela inmrrmN
ESPECIFICACIIN CAN POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 SANCELACHIN POR VOLUNTAD DE LAS PARTES CANCELA MIPFDTECA
PERSOHAS QUE WTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derescho rmal do dominis,|-Titusr de dominks Incomplata)
DE: COLMENA EETABLECIMIENTO BANCARID NIT¥ BECDIATITT
A CHECA WALENCIA GLORLA MANCY CCH 41603308 X

ANOTACIOM: Kro 310 Facha: 14-03-2008 Radizsciin: 200828783

Do EBCRITURA 00088 del 16-01-2008 NOTARIA J oo BOGOTA DG VALOR ACTC: 124,500,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de deminia incompleto)

DE: CHICA WALERCIA GLORM MANCY COH 41083388




Le »pimdor S piin L [ el o (=]

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
suﬂ flamee CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230825763081537228 Nro Matricula: 50C-224626
Pagina £ TURKNOD: 2023-532004

Impreso el 25 de Agosto de 2023 a las 01:01:49 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tigne validez sin |a firma del registrados an la ultima pﬁgtﬂi
& USBECK POLANCO YOLANDW CCRBO0GEI42 X

o il ——

AMOTAGION: Mrg 011 Pecha: 18-023-2010 Radeacian: 2010-25707

[ise: ESCRITURA 100 dal 21012000 NOTARIA 33 de BOGOTA DG VALDR AGTIC: SE0,000,000
ESPECIFICACION; HIPOTECA: 0203 HIFOTECA DE PRIMER GRADD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titufar de derecho real do dominiod-Titular de dominia incompieso)

DE: USBEGK POLANG SUPERINTENﬁmrA

A BANTAMARA OF |

—am

ANOTACHEFH: Kro @11 Fe

m;asm:;r:um ‘ . DC & R i: Gﬁﬁpﬁ@u@u
S, NG e 3 [ B U ks voreca

ESPECIFICACION: B : '
PERSONAS GQUE HTEH'HIEHEH EN E..A'I:-m {K-THI.IH de derecho resl de daminbo, - Tilulsr de deminks incomplsis)

DE: SAMTAMARLA DE BUEVARA STELLA I COR 25T
& USBECH POLANCO YOLAMDA CC# BI04

AMOTACIAN: Nro 013 Facha: 04-10-2040 Radearcidn: T010-88295

Do ESCRITURA 2455 dol J008-200 NOTARIA 3 de BOGOTAD.C. VALDR ACTO: S482,01 6,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA (28 COMPRAVENTA

PERSOHAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real da deminiel-Tiular de deminla Incemplate)

CE: UABECHE POLANCD YOLANDA, CICH BO30ESEF

& IMVERSIONES DON HPEI.HT.I.DA HITH 8300021800 %

ANOTACHOM: Kro 14 Facha: 19122013 Radicacin 2013130065

Dac: ESCRITURA 1812 del 1212:3013 NOTARIA SETENTA ¥ UNO de B0G0TAD. C YALDR ACTO: $256, 000,000
ESPECIFMCACION: CORPRAVENTA 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEMN EN EL ACTD (K-Thular de derecho real de daménka,|-Tilular de daminio ingompledc)

[E: INWEREIONES DON PEPE LIMITADA KITE 330021600
A GRUPO JV 84S RITA BO0BSTE06T X

AMOTACION: Nro 018 Fecha: 21-08-2021 Radeactn: 2001 L9048
Do ESGRITUARA 1328 dal (<-05-2027 HOTARIA CLARENTA ¥ UND de BOOOTA DG, VALOR ACTO: 52 730.072.202
ESPECIFICASION: TRANSFERENCIA DE DOAINID FOE ADICION A FIDUCH MERCANTIL: 0183 TRANSFERENCIA DE [XOMINICH POR ADICION A

FIDUCIA MERCANTILESTE Y OTRO
PERSOHAS GUE INTERVIEMEN BN EL ACTO (X-Titular da desecha real da dominlel-Thular de dominio Incamplebs)
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§H“ EE CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230825763081537228 Nro Matricula: S0C-224626
Pagina 5§ TURND; 2023-502984

Impreso el 25 de Agosto de 2023 a las 01:01:40 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tane validez sin | fema ded regisiradss en B ullima gAgina

DE: GRUPC JV 38,5, HITE S008524069
A CREDICORP CAMNTAL FIDUCIARLY 2.4, MIT BO0S20484T COMO VOCERA Y ADMIMIETRADORA DEL FIDENOMISO FAN LELLEW W15 FAl
HITB005312827 [/-

ANOTACICN: Hro 016 Facha; 27-08-2022 Radicacion: 202287118
Doe: EBCRITURA 2546 dal 03-02-2022 NOTARIA CUARENTA ¥ LIMO de BOGOTA D.C. VALDR ACTOC B \

ek mgm%m i
B NOTARIAB @
& REGISTRGmer

La guarda de la fe publica

A TaL CORPBANCE COH

HRD TOTAL DE ANDTA/ _ YES: "1 )

BALVEDADES; {Infarmacién Aatarier o Cormegida) .

Anotaciin K 0 Mo tomacdén: 1 Padicacm: S2007-11357 Farzha; 18-08-20407F

SE ACTUALLZS MUMERD CATASTRAL CON EL 8P, SEINCLUYE DIRECCION ACTUAL SUMMISTRADS PORLA LA ECIO, SEGUN REE. WO, 0350
DE MAO72007 PROFERIDA POR ERA ENTIDAD ¥ RES. RO, S308 DE +4,0072007 EXPEDINS POR LA S MR

FIY OE ESTE DOCUMENTO
El intamsado dobe comunicar al registradar cusiquiar 1aka 0 eror an e Fegisinn 08 8 JocumenTine
LSLARICK Raalinzh

TURMD: Z¥23-587004 FECHA: 25.08-2023
EXPEDIDG EN: BOGOTA

—

El Regsirador JAMETH CECILIA DAZ CERVANTES
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR == CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230829818381648960 Nro Matricula: 50C-423982
Pagina 1 TURNO: 2023-509078

Impreso el 20 de Agosto de 2023 a las 09:58:38 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo Bene valldez sin fa firna dal regisirador en la wiima piging
CIRCULD REGISTRAL E0C - BOGOTA Z0MA CENTRO DEPTO: BOGOTA DG, MUMNICIPI: BOGOTAD C VEREDA BOGOTADLC
FECHA APERTURA; 24-11-1077 RADICACION: 19TT-BEMZ CON: HOUAS DE CERTIFIGADO OFE: 21911877
CODIGD CATABTRAL: AAAMDIJWUISOD CATASTRAL ANT, G-222
MUPRE

EsTADO DEL Fouo: ACTIVO

ST EEEEEEEEE IR T S S S TR SISl EEEE ST CsSCSCSCSCSSCSSCSCECEEEEEREREETECS--oD===

e CASA Y EL LOTE DE
b b B E RN T E R N L o e o=
POR EL SUR: EN UNS , : EXTENSION DE
1030 con LA CARRERA o e o o\ o Pl BTG b e cnes
JUNTDCON EL LOTE DB EE ENEL COMSTRLID g E;t Ii:EE IE;]rii
AREA ¥ COEFRICIE

AREA -HECTAREAS: M1 =ee CLADR, TIAET S i T uarda de la fe pUblICﬂ

AREA PRIVADA - METEBE 1MBRAB0E. cmﬁmﬁﬁ&.mﬂmns | AREA CONSTRUIOA - METROS CUADRADDS: CENTIMETROS:
CUADRALGS

COEFICIENTE : %

ODESCRIPCION: CARIDA ¥ LINOEROS
UN INAMLUEBLE LIREAN wiaf=
TERREND ESTA ¢

COMPLEMEMTAZION:

DIRECCHON DEL INMUEDLE

Tips Pradia: I INFORMACION

] KR 20 328 8 [DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 20 #32-E1

DETERMIMACION DEL INKAIERALE
CESTIMACION EDOMOMICA:

MATRICULA ABIERTA COM BASE EN LA{s) SIGWHENTE(=) (Em casa de Integracidn y ofres)

ANOTACION: Hro 804 Focha: 02-11-10952 Radisasin: §

D SENTERGIA 0 dal 10101952 JUZ 2. C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESFECIFICACION: : 108 REMATE

FERGONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular do derocho real da daminie,l-Thular de dominls incomplats)

DE: BEALCADG DE BALCASE CLEMEMNTINA

A2 MORRIS LECROLDO X

— T ——— ——

ANOTACION: Nro 002 Facha 21-07-1961 Radicacidn: 0
Do ESCRITURA 1918 del 30-065-1961 NOTARIA 8 do BOGAOTA VALORACTO: S
ESPECIFICACION: | 101 COMNPRAVENTA,
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR = cenTRo
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230829818381648960 Nro Matricula: 50C423982

Pagina 2 TURND: 2023-589078

Impreso el 29 de Agosto de 2023 a las 09:58:38 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Na tiana validez sin la firma del ragistrador &n la ultma pdgira

PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL AGTO [X-Titular de derecho real da daminie,-Taular éa dominio incomplata)
DE: MORRIS LECFOLDO
A CAMPOS DE LARRAURI CONCEPGION ]

i s e rerre—

ANOTACIHON: Nro BO3 Fecha: 15-11-1977 Radicacion: 1877-82362
Doc: ESCRITUARA 1811 gal 10-10-1877 KOTARIA UNICA de GIRARCOT VALDR ACTO: 150,000

m— R SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO

DE: CAMPOS DE LAR

ANOTACION: Nro D04 Fochan 2382 . .,! i ',l BT a0 &"
oo, o 8 4§ BEET arda de lg fe pyblica

ESPECIFICACICN: ; 1‘.'I1 ".IEI'-I‘['A

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de daminie,l-TAular ga dominie incamplota)

DE: TRIAMNA LOZAND PRESEERD MISUEL ANGEL

A AMADOR CAMFOS RAFAEL FRANCISO K
A AMADDR DE REYES MARTHA ENRIQUETA CCEIdigTee X

ANDTACION: Nro 005 Fecha: 11.03-1863 Radicacion; 18857

Dioe: ESCAITURA 1843 dal 05-06-1004 NOTARLA 11 do BOSOTS WAL CR ACTEN §5 000,000
ESPECIFICAGION - 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Tltular de dereche real de dominie,l-Tilular de daminla Incomplato)

DE: AMADOR CAMPOS RAFAEL FRANTISO

DE: AMADOR DOE REYES MARTHA ENFROUETA OO A344TE10
A POSTA COMURICACION LTDA CCF BE0SZE42T

ANOTACION: Neo 008 Fecha; 28-05-1883 Radcacin! 39886

Do ESCAITLIR, 1147 dol 08081883 NOTARIA 41 te SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §16.000.000
EBPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derscha real de dominiod-Thular de dominio iIncomplets]

CE: POSTA COMUNICACION LTDA, CCN BA0523842T X
& AEOCIACION DE DIARIOS COLOMBLANDS AKDIARIIS

ECT RS £ e e e e i P EEEE IEET M REEC

AMOTACION: Nro 007 Fecha: 14-11-1088 Radeacian: 1008-108333
Doc JFICHD 2607 ded 11-12-1988 JUZGADD 8 G MPAL o= SANTAFE DE BOHGOTA WALOR ACTCE S
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
*““ AR CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230829818381648960 Nro Matricula: 50C-423%82
Pagina 3 TURND: 2023-583078

Imprese &l 20 de Agosto de 2023 a las 09:58:38 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Ko tene validez sin 1a lirma del registrador en & ultima gaging
ESPECIFICACION: | 407 EMBARGOD ACCHON PERSONAL

PERSOMAS GQUE INTERWVIENEMN EN EL ACTO (X-Titular de dersche real do dominlo)-Titular do deminio Inesmplets)
DE: SLIAREZ SANDOVAL ELIGENID :
& POETA COMUNICACION LTOA CC#Bensa884zT

AMOTACION: Nro 008 Fecha: 05-11-2004 Radicacion: 2004- 103433
Do: OFICID 1922 de! 26 C

5o canceln anoe
ESPECIFIZACION:
FERSONAL W 85-1418

FERSONAE GQUE INTERS :
DE SUAREZ La guarda de la fe publlcn
A: PDSTA COMUNICACION LTEA CCHBBS2984IT X

AMOTACION: Mo 008 Fecha (12:12-2004 mm 1ad2a
Dot ESCRITURA 11672 def 20-11-2004 NOTARIA 19ds BOGOTA D.C. VALDR ACTO 516,000,000
Sa cancsla anclacitn
ESPEGIFICAZION: CANGC (CIK HIPOTEGA ABIERTA: 0775 CANCELACION HIPCTECA ARIERTA
PERSONAS QUE INTERVIENES EN EL AGTO [X:Titular de deracha renl de dominic.i-THuss de dominka Incomrglsia)
DE: ASOCIACION DE DIARIOS COLOMBIANGS ANDIARIOS HIT# BEADOTEI04
A- POSTA COMUNICACION LTDA. %

=
am —

AMOTACION: Nrg 018 Fecha: 03-03-2008 Radicasiin: 2005-16T41

Doc: ESCRITURA 5704 dal 16-122004 NOTARIA 2 de BOGOTAD.C. VALDR ACTO: $TE.000,000
ESFECIFICACION COMPRAVENTA: 0128 COMPRAYENTA

PERSONAS CIUE INTERVIENEN EN EL ACTO [-Titular da derocho real de dominle.)-Tiular de dominks incomplsto)

DE: POSTA COMUNICACION LTEWA CO2 DEE0RAET
&: USBECK POLAMCO YOLANDA CCEGO0GR4E X
AMOTAGION: Mg 011 Fachax 15-10-2006 Radcackn: 2008-1 03418

bioc ESCRITURA 2616 dal 10-08-2008 KOTARLA 33 do BOGOTA D, C. WALOR ACTO 543 000000
ESPECIFICACICN, HFOTEGA: 4200 HIPOTECH DE PRIMER GRADD

PERSOMAL QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-THular de dereche real do dominie-Titular de deminka Incompleia)
OE: USBECK POLANGCD YOLARKDA CCF E03064T X
A BAMTAMARIA DE QUEVARA MARIL BTELLA C.C.20.053.027

= ===
s
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§H“M‘ CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230829818381648960 Nro Matricula: 50C-423982
Pagina 4 TURNO: 2023-509078
impreso el 28 de Agosto de 2023 a las 09:58:38 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tene validez sn la firma del regesiracor en la ulima pégna
ANOTACION: Mro 012 Facha: 15-04-2000 Radicaciter 2000-27208
Doc: ESCRITURA DETT daf $8.04-2000 NOTARIA 33 da BOGOTAD.C WAL OR ACTO: £43,000,000
Sa cancela anstacin N
ESPECIFICACIIN: CANCELACION POR VOLLINTAD DE LAS FARTES: 0843 CANCELACICN POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPORTECA EN
PRIMER GRADO
PERSCNAS QUE |

DE: SAaNTAMARIA [

PERSONAS -l:!l.IEJHTE'H_'I_.I'IEHH_I EH H.ﬁm_m:ﬂl hgphn raal da daminio -THular de dominis incomplsto)
DE: USBECK FDLAI'-EG‘!’ELAI'IDA CON B0Z06E42 X
B PINZON RAMIREZ SiMe0H CiC# 233454

ANOTACION: Mro 018 Fecha; 16-08-2010 Hadicaciors 2010-87588
Doc ESCRITURA 2153 10 NOTASLA 35 do BOGOTA B.C VBLOR ACTD: 530,000,000
Sa cancala anctazhn Y
ESFECIFICACION. CANC DM POR NOLUNTAD OE LAS FARTES: 0843 CANCELACION POR WOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (R-ThHuwiar oo cerecho mal de doménio,l<Tinuar de dominia incomplaia)
DE: PINZOM BAMIREE SIMON CC# 2135
A! USBECH POLANCD YOLANDA CO# BOZ0ERT

AMOTACION: Mro 095 Facha: 04-10-2010 Radcacian: 201 0-80226

Do ESCRITURA 2459 dal 30-08-2010 BROTARA 3 g BOESTA DG, WALCHR ACTC: B05T 000 000
ESPECIFICACION. COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ‘
FERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de derecha real de dominio.l-Titular de dominia incompleio)

DE: USBECE, POLAMCS Y'OLAKNDA CoH GA0E042

AZ INVERSIONES DON PEPE LIMITADA, MITE BI00DZ 500X

AMOTACIGN: Nra 046 Fachac 10-12-2013 Radcaciin 7013-120068 .
Do ESCRITURA 1803 dal 12-12-2013 NOTARIA SETENTA Y UMD de BOECOTA DL C. VALOR ACTO: 5287 000,000

EEFECIFICACION, COMPRAVENTA: (125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTO (¥-Titular de derechao real de dominia-Titular de deminle Ineemplits)
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wmmamze. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRU MENTOS PUELICOS DE BOGOTA ZONA
§uﬂ ARt CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generade con el Pin No: 230829818381648960 Nro Matricula: 50C-423982
Pagina § TURNO: 2023-5%3078

impreso e 29 de Agosto de 2023 a las 09:58:38 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo fisna validas sin b firma dal regisiredor en la ultima pagna
DE: INVERSIONES DON PEPE LIMITA D, WIT# B3000E 1600
& GRAUPD J¥ 5.A.5. MITH BODES2A068 X

== =y

ANOTACION: Nre 81T Facha; 21-06-2021 Radicacion 202 1-42046
Doc: ESCRITURA 1328 ded (4-05-2021 KOTARLA CLARENTA Y UMD de BOGOTAD.C WALCH ACTO: 82,739 872262
ESPECIFCACICN: TRANSFERENCIA DE DOMMNID POR ATHCION & FIDUCE, MERCAMNTIL: 188 TRANSFERERGIA DE DOMIRIC POR ADICION A

j{:; o r k- _ﬁuﬁ.ﬁ&ﬂ%ﬁiﬂﬁﬂ CIA
N

ANOTACION: Nro 018 Fec La guarda de lafe Dl.lblll:ﬂ

Dioc: ESCRITURA 2648 del 0308:2022 umnm :umarm ¥ UNG de BOGOTAD.C YALDR ACTO: S
ESPECIFICACION: HIFOTES A ABIERTA SIN LIMITE OE CLUANTIA: 0210 HIROTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CLANTIA ESTE ¥ TRES MAS
PERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL AGTS (X-Thular de Sarccho resl de daminks,|-Taular de dominie incamplats) \

OE: CRECORP CASTAL EIDUCIARIA S 4 VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMS0 FAl TEUSADUILLD IS FAI MIT S0053 12837
A

& TAU CORPRANCA COLOMBLA 58 CCR 908032170

(R Las ——

HEO TOTAL DE AROTACIOMES: *18*

SALVEDADES: Enformacidén Anarlar o Corregidal

Anatecion Mno; Kro comeccian: 1 Radicacitn: C2007-11357 Facha: 18-508-2007

2 ACTUALIZA HUMERD CATASTRAL CON EL CH AR, 5E INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LAUAECD, SEGUN HES MO 0380
OE 24072007 FROFERIDA PO ESA ENTIDAD ¥ RES. NO. 8388 CE 1402007 EXFEDIDG POR LA EN.R,

= —— —

A w

BN ]
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
a"'l L CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230829818381648360 Nre Matricula: 50C-423982
Pagina & TURND; 2023-50507T8

Impraso el 20 de Agosto de 2023 a las 09:58:38 AM

"ESTE CERTIFICADCO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo Bene validez sin la firma del registrader en ka ullima péagina
EE R
- - CcoCoSsoEmEEEEEES ST SSSoSSss@EEEESSEEESS=E===S=EEE FAEEESESsE oSSR EEREREREERECSE
FIM DE ESTE DOCUMERTD
Ell irdereaack daba comunicar of segistradar cuaiquiar falla o eror an & regisio 62 ke documenios
USUARICE Raallach

TURMO: F2I-5890TE FECHA: 23-05-2023
EXPEDIDG EM: BOEITA

it P

¥1 Magistrador JAN

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe publica
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

ﬁ“l‘ T CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230829277481648958 Nro Matricula: 50C-321440
FPagine 1 TURKNO: 2023500077

Impreso el 29 de Agoslo de 2023 a las 09:58:36 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo llene vakdaz sin la firma del registradar eén la ulima pagina
CIRCULD REGISTRAL: 50C - BOGOTA Z0NA CENTRD DEFTO: BOGOTA D.C. MUMICIRIQ: EOGOTA DL C, VERED®: BOGOTAD C,
FECHA APERTURMA: 36-02-1976 RADICACION: 1876012041 CON; HOUAS DE CERTIFICADD DE- 24-02-1978
CODIGD CATASTRAL: AABDEIWERCOD CATASTRAL ANT. SN INFURMALZICIN
MUPRE:

esraba bEL FaLie- ACTIVOD

DESCRIPCICH: CABIDA ¥ LINDEROS

LiMA CASA JUNTD CON.E : DlFl m[ﬂ WARAS
CUADADAEY 1 S mmm PHEDHE 08 PLAVD
CARREND P; POR ELSUR, E : ’ SE MARIA LOMBANA
FOR EL ORIENTE, EME ] JE [ u i i OE 730 METROS
GON PROPIEDAD DE LVSOGIER DIURBANZADCRA LAS ;_. =X TENSIONDE 2 40 METROS COf SA ND. 20-23 DE LA CALLE 33
QLUE ES O FUE OF DEESMISMA SOCIED AT LIRBANIEA FRE R E5 e eS0N 226,60

PRI EER 2, La guarda de la fe publica

AREA - HECTAREAS: WEWDE.EMIHMEM

AREA PRVADA - Mmm EEHTI:I-IE'J'REE CUADRADDS: [ AREA CONSTRUIDA - METROE CUADRADAS: CEMTIMETROS:
SCUuabiRADDS

COEFCIENTE | %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tina Pradie: URBAND

2] KA 20 32A 61 (DIRECCION CATASTRAL)
1} CARRERA 208 o]

DETERMINACICH DEL INMUEBLE:
DESTIMAGIDN ECCNCHIGA;

MATRIGULA ABIEATA COM BASE EN LA(s) SIGUIENTE[s) (En casa do intagracidn y sires)

e - T —

AMNOTACION: Moo 001 Facha: 18-06-1845 Radicacidn: 0

Do ESCRITURA 1598 del 11.05-1045 NOTARIA 5 de BOGGTA WALCR ACTD: 5
ESPECIFICAZION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTC (X-Tiular e derscho real de daminie,)-Thular de dominio incompleta)

OE DUQUE VALERIARD

A LOPET LA ELISA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 10-10-1583 Aadisacisn: TEH1Z041
oo ESCRITLIRS 4266 ded 370810663 HOTARIA 10 da BOGOTA VaLOR ACTO: 5
ESPECIFICACION: | 101 COMPRAVENTA




L v phap o emdm oo porbll e Bt 0 1 g ina oarTiond s eupemianeso pive £

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
sunm" CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230829277481648958 Nro Matricula: 50C-321440
Pagira 2 TURNO: 2023-509077

Impreso el 28 de Agosto de 2023 a las 09:58:36 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
M tene valdaz sin |3 firma del registrador en la Wtima paging
FPERSDMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD |X-Titular do derscha real de dominio)-Titulor de deminis incompleta)
DE LOFEZ UMAA ELISA
A ARTUNDUAGA DE DUARTE ELIBA CCM I0260ME X

o — —

ANOTACION: Mro 003 Facha: 01-06-1976 Redicadian: TEIXEISH
Do ESCRITLRA 1733 dal 08-05 1508 HOTARIA 1 de BOGOTA WALCR ACTO: $135.000

E:EE‘:EJ
— DE NOTAR{ABO

neemm SR & REGISTRO
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PEREOMAS QLUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Yitular de derscho real de daminio,|-THular de dominio incompleta)
DE: SNCHEL MAESTRE ADCLFD CLo 52455
£: DUARTE ATUNDUAGA SILVIA ROCID CC# d1Eass X

ANOTACION: Nro 005 Facha: 18-08-18984 Aadicacidn: 30533

Doc: ESCRITURS BT2 def 15-12-1883 NOTARIA 47 &8 BOGOTA WVALCR ASTD: §33 006,000
ESPECIFICACION: - 107 COMPRAVEMNTA

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTD [X-Titular de dereche real da dominle,l-Tiular de dominlo incomplate)

DE: DUARTE ARTUNDUAGA SILVA ROCIOD

A; DUARTE ARTUNDUAGA JUAN CARLOS CCm1947238F XK

ANOTACION: Nro 008 Facha: 11-05-3008 Radicacidin: 2005-40088

Dae ESCRITURA 4112 dal 05-05-2005 MOTARIA 19 da BOGOTA DLC WALOR ACTD: 810,075,000 .
EEFECHFICACION. COMPRAVENTSA 0125 COMPRAVERTA

PERSOMAS GUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real de daminie,l-THular de daminio incampleta)

DE: CUARTE ARTUNDUAGA JUAN CARLOS CC# 19472387
A HERRAN VARGAS ORLANDG COWI83TaTaa X
A HERRAN VARGAS WILLLAM CCf 19414808 X

ANOTACION: Nro 00F Fecha, 17-05-2007 Radicacan: 2007-51 387
D OFICI0ATS dal 29-03-2007 JUZEADC 48 CIVIL da BOGOTA 00G VALOR ACTO: §
CEPECIFICACHON: OCMBARGO EJECUTVG CON AGCION FERSONAL: (42T EMBARGD EJECUTIVD CON ACCIIN PFERSOMAL PROGESD EJEGUTIVG
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§"|I 3 CENTRO
! CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230829277481648958 Nro Matricula: 50C-321440
Pagina 3 TURND: 2023-588077

Impresc &l 29 de Agosto de 2023 a las 09:58:36 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene valider sin la firma del registrador an [a ulima pagina

n5-0&ar
PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTO (X-Tiulsr o8 dorechyg real de dominio)-Titular de dominle iIncomplato)
OE: HERNANDET DUARTE MAURCID
A&: HERMAM (512 VARDAS ORLANDD X

AMOTACION: Mro 008 Fecha! O7-05-2008 Raicachin: 200§-4267

Doc: DFICD 1510 del DS i ° SUPER'WENCIA

gt o A EoPHBTARIAD O
& REGISTRO”

PERSONAS QUE BNTER
La quarda de la fe publica =

DE: HERMAMDEZ DLUAST
& YARGAS ORLANDO

ANOTACION: Nrs 028 F-ch.n:.-!'p‘.h by Hﬂu&hﬂﬂlﬂ’l fm-ﬁ

Do ESCRITURA H‘H‘ﬂﬂ-‘m—ﬂ'ﬁi HJTHHHWHT&T LI'HD de BOGOTA DG VALOR ACTO: 51,100,000, 060

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMMNIC POR ADIGEON A FIDUCIA MERCANTIL: 0129 TRANSFEREMCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCHA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (-Titular de derecha real do dominkc k-Titular do deménie incemplotoe]

DE: HERRAN VARGAS ORLANDO CCE 19378142

DE: HERRAN VARGAS WILLLAM CLE 14900
&: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.4, VOCERA DEL FIDEICOMIZD FAI TEUSAOLILLO i VIS FAI NIT B00531282-T
[
o 7
ANOTACIOM: MNro 010 Fecha; 37-05-2022 Radicscain: S0F2-37113
Dae ESCAITURA 2845 dal 03.00.2027 MOTARIS CUARENTA ¥ UND de BOGOTA DG, VALDR ACTC: 5
ESPECIFICAGION: HIPOTEGA ARERTA SiN LIMITE DE CUANTIA: 0213 HPOTEDA ABIERTA SN LIMITE OE CUANTIA EETE Y TRES Hﬂ.\\

PERSOMAS QUE INTERVIEMNEM EM EL ACTO (M-Titular do derschs real de daminie,|l-Thular de dominio incompleto)
DE: CREDICORF CAPTTAL FIDUCIARLA 5.4 VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FAI TEUSAQUALLO Il VIS FAI NIT. 80053123

A ITAU CORPBANCA COLOMBIA SA CC# BS09935370

T =

NRD TOTAL DE ANDTACIONES: “10°

i oy PR =

SALVEDADES: {iInformacion Antorior o Comagida)
noencaan Mo e carecskin 1 Rpcicachn: C200T-11357 Fachac 1 5-08-2007
SE ACTUALIZS NUMERD CATASTRAL CON EL GOHLP, SE MCLUYE DIRSCSION ACTUAL. SUMINISTRADA POR LA ULAE.CD, SEGUN RES NO. 0350

DE 24/07/2007 PROFERIDY FOR ESA ENTIDAD ¥ RES. MO, 5388 DE 1400/2007 EXPEDIDA PORLASNR.
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNz ceNTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230829277481648958 Nro Matricula: 50C-321440

Pagina 4 TURND: 2023-585077
Impreso el 29 de Agosto de 2023 a las 09:58:36 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiens validez sin (& firna ded registrador en @ ullema pagina

Fil D€ ESTE DOCUMENTO
El ineresade debe comunizar al regl=trador cualquiar falla o oror en. el regieire de los decamanics
USUARIG: Rsalieck

TURKO: 2033-595077 FECHA: 23-08-202)
EXPEDIDD BN BOE0OTA

st G

E! Rogisiradar: JAKE

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO

& REGISTRO
La guarda de la fe publica
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

TR T T
§m.=w' CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230829365381648959 Nro Matricula: 50C-1242453
Pagina 1 TURMD: d0Z3-50007
Impreso el 28 de Agosto de 2023 a las 09:58:42 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tens valldez sin la firma del registrador en la ulima pégine
CIRCLLO REGISTRAL: 80C - BOGOTA FOMNA CENTRO DEPTO: BOGOTADC MUNKFNIC BOGOTA O €. VEREDA: BOGOTAD C
FECHS APERTURA: 03-07-1280 RADICACIGHN: 1580-53008 COM: S¥ MFORMACION DE: 21-06-1980
COMGD CATASTRAL: ARADGEIINWTOCOD CATASTRAL AMNT: 32207
KLUPRE:

estano ceL FoLic ACTIVO

FESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDERDS
UnA CASA DE DOS PISDE 5 ESTA EFIFICADA, QUE

ROS, CON LA CALLE

| & REG&STRO
.. Laguarda de la fe publica

AREA PRIVADS - Mmﬂm& cermr-ﬁmmmmmnﬁ { AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADD S CENTIMETROS:
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipa Predia: URBANG

2)CL 33 20 23 (DIRECCION CATASTRAL)
1Y CALLE 33 20-3

DETERMINACION DEL IMMUESLE:
DESTENALFDN ECONOMICA,

MATRIGULA ABIERTA CON BASE EN LALs) SIGUIENTE(s) (En casa de integraciin ¥ eiros)

AMOTACION: Nro B01 Fecha: 21-12-1944 Radicacién:

Do ESCRITURAATITT gl 23-11-1384 NOITARA 1 s BOGOTA VALOR ACTO: 50
ESPECFICACION: ; 101 WENTA

PERSOMAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de darecha real do deminie,l-Tiwlar do dominlo Incomploto)

DE: DE FRARCISED DE BERMAL ALRGLA

A: MEMA CONCHA X

ANOTAGION: Nro DOZ Facha: 12-06-1345 Radicacion:
Doc ESCRITURA 1614 dal 20081248 NOTARIA 1 da BOGOTA VALOR ACTO: 20
ESPECFICACION: ' 151 VENTA MITAD FROBDNESD
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
su“r_@af CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230829365381648959 Nro Matricula: 50C-1242453
Pagira 2 TURNO: 2023-553070

Impreso el 29 de Agosto de 2023 a las 09:538:42 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo fieme validez sin la firma del registrador en | ultima pagna
PEREDNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Tiular da dorecha roal do deminia b-Thular do doménio incompleto)

[OHE= ME.J& COMCHA
A: SALAVARRIETA R ANA K

ANOTACION: Nro 003 Facha: 21071954 Radicactea:
Doc: ESCRITURA 1614 def 23-06-1854 NOTARLA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: 30

o B -, SUPERINTENDENCIA
o remscno DE NOTARIADO

ESPECIFICACION: | 290 HIPOTEGA

PERECNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO DETitular do darscha resl de dominio,-Titular de dominis Incampists)

DE: SALAVARRIETA R AN %
A: BANCO DE BOGOTA

.

ANOTACION: Nro 005 Facha: 18.11.1980 Radisacitn: 70308

Do ESCRITURA 8462 dee4-10-1690 NOTARLA § de BOGOTA VALGR ACTO: §12,000
opm—— |

ESPECIFICACION: | 650 CANCELACION HPOTECA

PERSONAS QUE ITERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de dersche real de dominio,-Titular du dominic Incompiate)

DE: BANCC DE BOGOTA

A: BALAYARRIETA RIGO ANA (S1C]

ANOTACION: Mro 0B Fecha 24-05-15801 Radcecin: 32053

Do ESCRITURA 1248 del 25-04-1881 HOTARRA 38 de BOGOTA WAL ACTG: $5.500,000
ESPECIFICACEIN: | 313 VENTA NUDA PROPIEDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular da derocho real de dominda,bTitular deo dominio incompleta)

DE: SALAVARRIETA RICO ANA

A QUIROGA SALAVARRIETA LUIS EDUARDD CCm AT 592 X

AROTACION: Nro #07 Fecha: 24-05- 1581 Radicassin: 32252
Oee: ESCRITURA 1248 del 25.04-1991 MOTARIA 18 da BOGOTA, VALOR ACTO: 50
ESPECHHGACION: | 310 RESERYA DE USUFRUICTS
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
ﬁ“"w CENTRO
’ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230829365381648959 Nro Matricula: 50C-1242453
Pagina 3 TURND: 2023-599070

Impreso el 29 de Agosto de 2023 a las 09:58:42 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiena validez sin la frma del registrador en |8 wltima pagina
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTD (¥-Titular de derecho reel de dominioy-Titular de deminie incomrpleta)

A: SALAVARRIETA RICO ANA K

ANOTACIKON: Mro 008 Fecha: 18-05-1994 Radicockdn: 33183
BoG: ESGRITURA 1185 cal M=85-1394 NOTARIA 16 de BOGOTTA VALOR ACTO: 30

venscrus cue s AT ,:ugmmmmcm

NOTARIADO

3; REGISTRO
la guarda dé 1a te publica

ENEM EM EL ACTD mmur ﬂl deracha real do deminted-Titlar do dominle Incomplets]

ANOTACKIN: Nro 003.Fa
Dioc: ESCRITURA 2602

FERSCMAS QUEI

OF: QUIRDGA SALAVARRIETA LU EOUARDO CCE 07BN

i BERNAL DE SANCHEZ MARTHA ISABEL CCeT0ieznse ¥
A: BANCHEZ CHISCO RAFAEL EDUARDOD CCE 3104823 X

i ——————————;

ANDTACICH: Mro 010 Facha: 12-08-1884 Radicacitn: 1984-85701

Doc ESCRITURA 3721 oal 28-07-1904 MOTARIA 7 do SANTAFE DE BOSOTA, VALOR ACTD: 5

ESPECIFICACION: : 395 ACLARACION A LA ESCRITURA ¥ 2603 DEL 02-06-54 NOTARIA 3F DE SAMTAFE DE BOGOTA EN CUANTC AL YERDADERG
PRECHD DEL INMUESLE. B-137445

PERSOMAS QUE INTERVIENEM EM EL ACTD (X-Thular do dersths raal de daminia)-Thular de daminko incomplata)

A: BERMAL DE 3ANCHEL MARTHA 1SABEL CCa 20982854 X
A: QUIRDGA SALAVARSIETA LUIS EDUARDO GO 407502
A SANCHEZ CHISCO RAFAEL EDUARDOD CON 3194523 X

ANOTAGION: Nro 011 Fecha: 12-08-1384 Radicackn. 1994-65701

Coc: ESCRITURA 3721 del Z5-07-1894 NOTARIA T de BANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO §
ESFECIFHIACION: : 210 HIROTECA ABIERTA S LIMITE DE CUANTIA B- 137428

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO ({-Titular de derocha real de deminic,-Titular de deminds Inpemploto)
OE: BERMAL DE SANCHET MARTHS |SASEL CCF DHEELISS
E: SANCHEL GHISCO RAFAEL EDUARDO CCH 3134523 X
A COAPORACICN COLOMBIANA DE AHORRD ¥ VIVIENDA “DAVIRIENDA™

-

——

AMOTAGION: Nro 012 Fecha: 25-04-2002 Radicaciin, J002-317E8
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
5"“@ CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230829365381648959 Nro Matricula: 50C-1242453
Pagna 4 TURNO: 2023-538079

Impreso el 29 de Agosto de 2023 a las 09:56.42 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene velidez sinla firma del registrador en la ultima pdginn

Doc ESCRITURAETA del 0504-2002 NOTARIA T de BOGATA DO VALOR ACTO: §5000,000
50 CnCo |} Enolidin
ESPECFICACIOR: CAN 0N HIPCTECA ABIERTA: 0778 CANCELACION HIPOTECA ARIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X«Titular de derecho real de dominio,)-THular da deminia incamplato)
OE; BANCO DAVIVIENDA 5.8 MNITH BB00343137

A: BERYAL DE SANCHES

covonzomciii i B P SUFERINTENI‘:EEH’:&IIA

ANOTACION: Nro 013 Eochat 5-00- 300

Dot: OFICIO 2727 de ; 35l MUNICIPA @r&E §

ESPECIFICACION EMBARGE EJECUTIVG \CON ACCION PERED . %%ﬁnmmﬁmmmnm
PERSONAS GUE INTERVIENEN ACTO [H-Tinllaf do darecha

DE: HERNANDEZ uuﬁmmmeumz

A BANCHEZ CHISCO RAFAEL EDUARDO

COratszy X

ANOTACION: Nro 014 Fachar 18-11-2002 Radicacidn; 2002-95101
Doc: OFICED 3408 dad 13-1 2 JURGADD &0 CIVIL MPAL da BOSOTA VALOR ACTO: §
&0 cancela anolackn N@
EEPECIFICACION: CANCELAGION EMBARGO EJECUTHVD CON ACCION PERSONAL: 0754 CANCELAGION EMBARGO ELECUTIVG CON ACCION
PERSCAL
PEREONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO (X-Titular de derecho renl de daminio,l-Titalar da dominlo incomplate)
DE HERMANDER MORERD JULID ENRIQUE
A: BERMAL CHAVEZ MAURICII VIGENTE
4 BERNAL GOMZALET DEANA MARLA

A SANCHEE GHISCO RAFAEL Enu.lnm:l CCE352] X
ANOTACION: Nra 018 Facha' 17-12-2002 Radizacdn 2008108475 ¢
Doc: ESCRITURA 2248 ded 02-07-2002 MOTARIA 73 de BOGOTA VALSR ASTO: EB7 830,000

ESPECIFMCACION; COMPRAYENTA: D125 COMPRAYENTA
FERSONAS QLIE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Thular de darocho roal de daminia,k-Tibular da demina incompleta)

DE: BERNAL DE SANCHET MARTHA [SABEL OO 20EI05L
DE* SANCHEZ CHISCO RAFAEL EDUARDD GG 3184520
A; REPRESENTAGIONES ¥ DISTRIBUGCPINES COLOMBLL LTDA II;EIJH:EIL LTIIII. NITE® E3046507653 X

_—

ARDTACION: Nre (16 Fecha: 20.05-3007 Radicacan: J007-86178
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§'m e CENTRO
! CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230829365381648959 Nro Matricula: 50C-1242453
Pagina 5 TURND: 2023599079

Impreso el 29 de Agosto de 2023 a las 09:58:42 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo fens validez sin la firma dal registirador an la ulima pagira
Doc EECRITURA 2340 del 18-056-2007 HOTARIA 30 da BOGOTA DG, VALDR ACTC: $150,000.000

ESPECIFICACION: COMPRAMENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTOD (¥-Titular do derocho real da dominlo, |-Thular de dominio incompleta)

DE: REFRESENTACIONES ¥ DISTRIBUCIONES COLOMEIA LTDA REDICOL LTOW NIT# B300S0TESD HOY 3.4
&: ABRIL RODRIGUEZ PEDRO ELIAS CO¥ 19146033 X

NOIM.IADO X

Ay RO MENDOZA JOS)

St B et L UL

ANOTACION: Nro D17
Doc EECRITURA 332070804
ESPECIFICACION
PERSOMAS QUEI :

DE: ABRIL ROORYGL La gu-ﬂrdﬂ dE‘ |ﬂ fE' H:H 15& X
DE: ROA MENDGZA SOSE ISRARL CO# 2040025

A: BAMNCOLOMBIA 5.A NIT# 2809033508

e ma . Ly T—s = —_—

ANOTACIGN: Nro 018 Facha: 20.09-2018 Radicacion! 2018-73452

Doo: EECRITURA 6244 dal ’F‘?-""?’“ NOTARL TREINTA ¥ OCHD da BOGOTA B, C VALOR ACTO: §
Ea cancela anciacin 17
ESPECIFICACION: CANGEDACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACKIN POR VOLLINTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSCOHNAS QUE INTERVIEMEM EM EL ACTD [X-Tilular da dareche renl do daminiol-Titular de dominis incomplata)
DE: BANCOLOMBIA 5.4, HIT# BECBI39380
A: ABRIL RODRIGUEZ PEDRO ELIAS CCF 18146023
A: ROA MENDOZA JOSE ISRAEL CC# 2040025

o L - e — rr———

ANOTACION; Nro 019 Feshi: 21-06-2021 Radicacidn: 2021-46024

Boc: ESCRITURA 1352 ded 05-05-2021 WOTARIA CUARENTA Y UND de BOGOTA D.C VALDR ACTO: 51,000.000,000

ESFECIFICACION: TRANSFEAENGEA DE DOMMNIC POR ADICICH & FIDUCIA MERCANTIL: 0169 TRANSFERENCI DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUGIA MERSANTL

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (-Titular de dereche real o@ dominia,-Tiuiar de dominio incompieto)

DE; ABRIL RODRIGUEZ PEDRD ELIAS CCF 15146023

DE: ROA MENDOZA MISE ISRAEL CL# 3liieE
A CREICORP CAPITAL FIDUCMARIA 5.4, VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMIZO FA| TEUSAGUILLO N "I'I-B(ﬂ mu“ﬂﬂ'

AMOTACION: Nro 020 Facha; 27.09-2022 Radicacitn: I022-67113
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

AT EETE FTH Nk,
sun ¥ CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Centificado generado con el Pin No: 230829365381648359 Nro Matricula: 50C-1242453

Papgina & TURND; 30123-58507T4
Impreso el 28 de Agosto de 2023 a las 09:58:42 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez =in |a firma dal reglsirador an ka ultima paglna
[Cioe: ESCRITURA 2E458 dal 03-08-2027 MOTERIA CLARSMTA Y UND 4 BOGOTA DT VALOR ADTDH S

ESPECIFICACIDN: HIPDTECA AEIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: (218 HIPSTECGA ABIERTA SIN LIMITE DE CLANTIA ESTE ¥ TRES MAS
PERSONAS QUE MTERVIENEN EN EL ACTO (M-Titutar de derecha real de dominle,|-TiHular de dominie Incampleie)
OE CREDICORP CAMTAL FIDUCIARIA S A& YOCERA ¥ AOMINISTRADDRA DEL FIDEIGOMISO FAI TEUSATUILLO I WIS FAl MIT B005313927 i

A ITAU CORFEANGA

SALVOEDADES: [

SE ACTUALIZA MUMERO CATASTAAL HEP ] ::m%ﬁnpﬁbw.mqamwamm.wﬂ

DE 24/07/2007 PROFERICA POF
Radicaibn:

oA EN SLTY Hi=is
1

Amalacitn Wro: 2

003 004 NOMBRE SALAVARRIETA AL ANA CORREGIDO ¥ ENMENDADD VALE, COD. S46EM)

Analagidn Mo 18 Hra esrrectibn: 1 Radloackn; GHOT-772H Facha 13-06-2007

ZE INDICO LA CLASE DE SOCIEDAD ACTUAL DE LA VENDEDORA ALIXDELIS, [ART.IS5 DL, 1260070). T. CODIT-7721 ABOCATD.
Ancipokin Mo 18 Mo cormassidn: 1 Radlcackn: C3018-20048 Fecha: 17-10-201E

SE CORRIGE CAMCELACION. VALE SEGUN TEXTO TITULD ART 58 LEY {57A/2012. ALMDEL TANCH) 8. 20048

Ancackin Nro: 19 Mo cormacadn: 1 Radicacion: C3021-1 1646 Fecng: 07-07-20121

EN ESPECIFICACIIN COMNGO CORREGIDD SEGLUN TITULD MSCRITS ART, 29 LEY 1878 DE 2012 ALKDE111.

¥ L] i L ] * L] - " - -
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR:=E2 CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230829365381648959 Nro Matricula: 50C-1242453
Fagina T TURNOD: 2023-585070
Impreso el 28 de Agosto de 2023 a las 09.58:42 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Ma tene velidaz sin ka firma del regisirador en la ullima paging

s oSS EES DD IS SCSCSCEEERESSEEEZEESSS oSO EEEEmSSES AT EE DR TETENSEEEEEIISSSESTS
FiN DE ESTE DOCUMENTD

El mianesado dete comunicar al ragisimdor cumlquier fafda o ermor en o registeo de los oocumenmos

USLIARID: Reallech

TURMNO: 20:23-599078 FECHA: 20-08-2023
EXPEDIDO EN; BOGOTA

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe publica




SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARID

o e W o

1

INFORMACION GENERAL

CIUDAD: BOGOTA / FECHA: 21/04/2023
ACREEDOR HIPOTECARI): BANCO ITAU COLOMBLA 5A MIF_X C.C:_ o, 8509039370

DELUDOR HIFOTECARID: AIDEICOMIS0 FAI TEUSAGUTLLG 1TV MIT ¥_ 0.0 Mo #06S31203.7
NOMBRE DEL PROYECTC: BOROLO APARTAES '

DIRECCION DEL PROYECTO: CRA 20 No, 324 616351

No. DE MATRICULA(S) INMOBRILIARIA(S) ORJETO DE TECALS):

SICALIFE2 = SOC-321450 - SOC-214626 — S0C-1242453

Po. BE ESCRITURALS) PUBLICALS) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA{S): 2646

DE FECHA: 0002022 MOTARIA: 41 DE: BOGOTA f

VALGR APROBACION DEL CREDITO: $14.000.000.000

VIGEMCIA DEL CREDITO: 35 MESES

HIPOTECA POR VALOR DE: § CUANTIA INDETERMINADA: X

CERTIFICACION

ITAU COLOMRBIA S.A., en calidad de acreedor hipotecario, me obligo a liberar los lotes vio

construceiones que se vayan enajenando, una vez se constituya la hipoteca, mediante el pago

proporcional del gravamen gue afecte cada unidad.

L

rI l
1
J‘IEI SeMustiin Betaneourt
Apodsrado
1o Colombia S.A.

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.hebitatbogota.gov.co

F'i;im: I d= 32
Fh02-FO 25V
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Credicorp
‘Capital Fiduciaria

——

Bogots D.C, 28 de septiembre de 2023

Safioras
Sacrotaria dal habitat
Cludad

El patrimonio autdnome denominade FIDEICOMISO FAI TEUSAQUILLO NI VIS, identificado con NIT
800.531.202-7, que actla a través de su vocera y administradora CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA 8.A, sociedad legalmente constituida mediante Escritura Pliblica No. 884 del 25 de abril
de 2012 otorgada enla Notaria 35 def Circulo Notarial de Bogotd, Inscrita en el Registro Marcantil de
la Camara de Comarcio de Bogota bajo la Matricula Mercantdl No, 02209744 del 2 de mayo de 2012
y autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombla mediants Resclucidn
Mo, B76 del 13 de junio de 2012, quien & su vez acila mediante su represantante legal suplante
SILVIA RUTH PALOMIND JEREZ, mayor da , domiciliada en |a ciudad e Bogo'a, identificada con
|2 cédula de cludadania nimero 38.143.278 expedida en Ibagué; por medio dal prasants documento
coadyuva a MARIA PAULA GONZALEZ B Ideniificada con cadula de cludadanla Mo, 53.177.230
de E:l@( BN su cal de propletaro del inmusbla igéntificado con matricula inmobillaria Mo, 506
2246260 50C-2214407 500423982y 50C-124245Y de la/Oficina de Reglstro de Instrumentos
Piblicos de Bogota D.C., a CODIGO PROYECTOS 5.A.5 e |a oficine de registro de Instrumentos
plblcos de lugar realice la sollcliud vy framites de anajenacién

Con el otorgamiante ded prosente documaento nf la Flduciaria nl el Fideicomiso adguieran la calidad
de construciora, ni Interventora ¥ come tal no tenen responsabilidad slguna sobre el desarmolle del
proyecio de construccion gue se vaya a realizar sobre el{los) lote(s) que formain) parte del
Fidaicomisa.

Aantameanta,

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5. A
ACTUANDD UHICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA DEL PATRIMONID AUTSROMO FAI TEUSACGLILLO 11 VIS

- L L e
Gt T Bk T e T e el PTG YR Ve o R
SR S Take L M GBS bbb [T TH dinE Carpey L o, = i s Py g, g £, e,
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: /
FECHA DE OTORGAMIENTO:

DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS (2022)
NOTARIA [']
DEL CIRCULO DE BOGOTA
CODIGO 1]

EOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA [*]
UBICACION DEL PREDIOC: ['].
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA:
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
ESPECIFICACION:

PRIMER ACTO:
(CODIGO REGISTRAL 0843) CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS
PARTES DE HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION. TR
CUANTIA DEL ACTO: $[*] i

SEGUNDO ACTO:

0960 PROTOCOLIZACION CERTIFICACION TECNICA DE OCUPA CHON —mmvmsaas

TERCER ACTO:
(CODIGO REGISTRAL 0125) COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL.—- - - — -ee
CUANTIA DEL ACTO: [*] ——————-o=-— -

CUARTO ACTO:
(CODIGO REGISTRAL 03135) CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA.-—

— w = &

CUANTIA DEL ACTO: [*] e — —
QUINTO ACTO:

\A



(CODIGO REGISTRAL 0218) CONSTITUCION DE HIPOTECA DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL. S
CUANTIA DEL ACTO: ['] (S[']) - e

WO R R

OTORGANTES:

PRIMER ACTO:

1) BANCO [*] identificado con NIT. [*]

Z) CREDICORF CAPITAL FIDUCIARIA S.A. con NIT. 900520484 - 7 como
vocera del Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO FAI VIS 11 identificado con NIT.

[*] i s

SEGUNDO ACTO:
1) CODIGO PROYECTOS S.A.S con NIT, 200.580.815-68, en su calidad de

CONSTRUCTOR RESPONSABLE.

TERCER ACTO:

1) CREDICORF CAPITAL FIDUCIARIA S.A. con NIT, 900520484 - 7 como
vocera del patrimonio autdnomo FIDEICOMISO FAl TEUSAQUILLO Il VIS
identificado con NIT. [*]. ——-—-ceneee - .

2) CODIGO PROYECTOS S.A.S con NIT. 9005809156, en su calidad de
CONSTRUCTOR RESPONSABLE. -

3} ['] identificado con la cédula de ciudadania nimero [*]. ----

CUARTO ACTO:

1) [*], identificado con la cédula de ciudadania numero [*]. -

2) BANCO [*], con NIT. [*]. = pigs

QUINTO ACTO:
1) [*], identificado con la cédula de ciudadania nimero [*]. - —

LR

INMUEELE OBJETO DEL ACTO

APARTAMENTO [*] DEL PROYECTO BOROLO - PROPIEDAD HORIZONTAL,
UBICADO LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., DEPARTAMENTO DE
CUNDINAMARCA.
MATRICULA INMOBILIARIA: [*]




LR R

En la ciudad de Bogotd D.C., Departamento de Cundinamarca, Republica de
Colombia, donde esta ubicada la NOTARIA [*] DEL cirRcULO DE BOGOTA, cuya
Notario Titular es [*], en esta fecha se otorgd la escritura publica que se consigna

en los siguientes términos:

PRIMER ACTO:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION
COMPARECIO: [*], quien dijo ser mayor de edad, domiciliado y residente en Bogots
D.C., identificado con la cedula de ciudadania namero [*] de [*], obrando en su
calidad de [*] de ['] identificado con NIT. [*]. Socledad Andnima de Servicios
Financieros legitimamente constituida mediante [*], con demicilic principal en la
cludad de Bogota D.C., con permiso de funcionamiento concedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion [*], lo cual se
acredita con el cerificado de exislencia y representacién legal expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia que en copia autenticada se adjunta para
su pretocolizacion como Anexo 1, sociedad que se denominara el "ACREEDOR" y
manifestd que otorgan el presente acto, con base en las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA: ANTECEDENTES: R e A
Por madio de la escritura pablica ndmero [*] del [*] de [*] de dos mil [*] (20[*]) de la
MNotaria [*] ([*]) del Circulo de Bogotd D.C., CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA
S.A., identificada con NIT. 860.068.182-5, vocera y administradora del patrimenio
auténemo denominado FIDEICOMISO FAI TEUSAQUILLO Il VIS, identificado con
MIT. [*]. constituyé HIPOTECA ABIERTA ¥ CON CUANTIA INDETERMINADA a
favor de la entidad financiera BANCO [*] §.A. =obre el inmueble identificade con el
folic de matricula inmobiliaria [*] de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos
de Bogota D.C. Zona Centro. - e

=ma.
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SEGUNDA: [*] con NIT. [*] preceds a CANCELAR la HIPOTECA CON CUANTIA
INDETERMINADA constituida mediante la escritura pablica ndmera [*] ([*]) del [*]
([*]) de [*] de [*] ([*]) de la Notaria [*] ([*]) del Circulo de Bogota D.C. a favor de
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.. identificada con NIT. 500.520.484 - 7,
quien ostenta la calidad de vocera y administradora del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO FAI VIS Il identificado con NIT. [*], que recae sobre el
inmueble distinguido como:

APARTAMENTO [7], LOCALIZADO EN EL PISO [*], QUE HACE PARTE DEL
PROYECTO BOROLO W#8-H, UBICADO EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.,
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA,, identificado con la matricula inmobiliaria
ndmera [*], que tiene un area privada de [*] v un drea construida de [*] ¥ que se
encuentra comprandido dentro de los siguientes linderos, los cuales fueron tomados
de la escritura publica namero [*] ([*]) del [*] ([*]) de [*] de [*] {[*]) de la Notaria [*] ([*])
del Circulo de [*]. que se encuentra debidamente inscrita en el certificado de
tradicién del inmueble (el "INMUEBLE"). ---

TERCERA: Paor lo tanto, la hipoteca conslituida a favor del BANCO [7], identificado
con NIT, [*], mediante la escritura plblica [*] de [*] de [*], queda cancelada en lodas
sug partes respecto dal INMEBLE.
CUARTA: En consideracién a que se trata de una LIEERACION PARCIAL Y
SOLAMENTE respecto del INMUEELE debidamente determinado en esla escritura,
la hipoteca en primer grado y en mayor extension respecto de los otros inmuebles

que hacen parie de la propiedad horizontal, continda vigente,
QUINTO: FPara efectos de determinar los derechos notariales y de registro de

la presente liberacién, al INMUEBLE se le asigna un valer de prorrata de [*], ——--

SEGUNDO ACTO:
PROTOCOLIZACION CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION

['], mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania ndmero [*], obrando en
su calidad de representante legal de CODIGO PROYECTOS S5.A.S., sociedad
legalmente constituida mediante documento privado de. (*) de [*] de (*), domiciliada
en Bogota D.C, identificada con el NIT. 800.580.915-6, todo lo cual consta en el
cerificado de existencia v représentacion legal expedido por la Camara de



Comercio de Bogota D.C, gue se adjunta al presente instrumento como Anexo 2,
socledad que actia en calidad de FIDEICOMITENTE dentro del FIDEICOMISO FAI
TEUSAQUILLO Il VIS y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, de acuerdo con
lo dispuesto en del contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria suscrito
con Credicorp Capital Fiduciaria 5.A., y reformado integralmente mediante otrosl
suscrito el dia [*] de [*] de [*] (el "CONTRATO DE FIDUCIA DE ADMINISTRACION
INMNOBILIARIA"), en atencién a lo dispuesio en el inciso 3 del articulo 2 de la Ley
1796 de 2016, en el articulo 6° de la misma Ley y en el decrelo 545 del 5 de junic de
2017, PROTOCOLIZA el cartificado técnico de ocupacion No. [*] del [*] de [*] de 202[),
en el certificado de tradicion del INMUEBLE, correspondiente al proyecto, emitida por
la sociedad [*], identificada con NIT. ["], representada legalmente por [7], identificado
con la cédula de ciudadania ndmero [*] de [*] y Matricula Profesional No. [*] expedida
por &l COPNIA, en su condicion de Supenvisor Técnico Independiente, documentos
gue sa adjuntan al presente contrato como Anexo 3 con relacién a las visitas e
inspecciones realizadas a las unidades privadas que conforman el conjunto
BOROLOAPARTAESTUDIOS- PROPIEDAD HORIZONTAL vy en la que consta que
la obra fue sometida al proceso de supervision técnica especificada en &l titula primero
de la NSR-10 y que estuvo de acuerdo con las especificaciones aprobadas en la
respectiva licencia de construccion
TERCER ACTOQ:

COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
COMPARECIO: Per una parte, DOLLY LOPEZ PALENCIA, quien dijo ser mayor
de edad, domiciliada y residente en Bogota D.C.. identificada con la cédula de
ciudadania numero 51.823.243, obrando en su calidad de Representante Legal de
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. con NIT. 800520484 — 7, entidad de
servicios financieros, constiluida mediante escritura pdblica No. 884 del 25 de abril
de 2012 otorgada en la Notaria 35 del Circulo Notarial de Bogota D.C., autorizada
para funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante
Resalucion Nro. 876 del 13 de junio de 2012, lo cual se acredita con el certificado
de existencia y representacion legal expedide por la Superintendencia Financigra
de Colombia en copia autenticada se adjunta para su protocolizacién, sociedad que
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actua unica y exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO FAI TEUSAQUILLO 11 VIS,
identificado con NIT. [*], que para efectos del presente instrumento pdblico se
denominara el "WVENDEDOR"; por otra parte, [*], mayor de edad, identificado con la
cedula de ciudadania nimero [*], cbrando en su calidad de representante legal de
CODIGOS PROYECTOS S.A.5. sociedad legalmente constituida mediante
documento privado de fecha 15 de agosto de 2017, domiciliada en Bogota D.C.,
identificada con el NIT. 800.880.915-6, todo lo cual consta en el cerificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota
D.C.., sociedad que actia en calidad de FIDEICOMITENTE dentro del
FIDEICOMISO FAI TEUSAQUILLO Il VIS v CONSTRUCTOR RESPONSABLE; v,
por ofra parte, [*], mayorles) de edad, domiciliado(s) en |a ciudad de [*], identificado(s)
con la cédula(s) de ciudadania ndmero(s) [*] expedida en [*], de estado civil [*],
actuando en [*], documentos que se adjuntan al presente instrumento piblico como
Anexo 4, quien(es) para los efectos legales del presente instrumento plblico se
denominara(n), (conjuntamente}, & "COMPRADOR". ————— e -

Los comparecientes, han manifestado su voluntad de obligarse, a través del presente
instrumento publice, el cual se regird por las siguientes clausulas, previas las
consideraciones que se sefialan a continuacion: -
PRIMERA.- ANTECEDENTES. — —
1.1. CODIGO PROYECTOS S.A.S es una empresa dedicada a la planeacién,
construccian y venta al publico de proyectos Inmobfliarios. - -
1.2. Parala ejecucién y construccion del PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL (VIS) DE RENOVACION URBANA DENOMINADO “BOROLO
APARTAESTUDIOS” se constituyd el FIDEICOMISO FAI TEUSAQUILLO NI
VIS, en los términos estipulados en el CONTRATO DE FIDUCIA DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA, suscrito, entre otros, entra CODIGO
PROYECTO 5.A.S. y CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. mediante
documento privado de fecha [*] ([*]) de [*] de [*], reformado mediante otros|
integral suscrito de fecha [*] ([*]) de [*] de [*]. - o




1.3. El proyecto se ejecutc en los siguientes en los inmuebles que se describen a

continuacion, los cuales fuercn sometidos al régimen de propiedad horizontal
de que trata la Ley 675 de 2001 mediante escritura plblica ndmero [*] {[*]) del
[] (")) de [*] de [*] ([*]) de la Notaria [*] (["]) del Circulo de ['] (el "RPH'): (i)
inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria Nro, S0C-321440 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogota D.C. —Zona Centro,
ubicado en la carrera 20 MNro. 324-61 de Bogota D.C., el cual tiene una
extension superficiaria de 266,66 metros cuadrados, cuyos linderos abran en
la escritura pdblica Nro. 3640 del 7 de octubre de 2021 de la Motaria 41 de
Bogota D.C., y que fue adquiride mediante dicha escritura, la cual se encuenlra
debidamente inscrita en el certificado de tradicion del inmueble 001, (i)
inmueble 002, identificado con el folic de matricula inmobiliaria Nro. S0C-
224526 de la Cficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. =
Zona Centro, se encuentra ubicado en en la carrera 20 Nro. 32A - 63 de Bogota
D.C., tiene una extension superficiaria de 354,06 varas cuadradas, cuyos
linderos particularas obran en |8 escritura pablica Nro. 1328 del 4 de mayo de
2021 de la Notaria 41 de Bogota D.C., que fue adgquindo mediante la
mencionada escritura, la cual se encuentra debidamente inscria en el
certificado de tradicién del inmueble 002 {(en adelante la "Escritura 13287) (iii)
inmueble 003, identificado con el folio de matricula inmobiliaria Nro, 50C-
423982 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plublicos de Bogota D.C -
Zona Centro, s& encuentra ubicado an la carrera 20 Nro. 324 - 81 de Bogota
D.C.. liene con una extension superficiaria de 354 06 varas cuadradas, cuyos
linderos particulares cbran en la Escritura Publica 1328, que fue adquirido
mediante dicha escritura, la cual se encuentra debidamente inscrita en al
cerfificado de tradicion del inmueble 003 v (iv) inmueble 004, identificado con
el folio de matricula inmobiliaria Nro. 50C-124253 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota D.C. — Zona Centro, se encuenira ubicado
en la calle 33 Nro. 20 - 23 de Bogota D.C., tiene una extension superficiaria de
359,37 varas cuadradas, cuyos linderos particulares obran en la escritura
plblica Nro. 7300 del & de diciembre de 1996 de la Notaria 14 de Bogota D.C.,
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que fue adquiride mediante dicha escritura, la cual se encuentra debidamenta
inscrita en el certificado de tradicidn del inmueble 004 (en adelante,
conjuntaments, los “INMUEBLES EN MAYOR EXTENSION").

1.4. Para el desarrollo del proyecto se obtuvo licencia de construccian otorgada por

la Curaduria Urbana Nro. 5, correspondiente a la Licencia de construccion No.
LC 5-22-2285, ejecutonada el 11 de agosto de 2022, modificada mediante de
licencia de construccion Nro. (*)

1.6. Como consecuencia del somefimiento de los INMUEBLES EN MAYOR
EXTENSION al RPH, se dio origen al INMUEBLE cobjeto de la presente
compraventa, identificado con el folic de matricula inmobillaria [*)

1.6. Conforme a lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. concurrira a
oforgar |as escrituras publicas de compraventa, dnicamente para efectos de
efectuar la tradicién del INMUEBLE vy la sociedad CODIGO PROYECTOS
S AS concurrird también en su calidad de FIDEICOMITENTE vy
CONSTRUCTOR RESPONSABLE.

SEGUNDA. - TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE. E| VENDEDOR transfigre a

fitulo de venta real y efectiva al COMPRADOR vy ésta, a su vez, adquiera de aquel

el pleno derecho de dominio v la posesibn regular y pacifica que el primero tisne y
gjerce |unlo con todos sus usos y anexidades sobre el INMUEBLE, =l cual se
describe a continUacIoN: =—=———e—eemree e e - -

APARTAMENTO NUMERO [*] que forma parte del PROYECTO [*] PROPIEDAD
HORIZONTAL, ubicade en la ciudad de Bogota D.C., departamente de
Cundinamarca, distinguido con la nomenclatura urbana [*], que s& encuentra

identificado con el folio de matricula inmobiliaria nomero [*] de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogolda DC. Zona-Centro, y sus dependencias,
inderos y areas, segun la escritura publica numero [*] del [*] de [*] del [*] de la
Notaria [*] del Circulo de [*], por medio de la cual se protocolizd el RPH, son los

SIGUIBMIBE! =merermramemamnnsasanannnnresnas
[incluir dreas y linderos individuales]




PARAGRAFO PRIMERO. Cuerpo cierto. No obstante la determinacion del
INMUEBLE por su 4rea y linderos, la presente transferencia del derecho real de

dominio se celebra, para todos los efectos, como cuerpo cierto.
PARAGRAFO SEGUNDO. Inmuebles en mayor extension. El PROYECTO
BOROLO APARTAESTUDIOS-PROPIEDAD HORIZONTAL se construyd sobre
los siguientes inmuebles en mayor extensién cuya cabida y linderos se detalla en la
Clausula Cuarta del presente instrumento, que posteriormente fueron somatidos al
RPH.

PARAGRAFO TERCERO. CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. COMparece
en el presente instrumento plblico exclusivamente en calidad de vocera y
adminisiradora del patrimeonio autdnomo denominade FIDEICOMISO FAl
TEUSAQUILLO Il VIS, y por ende como VENDEDOR del INMUEBLE, por lo cual
en ningin momento puede entenderse que la misma ostenta la calidad de
constructor, interventor, gerente del PROYECTO BOROLO o responsable por
aspectos técnicos inherentes a la construccién del INMUEBLE ¥, por tanto, no
responde por la estabilidad de Ia obra, lo cual es responsabilidad exclusiva ¥
excliuyente del CONSTRUCTOR RESPONSABLE. —

PARAGRAFO CUARTO. Destinacién. El INMUEBLE sera destinado
especificamente para vivienda familiar, esto es exclusivamante para uso

residencial, lo cual el COMPRADOR declara conocer v aceptar.
TERCERA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO. E! precio total del INMUEBLE es Ia
suma de [*] ([*]) moneda legal colombiana, suma que el COMPRADOR pagara asi:
3.1. El VENDEDOR ha recibido de manos del COMPRADOR y a su entera
satisfaccion la suma de [*] ([*]) moneda legal colombiana. -- -

3.2. La suma de [*] {[*]) moneda legal colombiana, la cubriré el COMPRADOR can
el producto de un crédito otorgado por el Banco [*]]
3.3. La suma de [*] ([*]) moneda legal colombiana la cubrira el COMPRADOR con
el subsidio de vivienda en los términos de las Leyes 9* de 1,989, 49 de 1.990, 3° de
1.891, 388 de 1.997 y 812 de 2.002 y las demas nomas que las adicionen,
desarrollen y reformen, y el plan del cual hace parte el Apattamento tiene cardcter
de elegible para efectos de la obtencion del Subsidio Familiar de Vivienda, de
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acuerdo con €l articulo 16 del Decreto 2.190 del 12 de Junio de 2,009, y la ley 1537
de 2012, la Ley 2079 de 2021, asi como las que las deroguen, adicionen,
complemeanten o modifiquen, subsidio que fue previaments otergado a éste por [*]
¥ que el mencicnado [*] girara a favor del VENDEDOR y segdn lo previsto en el
articulo 58 del Decreto 2180 de 2003 y demas normas que lo modifiquen o
adicionen. --=--=-- -e- -
PARAGRAFO PRIMERO. Renuncia condicién resolutoria. Las Partes renuncian
expresamente al ejercicio de las acciones inherentes a la condicidén resolutoria

derivada de |a forma de pago pactada y, por lo tanto, la venta se otorga de manera
firme e irmesoluble, i
PARAGRAFO SEGUNDO. El COMPRADOR expresa e irrevocablemente autoriza
a [*] para que el producto del credito que le ha sido otorgado al COMPRADOR se
entregue directamente al VENDEDOR. --- =

PARAGRAFO TERCERO: Msadiante la suscripcidn del presente instrumento el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en su calidad de enajenader conforme se
encuentra definido en el articulo 2 de la Ley 1796 de 2016 vy en el CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA, manifiesta bajo la
gravedad de juramento y en cumplimiento del Articule 61 de la Ley 2010 de 2018,
gue el valor acordado en este documento: (I) atafie al acordado entre las partes y
gue el mismeo corresponde al valor comercial del INMUEBLE; () el valor del

INMUEBLE objeto de transferencia esta conformado por todas las sumas pagadas
para su adquisicion; (lll) que no se han pactado sumas de dinero adicionales a las
declaradas en esta escritura publica v que no han sido entregadas o recibidas por
el COMPRADOR y el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, respectivamente; (V)
gue el valor incluido en la presente escritura plblica es el real y no ha sido objeto
de pactos privados en los que se sefale un valor diferente; (V1) que no existen
sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de esta escritura publica; y
(VIl} que el valor definido en esta escritura publica corresponde al valor de mercado
declarado. —
PARAGRAFO CUARTO: INTERESES DE SUBROGACION. - Se entenderdn
exigibles los intereses de subrogacion desde la fecha de entrega del INMUEBLE o
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gesde la fecha en gue éste =e antienda entregado y hasta la fecha de desembolso
efactivo del crédito que la entidad financiera le conceders al COMPRADOR vy de
cualquiera de las sumas de dinero que queden pendisntes de pago por parte del
COMPRADOR al VENDEDOR. - ---

A partir de la fecha de entrega material del INMUEBLE y hasta cuando se cancele

efectivamente a favor o a la orden del VENDEDOR Ia cuota del precio a que se
refiere el saldo a pagar con el producto del credito hipotecario con la entidad
financiera y con cualquier saldo que quede pendiente de pago por parte de las
entidades que conceden los subsidios, el COMPRADOR pagara a favor del
VENDEDOR, intereses de plazo a la tasa equivalente al 1.5% mensual, dentro de
los 5 primeros dias de cada mes calendario y hasia por un término de 30 dias
calendano. Vencidos los 30 dias calendario sin que se hubiere cancelado la suma
indicada y en la medida en que el INMUEBLE esté enfregado, se causardn intereses
a cargo del COMPRADOR a la tasa maxima para intereses comerciales de mora
permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia, los cuales deberan ser
cancelados dentro de los primeros 5 dias de eada mensualidad. Mo habra lugar a la
causacion y cobro de los intereses de plazo del 1,5% mensual en el evento en que
el COMPRADOR tome el crédito hipotecario con el bance financiadar del proyecto.
En caso de existir un saldo a faver del COMPRADOR al momenta de hacer el

Calculo, el mismo sera debidamente reembolsado. ---—
PARAGRAFO QUINTO: En el evento en que las sumas de dinero correspondientes
al crédito hipotecaris yio al subsidio mencionado en la presente clausula, no sean
desembolsadas o de cualquier forma pagadas por parte de las entidades
correspondientes por causas imputables al COMPRADOR, éste se obliga a pagar
‘a totalidad del precio dal INMUEBLE con recursos propios.

PARAGRAFO SEXTO: El COMPRADOR faculta 2l VENDEDOR para efectuar, a
su eleccion, la imputacién de los pagos a las obligaciones pendientes, garantizadas
& no, a cargo de aquella y a favor de este Ultimo, sea que los pagos se realicen

directamente o por conducto de la entidad crediticia, - “nae
CUARTA. - TRADICION. Que el inmusble a que hace referencia la Clausula
anterior, fue adquirido por el FIDEICOMISO FAI TEUSAQUILLO Il VIS con NIT. M
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administrado por CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A, de la siguiente forma:
4.1. EIINMUEBLE es producto del sometimiento de los INMUEBLES EN MAYOR
EXTENSION al RPH, los cuales fueron adquiridos asi:
4.2, Inmueble 001: identificado con el folio de malricula inmobiliaria Nro. 50C-
321440 de |la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. = Zona
Centro, ubicado en |a carrera 20 Nro. 32A-61 de Bogota D.C., el cual tiene una
extension superficiana de 266,66 metros cuadrados, cuyos linderos obran en la
escritura publica Nro. 3649 del 7 de octubre de 2021 de la Motaria 41 de Bogota
D.C., ¥y que fue transferido a favor del FIDEICOMISO FAI TEUSAQUILLO Il VIS
mediante dicha escritura por parte de ORLANDO HERRAN VARGAS y WILLIAM
HERRAN VARGAS, a titulo a adicidn a fiducia mercantil, y que se encuentra
debidamente inscnta en el cerificado de tradicidn del inmueble 001

4.3. Inmueble 002: identificado con el folio de matricula inmobiliaria Nro. 50C-
224826 de |la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota D.C. = Zona
Centro, se encuentra ubicado en la carrera 20 Nro. 32A - 63 de Bogota D.C., tiens
una extension superficiaria de 354,06 varas cuadradas, cuyos linderos particulares
obran en la escritura pdblica Nro. 1328 del 4 de mayo de 2021 de la Notaria 41 de
Bogota D.C., que fue transferido a favor del FIDEICOMISO FAI TEUSAQUILLO NI
VIS mediante dicha escritura por parte de GRUPQO JV 5.A.5.. a titulo de adicién a
fiducia mercantil, y que se encuentra se encuentra debidamente inscrila en el
certificado de tradicion del inmueble 002.

4.4, Inmueble 003: identificado con el folio de matricula inmaobiliaria Nro. S0C-
423882 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd D.C - Zona
Centro, se encuentra ubicado en la carrera 20 Nro. 32A - 81 de Bogota D.C,, tiene
con una extension superficiaria de 354,08 vargs cuadradas, cu yos linderos
particulares obran en la Escritura Publica 1328 del 4 de mayo de 2021, otorgada
ante la Notaria 41 de Bogota D.C., que fue transferido a favor del FIDEICOMISO
FAl VIS Il por parte de GRUPQ JV S.A.5., a titulo de adicidn a fiducia mercantil, y
que se encuentra debidamente inscrita en el cerificado de fradicién del inmueble
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003, — e -
45, Inmueble 004: identificado con el folio de matricula inmobiliaria Nro, 500-

1242453 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogots D.C. - Zona
Centro, se encuentra ubicado en la calle 33 Nro. 20 - 23 de Bogotd D.C., tiene una
extension superficiaria de 359,37 varas cuadradas, cuyos linderos particulares
obran &n la escritura pliblica Nro. 7300 del 5 de diciembre de 1996 de |a Notaria 14
de Bogota D.C., que fue adquirido mediante dicha escritura, la cual se encuentra
debidamente inscrita en el certificado de tradicion del inmueble 004,
QUINTA. - LIBERTAD Y SANEAMIENTO. El FIDEICOMISO FAI TEUSAQUILLO
Il VIS, identificado con NIT [7], cuya vocera y administradora es CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A., en o gue le comesponde, garantiza que ostenta la
tenencia real y material del INMUEBLE de manera regular, pacifica e

ininterrumpida; que es de su exclusiva propiedad v no lo ha enajenado por acto
anlerior a este, que se encuentra libre de embargos, demandas civiles, condiciones
resolutorias, censos, anticresis, patrimenio de familia, arrendamientos por escritura
plblica u documento privado v, an general, de cualquier limitacién de dominio. Asi
mismo manifiesta que se encuentra al dia por concepto de impuestos, tasas,
contribuciones y valorizaciones, En todo caso, el VENDEDOR del INMUEBLE, en
los términes incorporades en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA, se obliga a salir al saneamiento en cualquiera
de los casos previstos por la ley; de Igual forma, se compromete a entregar su
tenencia libre de cualguier perturbacion que comprometa la ejecucién de las
aclividades necesarias para el cumplimiento del objets del CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA. ——mmeeeeeeee
SEXTA. - OBLIGACIONES ESPECIALES DEL CONSTRUCTOR
RESPONSABLE. En desarrollo y ejecucion del presente econtrato, el
CONSTRUCTOR RESPONSABLE asume todas las obligaciones legales y
tributarias inherentes al contrate de compraventa y ademds las siguientes

obligacicnes especiales: - -
6.1, EI CONSTRUCTOR RESPONSABLE para efectos de la garantia que otorgara
sobre las unidades de vivienda que se vendan en = PROYECTO BOROLO

13

T%




APARTAESTUDIOS - PROPIEDAD HORIZONTAL, se basard en la siguiente

distincion:
DANOS O IMPERFECCIONES VISIELES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL
INMUEELE. El COMPRADOR dsbe verificar el estado y la apariencia de los
elementos que conforman el INMUEBLE vy si tiene alguna observacion dehe
dejarla por escrito en el Inventaric que se levante con el fin de que el
CONSTRUCTOR RESPONSABLE haga las reparaciones pertinentes. En la
entraga se debera verificar el estado de |a puerta de entrada con su cerradura,
de la carpinteria melalica (ventanas), de la manija y cierre de ventanas, del
meson de cocina, de los aparatos sanitarios, griferias y llaves de lavamanos y
lavaplatos, vidrios, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias, puerta de bafio,
muebles de cocina, pisos y guardaescobas, para que el CONSTRUCTOR
RESPONSABLE los solucione, en los casos en que asi lo establezca la lay. ---

—= -——

En el mes siguiente a la entrega del INMUEBLE, el COMPRADOR debera
formular los reclamos gque, eventualmente, se puedan presentar por el mal
funcionamiento de cerraduras y puerta de entrada, muebles de cocina, puerta
de bafo, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias, manijas y cierre de
ventanas; griferias y llaves de lavamancs, lavaplatos, y aparatos sanitarios. No
se respondera ante el COMPRADOR cuando el dafio existenle en el respectivo
elemento se deba al mal manejo del mismo; es decir, a la culpa leve, grave o
dolo atribuible al COMPRADOR, —emoe- e e

EN EL ANO SIGUIENTE A LA ENTREGA: E| COMPRADOR debera formular
los reclamos que eventualments se puedan presentar por humedades de techo,

filtraciones de ventanas y fisuras de muros y placas. Podra hacer efectivas las
parantias cuando no haya efectuado reformas o reparaciones por su cuenta,

dentro del término indicado para cada una.
Conforme lo dispuesto en el articulo 932 del Codigo de Comercio y la Ley 1480
de 2011, pasados los tiempes enunciados en los anteriores literales, sdlo se
respondera ante el COMPRADOR por la estabilidad de la Construccidn, --—----
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PARAGRAFO PRIMERO. EI CONSTRUCTOR RESPONSABLE recomienda
que dentro del periodo de garantia no se realicen acabados especiales en las
paredes, techos y pisos del INMUEBLE, entendiendo que en el proceso de
ajuste de los materiales, que coincide con el periodo de garantia, es normal que
se presenten fisuras, Si el COMPRADOR cambia el color de los muros, coloca
enchapes, telas. papeles de colgadura, pinturas al dleo, o en general, cualquier
material adherido a techos, paredes o pisos, y se llegaren a presentar fisuras o
similares, el CONSTRUCTOR RESPONSABLE no estara obligado a
reemplazar tales maleriales que como consecuencia de la fisura o del
tratamiento que haya que darsele a la misma, se deterioren o dafien. En este
caso, el CONSTRUCTOR RESPONSABLE procedera a la reparacidn pero se
limitara a la reposicion o arreglo de conformidad con los acabados que
originalmente tenia el INMUEBLE. sin tener en cuenta las mejoras realizadas
por COMPRADOR. Toda mejora debera hacerse respetando los disefios
estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios del INMUEBLE adquiridg------
PARAGRAFO SEGUNDO. No se reconocerdn dafios causados a fachadas,
cublertas y redes eléciricas, de teléfonos, television, por causa de los sistemas

privados de televisidn, o cualguier tercero, ——————eceemoemee

PARAGRAFO TERCERO. Toda reparacién en ejercicio de las garantias debera
solicitarse por escrito, diligenciando el formato que para tal efecto determine el
CONSTRUCTOR RESPONSABLE. Todos los dafios & imperfecciones visibles
al momento de recibir el INMUEBLE deberan consignarse en el inventario
anaxo al acta de entrega. Las imperfecciones o dafios de funcionamiento que
aparezcan despues de la entrega del INMUEBLE y dentro del periodo de
garantia, deberan solicitarse por escrito al CONSTRUCTOR RESPONSABLE,
indicando el nombre del propietario, la ubicacidn del INMUEBLE vy la relacidn
de los dafios. Expirade el termino de garantia con el CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, pero estando vigente con el proveedor o contratista
correspondiente, |a reparacion debera solicitarse directamente a éstos, de
conformidad con lo previsto en el respectivo manual de garantia 0 en el contrato

COMESPONdIENTE. e e s e s s e s e e e e e
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PARAGRAFO CUARTO. EI CONSTRUCTOR RESPONSABLE no respondera
por dafios causados en virtud de negligencia, descuido, maltrato o atribuibles a
labores de acondicionamianto y acabados llevados a cabo despues de la firma
del acta de entrega, o sin tener en cuenta los disefos estructurales, hidraulicos,
eléctricos y sanitarios. La garantia expirara si frente a cualguier dafio o
imperfeccion, el propietario procede a realizar por su propia cuenta las

reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto. ----- -
PARAGRAFO QUINTO. Frente a los dafios o imperfecciones que presente el
inmueble dentro del pericdo de garantia, el CONSTRUCTOR RESPONSABLE
procedera a su reparacion o reposicion, pues el interés de este es entregar el
INMUEBLE an correclo estado. eemeeemmee e s
PARAGRAFO SEXTO. Todo lo mencionado con relacion a las garantias
operara siempre y cuando los dafops o imperfeccionas no lengan como origen
caso fortulte o fuerza mayor, tales como sismos, movimientos tellricos,
terremotos, terrorismo, fendmencs meteorolégicos como  vendavales,
huracanes, inundaciones o similares, bajo el entendide que todo dafio que se
ocasiona por hechos como los mencionados, o en general, por lodo caso
fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, sera atendido por el propietario de
cada vivienda o por los seguros que éste hava contratado para tal fin, de

conformidad con lo previsto en el RPH. =
PARAGRAFO SEPTIMO. El CONSTRUCTOR RESPONSABLE no responderd
por el mal use que se dé a los mesones de cocina ocasionados por actos como
sentarse o pararse encima de estos, o de limpiarios con acidos o limpiadores
inadecuados, ni por &l inadecuado mantenimiento gque dé el COMPRADOR a

canales, bajantes y demas elementos. e s sma e
PARAGRAFO OCTAVO. Vencidas las garantias mencionadas en la presenie
clausula, el CONSTRUCTOR RESPOMNSABLE respondera por la estabilidad de
la construccion de acuerdo con las normas legales. =-sesmscascme e
PARAGRAFO NOVENO: E| COMPRADOR manifiesta que ha sido informado
que no podra realizar modificaciones de cualguier tipo de los muros de la unidad
de vivienda, ni de la edificacion por fratarse de muros estructurales:; en



consecuencia, no podra hacer huecos de cavidad y, en general, ejecutar
cualquier obra que atente contra la sclidez de las edificaciones o afecte la
presentacién del conjunto o se lleve acabo contra el derecho de los demas.
Cualguier intervencidn o alteracion de los muros de la unidad de vivienda
compromete la estructura de la edificacion, —-——-emmrmee e e
SEPTIMA. - OBLIGACIONES ESPECIALES DEL COMPRADOR. Ademas de las
consagradas en la Ley, son obligaciones especiales del COMPRADOR, las

siguientes. Y Y.
7.1, Impuestos, tasas, contribuciones y servicios: Asumir desde la fecha de
suscripcion de la presente escritura publica de compraventa, los impuestos, las
tasas, las contribuciones, los servicios pablicos, el pago de las expensas necesarias
para la administracion, conservacién y reparacién del conjuntc y sus bienes
comunes, la prima de seguro, elc.; a favor de las personas, sociedades o entidades
encargadas, que se cause, liquiden o reajusten por razon del mismo a partir de dicha
fecha, asi como cualguier gasto derivado de la propiedad o tenencia del INMUEBLE,
independientemente de si para esa fecha las autoridades catastrales respectivas e
ha asignado o no su cédula catastral individual o de si se ha solicitado o no ante |a
misma el correspondiente desenglobe. Queda en todo case claro que de
conformidad con el articulo 116 de la Ley 9 de 1989, el VENDEDOR entregara &l
INMUEBLE en un todo, a paz y salvo para todos los impuestos que lo graven hasta
la fecha de firma de la presente escritura plblica. ——-—-—-—=s=mmrrrmmennnem -
7.2, Hurtos: A partir de |a fecha de entrega del INMUEBLE, el COMPRADOR
asume la custodia de los bienes que se encueniren dentro del INMUEBLE,
independientemente de si el CONSTRUCTOR RESFO NSABLE es el
administrader del conjunte ¢ lo es un tercero, sin perjuicio de las medidas de

control y vigilancia que le corresponde asumir & implementar ala administracidn
del conjunto, sea propia o delegada, para asegurar la calidad de vida, la
seguridad y tranquilidad de las personas y bienes de los copropigtarios. ------
7 3. Identificacién del objeto: E|l COMPRADOR declara que ha identificado
plenamente sobre los terrencs y en los planos aprobados el INMUEBLE a su
entera y plena satisfaccién después de un analisis minucioso y detallado, asi
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como el listado de especificaciones contanido en la promesa de compraventa a
través de la cual se prometid en venta el INMUEBLE y todo el futuro desarrollo
y consirucciones proyectadas dentro del PROYECTO BOROLO
APARTAESTUDIOS, a todo lo cual le ha dade su total e incondicional
asentimiento. lgualmente declara que conoce el contenido del CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA, por medio del
cual se constituyd el patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO FAl VIS

il —rrman

7.4. Solidaridad: E| COMPRADOR, en caso de estar integrado por méas de una
persona, manifiesta que para efectos de todas las obligaciones a su cargo por
vifud del presente instrumente piblico, obra solidariamente frente al
VENDEDOCR. ----- D e ST —mememmaas R
7.5. Terrenos por desarrollar; E| COMPRADOR manifiesta expresamente qua

reconoce en forma incondicional que los terrenos comrespondientes al
PROYECTO BOROLC APARTAESTUDIOS que aun no se han edificado, le
pertenecen Unica y exclusivamente, en forma plena, 3 CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A. como vaocera del patrimonio auténomo FIDEICOMISO FAI
VIS Il y que la demora o tardanza por parte de éste en iniciar o terminar las
cbras correspondientes a todo el proyecto, no le confiere ningln derecho ni
expectativa al COMPRADOR sobre los mismos. En forma enunciativa se
menciona a titulo de ejemplo para este efecto el que el COMPRADOR no
adquirira derechos de servidumbre de ninguna clase, ni derecho de luz o vista
o a transito o a uso etc, El COMPRADOR manifiesta que reconoce y acepta

que &l prayecto se desarroliara en una Gnica etapa.
7.6. No identidad con el inmueble modelo: Las partes declaran en forma
expresa que el INMUEBLE podra contar con especificaciones distintas a
aquellas de que esta dotado el inmueble utilizado como modelo de ventas, de
manera tal que el CONSTRUCTOR RESPONSABLE tiene la facultad de
cambiar la presentacion del INMUEBLE por unos de lgual o similar
EAPACiCAtiOn. —scemarae e B e

7.7. Poder Irrevocable para constituir y/o reformar el RPH: Por virtud del



presente acto el COMPRADOR otorga poder, amplio, suficiente e irrevocable a
favor del VENDEDOR y del CONSTRUCTOR RESPONSABLE para que en
nembre y representacion del mismo inicie, tramite, perfeccione y lleve a cabo
lodos los actos juridicos, hechos, operaciones, diligencias, solicitudes de
licencias de consfruccion de toda indole, notificacién de las mismas ¥
otorgamiento de escrituras pablicas y |as aclaraciones y correccionas que sean
necesarias para constituir, modificar, corregir, reformar, y/o adicionar el loten
y/a RPH atras mencionado, incluida la facultad para asistir a las asambleas
generales de copropietarios que fueren necesarias para los praindicados
efectos, con plenas facultades para deliberar v votar en las mismas, asi como
para elaborar y suscribir las actas correspondientes, lo anterior, hasta tanto se
haya enajenado mas del 51% de las unidades inmobiliarias que componen todo

el proyecto. - et e
OCTAVA. - PROPIEDAD HORIZONTAL. La enajenacion del INMUEBLE al cual
le corresponde el coeficiente de cepropiedad determinado en el RPH,

comprenden na solo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo
de cada propietario, sino el derecho de participacion sobre los bienes comunes
del PROYECTO BOROLO APARTAESTUDIOS - PROPIEDAD HORIZONTAL,
de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001, las demas normas
pertinentes y el RPH a que esta somelido, segin la escritura publica nimero

i ) del (_)de de dos mil ____ (20_), otorgada en la

Motaria (__) del Circulo de Bogota, -eeeeeee =
NOVENA.- IMPUESTOS Y SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS, Que para
sfectos tributarios, el VENDEDOR manifiesta que el INMUEBLE se encuentra a paz
y saivo por concepto de impuestes, valorizaciones, tasas, contribuciones y servicios
publicos domiciliarios causados hasta la fecha de firma del presente instrumento,
Seran a carge del VENDEDOR, en los términos incorporados en este instrumento

publico, todos los ftributos y gastos de los agui mencicnades causados con
anterioridad a la fecha de este instrumento pdblico. Seran con cargo del
COMPRADOR todos los tributos y gastos de los agul mencionados, causados con
posterioridad a la fecha de firma de esta escritura publica, responsabilizandose del
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pago de los mismos, i
DECIMA.- ENTREGA MATERIAL. El VENDEDOR, a través del
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, hara enfrega real y material del INMUEBLE
dentro de los [*] ([*]) dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de
inscripcion de la presente escrifura publica en el cerificado de tradicion del
INMUEELE. Sin embarge, las partes de mutue acuerdo escrito pueden senalar una
fecha anterior o posterior, de conformidad con las normas legales vigenles, ——
PARAGRAFO PRIMERO. El COMPRADOR acepta desde ahora la prérroga en la
fecha de entrega del INMUEBLE y exonera de toda responsabilidad al VENDEDOR
y al CONSTRUCTOR RESPONSABLE por la no entrega del INMUEBLE en la fecha
acordada, por causas atribuibles a la fuerza mayor o al caso fortuito. En fales

eventos se prarrogara |a entrega del INMUEBLE en un plazo igual a la duracion de
la causa que dio origen a la fuerza mayor o0 caso fortulte. En esle caso, el
VENDEDOR notificara por escrito !a nueva fecha de entrega fisica del INMUEBLE.
PARAGRAFO SEGUNDO. Si por causas atribuibles a terceros y ajenas al
VENDEDOR y/o al CONSTRUCTOR RESPONSABLE, en la fecha pactada para la
entrega no estuvieren instaladas las redes de acueducto y energia o no se hubieren
podido culminar las obras civiles del INMUEBLE u obras basicas del PROYECTO
[*] del cual forma parle el INMUEBLE, o no estuvieren conectados los servicios
publicos por parte de las empresas prestadoras de los servicios plblicos, habra
lugar a la prorroga en la entrega del INMUEBLE por el término requerido para la
culminacion, instalacién y/o conexién, de lo cual se dejarad constancia escrita. -—----
PARAGRAFO TERCERO. De la enlrega real y material del INMUEBLE se
dejara constancia en una Acta suscrita por el CONSTRUCTOR
RESPONSABLE y el COMPRADOR, en donde consten las condiciones reales
de la enirega, el recibo a satlisfaccion y/o los delalles que deban ser corregidos
o arreglados por parte del CONSTRUCTOR RESPONSABLE, dentro de los
plazos establecidos en dicha acta. —me e --- msrmmammseasamsssssass
DECIMA PRIMERA. - CONSTANCIAS. De conformidad con lo ordenado por las
normas correspondientes, las partes dejan expresa constancia de los siguientes

hechos: - e



11.1. Que el valor del Subsidio Familiar de Vivienda con cuyo producto se paga
parte del precio del INMUEBLE es de [*] (COP$[*]) moneda legal colombiana,
otorgado por [*] €l cual fue adjudicado el dia [*] ([*]) a nombre de [*] {y [*])
mayor(es) de edad, e identificado(s) con la(s) cédulas(s) de cludadania

namera(s) [*]. —-- L S i L
11.2. Que en la presente escritura publica se protocoliza la comunicacion de
asignacién del subsidio familiar para la vivienda atras referido. ---------=--=-eu-- -
11.3. Que el INMUEBLE corresponde a una Vivienda de Interés Social (VIS) de
renovacion urbana. -

11.4. Que de conformidad con lo previste en el Articulo B de la Ley 03 de 1881,
el Decreto 1077 de 2015 y el articulo 21 del Decreto 1533 de 2019, el Subsidio
Familiar de Vivienda sera restituido a la Entidad otorgante cuando el
beneficiario transfiera el dominio de la solucion de vivienda o deje de residir en
alla antes de haber transcurride 5 afios desde la fecha de su asignacion, sin
mediar permiso especifico fundamentado en razones de fuerza mayor definidas
por el reglamento. En el evento de comprobarse que existio falsedad o
imprecision en los documentos presentados para acreditar los requisitos
establecidos para la asignacién del subsidio, quedando inhabilitade por el

término de 10 afos para volver a solicitario, e smmrrmmam e ————— -

11.5. En caso de remate judicial deberd efectuarse la devolucion de! subsidio,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 2.1.1.1.1.5.2.1. del Decreto 1077 de
2015: *Restitucién dal subsidio en caso de remate En el caso en que la vivienda
adquirida o consiruida con aplicacién del Subsidic Famifiar de Vivienda fuere objeto
de remate judicial, dentro del plazo de cinca (5) afios contados & partir de la fecha
de expedicidn del documento que acredita la asignacidn del Subsidio Familiar de
Vivienda v luego deducirse el valor dal crédito hipotecario insoluto y sus intereses y
las costas correspondientes y demas créditos gue gocen de privilegio conforme a la
lay, deberd restituirse a la entidad oforgante el saldo, hasta el mento del subsidio
otorgado, en valor constante. Pardgrafo. El valor constante de restitucion de que
trata e presente articulo estara delerminado por el valor recibido afusfado de
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actierdo con el incremento del Indice de Precios al Consumider, IPC, entre la fecha

de racibo del subsidio v fa de reslitucidn”. -—--- B

DECIMA SEGUNDA. - RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. es la de un profesional, su obligacian
es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa
leve. CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. no asume en virtud del
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
suscrito con CODIGO PROYECTOS S.A.S, con recurscs propios, ninguna
cbligacion tendiente a financiarlo o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus
recursos, la satisfaccion de obligacion aiguna garantizada por el FIDEICOMISO
FAl TEUSAQUILLO Il VIS. CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. no es
constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni
vendedor del PROYECTO BOROLO APARTAESTUDIOS. ni parlicipe de
manera alguna en el desarrollo del PROYECTO BOROLO APARTAESTUDIOS
¥, &n consecuencia, no es responsable ni debe serlo por la terminacidn,
entrega, calidad, saneamiento ¢ precio de las unidades que conforman dicho
proyecte, ni demas aspectos técnicos, economicos o comerciales gue hayan

determinado |a viabilidad para su realizacion. emena
DECIMA TERCERA. - Los gastos que se generen con ocasién del otorgamiento y
registro de la presente escritura publica seran asumidos cincuenta por ciento (50%)
por el COMPRADORYy el cincuenta por ciento (50%]) restante serdn asumidos por el
VENDEDOR. Todos los gastos notariales, beneficencia y registro vinculados a la
constitucion de la hipoteca y constitucion del patrimonio de familia son de
responsabilidad del COMPRADOR (asi como los gasios de beneficencia y derechos
& impuestos de registro a que haya lugar serén a cargo del COMPRADOR). ------ -
PARAGRAFO PRIMERO. Para efectos de liguidacién de los derechos notariales
generados por el otorgamiento de la presente escritura, se tendrd en cuenta lo
establecido en el Decreto Unico Reglamentario 1069 de 2015 (anfes Decreto 188
de 2073), la Resolucicn 0858 del 31 de enero de 2018 expedida
por la Superintendencia de Motarisde y Registro y las normas que
los modifiquen o adicionen, tomandose como base de liquidacién la suma de [f]



($[']) moneda legal colombiana. seeee —emeanees
PARAGRAFO SEGUNDO. Unicamente para efectos de liquidacion de los derechos
registrales causados por la inscripcidn de la presente escritura seé tendra en cuenta
lo establecido en el Decreto 2280 de 2008, la Resolucidn 0450 de Enero de 2017
expedida por la Superintendencia de MNotarado y Registro y las nommas

que los modifiguen o adicionan, tomandose como base de liquidacion la suma de [*]

{$[1) moneda legal colombiana. - -
PARAGRAFO TERCERO. Teniendo en cuenta que el INMUEBLE que se adquisre
hace parte de un proyecto de vivienda de interés social (VIS) de renovacion urbana,
proceder a aplicar la exencion tributaria contemplada en el numeral 4 del articulo
235-2 del Estatuto Tributano. -

DECIMA QUINTA. - REGISTRO: Se solicta a la Oficina de Registro de
Instrumantos Publicos de Bogota - Zona Centro, registrar el 100% de la propiedad
del INMUEBLE a faver del COMPRADOR. --- .
COMPARECE: [']. mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero
[']. obrando en su calidad de representante legal de CODIGO PROYECTOS 5.A.5,
sociedad legalmente constituida mediante decumento privade de fecha ['] de []de
[*]. domiciliada en Bogota D.C ., identificada con el NIT. $00.580.915-6, todo lo cual
consta en el certificado de existencia y represantacion legal expedido por la Camara
de Comercio de Bogota D.C., sociedad que actia en calidad de FIDEICOMITENTE
dentro del FIDEICOMISO FAI TEUSAQUILLO NI VIS y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, scciedad que suscriben el presente contrato en sefial de
conocimiento y aceptacion de los términos, condiciones y alcance del mismo,

reconociendo para si las obligaciones, responsabilidades cargas y derechos que.
con ocasidn a la suscripcion del presente aclo, se asumird por esta sociedad y en
su calidad da FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO FAI VIS I, ====mmmrmrmermeer—
CUARTO ACTO:
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
[*] (v [*]) identificado(s) tal como aparece(n) al pie de su(s) firma(s). de las
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condiciones civiles y personales indicadas al inicic de este instrumento publico
manifiesta(n} que, de acuerdo con lo establecido en el articulo sesenta (60) de
la Ley Novena (97) de mil novecientos ochenta y nueve (1389) modificado por
el articulo treinta y ocho (3B) de la Ley Cero Tres (02) de mil novecientos
noventa y uno (18981), constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA sobre el{los)
inmueble(s) descrito(s) por su ubicacién, cabida y linderos en la Clausula
Segunda del Segundo Acto del presenie instrumenlo publico, relative a la
compraventa de los mismos, a favor suyo, de su canyuge o compafero(a)
permanente, de suis) hijo(s) menor{es) de edad o de los que llegare a tener, el
cual se regira para todos los efectos legales por la citada norma, reconociendo
dasde ya qua la(s) unica(s) persona(s) que puede(n) persaguir y embargar el
bien sobre el cual se constituye el PATRIMONIO DE FAMILIA es(son) la(s)
entidad(es) que financie(n) la adquisicion de éste y otros inmueble{s), en
cabeza de su Representante Legal o quien legalmente represente sus derechos
yio la persona o personas a guien{es) ésta(s) le(s) transfierain) ¢ cedain) a
cualquier titulo elflos) crédito(s) y l1as garantias que (o amparan. —-------s--- ----
QUINTO ACTO:

CONSTITUCION DE HIPOTECA SIN LIMITE DE CUANTIA
COMPARECE: ['], quien dijo ser mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota
D.C., ientificada con |la cédula de cludadania nomero [*] expedida en [*], cbrando
en nombre propio, quien en adelante se denominara la parte HIPOTECANTE,
declarg: mmame

CLAUSULAS

PRIMERA.- CONSTITUCION DE HIPOTECA:
Que el HIPOTECANTE constituye HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CLIAHTI.&

a favor del [*] con NIT. [*], establecimiento de crédito con domicilio principal en la
ciudad de Bogota, Distrite Capital, quien en adelante se denominara "[*]", sobre el

inmueble identificado con la matricula inmobiliara nomero [*] de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogota D.C. Zona Centro (en adelante el
“INMUEBLE"), el cual cuenta con una extensién de [*] ([*] m2) y se encuentra
comprendido entre los siguientes linderos: —---—=-—-smrmmmnanaen -
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[]
PARAGRAFO.- No obstante la mencion de las medidas y linderog, esta hipoteca se

consiituye sobre cuerpo cierto y se extiende a lodas las construcciones que natural
o lagalmente se levanten sobre el INMUEBLE con todas las mejoras y anexidades

que le correspondan, e

SEGUNDA.- TRADICION: —m e
El HIPOTECANTE adquirid el derecho de dominio del INMUEBLE que hipoteca,
mediante el segundo acte del presente instrumento publico, referente a Ia
compraventa del INMUEBLE por parte del FIDEICOMISO FAI VIS Il a favor del

HIPOTECANTE. - e
TERCERA.- Teniendo en cuenta que la HIPOTECA que se prelende conslituir

mediante el presente instrumento plblico. es de naturaleza abierta y sin limite da

cuantia, garantiza el cumplimiento de todas las obligaciones que tenga en la
actualidad o adguiera en el futuro el HIPOTECANTE a favor de [*] cualguiera que
sea su causa o naturalera y que consten en pagarés u ofros titulos valores, o en
cualguier documeanto pablico o privado, o provengan de sobregiros, descubiertos vy,
en general, toda suma de dinero a su carge oblenidas en virfud de contratos u otros
documentos, ya sea porque obre exclusivamente en su proplo nombre, o con otra u
otras personas naturales o juridicas, conjunta o separadamente, o por cualguier
género de obligaciones que consten o estén incorporados en documentos de
caracter civil o comercial otorgados, girados, avalados, aceptados, endosados o
suscritos por el HIPOTECANTE, a favor de [*], individual o conjunta y
solidariamente con ofra u otras personas nalurales o juridicas. e
PARAGRAFO PRIMERO: Queda entendido que la presente HIPOTECA no se
maodifica ni extingue por el hecho de cancelarse, renovarse o ampliarse el plazo de

los documentos respactivos 0 estos en Sl MISMOS. —---—-——-—scccrrmmanne

CUARTO.- Las obligaciones garantizadas con esta hipoteca, que estuvieran
denominadas en Unidades de Valor Real (UVR), quedaran sujetas a las normas gue
rigen este sistema, especiaimente a lo dispuesto en la Ley 546 del 23 de Diciembre
de 1,999 y demés normas que la complementen, modifiquen o reformen. Por lo
tanto, en estos eventos, el HIPOTECANTE desde ahora acepta como obligacion a
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su cargo los reajustes periddicos que produzea [*] en materia de capital sobre el
valor de dicha obligacian en razén de la variacidn de la Unidad de Valor Real (UVR)
y acepta ademas que la conversién de dichas obligaciones a moneda legal
colombiana, el dia que se quiera o sea necesaric hacerlo, se realice mediante la
aplicacién da la equivalencia de la Unidad de Valor Real (UVR), que establezca la

autoridad competente. -----—-

QUINTO.- Que mientras subsistan obligaciones a cargo del HIPOTECANTE, este
se obliga a mantener a faver de [*], seguros de vida, incendio y terremoto sobre el
INMUEBLE que hipoteca por una cantidad equivalente al valor destructible del
mismo de acuerdo con su valor comercial. En el evento en que ['] actie como
tomadora o pague las primas de los mencionados seguros por cuenta del
HIPOTECANTE, queda autorizada para cargarle a estos el valor de dichas primas,
junto con las cuotas de amortizacion de la respectiva obligacion. En caso de mora
del HIPOTECANTE, [] scbre las primas pagadas, cobrara adicionalmente interasas
moratorios a la tasa maxima legalmente permitida, pudiendo aplicar

preferenciaimente cualquier abano al pago de dichos seguros.
SEXTO.- Declara ademas, el HIPOTECANTE que: a) La presente hipoteca recae
sobre cuerpo cierto y comprende el INMUEBLE con todas sus anexidades, mejoras.
frutos y dependencias y se extisnde a todos los aumentos que reciba asi como a
las pensiones e indemnizaciones, conforme a las leyes, b) El INMUEBLE que por
este instrumento se hipoteca, es de su exclusiva propiedad, lo posee real y
materialmente y lo garantiza libre de todo gravamen, limitacién del dominio o
circunstancia que lo ponga fuera del comercio o limite su negociabilidad. c) Sera de
cargo del HIPOTECANTE los gastos e impuestos qua cause este gravamen, los de
su cancelacion, las costas de cobro por cualquier obligacidn que con este
instrumento se garantice sl hublere lugar a ello; d) Que el HIPOTECANTE se
compromete a entregar la primera copia de ésta escritura de hipoteca y un
certificado de tradicidn expedido por el Registrador de Instrumentos Pablicos
correspondiente al INMUEBLE hipotecade en que conste esle gravamen, a
salisfaccion de [*] maximo en un t&rmino d2 noventa (30) dias habiles contades a
partir de la fecha de esta escritura; ) En caso de accion judicial se adhiere al
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nombramiento del secuesire que haga [] de acuerdo con lo establecido en el
Ordinal Cuarto (4°) del Articulo Noveno (8°) del Cédigo de Procedimiento Civil. f) En
caso de pérdida, destruccién, deterioro o sustraccion de |a primera copia de esta
escritura para exigir mérito ejecutivo, el HIPOTECANTE desde ahora confiere poder
especial, amplio y suficiente al Representante Legal de [*], para que saolicite al Sefior
Motario en nombre del suscrito exponente o en el de su representada, la expadicion
de una copia sustitutiva con la constancia que presta igual meérito ejecutivo, todo de
conformidad con lo dispuesto por &l Arliculo Ochenta y Uno (81) del Decreto
novecientos sesenta (960) de mil novecientos setenta (1.970). -

== EEE————————

SEPTIMO.- E| HIPOTECANTE autoriza desde ahora expresaments a [*] para
declarar extinguido o insubsistente el plazo que falte para el page de las deudas a
su cargo y para exigir la cancelacién inmediata de ftodas o alguna de sus
obligaciones, incluyendo todos sus accesorios y hacer efectiva la hipoteca
contenida en este instrumento, en los siguientes cases: a) Incumplimiente de una
cualquiera de las obligaciones del HIPOTECANTE a favor de [*], b) Por mora en &l
pago de una cualquiera de las cuotas o de cualguiera de sus obligaciones: c)
Persecucion judicial, embargo o cualquier otra medida cautelar que recaiga o puada
recaer sobre el INMUEBLE hipotecado; d) Por extincién, desmejora. deterioro o
depreciacién, cualguiera gue sea la causa, del inmueble de tal manera que, a juicio
de [*], no sea garantia suficiente tanto de la obligacidn pendiente como de sus
accesorios; @) Cuando las condicicnes financieras y el respaldo patrimonial de los
otorgantes de este instrumento, de los socies de los otorgantes o de los avalistas
presente un deterioro significativo a juicio de []; f) Cuando EL INMUEBLE sobre el
cual recae la presente hipoteca sean objeto de venta, gravamen, hipoteca o0 sea
dado en arriendo por escritura publica sin la autorizacion expresa de [7]. g) Por el
incumplimiento del HIPOTECANTE en el pago de las primas acordadas en la
Clausula Quinta precedente, cualquiera sea su causa. h) Por no destinar el valor de
las indemnizaciones que reconozea la comparla de seguros en vitud de la
pcurrencia de siniestros de incendio o terremoto a la reparacian del INMUEBLE que
por el presente instrumento se hipoteca, en aquellos casos en que |os dafios sean
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parciales gue no ameriten, a juicio de [*], la aplicacidn del literal d) de esta cldusula,
i) Por que el HIPOTECANTE no presente denfro del termino maximo de noventa
(90} dias habiles contados a partir de la fecha de ests instrumento, la primera copia
de la presente escritura debidamente inscrita en la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicog, junio con el folio o folios de mafricula inmobiliaria
debidamente ampliado a satisfaccion de [*]. j) Darle al crédito total o parcialmente
una destinacion diferente de aguella para la cual fue otorgado. k) Por sefialamiento
publico de los otorgantes de este instrumento, de los socios de los otorgantes o de
alguno de los deudores solidarios como autores o participes de actividades ilegales.
I} Cuando sin el previo conocimiento y aceplacion de [*] la composicion accionaria
de los otorgantes de este instrumento sufra alguna modificacién o cuando se
presente cualquier ofra circunstancia que, a juicio de [*], modifigue sustancialmente
&l nesgo del credito, ———===---
OCTAVO.- Que la firma de esta escritura no obliga a [*] a la entrega de suma alguna
de dinero o al perfeccionamiento de contratos de mutuo, siendo estas operaciones

materia de convenios antre las partes que constaran en documentos separados y
que comesponderan unicamente a las posibillidades financieras de [*]. Como
consecuencia de lo anterior, el HIPOTECANTE reconoce que [*] no estd obligada

a dar o enfregar suma alguna en virtud dal presente instrumento,
NOVENO.- Que el HIPOTECANTE faculta a [*] para ceder la garantia contenida en
la presente escritura, al igual que para ceder o endosar los instrumentos
representativos de obligaciones a su cargo v a favor de [*]. garantizados con la

presente hipoteca. == .
DECIMA: Los gastos que 22 generen con ocasion del otorgamiento y registro de la
presente escritura piblica se asumiran el HIPOTECANTE. -
FPARAGRAFO PRIMERO: Unicamente para efectos de liguidacion de los derechos
notariales generados por el otorgamiento de la presente escritura, se tendrd en
cuenta lo establecido en el Decreto Unico Reglamentario 1069 de 2015 (antes
Decreto 788 de 2013), la Resolucién 0858 del 31 de enero de 2018 expedida
por la Superintendencia de Motariado y Registo y las normas que
los maodifiquen o adicionen, tomandose como base de liquidacion la suma de [¥]
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moneda legal colombiana, —--- i -
PARAGRAFO SEGUNDO: Unicamente para efectos de liquidacion de los
derechos registrales causados por la inscripcion de la presente escritura se tendra
en cuenta lo establecido en el Decreto 2280 de 2008, la Resolucién 06610 de
mayo de 2019 expedida por la Superiniendencia de Nolariado y Registro y las

normas que los modifiguen o adicionen, tomandose como base de liquidacion fa

suma de [*] moneda legal colombiana, ——-————————rm e
PARAGRAFO TERCERO. Debe tenerse en cuenta que el inmueble tiene categoria
de vivienda de interés social (VIS), proceder a aplicar la exencién tributaria
contemplada en el numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario. --=--=--e-
DECIMA PRIMERA: REGISTRO. Se solicita a la Oficina de Registro de
Instrumentes Plblices de Bogota - Zona Centro, registrar la HIPOTECA ABIERTA
SIN LIMITE DE CUANTIA sobre el INMUEBLE identificado con la matricula
inmobiliaria nimero [*] de la Oficina de Registro de Instirumentos Publicos de Bogota
D.C. Zena Centro. a favor ['].
****HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA POR E-MAIL = * = *
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APARTAMENTO (*), QUE SE IDENTI] LA CON EL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA QUE SEA ASIGNADD POR LA
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
BOGOTA D.C. - ZONA CENTRO, UNA VEZ LOS INMUERLES EN
MAYOR EXTENSION SE SOMETAN AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA LEY 75 DE 2001,
CONFORMIDAD A LD ESTABLECLDMN EN ESTE CONTRATO,

Bopota D.C.
L PARTES

CODIGD PROYECTOS 5.AS

MIT. P00, 550,71 5-6

Representnnie Legak LUIS FERNANDO GONZALEE PAEZ
A0 Mo, 19123512 de Bogeid DO,

DIRECCION: CRA 1T @142 OF 501

TELEFONOS: 6014625008

CORRED ELECTRONICO: adminisrativodi codignprayectos. com
PERSOMA DE CONTACTO: Maria Puals Gonzaler Bodzi
NOMERE
COCACEMNIT "
ESTADO CIVIL
DIRECCION
TELEFOSO
CORREQ

CREDCORF CAPITAL FIDUCIARIA S-A,
MORMBHE VIOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
FIDEICOMISO FAI TEUSQUILLO IT YIS

APARTAMENTD

. DETERMINADA EN LOS PLANGS
. QUE SE ANEXAN AL PRESENTE

Eunmrurmtn. REA|

CONTRATO.
EAS COMUNES DE USO |,
EXCLUSIVO
CORRFSFONDEN & LOS
LINDERGS BETERMINADOS EX
LINDEROS LS PLANOS QUE SE ANENAN
AL PRESENTE CONTRATO.

VALDR EN NUMEROS VALOK EN LETRAS
1 [l

CUOTA INICTAL

CREDITO

A0



SEPARACICN |

CUDTA | $0.00| DIA-MES-AND

[CUOTA I Show| [HA-MES-ANO

[CUOTA § oo MES-AND
[CUOTA 4 Shoo| DIA-MES-ANUD

CUCTA 3 " Sloo| DIA-MES-ANC

CUCTA 6 §0oo| DIA-MES-AMND

CUGTA ® 00| DIAMES-ARND
[COOTA 1D J §0o0 | DIAME

TCREDITO §0o0 | DIA-MES-ANG | BANCD
Tatul 5

El Promitente Vendedor v o (Ing} Promitertels) Compradares) ames ideatificados, conjumiamente ¥
para efectos de este docurmento se demomisarin les “Pasics™ v caidn una de ellas por separado “Pam”,
pid el presents escriln cebebean ¢l presents contmate de promesa de comprovents de bien mmoeble, en
adelanie smplements ¢l “Conlrate”, qus 5¢ regird por s estipuliciones que n conbRuScion s¢ expresin
v en |0 ne previssa por ellas, por b disposicsones legales que comespondan 8 s nituraleza, previas s
SiEuieares;

CONSIDERACIONES

I. Bl Promitente Vendodor colebed con Credicorp Copital Fidsciria 5.4 (la "Eidacisria™) ¥ 0t
fidecomitenies un comrte de fiducin mercamil de adminstracson inmeobilionn el "Cantniie de
Fidds 1. en viriud del cunl surgii el Fidsicomize FAL Teusaquille [ V15 (el “Cidsicomize™

2. El Contrato de Fiducin fug modificade sedinne corosl integral sesonto el dia [* ] de [*] de [*]

3. S= constifuys comi cansa ¥ Tinalidad del Fadeicomiso adelastar un proyeci dé vivienda de intesés
serginl (Y15), em lo% 1Emisos establecados en ef contrme de Fiduoa (el “Provecie™)

d Bl Provecw s ejecutant en ks wmuekles que se describen o conptinnacein, los cuales mo se
engusetras engiobades: (i) ideniificado cos el folio de metrbouls insvobiliaria Neo. SOC-121440 de
ks (Hbcina de Regisiro de Insinusentos Publicos de Bogotd D.C. - Zona Cenire, ubicads en la carrera
20 Mee. 32A-61 de Bopoth DO, el cual tiene v=a extemsidn uperficiana de 266,60 metos
cuadradod, cuyos Lindercs obraa en la scrihen pobisa Mo 369 del 7 de ooubee de 0T] de
Haolaria 41 de Bogest DLC, v gue fug adquinido medsarie dicha sschilicd, |0 cusl se entueiira
debigamerie imsciiinen el cerificado de radigdn &l inmmuehle 001, [} inmueble (02, wemificado
cai el folio de mmriculs inmobiliaria Keo, 3002244626 do b Oficina de Regisro de Instrumesios
Piablscus do Bupoth B8, — Zona Centro, se encuestra ubicado en on ls carvera 20 Mo, 314 - 63 de
Bogotd [XC., tone wne exdénsids superficianin de 334,06 meiros cusdrades, cuyod Lindaros
particudares abein e b everinns pidlics M 1328 deldde mayo da 2021 de ba Motaria 4| de Bogoth
D.C., que fus adguiridi medianse 1a mencionsda escriters, fa cual se ennsestra debilaments inscnta
en el cerificado de tradscidn diel inmuesle 007 den adelante In * Esgritura 13257 (6i) imweble BF,
identificndo con el fokio de maricda nmobiiaris Ko, S0C-423982 de b Oficina de Registro de
Irsirementos Mablvoa de Bogath DO - Zosa Ceniro, 52 encospira whicndo en 1o canrera 20 Mo, J1A
= §1 o Bogotd D.C, tieng con una exiension superficiarn de 354,06 metros cusdrndos, cuyos



Issderas parficulnres ohran en [s Escrsura Phbleca 13128, gue fue ndgoiride mediande dicha escritura,
la ceal se encimnira debidamente m2ceriin en ¢l certificsda de adicite del inmnehle 003 v (1v)
inmuehiz 004, identficado con o Sl de matrioula inmobdecia Moo, S00-124253 ge Ia Oficina de
Registra de Instrumenios Piblicos de Bogotd T, = foma Ceatro, 52 encoentra chicado ex |a calle
35 brp, 10 - 23 de Bogotd 0,0, Bane wna exsersiin superficinn de 139,37 metros cundsades, aayes
Ihﬂ:-ﬂpmmmmml;ﬁnﬁm;ﬂﬂh}h.m del § de docrembae de 1996 Je 5 MNotars
14 de Bogotd [T, que fae odgueride mediante dicha escroturn, |n ool e encuentrh debidamine
inseritn en ¢l certificads de tradicidn dedl inmruehle 004 {en adeanie, comjunsamente, bos " lemuehles
i Baver Exfersiog™)

4 Achmimente, el Fudeicomise of el litwar del dereche & Gemunie de los [nmsiebles en MMayer
Exteasitn.

& El Proyecto et compuislo pof el fnsinta y oeka (138) unidades privades distribuidas {en
ndelnnte e = Linid sfes Privades™ en etaps (nics.

7. El presemte Contrato s duscribe con o fn de wansfrr n Unisdad Proveda coorespandeenie il
gpariamento Mo, (%) del Proyecio, cuys cibids v linderos s¢ eecueninn descrites en Jos plands
arqubeciinicos de propiedad hermmontal &l Provects, especificaments bos planos Nro, {*) {m
mielancz los “Planos™), que se adjuntan &l presente decumesio como Amexo 3 (en adelante «l
“Inmrushle')

& El Inmuchis obcuv licencia de constiruccion pen desweellar el proyecie por parte de la Curndurin
Urbasa Mo 5, correspondicots # b Liencis de constneccicn Mo, LC 5-22-2229, spoautoriads ol omce
{1 1) de agosio de 1022, modificeds medinnte de leesnow de ponstruecién Mro. (x)

4, Posteriormente |od Inmuchles en Mayer Extension serdm stmelidos ol Régmen d: Propiedsd
Horizantsd de que trala ks Lew 673 de 2000 (en adelante el "REH"), para dar onpen &l folio de
matriculy inmobilzria ded [nmueble

10, Teniznds en cusald iodo bs mierior, s Pariss kan decidsdo celebra enbre 5i el presentz Comtrala, el
ual 5e dard cumplimiento medssate s trins ferencin del Inmuehle por par del Promisents Yendedor
y o favor del Prometente Comprader, una vez asname [a construccedn del Proyecio ¥ 5o megesire el
REH en virfud d=d conl se dé origen al fotio de atricnls inmobiliaria que serd ssigeada al lnmushiz,
¥ QuE 5¢ [CRInd por |15 signientes cliusulas, y ¢a 10 oo previste por elizs por I normos mercantifes
y civiles splicables confurme p la l2y

CLAUSULAS

- [ | 1 Bl Promulenis
Vendedar s= ohliga a transferir a fieads de conpravensa o favar del Promafente Comprmdor, guien & 5
vz promese adquiri al mismo Hulo ¥ con areglo 2 los Erminos ¥ condicines gee A contineacion se
expresan. ol derechn de dominio, posesion ¥ lenencia del Inmasble ¢l cual se describe o continuagitn

Apartamente simero [*] pemesscmnte al Proyedta, sade e [*], con destmacin exchsiva &
vivienda, con un Area comsiruidn sproximsada de [*] ¥ wn dnea pervada apeoximada de [*]. conforme a lo
eatahiecido en oy Plano

Parizrafo Primero: Sin perjuicio de que la desoripeion del lamasbde 3e hace por vin de los Planos que
s &dyUNLan come anexe, los Pares declaran ¥ emenden que los linderos finales d¢ 10 wnidad seran los
e & inediques erel RIFH (como diche wmine se define mibs sdelanic) ol que = somclan b lasmuehbdes
en Mayor extension. No obsiante o amtorior, on €l evemte en gue por exigensias de las miboridades deba
modificarse ol rea, las Partes scaerdan que cuslquivr sumena o disminuciin del metraje firal hasta en
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un tres par cinte (3%) o dark desecho & compensacion a favor de ainguna & elles. Bl combio que
supere &l parcentnje mies indicado dard derecho a que In Pars: beneficiada ke pague a a otra par e arza
menar (¢! Promingnse Vendedory o el drea mayor, si 63 @ fovor del Fromisente Comprader, o raon del
precie par melre paciade inicinlmente. El pago anics izdicado se liguidar al momeato del otorgamenta
de In Escriturs Piblica de Compraventa {coma decho érming se define mis adefania).

Parderale Sepunda. | Pronsitente Comprador declar conocer ¥ beepar o siguiente

El Premisents Comprador declars cosccer ¥ aoeptar gue en el dres pryvidn del Ensachle no
imciuye el drea de Ios pangqueaderos,

E1 Promisents Vendedor esinrd o carge & |ui labores de disefio, sdmeni@estivas, financienz,
teericas, de construcesin, direcedn v realizaestn de venins y todas b demids exipencias
requertd: parn |n gjecucite del Proyecto, directameate o & ranes de los tercenos gue designen
o subtoniraten para ¢f efecto ¥ en tal vinud sen L2 respoessnble do eniregar fano los fienes
privadis camis las 2onss comines gue lo miegran

A través de lo gesndn de ventas que ba desamollade ¢ Promifemie Vendedor, ha podido
identificar plenamesie las especificacionss, calidndes, condiciones v exnensin superiiciaa,
arquitectomicn ¥ de propiedad honzemal del Inmueble que conforma el Proyeeio, tas cunles
consies en ¢l documento qgue se anexa Al pressnle Coniraio, 381 como la8 carsclenstsas
peneraes de ubicacion, estinin, cerramiesso del congunto y 105 zomas de cepin, |ns caales ban
280 preseonadns porel Promutents Vendedor en las viviendas mededo, maquetas. planes ¥ demas
irEtrumEntes utilizados pars b comercializcnin die las Unidades Privadas

El Promitents Comprador o jelervendra deedn nd indirectaments on ol desarrollo de In
consiruccitn del Inmmeble promestide en vestn, salve estipolocida en conlrario. que sempre
deberd constar por eserio

A I fecha de suscnipeion del presemte Coctrato el Inmuehle perencce al estraso [£], de nouendo
con el [*] de in Secreanria de [*]; sn embarge, se deja constancia g dicka clasificechin no s
respamsabilidad del Promitente Vendedor sing de bas decissones adoptadas por [25 aulordsdes,
de confoeridad con la Ciroulor (06 de 2012, expedida por In Superireendencia de Indusieia ¥
Comercio. En comsecuenciz, & Promitenie Comprador acepea que s se lhega a presestar alguna
feclasificacién del estrato, &1 Promalents Vendedar o fesponderd por los petjaicios que se
pudieran donvag de este hecho

El Promitents Comprador declam sonocer ¥ aceptar el fipo de Inmushie goe poe cste nstrumenis
pisle compne, ef cual fis desonse en la parts icinl del presents Contyabo y declom gue conoig
¥ nevisd los Planos gue s snesan ol presste comrnlo coma Anexn 3.

Se peepuicio de bo estspulndo en ol pardgrafo primare de la preseme Clissula,  lrsoeble s
traes feird como cUErpo coErlo

Eu emerafide gee los Planos, asi como In distdhucitn defimiive del nimero de Ussades
Privedas, s especificaciones wcmicas, disefies whanisieoos v arguibectonicos ¥ demid
carackistices del Provects pueden sufiir worisciones en so modulacidn v dstnbuciin o
scuerido can el sistema comsiructivo, sin reducir el nimero de espacics offecildod m redadar el
frea dil lnmoeble, modificicionss que auloriza desde ahora el Promitente Campanibor.

El Promutente Compradar declam conoper v acepinr que el Promuente Yendedor mo 2sta en |2
abligacion de permitisie el mgreso 2 Inmueble o al Proyeclo darasie 1 eiags Je construceiin
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Bardgrafn Tercere. — El Promitente Compradar declaras conceer plenamaonts |22 especilicaciones,
calidades, condicicnes, extemsidn superficiaria, mrquibecitnica v de propiedad horoeantal del lamisble ¥
apae 3% identificsson en los Plasos anexes al presente Cuntrate, ¥ gue sdestificd daranieste |a uhrcica,
linderos, caladados y condiciones del lnmueble, de maresn que se decla sabisfecto en cansdo o sus
caracieristicas. Lad dimersiones de muros, closats, venlanas, espaciog ¥ aitoras pueden vanar dehido o
Jos ajusies causados por Inmodulacsin de materinles ¥ varicsones propiss del proceso censtractive. Las
tlustracienes presentadas en log planos de vesing conrespondsentes o los innuehles v las zonas conmmunes
Sofl UmA FEpresenilciin anistca, por lo famio, s¢ pusden presenliar varistones en los matenales,
acabadog, colodes, formas, disefos de clemerios, dimesseones ¥ Inxbarss, pero leniendo on Gusnla que
lis yaripeHmes a0 segmlicanin e mngsn o dismiruceon de Banlklsd de B oabra

La descripcion de kos ncabados y cspecificaciones ticnicas del Inmuchle se encusnian determiniedas o
el Angxs 4 ol presente Controto.

Fapdgrafo Cusrta — Tanto &l dren constriids come provads del Inmmichle, #5i como s cabadn y Hisderos
e firlivos, serin legalizados de conformedsd con ln constifueidn del RPH, que se sdedamtard ante la
entidad compelente; en eie docusnents se prodoeol isaria medisnte eseriteara pblica los linderos ded s
Inmuchle, Jos cunbes se intorparsn mediante escritura pabbcaen el Angag 3 del presese Conirole.

~El Inmushle reguiere de radscacion ¥ oborgamicnba de los peritescd de cndjeiacidn
e inmuzbles destinados a viviends whaes, cuyva enlidnd ercarpadn e 1a Secretaria Diseiial del Hiital
de conformidad con lo estzbiecido en o Ley 962 de BN v el Decreto 2 1ED de 2006, & ko cual Fromileme
Vendidor ha dade camplimiento, obieniends w6 ks permises de enafenacion de 1a Unidades Privadas,
(segtn redicacatn ko, {3 de maye os 2023)

SEGUNDA. - TITULO DE ADQUISICION: El Fideicomise adguirié [os Inmubles sn Mayer

Extensitn sobre los cuales 8¢ desarrolla ¢ Provecio, asi;

21, lnmueble 601 ideptificade con el falio de malcscan inmobdliaea Bra, 300C-33 1440 de [ Cicina
de Regxtm de Instnemenios Piblices de Hogath DC - Zana Centra, ubicsdo o In caemerz 20 Mo
12A-61 de Bogoth DT, ef cul tne uns extensian superfnna de 266,560 mitros oudmdos,
cuiyns linderos obuam en b escringa pablisa Mo, 3649 del 7 de ot de 2021 de la Motaria 41 de
Aopatd O, v que fiss sdquiido mediants dicho escritura, s coal se encuentra debidsments
inserils e el cerificado de radicidn del inmuasble B

22, Inmiseble #12 pdenificads con el folio de mairiceln inmobilara Meo. $0C-224614 de [ OfGéina
de Registro de nstrumeatos Piiblicos de Bogesta DLC, — Zona Cemtro, s2 encuentm ubicade én @
ln carrern 20 Mro, 324 - 63 de Bogots DUC (see @nn exienson saperficiang d= 334,06 s
cusdrndns, cuyos linderos particalines ohran en |3 exrilura pablics Nioo 1328 ded 4 de mayo de
2021 e ba teceirla 41 & Bogotd 0.0, que foe adgairido mediants la mone ivnada ssiue, o cusl
sz gnsunnira debilnmenle medd ke € ¢l cetificado de tradiciton del inmmebie 0932,

2.3 Inesuchle DT identificads com el pdie de matriculs mmobiines Mee. S0CA239E2 de b CHicion
de Registra de Instrumensos Piilices de Bogosh [T = Zona Centro, se encoentm ulvicido en la
carmera 20 Mro. 324 - 31 de Bogotd D.C. tiens con una exiensson superficesria du 154,06 vans
cuadrdas, cuyos linderos particulsnes obean en o Escritura Poblica 1328, goe fue sdguridoe
mediaste dicha escrourn, In cual se encwentrn debidomeste instritg en ¢ certificado de orachoion
el inmuehie 003

14, Immuebie 004 idantificado con el flso de mariculn inmobidiann Mo, 300134253 de |3 Olicann
dé Registr de Instrumentos Poblioos & Bopotd D.C — Zeas Cenano, 52 encusnim ubicado en la
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calle 33 Mo 20 - 23 de Bogoia [LC, tiene anaexienssin superfiosna de 350,37 varss cusdeadas,
tuyos limderos pamiculares obean en bn escriturn peblica tNro. T300 ded 5 de decembre de 199 de
Ia Motaria 14 de Bogoid D0C., que fue adquerkle medinpte dicka esciturn, In ool g2 encuenira
dehibarsenie mecran en ¢l cemificado de rradmsn del mmuebbs B4

TERCERA. - LIBERTAD ¥ SANEAMIENTO: EI Promsiente Vendeder se oblign 8 transfens o
dhemenio v posesitn del Inmuehie libe de demandn, arendamiente por escoiturn pobiica o Gooamenis
privado, condicores susponsivas v resslulorias, censo, anhi@ess, ocupaciin, uwso, Babdlacion ¥ en
genecal, de lode gravamen o limgnscsdn ded doming o condicice que padiera periucbar @ tenencin,
pesssicn y propieded que ¢l Camprades preteade ghetcer sobre el mismo; asl mismp, transferird o
Inmusbls & paz v salve por cencepton d¢ impuests predul, sebvetas ambgmal, comrbucinnes de
valormacian yio padicpaciones en plusvalia ¥ cualguier oiro Bbube lgpidado con antenondsd & 1a
Techn de firma de I escritin pablicn d2 compravents correspondienie (en adelare In “ Escraturn Pabicy
de Commpravenia” ), por medio de b conl w2 dé complsmiento ol contrato prometids

Ex todo caso, tendendo #n osesdn que la enularidad ded Enmyeehle se encuentra en cabeza ded patrimonss
autanomo denomenedo Fidsicomiso FAL I, sdministrasdo por ki Fiduciar o Promaenic Verdedor sc
obligs & salie ol secamdenio por eviceibn ¥ vicios ooiltes en bos casos coasaprados en la ley,

Ea cubnls & I8 existencia de hipotecas, & Premeente Comprador declara conocer y sceptar que parz la
garamis del fnenciamseio del Proyosto podrd constiimse bpoleca abuerta gin limite de cisntio por
parne del propecies di 108 Inmuebbed, In ol o2 Gancelard reipecio def Inmoehle en iy Escritura Pablica
e Compravents, stendiendo ks condiciones estahlecidas para el efecta con B entidad asresdon

Panligrale Primcrs - A partic de ba fecha sk foma de s Esitura Piblicn de Compraventa, serd de
cirgd del Promitente Compracior eusdquasr sema gue se liquide, reajuste, canse wo cobee, con relecics
a corbribiucsanes de valerizagndn por bmeficio general yio becal, impuestos predinles, grovimenes,
CiHIiEs, e, contrhuciones, plisvalia 9o caalquier otra gravamen, insa vho impuesto qie $e cniss
barn sea det orden Meconal, Depertanental, Distrital wio Municipal 5 que 52 hagan exigibles sobee el
Inmisble, [azl como o pages de lns expenses camunes de que troin la Ley &75 de 200)

Pariigrafy Segumde El Inmuehle se encregard con los sericios piliblicos de alcantandlado, scueducio,
erergia, ducius parn reces de comenienciones v oredes e gas capidos por s awsoridodes
correspondsended, debidaments wstnlndes v fuscsonnnde. El Promiwete Comprador dieberd assmiz
ocubyuier odro carge que por ey o nosmatividod vigedee o fldwrs le costesponis respecio de dickog
servicios plblicos

Eacigrafo Tercero. - En ningan casc el Promaenie Viendedor ser nesponsatde de los relresos eo qus
puedmn incueric lny Empreses Munkcipales, o sus delegados ¢ coniritsias €n la netsdacmdn, conexidn,
montzpe de medidores, asl como en el mastenimigale v pussn en fanvioramicnie de los servicios
pithlicos de agus, abenntarslinds, encrgia ¥ gos

Bardgrsto Cunrfo — Ling vez metrito el RFH en el certificado de tradicitn e jos Innsushles an Mayor
Extemivdn ¥ ¢ creen los fidws de malriculy mmehilians de las Unidades Privadas, inclovesdn of
Inniuchle, ¢l Promsiznte Vendedor se companmete o realizar ¢l desengiobe de 1 Unsdades Privada
anfe L Unidad Adminisrativa de Catestro Dhistrisal,

CUARTA. - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Lo eogjeracion del Inemichic
oumpeenderd rm golo los bieres susseprivles Jd dominio paricalar v esclosive de cada FrapiEiarie
conforme &l RPH, sine e desecho ok copropicdod que scfadard dicho reglamenic sotde los bitics
comuses del Proyecio, de orsedde con lo eitablesido en la Ley 875 de 3001

Uina copea del B'H 5= entregan a ks ndmaniswasita provistonal de la copropizdad una vez sen elevado
fi



& ggrviurn pubbicn en los drmines de ley. El BPH serd mserdo o los eertificados de tradicsn de les
Inmueblss am Mayer Extension

El Promsente Compraclor manifiesta que connce |as construcciones ¥ plancs que conforman lis
Umidades Privadas v hignes comunes del Provecto v L especificaciones de 1o construccitn, las naxles
s¢ obliga noespetar Tambsdn, s¢ obliga a dar esiricio cumglimienie y o pcatar ¢l REH, 21 cual manifiesta
copaper ¥ decinm gue 56 pused o lo comemplade en o Ley 675 de 200

Coma consecumcia de lo moenvar, ademds del derocho de domins sobre el Inmaekle, ¢ (fos} Promitenie
Compradar adgainrd un derecho g comiin ¥ promndivise soboe el femene v s demis Bienes comungs
o ln wnidadisecionpona residencial, en a8 proparconis Que posiericemente sean seialadis on ¢l RPH

Fardgrufo Primerg. - Lo eatrega del Immueblo encdumrd la de los biensy comunes ssengiales sl
Provecie, por acceder eslos o bos primengs v s enseodderin recibidos desde la enirega del Inmuehlo. En
cuanto u ks zonas comanda generales no esencinles, dtns se endregarin cusndo pe haya comipletado In
entrega de por lo menos del cincuenta ¥ uno cienlo (51%6) de b Ussdadis Privadas, de confarmidsd
codn | consagrodo en el Articulo 24 de la Ley 675 d= 2001,

Eacierafi Segunds. - Bl Promeents ¥Wendedor se reserva el dersche de comegir evenhsalés errares e
e RFH, de nealirar |85 aclarsciones o adiciones que sean necesaning, 51 oome ks modificacone s de t5po
teenico v puridico &l proyecto iacial duranie ¢l wassoaso de la consimeodn ¥ hesta la entnega finad del
Fropecie

Fardprafo Tercery. - Micniras el drganc compelente de I copropeedad elijn al admingstmdor del
Frowects, ln ndminmiracion provissonad del misse serd gerods derectamenie por e Promucente
Vendedor o por Infermedio de una {8 ) persuna nalural o jurkdics contrdads pars al efscw, hasm gue
CEsruys y endjees un rdmere & Unldudes Privadas que represeaien por le menes €l cncusata ¥ ai
par cienle {5 1% del Provesso, Cumglide dichs cosdicion, el degano competente sendri bn oblignein de
nomtrar al administrader definitive. De no hocerlo, el Promitente Vendedor nombrar e Admimisirados
definitive, en les técmines dol Aricule 52 de ks ey 673 de M

Pacigrafs Cuarta. - EI Premitents Comprador declors conocer ¥ seapter que ¢l BFH contiene la
diEinbucits de: (i) ks Unidades Privadas, (a) Ios hienes de use comin, {eitk bos bienes communss de use
exclusisy, ¥ (v lox cozficonios de pamicipacion que surgen <o virted de fa exisiencn de los Unidades
privacas

Par Jo anserior, ¢ Promitente Comprader decliara que v¢ obliga 2 pagar n partir de In fecha de entrega
del [nmuseble, las experans comunss (oueias onkinarias y exirsondicarias) Jde sdmansiracion que
confoeme ol HPH detenmise |a ndministracsén provesionsl, pago qua 32 realizan dentro e los primens
ximca (5) dis cabendane ¢ cada s, De igusd maners pagsn bos @ERess que 5% COUsen Sotee cucias
o sakins de cuotas de sdminisiracin ¥ SXpEnss comuanes no pagules opertunaments Bl Promisenie
Comprador renunca & cualuier e 08 FEQUETIMIENID pan 22r constibuide wm mers.

: AT ; J El Pramitaniu
"||'-u:|.|:|-u|:|.|:||: 3 el Promatents {'wm uhnrpun hEnnm-u Piblics d I!]nrnrm'eml en virtud de la
caal se perfeccionard ol negoein furidico squl prometido (o "E:nhn.&ﬂrm.d:.hﬂm:m 1, con
supesidin o ks siguientes condictanes ¥ 1o esizhlecido en gl P ;

Nozarla T*T (11 del Circale de 1°]
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Treimn (30) dins calerdano antes de [a Fecha de Firma de la Compravents, a8 Paries debeeoon baber
obieeido: (i1 Ia aprobagicm del credite, a bo sz se obliga ¢ Fromitzase Compredar, (i) el estadio de
thmilos saisfacionio del [rmusble, (§i) el mvalio del Inmacbls y (v la minmin de Ia hipoteca constricior

En oo caso, ks Fecha de oioegamienio dé la Esctura Pables de Compeavenia poded modificarss
cusndo 3¢ presenben evenbos de fierss mayor o case lestuito gue #fecten lod servecios piblicos,
produrcsn sbcaes de materiales, altéren las condiciones mebdofoldpicas, enlfe olras similares, ¥ gos
alecien de monera durecta &l desamolie normsal de Ins obris, |0 cual serd potifstoda por parte del
Promilerte Vendedor Promiteates Compeador, ¥ dicha nolificacion se tendr cormo ona modificaciin a
In fecha previamemie estipulach, en el ndimern de ihas que en 2lin 52 indigee, ko cunl ¢5 acepinde por |as
Paries

81 la modifizacnin smplicn un aplesamienio superor o comdo veinbe dise (130) ding 20 procederd a la
suseripesin &l respecinio olrosi, conforme o ba nofificacedn que realice el Promitene Vendedor. Esta
rmadifkcacitin no canstiibrd meoumplizvients por panie del Pramidenle Vendedor

for wdos o anterior les Parles, sempre ¥ cunndo exism oanumicacien previn sobee |n ocarrencs de
algung de bos bheches oqui previsics, se obligan o firmar un cSrosi anies de fa Pechia de Firma de la
Comgranemia. Asi misma, el Fromuiente Compmdor scepta desde ahora quoe asumicd todos bos gasios
genemndos por las modificociones que al preseate conieate & solicite, 1nles com pago de expenso
comngs (cundss de administrecion ordinnees v exirsordinsriog), seevcios piblicas domscliarios,
alssmdesto, asee, costes admmisranes, mpuestos prediales, mpouesios de valbarizacitm v demis
cusss propsed geferslok par el lemushle, que f2 posdan ocesionar por Io medificacion de | Fecha de
Firma de la Compravenia,

Parigrafe Primery. - 84 ba Fechn de Furma dg la Compraventn fosce foriedo o no ostaviere en servici
laMocaris por qualguler causa, ln ferma se realizart al dis hibil sigusene, a la misna o paciada,

—Firma de in Ezeriturn de Compravenin: El Promiztene Compradar jusseibird
I3 Eserirura Poblicade Compraventa en b fecha, hors ¥ lugar edtipolado en In presenie Ciiusule; por ia
parte, el Promiteme Vendedor nascrihicd [n Escrituen Piblics de Compravents én sus ofiting, dentros de
lug tres (3] dias habiles sigusenies o ba firmn del Prosaente Comprsdor ¥ ed Fideicomiso, sascriban b
Eserihea Pablec de Compravents en sus ofitinas, denire de los diez (10} dias habilbes siguicmes a la
firma del Promitente Vendedor

Eardgrafo Tercero. - Se hace constnr de manern expeesa gue el Fromente Vendsdor poded absiensrse
de oterger |n Escritera Publicn de Compravenis si of Promiente Comprador oo esid o paz v salve po
gude concepdn, confesms @ bo indizado en el presente Contrato,

Bardgrafo Cuartg, - Reavocia @ I condicién resolutoria: £ Fromiteste Comprador renumsia a la
condicide resnluiosin theitn derivada del no pogo del precie, v repeting dichs resunsia en o Escrifusn
Piililics de Compraventa, por bo cuad la Escritera Piblsca de Compraventa se colebrard en forma firme ¢
wreindnble,

Damigrale Cuixto. - La Escringea Piblsa de Compraventa terd suscnta por la Faduoana, es vocera ¥
sdmenstradora del Fideicomiso, ea calidad de tradente, teeda vez gue, comose mdic en 1as conssleraciomes
el presente Cortrato, ef titslar del derecho de Jos Inmucbles en Mayor Exensidn es ¢l Fideicomisn,



Pardpeafo Sexto. - Bl dis de odorgasnicnto de In Escrives Pibilica de Comprovents, €] Promitense
Campradar deberd suseribie ¢l acta de enfirega fnd del [remseble como requizie par que |n entidad
fesnciem realice @l deseenbodie del cribto medinme ol cual se pagioe el preco wial del [nmueehle;

CLAUSULA SEXTA, - ENTREGA:

6.1, Las Partes 52 obligan o entregar ¥ recebir, respectvamente, | posesdn y fenencia del lnmuoeble
durante los sesenta (50} dias calendario siguientes a la Fecha di Firma de 1a Comgniventa

6.2,  Laenteega real v material dal Inmuoehile se realitard en [*] ¥ &2 obra pris, Siemspie que 106 /@ curses
del enddile otorgado al Promilente Comprodor hubieran side desembodiados pos in entidsd
fimanciera & favor del Fideicomise o gue o Fromileme Comprador beya pagado b bofal ided Gl
precio del Inmsebie, de acueidn con ko esiablecida en o presenie Centrato

63, Mo ohsank la fechn dsterminadn en lo presenie Clinsudy, las Paries expresomente estipulan sn
plazo de gmcia du tres (03) meves cadenddarsn adicivenles parn reabicar lo emiregn del Inmisebie,
comiados o partic de bos teminod estahlecidos para la anfiege Transcurnido =) anterioe plaes v In
promog sin que 52 hubiere efechsado li sntriga, o Praraiente Vendedne reconoceri v pagard &
Promdtente Comprador, o tinlo de compessacdn pos Iodos [o8 peruicios gue pudiere sufnir en
riedn i 1n demars en baentrega, ana sema mersunl squivaismte al Gero pUEIG CURING POT Ciendo
(0 4% del valor totad del Inmueble de conformédad con la cliusaln guints enterios, Esta suma se
coasidern por s Parles completamente indeennizatona v en consecuercia, no habed lugar & gue
en este evento el {los) Promiterse(s) Comprador(es} nduzca incemplimiento de L obligsciones
codqiirnldas en fu fovor por pete del Promatesie Vendedoe derivadas del presente Coolesto

64,  La eniregn mmerial s entenderd pesfeccionads mediante acla musovin por las Pares. Mo padri
absenerse el Promitente Comprador de reciber el |mmuehls como consecusnciz del estado de
acabades o detalles, parn o cunl podra deyer descritas (B8 constancsas que considere pertinenbes en
¢l ncth & entega. Povinnio, 5 s¢ abstiene de recibin el Inmacble sin coea justificoda, ol lnmos bie
e Lendrd pof entregado o enlera saisfaccion del Promitente Comprador pars fedos los efectos. Ex
exie evenio, la llave ded Inweble qu:nhr.ﬁl iesposicicn del Promilento C‘mpu-hrmtu oficins
del Promitemie Vendedor

En el evenis en el gue el Promitente Vendedar entregue «] [nmueble antes de que serdesembalsado
el crédito hipotecario o keasing vio firmado o Escritura Pablica de Comproventa, lzenlregs se ham
i tilelo de mera tenencia, quedando (o obligacsn paro el Prondients Compendor de comparecer 3
|a Fecha de Firma de la Compravenin uwia vez sea requenido por o Promidenie Y endedor

Purigrafo Primerg. - Las Paries noverchn expresamente que [ satrega del Inmueble padri realzarse con
anterioradad a la Fecha de Firma de Compriventa. En este caso, el Inmuehle sen enlregads al Promiisnis
Comprador & tindo de comadato precario, asumiendo el Promilente Campragar, desde f fechn de cntnega,
Ia oblipacion de custodin, conservatitn, mantenmiena, pagn de servicios pubiicos, expensms, cuotis de
adminisiraciin, impuestos, gravamenes y culquier olrs 5UmA que se cauwe o liguidd 8 parts o la fecha de
enlregil, gue mecalgan sokee el Insmueble

La ewirega = tinudo de comodalo procans se entendent efectunda modinnte 0cts suscritn por las Pares. Ma
podeh phateneese o Promitesto Compriddor o recibic o Inmueble, por pesdn de m aeepir gl esiaco do
acabados o detalles, para ko cunl podrd daja descrims fis constanciag gue consdesen perfinentes enel acta
respictivi

El comodato #¢ enfenderd terminzdo formalmente con o susconpoibn de ba Escribera Pablica de
Compraventa Entodocaso, st el Promisente Comprador, durante la vigencin del comodata precario, realizs

&
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mctos guoe afecten 1o estabahidad o seguridad del Inmuoehle o de vecinoe, Beroeod, o de log bienes commes
e la coprogoedm, el Fronmiente Vendedar podri darlo gor lermminado, pend, en indo oo, Promalenie
Comprador segwird obligede n cieostor ln austoda, corermcin, manisnimiente, pagn de servecios
plblicos, expensas, cuotes de administrncion, impssstos, gravamenes v cualquisr oira SUMA que 5 css
o |iquide

Esrdprafn Sepundo, - En ¢l evenio &n que  Promdente Comprador presenida levar a cab adecuscsnes
menores, modificAckonss inleroes o mejonas intereas del Inmoebie, 5o debert dar aviso de 1al Becho a la

alminiskacion provisional o Mnal, pera efecus de regular los hotarios de actividades do 1a misme y evitar
absbucgions de ransile § rudoys que perbwbea |2 travguelided coman. La admindstracion provisional u
final esth feculinda pars reglamesior log perrsisos de acosso de materiales v rsbojodores, Beranos,
relaciomecdos con lns medificacionee gue s adelanten én lns ursdpnded prisvndes, de acusrdo con lns normas
dudes por |5 ade migracics, ol minol de comaversia o ¢l feglaments de propsodad horizoatnl

Pardprafn Terpera. - El Promsente Comprodar manifiesta gue concee que, de cosformdad cos o
prevelo en el articaloe 24 de la Ley 675 de 2001 =l Promstente Wendedor hard emirega e [os Biones
cumunes esenciales para ¢l wso y goce de los bisnes prvados de manera simmiltanca con la enlrega de los
mEmaE, Seg0n lns actas correspondiesies. En cuanio & los hicmss comunes & oo ¥ poce geneml, el
Fromizente Vendedoy hard In eotrega di fos mismdd cusnde baya temtinedo v eanjenado un namero de
Linedades Mrvadas que represenien o civcuenin § o por cbenta (51%) de los coeficientes toinles. Esta
eniregn s hard a L2 personn o personis desipnadas pod |4 asasnbien de copropictarios o en sa defects af
ndmanistrador defindivo; no obsiante, 13 primers assmblea podod delegar decka Fencian a lm personas gue
conformen & Lonsgjo de Adminisracsin Para dicha emroga de benes comuenes de uso ¥ pors geaeral se
idard aplicecn al sigaiente procedimicnio:

Bn ln prmarn Assmblea de Copropictarios s elegri o L jresRunn o persoous que, juuio coo el
wdmmistrador delmitivo, si ésie ya e elegido, tendrin & s earpo by lahor de imspeccion de los blenes
comunes &n |0 dlipancin de sntrepa de loc hisnes comaises

1. Enssembiea se proceders a (s focha i Bora par i ditigencia, 1o conl o pade supeear 6 plazn de
treietn (30) dins comunes conlados a partir de i fechs de reafizacion de bn primera Asamblea de
COpropiEianice

2 Erel dia y bora de 1a entrega se levantard un actacn la cual comstard ef estado en el que se enfregan
los batres comuees. En decka actn se registraris s reparaciones que se hayan ncordode cjecalar en
s benes comisnes, &5 como el plao en que deberin realizarse Ins chras espectivas

3 Encaso de haber hugar o reparsciones, um vez ditas se hivin conclisidy 3¢ procederd o firmar waa
cnnstanciy de culminacion de fos tnbajos v de acepiacion y ¢ombormidad.

4 56 |as personis encargndas @21 recibe de bos bieess comures ¢ negan a asishr g o dilsgeniza o a
firmar el scis respeciiva, sin funilomess ¥ prucba sxquisrn senaria. ¢f Promfene Vendedor
bvantard un acta scompattady del registo fotografico de los bienes comuses ana wo le
corresponda 2 todos ko copropwtanos, o empharin cslesquicrs medics que consrlemn apropisdos
pam acreSinr gy los beigd comunes se entregaron oa corects Fungivnammionto ¥ de confoemidad
con las especificaciones apmbhals pam el Proyecia

En ﬂ:iilmllh el presents Em.u.u. mm:u uh-l:,r,&ms upmdn o carge del E'mmuu're
Yendedor, ademds dr Lis previstas en este Contrate ¥ e I ley, 33 siguienies;

Tl Euseribir In Escriturs de Compravenis en In Fecha e firms de L Compraventa

T2 Entregar la posesion real ¥ maienal del nmeebie o Promaente Compmder en la fecke
eilableculs ¢r ote Contrain.

1



73 Las dernés obligacions esinhlecidas en el pressnle Coniralo

L LAl LA i 1 = L = t i | S I | WLk K
COMPRADOR: En desarrollo del presents Contrato, constitayen especiales obligaciones a cargo del
Fromitente Corprada, ademds de lns previsins en cste Conbrata v en la bey, las sipuenics

il Suszrihir la Escrilura de Compravenia en 1s Fecha de Firma de Conpraventa

&2 Papgw ¢l precen del Inmueble en les condiciones esmablecidas en ¢l presense Comtrald,
particularments on cuinto a o relativo 8 Io financiscidn del procio,

£3,  Recibirel lnmuebls en b fecha ¥ condicsnnes estabbetidmm para el ofecto

E4 Tagar les valores correspenidienies a cuoktas de alva peatrecdin nrdlun.l.r].lc:l:lrnunllrﬁ.riﬂ!. yue
o camgen con oenitn al RPH, seracios pabilios de energln, ncusducta, nlcaniarifado, 166 de
awen, g, impissito predial, y gravimerss como valonizacion u otro gue recuga sobre e
Immueble, & partir de [a fima de In Esoritura Pibtica de Comgpravesta o de ln entrega del
Immasetile, lo que ocuirg: prImED

8.5  Lasdemis establecides en el preserie Conirao.

CLAUSULA NOVENA. - GASTOS: Los gastos que w2 causen para ¢l olorgamicnio de [ Escritur
Prbiics de Compraventa ssran pagadod Bl

41, Losgaiosy derechos por el otorgamionto ée la Eseritera Pblica de Compraventn del Inmuckie,
serdn mumidos por paries iguales por los Paries, asi: (i) sinteeria por ciento {5024) Promitéee
Crempeades y (i) cinowesta por cienie ($0%) ¢ Promitente Vendidor,

82 Losgastos do benefhconcin, registroy tesoretin dé (s Excritura Piblica de Compravents seran de
cango exelusive del Pramitente Comprador

93 Loa pesios que s ocassonen por el esudio de fiulos y avalio ded Inmuebie serin de cusnia
extltiva del Promitente Comprador, 25 como cualquer otro gisto vinoulade o lnobtencion del
crédibwlessing com el cual s fuere a cancdar ¢ salde del precso.

$4  Laretenciém en i fasenie que deba realizarie sobee el precio de venta sem en sulotaidad acafgo
del Promsilents Vendedor

95 S se cousara VA, tmpussio al consume wobr impuesto por i ransferenca del Inmechile, este
eslard & cargo del Promdients Comsdor

Parigmfe Primery. - s sonformadad con s Cliusuln onterior, I iptslidad de los oostos v pastas gue
s gsuwmiidos por el Promsiente Coespradar, Sefda prgados, como reguitssi previo pare la escrmamcion
Bl vnlos & pager por los conoeping snses mencianados por el Promitente Compeador evlord conbensdn ¥
digeriminade en tn preliguidacia (jis2 Je remitn previamente ¢ Promstente Vendedor, ¥ el page s¢
renlizark medisnie cheque de gerencin gimdo o nombre de ia Notaria [*]([*]) del Clreulo de [*] o
mediante conugnacién efectunda a ka cuenia recandacdora determanada por ¢ Pronutenic Yendedor pafa
il fim La preliguidacion remitida par o Promitenis Vendedor pedrd variar en fmcite de bo establecdo
por ks respectiva Motarka, por [0 que Jos varlowes sabicionales deberdn ser Rasmidoy en = tetuladad poe el
Pramitents Comprador,

i1
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Pardgrafp Segungln, = Fl Promitenie Comprador &2 obligaa pagar en formo mevediafa o3 vabores que,
PaT CORERSD f= avalics, sstadio de tinalos, prima de Seguod, umbres, desembolon del crédte, &
cupbqaier oirn erognosin w oirm expresion diomdscn similar, le o exiyn |2 entidad fimancem
corresposdiente pam tamitar o perfeccionsr gl crédito constnacbor comespondiente,

CLAUSULA DECIMA, - FRECIO Y FORMA DE PAGO: Bl precio tatal acordado por |2 vents del

Inmueble objeio del peesenie Conmae ¢35 16 Sma selaisdn en gl numernl sexio (6) de bn ponnda de 5w
Confraly, 5ema gue send pagado por el Promileote Comgrades al Premitenic Vendedor en b forma como
= imdicd en ol mumesal 6 do |a portada del presemic Conbmate y direciamenge on s cuenta bancans de
titelandal del Fideicomdse, la cusd serd informada por el Promitesie Vendodar.

El Promitente Comprader se oblign & pagas el soldo con recurses propws vwe con el prodiscto de us
préstamnin liquidn que 2l Promatente Camprador e ohligs, de ser procedents, o tramatarl o oporfussenssle
¥ o abiener antz la Ertidad financiera corvespondiznte, a cuyo favor canstiiaied hipotecs abieris da
premer grade en la Esceiturs Poblica de Compravents. Ls carls defianba de sprobackin del
ciddiboleasaap deberd sor entregain &l Promstentd Verdedor con pos b menos eniy veinde | 120) dins
anbicipaciin a 1a Fecha de Frema de 12 Compraventa

El Premitenle Compasdar no gerash ni pagard nasgin recurse comprometido para el sags dil precio def
Inpuehle en sale de ventns o 0 algin funcionanio, emplesdo, delegads o representante dol Promisente
endedor, por lo antemor, toces los dineros o pegas o gue s reflere esia Cliusula para la compraventa
el Irmusbie, deberan st coomignads en la cuema que mdigue ¢f Promiteme Vendedoe, confirme = ln
SlguinEes il macxin

Tiswar de Iz Cuenes [“]

ED ]
Barico [*]
Cuesin [*] Mo

A mis tardar nl dis hahd siguienie de haber redizsdo el pago, @l Promfents Compradar se oblign 3
exviar copia de la respectiva consignacion o

1

Enla de vemas: [*]
Tedéfonos; [*]

Ol cormen eleandaica: [*]

El mo gnvie del comprebane & consegnacion fendn como consecuencio gue el page se 1enga por no
resdizado ¥ 8 exclusive responsatilidad del Promitente Compeador metifcar la malmacion del mismso
Cuandi ¢ pago 50 reslice 8 iraves de bansferencin ekectndnica o chegue, ¢ Fromitente Comprador
deberin ki e ciieila los dias gque = mman lss entidndes para que e misso o pueda venficar por
panis del Promitente Vioodedor

Bl plan de pagos establecido en In portadn e o resultado de un acwerdo libre entre bis Parres ¥ wum
fandamento en el mismo fissron seosdadng las condiviones financierss v el precio del Inmacble. En
consecuentin, no tiene relacdn derecta con ln Fecha de Firma de iy Comgirsvestn v entrega del [nmusbie
¥, &0 el evenio en qus, como consceunncia del procese consinectinn ¥ pof MoWS a8 ke volunind
el Promilerie Vendador, s¢ realizand uns peerroga de dichas fechas, no habrd lugar &l paga de inlereses,
B reconacimisnio econdmico sligune por ks dimercs qee hubieres sido cancelados por el Promatents
Comgprador



Parigrafo Primern. - Las Partes deciaran goe. de conformadad con el aniculs 50 del Esunsio
Tribagarin, e peocio de la ventn que s declarara en la Escritura Pibiica de Compraventa corresponsdes
con el preveo pactado en ¢ preseme Contrate

Partigrafo Segunip. - Desde la fechs de ln entrega real y material del Inmaeble y hasta la focha de page
o abomo efctive de coslquier ealdo adeudado por el Promitents Comprador al Promiteste Vendedor, ¢l
Promitents Vendedor pagard 3 fvor 21 Promitente Comprador inbereses 0 [nias) mixima kgal vigens
certificada par |n Supermiendensia Financiera, bos cumles deberan ser canceiadas por- el Promileniz
Comprador en fooma anticipada denire de 105 siney (3) primeros diss de ceda mes. Dicka obligacion
Stfd garantimds mediants pagand ¥ CAna de (RFITUGcGHes

W-““wﬂ]‘msﬁmﬂﬁh: En caso de que el precic il Inreushle sea pagads
mediante crédite hipotecanio, ouyn salde pendiente pars la cancelacion fotal no se hays desemholzara
en |a Fecha de Firma de ks Cosmprovenin por parte di la éntidsd de crédito, s= generard a cango del
Pramitente Comprado el intenés moratoris o In micima tasa permitida por i ley. el cual se papard ol
Promitents Vendedor hasta In fechn ¢n gue ef Promilents Vendedor recibo ¢f pogo del sabdo
correspendiente. Dicha obligacite serd garnhzada mediame pagané ¥ Cira & instracoones.

Parigrafo Cuarlg- En caso de mora en ef cumplimiento de cunlquieda de fos plazos y trmmos
previstos, el Promstente Comprador pagork o Promitente Vendedor migneses marmorios o la tasa
mitxima permitida en b ley comercinl, circunstasces qix a0 pucde mterpresarse como promoga del plar,
puesen 8l evenio v en cuslquier somenss durnnte ls mora, podri el Prometente Vendedar exigic € pago
dl sal o ndetsdaco com sus imiereses, ademds de hacer efectivala cibusula pesal estableli e Comrn,
sin pecpuicio del ejervicio de los demis derechos, foultades ¥ actunes & faver del Fomivente Yendedur

Los pagos que realigen ¢f Promitente Comprador serdn aplicedos al page de mbereses que [B6gS
pendrenies por camelar por cualgaier concepto ¥ bos excedntes s abonarin al precs del Inmuebfe. La
canuebmiin de 105 intereses no implics ecepiacidn o privragh én ¢ pago de la cbligacsan principal. De
igual Forma los bnlereses cancelsidos por mom e las cootss aqui pactadas serin de propresdad del
Promitents Vesdedor, v en ningln eago serin objeto de mstincidn, situncion que cosoce ¥ acepio ol
Promuteate Comprador

Pariprafs Quinto~ En caso de que ef Promileote Compradar ople por no wiilzar financiacidm o la
epdicitud de i crédito sex negnda, o Je s6a aprobade por un valor inferior, deberd pagas el saldo del valor
del Inmueble con @ propes recurses U ot medse, para o cunl se comprammete A firmar, denle de oy
tes (1) dias hibiles sigaientss 2 In comunécacion de nachazo, un atros ol presente Contrulo, de ser
procedente, donde constarin Ins nuevas condiciones en |22 que el Fromiteme Comprador pagard ol sal o
En to<do casa, b diferences restante gara cubrir ¢ saldo del procio debera ger pagada o mis fards e T
{30 dizs grtes de b Fecha de Finma de b2 Compravems,

Parigrafo Seaty, - Cunndo ol pago del presio del Inmucble s peabice concesaning o sharro programads
¢l Pramitente Compridor se oblign a mmwvil earios hasia su retiro efectivo pof pans del Proenilente
Veodedor Asl mismo, #& obliga o prestninr unn cedtificesitn Je Ins sporlos que se ECRUEGIEAN
segiiradas en das miiss & solicitad del Promilente Vensledor, dentro de los cingo E3) dins sigusesies o
quu lg huhiers side sohicidn

Papigrifs Séptime. - E| Promitenic Yendedor podrd hacer efectiva | clinsuia penal estipulads & s
clhuswla dicimn siguients. 31 Lo ensdad financiers desistere o nogare ¢l erédita o lesisiag por ol g
cunlgaicra de Ins sigEsnies CHUSE

i Par falsedod, reticencen o ambiphedsd en [ aformacida que & Promsieate Comprador peesdild
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Porguee &l Promsente Comprades ne aliegee en el bempo ogortuno bes documentos adsionales
qie e fuerm exigidos.

Porque el Promitente Coenprador esié reporiade anfe e o varis. ceafrales que mangjen o
pdministnen buses de datos ded secioe fissncierd, comercial, inmobiliario o en cunlquier lista para
&l ceatrul de lavado de actrens, admingstrades por cualquie? astondsd nocsonal & exirnmers
Forque &l Promitente Comprader adquiern con posteriondad a la fecha de frma del prosents
Costrsto, ciras ohligicionts gue, o crbene de lo enfidsd financeern, afecien su chpecudsd de

erdeiadamaenlo
W, Em el caso & que se nogana el aredido por rieonds mapuladhes al Fromienis Cosprikhe

CLAUSULA DECIMA PRIMERA, ~CLAUSULA PENAL: El mcumplimiento por parte del
Promitenie Compradar de lni ohligssiones paciadns en el presente Controio, derd lugsr & gue el
Promibene Vendedar, ¢ s 1o egsinu procedeste, euizs ¢l pogo smedisn de usn sums equivabente al
(1 ([*1%) wabes el peecio ol del lnmmigble sefinlado eno gl numernl & de b portada del preseric
Conlrato, & titibo de pena por incumplimiento del Cortrato, qus debeen ser canceloda densre de los
guinie | |5} deas calendir =0 sigaientes a la focha e gwe 5e e huboess reguiide por esaribs pira el alincie,

Por o apienos, el presente docaments presfard meérilo de Giulo epecubive pana exgnr judical o
exrajudicialmeste el pgo, sin necesidad de constifuciGn em morn, o requerimienio judicml o
exirajudicial alguro, ni intervencitn judicial. En consecuencia, el Promatente Comprador desde shora
auloniz al Promstente Vendedor piva descontar esta sanodn de lss sumes qoe b babiersn side entregndas
&n virtud dei preseme Contrate

Farg efesio de B aplicecsin de ke presents Chiusula, Bestard guo 5¢ coalipute incampliminelo por padie
del Promitents Comprslor cusndo sc presente o voloeracion o desconcoimienso de cualquiera de 1oy
abligaciones contraidas en exte Comtrate

En desnrmlle de o anterior, [ax Pates nenerdan expeesamente que constaiyes mmt fesine i misgiivocs
de incamplimiento del presente Contrato por parte g2l Promitesse Compradar, 188 condistss give a
comtiauncsin s2 relecionan de formn easmcitivg mas Ao uaivis, que, configuradas, dan derecho al
Promiteese Vendodor para dar pod terminnide el seeseste Coslrabo en fores unilnbenal, sin recesadnd de
inervencitn judicisl, haser elective ol cobro de la clamuda pennl v disponer del Enmmueble de manena
inmedintn. [.as condugias son fas siguienies:

1L B oque el Promiteme Comprados oo realice en forma oporfunn y fempordnen o pagos
erinblecidos en el presente Contesto, en las fechns ¥ monios establecides en ¢l plan de pages
sefiniado en el surmeral 6 & 1a portada de este Contrate,

112, Elgue o se efectie en fomno complera ante | entidad Gnanciern comresponuice e trimuse del
crédibo o ol cual 5o premenda pagor el salde del precio, demre del placo sefialode, yio mo s
pres=nie la carte de aproheciin en el plago eatablecido, o qua ne se ralicen oportunamenss loa
pages vimculodos o dicho twdesiie ani In entidod fmancier comespondsene.

113 Fl ges, por exdquer maliva, exchides el cose fortuio y s fuerza mavor, encontrandoss v
aprobade e crédite para el pago del caldo, «f Promitems Compeader ao presenle al Promitenss
Vemdedor, por o menes cienlo veinte {1200 dins de amierioridad 6 1a Fechs & Firma de b
Compraventa, [n cieta definitiva de aprobacidn vigeme del enddita con la entidad financien
correspondisie

114, El gee oo comparesos 8 olorgar ¥ suscribie b Exscritura Piblics de Compeavents an el ugar, dis
v hidA provistos en el presemte Contmin.
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1.5 El que, por cuslquier motiva, & mamenbo e 13 fiima de |2 Escritara Pallea de Compravenia
¢l Promitenie Comprador no cincele los gasios do escrimracin comespondientes para el
perfccionimicnto de |3 vents, identificads ¢n la clisila sens

L& El que, por cualgaier metive, excluvesdo el caso fortato v 13 fuerza mayor, al Promitenie
Compradar no be 56 sprebado el crédite de que fratn la cliusida segunds del presents Coatraio
¥ o paguee el salds con reCWISOs PIORIS.

1.7,  Lanoemregn de i cois delmitiva de crédsto, mindth 3¢ hipoiecd on medio magnéticn y fisico,
ta certificacion de la repeesentacion legal de Lo entidad gongame del oriédiin cen por lo meeos
130] s o anversoridad  ka Fecha do Fame de s Comprnvents

L ] A 5 ] 1} KON FR] . A REDETD: El Pramilents
Comprador que pof pager con cridito se ohlige o remis ¢ gestione [or U coerin  risspo |2
aprobacitn del crédeto, resniendo v presensindn ks requasitos que esti exiis ¥ que declore conocer. El
Promitents Comprados debers entregar en las oficinas del Promutente Wendedor cienio veime (120) diis
previos 1 la Fecha de Firma de s Compravenin, 1o carts de aprobaciin del erddito hipoiecario expedada
par ung entidnd finangiera autorizada gor la Superintendencia Financiers. Todos los gastos que se
ocksanen para in constitucica de la hipoteca v su tancelagioa o cualquisr ot gravamen o faver de fn
entidad finnaciers corespandienis, seris de cussts exclusiva del Prom#tente Cormpradar,

En consecusncia, én el evemn que el Fromitere Compeador s¢ obligus o pagas da suma seiasda on &
puemeral sexio de fn portada del presente Congraio con ol prodaces de un petstame, ke selicitad
curepdiendn los requisitos sefaless A continuacia:

§2 L El Promiteme Comprader solcitard a ls sutsded que financie ol sido par pagar, el préstamo
feliondo comp maxime et veinte 120} dias pars In Fecha de Firma de ln Compraventa, ooy
page gamntizars con ba constimscidn de una hipoieca de primer grado sobre el Inmmehle qos
adquiere ¥ en o misma Egcriburs Piblics de Campravenia

121 B Promibenie Comprador declara conoter 1odos bos requisilos exigidos por nentidad que financig
el saldo por pagar, par |a presentacian y Bprobacion de la solicitud de crédito, en foama tal gque
In negativa mo podrd sribsrse en ningin case 8 omisiém, falla, negligencia, demora o acto J guso
imputabie ol Promaents Yendedor

123 Meeniras se adeania el trdsit del préstama, el Promatente Comprador s compramels o presemss
en Hemmpa sgarune ¥ dentro de los plazos sehalados por fa entidad finmciens que Minansie € saldo
por pagsr, [45 documentos adicionnles exigidos para la consn de| pidabaro, a5i vpamo tamben
o cumples con los demas reguisios & efecio

124 Sien el referide plazo del numeral 12,1 ¢l Proméenie Comprador no presenta ln solicingd de
wrtdsn onplein, ¥ por tal raedn no cuenta con 1s sums de dinera sedialadn pasn cumplir con &l
pngs & los plazos ¥ términos previsios en esbe Conlrats, st coodiderars como s incurmplimpcsic
do 3u parte, por lo cual el misme se resobvend de pleno degechn, sm necesidad de declaracion
judicial, emendidndose que ¢ Promitente Comprados se ha retractado de calebear &1 Cantrigo,
mssdanda en libertad ¢f Promitente Vendedor de hacer efectiva b clisula penal ¥ de vender de
manere inmedista v con plena [Fhertad o Inmusbie @ tercenos:

125, Si la entidad que financie € salde por pagar = aprobare parcinlrente el erédito al Promaenle
Comprater, este s¢ oblign a pagar al Promitente Vindedor con una antelaciin de minima [*] dias
u la Fecha de Firma de 1s Comgravente, bn sumn de dinero que no fue aprobada par lu cotidad
financeern. Vencido exe plazo sin que se cumpla con el page del Sildo indicada, el Prosmilenis

ik
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Vendodor quedaeh facuindn pore declars resuelty esie Conirale por incumplimessto del
Promitenie Comprador, quednando en libertad ¢ Pramatenie YVentdedor de hacer efectivala cliussn
penal ¥ de vemder de maners ingsdintny con phena liberiad of Inmuebis o rcers,

24, 5l epiregn material del Inmucble va s¢ hubicre realizadis, ¢ Promsiente Compesdor dispondrs
de treedn (30 diss calemdarn, o partir de la netificaciin por pare de 1a enbdnd financicea del po
desembalen del crédto o el desembalso por un valor mlerios, pofa cubiie of Sdde ded procia
pacinds, de nohaterbs s, o Promacnie Comprasdor se obliga a restsuir el lemucbde al Promiserie
“endedar dentro de los quisee {15 ) dias cabonianio siguientes, sin derecho & que se Jo recenoecan
I35 mejoras, salvo que hubiere obtenido Enedzacin previa ¥ ssama del Promiteniz Vendedor
parm & gesucion. B ¢l momenso de la restitocion del Inmugble, ¢l Promitepte Vendedor
restituiré al Pronstents Comprador todos los diperos que este |e bubivre pagada, s intereses,
descontindose ademas wma suma ganl o 1s cuars mensual que pagarin & In entidad fiancuera pos
cudn mes que el Promifente Comprador babien: cesipndo &l Inmueble. Tombien podrh descontar
gl valor de los gastos que huhiers qoe invertic 2n el Lo b por que éste quede &n condscinnes
de poderse ocugar muevamenie, Adicionsdmente, ¢l Promaenie Yendedor podsd vender el
Irmuehles d= manern inmediatn v con plena libertad & lercenes.

127 5i In emlidadd financiera negore of crédito v gl Promigente Compeador no pogari el saldo en el
miime iérming indicade en ¢ pirrafo eoferior, ¢ Promulecte Vendedor gueds |guilmente
facultzdo pars declarar remyelts este Conirato por incumsplimeento del Promitente Comprador,
enlsndidndose alemis que ésb2 se retrocta del Comran ¢ por bo tonto Bscalla sl Promitenie
Vieniledor para cobrir |a cliasula penal eRablecida en el prseme Coatrsto, Adecmnnlments, el
Promipesnis Vemndedor podri vender de mane ra immedisi ef [nmue bée o tercenos con plena likedad
Lavenesime se aplicard e el svenso que el crédno Miese aprobidoe pero el misma noe se perfeccionare
pur negligencin o culpa del Premitents Comprador sn sl cumplimssaio de o waniees finales,
tales como: firmaos de pagast. toeno de seguros. pogo de ovalios. eshedio de titnlos. enine otros.

r . u

34 TERCERA - DESIS i 51 PROMITENTELS
! Pam lodos Jon efectos lepnles, s estima gue el Promitenie Comprador ha
dessido def presenie Conirpio en bos siguienies casos:

131 Mo pagar lacuoin inicial en bos demines y plazos pectados eneste Contraka,

132 Mo remitr lo carla de gprobacion o negacion del eridite én bos pomines y plmeos pactndo en el
Ciongrato o po realizar ices pngos reguerides por ¢l banco financindor del crédito en relacion con
el avaliio, estadio de lilos, gasbos admunisiratives, elc

[33. Mo @RS00 Hotris & sascribic 1@ Esonturs Fiblsn & Camgravensa en in fecha de Famn de
12 compravenm, & v pagar los gasios visculadis o & seriracion y regisiro,

134 Morecildsr el Insnuchle en o feebe pactada ¢n & presente Conirabs o n o Bscrrhurn Piblica de
Campaavents

En esos evestos <] Promitente Compradir ailonzs en forma svevocable al Promitente Yendedor para

tue bransliers @ otres clientes el lemuchle sz que esio spnifigee meamplimiente alguso por pare del
Proeuitenie Yendedeor,

Pardprafo: Una vez transferido el Inmiscbie o tereeras peniones, ¢l Promiteme Comprador amjanza al
Peomilenie Yendedes o |a Faluciaria & resubirle les denenos pagades por conteplo de coola micial
dpducienda |95 Sancimes, mding, penhicios, grovamen o mavemientod [inanceens n-l.‘cn'n'.l.lmq_m
correspondan ol Promitente Vendedor vio ki Fiductsna, conforme alo scordado en el presente Coatraio.
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% ¢l Pramitente Compraior no comgareoe @ recibis bos dingros que le comespondan despaés de aplicr
16 descuentes naue hobiers lugar en |a fecha seflalada por escrito por parte del Promitente Vendedor a
In direccson de notificacin establecida en €l presesse Contrato, el Prometente Comprader ausoriz en
forma wevesabls al Promiente Weadedor yio ln Fiduciaria para que copserve e0s dineros en sus
cuenias bararias hastn que le notifigoen por sserie |a forma de Bacerse 18 devedscion de estos dinerod,
La devilaciin de exios dineros se hard sin indexicion alpuna o cobro de imereses 0¢ Ringuns nrurbez:
El pago serd nomina por ¢l misme valor depesizada por ¢l Fromatente Comprador ¥ von las deducciones
pactadas

M H = El presents Confrabo bermennch il
curnplingente de su objulo o anbicipedements por s siguienbes chigi

14.1. Por &l mcumplimienss del Promiseme Cemprador seipecto del phan de pagos ¥ de 1s
obligacones da hacer, segin lo estsblscdd en este Contrain

142 Lamuere del Promitents Compradar,
143 Por erminaciéa del comtrato de fiducia mercantl gut dio arigen al Fideicomso

144 Por in melusion del Promitents Comprador en cuabgaiera de las listas Clnbon, OFAL @ de
aimulsr meuraleza

14.%  Por comin acuenda enire las Pares.
146 Por las demis cousabes y eventos de incumplimissio contenidos an @ presante Contraio
147 Tor b canmales previctas en ke ley

Pardgrafo Primero: En taso de presentane evenios de fuerz mayor o 50 forfusto qui empidan i
epecicsin ded Proyectn, ¢ Promiteme Vendedor poden desastr 3¢ la promesa, sin que haya lugnr n
indemnizaciones o pagn de perjuicios de ninguns clase, devolviendo los recursos gue Bubitren cado
entregados por el Fromitentes Comgrader husta la fecha dt teminacidn.

Parigrafo Segunde; En ¢l evento de [liecimiento del Prometente Comprados, 106 dineras que Sayan
sl aporindos por éste para 1s adquisivion del immusbie serin restiiados ol conyuge sgptistie o o feita
de ese, 0 nquellm perdoass que hubieren Side reconocidos comi Aetederas al inecio g In gucesidn
cumpliendo para sl fecio con la presetaciin de RS dosumentos gue acrediten tl condscion ante In
Friuciaria

§ - h'd

151, Lacesion totsl o parciol de la posicidn eomtractunl de promieme comprader. 0 e bos demchos
peomdmicot derfvados del presemte Contrato por parie del Promitente Comprador, deberdn ser
gilneimidas previamente ¥ por escrilo por pare del Promutente Werdedar.

151 Tods modificecion ol presente Costrata deberd constar por escrio firmaids por las Pastes ¢ sus
apodemdes debedamente acredilados.

CLAUSULA DECIMA SEXTA, - LWH HA CIONES: Las
comupiceciones a las que haya lugar emre |25 Pares en mzon del prosenis Conirute deborii ser

¥
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entregndas personalmente, por corres electiimico o por comen cerhficada, a ks daeccionss g s
ncdican en el epcabezadn de esle docmmenio

Las notificaciones que 5o proshzcan bajo el presme Conlralo se consideracdn eficluadas en b
sigusenaes fechis: (1) 51 se endregan personnimende, en ba fecha de entregn; (1) 51 se envian por cornen
cestificaido, en |o fecha de ¢miregn que sea certificada por ln correspondeente empresa de corres, y (inll
& e pivian par e-mail, en lo fecha de |3 rassinsidn, sopin conste &8 & comes pondiente comprobasie
et envio dhe Bied o el

CLAUSULA DECIMA SEFTIMA, - SUJECION A LA LEY APLICABLE: Este Contrato se rige

por 1a dev apliceble en ln Repiblica de Colimbas,

CLAUSULA DECIMA OCTAVA, - MERITO EJECUTIVO: El proseste Coseratn presta méitn
gjemnivo em relmcion con ogeelles obligacisnes clarns, expresas v exigibles y, par o tenie, dechas
prestaciones s=rin exigihbes judicil y extmjidicinlments com la mem pressntacion de W copan edgial
del mismo, sn uger a reqoesmisntn previo judicial o extmpudicn] sl & oRsiEision en mer, 3
Iy ol repunian expresamens las Pates

CLAUSULA DECIMA NOVENA, - FREVENCION DE LAYADO DE ACTIVOS: EI Promitents
Comprador declara bajo 1a gravedad del jurmento, que tanto Jos diseres para ¢l pago del precio del
Enmigebde commo los diseros gue provienen del giro onfinans de wwss negocios son de origen licio. En
nmbos cazos, ambas Partes declaman gue sus recursos han sdo v son conforme @ ks leves olombianss
por eade no provienen de aclividades licitas de mnguna ndole ¥ que se hon suetnde en todo o las
depusiciones legnles sobre convirol de lawds de aclives v prevencics de actividades para favorecer el
iemongma y que se obligan a resrcirse enire 51 por 05 pevyuicies que s ocisnaen, dervados de b
viotacian n las disposiciones begakes vigenies sobie |1 imae &

El Pismitenie Vendedos guedani sximude de tods responsabilidad que se demve o il niain
ermdnes, falan o ekt pimohisrids por el Promitente Comprador para b celebracitn de este Costratn,

Se autorizan bas Pames éntre &, 3 ba ermEnacion inmadinm de ssie Conlimie sin pheved feassnmio nto,
cuando gaiers que los nombresde una ot parte aparezcan relscionados en usa de [as [t nacions)es
i inlernacieales que se publican para la prevension de lnvido de sctives o Tnancincion del tenooismo,
o cuande incumplan cualquiera de lus normas que regulnn la prevencite de lavado de pctivos @
finamciacion del rronsme. La veolociin de o dispiazsio en esta Cliasols cosstituye un mcumsplimienss
del Cootrate gue dand bugnr @ que s serann Be aceiomes dn & eshpiladas.

Fariigrafo: El Fromiteate Comprados entiende ¥ scepta que el Promitents Vendedor podrd (i) realizar
lns consulins ¥ comires ssabiccidos en lod prminos de su palitics de prevencion de Invndo de sciivos
¥ linanciscion al terronismo pa verifice on las fuenies gue consden necesanis, |8 mfomacion
sumnnisienda gn los direumenios, (nles coaon los lissados en OFAC (OHTee of Forsign Asses Conemal y
41} efectear ko reportar o las autoridodes competeses ea malerin de lavide de astives ¥ financiacion al
Befidraitan, e cansudent necerands de confirmidad can im neglesemos y manuales de prevencite v
sifminstracion del nespo de lemdo de actives v Gnsaciasiin 3 terorsme.

CLAUSULA YIGESIMA. — DESTINACION: De acoerda con la licencia de constnsecide aprobada
¥ e 5 encuenira debedaments gjecutoriada ¥ Ins madificacrones gue se realicen o la misma respetanio
el use, imiendo en cuenia el drea, perimetio v alhara del [smueble prometido en venta, dste serd
destinade Gnica y exclusivameate pars viviendn familinr, fodo o cual ¢l Promiterte Compeador declars
comocer Y adeplar Incondicionalmente. Essa destinacidn oo podrd ser veriada por 2| Promitemie
Comnpradof o sus coisnbahientes & cunlguier tinnle, so pena dé redponder ervil v penalmente
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AL L LalvEs PHIMERA - MANTE REPARACH A HANTLIAS:
A partir de |& fecha de extregn del nmuehbile nhjﬁud:urt[‘mwuwiud:cqnmnmuazm
Comprador todus Jas reparciones por doflos o doterloros que no obedezesn n vicios del suelo o de la
canstruccaon. En consccuencin, € Promitente Vendsdor solo respomders por by eniregn de deews
canumes, el desarmolle de la construccion, las especificacionss de [a obra v |3 calidad o prech del
lrmiteble. En este sentido, el Promitente Comprodor declars coneser ¥ acepla

2LL  Enrelucitn con los acabados: B Inmueble prometids en venin es frilrezade por el Promifenie
Vendedor con los scabados ofrecedng quc estin retacionndos en el Ange 5

212, En relsclim con las garsntiss: Bl Promitente Vendedor respondesd amie @l Promitenie
Compraier por T Nallas v deniro de los (@minos que se sefulen @ coniinuicion

2121 Inventarie de entrega Ea el momenio de i ontrogn, el Promiteme Comprader dibe verificar
¢l estado v ln aponencin de b clomeontos que confieman o fomueehle v % liene alguns
observacedn dobe dejarls per gsiribo on el lnventasio fus 8% lovante con el fin de gue el
Promitente Menddiclor luiga lus reparuciones pertivenes. En o entregs 3¢ deberd verifivar ol
estaido de |0 posta de entrads con su conndeed, do [a corpinderin metilics {veninnm|, du o
maniny e e venlanis, del mesdn de cocma v bafia, do los aparsing senitssod, jriforas ¥
laves de lovamanos, ducha v lavaglaios, pros, enstalaciones slécbricas ¢ hideosanitarisg

21.22 Enel mes siguiente s la enirega del lnmuebie, e Promnznne Comprador debera formular fes
reclanios gae evenfualmente s¢ puedan preseniar por of fincionsmrnto de corradurns ¥ puerna
de enradn, instadocionus eléctricas ¢ hidrossinrios, madjs v cieens de venlanns, grifierdas ¥
Hnves de lmvamanos, lavoplaios, pesos v apirates sanilanios,

El Promieats Vendedor no respenderh ante ef Promitente Comprador cuando = dafle sxisiems
en &l respudivg clomenterse deba ol mal mangie del mismo.

2023 En ol afo slgulenie o i entrega del smmocbde ol Promilenes Consposdor deberi omular Jus
rechamos gue eventiibments &e puedon présentnr. por humedndes de tedho, Gliragoncs &
ventunas ¥ fisveng de misnog y placas

2124 Goraniia de estabilidad: Por lo estructora del Inmaesle dumnie los diee (1) afics sipuiesies
# lnemtrega del Ihmwchle

Pardgrafe Primerot El Promients Comprador poded hocer efectives [4s gaantias estipulads
asleriormente, bajo o condicibn de que cusndo haya adquirido el Inmashle v por Fo tasto tengs In
calsdad de propestanio, no hayas efectuado relormas o reperacionés por ma cuenta, denfro del términa
indscada para cada: unn

FPardgrafo Segundo; Cunndo s entregue ol lnmueble al Promiteste Comprador, s¢ entregan un mantal
il propieterio que tieme por objeto familinizarle con ks especificasionss de su Inmueble ¥ del
Proyeoio, ademis dé sefindir afgunns reeomendssiomes para su debida wilicacian y manienindenio

Pardprafo Tercers: Conlisrme lo despuesio en el aicalo 932 del Cédigo de Comercio, pasados les
Hempas enancisdis en |68 anteriores [terles, w80 me recpanifers ante el Promitemte Comgiader pod la
cstatilsdad o Ls cossimiceitn del nmaeble

Parigrafe Coarto; Lis Portes manifiesian expeesamenis que en mso de que gl Promivente Comprador
efectie refoamnas parciales o totales en ol inmushie objete de este Coatrato, bs garantis otorgadas por
el Promitente Vendedor perderdn yu vigencia
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mu:rdm que &l lrlq1.u:l:|||:. 2si’ come dum :m—lm:n:. :Epmltnms. dnes, distribucitn,
especiftcaciones Weonicas, publicsdsd, u olros aspectos mquilectiaioos y de disefio del Proyecio que han
sido publiciados, informados o ertregados 3 Promiteste Comprador directs o indirecinmente, son
meramente refisfenciales ¥ por tants & Promitente Vendedor o ¢l constrocior, podrd modficaries segan
10 consideren adecundo o AECISEID ¥ [OF Tanie 00 daran ugas o reclamo sguea por ¢ Promsients
Comprmior.

2.1,

212,

A

234,

Imprevisios en el cumplimiente del Centrate; E| Fromitente Compendor comoce |o serie de
gestiones gue deben realtzarse pars lo realizaguds del Proyecio, tales como imponiacudn de
maquinaria, chiencién de materiales, trimites anbe lag enhdades administrativas, impeevisios en
lis fesidaclones, condiciones climmodgacns, los cuales podrian coastiume en elbmentos di fisrzs
mEyof gque pridieran refrasar ln ejecocian del Provecto eo delenminado momenie. Mo obalante: o
anigiror, €l Promitente Yendedor se ohlign nemplear el miximo de 3u capacidad con ¢l fin de dor
curnplirsienic & bo estipulado on gl presente Contrato, srnde cousal eximente de sa responsabilidad
evintos de coo jortuito o fuerza mayor, asi como cunlguier evenio que poeds nétrss ba
eonstrisccita, ko cual es acepiado por el Promilente Comnprador. Asi mismo, & Prosnlente
Comprador manifiests conocse ¥ pespane que las medidns decretdas por el Gobierne Macional,
csalqueer asboridsl depariamental yio dsirial com el fin de evitar ka propagncioa del Covid =19,
e virtud 3 |a Gmergencia santans dicretndn por |a Organizackn Mundial &2 1a Sabsd, enbe oiras
les ordenadas pasa el aislamienio obligaorio ¥ festricosdn de aclividades e construccion o
distanciaméenio social, poeden afedier Ia gjecucidn normal del Proy e

Emtregn de lus Idenes esmunes: El Prometenis ¥ endedos eotmegard los biooes comumnes do wo y
goce general n la persona o persoras designadas por lo asamblen gonered o en su defecto al
mdmanistradar definitive, @ mds iordor cuands se haya serminado la ooastnsccion y se haya dodo Is
enagiancidn de un nieneve de Unidades Privadas gque representen por lo menns ¢ cinceenfs ¥ ung
par cienio (5 1%) de les coeficientes de caprapiedad de I tomlidad del Prevecso v sus etapas o
secciones. La entrega deberh inclusr bos documentos de parantio de bos equipos. expedidas por sus
proveedores, mi como los planes commespondientes a lns redes elémnicas, hidressimns y en
genernl, de los servecios piblcos domecdiarics. Pardgrafe: Se presume gue {2 entiegs de benes
cumunes eserctabis para @l wio y poce de lus beenes privados del Proyecte, tales como bos
elermeniles estructurales, soesas ¥ erculacionss, oe efeciin de mancrs somidiineg con lo entrega
el Inmpeble, segie |05 actns ¢ escntares corespandienles

(imstos por servicios pablices: A partir de In fecha & entrega def Inemuehle los gastos qoe se
causEn pof servicios piblicos como ensigia, acosducin, alancarillads, tisa de aseo, pis, €, por
impassto predied, por cucss o adminesirecion ordinaris o exirstdinarias, 08 com inlereses del
eridhilo © inlsresss g subrogaceon, s los hubmre, soin eumidoes exclesivamemse par el Fromdienie
Comgradar. Bn cao tl que ol Promikete YVendedor debo pagar = improesto prediad por toda el
afie o por una fraceicn del mEme para o censecundn de los doosmentes de paz v aalves que le
permutan cumplie con [n ehligeedn de scontursr el Inesble, &l Premitente Comprsbor deberi
prgarle al Promitente Vendedor, en In Fechn de Fema 8¢ In Compeaventa, el salar que le
correspondn por el bapso comprendide ertre 10 emirega moterial de bas Ursdades Privadas v el
idiimo den Bchrads v pagndo

Actunlizacién de Informacidn: Bl Fromiteste Comprador se oblign o entrepar mformasios veraz
y venficable ¥ a actuslzar sus dates por lo menos anealmenie, suminisirnnde la oalidad de los

0




sopories documeniales e infemscndn exgides por I Filutiaria en gu calidad de propsstam
Fiductaria del Inmusble o por el Promitente Verdedor al mamenio de la vineulscsbn,

1.5, Devoluciin de recorses; En caso de yue ol Fromdiente Vemdedor o In Fidecims realicen

devolucion de los recursos que Boyen recibide en cumpliméenio del presenie Conirnio, B
develucion de estos diners 52 barh sin indexacian algica o reconocimsento de mlenses de
ningusa poiuralers; El pago serd nominal por el mismo valor gue hubiesa sido depasitado por el
Proematents Comprador ¥ con los deducciones pactadas en ¢ presenie Contraba

216 Continoucidn de las obeas de construechin: Bl Fromiteste Comprados dec|ars Gomooe § pespanr

que para = momenio de 8 estrega del Inmoeble, = Froyeso pusde continsr en procese ds
construccion, terminacicn o de limpices, feen por b cual pudrian presentane sifuacivacs do rids,
paco e prereonil ¥/o mnlsrides o moguEnniEa de constracsion, i come presenciade podve o oo
ptra tipo de sucidad o chemenios en lns dreas comunes que hacen pans del Prayecio, las coales
oo dardm higor & roclamsicién alguen per parte del Promiede Compradin

217, Publiided comoe referensia: Loz Parles nooenlan que of apanamento modelo, mi como los

disaitos, caracteristicns, dependencias, aress, distribucetn, sspecificaciones séomices, publicisiad, u
otros aspecios anquileciinics ¥ de disefio del Provecto gue han sido publicitadas, infemmadas o
enitrepsdns &l Promitents Comgrador directa o indirecsamente, son meramente referenciales v por
tanto ¢ Pramitente vendedor o el constructor, poded modificarles sopln lo comsideren adecuado o
nECESiEio Y par Tanto no darhn fuper o reclamo abgune por el Premdients Compradar.

238, Conslitucién de garantias para lo proteccida del adguireste de viviends muevas Bl Fromitente

Vendedar declam v nsi bo acepla expresamente <f Prometenie Comprador coa [ susiaipoion |
presente Contratn, qée de confurmidad con ¢l anicube 2 del Decreto 282 de 2013 reglamentaia o
los articulos B ¥ 9 &e la Ley | 796 de 2016, para el desamofle ded Frayedu oo se nealizara la
constitucion de garantiss 9¢ gue trata el mensimade decoap, wda vex qus o redicocidn en bogal
denica forma de La solicited de |icencis de construyeian en ls madalidnd de obra nueva, se efectid
destrs de los veinticusire (24) meses siguientes o ba fecha de poblscacidn del decreln, Bempa
diraniz gl cuad |s constitumian & dicha gerantin no es obligataria

[ KEY 1 : El Promileme Compradar

aalorisn de manemn irrevocable & 1a Fiduciora en calidsd de proprtzm Fidearia del Inmneble, ¥ ol
Promitente Vendedor pare el trstamiento de sus drios persopales contenidus en los bases de datos de ln
Fiduciaria ¥ del Promitente Vendedor. Es virtud de osta autorizacian, b Fiducioria y el Promaente
Vendedos podrin procesar, secolectar, almacesar, usr, circalur, supdwne, comparte, acnsbr,
transamitic /0 iransferir @ lerceros paises, induyendo ditos seasibles, de scuerde con Ios termieds y
coadiciones de las Politicas de Privacidad sstablecides por L3 Fiducara v o Promiteme Yempdodor

La infoemacion alll conenidn sera ailizadn pam el corecie desamedln de la wlsion esmercial ¥
contractual con el Promitente Coonpemdor, principelmente para hicer posible la prestaciin de sus
SEIVICios, parm los Fogisiros contobles que sean requeridos, para sepeortes a suteridadan d¢ control ¥
wigllonce y, tn genenal, pars §u uso con fines almmistratives, comaercinles y de publicidad ¥ contacio

[ conformidad con Ia begislacean aplicable, el Promitente Comgradar podri gjercer 555 dlerechos de
conoper, actunlizr, reetificar v suprimir t4s dasos personales gnvinndo i solicitud ol correo dlecinnico

*}

- ]‘- . ‘ g i b :n..' s
FIDUCIARIA: Bl Promitente Comprader declars conotss y aceplar e

i |
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133

5.4

La Filiiarsh no & construcior, promoior, weadedar, imfervenion, perente ol desatrolndor del
Proyects, ni participe de manern alguna, en o desarallo del proyecto denominado Proyecto y en
CAnSECUENCIA o B mesanesable o debe serde por |a temisacitn, enfrega. calidad o sansamienio
e las unsdades gee conforman diche preveshs, m demis SSpecios |GCMICDS, SEODOMICOS o
comerciales gue hoyan determinado [a vishilidsd pam sa realimeidn,

La Fiduciaria no verifica, ai gjeece comtrol subre |n destinacion de los recarsos por elln recibibos,
ils manera que, ana Vet es0s sean entregados Bl Pmmiterde Yendedioe, [ responsatalidad por 1a
adminsiracian, oiElizacsn y destinscitn de los mismes &5 exchisiva de ése.

Para efectos de lo reddichin de evenses, |n Fidociana enviasd dicho informe 8 la dwéecin
elecirinica megstrada por o (los} Promilgngels) Compredoees) dentre del mes sigusenie al
respective corte, de conformidad con Be establecadn en ln ewculas exieenn 46 de 2008 de [a
Superimiendencia Financiera de Calombia.

Temiendo =8 coenin txdo |0 menconndo, no podr imputirsele respmsabaladsd algumn & [
Fiduciana por 33 comspies contenidos en estas dedanciones

CLAUSULA YIGESIMA SEXTA: ANEXOS: Se anusnn y hocen pare integral del presants Ceatrato,

lo: seguientes docusenios:

251  Exisiencia y representacion begal del Promatente Vendedos

231 C.C Promuients Comprador

233 Planesd vy oespecificaviones bhonicas el Inmueble y ded Provects en geneml firmadas, por el
Pramtente Compradios.

254  Dusarppodn de bos acabados del Esmuebde v las zomas comunes.

En sefal de acepiacitn, um ver leids, entendida y ncepmds ésta promesa de comprovenin, &2 firma oo
[*7 {1*]) erigmalas del mismo iencr ¥ valor con destieg o cads una de s poaries, eén la cidad de [*], ol

alia [*]([*T0 de [*] ded afo [*] 4T
EL PROMITENTE{ COMPRADOR ; EL PROMITENTE VENDEDOR:
I "
C.C Mo [*1de [*] C.C. [*] d= [¥]
REPRESENTANTE LEGAL
[
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Bogota, 2 de ociubre de 2023

Sefiores

Fal TEUSAQUILLO I VIS

Silvia Ruth Palomino Jenaz
Representants Legal

CODIGO PROYECTOS 5AS
Dra. Maria Paula Gonzélez Bozzi
Representante Legal

Cludad,

Referencia; Crédito Constructor

Respetados sefores:

Mos complace nz/muru’carlw que el Banco Popular, el dig' 21 del mes de septiembre del
afo 2023 aprobé su solicitud de Crédito Consiructor pada ser destinado exclusivaments
a la financiacidn del prayecio "PROYECTO BOROLO® (en adelante &l Proyects), previo
cumplimients de las condiciones que se sefalan an este documento y con las siguiantes
caracteristicas:

* Descripelén del proyecto: Proyecto de vivienda multifamiliar, conformade 1
torre de ¥ pisos ¥ un sdiano, para 138 apatamentos, cuanta con 14
parqueaderns residantas, B parqueaderos de visitantes y 37 bicicleteros

* Ubicacién del Proyecto: Bogots, Teusaquillo, Cra 20 # 32A-81 / Cra 20 # 32A-
61/ Cra 20# 32A-83 / Calle 33 # 20.23.

* Monto Aprobade: (312 180.000.000) Doce Mil Ciento Ochenta Millones da!/
PRSOE

« Plazro: El plazo del crédito iniciard a partir del primer desembolko del Crédita
Constructor v serd definido por & Banco Popular e informade al cliente de
manera previa al mismo. Para su definicion, s tendrd en cuenta &l tiempo
faltante para ejecutar la obra por programacidn y contingencias, etana de
comercializacién da as unidades en inventario, entrega v escrituracidn a
propietanos.

* Tasa: La vigente en Banco Popular para esta linea de crédito al momento del
gesambalso v expresada en pesos, la cual serd informada al cliente de manera
previa al desembolso. ¥
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previamente a Banco Popular, va que éstas se constifuyen coma elemantos
esenciales de la presente aprobacion.

= Garantias: El crédito estara respaldado por las sigulentes garantias:

o Hipoteca abena en primer grado v sin limite de cuantia, sobre cuatro Ioles |
urbanizados, identificados con los folios de matricula inmobiliaria # S50C- ||
224628, 50C-321440, S0C-423082, 50C-1242453. con un 4rea total de |
808,77 M2 e

o [Pagaré otorgado por el Patrimonio Auténomo FAI TEUSAGQUILLO 11 VIS en
calidad de deudor, junto con la Constructora CODIGO PROYECTOS SAS
MNIT:900580915 MARTINEZ ARQUITECTURA SAS NIT-900405053
FABRICA INMOBILIARIA SAS NIT: B01474597, MARLA PAULA GONZALEZ
BOZLZI C.C 53177200, LUIS FERNANDD GONZALEZ PAEZ CC 18223512,
JUAN ANDRES ARIAS ROZO CC 78983160 y JOSE LIS RAMIRO
CORREDOR CCBOBT5559 en calidad de Codeudores,

Fara iniciar &l proceso de consfitucion de hipoteca en mayor extensitn y validacién
del contrato fiducianio, se comunicara con ustedes la firma Cibergestion, Abocgades
Externos del Banco Popuiar, para solicitar los documentos & informacién requerida
con 2l fin de realizar la gestion comespondienta, Var Anexo 1.

Requisitos previos para el primer desembolso:

Adicional a la constitucidn de las Garantias enunciadas, previo al primer desembaolso del
Crédito Constructer el cliente deberd screditar el cumplimiento de los siguientes
aspaciox

= Cumplir con el porcentae de avance de cbra minimo reguerido del 10 %. El
cumplimiznio de esie requisito se certificard mediante informe de avance de obra
realizade per el Banco Popular,

« Cumplir un poreentaje da preventas del 75%, equivalente a 2.352 m? de los 2,138
m? del drea vendible, las cuales deberdn ester soportadas en ventas reales. Estos
requisitos se verificaran mediants:

o Cedificacidn de la Fiduciaria, cuya vigencia no supere los 60 dias de
expedicidn y an 1a cual se relacione: 1a unidad, el drea vendible, la fecha de
venta, |a identificacion y nombre del comprador, & valor de |a unidad, la cuota
inicial pactada, v el valor recaudado.

= [Estas preventas deben cumplr con un recaudo minimo del 80% de los pagos
esperados a |a fecha del desembaolso de acuerda con & flujo de caja,

= Entregar a Banco Popular copia de la licencia de construccidn inicial del Proyects,
junto con sus prévrogas ywo modificaciones posteriores

» Consfituir y entreger &8 Banco Popular la Pdliza todo riesgo constructor. an los
términos esiablecides en al Anaxo 2,

* |nformar &l tipo de amparo a perjuicios patrimoniales para los compradores de
vivienda que se va a implementar en cumplimienic con el Decrets 282 de 2019,

Srupa
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aspecto que debe legalizar una vez se haya expedido el cerificada de ocupacian
para iniciar @l proceso de subrogacidn con el Banco Popular.

s Presentar concepto favorable expedido por el interventor de disefio estructural
eome profesional independiente, donde cetifique que el proyecto presentado fue
gprobado v cumple con la normativa de lay

Para los desembolsos posteriores el cliente acreditara el cumplimiento de los
siguientes aspacios:

« Informe de avance de obra realizado por el Banco Popular.

» Licencia de Construccién vigente o en caso contrario adjuntar sus profrogas o
licencia para terminacion da obra,

« Pdliza todo riesgo construccién vigents o en caso contrano adjuniar el soporte de
su renovacian en los términos del Anexo 2.

En caso que el Banco Popular ko requiera, podra solichar la informacion actualizada
referente al recaudo y estado de las ventas y al flujo de caja del proyecta.

En todo case, cada desembolso estard sujeto, de manera canjunta o separada a

1) el cumplmiento por parte del clente, yio codeudor{es) de |8 tolalidad de las
condiciones sefiaadas en |a presente comunicacion,

2] que no se presenten cambios que, a juicio del Bance Populer, afecten o puiedan
afectar la siluacién téenica, financiera, legal, administrativa u oparacional del Proyecto
yio del clients, y'o garanta(s),

3] que durante la vigencia de la presente aprobacién ylo el plazo del Crécito Constructor,
el ciiente o alguno de sus socios, yio codeudor{es), administradores, clientes,
proveedores o empleades llegaren a resultar inmiscuidos @n una investigacian de
cualguier tipo come penal, administrativa, o de cualquier otra ndole, relacionada con
actividades ilicitas, Lavade de Actives o Financiacian del Termorisme, o fuesen incluidos
@&n listas de contral coma tas de k3 ONU, OFAC, Unidn Europes:

4) que no se presenten cambios materiales que afecten las condiciones de liquidez ¥
tesoreria del Banco,

&) fuerza mayor ¢ caso foriuits

En estos casos, el Banco Popular podra absienerse vakdaments, y sin lugar al pago de
perjulcios, a desembolsar el valor del crédite de forma total o parcial, o eplazer los
desembalsos por el tiempo que considere necasano,

Es clara que Banco Popular no es responsable por @ ejecucion del prayecto, toda vez
que & desamollo, estabilidad, calidad del mismo, plazos de entegs y demas
chligaciones derivadas con éste, serdn responsabilidad exclusiva oe oS liukares cel
crédito, razén por la cual Banco Popular no adquieré obligacion o responsabilidad
alguna por |as consacuencias que genere |a decisian de abstenerse de desembalsar o
aolazar o desembalso de 10s dineros.

Esta aprobacién o la constiucion de las garentias no obligan a Bance Popular a la
entrega de sumas de dinero, vale decir, a efectuar @llles) desembolsols), o al
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compramiso de calabrar contratos, o a parfeccionar al mutus mediants o desemboles,
si con posterioridad a fa prezenie fecha v antes de perfeccionar el crédito, Banco Popular
conoce sobre hechos que le hubleran impadido aprobario

Les expresamos nuestro compromiso par acompariarios en el logro de sus propdsitos y
proyecios v es para noscfres, molive de satisfaccdn contar con la confianza de su
|mprasa,

As| mismo, estaremos atentos para resolver cualguier inquietud o sugerencia que pueda
surgif en el proceso de legalizacion del credito, para lo cual pueden contactarse con la
Direccién de Soporte y Senviclo a Producios Inmobiliarios y Garantias al comeo
constructor_bp@Ebancopopular.com.co

Una vez formalizadas kas condiciones estsbiecidas en la presente comunicacitn, les
agradecemos sU apoyo con 1a gestion necesaria para remitir a la Gerancia Nacional de
Megocio Inmobiliario la respectiva solicitud de desembolzo del crédilo.

Agradecemas confirmar su aceptacion a le presenle aprobacian, la cual podra remitic
via carreo electronico enviado por el Representante Legel de La Constructora CODIGO
PROYECTOS SAS a mas tardar en 10 dias habiles posterior a la fecha de esta
comunicacidn

Cordialmente, e gl i
? 9 3 6 B ? 9 O Eﬁ:ﬁn.m ol Vi O2ED -0

FELIPE ANDRES BARBERI TENORIO
Gerente Nacional de Negocio Inmobiliarie

Empecemos hoy
construir juntos.

Hoy se puede. Siempre se puede.
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Anexo 1. Documentos minimos requeridos

Estudio de Titulos & Hipoteca

Original del folio de maticula inmobiiaria del inmueble que sera
cbjeto de garantia hipotecaria con una antigdedad no superior & 30 dias. 5
&l inmuebie se deriva de actos previos de englobe y desenglobe, enviar tambign
los respactivos folios de matriculas de los predios de mayor extension o malrices,
Copia completa con sus respectivos anexos o8 cada una de l@s
escriluras pdblicas o actos constitutivos de derecho de dominic sobre el
inmueble gue se encuentren registradcs en el (oo de matriculs
inmobiliada en los Oltimos diez (10) afios,

Cuadro de areas del proyecio.

Cenificado catasiral y comprobantes fiscales pago predial y valorzacian,

5l del analisis O los documentos, se requere alguna informacion yio
dacumeantacian adicional, se solicitara,

Estudio de Persona Juridica (Opinidn Legal)

Cerificado de exstancia y represamacion legal de |a sociedad no mayor a 30
dias de expadicidn

Si del anglisis ze evidencia ka necesidad de aporiar &l acta o exiracio del acta del
drgano directive correspondiante u ctra documento s& solicitars

Contrato de Fiduela

Copla del contrato de fiducia de administracion inmobiliaria a través del cualseva a
desarrollar el proyecto. Esta contrato, debars tenar coma minima lo siguiente:

Recursos: El contrato fduciano debara establacer que & fideicomisg
debe lener el control del 100% de os recursos de las ventas de @s
unidades construidas o cualquier ofro dinefc que ingrese al
proyecio. lgualmente, debe Bevar el conimol de o8 costos v gasios qua
genera & provecio para su desarrollo, o que incluye la destinecidn de los
TSRS,

Prelaciin de pagos: El Banco como acreedor del crédito de construccion
debe tener prelacion en los pagos que realice el fideicomiso, después
atender los gasios pricetarios del mismo, como: comisidn fiduciaria,
eosles direcios o indirectos del proyecio e impuestos dervades de la
operacion dal fideizomizo.

Fendicién de cuentas: La zociedad fiduciaria debe entregar al Banco Ia
randizitn de cusnias periddica, asl como los informes periddicos a que
esté obigada, de conformidad con la nomatividad vigente

- |mrevocazbifdad del contrato; El contrato debe mancionar que las partes
na lo podran dar por terminado de manera unilateral, sin autorizacitn
previa del Banco.
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- Medificaciones: Todas lae modificaciones del contrato fiduclario, Gua
puedan llegar a afectar los derechos del Bance financiador, deben ser
previamente autorizadas por este.

- Escrifuracion: El Fideicomiso sard respansable de [a escrituracian de las
unidades vendidas, para lo cual debe verificar, al momento de otorgar las
escrituras publicas de transferencia de los inmuebles, que la promata del
credito construstor esié debidamenta cancelada al Banco, cuakuiera sea
a condicion de venta de la unidad (venta de contado, dacién en pago,
ete. ),

- Soficitud de infermacion: El Banco en su calidad de financlador, dado el
interés legitimo que le asiste, debe tener el derecho de solcitar
informacién al deudor y 3 ka Fiduclara, en cualquier momento, respecto
del estado del proyecio financiado, los ingrescs y gastos ncurmides por el
proyecto y otros aspectos relacionados con el crédito otorgado,

* Copia de los documenios de reforma u otrozies relacicnados con el contrato da
fiducia de administracion inmobdiaria, si los hubiere.

Todos los documenios anleriores pueden enviarios escaneados al correo elecirdnico

senvicloconstrustor@cibergestion com. co (Firma del Abogado Externo) o entregarios en

medic digital o impresos en la siguiente direccidn CALLE 40 A 13 08 PISO 3 con
atencion a Servico Constructer Cibergestidn-Banco Popular.

Frupo

ANVAL




VioiLEED

I-g banco popular

Anexo 2 Pdliza Todo Riesgo Constructor

Daba ser axpedida por una Compaiia de Seguros legalmenta establecida en
Calombia.

El primer Beneficiario debe ser Banco Popular con NIT. 860007, 738-5, para el
caso dal amparo de responsabilidad civil extraconiraciual puede ser el Banco
Popular o los terceros posibles sfectados

Espacificar la nomenclatura exacta del proyechs de scuerdo con la carta de
aprobacién o con |2 informacidn registrada en el boletin de nomenclatura
raciente o licencia de construccion, para lo cual se debe adjuntar el soporie
corespondienie.

Debe inclufr la descripcidn del proyecto, en cuanto @ numero de unidades,
etapas, torres 0 manzanas que eslan en el cubrimiento de la pdliza y segln la
carta de aprobacidn.

La poliza todo riesgo construcior presentada con fodos sus cubrimientos v
amparos debe ser zolo para el proyecto objeto de s aprobacidn v esfa debe
constturse dasde el inicio de 18 obra Cuando la empresa constructora cuants
con una pdliza general alterna, para amparar la responsabilidad chil
extracontractual ywo una pdliza para el cubrimiento de maquinaria y equipo, de
amplia cobertura para todos sus provecios, eslas deben incluir el provecto a
fimanciar por el Banco Popular ¥ deben mantenerse vigentes durante el mismo
tiempo que se exige para la pSliza principal de todo riesge construcior.

La pdliza puede constituirse por etapas, siempre ¥ cuando el provecto se haya
aprobado en asla condicidn, &n cuyo caso los valores parciales de la pdliza za
deben tomar en forma proporcional a cada elapa

La vigencia inicial de la pdliza debe comesponder a lo especificado en el cuadro
donde =& fian oz amparos de aste mismo anaxo ¥ esta debe mantanerze vigants
por el tempo de duracidn de lg obra, En caso que la operacidn de crédito
requiera madificaciones de plazo, la pdlza dabe alinearse en las mismas
condiciones.

5l la poliza pierde vigencia antes de la terminacitn da la obra, &l constructor debe
profrogar o ampliar 13 vigencia por el iempo que falte para su finalizacion, el cual
sera determinado por el Banco de acuserde con el avance de obra, plazo que
g&ra comunicado por escrita al construcior antes dal vencimients. El iempo da
mantenimiento de las pdiizas solo opera a pariir de la ierminacion ded proyecto v
no sustituye las prorrogas requendas por el Banco.

En caso de gue la obva termine al igual que |la vigencia de |z pdliza Todo Riesgo
Consirucior (TRC), el credito no haya sico cancelado y [ empresa asequwadora
¥a no amita prormoga sobde la (TRC), se puade constituir una poliza de incendio
y rayo por el plazo faltante para el vencimiento del crédito. Esta glima se hara
sobre el valor destruciible o de reconstruccién de las unidades que adn hagan
parte de la garantia del crédite, de acuerdo con ko informado por &l Banco

En caso de presentarse ampliaciones en el monto de crédido por incremento en
los costos directos de cbra o wbanismo, se deben ampliar los valores de la pdiiza
seqln |2 carta de aprobacitn de la ampliacidn expedida por el Banco.

La constitucidn de la pdliza tiene dos componentes: El amparg bésico, el cual
esla directamerts relacionado con el cubrimiento de los cosios direclos del
proyecte v los ampares adicionales estan relacionados con sventos que pueden
afectar el desarrollo de la cbra v se caloulan de forma porcentual sabre el valor
del amparo biskeo,

En ningun caso los valores estipulados en la pdliza todo resgo, cormeaponden al
valor del crédito otorgado por el Banco.
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« El valor asegurado por “A" amparo bégico principal por dafos materiales

Ia banco popular &

eorresponda a fa sumatoria de los siguienies (lems:

¥ Prasupuesto por cosips directos con sus incrémenios.
¥ Prasupuesto de las obras de urbanismo correspondientas al proyecto

financiado.

+« Los Ampsros adicionales que debe contenear son
* "B Amparo adicional de terremoto, femblor de tierra, arupcitn volcanica

O fiasgos geotécnicos.

* 0 Ampam edicional de inundacidn, ciclon, tempestad, huracanes o

similares

» "HMACC y AMIT" Amparo adicional de ascnada, motin, conmacion civil
o popular, husalga v actos mal intencionadaos de lerceros vy tarrorismo.

* Responsabilidad civil extracontraciual por dafios a bienes de terceros y
fesiones o muearte & tarceras,

¥ Propledad adyacente

¥ Remocidn de ascombros,

*  Gasins exiraordinarios por horas extras.

+ Clausula da rio cancetacisn: La pdliza no puede ser cancelada por el asegurado,
ni por la compafila de seguras, sin un aviso al banaficiaric (Banco Popular) con
treinta (30) dias de anticipacion por pare del asegurado o la compafla de

SEQUros.

o Claysula de no revocacion: La poliza no puede ser revocada por 1a companla de
seguros, sin un aviso con treinta (30] dias de anticipacion por parte de la misma

al beneficiario (Banco Popular).

» CHusula de Aviso de Sinlestroc En caso de siniesiro el primer beneficiario de |a
péliza es el Banco Popular, no obstante, la aseguradora y/o el consiructor podran
salicitar la aulorizacién escrita del Banco Populer para que el giro de la
aseguradora sea realizado directamente al constructor.

La paiiza debe constituirse por los monios a asegurar estipulados en 13 siguiente fabla:

"A' Ampars bisico principal por dafios
materiales

100% Valor de los casios direcios
de |z obra con sus incrementas,
migs obras de urbanismo.

%15,739,238,899

"B" Amparo adicional de fterremold,
temblor de fierra, enupcidn volcanica o
rigagos genhécnicos.

100% Valor de los costos directos
de la obra con sus incrementos,
més obras de wbanisma.

£15,735,238 BO9

"C" Amparo adicional de inundacion,
ciclon, tempesiad, huracanes o
similares.

100% Yalor de los costos directos
de la obra con sus increm&niss,
rmids abras de urbanismo,

515,730, 138 399

"HMACT y AMIT" Amparo adicional da
sscnada, molin, conmaocidn civil o
poepular, huelga y actos mal
intencionados da terearsa y ermonsmo

100% de los costos directos con
se incrementos mas obras de
urbanismo. (WValor del emparo
bésmico)

515,735, 38 E1
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Ig banco popular

Responsabilidad civil extracontractual
por dafos a bienes de 1ercernos. 10% del valor del ampare basico §1.573,923,850
Responsabilided civil extracontractual | cen un minima de 00 SMMLY A

paor kesiones o muerte a terceros

Poieds ayecer e | o
oo de sscomors 1o o vkr o mngobinso. | susmamen
Zastos extraardinarios por Nores 10% del valor del amparo basico, $1573.923,890
gxtras = Pergonal adicional con un minimo de 500 SMMLY. e cas
Lﬂgenrja péliza TRC I 21 meses 8 partir de s constitucién de la paliza TRC !

{*y El cubrimiento de los amparos adicionales debe conslituirse por eventolpdliza o
eveniolvigencia no por sindestro
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CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A
COMO ADMNISTRADORA DEL ENCARGO FIDUCIARIO FAI TEUSAQUILLD 1| VIS NIT 200520 484-7

Certifica

Que die acuerdo a lo establecido en el conlralo fiduciario de administracidn inmobiliaria FAI TEUSAQUILLO 1
Y15 constituido mediants & documento de fecha 30 de Abril de 2021 el proyecto inmobiliano se encuentra a la
fecha Vigente, asi misma certificamos gque en el PROYECTO se encuentra(n) registrada{s) 101Hnidad{ss)
inmobiliarials) comprometidals), Iss cuales comespondan al 73,19%, de las 138 unidades iotates dal proyecto,
aquivalante a la suma de DIECINUEVE MIL OCHOCIENTOS CATORCE MILLONES QUINIENTOS CUARENTA
¥ CINCO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS WCTE = ($19.814,545.233.00

Asi msmo al valor recaudade a la fecha 12 de Octubre del afic 2023 por los vinculades al proyecto eguivalante
a la suma de CUATRO MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y UN MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y DOS
WMIL CUATROCIENTOS DIECIOCHO PESOS CON 78100 MICTE == (34,241,862 ,418.78)

La prasents cerificacion se expide en Bogota D.C. a los 12 dias de Octubre de 2023 por solicitud del
fidelcomitenia,

Ledi Bttt

Laidy Dayann Bufrago P.
Gastion de Negocios Fiduciarios - Credicorp Capital Fiduciaria 5.4,
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Boootd D.C., 0B g mayo de 2023

Safores
FIDEICOMITENTES

Bogata
Redaramnsia: Cerlificachin calidad de Fidelcomitents

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.4, sntdad de sandcice fnancieros, constituida mediante Escritura
Publica Mp. B34 dal 25 de abnl da 2011 otorgada en |a Molarla 35 del Circulo Motanial de Bogotd, mgcria en él
Registmo Mercandil guee feva la Camana de Comercio de Bogold bajo la Malricule Mecankil Mo, 02208744 def 2
da mays da 2012 y suterizade para funcisnar par | Superinlendancia Financers de Colombis rmadiants
Resaluzidn Ma. 876 del 12 de jurss de 2012, tode bo cudl consta an of certificads do exisiencia v represendacion
kegal expedide por la Camara de Comercic de Bogotd y ka Superinierdencia Financiera de Colombaa, sociedad
que actia Onlca y exclusivaments en calidad de vocera del patrimonio autdneme dencminado Fal
TEUSAQUILLS 1| WIS - 258861, constiiukdo mediants confrato fduciark de fecha 30 de abri del 2021

Cenifizarras que log Fideicomitentes @al mencionads Fidsicomisa son:

IDENTIFIGACION NOMBRE PARTICIPACION
E34TT 290 MR PALILA GDNIAI.E BOZE 00200
__ET}I:I-*-EIEEEE! B ] -IP;GHTIT‘EE HH.EUI'I'ECWH‘.I\ AT I 00200
B01474587 | FABRICA INMOBILIARIA S A5 ' | 300:0
| o00e0R15 | CODIGO PROYECTOS SAS ' 68,9400

Cerificarmas que los Benegficiancs dal mencionado Fideicomass son:

IDENTIFICACION WOMERE PARTICIPACION
CODIG0 PROYECTOS SAS 50 7E
001474507 FABRICA INMOSILIARIA S 4.5 30,5000
900405352 MARTINEZ ARQUITECTURA SAS , 4.3600

53177290 MARIA PAULA GONZALEZ BOZZl |

Es clam que con el clogamiento del presente documento ni ls Fidudana ni el Fideicomizo sdquieren |a calidad
dis congbructions, ni nbenenloms v como 18l no lienen responsabddad alguna sobre el desarmaiio del proyecis oe
conalPucciin que 82 vays & realizar sobre elflos) lobela) gua fermaln) parte dal Fideicomisg,

Ateniamente,

Abertiniden Caiién Zelle

ALEXAMNDER EPIMEMIO CAMNON BELLO

{EFE CE GESTION

Grepcore Carpmal Frioucikaia 5.4

ACTUANDD UMICA Y EXCLUSIVARENTE COMD WOCERA IEL FAI TEUSADUILLO VIS

s ko prap s | eoes
BEMEG TR DN Cales 1a M, oS Takegng 57 R0 339 sl
BAR RAMDLU LA, - BUCARAMARG S - CALI - CARTAGDHA - PALTM LU

CHOEIDEE T AFITTA PFECIARNIA L & Fet W 320 a8a. T
sy ol e ol ol i o il i
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FE DE ERRATAS

Contrate ds Fiducia Mercanfil Irrevocable de Administracian Inmobiliaria, medlante e cual
se constituys el Fideicomise FAI TEUSAQUILLO Il VIS (en adelante el CONTRATO),
suscrito entre CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.4 como FIDUCIARIA ¥ FABRICA
INMOBILIARIA S.AS., MARIA PAULA GONZALEZ, MARTIMEZ ARQUITECTURA S.A.S.,

GRUPO JV S.A S, JOSE ISRAEL RDA MENDOZA, y PEDRO ELIAS ABRIL RODRIGUEZ
coma FIDEICOMITENTES {an adalante las PARTES).

Fe de ematas: J

1. Se deja expresa constancia, entre s Partes del CONTRATD que, por un erfar
Invaluntarie, se Incluyd coma ceédula de cludadania del fidelcomitante JOSE ISRAEL
ROA MENDOZA el ndmer 72.940.025, cuando lo correcio &s 2.940.025, situaciin

que en nada modifica las condiciones del CONTRATO suscrito y objeto de firmas
entrelas Paries.

2. lguaimente, se deja expresa constancia de que, por ermor antmetice, se ajustan las
participaciones del FIDEICOMISO, toda vez que la sumatoria de las participacionas
no da el cien por clento (100%) sino el clan punto cero uno por ciento (100.01%).
situaclon gue en nada modifica las condiclones de! CONTRATO suscriio y objeto de
firmas entre 1as Partes.

En consecuencia, los porcentajes de perticipacion quedaron asi:

e Nombre Porcentaje de Participacion
Grupo JV S AS T73.268%
José Roa Mendoza 13,315% |
Pedro Abril Rodriguez 13,315%
Chdige Proyecto S.A.5. 0,03%
| Fabrica Inmobiliaria S.A.5 0.03%
Martinez Arguitectura S.A.S 0.03%
Maria Paula Gonzilaz 0,03%
Total 100.0%

Cuando en realidad deben quedar asi:

Nombra Peorcentaje de Participacion
Grupe JV 5.A.5 73.26%
José Roa Mendoza 3.3 1%
Pedro Abril Rodriguez 13.31%
Cadiga Proyecto S.A.5. 0,03%
Fabrica inmobillaria 3.4.35 0.03%
Martinez Armuitectura 5.A.8 0.08%
Maria Paula Gonzalez 0,03%
Total ; 100,0%

& 1%



En sefial de aceptacion sz firma a los dieciocho dias del mes de junio de 2021,

LA FIDUCIARIA,

DOLLY LOPEZ PALENCIA

C.C. No. 51.823.243

Fepresantante Legal Suplante
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A

-

LOS FIDEICOMITENTES

P N

§
LUIS FERNANDO GONZALEZ PAEZ
C.C. 19.223.512
Reprasantante Legal
CODIGD PROYECTOS 5.A.5.

SE LUIS RAMIRO CORREDOR
. B0.875.553

Represantante Legal
FABRICA INMOBILIARIA 5.A.5.

URlo Comal b

MARIA PAULA GONZALEZ
C.C.53.177.290

CARLOS ALBERTO MARTINEZ VALENCIA
C.C. B0.041.882

Representante Legal
MARTINEZ ARQUITECTURA 5.A.5.

R

B~




JAVIER ALEXANDER VACA LEVA
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA

FAI TEUSAQUILLO Il VIS,

Enfre los suscritos:

.

D& una parte, CODIGD PROYECTOS S.A.8., identificada con NIT 900.580.915-
B, sociedad que comparece a fraves del Representante Legal que suscribe el
presente documanto, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia ¥
representacion expedida por la Camara de Comercic de Bogota que s2 adjunta
como Anexo 1, quien en lo sucesivo y para los efectos del presente contrato se
denominar4 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTORY

De olra parte, FABRICA INMOBILIARIA S.A.S., identificada con NIT
901.474.597-7, sociedad que comparece a fravés del Represaentants Legal que
suscribe el presente documento, todo o cual se acredita con el certificado de
existencia y representacion expedido por la Camara de Comercio de Bogota que
s2 adunta como Anexo 2, guien en conjunto con el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR sa denominardn EL FIDEICOMITENTE DEEARR&LLADDH:!’K

De otra parte, (i) MARIA PAULA GONZALEZ, dentificada con cédula de
ciudadania No. 53.177.280 de Bogota, actuando en su propie nombra y
represantacian, y (ii) MARTINEZ ARQUITECTURA 8.A.8, identificada con NIT
800 405 953-8 de Bogota, sociedad que comparece a través del Representante
Legal que suscribe el presante documento, todo lo cual se acredita con el
cartificado de existencia y representacién expadido por la Camara de Comercio
de Bogota que se adjunta como Anexe 3, quienes en ko sucesivo y para los
efectos del presente contratc se dgnominarén en forma conjunta como
FIDEICOMITENTES DISENADORES;

De otra parte, (i) GRUPO JV S.AS., identificada con NIT 900652 406-3,
sociedad que comparece a iravés del Representante Legal que suscribe el
presente documento, lodo o cual se acredita con el certificado de existencia y
representacidn expedido por la Camara de Comercio de Bogolad que se adjunta
como Anexo 4, (i) JOSE ISRAEL ROA MENDOZA, mayor de edad, identificado
con cedula de ciudadania No. T2.340.025 de Bogotd, actuando en nombre propio;
y (i) PEDRO ELIAS ABRIL RODRIGUEZ, mayor de edad, Identficado con
cedula de cudadania No. 19.145.023 de Bogotd, actuando an nombre propio,
quienes an o sucesivo ¥ pera los efectos del presente contrato se denominaran
LOS FIDEICOMITENTE AFPORTANTES

¥ de otra parte, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S A., entidad de servicios
financieros, constituida mediante Escritura Pdblica No. B84 del 25 de abril de
2012 oclorgada en |a Notaria 35 del Circulo Metarial de Bogota, auterizada para
funcionar par la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucidn
No. 876 del 13 de junio de 2012, todo lo cual consta en el cedificade de

a3



//

Versidn

w\ CREDICORRPCANIA FAI TEUSAQUILLO Il VIS Final

Fiduciorts Pagina 2 de 40

axistencia y representacion legal expedide por la Camara de Comercio de
Bogota v la Superintendencia Financiera de Colombia, Sociedad que
comparece a traves del Representante Legal que suscribe el presenta contralo,
guien en adelante y para los efectos del presente coniralo s& denominara la
FIDUCIARLA,

Convenimos celebrar el presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA, que se regira por el Estatuto Orgdnico del Sistema
Financiero, el Codigo de Comercio, Ias normas legales vigentes que regulan [a materia y en
especial por las clausulas que se estipulan a continuacién, previas las siguientes

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR pretenden desarrollar un proyecto inmobiliario de Vivienda de Interés
Social (VIS) sobre los INMUEBLES que se definen mas adelanie,

SEGUNDA. Que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR suscrbid con los
FIDEICOMITENTES APORTANTES, como propietarios actuales de los INMUEBLES, dos
contratos de Promesa de Aporte Fiduciario cuyo objeto consiste en (i) el aporte de bos
INMUEEBLES que s& describen mas adelante al presente FIDEICOMISO, y (i) 1a cesidn del
cen por ciento (100%) de los derechos fiduciarios a favor de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR una vez éste cumpla con las condiciones da pago pactadas en dichas
promesas.

TERCERA. Cue es finaldad exclusiva en la constitucién de este FIDEICOMISO adelantar,
a través suyo, un proyecto de Vivienda de Interés Social enmarcade en el literal b) del
articuls 58 de la Ley 388 de 1987, y acogerse asi al tratamiento de la utilidad en fa
enajenacién de los predios y de la primera ensjenacidén de las viviendas como rentas
exentas en los términcs del numeral 4° del articulo 235-2 del Estatute Tributario, asi como
2l mismo tratamiento an el patrimonio auténomo FAI TEUSAQUILLO 1 VIS, pera lo cual LA
FIDUCIARIA cerificard a través de su representante legal que los INMUEBLES que se
aporten al FIDEICOMISO, se transfieren para el desarrollo de un proyeclo de Vivienda de
Interés Sodial (VIS), conforme se indigue en la licencia de urbanismo y construccion del
proyecto, y ademas cerificara a fravés de su Contador Pdblico y/o Revisor Fiscal en su
calidad de vocera y edministradora del FIDEICOMISD el valor de las utilidades obienidas
por el FIDEICOMISO por concepto de la enajenacion de las viviendas resultantes de la
ejecucién del Proyecto de Vivienda de Interéds Social (VIS) y las utilidades obtenidas en el
desarrollo del proyecto mismo,

En cualguier caso, el amparo en la norma para &l ratamiento de la utiidad como renta
exenta, es decisidn Gnica y exclusiva de los BENEFICIARIOS,
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CUARTA. Que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.4, como vocera del FIDEICOMISO,
comparecera junto con el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a suscribir las escrituras
publicas gue den cumplimiento a los contratos de promesa de compraventa que suscriba el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con los adquirentes de las unidades inmobiliarias
resultantes del desarrollo del PROYECTO. Se aclara que EL FIDEICOMISO, por instruccion
de los FIDEICOMITENTES, transferira los inmuebles a los adquirentes a titulc de
compraventa; pero con la suscripcidn del presente contrato gueda claro gue las
obligaciones que surgen para el promitente vendedor y para el vendedor, estaran radicadas
de manera exclusiva en cabeza del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, dentro de las
cuales se encuentran responder por &l saneamiento de lo vendido; lo antarior, por ser estos
los Unicos responsables del desarrolio del PROYECTO.

QUINTA. Para efectos de la devolucon de VA de materiales en este tipo de proyectos,
gueda expresamante convenido gue son los FIDEICOMITENTES quienes tienen real y
tmico interés en el PROYECTD y el conocimianio para su comercializacicn y construcsion,
Asllas cosas. los FIDEICOMITENTES como constructores del PROYECTO podran solicitar
ante la Autoridad que corresponda la devolucion del IVA.

SEXTA. Para cumplir con la finalidad acordada y establecida en el presente contrato, La
FIDUCIARIA a través del FIDEICOMISO, llevard la contabilidad del PROYECTO,
registrando en ella, de conformidad en un todo con las normas legales y reglamentanas, los
bianes, los pasives, los egresos e ingresos, incluyendo las mejeras ylo costos incorporados
a los bienes fideicomitidos, las que le seran reporiadas por escrito por el GERENTE del
PROYECTO o quien haga sus vaces,

SEPTIMA. Que en el evente de presentarsa alguna reclamacién por un tercero que alegare
algin derecho relacionade con el PROYECTO, baje ninguna circunstancia &l
FIDEICOMISO o la FIDUCIARIA respondera frante al tercero; si la reclamacion fuere
presentada directamente contra EL FIDEICOMISO o contra LA FIDUCIARIA, los
FIDEICOMITENTES se obligan a salir en defensa de LA FIDUCIARIA asumiende todos los
gastos y costos gue esto pueda ocasionar.

OCTAVA. Que durante la etapa precontractusl los FIDEICOMITENTES fueron
debidamente; a) Informados por la FIDUCIARIA acerca de las impicaciones que liene la
suscripcion del presente contrato fiduciario, asi como las condiciones y limitaciones de
ejecucion del mismo; y b) Enterados de los riesgos que pueden afectar el negocio y su
gjacucion,

DECIMA. Que en atencian a lo anterior, los FIDEICOMITENTES v la FIDUCIARIA siendo
plenamente capaces para obligarse, convienen celebrar el presente contrato de fiducia que
se ragira por las normas vigentes aplicables que regulan la materia, y en especial por las
cldusulas que se estipulan a8 continuacian:

CLAUSULAS

A%
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DEFINICIONES, PARTES, EENEFICIARIOS

CLAUSULA PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, las palabras o
términos que a cortinuacién se relacionan tendran &l significado que agul se establece:

1

BIEMES FIDEICOMITIDOS: Hace referencia a los RECURSO0S, los INMUEBLES,
las mejoras que log FIDEICOMITENTES realicen y reporten sabre los INMUEELES
v los demas que por cuaiquier concepto lleguen a transferir los FIDEICOMITENTES
al FIDEICOMISO.

CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS: Es la cesitn de los derechos fiduciarios
de los FIDEICOMITENTES APORTAMTES a favor de quienes integran el
FIDEICCMITENTE DESARROLLADOR quienes integran el FIDEICOMITENTE
CESARROLLADOR en los términos del paragralo sequndo del numeral 1. de la
clausula segunda.

. CONTRATO DE VINCULACION: Es el documento suscrito por los terceros

interesados en adguirir unidades inmobiliariaz en el PROYECTO en calidad de
ENCARGANTES para la recepcion y administracion temporal de las sumas de
dinero que estos s& obdgan a pagar en & Fondo de Inversidn Colectivo
FIDUCREDICORP VISTA, y una vez obtenidas las CONDICIOMES DE GIRO sean
giradas a les FIDEICOMITENTES CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR.
CONDICIONES DE GIRO: Son los requisitos que se establecen en el presente
conirato necesarios para realizar la entrega de recursos a los FIDEICOMITENTES
CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR, debidamente aprebados y certificados por
el INTERVENTOR.

DOCUMENTO DE VINCULACION: Es el documento que al mamento de la firma
del CONTRATO DE VINCULACION suscribird EL  FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR ¥ los ferceros interesados en adquirr unidades inmobiliarias en
el PROYECTO, donde se dé a conocer a esfos terceros las caracteristicas del
PROYECTQ, se haga referencia al precio, la identificacién y caracteristicas de las
unidades que pretenden adquirir. Ejemplo de estos decumentos son carla de
separacion, opcidn, oferta de compra o venta, entre ofros.

ENCARGANTES: Son los terceros interesados en adquinr unidades inmobiliarias
en ¢l PROYECTO, quienes en la ETAPA PREVIA suscribirdn el comespondiente
DOCUMENTO DE VINCULACION y CONTRATO DE VINCULACION para la
recepcion y administracion temporal de las sumas de dinero que se obligan a pagar
en el Fondo de Inversion Colectivo FIDUCREDICORP VISTA y cumplidas las
CONDICIONES DE GIRO suscribiran las comespondientes PROMESAS DE
COMPRAVENTA con los FIDEICOMITENTES.

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA: Instrumento publico gue dara
cumplimiento a |a PROMESA DE COMPRAVENTA, que sera olorgado por el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en calidad de vendedor ¥ en el cual la
FIDUCIARIA actuando exclusivamente como vocera del presente FIDEICOMISO
comparecera a efectos de transferir 12(s) unidad(es) inmobiliaria(s) de su propiedad
a favor del tercero Interesado en adquirias. Los FIDEICOMITENTES serén los
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unicos responsables de (3 comercializacion, construccién, desarrolic del
PROYECTO, venta y del saneamientc legal. Los FIDEICOMITENTES
COmpareceran a asumir todas las responsabilidades, deberes y obligaciones gue
para el vendedor se generan de esa venta.

8. FIDEICOMISO: Es el Patrimonio Auténomeo denominade FAI TEUSAQUILLD Il
VIS, identificado con el NIT 800.531.202-7, e cual actia con plenos efectos
|uridicos frente a los FIDEICOMITENTES y ante terceros, mediante vocarla gue del
mismo ejerce la FIDUCIARIA.

Q\\ﬂ. GERENTE: Es el FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR, guien adelaniara la
gerencia y promocion del PROYECTO.

10. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: Serd la sociedad CODIGO PROYECTOS
S.A.5.. guién podrd ser confratista mediante un contrato de los previstos an el
Decrato 2080 de 1988, suscrito directamente con el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, para encargarse de la construccion del PROYECTO o podra
hacerio con ocasidn de las facultades v responsabilidades previstas en el presante
CONTRATO, sin que saa responsabibdad de la FIDUCIARIA o dal FIDEICOMISO
el cumplimients de las obligaciones propias del constructor o las derivadas del
contrato de construccion,

11.INMUEBLES: Son los bienss inmuebles que se transferiran al FIDEICOMISO,
identificados con los follos de matricula inmobiliaria niomeros 50C-224626, S0C-
423082 y 50C-1242453 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Bogota-Zona Cantro, sobre los cuales se desarrollara el PROYECTO.

12. INTERVENTOR: E= ol profesional o persona juridica especislizada, designada por
los FIDEICCMITENTES, quienes bajo exclusiva cuenta y riesgo, llevaran a cabo la
vigilancia, control, seguimiento técnico y administrativo del PROYECTO.

13. RECURSOS: Son la totalidad de los recursos liquidos que ingresen al
FIDEICOMISO a saber: (i) Los recursos liguides que aporten los ENCARGANTES
ylo PROMITENTES COMPRADORES en cumplimiento de los cronogramas de
pagcs establecidos en los CONTRATOS DE VINCULACION ylo PROMESAS DE
COMPRAVENTA,; (il) Las sumas de dinerg que por cualquier concepto lleguen
aportar los FIDEICOMITENTES para el desarrcllo del PROYECTO; (i) Los
recursos provenientes del crédito constructor que los FIDEICOMITENTES
obtangan para el desarcilo del PROYECTO, (iv) Los rendimientos financieros que
puedan llegar a generarse por | inversion de los recursos liguides en el Fondo
Ablento Fiducredicorp Visia o en cualguier Fondo de Inversion Colectiva
administrado por la FIDUCIARIA yio Credicorp Capital Colombia S.A,

14. PROMESA DE COMPRAVENTA: Cumplidas las CONDICIONES DE GIRC, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR suscribira promesas de compraventa con 10s
terceros interesados en adquirr unidades inmobiliarias resultantes del FROYECTO,
quienes suscribieron un CONTRATOS DE VINCULACION en la ETAPA PREVIA;
asi como con otros terceros interesados en adquirir las unidades disponibles cel
PROYECTQ con posterioridad al cumplimiento de las CONDICIONMES DE GIRQ
En la PROMESA DE COMPRAVENTA se establecera; (i) que los recursos por &l
paga del precio de la unidad inmobiliaria ingresaran Onica y exclusivamente a |as

cuertas del FIDEICOMISO y se contabilizaran como un pasivo del mismo; y (i}

29
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15.

16.

17.

la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO comparecera a suscribic las
escrituras pdblicas por medio de las cuales sa dé cumplimiento a la PROMESA DE
COMPRAVENTA conforme las instrucciones de los FIDEICOMITENTES, en cuyo
Caso 0% recursos por el pago del precic de la unidad inmobiliaria se contabdizaran
comao un ingreso del FIDEICOMISO.

PROMITENTES COMPRADORES: Son los terceros que durante la ETAPA
PREVIA se vincularon en calidad ENCARGAMTES mediante & suscripcion de
CONTRATOS DE VINCULACION, y quienes en la ETAPA DE CONSTRUCCION
mediante la suscripcion de contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA adquigran
dicha calidad respecto a una o varias unidades inmobiliarias en el PROYECTO, con
las imitaciones establecidas en este contrato y en las respectivas PROMESAS DE
COMPRAVENTA

PROYECTO: Consiste en la construccidon de aproximedamente ciento ocho (108)
unidades de vivienda de interés social (WVIS), desarmolladas en una (1) etapas
sometidas al régimen de propiedad horizontal. El PROYECTO contara con
aproximadamenia quinca (15) parqueaderas de uso comdn, v ofros blanss
comunes tales como salones mdltiples, lobby, recepcion y work station. Los
FIDEICOMITENTES podran adoptar cambios en el PROYECTO, sin necesidad de
ootener el consentimiento en tal sentido de los ENCARGANTES wo
PROMITENTES COMPRADORES, paro si con las debidas autorizaciones da las
autoridades respectivas, an e avenlo de reguerirga, ¥ con las solas limitaciones
impuestas por las normas urbanisticas. Los cambios podran ser generados, por
ejemplo, en razdn de exinencizs formuladas por las autoridades competentes al
axpedir la licencia de urbanizacidn yfo construccidn, o por exigencias técnicas, o
por cambios en [as exigencias del mercado, o en razdn de situaciones imprevistas
generadas en el mercade de maleriales que cbiiguen a cambios por otros
materiales, que no sean de calidad inferer a los materiales inicialmente previstos.
SUPERVISOR TECNICO INDEPENDIENTE: Es el profesional o persona juridica
especializada laboralmente independiente de los FIDEICOMITENTES, quien bajo
emclusiva cuenta y riesge, llevara a cabo las actividades establecidas en la Ley 1796
de 2018 y en ningdn caso podra hacer las veces de INTERVENTOR teniendo en
cuenta el régimen de incompatibilidades sefialado en la menclonada ley.

18. UNIDADES INMOBILIARIAS: Serdn apartamentos tipe VIS de conformidad con

lafs) Licenciafs) de Construccidn vigente(s) respecto de los INMUEBLES sobre los
cuales sa va a desarrollar el PROYECTO.,

CLAUSULA SEGUNDA. PARTES: Son paries del contrato las siguientes:

FIDEICOMITENTES: Son las personas juridicas y naturales que se relacionan a
continuacion, cuyos porcentajes de participacion en el FIDEICOMISO equivaldran
en forma proparcional al monto de sus aportes al FIDEICOMISO vy que, de acuardo
con o apones niclales que se indican en la clausula sexta siguiente, son s gue
g& agul sa indican:

| Nombra | Porcentaje de Participacién |
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Grupo JV 8.A.5 73,26%

José Roa Mendoza 13,315%

Fadra Abril Redriguez 13,315%

Cdédigo Proyecto 5.A.5. 0,03% .

Fabrica Inmobiliaria 5.A 8 0,03% -

Martinez Arquitectura S.A.5 0,03%

Maria Paula Gonzalez 0,03%

Total 100%

PARAGRAFO PRIMERO: En la medida en que se efectien nuevos aportes, la
participacidon de los derechos fiduciarios se recompondrs en funcidn dal valor de los aportes
efectivamente recibidos por el FIDEICOMISO, cuyos valores y recomposicién seré instruida
por el FIDEICOMITENTE DESARRCLLADOR a la FIDUCIARIA,

PARAGRAFO SEGUNDO: Sin perjuicic de los porcentajes antes indicados, una vez
guienes integran e FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR acrediten a la FIDUCIARIA que
han girado a los FIDEICOMITENTES APORTANTES las sumas de dinero gue se indican
en la cldusula séptima siguients en la seccion “INSTRUCCIONES PARA LA CESION DE
LOS DERECHOS FIDUCIARIOS™, la FIDUCIARIA procederd a registrar a quienes
integran &l FIDEICOMITENTE DESARRCLLADCR también como FIDEICOMITENTES
APORTANTES sin necesidad de instruccidn adicional de los FIDEICOMITENTES
APORTANTES. La inscripcion asi efecluada, se hara con base en el presenie contrato de
fiducia que para todos los efectos legales se tomard como el confrato de cesion de
derechos principal, sin que se requiera instruccion adicicnal de los FIDEICOMITENTES
APORTANTES o comunicacidn alguna diferente de la acreditacion del pago del precio de
los derechos fiduciarios en la forma antes indicada,

Una vez acrediado lo anterior, el clan por ciento (100%) de los derechos de participacion en
cabeza de Grupo JV S.AS., José Roa Mendoza y Pedro Abril Rodrigusz, se registraran asl:

CESIONARIO
FIDEICOMITENTE | % CESIONARIO 1 8 2 %
FABRICA
José Roa Mendoza | 13,315 | CODIGO PROYECTOS INMOBILIARIA
: SAS 93205|  SAS  |3.9945)
FABRICA
Pedro Abril| 45445 | cODIGD PROYECTOS INMOBILIARIA
Rodjuer SAS 9,3205 SAS | 3.9945
FABRICA
Grupo JV 73,260 GDD'GDSEE"EGWS 51,282 | INMOBILIARIA
SAS 21 978

2. FIDUCIARIA: Es CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

&0
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CLAUSULA TERCERA. BENEFICIARIOS: Seran las siguienies personas en los
siguientes porcentajes, fitulares de los derechos fiduciarios y de beneficio derivados del
presente FIDEICOMISO.

Nombre Porcentaje de Beneficlo
Cédigo Proyecto S.AS. B0,78%
| Fabrica inmobiliaria S.A.5. 30,50%
Martinez Arquitectura S.A.S. 4,38%
Maria Paula Gonzalez 4, 368%
Total 100%

Los excedentes que puedan producr los BIENES FIDEICOMITIDOS o los que puedan
resultar en &l activo del FIDEICOMISO al momento de su liquidacidn, seran para los
EEMEFICIARIOS, después de pagar los pasivos, de levantar los gravamenas que pesen
sobre los bienes del FIDEICOMISO, y haber heche las transferencias a que hublers lugar
alos PROMITENTES COMPRADORES.

PARAGRAFO: No obstante los porcentajes antes indicados, los beneficios de Martinez
Arguitectura S.A.S y Maria Paula Gonzélez estardn limitados & la suma de CIENTD
DIECISEIS MILLLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS
OCHEMTA Y TRES PESDOS MICTE ($118.238.483) para cada ung, Una vez alcanzade &l
giro de los beneficios por el monto antes indicado, dichos FIDEICOMITENTES perderan la
calidad de beneficiarios. en cuyo caso los porcentajes de Beneficio se redistribuiran de
canformidad con  la  Instruccikdn gque imparan las personas gue integran &
FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR a la FIDUCIARIA,

CLAUSULA CUARTA. PROMITENTES COMPRADORES: Seran aguellas personas gue
sugcriban una PROMESA DE COMPRAVENTA con los FIDEICOMITENTES, v se obliguen
en virtud de ésta a entregar los recurses establecidos en la misma al FIDEICOMISO y a recibir
por parte de los FIDEICOMITENTES determinadas unidades inmobiliarias del PROYECTO.
LA FIDUCIARIA come vocera del FIDEICOMISO fransfarira 1as unidades inmobiliarias a ks
FROMITENTES COMPRADDORES a titulo de compraventa en cumplimienio de s
instrucciones impartidas por los FIDEICOMITENTES como Unicos responsables de la venta,
construceidn, y del saneamients legal del PROYECTO. Los PROMITENTES
COMFRADDRES no coniraen obligacion alguna relacionada con el desarcdo de EL
PROYECTO, no tendrén derechos ni abligaciones dervadas del presente confrato de Fiducia
Mercantil, dferentes del derecho a recibir la o las unidades inmobiliarias resultantes de EL
PROYECTO vy a suscribir la commespondiente escritura plblica de transferencaa a fituio de
compraventa, La caldad de PROMITENTE COMPRADOR solo se adguiere cuando
efectivamente se haya suscrito la PROMESA DE COMPRAVENTA.

PARAGRAFO PRIMERO: Los recursos enregados por los ENCARGANTES ylo
PROMITENTES COMPRADCRES, seran invertidos en el Fende Abierto FIDUCREDICORP
VISTA, cuyo prospecto y reglamento se dara a conocer de manera previa a la vinculacion a
la FIDUCIARIA. En los cortratos asl suscritos debera constar la manifestacidn exprasa del
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ENCARGANTE yio PROMITENTE COMPRADOR de conocer y aceptar el presante contralo
de Fiducia Mercantil y el Reglamento del Fondo Ablerte FIDUCREDICORP VISTA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los FIDEICOMITENTES APORTANTES, los ENCARGANTES
yio PROMITENTES COMPRADORES no tendran derecho ni participacion alguna en 1a
definicién del PROYECTO, ni en los excadentes del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO TERCEROD: FIDEICOMITENTES, sus & entes, NO
podrén recibir directamente los dinares, aportes, bienes o recursos provenientes de

Iﬁ_EHEhHGAHTES yio PROMITENTES COMPRADORES por cuanto aguellos sa

mente en las cuent MISS o en los E

recibirin directamente en las cuentas del FIDEICOMISO o en los Encargos
Fiduciarios gue cada PROMITENTE COMPRADOR constituya en el Fondo dea
Inversién Colectiva administrado por la FIDUCIARIA.

CAPITULO I
OBJETO Y BIENES FIDEICOMITIDOS

CLAUSULA QUINTA. OBJETO Y FINALIDAD: El presente CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA tiene por objeto la
constitucién de un patrimonic auténomo a través del cual se administren los BIEMES
FIDEICOMITIDOS para destinedos al desarrollc del PROYECTO conforme las
instrucciones del presente contrato y las que ctorguen los FIDEICOMITENTES, quienes
son los Unicos responsables del desamallo del PROYECTO.

En desarcllo del cbjete contractual la FIDUCIARLA recibira, administrard @ invertira los
recursos que entreguen los FIDEICOMITENTES y los ENCARGANTES ylo PROMITENTES
COMPRADORES en los Fondos de Inversion Colectiva que adminisire la FIDUCIARIA.

La finalidad del presente contrato es habilitar un vehiculo fiduciario madiante el cual, los
FIDEICOMITENTES adelanten un PROYECTO de VIVIENDA DE INTER ES SOCIAL (VIS)
de acuerdo con lo previsto en el articulo 58 de la Ley 388 de 1987 y el numaral 4° del
articulo 2352 del Estatuto Tributaric y de los decretos reglamentarics y demas normas
concordantes gue los sustituyan, modifiqguen o adicionen; y para que una vez finalizadeo sl
PROYECTO por parte de los FIDEICOMITENTES, se transfieran las UNIDADES
INMOBILIARIAS a los PROMITENTES COMPRADORES conferme lo establecido en esie
contrato y las instrucciones de los FIDEICOMITENTES.

CLAUSULA SEXTA. BIENES FIDEICOMITIDOS: Para efectos de la conformacidn inicial
del FIDEICOMISO, los FIDEICOMITENTES aportan lo siguiente:

1., Lasuma de UN MILLON DE PESOS MICTE ($1.000.000) por pane de cada uno de
los siguientes FIDEICOMITENTES:

Cadgo Proyecto S.AS.
Fabrica Inmobiliaria S.A.5.

("
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Martinez Arquitectura S.A.5
Maria Paula Gonzalez

Posteriormente, el activo del FIDEICOMISO se verd incrementado con los siguientes
bienes:

1. Los INMUEBLES, que aportaran los FIDEICOMITENTES APQORTANTES.

2. Las mejoras gque los FIDEICOMITENTES realicen y reporten sobre los
INMUEBLES.

3. Los demas RECURSOS que ingresen al FIDEICOMISO,

RECURSOS: Los recursos se entenderdn recibidos cuando efectivamente sean
fransferidos a las cuentas del FIDEICOMISO en pesos colombianos.

INMUEBLES: Los INMUEBLES sa entanderdn recibidos en el FIDEICOMISO, cuando al
GERENTE, a mas tardar deniro de los treinta (30) dias siguientes a la firma de |a respectiva
escritura, allegue a la FIDUCIARIA el cerificada de tradicidn y libertad del mismo, en el
gue conste que el propietario es el FIDEICOMISO.

UNIDADES INMOBILIARIAS: Se antenderan del FIDEICOMISO una vez sean construidas
y registrado el Reglamento da Propiedad Haorizonial scbre lag INMUEELES

MEJORAS: Se entenderdn incorporades al FIDECOMISO a medida gque el
FIDEICOMITENTE realice y repore las mismas a la FIDUCIARIA,

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA mantendrd los bienes que recibird a titulo de
fiducia mercantil, separados del resto de sus activos y de los que correspondan a oftros
negocios fiduciarios (articulo 1233 del Codigo de Comercio); de forma que los activos que
hagan parte del FIDEICOMISO ampararan exclusivamente las sbligaciones que adquiera
el mismo en cumplimienio de lo agui establecido,

PARAGRAFO SEGUNDO: BIENES FUTUROS. Respecio de Ios bienes citados en esta
clausula ¥ gue ostenten la condicién de bienes fuluros, su existencia dependers del
cumplimiento de una condicidn o acontecimiento futuro que de no darse se entenders
fallida su existencia. La valoracién de los bienes futuros se realizara teniendo en cuenta su
naturgleza y las normas vigentes que sean aplicables.

Algunos de los bienes fideicomitidos ostentan la calidad de derechos intangibles conforme
ks establecido en el ariiculo 653 del Codigo Civil, La valoracion de estos bienes se realizara
tenlendo an cuenta las normas generales vigentes sobre la materia.

CAPITULOD I
INSTRUCCIONES

CLAUSULA SEPTIMA. INSTRUCCIONES. En desamolls del presente contrato LA
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FiDL_.I[:IAHIA sequira las enunciadas en 8l lexto de esté confraio, las que Se enumeran a
continuacion y las demas que impartan quienes actian como FIDEICOMITENTE
DESARROLLADCR de forma conjunta:

I. INSTRUCCIONES GENERALES:

1.
2.

Mantener la titularidad de los BIENES FIDEICOMITIDOS y aguelios que an
gjecucion del presente contrato le s2an transferidos.
Entregar a los FIDEICOMITENTES APORTANTES la tenencia de los INMUEBLES
del FIDEICOMISO atitulo de comodato precario. Una vez efectuada la CESION DE
LOS DERECHOS FIDUCIARIOS, se procedera a suscribir un nuevo contrato de
comodate a favor de quienes conforman el  FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.
Registrar en forma automatica la CESION DE LOS DERECHOS FIDUCIARIOS, de
conformidad con o establecido en el presente contrato,
Perrmitir a los FIDEICOMITENTES adelantar el desarrollo del PROYECTO sobre los
INMUEBLES bajo su exclusiva y Unica responsabilidad técnica, financiera juridica
¥ administrativa.
Recibir, administrar e invertir los RECURSOS en e Fondo Abierto
FIDUCREDICORP VISTA o en cualguier Fondo de Inversidn Colectiva administrado
por la FIDUCIARIA. Los FIDEICOMITENTES manifiestan conocer y aceplar el
Reglamerto del Fondo Abierto Fiducredicorp Vista, conociendo que ademas el
mismo se encuenta a disposicidn para ser consultado en la pagina web
credicorpeapitalfidyciaria com.
Poner los RECURSOS del FIDEICOMISO a disposicién de los FIDEICOMITENTES
para el desarollo del PROYECTO, una vez obtenidas las CONDICIONES DE
GIRO, &n la medida que dichos FIDEICOMITENTES efectien la solicitud de giro en
los términos del presente contrato, debidamente aprobada per el INTERVENTOR.

. Suscribir la documentacién y solicitudes de tramites que legalments le

correspondan en su condicién de propietario fiduciario, y que se requieran para &l
desarrolio del PROYEGTO, en los casos enque los FIDEICOMITENTES no puedan
suscribirios directamente, segin lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 0 la
normatividad que se encuentre vigente expedida por el Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrcllo Temitorial o la autorided competente, y demés gque las
maodifiguen o adichonen.

Contabilizar como pasivo, los recursos que se transfieran al FIDEICOMISO en virtud
de las PROMESAS DE COMPRAVENTA y una vez suscrita la respectiva
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA, contabilizar tales recursos como
ingreso del FIDEICOMISO. Otargar por insiruccion de los FIDEICOMITENTES y en
cumplimients de las PROMESAS DE COMPRAVENTA por ellos suscritas, las
escrifuras pablicas que deba suscribir en su calidad de propietario fiduciario,
incluyends aquellas madiante |a cual se efectie la transferancia de las UNIDADES
INMOBILIARIAS a los PROMITENTES COMPRADORES, siempre y cuando eslos
Giimos se encueniren a paz y savo por todo congcepto, compareciendo los
FIDEICOMITENTES como los Unicos responsabies de la comercializacion,

bl
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construccion, desamolle del FROYECTO v del saneamiento legal.

Constituir como vocera del FIDEICOMISO y sobre los INMUEBLES, hipoteca a
favor de la entidad bancaria o Fondo de |nversidn, segun aplique, gua para el efecto
indiguen los FIDEICOMITENTES, a fin de garantizar con dichos bienas &l crédita
constructor que astos Ultimos yio el FIDEICOMISO obtengan para el desarrolio del
PROYECTO. lgualments, tendra las facultades para firmar pagaré(s) en blanco con
carta de instrucciones y demas documentos requeridos por al acreedor financiero
para la legalizacibn del crédito constructor, previa instruccion en ese sentido por los
FIDEICOMITENTES. Si como consecuencia de los requisitos gue establezea I3
entidad financiera para el desambolso se debe modificar & presenta FIDEICOMISD
para incluir estipulaciones adicionales, quienas conforman el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR e FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y la FIDUCIARIA
podran suscribir dichas modificaciones sin la necesidad de obtener aprobacian
previa, exprasa o flacta de los PROMITENTES COMPRADORES o
ENCARGANTES, slempre que tales modificaciones no afecten sus derechos.

10. Recibir con destino al FIDEICOMISO los racursos provenentes del crédilo referido

1"

en & numeral anterior. v registrar dicha ingreso dentro de la contabilidad del
FIDEICOMISO,

Descontar los gastos relacionados con la comisién fiduclaria, los gastos del
FIDEICOMISO ¥ las demas deduccicnes legales y contractuales a que haya lugar,
en la medida en que existan recursos liquidos en el FIDEICOMISO y 8l PROYECTO
s& encuentre en la ETAPA DE CONSTRUCCION.

12. Llevar |a contabilidad del FIDEICOMISO, registrando en efla los bienes, los pasivas,

los agresos & Ingresos, incluyenda las mejoras incorporadas a los INMUEBLES,
cuando sea el caso, y log RECURSOS,

Il. INSTRUCCIONES PARA LA CESION DE LOS DERECHOS FIDUCIARIOS:

1.

1.1

El FIDEICOMITENTE CESARROLLADOR deberd realizar 2l page del precie de
adquisicion de los INMUEBLES en favor de los FIDEICOMITENTES
APORTANTES, de conformidad con lo establecido a continuacian:

Por el aporte de |os inmuebles identificados con Folio de Matricula Inmobiliaria No.
SDC-224626 y S0C-423382, el FIDEICOMIENTE DESARROLLADOR debera pagar
la suma establecida en el Anexo 5 de este CONTRATO, en favor de la sociedad
GRUPD JV 5.A.5., cuya forma de pago sera |a siguiente:

1.1.1. Un primer pago del wveinte por ciento (20%) del valor total de los
INMUEELES, en la fecha de suscripcion de la escritura plblica de aporte de
dichos inmuebles, a favor del FIDEICOMISD,

1.1.2. Un segundo pago del treinta por ciento (30%) del valor total de los
INMUEBLES, a mas tardar a los seis (6) meses contados a partir de la
realizacidn del primer pago.

1.1.3. Un tercer y dltimo pago del cinouenta por clento (50%) del valor total de log
INMUEBLES, a mas lardar a los seis (6) meses contados a partir de la
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realizaclon del segundo pago.

1.2. Por el aporte del nmueble identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C-
1242453, e FIDEICOMIENTE DESARROLLADOR debera pagar la suma
establecida en el Anexo & de este CONTRATD, en favor ce JOSE ISRAEL ROA Y
PEDRO ELIAS ABRIL, cuya forma de pago sera la siguente.

1.2.1. Un primer pago del cuarenta por ciento (40%) del valor total del INMLUIEBELE,
en |z fecha de suscripcién cde la escritura publica de aporte de dicho
Inmuable a favor del FIDEICOMISO.

1.2.2. Un segundo pago del treinta por ciento (30%) del valor total del INMUEELE,
a mas tardar a los cuatro (4) mesas contados a partir de 2 realizacion del
primer pago.

1.2.3 Un tercer y Ullimo pagoe del ireinta por ciento (30%) del valor total del
INMUEBLE, a mas tardar a los cuatro (4) meses contades a partir de la
realizacién del segundo pago.

2. Una vez ef FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR acredite a la FIDUCIARIA la
totalidad de lo= pagos descritos en el numeral anterior en favor de los
FIDEICOMITENTES APORTANTES, |la FIDUCIARIA registrara automaticamente y
sin necesidad de instruceién o autorizacidn alguna en este sentido, dentro del dia
habil siguiente @ la acreditacién del pago, la CESION DE LOS DERECHOS
FIDUCIARIOS La FIDUCIARIA no sera responsable de verfficar |la validez de los
soportes bancarios remitidos por los FIDEICOMITENTES.

3. En todo caso, la CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS s entandera realizada
par valor de TRES MIL SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE MILLONES
OCHOCIENTOS SETENTA 'Y TRES MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS
MICTE ($3.730.873.202) y en forma individual para cada FIDEICOMITENTE
APORTANTE en la forma eatablecida en el numeral 1 anteriar. Por lo anterior, sera
este el costo fiscal para el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en desarrollo de
las Promesas de Aporte Fiduciaric suscritaz entre el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y los FIDEICOMITENTES APORTANTES.

4. En casode no =fectuarse los pagos antes relacicnades dentro del plaze establecios,
los FIDEICOMITENTES APORTANTES requeriran por escrio Yy por comed
cerlificado al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, con el fin gue se allane a
cumplir su obligacién de pago dentro de los reinta (30) dias calendano siguientas
al requerimianto. Si vencido este término e FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
no ha cumplide con el pago, los FIDEICOMITENTES AFQ RTAMTES podrén solicitar
a la FIDUCIARIA la restitucién de los INMUEBLES, una vez acrediten ante la
FIDUCIARIA el reembolso de la totaidad de los recursos pagados por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, a excepcion del valor que haya sido
pagado a titulo de arras de conformidad a lo establecido por &l FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y los FIDEICOMITENTES APORTANTES e&n la Promesa de
Aparte suscrita, valores gue se incluyen en el Anexo 5 y Anexo 5. La acreditacion
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se reglizara mediante fa entrega de los soportes bancaries de consignacion de los
recursos.
El incumplimiento de los pagos de los INMUEBLES identificados con Folio de
Matricula Inmobiliaria Mo. S5S0C-224628 vy S0C-423982 no  implicard  un
incumplimiento del pago del inmueble identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria
0. S0C-1242453 v vicaver f icitud de restitucion de |
UEBLES sclamente pod I llos cuyes pagos fuercn
incumplidos,

Mo cbstante, si pasados freinta (30) dias hébilles contedos desde el plazo para
realizar el ultime pago del numeral 1.1. o del numeral 1.2, los FIDEICOMITENTES
APORTANTES no acreditan la devolucion de los recursos de que trata este numeral
en favor de guienes integran el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. esios
Gltimes pedran instruir a la FIDUCIARIA para que: 2) registre la cesidn de darechos
de los FIDEICOMITENTES APORTANTES en favor del FIDEICOMITENTES
DESARROCLLADOR, con base en los comprobantes bancarios de pago que esios
aporten; b) proceda a restituir los Inmuebles en comin y proindivizo; v c) decrete
incumplimiento de lag CONDICIONES DE GIRO y se liquide el FIDEICOMISO.

CLAUSULA OCTAVA. REALIZACION DE GIROS: El procedimiento para que la
FIDUCIARIA reglica giros con los RECURSOS, serd al sigulents:

1. La FIDUCIARIA realizara los giros que el GERENTE con el visto bueno del
INTERVENTOR le indiquen, mediante instruecién escrita, remitida con tres (3) dias
habiles de antslacion. Para estos efectos se registrardn en una tarjeta fas firmas de
las personas auforizadas por el GERENTE que son competentes para instruir a la
FIDUCIARIA, asl comp la firma del INTERVENTOR.

2. Lainstruccién dabera contener el nombre del destinatario del giro, con su respectiva
Idertificacion, el valory el nimero de la cuenta corrlente o de ahorros si es del caso,
y deberd ir acompafiada en todos los casos por una fotocopia del registro dnico
tributario -RUT- del destinatario del giro v del soporte comespondiente.

2. El GERENTE debera indicar a la FIDUCIARIA la modalidad del giro, a saber: (i)
cheque que se entregard directamente al destinatario del giro, o (li) ransferenca
electrénica via ACH.

De igual manera se podré utilizar el portal transaccional de la FIDUCIARIA para solicitar
giros, caso en el cual igualments sa& registraran las firmas, claves y/o autorzaciones del
GERENTE y del INTERVENTOR; y s seguira el siguiente procedimients.

1. La FIDUCIARIA realizara los glros que instruya & GERENTE a traves del pertal
transaccional de la FIDUCIARIA, previo visto bueno del INTERVENTOR para lo
cual estos deberan suscribir @l siguiente documento:
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 Reglamento para el uso del servicio del portal transaccional de Credicorp
Capital - Cligntes Corporativos.

2. El usuario administrador, designard las firmas autorzadas para el FIDEICOMISC
y @l rol de las mismas, Asl mismo, registrara en el formato de registro de firmas
las firmas autorizadas para instruir 2 la FIDUCIARIA, indicando las condiciones
de mangjo.

PARAGRAFO PRIMERO: PRELACION DE GIROS. En todo caso, los giros, pagos y
provisiones que reafice la FIDUCIARIA, sequiran |a siguiente pralacidn:

Comisidn Fiduciaria,

Tributos.

Costos y gastos del FIDEICOMISO.

Atencidn del crédito constructor a favor de la entidad financiera que
eventualmenta financie &l PROYECTO.

Costos y gastos del PROYECTO.

Demas giros gue solicite el GERENTE

- kS

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no realizara pagos sobre canje ni en sobregiro,
as dacir, solo girara los fondos disponibles. Por tal motivo, la entrega de los dineras
necaesarics para cubrir un page, en el everto de realizarse mediante consignacidn de
cheques, debera afactuarsa por lo menos con tres (3) dias habiles de anticipacion al dia en
gue la FIDUCIARIA deba raalizar &l pago respectivo.

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no recibird érdenes de page, soportes,
autorizaciones o similares remitidas via fax o comea electrénico.

PARAGRAFO CUARTO: Las partes entienden, que en desarrollo del conirato, es
respansabilidad de los FIDEICOMITENTES los pagos relacienados caon el ICA, ratancion
en la fuente, IVA y cualguler otro impuests que se encuentre relacionade directa o
indirectamente con el presente FIDEICOMISO. Cuando por cambios normativos que se
prasenten en desamollo del presente coniralo, la responsabilided de realizar los pagos
relacionados con el ICA, retencidn en la fuente, IVA y cualquier otro impuesto que se
encuentre relacionado directa o indirectamente con el preserte FIDEICOMISO, sea
responsabilidad de la FIDUCIARIA, los FIDEICOMITENTES estaran cbligados a
suministrar a LA FIDUCIARIA y/o al FIDEICOMISO: {i) toda la informacion necesaria para
cumplir a cabalidad con este fin, en especial, toda la informacion que se requiera para el
diigenciamiento y presentacion de las declaraciones de Impuestos respectivas, y (1)
cualquier suma da dinero que se requiera para la realizacion de pagos relacionados con el
ICA, retencidn en la fuente, IVA y cualguier ofro impusstos que pueda grabar |05 Qiros
ordenados por los FIDEICOMITENTES.

CAPITULO IV
ETAPAS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO
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CLAUSULA NOVENA. ETAPA DE PARQUEQ: Tiene por finalidad la fransferencia al
FIDEICOMISO de los INMUEBLES sobre los cuales el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR adelantara el desarrolle del PROYECTO. Durante esta etapa, el
FIDEICOMISO mantendra la titularidad de los INMUEBLES mientras que el
FIDEICOMITENTE DESAERDLLADOR acredita los gros en favor de los
FIDEICOMITENTES APORTANTES y =& realiza el registro de la CESION DE DERECHOS
FIDUCIARIOS,

El término de duracidn de la ETAPA DE PARQUEOQ es de doce (12) meses, contados
desde |a fecha de suscripcion del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA. ETAPA PREVIA: Tiene por finalidad oblener las CONDICIONES
DE GIRO, lo cual comprende la elzboracién de los disefios y estudios técnicos vy
financieros, v la celebracion de todos los actos juridicos necesarios para la obtencitn de
recursos dingidas a la realizacion de EL FROYECTO v a la promacian dal mismo a travas
de la suscripcidén de CONTRATOS DE VINCULACION suscritas por terceros interesados
en adquirir UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes de dicha PROYECTO.

Fara tener por obtenidaz las COMNDICIONES DE GIRO, sara nacasario:

1. La designacién dal INTERVENTOR.

2. Laentrega ala FIDUCIARIA de la constancia de radicacidn ante la autoridad distrital
o municipal competente, de fodos les doecumentos necasarios para llevar 8 cabo
actividades de anuncio ¥ anajenacion da las unidades de vivienda de la respectiva
elapa del PROYECTO.

3. La entrega por parte de lcs FIDEICOMITENTES, de un némers minimoe de
CONTRATOS DE VINCULACION y sus correspondientes DOCUMENTOS DE
VINCULACION, debidamente firmadas por las partes y con la totalidad de los
documentos soporde de la informacién que contienen, cuyos recursos sean
suficientes para adslantar la construccion de |a respectiva etapa del PROYECTO,
que para esta Etapa esta determinado en un setenta por ciento (70%) del total de
las unidades de |a respectiva etapa del PROYECTO. El referido porcentaje ha sido
establecido por los FIDEICOMITENTES, quienes declaran que el mismo no
camprometa s viabilidad del PROYECTC. No se contaran para |

este punto, los canjes o CONTRATOS DE VING elebren los

FIDEICOMITENTES con proveedores, socios, administradores, parientes de
hasta tercer grado de consanguinidad y sequndo de afinidad, salvo cuando

[ ayan r esté debidamente soport
gue hubieren sido efectivamente transferidos al FIDEICOMISO.

4, Laexistencia y entraga a la FIDUCIARIA de la licencia de construccion ejecutorada
de la respectiva etapa del PROYECTO.

§. La enfrega a la FIDUCIARIA de factibilidad para |a prestacidn de los servicios
pobicos domiciliarios necesanos para el PROYECTO.

6. Presentacidn por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR yfo EL
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FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de una o varias de las siguientes fuentes de
financiacién que permita que el PROYECTO cuente con cieme financiero, conforme
a |a prefactibilidad entregada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR yio EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:

8.1, Carta de aprobacion del crédito, cupo de crédito o cualquier financiacion
que sea otorgada por una entidad financiera vigiada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, a favor del del FIDEICOMISO
INMOBILIARIO; ©

6.2  Operacion de financiamiento celebrada enire & FIDENCOMITENTE
DESARROLLADOR, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR yio &
Fideicomiso de administracion inmebiliaria, por el monto requendo para
financiar &l PROYECTO, con (i) un Fondo de Inversion administrado por
una sociadad vigitada por la Superintendencia Financiera de Colombia;
(i) un Fendo de Inversion axiranjero administrado por una sociedad cuyas
accipnes sa coticen en la Bolsa de Valores de Nueva York; ©

84, Vinculacién al fideicomiso de administracian inmobiliaria, en calidad de
Fideicomitente Aportante, de un Fondo de Inversion administrade poruna
Saciedad Administradora vigilada por la Superintendencia Financiera de
Calombia, un Fendo de Inversion extranjero administrado por una
sociedad cuyas scciones se coticen en la Bolsa de Valores de Mueva
vork & da un Socio Inversionista, quienes se cbligaran & realizar el
aporte de log recursos requeridos para el clerre financlero  del
PROYECTO.

Con la presentacion de la fuente de financiacion, al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR yio EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ertregara a la
fidugiaria una Cedificacidn  suscrita por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR yio EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR v el Revisor
Fiscal o Contador (seglin corresponda), en la cual conste: (i) que el Proyecto as
viable desde el punto de vista técnico y financiero; (i} gue al momento de
acreditacion de las condiciones el nomero de COMPRADORES presentados
para cumplir con la Condicién Comercial corresponde al definide previameante por
el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ylo EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y que respecio de esas vinculaciones no se han presentado
desistimientos.

Adicionalmente, en caso de que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ylo
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR presente alguna de las fuentes de
financlacion establecidas en los literales 6.2 o 6.3 anteriores, ésle debera
cumplir con los siguientes raquisitos:

LS
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I. Entregar a la Fiduciaria un due diligence del Socio Inversionista, gue incluya
la verificacion de crigen asi como la capacidad de prestar o invertir los
recursos a gue se ha comprometide, con concepto favarable

Ii. Entregar a la Fiduciaria soporte de desembolso del cien por ciento (100%) de
los recursos requerides para financiar el PROYECTO, al figeicomiso de
administracion inmobiliara; o

lll. Garantizar el abono de los recursos en caso de realizarse desembolsos
parciales por inicio {preoperativos) y avance de obra. Este requisito se
cumplira con la entrega de alguno de los sigulentes documentos:

« Cerificado expedido por una entided bancaria vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, en la cual conste I3
existencia de una Aval, carta de crédito o cualguier garantia bancaria
&n favor del fideicomiso de administracion inmaobiliaria, por el monto
total de los recursos pendientes para &l cierre financiero;

« Cenificadn expedido per una sociedad fiduciaria vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, en el cual conste |2
existencia de un negocio fiduciano irrevocable con fines de garantia,
con recursos liquidos suficientes para cubrir el monto total de los
desembolsos pendienies para &l ciemrs financiera vy cuyo beneficiario
sea 8l FIDEICOMISO INMOBILIARIO; &

« Carta de aprobacibn el crédito, cupo de crédito o cualguier
financiacibn irrevocable que sea otorgada por una entidad financiera
vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombla, a favor del
FIDEICOMISO INMOBILIARIO,

El cumplimiento de la Condicidn financiera estara sujeto a aprobacion por parte de la
Fiduciaria, sitluacidn gue e5 conocida vy aceplada por el CONSTITUYENTE
DESARROLLADOR desde la firma del contrato.

Adicionaimente, se deberd antregar Certificacidn suscrita por el FIDEICOMITENTE,
el Revisor Fiscal o Contador (segin corresponda), en la cual conste: (1) que el
PROYECTO as viable desde el punto de vista técnico y financiero; (i) que al
momente de acreditacion de las condiciones el nimero de ENCARGANTES
presentados para cumplir con i@ condicion comercial corresponde al definido
previamente por el FIDEICOMITENTE y que respecio de esas vinculaciones no se
han preseniado desistimento.

La presentacion a LA FIDUCIARIA de las pdliizas expedidas por una compafia
aseguradora vigliada por [a Superintendencia Financiera, acompafiadas de su
correspondiente comprobanta de page, constituidas por el GERENTE, por los
amparos todo riesgo an construccon, gue comprendan como minimo los dafios a
las magquinarias, a la cbra y riesgos de responsabilidad civil por un términe no menor
a la terminacion de la ETAPA DE CONSTRUCCION del PROYECTO y tres {3)
mesas mas y, cuyo beneficiario del amparo sea el FIDEICOMISO, sin perjuicio de
la existencia de otros beneficiarios came lo serian los mismes FIDEICOMITENTES
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¥y la enlidad financiera que eveniualmente llegaré a financiar el FROYECTO
mediante un cradito constructor

9. Laentrega a la FIDUCIARIA del certificado de libertad y tradicion del INMUEBLE
con menos de treinta (30) dias de expedicion en el gue conste que la FIDUCIARIA
como vocers del FIDEICOMISO es su Unica propietaria v que se encuantra libre da
gravamenas v limitaciones. Igualmenie, se debera entregar un estudio de titulos
actualizado vy elaborado por un abogado extemo del FIDEICOMITENTE, en el cual
s@ emita con concepto favorable del abogado que lo realice y en & que conste que
la tradicion del INMUEBLE es juridicamente viable para el desamollo del
PROYECTO y que sobre el mismo no pesan gravamenas o limitacionas, salvo el
gue se constituya para garantizar los creditos gue olorgue la entidad financiera para
el desarrollo del PROYECTO o de la respectiva elapa.

10. La CESION DE LOS DERECHOS FIDUCIARIOS,

11. Que los FIDEICOMITENTES se encuentren al dia en sus obligaciones de pago por
concepio de remuneracion fiduciaria.

El término para la culminacion de la ETAPA PREVIA del PROYECTO, es de doce (12)
meses, los cuales se contardn a partir del dia siguiente a [a fecha de terminacidn ds la
ETAPA DE PARQUEQD. Dichos términos podran ser prorrogados por una sola vez y por un
términa de doca (12) meses adicionalas, automaticamente

Sin perjuicio de log plazos antes indicados y atin sin que se hubiera efectuado la CESION
DE LOE DERECHOS FIDUCIARIOS, quienes integran el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR podrdn solicitar a la FIDUCIARIA la iniciacion de la ETAPA PREVIA a
fin de iniciar la comerciglizacién del PROYECTOC, en el entendido que sin que ocuma la
CESION DE LOS DERECHOS FIDUCIARIOS no se podra acreditar el cumplimiento de |as
CONDICIOMES DE GIRO.

PARAGRAFO PRIMERO: NO CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE GIRO. En el
evento en que los FIDEICOMITENTES no acrediten el cumplimiento de las CONDICIONES
DE GIRO dentro de los plazos establecidos en la presente cléusula, incluida la prérroga
automética, la FIDUCIARIA levantara la restriccién de retiro de recursos sobra las cuentas
de inversion de los ENCARGANTES en el Fondo Abierto Fiducredicorp Vista, dentro da los
cinco (5) dias hébiles siguientes a la fecha en que debleron haberse cumplido y, sl éstos lo
solicitan, les entregaré los recursos invertidos, previa deduccidn de los gasios, impuestos
y demas conceplos de que trata el Reglamento de Fiducredicorp Vista.

PARAGRAFO SEGUNDO: DETERMINACION DE LAS CONDICIONES DE GIRO. La
FIDUCIARIA no ha participado en |a definician o determinacion de las condiciones para |a
entrega de recursos a los FIDEICOMITENTES, su responsabilidad establecda en esta
clausula, se limita al recibo de los documentos en que se acredita por pare de los
FIDEICOMITENTES el cumplimiento de las condiclonas antes sefialadas y no respondera
por la autenticidad y veracidad de |08 MisMOS.

PARAGRAFO TERCERO: RENDIMIENTOS FINANCIEROS. Se precisa que todos los

219
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rendimientos financieros que se generen @ partr de la fecha en que los recursos se
entreguen al FIDEICOMISO y una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRD seran del
FIDEICOMISO y los FIDEICOMITENTES podran disponer de ellos. En ningun caso se
antendera que los rendimientos sen un abono a los pagos que oS ENCARGAMNTES s&
obligan a efectuar al FIDEICOMISO para la adguisicion de flas UNIDADES
INMOBILIARIAS.

CLAUSULA DECIMO PRIMERA. ETAPA DE CONSTRUCCION: Se inicia a panir del dia
siguiente a la fecha en que se hayan obtenido las CONDICIONES DE GIRO,

A parfir de la iniciacién de este periodo. la FIDUCIARIA pondra los recursos del
FIDEICOMISO a disposicidn de los FIDEICOMITENTES CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR para la cancelacidn de la totalided de los costos del PROYECTO, cuya
solicitud de giro debera cumplir con el procedimiento para la realizacion de giros descrita
an este contrate. En fodo caso, no antes de los quince (15) dias habiles siguientes a la
radicacién de los documentos necesarios para anunciar yio desarroliar las actividades de
enajenacitn de las unidades de vivienda, ante la autoridad competente.

Azl mismo, iniciade esta periodo, &l FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera calebrar
laz PROMESAS DE COMPRAVEMNTA con los terceras que suscribieron CONTRATOS DE
VINCULACION en la ETAPA PREVIA con el fin de adquirir unidades resultantes del
PROYECTO, asl como con 2quellos terceros que deseen adquirir durante la ETAPA DE
CONSTRUCCION una o méas unidades inmebiliarias resultantas del proyecto. En las
PROMESAS DE COMPRAVENTA asi suscritas debera quedar claraments establacide que
los recursos que los PROMITENTES COMPRADORES se obliguen 2 pagar en vitud de
dicha promesa deberdn ser, en fodo caso, entregados al FIDEICOMISO y no a LOS
FIDEICOMITENTES.

El t&rminc para la culminacién de la ETAPA DE CONSTRUCCION es de veintiocho(28)
meses conlados a partir de la fecha de obtencién de las CONDICIONES DE GIRO. Esta
fecha debera aparecer en las PROMESAS DE COMPRAVENTA.

CLAUSULA DECIMO SEGUNDA. INTERVENTORIA ¥ SUPERVISION TECNICA: EL
PROYECTO tendra un INTERVENTOR de carécter técnico y administrativo designado par
el FIDEICOMITENTE., previo envio de la respectiva hoja de vida por parte del GERENTE
a LA FIDUCIARIA, gue cumpla con las condiclones minimas establecidas el Decreto 2000
de 1.988, o demas normas que lo modifiguen, adicionen o complementen.

\gualmente, en caso de requerirse, el PROYECTO contara con un SUPERVISOR
TECMICOD laboralmente independiente de los FIDEICOMITENTES, quien bajo su exclusiva
cuenta y riesgo, llevara a cabo las actividades de supervision teécnica del PROYECTO de
conformidad con lo establecido en la Ley 400 de 1927 v Ia Ley 1786 de 2016, 0 demas
normas que lo modifiquen, adicionen o complamentan.

CAPITULO V
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CBLIGACIONES, DERECHOS y RESPONSAEILIDADES

CLAUSULA DECIMO TERCERA. OBLIGACIONES GENERALES DE LOS
FIDEICOMITENTES: Ademas de las generales establecidas en otras clausuias del
presente contrato y squellas derivadas de su objefo y la naturaleza del contrato, son
obligaciones las siguientes:

1. Suménistrar oporiunamente a la FIDUCIARIA las sumas de dinero que esta le
solicite por escrito y en lo posible con un término de antelacion no menor de cinco
(5) dias hdbiles, para pagar la iotalidad de las obligaciones que contraiga el
FIDEICOMISO, para sufragar todos bos costos en los cuales se incurran y en general
para el cumplimiento de sus gestiones, El no suministro cportuno del dinero liberara
a LA FIDUCIARIA da cualquier responsabilidad gue por esta razén pueda causarse
al PROYECTO, a los ENCARGANTES y/o PROMITENTES COMPRADORES vy a
terceros.

2. Mantener indemne & la FIDUCIARIA frente a las reclamaciones udiciales,
administrativas y de cuakjuier ofra naturaleza que sean presentadas en contra de
la FIDUCIARIA directamente o como vocera del FIDEICOMISO, derivadas de la
promocién, comercializacidn, construccion, gerencia, ventas, constitucion v
lavantamiento de gravamenes hipotecarios sobre los bienes fideicomitidos y demas
aspectos del PROYECTO, incluido el ctorgamiento de la licencla de construccion.
lgualmente, los FIDEICOMITENTES se obligan a asumir todos los costos y gaslos
gue se generan para stender las reclamaciones presentadas en contra de |a
FIDUCIARIA, v a sustituir a la FIDUCIARIA a al FIDEICOMISO econdmica y
pracasalmente en todos los aspactos relaclenades eon el asunto.

3. Prestar su colaboracién a LA FIDUCIARIA para la realizacién de los fines
establecidos en este contrato.

4, Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se
causen por la celebracién, ejecusion y liquidacidn del presente contrato,

5. Cumplir con las cbligaciones que para el Canstructor y/o el Enajenador de vivienda
se generen de conformidad con la Ley 1736 de 2016 o demds normas que la
modifiguen, adicionen o complementen,

6. En & evento de tomar un crédito hipotecario, pagar las pilizas que sean exigidas
por los bancos como requisito del crédito hipotecario,

T. Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes, cada vez que se medifiqguen o cambien los datos correspondientes a
direccion, domicilio, teléfono, fax, ocupacion, profesion, oficlo, razén social,
reprasantacion legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualguier creunstancia
gue varie de las que reporten a i firma del presente cortrato, con base en [0
dispuests por las circutares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin
perjuicio de la obligacidn de suministrar los documenios que deban ser entregados
en virtud de actos y disposiciones legales o administrativas, relacionados con la
obligacién a que se hace referencia. Iguaimente, se obliga a enviar fotocopia del

&3
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B.

9.

certificado de ingresos y retenciones, declaracion de renta, constancia de
honorarios o balance del Gltimo afo segin el caso, por cada afic de vigencia del
presente contrato, dentro de los guince (15) dias habies sigulentes a aquel en que
dichos documentos sean expedidos o presentados,

Asumir el pago de los impuastos relacionades con los INMUEBLES que se causen
después de transferdos los INMUEBLES al FIDEICOMISO.

Otorgar a la fecha de |a firma del presente contralo un pagare suscrite en blanco
con carta de instrucciones corforme a lo dispuasto en @ articulo 622 del Codigo de
Comercio, a favor de la FIDUCIARIA, a fin de que pueda ser diligenciado para el
cobro de las sumas gue resulten a cargo de los FIDEICOMITENTES, por conceplto
de remuneracién de la FIDUCIARIA,

CLAUSULA DECIMO CUARTA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR: Ademas de las establecidas en otras clausulas del presente contrato,
son en particular las siguientes.

14.1 OBLIGACIONES GENERALES:

1.
2,

Salir al saneamiento por eviccion de los INMUEBLES.

Entregar con cinco (5) dias habiles de antelacidn las minutas de los documentos
gue kegalmente L& FIDUCIARIA deba firmar en desarrollo de este contralo cuanda
gea propiedaria fiduciaia de los INMUEBLES scbre los que se ejecuta e
PROYECTO.

Responder frenta a la FIDUCIARIA por l2 recopilacién y recapcidn de toda la
informacién necesaria para lograr obtener la informacién sobre conocimianto del
chente de las personas que van a vincularse al PROYECTO, de acverdo con |2
reglamantacién expedida por la Superintendancia Financiera.

Curnplir @l manual de publicidad de la FIDUCIARIA al cual declara conocer y recibir
al momente de firma del presente contrato. Asl mismo se obliga a no utilizar
publicidad de la FIDUCIARIA sin su sin autorizacién previa y escrita

Reportar mensualmente por escrito las mejoras y su valor, que s2 gjeculen en los
INMUEELES, medianie escrito firmado por &l representants legal v l revisor fiscal
yio contador de los FIDEICOMITENTES.

Instruir y autorizar a la FIDUCIARIA cuando se requiera |la constitucion de Hipoteca
sobre los INMUEBLES para respaldar obligaciones del FIDEICOMISO, ylo suscribir
los titulos valores a que haya lugar, asi como para consiituir las senidumbres
legalmenie requeridas.

Simultaneamente al momento en gue LA FIDUCIARIA proceda a fransferir las
UNIDADES INMCBILIARIAS a fos PROMITENTES COMPRADORES, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberan adelaniar todas las gestiones
necesarias con el fin da que los INMUEBLES sean iberados de la hipoteca en mayor
extension constituida sobre los mismes, en desarmolio de lo establecido en el
numeral anterior, asumiendo desde shora cualguier responsabilidad que se pueda
generar frente a los PROMITENTES COMPRADORES, frente a la entidad
acreadora hipotecaria, y frente a cualguier tercero por la omision de esta obligacion
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y manteniendo en todo momento indemne a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO
por dicho concepto.

8. Ejercer la custedia y tenencia de los INMUEBLES del FIDEICOMISO y las demas
actuaciones inherentes a la administracién de los bienes vinculados al mismo.

8. Oponerse a toda medida preventva o ejecutiva tomada contra los bienes del
FIDEICOMISO o por obligaciones gque los afecten, en el caso de gque LA
FIDUCIARIA no I hiciere.

10. Certi mente a la FIDUCIARIA CURSOS fuercn
destinados al desarrello del PROYECTO.

11. Cumplir a cabalidad con las disposiciones de publicidad establecidas en la
Parte |, Titulo lll, Capitulo | de la Circular _Basica Juridica de |a
Superintendencia Financlera Circular 029 de 2014,

14.2 OBLIGACIONES EN LA ETAPA PREVIA:

1. Definir las especificaciones, disefios, ¥ demds caracteristicas del PROYECTD e
infarmarias a lcs PROMITENTES COMPRADORES.

2. Dar a conocer y suministrar una copia de la Cartilia de Megocios Fiduciarios
Inmabiliarios de la Supefintendencia Financiera de Colombia a cada uno de los
ENCARGAMTES ylo PROMITENTES COMPRADORES al momento de [a
vineutacién al FIDEICOMISO.

3. Informar 2 la FIDUCIARIA, por lo manos cada seis (B) meses, el estado de
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO.,

4, Radicar ante las autordades competentas la totalidad de los documentos que sa
requisran para obtener el permiso correspondients para anunciar y/o desarrollar [as
actividades de enajenacién de las unidades inmobiliarias resultantes del
PROYECTO, ante la autoridad competente.

5. Tramitar por su cuenta y riesge, ante la autoridad Municipal, Departamental o
Distrital competente, las licencias y permises que se requieran para el desarrolle dal
PROYECTO.

15.3 OBLIGACIONES EN LA ETAPA DE CONSTRUCCION:

1. Coondinar la presentacibn, trdmite, promateo y subrogacién de los créditos individuales
gue otorguen las entidades crediticias que financien el PROYECTO, respecto de los
PROMITENTES COMPRADORES gue se lo soliciten,

2. Destingr los recursos eniregados al FIDEICOMISO por los PROMITENTES
COMPRADORES, exclusivamente a cubrir los costos totales del PROYECTO.

3. Teniendo en cuenta que seran los FIDEICOMITENTES guienes manejen |a cartera
del PROYECTO y no LA FIDUCIARIA, dichos FIDEICOMITENTES deberan remilir
8 LA FIDUCIARIA por cada unidad inmobiliaria que s deba escriturar a los
PROMITENTES COMPRADORES, e paz y salvo de los pagos efeciuacos por el
correspondiente PROMITENTE COMPRADOR.

4. Cumplir con el procedimiento de realizacion de giros que se establece en el
presente contrato cada vez que se requiera efectuar una mejora en los bienes del

A
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. CLAUSULA DECIMO QUINTA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE

o~ CONSTRUCTOR DEL PROYECTO: Ademas de |as establecidas en ofras clausuias del
presente contrato, son en general las establecidas en & Decreto 2080 de 1883, por el cual
sa aprueba el reglamento de honorarios para los trabajos de arquiteciura, y en particular
las siguientes:

15.1 OBLIGACIONES GENERALES:

1. Lievar a cabo por su cuentay riesgo através del FIDEICOMISO, todas |as gestiones
y actividades necesarias para construir y desamrollar &l PROYECTO y cumplir con
sus obligaciones frente a los ENCARGANTES wle FROMITENTES
COMPRADORES,

2. Asegurar la calidad de la construccion, el cumplimiento de las especificaciones y
requerimiantos técnicos, y el normal desarrolio de los periodos proyectados para el
desgzrralio del PROYECTO.

3. Salir al saneamienta de vicios redhibitorios frente a las construcciones realzadas en
desarralic del PROYECTO, y asumir las obligaclones de constructor frente a los
PROMITENTES COMPRADCRES, LA FIDUCIARIA y tarceros.

4, Garantizar gue la construccidn del PROYECTO esté amparada en una poliza por el
amparo de todo riesgo censtructor. Dicha pdliza tendra como beneficiario del
amparo &l FIDEICOMISO.

B. Suministrar trimestralmenta a la FIDUCIARIA un reporte sobre el avance de obra, el
estado del PROYECTO, y cualguier ofra informacién o crcunstancia que afecte o
modifigue los términos del presente contrato.

8. Velar por el comrecto y oporiunc cumplimiento de las obligaciones de los contratistas
y subcontratistas que intervengan en el desarrollo del PROYECTO.

7. Llevar el control de ingresos, gastos cuentas por pagar, proveedores, pages por
cobrar @ los PROMITENTES COMPRADORES y en general toda la informacién
financiera del PROYECTO, incluida un control de la contabilidad del mismo, por no
ser asla una actividad del FIDEICOMISO.

B. ir las obligacion ias de la calidad & ienador de wivienda",
\\ como las obligaciones y derechos gque de la misma se derlvan, en especial [as
"3~ Que se requlan en Ia Ley 400 de 1897 y en la Ley 1796 con sus

modificaciones y reglamentaciones.

16.2 OBLIGACIONES EN LA ETAPA DE CONSTRUCCION:

1. Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspectos tecnicos y juridicos,
el reglamento de propiedad horizontal © la constitucion de urbanizacidn segin sea
al caso, las escrituras de servidumbre, v las escrituras pdblicas de iofeo o
fraccionamiento necesarias para desarmrollar el PROYECTO, gque legaimente deban
ser suscritas par LA FIDUCIARIA en su condicion de propietaria fiduciaria de los
INMUEBLES.
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2. Remitir a la FIDUCIARIA durante la etapa de construcclén, un resumen
semestral de los informes presentados por los FIDEICOMITENTES vy el

INTERVENTOR, con icacidn del grado de ava PROYECTO
de cdlculo usa termimacion. E an gue el

PROYECTO presente un retraso o suspension en su desarrollo, se deberdn
revelar las razones de dicha circunstancia. Este resumen se incluira en las
rendiciones de cuantas que elabore la FIDUCIARIA y que le sean presentadas alos
ENCARGANTES ylo PROMITENTES COMPRADORES.

3. Efectuar la entrega definitiva, conforme con las especificaciones ofrecidas en las
PROMESAS DE COMPRAVENTA de las UNIDADES INMOBILIARIAS a los
PROMITENTES COMPRADORES, en cumplimiento da sus obligaciones para ¢on
&stos, asl coma |las cbras de urbanismo, las zonas de cesldn y los servicios publicos

4. Asumir directamenie o por interpuesta persona la calidad de administragor
provisional de la copropiedad hasta e! momento en que s haya enajenado por lo
menos el cincuenta y uno por clento (51%) de las UNIDADES INMOBILIARIAS DEL
PROYECTO

5. Entrepar conforme con Ias especificaciones ofrecidas, en cumplimiento de sus
chligaciones, los bienes comunes de uso y goce general al administrador definitiva,
a més tardar cuando se haya terminado la construccién y ftransfendo a los
PROMITENTES COMPRADORES un nimero de unidades privadas gue
raprecente por lo menos &l cincuenta y uno (51%) por ciento de los coeficientes de

copropiedad.

6. Gestionary obtener las acometidas & nstalacidn de senicios publicos domiciliarios
para &l PROYECTO,

7. Protocolizar mediant ritura pliblica la ificacion Técni
emitid r el SUPERVI NICO |INDEPE MTE, la cual
inscriblrae | folio de matricu iliaria dal INM E. asi comn

los folios de matricula de las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del
CTO, de man revia a la suscripcién de las ESCRITURAS

PROYECTO, de manera p
PUBLICAS DE COMPRAVENTA, de conformidad Ley 1796 de 2016, y/o las
demés normas gue lo medifiguen, adicionen o complementen,

8. Previo a la liquidacion del FIDEICOMISO entregar a la FIDUCIARIA los certificados
de libertad y tradicion de los inmuebles que integren el FIDEICOMISO para dicho
momento.

CLAUSULA DECIMO SEXTA. OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES: Ademas de las generales establecidas en olras causulas del presenie
confrato y aquellas derivadas de su objeto y la naturaleza del contrate, son cbligaciones
las siguientes:

1. Transferir a titulo de Aporte, dentro de los quince (15) dias sigulertes a la
suscripcion de este CONTRATO, los INMUEBLES a favor del FIDEICOMISQ.

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES
DISENADORES. Ademas de las generales establecidas en oras clausulas del presente

&
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contraio y aguellas derivadas de su objeto y la naturaleza del contrato, son cbligaciones
paro sin limitarse a estas, las sigulenies:

Elaborar al esquema basico de delineamiento general del FROYECTO.

Elaborar el anteproyecto arquitectdnico en el gue se inciuya: plano urbanistico con

cuadro de areas, plantas y unidades inmobiliarias.

Elaborar plancs a escalas de localizacidn, plantas, corles, elevacionas, cublertas.

Elaborar todos los planos requeridos para el tramite y obtencion de licencia de

construccion y licencia de obras de urbanismao,

Atender dentro de los tiempos permitidos las obsarvaciones de la curaduria.

Elaborar las especificaciones defalladas que complementen los plancs

arguitectonicos.

7. Elaborar planos de detalle de carpinteria, obras metalicas, escaleras, bafios, pisos,
muebles, etc.

8. Elaborar planos arguitecionicos generales, definitivos y aprobados.

8 Realizar la coordinacién técnica de los disefios técnicos previo al inicio de la
construccion,

10. Elaborar planos para & Reglamento de Propiedad Horizontal.

11, Cumplir con los requisitos establecides en los Capituloes [, Capitulo 11l Titule VI de
Iz Ley 400 de 1987, Ley 1786 de 2016 y demas normas que la modifiquen o
adicionen.

12. Acompafiamiento y supervisidn arquitectdnica durante el desarrollo de las etapas
del PROYECTO.

13, Prazantar a al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR un cronograma de frabajo

en el que se especifiqua el dia vy tipo de entregable a prazentar a éste ditimo.

Cronograma que los FIDEICOMITENTES DISENADORES se obligan a respetar y

cumplir a cabalidad,

ot

o e

FARAGRAFO PRIMERO: En concordancia a las obligacionas anteriormente establecidas
y. sin perjuicic del deber de diigencia y del cumplimients da las mismas que los
FIDEICOMITENTES DISENADORES adquieren, queda entendido que la responsabllidad
de éstos frente a terceros sera Unicamente respecto a las labores por ellos ejecutadas. Asi,
los FIDEICOMITENTES DISENADORES no responderdn por reclamaciones o perjuicios
derivados de la actividad constructiva o comercializadora del PROYECTO, salvo que
dichas reclamaciones o perjuicios hayan sido causadas directamente como consecuencia
de fallas u cmisidn en la actividad por estos ejercda.

CLAUSULA DECIMO OCTAVA. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES: Ademas de
los previstos en ofras cldusules de este cortrato, corresponden a los consagrados en el
articulo 1236 del Codigo de Comercio y 108 sigulentes:

1. Exigir & LA FIDUCIARIA al cumplimianio de sus obligaciones conforme a lo
dispuesio en la Ley ¥ en este contrato.

2. Recibir log informes y rendiciones de cuentas en las formas y oporunidades
pactadas.
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3. Exigir, revisar y aprobar las cuentas dal FIDEICOMISO.
4. Solictar 12 remaocion de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales previstas en el

Anticulo 1239 del Codigo de Comercio.
§. Exigr a ia FIDUCIARIA que llieve una contabilidad separada del presente contrato,
de conformidad con lo establecido an la Circular Externa 100 de 1935 de I3
Superintendansia Financiera y demas normas que la modifiquen o complemantan.
Autorizar la medificacion yo proroga del presente contrato.
Autorizar la cesién de derechos en el FIDEICOMIZO ¥ sus modalidades.,
Crear los comités y drganos que considere necesarios, y asignarlies sus funciones.
Tomar cualguier decisién relztiva al desarrolle, administracién y ejecucidn dal
PROYECTC,
10. Los demas reconocides en la Ley v en este confrato,

CLAUSULA DECIMO NOVENA. DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: Conla
suscripcidn del presente documento los FIDEICOMITENTES declaran: (i) encontrarse
solventes econtmicamente y que |a transferencia de los bienes que realizan madiante |a
suscripcidn de este contrato se efect(a en forma licita y de buena fe en ralacidn con posibles
acreedores anteriores a la fecha da eslebracién del presente contrato, ademas, declaran
gue no han ocurrido hechos que afecten gravemente su situacién financiera; (1i) que no han
gido nofificados de lifigins, procesos, demandas o procadimientos administrafivos, que
puedan afectar el cumplimiento de las cbligaciones adguinidas en virftud del presente
contrato y en desarrollo del FIDEICOMISO; (iif) que se encuentran al dia en sus
obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y prestaciones |laborales a que fienen derecho
sus trabajadores segun la legislacidn laberal de su jurisdiccion, ello con el fin de evitar
contingencias juridicas que afecten las obligaciones contenidas en este contrato, asi coma
las que adquiera an desarrcilo del FIDEICOMISO y (iv) que el presente negocio fiduciario
no se celebra como mecanismo de defraudacién o evasidn tributaria, toda vez que
las actividades que desarrcllard la FIDUCIARIA como vocera y administradora del
FIDEICOMISO corresponden a las instruidas por los FIDEICOMITENTES para cumplir
con el objeto y la finalidad establecidos en el mismo.

© 0~ o

CLAUSULA VIGESIMA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: En desamolo del presente
contrato la FIDUCIARIA adgulere las siguienies obligaciones:

1. Realzar todas las gesfiones necesarias para el cumplimiento del cbjeto del
contrato.

2. Realizar las actividades a su cargo conforme a lo establecido en el presenie
contrato, de scuerda con las instruccionas gque imparta quien ostente la calidad de
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y/o FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
para tales efectos, y siempre dentro de los limites del objeto del FIDEICOMISO.

3. Ejercerlas acclones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de
propietario fiduclario, respecto de los bienes del FIDEICOMISO, en cuanto sea
informada por los FIDEICOMITENTES de los hachos gue originen |a e::lgan;la de
tal gjercicio. Queda entendide que &l gjercicio de dichas acciones 0 excepCiones
esta supeditado a la informacion que sobre los hechos que 108 haga necesarios e

A0
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10.

11.

proporcionen los FIDEICOMITENTES, quienes son por lo tanto responsables de las
perjuicios que se causen con la omision en proparcionar la infarmacian.

Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis {5) meses contades a partir
de la celabracién del presenie contrato. Dicha rendicion de cuentas debera ser
presentada y enviada al comeo electronico suministrado por  los
FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS en el preserte contrato, dentro de los
guince (15) dias habiles siguientes a Ia fecha del corle que se esta informanda, de
conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica de Ia
Superintendencia Financiera). 5i la FIDUCIARIA no recibe reparc alguno a |3
rendicién de cuentas presentada, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a
la fecha de envio por parte de LA FIDUCIARIA a dichas direccianes electronicas
arriba mencionadas, esta se entenderd aprobada por los destinatarios de las
mismas.

Remitir semestralmente a los ENCARGANTES yle PROMITENTES
COMPRADORES, dentra de los quince (15) dias habiles siguiantes a la facha dal
corte que se estd informando, el informe periddico a que hace referencia el numeral
621, de la Circular Externa 007 de 2017 emilida por la Superintendencia
Financiera de Colombia.

Pedir instrucciones 3 el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR cuando en la
ejecucidn del contrato se presentaren hechos sobrevinientes & imprevistos, que
impidan el cumpimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA
haga uso de esta facultad gquedardn en suspenso fodas las obligaciones
relacionadas con el asunto consultado hasta |8 fecha en la cual se produzca |a
respuesta por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR . sin que pueda
imputdrsele por este hecho responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA

Padir instruccicnes a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas
dudas sobra la naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuanda
daba apartarse de las autorizaciones contenidas en este contrato, o cuanda |as
circunstancias asl lo exijan. En el evento en qua la FIDUCIARIA haga ugo de esta
facultad, quedardn en suspenso sus obligaciones relacionadas con al asunio
consubado hasta la fecha en la cual se obtenga la correspondiente respuests, sin
que par elle pueda imputérsele responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA.

Informar a el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR les circunstancias que surjan
8l momenta de la ejecucién del contrate y que sean conocidas por ella, que pusdan
incidir de manera desfavorable en el desarrollo del objeto del presante contrats da
fiducta mercantil, con independencia de la ejecucién del FROYECTO.

Invertir las sumas de dinero del FIDEICOMISO en los Fondos de Inversion Colectiva
administrados por la FIDUCIARIA yio Credicorp Capital Colombia 5.A. sociedad
comisionista de boksa, cuyos reglamentos han sido entregados por la FIDUCIARIA,
y los FIDEICOMITENTES y los PROMITENTES COMPRADORES declaran
conocerfos y acepiarios,

Mantener los bienes del FIDEICOMISO separados de los suyos y de los gue
corraspondan a otros Nnegocios fiducianas.

Lievar una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con las
disposicionas legales que regulan la materia
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12. Una vez se cumplan |as CONDICIONES DE GIRO y los recursos entregados por los
terceros interesados en vincularse al PROYECTO en la ETAPA PREVIA y, engeneral,
por loe PROMITENTES COMPRADORES sean puesios a disposicion  del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, la FIDUCIARIA procedera a informar del
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO y de la puesta a disposicion de 105
recursos a favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, para que éste imparta a la
FIDUCIARIA las instrucciones para |a dispesicidn de los mismos con ocasion del
desarrolio del PROYECTO.

13. Presentar a el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR un informe de movimianto
de recaudos de los recursos ertregados por los ENCARGANTES yio
PROMITENTES COMPRADORES semanaimenta.

14. Presentar a el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR un informe semanal de
ealdos en cada uno de los aportes efectuados por terceros en la etapa previa en un
archivo de Excel

15, Adalzntar y llavar & su t&rmino la liquidacidn final del PATRIMONIO AUTONOMO,
de acuerds con las normas aqui cortenidas vy, a falta de ellas, con las legales.

16. Enviar los certificados da retenciones, certificados patrimoniales, Estados Financiercs
y toda la informacitn tributaria y contable que requieran los FIDEICOMITENTES,
cuando esios lo saliciten

17. Las demas que e consignen en el presente contrato o en |a ley

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: Ademas de |os ya
relacionados en el texto del contrato, y an la ley:

4. Cobrar la comisién fiduciaria establecida a su favor.

2. Descontar autométicamente de los RECURSOS, todos los costes, gastos y pagos.
necesarios para el cumplimiento del objeto del presents contrato y los que S8
generen por su constitucion, ejecucién, desamolle y disslucion o liquidacitn, sean
sllos de origen contractual o legel, el igual que su remunaracion.

3. Solicitar modificaciones, aclaraciones o adicicnes a los textos del reglamento da
propiedad horizontal y en general a las minutas y documentos legales que e sean
enviados para su firma.

4, Oponerse cuando asi lo considers, a la solicitud de suscripcion y de realizacion de
peticiones legales anle las autoridades competentes cuando la ley permita su
trémite por parte de los FIDEICOMITENTES.

CLAUSULA VICESIMA SEGUNDA. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Sin
perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que LA FIDUCIARIA
adquiere como vocera del FIDEICOMISO, gueda entendida gue la FIDUCIARIA no actuara
en dasarrolla del presente contrato como asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o
de cualguier ofra Indole y por tanto no respondera por [as consecuencias derivadas de las
decisiones gue los FIDEICOMITENTES o sus asesores tomen respecto a dichos aspectos.

Las obigaciones de LA FIDUCIARIA son de medio y no de resultado, y su responsablidad se
extience hasta la culpa leve. La FIDUCIARIA no contraera responsabllidad por

¥
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. Los aspectos t&cnicos, financieros y Juridicos requeridos para adelantar el

FROYECTO.

El destino final que los FIDEICOMITENTES den a los recursos recibidos de los
FROMITENTES COMPRADORES, una vez se cumplan las CONDICIONES DE
GIRO.

La comercializacion, promocion, construccion, gerencia, ventas, interventoria, y
demas aspectos del PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni
participa en manera alguna en el desarrollo del PROYECTO,

Caso fortuito, fuerza mayor, el hacha de un tercero o la viclacion de deberes legales
o contracluales por parte de los FIDEICOMITENTES o los PROMITENTES
COMPRADORES.

CAPITULO VI
REMUNERACION ¥ GASTOS

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA: Como
ratribucidn por sus senvicios la FIDUCIARIA tendrd derecho a tifulo de comisidn a las
siguientes sumas de dinero, las cuales estarén a cargo de los FIDEICOMITENTES:

1.

2.

Por estructuracién: DOS MILLONES DE PESOS MICTE ($2.000.000) por
concepto de las labores de estructuracidn del FIDEICOMISO, pagadera a la firma
de este confrato.

Por administracién: Una comision de administracion cobrada de |2 siguients

manara:

a. Etapa de parqueo: Detde &l momento de |a constitucion del FIDEICOMISO v
hasta el inicic de la ETAPA PREVIA, sa cobrard una comisidn equivalents a un
galario minimo mensual legal vigente (1 SMMLY), pagadera par mes o fraccién,
mientias dura la ETAPA DE PARQUED del PROYECTO,

b. Etapa previa: Desde al Inicio da la ETAPA PREVIA y hasta la fecha de
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, se cobrara una comisién
equivalente a dos salarios minimos legeles mensuales vigentes (2 SMLMY),
pagadera por mes o fraccion, mentras dure la ETAPA PREVIA del PROYECTO.

c. Etapa de construccidn: Con posterioridad a la fecha de cumplimiento de las
COMDICICNES DE GIRD se cobrard una comision correspondiente al cero
punto cuarenta y cinco por ciento (0.45%) scbre el valor proyectado de las ventas
de la respectiva Etapa del PROYECTCO con un minime garantizado de cincuenta
millones de pesos micte (350.000.000) v serd pagada en cuctas de igual valor
dividido en el nimerc de meses que dure la ETAPA DE CONSTRUCCION de la
respectiva etapa.

Para efectos de volver flja 8sia comisidn, se tomaran las ventas presupuestadas
del PROYECTO y se aplicara el porcentaje sefialado, siendo pagadera la
comisién en el nimero de meses en los cuales dure la ETAPA DE
CONSTRUCCION, En todo csso, al terminar la construccion se gjustard la
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liquidacion sobre el valor scbre el real de |as ventas.

En caso de prorrogarse ls ETAPA DE CONSTRUCCION, 1a FIDUCIARIA cobrara

una comisién mensual equivalente a cuatro salarios minimos mensuales legales
vigentes (4 SMMLY).

Etapa de liguidacién: Bajo el entendido gue se ha cumplido el plazo anterior
pera la ditima de las etapas del proyecto, si el contrato no ha side hiquidado, 5
cobrarén uno punto cinco salarfos minimos mensuales legales vigentes (1.5
SMMLY) por mes o fraccion hasta su terminacion.

d. La comision de administracion incluye:

s La realizacibn de trainta (30) giros por mes. Estos giros no son acumuiables.
Por cada giro adicional, se cobrard una suma de cinco mil pesos (35.000) si
g0 realizado via portal transaccional, dieciocho mil pesos (318.000) pesos si
ga realiza mediante orden fizica o vaintidds mil pesos (522 .000) si =& realiza
mediante cheque.

» La entrega de hasta 130 tarjetas de recsudo. Por cada tarjeta adicional se
cobrard una comisidn de TRES MIL PESOE M/CTE (§3.000) por cada una
mas IYA, Esta comisidn se ajustard anualmente en &l IPC certificada por el
DANE.

3. En los siguientes eventos, LA FIDUCIARIA tendra derecho a las siguientes sumas,
a titulo de remuneracion:

Por la suscripcién de documentos legales tales como, otrosles al contrato
fiduciario, cesion de derechos fiduclarios, contratos de disposicion o gravamen
de los bienes aportados salvo los derivados de liquidacion del FIDEICOMISO, se
cobrard por cada uno, una suma equivalente a un salano minimo legal mensual
vigente (1 SMLMV).

. Mientras existan recurses en al FIDEICOMISO y estos se encuantren invertidos

en el Fondo Abierto Fiducredicorp Vista o en fondos de inversion colectiva
administrados por Credicorp Capital 5.A, Comisionista de Bolsa, se cobrara @@
comisién gque se establece en su respectiva reglamento, el cual |os
FIDEICOMITENTES ¥ los EMNCARGANTES yo FROMITENTES
COMPRADORES manifiestan conocer y aceptar. Cuando se encuentren |0s
recurzos en cuentas bancarias, LA FIDUCIARIA cobrara la misma comision que
corresponda a su Fondo Abierto Fiducredicorp Vista.

. En el evenio de liguidarse €l FIDEICOMISO antes de transcurridos tres (3)

meses de su vigencia, se cobrard una comisiin equivalente a fres (3) mesas ce
comision de administracion.

d. Cualguier gestion adiclonal no establecida en este centrato, sera cobrada ce

manera independiente, previa aceptacion de LA FIDUCIARIA de las gestiones o
finalidades solicitadas y de las partes respecto de su remuneracidn

¥l
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PARAGRAFO PRIMEROD: LA FIDUCIARIA podrd abstenerse de realizar gestidn alguna
relacionada con el desamrolio del presente contrato si al momento en que sea solicitada se
estd en mora en la cancelacion de la comisién fiduciaria a que tiene derecha.

FARAGRAFO SEGUNDO: Estas comisiones generan VA, el cual sera cobrado de
acuerdo con la normatividad vigente al memento de la facturacion.

FARAGRAFO TERCERO: Las comisiones expresadas en sumas fijas saran ajustadas al
1® de anaera de cada afto, con base en &l Indice de Precics al Consumidor cenificado para
el DANE para el afic inmediatamente antarior

PARAGRAFO CUARTO: La comisién fiduciaria serd pagada de manera solidaria por quien
cstente la calidad de FIDEICOMITENTE. En &l evento que axista incumplimiento total o
parcial en dicho pago, la FIDUCIARIA podrd exigir ef mismo a2 cualguiera los
FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO QUINTO: Quien ostente o liegue a ostertar la calidad de FIDEICOMITENTE
autoriza irevocablemente a la FIDUCIARIA para que en el evento de gue exista mora en
&l pago de la remuneracién de la FIDUCIAIRA, 1a cual no requiere requerimiento en mora,
descuanta automaticamente y sin requerirse ningun consentimiento adicional diferente al
gue se otorga a través de la presenta estipulacion, as sumas de dinero que s& requieran
para el pago de la comisian fiduciaria, de los recursos que los FIDEICOMITENTES tengan
bajo su nombre en Credicorp Capital Colombia 5A. o en cualquiera de los fondos
administrados por la FIDUCIARIA.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. GASTOS DEL FIDEICOMISO: Los costos, gasios,
honorarios, tributos (Impuestes, lasas y contribuciones de cualguier orden territoral o
administrativa), los pages necesarios para el cumplimients del objeto del presents contrato
y los que se generen por su constitucion, ejecucién, desarrollo y disclucién o liguidacidn,
sean ellos de origen contraciual o legal, estardn 2 cargo de los FIDEICOMITENTES.

Se consideraran como gastos del FIDEICOMISO, entre otros los siguientes:

1. La comision fiduciaria.

2. El pago de los tributos (impuestos, tasa y contribuciones de cualquier orden
territorial 0 administrativo) y otros gastos que se causen con ocasion de la
celebracion, ejecucion, terminacidn y liguidacién de este CONTRATO o de los actos
y contratos en los cuales el FIDEICOMISO debe participar, de acuerdo con la ley o
lo pactado que e comesponda asumir.

3. Los gastos bancarios o similares que se geneen en la ejecucion y desarrollo del
presente confrato.

4, Lospagos necesarnos para atender periddicamente el Crédite Constructor otorgado
por el acreedor financiero al FIDEICOMISO para el desarmolio del PROYECTO.

5. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiara de
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su dictamen sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud del
FIDEICOMITENTE, la Superintendencia Financiera o cualguler entidad
administrativa o judicial.

B. Loscostos por la elaboracion de informes diterenies a los estipulados en el presente
contrato, los cuales seran definidos previamenta entre el FIDEICOMITENTE y la
FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracion del respective informe

7. Elpago de honorarics para la proteccion de los bienes del FIDEICOMISO, asi coma
los gastos en que deba incurrnirse por razén de procasos judiciales en los cuales
haya de intervenir |a FIDUCIARIA en defensa de los bienes del FIDEICOMISO,

8. Los gastos gue ocasione la disolucidn o liquidacion del negocio fiduciario,

8. Todos aguellos gastos directes o indirectos que sean necesarios para el normal
desarrollo del objeto del contraka.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume, ni asumird con recursos propios los
pagos, costos, giros y demas gastos denvados del presente contrato de fiducia mercantil,

PARAGRAFO SEGUNDO: Los costos y gasios seran pagados directamente por el
FIDEICOMITENTE, quien los pagara a la FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria
de los mismos, dentro de los tres (3) dias siguientes a la presentacion de la cuenta donde
consta |a suma dinero, cuanta que se prasentard en a direccidn que sa encuentre en los
regisiros de la FIDUCIARIA. Las sumas derivadas de estos conceplos y las de la
remuneracién de la FIDUCIARIA, causaran infereses de mora, a razén de |a tasa comercial
de mora mas zlta que permita la Ley. En los avenios en gue el gasto, cosios pago y giro
sea previsible y sea posible su estimacion previa, la FIDUCIARIA solicitara los recursos a
loz FIDEICOMITEMTES con una antelacién de cinco (5) dias habiles en el evenio que no
sean suministrados se aplicara lo dispuesto an el presente paragrafo.

PARAGRAFO TERCERO: La cedificacién suscrita por el Representante Legal de la
FIDUCIARIA y Contedor plblico, en la gue consten las sumas adeudadas por los
FIDEICOMITENTES, prestara mérito ejecutivo para obtener el pago de las mismas sin
necesidad de requerimiento judicial o prejudicial, al que renuncian expresamente las
partes, asl como a cualguier comunicacion, netificacion, autenticacidén ¢ reconccimients
alguno,

CAPITULO VI
ORGANOS DE DECISION DEL FIDEICOMISO

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. PLURALIDAD DE FIDEICOMITENTES: Slempre gue
exista pluralidad de FIDEICOMITENTES y eéstos pretendan dar instrucciones a LA
FIDUCIARIA dferentes a las aqul establecidas, éstas deberan ser tomadas de conformidad
con |las disposiciones que regulan |a toma de decisiones de asamblea de accionistas en
las sociedades andnimas, siguiendo para el efecto, las sigulentas reglas:

1. La corwocatoria podré realizarse por cualquiera de los FIDEICOMITENTES,
siempre que se remita copia de la misma a LA FIDUCIARIA, o por LA FIDUCIARIA
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con copia difigida a cada uno de los FIDECOMITENTES.

2. Cada FIDECOMITENTE votard de conformidad con los derechos que tenga
registrados en el FIDEICOMISO,

3. En el evento que sélo acuda una persona a la reunion, debera hacerse una nueva
convocatoria, en la cual las decisicnes se lomaran por ls o las personas que
asista{n) sin requerirze parz el efectc mayoria plural. Este procedimients se
realizard en la forma establecida en el codigo de comercio para [as reunianes de
segunda convocatoria

4. Entodo caso, las decisiones que se adopten no pedran modificar las instrucciones
establecidas en el presents contrato salvo que exista mayoria plural equivalente al
setenta por ciento (70%) de los derechos representados en el FIDEICOMISO.

CAPITULO VIl
DURACION, MODIFICACION, TERMINACION Y LIGUIDACION

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. DURACION: El presente contrato tendrd la duracion ™~
necesaria para al eumplimiento de su finalidad, sn que en ningdn caso exceda diez (10) ™~
afios contados a partir da la fecha de suscripcian.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA. MODIFICACIONES: El presente cortrato podrd
modificarse de comin acuerdo entre LOS FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA por
documento privade. En el evento gue las modificaciones que se vayan a rezlizar impliguen
variacidn de las CONDICIONES DE GIRO establecidas en el presenta contrato, se
requerird previa anuencia escrita de los ENCARGANTES yio PROMITENTES
COMPRADORES.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA. TERMINACION: El presente contrato podra darse por
tarminado por el acaecimiento de alguna de las causales previstas an el articulo 1240 del
Codigo de Comercio, exceplo las causales establecidas en los numerales sexto (8%) y
décimo primero (11%) del misma.

1. Por mutuo acuerdo de ias panes

2. Por el cumplimienio de su objeto

3. Por la renuncia de la FIDUGCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232
dal Cadigo de Comercio

4. Podrd darse por terminado este contrato en forma unilateral por parie de la
FIDUCIARIA pravio aviso a los ENCARGANTES en los siguientes casos.

a. Por incumplimignto de los FIDEICOMITENTES a la obligacién de actualizar fa
informacion a que se refiers el presente contrato de fiducia mercantil.

b. Cuando se presente mora en el pago de |2 comision fiduclara por un periodo
consacutivo de dos (2) meses,

5. For habersa hallado limitaciones, gravamenes o circunstancias, gue de acuerdo al
estudio de titulos que se realice sobre los Inmuebles fideicomitides, no ofrezcan la
saquridad juridica necesaria para desarroliar &l FROYECTO.

8, Por encontrarse los FIDEICOMITENTES incluidos en las listas para el Control de
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Lavado de Activos, administradas por cualquier autoridad naclonal o extranjera, tales
como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC),

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL FIDEICOMISO: Sine
fuere posible Iniciar la construccién del PROYECTO por cualquier circunstancia v fuere
decidida por las partes la liquidacidn anticipada del FIDEICOMISO, antes de alcanzadas las
CONDICIONES DE GIRO, alos FIDEICOMITENTES se e reintegraran las sumas de dinero
que hayan aporiads y los rendimientes que se hubieren generado, salvo la promata respectiva
sobre los gastos efectuados con dichos recursos gue hayan sido autorizados y los
previamenie efectuados. Asi mismo se reintegraran los INMUEBLES del FIDEICOMISO alos
FIDEICOMITENTES previa cancelacién de los costos de legalizacion a que haya lugar por
pare de éste. De igual forma, seran de cargo de los FIDEICOMITENTES de ser procadentes,
lvs gastos, costos, mullas, v demds circunstancias gue se hayan establecido en los
respectivos CONTRATOS DE VINCULACION o DOCUMENTOS DE VINCULACION conlos
ENCARGANTES, a quienes les seran restituidos los recursas por ellos entregados, con los
rendimientos generados por 1a inversidn de los mismos, s hay lugar a ellos.

CLAUSULA VIGESIMA TRIGESIMA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO A LA
TERMINACION DEL CONTRATO: Ocurrida la terminacidn del presente contrato, la gestion
de la FIDUCIARIA deberd dirigiree exclusivamente a realizar sctos directamente
relacionadaos con la liguidacion del FIDEICOMISC, Terminado el contrate por cualquiera de
kas caueales previstas, se proceder3 a su liquidacion en el siguienta arden:

1. {I) El pago de las sumas da dinare que s deban a la FIDUCIARIA por concepto de
comisién. (i) El pago de los gastos peor conceplo de tributos {impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden o nivel territorial o administrativa). (iii) Los demas
gastos directos e indirectos en que incurra el FIDEICOMISO,

2. Una vez canceladas todas las obligaciones, los excedentes se enlregaran a los
FIDEICOMITENTES o & quien este designe denfro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la terminacién del contrato,

3. Pesteriormente, y dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes, la FIDUCIARIA
presentara una rendicion final de cuentas de conformidad con la Circular Basica
Juridica de la Superiniendencia Financiera de Cclombia, entendiéndose que si
dertre de los quince (15) dias habiles siguientes a su presentacidn no se formulan
observaciones, o diez (10) dias habides después de haberse presentado las
explicaciones solicitadas, esta se entenderd aprobada y se dara por terminada
satisfactoriamente la figuldacién y en consecuencia el vinculo cortractual que se
ganerd con este contrato,

PARAGRAFO PRIMERO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago queno
pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, seran asumidos automatica vy
directamerta por log FIDEICOMITENTES, quienes tendran |a calidad de deudoras frente a
83as obligaciones, circunstancia que es aceptada por los FIDEICOMITENTES con la firma
del presente contrato.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Sialterminar esta liquidacion por algin mofive quedare a cargo
de los FIDEICOMITENTES alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se
chliga de manera clara y expresa a pagaria a ia orden de la FIDUCIARIA dentro de los
cnco (5) dias habiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva.

PARAGRAFO TERCERQ: NO LOCALIZACION DE LOS FIDEICOMITENTES YO
BENEFICIARIOS. En & eventc que no gea posible la locelizaciin de [os
FIDEICOMITENTES, se procedera en la forma gue se describe a continuacion, luego de
haberse agotado el procedimiento descrite en los numerales de |a precedencia, en lo que
fuera posible:

1. Si existieren recursos liguidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el
presente contrato deban ser entregados a los FIDEICOMITENTES, estos desde ya,
mediante &l presente decumento, otorgan peder especial a L& FIDUCIARIA, para
gue, en Ia doble calidad de ertidad fiduciaria y apoderada de éste, invierta los
recurens en nombre y cuenta de los FIDEICOMITENTES, de conformidad con o
indicado en asta contrato,

2. En el evento que LOS FIDEICOMITENTES no acudan a la liquidacién del contrato,
LA FIDUCIARIA queda facultada para efectuar la liquidacién unilateralmente
documenta al cual se le adjuntara |a rendicién final de cuentas. De este hecho se
dard reporte 3 |2 Superintendencia Financiera de Colombia como evidencia de la
liquidacién del negocio fiduciario.

CAPITULO IX
DISPOSICIONES VARIAS

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA. INDEMNIDAD: Los FIDEICOMITEMTES con la
suscripcién del presente documento, se obligan a mantener indemne a CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA 5.A. en su propic nombre y como vecera del FIDEICOMISO, an &l
evenio gque sea reguenda por cualguier concepto, por posibles responsabilidades de
naturgleza fiscal, ributaria, extracontractual, administrativa y policiva; ¥ por contratos que
celebre el FIDEICOMISO. Por tanto, los FIDEICOMITENTES se obligan con la suscripcién
del presente documento & sustiuir extraprocesal. procesal y economicamente a
CREDICORP CAPITAL FIDUGIARLA S.A. en su propio nombre y como vocera del
FIDEICOMISO en &l evenio de s&r requenda por cualquiera de los anleriores concepios.

Para |os efectos anteriores, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. ensu propio nombre
y/o como vocera del FIDEICOMISO remitira una comunicacion informande ! sentido del
requerimianto y el valor que debe ser cancelado. Las paries acuerdan que esta obligacion
de indemnidad permanecera vigente durante &l término de duracion del presente contrato
y hasta cinco (5) afios despuéds de su liguidacion

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA. NOTIFICACIONES Y  DOMICILIO
CONTRACTUAL: LOS FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA acuerdan para todos los
efectos del presente contrato, como domiciic la ciudad de Bogota D.C. Las
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comunicaciones o notificaciones de las partes se haran a cualquiera de las direcciones que

adaelante se determinan. La FIDUCIARIA haciende usc de este

meacanismo de

comunicacién, remitird a LOS FIDEICOMITEMNTES a cualquiera de las menclonadas
direcciones, a eleccion de LA FIDUCIARIA, cualquier tipo de infermacion, dentro da la cusl
se incluyen sin [imitacidn, informes periddicos y finales, rendiciones de cuentas, facturas o

cusnias de cobro

LOS FIDEICOMITENTES

Grupo JV SAS

Tel. 310-204-3344

Direccian Calle 68 # 16 -35 Local 0, Bogota
Emall. eradebronce@yahoo.com

Jose Israel Roa Mendoza

Tel, 313-397-9945

Direccidn Carera B # 8 - 215 Cajica
Email. joseircameandorafvahon ss

Fedro Elias Abnl Rodriguez

Tel. 313-B32-5248

Direccidn Calle 44C Bis # 51 - 30 Aprima Apto 211, Bogota
Email. pabrile @m =il com

Martingz Arquitectura SAS

Tel. 316-472-5026

Dirsccion Carrera 13 Bis # 109 - 11 Apto 308, Begota
Email. carlos@martinezarg. com

Maria Paula Gonzalez Bozzi

Tel. 312-370-3028

Direccion Carrera 17 # 83A - 05 Apto 201
Email. mpaulagonzalesbozziE@gmeail.com

Cadigo Proyecio SAS

Tel. 312-370-3028

Direccion Carresa 17 # 93 - 82 Oficina 501, Bogata
Email. direccionproyeciosfcodigoproyectas. com

Fabrica Inmobiliaria SAS
Tel. 316-3836402
Direccion Carrera 8 # 85-31 Apto 302

Email. jpge ramiro.corredor@gmail com

LA FIDUCIARIA
Calle 34 No. 6 - 61, Piso 3, Bogota D.C.
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Email. spalomino@credicorpeapital.com

LOS FIDEICOMITENTES avisaran por escrito a la FIDUCIARIA cualguier cambio en las
direcciones antes sefaladas, so pena de gue se entienda vélidamente natificado mediants
|a remisién de la informacicn a cualguiera de las direcciones anteriormente registradas. En
& evento en gue no sea posible localizar a los FIDEICOMITENTES, se tratara de acudir a
otros medios con que =e cuente, tales como comunicacion telefdnica o corrza elecironica,
paro sl ello no fuere suficiente o no comparecieran los FIDEICOMITENTES, la FIDUCIAREA
procedera de acuerdo a su propio criterio, pero de modo 1al gue sus actividades consulten
la finalidad del confrato, en el marco de éste y de |a igy.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA. GESTION DE RIESGO: La FIDUCIARIA apicara
diferentes sistemas de gestidn de riesgo (SARLAFT), de Mercado, Crédito y Operacional
con los cuales mitigue los riesgos por la eventual vinculacion de terceros al FIDEICOMISO,
de administracion de los RECURSOS, publicidad, entre ctros.

Toda vez que los FIDEICOMITENTES bajo su propio criterio determinaran y administraran
|2 liquidez para el desarrolio del PROYECTO y que realizaron sus propios analisis de cara
a la viahilidad econdmica, financiera y comercial del PROYECTO, eximen a la FIDUCIARIA
de construlr un SARL para el presente contrato fiduciario.

CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA. CONFLICTO DE INTERESES: En los términcs del
Numesal 2.5.5. de la Parte Il - Titula |l - Capitulo | y Numeral 2.2.6 del Titulo V-Capitula | de
la Cireular Basica Juridica, LA FIDUCIARIA hace constar que evalud [a posibilidad de que
se presente una sltuacidn potenciamente generadora de un conflictn de interés,
determinanda que no se presenta tal siuacidn.

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA. PROTECCION DE DATOS: LOS FIDEICOMITENTES
autorizan a la FIDUCIARIA, para el tratamiento de sus datos personales contenidos en |as
bases de datos de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S A, En virtud de esta autorizacion,
LA FIDUCIARIA podré procesar, recolectar, almacanar, usar, circular, suprimir, compartir,
actualizar, transmitir yfo transferir a terceros palses, incluyends dates sensibles, de acuerdo
con los trminos y condiciones de las Pollticas de Privacidad de LA FIDUCIARIA.

La FIDUCIARIA manifiesta que la informacién alll contenida seré ulilizada para el correcto
desarrolic de la relacion gue la FIDUCIARIA tiene con los FIDEICOMITENTES. De
conformidad con la legislacion aplicable, los FIDEICOMITENTES podran ejercer sus
derachos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir sus datos personales enviamde su
solicitud a servicioalchentefcredicorpcapital.com.

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA. CESION: Tenlendo en cuenta que el presente contrato
ge coalebra en atencién a las calidades personales de los intervinientes, los
FIDEICOMITENTES no podran ceder |a totalidad o pare de los derechos y 1as cbligaciones
comelatives @ ellos que le cormesponden en este confrato, salve gque cuenten con la
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autorizacidn previa y escrita de los demas FIDEICOMITENTES y de la FIDUCIARIA, quien se
reserva el derecho de aceplar o no la cesidn, sin gue haya necesidad da motivar su dedision.
lgualmente, en el evenio en que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR pretenda ceder
su posicitn contractual a un tercero, deberd conservar un porcentaie de participacion en &l
FIDEICOMISDO, en caso contrario, deberd contar con la aprobacion de los ENCARGANTES
para realizar [a cesién.

Dicha cesién se efectuara mediante documento privado suscrito por cedente y cesionario,
serd natificads y enviado a la FIDUCIARIA , en el cual conste el nombre, direccidn y teléfono
del cedente y cesionario, la declaracian por la cual el cesionario manifiesta y conoce el
contrato de fiducia constitutive del FIDEICOMISO, el estade del mismo, y las obligaciones y
derechos que sdguiere en virtud de |a cesidn, todo elio para efecto de los registros de la
FIDUCIARIA, documenio que como minimo deberd cefiirse a lo previsto en este contrato. La
FIDUCIARIA se resarva el derecho de aceptar o no la cesidn, sin que haya necesidad de
miodivar su decision.

Adicionalmente, en virtud de la cesién efectuada en los términos anteriores, y como requisito
necesario para el registro de la misma en la FIDUCIARIA, ef cesionario debera suscribir un
pagaré con espacios en blanco para que la FIDUCIARIA o llene sagln las instruccionas
que el olorgante dard y en las cuales se prevera que el valor del pagare sera por concepto
de comisiones fiduciarias, costos y gastos a faver de la FIDUCIARIA, en desafroio del
chjeto del presanie contrato,

CLAUSULA TRIGESIMA SEPTIMA. ARREGLO DIRECTO DE CONFLICTOS: En caso
que surjen diferencias entre las partes por razén o con ocasion del presente negocio
juridico, seran resusltas por ellas medianie procedimientos de autecomposicidn direcla,
tales como negociscion directa o mediacion. Para tal efecto, las partes dispondran da
treinta (30) dias habiles contados a partir de ia fecha an que cualquiera de ellas requiera a
la otra, por escrito en tal sentido, término ésie que podra ser promogaco de comun acuerde,
vencido el cual las partes quedan en plena libertad de acudir a la |urisdiccion ordinaria.

Para constancia de lo anterior, se suscribe por cada una de las partes en lres (3) ejemplares
del misma valer y tencr, el freinta (30) de abril de dos mil veintiungo (2021). —

LA FIDUCIARIA,

(ﬁﬂﬁc/ 'fr?

DOLLY LOPEZ PALENCIA

C.C. No. 51823.243 ;
Representante Legal Suplente 4
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A

Por la Rduciarin de firna el 4 ce rayo do 30219

1k
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OTROSI INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE AEIHIHIETHHEIﬂH

INMOBILIARIA
FAI TEUSAQUILLO Il VIS

Enfre los suscritos:

L De una parte, CODIGO PROYECTOS S.A.5., identificada con NIT 900.580,915-6,
sociedad que comparece & fraveés del Representanie Legal que suscribe el presenta
documenta, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y representacidn
expedido porla Camara de Comercio de Bogold que se adjunta como Anexo 1, quisn
&n o sucesivo y para los efectos del presente contrato se denominara EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,

I Dw otra parta, FABRICA INMOBILIARIA 5.A.5,, identificada con NIT 901.474.587-
7, sociedad que comparace a través del Representante Legal Suplente gue suscrive
&l presente documento, toda lo cual sa acredia con el cedificado de existencia y
representacion axpedido por la Camara de Comercio de Bogota que sa adjunta como
Anexo 2, quien en conjunto con el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se
denominaran EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR:

In. D otra parte, {i) MARIA PAULA GONZALEZ, identificada con cédula de ciudadania
Mo, 53.177.290 de Bogotd, actuando an su propio nombre y represantacidn, v (ii)
MARTINEZ ARQUITECTURA 5.A.5., identificada con NIT ar:-u 405.953-8 de Bagota,
sociedad qua comparace a través del Reprasentante Lagal que suscribe el presente
dgocumento, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y represantacin
expedido por la Camara de Comercio de Bogota que se adjunta como Anexo 3,
quienes en io sucasivo ¥ para oS eleclos del prasente contrato se denominaran en
forma conjunta como FIDEICOMITENTES DISENADORES;

IV. De otra pars, (I} GRUPO JV S.A.5., identificada con MIT 900652 406-9, sociadad
que comparece 3 traves del Representante Legal gue suscriba al presente
documenta, todo io cuzl se acredila con el certiicado de existencia y reprosentackon
expedido por i Camara de Comercio de Bogota que se adjunta como Anaxo 4; (i)
JOSE ISRAEL ROA MENDOZA, mayor de edad, ifentificads con cédula de
cludadania Mo, 72.940.025 de Bogold, aciuandd en nambre propio y PEDRO ELIAS
ABRIL RODRIGUEZ, mayor de edad, identificado con cédula de cludadania No.
19,146,023 de Bogotd, actuando en nomore propio, v (Iv) ORLANDO HERRAN
VARGAS, mayor de edad, Identificado con cédula de ciudadania narmero 19,376,142
de Bogota, acluando en nombre propio y WILLIAM HERRAN VARGAS, mayor de
edad, identificado con cédula de cudadamia numern 18.414.208 de Bogola, actuando
en nombre propio, quienes en o sucesivo v para los afecios dal presanta cortrato so
denocminzran LOS FIDEICOMITENTE APORTANTES;

¥. ¥ de oira parte, CREMMCORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A., entidad de servicios
financieros, conslituida mediante Escrifura Piblica No. 884 del 25 de abeil de 2012
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olorgada en la Motaria 35 del Circulo Notarial de Bogota, autorizada para funcionar
por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resalucidn No, 876 del
13 de junio de 2012, todo lo cual consts en el cerificads de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogotd v la
Superintendencia Financiera de Colombia, Sociedad que comparece a Iravés dal
Representante Legal que suscribe el presenta contrato, quien en adelante y para
las afectos del presente contrato se denominard la FIDUCIARIA.

Quienes conjuniamente se denomingran lzas “PARTES" o individualments la "PARTE.,
hemos convenimos calebrar el presente OTROSI INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA, que se regird por el Estatuto Orgdnico
del Sistema Financiero, el Cadigo de Comardio, las normas legales vigentes que regulen ia
materia ¥ en especial por las dédusulas que e astipulan 3 continuacidn, previas las siguientes

CONEIDERACIONES

PRIMERA. Que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR pretanden desarrollar un proyecto inmobiliario de Vivianda de |nterés
Socisl (VIS) sobre los INMUEBLES que se definen mds adelante

SEGUNDA. Que ol dia treinta (30) de abrl de 2021, las PARTES suagribieron el
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMIMNISTRACION IMMOBILIARIA, que dio
erigen al FAI TEUSAQUILLO 1 VIS,

TERCERA. Que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR suseribidé con los
FIDEICOMITENTES APORTAMTES, como propietarios actuasles de los INMUEBLES,
inicialments dos confralos de Promesa de Aporte Fiduciario con los FIDEICOMITENTES
APORTANTES Grupo JV S.AS. José Israel Roa Mendoza y Pedro Elias Abril
Rodriguez cuyo objeto consistls en ([} el aporte de los INMUEBLES que se describen mas
adelante al presente FIDEICOMISO, vy (I} la cesidn del cien por ciento (100%) de los
derechos fiduciarios a faver de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR una vez dste
cumpla con las esndiciones de pago pactadas en dichas promesas. El apoere de los
INMUEBLES por parte de los fideicomitentes aportantes mencionados se llevd a cabo
mediante la suscripcion de 1a aseritura publica nomero 1328 del 04 de mayo de 20217 de la
Motaria 41 del circulo de Bogotd y en la eseritura publica ndmerg 1352 del § de mayo de
2021 de Ia Motaria 41 del circulo de Bogotd.

CUARTA. Cen postericrnidad, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR suscribid con los
sefores ORLANDO HERRAN VARGAS y WILLIAM HERRAN VARGAS, como propielarios
aciuales del mmusble idantificads con matricuda inmobiliaria nimenn BOC-321440 de |5
Oficina de Regisiro de Instrumeantos Piblicos de Bogetd, Zona Centra, v en calidad de
FICEICOMITENTES APDRTANTES, un contrato de Promesa de Aporta Fiduslare suys
objeto consistia en (l) el aporte del inmueble que se describe més adelants al presente
FIDEICOMISO, v (i) Ia cesidn del cien por cients (100%) de ks derechos fiducianos a favor
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da EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR una vez éste cumpla con las condiclones de
pago pactadas en dichas promesas,

QUINTA. En virtud de o anterior, las PARTES han considerads la suscripcidn del presanta
OTROS| INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUGIA MERCANTIL DE ADMINISTRACICN
INMOEILIARIA con el fin de vincular a los sefiores ORLANDO HERRAN VARGAS vy
WILLIAM HERRAN VARGAS en calidad de FIDEICOMITENTES APORTANTES, con el fin
da gue aporien of inmueble identificado con matricula inmebillaria ndmero 50C-321440 de
la Oficina de Registre de Instrumentos Piblices de Bogota, Zona Centro a favor del
FIDENOMISO,

SEXTA. Que es finalicad exclusiva en la constitucidn de este FIDEICOMISO adelariar, a
Iravés suyo, un proyacio de Vivienda de Interés Social enmarcade en e literal b) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997, y acogerse asi al fratamiento de |a utilidad en la enajenacién de
los predios y de la pimera enajenacion de las viviendas como rentas exentas en los
terminos del numeral 4° del articule 235-2 del Estatute Tributario, asi como al mismo
tralamiznto en el patimonlo autdnome FAI TEUSAQUILLO 1l VIS, para lo cual LA
FIDUCIARIA certificars a travis de su representants legal que los INMUEBLES que se
aparten al FIDEICOMISO, se transfieren para el desamollo de un proyecto de Vivienda de
Interiés Social (VIS), conforme se indique en fa licencia de urbaniemo y construccion dal
prayecio; y ademas certificara a través de su Contador Publico yio Revisor Fiseal en su
calidad de vocera y administradara del FIDEICOMISO el valor de las uliidades oblenidas
por &l FIDEICOMISD por concepto de la enajenacion da las viviendas resultantes de la
gjscucion del Proyecto de Vivienda de Interds Social (VIS) y las utildades oblenidas an el
desarrcllo del provecto mismo.

En cualquier case, el amparo en la norma para el tratamiento de 18 utilidad como renta
exentd, s docisidn Unica y exclusiva de los BENEFICIARIOS.

SEPTIMA. Que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO,
comparacara junta con el FIDEICOMITENTE CONSTRUGTOR a suscribir las escrituras
piblicas que den cumplimiento a los contratos de promesa de compraventa que suscriba al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con los adquirentes de las unidades inmobiliarias
rosultantes del desarrollo del PROYECTO. Se aclara que EL FIDEICOMISO, por instruccitn
de los FIDEICOMITENTES, transferird los inmuebles a los adquirentes a thulo da
compraventa; perc con la suscripcidn del pressnle contrato queda claro que las
cbligaciones que surgen para el promitents vendedar y para el vendedor. estaran radicadas
ce manera exclusiva en cabeza del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, dentro de las
cuales se encueniran responder por el saneamiento de lo vendida: 1o anterior, por ser ésios
los Unicos responsables del desarrollo del PROYECTO.

OCTAVA. Para efectos de la devolucién de IVA de materiales an este tipe de proyectos,
queda expresaments canvertide que son los FIDEICOMITENTES guienes tienen real ¥
urico interds en el PROYECTO y el conacimiento pera su comercialzacicn y construociin,

ag
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Asilas cosas, los FIDEICOMITENTES como construciores del PROYECTO podran solicitar
anta la Autoridad que cormespanda la develucian del VA,

NOVENA. Para cumplir con la finalidad acordada y establecida an al presente contrato, La
FIDUCIARIA a través del FIDEICOMISO, llevard la contabilidad del PRCOYECTO,
registrando en elda, de conformidad en un todo con las normas legales y reglamentarias, los
bienes, los pasivos, los egresos e ingresos, incluyendo las mejoras y/o costos incorporados
a los bienes fidelcomiticdos, las que le seran reportadas por escrito por el GERENTE del
PROYECTO o quien haga sus vecas.

DECIMA. Que en el evento de presentarse alguna reclamacién por un tercero gue alegare
algun derecho relacionado con e PROYECTO, bajo ninguna circunstancia el
FIDEICOMISO o la FIDUCIARIA respondera frente al tercere: & la reclamacidn fuere
prosentada direcltamente contra EL FIDEICOMISO o contra LA FIDUCIARIA los
FIDEICOMITENTES se obligan a salir en defensa de LA FIDUCIARIA asumisndo todos los
gaslos y costos que esto pueda ocasionar,

DECIMA PRIMERA. Que durante la elapa preconiractual los FIDEICOMITENTES fueron
debidamente. &) Informados por la FIDUGIARIA acerca de las implicaciones que tiane la
suscripcidn del presente confrato fiduciario, asi como las condiciones y limitaciones de
gjecucian del mismo; y b) Enterados de los riesgos que pueden afectar &l negocio y su
ejecucidn,

DECIMA SEGUNDA. Que en alencidn a lo anterior, los FIDEICOMITENTES y Ia
FIDUCIARIA siendo plenamente capaces para obligarse, convienan celebrar f prosanta
cenirato de fiducia que se regird por las normas vigentes aplicables que requlan la matera,
¥ en espocial por las cldusulas que se estipulan a continuacion:

CLAUSULAS

CAPITULO |
DEFINICIOMES, PARTES, BENEFICIARIOS

CLAUSULA PRIMERA. DEFINICIONES: Pars los sfectos de este contrato, las palabras o
términos que a continuacién se relacionan tendran el significado que aqul se eslablece:

1. BIENES FIDEICOMITIDOS; Hace referencia a los RECURSOS, los INMUEBLES.
laz mejarse que los FIDEICOMITENTES realicen ¥ reperten sobre los INMUEBLES
¥ los damas que por cualguier concepto lleguen a tranaferir los FIDEICOMITENTES
al FIDEICOMISO.

2. CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS: Es la cesidn de los derachos fiduciarios
de ks FIDEICOMITENTES APORTANTES a favor de quienas integran el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR guienes integran el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR en los ¥érminos dal pardgrafo sequnde del numeral 1, de Ia
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9.

CONTRATO DE VINCULACION: Es &l dotumento suscrito por ks tercercs
inleresados en adquirs unidades inmabiliaras en e PROYECTO er calidad de
ENCARGANTES para la recepcion y administracidn temparal de las sumas ds
dinero que &stos se obligan 2 pagar en el Fondo de Inversién Colectivo
FIDUCREDICORP VISTA, y una vez obtenidas laz CONDICIONES DE GIRO sean
giradas a los FIDEICOMITENTES CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR,
CONDICIONES DE GIRO: Son los requisilos que se establecen en el presants
contrato necesarios para realizar [a entrega de recursos a los FIDEICOMITENTES
CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR, debidamente aprobados y certificados por
el INTERVENTOR,

. DOCUMENTO DE VINCULACION: Es el documents gue al momento de | firma

del CONTRATO DE VINCULACION suscribirda EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y los terceros interesados en adquiric unidades inmobiliatias en
el PROYECTO, donde se dé a conocer a estos tercercs las caracteristicas del
PROYECTO, se haga referencia al precio, la identificacidn y caracteristicas de las
unidades gue pretenden adguiric. Ejemplo de estos documentos son carta de
separacidn, opcion, oferta de compra o venta, entre olros.

ENCARGANTES: Son los tercercs interesados en adauinr unidades inmobiiarias
en el PROYECTO, quienes en la ETAPA PREVIA suscribiran el correspondients
DOCUMENTO DE VINCULACICON y CONTRATO DE VINCULACION para la
recepcidn v administracidn temporal de las sumas de dinem que se obligan a pagar
en el Fondo da Inversion Coleclive FIDUCREDICORP VISTA v cumplidas |as
CONDICIONEE DE GIRD suscrbidn las comespondienies PROMESAS DE
COMPRAVENTA con los FIDEICOMITENTES,

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA: Instrumento pablico que dard
cumplimlente a la PROMESA DE COMPRAVENTA, que serd otergada por &l
FIDEICOMITENTE CONETRUCTOR en calidad ¢e vendador y en e cual la
FIDUCIARIA actuande axcusivamanta como vocara dal presente FIDEICOMISO
comparecera a afectos de transferr la(s) unidad{es) inmobiliarials) de su propiedad
a favor del tereero interesado en adquiridas. Loz FIDEICCOMITENTES serdn los
tnicos responsables de la comercializacidn, construccidn, desarcllc del
PROYECTO, venta y del saneamients legal Les FIDEICOMITENTES
compareceran a asumir lodas las responsabilidades, debares y obligaciones gue
para al vendedor g2 genaran da asa venta.

FIDEICOMISO: Es el Patrimonic Autdnamo denominade FAI TEUSAQUILLO I VIS,
identificads con al NIT 2900.631.292-7, el cual acita con plencs efectos jurldicos
frente a los FIDEICOMITENTES y ante terceros, mediante voceria que del mismo
#jerca la FIDUCIARILA,

GERENTE: Ez el FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR, gquien adslantard la
gerencia y promocidn del PROYECTO.

10. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: Sera la sociedad CODIGO PROYECTDS

3.A.5.. quien podra ser contratista mediants un contrate da los previstas en el
Decreto 2020 de 1988, suscrto directamenie con e FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, para encargarse de la construccién del PROYECTO o padrd
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1.

12.

13

14,

nacerlo con ocasion de las facultades y respensabllidades previstas en el presents
CONTRATO, sin que sea responsabilidad de la FIDUCIARIA o del FIDEICOMISD
el cumplimiento de las obfigaciones propias dal consiructor o s derivadas dal
conlralo de construccicn.

INMUEBLES: Son los bienes inmuebles, identificados con los folios de malricula
inmobiliaria nimeros S0C-224626, S0C-473987 ¥ S0C-1242453 de la Oficina de
Reglstro de Instumentos Poblicos de Bogotd-Zona Centro que ya fuercn
fransferidos al FIDEICOMISO y el inmueble identificads con la ratricula inmabiliaria
numero 50C-321440 de la Oficina de Registro de Instrumentos Poblicos de Bogota-
£ona Cenlro, gue serd transferido con posteriondad a la suscripcion del prasente
OTROS|, sobre los cuales se desarotara el PROYECTO,

INTERVENTOR: Es el profesional o persona |uridica espedializada, designada por
los FIDEICOMITENTES, quienes bajo exclusiva cuents y rigsgo, llevardn a cabo la
vigilancia, control, seguimiento técnico y acministrative del PROYECTO,
RECURSOS: Son la tomlidad de los recursos liquidos gue ingresen al
FIDEICOMISO a saber: (1) Los recursos liguidos que aportan los ENCARGANTES
yio PROMITENTES COMPRADORES en cumplimiento de |os cronogramas de
pagos establecidos en los CONTRATOS DE VINCULACION yio PROMESAS DE
COMPRAVENTA, {il) Las sumas de dinero que por cualguier concepto lleguen
aporiar los FIDEICOMITENTES para el desamolio del FROYECTO; (i) Los
recurscs provenientes del crédiio constructor que les FIDEICOMITENTES
obtengan pars el desarrolio del PROYECTO: (iv) Los rendimientos financieros que
puadan llegar a gonerarse por la inversdn de los recurscs liguidos en &l Fonda
Abierto Fiducredicorp Vista o en cualquier Fondo de Inversian Colactiva
administrado por la FIDUCIARIA, yfo Credicarp Capital Colombia 5.4,

PROMESA DE COMPRAVENTA: Cumglidas las CONDICIONES DE GIRC, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR suscribird promesas de compraventa con los
larcaros interesados en adquirr unidades inmablllanias resultantes del PROYECTO,
quienes suscribiercn un CONTRATOS DE VINCULACION &n la ETAPA PREVIA:
asl come con olros terceros interesados en adquinr a3 unidades disponibles dal
PROYECTO con posterioridad al cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO.
En la PROMESA DE COMPRAVENTA 56 establecsrd: i} que ios recursos por el
pago del pracia de la unidad inmobiliaria ingresardn (nica y exclusivamente a las
cuentas del FIDEICOMISO v ontabili | misma; v (i)
la FIDUCIARIA como wvacera dal FIDEICOMIED COMparecera a suscrbir las
escrluras piblicas por medio de las cuales se dé cumplimientc a la PROMESA DE
COMPRAVENTA conforme las instrucciones de los FIDEICOMITENTES, an cuyo
caso los recursos por el pago del pracio de la unidad inmobiliaria s& contabilizarén
COma un ingreso del FIDEICOMISO.

15, PROMITENTES COMPRADORES: Son lss tercorcs que durante la ETAPA

PREVIA se vincularon en calidad ENCARGANTES mediants |a suscripoion de
CONTRATOS DE VINCULACION, v quienes en la ETAPA DE CONSTRUCCION
mediants la suscripcion de coniratos de PROMESA DE COMPRAVENTA adguieran
dicha calidad respecio a una o varias unidades inmobiliarias an sl PROYECTO, een
las limiaciones establecidas en este contrato y en las respectivas PROMESAS DE
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16. PROYECTO: Consiste en la construccion de aproximadamente ciento ocha (108)
unidades de vivienda de Interés social (VIS), desarroliadas en una (1) etapas
somelidas al régimen de propledad horizontal. El PROYECTO contard con
aproximadamente quince (15) parqueaderos de uso comdn, y ofros bienes
comunes tales como salones miRtiples, lobby, recepcion y work station. Los
FIDEICOMITENTES podran adoptar camblos en el PROYECTO, sin necesidad ce
obiener el consentimiento en tal sertido de loz ENCARGANTES wio
PROMITENTES COMPRADORES, pern si con las debldas autorizaciones de |as
auloridades respectivas, en el evento de requerirse, v con las solas limitaciones
impuestas por |as normas urbanisticas. Los cambios podran ser generades, por
efemplo, &n razon de exigencias formuladas por las autoridades competentes al
expedir la licencia de urbanizacion yio construccion, o por exigencias técnicas, o
por cambxos en las exigencias del mercado, o en razon de situaciones impravistas
generadas en ol mercade de materiales que obliguen 3 cambios por otros
maleriales, que no sean de calidad inferior a los maweriales inicalmente previsios.

17. SUPERVISOR TECNICO INDEPENDIENTE: Es el profesional o persona juridica
aspecializada laboralmente independiente de los FIDEICOMITENTES, quien bajo
axclusiva cuenta y riesgo, llevard a cabo las actividades estabiecidas enla Ley 1798
de 2016 y en ningln case podrd hacer las veces de INTERVENTOR teniendo en
cuerta el regimen de incompatibilidades senalado en la mencionada Iy,

18. UNIDADES INMOBILIARIAS: Serdn apartamentos tipo VIS de conformidad con
la(s} Licencia(s) do Construccion vigente(s) respecto de los INMUEELES sobre los
cuales se va a desarrollar el PROYECTO.

CLAUSULA SEGUNDA, PARTES: San partes del contrato las siguientes:

1. FIDEICOMITENTES: Son las porsonas juridicas y nalurales que se relacionan a
continuacicn, cuyes porcentajes de participaciin en el FIDEICOMISO equivaldran
an ferma proporcional al monto de sus aportes al FIDEICOMISO y que, de acuerdo
cen Ios aporias iniciales v el aporte que se realizard en virlud al present= Otrosi, de
acuerdo con lo previeto en la cldusula sexia siguienie, son los que se agul se

indican:
MNombre Porcentaje de Participacidn
Grupo JW SAS 56.64%
Jaséd Ros Mendoza 10,B2%
| Pedro Abril Redriguez 10,82%
Crlando Heran Vargas 10.82%
| Wiltiam Herrén Vargas 10.82%
_ Codigo Proyecio 5.A.5. 0,02%
| Fabrica Inmobiliaria S.A.5 0,02%
Marinez Arjullectura 5.4.5 0,02%
Maria Paula Gonzalez 0,02%
Total 100%%
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PARAGRAFO PRIMERO: En la medida en que se efectien nusvos aportes, la
participacidn de los derechos fiduciaros se recompandra en funcidn del valor de los aportes

efectivamente recibldos por el FIDEICOMISO,
por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADO

cuvos valores v recemposieiéa sars instruda
R ala FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Sin peruicio de los porcentajes antes
quisnes integran el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR acrediten
han girado a los FIDEICOMITENTES APORTANTES las sumas de
en la clausula séptima siguients en la seccidn

indicados, una vez

a la FIDUCIARIA que
dinero gue e indican
“INSTRUCCIONES PARA LA CESION DE

LOS DERECHOS FIDUCIARIOS", |2 FIDUCIARIA procedera a registrar a quienes integran

gl FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
APORTANTES sin
APORTANTES. La in

derechos principal, sin que se requiera Instruccian
APORTANTES o comunicacion alguna diferents de
los derechos fiduciarios en la forma antes indicada.
la cesidn de los derechos fiduciarios se hara de
FIDIECOMITENTE APORTANTE, una vez sa I
contempladas en las respeclivas promesas da
acreditarse el cumplimiento de la totalidad de
LOS DERECHOS FIDUCIARIOS, sino de

{ambién

oMo

FIDEICOMITENTES

necesidad ce instruccidn adicional de les FIDEICOMITENTES
scripcion asi efectuada, se hard con base en el presente contrato de
fiducla gus para todos los efectos legales se lomard como el contrato de cesidn de

cesiones individuales.

Una vez acreditado o anterior,

adicional da las FIDEICOMITENTES
la ecreditacidn del pago del precio de
Para efeclos de claridad se precisa que
manera indrvidual en relacidn con cada
eve a cabo el pago total en las fechas
compraventa, es declr, que no tendrd gue
INSTRUCCIONES PARA LA CESION DE
manara individual para gque se produzcan las

&GN por clento (100%) de los derechos de paricpacion en

cabeza de Grupo JV BAS,, José Roa Mendoza, Pedro Abrl Rooriguaz, Orando Herran
Vargas y William Herran Vargas, 58 reqisiranin asi:

CESIONARIO
FIDEICOMITENTE % CESIONARIO 1 % 2 o
FABRICA
Jozé Roa Mendaza 10,82 CODIGO PROYEGTOS INMOBILLARIA,
SA5 757 EE._ 325
FABRICA
E;&"’; Abril 1082 |CcODIGO PROYECTOS INMOBILIARIA
geed SAS 757 5;;_ | 325
FABRICH
3:':':“ bl 10,82 | cdoIGO PROYECTOS INMORILIASZIA
g SAS 7.57 sﬁ
Willlam Herrs FABRICA
" 10,82 | CODIGO PROYECTOS INMOBILIARLA
Vargas SAS 7.57 |sas
FEHIGA
Grupo JV 5B, 84 Eﬂjm PROYECTOS 29,64 mﬂﬂllmm
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2. FIDUCIARIA: Es CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A,

CLAUSULA TERCERA. BENEFICIARIOS: Serdn las siguientss personas en los
siguientas porcentajes, lltulares de los derechos fiduciarios v de beneficio derivadns del
presenta FIDEICOMISD.

o Nombre | Porcentaje de Beneficlo
Cddigo Proyecta S5.A.5. ' B0, TE%
Fabrica inmoblliarda S.A5. 30 50%
Martinez Arguiteciura S.A.5. 4.36%
Maria Paula Gonzdlez 4 36%
| Total 100%

Los excedentes que puedan producir los BIENES FIDEICOMITIDOS o los que puedan
resullar en el aclive del FIDEICOMISO af moments de su Bauidacian, sardn para los
BENEFICIARIOS, después de pagar los pasivos, de levantar los gravamenas qua pesen
sobre lps bienes del FIDEICOMISO, y haber heche las transferencias 5 que hublere lugar
a los PROMITENTES COMPRADORES.

PARAGRAFO: No obstante las porcentajes antes indicados, log beneficios da Martinez
Amuitectura 3.A.5 v Maria Paula Gonzdlez estaran limitados 3 la suma de CIENTO
CINCUENTA ¥ CINCO MLLLONES CIENTO SEIS MIL DOSCIENTOS
CINCUENTAPESOS M{CTE ($155.106.250) para cada uno. Una vez alcanzads al diro da
los beneficios por el monto antes indicado, dichos FIDEICOMITENTES perderan la calidad
de beneficiarios, en cuyo casc los porcentajes de Bensficic se redistrbuiran de
conformidad con la instruccion que impartan las  personas que integran &l
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a la FIDUCIARIA.

CLAUSULA CUARTA. PROMITENTES COMPRADORES: Sean aqueflas perscnas que
suscriban una PROMESA DE COMPRAVENTA con los FIDEICOMITENTES, v 52 obiiguen
&n vinud da &sta 3 entregar los recursos establecidos en la misma al FIDEICOMISO v a recibir
por pane de los FIDEICOMITENTES determinadas unidades inmobiliarias del PROYECTO.
LA FIDUCIARIA como vocara del FIDEICOMISO transferira las unidades Inmobdiarias a Ios
FROMITENTES COMPRADORES a tiule de compravenia en cumplimento de las
instrucciones imparticas por los FIDEICOMITENTES como tinicos responsables ds = venta,
construccion, y del saneamiento legal del PROYECTO. Los PROMITENTES
COMPRADORES no eontraen obligacidn alguna relacicnada con el desamolio de EL
PROYECTO, no tendran derechos ni cbiigacicnes dertvadas dal presente contrato de Fiducia
Mercantil, diferentes del derecho a recibir la o las unidades inmobiarias resulfantes de EL
FRUTECTO y a suscribir ia correspondiente eseritura plblica de transferendia a titulo de
compraventa. La calidad de PROMITENTE COMPRADOR solo se adquiere cuando
efeciivamente se haya suscrito la PROMESA DE COMPRAVENTA.

PARAGRAFO PRIMERO: Los recursos entregados por los ENCARGANTES yfa

i=1
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PROMITENTES COMPRADORES, serdn invertidos en &l Fondo Abierto FIDUCREDICORP
VISTA, cuyo prospecto y reglamente se dard a conocer dé manera previa a la vineulacion a
la FIDUCIARIA. En los contralos asi suscrites deberd constar fa manifestacisn express del
ENCARGANTE ylo PROMITENTE COMPRADOR de conccer y aceptar el prasente contrato
ce Fiducia Mercantil y el Reglamento del Fondo Abierto FIDUCREDICORP VISTA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los FIDEICOMITENTES APORTANTES. los ENCARGANTES
yo PROMITENTES COMPRADORES no tendran derecho nil participacidn alguna an la
definicidn del PROYECTO, ni en los excedentes del FIDEICOMIZO.

CAPITULO II
OBJETO Y BIENES FIDEICOMITIDOS

CLAUSULA QUINTA. OBJETO ¥ FINALIDAD: EI presente CONTRATO DE FIDUCLA
MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACKIN INMOBILIARIA tiene por objsto la
constitucion de un patrimonio autdnomo a traves ded cual se adminisiren los BIENES
FIDEICOMITIDOS para destinarios al desarolio del PROYECTO conforme las
instrucclones del presente contrato y las que otarguen los FIDEICOMITENTES, guienes
son los Onicos responsables del desarrallo dal PROYECTO.

En desamolio del objeio contractual la FIDUCIARIA recibird. adminisirard s invertird los
reCUrsos que entreguen los FIDEICOMITENTES y los ENCARGANTES vio PROMITENTES
COMPRADCORES en los Fondos de Inversidn Colectiva que administre fa FIDUCLARIA,

La finalidad del presente contrato es habilitar un vehiculo fiduciario medianie &l cual, bs
FIDEICOMITENTES adelanten un PROYECTO de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS)
de acuerdo con o previsto en el articulo 58 da la Ley 388 da 1907 y el numsaral 47 dal
artieuls 235-2 del Estatuto Tributaric y de los decretos reglamertarios y demas normas
concordantes que los sustituyan, modifiquen o adicionan: ¥ para que una vez finalizado al
FROYECTO por parte de los FIDEICOMITENTES, se transfiaran las UNIDADES
INMOBILIARIAS 2 los PROMITENTES COMPRADORES conforma bo establecido en esle
cantrato y las instrucciones de los FIDEICOMITENTES,

CLAUSULA SEXTA. BIENES FIDEICOMITIDOS: Para afactas de la confarmacicn inlsal
dal FIDEJEGHIEEI, los FIDEICOMITENTES apartan o siguiente:

1. Lasumade UN MILLOM DE PESOS M/CTE {$1.000.000) por parte de cada uno de
los siguienies FIDEICOMITENTES:
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Codigo Proyecto 5.A 5.
Fabrica Inmobiliaria 8.4.8,

Marfinaz Arquitectura S.4.5
haria Paula Gonzdlar

Posteriormente, el aclivo del FIDEICOMISO ze verd incramentado con los siguientes
bienes;

1. Los INMUEBLES, gue apertardn los FIDEICOMITENTES APORTANTES,

2. Les mejoras que los FIDEICOMITENTES reslicen y réporten sobre los
INMUEBLES.

3. Los demas RECURSOS que ingresen al FIDEICOMISO,

RECURSOS: Los recursos se entenderan recibidos cuando efectivamenta sean
transferidos a las cuentas del FIDEICOMISO en pesos colombianos.

INMUEBLES: Los INMUEBLES identificados con los folios de matricula inmobiliaria
numergs S0C-224628, 50C-423982 y S50C-1242453 de la Oficinag de Registro de
Instrumentos Plblicos de Bogotd-Zona Centro, que yva fueron aportados al FIDEICOMISO,
y el inmuable identificada con la matricula inmobiiada nimers 50C-321440 =o antenders
reciblde en & FIDEICOMISO, cuando el GERENTE, a mds tardar dentra de los treinta (30)
dias sigulentes a la firma de |a respectiva escrilura, allegue a la FIDUCIARIA & cartiflcade
de tradicidn y libertad del mismo, en el que conste que el propletario es &l FIDEICOMISO.

UNIDADES INMOBILIARIAS: Se entenderan del FIDEICOMISO una ver sean constuldas
y registrado el Reglamento de Propledad Horizontal sobre los INMUEBLES.

MEJORAS: Se entenderén incorporadss al FIDECOMISO a medida gque el
FIDEICOMITENTE raalice y reporte las mismas a la FIDUCIARLA,

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUGIARIA mantendra los bienes que recibird a tiulo de
fiducia mercantll, separados del resto de sus activos ¥ de los que corespondan a otros
negocios fiductaries {articulo 1233 del Cadigo de Comercie); de forma que los actives ques
hagan parte del FIDEICOMISO ampararan exclusivamente las obligaciones que adquiera
al mismo en cumplimiente de lo agqul establecido.

PARAGRAFO SEGUNDO: BIENES FUTUROS, Respects de los bienes citados en asta
clausula y que ostenten fa condicion de tienes fuluras, su existencla dependera del
cumplimiento de una condicion o acontecimiento future que de no darse se entenders
falida su existencia. La valoracion de los bienes futuros se realizar taniendo en cuanta su
naturaleza y las normas vigentes que sean aplicablas.

Alguncs de los bienes fideicomitidos ostentan la calidad de derechos intanglbles conforme
lo establecide en &l articulo 553 del Codigo Civil, La valoracion de estos bienes ce realizara

B
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leriendo en cuenta las normas generales vigentes sobre la materia.

CAPITULO I
INSTRUCCIOMES

CLAUSULA SEPTIMA. INSTRUCCIONES. En desarrollo del presenta contratc LA
FIDUCIARIA seguird las enunciadas en i texio de esta contrato, las QuE 58 enumeran a
continuacidn vy las demas gue Impanan gquienes actian como FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR de forma conjunta:

L INSTRUCCIONES GENERALES:

1. Mantener la ttularidad de los BIENES FIDEICOMITIDOS ¥ aguellos que en
ejecucion del prosente contrate le sean transferidos.

2, Entragar a los FIDEICOMITENTES APORTANTES Ia tenencia de los INMUEBLES
dal FIDEICOMISO a titulo de comodato precario, Una vez efectuada la CESION DE
LOS DERECHOS FIDUCIARIOS, s= procedera a suscribir un nuevo conirato de
comodato a faver de quienes conforman e FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

3. Registrar en forma automatica la CESION DE LOS DERECHOS FIDUCIARIOS, da
confarmidad gon lo establecido en el presenie contrato,

4. Parmitic a los FIDEICOMITENTES adelantar el desamallo del PROYECTO scare los
INMUEBLES bajo su exclusiva y Unica responsabilidad técrica, financiera Juridica
v adminisirativa.

5. Recibir, administrar e invertir los RECURSOS en el Fondo Abdarto
FIDUCREDICORP VISTA o en cualquier Fonda de Inversién Colectiva administrade
por la FIDUCIARIA. Los FIDEICOMITENTES manifiestan conocer y aceplar of
Reglamenio del Fonda Abierto Fiducredicarp Vista, conodlendo que ademas el
mismo s& encuentra a disposicidn para ser consultade en la pagina web

ita Chan "

8. Panerlos RECURSOS del FIDEICOMISO a disposician de los EIDSICOMITENTES
para el desarrolle del PROYECTO, una vez obtenidas las CONDICIONES DE
GIRO, en la medida que dichos FIDEICOMITENTES sfectian la soliciud de giro en
Ios términas del presente contrato, debidaments aprobada por &l INTERVENTOR.

7. Suscribir la documentacidn y solicitudes de trémites que lagalments Je
cormespondan en su condicién de propietaric fiduciario, y que se requieran para &l
desarrallo del PROYECTO, en los casos en que los FIDEICOMITENTES no pusdan
suscribirios directamante, segun lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 o la
normatividad que se encuentre vigente expedida por el Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarollo Terriloral o la autoridad competents, y demas que las
modifiquen o adicionan.

8. Contabilizar como pasivo, los recursos que se transfieran al FIDEICOMISC an virtud
de las PROMESAS DE COMPRAVENTA y una vez suscrita la respectvs
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA, contabilizar tales recursos como
ingreso del FIDEICOMISO. Otorgar por instruccian de los FIDEICOMITENTES y &n |
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10,

1.

cumplimiento: de las PROMESAS DE COMPRAVEMNTA por ellos suscritas, las
escrituras publicas que deba suscribir en su calidad de propietaro fiduciario,
incluyando aquelias medianie la cual se efectle la transferencia da las UNIDADES
INMOBILIARIAS a los PROMITENTES COMPRADORES, siempre y cuando eslos
Glimos se encuentren & paz vy salvo por tode concepto, compareciendo los
FIDEICOMITENTES como los Gnicos responsables de |z comercializacion,
construccion, desarrollo del PROYECTO y del saneamignto legal,

Constituir como vocera del FIDEICOMISO vy sobre los INMUEELES, hipoteca a
favar de la entidad bancaria o Fondo de Inversidn, segdn aplique, que para el efecto
Indique el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, a fin de garantizar con dichas
bienes el crédito construclor que éstos ditimes ye el FIDEICOMISO sblengan para
el desamollo del PROYECTQ. Igualmente, lendrd las facultades para firmar
pagaré(s) en blanca con carta de instrucciones y demas documentes requeridos
por & acreedor financiero para la legalizacian del crédilo constructor, previa
instruccion en ese senfido por los FIDEICOMITENTES. S como consecuencia da
los requisitos que establezca |a enlidad financiera para el desembolso se debe
modificar al presente FIDEICOMISO para Inclulr estipulacicnes adicicnales,
quienes conforman o FIDEICOMITENTE DESARROLLADDR &l
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy la FIDUCIARIA podran suscribir dichas
modificaciones sin la necesidad de obtaner aprobacion previa, expresa o tacita da
loz PROMITENTES COMPRADORES o EMCARGANTES, siempre gua lales
modificaciones no afecten sus darechos,

Recibir con destino al FIDEICOMISO los recursos proveniantes dal crédito refarida
en el numeral anterior, ¥ registrar dicho ingreso dentro de la contabiidad del
FIDEICOMISO,

Dwscontar los gastos relacionados con |8 comisidn fiduciaria, los gastos del
FIDEICOMISO y las demas deducciones legales y coniraciuales a que haya lugar,
an lameadida en que existan recurses liguidos en el FIDEICCMISO y el PROYECTO
se encuenire en la ETAPA DE CONSTRUGCION.

12. Llevar la contabilidad del FIDEICOMISO, registrando an ella los bienes, los pasivos,

los egresos @ Ingresos, Incluyendo las mejoras incorporadas a bs INMUEBLES,
cuando sea el caso, y los RECURSOS.

Il INSTRUCCIONES PARA LA CESION DE LOS DERECHOS FIDUCIARIOS:

L.

1.1.

El FIDEICOMITENTE DESARRCOLLADOR debera realizar el pago del precio de
adquisicicn de los INMUEBLES en favor de los FIDEICOMITENTES
APORTAMNTES, de conformidad con lo estableddo a continuaciin:

Por el aporte de los inmuebles identificados con Folio de Malrcula Inmobillaria
No. S0C-224628 y S0C-423982, el FIDEICOMIENTE DESARROLLADOR
deberd pagar en favor de la sociedad GRUPO JV §.A.5., &l precio esablecido
en el Anexa & de este CONTRATO y de acuerdo con los plazcs que se
contemplan en dicho anexo,

B3
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1.2, Por el aporta del inmueble identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No.,
HC-1242453, el FIDEICOMIENTE DESARROLLADOR dabera pagar en favor
de JOSE ISRAEL ROA ¥ FEDRO ELIAS ABRIL, o precio establscido en al
Anexo 6 de este CONTRATO y de acuerdo con Ios plazes que se contempian
en dicho anexc.

1.3, Por ol aporte del inmueble identificado con Folio de Matricula Inmaobiliaria No,
S0C-321440, el FIDEIGOMIENTE DESARROLLADOR debera pagar an favor
de Orlando Heman Vargas y William Herran Vargas, el precio establecida en al
Anexo BA de este CONTRATO y de acuerdo con los plazos que se contemplan
en dicho anexo.

14.  Una vez el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR acredite a 1a FIDUCIARIA |2
totalidad de los pegos desciitos en el numeral anteror en favor de los
FIDEICOMITENTES  APORTANTES, Ia FIDUCIARIA  registrard
automaticaments y sin necesidad de instrucoidn o autorizacion alguna en aste
sentido, dentro del dia hébil sigulente a la acreditacidn del page, 1a GESICON DE
LOS DERECHOS FIDUCIARIOS. La FIDUCIARIA no serd responsabla da
verificar la  validez de los soporles bancados remilides por  los
FIDEICOMITENTES,

2. Entodo casp, la CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS se entendard realizada
por el valor pactado de manera individual para cada FIDEICOMITENTE
APDRTANTE, do conformidad con los Anexos 5, 6 y 84 y en forma individual para
cada FIDEICOMITENTE APORTANTE. Por lo anterlor, &l valar de las cesiones que
se contempla en los Anexos 5, 6 y 6A serd este ¢ costo fiscal para el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en desamolio de las Promesas de Aporia
Fiduclaris suscritss entre al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y los
FIDEICOMITENTES APORTAMNTES,

3. Encasodenoefaciuarse los pagos antes relacdonados dentro del plazo establecido,
los FIDEICOMITENTES APORTAMTES roguerirdn por escrito ¥ por cofreg
cerfiicadn al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, con &l fin que se allane a
eumptir su obligacion de pago dentro de los treinta (30) dias calandario sigulentes
&l requerimiento. Si vencido este término al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
no ha cumplide con el pago. los FIDEICOMITENTES APORTANTES podran solicitar
a la FIDUCIARIA ia restitucion de los INMUEBLES, una vez acrediten ants Ia
FIDUCIARIA al reembeles do ls totalidad de los recursos pagados por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. a excepcidn del valor que haya sido
pagado = tiulo da arras de confermidad a lo establacids per el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y Ins FIDEICOMITENTES APORTANTEE an la Promesa de
Aporte suscrita, valores que se incluyen en el Anexo 5, Anexo B y Anexo BA. La
acreditacion se realizara mediante la entregs de los soportes bancarios de
consignacidn de los recurscs.
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03 DA idantificados con Falio de
Mﬂmma_lmw Hn ﬁm': EE&&Eﬁ ¥ S0C-423082, no implicara_ un
incumplimierto del pa; - mueblas idenfiflcados con Folio de Matricula
Inmobilizria No, 50C-124245 Ey_ﬁﬂﬁwmmam_h
sglicitud de restitucidn de los INMUEBLES solamente podrd realizarse respecto de
aguelles cuyes pages fueron incumplidos.

Mo chstante, si pasadoes treinta (30) dias hablles contados desde el plazo para
realizar l Ulme pago del numeral 1.1. o del numeral 1.2., los FIDEICOMITENTES
APORTANTES no acreditan la devolucion de los recursos de que trata este numeral
en favor de quienes integran el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, esics
dltimos podrén instruir a la FIDUCIARIA para que: a) registre la cesidn de derechos
de les FIDEICOMITENTES APORTANTES en favor del FIDEICOMITENTES
DESARROLLADOR, con base en los comprobantes bancarios de pago que eslos
aporten; b} proceda a restitulr los inmuebles en comdn y proindivise; ¥ ¢ decrete
incumplimiento de las CONDICIONES DE GIROD y se liguide el FIDEICOMISO.

CLAUSULA OCTAVA. REALIZACION DE GIROS: El procadimisnio pera que la
FIDUCIARIA realice gims con los RECURSOS, serd el siguiante:

1. La FIDUCIARIA realizara los giros que ef GERENTE con ol visto bueno del
INTERVENTOR le indiguen, mediants instruccion escrita, remitida con tres (3) dias
hablles de antelacion. Para estos efectos se registrardn en una tarjela fas firmas de
las parsonas autorizadas por el GERENTE que son competentes para instruir 3 la
FIDUCIARIA, asl como la firma del INTERVENTOR,

2. Lainstrucciin debers contener el nombre del destinatario del gire, con su respectiva
identificacian, el valor y el ndmero de la cuenta corfients o de ahorros si es del caso,
y debera Ir acompafiaca en todos los casos por una fotocopia del registro dnico
tributario -RUT- del destinatanio del gro v del soporte cerrespondiente.

3. El GERENTE dabera indicar a la FIDUCIARIA la modalidad del giro, a saber; (i}
cheque que se enltregara directamente al destinatario del giro, o (ii) transferencia
elecirinica via ACH,

D Igual manera se podra ulilizar el portal ransaccional de la FIDUCIARIA para salicitar

giros, caso en el cual § Ewalmenle s& regislraran las firmas, claves o eulorizaciones dal
GEHENITE ¥ del INTERVENTOR; ¥ &8 sequira el siguiente procedimiento.

1. LaFIDUCIARIA realizars los glros que instruya ¢l GERENTE a través del porial
transaccional de la FIDUCIARIA, previo visto buena del INTERVENTOR para lo
cual eatos deberdn suscribir el siguiente documenio;

* Reglamento para el uso dei s2rvicio del portal ransaccional de Cradicomnp
Capital - Clientes Corporativos,
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2. Elusuario administrador, designara las firmas autorizadas para al FIDEICOMISO
¥ & rol de las mismas. Asl mismo, registrard en el formato de registro de firmas
las firmas autorizadas para instruir a la FIDUCIARIA, Indicando las condiciones
da mana|o.

PARAGRAFO PRIMERO: PRELACION DE GIROS. En toda caso, los giros, pagos v
provisiones que realice la FIDUCIARIA, seguiran la siguiente prelacion:

Comisidn Fiduclaria.

Tributos,

Coslos y gastos del FIDEICOMISO.

Alencion del crédito constructer a favor de la entidad financiera gue
eveniualments financie & PROYECTO.

5. Cosios y gastos del PROYECTO.

8. Demas glos que solicile sl GERENTE.

ol

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no realizard pagos sobre canje ni en sobregiro,
es decir, solo girard los fondos disponibles. Por tal motiva, la entrega de los dineros
necesanos para cubrir un pago, en & evento de realizarse mediania congignacin de
chaques, deberd efectuarse por ko menos con tes (3) dias habiles de anticipacion al dia en
que la FIDUCIARIA deba realizar &l pago respectivo.

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no recibird drdenes da pago, sopories,
autorizaciones o similares remitidas via fax o correo electrdnico,

PARAGRAFO CUARTO: Las pares entienden, que en desamollo del contralo, es
responsabilidad de los FIDEICOMITENTES los pagos relscionados con el 1CA. retescian
en la fuenta, IVA y cualquier oo impuesio que 38 encuentre relacionado divecta o
indirectamenta con el presente FIDEICOMISO. Cuando por cambios nomativos que se
presentan en desamrolle del presente contrato, la responsabilidad de realizar os pagos
relacionados con el ICA, relencién en la fuente, IVA ¥ cualquier otro impuesto que sa
encuentre relacicnade directa o indirectammente con el presente FIDEICOMISO, sea
responsabilidad de la FIDUCIARIA, los FIDEICOMITENTES estardn obligados a
suministrar a LA FIDUCIARIA yio al FIDEICOMISO: (i) toda la infarmacitn necesaria para
cumplir a cabalidad con este fin, en especial, toda Ia Informacidn que s& requiera para el
diligenciamiento y presentacion de las declaraciones de impuestos respectivas, y (i)
cualquier suma de dinero que se requiera para la realizacidn de pagos relacionados con al
ICA, retencidn en la fuente, IVA y cualquier otro impuestos gue pueda grabar los piros
ordenados por los FIDEICOMITENTES.

CAPITULOD IV
ETAPAS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO

CLAUSULA NOVENA. ETAPA DE PARQUEO: Tiene por finalidad s transferencia al
FIDEICOMISO de cada uno de los INMUEBLES sobre los cusles o FIDEICOMITENTE
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DESARROLLADOR adelantard el desarmollo del PROYECTO. Durania ssia etapa, ol
FIDEICOMISO mantendrd la tiulardad de los INMUEBLES migntras que ol
FIDEICOCMITENTE =DESARROLLADOR acredita los gires en favor de  los
FIDEICOMITENTES APORTANTES y se realiza el registro de g CESION DE DERECHOS
FIDUCIARIOS.

El término de duracidn de la ETAPA DE PARQUEO es de doce (12) meses, contados da
la sigulente manera:

i) Para los FIDEICOMITENTES APORTANTES Grupo JV S.A.5. José lsrasl
Roa Mendoza y Pedro Elias Abril Rodriguez, seran contados desde |a fecha
de suscripcion del contrato de fiducia inicial, suscrite & 30 de abril de 2071 ,

i) Para los FIDEICOMITENTES APORTANTES Orlando Herran Vargas y Willam
Herran Vargas, seran contados desde la fecha de sugeripeidn del presents
atrosi.

CLAUSULA DECIMA. ETAPA PREVIA: Tieng por finalidad obtener las CONDICICNES
DE GIRD, lo cual comprende la elaboracicn de los disefios y estudios técnicos y
financieros, v la celebracion de todos los actos juridicos necesarios para la obtencidn de
recursos dirigicos a [a realizacion de EL PROYECTO vy a la promocidn del mismo a través
de la suscripcion de CONTRATOS DE VINCULACION suscritas por tercaros interesados
an adquirr UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes de dicho PROYECTO.

Para tener por obienidas las CONDICIONES DE GIRO, serd necesario:

1. Ladesignacian del INTERVENTOR,

2. Laentregaala FIDUCIARIA de la constancia de radicacidn ante la autoridad distrital
0 municipal competente, de lodos los documentos necesarios para flevar a cabo
aclividades de anuncio y enajenacidn de las unidades de vivienda de la respectiva
alzpa del PROYECTO.

3. La entrega por parte de los FIDEICOMITENTES, de un nimers minimo de
CONTRATOS DE VINCULACION y sus correspondientes DOCUMENTOS DE
VINCULACION, debidaments firmadas pof las partes y con la totalidad de los
decumentos soporte de la Informacién que contienen, cuyDs Tecursos sean
suficientes para adelantar la construccion de la respectiva etapa del PROYECTO,
Que para e5ta Etapa oeld determinade en un setenta por ciento (70%) del tolal de
las unidades de la respectiva etapa del PROYEGTO. El referido porcentaje ha sido

esiabiecido por los FIDEICOMITENTES, quienes declaran gue e mismo no

compromete la viabilidad del PRUYECTO. No se contardn para |a certificaci

25
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4. Laexsiencia y enirega a la FIDUCIARIA de la licencia de construesién ejecutoriada
de la respeciiva etapa del PROYECTO.
3. La enfrega a la FIDUCIARIA de factibilidad para la prestacion de los senvicios
pablicos domiciliarios necesarias para el PROYECTO,
6. FPresentacion por pare del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR yio EL

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de una o varias de |as siguisnies fuenies de
financiacion que permita que el PROYECTO cuents con clerra financlars, conforme
a la prefactibilidad entregada per ef EIDEICOMITENTE DESARROLLADOR wio EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:

6.1, Carta de aprobacion dal erédito, cupo de crédito o cualguier financiacian
Que sea olorgada por una entidad financiera vigilada por Ia
Superintendencia Financiera de Colombia, a favor del FICEICOMISO
INMOBILIARID: o

6.2. Operacion de financiamients celebrada entre el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o =
Fidelcomiso de administracién inmobiliaria, por el monto requerido para
financiar el PROYECTO, eon (i} un Fondo de Inversion administrado por
una sociedad vigilada por la Superintendencis Financiera de Colombia:
{ii} un Fondo de Inversidn axtranjero administrado por una sociedad cuyas
accones se coticen en la Bolsa de Valores da Mueva York: o

6.3.  Minculacién al fideicomiso de administracidn Inmabiliaria, en calidad de
Fideicomitente Aportante, de un Fando de Inversidn administrado por una
Socledad Administradora vigilada por la Superintendencia Financiers de
Colombia, un Fondo de Inversion exiranjero administrado por una
sociedad cuyas acciones se coticen en la Bolsa de Valores de Mueva
York y de un Socio Inversicnista, quisnes se obligaran a reafizar el
aporte de los recursos requeridos para el ciera financiero del
FROYECTO,

Con la presentacidn de la fuente de financiacicn, el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR wia EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR entregarsd ala
fduciaria una  Ceriificacidn Suscrita  por el  FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR yfo EL FIDEIGOMITENTE CONSTRUCTOR y &l Revisor
Fiscal o Contador (segun corresponda), an ta sual conate: () que el Proyecio es
visble desde el punte de vista téomico y financiern; (i) que al moments da
acreditacion de las condicionss el nimero de COMPRADORES presentados
para cumplir con la Condicidn Comercial corresponde al definido praviaments por
af  FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR yla EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR v que respacto de asas vinculaciones no se han presentado
desistimientas.
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Adicionalmente, en caso de gue el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR yia
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUGTOR presente alguna de las fuenfes de
financiacion establecidas en los liferales 6.2 o0 6.3, anteriores. éste deberd cLmplie
con los siguientes requisiios:

|. Entregar a la Fiducara un dus diligence del Socio Inversicnista, que incluya
la verfficacion de origen asl como la capacidad de prestar o invertir los
FECUrsos a que se ha compromatide, con concepto favorable.

Il. Entregara la Fiduciaria soporte de desembolso del cien por ciento (100%) de
los recursos requeridos pare financiar el PROYECTO, al fidelcomise de
administracion inmobiliara: &

Ill. Garantizar el abono de los recursos en caso de realizarse desembalsos
parciales por inicio (precperatives) y avance de obra. Este requisito se
cumplira con la entrega de alguno de los sigulanies documentos:

+ Cerificado expedide por una entidad bancaria vigilada por Ia
Superintendencia Financiera de Colombia, en la cual conste la
existencia de una Aval, carta de crédito o cualquisr garantia bancaria
&n favor del fideicomiso de administracién inmobiliaria, por el monta
lotal de los recursas pendientes para el cierre financiero:

* Cerdificado expedido por una sociedad fiduciaria vigilada por la
Superintendencia Financlera de Colombia, en el cual conste la
existancia de un negocio fiduciario imevocable con fines de garantia,
Con recursos liquidos suficientes para cubrir el monto total de los
desembolsos pendientes para el cierre financiero v cuyo beneficiari
s2a el FIDEICOMISO INMOBILIARIO: &

= Cara de asprobacidn del crédito, cupo de créditc o cualquier
financiacion irevacable que sea oforgada por una entidad financiera
vigitada por la Superinierdencia Financlera de Colombia, a favor del
FIDEICOMISO INMODBILLARIO,

El cumplimiento de |a Condicidn financiera estara sujeto a aprobacién por parte de la
Fiduclaria, siluacion que es conocida y aceptada por e CONSTITUYENTE
DESARROLLADOR desde la firma dal contrate.

Adicionalmente, se debera entregar Certificacian suserita por el FIDEICOMITENTE. i
el Revisor Fiscal o Contador (segin earresponda), en la cual conste: {i} oue &l
PROYECTO es viable desde el punto da vists técnice y financiero; (i} que al
momento de acreditacion de las condiciones el nimero de ENCARGANTE s
preseniados para cumplir con 1a condicion comercial corresponde al definidly
previamente por el FIDEICOMITENTE y que respects de esas vinculaciones no
han presentado desistimiento,

La presentacidn a LA FIDUCIARIA de las palizas expadidas por una compafiia
aseguradora vigilada por la Superintendencia Financiers, scompafadas de su ¥
comespondlente comprobante de pago, constiuidas por ol GERENTE, por os

—
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AMPATOS 10do riesgo en construecicn, que comprendan como minima los dafios a
las maguinarias, a la obra y nesgos de responsabilidad civil por un términa ne menar
2 la terminacion de la ETAPA DE CONSTRUCCION del PROYECTO v fres (3)
Meses mas y, cuyo beneficiario deal amparo sea o FIDEICOMISO, sin perfuicis de
la existencia de otros beneficiarios COma |o serian los mismes FIDEICOMITENTES
¥ la entidad financiera que eventualmenta Begard a financiar el PROYECTD
mediante un crédito constructor

8. Laentrega a la FIDUCIARIA cel certificado de libertad y tradicidn del INMUEBLE
“on mencs de treinta (30) dias de expedician an el Que conste que la FIDUCIARLA
como vocera del FIDEICOMISO es su dnica propietaria y que se encuentra libre da
gravémenesa y limitaciones. lpualmente, se debers entregar un estudio de titulos
actualizaco y elaborado por un abogadn externa del FIDEICOMITENTE, en al cusl
£¢ amita con conceplo favorable del abogado que lo realica ¥ en el que conste gue
la tradicién del INMUEBLE es Juridicamente viable para e desamolo del
PROYECTO y que sobre el mismo ng pesan gravamenes o limitaciones, salvo el
que sa constituya para garantizar los créditos que otargue la entidad financiera para
el desarrclio del PROYECTO o da Ia respectiva etapa,

10. La CESION DE LOS DERECHOS FIDUCIARICS,

11. Qua los FIDEICOMITENTES se encuartren al dia &n sus obligacicnes de pago por
concapie de remuneracidn fiduciaria,

ETﬁ.Pﬁ;. DE PARQUED. Dichos térmings podran ser promogados por una sola vez ¥ porun
término de doce (12) meses adicionales, automaticamenta.

fin de Iniciar la comereializacida def PROYECTOC, en el entendido que sin que ocurra la
CESION DE LOS DERECHOS FIDUCIARIOS no se podra acreditar gf cumplimiants de las

PARAGRAFO SEGUNDO: DETERMINACION DE LAS CONDICIONES DE GIRO. La
FIDUCIARIA no ha participadn en I3 definicidn o determinacion de s condiciones para la
entrega de recursos a los FIDEICOMITENTES, =y responsabiidad establecida en esia
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clausula, s limita al recibo de los documantos en que se acredita por parte de los

FIDEICOMITENTES el cumplimienta de las condiciones antes sefialadas ¥ N0 responderd
por |a autenticidad y veracicad de los mismos.

PARAGRAFO TERCERO: RENDIMIENTOS FINANCIEROS, Se precizsa que todos los
rendimientos financieros que se generen a partir de la fecha en que los recursos se
entreguen al FIDEICOMISO y una vez cumplidas |as CONDICIONES DE GIRO seran del
FIDEICOMISO y los FIDEICOMITENTES padran disponer de ellos. En ningin caso s
entenderd gue los rendimientos son un abono a los pagos que los ENCARGANTES se
obligan a efectuar al FIDEICOMISO para la adguisicién de las UNIDADES
INMOBILIARLAS,

CLAUSULA DECIMO PRIMERA. ETAPA DE CONSTRUCCION: Se inicia a partir del dia
siguiente a la fecha en que se hayan obtenido las CONDICIONES DE GIRO,

A parlir de la iniciacién de este pericdo, la FIDUCIARIA pondrd los recursos del
FIDEICOMISO a disposicion de los FIDEICOMITENTES CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR pars la cancelacion de I totalidad de los costos del PROYECTO, cuya
solicitud de giro debera cumplir con el procedimiento para la realizaciin de giros descrito
en este contrato. En todo caso, no anles de los quincs (15) dias habiles sigulentes a la
radicacion de |os documentos necesarios para anunciar y'o desarrollar |as actividades de
engjenacion de las unidades de vivienda, ante la autoridad competanta.

Asi mismo, iniciado este periado, sl FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera celabrar
las PROMESAS DE COMPRAVENTA con los terceros que suscribieron CONTRATOS DE
VINCULACION en la ETAPA PREVIA con el fin de agquirir unidades resultantes del
PROYECTQ, asi como con aquellos terceros que deseen adquirr durante la ETAPA DE
CONSTRUCCION una & mds unidades inmobilarias resuftantes del proyecto. En las
FROMESAS DE COMPRAVENTA asl suscritas deberd quedar claramenta establecido que
bos recurses que los PROMITENTES COMPRADORES se obliguen a pagar en virud de
dicha promesa deberan ser. en lodo caso, entregados al FIDEICOMISO y no a LOS
FIDEICOMITENTES.

El término para la culmingcisn de la ETAPA DE CON STRUCCION es de veinticcha(28)
meses conlados a partlt de |a fecha de obtencidn de las COMDICIONES DE GIRD, Esta
fecha debers aparecer en las PROMESAS DE GOMPRAVENTA.

CLAUSULA DECIMO SEGUNDA. INTERVENTORIA ¥ SUPERVISION TECNICA: EL
PROYECTO tendra un INTERVENTOR de cardcter técnico ¥y administrativo designado por
el FIDEICOMITENTE, previo envio de la respactiva hoja de vida por parte del GERENTE
a LA FIDUCIARIA, que cumpla con las condiclones minimae esinblocides el Decrato 2090
de 1,989, o damds narmas que lo madifiquen, adicionen o complementen.

igualmente, en casoc de requarirss, el PROYECTO contard con un SUPERVISOR
TECNICO laboralmente indepardiants de las FIDEICOMITENTES, quien bajo su exclusiva

}é‘.f’ﬂ—lf
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cuenta y riesge, llevara a cabo las actividades de supervigidn técnica dal PROYECTO de
conformidad con lo establecido en la Ley 400 de 1997 v la Ley 1796 da 2018, o demas
narmas que lo madifiquen, adicionen o complemanten,

CAPITULO V
UBLIGACIONES, DERECHOS y RESPONSABILIDADES

CLAUSULA DECIMO TERCERA. OBLIGACIONES GENERALES DE LOS
FIDEICOMITENTES: Ademas de |as genefales establecidas en otras eclauvsulas del
presenta contrato y aguellas derivadas de su objelo ¥ la naturaleza del contrats, sen
obligaciones las siguientes:

1. Suministrar oportunamente a la FIDUCIARIA las sumas de dinero que ésta le
solicite por escrito y en lo posible con un &rmino de antelacién no menor de cinco
(3) dias hdbies, para pagar |2 totalidad de ias obligaciones que contraiga el
FIDEICOMISO, para sufragar todos los costos en los cusles se incurran y en general
para el cumplimiento de sus gestiones. El no suministro oportuna dal dinero berard
a LA FIDUCIARIA de cualquier responsabilidad Que por esla razon pueda caussrse
al PROYECTO, a los ENCARGANTES y/o PROMITENTES COMPRADORES v a
lerceros,

4. Mantener indemne a ja FIDUCIARIA frante a las reclamaciones judiciales,
administrativas y de cualguier otra naturalzza que sean presentadas en contra de
la FIDUCIARLA directamente o como voesra dal FIDEICOMISO, derivadas de Ia
promocion, comercializacion, construccion, gerencla, ventas, constitucicn ¥
levantamiento de gravamenes hipotecarios sobra las bienes fideicomitidos y demas
aspectos del PROYECTO, incluido ol olorgamients de la licencia de construccian,
lgualmente, los FIDEICOMITENTES se obligan & asumir todos los costos ¥ gastas
que S& gensren para atender las reclamaciones Fresentadas en contra de |g
FIDUCIARIA, v a susttuir a la FIDUCIARIA o al FIDEICOMISD econdmica
procesalments en todos los aspectos relacionados man el asunio,

3. Prestar su colaboracidn & LA FIDUCIARIA para la realizacidn de los fines
establecidos an aaie contrato,

4. Pagar por su cuenia la totalidad de los impuestos, tasas y contribucionas, Gue s
tausan por la celebracidn, sjecucidn y liquidacin del prasente coniraio,

S. Cumplir con fas obligaciones que para el Constructor y/o el Enajenader de vivienda
s& generen de conformidad con |a Ley 1796 de 2016 0 demds nanmas que |a
modifiquen, adicionen o complementan.

€. En ol avanta de tomar un crédito hipelecario, pagar las polizas que sean exigidas
por los bancos como requisite del erddito hipatecario.

7. Informar por aserito 3 LA FIDUCIARIA dentro de los quince (15) dias habilas
siguientes, cada vaz que es modifiquen o cambien los datos comespandlentss a
direccion, domicilio, teldfona, fax deupacion, profesion, oficio, razon social,
representacion legal, lugar de trabaje o residencia ¥ en fin cualguier circunstancia
que varie oe |as que reporfen a la firma del presente contrata, con base en lo
dispuesto por las circulares emitidas por la Superintendsncia Financiera, sin

o
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pefjuicio de la obligacion de suminiskrar los documentos que deban ser enfregadaos
en virtud de actos y disposiciones legales o administrativas, relacionades con Ia
obligacion a que se hace referencia. Igualmente, s obliga a enviar fotocopla del
cerificado de ingresos y retencicnes, declaracikdn de renta, constancia de
hanoranos o balance del Oitimo afio segin el caso, por cada afio de vigenda del
prasente coniralo, dentro de los quince (15} dias habiles sigulentes a aguel en que
dichas cocumentos sean expedidos o presentados.

8. Asumir el pago de los impuestos relacicnados con los INMUEBLES que se causen
después de transferidos los INMUEBLES al FIDEICOMISO,

9. GCtargar a la lecha de la fima del presente conlralo un pegerd suscrite en Blanco
Con carta ge instrucciones conforme a lo dispuesto en el articulo 622 del Cédigo de
Lomercio, a favor de la FIDUCIARIA, 2 fin de que pueda ser diligenciado para el

cobro de las sumas que resulten a cargo de los FIDEICOMITENTES, por concepts
de remuneraciin de la FIDUCIARIA,

CLAUSULA DECIMO CUARTA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR: Ademds de las establecidas en otras clausulas del presente contrata,
s0n en paricular las sigulentes:

14.1 OBLIGACIONES GENERALES:

1. Salir 8l sansamiento por eviccion de los INMUEBLES.

2, Entregar con cinco (5) dias habiles de antelacion las minuas de los documeanios
que legalmente LA FIDUCIARIA deba firmar en desarrolio de este contrato cuando
sea propletaria fiduciada de los INMUEBLES sobre ks que se gjecuta el
PROYECTO,

3. Respondaer frente & la FIDUCIARIA por la recopilacion y recepcitn de toda |2
infermacion necesaria para lograr obtener |a informacién scbre conocimiento del
cliente de las personas que van a vincularse al PROYECTO, de acuerds con la
reglamentacidn expedida por la Superiniendancia Financiera.

4, Cumglir &l manual de publicidad de la FIDUCIARLA ol cual declara canocer y recibir
al momento de firma del presente contrato, Asi mismo se obliga a no ulilizar
publicidad de la FIDUCIARIA sin su sin aulorizacion previa y escrita

5. Reportar mansualmente per escrito las mejoras y su valor, que se sjecuten en los
INMUEBLES, mediante escrito frmado por el representants legal y el revisor fiscal
y/o contador de los FIDEICOMITENTES.

6. Insiruir y autorizar a |a FIDUCIARIA cuando se requiera la constitucion de Hipoteca
sobre los INMUEBLES para respaldar obligaciones del FIDEICOMISO, ylo suscribir
Iog titulos valores & que haya lugar, asl como para constiulr las senvidumbres
l=galmente requeridas.

7. Simulldneaments al momento en gue LA FIDUCIARIA proceda a transfarr las
UMIDADES INMOBILIARIAS a los PROMITENTES COMPRADORES, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR debardn adelantar todas las gestiones

necesarias con &l fin de gue los INMUEBLES sean liberados de la hipoleca en mayor
extensidn constluida sobra loe mismos, en desarrolle de lo establecide en al
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nurneral anterior, asumiendo desde ahora cua luier respensabilidad qua sa pueda
generar frente & [os PROMITENTES COMPRADORES, frente a la entidad
acreadora hipolecana, y frente a cualquier tercerm por la omisitn de asta obligacida
¥ mantaniendo en tode momento indemne a LA FIDUGCIARIA y al FIDEICOMISO
por dicho concapta,

8. Ejercer |a custodia y tenencla de los INMUEBLES del FIDERCOMISO v las demds

9.

1. Cumg

actuaciones inherentes a la administracidn de los bienes vinculados al mismo
Oponerse & toda medida preventive o ejecutiva tomada contra los bienes del
FIDEICOMISO o por obligaciones que los afecten, en el caso de gque LA

FIDUCIARIA no lo Riciers,
10. Certificar semestralmente a la FIDUCIARIA gue los RECLURSOS fueron
destinados al desarrollo del FROYECTO,

inten 4 Financia ire 029 de 201

14.2 OBLIGACIONES EN LA ETAPA PREVIA:

1.
Z

Definir las especificaciones, disefios, v demas caracteristicas del PROYECTD e
infarmarlas a los PROMITENTES COMPRADORES,

Dar a conocer y suministrar una copia de la Carlilla de Negocics Fiduciarios
Inmcbiliafios dae s Superintendancia Financiera de Colombia a cada uno de Ins
ENCARGANTES yio PROMITENTES COMPRADORES al momento ce la
vinculaciaon al FIDEICOMISO.

Informar & la FIDUCIAREA, por o mencs cada seis (6) meses, ol estado de
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO.

Radicar ante las auleridades competentes |a toalidad de jos documentos gque se

actividades de enajenackin de las unidades inmobiliarias resultantes del
PROYECTO, ante ka autaridad CoHmpeienla,

Tramitar por su cuenta y riesgo, ante la autoridad Municipal, Departamental o
Distrital competente, las licancias ¥ pEMISOS que & requieran para el desarrollo del
PROYECTO.

15.3 OBLIGACIONES EN LA ETAPA DE CONSTRUCCION:

1.

Coerdinar |a presentacidn, ramite, promateo ¥ SuDrDgacion da los créditos individuales
que oforguen las enfidades crediticias que financien al FPROYECTO, respecto de los
PROMITENTES COMPRADORES que s Io solicitan,

2. Destinar loz recursos entregados al FIDEICOMISO por los PROMITENTES

COMPRADORES, exdusivaments a cubyrir Ios costos otalas dal PROYECTO,

Teniende an cuenta que serdn las FIDEICOMITENTES guienas manajan la cartera
del PROYECTO y na LA FIDUCIARIA, dichos FIDEICOMITENTES daberan remitir
a8 LA FIDUCIARIA por cada umdad inmobiliaria que se deba escriturar a log
FPROMITENTES COMPRADORES, &l paz ¥y salve de los pagos efectuados por el
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correspondients PROMITENTE COMPRADOR,

Cumplir con el procadimiento de realizacién de giros que se establece an o
presente contrato cada vez que se requiera efectuar una mejora en los bienes dal
FIDEICOMISO,

CLAUSULA DECIMO QUINTA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR DEL PROYECTO: Ademas de las eslablecidas en otras cliusulas del
presente contrato, son en general las establecidas en el Decrety 2090 de 18989, por el cual
s& apruaba el reglamento de honorarios para los trabalos de arquitectura, v en particular
las sigulentes:

15.1 OBLIGACIONES GENERALES:

1.

152

Llevar a cabo por su cuenta y riesgo a través del F DEICOMISD, todas |as gestiones
y atlividades necesarias para construir y desarrcllar el PROYECTO ¥ cumplir con
sus cbligaciones frente a los ENCARGANTES vio PROMITENTES
COMPRADORES.

Asegurar la calidad de la construccidn, el cumplimients de las especificaciones y
requerimientos técnices, y el normal desarmollo de kos periodos proyactados para ef
desamolio del PROYECTO.

Salir I sansamiento de vicios redhibltorios frente a las construccicnas realizadas en
desamolio del PROYECTO, y asumir las cbligaciones de constructor frente a los
PROMITENTES COMPRADORES, LA FIDUCIARIA y larceros,

Garantizar que la construccidn del PROYECTO esté amparada en una poliza por el
amparo de lodo riesgo constructor, Dicha pddize tendrd como benaficiano del
ampara 3l FIDEICOMISO,

Suministrar imestraimente a la FIDUCIARIA un reporie sobre el avance de obra, el
estado dal PROYECTO, y cualquier otra informacién o circunstancia que afects o
maodifique los términos del presente contrato,

. Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de las obligaciones de los contratistas

y subcontratistas que intervengan en el desarmllo del PROYECTO,

Llavar sl control de ingresos, gastos, cuentas par pagar, proveadores, pagos por
cobrar a los PROMITENTES COMPRADORES y en general toda la informaciin
financiera del PROYECTO, induida un control de | contabifidad del mismo, por na
sBr esta una actividad del FIDEICOMISO.

Asumir las obligacion calidad de “En do vi " asi

= v de o5 la misma se d 21 ial las

2] lan 400 Tye 17 g 2016 0On sus
rmaod mentaciones,

OBLIGACIONES EN LA ETAPA DE CONSTRUGCCION:

- Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspectos técnicos y juridicos,

el reglamentio de propiedad harizontal o Ia constitucién de urbanizacién segin sea
el caso, las escrituras de sandidumbre, y las ecerturas pliblicas de loteo o
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fraccionamiento necaszrias para desarmollar &l PROYECTO, gue legalmente deban
s&r suscritas par LA FIDUCIARIA en su condicidn de propietaria fiduciaria de los
INMUI_EBLEE.

S 5 = RS BANS ! a B e Dars

re F icha ci Este resuman se incluird en las

randiciones de cuentas que elabare 3 FIDUCIARIA yque le cean presartadas alos
ENCARGANTES yfo PROMITENTES COMPRADORES.

3. Efectuar la entrega definitiva, conforme con las aspacificaciones ofrecidas en las
PROMESAS DE COMPRAVENTA de las UNIDADES INMOBILIARIAS a jos
PROMITENTES COMPRADORES, en cumplimiento de sus obligacicnes para con
25103, asi como las obras de urbanismo, las zonas de cesion ¥ los sarvicios plblicos

4. Asumir directamente ¢ por interpuesta persona la calidad de adminictradar
provisional de la copropiedad hasta el momento en gue se haya enzjenads por la
menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de las UNIDADES INMOB ILIARIAS DEL
PROYECTO.

5. Entregar conforme con las especificaciones ofrecidas, en cumplimients de sus
obligaciones, los bienes comunes de uso ¥ goce general al administrador definitiva,
4 mas tardar cuando se haya terminado la construccion v transferide a los
PROMITENTES COMPRADORES un numero de unidades privadas que
represenia por lo menos el cincuenta y una (51%) por clento de los cosficlentes da
Coprapiedad.

6. Gestionar y oblener las acometidas e instalaciin de senvicios pablicos domiciliarios

para el FROYECTO.

dad 1756 1 o las
de uen, adici Iz 5
8. Pravioa la liguidacién del FIDEICOMISO entregar a la FIDUCIARIA los certificados
de libertad y lradicion de los inmuedles que integren el FIDEICOMISO para dicho
momeanto.

CLAUSULA DECIMO SEXTA. OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES: Ademés de las generales establocidas en olras cldusulas del presenie
cantrato y aquelias dervadas de su objeto v la naturalera del contrato, son obligaciones
las sigulentes;

1. Los FIDEICOMITENTES APORTANTES Oriando Herran Vargas y Willlam Herran
Vargas, debardn transferir a titluko de Aporle, dentro de los quince {15) dias
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siguientes a la suscripcin de este CONTRATO, los INMUEBLES a favor ded
FIDEICOMISO,

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES
DISENADORES. Ademas de las generales establecidas en oiras cldusulas dal precente
contrato y aquellas derivadas de su objeto v la naturaleza del contrata, son obligaciones
pera sin limitarse a estes, las sigulentes:

Elaborar &l esquema basico de delineamisnto general dal PROYECTO.

Elaborar el anteproyecto arquitectdnico en ol que e incluya: plans urbanistice con

cuadmo de dreas, plantas v unidades inmobiliarias.

Elaborar plancs a escalas de localizacion, plantas, cortes, elevaciones, cubiartas.

Elaborar tedos los planos requeridos para el tramite ¥ oblencidn de lcencia de

construccion y licencla de obras de urbanismo,

Alender dentro de los iempos parmitidos las chservaciones de la curaduria.

Elaborar lze especificaciones detalladas que complementen los planos

arouitacianioos.

Elaborar plancs de detalle de carpinteria, obras metabicas, escaleras, bafos, pisos,

muebles, atc.

Elaborar planos arquitecidnicos generales, definitivos y aprobados.

Realizar lz coordinacion técnica de los disefios lacnicos previo al inicio de la

construccidn.

10, Elaborar planos para el Reglamento oe Propiedad Horizontal,

11, Cumphr con los requisitos establecidos en o Capitulos I, Capitule 1l Titulo V1 de
la Ley 400 de 1897, Ley 1796 de 2016 y demas normas que la modifiquen o
adicionan.

12. Acompafiamiento ¥ supervisién arquitectdnica durante el desarrollo de |as BlApAs
del PROYECTO.

13. Presentar a el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR un cronograma de rabajo

en 2l que se especifique el diz y tipo de entregable a presentar 2 éste Gitimo.

Cronograma que los FIDEICOMITENTES DISERADORES se obligan a respetar y

cumplir & cabalidad.

Pl =

P o

R O

PARAGRAFO PRIMERD: En concordancia a las obligaciones anterormente establecidas
¥. Bin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las mismas que los
FIDEICOMITENTES DISENADORES adquiesn, queda entendido que la responsabilidad
de &stos frents a terceros serd Unicamente respecto a las labores por ellos ejecutadas, Asl,
los FIDEICOMITENTES DISENADURES no responderan por reclamaciones o perjuicios
dervados de la actividad construcliva o comercializadara del PROYECTO. salve fue
dichas reclamaciones o perjuicios hayan sido causadas directamente como consecuencia
de fallas u omisién en la actividad por éstos ejercida,

CLAUSULA DECIMO OCTAVA. DEREGHOS DE LOS FIDEIGOMITENTES: Ademas de
o8 pravistos en ofras cliusulas de este contrata, comrespenden a los consagrados en al
artieuls 1238 del Cadigo de Comarcio v las sigulantes:
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1. Exigir a LA FIDUCIARIA el cumglimiento de sus obligaciones sanforme a ko
dispuests en la Ley y en este contrato.

2. Recibir los informas v rendiciones de cuentas en las formas y oportunidades
pactadas.

3. Exigir, revisar y aprobar las cusntas del FIDEICOMISO.

4. Solicitar la remocion de la FIDUCIARIA, cuando sa den las causales pravistas en al
Articulo 1233 dal Cadigo de Comercio,

5. Exigir & la FIDUCIARIA que leve una contabilidad separada del presents contrate,

de conformidad con lo establacido en la Circular Externa 100 da 1995 de Ia

Superintendencia Financiera y demés normas que la modifiqguen o complemeanten.

Autorizar la medificacicn ylo prormoga del presente confratn.

Autorizar |3 cesitn de derechos en el FIDEICOMISO ¥ 3us modalidades.

Crear los comités y drganos gue considers Mecasanas, v asignaries sus funciones,

Tomar cualguier decision relativa al desamollo, administracion v ejecucidn del

FROYECTO.

10. Los demas reconocidos en la Lay y en aste contralo,

o b

CLAUSULA DECIMO NOVENA. DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: Con la
suscripcidn del presente documento lo: FIDEICOMITENTES declaran: (i) encontrarse
solventas econdmicamente v que Ia transferencia de los bienes que realizan mediantz la
SusCripsion de esta contralo se efectia en forma licita y de buena fe en relacidn con posibles
acreedores anteriores a la fecha de celebracion dal presenie confrato, ademas, declaran
que no han courrido hechos que afecten gravemente su situasion financiera; {ii} gue no han
side notificades de Gitigios, procescs, demandas o procedimentos adminstrativos, que
puedan afectar ol cumplimisnta de las obligaciones adquiridas en vidud del presante
contrato y en desarrcllo del FIDEICOMISO: (i) gue se encuentran al dia en sus
obligaciones fiscales, parafiscales, salarios ¥ prestaciones laborales a que tisnen derscho
sus trabajadores segun la legislacién laboral de su jurisdiccion, efo con el fin de evitar
contingencias juridicas que afecten las obligaciones contenidas en este contrato, asf ceme
tas que adquiera an desarrollo del FIDEICOMISO ¥ {Iv) que &l presente negocic fiduciario
no £e colabra comeo mecanisme de defraudacion o evasien tributaria, toda vez que
las actividades que desarrollara la FIDUCIARIA como vocera y adminisiradora dal
FIDEICOMISO corresponden a las instruidas por los FIDEICOMITENTES para cumplir
con el objato v la finalidad establecidos en el mismg.

CLAUSULA VIGESIMA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: En desarrollo del presente
contrato la FIDUCIARIA adquiers las siguientss obligaciones:

1. Realizar todas kas gesiones necesarias para & cumplimisnio del objeto del
contrato.

2. Realizar las actividades & su cargo conforme a lo establecido en ef presanis
contrato, de acuerdo con las insfrucciones que imparta quien ostente 1a calidad da
FIDEICOMITENTE DESARROLLARDOR o FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
para tales efectos, y siempre dentre da los limites dal objeto del FICEICOMISO.




Varsion
FIMAL
W CREDICORPC AL FAI TEUSAQUILLO I VIS
Fidusraria Péagira 29 da
43

. Elercer las acclones o proponer las excepeiones legales, inherentes a su calidad de
propietario fiduciaro, respecio de los bienes dal FIDEICOMISCD, en cuants ses
Informada por los FIDEICOMITENTES de los hechos que ariginen la exigencia de
tal gjercicio. Queda enfandido que & sercico de dichas scciones o excepcones
esta supeditado a la informacién que sabre los hechos que los haga necesarics le
proporcionan los FIDEICOMITENTES. quienes son por la tanta rasponsables de los
perjuicios que se causan con la omisidn en proporcionar la informacidn,

. Rendir cuentas comprobadas de sy gestion cada seis (8) meses contades a partir
de |a celebracién del presente contrato. Dicha rendicisn de cuantas deberd cer
presentads vy enviada al comeo  electrdnico  suministrads por  loe
FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS en el presanie contrato, dentro de ios
quince (15 diag habiles siguientes a la fecha del corte que se estd informando, de
conformidad com lo establecido en la Circular Basics Juridica de Ia
Superintendencia Financiera), Si la FIDUCIARIA no recibe rapar alguno a la
rendicidn de cuentas presentada, dentro de los diez (10} dias habiles siguientes a
1a fecha de envio por parte de LA FIDUCIARIA a dichss difecciones slectrénicas
ariba mencionadas, esta se enlenders apropada par los destinalarios de las
MisSmas.

. Remilr semestraimente a2 los ENCARGANTES y'o PROMITENTES
COMPRADORES, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del
core que se asts informando, el informe periddico a que hace refarenda el numessl
6.21. de |3 Circular Externa 007 de 2017 emitida por la Superintendencia
Financiera de Colombia.

- Pedir instrucciones a el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR cuando en la
ejecucion cel contrato se preésentaren hechos sobrevinientss e imprevistos, gue
impidan el cumplimiento de sus obligacianas confractuales. Cuando la FIDUCIARIA
haga uso de esta facuitad quedaran en susperso fodas las obligaciones
relacionadas con el asunfo consultacdo hasta |a fecha en la cual se produzca la
respuesta por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, sin que pueda
impuidrsele por este hecho responsabilidad alguna a la FIDUCLARIA

. Pedir instrucciones a |a Superntendencia Financlera cuando s& langan fundadas
dudas sobre la natursleza y alcance de sus facultadas y obligaciones o cuando
deba apartarse de las autorizaciones contenidas en este contrata, o cuando las
creunstanclas asi o exijan. En el evento en quae la FIDUCIARIA haga uso de esta
facultad, gquedardn en suspenso sus obligaciones relacionadas con el asunto
consultado hasta |a fecha en la cusl = eblenga la corespondiente respuests, sin
gue par ello pueda imputarsele responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA,

. Informar a el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR las circunstancias que surjan
al momento de la jecucion del contrato v que sean conocidas per ella, gue puedan
incadir de manera desfavorable en el desamallo del abjete dal prazants contrats do
fiducia mercantil, con independencia de la gjecucion del PROYECTO.

. Invertirlas sumas de dinero del FIDEICOMISO en ins Fandes de Invarsidn Colectiva
adminisirades por la FIDUCIARIA yia Credicorp Capital Colombia S_A. sociedad
comisionista de bolsa, cuyos reglamentos han sido entregados por la FIDUCLARIA,
¥y los FIDEICOMITENTES v los PROMITENTES COMFPRADDRES declaran

)
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conoceras y acaplardos,

10. Mantener los bienes dal FIDEICOMISO separados de los suyos y de los que
corespondan a otros negocios fiduciarios.

11.Llevar una contabilidad sesarada de este negocio, de conformidad con las
disposiciones legales que regulan la materia,

12. Una vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRD v los recursos entregades por los
terceros interesados en vincularse al PROYECTO an la ETAPA PREVIA ¥, Bngeneral,
por los PROMITENTES COMPRADORES sean puesios a disposicin del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, la FIDUCIARIA procederd a informar del
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRD v de la puesta & disposicidn de los
MECUrS0S a favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUGTOR, para que éste imparta a la
FIDUCIARIA las Instruccicnes para Is dispesicion de los mismos con ocasicn del
desamoiio dal PROYECTO.

13. Presentar a el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR un nforme de movimiento
de recaudos de Ios recursos entregados por ks ENCARGANTES yia
PROMITENTES COMPRADORES semanalmente,

14. Presentar a el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR un Informe semanal de
saldos en cada uno de los aportes afectuados por lercerns en la etapa previa en un
archivo de Exced,

15, Adelantar y llevar a su términa |a liquidacidn final dal PATRIMONIO AUTONOMD,
de ecuerda con las normas aqui contenidas v, & falta de elias, con las legales,

18. Enviar los certificados de relenciones, cenificados patrimordales, Estados Financieros
¥ toda la informaciin tributaria y contable que requisrsn os FIDEICOMITENTES,
cuando estas o soliciten,

17. Las demas que se consignen en el presente contrato o en I lay.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: Ademds e los ya
relacionadas en el texlo del contrato, y en a ley:

1. Cobrar la comision Rduciarla establecida a su favar.

2. Descontar autométicamente de Ios RECURSOS, todos los costos, gasios y pagos,
necasarios para al cumplimients del objelo del presente contrato v iog que se
ganeran por su constitucian, ejecucidn, desamolio y disolucidn o liquidacion, sean
allos de origen contractual o legal, al igual que su remuneracion.

3. Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos del reglaments de
propiedad horizontal y en general a las minutas ¥ documenios legales que le saan
enviados para su firma.

4. Oponerse cuande asl lo considera, a b aclicitud da suscripcidn ¥ de realizacidn de
peticicnes legales ante las suloridades competentes cuando |a ley parmita su
tramite por parte da los FIDEICOMITEMTES.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUGCIARIA: Sin
penuicio del deber de diligencia v dal cumplmienta de las obligaciones que LA FIDUCIARIA
adqutere como vocara del FIDEICOMISO, quedsa entendide que la FIDUCIARIA no actuara
en desamollo del presente contrato coma asesor juridics, tributaric, financiere, cambiario o
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de cualguler otra Indole y por tanto no responderd por las consecuencias derivadas de las
dacisiones que los FIDEICOMITENTES o sus asesores tomen respecio a dichos aspacios.

Las obligaciones de LA FIDUCIARIA san de media v no de resultado. v su responsabilidad se
exdiende hasiz la culpa leve. La FIDUCIARIA no contraers responsabllidad por:

1. Los aspectos cnicos, financieros y Juridicos requeridos para adelantar el
PROYECTO.

2. El destino final que los FIDEICOMITENTES den a los recursos recibidos de los
PROMITENTES COMPRADORES. una vez se cumplan las CONDICIONES DE
GIRD.

3. La comercializacidn, promacion, construccién, gerencia, ventas, interventoria, v
demds aspactos del PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni
parficipa en manera alguna en el desarrollo dal PROYECTO.

4. Casofortuite, fuerza mayor, el hecho de un tercera o la violacisn de deberes legales
0 contractusles por parte de los FIDEICOMITENTES o los PROMITENTES
COMPRADDRES,

CAPITULD WI
REMUNERACION ¥ GASTOS

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA: Como
refribucion por sus servicios, la FIDUCIARIA tendrd derecho a titulo de comisidn a las
sigulentas sumas de dinem, las cuales estardn & cargo de los FIDEICOMITENTES:

1. Por estructuracion: DOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($2.000.000) par
concepto de las labores de estruciuracion del FIDEICOMISO, pagadera a la fima
da esbe contrato,

2, Por administracion: Una comisidn de administracién cobrada de la sigulents
manera:

a. Etapa de parqueo: Desde e momento de |3 constitucion del FIDEICOMISO y
hasta el inicio de la ETAFA PREVIA, sa cobrard una comision equivalante a un
salario. minime mensual legal vigente {1 SMMLY), pagadera por mes o fraccian,
mientras dura la ETAPA DE PARQUEQ del FROYECTOD,

b. Etapa previa: Desde el inicio de la ETAPA PREVIA y hasta la fecha de
sumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, se cobrard una comision
efquivalenie a dos salanos minimos lagales mensuales vigentes (2 SMLMV),
pagadera por mes o fraccion, mientras dure la ETAPA PREVIA del PROYECTO.

¢. Etapa de construcclén: Con posteroridad 2 Ia fecha de cumplimiento de las
COMNDICIONES DE GIRO se cobrasé una comision cormespondiente al cero
punto cuarenta y cinco por clento (0.45%) sobre el valor proyectado de las ventas
de la respectiva Etapa del PROYECTO con un minimo garantizado de cincuenta
millones de pesos micte ($50.000.000) y serd pagada en cuolas de igual valor
dividido en el ndmero de meses que dure la ETAPA DE CONSTRUCCION de la
respactiva atapa,
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Para elecios de volver fija esta comisidn, se tomardn las ventas pesupuestadas
del PROYECTO y se aplhicara af porcentaje sefalado, siendo pagadera la
comision en el nomero de meses en los cuales dre la ETAPA DE
CONSTRUCCION. En todo case, al terminar fa construccidn se gjustard la
hguidacidn sobre el valor sobre el real de las ventas,

En caso de promogarsala ETAPA DE CONSTRUCCION, [a FIDUCIARIA cobrara
una comisidén mensual equivalente a cuatro salarios minimos mensuales legzies
vigentes (4 SMMLY),

Etapa de liquidacidn: Bajo el entendido que se ha cumplide el plazo anterior
para la Gltima de las etapas del proyecto, si of contrate no ha sida liquidado, se
cobrardn uno punto cinco salafics minimos mensuales legales vigantes (1.5
SMMLV} por mes o fraccidn hasta su terminacidn,

d. La comisidn de administracion inchuye:

= La realizacién de freinta (30) giras por mes. 508 giros no san acumulables.
Por cada giro adicional, se cobrard una suma de cinco mil pesos ($5,000) s
s& realizado via portal transaccional, dieciocho mil peses (518.000) pesos si
=@ realiza mediante orden fisicz o veintidés mil pesos ($22.000) =i se realiza
madiante chequa.

* La entrega de hasta 130 tarjetas de recauds. Per cada tarjela adicional se
cobrard una comisidn de TRES MIL PESOS MCTE ($3.000) por cada una
mas VA, Esia comisidn se ajustard anualments en s IPC certificado por el
DAME.

3. Enlos siguientes eventos, LA FIDUCIARIA tendrs derecho a las siguientes sumas,
a titulo de remuneracidn

a. Por la suscripeidn de documentcs legales tales como. otrosies al contrate
fiduciario, cosion de derachos fidudiarios, contratos de disposicidn o gravamen
de |os bienes aportados salvo los derivados de liguidacidn del FIDEICOMISD, sa
cobrara por cada uno, una suma equivalente a un salario minimo legal mensual
vigente (1 SMLMVY).

b. Mientras existan recursos en el FIDEICOMISO ¥y estod sa encuentren invertidos
en &l Fondo Abiarte Fiducredicarp Vista o en fondos de Inversidn ealsctiva
agministracos por Credizarp Capital 5.4, Comisionista de Bolsa, se cobrarg la
Ccomisiin  que Se establece an sy raspectve meglamento, el cual los
FIDEICOMITENTES y loe ENCARGANTES yfo PROMITENTES
COMPRADORES manifiestan conacer y aceptar, Cuande se encuentren los
FECUTS0S en cuentas bancarias, LA FIDUCIARIA cobrard la misma comision que
corresponda a su Fondo Ablero Fiducredicarp Vista,

c. En el evento de liquidarse e FIDEICOMISO antos de transcurrides tres (3)




A3

Version
AL
M CREDICORPCADINEL FAI TEUSAQUILLO Il VIS i
Fiduciaria Pagina 33 ce
43

meses da su vigencia, se cobrard una comisién equivelente a tres (3) mesas de
comisidn da administracion.

d. Cualguier gestidn adicional no establecida en este contrato, serd cobrada de
manera independienta, pravia aceptacidn de LA FIDUCIARIA de las gestionas o
finalidades solicitadas y de Ias parles respecta de su remuneracion.

PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUGIARIA podrd abstenerse de realizar gestion alguna
refacionada eon el desamrcllo del presente contrata si al momento en fue sea solictada sa
esta en mora en la cancelacion de la comisicn fiduclara a que tiene derecho,

PARAGRAFO SEGUNDO: Estas comisionas generan IVA, el cual serd cobrado de
acuerdo con la normatividad vigente al momento de ka facturacitn.

PARAGRAFO TERCERO: Las comisiones exprasadas en sumas fijas seran ajustadas al
1% de enero de cada afio, con base en el Indice de Precios al Consumidor certificado para
&l DANE para el ano iInmediatamente anterior.

PARAGRAFO CUARTO: La comisidn fidutiaria serd pagada de manera solidaria por quisn
cstente la calidad de FIDEICOMITENTE. En sl evento que exista incumplimiente total o
parcial en dicho pago, la FIDUCIARIA podrd exigir & mismo a cuabquiera los
FIDEICOMITENTES,

PARAGRAFO QUINTO: Quien ostente o lleque a ostentar la calidad de FIDEICOMITENTE
auloriza irmevecablemente a la FIDUCIARIA para que en & evento de fue exista mora en
el pago de |a remuneracion de la FIDUCIAIRA, la cual no requiere requerimianto an mora,
descuente automaticamente y sin requerirse ningdn consentimiente adicional diferente al
que se olorgs a traves de la presente estipulackdn, las sumas de dinero que se requigran
para &l pago de la comision fiduciara, de los recursos que los FIDEICOMITENTES tengan
bajo su nombre en Credicorp Capllal Colombia 5.4, 0 en cualguiera de los fondos
adminisirados por la FIDUCIARIA.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. GASTOS DEL FIDEICOMISO: Los costos, gastos,
harorarios, tnbutos (impusesios, tasas v contribuciones de cualguier orden territoral o
administrativo), los pagos necesarios para el cumplimiento def objeto del presente contrato
¥ los que se genersn por su constitucicn, ejecucidn, desarrollo ¥ disoluciin o liquidacian,

sean ellos de origen contractual o legal, estardn a cargo de los FIDEICOMITENTES.

Se consideraran como gastos del FIDEICOMISO, entre otros los siguientes:

1. La comilsién fiduciada,

2. El pago de los tributos (impuestos, tasa y contribuciones de cualguler ordan
territorial © administrativo) y olros gastos que se causen con ocasidn de la
calebracion, ejecucidn, terminacién y liquidacidn da este CONTRATO o de los actos
y contratos en los cuales el FIDEICOMISD debe parlicipar, de acuerdo con la ley o
lo pactado que la corresponda asumir, 0["\
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3. Los gastos bancarios o simitares que se genersn en Iz gjocucidn y desarrollo del
presanie contrato.

4. | o= pagos necesarios para atender pariddicamente el Crédite Constructor atorgado
por & acreedor inanciers al FIDEICOMISO para el desarrsllo del PROYECTO,

3. Los gastos de la revisora fizcal por eoncapto de henarardos. cuando se requiera de
su dictamen sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por salicitud del
FIDEICOMITENTE. Iz Superintendencia Financiers o cualquier edtidad
administrativa o judicial,

€. Los cosios perla elaberacion de informes diferentes a los estipulados an el presante
contrato, los cuales serdn definidos previamente entre el FIDEICOMITENTE v |a
FIDUCIARIA con anterloridad a la elaboracidn del respective infarme

7. El pago de honorarios para la prateccion de los bienes del FIDEICOMISO, asi cama
0% gastos en gue deba incurrirse por razdn de procesos judiciales en los cusles
haya de intervenir la FIDUCIARLA en defensa de los bienes dal FIDEICOMISO,

8, Los gastos que ocasione la disolucidn o liquidacién del negacio fiduciario,

9, Todes squellos gastos dirsclos o indirectos que sean necesarios para el Aomal
desarollo del objeto del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no 8sume, ni asumitg con recursas prapios los
pagos, costoa, giros y demas gastos derivados del presente contrato de fiducia mercantil,

PARAGRAFD SEGUNDO: Los costos ¥ pastos seran pagados directamente por el
FIDEICOMITENTE, quien los pagaré a la FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria
de los mismaos, dentro de los tres {3) dias siguientes a la presentacion de la cuenta donde
conste la suma dinerd, susnta que se presentara en la direcsidn que se encuentre en los
regisiros de la FIDUCIARIA, Las sumas dervadas de estos conceptos y las de |a
remuneracion de | FIDUCIARIA, causaran intereses de mors, & razdn de la 1ass comercial
de mora mas alta que permita la Ley. En los evertos en que el gasto, costos pago v giro
S@a pravisible y sea posible su estimacidn pravia, la FIDUCIARIA saliciiara los recursos a
los FIDEICOMITENTES con una antelacidn de circo (5) dias hables en el evento que no
sean suministrados se aplicara lo dispuesioc en el presente paragrafo.

PARAGRAFO TERCERO: La certificacion suscrita por el Representante Legal de Ia
FIDUCIARIA y Contador pubbco, en la que consten las sumas adeudadas por los
FIDEICOMITENTES, prestard mérto ajecutivo para obtener el pago de las mismas sin
necesidad de requermiento judicial o prejudicial, al que renuncian expresamente las
parltes, asi como a cualguier comunicacidn, notificacin, awtenticacion o reconocmiento
alguno.

CAPITULO VI
ORGANDS DE DECISION DEL FIDEICOMISO

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA, PLURALIDAD DE FIDEICOMITENTES: Siempre que
exists pluralidad de FIDEICOMITENTES y éstos pretendan dar instrucclones a LA
FIDUCIARIA diferentes a las aqul establecidas, éstas deberdn ser tomadas de conformidad

St-t0
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con las disposiciones que regulan la toma de decisiones de asamblea de acdonistas en
las sociedades andnimas, siguiendo para =l efecto, las siquientes reglas:

1. La convocatoria podrd realizarse por cuslguiera de los FIDEICOMITENTES,
siempre que se remita copéa de la misma a LA FIDUCIARIA, o por LA FIDUCIARIA
con copia dirigida a cada uno de los FIDECOMITENTES.

2, Cada FIDECOMITENTE votard de conformidad con los derechos que tenga
registragoes an &l FIDEICOMISO,

3. Enelevento gue sélo acuda una persona a la reunidn, debera hacerse una nueva
convocatcra, en la cusl las decisiones se tomardn por la o las personas que
asistain] sn requerirse para el efects mayoria plural. Este procedimisnio se
realizara en la forma establecida en el cddigo de comercio para las reunionss de
segunda convocatoria.

4. Enlodo caso, las decisiones que se adopten no podran modificar las instrucciones
eslablecidas en el presente contrato salve que exista mayeria plural equivalente al
setanta por clento (70%) de los derachos representados en el FIDEICOMISO.

CAPITULO VIl
DURAGION, MODIFICACION, TERMINACION Y LIQUIDACION

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. DURACION: E| presente confrato tendrd la duracidn \
necesara para el cumplimiento de su finalidad, sin que en ringdn caso exceda diez {mj\
afios conlados a partir de |a fecha de suscripcicn,

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA. MODIFICACIONES: E| presente contrato podrd
modificarse de comuin acuerdo entre LOS FIDEICOMITENTES v la FIDUCIARIA par
documanta privado. En sl evento gue las modificaciones que se vayan a realizar impliguan
varacion de las CONDICIONES DE GIRO estsblecidas en el presente conftrato, sa
requerird previa anuencia escrita de los ENCARGANTES yio PROMITENTES
COMPRADDRES.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA. TERMINACION: E| presents confralo podra darse por
terminado por & acascimients de alguna de las causales previsias en el articulo 1240 del

Cadigo de Comercio, exceplo las causales establecidas en los numerales saxto (B) y
décimo primere (11%) del mismo,

Por mutuo acuerdo de las partes.

Por &l cumplimienio de su objelo,

Far a renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causalas del articudo 1232
dol Cédigo de Comerdic.

Podri darse por terminada esle contratc en forma unilateral por parte de la
FIDUCIARIA previo aviso a los ENCARGANTES en los siguientes casos:

a.  Por incumplimiento de los FIDEICOMITENTES & la obligacion de actualizar |2
Infermacion a que se refiore ol presente conlfrato de fiducia mercantil,

b. Cuando se presents mora en el pago de la comisidn fiduciara por un perodo
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consecutivo de dos (2) meses.

5. Por haberse hallado limitaciones. gravamenes o greunstancias, que de acusrdo al
estudio de titubos que se realice sobre Ins inmushlas fidaicomitides, no ofrezcan la
seguridad juridica necesaria para desarmallar el PROYECTE,

B. Por ancontrarse los FIDEICOMITENTES incluidos en las listas para & Corfrol de
Lavado de Activos, administradas por cualquier autoridad racioral o extraniers, tales
coma la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC).

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL FIDEICOMISO: Sina
fuere posibde iniciar la construcoidn del PROYECTO por cualquier crcunstancis y fuers
decldida por las partes |a liquidacidn anticipada del FIDEICOMISO, antes de alcanzadas las
CONDICIONES DE GIROQ, a los FIDEICOMITENTES se |s reintegrardn |as sumas de dinars
que hayan aportado y los rendimientos que se hubieren generade. salvo la prorata respectiva
suhfahagaﬁmafﬂmudnsnnndimnﬂmmmuﬁthawnshuamm:aﬁmylm
previamente efectuadas. Asi misme se reintegraran los INMUEBLES dal FIDEICOMISO alos
FIDEICOMITENTES previa cancelacion de ks costos de legalizacidn a que haya lugar par
parte da este. De igual forma, seran de cargo de los FIDEICOMITENTES de ser procedanias,
los gastos. coslos, multas, v demss circunstancias que se hayan establecido en los
respeciivos CONTRATOS DE VINCULACION a DOCUMENTOS DE VINGULACION con ks
ENCARGANTES, & quienes les saran reslituidos los recurses por ellos anregados, con los
rendirmientos generados por 1a inversion de [os rmismaos, si kay lugar a ellos,

CLAUSULA VIGESIMA TRIGESIMA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO A LA
TERMINACION DEL CONTRATO: Ocurrica |a terminacidn del prasente contrato, la gestidn
de la FIDUCIARIA deberd dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente
relacionados con la liquidacidn del FIDEICOMISO. Terminada ai contrato por cualguiera de
las causales previstas, se procedera a su liquidacion en el siguisnte orden:

1. (I} El pago de las sumas de dinero que £B ceban a la FIDUCIARIA por concepto de
comision. (i) El pago de los gastas por concepto de iributos (impuestos, tasas ¥
contribuciones de cualquier orden o nivel territorial o admindstrativa), {iif) Los demas
gastos directas e indirectos en que incurra al FIDEICOMISO,

2. Una vez canceladas todas las obligaciones, los excadentes se entregaran a los
FIDEICOMITENTES o a quien asle designe dentro de los diez (10) dias habiles
sigulentes a la terminacidn del contrato.

3. Posteriormente, y dentro de los treinta (30} dias habiles siguientes, la FIDUCIARIA
presentara una rendician final de cuentas de conformidad con la Circular Bésica
Juridica de la Buperintendencia Financiera ge Colombla, entendiéndose que si
dentre de los quince (15) dias hdbiles siguientes 3 su presentacidn no se formulan
observaciones, o diaz {10) dias hébiles después de habersa presentade las
axplicacionas selicitadas, esta se entendera aprobada y se dard por terminada
satisfactoriamente la liquidacién y en consecuencia el vinculo contractual que se
aenard con aste conlrato,

PARAGRAFO PRIMERO: Todaos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago gue no
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pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, serdn asumidos sutomdtica y
directamente por los FIDEICOMITENTES, quienes tendrdn la calidad de deudores frents a
2sas obligaciones, circunstancia que es aceptada por los FIDEICOMITENTES con la firma
del presenie contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si alterminar esta liguidacion por algin motive quedare a cango
de los FIDEICOMITENTES alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se
abliga de manera clara y expresa a pagarla a |3 orden de |a FIDUCIARIA dentra da los
cinco (5} dlas habies siguientes al que se le presente la cuenta respactiva.

PARAGRAFO TERCERO: NO LOCALIZACION DE LOS FIDEICOMITENTES Yio
BENEFICIARIOS. En e evento que no sea posible la localizacion de los
FIDEICOMITENTES, se proceders en la forma que se describe g confinuacidn, luego de
haberse agotado el procedimiento descrite an los numerales de la precedencia, en In que
fuere posible;

1. 3i existieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el
presente contrato deban ser entregados a los FIDEICOMITENTES, éstos desde ya,
mediante &l presante documento, otorgan poder especial a LA FIDUGIARIA, para
que, en |a doble calidad de entidad fiduciaria v apoderada de éste, Inviarta los
FRCUFS0S en nombre y cuenta de los FIDEICOMITENTES, de conformidad con o
indicado en esta contrato,

2. En ol evento que LOS FIDEICOMITENTES no scudan & |a liquidacidn del contrate,
LA FIDUCIARIA gueda facultada para efectuar la liquidacion unilatergimente
documanto al gual se le adjuntard la rendician final de cuentas, De este hecho se
dara reporta a la Superintendencia Financiera de Colombia como avidencia de la
liquidacidn dal negocio fiduciaro.

CaPITULD IX
DISPOSICIONES VARIAS

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA. INDEMNIDAD: Los FIDEICOMITENTES con la
suscripoion del presente documerto, se obligan a mantener indemne a CREDICORE
CAPITAL FIDUCIARIA B.A. en su propks nombre ¥ como vocera del FIDEICOMISO, en al
evenio que sea requerida por cualquler conceple, por posibles responsabilidades de
raturaleza fiscal, tributaria, extracontractual, administrativa y policiva; y por confratos que
celebre el FIDEICOMISO. Por lanto, los FIDEICOMITENTES se obiigan con la suscripcidn
del presente documento a sustituir exiraprocesal, procesal v econdmicamente a
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en su propio mombre ¥y como vocera del
FIDEICOMIEO en el evento de ser requerida por cualquiera de los anterores conceptos.

Para los efectos anteriores, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A. en su propio nombre
yio eomo vocera del FIDEICOMISO remitird una comunicacisn Informando el sentido dal
requerimianto y el valor que debe sor cancelado. Las paries acuerdan que ésta cbligacian
di indemnidad permanecers vigente duranta el térming de duracion del presente contrato

A
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y hasta cinco (5) afios después de su liquidacian

CLAUSULA  TRIGESIMA SEGUNDA. NOTIFICACIONES Y DOMICILIO
CONTRACTUAL: LOS FIDEICOMITENTES v la FIDUCIARIA acuerdan para todos los
efecios del presente contrato, como domiclio la ciudad de Begotd D.C. Las
comunicacicnes o netificaciones de las partes se haran a cualquiers de las direcciones que
adelanie se delerminan, La FIDUCIARIA haciendo uso de este mecanismo o
comunicacidn, remitird a LOS FIDEICOMITENTES a cuzlquiera de las mencianadas
direcciones, a eleccidn de LA FIDUCIARIA, cualguier tipo de informacion, dentro de 1a cual
se incluyen sin limitacidn, informes periddicas v finales. rendiciones de cuentas, facturas o
cuentas de cobro

LOS FIDEICOMITENTES

Grupa J\ SAS

Tel, 310-204-3344
Direccion Calle 69 # 18 -35 Local 0, Bogotd

Email. eradabronce@vanos. som

José Israsl Roa Mendoza
Tel. 313-397.9945
Direccion Carrera 6 # 8- 215 Cajica

Email. jpseirnamendoza@yahon a5

Pedro Elizs Abril Rodriguez

Tel. 313-832-5248

Direccidn Calle 44C Bis# 51 - 30 Aprima Aplo 211, Bogota
Emall. pabrilrlimgmail.com

Orando Herran Vargas
Tel. [

Diraccion [*], Bogota
Email, ["]

Willian Herrén Vargas
Teal. [

Direcgién [*), Bogota
Email. [1]

Martinez Arquitectura SAS

Tel. 316-472-5026

Direccion Carera 13 Bie # 109 - 11 Apte 308, Bogotd
Email. i X

H o,
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Maria Paula Gonzalez Bozzi

Tel. 312-370-3029
Direccidn Carrera 17 # 93A - 05 Apio 2011

Email. m ii@gmai.com

Cddige Proyecto SAS
Tel. 312-370-3029
Direccidn Carrera 17 # 93 - 82 Oficina 501, Bogota

Email. dirsccipnprovectos@eodinoprovectos com

Fabrica Inmobiliaria SAS
Tel. 316-3936402
Direccion Carrera 8 # 85-31 Aplo 302

Email. jose.ramiro.coredor@amall.com

LA FIDUCIARIA
Calle 34 No. 6 - 81, Piso 3, Bogota D.C.
Tel. 3394400

Emall. spalominoi@gredicorpeapital.com

LOS FIDEICOMITENTES avisardn por escrilo a la FIDUCIARIA cualquier cambio an las
direccionss anies sefialadas, so pena de que sa enlienda validamente notificado mediante
la remision ce la informacion a cualquiera de las direcciones anteriormenta registradas. En
el evento sn que no seéa posible localizar a los FIDEICOMITENTES, se tratard de acudir a
olros medics con que se cuente, tales como comunicacion telefdnica o correa electrdnico,
pero si ello no fuere suficients o no compareciersn los FIDEICOMITENTES, la FIDUCIARIA
procedera de acuardo a su propio criterio, pero de modo tal que sus actividades consulten
la finalidad del contrato, an el marco de éste y de ia ley.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA. GESTION DE RIESGO: La FIDUGIARIA aplicara
diferantes sisternas de gestion de riesgo (SARLAFT), de Mercacdo, Crédito y Operacional
con los cuales mitigue los rfiesgos por fa eventual vinculacidn de terceros al FIDEICOMISO,
de administracion de los RECURSOS, publicidad, antre olros.

Toda vez que los FIDEICOMITENTES bajo su propio criterio determinaran y administraran

la liquidez para el desarrcilo del PROYEGTO y que realizaron sus propios analisis de cara
a la viabilidad economica, financiera v comercial del PROYECTO, eximen a la FIDUCIARIA
de construlr un SARL para el presente contrato fiduciana.

CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA. CONFLICTO DE INTERESES: En los términos del
MNumeral 2.5.5. de la Parte Il - Thtula [ - Caplule | v Numeral 2,.2.6 del Titulo V-Capitulo | de
la Circular Basica Juridica, LA FIDUCIARIA hace constar que evalud la posibiidad de que
8¢ presenle una siluacion polencialmente generadora de un conflicto de interdés,
determinando que no s& presenta tal situacion.
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CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA. PROTECCION DE DATOS: LOS FIDEICOMITENTES
autonzan a la FIDUCIARIA, para el tratamiento de sus dalos personales contenidos en Jas
bases de daios de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S A. En vifud da esta autorizacin,
LA FIDUCIARIA podra procesar, recolectar, almacenar, usar, circular, suprimir, compartir,
actualizar, transmitlr y/o transferir a terceros paises, Incluyendo datos sensibles, de acuerdo
con los terminos y condiclones de las Politicas de Privacidad de LA FIDUGIARIA.

La FIDUCIARIA manifiesta que la informacién alli conlenida sera utilizada para el correcto
desarrodo de la relacion que la FIDUCIARIA fiene con los FIDEICOMITENTES. De
conformidad con |2 legislacion aplicable, los FIDEICOMITENTES podran gjercer sus
deraches de conocer, actualizar, rectificar y suprimir sus dafos personales enviando su
soliciiud a senvicipalcliente@eredicorpeapital com,

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA. CESION: Teniendo en cuenta que el presente contrato
se celebra en atencidn a las calidades personales de los intervinientes, los
FIDEICOMITENTES no podran ceder la totalided o pane de los derechos ¥ las obligaciones
correlativas a ellos que lB comesponden en este contrato, salvo que cuentan con la
autorizacion previa y escrita de los demas FIDEICOMITENTES v de la FIDUCIARIA, quien sa
resera el derecho de aceplar o no la cesion, sn que haya necesidad de mativar su decision.
Ygualmente, en &l evenio en que &l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR pretenda ceder
5U posicon confractual a un tercero, deberd conservar un porcentaje de paricipacion en el
FIDEICOMISO, en caso contranio, debera conlar con la aprobacisn de los ENCARGANTES
para raallzar la casidn

Dicha cesidn se efectuard mediante documento privado suscilo por cedernte y cesionarno,
sara notificado y enviado a la FIDUCIARIA | en el cual conste & nombre, dirsccion y ieléfono
del cedente y cesionario, la daclaacidn por la cual el cesionafo manifiesta y conoce &l
confrato de fiducia constitufve del FIDEICOMISO, el estado del mismo, y las obligaciones ¥
derechos que adguiere en virud de la cesidn, todo elle para efecta de los regisiros de la
FIDUCIARIA, documento que coma minkmo debera cefirse a lo previsio en aste conirato, La
FIDUCIARIA sa reserva el derecho de acepler o no la casidn, sin que haya necesidad de
melivar su decision.

Adicionalments, @n vinud de la cesion afectuada en los trminos anteriares, ¥ como requisito
necasario para &l registre da la misma en la FIDUCIARIA, &l cesionario deberd suscribir un
pagare con espacios en blanco para que ls FIDUCIARIA lo llene segin las insirucciones
que el slorgante dard y en las cuales se prevera que =l valor del pagare serd por conceplo
de comisiones fiduciarias, costos y gastos a faver de la FIDUCIARIA, en dasarmolio dal
objeto del presents contrato.

Pardgrafo: No cbstanta lo previsto en la prasents cliusula, las coslones contemplades en
el parigrafo segundo de la clausula segunda anterdcr, no requeriran de la sutorzacidn
previa v expresa de les beneficiarios da dren; asi mismo, la inclusién de nuevos
fideicomitentes al presente fideicomise, no requerird |a autorzacian previa y exprosa de los
beneficiarios de area,
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CLAUSULA TRIGESIMA SEPTIMA. ARREGLO DIRECTO DE CONFLICTOS: En cacn
que suran diferenclas entre las partes por razén o con poasion del presante negocio
jurldico, seran resusltas por ellas mediante procedimientos de autncomposicisn directs,
fales como negosiacidn directa o mediacion, Para tal efecto, las partes dispondran de
treinta (30) dias habiles contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a
la otra, par escrito en tal sentido, trming éste que podrd sar prorrogado de comuin acuardo,
vencido el cual las paries quadan en plena ibertad de aoudir a la jurisdiccidn ardenaria,

*** ESPACIO PARA FIRMAS™

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,

ltds - Crmicden 7.

LUIS FERNANDO GONZALEZ PAEZ
C.C. 18.223.512

Reprasentante Legal

CODIGD PROYECTOS SAS.

MIT S00.550.915-6

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

j;-jiqéﬁﬁ-a-:a.

JUAN ANDRES ARIAS ROZD
C.C. 79,883,160

Representanis Legal Suplenta
FABRICA INMOBILIARIA 5.A.S.
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FIDEICOMITENTES DISENADORES,

Wil Gonadiaiy

MARIA PAULA GONZALEZ
€.C. 53.177.290 de Bogota

§ e

CARLOS ALBERTO MARTINEZ VALENCIA
C.C.B0.041.882

Representante Legal

MARTINEZ ARQUITECTURA 5.A.5.

NIT 800,405.853-8

FIDEICOMITENTE APORTANTES,

. 19.146.023 de Bogota

Escaneado con CamScanner
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C.C. 19.414.908 de

LA FIDUCIARIA,

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.
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OTROSI No. 2
AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA FAI TEUSAQUILLO II VIS.

Entre los suscritos:

De una pare:

I De una parte, CODIGO PROYECTOS S.A.5., identificada con NIT
900.580.915-6, scciedad que comparece a fraves del Representante Legal que
suscribe e presenle documento, tode lo cual se acredita con el cerdificado de
exislencia y representacion expedido por la Cdmara de Comercio de Bogola que
s@ adjunta como Anexo 1, quién en o sucesivo y para los efecios del presente
contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:

Il. De otta parte, FABRICA INMOBILIARIA S.AS. identificada con NIT
901.474 597-7, sociedad que comparece a través del Representante Logal que
sugcribe el presente documento, todo lo cual se acredita con el cerlificado de
existencia y representacion expedido por la Camara de Comercio de Bogold que
s¢ adjunta como Anexo 2, quién en conjunto con el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR ze denominaran EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR;

lil. De otra pare, (i} MARIA PAULA GONZALEZ, idertificada con cédula de
ciudadania Ne. 53.177.280 de Bogota, actuando en su propio nombre y
representacicn, y (i) MARTINEZ ARQUITECTURA 5.A.5., identificada con NIT
800.405.853-8 de Bogola, sociedad que comparece a través del Representante
Legal que suscribe el presente documento, todo lo cual se acredita con el certificado
de existencia y representacion expedido porla Cémara de Comercio de Bogola que
se adjunia como Anexo 3, quienes en lo sucesivo y para los efectos del presente
contrato se denominaran en forma conjunia como FIDEICOMITENTES
DISENADORES:

(]
L

V. De otra pare, () GRUPO JV S.AS., identificada con NIT 900.652.406-9,
sociedad que comparece a través del Representante Legal que suscribe el presente
documento, todo lo cual se acredila con & cerlificade de existencia y representacién
expedido por la Cdmara de Comercio de Bogotd que se adjunta como Anexo 4; (i),
ORLANDO HERRAN VARGAS, mayer de edad,  identificado con cédula de
ciudadania nomero 19.378.142 de Bogotd, acluande en nombre propic y (i)
WILLIAM HERRAMN VARGAS identificado con cedula de cludadania nimero
19.414.008 de Bogela, actuando en nombre proplo, quienes en lo sucesivo y para
log efeclos del presente contralo se denominardn LOS FIDEICOMITENTE
APORTANTES,;

2
%

*
4,

a9




‘ EFEE!IEEUI'F ‘ OTROS] No., 2 Versidn ﬂiﬂ'nllhﬂ
capital FAI TEUSAQUILLO Il VIS :

FIDUCIARIA I F‘ﬁginaj de 4

V.Y de otra parte, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., entidad de senvicios
financieros, constituida mediante Escritura Plblica No, 884 del 25 de abril de 2012
olorgada en la Molarla 35 del Clrculo Notarial de Bogota, aulorizada para funcionar
por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucian No. 876 del
13 de junio de 2012, todo lo cual consta en el cedificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercic de Bogotd y la
Superintendencia Financiera de Colombia, Sociedad que comparece a través del
Representante Legal que suscribe el presente conlrate, quien en adelante Yy para
los efeclos del presante confrato se denominaré la FIDUCIARIA.

Convenimos celebrar el presenie otrosl No. 2 AL CONTRATO DE FIDUGIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA, que seregira porel Estaluto
Organico del Sistema Financiero, el Codigo de Comercio, las normas legales
vigentes que regulen la materia y en espacial por las clausulas que se estipulan a
continuacion, previas las siguiente:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que mediante documento privado del freinta (30) de abril de 2021, entre
los FIDEICOMITENTES v CREDICCRP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en calidad de
FIDUCIARIA, se constituyd e fideicomiso FIDEICOMISO FAI TEUSAQUILLO 11 VIS
cuyo objelo consistid en la constilucidn de un patrimonio autdnomo a través del cual
s& administren los BIENES FIDEICOMITIDOS para destinarlos al desamrollo del
PROYECTO denominado “Teusaquillo || VIS - Borold®, an adelante el CONTRATO

SEGUNDA: Que medianle documenlo privado de cclubre de 2021, entre los
FIDEICOMITENTES y CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en calidad de
FIDUCIARIA, se suscribic el Otrosl No.1 Infegral al CONTRATO DE-FIDUGIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA FAI TEUSAQUILLO 1| VIS, en
el sentido de establecer que hay un lole adicional que se suma al proyecio, se
incorporaren unos fideicomitentes adicionales y se establecid agrandar el praoyecto
segln se dispuso al interior de ese documento.

TERCERA: Que en la clausula VIGESIMOSEPTIMA del contrato fiduciario
"MODIFICACIONES" se establecid que el mismo podrd modificarse de comdn
acuerdo enlre los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA por decumento privade. En
el evento que [as modificaciones que se vayan a realizar impliquen variacién da las
CONDICIONES DE GIRO establecidas en el presente contrato, se requerird previa
anuencia escrita de los ENCARGANTES y/o PROMITENTES COMPRADORES.

CUARTA: Que LOS FIDEICOMITENTES requieran modificar el plazo establecida
para la ETAPA OPERATIVA como se define mas adelante,

QUINTA: Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones, las partes acuerdan

:
61
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la presente modificacién al CONTRATO DE FIDUCIA, con base en las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA: Se modifica el numeral 16 de la clausula PRIMERA - DEFINICIONES
de la siguiente manera; -

2

PROYECTO: Consiste en la construccion de aproximadamente ciento lreinta
¥ ocho (138) unidades de vivienda de interés social (VIS), desarrolladas en
una (1) efapa somelidas al régimen de propiedad horizontal. E] PROYECTO
I contara con aproximadamente quince; (15). parqueaderos de wso coman, v
olros blenes comunes fales como salones multiples, lobby, recepcidn y
cowarking. Los FIDEICOMITENTES podrdn adoplar cambios en o
PROYECTO, sin necesidad de oblener el consentimiento en tal sentido de
ios ENCARGANTES yio PROMITENTES COMPRADORES, pero s con las
debidas auforizaciones de las suloridades respeclives, en & evenfo de
requerirse, ¥ con las solas [imitaciones impuestas por [ss normas
urbanisticas. Los cambios podrdn ser generades, por ejemplo, en razén de
exigencias formuladas por lag auloridsdes competentss al expedir la licencia
de urbanizacién yfo construccitn,

o por exigencias técnicas, o por cambios en las exigencias del mercado, o en
razén de situaciones imprevistas generadas en el mercado de materiales gue
obliguen @ cambios por ofros materiales, que no sean de calidad infenior a los
malerales inicialmente previstos.

{-d"

SEGUNDA: Las demds Clausulas y Paragrafos del Gontrato continizan vigentes en
| cuanto no sean contrasias a lo previsto en este OTROSI.

En sefial de conformidad se firma en Bogeta, en cuatre (4) documentos originales, [,/,;
a los nueve (2) dias del mes de marzo del aflo 2022,

i

e '-'-H":_.!-'r'——'—'!' ~
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LOS FIDEICOMITENTES

bt Grishs

Luis Fernando Gonzalez Paaz
C.C.18223.512
Representante legal

CODIGO PROYECTOS S.A.8

ge Luis Ramiro Corredor

C. 80.875.559
Representanta Lagal
Fabrica Inmobiliaria 5.A.5

Wfauda Gomalia Wi

Maria Paula Gonziler Borz|
C.C. 53.177.200

’ e T

Carlos Alberio Marinez Valencia
C.C. 80.041.882
Representante Legal

MARTINEZ ARQUITECTURA S.A.S.

<%
] I et o

|

Javier Alexander Vaca Leiva
C.C. 79.533.079
Representanta Legal

E

FIDUCIARIA

9 af&;(:jaa)?

Colly Lépez Palencia
Representante Legal .-

C.C. 51.823.243

Credicorp Capital Fiduciaria S5.A.
NIT. 900.520.484-7
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CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. EN CALIDAD DE VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION DEL FIDEICOMISO FAI TEUSAQUILLO Il VIS
MNo. 208861

CERTIFICA

Meadiante documento privado con fecha del ireinta (30) dal mas de abril de dos mil velntiung
(2021), 5o co &l Patrimonla Autdnomo denominada “FAI TEUSAQUILLO 1 VIS®,
suscrilo entre GO PROYECTOS 5.A.5 an calidad da Fidasicomitents Construciar,
FABRICA INMOBILIARIA S.A.S5., en calidad de Fidelcomitenta Desarollador,
PAULA GONZALEZ y MARTINEZ ARQUITECTURA 5.A.S., o calidad de Fideicomitanies
Disefiadores, JOSE ROA MENDOZA, PEDRO ABRIL RODRIGUEZ, ORLANDO HERRAN
VARGAS, WILLIAM HERRAN VARGAS Y GRUPOS JV en calldad de Fideicomienies
Aporantes y CREDICORP CAPITAL FIDUCIARLA 3.4, como vocera y adminlstradora del
citado Fidefcomisa,

A la fecha g8 han registrado las siguienies cesiones de fideicomitentes, asto de acuerdo &
la instruccitn en al Contrate Fiduciario:

José Roa Mendoza cedid a favor de |a socedad CODIGO PROYECTOS 5.A.5. v a favar
de la sociedad FABRICA INMOBILIARIA SAS sus derechos.

Pedro Abrll Redriguez cedid a favor de la sociedad CODIGOD PROYEGTOS 5.A.5. v afavor
de la sociedad FABRICA INMOBILIARIA SAS sus darechos,

Crlando Hamdn Vargas cedid a favor de la socisdad CODIGO PROYECTOS BAS ya
favor de la sociedad FABRICA INMOBILIARIA SAS sus darechos.

. Williem Hemrén Vargas cedit a favor de la sogedad CODIGO PROYECTOS S.A.5. v afavor
/| dela socledad FABRICA INMOBILIARIA SAS sus darechos.

GRUPOS JV cadid a favor de la soaciedad CODIGO PROYECTOS S.A.S. ya favorde la
sociedad FABRICA INMOBILIARIA SAS sus derechos

El Conftrato de Fiducia Mercantil Imevocable de Administracion Inmobiliaria tlene por objeta
la constiucidn de un Patrimonio Autdnomo a través dal cual la Fiduciaria administra los
Blanes Fideicomitidos para destirardos al desarmollo dal proyecto,

En desarrollo dal objeto contractual la Fiduciada recibird, administrard e invertird los
recursos gue enireguen los Fideicomitentes v los encargantes yo promelienies
compradores en los fondos de inversidn colectiva que administre la Fiduclaria.

La Finalidad dei coniraio as habilitar un vehiculo fiduciario mediante ef cual, una vez
Mnalizado el proyecio por pare de los Fidelcomitentes, se transfieren s unicdedaes
inmobilieries conforme o establecido en este contralo y las insirucciones de los
Fidedcomitentas.

En virud de lo contemplade en la cldusula vigesimosexta: *DURACION® &l contrato tandrd
la duracidn necesada para al cumplimiants de su finalidad, sin que an ningln caso axcada
. e i B
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diez {10) afios contados a partir de ls fecha de suscripcidn. A continuacién, detallamos al
estado del proyecto.

+ Etapa 1: Conformada por 138 unidades de vivienda de interds social (VIS), de
acusrdo con &l Otros| MNo.2 celebrado, desarrollada en una etapa. Se ancuantra en

etapa previa desde &l pasaco 04 de abril de 2022, teniendo un plazo de doce (12] \
meses para fnalizar esla aapa, prorogable por doce (12) meses wnnﬂmm\

una sola vez, por lo tanto, |a etapa pravia fue promogada hesta el 04 de abril de
2024,

La prasents cedificacidn se axpide a solicitud del fidelcomitents el dia cuatro (04) de agoste
da dos mil veintitras (2023).

Caordialrmenia,

Represantanta Legal Suplania
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.
Actio dnica y exclusivamenis como vocera del Palimonio Autdénome FAI TEUSAQUILLO
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