SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
SLCRETARLA DS HABITAT

entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad
s quince (15) dias hébiles siguientes a la presente radicacio

Reglamantario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015

Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos

radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podrd requerir al interesado en cualquisr momento, para que

Ios corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracler administrativo y policivo que se puedan adelantar, de

conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentanio 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razon social |9 jﬂZ%?entiﬁcgpiaE' ,;} _Nimero
ENPROYECTOS SAS @49 4a <Sa@o NIT 19004331001
ARCE GP SAS 815 &&& 7% $010287767
=2 T Ny B2
3. Representante legal de la persona juridica 4. |dentificacion del reprq'gen@t at- {-5. Registio paraia enpj;%@c#bn de inmuebles
JOSE ALEJANDRO HELO GAVIRIA 79.980.942 = = = ﬁ il - I\)m;_lijl 89
LAYLA GOMEZ PENA 52251187 = 5 T & ! {,_;20;183)59
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o n doal @ teo gfectihico: | éc“.lTiizéfonc
Calle 74 # 15-38 jcastillo@arceégpom - & = _ | - 3134663387
INFORMACION DEL PROYECTO DE- VIVIENRAY &= * =&
9. Nombre del proyecto de vivienda e Etap:g) para gsia rﬁdaf\j detalle: Torre(s),
ENTORNO 118 ) FBloqugfy), interier(es)hsta 6 & ONICA etapa
‘ i . UNICAS
11. Nomero y tipo de viviendas para esta Radicacion: it }Ti 5 T -
30 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP Y % mast . —
- 13 [} ekl
12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad - UPZ =~ ~ - ;ﬂi
Carrera 15A # 118 - 31 Usaquén - UPZ 18 SANTABARBARA
14, Estrato 15. Numero de garajes (Visitantes r@_s Privados de e esta radicacion)
; 6 T 42 I
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion " Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-1-22-1531 04-may.-2022 1
18. Area del lote segun licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m*)
543.69 construccion (m?) 2720.80 2720.80
21. Afectacion por fenémenos de remocién en masa 22, Avance fisico de las obras 23, Oficio del aval, con Radicacién
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo % N°
24, Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA01060BHY 50N-477756
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
90% $ 5.397.785.100 28-feb.-2024
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nomero Fecha Notaria
Sl 3364 07-sep.-2023 M
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura 0 Contrato Fecha Notaria
IDU RA numere 23-mar.-2023
FIDUCENTRAL 10681
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.
6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la

coherencia y validez de las cldusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarroliarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, a
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gra
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

djuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
vamen que afecte cada lote o construccion.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados RADICACION DE DOCUMENTOS N° | FECHA

ANy i §000202302384 D7 NV 20

—— ~
JOSE ALEJANDRO HELO GAVIRIA

Nombre y firma del solicitante
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado

La persona natural o juridica qtueda habilitada para ejercer la actividad de

enajenacion de inmuebles des
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

T 2015, a partir del dia:
.f ) R 9 NOV

inados a vivienda de que trata el Articulo 2

S\e)

Nombre y firma del funcignario

LAYLA GOMEZ FENA que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).

Cualquier modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones Iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectlien los estudios

necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.
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ALCALDIA MAYOR
‘DEROGODTA D.C
BECHETANA O HALTTAT

FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

&EphOle

ENAJENADOR:

OJe(#eD ca“s/#rrc.e 6P 0

Nombre del Proyecto:

entiadn Mo

(La presente revisién no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962»’05]

—

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

DOCUMENTO O SITUACION

ELEMENTOS DE REVISION

CUMPLE

N/A

OBSERVACIONES

Registro como enajenador

Validar que el engjenador este registrado y que el registro se encuentre activo en
SIDIVIC.

Radicaciones anteriores

Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicacion de
documentos vigente (Ver SIDIVIC),

NN

Certificado de tradicion y libertad del

Expedicion no debe ser superior a 3 meses.

Ausencia de ofectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion

que se vayan a utilizar en la celebracion
de los negocios de enajenacidn de
inmuebles con los adquirientes,

escrita que indique que pera cl caso no aplica. Debe corresponder al pruycclo identificar
al (los) enajenante(s).

: - &
inmueble en ¢l que :c desarrolla el familiar)
eclo. . P . . - - . -
b b El enajenador es tnico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. 4
Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, g
Copia de los modelos de los contratos |vinculacion como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, 0 comunicacion /

Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los)
enajenante(s).

Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse el plan o programa se
encuentre _gravado _por _hipoteca.

Ansxar formato Certificacior: de Acreedor Hipotecario- PMOS-FO125 diligenciado por el
banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia.

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley.

webwadyuvancia del titular del dominio
tel'terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante.

Debe expresar textualmente lz intencion de coadyuvar, Va de! (los) titular(es) del
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo
de ventas, con sus soportes,

Formato PM0S-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacién, Area
del lote y Area de construccion, ventas financiacién, coherencia de los datos, firmados
por Representante legal y quien elabora.

Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

Formato PMO5-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales con
sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales & 3 meses a la fecha de
radicacién, firmada por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecto y quien (es) actUa(n) como responsable del proyecto sea quien
esta radicando.

Estado de cusnta del contrate d= administracitn del proyecto a la fecha, expedido por la
fidueiaria, debe carresponder al proyecto, detallado y totalizado.

Creéditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador
pliblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros
con sus notas y/o declaracion de renta Gltima.

Carta de Aprobacion del crédito construetor vigente, debe corresponder al proyecto y el

enajenador

Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccion) ejecutoriada y de los
planos arquitectdnicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 yentre el 15
de junio de 2022 y ¢l 04 de septiembre
de 2022.

-Decreto 555 de 2021; vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de
junio de 2022, y luego a partir del 05 de

septiembre de 2022,

PMO05-FO138-V11

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberan incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacién por fenémenos de
remocién en masa, ¥ si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta debera contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

'
\L

Licencia(s) de construccion vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberdn incluirlas).

Nota 1: Para las licencins expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacion por fendmenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria
Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccién. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica,

Con base en la informacion aprabada en la licencia de construccion verificar en SIDIVIC
que NO haya algin -proyecto radicado con el mismo numero de licencia, nombre de
proyecto ylo direccion

El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para
vivienda autorizadas en |a licencia de construccion.

Planos !rqu!.""tnm"cs deben corresponder a Iz licencia vigente y deben contar con el
sello de la cure ani

Formato Especificaciones téenicas radicacion de documentos para el anuncio y/o
enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR
_DEBOGOTAD.C.
ELCHETANIA DO SADITAT

En casos de afectacién por remocién en masa categoria media y/o 2lta, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireccion de Prevencion \i
Seguimiento de la Secretaria del Habitat, El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2. |
Solicitud Previa.)

Formato impreso en tamaiio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos rd
esten debidamente diligenciados

Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecio, firmadar por
todos en la misma hoja.

Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos.

Formato PM05-FO086 Radicacion de [Pocumentos debidamente firmados,
documentos. Documentos legibles.

Documentos ordenados y sin mutilaciones. | 7
Expediente foliado a lipiz, parte superior derecha. Desde la primera pégina Incluidos T
planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1.

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA ¥/0 ALTA
CUMPLE| NA | OBSERVACIONES

Elemento de revision

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccion del proyecto debidamente ej ecutoriada.

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocién en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones
de las obras de mitigacién determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de
actualizacién se deberdn incluir todas las versiones y cada version deberd contar con los ancxos que incluyan carta de

responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacién debe estar firmada por el consultor responsable, y con las "
caracterfsticas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocién en masa
por favor expresarlo par escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion,

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase 11 correspondiente a las obras de mitigacion. Este
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y ¢l pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requicre la presentacién de estudios por remocitn en masa, deberd presentarsc el concepio que emite el
IDIGER y que certifica dicha situacion.

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan manifestarlo por escrito dentro de !a solicitud con la debida
justificacion y firmado por el Representante Legal.
OBSERVACIONES:

PROFESIONAL QUE REVISO: \SO.D(CI \](1\@,{\41]’\(‘1 ‘*/l["ﬂ\-\e

Fecha de verifieacion: %-Cu__ﬁ'a /O’L-mj"&“é  Fiema del profesional;
A NOU 10T = 53 NOU <100 -
RADICACION COMPLETA: @_

SOLICITUD INCOMPLETA:
Yo, actuando en cardcter de solicitante del tramite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozeo que la solicitud
o de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley.

que presento se encuentra incompleta, sin

perjuic

Firma:

c.C:

Nombre:
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La validez de este documentn podra verificarse en la pagina cerlificados.supernolariado.gov.co

& REGISTRO :

sun srumencsOF|CINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

———— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA /
Certificado generado con el Pin No: 230926784483060547 - Nro Matricula? 50N-477756

Pagina 1 TURNO: 2023-515995
Impreso el 26 de Septiembre de 2023 a las 10:55:41 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en |a ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C.
FECHA APERTURA: 27-11-1978 RADICACION: 1978-92228 CON: DOCUMENTO DE: 29-04-1994
CODIGO CATASTRAL: AAADT OSOBI?D'CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

£sTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO SITUADO EN EL COSTADO OCCIDENTAL DE LA TRANSVERSAL 17 ENTRE CALLES 118 Y 119 DE ESTA CIUDAD DISTINGUIDO
CON EL # 10 DE LA MANZANA 73 DE LA 2A. ETAPA DEL 2 SECTOR DE LA NUEVA URBANIZACION SANTA BARBARA LTDA, LOTE CON EXTENSION
SUPERFICIARIA DE 849.52 VARAS CUADRADAS Y LINDA: NORTE: EN 35.66 METROS CON EL LOTE 9 DE LA MISMA MANZANA; ORIENTE: EN 19
METROS CON LA TRANSVERSAL 17; SUR: EN 21.57 METROS CON EL LOTE 12 DE LA MISMA MANZANA OCCIDENTE: EN 23.65 METROS CON EL
LOTE # 11 DE LA MISMA MANZANA.-

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

QUE, NUEVA URBANIZACION SANTA BARBARA LTDA,. ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR APORTE DE SUS SOCIOS ALVARO GONZALEZ
SIERRA Y EUDORD ROGER ANTONIADI ESTE ULTIMO EN NOMBRE DE SU ESPOSA OLGA GONZALEZ DE ANTONIADI, DE ACUERDO A LA
ESCRITURA # 2041 DE 24 DE MAYO DE 1.957 NOTARIA 7A DE BOGOTA. REGISTRADA AL LIBRO 1. FOLIO 77 # 13.929 DE JUNIO 25 DE 1.957.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) KR 15A 118 31 (DIRECCION CATASTRAL)

2) TRANSVERSAL 17 #118-31

1) TRANSVERSAL 17 PA 2 LOTE 10 MANZANA 73 SECTOR 2 ENTRE CALLES 118 Y 119

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 24-03-1936 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 678 del 25-02-1966 NOTARIA 6A. de BOGOTA VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE; URBANIZACION SANTA BARBARA LTDA.

A: CARRILLO PVEROS RAFAEL X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-05-2001 Radicacion: 2001-27717

Doc: ESCRITURA 826 del 22-05-2001 NOTARIA 39 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: § 2




La validez de esle documenta podrd verificarse en la pagina certificados, supernotariado.gov.co

NOTARIA
A REGISTRO

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230926784483060547 Nro Matricula: 50N-477756
Pagina 2 TURNO: 2023-515995

sun wnemencsOF|CINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

Impreso el 26 de Septiembre de 2023 a las 10:55:41 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: : 915 OTROS ACTUALIZACION NOMENCLATURA DE ACUERDO A CERTIFICADO DEL DEARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE

CATASTRO DISTRITAL.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CARRILLO P/EROS RAFAEL EMIRO

CC# 25779 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 16-09-2004 Radicacion: 2004-70949

Doc: ESCRITURA 2007 del 19-08-2004 NOTARIA 39 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION -(LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FLOREZ DE CARRILLO ADELIA

A: CARRILLO PVEROS RAFAEL EMIRO X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 27-04-2012 Radicacion: 2012-31913

Doc: ESCRITURA 492 del 15-03-2012 NOTARIA 35 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $1,200,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CARRILLO PI/EROS RAFAEL EMIRO CC# 25779

A: BOREALIAS.AS NIT# 9004793733 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 07-04-2016 Radicacion: 2016-21426 \ e

Doc: OFICIO 14348 del 23-03-2016 UNIDAD ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL de BOGOTAD. C. \ }
VALOR ACTO: § e B oo

ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL CATASTRO DISTRITAL NIT# 8001277689

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 09-11-2016 Radicacidn: 2016-78769
Doc: OFICIO 56145 del 02-11-2016 UNIDAD ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL de BOGOTA D. C.
4 VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 5 .-'i
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA LIQUIDACION DEL
EFECTO PLUSVALIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 03-10-2019 Radicacion: 2019-64059
Doc: ESCRITURA 1367 del 13-09-2019 NOTARIA DOCE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §




La validez de este documento podra verificarse en la pagina ficados.super gov.co
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- SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

COADYUVANCIA

CARLOS MARIO GOMEZ CORREA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota,
identificado con cédula de ciudadania nimero 71.616.951 expedida en Medellin, Representante Legal
Suplente del Presidente de FIDUCIARIA CENTRAL S.A., calidad que acredita con el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia; sociedad
-que actda unica y exclusivamente como vocera y administradora fiduciaria del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO ENTORNO 118 identificado con NIT. 830.053.036-3, constituido
mediante documento privado de fecha treinta (30) de agosto de dos mil veintiuno (2021), por el
presente escrito y en la citada calidad COADYUVO a la sociedad ENPROYECTOS S.A.S en la
' radicacion de permiso de enajenacion.

Es claro que con el otorgamiento del presente documento NI LA FIDUCIARIA NI EL
.FIDEICOMISO adquieren la calidad de constructores, ni interventores y como tal NO TIENEN
RESPONSABILIDAD ALGUNA sobre el desarrollo del proyecto de construccién ni la promocion o
ventas que se vayan a realizar sobre los inmuebles que forman parte del fideicomiso.

Atentamente,

LOS MARIO GOMEZ CORREA

C.C. No. 71.616.951 de Medellin.
Representante Legal

. FIDUCIARIA CENTRAL S.A. actuando
Unica y exclusivamente como vocera y
administradora del FIDEICOMISO
ENTORNO 118
NIT. 830.053.036-3.

DE COLOMBLA

VIGILADO BUPERINTENDENCIA FINANCIERA

-~

[ Bogota Av El Dorado No 69 A 51 Torre B Piso 3 *PBX (57) 601 - 4124707 « Fax (57) 601 - 4124757 @)
\Awards 2019 Medellin Carrera 43 C No 7D - 09 = PBX (57) 604 - 4449249 icg‘;\-iec
efi email: fiduciaria@fiducentral.com servicioalcliente@fiducentral.com NIT. 800.171.372-1

www.fiducentral.com




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

ENTORNO 118
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
L. PERSONAS INTERVINIENTES
Por una parte, EL PROMETIENTE COMPRADOR
* PERSONA(S) NATURAL(ES)
Primer Apellido Segundo Apellido Nombres
Documento Identidad Nimero Expedidaen | Edad Estado Civil
Cédula de ciudadania
: ’ Escritura No. / . Fecha
Sociedad Conyugal Vigente Seitforicla Notaria/Juzgado AA N D)
Si No
Vivienda : A Fecha § v . : :
Familiar Escritura Notaria AA | MM T DD Direccion Residencia Ciudad
Si No |
E-mail Direccion Oficina Teléfono Celular
Apoderad Cédula Expedida Poder Adjunto/Registro | Escritural Registro Notaria [A i:r:hT DD
of/Tutor en Civil Civil A

Por la otra, EL PROMETIENTE VENDEDOR

* PERSONA JURIDICA (Se anexa Certificado de Existencia y Representacion Legal)

Denominacién o Razon Social

ENPROYECTOS S.A.S. NIT: 900.433.100-1

Escritura de Constitucion

Constituida mediante Documento Privado No. Sin Num. de Asamblea de Accionistas de fecha 22 de diciembre de dos mil dieciséis
(2016), inscrita el veintinueve (29) de diciembre de dos mil dieciséis (2016), bajo el niumero 0217917 del libro IX, de la Camara
de Comercio de Bogota.

Representada por Cédula
JOSE ALEJANDRO HELO GAVIRIA 79.980.942
Domicilio Social Direccion Teléfono
BOGOTAD. C. Calle 74 No. 15 -38 OF.201/202 300 2120213

Observaciones:
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
ENTORNO 118

II. INMUEBLES OBJETO DEL ACTO O CONTRATO

Apartamento numero , () parqueaderos o zonas de estacionamiento, bienes comunes de uso
exclusivo,y ____ (__) deposito, bien comiin de uso exclusivo, Ubicados en el EDIFICIO ENTORNO 118, en la
Carrera 15A No. 118 - 31 de la nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota. Las especificaciones de este bien
inmueble se describen mas adelante.

IIL. ANTECEDENTES

PRIMERO - EL PROMETIENTE VENDEDOR es promotor del proyecto inmobiliario denominado ENTORNO 118
destinado para vivienda urbana, el cual se esta construyendo sobre el lote de terreno ubicado en la Carrera 15A
No. 118 - 31 de la nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota, Proyecto que constara de TREINTA (30) unidades
inmobiliarias (Apartamentos (inicamente de uso habitacional), CUARENTA Y DOS (42) parqueaderos, de los cuales
TREINTA'Y CINCO (35) son privados y siete (07) para visitantes, y VEINTE (20) depdsitos.

SEGUNDA: Mediante documento privado de fecha cinco (5) de agosto de dos mil diecinueve (2.019), se celebrd
entre la sociedad BOREALIA S.A.S identificada con el NIT. 900.479.373 en calidad de Fideicomitente Tradente y
ENPROYECTOS S.AS identificada con el NIT. 900.433.100 en calidad de Fideicomitente Desarrollador, y
FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A en calidad de Fiduciaria, un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de
Administracion en virtud del cual se constituy6 el patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO ENTORNO 118
en adelante EL FIDEICOMISO, el cual fue modificado mediante Otrosi No. 1 de fecha cuatro (4) de agosto de dos
mil veinte (2.020), en el sentido de prorogar el plazo de vigencia inicialmente establecido en el contrato fiduciario.

TERCERA: Mediante Escritura Publica No. 1767 de fecha 03 de junio de 2021, se celebro la cesion de posicion
contractual de Fiduciaria por parte de FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A en calidad de cedente, a favor de
FIDUCIARIA CENTRAL S.A en calidad de cesionario.

CUARTA: Mediante documento privado suscrito el trece (13) de julio de 2021, las sociedades ENPROYECTOS
S.A.S.y ARCE GP S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, suscribieron con FIDUCIARIA
CENTRAL S.A, el contrato de FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS, FIDEICOMISO
RECURSOS ENTORNO 118, en el cual se delegd la administracion de los recursos y del gasto del proyecto
ENTORNO 118.

QUINTA: Mediante documento privado suscrito el treinta (30) de septiembre de 2021, las sociedades
ENPROYECTOS S.AS. y ARCE GP SAS. en calidad de FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES,
suscribieron con FIDUCIARIA CENTRAL S.A., la modificacion integral del FIDEICOMISO ENTORNO 118, para que,
entre otras actividades, FIDUCIARIA CENTRAL S.A administre el inmueble donde se desarrollara el proyecto,
garantizando asi la titularidad del lote.

SEXTA: Mediante documento privado suscrito el veintitrés (23) de marzo de 2023, las sociedades ENPROYECTOS
S.AS. y ARCE GP S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTES PROMOTORES, suscribieron con FIDUCIARIA
CENTRAL S.A., la modificacion integral del FIDEICOMISO ENTORNO 118, dentro del cual EL PROMETIENTE
CEDENTE es FIDEICOMITENTE PROMOTOR y BENEFICIARIO DE AREA.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
ENTORNO 118

IV. GENERALIDADES:

MARCO NORMATIVO Y CRITERIOS DE INTERPRETACION: Este contrato se celebra al amparo del principio de
|la autonomia de la voluntad privada, con fundamento en el articulo 89 de la Ley 153 de 1887 y con sujecion a la
legislacion mercantil.

LEY APLICABLE: Este contrato se regira, se interpretara y seré ejecutado con sujecion a las leyes de la Repiiblica
de Colombia.

EFECTO OBLIGATORIO: Este contrato obliga a las partes aqui nombradas y redunda en beneficio de sus
respectivos sucesores y cesionarios. El presente contrato establece el (inico y entero acuerdo entre las partes y
reemplaza cualquier acuerdo verbal o escrito celebrado con anterioridad al presente contrato.

EXIGIBILIDAD DE LAS OBLIGACIONES: El presente contrato incorpora obligaciones validas, legalmente
vinculantes y ejecutables, de acuerdo con los términos en que han sido pactadas por cada una de las partes.

En desarrollo de lo anterior las partes acuerdan:

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, a los (__) dias del mes de de dos mil I
las partes manifestaron que han celebrado el siguiente contrato de promesa de compraventa, que consta de las
siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO. - EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a transferir a favor
de EL PROMETIENTE COMPRADOR 2 titulo de compraventa, y ésta se obliga a comprar a aquella, el derecho de
dominio que iene y la posesion que ejerce sobre los siguientes inmuebles:

Apartamento niimero »— () parqueaderos o zonas de estacionamiento,y ____ (__) depésito, bien
comin de uso exclusivo, Ubicados en el EDIFICIO ENTORNO 118, en la Carrera 15A No. 118 - 31 de la
nomenclatura urbane de la ciudad de Bogota, que forman parte del EDIFICIO ENTORNO 118. a) Area Construida
del Apartamento : METROS CUADRADOS ( M2); b) Ubicacion: El
apartamento mencionado estara ubicado en el (___) piso del proyecto. Las especificaciones de este bien
inmueble se describen en el Anexo 1, en el Anexo 2 y en el Anexo 3.

Linderos Generales:

Apartamento Nimero ;

Paragrafo Primero: No obstante, la mencion de cabida y linderos los inmuebles prometidos en venta se
transferiran como cuerpo cierto.

Paragrafo Segundo: El area construida del inmueble objeto de esta promesa, por efectos de los ajustes en disefio
del Proyecto y de la construccion del mismo, podra incrementarse o disminuirse hasta en un 2% y asi lo aceptan
las partes, con la consecuente modificacion del area privada que implique la variacion del area construida. Las
variaciones del area privada o construida daran lugar al reajuste del precio, ya sea que aumente o disminuya. El
reajuste del precio se hara efectivo antes de la fecha de otorgamiento de la escritura publica de transferencia de
dominio que perfeccione este contrato, tomando como factor el precio por metro cuadrado inicial.

Pagina3de 7



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
ENTORNO 118

SEGUNDA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. - EL precio de la compraventa prometida es la suma de
MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($ ), calculados multiplicando el area
construida de M2 por el valor de $ por metro cuadrado, que EL PROMETIENTE
COMPRADOR se obliga a pagar a EL PROMETIENTE VENDEDOR, en los siguientes términos:

2.1. Una CUOTA INICIAL por la suma de MONEDA LEGAL COLOMBIANA
($ ), que EL PROMETIENTE COMPRADOR se obliga a pagar a EL PROMETIENTE VENDEDOR con
cheque o transferencia a nombre de Cartera Colectiva Abierta Fiduciaria Central - CCA Fiducentral, NIT
800.179.354-3, Cuenta de Ahorros de BANCOLOMBIA No 126-064453-91, de acuerdo con las instrucciones
detalladas en el Anexo 3, el dia de de

22. El saldo, es decir la suma de MONEDA LEGAL COLOMBIANA
($ ), que EL PROMETIENTE COMPRADOR se obliga a pagar a EL PROMETIENTE VENDEDOR con
cheque o transferencia a nombre de Cartera Colectiva Abierta Fiduciaria Central = CCA Fiducentral, NIT
800.179.354-3, Cuenta de Ahorros de BANCOLOMBIA No 126-064453-91, de acuerdo con las instrucciones
detalladas en el Anexo 3, el dia pactado para la firma de la Escritura Publica que perfeccione el presente contrato.

TERCERA: CLAUSULA PENAL: EL PROMETIENTE VENDEDOR y PROMETIENTE COMPRADOR convienen
la suma de ($ ), equivalente al diez por ciento (10%) del precio total del
inmueble, como sancion penal en caso de incumplimiento, que debera pagar quien incumpla la presente promesa
de compraventa como indemnizacion a la parte cumplida, sin necesidad de requerimiento en mora o judicial.

PARAGRAFO: El no pago de las cuotas en las fechas sefialadas en esta clausula constituye mora en el pago del
presente contrato, sin necesidad de requerimiento alguno. En consecuencia, y sin perjuicio de la facultad para
ejercer cualquier accion derivada del incumplimiento, EL PROMETIENTE COMPRADOR pagaran a EL
PROMETIENTE VENDEDOR los intereses de mora que llegaren a causarse, liquidados a la tasa maxima
legalmente permitida sobre las cuotas o pagos atrasados. En el evento que la mora persista por mas de dos (2)
Cuotas, el presente contrato se entendera incumplido, caso en el cual EL PROMETIENTE VENDECOR podra dar
por terminada esta promesa de compraventa de pleno derecho, sin mas actos o requisitos adicionales.

CUARTA: LIBERTAD DE LOS INMUEBLES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO.- EL PROMETIENTE VENDEDOR
declara que el bien prometido en venta es propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO
ENTORNO 118, y los garantizan libres de censo, embargo, demanda, pleito pendiente, condicion resolutoria,
arrendamiento, patrimonio familiar no embargable, anticresis, uso, habitacion y en general libres de gravamenes o
limitaciones que los coloquen por fuera del comercio, salvo la relativa al Reglamento de Propiedad Horizontal. En todo
caso EL PROMETIENTE VENDEDOR se obligan a salir al saneamiento conforme a la Ley.

QUINTA: GASTOS NOTARIALES, DE BENEFICENCIA, TESORERIA Y REGISTRO. - Los derechos que se
ocasionen por el otorgamiento de la escritura que perfeccione !a venta, se asumiran asi: a) Los gastos y derechos
notariales de la seran asumidos en partes iguales entre EL PROMETIENTE COMPRADOR y EL PROMETIENTE
VENDEDOR. b) Los derechos e impuesto de beneficencia y registro seran por cuenta exclusiva EL PROMETIENTE
COMPRADOR. En caso de que aplique impuesto de retencion en Ia fuente, esta sera para pagada por EL
PROMETIENTE VENDEDOR.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
ENTORNO 118

SEXTA: ESCRITURACION.- EL PROMETIENTE VENDEDOR desde ahora se obliga a impartir las respectivas
instrucciones a FIDUCIARIA CENTRAL S.A. como vocera del contrato de Fiducia Mercantil de Administracion
Inmobiliaria, 0 a quien corresponda para que comparezca al otorgamiento de la escritura publica que perfeccione este
contratoeldia___ (__)de de dos mil veintitrés (2023) en la notaria Cuarenta y Uno del Circulo de Bogota a
las 3:00 PM; en tal dia y hora las partes deberan comparecer provistos de los documentos de rigor.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a entregar los inmuebles en la fecha
de firma de la Escritura Pdblica de transferencia del inmueble estipulada en la presente clausula.

Las partes acuerdan expresamente que la fecha de escrituracion y entrega se estimo con base en el cronograma
elaborado por el corstructor, sin embargo, el desarrollo de esta clase de obras esta sujeto a las contingencias
propias del suministro de materiales, cumplimiento de contratistas, asi como eventos de fuerza mayor o caso
fortuito y, en general, a imprevistos ajenos a la voluntad de EL PROMETIENTE VENDEDOR. En consecuencia,
ocurrida cualquier circunstancia que retrase la obra, EL PROMETIENTE VENDEDOR, informara por escrito con
una antelacion no menor a diez (10) dias calendario de esas circunstancias a EL PROMETIENTE COMPRADOR,
quien desde ahora acepta que EL PROMETIENTE VENDEDOR contara con un (nico plazo adicional no mayor de
noventa (90) dias calendario, contados a partir de la fecha aqui prevista, para efectuar la entrega de los inmuebles.
Como consecuencia de esta situacion, las partes se obligan a suscribir un otrosi en el que conste la nueva fecha
de entrega del inmueble y firma de la escritura que perfeccione este contrato, aclarando que, si el otrosi no fuere
suscrito antes de, o, en la fecha estipulada para la entrega del inmueble, el término se entendera prorrogado
automaticamente por noventa (90) dias calendario para el efecto. En este evento EL PROMET IENTE
COMPRADOR renuncia a cualquier accion, y no se considerara como causal de incumplimiento.

La entrega de los inmuebles como unidad privada incluira la de los bienes comunes esenciales del Edificio, por
acceder éstos a los primeros y, se entenderan recibidos desde la suscripcion del Acta de Entrega correspondiente.

SEPTIMA: - REFORMAS: Las partes manifiestan de manera expresa que en caso de que EL PROMETIENTE
COMPRADOR efecttien reformas parciales o totales de los inmuebles objeto de este contrato, EL PROMETIENTE
VENDEDOR en ningln caso asumira costos adicionales por los materiales utilizados o los trabajos efectuados por
EL PROMETIENTE COMPRADOR vy que, igualmente, no responderan en caso de pérdida de las garantias
otorgadas por el constructor.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMETIENTE COMPRADOR podra hacer cambios a los Acabados descritos en
el Anexo 1y a la Distribucion descrita en el Anexo 3. Para tal efecto deberan aprobar la cotizacion que para cada
caso elaborara EL PROMETIENTE VENDEDOR y que incluira un AlU de veinte por ciento (20%). El pago del valor
estipulado debera hacerse por adelantado como condicion para el cambio de Acabado o de Distribucion. Asi mismo
EL PROMETIENTE COMPRADOR acepta que cualquier cambio en Acabados o Distribucion podra postergar la
fecha de entrega de su apartamento. Dentro de cada cotizacion estara establecido el posible tiempo de retraso que
genere el cambio, y al aprobar dicha cotizacion EL PROMETIENTE COMPRADOR estara aceptando la posible
nueva fecha de entrega. EL PROMETIENTE VENDEDOR se reserva el derecho a no aceptar modificaciones que
afecten elementos estructurales del edificio o que puedan llevar a una demora en Ia entrega de las zonas comunes
del edificio o de otros apartamentos. Las anteriores condiciones pueden ser modificadas de comun acuerdo por
escrito entre las partes.

PARAGRAFO SEGUNDO: Asi mismo EL PROMETIENTE COMPRADOR da por aceptado expresamente las
reformas parciales o totales que se efecten al proyecto constructivo ENTORNO 118.

OCTAVA: ENTREGA DE LOS INMUEBLES. - EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a hacer entrega real y
material del inmueble objeto del presente contrato en la fecha de firma de la Escritura Publica de transferencia del
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
ENTORNO 118

inmueble estipulada en la Clausula Sexta, mediante acta suscrita a entera satisfaccion por parte de EL
PROMETIENTE COMPRADOR.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMETIENTE VENDEDOR hara entrega del inmueble objeto de este contrato, a
paz y salvo por concepto de servicios piblicos basicos de que esté dotado, y por las cuotas de administracion del
mismo hasta la fecha de la entrega real y material. A partir de la entrega del inmueble, seran a cargo de LOS
PROMETIENTE COMPRADOR, los gastos por concepto de servicios publicos, cuotas de administracion, asi como
los impuestos y contribuciones que graven la propiedad de los inmuebles objeto de la cesion.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMETIENTE VENDEDOR hara entrega del inmueble con servicios publicos de
energia, gas, acueducto y alcantarillado, debidamente instalados con sus medidores en pleno funcionamiento, con
el pago de los gastos de acometidas y de conexion.

NOVENA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Los inmuebles que se transfieren estan sometidos al Régimen
de Propiedad Horizontal de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001, en los témminos que se estipulen en la
escritura publica que se constituya para tal fin.

DECIMA: EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a desenglobar los inmuebles objeto del presente contrato ante la
Oficina de Catastro Distrital 0 la entidad que haga sus veces.

DECIMA PRIMERA: IMPU ESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES. - EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a
entregar a Paz y Salvo los inmuebles objeto del presente contrato, por concepto de gravamenes, tasas, contribuciones,
derechos causados, liquidados o reajustados hasta la fecha de las escrituras publicas que perfeccionan este contrato.

DECIMA SEGUNDA: EL PROMETIENTE VENDEDOR transferira los inmuebles objeto del presente contrato con las
garantias de estabilidad de la obra por diez ( 10) afios, y para los acabados por el término de un (1) afio. Lo anterior de
conformidad con el articulo 8 de la ley 1480 de 2011.

DECIMA TERCERA: La sociedad ENPROYECTOS S.A.S. tramitd la radicacion de documentos ente la secretaria
Distrital del habitat y se le otorgd el No. de fecha .

DECIMA CUARTA: CLAUSULA COMPROMISORIA: Las diferencias que surjan en la interpretacion y/o ejecucion
del presente contrato podran ser sometidas a la decision de un tribunal de arbitramento, si ambas partes estan de
acuerdo, conformado por un (1) arbitro designado de comuin acuerdo entre las partes o, en su defecto, por sorteo
dela lista A del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de Bogota, que funcionara en Bogota
en dicho centro de arbitraje y proferira su lado en derecho. El tribunal se regira en cuanto al procedimiento aplicable
por lo dispuesto en la ley procesal vigente. En materia de honorarios de arbitros, secretarios y gastos de
funcionamiento del Tribunal, se aplicaran las tarifas establecidas por el centro de Arbitraje y Conciliacion de la
Camara de Comercio de Bogota. De no estar de acuerdo las partes, se acudira a la justicia ordinaria.

DECIMA PRIMERA: DIRECCIONES: Para todos los efectos relacionados con la presente promesa, las partes
senalan como direccion a la cual la parte contraria debe dirigirse por escrito, la siguiente:

EI PROMETIENTE VENDEDOR en Carrera 15A # 118 — 31 de la ciudad de Bogota D.C., teléfono: 313-4663387

EI PROMETIENTE COMPRADOR

El cambio de direccion solo tendra validez cuando se haya comunicado previamente por escrito a Ia parte contraria.

Pagina 6 de 7
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
ENTORNO 118

En constancia se firma por las partes en la ciudad de Bogota D.C. en dos (2) ejemplares del mismo tenor y validez,

alos (__)dias del mes de de dos mil )
EL PROMETIENTE COMPRADOR,
C.C.
EL PROMETIENTE VENDEDOR,
C.C.
Pagina7de 7



ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

OTORGADA EN LA NOTARIA ( ) DEL CIRCULO DE

FECHA DE OTORGAMIENTO:
DEL ANO DOS MIL ( )

FORMATO DE REGISTRO O DE CALIFICACION

¥ %k %k %k k k %k %

MATRICULA INMOBILIARIA:
CODIGO CATASTRAL:

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO VALOR DEL ACTO EN
PESOS

(0164) TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION EN FIDUCIA MERCANTIL
$ .00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION

DE: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. VOCERA DEL

FIDEICOMISO ENTORNO 118 NIT. 830.053.036-3
A: CC- NIT.
X+ 3+ 5+ 3+ + 3
ESCRITURA PUBLICA NUMERO:
OTORGADA EN LA NOTARIA ( ) DEL CIRCULO DE
FECHA DE OTORGAMIENTO:

¥ %k ¥k %k k ok Kk k¥
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En la ciudad de , Departamento de , Republica de Colombia, a los
( ) dias del mes de de dos mil veintitrés (2023), en el despacho de la
Notaria ( ) del Circulo de , cuyo titular es

, en esta fecha se otorgd la escritura que se consigna en los siguientes

términos:

(0164) TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION EN FIDUCIA
MERCANTIL

Comparecieron:

Comparecieron mediante minuta escrita, quienes dijeron ser: CARLOS MARIO GOMEZ CORREA,
mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota D.C., de estado civil casado con sociedad conyugal
vigente, identificado con cédula de ciudadania numero 71.616.951 expedida en Medellin, quien obra
en calidad de suplente del presidente y por lo tanto como Representante Legal obra en nombre y
representacion de FIDUCIARIA CENTRAL S.A., sociedad de servicios financieros con domicilio
principal en Bogoté D.C., identificada con NIT 800.171.372-1, constituida mediante escritura publica
nUmero tres mil doscientos setenta y uno (3.271) del veinte (20) de agosto de mil novecientos noventa
y dos (1992) otorgada en la notaria Quince (15) del Circulo de Bogota D.C., todo lo cual acredita con
el Certificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia, y certificado de existencia y representacion legal, materializado en la Notaria Cuarenta y Una
(41) del Circulo de Bogota de conformidad al Articulo quince (15) del Decreto Ley cero diecinueve (019)
de dos mil doce (2012) y Leyes quinientos veintisiete de mil novecientos noventa y nueve (527/1999)
y quinientos ochenta y ccho de dos mil (588/2000) e Instruccién Administrativa veintiséis de dos mil
(26/2000) de la Superintendencia de Notariado y Registro, los cuales se adjuntan para su
protocolizacion, sociedad que para los efectos del presente instrumento acta Unica y exclusivamente
en calidad de vocera y administradora fiduciaria del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
ENTORNO 118, identificado con NIT 830.053.036-3, constituido mediante documento privado de
fecha veinticinco (25) de noviembre de dos mil veintidds (2022), que en adelante se denominara EL
TRADENTE Y/0 PROPIETARIO FIDUCIARIO de una parte, y de la otra JOSE ALEJANDRO HELO
GAVIRIA, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogotd, identificada con la cédula
de ciudadania nimero 79.980.942 expedida en Bogota D.C., de esto civil casado con sociedad conyugal



vigente, quien obra en su calidad de representante legal obra en nombre y representacion de la
sociedad ENPROYECTOS S.A.S., identificada con el Nit: 900.433.100-1 sociedad constituida
mediante documento privado sin nimero de fecha constituida mediante Documento Privado de Asamblea
de Accionistas del 15 de abril de 2011, inscrita en la Camara de Comercio el 04 de mayo de 2011 bajo el
numero 01475661 del Libro IX, lo cual acredita con el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C., materializado en la notaria Cuarenta y Una (41) del
circulo de Bogota D.C., de conformidad al Articulo quince (15) del Decreto Ley cero diecinueve (019) de
dos mil doce (2012) y Leyes quinientos veintisiete de mil novecientos noventa y nueve (527/1999) y
quinientos ochenta y ocho de dos mil (588/2000) e Instruccion Administrativa veintiséis de dos mil
(26/2000) de la Superintendencia de Notariado y Registro, que se protocoliza con este instrumento para
que haga parte de €l y sea insertado en las copias que de ella se expidan quien se ha venido denominando

EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, y de otra parte mayor de edad, domiciliado
y residente en el municipio de , identificado con cédula de ciudadania nimero
expedida en , de estado civil , con sociedad en adelante el ADQUIRENTE

Y/O FIDEICOMITENTE APORTANTE, manifestaron que por el presente instrumento publico
celebran transferencia a titulo de restitucion en fiducia mercantil de los inmuebles que se describen

mas adelante, en los términos de las cldusulas contenidas en este acto, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES
PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha cinco (5) de agosto de dos mil diecinueve
(2.019), se celebro entre la sociedad BOREALIA S.A.S identificada con el NIT. 900.479.373-3 en calidad
de Fideicomitente Tradente y ENPROYECTOS S.A.S identificada con el NIT. 900.433.100 en calidad de
Fideicomitente Desarrollador, y FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A en calidad de Fiduciaria, un Contrato
de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion en virtud del cual se constituyd el patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO ENTORNO 118.

SEGUNDA: Que mediante Escritura Publica No. 1767 de fecha 03 de junio de 2021, otorgada en la
Notaria cuarenta y uno (41) del Circulo de Bogota D.C., se celebrd la cesion de posicion contractual de
Fiduciaria por parte de FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A en calidad de cedente, a favor de FIDUCIARIA
CENTRAL S.A en calidad de cesionario.

TERCERA: Que mediante documento privado de fecha treinta (30) de agosto de dos mil veintiuno
(2.021), las sociedades ENPROYECTOS S.A.S. y ARCE GP S.A.S, en calidad de FIDEICOMITENTES
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DESARROLLADORES; BOREALIA S.A.S en calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE y FIDUCIARIA
CENTRAL S.A. en calidad de FIDUCIARIA, suscribieron MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y PAGOS — FIDEICOMISO ENTORNO 118
(antes CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION — FIDUOCCIDENTE-
FIDEICOMISO ENTORNO 118).

CUARTA: Que, mediante documento privado de fecha ocho (08) de julio de dos mil veintidds (2.022),
entre las Sociedades ENPROYECTOS S.A.S. y ARCE GP S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES y FIDUCIARIA CENTRAL S.A. en calidad de FIDUCIARIA, suscribieron el
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS en virtud del cual se constituyo
el patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO RECURSOS ENTORNO 118.

QUINTA: Que mediante documento privado de fecha treinta (30) de agosto de dos mil veintiuno
(2.021), las sociedades ENPROYECTOS S.A.S. y ARCE GP S.A.S, en calidad de FIDEICOMITENTES
PROMOTORES vy otros en calidad de FIDEICOMITENTES APORTANTES B; BOREALIA S.A.S en calidad
de FIDEICOMITENTE APORTANTE A, y FIDUCIARIA CENTRAL S.A. en calidad de FIDUCIARIA,
suscribieron MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION Y PAGOS — FIDEICOMISO ENTORNO 118.

SEXTA: El objeto del precitado otrosi integral al contrato fiduciario mercantil consiste en 'z
constitucion de un patrimonio autonomo, con el fin de que LA FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO:
Administre de acuerdo con las instrucciones impartidas en el presente contrato; los bienes transferidos
a titulo de fiducia mercantil por LOS FIDETCOMITENTES.
5.2.Permita la construccion del PROYECTO, sobre EL INMUEBLE que conforma el PATRIMONIO
AUTONOMO, por cuenta y riesgo de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES, bajo su exclusiva y unica
responsabilidad tecnica, financiera, juridica y administrativa.

2.3.Reciba y administre el cien por ciento (100%) de las sumas de dinero entregadas por LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES B, y las demds aportadas por LOS FIDEICOMITENTES
PROMOTORES. Asi como los recursos aportados en el FIDEICOMISO RECURSOS ENTORNO 118,
5.4.Gire los recursos del FIDEICOMISO a LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES o a quien este
instruya, para el desarrollo del PROYECTO que se llevard a cabo sobre EL INMUEBLE, -------------=-



5.5. Transfiera a la terminacion del PROYECTO, las unidades inmobiliarias resultantes del mismo segun
se estipula en la clausule decima tercera del presente contrato, a cada uno de los FIDEICOMITENTES
APORTANTES A y LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES B o a favor de los terceros que estos designen
medjante documento privado, previa aprobacion de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES; siempre y

cuando se encuentren a paz y a salvo por todo concepto derivado del presente contrato de fiducia

mercantil.
5.6.Reciba los recursos provenientes de la venta y/o cesion de los derechos de las unidades
inmobiliarias del PROYECTO, que realice LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES por cuenta y a nombre
de los FIDEICOMITENTES APORTANTES A y B.
5.7.Entregue a LOS FIDEICOMITENTES, los bienes y recursos que se encuentren formando parte del
mismo al momento de liauidarlo, de conformidad con lo estipulado en el presente contrato,; una vez se

haya cubierto todos los costos y gastos del Patrimonio Autonomo. ”

SEPTIMA: Que la sociedad ENPROYECTOS S.A.S. en su calidad de FIDEICOMITENTE
PROMOTOR, adelantd por su cuenta y riesgo la promocion y ejecucion del proyecto inmobiliario
denominado EDIFICIO ENTORNO 118 — PROPIEDAD HORIZONTAL, conformado por 30 apartamentos,
35 parqueaderos privados y 7 para visitantes. El cual se construyé en la Carrera 15A No. 118 — 31 de
la ciudad de Bogota D.C, en la Ciudad de Bogota D.C., sobre el inmueble identificado con el folio de
matricula inmobiliaria 50N-477756 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona
Norte, que fue aportado al FIDEICOMISO ENTORNO 118.

OCTAVA: En desarrollo y ejecucion del Proyecto inmobiliario, ni FIDUCIARIA CENTRAL S.A., ni el patrimonio
autonomo FIDEICOMISO ENTORNO 118, actuaron en calidad de constructores, ni interventores, ni
desarrolladores del mismo, ni tampoco responderan por las obligaciones del FIDEICOMITENTE PROMOTOR,
quien fue el Unico y exclusivamente responsable de la ejecucion y desarrollo del proyecto, --====------- —

SEPTIMA: El contrato de fiducia mercantil referido, permite que EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR
del FIDEICOMISO ENTORNO 118, de la instruccion de que se realice la transferencia del
APARTAMENTO (___) EL USO EXCLUSIVO DE LOS PARQUEADEROS NUMERO

) ¥ (___), EL USO EXCLUSIVO DEL DEPOSITO =),
INMUEBLES QUE HACEN PARTE DEL PROYECTO INMOBILIARIO “"EDIFICIO ENTORNO 118 -
PROPIEDAD HORIZONTAL", UBICADO EN LA CARRERA (15A) NUMERO CIENTO DIECIOCHO
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—TREINTA Y UNO (113-31) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., Instruccion que se dio para que se
transfiera el inmueble antes relacionado a nombrede ___~~~~~ eeen

OCTAVA: EL FIDEICOMISO cuyo administrador fiduciario es FIDUCIARIA CENTRAL S.A., celebra el
presente contrato teniendo en cuenta la calidad de propietario del derecho de dominio del predio sobre
los inmuebles del proyecto inmobiliario denominado EDIFICIO ENTORNO 118 — PROPIEDAD
HORIZONTAL y en cumplimiento de la instruccion en tal sentido que EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR
impartio mediante el citado contrato de fiducia.

Previos los anteriores considerandos las partes acuerdan las siguientes:
CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA. — TRANSFERENCIA: Por medio de la presente escritura publica FIDUCIARIA
CENTRAL S.A., en su condicién de vocera y administradora fiduciaria del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO ENTORNO 118 en calidad de titular del derecho de dominio de los
inmuebles objeto del presente contrato y en cumplimiento con la instruccién impartida para tal efecto por
parte de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, procede transferir a titulo de RESTITUCION EN FIDUCIA
MERCANTIL, a favor de LOS ADQUIRENTES, BENEFICIARIOS Y/O FIDEICOMITENTES
APORTANTES , y este se obliga a recibir a igual titulo, el derecho de dominio, propiedad y la posesion

que tiene y ejerce sobre los siguientes inmuebles:

EL APARTAMENTO NUMERO ;, EL USO EXCLUSIVO DEL
PARQUEADERO NUMERO Y DEL DEPOSITO NUMERO _
inmuebles que forman parte del proyecto inmobiliario , ubicados en el Barrio

, €n la CARRERA 15A # 118 — 31 de la ciudad de Bogoté D.C.; cuyas

areas, linderos y demas especificaciones tomadas del Reglamento de Propiedad Horizontal, son:

APARTAMENTO NUMERO
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A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero de la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la mencién de &rea, la cabida y linderos, la transferencia de
los inmuebles antes identificados se hace como cuerpo cierto, de tal forma que cualquier eventual
diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada, no dara lugar a reclamo posterior

alguno, por ninguna de las partes.

PARAGRAFO SEGUNDO: Dada la naturaleza del bien trasferido, esto es bien inmueble, la

transferencia del mismo se verificara mediante la inscripcion de la presente escritura publica en el

respectivo folio de matricula inmobiliaria ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Bogota.

CLAUSULA SEGUNDA.- El ( los) bien(es) descrito(s) en la clausula anterior forma (n) parte del proyecto
inmobiliario denominado EDIFICIO ENTORNO 118 — Propiedad Horizontal, situado en la carrera quince
A (15A) numero ciento dieciocho — treinta y uno (118 — 31) de la ciudad de Bogota, construido sobre

un predio con un area superficiaria aproximada de ( M2), con

folio de matricula nimero de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Bogota — Zona Norte, cuyos linderos generales son los siguientes:
(AQUI SE TRASCRIBEN LOS LINDEROS GENERALES DEL EDIFICIO)
POR EL NORTE:
POR EL ORIENTE:
POR EL SUR:
POR EL OCCIDENTE:

CLAUSULA SEGUNDA.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El EDIFICIO ENTORNO 118
— PROPIEDAD HORIZONTAL, se sometio al Régimen de Propiedad Horizontal de acuerdo con lo
establecido en la Ley seiscientos setenta y cinco (675) de dos mil uno (2001), en los términos sefalados
en la escritura publica nimero 3364 de fecha 7 de septiembre de dos mil veintitrés (2023) otorgada
en la Notaria cuarenta y uno (41) el Circulo Notarial de Bogota D.C., debidamente registrada en el folio
de matricula matriz nimero 50N-477756 y en los folios de matriculas inmobiliarias individuales nimeros

cinco cero N — dos cero nueve dos seis uno tres nueve (50N- ), de la oficina de registro



de instrumentos publicos de Bogota D.C., Zona Norte.
CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION: Que mediante la escritura plblica nimero 3364 de
fecha 7 de septiembre de dos mil veintitrés (2023) otorgada en la Notaria cuarenta y uno (41) el Circulo
Notarial de Bogota D.C., se protocolizé el Certificado Técnico de Ocupacion, de conformidad con lo
sefalado en el articulo treinta y cuatro (34) de la Ley mil setecientos noventa y seis (1796) del trece
(13) de julio de dos mil dieciséis (2016), los articulos tercero (3) y cuarto (4) del Decreto novecientos
cuarenta y cinco (945) del cinco (05) de junio de dos mil diecisiete (2017) y la Instruccion Administrativa
nimero doce (12) del treinta y uno (31) de julio de dos mil diecisiete (2017) expedida por la

Superintendencia de Notariado y Registro.

PARAGRAFO PRIMERO: EL ADQUIRENTE con la suscripcion del presente contrato, se obliga (n) a
cumplir y aceptar todas las normas del Reglamento de Propiedad Horizontal al que fue sometido el
proyecto inmobiliario EDIFICIO ENTORNO 118; asi mismo, manifiesta (n) conocer y aceptar que el
respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal, puede ser objeto de modificaciones, adiciones o
aclaraciones o reformas de acuerdo con los requerimientos que para tal efecto exija la entidad

competente.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL ADQUIRENTE ademas del dominio individual de los bienes
especificados en la clausula primera anterior, adquiere(n) el derecho sobre los bienes comunes de que
trata el Reglamento de Propiedad Horizontal en las proporciones y porcentajes en él indicadas, y
especialmente se obliga(n) desde la fecha de otorgamiento de la presente escritura publica al pago

oportuno de las cuotas de administracion que le correspondan segtn el coeficiente de copropiedad.

CLAUSULA TERCERA. - DESTINACION DEL INMUEBLE: Los apartamentos seran destinados (nica
y exclusivamente para vivienda familiar, y los parqueaderos para el estacionamiento de vehiculos, esta
destinacion no podra ser variada por EL ADQUIRENTE o sus causahabientes a cualquier titulo, sino
de conformidad con el procedimiento que para el efecto contemple el Reglamento de Propiedad
Horizontal. ======



CLAUSULA CUARTA. - TRADICION Y TITULOS DE ADQUISICION: El derecho de dominio y la
posesion de los inmuebles identificados objeto de transferencia, los adquiri6 FIDUCIARIA CENTRAL
S.A., como vocera del FIDEICOMISO ENTORNO 118, para su conformacion e incremento, asi:

Mediante escritura nimero (___) de fecha (__)de de dos mil

(__) otorgada en la Notaria (__) el Circulo Notarial de Bogota,

transfirié a titulo de adicién en Fiducia Mercantil para incrementar el Patrimonio Autonomo denominado
FIDEICOMISO ENTORNO 118, los inmuebles identificados con los folios de matricula inmobiliaria
nameros 50N - de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogota.

PARAGRAFO PRIMERO: El proyecto inmobiliario denominado “EDIFICIO ENTORNO 118 —
PROPIEDAD HORIZONTAL”, fue ejecutado de acuerdo con los planos arquitectonicos y
estructurales aprobados por la Curaduria Urbana nimero 1 Arg. Ruth Cubillos Salmanca, obteniendo
la Licencia de Construccion por medio de ACTO ADMINISTRATIVO numero 11001-1-22-1531 con
fecha de expedicion 14 de Septiembre de dos mil veitiuno (2.021), y posteriormente se aprueba la
propiedad horizontal por RESOLUCION No. 11001-2-23-2615 de fecha de expedicién 07 de junio
de dos mil veintitres (2.023) por el Curador Urbano niimero dos (2) Arq. German Moreno Galindo, por
medio de la cual se aprueban los Planos y el Cuadro de Areas que contiene la propiedad horizontal del
Edificio
PARAGRAFO SEGUNDO: La construccidn del proyecto inmobiliario EDIFICIO ENTORNO 118,
desarrollada por parte dEL FIDEICOMITENTE PROMOTOR del patrimonio autonomo FIDEICOMISO
ENTORNO 118, construccion que se adelanto con los dineros de propiedad del Fideicomiso citado.

PARAGRAFO TERCERO: ENPROYECTOS SAS como FIDEICOMITENTE PROMOTOR, estd

autorizado para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma(n) parte integrante e(los)

inmueble(s) objeto del presente documento, por la subsecretaria de inspeccion, vigilancia y control de
vivienda — Secretaria Habitat — Alcaldia Mayor de Bogota D.C, conforme a la radicacion numero

( ), la cual quedd debidamente ajustada a derecho y con el lleno

de los requisitos legales; se protocoliza registro para la enajenacion de bienes de la subsecretaria de
Inspeccion de Vigilancia y Control de Vivienda con nimero de registro
( ) de fecha (__)de de dos mil ( )

fOo

o



QQLLS_IM_QU_IM. —VALOR DE LA TRANSFERENCIA: El valor de la presente restitucion es de

PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA
($ ), de los cuales a la fecha se encuentran recibidos por EL
FIDEICOMISO, la suma de PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA
($ ); vy el saldo, es decir , la suma de
PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($ ) seran pagados con el

producto del crédito hipotecario de vivienda que tiene aprobado EL ADQUIRENTE con el BANCO
, Suma que sera girada directamente al FIDEICOMISO.

CLAUSULA SEXTA. — ENTREGA MATERIAL: De conformidad con el contrato de fiducia en virtud del
cual se constituyd el patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO ENTORNO 118 y en
consideracion al contrato de comodato precario celebrado entre FIDUCIARIA CENTRAL S.A. en calidad
de Comodante y ENPROYECTOS S.A.S. - FIDEICOMITENTE PROMOTOR, en calidad de
Comodatario, esta Ultima ostenta actualmente la tenencia material de los inmuebles objeto de la presente
restitucion, dichos fideicomitentes harén la entrega material del inmueble que se restituye en la misma
fecha de otorgamiento del presente instrumento publico, mediante Acta de entrega que debera suscribir.
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante el término convenido para la entrega, EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR queda exonerado de toda responsabilidad por la no entrega del (los) inmueble(s) objeto de
transferencia en la fecha pactada, en los eventos de fuerza mayor o caso fortuito, debidamente
comprobados, o por demora en la instalacion de los servicios plblicos por la empresa respectiva, o por
razones de irregularidad en el suministro de insumos y equipos, sin que medie culpa o negligencia de
parte de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, se exonera a EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR de cualquier
tipo de responsabilidad frente a la imposibilidad de realizar la entrega de los inmuebles sefialados en la
clausula primera de este contrato; eventos que se notificaran por escrito a EL (LOS) ADQUIRENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se deja expresa constancia de que el (los) inmueble(s) objeto de la presente
transferencia se entregara(n) por parte de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR una vez el mismo esté
provisto de los servicios publicos de energia eléctrica, gas, acueducto y alcantarillado. En el evento de
que las empresas encargadas de la instalacion de tales servicios no los hubieren instalado en la fecha
prevista para la entrega, sin culpa imputable al EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, dicha entrega se
prorrogara automaticamente hasta el dia en que los mencionados servicios sean instalados, sin que tal
hecho configure incumplimiento del FIDEICOMISO ni de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, ni genere
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ninguin tipo de indemnizacion.

PARAGRAFO TERCERO: La entrega y recibo del (los) inmueble(s) como unidad privada incluira la de
los bienes comunes esenciales del EDIFICIO, por ser estos indispensables para la existencia, estabilidad,
seguridad y conservacion del edificio e imprescindibles para su uso o de disfrute de los bienes privados, y
se entenderan recibidos desde la suscripcion del Acta de Entrega correspondiente, conforme lo estipula la
Ley 675 de 2001.

CLAUSULA SEPTIMA. — SANEAMIENTO: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. Vocera y Administradora del
FIDEICOMISO ENTORNO 118 manifiesta que durante la vigencia del contrato de fiducia mercantil
mencionado, los inmuebles objeto de la presente restitucion, no fueron objeto de ningin tipo de
gravamen, condicién resolutoria del dominio, censos, anticresis, arrendamientos por escritura publica,
embargos judiciales, pleitos pendientes, registros de demanda, usufructos y demas limitaciones del
dominio, a excepcion de aquellas constituidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal al que se

encuentra sometido el proyecto inmobiliario.

PARAGRAFO. —No obstante, lo anterior, EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR se obligan al
saneamiento de los inmuebles, por eviccion y vicios redhibitorios de conformidad con los términos que
establece la Ley y de lo establecido en el Contrato de Fiducia Mercantil que dio origen a EL
FIDEICOMISO.

CLAUSULA OCTAVA. - GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: El cien por ciento (100%) del
impuesto de registro y derechos de inscripcion en registro, que se generen con ocasion al otorgamiento

de la presente escritura seran asumidos por EL ADQUIRENTE.

Los gastos notariales que se causan por la presente restitucion seran asumidos asi: el cincuenta por
ciento (50%) por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, y el cincuenta por ciento (50%) por EL
ADQUIRENTE. Los gastos de beneficencia, tesoreria y registro del presente publico instrumento seran
asumidos totalmente por parte de EL ADQUIRENTE.

CLAUSULA NOVENA. - OCTAVA.- E| impuesto predial, Impuesto de valorizacion, las contribuciones,
costos y gravamenes respecto del (los) inmueble(s) transferido(s) que se causen, liquiden o hagan



exigibles a partir de la fecha del otorgamiento de la presente Escritura Publica de transferencia a titulo
de beneficio, seran de cargo de EL (LOS) ADQUIRENTES. En lo referente a la valorizacion por
beneficio local ésta sera asumida en su totalidad por EL(LOS) ADQUIRENTES toda vez que la
valorizacion representa un beneficio a futuro para el inmueble y por ende para su propietario, por
cuanto obedece a una contribucién para financiar la construccién de un conjunto de obras que mejoran
la movilidad del espacio publico con relacion al sector donde se encuentran ubicados los inmuebles
objeto de la presente transferencia y de las cuales jamas dependid la construccion del proyecto, hecho
que no representa utilidad o beneficio alguno para LOS FIDEICOMISOS o para EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR.

PARAGRAFO PRIMERO. - EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR se obliga a entregar el (los)
inmueble(s) objeto de este contrato a paz y salvo por concepto de impuestos y contribuciones por
beneficio general, derechos de conexion de las respectivas redes de servicios publicos de Energia
eléctrica, Acueducto y Alcantarillado y cuotas de administracion de la copropiedad, causadas antes de
la fecha de esta escritura, y con la disponibilidad de Gas natural. Los reajustes que se causen o liquiden
respecto de los inmuebles objeto del presente contrato, por las Empresas de Energia Eléctrica,
Acueducto y Alcantarillado y Gas Natural, a partir del otorgamiento de la presente Escritura Plblica
seran por cuenta exclusiva de (EL) ADQUIRENTE. Deja expresa constancia EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR que, a la fecha, tienen cancelado a dichas Empresas los derechos correspondientes.
PARAGRAFO SEGUNDO: Respecto del servicio de telefonia y television por cable, EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR, entregara los inmuebles con la ducteria de acometida y el strip
telefonico, siendo de cargo de EL (LOS) ADQUIRENTES los derechos de conexion y activacion.
PARAGRAFO TERCERO. - LOS FIDEICOMISOS no asume ninguna responsabilidad por la demora
en la conexién de los servicios publicos, por depender ésta de las respectivas entidades publicas, y
corresponde su diligenciamiento al EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, quien no asume
responsabilidad por dicha demora a menos que la misma se hubiere generado por negligencia o culpa
de su parte.

CLAUSULA DECIMA. - GARANTIAS: EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR se obliga con LOS
ADQUIRENTES, BENEFICIARIOS Y/O FIDEICOMITENTES APORTANTES acorde con el articulo
8 de la Ley 1480 de 2011 cuenta con las garantias legales que comprende la estabilidad de la obra por
diez (10) anos, y para los acabados un (1) afio, a partir de la fecha de la entrega del inmueble.



CLAUSULA DEQMA PRIMERA. — Presente LOS ADQUIRENTES, BENEFICIARIOS Y/O
FIDEICOMITENTES APORTANTES de las condicionales civiles anteriormente anotadas
manifiesta(n) que:

a) Acepta(n) la transferencia que por medio de la presente escritura publica se efectla a su favor, por

estar de acuerdo con las estipulaciones aqui consignadas.
b) Declara(n) su entera satisfaccion respecto de la entrega material del inmueble objeto de la presente
restitucion, conforme a las condiciones estipuladas en la clausula sexta de este contrato,------------

¢) Declara(n) a paz y a salvo al patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO ENTORNO 118,
cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA CENTRAL S.A., respecto de la trasferencia del
inmueble objeto del presente instrumento publico, por efectuarse la misma a su entera satisfaccion,
razon por la cual declaran que no presentaran respecto de la restitucion que por este acto se
solemniza, reclamo de ninguna naturaleza por dicho concepto en contra de FIDUCIARIA CENTRAL
S.A. como sociedad de servicios financieros ni como vocera del Patrimonio Autonomo denominado
FIDEICOMISO ENTORNO 118.
d) Declara(n) conocer el Reglamento de Propiedad Horizontal del proyecto inmobiliario denominado
EDIFICIO ENTORNO 118 — PROPIEDAD HORIZONTAL y se obliga(n) a cumplir las normas que lo rigen.

e) Renuncia(n) a la condicion resolutoria derivada de la entrega de los inmuebles. Si LOS
ADQUIRENTES, BENEFICIARIOS Y/O FIDEICOMITENTES APORTANTES no se presentare(n)
a recibir el (los) inmueble(s) o se negare(n) a firmar el acta, EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR podra
darlo (s) por entregado(s), suscribiendo un acta ante dos (2) testigos que acrediten el hecho de la
entrega, salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobados por parte de
ADQUIRENTE, BENEFICIARIOS Y/O FIDEICOMITENTES APORTANTES que justifiquen la no
comparecencia para recibir.
f) EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR cuenta con un plazo de quince (15) dias para efectuar los arreglos
del inmueble que hayan sido registrados en el Acta de Entrega y para gestionar la agilizacion en la

instalacion de servicios publicos, en el evento en que, llegado el término inicialmente sefalado, tales

servicios no hubieren sido instalados.
g) Conoce(n) que EL FIDEICOMISO, se reserva la facultad de corregir errores en el reglamento de
propiedad horizontal al que fue sometido la EDIFICIO ENTORNO 118 — PROPIEDAD HORIZONTAL,
hasta enajenar la dltima unidad y hacer modificaciones de unidades no transferidas, siempre que las
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mismas no alteren la seguridad ni salubridad del Edificio, ni afecte el area adquirida de LOS
ADQUIRENTES, BENEFICIARIOS Y/O FIDEICOMITENTES APORTANTES. Asi mismo, en el
evento de que cualquier entidad que controle, vigile o tenga injerencia en la propiedad horizontal o
que la entidad encargada de otorgar los permisos de venta, exija al constructor alguna modificacion al
Reglamento de Propiedad Horizontal, en desarrollo de sus funciones o del otorgamiento del permiso
para anunciar, se entiende que los futuros copropietarios autorizan, sin ninguna objecién y sin
necesidad de consulta previa, a menos de que dichos cambios obedezcan a ajustes en el area adquirida,
al FIDEICOMITENTE PROMOTOR, para la modificacion del mismo, previa obtencion de la licencia de
construccion que apruebe las modificaciones y si el cambio es respecto de area adquirida autorizacion
del propietario en dicho sentido. Si es del caso, EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, se reserva el derecho
de modificar el reglamento de propiedad horizontal, sin necesidad de solicitar autorizacion expresa a
los copropietarios del EDIFICIO ENTORNO 118 — PROPIEDAD HORIZONTAL a menos de que las

modificaciones o reformas obedezcan a temas de area de las unidades privadas resultantes del proyecto

inmobiliario.
H) LOS ADQUIRENTES, BENEFICIARIOS Y/O FIDEICOMITENTES APORTANTES suscribe (n)
el presente contrato de transferencia bajo el entendido que FIDUCIARIA CENTRAL S.A. no participd en
el desarrollo del proyecto inmobiliario denominado EDIFICIO ENTORNO 118 — PROPIEDAD
HORIZONTAL, ni como constructor, ni como interventor, ni de manera alguna; ni tuvo injerencia en la
determinacion del punto de equilibrio que se requirid para llevar a cabo el mencionado proyecto, ni en
la viabilidad juridica y financiera del mismo. Asi mismo en el entendido de que las obligaciones
derivadas del desarrollc del proyecto, principalmente la construccion y entrega material de los
inmuebles objeto de esta transferencia no corresponden a LA FIDUCIARIA, segun lo acordado en el
texto de la misma. Como consecuencia de lo anterior, no puede imputérsele responsabilidad alguna a
LA FIDUCIARIA por los conceptos contenidos en las declaraciones anteriores. LA FIDUCIARIA en su
condicion de vocera y administradora del FIDEICOMISO ENTORNO 118, y en desarrollo del objeto del
contrato de Fiducia Mercantil que origind la conformacion del citado Fideicomiso administra los recursos
vinculados al proyecto denominado EDIFICIO ENTORNO 118 — PROPIEDAD HORIZONTAL, permite a
EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR el desarrollo del citado proyecto en los bienes inmuebles propiedad
del fideicomiso y transfiere las unidades resultantes del mismo a ADQUIRENTE, BENEFICIARIOS Y/O
FIDEICOMITENTES APORTANTES.
i) Declara (n) a paz y salvo a FIDUCIARIA CENTRAL S.A. como sociedad Fiduciaria y como vocera y
administradora fiduciaria del Patrimonio Autdnomo denominado FIDEICOMISO ENTORNO 118 por todo
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concepto relacionado cen la celebracion y ejecucion de los contratos de Fiducia que originaron la
constitucion del FIDEICOMISO.
Presente, JOSE ALEJANDRO HELO GAVIRIA, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad
de Bogota, identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.980.942 expedida en Bogota D.C., de
esto civil casado con sociedad conyugal vigente, quien en su calidad de representante legal obra en
nombre y representacion de la sociedad ENPROYECTOS S.A.S., identificada con el Nit
900.433.100-1 sociedad constituida mediante documento privado sin nimero de Asamblea de

Accionistas del 15 de abril de 2011, inscrita en la Cdmara de Comercio el 04 de mayo de 2011 bajo el
numero 01475661 del Libro IX, lo cual acredita con el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C., lo cual acredita con el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Cdmara de Comercio de Bogota D.C., materializado en la notaria
Cuarenta y Una (41) del circulo de Bogota D.C., de conformidad al Articulo quince (15) del Decreto Ley
cero diecinueve (019) de dos mil doce (2012) y Leyes quinientos veintisiete de mil novecientos noventa y
nueve (527/1999) y quinientos ochenta y ocho de dos mil (588/2000) e Instruccion Administrativa
veintiséis de dos mil (26/2000) de la Superintendencia de Notariado y Registro, que se protocoliza con
este instrumento para que haga parte de él y sea insertado en las copias que de ella se expidan quien se
ha venido denominando EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR:
A. Se obligan a salir al saneamiento por vicios de eviccion y redhibitorios en los términos de ley, asi
como a responder ante (EL) (LOS) FIDEICOMITENTES APORTANTES B Y/O ADQUIRENTE por la

construccion y terminacion del proyecto, las especificaciones de los bienes resultantes del mismo, la

calidad de los materiales, la entrega del inmueble, la estabilidad de la obra y demas obligaciones.-

B. Se obligan a entregar materialmente el (los) inmueble(s) objeto de este contrato a (EL) (LOS)
FIDEICOMITENTES APORTANTES B, Y/O ADQUIRENTE a la fecha de la firma de la presente escritura
publica. La entrega de los bienes de uso exclusivo, y los bienes comunes de uso y goce general seran
entregados de acuerdo con los parametros establecidos en el articulo veinticuatro (24) de la ley

seiscientos setenta y cinco (675) de dos mil uno (2.001).
C. Se obligan a subsanar, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a dicha entrega, los posibles

defectos u omisiones que se presentaron al momento de la entrega material de los inmuebles objeto

de este contrato y que consten en la respectiva Acta.
D. Desenglobar los inmuebles objeto del presente contrato ante la Oficina de Catastro Distrital o la
entidad que haga sus veces, una vez se haya enajenado la Ultima unidad privada del proyecto
denominado EDIFICIO ENTORNO 118 — PROPIEDAD HORIZONTAL.




HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA-------------=-

ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO

DE FECHA

OTORGADA EN LA NOTARIA ( ) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

CARLOS MARIO GOMEZ CORREA

C.C. No. 71.616.951 de Bogota

Representante Legal de FIDUCIARIA CENTRAL S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ENTORNO 118.

JOSE ALEJANDRO HELO GAVIRIA
C.C. No. 79.980.942
Representante Legal ENPROYECTOS S.A.S.
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Fiduoccidente

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE SA.

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION SUSCRITO
ENTRE FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A Y BOREALIA S.A.S. Y ENPRCYECTOS S.A.S.

Entre los suscritos: Por una parte, i) HANS CHRISTIAN BOEHLKE SALCEDO, identificado con la .
cédula de ciudadania nimero 80.418.795 de Bogota, vecino de Bogota quien actia en su calidad
de Gerente Principal y por tanto en nombre y representacién de la sociedad BOREALIA S.A.S. con
NIT 800.479.373-3, con domicilio en Bogota, D.C., constituida mediante Documento Privado de
Accionista Unico del 26 de septiembre de 2011, inscrita en la Camara de Comercio de Bogota el 13
de octubre de 2011 bajo el nimero 01520329 del Libro IX, todo [o cual consta en el Certificado de
Camara de Comercio expedido por la Camara de Comercio de Bogota que se adjunta, y quien para
efectos del presente documento se denominaré el FIDEICOMITENTE TRADENTE; y ii) JOSE
ALEJANDRO HELO GAVIRIA; identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.980.942 de
Bogota, actuando en su calidad de Primer Representante Legal de la sociedad ENPROYECTOS
SAS, con NIT 800.433.100-1, con domicilio en Bogota, D.C.; constituida mediante Documento
Privado de Asamblea de Accionistas del 15 de abril de 2011, inscrita en la Camara de Gomercio de
Bogota el 04 de mayo de 2011 bajo el numero 01475661 del Libro 1X, todo lo cual consta en el
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota
que se adjunta y quien para los efectos del presente documento se denominard el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,; y quienes de manera conjunta se denominaran como los
FIDEICOMITENTES vy, de otra parte; FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. — FIDUOCCIDENTE
S.A., sociedad constituida mediante la escritura plblica nimero 2922 del 30 de septiembre de
1991, de la Notaria 13 del Circulo de Bogota D.C., y con permiso de funcionamiento expedido por
la Superintendencia Bancaria (Hoy Supenntendenc:a Financiera) mediante Resolucion nimero
3614 del 4 de octubre de 1991, representada en este acto por MARIO ANDRES ESTUPINAN
ALVARADO, domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado ¢on la cédula de ciudadania niimero
79.947.970 de Bogota, quien actia en su calidad de Presidente y por tanto Representante Legal;
todo lo cual consta en el cerificado de existencia y representacion legal expedido por la
Superintendencia Financiera que se adjunta a este documento, sociedad fiduciaria que para
efectos de este acto se identifica con el NIT. 830.054.076-2 correspondiente a los fideicomisos
administrados por FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A., quien en adelante se denominaré la
FIDUCIARIA, celebramos el presente Contrato de FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION.

CAPITULO |
CONSIDERACIONES, DEFINICIONES Y DECLARACIONES

1.1 CONSIDERACIONES:

1. Que actualmente el FIDEICOMITENTE TRADENTE es titular pleno del derecho de dominio
sobre el siguiente inmueble — LOTE:

Matricula Inmobiliaria

50N-477756

El anterior INMUEBLE se encuentra registrado en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogotéd Norte, y estd ubicado en la Carrera 15 A No. 118-31 (Direccion
Catastral) o Transversal 17 No. 118-31 (Transversal 17 PA 2 Lote 10 Manzana 73 Sector 2
entre Calles 118 y 119 (Direcciones segin Certificado de Tradicién) de la ciudad de
Bogota; predic URBANO con Cédula Catastral No. 118T17-7 y Chip Catastral
AAAQ1060BHY (en adelante el INMUEBLE).

2. Que entre el FIDEICOMITENTE TRADENTE en condicion de Prometiente Tradente y el

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se celebré el dia 24 de abril de 2019 un Cantrato
de Promesa de Aporte sobre el INMUEBLE (en adelante la PROMESA DE APORTE), cuyo
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Fiduoccidente

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE SA.

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION SUSCRITO
ENTRE FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A Y BOREALIA §.A.S. Y ENPROYECTOS S.A.8

objeto consiste en que el primero prometié transferir a un Patrimonio Auténomo, el derecho
de dominio del INMUEBLE mencionado en el considerando 1 anterior, INMUEBLE en el
cual el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR espera desarrollar bajo su Unica y exclusiva
responsabilidad un Proyecto Inmobiliario denominado “ENTORNQO 118" {en adelante el
PROYECTO) documento que se adjunta como antecedente.

Que para dar cumplimiento a la PROMESA DE APORTE los FIDEICOMITENTES estén
interesados en constituir un Fideicomiso de Administracion, al cual seré transferido a titulo
de Adicién en Fiduciaria Mercantil el INMUEBLE, con la finalidad que la FIDUCIARIA
mantenga la titularidad del INMUEBLE y lo administre conforme los términos del presente
Contrato de Fiducia y en especial los contemplados en la Clausula 5.6. del mismo.

Que el representante legal del FIDEICOMITENTE TRADENTE se encuentra debidamente
autorizado para la celebracion de la operacion pretendida conforme consta en el Acta
namero 10 de Asamblea de Accionistas de fecha 08 de mayo de 2019 que se adjunta
como antecedente.

Que la FIDUCIARIA ha ofrecido sus servicios a los FIDEICOMITENTES, para celebrar el
presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION.

1.2. DEFINICIONES: Para efectos de este Contrato, las palabras o términos que a continuacion se
relacionan tendran el significado que aqui se establece:

1.
2

FIDEICOMITENTE TRADENTE: BOREALIA S A.S. con NIT 800.478.373-3.

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: Es la sociedad ENPROYECTOS S.A.S. con NIT
900.433-100-1.

FIDEICOMITENTES: Son el FIDEICOMITENTE TRADENTE y el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. '

FIDUCIARIA: Es la sociedad FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A., quien administrara en
calidad de Fiduciario el presente contrato de Fiducia Mercantil de Administracion, en los
términos del mismo.

INMUEBLE: Es el INMUEBLE descrito en el Capitulo | Clausula 1.1. "Consideraciones”,
numeral 1, ubicado en la Carrera 15 A No. 118-31 (Direccién Catastral) o Transversal 17
No. 118-31 (Transversal 17 PA 2 Lote 10 Manzana 73 Sector 2 entre Calles 118 y 119
(Direcciones segln Certificado de Tradicién) de la ciudad de Bogota; predio URBANO con
Cédula Catastral No, 118T17-7 y Chip Catastral AAA01060BHY.

PATRIMONIO AUTONOMO: Se entendera por éste el conjunto de bienes, afecto a la
finalidad de! contrato, Fideicomiso que se denominara FIDUOCCIDENTE ~ FIDEICOMISO
ENTORNO 118,

PROYECTO: Es el Proyecto Inmobiliario denominado “ENTORNO 118" que el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR espera desarrollar bajo su Unica y excluyente
responsabilidad en el INMUEBLE.

1.3. MANIFESTACION DE LAS PARTES: Las partes dejan expresa constancia que el presente
contrato ha sido libre y ampliamente discutido y deliberado en los aspectos esenciales y
substanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de condiciones para cada una de ellas.
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Fiduoccidente

FIDUCIARIA DE CCCIDENTE SA.

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION SUSCRITO
ENTRE FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A Y BOREALIA S.A.S. Y ENPROYECTOS S.A.S.

1.4. DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: Los FIDEICOMITENTES declaran de
manera individual y en lo que a cada uno de ellos compete que: (i} Es una sociedad comercial que
ejerce su objeto y derechos conforme a las leyes de la Reptiblica de Colombia; (ii) Se encuentra
debidamente facultada para celebrar el presente contrato de FIDUCIA MERCANTIL, sin que ello
signifique detrimento de su propio patrimonio. {iii) Las demandas o procedimientos pendientes ante
cualquier autoridad judicial, gubernamental o arbitral, conocidas por los FIDEICOMITENTES, de
ser resueltos en su contra: (a) No tendran razonablemente un efecto perjudicial para el Contrato de
Fiducia que se celebra por el presente documento, y/o (b) no afectaran su capacidad de cumplir
con las obligaciones adquiridas en razon del presente Contrato de Fiducia o la validez o
exigibilidad del mismo. (iv) Ha cumplido con todas las leyes y drdenes que le son aplicables. (v)
Con la celebracién del presente Contrato, no se estdn desmejorando las condiciones de sus
acreedores actuales por la fransferencia de los bienes que realizan mediante el presente
documento, la cual efectiian en forma licita y de buena fe en relacién con posibles acreedores
anteriores al perfeccionamiento del presente contrato. Por lo tanto, la FIDUCIARIA no asume
responsabilidad alguna frente a terceros por este concepto. (vi) Los bienes que se transfieren a
titulo de fiducia no provienen, ni directa ni indirectamente, del ejercicic de actividades establecidas
como ilicitas, de conformidad con las Leyes 180 de 1955, 365 de 1997, 590 de 2000 y 793 de
2002, y las demas normas que las medifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados
por ellos como medios o instrumentos necesarios para la realizacion de dichas conductas. (vii)
Sobre los bienes que transfieren no existe ninglin gravamen o limitacion al dominio y que los
mismos no han sido cedidos, enajenados o transferidos a cualquier titulo con anterioridad a la firma
del presente conirato. (viii) En el evento en que los FIDEICOMITENTES o cualquiera de ellos se
sometan al régimen de insolvencia previsto en la Ley 1116 de 2006 o la norma que les resulte
aplicable para la época de los hechos, la presente Fiducia queda sujeta a los efectos previstos en
dicha norma, quedando exonerada en todo caso la FIDUCIARIA de toda responsabilidad que
pueda derivarse de tal hecho. {ix) Los FIDEICOMITENTES han recibido de parte de la
FIDUCIARIA la matfriz estandar de analisis de los eventuales riesgos previsibles a que puede estar
sometido el presente contrato durante su ejecucion y terminacion, todo lo cual consta en el Anexo
No. 1 del presente contrato, declarando en consecuencia que los conoce y acepta.

CAPITULO 1l
NATURALEZA DEL CONTRATOC

2.1. NATURALEZA DEL CONTRATO: EI presente CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION es un contrato de derecho privado que se rige por las
normas del Codigo de Comercio y del Estatuto Orgénico del Sistema Financiero (Decreto 663 de
1993); por lo tanto los bienes fideicomitidos constituyen un PATRIMONIO AUTONOMO
independiente y separado de los patrimonios de las partes en este contrato, el cual esta
exclusivamente destinado a los fines del presente Contrato de Fiducia. Los bienes que conforman
el PATRIMONIO AUTONOMO no forman parte de la garantia general de los acreedores de la
FIDUCIARIA y solo garantizan obligaciones contraidas en cumplimiento de la finalidad perseguida
con este contrato de conformidad con lo establecido en los articulos 1227 y 1233 del Cédigo de
Comercio, por lo tanto, las obligaciones que contraiga la FIDUCIARIA en cumplimiento del objeto e
instrucciones de este contrato, estdn amparadas exclusivamente por los activos de este
FIDEICOMISO, de manera que los acreedores de dichas obligaciones no podran perseguir los
bienes vinculados a ofros patrimonios autdnomos bajo la administracién de la FIDUCIARIA, ni los
que pertenecen al patrimonio de la FIDUCIARIA; asi como los acreedores de otros pafrimonios .
auténomos y de la FIDUCIARIA tampoco podran perseguir los activos del presente PATRIMONIO
AUTONOMO.
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CAPITULO Nl
OBJETO DEL CONTRATO

3.1 OBJETO DEL CONTRATO.- El objeto del contrato de Fiducia Mercantil lrrevocable de
Administracion, sera la constitucion de un patrimonio auténomo con el INMUEBLE que transfiera el
FIDEICOMITENTE TRADENTE y demas bienes que se transfieran al FIDEICOMISO con el fin que la
FIDUCIARIA reciba y mantenga la titutaridad juridica del INMUEBLE, conforme los términcs
contemplados en el presente Contrato de Fiducia.

PARAGRAFO: En el evento en que el INMUEBLE se encuentre fuera del comercio, o en caso de
presentar falsa tradicion que impida el registro de la transferencia del INMUEBLE objeto del
presente Contrato de Fiducia a favor del PATRIMONIO AUTONOMO, el mismo se terminara y
liquidara por imposibilidad de ejecucién de su objeto.

CAPITULO IV
DE LOS BIENES ADMINISTRADOS

4.1. DE LOS BIENES ADMINISTRADOS.- Los bienes que conformaran el FIDEICOMISO son los
siguientes:

4.1.1. La suma de UN MILLON DE PESOS M/CTE ($1.000.000.00), a la firma del presente
Contrato de Fiducia que seran aportados por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a la firma
del presente Contrato de Fiducia.

41.2. El INMUEBLE del cual el FIDEICOMITENTE TRADENTE es el actual propietario. El
INMUEBLE sera transferido al PATRIMONIO AUTONOMO mediante instrumento publico adicional
y a tltulo de Adicién en Fiducia Mercantil, el cual se describe a continuacion:

Lote de Terreno situado en el costado occidental de la Transversal 17 entre Calles 118 y 119 de
Bogota, D.C., distinguido con el No. 10 de la Manzana 73 de la Segunda Etapa del Segundo
Sector de la Nueva Urbanizaciéon Santa Barbara, con una extension superficiaria de 849.52 varas
cuadradas y con un area del terreno de 543.69 metros cuadrados, y area construida de 313.30
metros cuadrados, cuya direccién es la Carrera 15 A No. 118-31 (Direccién Catastral) de la ciudad
de Bogota D.C., inmueble urbano que se identifica con la siguiente cabida y linderos:

POR EL NORTE: En treinta y cinco metros con sesenta y seis centimetros (35.66 m.) con el lote
nimero nueve (9) de la misma manzana; POR EL ORIENTE: En diecinueve (19.00 m.) con la
transversal diecisiete (17) de la antigua nomenclatura de la ciudad de Bogotd D.C., luego debe
entenderse que el lindero es sobre la carrera quince A (15%) de la nueva nomenclatura de Bogota
D.C.; POR EL SUR: En veintiin metros con cincuenta y siete centimetros (21.57 m.) con el lote
ndmero doce (12) de la misma manzana; POR EL OCCIDENTE: En veintitrés metros con sesenta
y cinco centimetros (23.65 m.) con el ote nimero once (11) de la misma manzana.

A este INMUEBLE le corresponde el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50N-477756 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Norte y con cedula catastral 118T17-7 y Chip
cédigo Catastral AAAO1060BHY.

PARAGRAFO PRIMERO.- CUERPO CIERTO: No obstante la cabida y linderos del INMUEBLE, el
mismo se transfiere como cuerpo cierto, e incluye todas las construcciones en él existentes asi
como los bienes por destinacian o adhesién que en el mismo se encuentre,
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PARAGRAFO SEGUNDO.- TRADICION: El FIDEICOMIENTE TRADENTE adquiri6 el INMUEBLE
objeto del presente CONTRATO DE FIDUCIA a titulo de *Compraventa” efectuada mediante
Escritura Plblica No. 492 del 15 de marzo de 2012 de la Notaria 35 de Bogota, debidamente
registrada en el Certificado de Tradicion No. SON-477756 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota conforme consta en la Anotacién No. 4 del 27 de abril de 2012 del mismo.

PARAGRAFO TERCERO.- LIBERTAD Y GRAVAMENES: El FIDEICOMITENTE TRADENTE
declara que es titular de la totalidad del derecho de dominio sobre el INMUEBLE que sera
transferido al PATRIMONIO AUTONOMO; que no lo ha enajenado o transferido por acto anterior al
presente; ni prometido en venta o cualquier otro acto juridico a terceras personas; también
garantiza que ejerce la propiedad del INMUEBLE en forma regular, pacifica y publica y que se
encuentra libre de demandas civiles, habitacién, servidumbres, desmembraciones, usufructo,
condiciones resolutorias del dominio, hipotecas, pleitos pendientes, embargos judiciales, censo,
anticresis, movilizacién, patrimonio de familia, afectacion a vivienda familiar, y en general de
cualquier limitacion al derecho de dominio.

PARAGRAFO CUARTO: SANEAMIENTO: El FIDEICOMITENTE TRADENTE asumiré en todos los
casos los costos y gastos que demande la defensa del INMUEBLE, asumiendo el saneamiento de
todo vicio o gravamen y el que sea necesario por eviccion o vicios redhibitorios, respecto del
INMUEBLE que transferira al FIDEICOMISO. Igualmente, el FIDEICOMITENTE TRADENTE declara
que el INMUEBLE se halla a paz y salvo por concepto de tasas, contribuciones, impuestos, etc, ¥
respondera por los tributos no pagados frente a la FIDUCIARIA, las autoridades fiscales y ante
terceros adquirentes del bien. El FIDEICOMITENTE TRADENTE en todo caso se obliga al
saneamiento frente a la FIDUCIARIA y los terceros a los cuales ésta transfiera el INMUEBLE; por
lo cual, la FIDUCIARIA gueda relevada expresamente de la obligaciéon de responder por el
saneamiento al proceder a la enajenacion o a la ftransferencia del INMUEBLE. El
FIDEICOMITENTE TRADENTE desde ahora autoriza a la FIDUCIARIA para hacer constar esta
clausula en el texto del documento por el que llegue a transferir la propiedad del INMUEBLE en
ejecucion de este CONTRATO DE FIDUCIA, sin que éste (ltimo asuma responsabilidad alguna por
este concepto.

PARAGRAFO QUINTO. ENTREGA: Ei FIDEICOMITENTE TRADENTE instruye a la FIDUCIARIA
para que, en la fecha de otorgamiento del instrumento publico por el cual se transfiera el
INMUEBLE por parte del FIDEICOMITENTE TRADENTE al FIDEICOMISO, se entregue el
INMUEBLE en custodia al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a titulo de comodato precario
que se celebrara mediante documento privado conforme a los términos de la minuta que se adjunta
como Anexo No. 2 de este Contrato, para que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR haga uso
del mismo permitiéndosele la realizacion de actividades constructivas en el INMUEBLE, asi como
las actividades necesarias para la conexion, instalacién y prestacion de servicios plblicos que se
requieran para el desarrolio del PROYECTO. El Contrato de Comodato tendréd una duracién al
menos igual al presente Contrato de Fiducia, y durante toda su vigencia e! comodatario debera
permitir el ingreso de los funcionarios que designe la FIDUCIARIA para verificar el estado del
INMUEBLE.

41.3. Los demas recursos que para el desarrollo de! presente contrato transfieran los
FIDEIGOMITENTES.

4.2. PATRIMONIO AUTONOMO: Para todos los efectos legales, con los bienes transferidos a titulo
de fiducia mercantil por los FIDEICOMITENTES, se conforma el PATRIMONIO AUTONOMO que
se denominara FIDUOCCIDENTE — FIDEICOMISO ENTORNO 118, el cual estara afecto a la
finalidad contemplada en este Contrato de Fiducia, y se mantendré separado del resto de activos
de la FIDUCIARIA y de los que pertenezcan a otros patrimonios auténomos.

C
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CAPITULC V
INSTRUCCIONES GENERALES

Para el cumplimiento del objeto antes expresado, la FIDUCIARIA, conforme a su obligacion de
medio, tendrd en cuenta las siguientes instrucciones y las demds que impartan los
FIDEICOMITENTES en documento separado:

5.1. ENTREGA DEL INMUEBLE A TITULO DE COMODATO: El FIDEICOMITENTE TRADENTE
instruye a la FIDUCIARIA para que, en la fecha de otorgamiento del instrumento publico por el cual
se transfiera el INMUEBLE por parte del FIDEICOMITENTE TRADENTE al FIDEICOMISO, se
entregue e! INMUEBLE en custodia al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a titulo de comodato
precario que se celebrard mediante documento privado conforme a los términos de la Minuta que se
adjunta como Anexo No. 2 de este Contrato, para que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
haga uso del mismo. El Contrato de Comodato tendra una duracion al menos igual al presente
CONTRATO DE FIDUCIA, y durante toda su vigencia el Comodatario debera permitir el ingreso de
los funcionarios que designe la FIDUCIARIA para verificar el estado del INMUEBLE. El Contrato de
Comodato terminaré por incumplimiento del (los) Comodatario(s) a cualquiera de sus obligaciones
contractuales.

5.3. SUSCRIPCION DE DOCUMENTOS PRIVADOS Y/O ESCRITURAS PUBLICAS.- La
FIDUCIARIA suscribira los documentos privados y/o instrumentos publicos que por escrito le
soliciten de manera conjunta los FIDEICOMITENTES, necesarios para administrar los activos del
FIDEICOMISO o las modificaciones de éstos a que haya lugar. La FIDUCIARIA no esté obligada a
suscribir los documentos privados y/o instrumentos publicos en los que a su juicio, considere que se
esta infringiendo la ley y/o el presente contrato.

5.4. PROTECCION Y DEFENSA DE LOS BIENES. En todos los eventos en que se requiera salir a
la defensa de los bienes fideicomitidos en procesos administrativos, judiciales o de cualquier
indole, los FIDEICOMITENTES designaran las personas idéneas para asesorar y defender los
bienes fideicomitidos, incluida la representacién judicial, asumiendo la totalidad de la remuneracién
u honorarios asl como los costos y gastos en que se incurra, determinara los términos y
condiciones de! Contrato de Prestacién de Servicios correspondiente que se celebre con la(s)
persona(s) designada(s). Los FIDEICOMITENTES asumiran el pago de las condenas que resulten
de los procesos administrativos o judiciales contra el PATRIMONIO AUTONOMO y fa FIDUCIARIA,
que tengan relacién con los bienes fideicomitidos o el desarrollo del presente contrato de fiducia.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA en cumplimiento de su deber indelegable de proteccién
y defensa de los bienes fideicomitidos establecido en el numeral 4 del articulo 1234 del Cddigo de
Comercio, queda facultada para atender y pagar de manera prioritaria, con cargo exclusivo a los
recursos disponibles para este efecto, en el FIDEICOMISO, todos los gastos y costcs necesarios
para adelantar la defensa de los bienes fideicomitidos, dentro de los que se encuentran, sin
limitarse a ello, los siguientes: i) Honorarios de abogados; ii) Costas y agencias en derecho; iii)
Desplazamientos necesarios dentro y fuera de Bogotéa; iv) Gastos y costos necesarios para la
preparacién de informacion para la defensa y los demas gastos y costos relacionados v)
Honorarios generados en la elaboracion de conceptos técnicos por parte de terceros y peritos.
Adicionalmente, en el evento en que recibido el requerimiento de la FIDUCIARIA, los
FIDEICOMITENTES no designen a las personas que se encarguen de la defensa de los bienes
fideicomitidos, en ausencia de tales instrucciones la FIDUCIARIA lo(s) designara y definira los
términos del contrato de prestacion de servicios.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Los costos y gastos en que se incurra para la defensa de los bienes
fidelcomitidos seran a cargo de los FIDEICOMITENTES sin perjuicio de la facultad de la
FIDUCIARIA para atender estos gastos con cargo a los recursos disponibles en el FIDEICOMISO.
En los eventos en que no existan recursos disponibles en el patrimonio para la defensa de los
bienes fideicomitidos, les correspondera a los FIDEICOMITENTES aportar los recursos necesarios
para tal fin,

5,5, SERVICIOS PUBLICOS, IMPUESTOS Y GASTOS DE VIGILANCIA. El pago de los costos y
gastos por servicios publicos, custodia y mantenimiento derivados del INMUEBLE estaran a cargo
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR como tenedor a titulo de Comodato, quien se obligara
en virtud del comodato que se celebre a hacer los pagos correspondientes a los mencionados
conceptos y acreditarlos ante la FIDUCIARIA, quedando facultada la FIDUCIARIA para exigir en
cualquier tiempo que se le demuestre mediante copia autentica, que se ha cumplido con este tipo
de obligaciones, no estando la FIDUCIARIA obligada a asumir ningun gasto de esta naturaleza.
Respecto a los impuestos territoriales, conforme a lo previsto en el paragrafo segundo del articulo
54 de la Ley 1430 de 2010 (modificado por el articulo 177 de |a Ley 1607 de 2012), “Frente al
impuesto a cargo de los patrimonios auténomos EL FIDEICOMITENTE TRADENTE y/
beneficiarios, son responsables por las obligaciones formales y sustanciales del impuesto, en su
calidad de sujetos pasivos”, motivo por el cual el FIDEICOMITENTE TRADENTE y/o el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR es(on) responsable(s) de la declaracion y pago de los
impuestos territoriales que se causen sobre el INMUEBLE y demas bienes fideicomitidos, y con
ocasidn de las actividades realizadas en desarrollo del FIDEICOMISO.

5.6. INSTRUCCIONES ESPECIALES: La FIDUCIARIA mantendré el INMUEBLE objeto de
administracion en el FIDEICOMISO hasta que reciba instruccién escrita y conjunta por parte de los
FIDEICOMITENTES dentro del término maximo de doce (12) meses contados a partir de la
suscripcion del presente Contrato de Fiducia, sobre la disposicién de dicho INMUEBLE o la posible
modificacion del presente Contrato de Fiducia a un CONTRATO DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA. Si pasado el término sefalado, la instruccién conjunta que se menciona no es
radicada en la FIDUCIARIA, los FIDEICOMITENTES instruyen a la FIDUCIARIA para proceder con
la restitucion del INMUEBLE en el estado en que se encuentre al FIDEICOMITENTE TRADENTE o
al tercero que este sefale; instruccion que se entiende impartida con la suscripcion del presente
Contrato de Fiducia.

CAPITULO VI
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

6.1. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES: Son derechos de los FIDEICOMITENTES:

Exigir a la FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligaciones contractuales y legales a su cargo
conforme a los términos previstos en este contrato y en la Ley.

Exigir a la FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos previstos
en este contrato conforme a la legislacion vigente.

Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada para el manejo de los recursos del
contrato de fiducia.

Solicitar la remocion de la FIDUCIARIA cuando se den las causales previstas en el articulo 1238
del Cédigo de Comercio.

Los demas derechos establecidos en este contrato y en la Ley.
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6.2, OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE TRADENTE: Seran obligaciones del
FIDEICOMITENTE TRADENTE las siguientes:

1. Transferir el INMUEBLE objeto del presente Contrato de Fiducia a favor del Fideicomiso
denominado FIDUOCCIDENTE — FIDEICOMISO ENTORNO 118 mediante instrumento publico
adicional.

2. Responder por el saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios conforme a la Ley, frente a la
FIDUCIARIA como vacera del FIDEICOMISO, como frente a los terceros a los cuales la
FIDUCIARIA transfiera el INMUEBLE.

3. Responder frente a la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, las autoridades fiscales, y
los terceros adquirentes del INMUEBLE, por los tributos no pagados causados sobre este
antes de su transferencia al FIDEICOMISO y durante el tiempo en que se encuentre
fideicomitido respondera el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

4. Suministrar dentro de los ocho (8) dias hablles siguientes a la fecha en que la FIDUCIARIA se
lo solicite, los recurses requeridos para el pago de impuestos, gastos para la defensa de los
bienes del FIDEICOMISQ o de la FIDUCIARIA por acciones relacionadas con este contrato de
fiducia, los demas pagos a cargo del FIDEICOMISO, y la atencién de los demés gastos
necesarios para la ejecucion de las gestiones encomendadas en el presente Contrato.

5. Informar a la FIDUCIARIA en forma inmediata, una vez tenga conocimiento de ello, los litigios,
embargos, o persecucion de que sea objeto el INMUEBLE o demés bienes fideicomitidos, o
cualquier hecho o circunstancia que afecte o pueda afectar la propiedad y posesion quieta y
pacifica sobre el mismo, y coadyuvar en su defensa. .

6. Registrar en la FIDUCIARIA la direccién a la cual se le debe dirigir la comrespondencia,
informaciones, rendicién de cuentas y reconvenciones, e informar por escrite a la FIDUCIARIA
dentro de los cinco (5) dias hdbiles sigulentes, cada vez que modifigue o cambie datos
correspondientes a su direccion, domicilio, teléfonos, fax, y en fin, cualquier circunstancia que
varie de las que reporte a la firma del presente contrato.

7. Permitir y facilitar el cumplimiento del presente contrato por parte de la FIDUCIARIA.

8. Entregar toda la documentacion requerida por la FIDUCIARIA para el cumplimiento del objeto
del presente contrato dentro de los tres (3) dias habiles siguientes de la solicitud, y procurar la
mejor atencién a las solicitudes que le presente LA FIDUCIARIA durante el desarrollo del
mismo.

9. Informar a la FIDUCIARIA la ocurrencia de aquellos eventos que comprometan su solvencia y
liquidez patrimonial asi como la imposibilidad de seguir desarrollando sus negocios en forma
normal, tales como la iniciacién de procesos ejecutivos en su contra, asi como de la ocurrencia
de cualquier medida cautelar de que sean objeto sus bienes.

10. Las demas establecidas por la Ley o en otros apartes del presente contrato,

6.3. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: Seran obligaciones del -

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR las siguientes:
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1. Aportar al FIDEICOMISO la suma de UN MILON DE PESOS M/CTE ($1.000.000) a la
firma del presente Contrato de Fiducia.

2. Asumir el 100% de los gastos notariales que se generen por el otorgamiento del
instrumento publico por medio del cual se transferira el INMUEBLE al FIDEICOMISO y el
100% de los gastos que se generen por el registro de dicho instrumento publico (impuesto
de registro, derechos registrales, etc.).

3. Adelantar las diligencias para el registro del INMUEBLE en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos respectiva, y dentro del mes siguiente a la fecha de otorgamiento
del respectivo instrumento publico, entregar a la FIDUCIARIA copia del mismo junto con [a
constancia de calificacion e inscripeion expedida por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos respectiva y un Certificado de Tradicién y Libertad del INMUEBLE en el que
conste el registro de la referida Escritura Publica. De igual forma, asumira los gastos
correspondientes a las escrituras mediante las cuales en el futuro se celebren los actos de
transferencia de inmuebles adicionales al FIDEICOMISO si a ello hubiere lugar.

§ .8

. Durante el tiempo en que se encuentre fideicomitido el INMUEBLE, el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, se obliga a pagar la totalidad de la contribucién por valorizacién sobre
el INMUEBLE que se hubiere causado antes de la constitucién def FIDEICOMISO si a ello
hubiere lugar; y/o aguella contribucion por valorizacion que se cause durante la ejecucion
del presente Contrato de Fiducia

5. Suministrar dentro de los ocho (8) dias habiles siguientes a la fecha en que la FIDUCIARIA
se lo solicite, los recursos requeridos para atender impuestos, gastos para la defensa del
FIDEICOMISO o de la FIDUCIARIA por acciones relacionadas con este CONTRATO DE
FIDUCIA, los demé&s pagos a cargo del FIDEICOMISO, y la atencion de los demas gastos
necesarios para la ejecucion de las gestiones encomendadas en el presente contrato.

6. Informar a la FIDUCIARIA en forma inmediata, una vez tenga conocimiento de ello, los
litigios, embargos, o persecucion de que sea objeto el INMUEBLE o demas bienes
fideicomitidos, o cualquier hecho o circunstancia que afecte o pueda afectar la propiedad y
posesion quieta y pacifica sobre el mismo, y coadyuvar en su defensa.

7. Registrar en la FIDUCIARIA la direccién a la cual se le debe dirigir la correspondencia,
informaciones, rendicion de cuentas y reconvenciones, e informar por escrito a la
FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes, cada vez que modifique o
cambie datos correspondientes a su direccion, domicilio, teléfonos, fax, y en fin, cualquier
circunstancia que varie de las que reporte a la firma del presente contrato.

8. Permitir y facilitar el cumplimiento del presente Contrato de Fiducia por parte de la
FIDUCIARIA.

9. Entregar toda la documentacién requerida por la FIDUCIARIA para el cumplimiento del
objeto del presente Contrato dentro de los tres (3) dias hébiles siguientes de la solicitud, y
procurar la mejor atencién a las solicitudes que le presente la FIDUCIARIA durante el
desarrollo del mismo.

10. Informar a la FIDUCIARIA la ocurrencia de aquellos eventos que comprometan su
solvencia y liquidez patrimonial asi como la imposibilidad de seguir desarrollando sus
negocios en forma normal, tales como la iniciacion de procesos ejecutivos en su contra, asi
como de la acurrencia de cualquier medida cautelar de que sean objeto sus bienes.

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A Versién: 2 Confidencial Sensible Pdgina 9 de 22
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11. Informar por escrito a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada
vez que modifique o cambie datos correspondientes a su direccion, domicilio, teléfonos,
fax, y en fin, cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la firma del presente
contrato, con base en lo dispuesto en la Circular Basica Juridica expedida por la
Superintendencia Bancaria (Moy Superintendencia Financiera) y todas aquellas que la
aclaren modifiquen o adicionen.

12. Pagar todos los gastos que se causen derivados de la ejecucion y liquidacién del presente
Contrato de Fiducia.

13. Pagar a la FIDUCIARIA la comisién fiduciaria.

14. Otorgar a favor de la FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta de instrucciones, como
garantia de! pago de las comisiones fiduciarias que por virtud de este contrato se obliga a
pagar a su favor.

15. EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o quien ostente la calidad de
FIDEICOMITENTE, acaecida la terminacion del presente contrato de fiducia, debera firmar
los instrumentos publicos y privados para perfeccionar la transferencia del INMUEBLE y/o
de los bienes remanentes en el FIDEICOMISO, en la fecha, hora y lugar en que asi lo
requiera la FIDUCIARIA mediante comunicacion remitida al menos con diez (10) dias
habiles de antelacién, por correo certificado a la direccion registrada por el(os)
FIDEICOMITENTE en la FIDUCIARIA, y entregar a la FIDUCIARIA los recursos que esta
requiera para atender el pago de los gastos de transferencia que haya que atender para tal
fin, dentro de los cinco (5) dias habiles a la fecha del requerimiento remitido de igual
manera por la FIDUCIARIA, comunicacién en la cual se relacionara la pre-liquidacion de
tales gastos.

16. Suscribir el Contrato de Comodato de que frata la clausula 5.1. del presente Contrato de
Fiducia.

17. Las demés obligaciones relacionadas con el presente Contrato de Fiducia.
6.4. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA:

1. Descontar preferencialmente la remuneracion pactada en el presente contrato de los recursos
del FIDEICOMISO.

2. Renunciar a su gestion en los términos previstos en el articulo 1.232 del Cédigo de Comercio y
demas normas concordantes.

3. Las demas establecidas en la Ley y en el presente contrato.
6.5. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Son obligaciones de la FIDUCIARIA las siguientes:

1. Recibir los bienes transferidos por los FIDEICOMITENTES para el desarrollo del presente
Contrato de Fiducia.

2. Requerir al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR quien ejerce la tenencia del INMUEBLE
dentro de los primeros seis (6) meses de cada aio, las declaraciones con pago de impuestos
territoriales que se causen sobre el INMUEBLE

Pagina 10 de 22
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3. Dar cumplimiento a las instrucciones previstas en el Capitulo V del presente contrato de
fiducia.

4. Realizar diligentemente las gestiones necesarias para el desarrollo del objeto del Contrato de
Fiducia de conformidad con lo establecido en el mismo y las instrucciones impartidas por el
FIDEICOMITENTE TRADENTE, con las limitaciones establecidas en este mismo contrato.

5. Realizar visitas periddicas a el INMUEBLE, al menos una vez al afio.

6. Mantener los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios.

7. Invertir las sumas de dinero que llegare a recibir el PATRIMONIO AUTONOMO por cualquier
concepto, en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA ABIERTA OCCIRENTA administrado
por la FIDUCIARIA, cuyo reglamento los FIDEICOMITENTES declaran conocer y aceptar por
haber recibido copia del mismo (Anexo No. 3).

8. Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de
propietario fiduciario, respecto de los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO, en
cuanto sea informada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en su condicién de
tenedor del INMUEBLE a titulo de comodato, los hechos que originen la exigencia de tal
ejercicio. Queda entendido que el ejercicio de dichas acciones ¢ excepciones esta supeditado
a la informacion que scbre los hechos que los haga necesarios le proporcionen los
FIDEICOMITENTES y/o el comodataric del INMUEBLE, quien(es) es (son) por lo tanto
responsable(s) de los perjuicios que se causen can la omisién en proparcionar la informacion.

9. Pedir instrucciones a los FIDEICOMITENTES, cuando en la ejecucién del contrato se
presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus
cbligaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran en
suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la
cual se produzca la respuesta por parte de los FIDEICOMITENTES o quien ostente tal
calidad, sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna.

10.Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca de
la naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las circunstancias asi lo exijan,
apartarse de las autorizaciones contenidas en este contrato o de las instrucciones impartidas
por los FIDEICOMITENTES en el desarrollo def mismo. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de
esta facultad quedaran en suspenso fodas las obligaciones relacionadas con el asunto
cansultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de la Superintendencia
Financiera, sin que pueda imputérsele por este hecho responsabilidad alguna.

11.Llevar informacién financiera con fines de supervisién separada de este negocio, de
conformidad con las disposiciones [egales que regulan la materia.

12.Rendir cuentas de su gestién de conformidad con lo previsto en la clausula 8.1 del capitulo Vill
del presente contrato.

13.Presentar la rendicién final de cuentas de su gestion, al terminar el contrato de Fiducia
Mercantil.

14.Expedir las certificaciones mediante las cuales se acredite la calidad de Fideicomitente del

FIDEICOMISO que detentan los FIDEICOMITENTES segin fuere pertinente, con el fin de que
éste(os) adelante(n) en su propio nombre la solicitud de las licencias urbanisticas y sus
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madificaciones, permisos y demas requisitos exigidos por curadurias urbanas, oficina de
planeacion, empresas de servicios publicos, y demas autoridades competentes, necesarios
para adelantar cualquier obra y/o cualquier otra actuacién relacionada con el INMUEBLE, o en
su propio nombre, solicite los permisos o convenios adicionales que sean necesarios para el
efecto, Para los fines anteriores, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR cuenta con las
respectivas autorizaciones por parte del FIDEICOMITENTE TRADENTE para los fines
mencionados conforme a la instruccion que se entiende Impartida con la suscripcidn del
presente Contrato de Fiducia.

15.A la terminacién del presente contrato de fiducia, la FIDUCIARIA debera proceder de
conformidad con los términos establecidos en la Clausula 5.6 del presente Contrato de Fiducia,
segun corresponda.

16.Las demas obligaciones contempladas en otros apartes de este contrato.

PARAGRAFO: La FIDUCIARIA no adelantara, ni es o serd titular de: licencias, permisos o tramites
para el desarrollo de proyectos de ninguna indole, la FIDUCIARIA cerificara la calidad de
FIDEICOMITENTE TRADENTE o FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR segtn sea pertinente,
con el fin de que éste(os) pueda(n) adelantar las licencias, permisos y demas tramites en su
nombre y bajo su exclusiva responsabilidad

6.5. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA
es de medio y no de resultado y, por lo tanto, respondera hasta por |a culpa leve en el desarrolio de
su gestion,

La FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alguna respecto de las actividades que adelante el
FIDEICOMITENTE TRADENTE o el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en el INMUEBLE, o
que el primero bajo su responsabilidad autorice a los terceros realizar en el INMUEBLE una vez se
le entregue en comodato conforme a las instrucciones contempladas en este CONTRATO DE
FIDUCIA.,

Asl mismo, la FIDUCIARIA y el FIDEICOMISO no asumen ninguna responsabilidad frente a las
personas vinculadas laboraimente con cualquiera de los FIDEICOMITENTES, ni frente a los
contratistas y subcontratistas, por el cumplimiento de las obligaciones laborales, civiles y
comerciales gue le corresponda asumir a aquellos.

La FIDUCIARIA tampoco sera responsable por la no realizacién de los pagos que se deban
realizar para el desarrollo de las finalidades del FIDEICOMISO, cuando tales eventos se deban a
circunstancias ajenas a su voluntad, en especial, cuando los mismos tengan su causa en la
insuficiencia de recursos en el FIDEICOMISO.

La FIDUCIARIA por ningin motivo relacionado con este contrato, tendra que aportar recursos
propios para su ejecucién o terminagcion,

El presente Contrato de Fiducia constituye una relacion juridica independiente de los acuerdos,
convenios o contratos que se hubieren celebrado previamente entre el FIDEICOMITENTE
TRADENTE y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y entre aquellos y cualquier tercero. En
consecuencia, en virtud de este Contrato de Fiducia, la responsabilidad de la FIDUCIARIA se
circunscribe al cumplimiento de sus obligaciones, conforme Io previsto en este Contrato de Fiducia.

Las partes declaran que, bajo ninguna circunstancia, la FIDUCIARIA podra ser considerada como
sucesora procesal y/o parte en procesos judiciales, administrativos o de cualquier naturaleza que
Péagina 12 de 22
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terceros promuevan en contra de los FIDEICOMITENTES o de cualquiera de ellos y cuya causa no
obedezca a acciones u omisiones imputables a la FIDUCIARIA (vg. demandas laborales,
reclamaciones por concepto del cumplimiento de obligaciones al sistema de seguridad social,
incumplimientos  contractuales, reclamaciones por concepto de responsabilidad  civil
extracontractual), entre otras.

PARAGRAFO: La FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todas los actos necesarios para
la cumplida ejecucién del objeto de este Contrato, y no sera responsable por caso fortuito, fuerza
mayor, el hecho de un tercero o la violacion de deberes legales o contractuales por parte de los
FIDEICOMITENTES.

6.6. BENEFICIARIOS: Son los FIDEICOMITENTES a prorrata de su participacién con respecto a
los bienes disponibles en el FIDEICOMISO a la finalizacién del presente Contrato de Fiducia.

6.7. DERECHOS DEL BENEFICIARIO: Son derechos del beneficiario los que establece el articulo
1235 del Codigo de Comercio.

CAPITULO Vii
COSTOS Y GASTOS, COMISION FIDUCIARIA

714. COSTOS Y GASTOS: Los costos, gastos, honorarios, tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden o nivel territorial o administrativo), y pagos necesarios para el
cumplimiento del objeto del contrato de fiducia y los que se generen por su constitucion, ejecucion,
desarrollo y disolucion o liquidacién, sean ellos de origen contractual o legal, serén de cargo y
responsablilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR conforme a lo previsto en este contrato
de fiducia.

PARAGRAFO: La FIDUCIARIA no asume ni asumird con recursos propios pagos derivados del
desarrollo, ejecucion y liquidacién del contrato de fiducia mercantil,

7.2. COMISION FIDUCIARIA: E! FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR pagara a la FIDUCIARIA
por su gestién durante el desarrollo del Contrato de Fiducia, las siguientes comisiones:

COMISION DE ESTRUCTURACION:

Por [a estructuracién del esquema fiduciario, la FIDUCIARIA cobrara una comisién fija de UN
MILLON DE PESOS M/CTE ($1.000.000) COP mas IVA, pagadera por una sola vez a la firma del
presente Contrato de Fiducia, previa presentacion de la factura correspondiente por parte de la
FIDUCIARIA.

COMISION DE ADMINISTRACION:

Desde el inicio del FIDEICOMISO y mientras la FIDUCIARIA dnicamente mantenga la titularidad
del INMUEBLE en el FIDEICOMISQO y hasta la finalizacion del presente Contrato de Fiducia, la
FIDUCIARIA cobrara a titulo de remuneracién fiduciaria una suma fija mensual equivalente a UN
SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE (1.0 SMMLYV) mas IVA, causado mensualmente y
cobrado dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes a su causacion.

COMISION VARIABLE:

1. Cesién de Posicién Contractual: Por cada cesién de posicién contractual que sea notificada a
la FIDUCIARIA distinta a la mencionada en la clausula 5.2, del presente Contrato de Fiducia,
dard derecho a una remuneracion de CERO PUNTO CINCO SALARIOS MINIMOS
MENSUALES LEGALES VIGENTES (0.5 SMMLV) mas IVA, suma que sera cobrada en el mes
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en que se ejecute dicha labor a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR cuando
notifique y remita a la FIDUCIARIA la documentacion para efectos del registro de la misma.

2. Celebracion de Otrosi: La primera modificacion al Contrato de Fiducia Mercantil solicitada por
los FIDEICOMITENTES dara derecho a una remuneracion a favor de la FIDUCIARIA de CERO
PUNTO CINCO SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (0.5 SMMLV) mas
IVA, valor que sera cobrado en el mes en que se suscriba el mismo. Las modificaciones
posteriores, daran derecho a una remuneracién a favor de la FIDUCIARIA de UN SALARIO
MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE (1 SMMLV) mas IVA, valor que de igual forma sera
cobrado Gnicamente en el mes en que se lleva a cabo dicha modificacién,

3. Representante Legal: En el evento de requerirse la asistencia a reuniones, audiencias
judiciales o extrajudiciales vinculadas a procesos administrativos o judiciales que involucren o
puedan afectar los bienes fideicomitidos, se cobrara una remuneracion adicional a favor de la
FIDUCIARIA, correspondiente a la suma de TRESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS
($350.000,00) mas IVA por cada hora que destine un representante legal de la FIDUCIARIA
para adetantar dichas gestiones. Dicha suma se reajustara cada 1 de enero con base en el IPC
certificado pcr el DANE para el afio calendario inmediatamente anterior.

4. Por cada documento juridico: Por cada documento juridico que se deba elaborar, revisar,
comparecer o suscribir la FIDUCIARIA diferente a la Escritura Pliblica de Adicidn y Restitucién
Fiduciaria , tales como Promesas de Compraventa, dara derecho a una remuneracidn a favor
de la FIDUCIARIA de UN SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE (1.0 SMMV) mas
IVA, el cual serd cobrado Unicamente en el mes en que se ejecute dicha gestién, si a ello
hubiere lugar atendiendo el objeto y finalidad del presente Contrato de Fiducia.

Es de anotar que los gastos y costos bancarios, estudio de titulos, asl como cualquier gasto
asociado con la defensa de los Bienes del FIDEICOMISO, gastos judiciales de cobranza;
honorarios de abogado y cualquier otro gasto necesario para la ejecucion del FIDEICOMISO, sera
a cargo de! FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

Adicionalmente, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR debera suscribir a la firma del contrato
un pagaré en blanco con carta de instrucciones para garantizar el pago de la comisién fiduciaria y
los demas gastos en que la FIDUCIARIA incurra para el desarrollo del FIDEICOMISO.

Los costos que se generen por los gastos notariales, de registro, impuesto de timbre e impuesto de
registro y anotacidon que se ocasionen en desarrollo de la celebracién y ejecucion’ del
FIDEICOMISO, al igual que los gastos de liquidacién del mismo, ya sean ellos de origen legal,
contractual o reglamentario seran de cargo del FIDEICOMISO o en su defecto a cargo del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO: La comision fiduciaria mencionada en el presente numeral, se causara, liquidara y
cobrara en las oportunidades previstas en el presente numeral 7.2, mediante la presentacion de la
factura en la direccion registrada de! FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien se obliga a
pagaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de su presentacion y se reajustara
anualmente de acuerdo con el IPC del aiio inmediatamente anterior. Las sumas derivadas de la
remuneracién de la FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razon de la tasa comercial de
mora mas alta que permita la Ley. La FIDUCIARIA queda facultada para descontar la comisién
fiduciaria de los recursos del FIDEICOMISO.

CAPITULO VI
RENDICION DE CUENTAS
Pdgina 14 de 22
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8.1. RENDICION DE CUENTAS: LA FIDUCIARIA se obliga a rendirle cuentas a los
FIDEICOMITENTES cada seis (6) meses, en el plazo y condiciones establecidas en el numeral 6
del Capitulo | del Titulo Il de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia
Financiera. Para efectos de su envlo, la FIDUCIARIA remitira |a rendicién de cuentas sernestral al
correo electronico suministrado por los FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA remitira la rendicion de cuentas a la dltima direccion de
carreo electronico suministrada por los FIDEICOMITENTES, razén por la cual éstos se obligan a
notificar a la FIDUCIARIA el cambio de los mismos dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a
la ocurrencia de dicho cambio.

PARAGRAFO SEGUNDO: Ante la negativa de los FIDEICOMITENTES de aceptar o aprobar la
rendicién de cuentas, la FIDUCIARIA podra hacer uso del mecanismo previsto en el articulo 380
del Cadigo General del Proceso (Rendicién Espontanea de Cuentas) y/o la norma que haga sus
veces, para dar cumplimiento a esta obligacion,

CAPITULOIX
DURACION Y TERMINACION

9.1 DURACION: El contrato de fiducia tendré un término de duracién de DOCE (12) Meses\\
contados a partir de la fecha de suscripcion de este documento.

9.2, CAUSALES DE TERMINACION: Este contrato terminara por:

1. Por mutuo acuerdo de los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA.

2. Acaecimiento de alguna de las causales previstas en el articulo 1240 del Codigo de Comercio,
excepto las causales establecida en el numeral 5, 6 y 11 del mismo.

Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232 del Cédigo de
Comercio.

. Por vencimiento del término de duracién.

. Por la no transferencia del INMUEBLE al FIDEICOMISO.

. Por las demas causales de ley que le fueren aplicables.

w

[+ I

CAPITULO X
LIQUIDACION

10.1. LIQUIDACION DEL CONTRATO: En el evento que el presente contrato se diera por
terminado por vencimiento del término de duracion previsto ¢ por cualquiera de las causales
establecidas en el numeral 9.2., del Capitulo IX, éste sera liquidado; para tal efecto la FIDUCIARIA
pracedera a utilizar los activos del FIDEICOMISO, para el pago de los pasivos existentes a cargo
del FIDEICOMISO. Los pagos se hardn con recursos del PATRIMONIO AUTONOMO y hasta la
concurrencia de ellos, o con los que para el efecto aporten los FIDEICOMITENTES en los ¢casos en
que de acuerdo con la Ley le carrespondiere y/o las personas que deben responder por los pasivos
del FIDEICCMISO. La FIDUCIARIA no estara obligada en ningln caso a realizarlos con sus
recursos propios.

Todas las obligaciones a cargo del FIDEICOMISO pendientes de pago y que no pudieren ser
pagadas con los recursos del mismo, se trasladaran automaticamente a los FIDEICOMITENTES
y/o a las personas que deban responder por los pasivos de la fiducia, quienes asumiran la calidad

de deudores principales frente a tales acreencias. 6
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Dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la terminacién del presente contrato, la
FIDUCIARIA citara a través de documento idéneo a los FIDEICOMITENTES a una reunion en la
sede de la FIDUCIARIA para presentar las cuentas y estados financieros correspondientes, y para
liquidar el FIDEICOMISO. Esta reunidn solo podrd celebrarse después de cinco (5) dias habiles del
envio de la comunicacion de citacion.

Si alguno(s) de los citados no compareciere o si ninguno compareciere a la reunion, se le(s)
remitira(n) la rendicién de cuentas y el estado del FIDEICOMISO a la direccién registrada; en caso
que no haya pronunciamiento por parte de los FIDEICOMITENTES en relacién con los documentaos
remitidos, o no sea posible localizarlo o no comparezca a suscribir el acta de liquidacién, la
FIDUCIARIA dejara constancia escrita de éste hecho.

PARAGRAFO: Las comunicaciones a que hace referencla esta clausula se entenderan recibidas
tres (3) dias habiles después de la fecha de la respectiva comunicacién de citacién y/o del correo
certificado, excepto que se tenga constancia del recibo en un témino inferior, por medio de
manifestacién en tal sentido por la parte destinataria.

CAPITULO XI
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

11.1 NOTIFICACIONES: Las partes recibirdn vélidamente cualquier clase de notificacién o
comunicacion en las siguientes direcciones:

FIDEICOMITENTE TRADENTE:

Direccion: Carrera 17" # 106 -30 Ciudad: Bogota
Teléfono: 316 4661641

Contacto: Hans Christian Boehlke

E-mail: hans@aldeamo.com

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR:

Direccién: Calle 98 # 18 — 71 Oficina 806 Ciudad: Bogota
Teléfono: 3002120213

Contacto: José Alejandro Helo

E-mail: enproyectos2020@gmail.com

FIDUCIARIA:

Direccién: Carrera 13 No. 26A-47 Piso 9°, Bogota, D.C.
PBX: 297 3030

Contacto Claudia Bibiana Castilla Ochoa

E-mail: CCASTILLA@fiduoccidente.com.co

11.2. DOMICILIO: Para el cumplimiento de las obligaciones del contrato de fiducia las partes fijan
como domicilio la ciudad de Bogota.

CAPITULO XII
MODIFICACION DEL CONTRATO

12.1. MODIFICACION DEL CONTRATO: Podra madificarse el contrato de fiducia mercantil, de
comtn acuerdo entre los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA.
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CAPITULO Xl
VARIOS

13.1. DISPOSICION DE DERECHOS FIDUCIARIOS Y CESION DE POSICION CONTRACTUAL:
Ninguna de las partes podré ceder su posicion contractual (derechos y obligaciones) dentro del
presente Contrato o disponer de sus derechos fiduciarios, sin la autorizacion previa y escrita de la
parte cedida, asi como del resto de FIDEICOMITENTES si esto ultimo fuere procedente. Para las
mencionadas cesiones, de manera previa a su celebracion, el cedente debera informar a la
FIDUCIARIA el objeto y los términos de la cesion, indicando si versa sobre derechos fiduciarios o
. de posicidn contractual, asi como obtener del CESIONARIO la aceptacion de las condiciones del
presente Contrate. Una vez la FIDUCIARIA y el resto de FIDEICOMITENTES aprueben la cesién,
dirigira comunicacidn escrita al CESIONARIO en la que conste que se ha registrado el
CESIONARIO er: el FIDEICOMISO como FIDEICOMITENTE o como beneficiario de los derechos,
para que el mismo se entienda sustituido por el CESIONARIO en todos sus derechos y/o sus
obligaciones, sin necesidad de modificar el presente Contrato. En el evento que la FIDUCIARIA no
acepte la cesién, por razones de indole legal o derivadas del CONTRATO DE FIDUCIA o por
cualquier causa objetiva que se haya demostrado, no sera registrado el respectivo cesionario.

En razén al caracter intuite personae del Contrato de Fiducia, los FIDEICOMITENTES se obligan a
no celebrar pignoracion de derechos fiduciarios o participaciones en el FIDEICOMISO, sin la previa
autorizacion de la FIDUCIARIA en cuanto esta puede derivar en una cesién de los mismos a un
tercero en el evento en que se haga efectiva la garantia. Lo anterior en razén a que la FIDUCIARIA
debe verificar en forma previa, la vinculacion del cesionario para dar cumplimiento a las normas
sobre prevencion de lavado de activos y financiacion del terrorismo (SARLAFT).

13.2. NORMATIVIDAD APLICABLE: E| presente contrato se rige por las leyes mercantiles y en
especial por el titulo Xl (ibro IV capitulos |, I, Ill del Cédigo de Comercio, por las normas
especiales que gobiernan las sociedades fiduciarias y las actividades que éstas pueden
desarrollar,

. 13.3. MERITO EJECUTIVO Y RENUNCIA A REQUERIMIENTOS: En caso de mora en el pago de
las comisiones a la FIDUCIARIA por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, Ia
FIDUCIARIA podra demandar judicialmente el pago de las mismas y sus intereses en mora, con
base en la certificacion sobre su cuantia y las fechas en las que se hicieron exigibles, suscrita por
el Revisor Fiscal de la FIDUCIARIA, la que, junto con el original o la copia auténtica del presente
contrato, prestara mérito ejecutive, sin necesidad de requerimiento judicial o prejudicial, al que
renuncian expresamente las partes, asi como a cualquier comunicacion, notificacion, autenticacion
o reconocimiento alguno. El pago de las precitadas obligaciones, solo podra acreditarse con el
recibo firmado por la FIDUCIARIA.

13.4. IRREVOCABILIDAD: EI presente contrato es de caracter irrevocable, y solo podra ser
terminado por el acaecimiento de alguna de las causales legales y/o contractuales mencionadas en
el presente Contrato. ’

13.5. REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO: El presente Contrato no podra madificarse
sino por acuerde escrito entre los FIDEIGOMITENTES y la FIDUCIARIA.

13.6. RESTABLECIMIENTO DE LA ECUACION CONTRACTUAL: En caso que durante la
ejecucion del presente Contrato se presenten situaciones que den [ugar a la revision del valor de la ZL,
remuneracion a que tiene derecho la FIDUCIARIA en desarrollo de su gestién, asi como de los
costos y gastos en que ésta incurra para dar cumplimiento a las obligaciones a su cargo, la

A FIDUCIARIA tendrd derecho, previa solicitud efectuada por parte de ésta a los

Is0 8001
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FIDEICOMITENTES, a solicitarle el restablecimiento del equilibrio de la ecuacion econdmica del
presente Contrato, por la ocurrencia de situaciones que no sean imputables a la FIDUCIARIA. Para
tales efectos, las partes acuerdan agotar el siguiente procedimiento:

La FIDUCIARIA remitira una comunicacién a la Gitima direccidn fisica y/o de correo electrénico
registrada por los FIDEICOMITENTES, exponiéndole la(s) causa(s) que dieron o darédn lugar al
rompimiento de la ecuacion contractual.

Los FIDEICOMITENTES tendran un término maximo de diez (10) dias habiles contados a partir del
recibo de la citada comunicacién para pronunciarse sobre la misma.

Si la respuesta dada por los FIDEICOMITENTES no contienen propuestas o férmulas que permitan
el restablecimiento de la ecuacién contractual, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes
contados a partir de la fecha en que los FIDEICOMITENTES radiquen su respuesta a la
FIDUCIARIA, las partes designaran de comun acuerdo un amigable componedor que defina con
fuerza vinculante para cada una de ellas, la controversia surgida con ocasion del presunto
rompimiento de la ecuacién contractual.

Los efectos, designacién y procedimiento del mecanismo de amigable composicién se surtiran
conforme a lo previsto en los articulos 59, 60 y 61 de la Ley 1563 de 2012 o la norma que haga sus
veces.

La decision tomada por el amigable componedor producira los efectos legales propios de la
transaccién segin lo dispuesto en los articulos 2469 y siguientes del Cédigo Civil Colombiano.

13.7. DEFENSA DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS: En todos los eventos en que se requiera
salir a la defensa de los bienes fideicomitidos en procesos administrativos, judiciales o de cualquier
indole, los FIDEICOMITENTES designaran las personas idéneas para asesorar y defender los
bienes fideicomitidos, incluida la representacidn judicial, asumiendo la totalidad de la remuneracion
u honorarios asi como los costos y gastos en que se incurran, de igual manera asumiran el pago
de las condenas que resuiten de los procesos administrativos o judiciales cantra el PATRIMONIO
AUTONOMO y la FIDUCIARIA, con ocasién de [a ejecucion del negocio fiduciario, en todos los
eventos en que la causa no sea imputable al incumplimiento contractual por parte de la
FIDUCIARIA.

En el evento que los FIDEICOMITENTES no designen tales personas idéneas dentro del témino
que la FIDUCIARIA le solicite hacerlo, tales personas seran nombradas directamente por la
FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA en cumplimiento de su deber indelegable de proteccién
y defensa de los bienes fideicomitidos establecido en el numeral 4 del articulo 1234 del Cédigo de
Comercio, queda facultada para atender y pagar de manera prioritaria, con cargo exclusiva a los
recursos que aporten los FIDEICOMITENTES, todos los gastos y costos necesarios para adelantar
la defensa de los bienes fideicomitidos, dentro de los que se encuentran, sin limitarse a ello, los
siguientes: i.) Honorarios de abogados ii) Costas y agencias en derecho iii} Desplazamientos
necesarios dentro y fuera de Bogota, iv) Gastos y costos necesarios para la preparacion de
informacién para la defensa y los demés gastos y costos relacionados v) Honorarios generados en
la elaboracion de conceptos técnicos por parte de terceros y peritos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los costos y gastos en que se incurra para la defensa de los bienes
fideicomitidos seran a cargo de los FIDEICOMITENTES.
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13.8. CONFIDENCIALIDAD: Este contrato ha sido elaborado por la FIDUCIARIA. Su texto,
contenido y estructura no podran ser divulgados por los FIDEICOMITENTES, ni por los
beneficiarios, ni por ninguno de sus empleados salvo autorizacidn expresa y escrita de la
FIDUCIARIA. Esta CONFIDENCIALIDAD se encuentra protegida por la Ley 256 de 1996 y demés
normas concordantes.

13.9. LEGALIZACION Y PERFECCIONAMIENTO: El presente Contrato quedara perfeccionado
una vez suscrito por las partes.

13.10. SARLAFT: Para los fines previstos en el Capitulo IV del Titulo IV de [a Parte | de |a Circutar
Externa No. 029 de 2014 de |la Superintendencia Financiera, los FIDEICOMITENTES se obligan
especialmente a entregar informacién veraz y verificable, y a actualizar sus datos por lo menos
anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales e informacién exigidos por la
FIDUCIARIA al momento de la vinculacién. La FIDUCIARIA queda desde ya facultada para dar por
terminado unilateralmente el presente contrato en caso de desatencion a estos deberes, sin que
por ello se derive responsabilidad alguna para la FIDUCIARIA. Los FIDEICOMITENTES
manifiestan que no tienen ni han tenido vinculos comerciales, financieros, econdmicos, etc., con
personas o entidades que hayan sido condenadas y con sentencia en firme, respecto de [os delitos
de lavado de activos o financiacion del terrorismo o conexos o que hayan sido extraditados por los
mismos delitos. Los FIDEICOMITENTES en todo caso autorizan a la FIDUCIARIA para que pueda
dar por terminado unilateralmente el presente contrato en los siguientes eventos, de acuerdo con
las normas de prevencion de lavado de activos y financiacion del terrorismo: (i) Cuando los
FIDEICOMITENTES, sus socios, representante legal, apoderado, autorizados, hayan sido
condenados con sentencia en firme, respecto de los delitos de lavado de activos o financiacidn del
terrorismo © conexos 0 que hayan sido extraditados por los mismos delitos. (i} Cuando [as
operaciones que realicen los FIDEICOMITENTES en desarrollo del presente contrato se hagan
hacia o desde paises que no apliquen las recomendaciones del GAFl o que no se las aplica
suficientemente, si a ello hay lugar en desarrollo de esta Inversidon y (iii) Cuando los
FIDEICOMITENTES, sus socios, representante legal, apoderado, autcrizados hayan sido
vinculados en la LISTA OFAC o en la Lista del Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas ONU
o en general que tenga o presente vinculos comerciales con personas residentes en paises
sancionados por OFAC o denominados No Cooperantes y en general que no ajusten su proceder
comercial con el Capitulo 1V del Tltulo IV de la Parte | de la Circular Externa No. 029 de 2014 de la
Superintendencia Financiera (Circular Basica Juridica).

13.11. AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A CENTRALES DE RIESGO: Los
FIDEICOMITENTES autorizan de manera irrevacable para que caon fines estadisticos, de control,
supervision y de informacion comercial, la FIDUCIARIA reporte a las centrales de informacion
financiera, el nacimiento, modificacién, extincién de obligaciones que se desprenden de este
contrato. La autorizacidén aqui descrita comprende, especialmente, la informacion referente a la
existencia de deudas vencidas sin pagar y/o la utilizacion indebida de los servicios financieras, por
un término no mayor al momento en el cual se extingue la obligacion y en todo caso durante el
tiempo de la mora, el retardo o el incumplimiento, datc negativo que se reportara a los operadores
de tales bases de datos previa comunicacion que remita la FIDUCIARIA a los FIDEICOMITENTES
al menos con veinte (20) dias calendario de antelacién, para que este ultimo tenga la oportunidad
de efectuar el correspondiente pago o controvertir los diferentes aspectos del dato negativo en
forma previa a la realizacién del reporte conforme lo prevé la Ley 1266 de 2008. Asi mismo faculta
a la FIDUCIARIA para que solicite informacién sobre las relaciones comerciales que los
FIDEICOMITENTES tengan con el sistema financiero y para que los datos reportados sean
procesados para el logro del propésito de la central y sean circularizables con fines comerciales, de
conformidad con su respectivo reglamento. Para todos los efectos, los FIDEICOMITENTES se
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comprometen a aportar toda la documentacion que le sea requerida, lo mismo que a suministrar
toda la informacion, de acuerdo con las normas vigentes

13.12. TRATAMIENTO DE LOS DATOS SUMINISTRADOS POR LOS FIDEICOMITENTES: Las
partes aclaran que frente a la(s) base(s) de datos que los FIDEICOMITENTES suministren a la
FIDUCIARIA para el desarrollo del objeto del presente Contrato, los FIDEICOMITENTES
continuarén siendo el responsable y encargados de las mismas en los términos de la Ley 1581 de
2012 y demas normas que la complementen, modifiquen o adicionen.

13.13. ANTIFRAUDE Y ANTICORRUPCION: Las PARTES declaran y acuerdan que: i) La
FIDUCIARIA cuenta con una politica antifraude y anticorrupcion, la cual es conocida y aceptada
por los FIDEICOMITENTES. En virtud de esta politica se pretenden desarrollar acciones
coordinadas para prevenir el fraude y la corrupcién, promover la transparencia en la gestién de la
administracion, disuadir [as conductas indebidas e incentivar el compromiso de sus grupos de
interés contra el fraude y la corrupcién. En virtud de le anterior, los FIDEICOMITENTES se obligan
para con la FIDUCIARIA a cumplir con esta politica, a informarle de cualquier circunstancia que
pudiere ir en contra de la misma y evitar cualguier practica indebida, fraudulenta o corrupta. ii)
Declara conocer que de conformidad con las disposiciones locales e internacionales anti-
corrupcion y anti-soborno, no realizara, ni directa y ni indirectamente, una oferta, pago, promesa
de pago ni autorizara que se entregue cualquier otra cosa de valor a un funcionario ptblico o
privado (incluyendo, sin caracter taxativo, empleados de dependencias gubernamentales), un
funcicnario o empleado de un organismo publico internacional, un partido politico o funcionario de
un partido o cualquier candidato a un cargo politico o a persona alguna sabiendo o teniendo
conocimiento de que existen altas probabilidades de que la totalidad o parte de dicho dinero o cosa
de valor sera ofrecida entregada o prometida, en forma directa o indirecta a un funcionario publico
o a un funcionario o empleado de un organismo publico internacional, a un partido politico o un
funcionario de este, o a cualquier candidato para un cargo politico con el propdsito de: a)
Influenciar un acto o decisién de tal funcionario, empleado, partido politico, funcionario o candidato
de un partido en su caracter oficial, incluyendo la decisién de incumplimiento de sus funciones
publicas. O, b) inducir a dicho funcionario, empleado, partido politico o candidato a emplear su
influencia con el gobierno, dependencia de gobierno u organismo que represente para afectar o
influenciar cualquier acto o decision de tal gobierno, dependencia u organismo u obtener una
ventaja indebida para ayudar a obtener o conservar el negocio o para direccionar el negacic o
cualquier ofra. Las PARTES notificaran inmediatamente entre ellas cuando verifiguen que no se ha
dado cumplimiento a todas las disposiciones de este literal. Asi mismo, las PARTES reconocen la
existencia de regulacién similar en materia de soborno en el sector privado, entendido como el
soborno de cualquier persona particular o empresa privada para obtener una ventaja indebida
(“Normas Anti-Soborno y Anti-Corrupcién del Sector Privado” y junto con [as Normas Anti-Soborno
y Anti-Corrupcién del Sector Publico, las “Normmas Anti-Scborno y Anti-Corrupcion®). En
consideracién de lo anterior, las partes se obligan a acatar las Normas Anti-Soborno y Anti-
Corrupcion absteniéndose de efectuar conductas que atenten contra las referidas Normas Anti-
Soborno y Anti-Corrupcién a nivel local o internacional.

PARAGRAFO: Sera causal de terminacién del presente contrato, el incumplimiento de cualquiera
de las obligaciones anteriormente descritas, evento en el cual la FIDUCIARIA dara por terminado el
presente contrato de manera inmediata, sin que por este hecho haya lugar al pago de sancion o
indemnizacién alguna. Lo anterior sin perjuicio que la FIDUCIARIA adelante todas las acciones
legales a que hubiere lugar ante las autoridades competentes.

Para que surta efectos la terminacién del presente contrato por el incumplimiento de las politicas
descritas en la presente clausula, bastara la notificacién de la decisién de terminacién por cualquier
medio escrito por parte de la FIDUCIARIA.,
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CAPITULO XIV.
ARREGLO DIRECTO

14.1. ARREGLO DIRECTO DE CONFLICTOS: En caso de que surjan diferencias entre las partes
por razon o con ocasion del presente negocio juridico, seran resueltas por ellas mediante
procedimientos de autocomposicion directa, tales como negociacion directa, mediacion o
conciliacion. Para tal efecto, las partes dispondran de treinta (30) dias h&biles contados a partir de
la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra, por escrito en tal sentido, término éste que
podra ser prorrogado de comun acuerdo.

14.2. ANEXOS: El siguiente documento hace parte integral del presente contrato:

ANEXCQ No. 1: MATRIZ ESTANDAR DE ANALISIS DE LOS EVENTUALES RIESGOS
PREVISIBLES.

ANEXO No, 2: MINUTA DE CONTRATO DE COMODATO.

ANEXO No. 3: MINUTA DE TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE A TITULO DE ADICION
EN FIDUCIA MERCANTIL.

ANEXO No. 4 REGLAMENTO FONDOS DE INVERSION COLECTIVA

ADMINISTRADOS POR LA FIDUCIARIA
Parmﬁﬁﬁ por las partes, en tres (3) originales de un mismo tenor y valor probatorio,
alo

LA FIDUCIARIA,

EL FIDEICOMITEN NTE,

ARIO ANDRES/ESTUPINAN ALVARADO  HANS CHRISTIAN (BOEHLKE SALCEDO

Representante
FIDUCIARIA

g
OCCIDENTE S.A. BOREALIA S.A.S.
NIT 900.479.373-3

Elaberd: VJ / Roclo Monsalve
Revisé: VC / Sonia Carolina Gdmez

Tipo 3: Fiducia da Administracidn
Subtipa 1: Adminktracida y Pagos.
Nimaro Intomao:

mumh:lgu&o Superfinancion;
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MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTﬂACIéN ~ FIDUOCCIDENTE-FIDEICOMISO ENTORNO ii8
: CONTRATO D D A MERCANT! RREVOCAE DE ADMINISTRA

Entre los suscritos:

(I) CARLOS MAURICIO ROLDAN MUNOZ, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
Bogots, identificado con cédula de cludadania nimero 71.595.208 expedida en Medellin,
quien en su calidad de Representante Legal obra en nombre y representacion de
FIDUCIARIA CENTRAL S.A., socledad de servicios financieros con domicilio principal en
Bogotd, con Nit. 800.171.372-1, constituida mediante escritura pablica niimero tres mil
doscientos setenta y uno (3.271) de fecha veinte (20) de agosto de mil novecientos noventa
y dos (1992) otorgada en la Notaria Quince (15) del Circulo Notarial de Bogotd, todo lo cual
acredita con el Certificado de existencia y representacion legal expedido por Ia
Superintendencia Financiera de Colombia adjunto al presente contrato, sociedad que en
adelante y para efectos del presente documento se denominara LA FIDUCIARIA.

(II) RAFAEL TOMAS OSORIO GARCIA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogotd
D.C., identificado cédula de cludadania nimero 79.626.759 expedida en Bogota D.C., quien
actlia en su calidad de Suplente del Gerente y por tanto como Representante Legal de

&BOREALIA S.A.S, identificada con el NIT. 500.479.373-3, constituida mediante documento
privado, de fecha 26 de septiembre de 2011, inscrita el 13 de octubre de 2011 bajo el nimero
01520329 del Libro IX, todo lo cual consta en el certificado de existencia expedido por 12
Cémara de Comercio de Bogotd —adjunto-, JOSE ALEJANDRO HELO GAVIRIA, mayor de
edad, identificado(a) con la cédula de ciudadanfa nimero 79.980.942 de Bogotd, actuando
en ejercicio pleno de facultades estatutarias y en su calidad de Primer Representante Legal
de la socledad ENPROYECTOS S.A?Rfon NIT 900.433.100-1, con domicilio en Bogota,
D.C., constituida mediante Documento Privado de Asamblea de Accionistas del 15 de abril
de 2011, Inscrita en la Cdmara de Comercio el 04 de mayo de 2011 bajo el nimero 01475661
del Libro IX, conforme consta en el Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido
por la Camara de Comercio de Bogota -adjunto-, y MAURICIO GOMEZ PENA, mayor de
edad, domiciliado en la ciudad de Bogots, identificado con la cédula de ciudadania nimero
80.424.439 expedida en Bogotd, quien en su calidad de Representante Legal obra en nombre

N\ representacién de ARCE GP S.A.S, sociedad comercial identificada con NIT 901.028.776-

, legaimente constituida mediante Documento Privado No. Sin Nim. de Asamblea de
Accionistas del 16 de noviembre de 2016, inscrita el 21 de noviembre de 2016, bajo el
nimero 02158744 del Libro IX, todo lo cual acredita con el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogotad- adjunto-sociedades
que en adelante y para efectos de este contrato se denominardn EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S).\
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Quienes en conjunto se denominan “las Partes”, manifestaron que han decidido celebrar

por el presente documento una MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACIéN, mediante el cual se adapta el objeto y
finalidad del prasente contrato fiduciario al de un CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y PAGOS, el cual para todos los efectos se identificard
con NIT. 830.053.036-3 y que se regird por las siguientes estipulaciones y en lo no previsto en

ellas, por las normas vigentes aplicables:
CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha cinco (5) de agosto de dos mil diecinueve
(2.019), se celebré entre la sociedad BOREALIA S.A.S identificada con el NIT. 900.479.373-3 en
calidad de Fideicomitente Tradente y ENPROYECTOS S.A.S identificada con el NIT, 900.433.100
en calidad de Fideicomitente Desarrollador, y FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A en calidad de
Fiduciaria, un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracién en virtud del cual se
constituyé el patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO ENTORNO 118 —en adelante EL
FIDEICOMISO-, el cual fue modificado mediante Otrosf No. 1 de fecha cuatro (4) de agosto de
dos mil velnte (2.020), en el sentido de prorrogar el plazo de vigencia inicialmente establecido en
el contrato fiduciario,

SEGUNDA: Que mediante la Escritura PUblica Nimero mil trescientos sesenta y siete (1.367) del
trece (13) de septiembre de dos mil diecinueve (2.019) otorgada en la Notarfa Doce (12) del Circulo
de Bogotd D.C, fue transferido por parte de la sociedad BOREALIA S.A.S en calidad de
FIDEICOMITENTE TRADENTE a thulo de adicién en fiducia mercantil, a favor del
FIDEICOMISO, el inmueble identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria Numero SON-
477756 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogota — Zona Norte -en adelante
EL INMUEBLE-.

TERCERA: Que mediante Escritura Publica No. 1767 de fecha 03 de junio de 2021, otorgada en
la Notarfa cuarenta y uno (41) del Circulo de Bogotd D.C., se celebrd la cesién de posiciin
contractual de Fiduciaria por parte de FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A en calidad de cedente,
a favor de FIDUCIARIA CENTRAL S.A en calidad de ceslonario.

CUARTA: Que es interés de las sociedades BOREALIA S.A.S y ENPROYECTOS S.A.S que
FIDUCIARIA CENTRAL S.A. modifique el clausulado del contrato adaptdndolo a los modelos que
para el efecto utiliza Fiduciaria Central S.A como vocera y con relacién al negocio particular, para
que en su calidad de administradora del patrimonio auténomo y entre otras actividades: /)
mantenga la titularidad juridica del INMUEBLE, /) administre el mencionado bien INMUEBLE en
los términos regulados més adelante y /#/) de ser el caso, restituya o transfiera los activos existentes
en el patrimonio auténomo a favor de EL(LOS) BENEFICIARIO(S). -

Previas las anteriores consideraciones, las partes acuerdan las siguientes clausulas:

CLAUSULAS

CAPITULO 1
DEFINICIONES

AT

e
—



MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION — FIDEICOMISO ENTORNO 118 Fiduciara,
Pagina 3 de 21 Cenird

PRIMERA.- DEFINICIONES: Para todos los efectos del presente contrato, las palabras
o términos que se indican a continuacién tendrén el significado que aqui se instituye:

1.1, FIDUCIARIA: Es la sociedad FIDUCIARIA CENTRAL S.A., entidad de servicios
financieros encargada de administrar los blenes que conformen el presente patrimonio
auténomo.

1.2. FIDEICOMISO O PATRIMONIOC AUTONOMO: Es el conjunto de derechos, bienes y
obligaciones constituido para la celebracion del presente contrato de fiducia mercantil, el
cual se denominaré para todos los efectos FIDEICOMISO ENTORNO 118.

1.3. FIDEICOMITENTE(S): Serdn EL FIDEICOMITENTE APORTANTE y LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, en los términos que se indican a continuacion,
qulammrénmgadosdemparﬁrtnsmwnescmjuntasauﬂwcm
respecto de la administracion del bien que conformaré el PATRIMONIO AUTONOMO:

1.3.1 FIDEICOMITENTE APORTANTE: Seréd la sociedad BOREALIA S.A.S, Identificad \
con el NIT. 900.479.373-3, quien transfirié a titulo de adicién en fiducia mercantil EL
INMUEBLE a favor del PATRIMONIO AUTONOMO.

1.3.2 FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES: Serén las sociedades ENPROYECTO
S.A.S, identificada con el NIT. 900.433.100-1, y ARCE GP S.A.S, identificada con N
901.028.776-7.

1%. BENEFICIARIO: Serd beneficlario del presente contrato de Fiducia Mercantil EL
\\ FIDEICOMITENTE APORTANTE, en los términos que se sefialan mas adelante.

1.5. INMUEBLE: Es el inmueble ubicado en la Carrera 152 No. 118-31 del Barrio Santa Bérbara
de la ciudad de Bogotd, identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria Numero SON-
477756 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Norte, el cual
fue transferido por EL FIDEICOMITENTE APORTANTE para el incremento del presente
PATRIMONIO AUTONOMO.

SEGUNDA.- DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: LOS FIDEICOMITENTES,
declaran expresamente mediante este documento y bajo la gravedad del juramento, que con la
constitucién del presente PATRIMONIO AUTONOMO no se produce un desequilibrio en su
patrimonio que le impida satisfacer las obligaciones contraidas en el pasado, y garantiza que no
tiene como causa, ni produce como efecto, la defraudacion de derechos de terceros porque con su
constitucién no se genera deterioro de la prenda general de sus acreedores y ademas realiza las
siguientes declaraciones.

2.1. DECLARACION DE SOLVENCIA: LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad
del juramento, encontrarse solventes econdmicamente y que los bienes que seran objeto
de administracién con fa suscripcién de este contrato, se efectia en forma licita y de buena
fe en relacién con posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracion del presente
contrato,

LOS FIDEICOMITENTES declaran igualmente, que la transferencia fiduciaria a que hace
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referencia el presente contrato, no produce una reduccién o desequilibrio en su
patrimonio que pueda ocasionar su insolvencia econdmica, o les impida responder
oportunamente por las obligaciones contraidas con anterioridad a la celebracién del
contrato, por cuanto en adicién a los recursos transferidos cuenta con otros activos que
resultan suficientes para respaldar la totalidad de las obligaciones a su cargo en la fecha
del presente contrato.

2.2, DECLARACION DE PROVENIENCIA: Asi mismo, LOS FIDEICOMITENTES declaran
bajo la gravedad del juramento que los recursos que ingresaran al PATRIMONIO
AUTONOMO no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de aclividades
establecidas como llicitas de conformidad con los decretos 4336 y 4334 de 2008 (Captacion
masiva y habitual de dineros), la Ley 190/95, 365/97, 793/2002 y la ley 1121 de 29 de

. diciembre de 2006, (Por la cual se dictan normas para fa prevencion, deteccién,

investigacion y sancién de la financiacion del terrorismo) entre otras disposiciones, ni han

sido utilizados por LOS FIDEICOMITENTES, sus accionistas, ni dependientes, como
medios o instrumentos necesarios para la realizacion de dichas conductas.

2.3. ORGANIZACIﬂN, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: LOS
FIDEICOMITENTES declaran que se encuentran debidamente constituidos y actualmente
existentes bajo las leyes de su respectiva jurisdiccion de constitucién, que cuenta con la
facultad, la capacidad corporativa y el derecho legal, para adelantar los negocios a los
cuales estan dedicados en la actualidad, y que se propone adelantar y que cumple con 3
totalidad de los requerimientos de ley.

2.4. CAPACIDAD: LOS FIDEICOMITENTES declaran, lo mismo que las personas que actlian
en su nombre, tienen la facultad, capacidad y el derecho legal de celebrar y cumplir con
todas y cada una de las obligaciones del presente contrato. Adicionalmente, no requiere
ningln consentimiento, orden, licencia o autorizacion, radicacién o registro, notificacion u
otro acto de ninguna autoridad gubernamental o de ninguna otra persona en relacion con
la celebracién del presente Contrato y su ejecucién.

. 2.5. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran

gue no ha sido notificado de litigios, investigaciones, demandas o procedimientos
administrativos, que puedan afectar el cumplimiento de sus obligaciones en desarrolio del
presente contrato.

26. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: LOS FIDEXICOMITENTES declaran que 2 la fecha
estd cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros
documentos que lo obliguen o que vinculen sus bienes. A la fecha, no ha ocurrido, ni
continia ningtn incumplimiento y hardn su mejor esfuerzo como un buen hombre de
negocios para evitar cualquier tipo de incumplimiento.

27. TRIBUTOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a3 su leal saber y entender, ha
pagado oportunamente y se encuentra al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales,
salarios y prestaciones laborales a que tienen derecho sus trabajadores segun la legislacion
laboral colombiana, y que tiene constituidas todas las reservas y provisiones gue
razonablemente se requieren para reflejar los riesgos derivados de sus negocios. LOS
FIDEICOMITENTES declaran que previamente a la celebracién del presente contrato de
fiducia mercantil realizaron bajo su responsabilidad, por su cuenta y con sus proplos
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asesores todo el andlisis tributario del esquema que se implementa, sin que la
FIDUCIARIA haya participado de manera alguna en dicho analisis.

2.8. GOBERNABILIDAD SOCIEDADES ANONIMAS. Para todos los efectos legales, si mas
de una persona ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE y se hace necesario tomar alguna
decisién que no cuente con la instruccién previa de los mismos, se aplicardn las normas
previstasparammﬂadeSociedadsAnénknasyquaum decisorio previsto en los
articulos 424 del Cédigo de Comercio y en el articulo 68 de la Ley 222 de 1995, teniendo
en cuenta que la convocatoria se efectuard por LA FIDUCIARIA mediante comunicacién
escrita, remitida a las direcciones registradas por LOS FIDEICOMITENTES. El quérum
deliberatorio estara conformado por un nimero plural de Fideicomitentes y/o Beneficiarios
que represente la mitad més uno de los derechos fiduciarios.

2.9, Declaran que conocen y que cuentan con un mecanismo en caso de tener una queja o una
inquietud respecto de los servicios o productos ofrecidos por la sociedad Fiduciaria, de
conformidad con la ley 1328 de 2009 y la normatividad vigente al respecto, y por tanto
podré acudir ante el correspondiente Defensor del Consumidor Financlero el cual puede
encontrar en el link: www.fiducentral.com, en la parte de servicio al cliente.

cAPiTULO II
OBJETO _

TERCERA.- OBJETO: El presente contrato tiene por objeto Ia administracién de los bienes con\
los cuales se constituye el presente patrimonio auténomo y los bienes con los cuales se incremente. \
L2 Fiduclaria como vocera del Fideicomiso, adelantara las gestiones que se indican a continuacion:

3.1 Mantener la titularidad juridica del INMUEBLE transferido por EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE para el incremento del presente PATRIMONIO AUTONOMO.

32  Administrar el bien inmueble de acuerdo a las instrucciones que para tal efecto impartan
LOS FIDEICOMITENTES de manera conjunta.

3.3 Administrar los recursos con los cuales se incremente el FIDEICOMISO, en el FONDO
ABIERTO FIDUCIARIA CENTRAL que administra LA FIDUCIARIA.

3.4  Restituir a é FIDEICOMITENTE APORTANTE, el inmueble o los activos que conformen
el patrimonio auténomo al momento de su liquidacién, en los términos del presente
contrato.

La utilizacion del esquema Fiduciario para el presente negocio obedece al interés de LOS
FIDEICOMITENTES, de brindar transparencia y confianza en i2 administracion de los bienes
fidelcomitidos.

CAPITULO III
CONFORMACION DEL FIDEICOMISO

CUARTA.- INCREMENTO: EL PATRIMONIO AUTONOMO se encuentra conformado por EL
INMUEBLE, el cual fue transferido por el FIDEICOMITENTE APORTANTE al FIDEICOMISO.
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Paragrafo: El referido INMUEBLE se entenderd real y efectivamente transferido al
FIDEICOMISO cuando la titularidad juridica de dichos bienes queden en cabeza de LA
FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO y conste en el correspondiente certificado de
libertad y tradicién, documento que LOS FIDEICOMITENTES se obligan a entregar a LA
FIDUCIARIA.

QUINTA.- RENDIMIENTOS O FRUTOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que si los bienes
que conforman el presente patrimonio auténomo devengan rendimientos, rentas o frutos de
cualquier tipo, dichos rendimientos o rentas 0Q formardn parte del presente PATRIMONIO
AUTONOMO.

SEXTA.- VALOR DEL CONTRATO: Para todos los efectos legales y fiscales el valor del presente
contrato serd equivalente a la remuneracion de la Fiducia.

CAPfTULO IV
PATRIMONIO AUTONOMO

SEPTIMA.- CONFORMACION: Para todos los efectos legales, con los bienes transferidos por EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE, se conforma el PATRIMONIO AUTONOMO denominado en
adelante FIDEICOMISO ENTORNO 118, el cual estard afecto a las finalidades contempladas en
el objeto de este contrato, y se mantendrdn separados del resto de los activos de LA
FIDUCIARIA, vy de los que pertenezcan a otros patrimonios auténomos administrados por LA
FIDUCIARIA.

Los bienes que conforman este patrimonio auténomo se mantendrén separados del resto de los
activos de FIDUCIARIA CENTRAL S.A. y no forman parte de la garantia general de los
acreedores de LOS FIDEICOMITENTES ya que sdlo garantizan las obligaciones contraidas en el
cumplimiento de la finalidad perseguida con este contrato de conformidad con lo establecido en
los articulos 1227 y 1233 del Cédigo de Comercio.

OCTAVA. LIBERTAD DE GRAVAMENES, SANEAMIENTO POR EVICCION Y VICIOS
REDHIBITORIOS: Teniendo en cuenta que Iz transferencia de los inmuebles fue realizada por EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE, éste se obligard 2l saneamiento para el caso de eviccidn y vicios
redhibitorios en los términos de ley, respecto del inmueble que ingrese al FIDEICOMISO, obligacion
gue hara extensiva no sélo hacia LA FIDUCIARIA, sino también frente a terceros y no solo respecto
a los inmuebles fideicomitidos sino sus desmembraciones, haciendo suyas dichas obligaciones; EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE ha autorizado 2 LA FIDUCIARIA para hacer constar esta
cldusula en el texto del documento por el que se llegue a transferir a cualquier titulo la propiedad del
bien fideicomitido, asi como EL FIDEICOMITENTE APORTANTE lo autorizara en la escritura de
transferencia. Estas obligaciones a cargo del FIDEICOMITENTE APORTANTE quedaran
establecidas y plasmadas en la escritura que suscriba EL FIDEICOMITENTE APORTANTE para
transferir EL INMUEBLE al FIDEICOMISO.

Paragrafo Primero: Si en el bien fideicomitido llegare 2 realizarse mejoras, cambios 0
modificaciones, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, se obliga a responder por ellas ante
LA FIDUCIARIA y ante terceros, de tal manera que LA FIDUCIARIA y EL FIDEICOMISO quedan
exonerados de toda responsabilidad por cualquier acto o hecho que se relacione con dichas mejoras
o modificaciones. Esta estipulacién debera constar en el texto del documento por el que se llegue 3
transferir a cualquier titulo la propiedad de los bienes fideicomitidos.
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capPiTuLO vV
ENTREGA Y TENENCIA DE LOS BIENES INMUEBLES

NOVENA.- TENENCIA DEL INMUEBLE: Para los fines del presente contrato, LA FIDUCIARIA
como vocera y administradora fiduciaria del patrimonio auténomo que se constituye a través del
presente documento entregard a8 ttulo de comodato precarioc a2 EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, el inmueble que se transfiera para el incremento del FIDEICOMISO, y 3 su
vez EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, declara que los recibiréd al mismo titulo, con el
fin de que conserve la custodia y mera tenencia del bien fideicomitido. Para efectos de lo anterior,
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y LA FIDUCIARIA celebraran en documento privado
independiente, el respectivo contrato de comodato precario, en la misma fecha de otorgamiento
del instrumento puiblico mediante el cual se transfieran el bien citado en fa consideracion primera
anterior.

capiTuLo VI
BENEFICIARIOS y/o RESTITUCION - CESION

DECIMA.-BENEFICIARIOS: A la liquidacién del FIDEICOMISO y segtn los registros de la
FIDUCIARIA, se procederad a la restitucién de los bienes constitutivos del PATRIMONIO
AUTONOMO, en los términos que se indican a continuacién.

10.1. RESTITUCION: LA FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora del
FIDEICOMISO a la liquidacién del patrimonio auténomo procederd a efectuar la
restitucién del INMUEBLE en el estado en que se encuentre EL FIDEICOMISO a favor
de EL FIDEICOMITENTE APORTANTE, en el evento que, llegada la fecha de terminacion
del presente contrato, no se haya suscrito s modificacin integral al presente contrato de
fiducla para la celebracién en un contrato de Fiducia Mercantil de Administracion
Inmobiliaria, tendiente al desarrollo del proyecto inmobiliario que éste planee adelantar
sobre el INMUEBLE.

10.2. BENEFICIARIOS: Es beneficiario del FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE, consistiendo su beneficio en recibir a la liquidacién del patrimonio auténomo
que se conforma mediante el presente documento, los activos que eventualmente
conformen el mismo, en la medida en que se encuentre a paz y salvo con el PATRIMONIO
AUTOGNOMO y con LA FIDUCIARIA por el pago de la remuneracién por su gestion.

Paragrafo: EL FIDEICOMITENTE APORTANTE asumird la totalidad de costos y gastos que se
ocasionen en virtud de la transferencla y/o restitucién del INMUEBLE a favor del
FIDEICOMITENTE APORTANTE.

DECIMA PRIMERA.- CESION: LOS FIDEICOMITENTES, podrén ceder la totalidad o parte de
sus derechos fiduciarios y de beneficio y las obligaciones correlativas a ellos que le corresponden
en este contrato, conforme se establece a continuacion:

(i) Dicha cesién se efectuara mediante documento privado suscrito por cedente y cesionario, serd
notificado y enviado a LA FIDUCIARIA, en el cual conste el nombre, direccién y teléfono del
cedente y cesionario, la declaracién por la cual el cesionario manifiesta y conoce el contrato de
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fiducia constitutivo del FIDEICOMISO, el estado del mismo, y las obligaciones y
derechos que adquiere en virtud de la cesion, todo ello para efecto de los registros de LA
FIDUCIARIA, documento que como minimo deberd cefiirse 2 lo previsto en este contrato.

(if) LA FIDUCIARIA, podra solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del acuerdo
de cesién, cuando considere que con el mismo se afectan derechos de terceros, de los contratantes
o de LA FIDUCIARIA, asi mismo, podrd objetar la vinculacién de cesionarios mediante
comunicacién escrita en dicho sentido dirigida al cedente, sin que para ello se requiera motivacion
alguna, quedando entendido que la cesidn se registrard y quedara en firme ante la FIDUCIARIA
hasta tanto se atiendan a los comentarios, modificaciones 0 aclaraciones requeridos por esta
ultima.

(i) La cesion de cuaiquiera de LOS FIDEICOMITENTES, deberd ser previamente aprobada por
el otro FIDEICOMITENTE, es decir, sl EL FIDEICOMITENTE APORTANTE cede sus derechos,
dicha cesién deberd ser previamente aprobada por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
y viceversa.

Adicionalmente, en virtud de la cesién efectuada en los términos anteriores, y coma requisito
necesario para el registro de l2 misma en LA FIDUCIARIA, el ceslonario deberd suscribir un
pagaré con espacios en blanco para que LA FIDUCIARIA lo llene segin las instrucciones que el
otorgante dard y en las cuales se prevera que el valor del pagaré sera por concepto de comisiones
fiduciarias, costos y gastos a favor de LA FIDUCIARIA, en desarrolio del objeto del presente
contrato.

En todo caso, queda entendido que LA FIDUCIARIA se reserva el derecho @ oponerse a la
vinculacién de dichos terceros como BENEFICIARIOS o FIDEICOMITENTES.

cAPITULO VII
INSTRUCCIONES

DECIMA SEGUNDA.- INSTRUCCIONES: En ejecucién del objeto del presente contrato LA
. FIDUCIARIA como vocera y administradora fiduciaria del PATRIMONIO AUTONOMO que aqui

se constituye, obrard en desarrollo de las siguientes instrucciones impartidas por LOS
FIDEICOMITENTES:

12.1  Recibir y mantener la titularidad ridica de los bienes con los que se liegue a incrementar
el presente PATRIMONIO AUTONOMO de acuerdo a las instrucciones que impartan LOS
FIDEICOMITENTES, siempre dentro de los limites del objeto y finalidad del presente
contrato.

12.2 Registrar las cesiones y/o pignoracién de derechos de beneficio en el FIDEICOMISO, de
conformidad con las instrucciones impartidas por LOS FIDEICOMITENTES.

12.3 Entregar a titulo de comodato precario a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, 02
la persona que este Instruya los inmuebles que se transfieran para el incremento del
presente FIDEICOMISO en los términos del contrato que se suscribird para el efecto.

11.1  Atender las instrucciones impartidas por LOS FIDEICOMITENTES.

11.2 Facturar Ia comisién Fiduciaria que se genere con ocasidn de Ja suscripcion del presente
contrato de Fiducia Mercantil a LOS FIDEICOMITENTES, quienes se obligan a asum ir su

pago.
11.3  Reglamentar y modificar el presente contrato de Fiducia Mercantil en un contrato de Fiducia
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Mercantil de Administracion Inmobiliaria, tendiente al desarrolio del proyecto
inmobiliario que éste planee adelantar sobre el inmueble que incremente el patrimonio
autdnomo de acuerdo con las instrucciones que para el efecto impartan LOS
FIDEICOMITENTES.

11.4 Restituir a LOS BENEFICIARIOS, el inmueble o los activos que conformen el patrimonio
auténomo al momento de su liquidacién en el evento de que este decida no continuar con
el presente contrato.

11.5 Las demds establecidas en el presente contrato.

capiTuLO vIII
OBLIGACIONES DE LAS PARTES

DECIMA TERCERA.-OBLIGACIONES GENERALES DE LOS FIDEICOMITENTES: En virtud
de la suscripcién del presente contrato, LOS FIDEICOMITENTES contraen las siguientes
obligaciones de caracter general:

13.1 EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, se obliga 2 recibir a titulo de comodato
precario el bien fideicomitido, cumpliendo con todas y cada una de las obligaciones que en
virtud de la custodia y tenencia del inmueble se deriven.

13.2 LOSFIDEICOMITENTES se obligan a entregar a LA FIDUCIARIA, a mas tardar el tercer
(3) dia habll siguiente a que se le solicite, los recursos necesarios para I administracion
del presente PATRIMONIO AUTONOMO.

13.3 LOS FIDEICOMITENTES se obligan a colaborar con LA FIDUCIARIA en {a defensa y
conservécion de los bienes que conformen el PATRIMONIO AUTONOMO, obligéndose a
informarle cualquier hecho que los pueda afectar, siendo responsables por los perjuicios
que se generen por la omisién de dicha informacion.

13.4 LOS FIDEICOMITENTES se obligan a oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva .
tomada contra los bienes del FIDEICOMISO o por obligaciones que los afecten, en el
caso en que LA FIDUCIARIA no lo hiciere.

13,5 LOS FIDEICOMITENTES se obligan 2 instruir a LA FIDUCIARIA, respecto de las

. gestiones que ésta deba adelantar, con relacién a situaciones no previstas ni contempladas

en el presente contrato.

13.6 LOS FIDEICOMITENTES se obligan a Registrar la escritura publica de transferencia para
incrementar el FIDEICOMISO, en los respectivos folios de matricula inmobiliaria en la
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos. £l no registro de la escritura pdblica de
transferencia, configura incumplimiento por parte de LOS FIDEICOMITENTES y otorga
la facultad 2 la FIDUCIARIA para dar por terminado el contrato de fiducia mercantil.

13,7 LOS FIDEICOMITENTES se obligan a entregar a2 LA FIDUCIARIA 2 la firma del
presente documento los documentos exigidos por las normas legales vigentes sobre el
Sistema de prevencién de lavado de activos y financiacién del terrorismo ~ SARLAFT-, y
actuaiizar fa informacién en forma veraz y verificable, anuaimente o cada vez que se lo
solicite LA FIDUCIARIA.

13.8 LOS FIDEICOMITENTES se obligan a Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de
los cinco (5) dfas habiles siguientes, cada vez que modifique o cambie los datos
correspondlentes a direccidén, domicilio, teléfonos, fax, ocupacién, profesion, oficio, razén
social, representacién legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia
que varie de las que reporte a la firma del presente contrato.
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13.9

13.10

13.11

13.12

13.13

13.14

()

o~ =

LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES se obligan a otorgar en la

fecha de firma del presente contrato, un (01) pagaré en blanco, con su respectiva carta de
instrucciones a favor del FIDEICOMISO como garantfa para respaldar las obligaciones
derivadas de la remuneracién de LA FIDUCIARIA a su cargo que se deriva del presente
contrato de Fiducia Mercantil.

LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES se obligan a otorgar en la fecha de
firma del presente contrato, un (01) pagaré en blanco, con su respectiva carta de
instruccianes a favor de FIDUCIARIA CENTRAL S.A. como garantia para respaldar las
obligaciones derivadas de la remuneracién de LA FIDUCIARIA a su cargo deriva del
presente contrato de Fiducia Mercantil.

LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES se obligan a cancelar 2 LA
FIDUCIARIA el valor establecido en este contrato como remuneracion por cornision
Fiduciaria, en el evento en que no existan recursos disponibles para el efecto en EL
FIDEICOMISO.

LOS FIDEICOMITENTES se obligan a situar en EL PATRIMONIO AUTONOMO los
fondos necesarios para atender los gastos y costos que se generen con ocasién del
desarrollo del presente contrato, dentro de los cinco (05) dias siguientes a la solicitud de
LA FIDUCIARIA.

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE se obliga a entregar a la firma de la escritura publica
de transferencia para incrementar el FIDEICOMISO, el Estado de Cuenta para
Transferencia de Bienes Inmuebles, en el que conste que el inmueble se encuentra el dia
por concepto de Impuesto Predial, valorizacion y servicios plblicos de los Ultimos cinco (5)
afios.

Las demés establecidas en el presente contrato y en Ia ley.

DECIMA CUARTA.- OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: LA FIDUCIARIA tendrd las
siguientes obligaciones:

14.1
14.2
143

14.4

14.5

14.6

14.7

Ejecutar el presente Contrato de Fiducia Mercantil en los términos de las instrucciones
impartidas por LOS FIDEICOMITENTES.

Mantener los bienes que se transfieran al PATRIMONIO AUTONOMO separados de fos
suyos proplos y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios.

Uevar la personerfa para la proteccién y defensa de los bienes que conformen EL
PATRIMONIO AUTONOMO, contra actos de terceros y alin de LOS FIDEICOMITENTES.
Ejercer todos los derechos y acciones derivados de la naturaleza de los bienes que se
transfieran al PATRIMONIO AUTONOMO, slempre que cuente con recursos necesarios,
suficientes y disponibles en ei mismo para tal efecto.

Rendir cuentas de su gestién, mediante informes escritos cada seis (6) meses a LOS
FIDEICOMITENTES, contados a partir de la fecha de celebracidn del presente contrato de
Fiducia mercantil. )

Llevar Ia contabilidad del PATRIMONIO AUTONOMO, acorde con las disposiciones legales
vigentes,

Pedir instrucciones al Superintendente Financlero, cuando se le presenten serias y fundadas
dudas acerca de la naturaleza y el alcance de sus obligaciones o deba apartarse de las
instrucciones contenidas en el presente documento, quedando en suspenso el cumplimiento
de Ia obligacién materia de la consulta, sin que por este hecho LA FIDUCIARIA incurra en
incumplimiento.

DECIMA QUINTA.- RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Las partes declaran que
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conocen, entienden y aceptan que LA FIDUCIARIA responde hasta por la cuipa leve
conforme al articulo 63 inciso 20. del Cédigo Civil; que obra en desarrollo del presente contrato de
Fiducia Mercantl gque originé la conformacién del patrimonio autdnomo denominado
FIDEICOMISO ENTORNO 118, (inica y exclusivamente en calidad de administradora fiduciaria
y vocera del citado patrimonio auténomo; y que no es codeudora, garante, ni avalista de LOS
FIDEICOMITENTES o del PATRIMONIO AUTONOMO; que tampoco podrd endilgdrsele
responsabilidad por las actuaciones de LOS FIDEICOMITENTES, en especial {as originadas por
dolo de éste frente a los bienes fideicomitidos; y en especial no garantizaré el cumplimiento de las
obligaciones de ninguna de las partes del presente contrato, como tampoco los pagos 2 los terceros
destinatarios de los mismos, ni el pago efectivo de las obligaciones adguiridas en desarrollo del
presente contrato, que Unicamente se obliga a realizar con los recursos existentes en el
PATRIMONIO AUTONOMO, hasta su concurrencia.

Queda dlaramente entendido que para efectos juridicos y de responsabilidad, LA FIDUCIARIA no
es asoclada a LOS FIDEICOMITENTES, y bajo ninguna circunstancia LA FIDUCIARIA serd
responsable por a falta de recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO.

Paréagrafo Primero: LA FIDUCIARIA no seré responsable por caso fortuito, fuerza mayor, el
hecho de un tercero o la violacién de deberes legales o contractuales por parte de LOS
FIDEICOMITENTES.

Paragrafo Segundo: LA FIDUCIARIA podré abstenerse de actuar, vélidamente y sin
responsabilidad alguna de su parte, frente a instrucciones de LOS FIDEICOMITENTES
manifiestamente ilegales o contrarias a los fines del presente contrato.

Paragrafo Tercero: Sin perjuicio del deber de diligencia en el cumplimiento de las obligacicnes
que LA FIDUCIARIA contrae como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, queda entendido
que LA FIDUCIARIA no actuard en desarrolio del presente contrato como asesor juridico,
tributario, financiero, camblario o de cualquier otra indole, y por tanto, no responderad por las
consecuencias derivadas de las decisiones que LOS FIDEICOMITENTES o sus asesores tomen

con respecto a dichos aspectos.

CAPITULO IX
DERECHOS DE LAS PARTES

DECIMA SEXTA.- DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES: Ademds de los derechos derivados
de la celebracién del presente contrato, LOS FIDEICOMITENTES tendran los siguientes
derechos, los cuales guardan relacién de causalidad con la finalidad de este contrato:

16.1 Exigir a LA FIDUCIARIA el cumplimiento de sus obligaciones y ejercer la accion de
responsabilidad frente a ella por su incumplimiento.

16.2 Pedir la remocién de LA FIDUCIARIA y nombrar ef sustituto, cuando a eflo hubiere lugar.

16.3 Revisar las cuentas del Fideicomiso y exigir rendicién de cuentas 2 LA FIDUCIARIA en
los términos establecidos en la ley.

16.4 Aprobar las cuentas finales que le presente LA FIDUCIARIA 2 |2 terminacion del contrato.

DECIMA SEPTIMA.- DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: Ademas de los derechos derivados del
presente contrato, LA FIDUCIARIA tendr3 los derechos seflalados en la ley:

o
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17.1 Recibir el valor pactado como retribucién por la gestion que se adelante en
ejecucion del presente contrato.

17.2  Exigir a LOS FIDEICOMITENTES, el cumplimiento de sus obligaciones y ejercer fa accioén
de responsabilidad frente a &l por su incumplimiento.

CAPITULO X
GESTION DE RIESGO

DECIMA OCTAVA.- GESTION DE RIESGO: Los riesgos asociados 2l negocio a que se refiere
este contrato, y los mecanismos para el cumplimiento de las polfticas y estandares establecidos
por LA FIDUCIARIA para la gestion de tales riesgos, son los siguientes:

Con relacién al RIESGO LEGAL: La Fiduciariza cuenta con un procedimiento adecuado de
estructuracién de negocios, el cual contempla entre otros aspectos, la revision de documentos
necesarios para la celebracién de los contratos fiduciarios, revisién del alcance del contrato, revision
de las obligaciones de LOS FIDEICOMITENTES y de la Fiduclaria de acuerdo con el objeto del
contrato.

Con relacion al RIESGO OPERATIVO: La Fiduciaria cuenta con herramientas como procesos,
manuales, politicas, estructura organizacional adecuada y sistemas de informacion de monitoreo
de rlesgo, entre otros. Para hacer seguimiento y control a las herramientas antericres cuenta con
mecanismos como el sistema de control interno y el sistema de administracién de riesgo operativo
(SARO).

Con relacién al RIESGO DE MERCADO: La Fiduciaria cuenta con herramientas tales como:
polfticas, limites, manuales, comité de riesgo de mercado, comité de inversiones, andlisis técnico
y fundamental (analisis estadistico de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las
decisiones de inversién), sistemas de informacion del mercado de valores, metodologias de valor
en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado y
modelos de Back Testing (procedimiento que mide la efectividad del modelo que se esta utilizando)
y Stress Testing {procedimiento que mide las pérdidas potenciales que puede sufrir un portafolio
ante una situacién de crisis en el mercado en el que opera) que permiten evaluar y ajustar el
modelo de VaR.

Con relacién al RIESGO DE LIQUIDEZ: LA FIDUCIARIA cuenta con herramientas para la
medicidn conforme a la metodologla aceptada por la Superintendencia Financiera de Colombia,
dicha metodologla se encuentra consignada en el Manual de Gestidn de Riesgos y Tesorerfa.

Con relacién al RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: L2
Fiduciaria cuenta con procesos de vinculacién, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que
con un monitoreo de las operaciones realizadas dentro de la vigencia del contrato. La Fiduciaria
cuenta con los mecanismos de control necesarios que permiten detectar operaciones sospechosas
e inusuales y proceder a tomar las decisiones pertinentes, de conformidad con el Manual
implementado al interior de la misma, sobre el Sistema de Administracién del Riesgo de Lavado de
Activas y Financiacién del Terrorismo — SARLAFT-

Con relacién al RIESGO REPUTACIONAL: Este riesgo se genera en la mayorfa de los casos como
consecuencia de las situaciones de riesgo antes citadas y por ende las herramientas y mecanismos
para su mitigacién se encuentran descritos en los items anteriores.
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Las partes con fa suscripcion del presente contrato, se obligan 2 acatar los mecanismos establecidos
para el cumplimiento de los estandares indicados para la gestion de los riesgos asociados al
presente contrato, y de igual forma se obligan 2 dar a conocer tales mecanismos a los terceros
interesados en vincularse al negocio.

cAPiTULG XI
GASTOS, COSTOS Y COMISION FIDUCIARIA

DECIMA NOVENA.- GASTOS Y COSTOS: Los gastos, impuestos, tasas y contribuciones
causados a partir de la celebracion del presente contrato, el pago de servicios publicos, comisiones
fiduciarias y en general, cualquier gasto o costo necesario para el cumplimiento del objeto del
contrato de Fiducia Mercantil son de cargo de LOS FIDEICOMITENTES.

VIGESIMA.-COMISION: Como contraprestacién por su labor LA FIDUCIARIA recibird como
retribucién 2 titulo de comisidn las siguientes sumas, las cuales serdn asumidas por LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES:

a) Una comisién por estructuracion de UN MILLON DE PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE
($1.000.000.00), pagadera por una sola vez, previo a la suscripcion del presente contrato.

b) El equivalente a UN SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE (1 SMLMV) mas IVA,
que se generard y causaré a partir de la firma del contrato y hasta su liquidacién o
reglamentacion,

¢) Una suma equivalente a CERO PUNTO CINCO SALARIOS MINIMOS MENSUALES
LEGALES VIGENTES (0,5 SMLMV) méas IVA, por cada tramite de modificacién, cesidn, otrosi,
esmm:aamsaibkendesamuodelnegododlfemteamﬂmdén,admoactaraddnal
presente contrato solicitado por LOS FIDEICOMITENTES, la cual se deberd cancelar a la firma
del comrespondiente documento de modificacion, otrosi, adicion o aclaracién. La suma aqui
establecida no incluye la reglamentacién del contrato para adaptar su objeto a un contrato de
Fiducia Mercantil Inmobiliaria, toda vez que, en dicha circunstancia, fas comisiones deberdn ser
mwak:adm;s y presentadas al Comité de Negocios de LA FIDUCIARIA para su revision y
apr 5

d) La suma de SEIS SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (6 SMLMV)
més IVA; por las gestiones que desarrolie LA FIDUCIARIA, en el evento en que LOS
FIDEICOMITENTES decidan ceder el presente contrato a otra sociedad fiduciarla.

Paragrafo primmero: Las comisiones aqui descritas deben ser adicionadas en el valor que
corresponda por concepto de IVA. Todo cobro por estos conceptos sera asumido por LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES. los gastos referentes a impuestos, ftasas,
contribuciones, gastos financleros, y demds, en que incurra LA FIDUCIARIA para el desarrollo y
defensa de los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO, serdn asumidos por LOS
FIDEICOMITENTES.

LOS FIDEICOMITENTES mediante la suscripcién de este contrato aceptan de manera expresa qué
la certificacién sobre el monto de la comisién adeudada a LA FIDUCIARIA suscrita por el
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representante legal y el contador de la misma, prestara mérito ejecutivo suficiente para su

cobro por la via judicial o udiclal sin necesidad de requerimiento alguno. Si existieren recursos
en ¢ PATRIMONIO AUTONOMO, LOS FIDEICOMITENTES autorizan desde ya a LA
FIDUCIARIA a descontar de dichos recursos directamente el valor de las comisiones.

Paragrafo Segundo: LA FIDUCIARIA podré abstenerse de realizar gestion alguna relacionada con
eldearrdlodelpresmteoonu-atosialmmnmtoenqueseasollcnadaseestéennmm l2
cancelacién de fa comisién fiduciaria a la que tiene derecho, fo anterior, exceptuando las obligaciones
deordmbgalquebasistmauHDUCMAmdemndhdewxﬂvidadeconémka.

Paragrafo Tercero: LOS FIDEICOMITENTES, se obligan dentro de los dos (2) dias siguientes al
pago de la remuneracién fiduciaria, 2 remitir el soporte del pago a LA FIDUCIARIA, para su
correspondiente identificacion, en caso de que no se pueda descontar la remuneracion de los recursos
fideicomitidos.

Paragrafo Cuarto: La remuneracion establecida en esta cldusul, se causara en forma anticipada
dentro de los primeros diez (10) dias del mes y con fecha méxima de pago hasta el dia treinta (30)
de cada mes, por lo tanto LOS FIDEICOMITENTES, se obligan a realizar el pago en el plazo
establecido en éste paragrafo en caso de que no se descuente la remuneracion de los recursos
fideicomitidos.

cAaPiTULO XTI
DURACION Y TERMINACION

(08) MESES, a menos que LOS FIDEICOMITENTES indiquen lo contrario mediante comunicacion
escrita. En cualquier caso, si ninguna de las partes manifiesta su intencién de darlo por terminado con
al menos un mes de antelacion al vencimiento del plazo Inicial, el contrato se prorrogara
autométicamente y de manera sucesiva, por periodos guales al término inicial de duracion.

VIGESIMA PRIMERA.- DURACION: El presente contrato tendré un término de duracion de OCHO \\

VIGESIMA SEGUNDA.-TERMINACION: El presente contrato de fiducia mercantil, podré darse
por terminado por las causales consagradas en la norma gue rige la materia, o cualquiera de las
siguientes causas:

22.1Por mutuo acuerdo de todas las partes una vez canceladas todas las obligaciones legales y
contractuales.

22.2Por cumplimiento del objeto, para el cual fue constituido.

22.3 Por decision judicial debidamente ejecutoriada.

22.4Por Ia renuncia de LA FIDUCIARIA debido a cualquiera de las causas establecidas en el Cddigo
de Comercio o en este contrato.

22.5Por la revocacion de LOS FIDEICOMITENTES conforme 2 12 ley.

22,6 Por la imposibilidad de cumplir el objeto contractual.

22.7Encasodenopagodehmunaadénﬁduclarlaoencasodequenosaanasumidosios
gastos derivados de éste contrato por parte de LOS FIDEICOMITENTES.

22.8Por las demas emanadas de la ley y del presente contrato.

Ademss de las causales previstas anteriormente, el presente contrato de Fiducia Mercantil podréd
terminar si en su ejecucion sobrevinieren circunstancias que impidan su cabal cumplimiento, tales
o el incumplimiento con sus obligaciones de atender los gastos del PATRIMONIO
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AUTONOMO cuando asi se requiera, o por incumplimiento de LOS
FIDEICOMITENTES en la actualizacidn de la informacion en forma veraz y verificable, de acuerdo
con lo establecido por las normas que tratan sobre el Sistema de riesgo de prevencion de lavado
de activos y financlacién del Terrorismo - SARLAFT-.

Al momento en que ocurra cualquiera de las causales de extincién del contrato previstas en este
documento o en la ley, y haya lugar a la devolucién de bienes, LA FIDUCIARIA como vocera del
patrimonio auténomo procederd a fa transferencia de los mismos segtn e momento en que se
presente la terminacién, de acuerdo con su naturaleza y lo dispuesto para el efecto en las normas
vigentes, siguiendo el procedimiento indicado en este contrato en la cldusula de liquidacion y
subsiguientes.

CAPITULO XIII
LIQUIDACION

VIGESIMA TERCERA.- LIQUIDACION: Una vez terminado el contrato se liquidard el
PATRIMONIO AUTONOMO, para lo cual LA FIDUCIARIA procederd de le siguiente manera:

23.1 LA FIDUCIARIA procederd a deducir con prelacion de los recursos del PATRIMONIO
AUTONNMO, el pago de las sumas que se le adeuden por concepto de la remuneracion
por su gestién o a la solicitud del pago de la misma a LOS FIDEICOMITENTES, quien a
su vez se comprometen a pagar las sumas que se adeuden por este concepto, siempre que
no existan recursos depositados en el PATRIMONIO AUTONOMO.

23.2 LA FIDUCIARIA pagard con los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO y hasta
concurrencia de ellos, los pasivos del mismo y las obligaciones garantizadas con €l 0 los
bienes del Fideicomiso, en caso de que éstos existan.

23.3 LOS FIDEICOMITENTES pagaran las obligaciones que subsistan a cargo del
PATRIMONIO AUTONOMO, 2 més tardar dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la presentacién por parte de LA FIDUCIARIA de los documentos soportes,
so pena de asumir la responsabilidad derivada de los perjuicios que se causen por su
incumplimiento.

23.4 LA FIDUCIARIA presentard un informe a LOS FIDEICOMITENTES acerca de su
gestién, entendiéndose que si no se formulan observaciones, el contrato se habrd
terminado en debida forma, procediendo a otorgar escritura plblica de liquidacion si
hubieren bienes Inmuebles a entregar a titulo de restitucion, segin el caso; de lo contrario
se procederd a suscribir documento privado de liquidacion, reputéndose liquidado
satlsfactoﬂarénnenre y extinguiéndose todos los vinculos contractuales creados por virtud de
su celebracion.

23.5 LA FIDUCIARIA de conformidad con las instrucciones impartidas en el presente contrato
proc%deré a transferir o restituir los bienes que aun se encuentren en el PATRIMONIO
AUTONOMO.
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cAPiTULO X1V
DOMICILIO

VIGESIMA CUARTA.-DOMICILIO CONTRACTUAL: Para todos los efectos legales a que haya
lugar, se fija como domicilio contractual, la ciudad de Bogotd D.C. y como direcciones de
notificacién judicial las siguientes:

EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S):

BOREALIA S.A.S

Direccidn: Carrera 172 No. 106 - 30
Ciudad: Bogota D.C.
Teléfono: 316 4661641
ENPROYECTOS S.A.S

Direccion: Calle 74 No. 15 -38 OF.201/202

Cludad: Bogota D.C.
Teléfono: 312 4482868 y 300 2120213 Correo electronico: s2020& gmleam,

= Ey L ———

ARCE GP SAS

Direccién: Carrera 15A # 118 - 31
Ciudad: Bogota D.C

Teléfono: 311 481 5618

e-mail: mgomez@arcegp.com

LA FIDUCIARIA:

Direccién: Avenida El Dorado No. 69 A - 51 / Torre B / Piso 3

Ciudad: Bogota.

Teléfono: 4124707

Emall: 5

LOS FIDEICOMITENTES, se obligan a informar oportunamente por escrito el cambio de su
direccién o correo electrénico a LA FIDUCIARIA y en todo caso @ mantener actualizada dicha
informacidn.

En el evento en que por cualquier circunstancia no sea posible localizar a LOS
FIDEICOMITENTES y/o la persona encargada de impartir instrucciones necesarias para la
gjecucion y/o liquidacién del contrato, segiin lo establecido en el mismo, luego del envio de dos
comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) dias calendario, requiriéndolo en tal sentido
a la (itima direccién de correspondencia registrada en LA FIDUCIARIA, se procederd con
respecto a las personas llocalizables, de la siguiente manera:

1. Siel objeto del contrato no se ha agotado, se entenderd que la FIDUCIARIA se encuentra
autorizada expresa y plenamente para realizar las gestiones tendientes para continuar con
{2 ejecucién del FIDEICOMISO de acuerdo con las instrucciones impartidas por LOS
FIDEICOMITENTES previstas en el presente contrato y dentro de los limites del objeto
del mismo. La FIDUCIARIA realizard estas gestiones hasta concurrenciz de los activos
del PATRIMONIO AUTONOMO y en ninglin caso estara obligada a cubrir con recursos

o
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proplos los gastos necesarios para dicha ejecucion. En caso que los recursos del
FIDEICOMISO no sean suficientes, la FIDUCIARIA los solicitar a los BENEFICIARIOS
o a la persona encargada de impartir instrucciones si son personas distintas 2 LOS
FIDEICOMITENTES, y sl este tampoco aporta los recursos, LA FIDUCIARIA quedara
facultada para terminar el contrato por ser imposible el cumplimiento de su objeto, y se
proceders a la liquidacién del FIDEICOMISO, de la forma que se establece en el numeral
segundo siguiente.

2. Si el objeto del contrato se agotd, o de conformidad con el presente contrato se hace
imposible el cumplimiento del mismo, se deberd tener en cuenta lo siguiente:

A) Si existieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el
presente contrato deban ser entregados a LOS FIDEICOMITENTES y/o
BENEFICIARIO, estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan poder
especial 3 LA FIDUCIARIA para que en su condicién de apoderada y por ende en
nombre y representacion de LOS FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS, segln
corresponda, constituya con dichos recursos un encargo fiduciario en el Fondo Abierto
que administra la FIDUCIARIA, siempre y cuando se hubieren atendido todos los
costos y gastos del FIDEICOMISO.

B) Si existen inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el
presente contrato deban ser transferidos a LOS FIDEICOMITENTES y/o
BENEFICIARIO, este desde ya, mediante el presente documento, otorga poder
especial a la FIDUCIARIA para que en su condicién de apoderada y por ende en
nombre y representacion de LOS FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO segun
corresponda, otorgue la escritura plblica en el caso de los inmuebles, o celebre el
documento privado de transferencia en el caso de los muebles, en virtud de fa cual le
sea transferido los bienes inmuebles a titulo de restitucién.

CAPITULO XV
REPORTE A LA TRANSUNION

VIGESIMA QUINTA.- CONSULTA Y REPORTE A LA TRANSUNION.- LOS
FIDEICOMITENTES autorizan 2 LA FIDUCIARIA o a quien represente sus derechos u ostente
en el futuro la calidad de acreedor a reportar, procesar, solicitar y divulgar 2 la Central de
Informacién del sector Financiero -TRANSUNION- que administra la Asociacién Bancaria y de
Entidades Financieras de Colombia, o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de
datos con los mismos fines, toda la informacidn referente a su comportamiento como cliente de la
entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara
en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos
referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, frente al
cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los eectos, conoce y acepta expresamente que los reportes y plazos se efectuardn de
conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento de la TRANSUNION,
y las normas legales que regulan la materia.

Igualmente manifiesta que conoce y acepta, que la consecuencia de esta autorizacion sera la
consulta e inclusién de sus datos financieros en la Central de Informacidn del Sector Financiero -
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TRANSUNION-, y demas entidades que manejen este tipo de informacion, por tanto, las
entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conocerdn su comportamiento presente
y pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras.

CAPITULO XVI
DIFERENCIAS

VIGESIMA SEXTA.- DIFERENCIAS: Para solucionar cualquier diferencia que surja derivada de
la celebracién, ejecucién o liquidacién del presente contrato, las partes buscardn mecanismos de
arreglo directo, ales como la negociacién directa y la conciliacién. En tal evento dispondrén de un
término de quince (15) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas
haga una solicitud en tal sentido, el que podrd ser prorrogado por ellas mismas de comun acuerdo
por una sola vez. Si transcurrido el anterior término, subsisten las diferencias, las partes estan en
la libertad de acudir a Ia justicia competente.,

CAPfTULO XVII
ASPECTOS TRIBUTARIOS - NIT

VIGESIMA SEPTIMA.- ASPECTOS TRIBUTARIOS: LOS FIDEICOMITENTES garantizan que
los bienes transferidos mediante el presente contrato se encuentran en paz y a salvo por todo
concepto de impuestos, tasas o contribuciones, a la fecha de celebracién del presente contrato de
fiducia mercantil. LOS FIDEICOMITENTES manifiestan que son de su cargo, a partir de la firma
del presente contrato de fiducia mercantil, todos los tributos, sanciones, multas o Intereses que
recaigan o puedan recaer sobre los bienes y actividades que se desarrollen con ocasion de Ia
celebracion del presente contrato por LA FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO. LOS FIDEICOMITENTES se obligan a notificar a LA FIDUCTARIA acerca de todo
recibo de liquidacién de tributos que se generen por la constitucién y ejecucién del presente
contrato, y se obligan a cancelarlos dentro de los términos que la administracion haya fijado para
ello.

VIGESIMA OCTAVA.-NIT DEL PATRIMONIO AUTONOMO: El patrimonio auténomo que se
constituye mediante el presente instrumento pblico, conforme a las disposiclones legales se
identificara con el Nit: 830,053.036-3, por tanto, en todos y cada uno de los actos juridicos en
que intervenga LA FIDUCIARIA como administradora y vocera del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO antes definido, se harén bajo el nimero de identificacion tributaria
anteriormente sefialado, especialmente los relacionados con impuestos, tasas o contribuciones de
cualgquier orden, entre otros.

VIGESIMA NOVENA.- MERITO EJECUTIVO: Es iguaimente claro para las partes, que las
obligaciones que por este acto se adquieren constituyen obligaciones de dar y hacer exigibies
gjecutivamente de manera conjunta o Individual segin corresponda, para lo cual el presente
contrato prestard mérito ejecutivo.

TRIGESIMA.- INDEMNIDAD: EL FIDEICOMITENTE se obliga @ mantener indemne a Ia
FIDUCIARIA frente a las eventuales contingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten
en virtud de las gestiones adelantadas por la FIDUCIARIA en virtud del presente contrato y que
no se deriven por su culpa, las condenas derivadas de los procesos o reclamaciones judiciales,
administrativas y de cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra de la FIDUCIARIA
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directamente o como vocera del FIDEICOMISO derivadas de la ejecucion del presente

contrato y que no sean causadas por su culpa y se obligan a salir en su defensa por reclamaciones,
multas o demandas judiciales interpuestas por entidades publicas o privadas, cualquiera sea su
causa, efecto, objeto, indole, naturaleza, o esencia. Asi las cosas EL FIDEICOMITENTE se obliga
de manera incondicional, irrevocable y a la orden de la FIDUCIARIA a cancelar el valor de las
respectivas contingencias y condenas, asf como las agencias en derecho y las costas del proceso,
honorarios de abogados y arbitros asf como cualquier gasto en que deba incurrirse con ocasién de
dichas acciones, dentro de los cinco (5) dfas habiles siguientes a la recepcion del requerimiento
efectuado por la FIDUCIARIA en tal sentido a EL FIDEICOMITENTE. En defecto de lo anterior,
autoriza a la FIDUCIARIA a deducir de los recursos del FIDEICOMISO, los recursos
correspondientes a los costos en que incurra por los conceptos mencionados y a cubrir las

respectivas erogaciones.

TRIGESIMA PRIMERA- PROTECCION AL CONSUMIDOR FINANCIERO Y EDUCACION
FINANCIERA:

31.1 DECLARACION DE LOS FIDEICOMITENTES Y BENEFICIARIOS: En calidad de
FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS declaramos que leimos detenidamente el
presente contrato, que éste fue redactado con base en el principio de la autonomia de
la voluntad y equilibrio contractual entre las partes, con letras legibles y faciles de leer
a simple vista y entendimos y aceptamos su contenido, especialmente los derechos y
obligaciones para todas las partes contratantes y los costos financieros por servicios y
productos aqui contenidos.

31.2 DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: LA FIDUCIARIA cuenta con un
Defensor del Consumidor Financlero, que es una persona externa a la compafifa que
tiene entre otras funciones las siguientes: a) Dar tramite a las quejas contra LA
FIDUCIARIA en forma objetiva y gratuita. b) Ser vocero del Consumidor Financiero de
cualquier parte del pais ante LA FIDUCIARIA. c) Actuar como conciliador entre los
Consumidores Financieros y LA FIDUCIARIA. Para la presentacién de peticiones,
reclamos o quejas al DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO, deberd dirigirse
a:

Defensor Principal:
Carlos Mario Serna Jaramilio

Defensor Suplente:
Sonia Elizabeth Rojas Izaquita

Direccién:
Avenida Calle 72 No. 6-30 Piso 18 Bogotd D.C.

Teléfonos:
467 37 68 — 467 37 69 Bogota D.C.

Correo electrénico:
defensoria@skol-serna.net

31.3 EDUCACION FINANCIERA: Con el fin de obtener més informacién sobre cada uno
de los productos y servicios que presta LA FIDUCIARIA dirflase a nuestra pagina web
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www.fiducentral.com o solicite informacién personalizada en cualquiera de

nuestras oficinas en todo el pais, antes de la ceiebracion del presente contrato, durante
su ejecucién e incluso después de la terminacién del mismo. Igualmente, si requiere
informacién mas precisa y detallada acerca de sus derechos y responsabilidades como
consumidor financiero, dirffase al link especialmente creado para esto por la
Superintendencia Financiera de Colombia

Para constancia de lo anterior, se suscribe el presente contrato en dos (02) ejemplares del misma

tenor y valor legal, a los treinta (30) dias del mes de agosto de dos mil veintiuno (2021).

LA FIDUCIARIA, d

30 de septiembre de 2021

P —
CARLOS MAURICIO ROLDAN MUNOZ
C.C 71.595.208 expedida en Medellin.
Representante Legal
FIDUCIARIA CENTRAL S.A.,
Nit. 800.171.372-1

LOS FIDEICOMITENTES,

RAFAEL TOMAS OSORIO GARCIA

C.C. 79.626.759 expegdida en Bogota
Representante Legal

BOREALIA S.A.S

NIT, ©00,479.373-2

"No. 79.580.942 expedida en Bogota
Representante Legal

ENPROYECTOS S.A.S

NIT. 900.4332.100-1
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MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE

ADMINISTRACION Y PAGOS FIDEICOMISO ENTORNO 118 AHORA: ONTRATO'ﬁE
FIDUCIA DE MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS FIDEICOMISO ENTORNO

118 /

Entre los suscritos:

0]

(i)

CLAUDIA HINCAPIE CASTRO, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogota,
identificada con cédula de ciudadania nimero 51.728.259 expedida en Bogotd, quien en su
calidad de Representante Legal, obra en nombre y representacion de FIDUCIARIA
CENTRAL S.A. identificada con el NIT. 800.171.372-1, sociedad de servicios financieros
domiciliada en Bogotd, constituida mediante escritura plblica nimero tres mil doscientos
setenta y uno (3.271) de fecha veinte (20) de agosto de mil novecientos noventa y dos
(1992) otorgada en la Notaria Quince (15) del Circulo Notarial de Bogota D.C., todo lo cual
acredita con el Certificado de Existencia y R acion Legal expedido por la
Superintendencia Financiera — adjunto-, sociedad que adelante y para efectos del
presente documento se denominara LA FIDUCIARIA.

JOSE ALEJANDRO HELO GAVIRIA, mayor de edad, identificado(a) con la cédula de
Ciudadania numero 79.980.942 de Bogotd, actuando en ejercicio pleno de facultades

estatutarias y en su calidad de Primer Representante Legal de la sociedad ENPROYECTQS\\

S.A.S., con NIT 900.433.100-1, con domicilio en Bogotd, D.C., constituida mediante
Documento Privado de Asamblea de Accionistas del 15 de abril de 2011, inscrita en la
Camara de Comercio el 04 de mayo de 2011 bajo el nimero 01475661 del Libro IX,
conforme consta en el Certificado de Existencia y Representacién Legal zedido por la
Camara de Comercio de Bogota —adjunto-, y MAURICIO GOMEZ PENA, yor de edad,
domiciliado en la ciudad de Bogotda, identificado con la cédula de ciudadania ndmero

\\ nombre y representacion de ARCE GP S.A.S iedad comercial identificada con NIT

\::.424.439 expedida en Bogota, quien en su calidad de Representante Legal obra en

(i)

\

(iv)

1.028.776-7, legalmente constituida mediante Documento Privado No. Sin Nim. de
Asamblea de Accionistas del 16 de noviembre de 2016, inscrita el 21 de noviembre de 2016,
bajo el nimero 02158744 del Libro IX, todo lo cual acredita con el certificado de existencia
y representacién legal expedido por la Cdmara de Comercio de Bogotd — adjunto-,
sociedades que en adelante y para ?:tos de este contrato se denominaran LOS
FIDEICOMITENTES PROHOTORES.\

RAFAEL TOMAS OSORIO GARCIA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad da Bogota
D.C,, identificado cédula de ciudadania nimero 79.626.759 expedida en Bogoté D.C., quien
acta en su calidad, de Suplente del Gerente y por tanto como Representante Legal de
REALIA S.A.S /identificada con el NIT. 900.479.373-3, constituida mediante documento
privado, de fecha 26 de septiembre de 2011, inscrita el 13 de octubre de 2011 bajo el
nimero 01520329 del Libro IX, todo lo cual consta en el certificado de existencia expedido
por la CAmara de Comercio de Bogotd -adjunto-, quien en adelante y para todos los efectos
del presente coptrato se denominara(n) EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S)
APORTANTE(S) A. Qt

ENRIQUE ACEVEDO SCHWABE, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogot3,
identificado ~on la cédula de ciudadania nimero 80.422.788, quien en su calidad d
Representante Legal obra en nombre y representacién de DAS & VAS SAS, sociedad

| Bogota Av El Dorado No 69 A 51 Torre B Piso 3= PBX (57) 601 - 4124707+ Fax (57) 601 - 4124757

Medellin Carrera 43 C No
email: fiduciaria@fiducentral.com servici
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7D - 09 = PBX (57) 604 - 4449249
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comercial identificada con NIT 901.477.726-4, legalmente constituida mediante Documento
Privado No. Sin Nim. de Asamblea de Accionistas del 14 de abril 2021, inscrita el 20 de abril
2021, bajo el nimero 02686622 del Libro IX, todo lo cual acredita con el certificado de existencia
y esentacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogotdi- adjunto;
FERNANDO VELEZ ARCINIEGAS, mayor de edad, domiciliado(a) en la ciudad de
Bogota, identificado(a) con fa cédula de ciudadania nimero 79.947.426, quien en su calidad de
Representante Legal opé: en nombre y representacion de JOSEPH SCHUMPETER
INVESTMENT FUND SAS, sociedad comercial identificada con NIT 900.334.150-5, legalmente
constituida mediante Documento Privado No. Sin Nim. de Asamblea de Accionistas del 18 de
enero de 2010, inscrita el 19 de enero de 2010, bajo el nimero 01354926 del Libro IX, todo lo
cual acredita con el certificado de existencia y representacién legal expedido la Cdmara de
Comercio de Bogota - adjunto-; MARIA MARGARITA CASTRILLON VOELKL, mayor de edad,
domiciliado(a) en Bogot3, identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero 39.708.179, quien
obra en su propio nombre y representacién; MARTIN CARL SCHRIMPFF CARDALE, mayor
de edad, domiciliado en la ciudad de Bogot3, identificado con la cédula de ciudadania nimero
79.943.390, quien en su calidad de Representante Legal obra en nombre y representacién de
INSPIRA CONSULTORES SAS, sociedad comercial identificada con NIT 900.225.750-5,
legalmente constituida mediante Documento Privado No. Sin Nim. de Asamblea de Accionistas
del 04 de diciembre de 2008, inscrita el 04 de diciembre de 2008, bajo el nimero 01260343 del
Libro IX, todo lo cual acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido
por la Cdmara de Comercio de Bogotad— adjunto; JOSE FERNANDO VELEZ ARCINIEGAS,
mayor de edad, domiciliado(a) en Bogotd, identificado(a) con la cédula de ciudadania ali
79.947.426, quien obra en su propio nombre y representacién; GERMAN RODRIGUEZ, mayor
de edad, domiciliado(a) en Bogota, identificado(a) con la cédula de ciudadapia nimero
79.508.606, quien obra en su propio nombre y representacién; CLAUDIA DAVILA, mayor de
edad, domiciliado(a) en Bogota, identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero 51.975.130,
quien obra en su propio nombre y representacion; ANA MARIA SANDOVAL RODRIGUEZ,
mayor de edad, domiciliado(a) en Bogota, identificado(a) con la cédula de ciudadania njfmero
52.690.132, quien obra en su propio nombre y representacion; DIEGO HELO HART ANN,
mayor de edad, domiciliado(a) en Bogota, identificado(a) con la cédula de ciudadania ndmero
79.940.621, quien” obra en su propio nombre y representacion; RAQUEL BR N DE
SCHULTZE-K , mayor de edad, domiciliado(a) en Bogota, identificado(a) con la cédula 'de
ciudadania numero 63.501.133, quien obra en su propio nombre y represgntacion;
JOSE ALEJANDRO HELO GAVIRIA, mayor de edad, identificado(a) con la cédula de
ciudadania nimero 79.980.942 de Bogota, actuando en ejercicio pleno de facultades estatutarias
y en su calidad de Primer Representante Legal de la sociedad ENPROYECTOS S.A.S., con NIT
900.433.100-1, con domicilio en Bogotd, D.C., constituida mediante Documento Privado de
Asamblea de Accionistas del 15 de abril de 2011, inscrita en la Camara de Comercio el 04 de
mayo de 2011 bajo el nimero 01475661 del Libro IX, conforme consta en el Certiﬂcho de
Existencia y Representaciéﬁ..:gal expedido por la Camara de Comercio de Bogqté —adjunto-,
y MAURICIO GOMEZ PENA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado
con la cédula de ciudadania nimero 80.424.439 expedida en Bogota, quien en su calidad de

BUPLRINTENDENC LA FINANCIERA
DE COLOMBIA

2 Representante Legal obra en nombre y representacion de ARCE GP S.A.S, sociedad comercial
3 identificada con NIT 901.028.776-7, legalmente constituida mediante Documento Privado No.
s Sin NUm. de Asamblea de Accionistas del 16 de noviembre de 2016,
>
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bajo el nimero 02158744 del Libro IX, todo lo cual acredita con el certificado de existencia
\ y representacion legal expedido por la Cémara de Comercio de Bogotd — adjunto- /
sociedades que en adelante y para efectos, de este contrato se denominaran LOS
\ FIDEICOMITENTE(S) APORTANTE(S) B. /
Quienes en conjunto para los efectos del presente contrato se denominaran LOS
FIDEXICOMITENTES, manifestaron que han decidido por el presente documento Modificar
Integraimente el Contrato de fiducia mercantil ? administracion y pagos antes FIDEICOMISO
ENTORNO 118 por un esquema inmobiliario/ el cual en adelante se regira por las siguientes
cldusulas, y en lo no previsto en ellas por las normas que regulan la materia, previas las
siguientas: / /
CONSIDERACIONES

Primera: Que mediante documento privado de fecha cinco (5) de agosto de dos mil diecinueve /
(2.019), se celebrd entre la sociedad BOREALIA S.A.S identificada con el NIT. 900.479.373-3

en calidad de Fideicomitente Tradente y ENPROYECTOS S.A.S identificada con el Nrr./
900.433.100 en calidad de Fideicomitente Desarrollador, y FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A
en calidad de Fiduciaria, un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracién en virtud
del cual se constituyd el patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO ENTORNO 118 —
en adelante EL FIDEICOMISO-, el cual fue modificado mediante Otrosi No. 1 de fecha cuatr'o\‘~__
(4) de agosto de dos mil veinte (2.020), en el sentido de prorrogar el plazo de vigencia
inicialmente establecido en el contrato fiduciario. /

Segunda: Que mediante la Escritura Piblica NUumero mil trescientos sesenta y siete (1.367)él
trece (13) de septiembre de dos mil diecinueve (Z.Oﬁ)éetorgada en la Notaria (12) del
Circulo de Bogota D.C, fue transferido por parte de la sofiedad BOREALIA S.A.S £n calidad de
FIDEICOMITENTE TRADENTE/a titulo de adicion en fiducia mercanti, a favor del
FIDEICOMISO, el inmueble identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria Nimero 50N-
477756 de la 0ﬁcin7 de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Norte -en adelante
EL INMUEBLE-.

Tercera: Que mediante Escritura Plblica No. 1767@ fecha oaé junio-de/2021, otorgada en la
Notaria cuarenta y uno (41) del Circulo de Bogotd D.C., se celebrd la cesion de posicion
contractual de Fiduciaria por parte de FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A en calidad de cedente,
a favor de FIDUCIARIA CENTRAL S.A en calidad de cesionario. v

Cuarta: Que mediante documento privado de fecha treinta (30) de ;ggsto de dos mil veintiuno
(2.021), las sociedades ENPROYECTOS S.A.S. y ARCE GP S.A.S, en calidad de
FIDEICOMITENTES  DESARROLLADOR BOREALIA S.A.S en caldad de
FIDEICOMITENTE APORTANTE/y FIDUCIARIA CENTRAL S.A. en calidad de
FIDUCIARIA, suscribieron MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y PAGOS - FIDEICOMISO
ENTORNO 118 (antes CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION — FIDUOCCIDENTE-FIDEICOMISO ENTORNO 118), cuyo objeto consiste en

"TERCERA. - OBJETO: El presente contrato tiene por objeto la administracion de los
bienes con los cuales se constituye el presente patrimonio autdnomo y los bienes con los
cuales se incremente. La Fidudiaria como vocera del Fideicomiso, adelantara las gestiones
que se indican a continuacion:
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31 Mantener la titularidad juridica del INMUEBLE transferido por EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE para el incremento del presente PATRIMONIO
A A >

32 Adminisbor el bien imuebie de acuerdo a las instrycciones que para tal efecto
impartan LOS FIDEICOMITENTES de manera conjunt.

3.3 Administrar los recursos con los cuales se incremente e/ FIDEICOMISO, en e/
FONDO ABIERTO FIDUCIARIA CENTRAL que administra LA FIDUCIARIA.

3.4  Restituir a é/ FIDEICOMITENTE APORTANTE, e/ inmueble o los activos que
conformen eipaafnmb/autdmn al momento de su liquidacion, en los términos del
presente contrato.

Quinta: Por otra parte, mediante documento privado de fecha ocho (08) de julio de dos mil
veintidés (2.022), entre las Sociedades ENPROYECTOS S.A.S. y ARCE GP S.A.S. en calidad
de FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y FIDUCIARIA CENTRAL S.A. en calidad de
FIDUCIARIA, suscribieron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION Y PAGOS en virtud del cual se constituyd el patrimonio au?omo
denominado FIDEICOMISO RECURSOS ENTORNO 118 y cuyo objeto consistio en:

"CUARTA.- OBJETO DEL CONTRATO: El objeto del presente contrato consiste que LA
FIDUCIARIA como vocera y administradora del mismo: i) reciba y administre las sumas
de dinero que aporten: LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES directamente
con capital propio, LOS FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS que se vinculen
mediante la cesion de posicion contractual que para el efecto realice EL
FIDEICOMITENTE y/o entidades financieras en virtud de apalancamiento tradicional que
adquieran LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y i) se destinen dichos
recursos al desarrollo del proyecto inmobiliario, para lo cual, deberan ser girados por
instruccion de LOS FIDEICOMITENTES t:;sanno&uaonﬁs a favor del
FIDEICOMISO ENTORNO 118 y/o a terceros.”

Sexta: Que de acuerdo con lo estipulado en la cldusula decima primera del CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS en virtud del cual se constituyé el
patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO RECURSOS ENTORNO 118, LOS
FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS ostentan un beneficio por el aporte de recursos
dinerarios realizado, que correspondera al beneficio que se regule a favor de cada uno de ellos
en la MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION Y PAGOS.

Séptima: De la misma manera, tanto los FIDEICOMITENTES lPORTAN]‘ES A; como los
FIDEICOMITENTES APORTANTES B, ratifican su aprobacidon a la cesiop-descrita en la
consideracion séptima anterior, con la suscripcion del presente documento.

Octava: Que tanto LOS FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS del CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS en virtud del cual se constituyd el
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO RECURSOS ENTORNO 118, asi como
LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES A y LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES del
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINIST RACIL'!N} PAGOS constitutivo en
virtud del cual se constituyé el FIDEICOMISO ENTORNO 118 "hardn parte del presente
contrato en los términos que se establecen en el presente documento.
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Novena: Que LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES se encuentra interesados en
adelantar por su cuenta y riesgo la promocién y ejecucién del proyecto inmobiliario denominado
ENTORNO 118, conformado por un edificio de vivienda multifamiliar con un total de 30
apartamentos, 35 parqueaderos privados y 7 para visitantes, desarrollado en seis (06) pisos de
fos cuales el primer piso es de zonas comunes y parqueaderos, dos sotanos de parqueaderos, y
2onas comunales en el piso de cubjerta. E| cual se desarrollara en la Carrera 15A No. 118 - 31
de la ciudad de Bogota D.C, en la Ciudad de Bogoté D.C., sobre el inmueble identificado con el
folio de matricula inmobiliaria 5GN-477756 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota Zona Norte.

Decima: Que LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES antes mencionado por su cuenta y
riesgo, ha desarrollado los estudios, disefios y demés actos nelacioryps con la promocion y
construccion del proyecto inmobiliario denominado ENTORNO 118.

Decima primera: Que para efectos del presente contrato el desarrollo, construccién y
enajenacion del proyecto de construcci,y&en? Unica y exclusivamente responsabilidad de LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES/ quien ra encargado de realizar, sin participacion ni
responsabilidad alguna de la FIDUCIARIA| los estudios de factibilidad, la promocién y
construccién del proyecto, y todas las demés actividades relacionadas con la ejecucion del
mismo; por lo que la calidad de constructor y enajenador en los términos de la 52“;796 del
2016, estarén en cabeza exclusiva de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES.

Decima segunda: Expuesto lo anterior, es voluntad de las partes modificar integralmente el
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS-fonstitutivo del
FIDEICOMISO ENTORNO 118, con el objeto de modificar’la modalidad de negocio fiduciario
aun FIDEICOMISO INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y PAGOS, en virtud del cual
LA FIDUCIARIA en calidad de vocera del FIDEICOMISO ENTORNO 118, entre otras
actividades: (7) administre de acuerdo con las instrucciones impartidas en el presente contrato;
los bienes transferidos a titulo de fiducia mercantil por LOS FIDEICOMITENTES, (7)) permita
la promocion, comercializacién y construccion del PROYECTO, sobre LOS INMUEBLES que
conforman el PATRIMONIO AUTONOMO, por cuepfa y riesgo de LOS FIDEICOMITENTES,
£ bajo su exclusiva y Unica responsabilidad técnica, financiera/juridica y administrativas y (ii:)'/
transfiera a la terminacion del PROY las unidades inmobiliarias resultantes en los términos
; establecidos en el presente contrato.

Decima tercera: Realizadas las anteriores consideraciones, las partes han decidido celebrar el
siguiente MODIFICACION INTEGRAL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION Y PAGOS INMOBILIARIO, el cual para todos los efectos legales se
entendera de la siguiente manera: /o

CLAUSULAS

CAPITULOIX
DEFINICIONES

DE COLOMBIA

PRIMERA.- DEFINICIONES: Para todos los efectos del presente contrato, las palabras o
términos que se indican a continuacién tendrén el significado que aqui se instituye:

1.1. FIDUCIARIA: Es la sociedad FIDUCIARIA CENTRAL S.A., entidad de servicios
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financieros F?aargada de administrar los bienes que conformen el presente patrimonio
auténomo.

1.2. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Es el conjunto de derechos, bienes y
obligaciones constituido para la celebracién del presente contrato de fiducia m ntil,
el cual se denominaré para todos los efectos FIDEICOMISO ENTORNO 118

1.3.  FIDEICOMITENTES: /Es conjuntamente LOS FIDEICOMITENTE PROMOTORES,
LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES A y LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES B.

ARCE GP S.A.S//, identificadas al inicio de éste documento, quienes se encargaran por

cuenta y riesgo y bajo su responsabilidad de realizar los estudios, disefios, obtencién
de licencias, gerencia y construccion del PROYECTO~ inmobiliario; LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES delegan de forma exclusiva en LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES, la facultad de disposicién sobre los recursos

aportados por LOS FIDEICOMITENTES A:?"ANTES B.
Son

1.5. LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES las personas asi identificadas al inicio
del presente documento, quienes transfirieron mediante Escritura Publica al presente
FIDEICOMISO el 100% del inmueble identificado con fa matricula ir:%obiliaria No. SONC_
477756,d€ la Oficina de Instrumentos Plblicos de Bogoté - Zona Nort€, y Chip Catastral
AAA01060BHY.

14. N: nnncom?m PROMOTOR: Serén las sociedades ENPROYECTOS S.A.S y

EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) APORTANTE(S) A,/ no asumen ninguna obligacion

relacionada con la construccién, promocion, venta, gerencia y disefio, del PROYECTO,
* toda vez que estas obligaciones competen Unicamente al FIDEICOMITENTES
e PROMOTORES, asi mismo no asumiran ningun tipo de obligacién relacionada con el
pago de la remuneracién fiduciaria, impuestos, ni costos y gastos derivados del
FIDEICOMISO.

1.6. LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES n/ Son las personas y/o sociedades
identificadas al inicio del presente documento, quienes transferiran el 10096 de los
recursos monetarios requeridos para el desarrolio del PROYECTO que sera adel;ntado
por cuenta y riesgo de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES. LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES B, conocen y aceptan con la suscripcion de este
contrato (jue los recursos que aportaran seran destinados Unica y exclusivamente para
el desarrollo del sefialado PROYECTO, en los términos regulados en este contrato!

DE COLOMBIA

LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES B, no asumen ninguna obligacion
relacionada con Ia construccion, promocion, venta, gerencia y disefo, del PROYECTO,
toda vez que estas obligaciones competen Unicamente a LOS FIDEICOMITENTES

PROMOTORES.
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Los recursos aportados por LOS FIDEICOMITENTES seran invertidos en el del Fondo
Abierto Fiduciaria Central. La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las
fluctuacinnes, desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucion de
los rendimientos, modificacion o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas
ajenas a su voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad, el riesgo
de la pérdida de valor de los recursos entregados a la FIDUCIARIA es asumido por
LOS FIDEICOMITENTES. Se deja constancia en este contrato fiduciario que ni la
FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO, garantizan ningun tipo de rentabilidad o beneficio.

1.6 \BENEFICIARIOS: Serd beneficiario d;Lprasente contrato de Fiducia Mercantil LO
\ FIDEICOMITENTES PROMOTORES, LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES/A y
‘LOS FIDELCOHITEHTES APORTANTES B, \en los términos que se sefialan mdas
adelante.

1.7 INMUEBLES: Es el inmueble ubicado Carrera 15A # 118 - 31 de la ciudad de Bogota
D.C., identificado con cedula catastral AAAO1060BHY. y matricula inmgbiliaria SON-
"\477756 de la Oficina de Instrumentos Piblicos de Bogots - Zona Norte.

1.8\ \ PROYECTO: Es el Proyecto inmobiliario denominado ENTORNO 118, conformado por
30 apartamentos, 35 parqueaderos privados y 7 para visitantes, desarrollado en seis
06) pisos de los cuales el primer piso es de zonas comunes y parqueaderos, dos sotanos
de parqueaderos, y zonas comunales en el piso de cubierta. El cual se desarrollar en la
Carrera 15A # 118 - 31 de la ciudad de Bogota D.C. de la ciudad de Bogota D.C., sobre
el inmueble identificado con el folio de matricula in}:obiliaria 50N-477756 de la Oficina

de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona Norte.
1.9, COMODATARIO: Sera LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES, quien tiene la
\e:::ncia material del inmueble fideicomifido, para el cumplimiento de la finalidad

blecida en este contrato fiduciario.

SEGUNDA.- MANIFESTACIONES DE LAS PARTES: Las partes dejan expresa constancia que
el presente contreto ha sido libre y ampliamente discutido y deliberado en los aspectos esencia!esJ
y sustanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de condiciones para cada una de ellas,~

TERCERA. - FASES DE OPERACION DEL CONTRATO: Para facilitar el control de actividades
que realiza LA FIDUCIARIA en desarrollo de su gestion, el presente contrato se divide en

cuatro (4) fases, de la siguiente manera:

3.1 FASE PREVIA: En esta fase se pondran a disposicion de LOS FIDEICOMITENTES
PROMOTORES, el ciento por ciento (100%) de los dineros o aportes entregados por
LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES B para el desarrollo y construccién del
PROYECTO junto con los eventuales rendimientos que éstos hubieren generado, previo
cumplimiento por parte del mismo, de los requisitos indicados a continuacion ante LA

FIDUCIARIA, para que se dé inicio a la _E]ana_dgw del PROYECTO, para
lo cual se deberan cumplir las siguientes condiciones:
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a. Expedicion de la Licencia de Construccion para el PROYECI'O,foon constancia de
ejecutoria. El titular de la licencia debe ser LOS FIDEICOMITENTES
PROMOTORES. /

b. Estudio de titulos con concepto favorable, elaborado por uno de los abogados
autorizados por LA FIDUCIARIA y seleccionado por LOS FIDEICOMITENTES
PROHOTORESVsGbre LOS INMUEBLES sobre el cual se va a desarrollar el
PROYECTO.

C. Certificado de Tradicién y Libertad - con una expedicién no mayor a 30 dias -
del inmueble sobre el cual se desarrollara el PROYECTO, en el que consta que la
titularidad juridica plena estd en cabeza de EL FIDEICOMISO. EL INMUEBLE
debe estar libre de todo gravamen y limitacién al dominio.

d. Al momento de la entrega o traslado de los recu’pesf LA FIDUCIARIA validard que
se ha descantado las comisiones facturadas.

e. LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES se encuentran a paz y salvo con LA
FIDUCIARIA por pago de comisiones y por cualquier concepto derivado del
presente contrato. ¢

f. Acreditar el cierre financiero del PROYECTO, esto es, que con los recursos
aportados por LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES B, los provenientes de
operaciones de crédito y los derivados de otras fuentes, se cubra la totalidad de los
costos directos e indirectos del PROYECTO. Para el efecto, se presentd una
certificacion suscrita por el Representante Legal }aevisor Fiscal o Contador Publico
de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES.

g. Certificacién suscrita por LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES, en la que

conste que los recursos que seran liberados por LA FIDUCIARIA se destinaran

) Unica y exclusivamente f}/desanollo del PROYECTO, en virtud de lo dispuesto en
- el presente contrato.

h. La presentacion de las pdlizas de seguro expedidas por una compafiia aseguradora
vigilada por la Superintendencia Financiera, constituidas por LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES que amparen, por lo menos, los riesgos de
danos a la obra y los riesgos en la construccion, los dafios a terceros y los riesgos
de responsabilidad civil, cuya vigencia sea igual a la duracién del PROYECTO, en

i cada una de sus etapas constructivas. El beneficiario de éstas debe ser el
a FIDEICOMISO.
Sg Cumplido todo lo anterior, para lo cual se anexan al presente contrato los documentos
2 referenciados, se da por terminada la fase Previa del PROYECTO para dar inicio a la fase de
§ Construccién. /
o FASE DE CONSTRUCCION: Durante esta etapa LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES
< en el escenario de ejecucion previsto a través del instrumento, ejecuta‘ré las actlwdaqles
z tendientes a la culminacién del proceso de/construccién del PROYECTO. El término de duracién
5 de esta fase, serd de doce (12) meses, contados a partir de la terminacion de la fase previa.
. |Bogota Av El Dorado No 69 A 51 Torre B Piso 3+ PBX (57) 601 - 4124707+ Fax (57) 601 - 4124757 Q&)
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y posesion que realiza LA FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora del
FIDEICOMISO (nica y exclusivamente como propietario fiduciario — tradente sobre las
unidades del PROYECTO, conjuntamente con LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES.

FASE DE LIQUIDACION: "ﬁace referencia a la liquidacién del presente contrato y la
presentacién de la Rendicién Final de Cuentas, una vez acaecida cualquiera de las causales de
terminacién del presente contrato. /

PARAGRAFO PRIMERO: LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES B mediante la suscripcién
del presente documento, se comprometen a aportar al PATRIMONIO AUTONOMO recursos por
valores superiores, de ser necesario, de acuerdo con lo establecido en la cldusula sexta del
presente contrato.

CUARTA.- DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: declaran expresamente
mediante este documento y bajo la gravedad de juramento, que con la constitucién del presente
FIDEICOMISO no se produce un desequilibrio en su patrimonio que le impida satisfacer las
obligaciones contraidas en el pasado, y garantiza que no tiene como causa, ni produce como
efecto, la defraudacion de derechos de terceros porque con su co/nst'rtucién no se genera
deterioro de la prenda general de sus acreedores y ademds declaran:

DECLARACION DE SOLVENCIA: LOS FIDEICOMITENTES, declaran bajo la gravedad del
juramento, encontrarse solventes econdmicamente, y que los bienes que serdn objeto de
administracion con la suscripcidn de este contrato, es efectuada en forma licita y de buena fe
en relacién con posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracién del presente contrato.
DECLARACION DE PROCEDENCIA Y DESTINACION DE LOS RECURSOS: Asi mismo, LOS
FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento que los recursos que ingresaran
al FIDEICOMISO no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades
establecidas como ilicitas de conformidad con los decretos 4336 y 4334 de 2008 (Captacion
masiva y habitual de dineros), la Ley 190/95, 365/97, 793 de 2002, y la ley 1121 de 29 de
diciembre de 2006, (Por la cual se dictan normas para la prevencién, deteccion, investigacion y
sancion de la financiacién del terrorismo) entre otras disposiciones, ni han sido utilizados por
éstos, sus accionistas, ni tes, como medios o instrumentos necesarios para la
realizacion de dichas conductas.

CAPACIDAD: LOS FIDEICOMITENTES, lo mismo que las personas que actian en su nombre,
de ser el caso, tienen la facultad, capacidad y el derecho legal de celebrar y cumplir con tod{:\s
y cada una de las obligaciones del presente contrato. Adicionalmente, no 'requiere ningun
consentimiento, orden, licencia o autorizacién, radicacion o registro, notificacion u otro acto de
ninguna autoridad gubernamental, o, de ninguna otra persona en relacién con la celebracién del
presente Contrato y su ejecucién. /

ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: LOS FIDEICOMITENTES, dv_ec‘laranl que
no han sido notificados de litigios, investigaciones, demandas o procedimientos administra i
que puedan afectar el cumplimiento de sus obligaciones en desarrollo del presente contrato

GOBERNABILIDAD SOCIEDAD ANONIMAS. Para todos los efectos legales, si mé_s de una
persona ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE PROMOTOR y se hace' necesario tomar {
alguna decision que no cuente con la instruccion previa de los mismos, se aplicaran las normas

\\\ FASE DE ESCRITURACION; Consiste en el proceso de transferencia del derecho de dominio

BUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADOD

ZL
| Bogota Av El Dorado No 69 A 51 Torre B Piso 3+ PBX (57) 601 - 4124707+ Fax (57) 601 - 4124757 g
el Medellin Carrera 43 C No 7D - 09 = PBX (57) 604 - 4449249 e
' email: fiduciaria@fiducentral.com servici L 1.372- oy V
www.fiducentral.com e




SUPERINTENDENCLA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

-
Finance |

Awards 2019/
m J

S

—
’ o
L

g coma ==

MODTFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS édt-*?‘ e

FIDEICOMISO ENTORNO 118

previstas para convocatoria de Sociedades Andnimas y quoérum decisorio previsto en los articulos
424 del Codigo de Comercio y en el articulo 68 de la Ley 222 de 1995, teniendo en cuenta que
la convocatoria se efectuara por LA FIDUCIARIA mediante comunicacién escrita, remitida a
las direcciones registrada por los FIDEICOMITENTES.

El quérum deliberatorio estard conformado por un ndmero plural de Fideicomitentes y/o
Beneficiarios que represente la mitad mas uno de los derechos fiduciarios.

DECLARACION TRIBUTARIA: LOS FIDEICOMITENTES, declaran que a su leal saber y
entender, han pagado oportunamente y se encuentran al dia en sus obligaciones fiscales,
parafiscales, salarios y prestaciones laborales a que tienen derecho sus trabajadores segun la
legislacién laboral colombiana, y que tienen constituidas todas las reservas y provisiones que
razonablemente se requieren para reflejar los riesgos derivados de sus negocios. LOS
FIDEICOMITENTES declaran que previamente a la celebracién del presente contrato de fiducia
mercantil realizaron bajo su responsabilidad, por su cuenta y con sus propios asesores todo el
analisis tributario del esquema que sympiementa, sin que la FIDUCIARIA haya participado
de manera alguna en dicho andlisis.

LOS FIDEICOMITENTES declaran que conocen que cuentan con un mecanismo en caso de
tener una queja o una inquietud respecto de los servicios o productos ofrecidos por la sociedad
Fiduciaria, de conformidad con la ley 1328 de 2009 y la normatividad vigente al respecto, y por
tanto podran acudir ante el correspondiente Defensor del Consumidor Fmanck;o el cual puede
encontrar en el link: www.fiducentral.com, en la parte de servicio al cliente.

LOS FIDEICOMITENTES, conocen y aceptan que éste negocio fiduciario, no garantiza ningln
tipo de beneficio o rentabilidad, que los aportes que realicen los harén por su cuenta y riesgo y
que ha analizado los riesgos de la inversién en el PROYECTO, que conocen y aceptan que la
FIDUCIARIA no verifica el destino final de los recursos, y que el PROYECTO puede generar
pasivo o beneficios segln sea el caso, esto con total independencia de la FIDUCIARIA, toda
vez que, la participacion de ésta en éste negocio, es (inica y exclusivamente como administrad

de informacion, bienes e instruccién para el cumplimiento de la finalidad de éste contrato.

CONFLICTOS DE INTERES: Las Partes manifiestan que la firma del presente contrato no genera
situaciones de conflictos de interés en los términos del numeral 9° del articulo 146 del Estatuto
Organico del Sistema Financiero, y demas normas que lo adicionen, complementen o modifiquen,
de acuerdo con la evaluacién que previamente han efectuado las Partes. Asf mismo, las Partes se
obligan a 1) Informar de manera inmediata a la otra Parte cualquier cambio en las dedal_'adone;
efectuadas en el presente numeral, asi como las medidas que adoptaran para mitigar las
consecuencias de estos cambios. 2) Colaborar en el suministro de la informaciép requerida por la
otra Parte. 3) Prevenir y gestionar adecuadamente cualquier conflicto de interés en que puedan
verse involucradas las Partes, sus socios, administradores, empleados y asesores, de forma que nc
antepongan sus propios intereses a la ejecucion del Contrato. 4) Poner en oonocﬁmiento dela ptra
Parte cualquier situacion de conflicto dg¢ interés presentada durante la ejecucién, evaluacion o

cualquier etapa del presente Contrato.
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CAPITULO II
OBJETO

QUINTA. - OBJETO: El presente contrato tiene por objeto la constitucion de un patrimonio
autonomo, con el fin de que LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO:

/
5.1 Administre de acuerdo con las instrucciones impartidas en el presente contra/to; Iosl/
bienes transferidos a titulo de fiducia mercantil por LOS FIDEICOMITENTES.

5.2. Permita la construccion del PROYECTO, sobre EL INMUEBLE que conforma el
PATRIMONIO AUTﬁNOMO, por cuenta y riesgo de LOS FIDEICOMITENTES
PROMOTORE?(bajo su exclusiva y Unica responsabilidad técnica, financiera, juridica y

administrativa,
5.3. Reciba y administre el cien por ciento (100%) sumas de dinero entregadas por
LOS FIDEICOMITENTES APORTA B, las demas aportadas por LOS

FIDEICOMITENTES PROMOTOR Asi ;Bmo los recursos aportados en el
FIDEICOMISO RECURSOS ENTORNO 118.

5.4. Gire los recursos del EICOMI$0€ LOS FIDEICOMITENTES PR&OT ORESoa |
quien este insh}ya, ra el desarrollo del PROYECTO que se llevara a cabo sobre EL
INMUEBLE.

5.5. Transfiera a la terminacién del PROYECTO, las unidades inmobiliarias resultantes del
mismo segun se estipula en la cldusula decima tercera del presente contrato, a cada _
uno de los FIDEICOMITENTES APORTANTES A y LOS FIDEICOMITENTES /
APORTANTES B0 a favor de los terceros que estos designen mediante document
privado, previa aprobacién de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES; siempre y
cuando se encuentren a paz y a salvo por todo concepto derivado del presente contrato
de fiducia mercantil./

5.6. Reciba los recursos provenientes de la venta y/o cesién de los derechos de las unidades '/
inmobiliarias del PROYECTO, que realice LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES
por cuenta y a nombre de los FIDEICOMITENTES APORTANTES Ay B.

« 5.7. Entregue a LOS FIDEICOMITENTES, los bienes y recursos que se enmentrenlr.

DE COLOMBIA

VIGILADO BUPE RINTENDENCIA FINANCIERA

formando parte del mismo al momento de liquidario, de conformidad con lo estipulado *
en el presente econtrato; una vez se haya cubierto todos los costos y gastos del Patrimonio
Auténomo. /n

PARAGRAFO PRIMERO: En desarrollo del objeto del presente contrato, FIDUCIARIA
CENTRAL ni como sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO tendra injerencia o llevara a
cabo actividades relacionadas con el disefio, gerencia, construccion, comercializacion, promocion
e interventoria del PROYECTO. En consecuencia queda entendido que las calidades inherentes
a “Constructor” y “Enajenador” en los términos de la Ley 1796 de 2016 asi como las obligaciones
que se desprenden de dichas calidadfs se encuentran en cabeza exclusiva de LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Es claro para las partes que los recursos que aportardn I.OS/

FIDEICOMITENTES APORTANTES B al FIDEICOMISO para el desarrollo del PROYECTO,
son suficientes para el efecto y por ende no serdn necesarios recursos adicionales provenientes
de otras fuentes de financiacidn. En el evento en que se presente insuficiencia de recursos en
el FIDEICOMISO, LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES B se comprometen desde ahora
a sufragarios en los términos y condiciones previstas en el presente contrato.|

PARAGRAFO TERCERO: Finalmente, se entregard a los BENEFICIARIOS del
FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se encuentren formando parte del FIDEICOMISO
al momento de liquidarlo, una vez se haya efectuado la transferencja de todas las unidades, y
se hayan cubierto todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.

CAPITULO III
TRANSFERENCIAS — RENDIMIENTOS

SEXTA.-TRANSFERENCIAS: LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES en virtud de la
celebracion del presente contrato, ha realizado la transferencia a TITULO DE FIDUCIA
MERCANTIL a LA FIDUCIARIA para la conformacion del FIDEICOMISO, |a suma de
QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($500.000.00 M/CTE).

Adicionalmente (igalrimonio autonomo ha sido incrementado con el inmueble que se enuncia
a continuacion: /

6.1  El inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No 50N-477756 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte, que fue transferido
a titulo de adicién en fiducia mercantil, por la sociedad BOREALIA S.A.S. a favor del
FIDEICOMISO, tal como consta en escritura publica Nimero mil trescientos sesenta y
siete (1.367) del trece (13) de septiembre de dos mil diecinueve (2.019) otorgada en la
Notaria Doce (12) del Circulo de Bogot D.C./

Asi mismo, el FIDEICOMISO se vera incrementado con los aportes monetarios que
realizaran cada uno de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES B, de conformidad
con lo estipulado en el presente contrato. LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES B
transferiran al FIDEICOMISO los recursos en las cuantias que se establecen a
continuacion, a lo cual se obligan desde ahora mediante la suscripcion del presente
contrato:
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Identificacién Fideicomitentes Aportantes B Total Aportes
901.477.726-4 | Das & Vas SAS 598.226.794
900.334.150-5 |  Joseph Schumpeter Investment fund SAS 327.780.488

39.708.179 Maria Margarita Castrillon Voelkl 254 .587.699
900.225.750-5 | Inspira Consultores SAS 254.354 987
79.947 426 José Femnando Vélez Arciniegas 257.869.699
80.421.885 Mauricio Fonseca 257.633.987
79.508.606 German Rodriguez 124.191.014
51.975.130 Claudia Davila 124.191.014
52.690.132 Ana Maria Sandoval Rodriguez 261.151.699
79.940.621 Diego Helo Hartmann 255.823.492
900.334.150-5 [  Joseph Schumpeter Investment fund SAS 621.362.794
63.501.133 Raquel Breton de Schultze-Kraft 50.000.000

900.433.100-1 |  Enproyectos SAS 2.186.139.868 |

901.028.776-7 |  Arce GP SAS 2.186.139.868 | .
TOTAL 7.759.453.401

P“%
W"‘/
iduciarica
-entral

Los aportes de cada uno de los FIDEICOMITENTES APORTANTES B; se realizaran
en las fechas que se determinan en el Anexo 1 al presente contrato. En el evento de
incumplimiento en los aportes, se dara aplicacién a lo previsto en la cldusula séptima del

presente contrato.

> PARAGRAFO PRIMERO: LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES B
aportar desde la firma del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANHI., I
necesarios para adelantar la construccién y el desarrollo del PROYECTO, hasta la terminacion

/obhgados a

0S recursos

y entrega de las unidades de dominio privado resultantes del PROYECTO, de acuerdo con la
presente clausula y el Anexo No. 1. Entendiéndose que tales aportes cubriran los costos tanto
directos como indirectos de la construccién, honorarios, costos y gastos por el disefio y la

gerencia. /

PARAGRAFO SEGUNDO: El PROYECTO serd desarrollado por LOS FIDEICOMITENTES
PROMOTORES, en virtud de lo anterior, en el evento que exista una disminucion del costo
inicialmente proyectado para las unidades de dominio privado, el remanente de dicho costo,
junto con sus correspondientes rendimientos, si los hay, se restituiran a favor de LOS
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FIDEICOMITENTES APORTANTES B, de conformidad
efecto imparta LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES.

PARAGRAFO TERCERO:

En el evento que dicho valor
FIDEICOMITENTES APORTANTES B se obiigan expresa e irrevocablemente a aportar la
totalidad de los recursos adicionales, en proporcion a su aporte total y/o en proporcién a las
areas en que son Beneficiarios, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la respectiva
notificacién por parte de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES; notificacion que en todo
caso indicarda el )calor que deberd aportar cada uno de LOS FIDEICOMITENTES

?n las instrucciones que para tal

se incremente, LOS
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PARAGRAFO CUARTO/Por instruccion y autorizacién de los FIDEICOMITENTES otorgada
con la firma del presente contrato, la FIDUCIARIA actualizard los porcentajes de participacidn
mencionados mas adelante, con base en los aportes efectivamente realizados por los
FIDEICOMITENTES, segin la certificacion que le remita cualquiera de los Representantes
Legales de laWes Que ostenta la calidad de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES
para tal fin.

SEPTIMA: INCUMPLIMIENTO DE LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES B EN EL PAGO
DE SUS APORTES:

En el evento que cualquiera de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES B i{umpla el pago de
los aportes para la construccion, o de cualquier otra de las obligaciones de aportar sumas de dinero
estipulada en este contrato, se procedera de la siguiente manera: ,~~

7.2.1/ Dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a aquel dia en que haya debido realizarse
el aporte de recursos, LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES enviard una
comunicacion escrita al domicilio registrado de la persona incumplida, con copia a la
FIDUCIARIA, en la cual le requerira el pago inmediato de la suma no aportada, junto con
los intereses de mora porcada/diade mora en el aporte, a la tasa maxima de interés
moratorio permitida por la ley. -

7.2.2. Transcurridos treinta (30) dias calendario adicionales, sin que se hubiese subsanado el
incumplimiento, se dara inicio al /5iguienbe procedimiento para liquidar su participacion y
derechos en el FIDEICOMISO.

7221.  LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES' por medio del presente contrato
insb'uyenaIaFIDUCIARIAparaqueprooedaaoﬁeoerbsderemosﬁdudaﬁosque
LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES B ostentan en el FIDEICOMISO, para
lo cual mediante el presente documento otorga poder especial, amplio y suficiente a
la FIDUCIARIA, para que en nombre y representacion del FIDEICOMITENTE
APORTANTE B incumplido, ofrezca y transfiera los derechos fiducigrios que a este
le corresponden en el FIDEICOMISO en los siguientes términos: /

7.22.1.1. Ofrezca los derechos fiduciarios del incumplido a los demés FIDEICOMITENTES
APORTANTES B durante un plazo de un mes calendario, por un valor equivalente
al noventa por ciento (90%) de la sumatoria de los APORTES PARA LA
CONSTRUCCION cancelados por la persona incumplida. Una vez transcurrido el
plazo anterior sin que se hubieran recibido ofertas de compra de tales derechos por
ese valor, la FIDUCIARIA procederda a ofrecer los mismos a LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES B, durante un plazo adicional de un mes
calendario, por un valor equivalente al ochenta por ciento (80%) de la sumatoria de
los APORTES PARA LA CONSTRUCCION cancelados por la persona incumplida.
Una vez transcurrido el plazo anterior sin que se hubieran recibido ofertas de compra
de tales derechos por ese valor, la FIDUCIARIA procederd a ofrecer los mismos a
los deméas LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES B durante un plazo adicional
de un mes calendario, por un valor equivalente al setenta por ciento (70%) de la
sumatoria de los APORTES PARA LA CONSTRUCCION cancelados por la persona
incumplida. Si uno o0 mas de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES B hace
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oferta de adquirir esos derechos, participardn en esos derechos en comdn y
proindiviso, a prorrata de su derecho de participacion segln se determina en el
presente Contrato.

7.2.21.2. /'Si en cualquiera de los plazos mencionados, uno o varios de los LOS

7.2.2.1.3.

7.22.14.

L22.1.5.

FIDEICOMITENTES APORTANTES B adquieren los derechos ofrecidos por la
FIDUCIARIA como mandatario de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES B
incumplido, y cancelan la totalidad del valor correspondiente, la FIDUCIARIA
procedera a efectuar el respectivo registro en los libros del FIDEICOMISO, sin que
deba mediar ninguna otra instruccidn, autorizacién o formalidad para el efecto,
especialmente sin que se requiera autorizacién o consentimiento alguno adicional del
incumplido, pues se entiende que por este contrato se dan todas las autorizaciones
que se requieran para llevar a cabo el procedimiento de liquidacion arriba regulado.
En consecuendia, a partir de esa fecha se considerard perfeccionada la respectiva
oesiéndedemdrosﬂdudaﬁos.Seenﬁendequedesdelafedwdesusaﬁpdéndel
presente contrato, cada una de las personas que integran la parte LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES B ha aceptado este sistema de venta y ha
renunciado a interponer cualquier reclamacion relativa al mismo, de la misma forma
que ha autorizado expresa e irrevocablemente a la FIDUCIARIA para proceder
conforme con estas instrucciones. /~ '

De los recursos obtenidos por la transferencia de los derechos fidudiarios de ia
persona incumplida, la FIDUCIARIA descontaré el valor adeudado por la misma
mas los intereses de mora liquidados a la méxima tasa legal permitida, calculados
desde el dia del incumplimiento hasta la fecha de entrega de los recursos al
FIDEICOMISO y aplicard a éste, el valor resultante. El saldo si lo hay, ser4 restituido
a la persona incumplida dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha
en que haya recbido tales recursos, poniéndolo a su disposicién en un encargo
fiduciario que constituya la FIDUCIARIA. Con la suscripcién del presente
documento LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES B manifiestan que conocen
que si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar la restitucion de los mencionados
recirsos dentro de los quince (15) dias hébiles siguientes a la fecha en que haya
recibido tales recursos, los recursos se depositaran en un encargo fiduciario en los
Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA a nombre del
FIDEICOMITENTE APORTANTE B incumplido.

El cesionario de los derechos fiduciarios de la persona incumplida tendra la calidad
de FIDEICOMITENTE APORTANTE B desde la fecha de la cesién en los mismos
términos y condiciones que tenia la persona incumplida y por tanto asumira desde la
misma fecha de la cesién, la obligacion de aportar los APORTES PARA LA
CONSTRUCCION respectivos. Ademas, deberd otorgar todos los documentos y
cumplir todas las obligaciones que de acuerdo con contrato de fiducia les
corresponde a los FIDEICOMITENTE APORTANTE B.

Si en los plazos mencionados, los derechos fiduciarios de la persona incumplida no
han sido adquiridos por una o varias de las personas que integran la parte
FIDEICOMITENTES, la FIDUCIARIA como mandataria del FIDEICOMITENTE
APORTANTE B incumplido, procederd a enviar una comunicacién a todos los
FIDEICOMITENTE APORTANTE B, en la que ofrezca tales derechos fiduciarios
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por un valor igual al sesenta por ciento (60%) calculado sobre la sumatoria de los
APORTES PARA LA CONSTRUCCION cancelados por la persona incumplida. A dicha
comunicacién los FIDEICOMITENTE APORTANTE B deberan dar respuesta en un
plazo maximo de diez (10) dias habiles contados a partir de la fecha de su recibo. En
caso que acepten la oferta de adquisicién de los derechos fiduciarios de la persona
incumplida, estos seran adjudicados a prorrata de la participacion de cada uno de los
respectivos FIDEICOMITENTE APORTANTE B en e PATRIMONIO
AUTONOMO y los recursos correspondientes deberan ser cancelados dentro de los
quince (15) dias habiles siguientes. En caso de que asi lo hagan, la FIDUCIARIA
procedera a perfeoaona;/y aplicar las sumas recibidas de la manera indicada en los
numerales anteriores.

7.2.2.1.,6.  Vencido el plazo de diez (10) dias habiles anteriormente referido, sin que se
hubieran recibido las ofertas de compra de tales derechos por ese valor o que
después de aceptada los respectivos FIDEICOMITENTE APORTANTE B no
aporten los recursos en el plazo estipulado, LOS FIDEICOMITENTES
PROMOTORES con la firma del presente contrato, se obliga a adquirir los
derechos fiduciarios del FIDEICOMITENTE APORTANTE B incumplido, ofrecidos
por la FIDUCIARIA como mandataria de este, por un valor igual al cincuenta por
ciento (50%) calculado sobre la sumatoria de los APORTES PARA LA
CONSTRUCCION cancelados por la persona incumplida, valor que sera pagado
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al vencimiento del plazo de que
trata este numeral.

OCTAVA A. CESION- LOS FIDEICOMITENTES podrén ceder Ia totalidad de los derechos y
las obligaciones correlativas a ellos que le corresponden en este contrato. Dicha cesion se
efectuard mediante documento privado suscrito por cedente y cesionario, previa aprobacién de
LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES, la cual serd notificada y enviada a LA
FIDUCIARIA, en el cual conste el nombre, direccion y teléfono del cedente y cesionario, la
declaracién por la cual el cesionario manifiesta y conoce el contrato de fiducia constitutivo del
FIDEICOMISO, el estado del mismo, y las obligaciones y derechos que adquiere en virtud de
la cesion, todo ello para efecto de los registros de LA FIDUCIARIA, documento que como
minimo debera cefirse a lo previsto en este contrato.

La cesién que pretenda realizar LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES de su calidad,
debera estar aprobada por la totalidad de los FIDEICOMITENTES, previo la radicacion ante
LA FIDUCIARIA para su registro. /

LA FIDUCIARIA, podra solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del acuerdo
de cesion, cuando considere que con el mismo se afectan derechos de terceros, o de LA
FIDUCIARIA, asi mismo, podra objetar la vinculacién de cesionarios mediante comunicacion
escrita en dicho sentido ding|da al cedente, sin que para ello se requiera motivacion alguna,
quedando entendido que la cesion se registrard y quedara en firme ante la FIDUCIARIA ha?
tanto se atiendan los comentarios, modificaciones o aclaraciones requeridos por esta Ultima

Adicionalmente, en virtud de la cesién efectuada en los términos anteriores por parte de LOS
FIDEICOMITEMTES PROMOTORES, y como requisito necesario para el registro de la misma
en LA FIDUCIARIA, el cesionario debera suscribir un pagaré con espacios en blanco para que
LA FIDUCIARIA [o llene segin las instrucciones que el otorgante dard y en las cuales se
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prevera que el valor del pagaré serd por concepto de comisiones fiduciarias, costos y gastos a
favor de LA FIDUCIARIA, en desarrollo del objeto del presente contrato, v 3

OCTAVA B.- RENDIMIENTOS: LOS FIDEICOMITENTES, declaran que si los bienes que
conforman el presente FIDEICOMISO devengan rendimientos, frutos o rentas de cualquier
tipo, dichos rendimientos, frutos o rentas formaran parte del presente fideicomiso, y se
destinaran para el cumplimiento de su fin. -~

CAPITULO IV
PATRIMONIO AUTONOMO

NOVENA.-BIENES FIDEICOMITIDOS: De acuerdo con lo estipulado en el articulo 1226 del
Cddigo de Comercio, con la suscripcién del presente contrato se constituye EL FIDEICOMISO
con los bienes indicados en la cldusula sexta anterior, los cuales estaran vinculados a las
finalidades contempladas en el objeto de este contrato y se mantendran separados del resto de
los activos de LA FIDUCIARIA y de los que pertenezcan a otros patrimonios auténomos
administrados por dicha sociedad fiduciaria.

Los bienes que conforman este patrimonio autonomo se mantendrén separados del resto de los
activos de FIDUCIARIA CENTRAL S.A. y no forman parte de la garantia general de los
acreedores del FIDEICOMITENTE de acuerdo con lo indicado en el presente contrato, ellc:/de
conformidad con lo establecido en los articulos 1227, 1233 y 1238 del Cédigo de Comercio.

Paragrafo Primero.- BIENES FUTUROS: Las partes que celebran el presente contrato
réconocen y aceptan que la valoracién de los bienes fideicomitidos que ostenten la condicién de
bienes futuros, se realizara teniendo en cuenta las normas generales vigentes sobre la materia
que sean aplicables a la naturaleza del activo correspondiente.

Paragrafo Segundo: Si en los bienes fideicomitidos llegaren a realizarse mejoras, cambios o
modificaciones, LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES se obliga a responder por ellas ante
LA FIDUCIARIA y ante terceros, de tal manera que LA FIDUCIARIA y EL FIDEICOMISO
quedan exoneraaos de toda responsabilidad por cuaiquier acto o hecho que se relacione con
dichas mejoras o modificaciones. Esta estipulacion deberd constar en el texto del docume}to
por el que se llegue a transferir a cualquier titulo la propiedad de los bienes fideicomitidos.

DECIMA. - INCREMENTO: El patrimonio autnomo que se constituye con este contrato, se
vera incrementado de la siguiente manera: (i) Con la suma de QUINIENTOS MIL PESOS
MONEDA LEGAL CORRIENTE ($500. 000.00 M/CFE), aportados por LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES, (7). con EL INMUEBLE, el cual se encuentra libre de
todo gravamen y limitacién al dominio, (7i) con los recursos administrados provenientes de
LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES B, de conformidad con lo estipulado en el presente
contrato; asi como los recursos que aportados en el FIDEICOMISO RECURSOS ENTORNO
118 (iv) por los rendimientos financieros que generen los recursos administrados, asi como,
por las mejoras que se construyan, o, efectien sobre los citados inmuebles; (¥)y opcionalmente
por los aportes que realice LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES, o quien este indique por
su cuenta respecto de bienes inmuebles que instruyan transferir al presente patrimonio
auténomo para su incremento. /

Paragrafo: LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES saldra al saneamiento de los vicios
redhibitorios y de eviccion de las unidades resultantes del PROYECTO, y asi se hara constar en
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las escrituras de transferencia, asi mismo respondera por el pago de los servicios publicos y
demas gastos que se requieran para que la transferencia al FIDEICOMISO se realice a pazy
salvo por todo concepto, incluido impuestos. A su vez responderé por los gastos, costos y
servicios que demanden los inmuebles que serdn entregados a LOS FIDEICOMITENTES
PROMOTORES para que conserve su tenencia en los términos indicados en este contrato. La
FIDUCIARIA y el FIDEICOMISO quedan relevados de responder por los vicios redhibitorios
0 de eviccion respecto de los bienes administrados.

DECIMA PRIMERA. - ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS: LOS FIDEICOMITENTES
con la suscripcién del presente contrato autoriza a LA FIDUCIARIA para que administre los
recursos a traves del Fondo Abierto Fiduciaria Central que administra FIDUCIARIA CENTRAL
S.A., y eventualmente, en caso de ser necesario, en cuentas de ahorro de ser el caso. -

CAPITULO V
TENENCIA DE LOS BIENES INMUEBLES

DECIMA SEGUNDA.- TENENCIA DEL INMUEBLE: éara los fines del presente contrato, LA
FIDUCIARIA como vocera y administradora fiduciaria del patrimonio auténomo que se
constituye a través del presente documento entregd a titulo de comodato precario a LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES los inmuebles que se transfirieron para el incremento
del FIDEICOMISO y a su vez LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES, declaran que los
recibié al mismo titulo, con el fin de que conserve la custodia y mera tenencia de los bieneg”
fideicomitidos. //

CAPITULO VI /
BENEFICIARIOS Y RESTITUCION DE APORTES

DECIMA TERCERA./- Una vez construida la totalidad de las unidades del Proyecto inmobiliario,
y una vez se hayan cancelado la totalidad de los costos y gastos del Proyecto; y con la
informacién reportada por LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES y los registros de la
FIDUCIARIA, se procederd a determinar de acuerdo con las resultas del proyecto, si hay lugar
a la restitucion de aportes y/o remanentes, en los términos que se indican a continuacion.

13.1. RESTITUCION POR LOS APORTES REALIZADOS AL PATRIMONIO AUTONOMO:
La restitucion por los aportes efectuados por LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES
y LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES B podra realizarse a través de trasferencia
a titulo de restitucién de aporte en fiducia mercantil, que les sea realizada por parte del
EL FIDEICOMISO, respecto de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO
a favor de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES A y LOS FIDEICOMITENTES /
APORTANTES B segun la instruccién que para el efecto imparten los a continuacion:

13.1.1 LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES B.que a continuacién se relacionan,
tendran derecho a recibir por concepto de restituciéon de aporte, después de
cubrir la totalidad de los costos tanto del PROYECTO como del FIDEICOMISO,
los recursos provenientes de las ventas de las unidades inmobiliarias,
parqueaderos y depésitos resultantes del PROYECTO, y/o la trasferencia de
dichas unidades mediante escritura publica, segin se detallan a continuacién,

en los porcentajes indicados:

DE COLOMBIA

VIGILADO BUPERINTENMOEMCIA FIMANCIERA

~
-’

| Bogota Av El Dorado No 69 A 51 Torre B Piso 3+ PBX (57) 601 - 4124707+ Fax (57) 601 - 4124757
i v By Medellin Carrera 43 C No 7D - 09 = PBX (57) 604 - 4449249
./ email: fiduciaria@fiducentral.com servicioalcliente J 1 ol

' Mo




frREYIC ™

~

MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS édud 427
FIDEICOMISO ENTORNO 118

Porcentaje en
s prondisosobe | UOINI0R | p o oy
Fideicomitente Aportante B i m) Commida| T auas-| Dep6- | 1 grazy
que le(s)
corresponde A
901 477.7264 | Das & Vas SAS 100,0000% | 303 78,63 2 i
900.334.150-5 | Joseph Schumpeter Investment fund SAS 100,0000% | 304 4798 1 !
39.708.179 | Maria Margarita Castrilon Voel 500000%| 401 3331 1 1
900.225.750-5 | Inspira Consultores SAS 100,0000% | 402 33,25 1 1
79.947426 | José Femando Vélez Arciniegas 100,0000% | 501 3331 1 "
80.421.885 | Mauricio Fonseca 100,0000% | 502 025 1 1
e i s o [ 1 |
75, 50,0000%
52.690.132_| Ana Maria Sandoval Rodriguez 100,0000% | 601 33,31 1 :
79940621 | Diego Helo Hartmann 100,0000% | 602 33,25 1 1
900.334.150-5 | Joseph Schumpater Investment fund SAS 100,0000% | 603 78,63 2 1
201 35,15 1 1
202 33,25 1 .
203 78,63 2 1 | 282
204 4798 1 1 | 1778
63501133 | Raquel Breton de Schultze-Kraf 1,1306% 0 oy - ,
206 40,05 1 i
900.433 100-1 | Enproyectos SAS 494347% | 301 33,31 1 1
302 33,25 1 :
901.028.776-7 | Arce GP SAS 49.4347% | 305 31,86 L !
503 78,63 2 1
604 47,98 1 1
605 31,86 1 1
606 37,87 K

* Los parqueaderos, depdsitos y/o terrazas podran ser zonas comunes de uso exclusivo. /

Y los FIDEICOMITENTES APORTANTES A: Tendréan derecho a recibir mediante escritura
publica de trasferencia a titulo de restitucion de aporte en fiducia mercantil, las unidades
inmobiliarias, parqueaderos y depésitos resultantes del PROYECTO, en los porcentajes
indicados, conforme la siguiente relacion:
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/_i:.}

éduci ric
entral

Porcentaje en
Fideicomitents | prolndiviso aobre | Unided de Dominio|  Ares Parquea-
dertiicackén | “pportanteA | la(s)unidadies) | (Apartamento) | Constuida |  dewce
que le(s)

corresponde
900479.373-3 | Borealia SAS 100,0000% 306 37,87 1 1
900.479.373-3 | Borealia SAS 100,0000% 403 78,63 2 1
900479.373-3 | Borealia SAS 100,0000% 404 47,98 1 1
900.479.373-3 | Borealia SAS 100,0000% 405 31,86 1 1
900.479.373-3 | Borealia SAS 100,0000% 406 37,87 1 1
900.479.373-3 | Borealia SAS 100,0000% 504 4798 1 1
9004793733 | Borealia SAS 100,0000% 506 37,87 1 1

* Los parqueaderos y/o los depdsitos podrén ser zonas comunes de Uso exclusivo.

13.1.2 Con la firma del presente contrato, LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES
B relacionados anteriormente, facultan a LOS FIDEICOMITENTES
PROMOTORES para: (%) realizar todas las gestiones y actividades relacionadas
con la promocién y comercializacion de las unidades inmobiliarias, parqueaderos
y depdsitos resultantes del PROYECTO que les corresponde por concepto de
restitucion de aporte y, una vez se logré la comercializacién de dichos bienes
por parte de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES, este se encuentra
facultado para (7)) impartir instruccién a la FIDUCIARIA, en virtud de la cual
se indique a LA FIDUCIARIA, el(los) tercero(s) a quien(es) EL FIDEICOMISO
debera transferir las unidades inmobiliarias, parqueaderos y depdsitos
resultantes del PROYECTO que se relacionan en el presente numeral e instruya
a2 LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO para suscribir la
respectiva escritura plblica de transferencia, sin para ello se requiera
autorizacion  por )Jarhe los respectivos LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES B.

En este orden de ideas, las partes se obligan a que los recursos producto de la
venta de dichas unidades seran transferidos directamente por los compradores
al FIDEICOMISO, circunstancia que debera indicarse en las escrituras publicas
de transferencia, a efectos de que, posteriormente LA FIDUCIARIA como
vocera del FIDEICOMISO restituya los recursos obtenidos producto de la
venta, a LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES B de con los
porcentajes establecidos en el presente numeral; después de cubfir la totalidad
de los costos tanto del PROYECTO como del FIDEICOMISO.

En el evento que LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES no logre la venta
de los inmuebles relacionados previamente y, en consecuencia, no se efectie la
transferencia del inmueble a un eventual comprador, el porcentaje indicado en
el cuadro anterior se traducird en el derecho que tienen LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES B a que la FIDUCIARIA como vocera del

TENDENCIA FINANCIERA
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§ FIDEICOMISO, proceda a transferirles los referidos inmuebles a titulo de
e restitucion en fiducia mepcantil, comdn y proindiviso, de acuerdo con los
> porcentajes establecidos.
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PARAGRAFO PRIMERO: Se entiende que las 4reas de las unidades de dominio
privado de los FIDEICOMITENTES podran sufrir modificaciones por razén de
ajustes en el disefio arquitectdnico de las mismas. Por lo tanto, los
FIDEICOMITENTES aceptan con la firma del presente contrato que su
porcentaje de participacion en el costo total del PROYECTO podréd ser
recalculado en funcién de las dreas construidas o metros cuadrados definitivos
de las unidades de dominio privado del PROYECTO; en cuyo caso el LOS
FIDEICOMITENTES PROMO'I?RES notificard a los FIDEICOMITENTES
sobre los cambios efectuados. e

PARAGRAFO SEGUNDO: FIDEICOMITENTES APORTANTES Ay B y LOS

. FIDEICOMITENTES PROMOTORES se abstendrén de recibir directamente o
por medio de agentes o empleador o cualquier otro tercero por su cuenta, dinero,
aportes, cuotas o anticipos de los eventuales compradores de las unidades
inmobiliarias, en el evento que decidan comercializarlas.

PARAGRAFO TERCERO: Con ocasién del otorgamiento de las escrituras
publicas a titulo de restitucién de los inmuebles a favor de los
FIDEICOMITENTES APORTANTES A, los derechos notariales, serdn pagados
en partes iguales entre los FIDEICOMITENTES APORTANTES A y LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES o EL FIDEICOMISO, siempre que
existan recursos disponibles en el PATRIMONIO AUTONOMO. Del
otorgamiento de las escrituras publicas a titulo de restitucién de los inmuebles a
favor de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES B, los derechos notariales,
seran pagados en su totalidad por LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES B.
Los impuestos de registro, derechos de registro (los gastos de beneficencia y
¥ registro) seran pagados en su totalidad por LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES 0 LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES B, segin

corresponda.

. 13.2 BENEFICIO A FAVOR DE LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES: LA
FIDUCIARIA entregara al FIDEICOMITENTE los excedentes o bienes que quedaren
después de pagados con los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO la totalidad de
los gastos y costos del PROYECTO y se haya dado cumpiimiento a la restitucién de
aportes a favor de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES B, en los términos del
numeral 13.1.

CAPITULO VII
PROYECTO

intencién de llevar a cabo, por su cuenta y riesgo sobre el inmueble con los cual&_s se
. incrementard el presente FIDEICOMISO, la p ion, comercializacién, gerencia y

construccion del PROYECTO inmobiliario antes descrito.

FASE PREVIA: Esta fase ya fue cumplida y acreditada por LOS FIDEICOMITENTES

PROMOTORES, por tanto a la fecha de firma del presente contrato estan a disposicion de LOS

FIDEICOMITENTES PROMOTORES, el ciento por ciento (100%) de los dineros entregados
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por FIDEICOMITENTES APORTANTES B interesados en la adquisicién de las unidades
inmobiliarias resultantes del PROYECTO junto con los eventuales rendimientos que se han
generado, en virtud y la acreditacién de los requerimientos estipulados en la clausula 3.1 del
presente contrato.

En consecuencia, FIDEICOMITENTES APORTANTES B y LOS FIDEICOMITENTES
PROMOTORES, declaran que han verificado que con el cumplimiento de los requerimientos
estipulados en la clausula 3.1 del presente contrato, se encuentran dadas las condiciones
técnicas, financieras y juridicas para que EL PROYECTO llegué a término.

Asi las cosas, LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, previa solicitud escrita
remitida por LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES procederd a girar o transferir los
recursos administrados a quiep indique LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES para el
desarrollo del PROYECTO. / '

CAPITULO VIII
INSTRUCCIONES

DECIMA QUINTA. - INSTRUCCIONES: En ejecucién del objeto del presente contrato LA
FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO, obrara en desarrollo de las
siguientes instrucciones impartidas por LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES:

15.1.  Recibir las sumas de dinero aportadas para la constitucién del FIDEICOMISO que se
conforma mediante la celebracion del presente contrato.

.- 15.2. Recibir las sumas de dinero aportadas a titulo de fiducia mercanti por LOS
% FIDEICOMITENTES PROMOTORES Y LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES B,
1 asi como los recursos que se encuentren aportados en el FIDEICOMISO RECURSOS

ENTORNO 118,/

153, Realizar la apertura de una cuenta bancaria a nombre del PATRIMONIO AUTONOMO
para que en la misma se reciban los recursos necesarios para cumplir 9 la finalidad del
FIDEICOMISO que provengan del exterior y/o del territorio nacional.

15.4.  Una vez recibidos los recursos provenientes del exterior, LA FIDUCIARIA como vocera y
administradora del FID ISO y con la participacion d LOS FIDEICOMITENTES
PROMOTORES debera:

i) Monetizar los recursos recibidos atendiendo el imiento establecido por el
intermediario del mercado cambiario

ii) El diligenciamiento y presentacion de la declaracién de cambio correspondiente es
responsabilidad (nica LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES. asi mismo, serd
obligacion LOS FIDEICOMITENTES, PROMOTORES, monitorear y auditar los
recursos objeto de administracién. 7

iii) Los recursos existentes en el FIDEICOMISO, procedera a invertirlos, girarlos
en la cuantia que LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES instruya y en la
cuenta que éste Ultimo indique, lo cual podra ser en moneda legal colombiana o
en moneda extranjera, a cuentas nacionales o extranjeras, o mediante entrega
de cheques de gerencia, dichos costos y gastos seran asumidos por el
FIDEICOMISO. /

PETINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO *

~% Medellin Carrera 43 C No 7D - 09 = PBX (57) 604 - 4449249

| Bogoté Av El Dorado No 69 A 51 Torre B Piso 3+ PBX (57) 601 - 4124707= Fax (57) 601 - 4124757 qu
email: fiduciaria@fiducentral.com servicioa cliente@fiducentral.co . 8




15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

15.9,

15.10.

15.11.

15.12,

BUPERINTENDEMCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

15.14,

VIGILADO

Finance
Awards 2019/

15.13.

ﬂ‘
MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS P
FIDEICOMISO ENTORNO 118

iv) Una vez efectuado el giro a los destinatarios y/o beneficiario, los remanentes
serén girados al FIDEICOMITENTE PROMOTOR o a quien éste instruya. /~

Recibir los bienes inmuebles con el cual se incrementaré el presente FIDEICOMISO
para la ejecucion y construccion del PROYECTO, en los términos establecidos en este
contrato.

Entregar a titulo de comodato precario a LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES,
en el momento de la firma de |a"escritura respectiva de incremento al FIDEICOMISO,
los inmuebles fideicomitidos.

Administrar y mantener los recursos liquidos que conformen el FIDEICOMISO, salvo
instruccion en contrario, en el Fondo Abierto Fiduciaria Central que administra LA
FIDUCIARIA, cuyo reglamento manifiesta conocer y aceptar LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES, hasta tanto deba girarlos de conformidad con lo
establecido en este contrato, excepcionalmente cuando asi se requiera, LA
FIDUCIARIA podra manejar los recursos liquidos en cuentas de ahorro. »~

Permitir a LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES por su exclusiva cuenta y riesgo
la promocion, gerencia y construccién del PROYECTO, sobre el inmueble con los cuales
se constituye y se incremente EL FIDEICOMISO.

Recibir y administrar el cien por ciento (100%) de los recursos que entreguen LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES B. Asi mismo, el FIDEICOMISO seguird
recaudando las sur?s de dinero en los términos y condiciones establecidos en el
presente contrato.

Reportar a LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES mensualmente, el movimiento
de los recursos administrados provenientes de los vinculados al PROYECTO, con el fin
de que éste adelante el proceso de control de cartera por ser el gerente del proyecto,
de acuerdo con los plazos acordados con éstos. En el evento en que se presente
devolucién de cheques, éstos seran remitidos por LA FIDUCIARIA a LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES dentro de los cpco (5) dias siguientes a su
devolucion para que efectle el tramite correspondiente.

Mantener la administracion de las sumas de dinero que ingresen al FIDEICOMISO por
parte de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES B, para que estos sean girados LOS
FIDEICOMITENTES PRO ORES destinados Unica y exclusivamente para la
ejecucion del PROYECTO.

Girar de los recursos disponibles en el FIDEICOMISO, y hasta concurrencia de éstos
para la ejecucion del PROYECTO, las sumas de dinero solicitadas por LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES. /

Contabilizar los recursos que ingresen al PATRIMONIO AUTONOMO. /

Suscribir en su calidad de vocera del FIDEICOMISO, los documentos que se necesiten
para la ejecucién del PROYECTO, es decir, solicitudes, permisos y demas requeridos,

etc., cuya tramitologia no es responsabilidad de LA FIDUCIARIA sino Unica y exclusiva /
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de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES como responsable de la construccion del
PROYECTO. Se exceptia de ésta instruccidn la suscripcién de la licencia de
construccién, toda vez que el titular de la misma es LOS FIDEICOMITENTES
PROMOYORES, de conformidad con la ley articulo 19 del Decreto 1469 de 2010,
modificado por el Decreto 1077 de 2015, que establece que el titular podréd ser EL
FIDEICOMITENTE y el articulo 54 de la Ley 1430 de 2010 que establece que el sujeto
pasivo del Impuesto de Delineacién Urbana que se cause con ocasién al otorgamiento
de la Licencia de Construccion es el FIDEICOMITENTE.

15.15. Suscribir la escritura plblica mediante la cual se constituya el Régimen de Propiedad
Horizontal del proyecto, asi como las adiciones que se realicen al mismo, documentos
que serén realizados por LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES.

15.16. Otorgar como vocera y administradora del FIDEICOMISO Unica y exclusivamente como
titular inscrito del derecho de dominio, en calidad de propietario fiduciario y junto con
LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES, las escrituras publicas de transferencia a
titulo de restitucion de aportes sobre las unidades resultantes del PROYECTO, a favor
de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES A y LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES B, o sus cesionarios. 4

15.17. Entregar a los BENEFICIARIOS de conformidad con las instrucciones impartidas por
LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES el Beneficio y los excedentes que arroje el
PROYECTO, a la liquidacién del presente FIDEICOMISO, en los términos que se cita
en la cldusula décima tercera anterior, una vez cumplidas las obligaciones del

FIDEICOMISO y realizada la restitucion de los aportes correspondientes de ser el caso.”’

15.18. Atender las instrucciones impartidas por LOS FID ITENTES PROMOTORES, en
virtud del presente contrato de Fiducia Mercantil.

Paragrafo: Manifiestan LOS FIDEICOMITENTES conocer y aceptar que LA FIDUCIARIA
como vocera del FIDEICOMISO, comparecera en las escrituras pulblicas de transferencia de
las unidades resultantes del PROYECTO, en los términos y calidades citadas en precedencia y
por lo tanto, no tendré responsabilidad alguna frente a la construccién del PROYECTO en
ningln aspecto que esto implique (Estructural, mamposteria, acabados, post venta etc.),
obligacion que }staré a cargo Unica y exclusivamente LOS FIDEICOMITENTES
PROMOTORES.

DECIMA SEXTA. - DESTINACION DE LOS RECURSOS LIQUIDOS DEL FIDEICOMISO:
Los recursos administrados deberdn ser destinados exclusivamente para la ejecucion del
PROYECTO sin estar a cargo de LA FIDUCIARIA, el control de los mismos sera del resorte de
LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES. Para la ejecucion de los recursos LA FIDUCIARIA
recibird las ordenes de gir,o/por parte de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES en los

términos de este contrato.

DECIMA SEPTIMA. - PROCEDIMIENTO OPERATIVO PARA LA REALIZACION DE
PAGOS: Para la realizacion de pagos LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES y LA

FIDUCIARIA seguiran el siguiente procedimiento operativo:

17.1. Para la iniciacién de desembolsos de los recursos administrados para la EJECUGOI'I del
PROYECTO, LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES designard quiénes seran las
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firmas autorizadas para ordenar los giros mediante el diligenciamiento de la tarjeta de
firmas entregada por LA FIDUCIARIA, acompafiada de la comunicacion en la que indique
los nombres de las personas designadas para tal fin plenamente identificadas, el cargo que
ejercen en la empresa, y sus correos electronicos.

Cada vez que se haga un cambio en una o mas de las firmas, LOS FIDEICOMITENTES
PROMOTORES informard a LA FIDUCIARIA mediante documento escrito firmado y
autenticado.

Dichos cambios surtirdn efecto a partir del dia siguiente de radicada y recibida la
comunicacién con su respectiva tarjeta de firmas. LOS FIDEICOMITENTES
PROMOTORES del PROYECTO utilizard para el requerimiento de pagos a LA
FIDUCIARIA una planilla especial membreteada y con numeracion consecutiva. Las
firmas registradas deberan cumplir previamente, el proceso de vinculacion de cliente con
FIDUCENTRAL en atencion a las politicas de SARLAFT previstas.

17.2. LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORESéodré solicitar a LA FIDUCIARIA efectuar
pagos Unica y exclusivamente con cargo a los recursos existentes en el FIDEICOMISO.

17.3. LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES podré solicitar giros a favor de terceros.

17.4. La(s) orden(es) de pago debera (n) acompafiarse de la cédula de ciudadania, y del RUT
de todas las personas beneficiarias del giro, y/o certificado de Camara de Comercio, éste
Gltimo si se trata de personas juridicas. /

17.5. Una vez recibida(s) la(s) orden(es) de pago, LA FIDUCIARIA procederd a realizar la
siguiente verificacion: verificacién de correo electrénico registrado para remitir pagos,
autorizaciones, firmas registradas, datos de la orden de pago, confirmacion telefonica
con una de las firmas autorizadas para solicitar el pago.

17.6. LA FIDUCIARIA procederd a verificar la existencia de recursos para efectuar los pagos
ordenados. Si no hay recursos para realizar los pagos ordenados, los pagos no seran
efectuados y LA FIDUCIARIA procederd a informar LOS FIDEICOMITENTES
PROMOTORES sobre tal hecho, a fin de que éste coloque los recursos en EL
FIDEICOMISO necesarios para atenderios.

17.7. Si existen recursos para atender los pagos solicitados y las érdenes de pago estan
correctas, LA FIDUCIARIA procedera a efectuar los pagos, los cuales deben realizarse
de acuerdo con la normatividad vigente, y de conformidad con las certificaciones que
presente LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES, y revisor fiscal o contador, para
realizarlos. /

17.8. LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES remitira por correo eieptrépioo _Ia orden -de
giro, con el fin de realizar el giro corespondiente. LA FIDUCIARIA validara la informacion

remitida del correo electrénico registrado el cual es gmgm_gz_@_agggp_gm y validara
telefénicamente dicho pago con una de las firmas registradas. /

Paragrafo Primero: LA FIDUCIARIA no realizaré pagos sobre canje, ni sobregiro, es decir,

solo girara los fondos disponibles; por tal motivo, la entrega de los dineros necesarios para cubrir
un pago, en el evento de realizarse mediante consignacion de cheques, deberd efectuarse por /
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lo menos con tres (3) dias habiles de anticipacion al dia en que LA FIDUCIARIA deba realizar
el pago respectivo. .~

Paragrafo Segundo: LA FIDUCIARIA tendra como tiempo de respuesta para realizar cada
pago, tres (3) dias habiles desde el momento de recepcion de la orden de pago con los requisitos
establecidos en esta cldusula, remitida por LOS FID MITENTES PROMOTORES, y solo
realizara el pago mediante transferencia electrénica.

Paragrafo Tercero: LA FIDUCIARIA no efectuard control del destino final de los recursos,
toda vez que es responsabilidad de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES, de acuerdo a
las obligaciones ~ontraidas con la suscripcion de este contrato. Asi mismo, con la firma del
presente contrato LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES asume los riesgos que puedan
existir al momento en que LA FIDUCIARIA, en cumplimiento de las instrucciones impartidas,
gire los recursos.

Paragrafo Cuarto: En el entendido que LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES solicitara
los recursos para la ejecucion del PROYECTO, éste sera el responsable por la destinacion de
los mismos, motivo por el cual no podra endilgarse responsabilidad a LA FIDUCIARIA por una
destinacién distinta a la aqui mencionada. /

Paragrafo Quinto: LA FIDUCIARIA, no realizara giros, pagos, ni ACH, a favor del BANCO
AGRARIO. Sin embargo, podra girar recursos mediante cheque a la entidad financiera antes
indicada, el cual tendrd un costo de TREINTA MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
($30.000,00) mas IVA.

CAPITULO VIII
OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LAS PARTES

DECIMA OCTAVA. - OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Ademas de las obligaciones
legales previstas en el articulo 1234 del Cédigo de Comercio y de aquellas consagradas en otras
cldusulas del presente contrato, son obligaciones de la FIDUCIARIA:

18.1. Realizar los actos tendientes al desarrollo del objeto del presente contrato de
conformidad con las instrucciones impartidas por LOS FIDEICOMITENTES
PROMOTORES. Mantener los bienes que se transfieran al FIDEICOMISO separados
de los suyos propios y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios

18.2. Llevar la personeria para la proteccion y defensa de los bienes que c?nfonnen el
FIDEICOMISO, contra actos de terceros y ain del FIDEICOMITENTE.

18.3. Pedir instrucciones al Superintendente Financiero, cuando se le presenten serias dudas
acerca de la naturaleza y el alcance de sus obligaciones o deba apartarse de las
instrucciones contenidas en el presente documento.

18.4. Ejercer todos los derechos y acciones derivados de la naturaleza de los bienes que se
transfieran al FIDEICOMISO.

18.5. Rendir cuentas de su gestion cada seis (6) meses, contados a partir de la fecha de
celebracién del presente contrato de Fiducia mercantil, de conformidad con las normas
que regulen la materia, para lo cual, LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES A, LOS |
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FIDEICOMITENTES APORTANTES B y LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES,
autorizan con la firma del presente contrato, a LA FIDUCIARIA, para remitir las
rendicion:s de cuentas a través del correo electronico sefialado en la cldusula trigésima
segunda del presente contrato, para efectos de notificaciones. /

18.6. Presentar la rendicion final a la liquidacion del FIDEICOMISO.

18.7. Llevar la contabilidad del presente FIDEICOMISO de conformidad con la normatividad
vigente.

18.8. Realizar la apertura de una cuenta bancaria a nombre del PATRIMONIO AUTONOMO
para que en la misma se reciban los recursos necesarios para cumplir con la finalidad del
FIDEICOMISO, y que provengan del exterior y/o del territorio nacional.

18.9. Las demds establecidas a lo largo de este contratoy en la ley.

Paragrafo primero: Respecto de las operaciones de monetizacién descritas en la instruccion
18.8, se establece que la responsabilidad exclusiva del diligenciamiento y presentacion de la
declaracién de cambio correspondiente es responsabilidad (nica LOS FIDEICOMITENTES
PROMOTORES por lo que en todo caso en LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES saldra
en defensa del FIDEICOMISO por cualquier reclamacion, sancién o litigio que llegaré a
ocasionarse por las operaciones de monetizacion que se realicen en marco del presente contrato;
asi mismo, los costos que se deriven de las operaciones de monetizacion serdn asumidos por
LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES. /

DECIMA NOVENA. - OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES: En
virtud de la firma del presente contrato, LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES, ccmtrae\\
las siguientes obligaciones, ademas de las que le imponga la ley y las deméas que se citan en
este contrato:

19.1., Entregar los recursos con los cuales se constituira el presente FIDEICOMISO, en la
fecha de constitucion del mismo.

19.2. / Recibir a titulo de comodato precario los bienes inmuebles, sobre los cuales se llevara a
cabo el PROYECTO, de conformidad con lo establecido en el presente contrato y en el
(los) respectivo(s) contrato(s) de comodato precario, cumpliendo con todas y cada una
de las obligaciones que en virtud de la custodia y tenencia del inmueble se deriven.

193 Realizar todas las gestiones necesarias para que se realice la transferencia de Ios\
inmuebles citados en la consideracion segunda anterior, a favor del FIDEICOMISO,\
libres de todo gravamen y limitacién al dominio.

19.4. Recibir a la firma del presente contrato el manual de imagen corporativa que entregara
la FIDUCIARIA, con las indicaciones de publicidad de conformidad con las normas
vigentes sobre la materia, manual que hace parte de este contrato como un anexo al
mismo.
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19.5. Dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad establecidas en la Parte I, Titulo III,
Capitulo : de la Circular Bésica Juridica, y las que la sustituyan modifiquen o adicionen,
asi como entregar la documentacién que en las citadas normas se requieran para el
desarrollo del proyecto inmobiliario.

19.6. Antes de iniciar la FASE DE ESCRITURACION, entregar la certificacion técnica de
ocupacion de las unidades resultantes del PROYECTO, siempre y cuando lo exija la
normatividad vigente al respecto. ’

19.7. Suscribir en conjunto con LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO las
escrituras plblicas de transferencia, de las unidades resultantes del PROYECTO,
teniendo en cuenta que EL FIDEICOMISO comparecera en calidad de titular registrado
del derecho de dominio sobre las unidades resultantes del PROYECTO. Asi mismo

\ coordinar el proceso de escrituracion, fechas, notaria y hora de suscripcion de escrituras.

\ Por tanto radicara en las oficinas de la FIDUCIARIA, las respectivas escrituras y
. documentos que se requieran para la respectiva transferencia y realizara todos los
tramites pertinentes para llevar a cabo la escrituracién del PROYECTO.

19.8. Entregar a LA FIDUCIARIA, a mas tardar el tercer (3) dia habil siguiente a que se le
solicite, los recursos necesarios para la celebracion, ejecucion y terminacion del presente
FIDEICOMISO y en general los gastos y costos que se generen con ocasion de la
ejecucion integral del PROYECTO.

19.9. Colaborar con LA FIDUCIARIA en la defensa y conservacion de los bienes que
conformen el FIDEICOMISO, obligandose a informarle cualquier hecho que los pueda
afectar, siendo responsables por los perjuicios que se generen por la omisién de dicha
informacion.

19.10. Instruir a LA FIDUCIARIA, respecto de las gestiones que ésta deba adelantar, con
relacién a situaciones no previstas ni contempladas en el presente documento o respecto
del desarrolio del PROYECTO, respetando en todo caso, los derechos de los terceros
vinculados.

19.11. Pagar la comision fiduciaria pactada a favor de la FIDUCIARIA.

19.12. Responder por las obligaciones formales y sustanciales de los impuestos territoriales, en
su calidad de sujetos pasivos, en los términos de la de la ley 1430 de 2010.

1A FINANCIERA
DE COLOMBIA

19.13. Responder del pago del impuesto de delineacion urbana.

19.14. Aportar los recursos que se requieran en la ejecucién del presente contrato.

° .
< 19.15. Entregar a LA FIDUCIARIA 3 la firma del presente documento los documentos exigidos
';' por las normas legales vigentes sobre el Sistema de prevencion de lavado de activos y
N financiacién del terrorismo — SARLAFT-, y actualizar la informacion en forma veraz y
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verificable, anualmente o cada vez que se lo solicite LA FIDUCIARIA.

19.16. Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes,
cada vez que modifique 0 cambie los datos correspondientes a direccion, domicilio,
teléfonos, fax, ocupacion, profesion, oficio, razén social, representacién legal, lugar de
trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la
firma del presente contrato.

19.17. Otorgar en la fecha de firma del presente documento, un (01) pagaré en blanco, con su
respectiva carta de instrucciones a favor del FIDEICOMISO como garantia para
respaldar las obligaciones que a su cargo se derivan del presente contrato de Fiducia
Mercantil.

19.18. Otorgar en la fecha de firma del presente documento, un (01) pagaré en blanco, con su
respectiva carta de instrucciones a favor del FIDUCIARIA CENTRAL S.A. como
garantia para respaldar las obligaciones que a su cargo se derivan del presente contrato
de Fiducia Mercantil.

19.19. Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del
FIDEICOMISO o por obligaciones que los afecten, en el caso en que LA FIDUCIARIA
no lo hiciere.

19.21. Remitir a LA FIDUCIARIA los soportes, documentos e informacion necesaria de su
gestion asi como la inversion de los recursos al PROYECTO, para realizar los registros
contables en el FIDEICOMISO.

19.22. Teniendo en cuenta que los pagos que efectie la FIDUCIARIA en desarrollo del objeto
del presente contrato, los hace por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES
PROMOTORES, éste Ultimo se encargara durante el término de vigencia del contrato,
de todas las liquidaciones de los pagos que se deban efectuar en desarrollo del presente
contrato. Igualmente se obliga a informar a LA FIDUCIARIA cuales son los pagos que
estan exentos del Gravamen a los Movimientos Financieros.

19.23. Actualizar los porcentajes de participacion de los FIDEICOMITENTES anuaimente
como minimo, con base en los aportes efectivamente realizados por los
FIDEICOMITENTES, mediante certificacion que le remita el Representante Legal de
LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES para tal fin.

DE COLOMBIA

19.24. Presentar a la sociedad fiduciaria la informacién necesaria para realizar los registros
contables correspondientes, asi como para el cumplimiento de las obligaciones de
entrega ce informacién establecidas en los subnumerales 6.1.4.2.13.2.1 y 6.2.1 de la
Parte 2 Titulo II Capitulo I de la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia
Financiera.

VIGILADO SUPERINTENDENCIA FINANCIERA

19.25. Las demds establecidas en la ley y en el presente contrato.
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Paragrafo Primero: Manifiesta que el texto del presente contrato lo conoce, lo acepta y que
ha sido previamente conciliado entre las partes, porque fue revisado y aprobado en su
integralidad.

(" Parigrafo Segundo: Se deja expresa constancia que LOS FIDEICOMITENTES

PROMOTORES, ostentan la calidad de Enajenador y que asume las obligaciones que la ley le
exige en tal calidad y por tanto, a su vez asume la responsabilidad del amparo patrimonial
respectivo, asi como cubrir los eventuales perjuicios patrimoniales a los que hace referencia la
normatividad que regule la materia.

Paragrafo Tercero: Se deja constancia a través de éste contrato que LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES A y B, adicional a la trasferencia de los inmuebles y de
los recursos con los cuales se incremente el Fideicomiso, inicamente adquieren las obligaciones
relacionadas con la entrega a LA FIDUCIARIA a la firma del presente contrato de los
documentos exigidos por las normas legales vigentes sobre el Sistema de prevencién de lavado
de activos y financiacion del terrorismo — SARLAFT-, y actualizar la informacién en forma veraz
y verificable, anualmente o cada vez que se lo solicite LA FIDUCIARIA e informar por escrito
a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que modifique o
cambie los datos correspondientes a direccién, domicilio, teléfonos, fax, ocupacion, profesién,
oficio, razon social, representacion legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier
circunstancia que varie de las que reporte a la firma del presente contrato.

VIGESMA. - OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES derivadas del
disefio, gerencia, construccion del PROYECTO, por lo tanto, contraen las obligaciones que se
indican a continuacién por las actividades desarrolladas, asi:

20.1. Coordinar administrativa, legal, contable y financieramente el PROYECTO de acuerdo con

20.2.
20.3.
20.4.
20.5.
20.6.
20.7.

20.8.

20.9.

| Bogota Av El Dorado No 69 A 51 Torre B Piso 3= PBX (57) 601 - 4124707 Fax (57) 601 - 4124757

lo establecido en el presente contrato.
Administrar los recursos y controlar los costos generales del proyecto.
Revisar y controlar la planeacion del PROYECTO y su programacién.
Elaborar, revisar y controlar el presupuesto del PROYECTO.
Reportar al FIDEICOMISO las mejoras que se adelanten en los predios del mismo.
Llevar la contabilidad del PROYECTO.

Entregar a LA FIDUCIARIA la minuta del Reglamento de Propiedad Horizontal para
revision y firma del mismo.

Entregar a LA FIDUCIARIA copia del reglamento de propiedad horizontal una vez el
mismo se encuentre debidamente protocolizado e inscrito en la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos respectiva.

Hacer seguimiento del recaudo de los recursos a los cuales se obligan LOS

FIDEICOMITENTES APORTANTES B y en caso de incumplimiento de éstos realizar el
cobro de la cartera de los aportes y causar e informar a LA FIDUCIARIA los intereses o
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sancion que debe cargar a cada uno de ellos en caso de mora en el cumplimiento de los
compromisos adquiridos en el respectivo contrato.

20.10. Solicitar a la autoridad competente para que ésta efectuie el trdmite correspondiente para
el desenglobe catastral de las unidades inmobiliarias constitutivas del PROYECTO, el cual
se surtira dentro de los procedimientos y plazos que para tal efecto establezca esa entidad.

20.11. Dentro de los dos (2) dias siguientes a la anotacion de la transferencia de la respectiva
unidad inmobiliaria, entregar a LA FIDUCIARIA el correspondiente folio de matricula
inmobiliaria, en el que conste la inscripcion de la adquisicion de la unidad por transferencia
efectuada en desarrollo del contrato de Fiducia, el cual debera adelantarse en el término
previsto para ello en la escritura de transferencia, una vez quede debidamente registrado
a nombre del FIDEICOMITENTE APORTANTE A, FIDEICOMITENTE APORTANTE B
0 de quienes estos instruyan, segln corresponda.

20.12. Todas las demas actividades necesarias y suficientes para el manejo de los diversos
recursos técnicos, administrativos, logisticos y financieros en el desarrollo del PROYECTO.

1 20.13. Atender y dar respuesta oportuna a aquellas quejas o investigaciones administrativas
\ que se tramiten por LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES A y/o LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES B ante la Oficina competente de la ciudad.

20.14. Desarrollar técnicamente la obra bajo su exclusiva responsabilidad:\

20.15. Adquirir con recursos del FIDEICOMISO todos los materiales y elementos
indispensables para la ejecucion de la obra en la debida oportunidad, trasladando al
patrimonio autdnomo el beneficio de rebajas, comisiones, descuentos que obtenga por
cualquier causa, y asumiendo la responsabilidad del pago oportuno de los impuestos a
que dieren lugar dichas adquisiciones.

20.16. Responder por la calidad de los materiales a ser utilizados en la construccion.

20.17. Contratar en nombre propio, el personal que sea necesario para la buena marcha de la
obra y pagar los salarios y prestaciones sociales de esos trabajadores. Los contratos
laborales se celebraran por LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES, y el personal que
sea necesario acorde con el presupuesto aprobado. Motivo por el cual no existira ninguna
relacion laboral entre LA FIDUCIARIA, el FIDEICOMISO, y los trabajadores
contratados.

20.18. Cumplir con la totalidad de las obligaciones derivadas de las relaciones laborales que
tengan con sus propios trabajadores.

20.19. Debera responder por los vicios redhibitorios y los vicios de eviccion al transferir el
derecho de dominio sobre las unidades resultantes del PROYECTO, que sean transferidas

\ ~a favor de terceros. Dicho pacto se estipulara en las escrituras de transferencia.
g \\\ Io .20. Responder en su calidad de enajenador, por las obligaciones y amparos patrimoniales, a

1A FINANCIERA

que haya lugar, teniendo en cuenta que LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES
___ostenta la calidad de enajenador.

Paragrafo Primero: Expuesto lo anterior, y de conformidad con lo establecido en el presente

:
=]
: contrato, LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES se obligan a:
o
>
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Efectuar los tramites que sean necesarios para obtener la licencia de construccién.
Efectuar los tramites necesarios para obtener la disponibilidad de servicios plblicos
definitivos.

Para obtener la licencia y permiso de excavacion y los que se requieran.

Efectuar los tramites necesarios para obtener el permiso de Avisos, Vallas, Tableros y
Publicidad.

Autorizacion para la entrega de las obras a las entidades municipales o Departamentales
relacionadas con los servicios plblicos, andenes, reparaciones de vias, etc.

VIGESIMA PRIMERA: OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES B:
Ademas de las establecidas en la ley y en otras clausulas del contrato, son obligaciones LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES B las siguientes:

21.1.

21.2.

21.3.

21.4.

21.5.

21.6.

21.7.

21.8.

21.9.

Entregar las sumas de dinero para la constitucion del presente PATRIMONIO
AUTONOMO y las que se requieran en desarrollo de este contrato de fiducia.

Informar a LA FIDUCIARIA cualquier circunstancia que afecte material y adversamente
los recursos administrados.

Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes,
cada vez que modifique o cambie datos correspondientes a su direccién, domicilio,
teléfonos, fax, razén social, representacion legal, correo electrénico y en fin, cualquier
circunstancia que varie de las que reporte a la firma del presente contrato.

Entregar a LA FIDUCIARIA los aportes que se requieran, con el fin de que se realicen
los giros ordenados al FIDEICOMISO,

Entregar a LA FIDUCIARIA los recursos que solicite dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes al recibo de la misma, a fin de atender los pagos ordenados por éste en el
evento de ser insuficientes los recursos disponibles en el PATRIMONIO AUTONOMO.

Suministrar bajo su exclusiva responsabilidad la totalidad de la informacién que LA
FIDUCIARIA le requiera para el cumplimiento de sus gestiones, la cual desde ahora
declara que se sujetara estrictamente a la verdad y a los principios de buena fe y lealtad
contractual.

Desarrollar todas las actividades en su condicion de LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES B, que permitan a LA FIDUCIARIA el cumplir el objeto de este
contrato.

Entregar a LA FIDUCIARIA a la firma del presente documento los documentos exigidos
por las normas legales vigentes sobre el Sistema de prevencion de lavado de activos y
financiacion del terrorismo — SARLAFT-, y actualizar la informacion en forma veraz y
verificable, anualmente o cada vez que se lo solicite LA FIDUCIARIA.

Las demas establecidas en el contrato y en la ley.
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CAPITULO IX
DERECHOS DE LAS PARTES

VIGESIMA SEGUNDA. - DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES: Ademds de los derechos
derivados de la celebracion del presente contrato, LOS FIDEICOMITENTES tendran los
siguientes derechos, los cuales guardan relacién de causalidad con la finalidad de este contrato:

22.1. Exigir a LA FIDUCIARIA el cumplimiento de sus obligaciones y ejercer la accién de
responsabilidad frente a ella por su incumplimiento.

22.2. Pedir la remocién de LA FIDUCIARIA y nombrar el sustituto, cuando a ello hubiere
lugar.

22.3. Revisar las cuentas del FIDEICOMISO y exigir rendicin de cuentas a LA FIDUCIARIA
en los términos establecidos en la ley.

22.4. Aprobar las cuentas finales que le presente LA FIDUCIARIA a la terminacion del
contrato.

VIGESIMA TERCERA. - DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: Ademés de los derechos derivados
del presente contrato, LA FIDUCIARIA tendra los derechos sefialados en la ley:

23.1. Facturar la remuneracion fiduciaria que se genere con ocasion de la celebracion del
presente contrato a LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES la cual podra deducirse
de los recursos existentes en el FIDEICOMISO, o, en su defecto su pago debera ser
asumido directamente éstos.

23.2. Recibir el valor pactado como retribucién por la gestion que se adelante en ejecucion del
presente contrato.

23.4. Exigir a LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES el cumplimiento de sus obligaciones
y ejercer la accién de responsabilidad frente a él por su incumplimiento.

23.5. Los demds que establezcan las normas vigentes aplicables y este contrato.

VIGESIMA CUARTA.- RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Las partes declaran que
conocen, entienden y aceptan que LA FIDUCIARIA responde hasta por la culpa leve conforme
al articulo 63 inciso 20. del Cadigo Civil; que obra en desarrolio del presente contrato de Fiducia
Mercantil que origind la conformacién del FIDEICOMISO, Unica y exclusivamente en calidad
de administradora fiduciaria y vocera del citado fideicomiso; y que no es codeudora, garante, ni
avalista de LOS FIDEICOMITENTES o del FIDEICOMISO; que tampoco podré endilgarsele
responsabilidad por las actuaciones de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES, en especial
las originadas por dolo de éstos frente a los bienes fideicomitidos; y en especial no garantizard
el cumplimiento de las obligaciones de ninguna de las partes del presente contrato, como
tampoco los pagos a los terceros destinatarios de los mismos, ni el pago efectivo de las
obligaciones adquiridas en desarrollo del presente contrato, que Unicamente se obliga a realizar
con los recursos existentes en el FIDEICOMISO, hasta su concurrencia.

Queda claramente entendido que para efectos juridicos y de responsabilidad, LA FIDUCIARIA
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no es asociado del FIDEICOMITENTE y bajo ninguna circunstancia LA FIDUCIARIA serd
responsable por la falta de recursos en el FIDEICOMISO. En el mismo sentido LA
FIDUCIARIA no asume ningln tipo de responsabilidad frente a la construccién del PROYECTO
en ningun aspecto que esto implique (Estructural, mamposteria, acabados, post venta etc.),
todo lo cual sera de exclusiva responsabilidad de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES en
las calidades que se han indicado en el presente contrato.

Paragrafo Primero: LA FIDUCIARIA no sera responsable por caso fortuito, fuerza mayor, el
hecho de un tercero o la violacion de deberes legales o contractuales por parte de LOS
FIDEICOMITENTES.

Paragrafo Segundo: LA FIDUCIARIA podrd abstenerse de actuar, vélidamente y sin
responsabilidad alguna de su parte, frente a instrucciones de LOS FIDEICOMITENTE
PROMOTORES manifiestamente ilegales o contrarias a los fines del presente contrato.

Paragrafo Tercero: Sin perjuicio del deber de diligencia en el cumplimiento de las obligaciones
que LA FIDUCIARIA contrae como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que LA
FIDUCIARIA no actuara en desarrollo del presente contrato como asesor juridico, tributario,
financiero, cambiario o de cualquier otra indole, y por tanto, no responderd por las consecuencias
derivadas de las decisiones que LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES, o sus asesores
tomen con respecto a dichos aspectos.

CAPITULO X
GESTION DE RIESGOS

VIGESIMA QUINTA. - GESTION DE RIESGOS: Los riesgos asociados al negocio a que se
refiere este contrato, son aquellos referidos en la propuesta comercial presentada por la
Fiduciaria y aceptada por EL FIDEICOMITENTE, en virtud de la cual se celebra este contrato
y forma parte integral del mismo; los mecanismos para el cumplimiento de las politicas y
estandares establecidos por LA FIDUCIARIA para la gestion de tales riesgos, son los
siguientes:

Con relacién al RIESGO LEGAL: LA FIDUCIARIA cuenta con un procedimiento adecuado de
estructuracion de negocios, el cual contempla entre otros aspectos, la revisién de la normatividad
aplicable a cada uno de los negocios, la revision de los documentos necesarios para la
celebracién de los contratos fiduciarios, la revision del alcance del contrato, la revisién de las
obligaciones y derechos del FIDEICOMITENTE y de LA FIDUCIARIA.

Con relacién al RIESGO OPERACIONAL: LA FIDUCIARIA cuenta con el Sistema de
Administracion de Riesgo Operacional (SARO), el cual incluye metodologias de identificacion,
medicién, monitoreo y control de riesgos y elementos como las politicas, responsabilidades de
las diferentes instancias de dedision, érganos de control e infraestructura tecnoldgica entre otros.
Adicionalmente cuenta con, procesos, procedimientos, manuales, y sistemas de informacion para
hacer seguimiento y control a las actividades requeridas en la ejecucion de los contratos
fiduciarios.

Con relacion al RIESGO DE MERCADO: LA FIDUCIARIA cuenta con el Sishema.de
Administracién de Riesgo de Mercado (SARM), el cual incluye metodologias de identificacion,
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medicion, monitoreo y control de riesgos y elementos como las politicas, responsabilidades de
las diferentes instancias de decision, organos de control e infraestructura tecnoldgica entre otros,
No obstante, EL FIDEICOMITENTE, conoce y acepta que para el presente negocio dado que
no posee portafolio de inversion asociado LA FIDUCIARIA no administrard el riesgo de
mercado conforme a la normatividad vigente, '

Con relacién al RIESGO DE LIQUIDEZ: LA FIDUCIARIA cuenta con el Sistema de
Administracién de Riesgo de liquidez (SARL), el cual incluye metodologias de identificacion,
medicion, monitoreo y control de riesgos y elementos como las politicas, responsabilidades de
las diferentes instancias de decision, érganos de control e infraestructura tecnoldgica entre otros.
No obstante, EL FIDEICOMITENTE, conoce y acepta que para el presente negocio LA
FIDUCIARIA no administrard el riesgo de liquidez conforme a la normatividad vigente.

Con relacién al RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO:
LA FIDUCIARIA cuenta con el Sistema de Administracién de Riesgo de Lavado de Activos y
Financiacion del Terrorismo (SARLAFT) el cual incluye las politicas para la administracion del
riesgo de LA/FT y las medidas necesarias para asegurar su cumplimiento, los procedimientos
establecidos aplicables para la adecuada implementacion y funcionamiento de los elementos y
las etapas del SARLAFT, las metodologias para la segmentacidn por factores de riesgo y los
procedimientos establecidos para la identificacion, medicién, control y monitoreo del riesgo de
LA/FT, la estructura organizacional, las funciones y responsabilidades de quienes participan en
la administracion del riesgo de LA/FT, los procedimientos de control interno y revisién del
SARLAFT vy los programas de capacitacion del SARLAFT. Adicionalmente se cuenta con los
procesos de vinculacion, conocimiento y estudio de sus clientes y monitoreo de las operaciones
realizadas dentro de la vigencia del contrato.

Con relacién al RIESGO REPUTACIONAL: Este riesgo se genera en la mayoria de los casos
como consecuencia de las situaciones de riesgo antes citadas, y por ende las herramientas y
mecanismos para su mitigacion se encuentran descritos en los ftems anteriores.

Las partes con la suscripcidn del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos
establecidos para el cumplimiento de los estindares indicados para la gestion de los riesgos
asociados al presente contrato.

CAP{TULO XI
GASTOS, COSTOS Y COMISION FIDUCIARIA

VIGESIMA SEXTA. - GASTOS Y COSTOS: Los gastos, costos y pagos que se generen por la
celebracion del presente contrato de Fiducia Mercantil su ejecucién y liquidacién, son de cargo
de LOS FIDEICOMITENTE PROMOTORES, asi como las comisiones fiduciarias y en general,
cualquier gasto o costo necesario para el cumplimiento del objeto del contrato de Fiducia

Mercantil.

Paragrafo: Los impuestos, tasas y contribuciones causados a partir de la celebracién del
presente contrato, el pago de servicios publicos, y demas erogaciones que se llegaren a causar
los inmuebles con los cuales se incrementara el presente FIDEICOMISO, seran asumidos por
LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES.
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Paragrafo Segundo: Serd a cargo de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES el valor
correspondiente al dictamen que deba efectuar del negocio la Revisoria Fiscal en caso de
requerirse, suma que deberd ser cancela dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a aquel
en el que LA FIDUCIARIA expida la respectiva factura.

Tanto los gastos como las comisiones podran ser descontados de los recursos del
FIDEICOMISO.

VIGESIMA SEPTIMA. - REMUNERACION: Como contraprestacion por su labor LA
FIDUCIARIA recibird como retribucién las siguientes sumas:

27.1.Una comisién por estructuracion equivalente a DOS MILLONES DE PESOS MONEDA
LEGAL CORRIENTE ($2.000.000)/ma’s IVA, pagadera a la suscripcién de éste contrato.

27.2 Una comisién de administracién correspondiente a la suma de UN SALARIO MINIMO
LEGAL MENSUAL VIGENTE (1 SMLMV), desde la firma del presente documento hasta
el inicio de la etapa de construccién. -~

27.3 Una comisién de administracién equivalente a CUARENTA Y DOS MILLONES CIENTO
OCHENTA Y SEIS MIL CINCUENTA Y SEIS PESOS M/CTE ($42.186. 056), que se dividird en
doce (12) cuotas mensuales de TRES MILLONES QUINIENTOS QUINCE MIL
QUINIENTOS SEIS PESOS M/CTE ($3.515.506), mas IVA, desde la suscripcién del
presente contrato, las cual se causara, liquidard y cobrars mensualmente, y seran
descontadas directamente de los recursos del FIDEICOMISO, a partir de la fecha de inicio
de la fase de construccion.

27.4 Una comision de administracién correspondiente a la suma de UN SALARIO MINIMO
LEGAL MENSUAL VIGENTE (1 SMLMV) més IVA, la cual se causara, liquidara y cobrara
mensualmente y serd descontada directamente de los recursos del FIDEICOMISO, a
partir del mes trece (13) posterior a la fecha de inicio de la fase de construccién y hasta la
liquidacién del FIDEICOMISO.

27.4.1. En caso de que el vaior de escrituracion del PROYECTO sea superior a ONCE MIL
QUINIENTOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($11.500.000.000), la FIDUCIARIA tendréd
derecho a recibir adicionalmente el valor resultante de aplicar un porcentaje del cero
punto cinco por ciento (0.5%) sobre el mayor valor escriturado, en el evento en que se
determine este mayor valor, la diferencia seré facturada y cobrada en una sola cuota
con cargo a los recursos administrados. Y

§ 27.5. La suma de CERO PUNTO TRES SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES
is VIGENTES (0,3) més IVA, por cada monetizacién que se realice en el fideicomiso por
§§ cuenta de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES.
Es 27.6. Una comisién equivalente a MEDIO (0,5) SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL
g VIGENTE mas IVA, que se causara y generara por cada modificacién, prorroga, otrc‘asi,
o adicion o aclaracién que se realice al presente contrato fiduciario. La cual se cobrard a
< partir de la generacién del cuarto documento. La suma aqui pactada sera cancelada al
z momento de suscripcién del respectivo escrito.
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27.7. En caso de cesion de la calidad de FIDUCIARIO, se causara una suma equivalente una
suma equivalente a OCHO SALARIOS MINIMOS MENSUAL LEGALES VIGENTES
OCHO (8) SALARIOS MINIMOS MENSUAL LEGAL VIGENTE mas IVA en caso de
cesion de fiduciario de este contrato.

Paragrafo Primero: Las comisiones aqui descritas deben ser adicionadas en el valor que
corresponda por concepto de IVA. Todo cobro por estos conceptos sera asumido por LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES. Los gastos referentes a impuestos, tasas,
contribuciones, yastos financieros, y demas, en que incurra LA FIDUCIARIA para el desarrollo
y defensa de los bienes del FIDEICOMISO, seran asumidos por LOS FIDEICOMITENTES
PROMOTORES. La comisién fiduciaria no contempla los gastos en que se incurran por las tarifas
Que cobren los diferentes bancos donde se establezcan las cuentas, gastos financieros (entre
ellos 4*1000), los gastos en que tenga que incurrir la Fiduciaria, cobro de cheques, cobros por
transferencias electronicas, remesas y otros gastos en que se incurra para la correcta operacion
del Fideicomiso, ni gastos de Revisoria Fiscal de ser el caso, por lo tanto dichos gastos serdn
asumidos por LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES, bien sea con recursos propios, o los
recursos aportados AL FIDEICOMISO.

Las comisiones seran facturadas a LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES y descontadas
de los recursos en administracion en el FIDEICOMISO, siempre que estos sean suficientes y
Se encuentren disponibles para el efecto. Si tales recursos no fueren suficientes, deberan ser
pagados directamente por LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES dentro de los cinco (5)
primeros dias de cada mes.

LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES mediante la suscripcion de este contrato acepta de
manera expresa que la certificacién sobre el monto de la comisién adeudada a LA FIDUCIARIA
suscrita por el representante legal y el contador de la misma, prestaré mérito ejecutivo suficiente
para su cobro por la via judicial o extrajudicial sin necesidad de requerimiento alguno. Si
existieren recursos en EL FIDEICOMISO, LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES autoriza
& desde ya a LA FIDUCIARIA a descontar de dichos recursos directamente el valor de las
t comisiones.
Paragrafo Segundo: LA FIDUCIARIA podra abstenerse de realizar gestién alguna
relacionada con el desarrollo del presente contrato si al momento en que sea solicitada se esta
en mora en la cancelacion de la comision fiduciaria a la que tiene derecho.

Paragrafo tercero: LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES, se obliga dentro de los dos

g (2) dias siguientes al pago de la remuneracion fiduciaria, a remitir el soporte del pago a LA
2 FIDUCIARIA, para su correspondiente identificacion, en caso de que no se descuente la
iz remuneracién de los recursos fideicomitidos.

ié Paragrafo cuarto: La remuneracion establecida en esta clausula, se causard en forma
S anticipada dentro de los primeros diez (10) dias del mes y con fecha méxima de pago hasta el
H dia treinta (30) de cada mes, por lo tanto, LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES, se obliga
o a realizar el pago en el plazo establecido en este paragrafo en caso de que no se descuente la
< remuneracion de los recursos fideicomitidos.
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CAPITULO XII
DURACION Y TERMINACION

\\ VIGESIMA OCTAVA. - DURACION: EI presente contrato de Fiducia Mercantil tendrd I
vigencia necesaria para el desarrollo y la ejecucién del objeto del contrato.

VIGESIMA NOVENA. -TERMINACION: El presente contrato de fiducia mercantil, podré darse
\por terminado por las causales consagradas en la norma que rige la materia, o cualquiera de las
siguientes causa:

29.1.  Por mutuo acuerdo de todas las partes una vez canceladas todas las obligaciones legales
y contractuales.

29.2.  Por cumplimiento del objeto, para el cual fue constituido.
29.3.  Por decision judicial debidamente ejecutoriada.

29.4. Por la renuncia de LA FIDUCIARIA debido 3 cualquiera de las causas establecidas en
el Cadigo de Comercio o en este contrato.

29.5. Por el no pago en la remuneracion fiduciaria establecida en este contrato 0 en caso de
que no se aporten los recursos necesarios para cubrir costos y gastos derivados de este
contrato.

29.6. Por la revocacién de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES conforme a la ley.
29.7. Por la imposibilidad de cumplir el objeto contractual.
29.8. Por las demas emanadas de la ley y del presente contrato.

Ademas de las causales previstas anteriormente, el presente contrato de Fiducia Mercantil podra
terminar si en su ejecucién sobrevinieren circunstancias que impidan su cabal cumplimiento,
tales como el incumplimiento con sus obligaciones de atender los gastos del FIDEICOMISO
cuando asi se reg.iiera, o por incumplimiento de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES en
asumir tales gastos o el incumplimiento en la actualizacién de la informacién en forma veraz y
verificable, de acuerdo con lo establecido por las normas que tratan sobre el Sistema de riesgo
de prevencién de lavado de activos y financiacién del Terrorismo - SARLAFT-.

Al momento en que ocurra cualquiera de las causales de extincién del contrato previstas en este
documento o en la ley y haya lugar a la devolucién de bienes, LA FIDUCIARIA como vocera
del patrimonio autbnomo procederd a la transferencia de los mismos a LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES, en los valores e inmuebles aportados segtin el momento
en que se presente la terminacién, de acuerdo con su naturaleza y lo dispuesto para el efecto
en las normas vigentes, siguiendo el procedimiento indicado en este contrato.

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
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CAPITULO XIII
LIQUIDACION

TRIGESIMA. - LIQUIDACION: Una vez terminado el contrato se liquidara el FIDEICOMISO,
para lo cual LA FIDUCIARIA procederd de la siguiente manera:

30.1. LA FIDUCIARIA procedera a deducir con prelacién de los recursos del FIDEICOMISO,
el pago de las sumas que se le adeuden por concepto de la remuneracién por su gestion,
0, a la solicitud del pago de la misma a LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES,
quien a su vez se compromete a pagar las sumas que se adeuden por este concepto,
siempre que no existan recursos depositados en EL FIDEICOMISO.

30.2. LA FIDUCIARIA pagara con los recursos del FIDEICOMISO y hasta concurrencia de
ellos, los pasivos del Patrimonio Auténomo y las obligaciones garantizadas con los bienes
del FIDEICOMISO, en caso de que éstos existan.

30.3. LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES pagard las obligaciones que subsistan a
cargo del FIDEICOMISO, a mas tardar dentro de los quince (15) dias habiles siguientes
a la presentacién por parte de LA FIDUCIARIA de los documentos soporte, so pena de
asumir la responsabilidad derivada de los perjuicios que se causen por su
incumplimiiento.

30.4. LA FIDUCIARIA presentara un informe a LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES,
acerca de su gestion, entendiéndose que si no se formulan observaciones, el contrato se
habra terminado en debida forma, procediendo a otorgar escritura publica de liquidacion
si hubieren bienes inmuebles a entregar a titulo de beneficio fiduciario o de restitucion,
segun el caso; de lo contrario se procederé a suscribir documento privado de liquidacion,
reputandose liquidado satisfactoriamente y extinguiéndose todos los vinculos
contractuales creados por virtud de su celebracion.

30.5. LA FIDUCIARIA de conformidad con las instrucciones que reciba de LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES procedera a transferir los bienes que adn se
encuentren en el FIDEICOMISO, en los términos previstos en el presente contrato.

Paragrafo Primero: Para efectos de la liquidacion del presente contrato, LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES deberé aportar a LA FIDUCIARIA como minimo la
siguiente documentacion:

v Certificado de Existencia y representacion legal de cada FIDEICOMITENTE en el evento
en que ello proceda.

Acta de finalizacion de obra suscrita por LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES,
Costo total de la obra, clasificado en Plan Unico de Cuentas para Fideicomisos.

Paz y Salvo de Valorizacion, si hay lugar a ello.
Estado de cuenta del impuesto predial de los Ultimos cinco (5) afios de los inmuebles

sobre los cuales se llevd a cabo el proyecto, o, en su defecto el folio de matricula

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
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o inmobiliaria resultante del englobe de dichos inmuebles; en caso de que los inmuebles
2 fueren los resultantes del reglamento de propiedad horizontal del Proyecto, acreditar el
E pago de dicho impuesto por lo afios en que los mismos estuvieron en cabeza del
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v Acta de entrega de zonas de cesidn de espacio publico firmada por LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES y la autoridad competente para el recibo, cuando
hubiere lugar a ella.

v Certificado de tradicién y libertad de los inmuebles resultantes del Proyecto donde se
evidencie la transferencia del cien por ciento (100%) de las unidades, o el formulario de
calificacion emitido por la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos. respectiva.

Paragrafo Segundo: En el evento en que la autoridad competente exija para la liquidacion del
presente contrato otro documento adicional a los mencionados en el paragrafo anterior o las
circunstancias asi lo requieran, LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES debers entregar a
LA FIDUCIARIA el documento exigido, dentro de los cinco (5) dias siguientes a su solicitud.

TRIGESIMA PRIMERA. - LIQUIDACION ANTICIPADA: Si por cualquier circunstancia se
termina el contrato anticipadamente, las partes asumen las obligaciones que se senalan a
continuacion:

31.1. LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES: Asumird los costos necesarios para la
transferencia de los inmuebles a que haya lugar, para cubrir los pasivos que subsistan a
cargo de’ FIDEICOMISO, y la cancelacién de las obligaciones a cargo de LOS
FIDEICOMITENTE PROMOTORES.

31.2, Cancelar los gastos por remuneracion fiduciaria pendientes por pagar y los valores que
por otros conceptos hubiere girado por LA FIDUCIARIA, para lo cual cuenta con un
plazo no mayor a quince (15) dias, contados a partir de la fecha en que se declare la
liquidacion anticipada del Proyecto.

31.3. En caso que LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES no cumpla esta obligacion
dentro del plazo estipulado, LA FIDUCIARIA procederd a diligenciar, de acuerdo con
las instrucciones otorgadas, el pagaré suscrito en blanco por éste y a cobrarlo.

CAPITULO IX
DOMICILIO

TRIGESIMA SEGUNDA., - DOMICILIO CONTRACTUAL: Para todos los efectos legales a que
haya lugar, se fija como domicilio contractual, la ciudad de Bogotd y como direcciones de
notificacion judicial las siguientes:

LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES:

ENPROYECTOS S.A.S.
Direccién: Calle 92 No. 17 -31 APTO 1001
Ciudad: Bogoté D.C.

Teléfono: 300-2120213

e-mail: enproyectos2020@gmail.com

DE COLOWBIA
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ARCE GP S.A.S.

Direccion: Carrera 15A # 118 - 31

Ciudad: Bogotd

Teléfono: 311-481.5618
e-mail: mgomez@arcegp.com

LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES:

BOREALIA S.A.S

Direccién: Carrera 172 No. 106 - 30
Ciudad: Bogota D.C.

Teléfono: 316-4661641

e-mail: hans@aldeamo.com

LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES B

DAS & VAS SAS

Direccion: Calle 93A # 11-36 piso 4
Ciudad: Bogota

Teléfono: 310-2390178

e-mail: eacevedo@correcol.com

JOSEPH SCHUMPETER INVESTMENT FUND SAS
Direccién: Carrera 10 # 131A - 92 Casa 3

Ciudad: Bogota

Teléfono: 3188280453

e-mail: jose@isif.com.co

MARIA MARGARITA CASTRILLON VOELKL
Direccion: Hacienda Fontanar, Nogal Casa #55

. Y Ciudad: Chia- Cundinamarca

Teléfono: 317-6381152
e-mail: ita.10117 il.com

INSPIRA CONSULTORES SAS
Direccion: Calle 92 # 11 A -56 Apto 701
Ciudad: Bogota

Teléfono: +525533314473

e-mail: martin.schrimpff@gmail.com

JOSE FERNANDO VELEZ ARCINIEGAS
Direccion: Carrera 10 # 131A - 92 Casa 3
Ciudad: Bogota

Teléfono: 3188280453

e-mail: jose@ijsif.com.co
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GERMAN RODRIGUEZ

Direccién: Calle 128# 72-48 Casa 10 Calatrava

Ciudad: Bogota

Teléfono: 310-2297126
e-mail: grodrito@hotmail.com

CLAUDIA DAVILA

Direccion: Calle 128# 72-48 Casa 10 Calatrava
Ciudad:

Teléforio: 310-2297126

e-mail: grodrito@hotmail.com

ANA MARIA SANDOVAL RODRIGUEZ
Direccion: Carrera 10 # 131A — 92 Casa 3
Ciudad: Bogota

Teléfono: 3188280454

e-mail: anama.sandoval@gmail.com

DIEGO HELO HARTMANN

Direccion: Carrera 14B # 112-78 Apto 307
Ciudad:

Teléfono: 3115357252

e-mail: dhelo@hotmail.com

RAQUEL BRETON DE SCHULTZE-KRAFT
Direccion: Carrera 18 # 94-30 Apto 501
Ciudad: Bogota

Teléfono: 3167591231

e-mail: bretonraguel@gmail.com

LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES, se obligan a informar oportunamente por escrito el
cambio de su direccién o correo electrénico a LA FIDUCIARIA y en todo caso a mantener

actualizada dicha informacién.

En el evento en que por cualquier circunstancia no sea posible localizar a LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES Y/O BENEFICIARIOS, y/o de la persona encargada de
impartir instrucciones necesarias para la ejecucion necesarias para la ejecucion y/o liquidacién
del contrato, segtn lo establecido en el mismo, luego del envio de dos comunicaciones escritas
con intervalos de veinte (20) dias calendario, requiriéndolo en tal sentido a la Gltima direccién
de correspondencia registrada en LA FIDUCIARIA, se procedera con respecto a las personas
ilocalizables, de la siguiente manera:

1A FIHANCIERA
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1. Si el objeto del contrato no se ha agotado, se entenderd que la FIDUCIARIA se encuentra
autorizada expresamente y plenamente para realizar las gestiones tendientes para continuar
con la ejecucion del FIDEICOMISO de acuerdo con las instrucciones previstas en el
presente contrato y dentro de los limites del objeto del mismo. La FIDUCIARIA realizara
estas gestiones hasta concurrencia de los activos del PATRIMONIO AUTONOMO y en
ningln caso estara obligada a cubrir con recursos propios los gastos necesarios para dicha
ejecucion. En caso de que los recursos del FIDEICOMISO no sean suficientes, la
FIDUCIARIA los solicitard al BENEFICIARIO o a la persona encargada de impartir
instrucciones si son personas distintas de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES, vy si
estos tampoco aportan los recursos, LA FIDUCIARIA quedars facultada para terminar el
contrato por ser imposible el cumplimiento de su objeto, y se procedera a la liquidacién del
FIDEICOMISO, de la forma que se establece en el numeral segundo siguiente.

2. Si el objeto del contrato se agotd, o de conformidad con el presente cbntrato se hace
imposible el cumplimiento del mismo, se debera tener en cuenta lo siguiente:

A) Si existieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente
contrato deban ser entregados a EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO, estos desde
ya, mediante el presente documento, otorgan poder especial a LA FIDUCIARIA para que
en su condicion de apoderada y por ende en nombre y representacion de EL
FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO, segin corresponda, constituya con dichos
recursos un encargo fiduciario en el Fondo Abierto que administra la FIDUCIARIA, siempre
y cuando se hubieren atendido todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.

B) Si existen inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente
contrato deban ser transferidos EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO, estos desde
ya, mediante el presente documento, otorgan poder especial a la FIDUCIARIA para que
en su condicion de apoderada y por ende en nombre y representacién de EL
FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO segin corresponda, otorgue la escritura publica
en el caso de los inmuebles, o celebre el documento privado de transferencia en el caso de
los muebles, en virtud de la cual le sea transferido el bien inmueble a titulo de restitucidn
de aporte o de beneficio, respectivamente.

CAPITULO X
REPORTE A LAS CENTRALES DE RIESGO

TRIGESIMA TERCERA.- CONSULTA Y REPORTE A LAS CENTRALES DE RIESGO.- EL
FIDEICOMITENTE autoriza a LA FIDUCIARIA o a quien represente sus derechos u ostente
en el futuro la calidad de acreedor a reportar, procesar, solicitar y divulgar a las centrales de
Riesgo Crediticio que administra la Asociacién Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia,
0 a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda
la informacion referente a su comportamiento como cliente de la unidad. Lo anterior implica que
el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se refiejara en las mencionadas bases de
datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y
pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, frente al cumplimiento de sus
obligaciones.

Para todos los efectos, conoce y acepta expresamente que los reportes y plazos se efectuarén

SUPERINTENDENCIA FINANCEIRA
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de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento de la CIFIN, y
las normas legales que regulan la materia.

Igualmente manifiesta que conoce y acepta, que la consecuencia de esta autorizacién serd la
consulta e inclusion de sus datos financieros en la Central de Informacion del Sector Financiero
- CIFIN -, y demas entidades que manejen este tipo de informacién, por tanto, las entidades
del sector financiero afiliadas a dichas centrales conocerdn su comportamiento presente y
pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras.

CAPITULO XI
DIFERENCIAS

TRIGESIMA CUARTA. - DIFERENCIAS: Para solucionar cualquier diferencia que surja
derivada de la celebracién, ejecucion o liquidacién del presente contrato, las partes buscaran
mecanismos alternativos de solucién de conflictos, tales como la negociacién directs, la amigable
composicién y la conciliacion. En tal evento dispondradn de un término de quince (15) dias
calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas haga una solicitud en tal
sentido, término que podré ser prorrogado por las partes de comun acuerdo por una sola vez,
vencido el cual las partes quedan en plena libertad de acudir a la jurisdiccién ordinaria.

CAPITULO XII

TRIGESIMA QUINTA. -NIT DEL FIDEICOMISO: EL FIDEICOMISO que aqui se constituye,
conforme a las disposiciones legales se identificara con el Nit: 830.053.036-3, por tanto, en
todos y cada uno de los actos juridicos en que intervenga LA FIDUCIARIA como administradora
y vocera del FIDEICOMISO, se harén bajo el nimero de identificacién tributaria anteriormente
sefialado, especialmente los relacionados con impuestos, tasas o contribuciones de cualquier
orden, entre otros.

CAPITULO X1V
CONFLICTO DE INTERES

TRIGESIMA SEXTA. -CONFLICTO DE INTERES: La suscripcién del presente contrato no
genera situaciones de conflictos de interés en los términos del numeral 9° del articulo 146 del
Estatuto Orgénico del Sistema Financiero, de acuerdo con la evaluacion que previamente ha
efectuado la FIDUCIARIA al respecto. En el evento en que durante la ejecucion del presente
contrato se presentaren situaciones generadoras de conflictos de interés, ia FIDUCIARIA los

revelara y regulard adecuadamente.

TRIGESIMA SEPTIMA. -MANIFESTACION DEL BENEFICIARIO: E| beneficiario manifiesta
qQue suscribe el presente contrato de fiducia mercantil, Gnica y exclusivamente, aceptando el
beneficio de que trata la cldusula décima segunda, en cuanto a recibir, la utilidad que arroje el
proyecto una vez finalizado el mismo. Por lo anterior, conocen y aceptan las condiciones de su
beneficio, y manifiestan que en calidad de beneficiario, no tienen potestad alguna para modificar
el presente contrato o para tener algun tipo de participacién en el FIDEICOMISOQ, diferente a
la citada en la cldusula de BENEFICIO, del presente contrato, en la cual se les designé como
tal, por parte de EL FIDEICOMITENTE.
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CAPITULO XV
MERITO EJECUTIVO -INDEMNIDAD

TRIGESIMA OCTAVA.- MERITO EJECUTIVO: Todas las obligaciones contenidas en el
presente contrato sean estas de dar, hacer o no hacer serén exigibles judicialmente para lo cual
el presente contrato presta mérito ejecutivo.

TRIGESIMA NOVENA.- INDEMNIDAD: LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES se
obliga a mantener indemne a la FIDUCIARIA frente a las eventuales contingencias judiciales
0 extrajudiciales que se presenten en virtud de las gestiones adelantadas por la FIDUCIARIA
en virtud del presente contrato y que no se deriven por su culpa, las condenas derivadas de los
procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier otra naturaleza que sean
presentadas en contra de la FIDUCIARIA directamente o como vocera del FIDEICOMISO
derivadas de la ejecucién del presente contrato y que no sean causadas por su culpa y se obligan
a salir en su defensa por reclamaciones, multas o demandas judiciales interpuestas por entidades
publicas o privadas, cualquiera sea su causa, efecto, objeto, indole, naturaleza, o esencia. Asi
las cosas, LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES se obliga de manera incondicional,
irrevocable y a la orden de la FIDUCIARIA a cancelar el valor de las respectivas contingencias
y condenas, asi como las agencias en derecho y las costas del proceso, honorarios de abogados
y érbitros asi como cualquier gasto en que deba incurrirse con ocasion de dichas acciones, dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes a la recepcién del requerimiento efectuado por la
FIDUCIARIA en tal sentido al LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES. En defecto de lo
anterior, autorizan a la FIDUCIARIA a deducir de los recursos del FIDEICOMISO, los recursos
correspondientes a los costos en que incurra por los conceptos mencionados y a cubrir las

respectivas erogaciones.

CUADRAGESIMA.- MANEJO DE DATOS PERSONALES: Queda entendido, en los términos
de la Ley 1581 de 2012 y el Decreto 1377 de 2013, que LA FIDUCIARIA en desarrollo del
objeto del presente contrato seré encargada de los datos personales de los terceros que se
vinculen al PROYECTO, y hard su tratamiento de acuerdo finalidades descritas en el Manual de
Politicas de Tratamiento y Proteccion de Datos Personales, disponible para consulta en la pagina
Web www.fiducentral.com, que LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES como Unico
responsable del manejo de datos personales manifiesta conocer y aceptar. /

/ / / ;
Para constancia de Ig anterior, se %Jéf?be el presente contrato en dos (02) ejemplares del mismo

tenor y valor legal, a los ‘&nh (22 ) dias del mes de Heg@Q de dos mil
veintitrés (2023).

LA FIDUCIARIA.

/

¥

LAUDIA HINCAPIE CASTRO
C. 51.728.259 expedida en Bogot3,

Representante Legal
FIDUCIARIA CENTRAL S.A.
Nit. 800.171.372-1.
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MODIFICACION mcuxt 1:1. CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS 53;* ;g,
LOS FIDEICOMIT ENTES, /

JOSE
C.C. No.-79.980.942
Representante Legal /

ENPROYECTOS S.A.S /
NIT. 900.433.100-1 :

\ &Dﬂﬁ" = HE—

MAURICIO GOMEZ PENA
C.C. No. 80.424.439
Representante Legal

ARCE GP S.A.S /
NIT. 901,028.776-7

ENRIQUE ACEVEDO SCHWAB

C.C. 80.422.788 /
Representante Legal 74
DAS & VAS SAS

NIT. 901.477.726-4

7

JOSE FERNANDO Vflﬁ ARCINIEGAS
C.C. 78 326

Represeritante Legal

JOSEPH SCHUMPETER INVESTMENT FUND SAS
NIT. 900.334.150-5

W 0l &

MARGARITA CASTRILLON VOELKL
. 39.708.179

DE COLOMMA

VIGILADO SUPERINTENDEMNCIA FINANCIERA

LY Medellin Carrera 43 C No 7D - 09 = PBX (57) 604 - 4449249
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MODIFI ON iducior
CACI mem: ;I. CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS éeh ”rcg,

MARTIN CARL SCHRIMPFF CARDALE
C.C. 79.943.390

Representante Legal

INSPIRA CONSULTORES SAS

NIT. 900.225.750-5

DOVE ARCINIEGAS
CC. 947 26

CLAUDIA DAVILA
C.C. 51.975.130

ANA MA SANDOVAL RODRIGUEZ
C.C. 52.690.132

i /

DIEGO HELO HARTMANN

g
/‘Lde,L /

A
RAQUEL BRETON DE SCHULTZE-KRAFT
C.C.}63.501.133

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
VIGILADO gy iy
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SEBASTIAN SCHRIMPFF CARDALE
C.C. 79.781.421

Representante Legal

INSPIRA CONSULTORES SAS

NIT. 900.225.750-5
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ESTA HOJA HACE PARTE INTEGRAL DE LA MODIFICACION INTEGRAL AL
CONTRATO Dt FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y
PAGOS- FIDEICOMISO ENTORNO 118 AHORA: CONTRATO DE FIDUCIA DE
*‘MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS FIDEICOMISO ENTORNO 118.

CARLOS MARIO GOMEZ CORREA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota,
identificado con cédula de ciudadania nimero 71.616.951 expedida en Medellin,
Representante Legal Suplente del Presidente de FIDUCIARIA CENTRAL S.A., calidad que
.acredita con el certificado de existencia y representacién legal expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad fiduciaria que actia (nica y
exclusivamente como vocera y administradora fiduciaria del FIDEICOMISO ENTORNO 118
constituido mediante documento privado de fecha veintitrés (23) De Marzo De Dos Veintitrés
(2.023)

La presente comnarecencia se firma el dia veintitrés (23) De Marzo De Dos Veintitrés (2.023)

nt]arnente, ;
. .y
L

CARLOS MARIQ GOMEZ CORREA

C.C. No. 71.616.951 de Medellin

Representante Legal

FIDUCIARIA CENTRAL S.A.

Actuando Unica y exclusivamente como vocera

y administradora del patrimonio auténomo
- FIDEICOMISO ENTORNO 118.
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FIDUCIARA CENTRAL S.A.
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO DE QDMINISTRACIf)N Y PAGOS ENTORNO 118
CODIGO CONTABLE 100681

INFORRMA

Que mediante Escritura Plblica No. 1767 de fecha 03 de junio de 2021, otorgada en la Notaria
cuarenta y uno (41) del Circulo de Bogota D.C., se celebro la cesion de posicion contractual de
Fiduciaria por parte de FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. en calidad de cedente, a favor de
FIDUCIARIA CENTRAL S.A. en calidad de cesionario.

Que mediante documento privado del 30 de agosto del 2021 se realizd la Modificacion Intearal al
contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion - Fideicomiso Entorno 118 (antes
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION — FIDUOCCIDENTE -
FIDEICOMISO ENTORNO 118), cuyo objeto consiste en:

"TERCERA. — OBJETO: El presente contrato tiene por objeto la administracion de los bienes con
los cuales se constituye el presente patrimonio autonomo y los bienes con los cuales se incremente.
La Fiduciaria como vocera del Fideicomiso, adelantara las gestiones que se indican a continuacion:

- Mantener la titularidad juridica del INMUEBLE transferido por EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE para el incremento del presente PATRIMONIO AUTONOMO.

- Administrar el bien inmueble de acuerdo a las instrucciones que para tal efecto impartan LOS
FIDEICOMITENTES de manera conjunta.

- Administrar los recursos con los cuales se incremente el FIDEICOMISO, en el FONDO
ABIERTO FIDUCIARIA CENTRAL que administra LA FIDUCIARIA.

- Restituir a él FIDEICOMITENTE APORTANTE, el inmueble o los activos que conformen el
patrimonio autonomo al momento de su liquidacion, en los términos del presente contrato.

Por otra parte, mediante documento privado del 23 de marzo del 2023 se realiz6 la Modificacion
Integral al contrato de Fiducia Mercantil de Administracion y Pagos Fideicomiso Entorno 118, cuyo
objeto consiste en:

"QUINTA. — OBJETO: El presente contrato tiene por objeto la constitucion de un patrimonio
autonomo, con el fin de que LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO:

- Administre de acuerdo con las instrucciones impartidas en el presente contrato; los bienes
transferidos a titulo de fiducia mercantil por LOS FIDEICOMITENTES.

- Permita la construccion del PROYECTO, sobre EL INMUEBLE que conforma el PATRIMONIO
AUTONOMO, por cuenta y riesgo de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES, bajo su
exclusiva y unica responsabilidad técnica, financiera y juridica y administrativa.

- Reciba y administre el cien por ciento (100%) de las sumas de dinero entregadas por LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES B, y |las demas aportadas por LOS FIDEICOMITENTES

PROMOTORES, Asi como los recursos aportados en el FIDEICOMISO RECURSOS
ENTORNO 118.

Medellin Carrera 43 C No 7D - 09 PBX (57) 604 - 4449249
email: fiduciaria@fiducentral.com servicio al cliente@fiducentral. NIT. 800.171.372-1
www.fiducentral.com
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entral
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- Gire los recursos del FIDEICOMISO a LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES o a quien
este instruya, para el desarrollo del PROYECTO que se llevara a cabo sobre EL INMUEBLE.

- Transfiera a la terminacién del PROYECTO, las unidades inmobiliarias resultantes del mismo
seguln se estipula en la clausula décima tercera del presente contrato, a cada uno de los
FIDEICOMITENTES APORTANTES A y LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES B o0 a
favor de los terceros que estos designen mediante documento privado, previa aprobacion de
LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES; siempre y cuando se encuentren a paz y salvo por
todo concepto derivado del presente contrato de fiducia mercantil.

- Reciba los correos provenientes de la venta y/o cesion de los derechos de las unidades
inmobiliarias del PROYECTO, que realice LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES por
cuenta y a nombre de los FIDEICOMITENTES APORTANTES A Y B.

- Entregue a LOS FIDEICOMITENTES, los bienes y recursos que se encuentren formando
parte del mismo al momento de liquidarlo, de conformidad con lo estipulado en el presente
contrato; una vez se haya cubierto todos los costos y gastos del Patrimonio Auténomo.

')
De acuerdo a lo descrito anteriormente el Fideicomiso de administracion y pagos Entorno 118 no
tiene constituido un encargo de Preventas, el objeto del contrato es meramente el descrito en los
parrafos anteriores, por lo mismo no se tiene adherentes vinculados al Fideicomiso.

La presente comunicacion se expide a solicitud del Fideicomitente en la ciudad de Bogota a los
treinta y un (31) dias del mes de OCTUBRE de dos mil veintitrés (2.023).
Cordialmente,

- )
/ 4 \ v P
Credo— Fiorees ‘.'_"t!‘JJ 77

CARLOS MARIO GOMEZ CORREA

Representante Legal de FIDUCIARIA CENTRAL S.A. actuando unica y exclusivamente como
vocera y administradora del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION Y PAGOS ENTORNO 118.

E: Lorena Rincdn
R: Diana Maria Ortiz Rajas

Le recordamos que puece acudir al Defensor del Consumidor Financiero de la Fiduciaria: SERNA CONSULTORES & ASOCIADOS LTDA.
Defensor Principal: Carlos Mario Serna Jaramillo Defensor (a) Suplente: Palricia Amelia Rojas Amezquita, Direccion fisica: Carrera 16 A No
80-63 oficina 601. Edificic Torre Oval, Horario de atencidn: lunes a viernes de 8:00 am a 12:00 m y de 2:00 pm a 5:00 pm. Teléfono: PBX
601 4898285 Lunes & viernes de 8:00 a.m. a 5:30 p.m. Correo electrénico: defensoria@sernarojasasociados.com defensari

iduciaria
entral
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:
Fachadas en ladrillo Santafé capuchino, ventaneria en aluminio, barandas metalicas y vidrio laminado 3 mm + 3 mm.

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripeion y materiales a utilizar:
Piso de lobby en porcelanato tipo madera. Piso de parqueaderos en concreto destroncado.
Piso de circulaciones comunales en enchape de porcelanato. Piso de terraza comunal en grama artificial sintetica.

2.9. CUBIERTAS Descripeién y materiales a utilizar:
Placa de concreto aligerada con casetén de icopor reutilizable mas impermeabilizacion en manto doble capa.

2.10. ESCALERAS Descripeion y materiales a utilizar:
Escaleras en concreto reforzado a la vista.

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y mateniales a utilizar:
Cerramiento en ladrillo Santafé capuchino y reja metdlica pintada de negro de tubulares 5x4.

2,12, TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeion y materiales a utilizar:
Tanque subterraneo de almacenamiento en concreto reforzado, impermeabilizado con membrana.

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR Mst  [Ono Un ascensor tipo pasajeros con capacidad 8 personas - 630 kg
3.2. VIDEO CAMARAS Mst  [Ono Camaras tipo domo v fijas en zonas comunes y perimetrales
3.3. PUERTAS ELECTRICAS Mst  Ono Puertas eléctricas metdlicas para ingresos vehiculares a piso 1
3.4. PARQUE INFANTIL Ost  [M@no

3.5. SALON COMUNAL Ost  [[no

3.6. GIMNASIO Mst  [Ono Espacio para gimnasio sin dotacion de equipos en terraza comunal
3.7. SAUNA Ost NO

3.8. TURCOS Ost  [Mwno

3.9, PISCINA Ost  [Mno

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st [Ono Parqueadero ubicado en piso 1

3.11. PARQUEO VISITANTES st  [OOno Parqueaderos ubicados en piso |

3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA [Mst  [Ono  Planta eléctrica diesel de suplencia parcial de 70 KVA efctivos ubicada en piso 1
3.13. SUBESTACION ELECTRICA [Fst [Owno Transformador de aceite de 150 KVA, ubicado en piso 1

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET SI Cno Caracteristicas y materiales a utilizar:
Mueble en melamina color vienes.

18




4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS
Marcos y Pucrtas batientes melamina color vienes.

[ st no

Caracteristicas y mateniales a utilizar:

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL
Puerta batiente en melamina color vienes.

Cuaracteristicas y materiales a utilizar:

4.2. ACABADOS PISOS
4.2.1. ZONAS SOCIALES

Materiales a utilizar :

Piso laminado de madera

4.2.2. HALL'S

Piso laminado de madera

4.2.3. HABITACIONES

Piso laminado de madera

4.2.4. COCINAS

Piso laminado de madera

4.2.5. PATIOS

Balcones en gravilla lavada

4.3. ACABADOS MUROS
4.3.1. ZONAS SOCIALES

Materiales a utilizar:

Iistuco y pintura vinilo 3 manos

4.3.2. HABITACIONES Estuco v pintura vinilo 3 manos

4.3.3. COCINAS Estuco v pintura vinilo 3 manos

4.3.4. PATIOS Balcones en ladrillo Santafé capuchino y pintura para exteriores sobre panete

4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNO st [Ino Horno cléctrico de empotre 60 cms (aptos grandes)

4.4.2. ESTUFA st [Jno Listulas electicas de induccion de 2 o 4 puestos segin tamafio apto
4.4.3. MUEBLE st [Ino Muchle en estructura y fachadas en melamina con gabinetes y muebles bajos
4.4.4. MESON st [Ono Quartzstone Blanco

4.4.5. CALENTADOR [l NO

4.4.6. LAVADERO st CIno Lavadero en fibra de vidrio

4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE sl [Ino Mueble en melamina

4.5.2. ENCHAPE PISO [“]s1 [Ono Madela laminada

4.5.3. ENCHAPE PARED S [Ino Ceramico 30*60 en Ducha

4.5.4. DIVISION BARO [“] st Cno Vidrio templado § mm

4.5.5. ESPEJO sl [Ino Bicelado 4 mm

NOTA: Este formato debe ser diligenciado curdadosamente sin dejar ningtin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. Fn el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que
se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA,

En ningin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DFE INSPECCION. VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o cnajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de cardcter nacional y distrital. tales como el Decreto 33 de 1998 v el acuerdo Distrital No. 20 de 1995,

7\ [
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CURADORA URBANA No. 1 - Bogot D.C.
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

1) CUPOS m.muymm mwmm F
. ”E.N.Ei:‘lm ccr mwwmmmmmmmﬂw

h. DIMENSION DE REFROCESOS
CONTRA ZONAS VERDES O
ESPACIOS PUBLICOS

CONTENIDOS EN CONFORMIDAD CON
PREDIO LE APLICAN TOLERANCIA DE LINDERCS DECRITOS EN FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA. SEGUN TABLA 1. RANGOS DE T
Iz&mm@mmmmmm&m&mmmmmuwrnmmuwumm&m
INTERVENCION .

DE REDES RETIE DE AGOSTO 30 DE 2013 ~ DISTANCIA DE
EM LO RELACIOMADO CON LA DISTANCIA MINIMA QUE DEBE TENER LA FACHADA RESPECTO DE ESTAS REDES
Lo ENEL

O CONSTRUCTOR ES
SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA
EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO -mmmsmmnumum TITULO 1 DEL REGLAMENTO MSRAO Y EL
NACIONAL 1203 DE 2017, INGEMIERO JOSE LIS CHACON FIGUSROA CON MP. 252006217 CND CUMPLE COMO REVISOR EXTERNO DE ACUERDO CON EL TITLLG | DEL REGLAMENTO KSR-10 ¥ DECRETO 017 DE
DE2017. ﬂmwmmmmmmmmmwnmvamm

Y CUMPLASE
VIGENCIA Y PRORROGA: ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA VEINTICUATRO (24) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU
Cartra sl presante Acto ol R R anie of Cumdor Urtano y el Recursa de ante o i s Sacretaria Disiritel s Planescion, o3 cuales Seben IMlarpanerss poF SSCT0 & 13
|Giligencia Ge nobilicacsin o Sentro de los Ciez (10) Cies siguicnies & s misma

SEGUN LA UPZ No. 30 SANTA BAREARA. EL PREDSD OBUETD DE SOUCTTUD, SE ENCLIENTRA EN SECTOR GENERADOR DE PLUBVALLL POR POR EDFCABIUDAD SN DE CONFORMIDAD CON ELARTICULD 181 DEL.
LEY 0019 DE 3012, MODIFICATORIO DEL ARTICLALC B DE LA LEY 332 DE 1997, PARA LA EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, NO £5 mamneuvmwmmwm
[RAZON A QUE EL EFECTO POR DICHO CONCEPTD NO SE ENCUENTRA INSCRITO EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILUARIA DEL PREDIO

AB L}L:-RDO LIDER
TP 170657CI8

TP 2;?”_‘-' ""‘"2




CURADORA URBANA No. 1 - Bogota D.C.

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 1100: :
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A WuuhudamuuumuMywmmmwmhwmmummymﬂyumm
constitutivos del espacio publico.

2.Mantenerenla obra |a licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requendos por la autoridad competente.

3, Cumpiir con el programa de manejo ambi de fales y el o ahmmmhmm«:mwmwmm nquuz
la modifigue o sustituya, para mmmwmmwmamu j peracion o resta I, de idad con el decreto
Gnico del sector ambiente y desarrolio sostenible en de li am I
4. Cuando se trale de licencias de construccitn, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién al luir las obras de edificacion en los
l&rrninosqueumblmetuﬁwlou,c,t-c.} ontDacmowndemﬁ.uhnmmumueiﬁqueoma. v
5. Someterse el proyecto a una supervisidn técnica ind diente en los té que sefialan las Gemnménsmresmmummcamenque!a
requiere.

6.G izar d el d di dellobmlspurbdpwonwmmﬂmlmywwmmmmlmnmnmmm
con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el Mmmmvmmmwmmn
bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision.

7. Dcdgnaroﬂunurrnlwmmde15dlumﬂwmmmm:m“umb én de los disefios o de |a e 6n de la obra. Hasta
tanto se designe el nuevo profesicnal, el que ird 1a obligacién del profesional saliente su’telﬂnﬁurdalaﬂcancli

8. Obtener, mhwwmanmmnwwmw sm“emmdewmpot
parte del Sup siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo Resistente NSR-10. El centificado técnico de
owpadﬁndeberipruluooliursemwmmmbﬁaenlu&nﬂmymmmmdmauum1mam1s La ocupacion de edificaciones sin
haber protocolizado y registrado €! Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las sanciones comespond luyendo las previstas en la Ley 1801 de 2016 © la norma gue
Ia adicione, modifique o sustituya. No se reguiere su protocolizacién en el regiamento de prophdad horizontal,

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica ind te que se expidan durante el

desarolio de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacidn, ammmmmummmmmmmmwmaum
encargada de conservar el expediente del proyecto, ywaﬂdemm&mmaMMquuammmmmwmm
predio y/o de la licencia de construccion, se deberd prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el resp ble de esta obligacion.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las de i6n Sismo Resistentes.

11 Instalar los equipos, sistemas e implementos de bap consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de card | icipal o distrital sobre eli i6n de b arquitectinicas para personas en situacidn de discapacidad.
13. Cumplir con las disposiciones. idas en las de sismo resistente vigente.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Distrito Capital en ejercicio de sus
competencias.

15. RiealinrlaMm&amﬁmuai23Bdubwm10??de2015enunﬂia|wdesnpbaclrwlawmclmunnmommmwm
ubicades los inmuebles, en caso que aplique.

16. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccitn para la entrega material de las dreas de cesion.
17. El constructor deberd prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos s0lidos p en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015. .

18, Contar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglamentaciones).

19. Cumplir con la Cartilla de Andenes de Bogota D.C. (Decreto Distrital 308 de 2018).

20. Esia licencia no autoriza tala de arboles, para lo cual debera contar con autor ign de la resp _Eﬂhdsc 2
21, Cumglir con disposiciones del Codigo de Policia, en especial las referentes a los P ientos de | st idad de las CONSUUCCIONES, @5DACIO
plblico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos sélidos, disposicidn de escombros y d hos de mns!mcdéa {Lqr 1801 de 2016 y Decreto Nacional 555 de
2017).

22, Lzsmadaﬁmen:iﬁgowmﬁ&ommw&mmmmumﬁﬂmmmummah*wm
las obras.

23. El titular de la Licencia esta obligado a instalar un aviso, antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o magquinaria, el cual debera
permanecer instalado durante todo el iempo de |a ejecucién de la obra. (Articulo 2.2.6.7.4.9 del Decreto 1077 de 2015).

24, En caso de contar con campamento de obra en espacio plblico debera dar cumplimiento a ta Resolucidn 18264 de 2014 expedida por el [DU.

25, El titular debera p y pagar la dex b0 del imp de delineacion urbana, dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al Uitimo pago abono en cuenta de
los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de licencia incluida su provroga; lo que ocurra p fi con la base gr lg establecida en el
Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. (Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008).
26, Dar cumplimiento a las normas idas en el M | de Alumbrado Piblico (MUAP). (Resolucion 630 de 2019 UAESP, o la norma que a modifigue. sustituya o
adicione). .
-1 Par.lmmmmmymmam@mMmhmuMnmmmMHh + ia de ’-ﬁem_

idades de vivienda que se enp que se alré de, D i umdadumnnﬂimu das, loteo individuai o otro
mtamamdumdomdemmqmmdm(ﬁ)omnum ionales para ferirlas a Hmroemwuwm
dewswn:mulrunmacammdemmpmwmrbsamnmwpeduidummmhsmmd pietario o de tales vi J

damaebsﬁezumaﬂmwahwmhwﬁﬂmcﬁnmde pacion, la -mmmmﬁaoaﬂpmporwalmuhs
en ei 3 del arti 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2_2.6.7.1 .1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015,

28, Elﬂmuhwmuwm1mm i isticas y arg } dquiridas con ocasién de su expedi ¥ extracontrac por ios
perj que se a en lio de la misma. Por su parte, los profesional i enelp o ivo de las viviendas, deberan responder,
con su patrimonio o con cualquier medio idoneo, wmmmmmmmammuwuwa do con los regi ce responsabitidac
civil yio penal. Ni el constructor, ni el enajenador, ni la entidad financiera o aseguradora que emita el de cumplir con su obligacion de
ampamlospequmsnatnmomalesalmwlmenmdvmprmeﬂn«.ahgaﬂommnmmmpmsmiﬂddem, fesionales que inlers en &l proceso
constructivo. -

29, Cumpiir Con iss disposici tenidas en el Regk Técnico para las Redes Intemas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resolucipnes Nos. 5050 de
2015, 5405 de 2018 y 5993 de 2020 de Ia Comisidn dc Regulacisn de Comunicaciones - CRC y 1as Resoluciones, asi como las que la modifiquen

30. Dar cumip Técnico de | taci Eléctri (RETIE) adoptad: d Ane:aGewwdeuleunanO?MdeZOlSysusmm&B
(Resolucicnes suam'de 2:'.13 90795 de 2014, 40492 de 2015, 40157 de 2017 ywzssuezo-?\ expedidas por el Ministerio de Minas y Energla y las norrnuquelarnodmcan
sustituyen '© adicionan, y |2 adopcién de card p efectuada mediante Resolucién 40908 de 2018.

31. El constructor o ur dor deberd a la entidad p de los servicios piblicos la inacion de la & P ‘pammés&muehhmm&n
individual del inmuebl2 o de los i que se ten al regl to de propiedad horizontal. -
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