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1.

[ INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO

INFORMACION DEL SOLICIT ANTE:

SOLICITANTE: Escriba Ins datos del (los) solicitante(s), seglin s trate de persona natural o juridica.

IDENTIFICACION: Escriba el Numero de Identificacian Tributana de la persona juridica o el nimero de cédula de |s
persona natural que solicita el tramite

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Si el solictants es una persana jurldica, escriba al nombra
compleo del representante legal.

IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Diligenciar la Hentificacitn del
representante legal

REGISTRO PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES N*: Escriba el nimera que identifica a la persona natural o
juridica ante la Alcaldia Mayor como Enajenador de inmuebles. Este requisito debe realizarlo previo a este tramite, para
su incorporacidn v activacidn en el sistema. Ingrese todos os regisiros cuando sa presenta mas de un enajenadar

DIRECCION: Escriba la direccién 2 ls cual deben enviarse fos oficios, notificaciones. requerimientos y demas
comunicaciones que asta entidad requiere efectuar como ente de contral,

CORREO ELECTRONICO: De conformidad con el articulo 56 C.P.AC A, alia ibramente si autoriza ser comunicado
yio nofificada por via electrdnica de las actuaciones administrativas relacionadas con esta Radicacion de documentos,
Si autoriza, sara su responsabilidad consultar frecuentamente al Correo electrdnico que suministrd para que se anfare
oe kos Uficios o Requenmientas que le haga |a entidad par este medio. 51 no autoriza, s& le anviardn por escrito a e
direccion que nos suministe an aste formato,

La notificacion guedara surtida a partic de |a fecha y hora en gque & sdministrado tenga acceso al acto adminstrative,
&5 decir, que el mismo quede disponible en la bandeja de entrada del corren electranico, |a entidad registrara la fecha
y hora reportada en la confirmacidn de entrega del mensaje de datos, a raves del cual se dispuso ef acto en su buzdn
de careo electrénico

Par lo tanto ef usuarie s& hace responsable de adcptar las medidas de seguridad idéneas para la administracion de la
cusnia da coreo elecirdnico indicada, asl come el manejo de la clave dal mismo y de mantzner el buzédn con la
capacidad suficente para la recepcidn de actos administrativos que serén objeto de notficacidn, de la misma forma
deberd informar en caso de gue decida cambiar de corren alacirénico para el proceso de notificaciones electrénicas

TELEFONO: Eecrioa el nimers de teléfono de contacto, con su extensidan

| INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA: |

NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA: Sefiale @l nombre comploto que llavard el proyecta.

.ETAPA PARA ESTA RADICACION: Dascriba =i las unidades de Vinenda de esta radicacin corracponden a: Elapals),

Bloqueds), Torre(s), Interior{as), Manzanais), Supermanzana(s), ele. Ejemplo: Etapa 2 Torres 5 y 6. 51 s trata de una
Unica etapa, escribir; dnica,

NUMERO y TIPO DE VIVIENDAS:
Primero clasifigue por tipo, con base en el precio de venta de cada Vivienda, expresado en smmlv salarios minimos
mensugies legales vigenkes,

Los tipos de Vivienda son:

VIP, s decir, Vivienda de Interés Priaritano, cuyo precio de venta es == 80 smmiy;
VIS, Vivienda de Interés Social, Cuyo pracio de venta s > 90 y <= 150 smmiv,
Vivienda ae Interés Social con renovacion urbanacuyo precio de venta es » 150 y <= 175 smmlv,
Vivienda no VISIVIP Vivienda con precio de venta > 175 smmiv.
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Acestado; 17O 182726
O 4dDoddil-Ld B4 4-nibd-0IT B2 2700

DiAans CARCLING CURORDS B
clang . cugdnaspaifoolsubsidio. com | M.
Caje Colambiana de Subsidic Familar - Colsuieido

Hivel de seguridad: Coren elecitniog,

Autanlicacian da cusrta (ninguna) Adopcitn da Ame: Eslio pressleccionado

Usilizamdo cireccitn 1P 1868 .84.21.5

Divulgacion de firma y Registra secirénioos:
Acaniado: CIERA0N] A-38:57
0 17601 245-80a3-4cT-000d-22 T3AZC 1ad2l

Héslor Fernandaz de Solo ]

Nestor. Fernandardessta@ontuibsidio, com Mashar F'Lm.&u.iu, Ao Gy
SLUBDIRECTOR ML

Pviei e segunided. Camreén slacindning, J

fusenlicackin de cuena {ninguna) fdapeitn da firme: Egfle srasslesdonado

\Uiizarda direccion P 158 1562454
Firmado can un disposiien misdl

Divubgacion o¢ firma y Rogistro alectrénices:
Acaphada: 0ATCE2020 1311550

10 7 Dacl 5ei8-1 B-dcf'a-Bad c- 1dcid e 16011

Eventos de firmante en persona Firma

Eventos de entrega al editor Estado
Eventos de entrega al agente Estado
Eventos de entrega al Intermediarlc  Estado

Eventes de entrega certificada

Auter del gk

Jula Angéicn Guiidrar Rndriguss
A 26 M24-34

Bageta, Bogats %1004

judie grilibrredE oot baids com
Dirazelée 1P 100 716 204,14

‘Ubicaciin DotsSgn

Fecha y hora

Erviado: 0RMG2023 133733
Vistot D6/ 2023 17:09:53
Firrnado: 06102023 17:11:00

Enviado 06102023 17:11:02
Wistor D8 O2023 22°45:04
Firmada: (8102023 224310

Enviada: 08 DV2023 32:48:11
Visio: DENOR0TS 225703
Firmado: BSH0200S 335754

Focha y hora
Facha v hora
Fecha y hora
Fecha v hora

Fecha v hora

[



Eventos de copia de carbén
Eventos del testige
Eventos de notario

Resuman de eventos del sobre

Sl wriyiscly
Cerificado entrapadn
Firma completade
Complelndo

Eventos del pago

Estado
Flrma
Flrma

Estado

Con lapsfuciris
Soguridsd comorabacs
Segundad comprobads
Seguridsd comorabada

Estado

Divulgacién de firma y Registro electrdnicos

Fecha vy hora
Fecha y hora

Facha vy hora

Marcas de tiempo
CEINE03 12037 33
CEM0/2023 225708
OEM02023 226704
OG5 2023 22674

Marcas de tiempo

{2t



Dihulgacadn ca firma y Registo elecindricos creads el 16042030 18:57:17
Las partes acuerdan Jaime Ariel Benita: Londaia

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, DaV¥inci Tech OBO -Colsubsidio (we, us or Company) may be required by
law to provide 1o vou certain written notices or disclosures. Described below are the terms and
conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign
system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to vour satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next 1o '] agree to
use electronic records and signatures” before clicking *CONTINUE' within the DocuSign
EFRTE‘TI'I.

Getting paper copies

Al any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability 10 download and print documents we send
to vou through the DocuSign system during and immediately afier the sigring session and. if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you, After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, vou will be charged a
$0.00 per-page fee. You may reguest delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing vour consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to recelve notices and disclosures
electronically is described below,

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services 1o
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you vour acknowledgment of vour receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able 1o use the DocuSign system 1o

receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent 1o you electronically




Unlese you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and 1o the same address that you have given
us. Thus, vou can receive all the disclosures and netices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. I you do not agree with this process, please let us know as
described below, Please also see the paragraph immediately above that describes the
conseguences of vour electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact DaVine Tech OBO -Colsubsidio:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: monica.cardenas@@eolsubsidio.com

To advise DaVinci Tech OBO -Colsubsidio of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically 10 you, you must send an email message to us

al monica.cardenas@colsubsidio.com and in the body of such request you must state: vour
previous email address, your new email address. We do not require any other information from
wou to change your email address,

If you created a DiocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from DaVinci Tech OBO <Colsubsidio

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to yeu electronically, you must send us an email to monica.cardenas@colsubsidio.com and
in the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any,

To withdraw vour consent with DaVinci Tech OBO -Colsubsidio

To inform us that you no longer wish 1o receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



i. decline 1o sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may:

ii. send us an email 0 monica.cardenasi@eolsubsidio.com and in the body of such request you
must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any
other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: hitps:Ysupport.docusien.com/guides/signer-guide-
SIENINE-SVSIEMm-Tequ IFemEnts.

Acknowledging vour access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can accéss this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that vou are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access, Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘1 agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE' within the DocuSign system,

By selecting the check-box next to 'l agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that;

* You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

»  Youcan print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where vou can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify DaVinci Tech OBO -Colsubsidio as described above, you
consent to receive exclusively through electronic means all notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided
or made available to you by DaVinei Tech OBO -Colsubsidio during the course of vour
relationship with DaVinci Tech OBO -Colsubsidio.




Ohvulgacian da firma v Regisia elecyoncoE creada el 21042020 10-44:08
Las partes pouertian: DIANA CAROLINA CUADROS, Nadar Famandaz de Sala

"Ley 527 de [99% consagrd la firma elecrrdnica como equivalente de la firma manuserita,
diindole la misma validez y efectos juridicos gue los de la firma manuserita, siempre v cuandn
cumpla con loy reguivitos de confiabilided consagrados en el Decrato 2364 de 2012, o agueilas
rormay que lo adiclonen, modifiquen o sustitavan, en virtud de esta ley y decreto, la acepracidn
de este documenio hard lax veces de firma electronica, donde se manifiesia y acepta esie méiodn
de suscripcion en el presenie documenio que confiene derechos y obligaciones a favor de las
paries
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

G AEASS CENTRO
SNR == A

CERTIFICADO DE TRADICION .
MATRICULA INMOBILIARIA //

Certificado generado con el Pin No: 231018438184156629 Nro Matricula: 50C-279274
Pagina 1 TURNG: 2023-7096850 ’

Impreso el 18 de Octubre de 2023 a las 05:02:22 PM/
"ESTE CERTIFICADOQ REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Ko tiene valdez sin fa firma del regisirador en |a ulima pagina
CIRCULD RECISTRAL: 500 - BOGOTA ZOMA CENTRD DEPTO: BOGOTA DO MUNICIFD: BOGDTAD C VEREDA: BOGOTAD C
FECHA APERTURA: 22051876 RADICACKON: 07528307 CON HOJAS DE CERTIFIZADD DE: 30.08.1976
CODIGO CATASTRAL AAADIRSSPCECOD CATASTRAL ANT: 631418
MIUPHE

esTano oeL Fouo: ACTIVO

PR R TEESCSFET IS ETEEEEERETEESeSSES S EEzZEmEEERCDSEEDEZDESECESEZDSEETEZ=EDEE

DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDEROS

CASA DE HABITACION JUNTD CON EL LOTE BN OUE ESTA EDIFICADA Y LINDA-NORTECOMPREDINS DE CELMIRA MANZANARES DE HERNANDE?
| SUR EN 55 30 METROS CON PROPENADES OUE 30M O FUERON DE CALINTOLENA: DRIENTE ENT 00 METROS CON PROPIEDADES QUE
FUERON OE POMPONID GUZMAN OCCIDENTE OUE ES EL FRENTE.EN 700 METROS CON LA CARRERA 15 DE ESTA CILIDAD-.—. CABIDA DE 385.70
METROS CLUADRADOS —

AREA ¥ COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADDS. CEMTIMETROS CUADRADOS,

AREA PRIVADA - METROS CUADRADDS, CENTIMETROS CUADRADCE: {ARES CONITRLEDS - METROCS CLADRADGS, CENTMETRES!
CUADRADCS

COEFICENTE %

COMPLEMENTACION:

GIRECCION DEL INMUERLE

Tipe Freda: LARBAND

21 R 15 630 28 (DRECCHON CATASTRAL)
1V CARRERA 16 & B3A-28

DETERMINACION DEL INMUEBLE
DESTINACION ECONDMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN Liis) SIGUIENTE(s) {En caso de integracitn y otros)

ANOTACHON: Nro 881 Fecha: 17-08. 1557 Radicadon: 1478-26147

Doc: ESCRITURA 3183 del 10-08-1857 MOTARIA 3. de BOGOTA VALOR ACTO: 370 000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular ga daracho mal do dominig-Titular ge dominio ncompleie)

OE: IRW DE LAMUS GIRON ALCIRA

& PIMIENTA SIERRA FRANCISCO b

ET S PSS = i == =misas

ANDTACION: Mro 302 Fecha: 28-00-1075 Radicacdn TEM I

Doc ESCRITURA 1178 del 10-D8-1875 MOTARIA 13 de BOGOTA WALOR ACTOr 3350,000
ESPECIFICACION: | 101 COMPRAVENTA

PERESONAS OQUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Tiular da deracho real da damimie,-Tlulss di damives insemplata)
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNII e o CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generadeo con el Pin No: 231018438184156629 MNro Matricula: 50C-273274
Pagina 2 TURNC: 2023.700850

Impreso el 18 de Octubre de 2023 a las 05:02:22 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo e validas sin la fima ded regletrador en la wiima péging
OE:. PIMIENTA SIERRA FRANCISCO

Az ZULUAGA HOYOS OSCAR X

=
m .

ANOTACION: Mro 103 Focha: 2E0E-1975 Fadcacin: 7504352

Doc; ESCRITLIRS 1178 dal 10-08- 1875 NOTARIA 13, de BOGOTA WALCHR ACTO: 5200,000 Kl'::,"
ESPECIFICACION: | 210 HIPOTECA Y-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titulsr de derscha raal dedominie,<Titular do-deminis inessplato)

DE. ZULUAGA HOYOS OSCAR U CIEIN ' o

A PIMIENTA SIERAA FRANCISCO [

AROTACIHON: Mro 604 Fecha; OF-06-137T Radicasin: 187743577
Do EECRITURA 1024 dal 24059877 WOTARIA 3. do BOQOTA WALOR ACTO: &
Sa cancela anotacitn Mo 3 ') I
ESPECIFICACION. | 650 CANCELACION HPOTECA
FERBONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derschs resl de daminia,-Titular de dominis incompleto)
DE! PRAIENTA SICRRA FRANGCISCO

A ZULUAGA HOYOS OSCAR b

ANOTACION: Nro 005 Facha: 28-06-1573 Radicacian: TAL4A2 18

Do ERCRITURA 823 dol 14-06-1378 NOTARIA 12 de BOBOTA WALOR ACTO: 5500000 T
ESPECIFICACIKIN: : 210 HFCTECA R'\ i |
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real de dominic.l-Titular do dominka incompleto) -
DE- ZULUAGA HOYDS DSCAR DE JESUS coRiese X

A: CAJA DE CREDITO AGRARIC INDUSTRIAL Y WINERO NITS 89993047

m—— e i e e

AMNOTACION: Mra 008 Fecha: 18-08-1984 Radcacion; 1884-105758

Do ESCRITURA 1551 del 04-08-1084 HOTARA 12, dp BOGOTS WALDR ACTO: 52500000 iﬁk“\] L
L'WY

ESPECIFCACICN: | 210 AMPLIACION HIPOTECA ESCRITURA B3 DEL 14-06-T8 NOTARLA 12. DE BOGOTA

FERSOMAS GUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Tifular do derecho real de domento, -Titular de dominio incompheto)

DE: ZULLWAGA HOYOES DESCAR DE JESUS CCE 131699 &

&: CALA DE CREDITO AGRARID INDUSTRIAL Y MINERD NITE D99000aT

—— T ————

TLELY . reLrar T — e m——

ANOTACION: Mre 00T Fesna 12-03-1091 Rsdicacion: 15814
Daoc: ESCRITURA J083 dei 02:11-1820 NOTARIA 12, oo BOGOTHA VALDR ACTC 54,000,000
Se carcel arclackin Mo 5.6
ESPECIFICACION: 650 CAMCELACION HIPOTECA ESC AXI DEL 14-00-78 MOT 12 BOGOTA ¥ SU AMPLIASION ESC A3 OEL 14-06-78 NOT 12
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

AT e,
SNR:EE= CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin Mo: 231018438184156629 Nro Matricula: 50C-279274

Pagina 3 TURND: 2025-709850
Impreso el 18 de Octubre de 2023 a las 05:02:22 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

ho tene validaz sin la firma dal regstrador &n B ulbva pigna
BOGOTA

PERSOMAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO (X-Titular do derecha real de dominlo )-Titular de deming incomplatc)
DE: CaJa DOE CREDITO AGRARD INDUSTRIAL ¥ MINERD HITW BESEEGE T
A ZULUAGHA HOYOE OSCAR DE JEBUS CCa 121680 X

ANOTACION: Nro 008 Facha: 08071853 Rodicacidn: 458801

Duoe: ESCRITURA 1738 def 24031653 NOTARIA 2. de BOGOTA 0 E D B VRS RZ TS, 500000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ' bt

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derscho roal de dominio,kTitular de dominio incompieto)

DE: ZULUAGA HOYOS OSCAR DE JESUS CCH 121009

A: CASTILLO RAFAEL X

ANOTACIKON: Nro 309 Fechsa: 06.07-13583 Radicadin: 43681

Do ESCRITURA 1738 del 24-03-1083 NOTARIA ¥ da BOGOTA VALOR ACTO: $1.2.000,000 K‘)
ESPECIFRCACION: | 210 HIPFOTECA E\__ A
FERSOMNAS QUE INTERVIENEMN EM EL ACTOD [X-Titular de derecha real de dominia,)-Titular de deminiao incomplaic) VA
DE: CASTILLD RAFAEL X

#: CARD GUERRA CARLDS

A LN 6 LS Y Py ey

AROTACION: Nro 010 Facha: OF-08- 1934 Radcaciin: 45177

Doc ESCRITURA 2530 del 18-05-1854 NOTARIA 42_de SANTAFE DE BOGOTA VALOR AT 325000000
ESFECIFICACEA: - 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Tiular de derecho real de dominie,|-Tiukar de domirsg incomplaio)

DFE- CASTILLD RAFAEL CCE w58
A AGUDELD DF TORRES LUZ MYRLAM CCEai7i0erm X
A: TORRES DUEIAS CARLOS ALFONIC GOF 10253484 X

ANOTACION: Nro 011 Fechar 25.068-1984 Radcackin: 31680

Diog: ESCRITURA 23588 def 10-05-1934 NOTARIAZ. da SANTAFE DE BOGOTA WALOR ACTO: 12,000,000
S cancala analacién No: B

ESPEGIFICACION: - 6530 CANCELACION HPOTEDA ESCRITURA 1732

PERSONAS QLE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dominio, l-Titalar de dominio iIncomplato)

DE: CARD GUERRA CARLDS ALWVARD

A CASTIRLLD RAFAEL CCH 1213061 2

= N e L Rl s I e T ——

ANOTACION: Nre 012 Facha 250819404 Rodeedin G964
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR &z CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2310184381841566290 Mro Matricula: 50C-279274

Faging 4 TURMND: 2023700850
Impreso el 18 de Octubre de 2023 a las 05:02:22 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene valider sin |z firma del registrador &n |8 ullima pagina

Doc ESCRITURA 4778 del 05-08-1934 NOTARIA 8.3 98 BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: - 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PFERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL AGCTO (X-Titular de derecho real de dgemins, l-THular de dominio incompiato) &-)
DE: AGUDELD DE TORRES LUZ MYRLAM CCF 41730808 X o
DE: TORRES DUEMAS CARLOS ALFONSO COV 18233454

A: INVERSIONES OSPRIMOL SOCIEDAD ANONIMA CIVIL *5.C. OSPRIMOL 5.4

ANOTACION: Mro 013 Fecha: 10-12-1957 Radicacsia: 1997-111310 " .
Droee FRCIC 4207 dol 37-11-1007 JUZGADD 1 CWIL BEL CTO de SANTAPE DE BTA VALORALCTO ¥ |

ESPECIFRCACION: | 402 EMBARGD ACGION AEAL "-'.-I\‘ﬁ
PEREOMNAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Thular do devschs resl de doménis,-Titilar de umlnln |rwwu-m:| ~ { ’.;‘-}
OE: INVERSICNES OSPRIMOL SOCIEDAD AMONIMASIVL *8.6. csprmoLgad| 0 O e puplico

&: AGUDELO DE TORAES LUZ MYRLAM COF 41730808 X

&: TORRES DUEMAS CARLOS ALFONSD GOE 19293456 N

ANOTACIOMN: Mro 094 Fecha- 1102-2003 Radicacion: 2003-12531
Boc: OFICIO 4095 del 11-12-2002 JUSSADO 1 SHWIL DEL CIRCUITO ¢e BOGOTA WALDOR ACTC: &
Secancala anclackin Mo 13 ;
ESPECIFICACIOMN: CANCELAGION EMBARGD CON ACCION REAL: 0747 CANCELACICH EMBARGO CON ACSION REAL COMUNICADD POR OFICID
84797 OE 57-11-1097
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Titular de derechs real de daminic.l-Titular de domink incomplube)
DE: IMVERSIONES GEFRIMOL S 4 SOCIEDAD ANCINSIA SiviL
&= AGUDELD DE TORRES LUZ MYRLAM CCR 41710800 X
A TORRES DULMAS CARLDS ALFONSD FON 15 A0 X

= - T ————— e

ANOTACKOIN: Mro 015 Facha: 11-02-2003 Radeacian, 2003-1253%
Doe: SENTENCEAL SIN dal 233-11-2002 JUZGADD 1 CWIL DEL CERCUITD de BOEOTA WALOH ACTC: 5250, 000,000
ESPECIFICAZION: ATMUDICAZION DE LA GOEA HIPOTESADA 0107 ADJUDICACION DBE LA GO0 HIFSTECADRS AUTC APROBATORIC REMATE 23-11-

S

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituisr dé dorechs real de dominka,l-Tiular de dominic incompleto)
DE;: AGUDELD DE TORRES LUZ MYRILAM CS& 47730808
DE: TCRRES DUEAS CARLOE ALFONED CCA 18233454

A INVERBIONES OSPRIMOL 5.4 S0CIEDAD ANDONIMA CIVIL X

ANOTACION: Mre 016 Facha: 24-07-2003 Redicaciin: 2003-18900
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SN n Cicina ™ CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificade generado con el Pin No: 231018438184156629 Nro Matricula: 50C-279274
Fegina 5 TURKO: 2023-F09850

impreso el 18 de Octubre de 2023 a las 05:02:22 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION™

Mo tiene validez sin la frma del feglelradss en la ullima pagine
Doc: ESCRITURS 299 ded 14:-02-2003 NOTARIA 808 BOGCGTA WALOR aCTO: 2,000,000

S cancels anobacion Ma: 12
ESFECIRCACION: CANGELACION HIFOTECA: OTT4 CANCELACION HIPOTECA

PERSOMAS OUE INTERVIENEMN EM EL ACTO (X-Titular do derecha real de demings -Tituler de deminio incomplata)

DE: INVERSIONES OSPRIMOL 5.4, GIVIL 5.C. OSPRIMOL 5.8 HITE B0I985T 10
A: AGUDELD DE TORRES LUZ MYRLAM = CC# 41730809
A TORRES DULAS CARLOS ALFONSD - | CICE19233484

ANOTACION: Mro 017 Facha: O7-05-2005 Radicacon. 20340220 L A =
Do ESCRITURA 744 gal 21-04-2003 NOTARIA 30 de BOGOTA VALDR ACTO; 3121,000 000
ESPECIFICACION: COMPRAVENT A D125 COMPRAVENT A

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Titular de derecho real de donsinio - Titular de dominio iu:mphl.n-'l

DE: INVERSIONES OSPRIMOL 5.A. CIVIL B.C. DEPRIMOL 5.4, NITH BOO1B85TIE

A CASTA/EDA DE GALLARDD MARIA EUGEMIA CCe 41800833 X
A: CASTA/EDA RAMIREEZ A A MERCEDES CCE 41706480 X
A: CASTAEDA RAMIREE ALBA LUCIA CCF 35465385 X
A CASTAJEDA RAMIREZ ALFONSO HERNANDOQ CCETaMaETs X
A: CASTAEDA RAMIREE CARMENEA DEL PILAR CCE BEERDSD X
A CASTA/EDA RAMIREZ DORIS STELLA CCEAIGTTIE X

e — = e T e e e o et

AROTACION: Nro 018 Facha 10-03-2018 Fadcacdn: 2016-18581
Do ESCRITLIRA, 1441 g 268-02-20M8 NOTARIA TRECE de BOGOTAD. C. VALCR ACTOE 3

ESFECIFICACION: ADJUDICACIGN LIDWDACION BOCIEDAD GONYUGAL: 01117 ADJUDICACION LIGUDACION SDCIE0AD CONYUOAL DERECHOS DE
CUOTAS ESTE ¥ OTRO . 178 PARTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-THular de derecho real de daminio,|-THular de daminio incomgleds)

OE- CASTAEDA RAMIREE AlDA MERCEDES CO# 41705450
D COLLAZDS GOMEZ CARLOE MALIRECIC CCF 16635600

A CASTAEDA RAMIREE AIDA MERCEDES CCE1T0R4s0 X

= o

ARDTACHIN: Kre 013 Fache 10-03-2018 Radcockin: 2016- 18653

D ESCRITURA 1848 del 28-02- 2016 MOTARIA TRECE de BOGOTA D, C. VALOR ACTO: §050,000,000
ESPECIFHGACEIN: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSDNAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO [X-Tilular do derecho real de dominio,|-Titular de dominio Incomplote)

DE: CASTA/EDA OF GALLARDO MARIA EUGEMIA CCP A1E00R3S
DE: CAETAEDA RAMIREZ AIDA MERCEDES SoE 1 TN I0
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR &= CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231018438184156629 Nro Matricula: 50C-279274
Pagina & TURNO; 2023.709850

Impreso el 18 de Octubre de 2023 a las 05:02:22 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo Bene valdez sin (e firma ged registradar en fa Wtima pégna

DE: CASTA/EDA RAMIREZ ALBA LLICIA CC¥ 35465305

DE: CASTA/EDA RAMIREZ ALFCNSO MERNANDO CCH 79383874

DE: CASTAEDA RAMIRET CARMENZA DEL PILAR CLE 51580080

DE: CASTA/EDA RAMIREZ DORIS STELLA CC8 41677008

A: INSTITUTO COLOMBIANG DE APRENDIZAJE INCAP 5.C.A X
ANOTACION: Wro U0 Facha: s0-120m Radimcticzizitiezzs. S| JPERINTENDENCIA
Coc: EGCRITURA 4988 det 23-12:2041 NOTARIA CUARENTA de Lm:l T o, VALOR ACTO: §3.283.213) 0o

ESPECIFICAZION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION #.F[DI.H:II. MERCARTIL: ﬂiﬂifﬁ.ﬁﬂEFEE_taiqm nagui.-m!lnpun ADHZION &
FIDUCIA MERCANTIL ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deresho cenl de dominto,|-Thular de dominio Imu-rrq:ll'ln-:l

OE; INSTITUTO COLOMBLAKG DE #FHENDIE.'I-.IEI:IHBHF}EHE NTEpatesTatl [ 101 C12 10 Te i hilc o~ '
A: ALIANZA FIDUCIARIA 5.A VOGERA ¥ ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONDME FIDEICOMISO CALLE 53 NIT B30053812.2

i =mn e

NRO TOTAL OE ANDTACIDNES: *20°

SALVEDADES: (Infarmacidn Andarier o Correglda)

Arotacan M 0 K carmeccian: | Radicacisn: C3007-11357 Fecha: 18083007

SE ACTUALIZA HUMERD CATASTRAL CON EL C.H 1P, SE INCLUY¥E DIRECCION ACTUAL, SUMKISTRADA POR LA UAE.C.D. SEGQUN BES, MO, 6350
OE 241072007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD ¥ RES. NO. 5155 OE 4080007 EXPECIDS POR LA S NR

Angtacidn M 12 W covraccain: 4 Radicacian: Facha: 15-11-1085

EN NDHHEE EI'-I'M'-'M:MDDE INCLLIDO VALE 1'1.195414 EEIG 0.GF ==

- — ———— ——er — e = ——e

o E

& ¥+
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR = CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEBILIARIA
Certificado generado con el Pin Mo: 231018438184156629 Nro Matricula: 50C-273274

Pagina 7 TURND: 2023-709850
Impreso el 18 de Octubre de 2023 a las 05:02:22 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

ko tiene valdez sin la firma del regisiradar en la ullirra Egina

R E-4-2-F - F k5 533 FE st E i i RA S EERRRRRYE! RSB EE DT ECSCCoCEEECOoETCSCIICoCooTDDIDISCocoDITZDIZoDEE=Z=zZEz=x

FIM DE ESTE DOCUMENTD
Elirtenasatn deta comunicar al regisirader cusiquier tafa o amor an ¢ regeiro o los oocumanios
USLIARID): Raalisch

TURNO: 2025-TOSES0 FECH&: 18-10-202&3
EXPEDICO EN: BOGEOTA

ttirp

El Registrador: JANETH CECILLIA DIAZ CERVANTES
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' __ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR e CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231018813584156630 Nro Matricula: 50C-518384
Pagina 1 TURNG: 2023-T00348

Fa

Impreso el 18 de Octubre de 2023 a las 05:02:18 PM _
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE O 42
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo Giene valldez sin la firma del regisirador &n la ulima pagina
CIRCULD REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO BOGOTA b, C, VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: D5-10-1878 RADICACION 1979-53814 COM HOJAS DE CERTIFICADD DE: 065-07-1979
CODIGO CATASTRAL: AAADQRSEPERCOD CATASTRAL ANT: 63 1418
HUPRE!

EsTADG DEL FoLo: ACTIVD

DESCRIPCIIN: CABIDA ¥ LINDEROS

CASA DE HABITACION JUNTO CON EL TERRENG, EN EL GONSTRUIDA.LINDA: NORTE, EN 50 VARAS, GON TERREND QUE ES O FUE OF ENRICUE
ALFORD, SUR, EN 50 VARAS CON PROPIEDAD OUE ES O FUE DE ADELINA CANAL DE MATAMOROS: ORIENTE, EN 10 VARAS CON PROPIEDAD QUE
ES 0 FUE DE LA MISMA SEVMORA CANAL DE MTAMORCS, Y OCCIDENTE. EN.10 VARAS CON LA CARRERA 15 DE BOGOTA

AREA ¥ COEFIGIENTE

AREA - HECTAREAS: NETROS CUADRADDS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: | AREA CONSTRUIDA « METROS CUADRADCS: CENTIMETROS:
CUADRADGS '

COEFICIENTE - %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tioo Predis; URBAND

21 KR 15 634 22 (DIRECCION CATASTRAL]
1 CAREERA 15 ELA-22

i T W e - e em— e —

DETERMINACION OEL MMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

——
[ETE= s

MATRICULA ABIERTA CON BASE EM LA(s) SIGUIENTE[s) (En cass de integracien v ofros)

T — R

ANOTACION: Nre 001 Facha: 08-02.1844 Ragcacian;

Doc: ESCRITURA 4525 dol JB-12-1843 MNOTARA 1A de BOGOTA VALDR ACTO: §
ESPECIFICACKIN: : 101 VENTA

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de domino Incomplate|

DE: FIMILLOS WARLA LLISA ANTOMLA

A RODRIGUEE SEGUNDO FOCION ®

o =

ANDOTACION: Mro 002 Fecha: {2-03-1944 Radicacitn: 0

Do ESCRITURA 557 del 25-02-1544 NOTARLA 1A, de BOGOTA VALDR ACTO: &
ESPECIFICACIIN: : 598 DECLARACION ¥ ACLARACION ESCRITURA 4525

PERFONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-THular de derecho real de dominio, =Thulsr de dominio incomplita)

DE: EERINGSA DE ROORIGUEE MARIA EMbA CL# 20118530
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snn m_::“;“ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231018813584156630
Pagina 2 TURNO. 2023-709848

Impraso el 18 de Octubre de 2023 a las 05:02:18 PM

Nro Matricula: 50C-518384

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo liene validaz sin la firma del regstrador en la ulima pégina

A RODRIGUEE SEGUNDD FOCING bl
AMOTACKIN: Nra 003 Fecha 06-07-1978 Radcacion: 1078-53814

Daoe: ESCRITURA 1110 dal 30-04-1679 MOTARLA 134, da BOGOTA WVALOR ACTO: 8

ESPECIFICACION: : 106 ADMIDICACION LIQUIDACION SOCEDAD DONYLIGAL

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ARTO (A-THular de deracho real de dominkg l-Tidlar de dominio ncompieto}

OE: ESPINDSA DE RODRIGUEZ MARLY, EMMA GO 20118530

OE: AODRIGUET RIOS SEGUNDO FOCION COR IBESE5

A: RODRIGUEZ RIOS SEGUNDO FOGION . ' _CCH 2805054 | X
ANOTACION: Mro 004 Fecha 08-07-1978 Radeacidn: 0

Doe: ESCRITURA 1110 dal 20.04-1679 MNOTARLA 134 do BOGOTA ':.n'A.L.EIE .ﬁ.l.:Tl'_'I-.'. .1

ESFECIFICAGION: | 313 ADJUDICAZION NUDA PROPEGAD = PV

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiulsr de derecha real ga dominke )-Titular de deminio incompleta)

DE: ESPINCSA DE RODRIGUES MARLA EMBMA, CC# 51118530

DE: RODRIGUEZ RIOS SEGUNOD FOCION G ZAGSES4

& ESPINOSA DE RODRIGUET MARIA EMMA L ._"IE:# 20118830 M ]
AMOTACION: Mrg 008 Facha, 18-09-18&3 Sadicesdn: 84060

Doc: ESCRITURA 848 dnl DB-05-1583 NOTARLA 194 de BOGOTA VALOR ACTO: 5

ESFECIFICACION: - 310 VEMTA USUFRUCTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [N-Tiular de dereche real de dominio,l-Titular do dominie Incomplots)

DE: RODEIGUEE RIOS SEGUNDO FOCION CiCw 2EHESSS

A GARCIA LUIS ALFONSD L ATOS6RAT
A FACHON DE GARGLA CECILLA CCN 4140200 X
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 16-08-1953 Radicacidn: BADSD

Dac: ESCRITURSA 545 dal 06-05-1963 NOTARIA 184 de BOGOTA WALOR 8CTO: §

ESPECIFICACION: : 313 VENTA MLIDA PROPIEDAD

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [d=Titular de derecho resl de dominie,l-Tiukar de dominio incompleta)

DE: ESFINDSA DE RCORIGUES MARILS EMBMA CC# 30918530

A: DARCLA LLIE ALFOMED ¥ 1TOSE20T

A; PACHON DE GARCIA CECILIA SE COMSOLIDA EN LOS COMPRADORES EL DOMINIO FLEND

x

AMOTAGION: Hng 00T Facha 20-03-1850 Radicacion: 1993-24008
Dos ESCRITURA 11662 dal 10-12-1002 MOTARIA 4 da SANTAFE DE BOEOTA WAL OR ACTD: £3 500000
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. e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
3“ Vaidang CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231018813584156630 Nro Matricula: 50C-518384
Pagina 3 TURNO: 2023-709648
impreso el 18 de Octubre de 2023 a las 05:02:18 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tigne validaz sin [a firma del registirador &n la wlibima pagera
ESPECIFICACION ¢ 106 ADJUDICACION LIGUIDAGION SOCIEDAD CONYUIGAL BEN. @ 561563 3 357.021

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTO (X-Titular do derecho real de dominio B THular de deminio incompleta)

BE: GARCIA LUIS ALFONSO 1rOnREnT
DE: PACHOM DE GARCIA CECILLA CCR 41800230
& PACHON OE GARCIA CECILLA CCaaqapan X

= =—mraws ——— - —_— S S

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 28-0i- 1837 Radicasian: 1987-35444

Doc: ESCRITURA 344 del 1501557 NOTARIA 38 de SANTAFE DE BOGOTA WALOR ACTO: 550,000,000
EFPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA |

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO |X-Tilular de derecho real de dominde -Titular de dominic Incompielo)

DE: FACHOMH DE GARCH, CECILLA CO# 41400750

A SBALGADD DE MUIOE CARMENZA CC# 41670704 X

ANOTACION: Nro 008 Facha: 26-02-2014 Radicaciin: 2014-18072
Do ESCRITURA 553 del 14-02-2014 NOTARIA TRECE de BEOGOTAD. VALOR ACTC: 5450,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: D125 COMPRAVEMTA,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO |X-Titular de derecho meal de dominio,-Titular de dominie Ineomplato)
DE: 3ALGADD DE MWGE CARMEMIA, CON 41874704
A: CENTROS DE EDUCACION LEBMES ¥ COMPA/A SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES CELESCD 504
HIT# BODZ1GETITE

rEw e W m i S A T Lt

ANOTACION: Nro 010 Fecha! 50-12-2021 Reticackn: 2021-116223

Doc: ESCRITURA 4598 del 23-12-2021 MNOTARM CLARENTA de BOGOTA O.C. WALOE ACTO. 53 285,213,000

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICIDN A FIDUCH MERCANTIL: 0184 TRANSFERENCIA DE DOMMNIO POR ADICION A
FIDLICLA MERCAMTIL EETE ¥ OTROS

FERSOHAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derroho mal de dominie,-Tiular de daminig incampleto)

DE! INSTITUTD COLOMEIAND DE APREMOIZAJE [INCAP] SAS  NIT 8002 166TAT 3
A ALIANTA FIDUCIARIA 5.4 VOCERA Y ADMINISTRADDRA DEL PATRIMONID AUTONONO FIDEICOMISO CALLE 63 MIT B30053812-3 /f

HRO TOTAL DE ANOTAGIONES: *10°

— i —

SALVEDADES: (Infarmacidn Anlerier o Gorregida)
Anolacian Mro: O Mrer conecde 1 Radicackin: C200T-11367 Facha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERD CATASTRAL CON EL G.H.IP., SE INGLUYE DIRECCIDN ACTUAL, SUMIMISTRADA POR LA LA E.C.0. SEGUN RES. MO 03a0
DE 4072007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD ¥ RES. NO, 5380 DE 14087007 EXPEDIDA POR LA S MR,

- mslmr=
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i  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Cortificado generado con el Pin No: 231018813584156630 Nro Matricula: 50C-518384
Pegina 4 TURND, 2023-709848

impreso el 18 de Octubre de 2023 a las 05:02;18 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin la firma del regisiradar en 1 ulima pagina

LR

S LS EECEEEESEIEESEE I EE S TS OSSO SIS S STl EE N EEEEREETEEETSoCSSSS===EC=
FiN DE ESTE DOCUMENTD

El interexado dabe comunicar 8l megisirasor cunlguier falla o atfor sn of registio da los documenios

USLARIC: Raalisch

TURNO: 203%-T 19640 FECHA: 18-10-2023
EXFEDIDD EN: BOEITA

ey & ] B LAE] EERE

st

El Ragistmdor JANETH CECILIA THAZ CERVANTES




LE viilda e O S om0 2ol s Picafii o li pdgra il svpnmoinsedogov. 1'. |

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR == CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION £ IL
MATRICULA INMOEBILIARIA '
Certificado generado con el Pin No: 231018512884156631 Nro Matricula: 50C-281226 >

Pagina 1 TURND; 2023-703851

i

Impreso el 18 de Octubre de 2023 a |as 05:02:24 PM e
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo fisne validaz zin la firma del registrador &n [ ulima péging
CIRCULD REGISTRAL: B0C - BOGOTA ZOMA CENTRD DEPTO: BOGOTA DUC. MURNICIPED): BOGOTA 0. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTLRA: 09-0E-1575 RADICACIOMN: 1975-28400 CION: HOJUAS DE CERTFICADD DE (4-0681875
COMGO CATASTRAL: AAADNBESPHYLOD CATASTRAL ANT: 5N INFORMACEON
NUPRE:!

esTano peEL FoLio: ACTIND /

DESCRIFCION: CABIDA Y LINDERDS

CASA CON LOTE 34 EN EL CUAL SE HABLA EDIFICADA Y TIENE LOE S!SIJE.-H'I_'ES- LWEFERDEMFI'I'E:EH Uik EXTENSION DE 10.00 MTS.COM Li
ZONA DESTINADA PARA LA CALLE PUBLICA © PRIBADA -OCCIDENTE EN LONGITUR DE 652 MTS 'CON GASA DUE FUE DES DE LA GAJA DE
PREVISION S0CIAL DE LA SURPERINTENDENCIA AANGARLA SUR-EN LONGTUD.DE 0,00 MTS-CON LOTE ¥ CASA GUE FUE DE LA SEADRA CELMIRA
MAKZANARES DE HERNANDEZ -ORIENTE EN B65 MTS. CONLOTE N 4

AREA ¥ COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS! METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADCS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADDS: CENTIMETROS CUADRADOS! { AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADDS. CENTIMETROS:
CUADRADDS

COEFICIENTE - %

COMPLEMENTACION

S AR s s T e L O T S T L I R

MRECCION DEL INMLUEBLE

Tine Predia: URBAKD

2} EL ERAEIS 94 41 (HRECCION CATASTRALS
1} CARRERA 15 B3-4-36 INTERMIR &

DETERMINACION DEL INWUEBLE:
DESTINACION ECOMOMICA:

MATRICULA ABIERTA COM BASE EN LA[s) SIGUIENTE{s] {En caso de Integracidn y otros)

TErE rET BT W IR TR ITLEE LT D I G e S i ok i B i

ANOTACION: Mro 001 Fecha: 20-11-1854 Racicagin: 0

Dioc ESCRITURA 3531 dal 31-08-1954 NOTARIA T, de BOGOTA VALOR ACTO: 5
ESPECIFICALION: - 101 COMPRAVENTA

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THulsr de darecha real de dominde, |=Titdar de dominio incompleio)

DE: CAJA PREVISION S0CIAL SUPERINTEMDEMCIA BAMCARLY

A PAEE CASAS OCTAVIO X

ANDTACION, Nrd D02 Facha: 1-07-1859 Badicasdin. 0
[ac; ESCRITURA 1064 del 2B-05-1858 NOTARLA 7 de BOGOTA VALDR ACTD: §
ESPECIFICACION: ' 101 COMPRAVEMNTA

FERIONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiiular de deretho real de dominde,|=Titular de dominio Incompleln)
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

Lot rntisfila? &
SNR:=5% CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231018512884156631 Nro Matricula: 50C-281226

Pagna 2 TURND: 2023-T008S1
Impreso el 18 de Oclubre de 2023 a las 05:02:24 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiena validez sn ka firma del registrador en la ullima pagina
OE: PAES CASAS OCTAMID

A ARIAS BERNAL ALFONSO CC¥ 162803 K

ANUTACION: Nro 003 Feche: 22-07-1953 Radicacion: 0

Dac: ESCRITURA 2008 del 01-08-15583 NOTARLA T de BOGEOTA YALDR ACTC: &
ESPECFICACION: @ 101 COMPRAVENTA

PERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Thular de derecho real de dominko Titulsr de dominie incomplato)

CE: ARIAS BERMAL ALFOMNSD CC¥ME25Na

A: MEJIA DE PAEZ HELENA : I TADRIA %y

ANCTACION: Mro D04 Fecka: 08-01-1855 Radicacidn; 75 28400
Dog; GENTENGIA O dal 11-06-1864 JUEZ B, C CTO de H.l}ﬁﬂ-.Tﬁ. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACICH: | 150 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS OUE INTERVIEMEM EN EL ACTE (X-Titular do derocho real de dominlo,)-Titular de daminke incamplsts)
BE: FAES GASAS QCTAVID

& MEJA VDA DE PAEZ HELENA

i PAET MEJLA AMA ELSA MAREA

&; FAEL MEJIA BERNARDD

A: PAEI MEJIA LLIZ ANGELA

A PAEE MEJIA BMANUEL JOSE JACOBED

s —_— L e T

o o H O H M

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 28-08-18T4 Radicaciin; 78073404

Dac SEMTEMGIA O dal 14-08-1876 JUZ 5.0.0T00 da BOGOTA YALOR ACTC: §
ESPECFICACION: | 109 ADJUDICACION REMATE 1/8 PARTE

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTOD (X-Thular de derecho real de dominia)-Tiulsr de dominie incampleta)

CE: MEJiA VDA DE PAEZ ELENA [REPRESEMTAMTE)

DE: PAEZ ME.LA ELSA MARIA [MEMNDR|

DE: PAEZ MEMA MANUEL JOSE :u:

ANOTACION: Mro 006 Fecha; 14-01-1877 Radicacian; 1977-2891

Dae: ESCRITUSEA 4480 dal 15-12-1978 NOTARLA 10 do BOGOTA VALDOR ACTC 5270,004
ESPECIFICAGION, | 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Titular de dereche real de dominio-THulsr de dominle incomplele)
DS MEJiA VDA, DE PAEE HELENA,

GE: FAEL MESIA BERNARDO FLRBIC

DE: PAEZ MENA LUZ ARGELA
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

wﬂ“m
s“ ll:"llll-llﬂ CEHTHB
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231018512884156631 Nro Matricula: 50C-281226

Pagina 3 TURNG: 2023-T{9851
Impreso &l 18 de Octubre de 2023 a las 05:02:24 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin la firma del regiatredor en |s wWtima pagina
0E: FAEE MEJIA MANUEL JOSE JaCo80
4 HERMANDEE ORTLE JOSUE CCH 2420357 ¥

BNOTACION: Nro 007 Fecha: 14-01-197T7 Radcacion: O
Ooo; ESCRITURA 208D del 15121878 NOTARIA 100 da BOGOTA VaLOR ACTO: §190,000

ESPECIFICACION: : 210 HIFOTECA m
PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-THular de derecho real de dominlo,-THular de deminio noompleds) I!I

DE HERMANDEZ ORTIZ JOSUE CCH 242035% X J}
A: MEJIA VDA DE PAET HELENA

A PAEZ MEJLA BERNARDO FLABID

A PAEE MEJIA LUZ ANGELA
A: PAEZ MEJIA MANUEL JOSE JACOED

ANOTACION: Nra DOB Fecha: 02-00-1577 Radicacién: TTTOT5E
Do ESCRITURSA 3105 ded Z3-081097T NOTARIA 10 de BOGOTA VRLOR ACTDE §
Secancela analackdn No: T /7
ESFECIFICACION : B50 CAMCELACION HIPOTECA
FERSONADS QUE INTERYIENEN EN EL ACTO [K-THular de derecho read de dominio, -Titular de daminlo neoem pleta)
DE: FAEZ MEJIA BERMARDD FLAVIC
DE: PAET MEJIA LUZ ANGELA
DE: PAEZ MEJiS MANUEL JOSE JACOE0
&: HERKADEEZ DRTIZ JOSUE ]

T s T -— " 1 e e — e

ANOTACION: Nro 008 Facha: 02-08-1 577 Radicssdn TTTO75H

Doc: ESCRITURA 3105 del 23-08-1977 MOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTD: §
ESFECIICACION, | T41 CANCELACION CONDICIONES RESOLUTORIAS EXPRESA

PEREOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (R-Tiiulas do dareche real de dominio, |-Titular da dominke Imcormpieio)

CE! MEJA DE PAEE HELEMA,

OE: PAEY MEJIA BERMWARDC FLAVIO

OE; PAEL MEJIA LLUIE AMGELA

OE: PAEZ MEJIA MANUIEL JOSE JACOBD

4: HERMANDEZ OATIZ JOSUE CC# 2420387 X

=i P R SRy Sy

ANOTACION: Mra 110 Fecha: 11-00.1977 Radicanife: T2T3780 k':,
Coc: ESCRITURS 3110 dal 23-08-1877 NOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: 550,000 | »,‘> A

ESPECIFECACION: ; 210 HIPOTECA g

T e ————
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

-‘*-**
EHH LarisiG CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231018512884156631 Nro Matricula: 50C-281226

Pagina 4 TURND. 2023-T09851
Impreso el 18 de Octubre de 2023 a las 05:02:24 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene vakder sin la firma del registrador n la ultima pagina
PERSCMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiiular da derechs real de dominio, l-THular do daminio Incomplsto)

DE: HERWNANDESZ ORTIZ JOSUE CLH 2420357 i
A: ESCRUCERIA DE BEMITEZ ALICIA CCH 20516408
AMOTACIIN: Mre 011 Fecha: 28-01-1881 Radicocién: B18608
Do ESCRITURA 471D del 02-12-1580 H.E!'-!'AF!IIE 10 oe BOGOTA VALOR ACTOLE
2@ cancela anotackn Mo 10 4
ESPECIFICACION: : 850 CANCELACION HIPOTECA
PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO |M-Titular de darecho real da dominla )-THular de dominle Incompleto)
DE: ESCRUCERIA DE BENITEZ ALICIA ' : CC# 20536498
A: HERNANDEEZ ORTIE JOSUE CC# 2420357
ANOTACION: Nrg 012 Fecha: 19-10-2008 Radicacdn; 2005101314
Doo: ESCRITURA 2278 deld 12-10-3005 NOTARIA 1 de NEMNWA HUILA WALDR ACTO: 43,788 804
ESPECFICACION: COMPRAVEMTA: 0125 COMFPRAVENTA
FPERSOMAZ QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio, Titwlar de dominie incamaleto)
DE: HERNANDEZ ORTIZ JOSUE COM 2420357
A CARVAJAL DS8A I‘ERHAH[II:I CCE1TERE502 K
ANCTACION: Mra 013 Fecha: 06-03-2008 Radicacion: 2008-23405
Coc: ESCRITURA 454 def 25-02.2008 NOTARIA 64 de BOGOTAD.C VALOR ACTO: §51,400,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERZ0OHAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO [X-THular de derecho reall de dominle,-Titular de dominla incompleta)
CE; CARVALAL OS54 HERHMANDD CC# 1TEBE50R
A PACHECO ARDILA ESOLIMA CC#ITo81538 X

AMOTACION: Mo 014 Facha: 23072011 Radicacion; 301305085

Do ESCRITLIRMA 3187 dal 30-08-2013 NOTARIA TRECE da BOSOTAD. C WALDR ACTOR 5146, 00000
ESFECIFICACION: COMPRAVENTA: D125 COMPRAVEMNTA,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thtular da dereche real de dominia)-Tiular de deminlo Incomplaia)
OE: PACHEDD ARDILA S0LINA Co# 17051538
.l'-'l. lHE-'ITI'I.I'I'D EUI.EH-EI.I.HD DE ﬂuF‘HEHﬂIIA.IE INCAP 5.CA

ANOTACION: Nre 015 Facha: 30-12-202 1 Regcackn: 2031-116123
Do ESCRITURA 4508 dad 23-12-2031 NOTARLA CLUARENTA de BAGOTA BL.S. VALOR ACTO:- 33,283,213, D00

Bm RS i s i SR N | ETT T Ee—r— T SRS e e oW T RETTETEL

X MIT MO, 8002166737

LRSS e N S e Pl

ESPECIFICACIDN: TRANSFEREMCIA DE DOMINIO POR ADICIDN & FIDUCHA MERCANTIL: 0182 TRAKSFERENCIA DE DOMIMNID POR ADPCICN A



!_ Lmwalcnr de ssle Sonumenia poeih verficans e e pigne ol Fcedos. SLgE LN BI0fOs 0

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

b frwtinhilel o
SNR s cenTRo
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No; 231018512884156631 Nro Matricula: 50C-281226

Fagina 5 TURNO: 2023-T08851

Impreso el 18 de Octubre de 2023 a las 05:02:24 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
o tizne validez sin la firma dal registadar en & ulima paging
FIDUCLA MERCANTIL ESTE ¥ OTROS
PERSONAS GUE INTERVIEMEN EH EL ACTOD (K-Titular de dereche real de domindo,|-Titular de dominlo incamplets)
DE! INSTITUTD COLOMBIAND DE APRENDIZASE (INCAF] SAS  MIT A00218E7ET :
A ALLANZA FIDUCIARIA S.AVOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO CALLE B3 NITA30052812-2 ,,..f"'/
X

(R — ] = R EEL TN e g e ——

HARO TOTAL DE ANDTACIDONES: 15

VLI R L -mm —

T T — e

SALVEDADES: (Infermmeldn Antarkor o Corregida) i

Anolacadn Mrac 0 Mrg sareacan 1 Radcasdn: CI0O0T-11367F Fooha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERD CATASTRAL CON EL C.HLP., 5E INCLUYE DIRECCIOM ACTUAL, SUMIMISTRADA POR LA LA E.CO. . SEGLM RES. ND. 0350
DE 24072007 PROFERIDA POR ESA ENTIDADY RES. ND. 5386 DE 14T8/2007 EXPEDIDA POR LA B HR

Anolmosdn Mro: & Mo cormogar: 1 Radicassn: C2021-105653 Focha: 30=11-2021

FECHA DE LA ESCRITURA CORREGIDA CON SOP0ORTE DEL LIRRG QUE APORTA EL A5 WALE ART. 58 LEY 15TQR012 AUKDELSS CH121-

16553 QUEDS ESCANEADD,

T OISO IS EEEEEEEEEEEE R e S s ses s EsEsEs A iTsoESsZsmCcoooozzosmamD=
FiN DE ESTE DOCUMENTC

El interasado deda comunicad al negsadar Guaiguier talla o anor an & regisin o los cogumsnins
LSUARID: Raaltach

TURKNG: 2023-T00E51 FECHA: 18-10-2023
EXPEDIDC EN: BOGATA

il

El Regisiradar; JARETH CECILIA DAL CERVANTES

IR R L EE P L EEECSEL] T O N S Y SNE T SRR B L e
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR &5 CENTRO 5P
CERTIFICADO DE TRADICION J
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231018205384156628 MNro Matricula: 50C-213503

Paging 1 TURNG: 2023-T09852
Impreso el 18 de Octubre de 2023 a las 05:02:24 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo Sene validez sin la firma ded registrador en 8 uilima pagina
CIRCULD REGISTRAL: 500 - BOGOTA ZOMA CENTRO CEPTO: BOGOTA DU, MUNICIPID: BOGOTA DL C. VEREDA: BOGOTAD, ©
FECHA APERTURA: [8-04-1674 RADICACION: 1974030737 CON: DOCUMENTD DE: 02-04-1974
CODIGO CATASTRAL: AAADGBSSPDMOOD CATASTRAL ANT: 631456
MHUFPRE!

esTan0 pEL Fouo: ACTIVO o

DESCRIFCION: CABIDA Y LINDEROS

UNA CASA JUNTO CON EL LOTE DE TERRENG SO8RE EL CUAL SE MALLA EDIFICADA MARCADD CON EL #6 CON 2108814 VARAS CUADRADAS Y
COMPRENDIDD CENTRO DE LOS SIGUENTES LINDEROS: ORIENTE: EN 672 METRDS COMN EL LOTE®S NORTE: EN 20,00 METROS CON LA Z0ONA
DESTINADA PARA CALLE PRIVADA, OCCIDENTE: EM 6,775 METROS GOM LA CARRERA 15 DE ESTA CIUDAD ¥ POR EL 5UR; EN 20,00 METROS CON
LOTE ¥ CASA OUE FUE DE LA SENORA CELMMNA MANIANARES DE HERMANDEZ DESFUES DE SOF1ADE PENARANDA ARENAS

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROSE CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADCS.

ARES PRIVADS - METROS CUADRADOS: CENTINETROS CUADRADDS [ AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADDS, CENTIMETROS.
CUADRADCS

COEFICIENTE | %

COMPLEMENTACIKIN:

P e T - OEIE D 1 e m—

MRECCION DEL INMUEBLE

Tisa Pradio: LIRBANG

) CLAJA BIS 14 5T (MRECCION CATASTRAL |
1} CAREERS 15 B3A-38 MTERIOR 1. LOTE &

DETERMIMACION DEL INMUEELE
DESTIMACION ECOMNOMBTA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTEs) [En caso de integracién y otros]

e ——

ANOTACION: Nro 001 Fecha; 18-06-1252 Rachcacion!

Do ESCRITURA 2618 del 02-08-1363 NMOTARIA 4. de BOGOTA WALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: : 106 PARTICION MATERMAL.

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Trular de derfecho real de dominio I-THular de dominia incampleia]

DE DMAZ UBRESGD MARIA DEL CARMEN

OE: URREGD BERMAL GLILLERMT

A DAL DE WRREGD MARIA DEL CARMEN X

ANOTACION: Mro 002 Facha: 17-07-1553 Radicacion:
Do ESCRAITURA 4016 dal 24-06-1957 NOTARIA 7 de BOGOTA VaLOR ACTO: &0
ESPECIFICAGION: - 532 PROTOCOLIZACION CECLARAGIDN DE CONSTRUCGION
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e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR: CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231018205384156628 Nro Matricula: 50C-213503
Pagina 2 TURND: 2023-709852

Impreso el 18 de Octubre de 2023 a las 05:02:24 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

MO ene valldez s |3 firma del registrador en ka ultima pagina
PER3O0NAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Thular de derecho real do daminie,|-Thular de dominis incompieta)
&: DIAZ DE URREGO MARIA DEL CARMEN X

AP M e

B i e e —————— L —

ANOTACION: Mro 003 Fecha: 05-11-1975 Radicasan

Dac: SEMTERCIA S8 del 20-08-1875 JUEZ 18C.GT0 da BOGOTA WALOR ACTO: ED
ESPECFICACION, | 150 ADJUDICACION SUCESION

PEREONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho renf de dominio,|-Titulsr de deminia incompleia)

DE: URREGO DE CASTELLANGS MARINA DEL CARMEN kS
BE: URREGCD RODFUIGUEL EUTIMIO RUBEN

A URREGO DE ESGUERRA ANA BEATRIZ X
A URREGD DIAZ FRAMCISCO JOSE L

ANCTAGION: Nro 04 Fecha: Z2-10-1976 Radicacicn; TEORT047

Doc: ESCRITURA 3273 del 14-09-15T6 NOTARIA 14, de BOGOTA, WALOR ACTO: B180,000
ESPECKICACION: : 10 COMPRAVENTA

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (M-Titular de derecho real de deminig,|-Titular de dominio incomplada)

DE URREGD DE CASTELLANOS MARINA DEL CARMEN

OE: URREGD DE ESGUERRA ANA BEATRIZ

DE: URREGD DIAZ FRANCISCO JOSE

A SOLANG RAMIREZ JOSE DE LA CRUE CC# 17080629 X

— ———

AMOTACION: Nro 005 Fecha: 22-50- 1978 Radicachén: TE0R 1047
Doc: ESCRITURA 3273 del 14-00-1578 NOTARIA 14, da BOGOTA, VALDR ACTO: §100,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (H-Tiular de derecha real de dominda,|-Titular de dominio noomplata)

0 S0LaND RAMIREZ JOSE DE L& CRUZ Co# 170a0E29 X
A URREGO DE CASTELLANDS MARINA DEL CARMEN
A: URREGO DE ESGUERRA ANA BEATRIZ

A URREGO DIAZ FRANCISCO JOSE

e

£ Ly
= %

e —— et ——

ANOTACION: Nre 006 Facha: 17-01-1078 Radicacidn, 1878-08576

Dioc: ESCRITURA 4540 dal 058-12-1577 NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO; 50 r
Sé canceéa anolacion Mo §

ESPECIFICACGION: ; 650 CANCELACID HIPOTECA

PERSOMAE QUE INTERVIEMEN EN EL ACTD (X-Thular de dorocha read do dominde, -Tudar do dominls incomploto)

DE: URREGD DE CASTELLANCS MARLA DEL CARMEN
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PR OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231018205384156628 Nro Matricula: 50C-213503
Pagina 3 TURND: 2023-700852

Impreso el 18 de Octubre de 2023 a las 05:02:24 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tee validez sn la firma det registrador en [a ultima pagina
DE: URREGD DE ESGLERRA AL BEATRIZ

DE: URRESO DIAZ FRANCISCO JOSE
A SOLAND RAMIREZ JOSE DE LA CRUZ CCE1TIR0ERS =

-— —_——— mam —_ = ~Lr —

ANOTACION: Mro 887 Fooha; 1 7-01-1078 Radicacian: 1078-008878

Doc ESCRITLEA 4549 dol DE-12-1877 ROTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: | T41 CANGELACHIN CONDICIONES RESOLUTORIAS EXPRESH

PEREOHNAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real de dominlo, - THular de dominlo Incompleta)

DE: URREGD OE CASTELLANDS MARIA DEL CARMEMN

DE: URREGD DINZ FRANCISCD JOSE

DE: URREGD EGGUERRA ANA BEATRIZ

A; 3OLAND RAMIREZ JOSE DE LA CRUZ CONITOO0E2S X

ANCTACHIN: Nro 008 Focha; 09-08-1878 Ragicaciin: 197B-58368

Doc ESCRITURA 2430 del 26-07-1578 NOTARIA 14 de BOGOTA ViRl OR 8CTO; S200.000
ESFECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular da dersehs real de dominla. - Thular ds deminis incamplata)

DE: SOLANG RAMIREZ JOBE DE LA CRUZ CCE 170E0625

& PARRA HERNANDC CCg1Tiied X

-u —— ——— ==

ANOTACION: Nro 088 Facha: 01-12-1683 Radicacion: 1088-1870368

Dac. ESCRITURA 2736 ded 20-00-1988 MOTARL 30, de BOGOTA VALOR ACTO: 52,000,000
ESPECFICACION: - 101 VENTA

FERSONAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTO [X-Titular do derscho real do dominis, l-Titular de deminic incomplete)

bE: PARRA HERMANDC CCE1TD13183
A JIMENEZ DE RODRIGUEE MARLA FABIOLS CCad41ie58ise X
A RODBIGLEY DIAT SADY QOMNZALD CCETEs1a3 K

—m

ANOTACION: Nro 010 Fecha; 07-05-1584 Radicacicn: 45064

Doc: ESCRITURA 2E22 del 17-05-1304 NOTARIA 20, de SANTAFE DE BOGOTA VALDR ACTC: §8,000.000
ESFECIFICACION: - 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN BN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dombnie I-Titular da dominie Incompleto)

DE: AMENET DE RODRIGUEZ FABIOLA

CE: RODRIGUET DIAZ SADY SOMNZALD CCil 155185

A CAUEZ MURILLD ROSA EDILMA CC# 81609829 X

A: RIOS VARGAS GONZALD DE JESUS L L s _ CCETA00397 X
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

e T
SNR =i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231018205384156628 Nro Matricula: 50C-213503

Pagina 4 TURMNDC: 2023-T00852
Impreso el 18 de Octubre de 2023 a las 05:02:24 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo Sere validez sin g firma del registrador an la ulima paging
ANOTACION: Hro 091 Fecha: 28-03-1986 Redicacion: 1996-29573

Doc; ESCRITURA 1256 dal 13-03-1298 NOTARIA 37 de SANTAFE DE BOGOTA WALOR ACTO: B

ESPECIFIGACION | 210 HIFOTECA DE CUERPD CIERTD ARIERTA SiN LIMITE DE CUANTIA fl(.- \
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Tilular de derecho real de dominia,l-Titular de deminlo meomplato) ._,-"
BE: CRUZ MURILLS ROBA EDILMSA COR B1E0REZT A (L
OE; RICS VARGAS GOMNIALD DE JESUS CoORT40038T X

A BANCD CAFETERD "BANMCAFE" HITH BE0001 36T

ANOTACION: Mro 042 Facha: 11-01-2001 Redicacton: 2001-1577
Doc: EBCRITURA 5585 dal D5-12-2000 MOTARIA 37 de BOGOTADC WALCR ACTO: 55,000,000
Se cancela anciacon Mo 11 J_.-""

ESPECFICACION: ; 850 CANCELACION HEPOTECA CLUERPO CIERTO
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-THulsr da derecha real do daminle |-Titular de dominla incampleta)

DE: BANCO CAFETERD "BANCAFE" MNITH BG00029EZ
A CRUL MURLLO ROSA EDHLMA CC#S1609831 X
A RIDS VARGAR GONZALD DE JESUS CCH 74300397 X

ANOTACION: Nro 013 Fechar 13082000 Radicacion; 2003-T4713

Doc: ESCRITURA 2079 del 05-08-2003 NOTARIA 40 ¢= BOGEATA VALCH ACTO: 136 328,000

ESPECIFICACION: ADJUDICACION LIADACION SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHD: 3113 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD PATRIMOMIAL
DE HECHD SEGUN LEY S4G0.ESTE ¥ 3 MAS

PERSOMAS GUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-THular da derecha real de dominio -Titular de dominia incamalaba)

DE: CAUZ MURILLD ROSA EGLMA Cor 51609821
DE: RIO3 VARGAS GOMZALD DE JESUS CC# 74300397

A CRUZ MURILLD ROSA EDILMA CCw 51609821 X

e i FRTESE e T T = =2 aaa

ANOTACION: Nre 014 Fecha: 05-08-2007 Redicacidn, 20O7-B3488

Doc: ESCRITURA 5554 del 05-07-2007 NOTAREA 17 da BDGOTA D.C. VALOR ACTO: 576,000,000
EEPECIFICACION: COMPRAVENTA. M25 COMPRANVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO {X-Titular dé derechs roal do dominio,b-Titular do dominis incomplats]

DE: CRUZ MURILLD ROSA EDLMA CLF 3 1ErRRET

A: MORA MARTIMEZ HERNAM CCR122TM2s X

ANOTACION: Hre 015 Fecha: 30-07-2010 Radicieiin: 2040-731290
Doc: ESCRITURA 3730 ded 23-07-2010 MOTARIA 13 de BOGOTA DC, VALOR ACTO: $170,000.000
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= OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231018205384156628 Nro Matricula: 50C-213503
Fagina 5 TURND: 2023-TO9852

Impreso el 18 de Octubre de 2023 a las 05:02:24 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo lene validez 5in la lema del registrador en & ulbma paging
ESFECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSDMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO |X=Titular de dereche real de dominko l=Titular de dominio incamplets)
DE: MOAA MARTINET HERMAN CCR1G2TTI26
Al INSTITUTO COLOMEIANG DE APRENDIZAJE IMCAP 5.C.A, X MIT.NIT.B0X216673T

= B S AN =" A e T e e B e ey TSV = =N H S A B == L

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 30-12-2021 Radicasdn: 2021-116223
Doc: ESCRITURA 4808 del 23-12-2021 NOTARIA CUARENTA de BOGETA DG, VALGR ACTD: $3.083 313 000
EEPECFICACION: TRANSFEREMCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADECION A
FIDUCLA MERCANTIL ESTE ¥ OTROS
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominde.l=Titular de dominic incomplate)
DE: INSTITUTO COLOMBIAND DE APRENDIZAJE (INCAP) SAS NIT 8002186737 1"",/ :
A BALLANZA FIDUCIARIA S AVOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL PATRIMONID AUTONOMD FIDEICOMISO CALLE 63 NIT.830053412-2
X

— o e e s an

— e am o

SALVEDRADES: (Inlormacion Anterior o Cornegida)
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TERCERA. Que, mediante documento privado de fecha siete (O7) de julio de dos mil
veirtidds (2.022), la Caja Colombiana de Subsidic Familiar COLSUBSIDIO,
CONSTRUCCIONES ARRECIFE S.AS., y ALIANZA FIDUCIARIA S.A., suscribleron la
Modificacion Integral al Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliaria
para el desamclio del Proyecio denominado KARAKALL

CUARTA. Que, medianie documento privado de fecha treinta y uno (31) de octubre de dos
mil veintidds (2.022), la Cala Colomblana de Subsidic Familiar COLSUBSIDIO,
COSNTRUCCIONES ARRECIFE 5.A.5., y ALIANZA FIDUCIARIA 5.A., suscribleron el
Otrosi No. 1 al Centrato de Fiducla Mercantil de Administracién Inmobiliaria para el
provecto KARAKALIL

QUINTA. Que, por lo tanta, CONSTRUCCIONES ARRECIFE 5.A.3., en su calidad de
FIDEICOMITENTE GERENTE, ESTRUCTURADOR Y CONSTRUCTOR, debera
responder totalmente por cualquier obra debidamanie declarada por autoridad competente
como mal ceonstruida gQue ses directa responsabilidad del CONSTRUCTOR
RESPONSABLE.

SEXTA. Que todos los costos por obras mal construidas correrdn por cuenta del
CONSTRUCTOR.

Cue han celebrado el presente contrato de compraventa contenido en 1as sigulentes:
CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO. LA PARTE VENDEDORA transfiere a titulo de venta
real y efectiva por el régimen de propiedad horizontal a favor de LA PARTE
COMPRADORA y éste adquiera al misma titulo, el pleno derecho de dominio y la posesion
que LA PARTE VENDEDORA, en la actualidad tiene v ejerce sobra el sigulente inmueble:

APARTAMENTO NUMERD XXXX TORRE NUMERD XXX &l cual hace parte integrante del
Proyecto de Vivienda de Interés Social (VIS) en modalidad de Renovacién Urbana
denominado KARAKALI, ubicado en la Calle 63 A Bis No.14 - 57, Carrera 15 No, B34 - 28
Calle 63 A BisMo, 14 -41, Carrera 15 Me. 63 & - 22 y Calle 63 A Bis No.14 - 51 nomenclatura
urbana de la Localidad de Barrios Unidos, Los Alcazares en la ciudad de Bogota DC.
{mayor exiension) e cual se describe por su ubicacidn, cabida y linderos como a
continuacidn se indica;

Lotes de terreno identificades con los folios de matricula inmobiliara {mayor extension)
S0C-213503, 50C-279274, 50C-281226. 50C-518384 y 50C-38103 de la Oficina de
Reqisiro de Instrumentos Plublicos de Bogota Zona - Centro y sus linderos son:

—



1

Lote 50C-213503, ubicado en la Calle 53 A BIS 14-51. Lote de terrena junto con la
casa de habitacion de tres (3] pisos en el construida v que s& encuentra
comprendido dentro de los siguentes linderos tomados de la escriture pablica
numern 3533 de facha 08 de julic de 2.011, asi: Por el OCCIDENTE: En seis mefros
con sesenta v dos centimetros (5.62 mis), con el lote ndmere sets (6) del plano de
la division material protocolizado por medio de la citada escritura publica numero
dos mil seiscientos dieciocho (2.61E) lote que es o fue de propiedad de la sefiora
Maria del Carmen Diaz de Urrego. Por el ORIENTE: En extension da seis metros
con gesenta y cinco centimetros (B.65 mis) con parte, o sea la oriental del refendo
lote nimero cinco (5) del plano hoy interior ndmere cinco (5) de propledad de Juan
Maria Barreto Mora. Por el NORTE: En extension de diez metros (10.00 mtz), con
zona daestinada para calle publica o privada, segun el plano a que se hace referencia.
Por el SUR: En igual extension de diez metros (10.00 mts), con lote y casa que fue
de la sefiora Celmira Manzanarres de Hemandez, pared propia, después de |a
sefora Sofia Riafic de Pefaranda Aras.

Lote S0C-279274, ubicado en |a Carrera 15 No. 83 A — 28 Lote de terreno junto con
la casa de habitacion y qgue se encuentra comprendide dentro de los siguientes
linderos tomados de la escriura publica nomera 1.448 de fecha 25 de fabrero de
2016, asi: Por el NORTE: En extensidn de cincuenta y cinco metros diez
centimetros (55.10 Mts) con predios de Celmira Manzanares de Hernandez, Por el
SUR: En extension de cincusnta y cinco metros con diez centimeiros (55,10 Mis)
con predio gue son o fueran de Calixto Leyva. Por el ORIENTE: En extensidn de
siete metros (7:00 Mis), con propiedades que fueron del Doctor Pompilio Guzman,
Por el OCCIDENTE: Que su frante, con una extension de sigte metros (7.00 Mts)
con la carrera quince (15) de esta ciudad. Area total construida 869 61 metros,

Lote 50C-281226, ubicado en Calle 63 A BIS Mo. 14-41: Un lote de termeno, junto
con la casa de habitacién de tres (3) pisos gque alli existe v que se encuenira
comprendido dentra de los siguientes linderos: Por el NORTE: En una extansion de
giez metros (10.00 mis), con la zona destinada para calle piblica o privada, hoy
Calle sesanta y tres A (634). Por el OCCIDENTE: En longitud de seis metros con
sesenta y dos centimetros (6.62 mts), con casa que s o fue de la Caja de Previsidn
Social de fa Superintendencia Bancaria. Por &l SUR: En longitud de diez metros
{10.00 mis) con lote y casa que fue de la sefora Calmira Manzanares de Hemandez
Por el ORIENTE: En longitud de seis metros con sesenta y cinco centimetros (8.85
mts), con el lote numero cuakro (4]

Lote 50C-51B384, ubicado an la Carrara 15 Mo.63 A = 22 Una casa de habitacidn
de dos (2) plantas jurto con el ferreno en & consfruida y que se encuentra
comprandida dentro de los siguientes linderos: Por el NORTE: En cincuenta varas
(60 Vrs) equivalentes a cuarenta metros (40.00 mis), con terreno que &8 o fue de
Enrgue Alford. Por el S3UR: En cincuenta varas (50 Vrs) equivalentes a cuarenta
metros (40.00 mts), con temencs gue es, o fue de Adelina Canal de Matamoros, Por




el OCCIDENTE: En diez varas (10.00 Vrs) equivalentes a ocho metros (8.00 mts),
con propledad que es, o fue de la misma sefora Canal de Matamoros, y Por el
ORIENTE: En digz varas (10.00 Vrs) equivalentas a acho matros (8.00 mis), con la
carrera guince (15) de Bogeota D.C

5. Lote 50C-38103, ubicado en la Calle 63 A BIS No. 14 — 51, en un Lote de terrena
junto con la casa de habitacidn de tres (3} pisos en el construida y que se encuentra
comprendida dentro de los siguientes: Por el OCCIDENTE: En saiz matros con
seserta y dos centimetros (6.62 mis), con el lote nimero ses (B) del plano de la
divigldn material protocolizado por medio de la citeda escrifura publica numeare dos
mil seiscientos dieciocho (2.618) lote que e o fue de propiedad de la sefiora Maria
del Carmen Diaz de Urrego. Por el ORIENTE: En extension de seis metros con
gasanta v cinco cantimetros (6.65 mits) con parte, o sea la onental del refenido lote
nimero cinco (5) dal plans hoy interlor ndmara cinco (&) de propiedad de Juan Maria
Barretc Mora, Por el NORTE: En extensidn de diez metros {(10.00 mis), con zona
destinada para calle publica o privada, segun &l plano a que 5& hace referencia. Por
el SUR: En igual extensién de diez metros {10.00 mis), con lote y casa que fue de
Ia sefiora Celmira Manzanarres de Hemandez, pared propia. después da la sefiora
Sofia Riafio de Pefiaranda Arias.

Los linderos especiales del bien inmueble objeto de este contrato son los sigulentes:

LINDEROS ESPECIALES: XXXX

E! inmueble asi alinderado |2 cormesponde el folio de matricula inmabiliara nimero XXX~
XXX dela Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota Zona Centro, y cedula
catasiral ndmears X000

PARAGRAFQ PRIMEROD. No obstante, el drea, cabida y linderos anctados, el inmueble se
vende como cuerpo cierto, de fal suerte gue cuaiquier eventual diferencia que pueda
resultar entre el area, cabida real v 13 aqui dedlarada, no dara lugar a reclamo per ninguna
de las partes. La transferencia incluye todas las construcciones, mejoras, instalaciones,
servicios, anexidades, uso, servidumbre que legal v naturalmente fe cormespondan v las
dependencias que accedan a |os mismos,

PARAGRAFO SEGUNDOD. Elinmueble objeto de i presente venta sera destinado dnica y
exdusivamente para vivienda familiar, lo cual LA PARTE COMPRADORA decama conocer y
aceptar, Esta destinacion no podra ser variada por LA PARTE COMPRADORA o sus
causahabientes a cualquier fituls,

PARAGRAFO TERCERO. Las dmensiones de muros, columnas, ductos, puerias,
ventanas, aspacios y alturas pueden varar debido a meodificacién y ajustes causados por
modulacién de materiales, variaciones y ajustes mencores propios del proceso técnico-
constructivo. El drea construéda dal inmueble incluye muros, ductos y dreas de fachada; el




area privada construida excluye muros divisorios, ductes y fachadas, asi coma columnas o
elemeantos que se consideran bienes comunes.

PARAGRAFO CUARTO. El conseja de administracisn de la propiedad horizontal elaborard
un reglamento interno gue establezca la forma de uso y goce de los pargueadergs comunes
de los residentes. Una vez sean determinados y numerados en el sitio, La numeracidn
astablacida alli, prevalecera a la del plano, en caso de existir diferencia.

PARAGRAFO QUINTO: LA PARTE COMPRADORA declara conocar y aceptar qus LA
PARTE VENDEDORA las informé que tanto los muros coma las placas de concrato por ser
de cardcter estructural no podrdn ser objeto de ninguna modificacidn tales como regatas o
demalicionas tolales o parciales ya gue ello afectaria la estabilidad de la estructura del
edificio y LA PARTE COMPRADORA o cualquisra de los propietarios yio amrendatarios
sucesivos seran responsables ilimitadamente por todos los dafios que causen por la
inobservancia de esta cldusula. Ningin propiataric podrd adelantar ningdn tipo de
modificacion en su vivienda, salvo las especificadas de acuerdo con la licencia de
construccion iniclal, Solo se podran realizar la adecuacion de su vivienda, en los anteriores
términas, por su cuenta, costo y riesgo. En todo caso deberd someterse en un todo a las
normas establecidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO SEXTO. Ni LA FIDUCIARIA ni LOS FIDEICOMITENTES responderan por
ninguna moedificacidn que realicz LA PARTE COMPRADORA en las unidades privadas ni
en los bignes comunes. Las reparacionas de los dafos causados, que por esta razon gue
deban realizarse, correran par cuenta exclusiva de LA PARTE COMPRADORA.

SEGUNDA. BIENES COMUNES La enajenacidn del inmueble objeto de este contrato
comprende, ademas el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes constitutives del
Froyecto de Vivienda de |nterés Social (VIS) en modalidad de Renovacién Urbana
denominado KARAKALI, en el porcentaje seffalado para cada inmueble, de acuerdo con lo
establecido en la Ley 675 de 2.001 y en el reglamenioc de propiedad horizontal del Preyecto
da Vivienda de Interés Social (VIS) de Renovacién Urbana denominado HARAKALI
contenida en la escritura publica ndmero XXX de fecha XXX de XX, olorgada an la Notaria
XXX del Circulo Motarial de XX debidamante registrada en el folio de matricula inmobiliaria
de mayor extension numero XXXX de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Bogota, Zona Centro y sus derivados,

TERCERA. TRADICION. ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera y administradora del
patrimonio autdnomo denominade FIDEICOMISO CALLE 63, garantiza que es propietaria
de los inmuebles idenlificados con folios de matricula inmobiliaria nomeros S0C-38103,
50C-213503, 50C-279274, 50C-518384 y 50C-281226 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona-Centro ubicades en las direcciones Calle 53 A Bis
Mo. 14 - 57, Carrera 15 No. 63 A - 28, Calle 83 A Bis No. 14 - 41, Carrera 15 No. B3 A - 22
y Calle 83 A Bis Mo, 14 — 51 respectivaments, de la nomenclatura urkara de la Localidad
de Barios LUnidos, Los Alcazares en la ciudad de Bogota D.C., donde se desarrollara el




Proyecto de Vivienda de Interés Social en modalidad de Renovacion Urbana, por
haberlo adguirido como a continuacion se indica:

1. Que, mediante escritura plblica nimers 4 698 de fecha 23 de diciembre da 2.021,
otorgeda en la Notaria 40 de Bogotd D.C., se realizt la transferencia de dominio
por adicion a Fiducia Mercantil, por pane: de Institute ColomBiano de Aprendizaje
(INCAP) MNit. B00.218.673-7, a: Alianza Fiduciarla § A., vocara y administradara
del patrimonio autdnomeo denominado Fideicomiso Calle 53, Nit. 830.053.812-2
(Titular de derecho real de dominig).

2. Por las construcciones que conforman el Proyecto, por haberlas levantado a
expensas de LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA en desarrollc de ias

siguientes licencias:

Resolucién 11001-3.22-19389 de fecha 26 de agosto de 2.022, expadida
par la Curaduria Urbana MNo. 3 de Bogota D.C, ejecutoriada & 01 de
noviembre de 2.022, mediante |a cual se concede |a licencia de urbanizacion
en la modalidad de Reurbanizacion para = desarollo denominado
Urbanizacidn Karakall se establecen sus normas urbanisticas y
arquitectonicas, s2 fijan las cbligaciones a carge del urbanizador
responsable y se concede licencia de Construccion en la medalidad de obra
nueva vy demaolicién total, para & proyecto denominado Karakali, en los
predios [ocalizados en la Cammera 15 No, B3 A - 22, Carrera 15 No, 63 A -
28, Calle 63 A Bis 14 - 41, Calle 63 A Bis 14 - 51 y Calle 63 A Bis 14 - 57 de
la Localidad de Barrice Unidos.

Resolucidon 11001-3-22-2989 de fecha 30 de diciembre de 2.022
expedida por la Curaduria Urbana No.3 de Bogata D.C., ejecutoriada el 21
de febrero de 2.023, mediante |a cual se cormrige la Resolucion 11001-3-22-
1838 de fecha 26 de agosto de 2.022 por la cual se concedid la licencia de
urbanizacicon en la modalidad de Reurbanizacion para el desarmolio
dencminado Urbanizacidén Karakali se establecleron sus  normas
urpanisticas y arguitectonicas, se fijaron |as obligaciones a cargo del
urbanizador responsable, v sé concedid licencia de Construccion en la
modalidad de obra nusva y demaolicion tolal, para el proyecto denominado
Karakali, en los predios localizados en la Carrera 15 Mo, 63 & - 22, Carrera
15 No.53 A - 28, Calle 53 A Bis No,14 - 41, Calle 63 & Bis No.14 - 51 y Calle
63A Bis No.14 - 57 de |a Localidad de Bamios Unidos.

Resolucion 11001-1-23-1914 de fecha 27 de junio de 2.023, expedida par
la Curaduria Urbana No.1 de Bogotd D.C., ejecutoriada el 12 de julio de
2023, mediante |a cual se modificd la Licenca de Construccion (vigenta)
para una edificacidén de dieciséis {16) pisos, para ciento veintisiete {(127)
unidades de vivienda (vis). El total del proyecto piantea dieciseéis (16) cupos
de estacionamienio privados, siete (V) cupos dea estacionamientos de
visitantes, del total de estacionamientos se proponen once (11) en sitio y
doce {12) se pagaradn al fonda compensatorio de! IDU, el cupo (1) con



dimensicnes para personas en condicion de discapacidad se dejan en sitio
y catorce (14) cupos para bicicletas, para el predio urbano localizado en las
direcciones Calle 634 BIS 14 51/ Calle 63A BIS 14 57/ Carrera 15 634 28 /
Camera 15 63A 22 |/ Calle 634 BIS 14 41 con CHIP AAADOBSSPEA |
AAADDBESPDM! AAADOBSSPCX / AAADOBSSPER / AAADDBSSPHY y falios
de matriculas inmobiliarias 50C-38103 / 50C-213503 ! 50C-279274 / 50C-
518384 | 50C-2812286.

CUARTA. DOMINIO ¥ LIBERTAD. LA FIDUCIARIA garanfiza gue no ha enajenado &
ninguna persona & inmuekle objeto de este instrumanto y que tiene &l dominio y la posesién
pacifica & ininterrumpida de &l y declara que se hard su entrega libre de registro por demanda
civil, uso y habitacion, amendamiento por escritura plblica, patrimonic de familia no
embargable, movilzacion de |a propiedad raiz y condiciones suspensivas o resclutorias de
dominio, y en general libre de imitaciones o gravdmenes, salvo las dervadas del régimen de
Propiedad Horizontal 3 que se ancuentra sametido el inmueble conformea sa inded

En todo caso, EL FIDEICOMITENTE GERENTE, ESTRUCTURADOR ¥ CONSTRUCTOR
se obliga a salir al saneamierto por eviceién y por vicios redhibltorios respecto del inmueble
sobre el cual s& construyd el Proyecio de Vivienda de Interes Social (VIS) en modalidad de
Renovacion Urbana denominado KARAKALI y se obliga a salir al saneamiento por los
vicins relatvos a la construccién de @ unidad inmobiliaria que se transfiere mediante I3
presente escrtura piblica respecto a |a estabilidad de la obra del Proyecto de Vivienda de
Interas Social (VIS) en modalidad de Renovacién Urbana danominado KARAKALI, frente
& LA PARTE COMPRADORA vy frente a terceros, lo cual es expresa y voluntariamente
aceptado por LA PARTE COMPRADORA, por LA FIDUCIARIA y les FIDEICOMITENTES,
quienes an sefal de tal aceplacon suscriben este instrumento piblico.

QUINTA. PAZ ¥ SALVO. LA PARTE VENDEDORA garantiza ademés que el inmueble
objeto del presente conlrato de compraventa se entregard a paz y salvo por todo conceplo
ante la autoridad disirital gue corresponda, de foda clase de impuestos, tasas,
contribuciones, plusvalia o valorizaciones causadas o liguidadas hasta la fecha de
otargamiento de la escritura plablica de compraventa, de acuerdo con lo estipulado en el
articulo 116 da la Ley 9 de 1.988 y el Decreto Reglamentario 2,400 de 1.980 o las normas
que las modifiqguen o adicionen o complementen, salve en lo que se refiere a una
contribucion eventual de valarizacion que se cause, cobre ¢ liquide a partir de la facha da
la presente escritura publica, la cual sera a cargo de LA PARTE COMPRADORA,
inicialmente de acuerdo al parcentaje de copropledad determinado para el inmueble v luego
con la tarifa individual que se facture,

PARAGRAFO: GRAVAMENES IMPUESTOS ¥ CUOTAS DE ADMINISTRACION. El pagoe
de cualquier suma de dinero, por concepto de impuestos, gravamenes, contribuciones,
plusvalia, tesas, derachos liquidados o reajustados a cualquier entidad nacional, por
impuestos, incluidos el impuesto predial, valorizacion, el pago a las emprasas de servicios



publicos, &l pago de las cuctas de administracion de la propiedad horizental, seran a carge
de LA PARTE COMPRADORA, a pariir de la facha de la presente escritura pablica.

SEXTA: SERVICIOS PUBLICOS. El inmueble objeto de este contrato contard con los
sarvicios plblicos de acueducto y alcantarillado, energia eléctrica, gas natural y con sus
respectivas acometidas incluidas y la canalizacion para |la acometida telefonica.

PARAGRAFO PRIMERD: ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADO: Se enirega el servicio
canectade con medidor exigido por la Empresa de Servicios Plblicos y o costo sera
asumido por LA PARTE VENDEDORA, el cobro del cargo de conexign serd asumidos por
LA PARTE COMPRADORA a través del pago de su factura mensual,

PARAGRAFO SEGUNDO. ENERGIA ELECTRICA. Se entrega el senicio plbico
conectado con & medidor exigido por la Empresa de Servicios Pablicos, y el costo sera
asumido por LA PARTE VENDEDORA. L& empresa de servicios pdblicos realizara a LA
PARTE COMPRADORA, e cobro de cargo de la conaxion da la energla eléctrica que se
causara en la pnmera factura que reciban, una vez el servicio de energia sea efeclivamente
instalado, &n un todo conforme a lo establecido en las Leyes 142 y 143 de 1.984 y 1as que
las modifiguen, reglamente o adicionen, las Resoluciones de la Comision de Regulacion de
Energiay Gas -CREG- 108 de 1 997 y 225 de 1.997 y el contrato de condiciones uniformes
de ENEL-CODENSA,

PARAGRAFO TERCERO: GAS. Las redes de gas llegan a cada uno de los pisos de la
torre vy a un punto para la conexidon a la estufa y @ un punto para la conexién del calentader,
que debera estar conectado con el madidor del apartamento respective. Unicamente se
podra instalar en &l inmueble &l calentador con las caracteristicas descritas en e
Reglamento de Propiedad Horizortal y'o Manual de Usuario. Sera por cuenta de LA PARTE
COMPRADORA, &l valor de los cargos de conexion dal servicio gue la facturars ia empresa
de servicio publico de gas. la construccion de las redes internas adicionales, el pago del
respectivo medidor. El tramite y aprobacion del respectivo servicio sera responsabilidad de
LA PARTE COMPRADORA, ante la empresa correspondientsa.

PARAGRAFO CUARTO. CONEXION TELEFONICA. Se entrega punto sin cablear para |a
futura prestacion del servicio. La eleccidn del proveador y la solicitud de conaxion, astaran
& cargo de LA PARTE COMPRADORA. Todo lo antenor, bajo la supervision y cumpliendo
todas las nommas técnicas que exijan las empresas prestadoras de los senvicics antes
mencionados.

PARAGRAFO QUINTO. RESPONSAEILIDAD INSTALACION Y MANTENIMIENTO
SERVICIOS PUBLICOS. LA FIDUCIARIA yio LOS FIDEICOMITENTES nc se hardn
responsables de las demoras en que puedan Incurrir las emprasas de servicios publicos en
la instalacion ¥ martenimiente de los miemos. Sin embargo, LA FIDUCIARIA v LOS
FIDEICOMITENTES podran entregar & inmueble objeto de esta compraventa con servicios
provisionales de acueduclo, alcantarillado ¥ energia electrica. 5i para la fecha de entrega
no han sido coneclados en forma definitiva por las empresas de servicios domiciliarios.



PARAGRAFO SEXTO. INSTALACIONES ELECTRICAS. La subestacitn yio instalaciones
electncas ylo de mas bienes y elementos que se determinen, ubicados en las zonas
comunes, podran ser da propiedad del respectivo ocperador de servicios plblicos o ser de
sU uso, maneja, usufructo o estar sujeto a uso exclusive, comodato, servidumbre o cualguler
otra figura juridica conforme a o que se determinare con el respective operador.

PARAGRAFO SEPTIMO. PROHIBICION. LA PARTE COMPRADORA, por razones de
orden técnico v de seguridad de los habitantes del Proyecto de Vivienda de Interés Social
(VIS) en medalidad de Renovacién Urbana denominado KARAKALIL, no podra instalar
duchas eléctricas en el inmueble que se vende

PARAGRAFO OCTAVO. SERVIDUMBRES Y AUTORIZACIONES. Todas las empresas
prestadcras de servicios plblicos del Proyects de Vivienda de Interés Social (VIS) en
modalidad de Renovacién Urbana denominade KARAKALI tendran libre acceso a los bienes
de use comun y @ los de uso privado para efectuar la revision, modificacion, reparacién de sus
ducios o redes y quedan expresamente autcrizadas a perpetuidad para hacer en tales benas
las obras que sean necesarias para el adecuado mantenimiento de dichas redes o ductos. Los
propietanos y/o usuarios de las unidades privadas estan obligados a soportar las sernvidumbras
que los afecten y se dariven de la conformacion fisica del inmueble o de su construccién.

PARAGRAFO NOVENO. RESPONSABILIDAD DE LA TITULARIDAD DE LOS SERVICIOS
PUBLICOS. LA PARTE COMPRADORA, se cbliga a adelantar arte las Empresas de
Servicios Plblicos, el trémite que correspanda tendiente a obtener el cambio de usuario para
gue cada sanicio quede a nombre de ellos, este trimite se deberd efectuar en un plazo no
manar a sesenta (80) dizs calendarnio, contades a pariir de la enfrega del inmueble.

SEPTIMA. PRECIO Y FORMA DE PAGOQ. El precio total dal inmueble objeto de esta venta
&5 la suma de XXX PES0S MOMEDA CORRIENTE (3XXX) gue, LA PARTE
COMPRADORA, pagard a LA PARTE VENDEDORA, ast:

al La suma de A PESOS MONEDA CORRIENTE (FXEX)
Que, LA PARTE VENDEDORA declara recibidos en la fecha a entera satisfaccidn.

b)) La suma de XXX PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXX)
Que, LA PARTE COMPRADORA, pagd con ahorro programado y que LA PARTE
VENDEDORA declara recibides en la fecha a entera satisfaccion

&) La suma de XXX PESOS MONEDA CORRIENTE (SXXX)
Con el producto de las cesantias que LA PARTE VENDEDORA declara recibidos a entera
gatisfacoidn.

d.) Lasuma de XXX PESOS MONEDA CORRIENTE (SXXX)



Que, LA PARTE COMPRADORA, pagara con recursos provenientes del Subsidio Familiar
de Vivienda que le ha sido asignado el dia XXX prorrogado el dia XXX (XXX) de XXX de
JOOK (XXX) por (caja XXX) a LA PARTE VENDEDORA. Estas sumas que dabaran ser
canceladas en un plaze maximo de noventa (80) dias contados a partir de la firma de la
presente escritura plblica de compraventa, lo anteror de acuerdo con el aniculo
2.1.1.1.1.5.1.1 del Decrate 1.077 de 2.015, sin perjuicio de que LA PARTE VENDEDORA,
pueda solicitar el giro anticipado del Subsidio Familiar de Vivienda a su favor, conforme a
lo previsto anlos articulos 2. 1.1.1.1.5.1.2y 2. 1.1.1.1.5.1.3 del Decreto 1.077 de 2.015. Para
la cugl, LA PARTE VENDEDODRA daberd realizar la respectiva legalizacidn,

e.} La suma de XXX PESOS MONEDA CORRIENTE (3XXX)

Que, LA PARTE COMPRADORA pagara con recursos provenientes del Subsidio Familiar
de \Vivienda que |e ha sido asignado mediante resolucidn N, JO0K del X000 (O0K) de XXX
de dog mil XXX (00K) con aplicacion concurrente a hogares beneficiarios del programa da
promocion de aceeso a la vivienda de interes social — Mi Casa Ya, expedida por el
MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO - FONDO NACIONAL DE
VIVIENDA FONVIVIENDA

F.) El saldo del precio, 0 sea la suma de XXX MONEDA CORRIENTE (SXXX}

Que, LA PARTE COMPRADORA, pagara & LA PARTE VENDEDORA en un plezo maxima
de segenta (B0) dias calendario, con e producto de un préstamo gue, con garantia
hipotecara de primer grado, que le concedio XXX conforme se indica en este instrumento,
con sujecitn a las disposiciones legales vigentas y a |a reglamentacian interna de XO0C. LA
PARTE VENDEDORA vy LA PARTE COMPRADORA, autorizan expresa 2
irrevocablemente a XXX para gue el producio del préstamo gue se le otorgue a LA PARTE
COMPRADORA, sea abonado directamenta a LA PARTE VENDEDORA. o a la persona
(natural o juridica) que esla indique.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de mora en el cumplimiento de cualguiera de los plazos
arriba previstos, LA PARTE COMPRADORA, pagara un interés moratorio a |a tesa maxima
legal autorizada que certifique la Superintendancia Financiera da Calombia o la entidad qua
haga sus veces. Lo anterior, no puede interpretarse como una prorroga del plazo, pues en
tal evento ¥ en cualquier momento durante la mora, podra LA PARTE VENDEDORA exigir
el pago del saldo total de lo adeudado con sus intereses de forma inmediata, sin perjuicio
de los demas derechos, facullades y acciones legales a gue haya lugar. El pago de estas

sumas estara garantizado, con un pagaré constituido a favor de LA PARTE VENDEDORA por
LA PARTE COMFRADORA.

PARAGRAFO SEGUNDO LA PARTE COMPRADORA, expresa & irmevocablemeanta
autoriza a XXX para que el producto del préstamo que se le otorgue sea girado directamente
a LA PARTE VENDEDORA una vez cumplidos los requisitos exigidos por XXX para la
liguidacion del crédito otorgado. LA PARTE COMPRADORA, faculta 2 LA PARTE
VENDEDORA para sfectuar libremente |a imputacién de los pagos a las obligaciones
pendientss, garantzadas o no, 8 cargo de aquel v a favor de esta ultima, sea que los pagos
se realicen directamente o por conducto de |z entidad que otorga el crédito.



PARAGRAFO TERCERO, Si por razones ajenas a LA PARTE VENDEDORA, la presente
compraventa se rescinde por orden judicial o se rascilia de mutuo acuerdo, LA PARTE
COMPRADORA, restituird & inmueble a LA PARTE VENDEDORA dentro da los treinta
(30} dlas siguientes a la ocurrencia de cualguiera de los eventos mencionados y esta
asumira |os gastos que se ocasionen por estos hechos. |gualmente, sera responsable del
pago de las adecuaciones del inmueble si realzd alguna modificacién. LA PARTE
COMPRADORA, autoriza 2 deducir estas sumas de los dineros cancefados en la
compraventa.

PARAGRAFO CUARTO. No obstants, la forma de pago pactada LA PARTE VENDEDORA
y LA PARTE COMPRADORA, renuncan axpresamenta a |a condicidn resolutoria que se
derive de ella, razon por la cual |2 venla se otorga de manera firme e irresoluble, excepto
gue el producto de crédito otorgado por XXX Nit. XXX no sea desemhbolsadn o le fuere
rnegado a LA PARTE COMPRADORA, por razones ajenas a LA PARTE VENDEDORA,,
caso en el cual estd podrd acudir a la justicia ordinaria para reclamar el incumpiimienio del
contrato de compraventa.

PARAGRAFO QUINTO. LA PARTE COMPRADORA, declara conocer todos los iramites
referidos al préstame olorgado v se obliga a adelantar, gestionar y a presentar ante XXX,
Nit KX la totalidad de los documentos exigidos por éste. Sien el curso de este tramite e
fueren exigidos otros documentas adicionales debera presentarios en el plazo que le fije la
entidad acreedora o LA PARTE VENDEDORA. En log eventos anteriores si LA PARTE
COMPRADORA, no diere cumplimiento a los requisitos o plazos fijados, salve caso fortuito
o fuarza mayor en los t&minos de Ley, se tendrd como incumplido por parte de ésta el
contrato de compraventa, asumiendo las consecuencias y facultades que a favor de LA
FARTE VENDEDORA se derivan de! mismao.

PARAGRAFO SEXTO. En ninglin caso sera responsabilidad de LA PARTE VENDEDORA
de la postulacién, aprobacién o negacidn de los baneficios que e olorguen por parte dal
Gobierno Madonal, para |a adquisicion de vivienda,

PARAGRAFO SEPTIMO. DECLARACION: LA PARTE COMPRADORA, LA PARTE
VENDEDORA v EL CONSTRUCTOR que para los efeclos del articulo noventa (80 del
Estatuto Tributario modificado por al articulo 51 de la Lay 2.010 de 2.01%, declaran bajo la
gravedad de juramento, gue el precio del inmuable abjets del contrate, determinade en la
presente compraventa es REAL, no han sido objeta de pactos privados en los gue se sefiale
un valor diferente y que no exisien sumas gue se hayan convenido o facturads fuera de la
misma.

PARAGRAFO OCTAVO. LA PARTE COMPRADORA autoriza medante la fima de la
prasante escritura v an forma irrevocable, para que € producto del subsidio familiar gue ha
sido otorgado mediante la mencionada resolucion emitida por &l MINISTERIO DE VIVIENDA,
CIUDAD ¥ TERRITORIO - FONDO NACIONAL DE VIVIENDA FONVIVIENDA, en ol



programa de promocion de acceso a la vivienda de interes social — Mi Casa Ya, sea
entregado directamente 2 LA PARTE VENDEDORA.

OCTAVA. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL [VIS) EN MODALIDAD DE RENOVACION
URBAMNA. Manifiesta LA PARTE VENDEDORA que el inmueble objeto de aste contrato es
una vivienda de interés social, en los términos de las Leyes 9 de 1.98%9, 48 de 1,930, 3 de
1.991 modificada parcialimente por elarticulo 13 de la Ley 2.079 de 2.021, Ley 388 de 1,887,
Decreto 1.077 da 2.015 ¢ las demas normas que las adiconan. desamrollen y'o reformen y
gue e plan del cual hace parte el inmueble tiena caracter de elagible para efectos de la
obtensidn del Subsidio Familiar de Vivienda, de acuerdo con arficulo 2.1.1,1,1.3.1.2.1 del
Decreto 1.077 da 2015, modificado por e Decreto 133 de 2.018 ¥y de sus posibles
meodificaciones, ¢l Decreto Distrital No. 072 de 2.023.

NOVENA. CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO. De conformidad con &l articule
13 delaley 2078 de 2.021, que modifica al articulo 21 delaLey 1.537 de 2.012, 8l Subsidio
Familiar de Vivienda serd restituido si se comprueba que por parte de LA PARTE
COMPRADORA existio falsedad en los documentas presentados o informacidn faisa para
acreditar los reguisitos establecidos para su asignacion y entrega del mismo. Los
beneficiarios que incurran en cualquiera de estas conductas quedaran inhabilitados por &
térming de diez (10} afios para volver a solicitarlo, Lo anferior de acuerdo con los articulos
g8y 30 dels Ley 3 de 1,991, modificeda parcialmente paria Ley 2. 078 de 2,021 y el articulo
2.11.1.1.41.1,, del Cecreto 1.077 de 2.015 v las normas gue los adicionen o modfiquen

PARAGRAFO. De conformidad con lo establecido en el paragrafe 1 del articulo 13 de |a
Ley 2,075 de 2.021, al hogar que se le compruebe haber recibido e Subsidio Familiar de
YVivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos, seran investigados por &l
delito de fraude en subvenciones conforme al articulo 4034 de la Ley 599 de 2.000.

DECIMA. BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO. Se deja constancia gue el Subsidio Familiar
de Vivienda fue adjudicado a los siguientes beneficiarios, identificados asl:

XXX con GG XXX

XXX con C.C. XXX

Segun carta de facha XXX, ajustade y actualizado mediante comunicacon de fecha XXX
las cuales se profocolizan con el presente instrumento poblico,

DECIMA PRIMERA. DESENGLOBLE CATASTRAL. LA PARTE VENDEDORA, s= obliga
g tramitar opodunamente el desenglobe catasiral del inmueble materia de la presents
compraverita,

PARAGRAFO: Ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni LOS FIDEICOMITENTES una vez
realizado el respectivo framite de desenglobe catastral mencionado en esta clausula, no son
fi seran responsables del tramite de cambio de nombre ante las entidades prestadoras de
servicios pubicos o de cuaiquier otra entdad del! orden Nacional o Distrital, en donde se
requiera el mencignado tramite, ya que el mismo, debera ser realizado, por cuenta y costo de
los nuevas o posteriores propietarios del bien inmueble objeto del presente instrumento plblco



de compraventa, y de igual manera, sera responsabiidad de LA PARTE COMPRADORA el
cambio de nombre ante la entidad compatente para reportar 3 nombre de quien se debe
realizar el cobro del impuesto predial. en el afio inmediatamente posterior a la firma de la
presanta escritura plblica,

DECIMA SEGUNDA. ENTREGA DEL INMUEBLE, LA PARTE VENDEDORA hara entrega
real y matenal del inmueble objeto de esta compraventa a LA PARTE COMPRADORA, &l
dia XXX u ocho (8) dias habiles después de efectuado el desembalso del crédilo hipatecario.
excepto en los casos en que |a entidad acreadora informe que ha sido negado el desambolss
del créditc aprobado para la compra dal inmueble objeto del presente confralo de
compraverta, por causas imputables a LA PARTE COMPRADORA o por incumplimiento a
l35 politicas de ctorgamiento del credito hipotecario. Igualmante, no se entregara dal inmuebile
en eventos de fuerza mayor o case fortulte definidos en la Ley yfo por demara en lainstalacion
de fos sarvicios pablicos, En dichos eventos el plazo se promogara sesenta (60) dias habiles
contados a partir de |a fecha en que hublera cesado |a causa que dio ongen a |a fuerza mayaor
o al caso fortuito,

PARAGRAFO PRIMERO. LA PARTE VEMDEDORA mantendrd la mera tenencia del
inmueble hasta la fecha de la enfrega material dal mismo a LA PARTE COMPRADORA,
de |a eual sera plena prusba, af acta que se suseriba.

PARAGRAFO SEGUNDO. S|, LA PARTE COMPRADORA no comparece a recibir el
inmueble en la fecha pactada, o presentandose, se abstiene de recibirlo sin causa
jusiificada v probada, éste se tendra por entregade para todos los efeclos a satisfaccidn
En este avento, las llaves de la unidad privada quedaran a disposicion de LA PARTE
COMPRADORA an las oficinas de LA PARTE VENDEDORA o donde &sta le safale. Es
claro tambien que si como consecuencia de la negativa de LA PARTE COMPRADORA a
recibir la unidad privada, no s& pudieren desembaoisar en [as fechas previstas una o algunas
de las sumas de dinero destinadas a pago del precio, se causaran intereses bancarios a la
taza maxima legal auvtorizada por la Supenntendencia Financiera de Colombia, en la fecha
en gqua dicho desembolso ha debido producirse.

PARAGRAFO TERCERO. LA PARTE VENDEDORA hara enfrega de los bienes comunes
de uso vy goce general, cuando s& haya enajenado un numero de inmuebles que represente
por la menos el cincuenta v uno por ciento (519 de los coeficientes de copropiedad. Las
paries son conscientas que [a enfraga de los bienes comunes esenciales se efeciuara de
manera simultédnea a la entrega de los bienas privados, ya qua @505 Son asencialas para
gl uso de las unidades inmobiliarias, por o gue no estén sujstos a entrega posterion,

PARAGRAFO CUARTO. Mo cobstante, lo expresado en esta clausula las partes
cantratantes expresamente declaran gue esta wventa se considera hecha en forma
irresnluble, pues LA PARTE COMPRADORA, renuncia a 18 condicidn resolutonia dervada
de |a forma como se pactd la entrega material del iInmueble y en consecuencia sin mas
formalidad sera prueba plena de dicha entrega el acta que se firme entre los contratantes



DECIMA TERCERA. GASTOS. Las partes de mutuo acuerdo estipulan gue los gastos
notariales que se originen por el contrato de compraventa, constitucion patrimonio de
farmnilia, afectacion a vivienda familiar, si es del caso, al igual que los gastos de impuesto de
registro, lesoreria y registro de los mismos, asl como los gastos notanales, de impuesto de
registro, tesoreria y registre de la hipoteea (cuando apligus) que se conslitulra a favor de
W Nit X¥%X y los gastos generados por la legalizacién de cualguier garantia a favor de
LA PARTE VENDEDORA o de |a entidad financiera o acreedora y/c Caja de Compensacian
Familiar (cuando apliqua), seran ssumidos al cien por ciento (100%) por LA PARTE
COMPRADOCRA.

PARAGRAFO PRIMERO. Las partes marifiestan que estos gastos no hacen parte del
precio del inmuable,

PARAGRAFO SEGUNDO. LA PARTE COMPRADORA se obliga a reclamar a LA PARTE
VENDEDORA Ia copia de la escritura de compraventa, a mas tardar dentro de los seis ()
meses siguientes contados a parir de la entrega real ¥ maleral del inmusble. Si no es
reclamada en este término LA PARTE COMPRADORA autoriza a LA PARTE
VENDEDORA a destruida y si LA PARTE COMPRADORA requiere copia, debera
solicitarla 8 su costo en la Motaria donde se firmd la compraventa.

DECIMA CUARTA. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA. Que, mediante radicacion numero XXXAX de
fecha XX de X200X de XXX, anta la Secretaria Disfrital de Habitaf, =& radicaron los
decumentes necesarios para adelantar, desarrollar wie anunciar actividades de
construccidn y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de interés social, de
conformidad con o establecido en & paragrafo 3 del articulo 3 del Decreto 1.783 ge 2.027.

DECIMA QUINTA. TERMINOS DE LAS GARANTIAS DEL CONSTRUCTOR. A partir de
la fecha de enfrega del inmusble objelo de esta escritura seran a cargo de LA PARTE
COMPRADORA todas las reparacicnes por dafies o deteriors; que ro obedezcan a vicios
del suelo o de la construccidn, por 05 cuales responderan EL FIDEICOMITENTE
GERENTE, ESTRUCTURADOR ¥ CONSTRUCTOR, de conformidad con los plazos v las
reglas establecidas en la Ley, como a continuacién se enuncia y que LA PARTE
COMPRADORA declara conocer y aceplar: DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL
MOMENTO DE ENTREGA DE LOS INMUEEBLES. LA PARTE COMPRADORA debera
dejar constancia en el inventario de entrega del inmueble de fodo dafio o imperfeccion gQue
s@a visible al momento de la entreqa de éste, para que FIDEICOMITENTE GERENTE,
ESTRUCTURADOR ¥ CONSTRUCTOR, responda por ellos y en consecuencia proceda a
su reparacidn inmediata (acorde con los términos de lay). durante la revigion en la entraga
matarial del inmueble. Los siguientes reclamosg ne son objetos de garantia si al recibir e
inmueble. LA PARTE COMPRADORA no los reporta en el inventario de enfrega: detalles
de apariencia externa en aparalos electricos yio electronicos (tomas, inlerruptores Yy
rogetas), vidnos y espe|os rotos, rallados o desportifBados, materiales de enchapeas en pisos



¥y muros (bafio), defectos de apanencia, rayones, o desportilamientos en enchapes,
aparatos y porcelana sanitaria, rayones, golpes o fracturas, en ventaneria, rayones o
abclladuras en |a apariencia de la puerta principal, rayones y aballaduras en general.
DANOS QUE SE MANIFIESTEN CON EL USO DEL INMUEBLE: A partir de la fecha da
entrega del inmueble objetc de transferencia, serdn de cargo de LA PARTE
COMPRADORA lodas las reparaciones por dafic o deterioros originados por la utilizacion
indebida del inmusble o a la falta de mantenimiento dal mismo; EL FIDEICOMITENTE
GERENTE, ESTRUCTURADOR Y CONSTRUCTOR respondera a fitulo de garantia en los
terminos establecidos en la Ley, a sabar: (i) por dafios causados por defectos de materiales
en los acabados y redes vitales de la construccién, por defectos de matenales, dafios en
instalaciones hidraulicas debidos a materiales, mano de obra o instalacion realizada durante
1a construccion, funcionamignto de gnferias o empagques que en farma prematura presenten
fallas, funcionamiento de aparato sanitario, filtraciones en acoples, registros. émbolos,
ducha. griferia, sifones, fugas, escapes de agua. elementos e instalaciones eléciricas
causadas por defectos de materiales o mano de obra propios de la construccidn, como
corios en rosetas, balas, tomas, tomes de teléfono, instelaciones a gas causados por
defectos de materiales o mano de obra, fugas, acoples, regulador, filtraciones en ventanas,
mal funconamiento de cerrojos de ventaneria, funcionamiento de cerradura, humedades
en techos y muros, aparencia y funcionamiento de bisagras y ceradura de la puerta
entamborada del bafio, reparacién de las fisuras que, por efectos de asentamientos se
presenten en murcs y techos, (la solicitud debe ser radicada por escrito o via web en
www . colsubsidio.com/seccion senvicio al cliente/posventas, firmada por @l propiatano anles
de cumplir un (1) afio de antregado &l inmueble); esta garantia cubre por el término de un
(1} afio, contado a partir de |a entrega del inmueble y (il) Por garantia de estabilidad de la
obra par el fermino de diez [10) afios de acuerde con |a legislacion vigente, an concordancia
a lo establecido en el arliculo 2,060 del Cédige Civil Colomblang. Asi miamo, las garantias
antes eslablecidas operan siempre y cuando el inmueble se conserve en las condiciones
originaimente entregadas. Si efectuada |a entrega del inmueble LA PARTE
COMPRADORA efactua modificaciones al bien agui transferido, ni ALIANZA FIDUCIARIA
S.A  ni EL FIDEICOMITENTE GERENTE, ESTRUCTURADOR ¥ CONSTRUCTOR ni EL
FIDEICOMITENTE GERENTE, COMERCIALIZADCR ¥ FINANCIADOR responderdn por
los dafios ocasionados a elementos estructurales, acabados, de fachada, cubierlas,
elementos, equipos o instalaciones que, por razon de dichas modificaciones, se causen an
gl inmueble y'o en las zonas comunes de la Copropiedad circunstancia ésta, que as
aceptada expresamente por LA PARTE COMPRADORA. Los elementos aparatos y
equipos que forman parte del inmueble tandrdn el plaze de garantia de arreglos v posventas
guministrado por los respecivos proveedores yo febricantes de los mismos. LA PARTE
COMPRADORA gue haya instalado cualguler tipo de acabados tales como enchapes,
pinturas, etc., asumen para 5i de manera integra e incondicienal la respansabilidad y el
costo econdmice de los delerioros que se presenten a estes materiales por no hacer pare
de los elemantos entregados inicialmente. Los propietarios se compromeien que para subir
o bajar materiales de construccidn se deben seguir las normas de acuerdo con el
Reglamento de Propiedad Horzontal, Manual del Usuario y el Codigo Macional de Policia
¥ Convivencia en cuanto a trabajos de adecuacicn dentro de los inmueblas,



PARAGRAFO PRIMERD: LA PARTE COMPRADORA manifiestan que conoce y aceptan
que, ni ALIANZA FIDUCIARIA SA., ni EL FIDEICOMITENTE GERENTE,
COMERCIALIZADOR Y FINANCIADOR, no son constructores y en consecuencia no son
responsables ni puede serio en ninguno de los eventos pravistos en este contrato, por la
lerminacién o calidad de las unidades resultantes del Proyecto de Vivienda de Interés Social
{VIS} en modalidad de Renovacion Urbana denominado KARAKALI Teniendo en cuenta
lo anterior le corresponde a EL FIDEICOMITENTE GERENTE, ESTRUCTURADOR Y
CONSTRUCTOR, salir al saneamisnto por evicedn y vicios redhibitorios del inmueble por
ser su propietario ¥ ser el responsable de la construccion del Proyecto de Vivienda de
Interés Social (VIS) en modalidad de Renovacin Urbana denominado KARAKALI, asi
mismao, para que éste salga al saneamiento de la construccion v responda por [a estabilidad
¥ calidad de la obra en |og términos de lay y de |a presente compraventa

PARAGRAFO SEGUNDOQ: Toda reparacion deberd solicitarse por escrito, indicandose en
la solicitud &l nombre del tercero adguirente, la identificacidn del inmueble y |a relacion de
los dafias,

PARAGRAFD TERCEROD. MNi ALIANZA FIDUCIARIA S.A., ni EL FIDEICOMITENTE
GERENTE, ESTRUCTURADOR ¥ CONSTRUCTOR ni EL FIDEICOMITENTE GERENTE,
COMERCIALIZADOR Y FINANCIADOR, reparardn dafios causados a las fachadas,
cubiartas y redes eléctricas, de teléfonos o television, por causa de la instalacidn de los
sistemas privados de television,

PARAGRAFO CUARTO. Ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A., ni EL FIDEICOMITENTE
GERENTE, ESTRUCTURADOR ¥ CONSTRUCTOR ni EL FIDEICOMITENTE GERENTE,
COMERCIALIZADOR Y FINANCIADOR, responderan por dafios causados en virtud de
falta de mantenimiento, negligencia, descuido o mal trate, uso indebido. o atribuibles a
labores de acondicionamiento yio de acabados llevados & cabo después de |a firma del acta
de entrega, que hayan sido realizados sin tener en cuenta los diseflos estructurales,
hidraulicos, eléciricos y sanitarios del Proyecto de Vivienda de Interés Social (VIS) en
modalidad de Renovacién Urbana denominado KARAKALI o por no segur las
recomendacionas espacificadas en el Manual del Usuario v funcionamianto, por LA PARTE
COMPRADOR y/o por la adminisiracién de la Propiedad Horizontal

PARAGRAFO QUINTO. Se debe permitir &l acceso al inmusble objeto del presente contrato,
en horas lsborables, del personal al que EL FIDEICOMITENTE GERENTE,
ESTRUCTURADOR ¥ CONSTRUCTOR, |le encargue la tarea da reafizar las reparacionas.

PARAGRAFO SEXTO. REPARACIONES. A partir de i fecha de entrega del inmuebls
objeto de esie contraio sera a cargo de LA PARTE COMPRADORA todas |as reparaciones
por dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccian, por los

cuales respondera en todos los cascs previstos en la Ley EL FIDEICOMITENTE
GERENTE, ESTRUCTURADOR Y CONSTRUCTOR, respectivameante



PARAGRAFO SEPTIMO: Que, por medio de la escritura plblica nimera XXX de fecha XXX
oe XXX de XXX (XXX), otorgada por la Motaria JOO{ (00X) de XXX, se protocolizd el
CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION corespondiente al Proyecto de Vivienda de
Interés Secial (VIS) en modalidad de Renovacién Urbana denominado KARAKALI. Dando
cumplimiento a fo establecido en la Ley 1.796 de 2.016 v a la Instruccitn Administrativa numero
12 de la Supenntendencia de Notariado y Registro, El cual fue debidamente registrado de
manera indvidual en cada folio de matricula Inmobiliaria de las unidades que hacan parte dal
Froyecto de Vivienda de Interés Social (VIS) en modalidad de Renovacién Urbana denominado
KARAKALI

DECIMA SEXTA. CUMPLIMIENTO A LA PROMESA DE COMPRAVENTA. LA PARTE
COMPRADORA manifiesta que con la suscripcion del presente instrumento pdblico da
cumplimiento a la promesa de compraventa suscrita con LA PARTE VENDEDORA y
declaran que, para todos los efectes legales, las cdusulas y declaracicnes realizadas en el
presente instrumento plblico primarén y por ende modificarén cualquler astipulacitn
contrara o corfradictoria & las mismas sefialadas an el conlrato de promesa de
compraventa suscrito el dia X000 (X)) de XXX del XXX v sus respectivos Otrosies (cuando
apliqgua),

PARAGRAFO: LA PARTE COMPRADO RA, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., EL
FIDEICOMITENTE GERENTE, ESTRUCTURADOR Y CONSTRUCTOR y EL
FIDEICOMITENTE GERENTE, COMERCIALIZADOR Y FINANCIADOR, acuerdan de
farma libre y voluntaria que en caso de muerte de LA PARTE COMPRADORA antes de la
entrega de la vivienda y del registro de |la escritura publica de compraventa, previe al
cumplimiento de los requisitos en este contrato y en |a Ley, este contralo se resolvera de
farma automatica y sin procedimientos adicionalas.

DECIMA SEPTIMA. DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS Y SUMINISTRO DE
INFORMACION., Bajo la gravedad de juramento LA PARTE COMPRADORA declara que
los dineros ertregados con el fin de adguirir la unidad privada que adquiere no provienen
de actividades ilicitas y se derivan del giro ordinario de sus negocios. En &l evenio en gue
las autordades competentas efectian algin requerimienta a COLSUBSIDIO con respecto
a los recursos entrégados a este (timo, con la simple suscripcion del presente instrumento
pliblico se obliga irrevocablemente a responder ante dichas auloridades, relevando de teda
responsabibdad a COLSUBSIDIO, a EL FIDEICOMITENTE GERENTE,
ESTRUCTURADOR ¥ CONSTRUCTOR y ALIANZA FIDUCIARIA S.A., asi como a8
resarcer 05 pefuicios que lales requerimentos generen a los mismos. LA PARTE
COMPRADORA se obliga an forma expresa a irrevocabla a suministrar toda |a informacian
que le s=2a solicitada por COLSUBSIDIO v a suscribir todes los documentos que se
requieran para asta mismo afacto.

DECIMA OCTAVA. TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: LA PARTE
COMFRADORA por via del presente contralo, autoriza expresamenta para que mis



(nuestros) datos personales, asi como los de los menores de edad respecto de quienss
gjerzo (ejercemos) la representacion legal, =ean objeto de tratamiento, incluyendo datos
sensibles, por parte da ALIANZA FIDUCIARIA S.A.S8., v LOS FIDEICOMITENTES, por
gulen represente los derechos de éstos, por guien éstos contraten para el ejercicio de los
mismas o por la parsona a favor de quien éstos cedan sus derechos y, adicionalmente, por
aguellos con quienes hayan celebrade o celebren alianzas de cualguier naturaleza a partir
de las cuales se estructuren u ofrezcan productos. servicos o proyectos sociales que
pusdan ser de mi inferds, an particular, aquellos cuyo propésito sea mejorar la calidad de
vida y la convivencia de los habitantes del Proyecto de Vivienda de Interés Social (VIS) en
modalidad de Renovacion Urbana denominado KARAKALI El tratamiento de mis datos
personales tendra como finalidad el desarrolio del objeto social del autonzado para el
fratamiento de los datos v de la relacidn contractual gue sa recoge en aste documeanto o la
qua ma (nos) vincule con éste; la estructuracidn & implementacian de los proyactos sociales
dirigidos a mejorar la calidad de vida y la convivencia de los habitantes del Proyecio de
Vivienda de Interés Social (VIS) en modalidad de Renovacidn Urbana denominado
KARAKALI, asi eomo |a remision de ofertas sobre productos o senicios gue considers
puedan ser de mi interés.

DECIMA NOVENA ACEPTACION: LA PARTE COMPRADORA manifiesta: a) Que, acepta
gdla escntura con lodas sus estipulaciones y la compravenia gque por medio de efla se le
hace por estar de acuerdo con lo convenido. b) Que, acepta que la venta se condiciona al
destino del inmueble que s vende, el cual es (nica y exclusivamente para vivienda. ¢) Que,
ratifica la autorizacion dada a XXX, Nit XXX consignada la Clausula Séptima de este
instrumento, referidas al pago del producto del crédite a &l {ella){ellcs) otergade para la
adquisicién del inmueble sobre el cual recae el presente instrumento pdblico (cuando
aplique). d) Que, conoce y s2 obliga 3 respetar y dar cumplimiento al Reglamento da
Propiedad Horizontal al que esta sometido el inmueble, al igual que sus causahabientes. )
Que, se obliga a mantener las circunsiancias patrimoniales. personales y de solvencia
econdmica acreditadas a XXX, Nit XXX las cuales fueron el sustento para la aprebacian
del crédite y seran determinantes para que XXX proceds a la liguidacién del mismo {cuando
aphque). f) Que, por medio del conocimiento gue ha tenido del Proyecto de Vivienda de
interés Social (VIS) en modalidad de Renovacidn Urbana denominado KARAKALI antes
de firmar la presente escritura, haciendo recomido virtual 360, revisando planos y han
podido identficar plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y extension
superficiaria, arquitecténica y de propiedad heorizontal del inmueble que compra y se declara
satisfecho en cuanto a sus caracteristicas. Mo obstante, acepia clara e inequivocamente
que las especificaciones y disefio pueden sufrir ligeras variaciones. sin que se configure
incumplimiento de LA PARTE VENDEDORA, ni sera justa causa para no recibir el Inmueble

objeto de esta Compraventa, no obstante, el Proyecto de Vivienda de Interés Social (VIS)
en moedalidad de Renovacion Urbana denominado KARAKALI debe guardar relacién con
ta propuesta inicial. Las ilustraciones y magquetas presentadas en los planos de ventas
corespondientes a los apartamentos ylo el proyecto y Zonas comunes, Son una
representacion aristica. Se pueden presentar variaciones en materiales, acabados,
colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas, teniendo clare que las

-
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variaciones no significaran en ningdn caso disminucién en |a calidad de la obra o en los
acabados de los inmuebles que integran el proyecto, privados v comunes. g) Declaran a
pez y salvo a LA PARTE VENDEDORA, por todo concepto onginado, derivada, relacionada
o asociado con |a transferencia gue en desarrolio de dicha operacidn 2o efectia a favor de
LA PARTE COMPRADCORA por medio del presente instrumento pdblico, en desarmolie de
Ias instrucciones impartidas por LA PARTE VENDEDORA.

Presentes nuevamante, XXX, quien dijo ser mayar de edad, domiciliada y residenta en X0,
identficada con la cédula de ciudadania nimero 00X expedida en Bogota 0.C., en su calidad
de apoderada especial de LA PARTE YEMDEDORA, de! FIDEICCMITENTE GERENTE,
ESTRUCTURADOR Y CONSTRUCTOR, y dal FIDEICOMITENTE GERENTE,
ESTRUCTURADOR ¥ COMERCIALIZADOR, hace |as siguiantes deciaraciones:

1. Cue, acepta para su reprasantada la esentura y en especial la compraventa de dominio
a titule de compraventa que en ella se contiena y las estipulacionas gue se hacen, por
estar a su entera satisfaccion.

2. Cue, acepta que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., comparace s0i0 en calidad de vocera del
patrimanio aulénome denominade FIDEICOMISO CALLE 63, Nt. 8320.053.812-2, para
cumplir con su obligacién de transferir el derecho real de dominio del inmuable objeto
de la presente escritura plblica de compraventa.

3. Que en su calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE, ESTRUCTURADOR Y
CONSTRUCTOR, saldrd al saneamiento de |os viclios de eviccion y de los vicios
redhibitorios de la construccion en si misma, en los casos previstos por la Lay con respecto
dal predio sobre el cual s& levantd las unidades resultantes de vivienda del Proyecto de
Vivianda de Interds Social (VIS) en modalidad de Renovacion Urbana dencminado
KARAKALL

4. CQue, por lo dicho, declara que ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO son o fueron
construciores, ni interventores, ni participaron de manera alguna an |a construccion del
Proyecto de Vivienda de Interés Social (VIS) en modalidad de Renovacion Urbana
denominads KARAKALI y por io tanto, no estdn obligados frente a LA PARTE
COMPRADORA por la terminacidn de la unidad inmobdiaria, |a calidad de |a obra, la
entrega de las mismas, los aspeclos técnicos relacionados con la construccion del
inmuable transfendos o de los vicios redhibitorios o de eviccion que pudieran llegar a
presentarse por estos conceplos.

5. Que, declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la presente
escritura

6. Que, declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecio de la compraventa celebrada por
esta escritura, para todos los efecios a que haya lugar.

7. Que, en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE, ESTRUCTURADOR Y
CONSTRUCTOR se obliga a responder por la calidad de la construccién de |os
inmuables mataria de |a presente compraventa,

8. Que, an su condicién de BENEFICIARIO dal FIDEICOMISO ha dado su acaplacién a
la compraventa gue se ha celebrado por esta escritura y las demas estipulaciones que
en ella constan, por corresponder estas a las convenciones celebradas.



8, Que, en nombre de sus representadas, exonefa de toda responsabiiidad derivacda,
relacionada o asociada con los conceplos mencionados en los numerales anterioras al
FIDEICOMISO e contra ALIANZA FIDUCIARIA S A | renunciando expresamente a
cualguier accién directa en confra del referide FIDEICOMISO o contra ALIANZA
FIDUCIARIA 5.A, tendiente a obtener dicho saneamiento o responsabilidad por la
estabilidad de la obra.

10. Que, EL FIDEICOMITENTE GERENTE, COMERCIALIZADOR Y FINANCIADCR
ostenta |a calidad de enajenador de vivienda, en los términos de [a Ley 1.796 de 2 016,
y por lo tanto asumira todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las
obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma. En consecuencia, se
ancuantra prolocolizado el Certificado Técnico de Ocupacian, del Proyecto de Vivienda
de Interés Social (VIS) en modalidad de Renovacién Urbana denominado KARAKALIL

CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE.

Presenta nuevamenie, LA PARTE COMPRADORA de las condiciones civiles y personalas
ndicadas al inicio de este instrumento ¥y manifiesta gue de acuerdo con lo establecido en el
articulo 60 de la Ley 9 de 1.989 yla Ley 3 de 1991, constituyen PATRIMONIO DE FAMILIA
INEMBARGABLE sobre el inmueble descrite por su ubicacidn, cabida v linderos en la
Clausula Primera de este mismo insirumento plUblico, a favor suyo, de su conyuge ylo
companera(a) permanente, de su hijo menor(es) actual(es) o de los que llegare a tener, el
cual se regirad para todos los efectos legales por la citada norma, el cual no sera oponible a
XXX por ser la entidad que financio la adquisicidn del inmuebla.

HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA A FAVOR DEL
BANCO MOOCOOOOOC —NIT XK
(ESPACIO PARA MINUTA HIPOTECA BANCO RESPECTIVO

Fara dar cumplimiento a lo ordanado en |a Resolucion Mo, 00755 de fecha veintiséis (26)
de enaro de dos mil veintidos (2022), proferida por |8 Superintendancia de MNotariade y
Registro, se agrega a este instrumento la comunicacion sobre & monto del crédito otorgado
por @ BANCO XXX, que és |a suma de XXX,

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

A fin de cumplir el deber fijado en el articulo 6 de la Ley 258 de 1.996, modificada por la Ley
B54 de 2.003 (Afectacién a Vivienda Familiar), el Notario deja constancia que no se hace
indagacion del estado civil de LA CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIO FAMILIAR (LA
VENDEDORA) ya que no reune |os requisitos establecidos en |la Ley, por sar personas
juridicas.




Iguaimente, el natario indagd a LA PARTE COMPRADORA quien(es) bajo la gravedad dal
Jjuramento manifestd gque su estado civil es XXX, Que & inmueble objeto de este contrato lo
destinara a VIVIENDA FAMILIAR, XXX posee otro inmueble afectado a vivienda familiar

El Notario deja constancia que de mutuo acuerdo/por no reunir los requisitos de Ley,
elinmueble objeto de este contrato XXX se AFECTA A VIVIENDA FAMILIAR. E| notario
advirtic a los (las) comparacientes que la Ley establece que quedaran viciados de nulidad
los actes |uridicos que desconozcan la afectacidn a vivienda familiar.

1. Los compareciantes hacen constar que han leido cuidadesamente toda la escritura
y que la aceptan, y que han verificado cuidadosamenie sus nombres completos,
estades civiles y numeros de sus documentos de identidad, Declaran que todas las
Infarmaciones consignadas en el presente instrumento son comectas, y gue, en
consecuancia, asumean la responsabilidad que sa derive de cualquier inexactitud en
los mismes. Canocen la ley ¥ saban, que &l notario responde de la regularidad formal
del instfrumento que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los
interesados.

2. Cualqueer aclaracidn a la presente escritura, gue implique &l otorgamiento de una
nueva escritura pablica sus costos seran asumidos Unica y exclusivamenta por EL
(LAY (LOS) COMPARECIENTE(E).

J Que, la propiedad del bien inmueble objeto de esta escrilura, asl como las
construcciones en &l levantadas y los dineros para su adquisicion, no provienen de
dinero que directa o indirectamente, estén relacionades con alguna actividad llicta
contempladas por las leyes 190 de 1995, 365 de 1987 y 783 de 2002, ni de algun
acto o modo de adquisicién directa o indirectamante relacionada con cualquiera de
las actividades sefialadas en dichas leyes.

CONSTANCIA NOTARIAL (ART. 29 LEY 675 DE 2.001). Para dar cumplimiento al articulo
28 de la Ley 675 de 2.001. Se deja constancia que. por tratarse de una consfruccion nueva,
no se ha genarads valor alguno por concaplo de administracion, y no se adjunta paz y salvo
de las contnbucignes de las expensas comunes.
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CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA DEL FROYECTO .~
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PARTES INTERVINIENTES:

A,

LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA:

W00 mayor de edad, con domiclio en Bogota D .C., identificada con
cédula de ciudadania nurmers XXE0000CY axpedida en Bogota D.C., quien
cgora en este acto en su caracter de apoderada especial de la CAJA
COLOMBIANA DE SUBSIDIO FAMILIAR - COLSUBSIDIO, Nit
BE0.007.336-1, Corporacién de Derecho Prvado, sin dnimo de lucro, con
parsoneria juridica que le fue conferida por madio de la Resoludgon nimeng
tres mil doscientos ochenta y sais (3286) del cuatre (4) de diciembra de mil
novecienios cincuenta y siete (1857), ctorgada por el Ministerio de Justicia,
domicdiada en Bogota D.C., lo cual se acredita con el cerificado de
existencia y representacidén legal expedido por la Superintendencia dal
Subsidio Familiar, quien para los efectos de este confrato sa denominard LA
PARTE PROMITENTE VENDEDORA.,

XXX, mayor de edad, con domicilio en Bogota D.C., identificada con céduia
de ciudadania nimero XXX expedida en XXX, en su calidad de apoderada
especial de la sociedad CONSTRUCCIONES ARRECIFE S.A.5, Nit
B50.048.112-4, identficada con Mit B80.048.112-4, sociedad legalmeante
constituida mediante escritura pdblica ndmero 454 del 21 de abril de 1.976
otorgada en |a Notaria 18 de Bogota, inscrita @l 11 de mayo de 1,975, bajo el
nimero 35.639, sequn consta en el certificado de existencia y representacion
legal expedido por la Camara y Comarcio de Bogota, de conformidad con el
poder especial otorgade por JAIME ARIEL BENITEZ LONDONO, mayor de
edad, /dentificado con cédula de ciudadania ndmere 80.407.377 expedida en
Usaquén, quien actia en su calidad de Representante Legal de |a sociedad
CONSTRUCCIONES ARRECIFE 5.A.5, todo lo cual consta en &l certificado
de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de
Bogota D.C., y el poder especial el cual hace parte de este contrato, quien
para efectos del presente decumento se denominara el FIDEICOMITENTE
GERENTE, ESTRUCTURADOR ¥ CONSTRUCTOR.

LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA:

NOMBRE_COMPRADOR mayor de wedad, identficado con cédula de
ciudadania namera NRO_DOC_COMPRADOR  expedidajo) en
LUGAR_EXP_DOC_COMPRADOR, e estado Civil
ESTADO_CIVIL_COMFRADOR y domiciiado en
MUNICIPIO_NOTIFICACION_CLIENTE, actuandc en nombre propio.
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WD A
NOMBRE | IDENTIFICACI | EXPEDICION ESTADO DOMICILIO
ON CIVIL
Cmp_Alt_ | Cmp_Al_identi | Cmp_Alt_|dentific | Cmp_Alt_Est | Cmp_Alt_Ciuda
Mombre ficacion acion_Expedida_ | ado_Cwil d
an
CONSIDERACIONES

Qua, mediante documento privado de fecha diecizsiele (17) de marzo de dos mil
veintidés (2.022), la Caja Colombiana de Subsidic Familiar COLSUBSIDIO vy
CONSTRUCCIONES ARRECIFE 5.A.5., suscribieron el Acuerdo Comercial cuye
objeto consiste an establecer las reglas para promaover y desarrollar el proyecto de
vivienda de interés social de renovacion urbana  denominado
NOMBREPROYECTO. En virtud del Acuerdo, CONSTRUCCIONES ARRECIFE
S5.A.5, ostenta la calidad de Gerenie, Estruciurador y Constructor v la Caja
Colombiana de Subsidic Familiar COLSUBSIDIO ostenta la calidad de Gerente,
Comercializador y Financiador del Proyecto,

. Que, mediante documento privado de facha primera (1) de abril de dos mil veintidds
(2.022), la Caja Colombiana de Subsido Familiar COLSUBSIDIO v
CONSTRUCCIONES ARRECIFE 2.A.5, suscribieron el conirate de cesién sobre
los derechos fiduciarios y de beneficio del FIDEICOMISO CALLE 63.

. Que, mediante documento privado de fecha siete (07) de julio de dos mil veintidds
12.022), la Caa Colombana de Subsidia Famillar COLSUBSIDIO,
CONSTRUCCIONES ARRECIFE S.A.8., y ALIANZA FIDUCIARIA S.A,
suscribieron la Modificacion Integral al Contrato de Flduclia Mercantll de
Administracion Inmaobiliaria para el desamollo de! Proyecto denominado
NOMBREPROYECTOD

. Que, mediante documento privado de facha treinta y uno (31) de octubre de dos mil
vaintidds (2.022), la Caja Colombiana de Subsidic Familier COLSUBSIDIO,
COSNTRUCCIONES ARRECIFE S.A5. y ALIANZA FIDUCIARIA S.A,
suscribieron el Otrosi No. 1 al Contrato de Fiducia Mercantil de Administracidon
Inmobiliaria para el proyecto NOMBEREPROYECTO.

. Que, por lo tanto, CONSTRUCCIOMES ARRECIFE S.A.S., en su calidad de
FIDEICOMITENTE GERENTE, ESTRUCTURADOR % CONMSTRUCTOR, debera
responder tolalmente por cualquier obra debidamente declarada por autoridad
competente como mal construida gque sea directa responsabilidad  del
CONSTRUCTOR RESPONSABLE. Que, lodos los costos por obras mal
construidas correrdn por cuenta del CONSTRUCTOR RESPONSABLE.
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Previas las anterioras consideraciones, LAS PARTES pactan las sigulentes;
CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETQ: LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA sa obliga a transferir a
titulo de compraventa y por el modo de la fradicién a favor de LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA, quen a su vez se obliga a adquirir al misma titulo y de idéntico modao.
bajo el Régimen de Propiedad Herizantal y con sujecién a les termincs y condiciones que a
continuacién se expresan, el pleno derecho de dominio y la posesion del siguients inmueble
apto y torre, el cual hace parte del Froyecto denominado NOMBREPROYECTO, localizado
en las siguientes direcciones Calle 63 A Bis Mo.14 - 57, Carrera 15 No. 63A - 28, Calle 63
A Bis No. 14 - 41, Camrmara 15 Mo, 63 A - 22 y Calle 63 A Bis No. 14 - 51 nomenciatura urbana
de la Localidad de Barrics Unides, Los Alcdzares en la civdad de Bogola DO, que se
desamollara sobre dichos predios, cuya descripcion y cabida es la siguients;

LINDEROS: LINDEROS_INMUEBLE
(EN MAYOR EXTENSION):

Lotes de terrenco dentificados con los folios de matricula inmobiliaria (mayor extension)
50C-213503, S0C-279274, 50C-281226, S0C-518384 y 50C-35103 de la Oficina de
Reqgistro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona - Centro y sus linderos son:

1. Lote 50C-213503, ubicado en la Calle 63 A BIS 14-51: Lote de terreno junto con la
casa de habitacién de tres (3] pisos en el construida ¥ gue se encuenira
comprendido denfro de los siguentes linderos tomados de [a escritura pdblica
nimero 3533 de fecha 06 de julio de 2,011, asi: Por el OCCIDENTE: En s2is metros
con sesenta v dos centimetros (6.62 mis), con el lole nimero seis (6} del plano de
la divisidén material protocolizado por medio de la citada escritura publica nimero
dos mil seiscientos dieciocho (2.618) lote gue es o fus de propiedad de la sefora
Maria del Carmen Diaz de Urrego. Por el ORIENTE: En extension de sais metros
con sesenta ¥ cinco centimelros (6.65 mis) con parte, o sea la ocrental del referido
lote numera cinco (5) del plano hoy interior ndmero cinco (5) de propiedad de Juan
Maria Barretc Mora. Por el NORTE: En extensidn de diez metros (10.00 mts), con
zona destinada para calle publica o privada, segun el plano a que se hace refarencia.
Por el SUR: En igual extensidn de diez metros (10.00 mis), con lote y casa que fue
de |la sefora Celmira Manzanarres de Hernandez, pared propia, después de la
sefora Sofia Riafio de Pefiaranda Arias.

2, Lotle 50C-279274, ubicado an |la Camera 15 Mo. 63 A — 28 Lote de terreno junta con
Iz casa de habitacién y que se sncuentra comprendido dentro de los siguientes
linderos fomades de la escritura pdblica ndmerg 1,448 de fecha 26 de febrero de
2016, asl Por el NORTE: En extension de cincuenta y cinco mefros diez
centimetros (55.10 Mts) con predios de Celmira Manzanares de Hernandez. Por el
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SUR: En extensién de cincuenta y cinco metros con diez centimetros (55,10 Mts)
con predio que son o fueron de Calxte Leyva Por @l ORIENTE: En extension de
slete metros (7:00 Mts), con propiedades que fueron del Doctor Pompilio Guzman
Por el OCCIDENTE:; Cue su frente, con una extension de siete metros (7:00 Mts)
con la carrera quince (15) de esta ciudad. Area total construida 865.61 metros.

3. Lote 50C-281226, ubicado en Calle 63 A BIS No. 14-41: Un lote de tereno, junto
con la casa de habitacién de tres (3] pisos que alll existe y que se encuenira
comprendido dentro de los siguientes linderes: Por el NORTE: En una extensidn de
diez meatros (10.00 mts), con la zona destinada para celle poblica o privada, hoy
Calle sesanta y tres A (53A). Por el OCCIDENTE: En longitud de seis metros con
sesenta v dos centimetros (6 .62 mis), con casa que es o fue de la Caja de Prevision
Social de la Superntendencia Bancaria. Por el SUR: En longitud de dier meiros
{10.00 mts) con lote y casa que fue de la sefora Calmira Manzanaras de Hernandez.
Por el ORIENTE: En longitud de seis metros con sesenta y cinco centimetros (6.65
mitg), con el lote nimero cuatro (4).

4, Lote 50C-518384, ubicado en la Carrera 15 No.63 A - 22; Una casa de habitacidn
dea dos {2 plantas junto con &l terrano en &l construida v gue s& encuenira
comprandida dentro de los sigulentes linderos: Por el NORTE: En cincuenta varas
(50 Vrs) equivalentes a cuarenta metros (40.00 mits), con ferreno gue es o fue de
Enrque Alford. Por el SUR: En cincuenta varas (S0 Vrs) equivalentes a cuarenta
metros (40.00 mts), con terrenos gue s, o fue de Adelina Canal de Matamaoros, Por
el OCCIDENTE: En diez varas (10.00 Vrs) equivabentes a ocho meiros {8.00 mis),
con propiedad que es, o fue de la misma sefora Canal de Matamoros, v Por el
ORIENTE: En diez varas (10.00 Vrs| equivalentes & ocho mefros (8,00 mts), con la
carrera quince (15) de Bogota D.C.

5. Lote 50C-38103, ubicado en la Calle B3 A BIS No. 14 — 51, en un Lote de terreno
junto con ia casa de habitacion de tres (3) pisos an el construida y gue se encuentra
comprandida dentro de los siguientes: Por el OCCIDENTE: En seis mefros con
sesenta ¥ dos ceptimetros (5.62 miz), con &l lote nimere seis (6} del plano de la
divislon material protocolizado por medio de |a citada escrilura publica numero dos
mil eeisciantos dieciocha (2.618) Iote que es o fue de propiedad de la sefiora Maria
del Carmen Diaz de Urrego. Por el ORIENTE: En extension de seis metros con
sesenta ¥ cinco centimetros (6.65 mis) con parte, o sea la oriental del referido lote
numero cinco (5] del plano hay interior niimero cinco (5) de propiedad de Juan Maria
Barreto Mora. Por el NORTE: En extensidén de diez metros (10,00 mts), con zona
destinada para calke plblica o privada, segan el plano a gue se hace referancia, Por
el SUR: En igual extensitn de diez metros (10.00 mts), con lote v casa que fue da
la sefiora Celmira Manzararres de Hemandsz, pared propia, después de |a sefora
Sofia Riafio de Pefaranda Aras.

La ublcacidn cabida y linderos del inmusble objeto de la presente promesa de compraventa,
de acuerde con el Reglamento de Propiedad Horizontal, al que se sometera el Froyecto

{x
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denominado NOMBREPROYECTO que se consfituird de acuerdo con lo establecido en la
Ley 875 de 2.001, &l cual se constituira v del cual =& dara copia a la copropiedad una vez
seg elevado a escritura plblica en los bérmings de Ley. El reglaments de propiedad
horizontal serd inscrito en fa Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogota Zona
Centro, al folio de matricula inmobibana del [ofe en mayor extension.

PARAGRAFO PRIMERO. No obstante, la cabida y lindercs el inmueble que se promets.
se vendera como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que puede
resultar enire el &rea, cabida real y la agui declarada, no dara lugar a reclamo por ninguna
de LAS PARTES, Incluye todas las construcciones, mejoras, instalaciones, servicios,
anexidades, uso, servidumbre que legal y naturalmente le correspondan ¥ las dependencias
que accedan a [os mismos,

PARAGRAFO SEGUNDO: El proyectc NOMBREPROYECTO cuenta con XXX
parqueaderos comunales, l0s cuales, por no tener ¢l proyacto un numers de parqueacerass
igual al nimerc de apartamentos, no seran de use exclusive, nl gravedos como
servidumbre, mediante escrtura pubiica a cada propietario, sing que van a senir a aquellos
residentes propietarios que posean vehiculo vy su uso o destinacién no podra alierarse yva
que forma parte del Proyecto y hacen parte de |os bienes comunes del Proyecto. La
asignacion del nimero de parqueaderos serd unica y exclusivamentea facultad del Consajo
de administracion de la Copropiedad. El Consejo de Administracion elaborara un
reglamento interno que establezca la forma de uso y goce de los pargueaderos. Los
parqueaderos se entregaran numerados de acuerdo con los planos de propiedad horizontal,
par tal razén prevalecera el ndmero asignado en los planos, en caso de existic alguna
diferencia.

PARAGRAFO TERCERD: LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA manifiesta que ha
tenido conocimierto de la ubicacidn del Proyecto v del inmueble antes de firmar la
presente promesa de compraventa, gque ha podide identificar plenamente las
especificaciones, calidades, condiciones y extensién superficiaria, arquitecténica, de
propiedad horizontal y sus Zonas comunes que conforman &l Proyecto.

SEGUNDA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de referencia del inmugble objeto del
presente conirato, es la suma de VALOR_TOTAL_INMUEBLE ($ VALORNUMERO); Mo
obstante lo anterior, o valor de la vivienda sera pactado en XXX (XXX} Salaries Minimos
Legales Mensuales Vigentes (SMLMV) del afic en que se escriture el inmueble chjeto de
este contrato, que se convertiran en pesos colombianos a la fecha de firma de 1a escritura
publica de compraventa de este inmueble; condicidén gue es de pleno conocimiento de LA
PARTE PROMITENTE COMPRADORA vy que fus acepiada desde =l momento de |a
separacién del inmueble, obligandose LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA & pagar
esta valor a faver de LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA, en la cuenta recaudadora
gue s& establezca paratal fin, asi,



Caninale de gromesa do comproianio OOy
W, Dbl &

1.SEPARACION: SEPARACION ($VALORNUMERO) Pagado el dia
FECHA_SEPARACION

2. PLAN DE PAGOS: VALOR_TOTAL_CUOTA_INICIAL (§ VALORNUMERD)

3. AHORROS_PROGRAMADOS:

3.1 Lasumade VALOR_TOTAL_CUOTA_INICIAL, ($ VALORNUMERQ) suma que sera
pagada a LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA dentro de los freinta (30) dias
calendaric siguientes a |la fecha de |a firma de |2 presente promesa ce compraventa.

3.2 Lasumade VALOR_TOTAL_CUOTA_INICIAL, ($ VALORNUMERD) suma que sera
pagadz = LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA dentro de los freinta (30) dias
calendario siguientes a la fecha de la firma de la presente promesa de compraventa

3.3 La sumade VALOR_TOTAL_CUQTA_|INICIAL, (§ VALORNUMERO} suma que sara
pagada s LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA dentro de los treinta (30) dias
calendario siguientes a la fecha de la firma de la presente promesa de compraventa,

4. CESANTIAS!

4.1 La suma de VALOR_CESANTIAS ($VALORNUMEROQ), las cuales se encuentran
consignadas en ENTIDAD_CESANTIAS; da o cual se comprometa a LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA a hacer los framites respectvos, hasta obtener su pago
v deberan ser cancelados denfro de los treinta (30) dias calendario siguientes a la firma
de la presente promesa de compraventa,

4.2 La suma de VALOR_CESANTIAS ($VALORNUMERQ), las cuales s& encueniran
congsignadas en ENTIDAD CESAMNTIAS, de lo cual se compromete LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA a hacer los framites respectvos, hasta obtener su pago
¥ deberan ser cancelados dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes a la firma
de la presante promasa de compraventa.

4.3 La suma de VALOR_CESANTIAS ($VALORNUMERD), las cuales se sncuenfran
consignadas en ENTIDAD _CESANTIAS, de lo cual se compromete LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA a hacer los framites respectvos, hasta oblener su pago
¥ deberan ser cancelados denltro de los treinta (30) dias calendario siguientes a la firma
de la preserte promesa de compraventa.

5.5UBSIDIO: La suma de VALOR_SUBSIDIO_ASIGHNADD ($VALORNUMERD), con el
producte del Subsidic Familiar de Viviends que por diche valor le asignd la
ENTIDAD_SUBSIDIO_ASIGNADO. Sumas que pagard en un plazo maximo de noventa
{80) dlas contados a partir de la fecha de |a firma de |a escritura publica de compraventa,
una vez que se acredite el olorgamiento y registro de |a escrifura pibica de adouisicidn, lo
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anterior de acuerdo con el articulo 2.1.1.1.1.5.1.1., del Decreto 1.077 de 2.015 vy sus
respectivas modificaciones. Sin perjulcio de que LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA
pueda solicitar el gire anticipado del subsidio Familiar de vivienda a su faver, conforme a lo
previsto en los articulos 2.1.1.1.1.5.1.2, 2.1.1.1.1.5.1.3., del Decreto 1.077 de 2.0135, y sus
respectivas modificaciones para lo cual, LA PARTE PROMITENTE COMFRADORA
autoriza desde ya su pago anticipade a LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA,
guedando claro para las partes gue en caso gue LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA
golicita el giro anticipado del subsidio &l misma ya sa entisnda aplicado sin lugar a reajuste.

Las partes de mutuo acuerdo manifiestan gue si los Subsidios no son olorgados dentro de
los noventa (80) dias calendario, siguientes, contados desde la firma de la promesa de
compraventa, ya sea por razones atribuibles © no a LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA, |a presanfe promesa de compraventa quedard sin afecio alguno, sin
perjuicic de gue LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA, pusda hacer efectiva la
penalidad establecido en la Clausula Tercera. De comprobarse que exisiit faisedad o
imprecigion en los documentos presentados para la asignacion de los subsidios.

En caso de mora en el pago de las cuotas hasta aqui establecidas LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA pagara intereses a la lasa maxima legal vigenie, certficada
porla Superintendencia Financliera de Colombia, liquidados en |a fecha en gue se produzca
dicho incumplimiente, sin perjuicio da gue LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA pptare
por resalver el contrato por incumplimiento de LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA.

6. VALOR FINANCIACION: La suma de VALOR_CREDITO ($VALORNUMEROQ), que s
obliga a pagar LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA en un plazo maximo de noventa
(20) dias, contados a parfir de |a firma de la escritura publica de compraventa, con el
producto de un prestamo que se obliga a tramitar oportunamente ante ENTIDAD _CREDITO
&n adelante conocida en este contrato coma la Entidad Acreedora a cuyo favor constituira
hipateca, con las condiciones y plazos establecidos por esa entidad, en la escritura piblica
de compraventa gue perfeccione este conirato.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA sze obliga a:
Inmavilizar inmediatamente dichos recursos a fin de aplicarios al pago de |a cuota inicial del
pracio del inmueble ¥ presentar a LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA, dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de la presente promesa de compraverta, los
documentos que demuestren dicha inmovilizacion. En caso de que LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA destine sus cesantias para pagar parte del precio del
inmueble autoriza expresa, irrevocable @ incondicionalmente a la Entidad en la cual se

encuentren depositadas sus cesantias. para que el monto de estas le sean pagada, girada
o abonada en cuenta directa en favor de LA PARTE PROMITENTE VENDEDOR.A,

PARAGRAFO SEGUNDO: Por viriud del presente documento, LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA autoriza irrevocable & incondicionalmente a la Entidad en la cual se abrié
la cuenta de ahomo programado, para que le sea pagada, girada o abonada en cuenta
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directa en favor de LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA o de quien ella autorice, las
sumas de dinero correspondentes &l shoro programado v los rendimientos a los que haya
lugar. Si ne hay saldes pendientes para pagar a LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA,
los rendimientos de la cuenta de shomo programado correspondeséan a LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA.

PARAGRAFO TERCERO: LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA, podra solictar a LA
PARTE PROMITENTE COMPRADORA |as garantias reales o personales que considara
perlinentes para respaldar el pago de saldos insolutos, en particular la firma de un pagare
¥ la respectiva carta de insirucciones para garantizar el pago de las sumas comespondientes
al subsidio de vivienda yfo al valor del crédito de financiacidn cuando aplique.

PARAGRAFO CUARTO: Si alguno de los pagos se efecila con cheque y &ste es devuelta
por la entidad bancarna, negando su pago por causas imputsbles a LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA, como no contar con fondos suficientes entre ofros, se
entendera que hubo mora desde |a fecha en que debid producirse al pago v ademas sa
causara a favor de LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA, |a sancidn lagal establecida
en al Cédigo da Comearcio relatva a esta situacidon en particular.

PARAGRAFO QUINTO: Los pagos gue haga LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA
seran aplicados primero al pago de intereses que tenga pendientes da cancelacion

TERCERA. SANCION PENAL™ En casc de retractarse LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA, LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA establece como SANCION
PENAL, la suma de dinera establecida en la Clausula Novena de este contralo, sin
neces|dad de acudir a la via |udicial, quedando en ibertad absoluta de vender al Inmuebia
come consecuencia de la resolucion del contrate, sin dar la aplicacion a lo dispuesto en los
articuios 1835 a 1838 inclusive, del Codigo Civil, a lo cual renuncia exprezamenie LA
PARTE PROMITENTE COMPRADORA.

PARAGRAFO PRIMERC LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA ¥ LA PARTE
PROMITENTE VENDEDORA acuerdan que |la forma de pago y LA ENTIDAD
ACREEDORA sdlo se puede cambiar cuatro (4) meses antes de la fecha de firma de la
escritura de compraventa estipulada en la Clausula Décima de este contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: En ningin caso serd responsabilidad de LA PARTE
PROMITENTE VENDEDORA |3 postulacién, aprobacion o negacion de los beneficios que
se otorguen por parte del Gobierno, para la adguisicién de vivienda,

CUARTA. CREDITO HIPOTECARIO: LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA s&
obliga a adelantar y tramitar ante LA ENTIDAD ACREEDORA el crédito referido, reunienda
¥ prezentando la documentacion y requisitos que esta exlia, y que declara conocar, en un
plazo maximo de diez {10) dias habiles contados a partir de la fecha de esta promesa. Si
en el curso de este tramite LA ENTIDAD ACREEDORA exiglere otro documento, lo
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presentard en el plazo que se le fije Igualmente se cbliga LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA a constituir los seguros y garantias que exija LA ENTIDAD ACREEDORA
para o olorgamiento del crédite o dervadoes de éste y efectuar los pagos que resulten
nacesarios, en forma inmediata. En los eventos anteriores, si LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA no diere cumplimienio a los requisitos o plazos fiados, se tendra por
incumplido por su parte este contrato con las facultades y consecuencias gue de &l y gque
de la Ley se derivan a favor de LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA,

PARAGRAFO: Respecio a la documentacion, la solicitud de crédits ante La ENTICAD
ACREEDORA y I2 respuesta de ésta Ultimo, para efectos del presenie contrato. se tendra
en cuenta lo siguiente: &) Si no e fuera aprobado porgue LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA ha anexado documentacidn que no corresponde a la realidad, no ha
levade los decumantos exigidos por la Lay, no ha presentado los documentos o incumplido
con los requisitos exigidos por LA ENTIDAD ACREEDCRA, antes de la fecha estipulada
para la frrna de la escritura poblica de venta, o por cualguier razon o causa imputable a LA
PARTE PROMITENTE COMPRADORA, esta promesa quedara sin valor ni efecto, por lo
cual LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA podra hacer efectivo &l pacto de arras sin
necasidad de acudir a la via judicial, suma que auteriza deducir de los dineros eniregados
como abono al valer de venia del inmueble. En tal caso LA PARTE PROMITENTE
VENDEDORA restituira sin intereses las demas sumas gue hubiera recibido de LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA, previa deduccion de los gastos anteriormente enunciados.
Para la resfitucién de que trata la presente clausula, LA PARTE PROMITENTE
VENDEDORA devolvers la suma recibida dentro de los freinta (30) dias habiles siguentes
a la fecha en que se formalice la resolucién del presents contrato. b) En caso de que LA
ENTIDAD ACREEDORA niegue a LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA el credito
solicitado sin culpa de éste, LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA podra dar por
resuelto el contrato, en cuyo caso restituiréd @ LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA
s dineros recibidos en pago de parte del precio, dentro de los treinta {30) dias habiles
siguientes a la fecha engue LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA, tenga conocimients
de la negativa de LA ENTIDAD ACREEDORA vy sin ninguna deduccidn. ) Sl por cualquler
circunstancia ajena a la voluntad de |as partes, LA ENTIDAD ACREEDORA decide aprobar
una suma Inferior a la pactada en la forma de pago, LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA pagara a LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA la ciferancia a mas
tardar dentro de los quince (15) dias hablles siguiente a la notificacidn por parte de |3
ENTIDAD ACREEDORA del monto aprobade, Si LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA no pudiera pager la diferencia dentro del plazo estipulado, la promesa de
compraventa se resolvera y se devolveran sin deduccion alguna, las sumas recibidas. d) Si
LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA optara por utilizar un crédito inferior a la suma
aprobada por LA ENTIDAD ACREEDORA, debera cancelar la diferencia dentro del plazo
indicado en &l literal anlerior, Si LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA no cancelara
la diferencia en el término estipulade, la promesa de compraventa se resolvera, por lo cual
LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA podra hacer efectivo & pacto de arras sin
necesidad de acudir a la via judicial, suma qua LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA
autonza deducir de los dineros entregados como abono al precio de venta del inmueble.
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QUINTA, INTERESES: En caso da mora en & cumplimiento de cuslquiera de los plazos
acordados en la clausula de Precio y Forma de Pago, LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA pagara un interés moratorio 2 |2 tasa maxima legal autorizada qus
certifique la Superintendencia Financiera de Colombia o la entidad gue haga sus veces. Lo
anterior, no puede interpretarse come una prémoga del plaze, pues en tal evento y en
cualauier momento durante la mora, podra LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA exigir
el pago del saldo total de lo adeudado con sus intereses de forma Inmediata, sin perjulcio
de los demas derechos, facullades y acciones legales a que haya lugar. Los pagos de estas
sumas estan garantizados con un pagané y cara de instrucciones constituido & favar de LA
PARTE PROMITENTE VENDEDORA por LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA.

PARAGRAFO: En caso, de no ser desembolsado e SUBSIDIO, en el plazo estipulado en
este contrato, por causas ajenas que otorgd el subsidio de vivienda, la compraventa se
rescillard y LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA restituira el inmueble a LA PARTE
PROMITENTE VENDEDORA vy reconocera una suma igual a la pactada como arras.
lgualmente, LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA asumira los gastos que ocasions
la escrifura de resciliacion del contrato de compraventa y & costo de la adecuacion del
immueble = sa hize alguna modificacidbn. suma gue LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA autoriza deducir de los dineros cancelados en la compraventia

SEXTA. TRADICION: ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera v administradera dal
patrimonio autdnomo denominado FIDEICOMISO CALLE 63, garantiza que es propietaria
de los inmuebles identificados con folios de matricula inmekiliana ndmerps S0C-38103,
S0C-213503, S0C-27e274, S0C-518384 y SOC-281220 de la Oficine de Reagistro de
Instrumentos Flblicos de Bogota Zona-Centro ubicados en las direcciones Calle 63 A Bis
Mo. 14 - 57, Camera 15 No. 63 A - 28, Cslle 83 A Bis No. 14 - 41, Carrera 15 MNo. B3 A - 22
y Calle 63 A Bis No. 14 — 51 respectivamente. de [a nomenclatura urbana de la Localidad
de Barrios Unidos, Log Alcazares en ia ciudad de Bogoia D.C., donde se desamollara e
Proyecto de Vivienda de Interés Soclal en modalidad de Renovacion Urbana, por
habero adquirido como a continuacion se indica:

1. Que, mediante escritura plblica numero 4.698 de fecha 23 de diciembre de 2.021,
otorgada en la Notaria 40 de Bogota D.C., se realizd |a transferencia de dominio
por adicién a Fiducia Mercantil, por parte: de Instituto Colombiano de Aprendizaje
(INCAP) Nit. 800.216.673-7, a: Alianza Fiduciaria 5.A., vocera y administradora
del patrimonio autonomo denominado Fidelcomiso Calle 63, Nit B30.053.812-2.
{Titular de deracho real de dominia).

2. Por las construcciones que conforman el Proyecto, por haberas levantado a
expensas de LA PARTE PROMITENTE VEMNDEDORA en desarrollo de |as
siguientes licencias:

* Resoluclion 11001-3-22-1939 de fecha 26 de agosto de 2.022, expedida
por la Curaduria Urbana Mo. 3 de Bogotd D.C, ejecutoriada el 01 de
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noviembre de 2 022, mediante la cual se concede |2 licencia de urbanizacion
an la modalidad de Reurbanizacidn para el desamolo denominado
Urbanizacidon HKarakali se establecen sus normas  urbanisficas ¥
arquitectdnicas, se filan las obligacicnes a cargo del urbanizador
responsable y s& concede licencia de Construccion en la modalidad de obra
nueva vy demolicidn folal, para & proyecto denominado Karakal, en los
predios [ocalizados an la Camera 15 No. B3 A - 22, Camera 15 No. 63 A -
28, Calla 83 A Bis 14 - 41, Calla 83 A Bis 14 - 51 y Calle 63 A Bizs 14 - 57 de
la Localidad de Bamics Unidas.

* Resolucién 11001-3-22-2989 de fecha 30 de diciembre de 2.02Z
expadideé por |a Curaduria Urbang No.3 de Bogota D.C., ejecutoriada el 21
de febrero de 2.023, mediante |a cual se comige 3 Resolucion 11007-3-22-
18390 de facha 26 de agosto de 2.022 por la cual se concedid |a licencia de
wrbanizazion en la modalidad de Reurbanizacién para el desarrolio
denominada Urbanizacion HKarakali se establecieron sus normas
urbanisticas y arquitectonicas, se fijaron las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable, v s2 concedid licencia de Construccion en la
modalidad de obra nueva v demelicidn total, para ¢ provects denominado
kKarakall, en los predios localizados en la Carrera 15 Mo, 83 A - 22, Carrera
15 No63 A - 28, Calle 63 A Bis No.14 - 41, Calle 63 A Bis No.14 - 51 y Calle
B34 Bis Mo.14 - 57 de |a Localidad de Bamrics Unidos.

« Resolucidn 11001-1-23-1914 de fecha 27 de junio de 2.023, expedida por
la Curaduria Urbana MNo.1 de Bogota D.C., ejecutoriada el 12 de julio de
2.023, mediante la cual s& modificd la Licencia de Construccion (vigente)
para una edificacion de dieciseis (168) pisos, para ciento veintisiete (127)
unidades de vivienda (vis). El tctal del proyecto plantea dieciséis (18) cupos
de estacionamienio privados, siete (7)) cupos de estacionamientos de
wisitantes, del total de estacionamientos se proponen once (11) en sitio v
doce [12) se pagardn al fondo compensatorio del IDU, el cupe (1) con
dimensiones para personas en condicidn de discapacidad se degjan en sitio
y catorce (14) cupos para bicicletas, para el predio urbano localizado en las
direcciones Calle 63A BIS 14 51/ Calle 63A BIS 14 57/ Carera 15634 28/
Carrera 15 634 22 | Calle 63A BIS 14 41 con CHIP AAADDBSSPEA [/
AAADDBSSPOM! AAADCB5SPCX | AAADOBSEFBR / AAADDBSEPHY vy folios
de matriculas inmebiliarias S0C-38103 / 50C-213503 f 50C-279274 | 50C-
518384 [ S0C-281226.

SEPTIMA. DOMINIO Y LIBERTAD: ALIANZA FIDUCIARIA S.A., garantiza que no ha
enajenado a ninguna perscna el inmueble prometido en venta por medio de este contrato y
gue tienen el deminic y la posesion tranquila de &, y declara que hara su entrega libre de
limitaciones o gravamenes, salvo |as derivadas del Régimen de Propiedad Herizontal & que
se sometera el inmueble conforme se indicd en e presente contralo. En todo caso, EL
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FIDEICOMITENTE GERENTE, ESTRUCTURADOR Y CONSTRUCTOR, se obliga a salir
al sansamiento conforme a la ley, en los términos del Adicule 1893 del Codigo Civil

PARAGRAFO PRIMERO: LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA manifiesta que
conoce ¥ acepta que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., no es consiructor y @n consecuencia no
es responsable ni peede serlo en ninguno de los eventos previstos en este contrato, por la
tarminacion o calidad de las unidades resultantes del proyecto

PARAGRAFO SEGUNDO: Le corresponde al FIDEIGOMITENTE GERENTE,
ESTRUCTURADOR Y CONSTRUCTOR saliir al sangamienio por ewviccién y vicios
redhibitorios del! inmueble por ser su propietario v en su calidad de CONSTRUCTOR
RESPONSABLE es &l responsable de la construccion del Proyecto; parza que este salga al
saneamiento de la construccidn y responda por la estabilidad y calidad de |la obra en
términos de Ley y de [a presente promesa de compravenia

OCTAVA. IMPUESTOS, SERVICIOS PUBLICOS, ADMINISTRACION ¥ DESENGLOBE
CATASTRAL LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA, parantiza ademas que &
inmueble cbjeto de la presente promesa de compraventa se entregara a paz y salvo con al
Tesoro de Bogota y la Secretaria Distrital de Haclenda por concepto de toda clase de
impuestos, tasas, confribuciones o valorizaciones causadas o liquidadas hasta la fecha de
otorgamiento de la escritura publica de compraventa, de acuerdo con lo estipulado en &l
articulo 116 de la Ley 9 de 1.989, salvo an lo que se refiere a una contribucién eventual de
valarizacidn gue se cause, cobre o liguide a pariir de |a fecha de entrega del inmuesbis chjeto
del presente contrato, 12 cual sera de cargo de LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA,
inicialmente de acuerdo al porcentaje de copropiedad determinado para el inmueble y luego
con la tarfa individual gue se facture.

PARAGRAFO PRIMERO: SERVICIOS PUBLICOS El inmueble objeto de este contrato
contard con los servicios plblicos de acueducte v alcantarilado, energla eléctrica, gas
natural y con sus respactivas acometidas incluidas y |a canalizacion para la acometida
telefonica

ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADO: Sa entraga al servicio conectado con medidor
exigido por la Empresa de Servicios Plblicos y el costo sera asumido por LA PARTE
PROMITENTE VENDEDORA; &l cobro de cargo de conexion sera asumido por LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA a través del pago de su factura mensual,

ENERGIA ELECTRICA: Se entrega el servicic conectado medidor exigido por la Empresa
de Servicios Pablicos y el coslo serd asumido por LA PARTE PROMITENTE
YENDEDORA, La empresa de servicio publico de energla realizara a LA PARTE
FPROMITENTE COMPRADORA, el cobro de cargo de la conexion de la energia eléctrica
que se causard en la primera factura qua reciban, una vez el servicio de energia ses
efectivamente instalade, en un todo conforme a o establecido en las Leyes 142 y 143 de
18584 v las gue las modifiquen, reglameante o adicionan, las Resolucionas de la Comisidn de

)
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Regulacion de Energla v Gas — CREG- 108 de 1997 y 225 de 1957 y el contrato de
cordicionas uniformes de ENEL-CODEMNSA,

GAS: Las redes de gas llegan a cada uno de los pisos de la tore y & un punto para la
conexion & la estufa v 2 un punto para la conexion del calentador, que deberd estar
conectado con el medidor del apartamento respective, Unicaments se podra instalar en al
inmueble el calentador con las caracteristicas descrtas en el reglamento de propiedead
horzontal wo en &l manual de usuaro, Serd por cuenta de LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA, el valor de los cargos de conexién del servicio que le facturara la empresa
de servicio publico de gas, |a construccion de 1as redes internas adicionales, el pago del
respectivo medidor. El framite v aprobacion del respectivo sernvicio sera rasponsabilidad ce
LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA, ante |la empresa correspondignte.

CONEXION TELEFONICA: Se entrega punto sin cablear para la fulura prestacién del
ganvicio, La eleccidn dael proveedor y |3 solicitud de conexion, estaran a cargo de LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA.

Todo lo anterior bajo |a supervisién y cumpliendo todas las normas técnicas gue exijan las
empresas prestadoras de los servicios antes mencionado,

PARAGRAFO SEGUNDO. RESPONSABILIDAD INSTALACION ¥ MANTENIMIENTO
SERVICIOS PUBLICOS. ALIANZA FIDUCIARIA S.A., yio LOS FIDEICOMITENTES no
g2 haran responsables de las demoras en gue puedan incurrir las empreses de servicios
publicos en la instalacidn y mantenimiente de los mismos. Sin embargo, ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. yo LOS FIDEICOMITENTES podrén entregar el inmuebla objeto de
esla compravanta con Sarvicios pruulsianales de acueducto, alcantanllade y energia
eléctrica, si para |a fecha de entrega no han sido conectados en forma defintiva por las
empresas de servicios domiciliarios,

PARAGRAFO TERCERO: LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA, se obliga a pagar
las cuotas de admimistracion crdinarias y extraordinarias y Ios sarnvicios piblicos que se
cause a partir de |a facha en que se le entregue materialmente el inmueble o & partir de la
fecha en que estuviere obligado a recibirlo, de acuerdo con lo pravisto en el Reglamento de
Fropiedad Herizontal v en el presente contrato.

PARAGRAFO CUARTO: LA PARTE FPROMITENTE COMPRADORA, por razones ce
arden tecnico y da seguridad de los habitantes del Proyecto, No podra instalar duchas
eléctricas en el inmueble prometide en venta.

PARAGRAFO QUINTO: RESPONSABILIDAD DE LA TITULARIDAD SERVICIOS
PUBLICOS. LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA =e obliga a adelantar ante las
empresas de servicios pdblicos, el tramite gue corresponda tendiente & obtener el cambio
ae usuario para que cada servicio quede a nombre de ella, este tramite se deberd
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efectuarse en un plazo no mayeor a sesenta (60 dias calendarno, contados a partir de la
entréga del iInmuabla

PARAGRAFO SEXTO: DESENGLOBLE CATASTRAL. LA PARTE PROMITENTE
VENDEDCORA, se obliga a tramitar & desenglobe catastral del Inmueble materia de la
presente compraventa ante la Unidad Adminisirativa Especial de Catastro Distrital, el
trramite tendiente a actualizar el cambio de titular del presente inmueble, este tramite sa
deberd efectuar en un plazo no mayor a sesenta (80) dias calendario, contados a partir de
la entrega del inmueble,

NOVENA. PACTO DE ARRAS: Acusrdan fas partes fijar a tlulo de aras confimatorias del
negocio la suma de dinere equivalente al 10% del valor total de la venta. 51 alguna de las
parteés no diere cumplimiento a una de las obligaciones que contraeé de acuerdo con el
presente contrato, se causara a favor de la parte cumplida una suma igual 2 |2 entragada
como aras y quedara en liberfad de declararlo resuelto unilateralmente sin necesidad de
requerimiento judicial o privedo algunc. COLSUBSIDIO estara en libertad de disponer del
inmueble restituyendd las sumas reclbidas que no causaran infereses de ninguna
naturaleza, previo descuento del valor aqui sefialade atitulo de indemnizacian de perjuicios

PARAGRAFO: En el evento en que sea LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA guien
se retracte del negocio, LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA se obliga a restituirle la
diferencia entre el valor consignado y el valor de las arras confirmatorias, si a eflo hubiera
lugar, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes al recibo por LA PARTE
PROMITENTE VENDEDORA de la notificacién debidamente firmada del desistimerto por
parte de LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA ¥ que sa aporte |z debida cerfificacion
bancaria con facha de axpedicién no mayor de treinta (30) dias, donde registre el nimero
de cuenta, tipo de cuenta y nombre del titular de la misma, asta no podrd ser de una persona
diferente a las que aparezcan como LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA.

DECIMA. FIRMA DE ESCRITURA DE COMPRAVENTA: LA PARTE PROMITENTE
VENDEDORA y LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA sz obligan a oforgar la
comespondiente escritura de compraventa que perfeccionara este contratoeldia __ () de

de ,31as 3 p.m, en [a NOTARIA DE BOGOTA. Sieldia accrdado
para la firma de la escritura plblica fuere feriado o no estuviese ablerta la Notaria por
cualguier causa, Ia firma se prormropgard hasia e sigulenta dia habil a 1a misma hora, en la
misma Motaria. e entiende que para que LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA asté
cbligeda a firmar la escritura de compraventa, LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA
debe haber cumplido con todos los requisitos para ello segln lo sefalado en |a clausula
segunda, especialmente en o relativo a la cancelacidn de |a totalidad del precio de vents,
gastos noltariales beneficencia y registre que debe pagar antes de la fecha indicada para la
firma de la escritura, la obtencion del crédito para cancelar el saldo adeudado, conforme a
la clausula segunda de los términos dal presente contrato, y la expedicién del pagaré en
blanco con carta de instrucciones a favor de LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA, para
garantizar el pago del precio total de venta pendiente a la fima de la escritura
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correspondiante al desembolso del crédito hipotecario yio subsidio;, igualmente debera
haber cumplido todes los framites adicionales tendientes al desembolso oporuno del
crédito por parte de LA ENTIDAD ACREEDORA y al desembolso del subsidio familiar de
vivienda, tales como firma de pagaré, constitucion de seguros, entrega de la carta en donde
s& autonza incondicionaiment2 a LA PARTE PROMITENTE VENDEDCRA, para recibir el
subsidio, entre ofros, framites que LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA deciara
conocer y acepta cumplir. En caso contrario, la presente promesa de compraventa sa
entenderd incumplida por LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA, quien asumira las
consecuencias seflaladas en este contrato para el evento de incumplimienia.

PARAGRAFO PRIMERO: Si el dia fijado para la firma de la escritura pablica LA PARTE
FPROMITENTE VENDEDORA no contara con los documentos que de acuerdo con la Lay
deben protocolizarse con ella para efectos de probar el pago del impuesto pradial, eventas
de fuerza mayor, casce fortuite o hecho de un tercerc y complementanios, por causas
imputables a las entidades publicas respactivas, el otorgamiento de la escritura se debera
prorrogar por medio del comespondiente ofros| para lo cual LA PARTE PROMITENTE
VENDEDORA dara aviso escrito, o por correo eectrénico ylo cerificado a la direccidn de
LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA. Sara responzabilidad de éste comunicar por
escrito @ LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA cualguier cambio de direccion,

PARAGRAFO SEGUNDO: La cbligacion de LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA
pactada en esta clausula, conforme a la cual se compromeate a otorgar la escritura pubiica
de compraventa en la fecha indicada, y la obligacign de entregar &l inmusble en la fecha
pactada, se entiende vinculante para LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA salvo
eventos de fuerza mayor, caso fortulto o hecho de un tercero, tales como demora en ia
instalacién de los serviclos de agua, alcantarillado y energia eléctrica. escasezr de
materales de construccion, sin que exista culpa o negligencia de LA PARTE PROMITENTE
VENDEDORA, huelga del personsl de LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA y'o de sus
contratistas o proveedores. En al evento de producirsa algunas de estos hechos o similares
sefialados que suspendan la marcha normal de los trabajos y como consecuencia refarden
8l cumplimiento de las obligaciones a cargo de LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA,
la ejecucion de las mismas se promogard por un tempo igual a aguel en gue se
suspendieran los trabajos total o parcalments como consecuencia del caso fortuito o la
fuerza mayor, término gue se contard a partir de |a fecha pravista para el cumplimiento
oportuno. Mo obstante, si el caso foruito o la fuerza mayor fuere de tal magnitud gue
oblgaraa LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA a reiniciar los trabajos, €l plazo para el
cumplimiento de |as obligaciones a carge de LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA se

prorrogara por el iempo gue sea necesaro para terminar [a obra en buenas condiciones,
plazo que acordara de comun acuerdo con LA PARTE PROMITENTE COMPRADOR A,

PARAGRAFO TERCERO: Si la adquisicién del inmueble es financiada con crédito
olorgado por una Entidad Fablica, e sujataran a las normas de reparto notarial previstas
en |a Resolucidn 11669 del 26 de octubre de 2.017, proferida por la Superintendencia de
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Motariado y Registro; igualmente ia elaboracion. gastos que se adicionen y fecha de la firma
de la escritura estaran condicionadas a las politicas propias de la Notaria asignada.

PARAGRAFO CUARTO: LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA se obliga a reclamar
a LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA |a copla de la escritura de compraventa, a mas
tardar dentro de los seis (8) meses siguientes contados a partir de la entrega real y material
de inmueble. Si no es reclamada en este témmino LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA autoriza a LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA a destruirla y si LA
FARTE FROMITENTE COMPRADORA regulere copia, debera solicitarla a su coslo en la
notaria dende =& firmd la compraventa.

DECIMA PRIMERA. ENTREGA: LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA hara entrega
real ¥ material del inmuable prometido en venta, el dia FECHA_ENTREGA_PACTADA u
ocho (8) dias habiles después de efectuado el desembolso del crédito hipotecario cuando
aplique o u a los oche (B) dias habiles siguientes si se presentase demora an |a instalacion
de los servicios publicos.

De prasentarse aventos de fuerza mayor o caso fortuito, un acto de autoridad, la culpa de
un tercero yfo demora en la instalacion de los servicios publicos, en dichos eventos el plazo
s& prorroga sesenta (60) dias habiles contados a partir de la fecha en que hublese cezado
la causa que dic origen a le no entrega o que LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA
comunigue a LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA fecha y hora de entrega real y
material del inmueble

PARAGRAFO PRIMERO. 5/ LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA no comparece a
recibir el inmueble en |2 fecha pactada, o presentandose, se abstiene de recibirlo sin causa
justificada y probada, éste s2 tendra por entregado para todes los efectos a satisfaccion
En este evento, [a llave de la unidad privads quedara a disposicion de LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA en las oficinas de LA PARTE PROMITENTE
VENDEDORA o donde esia le sefiale, Es claro tambien que si como consecuancia de la
negativa de LA PARTE PROMITENTE COMPRADODRA a recibir l2 unidad privada, no se
pudieren desembolsar en las fechas previstas una o algunas de las sumas de dinero
destinadas al pago del precio, s causaran infereses hancarios a8 la tasa maxima legal
autorizada por la Superintendencia Financiera de Colombia, en la fecha en gue dicho
desembolzo ha debido producirse,

PARAGRAFO SEGUNDO. La entrega material se hara constar en acta suscrita por ambas
partes v en |8 misma se indicaran aquellos detalles de acabados que sean susceptibles de
ser corregidos por LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA, detalles éstos que no saran
causa para no recibir e inmueble, entendiéndose que en la fecha |ndicada LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA ha recibido el inmusble prometido en venla,

PARAGRAFO TERCERO: La entrega de las zonas comunas se hard en |a proporeidn
comespondiente al inmueble de conformidad con lo establecido en &l articulo 24 de la Ley

A7
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675 de 2.001. Declaracidn que LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA declara conocer
y acepiar.

PARAGRAFO CUARTO: Las partes son conscientes que la enfrega de los bienes comunes
egsenciales se efectie de maners simultanea a la enfrega de 05 bienes privados, ya gue
esios son esenciales para el uso de las unidades inmobilignas, por lo gue Ne seran siyelo
de entrega postenor

DECIMA SEGUNDA. DETERMINACION UNIDAD INMOBILIARIA: LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA manifiesta que identifico claramente sobre los planos las
especificaciones, ubicacion, calidades, condiciones v extension superficiaria, arquitectanica
y de propiedad horizontal del inmueble objeto de este contrato y del Proyecio de Vivienda
&l cusl pertenecen, de manera que se declara satisfecha en cuanto a sus caracteristicas.

Las gimensiones de muros, vanos ventanas, espacios ¥ alturas puedean variar debido
a ajustes causados por modulacion de materiales y variaciones propias del proceso
constructivo. Los espesores de los muras que consian en planos no incluyen el espesor de
acabados. Los cuales constan en anexo de esta promesa de compraventa.

Las llustraciones presentadas en 08 planos de vernlas correspendientes al inmuebla y
Zonas comunes son una representacion aristica; por lo tanto, se pueden presemtar
varaciones en materalas, acabados, colores, formas, disefo de elementos, dimensiongs y
texturas, temenda claro que las vanaciones no significaran en ningdn caso disminucidn en
Iz calidad de |a obra y seran de similar apariencia en los acabados dal Inmuable objeto de
este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA manifiesta que
respetara el Reglamento de Propiedad Horizontal al gue se sometera al inmuable objeto de
Ia presente promesa y sus adiclons y/o modificaciones y que se abliga a dar cumplimianto
& todas las obligaciones estipuladas en diche Reglamento de Propiedad Horzontal,
especiaiments al pago oporuno de las expansas comunes que le carresponda a partir de
la fecha fijada para la enirega del inmueble, al igual que sus causahabientes a cualquier
fitulo,

En casc de presentarse modificacién al Reglamento de Propiedad Horizontal al que se
somelera el inmueble ocbjeto del presente contrato antes de la firma de fa escritura de
compraventa por medio de la cual se perfeccionara el presente conirato, que afacten los
coeficienies y dreas comunes agul pactadas, dichas medificaciones deben contar con &l

consentimiento de LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA y maodificar por medio de
otrosi el presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA declara conocer ¥
aceptar que la estratificacion de los predios dende s& desamollara el Proyecto de Vivienda
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podra variar sl las autoridades competentes asi disponen, sin gue medie culpa o
responsabilidad de LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA.

DECIMA TERCERA. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE RENOVACION URBANA:
Manifiesta LA PARTE PROMITENTE VEMDEDORA gue el inmuable objete de esle
contrato es una vivienda de interds sccial en modalidad de renovacidn urbana, en los
términos de las Leyes 8 de 1 889, 49 de 1.980, 3 de 1.981 modificada parcialmente por el
articulo 13 de la Ley 2075 de 2.021, 388 de 1897, el Decreto 1.077 de 2.015 vy las demas
normas que s adicionen, desamrollen yo reformen y que el plan del cual hace parte el
inmueble tiene caracter de elegible para efectos de la obtencidn del Subsidio Familiar de
Vivienda, de acuerdo con el ariculo 2.1.1.1.1.3.1.21 del Decretc 1.077 de 2.015;
moadificada por &l Decreta 133 da 2.018 ¥ de =sus posibles modificaciones, Decreto Distrital
Mo, 072 de 2.023

DECIMA CUARTA. DESTINACION DEL INMUEBLE: LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA acepta gue el desiino del inmusble gque se promete en venta es unica vy
exclusivamenie para vivienda.

DECIMA QUINTA. CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE:
LA PARTE PROMITENTE COMFRADORA =e obliga a constituir en |a escrilura pdblica de
compraventa PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE a favor suyo, de su cdnyuge
yfo compafiero permanante y de sus hijos menores actuales v de los que llegaren a tener,
en los términos, forma v condiciones previsias an al articulo B0 de la Lay S de 1 989 y en la
Ley 3 de 1.991. Mo obstante, al sar el patrimonic de familia inembargable, éste sdlo podra
ser perseguido judicialmente por guien financie la adquisicion del inmueble promelido en
venta en este confrato.

DECIMA SEXTA. GASTOS DE LEGALIZACION: De este contrate serdn asumidos el cien
por ciento (100%) per LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA, los gastos notanales
que se orginen por el contrate de (venta. hipoteca, constitucidon patrimonio de familia,
afectacion & vivienda familiar, si aplica). Asl mismo &l pago de impuesto de registro y
beneficencia, como de igual manera log gastos gue se requieran para la legalizacion del
credito hipotecario como avallos, estudio de titulos, seguros, primas, estudio de crédito y
cuglquier ofra erogacion por este concepto, los gastos generados por la legalizacidn de
cuglguier garantia a favor de LA PARTE PROMITENTE VEMDEDORA o de LA EMNTIDAD
ACREEDORA ylo CAJA.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA se abstendrd de
tramitar las escrituras plablicas de compraventa que formalizan al presente contrato, hasta
tanto no reciba por parte de LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA las sumas que les
corresponde asumir por concepto de Gastos Notariales, en la fecha establecida por LA
PARTE PROMITENTE VENDEDORA.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes manifiestan que estos gastos no hacen parte del
precio del inmueble.

DECIMA SEPTIMA. CONSTANCIA DE RADICACION DE DOCUMENTOS: Que mediante
radicacién namers XXO00K de facha XX de XXX de 2.023, ante la Secretaria Distrital de
Habitat, se radicaron los documentos necesarios para adelantar, desarrcllar y'o anunciar
actividades de construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de Interes
social, de conformidad con lo establecido en el paragrafo 3 del articulo 3 del Decreto 1.783
de 2.021.

DECIMA OCTAVA. PROHIBICION DE CESION: El presente contrato se entiende
celabrado #n consideracion de la persona de LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA,
¥ por lo mismo &sta no podra cederio sin autonizacion expresa y por escrito de LA PARTE
PROMITENTE VENDEDORA, esta por su parte podra ceder el prasente contrato a un
tercern que asuma los derechos v el cumplimiento de las obligaciones correlativas v para
tal efecto bastard comunicar por ascritc a LA PARTE PROMITENTE COMPRADDRA. En
todo caso EL CESIONARIQ debera eslar inscrito ante la autoridad competente

DECIMA NOVENA. TERMINOS DE GARANTIAS DEL CONSTRUCTOR: A partir de la
fecha de entrega del inmueble objeto de esta promesa seran a cargo de LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA, todas las reparacicnes por danos o detenoro, que no
chedezcan a vicios del suelo o de la consfruccidén, por los cuales respendera EL
FIDEICOMITENTE GERENTE, ESTRUCTURADOR Y CONSTRUCTOR, de corformidad
con los plazos v las normas establecidas en la Ley, coma a continuacidn e enuncia, en
este sentido, LA PARTE PROMITENTE COMPRADCRA declara conocer y aceptar

1. Que conoce v acepia las especificaciones y acabadeos con los gue el Inmuekie
prometido en venta sera entregado por LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA.

2. Que las garantias de estabilidad y calidad de la obra para el desarrolie del Proyecto
de Vivienda, cobijan Ia unidad inmobiliaria objeto del presente contrato v estaran
regidas por las siguientes condiciones:

A. La calidad de la construccion de |a unidad inmobiliana objeto del presente
contrato, seran las descritas en las especificaciones técnicas expuestas en fa
Sala de Venias.

B. DANOS O IMPERFECCIONES VISIELES AL MOMENTO DE ENTREGA DE
LOS INMUEBLES. LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA debera dejar
constancia en &l acta de entraga del inmueble de todo dafo o imperfeccidn gue
sea visible al momento de la entrega de éste, para que el CONSTRUCTOR
RESPONSABLE del desamollo del proyeclo con supervision de LA PARTE
PROMITENTE VENDEDORA, procads a responder por ellos y en consecuencia
proceda a programar la reparacion oportuna, no se aceptardn reclamos por todo
defecto que no haya sido debidamente regisirado en el acla de entrega. Por lo
anterior toda reparacion debera solicitarse por escrito, indicandose en |a solicitud
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el nombre e identificacion de LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA, |a
identificacion del inmueble v |a relacidn de los dafios de manera detallada y
concisa. Se debe permitir el acceso al inmueble objeto del presente contrate, en
la fecha acordada y en horas laborales, del personal gue le sea asignada la tarea
de realizar las reparacionegs,

3. DANOS QUE SE MANIFIESTEN CON EL USO DEL INMUEBLE. LA PARTE
PROMITENTE VENDEDORA, informara al CONSTRUCTOR RESPONSABLE del
desarollo del Proyecto de Vivienda, para que atienda este tipo de danos a partr de
la fecha en que se realice la entrega real y material del inmueble, plazos que no
seran suspendidos por la falta de uso del inmueble por LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA, dela siguiante manera;

A. Doce (12) meses de coberfura para los dafos de griferia, aparatos sanitarios,
mueblas, puertas, ceraduras y ventanas incuidos sus ciefres, interriplores y
tomacorrianies.

B. Doce (12) meses de cobertura para todo lo relacionado con instalaciones
eléctricas, hidraulicas y sanitarias, siempre y cuandeo éstas no hayan sido objeto
de variacién o manipulacién.

C. Doce (12) meses para la reparacion de las fisuras que por efecios de
asantamientos diferenciales de [a estructura sa presentan @n muros y pisos por
una Onica vez. En lo relacionado con las reparaciones de fisuras se deja en claro
lo siguiente Que |a cobertura de |la garantia se limita & la obligacién de
restablecerle a los elementos dafadoes las condiciones onginalmente dadas a
éstos por CONSTRUCTOR RESPONSABLE o cual implica que, si se
infroducen a dichos elementos aditamentos o les hace mejaras, de cualquisr
indcle, 1a reparacidn de los dafios que eventualments sufran éstos no haran
parte da las obligacionas garantizadas.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA declara que han
sido expresaments advertidos sobre las consecuencias de los asentamientos normales de
la edificacion y gue por éste motivo los pisos, paredes yio techos, pueden fisurarse, caso
para el cual operara la garantia da doce (12) meses an cuanto al estado v la calidad en gue
efectivaments fue enfregado al inmueble; sin perjuicio de |a responsabilidad ordinaria que

le compete al CONSTRUCTOR RESPONSAELE, respecto de vicios ccultos o redhibitoricos
gue afecten al inmueble.

LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA recomienda que dentro dal periodo de garantia
no se realicen acabados especiales an |as paredes, techos y pisos del inmueble,
enlendiendo que el proceso de ajuste de los materiales, gue coinciden con el periodo de
garartia, es normal que se presenten fisuras o simiares. 51 LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA cambia e color de los mures, coloca enchapes, telas, papeles de
colgadura, pinturas al 6les, o en general cualguier material adheride a techos, paredes o
pisos y se presantan fisura o similares LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA no estara
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obligada a reemplazar tales materiales que como consecuencia de |a fisura o dsl
tratamiento que haya que darsele a la misma se deterioren o dafien En este caso LA
PARTE PROMITENTE VENDEDORA procederd a la reparacion, pero seé limitard a a
reposicién o arreglo de conformidad con los acabados que onginalmente tenia el inmuebie
objeto de venta, sin taner en cuenta las mejoras realizadas por LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA. Tode mejora debera hacerse respetando los disefos estructurales,
hidraulicos, aléctricos y sanitarios del inmueble adquirida

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA, nl el
CONSTRUCTOR RESPONSABLE del desamollc de! Proyecto de. Vivienda, no
responderan por dafios causados en vitud de falta de mantenimiento, negligencia,
descuido o mal traio, uso indebido, o afribuibles a labores de acondicionamienta yio
acabados llevados a cabo después de la firma del acta de entrega, que hayan sido
reglizados, sin tenar en cuenta los dizefios estructurales, hidraulices, eléctricos y sanitarics
0 por no seguir las recomendaciones especificadas en el manual del usuario y
funcionamienta. Asl mismo, no se respondera por dafos causados a fachadas, cubiertas y
recdes eléctricas, de teléfono o de felevision, por causa de la instalacidn de los sistemas
privados de televisidn v por los dafios causados por un deficiente mantenimiente de
canales, bajantes y demas elementos dal inmueble.

PARAGRAFO TERCERD: Para la atencidn de las garantias LA PARTE PROMITENTE
COMPRADCRA debera informar a LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA, dentro de los
plazos sefialados y a través dal procadimients establecida de atencidn de servicio al clienie
v postvanta, astablecido en al manual del usuario.

PARAGRAFO CUARTO: Vencidas las garantias mencicnadas en Iz presente clausuia, sl
CONSTRUCTOR RESPONSABLE del desarollo del Proyecto de Vivienda UGnicamenie
respondera por |a esiabilidad de la construccidn de acuerdo con las normas legales es decir
diez {10) afios.

VIGESIMA. RESTITUCION DEL SUBSIDIO: Sera restituible el subsidio, si se comprueba
gue axistid falsedad en los documentos presentados para acreditar |os requisitos
establecidos para la asignacion y entrega del mismo, ademas, que se comprueben que se
presentaron documentos o informacion falsa con el objeto de que les fuera adjudicado ol
SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIEMDA, de acuerdo con lo que cerifigue la autoridad
competente y adicional seran investigados por el delito de fraude de subvenciones
conforme al Articulo 403 A de la Ley 599 de 2.000. Lo anterior de confarmidad con la entrada
en vigencia de la Ley 2.078 de 2.021. Los beneficiarios que incurran en cualguiera de estas
conductas quedaran inhabilitados por el término de diez (10) afios para volver a solicitario.
Lo anterior de acuerdo a los articulos 8y 30 de la Ley 3de 1.991 yelarticule 2.1.1.1.1.4.1.1,,
del Decrete 1.077 de 2015 y las normas gue les adicionen o modifiguen,

VIGESIMA PRIMERA. RESOLUCION DE CONTRATO POR FALLECIMIENTO: S: antes
de clorgarse la escritura plblica de compraventa, LA PARTE PROMITENTE

>
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COMPRADORA fallece, el contralo se resolvera de pleno dereche, paralo cual se solicitara
a LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA supérstite o a los herederos qua s remita
copia del cerfificado de defuncion, junto con la liquidacién de la sucesidn debidaments
registrada a LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA.

En este avenio ALIANZA FIDUCIARIA 5.A. procadera & restituir las sumas recibidas a [os
heraderes debidamente acreditados, previa adjudicacidn en la liquidacién de la sucesién o
previo cumplimiento de los requisitos que exija LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA
para el efecto y quedara facultada para disponer libremente del inmueble.

VIGESIMA SEGUNDA. DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS Y SUMINISTRO DE
INFORMACION: Bajo la gravedad de juramenta LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA declara que los dineros entregados con &l fin de adguirir la unidad privada
no provienen de activicades ilicitas y se derivan del giro ordinaric de sus negocios. En el
evento en que las autoridades competentas efectlen algan reguerimiento a COLSUBSIDIO
y/o LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA con respecto a los recursos entregados a este
ultimo, con la simple suscripcion de la presente promesa se obliga imevocablemente a
respondar ante dichas autoridades. relevando de toda responsabilidad a COLSUBSIDIO
y/o LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA, asi como a resarcir los perjuicios que fales
requerimientos generen a los mismos. LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA se
obliga en forma expresa & imevocable a suministrar toda [a informacion gue le sea soficitada
por COLSUBSIDIO yio LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA a suscribir fodos los
documentos que se reguieran para este mismo efecto

VIGESIMA TERCERA. AUTORIZACION DE CONSULTA ¥ REPORTE A LA CENTRAL
DE INFORMACION CIFIN ADMINISTRADA POR ASOBANCARIA, - (HOY
TRANSUNION) : LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA autoriza a LA PARTE
PROMITENTE VENDEDORA o & quien represente sus derechos u ostente en &l futuro |a
calided de acreador a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de Informacidn
CIFIN {en adelante CIFIN — hoy TRANSUNION) administrada por la Asociacion Bancaria y
de Entidades Financieras de Colombia ASOBANCARIA, o a cualquier otra entidad que
maneje o adminisire bases de datos con los mismos fines, toda |2 informacién referente a
su comportamiento como chente de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o
incumplimienio de sus obligacionas se reflajard en las mancionadas bases de dafos, en
donde s& consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado
comportamiento frente al sector financiero y, en general, frente al cumplimiento de sus
obligacienes. Para todas los efeclos, LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA conoce y
acepta expresamente que los reportes v plazos se efectuaran de conformidad con los
respectivos reglamentos y las normas legales que regulan la matera. lgualmente, LA
PARTE PROMITENTE COMPRADORA manifiesta que conoce y acepla que |a
consecuencia de esta autorizacion sera la consulta e inclusidn de sus datos financieros en
CIFIN, y demas entidades gue manegjen este lipo de informacidn, por tanto, ias entidades
del sector financierc afiliadas a dichas cenfrales conoceran el comportamiento presente y
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pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de las obligaciones financieras
de LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA.

VIGESIMA CUARTA. TRATAMIENTO DE DATOS PERSOMALES: LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA, por via del presante conirate, autariza expresamente para
gue sus datos personales. asi como los d2 los menores de edad respeclo de guienes ejarce
la representacion legal, sean objeto de tratamiento. incluyendo datos sensibles, por pane
da LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA, por quien represents los derechos de éstos,
par quien éstos contraten para el gjercicio de los mismos o por la persona a faver de quien
ésltos cedan sus derachos y, adicionalmente, por aguelios con quienes hayan celebrado o
celebren alianzas de cualguier naturaleza a pariic de las cuales s& estructuren u ofrezcan
productos, sarvicios o proyeclos sociales que puedan ser de su interés, en particular,
aquellos cuyo propdsito sea mejorar la calidad de vida y |la convivencia de los habitantes
del Provecto de Vivienda, El tratamiento de los datos persenales tendré come finalidad el
desarrolio dal objeto social del autorizado para el ratamiento de |os datos y de [a relacion
contractual que se recoge en este documento o la que me vincule con éste; la estructuracion
& implementacion de los proyectos sociales dirigidos a mejorar [a calidad de vida y |a
convivencia de los habitantas del Proyecto de Vivienda, incluyendo el programa de
acompanamignto social de Colsubsidie, asi coma la remisién de ofertas sobre producios o
servicios gue considere puedan ser de su interas.

VIGESIMA QUINTA. TERMINACION: Son causales de terminacion del presente contrato,
las sigulentes:

1. Por haberse cumplido plenamente su objeto.

2. En caso de incumplimiento por LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA en la
transferencia de los recursos en dinerc a los gue se obliga con la celebracion del
presente contrato.

3. En el avenio en que LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA, no actuslice la
informacion relacionada con el conocimiento del cliente, las veces que sea solicitada.

4. Por muerte de LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA: En caso que antes de la
entrega de la vivienda y previo al cumplimiento de los requisifos exigidos en este
confrato y en la Ley, antes de firnada la escritura e incluso antes de solicitar el registro
de la escritura publica, por muerte de LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA se
resclvera este contrate de forma automatica y sin procedimientos adicionales.

5. Porlas causales previstas en la ley,

VIGESIMA SEXTA, DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES: LAS PARTES

acuerdan como domicilio contractual fa ciudad de Bogota D.C.. v convienan que los datos
de contacto para efectos de notificaciones refacionadas con el presente contrate son las
siguientas:

1. LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA: Calle 25 numero 25-50 de Eogota, Teléfong:
7420100 de Bogota.

)
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2. LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA: DIRECCION_NOTIFICACION_CLIENTE
Teléfono: TELEFONO_NOTIFICACION_CLIENTE - NUMERD CELULAR CLIENTE

Cualquier cambio en la direccién de nolificacion de las partes debe ser nolificado a LA
PARTE PROMITENTE VENDEDORA.

VIGESIMA SEPTIMA. VALIDEZ Y MODIFICACIONES: LAS PARTES manffisstan qua no
reconoceran validez a las estipulaciones verbales relacionadas con el presente contralo, el
cual consttuye un acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y deja sin
efecte alguno cualguier otro confrato verbal o escrite, celabrado entre LAS PARTES con
anferioridad. Asi mismo, establecen gue cualquier modificacion que pretenda hacerse al
prasente contrato, debera constar por escrite.

VIGESIMA OCTAVA. ACUERDOQ: El presente contrato remplazara en su integridad y deja
sin efecto alguno, cualquier otro acuerdo verbal o escrito celebrado con anterioridad entre
las partes sobre el mismo objeto.

En constancia de lo anterior, se suscribe la presente Promesa de Compraventa enla civdad
de Bogota D.C., en la fecha que la Gitima parte haya firmado electrénicamenta de acuardo
con el certficado digital que hara parte integral del mismo.

De conformidad con la Ley 527 de 1,898 y & Decreto 2.364 de 2.012 se deja constancia
que, =i esta promesa de compraventa es firmada por las partes mediante firma electrdnica,
tiene |la validez que determina la Ley y los mismos efectos juridicos gue los de ia firma
manuscrita.

LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA LA PARTE PROMITENTE

COMPRADORA
MO0 NHOMBRE_COMPRADOR
C.C Mo, XXXX de Bogota D.C TIPC_DOC
quien obra en este aclo en su cardcter de | NRO_DOC_COMPRADOR
Apoderada espacial da la PARTE LUGAR_EXFP_DOC_FIRMA

FROMITENTE VENDEDORA y
Apoderada Especial del
FIDEICOMITENTE GERENTE,
ESTRCTURADOR ¥ CONSTRUCTOR




Caninaln de prareld O ComBiaenta OO

W BMA

Cmp_Alt_Nombre
Cmp_Alt_Tipoldent
Cmp_Alt_|dentificacion
Cmp_Alt_dentficacion_Expedida_gn
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ANEXO 1 DECLARACION DE CONOCIMIENTO

Madiante el presente documento declars que he recibido informacion clara, veraz
suficiente, operiuna, verificable, comprensible, precisa e idénea, respecte del significado y
alcance de algunos de los conceplos que & encuentran contenidos en el conirato de
Promesa de Compraventa, del cual este documento hace parte integral,

Lo anterior, con el fin de dar estriclo cumpliméento a lag normas en matena de sumenistro
de informacién a los consumidores en los Ermines dal aticuls 23 dela Ley 1430 de 2011,

I Definiciones

LQué es Salario Minimo Legal Mensual Vigente (SMMLV)7?

Segun el articulo 145 del Cddigo Sustaniivo del Trabajo, el “Salaro minimo a5 & que [0do
trabajador tene derecho & percibir para subvenir a sus necesidades normales y a las de su
familia, en & ordan maternal, moral y cultural”

El Salaric Minimo Legal Mensual Vigente (SMMLV) an Colombia se reajusta antes de iniciar
un nuevo afio por un valor porcenfual gue en ningun caso pueds ser inferior a [a variacian
del Indice de Precics al Consumidor (IPC) o inflacion causada el ano inmediatamente
anterior,

A su turno, el IPC es una medida del cambio en el precio de bienes y servicios
representativos del consume de los hogares del pais conocido como canasta, Esta canasta
& define a partir de la Encussta Maecional de Presupuesto de los Hogares —-ENPH-, que &l
DAMNE realiza cada 10 afios.

i Quién determina el valor del Salario Minimo Legal Mensual Vigente (SMMLV)?

El Salaric Minimo Legal Mensual Vigente (SMMLY) en Colombia es determinado per |a
Comisidn Permanente de Concertacidn de Poliicas Laborales y Salariales (CPCPSL),
confarmada por represaniantes del Gobierno Naclonal, representantes de los empleadores
¥ representantes de los trabajadores.

LCudndo debe quedar definido el valor del Salario Minimo Legal Mensual Vigente
(SMMLV)?

aegun & articulo B de la Ley 278 de 1896 v el articulo 147 del Cddigo Sustantivo del Trabajo,
el SMMLY debe guedar definido a mas tardar el quince (15) de diciembre de cada afo

En caso ial de que no se logre un consenso an dicha fecha le cormespondera alla masa de
negociacion reunirse de nuevo v egar a un acuerdo antas del dia 30 del mismo mes

Si definitivamanta ne s posible concertar, le correspondara al Gobiarno Macional expedir
&l decreto que fije el SMMLY a mas tardar el 30 de diciembre.

£ Como ha evolucionado el SMMLY en los ultimos afios?

A continuacidn, a fitula llustrative, se muestra cémo ha sido lg evolucion del SMMLY desde
el afio 2021,




Coringsa de jEirsds de comprosenla SRR

v, DU
SMMLY afio 2021 s Qﬂﬂ;ﬁﬁiﬁ
EMMEEP_D?UE_E 31,000,000
SMMLY afie 2023 $ 1,160,000
SMMLV afo 2024 | Por definirse

L Codmo se calcula el valor del inmueble?

El valor del inmuebie se calcula multiplicande &l valor del salario minimo mensual legal
(SMMLYY vigente al momento de la firma de la escritura poblica de compraventa, por-el
nimero de salarios establecidos en la clausula de Precio y Forma de Pago del presente
contrato de promesa de compraventa, del cual este documento hace parte integral.

Il Queé es un proyecto de Vivienda de interés Social en modalidad de Renovacion
Urbana

De conformidad con lo previsto en el articulo 91 de la Ley 388 de 1997, la vivienda de interés
social es aguella que se desarrolla para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares
da manores ingresos, que cumphe con fos estindares de calidad en disefio urbanistico,
arguitecionico vy de construccicén sostenible, v cuyo valor no exceda clento freinta y cinco
salarics minimos mensuales legales vigentes (135 SMMLY).

Excepcionalmente, para las aglomeraciones urbanas definidas por el CONPES vy cuya
poblacién supare un milén (1.000.000) de habitantes, &l Gobiermo nacional podra
establecer como precio maximo de la vivienda de interés social la suma de ciente cncuanta
salarios minimos mensuales legales vigentes (150 SMMLY)

En constancia de lo anterior, se suscribe el presente documento en la ciudad de Soacha,
iCundinamarca. en la fecha gue la diima parte haya firmado electrdnicamente de acuerda
con ol certificado digital que hara parte integral del misma.

NOMBRE_COMPRADOR
TIPO_DOC
NRO_DOC_COMPRADOR LUGAR_EXP_DOC_FIRMA

Cmp_AHR_Nombre
Cmp_Al_Tipoldent
Cmp_All_ldentifcacion
Crmp_Al_ldentificacion_Expedida_en
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Sefiores
SECRETARIA MISTRITAL DEL HABITAT o
Calla 52 Mo 13- B4

Bogata D.C.

El patimonio autbnomo dencopinado  FIDEICOMISO CALLE &3, M. £300053.812-2, conaltuids medianie
decumenio privado de fachs veintdura (21 | de diclembre de dos mil veinfuna (2.021), pesterormants modiicado pof
La casitn de derschos fdusiados dafecha primero (1) de abril de cos mil veilidds (2052 patrmonio mubdrsmo que
achip dnics y exclasivaments came vocara ALIANZA FIDUCIARIA E.A.E,_,a-n{':ladad con domicilo principal en la
ciedad do Bogald D.C., v legalmenis constlisda sapin cansta en la sscriiura pdhlica namare guidantes cuamenta y
circo [545) de fecha onca (11) oe tsbrers 08 mil novacanies oohama v seis (1.964), olorgsda an la Malaria Decma
[10] del Circulo de Cali, calided pue scredlla don of cenificado sxpadido por ln Superntendenca Financiera de
Colombio, representada legalments por EGMERALDA RONSERIA SANCHEZ, mayer de edsd idandifcado con
catula da chidedania rimero 52077 825, en su caldad de rearesantanta Bgal, por meddio del pretanle dacumenls
COADYUVD a ka sociedsd CONSTRUCCIONES ARRECIFE 5.A.5, NIt 850.048,112-4, actugndn @ bravés de su
ropresentanie kgl o a quisn este designe an & calidad. pama cuse reslice la saliciiud v gestiona cada u & |os
tramites raquarides conal fin de obtenar el permiss de analenacitn para ef Prayedio dencminadn KamkaliFas] msma
queda fecufBds pere redicar doCLimEntes, noifcarss, recibir y rasdzar (ooos W05 BCICS NBCESARDS PO dar
cumplmianic al presenis mandeo,

Les praclios solire os cuales sa desarrolia el Proyecto Karakall, son:

BIRECCION FOLIO BE mruﬁ:ubg-’ CHIF
Calle B4, BIS 1451 BOC — 38103 e AAADIBEEEPES,
Calls G348 BIS 14.57 50C-213503 o AAADIBSSPOM
Carrers 15 G3A-28 50C-279274 p b ABADE X
Carrerm 15 B34 72 EOC-51R354 ARADIBREPER
Cafla 534 8IS 1a-41 EOC-281226 o AAADIBSSFHY

Con & otorgamianio ded prasanie documento, ni s Fidecara, nied Fidelcomes adgalenan la celidad da Construciora,
fll Irberdnators § coema tal ne Uenen reaparsabilidad algung sebire el desanollo dal proyacto de constiucekin que se
VEyE & realizar sobra 163 labas que farman pand del Fidelcomiss,

Atanlamenha,

[EET=S] —
.|'_ paus F:-'I-F'En-ﬂ
v sz EEMERALDA ROMSERIA SANCHEZ
C.C. Mo, 52.077.925 de Bogotd
ALEAMNZA FIOUCIARIA 585

Aciuando Unica ¥ sxclsivBmanis oHma sl Floelcomisa Calle 53

Enbanes Lekhod, Deitren
Profeinnal de aegncios Gdurianog
Beewisa; Malral Ghmay Lony
[iectory de repneiss dgucigrics

warwe allanzacom.co
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AR
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¥ DrFablka  Vaenga Sgudg - Juplmte- Correo (Bedirdncs  flarse Foucieds: delessoryala neafideciana®iecalrcrom o - Allenca
wolores: detendgrias weg el gres e palive com « Teloroce &9 ¢ BIDHIET - #57 (8 BIDELEL - Dirdecidre Cra 114 & 56 - 57 DMicioe 200 Bdficia Sleity
Bogold « Pagind Weln wwslustinretapeli. coin.
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Bogoth D.C., 02 de septembre de 2,023

Cafiores

SECRETARIA DISTRITAL DEL HARITAT

Calle 57 Mo, 13- 64
Bogots D.C. ..

El patrimanie avtdnoma denominads FIDEICOMISO CALLE 83, Mit 83005581 2.2, cordtitusda reedianis dacumento
pihiads de fecha veintiuno {21} de digkembre de dos mil ventlene (2 021], posteriorments madificada par la cesion
die derechos fiduciariod G fecha prrmer {17 de abel de des mil veirtidés [2.072% parimanio autéaamo que S
Umiea y exclusharmente came vooera ALIANTA FIDUCIARIA 8.5 socdedad con demicilio pescipal en & ciudad de
Begotd DO v legalmerte constiuida sepln consta en la esoritura plolica ndmero quindentos cuarenta y dnce (345]
defecha anee {11} de febrero de mil novecientos ochents y 4o {1, 386), otargada &n ka Natarsa Désiena |1 0; del Circdlo
de Caly caldad gque acredia con el cerificace expedido por & Superiniendercla Fmaners oo Colemba,
representads legalmene por ESMERALDA AOMNSERIA SANCHEE, mayar de edad domicBadalaly residente en la dudad
die Bogotd, (dentificatalal con cédula de ciudadania rdmeno 52077925 de Sogotd , actuande en mi @lidad de
reprasontane fegal de ALANZS ARUCIARIA 38, por mwdio del presente documento COADYUMD a b Caja
Colomblana de Subsidio Pamiliar COLSWRSIDNG, tic B00.007.335-1, actuando 4 Través de 23U represshiante |E;g:l| (2]
a guilen esee désigne en s calidad, para g realice fa salichud y gestione ung de los trdmites requeridas con el
fin de obtener ol permita de enaisnbcidn para el Proyecta i frme queds facuitads para radicar
documentos, ratificarse, racibir ¥ realizar todes bkos actos necesarios para dar curmplimiento al presente mandato,

Los predies sobee log tuales se desarralls &l Proyecty Kerakall sorc

DIRECCION FOLIC DE MATRICULA - CHIF i
Calie B34 BIS 14-51 SOC-38103  # AAMIIRSTFER,
Calls E3A BIS 14-57 50C-213503 i AAADOESSPOM :
Carrora 15 61408 S0C-279274 i AAADDESSPCR 1
Carrara 15 6iA 22 EOC-5TR3E o ABADIESSOER
Calle A3A EIS 14-41 S0C-281226 o AAADDBSEPHY

Con & atargaments dal pressnte documinla, i la Fdudania, nl el Fdeicomizse adgwiaren la ca¥idad de Constructora,
ni Imterynetora y como tal no tlenen responsabilidad alguna sobre el desarrollo del proyects de construcedn gue se
vaya 3 realizar sobre oS boes gue farman parts ded Fdeioomean,

AtEntamente,
. -.-'-'_H-\‘
e 7 < ) ‘-—v——xﬁ
R e e :

LT PETe B ]

s e ESMERALDA FONSERIA SANCHEZ
C.L Mo, 5077925 de Bopgotd
Hepresentante Legal
Alianza Fichetlana 54, actuanda en su Calidad devacera ¥ adminisrades o
FITEICOMISD CALLE B3

Aino: Maltill Gomes Scooti
Cirectotd deGeridn te Neghoes Fdetunom
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Bogotd 2 de seplembre da 2023

Seftores
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Bogots

Asunto: FIDEICOMISO CALLE 63

ESMERALDA RONSERIA SANCHEZ, mayor de edad domiciliado(a) v residente en la
ciudad de Bogotd,, identificado(a) con cédula de ciudadania ndmero 52.077.925 de
Bogots , actuando en mi calidad de representants fegal de ALIANZA FIDUCIARIA 5.4,
Socledad de Servicios Financieros, domiciliada en Bogota D.C., legalmente constilulda
madiante Escritura Plablica 545 del 11 de febrero de 1.986, otorgada en la notaria 10*
del circule notadal de Cali, la cual acredilo con el certificado expedido por la
Suparintendencia Financiera, sotiedad que para 108 efaclos del presente documenio
obra Gnica y exclusivamente como vocera y administiradora del FIDEICOMISO CALLE
83, pravias las instrucciones del Fideicomitenie, autorizamos Caja Colombianz de
Subsidio Famiiar COLSUBSIDIO, Nil, 860.007.335-1, actuando a través de su
representanta legal o a quien este designe an su calidad, para gue realice 3 soliciiud y
geslione cada uno de los tramites requeridos con al fin de obtener &l permisoe de
enajenacion para el Proyecto Karakali, asl mismo gqueda facullgéda para radicar
documentos, notificarse, recbir v reallzar (odos los aclos necesarnos, del predio gues 58
Identifica con los siguientzs nimercs de makricuia inmokbiliaria de la oficina de Registro
de Instrumentos Publlcos asi;

DIRECCION MATRICULA INMDBILIARS
LOTE CLG3 A BIS 14-41 BOGOTA 50C-281226
LOTECLE3 A BI5 14-51 BOGOTA S0C-38103
LOTE CLE3 A BIS 14-57 BOGOTA 50C-213503
LOTE CR 15 634-22 BOGOTA 50C-518384
LOTE CR 15 634-28 BOGOTA 50C-2T9274

Con el clorgamients dal presante decumento, ni la Fiduciariz, ni el Fideicomiso adguearen
la cahdad de Construciora, ni Infarventora v como tal no tienen responsabilidad alguna
sobre ol desarrolia del proyeclo de construccidn que se vaya a realizar sobre los lotes que
forman parie del Fidaicomisa,

Cordigimenis,

/ L !:l <
L £ e B e
ESMERALDA RONSERIA SANCHEZ i g
C.C. Mo, 52.077.8925 de Bogold , 3
Reprasentants Lagal

Alianza Fiduciaria 5.A., actuando en su Calidad de vocera y administradora del
FIGEICOMISO CALLE B3

Bewiin Mallal Gomer Acessts

Cirsineen de Gasion de Hepooos Adudarios

Elationd Leidy viaara Selran Gil

Prafeiional de Hegooos Fduciaries

A limmid g
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Allanza Fiduciaria SA., identificada con NIT. B60.531.315-3, represantada en este acto por
GUSTAVD ADOLFO MARTINEZ GARCIA, mayor de edad, |denticado con |5 cddule de
ciudadanla ndmers 79.353.618 obrands &n 5 calidad de Feprasentente Legad kal comd canéta an
1 Fiduciari &l carificade de existencia y representacicn legal, espedido por la Superintendsncia Financiera de
Colombia. =
Direccs Carrera 15% | Ciudad Bogotd
£2 -99
Coreo Electronico Fschw m
I CONSTRUCCIONES ARRECIFE SAS., idenfificada con NIT. 860.048.112-4, representada an
este gclo por JAIME ARIEL BEMITEZ LONDOND, mayor de edad domiclkade en Bogeis,
iderlificadn con la cédula de cisdadania 80407377 de Usaguén obrando en su calided de
El FIDEICOMITENTE Presidante tal como consta en el cerifcado da exstencia y representacion legal, expadsdo par
GERENTE, la Camara de Comarcic de Bogoid. |
2|  ESTRUCTURADORY Dirgccién Caveraifo. | Cludad | Bogo0G.
CONSTRUCTOR 11560 Zona D
__Dificina 401
Correc Electronico jbenterfarrasite.com.co
|_miamayaflamecis.com.co
| CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDID F.EI'III_IAEI ~ COLSUBSIDIO, Wentificeca con WIT.
RE0.00T.336-1, representada en este acly por NESTOR ALFONSO FEF.Hi.HDEI DE 5070
VALDERFAMA, mayor de adad, domicliade en Bogodd D.C., Wentificado con & cédua de
ciudadania 19,153,650 expedica en Bogosd 0.C. obrando &n su caldad de Representante Legal
1 NTE Suplente tal como consie en el cerlificado de exislancia y représeniaciin legal, expedido por
GERENTE & Superintendenciz del $ut__15nﬁ:r Familiar,
3 w— Direcciin Calls EIE Mo, 25; Cludad Bogota D.C.
o0 B0
FINANCIADOR i
Vivienda |
Coweo Electrénico r s, |
edwin.vallebiZcolsubsidia.com
A |sLibeidi
Proyecto inmobilane de Viviende de Interés Social que estard conformade, por inicialmesnte por
4 Proyesio ienio veintiséis (125 unidedes inmobiiarias de epattamentos, & desarmallarse en una (1) elapa,
sin ambargo, el nimero de unidades podrd cambiar conforme a la licencia de congtruccién dal
Proyecto, para ko cual se {endrd en cuenta bo dispaesto en la déusula trigésima primera dal
presenle conbralo,
Doce (12 ) meses, conlados a partic de ka firma del presente conbrato. Prorrogabla poruna {1} vez
5 Vigencia periodo PRE - par ¢ misme bemps aulomatizamenrte,
CONSTRUCTIVD
& Vigensia perigds Se encuenlra sefialade en el parigrafo cuarto dal numeral 8.2 - Extas fachas dabardn indicarse an
CONSTRUCTIVD los CONTRATOS OE ADHESION
T Clausulas limitativas a. - g rafos (Desarrolle dal eto - Fase
2 los derechos de los P iva
icomilentes Y b. Clausula novena - numeral 8.1 {Obligaciones Generales del FIDEICOMITENTE
Adgulrientes Adhere CONSTRUCTOR!/ FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR}
c. Clausula Decima tercera (Derechos de Quien Ostente la Calidad de
Fideicomitenta]
d. Clausula Decima sexta (Derechos ¥ Obligaciones de los Adquirientes
| Adherentes)
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MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
CELEBRADO ENTRE CONSTRUCCIONES ARRECIFE 5.A.5., LA CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIO
FAMILIAR — COLSUBSIDIO ¥ ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

— — R

I [ & Clausula

&'

ANTECEDENTES

PRIMERO: Que mediantz documento privads de facha 2 de didembre de 2021, se suscribid « contrato de fiducia canstiufiva del FIDEICOMIST
CALLE 53, en adelarie ¢| CONTRATO DE FIDUCIA, en &l cual actualments CONSTRUCCIONES ARRECIFE S.A.5. yla CAJA COLOMBIANA
DE SUBSIDIO FAMILIAR - COLSUBSIDID astenlan ks cafidad de Fidsicomitenes y Benedciarios.

SEGUNDQ: Que mediante documento privaso o facha 17 de marzo de 2022, se suscrivid acueérdo comeraal antre CONSTRUCCIONES
ARRECIFE SAS. y Ia CAlA COLOMBIANA DE SUBSID0 FAMILIAR - COLSUBSIDIO donde estableciercn las reglas para promaver
cesamakar el proyecis KARMKALIL

TERCERD: Que los FIDEICOMITENTES han soliitado la modificacitn ilegral del CONTRATO DE FIDUCIA para ajuster su oo a ur
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACISN INMOBILIARIA en los términos establecidos en el prissanta dacuenanio.

CONSIDERACIONES

PRINERO. ESQUEMA FIDUCIARID. Para scometir las fnaldades prefendidas, se acude a un esquems fiduciario, Integrads per ¢ presenta
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA, & través dal cual so interachia da |2 siguiente manera;

A. FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA. Carasponda &l presante patrimanio autdnoma constituds madiant e présinla
conkraln, mediante el cus LOS FIDEICOMITENTES levardn a cabo ol desarrolo del PROYECTO, bajo su dnica cuenta, riesge v
xchsiva respansabilidad, quienes estaran encargados de realizar, sin participacidn alguna de la FIDUCIARIA, los eshudics de
fachibiidad, la promocién, construeritn y desarolo dal PROYECTO, v fades las demis actvidades relacionadas con la ajecucitn dal
misme y con ag respansabiidades establesidas en &l presenta cantrata

SEGUNDO. Que par o anbanior, Ia FIDUCLARLA recidird y administrard bos recursas da los barcems que sevinculen &l presente FIDEICOMISO
en calided de ADQUIRIENTES ADHERENTES vy erfregard cichos necursas @ LOS FIDEICOMITENTES al cumplimienio de las
COMDICIONES DE GIRO deswitas en &f preseme conlrals, para que LOS FIDEICOMITENTES desarrcllen el PROYECTO.

TERCERQ, ALIAMZA en cumplimiente de lo ordenede 2n ef numeral 5.2.1.4,del Capiulo |, fituks Il Parle || de la CBJ, previo a |a celebraciin
de esle conlrat, solicnd a LOS FIDESCOMITENTES Iz documentacion y sopartes pertinentes v con base en &fos ha evalisda, valarado y
warificedo |8 capacidad tecnica, financiera y administiradva de LOS FIDEICOMITENTES Irenile a la magnitud dal proyecto enconfrands que a
& fecha, cuania con la necesania schvenca en dchos mbios v por o mismo no compromate |3 responsabildad de la FIDUCIARIA

El preszni= contralo de fiducia mercaniil de adminlstracdn inmatiiana fve aprobado por la Superintendencla Finanoesa de
Colembia mediante oficio 2021 208087-012-000 de! 10 de noviembre de 2021,

Paging 2 da 51
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MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA

CELEBRADO ENTRE CONSTRUCCIONES ARRECIFE $.A.5,, LA CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIO

FAMILIAR — COLSUBSIDIO ¥ ALIANZA FIDUCIARIA 24,

Con fundamento de kos antecedentes: expuastas, & pactan ks siguientes

CLAUSULAS:
PRIMERA.DEFINICIONES

Para la adecuada inlerpretacian de este contrato, oS trminos que aparezcan con maylisoulas, en pheral o singular, lendrdn el significada que
58 |es alribuye 2 continuackin, salva gue en ofas pates de esie conbrato se les atibuya expresamante un signifcade distinio.

Los términos que no estén expresamente definidos deben inlerpratarse en su serfido natural y obvio, segln el uso general de les mismas
palabras; pero cuando ef legslador las haya definide expresamente pera cierdas materias, se les dard en éslas su significads legal Las
palabras técricas de tods cencia o arte se lomardn en el sentido que ks den los que profesan la misma cienca o arte; a Menos que aparazea
dlaramante que sa han lomada an sentido diverso.

1.1,

1.

14

1.5

1.5

1.6.1.

ADMINISTRADDOR DE CUENTA: Serd of funcicnano des enlera confianza ded FIDEICOMITENTE, responsatle unis con LOS
FIDEICOMITENTES, de crear ruevos perfiles, assgnar usuarios, acceder, gestionar les diferentss transacciones habiltadas en el
portal ransaccional denomirada M Fiduza.

ADMINISTRADOR DEL FOVIS: Es la CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDND FAMILIAR COLSUBSITHD, quien &5 &l adméinisirador de
los recursos FOVTS destnados 8 Deserrolar provecios de vivienda de inlenés social lo antenior amparado en el Decreto 1077 de 2015.

ACREEDOR FINANGCIERD: Es i la CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIO FAMILIAR - COLSUBSIDIO en su calidad de
ADBINISTRADOR DEL FOVIS gue ha apratade ef olorgamiento del CREDMTO FOMS para el desarmallo del PROYEGTO.

ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO: Serdn inicialmante clento veintiséis [128) unidadas hmobliarias de
aparlamentos, a desarrdllarse en una (1) etapa, sin embargo, el ndmer de unidades podré cambiar conforme a fa licenca de
construceion vigents del Provechs, para lo cual s tendrd an cusnta lo dispuesto enla clausuia Irigésima primera ded presents cortral;
respesio de los inmyuebles que se iansfieran al fideicomise v s deriven del desarolio daf PROYECTO.

ACTIVOS: Sa refiere genésicameants al bien o bienes qua son kansfeddes a Titule de Fiducia Mercantil, tales come, pers sin limitacadn,
dingra, mmueblas, muebles, crddios, elc.. siempre dentro ded marco del objeto del presante condrate

CONTRATO DE ADHESION: Es f documento figoo o elecirinécn praviamante aprobada per & Supenrlendencia Financara de
Colombia, o cual serd celebrads por I3 FIDUCIARIA como wocera de! FIDEICOMISO, o FIDEICOMITENTE GERENTE
COMERCIALIZADOR y FINANCIADOR v los tercercs mleresados en adharirss al FIDEICOMISD en caidad de ADQUIRIENTES
ADHERENTES qua strd suscrd manuscrita, macanico digitalmente, eleciromcamante segin sea del case, el cual esia compuestn
por 3 SECCION | v ta SECCION |1, segin dichas thrminos sa definen a continuacin:

SECCION | Correspande 3l clausulade que llene aplicacién durante la FASE PRE CONSTRUCTIVA del PROYECTO vy &= al
documerio én vifud del cual LOS ADOQUIRIENTES ADHERENTES se vinculan al presente CONTRATO, para que con b recursis
recibidos ALIANZA separe elflos) ACTIVOS INMOBILIARIDS DEL PROYECTO indicadods) en el respacive CONTRATO DE
ADHESION a adeuire por parle del ADQUIRIENTE ADHERENTE y adminisie |05 recursos existentes en las parficipaciones
indhviduales consdilidas por los ADQUIRIENTES ADHERENTES en el FOMDO, Lo antericr, hasta tanto se cumplan &8s cordiciones
para que los recursos sean entregados conforme se indica en las DISPOSICIONES def  CONTRATO DE ADHESION. En
congecuenca, wna vez LOS FIDEICOMITENTES cumplan con las condconas eslableddas en la dawsula ociava de este

El presanie contraio de fiducks mercantl de administracidn inmobiiiana fue aprobado por la Superinbendencia Financiara de

Codombia mediante oficio 2021208087 -010-000 dal 10 de noviembee da 2021,
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1.6.2,

7 A

1.4.

1.49.
110

1101,

CELEBRADO ENTRE CONSTRUCCIONES ARRECIFE 5.A.5., LA CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIO

FAMILIAR - COLSUBSIDIO Y ALIANZA FIDUCIARIA S A,

CONTRATO y en el CONTRATO DE ADHESION, LOS FIDEICOMITENTES podrdn disponer de los recursos entregadas por los
ADQUIRIENTES ADHERENTES.

SECCION Il: Comesponde al dausulads que tene apiicacién duranie la FASE CONSTRUCTIVA del PROYECTO que contiene los
tarmings y condicignes en virtud ge los cuales LOS FIDEICOMITENTES se comprometen a construr, entregar y transferir al TITULD
JURIDICO dspuesic an esta COMTRATO sl fleg) ACTIVOS INMOBILIARIOS DEL PROYECTO a ks ADQUIRIENTES
ADHERENTES, y esios dllimos sa obligan 8 pagar el precia comespandients, todo confarma |o eslablecido en &f CONTRATO DE
ADHESION.

ADQUIRIENTES ADHERENTES: Son las personas nafwales, jridicas, fdeicomisos o fondas de nversidn colectiva, quisnes
adelantaran previamente el procedmients de VINCULACION an la FIDUCIARIA, gque lienen inferés en adquir ACTIVOS
INMOBILIARIOS DEL PROYECTO, quienes se adhisren gl presenie CONTRATO de scusrdo con las deciarscionas y disposciones
formuladas an al CONTRATO DE ADHESION. En desarrallo dal prasenie contrats, dichas personas entragaran 05 recursos en gl
numeno g8 encargo a su nombne en &l FONDO, segin los plazos y monios establecidos en &l respeciivo plan oe apones v suscribiran
los AGUERDOS ADHESION, con fa dnica finakdad que a la lerminacion del PROYECTO, siempre y cuando se encuentre al dia en
los pagos referenciados en el plan de aportes les sea frensferido of TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO alfios)
raspaciva ACTIVOS INMOBILAIRIOS RESULTANTES DEL PROYEGTO.

BENEFICIARID CONDICIONADO: Durante la FASE PRE CONSTRUCTIVA, son LES FIDEICOMITENTES, hasla tanto se acredile &f
cumplimiento da las CONDIGIONES DE GIRD de recursos que aportan los ADQUIRIENTES ADHERENTES, quienes se encusndan
habiitados para rechir odas las sumas de dinero endegadas por ks ADQUIRIENTES ADHERENTES en el ancargo fiduciari a su
nombre en &l FONDO, Por el contrano, si las referidas CONDICIONES DE GIRD no s& cumplen an las trmincs de asie CONTRATO, los
beneficanos da lees recursos saran los respecivos ADQUERIENTES ADHERENTES.

BENEFICIARIO: EsiSan) elflos) mismols) FIDEICOMITENTES,

CONDICIONES DE GIRO o PUNTO DE EQUILIBRIO: Caraspondan a las condiciones definidas directamente por LOS
FIDEICOMITENTES, las cuales doeben zar acrediladas 8 LA FIDUCIARIA previemente, para gue ¢l BEMEFICIARID
CONDICIONADO pueda disponer de los recurses recibides por los ADQUIRENTES ADHERENTES, con |a finalidac da qua este de
iniciz a la FASE CONSTRUCTIVA,

CONSTRUCTOR: Es &l mmsma FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR Y CONSTRUCTOR, quen an virlud de la
celebracian de esle contren, y sobre el inmuable identificado en las consideraciones de aste contralo, én donde s& desaTolard el
PROYECTO, bajp su unica exclasiva v (nica responsabiidad técnica, finenciera juricca y adminisirativa, por tenio es & dnico
responsabie de (@ constructidn y por io t@nda tigne la caldad de “Constructor” y “Enajenador de Yivienda® del PROYECTO segun e
sigrificado que a ks Brmings en comilias sa da en la Ley 1796 de 2016, y por 1@l razdn el FIDEICOMITENTE GERENTE
ESTRUCTURADOR ¥ CONSTRUCTOR es e responsable de dar cumpimiento a las oblgaciorss de Constructar y de Enajenador
de Vivienda, bajo Ios terminos de a Ley 1796 de 2016, inchuso durante &f periodo establecido en la chada Ley para el ampano
patrmonsal dispussto en |8 msma, Alienza M como socedad, ni como administradora ded presente encargo fdudario astenta |
calidad de Consiructor o de Enaianadar, ¥ por fanio iempoco 5o encuenkran a su cargs bas obligaciones v funcignes inherenies a tales
calidades. fodo lo cual es exclusiva responsabdidad del FIDEICOMITENTE GERENTE, EETRUCTURADOR ¥ CONSTRUCTOR.

CONTRATO: Coresponde al presents Condralo de Fiduda Mercanfil de Administracidn Inmobiliaria.
CREDITO FOVIE: carrasponds af crddibe odirgade per la CAJA COLOMBLANA DE SUBSIDIO FAMILIAR — COLSUBRSIDI0 an aalidad

de ADMIMISTRADCR DEL FOVIS a les FIDEICOKITEMNTES para & desarmllo def PROYECTO coma una da las henles de
fnanciacion.

El presente contrate de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superniandencia Financiera o2

Colomibie mediante oficio 2021208087 -010-000 dei 10 de noviernbra de 2021.
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CELEBRADO ENTRE CONSTRUCCIONES ARRECIFE $.A.8., LA CAJA COLOMEIANA DE SUBSIDIO

1.4,

1.15.

116

117,

1.5,

1.20.

1.21.

1.2

FAMILIAR - COLSUBSIDIO ¥ ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

EXCEDEMTES, RENTAS o UTILIDADES: Correspanderdn 2 los FIDEICOMITENTES Ios recursos- v bisnes, que se encuentren én
¢l FIDEICOMISO al moments de procadar con (3 liguidacién de i3 FASE PRE-CONSTRUCTIVA v FASE CONSTRUCTIVA ael
FROYECTO.

FASE PRE-CONSTRUCTIVA: Es &l periodo comprandido entre la fecha de calebracidn del presente confrato hasta & obiencion de
ias CONDICIONES DE GIRO. Le finalidad de esia fase es la que se esiablece mas adelantz,

FASE CONSTRUCTIVA: Es el periodo comprendido desde ef cumplimiento cocetunc de las CONDICIONES DE GIRO hasta la lecha
de inicio de la FASE POSTCONSTRUCTIVA, para lo cual el estado de la obsa debera encontrarse terminada al cien por cenio
(100%), ko que se acrediard con un informe oel PROYECTO donde corsie que la obra se ejacutd en su totaldad. La finalicad de esta
fase-es la que s2 establece mes acelants,

FASE POSTCONSTRUCTIVA: Se inida o parfr del dia sigulente a la fecha en que heye finalizado la FASE CONSTRUCTIVA de
cada una de las etapas del PROYECTO & iré hasta la Iquidacitn del FIDEICOMISO.

FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Es & conjunto de derechos, blanes y cbligaciones constituido mediante |a celebracidn
del contrabe de fduca mercantl el cual dencmira FIDEICOMISO CALLE 63 = fravés dal cudl se desarola o PROYECTO
KARAKALL

FIDEICOMITENTE GERENTE, ESTRUCTURADOR ¥ CONSTRUCTOR: Se dencminara asi en el presenie coniralo a la sociedad
gué se ancuanina identificada en ks comparecencia de este CONTRATO, v cuya participacion en &l FIDEICOMISO coresponde al
eintisicte punto cineo (27.5%) de ks deraches fiducianios derivados del mismo, quien tendrd los derachos y obiigaciones
establecidas en el presante CONTRATO.

FIDEICOMITENTE GERENTE COMERCIALIZADOR ¥ FINANCIADOR: S& denominard asi en & presenie conirale @ I8 persona
juriica que se encuenva identificada en la comparecencia de esie CONTRATO, y cuya parlicipacion en el FIDEICOMISO
comesponde al setenta y dos punto cinco (T2.5%) de los derechos fdusianos desivadas el misma, quisn landrd ks derechos y
obligacones eslablecdas en &l presenie CONTRATD,

FIDEICOMITENTE(S): Son en genersl, las persanas naturales o juridicas, patrimonios autdnomos y demas entes o sujetos de
derecha, qua s# obligan & hacer aportes en dnem, inmuebles vio en gestiones para o desarrolio del PROYECTO v en cuyo beneficio
s¢ celebra el conbrato de fiducia mercandl. Son de verias clases, segin & ligo de aporte v segin la fase en que se encusnire el
FIDEICOMISO, s2 fendrdn por fales a EL FIDEMCOMITENTE GERENTE. ESTRUCTURADOR Y CONSTRUCTOR y el
FIDEICOMITENTE GERENTE COMERCIALIZADOR ¥ FINANCIADODR | en las proporciones enunciadas en las correspondenies
definiciones, Queda clare gue &5 instrucoonas que se deban impartir & la FIDUCIARIA, s&lvo aguelias que expresamente se havan
establecido @ cargo de un FIDEICOMITENTEIS) en particular, deberdn sas impartidas por EL FIDEICOMITENTE GERENTE,
ESTRUCTURADOR ¥ CONSTRUCTOR v & FIDEICOMITENTE GERENTE COMERCIALLZACOR ¥ FINANCIADOR de manara
CarRIME

FIDUCIARIA o ALIANT&: Serd denominada aslen el presents pontraio @ la sociadad ALIAMTA FIDUCIARIA 5.4, cuya identificacion
g4 afechsd en |3 companacancia de as% documents, cuya obgala social pemits la celabracion § e@cucidn da negocios fiducistios

FONDOD; Se denominard asl al Fondo Ablerip Alisnze, un Fondo de Inversion Colectiva cuya socieded sominisiradora a5 ALIANEZA,
de naturalaza abéerla, =in paclo de permanenca minika, compuesis par un portaiclio 2 la vista de bajo resgo y peril cansarvador,
Los recurses del FONDD son invertidos principalmente en titukes de renta fja de corta y mediana duraciin, con un componente
imporiante de iquidez, cuyo obyedivo pincipal es |3 preservecidn de capilal, cuyo reglamenio se encuenira publcaco en |a pagina
web wanw' alianza.com.co,

El presante contrata de iducia mercantil de adminisiracion inmobfiana fue aprobade par 1a Supariniendencia Financiera de

Colombia mediante ofcio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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1.23.

1.24.

1.25.

1.26.

1.27.

1.26.

1.28,

CELEBRADO ENTRE CONSTRUCCIOMES ARRECIFE SA.S., LA CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIO

FAMILIAR - COLSUBSIDIO ¥ ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

FOVIS: Una de las fuentes de firanciacion Son b fondes administrades por ia CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIO FAMILIAR -
COLSUBSIDD an su calidad de ADMINISTRADOR DEL FOVIS para el subsidio familiar de viienda (Fovis| en seguimienio a las
polificas fadas por &l Gobiarmo Nacional, congtfuide por los aportas que realice |a respeciiva Caja de Compersacidn Familisr v sus
rendimienios, en los porcentajes definides en [a Ley £33 de 2000, de conformidad con o dispuesio en el nemeral 7 del anticuls 18 de
la Ley T80 de 2002, modificads por el adiculo 25 de la Ley 1430 de 2010y |o dispussto en el Decrelo 1077 de 2015.

GERENTE DEL PROYECTO, EL GERENTE © LA GERENCIA: Son los mismes FIDEICOMITENTES guienes estardn encargados
de adelaniar, por suU exclushva clenla y nesgo, | gestitn adminestraliva, firanciera, confabla, juridica, de promecian § bonica del
PROYECTO, aai como la coordinacitn general da dala,

INMUEBLE(S): Son las predics que se describiran mas adedante, sobee 15 cusles se desamollard el PROYECTO denominado
KARAKALI, identificados con fios Folics de Matricula Inmabiliaria Namero 50C-213503, 50C-279274, SOC-2B1226, S0C-518384 y
S0C-38100 de la Oficra de Registro de nstumenios Poblicos de Bogold Zona Cenlro ubicados en g siguisnles direcsionas
respecivamante, Calle 634 BIS 4 57, Carmara 15 B3A 28, Calle 634 BIS 14 41, Carnarg 15 634 12 v Cale 63A BIS 1451, enla
ciuded de Bogota 0.C., de propiedad de! FIDEICOMISO,

SUPERVISOR TECNICO INDEPENDIENTE: Es ol Ingeniero Chil 0 Aruitecty o perscna juridica especializada sn estas dreas,
designada por LOS FIDEICOMITENTES independiente de esios OHimos, por lo que no podrd ser empleado, soca, accknisia,
confolada. confrolente, matnz o subodinads de LOS FIDEICOMITENTES o fener parentesco en hasfa €l cuaro grado de
consanguinidad o primena civil o primero de afinidad u ostentar la calicad de compafiero parmanenta en refaciin con LOS
FIDEICOMITENTES o sus representanies legaies, o enconlrase inmerst en cualquiera de los supuesios de que trata el parigrafo
segundo del articulo 44 de (a Ley 964 de 2005, 0 en situacionas de confiicto de inferés con LOS FIDEICOMITENTES. Sus actividades,
ghligaciones v responsabilidades sardn |as propias a las que cbhga la supendsitn ienica independiente seqin Ley 400 de 1987, v
demas nomas que I modiiquan o adicionen, quien en todo caso, asumird ks obligaciones pravistas en &l arlicula &' de fa Ley 1796
de 2016, ALIAMZA se reserva la faciitad de objetar sl SUPERVISOR TECNICO INDEPENDIENTE por razanies lalas como aparacar
En cuaiquera de Loz listas de lavado de ackvos, adminisiradas por cualguier aulonidad nacional o extranjera, kales como i3 listz de [a
Oficina de Control de Lavado de activos an & Exfericr (OFAC) wo [a lsta Clislon,

PROMESAS DE COMPRAVENTA: Son los confrales calebrados entre LOS FIDEICOMITENTES v los twcercs inferesados en
acguine ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTD, en virud de los cusles EL FIDEICOMITENTE GERENTE,
ESTRUCTURADOR Y CONSTRUCTOR se compromeie a canstruiry EL FIDEICOMITENTE GERENTE COMERCIALIZADOR Y
FINANCIADOR a vender determinados ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, y los tarcarcs s obligan a
pagar al FIDEICOMISO el precio comespondsanie. Cuada antendido que ALIANZA vy of FIDEICOMISO no son parte de |a sefiafada
promesa de compraventa,

PROYECTO: Es &l proyects inmobiliado de Vivienda de Inlerds social de renovacidn wbana VIS gque Bevaran a cabo LOS
FIDEICOMITENTES baje su Onica y cocusiva rasponsabifidad, denominado KARAKALI sobre ks INMUEBLES, cuyas
caracieristicas generales del PROYEGTO, definidas por LOS FIDEICOMITENTES, canforme ko establacido an 1 caratula del presenie
conirato.

Ho cbstarie, fa antarior deschpcidn, [a misma podrd ser modificada conforme los requanmienios o8 auloncates. compelintas,
condicionas fisicas y comesciaias, con miras a optimizar el desarrollo del PROYECTO, ello con las deditas aulonzaciones.

RESPONSABLES DEL PROYECTO: 5Son conuniamenle EL FIDEICOMITENTE GERENTE, ESTRUCTURADOR Y
CONSTRUCTOR y EL FIDEICOMITENTE GERENTE COMERCIALIZADOR Y FINANCIADOR

El presanie contrate de fiduoia mercantil de administracion mmmobiliara fue aprobaso por ta Superiniandancia Financlera da

Colomibia mediante oficio 2021 20808701 0-000 del 10 do noviembre de 2021,
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1.30.

1.

21

22

2.3

CELEBRADO ENTRE CONSTRUCCIONES ARRECIFE 5.A.5., LA CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIO
FAMILIAR — COLSUBSIDIO Y ALIANZA FIDUCIARIA 5.A.

TITULD JURIDICO: Cormasponde al tiulo juridico baje el cual &l FIDEICOMISO realzard fa ransferenca juridica del PROYECTO &
favor de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, dusants k2 FASE COMSTRUCTIVA o FASE POSTCONSTRUCTIVA carforme Io
previsio an &l prasents CONTRATO, & cual para i presente confraln comesponda a (compravental

Una vez cumpldas las CONDICIONES DE GIRO los recursos saran consideracos como un aporte al FIDEICOMISD jurto con los
rendimientos gue dichos recursos hayan producido.

VINCULAGION: Correspande al procadimiantc interne establecido por ta FIDUCIARIA para sfectos del conacimiento del chienle y
origen de fondes el cual incluye el diigenciamiento v suscripcitn por parte de este Wiima de un formulana de vinculacion en el cual
se relacionan dabos refalivos a |z identificacién del clenda y los recursos a aportar, La FIDUCIARIA, 2n desamolie de dicho procedimiznio
se resirva ks facuitad oz aceptar u objetar i VINCULACION en ejecucidn del Sistema de Adminsiracion del Riesgo de Lavada de Activas
y Financiamienta del Termonisme (SARLAFT) s gue %l decision genars aigun tips de responsabilidad a b FIDUCLARIA.

SEGUNDAMANIFESTACION DE LAS PARTES

El desarrolle del PROYECTOD, serd dnica y exclusivamanie respontablidad de LOS FIDEICOMITENTES, guenss esfasan ancargados
de realizar, gin parficipaciin aljura de s FIDUCIARIA, log estudics de factibilidad, construccién, |2 promadtn v comercializacien del
PROYECTO, y Indes las demas actividades relacionadas con |a ejecuddn del mismo.

LOS FIDEICOMITENTES vy la FIDUCIARIA podran acordar que |3 ejecucion y oparacion del FIDBCOMIS0 sea a iravés de canales
{ecnoidgicos, por Iy gue bs documenics que la FIDUCIARIA lague a requarr de parta de ios ADQUIRIENTES ADHERENTES o de los
mismos FIDEICOMITENTES, seran tremitados a través de dichos canales de modo tal que los mismaos puedan ser frmados mecanica,
electrénica o digitalments,

E¥los) FIDEICOMITENTES Io mismo que las personas. que aciian en 2u nomrbre, declaran bajo la gravedad del juramento que se
encuentraln): i) Solvente scondmicaments y gue la rensfarendia de los bienes que reakza mediante la suseripcion de esta CONTRATO
58 electia en forma ligta v de buena fe en relacién con posbles acreedores antenares a la fecha de celebracitn oel presente
CONTRATO (i} Debigaments constiuido(s), validols) v actualmente edstente(s) bajo las leyes de su respactva jursdiccicn de
consirtucar; (i) Cuentain) con la facultad, i capacidad técnica, administraliva y financiera acorde con i magrited del prayects que
desarrollard, sl como con |a capacidad corporativa y el derecho legal de ser propietanio de sus benes, para adelantar los negocios &
o= cuales estan dedicados en la actualidad yque e praponadn) adelantar, cumgli- con todes y cade una de las obligaciones del presente
conirats, par o cual declara y garaniza que es propietario v fitular pleno de bos ackivos que son Irangheridos por &l a titulo de fiducie
mercantil imevocabie, y que los mismas s hatan libres de cualquier gravaman o limitacidn de dominio que afecte su ullizacidn para los
fires propios dei chjelo del presenie CONTRATO ; {iv) Clue oblendrd de la sulandad dstrtal o municipal cormespondients, o8 ragstros
necesanos para adelantar las actividades de engjenacidn del PROYECTO en |os Wrmines de esta conbrale; (v Cumple con la totabidad
0 los requerimientos de ley; (vi) Que s& obigan a ablener dentro oe los Brmings y condiciongs establecidos &n aste CONTRATO, los
permises y ls icencias urbanislicas para &l desamoilo del PROYECTO, v & desamoliar ol msmo, condarme & dhchas booncias v parmisos
Ml CUMEAi®a i cumpird con indas |as obligaciones de suminisiro de informacian y registr, ante la autoridad administrativa del respectivo
Municipio o Distrile donde s desaroliara ol PROYECTO; (i) Que ala facha estaln) cumplizndo a cabalidad 13 oialidad de los contratos,
obligaciones, acuerdos y olios documenios que |0 obiiguen o gue vinculen sus bienes o afecten su stugcidn financiera v harajn) su
mjor eshierze como un buen hombre de negocios para evitar cualouler tipo de incumiplimients, {+il) Que a suled sabery entendes, ha
pagado opartunaments y sa encuentraln) al dis en sus obigaciones fiscales, parafiscales, salaros y prestaconss labarafes a gue bienen
deracho sus irabajadores segun la legislacion laboral colombiana v que Benein) consiuidas lodas ‘as reservas v provisiones que
razonabiemants se requiaren para redejer los rizsgos Jerivados de sus negotios; (k) Oue los bienes que entregain| & Mo de fiduda
mmaarcantl no provienan nidirecia ni indinectamarie del ejorcicio do actividades establecidas come ilicitns de conformidad con los decretos

El preseie contrata de fiducia mercantl de adminsstracidn inmobdiasia fue aprobado por ta Superintendencia Financiera de
Colomiia mediante aficic 2021208087 -010-000 cal 10 de noviambee da 2021,
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Z4

25

25

7

2.8

2.8

CELEBRADO ENTRE CONSTRUCCIONES ARRECIFE S.A.5.. LA CAJA COLOMBIAMA DE SUBSIDIO
FAMILIAR - COLSUBSIDIO ¥ ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

4336 y 4334 de 2008 (Caplacitn masiva y habilual de dneras), la Ley 190 de 1995, Ley 385 de 1997, Ley 580 de 2000, Ley 1708 de
2014, Ley 793 de 2002 y la Ley 1121 de 2008 (Por |a cual se dictan normas para la prevencidn, deteccidn, investigaciin v sanciin de la
financiacion del ferorismal, ia Ley 1708 de 2004 y la Ley 1808 de 2017 (Extinciin de dominia), entre otras disposiciones, ni han sido
itilizacos por &l {los), sus s0ci0s 0 accionistas, depandientes, arrendatarios abe, comd medos o instumenios necesarics para la
realizacion de dichas condwclas y come consacuencia de ello 3 la suscripcidn del presanta CONTRATO no sa encuankran inmersos en
procesds de extincian o domnio y (x) Que no tiene conocmienta de damandas o procedimientos pendiantes amle cualquier auloridad
Jidicial o gubernamental o arbitral que puedan afectsr el desarmllo del PROYECTO,

Las partes manidEstan, gua con base en |as ooligaciones que del preserte conirato 5e derivan para cada una de alias, han evaluado y
legada a [a conclusitn que en desarroio del FIDEICOMISO no hay lugar a silvacones que puadan llevar a posibles de corflicios de
nierds. 3n embargo, acuerdan que en caso de presentarse fales sduaciones, se revelardn y administrardn ante los Granos
ormesponmienies.

LO5 FIDEICOMITENTES dectarein) con la suscripadn del presente CONTRATO que durants |3 etapa previa y hasta el
pereccionaments o2 esle documenlo racibit e fomackin suficentz por pere de la FIDUCIARIA, sobre ks riesgos & implcaciones
del esquema fiduciano que se desarrolla v ejecuta por medio del presente contrato, Imitaciones tonicas v aspecios inherentes a los
Herss v senviclos que hacen parte del objelo del CONTRATO v del alcance de [a labor encomendada a la FIDUCIARIA, ssi como las
dificultades o imprevisios que pusden o en fa ejesuddn del CONTRATO, informaciin que comprende lanto [a etapa precantraciusl,
comd la conbaciual y post contraciual, y ante la clandad y sudiciencia de la informaciin ha decidide conkralter bajo los paramakos
determinadon &n esk dotumania.

En el evenio en que LOS FIDEICOMITENTES se someta al régimen da inscivencia previslo en la Lay 1116 de 2006, Decrets 550 dal
220, § demds normas que ks modifquen, el presents CONTRATO queds sudelo a los elecias pravisins én dicha norma de moda que
ln FIDUCIARIA procederd conforme las metucciones que &l promodor o Bguidader bs indicien sin que por efo S8 |8 andilgus
responsabilidad alguna par fal hache.

LOS FIDEBICOMITENTES deciaraln) conocar y acaplar que: i el ohjsto dal CONTRATO, no so relacona por parie de LA FIDUCIARIA
ton las actividades propias de enganacon de inmushles, ni congiiya por parts de dsta dirscta ni indireciamenda, promacitn de venis
i@ s mmuekles qua fermaran parte del PROYECTO; & no ha celebrado conbratos sobre las unidades resultanias dal PROYECGTO. i
ha recibida dinero por tales conceptas,

La FIDUCIARIA raaizd erdravista a LOS FIDEICOMITENTES, cor el fin de dar cumpBmiento & lo dispuesto en elrumesl 4.2.2.2.7, del
Capituls TV, Tituko [V da ta Parie |, de la Circufar Externa 029 de 20 14 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia | Croular
Basica Juridica). demas normas v procedimientos intermas que regulen fa materia.

La FIDUCIARIA mediania |a suscripcldn da este CONTRATO manifiesta que en la paging web www alianza.com.co 8 encuanira
publicada |a cartila informativa sobre fiducia inmobilieria 2xpadida por la Superintandancia Financiera de Colomibia, asi como el modelo
de este CONTRATO, el CONTRATO DE ADHESION y ¢l reglarmenio del FONDO,

2.10 LOS FIDEICOMITENTES dectaran con ia suscripcion del presents CONTRATO que conocen el contenido da fa Ley 1474 de 2011 “por

la cual & diclan normas orentadas a fortalecer los mecarizmos de prevencidn, investiacién y sancidn de aclos de corupcidn  la
efectividad del control de la gestidn piblica™y |2 Ley 1778 de 2018 “por la cual & diclan nomas sobre a responsadihdad oe las personas
juridices por aclos de corupcidn ransnacional v se diclan olras disposiciones en materia de lucha condra la corrupcidn”™ y e
compromelen a cumplirias en desarmalio del CONTRATO.

Z.11 Los(El) FIDEICOMITENTES manifiestan que ALIANEZA, ios ha entarado ampiamente de la existenca oel Delensor del Gonsumicor

Financars de ALLAMZA FIDUCIARIA 3.4, igura disenieda pars la prolecein o8 sus IMereses Gomd consumidor fiancerd & indica que
Conose quien osienta dicho cargo en ALLANEA, que conoce las funciones y oblgasanes del misme. En casd de exsiir alguna queja o
reclamacion  puede  conlaclarss  con  nuestro  Defensor  del  Consumider  Financiero:  coreo  Electrinico:

Bl presente contrata de fiducia mercantil de administracn inmobiliania fug aprobado por ia Superntendencia Financiera de
Colombia medianle ofick 2021 208087-010-000 del 10 de noviermbee de 2021,
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212 Los FIDEICOWITENTES con ia suscripcion del presente confrato deciaran que conacen ¥ aceptan los mminos v condicones de
ufilizaciin de la herramienta fecnoldgica Alanza en Linea Porfal Wi Fiducia que se encuentra alojedo en le pagina ‘Weh
hitps:fhwww.alianza.com colmi-iducta (ACUERDO MARCO PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA EN LINEA)

2.13 Los FIDEICOMITENTES con |a suscripcion del presante contralo asumen iotal responsabildad por las operacionss que realice
directarmente, ol ADMINISTRADCR DE CLUENTA o los usuanos creados por &l en l podal M Fiducia, porlo cual toda operacdn gue se
cargue y vakide en el referido potal se presume fue cargada direclaments por LOS FIDEICOMITENTES, ADMINSTRADCR DE CLIENTA
¥ los usuarias creades por &, en consecuencia LOS FIDEICOMITENTES reconccen come prueha de [as operacionss ¢ ransacciones
efectuadas, los registos electndnicos que 2e generen baje sus claves, usuaras wo conlrasafizs,

214 LOS FIDEICOMITENTES medianie el presente contrato nombran como ADMINISTRADOR DE CUENTA a2 CESAR AUGLSTO

ZABALA FONSECA dentificade con CC nlmerc 79,983 .496. con comen electrinico cesar.zabalafo@coisubsidio.com y nimeno de
celular 3002673413 y declare gue &l msma es su entera confianza

215La FIDUCIARIA mediarte |3 suscripclbn de este CONTRATO manifiesla que en la pagineg web wwaw gianza.com.co se encuenta
publicada ta carlilla informativa sobre fiducia mmobiliena expedida por ks Superiniendencia Financera de Colombia, asi como & madelo
de este CONTRATO, &l CONTRATO DE ADHESION y &l reglamento del FONDD,

2.16 Los (El) FIDEICOMITENTES manifiestan que han recibido copia de la cartilta informativa sobee fduca inmabdlara elaborada por la
Superintendancia Financiera da Colombia, &si como 12 copia del presenda contrata. En fodo caso, &f ABC de negocies Rduciarios, la
earflla infarmativa soore fiduca inmobiliaria v el reglamento del FONDO se encuentran a disposicién de ks FIDEICOMITENTES v de
Ios ADQUIRIENTES ADHERENTES el quien ios puede consufiar en fa pagna web wawalianza com.co,

AT Que corfomie s dispana en fa Circular Basica Juridica de |z Superiniencencia Financiers de Colombia, segdn @ Capitulo 7 del Thulo
Ml de ta Farte Il subnumerales 52.1.3. y 5.2.1.6., |a FIDUCIARIA rechit el puric de equidibeio estableddo directamente por parte de LOS
FIDEICOMITENTES guien afima que 5u determinacidn no compromete |3 wiabdidad ool PROYECTD corfoeme af estudio de
prefactibifidad entregado par este.

TERCERANATURALEZA DEL CONTRATO:

El presene contrato de fiducia mercan de administracion inmobiliaria @s un contrato de derecho privade que se nge por |as nommas del
Césfigo de Comercic y del Estatuto Orgénico del Sistema Financlens (Decrelo 663 de 1993); por lo tanlo, kos bienes fideiccmitides constiuyen
un patrimonio autdnoma ndependisnte v seperado de los patrimeonics de las partes en este contralo, e cual esid exclusivaments destinado
8 lee fines del presente CONTRATO. En constcuencia, kos bienes do propiedad del patimenic autdnomo s2 destnardn exclusvaments al
cumplimianio dal objelo de! presenta CONTRATO.

CUARTA.OBJETO DEL CONTRATO
El prasends CONTRATO fend-i por abjeta que:

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO, mantenga ta tularidad juridica de ks bianes que se e transfiaran & tiuio e iduda mercant]
para la conformacaan del PATRIMONIO AUTONOMO, ¥ de aquelios que en ejecixidn del presents CONTRATO le sean iransfaridos
possariorments al misme ttulo o segin lo dispuesto en el presente CONTRATO, inchadas s majaras que se realicen por parte de LOS
FIDEICOMITENTES. Asi mismo recba, administre, invierta, los recurscs que ésle apore segin Io dispuesto en & pressnie
CONTRATO.

L ALIANZA recha y administe s recurscs que papuen los ADQUIRENTES ADHEREMNTES. los cuales seran invertidos temporalmente

El presenis contrato de fiducia mercani! de adminkstracion inmobiiana fue aprobade por la Superinlendencia Fingnciara de
Cofernbia medianie oficio 2021 208087010000 de! 10 de aovembra de 3021,
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&n EL FONDO,

1 A través cel FIDEICOMESQ y sobre #f INMUEBLE que b conforma, los FIDEICOMITENTES desarolen el PROYECTO, bajo su
exclusiva y Unica responsabiidad técnica, financera, juridica y administative,

4 ALIANZA entregue a los FIDEICOMITENTES, los recurscs del FIDEICOMISO, asl como los recursos enfragados por los tercemos
inieresadas en vincularss al PROYECTD que corstifuyercn encargos fducaries en ol FONDO v suscribsercn el comespondients
CONTRATO DE ADHESION, junto con sis rendimiantes, una vez acreditadas les CONDICIONES DE GIRO, en |a medida que dichos
FIDEICOMITENTES afechien (s solicitud de gio an los Wrminas del presarte CONTRATO, Las recursos dal FIDEICOMISO, que
heyan sido aporades dreclaments por kos FIDEICOMITENTES v que 52an de su propledad podedn ser puestos a disposicion de los
FIDEICOMITENTES antes ol cumplimignio de las CONDICIONES DE GIROD, por cuands perienacen a los FIDEICOMITENTES

5 Ura vez terminadas |ze abras objeto del PROYECTO por pare del FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR Y
CONSTRUCTOR y previamente incorporadas al FIDEICOMISO las mejoras raalizadas en desarrollo de diche PROYECTO transSara
a ks ADQUIRIENTES ADHERENTES, al TITULO JURIDICO dspuesto en este CONTRATO (Compraventa), los ACTIVOS
INMCBILIARICS DEL PROYECTO respecio de los cualas adquinenan el derecha, siempre y cuando S8 encuentren a paz y a salvo por
lodo conceplo cerivado del presenta CONTRATO y del CONTRATO DE ADHESION rezpective.

6. Enlregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que s encuentren lormando pane del FIDEICOMISO al momento
de liquidarly, una vez se haya efectuade al menos el nowenla y cinco por cento (95%) de la ransferencia de las unidades a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES, v se hayan cublarin todos los costos y gasios del FIDEICOMISO.

PARAGRAFD PRIMERO: En &l evento de no cumplise las CONDICIONES DE GIRO, dentro de los plazos previsios en el presents
CONTRATO, ia FIDUCIARIA, asi lo informard 3 ks ADQUIRIENTES ADHERENTES y por b tando pondrd a disposicién de los
ADQUIRIENTES ADHERENTES, los recurscs enfregados por ellos junfo con sug rendimientos, previe descuanio de la comisitn causada en
el FONDO ¥ I3 friputes (impuestos, tasas y confibucionas de cualquier arden teritonal o edministrativo) @ que haya Ligar,

PARAGRAFQ SEGUNDD: En virtud da la anterior, LOS FIDEICOMITENTES declaran qua la Sinabidad y ol obieto dal prasente Cantratc e
insbrumentaizar un esquema Bdwciarie can & fin de desarrsllzr ol PROYECTO y parmitir a LOS FIDEICOMITENTES ejecutar un Proyacts de
Vivignda de Interés Social de acuerda con ef Lilersl b del articulo 58 de la Lay 188 de 1.997, &l Numesal 4 del articuln 235-2 dal Estatuto
Tributario, #f Cecrata 1070 da junio de 2018, los decretos reglamentarios que regulen la matena v demés normas concordantes que los
susfituyan o modifiquen. Por by tanio, LOS FIDEICOMITENTES declaran que la finalidad v objelo exclusivg del FIDEICOMISO es sanvir de
instrumento fiduciaric que permia el desamolic del Proyecio de Vivienda de Inferés Sccial VIS denominado KARAKALL LOS
dFlnl:lEImHITEHTEE declaran que |a totalidac del desarrcilo del FROYECTO que 2 efectis & través del FIDEICOMISO no exceders &l plazo
& dhiaz {10] afios.

En virtud de o anderior, ALIANZA expedirs la cerificaciin de que traia ef numeral 2 del articulo 1.2.1.22 26 del Decreta Unice Reglamentaro
numero 1625 de 3016, o la noma que lo sustiuya, siendo responsabilidad excusiva de los FIDEICOMITENTES, realizer kos tramites v
acreditar ka fofalided de requisios esiablecidos por b normathidad aplicabla para & acceso al beneficio Hbutaro,

PARAGRAFO TERCERD: El pairmorn autbaome liene por objeto exclusivo la administacién del desarrollo por pare da los
FIDEICOMITENTES |3 foisfidad del desamolln ge un provecto de Vivenda de hierés Sodal - VIS, en laz rminos del numeral 2 del aticulo
1.3:3.25 del Decrelo nimero 961 de 2018y 1070 48 2049, o la norma que o adicione, modifique ¢ susiiuya, siendo responsabiidad excusiva
de los irteresados, realzar os Irdmites y acredilar fa otalidad de requisilos eslablecdos por & normatividad aplicable para &l acceso al
berrficio tributario.

El prasents contrato de fiducia mercantil de administracidn inmaobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera da
Colombéa madianie oficiy 2021 20808701 0=000 dal 10 de noviembre de 2021.
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PARAGRAFO CUARTD: L0OS FIDEICOMITENTES declaran que come el desarollo del PROYECTD eslard a su carge este serd de su
exciusiva resporsabiidad de acuerdo con los rofes indicadas: v ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A., mdhvidualments considesada, ni como vooera
del FIDEICOMISD que por el presenie documenta se modifica, responderan por la ejecucitn el PROYECTO, estabilidad y calidad del misma,
0 los plazos de erfrega, & precio v demas obigeciones relacionadas con éste, ni conlres responsabilidedes oe ninguna naturaleza
relacionadas con todos ¥ cada uno de los documendas técnicos v legales requeridos para adelantar EL PROYECTO, takes coma pero sin
(imitaciin a: (i Estudios de factibilidad de! PROYECTO, prasupuesto, flujo de cals; () Estuthas Menicos: (1) Licancias de urbanizmao,
consfruccidn, ambientales; (&) Planos amuitectinicos generales, definilives v sprobados; (i) Programa generd del PROYECTO: (W)
Estructuracion financiera del PROYECTO; {v) Estudios de suelos y recomendacionas de cimentacidn; (vi) Planos, cdloulos, disefios
esbructurales, memarias de cdlcule v canfidades de obra; (W) Reglamenta de Propledad Horzontal, (vil] Conirates o subconiratos suscritas
con tarcerns; {ix) Recibos de cbra, paz v selvos por ICA (impuesta de mdusina y comangia),

En congecuenciz queds entendido que el FIDEICOMISD consfluye un vehiculo & través delcual los FIDEICOMITENTES desamoiardn las
mancionadas acividades bao su prop@ cuenla y resg, sin que la FIDUCIARLA o los ideicomisos que administa y que e encueniren
relacionacos con el PROYECTD acquieran algun lipo de responsabilidad al respects

PARAGRAFO QUINTO; Aspecios Excluides Del Objete: Denio de las funciones y sblgaciones & cargo oe ALIANZA como entidad
fiduciaria, o S& incluyen, enlre olras, las siguienies: (] Sin perjuicio del deber de diigencia y del cumplimienin de las obligaciones que la
FIDUCLARLA adquisre en virtud de ks celebracion del presente cortrate, cusda entenddo gue ALIANZA no actuard en desarmalio del mima
come asesor juridice, tibuiade, Tnancieng, onle, cambano o de cualquler olra kdele y, por fanio, no responderd por 135 CoNsEcUENCIas
derivadas de les decisiones que los FIDEICOMITENTES ylo BENEFICIARIOS o sus asesores lomen con respects a dichos aspectos; (i)
Adelaniar, dreclamanle ¢ por inberpuesia persons el disefio, k8 supenision fécnica o edminisiativa, comercializaciin, promocdn,
construccidn, gerenci, transferancias, interventorla, y deméas aspectas del PROYECTO; (i) La administracidn fisica del ACTIVO, pagos a
tercasas par cualguiar conteplo, laks coma valonzeconss, servicios, Boandag de funcicnamienio o embleniales, et y () Responder por
cagn fortuito, fuerza mayor, &l hecho de un lercara o ka viclackin de debares bgales o condrachualas de |zs Pares yo infervinsenies en &l
pregante contrato.

PARAGRAFO SEXTO: Lat partes del pressnts conlrate, segin sus respectivas caldades, fienan diarente injerencia en el presents conirato
de fiducia, y sus obligaciones y derechas inherartes 3 su respeciva caldad, ton especificos v exclusives v no g8 extisnden a las demds
calidmdas: sio companan aguellos denachas y obligaciones gendricos que expresemanta se prevén an esie contrale de maners on|unts,

QUINTA.CONFORMACION DEL FIDEICOMISO:

Qe o FIDECOMIS0 aclualmense ostenia la propiedad de ios inmusbles idanlificados con los Frlios da Matriculs Inmobdiania Nomerno 500C-
213503, S0C-2T82T4, S0C-261226, S0C-518384 y S0C-38103 ubicados en las siguientes direccionas respectivamante, Cale 34 BIS 14 57,
Carera 15 63A 28, Cafe 634 BIS 14 41, Carrera 15 634 22 v Calle 63A BIS 14 51, en la ciudad de Bogatd D.C., de fa Oficina de Regsiro de
Instrumerios Pablices de Bogata, Zona Centro

SANEAMIENTO POR EVICCION Y VICIOS REDHIBITORIOS. EL FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR Y CONSTRUCTOR
mediants e presents contrato se ha obigado al sancamiento para of case da eviccidn y vicies redhibiterios en los términos de bey, respecto
da bos nmusebles gue ingresen al FIDEICOMISD, cbligacién que hacen extensin no silo hocia ALIANZA, sina también frenta a ferceris &
quienes ésia transfiera los inmuebles o sus desmembracionas, haciends suyas EL FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR ¥
CONSTRUCTOR dichas obiigeciones. Deede ahora se enfiendo que o FIDEICOMITENTE GERENMTE ESTRUCTURADOR ¥

El pregente contrato de liducia mercanti de administracidn inmebillaria fue aprobado por la Superiniendencia Financiera de
Colombia medianta oficio 2021208087 -010-000 del 10 de noviembre de 2021,
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CONSTRUCTOR ha aulpreaco a ALIANZA para hacer conslar esta ddusula en el bexte del documenic por ef que 2a legue a transfert &
cualguier titule ta propiedad de los blenas fidecomitidos,

PARAGRAFQ PRIMERO: Al PATRIMOMIO AUTONOMO ingresardn (i) Los bienes y recursos gue bansberan y snbeguen LOS
FIDEICOMITENTES , {ji} Una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, los recursos enlregades por los ADQUIRENTES ADHERENTES
duranie |a FASE PRECONSTRUCTIVA al FONDO, baje los raspectives ACUERDOS DE AﬂHE!IﬂT:,- gus rendimianies, (il Los resursos
enfragedos per les ADOUIRENTES ADHERENTES baja los raspedtivos ACUERDOS DE ADHESION durante LA FASE COMSTRUCTIVA
y duranle LA FASE POSTCONSTRUCTIVA, (i) Les randimiantes que produzcan recursos que ingresen conforns a lo previsto en aste
paragraio ins cuales incrementarén el FIDEICOMISO,. v (v) Los recursos provensantes de las fuantes de financiacidn establecidas para 4l
degarrallo del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para lodos los efectas, los recurss dineranios se enfianden como hienes asociados al FIDEICOMISO hasts fants
la FIDUCLARIA: (1) tenga cerleza sobre la consipnacidn da los mismaos; (i) exislz & plena identficacion de lns ADQUIRENTES ADHERENTES
propietanio de dichos recursas apertadas v (i) previa VINCULACION de los ADQUIRENTES ADHERENTES,

PARAGRAFC TERCERD: En desarolla da lo anterior, la FIDUCIARIA llevard a cebo de manera previa &l procedimiento establecido
intamamenta para el conocimienta del dliente a fravés de [a verificacdn de los formatas de canocimiento del cliente (Formato de Vingulgcidn),
y &n todo caso se resarva la facullad de aceptar u abyelar & VINCULACION de los ADQUIRENTES ADHERENTES en sjecucidn dal Sistama
di Adrrinisiracin del Riesgo de Lavado de Activos y Fhanclameento dal Terrorismo (SARLAFT] v del nesgo LAFT sin que tal decisién genere
Blgin fips de rezpensabilidad 2 la FIDUCIARIA

PARAGRAFO CUARTO: Adiconalmants, e PATRIMONIO ALTONOMO que por este aco s modifica s vera incrementado con el{los)
bien(es) inmuebie(s) en el(los) cusl(es) se desarolard ol PROYECTO. La transferencia da dicho(s) inmueble(s) al FIDEICOMISO, debe ser
imevocable v sin limilaciones que impidan 18 posterior transferancia de |as unidades y estar inscrta an el folio de matricula inmobiliana
carmespanoients S2ra requisito indispensable para slcanzar las CONDICIONES DE GIRD establecidas en al presente CONTRATO. |}

PARAGRAFO QUINTO: Respecio de los inmushles qua vayan & Ingresar @ FIDEICOMISO, [a FIDUCLARIA lievara a cabo, de manera pravia,
e verificacidn de la cadena de lradicdn de los mismas, sobre |as analaciones redizadas en ef respactivo cerificado de radcidn. Dicha
veriEcaciin &n ningln caso consiluye un esludo de tiwas, ¥ &n todo Gaso 58 resena el derecho a aceplar o no &l Rcremente de dichais)
INMUEBLE(s) al FIDEICOMISO.

PARAGRAFO SEXTD: En toda caso. independiente de los controies que al respecto lleve a cabo la FIDUGIARIA. es responsabilidad de
LOS FIDEICOMITENTES Fovar a cabo de manera integral les ectividades relacicnadas con f control y adminéstracidn de lavado de activas
y financacidn ded berradsme, en relackdn on a5 persanas naturales v juridicas que prefendan ransfedr inmuebles al FIDEICOMIZD, asi
como las que sa idenlifican en of mendorade cerlificado en la cadena de radicdn del inmuebie. Tode de conformidad con kas nomas que al
respocho la sean aplicables, sagdn el lipo de enfidad &l que correspenda LOS FIDEICOMITENTES ¥ su aclivided ecandmics.

PARAGRAFC SEPTIMO: También formaran parte del FIDEICOMESD las mejoras que se efectien en oz INMUEBLES y an ganeral ia
consirascidn dal PROYECTO por parts da las FIDEICOMITENTES . conforma & 1o previsin an este comfratn

PARAGRAFO OCTAVO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR Y CONSTRUCTOR =2 cbiiga a responder par las mejoras
que s& efzcilen en Ins inmusbles fideicomidos v en genessl por ks consmeccion del PROYECTO ante ALLAMZA v arke ferceros, de t8l manera

El presene oonirain de fidecia mercanlil e admimsiacon inmohilieria fee aprobado por 8 Superinlendencia Financesa e
GColombia mediante oficio 2021208087 -010-000 del 10 de novienbre de 2021,
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quesed & FIDEIDOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR ¥ CONSTRUCTOR &l dinico y axchisivo responsable par cualjueer aclo o hecha
que s ralacione con dichas magoras ¥ con |a construccion dal PROYECTO. Esla estipuiaciin debard constar en &l b del doouments por &l
que 52 legue & fransferi al TITULD JURIDECD estabiecidn en el presente caniraty los bianes fdeicommilicas,

SEXTAPATRIMONIO AUTONOMD:

Para fodos los efectos legaes, con los bienes iransferidos s conforma un PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO CALLE
B3, al cual estard afecic al objeto establecido en este documento, segln las instructiones que imparta quien de conformidad con e presante
condraty fiduciann se encuenire facultado pera hacerlo de fiempo en bempa, y dichas blenes se mantendran separados del resto de ks activos
de la FIDUCIARIA y de los que perlanezcan 2 olfos palrimanios autdnomos. Las bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO no
farman perte da la garantia general de los acraedones de fa FIDUCLARLA ni e los FIDEICOMITENTES, o BENEFICIARIDS, y sdio 52
destinaran al cumplmisnto de kas obligacicnes contralidas en &l cumplmiento de 1a finalidad pessaguida con asle confralo, de confeermidad
con ko establecids en los Articulos 1227 1233 v 1238 del Cidioo de Comercio.

SEPTIMA.CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES

LOS FIDEICOMITENTES consenaran la custoda y |a tanencia material de los bienes inmuetles que conformen el FIDEICCANZO. Se
endendara por lo antarior, que mediante la suscripcion def presente condrato, oe LOS FIDEICOMITENTES insruyen a ALIANZA para que ks
anlregue @ favor del FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR ¥ CONSTRUCTOR la cusiodia y tenencia de los bienes inmuebles
que ingresen al FIDEICOMISD, a tio de Comodalo Gralulo y Precano, come consta a comimuscan,

7.1, OBLIGACIONES DEL COMODATARIO:

1. Mo darde al inmuable objsts del comedalo un uso diferente al que cormeaponda para el deserclia del PROYECTO.

2. Mo ceder o presenie conlrals, i enfrogaf la cusiodia y tenencia del mmueble a cualguier Ulule o onfregads en amendamisnta sin la
autprizacién escrita de EL COMODANTE, renunciands a cualguier derecha que sobre este punio exista a gu faver.

3. Motificar 3 ALIANZA oo cuslguier hecho que pusds ateniar conlra su derecho da dominia o Tbre disfrule de ks tenanciz por parts de
cusakiuier barcgn,

4, Regiiuir @ ALIGNZA = f=nencia del bien junio con las majorss efeciuedas en 8l sinderecho a relencion o recBmacion te parjuicics. Esta
ablgacdn serd axigible desde al dia saxto calandana sigusanle al envia da la comimicacion de pedicion da entrega de los bienes electuada
por ALIANZA, la cual debard ser mobivada. Para estos efectos sord prusha suficiente & guia de entrega al desflinataric enpedida par 12
empresa ie cormen cerificado & trewes de 18 cual se haya enviado el comespondiente requenmients de restifucion,

5. Pemnifir qusa ALANEA o &l funcionzrin designado por e, inspaccions en cuskjuier momanin el astado en gue s8 encugntran los bienes
objeto di comodata,

7.2, RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO.

En virwd de preseste comodalo, ¢ COMODATARID se conslituye en guardidn de ks benes chieto ded mismo en los férmings de ka
responsablidad civil por achividedes peligrosas, y por ende en el responsable por B realizacion, |a direccion, manejo v coninal de iodas kas
actividades que 5o realicen en dichos bienes. El COMODATARIO respandera hasta por la culpa lavisima en el usa que 08 a ks bienes obiata
de comodato, ante ALIANZA, ante EL FIDEICOMISD, v ante cualguier tercern, por Ios dafios o parjulcics, v an general por cuglguier

El presania contrato de fiduca mercani de administracicn inmobifiana fue aprobado por la Superindendencia Financiera de
Colombla medianie aficio 2021 208087-010-000 dal 10 de noviembre da 2021,
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mfaliaww:::m oue puedan dervarse del desarrodo de las dtadas actividades, o del descuida en |a custodia o & mal uso gue & dichos bienes
g les dé,

1.3 TERMINACION,

ALIANZA podra 2n cuaiguier momando dar por berminado el presente conirats de comodato, ¥ revocar ia custodia v lenencia que ostenta el
COMODATARIO, con sblo requanrlo por escrito, En el evenis de la revocatona anles mencianada, EL COMODATARIO, s2 compromets a
restiuir i3 tenancia dei bien objelo de comadale conforme 3 lo establecido en la presente ddusula. Esla obigecién serd exigible par via
ejeculiva con (@ soia presentacion da etk coniralo y copia de la comunicaciin enviada al COMODATARIO por medio de ka cusl se le solcita
Ia restitucicn ce la lenencia. Entodo caso, EL COMODATARIO debera cancelar a tituls de multa al FIDEICOMISO cuatro (4] salarios minimos
legaies mensuaies legales vigentes por cada dia de mara en [a restitucion del nmueble, sin peruicio dal coben de los perjuicios que se causen
por dicha mara.

A, DEL CONTRATO DE COMDDATO:

El contrato de comadato, tendra una duracitn igual a ls duranon del presande conirato de fiduca mercantl. El contralo de comodato no estara
supeio a registro pdblco y se ferminard de pleng derecho respecio 4o ks unidades resullanies del provecto, por el hecho de k8 Fansferencia
ce daminkz a los ADQUIRENTES ADHERENTES y su respactiva enfrega malerial por parte del COMODATARIO.

OCTAVA.DESARROLLO DEL PROYECTO

El PROYECTO serd desarollado mediants dos fases |) PRE COMSTRUCTIVA; i) FASE COMSTRUCTIVA y i) FASE
POSTCOMSTRUCTIVA cuyas fmahidades se indican & canBnuacitn:

8.1, FASE PRECONSTRUCTIVA: Tiena por finalidad |a recepcién de los recursos que los ADQUIRIENTES ADHERENTES corsignen en b
cuenta especial que indiqua fa FIDUCIARIA para Io cusl cada wno de los ADOQUIRIEMTES ADHEREMNTES deberin suscribir los
correspondenies ACUERDOS DE ADHESION en los que se designe a los FIDEICOMITENTES coma BENEFICIARIO CONDICIONADO v
an el evanin en que ésle acredile & la FIDUCIARIA Iodas y cada una defas CONDICIONES DE GIRO del FROYECTO conforme se establecs
&n el prasenta CONTRATD; dichas recursos sardn enfregadas a3 su fawar, Las CONDICIONES DE GIRO. se entenderin acreditadas una vaz
LA FIDUCIARIA vadce ol cumplmeenio de las sigiientas CONDICIONES DE GIRO en wirud de la informacdn suministrada por los
FIDEICOMITENTES.

Este peiodo comprende la efaboracidn par parte de LOSFIDEICOMITENTES de los disefios v estudios thericos v fnancieros, v el desarrollo
o2 |as acthidades necesarias para [ obtencibn da recurses dingicos a la realzacion de EL PROYECTO, lo cual incluye la vinculacion al
mesma de los ADQUIRIENTES ADHERENTES. para fo cual EL FIDEICOMITENTE GERENTE COMERCIALIZADOR ¥ FINANCIADOR
adedaniard odas fas geshones comespondientas a la promocidn def PROYECTO,

Que los terrenos en los cuales se va a desarmollar el PROYECTO se hayvan adguinde con ¢l Heno de las
Cendiciones juridicas | ‘ormalidaces gue la ley exige para ests o de neqociaciones esio es |2 Iransiarencia e los ferrenos. lo cual
58 acredilard con | ransierenca de s INMUEBLES & FIDEGUMISO

La antrega dal Certificado de Tradicién y Liberiad del INMUEBLE en cual conste la ransferencia en h:j

terminos del presenie confrato, cuya fecha de expedicion no podrd ser mayar g freinla dias calendario de

Cofombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembne de 20271,
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| La entrepa de un astudio de titsos sohre el bien inmueble an ol cual se dasarolized of PROYECTO, con fecha

da axpedicidn no mayor a treirta (30) dias de antelaciin a su radicacion, suscaito per alguno de los sbogados
externos sutorizedos por LA FIDUCIARIA v con tarjela profesional viganle, con concapls favorabie del
ebogada que ko reaboa, en el qua conste gua la radicién oel inmueble es pridicamente viable para el desamalio
dal PROYECTO, y que sobre el misma no pesen gravamenes, limitacianes o problemas de cardcler legal que
puedan afectar dichn desarrollo o la transferenca de los ACTIVOS INMOBILLARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO del PROYECTO 2 los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

Condiciones
Tecnicas:

La exisiencia y entrega 3 ALIANZA e fa licencia de conslruccion del PROYECTO debidamenta ejesutoriada
¥ vigenia, cuyo filular sea &l mismo FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR Y CONSTRUCTOR

La existencia y entrega a ALIANZA del flujc de caia y el presupuesto de obra,

La constancia de fa radicecon anle la auloricad adminisiralive compatente de ios domumenios necasanos para
desarrollar actividadas de Anuncio ¥ Engienaciin da ka5 unidades inmoblanas del PROYECTO, en ks
¥rminos establecidos an i normatividad aplcabile vigene.

La rrnb"u-gh a la Ficucara de la certdcaciin de haber slcanzado ls visblbdad 1écnica v financiera del
PROYECTO debidaments suscrla por el representante legal dal FIDEICOMITENTE GERENTE
COMERCIALIZADOR Y FINANCIADOR

La preseniackin & ALIANZA de las poiizas m:-eﬁdas par ura mpanh as—eguradufa wglla-:la par la

Supeririendencia Finanziera, con &l comprobante de pago de la prima comespendients, constituidas por los
FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR Y CONSTRUCTOR 5, que ampara lodos ko riasnos de
ka consruccién, mcludos pero sin Bmitarse 2 los nesgos de dafbo de la obra, los riesgos en s congbruccidn, bg
dafics 3 maguinania de |a abra, los dafios a tercaros y los fesgos de respansabisdad dvil, cuya vigencia saa
ipual a la duracicn dal PROYECTO, en cada una de sus atapas. tendends an cuenta la duradon de fa FASE
CONSTRUCTIVA establecida en esie contrato, Eslas polizas deberan indicar que o bensficana serd el
FIDEICORMIZO,

Condiciones
Financieras

ACUERDOS DE ADHESION que regresanten [z adquisicién de por lo menos el sesenta por cienin (£0) de las
unidades privadas que conforman &l PROYECTO, jundo con sus comespandianies encangos fdudarics
individugles constituidos por ios ADQUIRIENTES ADRERENTES en & FONDD, &n |35 cuales designen a los
FIDEICOMITENTES como BEMEFICLARIOS de s racursos en & ewerto gue ésie (ltimo cumpla con @s
CONDICIONES DE GIRO, Cueda entendido que v se computardn para efectos del cumplirnienio de las
CONDIGIONES DE GIRO |zs unidades inmobdiarias qua los FIDEICOMITENTES se haya raservads para si.
B! referdo porcentaje ba sido esablecdo por kes FIDEICOMITENTES, quienes dedaran que & mismo no
comprometa fa viabildad dal PROYECTO.

Recursas provenientes def CREDITO FOVIS derivado de la Promocidin de Oferta o unidad de caje de Vivienda |
del Fordo de Vivenda da Interéz Secial - FOVIS consfituido por la Cada Colombiana de Subsida Famiiar
Colsubsidia, ko cual se acreditard con |a enbega 8 ALIANZA del acla de sprobacidn del Consejo Deeclivo de
la Caja Colornbiana de Subsidio Famikar Colsubsidio que esiablezca |a aprobaciéa del CREDITO FOWS yila
destnacida de dichos recursos para el desamolis del PROYECTO.

Cus se encusntnen plenamente identificados ¥ acreditades & cada uno de los ADGUIRIENTES ADHERENTES
que son tenidos en cusnta con los ACUERDOS DE ADMESION cue dan cumplimiento de la condicién
fnanciera anericr, los recursos por sllos aportados al ENCARGO FIDUCIARIO en virdud de lo establecida an
sus ACUERDOS DE ADHESION.

El presente contrato de fiducia mercanl de administracion inmobiliara fue aprobado por la Superintendencia Financiera de

Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembes de 2021,
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Gz los FIDEICOMITENTES havan pagado la comisde ficuciana y las gasts. si hay lugar 3 ellog. & que alude
&l prasente CONTRATO.

PARAGRAFO PRIMERQ. Duranta este periodo ALIANZA podré poner & disposicion de los FIDEICOMITENTES los recursas propics que
ésla ha aportade al FIDEICOMESO con destino & PROYECTO, para lo cual bastard la smgle insiruccion de los FIDEICOMITENTES .

PARAGRAFQ SEGUNDO: En 8l evento de no cumplirse las CONDICIONES DE GIRO del PROYECTO dentro de los plazos pravistos en la
carahula del presente contrato, la FIDUCIARIA, asl |o informard a los ADQUIRIENTES ADHERENTES y par lo tanio pondrd a dspesicion de
Esins 05 recursos entregados por alios junio con sus rendimientos, previo descuento de la comisién causada en el FONDO v los trbulos
(mpuestos, tasas y contibuciones de cualquier orden teritorial o administrativa) 8 que haya lugar y seran poesios a su dispesicion corforme
los plazns establecidos en & reglamanta dal FONDO, contados desda lafecha delvencimiento indicado y se procaderd de la forma establecda
mas adefante, en |z clausula retatva a la bquidacidn anlicipada del PATRIMONIO AUTONOMO.

FARAGRAFO TERCERO: ALIANZA enregars 5| BENEFICIARIO CONDICIONADO o5 recursos que integren el encargo sismpre y cuando
[ s& hubleren cumphido las CONDICIONES DE GIRO del PROYECTQ, (1) hayan transcurmido quince (15) dias hibdes después de la fecha
de radicaciin de necesanos para desarrollar actividades de anuncio y enajenacion y (if) ALIANZA procederd informar del cumplimiento de
las CONDICIONES DE GIRC y de ls pussta a disposicitn de los recursos & favor de s FIDEICOMITENTES, pars que estos impartan a
ALIANZA las instucoiones para la disposicidn de los mismos con ccasitn del desarrollo del PROYECTC.

PARAGRAFO CUARTC: Los ADQUIRIENTES ADHERENTES han sido informados que ks recursos dineranos de su vinculacitn deberdn
s enfregados Onica y exclusivamende a la FIDUCIARIA y no & los FIDEICOMITENTES directamente o por medio de sus promofores, sus
agentes o emplepados

PARAGRAFO QUINTO: En atancidn a que |a2 condicicnes que consibuyen el punio de egquilbrio fusron definidas por los FIDEICOMITENTES,
las partes acusrdan que serin dsiag (las CONDICIONES DE GIRD| Las que Is FIDUCIARIA validara pam le realizacién del giro de recurses
&in gue =23 la llamada a validar o cormaberar las condicionss adicionales que [a enlidad financladera dal PROYECTO haya delermirads para
# desambalso de los recursss dervados dal ssquama de financiacifn acreditada a la FIDUCIARIA salva que dicho condicanamient recalga
sobre by aprobacidn misma del crédita an cuyo case deberdn acraditarss para el cumplimients de las CONDICIONES GIRO-

PARAGRAFO SEXTD: En &l svenin an que no s cumplan las CONDICIONES DE GIRO, los FIDEICOMITENTES podran maniestar su
intarcadn de continuar con el CONTRATO, esiableciende nueves fiempas de plazo pars & cumplimients de kas safialacas condiciones, an
dgicho caso los ADQUIRIENTES ACHERENTES podran cplar por continuas & no vinculados al CONTRATO, = los ADQUIRIENTES
ADHEREMNTES deciden no confinuar con su vinoulaciin, e podrdn retingr 5in qua hava lugar &l cobro de cualguier suma o sancitn paclada
come desistimianta. Por & contrando, s Jos ADQUIRIENTES ADHERENTES deciden continuar con su vinculadion lo podrin hacer
suscribiends & obosi al CONTRATO DE ADHESION hacendo expresa mencdn de su aceotackéa a la prérmoga del CONTRATO.

8.2, FASE CONSTRUCTIVA: Se inscia a partir o2l dia hab¥ sguients & la fecha en que se hayan cbienido las CONDICIONES DE GIRD.

Asl mismo, & panir de la acreditacitn del cumpimienla de fas CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA registard como ADQUIRIENTES
ADHERENTES 02 la FASE CONSTRUGTIVA & o5 [erCercs inleresacos en vindularse af PROTECTO Que Nayan Susciio 0 susdnban ios
cormespondenies ACUERDOS DE ADHESION vy a partit de dicho momento [os FIDEICOMITENTES podran acceder & los racureas que

entraguen s ADGUIRIENTES ACHERENTES.

El presenie conlrato de fiducia mercantil de adminisiracion inmobiliara fue aprobado por la Swperintendencia Financesa de
Calombia mediante oficio 021208087 -010-000 del 10 de noviernbra de 2021,
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A parfir de ka iniciacidn de esle periods, ALIANZA pondrd los recursos del FIDEICOMISO y sus comespondientas rerdimientos, 8 disposicidn
o Io: FIDEICOMITENTES, para ka cancalgoidn de la iolglidad ce los castos dal PROYECTO, cuyva salicAud de gira debard constar por agonito
gugerito por fos FIDEICOMITENTES. Los recursos seran entregados a log FIDEICOMITENTES o a ks lensercs que &shos indique. en un
plazo de tres (1) dias habiles siguientes a la facha de radicaciéa de ka soliciud en ALIANZA, v en todo caso no anies de los quinga (15) dias
siguiantas 3 |3 radicacdn di los documantos necasanos para anunciar yio desamoliar las achvidades de enajenacitn del PROYECTO. ante
la autondad compedente. Para lo cual seguira el sguiente procedimiento:

El presenta contraba tendrd el siguients procedimiento operetivo pera la regizacion de los pagos que crdenen fos FIDEICOMITENTES,

Los gires que sean nsbukios a ALIAMZA par les FIDEICOMITENTES mediante ¢l sendcic del aplicative Allarza 2n Lines rzquerisn que las
FIDEICOMITENTES. realice los registros v solicitudes de uzusrios y perfiles necesarios para & achivacidn de usuarios previsios por ALIANZA
mediante e anexo denomingds Contralo para ka Milizacion del Servicio de Aianza en Linea, &f cual poddd sar lramilado v aprobade por el
*ADMINISTRADOR DE CUENTA" 2 través de la plataforma Mi Fiducia.

LOS FIDBICOMITENTES 0 kos usuarios por estos autorzados, para fodes las insbrucciones de giro qua s2 realicen par dicha medio, deben
accedar & portal transaccional www.alianzaenlinea com.ca,, en donde previo agalamianto del procadimients da mgreso, suministrars los
dalos ca la ordan de giro cus sean 2olitados por al apbcativo para afecios del registr, aprobacion v rackcacion final de |3 orden de giro, o
cud conlleva el agotamiento del uj de autorizaciones segin os perfiles v usuanos estacleckias en e aphbcabiva, por o cual insiruccicn de
giro serd aplicada segln e acuerdo de niveles de senvicia o dos dias habiles después de |a facha da |a aprobacidn final en el porial.

Ung vez recibids ls orden de pego por pate de os FIDEICOMITENTES | la FIDUCIARIA procederd a realizer la siguieme verilicacadn. (1)
Surprizaciones y sopories: Los requisitos: consistiran en elementos como les firmas registradas vy awonizedas por los Fideicomitertes., (i)
Venficaciin de s datos de (3 orden de pago: Se verfcara los dalos que se incluyen én la orden de page fales como los siguientes: a)
Mombee del bereficlaro del page. b) Identificaciin del mismea, ¢} Concepto. d) Mento del pago. Las solicihudes de page deben eslar
debidamente soporlades. (i) Venficacidn de la mastencia da racursos on & FIDEICOMIS0: La FIDUCIARIA procederd a verificer e exislencia
de recursos en ¢l FIDEMCOMISO v sl aplica el control de permanencia spories en las FICs para efeciuar los pages ordengdos, 5 na hay
recursos para réalizar ks pages ordenadas, ésios na sardn efectuades yia FIDUCIARIA informena a los FIDEICOMITENTES. Si existen ks
fecursas para alendar ks pagos soboilades v las Srdenes de pago ostdn comeclas, 52 sigue con @l procedimients, de le conlraric ser@n
devuslies a los FIDEICOMITEMTES para su reapactiva correceitn.

PARAGRAFO PRIMERD: La FIDUCIARIA no realizard pagos sobre canje ni en sobregin, ez dadr, solo girard Ios fondas deponibing. Por
tal motivo, | enlrega di los dinens necesarios para cubrir un pago, an el evenlo de realizase madarie corsignacion de cheques, debera
efectuarsa por lo menas con tres (3] diss hibiles de anfcipacidn al dfs en que s FIDUCIARIA deba realizar 8l pago respeciive.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA fendra como tiempe de respussta pera realzar cada pago, bes [3) dias habiles desde | moments
de recapcian de la orden ge pago complets con todos: o sopories, remibda por los FIDEICOMITENTES v zolo realizara & pago medianta
abamo an cuenta,

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA o recibird drdenes de page, Sopories, BUiarizacones o similares remitidas via fax.

PARAGRAFO CUARTO: Los gires referidos, se enfienden reaizados por ALIAMZA por cuenta de los FIDEICOMITENTES, d= all, que ses
esfe (Fmo en su calidad de pagador, el dnico responsabie de ralzar |a respechiva refendidn en la fuente segin normas legales vigenies,

El presente contralo de fiducia marcantl de administracion inmobiliara fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Cofombia mediante oficia 2021 208087-010-000 del 10 de noviembra da 2021,
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MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA

CELEBRADO ENTRE CONSTRUCCIONES ARRECIFE S AS. LA CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIO
FAMILIAR = COLSUBSIDIO ¥ ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

tos FIDEICOMITENTES contaréin con plena liberlad para dederminar & momendo en que tales recursos debesdn ser girados en su favor o &
faver de quien éslos dedarminen v I3 aplicacidn que debera dérsale a los mismos, con la ica limitacion de que éstos deberdn deslinarse al
desarrcilo del PROYECTO,

PARAGRAFO CUARTO: El término dispuesto para la FASE CONSTRUCTIVA del PROYECTO es de discascho (18) meses contadas a partir
ded curnplimiento de las CONDICIONES DE GIRO del PROYECTO.

NOYENA DBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES

Ademas de |33 establecoas &n oras clausuias ded presente contrato durante toda ka vigencia del CONTRATO, paricular fas siquientas:

2.1, OBLIGACIONES GENERALES:

1

Adender 1as reciamaciones |udiciales, aominestrativas (incluyendo la revocatona directa o judicial) y da cualquier olra naluraleza que sean
presentadas en contra de |a FIDUCIARLA directamente o como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, Realrar todas las gestiones y
achviades necesanas dervacdas de la licancia urbanlstica correspondients, del disefo, promocidn, comencializacidn, consruccitn,
gerencia, fransferenclas, constiucdn, whanizador responzable, levantamiento de gravamenss hipolecarios sobre los bienss
fideicomifides y demds aspecios de Indole de responsabiidad civil, laboral, fiscal, efc. | incluyendo la asuncitn de resporsabilidad
exiraconiraciugl por ledos ks perjuicios que se acusaren a fercerds con ocasédn del desaroll del PROYECTO. Igualments 103
FIDEICOMITENTES se cbligen a asumir bodos los coslos v gastos que se genaran para slender las reclamaciones preseriadas an
canire de ka FIDUCIARLIA, v & susfifur a fa FIDUCIARIA o g FIDEICOMISO econdmics v procesalmentes en fodes bs aspechos
ralacionados con los aspesios aqul sofialados v én el marce de sus compelencia da acuerda con les ackvidedes cue desarallzn,

En desarolle de esta obligacion deberd elabarar baje su exclusiva responsabiiidad frenle & o aspicics lecnicos v juridicas, al
reglamanis de propiedad honzontal o la constilucidn de urbanizacdn segin ses el caco, las escrifiras de senvidumbes, ¥ las escrituras
plblicas de lotac o raccionaméenio necessrizs para desarrolar of PROYECTO, que legalmants deban ser suscrites por ALIANZA an gy
condicitn de propietana fiduciana del predic sabra al cual éste e desamalia

Remir a ALIANZA lada fa inlormacidn necasana para realizar los ragisios contables dal FIDEICOMISO de acuwerda con fa
reglamemacion expedida porla Superirfendencia Financiera,

Sumiristrar o da manara directa trimesiral a ALIANZA y a los ADQUIRIENTES ADHERENTES un reporte sobre &l avance de obra, &l
esiado del PROYECTO, wo cualquier ofra informacidn o circunstancis que afecle o modifique fos iérminos def presents conlrato.
Resoriar mensualmente par escrito 8 ALIANZA las mejoras, v su valor, que se ejecuten en los bienas del FIDEICOMISO, dentro de los
fres (i) dfas hdbles sigulenies al cleme de cada mes, medianle escito irmado por ol representante legal v revisar fiscal ce los
FIDEICOMITENTES, con ¢l fin de legalzar los anticipos entregades a ks FIDEICOMITENTES. en &l evenio que dichos anfcipos
hayan sico realizados.

Abstenarse de recibir dal CONSTITUYENTE ADHERENTE directamente o por madio de sus promolores, sus agentes o empleados [as
sumas de dirarn, apories, cuotas o antcipos correspondenies a kas unidades inmebilienas del PROYECTO, debizndo en consacuencia
ndicarles que las mismas deben ser consignadas en |2 cuenta iIndcada por la FIDUCIARIA, por o tanko queda expresamarde prohibdo
al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR / FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR recibir diches racursts durante fa vigencia del

presenta conkrat,
Ejeroer k8 custodia v lenencid de |os bienes inmuebies del FIDEICOMISD desde la calelradion de esle confraio hesla el momenio de

regizar [a entrega definifiva de los ACTIVOS INMOBILIARIDS RESULTANTES DEL PROYECTO respecio de los cudles se hays

winculado ¢cade ADQUIRENTE ADHERENTE conforme lo esEdiecido en &f CONTRATO DE ADHESION ¥ llevar a caba las tamas

ackiacknes nherantes d @ adminssliracion de ios bianes vinculaeas al misma,

El presenle coniraty de fducia mescantll de administracdn inmobilisna fue aprotado por la Superintendencia Financiera da
Colombdéa medanie ofico 2021208087-010-000 del 10 de noviermbre de 2021,
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MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA

10.

1.

CELEBRADO ENTRE CONSTRUCCIONES ARRECIFE §.A.8., LA CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIO
FAMILIAR — COLSUBSIDIO ¥ ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Teniendo an cuanta que son LOS FIDEICOMITENTES quieres oglertan la custoda y tenencia de los bienes: fideicomifides, ésie e
obliga a openerse a toda medida preventiva o egecutive tomada contra ks bienes dal FIDEICOMISO o par abligaciones oua ios afecten,
v an general pponarse a cualquier acis de tercams contra dchos-bienes. para o cual 58 cbliga a impartir @ ALIANZA |as instrucsiones
andiontes a la profeccidn de los mismos. B! incumplimiento de ests obligacién por parie de los FIDEICOMITENTES los hard
responsables par cualguier perjuico, demanda o raclamacitn que surja can ocasidn oo dohas medidas o acios de tercercs. En loco
caso s FIDEICOMITENTES responderan par acios propios en conira de los bienes det FIDEICOMISO.

Lievar el confred de ingresos, gasios, cuenies por pagar, proveedores, apones poe cobrar a fas ADQUARIENTES ADHERENTES y an

general bada [a infarmaciin financiera dal PROYECTO, inclukdo un cordrol de fa contabilidad def misme, por ro ser esta una aclividad

del FIDEICCMISO,

Tener a disposicidn de i Fiduciaria, cuando sea requenda par |2 auterdad fibutaria compelente, las declaraciones Iribularias de

rebencidn en [a feente v de retencibn en fa fuere por ICA, debidamente firmadas, presentadas v pagadas, asl como los sopories que

acompahan la bquidaciin de fas relenclones practicadas products @2 los gires ordenades en desarrolip el chieto del presenle comirata,
¥ cuando el negadio sa liquide, cedificar que el fideicomizo se encuentra a paz y salvo por conceplo de mpuastos, dicha certficacdin
deberd estar suscita porlos Representanies Legales de bs FIDEICOMITENTES v 2u Revisor Fascal

Entregar a la FIDUCIARIA |3 informacion que esta le solicte pera |2 elaboracian de ls Informes pancdicos gue se ceben enlregar s los

ADQUIRIENTES ADHERENTES.

2. Suscribir &l anexo Onicg.

b. Designar al ADMINISTRADOR DE CUENTA madiare e prasante contraio y postericemente, en caso que raguiera modificaria por
voluntsd propia, mediante escritc SUSCIRO por 2u representa kegal y radicado anie ALIANZA indicande &l nombre campietn, tipa y
nimera-de identfcacian, comen elecirdnicg ¥ rimend de celuiar, declarando que diche persona es de su enfera confienza; Deranie
eshe peniodo se naclivard &l usuario que se encuente active comao ADMINISTRADOR DE CUENTA desde Ia fecha de frma dal
coriran y se dara actvaciin al nuevo usuaro Informada por las FIDEICOMITENTES.

g Adelantar direciamente, por medio del ADMINISTRADOR DE GUENTA o de los usuanos aularizados medianle el aplicalivo Mi
Fiduc, las siguisnies gesliones:

d. Acceder afcdas las furcionalidades de |a platafema, realizar cualquier consulta, descarga y franaecciin del negocie iduciaria ded
cordralo que se estd firmando v a lodos los negodios po predustes en los cuales i persana jwridca lenga pardicipacitr en Allanza.

&, AulpgesBionarse parp crear, dar permigos, asionar perfiles wio inacthver eauados para o portad M Fiduce,

f. Solicitsr a Alianza por medio de Mi Fiducia |, la creacién, inaclivacién de agenies vo cambios de fislo de sulorizacién para |a
plataformas dighales que se requieran para la cperackin del negocio. (Ejempls: Pages Poral)

g. Decignar anie ALIANZA ol ADMINISTRADOR DE CUENTA conforme lo establecido & presents conlrals.

Impartir ks instrucciones de gira canforme &f procedimiento establacida en la Clausula octava ded presanie contrato y de cordoemiclad

con el anex denominads ANEXO CONTRATO PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA EN LINEA en caso que aplque,

gua podra ser nsfruico y aprobado por el “ADMINISTRADOR DE CUENTA”™ desde el Foral Mi Fiducia, & cual hace parie nfagral ded
presente confrate v de conformidad con el maneal de prodects pagos masvos fdeicomisos por portal de Alianza an Linea que &
encuentra publicado en |3 paging welb (www. sSanzaenlinea. com.co)

En desarrolio de 12 obligacion indicada en &f numeral anterior, loz FIDEICOMITENTES deberdn;

a] Solicitar mediante el anexo denominado sobciud de creacidn de usuarios para pagos portal fideicomisos por negodo, ka creacitn
o cambios de [os usuarios y perfiles de fas personas que tendrin acoeso al aplicalive Allanza en Linea.

b] Administrar de rranera responsable los usuarios y perfiles con el acoaso af Sslema de alanza n linea, por b cual toda operacion
e gire que s& cargue v valide en alianza en inea que s& cusnte con &l coressondiente log de access clomado =8 presume fue
cargada directaments por los FIDEICOMITENTES ywio les usuaries autorizades conforma el pedil 2signada, en consecuenci los

El presente conftrato de fiducie mercantil oe administrecidn Inmobdiara fue aprobads por la Supermendencia Financiara de
Caolombia mediante oficio 202120B087-010-000 del 10 de noviembee da 2021,
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MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA

CELEBRADO ENTRE CONSTRUCCIONES ARRECIFE 5.A.5., LA CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIO
FAMILIAR - COLSUBSIDIO ¥ ALIANZA FIDUCIARIA 5.A.

FIDEICOMITENTES reconocen comp prueba de las operaciones o fransacdiones efecluadas, bos registres slectrdnicos que s&
QEREren Do SUS Claves, usuanos yio contrasedias,

12, Eniregar a la FIDUCIARLA ka informacidn necesana para dar cumplintenio a lo dispuesty en jos subnumerales 61,4 21321 y6.2.1. de

13

14,
15

17.

18.

19
an.

21,

ta Circular Bésica Juricica (Parte || - Titulo Il - Capitula 1),

Duranie |3 FASE CONSTRUCTIVA rechir de la FIDUCIARIA log recursos enfregacios por ios ADQUIRIENTES ADHERENTES ¥
destinarlos exclusivamante a cubrir los cosios totales del PROYECGTO, en el caso de que las condiciones previstas en ka cléusula octava
del presente CONTRATO 2 lengan por curmglidas,

Pagar la comisitn FIDUGIARLA y kos gasios & que s refiers esie CONTRATO,

Los (Ef) FIDEICOMITENTES deberan actualizar y entregar de canformidad con lo dispuesta n el numeral 4.2.2.2.1.6.1.1 del Capituio
I, Titulo IV de la Parte |, de da Circular Exiarna 029 de 2014 expedida por [a Superintendenda Financiera de Colombia (Gicular Basica
Jurldica), ¥ les dferenies normas que adicionen yo midifiquen ko regledo en fa norma previamente cltada, la Informacién asotlada ala
winculacidn ande la FIDUGIARLA segln fo previsho en este confralo, La FIDUGIARLA se resenvard el derecho de soiicitar aclualizaciones
B0 un perioda nferior & un Ao, cuando el kb considere necesana, en razdn de fos dalos y estrclura de propiedad, que por su naluraleza
pudiesen cambiar, atendiendo al nived cel nesgo de cada clients,

Suministrar los recurses necesarios pafa abender los gastos v cosios del presente CONTRATO, las chligaciones que sonfraiga ¢f
BATRBACNIO AJTONDOME, durants ls FASE PRECONSTRUCTIVA v la FASE CONSTRUCTIVA, an caso de que no axistan racursos
disporibles para efio en el pragente contreto. Asi como pagar 8 tolefdad de los costos ¢ gastos. Los parjuicies o reclamadiones da
cuslquier naturaleza que pudieron causarse con scasidn del no suministro opariuna dal dinero serdn deg Onica v exdusiva responsabilidad
de oz FIDEICOMITENTES.

Los (Elj FIDEICOMTENTES deberdn enfregar la informacidn que le $aa soicitada por la FIDUCIARIA refacionada con al cumplmiento
die fas Resciuciones 080 y 110 de 2015, relativas al mtercambio automitics de infarnacion fiscal, en virud de los acuerdos suscrilos par
Calombia con al gohiema de fos Estados Unidos para Lay FATCA ¥ los darivados de laz chhgaciones con [a DCOE para CRS, la cual
Eath reporiaca en los brminos exigidos por la DIAN para remitr & informacicn al RS en Estedos Unides v & las entidadas &n el extenor
como usuanos finales de dicha mformacian.

Sumiresirar [25 palitcas conlebles a aplicas, fas cuakes 5a deben estar-acordzs al maroo normativo reqlamendado mediande B circular
extarna 030 de 2017, expedida par la Superintendencia Financera para los negacios dal Grupo 3 da NIIF, o en caso de qua se defina
gue [a contabifidad del negocio debe manejarse bajo s maroos nommatives de MIF grupo 1 o Grupo 2-Pymes. En caso de no racibir
poliicas por parte dzl diente, se adoptaran las elsboradas por Alisnza Fidusada segtn la ipalogia del negocs.

Pagar la iotalidad de los Impuesios, tasas y contribuciones, que se causan por ia celsbracidn, ejecucion v ligudacian del presenta
cortrato, durante vigencia del presenta CONTRATO,

Declarar v pagar el impuesio predisl que se genere sobre [og inmuebles Adeicomilidas. Durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y fa
FASE CONSTRUCTIVA, siempre y cuands &l mmueble haya sido fideicomilide, la obligacitn da declarasion y pago estand en cabeza
da los FIDEICOMITENTES, hasta &l momento en que EL PROYECTO sea transferido @ los ADCQUIRENTES ADHERENTES, de
cordomidad con lo previsia en el presente CONTRATO,

Lot (El) FIDEICOMITENTES deberdn infamar por escrilo a ALLANZA dentro d2 los quince (15} dias hibiles siguientes, cada vez qua
sa modfiquen o cambien los dalos correspondientes 2 directdn, domicilio, teldfone, fax, ocupacion, profesion, oficio, rezon sodal,
represantacion legal, lugar de trabajo o resdencia y en fin cuaiguier circunsiencia qua varie de &5 que reponan a |a firma del presents
condrato, con base en o dispuesto por las orculares emitidas por @ Superintendercia Financiesa, sin pefuico de | coligacon de
guminisirar los documenios que deban 3er antregados en virlud o8 aclos y disposiiones legales o adminsiralvas, elaconados con i3
oblgacion a que 58 hace seferencia. Igualmente, $& obliga & enviar Toiecopa del cenifcado de ingresos y relenciones, declaracon oe
renta, constancla de honorarios o balance def diimo afio segin el caso, por cada afc de vigencia del presente cortrato, denfro de los
quince (15) das habiles siguienles & aquel an que dichos documentos sean oxpedidos o preseriados,

El presanie contralo da figducia mercantil de agminigiracidn inmaobdiana fue aprobado por la Superintendancia Financiera de
GCalembia mediante oficio 2021 208087-010-000 de! 10 de noviembre de 2024,
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CELEBERADO ENTRE CONSTRUCCIONES ARRECIFE 5.A.5., LA CAJA COLOMEIAMNA DE SUBSIDIO
FAMILIAR — COLSUBSIDIO ¥ ALIANZA FIDUCIARIA 5.A.

Agumir por sy cuenta y riesgo exclugivo toda responssbifidad por dafios, perjuicios, gasios o phrdidas que sulra ALIANZA o que pusda
sufrie, con motive de b apcuckin del Corirata de Fiduca

Asandar cualguier reclamacidn judicial, exrajudiciel, sdministrafwa, laboral, fiscal, por estabdidad da obra o calidad de bienes, o por
responsabididad civil darivada da la actividad da corstruccidn, disafin, garencia y promocida comencial o axplofacion PROYECTO.

. Responder poe cualquier confingencla de cargécier fributanio. [aboral, sic.. generades can acasibn dal desarmalo del PROYECTO, aun

liquidada gl FIDEICOMISO,

Confratar y asumir @l pago del abogado que resfice el estudio de filules de los inmuebles que deban incrementer el FIDEICOMISO,

Entregar al administrador definitiva, conforme con las especificaciones ofrecidas a kos ADQUIRIENTES ADHERENTES, los benes
comunes de uso y goce general al administrader definifvo, & mas tardar cuanda se haya lerminado & construccidn y transferda a ls
ADQUIRIENTES ADHERENTES un ndmero de unidades privadas que represanie por [z mencs ef cincuenta y wna (51%) par cierto de
los coaficientes de copropiedad

. Entregar & la Iquidecidn del FIDEICOMISO los cerificados de tradicion de bodos v cada uno de los mmuebles que conformaron el

FIDEICOMIZD en donde conste que ef FIDEICOMISO va ro es Bular irscnto de e mismos; indeperdients de |3 vigencia de expedican
dal certiicady de iradicién, meentras ng e dé cumplimiert s esta oblgacion el FIDEICOMIZD no podrd ser bquidado v 52 conlingard
causando a favor de ALIANZA la comisién fducaria establecida an szis contrato.

- Lasdemas asfablacidas an e presente CONTRATO.
. Informar oparunamante a [a Fiducara cualouler accitn judical o framile adminstrativo del qua tenga conozimiento, que puada afectas

los darechos y actvos del FIDEICOMISO o e inmustle

- Indicar & la FIDUCIARIA (o8 coslos & ingresos que se daben confabiizar en cada subcuenta, esta indicacidn se realizard baj juramanta.

Cuando ALIANEA 522 cilzda 0 deba imervenr drectamenie coma antidad fduciaria o coma vocera del FIDEICOMISO en procesos oe
Cualguier orden (judicial, artitral, administrativo, concilaciones, gto.), comespondesa a 1os FIDEICOMITENTES, designer & abogado 8
quien la FIDUCLARIA debera otorgar ¢l respectivo podar v defini |2 orientaciin que deberd darge al proceso y suminstrar bs recursos
para 2l pago de o honorarios, costas, gasios judicales.

LOG FIDEIGOMITENTES deberan emiar a la FIDUCIARIA, la ajecucion de los coslos yio gasios reembalsables en los que incurra
mensualmente en ef desarmolie ded proyecio, en los formalos establecidos por LA FIDUGIARLA, detidamente firmadas por el revisor fiscal
o &l conlador de le entidad y el repeesentante legal,

Garardizar, duranta la vigencia dal FIDEICOMISO que ls construccitn del PROYECTO, durante ia vigencia del mismo e5 amparada
per pilizas expedidas per una compaiiia aseguradora wighada par la Superiniendencia Financiera, que ampare fodos los rigsgos de (a
construccitn, &l cumplimiento de las especificaciones ¥ requerimientos thonicos, incluides pero sin imitarse a los desgos de dario de la
abra, los nesgos en la consfruceidn, los dafios @ maquinaria de la obra, los dafios a lerceros v |os resgos de resporsabilidad civl; asi
eame cumplir con las obigatanes a U cargd proavistas en el arlicuio 8° da la Ley 1796 de 2018, Dicha péliza tendra como tlomador a
Ios FIDEICOMITENTES y come banaficiario af FIDEICOMISO

8.2 OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE, ESTRUCTURADOR ¥ CONSTRUCTOR

Definir, construir y desamolar parsu cuenta, riesge y responsatilidad, a través dal FIDEICOMESO, todas las gestianas y actividades
necesarias para establacer las especificaciones, dsefios, y demds caracieristicas del PROYECTO, de acuerco eon b ageahada en
i respeciiva licencia ubanistica. En desarolo de esta obligacion deberd obtener a su nombire las licencias urbanisticas que e
requieran para el desarrollo del PROYECTO y por tanto dar cumplimiento a kas obligaciones que a su cargn se deriver, incluso paro
sin imitarse & (i) las derivadas de [a calidad de urbanizador responsable, (i) a realizacicn de la declaracidn y pagn def impuesio
der delineacidn urbana respecivo, (i) el cumpimisnto de las obligaciones derivadas de tal calidad previstas en los Decretos 1469

de 2010, 1203 de 2017 y en el articulo 22.61.235 del Decreto Unico Reglamentaric 1077 de 2015 y demas rarmas que las
modifiquen, adicionén ¢ susbituyan.

El presente contrato de fiducia mercantl de administracidn inmabdiara fue aprbado por ia Superintendencia Financisra de
Colombia mediante oficio 202120B0BT-010-000 da! 10 de noviembre da 2021,
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CELEBRADO ENTRE CONSTRUCCIONES ARRECIFE S.A.5., LA CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIO

FAMILIAR - COLSUBSIDIO ¥ ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Coordinar, contratar v ejecutar con cargo al PROYECTO, los estudics v disefos que resulten necesanos e
indispensables para el mismo. lo cual incluye el urbanismo interno v externo, los cuales fiseron aprobados por LOS
FIDEICOMITENTES.

Raalzar conjurtamenie, con EL FIDEICOMITENTE GERENTE, COMERCIALIZADOR Y FINANCIADOR, an case da requense,
I35 gestiones nacesanias relativas a 12 revisidn oe cabida y linders de los INMUEBLES anda a5 enlidades cormespondianies
Capacitar al parsonal de venias de EL FIDEICOMITENTE GERENTE, COMERCIALZADOR Y FINANCIADOR sobre las
condiciones v especificaciones corslructivas de! PROYECTO.

Radicar fa solicitud de desenglobe catasiral del Provecto en | Oficina de Catastro respactiva yio al desenglobe catastral de las
unidades privadas cuanda apque.

Gastionar con cargo & proyects, fas modficaciones, prérrogas vio revalidaciones que 32 reguieran en i Licencia de Urbankmo y
cansineccion

Gasfionar el englobe de s INMUEBLES v 1a respectiva radicaciin anbe la Oficing de Registro de Instrumentos Piblicos
Tramitar y cbtener la nomenclature v la estralificacion del PROYECTDO.

Radicar con carga al PROYECTO los planas de RPH anle curaguria

Gagtonar con cargo &l proyecto, 8l scuerdo de servidumibre (5 existass) de |2 red del acueducta que afecta Ios INMUEBLES.
Gastonar las actvidades refacionacdas con B develuckin del VA por parte de fa DIAN, valores que deberdn ingresar al
FIDEICOMISD

Gastonar y adefantar |as gestiones que 58 faquisra para abienss DS demas permisos requendos ante 1as awloridades compelentes
para i3 gjecucion del provecia en |o refanente al rol Constructor.

Contralar bajo 5u prooia cusnta seleccionaca por LOS FIDEICOMITENTES con cargo al proyecto: i) La persona que gjerza (as
funclanes de supenision enica dal PROYECTO, conforme a lo dispuesio &n fa ley 400 de 1997 v &n & Ley 1706 ge 2016 y que
cumpla con |os requisilcs establecidos &n B3 citadas normas: i) El profesional independiente que cumpla con los requisios
estabiecdos en el Capitulo 1 Tiwo V1 de la Ley 400 de 1997 y demis normias que la modfiquan o adicianen \ i) La persona que
ejerza las funciones de revision de diseflos estructurales de! PROYECTO, conforme a lo dispuesto en [ ley 400 de 1937 y en la
Ley 1755 de 2098 y que cumpla con los requisiles establecidos en fas dtadas nomas.

Vialar por el correcto y operiuno cumplimiento de las obligaciones de los contratistas y subsoniratistes que mlervengan en el
desarralis del PROYECTD,

Traumitar el cerificado ibonico de acupackin ante el SUPERVIZOR TECNICO Independiare.

Elechsar I enbega definiiiva de maners conjunta can EL FIDEICOMITENTE GERENTE, COMERCIALIZADOR Y FINANCIADOR
de |z ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTAMTES DEL PROYECTD, conforme con las aspecilicacionss ofrecidas por los
FIDEICOMITENTES a loe ADQUIRIENTES ADHERENTES en los ACUERDOS DE ADHESION comespondientes, asi como
entragar las obras de urbarismo, kas 20ma8 de cesidn y Ins senvisios piblicos dal PROYECTO.

Sallr al saneamsentn por evicoidn ded inmueble Sdaicomitida, de vicas redhibionios Fenie 2 ks construcdones realzadas en desarmolio
del PROYECTO,

Gastianar y ablener las acomaticas » instalacitn de servicios pibioos domicilarios para el PROYECTO

Prastar los sanvicios postEnones & (& entrega de |as viviendas, en s condiciones y términos esiablecidos enla Ley 1480 de 2011,
o las narmas que la modfiquen, adicionan, sustiuyan wh regiamenten con cango a ks recursas del proyecia

Las astablecidas en &l Acuerdo Comescial suscrito con EL FIDEICOMITENTE GERENTE, COMERCIALIZADOR Y FINANCIADOR,

cuyas obligacicnes sdio son vinculanies enfra LOS FIDEICCMIENTES

8.3, OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE COMERCIALIZADDR Y FINANCIADOR

El presanie contrato de fiducia mercanti de agministracon inmobiliaria fue aprobado por |a Superintendancia Financiera de

4

Colombia mediante aficio 2021 208087-010-000 dol 10 de noviembre de 2021,
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FAMILIAR — COLSUBSIDIO ¥ ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Seleccionar de manera conjunta con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, |a supendsion Bonica indspendenie, ouien realizara
las labores de seguimienta al PROYECTO.

Tramitar, una vez EL FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADDR Y CONSTRUCTOR haga enlrega del certficado onico
e acupacian, la protacolizacion y registo en [z Oficina de Regstro de dnstrumentss Piblicos de Bogata Zona Cenfra
Zastionar con carge al prayecio, al parmiso de enajenacion anta la eniidad compatents

Gastionar y adetantar en conjunto con EL FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR ¥ CONSTRUCTOR fas actihidades
e S Tequisran pere chtener los demas permisos reguendos anbe [as autordades competentes para la ecuciin del provech,
Efectuar |a ravisitn fnal al respectiva Risgiamento e Propiedad Harzontal

Radicar con cargo al PROYECTQ el Reglamento de Progiedad Horzontel en Noterade ¥ Registo

Enfregar con cinco (5} diss hables de anrtelacin las minulas de los documentos que legalmends ALIANZA como woozre del
FIDEICOMISO daba femar en desamoll de este confrade en su condicidn de propistaria fiduciana de l3s bienas inmuebles sobre
los que se ejacula & PROYECTO.

Gaghionar y programar ka reunidn de pre-anfraga & los copropiefarios an conunlo con EL FIDEICOMITENTE GERENTE
ESTRUCTURADOR ¥ CONSTRUCTOR, siendo responsablided de esios |z enfrega de les mismas, en su calided de
FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR ¥ CONSTRUCTOR y FIDEICOMITENTE GERENTE COMERCIALIZADOR Y
FINANCIADOR respeclivamenla

Programa [a raunidn de pre-asamiclea de copropletanos en conjunio con EL FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR Y
COMSTRUCTOR,, pero ligerada por EL FIDEICOMITENTE GERENTE COMERCIALIZADOR ¥ FINANCIADOR

Elaborar conuniamants con EL FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADCOR ¥ CONSTRUCTOR, bs manuales de
pparacin ¥ manenimeento de las viwlendas v del Provedto y el manual de usuarn de fas viviendss para su poslerior enirega a ks
compracdones del PROYECTC. Para o cual EL FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR ¥ CONSTRUCTOR, enlregara
toda la indormacidn bonica de los insumos puesios en cbras, garantias, mantenimienios, para revision d¢ EL FIDENGOMITENTE
GERENTE COMERCIALEZADOR y elaboracidn ded Manual, El coslo de das impresiones serd con carga al PROYECTO,

De manera simukénea a la entrega & la FIDUCIARLA de los documenios para acreditar el cumplimienic de lss CONDICIONES DE
GIRD, entregar achalizade of estudio de facliblidad teorica, financiera v juridica del PROYECTOD )

Gestionar ante gl Consejo Directive de EL FIDEICOMITENTE GERENTE COMERCIALIZADOR |a solicitud del CREDITO FOVIS
para la construccitn del PROYECTO

Inkarmar, definir v cumplir a los ADQUIRENTES ADHERENTES bajo bs respectvos ACUERDOS DE ADHESION las obigacianas
desivadas de fag sgpecficecionas, dizafos, ¥ damis caracierisicas del PROYECTO

Endragar 3 |3 FIDUCIARIA, s ACUERDDS DE ADHESION, debidamarte difgenciados, denfro da los bas (3) dizs habiles
siguiertes & la suscripdon de ks mismas, acompafiados del formiulano de sincwlacion debidemente dilgenciado por cada une de
los ADCQUIRENTES ADHERENTES w sus respeclivos aneins, an caso que la vinculacka no 2a realice por ofras madios
hecrohigicns

Respacto de fa pubicdad del PROYECTO, dar cumphimierto & las dsposicones previstas en [a Parie | Tilulo 1l Capilulo 1 58 1a
Circular Basica Juridica, v al Menual de Publicidad en Megaocios Fiduciarics Inmaobilisrios enfregaco por l5 FIDUCIARIA &n 2563
misma fecha, incleendo per sin limitarse, a la obligacion de (] publicar an la zala de venlas o de negocics de 105
FIDEICOMITENTES, los afiches o careles suminisiredos por la FIDUCIARIA en los cuales se detslla de manera sencilla e
funssramiento del FIDEICOMISD v o papel que desempedia la FIDUGIARIA an sfecucidn dal misma, (i) publcar 2 menos en
tamafio orginal la Carila Informativa sobre Fiducia fnmebiliarie expedids por Ia Superniendencia Financiera, v fiil) entregar copia
de ka Cartilla Informaliva sobre Fiducla Inmobiliana expedida aor la Superintendencia Fnandera, &si como copia del presents
corfrato de fiducia inmobdiania, & quienes s& vincuien 3l PROYECTD bien sea en [a FASE PRE CONSTRUCTIVA 2 ka FASE
COMSTRUCTIVA. {) Entregar 2 ALLANMZA per cuslquiar madio verificsbie |a constanda de ln endrega v reciho de las documentas
mencionados en el numeral (i) antenor 2 cada uno de los ADQUIRIENTES ADHERENTES =zapin coraspanda, |v) entregar copia

El presene contralo da fiducia mercandl de administracicn inmobdiaria fee aprobado por la Superiniendencia Financera de

Colombia medianta oficio 2021 20B08T7-010-000 del 10 de noviembre de 2021,
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FAMILIAR = COLSUBSIDIO ¥ ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

cel presorie CONTRATO & los ADQUIRIENTES ADHERENTES. y cblener constancia de & entraga de ks mendonados
docamentes v remitila a la FIDUCIARIA.

Indicar a ks ADQUIRIENTES ADHERENTES &l nimem de la cuenla de recauda v las referencias con las cuales se deban
consignar los racursas, con el fin de que esios sean administrados per [2 FIDUCIARIA en e FONDO, en comolimiento dal
CONTRATO DE ADHESION que caca uno de bs ADQUIRIENTES ADHERENTES suscriba. Igusimente los FIDEICOMITENTES,
debara informar & los ADQUIRIENTES ADHERENTES, que s FIDUCIARIA Gnicamenle contabilizard los recursos por cuenta dal
ADQUIRIENTE ADHERENTE hasta lanto se sirta &l pracedimients de VINCULACION disauesto por la FIDUCLARIA.

Entragar |as tanetas de recaudo o el medic previsis para tales fines. a larcarcs adquirenies interesados en ¢f PROYECTO una vez
g Mayan vinculado & [a FIDUCIARTA

Coordinar i3 presentacion, ramite, promaten y subrogacion de ks cridilos individuales que oborguen las enfidedes financieras
wigiladas pof |a Superintandencia Financiera que firancien el prayecio, respecta de bs ADQUIRIENTES ADHERENTES que se o
soliaten

Liquidar a |a 2sa mas ata lagaiments auforizads, iog intereses de MOva que 58 causen por cada mes de retardo o proporcional 2
los oigs de mora, en Ciso de incumpimiento por parte de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, liguidatos tales Inereses scbre el
valor defa cucta o cuotas o aportadas, 03 cuaes incramentaran |a nversdn,

Teniendo en cusnia qua serdn los FIDEICOMITENTES quienas manejen la carlera del PROYECTO y no ALIANEZA, dichos
FIDEICOMITENTES debardn remilir a ALIANZA par cada ACTIVO INMOBILIARID RESULTANTE DEL PROYECTO Quee 58 deda
czcrturar & los ADQUIRIENTES ADHERENTES, & paz y salvo comespordients a los aporles efechrados por el comespondients
ADCUIRIENTE ADHERENTE. Lo descrito anferiormente no aplicara si ALIANZA como vooera del FIDEICOMISO otorga un poder
&l FIDEICOMIEMTE DESARROLLADDR para ks suscripcitn de las Escriuras de fransferencia,

. Instruir &l clorgamiento de las eacriluras piblicas medianle s cuales se transfiera al TITO JURIDICO dispuesto en esie

CONTRATO a faver de los ADDUIRENTES ADHERENTES, los ACTIVOS MMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO que
keg cofrespondan, siempra y cuando el ADRQUIRENTES ADHERENTES respediive i ercuenire al dis con sus aportes conforme al
respactivo ACUERDC DE ADHESION.

- Recopilar, reciair, actualizar, responder y antragar ala FIDUCIARLA, drectaments o a lravés de los canales tecnoldgicas dispuastos,

Inda la docimantacidn que da cuenta de |a informacidn necesana para lograr y obtenar ta informacidn: |} sobee conocimiendo del
dinnbe 0 [35 personas que se vinculen 3l PROYECTD a fravés del formulario de vineulacidn debidaments difigenciado y suserito
\manuscritamente, eleckonica o digialments), la realzacion de (a5 enfreviztas, i3 declaracion sobne origen de fondos, aqualla
refacicnada con conocimanto del chenle que les sea solciada de acuerdo con la reglamentacion expedide por la Superindendencia
Financiera de Colombia v 12 gue estime pertinente para el control de riesga de lavado de activos y financizcian del lerrarisma, (i) la
nacesana para que ALIAMZA remila a estos los informes que den cuenta del alcance de |as funciones y actividades que desarrala
la FIDUCIARIA con ocazitn de! FIDEICOMISO, est es las rendiciones de cuentes da su gestion bajo los perametos establecidos
evios numerales £.1.4.2.13.2 v6.2.1, dal Capitulo [ dal Titulo Il de la Pare | de la Croular Bdsica Jusidica de |3 Superinfencenca
Financiera de Colombia o de informes sobre hechos relevantes que afecten el cumplmisnto de la Snalidad del negacic.

Presentar @ ALIANZS, cada zais (8) meses, cortadas g partir del cumplimients de las COMNDICIONES OE GIRD, wna cedificaciin
suscita por el representante legal y el jefe fnanciers de la Gerencia de Viviends del FIDEICOMITENTE GERENTE
COMERCIALIZADOR ¥ FINANCIADOR en |z que conste que los recwsas puestos a su disposicion hasia ess momenio, han sido
inverfidas en su iotalidad en el desarralie del PROYECTO,

Adeiantar bodas [as gestiones necesanas con el in de prodacalizar antes o bon cada eschlura piblica de Fansferenda indicadas an
& numeral anterior, la “Cerlificacian Téonica de Coupadon” de que rata of articule §° de ta Loy 1736 de 13 de julio de 2016,

= Las esteblecidas en & Acuerda Comercil suscrito con EL FIDEIGOMITENTE GERENTE, ESTRUCTURADOR ¥ CONSTRUCTOR

cuyas abligacionas sblo son vinoulantes entre LOS FIDEKOMENTES.

El presente confrate de fiducla mercantll de adminksfracidn inmobiliaria fue aprobado por le Superintendenca Finenciera de

Calomboia medianie ofico 2021 208087 01 0-000 dal 10 de noviembre de 20271.
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MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA

CELEBRADO ENTRE CONSTRUCCIOMNES ARRECIFE S.A.5., LA CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIO
FAMILIAR — COLSUBSIDIO ¥ ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

DECIMA. INSTRUCCIONES

En dezarrollo dal presente contraio ALIANZA saguird las anunciadas an o taxto de aste conirato, v las que 52 enumeran & continuacion:

Sugcribir i dooumendacian v solicitsdes de amilas qua bagalmente le cormaspondan en su condicidn o2 propietario fidudania, ¥ que 58
requieran para el desarrollo del PROYECTO, en los casos en que LOS FIDEICOMITENTES  no puedan suscrbirios diractaments,
sepln lo esablecido en e Decreto 1077 de 2015 que derogd parcizimente el Decralo 564 dal 2006, exceplo los ariculos 122a 13103
normaltividad gue se encuenire vigente expedida por el Minislers de Ambdente, Viienda v Desarolle Terrilonal ¢ le suboridad
compatenie, v demas que fas modfiquan o adiclonen.
Olorgar fa escritura o escrituras plblicas medianie las cusles se constituya, reforme, amplie o modifique el alcance del régimen de
propieded horizontal del PROYECTO, mediante las cuales se efactle [a segreqgacidn y enireqa e |as zonas de cesion, La minuta de
dicha escribura deberd ser alaborada par LOS FIDEICOMITENTES |, previa la oblencién de la icencia de whanismo,
Llevar una contabilidad de! FIDEICOMISO sspareda de |z Sociedad Fiduciana, de conformidad con lo establecido en las nomas
establecidas en la Circular Externa 100 de 1995 axpadida por i3 Superintendencia Finandera de Colombéa, los Principios des Conabilidad
Generalmente Aceptados en Calombia segin & decrelo 2840 de 1903 y demas normas que fa modifiguen o compiemestan; dehs
informacitin con los sopories que e requistan para registranos e acuendo al cbjeto &l presente contrato deders entreganios de manera
obigatora quien cslante i@ calidad de LOS FIDEICOMITENTES & ALIANZA de manera oportuna, adecuada y completa con el fin da
que s= puedan contabilizar. ALIANZA no lendra raspansabiidad si estos no son erregados aka FIDUCIARIA cuando sean requeridos,
de acuarda con las operasionds que & realioen en desarrollo gel FIDEICOMISO,
Recibir con desting al FIDEICOMISO |os recursgs proweniznies del CREDITO FOVIS que los FIDEICOMITENTES shtengan o tramie 3
nomtre del FIDEICCMISO para el desarrolio del PROYECTO, y regisiras dicho Ingreso deniro de |a confabdidad del Parimonio
Austanom.
Poner & disposicion de LOS FIDEICOMITENTES los rmcursos provenienibes del CREDITO FOVIS que mgresen al FIDEICOMIS (. Tales
recursos serdn legalizados con el reporte mensual de los costos 9 las mepras adelantadas por LOS FIDEICOMITENTES sobre los
ienas fideicomitico.
Los giros gue sean instnddos a ALANZA por LOS FIDEICOMITENTES mediants &l servico del aplicative Ahanza en Linee regueridn
las respecivas sutorizaciones por ks dos FIDEICOMITEMTES, para la dispersidn de recursos 8 los  contralistas del proyacto en
goncardanda con fa déusula odieva.
Realizar con carge y hasla & concurranda de ks recurses del FIDEICOMISO y uma ez cemplidas las COMDICIONES DE GIRO les
pages que inskruyan LOS FIDEICOMITENTES | en ¢l sigulenls ardan de prelacién, pagos que se eleclaran de maness prafarents al
reconacimiento de beneficios o axcadentes a faver de los FIDEICOMITENTES:
a) Comisones de la FIDUCIARIA
bl GEss erdenadas por kas FIDEICOMITENTES para la alencién de los Coslos v Gasos para el desarmallo dal PROYECTO
o] Benefios de Geshidn (perencia, comarncializamdn y corslruccibny cuarents por cants {40%), [Duranla la construccion
del proyecta) conforme lo establecids an |a cliusula décima quints del presanie contrato
d) Obligaciones a favor del Fondo de Vivienda de Interés Socil (FOVIS) en virlud del CREDITO FOVIS para & desamalla
del Proyecto
&) Benefiios de Gestion (genenda, comendalizadin v construccadn}: sesenta por dento (B60%), (ura vz sfechuado el pago
del 100% del CREDITO FOVIS), confarme o eslableside en |a cliusula cécima quinta def prasents contralo
fl Restibuciin de Aporas
g excedenies o pérdidas en tavor de LOS FIDEICOMITENTES de conformidad con lo pravista en el prasente CONTRATO-

El prasante confrata de fiducia mercanlil de adminisiracidn inmobliiaria fue aprabado por la Superinlendencia Financiera de
Colombia mediante oficic 2021208087 -010-000 dal 10 de novieenbre de 2021,
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8. Deacuerdo con las instrucciones impantidas por of FIDEICOMITENTE GERENTE COMERCIALIZADOR Y FINANCIADOR, olongar fas
ascriburas madianis las cuales se fransfiera al TITULD JURIDKCD dispuesto en este CONTRATS a favor de los ADQUIRIENTES
ADHERENTES, hos ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO que lps comespondan, siampre y cuando
&l ADOUIRIENTE ADHERENTE respectivo se encuenbre al dia con sus apores conforme al respective CONTRATO DE ADHESION,
Con dichas escrturas podrd prolocolizarse, la *Carlificacdn Técnica de Ooupaddn” de que frata el arlicule &° de fa Lay 1796 de 13 de
julia da 2018, de o contrario, se profocolizara antes de las escituras que frensfieran & TITULO JURIDICO,

5. Conforme [as disposiciones da la Supadntendencia Fnanciera de Colombis (Circular Externa 30 de 2047), los ingrezos obisnidos parla
Enajenacion de las unidades nmobikarias resulfantes del PROYECTO serén registradas en e FIDERCOMISO, una vaz w8 haye suscilo
|2 escritura pubica de franslerencia por parte dal FIDEICOMISO respacto de e comespondiente unidad inmebilaria & faver de los
ADQUIRIENTES ADHEREMNTES, en |a cusi se indicard que [os riesgos y venlajas sgnibcativas dervados de la propiedad de (s bienes
seran de los ADQUIRIENTES ADHERENTES a partr de la suscripciin cel instrumento plblico.

10. A i liguidacién del FIDEICOMISO, téen por el no cumplimiani de las CONDICIONES DE GIRO o per & desistmiento de los
ADQUIRIENTES ADHERENTES v franscurmido un | 1) mas desde [a fecha en gue &l ADQUIRIENTE ADHERENTE haya manifasteda su
valuntad de desistimianio o gue e FIDUCIARLA |g: haya infirmado a los ADGLARIENTES ADHERENTES soore i no curmplimienta de
las CONDICIONES DE GIRD, sin gue & respective ADQUIRIENTE ADHERENTE le iaya informado a |3 FIDUCIARIA |a cuenla
banceria a & cual debe consignar los recursas que ke correspandan, i FIDUGIARIA se enlendera instuida para que en el FONDO
aperfure una inversion & rombea del ADQUIRIENTE ADHERENTE, a la cual seran trasladados los recissos comaspondianiss al saldo
exizlente & 5u faver,

1. Certifique por parle dal Contador Piblico yo Revisor Fiscal da ALIAMZA, en cumpimiznta de lo dispuesta en el Articulo 24 del Decreto
Reglamentaria 2755 de 2003, con la constancia del valor de los ulllidades oblenidas durante el respective gjerckso gravable, porcancepio
da la enajp@nacidn de les UNIDADES [MMOBILLAREIAS regulientes del dasarrollo dal FROYECTD de Vivienda da Interas Secial, cuando
la Direccion deo Impuesios v Aduanas Macinales - DIAN ko salizite.

DECIMA PRIMERA. DBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA
ALIANZA fiens |as siguientes obligaciones:

11.1Eniregar &l FIDEICOMITENTE GERENTE COMERCIALZADCR Y FINANCIADOR a5 tanetas de recavdo cuando aplique en un Eaming
maximo e fres digs siglientss a la solcitud.

11.2A i3 liguidacidn del FIDEICOMISD, bien por @ ne cumplimiento de lzs CONDICIONES DE GIRO o por & desislimenio de s
ADQUIRIENTES ADHERENTES v frenscumicos un | 1) mas desde la lacha en que &l ADGUIRIENTES ADHERENTE haya manilestado
st voluntad de desistmienta o que la FIDUCIARLA le haya informado a los ADQUIRIENTES ADHERENTES sabre &l no cumplimients
de las CONDICIOMES DE GIRO sin que &l respectvo ADQUIRIENTES ADHERENTE Iz haya infarmado a la FIDUCIARIA |a cuenta
bancaria a la cual debe consignar los recursos que le comespondan, |a FIDUCIARIA se enfended instnada para que en o FONDO
aperture una inversidn a nombrne del ADQUIRIENTES ADHERENTE, a la cual seran trasladados los recursos cormespondientes al saldo
existenie a su favar,

11.3Las demnas ohligacionas necesanas pasa dar cumalimeenta al objelo conbrachusd eshpulads,

11.4 Maniener a disposicion de los ADQUIRIENTES ADHERENTES los racursos par eliss consgnados cuanid: &) S8 cumpla el plazo de
esia CONTRATO o su prormoga ¥ no s hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRD, [unid con 103 rendimignios produsdos, previo
descuente de ta comssitn oe 8 FIDUCIARIA par 2 imversion o2 ks mourscs en dicho FONDO y los ibutos [mpuesios, 568 y
conribusiones de cualguler onden terriicial ¢ admirisirativo) 8 que haya lugar. B) Los ADQUIRIENTES ADHERENTES desislan del
negocia o incumplan los pages acordados con FIDEICOMITENTE GERENTE COMERCIALEZADOR ¥ FINANCIADOR | o incumplan

El presente contrato de fiducia mercantd de adminisiracidn inmab®aria fue aprebado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 202120808 T-010-000 del 10 de nowvienbrne de 2021,
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MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
CELEBRADO ENTRE CONSTRUCCIONES ARRECIFE 5.A.5., LA CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIO
FAMILIAR — COLSUBSIDIO ¥ ALIANZA FIDUCIARIA S.A,

con |a eniegs de bos decumenios exigides para ks consfifecion de las parlicipaciones en & FONDO, asumiends las sanciones
establecdas en of atuerdo per desistimients faco en o CONTRATO DE ADHESION: suma de dinero que sard descontada de log
dnems eniregades por &f ADQUIRIENTES ADHERENTE wo de la generada por concepio de rendimenias, junio con los mbulos
(impuestos, tasas y confibuciones de cuslquier orden teniloral o admmistative} a que haya lugar, confarme las instrucciones imparidas
para &l fin por fas FIDEICOMITENTE GERENTE COMERCIALIZADOR ¥ FINANCIADCR, Ios recurses del saldo rasuliante se pondrin
a dizpozciin del ADQGUIRIENTES ADHERENTE, conforma ing plazos establecidos an el reglamanto dal FORDO,

11.5En &l momenio gue 3 FIDUCIARLA haga enfrega a Les  FIDEICOMITENTES de los recurses enfregados por bos ADOUIRENTES
ADHERENTES por haberse cumplide las CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA informara & los ADQUIRENTES ADHERENTES del
cumpliméerto de las CONDICIGNES DE GIRD v de [a pussta a disposiciin de los recursos a favar de los FIDEICOMITENTES, para que
Esie imparia a ALIANZA las insbrucciones para la dispasicidn de los mismas con ocasin del desarralio del PROYECTC.

116 Realizar las actividades & su cargo conforme a lo establecido en ef presenie confrato, de acuerde con las instructiones que imparta
guien nstente 1 calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR Y CONSTRUCTOR v EL FIDEICOMITENTE GERENTE
COMERCIALIZADOR Y FINANCIADOR , para iales efecios, y siemprs dentro de log limiies del objelo del FIDEICOMISO.

11.7 Ejercer las acciones o pmpaner 23 excepoianes [agales. nherontes a su calidad da propiataria, respacka de los bienes que forman parte
del FIDEICOMISO, an cuanto sea informada por LOS FIDEICOMITENTES de los hechos o aclos de lercerss que originen la exigencia
e tal ejercici, & instruida respacto de las acdonas que deba adelartar como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, Teniendo en
Ccusria que LOS AIDEICOMITENTES son quienes ejercen |3 custodia y lenencia de |os inmusbles fideicomifidos, queda entendido que
&l efercim) e dichas actionas o axcapcionas ectd wpsditado 3 |88 instrucmones quee imparta los FIDEICOMITENTES. En consacugncia,
&l incumplmiento por pare g@ ios FIDEICOMITENTES de su obligacién de impartir instrucciones a ALIANZA al respecio, hara
responsable & kos FIDEICOMITENTES de cualguier parjuicio, demanda o reciamacion que surja con ocasian de dichos hechos o acios
des berceros,

113 Conlratar, conforre a las instruccones que impartan kos FIDEICOMITENTES, los expertos que se requieran para defender o reprasentar
los infen=ses dal FIDEICOMSO.

193 Pedir instrucciones a los FIDEICOMITENTES cusnda en la sjecusion del contralo se presentaren hechos sobrevinientes & imprevistos,
que midan el cumplimiento de sus obfigaciones contractuales. Cugndo la FIDUCIARIA haga uso de esta facullad quedardn an suspenso
todas las cbligacicnes refacionadas con ¢l asunt consultado hasta fa fecha en lg cual se produzca la respuesta por pane de los
FIDEICOMITENTES sin que puada imputBrsale por esbe hecha resporsabdidad alguna.

1110 Pedir instrucsones a la Superinléndencia Financiers cuande se tengan fundadas dudas sobre |a naturalers y alcanca de s
facukades y obligaciones o cuando deba apartarse de las aulorizaciones contenidas en este contrale, & cuands las crounstancias asl o
EEHEN

1111 Informar a los FIDEICOMITENTES las dreunstancias que siejan al momania de la ejecucttn del sentrato y que sean conacidas por
ella, gue puedan incidir de manera desfavorable en al desamalle del abjelo del presents contraln de fidusia mercantil, con indepandancia
de la mecuadn dal PROYECTO.

1142 Inveriir, durante foda ka vigencia del CONTRATO las sumas entregadas par bas ADOUIRENTES ADHERENTES y lag sumas de
dinero dal FIDEICOMISO en los términas y condicianes esteblecidos en los FONDOS administrados par ALIANZA, cuyns reglamentns
han sido puesios a disposicdn de los FIDEICOMITENTES v a los ADOUIRENTES ADHERENTES en la pagina web
www.alianza.com.co,

1113 LUevar una condabilidad separada de este negocio, de conformidad con las disposiciones normatvas que requtan la matera, &n
especial, ko establecido en la Circular Extema 100 de 1995 de b Superintendencia Financiera de Colombia, v demas narmas qus la
modifiquen, adicicnen o complementen los Principios de Contabiidad Generalmente Aceptades en Colombi segdn kas normas vigeniss
que regulan |= matena; dicha informacidn con los sooerles que se requisran para regisirarics de acuerdo @ ohieto del present
CONTRATO deberd entregarios de manera obligatoria quien eslente |z calidad de FIDEICOMITENTE a ALIANZA de manera oportuna

El presente contrato de fiducia mercantll de administracion inmoblliania fue aprobads por |a Supsrintendencia Financera de
Colombia mediante oficio 2021208087 -010-000 dol 10 da noviembre de 2021,

Peégina 27 da 51



DocuSign Envilope |1 E2CFBS40-BUSD-4BF3-8DER-4354357FAIEA 13

Alianza

Fiduciaria

MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
CELEBRADO ENTRE CONSTRUCCIONES ARRECIFE 5.A.5., LA CAJA COLOMEIANA DE SUBSIDIO
FAMILIAR - COLSUBSIDIO ¥ ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

CONTRATO. La FIDUCIARLA o abslendrd g ejecutar iransacciones dir l2s que e sopan o S@ presuma gue eslen relacionadas con
lpvado de actvos o financiacian de fermorismo,

11.26 L= FIDUCIARIA dera cumplimienta a o establesido en las recomandaciones de GAFI ¥ an |a normaliva local aphicabla, incluyends
para tal edacty la revisidn de las listas vnoulantes emilidas por Nacionas Unidas y se abslendrd da hacer negocios con parsonas que
apanercan en dichas listas. Adicionalmanbe, feniendo an cuenta al process ntemo de ALIAKNZA de sanciones drigidas, fa FIDUC |ARIA
podra consultar ofras listes para & confrol de riesgo LAFT, incluidas las publicadss por el Office of Foreign Assels Control del
Deparamants del Tescro de los Estados Unidos de Aménca (OFAC) fuerles plblicas de informacién nacional o inermacional &
informacién plblica de organismos del Eslado, v con ocazion [a consulla v posterior valoraciin oe los resullados obtenidos, La
FIDUCIARIA estd Taculiada para aceptar v objetar la vinculacidn,

1127 La FIDUCIARLA consarvara |a informacion de los FIDECOMITENTES v les ADQUIRERTES ADHERENTES bajo las condisiones
e sequridad necasanias para impedr su adultzracidn, pérdda, consulta, use 0 accese v autorizade o frawdulento.

1128 Realizar ura capacitacidn a los funcionarics del FIDEICOMITENTE GERENTE COMERCIALIZADOR Y FINANCIADOR
encargacos oe realizar la pravents dal PROYECTO, con & fin ge explicar e diligenciamiento de los documentos correspendienies v el
maneje de |as tarelas de recaudo de las cuolas de seperaciin de cade wnidsd ded PROYECTD por parle ce los ADQUIRIENTES
ADHERENTES, para =u consignaciin dirsctamenta an Bancos o 8 bravés de oz medios viruales o elecirdnicos habiitados por la
FIDUCIARIA para tal fin, previo proceso del VINCULACION de los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

1129  Remilir al FIDEICOMITENTE GERENTE COMERCIALIZADOR Y FINANCIADOR , una relacidn de los cheques enfregados par los
ADQUIRIENTES ADHERENTES que sean devuaios 8 l FIDUCIARIA por cualquier causal, para cue & FIDEICOMITENTE GERENTE
COMERCIALIZADOR Y FINANCIADOR efectia directamenta e framite de oobro o sustiucin corespondients

1130 Ala lqudadcin del FIDEICOMISO, bian par & no cumplimienty de las CONDICICNES DE GIRD o por el desistimienta de oz
ADQUIRIENTES ADHERENTES v transcurricdas un 1) mes desde la fscha en gue ¢l ADQUIRIENTE ADHERENTE haya maniissiado
su voluntad de desistimients o que la FIDUCIARIA le haya Informado a os ADQUIRIENTES ADHERENTES scbre el no cumplimisnto
de s CONDIGIONES DE GIRC sn que el respechivo ADGUERIENTE ACHERENTE e haya informade a la FIDUGIARIA a cuenia
bancana & la cual debe consignar los recursos que le cormespondan, la FIDUCIARIA se entenderd instuica para que en & FONDC
aperiure ung inverskin a nombre del ADQUIRIENTE ADHERENTE, & fa cusl serén trasladados log recurses comespandientes &l saldo
existenbe a su favor,

1931 Pera fa pcreditecidn de les de los CONDIZIONES DE GIRG, la FIDUCIARLA svaluard, valorard y venficard el cumplimiento de las
cordiciones asbpuladas anla cliusuls octava de eate CONTRATO les cuales debardn cumplirea danire del brmino de curacidn previsio,

1132 Estar a disposicin de realzar reunlones perddicas de conciliacidn de lof estados de situackn findnciera con bos
FIDEICOMITEMTES

1433 Las dermds qua S0 consignes en ef presente conlrals o en la by,

DECIMA SEGUNDA.DERECHOS DE ALIANTA
Ademnas da ps ya relacionades en & texto del contraio, v en & ley;

Cobrar fa comisin fidwciana establecida a su favor,

Descontar de los recursos fidesgomitidos, Indos los costos, gastos y pagos, necesanos pam el cumpimiento del objeto del presente
confrato v ko5 que s& QENErEn por su constituckin, ejecucitn, desarrclio, defersa vy dsoluciin o lquidacién, s2an elns de arigan
cortractugl o legal, &l iguad qua su remunerscion Mnicemente en caso de gue trangourmdes diez (1) dias hables del diz de la faclura no
se hays efechsads el pago,

3. Soliciter modificaciones, acfaracionas o adsiones a bos leddos del reglaments de prapindad hodzontal y an general & las minudas y
dacumentos legalies que be s2an emeados para su firma,

El pregsente contrain de fiducla mercantd de agministracan inmabiliara fue aprobado por la Supenntendencia Financiera de
Ceolombia medianie aficio 2021 20808 T-010-000 dal 10 da noviembre de 2021,

R

Pagina 9 de 51



Cegudagn Envaiaps 1D 800FEHO-E050-48F3-EOEB-4 354 55TF A1 ER

Alianza

Fiduciaria

MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
CELEBRADO ENTRE CONSTRUCCIONES ARRECIFE S.A.S,, LA CAJA COLOMEIANA DE SUBSIDIO
FAMILIAR - COLSUBSIDIO ¥ ALIANZA FIDUCIARIA 5.4,

4, Oponerse coando sl lo considere, a 1 solicilud de suscripelin y de reslizacion de peticionss legalies anle las auloridades compelentes
cuands i ley parmita su framite por parte de (ios) FIDEICOMITENTES,

5. Coonerse & Ingreso de fercenas, bien sea én calidad de BENEFICIARIO, FIDEICOMITENTES ywo ADQUIRIENTES ADHERENTES,

I‘I:'HEI’EM'I:_I.‘; 0 cuaiquiar ofra calicad, ¥ el derecha a venficar b proczdencia y &l origen e Ios fondos que reciba bajo 2l prezenie

Renunciar 3 su gastidn en los thermings sefialados en el atlods 1232 dol Chdigo de Comarsio.

Dar por terminade &l prasente CONTRATO por las causales sefaladas en el arficulo 1240 del Codigo de Comarnsio con excapadn da

les numerales 5, 6 v 11 del citado articuls; cuando o flos) FIDEICOMITENTES sean incluides en listas vinculanies para Colombea asi

comg equelias listas o2 conbrol de nesgo de lavado de gcbivos v financiacion gal tamonsma (LAFT] & las que tenga acceso i FIDUCLARIA

& 58 ablengan resultades asocados a temas de LAFT, sus delitos fuente, informackin pdblica o a tavés oe [a cual se pueda inferir la

participacion de &slos en actividedes delictivas, lavado de aciivos y delitos fuenle, procesos de extincidn de dominia @ cualquier obra

informaddn sobre procesos, nolicias o & raves de olras fuenbes de informacion gue los asocien de forma direcla o indracta a3 Gohos

delites v por fodes aquelss demés causales previsias en este CONTRATO, dicha terminacién opererd respecio del FIDEICOMITENTE

que incurtid B o sgul previsio.

B. Salickar al {ios) FIDEICOMITENTES v ADQUIRIENTES ADHERENTES [a Informacin que congsidens pertnente pasa lograr &
winoutecan y conocimianio del cliente conforme tas nomas wigenies v procedmientos y poliicas de la RDUCIARA,

§. Soictar al (ios) FIDECOMITENTES wo ADQUIRIENTES ADHERENTES la informacidn que corsidera pedlinenle para Pavar 2 cabo el
intercamblo de infarmacian iributana con aquelias paises con |os cuales e Gotiemo de Cobmbda fenga corvenios vigenies.

— o

PARAGRAFO PRIMERO: Los eveniugies retardos de LA FIDUGIARIA para gErcar sus derechos frenla a ks (al) FIDEICOMITENTES por
neumplimisnts de las obligaciones a carge de esios previstas en el presente CONTRATO, no 58 anlsnderdn como una modificaciin & ks
rmings del misme, o coma una renunca por parte de LA FIDUCIARIA a exigir la indemnizacidn de perjuicics comespondiente o &l
pumpdmienta de! CONTRATQ,

PARAGRAFO BEGUNDO; Lz FIDUCIARLA no contrag ringuna resgonsabilidad por las fluctuaciones, cesvalorizaciones, bajas en los valores
de lag inversiones, disminucdn de bs rendirmientos, moddcacitn o pérdida de bondades o privileglos fnancieros por causas ajenas a su
woluritad o gui b hubdaren sida desconocidas en su aportunicad, el riesgo de la pérdida de valor de log recursos entregados a la FIDUCIARIA,
&g asumids por ¢l (s FIDEICOMITENTES yia ADOUIRIENTES ADHERENTES.

DECIMA TERCERA.
DERECHOS DE QUIEN OSTENTE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE:

Ademas de los denechcs establecidos en las demas dausulas del presente condral, queen ostents la calidad de FIDEICOMITENTES, fendra
deracho a:

1. El{los) FIDEICOMITENTES tendran derecha a que en la culminactin de [a FASE CONSTRUCTIVA, l& sean enfregados los recursos
gﬁﬁ%? ¢ FIDEICOMISO, una vez stendidos los coslos v gastos del mismo. la comisidn fiducaria, v los pasives del

2. El{los) FIDEICOMITENTES lendrén derecho a que 5¢ ke rindan os mformes a los que haya lugar, y a que g sea presantada la rendicién
semesiral ge cugnias an s Brminos estabiacidos en la Circular Bisca Jurdica de la Superntendenca Financiera ge Colombia, duranis
la FASE PRECOMNSTRUCTIVA v la FASE CONSTRUCTIVA, asi comd de que le sean asegurados por parie de la FIDUCIARIA espacios
mensuales para realizar los procesas de condliacién requeridos para la conlabilidad del fideicomesa,

3. El(los} FIDEICOMITENTES tendrin derecho a solicitar l remocién de la FIDUCIARIA, cuando s& den las causales previslas en el

El presente contrato de fiducia mercantil ¢e admindsiracidn inmabiliana fue aprobado por la Superintendencia Frianciara de
Colambea medianta aficio 2021 20E08T-010-000 dal 10 de noviembre da 2021.
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MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA

CELEBRADO ENTRE CONSTRUCCIONES ARRECIFE 5.A.5., LA CAJA COLOMEIANA DE SUBSIDIO
FAMILIAR — COLSUBSIDIO ¥ ALIANZA FIDUCIARLA S.A,

articule 1 239 ded Codigo de Comerda, durant |a FASE PRECONSTRUCTIVA v 1a FASE COMSTRUCTIVA

4. Bl (los| FIDEICOMITENTES fandran deracho a exigir a ka FIDUCIARLIA gue llave una contabilidad separada del presenta conlrado, de
conformidad con ko establacida an la Carcular Externa 100 de 1895 de -l Superintendencia Firancies v damis nomas que [a mosfguen
o complemednien

5. E (los} FIDEICOMITENTES fendran demecho a decidir scbré la dislribiscion da oz bianes Rdeicomiides a i larmmacion del
FIDEICOMISD, corfonme a ko establacido en este CONTRATC,

6. Losdemas derechos establecdos en este CONTRATO yen laLey,

7. Andes del cumpimiento de fas CONDICIONES DE GIRO, los jal) FIDEICOMITENTES, podran saliciar en cualguler momenic |a
terminacitn del condraty fiduciano, por fo cual se redfizard |a dewolucon de los apartes realzados por el ADQUIRENTE ADHERENTE
mas [os rendimisnics por esies penerados, mencs los costos v gasios ganerados per la fransferencia, sin que esio represente higer a
SanCRIes

LOS ADQUARENTES ADHERENTES no confraen obligacibn alguna relacionada con el desamola del PROYECTD, no fendran derechos ni
obligaciones derivades ded presente condrato de Fiducia Mescandil, dferentes del derecho a recibir [2 transferencia del ACTIVO INMOBILIARIO
HE-EULE‘NTE DEL PROYECTO v a la obligacion de entregar sus aportes & los que se obligs en vitud del respectivo CONTRATO DE
ADHESION.

PARAGRAFO PRIMERD: Los ADQUIRENTES ADHERENTES no tendran denecho ni participacicn alguna en la defimcion del PROYECTO,
nien los excedentas del FIDEICOMISD durante la FASE CONSTRUCTIVA.

PARAGRAFD SEGUNDO: La calidad de ADQUIRENTES ADHERENTES sok s¢ adquiers cuando efeclivamenie s hayas sustrit el
CONTRATO DE ADHESION y se hayan cumglido las CONDICIONES DE GIRD.

PARAGRAFO TERCERO: En los ACUERDCS DE ADHESION deberd canstar b maniestacién expresa del ADQUIRENTES ADHERENTES
de congoar v aceptar & presents confrabo de Fiducia Marcanil,

DECIMA CUARTA. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA:

Las gbligaciones que por &l presente conlrat contrae la FIDUCIARLA son de medio v no da resubado paro responderd hesis por culpa leve
& al desarmolle de su gestion. La FIDUCIARILA se chliga & realizar dilipantemente todos los actos nesesaries para ta curmplida sjacucian del
ohjetn de extp contrats,

Sin parjuicia del deber de diipencia y del cumplimients de | obligaciones quee ALIANTA adoulene como vacera del FIDEICOMISO, queda
entendico que la FIDUCIARIA no actuard an desarmalo ded presenle contralo como asesor juridica, ibuiarn, fnandern, cambiaris o da
cualouier otra indole ¥ por fanto no respancerd por |23 consacuencias danvadas de [as decisiones que al (los) FIDEICOMITENTES o zus
AdEsores Men con respach a dichos aspactos.

PARAGRAFD PRIMERC: Ademds de ko previsio en e paragrals tercern de la clausula cuarta del presente contrain, la FIDUCIARIA no s
responisable de fa soliciud, frémite, expediciin v ejectcidn de fas licencias proferidas por la aueridad competents, que en virlud del
PROYECTO se requieran para su gjecucadn, ni del pago de log impuestos y demas concaplos que por el licendamiento se generen, wds o
cual 8% razponsabilidad de s FIDEICOMITENTES.

El presente confrato de fiduca mercantil de administracion inmob#iana fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombéa mediante oficio 2021 208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021,
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P!.H..lEH.q.FIJ SEGUNDD. Mecanismo Para Adelantsa Entrevistas Sariaft ¥ Conocimionto Del Cliemte. Sin peduica de la
rezponsabilicad direcls a cargo oe la Fiduciana &n matena de aplicacidn de normas SARLAFT, y feniendo en cuenta qua: () La FIDUCIARIA
na cuenta con oficinas y personal en todos acuellos lugares en los cusles se desamolian los distinios proveclos inmobiliarios, (i) El
cosbo'bereficio derivado ka confralasidn de personal prapia de la antidad harfa inviable [a participacion de la FIDUCIARIA en esla dase de
nagacios fiducianos, y ()LOS FIDEICOMITENTES son los conocedares y expertos en la construccidn y comerdalzacidn del PROYECTO,
v cugntan con |a infraestructura y logistica sufidentes y adecusdas para | realizacidn de las entrevisias presenciaies o por medio de cualguier
medio fecnoidgico ; 8 FIDUCIARIA defega la funcitin para realizaras enlrevislas al perscnal del FIDEICOMITENTE GERENTE
COMERCIALIZADOR ¥ FINAMCIADCR y de conformidad con kos criterios cbjelivos anteriormente descrios, se estableca e siguienta
precadimientn especial para su correspondiante realizacian: (i) la Fidusiaria, a iravés de sus emplaados realizard una capacitacitn reledonada
con Sislema de Administacdn de Riesgos de Lavedo de Activos y Financiacién del Terorisme, y de los distintes peocedimeantos,
MEeCENisMos, poiiicas & nstrumenios establecdes para el canacimiento del ciente, a fodo el parsonal designado por EL FIDERCOMITENTE
GERENTE COMERCIALIZADOR Y FINANCIADOR para realizar las antrévistas a los lercaros inlarasados en vincularse al prayecto, Para el
Blecto, &l parsonal capacilado deberd suscribie un documento de asisiencia 8 13 capacitacion, (i) En b capacitacidn descrila an &l numeral
anenior, incluira el cosrecto digenciamients dal formuiana de vinculacidn y verificacion de los documentos anexos al mismao. (i) ALLAMZA
gesarmllara procedimientos de monioreo ¥ sequimienta esmicios de j0s tercercs que s vinculen bajo est modalidad. (i) En fa realizacian
e la enirevista se debe dajar constanca documental, indicando &l empleado de EL FIDEICOMITENTE GERENTE COMERCIALIZADOS ¥
FINARCIADOR  que fa realind, la fecha ¥ hova en que s efeclud, a3 como los resultados de fa mzma. La FIDUCIARIA no realizars el
analisis de aquellos clianies cuya enlrevisia saa reslizada por un empleade de EL FIDERCOMITENTE GERENTE COMERCIALIZADOS ¥
FINANCIADOR que no hubiese sido capacitada por la FIDUCIARLA, an |os irminos descritos en los numeratas (1) v (1) anteriares. Sin perjuicio
delo previsto enla cldusula 11.6, queda entendidn gue la FIDUGIARES 85 [a responsable del efeclive conccimienta y andSsis del clients gue
desea vingularse, la varficaciin de la informacidn suminisirada, |& revisidn da |as listas restriclivas v la sprebacidn o decisidn de aceplar o no
ung relaciin coriractual, en los iérmings previstos en el Capiule IV, Thuto IV, Parie | de la Camular Basca Juridica. La Fiduciana suminéstrary
a les AIDEICOMITENTES los formabas de canocimseréo v solicitud de vinculacidn de fulsros chenles, gue cumplan oo los requisics pravisios
an ef artieulo 4.22. 313 de la C.B.J,

PARAGRAFO TERCERO. La responsshilidad de LA FIDUCIARIA se evaluard seqin la naturaleza de las obligaciones o prestacionss a su
argo

PARAGRAFO CUARTO. ALIANZA no contraard raspansahiidad por los terminos y condiciones bain los cuales los FIDEICOMITENTES
celebran s FROMESAS DE COMPRAVENTA o cugiguier documenta adiclonal que suscriba con kg lercens interesadas en adquirr
ACTIMOS INMOBILLARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO., Asi mismao gueda entendido que ALLANZA ni como sociedad ni como vocera
def FIDEICOMISO az parte deniro de dichas PROMESAS 0E COMPRAVENTA, ni las conoce con antenondad al cumplimienta de las
COMDICIOMES DE GIRD.

ALCANCE DE LA PARTICIPACION DE ALIANZA. Akanza Fiducaria SA., ni como sacledad fducaria, rf come vooera del FIDEICOMISO,
tiene inferencia o funciones refacianadas con:

s Minguna actividad relacionada con el desarrollo v gecicidn da lo no previsto expresamentz ea aste CONTRATOD, en consecuencla, &
respongabllidad de |a FIDUCIARIA se pradica de fa gestion de administracin da los beanas que confiarman af FIDEICOMISO y lan stia
par ela responderd en 108 1eminds del presente CONTRATOL Por fo tanta es respansabilidad de los FIDEICOMITENTES dest en clirn
frente a ios ADQUIRIENTES ADHERENTES y &n ganeral frents a cualguier femcans al alcance de |gs ohligaciongs d& |8 FIDUCRLA

* La comercializacion, promocion, consiruccion, gerencia, transferercias, interventoria, y demas aspecios del PROYECTO |, pues na
osienta ninguna de dichas caldades. ni parkips en manera aiguna en el desaroiio 0 comercialzacion del PROYECTO y en

El presente contrato de fiducia marcanil de adminstracidn inmobiliaria fue sprobado por le Superinizndencia Financiers de
Colomina midianie oficia 2021 208087-010-000 del 10 de roviembre de 2027,
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songacuancls no es respansable ni puede sarlo en ninguno de [os eventos previstos en gste condrato, por la terminacidn, calidad, cantidad
a valor de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, ni por &l sanaamiants da ey,

El desfing final que se dé a los recursos recibidos de ks ADQUIRENTES ADHERENTES una wel sean erlregados a los
FIDEICOMITENTES en la FASE DE CONSTRUCCION.

Par la ceurrencia da evenis de caso fofuilta, fuerza mayar, al hecho da un farcens o la vickackin de caberes legales o confracuakes por
parte é2 kg (el FIDEICOMITENTES o los ADQUIRENTES ADHERENTES.

Saryirde garante para o cumplimiento de las obligaciones a cargo de los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS yio dei PROYECTO
yia del FIDEICOMIS0, sin peruicio de ia fnaldad de constbucan da |a garantla hipofecana y! mokikaria que puede prestar & presents
FIDEICOMISD en desarrcllo dal prayect inrmabdiana,

La responsahilidad que asume ka FIDUGIARLA es DE MEDIO ¥ NO OE RESULTADOS y por elln, Ia responsabdidad se evaluard sagdn
Iz naturafera da las obligaciones o prestacionss a suU Camo.

La FIDUCIARIA no asume responsabilidad por les fluctuacicnes del mercado con ocasitn de &3 nversiones o2 los récurscs que
enfreguen los ADDUIRIENTES ADHERENTES en el FONDO.

La FIDUCIARIA no ostenta ka calidad de Inferventor del PROYECTO

Los aspactas 18micos, financerss y jufdicos requenidos pars adelartar &l PROYECTO, tales coma estudios lienicos v de factibilicad,
presupuestos, flujo de caje. licenciss. planos arquilactdnicos, programaciin general del PROYECTO, permises pare of desamida delas
obras. estudias de suslos v recomendaciones oe cimendacitn, a manera enancativa,

Los aspectos inancieras. iribvdaios, contagles, pridcas requeridos para acelantar el PROYECTG.

Intervenir mn disedla, comercislizacién y consinuccian del FROYECTC,

Respensabilidades por bz calidad o estabilidad de ks obra, obtencion de licencies para consbir,

Brindar asesoria jurkdica, fibuiara, comercial, contable, Weonica, financiera, atc. respacts al FROYECTO.

Werificar el desting fingl qua LOS FIDEICOMITENTES dén & ks recursos rechidos de os ADOUIRENTES ADHERENTES ung ver sean
anfregadas @ ésle en ka FASE COMNSTRUCTIVA

Respender por caso forfuito, fuerza mayar, & hecho de un larcero o ka vickacidn da debares begales o confrachesles de las panes wio
intarviniantas an f contrai.

Endesarmllo del obieto del presente contrato, ALIANZA ni como sociedad ni como vooera del FIDEICOMISO tendrd injarencia o [levard
a cabo achividades relzcionades con el disefa, gerenca, construccidn, comercialzacion, promocidn @ nlerentaria del PROYECTO,
raztin por ka cual en ningln caso recibird remuneraciin o contraprestacidn por las mismas. Dichas acfividades son de nica y exclusive
rezponsabilidad de los FIDEICOMITENTES. En consecuancis queda entendido aue &l FIDEFCOMISO consiuve un vehiculo a trawnds
dal cual los FIDEICOMITENTES desarrallardn las mencionadas aclividades bajo su propia cugnta v rizsga, sinque le FIDUCIARIA o gl
FIDEICOMISO adouiesa dgln fipo de responsabibded &l respecto,

DECIMA QUINTA, BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO:

Los BENEFICIARIOS son las personas en provecho de fas cuales se celebra y ejecuta esle condrate, san de diferentes clasas, sequn los
interases de cada una v da la fase en gue 22 ancuentne & FIDEICOMISO,

Curante fa FASE PRECONSTRUCTIVA seran BEMEFICIARIOS del FIDEICOMIST, e [los) FIDEICOMITENTES. respeclo do los aclives
spotadoes por cada ung de slles duranta dicha tass.

El presante conlrato de Bducia mercantl de administracian inmobiliara fue aprobade por [ Superintendencia Financiera de
Caolombia madiante oficio 2021208087-0110-000 dal 10 de noviembre de 2021,
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Duranie a FASE CONSTRUCTIVA, serin SENEFICIARIOS del FIDEICOMISO

Quignes sustribiercn ACUERDOS DE ADHESION, en wrtud de los aportes por ellos realzadas. confarme al ragistro que de dichas parsonas
fzva |z FIDUCIARIA. Su banaficio se ancuentra vincidado al derecho a adouire &l ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO. Lo
anlarior, siemare y cuando se encuenire al dia con sus aportes.,

LOS FIDEICOMITENTES de la siguiente manera

BENEFICIOS DEL FIDEICOMITENTE GERENTE COMERCIALIZADOR Y FINANCIADOR
1. Beneficios por Cemarcializacion

Equivalenie a fres purie cara par dento (3,0%) de los ingresce por &l valor tolal da las ventas del PROYECTO
BENEFICIOS DEL FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR Y CONSTRUCTOR

1. Benefrios por Construcciin

Eguvakeniz afras punta reinta v cualno par canto (3,34%) da los ingresas par el valor iotal de las ventes del PROYECTO.
o Bensficios por Estructuracion

Equivalents al cero purie dneo por cienio (0.5%) de los ingrescs por of valor folal de las ventas def PROYECTO, siempre v cuando se hayva
expedido la hoencia de construccidn del PROYECTO.

BENEFICIOS DE LOS FIDEICOMITENTES
1. Banafizios por Garencia
LOS FIDEICOMITENTES adefantaran |a cogerencia del Proyecio, por |8 cual recioran Ios siguientes beneficios:

EL FIDEICOMITENTE GERENTE COMERCIALIZADOR Y FIMANCIADOR, recibira  equivalenie & uno punto setenta y cinco por cierte (1,75%)
de bog ingresas por & valor lolal de las venlas o PROYECTC

EL FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR Y CONSTRUCTOR. reciind el equivalante al uno punle veindeinco por dento [1.25%) de
ios ingresas por al valar iotal de ks ventas. del PROYECTO,

FORMA DE PAGD BENEFICIOS

El presente confrabe de iducia mercantil de administracién inmabiliara fue aprobado por la Supenntendencia Financiera de
Colombra mediante oficio 202120806 7-010-000 del 10 da noviembre e 2021,
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Dal clen por cents (100%) de los beneficis de perencia, comendializacisn y constuceidn & los cuales Genen derecho LOS FIDEICOMITENTES
ranfarme o anbarormeniz asteblecidn, se padra pagar hasta el cuaranta por cienlo (30%) da s memos. en los montas v penodcklad indicados
por ios FIDEICOMITENTES, una wez e acredifen bz CONDICIONES DE GIRD, con carga a s reqursos del FIDEICOMISO, hasta
concumencia de los mismos, sempre que & fiyjo de caja del PROYECTO asi lo permita. El sesenta par ciento (B0%) restante se pagara uina
vez se haya cancelado e orédiio FOVIS de acoerdo oon o prefacidin de pages establecides en este confralo, con cango a los recursos del
FIDEICOMISD, hasta concurrencia ds [os mismas y sl al o de cap acordade o pamite.

Por otra parte, &l beneficio de estrucluraciin se pagard en los montos v periodicidad indkcadas por los FIDEICOMITENTES, una vez efeciuada
la expediciin de k2 licancia de construscdn, con cango a los recurses del FIDEICOMISD, hasta concumencia de los mismas, siempre gue &
fisjo de caja del PROYECTO asl lo permia.

En &l evento de una orden |udicial o de cualquier naturaleza en conlra de EL FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR ¥
COKSTRUCTOR, en desaercllo da las pesbones v obligacienes que desarrplla, esta proceders scho y enchisivamante con elacan a ks
beneficos no pignorades que & ésle b perdenezcan.

«  Restitucion de Aportes

Se restiuird a LOS FDEICOMITENTES, los apafes hachos por cata und da alos. La resBlucion de apones se hard de aceento s 38 insucciones
e los FIDEICCAMITENTES una ver se achedten s CONDIGIONES DE GIRC, con cargo a o3 recurses ced FIDEICOMISO), hasta concumentia
g los mismos; siempre y cunca o penmita el flujo de caje del Proyeco, una vez s hayen pagado todas los costos, gastos y CREDITO FOVIS y
teniendo e cuenta la prelacin de pagos establecda en el presente contalo

Ii PIGNORACION DE DERECHOE FIDUCIARIOS del FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR ¥ CONSTRUCTOR: Quedaran
pignorados como gerantis a fevor de FIDEICOMITENTE GERENTE COMERCIALIZADOR Y FINANCIADOR y hasta la cencefacién del
CREDITD FOMIS, l2 folafidad de los dereches fiducianos y de beneficias incluida la devaluciin de los apodies, ol sesenta por clenlo (60%)
de ks beneficios de gerencia v corsfruccdn v el cen por ciento (100%) de ke excedentes que del Proyecto le corespandan & EL
FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR Y COMSTRUCTOR. Por lo anierior, EL FIDEICOMITENTE GERENTE
ESTRUCTURADOR ¥ CONSTRUCTOR oforga |3 autorizacdn expresa ¢ Frevocable pars que antes del desemboko del
FIDEICOMITENTE GERENTE COMERCIALIZADOR Y FINANCIADOR al FIDEICOMISO, zus derschos, beneficios da gerencia y
canzlruceian ¢ excedentes al 60% =ean pignarades.

EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA: Para hacer efecfiva asta paranifa, EL FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR ¥
CONSTRUCTOR da la instruceitn irevocable de ceder su posidn contraciual 2 FIDEICOMITENTE GERENTE COMERCIALIFADOR ¥
FINANCIADOR, hasta por el limite da su parfidpacsin en al pravedio, en porcaniage equivasants del saldo de & obligacsin, en el case en
que %8 presents alguna de ks causales de terminacian wio incumplimiento de &5 obligaciones adquiridas por EL FIDEICOMITENTE
GERENTE ESTRUCTURADOR ¥ CONSTRUCTOR en &l confrato de asociadtn suscrii entre los FIDEICOMIENTES. del cual no hacen
parta ni ka FIDUCLARIA ni ¢l FIDEICOMISO, stempre que #5tas no hayan sido subsanadas en el Wrming previsto para tal efects en dicha
acusrdo. Para edo, bastard ka insruccidn escrita por pare de FIDEICOMITENTE GERENTE COMERCIALIZADOR Y FINANCIADOR &
la FIDUCIARLA indicandole que proceda con & registra de la cesidn da dereches fiducianos v de beneficio v asignacion del sesanta por
dento (B0%) de o5 beneficios de gerencia v conshruccin, del cien por canfo (100%) de les excedentes que @ comespandan al
FIDEICOMITENTE GEREMTE ESTRUCTURADOR ¥ COWNSTRUCTOR =n bs fémincs de | presenfe clausul 8 fawoe
de FIDEICOMITENTE GERENTE COMERCIALIZADOR Y FINANCIADOR, cor fas limites agul sefiztadas

El presente contraio de fiducia mercantl de administracidn inmeblliards fue aprobade por la Superdniendencla Financiera de
Colombia medianie oficka 2021208087-010-000 del 10 de noviemisng da 2021,
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CESIONES:

El presenta conlrata se suscrbe en atencidn a la calidad de las PARTES v, por tanto, una vez parfeccionzdo el presenie CONTRATO, aste
podra cederse, previa aulorzaciin escrits de & pare cedida, y de los ADQUIRENTES ADHERENTES. En &l evenio en que LOS
FIDEICOMITENTES insiruyan a la FIDUCIARIA para que ceds su posicdn contrachual e fidugiario, dicha casisn requerirs la previa
Eprobaciin da los ADQUIRENTES ADHERENTES, para fa cugl se surfid el procedimianio establacido en ef artioulo 68 del Dacrals BEI de
15990, en cazo de llevarse a cabo la cesidn los ADQUIRENTES ADHERENTES que no acepten dicha cesifin se padrdn retirar sin que haya
lugar &l cobro oe cualquear suma o sancidn pactada como dasistimienta.

Durante |a FASE FRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA: LOS FIDEICOMITENTES podrén ceder ls totakidad o parte de los
desechios ¥ ks obigaciones comelalivas, alendends 2 s respectivas calidades que a ellas les correspondan en este contralo previa aulodzaciin
de:l& clra parte. Dicha casion 52 eleciuari mexdianie decumentn privado suscrit por cedenie v cesianan en el cual consie & nombre, dreccidn iy
tekéfono ded cadente y cesionaiis, & declaradon por la cual el cesionanio manifiesta y conoce al contrato de Sducia constutive del FDEICOMISO,
& estado del misma, v las obligaciones y derechos que adquiere en virud de B casion. Dicho documento de casion debera ser radicade en |as
oficings de ALIANEA para gue esta Gitima manifieste su aceplacidn o no a ka cesién, Ia cudl debera contar gualmente con la meniestaciin EXIresa
gel ofra FIDEICOMITENTE. En lodo caso, le cesitn de |g5 calidedes de LOS FIDEICOMITENTES o d&f resporgaiie del desamalia del
PROYECTO), deberén contar con la previa autordzacion de los ADQUIRENTES ADHERENTES durents cusiquier fase del PROYECTO, para que
aetus marifiesten su intencidn de continuar o ra-en &l PROYECTO, yen caso negalivo podsa desistir de su vinculacitn sin que exists por t3 hecha
ningdn fipe de sancdn, igualments sbio podrd perdecconarse previo & consertimiento ascita dal BANGO o ENTIDAD CREDITICIA mieriras
wibsistan saldos insolutne del crédito consiructor olorgada al FIDEICOMISO pare 2l desarrolo del PROYECTO y esta previsin tambin deberd
queda claraments gstablacida an loe contralos de ACUERDOS DE ADMESION. Se ackra que la casidn que 52 deriva da s efectividad de fa
garantia obyely de = pignoracién de derachos anbes mencionada no requarird de la aprobacitn de los ADQUIRENTES ADHERENTES.

ALIANZA pocrd solicitar modificacianes, aclaracones o adiciones af lexts del acuerdo de cesidn, cuanda considens gue con &l mismo s¢ afectan
derechos de teroems o da los PARTICIPES ADHERENTES, da los contratarzs o de ALIANZA, asi mismo, ALIANZA podré objster la vincdacidn
de cessonarios medianie comunicacin escrita en dicho sentido dirgida al cedenle, sin que pars alo se requiera melivackén alguna.

Adicioralmerie, 2n virud de I3 cesidn efectuada en los Mrminas enberiorss, ¥ cama requisito necesari para ol ragistrs da |a misme en ALIWKEZA,
&l cesionanio deberd suscribi un pagard con espacios en blanco para que ALIANZA |o lane sagin las insfrucciones que ¢ atorgants dard y en
a5 cuales sa pravera que ef valor del pagard sera por concepta de comisiones fiduciarias, costos v gaslos 2 favar de ALIANZA, en desarrlla
del objeto del preserite conlralo, duranie fa FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA,

En todo caso, cuando la cesidn sea respecty de bbs FIDEICOMITENTES | el cesonario de éste deberd agotsr &l procedimientn de
coracimigntn del chent y VINGULACION establecidy por ALIANZA FIDUCIARIA 5.A., quien siempee se reservard o deracho a aceplar
thcha cesian, sin que para eflo deba manifastar motivasién aiguna y cumplir con todos Jos requisites del sistema de Administracion del Riesgo
o2 Levado de Acivos y Financaciin ded Temorisme SARLAFT de cue irata al Capitulo IV, Titulo IV Parte | de la Chreular Bdsica Juridica C.E,
028 DE 2014, Par el arteror motive, ninguna cesién de i posicion contractual de los FIDEICOMITENTES se podrén realizar si no cuenta
con aprobacitn previa y expresa de la FIDUCIARIA.

DECIMA SEXTA. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES,

El presente cortrato de fducia mercanti de administracian inmobidiara fue aprobado por la Superintendancia Financiera de
Colombie mediante aficio 2021 20808T-010-000 del 10 de noviembre de 2021,
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HER - Gerén aquelias parsonas que susciban el CONTRATO DE ADHESION y s& abliguen en vitud ¢e dicha a
entreqar los recurses aslablacidos en &l mismo al FIDEICOMISO y en wirtud de ko cusl sdquinan el derecho & que les sea transférica, al
TITULD JURIDICO dispuests #n este CONTRATO, # derecho de domnio sobre & ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL
PROYECTO, respecto de i3 cual se vincule, sismpre y cuando haya realizado ¢ aporie de la totalidad de las sumas de dnem a las que se
abligt, confoeme al respecivo CONTRATO DE ADHESION

16.1. DERECHOS DE LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES: Ademis de ofros establacidos an & presenie confrato, los ADQUIRIENTES
ADHERENTES, bajo & presenis contralo de fiducia marsantil tenen derecho &

1. Aque i FIDUCIARIA [es rinda cuentas de su gestion bajo los parametios establecidos en el rumsral 6.1.4.2.93.2 y 6.2.1 def Capliuio |
del Tituto 11 de k3 Farte N de |a Cirgular Basica Juridica de |la Superirendencia Financlera de Colombiz,

2. A'la transferencia del derecho de dominio de la ACTIVD INMOBILIARIO RESULTANTE CEL FROYECTD objelo del respectivo
CONTRATO DE ADHESION, una vez haya culminadc la construccin del PROYECTO, se haya lsgalizado el reglaments d¢ propledad
harizontal en caso de aplcar y siempre y cuando se hayan cumpide jas condiciones establecidas en este CONTRATO para &l efecta.

3. En caso que no se cumpkan las CONDICIONES DE GIRD denirg gel plazo esteblecide en este contrato para el efecto, a que le saen
restifuidos los recursos que integren el encango fiducieno constuida por & ADCUIRIENTE ADHERENTE en el FORNDO, asl coma los
rendimientos que ka inversidn de dichos recursos haya padide generar en &l citada FOMDO.

4.  LUna vez sa cumplan las CONDICIONES DE GERO v los recursas antregados an la élapa predparalive sean puesios 8 dispadicidn de los
FIDEICOMITENTES, landran dareche a sar informads de la ccurrancia de dicha sduacedn on o6 lrmines de que trata o presents
COMTRATD,

5 Salickar ol desistimiento del negecio v 8 que $& le enfreguen o salde de los recursos sporades, descontands previaments las
deducciones por concepla de penalidad, sanciones, comision fiduciana, impuestos, ete,

B. En caso da exslic alguna guea o reclamacion el ADSUIRIENTE ADHERENTE pedrd conlaclarse con o Dalenser del Consumidor
Financiern; comen Elecindnicor dafersorizalianzafiduciaria@ustanzabogades.com Telefona+601 (1) &108161-+607 (1) G106764-
Direccion: Cra 114 # 96 - 51 Oficina 203 Edéiceo Otficily, Bogata- Paging Web:www, ustanzabogados.com,

7. Una vez sa cumplan las CONDICIONES DE GIRO v les mecursas entregados en [a FASE PRECONSTRUCTIVA sean puesios a

dsposician de loz FIDEICOMITENTES. tendran derecho a ser infyrmado o la ocismencia de dicha sihsaciin en los rminos de oue Irala

el presente CONTRATC.

Ague durante la FASE CONSTRUCTNA se registran an ¢l RDEICOMIZO como ADSUIRENTE ADHERENTE

Aque e FIDUGIARLA [es inda cuentas de su gestidn bejo los pardmedros establecidos en & numeral 8.1.4.2.13.2 del Capitulo | del

Titulo Il de ka Parte Il da |a Cimular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia, sin peruicic de la rendicion de

cuenias que les debea ser presantada par la FIDUCIARIA durante [a FASE PRECONSTRUCTIVA v la FASE CONSTRUCTIVA,

o= e

LOS ADQUIRENTES ADHERENTES no conitraen ohligacion alguna reacionada con ef desarrollo del PROYECTO, na tendrin derechos ni
nbliyaciones dervacos del presente conirals de Fidiuga Mercantl diferamies def darscho 2 racibir ka rarsferencia del ACTIVD INMOBILIARID

HESI.H.TS.L-ITE DEL PROYECTO v a o obligaciin de enfregar sus apories a los que s2 oblige en virtud del respective CONTRATO DE
ADHESION,

PARAGRAFD PRIMERD: Los ADQUIRENTES ADHERENTES no tendran derecho ni participaciin alguna an |a dafiniciéa del FROYECTD,
ni an ks excedentes del FIDEICOMISO duanie la FASE CONSTRLICTIVA

El presenta conflrato de fiducia mercantil de administrecidn inmobikaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombéa mediante oficio 2021208087 -010-000 del 10 de noviembre de 2021,
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PARAGRAFO SEGUNDO: Lz calidad de ADQUIRENTE ADHERENTES solo se adquere cuando efectivemente se haya suscits ol
CONTRATD DE ADHESION y se havan cumplido las CONDICIONES DE GIRO, Dichos ADQUIRENTE ADHERENTES sclo podran ceder
su cafidad de lal cuando asl lo haya aprobado previamanie LOS FIDEICOMITENTES v ALIANZA,

16.2. OBLIGACIONES DE LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES.
Las siguientes son obligaciones de ks ADQUIRIENTES ADHERENTES:

1. Realzar bs sportes al FONDO, a los que se obigan bap &f CONTRATO DE ADHESION, an los plazos y monios estabiecidas en el
respectivo plan de pagas.

2, Absienerse O enlregar recursos & los FIDEICOMITENTES como consecuencia de |a prohiticidn de los FIDEICOMITENTES de recibir
recursos de los ADQUIRENTE ADHERENTES eslablecda en & cidusula 5.2.20 del presenta CONTRATO.

3, Obtener previa aprobacicn oe la FIDUGIARIA v de ks FIDEICOMITENTES, para [a celebracitn de cesiones sobre los derachos
derivados del CONTRATO DE ADHESION consBuida.

4. Actualzar la informacian requerida por ALIANZA FIDUCARLA 3.4, en cumplimiento de los sistamas de administracian de riesgos por
ela implemeniados,

5 Pagar por su cuenda Ia tolalidad de los mpuesios, tasas ¥ confribuciones, que se causen por la celebracidn, ejecucion y liguidaciin del
CONTRATO DE ADHESION.

B Infoernar por eseribo a ALIANZA denfro de o quince (15} dias habiles siquientes, cada vez que se modifiquen o cambian los datos
corespordientas a direccitn, domiclio, leléfono, fax, ocupacidn, profesion, oficio, razén sochl, repregentacidn kegal, ligar de trabaje o
residencia v an fin cualquisr dreenslancia que varie de las que reporten a la fema dal presenie conbrato, con baze en o dispuesto por
ks circulares emilidas por la Superintandencia Financiera, @n perjuicis de la obligaciin de suministrar [of decumentat que deban ser
anlregados en sirdud de aclkos y disposicianes legalas o adminestrabivas, relasionadas con | obligacion & gue 52 hace refersnca,
lgualmeniz, & obliga & enviar fotocopla ool cerificadn de ingreos ¥ retanceonas, declaraddn de ranta, constancia de honararios o
balanga del Ulimo &fo segln & casa, por cada Ao de vigencia del presente confrato, dantro de los quince (15) dias habiles siguisnes
& agued en que dichos decumentas saan expedidios o presentadas.

7. Suscrbir los documentos conexts con los FIDEICOMITENTES. Cueds enfendido que el FIDEICOMISO, ALIANZA realizaran una
wverificacisn o sequimienio de ks ¥rminos condanidos an dichia docurmensacicn, &n abencin a que los msmos conasponden a la relacon
de consuma axisterte entre los FIDEICOMITENTES |

DECIMA SEPTIMA, DESCUENTO POR RETIRO O DESISTIMIENTO

En e evantp en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE desista de adquire ACTIVOS INMOBLIARICS RESULTANTES DEL PROYECTO, an
virtud de cada une de los ACUERDOS DE ADHESION que suscrban los ADQUIRIENTES ADHERENTES, cescontard de la suma entregada
por el ADCUIRIENTE ADHERENTE win de Ia generada por concepte de rendimientos, en cada FASE del FIDEICOMISO segin comesponda,
awurmirdn las sanciones eslablecidas en la cliuzula denomingda ACUERDD POR DESISTIMIENTOD pactada en las ACUERDOS DE
ADHESION, cuya valor corresponde a la relacién de consum existente DE LOS FIDEICOMITENTES y ol ADOUIRIENTES ADHERENTES,
ALIANZA FIDUCIARIA 5.4 en su caitad de sozedad Ndugsania y en su calidad de socieded aominisiradors v vooara del encargo fiduciano
M e participaco en Su esiructiracion y negociaddn v no haoe pare de s lexios aprnbedes por La Superniendencia Fnenciea De
Calomibia,

El prasente conirala de fdwca mercanill de adménistiracion inmobiliaria fue aprobads por i3 Superniendencaa Financiera g
Colombda medianie oficio 2021 20808 7-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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Los ADQUIRIENTES ADHERENTES sn vitud de lo astabiecida en los ACUERDOS DE ADHESION por ellos suscriles, que desistan del
negacie o Incumplan con lo aqui previsto o con los pages acordades con EL FIDEICOMITENTE GERENTE COMERCIALIZADOR Y
FINAMCIADOR, o incumplan con la entrega de los documerios exigidos para ta constiucion de las paticipaciones en el FONDO, asumirdn
pomo =anddn a favor de lbs FIDEICOMITENTES la suma esiablecida en & déusula ACUERDO POR DESISTIMIENTO paclada en los
ACLIERDOS DE ADHESION, cuyo valor comresponde a [a relacin de consurmo axisiente de LOS FIDEICOMITENTES y el ADQUERIENTES
ADHERENTE, ALIANZA FIDUCIARIA 5.4 an su calidad de sociedad fiduciaria v en su calidad de sociedad adminestradara v vocera del
encargo fiduciaric no ha parficipado en su estruchuracion y nepaciacidn y no hace parts de los texios aprobados par La Suparinfendencia
Financiera De Colombia, previo descuario de los impuasios, 1asas v contribuciones de cualquier arden terrtorial o administrativo a que haya
luger; suma de dnem que sara descontada de los dinerss enfregados por el ADQUIRIENTE ADHERENTE y'o de la generada por conogplo
de rencimientos, ks recursas resultentes del descuenie indicedo anlerarmants, sard puesios a Seposicon del ADQUIRIENTE ADHERENTE
durante | vigencia de la FASE PRE-CONSTRUCTIVA, conforme las plazes dispuestos en el reglamento del FONDO contades desde |a fecha
te radicagdn por parte de FIDEICOMITENTE GERENTE COMERCIALIZADOR Y FINANCIADOR del correspondiants desistimenio ante
ALMMZA, v durante [a vigencia de la FASE CONSTRUCTIVA conforme los plazos dispuesios én al reglaments del FONDO cortados & partir
de |s fecha de redicacion del correspondients deswstimients FIDEICOMITENTE GERENTE COMERCIALIZADOR Y FINANCIADOR vy una
yiz sa encusntran disponibles los recursos pars s alencidn del senalsdo desisimiento contoma lo eslablecds en el presente conlralo,

DECIMA OCTAVA. EXCEDENTES DEL PROYECTO:

Los excedanies que puedan producr los biames fideicomilidos o o8 que pustan resuitar en el activo ded FIDEICOMIZ0 &l momenio de ka
liguidacitn de la FASE DE CPHETRLIf:mH del PROYECTO, sardn para LOS FIDECOMITENTES, despuds de pagar los pasives dal
FIDEICOMISD incluide el CREDITO FOWIS, de levaniar los gravamenes que pesen sobre los biznes gl FIDEICOMISO y haber cancalado
& remunaracion, [os demas gastos del Fideicomise, el pago de beneficios, restibucidn de aporias, conforme |a prelcditn de pagos eslabbecida
en el presente contrato, haber hecho les transfarencias de al menos el noventa y dnce par demo (35%) de las ACTIVOS INMOBILIANRIOS
RESULTANTES DEL PROYEGTO a que hubiens uigar a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, asl:

- EL FIDEICOMITENTE GERENTE COMERCIALZADOR Y FINANCIADOR: Er setenta y dog punta cnco por cando {72 5%)

- EL FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR Y CONSTRUCTOR: En veintiiabs punte cinoo por cienta (27,5%)

En caso de eogstir péediclas en @l Proyesto, LOS FIDEICOMITENTES asumiran los resultados en propartdn a su parcentaje de partitpaciin an los
aparas. Mo obstante, g1 lag pérdicas son impulsbles & EL FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR ¥ COMSTRUCTOR va sea por
nstruccian conjunta de los FOEICOMITENTES o por orden judicial lae mismas serin msumides por EL FIDEICOMITENTE GERENTE
COMERCIALZADOR Y FIMANCIADOR en un cincuenfa por cianbo (50%) y FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR ¥
CONSTRUCTOR, an un cnzuenta por cierlo (50%).

DECIMA NOVEMNA. REMUNERACION DE ALIANZA:

Como retrbucidn por sus senacios, ALIANZA, tendrd derecho a tituio de comisidn a las siguientes sumas de dnero, |a cual serd pagada por
LOS FIDEICOMITENTES, ast

Una comisidn de admirstracidn cobeada dela siguienbe manera:

El presente contrato de fiducia mercantil de administracidn inmobiliara fue aprobado por la Supedniandencia Financiera de
Colomtsa mediante oficio 2021208087 -010-000 del 10 de noviembre do 2021,
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CELEBRADO ENTRE CONSTRUCCIONES ARRECIFE S.AS. LA CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIO
FAMILIAR — COLSUBSIDIO ¥ ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

A. DURANTE LA FASE PRE CONSTRUCTIVA. Desde &l momenta de la constuddn del FIDEICOMISO v hasta la fecha de cumplimiento
de [z CONDHCIONES DE GIRO, s cobrara una comesidn equivalente a wno punto cnco (1.5) saarios minmos legales mensuales vigenies,
pagadera por mes o frasciin,

B. DURANTE LA FASE CONSTRUCTIVA:

= Lonpostenoridad a lahacha de cumplimianio de las CONDICIONES DE GIRO se cobrard una comisicn comespondente a cuarenta
y das milianes de peses (542.000.000) an deciochn {18) cunlas mensuales de dos millones trescisnos trainka y tres mil escientos
irairda ¥ tres pesos [32.333.333) cada una.

* Porlos recursos imarticos en los Foncos de Inversisn Caleciiva- ALIANZA [anfes denominada Carera Colactive Alanza), la
Fiducsana [erdra deracho a la remuneracion prevista en &l Reglamento del FONDO. En siguientes evanfos, la Fiduciada fendrd
deracho 8 |gs siguientes sumas, a tulo de Amuneecdn;

= Desde el momanio én ef cual se cancede la (iima cuota de ka FASE CONSTRUCTIVA, & cobrard una suma mensud equivalente
& uno punte cincg (1.5} salenos minimos kegales mansuales vigenles, pagadenas mes vencido

«  Forla asiginca oal reprasentants |egal de ALIANZA a cuaiquier asdiencia o dligencia judical o exirajudcial de cusiguesr naturalsza
relacicnada con gl FIDEFCOMISC, se causara a favor ge ALIANZS una comisitn ecuivalents a 2 suma de UM (1) salaro minimo
legel mensual vigene, esta comisidn se cobrard por evento, @s decr en aquels CES0S en Que en desamolo de la diipancia o
audiandia esta se suspenda o dplace, se causard @ comisidn a favor de ALIANZA todas y cada una 02 [as veces &n que deba de
comparecer a la misma el representante legal e ALIANZA

= En &l casode que surfan en desarmollo del FIDEICOMISO acluaciones pue requisran la asisterca oe fncionanios e ALIANZA, 58
cobrara la tanfa horas Mombre de la siguiente forma: Presidente; Un (1) sal@rios minimes legales mensugles viganies,
Wicepresidente: cefo punto siete (0.7 salarios minimos legales mensuales vigentes, Gerente o Director de Negocios: cero punlo
gnco ([L5] salarios minimos legales mensuales vigenies, Esla remuneraciin se causard siempre y cuando la misma sea
presaments acordada entre el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR | FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR y ALIAMZA

Cualquiar gestidn adigional no establesids en éste contrata, serd cobrada de manera independients, pravia aceplacidn de ALIANZA de las
pasionas o finaidades sobcitadas v da ks pares respects de sy remuneracitn,

PARAGRAFO PRIMERD. La suscripcién del contrato de casidn, por medio del cual ALIANZA cede su pasician contractual de FIDUCIARIA,
2 0fra sociedad fducara, causard una comiside a faver de la FIDUCIARLA egquivalents a un (1) salano minimao legal mensuales vigantas, Es
entendido que la FIDUCLARIA cortinuara prestando si servicio v devengando i3 comisitn fiduciana hasta |a fecha en que asuma su gastion
€l nuevo adminisirador fiduciang.

PARAGRAFO SEGUNDO. Cualquier gestion adicional no estsblecida en este conireto, Serd cobrada de manera independients, presia
aceptaciin de ALIANEA de las gestiones o fnaiades soiciladas v de |as panes nespeclo de su remunerscian,

PARAGRAFO TERCERO, ALIANZS poded abatarerse de realizar gestitn elguna relacionada con el desarrclle del presents confalo i al
momanic en qie sas soicitads s estd en mora an la cancedacitn de | comisidn Rduciaria a que liere deneche,

PARAGRAFO CUARTO. Estas comigionas genaran VA de acusrda con ls normatividad vigents.

El presents conlrats o Mcecia mercantil de adminisiacdn inmobiiaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombla mediante oficio 202120808T-010-000 de! 10 de noviembre de 2021,
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PARAGRAFO QUINTO. Las comisiones seran sulomaticamente descontadas de los recursss adminisirados y en caso de ser estos
insufcientes; 58 solicitara su pago & os FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFD SEXTO. Todos kos gasios del FIDEICOMISO incluyenda hos bancanos, el gravamen a los movimientos firenciems, papelerfa;
antre ctros, se alenderin prcrilariamente de s recursos adminisirados v en caso oe ser estos insuficientes, se solicitara su pago & koS
FIDEICOMITENTES , medianle |3 paneracdn de la cusnta de cobro raspaciva, seqln corresponda

PARAGRAFO SEPTIMO:; cuando hubiere comisiones expresadas en sumas fias serdn sjustadas al 1* de enero de cada afia, con base en
¢l Indice de Precios al Consumider cerlificado por el DANE para el afde inmediataments antenar

PARAGRAFO OCTAVO: LOS FIDEICOMITENTES mediants la suscripcidn del presents contrato, autarzan ala FIDUCIARIA pars que emita
elecirdnicamente la actura demvada de |a comision fiduciaria a fa cuanta de corren elecirdnico recescon laciurasiacinnicaiicalsubsida.cam,
nodizando en el werpo de la factura, & nomero de orden de compra, € cual serd enviado previemente por Colsubsidic & correo de la
Fiduciaria nagomez@aianza com.co. Se debe anviar copia de la misma 2 cesar zabalain@eolzubsidio.com, agwin walleh F colsubsids. cam,
manha alaradadienlsubsidio.oom v angie.pavapuiBoolsubsitk.com , asimismo, 58 compromate a conlar y disponer de 10008 los elementos
lecnokgicos necesanos que |e permitan acceder & ka faciura gue |e sea radiceda en su cuenta e carrep eecirinico.

La comisian fiduciara sera pagada de manera solidana por quien ostente a calidad de FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO NOVEND: Con la suscripckin del preseme conirato, LOS FIDEICOMITENTES, autorizan & instruyen (mevocanlements a la
FIDUCIARLA para que debile racursas de otos producias administradas por la FIDUCIARIA, en los gue & FIDEICOMITENTE ssa dnico
Hudar, siempre gue se presante incumplimiento en el pago de la comision Rduciaria acd dispuesta Para efeclos de |2 ejecucidn de |2
instrucclin anteriormente indicada, LOS FIDECOMITENTES expresamente manifiesta a ia FIDUCIARIA que no 52 requiere nasgan reguisito
adidional diferanie a los aqul dispeesios.

VIGESIMA, VALOR DEL CONTRATO
El vabar del prasents conbralo es la comasidn fiduciarie.
VIGESIMA PRIMERA. COSTOS ¥ GASTOS

Los cosfos y pashos necasarios para el cumpbmienta del abieta dal presente condrato y los que se generen por su constituciin, ejecucidn,
desarrollo, defersa v disalcion o Iquidacidn, sean ellos de argen contractual, judicial, arbiral o bagal, al igusal gue ta remunaracidn de la
FIDLICIARLA seran & cargo de los FIDEICOMITENTES durante dicho pariodo. LOS FIDEICOMITENTES desde ya autorizan a fa FIDUCIARIA
para que sean descontados de bos recursos del FIDEICOMISO, dentro de los diez (10) pimeros diss ded mes iguisnte &1 de 5w causacion
an pretacion a caalquier ofra deducadn, previa venficacion v autorizacidn de |os FIDEICOMITENTES las saqumenies coslos;

Se corsiderard como cosios y gasios del PATRIMOMNED AUTONDMO. en cuabquiera de |as fases ded FIDEKCOMISO, enlre otros dos
sipuientes, los cuales serdn desconiados de los recursos del patrimanio aultnomo 2n el siguiante orden de prioridad;

1. La comesian fiduciana,
2. Los gastos bancarios,

El presenie contreto de fiducie mercan® de adminstracién inmabifana fue aprobade por la Superindendencia Financlera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 ded 10 de noviembre de 2021.
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3. Elpago de ot iribulos {impuesios, tasa y contribuciones de cualquier ardan iaritoral o administrativa) y olros gasios que se causen can
acasitn de [ celebracion, ajecucion, larminaciin ¥ liquidaciin da esta contrato o de los actos y confrates en los cuales of FIDEICOMISC
deba participar, de acuerda con fa 2y o ko pactado qua s coresponda asumir, fedo de acuards con b establecido an el paragrafo primaro
de (8 presants clauswla.

4. El pago de honoranios previamente autorizacos por LOS FIDEICOMITENTES para la proteccidn oe los bienas del FIDEICOMISO, as|
como ks jastos an gue deba incurriss por razdn de procesos judiciales en los cuales haya de inteveni i AIDUCIARIY an dafensa de
los teanes dal palrimonio auldnoma.

5. El pago de las primas previamente aulorizados por LOS FIDEICOMITENTES comespondientes a los seguros que deba incurmise por
razdn de procescs judiciefes en los cualkes haya de imervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienas del FIDEICOMISO.

6. El pago del valor de las mullas o sanciones que llegasen @ causarse derivadas del desarrollo del cortrao de fiducia mercantl en caso de
que los mismog no deban ser cancelados por la FIDUCIARIA como consecuenda de algin incemplimiento probado [udclamente de las
sbligaciones asociadas a eslas gesliones que 22 encueriran & su cerga, conlorme (o extablecido en el presente contrata,

1. Los gesios de viaje y ofres gaslos mzonables en que incurra la FIDUCIARIA con acasidn del desarrollo de la gestidn que & ha sido
encomandads, cuando la cuantia exceda de cinco (5] salarios minimos legales mensuales vigenies sard necesaria 1a prévia aprabaddn
de los FIDEICOMITENTES.

8, Los gaslos de la revisoria fiscal por conceplo de honoranos, cuanco e requiers de su dictamen sabre los estados firancierss del
FIDEICOMISO por sokcilud de LOS FIDEICOMITENTES, |a Superintendencia Financiera de Colombla o cusquier entidad
administretive a juicial.

. Los cosbos por la elaboracan de informes diferenies a los estipulados en el presente confrato, los cuales serdn definidas previamente
entre LOS FIDEICOMITENTES y 1a FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracidn del respeciive nfarme,

10 Los gastos que ocasong le dischucion o liquidacion del patrimanio awtdnomao.

11. Todos aqualles gasios directos o indirecios gue sean nocesancs para o buen desarralia dal obseto del contrato, bos cuales deberdn a1
praviamerte autonzados por LOS FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO PRIMERD: La iotalidad de lns gasios & impuesios que ocasiane la transferencia de los bienes irmuebles para el posterior
incrernantn &l Patrimanio Autdnoma, de conformidad con ko establecide en el presente contralo, serd pagada, exdusia v eeckiyeniemants,
por LOS FIDEICOMITENTES .

PARAGRAFD SEGUNDO: La FIDUCIARIA na ssume con recursns prapads gashas, costos o pagos derivades del presente conbrato de fducia
mearcantil,

PARAGRAFO TERCERO Durarte s fases PRECONSTRUCTIVA y CONSTRUCTIVA, &n el evento en que no existan recursos en el
FIDEICOMISO, estos costas ¢ gastys serdn pagados sofidara y drectamente por LOS FIDEICOMITENTES, quien los pagarén a la
FIDUCIARMA con la sola demastracain sumaria de ios mismas, deniro de los cinco (5) dias hibdes siquientes 3 ka presardacdn de la cuanta
de cabr por pare de &sta, én 3 dreccidn que se encuenfre 0 sus registros, Las sumas derivadas de ests conceptos y las de |a
remunerecion & la FIDUCIARIA, causarin interases de mora, a rapdn de a (253 comarnial da mora més alta que parmila |2 ley. Mo obstante
o arftedicr, an ios avanios en que & gesio sea previsible, |2 FIDLICIARIA sokoiard los recursos a LOS FIDEICOMITENTES con una antelacibn
da cineo (5) dias hidoilas.

FARAGRAFO CUARTO: En razdn a que al presente contralo conliene una abligacin exprasa, clara y exigibia a favor de ALLANEA Yy del
FIDEICOMISD y a cargo die los FIDEICOMITERTES, el mismo presta méro ejecutivo en vimud de lodispuesio por ef aniculy 432 dal Codigo

El presente confraso o8 Mducla mercantil de adminisracion inmodilaria fee aprobado por |3 Supernlendancia Financiera de
Colombla mediante oficn 2031 20808 F-010-000 del 10 de noviermbre de 2021,
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Genaral del Process Es asi come para el efecio del cobm de dichas sumas, bastard la certicacion suscrita por el Representantz Legal oe
ia FIDUCIARIA y su Ravisor Fscal o Contador, en la que consten [as sumas adeudedas par LOS FIDEICOMITENTES bien sea por concepho
de corrigidn fiduciana o de costos ¥ gasios del FIDEICOMESD.

VIGESIMA SEGUNDA. DURACION

El presanie conbraln tendrd g duracion necesaria para el desamollo de sy objele, apicands los plazos masimos estsblecides pare cada uno
de los perizdes.

VIGESIMA TERCERA. TERMINACION

El presenie contrato podra berminar cuando s presente alguna de kas causaies previstas en o anliculo 1240 def Codgo de Comercio,
expapin las causales establecdas en los numerales saxtn (6] y décimao primero (117 del mismio.

1. Por k3 renuncia de la FIDUGIARIA, cuando se den lag causales del articulo 1232 el Codige de Comercig,
ra Pedrd darse por ierminads esle confralo en farma unilatersl por perie e la FIDUCIARIA prewiz aviso a los ADQUIRIENTES
ADHERENTES yio al ACREEDOR FINANCIERD & los SQueenies casts
»  Porincumplimésnio de {los) FIDEICOMITENTES de |2 cbigacion de actualizer la informadiin @ que se refiere el presanle
conirato da fiducia marcandl. Lo anlanmor, 80 perjuicio de las obligaciones proples & cango oe ta Fiduciens conbempéacas
en & Caphulo IV, Thulo IV Fare | de la Croular Basica Juridica,
Cuando-s@ presente mora &n él pago oe |a comiskon fiduclana por un periodo consecuiivg de tos {2) meses,
Por haberse hallado imitacionas, gravameanss o crounsiancias, que de acuerdo & estuho de 1iulos que se realice soore
Ios Inmuedles figeicomiidos, no ofrezcan la segundad juidica necesana pars desamoliar el PROYEGTO.

3, Cundo se presante una inswickencia de recursos que impida el pago da &3 comision hduciafa y demds gasios del
FIDEIGOMISQ por un periodo consecutive de cuatro (€) meses.
4, Por encontrarse & {los) FIDEICOMITENTES Inchidg en |as listzs para el Condnol de Lavado de Activos winculanies para

Colombla (Consejo de Seguridad de les Naciones. Unidas, ente olras), ¥ todas aquellas listas adiciorales, adminisiradas por
cualkquier autondad nacional o exrénjera, tales coma la Oicing ¢ Control de Activas en el Exterior {OFAL), entre obras.

PARAGRAFD, El presente Conirale Fiduciaro es de naturaleze imevocable y, por lo lante, EL (los) FIDEICOMITENTES no lo podrén dar
por lerminado de manara unilaleral il de comdn ecuerdo con la FIDUCIARIA, sin la awlorizacian pravia y por escrio dal BANCO o ENTIDAD
CREDITICLA miendras exislan saldos insclulos ded orédie consinsclor slergads al FIDEICOMISO para & desaralo del PROYECTO

VIGESIMA CUARTA, LIQUIDACION ANTICIPADA DEL PATRIMONIO ALTGNOMO

5i ra fuare posible iniciar la construccion del PROYECTO por cualquier crounstancia v fuese dacidida porel fos) FIDEICOMITENTES v las partes
aoordtaran ba bquidacdn anbcpada del PATRIMOMIO AUTONOND, snies de scanzadas las CONDHCIONES DE GIRO, ALIANTA deserd en su
prden: (i) Resbiuirle a s ADCUIRENTES ADHERENTES los racursos por ellos aportadas, con |os rendimierios ganarados por la inversion
e fos mismic; y (il} Restituide al {el) FIDEICOMITENTES las sumas de dinero que hays aporiado ¥ los rendimientos que s hubienan gerarada,
salvo la proerala respectiva sobra los gasios efeciuadios con dichas recursos que hayvan sido autonzados ¥ bs previamants efechados, As misma
g rentegrard o mrmsebie dal FIDEICOMISO a los FIDEICOMITENTES en comiin v proindivise v an proparcldn a su pariicipacion en los
derechos fiduciaries derivados del FIDEICOMISO previe cancelaciin de ks cosios de legalizacidn a que haya lugar por pare de dste. De

El presents contrato de hducia mercanil de administracion inmobiliara fue aprobado por la Superintendencia Fnanciera de
Cabernbia medianie oficio 2021 208087-04 0000 dal 10 de noviembre de 2021,
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iguel forma, serdn de cange de los FIDEICOMITENTES de ser procedentes, las gasios, costos, multss, v demés creunstances que se hayan
estabiecidy en los respectivas corfratns celedrados por cusnta de éste con los parficioes en la provectada construccisn del PROYECTO, A los
lercaros gue hayan suscrito ACUERDOS DE ADHESION con al fin de adauiry un ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO,
I8& taran restiuidos los recurses por elios entregados, con los rendimizntos generades por 1 inversidn de los mismaos, si hay lugar a slios.

VIGESIMA QUINTA, LIGQUIDACION DEL PATRIMONIC AUTGNOMO A LA TERMINACION DEL CONTRATO:

Ocurriga |a ferminackn del prasente conlrato, i gastion de fa FIDUCIARIA dederd drigise exdusivamente a realizar acios directamants
retacionacos con b Bguidacion del PATRIMONIO AUTONOMO Teminads &l contralo por cualguiera de kas causaes pravistas ga procederd
& sy liguidaciin, en el siguisnte orden;

y (i) B pago de las sumas de dinéo que se deban a la FIDUGIARIA por concepto de comision, por haber asumade gastos qgue
corespandian & kos FIDEICOMITENTES. (i} El pago de los gaslos por cenceplo de tribulcs {impuestos. tasas y confnbuciones de cualquier
erden o nivel territorial o administrativa), (iii) Los demas gaslos directos e indrecios en que incurra el FIDEICOMISO.

i Una ver canceladas lodas las obigaciones, los excedentes y activos ramanentas se transferirdn a los FIDEICOMITENTES, 2 a
quien este designe dentro de los dez (10) dias habiles siguientes a a terminacién del contrato.

PARAGRAFO PRIMERD: Queda entandide desds shora que la liguidaciin del FIDEICOMISO en los trmings establecidos en la presente
ddusuls  se Inidard slempre y cuande ledos les ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL FROYECTD compramelidas con
ADOLUIRIENTES ADHERENTES hayan sido transferidas a su favor segin comasponda, ko cusl ceberd constar en el Cerificads de Liberiad
y¥ Tradiciée correspendiants 3 cada ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTOD, ¥ BN Amgln caso no podran exiafin
obfigacones pendiaries a camgo del FEDEICOMISD y & faver do dichos ADOUIRIENTES ADHERENTES. Mieniris |3 astablacids an al
presants paragrafo no ocura, M FIDEICOMISO no podra ser liguidade v se seguird causande ki comision $dusana correspondiente & favor
e ALTAMIA,

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gesios del FIDEICOMISO pendientes de pago que no pudieron ser cancelados con los recurens dal
mismo. Serén asumides automatica y directamente por el FIDEICOMISD, quienes tendran la calidad de deudores frenie & esas obligaciones,
drounstandia que es aceplada por lag FIDEICOMITENTES y los ADQUIRIENTES ADHERENTES ante: mencionadas con la firma dal
presents contrato o de ks Contratos de Vinoulagidn,

PARAGRAFO TERCERQ: Si o Serminar esta Iquidacian per algls motiva quedare & cargo del (los) FIDEICOMITENTES #lquna suma de
einern & favor oe ka FIDUCIARIA, este e obliga de manera clara y expresa a pagarla a ka orden de la FIDUCIARIA denfro de ks cinco (5)
dias habiles siquisrtes & que se le presents la cuanta raspachiva,

VIGESIMA SEXTA. SUPERVISION TECHICA INDEPENDIENTE

EL PROYECTO tendra un SUPERVISOR TECNICO INDEPENDIENTE de caricter técnico designado par LOS FIDEICOMITENTES con
absarvencis de Ios 1érmings defindos en ia cliusua primers del presente contrato, que cumpla (85 funciones de supervisar Ménico en os
térmings estableddos en la Ley 400 de 1997 y la Ley 1796 0e 2016,

VIGESIMA SEPTIMA. NOTIFICACIONES

Lag peries para los fnes de este condralbo recdirdn nofificaciones en las dinsccicnes indicadas en la caralula del presente conlirata.

El presente conirass de fducia mercantl de administracion nmobiliaria fue aprobaco poria Superimiendencia Financiera de
Colomibda medianie ofico 2021208087 -010-000 det 10 de noviembre de 2021.
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PARAGRAFD: En o everis que no sea poshble la lealizecidn del (los] FIDEICOMITENTES, de los BEMEFICIARIOS yio de i3 persona
pncargads de impartir ingtnicciones necesarias para la ejeoucon wo bouidacin del confralo, segin bo establecido en e mismo, |wago del
envlo de dos comunicaciones esoritas con invenvalios de veinte (20) diss calendano, requiréndole en tal senfido a la dlima direccian de
corespondencia registrada en ALIAMZA, se procedera con respecto 4 las personas locaizables, de |a siguienta manera:

i.  Siel objeto del contrabo no S8 ha agotedo, se entendera que la FIDUCIARIA s encuentra autorizada sxpresaments y penamente
para realizar las gestiones [endientes para conlinuar con la ejecucién del FIDEICOMISO de acuedo con las instruzcicnes previstas
an el presante contralo v dentra de los limites del objeto del misme. La FIDUCIARIA realizara estas gestones hasta concurmance
de los activos del PATRIMONID AUTONOMO ¥ en ningdn caso aslard obbgada a cubdr con recursos praphos los gastos necesarios
para dcha ejecucion. En caso que los recursos del FIDEICOMISO no sean suficentes, la FIDUCIARLIA fos sofictars al
BENEFICIARIO o a la persona encargada de impartir Instrucciones si son parsonas disbintas de (los) FIDEICOMITENTES, y =i
askos fampoco aporian los recursos, LA FIDUCIARIA quedard facultada para ierminar & contrato por ser imposible & cumplimiento
de su chjeto, y se procederd a ka liquidacion del FIDEICOMISO, de la forma que se estableca en &l numaral seguads siguiants

il. 5ief chéeto del confrato s2 egold, o de confarmidad con ef prasenta coniratd se hace imposibie el cumplimignto del mismn, se
deberd tener an cuenta lo siguiente:

&) Sl exisferen recurses liguidos en el FIDEICOWISD, que de conlormidad con e peesente contralo daban ser entregadas al (los)
FIDEICOMITENTES o BENEFICIARID, eeics desde ya, medante el presente documento, olorgan poder espacial a ALIANZA
paraque &0 U cardicion de apoderada y par enge en nomére ¥ represeniacsn gl (|os) FIDECOMITENTES yio BENEFICIARID,
#egin corresponda, consliluya con dichos recursos un encargo duciado en e Fondo Ableno Akanza, sempre Y CLANd0 s& hubleren
atendios 1odos los costes v gastos del FIDERCOMISO,

B) 5iexisen inmueales o muebles en €l FIDEICOMIS0, que de condormidad con el presents contraio ceban sar transferidos al (los)
FIDEICOMITENTES wio BEMEFICIARID, estos desde ya, mediante ef prasents dacumenla, olorgan pocer espacal 8 ALIANLA
para gue BN $U Condiciin de apoderada y por ende en nombre ¥ reprasentacon del {los) FIDEICOMITENTES yio BENEFICLARIO
segim comesponda, otorgue |a escrilura pdblica en o caso de los inmuebles, o celebre o documento privade de trénsterencia en
&l caso de bos muebles, en vifud de la cual ke ses bransferido el bien inmueble 2 tiule de restitucion de aporte o de benefcio,
respectivemente. Cueda entendido que la fransferendia de los actives del FIDEICOMISO en el everte previste en este numeral se
reaizara con los gravamenes que para 5@ momento recaigan sobne dichos activos

VIGESIMA OCTAVA. AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A TRANSUNION S.A.;

El [los) FIDEICOMITENTES en general autorizan 3 ALIANZA o a quien represente sus derschos u oslents en o fubure la caldad de acreadar,
a reportar, procaser, solicitar y dsulgar 8 Transbnion 5.4 o a cuslguier alra onlidad que maneje o admirisite bases do dalas can ks mismaes
fines, toda lainformacidn referents a su comparamagnio some dientes de la entidad, Lo anberior implca gue el cumplimiando o incumplmients
de pus obligaciones ce refizjard en las mencipnadas bases de daics; en donde se concsgnan de manera complata, iodos los datos referentes
a sy actua! y pasado comportamiants frenfts al seclor financierc y, an ganaral, al cumplimiants & sus obiigacianes

VIGESIMA NOVENA: ACTUALIZACION DE INFORMACION Y MECANISMOS DE MITIGACION DE RIESGO:

La FIDUCIARIA tiene la obligacion de adelantar por lo menos una vez al afo, (odas las gesiiones necesanas, kendientes a la consecucion
de la infmmacion necesaria para aclualzar B infommiacion de el {los) FIDEICOMITENTES pera &l cumplimienio de las gisposiciones qus 58
reguicran para o cumplimienta de kas normas relativas al Sistema de Administackin de Riespo de Lavado de Activos v de b Financiagdn
del Terorsmo —SARLAFT, exlgadas porla Superinfendencia Financiers, Lo anfenor, sin peruicio de i obfgackin de {lcs) FIDEICOMWITENTES

El presenle contrato de fiducia mercantil ce adrminisirscadn inmobikana fue aprobadn por la Bupenniendencia Financiera de
Calombia medianie oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviermbre de 2021.
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te entregar @ informacadn solicitada por la FIDUCIARIA pam dar cumplimiento a la aclualizacén de mformaciin, de acuerda con lo
psiablecids en al presente confrato,

ALIANZA spicara, durante 1oda ia wgeacia del presente contralo a o (los) FIDEICOMITENTES. a sus casionarios por ofra parle desde su
wincukacion, y en general a los 1erceras que resullen participes en el desarrolio cel presends cantrals, los procedimantos qua & confinuacian
52 desoiben, respaclo de cada uno oe los siguientes riesgos:

A RIESGO DE MERGADO Y LMQUIDEZ: ALIANZA cuenta con henamientas tales coma: polificas, limites, andlisis theniea y fundamental
(analisis estadislico de las variables y factores die nesgo que incdan sobre las decsiones de inversidn), sistemas de informacian del mercada
de valores, melodologles de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado v modelos
de Back Tesling y Sress Tesling que permilen evaluar y ajustar el modelo de VaR, El [los} FIDEICOMITENTES exime 2 1z FIDUCIARIA de
ia aplicacién de ios siskemas de adminisiracidn de dchos regos respecio de aguelias inversiones diierentes a las elactuadas en fondos
adrinisirados por la FIDUCIARLA,

B. RIESGO DE LAVADOD DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: E riesge LAFT se midiga a Iravés de la mplementacion ¥
sjecutitn do un sistema de adminisiracién de resgos que adopbd la FIDUCIARIA, danco cumplimiento a i establecico en o Capitulo v, del
Titulo IV, de la Parle | de |a Circular Basica Jurldica, y circulares externas de la Superintendencia Financiera de Colombia que ias adicionan
& modifican. Pars tal efecta, la FIDUCIARLA cusnla con harramientas lecnoligicas que a ravés de modelos estadizicas parmite dentificar
comportamientos inusuales en las transacciones, jurisdiccionss, clientes y carales de la enfided, Asi mismo, cuenta con listas restricivas que
nos pemmsan validar si una persans bens o ha lenids algin vinculo o mensdn en lemas do lavada de adtives wo financiackin da ferrorsma.
La platadnema tacnoligica permite realizar pofunaments andisis da dates y procesamients de inforrmasién pafa fa preparacion y remiskdn
i rparies imemos y extemos. La FIDUCIARTA cuenta con un sistema de monitoren de sertss ¢ cascs, dejanda la respactiva trazabilidad
del analisis de las cperacones, desde |as sefisles de aleda hasta b delerminacidn de las operacianes que sean consideradas como

SOSPRChOSIS.

C. RIESGO DE EXTINCION DE DOMINIO: Posiilidac de qus & acive vea alectada por procesos o temas de exdincidn de dominio, gue
son de caracier imprescriptble. con la consecuente pérdida o afectacidn def bien

0. RIESGO OPERATIVO: Para miligar fa exposicion al fespa, la Sociedad Fiduciaria aplica les dsposicones establecidas en el manual
de Admnistracion de Riesgo Opevafive SARO fundamentada en ks ineamientos del Capitulo YO0 de la Circular Basica Contable y Financiera
de ks Superintandanda Finencera,

Con relacsin aka expesicdn al iesgo cperativo, se contampla i3 implicacdn legal y reputacional por fa matarializacién de evenios relacionados
a [a luncionalidad gl encamo fdusana

Las partes, con 3 susonpeitn el presents contrabo, se obligan a acatar los mecanismos esiablecides para el cumpimiento de los estdndams
inicatos pard [a gestion de los nesgos asociados & presents contrato, v de iqual forma se obligan & dar 8 conocer talas mecanismos 3 los
ferceras inleresatos en vincularse al negacio.

TRIGESIMA. GOMITE FIDUCIARIO

LOS FIDEICOMITENTES padrin convocas un COMITE FIBUCIARID cuyo funclonamiento es ¢f sguisnts:

Eil presants conirats de fidusia mercantl de administacion inmobiliaria fue aprobado por la Supariniendenca Finandera de
Colombla medianie oficio 202120808T-010-000 del 10 d& noviernbre de 2021.
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CELEBERADO ENTRE CONSTRUCCIONES ARRECIFE S.A.5., LA CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIO
FAMILIAR — COLSUBSIDIO ¥ ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Integracidn. Estard inlegrade por dos (2) miembros principales v dos [2) suplenies numdnices, uno slagide por el FIDEICOMITENTE
GERENTE, ESTRELICTURADOR ¥ CONSTRUCTOR vy ofro elegido por el FIDEICOMITENTE GERENTE COMERCIALIZADOR ¥
FINANCIADOR y funcionard durante i secuciin del presenta contratn hasta su iquidacite. ALIANTA asistira por deracho propio s
dalibaraciones del Coamitd con vor paro sin webo. El Comité podrd invitar a lerceros espacialistas an aspactas bachices, |uridicos o
friancianos, cuya opinkin s& requiara para una major lustraciin de sus mismbros,

Asistencia de ALIANZA yia terceros. La FIDUCIARIA poded asistir por cerecho propio a |as seliberaciones ded Comité, con woz pera
sin woio. Mo es ohigaciin de la FIDUCIARIA asisir, £ Comilé Fiduciaric podra inviter & olras persomas v espedalistas en aspecios
sdcnicos, juridicos o financieros, cuya opnibn s requisra paa una majar lusracon de los miembros del Comié,

Dignatarios, E! Comité fendra un Presidente y un Secrefario elegidos de su sano.
Reunlones.

1} Ordinarias. El Comild Fiduciario pedré reunise en la ciudad de Bagetd ordinaniamenie por mes calendario y podré hagarlo
extraordinarizmente cugnde bo convogue @ FIDUCIARIA, &1 Presidente del Comité o cuslguiers de Ies FIDEICOMITENTES.
Paragrate:. Ezla peripticidad padra ser moddicada por el migma Comilé Fducians.

2} Extracrdinarias. Podrin celebrarse por imiciative ded Presidente del Comité, o cualquizra de loz FIDEICOMITENTES o de la
Fiducizria,

3} Mo presenciales. Podran slectuarse raunionas no presenciales en fos minos de los amicuios 19 y 20 0e |a Ley 22085,

Actas, De las deiberaciones y decislnes se dejara constancla en Acias croncidgicaments numeradas irmadas por el Presidents v &
Secielaia oo respectiva reunidn, an la cusl se e impara la respectiva eprobacién por aslos

Qudrum para deliberar y decidir. E| Comite, debitamente convecade, podra deliberar con la presencia de (0005 su3 membios ¥ sus
decisiones sardn adopladas por mayoria absolula de os miembnoes presentes, con derecha a volo, en la respectiva reunitn.

Funciones Dol Comité Fiduciario; seran las siguisniss:

1.  Revisar los estados finencieros del FIDERCOMISO qua e presante ALIAKZA

2. Revisar el estado del PROYECTO.

3. Resizar los informes financiares v comerciales dal PROYECTO:

4. Inglruir 3 la Fiducana cordorme 3¢ desisiones adopladas por ks FIDEICOMITENTES en los Comilés do Gerencia reslizados
conforme o establacido en los acuerdos privados celebrades entre esios.

Les decisiones del COMITE FIDUCIARIO que consten an actas debidamente aprobadas, conforme 3 esle contralo, prestarsn marits siecufive
frenle 2 las obligaciones que se impangan a los FIDEICCMITENTES.

TRIGESIMA PRIMERA. MODIFICACIONES

El pragants conlrato solo padra ser modificada por quen osiznta |2 calidad de FIDEICOMITENTE v Iz FIDUCIARIA. Queda erendida que &
dicha medificaciin implica de alguna manera modificaciin a un porcentaje que supemn el diaz por ciendo {105 del total de los ACTIVOS
BMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, las CONDICIONES DE GIRO. derechos de Jos ADOURIENTES ADHERENTES,
modificacion de las parles establecidas en esie contrado, requerira la previa aprobacidn de los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

El prasenis contrato de fiducia mercant! da admindstrachdn inmabilsaka fue aprabada por la Superiniendencia Financiera de

Codombia mediante oficia 202120808 T-010-000 el 10 da novierrbre da 2021,
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TRIGESIMA SEGUNDA. LEGISLACION APLICABLE

El presente contrato se regulara por o dispuesio en el Estatute Crganico del Sestema Financiaro (Decreto 653 de 1.993), en las normas dal
Lodigo de Comearcio Caombiand, y en ta Circuiar Basica Jwidica de fa Supemtendanaa Financiera de Colomba

TRIGESIMA TERCERA. MULIDAD PARCIAL

5i cualquier disposicion de esta CONTRATO fuese prohibids, resultare nulg, ineficaz o no pudiee hacerse exigible de conformidad con las
leyes de i Repiblca de Colombia, s demds eshpulacionss contenidas en & presente docurmenio le sobrevivirdn con sus plenos efecios
vinculantes y obfigatarics para el (lez) FIDERCOMITENTES v para LOS ADQUIRENTES ADHERENTES y la FIDUCIARIA, a meros gue la
dispasicidn prohibida, nuka, ineficaz o inexigible fusse esencial al propic CONTRATO de menem oue la interpretacian o cumplimiento del
mismo en ausencia de kal disposicién no fuesa posibide,

TRIGESIMA CUARTA. ASPECTOS PUBLICITARIOS

EL fos) FIDEICOMITENTES fena |a obligeckin de exprasar an todos |os medos pubBcrarios que amples para la promociée v venta dal
PROYECTO, que fa FIDUCIARLA actia dnica y exclusvamenls como administradora del FONDO v de los recursos de eshe encarge fiduciario
de manera que les resulte claro & inaquivoca que ésta 2= |3 dnica padicipacitn gue Bena la FIDUCIARLA en ef PROYECTO, todo de
confpemidad con lo establecicn en el Capituls § del Thsa [0l de |3 Parte | do la Circulae Exlorna Mo, 029 de 2014, sxpedida par la
Superirtendencia Financiera en lo afnente a |as normas de pubdcidad.

TRIGESIMA QUINTA. INTEGRIDAD

! presente CONTRATO sustauye v ogja sin efecto algur cualquiar pacto antemar entre kas PARTES vesbal o escrita, sobra al misma abseln,
y especificamants (2 propuesta presendada por |z FIDUCLARIA v su acaplacidn por parte del (las) FIDEICOMITENTES, v por tanta las
PARTES geclaran que serd el (nkco que tiene valor enire allas para regular sus chiigaciones y derechos en relacidn con el cheaty contractual
paciado.

TRIGESIMA SEXTA- DECLARACION SOBRE CARGA DE CLARIDAD CONJUNTA

Aungue & lexio cel prezemrs CONTRATO fue autcrizado por fa Superinignsencis Financiera de Colombia, & (los] FIDEICOMITENTES tuvo
la oporiunidad de ravisarto con detenimésnds, de enlender su-contanido y alcance, v per alla Expresamante manifiasta que entienda todas y
cada una de i3 clausulas en él contarsdas v los efecios que slas benen.

TRIGESIMA SEPTIMA- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

En casq de gue surjan diferencias enlre las PARTES par razon o con ocasitn del presenie negocio jurdics, seran resusfias por elas median|e
procedimientos de sulo composicion direcia, lales como negociaciin direcla, mediaciin o concillacibn. Para 18l afecis, las PARTES
dispendran de treinta dias (30) hébiles contados a partir de la fecha on que cualquisra de ellos requiers a la clra, por escrito en tal seniido,

El presanta contrafo de fiducia mercantil de adminisiracion inmobiliara lue aprobado pof la Superinlendancia Financiera da
Golomba mediane ofico 03120808 7-010-000 del 10 de noviembre de 2021,
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lérming este que podrd ser promogado de comin scuardo. Agotado e piazo anfesior, las diferencias sardn somatidas & & justica ordinana
calambiara.

TRIGESIMA OCTAVA - MANEJO DE DATOS PERSONALES

De carformidad con o establecida en laLey 1266 de 2008, asi coma las normas que las modiiquen, sustilyan wh dercguen, |z FIDUCLARIA
cumplira con la pofiica para e Tratamiento de fos Datos Personates del (fos) FIDEICCMITENTES v de los ADQUIRIENTES ADHERENTES.
En tal senlide, los dalos personales wo la informacién que de conformidad oon la noemas en cite deba confer con profzcson especal, sem
Iratada de acserdo con fa polllica para el tralaméanio da dakas, con o dispuesto por la Ley v por |z Corstilucidn Poliica de Colombia, B (los)
FIDEICOMITENTES y de los ADQUIRIENTES ADHERENTES. con la suscripoon de este Contrato, autorza a la FIDUCIARIA a recolectar,
registrar, procesar, difundir, compiar, y 2 actuglizar, los dates o mformacin suminisirada con ocasidn del presenle CONTRATO, sin vulnerar
la oblgaciin de confdenclalided previsla en este CONTRATO, Las politicas de tralamends y manein de daios se encueniran publicada en la
pacina web de la FIDUCIARIA www aliznza com.co,

De acuerdo con o establecido en el niemeral 5 del arficulo 17 da ia Ley 1266 de 2008 fas peticiones. guejas o reclamos que =& presenien an
dasarralio dal CONTRATO per parte da los ADQUIRIENTES ADHERENTES, (jos) FIDEICOMITENTES con ocasicn al manaje ce los datos
personales deberdn ser presentadas en primer lugar ante FIDUCIARIA para agotar el reguisiio ce procedipilidad establecids en la norma, en
cae0 da gue |3 solichud no haya side resustia de forma fevorable, puede acudir a ka Supsnntendancia Financsra de Colombia para que @
misma proceda a ordenar i comeccdn, acualizacion o aliminacsin de la Informacidn que akente conlra su derecho fundamenlal al habeas
dafs.

TRIGESIMA NOVENA, FATCA - CRS

Con ocaskin del Acuends [GA (Inlergovernmental Agremend] regodado entrz ol Gobierne de Colembsa y of Gobéerno de: los Estados Unides
de- América dentro del mance del Foreign Account Tax Compliance Act, FATCA, que hace parte de la Ley HIRE [Hire incentives o Restone
Employment), y dedo que Aianza Fidusiaria $.4. ostenia la calidad de Foreign Financial Insfilution — FFI, ef {los) FIDEICOMITENTES y of
ADQUIRENTE ADHERENTE asumen la obligacitn de informar por esenio v mantener achualizada a la FIDUCIARIA, sobre la ocurrencia,
bien sea en raferancia al fos] FIDEICOMITENTES ¢ EL ADQUIRENTE ADHERENTE ¢ & sus beneficiarios finales ¥ 2u condiciédn o no de
"Persona de EEULP, enterdidndose come lal & un cudadans de EE.UU, wna persona natural resdends de los EE LIL) & una perscra obligada
afributaren EE.UU, una asociacien da parsonas conslituda an los EE UL o de confarmidad & (s legisinciin de las EE.UL (asto de condormidad
con al Codige de Renlas de EELUU),

En & swenio que o (los) FIDEICOMITENTES o EL ADQUIRIENTE ADHERENTE sea una “Persona de EEU", deberd infoemar al TIM
{Taxpeyer [dentfification Mumber) o $5N (Social Security Number) con @ cuad ributa, pasa ko cual debe ramific ol Tormato WE o'W segln
cormesponda, de conformidad con lo esiablecido en |z Resolucan 060 de 2015 de & Direccidn de impusstas y Aduanas Macionalos DIAN,

Asi mismo ¥ en cumplimiento de ka Resolucion 119 de 2015 da k8 Dreccitn de impuesias v Aduanzs Macionales OIAN, respecic dal
curmplimianto def Estandar Comin de Reporta (CRS) elaborade por la Organizacian para a Cooperacidn y el Desarrollo Exondmices (OCDE)
al cusd fue implamentado por Colombda en su legistacidn local a pantir del primero de anero de 2016, en un estuerzo para combatir |3 avasicn
fizcal intemacional.

El presenta contrato de fiducie mercandil e administracidn inmobiiaria fee aprobado por is Superintendencia Financiers da
Colombia mediante aficio 202120E08T-010-000 del 10 de noviembre de 2021,
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En & avenio cue el (los| FIDEICOMITENTES ¢ EL ADQUIRIENTE ADHERENTE estén coligacos & inbular en una urisdeosidn diferente a
EE.UU y Colombea, daberd infarmar dicha jursdicoidn, & TIN (Taspayer ldentifcalion Mumbes] o su equivalente. En concordancia con o
antenior, la migrmacicn solicitada debera reposar en ios respectivos formalas de vinculacddn.

En su condicicn de FFI, Ia FIDUCIARIA Bane obigacionas que lograran facitar al intercambio avtomatico de informacion inbutaria entre
palses a un ahio nivel, el Estandar requiene que las FFl Beven a cabo a5 siguienies actvdades: Hertfficar aquelics clientes cuyas cuentas
reponatles” yo iransaccionsas puedan ser ncluidas en el alcance ded régimen y obtener informasdn adclonal de Conacimiento del Clientes,
por ejempia, Mimeans ce [denlificacidn Tributaria - NIT {Taxpayer Identification Burmber, TIN). Reporiar anuaimente la informecian aspecificada
refacionada con aquelics dientes v sus cuenias po Iransacciones, Esta informacidn serd reportada a b autordad de impuesios local
{Direccidn Macional de Impueslos Macionales DIAN}, fa cual reenviard al IRS, como la que posee inferés legitimo en esbos chertes, cuentas
y ransacciones.

La FIDUCIARLA zokidtard poriddicaments al (los) FIDEICOMITENTES v ol ADQUIRIENTE ADHERENTE lo achusfizacitn de kos dafos aqui
irdicadas v el (log) FIDEICOMITENTES ¢ ADQUIRIENTE ADHERENTEADHEREMNTES deben informar a g FIDUCIARLA cuslquier cambio
a fravée dal diigenciamiznte del formato dispussto por eba para el efecto. De iguad forma, sus madficecionas v ectualzaciones deben ser
irformadas a la FIDUCIARIA medianis of diganciamienta v ertrega dol lormats de aclualizasde deinfarmacitn dispuests porla FIDUCIARLA,

Sigruen Firmas

Para constanca de ko arterior, 58 susorbe da manera manuscrita, mecanica, dighalments, slectrdncamente sagun sea del casa, en thas (3)
eemplares del mismo walor y bemor, &l dia siete (7) oe jubo de dos mil veaniidds (2022) :

LA FIDUCIARIA

Duculigred by s——

Custava Lalfe Martinis ¢ y
O MARTINEZ GARCIA L

Representants Lagal -
ALIANZA FIDUCIARIA 5.8
El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTCR

DocuNgrad By

Jat P

. JEIMEARIECSENITEZ LONDOROD
|li Representante Legal

K

&

CONSTRUCCIONES ARRECIFE 3.A5.

El presante conlrato de fiducia mercantl de asminisiracidn inmobiltara fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Gaolombla mediante oficio 2021 208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021,
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El FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR

L|H pesTRE FEmMMIEZ De SeTe Uil Derimd

= BAEFONS0 FERMANDEZ DE SOTO VALDERRAMA i
| nyr Representante Legal Suplents
— CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIO FAMILIAR - COLSUBSIDID

|
Lt

El presente contrato de fiducia marcant] de administrackdn inmobiliaria fue sproteda por la Supenntendancia Financiera de
Colombia mediante aficio 2021208087 -010-000 del 10 de roviembre de 2021,

y
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ALIANZA FIDUCIARIA S.A, FIDEICOMISOS NIT; B60.531.215-3

En calidad de vocera y adminisiradora da
ALIANZA FIGUCIARIA NIT: 830,053.812-2 FIDEICOMISO FIDEICOMISO CALLE 63 Moo 103163

CERTIFICA

1. Que el valor del patrimenéo contable del FIDEICOMIBO FIDEICOMISO CALLE 63 Mo. 103163 administrado por ALIAMTA
FIDUCIARLA B.4., af 31 de Diciembre de 2022 era do:

APORTES EN DINERD G089, 284 BH3.00
APORTES EN ESPECIE 4,400,000, 000,00
REVALUACION DEL PATRIMONID 0.00
AIUSTES POR CONVERGENCHA NilF 0.00
RESULTADOS ACUMULADDS PERICDOS ANTERIORES 0.00
RESULTADOS DEL EJERCICIO 2,354 055.02
DISTRIELUCION DE UTILIDADES .00
TOTAL PATRIMOMIG COMTABLE &, 104,558 848,52

2. De acuerdo con la particpasion en el patrimonio conable, EL FIDEICOMITENTE O CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDND
FAMILIAR COLSUBSIDIO Identificado con CC No,  B6000T336 era parlicipe del 72500000 % aquivslenta a:

APORTES EN DINEROD 506,938.047.43
APORTES EN ESPECIE 3, 180,000,000.00
REYALUACTION DEL PATRIMONIO 0.00
AJUSTES POR CONVERGENCIA NIIF 0.0
RESULTADDS ACUMLILADGS PERICDOS ANTERIORES 0.0
RESULTADOS DEL EJERCICIO 1.714,593.77
DISTRIBUCKIN DE UTILIDADES 0.00
TOTAL PATRIMONID COMTABLE 3.898.652.541.19

La presenie cerfficacidn 5a axpide 4 los. 15 dias dal mes de Mares da 2023

Las anteriores cifras han side lomadas de los estacos financeros cel delcomiso quae haten pere integral de este cenificads. Para
efectos de dar cumpdimients & o establecido an al Art. 102 y 2711 del Estabuto Tributario, &l beneficiaric deberi sleciuar las
conzilisciones cormaspondientas apBoando normes v pracedimisntos astablacides en el estaluls Tributario Nacional.

Los negocios fuciarios aplican e maro Bcnico normativo MIF establecido por e Supeririendencia Financiera da Colomaia,

#

AR—_

Fi

CAMILO ANDRES HERMAMDEZ CUELLAR
Reprezeniants Legal
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ACUERDO COMERCIAL SUSCRITO ENTRE LA CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIO FAMILIAR
COLSUBSIDIO ¥ CONSTRUCCIONES ARRECIFE 5.A.5, PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO
DENOMINADD KARAKALI - UBICADO EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

Entre los suscritos, a saber, por una parts, NESTOR ALFONSO FERNANDEZ DE SOTO
VALDERRAMA, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero 19,153,650
expedida en Bogota D.C., quien actla en calidad de Representante Legal Suplenie de la
CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIO FAMILIAR COLSUBSIDIO, en adelante
"COLSUBSIDIO", Corporacidn de derecho privado sin animo de lucro, domiciliada en
Bogota, con Nit. 860.007.336-1, con personeria juridica conferida por medio de la
Resolucion nimero 32686 del 4 de diclembre de 1957, otorgada por el Ministerio de Justicia,
todo lo cual se acredita con el Cerlificado de Existencia y Representacion Legal expedido
por la Superintendencia de Subsidic Familiar, quien manifiesta no encontrarse incursc
dentro de las inhabilidades e incompatibilidades determinadas por el Decreto Ley 2 463 del
8 de septiembre de 1.981 y ademas que no existe conflicto de interés de conformidad con
lo establecido en la Ley 789 de 2.002 y por la otra, JAIME ARIEL BENITEZ LONDONO,
mayor de edad, identificado con cedula de ciudadania numero 80.407.377 expedida en
Usaguen., quien obra en su calidad de Represenlante Legal de [a sociedad
CONSTRUCCIONES ARRECIFE S.AS., identificada con Nit 860.048.112-4, sociedad
legalmente constituida mediante escritura publica nimero 454 del 21 de abril de 1.976
olorgada en la Notaria 18 de Bogota, inscrita el 11 de mayo de 1.976, bajo el numero 35,630,
segun consla en el certificado de existencia y representacion legal expedido per la Camara
y Comercio de Bogota, quien manifiesta no encontrarse incurso dentro de las inhabilidades
e incompatibilidades determinadas por gl Decreto Ley 2,463 del 8 de sepliembre de 1.981
y ademas que no existe conflicio de interés de conformidad con lo establecido en la Ley 789
de 2.002 y que para los efectos del presente acuerdo se denominaran COLSUBSIDIO v
ARRECIFE., respeclivamente y conjuntamente se dencminaran como “LAS PARTES",
celebramos el presente acuerdo comercial, en adelante EL ACUERDO, que se rige por las
normas legales vigentes gue le sean aplicables y por las clausulas que mas adelante se
anuncian, previas |as siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Gue CONSTRUCCIONES ARRECIFE 5.A.5., el dig 19 de mayo de 2021 realizo
la presentacion del proyecto de Vivienda de Interés Social de renovacion urbana
(VIS) denominado Karakali.

2. Que despues de varias reuniones celebradas entre LAS PARTES, sa acordo al
esquema de asociacidn, la estructura de costos y gastos del proyecto, los aportes
y los beneficios gue se generarian en el desamollo de este.

3. Que a traves del Acta No. 47 del 9 de diciembre de 2021 el Comité de Proyectos
de la Gerencia de Vivienda de COLSUBSIDIO, autorizd continuar con la
negociacién del proyecto ofrecido por ARRECIFE.

4, Que Comité de Proyectos de la Gerencia de Vivienda de COLSUBSIDIO del 21 de

febrero de 2022, y segun consia en Acla No. 52, se presentd la propuesta de
participacion para el desarrollo del Proyecto, indicando el esquema de asociacian,
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COLSUBSIDIO ¥ CONSTRUCCIONES ARRECIFE 5.A.5 PARA EL DESARROLLD DEL PROYECTO
DENOMINADO KARAKAL| - UBICADO EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

prefaciibilidad, beneficios, fuente de financiacidn, entre otros, aprobando continuar
con las negociaciones para su posterior presentacion al Consejo Directivo.

5. Que en sesion del Consejo Directivo del 26 de febrero de 2022, COLSUBSIDIO
aprobd el desarrollo del Proyecta.

Por lo anterior, las partes han decidido regular su participacidn en el Proyecto, razdn por
la cual suscriben el presente Acuerdo que se regira en las siguientes;

CLAUSULAS

PRIMERA. DEFINICIONES

APORTANTES DE RECURSOS: Seran: COLSUBSIDIO y ARRECIFE.
COMERCIALIZADOR DEL PROYECTO: Es COLSUBSIDIO.

ESTRUCTURADOR Y CONSTRUCTOR DEL PROYECTO: Es |a sociedad ARRECIFE.

FIDUCIARIA: Sera ALIANZA FIDUCIARIA S5.A. donde aclualmente se encuentra el lole
como un fideicomiso de administracion o de parqueo y posteriormente se modificara a un
fideicomiso inmaobiliario.

FINANCIADOR: Es ¢l Fondo de Vivienda de Interés Social - FOVIS
GERENTES DEL PROYECTO: Seran: COLSUBSIDIO y ARRECIFE

LOTES: Son los inmuebles identificados con folios de matricula inmabiliaria nimero 50C-
213503, 50C-279274, 50C-281226, 50C-518384 y 50C-38103, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Bogotd Zona-Centro, ubicados en las siguientes direcciones
respectivamente, Calle 63A BIS 14 57, Carrera 15 63A 28, Calle B3A BIS 14 41, Carrera 15
63A- 22 y Calle 53A BIS 14 51, enla ciudad de Bogota D.C, los cuales cuentan con un érea
de 134,96 m2, 385.70 m2, 66.35 m2, 320.00 m2 y 133.76 m2 respectivamente para un total
aproximado de 1.040,77 m2.

PREINVERSION: Son los recursos invertidos por ARRECIFE previo a la suscripcion del
presente acuerdo comercial, los cuales fueron soportados por ARRECIFE y aceptados
por COLSUBSIDIO y los cuales se detallan en el Anexo 1. COLSUBSIDIO devolvera a
ARRECIFE |a preinversidn realizada hasta por el monto de su porcentaje de
participacion, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario siguientes a la
suscripcion del presente Acusrdo.

PREOPERATIVOS: Son los recursos requeridos por el PROYECTO para solventar los
costos y gastos necesarios para llegar al punto de equilibrio, los cuales son aportados
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COLSUBSIDIO ¥ CONSTRUCCIONES ARRECIFE 5.A.5, PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO
DENOMINADO KARAKALI - UBICADO EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

por LAS PARTES de conformidad con los porcentajes de participacion establecidos en el
presente Acuerdo.

PROYECTO: Se entiende por Proyecto los estudios, disefios, obras, comercializacion y
construcciones que s¢ adelanten para la ejecucidn y tarminacién del desarmollo
inmobifiario de vivienda de inlerés social de renovacion urbana (VIS) que se construira
sobre los Lotes descritos en el objeto, con sujecion a la licencia de construccidn gue se
expida para su ejecucion, En el Proyecto denominado Karakall, se liene proyectado |a
construccion de aproximadamente cinto veintiseéis (126) unidades privadas de vivienda,
en una (1) etapa.

UNIDADES PRIVADAS: Son los inmuebles que integraran el Proyecto denominado
Karakali, debidamente delimitados, funcignalments independientes, de propiedad y
aprovechamiento exclusivo, que sean objeto de comercializacion,

SEGUNDA. OBJETO.

1.1.El presente Acuerdo liene como objeto que COLSUBSIDIO ¥ ARRECIFE, establezcan
las reglas para promover y desarrollar el proyecto de vivienda de interés social de
renovacion urbana denominade Karakall en adelante el “Proyectc” que se desarrollara
en los lotes identificados con folios de matricula inmobiliaria nimero 50C-213503, 50C-
279274, 50C-281226, 50C-518384 y 50C-38103, de la Oficina de Regisiro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona-Centro, ubicados en las siguientes direcciones
respectivamente, Calle 63A BIS 14 57, Carrera 1563A 28, Calle 63A BIS 1441, Carrera
15 63A- 22 y Calle 63A BIS 14 51, en la cludad de Bogota D.C., en adelante el
“Inmueble” el cual cuenta con un drea bruta aproximada de 134,96 m2, 385.70 m2,
66.35 m2, 320.00 m2 y 13376 m2 respectivamente para un total aproximado de
1.040,77 m2 los cuales se englobaran para el desarrollo del Proyecto. . En virtud del
presente Acuerdo, LAS PARTES han definidc que ARRECIFE sea Estructurador,
Cogerente y Constructor del Proyecto, y COLSUBSIDIO se vincule en calidad de
Cogerente y Comercializador del mismao.

1.2.En desarrolio del presente Acuerdo, COLSUBSIDIO realizara el aporte correspondiente
al setenta y dos punto cinco por ciento (72.5%) del total de los aportes requeridos por
el Proyecto (Costos preoperativos + Lote), quien a su vez sera el encargado de la
Gerencia y Comercializacion del mismo y ARRECIFE, realizard el aporte
cormespondiente al veintisiete punto cinco por ciento (27,5%) del total de los aportes
requeridos por el Froyecto (Costos preoperativos + Lote) y sera el responsable de la
Gerencia, Construccion y Estructuracion del mismo.

1.3.Las Partes cooperaran, con relacion a los asuntos y obligaciones de su competencia

de conformidad con lo establecido en este Acuerdo, en las gestiones que corresponda
adelantar para construir, desarrollar y comercializar el Proyecto.
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TERCERA. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

3.1 El Proyecto se desarrollard en los LOTES., y que posteriormente seran englobados,
sobre las cuales se tiene proyectada la construccion de aproximadamente ciento
veintiseis (126) unidades privadas de vivienda de Interés social de renovacion urbana
(VIS), en una (1) etapa.

3.2, El Proyecto se desarrollard en una (1) elapa constructiva bajo el esquema de
preventas, para lo cual se suscribird un contrato de encargo fiduciario, gue se celebrard
con la FIDUCIARIA que LAS PARTES definan o el esquema de preventas formara parte
previa o preoperativa del Fideicomiso Inmobiliario. El punto de equilibrio en ventas
corresponde al sesenta por ciento (60%) de |a totalidad de UNIDADES PRIVADAS del
proyecto. Adicionalmente, la construccion del Proyecto se llevard a cabo a través del
patrimonio auténomo inmabiliaric que se constituird en la FIDUCIARIA.

3.3. Con el fin de facilitar las actividades de ejecucion de la consiruccion del Proyecto, la
FIDUCIARIA, como vocera del Fideicomiso, entregara a ARRECIFE, la tenencia de los
LOTES a titulo de comodato precario. En virtud de lo anterior, ARRECIFE, velara por la
seguridad de los mismaos y por los dafos o perjuicios que puadan derivarse del descuido
intencional en la custodia o el mal uzo que se le dé a los LOTES, v quienes en su calidad
de comodatarios renuncian expresa e irrevocablemente a ejercer cualquier derecho de
retencion sobre los mismos.

CUARTA: DURACION. El término de duracion del presente Acuerdo serd inicisimente de
TREINTA Y CUATRO (34) meses contados a partir de |a fecha de suscripcion del mismo.
Sin embargo, el presente Acuerdo estard vigente hasta tanto se liquide el Fideicomiso
Inmobiliario del Proyecto.

QUINTA: VALOR DE VENTAS DEL PROYECTO: El valor de las ventas del PROYECTO
se estima en la suma aproximada de VEINTIUN MIL SETECIENTOS TREINTA Y
CUATRO MILLONES SESENTA MIL PESOS MCTE (%21.734.060.000). El valor final de
las ventas podra variar de acuerdo con los incrementos acordados por las partes y el ano
en gue se ascrituren las UNIDADES PRIVADAS de vivienda.

SEXTA: VALOR DEL COSTO DIRECTO: EIl valor del costo directo del Proyecto se
estima en la suma de DIEZ MIL QUINIENTOS QUINCE MILLONES SETECIENTOS
SESENTA MIL PESOS MCTE ($10.515.760.000), este valor incluye reembolsables,
incrementos por inflacidn, impravisios v postventas sogin los cdlculos realizados en la
factibilidad acordada por las Partes a la firma del presente Acuerdo. El valor del costo
directo del Proyecto para el urbanismo externo se estima en la suma de DOSCIENTOS
VEINTISIETE MILLONES DOSCIENTOS SETENTA MIL PESOS MCTE (3227.270.000).

En caso de existir variaciones en el presupuesto, se debera exponer ante el Comite de
Gerencia para su respecliva aprobacién. Con esle valor se proyecta el desamollo v
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entrega del Proyecto, incluida la entrega del urbanismo interno y externo a las entidades
competentes.

PARAGRAFO: ARRECIFE, adelantara las labores que se requieran para obtener en
forma oportuna la devolucion del |.V.A sobre materiales de construccion denfro de los
plazos establecidos por la Ley que regula la materia, Estos recursos deberan ingresar
directamente al FIDEICOMISO como garaniia de pago total de los recursos FOVIS,
capital e intereses de |a etapa correspondiente. Para el efecto, en l1a solicitud de reintegro
del. | \V.A ante la DIAN, deberd incluirse el nimero de cuenta del FIDEICOMISO que se
conslituird para el desarrollo del PROYECTO. En todo caso, ARRECIFE sera el
encargado y responsable de que el reembolso sea girado directamente al FIDEICOMISO.

Dicha instruccion de reembolso directo al FIDEICOMISO y de garantia en favor del pago
total de ios recursos del Fondo de Vivienda de Interés Social (FOVIS), capital e intereses,
quedara eslipulada de manera irevocable en el respectivo Contrato Fiduciario,

Si por negligencia o por no haber presentado ARRECIFE, en forma oporiuna en los plazos
previstos por la Ley, la solicitud de develucién del LV A, dicho valor se descontara de los
saldos, beneficios y'o excedentes correspondientes a ARRECIFE. Este valor consfituird
una garantia de pago de los recursos del Fondo de Vivienda de Intarés Social (FOVIS),
tanto el capital como los intereses en la proporcion que le corresponde. En caso en que
la devolucion del |V.A por parte de la DIAN se pretenda efectuar en bonos, tidis o
cualquier otro activo diferente a efectivo (dinero), se sometera a consideracion del Comité
de Gerencia del Proyecto |a forma de volver liguidos estos recursos,

La responsabilidad de ARRECIFE, no se extiende a la decision que tome la DIAN
respecto al valor final a reconocer por la devolucion del IVA ni a aguellos hechos externos
que no le sean imputables.

SEPTIMA: CREDITO FOVIS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO: Para el
desarrollo de la construccidn del Proyecto, se solicitard la aprobacion de un crédito
"oferentes de proyecios y programas de vivienda de interés social” del Fondo de Vivienda
de Interés Social (FOVIS), monto que se estima en un setenta por ciento (70%) del valor
de los costos financiables (costo total del proyecto menos el valor del lote, menos los
costos financieros) cumpliendo Ios requisitos establecidos por COLSUBSIDIO.

Para garanlizar el pago tofal del crédite FOVIS que tramitara COLSUBSIDIO para el
Proyecto, ARRECIFE debera otorgar las siguientes garantias hasta por el limite de su
participacion en el proyecto:

7.1 PIGNORACION DE DERECHOS FIDUCIARIOS de ARRECIFE: Quadaran
pignorados como garantia a favor de COLSUBSIDIO v hasta la cancelacion del
crédito FOVIS, Ia totalidad de los derechos fiduciarios incluida la devalucian de los
aportes, el B0% de los beneficios de gerencia y construccién v el 100% de los
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excedentes que del Proyecto le correspondan a ARRECIFE., en virtud de su calidad
de Fideicomitente Aportante, Gerente y Construcior, derechos fiduciarios que
se estableceran en el FIDEICOMISO INMOBILIARIO que se constituira para el
desarrollo del Proyecto, Porlo anterior, ARRECIFE otargara en el contrato fiduciario
que se celebre, la autorizacion expresa e irrevocable para que antes del desembolso
de COLSUBSIDIO al FIDEICOMISO, sus derechos, beneficios de gerencia y
construccidn y excedentes sean pignorados.

7.2 EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA: Para hacer efectiva esta garantia,
ARRECIFE incluird en el confrato fiduciario la instruccion irrevocable de ceder su
posicion contractual a COLSUBSIDIO, hasta por el limite de su participacidn en el
proyecto, en porcentaje equivalente del saldo de la obligacién, en el caso en que se
presente alguna de las causales de terminacidn yio incumplimienio de las
obligacicnes adquiridas en este acuerdo por ARRECIFE, siempre que estas no
hayan sido subsanadas en el iémmino previsto para tal efecto. Para ello, bastara la
comunicacion escrita por parte de COLSUBSIDIO a la FIDUCIARIA v se procedera
de forma inmediata con el registro de la cesidn de derechos fiduciarios y asignacién
del 60% ode los beneficios de gerencia y construccidn, del 100% de los excedentes
que le correspondian a ARRECIFE en favor de COLSUBSIDIO, con los limites agqui
sefalados.

A su turno COLSUBSIDIO podra optar por continuar el PROYECTO designando un
tercaro u optar por liquidar el PROYECTO en el estado en que se encuentre. Asi mismo,
se suscribira el respective contrato de crédito, suscripcion de pagaré y carla de
instrucciones.

OCTAVA: APORTES PARA EL DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES CONJUNTAS

LAS PARTES hacen constar que, COLSUBSIDIO realizara un aporte del setenta v dos
punio cinco por clento (72,5%) del total de los aportes requeridos por el Proyecto (Coslos
pre-operativos + Lote) y ARRECIFE realizara un aporte correspondiente al veintisiete
punto cinco por ciento (27,5%) del total de los aportes requeridos por el Proyecto (Costos
pre-operativos + Lote), para lo cual el valor total del lote coresponde a la suma de CUATRO
MIL CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS MCTE (54.400.000.000) v el valor
aproximado de los pre-operativos la suma de MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA'Y UN MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA PESOS MCTE ($1.851.350.000), donde las Partes realizardn
los aportes de la siguiente manera:

8.1 COLSUBSIDIO aportara la suma sproximada de CUATRO MIL QUINIENTOS
TREINTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS VEINTIOCHO MIL SETECIENTOS
CINCUENTA PESOS MCTE (54.532.228.750), los cuales se distribuyen de la siguiente
manera:
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» Como aporte para el pago de los LOTES, una suma correspondiente a TRES MIL
CIENTO NOVENTA MILLONES DE PESOS MCTE ($3.190.000.000).

» Costos pre-operativos del proyecto, una suma comespondiente a ML
TRESCIENTOS CUAREMNTA DOS MILLONES DOSCIENTOS VEINTIOCHO MIL
SETECIENTOS CINCUENTA PESOS ($1.342.228.750)

8.2 ARRECIFE, aportard la suma aproximada de MIL SETECIENTOS DIECINUEVE
MILLONES CIENTO VEITIUN MIL DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS MCTE
($1.719.121.250), los cuales se distribuyen de la siguiente manera:

« Como aporte para el pago de los LOTES, una suma correspondiente a MIL
DOSCIENTOS DIEZ MILLONES DE PESOS MCTE (31.210.000.000)

+ Costos pre-operativos del proyecto, una suma correspondiente a QUINIENTOS
NUEVE MILLONES CIENTO VEINTIUN MIL DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS
MCTE ($509.121.250)

Si los aportes de alguna de LAS PARTES son supenores a la prorrala definida para cada
una de ellas, se debera buscar |a forma de egquipararlos para garantizar que se
mantengan los porcentajes de paricipacion.

PARAGRAFO PRIMERO. Los apories que realicen LAS PARTES para el desarrollo del
Proyecto deben ser por parte de COLSUBSIDIO el 72.5% y por parte de ARRECIFE el
27.5% y seran restituidos con recursos provenientes de las ventas del Proyecto por parte
del Fideicomiso que se constituira, siempre y cuando el fiujo de caja acordado lo permita,
los cuales estan sujetos a la prelacion de pagos. Inicizimente, ARRECIFE aportara el
25% y COLSUBSIDIO aportara el 75%, sin embargo, ARRECIFE en el dltimo aporte de
preoperativos debera nivelar su participacion al 27.5%.

PARAGRAFO SEGUNDO: El pago del valor de los LOTES equivale a la suma de CUATRO
MIL CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS ($4.400.000.000), ARRECIFE realizd un
pago de MIL SETECIENTOS SESENTA MILLONES PESOS MCTE ($1.760.000.000), gue
se entiende como pre inversion.

NOVENA. RESPONSABILIDADES DE LAS PARTES: Cada una de LAS PARTES en
funcion de las actividades y obligacicnes establecidas en el presente Acuerdo, deberd ser
responsable por el cumplimiento los presupuestos definidos en la estructuracion del
Proyecto, asl;

- COLSUBSIDIO; debera garantizar el costo indirecio de comercializacian.
- ARRECIFE: debara garantizar el costo directo del proyecto.

De acuerdo con lo anterior, se debera garantizar por cada parte, que los costos totales a su
cargo no fengan un incremento superior al tres por ciento (3% ) deal valor presupuestado en
la factibilidad previa salida a ventas. Esta responsabilidad debe cubrir las variables que se
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encuentran bajo el control de cada una de LAS PARTES, para lo cual, en caso de
Incrementos, se deberan sustentar ante el Comité de Gerencia del Proyecto, las razones de
dicho ajuste, quienes lomaran las decisiones respectivas.

DECIMA. OPERACION FINANCIERA Y CONTABLE DEL PRESENTE ACUERDO

10.1. El Fideicomiso registrara en su contabilidad la totalidad de las ventas mediante la
facturacion de cada una de las unidades privadas vendibles,

10.2. Los apertes realizados tanto por COLSUBSIDIO como por ARRECIFE, serdn
restiiuidos por la FIDUCIARIA, como vocera y administradora del Fideicomiso que se
constituira, de acuerdo con la instruccidn de los FIDEICOMITENTES y teniendo a
consideracion la respecliva prelacion de pagos y porcentajes pignorados de que habia el
prasente acuerdo.

10.3. Todos los pagos o giros gue se realicen desde el FIDEICOMISO deberan estar
autorizados por ARRECIFE y COLSUBSIDIO, acorde a las politicas de control de calidad
y buen manejo de los recursos FOVIS, COLSUBSIDIO debe revisar y autorizar todos los
pagos que se realicen para el desarrolio del Proyecto, lo cual debera quedar consignado
en el respectivo Contrato Fiduciario, En virdud de esia obligacion COLSUBSIDIO
socializara ante ARRECIFE el esquema de revision y aulorizacion de pagos denfro de
los dos (2) meses siguienies a la firma del presente Acuerdo, el cual hara parte del mismo,
dejando claro que en ningun momento los pagos o giros que se deriven para la ejecucion
del proyecto, entraran a las cuentas de ARRECIFE yo COLSUBSIDIO, sino que seran
realizadas directamente a los proveedores o subcontratistas,

10.4. Los recaudos provenientes de las ventas [cuotas iniciales y desembolsos de
créditos individuales a compradores) se recibirdan en la cuenta recaudadora abierta a
nombre del Fideicomiso. Estos recaudas seran registrados como una cuenta por pagar al
comprador, hasta que se legalice la escrituracion del respective Inmueble. El Fideicomise,
con cargo a los recursos administrados en el mismo, realizara los pagos que sean
aprobados por ARRECIFE y COLSUBSIDIO.

10.5. Sera responsabilidad de ARRECIFE y COLSUBSIDIO de forma independiente,
practicar las retenciones, declaraciones y pagos gque se generen por concepto de
impuestos o gravamenes, con ocasion de los costos o gastos que cada una asume en
ejecucion del presente Acuerdo,

DECIMA PRIMERA. BENEFIGIOS, RESTITUGION DE APORTES Y EXCEDENTES.
11.1. BENEFICIOS DE COLSUBSIDIO:

1. Beneficios por Comercializacion
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Equivalente a tres punto cero por ciento (3,0%) de los ingresos por el valor total de las
ventas, es decir, estos beneficios se estiman inicialmente en |a suma de SEISCIENTOS
CINCUENTA Y DOS MILLONES VEINTE MIL PESOS MCTE (3652.020.000). No cbstante,
lo anterior, el valor total de las ventas podria variar y se definira una vez escriturado el ciento
por ciento de las UNIDADES PRIVADAS.

11.2. BENEFICIOS DE ARRECIFE
1. Beneficios por Construccion

Equivalente a tras punto treinta y cuatro por ciento (3,34%) de los ingresos por el valor total
de las ventas es decir, estos beneficios se estiman micialmente en la suma de
SETECIENTOS VEINTICINCO MILLONES CUATROQCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS
MCTE ($725.450.000). No obstante lo anterior, el valor total de las ventas podria variar, y
se definira una vez escrilurado el ciento por ciento de las UNIDADES PRIVADAS.

2. Beneficios por Estructuracién

Equivalente al cero punto cinco por ciento {0.5%) de los ingresos por el valor total de las
ventas, es decir, estos beneficios se estiman inicialmente en la suma de CIENTO OCHO
MILLONES SEISCIENTOS SETENTA MIL PESOS MCTE ($108.670.000). No obstante, lo
anterior, el valor total de las ventas podria variar, y se definira una vez escriturado el ciento
por ciento de las UNIDADES PRIVADAS.

11.3. BENEFICIOS DE COLSUBSIDIO Y ARRECIFE

1. Beneficios por Gerencia

LAS PARTES adelantaran la cogerencia del Proyecto, por la cual recibiran los siguientes
beneficios:

COLSUBSIDIO, recibira el equivalente al uno punto setenta y cinco por ciento (1.75%) de
los ingresos por el valor tolal de las ventas, es decir; estos beneficios se estiman inicialmente
en la suma de TRESCIENTOS OCHENTA MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y
CINCO MIL PESOS MCTE ($380.345.000). No obstante lo anterior, el valor total de las

ventas podria variar y se definird una vez escriturado el ciento por ciento de las UNIDADES
PRIVADAS.

ARRECIFE, recibird el equivalente al uno punto veinticinco por ciento (1.25%) de los
ingresos por el valor total de las ventas, es decir, estos beneficios se estiman inicialmente
en la suma de DOSCIENTOS SETENTA Y UN MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y
CINCO MIL PESOS MCTE ($271.675.000), No cbstante lo anterior, el valor total de las
ventas podria variar y se definira una vez escriturado el ciento por ciento de las UNIDADES
PRIVADAS.
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PARAGRAFO PRIMERO: Del cien por ciento (100%) de los beneficios de gerancia,
comercializacicn y construecion a los cuales tienen derecho LAS PARTES, se podra pagar
hasta el cuarenta por ciento (40%), acorde con lo definido en &l Comité de Gerencia del
Proyecto por unanimidad y el otro sesenta por ciento { 60% ) se pagara al final del Proyecto,
de acuerdo con la prelacién de pagos establecidas en este Acuerdo, y si el flujo de caja
acordado lo permite, De esta condicidn estara excluido el beneficio de estructuracion el cual
se pagara a la expedicion de la licencia de construccion.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evenio en el cual por orden judicial o de cualquier
naturaleza en contra de ARRECIFE, en desarrclio de las gestiones y obligaciones que
desarrolla, se realizaran solo y exclusivamente con relacidn a los beneficios no
pignorados que a éste le perlenazcan,

11.4. Restitucion de Aportes

El Proyecto restituird a LAS PARTES, los aportes hechos por cada una de ellas. La
restitucicn de aportes se hara de acuerdo como lo permita el flujo de caja del Proyacte, una
vez se hayan pagado todos los cosios, gastos y crédito FOVIS y teniendo en cuenta la
prelacion de pagos.

11.5. Participacion en los excedentes.

Una vez pagados los beneficios antes mencionados cumpliendo con la prelacién de
pagos, COLSUBSIDIO v ARRECIFE, participaran en los excedentes del Proyecto asi:

« COLSUBSIDIO: En setenta y dos punto cinco por ciento (72.5%)
« ARRECIFE: En veintisiate punto cinco por ciento (27 5%)

PARAGRAFO TERCERO: Los excedentes se distribuiran al final del Proyecto, luego que
se escriture al menos 2l noventa y cinco por ciento (95%) de las UNIDADES PRIVADAS
del Proyecto, se recupere el LV.A., v se cuente con la respectiva Escritura Plblica de
servidumbre de energia inscrita v la Oferta Mercantil firmada entre las partes respecto de
l]a venta de activos al operador del servicio da energia, siempre y cuando el flujo de caja
lo permita, una vez se hayan pagado todos los costos, gastos, crédito FOVIS, devolucian
de aportes y beneficios.

11.6. Reglas para el Pago de Beneficios
11.6.1. LAS PARTES acuerdan y reconocen que el pago de los beneficios de gerencia,

comercializacidn vy construccion debera tener presente el flujo de caja acordado del
Proyecto que serd anexado al presente Acuerdo (Anexo 2).
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11.6.2. LAS PARTES acuerdan gque el beneficio de estructuracion sera pagado en su
totalidad a ARRECIFE dentro de los quince (15) dias calendario sigulentes a la expedicion
de la licencia de construccion del Proyecto.

116.2. La lquidacidn definitiva de las cuentas y el resultado del presente Proyecto la
efectuard COLSUBSIDIO en su rol de Gerente, liquidacién que debera presentarse a
consideracidn del Comité de Gerencia, el cual podra pedir las aclaraciones, explicaciones,
modificaciones y adiciones gue estime necesarias.

11.6.3. LAS PARTES podran retirar sumas de dinero a titulo de anticipo v a buena cuenta
de su aporte, excedentes antes de la liquidacion final del Acuerdo, teniendo en cuanta las
necesidades del Proyecto y las disponibilidades de dinero de éste, sin que se afecte el flujo
de caja acordado ni la prelacidn de pagos acordada en este acuerdeo, Dichos retiros los debe
autorizar el Comité de Gerencla, por unanimidad.

11.6.4 En caso de existir pérdidas en el Proyecio, LAS PARTES asumiran los resultados en
proporcidn a su porcentaje de participacion en los aportes, No obstante, si las pérdidas son
imputables a ARRECIFE, las mismas seran asumidas por COLSUBSIDIO en un cincuenta
por ciento (50%) y ARRECIFE, en un cincuenta por ciento (50%).

DECIMA SEGUNDA: RESTITUCION DE GASTOS REEMBOLSABLES.

12.1. El Proyecto reslituira a COLSUBSIDIO los gastos rembolsables acordados de
acuerdo con la factibildad por las actividades de mercadeo, comerciales, (incluyendo
operacion y personal de sala de ventas), publicidad, escrituracidn no imputable al cliente,
aquipo de controd de calidad que se explica en detalle en el Anexo 3, y todo aguel recurso
invertido por COLSUBSIDIO, el cual esta sujeto al presupuesto de costo indirecto acordadeo
entre LAS PARTES, segln lo establecido en el correspondiente cronograma, la faciibilidad
aprobada del PROYECTO y previa aprobacion del Comité de Gerencia, siempre y cuando
el flujo de caja acordade lo permita.

12.2. El Proyecto restituird a ARRECIFE los gastos rembolsables de obra acordados de
acuerdo con la factibilidad por las actividades de obra y todo aquel recurso inverlido por
ARRECIFE Anexo 3, el cual esta sujeto al presupuesto de costo directo acordado entre LAS
PARTES segun lo establecido en el corespondiente cronograma, la factibilidad aprobada
del PROYECTO y previa aprobacion del Comité de Gerencia y siempre y cuando el flujo de
caja acordado lo permita.

PARAGRAFO PRIMERO: Los gastos reembolsables deberan estan incluidos dentro del
presupuesto del PROYECTO destinado para estos rubros. En caso que se incremente el
presupuesto aprobado se debera aportar la respecliva acta del Comité de Gerencia.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los citados gastos reembalsables deberan estar (i} Aprobados
por LAS PARTES, (i} Debidamente soportados v (iii) Legalizados ante LA FIDUCIARIA,
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El valor sera reembolsado en cortes mensuales vencidos, al cumplimiento de las anteriores
condiciones,

DECIMA TERCERA. PRELACION DE PAGOS.

Los pagos que deban hacerse en el FIDEICOMISO gue se suscriba para el desarrollo del
FROYECTO, se efectuaran en el siguiente orden:

1. Comisiones fiduciarias.

2. Coslos y Gastos del proyecto.

3. Beneficios de Geslidn (gerencia, comercializacién y construccidn): cuarenta por
ciento (40%), (Durante la conslruccidn del proyecto).

4. Las obligaciones con e Fondo de Vivienda de Interés Social (FOVIS) para el
desarrollo del Proyecto,

5. Beneficios de Gestion (gerencia, comercializacion y construccion): sesenta por
ciento (60%). (Al final del pago del 100% del crédito Fovis)

6. Devolucion de Aportes

7. excedentes o perdidas en favor de LAS PARTES

DECIMA CUARTA: ESQUEMA FIDUCIARIO: E! proyecto sera ejecutado mediante un
FIDEICOMISO Inmobiliario seleccionado por las partes, cuyos trémites de constitucidn
seran realizados por COLSUBSIDIO con Alianza Fiduciaria S.A.

En el Fideicomiso, COLSUBSIDIO tendra la calidad de Fideicomitente Gerente,
Comercializador y Financiador y ARRECIFE tendra la calidad de Fideicomitente Gerente,
Estructurador y Constructor del Proyecio.

DECIMA QUINTA. OBLIGACIONES DE LAS PARTES
15.1 OBLIGACIONES DE ARRECIFE
15.1.1 OBLIGACIONES EN LA ESTRUCTURACION

i. Coordinar, coniratar v ejecutar con cargo al PROYECTO, los estudios v disefios
gue resulten necesarios & indispensables para el mismo, lo cual incluye el
urbanismo intemo y externo, les cuales fueron aprobados por las partes. Para la
etapa de estructuracion, igualmente forman parte los disenos de; Estudio de
Suelos preiiminar, Levaniamienio Topografico, Diseno Arquitectonico, Diseno
Estructural y Cimentacion y los disefios tecnicos y estudios comrespondientes que
se reguieran para la estructuracion y en cumplimiento de las normativas vigentes
aplicables. Es importante resaltar que los disefiadores mencionados
anteriormente, ya se encuentran vinculados al proyecto v tienen la suficiente
axperiancia y trayectoria para gjecutar estas actividades, estas compafias fueron
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presentadas previamente a COLSUBSIDIO para su wvalidacion. Los disefios
arguitectonicos y  estructurales junto con las especificaciones tecnicas
presenladas a COLSUBSIDIO deberan incluir de manera especifica los
correspondientes a los apartamentos de personas en situacion de discapacidad
los cuales deberan cumplir con la nomatividad vigente y deben entregarse
construidos.

il. Todas las disponibilidades y los planteamientos iniciales de disefios, incluidos los
correspondientes a la entidad prestadora del servicio publico domiciliario

iil.  Entregar oporiunamente de cada estudio y disefic un ejemplar en medio digital a
COLSUBSIDIO para su respectivo archivo. Los disenos arquitectonicos y disefios
estructurales, junto con las especificaciones técnicas desarrolladas en esta etapa
del PROYECTO son a nivel de esquema basico y especificaciones preliminares.
Dicha informacidn sera presentada a COLSUBSIDIO e incluira de manera general
lo correspondiente a las unidades y zonas comunes propuestas para el Proyecto
bajo el formato DWG o REVIT.

iv. Presentar para aprobacion de COLSUBSIDIO el cronograma de estruciuracian del
PROYECTO donde se establezcan, todas a las actividades a desarrollar en &l
marco del presente Acuerdo y su aprobacion se informara en Comité de Gerencla.

v. Presenlar para aprobacitn de COLSUBSIDIO el cronograma preliminar de obra
en el gue se establezcan, entre otros aspectos, las fechas estimadas de firma de
escritura y enlrega de los Unidades Privadas y comunes a los compradores. Este
documento hara parte del presente Acuerdo y su aprobacion se informara en
Comité de Gerencia.

vi.  Garantizar que la informacién que ha entregado y que eniregara a COLSUBSIDIO
para la planeacion de la actividad de Comercializacion del PROYECTO, es veraz
¥ coincidente con la realidad respecto a las caracteristicas y propiedades
preliminares propuestas para el PROYECTO en general. de las unidades privadas,
de los bienes comunes, de las etapas que lo conforman vy la titularidad de los
LOTES.

vil.  Aporar los estudios de suelos a COLSUBSIDIO, incluyendo toda la informacion
correspondiente a los mojones, cuadro de coordenadas georreferenciado con sus
distancias. El informe topografico lo deberan entregar con sus respectivas
carteras, plano de Perfiles, levantamiento de redes, Plano en DWG v Plano en
PDF. informe que debera ser firmado por el profesional responsable.

wiii. Elaboracion y presentacién a COLSUBSIDIO para su aprobacion de los
enftregables financieros en etapa preliminar listados a continuacidn;

a. Presupuesto de costo directo fase O (presupuesto preliminar de obra), El
cual sera revisado y conciliado por ARRECIFE y COLSUBSIDIO.

b. Presupuesto preliminar de costo indirecto de PROYECTO. El cual sera
revisado y conciliado por ARRECIFE v COLSUBSIDIO.

c. Factibilidad, que deberd incluir: = Ventas estimadas « Cuotas iniciales -
Subsidios = Crédilos hipotecarios = Costo directo e indirecto de obra -
Costos indirectos del proyecto. = beneficios de gestidn » Gastos financieros
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= Otros ingresos: = Devolucion del IVA « Venta activos a Codensa »
Rendimientos financieros

d. Flujo de caja proyectado, que debera incluir la estimacion de ejecucion de
cada uno de los rubros que compone la factibilidad.

e. La proyeccion de |a faclibilidad y el flujo de caja que serd proyectada por
COLSUBSIDIC en sus aplicativos de acuerdo con la irformacian
suministrada por ARRECIFE.

Generar el Project charter del PROYECTO el cual incluye una referencia a los dus
diligence realizados, a las especificaciones generales del PROYECTO, cabida y
elementos de entrada para la evaluacion el mismo.

15.1.2. OBLIGACIONES EN LA GERENCIA

ACTIVIDADES DE INTEGRACION:

i
i,

jii.

iv.

wi.

Planeacion y Programacion de Reuniones y Comités de Gerancia

Coordinar |a organizacién y desarrollo de los distintos grupos de trabajo o Comités
que se requieran.

Programar, convocar y coordinar las reuniones de Comitd de Gerancia y de los
distintos comités creados para el desarrollo del PROYECTO

Verificar que las reuniones se lleven a cabo.

Documentar y hacer seguimiento a las decisiones tomadas en las reuniones de los
comités, su distribucion oportuna a las instancias respectivas y garantizar su
archivo ordenado para consulta

Los informes que se presentaran en Comité de Gerencia, segun los reportes que
presente cada responsable de la actividad, son Comercial, Técnico, Construccion,
Financiero, recomendaciones y varios.

ACTIVIDADES DE COORDINACION TECNICA Y SEGUIMIENTO

iv.

vi.

Realizar conjuntamente, con COLSUBSIDIO, en caso de requerirse, las gestiones
necesaras relativas a la revision de cabida y linderos ante las entidades
correspondientes,

Generar cronograma de disefios del PROYECTO

Implementar y gestionar el Comité de Disefio y Coordinacidn de Proyecto: el cual
se realizard segln necesidades del mismo, con la paricipacidn acliva de la
Gerancia de Construcciones de ARRECIFE y demas delegados considerados por
las partes

Capacitar al personal de ventas de COLSUBSIDIO sobre las condiciones vy

espeacificaciones constructivas del Proyectn

Radicar la selicitud de desenglobe catastral dal Proyecto en la Oficina de Catastro
respectiva y/o el desenglobe catastral de las unidades privadas cuando aplique.
Informar cportunamente los cambios y ajustes que se vayan a hacer en el
PROYECTO, con &l fin de que COLSUBSIDIO pueda evaluar la incidencia de
dichas modificaciones en el proceso de financiacion, comercializacion vy
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wil.

wiii.

hl‘

xl.
xii.
xiii.
Kiv.

Avi.
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escrituracion. La aprobacion de dichos cambios se dard en Comité de Gerencia
del proyecto.

Entregar la licencia de Construccién a COLSUBSIDIO, aprobacion de Propledad
Horizontal a que haya lugar para el desarrollo del PROYECTO junto con sus
respectivas modificaciones.

Gestionar con cargo al proyecto, las modificaciones, promogas yio revalidaciones
gue se requieran en la Licencia de Urbanismo y construccion.

Entregar a COLSUBSIDIO la informacién que se requiera para la radicacion del
permiso de enajenacion

Gestionar el levantamiento de las actas de vecindad previo a la ejecucion del
proyecto

Gestionar el englobe de los LOTES y la respectiva radicacion ante la Oficina de
Ragistra de Instrumentos Pablicos.

Tramitar y obtener la nomenclatura y la estratficacion del PROYECTO.

Radicar con cargo al PROYECTO los planos de RPH ante curaduria

Presentar a COLSUBSIDIO previc al lanzamiento de venias, para su aprobacion,
las especificaciones del PROYECTO y de las unidades inmaobiliarias, incluido el
urbanismo inlerno y exlerno, las cuales deberan cumplir con los requerimientos
tecnicos de COLSUBSIDIO. Dicha aprobacion se informara en el respectivo
Comité de Gerencia. Asi mismo, debera entregarse cportunamente todos los
estudios contratados con cargo al PROYECTOQ. Estos estudios y disefios {los que
aplique a cada etapa) deberan entregarse segin la etapa en que se encuentre del
Proyecto (Licencia de construccion, Lanzamiento a ventas o inicio de construccién)
entre los cuales se relacionan: a) Topografia b) Estudic de Suelos c)
Microzonificacion en caso de aplicar. d) Disefio estructural y elementos no
estructurales. e) Revision diseno estructural. f) Disefo hidrosanitario v gas, g)
Disefio de red contraincendios. h) Disefio eléctrico, iluminacion v deteccidn. 1)
Disefio de telecomunicaciones y TDT. j) Disefio de seguridad humana. m)Planos
de propiedad horizontal n) Disponibilidades de servicios publicos. o) Cuadro
Unidades de Venta (Formato Colsubsidio) p) Descripecidn del proyecto (Formato
Colsubsidio) g) Plano sentido de la construccion r) Fechas de entrega t) Delalles
Arquitectonicos u) Disefios de pargues, vias y andenes del PROYECTO v)
Renders, imagenes, implantaciones y demas necesarios para el proceso de
ventas.

Tramitar la aprobacion de todos los disefics y planos por parie de la enfidad
prestadora del servicic publico domicillario respectiva v realizar los tramites
necesarios para garantizar la oportuna y correcta prestacion y facturacion de los
servicios publicos domicilanos de acueducto, alcantarillado, energia,
telecomunicaciones y gas. El pago de los derechos de conexiones de senvicios

publicos de acueducto y energla serdn con cargo al PROYECTO. Los disefios
deben ser entregados en planos DWG o REVIT.

GGarantizar que |a informacién que ha entregado y que entregara a COLSUBSIDIO
para la planeacion de la actividad de Comercializacion del proyecto, es veraz y
coincidente con la realidad respecto a las caracteristicas y propiedades propuestas
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xvii.

xviii.

Xix.

X,

xxi.

EXiil
XX,

XXV,

XAV

xwvii.
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para el proyecio en general, de las unidades privadas, de los bienes comunes, de
las etapas que lo conforman y la titularidad del terreno, la disponibilidad de los
servicios publicos actualizada con el nimero de unidades reales a ejecutar, la
posibilidad técnica y legal de ejecutarlo y cualquier otra circunstancia que pueda
incidir en la informacion que se debe brindar a los posibles compradores para que
termen su decision sobre adquirir o no el bien inmueble que le es ofrecido. Todo lo
anterior, cumpliendo con las exigencias legales para promocionar bienes
inmuebles deslinados a vivienda, en especial y sin [imitarse a ello, las establecidas
en el numeral 2.16, Capitulo I, Titulo Il de la Circular Unica de la Superintendencia
de Industria v Comercio (SIC). En caso que, se presenten modificaciones o
cambios en el Proyecto, seran aprobados por las Partes en Comité de Gerencia e
informados de manera adecuada a los clientes por parte del Comercializador para
obtener su aprobacion.

Tramitar y gestionar las disponibilidades de servicios publicos inmediatas para
cada servicio esencial.

Gestionar con cargo al proyecto, el acuerdo de servidumbre (si existiese) de la red
del acueducto que afecta los LOTES.

Gestionar los acuerdos o confratos gue se requieran para las instalaciones de
energla gue en el futuro pueden ser reconocidas por la empresa prestadora, con
el fin de que dichos valores que se cancelen en virtud de la servidumbre de energia
quée se constituya con la Empresa de Servicios Publicos de Energia, ingresen al
FIDEICOMISO.

Gestionar y adelantar las gestiones que se requiera para obtener los demds
permisos requeridos ante las autoridades competentes para la ejecucion del
proyecio en lo referente al rol Constructor.,

Entregar los planos de ventas ajustados tanto en las imagenes urbanisticas como
el interior de los apartamentos, informacion gue debera ser entregada al drea
comercial, para |z salida a ventas.

Radicar oportunamente ante la respectiva oficina de planeacion los planos récord
del proyecto.

Generar programacion de abastecimiento para la construccion del proyecto.
Informar por escrito y oportunamente a COLSUBSIDIO cualquier modificacion al
disefo inicial y cualquier circunstancia que pueda afectar su comercializacion
Adelantar la contratacion de la administracion provisional en conjunto con
COLSUBSIDIO cuyos costos seran asumidos por el Proyecto.

Ctorgar poder 8 COLSUBSIDIO, si es necesario, para que suscriba las respectivas
promesas de compraventa, las escrituras de compraventa, los posibles otrosies
y/'o ratificaciones, sus posibles aclaraciones, modificaciones, resciliaciones, aclas
de comparecencia, sin son del caso, para que declare que ARRECIFE es |a
obligada a salir al saneamiento por vicios referentes a eviccion v redhibitorios
respecto de |la construccion del Proyecto.

Realizar las gesticnes de solicitar la disponibilidad de los servicios publicos
actualizadas con el numero de unidades reales a ejecutar.

Phgina |6 de 36



DrocuSign Erelope 10: 33F T2 1 3-ABFB-ASES-87 550108563086 B

ACUERDO COMERCIAL SUSCRITO ENTRE LA CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIO FAMILIAR

COLSUBSIDIO ¥ CONSTRUCCIONES ARRECIFE 5.A.5, PARA EL DESARROLLO DEL FROYECTO

xxviii.

DENOMINADD KARAKALI - UBICADO EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

Elaboracion y presentacion a COLSUBSIDIO para su aprobacion de los
enfregables financieros listados a continuacion:
a. Presupuesto de costo directo fase 3 (presupuesto detallado para obra). El
cual sera revisado y conciliado entre ARRECIFE y COLSUBSIDIO.
b. ltems del costo indirecto en los cuales ARRECIFE tenga responsabilidad
en su rol de Cogerente, estructurador o constructor,

15.1.3 OBLIGACIONES EN LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO.

fii.

vi.

wil.

Dirigir la obra, lo cual comprende las funciones directivas y administrativas de |a
construccion del PROYECTO de acuerdo con el proyecto urbanistico y
arquitectdnico, estudios de ingenieria, especificacionas y planos técnicos.
Realizar la construccidn del proyecto de acuerdo con las especificaciones de
materiales y acabados por unidad privada de vivienda y de zonas comunes gque
conforman el Proyecto.

Contratar la supervision técnica independiente seleccionada por COLSUBSIDIO y
ARRECIFE. con cargo al PROYECTO, de acuerdo con la Ley 1.796 de 2.018 y |a
instruccion administrativa No. 12 del 31 de julio de 2.017, el cual exige gue el
Supervisor Técnico Independisnte sea laboralmente independiente de las partes
firmantes del presente Acuerdo.

Realizar la construccion del PROYECTO, asi como su urbanismo interno y externo
de conformidad con las especificaciones técnicas y el cronograma de obra,
previamente aprobados en Comité de Gerencia del PROYECTO y de acuerdo con
lo aprobado en la respectiva licencia de construccion, asumiendo todas v cada una
de las obligaciones que son inherentes a su calidad de CONSTRUCTOR dentro
del PROYECTO.

ARRECIFE debera construir conforme al cronograma de obra dentro del plazo
necesaric para cumplir las obligaciones de entrega adquiridas con los
compradores, las unidades privadas yio soluciones de vivienda proyectadas. En
caso que las Partes decidan modificar el cronograma de obra por hechos externos
gue afecten su cumplimiento, deberan a su vez realizarse las modificaciones en
los contratos de promesa de compraventa suscritos con los compradores, labor
que estara a cargo del Comercializador.

Contratar el personal que sea necesano para la buena marcha de la obra,
debiendo pagar bajo su exclusiva responsabilidad los salarios y prestaciones
sociales del personal que emplee para la ejecucion del presente acuerdo, asi como
iodas las indemnizaciones y acreencias que se causen y en general, cumplir todas
las normas laborales respecto al personal que emplee en la obra, asi como los
correspondientes honorarios para los contratos de prestacidn de servicios,
contralaciones gue se realizaran directamente por ARRECIFE.

Presentar en Comité de Gerencia un informe mensual scbre del desarrollo del
Provecto, donde se deberén incluir si existen, los cambios v ajustes gue se
requieran en el proyecte para evaluar su posible incidencia en el proceso de
comercializacion y escrifuracion, documento que debera ser aprnhadu an Comité
de Gerencia del Proyecto.

Pagine 17 de 36



DesuSign Envelaps I0: 335 7IF 1 :-ABFB-45E5-BTIC-01 IBAGIBEFTE

ACUERDO COMERCIAL SUSCRITO ENTRE LA CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIO FAMILIAR
COLSUBSIDIO Y CONSTRUCCIONES ARRECIFE 5.A.5, PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO

wilii.

ix.

xi.

xil.
xiii.

Xiv.
XV,

xwii.

xviil,

®ix.

X,
®xi,
xxii.
wxiii.

WAEiv,

DENOMINADO KARAKALI - UBICADO EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

Ejecutar el urbanismo interno y externo del PROYECTO de conformidad con io
expedido en la respectiva licencia de urbanizacion con cargo al Proyecto y realizar
la entrega del mismo a las autoridades competentes, siendo responsables de los
tramites administrativos y técnicos que requieran dichas entidades

Elaborar y actualizar, un libro o bitdcora en el que se consigne diariamente la
informacién sobre el desarrollo de las obras. Este documento debe estar
debidamente foliado y el registro de datos en el mismo debe ser continuo y sin
espacios,

Realizar de manera conjunta con COLSUBSIDIO la entrega de inmuebles a los
compradores, en los tlempos, condiciones y con los pardmetros de calidad
establecidos y ofrecidos durante la comarcializacion.

Infarmar oporiunamente al Comité de Gerencia o0 a COLSUBSIDIO cualquier
evento que atrase o pueda atrasar el cumplimiento de las obligaciones aqui
eslablecidas, incluido el cronograma de avance de obra,

Presentar cuando sea necesario por COLSUBSIDIO, el informe sobre el avance
de obra, el estado de esta y los costos invertidos y proyectados en el PROYECTO.
Responder ante COLSUBSIDIO y/o los compradores por los dafios que se causen
por el retardo injustificado de |las obras o como consecuencia de estas.

Tramitar el permiso de ocupacion.

Desarrollar y aplicar un plan de mitigacion de impacto ambiental (plan de mangjo
de trafico y retiro de escombros).

Mantener durante la construccion de la obra libre de acumulacién de desperdicios
o de escombros con sus respectivos espacios para la clasificacion y disposicién
final de residuos de obra y & la terminacion de la obra, entregar el proyecto
complatamente aseado.

Conservar ¥ mantener todos los bienes, materiales y herramientas que se
adquieran con desting a la obra nombrando para tal efecto a un almacenista.
Conciliar y aplicar el Plan de Medicidn. Inspeccidn v Ensayo del provecto, el cual
sera realizado por ARRECIFE y acordado por las partes.

Permitir gue COLSUBSIDIO verifique el cumplimiento de las normas urbanisticas
y constructivas a las que estd sometido el PROYECTO, sin perjuicio de la
responsabilidad exclusiva a cargo de ARRECIFE por el estricto cumplimiento de
la normatividad vigente.

Cumplir con las normas de seguridad dentro de la obra, en especial y sin limitarse
al manejo de alturas.

Tramilar el cerdificado técnico de ocupacién ante el Supervisor técnico
Independiente.

ARRECIFE, sera el unico responsable de la construccidn del PROYECTO y de la
construccion del urbanismo interno y externo indicado en el presente Acuerdo.
Adelantar |la contratacion de la administracion provisional y realizar 2l pago con
recursos del PROYECTO.

Realizar el seguimienio a la ejecucion del presupuesto de costo directo & inversion
y la proyeccion de costos directos del PROYECTO, expresando porcentajes de
avance en tiempo y costos.
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15.1.4 OBLIGACIONES EN EL PERIODO DE ESTABEILIDAD DE LA OERA

fii.

vi.
Vil

viii.

Garantizar a los compradores la estabilidad de la obra. de acuerdo con las
normas legales vigentes.

Recibir las recomendaciones gue haga COLSUBSIDIO frente a las
observaciones de entrega y posi - venta de las unidades privadas de vivienda
construldas, sin perjuicic de |a responsabilidad exclusiva en cabeza de
ARRECIFE por |a calidad de |a obra.

Evaluar cada una de las recomendaciones ywu observaciones que el Supervisor
Técnico Independiente determine durante el proceso de seguimiento a la obra.
Atender y solucionar todas las solicitudes de reparaciones localivas que resulten
procedentes y que hagan los compradores desde el momento de la entrega y
durantz la post - venta de todas las unidades privadas conslruidas en el
PROYECTO asi como en las zonas comunes, de acuerdo a las garantias
establecidas previamente al inicio de las obras y que fundamentalmente se basen
en el cumplimiento de |las normas y directrices de los enles de conlral y los
procedimientos acordados conjuntamente con COLSUBSIDIO los cuales haran
parte de este Acuerdo. Los recursos para la atencion de post - ventas eslaran
incluidos dentro de los costos indireclos del Proyecto. El tiempo estimado para
las post - ventas sera determinado de comon acuerdo entre las partes, el cual no
podra ser inferior a un (1) afo de acuerdo con lo establecido en el articulo octavo
(B8°) de la Ley 1.480 de 2.011.

Parmitir 2 COLSUBSIDIO, el libre acceso a loda la informacion que guarde
relacion con el desarrolio del PROYECTO, derecho de inspeccion gque abarca
todos y cada uno de 05 documentos inherentes al mismo, fales como disefios,
planos, licencias.

Elaborar conjuntamente con COLSUBSIDIO ] plan de gestidn social.
Responder los requerimientos de todas las entidades de contral v autoridades
administrativas sobre cualquier tema de orden constructivo.

Atender y solucicnar todas las solicitudes de caracter técnico y administrativo
realizadas por las autoridades competentes durante a entrega de las areas de
cesion, las cuales deben estar de conformidad con la respeciiva licencia de
urbanismo.

Responder los requerimientos por deficiencias constructivas de las entidades de
confrol v vigilancia hasta su culminacién. v si fuese del caso, cancelar las multas
ylo sanciones impuestas por los entes de control con cargo a ARRECIFE, si le
cormesponde,

Coordinar y contratar, al grupo de trabajo, que hara las reparaciones que los
compradores de los inmuebles resultantes del PROYECTO soliciten dentro del

afio siguiente a la entrega de cada unidad, de acuerdo con las garantias
previamente establecidas como también lo relacionado con las zonas comunes

del PROYECTO. Los recursos para la atencion de esta contratacidn estardn
incluidos dentre de los costos indirectos del Proyecio.
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xi.

xii.

xiil.

v,

Xv.

xvi.

DENOMINADD KARAKALI - UBICADO EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

Realizar de manera conjunta con COLSUBSIDIO la entrega a la copropiedad del
urbanismo intermo del PROYECTO y las respectivas zonas comunes de acuerdo
can los disenios y especificaciones estipuladas en el Proyecto, siempre y cuando
ésta cumpla con las condiciones de calidad establecidas por las partes,

Realizar acompanamiento a la primera asamblea o reunitn de copropietarios que
coordine COLSUBSIDIO.

Entregar los plancs actualizados finales de las viviendas y del proyecto y realizar
el levantamiento final de planos “as built” o Record, de acuerdo a lo realments
construido en las obras y teniendo en cuenta los cambios realizados en la
construccion a lo largo de la ejecucion de la misma.

Responder por la calidad de la obra y por las obligaciones de los contratistas y/o
subcontralistas al tenor de lo siguiente: Si la edificacion objeto del presents
acuerdo perece o amenaza ruina, en todo o en parte, en los diez (10) afios
subsiguientes & su entrega, por vicios de la construccion, de los materiales
empleados para la obra, yfo por la no construccion de acuerde a los disefios
aprobados en el presente acuerdo, serd responsable exclusivamente
ARRECIFE, conforme a lo previsto en los articulos 2060 numerales 3 v 5 v 2061
del Codigo Civil, Ley 1.480 de 2.011 y Ley 1.796 de 2.016.

Responder totalmente por cualquier obra debidamente declarada por autoridad
competente como mal construida debido al proceso de ejecucidn, ya sea directa
de ARRECIFE, o de cualguier subcontratista

Prestar los servicios posteriores a la entrega de las viviendas, en las condicionas
y términos establecidos en la Ley 1.4380 de 2.011, o las normas que la modifiquen,
adicionen, sustituyan yfo reglamenten. Para todos los efectos, el término
eslablecido para la garantia legal de estabilidad de la obra se contara a partir de
ia entrega ce las viviendas al propietario de los predios en que se ejecutaran las
mismas y el término establecido para la garantia legal relativa a los acabados de
la vivienda, se contara a partir de la entrega de las viviendas a los compradores.
Lo anterior, sin perjuicio de las garantias de cumplimiento y de estabilidad de la
obra.

15.2. OBLIGACIONES DE COLSUBSIDIO

15.2.1. OBLIGACIONES EN LA GERENCIA

ACOMPARNAMIENTO EN COORDINACION

iiii.

Seleccionar de manera conjunta con ARRECIFE, la supervision técnica
independiente, quien realizara las labores de seguimiento al PROYECTO.
Recibir de parte de ARRECIFE, todos los estudios y disefios del Proyecto, los
cuales deberan estar suscritos por el profesional responsable.

Aprobar conjuntamente con ARRECIFE el cronagrama de obra.

Realizar acompafamiento en la coordinacién de los demas estudios y disefios que
a la fecha de firma del presente Acuerdo se encuentren pendientes por realizar.
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ACTIVIDADES LEGALES

Efectuar los tramites que deban ser liderados por la Gerencia ante las entidades
regpectivas seaun el cronograma del provecto.

Coordinar la revisién de los respectivos documentos juridicos inherentes a las
aclividades de Gerencia tales como: Esquerma Fiduciario, encargos de preventa,
Escritura Publica de Englobe, Constitucion de Propiedad Horzontal, crédito
FOVIS, confratos de promesa de compraventa, escrituras piblicas de
compraventa, protocolizacion del cerdificado técnico de ocupacion, Escrituras
Publicas de cesion gratuita de las zonas de cesidn, entre otros. COLSUBSIDIO
no se encargara de |la revisidn de los documentos juridicos relacionades con la
contratacion que realice ARRECIFE en el marco de sus aclividades como
constructor,

Prestar todo su apoyo a ARRECIFE en las relaciones inherentes a las aclividades
con las entidades correspondientes, en la medida que el asunto lo requiera.

iv. Gestionar la constitucidn de las pdlizas definidas para el proyecio,
v.  Gestionar las garantias, y demas requisitos inherentes a la financiacidn definida
para el proyecto

vi. Gestionar los tramites legales inherentes a las aclividades de Gerencia necesarios
para desarrollar el PROYECTO, con el apoyo del ARRECIFE.

vii.  Tramitar, una vez ARRECIFE haga entrega del cerlificado técnico de ocupacidn,
la protocolizacion v registra en la Oficina de Registro de Instrumentes Publicos de
Bogota Zona Centro.

wiii Dar respuesta a todos los requerimientos legales del PROYECTO con el apoyo de
ARRECIFE, cuando sea requerido y de acuerdo con sus competencias.
ix. Gestionar con cargo al proyecto, el permiso de enajenacién ante la entidad
competente.
®.  Gestionar y adelantar en conjunto con ARRECIFE las actividades que se requieran
para obtener los demas permisos requeridos ante las autoridades competentes
para la ejecucion del proyecto.

%xl.  Efectuar la revision final al respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal.,

xii. Radicar con cargo al PROYECTO el Reglamento de Propiedad Horizontal en
Notariado y Registro,

ACTIVIDADES ADMINISTRATIVAS

il,

Recibir acompanamiento de ARRECIFE an la capacitacion al personal de ventas
de COLSUBSIDIO sobre las condiciones y especificaciones constructivas del
Proyecto.

Gestionar y programar la reunién de pre-entrega a los copropietarios en conjunto
con ARRECIFE, siendo responsabilidad de las PARTES la entrega de las mismas,
en su calidad de Constructor v Comercializador respectivamente.

Realizar el acompafnamiento social al PROYECTO, la capacitacidn a los
copropietarios sobre la Ley 675 de 2.001 y acerca de |a elaboracion el presupuesto
de administracion de la copropiedad.
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¥,

Wi,

Wil
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Programar la reunion de pre-asamblea de copropietarios en conjunto con
ARRECIFE, pero liderada por COLSUBSIDIO.

Elaborar conjuntamente con ARRECIFE, los manuales de operacion y
mantenimiento de las viviendas y del Proyecto y el manual de usuaric de las
viviendas para su posterior entrega a los compradores del Proyecto, Para lo cual
ARRECIFE, entregara toda la informacidn técnica de los insumos puestos en
obras, garantias, mantenimienios, para revisién de COLSUBSIDIO y elaboracidn
del Manual. El costo de las impresiones serd con cargo al PROYECTO.
Reproducir y entregar &l material de planos record de los inmuebles a los clientes
y de zonas comunes a la copropiedad con cargo al proyecto.

Coordinar, programar y realizar en conjunto con ARRECIFE las entregas de
inmuebles a los compradores, en los tiempos, condiciones y con los parameiros
de calidad establecidos y ofrecidos durante la comerdializacidn.

vili. Seguimiento al avance y a la calidad de la obra.

ACTIVIDADES FINANCIERAS.

I
ii.
iii.

iv.

vi.
Wi,

wiil.

X,

Realizar seguimiento a la ejecucion mensual de la factibilidad vy flujo de caja del
PROYECTO

Constitucion dal fideicomiso del proyecto v de la estructuracion de la operacidn de
la fiducia, con Alianza Fiduciaria S.A.

Coordinar gl manejo contable del PROYECTO aunado al desarrollo del esquema
fiduciario del proyecto.

Hacer seguimiento y control al presupuesio del proyeclto, a partir de toda la
informacion cargada en SINCO por parte de la persona que se designe por las
PARTES y que estara con carge del PROYECTO.

Hacer el seguimiento, control y gestién respecto del recaudo de los dineros de
cada uno de los compradores, de acuerdo con las condiciones particulares de
cada negociacion, asi como del manejo de las cuentas o encargos donde sean
consignadas por parte de los compradores las sumas provenientes de ahorro
programado, del otorgamiento y desembolso de los créditos individuales de largo
plazo, cesantias y subsidio de vivienda.

Solicitar el certificado de punto de equilibrio a la Fiduciaria.,

COLSUBSIDIO, realizard una validacion a la ejecucion del presupuesto de la obra
a traves de SINCO que permita conocer informacion actualizada sobre |as
actividades en desarrollo del Proyecto.

Es obligacion de COLSUBSIDIO, realizar el seguimientc a la ejecucion del
prasupuasto @ inversion y la proyeccion de costos del proyecto, exprasando
porcentajes de avanca an tiﬂmpn v cogtos,

Gestionar ante el Consejo Directivo de Colsubsidio la solicitud del credito Fovis
para la construccion del PROYECTO.

Aplicar el procedimiento de provisiones y pagos para el manejo de [os
reemblosables y pagos de obra que sera acordado por las parles en cuanto a los
tiempos de aprobacidon por parte de COLSUBSIDIO vy los entregables de
ARRECIFE, procedimiento que sera parte integral del presente Acuerdo.
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ACTIVIDADES EN LA ETAPA DE ENTREGA DE LAS VIVIENDAS ¥ POSTVENTAS

I.

ii
I.

Coordinar todo el proceso de revision de los Unidades de vivienda terminadas, de
recibo de obra y la fecha de entrega de |as unidades en conjunto con ARRECIFE
a los compradores vinculados al Proyecto y de alencion de post - venta, sin que
eslo impliqgue una ecbligacion de COLSUBSIDIO de asumir costos de alislamiento,
aseo o adecuacion de las unidades inmoblliarias en que se incurra para la entrega
a cada uno de los compradores, como tambien lo relacionado con los costos de
atencion a post - venta, los cuales seran asumidos en su totalidad por el prayecto.
Custodiar el original de! acta de entrega de los inmuebles.

15.2.2. OBLIGACIONES EN LA COMERCIALIZACION

Comercializacion

i

vi.

vil.

viil.

ix.

Disefiar, ejecutar, implementar y hacer seguimiento a la estrategia comercial del
PROYECTO conforme al proyecto urbanistico y arquitectdnico, especificacionas
y planos técnicos que hacen parte del mismo,

Ofrecer el PROYECTO v las unidades privadas inmobiliarias que lo conforman
de acuerdo con las especificaciones de materiales y acabados por unidad de
vivienda y de zonas comunes quea Io conforman.

Realizar la promocién vy comercializacién del PROYECTO de conformidad con la
metla de venlas y conforme a la factibilidad aprobada para salida a ventas.
Contratar al personal que sea necesario para la gestion de ventas, cartera y
escrituracion, debiendo pagar bajo su exclusiva responsabilidad los salarios v
prestaciones sociales del personal que emplee para la ejecucion del presente
acuerdo, asi como todas las indemnizaciones y acreencias que se causen y en
general cumplir con todas las normas laborales respecto al personal que emplee
para eslas actividades, asi como los correspondientes honorarios para los
contratos de servicios, contralaciones gue se realizaran directamente por
COLSUBSIDIO.

Presentar en Comité de Gerencia un informe mensual sobre el desarrollo de la
labor de comercializacion del PROYECTO, donde se debera incluir cumplimiento
del ritmo de ventas, ventas realizadas, estado de cartera, gestion de mercadec,
desistimientos, escrituracion y tramites, subsidios, entre otros.

informar cportunamente al Comité de Gerencia cualquier evento gue pueda
impactar el cumplimiento de la meta de ventas establecida y el ritmo de ventas
asociado,

Realizar la enfrega de inmuebles a los compradaores, con el acompafiamiento de
ARRECIFE en su rol constructor, en los fiempos, condiciones v con los
parametros de calidad ofrecidos durante la comercializacidn y al avance de obra.
Tramitar todos los permisos requeridos para el uso de publicidad exterior y demas
actividades relacionadas con el rol de comercializacicn.

Disenar, ejecutar y cumplir &l proceso de atencian al cliente v postventas que
permita atender cportunamente las solicitudes de los clientes.
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xii.
xili.
Xiv,

®viil.
xix.

AKX,
xxd,

xKil.

wxlii.

xXXiv,

v,

KAWL
xxvii.
LAY

AKix.
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Cumplir con los presupuestos de costos de comercializacion (Personal de ventas,
comisionas, esguema de segundad, mantenimiento stand de ventas).

Definir la decoracion y dotacidn del stand de ventas.

Realizar mantenimiento del stand de vantas.

Definir y coordinar el esquema de vigilancia del stand de ventas.

Documentar y soportar estadisticamente la percepcion de los clientes, sobre
producto, precio o especificaciones, transmitidos a través de las salas de ventas,
que puedan utilizarse para modificar, ajustar o cambiar aspectos del proyecto.
Mantener abierta la sala de negocio en los dias, en los horarios y con el personal
acordado para la comercializacidn dal Proyecto.

Dar cumplimiento a los ritmos de ventas, ingresos esperados y formas de pago
ostablecidos en la factibilidad,

Coordinar la instalacién del sala de ventas y su manlenimiento en caso que
aplique.

Coordinar el cronograma de lanzamiento comercial.,

Gestionar el cumplimiento de los trémites requeridos por la fiduciana, bancos v
demas entidades, en los tiempos y bajo los estandartes solicitados relacionados
con la comercializacion, promesa y escrituracion de las viviendas.

Enwviar titulacionas a bancos para inicio de los procesos de escrituracidn.
Geslionar avallos para escrituracion a clientes de acuerdo con el proceso que
establece la entidad financiera respectiva.

Custodiar toda la documentacidn suscrita con clientes (promesas, encargos,
contrato de vinculacidn, plano de la unidad inmobiliaria adquirida, otrosies, actas
de entrega, entre otros). Para tal efecto, se llevara una carpeta por cada clients
en donde debera reposar toda la documentacion suscrita durante la negociacion.
Elaborar los otrosies a las negociaciones con los clientes requeridos para el
proceso de escrituracion conforme a la normatividad vigente.

Garantizar el cumplimiento de los trdmites necesarios para la escrituracion de
clientes en las fechas establecidas, desembaolsos de recursos v desembaolso de
subsidios, en los tiempos establecidos en la factibilidad, siempre y cuando no
existan condiciones externas no imputables a COLSUBSIDIO, que afecten estos
tramites.

Fropander por una alta calidad de las ventas a traves de la verficacion de la
capacidad de pago de los compradores, mediante la pre-aprobacién de los
créditos, subsidios,

Apoyar al cliente en la blisgueda de una entidad financiera para obtener el cierre
financiero de la venta.

Manlener aclualizadas las listas de precios de las unidades en oferla para
aicanzar la meta final establecida en la factibilidad,

Hacer control y seguimiento de la estrategia comercial planteada de tal manera
que pamnita identificar los nesgos y proponer soluciones oportunamente.
Gestionar y tramitar el pago de gastos notanales y demas costos relacionados
con la escrituracion de los inmuebles que correspondan al PROYECTO.
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XN

xxxi.
xxxii.

XXXl
ARV,
XXXV,

AIAW.
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Coordinar logo, nombre comercial, producto y campana publicitaria, en conjunto
con Arrecife.

Cumplir los presupuestos de costos de publicidad

Definir y coordinar canales de promocian iddneos (Medios tradicionales, redes
socialas, entre ofros),

Coordinar la instalacidn del material publicitario en el stand de ventas.

Realizar estudios de mercado periddicos para evaluar |a compeatencia.
Gestionar la cantidad y calidad de las visitas al proyecto para lograr los ritmos de
ventas aprobados.

Asegurar la facturacidn, de quien corresponda, de los inmuebles vendidos.

xxxvii. Asumir el cobre de la cartera del proyecto y llevar un centrel de la misma.
xxxviii. Conciliar con la fiduciaria la informacion sobre el ingreso de recursos por pagos

XXXIX.

xl.

xli.

xlii.

zliii.

xliv.

de clientes.

Conciliar el valor de recursos aportados por el cliente y realizar la devolucion de
los mismos a los clientes cuando existan unidades desistidas en el provecto.
Definir una esirategia de comunicaciones dirigida a los clientes en las distintas
elapas de su relacion con el proyecte buscando mantenerles informados vy
actualizados con el avance del proyecto.,

Atender los problemas con clientes que puedan comprometer la imagen del
proyeclo y sus socios.

Aplicar la politica de servicio al cliente de COLSUBSIDIO y cumplir los
estandares de atencion a quejas alli establecidos, en (éminos de liempo vy
contenido.

Representar al PROYECTO en las reuniones de copropietarios donde se
requiera.

Garantizar que la informacion tecnica, comercial y los tramites requendos en
cada etapa del proceso de venta sean conocidos por los clientes.

DECIMA SEXTA. RESPONSAEILIDADES GENERALES DE LAS PARTES. En
ejecucion del presente Acuerdo, se establece gue:

.

iv.

Cada una de las Parles es responsable frente al personal que contrate para la
ejecucion del Proyeclo.

Los sistemas de gestion de calidad que se adoplaran seran los que cada una de
las partes ha adoptado para desarrollar actividades similares a las previstas en el
presente Acuerdo, es decir, ARRECIFE., dardn aplicacion al sistema gestion de
calidad implantado deniro de sus empresas para las actividades relacionadas con
la Gerencia y Consfruccidn del Proyecto y COLSUBSIDIO aplicara el sistema de
gestion de calidad establecido por la Gerencia Vivienda en relacion con la
Gerencia, Promocion y Comercializacion del Proyecto.

Durante el plazo de desarrollo del Proyecto. tanto COLSUBSIDIO como
ARRECIFE, se comprometen a no adelantar negociaciones paralelas con tercaros
en relacion con el Proyecto, con la venta o disposicidn de este.

ARRECIFE, es responsable de la Estructuracién, Gerencia, y de la Construccion
del Proyecto en su caricter de enajenador responsable en los téminos y
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definiciones de la Ley 1.796 de 2016. COLSUBSIDIO es responsable de la
Gerencia y Comercializacion,

Las Partes desarrollaran las actividades y gestiones previstas a su cargo para
desarrollar el Proyacto con los recursos administrados por el Fideicomiso, de
acuerdo con los esquemas de financiacién acordados por las partes ¥ en caso de
que no fueren suficientes los recursos obtenidos a través de dichos esquemas, las
partes aportaran |os recursos que correspondan con Cargo a Sus propios recursos,
en cuyo caso, LAS PARTES, aportaran de acuerdo con el porcentaje establecido
en la clausula de aportes.

DECIMA SEPTIMA. OBLIGACIONES CONJUNTAS DE LAS PARTES.

il

iv.

COLSUBSUDIO atendera las consultas, peticiones, quejas o reclamos de los
posibles compradores o de los terceros relacionados con el Proyecto dentro de
los iempos definidos en la ley, para lo cual ARRECIFE cuando se trate de un
tema tecnico o constructivo,

Impartir conjuntamente las instrucciones necesarias en el FIDEICOMISO del
Proyecto, en especial, lo relacionado con el giro de los recursos y todos los pagos
direclos desde el fideicomiso a proveedores y contratistas.

Asistir a las sesiones de cada Comité de Gerencia del Proyecio que acuerden las
Fartes.

Coordinar el manejo del archive del Prayecto con el fin de tener acceso facil a
cualquier informacion pertinente al proyectoe durante su desarrollo v con
postenioridad al mismo

Todas las dernas reuniones que sean necesarias para el desarrollo del Proyecto.
Constituir a costo del PROYECTO y a favor del Patrimonio Autonomo v la CAJA
COLOMBIANA DE SUBSIDIO FAMILIAR COLSUBSIDIO, |as garantias que
amparen los siguientes riesgos que debe asumir el Constructor:

a. Cumplimiento por un valor asegurade equivalente al veinte por ciento {20%)
del valor estimado por concepto de beneficios de construccion a favor de
ARRECIFE del presente Acuerdo y con vigencia igual a la del presente
Acuerdo y tres (3) meses mas.

b. Pago de salarios y prestaciones sociales e indemnizaciones del personal
empleado por ARRECIFE., para la gjecucion del presente Acuerdo, por un
valor asegurado equivalente 160 SMLMV, con vigencia igual a la del presente
Acuerdo y tres (3} afios mas.

¢. Eslabilidad y calidad de la obra por un valor asegurado equivalente al treinta
por ciento (30%) sobre el coslo directo, con una vigencia de cinco (3) anos,
contados a partir de la suscripcion del acta de recibo final a satisfaccion por
parte de COLSUBSIDIO.

d. Responsabilidad civil extracontraciual por un monto igual al diez por ciento
{10%) del costo directo, la cual deberd mantenerse vigente durante el término
de duracion de la obra. Esta pdliza debera incluir el amparoe basico de
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predios, labores, operaciones y las siguientes coberiuras adicionales:
contrafistas y subcontratistas independientes 100% evento y vigencia,
vehiculos propios y no propios 50% evento y 100% vigencia, responsabilidad
civil patronal 50% evento y 100% vigencia, responsabilidad civil dafios a
conducciones subterraneas 50% evento y 100% vigencia, gastos medicos vy
hospitalarios 8 SMMLY evento y $5.000.000.00 vigencia, bienes bajo
culdado, tenencia y control del asegurado, responsabilidad civil cruzada 50%
evento vy 100% vigencia, contaminacién del medio ambiente sdbita v
accidental, incendio y/o explosion, derrumbe yio deslizamiento.

e. Todo riesgo de construccion, gue garantice cualquier pérdida o dano de la
obra objeto de este acuerdo por la suma equivalente al costo directo, la cual
debe eslar vigente a parlir del acla de inicio de obra, con vigencia igual a la
de la duracion de cada etapa y tres (3) meses mas.

PARAGRAFO PRIMERO: El monto de las garantias de que trala la presente clausula no
consliluye limite de responsabilidad para ARRECIFE, y en casc de resultar adeudada
una suma mayor a la amparada, ésle se obliga a cancelar directamente a COLSUBSIDIO
la suma no cubierta por la respectiva garantia, donde sera la auloridad competente quien
determinara el monto mayor a reconocer 2 COLSUBSIDIO la cual debera ser cancelada
dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes a la fecha en que COLSUBSIDIO le
reguiera el pago. Para ello, la copia aste ACUERDO, junto con la liquidacion que para el
efecto produzca COLSUBSIDIO constituiran el titule ejecutive, si es el caso.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento de llegar a afeclarse las sumas aseguradas por
la ocurrencia de algun siniestro previamente comunicado a ARRECIFE, éste debera,
dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, reajustar el valor de las pdlizas en la cuantia
establecida Inicialmente y enviar a COLSUBSIDIO la modificacidn de las pdlizas
correspondientes.

PARAGRAFO TERCERO: En caso de prarroga del Acuerdo, COLSUBSIDIO realizara
los tramites para ajustar las garantias antes acordadas, ampliando su vigencia en las
condiciones requeridas para cada uno de los amparos establecidos v reajustando el
monto de todas las garantias de acuerdo con lo establecido en la presente clausula.

PARAGRAFO CUARTO: ARRECIFE debera cumplir con todos los requisitos (entregar
crancgrama y demas informacidn requerida) para mantener vigentes las garantias a que
se refiere esta Clausula y sera a cargo del proyecto, el pago de todas las primas,
deducibles y demas erogaciones de constitucion, mantenimiento, restablecimiento de su
monto.

DECIMA OCTAVA: MANEJO FINANCIERO DEL ACUERDO. Las paries se obligan &
ejecutar el presente acuerdo conforme con los lineamientos financieros establecidos por
COLSUBSIDIO los cuales comesponden a:

1) ARRECIFE informard a COLSUBSIDIO cuando este lo requiera, el cumplimiento
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de las actividades indicadas en el aplicativo SGP SINCO ERP, que le apliquen en
el proyecto de acuerdo con las obligaciones pactadas en el presente acuerdo.

2) ARRECIFE realizara un estricto seguimiento a la ejecucidn del presupuesto de la
obra a traves del aplicativo ADPRO SINCO ERP, que le permita conocer
informacion actualizada en tiempo real sobre las actividades en desarrollo del
Acuerdo. Las PARTES designardn un funcionario para que realice el ingreso de la
informacion del costo de la obra en el aplicatvo ADPRO SINCO ERP. Es
obligacion de ARRECIFE realizar el seguimiento a la ejecucion del presupuesto e
inversion y la proyeccion de costos de la obra, expresando porcentajes de avance
en tiempo y costos. lgualmente, le corresponde el control de la inversidn del
anticipo si hubiere lugar a éste, elaboracion y seguimiento de actas parciales,
amortizacion de anlicipo y valores a descontar de acuesrdo con los contratos
suscritos, Esla informacion debera ser incluida adicionalmente en el informe
mensual.

DECIMA NOVENA. COMITE DE GERENCIA DEL PROYECTO.

El Comité de Gerencia del Proyecto (en adelante el "Comité”), estara constituido por dos
(2) representantes principales designados por COLSUBSIDIO con dos (2) suplentes y
por dos (2) representantes principales designado por ARRECIFE., con dos (2) suplenies,
quienes a su vez le asignaran a este Comité las funciones gue consideren pertinentes y
que complementen las definidas previamente en el presente documento. Para la toma de
decisiones sera requerido el wvolo favorable de los miembros principales de
COLSUBSIDIO y de los miembros principales de ARRECIFE.

El Comité se reunird de manera ordinaria de forma mensual, ya sea de manera presencial
en el lugar que indigquen las Partes o de manera virtual a traves de aplicativos que
permitan la participacidn de los representantes de las partes vy dejar constancia de las
decisiones adoptadas. Podra también reunirse de forma extraordinaria cuando asi lo
determinen las Partes. De |as reuniones del Comité se levantaran actas en las cuales se
dejaran consignados los temas tratados y las decisiones que en cada caso se adopten.

En el Fideicomiso de Administracion (inmobiliario) que se suscriba, ARRECIFE vy
COLSUBSIDIO, daran las respectivas instrucciones a la Fiduciania de las decisionas
tomadas por el Comité de Gerencia del Proyecio, para que cause los respectivos efectos
an &l y asl debera quedar consagrado en los mencionados negocios juridicos.

De forma previa, las Partes acuerdan que el Comilé de Gerencia del Proyecto tendra las
siguientes funciones:

i, Tomar las decisiones relacionadas con la ejecucion del Proyecto.

il. Aprobar las modificaciones de los disefios, planos, cronogramas, especificaciones
¥ prasupuestos.

i, Estudiar y revisar el Proyecto, pudiendo adelantar las modificaciones necesaras,

Phging 28 &= 14



DomuZign Envelops ID: 33F72F13-A8FE-A5E5-B 1 30-LDBAG3ISEF i

ACUERDO COMERCIAL SUSCRITO ENTRE LA CAJACOLOMBIANA DE SUBSIDID FAMILIAR
COLSUBSIDIO ¥ CONSTRUCCIONES ARRECIFE 5.A.5, PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO
DENOMINADO KARAKALI - UBICADO EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

w. Examinar y aprobar los balances y los informes que presenten las Partes al
Comite.

v. Aprobar un presupuesto general de contrataciones para que las parles puedan
ejecutarlo en desarrollo de las funciones previstas en el presente Acuerdo.

vi. Definir las politicas comerciales y de precics, de cambios o modificaciones al
producio ofrecido.

vii. Aprobar el manejo de los recursos financieros del proyecto y dar las respectivas
instrucciones a la fiduciaria teniendo en cuenta las decisiones y directnces del
Comite de Gerencia del Proyecto.

vili. Aprobar los reembolsos a que haya lugar, cuando el flujo de caja acordado del
Proyecto asi lo permita.

ix. Aprobar la factibilidad y las fuentes de los recursos para la financiacion del
Proyeclo.

%. Elaborar y aprobar las reglas de funcionamiento que lo regirdn que no se hayan
previsto en el presente Acuerdo.

Las Partes reconocen que la participacion de COLSUBSIDIO en el Comité no es de
ninguna forma una gestion como Construcior del Proyecto. Las Partes también
reconoceran que la paricipacion de ARRECIFE en el Comité no es de ninguna forma una
gestién como Comercializador del Proyecto.

Situacion de Blogueo. Cuando haya una situacién de blogueo, conforme a lo pravisto an
esla clausula, se activara el siguiente mecanismae:;

Una vez se produzca la sitluacion de bloqueo, Ia decision especial que no se haya podido
adoptar sera somelida por los miembros del Comité de Gerencia del Provecto a
consideracion de los representantes legales de las Partes, dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a la fecha en gue haya occurrido la situacién de blogueo, los
representantes tendran diez (10) dias habiles para tratar de llegar a un acuerde sobre la
decision especial que dio lugar a la situacion de bloqueo, acuerdo éste gue sers
formalizado en un acta suscrita por los representantes legales. Dicha acta tendra los
efectos de un acta del Comité, de forma tal que no se requerira convocar nuevamente a
dicho Grgano.

Vencido el término al que se refind anteriormente sin que haya podido adoptarse una
decision, las partes deberén elegir a tres (3) peritos o expertos en el tema gue genere la
situacion de blogueo respectiva (segun aplique) ("Terceros Imparciales”™) que deberan
indicar cual deberia ser el sentico del voto de las Partes. Por medio de este Acuerdo, las
Partes otorgan poder irevocable a dichos Terceros Imparciales para que cualquiera de
ellos, respetando la decisidn que hayan tomado por lo menos por dos (2) de los Terceros
Imparciales, vole en nombre y representacién de las partes en la siguiente reunidn del
Comité de Gerencia del Proyecto que sdlo podré llevarse a cabo para decidir sobre |a
decision gue generd la situacion de blogueo. La determinacion a que llegue dicho Tercero
Imparcial debera ser acatada por todas las Partes. Los Terceros Imparciales seran
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elegidos uno por cada parte vy el tercero, por los dos peritos previamente nombrados por
las partes. Para efectos de elegir los Terceros Imparciales se debera tener en cuenta las
siguientes caracteristicas:

Tanto si es una persona natural, como juridica debera tener por lo menos cinco (5) afios
de axperiencia en los temas relacionades con la decisidn que generd la situacidn de
blogueo, y demostrarlo;

I.  Debe ser una persona completamente imparcial, que no se encuentre vinculada
con las Partes. o de los accionistas o directivos de las Partes, hasta cuarto grado
de consanguinidad, sequndo afinidad o primero civil, y/o relacién laberal directa o
indirecta (a través de una compania de la cual esla persona sea empleado o socio
o miembro de Junta Directiva);

ii. Los coslos y gaslos en los que se incurra por la contratacion de los Terceros
Imparciales debaran ser asumidos por las partes de acuerdo con el porcentaje de
participacion establecido en la clausula de apories.

lii. Mientras se adopta una decisidn que resuelva |a sitluacion de bloqueo, las partes
acuerdan que se congelan las obligacionas relacionadas con el cronograma de
construccion del Proyecto, sin que ello sea imputable a ninguna de las Partes.

Obligatoriedad de las decisiones: Las decisiones que adopte el Comité, de conformidad
con el presente Acuerdo, seran obligatorias para las partes, adn a pesar de que hayan
votado en contra.

VIGESIMA. MODIFICACION. LAS PARTES aceptan que el presente Acuerdo solamente
podra ser modificado de comun acuerdo mediante documento escrito suscrilo por los
representantes legales de LAS PARTES.

VIGESIMA PRIMERA. CONFIDENCIALIDAD Y ACUERDO DE NO REVELACION. LAS
PARTES se compromelen a guardar absoluta reserva sobre toda la informacion que
conoZcan o que le sea dada a conocer por la otra Parte con ocasidn del desarrolio del
objeto del presente Acuerdo. Para asegurar el cumplimiento de la obligacion esfipulada
en esta clausula, LAS PARTES se obligan a devolver de inmediato la informacion
entregada por la otra Parie parz la ejecucicon del cbjeto del Acuerdo, en la medida en que
ya no resulte necesaria en la ejecucion del mismao; ylo a certificar la destruccion de dicha
infarmacién. En todo caso, si alguna de LAS PARTES utiliza la informacién confidencial
para su propio provecho distinto al objeto de este Acuerdo, o para entregarla o darla a
conocer a terceros, debe indemnizar a la Parte que sea duefa de la informacion y
responder ante los terceros por todos los danos y perjuicios ocasionados por ia revelacion
de la informacion confidencial. LAS PARTES se obligan a conservar la confidencialidad
de este Acuerdo v de toda la informacidn recibida fielmente y en confianza, limitando la
divulgacién de tal informacion bajo su responsabilidad al personal que deba conocerla
para la ejecucion suparvision y vigilancia del Acuerdo, todo dentro de los términos gue

senale la ley.
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PARAGRAFO: PROTECCION DE INFORMACION PERSONAL:
Los datos personales gue sean transmitidos en virtud del presenle Acuerdo seran
tratados de conformidad con la Ley 1581 de 2012, la Ley Estatutaria 1266 de 2008, y
el Decreto 1377 de 2013, y no podrén ser usados en actividades diferentes a las que
conslituyen el objeto del presente Acuerdo,

VIGESIMA SEGUNDA. INDEPENDENCIA Y NO LIMITACION. LAS PARTES declaran
que no es su intencién al suscribir el presente Acuerdo constituir ningdn tipo de sociedad,
ya sea de hecho o de cualquier otra clase, por lo que nada en este Acuerdo podra ser
interpretado como una fusidén, consolidacidn, adquisicién de control u operacién similar
entre LAS PARTES, las cuales seguiran siendo entes juridicos independientes.
Asimismao, la suscripcion del presente Acuerdo no limita a LAS PARTES de forma alguna
para el ejercicio de actividades y el desarrollo de nuevos proyecios.

VIGESIMA TERCERA. CESION, Ninguna de LAS PARTES podra ceder su posicidn en
el presente Acuerdo sin el consentimiento previo, expraso y escrito de la oira Parte.

VIGESIMA CUARTA. LEY APLICABLE. LAS PARTES acuerdan que el presente
Acuerdo se regird por la Ley de la Repdblica de Colombia.

VIGESIMA QUINTA: INDEMNIDAD. Cada una de LAS PARTES mantendra indemne ¥y
defendera a su propia costa a la otra de cualquier dafno directo o indirecto, pleito, queja,
demanda, reguerimiento o responsabilidad de cualquier naturaleza, derivados de sus
acciones u omisiones, incluyendo costos, gastos, dafo emergente o lucro cesante, no
solo a la Parte afectada, sino a terceros, contratistas, subcontratistas o a su propio
personal. Cada una de LAS PARTES evitara o mitigara cualquier dafio o pérdida causada
a la otra Parte derivada del incumplimiento de sus obligaciones. Cada una de LAS
PARTES se obliga a evitar que sus empleados y/o los familiares de estos, sus
acreedores, sus proveedores ylo lerceros, presenten reclamaciones (judiciales o
exirajudiciales) en contra de la otra Parte, con ocasion o por razon de acciones u
omisiones suyas, relacionadas con la ejecucion del presente ACUERDO. Si ello no fuere
posible y se presentaren reclamaciones o demandas, ésfa la comunicara por escrito a la
otra Parte, quien se obliga a acudir en defensa de los intereses de la Parte afectada, para
lo cual contratara profesionales idoneos gue lo representen y asumira el costo de los
honorarios de estos, del proceso v de la condena, si la hubiere. Si alguna de LAS
PARTES estima que sus infereses no estan siendo adecusdamente defendidos, lo
manifestara por escrito a la otra Parte, caso en el cual acordara la mejor estrategia de
defensa. o si la Parte afectada lo estima necesario, asumira directamente la misma.

VIGESIMA SEXTA: SOLUCION DE CONFLICTOS. LAS PARTES acuerdan gue todas

las controversias ylo diferencias surgidas entre ellas en virtud del presente Acuerdo seran
dirimidas en primera instancia a través de un arreglo directo para lo cual tendran plazo
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de quince (15) dias habiles. Si vencido el trmino anterior no se hublere llegado a un
arreglo direclo las partes someteran sus diferencias a la decision de la justicia ordinaria,

VIGESIMA SEPTIMA. PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION
DEL TERRORISMO. LAS PARTES, declaran que tienen la obligacién de prevenir y
confrolar el lavado de activos y financiacién &l terrorismo en cada una de sus
organizaciones y que tomaran las medidas de prevencién y control correspondientes, asi
mismo, se hacen responsables de su cumplimiento. Cualquier tipo de actividades
delictivas de COLSUBSIDIO y/o ARRECIFE, de su personal, o de las personas puestas
por cada uno, para la ejecucion de lo pactado. objetivamente detectadas, durante
cualguiera de las etapas del Acuerdo y debidamente comprobadas por la autoridad
competente, relacionadas con el manejo de lavado de actives o financiacion del
terrorismo o cualquier otra actividad ilicita o proscrita por las normas nacionales e
internacionales sera causal de terminacidn anficipada del Acuerdo, debiendo
COLSUBSIDIO y'o ARRECIFE proceder a la liquidacion del mismo en el estado en que
se encuentre, independientemenie de las sanciones penales, civiles, de la imposicion de
multas a que haya lugar. Asi mismo lo sera la figuracidn de algin miembro de
COLSUBSIDIO y/'o ARRECIFE o su perscnal o del dispuesto para la ejecucion del
Acuerdo, en listas nacionales y extranjeras conformadas por personas proscritas debido
a lavado de aclivos, narcotrafico o lerrorismao.

PARAGRAFO: Con la suscripcidn del presente Acuerdo COLSUBSIDIO v/o ARRECIFE,
manifiestan que sus dineros provienen Gnicamente de acfividades licitas y no se
encuentran vinculados y/o relacionados con actividades ilicitas yeo con tercero(s)
incluido(s) en la lista de la Office of Foreign Assels Conirol - OFAC.

VIGESIMA OCTAVA: RESPETO POR LOS DERECHOS HUMANOS. LAS PARTES,
conscientes de la importancia actual de la promocion de los derechos humanos en fodas
las esferas de la sociedad, se obliga a respetar los derechos y libertades reconocidos en
la Convencion Americana sobre Derechos Humanos contenida en Ia Ley 16 de 1.972 y
normativa concordante. Por lo tanto, velaran por que en su actuar se propenda por el
respeto y la proteccion de los derechos humanos fundamentales, asl como asegurarse
de no ser participe en la vulneracion de tales derechos.

VIGESIMA NOVENA: POLITICA ANTICORRUPCION, ANTISOBORNO Y
ANTIFRAUDE. ARRECIFE, declara que conocen en su integridad y acepla cumplir la
Politica AAA de COLSUBSIDIO, la cual se encuentre publicada en la pagna
www.colsubsidio.com, y por tanto declara que ni ellos, ni sus beneficiarios reales,
matrices, fillales, subsidianas o gfiliadas, accionistas, socios, representantes legailes, ni
los miembros de su junta directiva, asamblea de accicnistas, subcontratistas o sus
trabajadores permanentes o temporales, han pagado, prometido, ofrecido, aceptado o
solicitado beneficios indebidos, sobornos, ni ninguna otra forma de halago a ningdn
empleado de COLSUBSIDIO en relacidén con su propuasta, con el proceso de seleccion,
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ni lo haran en la ejecucion del presente Acuerdo, asi como no permilira que nadie o haga
en su nombre.

Que no han incurride ni participade, ni incurriran ni participaran, a ningun titulo y en
ninguna calidad, en practicas, actos, omisiones ¢ delitos relacionados directa o
indirectamente con corrupcion piblica o privada v gue adicionalmente no han sido
declarados responsables judicialmente por la comisidn de algin delito refacionade con la
pertenencia, promocion o financiacion de grupos llegales, delitos de lesa humanidad,
narcotrafico en Colombia o en el exterior, o soborno transnacional; En el evento en que
ARRECIFE, infrinja la Paolitica AAA de COLSUBSIDIO o no cumpla con algunas de las
obligaciones establecidas en la presente clausula o con la veracidad de las declaraciones
realizadas, COLSUBSIDIO podra dar por terminado de manera inmediala el presente
Acuerdo, sin lugar al pago de indemnizacion 0 suma alguna por ningun conceplo e iniclar
las acciones legales sies del caso.

TRIGESIMA. ACUERDO INTEGRAL Y PREVALENCIA: El presente Acuerdo suscrito y
aceptado, conslituye el acuerdo integral del negocio juridico celebrado por las PARTES,
declarando que dejan sin validez y anulan los efectos de los contratos, otrosies y ofertas
comerciales y acuerdos verbales que con anterioridad al presente Acuerdo hayan
celebrado las PARTES con el mismo objeto. Adicionalmente, en caso de ambigledades
ylo contradicciones entre la informacion plasmada en este Acuerdo y cualquier otro
documeanto que haga parte integral del mismo, prevalecera lo dispuesto en el presente
documento,

TRIGESIMA PRIMERA, RIESGO AMBIENTAL, PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE
Y RESPONSABILIDAD SOCIAL. LAS PARTES declaran que, en la ejecucion del objeto,
cumplen y cumpliran la normatividad vigente sobre medio ambiente, recursos naturales,
salud humana, seguridad industrial, paisaje, patrimonio cultural y en general cualguier
normatividad que guarde relacién con la responsabilidad ambiental y social. De acuerdo
a lo anlerior, cada parte serd responsable frente a la otra, por la ocurrencia de dafios
amblentales, sociales y/o generacion de pasivos ambientales, que se deriven de la
ejecucion del presente Acuerdo, y asumira todos los costos de mifigacion, compensacion
y cormeccion del impacto causado.

TRIGESIMA SEGUNDA: MERITO EJECUTIVO: El presente Acuerdo prestara mérito
ejecutivo suficiente para hacer efectivo el cumplimiento de las obligaciones de hacer, de
pagar sumas de dinero, o de dar, contenidas en &l mismo o derivadas de él.

TRIGESIMA TERCERA: CAUSALES DE TERMINACION: El presente Acuerdo podra
terminarse por el acaecimiento de una o varias de las causales que se mencionan a
continuacian;

L Por cumplimiento del objeto del presente Acuerdo.
il.  Por muluo acuerdo entre las Partes.
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i.  Paor el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones que las Partes asumen en
esle inslrumento que no haya sido subsanado por la parte incumplida, dentro de
los 30 dias siguientes a la notificacion de incumplimiento.

w. Las Parles podran declarar la terminacion bilateral del presente acuerdo por causa
de fuerza mayor o caso forluito, por interés pulblico o por orden judicial
debidamente ejecutoriada, casos en los cusles se procedera a la liquidacion del
presente Acuerdo, en el estado en que se encuentre, sin lugar a reclamacion de
indemnizaciones por perjuicios por una u otra parte.

v. Encasode disolucion o liquidacion voluntaria o forzosa o cuando ARRECIFE entre
en Ley de Insolvencia o de Reestructuracidn de acuerdo con la normatividad
aplicable,

vi. En caso de embargo, medidas cautelares o persecucion judicial o extrajudicial de
ARRECIFE que impida la ejecucidn y cumplimiento de obligaciones del acuerdo

comercial.
vil.  Porla imposibilidad de desarrollarse el PROYECTO total o parcialmente.
viii.  Por las demas contempladas dentro en la ley.

TRIGESIMA CUARTA: SUSPENSION: Las Partes podran suspender el presente
Acuerdo de muluo acuerdo, en cuyo caso renuncian expréesamente a reclamar
indemnizacion por perjuicios, pero tendran derecho a que se les liguiden y paguen los
beneficios correspondientes a los trabajos ejecutados proporcionalmente, conforme a lo
esltipulado en este Acuerdo hasla el momento de la suspensidn.

TRIGESIMA QUINTA: VALIDEZ DEL ACUERDO: La nulidad abscluta o relativa, asl
como la ineficacia de cualguiera de las estipulaciones contenidas en este Acuerdo no
afeclara la validez o exigibilidad de las demas, las cuales conservaran plena vigencia y
vigor. En cualquiera de |as situaciones indicadas, LAS PARTES expresamente convienen
gue pactaran una estipulacion alterna gque cumpla con las leyes aplicables y que procure
el efecto deseado por las mismas, si ello fuere posible.

TRIGESIMA SEXTA: LIQUIDACION DEL ACUERDD: Se suscribira la liquidacién del
Acuerdo entre COLSUBSIDIO y ARRECIFE, dentro de los seis (6] meses siguientes al
cumplimiento y ejecucion de todas las obligaciones surgidas del presente Acuerdo a
cargo de cada una de LAS PARTES.

El Acta de Liquidacién constara en un documento suscrito por LAS PARTES y debe
incluir:

El} El Acta de Recibo Final de Gbra ¥ las FIEFEIHIE&.

b) Relacion de las modificaciones y adiciones hechas al Acuerdo.

¢} Relacion de los cambios, modificaciones vy adiciones en las especificaciones o
disefics efectuados al programa de obra durante la ejecucidn del Acuerdo.

d) Constancia escrita expedida por ARRECIFE, donde conste la presentacion de las
cerificaciones de Paz y Salvo con el personal que vinculé a la construccion y el
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ACUERDO COMERCIAL SUSCRITO ENTRE LA CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIO FAMILIAR
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pago de los aportes al Sistema de Seguridad Social Integral segun la Ley 100 de
1.993, Ley 1.562 de 2.012 v sus Decretos Reglamentarios, asi como los aportes
parafiscales.

g) Valor total y definitive de |las obras. desagregado de acuerdo con el control
conjunto realizado durante el Proyecio.

f) Certificaciones de los subconfratistas y proveedores en donde consle gue les fue
pagado el valor de los subcontratos, facluras, que se les devolvid la retencion
{cuando aplique) v que se encuentran a paz y salvo por todo conceplo con
ARRECIFE. En los casos en gue exista algin tipo de reclamacion contra el
contratista (pdlizas o retencicnes por incumplimiento o apremio), no sera necesaro
este requisito para proceder con la liguidacion. Las partes acordaran el monto que
se estimara para atender dicha contingancia.

g) Certificacion del pago correspondiente al Fondo WNacional de Formacion
Profesional de la Industria de la Construccidn (FIC).

TRIGESIMA SEPTIMA: DOMICILIO ¥ NOTIFICACIOMES. Las Parles acuerdan como
domicilio legal para todos los efeclos del presenle Acuerdo la ciudad de Bogota D.C,
Asimismo, todas las notificaciones, declaraciones e instrucciones relacionadas con el
presente Acuerdo se realizaran por escrito y podran ser entregadas personalmente, o por
corren electronico con evidencia de recibo a las direcciones que se especifican a
continuacion.

COLESUBSIDIO:

Atencion: Ana Maria Cifuentes Patifio

Direccion: Calle 26 No. 25 - 50 Piso 3, Gerencia de Viviends

Teléfono: 7420100 ext. 1561

Correo electronico: ana.cifuentesp@colsubsidio.com;
cesar zabalafo@colsubsidio.com: diana.cuadrospa@colsubsidio.com

ARRECIFE:

Atencidon: Jaime Benitez Londofio

Direccion: Carrera ¥ Mo 115-60 Zona D Oficina 401

Telefono: 2144371

Correo electronico: jbeniteziarrecife.com.co; aariza@arrecife.com.co;
cahemandez@arrecife.com.co

La informacidn anterior podra ser modificada por 1a Parte respectiva, mediante aviso
escrito dirigide a la otra Parte con antelacion no inferior a diez (10) dias calendario
respecto de la fecha a partir de la cual haya de regir el respectivo cambio.

Las comunicaciones se enlenderan recibidas (i} al dia habil siguiente a su recepeidn, si
la entrega se hace personalmente, (i) al tercer {3er) dia habil siguiente a su remisidn por
correo, si la remision se hace por correo cerlificado o similar con acuso de recibo, vy (iii)
al dia habil siguiente, si se hizo por correo elecirdnico, slempre y cuando se haya obtenido
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confimacion de recibo de la maquina receptora o existan medios probatorios
salisfactorios para demostrar que el mensaje ha sido recibido.

TRIGESIMA OCTAVA: ANEXOS. Forma parte del presente acuerdo los siguientes
anexos:

Anexo 1 Recursos invertidos por ARRECIFE previo a la suscripcion acuerdo comercial
Anexo 2 Flujo de caja acordado del Proyecto
Anexo 3 Gastos reembolsables Colsubsidio v Arrecife

TRIGESIMA NOVENA: PERFECCIONAMIENTO. El presente Acuerdo se entiende
perfeccionado con |a firma de cada una de LAS PARTES.

PARAGRAFQ: Los costos, gastos e impuestos en que incurran LAS PARTES en la
legalizacidn del presente Acuerdo, correrdn en su totalidad a cargo del Provecto.

Ue conformidad con la Ley 527 de 1.999 y el Decreto 2364 de 2.012 se deja constancia
que el Acuerdo Comercial fue firmado por las partes mediante firma electrénica y que, en
lerminos de la Ley, esta firma tiene la misma validez y efectos juridicos gue los de la firma
manuscrita.

Para constancia se firma el presente conirato, en la ciudad de Bogotd, D.C., a los
diecisiete (17) dias del mes de marzo de 2022,

COLSUBSIDIO ARRECIFE
Drcsigned by Dzcatgres oy
Mter Fumandes do Ses l Jaimi Briudiry
STOR'A. FERNANDEZ DE SOTO JATME'ARIEL BENITEZ LONDORNO
C.C. No. 19.183.650 |u C.C. 80.407.377.
Representante Legal Suplente ~ Representante Legal
Wl busne Apraba Aprobd, Agrabd Aprebd Aprgb Ao
._!_M.;. l_: T !EI"" [ ;E I_H:ff r-I-E
A T S P iz it . . oy
il I o i il Ml ol R
Sayli = apartament| 79'® Depsrismani  |JfeDapariwmeniol ;
5’:‘;":5* Gerario de Vivienda mpﬁnm:- “E-Ir:-_.mm “":E;'ﬁ'ﬁd' T : &m "
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Cartificado de finalizacion

ideniificoder dol sobrs: J3FT2F 1 3ABFEASEERTIC O OBAEIBSF TS
Asunin: Aplicar DacwSign & Acuerda Cemerndal VF . docx

Sl S8 origen;

Pagnas del decumenio; 34

Pagnas del cartificado: 7

Firma guiada: Actvado

Selln del ideniMcador del sobrm: ACheada
Jora horasa: (UTC-08:00) Bogold, Lime, Quita, Rie Branog

Firmas: 2
Iniciahas: @

Seguimiento de registro
Estada; Original Tilutar: Diana . Cuados
IO 14-20:E0 diara cipdraspa@oolsubsitio com
Evenios de firmante Firma
Ancrea Adiza -
sarizaflamecte.com.oo @

Mivel de segurded: Comao elacirénicn,
Aulenbcasan de cusnta (ninguna)
Adopcidn de fima: Estilo presaleccionado

Welizando dregoidn [P 186.31.204.31

Informacidn sobre confidencialidad de regisiros y finmas elecirdnicos:
Acppledo; 17032022 14:35.29
IC; 1bEalidB-4040-1 122-BM3-31 acd Soabied

Jaime Berilaz tymaly
iberilazEaresie. con o S Bsfin,
Mivel de seguridad: Comes electrénico, s
Autenticacian da cuenis (ninpuna)

Adopoian de imna; Estio preselecconado
Lhlizmndy dirsccion I 186 163,142,154
Firmado oon n dEpositvo mavil

informacitn sobre confidencialidad de regisiros y firmas electrinicos:
Acaptada; 17032022 16:37:25
10 didde 24 380 Sl -4 e Tid-h -7 B2 BEMba

ALEJANDRO CADELO .
Algjaniro. Cadelogicoisubsdic.com df,

Hivel di saguridad: Corso alectrdnico,

Busartizacisn e cuenta {ninguna)
Adopcion de firna: Dibujada en dispostva
Lillizande diraccitn IF: 191,948 168,121
Firrmiadio oon un disposiivg mdadl

Informacion sobre confldenclalidad de reglsires y rmas slectrinicos:
Aceptada: 0EOER020 83235
I0; a2 10c8E1-Teit-208-8fm 3 Ja0hea o Eek

AMA MARIA CIFUENTES PATING -
ana.ciluertesp @ olsubsidia.com .
Caja Cofombana de Subsidio Famiiar - Colpubsidia

Myl de peguridet Comeo alecirinicn,

Autantizacidn da cuenia (ninguna) Adupsidn de Nrna; kragen de lime cargada

Lhifrmndo dirsccicn [P: 181150252 185
Frmado can un chspositive mai

Informacim sobre confidencialidad de regisiros y Tirmas elecirdnicos:
Mo oirocico a través da DocuSign

Estada: Campletads

Autar del sobra;

Diena C. Cuedres

Ac, 20 N24-34

Bogpota, Sogota 11001

dinna cusdras pelotsubs dic com
Diracoion 19 1590, 276.204.13

Utncacion: Docufagn

Fecha y hora

Erviado: 1732022 143408
Viglo! 170042022 14: 3528
Firmade: 1700372022 14:36:18

Erwvigda: 17032022 143623
Wisba: | WOAR0Z2 162726
Firmado: 178032022 16:20:25

Envimdo: 17022 14:38: 27
Rearviado: THON2022 16:25:28
Wissac 1TDERI22 16:50:45
Firmado; 10320 17.00:30

Erviado: 17032022 14:36.22
Fearviaco: 1703200 162627
Wisto: 1702022 163648
Firmada: 1R03RQ02E 82515



Evenilos de firmante Firma
Casar A, Zahiala o
vessr zabalafo@colsibsidio eom | Mﬂ:

Hived de seguridad: Comea elacirinios,

Auvtenlicacian da cuenta (renguna)
Adopekin da firma: Esiilo prasalecckonado

Ublizardo diraccion IF; 18528222 223

Informacién sobre confidencialidad de registros v firmas electrénicos;

Aceplmdo: 110SI02) 14:44:06
(Seep

i SEERSCH-TOe541 TI-850d- 193 o 2d 7 6al3
Adopcidn de firma: Estilo presalaccionado

Litlizandn diraccién |P: 190,145,183, 154

Csara C. Cuadms
ciana cusdnospa il ooy keida. com
Caje Colombisna de Subsidio Famiiar - Colsutaida

Hivel de seguridad: Comea efacirdaiss,
Autanticacitn de cuanta (ninguna)

Informacidn sobre confidencialidad de registros y firmas slectrénicas:
Acepiado; (RGSF020 A:38:57
I 17 g 1 24 9-90eG-4c7 -A0ad-22 TR 10321

LUGEL ¥UBELY ORTIZ CORREA o
gl ertizeogealsubsidin som | LB
Kival de seguridad: Corred alacirdanics,

Autanticacién de cwenta {ringura)

Mdopoita de firma; Eslila praseleccionaco
Ublizando direcsién IP; 181.155.1568.123

Informacidn sobre confidoncialidad de registros ¥ firmas alectrénicas:
Ko cirecido a travis de DacuSign

MARIA CATALING RUEDA, .
e, e colsubsitio com (1T
el de seguridac Gomas alecidnico,

Aurlenticacidn da susla [ringura)
tdopodn de firma: Estin pregsiaceionada

LRikzanoo dirscedn IP: 186,278,137 &

Irfarmacion sabre eanfidancialidad de registros y firmas elecironicos:
Aceplacn: 3062020 71310
I SbEd018c-205R-ded 3-842 -0 1 DeS S0 die

Adriana Onzags Baracalio -
adriend anzagaf colsubsidio oom | [\l g
Mived de seguridad; Cormeo eecinanico,

Autenticacion de cusrla {ninguna}
Edepeidn da firma: Extib presaleccianado

Litileardo direceian (P 190215620413

Informacidn sobro confidancialidad da regiatres y frmae albeirdnicas:

Acagiado: 16032022 12 4556
I0: b8841 T1-bA37-4 06 blD4-4F21 saceSBeb

Neator Farmandaz da Sola
reesler, lsmancer desmioifico lwbsidio. com

b ekl o S

BUBDIRECTOR T
Wrel de seguridact Garer alciidnico, !
Audpsiticacien da cusnla (mngura) Adopgion de frma: Estlo preseigccionads

Uniizanco direcoion 1P 186.84.22 140

Infarmacion sabre confidencialidad de registras y firmas electrdnicos:

Fecha v hora

Enviade: 17/D32022 14:36-22
Resnviada: 17032023 16:26:58
Wisdo: 170022 32:90:01
Firmado: 17002022 22:10:17

Envinde: 1TOAR0ED 143822
Feanvada: 171052022 1622038
Wista: 170022 ¥6:48:47
Firmado: 17032028 164853

Envado 177032087 14:36:23
Rearvindo; 17052023 §6:35:28
Feenviado: 18052027 8;38.28
Wisio: 1805022 1211548
Firmasd 18032022 1221704

Erviado: 1F0NZ0EE 14:36:53
Rasnviamo: 17032022 162028
Wisloo 1TWOAR0EZ 14:43:54
Firmade: 170302022 15,1552

Erviaty 18032022 121707
Vista: 1EO02022 124658
Frmado; TG00 124738

Envindo; 18052022 124743
Wislo: 18DIE0EE 125834
Frmaga: 18032012 13;00;42




Eventos de firmante

Aceplads: DEIDS2020 13-15:50

ID: 4T ladSd8-aft 9-dcfa-Bodo-14cFIdo B0
Eventos de firmante en persona
Eventos de entrega al editor
Eventos de entrega al agente
Eventos de entrega al intermediaric
Eventos de entrega certificada
Eventos de copia de carban
Eventos del testigo

Evantos de notario

Eventos de resumen de sobre
Sohre envemdo

Canificads ariragaio
Firrma completa

Complatadn

Eventos dal pago

Informacién sebre confidencialidad de registros y firmas electrénicos

Firma

Firma

Estado

Estado
Estado
Estado
Firma
Firma

Estado

Cen hashieiirada

Seguridad comprobaca
Eopurided comprobaca
Snguridad comprobacs

Estado

Fecha y hora

Fecha y hora
Fecha y hora
Fecha y hora
Facha y hora
Fecha y hora
Fecha y hora
Fecha y hora
Fecha y hora
Marcas de tiempo
1 TR 143408
1EMAMZE 185534

TRDAI0ER 13:0042
TR0 13:00:42

Marcas de tiampo

10



Civutgarion sabre las regsinas slactiamsss v lae firmay clectranscas cragda sl 21/04/2020 104408
Las pates acuerdan: Andrea Adza, ALEJANDRO CADELD, Cesar A Zabala, Diana €, Cuadros, MARIA CATALINA RUEDS, Adriana Onzaga Baracaldo, Mestar

"Ley 527 de 1999 consagrd la firma electronica como eguivalente de la firma manuscrita,
ddndole la misma validez v efectos juridicos que las de la firma manuscrita, siempre v cuando
cumpla con los requisitos de confiabilidad consagrados en el Decreto 2364 de 2012, o aguellus
normas gue lo adicionen, medifiguen o susityan, en virtud de esia ley v decreto, la aceptacion
de exte documento fard las veces de firma electrénica, donde se manifiesia v acepta este método
de suseripeion en el presente documento que contiene derechos v obligaciones a faver de las

partes”.




Divulpacicn so0re 1Cs Neqisrns sRcinncos ¥ las Immas eecrancas croade el 1604020 103717 I|I 1- "I.
Las paries aouerdan: Jaime Henllez

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time te time, DaVinci Tech OBO -Colsubsidio (we, us or Company) may be required by
law 1o provide 10 you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and
conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign
system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to *l agree to
use clectronic records and signatures” before clicking ‘CONTINUE" within the DocuSign
system.

Cretting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to vou by us. You will have the ability 1o download and primt documents we send
b you through the DocuSign system dunng and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents lor a himited period ol time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office 1o you, you will be charged a
£0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

[f you decide to receive notices and disclosures from us electronically, vou may at any time
change your mind and tell us that therealler you want to receive required notices and disclosures
only in paper formal. How you musl inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw vour consent to receive notices and disclosures
electronically 15 described helow,

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with vou and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign svsiem to
recelve required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless yvou tell us otherwise in accordance with the procedures descnbed herein, we will provide
clectronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
madvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do nat agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of yvour ¢lecting not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact DaVinei Tech OBO ~Colsubsidio:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
o request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages 10; monica.cardenasi@colsubsidio.com

To advise DaVinei Tech OBO ~Colsubsidio of vour new email address

To let us know of a change in vour email address where we should send notices and disclosures
electranically to you, you must send an email message to us

at monica.cardenasi@colsubsidio.com and in the body of such request you musi siate: your
previous email address, your new email address, We do not require any other information from
vou to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences,

To request paper copies from DaVinei Tech OBO -Colsubsidio

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to monica.cardenasicolsubsidio.com and
in the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw vour consent with DaVinei Tech OBO -Colsubsidio

To inform us that vou no longer wish to receive future notices and disclosures m electronic
format yvou may:
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i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may:

ii, send us an email to monica,cardenasi@colsubsidio.com and in the body of such request you
must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any
other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer ime 10 process..

Required hardware and sofltware

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time, The

current system requirements are found here: https:/suppont. docusign com/guides/signer-guide-
signing-system-reguirgments.

Acknowledging vour access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to yvou, please confirm that vou have
read this ERSD, and (i) that you are able Lo print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
il you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to [ agree to use electronic records and signatures’ before
clicking “CONTINUE" within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to T agree to use electronic records and signatures’, you conlirm
that:

» You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

= You can print on paper this Electronic Record and Signature Dhsclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure Lo a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify DaVinci Tech OBO -Colsubsidio as descnbed above, you
consent to receive exclusively through electronic means all notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided
or made available to you by DaVine: Tech OBO -Colsubsidio during the course of your
relationship with DaVinei Tech OBO -Colsubsidie.
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ALIANZA FIDUCIARIA 5.A. FIDEICOMISOS NIT: 830053812
VYocera del Fideicomiso
KARAKALI

CERTIFICA

Que se ha suscrito B0 encargos, por un valor de ONCE MIL DOSCIENTOS TRES MILLONES NOVECIENTOS
TREINTAY DOS MIL PESOS MICTE *** { 11,203.932,000.00 ). al 31 de julio de 2023 se ha recaudado SETECIENTOS
VEINTICINCO MILLONES CUATROGIENTOS TREINTA ¥ TRES MIL CUATROCIENTOS TRECE PESOS CON 521100
MFCTE ***{5 T25,433,413.52); adicionalmente |a suma de OCHENTA Y SEIS PESOS COM 921100 M/CTE (% 88.92)
comresponden a Abono Intereses de Mora y la suma de SIETE MILLONES DOCE MIL PESOS M/CTE *™ (¥
7,012,000.00) corresponden a Valor de Canje.

Lo valores anteriormante mancionados carresponden al siguienie detalle:
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Se explde & presente cerlficacion a solicibed del Interesado el dig 31 del mes de agosto del afio 2023,

AMentarments,

Oomhcok A G:DP

Johanna Andrea Gonzalez Plazas
Garante De Negoclos Fiduclaros Back

www.allanza.com.co

LAon no ha solicitado su useano v conlrazefia para consultar su portafalio? Lo invilamos a gue lo haga Ingrezando

por Alianza en Linea. En caso de existir alguna queja o reclamacion puede contaciarse con nuestro Defensor
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& Colsubsidio Direccién Administrativa

CONSEJO DIRECTIVO DE LA CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIO FAMILIAR "COLSUBSIDIC" -
EXTRACTO DEL ACTA 1.420 DEL DIA SABADO 26 DE FEBRERO DE 2022-

PROYECTO KARAKALI,

El Director Administrative informd que la firma Aredife S.A.S., le ofrecid a Colsubsidio la posibilidad de
participar en el desarrolle del proyecto Karakali, loczlizado en Bogotad en el sector de Barrios Unidos.

Este proyecto que 2 la fecha cuenta con solicitud de licencia de construccldn radicada, le permitira a la Caja
a future el desarrolle de aproximadamente 126 unidades de vivienda de interés social, disefiadas para el
segmento joven de afillados 2 Ia Caja.

La firma mencionada serd la encargada de la construcelén y estructuracidn del proyects, la gerencia serd
compartida v ademas Colsubsidio serd responsable de la gestidn comercial.

Precisd que para el desarrollo del proyecto se requerirdn recursos de ia Unidad de Caja del FOVIS por valor
de $15.533 millones de pesos, bajo el esquemna de Financiacidn a oferentes de Proyectos de vivienda de
interés social, conunplazo de reintegro de 24 meses a partir de su desembolso, de acuerds can lo estipulade
en los Decretos 1077 de 2015, 1533 de 2019 v 1603 de 2020. A continuacign, se realizd la presentacidn general
del proyecto, la cual queda como soporte de |a presente acta.

El Consejo Directivo en forma undnime, 9 votos 3 favor o en contra, aprobé la financiacidn para el desarrollo
del proyecto Karakali en Bogotd, autorizando |a destinacidn de $15.533 millones de pesos de la Unidad de

Caja del FOVIS, bajo el esquema de Financiacidn de proyectos de vivienda de interes social, segln lo

dispuesto por los Decretos 1077 de 2015, 1533 de 2019 y 1603 de 2020, Asimismo, autorizd a la Administracicn

3 suscribir toda la documentacidn requerida para su desarrolle y por la Superintendencia del Subsidic
Familiar.

A esta sesion asistieron los siguientes miembros del Consejo Directivo:

losé Alejandre Cheyne Garcia — Miembro Principal
Isabel Cristina Martinez Coral- Miembro Principal
Eduardo Antonio Visbal Rey- Miembra Suplente
Maria Eugenia Usaquén - Miembro Suplents

Luis Francisco Maltés Tello- Miembro Principal
Miguel Perez Garcia — Miembro Principal

Maria Elsa Faez Garcla - Miembro Principal

Miguel Fernando Jiménez- Miembrao Principal
Nelson Caballero Herrera - Miembro Principal
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Direccion Administrativa

Es fiel copla del acta tomada de su original, debldamente aprobada

En constancia se firma en la ciudad de Bogota, D.C. a los dieciséis (16) dizs del mes de marzo de dos
mil veintidds (2.022). -~
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Bogota, 02 de octubre de 2023 ﬁmmm

EL DIRECTOR ADMIMISTRATIVO DE LA
CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIO FAMILIAR

CERTIFIC A,

Give mediante el acta del Consejo Directivo de Colsubsidio No. 1420 de fecha
vaintiseis (24] de febrerc de 2022 se realizd la cprebacién de un crédite de
recursos provenientes del Fondo de Vivienda de Interés Social (FOVIS) pora el
Proyecto Karakali ubicodo en lo Carera 15 Mo, 63A-22 de |la ciudod de Bogotd
bLC.

De aocuerde con lo antenor, de diche credito se aproto la suma de once mil
millones m/cte ($11.000.000.000) para la financiacidon de la construccion del
Proyecto antes referenciado.

Atentamente,

Rewisd: Cescy Auguiio Iobolo Fonsaca L
Aprobo: Ambal Vikate Escobar Rk !
2,




SURSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
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e e NE PRALEBLES DESTIMADDS A& VIVIEMDA
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2. ESPECIFICACIONES CENERALES DEL PROYECTO
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REFERENCIA: 1TROT-3-27-T828
RESOLUCION: 11001-3-22-1829 del 28 AGOSTO oo 2022

For la cual se concede Licencia de Urbanizacion en \a modalided de Reurbaniracidn para ¢f desarroiio
denomirade URBANIZACION KARAKAL!, s establecan 545 normas urbanisticas y anquitecidm'cas, se
fﬂ.l.l'.l Fasg nhugndmu & carge del urbanirador responsable, y se conceda Licencla de Consfrirccddn an
Ia modalidad oe Obra Noeva y Demolicidn Total, para o propecto denaminade KARAKALLL en los
pradios localizados on ja KR 15 63 A 22. KR 1563 A 28, CL 63 A RIS 14 41, CL 63 A BIS 14 51, CL 63 4
BIS 14 57 de [a Localidad de Barrios Unidos.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA, D.C.
ARC. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades lagales, en especial las que confieren las Leyes 388 de 1997, 675
de 2001 y los Decretos Nacionales 1077 y sus modificaciones y el Decreto Distrital 670 de
2017

CONSIDERANDO

Cue mediante radicacion No.11001-3-21-1848 del 12 de noviambre de 2022 la cual quedt en
legal y debida forma el dia 03 de Dicembre de 2021, las  sociedades
INSTITUTO COLOMBIAND DE APRENDIZAJE (INCAP) SAS Idenfificeda con NIT
BOO216673-T, representada legalmenia por & safor GALVIS MARTINEZ AMORES EDUAR-
DD, identificadn con la cédula de cludadanla Na 1023897747 v CONSTRUCCHONES ARRE-
CIFE S.AS EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO CALLE B3 identificada
eon MIT. BEOD4R112-4, representada legaimente par &l safior BENITEZ LONDOND JAIME
ARIEL identificads con |a cédula de cudadania Mo BD40T7377, salicitaron ante este despacha
aprobacidn de la Licencia de urbanizacién en |a modalidad de Reurbanizacitn, para &l dess
rrello denominade URBANIZACION KARAKALIL v Licencia de Construccion en la modalidad
de Obra Musava v Demaobzidn Tolal, para el proyecio denaminade KARAKALI en los predios
locaizados enla KR 1563 A22 KR 1563 A28 CLEIABIS 1441, CLB3 ABIS 14 51, CL 83
A BIS 14, con Folios de Malriculas Nos S0C-281226, S0C-213503, S0C-518384, 80C-2789274
S0C-38103 vy CHIPF AAARDESSPHY, AAADDBSSPOM, AAADDIBSSHR, AAAQIBESPCE Y
AMAADIBSSPEA de la Localkdad de Barias Unidos.

Cue @l predio objelo de a soliciiud de Licencia con nomenclatura urbana KR 15 63 A 22, KR
15 63 A 28, CL83 ABIS 14 41, CL83 ABIS 14 51, CL 83 ABIS 14 s2 encueniran localizado
en la Unidad de Planeamiento Zonal No. 98 Los Alcazares, en Area de Actividad Comercio y
Sarvicios, Jona Servicios Empresariales, Tratamianto de Consolidacion con Renovacion
Urbana Modalidad Reactivacion

Que madiante el Decreto Distrital 823 de 2019 “Por el cual se incorporan areas al Tratamianio
Urbanistico de Renovacion Urbana sobre el corredor de la Primera Linea de Metro de Bogota,
ge adoptan las fichas normatvas para su desarmollo v 38 dictan ofras disposicones’,
encontrandose que los predios identificados con folios de Matricula Mos 50C-281228, 50C-
213503, 50C-518384, HOC-279274, 50C-38103 y CHIPS AAADDBSSPNY, AAADDBSSFOM,

AAADDBSSER., AAADDBSSPCX Y AAADOBSSPEA, se encuentran dentro del ambito de
aplicacion dal mencionads Dacrato.

Que &l Paragrafo del Articuln 1 del Decreto 823 de 2018, sefala que los predios se entienden

incarporados al Tratamiento de Renovacion Urbana siempre y cuande accedan a la
edificabilidad adicional establecida en el citade Decreto,
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REFERENCIA; 41001 -3-21-1848
RESOLUCION: $1001.3-22-7939 del 26 AGOSTO da 2027

Por [a cual se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para & desarroflo
denominads URBANIZACION KARAKALL, se establecen sus normas urbanisficas y arguitectanicas, se
fijan las obligaciones & carga del urbanizador responsable, y se conceds Licencia de Construccion en
la modaiidad de Obra Nueva y Demodicidn Total, pars el propacio denominado KARAKAL!, on o
predies localizades enfa KR 1567 A22, KRISE3 4 28, CLEZABIS 144, CLETABS f451, CLGI A
BIS 94 EF oo In Localidad de Barrios Unldas.

Que los predins con nomenclaturas KR 1563 A22 KR 1563 A28, CLE3IABIS 14 41, CLE3 A
BIS 14 51, CL B3 A BIS 14, sobre al cuasl a8 proyecta el Desarrollo denominado
URBAMIZACION KARAKALI, se encuentran incorporados mediante la Manzana Catastral
007305023, con drea total de 938890 m2, localizados en suelo urbano Antigus Consolidado vy
rodezdo de aréas cobndantes ya desarrolladas.

Que el Articule 8, del Decrato Cistrital 823 de 2010 establece que el drea original del predio o
predios sea mayor a 800 m2 y menor & 1200 m2, se permile alcanzar in IC establecido en la
tabla, de 5.0, cumpliendo las normas establecidas en el citado Decreto

Que de acuerdo a lo eslablecide en la Plancha No. 3 de 4 de |a Unidad de Planeamiento Zonal
No. 98 Los Alcdzares adoptada mediante Decreto Distrital 262 de fecha 07 de julio de 2010,
los predios se encuentran en ef Sector Normative 8, Sub sector de edificabilidad Unico, el cual
tuenta con un indice de censtruccidn basico de 3 00 equivalente a 2.819,67 m2 y e proyecla
plantea un indice adicional de 0.479 equivalentes a 450,19 m2, Para un indice conslruccion
final propuesio de 3.479 corespondiente a un area valida para dicho indice de 3.269.86 m2,
en aplicacion del artlculo 9 del Decrato Distrital 523 de 20148,

Que el proyecto cumple con 12s cargas urbanisticas exigidas en el Articulo 25 del Decrelo
Distrital 623 de 2019, para acceder a la mayor edificabilidad as|

a). Generacion de Espacio Publico Peatonal, se cumple En Sitio
). Ampfiacion de las Vias de |a malla vial local e intermedia contiguas a los predios, se
cumple En Silio

Que de acuerdo con las condiciones establecdas en el Articulo 28 del Decrelo Distrital 823 de
4018, el proyecto no le aplics & pago en contraprestacion por los benaficios de edificablidad
adicional olorgados € lener un indice adicional menor a 1.0

Que el predio en el cual se adelantara el Dasarrollo denominado URBANIZACION KARAKALIL
NO se encuentra localizads en zons de resgo por lendmencs de remocion en masa y por
nesgo por mundacidn, de conformidad con la zonficaciin contanida en los Mapas Mos. 3 v 4
que hacen parte integral del Decreta Dustrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Terrdonial
de Bogota D.C

Oue para el desamollo denominado URBANIZACION KARAKALI, ha side tramitada de
confoermidad con la normatividad urbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de 1997,
810 de 2003, los Decretos Nacionales 1077 y 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de 2017 v
los Decrates Distritales 180 de 2004 (POT), decrefo 823 de 2013

Que en cumplimients de lo dispuesto en & articulo 22.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de
2015, para el desarrollo en referencia, esta enbdad comunicd del presente tramite a los
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REFERENCIA: 110013211548
RESOLUCION: 11001-3-22-1915 del 26 AGOSTD de 2022

For [@ cual se concede Licencls de Urbanizacion en |8 modalidad oe Reurbanizacion para el gesamalo
adenmminade UREBANIZACION KARAKALS se establecen sus normas urbanisticas y arguilecionicas, s
fllan las obilgaciones a carge del wrbanizsdor responsable, y se concade Licancls de Consfrerceidn en
la mooalidad oo Obra Nueva p Demaolicidn Total, pars el proyecte denominads KARAKALYL an los
pracios localizados en A KR 1563 A 22 KR1S67 A28 CLET ABIS 1441, CLEZABIS 714 51, CL AT A
BIS 14 57 da la Localidad de Barrios Unidos,

vecinos colindantes del predio objelo de soliciiud de Licencla, mediante oficio enviade por
correo certificade del 08 de marzo de 2022 los cuabes hueron enviados & las direcciones
indicadas por los interesados en el formulano de solicitud y Manzana Catastral, al ser devuelia
una de [as carlas se realizd publicacidn el 28 de marzo de 2022,

Que dando cumplimiento & lo esiablecido en los articulos 2.2.6.1.2.2.1 del Decreta Macional
1077 da 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacion dal Iramite administrativo tendiente a
la expedicidn de la Licencia Urbanistica, los interasados instalaron una valla en el predio en
lugar visitle desde ia via publica y como prueba de ello el 13 de diciembre de 2021 aparfaran
al expedienta, folografias de la valla con la informacidn indicada.

Cue el Proyacto previsto para el desarrolio denominedo URBANIZACION KARAKALL no
requiara Licancla Ambiental. Lo anterior sin perjuicio de que &l Urbanizador Responsable
obtenga los demas permisos o autonzaciones ambeantales que s8 faguieran segon o
eglablezcan las normas vigentes vy e someata a los registios comaspondientas ante |a
autoridad ambiental competente segin lo establecido en &l Decrete Nacional 1220 de 2005,
reglamentano dal Titula Vill de |a Ley 99 da 1.893 y el Decreto Nacional 1077 de 2015,

Que en respuesta & la solictud presentada por este Despacha, para @ asignacion de |a
numeracién que comesponde al Pleno que confiens el Proyedo de Reurbanizaclén ded
desarrolle denominado URBAMIZACION KARAKALI objsio d=2 aprobacion medianla la

presante Resolucidn, la Sacretaria Distrital de Planeacidn = S0P le asignd a dicho Plano el Mo.

CUIBL318/4-00.

Cue igualmeante este Despacho realizd el astudio del Proyecte Arguitecténico denominado
KARAKALI a desarrollarse scbre el lote dbil resulfarte, enconfrando que se ajusta a las
normas establecidas en el Decreto Distrital 823 de 2019, Decreto 030 de 2016,

Que el solicitanie presentd aulo declaracion del Impuesto de Delineacion Urbana, como
requisitoc para la expedicidn de la licencia de construccion del proyecio KARAKALL pre
impraso Mo 2022032010100044582 de 2022, por la suma de Cera Pesos {$0,00."%) M/CTE,
por tratarse de un Proyeclo de Vivienda de Interes Social.

Qe en consideracion a ko antes expuesio v realizadas las venficaciones del caso, s& concluyd
gue & provecto presentado cumple con las normas whanislicas vigenies establecidas para el
Trafamienio de renovacidn urbana, contenido en los Decreios Distritaies 190 de 2004 - Plan
de Ordenamiento Temitorial de Bogoa DG, v Decreio 623 de 2019, corespondientes al
desarrollo por reurbanizacion ¥ Decreto 08B0 de 2016, por o gua este Despacho 1o considera
procedents.

En virtud de toco lo expuesto, la Curadora Urbana No.3 de Bogola D.C., Arg. ANA MARIA
CADENATOBON,
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REFERENCIA: 17001-3-21-1848
RESOLUCION: 11007-3-22-1830 del 26 AGOSTO de 2022

Por la cual e concede Licencia oe Urbanizacidn en fa modalidad de Reurbanizacion para el desarrolio
denominade URBANIZACION KARAKALI, se establecen sus normas urbanisticas y arguitectdnicas, se
fijan las obiigaciores a cargo del urbenizador responsable, y se concede Licencia de Construccidn en
la modalidad de Obra Neave y Demolicidn Tofal, para el proyecto denominado KARAKALL en los
predics ipcalizados en A KR 1563 A ZZ, KR 1563 A 26 CLEIABIS T4 41, CLBI ABIS 14 87, CLEI A
BI& 14 57 de la Localidad de Barrios Unidos.

RESUELVE:

ARTICULO 1. Conceder Licencia de Urbanizacién en la modaldad de Reurbanizacidn, al
desarrolle denominade URBAMNIZACION KARAKALI, de acuerde con ko esiablecido en &l
Plano gue pars lodos los efectos se adopla medianle disposicidén expresa contenida en el
siguiente articuly de la presente Resolucién, y aprobar la Licencia de Construccion en la
modafidad de Obra Nueva y Demolicidén Total, para el proyecto denominado KARAKALI en el
predio localizado en la KR 1563 A 22, KR 1563 A 28, CLB3 A BIS 14 41, CL 63 A BIS 14 51,
CLB3IABIS 14 57, Localidad de Barrios Unidos.

ARTICULO 2. Adoplar como Plano gue contiene el Proyeclo Urbanistico del desamollo
URBANIZACION KARAKAL! el identificads con Mo, CU3IBU318/4-00 en dos (2} onginales,
uno de los cuales reposard en este Despacho y olro que serd remitido a 1a Secretaria Distrital
de Plarzacion - S0P, para que en sjercicio de sus funciones efectue la incorporacidn
cermespondiente a la carlografia oficial de esa Secretarla, en |a planche Mo J-31, a escala
12000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

ARTICULO 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE. Se olorga Licencia de Urbanizacian en
la modalidad de Reurbanizaciin a |as sociedades INSTITUTO COLOMBIANG DE
APRENDIZAJE (INCAP) SAS identificada con NIT. 800216673-7, representada legalmenie por
el sefior GALVIS MARTINEZ ANDRES EDUARDO, identificado con la cédula de cludadania No
1023897741 y CONSTRUCCIONES ARRECIFE SAS EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTE
DEL FIDEICOMISO CALLE 63 identificada con NIT, BE0048112-4, represeniada legalmente por
el sefior BENITEZ LONDONO JAIME ARIEL Identificads con la cédula de ciudadania No.
80407377, para e predio denominado URBANIZACION KARAKALL localizado en la KR 15 63
A2 KRI1563 A28 CLGI ABIS 1441, CLBI ABIS 14 51, CL 63 A BIS 14 57, con Folios de
Malriculas Nos, 50C-281228, 50C-213503, 50C-518384, 50C-27%274, 50C-38103 y CHIP
AAADOBSSPNY, AAADDBSSPOM, AAADOBSSBR, AAADORSSPCY Y AAADDBSSPEA,

La presente Licencia de Urbanizacion en la madalidad de reurbanizacidn se expide de acuerdo
con el Plano Urbanistico v la documentacion aportada al tramite, |a cual forma parte inteqral de
la solicitud, todo le cual fue presentado ante la Curadora Urbana No. 3 bajo la raferancia
Mo 11001-3-21-1848.

ARTICULO 4. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION vy
CONSTRUCCION. E! término de vigencia de la Licensia de urbanizacion en la modalidad de
reurbanizacidn y construccsbn en |3 modalidad de obra nuava y demaolicion tolal, que e otorga
con la presente Resolucion, serd de treinta v seis (36) meses prorrogables por una sola vez por
un plazo adicional de doce (12) meses, contados a pariir de su ejecutoria, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 5 del Decreto Nacional 1197 de 2016,

La solicitud de prorroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias habiles, anleriores al
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REFERENCIA: 11001-3-27-1848
RESOLUCION: T1M17-3-22-1539 ofed 26 AGODSTO dla 2032

For Ia cual se concede Licencls de Urbanizaclon en \a modalidad de Reurbanizacion para el desarrolo
denaminada URBANIZACION KARAKALIL se establecen sus normas urbamisiicas y anguiecianices, se
fijan las obligaciones & carge ool wrbanizador responsable, y se conceds Licencia de Construcsidn en
Iz modalidad do Obra Nueva y Demoliclén Total, pars ol proyecio denominado KARAKALIL en los
predios localizados on s KR 15638 12 KR1563 A28 CLETARBKS 4 41, CLEIABIS 145, CLETA
BEIS 14 57 de I3 Localidad de Barrios Uheidos,

vencimianto de la respectiva licencia, siempre que el Urbanizador Responsable, cenifique bap
la gravedad de juramento iniciacion de |la obra.

ARTICULO 6. DEL TITULAR Y URBANIZADOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE REURBANIZACICN,

| Establecer como filular de la Licencia y urbanizadar responsable a las sociedades
INSTITUTO COLOMBIANG DE APRENDIZAJE (INCAF) SAS Idenfificada con NIT.
BOO216673-7, representada legalmente por el sefor GALVIS MARTINEZ ANDRES
EDUARDD, |dentificado con la cédula de cludadania Moo 1023887741 v
COMSTRUCCIONES ARRECIFE SAS EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTE DEL
FIDEICOMISO CALLE 61 identificada con NIT 8600431124, representada legalmenia
por &l sefior BENITEZ LONDODNO JAIME ARIEL identificado con la cédula de
ciudadania Mo, BO407T3TT

£.2.  Establacer como constructor responsable de la ejecucidn de las obras de Lirbanismo
del desarrollo denominadas URBAMIZACION KARAKALIL, al ingeniaro JAIME
BEMITEZ LOMDONO, identificada con Cédula de Ciudadania No. B0.407.377,
portadara de la Tarfeta Profesionsl Moo 2520230253 CND, segun informacidn
contanida en el formulario de solicitud de Licencia

ARTICULO 6. La ejecucién de las obras de Urbanismo correspondientes al desarrolio
denominado URBANIZACION KARAKALI daberd hacerse dentro dal plazo establacido en e
articulo 4 de la presente Resolucidn y sdlo podra iniciarse previo cumplimients de los
siguientes raquisitos,

+ Obtencién de las especificaciones t&onicas para la elaberacidn de lps proyecios de redas de
servicios y chras de urbanismo comespondientes, expedidas por las empresas de sanicios
pablicos.

» Preseniacitn de los proveclos de redes de servicios y obras de urbamsmo y oblencion ce
su aprobacion con los respeclivos presupuestos, ante las entidades que corresponda.

« Salicitud de aprobacion del disefio de las vias a construir de conformidad con 0 establecido
por &l Instiiuto de Desarrollo Urbano - 10U,

» Antes del iniclo de las obraz correspondientes al desarrallo URBANIZACION KARAKALL &l
Urbanizador deberd solicitar a las diferentes empresas de servicios pdblicos y & Instituto de
Desarroflo Urbano - IDU. el nombramignto de los interventores a que hubiere lugar, con & fin
de garantizar su concordancia con el Proyscio Urbanistico aprobado. El interventor
designado por el Institulo de Desarralle Urbana - IDU, debe verificar que antas del inicko de
las obras al Urbanizador las raplantee por coordenadas

ARTICULO 7. Para |la comecta aplicacion de las disposiciones gue se establecen en la
presente Resolucidn, se tendra en cuenta la siguente informacion:
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REFERENCIA: TT007:3=21+1848
RESOLUCION: 110:01.3.22.1 530 dol 26 AGOETD de 2022

Por 18 cual 8 concade Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reorbanizacion para ef desamollo
deframintde URBANIZACION KARAKALL se eslablecen sus normes rrbanisiicas v amguitectdnlcas, se
fijan fas obligaciones a cargo del urbanirador responsable, y se concede Licencia de Consiruceidn en
fa modalidad do Obra Nueva y Demolicion Totel, para ef proyecto denominado KARAKALLL en los
predics localizados en B HR TSI A ZZ KR 1563 A2 CLETABIS 1441, CLEIABIS 1451, CL6ZA
BiS 14 57 de ls Localidad de Barias Unidos,

7.1, INFORMACION DEL PREDIO.

« Mombre: URBAMIZACION KARAKALI

= Dhireccidn; KR1E6IAZZ KR 1563 A28, CLBI ABRIS 14 41, CL
GAABIS 14 51, CL B3 A BIS 14 57 |

« Area Bruta: 838,89 m2.

¢ Malriculas Inmobiliarias Maos. 50C-281226, 50C-213503, 50C-518384, 50C-279274,
HOC-38103

« CHIRF: AAADDBSSPHY, AAADDBSSPOM, AAADOSSSER,
AAADDBSSPCX Y AAADIBESFEA.

7.2. DE LAS OBERAS DE URBANISMO.

lerreno que cobija: E! Area Neta Urbanizable del desamollo denominado URBANIZACION
KARAFALL

ARTICULO 8, DE LAS AREAS GENERALES DE LA URBANIZACION.
8.1, AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE.

= CARGA URBANISTICA TOTAL PROYECTADA: 220,22 M2
» CARGA URBANISTICA MALLA VIAL OBLIGATORIA: 58,35 M2
« VIA LOCAL CL 61 A BIS: 76,62 M2
= PLAZOLETA KR 15: 86,34 M2
AREA UTIL: 719,67 M2

El detalle de estas areas eslh contenido en ! Plane No. CU3BU3I19/4-00 gue se adopla
mediante la presente Resolucion

ARTICULO 9. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS. Se establecen para e desarrollc
URBANIZACION KARAKALI las siguientes normas generales y especificas, de conformidad
con lo dispussto en el Degrelo Distrital 823 de 2018, Decreto Distrital 0EO de 2016 v aguallas
gue lo complementan, asi;

8.4, ZONIFICACION E IDENTIFICACION.
B.1.1. Zonificacion Urbanistica,
= [ralamienio: Renovacion Urbana,

= Moedalidad Reactivacion,
« Area de Actvidad: Comercio y servicios.
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REFERENCIA: T1001-3-21. 1848
RESOLUCION: 11001-3-22-1932 del 26 AGDSTO de 2022

Forls cual se concede Licencia de Urbanizacidn en fa medalidad de Rourbanizacitn para el desarrolio
danaminads URBANIZACION HKARAKAL!, se establecen sus normas urbanistcas ¥ arguifecisnicas, &
fijan fas obligacionas a cango del urbanizador responsable, v Se concede Licencia de Consfrvcsion an
fa modalidad de Obra Neeva y  Demolicidr Tofal, pars of propecio denominsde KARAKALL an los
predios lecallzados en la KR 1563 A 22 KR1565A M CLEIABIS 1441 CLETABIS 14 81, CL G2 A
BiS 14 57 de la Localidad de Barros Unidos.

= fona Servicios Empresariales
9.1.2. Fonificacion por fenomenos de remocion en masa e inundacion.

= Segun & Plann Mo3 de Amenaza por Inundacidn, gue hace pane integrante dal Decreto
190 de 2004 - Plan de Ordenamienta Teritorial de Bogotd DC. el predio NO se
encuentra an zona de amanaza por inundacidn,

* Sagin & Plano Mo.4 de Amanaza por Hemocldn en Masa que hace part integrante del
citado Dacrete, el pradio NOD sa encuentra en zona de amenaza por remocidn en masa

= Segun los Planos No.§ y Mof el predio no se encuenira en zonas de tratamiento
especiel por amenaze ni en zonas de nesgo no mitigabbe.

9.1.3. Estrato socio-economico provislonal Tres {3,

De conformidad con el Plano 2 escala 1:40.000 del Decreto Distrital 544 de 20049, el estrato
que le comesponde es lres (3). Una vez se adeianie la construccion de los proyectos
arquitectonicos, se aplicara por parte de la Secretaria Distriial de Flaneacion — S0DF la
meipdologla de estratificacidn urbana de Bogota D.C. y se e asignara el estrato definitivo.

9.2. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

Los eementos que conforman e Sistema de Espacio Publico propussio, respecto al
cumplimiento de la totalidad de obligaciores urbanisticas reconocidas como @5 cargas del
proyecto relacionadas con |8 generacidn de aspacio pdblico peatonal y ampliacion de 1a malla
vial intermedia v local segin cuadro de areas que se adopta medianta el plano urbanistico N
CU3BU319/4-00

9.2.1. Andenes: El disefio de la red de andenes deberd ajustarse a 1as normas para espacio
pliblico establecidas en |a Cadtilla de Andenes y la Cartilia del Mobiliario Uirbano o las nomas
gue las modifiguen, adicionen o sustituyan, conforme a las dimensionas definidas en &l
respectivo plano que hace parte integral del Decrete 308 de 2018,

El disefio de andenes debe garantizar & pleno ejercicio de los derachos de fas personas con
discapacidad”, el Decreto Nacional 1077 de 2015, las normas técnicas NTC-4278 de 2005,
WTC-4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009 y demas normas vigentes en |a
materia.

8,2.2 Accesibilidad. Para la proteccitn peatonal en la zona se deben generar rampas en los
accesas de vehiculos a parqueaderos, que deberan cumplir con las condiciones de disefio de
estos elementos garantizande la confinuidad del andén en material v nivel, La accesibilidad
vehicular y paatonal debe plantearse de manera separada y debera respetar la continuidad de
los andenas Incluyenda el accaso a silanos,
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REFERENCIA; 11001-3-21-1048
RESOLUCIDN: 11001-3-22-183% del 26 AGOSTO de 2042

Par la cual 56 concede Licencia de Urbanizacion en fa modalided de Reurbarzacidn pars el desarrollo
depominado URBANIZACION KARAKALI sa establecen sus nofmaes urbanisticas y arquitecionicas, se
fijarr las obffgaciones a carge del yvrbanizador responsalie, y se concede Licencia de Consirucclon an
la modalidad de Obva Mweva y Demoiicidn Todal, para of proyecic dencminado KARAKALL en los
predios localizados en la KR 1563 A 22 KR 1583 A28, CLEJABIS 7447 CLEIABIS 1459, CLEIA
BIE 14 57 de la Localidsd do Barras Unidas.

9.2.3. Arborizacion y paisajismo. El tratamiento de arborizacion de los andepes debe
cumplir lo definido en la Carilla de Arborizacidn del Jardin Botanico, el Manual Verde v las
Guias de Procedimiento v Lineamignios Ambientales de Disefo para Obras de Infraestructura
en Bogeta D.C.

8.2.4. Cesion dreas publicas y suelos cargas urbanisticas. Se deberd hacer la entrega
material y tilddacion de las dreas publicas qua se genaran como consecueneia de la hcancia
da urbanizacidn en la modalidad de reurbanizacién. En al evento gue no sea posible efectuar
la entrega material y la fitulacion de dichas areas. el Departamenic Administrativo de la
Defensosia del Espacio Poblico - DADEP o la entidad competante adelantara las actuaciones
que carmespondan.

Las cesiones publicas gratuitas definidas en el numeral 26 1 y 26.2 del articulo 26 Del dacreto
B23 de 2019 deben ser dissfiadas, doladas, consfruidas y enbregadas de acuerdo con lo
eslablecido an el Anexo Grafica Mo, 28 de dicho Decreto

8.3, SISTEMA VIAL.

Las vias de la Malla Vial local que hacen pare del Proveclo Urbanistiice aprobado,
conmespenden a las sefiatadas en & Flano de [a URBANIZACION KARAKALI, dislinguida con
€l No. CUZBU319/4-00 que se aprueba y adopta meanie |a presents Resolucion.

8.4, NORMAS URBANISTICAS,

2.4.1. Usos,

Los usos del susio permitides en los sectores incorporados bajo el fratamvento de renovacion
urbana en la modalidad de reacfivacidn cormesponden a los indicados en las respechvas
unidades de planeamienio zenal, oz cugles comespondan a lo: definidos enla 2 da 4 de la
Unidad de Planeamiento Zonal No. 98 Los Alcazares adoplada mediante Decreto Distrital 262
da facha 07 de julle de 2010, para el Sector Normative 8, Sub sector de Usos Unico.

Principal; Vivienda Unifamiliar, Bifamilia y Multifamiliar,

9.4.2. Tipo de desarrollo urbanistico propuesto: Por sisiema de Agrupacién

9.4.3.Otras Normas Volumeétricas.

Las disposiciones que se establecen a confinuacidn, rigen para €l Proyecto que se desarmolis
en &l lote unico que conforma la URBANIZACION KARAKALI

9.4.3.1 El indice de construccién basico (ICh): Cenforme a lo esiablecide en la Plancha
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REFERENCIA: TT007-3-27-T848
RESOLUCION: TTM1-3-22-1938 dal 26 AGOSTD da 2023

For fa cual e concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para el desarmolo
dengainade URSANIZACION KARAKALL so establecen sus mormas urbanisiicas y arguilecidnicas, so
fijan las obligacioncs a cargo del wrbanizador responsable, ¥ se concode Licancia do Construccidn en
Iy modalided de Obra Nueva p Demalicion Totsl, pars el proyecio denominado KARAKALI en fos
predios localizados en fa KR 1563 A 22 KRIS63 A28 CLEIABIS 1441, CL6I ABIS 14 51, CLETA
BIS 14 57 de la Localidad de Barrios Unidos,

Mo, 3 de 3 de la Unidad de Planeamiento Zonal Mo. 38 Los Alcazares adoplada mediantz
Decrete Distrital 262 de facha 07 da julio de 2010, el predio se encuenira en el Sector
Normativo 9, Sub seclor de edificabilidad Unico, el cual cuenta con un indice de construccian
basico de 3.00 equivalente a 2.8159,67 m2.

8.4.3.2 Indices de construccién maximo (ICm); Conforme lo indicado en el Ariculo & del
Decreto 823 de 2019, s& permite alcanzar un |C de 5.00, el cual corresponde a; 3 268 86 M2.

9.4.3.3 Indice de Construccién Final (ICf): e proyecto alcanza un indice de construccidn
final de 3.48 correspondienta a 3.269.86 m2, debido a que cumple con las cargas urbanisticas
establecidas en al Articulo 25 dal Decreto Distrital 823 de 2010,

9.4.4 Altura maxima permitida. La altura mawima permitida corrasponde a |2 resultante da
la aplicacidn de las normas urbanisticas contenidas en el Decreto Distrital 823 de 2019, a las
restricciones establacidas por la Unidad Administrativa Espacial de la Aerondufica Civil para el
araa de influencia asronautica del Aeropuerto El Dorada

La aftura maxima se contabiliza desde &l nivel del terreno, placa superor del sidano o
gamisdtano, segin el caso, e induye todos los pisas no habitables y habitables an plataforma
y adificacionas.

Los elementos de remate sobre cublerta: las chimeneas, ductos, tanques de agua, los
carramientos y antepechos de cubiera, la Gltima parada v el remate de |a escalera, &l sobra
recorride dal ascensor, el cuarto de maquinas del ascensor, la altura de la dltima parada dal
ascensor y &l hall de cubiera, asi como &l carramianta da la cubiena, no saran contabilizados
dentro de la aliura méxima ni dentro del indice de construccion, ni para el cdlculo de
aislamientos y palios. Cualquier elemento de remate diferente a los mencionados en al
presanta numeral, serd contabilizado dentro ded indice de construccién, denirg de la altura
méxima pemitida y dentro de la aftura base de calculo para determinar las dimensiones de
agislamienios vy patics exigidas,

Los pisos no habilables serdn contabilizados dentro de la altura maxima y no se contabilizan
dentro del indice de construccion,

Cuando se plantee un Onico piso no habilable, no se contabiliza para & calculo de
agislamienios

Cuando se planieen dos 0 Mas pisos no habllables, s excluira sdlo unoe de ellos parE
contabilizar la aliura de célculo de sislamienics, slempre que el piso no habiaole que se
prelenda excluir esté planteado en niveles inferiores a los piscs gue confiensn unidades
residenciales, De o contrane, contabilizara dentro de |a allura para €l célculo de aislamisntos.

La altura libre entre afinado infenor y supenor del primer piso o nivel de acceso pealonal sera

Pagina 9 da 34

e

=l



REFERENCIA: 11001-3-21-1848
RESOLLUCION: 11001.3.22.1939 def 26 AGOSTO de 2022

Porla cual se concede Licencia de Urbanizacian en la modalidad de Revrbanizacidn para el desaroio
denominade URBANIZACION KARAKALI, se establecen sus normas urbanisticas y arguifeciénicas, so
fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabie, y se concede Licencia de Construccién en
ia modafidad de Obra Nuewa y Demoficion Total, para ef proyects denominade HKARAKALIL en fos
predios localicados en la KR IS0 AL, MR 1S 67 A28, CLOZABIS 1441, CLEIABIS 14 51, CLEF A
QIS 14 87 oo la Lecalidad de Barrios Unides.

como minima de 4,00 metros y en los damas plsos, sermsdtanc y stanos la altura libre entre
afinado inferier y superor serd como minimo de 240 metros. Tratindose de viviends da
inferés social o vivienda de intarés prioritaria, |a altura libre serd como minimae de 2.30 metros.

Todas las vanaciones volumétricas como 4reas bajo cublerla inclinada, alfillos, mansardas y
mezzanines, hacen pane de las dreas construidas incluides en el indice de construccion y se
cortabilizaran como piso

Plataforma: Cerresponde al volumen generada conlra el espacio piblico, en el nivel de
accasd paalonal, que s2 debe aislar o empatar contra predices vecinos y contra el espacio
publice, de confermidad con lo eslablecide en el Decreto 823 de 2018 La plalaforma pusde
tenar una allura maxima de 11,50 metres y como minime un (1) piso de altura y minimo seis
(B} metros de fondo en planta, contades a partir det paramento de construccidn propuesto
hacia el intarior. La plataforma puede lener una altura diferente cuando se genere empale con
edificaciones parmanenies, (Ver Anexo Grafico 4) Del Decreto 823 de 2019"

2.5 Antejardines.

Cuando s& propenga |la construccion retrocedida del paramento de construction normativo, el
espacio libre generado entre el lindero resultanie o paramento de construccion normative y el
paramento de construccion propuasta, en &l nivel de acceso peatonal frente al espacio pablico.
debe ser tratado en malerial durg, continwg con un disefo unificado con el andén, sin
obstaculos mi desniveles para el peaton con respeclo al nivel del andén, an un minimo del
0% del area, sobre [a cual se parmile arborizacion. El rea restante podrd ser empradizada,
arborizada ylo con un tratamiento paisajistico. No se permile gl cerramiento de estas reas. ni
e |05 anlejardines.

9.6.3 Alslamiantos

8.53.1 Empates contra predios vecinos. Mo se exigen aislamientos laterales ni
posteriores entre predios englobados. Las edfficaciones propuestas se deben aislar contra los
predios colindanles. cumpliendo con las siguientes condiclones:

9.5.3.2 Aislamientos Lalerales:

8.5.3.2.1 Confra predios no edificados o gue contengan edificaciones no permmanentes, se
debe prever el aislarmienio a parlir de una altura de 11,50 metros. Por lo anterior, se debe
plantear una edificacion contra dicho lindero a una attura de 11.50 metros desde el nivel del
terrena, o de & placa superigr del salano o semisdtang, por lo manos B meftrog en plania deg-
de gl indaro resultante contra el espacio publico hacia el intarior de | adificacion y minimo 3
meiros de frente sobre a fachada frente &l espacio publico. En case de plantear semisdtano
vio sdtano, estos deben eslar conlenidos denfro de los 11,50 metros
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REFERENCIA: 1T0031-3-27-1841
RESOLUCION: 11001-3-22-1319 del 26 AGOSTO de 2022

For fa cuel 3¢ concede Licencia de Urbarizecion an fa modalicdad de Reurbaniracidn pare ef desarrofio
denominado URBANIZACION KARAKALI, se establecen sus nomas erbamisticas i arguitsc tdnicas, se
fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, y se concede Licencia de Construccidn en
fa modalidad do Obva Nuews ¥y Demolieidn Total, para o proyecto denominado HARAKALL an los
prodios lacalizados en fa KR 1563 A 22, KRTSEIAZE CLETABIS 14 41, CLEZ ABIS T4 51, CLEIA
BI5 14 57 de la Localidad de Barrios Unidos.

Cuando se opte por cermar las dreas libres generadas sobre el volumen adosado al lindero
colindanta, de conformidad con lo establecide en el numeral 2 del articulo 21 del Decreto 823
de 2010, aste carramianto no estard contenido dentra de las 11,50 metros. (Ver Anexo Grafico

g).

§.5.3.2.2 Contra predios que contengan edificacionas permanentes adosadas conira el lindero
lateral del pradio colindante, se debe prever empate estricto &n aliura y en planta con |z edii-
cacidn parmanente en el plano de fachada contra la via plblica, por Yo menos § meiros en
planta desde &l lindero resultante propuesto contra el espacio piblico hacia el interior cle la
edificacitén y minimo 3 metros de frente sobre la fachada frente al espacio plblico. A partir dal
empale s& debe prever &l aislamiento lateral contra toda la fachada lateral de la edificacion
colindanie

Con al fin de evitar servidumbre de vista contra los predics vecinos, sobre |a cubiera dal vo-
lumar adosade al findero colindante, cuando esla sea utilizada, se debe plantear un carra-
miento del predio da maximo 1,90 metros de altura, &l cual no asta contenido dentro del empa-
te volumétrico. (Ver Anexa Grafico 10) del Decreto 823 de 2019

9.5.3,2.3, Contra predios que contengan edificaciones parmanentes que se encuentren aisia-
das del lindero colindante desde el nivel del terrano, se daba praver & aslamientn lateral en
toda la fachada Iateral da la edificacién desde el nivel del lerrand o placa superior del sotano o
semisélanc. Se permite caramiento contra predios vecinos de 2,50 metros. (Ver Anexo Grafi-
co 11) del Decreto B23 de 2018,

9.6.3.3. Aislamientos Posteriores:

9.5.3.3.1. Los aislamientos posiericres se deben prever a pariir del nivel del ferrena o placa
superior del sdtanc o semisdlanc. Cuande s2 planiee plataforma, el aislamiento postericr se
poedré plantear de conformidad con la altura de la plataforma, siempre y cuands la edificacion
o edificaciones propuestas solbwe esta se retrocedan lo comespondiente a la dimension del
aislamianto posterior, de conformidad con 1a altura total propuesta desde e nivel del terreno o
placa superior del sdtano o semisdtano.

9.6.3.3.2. Los aislamiegntos posteriores corréspondientes al predio resullante del englobe, sc
ceban mantenar conlra los predios colindantes, (Ver Anexc Grafico 12} del Decreto 823 de
2019,

9.8.3.3.3. Los englobes de predios medianeras deben préver un aislamiento contra los aisla-
mientos postericras oe los predios vecinos, con un ancho lgual 8l aslamiento posterior exis-
feme dal pradio vecino y fondo equivalenie a la dimension del aislamiento exigido para la edifi-
cacin propuesia por encima del empale volumetico, Contra patios exisientes en los predios
vacinos, diterentes a los aslamienios posteriores, no s& cebe prever alslamiento, {Ver Anexo
Grafico 13) del Decreto 823 de 2018,
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REFERENCIA: 11001-3-21-1848
RESOLUCION: 11001-3-22-1930 dal 26 AGDSTD ae 2022

Por la cual 8 concede Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Revrbanizacidn para ol desamrolio
denominade URBAMZACION KARAKALI, se esfablecen sus normas erbanisticas y arquifecidnicas, se
tijan fas obligaciones a cargo del urbanizador responsable, y se concede Licencla de Consiruccidn en
fe modakidad do Obra Nuevs y Demolicidn Total, para el proyecto denominado KARAKALL en los
predics localizados o B KR TSEIA L KR 1SGI A8 CLESABIS 1441 CLEI ABIS 1451, CLEIA
BiS 14 57 de la Locabdad de Barrios Unidos,

9.5.34. Las dimensionas de los aislamiantos laterales y posterlores, segun |a altwra pro-
puesla an pisos, son las siguisnies:

Mo. de Pisos | Dimensldn dnica en la tofa-
Propuesto en | lidad de |a fachada

o Loaad | istamiento | Aislamiento
bk Lateral {m} Posterior (m)
1al 3.00 3.00

426 4.00 500

fasg .00 & 50

10ai2 @50 £.00

13 o mas 11.00 11.50

Paragrafo 1. - La altura se contabiliza desde el nivel del terrsnn, placa superior del sdtano o
samisdtano, placa superior de |a plataforma. desde el empate volumélrico eslablecide en al
numeral 13.1 2 del presenie articulo o desde el velumen constiuido de once metros con cin-
cuenta centimetros {11.50 metros) de altura adasado al lindero colindante, segin el caso, Pa-
ra determinar & numerno de pisos de la edificacién para establecer el aislamiento exigido, e
contahiliza en fa altura por cada cuatro metros con veinte centimatros (4,20 metros) un piso. Si
rasulta en la altura de la edificacion fraccidn igual o mayor a un metro con cincuenta cenlims-
Iras (1.50 metros), dicha fraccidn conlablliza come pisa. (Ver Anexo Grafico 104) del Decreto
823 da 2015

Paragrafo 2. - Los empates volumétricos qua sa deban plantear contra edificaciones parma-
rentes en los predios colindantes sobre al frente de las vias pablicas, se deben realizar a par-
tir del lindare resultanta del predio ganerado por el cumplimiento de las obligaciones urbanist-
cas establecidas en el Capitulo Il (Ver Anexo Grafico 16) del Decreto 823 de 2019

9.53.2

2.5.3.3 Ailslamientos y empates entre edificaciones, Las edificaciones gque se planteen
gobre |la plataforma no podrdn tener una fachada mayor a 40 metros de ancho sobre cualquier
espaco pablico. En eslos casos, fa fachada de las edifcaciones se regird por las siguientes
disposiciones

Cuando se proponga una edificacidén con una fachade (proyeccidn en planla de lodos sus
purites sobre 2l indero resullanie sobre cada frenie] mayor a 40 metros, s& debera generar
un refrocesn de fachads como méximo a8 parir de los prmearos 40 metros, an una distancia
igual o mayor a 1/3 del fonde tolal de la edificacidn, tomados desde el paramento de
construccion propuesto del plane de fachada iniclal
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REFERENCIA: 170071-3-21-1848
RESOLUCION: TT00H-3-22-7010 del 26 AGOSTO da 2022

Par la cual S concede Liconcia de Urbanizacidn en (s modaiidad de Reurbanizacion para ef desarrolio
dpmgrirgde URBANZACION KARAKALL so astablecen sus normas urbaniaticas y anquilecidnicas, so
fijan lag sbligaciones a carge del urbanizador respansable, ¥ 84 corcede Licencia do Conalricsidn an
Iz modalidad de Obra Kuswa y  Demalicion Tolal, pars el proyecto demaominado KARAKALY, an los
predios focafzados en fa KRS8 A 22 KRTS565 A28 CLETABIS 1447, CLEIABIS W 51, CLAIA
BIS {4 §T de la Localidad de Barrios Unidos.

9534 Alslamientos contra predios separados por espacio plblico. Los aislamientos
confra predios separados por espacio publico se daben plantaar de alguna de las dos formas
en cada fachada, asi:

1. Un unico alstamiento por fachada: Se debe planlear un Onico aislamienta minimo
equivalente a 1/4 de la altura total propuesta en la fachada contada desde el nivel ded lerrens,
todos los puntos de la fachada, incluidos los voladizos, salve lo establecide en el arlicubo 11 ¢
en |os numerales 22.3 y 22.4 del articulo 22 del Decreto 823 da 2019, deben cumplir con &l
aislamiento. indicados en el anexo grafico 19 del Decreto 823 de 2014

11. Caontra predios que no hacen parte del &mbito de aplicacion del Decreto 823 de 2019
que se encueniren separados por espacio plblco, € aislamiento se debe prever desde los
linderos de dichos predios.

12. Confra predios gque hacen parte del ambito de apicacion del decrato B23 de 2015 que
sa encuentren separados por vias vehiculares intermedias o locales, cuya calzada vehicular
axistente tenga un ancho menor @ T melfros, el aislamients se debe prever desde la
proveccian de 8 50 metros contados desda el eje de |a calzada vehicular existante hacia el
interior de los predins separados por espacio piblico.

2 Dos aislamientos por fachada: Se debe plantear un primer retroceso en fachada a parlir da
una altura equivalente a 2.5 veces al anche dal espacio piblico gue separa los predios y &
partir del punto mas alto de la edificacién sobre esa primer plano de fachada, cuando se
proponga voladizo, corresponde al plane de fachada generade por el voladizo, A partir da la
altura alcanzada en el pimer planc de lacheda se debe plantsar un segunds retrocass
minimo de 1/6 da la allura necesaria restante para alcanzar [a altura total de la edificacian
segin @l cumpimiento de les damas aislamientos. El primer refroceso se debe planiear zegin
cada una de los escenanios (astablecidos an al anexo grafico 20 del Decrelo 823 de 2015).

2.1, Conftra los linderos de predios gue no hacen parte del ambite de apicacidn del Decrato
823 de 2018 que se encuentren saparados por espacie plblico, las edificaciones se deben
aislar de la siguiente manera; la distancia que hay entre cada punto de la fachada, intluyends
cualquier elementc gue s& encuentre en la fechada, salvo los elementos de remata
astablecidos en el numeral 11,6 en el arffculo 11 v en los numerales 22,3 y 22 4 del alicule 22
del Decreto 823 de 2048 vy su proyeccidn hasta el nivel del terreno, debe ser igual o mener a
2.5 veces la distancia que hay entre diche proyeccidn y ef punto mas cercano de cualguier
lindero de olros pradios separados por espacio pdblico.

2.2. Conira los predios que hacen pare de! ambilo de aplicacksn del Decrelo 523 de 2019
gue se encuentren separados por vias vehiculares intermedias o locales, cuya calzada
vahigular existente tenga un anche igual o mayor a 7 melres, las edificacionss se deben aislar
da la siguiente manera: la distancia que hay enire cada punio de la fachada, incluyendo
cualgueer elemento quie se encuentre en |a fachada, salvo lo establecido en el articule 11 y en
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REFEREMCIA: 11001-3-21-1648
RESOQLUCION: 11001-3-22-1539 del 26 AGOSTO de 2022

Por fa cul e concede Licencla de Urbanizacidn en la modalidad de Reurbanizacidn pars of desprralin
denominade URBANIZACION KARAKALI, se establecen sus normas wrbanisticas y argultectonicas, se
fijan fas obiigaciones a cargo del urbanizador responsable, y se concede Licencia de Consiruccidn en
Ia modalided de Cbra Neeva y Demaolicidn Tofal, para ef proyects derominado KARAKALL en log
predios localicades en la KR 7983 A 32, KR 1563 A 26 CL 63 A BIS 74 41, CL 63 A BIS 714 51, CLBI A
BIE 14 BT de la Localided de Barrios Unidos,

los numerales 22.3 v 22 4 del arficulo 22 del Decrelo 823 de 2019 v su proyeccion hasta ef
mivel del lerrano, debe ser igual o menor a 2.5 veces la distancia que hay enire dicha
proyeccion y la proyeceidn de 5 metros contados desde &l sardinel existenle de la manzana
conligua hacia el interior de los predios separadas por espacio pablico.

2.3, Conlra los predios gue hacen parte del émblte de aplicacion del Decreto 822 de 2018
que se encueniren separados por vlas wehiculares inlermedias o locales, cuya calzada
vehicular existente tenga un anche menor a T metros, las edificaciones se deben aislar de la
giguiente manera: la distancia que hay enlre cada punlo de la facheda, incluyendo cualguler
elemento gque se encuentre en la fachada, salve lo establecido en el articulo 11 ¥ &n oS
numerales 22.3 y 22.4 del arliculo 22 del Deaelo B23 de 2018 y su proyeccion hasia el nivel
del terreno, debe ser igual 0 mencr a 2.5 veces la distancia que hay entre dicha proyeccion y
ia proyeccion de B,50 melros contades desde el eje de la calzada vehicular existente hacia el
interior de los pradios separados por espacio pablico.

24 Contra los linderos de los predios que hacen pane del ambilo de aplicacion del Decretn
823 de 2019 que se encueniren separados por espacios publicos diferentes a vias
vehiculares e Intermadias, las edificaciones se deben aislar de la siguienle manera: |a
distancla gue hay entre cada punto de la fachada, incluyendo cualguier elemento que se
encuentre en la fachada, salvo lo establecido en el articulo 11 y en los numerales 22.3 y 22.4
ded articulo 22 del Decreto 823 de 2019 y su proyeccidn hasta el nivel del terreno, debe ser
igual o menor a 2.5 vecas a distancia que hay entre dicha proyeceién y el punlo mas cercano
de cualquier indero da atros predios separados por espacko plblico,

8.5.3.5 Habitabilidad. Son condicionas de habitasbilidad las siguienies

1. Habitabikdad. El area minima de |a vivienda sera la que resulte de multiplicar el nomero de
alcobas por quines (15) metros cuadrados,

Z. lluminacién y ventilagion natural. En las viviendas, solamente bafios, cocnas, depdsites y
éspacios de servicio localizados al interior da la vivienda podran ventilarse por duclos. Los
demas espacos deben ventilarse e lluminasse directamente desde el exterior a fravés de
fachadas principales, laterales o posterores o a lravés de palios.

3. Palios. El lado minima de los patios se determinara de la siguienle manera

J.1. Entre diferentes unidades de vivienda el lado minimo es equivalente a un tercio {1/3] de
la atlura total de la edificacidn, en ningln caso inferior a tres (1) metros,

3.2 Cuando la edificacion contemple diferentes alturas, la alura para el célculo de la
dimensiin de patic corresponde a la altura de la edificacidn que enmarca el patic en mas de
uno de sus costados. 5i ésla se encuentra dividida en dos ¢ mas alturas, s debe tomar la
mayor aliura (ver anexo grafico 21, Decreto Distrital 823 de 20149)
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REFERENCIA: 17007-3-27- 16848
RESOLLUCHION: TT0M1-3-22-1938 dal 268 AGOSTO da 2022

BPor la cugl! se concede Licancla de Urbanizacian en la modaliidad de Revrbanizacidn para el desarrolo
aenarimado URBANZACGION HARAKALL so establecen sus ronmas urbanistices p arguilecianices, se
fijan las obligaciones a cargo dal urbanizador responsable, y se concede Licencia de Construccion an
la modslided do Obra Nueva y  Demolicidn Total, para ol proyects donominade HARLKALL an los
pradios localizados en fa KR 1563 A 32 KR 1567 A28 CLEIABIS 14 41, CL 63 A BI5 14 59, CL 63 4
8IS 14 57 de la Localided de Barrios Unidos

3.3, Debe planizarse desde el nivel superior de la placa de cublerlz del sotano o del
semisttano o del terreno segun carresponda. En las adficaciones con multiples usos que
incluyan el residencial, los patios que se proyecten en los pisos superiores deben plantearse
desde el nivel donde comienzan las unidades residenciales, En estos casos, para efectos de
contabilizar el lado minima del patio al que se refiere &l numeral 3.1 del presente numeral, la
altura total de la edificacidn se contard desde &l nive! del piso donde se debe ubicar el patio
Asl mismo, cuando &l proyecto plantee plso o pisos no habitables, la altura de la edificacion
para el calculo de la dimension minima del patio no incluye esta (os) nivelas, siempre que &l
piso o pisos no habitable(s) esté{n) planteado(s) en niveles inferiores a los pisos que
contienen unidades residenciales. De lo contrario, contabilizara(n) dentro de |a altura para &l
caleule de la dimensidn minima del patio (ver anaxo grafico 22, Decreto Distrital 823 de 2019)

314, Cuando se planteen areas de equipamientc comunal privado cubiero yio areas oe
comercin v servicios en el semisdtano yio sotano uno (1), de conformidad con |o establecico
en el articude 19* dal Decreto Distrital 823 de 2018, ! lado minime del patio debe sar igual o
mayor a % de la allura contada desde el nivel del terreno o placa superlor del solano o
gamisttano, hasta el nivel del satano o semisdtano an &l cual se proponga dicha &rea, en lodo
caso debe ser igual o mayor a tres (3) melros. £l drea del patio sirve a maximo un area
equivalente o menor 2 10 vacas el drea del pafio, incluida el drea del patia (ver anexo grafico
23, Decrato Distrital 823 de 2019,

Para delarminas |a alura de cdlculo del lado minimo de los patios no s& incluyen los
glemantos de remate sobre cublerta establecidos en al articulo 10° del Decrato Distrital 823
de 2010, Cuands se plantee coerramients en la pleca superior dal dliimo piso gque enmarca @
patio, éste no conisbiliza dentro de la allura de edlculo; lo anterior aplica tanto para patics
propuestos en pisos superores, como para patios propuastos en semisitanos o an el primer
sdtano,

8.53.64 Voladizos. Se permiten voladizos sobre |as vias vehiculares y demas espacios
plblicos, a partir de una altura minima de once metros con cincuenta centimetres (11,50 m)
sobre el corredor de la Primera Linea de Metro de Bogold y demés vias de la malla vial
arterial y de cuairc metros (4,00 metros) sobre las demas vias y espacios publicos, tomades
desda &l nivel del termeno.

Las dimensiones maximas pamiidas estan determinadas de acuerdo al porcentaje de
fachada gue se plantee con voladizo segun lo establecido a continuacian:

Sobre las vias de la malla vial intermedia, local y demas espacios publicos,

% de area de fachada con voladizo Dimension maxima de voladizo
Hasta &l 100% 1,00 melros
Hasta &l 50% 1,80 meiros
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REFERENCIA: 11001 -3-21-1848
RESOLLICION: 110:01.3.22.1930 dal 26 AGOETO de 2022

Par fa cual se concede Licemcis de Urbanizacion en la modatidad do Resrbamizacion para of desarrollo
derominedo URBANIZACION KARAKALI, se establecen sus novmas urbanisficas y arquitectdnicas, se
fifan las obligaciones a cargo del whanizador responsable, y se concede Licencla de Construceldn en
fr modalided de Obra Nueva ¢ Demolicién Total, pera ef propecto denominado KARAKALL en fos
predios focalizadcs en la MR 1563 A 22, HR1SET A28 CL 62 4 BIS 14 41, CL B3 A BIS 14 51, CL 63 A
EIS 14 57 de la Localided de Barrios Unigdos.

El drea de fachada sobre la cual se calcula el porcentaje permitido corresponde al drea de
fachada contada desde la altura a partir de& la cual se puede plantear ol voladizo. Los
balcones o lerrazas propuesias que se proyeclan sobre las vias poblicas conlabilizan cemio
woladizo, En lodo case, se debe elegir por una sola opoién de porcentaje propuesto por
fachada, por lo tanio, no s& parmila la combinacion de porcentajes en una sola fachada [ver
anexo grafice 24, Decrete Distrital 823 de 2010}

Cuando se planteen balcones abiertos piso a piso de forma traslapada evitando gue quade
uno oncima del olre o se planteen cads dos pisos, el 60% del drea de los balcones no
conlabilizard dantro del indice de canstruccidn

2.5.3.7 Estaclenamientos.
Fara uso de vivienda Muttifamiliar VIS y VIP (subsidiables):

Privado: Un {1) cupo por cada seis (G) viviendas.
Visitantes. Un {1) cupo por cada quince (15) viviendas,

Los estacionamientos deben cumplir con las siguientes condiciones

1 Las modalidades para la provision de cupos de eslacionamiento son las gque se identifican
a continuacion. Se puede oplar por una o por la combinacion de las modalidades:

1.1. En &l predio o predios del proyecio; consisie en |a prowsion total o parcial de los cupos de
eslacionamiento en el predio objelr del regpective proyacio, comao resultante de la suma de
cupos establecidos para cada uno de los usos que se desarrcllen en el mismo. En todo caso,
en &l primer piso de la edificacion o plataforma que tengan fremte & espacios publicos de
caracter vehicular o peatonal se debe prever un area de resiriccion, con excepciin del area
eslricta para acceso vehicular localizada en el nivel de acceso, no menor a2 B melros confados
desde el paramento de consiruccion propuesto hacia el interior del predio, en donde no se
parmile la lecalizacion de estacionamienios, ni zonas de maniobra ¥ drculacion propias de los
eslacionamienios. En pisos superiores, cuando =& planteen estacionamientos & zZonas de
circulacidn ¥ maniobra propias de los estacionamientes sobre [as fachadas frente a espacios
publicos, estos deberadn astar relrocedidos 1,20 melros desde el paramento de consfruccion
propueslo hacia el interior y la fachada de a308 espacios en esos pisos daberd ser ratada
coma minimo el 60% en malenal gue no parmita iransparencia alguna,

Sobre el corredor de la Primera Linea de Melrg de Bogola v demas vias de la malla vial
arterial, el drea de reslriccidn debe ser desiinada al desarrollo de usos permitidos, v en hasla
un 50% del lindere resullanie scbre el frenie vial a eguipamiente comunal privado incluyendo
&l acceso peatonal del proyecto cuando se plantea sobre estas vias. Sobre el frente de las
demds vias pliblicas, esla drea se debe deslinar a zonas de equipamiento comunal privado
cublerio yio al desarrollo de usos permitidos, con excepcidn del area estricta para acceso
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REFERENCIA TIO31-3-2T-1848
RESOLUCION: T1001-3-22-1539 del 26 AGDSTO de 3022

Por ta coel se concede Licencia de Urbanrizeciin an la modalided de Reurbariracidn para ef desarrolio
denpminedo URBANZACION HARAKALL se esteblecan sus normas urbanisiicas y arguitcctonicas, s
fifan las obligaciones a cargo dol urbanizador responsable, i se conceds Licencla de Construccién en
la modalidad de Obra Nueva y Demalicién Total, para of propecto denominado HARAKALL en los
predios localizados an fa KR 15 63 A 22, KR 1563 A 28, CL 63 A BIS 14 47, CL 63 A BIS 14 51, CL 63 4
BiS 14 57 de fa Localidad de Barrios Unidos.

vehicuar (ver anexo grafico 25, Decreto Distrital 823 de 2018,

1.2 Provisidn da cupos en ofro predio en edificaciones construidas para la actividad de
estacionamientos: para usos diferentas al dotacional de salud, se permite Iz provision de
hasta el 100% de la exigencia de estaclonamientos para vaehiculos en ofro predio, en
edificaciones construidas para la actividad de estecionamientos, subterraneas o en altura de 2
o més pisos, que s& localicen a una distancia maxima de 500 metros lingales, medidos sobre
el espacio publico peatonal desde el acceso peatonal planteado an la edificacicn propuesta
dentra del dmbite de aplicacién del decreto B23 de 2019, hasla el punto del lindero mas
cercano del predio en &l cual se pretende el raslado de los estacionamignios propuestos. Los
accasns vehiculares a estas edificaciones na podran localizarse sobre los gjes de la malla wvial
arerial, Fl predio en donde se provean los cupos de estacionamientn debe ser de propiedad
del mismo titular del predio generador de |2 obligacidn y para el cumplimiento de la obligacian
raquigra oblenear la respactiva licencia de construccian

1.3, Pago compensatorio de estacionamientos para vehiculos: para usos diferentes al
dotacional de salud, se permite ol page de hasta el 100% de la exigencia de los
estacionamientos para vehiculos de conformidad con lo establecido en 2l capitulo Il del
Decrato Distrdtal 323 de 2004 o la norma que lo modifigue, adicione o sustituya, con
excepcion de los estaclonamientos para personas con movilidad reducida.

2. Dimengicnes de estaclonamianios y dreas de circulacidne cuando se ople por cumplic
axigencia de estacionamiantos bajo las modalidades descrilas en los numerales 1.1 y 1.2 del
numeral anterior, se debe cumplir con o siguiente:

2.1. Las dimenzionas minlmas, bres de elementos estruciuralas o divisorios, de los cupos de
estacionamientos son:

i| Estacicnamienlos convenclonales: 240 metros x 5,00 metos. Cuande se planteen
paralelos al area de circulacion, focalizando el lado mas largo sobre ke cirgulacion, |06 Cupos
deben tener una dimensidn minima de 2,40 metros x 5,80 melros

i) Estacionamientos para vehicules que ransporian personas con movilidad reducida: 3,80
meiros x 500 metros. Cuando se planteen dos o mas eslacionamienios gue comparten el
lado mé&s large de la dimensidn, se podran plantear de 3,20 metros x 5,00 metros, Cuando se
planteen paraleios al drea de circulacidn, localizando el lado mas largo sobre la circulacion,
los cupos deben tener una dimensian minima de 3,80 metros x 5,80 metros.

£.2. La dimension minima, continga y libre de elementos estiucturales o divisonos, de as
greas de circulacion debe ser de 5,00 metros. Cuando los estaclonamientos que comparten el
area de circulacion, en ambos lados se planteen a 43 grados o menes, se podrd reducir a
4 50 metros
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REFERENCIA; 11001-3-21-1848
RESOLUCION: 11001-3-22-1035 def 28 AGOSTO de 2022

Por la cual $o concede Licencia de Urbanizecian en la modalidad de Reurhanizacidn para e desarroiio
donominade URBANIZACION KARAKALI, se establecen sus normas urbanisticas y arguitecianicas, se
fijan las obigaciones a cargo del urbanizador respensable, y se concede Licencia de Construceién en
fa modalided de Obra Nueva ¥ Domalicidn Total, para of proyects demominads KARAKALL en fos
predios iocalizados an la KR 1583 A 22, KR 1563 4 28, CLEIABIS 1441, CLEIABIS 1451, CLE3 A
BIE 14 BT de la Localldad de Barrios Unidas,

3. Localizacitn de |os estacionamlentos: adicional a lo establacido en el numeral 1.1 del
presenta articulo, las condiciones de localizacien de los estacionamientes son las siguientes:

3.1. La localizacidn de los cupos de estacionamiento para vehicules que fransporian personas
con movilidad reducida debe sar preferencialmente préxima a los accesas peatonales yio
puntos fijos da la edificacidn

32 Se permite la localizacién de hasta dos cupos de eslacionamiento privados con
sarvidumbre, o tres cupos de eslacionamientos privados planteando en el cupo posterior un
modulo de duplicaderes (biparking), siempre que sean de un mismo propetanc o sean
asignados a una misma wunidad.

3.3. Los estacionamienios de visilanies deben lener acceso directo desde las zonas de uso
comun, sin servidumbre alguna respecto de los estacionamientos privados. Se penmite |3
localizacién de hasta dos cupos de estacionamientos de visitantes con servidumbre, o fres
cupos de estacionamientos de wvisilantes planteando en el cupe posterior un madulo de
duplicadores (biparking).

Para la comecta aplicaciin de las condiciones eslablecidas, se debe dar cumplimiento a los
numerales 1%y 2° del aniculo 5° del Decreto Distrital 80 de 2016 o la norma que ko modifique
o sushituya,

Fara todos los usos, cuando la sumalona de los cupos exigidas de estacionamientos privados
¥ de visitantes sea mayor a 30, se debe prever un cupo por cada 30 exigidos (privados mas
visitantes) para eslacionamienio de vehiculos gque Fransportan perscnas con movilidad
reducida. Cuando la sumalora de los cupos exigidos (privedos mas visitanies) sea menor a
0, se debe prever minimo un cupo para estacionamients de vehiculos para personas con
movilidad reducida,

Sin perjuicio de las modalidades de cumplimiento de la exigencia de esfacionamientos que
rala el presenle ariculo, el 100% de la exigencia de los cupos de estacionamiento de
vehicules gue transportan personas con movilidad reducida, se deben prever al interior del
predic o predios objeto del proyecta.

Fara lodos log usos, por cada 2 estacionamienios privedos v de visitantes exigidos se debe
praver un cupo para estacionamiento de bicicletas, los cuales se localizarén dentre del predio

exciuyendo e drea de resbiccidn del numeral 1.1. Las dimensiones de los cupos de
estacionamiantos de béciclelas son |as establecidas en el anexo 1 del Decreto Distrital 80 de
2016.

Sin perjuicie de las modalidades de cumplimiente de la exigencia de eslacicnamientos de

ticicletas, el 100% de la exigencia de los cupos de estacionamiento de biciclatas, se deben
prever al interior del predio o predios objeto del proyecto
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REFERENCIA: 11041-3-21-1844

RESOLUCION; 11001-3-22-1839 del 26 AGOSTO de 2021
FPor In cuai $¢ conceds Licencia do Urbanizacion en s modalioded de Reurbanizacion para el desarrollo
denominado URBANIZACION KARAKALLL se estaliecen sus nermas urbanfsticas p arguitecidnicas, se
fijary las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, y se concede Licencla de Construccién en
la madalidad de Obra Mueva y Demolicidn Total, para ol proyecto denominado KARAKALL en los

predios localizados en la KR 1563 A 22, KRTS63 AR CLEIABIS T4 41, CLEIABIS 14 51, CL 63 A
BIS 14 §7 de la Localidad oe Barrios Unidos.

En fodos los casos las fraccicnes cdecmales que resulten de la aplicacion de |a exigencia de
estacicnamiznios no generan cupos adicionales

Se permite la utlizacidn de modulos de duplicadores (biparking), sistemas lipo carrusel o
elevadores de parquen, bajo las siguientes condiclones:

a) Se deben prever dentro de [a volumetria de 1a edificacion yo plataforma segun &l caso, en
sdlanns, semisttanos o en pisos superiores qua se encuentren dentro de una allura maxima
de 11,50 metros lomada desde el nivel del lerreno, salve en el drea de resiriccidn que trata el
presante arficuln. Mo sa permite su localizacion en los aislamientos ni patios.

b) Se permiten para el cumplimients de estacionamientos privados o de visitantes, salvo los
estacionamientos para cupos que transportan personas con movilidad reducida, siempra que
no s& genera ninguna servidumbre en |a operacon entre las astacionamientos privados v de
vigitanbes,

¢) El ndmera de cupes resuelto sera equivalente al numero de vehlculos que contanga la
maguina o €l sisfema

d} Los sistemas propuesios deben cumplir con tas especificaciones y condiciones técnicas da
cada sistema.

9.5.3.8 Sdtanos y semisdtanos Se permiten sotanos y semisolenos, cumpliendo las
siguientes condiciones:

1. Sotanos;

1.1. Se permiten en todas las areas de aclividad

1.2. El stlano puede sobeesallr 0.25 metros como maximo sobre el nivel del teneno
1.3. Se permiten desde el lindero del predio o predios resuliantas.

Z. Semisotanos:

2.1. No se parmite en zanas del area de actvidad de comercio y servicios

3 Mormas comunpes al primer sdtano propuesto desde al nival del terreno (ver anaxo grafico
23 del Decreto 823 de 2019)

3.1, Se permite la localizackn de hasta un 30% del area propuesia de senicios comunales en
areas consiruidas del aguipamiento comunal privado, siempre gue s garantice la (luminacian
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REFERENCIA: TT00-3-27-1848

RESOLUCION: F1007-3-22-7930 dal 26 AGOETD de 2022

For fa cual se concede Licencia de Urbanizacion en fa modalidad ge Rewrbamizacion para ol desarrolio
denominado URBANIZACION KARAKALI, se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, se
fijan fas obligaciones a cargo del urbamizador regponsable, y so copceds Licencis de Construccidn an
fa modalidad de Obva Nueva y Demaoficidgn Tofal, para of propecte dengminado KARAKALL an fos
predios localizados en la KR 15634 22, KR 1563 A 28, CL 63 A BIS 14 41, CL 63 A BIS 14 51, CL 63 A
8IS 14 57 de la Localidad de Barfas Unidos.

¥ ventilacion nalural de todos los espacios por medio da patics confinuos desde el nivel del
terreno o placa supenor del sitano o semisdtano. El lado menor de los patios debe ser igual o
mayor a 1/2 de la altura total contada desda al nival dal terreno o placa suparior dal sélano o
semisotane, hasta ol nivel del silano o semisdtano en el cusl se proponga el dreg de
equipamianto comunal; en todo caso debe ser igual o mayor a 3,00 metros. En todo caso, &l
area del patio sirve &8 un drea equivalenie hasta maximo 10 veces ol drea del patio

3.2 En las edificaciones se podran plantear usos comerciales y de servicios, siempre que
eslos se encuentren permilides, en un area no mayor al 30% del area del sdlamo o
semisdtano en el cual se proponga garantizando la lluminacian y ventilacion natural de tedos
los especios por medio de palios continuos desde el nivel del terreno o placa supenor dal
sotano ¢ semisdtano. El lado menor de los patios debe ser igual o mayor a 1/2 de fa afura
lotal contada desde el nivel del terreno o placa superior del stlano o samisdtano, hasia el
nivel del sdtano o semisdfano en el cual e proponga el area comercia yo de servicios ¥ en
iodo caso, debe ser minimo de 3,00 metros. En este caso, e drea de uso comercial yio de
senvicios np se contabiliza dentro del indice de consiruccion y el primer s6ano o semisdiano
no cuenta como pise, En todo caso, el area del patio sirve a un area equivalente hasta
méaximo 10 veces €l drea del patio,

8.6.3.9 Accesibilidad vehicular En todos los casos se debe prever la accesibilidad
vehicular desde una via de la malla vial lecal o inlermedia existente. El acceso y salida
vehicular debe cumplir con las sguientes condiciones:

1. En ningun caso, el acceso y sakida vehicular puede generar cambios de nivel respecto del
andén, y debe estar localizado a una distancia minima de 6,00 metros desde el inicio de |Ia
curva del sardinal de la esquing mas proxima o desde el lindero resultante del cumplimienta
o |as cargas urbanisticas establecidas en el decreto 823 de 2019

Z. El ancho del acceso y salida vehicular debe ser de minime 5,00 matros. Para edificaciones
con 20 0 menos cupos de estacionamientos, puede ser de minimo 3,50 metros. Cuando se
plantée el acceso y la salida de forma independiente, estos podran lener un anche minimo de
+,20 melros cada uno. Lo anlerior eslara sujeto 2 las disposiciones del estudio de trafico o de
demanda y alencidn de usuaros, en los casos en gue Sea exigido.

4. Las rampas de acceso a sdtanos o semisdtanos pedran iniciar a partir del lindero resultante.

_l.aﬁ rampas de 2ccaso 8 pisos superiores al primero gue contengan estacionamientes deben

Lr:h::ar A partir del paramenta de construccion propuesto de |a edificacian o plataforma segin
CA50,

En ningun caso se debe prever ef acceso vehicular sobre las siguientes vias que hacen parle
del corredor de la Primera Linea de Metro de Bogota, Avenda Villavicencia, Avenida 1ro de
mayo, Avenida NQS, Calle 8 sur, Calle 1ra, y Avernida Carrera 14 (Avenida Caracas) y demas
vias de fa malta vial arferial, con excepcidn de los ascenarios de que trata el paragrafo 7° del
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REFERENCIA; 11001-J-21-1848
RESOLUCHIN: 11001-3-22-1039 gef 26 AGOSTO de 2023

Por fa cual se concede Licencia de Urbanizacion en la modalided de Reurbanizacion para & desarmaiic
denorninado LRBANIZACION KARAKALI se establecen sus mormas ubanisticas y arquitectdnicas, se
fijen las obligaciones a cargo del urbanizador responsable,  se concede Licencia de Construccian an
la modalicad de Obva Nweva p Demolicién Tofs!, para ef proyecto denominadn KARAFKALL en jos
predios localizados en la KR 1563 A 22, KR 1563 A28 CL63ABIS 1441, CLEIABIS 1451, CL 63 A
BIS 14 57 de la Localidad de Barrins Unidos.

articulo 7°, en o cuales se permite plantear el acceso sobré la via de menaor jeérarquia sobre
la cual se tenga frente, inclusive i se rata de una via de la malla vial artenal.

9.5.3.10 Equipamlento comunal privado. Las edificaciones, sometidas o no al regimen de
propiedad horizonta, deben dar aplicacién a lo establecido en el arlicule 4° dal Decrato
Distrital B0 de 2016, o a la norma que lo modifique, adicicne o sustituya

Para el uso de vivienda multifamiliar VIS

Para las primesas ciento cincuenta (150) viviendas por Hectarea Neta Urbanizable: 6,0 M2 por
cada unidad de vivienda. Para el nimero de viviendas que se proyeclen por encima de ciento
cincuenta (150) viviendas por Heclérea de Area Neta Urbanizable, 8.5 M2 por cada unidad de
vivienda

Ademas de las dreas especificamenie delerminadas como equipamiento comunal prvado,
seran contahilizadas como tales, los caminos v pérticos exiariores, los antejardines, las zonas
verdes, las plazolstas v las dreas de estar adyacentes o contiguas a las zonas de circulacion

Mo serdn contabilizadas como equipamientc comunal privado |as #reas comespondientes a
circulacion vehicular, cuartos de bombas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de
bagura y similares. Tampoeco lo serdn los comedores y demas zonas de circulacidn cublara
necesarias para acceder a las unidades privadas

Destinacién y localizacién del equipamiento comunal privado:

DESTINACION PORGENMTAJE NINIMO
1. Zonas vardes recreativas 0%
7. Servicios comunales 15%

1. Eslacionamientos adicionales | El porcentaje restante o el incremento de
para visilanles los porcentajes senalados anteriormenta.

Cuando se prepongan areas de cubiertas verdes, terrazas descublafas, zonas de descanso
descubiatas, o cimilares an la cubiarta, deberdn hacer parte del equipamiento comunal
privado propuasto de zonas verdes libres y recreativas, para lo cual debe planiearse coma
superficie horizontal transitable (inclusive para personas con maovilidad reducida)

Cuando la edificacion sea de fipologia conlinua, se debera planiear un cemamento e

maximes 1,00 mts de aliura conira los predios vecinos sobre los alglamientos falerales, que
avite la servidumbre de vista
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REFERENCIA: 11001-2-21.1848
RESOLUCION: 11 -3-22-1630 del 26 AGOSTO de 2022

For la cual 0 corcede Licencia de Urbanizacion an la modalidad de Reurbanizacion para o desamolio
denominado URBANIZACION KARAKALI, se esfablecen sus normas urbanisticas y arguitectdnicas, se
fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, y se concede Licencia de Consiruccidn en
le modalidad de Obra Nueva y Demolicidn Tolal, para el proyecto denominado KARAMALL en los
predies iocalizados enfa KR 15634 22, KR 1563 A 28 CL 63 A BIS 7447, CL 63 A 8IS 74 57, CLEI A
Bi5 14 57 do la Localided de Barrics Unides.

A su vaz, cuando la edificacidn sea de tipologie aislada, se deberd plantear el antepecho o
baranda (elemanto de mobiliarie exierme para el apoyo, seguridad y proleccién de transelntes)
de seguridad de acuerdo con laa normas &cnicas que regulan la maleria. En ambos casos, el
murg, antepecho o baranda no hacen parte de la allura mazima de la edificacan descrita en
artlculo 11 del Decreto Distrital 823 de 2019.

Cuando se plantee plataforma, la cubleria de esta podré a su vez hacer parte de las zonas
verdes libres recreativas del equipamiento comunal, curmpliends con la definician de cubierta
esiablecida en el Decrelo 823 de 2019, En las otras placas o cubieras que se encuentran en
olres niveles, las cuales surgen por el cumplimiento de los aislamienios y demés normas
volumétricas, no aplica lo eslablecido en la definician (ver anexo grafico 26, Dacreto Distrital
823 de 2018)

8.5.3.11 Cerramientos. Los cenramientos deben cumplr con las siguientes condiciones:

1. No se permile el cerramiento contra espacio publico de 1as areas libres privadas en el nivei
del andén del predio resultanie.

Z. Se permite encerar las demas areas ibres generadas en pisos distinlos al primero
medianta elementos con una allura minima de 1,20 metros, contados desde &l nivel da la
placa y que no constituyen alemants volumétnico que deba contabilizarse para efeclos del
dlslamiento respectivo. Los palios que se propongan, podran encerrarse an el pivel del andén
o placa superior del sotanc o semisdlano mediante elementos con una altura minima de 1,20
metros, Dicho cerramiento no contabiliza dentro de 1a altura de cilculo para determinar el lado
minimeo del patio.

En todo caso los cerramientos planteados deben cumplic con las normas técnicas
colambianas que apliquen segln el caso,

8.6.3.12 Normas de Accesibilidad al Espacio Pablico y a los Edificios de las Personas
con Movilidad Reducida.

El espacic pdblico contemplado en el Provecto Urbanistico adoplado con la presenie
Resolucion, se sujetara en lo perdinente a las disposiciones previstas en la Resolecion IDU
4880 de 2011, en el Decreto 561 de 2007 actualizado por el Decrato 219 de 2015 v en &l
Decrete Distrital 603 de 2007 - Cartilla de Mobiliario Urbane y deberd garantizar la
accesibilidad a personas con movibdad reducida

9.6.2.13 Normas Generales para el Espacio Publico.
El espacio publice contemplado en el Proyecto Urbanistico adoplado con la presenie

Rasolucién, se sujetarda en lo pertinente a las disposiciones previstas en la Resolucidn
Mo 1959 de 2003 - Cartilla ded Espacio Pdblico de! Instiluto de Desarrolo Urbano - IDU, en el
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REFERENCIA; 11001-3-21-1844
RESOLUCION: T1007-3-22-1539 del 26 AGOSTO de 2027

Par ls cual se concede Licencia de Urbenizacldn en ls modalidad de Reurbanizacion para el desarrolio
denaminado URBANIZACION HARAKALIL so establecen sus pormas urbanisticas y arquiiecionicas, se
fiian las obligaciones a cargo def urbanizador responsable, y &4 concode Liconcia de Conslruccidn an
la madalidad de Obra Nueva y Demalicion Total, para ef proyecto denominado KARAKALL ean los
predios localizados en la KR 1563 A 23 KRTS63AZR, CLEIABIS 14 47, CLEI A BIS 1457, CLEZ A
8IS 14 57 de I8 Localidad de Barrios Unidos.

Decreto 561 da 2015 y actualizado por &l Decreto Distntal 308 de 2018 - Cartilla de Andenes, y
en el Decraio 603 de 2007 - Cartilta de Mobiliano Urbano.

§5.3.14 Diseno y Construcclén de Andenes.

Ce acuerdo con ko establecido en & Dacreta 561 de 2015 y actualizado por el Decreto Distrital
308 de 2018 - Cartilla de Andenes, y en el Decreto 503 de 2007 - Cartilla de Mobiliano Urbano,
los andenes y espacios plblicos de circulacion peatonal cbjeto del proceso de Urbanizacion,
se sujelaran a las sigulenles reglas, en lo relacionado con su disefio y construsclon, entra
otras:

« Deberan ser construidos alendiends los lineamientos de la “Cartilias de Andenes”,

« Deben sar continuos en nivel y en ellos se delimitara claramente la zona para fransiio
peatonal, sin escalonas, ni chstaculos que o dificulten, cortemplando solucicnes para el
transito de personas con 2lguna limitacidn, de confarmidad con las normas wigentes. Los
pocesos vehiculares en ningln caso implicaran cambio de nival de los andanas o 8spacios
publicos de circulacién pealonal

= Las rampas de accesos a garajes, lendran una longitud maxima de 3,000 de forma
paralela al andén. Las rampas de scceso a garajes contiguas, l@ndrdn una saparacion
minima de 0.20M.

* En andenes con anchos inferiores a 1,40M, la rampa de acceso a garaje se conformara por
una superficie alabsada cuya pendiente no exceda el 15%, garantizandoe asi la circulacién
peatonal continua.

« Mo debe haber elemantos construidos que sobresalgan de |2 superficie, salvo os previslos
dentro del eonjunto de mabiliario uroano, alendiendo la normatividad vigente en la materia

» Los elemenlos tales como tapas de alcantarilla, rejlias, cajas de contadores de agua vy
otros similares de proteccidn, no podran scbresalir, nl quedar an desnival negatvo

La Intervenclon del espacio publico de propiedad ded Distrito Capllal, requenra Licencla de
Intervencidn y Ocupacion de Espacio Publico expedida por la Direccitn del Taler del Espacio
Puiblico de la Secretaria Disirital de Planeacidn -SDP

9.5.3.15 Otras Narmas,

El disefic v construccidn de las edificaciones son de entera responsabilidad del Constructor,
no obstante, los Proyeclos Arquitecidnicos que se disefien al interior dal proyeclo
URBANIZACION KARAKALI deben dar cumplimiento a las siguienfes normas.
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REFERENCIA: 11001-3-21-1848

RESOLUCION: 11001.3-22-1938 del 26 AGOSTOD de 2022

Por fa cual $¢ concede Licencis de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacidn para of desarraliio
denominado URBANIZACION KARAMALI, se astablecen sus normas urbanisticas y amuitectonicas, se
fijan las obiigaciones a cargoe del urbanizador responsable, y se concede Licencia de Construccién en
fa modaiidad de Obra Nueva y Demolicldn Tolsl, para of proyecto denominado KARAKALL en los
predios locelizades e la KR TS5 63 A 22, KR 1582 A 26, CL 63 A BIS 7447, CL 63 A BIS 14 57, CL 63 A
BIS 14 ET do la Lecalidad de Darrios Unidos,

Sismo resistencia. Ley 400 de 1987, modificada por la Ley 1220 de 2008 y por el Decreto
Macional 1077 de 2015, Dacrato Macional 9268 de 2010 NSR /10, Decrete Nacional 2525 de
2010, Dacrets Nacional 092 de 2011 v Decrato Distrital 340 da 2012

Microzonificacion sismica. Decreto Distrital 523 de 2010
Buzones e hidrantes. Decrela Distrital 573 de 2010 v Decrelo Disirital 428 de 2011

Almacenambento de Basuras, Se debe implemantar un sistema de almacenamientn de
basuras, con superficies lisas de facl limpieza. dotadas de un sistema de ventilacian,
suministro de agua, drenaje y prevencion conira incendios, de acuerda con la narmativa
vigente sobre el tema a nivel distrital y nacional, y segin Ias caraclaristicas que delermingim)
#(s) enbdad(es) encargada(s) g la administracion de! servicso publico de Aseo an el Distril
C-apital. Decreto Nacional 2981 de 2013

Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el paricular el articule 183 del Decrelo 018
de 2012 dispone "El articulo 2 de la Ley 400 de 1997, quedara asi: *|...) Pardgrafo. En fodo
caso, salvo oisposicion fegal en conkarip, las awlondades municipales v disiitates no
podran expedir ni exigir el curmplimienio de normas idcnica o de construccitn difarentes a
\as aprobadas en esfa Ley v en las disposiciones que lo reglarmentan’

Servicies, seguridad, confort y prevencidn de incendios. El disefio y construccitn de
las instalaciones inleriores (servicios contra incendio, seguridad y conforl. asl coma los
senvicios publicos de Acueducto v Alcantarilado, Energia, Teléfonos, Gas y Asea), son
responsabilicad exclusiva del Constructor, por lo tanto debera garantizar en el predio |a
eficiente prestacion interna de estos servicios. Tilules J v K de la Lay 400 de 1997
modificada por la Ley 1229 de 2008 y por el Decreto Nacional 1077 de 2015, madificadn
por & Decreto 845 de 2017. Decrelo 826 de 2010 NSR 10, Decreto 2525 de 2040 v
Decreto 092 de 2011

Manejo y disposicidn de escombros y desechos de construcclén, Resolucion 541 de
19494 ded Ministerio da Ambiants y Desamolic Sostenible, Decrelo Macional 1713 de 2002
maodificade por al Decreto Macional B38 de 2005, Arieuls 85 da! Acuerde 070 de 2003 -
Codigo de Policia de Bogotd D.C., Resolucidn 1115 de 2015 de la Secretaria Distrital de
Ambiente y demas normas concordantes y Iz Ley 1801 de 2016 (Cédigo Macional da
Policla y Convivancial,

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Mormas relacionadas con las
dislancias de seguridad y zonas de servidumbre, gue deben lenerse an cuanta por parte de
s proyectistas y de los Curadores Urbanes, en la aprobacidn de proyecios que se disefien
en Zonas donde se establezcan redes do energia de alta, media v baja lansidn. Rasolusidn
180308 de 2004 del Ministerio de Minas y Enargia modificada por las Resoluciones 180408
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REFERENCIA: 1TT007T-3-2T-1848

RESOLUCION: 11001.3-22.1030 de! 26 AGOSTD de 2072

Porla cwal se concede Licencia da Urbanizacion en ia modalided de Revrbenizacion pare of desarroilo
darominado URBANZACION KARAKALL se establecen sis normas urbanisticas y arquitectdnicas, se
fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabile, y se concede Liconcia de Construecidn an
la modalidad ge Obra Mueva y Demolicidn Total, para el proyecto denominado KARAKALL en ios
predios localizados en a KR 1563 A 22, KR 15 63 A 28, CL 63 A BI5 1447, CL 63 A 8IS 14 51, CL 63 A
Bi5 14 57 de lr Localload de Bamios Unidos,

¥ 181410 de 2005, la Resolucidn 180466 de 2007, expedidas por al Ministerio cilade y
180832 de 2008.

Licencias de excavacién para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Pablicos y Telecomunicaciones, el Espacio Publico de Bogoth D.C. Resolugion DU
113582 de 2014

Escrituracion y entrega de dreas de ceslon al Disfrito: Ley 388 de 1997, Decreto
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., Decreto Nacdional
1077 de 2015 y Decreto Distrital 845 de 2014

Promocion v comerciglizacion del Proyecto. Para estos efectos, debera ienar en cuania
lo eslablecide en &l Decreto Distrital 100 de 2004, por @ cual @ compilan y aclualizan
disposiciones relacionadas con captacion de recursos para & desarollo de planes y
programas da vivienda, adelantsdos por Organizaciones Populares de Vivienda y se
establecen porcentajes de obra para la radicacion de documentos y condiciones, para el
anuncio y comercializacion de proyectos inmobiliarios a través de entidades fidudianias y
Decreta 1077 de 2015 y sus medificeciones

8,6.3,16 Remision a otras Nommas Comunes Reglamentarias,

Para la comrecta aplicacidn de las normas establecidas an la presenta Resolucidn, se deben
tener an cuenia las sigulentes normas generales:

Plan de Ordenamiento Territorlal de Begota D.C: Decreto Distrtal 180 de 2004 y aqualios
que lo modifiguen o complementen,

Estacionamientos v condiciones de disefio: Decreto Distital 323 de 2019 v Decreto
Distrital 1108 de 2000

Mormas urbanistices generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Dacrato 823
de 2019 y complementado por @l Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordanamiento
Territarial de Bogetd D.C

Mormas aplicables al espacio pabllce: Rosolucidn DU 4E80 da 2011, en ¢l Decrate 581
de 2007 actualizado por el Decreto 308 de 2018 y en el Decreto Distrital 603 de 2007 -
Cartila de Mobiliarioc Urbano y Decreto Distrital 130 de 2004 - Plan de Ordenamianto
Territerial de Bogotd D.C.

Entrega de Zonas de Cesidén al Distrite Capital: Articuls 117 de la Ley 388 de 1287,

Decrelo Distrital 150 de 2004 - Plan de Qrdenamiento Temiforial de Bogotd D.C. Decreto
Kacional 1077 ce 2015 vy Decreto Distrital B45 de 2018,
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REFERENCIA: 11001.3-21-1849
RESOLUCION: 11001-3-22-1939 del 26 AGOSTO de 2022

Forla cual se concede Licencia de Urbanizacion en 18 modaiidad de Rearbanizacion para of desarrolio
aonominado UROANIZACION KARAKALL, se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, so
fifan fas abligaciones @ cargo del urbanizador responsable, y 3¢ concede Licencia de Construccidn on
fa modafidad de Obra Nuova p Demolicidn Total, para el preyecto demominado KARAKALL en los
predios localizados en fa KR 1563 A 22, KRISOIA 28 CLEI ABIS 1441, CLEIABIS 14 51, CLETA
B8i5 14 57 de fa Localicad de Barrics Unidos,

ARTICULO 10. LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OERA NUEVA Y
CEMOLICION TOTAL DEL PROYECTO KARAKALI APARTAMENTOS

Aprobar el Proyecto arguitecionico denominado KARAKALL, en UNA EDIFICACION DE
DIECISEIS (16) PISOS, PARA CIENTC (128) UNIDADES DE VIVIENDA (VIS). EL TOTAL
UEL PROYECTO PLANTEA DIECISEIS (18) CURDS DE ESTACIONAMIENTD PRIVADOS.
SIETE (7) CUPQOS DE ESTACIONAMIENTOS DE VISITANTES., DEL TOTAL DE
ESTACICNAMIENTOS SE PROPONEN ONGE (11) EN SITIO Y DOCE {12) SE PAGARAN AL
FONDO COMPENSATORIO DEL IDU, EL CUPO (1) CON DIMENSIONES PARA PERSONAS
EJIEEEGNDIEIQN DE DISCAPACIDAD SE DEJAN EN SITIO ¥ TRECE (13 CUPQS PARA
LETAS.

El proyeclo arquilecténico se aprueba con las sigulentes areas construidas:

s Area del Lote: 835,88 mz.

e Area Ulil Resultanie: 719,67 m2.

o Area sotanos: 00.00 m2.

» Area construida en primer piso: 528,66 m2.

» Area construkla pisos restantes: 4177596 m2.

* Area tolal construida: 470662 m2.

« Lso: Vivienda multifamitiar V1.5,

# Alluras.

Plataforma cuatro (4) pisas (11,50 mis)

Torre doce (12} pisos: (40,48 mis)

* MNomero de elapas: Lina (1)

« [ndice de Ocupacitn: Ma Aplica

e |ndice de construccion Basico 3.00/2.819,67 m2
o |ndice de construceidn Maxima: 5.00/ 4600 45 m2
o Indice de construccidn final Propuasts: 3.470 /3,269,856 m2
s Indice de construccidn adicional propuesto: 0,478 /450,19 m2
s Anfojardin Mo Aplica

* Coramianto! kMo Plantes

s Voladizo: Mo Aplica

El proyecio dos {2} unidades de vivienda para personas en cordicidn de movilidad reducida,
que coresponden al 1% del tolal de las unidades de vivienda provectadas, conforme el disedo
presentado en los Planos Arquitecidnicos, gue hace pare integral do la presente aprobacdn

EQUIPAMIENTO COMUMAL

* Egupamiento Comunal Privadeo Exigido:
= Eguipamiento Comunal Propussio:

768,00 m2,
B21.65 m2.
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REFERENCIA: 11001-3-21-1848
RESOLUCTON: T1007-3-22-1833 del 20 AGQSTO de 2022

Por la cuval e concaede Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Reurbanizacidn para el dagarralio
denaminsda URBANIZACION KARAKALL, se establocen sus normas orbanisticas y srquidecionicas, s
fifan fas obligaciones a cargoe del urbanizador responsable, y se concede Licencia de Constrirecion en
ia modalided de Obra Nueve y Demolicidn Tofal, para el proyecto denominado KARAKALL en los
pradios localizades ¢n la KR1SEIA 22 KRISEX A28, CLEIADIS 1447, CL EF A BIS 1457, CL 63 A
BIS 14 57 de la Localidad oa Barrios Unidos,

) AREA ~ FORCENTAJE _
" Zonas Verdes Recrealivas ~ 31604m2 [ 41 %
| Servicios Comunales 523,70 m2 68
| Estacionamientos adicionales 00,00 m2 _ 0%

s Estacionamientos: Demanda de estacionamizntos B

— - =

{*) En sitio cinca (5} v once (11) a compansar al 10U,
{**) En silio seis (6) y uno (1) a compensar al IDU.

EL PROYECTO GENERA DOCE (12) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS QUE SERAN
CANCELADO AL FONDO COMPENSATORIO DE ESTACIOMAMIENTOS A CARGO DEL
LDU. SEGUN RESOLUCION 4571 DE 2022, POR LA CUAL SE LIQUIDG EL VALOR A
COMPENSAR POR CONCEPTO DE PARQUEADEROS Y/O ESTACIONAMIENTOS, DICHA
SUMA DE DINERO DEBE SER CANCELADA POR PARTE DE LOS TITULARES DE LA
LICENCIA DENTRO DE LOS DIEZ (10) DIAS HABILES SIGUIENTES A LA EJECUTORIA DEL
PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, S0 PENA CQUE OPERE LA CONDICION
RESOLUTORIA A LA QUE SE ENCUENTRA SOMETIDO ESTE ACTO ADMINISTRATIVD EN
EL EVENTO EN QUE NO SE EFECTUE EL PAGO DENTRO DEL PLAZO SENALADD EN LA
CITADA RESOLUCION,

EETRUCTURA

Las principales ceracleristicas estructurales y geotécnicas del proyeclo estructural en
cumplimiento del Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistente NSR-10, &l
Plan de Ordenamiento Terrilonal Decrete 190 de 2004 y la Microzonificacion Slsmica de
Bogota D.C. — Decreta 523 de 2010, son:

Aspecto | ' Descripcion
Remaocion en masa |
Inundacian Mo

=

Alwial -100
Pilotes, Dadosy Vigas

Microzonificacion Sismica |
Tipe de Cimentacian

—_Tipo de estructura - ___Mures en Conereto DMO

___Metodo de disefio Resistencia Ultima
Elementos no e
estructurajes Grado de desempeio: Bajo
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REFERENCIA: 11001-3-21- 1848
RESOLUCION: 11001-3-22-1939 del 26 AGOSTO de 2022

For i cual 80 concodo Licencia do Urianizacidn en fa modalidad de Rewrbarizacion para af desarroio
derromirado URBANIZACION KARAKALI, se establecen sus nortias urbanistices y arguifectdnicas, sa
fijan las obligaciones a carge del urbanizader responsable, ¥ se conceds Licencia de Construccion en
la modalldad de Obra Nusva p Doemaolicdn Total, pam ol propecto derromrsds KARAKALIL o los
pradios focalizados on 2 KR 15 63 4 22, KR 1563 A 28 CL 63 A BIS 14 41, CL 63 A BIS 14 51, CL 63 A
BiS 14 5T de [8 Localidad de Barrios Unidos,

____ Analisis Sismico _ _Andlisis Dinamico Elastico (Modal)
Grupo de uso adificacion Grupo de usc! | Eslruciuras de Ocupacion Nomal
Revisor indepandienta 5
axlerna
PRECISIONES

¢ Se debe dar cumplimiento a lo establacide en |2 ley 361 de 1997 v decrelo 1077 da 2015
en cuanio a accesibilidad, movilidad v transporte de personas an condiciones de discapacidad,
# En al expedienie reposan las especificacionss lécnicas del sistema para garantizar en el
proyacio |a accesibilidad a personas con diseapacdad: eu implementacidn as obligacian del
constructor responsable

s Linderos y areas del predio segin plano CU3BU318/M4-00 que se adopla medianta |a
presante resolucion

o Es responsabllidad del arguilects dsefador v del constructor responsable dar cumplimiento
a lo dispuesto en el capitulo AD, titulos |, K del reglamento NSR10. el proyecto requiers
supervisién teonica segin Hivlo | de NSE10 v Decrele 10772015, microzonificacien sismica
Decreto Disintal 523 7 2040, el construcior deberd garaniizar la esiabilidad de construcciones
vecinas segun Decreto 1077 ! 2010, titulo H NSR10 v Res 110 / 14, cuenia con ravisor
estruclurel independienie Carlos Medina

MNOTA: Hacen parte del presenie aclo un (1) plano Urbanisfice Mo, CUIBUI1EM-00, (13)
planos arguilectdnicos, {3 memoria de calcules, (80) Planes Estruciurales, (1) Esludio de
sueles, (4) Memorial de Responsabilidad, (1) Memaorial del Revisor Exterme, (1) Memorias de
Elementos Mo Estructurales, (2) Plano de Elementos No Eslructurales

ARTICULO 11, IMPUESTGS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA

11.1. PARTICIPACION EN PLUSVALIA,

Ce corformidad con io establecido en el artloulo 35 del Decreto 823 de 2018 "Por el cual se
incorporan areas al Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana sobre el comedor de la
Primera Linea de Metro de Bogota, se adoptan las fichas nommalivas pare su desarmolio y se
gictan ofras disposiciones”. NO se configura necho generador de Plusvailia, de confonmidad
con 8 articulo 181 del decreto ey 012 de 2012, no es exigible el cobro por no estar inscrito en
2l fTelio de matricula inmablilania,

1.2 CARGAS URBANISTICAS,

Que el proyecto cumple con as cargas wibanisticas exgidas en el Adiculo 25 del Decelo
Distrital 823 da 2019, para acceder a la mayor edificabilbdad asi:

a), Generacion de Espacio Pablico Peatonal, se cumple En Silio
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REFERENCIA: 11001-3-21-1848
RESOLLICION: 171007-3-22-1939 gal 26 AGDSTO de 2027

For fa coal e concade Licencia de Urbanizacidn en fa modalidad de Reurbanizacion para &l desarmolic
denominado URBANMIZACION KARAKALL se establecon sus normas urbanisticas y arquitectdnicas, se
fijan las cbligaciones a carge dol urbanizador responsable, y &e concede Licencia de Constriceian en
fa modaiided de Obra Nuove vy Demolicidn Total, para of proyecto denominado KARAKALLL an los
predios localizadosen la KR 1567 A 22 KR 1663 A 25, CLETABIS 1441, CLEIABIS 74 51, CL A3 A
Bi5 14 57 de /a Localidad de Barmos Uinidos.

b}, Ampliacien de las Vias de la malla vial iocal e intermedie conhiguas a los predios sa
cumple En Sitio

11.3 IMPUESTO DE DELINEACION URBANA.

E! solicitante presentd auto declaracion del Impuesto de Delineacion Urbana, eame requisito
para la expedicidn de |a licencia de constreccion en la medalidad de cbra nueva demoliclan
total del provecio KARAKALI pre impreso Mo, 2022032010100044502 de 2022, por la suma
de Caro Pesos ($0,00.°°) MICTE, por tratarse de un Provecto de Vivienda de Inlerés Social.

ARTICULD 12. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR ¥ DEL TITULAR DE LA LICENCIA.

Se determinan las siguientes obligaciones a camgo del ttular de la Licencia, del Urbarizador
Responsable dal desarrollo URBANIZACION KARAKALL las cuales se deben cumphir en los
plazos gue se indican en la presente Raesolucidn v son fundamentalmente las requeridas para
Ia realizacidn y culminacidn del proceso de desarrollo por reurbanizacidn, de conformidad con
lo establecido en los aficulos 21 del Decretn 651 da 2019 y articulos 2.26.1.2.36, 2.2.6.1.4.5.
226146y226147 del Decreto Nacional 1077 de 2015,

12.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Son obligaciones dal urbanizadar responsable, o del titular de la licencia de urbanismo
respecliva, entre ofras, las siguientes.

= Efectuar las cesiones obfigatornas gratullas para espacio piblico de acuerdo con las
condiclones establecidas en la Ley 383 de 1987, &l POT y las damas normas aplicables sobre
la materia, Para efectos de la enlrega litlulacién de las reas de cesidn obligatoria a rombre
del Distrito, por intermedio del Departamente Adminisirative de la Defensoria del Espacio
Publica (DADEP) o la entdad competenta, se deberd cumplir con lo establecido en &l
paragrafo del articulo 117 de la Ley 388 de 1987, asl como en el arficule 275 ded POT, el
Decreta Distrital 545 de 2016 o la norma que lo medifique, adicione o susiituya,

« Ejscutar las obvas de forma lal que se garaniice la salubridad y seguridad de las personas,
asl como la estabilidad de los terranos, ediicacionas y alementos consbitutivos del espaco
pubtico.

= Ejecuiar las obras sobre las vias de la malla vial intermedia v local de use publico,
incluidos sus andenes, cumpliendo con [a5 especificaciones ecnicas que sefale &l Instiluto de
Desarrodlo Urbano - 10U, vy 8 Canilla de Andenes adoplada mediante &l Decreto Distrital 308
de 2018, para el disefio y construccion de andenes del Distrito Capital, o la noma gue los
derngue, madifique o sustituya
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REFERENCIA; 11001-3-21-1848

RESOLUCION: 11001-3-22.7074 daf 28 AGOSTO de 2022

Por fa cual se concede Licencia de Urbanizacidn en la medalidad de Reurbanizachin para o desarroilo
denominado URBANIZACION KARAKALI, se establocen sus normas urbanisticas y amuitecidnicas, se
fijan las obiigaciones & cargo del urbanizador responsable, y se concede Licencia de Construccion en
g miadalicad de Obra Neeva y Demoticicn Total, pera & proyects desomirade KARAKALL e los
pregiog iacalieados en la KR 15670 22 HRISEI A, CLEI A RIS 1441, CLEIABIS 1451, CL6I A
IS 14 57 de la Localidad de Bamios Unidoas,

» Conforme lo establecido en el articulo 32 del Decrotd Distrital 823 de 2010, eorresponde al
lilidar de la licencia urbanistica. elaborar para la evaluacidn y aprobacidn de la Empresa de.
Acusducto, Alcanfarilado y Ases, de Bogotd EAB - ESP. un documenta lécnice sobre la
axistencia y eslado da las redes de servicios de acueducto y alcantarillado, con al fin que esta
enfidad defina la necesidad de ejecutar obras de renovackon y/o rahabilitacicn de las redes
axistentes en &l sector en donde 5o localiza el proyecto.

* Incluir en el disefio lo establecido en la Ley 351 de 1997 adicionada por la Ley 1287 de
2009, el Decreto Nacional (1077 de 201 5, las normas técnicas NTC-4270 de 2005, NTC-4774
de 2008, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2002 y demés normas vigentes en la malteria.

« Las demdas establecidas en la normalividad aplicable.

« Consiruir las redes locales y Ias obras de infraestructura de servicios poblicos domiciliarics,
ten sujecidn a los Planos y disefos aprobados por las empresas de senvicios publicos.

* [Mantenar en la obra Ia licencia y Planos aprobados y exhibifdos cuando sean regueridos
por ia autondad compeatenta.

« Digeflar y ejecutar las obras aplicando las dISDﬂISH:iﬂHS de la normatividad vigente, sobre
accesibifdad para parsonas con moviidad reducida.

» Ejecutar las obras de urbanizacidn con sujecion a los provecios lécnicos aprobados y
entregar vy dedar las areas publicas objeto de cesidn gratuita con destino a vias locales,
equipamienios colectivos v espacio publico, de acuerda con las especiicacionss que |a
sutoridad competente dafina

o Incorporar lag Sreas publicas on la Escrtura Pablica de canstitucidn de la urbanizacidn,
expresando que ese Acto implica cesidén gratuita de las areas piblicas objeto de cesidn al
Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido an @l Decrato 1077 da 20156 v en los Articulos
275 v 478, Numaral 10 del Decrato 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Terriorial de Bogotd
D.C. v Dacrelo Distrital B45 de 2019,

« Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementes a los gue haca
referancia la Resclucidn 541 de 1994 del Ministeric del Medic Ambiente, para aguellos
proyeclos que no requieran licencia ambiental o planes de manejo, recuperacion o
resiauracion ambiental - PMRRA, de conformidad con el Decreto Mo 2041 de 2014, Decreio
1077 de 2015, la nerma que lo adicione, modifigue o sustituya,

= Instalar un aviso durante el Ermine de ejecucidn de las obras, cuya dimensién minima serd

de 100 cm. per 70 cm., localizada en lugar visible deade la via pablica mas importania sobre la
cual 1enga frente a limite & desarrolle objeto de fa Licencia, de conformidad con lo esbpulado
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REFERENCIA: TIDIN-3-27-T848
RESOLUCION: 19007.3-22-1930 def 26 AGOETO de 2022

For 13 cual se concede Licencia de Urbanizacion an fa modalidad de Rewrbaniracidn para e desaroiia
denominado URSAMIZACION KARAKALI, se esfablecen sus normas urbanisticas y arquitectinicas, se
fifan las obligaciones & carge del urbanizador responsable, y se conceds Licencia de Consiruceian an
la modalided de Obra Nueva yp Demaolicidn Total, para ol proyecto denominade KARAKALL, en los
pradios localirados on la KR 1563 A 22 KR1S6IA X CLETARIS T4 41, CLEZABIS 14 51, CLET A
Bi5 14 57 de fa Localidad de Barrios Unidos,

en el articulo 2.26.1.4.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015. En la valla se deberan inchur
lodos y cada uno de los aspectos contenidos en los Numerales 1 al 5 del ariculs 226149
del citado Decrato.

+« La valla o aviso se instalara antes de iniciar cualquier bpo dﬂ obra, emplazamienio d2
campamentes o maaquinaria, entre otros, v deberd permanecer instalada durante todo el
liempo de la ajecucion de la obra.

= Cue en caso que durante al proceso de excavacion o |8 gjecucion da la misma obra, sa
lleguen a encontrar elemenios que hagan parte del palimonio arqueclogico de 3 Nacidn. da
inmediato debe informarse al Institute Distrital de Patrimonio Cultural, & las aulondades
chviles y policivas y al Instituto Colombiano de Antropologla @ Historia, para mplementar
un programa de arqueoclogia Praventiva que permita evaluar los nivales de afectacion
esperados sobre el patrimonio arquacldgico por las intervenciones mencionadas; asl como
fermiular y aplicar las medidas de manejo 8 que haya lugar.

» Expedida la presente icencia, correaponde al titular de |a licencia urbanistica, elaborar para
la evaluacion y aprabacién de la Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Ases de Bogotd EAB
— ESP. un dogumento técnico sobre la existencia y estado de las redes de senicios de acue-
ductn y alcantarllade, de las redes existentes en of sector en donde se localiza el proyecto

« 5| la Empresa de Acueducto, Alcantarillade y Aseo de Bogola EAB - ESP considera nece-
sario |a ejecucion de obras de renovacidn yfo rehabilitacion de redes de acueducto yio alcan-
tarillzdo de las redes exislenles en el sector en donde se localiza el proyecto, ¢ interesado
debe dar cumplimiento & las condiciones establecidas an la Resolucion N 0755 de 2014 0 la
norma que la modifique, adicione o sustituya, por la cual se adepla el Reglamento de Urbani-
zadores y Consiructores de la Empresa de Acueducto, Alcantarilado y Aseo de Bogola EAB -
ESP, asi como las disposiciones que fa adicionan, modifiquen o complemanten,

PARAGRAFO 1. Estas obiigaciones s enlienden induidas en la coraspondiente licencia ur-
banistica, aun cuando no queden eslipuladas expresamente en las mismas, y deben esiar
soportadas an [a Carta de Compromigos suscnta con la EAB-ESF

PARAGRAFD 2, Los costos asociacos 2 la elaboracion del documenis [Bcnico de que trala
este articulo seran reconocidos por la Empresa de Acueducto, Alcantariliado y Aseo da Bogols
EAB - ESP, acorde con lo establecido en el paragrafo del anticulo 1° de la Resoluodn D146 de
2014 o aquelia que |a sustiluya, madifique o derogue.

PARAGRAFO 1. La tolalidad de las obligaciones establecidas en el Decrelo 823 de 2019 “Por
el cual se Incorporan areas al Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana scbre el
corredor de fa Primera Linea de Matro de Bogota, se adoptan (as fichas normativas para su
desarrollo v se dictan otras disposiciones”, se entenderan incluidas en la presente Resclucion,
aun cuando no gueden eslipuladas expresamente en la misma.
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REFERENCIA: 17004-3-21-1848
RESOLUCION: TH001-3-23-1339 del 26 AGOSTO de 2022

Par la cual s¢ conceds Licencia de Urbenizacidn en lo modelidad de Reurbanizacion para el desarmolio
denominado UREBANIZACION KARAKALI, se establecen sus normas urbanisfices y arguitectdnicas, se
fijan las obiigaciones 4 cargo dal urbanizador responsable, y se concede Licencia de Censtruccidn en
la modalidad de Obva Nueva y Demoiicion Toal, para el proyecto denominado KARAKALI, en los
predios localizados en (s KR 1581 A 22 KR 8 £3 4 28, CL 63 A BIS 1441, CL 63 A BI5 1451, CL 63 &
Bi5 14 57 de {a Localidad de Barrios Unidos.

PARAGRAFO 4. De conformidad con lo establecido ‘en el articuln 2.2.4.1.7.1 del Dacreto
Macional 1077 de 2015, con la expedicidn de 3 presente Resolucin no se requerira licencia
de intervencién u ocupacidn del espacic publico para ejecutar las obras de espacio pablice
previstas Tampoco se raquerira licencia de Intervencidn u ccupacidn del espacio pidblico para,
ejecutar las obras que permitan conectar las vias aprobadas en la licancia de wbanizacidn con
las demds vias o espacios publicos existentes del Distrito Capital,

La prasents Licencia no autoriza fa tala de drboles, ni la intarvencidn de elementes nalurales
que lengan un valor urbanistico yio ambiental, en cuye caso requerrd de los permiscs
necasarios, en el evento de que la autoridad ambiental competante lo requiara, conforme a lo
previsio par el Decrelo Macional No. 2041 de 2014, Resclucién 5983 de 2011 de la Secretaria
de Ambiante - SDA y el Jardin Botanico

ARTICULQ 13. Para lodos los fines legales las obligaciones del Tilular de la Licancia y del
Urbanizador Responsable, enumeradas en la presenle Resolucion, estan referidas a8 los
siguienies decumentos, los cuales hacen parte nlegral de la misma

 La solicitud de los interesados de aprobacion de Licencia de Urbanizacion en la modaldad
de Reurbanizacion. radicada bajo el numero de referencia Mo, 11001-3-21-1848.

* El Flano de! Proyecio Urbanistico de la URBANIZACION KARAKALI, sprobado bajo el
nimero de archwo. CUIBU319/4-00 v el medic magnélico comespondientes a su archivo
digital, radicados con referencia No. 11001-3-21-1848,

« Los proyectos de redes que aprueben las diferantes empresas de serviclos pdblicos v las
cartas de compromisos respectivas, los disefios de vias y rasantes del Instituio de Desarroiio
Lirbano - IDU y la nomeanclatura que asigne la Unidad Administrativa Especial de Catasiro
Distrital - UAECD

» Las pdlizas de garantia exigidas por el Decreto Distrital 845 de 2018 y Decreto Distrital 502
de 2003,

+ Los demds doocumentos que hagan parte del Proyecto Urbanistice que s aprueba y de la
Licencia da Re Urbanizacidn qgue sa concade para el dezarmollo referido madianta la presante
Resolucidn, para el Desarrallo tantas vaces citado.

ARTICULO 14, CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTCRIA DE LA LICENCIA,
& |ncumplimianto de las cbllgacionas establecidas en la presents Resolucion y lag demas que

s dariven del proceso de desarrallo por urbanizacién, de acuerco con lo dispuesio en las
narmas vigentes,
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REFERENCIA: T10Q1-3-27-1848

RESOLUCION: T1001-3-22-1939 dol 2§ AGOSTO de 2022

Forta cual s concede Licencla de Urbanizaciin an la modalidad de Reurbanizacion para el desarrofio
denominado URBANIZACION KARAKAL), se establecen sus normas urbanisficas y arquitectdnicas, se
fijgn laz obligaciones & cargo del urbaniredor regponsabie, ¥ s concede Licancls da Construceidm en
Is modalidad de Obra Nwveva y Demolicidn Total, para o proyecto denominado KARAKAL! on los
predios focalizados en B ER 1563 A 22 KRTS63 A2 CLESABIS 1441 CLETABIS T4 0T, CL A3 A
BiS 14 57 e la Localidad de Barrios Unidos,

Toda Licencia da Urbanizacidn se enfiende condicionada al pago de las obiigaciones
fiscales y tributarias que pesan sobre las infmuables objato de la solicitud, o que figuren a
cargo del Propeetario v Urbanizador, Asl mismo, se entiende condicionada a que el
Urbanizador constituya las pdlizas ¥ garanties de cumplimiento de sus obligaciones, dantro
de los plazos sefialados en la Licencia, conforme a los reglamentos que se expidan para el
efecto.

Si Ios plazos se vencieran sin que s& hubieran cancelado las oblipaciones yio constituido
las garantias de que trata el inciso anterior, la condicidn se considerara fallida v operara la
pérdida de fuerza gjecufora de la Licenca. En ese caso, si el solicitamte insisle en
adelantar el proceso de desarrolle. debard nicar de nuevo las gesliones para oblensr la
Licencia de Urbanizacin, sin gue sea posible [Enar an cuenta la acluacion surida
anteriarments.

En ningdn casa, ni siquiera cuando el interesado o Lirbanizador invoque o acredite |a
calidad de organizacién popular de vivienda, podra excepluarse a ninguna enfidad o
parsona natural o jurldica del cumplimiento de los requisitos y exigencias conlenidas en |a
presente Resolucion y an particufar en asta Arliculo, loda vez que lo ecstablecido an asle
Acto Adminigtrafive, bene como finalidad la defansa de los intereses del Distrito Capital de
Bogota y de las personas que adguisren los inmuebles que se segreguen ¥ produzcan,
comao reésultado del proceso de Urbanizacion,

ARTICULC 15. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.

-

El derecho a subdividir, 8 parcelar o otear el terreno &n la forme prevista en ef Plano Oficial
de |a Urbanizacion.

Una vez registrada |la Escritura de Constitucion de la Wrbamizacion ante la CTmicina de
Registro de Instrumentas Poblicos de Bogola D.C., en la cual se determinen |as arsas
plblicas objelo de cesion y las dreas privadas, por su localzacion y lindsros, adguieren el
derecho a iniciar las ventas del Proyecto respectve, previo cumplimianta de la radicacion
de los documanios a qua se refiere el Articuly 120 de s Ley 388 ge 1857

El deracho a gestionar la aprobacién de los reglamentos de copropledad o de propledad
harzontal, conforme a las normas sobre la materia.

Los demas que sa desprendan de las normas y reglamentos vigenies

ARTICULD 16. Para efectos de o sefalado en ef pardgrafo 3 del ardiculy 181 de Decrelo 018
da 2012, remitir copia de la presente una vez ejeculoriada a la Secratana Distrital de
Planeaciin — SOP
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REFERENCIA: 11001-3-21-1848
RESQLUCION: 11007.3-22.15838 dol 26 AGOSTO de 2022

Por la cual 80 concede Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Reurbanizacidn para el desamroflo
dencminado URBANIZACION KARAKALI, se establecen sus normas urbaniaficas y aroullecidnicas, 5o
fHan las obligaciones & cargo del urbanizador responsable, ¥ se conceds Licencia de Consfruccion en
fa modalidad de Obra Nueva y Demolicion Total, para el proyecto denominado KARAKALY, en fos
pradios locallzados en fa KR 15 63 A 22, KRB G A 28, CL 63 ABIS 14 41, CL 63 A BIS 14 51, CL 63 A
BIS 14 57 do la Localidad de Barrios Unlolos,

ARTICULO 17, La presente Resolucion debe nofificarse de manera elecirénica en los
termings del articulo 4° del Decreto 491 de 2020 y contra efla procede @l recurso de reposicidn
anle esta Curaduria Urbana dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacidn (Articulo
76 ibidem y ariculo 2261234 del Decrato 1077 de 2015). En &l avenlo en gue la
nolificacidn o comunicacion no pueda hacerse de forma eleclronica, se seguird el
procedmiento normal previsto por el Decrets 1077 de 2015,

haﬂianm

Proyectd. Arg Jaifmd Andies Deiga
hranﬂeﬂwiﬂt
Aprabd:;  Ing. Josa Joaguin Alvarez
Coardinadar de Ingenierls

Aprohd: Ir-iE',‘J_.r'< ; ﬁﬂfm’ﬁm—“")

Coordirador de Ingenieria

dproba:  Juliang Realrepn%
Dplo. Jurldicn -

FECHADE EJEcuTORIA I 1 NOV 2077
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