SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS
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{.'fm‘i-‘;? PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA = g _ i .;3 ﬁi
“En cumplmionta 3 1o dapussta on o sriculo 71 da s Loy 962 de 2005 modiicads por of ariculo 185 3ol Decre®d = Qg gg B g b é%‘
0019 de 2012, p %a la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, 50 = & &>
emrﬂmmmmn#ﬂoﬂmm radicados, La actividad de enajenacion solo podra iniciarse después de é = = M ggl
los quince (15) dias habiles siguientes a b presente radicacién, de conformidad con el articule 1 del Decreto 2 = Q = % 4 _.‘
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 G = T W B4
Shlpnrpicbdalo tarior, la Sub t de Inspeccion, Vigilancia y Control de Viviend: los doc sy o % ?; E L "3:
radicades y en caso de no encontrarios de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que ize S I
los corrija o aclare, sin perjuicio de las i de Ach dmini ivo y policivo que se puedan adelantar, de E Y g m % i
conformidad al articulo 2 dol Decreto reglamentario 2180 de 2008. - 4 H 2 4 = E:

INFORMACION DEL SOLICITANTE 5 & = B ph
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social idefflificac 3o
TOLEDO 103A S.A.S. : 511842-6
3. Represantante legal de la persona Jjuridica 4. |dentificacion del represertantale
RAFAEL ACOSTAMADIEDO 3.228.025 & =
8. Direccién 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notrfgdo al Correo ele
CALLE 24 D No. 40 - 08 toledo103asa il.com & ¥
INFORMACION DEL PROYECTO DE IVIEND - *
9. Nombre del proyecto de vivienda ) £} 10. Etapa(s) esta radicas
LA GIRALDA 103 A / Bloque(s), ffiterior(es N]CA etapa

11. NG y tipo de viviendas para esta Radicacion:
10 LAPARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP mas 22

A’ARTAMENTOS VIS 1 Vivienda de Interés Social

12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual)

v

13. Localidad - UPZ

SOCIEDAD FIDUCIARIA

CARRERA 103A No.23B-04 ¥ Elija un elemento
14, Estrato / 15. Numero de garajes (Visitantes mas grtivados de la etapa de esta radicacién)
] 3 7 22
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria | 17. Licencia de construccion ~ Fecha de ejecutoria Curaduria
_ ‘ ~ NIA ; 11001-1-23-2596 * 12-0ct.-2023" 1
18. Area del lote seglin licencia de construccién (/rrf.l’r 19. Area total de construccién, segn Ia lice, de 20, Area a construir para esta radicacion (m?)
595,70 construccin (m?) 1910.70 759.84
. /2'3 Afectacion por fenémenos de remocién en masa 22, Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
1 NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacién del riesgo 0% - N

24. Chip(s) 25. Matricula(s) inrmbiiia.ﬁif!f

AAA0077SMUZ 050C00746215 o

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indiqus la fecha-@proximada de entrega del proyecto.

20% $ 535.803.058 #~  28-feb.-2025
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimerm Fecha Notaria
Sl
29, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura numero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patnmonio auténomo fiduciario? ~ Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato ~ Fecha ~ Notaria
ndmero
| 31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciana Contrato Fecha Vigencia Prérroga
Si BBVA ASSET MANAGEMENT S.A. 2489 30-sep.-2022  30-sep.-2023  30-sep.-2024

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

Copia de folio de matricula inmobiliaria del nmusble o Inmiebles objeto de Ia solici

tud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

de la buena fe {Articulo 83 de la Constitucién Politica)

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la

coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.
. 3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion,

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferents al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus comrespondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los plancs aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

£00020230221 -

1 8 0CT 2023

del

~ RAFAEL ACOSTAMADIEDO
Nombre y firma del solicitante

Ta persona natural o juridica
enajenacion de inmuebles de

2015, a partir del dia:

;uedamada ara ejercer la actividad de
inados a vivienda de que trata el Articulo 2
ecreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

09 NOV 2023

Nombre y firma del funcionario

_ Persona natural, Reprasentante legal de la persona juridica o apoderado
Observaciones:

__que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos

IMPORTANTE:

= En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podréa acceder a los recursos del publico a partir de Ia segunda fecha
arrba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias hibiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas commespondientes.

Cualquier modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

Los presentes documentos estarin en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios

necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05)

PMO05-FO86-V14 Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 exten:

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 827 de 2021,

sion 6008 www.habitatbogota.gov.co Pagina 1 de 5§



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C,

BEGHL TANIA DE  ITAT

J FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
ADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS HTARA VIVIENDA

ENAJENADOR: TAle

cda 103 S.A.S

Nombre del Proyecto: LA

elgatnl 132 A

(La presente revision no constituye la radicacidn de documgntos de que trata el Art. 71 dela L

ey 962/05)

l 1. RADICACION DE DOQUMENTOS

DOCUMENTO O SITUACION

ELEMENTQS DE REVISION

CUMPLE

N/A

OBSERVACIONES

Registro como enajenador

Validar que el enajenador este registrado y que el registrp se encuentre activo en
SIDIVIC.

v

Radicaciones anteriores

Verificar que el proyecto o etapa que [se esta presgntando no tenga radicacion de
documentos vigente (Ver SIDIVIC). :

Certificado de tradicién y libertad del
inmueble en el que se desarrolla el
proyecto.

Expedicion|no debe ser superior a 3 meses.

=
=

Ausencia de afectaciones o lmitaciones|al dominio (pmbargos, demandas, afectaci
familiar)

El enajenador es tnico titular del dominio] de lo contrario adjuntar coadyuvancia,

v

7
v
Ve

Copia de los modelos de los contratos
que se vayan a utilizar en la celebracién
de los negocios de enajenacion de
inmuebles con los adquirientes.

Aporta por|lo menos uno de los siguientps documentas: Modelo de promesa de venta,

vinculacién como beneficiario de area o documento qud haga sus veces, o comunicacipn
escrita que jindique que para el caso no aplica, Debe corpesponder al proyecto, identifi¢ar
al (los) enaj'enante(s)_

Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (lof)
enajenante(s).

Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse el plan o programa se
encuentre  gravado por _ hipoteca.

Anexar forato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado porfe
banco con prorratas anexas si el acreedor gs entidad crediticia.

Carta del adreedor particular que expresa textualmente |3 obligacion de ley.

m_zdyuvancia del titular del dominio
{erreno, cuando éste es diferente al

enajenador solicitante.

Debe expresar textualmente la intencion de coadyuyar. Va del (los) titular(es) del
dominio hagia el (los) solicitante(s). Oficig simple.

Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo
de ventas, con sus soportes.

1]

Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fe¢ha de inicio y finalizacion, Afea

=

del lote y Area de construccion, ventas financiacion, cpherencia de los datos, firmad
por Representante legal y quien elabora.

|
Formato PM05-FO121 Anexo Financierd, validar sunjatoria de costos y financiacign
utilidad, firmados por Representante legal ly quien elabofa.

Formato PMOS5-FO121 Anexo Ventas, [validar numero de unidades y diligenciado
totalmente, [firmados por Representante legal y quien elalmra. "

Cornh Dhen v
— &4 2013

v ¢ A

Estados finpncieros (Estado de Situacion lLinancicra, Estado de Resultados Integrales cpn
sus notas aplaratorias, periodos intenmedips) menores q iguales a 3 meses a la fecha de
radicacion, |firmado por Representante legal, contador y fevisor fiscal si aplica.

Contratos fiduciarios iniciales con sus mufiﬁcaciones, werificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como regponsable del proyecto sea quien
esta radicando.

‘A‘f‘)’{e e
ofo <

wl

Estado de r}‘uenta del contrato de administiacion del proyecto a la fecha, expedido por la
fiduciaria, debe corresponder al proyeeto, detallado y totalizado.

=

Créditos dc: particulares deben indicar que son para el ptoyecto, certificados por contago

7]

publico o ct.ben aparecen en las notas coftables, adjuntar soportes, Estados Financieno
con sus noths y/o declaracion de renta dltima. :

Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y e
enajenador k

Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccion) ejecutoriada y de los
planos arquitectonicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004 vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022,

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de
junio de 2022, y luego a partir del 05 de

septiembre de 2022,

Licencia dJ‘ urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta cpn
modiﬁcaci?ncs y prorrogas, deberin inclurrlas)_
Nota: Para!las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales Y especificas |p zonificacion por fendmenos de
remocién e masa, y si el predio se encuentra en categgria Med ia y/o Alta debera confar
con aval previo expedido por esta Subdirepeion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licéncias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Licencia(s)] de construccion vigente. (S esta licencip cuenta con modificaciones| y
prorrogas, deberan incluirlas). .
Nota 1: Para las licencias expedidas bajo{ la vigencia dil Decreto 190 de 2004, se dedbe
verificar dentro de las normas generales y especificag, y/o én el marco normativo|la
|zonificacion por fendmenos de remocién én masa, y si e| predio se encuentra en categofia
Media y/o |Alta debera contar con aval pfevio expedidp por esta Subdireccion. (Ver|2.
Solicitud Previa.)
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Dgcreto 555 de 2021 NO aplica.

Con base eh la informacién aprobada en l2 licencia de cpnstruceion verificar en SID[V[]C
que NO hdya algin proyecto radicado gon el mismo [niimero de licencia, nombre de
proyecto y/p direccién.

N\

El nimero |de unidades a enajenar es igual o inferior 4 las unidades inmaobiliarias para
vivienda autorizadas en la licencia de construccion. 4

Planos arqlitectonicos deben correspondpr a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la guraduria urbana. .

Formato Especificaciones técnicas radicacién de dgcumentos para el anuncio y/o
enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente tirmado.

\\*-\\

En casos de afectacion por remocion en masa categorig media y/o alta, debe adjuntar| el
oficio de hval para la radicacion, expedido por la|Subdireccion de Prevencion| y
Seguimiento de la Secretaria del Habitat| El cual se obtine con tramite previo. (Ver|2.
Solicitud Previa.)

Formato imjpreso en tamafio oficio. Sin ta¢chones y/o enmendaduras que todos los campos

scten dAehidameanta dilicsnciadne




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
CLCIL FANEA DE IULNAT

FORMATO DE REilSIC‘.‘N DE
RADICACION DE DOCUMENTOS PA

:b:oamc:én
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ENAJENACION DE

Verificar qud los datos relacionados sean de

| proyecto y ejtén correctos,

Formato PM05-FO086 Radicacion de |2ocumentos

debidamente firmados.

documentos. Documentos

legibles.

D

] y sin mutilaciones.

planos. El fo

Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desd
mato de radicacion lleva el foljo No. 1.

e la primera pagina. Incluido

Z]

L~

Los planos
foliados y leg

ajados al final de la carpeta

eben entregarse doblados unf a uno de ag

ruerdo a la norma NTC 1648]

2

/

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O

PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO T

L REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revision

CUMPLE

NA

OBSERVACIONES

Copia de la Licencia urbanlistica del proyecto, deb,
deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay.
escrito en el oficio de la solicitud con la debida just

ficacion.

idamente ejecutoriada, con log planos que &
n caso de no haber realizado tramite de licg

srmen parte de la misma y que
ncia urbanistica expresarlo po

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccién del proyecto debidamente ejecutoriada,

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmen
de las obras de mitigacién determinadas por el cg
actualizacion se deberdn incluir todas las versiof
responsabilidad y planos a una escala legible. La
caracteristicas que permitan leer claramente las obrs
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la so

bs de remocion en masa que incluya el plante

tamiento y las recomendacione

nsultor responsable del estudjo. Cuando
nes y cada version deberd contar con los [anexos que incluyan carta de
documentacion debe estar firmada por el cpnsultor responsable, y con la
s de mitigacion. En caso de ng haber realiza
licitud con la debida justificacipn.

¢ estudio haya sido objeto de

o estudio de remocion en masa

Concepto favorable del IDIGER, o |a entidad que ¢
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de
IDIGER y que certifica dicha situacidn.

orresponda, sobre la fase 1 carrespondiente]
de remocion cn masa, y el pr nunciamiento!

kstudios por remocion en masd, debera presentarse el conceplo que emite ¢

a las obras de mitigacion. Est
frente a las actualizaciones de

/
/

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado
justificacion y firmado por el Representante Legal.

alguno de los documentos reqy

leridos para la

revision deberdan manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida

OBSERVACIONES:

-1 -f'T]I

[

RALS |

PROFESIONAL QUE REVISO: H afLd

\ Pau\ A ~apmatd

Z)4

Fecha de verificacidn:

DO 20602 - Vacc etz

C.C:

w

mf@e‘ﬂu 3 \

X

RADICACION COMPLETA:

\\

SOLICITUD INCOMPLETA: ||
Yo, actuando en cardcter de solicitante del tramite

perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la|Radicacion Incompleta y me cf

Nombre:

de la referencia, debidamente] facultado pata ello, reconozco que la solici
hmprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley.

Firma:

ud que presento se encuentra incompleta, sin

C.C:




La validez de este documento podra verificarse en la pagina cerlificados.supemotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i - CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231013534283960906 Nro Matricula: 50C-74621 5/
Pagina 1 TURNO: 2023-701450

Impreso el 13 de Octubre de 2023 a las 10:10:34 AM~"
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO; BOGOTA D.C. MUNICIPIO: FONTIBON VEREDA: FONTIBON
FECHA APERTURA: 18-10-1983 RADICACION: 1983-91957 CON: DOCUMENTO DE: 31-12-1899
CODIGO CATASTRAL: AAADO77SMUZCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL Fouio: ACTIVO

DEgIPGION: CABIDA Y LINDEROS

UN INMUEBLE CONSISTENTE EN UNA CASA DE 900 V2, DE CABIDA ZONA DE, FONTIBON LINDA*NORTE-CON PRORIEDAD DE MAXIMILIANO
RODRIGUEZ; ORIENTE, CON LAS ANTIGUAS BA/ERAS MUNICIPALES PROPIEDAD DE LA SOCIEDAD DE AGRICULTURAS; SUR, CON LA
PROYECTADA CALLE 17 PROPIEDAD ANTES DE DOLORES Z DE BUSTOS HOY DE LUIS.A, PINTO ¥ JOSE MANUEL TORRES.Y OCCIDENTE CON LA
CARRERA 10.- DEL PUNTO A AL PUNTO B EN 32.3M CON KR 103A DEL PUNTO B AL PUNTO G EN 18 CON KR103A 23-80, DEL PUNTO C AL PUNTO D
EN 15.4M CON KR 103BIS 238 05, DEL PUNTO D AL PUNTO E EN 7.2 CON KR103BIS 238-17, DEL PUNTO E AL PUNTO F EN 7.4M CON KR103BIS 238-
27, DEL PUNTO F ALPUNTO G EN 4.5M CON KR 103BIS 23B 33, DEL PUNTO G AL PUNTO A EN 17.7M CON KR 103A 238-34. DEL PUNTO A AL PUNTO
B EN 32.3M CON KR 103A DEL PUNTO B AL PUNTO C EN 18 CON KR103A 23-80, DEL PUNTO C AL PUNTO D EN 15.4M CON KR 103BIS 238 05, DEL
PUNTO D AL PUNTO E EN 7.2 CON KR103BIS 23B-17, DEL PUNTO E AL PUNTOF EN 7.4M CON KR103BIS 238-27, DEL PUNTO F AL PUNTO G EN 4.5M
CON KR 103BIS 238 33, DEL PUNTO G AL PUNTO A EN 17.7M CON KR 103A 238-34. '

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

CE'.EMENTACIDN:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) KR 103A 23B 04 (DIRECCION CATASTRAL)
2) CARRERA 10 A 36-04 HOY

1) CARRERA 10 A 17-08

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-02-1955 Radicaci6n: -

Doc: ESCRITURA 4615 del 22-12-1954 NOTAR&\,B de BOGOTA VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: GUTIERRES DE CEPEDA SARA

DE: HOYOS JULIO ALBERTO




¥

La validez de este documento podra verificarse en la pagina centificados.supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR sz CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231013534283960906 Nro Matricula: 50C-746215

Pagina 2 TURNO: 2023-701450
Impreso el 13 de Octubre de 2023 a las 10:10:34 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: RODRIGUEZ DE CAICEDO LEONOR (1/4) X
A: RODRIGUEZ JOSE JULIO 3/4

ANOTACION: Nro 002 Fecha; 06-04-1964 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 678 del 21-02-1963 NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 351 VENTA DERECHOS DE CUOTA .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio }-Titularde-dominie incompleto)
DE: GOMEZ RODRIGUEZ JOSE JULIO s B | " N '

A: RODRIGUEZ DE CAICEDO LEONOR 3/4 S RIFYT ABRPIA X

i : wn e e = o 17, 3R 3 8 R

ANOTACION: Nro 003 Fecha; 07-10-1983 Radicacion: 1983-91957

Doc: SENTENCIA SN del 12-08-1882 JUZG.21 C.CTO. de BOGOTA il VALOR ACTO: $0,
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION F YYHIGU & e
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CAICEDO JESUS ENRIQUE

DE: RODRIGUEZ DE CAICEDO LEONOR

A: CAICEDO RODRIGUEZ BERNARDO CC# 19064323 X
A: CAICEDO RODRIGUEZ ELSA X
A: CAICEDO RODRIGUEZ FABIO CC# 16689151 X
A: CAICEDO RODRIGUEZ IRMA X .
A: CAICEDO RODRIGUEZ JESUS ENRIQUE X
A: CAICEDO RODRIGUEZ JULIA CC#4178538 X
X

A: CAICEDO RODRIGUEZ ROBERTO CC# 2856294

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 08-08-1985 Radicacion: 1885-100319

Doc: ESCRITURA 1403 del 29-07-1885 NOTARIA 9 de CALI VALOR ACTO: $50,000
ESPECIFICACION: : 351 VENTA DERECHOS DE CUOTA-—- 14.28%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CAICEDO RODRIGUEZ ROBERTO CCH 2856294

A: BERON DE ARZAYUS GENERY CG# 29302711 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 04-04-1986 Radicacion: 1986-40255

Doc: ESCRITURA 1926 del 03-10-1985 NOTARIA 9 de CALI VALOR ACTO: $130,000
ESPECIFICACION: ;: 351 VENTA DERECHOS DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BERON DE ARZAYUS CENERY
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: CA!CEDD RODRIGUEZ BERNARDO CC#19064323 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 16-07-1986 Radicacion: 1986-83750

Doc: ESCRITURA 2082 del 28-06-1986 NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: $2,200,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

P NAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompieto)

DE: CAICEDO RODRIGUEZ BERNARDO B s w5 pCC#-19064323
DE: CAICEDO RODRIGUEZ FABIO S U EAEIN | EEN Lethdalbtoe
DE: CAICEDO RODRIGUEZ JULIA o .. | _EGH4178538"
DE: CAYCEDO DE ACOSTA IRMA ) e CC# 20217757
DE: CAYCEDO RODRIGUEZ ELSA CC# 20337938
DE: CAYCEDO RODRIGUEZ JESUS ENRIQUE P— | g, .. . Co#AT180218
A: HERMANOS BAENA CORREA LTDA. 2o e -NIT# 60351975 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-05-2017 Radicacion: 2017-38236

Doc: ESCRITURA 884 del 09-05-2017 NOTARIA CATORCE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $60,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: HERMANOS BAENA CORREA LTDA. NIT# 60351975

A: NA DE DUARTE AMPARO CECILIA CC# 41423485 X

T sy

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 18-01-2023 Radicacion: 2023-1711
Doc: RESOLUCION 104485 del 24-11-2022 CATASTRO DISTRITAL - UNIDAD ADMON de BOGOTAD. C.

VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE LINDERQOS: 0803 ACTUALIZACION DE LINDEROS AREA 585.7M
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: UNIDAD ADM/ CATASTRO DISTRITAL

e — o b i o e . i e b o e e S T B 8 e i e 4 4 B . et 4 e P S i i 8 P i - T e St

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 18-04-2023 Radicacion: 2023-30461

Doc: ESCRITURA 288 del 22-02-2023 NOTARIA PRIMERA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $1,500,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titul}.de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BAENA DE DUARTE AMPARO CECILIA -~ CC# 41423485
A: TOLEDO 103A S.A, 8 NIT 901 .511.842-6 /

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*
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SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anolacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.AE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 9 Nro correccion: 1 Radicacién: C2023-12610 Fecha: 14-07-2023

SE CORRIGE NIT VALE ART.59 LEY 1579 DEL 2012 AUXDE105 C2023-12610

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech '

TURNO: 2023-701450 FECHA: 13-10-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Lol
.

E1 Registrador: JAVIER SALAZAR CARDENAS
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ESTA HOJA HACE PARTE INTEGRANTE DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO ___, GARAJE __ Y DEPOSITO __

EDIFICIO LA GIRALDA 103 A PROPIEDAD HORIZONTAL

PROMESA DE COMPRAVENTA
APARTAMENTO No. ___, GARAJE __ Y DEPOSITO __
VIS/NO VIS
FECHA:
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES): (o2 e?

Matricula Inmobiliaria Nimero: Apartamento ___: la que asigne la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota Centro

Valor de la Promesa: salarios minimos mensuales legales vigentes
( SMMLV). A la fecha, afo 2023 son pesos micte.
($ ).

Entre los suscritos, de una parte JULIA INES GUTIERREZ MARTINEZ mayor de edad, domiciliada en la ciudad
de Bogota D.C. identificada con la cédula de ciudadania numero 51.585.588 de Bogota en calidad de suplente
del representante legal y por tanto, en nombre y representacion de la sociedad TOLEDO 103A S.A.S. con NIT
901.511.842-6 sociedad comercial, con domicilio en Bogota D.C. constituida por documento privado de junta de
socios del 17 de agosto de dos mil veintiuno (2021), debidamente facultada, lo cual se acredita con el certificado
de Camara de Comercio, quien para los efectos de este contrato se denominara LA PROMITENTE
VENDEDORA y por la ofra parte , mayor(es) de edad, identificado(a)(s)
con cédula de ciudadania numero de , de estado civil
quien(es) en adelante se denominara(n) EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), se ha celebrado el contrato de Promesa de Compraventa contenido en las siguientes
clausulas:

PRIMERA.- OBJETO NOMENCLATURA Y LINDEROS: LA PROMITENTE VENDEDORA se compromete a
transferir a titulo de venta a favor de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) y éste(a)(os) a su
vez se obliga(n) a comprar por el régimen de propiedad horizontal el derecho de dominio y la posesion que LA
PROMITENTE VENDEDORA en la actualidad tiene y ejercita sobre los siguientes inmuebles: el
APARTAMENTO ___, garaje __y el depdsito ___ localizados en el proyecto denominado comerciaimente con el
nombre de EDIFICIO LA GIRALDA 103 A PROPIEDAD HORIZONTAL situado en Bogota D. C. cuyo lote se
compone de un predio con direccién carrera 103 A No. 23 B - 04 que en virtud de la Licencia de Construccion
No. 11001-3-22-1634 fue aprobado y la modificacién de esta, actuaimente en tramite de aprobacion, sobre el
lote identificado con matricula inmobiliaria No. 50C-746215. La identificacion cabida y linderos del lote de terreno
sobre el cual se desarrolla el edificio donde se encuentran ubicados los inmuebles objeto de esta promesa de
compraventa son los siguientes: Inmueble que tiene una extension superficiaria de quinientos noventa y cinco
metros cuadrados con setenta centimetros cuadrados (595.70 mts2), que se encuentra comprendido dentro de
los siguientes linderos tomados de la Resolucién Catastral N° 104485 del 24 de noviembre de 2022 por medio
de la cual se realiza la rectificacion de linderos por acuerdo entre las partes y con efectos registrales POR EL
NORTE: en linea recta del punto A al punto B en extension de treinta y dos metros con treinta centimetros
(32.30m), con frente sobre la via publica Carrera ciento tres A (103A) de la ciudad de Bogoté; POR EL OESTE
U OCCIDENTE: del punto B al punto C en linea recta con extension de dieciocho metros (18.00m), con el predio
de nomenclatura oficial veintitrés ochenta (23 — 80) de la Carrera ciento tres A (103A).POR EL SUR: en una
extension de treinta y cuatro metros cincuenta centimetros (34.5m) en medidas sucesivas y en linea recta del
punto C al punto D en una extensién de quince metros con cuarenta centimetros (15.40m) con el predio de
nomenclatura oficial nimero veintitrés B cero cinco (23 B — 05) de la carrera ciento tres BIS (103 BIS). Seguido
del punto D al punto E en linea recta en una extensién de siete metros vente centimetros (7.20m), con el predio
de nomenclatura oficial nimero veintitrés B diecisiete (23 B— 17) de la Carrera ciento tres BIS (103 BIS), seguido
del punto E al punto F en linea recta, en extension de siete metros cuarenta centimetros (7.40m) con el predio
de nomenclatura oficial veintitrés B veintisiete (23 B — 27) de la misma carrera ciento tres BIS (103 BIS) seguido
del punto F al Punto G. en una extension de cuatro metros cincuenta centimetros (4.5m), con el predio de
nomenclatura oficial veintitrés B treinta y tres (23 B — 33) de la misma carrera ciento tres BIS (103 BIS). POR
EL ESTE U ORIENTE: En linea recta del punto G al punto A cerrando y con extension de diecisiete metros
setenta centimetros (17.70m) con el predio de nomenclatura oficial Carrera ciento tres A (103A) numero
veintitrés B treinta y cuatro (23 B — 34).

La identificacion cabida y linderos de los inmuebles objeto de esta Promesa de Compraventa sera las siguientes:
LINDEROS DE LOS INMUEBLES

APARTAMENTO ___:

DEPOSITO __: No tiene linderos por tratarse de zona comun de uso exclusivo asignado al apartamento ___.
GARAJE __:

PARAGRAFO 1°.- No obstante, la cabida y linderos citados de este inmueble, la venta se hace como cuerpo
cierto y por tanto cualquier diferencia entre las areas reales y las aqui declaradas, no daran derecho a reclamo
a ninguna de las partes. En consecuencia, las areas y medidas descritas en esta clausula son aproximadas y
LA VENDEDORA estara obligada solamente a entregar todo lo comprendido entre los mojones o puntos
sefalados en los planos aprobados por la Curaduria Urbana. La venta se da como cuerpo cierto. PARAGRAFO
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ESTA HOJA HACE PARTE INTEGRANTE DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO __, GARAJE __ Y DEPGSITO __

2°.- A los inmuebles objeto del presente contrato de Promesa de Compraventa les corresponden los numeros

de Matricula Inmobiliaria que asigne la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro,

una vez se registre el Reglamento de Propiedad Horizontal. PARAGRAFO 3°- No obstante, lo anterior, la

presente promesa se entiende perfeccionada con su firma, pues los bienes descritos y alinderados se

identificaran y determinaréan plenamente en los planos que apruebe la Curaduria Urbana. De igual manera, las

partes manifiestan expresamente, que la descripcién, cabida y linderos podra sufrir alguna modificacion, con

base en los requerimientos y determinaciones que solicite y apruebe la Curaduria Urbana y/o cualquier otra

autoridad administrativa, por tanto, aceptan que las dimensiones, los linderos y demas especificaciones estan

sujetas a modificacién. La venta se da en firme y las partes renuncian a la condicion resolutoria. PARAGRAFO

4°.- Se deja constancia de que el proyecto La Giralda 103 A ubicado en la Carrera 103 A No. 23 B - 04 Localidad

de Fontibén, consta de una Unica etapa en una torre de edificio de 5 pisos y 32 apartamentos, unos destinados

a Vivienda de Interés Social y otros No VIS. La unidad que se promete en venta SI X NO _es VIS. PARAGRAFO

5°.- El inmueble prometido en venta sera entregado sin ningun tipo de acabados, en obra gris y con las
especificaciones que se indican en el ANEXO No. 1. PARAGRAFO 6°.- Las partes dejan constancia de que

la nomenclatura de los inmuebles fue objeto de modificacién con posterioridad a la firma del encargo

fiduciario de vinculacién sin modificar la volumetria y estructura del proyecto original. Por tanto, la

unidad privada se numera con la nomenclatura vigente que corresponde a la misma unidad sefialada e

identificada en el contrato de encargo fiduciario sin cambiar de ubicacién, disposicién, drea y
especificaciones.

SEGUNDA.- ALCANCE: La enajenaci6n de los inmuebles descritos y alindados comprenden no sélo los bienes

susceptibles de dominio particular exclusivo de cada propietario conforme al régimen de Propiedad Horizontal .
a que esta sometido, sino también el derecho de copropiedad en el porcentaje sefialado para el inmueble en

este Gltimo de acuerdo a lo establecido en la Ley 675 de 2001 y en el Reglamento de Copropiedad el cual se
encuentra en tramite.

TERCERA.- TRADICION: LA PROMITENTE VENDEDORA adquirié el inmueble objeto de esta Promesa de
Compraventa en la siguiente forma:

1. El predio por compra efectuada por escritura publica de venta No. 00288 del 22 de febrero de 2023 de |a
NOTARIA PRIMERA (1% del Circulo de Bogota, con la Matricula Inmobiliaria No. 50C-746215.

2. La propiedad de las edificaciones accedi¢ al derecho de dominio sobre el terreno por construirlo con sus
propios recursos la sociedad TOLEDO 103A S.AS. PARAGRAFO.- El EDIFICIO LA GIRALDA 103 A
PROPIEDAD HORIZONTAL fue aprobado y reglamentado por medio de la Licencia de Construccién No. 11001-
3-22-1634 del doce (12) de julio de dos mil veintidés (2022) emanada de la Curaduria Urbana No. 3 de Bogota
D.C. y el Proyecto de Division. Su modificacion se encuentra en proceso de aprobacién en la Curaduria Urbana
No. 1 de Bogota D.C. y sera sometido al régimen de propiedad horizontal contemplado en la ley 675 de 2001,
reglamento que esta en tramite y cuyo texto se encuentra a disposicion de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES).

CUARTA.- SANEAMIENTO: PARAGRAFO 1°.- LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que el inmueble
mencionado en esta Promesa de Compraventa no ha sido enajenado a ninguna persona y que tiene el dominio
y la posesion tranquila de él y declara que se hara su entrega libre de registro por demanda civil uso y habitacién,
arrendamiento por Escritura Pdblica, patrimonio de familia no embargable, movilizacién de la propiedad raiz y
condiciones suspensivas o resolutorias de dominio y en general libre de limitaciones y gravamenes, salvo a las
derivadas del régimen de Propiedad Horizontal. En todo caso, LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a salir
a saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios conforme a la Ley. PARAGRAFO 2°.- La garantia legal
comprende la estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados un (1) afio, que debera ser ejercida
de conformidad con el articulo de la ley 1480 de 2011.

QUINTA.- PRECIO: el precio total de la unidad es de salarios minimos
mensuales legales vigentes a la fecha de escrituracién de lo(s) inmueble(s). Este precio se fija en pesos
nominales, pero se ajustara a la liquidacién del salario minimo a la fecha de la escrituracién. En
consecuencia, el precio del inmueble es a la fecha de firma de este documento, la suma de
pesos micte. ($ ), que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) se obligan a pagar a LA PROMITENTE VENDEDORA de acuerdo con las instrucciones
indicadas mediante transferencia, asi:

1. La suma de pesos m/cte. ($ ) que LA PROMITENTE

VENDEDORA declara recibida en la fecha a satisfaccion por concepto de la separacion del apartamento No.

____,garaje ___y deposito No. __.

2. La suma de pesos micte. ($ ) pagaderos el dia
(__) del mes de de dos mil veintitrés (2023).

3. La suma de pesos m/cte. ($ ) pagaderos el dia
(__) del mes de de dos mil veintitrés (2023).

4. La suma de pesos m/cte. ($ ) pagaderos el dia
(__) del mes de de dos mil veintitrés (2023).

5. La suma de pesos micte. ($ ) pagaderos el dia

(__) del mes de de dos mil veintitrés (2023).
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6. La suma de pesos micte. ($ ) pagaderos el dia
(__) del mes de de dos mil veinticuatro (2024).

7. La suma de pesos micte. ($ ) pagaderos el dia
(__) del mesde de dos mil veinticuatro (2024).

8. La suma de pesos micte. ($ ) pagaderos el dia
(__) del mes de de dos mil veinticuatro (2024),

9. Lasuma de pesos m/cte. ($ ) pagaderos en un plazo

maéximo de quince (15) dias habiles contados a partir del dia en que la Notaria entregue la Escritura de venta
con el producto de un préstamo hipotecario que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se
obliga(n) a tramitar y legalizar a mas tardar dentro de los ciento veinte (120) dias habiles siguientes a la fira
de este contrato ante el banco , quien en adelante sera denominado como EL BANCO, a cuyo favor
constituira hipoteca de primer grado junto con la Escritura de Compraventa que perfeccione este contrato. Asi
mismo, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se compromete(n) desde ahora que el producto
de dicho crédito sea entregado directamente por la Entidad Financiera a la PROMITENTE VENDEDORA.
PARAGRAFO 1°.- No obstante la forma de pago pactada, LA PROMITENTE VENDEDORA y EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) renuncia(n) expresamente a cualquier condicién resolutoria que se
derive de ellay en general del presente contrato de COMPRAVENTA, y por lo tanto, la venta se otorga firme e
imesoluble. PARAGRAFO 2°.- INTERESES DE SUBROGACION. Sobre el saldo total del precio, incluido el
préstamo del BANCO o de cualquier otra persona natural o juridica y desde el dia de entrega del inmueble
prometidos o desde el dia que se entiendan entregado y hasta la fecha del pago o abono efectivo de los saldos
que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) adeude(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA,
aquél(los) se obliga(n) a pagar a favor de ésta, intereses a la tasa maxima corriente bancaria certificada por la
Superintendencia Financiera de Colombia liquidada por mensualidades anticipadas, en los cinco (5) primeros
dias de cada mes. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) capta(n) que esta es una obligacion
clara, expresa y exigible, para lo cual este documento presta mérito ejecutivo. En todo caso, a solicitud de LA
PROMITENTE VENDEDORA, EL(LA)(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a suscribir
un pagaré en blanco que respalde el pago de esta obligacion, para lo cual esta promesa cumplira las veces de
carta de instruccién. PARAGRAFO 3°.- Con el fin de mantener el equilibrio econdmico del contrato, todo saldo
en mora por el producto del incumplimiento de cualquiera de los plazos previstos para el pago del capital y de
los intereses, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) reconocera(n) y pagara(n) intereses
moratorios equivalentes al doble del interés bancario corriente que certifique la Superintendencia Financiera
segun lo previsto en el articulo 884 del Cédigo de Comercio, sin que esto pueda interpretarse como prorroga
de los plazos o novacién, pues en tal evento y en cualquier momento durante la mora, podra LA PROMITENTE
VENDEDORA exigir el pago del saldo total adeudado con sus intereses de inmediato, ademas de ser efectiva
la presente promesa por el incumplimiento, sin perjuicio del ejercicio de los derechos y acciones consagradas
a favor de la parte cumplida en este contrato. PARAGRAFO 4°.- En caso de que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) opte(n) por utilizar una financiacién inferior a la suma sefialada por el BANCO, decida no
utilizarla o el BANCO financie una porcién menor a la acordada, debera pagar la diferencia a LA PROMITENTE
VENDEDORA antes del otorgamiento de la Escritura Piblica de Compraventa prometida. PARAGRAFO 5°.-
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a pagar en forma inmediata los valores que
por concepto de avallios, estudios de titulos, timbres, primas de seguro, etc. cobre el BANCO para perfeccionar
el crédito, la cuota parte de derechos notariales, impuesto de registro y derechos de registro y en general |os
demas documentos que deben otorgarse en desarrollo de este contrato. En todo caso EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autoriza(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA para efectuar cuando
lo estime necesario tales pagos por su cuenta, obligdndose a reembolsarselos en forma inmediata.
PARAGRAFO 8°- EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) es consciente y acepta que LA
PROMITENTE VENDEDORA efectuara libremente la imputacién de los pagos a las obligaciones pendientes,
garantizadas o no, a cargo de aquél(ios) y a favor de ésta Gltimo, sea que los pagos se realicen directamente o
por conducto del BANCO. PARAGRAFO 7°.- De acuerdo con lo estipulado en el Articulo 731 del Cédigo de
Comercio el no pago de un cheque por causa imputables a EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) acarreara una sancién del 20% sobre el importe del cheque, mas los intereses y gastos
administrativos causados por este hecho. PARAGRAFO 8°.- Cuando la compraventa se someta a unidades
VIS el precio sera ajustado aplicando el valor del salario minimo mensual legal vigente a la fecha de
escrituracién a la cantidad de salarios establecidos en esta clausula. De resultar diferencia, ésta sera
cancelada a LA PROMITENTE VENDEDORA en efectivo con una antelacién minima de quince (15) dias
habiles de anticipacién a la fecha que sea fijada como cumplimiento del contrato prometido.
PARAGRAFO 9°- La suma de salarios minimos mensuales legales vigentes que serin
desembolsados a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA por la Caja de Compensacién que beneficia
al PROMITENTE COMPRADOR, _____ .

PARAGRAFO 10°.- SUBSIDIO DE VIVIENDA FAMILIAR: Con el producto de un subsidio familiar de
vivienda solicitaré(mos), gestionaré(mos) y obtendré{(mos) con una antelacién de por lo menos nueve
(9) meses antes de la fecha programada para la firma de la escritura publica. En todo caso, TOLEDO
103A S.A.S. deberé verificar e informara su aceptacién a las condiciones del subsidio y la entidad elegida
por mi(nosotros). En caso de negar la entidad el subsidio, debo(bemos) informar esta situacién por
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escrito a TOLEDO 103A S.A.S., como minimo cinco (5) meses calendario antes de la fecha programada
para la firma de la escritura pablica, y si se va a cancelar con sus propios recursos, deberé(mos)
informar a TOLEDO 103A S.A.S. como minimo cinco (5) meses calendario antes de la fecha programada
para la firma de la escritura publica, quien aprobara la forma de pago. El pago en caso de obtener
subsidio debera efectuarse dentro de un plazo no mayor de 60 dias calendario contados a partir de la
fecha de la firma de la escritura publica de transferencia del dominio. No obstante, el plazo descrito
anteriormente, aceptamos que se causen intereses remuneratorios a la tasa maxima legal permitida
sobre el saldo del precio,

El caso que el subsidio sea de Fonvivienda y/o distritales del Habitat, subsidio concurrente, subsidio de
Vivienda Caja Honor, etc. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cancelarad los intereses
remuneratorios por anticipado tres (3) meses antes de la fecha de firma de la escritura publica, que
seran liquidados en el momento del desembolso. Cuando por cualquier motivo no sea posible el
desembolso del subsidio familiar, concurrente o cualquier otra entidad pablica o privada, se hara la
entrega del inmueble y EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se hara cargo de los gastos
inherentes a la vivienda y quedara obligada a cancelar los intereses de plazo hasta el dia del
desembolso. En caso de que transcurridos 3 meses no sea posible obtener el desembolso, EL(LA){LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza a TOLEDO 103A S.A.S. a recuperar la tenencia del inmueble,
sin que por este motivo se interrumpa la causacion de intereses.

SEXTA.- CONSECUCION DEL CREDITO. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n)
a presentar la solicitud de crédito por la suma indicada ante una Entidad Financiera, acompaiada de toda la
documentacion requerida al efecto, obligandose asi mismo a llevar a cabo todas las gestiones conducentes y a
cumplir con todos los requisitos que exija esta Entidad Financiera para tal fin, los cuales declara conocer y
aceptar EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), siendo en todo caso discrecional por parte de
la Entidad Financiera la aprobacion de dicho crédito. Si vencido el término para solicitar y legalizar el crédito,
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no ha(n) presentado la solicitud completa, o ésta no ha
sido aprobada, se considerard que ha habido incumplimiento de su parte, por lo cual LA PROMITENTE
VENDEDORA queda en libertad de resolver el contrato de pleno derecho, sin necesidad de declaracién judicial,
pudiendo hacer efectivas las arras por incumplimiento de que trata este contrato y de prometer en venta dicho
inmueble a terceros, con plena libertad. Mientras se adelanta la tramitacién del préstamo, EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a presentar en tiempo oportuno y deniro de los plazos
que sefale la entidad financiera, los documentos adicionales exigidos para la concesion del préstamo, como
también a cumplir con las demas formalidades que se requieran. Si presentados todos los documentos y
cumplidos todos los requisifos exigidos, la Entidad Financiera le negare el crédito o sélo lo aprobare
parcialmente, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) tendra un plazo adicional de diez (10) dias
habiles contados a partir de la fecha de la notificacion que haga la entidad Financiera en tal sentido, para allegar
los recursos necesarios y cubrir el saldo del precio pactado mas los intereses de mora que se hayan generado
hasta la fecha de pago. Vencido este plazo sin que se haga efectivo el crédito o la cancelacion del saldo, se
considera que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) ha(n) incumplido el presente contrato y
LA PROMITENTE VENDEDORA queda facultada y autorizada desde ahora para dar por terminado en foma
inmediata y unilateralmente el presente contrato, y consecuentemente disolver el vinculo contractual derivado
del mismo, sin necesidad de declaracion judicial ni de requerimiento judicial o privado, con aplicacién de la
clausula de arras pactada en este contrato, pudiendo prometer en venta dicho inmueble a terceros, con plena
libertad y sin que deba indemnizacidén alguna LA PROMITENTE VENDEDORA. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n), una vez aprobado el préstamo por la Entidad Financiera, a cumplir con los
tramites finales exigidos por ésta para hacer efectivo el desembolso oportuno de dicho crédito a favor de LA
PROMITENTE VENDEDORA, tales como firma de pagarés, constitucion de seguros, examenes médicos, etc.
Si por no cumplir EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) tales tramites dentro de los quince (15)
dias habiles siguientes a la aprobacion del crédito la suscripcion de la escritura publica se retardase,
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deberéa a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA los
intereses moratorios que se causen desde la fecha en que se debia suscribir ia escritura de venta hasta la
fecha en que efectivamente se suscriba. El interés de mora sera liquidado a la tasa maxima corriente bancaria
certificada para la fecha del incumplimiento, sobre el saldo del precio de la venta pendiente de cancelar.
PARAGRAFO 1°- LA PROMITENTE VENDEDORA o un representante suyo podra colaborar, sin que asuma
responsabilidad alguna por tal hecho, con EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en el tramite
de los documentos con destino a la Entidad Financiera lo cual no exonera ni disminuye la responsabilidad de
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de tramitar oportunamente el crédito, pues es obligacién
que recae sobre &l exclusivamente. PARAGRAFO 2°.- EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES)
declara que se obliga a conocer y cumplir los requisitos exigidos por la entidad financiera para la obtencion del
crédito, y que al radicar la solicitud acepta que conoce plenamente los reglamentos de la entidad financiera para
tramite y obtencién de créditos. PARAGRAFO 3°- En el evento de que reunidos por parte de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) todos los requisitos exigidos por el BANCO, éste negare el préstamo
para cubrir por su conducto la parte del precio previsto en la clausula quinta por causas exclusivamente ajenas
a aquél, este contrato se tendra por terminado de pleno derecho, quedando LA PROMITENTE VENDEDORA
en libertad de disponer del inmueble y devolveré dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha en
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que le sea presentada la carta del BANCO manifestando que el crédito le ha sido negado por circunstancias no
imputables a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES), las sumas abonadas por éste(os) sin lugar
a reconocimiento de intereses de ninguna naturaleza y previo descuento de UN MILLON DE PESOS M/CTE.
($17000.000) por concepto de gastos administrativos. PARAGRAFO 4°.- En caso de proceder devolucion de
dineros por cualquier motivo, éstos seran entregados a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
sin lugar a reconocimiento de intereses de ninguna especie, dentro de los treinta (30) dias habiles contados a
partir de la fecha en que se presente el hecho que cause la devolucién.
SEPTIMA.- ARRAS DEL PRESENTE CONTRATO. Para el caso de retracto del presente contrato, LA
PROMITENTE VENDEDORA y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(ES), acuerdan como
arras del presente contrato una suma equivalente al tres por ciento (3%) del precio total de venta del (los)
inmueble(s) prometidos en venta. Dichas arras se tendrén como valor de retracto, y en caso de incumplimiento
unilateral o simple retardo en el cumplimiento de las obligaciones se considerara que la parte se ha retractado
y se perderan extrajuicio y sin necesidad de requerimiento para constituir en mora al deudor, EL(LA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(ES) en favor de LA PROMITENTE VENDEDORA perdiéndola y si el
retracto es de LA PROMITENTE VENDEDORA debera restituir doblada la suma recibida a titulo de arras a
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). Para estos efectos, se entendera que las arras aqui
pactadas son de retracto con los efectos del articulo 866 del Cédigo de Comercio. PARAGRAFO 1°.- En el caso
de que se cumpla el objeto del presente contrato el valor de las arras se imputara al precio de venta.
OCTAVA.- FIRMA DE LA ESCRITURA: LA PROMITENTE VENDEDORA y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) se obligan a otorgar las correspondientes Escrituras de Venta, el dia (_)de
del ario dos mil veinticuatro (2024) una vez terminada las obras del edificio siempre que para esta
fecha EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) hubiere(n) cumplido y se encuentren a paz y salvo
con TODOS los conceptos de los dineros pactados o los que se generen, incluidos aquellos por concepto de
cambio de acabados o modificaciones, intereses de mora y o sanciones. La escritura se firmara en las oficinas
de la Notaria Primera (1%) de la ciudad de Bogota D.C. a las ( ) hora de Ia del dia
prefijado. PARAGRAFQ ~ Los valores correspondientes a este inmueble por concepto de administracién de 1a
propiedad horizontal sera a cargo de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a partir de la fecha
de la firma de la Escritura de Venta. La fecha de escrituracién podra postergarse en caso de demoras en el
desarrollo de los disefios, las licencias, la certificacion de cabida y linderos, el punto de equilibrio financiero y
las propias de la construccion, caso en el cual LA PROMITENTE VENDEDORA informara la circunstancia a
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) por medio de correo expreso con antelacién a la fecha
inicialmente pactada.
NOVENA.- ENTREGA DEL INMUEBLE: LA PROMITENTE VENDEDORA haréa entrega real y material de los
inmuebles prometidos en venta el dia ()de del afio dos mil veinticinco (2025) una vez
terminada |a obra del Edificio, alas ____ ( ) hora de la , fecha a partir de la cual se entenderan
entregados a satisfaccion el inmueble. La fecha de enfrega podra postergarse en caso de demoras en el
desarrollo de las licencias, la certificacién de cabida y linderos, el punto de equilibrio financiero y las propias de
la construccion, caso en el cual LA PROMITENTE VENDEDORA informara la circunstancia a EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) por medio de correo expreso con antelacién a la fecha inicialmente
pactada.
PARAGRAFO 1°- La entrega del inmueble se hara en la forma indicada en el ANEXO No. 1 DE
ESPECIFICACIONES, unica y exclusivamente si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) se
encuentran a paz y salvo por TODO concepto de los dineros aqui pactados o los que se generen, incluidos,
aquellos por concepto de cambio de acabados, modificaciones, sanciones e intereses. PARAGRAFO 2°.- No
obstante, las partes de comun acuerdo, podran modificar la fecha de entrega real y material del inmueble en
caso de modificacién en el programa de obra, para lo cual bastara con comunicar la modificacién mediante carta
que sera dirigida a la direccion de(la) (los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) consignada en este
contrato. PARAGRAFO 3°.- La obligacién de LA PROMITENTE VENDEDORA pactada en la anterior cldusula,
conforme a la cual se compromete a otorgar la escritura publica de compraventa en la fecha indicada, y la
obligacion consecuente de entregar los inmuebles prometidos en venia dentro de los plazos previstos, se
entiende vinculante para LA PROMITENTE VENDEDORA salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito,
intervencion de un tercero, como guerra civil, conmocion interior o exterior, decisiones guberamentales que
impidan o retarden el cumplimiento de esta obligacion, etc. y eventos tales como falta de suministro oportuno
de materiales de construccién, sin que el hecho sea imputable a LA PROMITENTE VENDEDORA, demora en
la instalacion de los servicios de agua, energia eléctrica, huelga de los proveedores, demoras por la Certificacion
de linderos expedida por Catastro Distrital a LA PROMITENTE VENDEDORA, etc. En el evento de producirse
alguno de estos hechos o similares, que suspendan la marcha nomal de los trabajos y como consecuencia
retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA, la ejecucién de las
mismas se prorrogara por un tiempo igual a aquel en que se suspendieron los trabajos total o parcialmente
como consecuencia del caso fortuito o fuerza mayor. No obstante, si el caso fortuito o la fuerza mayor no fuere
de tal magnitud y obligare a LA PROMITENTE VENDEDORA a reiniciar trabajos, el plazo para el cumplimiento
de las obligaciones a cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA se prorrogara por el tiempo que sea necesario
para terminar la obra en éptimas condiciones. PARAGRAFQ 4°.- Si en la fecha fijada para |z entrega de los
inmuebles objeto de este contrato, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no concurre a
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recibirlo o manifiesta injustificadamente su intencién de no recibirlo, se entendera como recibido a satisfaccion
y gquedando desde fa fecha de citacién para |la enitrega, a cargo de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), los valores correspondientes a este inmueble por concepto servicios publicos, etc. En
este caso las llaves de los inmuebles, si las hubiere, quedaran a disposicion de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), en las oficinas de LA PROMITENTE VENDEDORA o donde ésta sefiale. En el acta de
entrega se sefialaran aquellos detalles de acabados susceptibles de ser corregidos, pero en ningln caso esta
relacion podra constituir causa suficiente para que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) dé(n)
por no recibido el inmueble. PARAGRAFO 5°- LA PROMITENTE VENDEDORA entregara los bienes
prometidos en compraventa a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a paz y salvo por concepto
de impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones y cuotas de administracion de la copropiedad que se
encuentren liquidados y facturados hasta la fecha de citacion para entrega de los inmuebles y citacion para el
otorgamiento de la escritura de venta que solemnice este negocio , siendo de cargo de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) las sumas que por tales conceptos se liquiden a partir de la fecha de
citacion a escrituracion. En materia de pago del impuesto predial, EL{LA}LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) se compromete a reintegrar a LA PROMITENTE VENDEDORA, el valor proporcionat del
mismo correspondiente al periode posterior a la fecha de escrituracion de la propiedad a favor de aquél.
Cualquier reajuste o mayor valor que por tales conceptos se liquide con posterioridad a la fecha de la firma de
la Escritura serd asumido en su totalidad por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES). LA
PROMITENTE VENDEDORA entregara el inmueble con las redes de los servicios publicos conforme al articulo
10 de la Ley 66 de 1968 para acueducto y energia y gas domiciliario. No obstante, podra hacer entrega con
provisionalidad del servicio por las demoras en que incurran las empresas correspondientes, caso en el cual
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se compromete a cancelar la prorrata correspondiente a
su unidad privada a través de la cuota de administracién. En ningun caso LA PROMITENTE VENDEDORA
sera responsable de las demoras en que incurran las Empresas prestadoras de Servicios Publicos en la
instalacién de los servicios publicos. Los inmuebles se entregaréan con instalacion y redes internas de agua,
alcantarillado, energia eléctrica y gas domiciliario. En cuanto a los derechos de instalaciéon, medidor y servicio
de teléfono y gas natural los costos seran asumidos por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
directamente con las empresas prestadoras de estos servicios. LA PROMITENTE VENDEDORA sélo se exime
de responsabilidad en caso de demoras de las empresas de servicios publicos si no media culpa o negligencia
propia. PARAGRAFO 6°.- La entrega de bienes comunes no esenciales y uso general del edificio se efectuara
por el constructor a la copropiedad una vez se encueniren enajenadas unidades privadas que representen
cuando menos el 51% de los coeficientes que conforman la propiedad horizontal. No obstante, aquellos
esenciales e indispensables para el uso y goce de los bienes privado se entienden entregados de manera
concomitante con la entrega del bien privado. A partir de la fecha de entrega comenzara a correr el término de
garantia otorgado por el contrato.

DECIMA.- EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que conoce(n) y aceptan los
planos de construccion y las especificaciones preliminares de construccion de las unidades privadas y bienes
comunes que conforman el Edificio, los cuales se obliga a respetar asi como el Reglamento de Propiedad
Horizontal a que esta sometido el inmueble objeto de la presente Promesa de Compraventa, segun la Escritura
Publica de que da cuenta la clausula segunda de este contrato y que conoce(n), respeta(n) y obliga(n) a dar
cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, especialmente al pago oportuno de las
expensas comunes que le correspondan a partir de la fecha fijada para la entrega del inmueble, al igual que sus
causahabientes a cualquier titulo.

DECIMA PRIMERA.- GASTOS: Los gastos que se causen por concepto de otorgamiento de la escritura pablica
de compraventa en Notaria correran por cuenia de las partes por mitad. Los gastos ocasionados por concepto
de impuestos de Registro y derechos de beneficencia de la(s) Escrilura(s) de Compraventa, seran de cargo
exclusivo de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). LA PROMITENTE VENDEDORA podra
colaborar, sin que por esto asuma ninguna responsabilidad, en el tramite de registro de la escritura publica ante
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente, para lo cual EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) entregaran antes de la fecha convenida para la escrituracion los recursos necesarios en
efectivo o cheque de gerencia segln instrucciones dadas por LA PROMITENTE VENDEDORA.

DECIMA SEGUNDA.- EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) no intervendra(n) directa ni
indirectamente en el desarrollo de la construccion de los inmuebles prometidos en venta, salvo estipulacién en
contrario ni estaran autorizados para ingresar a la obra hasta tanto los inmuebles no se encuentren listos para
entregar. PARAGRAFO.- MODIFICACIONES A LOS DISENOS Y ACABADOS. Cualquier modificacion de
cualquier tipo sera cobrada por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA a un valor equivalente al veinte por
ciento (20%) del monto de la diferencia entre lo ofrecido y el respectivo cambio, mas la diferencia del cambio
en si y debe ser pagado 50% al solicitarlo y el 50% restante antes de la entrega de los inmuebles. En ningln
caso habré garantia sobre acabados cuando éstos sean adelantados por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(ES).

DECIMA TERCERA.- LA PROMITENTE VENDEDORA est4 autorizada para anunciar y desarrollar el plan de
vivienda el cual forma parte integrante en inmueble materia del presente contrato de Promesa de Compraventa,
por haber adelantado y obtenido la Radicacion de Documentos para la enajenacién de Inmuebles destinados a
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Vivienda segun consta en radicacién nimero de la Subsecretaria Distrital de Inspeccion Vigilancia
y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat de Bogota.
DECIMA CUARTA.- CESION: La cesién del presente contrato por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(ES) requiere la aceptacién previa, expresa y por escrito, tanto de la cesién como de la
persona cesionaria de parte de LA PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO.- LA PROMITENTE
VENDEDORA podra ceder el presente contrato a un tercero que asuma los derechos y el cumplimiento de las
obligaciones correlativas siempre y cuando este tercero este debidamente registrado en la Alcaldia Mayor de
Bogota y para tal efecto bastara comunicar por escrito a EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COM PRADOR(A)ES).
DECIMA QUINTA.- DESENGLOBE: Ef desenglobe catastral de las unidades privadas sera adelantada
directamente por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota con base en la resolucién conjunta
con Catastro distrital, en consecuencia LA PROMITENTE VENDEDORA no asume responsabilidad alguna en
dicho tramite pero podré colaborar en el tramite sin que por esto se haga responsable del mismo.
DECIMA SEXTA.- CONTRATOS MODIFICATORIOS: Las partes acuerdan que toda modificacion a la presente
Promesa de Compraventa sea registrada a través de Contratos Modificatorios debidamente firmados por las
partes. Los alcances de estas modificaciones se fimitaran exclusivamente a la clausula modificada. Todas las
demas clausulas seguiran vigentes hasta tanto expresamente no se modifiquen. PARAGRAFO.- Estipulaciones
anteriores. Las partes manifiestan que no reconoceran validez a estipulaciones verbales relacionadas con el
presente contrato, el cual constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y deja sin
efecto alguno cualquier otro contrato verbal o escrito celebrado entre las partes con anterioridad.
DECIMA SEPTIMA.- DOMICILIO: Para todos los efectos judiciales y extrajudiciales derivados del presente
contrato, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) constituye(n) domicilio en su residencia de la
de , teléfono , celular y LA PROMITENTE
VENDEDORA en la calle 24D No. 40 - 08 de Bogota, D.C., donde tendra validez toda notificacion. Asi mismo,
ambas partes se someten a la competencia de los jueces ordinarios de Bogota, D.C. Las comunicaciones que
sean remitidas a través de los correos electrénicos se entenderan firmadas electrénicamente por el remitente y
tendran plena validez 24 horas después de su envio.
DECIMA OCTAVA.- AUTORIZACION: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autorizan a LA
PROMITENTE VENDEDORA a modificar unilateralmente el presente contrato ajustando los nimeros de
matricula inmobiliaria de los inmuebles prometidos en venta, asi como su descripcién, cabida y linderos, una
vez sean aprobados los planos de propiedad horizontal definitivos y la afectacion al régimen de propiedad
horizontal. De igual manera extienden su autorizacion para tramitar modificacion de las licencias de construccion
y para el manejo de sus datos personales, cuya politica de tratamiento se encuentra a disposicién de
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) quienes podran consultaria solicitandola en la direccion
de correo electronico toledo103asas@gmail.com, a través de la que también podran ejercer los derechos que
le otorga la ley 1581 de 2012.
DECIMA NOVENA.- ENTENDIMIENTO: Se entiende que las partes, conocen, comprenden y aceptan todas y
cada una las clausulas y apartes del presente Contrato de Promesa de Compraventa. También se entiende
que el eventual vicio declarado por autoridad competente de alguna o cualquiera de ellas, solo afecta a aquellas
declaradas como viciadas. Asi mismo se entiende, que los titulos de cada clausula son meramente indicativos
y no las afectan. En general, se da por comprendido cabalmente este contrato y para constancia se firma, se
estampa la huella, en este documento en dos (2) ejemplares con destino a cada una de las partes, el dia
(__) delmes de dos mil veintitrés (2023).

TOLEDO 103A S.A.S.
JULIA INES GUTIERREZ M. C.C. de
C.C. No. 51.585.588 de Bogota
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CLASE DE CONTRATO: COMPRAVENTA - HIPOTECA

ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA Y CANCELACION
HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION. - - === - - - - oo - -

ESTE INMUEBLE __ SE AFECTA A VIVIENDA FAMILIAR. - - - -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL CONTRATO: - - - - - - - -
TOLEDO 103A S.A.S. NIT 901.511.842-6 - - - = == == == - - s ws
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CEDULA CATASTRAL EN MAYOR EXTENSION:

DIRECCION DEL INMUEBLE: CARRERA 103 A No. 23 B — 04
APARTAMENTO No. , GARAJE No. Y DEPOSITO No. que
hacen parte del EDIFICIO LA GIRALDA 103 A - PROPIEDAD
HORIZONTAL = 555 wais sucw e wss wmrn sea sain sy e wes =

VALOR VENTA: §
VALOR HIPOTECA: $
VALOR CANCELACION DE HIPOTECA: $

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de
Cundinamarca, Republica de Colombia, a los ___dias del mes de

de dos mil veinticuatro (2024), el suscrito Notario Primero
(1°) del Circulo de Bogota, D.C., da fe que las declaraciones que
se contienen en la presente escritura han sido emitidas por
quien(es) la(s) otorga(n):

SECCION PRIMERA
COMPRAVENTA
Comparecio de una parte RAFAEL EDUARDO
ACOSTAMADIEDO, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
Bogota D.C. identificado con la cédula de ciudadania numero



3.228.025 de Bogota, quien actua en calidad de Gerente y por
tanto en nombre y representacion de la sociedad TOLEDO 103A
S.A.S. con NIT 901.511.842-6 sociedad comercial, con domicilio
en Bogota D.C. constituida por Documento Privado del diecisiete
(17) de agosto del afic dos mil veintiuno (2021), debidamente
facultado, lo cual se acredita con el certificado de Camara de
Comercio, documento que se protocoliza con este instrumento,
quien para los efectos de este contrato se denominara LA
VENDEDORA vy mayor(es) de edad,
domiciliado(s) en Bogota D.C., identificado(s) con la(s) cédula(s)
de ciudadania numero(s) y
expedida(s) en y de estado(s) civil(es)
y quien(es) en el texto de este contrato se
denominara(n) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y
manifestaron que han celebrado un contrato de COMPRAVENTA
que se regira por las siguientes clausulas: - ----------------
PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: LA VENDEDORA
transfiere a titulo de compraventa por el régimen de propiedad
horizontal en favor de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) vy
este(os) adquiere(n), el derecho de dominio y la posesion que LA
VENDEDORA tiene y ejercita sobre el(los) siguiente(s)
inmueble(s): APARTAMENTO ~ | el GARAJE _y el
DEPOSITO__  localizado(s) en el proyecto denominado
comercialmente con el nombre de EDIFICIO LA GIRALDA 103 A
PROPIEDAD HORIZONTAL situado en Bogota D.C., y distinguido
con la nomenclatura Urbana de Bogota D.C., como: carrera
ciento tres a (103A) numero veintitres B (23B) cero cuatro (04).
La identificacion cabida y linderos del lote de terreno, donde se
encuentran ubicados los inmuebles objeto de esta escritura de
compraventa es la siguiente:
LINDEROS LOTE:- Inmueble que tiene una extension
superficiaria de quinientos noventa y cinco metros cuadrados con
setenta centimetros cuadrados (595.70 mts2), que se encuentra
comprendido dentro de los siguientes linderos tomados de la
Resolucion Catastral N° 104485 del 24 de noviembre de 2022 por
medio de la cual se realiza la rectificacion de linderos por acuerdo
entre las partes y con efectos registrales : POR EL NORTE: en




linea recta del punto A al punto B en extension de treinta y dos
metros con treinta centimetros (32.30 m), con frente sobre la via
publica Carrera ciento tres A (103 A) de la ciudad de Bogota;
POR EL OESTE U OCCIDENTE: del punto B al punto C en linea
recta con extension de dieciocho metros (18.00m), con el predio
de nomenclatura oficial veintitrés ochenta ( 23 — 80) de la Carrera
ciento tres A (103A).POR EL SUR: en una extensién de treinta y
cuatro metros cincuenta centimetros (34,5m) en medidas
sucesivas y en linea recta del punto C al punto D en una
extension de quince metros con cuarenta centimetros (15.40m)
con el predio de nomenclatura oficial nimero veintitrés B cero
cinco (23 B — 05) de la carrera ciento tres BIS (103 BIS) .Seguido
Del punto D al Punto E en linea recta en una extension de siete
metros vente centimetros (7.20m), con el predio de nomenclatura
oficial numero veintitrés B diecisiete (23 B — 17) de la Carrera
ciento tres BIS (103BIS), seguido del punto E al punto F en linea
recta, en extension de siete metros cuarenta centimetros (7.40m)
con el predio de nomenclatura oficial veintitrés B veintisiete (23 B
— 27) de la misma carrera ciento tres BIS (103 BIS) seguido del
punto F al Punto G. en una extension de cuatro metros cincuenta
centimetros (4.5m), con el predio de nomenclatura oficial
veintitrés B treinta y tres (23B — 33) de la misma carrera ciento
tres BIS (103BIS). POR EL ESTE U ORIENTE: En linea recta del
punto G al punto A cerrando y con extension de diecisiete metros
setenta centimetros (17.70m) con el predio de nomenclatura
oficial Carrera ciento tres A (103A) numero veintitrés B treinta y
cuatro (23 B — 34). A este inmueble le corresponde el folio de
matricula inmobiliaria numero: 50C-746215 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona Centro y
cédula catastral numero 35 103 BIS 31. - - - - - - - - ----

La identificacion cabida y linderos del inmueble objeto de esta
Compraventa es la siguiente: - - - - - - = - === oo oo oo oo
APARTAMENTO __ :

DEPOSITO _ : No tiene linderos por tratarse de zona comun de
uso exclusivo asignado al apartamento .

GARAJE __:



PARAGRAFO 1°.- No obstante, la cabida y linderos citados de
este inmueble la venta se hace como cuerpo cierto y por tanto
cualquier diferencia entre las areas reales y las aqui declaradas,
no daran derecho a reclamo a ninguna de las partes. En
consecuencia, las areas y medidas descritas en esta clausula son
aproximadas y LA VENDEDORA estara obligada solamente a
entregar todo lo comprendido entre los mojones o puntos
sefialados en los planos aprobados por la Curaduria Urbana. En
consecuencia, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) y
acepta(n) la disposicion de las areas de los inmuebles por
encontrarlas ajustadas a sus expectativas. PARAGRAFO 2°- A
los inmuebles objeto del presente contrato de Compraventa les
corresponden los siguientes numeros de Matricula Inmobiliaria:
50N- y 50N- ;
SEGUNDA.- ALCANCE: La enajenacion de los inmuebles
descritos y alindados comprende no sélo los bienes susceptibles
de dominio particular exclusivo de cada propietario conforme al
regimen de Propiedad Horizontal a que estan sometidos, sino
también el derecho de copropiedad en los porcentajes sefialados
para los inmuebles en este ultimo de acuerdo a lo establecido en
la Ley 675 de 2001 y en el Reglamento de Copropiedad
contenido en la Escritura Publica Numero ( )
del (__) de dos mil veinticuatro de 2024 de la Notaria
Primera (1?) del Circulo de Bogota registrada en el folio de
Matricula ~ Inmobiliaria Numero~ 50N-746215 y todos  sus
segregados cuyo texto conoce y acepta el (la) (los)
COMPRADOR(A)ES). - = == === m e e e e e e e e e e e e oo
TERCERA .- TRADICION: LA VENDEDORA adquirié el inmueble
objeto de esta Escritura de Compraventa en la siguiente forma:

1. El predio por compra efectuada por escritura publica de venta
No. 00288 del 22 de febrero de 2023 de la NOTARIA PRIMERA
(1) del Circulo de Bogota registrada en la Oficina de
Instrumentos Publicos con la Matricula Inmobiliaria No. 50C-
746215.

2. La propiedad de las edificaciones accedid al derecho de
dominio sobre el terreno que en virtud de los titulos descritos
pertenecen en el momento de otorgar el Reglamento de
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Propiedad Horizontal, a la sociedad TOLEDO 103A S.A.S. en
razon a estar construyendo a sus expensas cada uno de los
veinticuatro (32) apartamentos y veinte (20) parqueaderos que se
levantan sobre el lote de terreno. PARAGRAFO: El Edificio LA
GIRALDA 103 A PROPIEDAD HORIZONTAL fue aprobado vy
reglamentado por medio de la Licencia de Construccion No LC
11001-3-22-1634 del doce (12) de julio de dos mil veintidos
(2022) emanada de la Curaduria Urbana No. 3 de Bogota D.C. y
el Proyecto de Division y su modificacion del de
de dos mil veintitrés (2023) emanada de la Curaduria
Urbana No. deBogotaD.C.----------------
CUARTA.- SANEAMIENTO: PARAGRAFO 1.- LA VENDEDORA
garantiza que los inmuebles mencionados en esta Promesa de
Compraventa no han sido enajenados a ninguna persona y que
tiene el dominio y la posesion tranquila de ellos y declara que se
hara su entrega libre de registro por demanda civil uso y
habitacion, arrendamiento por Escritura Publica, patrimonio de
familia no embargable, movilizacion de la propiedad raiz y
condiciones suspensivas o resolutorias de dominio y en general
libre de limitaciones y gravamenes, salvo a las derivadas del
régimen de Propiedad Horizontal a que se encuentra sometido el
inmueble conforme se indicd, en el Reglamento de Copropiedad
del Edificio contenido en la Escritura Publica Numero
( ) del () de dos mil
veinticuatro (2024) de la Notaria Primera (1?) del Circulo de
Bogota registrado en Folio de Matricula Inmobiliaria Numero 50C-
746215. En todo caso, LA VENDEDORA se obliga a salir a
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios conforme a la Ley.
PARAGRAFO 2°- Para los bienes inmuebles la garantia legal
comprende la estabilidad de obra por diez (10) afios y para los
acabados un (1) afio, de conformidad con el articulo 8 de la ley
1480 de 2011.
QUINTA.- PRECIO: El precio total del los inmuebles dados en

venta es la suma de salarios minimos
mensuales legales vigentes (. SMMLV), en pesos
nominales es la suma de de pesos

micte. ($ ) que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)




pagara(n) asi: a) La suma de
($ ) que LA VENDEDORA declara recibidos a entera
satisfaccion b) La suma de salarios minimos mensuales
legales vigentes ( SMMLV) que seran desembolsados a
favor de LA PROMITENTE VENDEDORA por la Caja de
Compensacion que beneficia al PROMITENTE
COMPRADOR(A)(ES), . ¢) La suma de
salarios minimos mensuales legales vigentes ( SMMLYV)
que seran desembolsados a favor de LA PROMITENTE
VENDEDORA como subsidio de vivienda familiar de
Fonvivienda y/o distritales del Habitat . subsidio
concurrente , subsidio de Vivienda Caja Honor , etc.
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) cancelara(n) los intereses
remuneratorios, que seran liquidados en el momento del
desembolso. Cuando por cualquier motivo no sea posible el
desembolso del subsidio familiar, concurrente o cualquier otra
entidad publica o privada, se hara la entrega del inmueble y
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se hara(n) cargo de los
gastos inherentes a la vivienda y quedara(n) obligado(a)(s) a
cancelar los intereses de plazo hasta el dia del desembolso. En
caso de que transcurridos 3 meses no sea posible obtener el
desembolso, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) autoriza(n) a
TOLEDO 103A S.A.S. a recuperar la tenencia del inmueble, sin
que por este motivo se interrumpa la causacion de intereses. d)
La suma de ($ ) pagaderos con el
producto de wun préstamo leasing__ /hipotecario que
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) tramité(aron) ante el BANCO
, a cuyo favor constituira hipoteca de primer grado, Asi
mismo EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) se compromete(n)
desde ahora que el producto de dicho crédito sea entregado
directamente por la entidad financiera a LA VENDEDORA.
PARAGRAFO 1°. No obstante, la forma de pago pactada, LA
VENDEDORA y EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES) renuncia(n)
expresamente a cualquier condicion resolutoria que se derive de
ella y en general del presente contrato de COMPRAVENTA, y por
lo tanto, la venta se otorga firme e irresoluble. PARAGRAFO 2°.-
INTERESES DE SUBROGACION. Sobre el saldo total del precio,




incluido el préstamo del BANCO o de cualquier otra persona
natural o juridica y desde ¢l dia de entrega del los inmuebles
prometidos o desde el dia que se entiendan entregados y hasta
la fecha del pago o abono efectivo de los saldos que
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) adeude(n) a LA
VENDEDORA, aquél(los) se obliga(n) a pagar a favor de ésta,
intereses a la tasa maxima corriente bancaria certificada por la
Superintendencia Financiera de Colombia liquidada por
mensualidades anticipadas, en los cinco (5) primeros dias de
cada mes. EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)ES) capta(n) que
esta es una obligacion clara, expresa y exigible, para lo cual este
documento presta mérito ejecutivo. En todo caso, a solicitud de
LA VENDEDORA, EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)ES) se
obliga(n) a suscribir un pagaré en blanco que respalde el pago de
esta obligacion, para lo cual esta promesa cumplira las veces de
carta de instruccion. PARAGRAFO 3°.- Con el fin de mantener el
equilibrio econémico del contrato, todo saldo en mora por el
producto del incumplimiento de cualquiera de los plazos previstos
para el pago del capital y de los intereses, EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) reconocera(n) y pagara(n) intereses
moratorios equivalentes al doble del interés bancario corriente
que certifique la Superintendencia Financiera segun lo previsto
en el articulo 884 del Codigo de Comercio, sin que esto pueda
interpretarse como prorroga de los plazos o renovacién, pues en
tal evento y en cualquier momento durante la mora, podra LA
VENDEDORA exigir el pago del saldo total adeudado con sus
intereses de inmediato, ademas de ser efectiva la presente
promesa por el incumplimiento, sin perjuicio del ejercicio de los
derechos y acciones consagradas a favor de la parte cumplida en
este contrato. PARAGRAFO 4° - EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a pagar en forma inmediata
los valores que por concepto de avaluos, estudios de titulos,
timbres, primas de seguro, etc. cobre el BANCO para
perfeccionar el crédito, asi como el impuesto de timbre de
pagarées, la cuota parte de derechos notariales, impuesto de
registro y derechos de registro y en general los demas
documentos que deben otorgarse en desarrollo de este contrato.
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En todo caso EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) autoriza(n) a
LA VENDEDORA para efectuar cuando lo estime necesario tales
pagos por su cuenta, obligandose a reembolsarselos en forma
inmediata. -

SEXTA.- EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que
conoce(n) y aceptan los planos de construccion de las unidades
privadas y bienes comunes que conforman el Edificio y las
especificaciones de construccion, los cuales se obliga a respetar
asi como el reglamento de Propiedad Horizontal a que estan
sometidos los inmuebles objeto de la presente Compraventa,
segun la Escritura Publica de que da cuenta la clausula segunda
de este contrato y que conoce(n), respeta(n) y obliga(n) a dar
cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho
reglamento, especialmente al pago oportuno de las expensas
comunes que le correspondan a partir de la fecha fijada para la
entrega del inmueble, al igual que sus causahabientes a
cualquier titulo. - - - - ---------- e
SEPTIMA.- GASTOS: Los gastos que se causen por concepto de
otorgamiento de la escritura publica de compraventa en Notaria
correran por cuenta de las partes por mitad. Los gastos
ocasionados por concepto de impuestos de Registro y derechos
de beneficencia de la(s) Escritura(s) de Compraventa, seran de
cargo exclusivo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES). - - - - - - -
OCTAVA.- ENTREGA DE LOS INMUEBLES: LA VENDEDORA
hara entrega real y material de los inmuebles dados en venta el
dia ( ) de del afo dos mil veinte (2020),
fecha a partir de la cual se entenderan entregados a satisfaccion
los inmuebles. PARAGRAFO 1°.- La entrega de los inmuebles se
hara unica y exclusivamente si EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) se encuentran a paz y salvo por TODO
concepto de los dineros aqui pactados o los que se generen,
incluidos, aquellos por concepto de cambio de acabados o
modificaciones y toda vez que la Escritura haya sido radicada en
la Oficina de Instrumentos Publicos o si el Banco lo acepta,
radicada la boleta de registro para el respectivo desembolso del
crédito. Cuando se trate de crédito con la Empresa para la cual




labore EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES), la entrega de los
inmuebles se realizara cuando se haya realizado el desembolso
de dicha empresa o entidad. PARAGRAFO 2°.- No obstante, las
partes de comun acuerdo, podran modificar la fecha de entrega
real y material del inmueble siempre que haya habido
modificacion en el programa de obra, para lo cual bastara con
comunicar la modificacion mediante carta que sera dirigida a la
direccion de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) consignada en
este contrato. PARAGRAFO 3°- Si a la fecha fijada para la
entrega de los inmuebles objeto de este contrato, EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) no concurre a recibirlo, se entendera como
recibido a satisfaccion y quedando desde la facha de citacion
para entrega, a cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), los
valores correspondientes a este inmueble por concepto de
administracion de la propiedad horizontal, servicios publicos, etc.
En este caso las llaves de los inmuebles, si las hubiere, quedaran
a disposicion de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), en las
oficinas de LA VENDEDORA o donde ésta sefnale. En el acta de
entrega se sefialaran aquellos detalles de acabados susceptibles
de ser corregidos, pero en ningun caso esta relacion podra
constituir ~ causa suficiente para que EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) dé(n) por no recibido el inmueble.
PARAGRAFO 4°- LA VENDEDORA entregara los bienes dados
en compraventa a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) a paz y
salvo por concepto de impuestos, tasas, contribuciones,
valorizaciones y cuota de administracion de la copropiedad que
se encuentren liquidados y facturados hasta la fecha del
otorgamiento de la escritura de venta que solemnice este
negocio, siendo de cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
las sumas que por tales conceptos se liquiden a partir de la fecha
de escrituracion. Cualquier reajuste o mayor valor que por tales
conceptos se liquide con posterioridad a la fecha de la firma de la
Escritura sera asumido en su totalidad por EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)ES). En ningun caso LA VENDEDORA sera
responsable de las demoras en que incurran las Empresas
Distritales en la instalacion de los servicios publicos. Los
inmuebles se entregaran con instalacion y redes internas de
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agua, alcantarillado y energia eléctrica. En cuanto a los derechos
de instalacion, medidor y servicio de teléfono y gas natural los
costos seran asumides por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
directamente con las empresas prestadoras de estos servicios.
PARAGRAFO 5°.- La entrega de bienes comunes y uso general
del edificio se efectuara por el constructor a la copropiedad una
vez se encuentren enajenadas cuando menos el 51% de las
unidades privadas que conforman la propiedad horizontal. No
obstante, aquellos indispensables para el uso y goce de los
bienes privado se entienden entregados de manera concomitante
con la entrega del bien privado. PARAGRAFO 6°.- Garantia de
calidad y estabilidad. LA VENDEDORA y el constructor del
proyecto garantizan el inmueble objeto de esta venta en las
condiciones pactadas, por defectos de construccién hasta por el
termino de nueve (9) meses, contado a partir de la fecha de la
escritura publica de compraventa. PARAGRAFO 7°.- Se aporta al
banco el acta de entrega del inmueble previo al desembolso. - - -
- NOVENA.- LA VENDEDORA esta autorizada para anunciar y
desarrollar el plan de vivienda el cual forma parte integrante en
inmueble materia del presente contrato de Promesa de
Compraventa, por haber adelantado y obtenido la Radicaciéon de
Documentos para la enajenacién de Inmuebles destinados a
Vivienda segun consta en radicacion numero de
la Direccion Distrital de Inspeccion Vigilancia y Control de la
Secretaria Distrital del Habitat de Bogota. - - - --------------
- DECIMA.- DESENGLOBE: LA VENDEDORA se compromete
una vez finalizada la construccion a radicar los documentos ante
Catastro Distrital para obtener el desenglobe de las unidades del
EDIFICIO LA GIRALDA 103 A PROPIEDAD HORIZONTAL
siendo responsabilidad de las autoridades Distritales el termino
en que esto se produzca. - --------------------“--------

DECIMA PRIMERA.- EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
manifiesta(n): a) Que acepta(n) esta escritura con todas sus
estipulaciones y la compraventa que por medio de ella se le(s)
hace por estar de acuerdo con lo convenido. b) Que conoce(n) y
se obliga(n) a respetar y dar cumplimiento al Reglamento de
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Propiedad Horizontal a que esta sometido el inmueble, al igual
gue sus causahabientes, - = ~ =« «w s s s v sima wia sws ws e e
Los Comparecientes hacen constar, que han verificado
cuidadosamente sus nombres completos, estados civiles vy
numeros de sus documentos de identidad. Declaran que todas
las informaciones consignadas en el presente instrumento son
correctas y que., en consecuencia, asumen la responsabilidad
que se derive de cualquier inexactitud en los mismos. Conocen la
ley y saben, que el Notario responde de la regularidad formal del
instrumento que autoriza, pero no de la veracidad de las
declaraciones de los interesados. - - --------=------------
Ley 258/1996. A fin de cumplir el deber fijado en el articulo 6° de
la ley 258 de 1.996, modificada por la ley 854 de 2.003
(Afectacion a Vivienda Familiar). - - - ------------------

El Notario indagé a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) quienes
bajo la gravedad del juramento manifestaron que su estado civil
es

El inmueble objeto de este contrato lo destinara a VIVIENDA
FAMILIAR, posee otro inmueble afectado a vivienda
familiar. -=--=--===--=““-c-c-ceccmmmmm e m e

De conformidad con el articulo 29 de la Ley 675/2001 los
contratantes manifiestan que en caso de existir deudas por
concepto del pago de las expensas comunes ordinarias, existira
solidaridad entre los contratantes. - - -------=-------------
Para dar cumplimiento al Decreto ochocientos siete (807) de
diecisiete (17) de diciembre de mil novecientos noventa y tres
(1.993), se protocoliza los siguientes recibos de pago del
Impuesto Predial Unificado del predio objeto de esta escritura asi:
El presente instrumento se otorgd fuera del Despacho Notarial,
de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo doce (12) del Decreto
dos mil ciento cuarenta y ocho (2148) de mil novecientos ochenta
ytres (1.983). - --=~ccemmmmmmmcmne e c e

Extendido el presente instrumento en las hojas de papel notarial
distinguidas con los nimeros: = = == = = = == = ===« = -~ Y
debidamente leido los otorgantes manifestaron su conformidad y
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asentimiento  firmandolo con el Notario que de todo lo
anteriormente expuesto dio fe y les hizo la advertencia que
deben presentar esta escritura para registro, en la Oficina
correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2) meses,
contados a partir de la fecha de otorgamiento de este
instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios
por mes o fraccion de mes de retardo.

RAFAEL EDUARDO ACOSTAMADIEDO BUSTILLO
C.C. No.
TOLEDO 103A S.AS.

C.C:. No '
DIRECCION:
TELEFONO:

VIENE DE LA HOJA DE PAPEL NOTARIAL NUMERO

CORRESPONDIENTE A LA ESCRITURA NUMERO
DE FECHA



1. DISPOSICIONES LIMITATIVAS O RESTRICTIVAS DE LOS DERECHOS DEL PROMOTOR Y DE LOS FUTUROS
Wmmrommmmmmmmm

- GIRALDA 103 A
mm
Novena 'EM&M&EWK“M fa inversion no esta
' . mwmbmhmmummm
ot medio y no de fesultado.
Décima Cuarta (numeral 2) | Los recursos aportados se bloguean en su retro en los Fondos de Inversion

Colectiva no cbstante wﬂﬁnnd&

Sobre los aportes se reaizan deducciones y descuenios (comisionss,
impuestos y penalitades)

Praliminar (numeral 1)

Las condiclones de! contralo de promesa de compraventa (o conlralo

"‘Mqtnﬁulﬂl\nmﬂmta'{mawm

rasporsabllidad,
-maﬁ ma-mmwmwmm

de pravenias.

Décima

Con postenioridad a 2 entrega de los recursos af PROMOTOR, este responde
sl 56 I da una destinacidn diferente al desarrolio del Proyectn.

Décima (Paragrato segundo)

Se autoriza s proroga del plazo del contrato para oblenet el punto de

gozel

i

Décima (Paragrafo terer)

usm:»m-immqmmum
exclusivaments por 8l PROMOTOR. Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA
evatuars, valorars y verificara, con base en la informacion remitida por EL
PROMOTOCR. que & punto de equiiibrio establecido por EL PROMOTOR no
comprometa fa viabiiidad del Proyecto inmobiliario.

‘LA FIDUCIARIA no participa ni &8 tesponsable por [a atapa de construccion

del Proyecio.

Décima (Paragrao tercerc)
Décima

Ung vez se cumple o punbd de equidiio, los fecurscs se eniregan al
PROMOTOR 0 a asle

Décima Tercara

PENALIDADES POR DESISTIMIENTO O POR MORA EN EL PAGO DE LAS
CUOTAS POR EL FUTURO ADQUIRENTE: El FUTURO ADQUIRENTE qus
desista del PROYECTO antes de cumplirse af plazo para comprobar &l Punlo
de Equilbrio, podré recuperar los recursos invertidos a su nombre en el Fondo
de laversidn Colectiva, con sus rendimienios oblenidos hasta la fecha sl ios
hublers, previa deduccion de os gastos, impuesios y conceplos que se
contample en &l reglamento del commaspondients Fondo de Inversion Colectiva,
e 8l que se encueniren inveriidos los recursos y de las sumas que a tiiuks de
pena se hayan previsto en el CONTRATO DE VINCULACION DE FUTUROS
ADQUIRENTES y en ol presente contrato o en los CONTRATOS DE

MKMMAOMWMMWE&M

con lo establecido en 1a prasente cldusula,.

E! PROMOTOR podré instruir & la FIDUCIARIA que realice Ja desvinculacion
de un FUTURO ADQUIRENTE. cuando éste haya incumplido en el pago ds
TRES (3) cuotas establacidas en sl plan de pagos definido an el CONTRATO
DE_VINCULACION DE FUTUROS ADQUIRENTES. En sste_caso, LA

i
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Amm facuftads pars gitar las sumas comsspondisnios 2 o

panalidad eslablecida en la presente cldisula @ favor del PROMOTOR y ol
saldo restante a favor del FUTURO ADQUIRENTE, previo descuents de (as
sumas indicadas en ol panafo antedor '

Las penafidades por desistimiento o por mora en of pago serdn las que se
pacten en & CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATO

| EQUIVALENTE que suscriba el FUTURO ADQUIRENTE con EL PROMOTOR

dal proyecto. Sin perjuicio de lo anterior, en caso de darse el desistimienta o
desvinoulacion por mara en ol pago, con anterondad a ia fecha de suscripaion

- | del contralo de promesa de compraventa o documento equivaiente, LA

FIDUCIARIA retendra, por instruccidn del PROMOTOR, con destino al
proyecto a thulo de penalidad una suma equivalents ai CINCO POR CIENTO

o (5% dei precio dei mmueble definido en el contrato de vincutacion. £1 montd
| condiclones para haoer efective esta penafidad serin informados al FUTURO

en ¢l Conrato de Vinculacion de Fuluros Adquirentes.

' ﬁmMEMmMammhm

de compraventa o conlrato

) equivalente.
-} Las sondiciones fnancieras ¥ tecnicas del provecto podran varar para lo que

uMdmmthmM
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cmmmmommmmmmmmumma
Emmm a saber:

1. mnmmumnmmmmmm
domiciliada en Bogota D.C., constituida por Escritura Piblica nimero seiscientos setenta y nueve (679) del dinco
(5) de abei de mil noveclentos selenta v seis {1.976) otomgada en la Notarta Trece (13} del Circulo de Bogotd
0.C.. varias veces reformada, segin consta en e certificado de sxistencia y representacion legal expedido por
 1a Superintendancia Financiera, cuya copia se adiunta al presents documento, representada en asts acto por,
MYRIAM JOSEFINA BALMASEDA PUPO, mayor de edad, identificada con la oédula de cudadania No.
45.480.752 de Cartagena quion actia en su calidad de Quinta Suplente del Gerente General v Representante

uu.mm.-um'-:

2 mmotmmmmmsnmmmmmm
Mddifhmhm‘lhhmﬁm en {2 Camara de Comercio de
HBogota Sede Virtual ef 17 de agosto de 2021, bajo el nimero dal libro {X, con domicilio principal en

Bogola D.C,, representada legaiments por RAFAEL EDUARDO ACOSTAMADIEDO BUSTILLO, mayor de
edad, identificado con fa cédula de cludadania No. 3,228,025, en su calidad de Reprasantante Lagal, quien se
denominara en adelante *EL PROMOTOR",

¥ manifestaron que han celebrado &l presente contrato de Encarge Fidudiano denominado PREVENTA LA GIRALDA 103
:’q.amwmmmmmm , por ias disposiciones legales que le sean aplicables, pravias

1. 'ﬁ’meMWimummému
. PROYECTO) que se sncuena ubkado en ia Carrera 103 A No. 23 B - 04, Bogotd D.C., segin consta en ia
mmuamwahm

uummmﬁmdemm}
meses contados a partis del cumplimento del punto de equiidrio fiiado en sl presente contraty.

1 Bm-mmdmmmuhmmmmmmm
de Registro de instrumentos Plblicos de Bogotd Zona Cantro, cuyos folios hacen padte del presente contralo.

4 mmmwmmumammmamam
‘Caciila Saena de Duarte, persona natural identificada con C.C, 41.423 485,

5. Que, en vitud de o anterior, EL PROMOTOR deciara qus actuaimente se encusnra adslantands todos bos

#mhmﬁnﬁmasMhummmmam

dedlara que conode y acepla que de acuerdo con ko estabiecido en el presents Contrato de Encargo

Mmbhmﬁmd%ﬁthﬂm&WMmmd

cien por ciento (100%) del derecho de domnw sobra ef me bign inmueble se encuentre en cabeza del
PROMCTOR ¢ de uh palrimanio aulénomo constifuido para ef desarrollo del proyects inmabiliario.
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12.

13,

umMmaMdmhwmm.

Los participes e esta negocio obran con pleno conocimiento de las raglas qus rigen ios Contratos de Fiducia y en
plenz ohsarvandia de |25 normas aplicables. RN S

mmmdmmmmumummmu

- Punto de Equilibrio def Proyecto, cumplido ef cus! LA FIDUCIARIA ejecutard fas previsiones establecidas en este

Contrato respecto de los recursos entregados por los interesados en adquirir undades inmobitiarias, que para
sfoctos del presenie contrato se denominardn LOS FUTUROS ADQUIRENTES.

El presents Contrato se fimitara a administrar recursos de Preventas del Proyecto y, en ningln caso, se encargard
de otro tipo de recursos, saivo ios que antregue &f PROMOTOR destinados a atender los gastos del encargo.

. Que los Futiros Compradores suscribian los Contratos de Vinculackon de Futuros Adquirentes, en virud del

cual se adhseren al presante contrato y adquieren fa calidad de Fuluros Compradares.
Las partes afimnan y asi io dejan consignado, que ef presents contrato no cofresponde a una Promesa de

Compraventa a favor de los FUTUROS ADQUIRENTES. Los coniratos de promesa de compraventa o contratos

equivalentss serin suscritos directamente por el PROMOTOR, sin ta parfiipacian de | A FIDUCIARIA.

£ presents Conirato sé rige por sus propias cldusulas, en ko 1o previsio se ragira por lo que establezca 3l respact
ol Estatuto Organico del Sistema Financier, el Codigo de Comercio y las disposiciones que 1o complemantan.

EL PROMOTOR declara y manifesta:

. mumnmmmmummamwmn
P tanio, se3 el responsabie de celabrar ks contratos de promesa de compraverita con quienss se encuentren
interesados en adaquirir unidades inmabiiarias, y todas las actividades propias de este lipo de nagocic.

*  Que realizard ias ‘abores de comerciaizacion del Proyecto Inmobliiado lenlendo 6n cuenta las condiciones de
mMu}uma.t&%?&:a.tnﬂﬁﬂ:ﬁlddmhmai:mmna
Circular Basica Juridica {Cicular Externa 029 de 2014 expedida por la Superintendencia ia Financiers de
'Wﬂ%hm:w_ws#w.:rqdmmumzmmm.
&Mwmﬁm«ﬂmm materia de publcidad por
medio escris yio cualquier otro medio verfficable, los cusies deben encontrarse a disposicion de LA

: Para los efectos del prasente contrato de Encargo Fiduiano de Preventas, las paiabras,

frases o taminos qua @ confinuacin 5a rolacionan tondsdn o signiicado que aqui sa estabisce:

A

8

BENEFICIARIO: Tendra la calidad de BENEFICIARIC ol PROMOTOR, siempre y cuanda la FIDUCIARIA acredite
que se cumplieron cabaiments las condicanes establecidas pare & PUNTO DE EQUILIBRIO del Proyecio.

CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATOS EQUIVALENTES: Son los Contratos do
mam-ommmmmdmuwmmma
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mmwwmpumumnmmammum
mmmmummommnmrmmmmmsmfmmn
LaWHMWMZImwm;mm{s}WRENﬁfs}ym
Obiigacion sxprasa da que ¢l pago cuotas dei precio del bien inmueble, debe hacerss a ia cuanta da ahormos
e ot E13 sciario, - : o

4 mm&dmmmwmm,dmmmmmm
mamwmmw-whmhﬂﬁiﬁm;nbmm,w
o establecido en el Codigo de Comercio Colombiano, el Estatuto Organico dei Sistema Financiero Colombianc fa
mmmmwuwmamumuw
Civil Colombiano que sean apiicables, v demds normas concordantes. E) presente contrate no atends a s
naturaleza de negocke fiduciario con fines de garantia, de manera que fa Unica finalidad dsl mismo es a
administracia de sumas de dinevo junio con sus rendimisnios, si ios hay, para sor destinados al cumplimiento de
{as finatidades previstas an ef presents contrato.

5. FIDUCIARIA: Es BBVA ASSET MANAGEMENT S A SOCIEDAD FIDUCIARIA

8. FUTUROS ADQUIRENTES: Son fas personas naturalas o juridicas que entregardn recursos para su
administracion en of ENCARGO FIDUCIARIO interesadas en adquisi unidades inmobifiarias en ¢l PROYECTC
MMOBILIARIO.

7. PROMOTOR: Es fa soviedad TOLEDO 1034 SAS. e

8. PROYECTO INMOBILIARIC o PROYECTO: Es ol Proyecto Inmobiliario descrtio en ef numeral 7 de las
Consideracionas del prasente contrato, cuyo desarolio y construccion serd de exclusiva responsabliidad del
PROMOTOR. : _

. 9. PUNTO DE EQUILIBRIO: Son ias condicionas cnicas, juridicas:y financieras defindas en &f presents contrato
las cuales deben cumplise y acreditarse por parte dei PROMOTOR para que LA FIDUCIARIA certifique qus se
consiguid el punlo de equilibrio del proyecto v, en consecuencia, para que ésta proceda al desembolso de los
recursos al PROMOTOR. : 3

1. La sociedad TOLEDO 1034 SIA'S., en s condicion de PROMOTOR, quien tendra las funciones propias de esta
actividad y, en particular, las de promocion de! PROYECTO. £l PROMOTOR actiia en el presents contralo en calidad
de CONSTITUYENTE. | . Py el

£ PROMOTOR e consUiiré e BENEFICIARIO siempre y cusando acredie ants ta FIDUCIARIA que se cumpieron

atraimerte las condiiones establecdas para determinar ! punto ds equilibnio 48l Proyecty

ASSET MANAGEMENT SA. SOCIEDAD FIDUCIARIA. quien se desempefiard como FIDUCIARIA en &

forma establecda en el presente conirato, con e! propisito de que dichas sumas se inviedan 3 titulo Individual a faver de
cada uno de elios y, cumpikias las condiciones que se delerminan para establecer el Punto de Equilibrio del Proyecto, se _
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sntraguen al PROMOTOR para que las destine @ desanoio de! PROYECTO, o se devuelvan & los Fultros Adquirentes, si
no se cuimplen ias condiclones para acreditario, conforme e indica en esle Contrslc. '
\ 4 :i _-3 !_:.‘ LR i!: js

USULA TERCERA. - FINA Oh D; La fase de Praventas tiene como finalidad la vinculacitn de los
ADQUIRENTES al PROYECTO por parte del PROMOTOR, para que LA FIDUCIARIA los administrs hasta Ia
verificacion del cumplimiento o incumplimiento de ias condiciones del Punto de Equiiibrio.

RGO 'Bm&mmm Mpnthl siguientes

L

1. Los recursos entregados por los FUTUROS ADQUIRENTES para ta vinculacion al PROYECTO a la fecha do
- determinacion dei punio de equilibric del PROYECTO.

2. Los reqursos que aporia EL PROMOTOR para el pago de ios gastos del Encargo Fiducianio.

3. muﬁm”mummummﬂmwmqum
mmmmpummmmahmummumm
equiibrio de! PROYECTO. -

PARAGRAFO PRIMERO: Los bienes de! encargo seran administiados an kos Fondos de inversion Coleotiva administrados
por fa FIDUCIARIA. . :

rmm:mmummmmmmmm
suhdcwmpﬁduhﬁumuamhdmdam&dmamwﬁﬂm
mmmmnmmu_mmhmmmmd

amammcmmmum.mummammmm
- alcanzado sl punto de equilitrio seran destinados ai desarrollo del PROYECTO = ; :

Pmamo:&munmhmdmmzuahmaumuumm
wwummmmmumhmnumﬁummm
mwmummwmmmwmﬂmmmmm
ptmdnqdhrb.&mmdmumammﬂmmdp&oawnmﬁom
WﬂMMthWwMMdM“M&M-‘-%
mmmdm.&mamum-maammnwdmw
punto de equifibrio, se practicara retencion en la fusnte a nombre de los FUTUROS ADQUIRENTES.

OE FUTUROCS ADQUIRENTES (Anexo 1 del presenis contrato) en ia que se identiique debidaments al FUTURO
mrls.dmman-my.dmmymmmm'wummm
hmauﬂnmmmmdmmmuhmmaumm
umxmmumumumaummm

como FUTUROS ADQUIRENTES. of PROMOTOR debe eniregar a LA FIDUCIARIA toda b informacsén y decumentacin
solcitada por ésta por e medio. dispuesto por LA FIDUCIARIA. De resullar saistactorias (as. verifcaciones y
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comprobaciones, LA FIDUCIARIA In anunciars ol PROMOTOR para qus éste proteda a la formefizacién de I8 relacion
oontractual con cada FUTURO ADQUIRENTE, en particular. LA FIDUCIARIA podrs no aceptar al FUTURO ADQUIRENTE
ouando sus warficaciones ashio datarminen o solicitar s exdusion del FUTURO ADQUIRENTE.

mmmmwummdmmﬁum
ﬂMMythmMmbmhwamu
Actives y Financiacion ded Termorismo,

PmmuMthQNMWMMa
cargo de LA FIDUCIARIA. Estas sern realizadas mediants lamada telofinica, grabada y monfiorsada. en a que se
%MEMMNWMvum&MMmUMM
por LA FIDUCIARIA.

mmwahmumwurmwuwwaa Circuiar Basica
Juridics la vinculacion del FUTURO ADQUIRENTE podra reaiizarse & mas tardar, al Yeroer dia habll siguients & ia recepcidn
de los recursos siempre y cuanda ésios sean destinados a negociar unidades inmobilianas v no superen los tres (3) SMMLY,

. En caso de que la vincutacdn no se surta dentro del Yempo previamente definido, LA FIDUCIARIA prooaderd a devolver
ummahmwmd-mw.

mmmmtEnmummnmummw
CONTRATO DE VINCULACION DE FUTUROS ADQUIRENTES,

Este contrato dabsera contener como minimo: las obligaciones, derechos, ol origen licito de los recursos, el monto, forma y
plazos en que debe entregar los recursos, ias regias para que los FUTUROS ADQUIRENTES entreguen los recursos al

- Fondo de inversion Colectiva administrado por LA FIDUCIARIA, ia ientiicacion de ia unidad inmobiliaria que se pretende
- adquirir dentro del PROYECTO INMOBILIARIO, v la indicacion del porcantaie de copropiedad gue comesponde a cada uno

. 4o be FUTUROS ADQUIRENTES en su condicin de futuros propietarios; también se dejard constancia sobre (a
manifestacion expresa que estos hardn de que conocen y aoeptan ef textu del presents Contrato de Encargo Fiduciano de
Preventas, al igual de que conocen y aceptan que LA FIDUCIARIA no fiene la calidad de constructor, interventor, i parcapa
en manera aiguna en el desarmolio del PROYECTO, salvo en su calidad de FIDUCIARIA y, en consecuencia, que no es
responsabla ni puade seilo 60 ningln caso, por la leminacion, cﬁhﬂomﬁhwuummﬂm
susonio entre EL PROMOTOR y EL FUTURO ADQUIRENTE.

- S estabiecers guaimante que ios FUTUROS ADQUIRENTES deben consignar los recurscs compromendos o (as fechas
ym-m.nummmmmumawcmm.

mummmaumamumammm
No. 1 del presente conirato) debidaments diligenciado y firmado por los FUTUROS ADQUIRENTES, para que ésta la
suscriba y proceda a megistrardos camo FUTURDS ADQUIRENTES, caso en ef cual la unidad inmobiliaria je quedard
‘asignada a0 e regisiro del Encargo Fiduciano. Séio podran efectuarse nuevas anolaciones respacio de 3 unidad
comprometida, cuando ia solicitud sea informada por of PROMOTOR y venga suscrita por & FUTURO ADQUIRENTE
insorito o su causahablente, o se verifique que 8 FUTURO ADQUIRENTE se retird voluntariamente o fue desvinculado
conforme 3 los Hrminos del presente contraio y alio fue debidamente notificado a LA FIDUCIARIA.

Mmdmmmaamawaamm“mm
mmamanmmmawmmmum
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Ol

CLAUSULA NOVENA, - NATURALEZA DE LOS FONDOS DE INVER WECTIVA. Las partes deciars y o

'PROMOTOR expresaments acepta conoce 138 caracleristicas de los instrumentos de inversidn que se utiizarn an este

negocio, segin lo cual los Fordos de Inversion Colactiva administrados por LA RIDUCIARIA no son depdsiios o generan

mumhmmawmmWymmmnnwaﬂm@

- deposito del Fondo de Garantias de Instituciones Financiaras FOGAFIN, 0 i antidad que hiciere sus veces, ni por ningun
otro esquema de dicha naturaleza; que s inversidn n el Fondo de inversion Colectiva esté sujets a los fiesgos de inversion
derivados de ia evolucin de los precios de los activos que componen &f portalolio del Fondo de Inversion Colectiva; que
por su naturaleza, ias obligaciones de LA FIDUCIARIA relanonadas con la inversion de los recursos fideioomitidos, son da
medio y no de resultado, pof lo que LA FIDUCIARIA no garantiza rentabilidad ni valorizacion minima de s inversiones.
wamymmmmmumumamwmmm
de las inversiones reaizadas por LA FIDUCIARIA, en fos tirminos del presente contrato. :

LAVSULA UELINA, - FUNTO DE EQUILIBRIO DEL PROYECTO: Todas las condiciones que a continuacion se
punio de equilibrio del Proyecto y, en consecuencia. para que ésta proceds al desemhoiso de los recursos al PROMOTOR

10. 1 TECNICAS:
B A S T o faEis pakie pu sdoncd i drien
o Reancias de constiuocion y adanismo y, 1 Gonstancia de 13 fadic ' &l pormisd de. de
- las unidades inmabilianas del PROYECTO), de conformidad con b establecido en el articulo 74 de la Ley 962 do
2005 . a dems e s rouiran, sogin s caceisas ol g, corlome s dipicones
melera. vigenies

10:1.2 Presentar & ia ﬁm’mammﬁ-wm-mm vigilada por la
mmam&”mwmmﬁmchmyum

: -mbmn&tthﬁIMMWﬁmWﬁm:M

- 60 aquellos eventos en que ai Promotor haya notificado a iz Fiduciaria aclos de inlervencidn fisios fobves) duranie
bwummeﬂmmmmmmnmamwmm
mmm«:mmwdmm Promotar en la cual se indique

qua durants {a fase de preventa no se han iniaada obras en e} -

190, 2 JURIDICAS:

mzmmummuwummmmnmum
nummmummmd-mmumam

ﬁbmmummmdﬂﬂomdpnwam&&m

&l R

1mmwmummm.mmmnhmm ¥ bus politicas

en materia de SARLAFT, que of bien iInmueble sobre ef que se desarroliara o PROYECTD INMOBILIARIO, no

- .mamm-mwm:wMomwmumuwamm
- Unidas ONU, ni que se trate de un Dbian inmusbie objeto de extincitn de dominio.

10.3 FINANCIERAS:
10:3.1 Haber recaudado an of presents Encargo Fiduciars, por cada contrato de promesa de compravents o

mmmmamyusmmmm-ma CUATRO
mm{mumtmahmmmmmmmm vanta
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- dsben representar of sesenta y ocho por ciento (88%) de BMMM”WWM
_ mnmmmmmm

103.1mmwm.amammwyounmmmu
disponibiidad de los recursos para ef desarrolo de! PROYECTO. Estos deben estar representados en recursos
- propios disponibles o invertidos en el PROYECTO ylo crédito aprobado al PROYECTO. Cuando sa trate de
recursos propios EL PROMOTOR debera remitir a LA FIDUCIARIA: {f) certificacion bancaria de 1s cuenta de
titufaridad de! PROMOTOR en la que conste 6l monto de 106 recursos propios que se destinaran para ¢ desamoil
del PROYECTO, y: (i) certificacion susorita por ol contador o revisor fiscal del PROMOTOR en la que conste f
monto de ics recursos nvertidos en el PROYECTQ, acompafiada de los soportes cormespondientes, tales como
aclas de avance de obra o informe de inlerventoria realizado por un perito de lislada de BBVA Colombia. En todo
casq, se requerird Comunicacion suscrita por los FUTURDS ADQUIRENTES sn fa que declaren que conooen y
mdeG.Wmmma&m

mmm

104.1. mm-umum@mﬂmmwymmmw
an%“m&mawum

!MZMMM&MMmdMﬂmmMMMQ
indirectaments a ia FIDUCIARIA.

- PARAGRAFO PRIMERO; Para que of PROMOTOR oumpla con el numecal 10.3.1 de ssta cldusula, debera haber remitido
@ LA FIDUCIARIA contratos de promesa de compraventa o Contratos squivalentes suscritos con kos futuros adquirentes
de unidades inmobiisrias, que le permitan acreditar el nimefo de unidades prometidas yio el porcentaje de area. Los
“contratos de promesa de compraventa o contratos equivalentes de los fuluros adquirentes de unidades inmobiliarias
sugcritas por of PROMOTOR, en calidad de FUTURO ADQUIRENTE, sus soclos, &l conyuge o parisntes de estos hasta !

- segunde grado de consanguinidad, primero de afinidad o civil, no serdn tenidos en cuenta para alcanzar &f punto de
equikbrio al que se refiere of otado numeral,

PARAGRAFO SEGUNDO: £| PROMOTOR informard a LA FIDUCIARIA &l cumplimento de las condiciones fiiadas para
- alcanzar ef punio de squilibrio del Proyecio en un plazo de doce (12) meses, & partir de ia fecha de susoripdon dal Contralo
de Encargo Fiduciario de Preventas. Este plazo se podra profrogar por un paniodo iguat al nicial. Promoga que 8! Futuro
Adquitents acepla con la suscripgion del Contrato de Vinculacion da Fuluros Adquirentes (Anexo No. 1 dei presente
- contrato}, ssempre y cuando dichs solivitud se formule por esorito a LA FIDUCIARIA por parte del PROMOTOR. antes de
terminarse el plazo inicial y 56 le expongan en is misma comunicacion ias razones por [as cuales no se pudieron cumpl
Ias condiciones estipuladas en el Hmino iniciaimente pactado y que coraspondan a alguno o varios de los requisitos
mmmumumﬁmo EWwamﬂhdwb
-mwwamm

-mmuwmmMmemhmummm
ol cuat fue definido sxciusivamente por o PROMOTOR y que éste asegurs que dichas condiciones $on 138 que $a requieren
para aseguiar ia viablidad del PROYECTO. Sin perjuicio de lo-anterior LA FIDUCIARIA evaluara, vaiorard y verificard, con
base en ia informacion remitida por EL PROMOTOR, que sl punio de equilibrio establecido por EL PROMOTOR no
mumumm

mm&mmmmmhwtbm”undnm&hmam
recursos al PROMOTOR. LA FIDUCIARIA rio participa i es de su responsabilidad.
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CLAUSULA DECIMA PRIMERA. . EFECTOS DEL CUMPLI BEL WILIBRIO: Cuando ol
PROMOTOR, acredite 2 LA ol cumplimiento de 1a ‘otalidad de los astablecidos an esie contrain

para la determinacidn def punio de equiibrio, LA FIDUCIARIA procadari a ki entrega de Jos recursos recaudados con sus
mendimientos al PROMOTOR o & quien ésta indique.

Los recursos qus recibe sl PROMOTOR se utifzaran Gnica y exclusivaments en el PROYECTO. restriccidn que impiica que
debe responder 3 los FUTUROS ADQUIRENTES. si se les legare 3 dar une destinacion diferents. LA FIDUCIARIA na
vez cumphdo ef punto de equibne y entregados los recursos de LOS FUTUROS ADQUIRENTES a! PROMOTOR, no es
responsable por a destinacion que so le dé a los mismos. ' \ ' -

NEC - PRIMEF e EUQusL

KEL

DEVOLUCION DE RECURSOS A ROS ADQU POR LA NO
- ACREDITACION PAR T0 DE EQUILIBRIC Si dentro del plazo definido en of pargrafo segundo de ia ciausula
décima y las prormogas previstas en ef mismo paragrafo, no se logra acreditar ! cumplimianio de las condiciones del punto
amammumnmpumﬂmmuﬂmmmmmm
(5} dias habiles siguientes a esa fecha. a resiricaidn de dispasicidn que benen las cuantas Rdividuales en los Fondos de
Inversion Colectiva de cada uno de los FUTUROS ADQUIRENTES y pondra & su disposicion los rectrsos aportados hasta
- 858 momanto, con sus correspondientes rendimientos. si ios hubiere. dentro del plazo previsto an el reglamento del fondo
ammﬂmdufu‘muunmym-wmmﬁh--mah
mmummmamammmammy
mmnmuumummrmwmcmuum-mm
nvertidos los recursos,

J3 FUTU MENTES

sl plazo para comprobar el Punto de Equilibrio del Proyscto, podra recuperar los recursos invertidos a su nombre sn el
mmmmummmmumdmm;mmamm,
Impuesins y concaptos que se contempie en el raglaments del correspondients Fondo de Inversidn Colectiva, an ol que 88
< encuentren invertidos los facursos v de las sumas que @ tituls de pena se havan pravislo en of CONTRATO DF
VINCULACION DE FUTUROS ADQUIRENTES y en of presente contrato o en los CONTRATOS DE PROMESA DE
COMPRAVENTA O CONTRATO EQUIVALENTE de acuerdo con o establecido en (a presente clausula.

Ei PROMOTOR podra instruir a iz FIDUCIARIA que realice fa desvinculacién de un FUTURO ADQUIRENTE, cuands éste
haya incumplido en el pago de TRES (3} cuotas estabiecidas en ol plan de pagos definido en el CONTRATS DE
VINCULACION DE FUTUROS ADQUIRENTES. En esto caso, LA FIDUCIARIA queda facultada para giar fas sumas
m.umuuﬁumhmmmammwmumumw
FUTURO ADQUIRENTE, previc descuento de las sumas indicadas en e parrafo anterior,

Las panaiidades por desistimiento o por mora en @l pago seran las que se paclen en el CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA O CONTRATO EQUIVALENTE que suscriba ol FUTURO ADQUIRENTE con EL PROMOTOR del
proyecio. mmmbm,mmadundmomwmmdw.m
anterioridad a ta facha de suscripeidin dal contra da promesa 06 compravenia o documents aquivaiants, LA FIDUCIARIA
rotendra, por instruccion del PROMOTOR, con destino al proyects a titulo de penalidad una suma equivalents al CINCO
POR CIENTO (5%) del precio dei inmueble definido en el contrato de vinculacion. Ei monto y condiclones para hacer
efectiva esta penalidad seran informacos al FUTURG ADQUIRENTE en el Contrato de Vincudacion de Futuros Adquirentes.

PARAGRAFO PRIMERO: Desvinculacidn por desistimiento: Para que LA FIDUCIARIA desvinoule & un FUTURO
ADGUIRENTE nor desistimianto, EL PROMOTOR deberd remitir instruccion a LA FIDUCIARIA nformando que el FUTURO
ADQUIRENTE ha manifestado su intencitn de no continuar vinculado en ef proyscto e indicando si aplica fa penafizacin
acordada con el FUTURO ADQUIRENTE en el CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATO
EMN.ENTEmbMMMahMmhhmddMom&m
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Wa-mm-mmwnmmm-mmmma los cingo
(05) dias habiles siguientss a ia fecha en la que fue aportada por parte de! FUTURC ADQUIRENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: Desvinculacion por mora en el pago de las cuotas: Para que LA FIDUCIARIA desvincuie a
un FUTURO ADQUIRENTE por mora en ef pago de las cuotas, EL PROMOTOR deberd remitir una instrucoion a LA
FIDUCIARIA sdlicitando la desvinculacion del FUTURO ADQUIRENTE por incumplimiento en &l pago de fas cuotss
conforme al plan de pagos establecido en of CONTRATC VINCULACION DE FUTUROS ADQUIRENTES. Para ello, EL
PROMOTOR devera acreditat a ia FIDUGIARIA, que cumplio con el procedimianto establecido en la promesa de
compraventa o documentn equivalents pars efactos de b terminacion unilateral dal contrato de promasa de compraventa
ommmhmﬂmﬁmm

-&danmimanummmamamo
documents equivaisnte o hablendo firmado éste no regule nada sobre elio; EL PROMOTOR debeis aportar copia e ia

© comunicacion enviada @i FUTURG ADQUIRENTE en la cual ponga an conocimisnto la situacion de incumpkmiento y
advierta a sy vez i desvinculacion al Proyecto. Dicha comunicacion debesa haber sido remitida por @ PROMOTOR 2
FUTURO ADQUIRENTE con al menos quince (15] dias de antelacion, thmammwd
PROMOTOR a is FIDUCIARIA.

Para sfectos de la devolucion de los recursoe, LA FIDUCIARIA lsvantard, ma-um {5) dias habiles siguientes a
8sa ‘echa, la restriccion de disposicitn que tienen ias cusntas individiales en fos Fondos de inversitn Colactiva de cada
uno de los FUTUROS ADQUIRENTES y pondra @ su disposioion los recursas aportados hasta ese momento, dentio del
ﬁmwwhinmdwwbubdahmmmdawumumyumm

mﬁnomhmbbm

PARAGRAFO TERCERO: Las partss deciatan que hM‘m inferviene en ia definicion da fa base, ni en &l

- porcaniaje da la penalidad establecids en e presents contralo y en los contritos de promesa de compraventa 0 confratos
mmmmmmﬁmumumudWMynuwa
Comarcio vy aceptados por &l FUTURO ADQUIRENTE.

Las panalidades previstas en la presente clausula no saran aplicables cuando el desistimiento o desvincusackon obedezcan
a incumplimento imputable al PROMOTOR 0 a una situacion consfitutiva de fuerza mayor o caso fortuito declarada

mawﬁﬁmm m&hmmkm

Recyr y admenistrar los recursos detsrminados an & Contrato de Vinculacsdn de Futuros Adquirenies,
2. lmmmmmwammmammmmmmm
mmmnmmbum

—

& maummmhmm;mummmmyu
~ mamaum;uummmuMMmm&m
de Inversitn Colactva es dal FUTURO ADQUIRENTE.
4. Abrir cuentas bancarias con recaudo referenciado en ias que se depositaran los recursos del Encargo Fiduciario.
5. Uevar un registro actualizado de las personas que entreuen recursos como FUTURQS ADQUIRENTES. coma
consecuencia de su vincutacion an los Wrminos del presente Encargo Fiduciario de Preventas.
6 Enviar sl PROMOTOR, dentro de los diez (10) primersos dias hablles de cada mes, un reporta que contenga ia
nformacién discriminada de log valoras recibidos en los fondos da inversidn colectiva de cada uno de los
FUTUROS ADQUIRENTES, durante el mes inmediatamente anterior y @ eslos (llimaos los extracios mensuales
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sobre @i estado de su inversion en of Fondo de Inversion Colactiva en of que se tangan nvertidos 108 reourans,
conforme a 808 Regiamentos.

7. Evaluar, valorar y verificar, oon base en 13 informacion que se 'e suminsire por EL PROMOTOR, que #f punto de
-equilibrio establecido por EL PROMOTOR no comprometa la viebilidad dei Proyecto inmobiliario.

8. Limtar of refito de los recursos de fos FUTUROS ADQUIRENTES de los Fondos de Inversidn Colectiva,

- nose cumpla el punto de equitibno o, se dafina su retiro anticipado del PROYECTO. ;

9. Informar a los FUTUROS ADQUIRENTES, que s¢ llegd al punto de equillibrio o, que ésle no se Jogid v, 1os efectos
que una y olra situacin generan respecto de los recursos por elios aportados. Cuando se cumpia el PUNTO DE
EQUILIBRIO, informara & los FUTUROS ADQUIRENTES que los recursos recaudadas seran entregados al
PROMOTOR, quien asumird la administracitn de los mismos para & ejecucion det PROYECTO.

10. Hacer entrega de los recursos junto con sus respectivos rendimientos al PROMOTOR o a quien éste indique, tos
cuales se utizaran sxclusivamente para desarrollar el PROYECTO. en ol evento de cumplise si Punio de
Equilibro de! PROYECTO ¢n los plazos acordados. ' :

i1 Levaniar in restriccion y entregar los fondos depositados en e Fondo de inversion Colectiva abierto por fos Futiros
Adquirentes, de acuerdo con los terminos indicados en el presente contrats, cuando no 58 cumpls e punto de
equilibrio en & piazo previsto, y cuando haya desislimiento o desvinculacion par incumplimiento del PROYECTO
de! Futuro Adquirente, una vez se hagan ias deducciones y descusnios previstos en ef Contrato de Vincutacion de
Futuros Adquitentes, si hublers lugar a elio.

12. Rendir ssmestraiments al PROMOTOR cuentas comprobadas de su gesfion, de conformidad con fo previsto en la
Croular Basica Juridica de 'a Superntandencia Financiera.

13, Remitik semestraiments a los FUTUROS ADQUIRENTES, informes periddicos incitiyendo la informacion dsfinida
&n el presenie conlrato, -

14, Rendir ssmanaiments al PROMOTOR un informe de los recursos recaudados en et Encango Fiduciario.

15. Uevar ia parsoneria para Ia proteccian y defensa del Encampo Fiduciario contra actos de teroeros y atn del mismo
PROMOTOR, con cargo a ks recursos dsl Encargo o de aquel, si no hubiere recursos en &l Encargo.

16 Mantener los activos del Encargo Fiduciario que se reciban por cuakquier razon, separados de 1os propioe o de Ios

. 17. MMaumﬁwmm&nﬁuﬁ&Mthmy
aicance de sus obfigaciones o deba, cuando las circunstancias ast ko exiian, apartarse de las nstrucoiones
- contenidas en este contrato. En caso de que existan dudas sobie el aicance de sus obligaciones, estas quedaran
‘ mmmﬁWﬁWyWMhmmﬂnw
a las dudas sobre el alcance de tas obligaciones no sean atrbulbles a negligencia, eror u omisidn de la
FIDUCIARIA. También pedird instrucciones ai PROMOTOR, ante hechos no previstos en sl Contrato que

requieran de su niervencion, para la normal ejecucion del Encarge Fidudiaro,

18. Prestar apoyo al PROMOTOR. en iodo io que se requisra, para el éxilo de ia gestion de este en el proceso de las
preventas, dentro dei marco del presente Contrato.

19, Las demas establecidas en e presente contrato y en ia ley. .

AAUSULA DECHMA QUINTA, - NATURALEZA DE LAS OBLIGACIONES D UCIARIA: L as obligacionas que en
virtud do fa celebracion del presents contrato adguere LA FIDUCIARIA son de ¥ no de resullade. LA FIDUCIARIA
mmnum-mmmmmmmmmmmmm
obiigacion alguna defivada de la ejecucion del presente conbrato. Por tank, el desgo de pérdida es para o) PROMOTOR y
pata los FUTUROS ADQUIRENTES. S3aE. N

E - a
wil Mi

CIONE!

CLAUSULA OECIMA SEXTA - OBLIGACIONES DEL PROM BWMhmm

en la Ley. En tal virtiud. deberd cumplr ademas de s propias de su actvidad, con ias sigusates:

1 aﬁuum&umu.ﬁommhm&mmamom
EQUILIBRIO, los contralos de promesa o contralos equivalentes qua susariba con los FUTUROS

OBLIG
» A
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10.

1.

12

13

"

15,

17.

ADQUIRENTES, &n los cunles se deiarh constantia de que it expresads en su contenids o tesponsabiidad
sxchsiva del PROMOTOR.
maummﬁmmmumummumom
EQUUIBRIO, ios Contratos de Vinculacion de Futuros Adquirentes debidaments suscritos.

Exponer ol plbiico, en sf punto de venta, carteles o afiches ficlimente visibies en dondu s expique de manera
sencila ol funcionamiento del Encargo Fiduciario v ef papel que desempetia la Fiduciania dentro del PROYECTO.
Estas precisnes se hardn ambién en la papelers y publicidad que utiice & PROMOTOR

Reaiizar (as isboras de comeroializacion del Proyecto inmobiliario teniendo en cuenta las condiciones de

‘ublicidad establecidas on ef numeral 3.4.7.2 del Capituio | dat Titulo i1l de a Parte 1 de fa Ciecular Basica Juridica

(Circular Externa 029 de 2014 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia), tal como o indica &l
numeral 5.2.1.8 del Capituio | del Thulo it de Iz Parte 2 de ta misma circutar. Lo anterior significa que debers
informas a fodos los interesados lo contenido en dichas disposiciones, las que la modifiquen o adicionen.
Publicar una copia en tamaio onginal, mthMﬁhwﬁMMMMda
ia Superintendsncia Financiera de Colombia.
mmmuuwwmmmauw&mm
Colombra, a jos FUTURGS ADQUIRENTES dejando constancia de recibido por parts estos.

Emplear como fuente de financiacion para el desarrolio del proyecto tas sigulentes:. (i) los recursos recaudados
pOI conceplo de prevantas mediante of presents contralo, () crédito canstructor aprobado por una entidad vigiada
whwﬂmmmmmmmm«um
previsia en ef pragente cantrato,
w:hmmdemmmhMmmmmmdma
presentar informes perddicos a los FUTUROS ADQUNRENTES,

Remitir a LA FIDUCIARIA a informacion necesaria para realizar los registros contabies comespondientas, asi
come para of cumplimiento de las obligaciones de entrega de informacitn a los FUTUROS ADQUIRENTES,
Informar & los FUTUROS ADQUIRENTES sobre la forma como se deben realizar sus aportes a/ Encargo
Fiduciano de inversion, con base en I capacitacion recibida de LA FIDUCIARIA, hasts tanio se cumplan fas
condiciones astablecidas para obtener &l punto de equilibrio del PROYECTO. En todo caso la gestidn de cobm o
umamm-muumm-ummmw
PROMOTOR.
mm-umumumammmmmm
proceder a su contabllizacion. Esta informacion es requisito para que LA FIDUCIARIA pueda contabilizar y de por
rechido el aporte de cada una de olos. 6 los sventos que LA FIDUCIARIA asi lo disponga.

Envar 8 LA FIDUCIARIA, penddicaments, una reiacion con los nombres y demas densficacion de tas personas
mieresadas en adquint unidades Inmobiliavias; para adelantar el proceso de vinculacion en los 1&iminos del
anhh.

mmsmammmmm:mmmm

Informar, 8 LA FIDUCIARIA ¥ 1 los FUTUROS ADQUIRENTES cualquier modficacion en s caracteristicas del
PROYECTO INMOBILIARIO. dentro de 1os cinco (5) dias habies siguentss a su detsrminacion.

Mu%T@DEﬁWOEWADWTQSENNM&THmu
FUTUROS ADQUIRENTES, nacesarios para #f cumplimiento del PUNTO DE EQUILIBRIO, dentro del plazo
deMMMWMMGMW&hMMﬁ
amnmammmuupm“mmumﬁmu
utilizandn Gnica y exclusivements an &l PROYECTO, restricoiin que implics que of PROMOTOR responderd a los
Futuros Adquirentes, i 8e les fegare a dar una destinaciin diferents.

Prestar apoyo a LA FIDUCIARIA, en todo jo que s& requiera, mdmd&hm&h&
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8
9.
20,

21,
2

23

AR

Mﬁminﬂy“nummhm&mwmm
a afectar la normal sjecucion del prasente Contralo.
WanunmaumodmﬂmunMMam
cuando se lermine por cualquier molivo a viganca det contralo.

Pagar la comision fiduciaria en los términos y plazos acordados en of presente contrato y atendsr los gastos en

- que se Incuma, con ooasidn de fa gestdn del Encargo Fiduckario, n jos 8rminos de la cldusula wgésima del

presente confrato y sufragarios directamente cuando no hava fondos en el Encargo Fiduclano para cubririos.
Actualizar anualmente (& informaciin que ‘e exija LA FIDUCIARIA. para poder dar cumplimento 2 las
disposicionas sobre Lavado de Activps, Administracion de Riesgos y Financiacion de Opsraciones flicitas o
Tesronsimo.

Proportionar inda ia informacion y documentacion que resuite Gt para la reallzacion, pof parte de los abogados
extemnos aulonizados por LA FIDUCIARIA, del estudio de tiulos de los inmuebles donde s& desarroiiard ef
Proyacto.

Contratar dentro dal mes siguiente a (3 firma de! presents Contrato, ai abogado o firma de abogados exiemos,
adssiios a LA FIDUCIARIA, que reakzarin el estudio de titulos del inmueble scbre el cual se desarrollan el
PROYECTO. Ast mismo, contratar an ios términos del presente numerai, kas aclualizaciones da dicho estudio de

- lilutos cuando 88 hayan presentado variaciones n la situacion juridica de! bien inmusble y la FIDUCIARIA as! o

requiers. -

Suscriber el acta de liguidacan del Contrato.

Suscribir ¢f pagaré y la carts de insiruccicnes para documentar sus obligaciones pars con LA FIDUCIARIA y ¢
Encargo Fiduciano.

Informar del inicio de cuaiquier aclividad de infervencitn fisica sobre ef inmusebie, describisndo ef alcance e
impacto de la misma. Con anterondad a cusiquer inlervencon debera presentar a la sociedad fiduciaria poiizas

_ bmmmwmmbrmtmhMyhmnhmmm

21

3 ks maquinaria de fa obra, los daflos a terceros v oS riesgos de responsadiidad civil.
rmumm-mgnmwmmnwmm

. pmm Enﬂuhmdmmw mamwnm poded
recibir dinercs, aponss, cuotas o anticipos de los FUTUROS ADQUIRENTES. por fuera del Encargo Fiducanio de

PARAGRAFO SEGUNDO:LA FIDUCIARIA sritragar i PROMOTOR un docusmenio aperativo dentro da los cinco (5) dias
nabies sigulentes a g facha de esle matruments, en ef que se estableceran las mstrucciones refacionadas con (& forma v
MBsanismos que e pondran en maicha para la adecuada entiega vy recepcion 06 apories af Proyectc.

Exigir a la Fiduciaria of cumplimiento de! objeto de! presente contrato,

~Recibir los recursos del sncarge Sduciar, una ver atrediiadas las condiciones dat punto de equifitrio.

Recibir de la Fiduolaria la rendicidn de ouentas e informes periddicos an los iérminos del presente contrato,

Recibir las sumas de dinero 3 titulo de penalidad, desistimiendc o retracto qua a titido de pena LA FIDUCIARIA ies

~ dedieea a Jos FUTUROS ADQUIRENTES, en los lerminos del presenle contalo, Los demés derechos
establecidos an este contralo y en i Ley.
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1.
2

5

4.

Susoribir ef Contrarto de Vinculacidn de futuros adquirentss, y cumplir las obiigaciones establecidas en el mismo y
en sl pressnis Contralo de Encargo Fidusiario de Pravantas.,
m-mwumwnmamhmuﬂmamhm@umm

wm&mmhmmmwmmnmwmm

WhmﬁmwwmmnmdMthWmh
mmau

-1tzmm:

ra
3

mdmummawmaﬁwumvmmwm asi como
&l reglamento del fondo de inversidn en donde saran deposilados sus fecursos y demas documentos relacionados
con el desarrolio del proyscio,

Recibir informes por parte de la iduciana en los ¥rminos establecidos an el presente contrato,

. Los demas que se deriven del presente Coniralo de Encargo Fidudianio.

La publicidad por medio de 1a cual se promocionen los negocios retacionadas con este

CLAUSULA DECIMA NOVENA:

- PROYECTO, asi como en a papeleria que se uliics pare tales e%ectos, por estar respaidados con un Encamo Fiduciano
de Preventas, deberd contener informacion exacta sobve i3 gestion que desarrollard LA FIDUCIARIA v of %po de
responsabilidad que ésta asume, TthwdﬂMmmmmMmamu

‘Maumnmumm :

GO: Ei Promotor con ocasion del Encargo Fidudiano que por

.;.memmmm m

=

31‘

La comision fiduciana., :
mmu-mamymmmmmmﬁnymmu
causen con ocasidn de la celebracitn, ejecucién, leminacitn y liquidacitn de! presente Contrato.
mmamammmumammam;ammu
regiamentos de los mismos.
mmwmwi%dmamtkmmmh”u
desarroliara ol PROYECTO.
mm;maummmvmwumw
bistado suministrado por LA FIDUCIARIA, para {a proteccidn de los intereses y derschos del Encargo Fiduciaro,
asi como los gastos en que deba incurtirse por razon de procesos arbitrales o judiciales en los cuales haya de
intervanir como pane el Encargo Fiduciario.
- Los gastos de Revisorta Fiscal, por conceplo de honararios, cuando se requiera de su dictamen sole ios estados
 por soficitud de! PROMOTOR, ds is Superistendencia Financiera de Colombia
o cualquiara de los antes reguladores.
Los sefvicios bancarios y contribuciones que se leguen a causar en desarrolio del abjsto de! presants Encargo
MMdmaNMMybmahmmm
{cuenta de recaudo referenciada).
LupﬂmqunimpuhM&khmlihuMmmwnmby
relacionatos directaments con el mismo o por ta slaboracitn de modificaciones al presente Contrato. Estos gastos
se pactaran previamente entre of PROMOTOR y LA FIDUCIARIA antes de la elaboracion de! respectivo informe
t orosi,
NMMaMmemmmmbmm
autorizacion del PROMOTOR.

10. Log demas que se establezcan por lay,
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PARAGRAFO: LA FIDUCIARIA queda expresamente autorizada por s PROMOTOR para deduci o compensar ios

 anteriores gastos dirsctamente de los /ecursos sportados por éste al Encargo Fiduciario o, de los que tenga disponibles an
s4 calidad de BENEFICIARIO de! presents Encargo, previa informacion esorita al PROMOTOR. En ningan caso, se podran
LWBMMmhMMﬂHMWMMWW

) RIMER : mmmmdmw
mm Nom mmmmmmmmm paro sin imitarse
a la modificacion de las condiciones de! punto de equilibrio, ia descripcién del provecio inmobifiario, ef cambio del
PROMOTOR, la modificacitn del plazo del presente Contralo, tas obligaciones de LA FIDUCIARIA y/o def PROMOTOR,
requeriran del conocimiento y autorizaciin expresa de todes los que se encueniren registrados como tales. La aulorizacian
-ehm»“muﬂMMumaumwmummmmm
- gestiones requaridas para cblenera de ios FUTUROS ADQUIRENTES.

&mmummmwm dar par terminado & contrato, mmmmu

\ | EL FIDUCIARIO: LA FIDUCIARIA podea renunclar 2 s administracion
ﬂMMthmgﬂmmwmeMaHMmm
Mﬁwn%mmdmmmmaWWamﬁmm

AUSULA VIGES ERCERA, - GESTION RIESCOS: De conformidad con las disposiciones vigantes, LA
WMMHWMWM@hmwmmmMmm
Encargo Fuuciario en particular y, durante ta vigencia det contrato, mantendrd permanentemente analizados 1os tesgos v
‘as condiciones para minimizarkos. Con of fin de mitigar el niesgo asociado & este Encargo Fiducianio en materia inmobiaria

se han estructurado las diferentes politicas, estandares v procedimientos que se suscriben an este contrato las cugles

debarin ser cumplidas y acatadas tanto por @ Fituciania, como por El Promotor, Fulros Adquirentes; Beneficlarios y
- cualquier otro actor que haga parte inegral &n este contrato, uMuMamwmmm

auwmmmamm

= MMMywbthMmm
mqmummmwmﬂmmummammﬂn
madianta I3 debida susoripoion del Confrato de Vinculacitn de Futiros Adquirentss. La vinoulacidn de los futuma
adqurentes a Proyecio no conllova ia calidad de BENEFICIARIO del Contrato, i @ lucrarse oon los remanentes de!
mmmmmwm&myumm:mummm
de equiibrio establecidas en of presente wntalo,

IARIA: &-W'Ma LA FIDUCIARIA -

1. Poria administracion del Encarpo Fiduciary hasta su iquidacion, 56 cobrats LIN SALARIO MINIMO MENSUAL
 LEGAL VIGENTE {1 SMMLY), mmmvmﬂummmwmmmmm
wmmawm

2_ mmmm:m:mmhm&mmwﬁu}m LEGAL VIGENTE
(1 SMMLV), més IVA.

3 ummmmnmmummwumu
MhMMdeWdMJMdWMWy
aceplar.
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Son cosios o gastos que debers asumir sl Fideicomitents: Comision Fiduciars, GMF, gastos bancarios, Revieorla Fieca!
Hanoranies para [a proteccion de los bienes, impuestos, inbutos fiscales, parafiscales, gravimenes notariales y de registo
ymmwummmaumm.m.mmvwam.

&mw?mmhw.MMymahM.My
-m.ﬁmm-y-mmh-mw mmummm

wwammmamhdmwu&mﬂmh,mmgmam
de recursos en cusntas difersntes a BBVA), incluido ¢! gravamen a los movimientos financieros, seta de cargo del
Constituyents.

PARAGRAFO PRIMERO: Las comsiones pactadas no inciuyen IVA y seran causadas hasta ia Squidacion del Contrato, La

- Comisitn se causars y cobrara af PROMOTOR, desde fa suscripcion det Contrato de Encargo Fiduciasio v, hasta 1a facha
de la liquidacion del mismo, asi no oblenga el punto de squilibro. EL PROMOTOR se obliga a pagar fa comision fiduciana
‘migntras no certifique por escritc madiants correo electrnico dirigido a LA FIDUGIARIA, que retio toda fa publicidad que
invoiucre directa o indirectamends a LA FIDUCIARIA. :

'PARAGRAFQ SEGUNDO: LA FIDUCIARIA queda expresaments aulsrizada por of PROMOTOR nara deducir o
compensar ei vaior de la comision fiducians mas ios intereses de mora, directamente de 108 recursos apartados por ésts al
Encargo Fiducianc, en el evento que EL PROMOTOR no se encargue del pago de 'a comision fiduciana.

- PARAGRAFQ TERCERO: INTERESES DE MORA.- £n of everio que [a comisidn fiduciaria © los gastos a cargo de!

- PROMOTOR, no se paguen entre i3 facha de emisida  ia fecha limite de pago que se establezca en la cormspondiente
factura que emita LA FIDUCIARIA, of PROMOTOR reconoce(d y pagard intereses moralorios a la tasa méxima legal
permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia o el organismo que hiciere sus veces,

PARAGRAFO CUARTO: La comisién por administracién del numeral 1, 86 causaré 8 partr de! quinge (15} de actubrs de

dus mi vesntidas (2022) y sera cobrara de manera proporcional, ahora bien en caso de realzar aiguna actividad relaconada
- oon la operacion dei encargo fiduciado de praventas, dentro de los dias uno (1) a quincs (15) de ootubre de dos mil
veinkidos (2022), se empezara a cobrar la mencionada comisidn. :

GESH

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. - MER JECUTIVO; El praserie contrato presta mérito ejecutive a favor de LA
términcs del anticulo 422 del Codigo de Ganeral de! : :

: - RENDICION UENTAS: LA FIDUCIARIA, rendira cuentas comprobadas de su
gestitn at P cada seis (6) meses contados 2 partir de fa cetebracidn del presents Contrate, ¢ al finalizar of

mismo, de conformidad con lo dispuesto en la Parte Il Titulo I, Capltuio | de la Circular Basica Juridica de &a
Supenintendencia Firanciera de Colombia 0 %2 norma que la modifigue, adicione o sustituya. LA FIDUCIARIA remitics ia
fendicidn de cuentas al PROMOTOR dentro de los quince (15) dias hablies siguientes a ia fecha ds corte que eeta
“informando, dejando constancia de su respectivo envio y racibo. -
PARAGRAFO: LA FIDUCIARIA remitics informes perddicos 3 los FUTUROS ADQUIRENTES, en fa misma periodicidad
sstablecida en |a presents cldusula para ias rendicionss de cuentas. Los informes periodicos deberan contener como
minkmo 2 informacion exigida en fa Circular Bésica Juridica de ls Superimendencia Financiers de Colombia, o 13 norma
que [a modifique, adicions o sustituya.
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GESH 3 i {TRATO: El presanie contralo se da por larminade cuando
nun#ﬁmdu!ﬂibﬂmomm:numuﬁmm Se terminan
- anficipadaments el conirate cuando ocurra una cualquiera de las siguentes cirounstancias:

1. EJPROMOTOR incumpla con sus obligaciones, haciendo imposibie 1 gestion de la FIDUCIARIA

2. Porelna pago aporiunc de 1a comision fidgiaria y de 105 gastos necesarios para & cumplimiento del obleto del prasent
contrato, dentro de un lrmino de treinta (30) dias calendario contados & partir de la fecha en que se hava causado ia
Modehhd\adalamdquwmdem

3 mhwﬁwdmum por causas aenas a fa voluntad v controt de LA FIDUCIARIA.

4, Por la renuncia de LA FIDUCIARIA dsbidamante aulorizada por la Supetintendenda Financisra de Colombia o del
organismo que hipisre sus veces. £n esia caso. el PROMOTOR tendra un plazo maximo de cuatenta y cinco (45} dias
calendario para la designacidn de la nueva Socledad Fiduciara a la que se caderd el contrato de Encargo Fiduciario.
- 8i 2 PROMOTOR no designa en dicho plazo nueva fiduciatia o no se perdecciona el acverdo de cesion en un plazo

maximo de diez {10) dias hablles con I3 nueva Fiduciaria escogida. se dard por terminado sf presente contrato v se
procederd a su liquidacibn.

5. Por inolysidn de! PROMOTOR an los Bistados de contral de autoridades locales o extranjeras en matera de lavada de
- aclivos o financiacion del tarrorsma o por |a inkiaodn de prooesos en su contra da extincidn de dominio por astss
mismas causay, conforme los rminos de la dausula irigbsima ciiana siguiente.

6. Por decision uniiateral del PROMOTOR para lo cuai deberd nolificar de manera escrila y expresa a LA FIDUCIARIA
mm{tnumam.umummmemwm
MWM‘W

PARAGRAFO: Lummummmw mmmm.nmmdmmﬁm
‘cumphdos ios requisitos establecdos en ef presente contrsto. despuds de pagar la Comisitn Fiduciada. los gastes 3 cargo
de éste y cuaiquier impuesio o tibuto que adeude el Encargo Fiducano. A su vez, 108 recursas que se encuenten an s
Encargos Fiductancs de Inversitn, entregados por ios FUTUROS ADQUIRENTES, se pondran a su disposicion, después
de deducl las comisianes fiduciarias, telancitn en la fuenie y gastos a su cargo, an virtud de o establecida en ef Reglamanic
det Fondo de Inversion c—m

RA mawwmam

Fiducario por aummmumummawywm
se fimitara a oon las gestiones necesanias para alcanzar este propdsito, comenzando por I8 atencidn de los gastos
@ cargo del Encargo Fiduciano que estuvieran pendientes de pagar, en el siguiente orden: Comisiones Fidudiarias; Gastos
-uMhmevﬂmmmMawwEm mmmm::

RIC F IONES: Los avisos, soliciiudes, comunicaciones y nofificaciones que lss partes
mm»mwmwmmwmwmmmm
ﬂmmm_opwml hmylhmwam‘

Pagina 18 de 23



BBVA

Asset Management
Sociedad Fiduciaria

Nombra: TOLEDC 103A SAS, | © Nombre: Claudia Patricia Estevez
Direcaion: Calle 24 D No. 40 - 08 ik Cartura No: 9 No. 72 21, piso 3,
Telbfono: (601) 269 4481 Bogots D.C.

Cormes eiectrnicn” ioledo 103asasiamar Telbfono: 3123711 ext. 12760

Cormeo slectronico:
st o 2 B oo

mm«&mmanMQuﬁwhmm@

En e evento de que no se llegare a informar ei cambio de direccion por parte del PROMOTOR, ias notificaciones que se
m.wmmmgﬂmﬂrﬁ , mmmm

DQUIRENTES: ummm Mnmmm mdm Chodnn 8 le
mmmmﬂ m&dmammdm LA FIDUCIARIA podré niciar
ol proceso judicial de pago por consignacion. :

_MhWQMamﬁmm,-ummn_Momm
relacionados con & Encargo a la Ultima direccin registrada en el Fondo de Inversidn Colectva, y en el evento de no
MMQWMQGMW

Srasacte conkso de:encargo Auclao de. prevenias sne LA FIUCIARIA, EL PROMGTOR Y/O LOS FUTURS
ummumwummmmmom
canciiacitn, uMwhmm ;

vy s MahhmﬁWﬁMOMdﬁmMmmﬁmd&h
stapas, de acuardo con i0 establecido an el pardgrafo segundo de la cidusuly déoima del presents contsato, Este plazo se
Mpmuwpxmm#ﬂdﬁcﬂ.iumﬁmmmﬂmamo

MtMMWMvMHWQmﬁﬂNGW&
informacion, foda la informacion referente a su comportamisnto como cienle de LA FIDUCIARIA. ai estado de ias
obligaciones a su cargo que se desprenden del presente contralo y la existencia de deudas vencidas sin pagar o la utilizacion
indebids de servicics financiwros. LoMMtwiﬂmcmmumeamn
en la base de datos mencionada.

La permanencia de {2 mfoimacion se regird por fo dispuesto on a ley. El PROMOTOR contara con los derschos que le
otorgan ias leyes de habeas data y de protaccion o iratamianto de datos personales y consultars nuesto aviso de privacidad
yhmﬁwzb-MMQmmm

Al RIGESIM i 3 : IDOR FINANCIERO: La Fiductana cuenta con ¢ Delensor
umwmuhmmaumymmmmm
los Consumidores Financiercs ante las enfidades vigiladas. Sus principales funciones son ias siguientes: (i) Dar rémite a
laa quejas contra ia Fiduciaria presantada por los Consumidores Financieros, (i) Canocer y rasolver an forma obletiva y
gratuita para o8 consumidores, las quelas que esios je presenien, dantro de los Wrminos y & procedimiento que se
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mmumwmammmwahmmahmmmu
procedimientos intemos que rigan ia ejecucion de los servicios o productos que ofrecen o prestan,  respecto de ia calidad
de los mismos y () actuar como connitiador entre fos consumidores financieros v ta Fiduciaria. Los datos de contacts det
WMMmehMuideMythma
peticiones, quejas o reclamos se encuentran publicados en ta pagina web de la Enlidad.

productos ¥ servicios que presta a Fiduciara, an caso de requeririo.

- SLAUSULA TRIGESIMA SCPTIMA. - SARLAFT: Para jos fines previstos en ef capitulo Cuarto del Titlo | de fa Ciroular
mm.mamuau-m:mam.am-mma
ealregar informacion veraz y veriicabie, y 8 actualizar sus aatos por o menos anuaiments, suministrando ia totalidad da ios
- soportes documentales e informacion exigidos por LA FIDUCIARIA al momento de la vincutacion. LA FIDUCIARIA queda
desde ya facultada pera dar por lerminado unilateraiments & prasente coNIrato 6n Caso dé desatencion a esios deberes.
sin que por ello se derive responsabiidad alguna pars LA FIDUCIARIA. EL PROMOTOR manifiesta que no tiene ni ha
mmm&mmm.mmcMmmmMym
Mnmw«umamamomamomommm
-m‘th'm&-muMMMtMm-mmmum
-mmim‘mmmmmamuomhmmmm
favado de activos y financiacion del teorismo: (i) Cuanda EL PROMOTOR, sus socios, fepresentants legal. apoderado,
autorizados, hayan sido condenados con sentencia en firme, respecto de i0s deitos de lavado de activs o financiacin del
tarrorismo 0 conexos o que hayan sido extraditadas por los mismos deltos. (i) Cuando las operaciones que malice £L
WWRmmmmumMommuMMHmw
- GAFI 0 qus no las apliquen de maners suficlente. & a ello hay lugar en desarrolio de esta inversidn v (i) Cuanda EL
PROMOTOR, sus socios, representante legal, apoderado, autorizados hayan sido vinoulados en Is LISTA OFAC o en b

+ Lista del Consejo de Seguridad de (s Naciones Unidas ONU o en general que tenga vinculos comerciales con parsonas

* residentes on paises sancionados por OFAC o denominados No Cooperantes.

m,_MNMOMMhHMﬁMMMMWWQM

RO

LAUSULA TRIGESIMA OCTAVA. - TRATAMIENTO DE
n o esishiscido an bwm-min maleris de proleccion de datos v de habeas data, asi como con
o dispuesto en ies sutorizaciones otorgadas por sus clentes. :

Con la suscripeidn del presents contrato EL PRONOTOR autoriza de manera voluntaria, pravia, sxprasa e informada
2 BBVA ASSET MANAGEMENT SA. SOCIEDAD FIDUCIARIA para que recolecte, solice, aimacene, consule, procese,
mm.“.-m.ammm-'MmWNMMmdMﬂm
ummmhmmmymmh-mamm

- productos y servioios, realizar estudios de crédin, ainacenat, consiltar, comparty, procesar y repottar sus dalos snle
Operadores da Informacion y Riesgo, o ante cuaiquier otra entidad que maneie o administre bases de datos.

EL PROMOTOR deciara que ha sido informado sobre 8l derecho que tens a conooer, actualizar y rectificar sy informacion,

--aM-MM&M&M@u&hM;M&MW
yia solicitar la supresion de sus dalos en los casos en que sea procadente; asl como de acudir ante ia Supsrintendencia
Financiera de Colombia de considerar vuinerados estos derachos.

m .&ﬂ'-m-m‘mm‘-du Tralamienlo de los datos personales de los FUTUROS
ADQUIRENTES, se compromets & ' ;
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a) Obtener los datns personalos con autorizacion previa ¥ expresa del tular de! dato salvo cuando s frate de datos
publicos. Ef PROMOTOR se obliga a adoptar protocolos de oblencion de autorizacion de fos tulares de datos
personales, @ consarvar dichas autorizaciones, a adoptar les medidas de segunidad necesarias para curnplir con sus
abligaciones como responsable de! tratamiento,

b) Asegurarse de contar con autorizacion del fituler del dato o de fa ley para propordionar los datos a BBVA ASSET

- MANAGEMENT S.A. Sociedad Fiduclaria para los fines establecidos en el prasents contrato. La autorizacén del tiustar
de datos personales debe indicar qus el PROMOTOR podré transferir o ansmith, sequn s6a ef caso_ 108 daios 3 traves
de cualquier medic y que BBVA ASSET MANAGEMENT S.A. Sociedad Fiduciaria podré trater dichos datos.

¢} Cumplir con las obligaciones que Je impone la ley 1581 de 2012, sus decretos reglamentarios, demas nomas que los
complementen o modifiquen y las instrucciones qua emita (a Delegatura de Proteccidn de Datos Personales de 15
Superintendencia de industria y Comercio. ;

d) Mantener indemne y pagar fos daflos y perjuicios que causs 3 BBVA ASSET MANAGEMENT SA. SOCIEDAD

- FIDUCIARIA ¢ a Ios titutares de los datos personaies por o tratamiento indebido de fos mismos.

10N; Los modelos del prasents Contrato de Encargo Fiduciario y del
ser consuitados en www bivassselmanagement com

CUADRAGESIMA SEGUNDA - INFORMACION FINANCIERA CON FINES S|

n ia Circutar Externa 030 de 2017 expedids por la Superintendencia Financiers de Colomiia, se debe contar
_m_hmmmmuwnummmmmummh
gestion de LA FIDUCIARIA en desarrolio del negocka. Salvo lo dispuasto an el inciso siguients, con 1a firma del presents
contrato EL PROMOTOR acepla que ai presents ENCARGO FIDUCIARIO deberan aplicarse fas guias pars fa

. conlabiizacion apicabies a la informacidn financiera del Grupo 3 bajo normas NIIF establecidas en«! Deoreto 2420 de 2015
y sus modificaciones. en especial lo contemplado en of Capituls XXIX de la Circular Basica 100 de fa
Superintendencia Financiera de Colombia. En fodo caso es responsabliidad del PROMOTOR. fa incorporacion en su
contabilidad de los hechos acondmicos derivados def presente negocio fiduciano. de acuerdo con ias normas de informacion
financiera que e resulten apicables. =

&muummu;mummmmmmﬂnmumumm‘
‘debaran manifestaro expresaments y por escrilc al momento de suscripadn del presente contralo.

‘En ol evento que EL PROMOTOR informe con posteriondad @ fa suscripcion del presents contrato de encarge fiduciano. fa
madificacion del grupo establecido, EL PROMOTOR asumirs con camgo a los fecursos apartados directaments por #l a)
ENCARGO FIDUCIARIO 0 con raoursos propios, los costos ¥ gastos que LA FIDUCIARIA indique y qus se deriven de ia

E INTERES: Las Partes manifiestan que 3 i3 fima de! presente

1. Las Partes cusnian con principios, pautas y procedimientos para prevent, identificar, gestionar y. en su caso
reveiar, los confictos que puedan surgir en cuaiguiera de las etapas de la vigencia del Contrato.

2. Las Partes han evaluado la existencia de un posibie confiiclo de interés de los qua establecs a! numeral 8°_ articuo
146 dei £.0.5 F. o cusiquier cirounstancia personal, famifiar, de amistad o de cualquier otro tipo, que pueda afectar
la objetividad profesional en la ejecucion tel presente contralo. % S AL
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3

Cama resultado de la #vatuacion levada por ias Partes respecta &l presente Contrato se evidencid que no existen

situacionss de conflicto de intarés entra las Partes.

Asi mismo, las Partas se obligan a:

5.

informar de manera inmediata & 1a otra Parte cualquier cambio an las declaraciones efactuadas en la presente
ciausula, as| como las medidas que adoplaran para mitigar las consecusntias de estos cambios.

Comuicar la obligacidn de cumpiir estas disposiciones a sus filiaies, scursales, personas asocadas, agentes,
subcantratisias o cualquier tercero que esié bajo su control o influencia, para el cumplimiento de izs obfigaciones
obisto de este contrato.

Colaborar en ef suministro de a informacion requenda por fa otra Parte.

- Prevenir y gestionar adecsadamenta cualquier conflicto de interés an que puedan verse involucradas las Partes,

sus socios, administradores, empieados y asesores, de lorma que no anfapongan sus propios intereses @ la mejor
ejecucon del presants conirate y aplicando ioa procadmisnios intemos

Poner en conocimiento de a olra Parte cualquer situacion de conflico do interés [vasentada dwaniz & ejecucion.
evaluacion o cusiquier etapa del presenie conltralp,

PARAGRAFO: Ei desconoamiento de lo previsto en la prasente clbusula se considerara como incumplimiento grave y
hmnhmmMmoMMdemummﬁ
patiyicios a camo de la Parte que o da WMwmm

-1.

amoamum nhdnemmmduadsmummlhﬂmma
Encargo Fiduciano, pera fa cual requericd i sutorizacidn previa y por escritc de LA FIDUCIARIA v de fos
FUTUROS ADQUIRENTES vinculados a {a techa de perfeccionamiento de i cesitn. Para ello se requerird enviar

- comunicacion escrits @ LA FIDUCIARIA, suscrits por ef cedente y el cesionaric informando que ha ocurrido i

c2sion y que e cesionanc ha aceptado los téminos del Conlrato de Encarge Fiduciario. Esta cesion debers
constar por escrito, lendrd validez desde ¢! momento on que LA FIDUCIARIA manifieste su aceptacion. A partic
de dicha facha el PROMOTOR cedente se entendera sustituido por el PROMOTOR cesionario en lodos sus
darechos y obligaciones, sin nacesidad de modificar el Contrato da Fiduotla.

LA FIDUCIARIA podra cader este Contrato de Encargo Fiduciario 2 otra sociedad fiduciaria que $nga ta misma
calificacitn que LA FIDUCIARIA, notificando por eserito y con amteiacidn de dichs circunstancia ai PROMOTOR v
a los FUTUROS ADQUIRENTES vincutados.

Los FUTUROS ADQUIRENTES podrén ceder, en 1odo 0 én parte. sus derechos u obligaciones derivadas del
prasents Contrato de Encargo Fiducianio, para la cual requeriré la autorizacién previa v por escrilo de LA

- FIDUCIARIA y del PROMOTOR, quienes se reservan ei derecho de aceptar o no I3 ceeion. Para eflo $6 requerina

enviar comunicacion escrta al PROMOTOR y a (A FIDUCIARIA. suscrita por el cedents y el casionaric
informando que ha ocurmide fa cesidn y que el cesionario ha aseptado los témines del Cantrato de Encarge
Fiduciario. Esta cesin debera constar por escrito, tendrd validez desde el momento en que LA FIDUCIARIA
manlifieste su acsptacdn,

LA FIDUCIARIA se rsserva ie facuitad de oponerse al ingreso de un lercerm por instruccion del PROMOTOR para
vincularse 8l Encargo Fiduclario en cualquier calidad, sin la previa verificacidn de ia legaiidad de tal operacitn, en
la procedencia y origen licto de la misma y sin el cumplimiento de les noimas vigentes y politicas intemas en
materia dei conocimiento del diente v cumplir con todos 10 requisitos del Sistama de Administracion del Riesgo
de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo SARLAFT de qus trate e Capitulo IV, Titulo IV, Parte | de ia
Clrouiar Basica Juridica C.E. 028 de 2014 o las normas que lo madifiquen © sustituyan. :

NTRATO; Son anexcs al presents confralo, los documentos
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Contrato de Vinculacion de Futuros Adquitentes. (Anexo No. 1)
mmmm;mmmmammywmwmmz;

Pagaré y carta de instrucciones suscritos por ei PROMOTOR. {Anexo No. 3).

Copia de los Reglamentos de los Fondos de Inversidn Colectiva. {Anexo No. 4).

Centificado de Tradicion y Libertad del Folio de 2 Matricula Inmohiliaria No. S0C-746215 de ia Oficina de Registro de
Instrumentos Pblicos de Bogots Zona Centro. (Anexo No 5).

Para consiancia se suscriben dos sjemplares, con igual valor y contenido, teniendo como fecha, i de fima do &

o

) / R/&\_ /

,{‘_{'.ﬁ:ﬁ_\ %4"1’—“"1’} ) -

MYRIAM JOSEFINA BALMASEDA PUPQ RAFAEL EDUARDO ACOSTAMADIEDO BUSTILLO
Represantante iegal Representants Legal

BBVA ASSET MANAGEMENT SA SOCIEDAD TOLEDO 103ASAS.

FIDUCIARIA /

Fecha de firma de la FIDUCIARIA: _ 3¢ /
Emummmnhmmwhwm*Mbu
implica que cuaiquier modificacion a su contanido debers contar con la aprobacion de dicha entidad y, en todo
caso, en el evento de presentarse modificaciones los adherentes tendran la facultad de retirarse sin que por elio
a2 aplicable penalidad alguna.
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS DENOMINADO PROYECTO
INMOBILIARIO LA GIRALDA 103 A

Entre los suscritos a saber,

1. BBVA ASSET MANAGEMENT S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA con Nit. 860.048.608-5, sociedad de
servicios financieros, domiciliada en la ciudad de Bogota D.C. legalmente constituida mediante
Escritura Pablica No. 679 del 05 de abril de 1976, otorgada en la Notaria Trece del Circulo de Bogota,
distinguida con la matricula mercantil No. 00073843 del 3 de mayo de 1976, autorizada para funcionar
por la Superintendencia Bancaria hoy Superintendencia Financiera de Colombia, mediante resolucion
nimero S.B. 223 del 12 de enero de 1979, todo lo que consta en los certificados de existencia y
representacion legal expedidos por la Camara de Comercio de Bogota y la Superintendencia
Financiera de Colombia, copia de los cuales se adjunta, representada legalmente por el sefior FELIPE
SANTIAGO ARAUJO ANGULO, mayor de edad, identificado con fa cédula de ciudadania No.
79.779.768, quien actia en su calidad de Sexto Suplente del Gerente General y por tanto
Representante Legal, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido
por la Superintendencia Financiera de Colombia, en adelante, “LA FIDUCIARIA”, y

2. TOLEDO 103A S.A.S., identificada con NIT 901.511.842-6, sociedad comercial constituida mediante
documento privado del 17 de agosto de 2021 de la Asamblea de Accionistas, registrada en la Camara
de Comercio de Bogota Sede Virtual el 17 de agosto de 2021, bajo el nimero 02734568 del libro IX,
con domicilio principal en Bogota D.C., representada legaimente por RAFAEL EDUARDO
ACOSTAMADIEDO BUSTILLO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No.
3.228.025, en su calidad de Representante Legal, quien se denominara en adelante “EL
PROMOTOR",

Hemos convenido celebrar el OTROSI No. 1 al “CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS
DENOMINADO PROYECTO INMOBILIARIO LA GIRALDA 103 A", en los siguientes términos y previas las
siguientes:

CONSIDERACIONES:

1. Que mediante documento privado de fecha _30 de septiembre de 2022 se celebro el CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS DENOMINADO PROYECTO INMOBILIARIO LA GIRALDA
103 A

2. Que el referido contrato tiene por objeto “Ia inversién y administracion de la totalidad de los recursos que
con destinacion especifica sean enfregados por los FUTUROS ADQUIRENTES del proyecto, recursos
que se entregaran a LA FIDUCIARIA en la forma establecida en el presente contrato, con el propdsito de
que dichas sumas se inviertan a titulo individual a favor de cada uno de ellos y, cumplidas las condiciones
que se determinan para establecer el punto de equilibrio del proyecto, se entreguen &l PROMOTOR para
que éste fas destine al desarrolio del PROYECTO, o se devuelvan a los Futuros Adquirentes, sino se
cumplen las condiciones para acreditario, conforme se indica en este contrato’,

3. Que de conformidad con lo anterior, EL PROYECTO tiene previsto una etapa de PREVENTAS que se
debe cumplir en los plazos establecidos en el mencionado contrato y bajo Ias instrucciones en éste
consignadas, tratandose de un esquema fiduciario que tiene como finalidad la administracion, inversion y
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definicion de condiciones para la entrega al PROMOTOR de los recursos que, con destinacion especifica,
sean recibidos de personas interesadas en adquirir unidades inmobiliarias.

4. Que en EL CONTRATO la clausula vigésima primera — Modificacion del Contrato establecio que: “Las
partes podran modificar e/ contrato por mutuo acuerdo. No obstante, aquellas clausulas que afecten a los
FUTUROS ADQUIRENTES, tales como: la modificacion de las condiciones del punto de equilibrio, la
descripcion del proyecto inmobiliario, e/ cambio del PROMOTOR, la modificacion del plazo del contrato,
las obligaciones de LA FIDUCIARIA y/o del PROMOTOR, requerira del conocimiento y autorizacion
expresa de todos los que se encuentren registrados como tales. La autorizacion a la que se alude en esta
clausula, debera ser entregada a LA FIDUCIARIA por parte del PROMOTOR, quien haré las gestiones
requeridas para obteneria de los FUTUROS ADQUIRENTES.”

5. Que mediante solicitud de fecha 15 de junio de 2023 EL PROMOTOR le manifest6 a la FIDUCIARIA su
intencion de modificar la descripcion del proyecto.

6. Que EL PROMOTOR allegd las comunicaciones de los FUTUROS ADQUIRENTES mediante las cuales
autorizaron la modificacion de la descripcion del proyecto, y LA FIDUCIARIA confirmo que las cartas
correspondian a la totalidad de los FUTUROS ADQUIRENTES vinculados.

7. Que en virtud de lo anterior, las partes en mencién han convenido celebrar el presente Otrosi No. 1 al
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, el cual fue analizado por cada una de estas y cuyas clausulas
son el resultado del acuerdo libre entre ellas.

Con base en las anteriores consideraciones, las partes acuerdan celebrar el presente Otrosi No. 1 al
CONTRATO DE ENCARGOQ FIDUCIARIO DE PREVENTAS denominado “PROYECTO INMOBILIARIO LA
GIRALDA 103 A", el cual se regira por las siguientes:

CLAUSULAS:
PRIMERA: Se modifica la consideracion segunda del contrato, la cual quedara se la siguiente forma:

‘2. EI PROYECTO tiene previsto una etapa de PREVENTAS que se debe cumplir en los plazos establecidos
en este contrato, por lo que se requiere de un esquema fiduciario que tenga como finalidad la administracion,
inversion y definicion de condiciones para la entrega ai PROMOTOR, de los recursos que, con destinacion
especifica, sean recibidos de personas interesadas en adquirir unidades inmobiliarias. Asl mismo, el
PROMOTOR declara que el proyecto que Se desarroliara en una Unica etapa en una torre de edificio de
apartamentos de vivienda de cinco (5) pisos integrado por treinta y dos (32) apartamentos, que se construirén
en un plazo de veinte (20) meses contados a partir del cumplimento del punto de equiiibrio fijado en el presente
contrafo.”

SEGUNDA: Se modifica el paragrafo segundo de la clausula décima denominada PUNTO DE EQUILIBRIO
DEL PROYECTO'y toda la referencia al mismo en el clausulado y en la contrato de vinculacion (Anexo No. 1),
el cual quedara de la siguiente manera:

CLAUSULA DECIMA. - PUNTO DE EQUILIBRIO DEL PROYECTO: (...)

10.3 FINANCIERAS: 10.3.1 Haber recaudado en el presente Encargo Fiduciario, porcada contrato de promesa
de compraventa o contrato equivalente suscrito entre EL PROMOTOR vy los Futuros Adquirentes una suma
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equivalente al cuatro POR CIENTO ( 4 %) del valor de venta de |a respectiva unidad inmobiliaria. Las unidades
prometidas en venta deben representar el sesenta por ciento (60%) de las unidades inmabiliarias con que
contara con que contara el PROYECTO, lo que equivale a 19 apartamentos.

TERCERA: VIGENCIA DE LAS ESTIPULACIONES: Es voluntad de las partes que los demas términos y
condiciones pactadas en EL CONTRATO que no hayan sido modificadas expresamente por el presente Otrosi,
continden vigentes en los terminos inicialmente pactados y obliguen a las partes conforme a su tenor literal.

En constancia, se firma el presente Otrosi No. 1, en la ciudad de Bogota D.C., el 26 de septiembre de 2023, en
tres (3) ejemplares del mismo tenor y literal con destino a cada una de las partes.

LA FIDUCIARIA EL PROMOTOR
)
\ S : J\:‘""
FELIPE SANTIAGO ARAUJO ANGULO RAFAEL EDUARDO ACOSTAMADIEDO BUSTILLO
Representante Legal Representante Legal
BBVA ASSET MANAGEMENT S.A. TOLEDO 103A S.A.S.
SOCIEDAD FIDUCIARIA

18 de octubre de 2023 /

FECHA DE FIRMA DE LA FIDUCIARIA
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MODELO DE CONTRATO DE ADHESION APROBADO POR LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE
COLOMBIA. RADICACION 2021070568.007-000 DEL 12 DE AGOSTO DE 2021.

Anexo No.1 al ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS DENOMINADO PREVENTA LA GIRALDA 103 A

CONTRATO DE VINCULACION DE FUTUROS ADQUIRENTES

1. DISPOSICIONES LIMITATIVAS O RESTRICTIVAS DE LOS DERECHOS DE LOS FUTUROS
ADQUIRENTES DEL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS DENOMINADO

PREVENTA LA GIRALDA 103 A
CLAUSULA  CONTRACTUAL DISPOSICION
0 DONDE SE REGULA
Segunda (numeral 2.1) El riesgo de pérdida de la inversion es del inversionista, la inversion no

estd cublerta por seguro de deposito, las obligaciones de LA
FIDUCIARIA son de medio y no de resultado.

Quinta (numeral 6) Los recursos aportados se bloquean en su retiro en los Fondos de
Inversion Colectiva no obstante su naturaleza de abiertos.

Décima cuarta (numeral 11) Sobre los aportes se realizan deducciones y descuentos (comisiones,
impuestos y penalidades).

Preliminar (numeral 8) Las condiciones del contrato de promesa de compraventa (o contrato :
equivalente) que se suscriba con EL PROMOTOR son de su exclusiva |~
responsabilidad.

Segunda (Numeral 2.2.- 24) Prohibicion del PROMOTOR de recibir aportes por fuera del encargo
fiduciario de preventas.

Segunda (2.2. - 13) Con posterioridad a la entrega de los recursos al PROMOTOR, este
responde si se le da una destinacion diferente al desarrolio del
Proyecto.

Cuarta (Paragrafo Segundo) Se autoriza la prorroga del plazo del contrato para obtener el punto de
equilibrio.

. Cuarta (Paragrafo tercero) LA FIDUCIARIA no determina el punto de equilibrio, este es definido

exclusivamente por el PROMOTOR. Sin perjuicio de lo anterior LA
FIDUCIARIA evaluar, valorara y verificard, con base en la informacion
remitida por EL PROMOTOR, que el punto de equilibrio establecido por
EL PROMOTOR no comprometa la viabilidad del Proyecto Inmobiliario.

Cuarta (Paragrafo Cuarto) LA FIDUCIARIA no participa ni es responsable por la etapa de

Quinta (numeral 9) construccién del Proyecto.

Cuarta Una vez se cumpie el punto de equilibrio, los recursos se entregan al
PROMOTOR o a quien este indique.

Séptima PENALIDADES POR DESISTIMIENTO O POR MORA EN EL PAGO

DE LAS CUOTAS POR EL FUTURO ADQUIRENTE: El FUTURO
ADQUIRENTE que desista del PROYECTO antes de cumplirse el
plazo para comprobar el Punto de Equilibrio, podra recuperar los
recursos invertidos a su nombre en el Fondo de Inversion Colectiva,
con sus rendimientos obtenidos hasta la fecha, si los hubiere, previa
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deduccion de las sumas que a titulo de pena se hayan previsto en el
CONTRATO DE VINCULACION DE FUTUROS ADQUIRENTES y en
el presente contrato.

El PROMOTOR podra instruir a la FIDUCIARIA que realice la
desvinculacién de un FUTURO ADQUIRENTE, cuando éste haya
incumplido en el pago de TRES (3) cuotas establecidas en el plan de
pagos definidos en el CONTRATO DE VINCULACION DE FUTUROS
ADQUIRENTES. En este caso, LA FIDUCIARIA queda facultada para
girar las sumas correspondientes a la penalidad establecida en la
presente clausula a favor del PROMOTOR vy el saldo restante a favor
del FUTURO ADQUIRENTE.

Las penalidades por desistimiento 0 por mora en el pago seran las que
se pacten en el Contrato de Promesa de Compraventa o contrato
equivalente que suscriba el FUTURO ADQUIRENTE con EL
PROMOTOR del proyecto. Sin perjuicio de lo anterior, en caso de
darse el desistimiento o desvinculacion por mora en el pago, con
anterioridad a la fecha de suscripcion del contrato de promesa de
compraventa o confrato equivalente, LA FIDUCIARIA retendra, por
instruccion del PROMOTOR, con destino al proyecto a ftitulo de
penalidad una suma equivalente al CINCO POR CIENTO (5%) del
precio del inmueble definido en el contrato de vinculacion. El monto y
condiciones para hacer efectiva esta penalidad seran informados al
FUTURO ADQUIRENTE en el Contrato de Vinculacion de Futuros
Adquirentes.

Las penalidades previstas en la presente clausula no seran aplicables
cuando el desistimiento o desvinculacién obedezcan a incumplimiento
imputable al PROMOTOR o a una situacion constitutiva de fuerza
mayor o caso fortuito declarada judicialmente.

Consideraciones (numeral 7)

El encargo fiduciario de Preventas no corresponde a un contrato de
promesa de compraventa o contrato equivalente.

Quinta (numerai 13)

Las condiciones financieras y técnicas del proyecto podran variar para
lo que se necesita el consentimiento expreso de los Futuros
Adquirentes.

2. INFORMACION GENERAL

BBVA ASSET MANAGEMENT S, A. Sociedad
FIDUCIARIA Fiduciaria Nit. 860.048.608-5
PROYECTO INMOBILIARIO LA GIRALDA 103 A
ENCARGOQ FIDUCIARIO PREVENTA LA GIRALDA 103 A
TOLEDO 103A S.A.S.
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PROMOTOR NIT 901511842-6
Apartamento No.:
Area construida aproximada: m?
UNIDAD INMOBILIARIA Area privada aproximada: m?
Garaje (s):

Depésito:
Terraza:

Nombres:
Apellidos:
Identificacion:
FUTURO ADQUIRENTE Estado Civil:
. Direccion:
Teléfono:

Email;

3. VALOR DE LA UNIDAD Y PLAN DE PAGOS

3.1 APARTAMENTONO.........ovvriiennnen, AREA CONSTRUIDA. ........oovverrrenrn.
<3 o TSN ISV oL SO B AREA PRIVADA ..............
3.3 GARAUE NO....00vssronmsssiesmasiienssionssassonsonerses DRI i o dsnns oo wimsassmdssithcnss
B B PRECID Lotk S ook e e s s B S S T b orsmcmenemor e
........................................................................................... . LY, <l B
35 CUOTAINIBIAL ..o i)
36
(312150173 ORI 91 R RS 7 o S MG DA RS RO, T RO | S (O I,
3.7 RECURSOS PROPIOS.......ocovvveinrereissosisesssesssssss st s cessesseessaeseesss (Seeriovmrirerssssenssinenne )
3.8 FECHA DE VINCULACION AL PROYECTO.......oomierereeessiesssseseessesmseseesssessessesesessssssessesssns
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3.9 PLAN DE PAGOS:

VALOR DE LA CUQTA FECHA DE ENTREGA

Q
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Entre los suscritos:

PO ), mayor de edad identificada con la cédula de
ciudadania No. ( ) de ( ), quien en adelante y para
efectos de este contrato se denominara EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S)

( ), mayor de edad identificada con la cédula de
ciudadania No. ( ) de ( ), quien en adelante y para
efectos de este confrato se denominara EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S)

( ), mayor de edad identificada con la cédula de
ciudadania No. ( ) de ( ), quien en adelante y para

efectos de este contrato se denominara EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S),

2. TOLEDO 103A S.A.S,, identificada con NIT 901511842-6, sociedad comercial constituida mediante
documento privado del 17 de agosto de 2021 de la Asamblea de Accionistas, registrada en la Camara de
Comercio de Bogota Sede Virtual el 17 de agosto de 2021, bajo el nimero 02734569 del libro 1X, con
domicilio principal en Bogotd D.C., representada legalmente por RAFAEL EDUARDO
ACOSTAMADIEDO BUSTILLO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No. 3.228.025,
en su calidad de Representante Legal, quien se denominara en adelante “EL PROMOTOR”;

Pagina 4 de 21



" BBVA

Asset Management
Sociedad Fiduciaria

Y,

3.

BBVA ASSET MANAGEMENT S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, sociedad comercial de servicios
financieros domiciliada en Bogota D.C., constituida por Escritura Pablica nimero seiscientos setenta y
nueve (679) del cinco (5) de abril de mil novecientos setenta y seis (1.976) otorgada en la Notaria Trece
(13) del Circulo Bogota D.C., varias veces reformada, segiin consta en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera, Cuya copia se adjunta al presente
documento, representada en este acto por CLAUDIA PATRICIA ESTEVEZ TORRES, mayor de edad,
identificada con la cédula de ciudadania No. 52.186.609, quien actiia en calidad de Apoderada Especial
en virtud del Poder Especial conferido por GIANCARLO IBANEZ PIEDRAHITA, quien actua en calidad
de Segundo Suplente del Gerente General y por tanto Representante Legal, todo lo cual consta en el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia, sociedad que actua exclusivamente en calidad de vocera del Encargo Fiduciario denominado
PREVENTA LA GIRALDA 103 A, quien para efectos del presente acto se denominara la “LA
FIDUCIARIA”,

Las partes en mencion hacemos constar que hemos celebrado el presente contrato de vinculacion por parte de EL
(LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) al ENCARGO FIDUCIARIO PREVENTA LA GIRALDA 103 A previas las
siguientes:

CONSIDERACIONES:

Que el PROMOTOR y la FIDUCIARIA celebraron Contrato de Encargo FMHO de Preventas (En adelante
el Encargo Fiduciario) denominado PREVENTA LA GIRALDA 103 A,

Que el PROMOTOR realizara Atyjo' Su exclusiva responsabilidad el PROYECTO INMOBILIARIO
denominado LA GIRALDA 103 A'(En adelante el PROYECTO) que se encuentra ubicado en la ciudad
de Bogota, y que constara una Unica etapa en una torre de edificio de apartamentos de vivienda de cinco
() pisos integrado por treinta y dos (32) apartamentos.

Los bienes inmuebles sobre los cuales se desarrollarad EL PROYECTO son actualmente de propiedad
del PROMOTOR. L-

El proyecto se desarrolla a fravés de un esquema fiduciario bajo la exclusiva responsabilidad financiera,
técnica y administrativa de EL PROMOTOR.

Es del interés del EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) adquirir una de las unidades con las que cuenta
el proyecto inmobiliario, por lo cual transfiere al Encargo Fiduciario una determinada suma de dinero y se
vincula como tal al ENCARGO FIDUCIARIO para que se inviertan a titulo individual a favor de éste Y,
cumplidas las condiciones que se determinan para establecer el Punto de Equilibrio del Proyecto, se
entreguen al Promotor 0 a quien este indique para que las destine al desarrollo del Proyecto, 0 se devuelva
al Futuro Adquirente, si no se cumplen las condiciones para acreditarlo.

Para los anteriores efectos, EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) suscribe(n) el presente contrato, el
cual reglamenta el actuar de las partes en el presente negocio, bajo el entendido que las funciones de la
FIDUCIARIA como vocera y administradora del ENCARGO FIDUCIARIO estan circunscritas tnicamente al
cumplimiento de las instrucciones que en el presente contrato se establecen, con total independencia del
desarrollo del proyecto, el cual es responsabilidad iinica y exclusiva del PROMOTOR.

El presente Contrato no constituye una Promesa de Compraventa o contrato equivalente.
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7.

Que EL (LOS JFUTURO(S) ADQUIRENTE(S) manifiesta(n) con la fira del presente contrato que conocen
las clausulas contenidas en el Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas que pueden implicar alguna
incidencia en sus intereses, por ende declara que las conoce y acepta.

Con base en los anteriores antecedentes las partes convienen la ejecucion del presente contrato, la cual se regula
en las siguientes:

CLAUSULAS:

PRELIMINAR.-DEFINICIONES: Para los efectos del presente Contrato de Vinculacion de Futuros Adquirentes al
ENCARGO FIDUCIARIO, las palabras, frases o términos que a continuacion se relacionan tendran el significado
que aqui se establece:

BENEFICIARIOS: Tendran la calidad de beneficiarios cada uno de los FUTUROS ADQUIRENTES
respecto de los recursos que hayan aportado al Encargo Fiduciario mas sus rendimientos hasta que el
PROMOTOR acredite que se cumplieran cabalmente las condiciones establecidas para el PUNTO DE
EQUILIBRIO del Proyecto. Tendra la calidad de BENEFICIARIO el PROMOTOR, siempre y cuando la
FIDUCIARIA certifique que se cumplieron cabalmente las condiciones establecidas para el PUNTO DE
EQUILIBRIO del Proyecto.

CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATOS EQUIVALENTES: Son los
Contratos de Promesa de Compraventa o contrato equivalente suscritos entre el Promotor y los futuros
adquirentes de unidades inmobiliarias, documentos que tendran por objeto Ia promesa o compromiso de
venta de las unidades inmobiliarias que hacen parte del PROYECTO INMOBILIARIO y que en todo caso
debera tener como minimo: 1) La identificacion del bien inmueble comprometido, 2) Identificacion del (los)
FUTURO (s) ADQUIRENTE /s) y 3) Obligacion expresa de que el pago de las cuotas del precio del bien
inmueble, debe hacerse a la cuenta de ahorros y/o corriente del Encargo Fiduciario.

ENCARGO FIDUCIARIO: Es el documento suscrito por EL PROMOTOR y LA FIDUCIARIA, el cual
atiende a la modalidad de encargo fiduciario de preventas regulado en primer lugar por las estipulaciones
de este documento y, en lo no previsto, por lo establecido en el Codigo de Comercio Colombiano, el
Estatuto Organico del Sistema Financiero Colombiano, la Circular Basica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, las disposiciones del Cadigo Civil Colombiano que sean
aplicables, y demas normas concordantes. Dicho contrato no atiende a la naturaleza de negocio fiduciario
con fines de garantia, de manera que la (inica finalidad del mismo es la administracion de sumas de
dinero junto con sus rendimientos, si los hay, para ser destinados al cumplimiento de las finalidades
previstas en el Encargo Fiduciario y en el presente contrato.

FIDUCIARIA: Es BBVA ASSET MANAGEMENT S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA.

FUTUROS ADQUIRENTES: Son las personas naturales o juridicas que entregaran recursos para su
administracion en el ENCARGO FIDUCIARIO interesadas en adquirir unidades inmobiliarias en el
PROYECTO INMOBILIARIO.

FONDO DE INVERSION COLECTIVA ABIERTO: Fondo de Inversion Colectiva abierto sin pacto de
permanencia que administra LA FIDUCIARIA.

PROMOTOR: Es la sociedad TOLEDO 103A S.A.S.
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8. PROYECTO INMOBILIARIO o PROYECTO: Es e Proyecto Inmobiliario descrito en el numeral 2 de las
Consideraciones del presente contrato, cuyo desarrallo y construccion sera de exclusiva responsabilidad
del PROMOTOR.

9. PUNTO DE EQUILIBRIO: Son las condiciones técnicas, juridicas y financieras definidas en el presente
contrato, fas cuales deben cumplirse y acreditarse por parte del PROMOTOR para que LA FIDUCIARIA
certifique que se consigui6 el punto de equilibrio del proyecto y, en consecuencia, para que ésta proceda
al desemboiso de los recursos al PROMOTOR.

PRIMERA. - VINCULACION: Mediante el presente contrato EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) se vincula(n)
y adhiere(n) al ENCARGO FIDUCIARIO, el cual tiene como objeto: “/a inversion y administracion de la totalidad de
los recursos que con destinacion especifica sean entregados por los FUTUROS ADQUIRENTES de! proyecto,
recursos que se entregaran a LA FIDUCIARIA en la forma establecida en el presente contrato, con el propésito
de que dichas sumas se inviertan a titulo individual a favor de cada uno de ellos y. cumplidas las condiciones que
se deferminan para establecer el Punto de Equilibrio del Proyecto, se entreguen al PROMOTOR para que Jas
destine al desarrollo del PROYECTO, o se devuelvan a los Futuros Adquirentes, si no se cumplen las condiciones
para acreditario, conforme se indica en este Contrato”, contrato que el PROMOTOR declara conocer y aceptar y
el cual hace parte integral del presente contrato de vinculacion.

PARAGRAFOQ PRIMERO: Por la vinculacion que en el presente documento consta, EL (LOS) FUTURO(S)
ADQUIRENTE(S) no adquirira(n) el caracter de PROMOTOR, ni adquirira(n) los derechos, ni contraera(n) las
obligaciones que el Contrato de Encargo Fiduciario al cual se vincula tenga establecidas para EL PROMOTOR,
conservando este Ultimo todos los derechos y continuando a su cargo todas las obligaciones propias del
PROMOTOR. La vinculacion de EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) no le otorga(n) derecho a obtener
participacion en las utilidades que genere el desarrollo dei mismo, las cuales se encuentran exclusivamente en
cabeza del PROMOTOR, tampoco lo facultara para participar en la toma de decisiones respecto del desarrollo
del proyecto, ni a impartir instrucciones a la FIDUCIARIA con relacion al mismo, sin perjuicio de las autorizaciones
que deba impartir en los casos previstos en el Contrato de Encargo Fiduciario.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que
el PROYECTO estaré sometido al régimen legal de Propiedad Horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001
y respecto del cual queda en un todo sujeto, y que se obliga a dar cumplimiento a todas las obligaciones
estipuladas en dicho reglamento, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo. (Segtin aplique).

PARAGRAFO TERCERO: EL PROMOTOR garantiza al (LOS)FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) que no ha(n)
enajenado a ninguna persona el inmueble a que hace referencia este contrato y declara que se hara su entrega
libre de registro por demanda civil, uso y habitacién, arrendamiento por escritura piblica, patrimonio de familia no
embargable, movilizacion de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general
libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se encontrara
sometido el inmueble, cuando a ello haya lugar.

PARAGRAFO CUARTO: EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) conoce(n) y acepta(n) que en cuanto a
hipotecas, los predios en donde se desarrolla EL PROYECTO, podran ser gravados con una hipoteca de primer
grado constituida a favor de una entidad bancaria con el fin de garantizar el respectivo credito constructor que
requiera EL PROYECTO. En todo caso EL PROMOTOR, se obliga a salir al saneamiento conforme a la Ley.

SEGUNDA. - OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA Y EL PROMOTOR: Son obligaciones de la FIDUCIARIA yel
PROMOTOR las siguientes:
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2.1 DE LAFIDUCIARIA:

_—

10.

iy

12,
13.

14.
15.

16.

17.

Recibir y administrar los recursos determinados en el Contrato de Vinculacion de Futuros Adquirentes.
Invertir los dineros de cada uno de EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) en los Fondos de Inversion
Colectiva Abiertos, con sujecion a sus reglamentos, copia de los cuales se acompafian como anexo, que hace
parte de este Contrato y que el PROMOTOR acepta conocer.

Informar a los Futuros Adquirentes sabre la existencia y finalidad del Contrato de Encargo Fiduciario y sus
caracteristicas, el papel de LA FIDUCIARIA y que el riesgo de pérdida en las inversiones efectuadas en los
Fondos de Inversion Colectiva es de EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S).

Abrir cuentas bancarias con recaudo referenciado en las que se depositaran los recursos del Encargo
Fiduciario.

Llevar un registro actualizado de las personas que entreguen recursos como EL (LOS) FUTURO(S)
ADQUIRENTE(S), como consecuencia de su vinculacion en los términos del Contrato de Encargo Fiduciario
de Preventas.

Enviar al PROMOTOR, dentro de los diez (10) primeros dias habiles de cada mes, un reporte que contenga
la informacion discriminada de los valores recibidos en los fondos de inversion colectiva de cada uno de EL
(LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S), durante el mes inmediatamente anterior y a estos Gitimos los extractos
mensuales sobre el estado de su inversion en el Fondo de Inversion Colectiva en el que se tengan invertidos
los recursos, conforme a sus Reglamentos.

Evaluar, valorar y verificar, con base en la informacion que se le suministre por EL PROMOTOR, que el punto
de equilibrio establecido por EL PROMOTOR no comprometa la viabilidad del Proyecto Inmobiliario.

Limitar el retiro de los recursos de EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) de los Fondos de Inversion
Colectiva, mientras no se cumpla el punto de equilibrio o, se defina su retiro anticipado del PROYECTO.
Informar a EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S), que se llego al punto de equilibrio 0, que éste no se
logré y, los efectos que unay otra situacién generan respecto de los recursos por ellos aportados. Cuando se
cumpla el PUNTO DE EQUILIBRIO, informara a EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) que los recursos
recaudados seran entregados al PROMOTOR, quien asumira la administracion de los mismos para la
ejecucion del PROYECTO.

Hacer entrega de los recursos junto con sus respectivos rendimientos al PROMOTOR o a quien éste indique,
los cuales se utilizaran exclusivamente para desarmollar el PROYECTO, en el evento de cumplirse el Punto
de Equilibrio del PROYECTO en los plazos acordados.

Levantar la restriccion y entregar los fondos depositados en el Fondo de Inversion Colectiva abierto por los
Futuros Adquirentes, de acuerdo con los términos indicados en el presente contrato, cuando no se cumpla el
punto de equilibrio en el plazo previsto, y cuando haya desistimiento o desvinculacion por incumplimiento del
PROYECTO del Futuro Adquirente, una vez se hagan las deducciones y descuentos previstos en el presente
Contrato de Vinculacion de Futuros Adquirentes, si hubiere lugar a ello.

Rendir semestralmente al PROMOTOR cuentas comprobadas de su gestion, de conformidad con lo previsto
en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera.

Remitir semestraimente a EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S), informes periddicos incluyendo la
informacion definida en el Contrato de Encargo Fiduciario.

Rendir semanalmente al PROMOTOR un informe de los recursos recaudados en el Encargo Fiduciario.
Llevar la personeria para la proteccion y defensa del Encargo Fiduciario contra actos de terceros y atin del
mismo PROMOTOR, con cargo a los recursos del Encargo o de aquel, si no hubiere recursos en el Encargo.
Mantener los activos del Encargo Fiduciario que se reciban por cualquier razon, separados de los propios o
de los demas clientes y fideicomisos, para lo cual llevara contabilidad separada.

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca de la naturaleza
y alcance de sus obligaciones 0 deba, cuando las circunstancias asi io exijan, apartarse de las instrucciones
contenidas en este contrato. En caso de que existan dudas sobre el alcance de sus obligaciones, estas
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18.
18.

2.2

quedaran en suspenso mientras la Superintendencia define lo correspondiente y siempre y cuando los hechos
que dan lugar a las dudas sobre el alcance de las obligaciones no sean atribuibles a negligencia, error u
omision de la FIDUCIARIA. También pedira instrucciones al PROMOTOR, ante hechos no previstos en el
Contrato que requieran de su intervencion, para la normal ejecucion del Encargo Fiduciario.

Prestar apoyo al PROMOTOR, en todo lo que se requiera, para el éxito de la gestion de este en el proceso
de las preventas, dentro def marco del presente Contrato.

Las demas establecidas en el presente contrato y en la ley.

DEL PROMOTOR:

1.

10.

1.

Enviar ala FIDUCIARIA, dentro del plazo establecido para la acreditacion de las condiciones del PUNTO
DE EQUILIBRIO, los contratos de promesa o contratos equivalentes que suscriba con EL (LOS)
FUTURO(S) ADQUIRENTE(S), en los cuales se dejara constancia de que lo expresado en su contenido
es responsabilidad exclusiva del PROMOTOR,

Remitir a la FIDUCIARIA, dentro del plazo establecido para la acreditacién de las condiciones del
PUNTO DE EQUILIBRIO, los Contratos de Vinculacion de Futuros Adquirentes debidamente suscritos.
Exponer al publico, en el punto de venta, carteles o afiches faciimente visibles en donde se explique de
manera sencilla el funcionamiento del Encargo Fiduciario y el papel que desempefia la Fiduciaria dentro
del PROYECTO. Estas precisiones se harén también en la papeleria y publicidad que utilice el
PROMOTOR.

Realizar las labores de comercializacion del Proyecto Inmobiliario teniendo en cuenta las condiciones de
publicidad establecidas en el numeral 3.4.7.2 del Capitulo | de! Titulo 1!l de la Parte 1 de la Circular Basica
Juridica (Circular Externa 029 de 2014 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia), tal
como lo indica el numeral 5.2.1.8 del Capitulo | del Titulo Il de la Parte 2 de la misma circular, Lo anterior
significa que debera informar a todos los interesados 1o contenido en dichas disposiciones, las que ia
modifiquen o adicionen.

Publicar una copia en tamafio original, en el punto de venta, de la cartilla informativa sobre fiducia
inmobiliaria de la Superintendencia Financiera de Colombia.

Entregar una copia de la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria de la Superintendencia Financiera
de Colombia, a EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) dejando constancia de recibido por parte esfos.
Emplear como fuente de financiacion para el desarrolio del proyecto las siguientes: (i) los recursos
recaudados por concepto de preventas mediante el presente contrato, (ii) crédito constructor aprobado
por una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia y (iii) recursos propios del
PROMOTOR acreditados en la forma prevista en el presente contrato.

Suministrar a la FIDUCIARIA en el plazo que esta indique, toda la informacion que esta requiera en
orden a presentar informes periodicos a EL {LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S).

Remitr a LA FIDUCIARIA la informacion necesaria para realizar los registros contables
correspondientes, asi como para el cumplimiento de las obligaciones de entrega de informacion a EL
(LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S).

Informar a EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) sobre la forma como se deben realizar sus aportes
al Encargo Fiduciario de Inversion, con base en la capacitacion recibida de LA FIDUCIARIA, hasta tanto
se cumplan fas condiciones establecidas para obtener el punto de equilibrio del PROYECTO. En todo
caso la gestion de cobro o de seguimiento a los aportes a cargo de EL (LOS) FUTURO(S)
ADQUIRENTE(S) sera responsabilidad exclusiva del PROMOTOR.

Hacer flegar a LA FIDUCIARIA la copia del recibo de consignacion de EL (LOS) FUTURO(S)
ADQUIRENTE(S), para proceder a su contabilizacion. Esta informacion es requisito para que LA
FIDUCIARIA pueda contabilizar y de por recibido el aporte de cada uno de ellos, en los eventos que LA
FIDUCIARIA asi o disponga.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20,

21.

22,

23.

24,
25.

27,

Enviar a LA FIDUCIARIA, peribdicamente, una refacion con los nombres y demas identificacion de las
personas interesadas en adquirir unidades inmobiliarias, para adelantar el proceso de vinculacion en los
terminos del Contrato de Encargo Fiduciario.

Obtener de EL (LOS) FUTUROS ADQUIRENTES la documentacion e informacién necesaria para
confirmarle a LA FIDUCIARIA el origen de fondos y remitiria de inmediato a ésta para su verificacion.

Informar, a LA FIDUCIARIA y a EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) cualquier modificacion en las
caracteristicas del PROYECTO INMOBILIARIO, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su
determinacion.

Suscribir los CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATOS EQUIVALENTES con
EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S), necesarios para el cumplimiento del PUNTO DE EQUILIBRIO,
dentro del plazo establecido para el mismo, incluidas las prorrogas indicadas en el paragrafo segundo
de la clausula décima del contrato de Encargo Fiduciario.

EI PROMOTOR se compromete a que los recursos entregados una vez alcanzado el punto de equilibrio
se utilizaran Unica y exclusivamente en el PROYECTO, restriccion que implica que el PROMOTOR
respondera a los Futuros Adquirentes, si se les llegare a dar una destinacion diferente.

Prestar apoyo a LA FIDUCIARIA, en todo lo que se requiera, para el éxito de la gestion de ésta.
Informar de manera inmediata y eficaz a LA FIDUCIARIA sobre la ocurrencia de cualquier hecho que
pueda llegar a afectar la normal ejecucion del Contrato de Encargo Fiduciario.

Retirar la publicidad en que se mencione a LA FIDUCIARIA o el sistema de Preventas que se ha lievado
a cabo, cuando se termine por cualquier motivo la vigencia del contrato.

Pagar la comision fiduciaria en los términos y plazos acordados en el Contrato de Encargo Fiduciario y
atender los gastos en que se incurra, con ocasion de la gestion del Encargo Fiduciario, en los términos
de la clausula vigésima del contrato de Encargo Fiduciario y sufragarios directamente cuando no haya
fondos en el Encargo Fiduciario para cubririos.

Actualizar anualmente la informacion que le exija LA FIDUCIARIA, para poder dar cumplimiento a las
disposiciones sobre Lavado de Activos, Administracion de Riesgos y Financiacion de Operaciones
llicitas o Terrorismo.

Proporcionar toda Ia informacion y documentacion que resulte Gtil para la realizacion, por parte de los
abogados extemnos autorizados por LA FIDUCIARIA, del estudio de titulos de los inmuebles donde se
desarrollara el Proyecto.

Contratar dentro del mes siguiente a |a firma del Contrato de Encargo Fiduciario, el abogado o firma de
abogados externos, adscritos a LA FIDUCIARIA, que realizaran el estudio de titulos del inmueble sobre
el cual se desarrollara el PROYECTO. Asi mismo, contratar en los términos del presente numeral, las
actualizaciones de dicho estudio de titulos cuando se hayan presentado variaciones en la situacion
juridica del bien inmueble y la FIDUCIARIA asi lo requiera.

Suscribir el acta de liquidacion del Contrato.

Suscribir el pagaré y la carta de instrucciones para documentar sus obligaciones para con LA
FIDUCIARIA y el Encargo Fiduciario,

Informar del inicio de cualquier actividad de intervencion fisica sobre el inmueble, describiendo el alcance
e impacto de la misma. Con anterioridad a cualquier intervencion debera presentar a Ja sociedad
fiduciaria polizas de seguro que amparen, por los menos, los riesgos de dafos a la obra y los riesgos en
la construccion, los dafios a la maquinaria de la obra, los dafios a terceros y los riesgos de
responsabilidad civil.

Todas las demas que se requieran para poder cumplir satisfactoriamente el presente contrato y el
Contrato de Encargo Fiduciario.
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RCERA, - L uT R . Sin perjuicio de lo
establecido en el contrato de fiducla EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) tendra(n) las siguientes obligaciones
y derechos:

// 3.1 OBLIGACIONES:

1. Suscribir el presente Contrato de Vinculacion, y cumplir las obligaciones establecidas en el mismo y en
el Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas.

2. Girar alas cuentas del Encargo Fiduciario los recursos descritos en el plan de pagos descrito en las hojas
tres y cuatro del presente Contrato.

3. Proporcionar toda la informacion que le requiera LA FIDUCIARIA y el PROMOTOR para su vinculacion
al Encargo Fiduciario.

4. Suscribir la promesa de compraventa y/o su contrato equivalente con el PROMOTOR y cumplir la
totalidad de las obligaciones derivadas de éste. '

. 3.2 DERECHOS:

1. Conocer el contenido del Contrato de Encargo Fiduciario de Preventa y recibir copia del mismo, asi como
el reglamento del fondo de inversion en donde son depositados sus recursos y demas documentos
relacionados con el desarrollo del proyecto.

2. Recibir informes por parte de la fiduciaria en los términos de ley y/o segun lo pactado en el contrato de
encargo fiduciario de preventa y el presente contrato.

3. Los demas que se deriven del Contrato de Encargo Fiduciario de Preventa y del presente contrato.

-/ CUARTA. - PUNTO DE EQUILIBRIO DEL PROYECTO: Todas las condiciones que a continuacién se enumeran

[ deben cumplirse y acreditarse por parte del PROMOTOR para que LA FIDUCIARIA certifique que se consiguid
el punto de equilibrio del proyecto y, en consecuencia, para que ésta proceda al desembolso de los recursos al
PROMOTOR:

4.1 TECNICAS:

4.1.1. Laentrega por parte del PROMOTOR de los permisos expedidos por autoridad competente, de las
licencias de construccion y urbanismo y, la constancia de la radicacion para obtener el permiso de

. enajenacion de las unidades inmobiliarias del PROYECTO, de conformidad con lo establecido en el
articulo 71 de la Ley 962 de 2005 y, las demas que se requieran, segin las caracteristicas del predio,
conforme a las disposiciones vigentes sobre la materia.

4.1.2. Presentar a la Fiduciaria polizas de seguro expedidas por una Compafiia Aseguradora vigilada por
la Superintendencia Financiera de Colombia que amparen, por los menos, los riesgos de danos a la obra
y los riesgos en la construccion, los dafios a la maquinaria de la obra, los dafios a terceros y los riesgos
de responsabilidad civil en aquellos eventos en que el Promotor haya notificado a la Fiduciaria actos de
intervencion fisica (obras) durante la ejecucion del encargo fiduciario. En caso de no haber iniciado obra,
a la fecha de acreditacion del punto de equilibrio, debera remitir una certificacion suscrita por el
Representante Legal del Promotor en la cual se indique que durante la fase de preventa no se han
iniciado obras en el Proyecto.

4. 2 JURIDICAS:

4.2.1. La propiedad del inmueble donde se desarrollara el PROYECTO debera estar en cabeza del
PROMOTOR o del Patrimonio Autonomo que se constituya para desarrollar el PROYECTO, libre de
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gravamenes, a excepcion de la hipoteca que se constituya para garantizar el crédito con el que se
desarroliara el PROYECTO. Este requisito debera acreditarse con un estudio de titulos del bien inmueble,
con concepto favorable, realizado por un abogado autorizado por LA FIDUCIARIA.

4.2.2, De igual forma, LA FIDUCIARIA debera verificar, en cumplimiento de la normatividad vigente y
sus politicas en materia de SARLAFT, que el bien inmueble sobre el que se desarrollara el PROYECTO
INMOBILIARIO, no provenga de personas relacionadas en la LISTA OFAC o en la Lista del Consejo de
Seguridad de las Naciones Unidas ONU, ni que se trate de un bien inmueble objeto de extincion de
dominio.

4.3 FINANCIERAS:

4.3.1 Haber recaudado en el presente Encargo Fiduciario, por cada contrato de promesa de compraventa

// o contrato equivalente suscrito entre EL PROMOTOR vy los Futuros Adquirentes una suma equivalente
al cuatro POR CIENTO (4%) del valor de venta de la respectiva.unidad inmobiliaria. Las unidades
prometidas en venta deben representar el sesenta por ciento ;EO%i fe las unidades inmobiliarias con
que contara con que contara el PROYECTO, lo que equivale a 19 apartamentos.

4.3.2. Certificar por escrito, a través de su Representante Legal y/o de una entidad bancaria, sobre la
disponibilidad de los recursos para el desarroflo del PROYECTO. Estos deben estar representados en
recursos propios disponibles o invertidos en el PROYECTO y/o crédito aprobado al PROYECTQ. Cuando
se frate de recursos propios EL PROMOTOR debera remitir a LA FIDUCIARIA: (i) certificacion bancaria
de la cuenta de titularidad del PROMOTOR en la que conste el monto de los recursos propios que se
destinaran para el desarrolio del PROYECTO, y: (ii) certificacion suscrita por el contador o revisor fiscal
del PROMOTOR en la que conste el monto de los recursos invertidos en el PROYECTO, acompaiiada
de los soportes correspondientes, tales como actas de avance de obra o informe de interventoria
realizado por un perito del listado de BBVA Colombia. En todo caso, se requerira Comunicacion suscrita
por los FUTUROS ADQUIRENTES en la que declaren que conocen y aceptan que el PROYECTO se
financiara con recursos propios del PROMOTOR.

4.4 CONDICIONES GENERALES:

4.4.1. Haber pagado a LA FIDUCIARIA las comisiones acordadas en este contrato y satisfecho los
gastos del Encargo que se hubieran causado hasta este momento, a cargo del PROMOTOR.

4.4.2 Haber retirado toda la publicidad utilizada en el desarrollo del PROYECTO, que involucre directa o
indirectamente a la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: Para que el PROMOTOR cumpla con el numeral 4.3.1 de esta clausula, debera haber
remitido a LA FIDUCIARIA contratos de promesa de compraventa o Contratos equivalentes suscritos con los
futuros adquirentes de unidades inmobiliarias, que le permitan acreditar el nimero de unidades prometidas y/o el
porcentaje de area. Los contratos de promesa de compraventa o contratos equivalentes de los futuros adquirentes
de unidades inmobiliarias suscritas por el PROMOTOR, en calidad de EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S),
sus socios, el conyuge o parientes de estos hasta el segundo grado de consanguinidad, primero de afinidad o
civil, no seran tenidos en cuenta para alcanzar el punto de equilibrio al que se refiere el citado numeral.

PARAGRAFO SEGUNDO: EI PROMOTOR informars a LA FIDUCIARIA el cumplimento de las condiciones
fijadas para alcanzar el punto de equilibrio del Proyecto en un plazo de doce (12) meses, a partir de la fecha de
suscripcion del Contrato de Encargo Fiduclario de Preventas. Este plazo se podra prorrogar por un periodo igual
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al inicial. Prorroga que el Futuro Adquirente acepta con la suscripcion del Contrato de Vinculacion de Futuros
Adgquirentes, siempre y cuando dicha solicitud se formule por escrito a LA FIDUCIARIA por parte del PROMOTOR,
antes de terminarse el plazo inicial y se le expongan en la misma comunicacion las razones por las cuales no se
pudieron cumplir las condiciones estipuladas en el término inicialmente pactado y que correspondan a alguno o
varios de los requisitos necesarios para acreditarse el punto de equilibrio del PROYECTO. El plazo inicial y su
prorroga corresponderan al de la vigencia del Contrato de Encargo Fiduciario.

PARAGRAFO TERCERO: Las partes reiteran que LA FIDUCIARIA no participo en la determinacion del punto de
equilibrio, el cual fue definido exclusivamente por el PROMOTOR y que éste asegura que dichas condiciones son
las que se requieren para asegurar la viabilidad del PROYECTO. Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA
evaluara, valorara y verificara, con base en la informacion remitida por EL PROMOTOR, que el punto de equilibrio
establecido por EL PROMOTOR no comprometa la viabilidad del Proyecto Inmobiliario.

PARAGRAFO CUARTO: Las partes declaran que en la etapa de construccion, que se inicia a partir de la entrega
de los recursos al PROMOTOR, LA FIDUCIARIA no participa ni es de su responsabilidad.

QUINTA. - DECLARACIONES DEL FUTURO ADQUIRENTE:

1. Como Futuro Adquirente le informo a LA FIDUCIARIA que me he comprometido con EL PROMOTOR a
entregar en la etapa de Preventas del Proyecto los recursos que en cuantia y plazo se han establecido
en el presente contrato, recursos que se utilizaran como parte del precio para la adquisicion de la Unidad
Inmobiliaria descrita en el mismo.

2. Instruyo a LA FIDUCIARIA para que los recursos que entregue se inviertan en el Fondo de Inversion
Colectiva Abierto al que me he adherido, cuyo reglamento me han entregado y que declaro conocer y
aceptar.

3. Cumplidas las condiciones y plazos establecidos para alcanzar el Punto de Equilibrio, autorizo de
manera irrevocable a LA FIDUCIARIA, para que se le entreguen los recursos que hasta dicha fecha
he mantenido invertidos en el Fondo de Inversién Colectiva Abierto y sus correspondientes
rendimientos al PROMOTOR o a los terceros que éste indique, siempre que se encuentren
vinculados al Proyecto.

4. Conozco que procede el retiro de los Futuros Adquirentes, antes de cumplirse el plazo para
comprobar el Punto de Equilibrio, lo que me permite recuperar los recursos invertidos en el Fondo
de Inversion Colectiva Abierto, con sus rendimientos, si los hubiere, previa deduccion que hara
LA FIDUCIARIA de las sumas que a titulo de pena se hayan previsto en el presente Contrato de
Vinculacién. De otra parte, acepto que para que LA FIDUCIARIA proceda a realizar la devolucion
con Jos ajustes indicados, EL PROMOTOR debera darle instruccién expresa y cumplirse con el
reglamento que prevea el Fondo de Inversion Colectiva Abierto en el que se encuentran invertidos
mis recursos, incluida la retencion en la fuente a cargo de cada inversionista. Los recursos
correspondientes a la penalizacion serén entregados al PROMOTOR. LA FIDUCIARIA levantara,
dentro de los cinco () dias habiles siguientes a esa fecha, la restriccion de disposicion que tienen las
cuentas individuales en los Fondos de Inversion Colectiva de cada uno de los FUTUROS
ADQUIRENTES y pondra a su disposicion los recursos aportados hasta ese momento, dentro del plazo
previsto en el reglamento del fondo de inversion colectiva en el cual se administran los recursos y que se
contempla como plazo para la redencion de la respectiva participacion.

5. Tengo conocimiento que vencido el plazo para determinar el punto de equilibrio sin que éste se logre, LA
FIDUCIARIA levantara, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a esa fecha, la restriccion de
disposicion que tiene mi participacion en el Fondo de Inversion Colectiva Ablerto en mi condicion de
Futuro Adquirente, con lo cual se pondra a mi disposicion los recursos aportados hasta ese momento,
con sus correspondientes rendimientos, si los hubiere, dentro del plazo previsto en el reglamento del
fondo de inversion colectiva en el cual se administran los recursos y que se contempla como plazo para
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10.

11.

12.

13.

la redencion de la respectiva participacion Conozco que LA FIDUCIARIA deducira, antes de poner a
disposicién estos recursos, los gastos, impuestos y conceptos que se contemplen en el
reglamento del correspondiente Fondo de Inversion Colectiva Abierto, en el que se encuentran
invertidos los recursos.

Autorizo que los dineros por mi invertidos en el Fondo de Inversion Colectiva Abierto sean
bloqueados por LA FIDUCIARIA para no permitir retiros mientras transcurre el plazo para
cumplirse las condiciones del Punto de Equilibrio, salvo el retiro anticipado que decida hacer del
Proyecto con las penalidades descritas en el presente Contrato de Vinculacion.

Conozco que en ninglin caso EL PROMOTOR, directamente o por medio de sus agentes o0
empleados, podra recibir dineros, aportes, cuotas o anticipos de los Futuros Adquirentes, por
fuera del Encargo Fiduciario de Preventas.

Manifiesto que he sido informado que LA FIDUCIARIA no participé en Ia definicién del Punto de
Equilibrio de! Proyecto, el cual fue determinado directamente por EL PROMOTOR. A su vez,
conozco que el desarrolio y ejecucion del Proyecto en todas su etapas y particularidades también
son de la exclusiva responsabilidad del PROMOTOR, quien sera el unico encargado de la
preparacion y definicion de los estudios de factibilidad y de la promocién y construccion del
Proyecto, todo ello sin la participacion de LA FIDUCIARIA, la que limitard su actuacion a los
asuntos expresamente definidos en el contrato de Encargo Fiduciario de Preventas, derivado del
cual EL PROMOTOR se ha comprometido a dar las explicaciones a los Futuros Adquirentes sobre
estas circunstancias y, ademas, sobre las relacionadas con el Proyecto.

Conozco y acepto que LA FIDUCIARIA no tiene la calidad de constructor, interventor, ni participa
en manera alguna en el desarrollo del Proyecto y, en consecuencia, que no es responsable ni
puede serlo en ningiin caso, por la terminacién, calidad o precio del bien que me ha ofrecido EL
PROMOTOR.

Ante la imposibilidad de iocalizar a los Futuros Adquirentes, LA FIDUCIARIA remitira las informaciones
o los documentos relacionados con el Encargo a la tltima direccion registrada en el Fondo de Inversion
Colectiva Abierto, y en el evento de no localizarios, LA FIDUCIARIA seguira el procedimiento establecido
en el correspondiente reglamento.

Reitero a LA FIDUCIARIA, que los recursos que entrego en la fase de Preventas del Proyecto para que
sean invertidos y que se utilizaran una vez cumplidas las condiciones para el punto de equilibrio del
mismo, para la adquisicion de la Unidad Inmobiliaria indicada en el presente Contrato de Vinculacion,
provienen de Yy que de ninguna
manera corresponden a dineros vinculados con actividades ilicitas.

El encargo fiduciario de Preventas no corresponde a una promesa de compraventa (o contrato
equivalente)

Las condiciones financieras y técnicas de! proyecto podran variar para lo que se necesita el
consentimiento expreso de los Futuros Adquirentes.

SEXTA. - DECLARACIONES DEL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) RESPECTO DE LA INVERSION DE
LOS RECURSOS:

1.

Manifiesto que tengo conocimiento que los dineros entregados a LA FIDUCIARIA para que sean
invertidos en el Fondo de Inversion Colectiva Abierto no son depdsitos ni generan para LA FIDUCIARIA
las obligaciones propias de una institucion de depdsito y no estan amparados por el seguro de deposito
del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, o la entidad que hiciere sus veces, ni por
ningun ofro esquema de dicha naturaleza.

Soy consciente que la inversion en el Fondo de Inversion Colectiva Abierto que estoy dispuesto a realizar
con los recursos acordados en el presente Contrato de Vinculacion, esta sujeta a los riesgos de inversion,
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derivados de la evolucion de los precios de los activos que componen el portafolio del Fondo de Inversion
Colectiva Abierto.

3. Estoy de acuerdo con que LA FIDUCIARIA cobre por su gestion de administracion una comision sobre el
valor del Fondo de Inversion Colectiva Abierto de acuerdo a lo establecido en el respectivo reglamento.

4. Estoy informado y acepto, que las obligaciones de LA FIDUCIARIA como administradora del Fondo de
Inversion Colectiva Abierto relacionadas con la gestion del portafolio son de medio y no de resultado.

5. En concordancia con el articulo 368-1 del E.T., respecto a los rendimientos que EL (LOS) FUTURO(S)
ADQUIRENTE(S) reciba(n) de los fondos de inversion colectiva, se practicara la respectiva retencion en
la fuente sobre los mismos, cuando se realice retiro total derivado entre otros sin limitarse, al desistimiento
0 la no obtencion del punto de equilibrio. En caso que el pago se haga a una persona sin residencia en
el pais 0 a una sociedad o entidad extranjera sin domicilio principal en Colombia, la retencion se hara
igualmente al momento del pago, aplicando las tarifas correspondientes para pagos al exterior. Cuando
el pago se realice a favor del PROMOTOR, por el cumplimiento del punto de equilibrio, se practicara
retencion en la fuente a nombre de EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S).

SEPTIMA. - PENALIDADES POR DESISTIMIENTO O POR MORA EN EL PAGO DE LAS CUOTAS POR EL
FUTURO ADQUIRENTE: EI FUTURO ADQUIRENTE que desista del PROYECTO antes de cumplirse el plazo
para comprobar el Punto de Equilibrio, podra recuperar los recursos invertidos a su nombre en el Fondo de
Inversion Colectiva, con sus rendimientos obtenidos hasta la fecha, si los hubiere, previa deduccion de los gastos,
impuestos y conceptos que se contemple en el reglamento del correspondiente Fondo de Inversion Colectiva, en
el que se encuentren invertidos los recursos y de las sumas que a titulo de pena se hayan previsto en el
CONTRATO DE VINCULACION DE FUTUROS ADQUIRENTES y en el presente contrato, 0 en los CONTRATOS
DE PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATO EQUIVALENTE de acuerdo con lo establecido en la presente
clausula.

EI PROMOTOR podra instruir a la FIDUCIARIA que realice la desvinculacion de un FUTURO ADQUIRENTE,
cuando éste haya incumplido en el pago de TRES (3) cuotas establecidas en el plan de pagos definidos en el
CONTRATO DE VINCULACION DE FUTUROS ADQUIRENTES. En este caso, LA FIDUCIARIA queda faculitada
para girar las sumas correspondientes a la penalidad establecida en la presente clausula a favor del PROMOTOR
y el saldo restante a favor del FUTURO ADQUIRENTE, previo descuento de las sumas indicadas en el parrafo
anterior.

Las penalidades por desistimiento o por mora en el pago seran las que se pacten en el Contrato de Promesa de
Compraventa o confrato equivalente que suscriba el FUTURO ADQUIRENTE con EL PROMOTOR del proyecto.
Sin perjuicio de lo anterior, en caso de darse el desistimiento o desvinculacion por mora en el pago, con
anlerioridad a la fecha de suscripcion del contrato de promesa de compraventa o contrato equivalente, LA
FIDUCIARIA retendra, por instruccion del PROMOTOR, con destino al proyecto a titulo de penalidad una suma
equivalente al CINCO POR CIENTO (5%) del precio del inmueble definido en el contrato de vinculacion. El monto
y condiciones para hacer efectiva esta penalidad seran informados al FUTURO ADQUIRENTE en el Contrato de
Vinculacion de Futuros Adquirentes.

PARAGRAFO PRIMERO: Desvinculacién por desistimiento: Para que LA FIDUCIARIA desvincule a un
FUTURO ADQUIRENTE por desistimiento, EL PROMOTOR debera remitir instruccion a LA FIDUCIARIA
informando que el FUTURO ADQUIRENTE ha manifestado su intencion de no continuar vinculado en el proyecto
e indicando si aplica la penalizacion acordada con el FUTURO ADQUIRENTE en el CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA O CONTRATO EQUIVALENTE, para lo cual, debera anexar a la instruccion copia de la
solicitud del retiro o desistimiento de FUTURO ADQUIRENTE. El PROMOTOR deber4 aportar la documentacion
aqui establecida a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (05) dias habiles siguientes a lafechaenla que fue aportada
por parte del FUTURO ADQUIRENTE.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Desvinculacién por mora en el pago de las cuotas: Para que LA FIDUCIARIA
desvincule a un FUTURO ADQUIRENTE por mora en el page de las cuotas, EL PROMOTOR debera remitir una
instruccion a LA FIDUCIARIA solicitando la desvinculacion del FUTURO ADQUIRENTE por incumplimiento en el
pago de las cuotas conforme al plan de pagos establecido en el CONTRATO VINCULACION DE FUTUROS
ADQUIRENTES. Para ello, EL PROMOTOR debera acreditar a la FIDUCIARIA, que cumplié con el procedimiento
establecido en la promesa de compraventa o contrato equivalente para efectos de la terminacion unilateral del
contrato de promesa de compraventa o en general para la desvinculacion del proyecto del FUTURO
ADQUIRENTE.

En el evento en que para la fecha de incumplimiento, no se tuviere firmado contrato de promesa de compraventa
o contrato equivalente o habiendo firmado éste no regule nada sobre ello; EL PROMOTOR debera aportar copia
de la comunicacion enviada al FUTURO ADQUIRENTE en la cual ponga en conocimiento fa situacion de
incumplimiento y advierta a su vez la desvinculacion al Proyecto. Dicha comunicacion debera haber sido remitida
por el PROMOTOR al FUTURO ADQUIRENTE con al menos quince (15) dias de antelacion, a la solicitud de
desvinculacion realizada por el PROMOTOR a la FIDUCIARIA.

Para efectos de la devolucion de los recursos, LA FIDUCIARIA levantara, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a esa fecha, la restriccion de disposicion que tienen las cuentas individuales en los Fondos de Inversion
Colectiva de cada uno de los FUTUROS ADQUIRENTES y pondra a su disposicion los recursos aportados hasta
ese momento, dentro del plazo previsto en el reglamento del fondo de inversion colectiva en el cual se administran
los recursos y que se contempla como plazo para la redencion de la respectiva participacion.

PARAGRAFO TERCERO: Las partes declaran que la FIDUCIARIA no interviene en fa definicion de la base, ni
en el porcentaje de la penalidad establecida en el presente contrato y en los contratos de promesa de compraventa
o contratos equivalentes; tales aspectos son definidos por el PROMOTOR al tenor de lo dispuesto en el Codigo
Civil y en el Codigo de Comercio y aceptados por el FUTURO ADQUIRENTE.

Las penalidades previstas en la presente clausula no seran aplicables cuando el desistimiento o desvinculacion
obedezcan a incumplimiento imputable al PROMOTOR o a una situacién constitutiva de fuerza mayor o caso
fortuito declarada judiciaimente.

OCTAVA. - PROCEDIMIENTO PARA LA VINCULACION SARLAFT DE LOS FUTUROS ADQUIRENTES: LA
FIDUCIARIA sera responsable de la vinculacion, entendiéndose ésta como el cumplimiento de los requisitos y
condiciones del SARLAFT, de las personas interesadas en adquirir unidades inmobiliarias del PROYECTO. EL
PROMOTOR suscribira un Contrato de Promesa de Compraventa o contrato equivalente y el presente contrato,
en la que se identifique debidamente al (los) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S), el origen licito de los recursos y, el
monto, forma y plazos en que debe entregar los recursos. No obstante, la vinculacion del (los) FUTURO(S)
ADQUIRENTE(S) al PROYECTO requiere de la verificacion previa de LA FIDUCIARIA de los documentos que
acrediten satisfactoriamente el conocimiento del cliente y ef origen de sus recursos, conforme a lo dispuesto en ia
Ley.

PARAGRAFO PRIMERO: Previa vinculacion de las personas que Se muestren interesadas en participar en el
proyecto como EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S), el PROMOTOR debera entregar a LA FIDUCIARIA toda
la informacion necesaria y documentacion informada por ésta. LA FIDUCIARIA tambien comprobara el origen de
los recursos de cada uno de los interesados, con base en las informaciones que estos suministren al PROMOTOR.
De resultar satisfactorias las verificaciones y comprobaciones, LA FIDUCIARIA lo anunciara al PROMOTOR para
que éste proceda a la formalizacion de la relacion contractuat con cada FUTURO ADQUIRENTE, en particular.
LA FIDUCIARIA podra no aceptar al (los) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) cuando sus verificaciones asi lo
determinen o solicitar la exclusion del FUTURO ADQUIRENTE.
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PARAGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA capacitara al PROMOTOR sobre el debido diligenciamiento de los
documentos que deberan completar y allegar el (los) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) para cumplir con las politicas
de prevencion de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo.

PARAGRAFO TERCERO: La realizacion de las entrevistas al (los) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) estara(n)
exclusivamente a cargo de LA FIDUCIARIA. Estas seran realizadas mediante llamada telefonica, grabada y
monitoreada, en la que se confirmara la identificacion del (los) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) y se realizara(n) las
preguntas establecidas en el protocolo definido por LA FIDUCIARIA.

PARAGRAFO CUARTO: En cumplimiento de lo establecido en la Parte | del Titulo IV del Capitulo IV de la Circular
Basica Juridica la vinculacion del (los) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) podra(n) realizarse a mas tardar, al tercer
dia habil siguiente a la recepcion de los recursos siempre y cuando éstos sean destinados a negociar unidades
inmobiliarias y no superen los tres (3) SMMLV. En caso de que la vinculacién no se surta dentro del tiempo
previamente definido, LA FIDUCIARIA procedera a devolver los recursos aportados a la cuenta que informe el
aportante.

NOVENA. - INFORMES PERIODICOS AL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S): LA FIDUCIARIA remitira
informes periddicos al (los) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) en los términos de la Circular Basica Juridica de Ia
Superintendencia Financiera de Colombia o la norma que la modifique o sustituya. Dicho informe periddico debera
contener como minimo la siguiente informacion o la que establezca la norma vigente:

Periodo objeto del reporte.

Objeto y finalidad del negocio fiduciario.

El monto de los recursos recibidos del (los) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S).

El responsable de fa construccion del PROYECTO.

El alcance de las funciones y actividades que realiza la FIDUCIARIA.

El estado actual en la obtencion del punto de equilibrio establecido para el PROYECTO.

DO W

DECIMA. - REMUNERACION: Se cobrara a los FUTUROS ADQUIRENTES por los recursos invertidos en los
fondos de inversion colectiva administradas por BBVA ASSSET MANAGEMENT S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA [a
comision establecida en el reglamento del mismo, el cual EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) declara(n)
conocer y aceptar.

/ DECIMA PRIMERA. - VIGENCIA: El término de duracion del presente contrato de vinculacion sera equivalente al

término de duracién del Encargo Fiduciario.

. _.DECIMA SEGUNDA. - TERMINACION: Este contrato terminara al cumplimiento del término pactado para su
" expiracion o anticipadamente por las siguientes causas:

I/
If

Por terminacion del Contrato de Encargo Fiduciario.

Por haberse cumplido plenamente su objeto.

Por la disolucién de la Entidad Fiduciaria.

Por comun acuerdo entre las partes.

Por incumplimiento del (los) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) en la entrega de los aportes indicados en el
plan de pagos previsto en el presente instrumento.

6. Porinclusion del (los) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) en los listados de control de autoridades locales o
extranjeras en materia de lavado de activos o financiacion del terrorismo o por la iniciacion de procesos
en su contra de extincion de dominio por estas mismas causas, conforme los términos de la clausula
décima quinta siguiente.

e o
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7. Porlas causales previstas en la ley.

DECIMA TERCERA. - CESION: EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) sélo podra(n) ceder en todo o en parte
el presente contrato, cuando exista concepto favorable previo y escrito del PROMOTOR y aceptacion expresa de
LA FIDUCIARIA para el perfeccionamiento de la cesion, el cedente debera aportar a la FIDUCIARIA la vinculacion
SARLAFT del cesionario y el contrato de cesion o su documento equivalente y en general la documentacion que
solicite LA FIDUCIARIA,

DECIMA CUARTA. - NOTIFICACIONES: Para todos los efectos que se deriven del presente documento las partes
convienen como domicilio del mismo la ciudad de Bogota D.C., y recibiran notificaciones en las siguientes:

La Fiduciaria: Direccion: Carrera 9 No. 72-21 piso 3 Tel: 3123711
El Promotor: Direccion: Calle 24 D No. 40 — 08. Teléfono: (601) 269 44 81. Correo -electronico:
toledo103asas@gmail.com

El (los) Futuro(s) Adquirente(s): Direccion: Tel:
Email:

DECIMA QUINTA. - PUBLICACION: Los modelos del Contrato de Encargo Fiduciario y del Presente Contrato de
Vinculacion pueden ser consultados en www.bbvaassetmanagement.com.

DECIMA SEXTA. - DOMICILIO CONTRACTUAL: El domicilio contractual es la ciudad de Bogota D.C.

DECIMA SEPTIMA. - TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: Al suscribir el presente contrato de adhesion,
EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRIENTES(S) autoriza(n) de manera previa e informada para el tratamiento de sus
datos personales:

1. Al PROMOTOR, que en calidad de Responsable recolecte, solicite, almacene, consulte, procese,
modifique, actualice, aclare, retire, compile, trate, intercambie, envie, utilice, elimine, ofrezca, suministre,
grabe, conserve o divulgue la informacion financiera, comercial y personal, transferirla o transmitirla
nacional o infernacionalmente incluida la que se derive de las relaciones y operaciones o que se llegare
a conocer, en el marco del proyecto, con finalidad de contactarlo, ofrecerle productos y servicios,
almacenar, consultar, compartir, procesar y reportar sus datos ante Operadores de Informacion y Riesgo,
o0 ante cualquier ofra entidad que maneje o administre bases de datos.

EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRIENTES(S)declara(n) que ha(n) sido informado(s) porEL
PROMOTOR sobre el derecho que tiene(n) a conocer, actualizar, rectificar sus datos financieros,
comerciales y crediticios; solicitar prueba de la autorizacion, ser informado (s) sobre el tratamiento que
se les ha dado; revocar la autorizacion otorgada y/o solicitar la supresion de sus datos en los casos en
que sea procedente; asi como de acudir ante la Superintendencia de Industria y Comercio (SIC) de
considerar vulnerados tales derechos por el PROMOTOR.

2. A BBVA ASSET MANAGEMENT S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, para que en su calidad de Encargado
del tratamiento de datos personales, recolecte, solicite, almacene, consulte, procese, modifique,
actualice, aclare, retire, compile, trate, intercambie, envie, utilice, elimine, ofrezca, suministre, grabe,
conserve o divulgue la informacion financiera, comercial y personal, transferiria o transmitiria nacional o
internacionalmente, incluida la que se derive de las relaciones y operaciones 0 que se liegare a conocer,
con finalidades de: a) cumplir obligaciones Jegales; b) propositos comerciales, muestreos, encuestas y
mercadeo; ¢) analisis de riesgos, evaluaciones estadisticas, control y supervision.

Pagina 18 de 21



" BBVA

Asset Management
Sociedad Fiduciaria

EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRIENTES(S) declara(n) que ha(n) sido informado(s) por BBVA ASSET
MANAGEMENT S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA sobre el derecho que tiene(n) a conocer, actualizar,
rectificar sus datos financieros, comerciales y crediticios; solicitar prueba de la autorizacién, ser
informado(s) sobre el tratamiento que se les ha dado; revocar la autorizacion otorgada y/o solicitar la
supresion de sus datos en los casos en que sea procedente; asi como de acudir ante la Superintendencia
Financiera de Colombia de considerar vulnerados tales derechos por la SOCIEDAD FIDUCIARIA.

DECIMA OCTAVA. - DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERQ: La Fiduciaria cuenta con el Defensor del
Consumidor Financiero; quien es la persona encargada de ser vocero y representante de los derechos de
los Consumidores Financieros ante las entidades vigiladas. Sus principales funciones son las siguientes: (i) Dar
tramite a las quejas contra la Fiduciaria presentada por los Consumidores Financieros, (ii) Conocer y resolver en
forma objetiva y gratuita para los consumidores, las quejas que estos le presenten, dentro de los términos y el
procedimiento que se establezca para tal fin, relativas a un posible incumplimiento de la entidad vigilada de las
normas legales, contractuales o procedimientos internos que rigen la ejecucion de los servicios o productos que
ofrecen o prestan, o respecto de la calidad de los mismos y (jii) actuar como conciliador entre los consumidores
financieros y la Fiduciaria. Los datos de contacto del Defensor del Consumidor Financiero de la Fiduciaria, asi
como el procedimiento canales y horarios para la presentacion de peticiones, quejas o reclamos se encuentran
publicados en la pagina web de la Entidad.

DECIMA NOVENA. - EDUCACION FINANCIERA: E! Promotor y los Futuros adquirentes podran consultar en la
pagina web de la Fiduciaria: www.bbvaassetmanagement.com o solicitar informacion personalizada, antes de la
celebracion del presente contrato, durante su ejecucion e incluso después de la terminacion del mismo,
informacion adicional sobre cada uno de los productos y servicios que presta la Fiduciaria, en que caso de
requeririo.

VIGESIMA. - SARLAFT: Para los fines previstos en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera
de Colombia, EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) se obliga(n) especiaimente a entregar informacion veraz y
verificable, y a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la totalidad de los soportes
documentales e informacion exigidos por LA FIDUCIARIA al momento de a vinculacion. LA FIDUCIARIA queda
desde ya facultada para dar por terminado unilateraimente el presente contrato en caso de desatencion a estos
deberes, sin que por elio se derive responsabilidad alguna para LA FIDUCIARIA. EL (LOS) FUTURO(S)
ADQUIRENTE(S) manifiesta(n) que no tiene(n) ni ha(n) tenido vinculos comerciales, financieros, econdmicos, etc.,
con personas o entidades que hayan sido condenadas y con sentencia en firme, respecto de los delitos de lavado
de activos o financiacion del terrorismo o conexos o que hayan sido extraditados por los mismos delitos. EL (LOS)
FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) en todo caso autoriza ala FIDUCIARIA para que pueda dar por terminado
unilateralmente el presente contrato en los siguientes eventos, de acuerdo con las normas de prevencion de lavado
de activos y financiacion del terrorismo: (i) Cuando EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S), sus socios,
representante legal, apoderado, autorizados, hayan sido condenados con sentencia en firme, respecto de los
delitos de lavado de activos o financiacion del terrorismo o conexos o que hayan sido extraditados por los mismos
delitos. (if) Cuando las operaciones que realice EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) en desarrolio del presente
contrato se hagan hacia o desde paises que no apliquen las recomendaciones del GAF| o que no las apliquen de
manera suficiente, si a ello hay iugar en desarrolio de esta inversion y (jii) Cuando EL (LOS) FUTURO(S)
ADQUIRENTE(S) sus socios, representante legal, apoderado, autorizados hayan sido vinculados en la LISTA
OFAC o en la Lista del Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas ONU o en general que tenga vinculos
comerciales con personas residentes en paises sancionados por OFAC o denominados No Cooperantes.

VIGESIMA PRIMERA. - CONFLICTO DE INTERES: Las Partes manifiestan que a la firma del presente Contrato:

1. Las Partes cuentan con principios, pautas y procedimientos para prevenir, identificar, gestionar y, en su
caso revelar, los conflictos que puedan surgir en cualquiera de las etapas de la vigencia del Contrato.
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Las Partes han evaluado la existencia de un posibie conflicto de interés de los que establece el numeral
9°, articulo 146 del E.O.S.F. o cualquier circunstancia personal, familiar, de amistad o de cualquier otro
tipo, que pueda afectar la objetividad profesional en fa ejecucion del presente contrato.

Como resultado de la evaluacion llevada por las Partes respecto al presente Contrato se evidencio que
no existen situaciones de conflicto de interés entre las Partes.

Asi mismo, las Partes se obligan a:

;3

>~ w

Informar de manera inmediata a |a otra Parte cuaiquier cambio en las declaraciones efectuadas en la
presente clausula, asi como las medidas que adoptaran para mitigar las consecuencias de estos
cambios.

Comunicar la obligacion de cumplir estas disposiciones a sus filiales, sucursales, personas asociadas,
agentes, subcontratistas o cualquier tercero que esté bajo su control o influencia, para el cumplimiento
de las obligaciones objeto de este contrato.

Colaborar en el suministro de fa informacion requerida por la otra Parte.

Prevenir y gestionar adecuadamente cualquier conflicto de interés en que puedan verse involucradas las
Partes, sus socios, administradores, empleados y asesores, de forma que no antepongan sus propios
intereses a la mejor ejecucion del presente contrato y aplicando los procedimientos intemos.

Poner en conocimiento de la otra Parte cualquier situacion de conflicto de interés presentada durante la
gjecucion, evaluacion o cualquier etapa del presente contrato.

PARAGRAFO: El desconocimiento de lo previsto en la presente clausula se considerara como incumplimiento
grave y facultara a la Parte cumplida para suspender o resolver inmediatamente el Contrato sin que se genere
indemnizacion de perjuicios a cargo de la Parte que lo da por terminado por estas razones.

VIGESIMA SEGUNDA. - SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Las diferencias que se presenten con ocasion del
presente contrato de encargo fiduciario de preventas entre LA FIDUCIARIA, EL PROMOTOR Y/O EL (LOS)
FUTURO(S) ADQUIRENTE(S), que no puedan ser resueltas por las partes directamente mediante acercamientos
amigables o mediante conciliacion, se resolveran por la Jurisdiccion Ordinaria.

VIGESIMA TERCERA. - PERFECCIONAMIENTO: E| presente Contrato se perfecciona con a firma de las partes.

Por tanto, la fecha de perfeccionamiento es la de la firma del Contrato.

Para constancia se suscriben tres ejemplares, con igual valor y contenido, teniendo como fecha, la de firma de la

FIDUCIARIA.

EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) EL PROMOTOR
Firma; Firma:

Nombre: Nombre:

G:C. CiC:

Direccion:

Teléfono:

Fecha:
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LA FIDUCIARIA

CLAUDIA PATRICIA ESTEVEZ TORRES
Apoderada Especial

BBVA ASSET MANAGEMENT S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA

Fecha de firma de la FIDUCIARIA:

. Anexos del presente Contrato:

Anexo No.1: Reglamento del Fondo de Inversion Colectiva Abierto.
Anexo No.2: Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas del Proyecto LA GIRALDA 103 A.
Anexo No.3: Constancia de entrega de la Cartilla Fiduciaria.

El presente es un contrato modelo de adhesién aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia
lo que implica que cualquier modificacién a su contenido debera contar con la aprobacién de dicha entidad
y, en todo caso, en el evento de presentarse modificaciones los adherentes tendran la facultad de retirarse
sin que por ello sea aplicable penalidad alguna.
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BBVA ASSET MANAGEMENT S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA ACTUANDO COMO ADMINISTRADORA DEL
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS PROYECTO INMOBILIARIO LA GIRALDA 103 A

INFORMA QUE:

1 Entre BBVA ASSET MANAGEMENT S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA y TOLEDO 103A S.A.S como
PROMOTOR se firmé el Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas de fecha 30 de septiembre de 2022
el cual dio origen al ENCARGO FIDUCIARIO DENOMINADO PROYECTO LA GIRALDA 103 A
, contrato que se encuentra activo.

2 El contrato de Preventas tiene como objeto la inversion y administracion de la totalidad de los recursos que
con destinacion especifica sean entregados por los FUTUROS ADQUIRENTES del PROYECTO, recursos
que se entregaran a LA FIDUCIARIA en la forma establecida en el Contrato, con el propdsito de que dichas
sumas se inviertan a titulo individual a favor de cada uno de ellos y, cumplidas las condiciones que se
determinan para establecer el Punto de Equilibrio del Proyecto, se entreguen al PROMOTOR para que las
destine al desarrollo del PROYECTO, o se devuelvan a los FUTUROS ADQUIRENTES, si no se cumplen
las condiciones para acreditarlo, conforme se indica en el Contrato.

3 Lafase de preventas tiene como finalidad la vinculacién de los FUTUROS ADQUIRENTES al PROYECTO
por parte del PROMOTOR, para que LA FIDUCIARIA verifique que se encuentran o no cumplidos los
requisitos establecidos en el contrato para obtener su Punto de Equilibrio. Esta fase se inicia con la
suscripcion def contrato y culmina con los efectos que se establecen en dicho acto, una vez se efectue Ia
verificacion de las condiciones establecidas para definir el Punto de Equilibrio del PROYECTO.

4 Que a la fecha se tienen los siguientes vinculados

NOMERE 1 APELLIDO 1 TOTAL

GUERRERO APTO

1014216665 EDWIN FERNEY NARANJO 405 | $ 44.450.000,00
RAMOS APTO

1038480417 YOLIMA BEATRIZ MEDRAND 411 | $ 7.750.000,00
CONTRERAS APTO

1016096365 CAMILA ANDREA QUINTERO 208 | $ 21.705.000,00
APTO

1023021903 CARLOS ALFONSO MEJIA ARDILA 308 $  9.000.000,00
RODRIGUEZ APTO

52196245 MARTHA YANNETH SANCHEZ 412 $ 12.200.000,00
BOLIVAR APTO

52545083 MARIA YOLANDA CORREA 410 $ 26.800.000,00
PASCAGAZA APTO

1015432432 LUZ HEIDY LARA 305 $ 11.600.000,00
BOHORQUEZ APTO

52485692 JEIMMY HAIDE LOTTA 403 $ 7.680.000,00
MACIA APTO

1050782826 VAIRON FERNANDEZ 302 $ 5.430.000,00
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GAMBOA APTO

52482264 YOLANDA MILENA MENDOZA 413 $ 22.000.000,00
BOCAREID APTO

1233500468 LYDA YAMEL TAPIERO 202 $  8.355.000,00
MATEUS APTO

53032960 DAISSY ROCIO GUTIERREZ 306 S 5.400.000,00
APTO

1233303044 ANA MILENA GOMEZ ORTIZ 206 $  4.600.000,00
VILLALOBOS APTO

1076200883 EDWIN ALONSO ARDILA 207 $ 13.300.000,00
MARIA DE LOS ANDRADE APTO

1072673058 ANGELES CASTAREDA 301 $ 4.510.000,00
APTO

1032453257 MAYRA LUCIA ALDANA PARDO 408 $ 3.000.000,00
APTO

1015473535 | JEFFERSON ANDRES SANCHEZ 401 $ 3.000.000,00
ABRIL APTO

1000520604 ANDRES FELIPE HERNANDEZ 201 $ 3.000.000,00

La presente certificacion se expide el dia 14 del mes de SEPTIEMBRE del afio 2023, por solicitud del
fideicomitente,

Cordialmente,

CRISTHIAN JAIR MORALES BELLO
BUSINESS TRUST MANAGEMENT - PROFESIONAL ESPECIALIZADO
BBVA ASSET MANAGEMENT - Sociedad Fiduciaria
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Bogotad, 07 de Septiembre de 2.023

Senores /

FIDEICOMISO DE TESORERIA INMOBILIARIA LA GIRALDA 103 A -BBVA ASSET MANAGEMENT
S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA

Bogota

Apreciados Senores:

Nos complace comurﬁcaigs/qdé el Comité Central de Riesgos, celebrado el dia 07 del
mes de Septiembre de 20237 ha aprobado una operacién de crédito bajo las siguientes
condiciones:

LINEA: Crédito Constructor.

MONTO: $2.600.000. (Dos mil seiscientos millones de pesos moneda
corriente y legal)

Condiciones para Constructor Profesional:

-
PROYECTO: LA GIRALDA 103 A /
CODIGO DE IDENTIFICACION: 18931 ’
DIRECCION: Calle 103 A #23}4» -~
CIUDAD: Bogotd '
DESCRIPCION - Construccién de unatorres de 5 pisos desarrollado en

lote medianero para 32 apartamentos (15
apartamentos VIS y 17 apartamentos-No VIS), 22
pargueaderos (20 privados “V 2ﬂ€:cntes) y 28
depositos.

TASA DE INTERES: La Vigente al momento del desembolso, segun
politicas del Banco.

VIGENCIA: 07 de Marzo de 2024 /

PLAZO: Serd igual al plazo faltante para la terminacion del
proyecto al momento del primer desembolso, mas

nueve (9) meses adicionales~ para  su
comercializacion.
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GARANTIAS:

« Hipoteca en primer grado abiertayen cuantia ilimitada a favor del Banco. sobre el
lote de terreno donde se desarroliard el proyecto, en la ciudad de Bogotd, ubicado
en la Calle 103 A # 23 B-04,

» Firma de BBVA Asset Manegement S.A. sociedad fiduciaria como vocera del
Fideicomiso de Tesoreria Inmobiliaria La Giralda 103 A, a través de su Representante
Legal, previa verificacion de sus atribuciones.

e Firma avadlista de lasociedad Toledo 103 A SAS, a traves de su Representante Legal,
previa verificacion de sus atribuciones.

e Firma avalista de la sociedad Toledo 163 SAS, a través de su Representante Legal,
previa verificacidon de sus atribuciones

* Firma avdlista de lasociedad Osumai SAS, a través de su Representante Legal, previa
verificacion de sus atribuciones

* Firma avalista de los socios Julia Inés Gutiémez Martinez y Rafael Acostamadiedo
Bustillo.

PRORRATAS:

Para efectos de asegurarun adecuado proceso de amortizacion del crédito aprobado,
se deberd abonar la prorrata por cada desafectacion, o la diferencia entre el valor a
subrogar y la prorrata correspondiente en el caso en que aquel sea menor.

CONDICIONES ESPECIALES:

¢ Tener ventas por $5.100M. (80%) del proyecto financiado. No se aceptardn. Solo se
podrdan considerar ventas que hayan recaudado como minimo el (5%) del valor de la
transaccién. Solo se admitird una venta por comprador.

e Lasventas exigidas en el punto anterior, deberdn tener unrecaudo minimo de cuotas
iniciales de $510M. (10%). Este recaudo deberd ser certificado a su vez por la fiduciana,
en dicha certificacién se deberd relacionar cada venta realizada, su valor y monto
recaudado de la misma.

» El avance de obra serd minimo del 20%.

e Previo al primer desembolso se deberd presentar al drea de riesgos la informacién que
sustente en que fue invertido el crédito preoperativo.

*» Se deberd constituir un Fideicomiso de Tesoreria Inmobiliaria, el cual serd el
beneficiario de los créditos aqui aprobados, cuyo fideicomitente serd la empresa:
Toledo 103 A SAS.

» Estefideicomiso administrara la totalidad de los recursos que se recauden (cuotas
iniciales, recursos de los fideicomitentes y desembolsos del Banco) y velara por que los
egresos se direccionen exclusivamente al desarrollo del proyecto financiado.

e Se debe establecer en el fideicomiso una cldusula de prelacion de pagos en donde
se defermine que lospagos al banco deben estar primero al pago de las utilidades
de los fideicomitentes.

e Incluir en el confrato fiduciario una clausula en donde este expreso que el
fideicomitente no puede entregar inmuebles sin haber cancelado la prorata del
banco, ni siquiera en calidad de comodato.
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La fiduciaria deberd certificar que los recursos recaudados previamente por el
constructor (luego de una conciliacion de cuentas), se encuentran disponibles en coja
y/o invertidos en la obra.

La fiduciariaincluird dentfro de sus obligaciones: A) Recibir los pagos yllevar un control
de los pagos recibidos y de los pagos pendientes. B) Infornar a los compradores que
cudlquier pago realizado de manera directa al constructor se tendrd por no valido.
En el contrato fiduciario deberd quedar establecido que el fideicomitente autoriza a
la fiduciaria a remitirle informes periddicos con los movimientos del fideicomiso al
banco, igualmente el banco podra participar en los comités fiduciarios a través del
gerente de cuenta.

Las prorratas de todos los inmuebles se calcularan con base en la sumatoria de los
créditos constructor y preoperativo vigentes y pendientes de desembolsor. Las
prorratas se calcularan sobre las unidades vendidas. El Banco podrd modificar el
cdlculo de las promrratas, informando previamente a la gerencia del proyecto.

Se debe presentar la licencia o pemiso de construccion expedido por la autoridad
compefente.

El Ultimo desemboko o parte de él, se direccionard a los tradmites concernientes a la
conexion de los servicios publicos del proyecto financiado, con el dnimo de obtener la
habitabilidad del proyecto.

Los informes de avance de obra de este proyecto, deberdn realizarse minimo una vez
al mes.

Los desembolsos del crédito constructor se realizaran al ritmo de avance de obra,
segun informe presentado por el supervisor designado por el banco.

Si el beneficiario del crédito no acepta las condiciones de la aprobaciéon antes de 30
dios contados a partir de la fecha, El Banco se reserva el derecho de dar por no
utilizado el crédito.

DESEMBOLSOS:

Son sujetos a la disponibilidad de tesoreria del Banco y cada desembolso se realizard de
acuerdo con el avance de obrayla presentacién del Informe de Visita realizado por el
Supervisor designado por el Banco. No obstante lo anterior, los desembolsos sélo se
efectuardn en la medida en que EL BANCO no se encuentre incurso en ninguna
restriccion de orden legal, o en una causal constitutiva de una circunstancia de fuerza
mayor o caso fortuito. Condiciones:

Que se suscriba el pagaré y demas garantias exigidas.

Que se cuente con las licencias o permisos expedidos por la autoridad competente
para desarrollar la construccion y que éstas se encuentren vigentes, asi como que se
cuente con disponibilidad de los servicios publicos.

Que el supervisor designado por ELBANCO haya certificado que la vallareferente a la
financiacion del proyecto por parte de EL BANCO, se encuenira debidamente
instalada y que ésta tiene los permisos necesarios para su instalacién, expedidos por

las autoridades competentes, si fuere el caso.
Que para cada desembolso el reporte de la Central de Informacion Financiera

(CIFIN), no registre reportes diferentes de “A", de lo contrario serd requisito
indispensable obtener el pazysalvo porparte de la Entidad que reporte al solicitante
del crédito, socios o accionista.

46



BBVA

Creando Oportunidades

SEGUROS:

Se debe constituir Seguro contra Todo Riesgo en Construccion por valor de DOS MIL
SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MCTE ($2.795.500.000)
comrespondiente al valor de los costos directos del proyecto, designando como
beneficiario al BANCO hasta por el 100% de la deuda insoluta y por el tiempo de
construccion del proyecto, otorgado por una compania de seguros legalmente
establecida en Colombia y aceptada por EL BANCO.

Esta poliza deberd mantenerse vigente hasta el pago final de la deuda.

En el evento que la obra se encuentre teminada y tenga saldos pendientes por cancelar,
el constructor deberd constituir poliza de incendio y terremoto para cada una de las
unidades que hacen parte de la garantia.

Si estas renovaciones no las hiciere directamente el constructor, por la presente se autoriza
expresamente al Banco para que sean fomadas a nombre del Constructor con cargo a
sus Obligaciones.

EST ANCIER

De acuerdo con la resolucion 1980 de 1984 de la Superintendencia Financiera,
anudimente deberdn enviamos los estados financieros actualizados del beneficiario del
crédito y de todos los avalistas. No obstante cuando haya cambios en la composicién
accionariay patrimonial del solicitante, se debe informar y actualizar la documentacion
pertinente yreferente a los socios o accionistas de la sociedad y los vinculos con personas
naturales yjuridicas, para si obtener la autorizacion o visto bueno correspondiente por
parte del Banco.

ESTUDIO DE TiTULOS:

Para proceder a lalegalizacion de la prorroga y continuar con la operacién de crédito
deben entregarse los documentos sefalados a continuacién, al Sefor MAURICIO
RODRIGUEZ GUZIMAN, Gestor Consfructor (Mauricio.rodriguez@bbva.com) en la Carera 15
No 95-65 piso 3o Tel 6508870 ext. 21248 de la ciudad de Bogotd con el fin de efectuar el
estudio de titulos y de la persona juridica correspondiente:

e Escritura de constitucion y reformas de la sociedad, y el certificado de Existencia y
Representacion Legal, con fecha de expedicion no mayor a treinta (30) dias.

¢ Inscripcion como constructor o urbanizador, si se requiere.

* La autorizacion correspondiente al Representante Legal, en caso de ser necesaria,
por parte del érgano social competente, para contratar el crédito, obligarse a
constituir garantia hipotecaria y suscribir todos los documentos requeridos por EL
BANCO para la formalizacion del crédito.

Escrituras de propiedad del inmueble (titulacién de veinte afios del inmueble)
Folios de matricula inmobiliaria de losinmuebles dodos en garantia (méximo 15 dias
comunes de expedidos).
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En el evento en que no se cumplan las condiciones de crédito, surta o se realice alguna

modificacién a loslineamientos que dieron lugar a la presente aprobacion entre los cudles
estGn cambios en la informacion financiera, modificacion a las caracteristicas del
proyecto, disminucion del capital social de la empresa, etc., sin previa autorizacion del
BANCO, éste podra abstenerse de perfeccionar la operacion de crédito o suspender los
desembolsos a que haya lugar.

FINANCIACION A COMP RES:

Con el fin de prestar un mejor servicio a su empresa y a sus compradores, el Banco pone a
su disposicion nuestra fuerza de ventas especializadas en crédito hipotecario, quienes con
gusto ofreceran a sus clientes compradores nuesiro amplio portafolio de crédito individual
y tramitaran |as solicitudes de crédito que ellos requieran.

El tope mdaximo de financiacion a compradores serd del 70% del menor valor entre el
avaluo comercial y el valor de la venta establecido en la promesa de compraventa.

Asi mismo, para facilitar el proceso de legalizacion de las subrogaciones usted cuenta con
nuestro Centro Hipotecario, especializado en éstos tramites, a cargo de ANDRES
GORDON, Tel. 6508870 Ext 21258 quien estard atento a suministrarle los informes que paso
a paso se generen en €l proceso.

BBVA concede un plazo de 6 meses a partir a de la fecha de aprobacién, (07 de
Septiembre de 2023) para utilizar el valor del crédito, de lo contrario éste se considerara
desistido.

Adelante es construir para crecer porque BBVA desea que sus proyectos se hagan
realidad de principio a fin.

Cordial saludo,

e _//.. 5 -
WYLLMAN ALEXANDER PICON EDWIN LADINO RUSSI
GERENTE NACIONAL CONSTRUCTOR GERENTE DE CUENTA CONSTRUCTOR

ACEPTO IRREVOCABLEMENTE LOS TERMINOS Y CONDICIONES DE LA PRESENTE CARTA DE APROBACION DE CREDITO
BBVA Asset Management S.A sociedad fiduciarla como vocera del Fideicomiso de Tesoreria Inmobilaria La
Giralda 103 A

Fimma Representante Legal

Fecha:
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Bogotd, 07 de Septiembre de 2.023

Senfores
FIDEICOMISO DE TESORERIA INMOBILIARIA LA GIRALDA 103 A -BBVA ASSET MANAGEMENT

S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA
Bogotd

Apreciados Sefiores:

Nos complace comunicarles que el Comité de Riesgos Constructor, celebrado el dia 07
del mes de Septiembre de 2023, ha aprobado una operaciéon de crédito bajo las
siguientes condiciones:

LINEA: PREOPERATIVO

MONTO: Doscientos Millones De Pesos M/CTE
($200.000.000.00)

CIUDAD: Bogotd

PLAZO: Doce meses (12) contados a partir de la fecha

dei desembolso.

AMORTIZACION: Un abono dal final del plazo, o mediante
abonos de prorrata o subrogaciones de los
créditos de largo plazo corespondientes al

proyecto
PAGO DE INTERESES: Trimestre vencido
TASA: La vigente en el momento del desembolso,

segun politicas del Banco.

GARANTIAS:

o Hipoteca en primer grado abiertay en cuantia ilimitada a favor del Banco, sobre el
lote de terreno donde se desarroliard el proyecto, en la ciudad de Bogotd, ubicado
en la Calle 103 A # 23 B-04.
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e Firma de BBVA Asset Manegement S.A. sociedad fiduciaria como vocera del
Fideicomiso de Tesoreria Inmobiliaria La Giralda 103 A, a través de su Representante
Legal, previa verificaciéon de sus atribuciones.

» Firma avdlista de lasociedad Toledo 103 A SAS, a través de su Representante Legal,
previa verificacidn de sus atribuciones.

« Firma avalista de la sociedad Toledo 163 SAS, a través de su Representante Legal,
previa verificacion de sus atribuciones

» Firma avdiista de lasociedad Osumai SAS, a través de su Representante Legal, previa
verificacion de sus atribuciones

e Firma avalista de los socios Julia Inés Gutiémrez Martinez y Rafael Acostamadiedo
Bustillo.

CONDICIONES ESPECIALES:
e El valor de este crédito no podrd superar el 50% del valor del avalUo del terreno a
hipotecar aceptado por el Banco, mas las construcciones.

e Se debe presentar la licencia o permiso de construccion expedido por la
autoridad competfente.

DISPOSICION FINAL:

BBVA concede un plazo de seis meses a partir a de la fecha de aprobacién, para utilizar
el valor del crédito, de lo contrario éste se considerard desistido.

VIGENCIA DE LA APROBACION: Hasta Marzo 07 de 2024 /

Adelante es consfruir para crecer porque BBVA desea que sus proyectos se hagan
realidad de principio a fin.

Cordial saludo,

WYLLMAN ALEXANDER PICON EDWIN LADINO RUSSI
GERENTE NACIONAL CREDITO CONSTRUCTOR GERENTE DE CUENTA CONSTRUCTOR

ACEPTO IRREVOCABLEMENTE LOS TERMINOS Y CONDICIONES DE LA PRESENTE CARTA DE APROBACION DE CREDITO
BBVA Asset Management S.A socledad fiduciaria como vocera del Fidelcomiso de tesoreria Inmobiliaria La
Giralda 103 A

Firma Representante Legal

Fecha:




SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
SECRETARIAOE HABITAT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: EDIFICIO LA GIRALDA 103 A /

ESTRATO: TRES No. de unidades de vivienda: 32

DIRECCION: CARRERA 103 ANo.23B-04

CONSTRUCTORA: TOLEDO 103 AS.AS.

FECHA (dd-mm-aa): 15/09/2023

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:

El proyecto cumplird los requisitos de las normas Colombianas de Disefio y Construccién Sismo Resistente (NSR-10), y por lo tanto
la estructura tendrd la capacidad de disipacion de energia moderada DIM. La cimentacion serd de tipo flotante aligerada, que abarca
toda drea construible del lote. Se disefia teniendo los pardmetros de resistencia determinados por el estudio de suelos.

2.2. PILOTES Osi NO

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:

La estructura principal es de tipo aporticado, con columnas y vigas principales en concreto reforzado con entrepisos en placa de concreto
tipo aligerado, con viguetas trabajando en direccion principal paralela al lado mayor del edificio.

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA st O no Tipo de ladrillo y localizacion;
Tolete comin tipo Colcerama o similar. En las zonas indicadas
Bleque de arcilla tipe Colcerama o similar en la zonas indicadas en planos

2.4.2. BLOQUE sl ano Tipo de bloque y localizacion;

Blogue No. 4, No. 5 o No. 6 segun dimensiones, tipo colcerama o similar.

2.4.3. OTRAS DIVISIONES Sl (mi[e] Tipo de division y localizacion:
Drywall convencional en las zonas indicadas en planos

2.5. PANETES

En caso en que se proyecten muros que no sean paiietados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:

Llevara paiietes de acuerdo con las indicaciones de los planos, los muros interiores y exteriores de zonas comunes. Los muros de los
apartamentos seran terminados en bloque a la vista. En los apartamentos seran paiietados y pintados como costo adicional

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO SI |my e} LAMINA COLD ROLLED SI O no

P.V.C. Ost NO OTRA O 5s! Cual?

PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 1 de 3
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2.7. FACHADAS

Descripcion y materiales a utilizar:

En ladrillo tolete a la vista y bloque paiietado y pintado segun se indica en planos.

2.8. PISOS AREAS COMUNES

Descripcion y materiales a utilizar:

Garajes: Piso en concreto a la vista, techo placa a la vista con pintura vinilica, Tuberias a la vista.

Hall y Zonas Comunes: Piso en ceramica tipo ALFA o similar.

2.9. CUBIERTAS

Descripcion y materiales a utilizar:

Terraza en concreto a la vista.

2.10. ESCALERAS

Descripcion y materiales a utilizar:

Escalera enchapada en gravilla y cerdmica tipo ALFA o similar.

2.11. CERRAMIENTO
No hay.

Descripcion y materiales a utilizar;

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA

Descripcién y materiales a utilizar;

En concreto reforzado

3. EQUIPOS Y DOTACION

3.1. ASCENSOR sI
3.2. VIDEO CAMARAS sI
3.3. PUERTAS ELECTRICAS Es
3.4. PARQUE INFANTIL St
3.5. SALON COMUNAL Os
3.6. GIMNASIO St
3.7. SAUNA Osi
3.8. TURCOS Osr
3.9. PISCINA OsI
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st
3.11. PARQUEO VISITANTES st
3.12. PLANTA ELECTRICA DE
EMERGENCIA Ost
3.13. SUBESTACION ELECTRICA s

Ono
ano
Ono
Ono
[ NO
Ono
[& NO
mRe]
[ NnO
Ono

ano

= NO
O NO

Caracteristicas:

Capacidad para 4 personas

UNC (1)

UNO (1)

Las instalaciones eléctricas seran segun lo especificado por CODENSA

4, ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET Os! [ no

Caracteristicas y materiales a utilizar:

Seran fabricados por pedido v costo adicional no forma parte de la oferta, su fabricacion en Madecor Pizano o similar sin fondo ni piso.

PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 2 de 3
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i
4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS Ost NO Caracteristicas y materiales a utilizar:

Seran fabricados por pedido v costo adicional no forma parte de la oferta, su fabricacion es en Madecor Pizano o similar.

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar;

Puerta y marco en ldmina cold rolled con cerradura convencional

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.2.1. ZONAS SOCIALES  Placa de concreto a la vista, A pedido y costo adicional: Piso en Madera Laminada. Guardaescobas: Madera MDF
4.2.2. HALL'S Placa de concreto a la vista. A pedido y costo adicional: Piso en Madera Laminada. Guardaescobas: Madera MDF
4.2.3. HABITACIONES Placa de concreto a la vista. A pedido y costo adicional: Piso en Madera Laminada. Guardaescobas: Madera MDF
4.2.4. COCINAS Placa de concreto a la vista A pedido v costo adicional enchape ceramico tipo Corona Aruba Arena o similar
4.2.5. PATIOS Placa de concreto a la vista A pedido v costo adicional enchape ceramico tipo Corona Aruba Arena o similar

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES  Bloque a la vista, sin cicloraso y con tuberias a la vista.

4.3.2. HABITACIONES Bloque a la vista, sin cieloraso y con tuberias a la vista.

4.3.3. COCINAS Bloque a la vista, sin cicloraso v con tuberias a la vista.

4.3.4. PATIOS Bloque a la vista, sin cicloraso y con tuberias a la vista.

4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNO Osi NO A pedido v costo adicional Eléctrico tipo CHALLENGER o similar

4.4.2. ESTUFA SI O NO Cubierta en acero inoxidable con 3 quemadores a gas natural tipo CHALLENGER o similar
4.4.3. MUEBLE Ost NO A pedido v costo adicional En Madedor Pizano o similar sin espaldar, piso y entrepafios
4.4.4. MESON Ost NO A pedido y costo adicional Tapa en granito natural con salpicadero y reengruese

4.4.5. CALENTADOR [Js! NO A pedido y costo adicional de paso a gas natural. Capacidad 5 Litros o similar

4.4.6. LAVADERO st NO  ccemmee

4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE Ost NO  emee-

4.5.2. ENCHAPE PISO sI OnNo En zona ducha de un baiio. Ceramica tipo Corona Aruba Arena o similar
4.5.3. ENCHAPE PARED [ s1 OnNo En zona ducha de un bafio. Ceramica tipo corona Blanco HAYA o similar
4.5.4. DIVISION BANO Ost @ no —

4.5.5. ESPEJO st ano En un baiio espejo tipo corriente 0,80 por 1,00 m

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningtin espacio en blanco v debe ser expuesto en piiblico en la sala de ventas. En el caso
de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE
INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

[n ningin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de]
construccion de caracter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 v el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

=

Firma representante legal o persona natural
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RRET

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

)

1. Fecha elaboracion

Docroto 2163 do 2006, Articulo 1, Wral o) y Asticulo 7, Heral ¢ y, Decrelo 19 do 2012, arliculd 185, Maral ¢)

<Cifras miles COP§

2. Salicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2023-oct-17 |TOLEDO 103A S.A.S. LA GIRALDA 103 A
s : . Z o 8. Valor SMMLV
4. Datos estadisticos Precio miles § Area m® Prwoshs $1 5. anosrh:'m_e\::da Lo gﬁ.;r:;:::n:::::r::hil; pro:‘a‘:t?t: 1;::;“ pr:g:?c‘;.:d::‘ :::araa el
Valor maximo 293,190 _ 51,00 5.936 225,67 $ 25.000 2025 $ 1.209.200
Valor minimo m 4.4131 123,71 :
Cantidad VIVIENDAS por tipo ‘: :: = RE; L ‘ n ": B
9. El proyecio cuenta con un total de 20 parquesderos los cuakes estdn Incluldos en el valor de vanta de los "I o A -/
Obeomaci: Tt e 2 el e e i, Gyt
10. Fis
[TarT—
FILA VALIDACION Ao NO
Totales 32 $6.749.184 122200 m* $ 1.986.355 29,45%
11. identificacién de la  [12.Precio Vivienda |13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda |16, Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial |1B. Tipo de vivienda
vienda miles onstruida m miles acumilado mil por m* (miles §) | Precio sagun SMMLV
ITEM N\iviend ilos § c da m® les § lado miles § $
1 201 187.040 3300  56.112 187.040 5668 3000% |'°
2 202 161.280 28,94 48384 348,320 5573  3000% |'°
3 203 194.880 3432  58.464 543.200 5678 30,00% |°
|
s 204 207.000 36,39 62.100 750.200 5688  30,00% |/ REMURE
s 205 192,640 3430  57.792 942.840 5616 30,00% |"°
g 206 197.600 4440 59280  1.140.440 4450  30,00% | REMURS
, 207 273.000 4940  B81.900  1.413.440 5526  30,00% |CVIPVIE
g 208 274.000 4980 82200  1.687.440 5502  30,00% |‘CVIPMVS
g 209 160.720 29,50 48216  1.848.160 5448  30,00% |V°
o 301 173.331 2982 51999  2.021.491 5813 3000% |'°
n 302 168.134 2804 50440  2.189.626 5810 30,00% |'°
12 303 194.880 34,32 58.464  2.384.506 5678 30,00% |°°
o 304 210.000 3639  63.000  2.594.506 5771  30,00% |5 REN.URB
14 305 194.880 3430 58464  2.789.386 5682 30,00% |"°
5 306 192,640 3390  57.792  2.982.026 5683  30,00% |°°
% 307 217.000 3677 66100  3.199.026 5902 30,00% |/°RENURS
w308 204.000 3479 53700  3.403.026 5864: L 26329 [P NGRS
s 309 183.680 3173 55.104  3.586.706 5789  3000% |"°
w 310 166.528 2050  40.958  3.753.234 5645 2480% |M°
20 401 171.640 2082  57.792  3.924.874 5756 3367% |°°
VIS
2 402 250.880 56,78 75264  4.175.754 4418  30,00% |‘°VP
2 403 170.240 2894 51072 4345994 5883 30,00% |"°
2 404 203.000 3432 53400,  4.548.994 5015 2631% [T C-URB
3 ; EN.URB
2 405 216000 3639  64.800  4.764.994 593 3000% ¢
2 406 279952 57,00 83986  5.044.946 4911 30,00% |MOVPME
2 407 201000 3430 61800 5245946 5860 80,75% | o URE
) )|
27 408 260.000 44,40 78.000  5.505.946 5856 30,00% |\oVIPMIS
s 409 251.520 5464 75456  5.757.466 4603 30,00% |‘OVIPMS
29 410 275.000 46,60 82.500  6.032.466 5901 30,00% [‘CVIPVIS
w0 4N 249.960 48,80 70488  6.282.426 5122 2820% [‘CVIPVE
3 412 293.190 5000 75657 6575616 5864 2580% |'CVPVIS
2 413 173.568 29,50 46,670  6.749.184 5884 2689% |

64



Arg. NATALIA BONILLA CORRALES No DE RADICACION | PAGINA
Curadora Urbana 1(P) 11001-1-23-0589 1

Modificacién de Licencia Vigente No.

11001-1-23-2596

Modifica Licencia No. 11001-3-22-1634
Expedida: 12-Jul-22 Elecutoriada 03-Ago-22 Vigencia 03-Ago-24 15-Jun-2023

FECHA uhaﬁerum FECHAfEiJEﬁ%thé 023 CATEGORIA: [II

Direccion: KR 103A 23B 04(ACTUAL)

FECHA DE RADICACION

La Curadora Urbana 1 (P) de Bogota D.C., NATALIA BONILLA CORRALES en ejercicio de las facultades legales que le confieren la Ley 388 de 1997, la Ley B10 de 2003, el Decralo 1077
de 2015, asl como las demds normas reglamentarias y el Decreto Distrital 437 del 28 de septiembre de 2023, en consideracion al alcance y caracterislicas de |a solicilud radicada,
RESUELVE

Otorgar MODIFICACION LICENCIA DE CONSTRUCCION (VIGENTE) QUE CONSISTE EN CAMBIOS INTERNOS DE LA EDIFICAIClQN APROBADA Y AMPLIACION DE LOS
BALCOMES, QUEDANDO UNA EDIFICACION DE TRES (3) PISOS HABITABLES , UNO (1) NO HABITABLE DESTINADO A ESTACIONAMIENTOS Y EQUIPAMIENTO COMUNAL Y
AREA BAJO CUBIERTA INCLINADA , PARA VEINTIDOS (22) UNIDADES DE VIVIENDA (VIS) Y DIEZ (10) UNIDADES DE VIVIENDA (NO VIS), PREVE VEINTE (20)
ESTACIONAMIENTOS PARA RESIDENTES Y DOS (2) PARA VISITANTES INCLUIDO UNO (1) PARA PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD. para el predio urbano localizado
@n la(s) direccidn(es) KR 103A 238 04 con CHIP AAAODT7SMUZ y malricula(s) inmobiliaria(s) 50C00746215 en el lote 15 (CAT), manzana 28 (CAT) de la urbanizacion LA CABANA
FONTIEON (Localidad FONTIBON). Tilular(es): TOLEDO 103A S.A.S (CC/NIT 901511842-8) Rep. Legal ACOSTAMADIEDO BUSTILLO RAFAEL EDUARDO (CC/NIT 3228025).
Constructor Responsable: ACOSTAMADIEDO BUSTILLO RAFAEL EDUARDO cc. 3228025 Mal. 2570008882 CND

jagadh. === ==—ma]
+ __hl: o :'-5..'-- 154
3 ESTAC E
DESCRIFCION USO DESTINACION| ESCALA | UNID |PRIVRES|VIS-PUB[BICICL. | Esiralo: | 3 7
WVIVIENDA MULTIFAMILIAR NO V.1.8 NOAPLICA | 10 2 A !
VIVIENDA MULTIFAMILIAR V.LS NOAPLICA | 22 i C
3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO 3.3 AREAS CONSTR. Obra Nueva | Reconocim. | Ampliacion | SUBTOTAL | Adecuacién | Modificacion | Reforzam. |
LOTE 585.70 |VIVIENDA .00 0. 4.58 4.58 .00 759.84 .00
SOTANO(S) 12,16 |VIVIENDA VIP .00 0. .00 .00 .00 © 000 .00
SEMISOTANO 0.00| COMERCIO .00 D. .00 .00 .00 0.00 .00
PRIMER PISO 414.70 | OFICINAS / SERVIC. .00 0.00 .00 .00 .00 0.00 0.0
PISOS RESTANTES 1483.84 | INSTIT /DOTAC .00 0.00 .00 0.00 0.00 0.00 0.0
TOTAL CONSTRUIDO 1810.7 |INDUSTRIA 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 .00
TOTAL INTERVENIDO 0.00 0.00 4.568 4.56 0.00 759.84 .00
GESTION ANTERIOR [ 1918.56] DISMINUCION 12.42
| P15 1.00/ TOTAL CONSTRUIDO 910.701 M. L] E CERRAMIENTO G.A
R ] g
4.1 VOLUMETRIA : Y : : - ESPACI
a. No. PISOS HABITABLES 3(GA) a. TIPOLOGIA CONTINUA 8. ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 10.96 b, AISLAMIENTO Mis NIVEL 0.00 MTS KR 103A (G.A.)
c. SOTANOS SI(TANQUE |a. LATERAL N.A. NAINA
DE AGUA)
d. SEMISOTANO NO b. LATERAL 2 NA N.A. . b. CERRAMIENTO
(8. No EDIFICIOS 1 c. POSTERIOR 3.28 TERRENO|NO
1. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 d. POSTERIOR 2 N.A, N.A.
|g. PISO NO HAB, EQUIP. ¥/O ESTAC. |SI e. ENTRE EDIFICACIONES NA, NA. c. VOLADIZO
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL sl f. EMPATES PATIO 3.22X 4.48 TERRENO|0.60 MTS KR 103A
[i. INDICE DE OCUPACION N.A g. 0TROS N.A. N.A|N.A
i. INDICE DE CONSTRUCCION N.A 4.5 ESTRUGTURAS d. RETROCESOS
4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO a. TIPO DE CIMENTACION PLACA CIMENTACION ALIGERADA DIMENSIGN DE RETROCESOS CONTRA
DESTINACION Mis % b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS/MUROS CONCRETO ZONAS VERDES O ESPACIOS PUBLICOS
REFORZADO -DMO-
ZONAS VERDES Y RECR. |103.20 77.45 c. METODO DE DISENO RESISTENCIA ULTIMA N.A.
SERVICIOS COMUNALES  [21.00 15.76 d. GRADO DE DESEMPENO BAJO N.A.: No aplica, G.A.:Geslion{es) anterior(es)
ELEM. NO ESTRUCTURALES
&. ANALISIS SISMICO ANALISIS DINAMICO ELASTICO (MODAL)
ESTACIONAMIENTOS 30.06 22,55 . GRUPO USO GRUPO | ESTRUCTURAS DE OCUPACION EPP: Para todos los pisos a excepcion da
ADICIONALES NORMAL primera planta

. EL AREA
RESOLUCION No.104485 DEL 2022 EXPEDIDA POR LA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL -UAECD. 2. EN MATERIA DE PLUSVALIA LA PRESENTE
CENCIA SE EXPIDE DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL NUMERAL 2 DEL PARAGRAFO 3 DEL ARTICULO 11 DECRETO 2218 DE 2015 QUE SENALA QUE:"... En
-4mites de modificacidn de licencia vigente no es exigible el pago del tribulo, loda vez que no se Irala de una nueva licencia y que las modificaciones deben resolverse aplicando las normas
rbanlsticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicidn.” 3. EL TITULAR DE LA LICENCIA DEBERA DAR CUMPLIMIENTO A LAS DISPOSICIONES
ONTENIDAS EN EL NUMERAL 10.2 DEL ARTICULO 10 DEL DECRETO 263 DE 2023 Y REGLAMENTACION QUE SE EXPIDA SOBRE LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS PARA
0S ANDENES, ASO COMO LOS DISPOSICIONES CONTENIDAS EN EL ARTICULO 145 DEL DECRETO 555 DE 2021. 4. SE DEBE DAR CUMPLIMIENTO A LAS ESPECIFICACIONES
ECNICAS DE LAS ENTIDADES COMPETENTES SOBRE REDES AEREAS ELECTRICAS ¥ DE TELEFONOS (RETIE), 5. DEBE DAR CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN LA LEY
61 DE 1987 Y DECRETO 1077 DE 2015 EN CUANTO A ACCESIBILIDAD, MOVILIDAD Y TRANSPORTE DE PERSONAS EN CONDICIONES DE DISCAPACGIDAD, 6. DE
ONFORMIDAD CON LA LEY 1114 DE 2006 SE PREVE EN EL PROYECTO EL DISENO PARA UNA (1) UNIDAD DE VIVIENDA PARA LA POBLACION EN CONDICION DE
DISCAPACIDAD. 7, MEDIANTE OFICIO 2-2022-24052 DE LA SDP SE AUTORIZA EL USO DE MANZANA CATASTRAL COMO SOPORTE CARTOGRAFICO. .. B.EL PROYECTO
REQUIERE CONTROL DE CALIDAD REALIZADO POR EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE SEGUN TITULO | DE LA NSR-10 Y DECRETO 1077/2015. MICROZONIFICACION SISMICA]
DECRETO DISTRITAL 523/2010. ES RESPONSABILIDAD DEL ARQUITECTO DISERADOR Y DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN EL
APITULO A9, TITULOS J- K DE LA NSR10. EL CONSTRUCTOR DEBERA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD DE CONSTRUCCIONES VECINAS SEGUN DECRETO 1077/2015 Y

ITULO H NSR10.
LA PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA NO PRORROGA LOS TERMINOS DE LA LICENGIA N° 11001-3-22-1634
ontra el presents Acto Administralivo procede el Recurso de Reposicién ante el Curador Urbano y el R ) de Apelacién ante el Sub io Jurldico de la Secretaria Distrital de
Flaneacién, los cuales deben inlerponerse por escrilo en la diligencia de nolificacién o dentro de los diez (10) dias siguientss a su notificacian.

APROBACION CURADURIA URBANA 1 (P) - Arq. NATALIA BONILLA CORRALES

Vo. Bo. Juridica Vo. Bo. Ingenieria Vo. Bo. Arquitectura
I’i"n.lb“l.‘
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Arg. NATALIA BONILLA CORRALES

Curadora urbana 1(P)

=

| B

T‘ICKER NO AREA DECL

DELINEACION 23320004427 . $142.000,00

.'(..:.-:..'_ alubrida idad de las person 3ad de lo'rranyy
slementos constitutivos del espacio pablico (Articulo 2.2.6.1.2.3.6, Numeral 1 Decreto 1077 de 2015).

intener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 3 Decreto 1077 de
2015.)

umplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia a la Resolucién 541 de 1994 del entonces Ministerio del Medio
Amblente, para aquellos proyectos que no requieren licencia amblental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambilental, de conformidad con el Decreto 2041
de 2014 o |la norma que lo adiclone, medifique o sustituya.

uando se trale de licencias de construccidn, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién al concluir las obras de edlficacion en los témminos que establece el Articuld
2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015.

Somelerse a una supervision técnica en los términos que sefalan las normas de construccién sismorresistentes, slempre que la licencia comprenda una construccion de
na esiruclura de mas de tres mil (3.000) metros cuadrados de érea; en caso de allerar el sistema estructural y en reforzamientos.(Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 6 del
poreto 1077 de 2015.)

Realizar los controles de calidad para los diferentas materiales estructurales y elementos no estructurales que sefalan las normas de construccién sismorresislentes
slempre que la licencia comprenda la construccién de una estructura menor a tres mil (3.000) metros cuadrados de 4rea. (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 7 del Decreto 1077
de 2016.)

Dar cumplimiento a las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacidn de barreras arquitecttnicas para personas con movilidad
educida.(Artieulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 9 del Decreto 1077 de 2015.)

responsabilidad del disefiador de las Instalaciones eléctricas verificar en la etapa precostructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme con el
ticulo 13 del anexo general técnico de Instalaciones eléctricas(Resolucion 80708 de agosto 30 de 2013).

Dar cumplimiento por parte del constructor a las disposiclones contenidas en la normas colombiana de disefio de construcclén sismerresistente NSR-10 Capltulo JK y
demds normas vigentes. (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 10 del Decreto 1077 de 2015.)

replanleo sera de entera responsabilidad del constructor; éste esta obligado a respetar el espacio publico y los predios vecinos, y en ningtin caso podra construlr sobre
eslos.

os predios ublcados en Zenas clasificadas de Riesgo por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climético, deben consultar ante dicha entidad las
dides a tomar para mitiger los riesgos previamente a la iniclacién de las obras. El fitular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiento a las disposiciones
ontenidas en los arliculos 23, y 65 a B5 del Codigo de Policia de Bogota Acuerdo 78 de 2003, sobre seguridad en las construcoiones, espacio publico y deberes generales
la proteccidn del espacio piblico.

dcbonndnpurlasmod.‘edasdeInmmmmmummdm&nmmummmmﬂammmmﬁﬁdumudsm.m&ndumen
2l cual se localicen, de conformidad con el Decreto Naclonal 948 de 1995 y los niveles de ruido determinados en la Resolucién 8321 de 1983 dal Ministerio de Salud.

a Licencia no autoriza tala de arbales, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.
e canformidad con el Articulo B del Acuerdo 352 de 2008: Los litulares del Impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracién del impuesto dentra
del mes sigulente a la finalizacién de la obra, o al Gltimo pago o abono en cuenta de los costos y gastos Imputables a la misma o al vencimiento del término de Ia licenci
neluida su prérroga lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 362 de 2008,

uanda el proyecto por disposicién del IDIGER deba cumplir con los términos de referencla descrito para la fase Il por remocion en masa y estos generen modificaclones al
oyecto, el interesado deberé tramitar ante una curaduria urbana la modificacién de la licencia correspondiente.

obras aulorizadas deben contar con la instalacién de los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1597 o la norma
la adigione, modifique o sustituya (Decreto 1077 del 2015, Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 8.)

{ Wﬂndﬂlnﬂﬂdﬂﬂeﬂelammz.z.ﬁ.ti.swnwow1077632015ﬁ§arauisodaldenllﬂmdﬁqdelaohmelwal deberd per instalado durante todg
tiempo de ejecucién de la obra.

n caso de conlar con campamento de obra en espacio publico deberé dar cumplimiento a la Resolucidn 18264 del 15 de mayo de 2014 expedido por el IDU y el DADEP.

Dar cumplimiento a las disposiciones sabre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorlo o los municipios a distritos en ejercicio de sus

Fara el manejo y disposicion residucs de construccion, el titular debe cumplir con pragrama de manejo ambiental de materiales y elementos que hace referencla la

aluclon 586 de 2015 del hoy Minlsterio de Ambiente y Desarrolio Sostenible -MADS, Decreto Naclonal 1713 de 2002 modificado por el Decreto Nacional 838 de 2006,
Articulo 85 del Acuerdo 079 de 2008 - Codigo de Policia de Bogols D.C., Ley 1258 de 2008, Resoluclén 2397 de 2011 y las Resoluciones 1115 de 2012 y 932 de 2015 dd
a Secrelaria Distrital de Amblente —SDA que establacen los lineamientos técnico ambientales para las actividades de aprovechamiento y tratamiento de los residuos de
popslicolon y demalicion y demas normas cc dantes., asl como con las disposiclones del Decreto 586 de 2015 "Por medio del cual se adopta el modelo eficiente
sostenible de gestion de Residuos de Construccién y Demolician

AU 0. 50
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Licencia de Construccién. FECHA DE RADICACION
-3- > 34 29.Dec-2021
FECHA DE EXPEDICION: | FECHA DE EJECUTORIA: : CATEGORIA "I

49 1 22 | 03 480 a0z
Direccion: KR'1 23B 04(ACTUAL

La Curadora Urbana 3 (P) de Bogola D.C., ELICET BONILLA GODOY en ejercicio de las facullades legales que le confieren |a Ley 388 de 1897, la Ley 810 de 2003, el Decralo 1077 de

2015, asl como las demés normas reglamentarias y el Decreto Distrital 248 del 22 de junio de 2022, en consideracion al alcance y caracleristicas de la solicitud radicada,
RESUELVE
Olorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL PARA UNA EDIFICACION DE CUATRO (4) PISOS Y AREA BAJO CUBIERTA
INCLINADA, SE DESTINA LA TOTALIDAD DEL PRIMER PISO A ESTACIONAMIENTOS Y EQUIPAMIENTD COMUNAL (PISO NO HABITABLE), PARA M’ENTIOCHDIDADES DE
VIVIENDA (VIS), PREVE VEINTE (20) ESTACIONAMIENTOS PARA RESIDENTES Y DOS (2) PARA VISTANTES INCLUIDO UNO (1) PARA PERSONAS EN CONDICION DE
DISCAPACIDAD, péra el predio urbano localizado en la(s) direccion(es) KR 103A 23B 04 con CHIP AAADD7TSMUZ y malricula(s) inmobiliarials) 050C00746215 en el lote 15, manzana 29
da la urbanizacién LA CABANA FONTIBON (Localidad FONTIBON). Titular{es): BAENA DE DUARTE AMPARQ CECILIA (CC/NIT 41423485) . Construclor Responsable:
ACOSTAMADIEDO BUSTILLO RAFAEL EDUARDO cc, 3228025 Mat. 2570008982 CND

L EJE c LDUUG.. ==
arrecia [e]
&= ik ] i g 28 ' 3 ERART LY (3 iz
2.1 0508 - — i B 0 NTOS | DG, ole
DESCRIPCION USO __|DESTINACION] _ESCALA | UNID [PR IS-PUBJ BICICL. | Estrate: | 3
VIVIENDA MULTIFAMILIAR | V.S | NOAPLICA | 2B 20 29 4
5086 especificos: ;
SR -1 b L EAR &/ Ay &S 9 {7
3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO 3.3 AREAS CONSTR. Obra Nueva | Reconocim. | Ampliacion | SUBTOTAL | Adecuacion | Modificacion | _Reforzam.
585.00 | VIVIENDA 1918.56 0.00 0.00 1918.56 0.00 0.00 0.00
SOTANG(S) 12.16 | VIVIENDA VIP 0.00 0.00 0.00 . 0.00 0.00 0.00 0.00
SEMISOTANO 0.00| COMERCIO 0.00 .00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00
PRIMER PISO 414.70| OFICINAS / SERVIC, 0.00 .00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
PISOS RESTANTES 148170 INSTIT JDOTAC 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL CONSTRUIDD 1016.56 | INDUSTRIA 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
OTAL INTERVENIDO 1918.56 0.00 0.00 1918.56 0.00 0.00 0.00)]
GESTION ANTERIOR [ NA DEMOLICION TOTAL 46.34
S e
B Sk e AR G e BILIDAD T
——— "
a, No. PISOS HABITABLE 3 a. TIPOLOGIA i CONTINDA
b. ALTURA MAX EN METROS 10.95 b. AISL 0 A Mis ~ NIVEL
c. SOTANOS SI{TANQUE [a. LATERAL NA.
DE AGUA)
d. SEMISOTANO NO b. LATERAL 2 N.A.
. No EDIFICIOS 1 . POSTERIOR 3.94
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 d. POSTERIOR 2 NA. N.A.
g. PISO NO HAB. EQUIP. Y/O ESTAC, |SI e. ENTRE EDIFICACIONES NA. NA. c. %ﬂ ,
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL ] f. EMPATES PATIO 322X 5,14, TERRENO|0, R KR 1034
i. INDICE DE OCUPACION N.A .OTROS NA. NA.[NA
i. INDICE DE CONSTRUCCION N.A 45 ESTRUCTURAS _ d.RETROGESOS
4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO a. TIPO DE CIMENTACION PLACA CIMENTACION DIMENSION DE RETROCESOS CONTRA
DESTINACION Mis % b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS/MURQS CONCRETO ZONAS VERDES O ESPACIOS PUBLICOS
ZONAS VERDES YRECR. [103.20  |77.46 c._METODO DE DISEND A
CIOS COMUNALES  [21. 5 d. GRADO DE DE N.A" No aplica, G A.:Gestion(es) anlerior(es)
ELEM. NO ESTRUCTURALES
Lo bl e W e. S SISMICD ALISIS DINAMICH T ey
ESTACIONAMIENTOS 3006  |2255 1. GRUPO USO RUPD | ESTRUCTURAS DE OCUFP EPP. Para lodos los pisos a excepeion de
ADICIONALES primera planta

1. EL AREA CORRESPONDEN CO WPERACION ARITM A DE B S N | . 2. 3
REGLAMENTADO POR NORMAS DEL ACUERDO 6 DE 1990 CON CODIGO DE ZONIFIC. ; POR LO TANTO, ND CONFIGURA HECHO GENERADOR DE
PLUSVALIA. 3. EL TITULAR DE LA LICENCIA DEBERA CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 308 DE
L2016 - CARTILLA DE ANDENES, DECRETO 603 DE 2007 ~CARTILLA DE MOBILIARIO URBANO, SOLICITANDO PREVIAMENTE LIGENCIA DE OCUPACION E INTERVENCION DEL
SPACIO PUBLICO. 4. SE DEBE DAR CUMPLIMIENTO A LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LAS ENTIDADES COMPETENTES SOBRE REDES AEREAS ELECTRICAS Y DE
ELEFONOS (RETIE). 5. DEBE DAR CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN LA LEY 351 DE 1997 Y DECRETO 1077 DE 2015 EN CUANTO A ACCESIBILIDAD, MOVILIDAD Y
RANSPORTE DE PERSONAS EN CONDICIONES DE DISCAPACIDAD. 6. DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1114 DE 2008 SE:PREVE EN EL PROYECTO EL DISENG PARA UNA(1)
NIDAD DE VIVIENDA PARA LA POBLACION EN CONDICION DE DISCAPACIDAD. 7. MEDIANTE OFICIO 2-2022-24052 DE LA SDP SE AUTORIZA EL USO DE MANZANA
ATASTRAL COMO SOPORTE CARTOGRAFICO. . 8. EN EL CASO DE ADELANTAR EL TRAMITE DE APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEBERA
ADELANTARSE PREVIAMENTE EL TRAMITE DE RECTIFICACION DE Y/O ACTUALIZACION DE AREA Y LINDEROS DE ACUERDO AL PROGEDIMIENTO ESTABLECIDO EN LA
RESOLUCION CONJUNTA IGAC No. 1101 SNR No. 11344 DE 31 DE DICIEMBRE DE 2020. . 7. EL PROYECTO REQUIERE CONTROL DE CALIDAD REALIZADO FOR EL

ONSTRUCTOR RESPONSABLE SEGUN TITULO | DE LA NSR-10 Y DECRETO 1077/2015. MICROZONIFICACION SISMICA DECRETO DISTRITAL 523/2010. ES RESPONSABILIDAD
DEL ARQUITECTO DISENADOR Y DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN EL GAPITULO A9, TITULOS J- K DE LA NSR10, EL
ONSTRUCTOR DEBERA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD DE CONSTRUCCIONES VECINAS SEGUN DECRETO 1077/2016 Y TITULO H NSR10. NO APLICA REVISOR, PROYECTO
RADICADO ANTES DE LA VIGENCIA DE LAS RESOLUCIONES 1025 Y 1026 DEL 31 DE DICIEMBRE DE 2021,

ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE TREINTA Y SEIS (36) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR DO E (12) MESES ADICIONALES CONTADOS A PARTIR DE
5U FECHA DE EJECUTORIA.
onlra el presente Aclo Administrative procede el Recurso de Reposicién ante el Curador Urbano y el Recurso de Apélacion ante el Subsecretario Juridico de Ia Secretaria Distrital da
Flaneacion, los cuales deben inlerponerse por escrilo en fa diligencia de nolificacién o dentro de los diez (10) dias sigulentes a su notifica o

APROBACION CURADURIA URBANA 3 (P) - Ing. ELICET BOMILLA

Vo. Be. Juridica Vo. Bo. b : | Firma (

M2 28202 -3 /987




ing.ELICET BONILLA GODOY No DE RADICACION
S s e 11001-3-21-238(
Licencia de Construcgion ' FECHA DE RADIGAGION
. 29-Dec-2021
11001-3-22-163. |
[FECHA DE EXPEDICION: FE EJECUTORIA: CATEGORIA: Ill

DESTOS BT AT
AREA DECL VALOR
4 PAGO  |PRESENTA
DELINEACION 22320003755 2022-07-05 | 2022-07-05 |  1917.36 $0,00

Ejecutar las orma fal q salubridad y da s ' edificaciones vecinas
y de los elementos constitutivos del espacio publico.

Cuands se trate de licencias de urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacién con sujecion a los proyectos técnicos: aprobados y entregar y dotar las
areas pliblicas objelo de cesién gratuita con destino avias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las aspecificaciones que la
autoridad competente expida.

Mantener en la obra fa licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos & los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modfﬁme o sustituya, para aquelios proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
restauracién ambiental, de conformidad con el Deereto Unico del Sector Ambiente y Desatrallo Sostenible en materia de lleenciamiento ambiental.

Solicitar la autorizacién de ocupacién de inmuebles al concluir las obras de edificacidn en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto
1077 dé 2015 de conformidad con la Ley 1796 de 2016,

Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los lérminos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente(NSR-10).

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de Ios planos y
estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas
y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyeclo y/o en las actas de supervision.

Designar en un término maximo de quince (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la
ejecticién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, quien asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia.

Obtener, prévia la ocupacién ylo transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision téenica independiente, el certificado técnico de
acupasién emitido por parte del supervisor técnico independiente, siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente (NSR-10). El certificado técnico de ocupacion debera protacolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones establecidos en el
articulo 6 de 1a Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el certificado técnico de ocupacion ocasionara las
sanciones correspondiénites, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya. No se requiére su protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

Remitir, para el caso de proyeclos que requieren supervision tecnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independienle que se
expidan durante el desarrollo de |a obra, asi como el certificado técnico de ocupacidn, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en
municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los ca

de patrimonios atitbnomos en los que el fiduciario ostente la fitularidad de! predio y/o de la licencia de construccion, se debera preveer en el
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta abligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 del 2016.

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién sismo resistente.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1897 o la norma que lo adicione, modifique o
suslituya,

Cumplir con-las normas vigentes. de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectonicas para personas en situacion de
discapacidad. En particular debe ajustarse a los edificios abiertos al publico a las dispocisiones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decrelo 1077 de 2015 y las
Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140, 4143, 4145, 4201 y 4349

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor.

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en
ejercicio de sus compelencias.

No incurtir en los comportamientos gue afecten la integridad urbanistica sefialada en el articulo 135 de la Ley 1801 de 2016.

El titular de 1a licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquilectonicas que se deriven de ella y respondera por los perjuicios causados a
terceros con motivo de la ejecucion de la obra (articulo 60 del Decreto 2150 de 1905).

El fitular_debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asi como los correspondienies
aprovechamientos urbanisticos cuando a ello haya lugar (numeral 12 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decretlo 1077 de 2015).

La verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas correspondera a las autoridades municipales y distritales, quienes ejerceran el control urbano
de conformidad con lo previsto en el articulo 61 del Decreto 2150 de 1995 y el articulo 109 de la Ley 388 de 1997, por lo cual no sera ableto de |a
certificacion técnica de ocupacion ni podra condicionar su expedicion (paragrafo 3 del articulo 6 de la Ley Ley 1796 de 2016).
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