
AICAI.DIA MAYOR 
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UMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
1. Copia de folio de matricule inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superior a tres (3) meses. 
2. Copia de los modelos de los contratos que se van e utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado cori hípoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario 

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecta, cuando éste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la licencie urbanlatica y de los planos aprobados.  
Para todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados 
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitución Política) 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS N° 

400020230221 - 
FECHA 

J6OCT2fQ3 
ta persona natural o jurídica queda hailitadaara ejercer la actividad de 
enajenación de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Artículo 2 
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 
2015,apartirdeld: 

O9 NOV 2O2 

Nombre y firma del funcionario 
qie otorga el consecutivo de la Radicación de documentos  

RAFAEL ACOSTAMADIEDO 
Nombre y firma del solicitante 

Persona natural, Reresentanto leal de la persona juridea o apoderado 

Observaciones: 

SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACION DE DOCUMENTOS 
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A ViViENDA 

En cumpimiento a lo dispuesto en el artIculo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el artIculo 185 del Decreto 
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conformo con las formas propias de su expedolón. se 
entenderá que éstos han sido debidamente radIcados. La actividad de eneienación sólo oodta mictarse dewuéa d  
los Guarco (15) dIvo hábiles sIctusntøa a la orosente mdicaclóq. de conformidad con el artIculo 1 del D.creto 
Reglamentario 2180 de 2006 y el artIculo 22.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 
Sin perjuició de lo anterior, la Subsecretario de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda, revisará los documentos 
radicados yen caso de no encontrarlos de conformidad podrá requerir al Interesado en cualquier momento, para que 
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de carácter administrativo y policivo que se puedan adelantar, do 
conformidad al artIculo 2 del Decreto relomentario 2180 de 2006. 

INFORMACION DEL SOLICITANTE 
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razón social 

TOLEDO 103A S.A.S. 

*q 

oj 

1%.) *g1 

'caci I'Ir..) Jro 

h9 511842-6 
3. Representante legal de la persona juridica 

RAFAEL ACOSTAMADIEDO 
4. Identificación del represer*ixrt 

.22Rfl,Ç 
5.ogistro paraa-e1jena6n de inmuebles 

m  

   

7. Si autorizo a ser comunicado y/o notifIdo al Correo 

J toIedo103asasgmiI.com   

9. Nombre del proyecto de vivienda ," 
LA GIRALDA 103 A /' 

/ / 

' 10. Etapa(s) ra esta radi , Torre(s), 
8loque(s),!tenor(ej» c. óes UNICA etapa 

UNICA 
11. Nún(o y tipo de viviendas para esta Radicación: 

10 1APARTAMENTOS Vivienda no VISNIP más 22 v'APARTAMENTOS VIS 1 Vivienda de interés Social 

12. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) ,_-' 

CARRERA 103A No. 23B - 04 V_- 
13. Localidad - UPZ 

Elija un elemento. 
14. Estrato 

 3 
15. Número da garajes (Visitantes más Privados de la etapa de esta radicación) 

16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutorie Curaduría 
NIA .. 

17. Licencie de construcción Fecha de ejecutorie Curaduría 
11001-1-23-2596 12-oct.-2023" 1 

18. Ájda del lote según licencia de construcción 

/ 595,70 
19. Área total de construcción, según la 1ice0c1(de 

construcción (ma) 1910.70 V 
20. Área a construir)ara esta radicación (m2) 

- 759.84 
Afectación por fenómenos de remoción en masa 

'NO tiene Amenaza y.NO requiere obras de mitigación 
22. Avance fisico de las obras 

do mitigación del nesgo 0% 
23. Oficio del aval, con Radicación 

24. Chip(s) ,/' 

AAAOO77SMUZ 
25. Matrícula(s) ¡nrnobili)sÍ 

050000746215 
28. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 

20% $ 535.803.058 
27. lndique la fe «$roximada de entrega del proyecto. 

- 28-feb.-2025 
28. Estará sometido a Propiedad horizontal? Escritura número Fecha Notarla 

SI 
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha Notarla 

NO 
30. Existe Patrimonio autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notarla 

número 

31. Tiene Fiducia de administración recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga 
SI 88VA ASSET MANAGEMENT S.A. 2489 30-sep.-2022 30-sep.-2023 30-sep.-2024 

SOCIEDAD FIDUCIARIA 

1 M PORTANTE: 
• En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducla, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partir de la segunda fecha 

amba indicada, es decir, a partir de los quince (15) días hábiles posteriores a la aprobacIón de la radicación. (Articulo 1, Decreto 2180106 y  Art. 2 Decreto Ley 
2610179). 

• Cualquier mo4ificación posterior a la documentación radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) días siguientes a su 
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. 

• Los presentes documentos estarán en todo momento a disposición de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectúen los estudios 
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisición (ArtIculo 71, Ley 962R)5). 

• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolución 927 de 2021. 
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6. Dirección 
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DE 
ALCALOIA 
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- 
MAYOR 

BOGOtA D.C. 
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RADICACIÓN 

FORMATO DE RVISIÓN 

DE DOCU&IENTOS 

INMUEBLES DESTINADOS 

DE 

PARA 

IAIA 

INFORMACIÓN 

ENAJENACIÓN DE 

VIVIENDA 

ENAJENADOR: rdcto 10T E * A . 

NombredelProyecto: 1—A 6irP 1(— 4 
(La presente revisiór no constituye la radicaciqn de documpntoS de que trata el Art. 1 de la Ley 962/05) 

DE DOcIUMENTOS 1. RADICACIÓN 

DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTCS DE REVIIÓN CUMPLE N/A OBSERVACIONES 

Registro como enajenador 
Validar qud 

SlDlVIC. 1 
el enajenador este registrado que el registrb se encuentre activo en 

Radicaciones anteriores 
Verificar Que 
documentos 

el proyecto o etapa que 
vigente (Ver SlDIVlC). 

se esta presntando no tenga radicación de 

Expedición no debe ser superior a 3 meses. . 

Certificado 

inmueble 

de tradición y libertad del 
en el que se desarrolla el 

. 
Ausencia 

familiar) 

. . . e afectaciones o limitaciones al dominio (,mbargos, demandas, afectación / 

proyecto. El enajenador es (inico titular del dominio, de lo contrar o adjuntar coadyuvancia. U'  

Copia de los modelos de los contratos 
que se vayan a utilizar en la celebración 

de los negocios de enajenación de 
inmuebles con los adquirientes. 

Aporta por1  

vinculaciói 
escrita que 
al (los) enajenante(s). 

lo menos uno de los siguientes 
como beneficiario de área o documento 
ndique que para el caso no aplica. 

documentos: 
que 

Debe corresponder 

Modelo de promesa de verya. 

haga sus veces, o comunicaci 
al proyecto, identifi 

n 
ar 

Aporta moelo 
enajenantefs). 

de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (lo ) 

Cuando el inmueble en el cual ha de 

desarrollarse el plan o programa se 

encuentre gravado por hipoteca.  

Anexar fonnato 

banco con prorratas 

Certificación de Acreedor 
anexas si el acreedor es 

Hipotecario- 

entidad crec 

PMOS-FO 125 diligenciado po 

iticia. 

el 

Carta del Jreedor particular que expresa taxtualmente k obligación de ley. 
/ 

sdyuvancia del titular del dominio 
terreno, cuando éste es diferente al 

enajenador solicitante. 

Debe expresar 
. . 

dominio haia 

. textualmente la intencioi 
. . el (los) solicitante(s). Oficio 

de coadyuvar. 

simple. 

Va del (los) titular(es) el 

Presupuestos del proyecto, anexo 

financiero, anexo flujo de caja, anexo 
de ventas, con sus soportes. 

Formato ptyl05-FOl2t 

del lote y Área 
por Represntante 

Anexo Flujo de Caja, 
de construcción, ventas fnanciación, 

legal y quien elabora. 

validar fecha 
caherencia 

de inicio y finalización, Á 
de los datos, firma.os 

ea 

Fonnato PMOS-F0121 

utilidad, firados 

Anexo Financiero, 

por Representante legal 

validar sun 

y quien elabo 

atona de costos y financiaci 

a. 

n, 

totalmente,ifírmados 
Fonnato P1v105-FO12l 

Anexo Ventas, 

por Representante legal 

validar numero 
y quien ela0ra. 

de unidades y diligenciado 

. AC1 1Ø1 

Estados fi4ncieros 
sus notas alaratonias, 

radicación, 

(Estado de Situación 
periodos intennedi.$) 

firmado por Representante leg 

inanciera, Es 
menores o 

1, contador y 

ado de Resultados Integrales con 
iguales a 3 meses a la fecha 

-evisor fiscal si aplica. 

de 

Contratos f 

corresponda 
esta radica9do. 

duciarios iniciales con sus mo 
al proyecto y quien (es) act( 

. 
ificaciones, verificar 

a(n) como re 

que se encuentre vigen 

ponsable del proyecto sea quien 

e, 

¿,_,-" 
cDf-(c ' ( 

Estado de cuenta 

fiduciaria, 

del contrato de admínist 
debe corresponder al proyecto, 

ación del proyecto 
etallado y totalizado. 

a la fecha, expedido por la 

Créditos de 
público o 4eben 

con sus notbs 

particulares deben indicar qu 
aparecen en las notas co 

y/o declaración de renta últi 

son para el pioyecto, 

tables, adjun 

a. 

certificados por contacor 

ar soportes, Estados Financieros I
t 

Carta de Aprobación 

enajenador 

del crédito construct 'r vigente, debe corresponder al proyecto y e 

Licencia urbanlstica (urbanismo y/o  

construcción) ejecutoriada y de los 

planos arquitectónicos aprobados. 

*Vigencia de las licencias de acuerdo a 

la fecha de radicacion ante curaduria 

urbana: 

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el 

28 de diciembre de 2021 y entre el 15 
de junio de 2022 y el 04 de septiembre  

de 2022. 

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 

29 de diciembre de 2021 y el 14 de  

junio de 2022, y luego a partir del 05 de 
septiembre de 2022. 

Licencia d 
modificaciqnes 
Nota: Para'las 

verificar dentro 
remoción e 
con aval pr 

Para las lic 

urbanismo ejecutoriada, si aplica 

y prorrogas, deberán incluirlas).  
licencias expedidas bajo 

de las normas generales 
masa, y si el predio se encudntra 

vio expedido por esta Subdireción. 

ncias expedidas bajo la de la vigencia 

para el caso. 

la vigencia del 
especificas ls 

en categc 
(Ver 2. 

del Dcreto 

(Si esta licencia cuenta can 

Decreto 190 de 2004, se debe 
zonificación por fenómenos 

ria Media y/o Alta deberá con 

Solicitud Previa.) 

555 de 2021 NO aplica. 

de 
ar 

Licencia(s) 
prorrogas, 
Nota 1: Pata 
verificar dentro 

zonificacióli 
Media y/o 

Solicitud rrevia.) 
Para las licencias 

de construcción vigente. (Si 
cberán incluirlas). 

las licencias expedidas bajo 

de las normas generale 

por fenómenos de remoción 

Alta deberá contar con aval p 

expedidas bajo la de la 

esta licencia 

la vigencia dzl 
y especIficas, 

n masa, y si e 
evio expedido 

igencia del Decreto 

cuenta con modificaciones 

Decreto 190 de 2004, se del,e 
y/o en el marco normativo 

predio se encuentra en categoia 

por esta Subdirección. (Ver 

555 de 2021 NO aplica. 

y 

la 

2. 

Con base ei 

que NO haya 
proyecto y/ 

la infonsiación aprobada en 1' 
algún proyecto radicado 

dirección. 

licencia de cnstrucción 

on el mismo 

verificar en SIDIVIC 

número de licencia, nombre de 

El n(iinero 
vivienda at 

de unidades a enajenar es igl 
brizadas en la licencia de con 

al o inferior 
trucción. 

s. las unidades inmobiliarias p ra 

sello de la  

Planos arqyitectónicos deben conrespondr 

4uradurla urbana. 

a la licencia vigente y deben contar con el 

Fonnato 
enajenación 

Ispecificaciones técnicas rad 
de inmuebles - PMOS-FO 124 

ación de documentos 

•ebidamente 

para el anuncio 

firmado. 

/o 

En casos de 
oficio de 

Seguimienço 

Solicitud 

afectación por remoción en 

lival para la radicación, expdido 

de la Secretaria del llábitat 

Previa.) 

i asa categoris 

por la 
El cual se obtine 

media y/o alta, debe adjuntar 
Subdirección de Prevención 

con tramite previo. (Ver 

el 

y 
2. 

Formato in1preso en tamaño oficio. Sin ta 
hAnf d1ln'iin 

hones y/o enriendaduras que todos los camflos 



DE 
ALCALDIA 
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y 

MAYOR 
BOGOTÁ oc.  

CIM 

RADICACIÓN 

FORMATO DE RE\ISIÓN 

DE DOCUMNTOS 

INMUEBLES DESTINADOS 

PAA 

DE I4FORMACIÓN 

PARA 

ENAJENACIÓN DE 

VIVIENDA 

Verificar qu los datos relacionados sean de proyecto y eftén correctos. 

Formato PMO5-F0086 Radicación de Documentos debidamente firmados. 

documentos. Documentos legibles. 

Documentos ordenados y sin mutilaciones. 

Expediente foliado 

planos. El formato 

a lápiz, parte superior 

de radicación lleva el fol 

derecha. Desee 

o No. 1. 

la primera página. Incluido 

Los planos deben 

foliados y legajados 

entregarse doblados uno 

al final de la carpeta 

a uno de acuerdo a la norma NTC 1648 

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/fi PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCIÓN EN MASA ÇATECORIA MEDIA Y/O ALTA 

Elemento de revisión CUMPLE NA OBSERVACIONES 

Copia de la Licencia urbantstica del proyecto, debidamente 

deberán incluir las etapas del proyecto, si las hay. 
escrito en el oficio de la solicitud con la debida just 

ejecutoriada, con lo 
n caso de no haber realizado 

ficación. 

planos que fonnen 

tramite de licencia 

parte de la misma y quç 
urbanística expresarlo po 

Copia de la Licencia Urbanlstica de Construcción dsl proyecto debidamente ejecutoriada. 

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenórnei 

de las obras de mitigación determinadas por el c 

actualización se deberán incluir todas las versio 

responsabilidad y planos a una escala legible. La 
caracterlsticas que permitan leer claramente las obr 

por favor expresarlo por escrito en el oficio de la so 

ts de remoción en masa que iiicluya 

nsultor responsable del estud 

es y cada versión deberá contar 
ocumentación dcbe estar firmada 

s de mitigación. En caso de nc 

icitud con la debida justificacin. 

el plant 

o. Cuando e 
con los 
por el c 

haber realiza 

amiento y las recomcndacionc 

e estudio haya sido objeto d 
anexos que incluyan carta d 

nsultor responsable, y con la 

o estudio de rernoción en masa 

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que 

concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio 

estudio si las hay. 

Cuando el proyecto no requiere la presentación de 

IDIGER y que certifica dicha situación. 

orresponda, sobre la fase II ccrrespondiente 

de remoción en masa, y el prenunciamiento 

tudios por remoción en masa, deberá presntarse 

a las obras de mitigación. Est 
frente a las actualizaciones de 

el concepto que emite e 

/ 
" 4 

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado 

justificación y firmado por el Representante Legal. 

Iguno de los documentos reqieridos para la revisión deberán manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida 

OBSERVACIONES: 

1 •. 1 \ 

PROFESIONALQUEREVISÓ: (4 C.C: 

Fir a e pr. A1'5 Fecha de verificación:
Z. OI 7j3Z_3 ' 

RADICACIÓN COMPLETA: 

SOLICITUD INCOMPLETA: LI 
Yo, actuando en carácter de solicitante del trámite 

perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la 

Nombre: 

de la referencia, debidamente 
Radicación Incompleta y me comprometo 

facultado pa 

a 

a ello, reconozco que la solici 
djuntar los documentos ncccs 

ud que presento se encuentra incompleta, sin 

nos en los términos previstos en la ley. 

Firma: 

C.C: 



d 'I
La vahdez de este docurseeto podrá verdtcarse arr a página certiíicados.supernotariado.gov.co í 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231013534283960906 Nro Matrícula: 50C-746215Y 
Pagina 1 TURNO: 2023-701450 

Impreso el 13 de Octubre de 2023 a las 10:10:34 AM' 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la fimia del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: FONTIBON VEREDA: FONTIBON 

FECHA APERTURA: 18-10-1983 RADICACIÓN: 1983-91957 CON: DOCUMENTO DE: 31-12-1899 
/ 

CODIGO CATASTRAL: AAAOO77SMUZCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DEStRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

UN INMUEBLE CONSISTENTE EN UNA CASA DE 900 V2, DE CABIDA ZONA DE FONTIBON LINDA: NORTE, CON PROPIEDAD DE MAXIMILIANO 

RODRIGUEZ: ORIENTE, CON LAS ANTIGUAS BAJERAS MUNICIPALES PROPIEDAD DE LA SOCIEDAD DE AGRICULTURAS: SUR, CON LA 

PROYECTADA CALLE 17 PROPIEDAD ANTES DE DOLORES Z DE BUSTOS HOY DE LUIS A. PINTO Y JOSE MANUEL TORRES Y OCCIDENTE CON LA 

CARRERA 10.- DEL PUNTO A AL PUNTO B EN 32.3M CON KR 103A DEL PUNTO B AL PUNTO C EN 18 CON KR1O3A 23-80, DEL PUNTO CAL PUNTO D 

EN 15.4M CON KR 103B1S 23B 05. DEL PUNTO D AL PUNTO E EN 7.2 CON KR1O3BIS 23B-17, DEL PUNTO E AL PUNTO F EN 7.4M CON KR1O3BIS 23B-

27, DEL PUNTO F AL PUNTO G EN 4.5M CON KR 1O3BIS 23B 33, DEL PUNTO G AL PUNTO A EN 17.7M CON KR 103A 23B-34. DEL PUNTO A AL PUNTO 

B EN 32.3M CON KR 103A DEL PUNTO B AL PUNTO C EN 18 CON KR1O3A 23-80, DEL PUNTO CAL PUNTO D EN 15.4M CON KR 1O3BIS 23B 05, DEL 

PUNTO D AL PUNTO E EN 7,2 CON KR1O3BIS 23B-17, DEL PUNTO E AL PUNTO F EN 74M CON KR103B1S 23B-27, DEL PUNTO E AL PUNTO G EN 4.5M 

CON KR 103B15 23B 33, DEL PUNTO GAL PUNTO A EN 17.7M CON KR 103A 23B-34. 

AREA Y COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 

CUADRADOS 

COEFICIENTE : 

EMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

3) KR 103A 23B 04 (DIRECCION CATASTRAL) 

2) CARRERA 10 A 36-04 HOY 

1) CARRERA 10 A 17-08 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-02-1955 Radicación>/ 

Doc: ESCRITURA 4615 deI 22-12-1954 NOTARZ'e BOGOTA VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION: :101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: GUTiERRES DE CEPEDA SARA 

DE: HOYOS JULIO ALBERTO 

SNR Df &OTMIADO 
& *GIO 
4 _,. - o 



La vahdeZ de este docunento podrá ve';carsa e la nagna certlficados.supernoariada,qov.co 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231013534283960906 Nro Matrícula: 50C-746215 
Pagina 2 TURNO: 2023-70 1450 

Impreso el 13 de Octubre de 2023 a las 10:10:34 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

A: RODRIGUEZ DE CAICEDO LEONOR (1/4) X 

A: RODRIGUEZ JOSE JULIO 3/4 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 06-04-1964 Radicación: 

Doc' ESCRITURA 678 deI 21-02-1963 NOTARlA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: SO 

ESPECIFICAClON: : 351 VENTA DERECHOS DE CUOTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE:GOMEZRODRIGUEZJOSEJULIO ILdLÍI¼.1. 

A: RODRIGUEZ DE CAICEDO LEONOR 3/4 :' '' ' f' T A !i P ., X 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 07-10-1983 Radicación: 1983-91957 " i''." ' 
• ' 

Doc: SENTENCIA SN del 12-08-1982 JUZG.21 C.CTO. de BOGOTA ' VALOR ACTO: $0 

150 ADJIJDICACION EN SIICESION IQ auarda a u ubhcc 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CAICEDO JESUS ENRIQUE 

DE: RODRIGUEZ DE CAICEDO LEONOR 

A: CAICEDO RODRIGUEZ BERNARDO CC# 19054323 X 

A: CAICEDO RODRIGUEZ ELSA X 

A: CAICEDO RODRIGUEZ FABIO CC# 16689151 X 

A: CAICEDO RODRIGUEZ IRMA X 

A: CAICEDO RODRIGUE,Z JESUS ENRIQUE X 

A: CAICEDO RODRIGUEZ JUL1A CC# 4178538 X 

A: CAICEDO RODRIGUEZ ROBERTO CC# 2856294 X 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 08-08-1985 Radicación: 1985-100319 

Doc: ESCRITURA 1403 deI 29-07-1985 NOTARlA 9 de CALI VALOR ACTO: $50000 

ESPECIFICACION: : 351 VENTA DERECHOS DE CUOTA----- 14.28% 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Títular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CAICEDO RODRIGUEZ ROBERTO CC# 2856294 

A: BERON DE ARZAYUS GENERY C# 29302711 X 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 04-04-1986 Radicación: 1986-40255 

Doc: ESCRITURA 1926 deI 03-10-1985 NOTARlA 9 de CALI VALOR ACTO: $130.000 

ESPECIFICACION: : 351 VENTA DERECHOS DE CUOTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: BERON DE ARZAYUS CENERY 

SNR 0€ NO7A*IAD0 
& ItGlt1O 
.4 _,I - • * 
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231013534283960906 Nro Matrícula: 50C-746215 
Pagirta 3 TURNO: 2023-731450 

Impreso el 13 de Octubre de 2023 a las 10:10:34 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin a firma del registrador en la ultima página 

A: CAICEDO RODRIGUEZ BERNARDO CC# 19064323 X 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 16-07-1986 Radicación: 1986-83750 

Doc: ESCRITURA 2082 del 28-06-1986 NOTARlA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: $2200000 

ESPECIFICACION::101 VENTA 

PENAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CAICEDO RODRIGUEZ BERNARDO 

DE: CAICEDO RODRIGUEZ FABIO 

DE: CAICEDO RODRIGUEZ JULIA 

DE: CAYCEDO DE ACOSTA IRMA 

DE: CAYCEDO RODRIGUEZ ELSA 

.iU P ERINTF 

DE NOTA 

La guarda de la 

• CC# 19064323 • 

CC#16689151 

CC 4178538 

CC# 20217757 

CC# 20337938 

CC# 17130218 DE: CAYCEDO RODRIGUEZ JESUS ENRIQUE 

A: HERMANOS BAENA CORREA LTDA. NIT# 60351975 X 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-05-2017 Radicación: 2017-38236 

Doc: ESCRITURA 884 del 09-05-2017 NOTARlA CATORCE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $60000000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,I-Tltular de dominio incompleto) 

DE: HERMANOS BAENA CORREA LTDA. NIT# 60351975 

NA DE DUARTE AMPARO CECILIA CC# 41423485 X 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 19-01 -2023 Radicación: 2023-1711 

Doc: RESOLUCION 104485 del 24-11-2022 CATASTRO DISTRITAL - UNIDAD ADMON de BOGOTA D. C. 

VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE LINDEROS: 0903 ACTUALIZACION DE LINDEROS AREA 595.7M 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dorninio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: UNIDAD ADM/ CATASTRO DISTRITAL 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 18-04-2023 Radicación: 2023-30461 

Doc: ESCRITURA 288 del 22-02-2023 NOTARlA PRIMERA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $1.500.000.000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.TituIade derecho real do dominio,I.Titular de dominio incompleto) 

DE: BAENA DE DUARTE AMPARO CECILIA CC# 41423485 

 

A: TOLEDO 103A S.A.S.NIT:901.511.842-6 

 

x 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: '9' 



TURNO: 2023-701450 FECHA: 13-10-2023 

EXPEDIDO EN: BOGOTA & iSTkO 
la guardo de lo fe pública 

L validez de esle douniento podrá veritcrse en la página cerlilicados.supernornriado.gov.co  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

SNR SNR DE NOtAIAO DE NOtAIAO 
& IIG41TIO & IIG41TIO • .e* - a. —. • .e* - a. —. CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231013534283960906 Nro Matrícula: 50C-746215 
Pagina 4 TURNO: 2023-701450 

Impreso el 13 de Octubre de 2023 a las 10:10:34 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUAC ION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 
Anotación Nro: 9 Nro corrección: 1 Radicación: C2023-12610 Fecha: 14-07-2023 
SE CORRIGE NIT VALE ART.59 LEY 1579 DEL 2012 AUXDE1O5 C2023-12610

u 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 4 1 i.. ¡ L) k 
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los drriimntris 

USUARIO: Realtech TARIADO 

El Registrador: JAVIER SALAZAR CARDENAS 
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EDIFICIO LA GIRALDA 103 A PROPIEDAD HORIZONTAL 
PROMESA DE COMPRAVENTA 

APARTAMENTO No. _, GARAJE — Y DEPÓSITO — 
ViS/NO VIS 

FECHA:  
PROM ITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES): C.C.  
Matrícula Inmobiliaria Número: Apartamento _: la que asigne la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 
de Bogotá Centro 
Valor de la Promesa: salarios mínimos mensuales legales vigentes 
_________SMMLV). A la fecha, año 2023 son  pesos mlcte. 
($ ). 

Entre los suscritos, de una parte JULIA INÉS GUTIÉRREZ MARTÍNEZ mayor de edad, domiciliada en la ciudad 
de Bogotá D.C. identificada con la cédula de ciudadanía número 51.585.588 de Bogotá en calidad de suplente 
del representante legal y por tanto, en nombre y representación de la sociedad TOLEDO 103A S.A.S. con NIT 
901.511.842-6 sociedad comercial, con domicilio en Bogotá D.C. constituida por documento privado de junta de 
socios del 17 de agosto de dos mil veintiuno (2021), debidamente facultada, lo cual se acredita con el certificado 
de Cámara de Comercio, quien para los efectos de este contrato se denominará LA PROMITENTE 
VENDEDORA y por la otra parte , mayor(es) de edad, identiflcado(a)(s) 
con cédula de ciudadanía número  de  de estado civil 

quien(es) en adelante se denominará(n) EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES), se ha celebrado el contrato de Promesa de Compraventa contenido en las siguientes 
cláusulas: 
PRIMERA.- OBJETO NOMENCLATURA Y LINDEROS: LA PROMITENTE VENDEDORA se compromete a 
transferir a titulo de venta a favor de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) y éste(a)(os) a su 
vez se obliga(n) a comprar por el régimen de propiedad horizontal el derecho de dominio y la posesión que LA 
PROMITENTE VENDEDORA en la actualidad tiene y ejercita sobre los siguientes inmuebles: el 
APARTAMENTO — garaje — y el depósito — localizados en el proyecto denominado comercialmente con el 
nombre de EDIFICIO LA GIRALDA 103 A PROPIEDAD HORIZONTAL situado en Bogotá D. C. cuyo lote se 
compone de un predio con dirección carrera 103 A No. 23 B - 04 que en virtud de la Licencia de Construcción 
No. 11001-3-22-1634 fue aprobado y la modificación de esta, actualmente en trámite de aprobación, sobre el 
lote identificado con matrícula inmobiliaria No. 50C-746215. La identificación cabida y linderos del lote de terreno 
sobre el cual se desarrolla el edificio donde se encuentran ubicados los inmuebles objeto de esta promesa de 
compraventa son los siguientes: Inmueble que tiene una extensión superficiana de quinientos noventa y cinco 
metros cuadrados con setenta centímetros cuadrados (595.70 mts2), que se encuentra comprendido dentro de 
los siguientes linderos tomados de la Resolución Catastral N° 104485 del 24 de noviembre de 2022 por medio 
de la cual se realiza la rectificación de linderos por acuerdo entre las partes y con efectos registrales POR EL 
NORTE: en línea recta del punto A al punto B en extensión de treinta y dos metros con treinta centímetros 
(32.30m), con frente sobre la vía pública Carrera ciento tres A (103A) de la ciudad de Bogotá; POR EL OESTE 
U OCCIDENTE: del punto B al punto C en línea recta con extensión de dieciocho metros (18.00m), con el predio 
de nomenclatura oficial veintitrés ochenta (23 — 80) de la Carrera ciento tres A (103A).POR EL SUR: en una 
extensión de treinta y cuatro metros cincuenta centímetros (34.5m) en medidas sucesivas y en línea recta del 
punto C al punto D en una extensión de quince metros con cuarenta centímetros (15.40m) con el predio de 
nomenclatura oficial número veintitrés O cero cinco (23 0-05) de la carrera ciento tres BIS (103 BIS). Seguido 
del punto D al punto E en línea recta en una extensión de siete metros yente centímetros (7.20m), con el predio 
de nomenclatura oficial número veintitrés B diecisiete (23 B — 17) de la Carrera ciento tres BIS (103 BIS), seguido 
del punto E al punto F en línea recta, en extensión de siete metros cuarenta centímetros (7.40m) con el predio 
de nomenclatura oficial veintitrés B veintisiete (23 B —27) de la misma carrera ciento tres BIS (103 BIS) seguido 
del punto F al Punto G. en una extensión de cuatro metros cincuenta centímetros (4.5m), con el predio de 
nomenclatura oficial veintitrés B treinta y tres (23 B — 33) de la misma carrera ciento tres BIS (103 BIS). POR 
EL ESTE U ORIENTE: En línea recta del punto G al punto A cerrando y con extensión de diecisiete metros 
setenta centímetros (17.70m) con el predio de nomenclatura oficial Carrera ciento tres A (103A) número 
veintitrés B treinta y cuatro (23 B — 34). 
La identificación cabida y linderos de los inmuebles objeto de esta Promesa de Compraventa será las siguientes: 
LINDEROS DE LOS INMUEBLES 
APARTAMENTO _: 
DEPÓSITO _: No tiene linderos por tratarse de zona común de uso exclusivo asignado al apartamento —. 
GARAJE 
PARÁGRAFO 1°.- No obstante, la cabida y linderos citados de este inmueble, la venta se hace como cuerpo 
cierto y por tanto cualquier diferencia entre las áreas reales y las aquí declaradas, no darán derecho a reclamo 
a ninguna de las partes. En consecuencia, las áreas y medidas descritas en esta cláusula son aproximadas y 
LA VENDEDORA estará obligada solamente a entregar todo lo comprendido entre los mojones o puntos 
señalados en los planos aprobados por la Curaduría Urbana. La venta se da como cuerpo cierto. PARAGRAFO 
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2°.- A los inmuebles objeto del presente contrato de Promesa de Compraventa les corresponden los números 
de Matrícula Inmobiliaria que asigne la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro, 
una vez se registre el Reglamento de Propiedad Horizontal. PARAGRAFO 3°.- No obstante, lo anterior, la 
presente promesa se entiende perfeccionada con su firma, pues los bienes descritos y alinderados se 
identificarán y determinarán plenamente en los planos que apruebe la Curaduría Urbana. De igual manera, las 
partes manifiestan expresamente, que la descripción, cabida y linderos podrá sufrir alguna modificación, con 
base en los requerimientos y determinaciones que solicite y apruebe la Curaduría Urbana y/o cualquier otra 
autoridad administrativa, por tanto, aceptan que las dimensiones, los linderos y demás especificaciones están 
sujetas a modificación. La venta se da en firme y las partes renuncian a la condición resolutoria. PAR.AGRAFO 
40• Se deja constancia de que el proyecto La Giralda 103 A ubicado en la Carrera 103 A No. 23 B - 04 Localidad 
de Fontibón, consta de una única etapa en una torre de edificio de 5 pisos y 32 apartamentos, unos destinados 
a Vivienda de Interés Social y otros No VIS. La unidad que se promete en venta SI X NO es VIS. PARAGR.AFO 
50• El inmueble prometido en venta será entregado sin ningún tipo de acabados, en obra gris y con las 
especificaciones que se indican en el ANEXO No. 1. PARAGRAFO 6°.- Las partes dejan constancia de que 
la nomenclatura de los inmuebles fue objeto de modificación con posterioridad a la firma del encargo 
fiduciario de vinculación sin modificar la volumetría y estructura del proyecto original. Por tanto, la 
unidad privada se numera con la nomenclatura vigente que corresponde a la misma unidad señalada e 
identificada en el contrato de encargo fiduciario sin cambiar de ubicación, disposición, área y 
especificaciones. 
SEGUNDA.- ALCANCE: La enajenación de los inmuebles descritos y alindados comprenden no sólo los bienes 
susceptibles de dominio particular exclusivo de cada propietario conforme al régimen de Propiedad Horizontal 
a que está sometido, sino también el derecho de copropiedad en el porcentaje señalado para el inmueble en 
este último de acuerdo a lo establecido en la Ley 675 de 2001 y en el Reglamento de Copropiedad el cual se 
encuentra en trámite. 
TERCERA.- TRADlClON: LA PROMITENTE VENDEDORA adquirió el inmueble objeto de esta Promesa de 
Compraventa en la siguiente forma: 
1. El predio por compra efectuada por escritura pública de venta No. 00288 del 22 de febrero de 2023 de la 
NOTARlA PRIMERA (18)  del Círculo de Bogotá, con la Matrícula Inmobiliaria No. 50C-746215. 
2. La propiedad de las edificaciones accedió al derecho de dominio sobre el terreno por construirlo con sus 
propios recursos la sociedad TOLEDO 103A SAS. PARAGRAFO.- El EDIFICIO LA GIRALDA 103 A 
PROPIEDAD HORIZONTAL fue aprobado y reglamentado por medio de la Licencia de Construcción No. 11001-
3-22-1634 del doce (12) de julio de dos mil veintidós (2022) emanada de la Curaduría Urbana No. 3 de Bogotá 
D.C. y el Proyecto de División. Su modificación se encuentra en proceso de aprobación en la Curaduría Urbana 
No. 1 de Bogotá D.C. y será sometido al régimen de propiedad horizontal contemplado en la ley 675 de 2001. 
reglamento que está en trámite y cuyo texto se encuentra a disposición de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES). 
CUARTA.- SANEAMIENTO: PARAGRAFO 1°.- LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que el inmueble 
mencionado en esta Promesa de Compraventa no ha sido enajenado a ninguna persona y que tiene el dominio 
y la posesión tranquila de él y declara que se hará su entrega libre de registro por demanda civil uso y habitación. 
arrendamiento por Escritura Pública, patrimonio de familia no embargable, movilización de la propiedad raíz y 
condiciones suspensivas o resolutorias de dominio y en general libre de limitaciones y gravámenes, salvo a las 
derivadas del régimen de Propiedad Horizontal. En todo caso, LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a salir 
a saneamiento por evicción y vicios redhibitorios conforme a la Ley. PARAGRAFO 2°.- La garantía legal 
comprende la estabilidad de obra por diez (10) años y para los acabados un (1) año, que deberá ser ejercida 
de conformidad con el articulo de la ley 1480 de 2011. 
QUINTA.- PRECIO: el precio total de la unidad es de salarios mínimos 
mensuales legales vigentes a la fecha de escrituración de lo(s) inmueble(s). Este precio se fija en pesos 
nominales, pero se ajustará a la liquidación del salario mínimo a la fecha de la escrituración. En 
consecuencia, el precio del inmueble es a la fecha de firma de este documento, la suma de 

pesos m/cte. ($ ), que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) se obligan a pagar a LA PROMITENTE VENDEDORA de acuerdo con las instrucciones 
indicadas mediante transferencia, así: 
1. La suma de pesos m./cte. (S ) que LA PROMITENTE 
VENDEDORA declara recibida en la fecha a satisfacción por concepto de la separación del apartamento No, 

garaje y depósito No. -, 
2. La suma de  pesos m/cte. ($ ) pagaderos el día 

 del mes de de dos mil veintitrés (2023). 
3. La suma de  pesos m/cte. ($ ) pagaderos el día 

 () del mes de de dos mil veintitrés (2023). 
4. La suma de  pesos m/cte. ($ ) pagaderos el día 

 del mes de de dos mil veintitrés (2023). 
5. La suma de  pesos m/cte. (S ) pagaderos el día 

 del mes de de dos mil veintitrés (2023). 
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6. La suma de  pesos micte. ($ ) pagaderos el día 
) del mes de de dos mil veinticuatro (2024). 

7. La suma de  pesos m/cte. ($ ) pagaderos el día 
(_) del mes de de dos mil veinticuatro (2024), 

8. La suma de  pesos m/cte. ($ ) pagaderos el día 
 del mes de de dos mil veinticuatro (2024). 

9. La suma de pesos m/cte. ($ ) pagaderos en un plazo 
máximo de quince (15) días hábiles contados a partir del día en que la Notaría entregue la Escritura de venta 
con el producto de un préstamo hipotecario que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se 
obliga(n) a tramitar y legalizar a más tardar dentro de los ciento veinte (120) dias hábiles siguientes a la firma 
de este contrato ante el banco , quien en adelante será denominado como EL BANCO, a cuyo favor 
constituirá hipoteca de primer grado junto con la Escritura de Compraventa que perfeccione este contrato. Así 
mismo, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se compromete(n) desde ahora que el producto 
de dicho crédito sea entregado directamente por la Entidad Financiera a la PROMITENTE VENDEDORA. 
PARAGRAFO 1°.- No obstante la forma de pago pactada, LA PROMITENTE VENDEDORA y EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADQR(A)(ES) renuncia(n) expresamente a cualquier condición resolutoria que se 
derive de ella y en general del presente contrato de COMPRAVENTA, y por lo tanto, la venta se otorga firme e 
irresoluble. PARAGRAFO 2°.- INTERESES DE SUBROGACION. Sobre el saldo total del precio, incluido el 
préstamo del BANCO o de cualquier otra persona natural o jurídica y desde el día de entrega del inmueble 
prometidos o desde el día que se entiendan entregado y hasta la fecha del pago o abono efectivo de los saldos 
que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) adeude(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA, 
aquél(los) se obliga(n) a pagar a favor de ésta, intereses a la tasa máxima corriente bancaria certificada por la 
Supenntendencia Financiera de Colombia liquidada por mensualidades anticipadas, en los cinco (5) primeros 
días de cada mes. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) capta(n) que esta es una obligación 
clara, expresa y exigible, para lo cual este documento presta mérito ejecutivo. En todo caso, a solicitud de LA 
PROMITENTE VENDEDORA, EL(LA)(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a suscribir 
un pagaré en blanco que respalde el pago de esta obligación, para lo cual esta promesa cumplirá las veces de 
carta de instrucción. PARAGRAFO 3°.- Con el fin de mantener el equilibrio económico del contrato, todo saldo 
en mora por el producto del incumplimiento de cualquiera do los plazos previstos para el pago del capital y de 
los intereses, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) reconocerá(n) y pagará(n) intereses 
moratorios equivalentes al doble del interés bancario corriente que certifique la Superintendencia Financiera 
según lo previsto en el artículo 884 del Código de Comercio, sin que esto pueda interpretarse como prórroga 
de los plazos o novación, pues en tal evento y en cualquier momento durante la mora, podrá LA PROMITENTE 
VENDEDORA exigir el pago del saldo total adeudado con sus intereses de inmediato, además de ser efectiva 
la presente promesa por el incumplimiento, sin perjuicio del ejercicio de los derechos y acciones consagradas 
a favor de la parte cumplida en este contrato. PARAGRAFO 4°.- En caso de que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) opte(n) por utilizar una financiación inferior a la suma señalada por el BANCO, decída no 
utilizarla o el BANCO financie una porción menor a la acordada, deberá pagar la diferencia a LA PROMITENTE 
VENDEDORA antes del otorgamiento de la Escritura Pública de Compraventa prometida. PARAGRAFO 5°.-
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a pagar en forma inmediata los valores que 
por concepto de avalúos, estudios de títulos, timbres, primas de seguro, etc. cobre el BANCO para perfeccionar 
el crédito, la cuota parte de derechos notariales, impuesto de registro y derechos de registro y en general los 
demás documentos que deben otorgarse en desarrollo de este contrato. En todo caso EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autoriza(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA para efectuar cuando 
lo estime necesario tales pagos por su cuenta, obligándose a reombolsárselos en forma inmediata. 
PARÁGRAFO 6°.- EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) es consciente y acepta que LA 
PROMITENTE VENDEDORA efectuará libremente la imputación de los pagos a las obligaciones pendientes, 
garantizadas o no, a cargo de aquél(los) y a favor de ésta último, sea que los pagos se realicen directamente o 
por conducto del BANCO. PARAGRAFO 7°.- De acuerdo con lo estipulado en el Artículo 731 del Código de 
Comercio el no pago de un cheque por causa imputables a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) acarreará una sanción del 20% sobre el importe del cheque, más los intereses y gastos 
administrativos causados por este hecho. PARAGRAFO 8°.- Cuando la compraventa se someta a unidades 
VIS el precio será austado aplicando el valor del salario mínimo mensual legal vigente a la fecha de 
escrituración a la cantidad de salarios establecidos en esta cláusula. De resultar diferencia, ésta será 
cancelada a LA PROMITENTE VENDEDORA en efectivo con una antelación mínima de quince (15) días 
hábiles de anticipación a la fecha que sea fijada como cumplimiento del contrato prometido. 
PARAGRAFO 9°.- La suma de  salarios mínimos mensuales legales vigentes que serán 
desembolsados a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA por la Caja de Compensación que beneficia 
al PROMITENTE COMPRADOR,  
PARAGRAFO 10°.- SUBSIDIO DE VIVIENDA FAMILIAR: Con el producto de un subsidio familiar de 
vivienda solicitaré(mos), gestionaré(mos) y obtendré(mos) con una antelación de por lo menos nueve 
(9) meses antes de la fecha programada para la firma de la escritura pública. En todo caso, TOLEDO 
103A S.A.S. deberá verificare informará su aceptación a las condiciones del subsidio y la entidad elegida 
por mi(nosotros). En caso de negar la entidad el subsidio, debo(bemos) informar esta situación por 
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escrito a TOLEDO 103A S.A.S., como mínimo cinco (5) meses calendario antes de la fecha programada 
para la firma de la escritura pública, y si se va a cancelar con sus propios recursos, deberé(mos) 
informar a TOLEDO 103A S.A.S. como mínimo cinco (5) meses calendario antes de la fecha programada 
para la firma de la escritura pública, quien aprobará la forma de pago. El pago en caso de obtener 
subsidio deberá efectuarse dentro de un plazo no mayor de 60 días calendario contados a partir de la 
fecha de la firma de la escritura pública de transferencia del dominio. No obstante, el plazo descrito 
anteriormente, aceptamos que se causen intereses remuneratorios a la tasa máxima legal permitida 
sobre el saldo del precio. 
El caso que el subsidio sea de Fonvivienda yfo dístritales del Hábitat, subsidio concurrente, subsidio de 
Vivienda Caja Honor, etc. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cancelará los intereses 
remuneratorios por anticipado tres (3) meses antes de la fecha de firma de la escritura pública, que 
serán liquidados en el momento del desembolso. Cuando por cualquier motivo no sea posible el 
desembolso del subsidio familiar, concurrente o cualquier otra entidad pública o privada, se hará la 
entrega del inmueble y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se hará cargo de los gastos 
inherentes a la vivienda y quedará obligada a cancelar los intereses de plazo hasta el día del 
desembolso. En caso de que transcurridos 3 meses no sea posible obtener el desembolso, EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza a TOLEDO 103A S.A.S. a recuperarla tenencia del inmueble, 
sin que por este motivo se interrumpa la causación de intereses. 
SEXTA.- CONSECUC1ON DEL CRED1TO. EL(LAXLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) 
a presentar la solicitud de crédito por la suma indicada ante una Entidad Financiera, acompañada de toda la 
documentación requerida al efecto, obligándose asi mismo a llevar a cabo todas las gestiones conducentes y a 
cumplir con todos los requisitos que exija esta Entidad Financiera para tal fin, los cuales declara conocer y 
aceptar EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), siendo en todo caso discrecional por parte de 
la Entidad Financiera la aprobación de dicho crédito. Si vencido el término para solicitar y legalizar el crédito, 
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no ha(n) presentado la solicitud completa. o ésta no ha 
sido aprobada, se considerará que ha habido incumplimiento de su parte, por lo cual LA PROMITENTE 
VENDEDORA queda en libertad de resolver el contrato de pleno derecho, sin necesidad de declaración judicial, 
pudiendo hacer efectivas las arras por incumplimiento de que trata este contrato y de prometer en venta dicho 
inmueble a terceros, con plena libertad. Mientras se adelanta la tramitación del préstamo, EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a presentar en tiempo oportuno y dentro de los plazos 
que señale la entidad financiera, los documentos adicionales exigidos para la concesión del préstamo, como 
también a cumplir con las demás formalidades que se requieran. Si presentados todos los documentos y 
cumplidos todos los requisitos exigidos, la Entidad Financiera le negare el crédito o sólo lo aprobare 
parcialmente, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) tendrá un plazo adicional de diez (10) días 
hábiles contados a partir de la fecha de la notificación que haga a entidad Financiera en tal sentido, para allegar 
los recursos necesarios y cubrir el saldo del precio pactado más los intereses de mora que se hayan generado 
hasta la fecha de pago. Vencido este plazo sin que se haga efectivo el crédito o la cancelación del saldo, se 
considera que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) ha(n) incumplido el presente contrato y 
LA PROMITENTE VENDEDORA queda facultada y autorizada desde ahora para dar por terminado en forma 
inmediata y unilateralmente el presente contrato, y consecuentemente disolver el vínculo contractual derivado 
del mismo, sin necesidad de declaración judicial ni de requerimiento judicial o privado, con aplicación de a 
cláusula de arras pactada en este contrato, pudiendo prometer en venta dicho inmueble a terceros, con plena 
libertad y sin que deba indemnización alguna LA PROMITENTE VENDEDORA. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n), una vez aprobado el préstamo por la Entidad Financiera, a cumplir con los 
trámites finales exigidos por ésta para hacer efectivo el desembolso oportuno de dicho crédito a favor de LA 
PROMITENTE VENDEDORA, tales como firma de pagarés, constitución de seguros, exámenes médicos, etc. 
Si por no cumplir EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) tales trámites dentro de los quince (15) 
días hábiles siguientes a la aprobación del crédito la suscripción de la escritura pública se retardase, 
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deberá a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA los 
intereses moratorios que se causen desde la fecha en que se debía suscribir la escntura de venta hasta la 
fecha en que efectivamente se suscriba. El interes de mora sera liquidado a la tasa máxima corriente bancaria 
certificada para la fecha del incumplimiento, sobre el saldo del precio de la venta pendiente de cancelar. 
PARAGRAFO 1°.- LA PROMITENTE VENDEDORA o un representante suyo podrá colaborar, sin que asuma 
responsabilidad alguna por tal hecho, con EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en el trámite 
de los documentos con destino a la Entidad Financiera lo cual no exonera ni disminuye la responsabilidad de 
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de tramitar oportunamente el crédito, pues es obligación 
que recae sobre él exclusivamente. PARAGRAFO 2°.- EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) 
declara que se obliga a conocer y cumplir los requisitos exigidos por la entidad financiera para la obtención del 
crédito, y que al radicar la solicitud acepta que conoce plenamente los reglamentos de la entidad financiera para 
trámite y obtención de créditos. PARAGRAFO 3°.- En el evento de que reunidos por parte de EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) todos los requisitos exigidos por el BANCO, éste negare el préstamo 
para cubrir por su conducto la parte del precio previsto en la cláusula quinta por causas exclusivamente ajenas 
a aquél, este contrato se tendrá por terminado de pleno derecho, quedando LA PROMITENTE VENDEDORA 
en libertad de disponer del inmueble y devolverá dentro de los treinta (30) dias hábiles siguientes a la fecha en 
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que le sea presentada la carta del BANCO manifestando que el crédito le ha sido negado por circunstancias no 
imputables a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), las sumas abonadas por éste(os) sin lugar 
a reconocimiento de intereses de ninguna naturaleza y previo descuento de UN MILLON DE PESOS M/CTE. 
(SI 000.000) por concepto de gastos administrativos. PARÁGRAFO 4°.- En caso de proceder devolución de 
dineros por cualquier motivo, éstos serán entregados a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) 
sin lugar a reconocimiento de intereses de ninguna especie. dentro de los treinta (30) días hábiles contados a 
partir de la fecha en que se presente el hecho que cause la devolución. 
SEPTIMA.- ARRAS DEL PRESENTE CONTRATO. Para el caso de retracto del presente contrato, LA 
PROMITENTE VENDEDORA y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(ES), acuerdan como 
arras del presente contrato una suma equivalente al tres por ciento (3%) del precio total de venta del (los) 
inmueble(s) prometidos en venta. Dichas arras se tendrán como valor de retracto, y en caso de incumplimiento 
unilateral o simple retardo en el cumplimiento de las obligaciones se considerará que la parte se ha retractado 
y se perderán extrajuicio y sin necesidad de requerimiento para constituir en mora al deudor, EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(E5) en favor de LA PROMITENTE VENDEDORA perdiéndola y si el 
retracto es de LA PROMITENTE VENDEDORA deberá restituir doblada la suma recibida a título de arras a 
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). Para estos efectos, se entenderá que las arras aquí 
pactadas son de retracto con los efectos del artículo 866 del Código de Comercio. PARAGRAFO 1°.- En el caso 
de que se cumpla el objeto del presente contrato el valor de las arras se imputará al precio de venta. 
OCTAVA.- FIRMA DE LA ESCRITURA: LA PROMITENTE VENDEDORA y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) se obligan a otorgar las correspondientes Escrituras de Venta, el día (_) de 

del año dos mil veinticuatro (2024) una vez terminada las obras del edificio siempre que para esta 
fecha EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) hubiere(n) cumplido y se encuentren a paz y salvo 
con TODOS los conceptos de los dineros pactados o los que se generen, incluidos aquellos por concepto de 
cambio de acabados o modificaciones, intereses de mora y o sanciones. La escritura se firmará en las oficinas 
de la Notaría Primera (1°) de la ciudad de Bogotá D.C. a as  ( ) hora de la  del día 
prefijado. PARAGRAFO — Los valores correspondientes a este inmueble por concepto de administración de la 
propiedad horizontal será a cargo de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a partir de la fecha 
de la firma de la Escritura de Venta. La fecha de escrituración podrá postergarse en caso de demoras en el 
desarrollo de los diseños, las licencias, la certificación de cabida y linderos, el punto de equilibrio financiero y 
las propias de la construcción, caso en el cual LA PROMITENTE VENDEDORA informará la circunstancia a 
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) por medio de correo expreso con antelación a la fecha 
inicialmente pactada. 
NOVENA.- ENTREGA DEL INMUEBLE: LA PROMITENTE VENDEDORA hará entrega real y material de los 
inmuebles prometidos en venta el día  ( ) de  del año dos mil veinticinco (2025) una vez 
terminada la obra del Edificio, a las ( ) hora de la , fecha a partir de la cual se entenderán 
entregados a satisfacción el inmueble. La fecha de entrega podrá postergarse en caso de demoras en el 
desarrollo de las licencias, la certificación de cabida y linderos, el punto de equilibrio financiero y las propias de 
la construcción, caso en el cual LA PROMITENTE VENDEDORA informará la circunstancia a EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) por medio de correo expreso con antelación a la fecha inicialmente 
pactada. 
PARAGRAFO 1°.- La entrega del inmueble se hará en la forma indicada en el ANEXO No. 1 DE 
ESPECIFICACIONES, única y exclusivamente si EL(LA)(LOS) PROM1TENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se 
encuentran a paz y salvo por TODO concepto de los dineros aquí pactados o los que se generen. incluidos. 
aquellos por concepto de cambio de acabados, modificaciones, sanciones e intereses. PARAGRAFO 2°.- No 
obstante, las partes de común acuerdo, podrán modificar la fecha de entrega real y material del inmueble en 
caso de modificación en el programa de obra, para lo cual bastará con comunicar la modificación mediante carta 
que será dirigida a la dirección de(la) (los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) consignada en este 
contrato. PARAGRAFO 3°.- La obligación de LA PROMITENTE VENDEDORA pactada en a anterior cláusula, 
conforme a la cual se compromete a otorgar la escritura pública de compraventa en la fecha indicada, y la 
obligación consecuente de entregar los inmuebles prometidos en venta dentro de los plazos previstos, se 
entiende vinculante para LA PROMITENTE VENDEDORA salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito, 
intervención de un tercero, como guerra civil, conmoción interior o exterior, decisiones gubernamentales que 
impidan o retarden el cumplimiento de esta obligación, etc, y eventos tales como falta de suministro oportuno 
de materiales de construcción, sin que el hecho sea imputable a LA PROMITENTE VENDEDORA, demora en 
la instalación de los servicios de agua, energía eléctrica, huelga de los proveedores, demoras por la Certificación 
de linderos expedida por Catastro Distrital a LA PROMITENTE VENDEDORA, etc. En el evento de producirse 
alguno de estos hechos o similares, que suspendan la marcha normal de los trabajos y como consecuencia 
retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA, la ejecución de las 
mismas so prorrogará por un tiempo igual a aquel en que se suspendieron los trabajos total o parcialmente 
como consecuencia del caso fortuito o fuerza mayor. No obstante, si el caso fortuito o la fuerza mayor no fuere 
de tal magnitud y obligare a LA PROMITENTE VENDEDORA a reiniciar trabajos, el plazo para el cumplimiento 
de las obligaciones a cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA se prorrogará por el tiempo que sea necesario 
para terminar la obra en óptimas condiciones. PARAGRAFO 40,  Si en la fecha fijada para la entrega de los 
inmuebles objeto de este contrato, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no concurre a 
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recibirlo o manifiesta injustificadamente su intención de no recibirlo, se entenderá como recibido a satisfacción 
y quedando desde la fecha de citación para la entrega, a cargo de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES). los valores correspondientes a este inmueble por concepto servicios públicos, etc. En 
este caso las llaves de los inmuebles, si las hubiere, quedarán a disposición de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES), en las oficinas de LA PROMITENTE VENDEDORA o donde ésta señale. En el acta de 
entrega se señalarán aquellos detalles de acabados susceptibles de ser corregidos. pero en ningún caso esta 
relación podrá constituir causa suficiente para que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) dé(n) 
por no recibido el inmueble. PARAGRAFO 50,  LA PROMITENTE VENDEDORA entregará los bienes 
prometidos en compraventa a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a paz y salvo por concepto 
de impuestos. tasas, contribuciones, valorizaciones y cuotas de administración de la copropiedad que se 
encuentren liquidados y facturados hasta la fecha de citación para entrega de los inmuebles y citación para el 
otorgamiento de la escritura de venta que solemnice este negocio siendo de cargo de EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) las sumas que por tales conceptos se liquiden a partir de la fecha de 
citación a escrituración. En materia de pago del impuesto predial, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) se compromete a reintegrar a LA PROMITENTE VENDEDORA, el valor proporcional del 
mismo correspondiente al período posterior a la fecha de escrituración de la propiedad a favor de aquél. 
Cualquier reajuste o mayor valor que por tales conceptos se liquide con posterioridad a la fecha de la firma de 
la Escritura será asumido en su totalidad por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). LA 
PROMITENTE VENDEDORA entregará el inmueble con las redes de los servicios públicos conforme al artículo 
10 de la Ley 66 de 1968 para acueducto y energía y gas domiciliario. No obstante, podrá hacer entrega con 
provisionalidad del servicio por las demoras en que incurran las empresas correspondientes, caso en el cual 
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se compromete a cancelar la prorrata correspondiente a 
su unidad privada a través de la cuota de administración, En ningún caso LA PROMITENTE VENDEDORA 
será responsable de las demoras en que incurran las Empresas prestadoras de Servicios Públicos en la 
instalación de los servicios públicos. Los inmuebles se entregarán con instalación y redes internas de agua, 
alcantarillado, energía eléctrica y gas domiciliario. En cuanto a los derechos de instalación, medidor y servicio 
de teléfono y gas natural los costos serán asumidos por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) 
directamente con las empresas prestadoras de estos servicios. LA PROMITENTE VENDEDORA sólo se exime 
de responsabilidad en caso de demoras de las empresas de servicios públicos si no media culpa o negligencia 
propia. PARAGRAFO 6°.- La entrega de bienes comunes no esenciales y uso general del edificio se efectuará 
por el constructor a la copropiedad una vez se encuentren enajenadas unidades privadas que representen 
cuando menos el 51% de os coeficientes que conforman la propiedad horizontal. No obstante, aquellos 
esenciales e indispensables para el uso y goce de los bienes privado se entienden entregados de manera 
concomitante con la entrega del bien privado. A partir de la fecha de entrega comenzará a correr el término de 
garantía otorgado por el contrato. 
DECIMA.- EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que conoce(n) y aceptan los 
planos de construcción y las especificaciones preliminares de construcción de las unidades privadas y bienes 
comunes que conforman el Edificio, los cuales se obliga a respetar así como el Reglamento de Propiedad 
Horizontal a que está sometido el inmueble objeto de la presente Promesa de Compraventa, según la Escritura 
Pública de que da cuenta la cláusula segunda de este contrato y que conoce(n), respeta(n) y obliga(n) a dar 
cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, especialmente al pago oportuno de las 
expensas comunes que le correspondan a partir de la fecha filada para la entrega del inmueble, al igual que sus 
causahabientes a cualquier título. 
DECIMA PRIMERA.- GASTOS: Los gastos que se causen por concepto de otorgamiento de la escritura pública 
de compraventa en Notaria correrán por cuenta de las partes por mitad. Los gastos ocasionados por concepto 
de impuestos de Registro y derechos de beneficencia de la(s) Escritura(s) de Compraventa, serán de cargo 
exclusivo de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). LA PROMITENTE VENDEDORA podrá 
colaborar, sin que por esto asuma ninguna responsabilidad, en el trámite de registro de la escritura pública ante 
la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos correspondiente, para lo cual EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) entregarán antes de la fecha convenida para la escnturación los recursos necesarios en 
efectivo o cheque de gerencia según instrucciones dadas por LA PROMITENTE VENDEDORA. 
DECIMA SEGUNDA.- EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no intervendrá(n) directa ni 
indirectamente en el desarrollo de la construcción de los inmuebles prometidos en venta, salvo estipulación en 
contrario ni estarán autorizados para ingresar a la obra hasta tanto los inmuebles no se encuentren listos para 
entregar. PARAGRAFO.- MODIFICACIONES A LOS DSENOS Y ACABADOS. Cualquier modificación de 
cualquier tipo será cobrada por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA a un valor equivalente al veinte por 
ciento (20%) del monto de la diferencia entre lo ofrecido y el respectivo cambio, más la diferencia del cambio 
en sí y debe ser pagado 50% al solicitarlo y el 50% restante antes de la entrega de los inmuebles. En ningún 
caso habrá garantia sobre acabados cuando éstos sean adelantados por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES)(ES). 
DECIMA TERCERA.- LA PROMITENTE VENDEDORA está autorizada para anunciar y desarrollar el plan de 
vivienda el cual forma parte integrante en inmueble materia del presente contrato de Promesa de Compraventa, 
por haber adelantado y obtenido la Radicación de Documentos para la enajenación de Inmuebles destinados a 
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Vivienda según consta en radicación número de la Subsecretaría Distrital de Inspección Vigilancia 
y Control de Vivienda de la Secretaría Distrital del Hábitat de Bogotá. 
DECIMA CUARTA.- CESION: La Cesión del presente contrato por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES)(ES) requiere la aceptación previa, expresa y por escrito, tanto de la cesión como de la 
persona cesionaria de parte de LA PROMITENTE VENDEDORA. PARÁGRAFO.- LA PROMITENTE 
VENDEDORA podrá ceder el presente contrato a un tercero que asuma los derechos y el cumplimiento de las 
obligaciones correlativas siempre y cuando este tercero este debidamente registrado en la Alcaldía Mayor de 
Bogotá y para tal efecto bastará comunicar por escrito a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). 
DÉCIMA QUINTA.- DESENGLOBE: El desenglobe catastral de las unidades privadas será adelantada 
directamente por la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá con base en la resolución conjunta 
con Catastro distrital, en consecuencia LA PROMITENTE VENDEDORA no asume responsabilidad alguna en 
dicho trámite pero podrá colaboraren el trámite sin que por esto se haga responsable del mismo. 
DÉCIMA SEXTA.- CONTRATOS MODIFICATORIOS: Las partes acuerdan que toda modificación a la presente 
Promesa de Compraventa sea registrada a través de Contratos Modificatorios debidamente firmados por las 
partes. Los alcances de estas modificaciones se limitarán exclusivamente a la cláusula modificada. Todas las 
demás cláusulas seguirán vigentes hasta tanto expresamente no se modifiquen. PARÁGRAFO.- Estipulaciones 
anteriores. Las partes manifiestan que no reconocerán validez a estipulaciones verbales relacionadas con el 
presente contrato, el cual constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y deja sin 
efecto alguno cualquier otro contrato verbal o escrito celebrado entre las partes con anterioridad. 
DECIMA SEPTIMA.- DOMICILIO: Para todos los efectos judiciales y extrajudiciales derivados del presente 
contrato, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) constituye(n) domicilio en su residencia de la 

 de , teléfono , celular  y LA PROMITENTE 
VENDEDORA en la calle 24D No. 40 - 08 de Bogotá, D.C., donde tendrá validez toda notificación. Asi mismo, 
ambas partes se someten a la competencia de los jueces ordinarios de Bogotá, D.C. Las comunicaciones que 
sean remitidas a través de los correos electrónicos se entenderán firmadas electrónicamente por el remitente y 
tendrán plena validez 24 horas después de su envío. 
DÉCIMA OCTAVA.- AUTORIZACIÓN: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autorizan a LA 
PROMITENTE VENDEDORA a modificar unilateralmente el presente contrato ajustando los números de 
matrícula inmobiliaria de los inmuebles prometidos en venta, así como su descripción, cabida y linderos, una 
vez sean aprobados los planos de propiedad horizontal definitivos y la afectación al régimen de propiedad 
horizontal. De igual manera extienden su autorización para tramitar modificación de las licencias de construcción 
y para el manejo de sus datos personales, cuya política de tratamiento se encuentra a disposición de 
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) quienes podrán consultarla solicitándola en la dirección 
de correo electrónico toledolü3asas©gmail.com, a través de la que también podrán ejercer los derechos que 
le otorga la ley 1581 de 2012. 
DÉCIMA NOVENA.- ENTENDIMIENTO: Se entiende que las partes, conocen, comprenden y aceptan todas y 
cada una las cláusulas y apartes del presente Contrato de Promesa de Compraventa. También se entiende 
que el eventual vicio declarado por autoridad competente de alguna o cualquiera de ellas, sólo afecta a aquellas 
declaradas como viciadas. Así mismo se entiende, que los títulos de cada cláusula son meramente indicativos 
y no las afectan. En general, se da por comprendido cabalmente este contrato y para constancia se firma, se 
estampa la huella, en este documento en dos (2) ejemplares con destino a cada una de las partes, el día 

U del mes de dos mil veintitrés (2023). 

TOLEDO 103A S.A.S. 
JULIA INÉS GUTIÉRREZ M. C.C. de  
C.C. No. 51.585.588 de Bogotá 
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ESCRITURA PÚBLICA No: 
OTORGADA EN LA NOTARÍA PRIMERA DEL CÍRCULO DE 
BOGOTA, D.C.  
FECHA DE OTORGAMIENTO: DE DOS MIL 
VEINTICUATRO (2024).  
CLASE DE CONTRATO: COMPRAVENTA — HIPOTECA 
ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTÍA Y CANCELACIÓN 
HIPOTECA DE MAYOR EXTENSIÓN.  
ESTE INMUEBLE SE AFECTA A VIVIENDA FAMILIAR. - - - - 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL CONTRATO:  
TOLEDO 103A S.A.S. NIT 901.511.842-6  
VENDE A FAVOR DE:  
CANCELACIÓN DE HIPOTECA POR:  
MATRÍCULA INMOBILIARIA NÚMERO(S):  
ZONA: CENTRO - - -  
CÉDULA CATASTRAL EN MAYOR EXTENSION: 
DIRECCION DEL INMUEBLE: CARRERA 103 A No. 23 B — 04 
APARTAMENTO No. , GARAJE No. Y DEPÓSITO No. que 
hacen parte del EDIFICIO LA GIRALDA 103 A - PROPIEDAD 
HORIZONTAL  

VALOR VENTA: $ 
VALOR HIPOTECA: $ 
VALOR CANCELACION DE HIPOTECA: $ 

En la ciudad de Bogotá, Distrito Capital, Departamento de 
Cundinamarca, República de Colombia, a los días del mes de 

de dos mil veinticuatro (2024), el sLlscrito Notario Primero 
(1°) deI Círculo de Bogotá, D.C., da fe que las declaraciones que 
se contienen en la presente escritura han sido emitidas por 
quien(es) la(s) otorga(n): 

SECCION PRIMERA 
COMPRAVENTA 

Compareció de una parte RAFAEL EDUARDO 
ACOSTAMADIEDO, mayor de edad, domiciliado en la ciLidad de 
Bogotá D.C. identificado con la cédula de ciudadanía número 
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3.228.025 de Bogotá, quien actúa en calidad de Gerente y por 
tanto en nombre y representación de la sociedad TOLEDO 103A 
S.A.S. con NIT 901 .511.842-6 sociedad comercial, con domicilio 
en Bogotá D.C. constitUida por Documento Privado del diecisiete 
(17) de agosto del año dos mil veintiLino (2021), debidamente 
facultado, lo cual se acredita con el certificado de Cámara de 
Comercio, documento que se protocoliza con este instrumento, 
qUien para los efectos de este contrato se denominará LA 
VENDEDORA y mayor(es) de edad, 
domiciliado(s) en Bogotá D.C., identificado(s) con la(s) cédula(s) 
de ciudadanía número(s) y 
expedida(s) en y de estado(s) civil(es) 

y  quien(es) en el texto de este contrato se 
denorninará(n) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y 
manifestaron que han celebrado un contrato de COMPRAVENTA 
que se regirá por las sigUientes cláusulas:  
PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: LA VENDEDORA 
transfiere a título de compraventa por el régimen de propiedad 
horizontal en favor de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y 
éste(os) adqLliere(n), el derecho de dominio y la posesión que LA 
VENDEDORA tiene y ejercita sobre el(los) siguiente(s) 
inmueble(s): APARTAMENTO , el GARAJE y el 
DEPÓSITO  localizado(s) en el proyecto denominado 
comercialmente con el nombre de EDIFICIO LA GIRALDA 103 A 
PROPIEDAD HORIZONTAL situado en Bogotá D.C., y distingLlido 
con la nomenclatura Urbana de Bogotá D.C., corno: carrera 
ciento tres a (103A) número veintitrés B (23B) cero cuatro (04). 
La identificación cabida y linderos del lote de terreno, donde se 
encuentran ubicados los inmuebles objeto de esta escritLlra de 
compraventa es la sigUiente: 
LINDEROS LOTE:- InmUeble que tiene una extensión 
superficiaria de quinientos noventa y cinco metros cLiadrados con 
setenta centímetros cuadrados (595.70 rnts2), que se encUentra 
comprendido dentro de los siguientes linderos tornados de la 
Resolución Catastral N° 104485 del 24 de noviembre de 2022 por 
medio de la cual se realiza la rectificación de linderos por acuerdo 
entre las partes y con efectos registrales : POR EL NORTE: en 
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línea recta del pLinto A al pLinto B en extensión de treinta y dos 
metros con treinta centímetros (32.30 m), con frente sobre la vía 
pública Carrera ciento tres A (103 A) de la ciLidad de Bogotá; 
POR EL OESTE U OCCIDENTE: del punto B al pLinto C en línea 
recta con extensión de dieciocho metros (18.00m), con el predio 
de nomenclatura oficial veintitrés ochenta ( 23 — 80) de la Carrera 
ciento tres A (103A).POR EL SUR: en una extensión de treinta y 
cuatro metros cincuenta centímetros (34,5m) en medidas 
sucesivas y en línea recta del pLinto C al punto D en una 
extensión de qUince metros con cuarenta centímetros (15.40m) 
con el predio de nomenclatura oficial número veintitrés B cero 
cinco (23 B — 05) de la carrera ciento tres BIS (103 BIS) .Seguido 
DeI pLinto D al PLinto E en línea recta en una extensión de siete 
metros yente centímetros (7.20m), con el predio de nomenclatura 
oficial número veintitrés B diecisiete (23 B — 17) de la Carrera 
ciento tres BIS (1O3BIS), seguido del punto E al punto F en línea 
recta, en extensión de siete metros cuarenta centímetros (7.40m) 
con el predio de nomenclatura oficial veintitrés B veintisiete (23 B 
— 27) de la misma carrera ciento tres BIS (103 BIS) segLiido del 
punto F al Punto G. en una extensión de cuatro metros cincuenta 
centímetros (4.5m), con el predio de nomenclatLira oficial 
veintitrés B treinta y tres (23B — 33) de la misma carrera ciento 
tres BIS (1O3BIS). POR EL ESTE U ORIENTE: En línea recta del 
pLinto G al punto A cerrando y con extensión de diecisiete metros 
setenta centímetros (17.70m) con el predio de nomenclatura 
oficial Carrera ciento tres A (103A) número veintitrés B treinta y 
cuatro (23 B — 34). A este inmueble le corresponde el folio de 
matrícula inmobiliaria número: 50C-746215 de la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá - Zona Centro y 
cédula catastral número 35 103 BIS 31.  
La identificación cabida y linderos del inmueble objeto de esta 
Compraventa es la sigLiiente:  
APARTAMENTO 
DEPÓSITO : No tiene linderos por tratarse de zona común de 
uso exclusivo asignado al apartamento 
GARAJE 
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PARÁGRAFO 1°.- No obstante, la cabida y linderos citados de 
este inmueble la venta se hace como cuerpo cierto y por tanto 
cualquier diferencia entre las áreas reales y las aqLlí declaradas. 
no darán derecho a reclamo a ningLina de las partes. En 
consecLiencia, las áreas y medidas descritas en esta cláusula son 
aproximadas y LA VENDEDORA estará obligada solamente a 
entregar todo lo comprendido entre los mojones o pLintos 
señalados en los planos aprobados por la Curaduría Urbana. En 
consecuencia, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) y 
acepta(n) la disposición de las áreas de los inmuebles por 
encontrarlas ajLlstadas a SLIS expectativas. PARAGRAFO 2°.- A 
los inmuebles objeto del presente contrato de Compraventa les 
corresponden los siguientes números de MatrícLila Inmobiliaria: 
50N-  y50N- 
SEGUNDA.- ALCANCE: La enajenación de los inmuebles 
descritos y alindados comprende no sólo los bienes susceptibles 
de dominio particular exclusivo de cada propietario conforme al 
régimen de Propiedad Horizontal a que están sometidos, sino 
también el derecho de copropiedad en los porcentajes señalados 
para los inmuebles en este último de acLierdo a lo establecido en 
la Ley 675 de 2001 y en el Reglamento de Copropiedad 
contenido en la Escritura Pública Número ( ) 
del ( ) de dos mil veinticuatro de 2024 de la Notaría 
Primera (1)  del Círculo de Bogotá registrada en el folio de 
Matrícula Inmobiliaria Número 50N-746215 y todos SUS 

segregados cuyo texto conoce y acepta el (la) (los) 
COMPRADOR(A)(ES). -  
TERCERA.- TRADICIÓN: LA VENDEDORA adquirió el inmLleble 
objeto de esta Escritura de Compraventa en la sigLliente forma: 
1. El predio por compra efectuada por escritura pública de venta 
No. 00288 deI 22 de febrero de 2023 de la NOTARlA PRIMERA 
(1) del Círculo de Bogotá registrada en la Oficina de 
InstrLImentos Públicos con la Matrícula Inmobiliaria No. 50C-
746215. 
2. La propiedad de las edificaciones accedió al derecho de 
dominio sobre el terreno que en virtud de los títLllos descritos 
pertenecen en el momento de otorgar el Reglamento de 

/0 
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Propiedad Horizontal, a la sociedad TOLEDO 103A SAS. en 
razón a estar construyendo a sus expensas cada uno de los 
veinticuatro (32) apartamentos y veinte (20) parqueaderos que se 
levantan sobre el lote de terreno. PARAGRAFO: El Edificio LA 
GIRALDA 103 A PROPIEDAD HORI7ONTAL fue aprobado y 
reglamentado por medio de la Licencia de Construcción No LC 
11001-3-22-1634 del doce (12) de julio de dos mil veintidós 
(2022) emanada de la CuradUría Urbana No. 3 de Bogotá D.C. y 
el Proyecto de División y su modificación del de 

de dos mil veintitrés (2023) emanada de la Curaduría 
Urbana No. de Bogotá D.C.  
CUARTA.- SANEAMIENTO: PARAGRAFO 1.- LA VENDEDORA 
garantiza que los inmuebles mencionados en esta Promesa de 
Compraventa no han sido enajenados a ningLina persona y que 
tiene el dominio y la posesión tranquila de ellos y declara que se 
hará su entrega libre de registro por demanda civil USO y 

habitación, arrendamiento por Escritura Pública, patrimonio de 
familia no embargable, movilización de la propiedad raíz y 
condiciones suspensivas o resolutorias de dominio y en general 
libre de limitaciones y gravámenes, salvo a las derivadas del 
régimen de Propiedad Horizontal a que se encLientra sometido el 
inmueble conforme se indicó, en el Reglamento de Copropiedad 
del Edificio contenido en la Escritura Pública Número 

( ) del ( ) de dos mil 
veinticuatro (2024) de la Notaría Primera (P) del Círculo de 
Bogotá registrado en Folio de Matrícula Inmobiliaria Número 50C-
746215. En todo caso, LA VENDEDORA se obliga a salir a 
saneamiento por evicción y vicios redhibitorios conforme a la Ley. 
PARÁGRAFO 2°.- Para los bienes inmuebles la garantía legal 
comprende la estabilidad de obra por diez (10) años y para los 
acabados un (1) año, de conformidad con el artículo 8 de la ley 
1480 de 2011. 
QUINTA.- PRECIO: El precio total del los inmuebles dados en 
venta es la suma de salarios mínimos 
mensuales legales vigentes ( SMMLV), en pesos 
nominales es la suma de  de pesos 
m/cte. ($ ) que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) 
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pagará(n) así: a) La suma de  
($ ) que LA VENDEDORA declara recibidos a entera 
satisfacción h) La suma de  salarios mínimos mensuales 
legales vigentes ( SMMLV) que serán desembolsados a 
favor de LA PROMITENTE VENDEDORA por la Caja de 
Compensación que beneficia al PROMITENTE 
COMPRADOR(A)(ES). . c) La suma de  
salarios mínimos mensuales legales vigentes ( SMMLV) 
que serán desembolsados a favor de LA PROMITENTE 
VENDEDORA como subsidio de vivienda familiar de 
Fonvivienda  y/o distritales del Hábitat , subsidio 
concurrente  sUbsidio de Vivienda Caja Honor  etc. 
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) cancelará(n) los intereses 
remuneratorios, que serán liquidados en el momento del 
desembolso. Cuando por cualquier motivo no sea posible el 
desembolso del subsidio familiar, concLirrente o cualquier otra 
entidad pública o privada, se hará la entrega del inmueble y 
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se hará(n) cargo de los 
gastos inherentes a la vivienda y quedará(n) obligado(a)(s) a 
cancelar los intereses de plazo hasta el día del desembolso. En 
caso de que transcurridos 3 meses no sea posible obtener el 
desembolso. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) autoriza(n) a 
TOLEDO 103A S.A.S. a recuperar la tenencia del inmUeble, sin 
que por este motivo se interrumpa la causación de intereses. d) 
La suma de  ($ ) pagaderos con el 
producto de un préstamo leasing /hipotecario  que 
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) tramitó(aron) ante el BANCO 

 a cuyo favor constituirá hipoteca de primer grado, Así 
mismo EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se compromete(n) 
desde ahora que el producto de dicho crédito sea entregado 
directamente por la entidad financiera a LA VENDEDORA. 
PARÁGRAFO 1°. No obstante, la forma de pago pactada, LA 
VENDEDORA y EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES) renuncia(n) 
expresamente a cualquier condición resolutoria que se derive de 
ella y en general del presente contrato de COMPRAVENTA, y por 
lo tanto, la venta se otorga firme e irresoluble. PARAGRAFO 2°.-
INTERESES DE SUBROGACION. Sobre el saldo total del precio, 
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incluido el préstamo del BANCO o de cualquier otra persona 
natural o jurídica y desde ! día de entrega del los inmuebles 
prometidos o desde el día que se entiendan entregados y hasta 
la fecha del pago o abono efectivo de los saldos que 
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) adeude(n) a LA 
VENDEDORA, aquél(los) se obliga(n) a pagar a favor de ésta, 
intereses a la tasa máxima corriente bancaria certificada por la 
SUperintendencia Financiera de Colombia liquidada por 
mensualidades anticipadas, en los cinco (5) primeros días de 
cada mes. EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES) capta(n) que 
esta es una obligación clara, expresa y exigible, para lo cual este 
documento presta mérito ejecutivo. En todo caso, a solicitud de 
LA VENDEDORA, EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES) se 
obliga(n) a suscribir un pagaré en blanco que respalde el pago de 
esta obligación, para lo cual esta promesa cumplirá las veces de 
carta de instrucción. PARÁGRAFO 3°.- Con el fin de mantener el 
equilibrio económico del contrato, todo saldo en mora por el 
producto del incumplimiento de cualquiera de los plazos previstos 
para el pago del capital y de los intereses, EL(LA)(LOS) 
COMPRADOR(A)(ES) reconocerá(n) y pagará(n) intereses 
moratorios equivalentes al doble del interés bancario corriente 
que certifique la Superintendencia Financiera según lo previsto 
en el artículo 884 del Código de Comercio, sin que esto pueda 
interpretarse como prórroga de los plazos o renovación, pues en 
tal evento y en cualquier momento durante la mora, podrá LA 
VENDEDORA exigir el pago del saldo total adeLidado con 5L1S 

intereses de inmediato, además de ser efectiva la presente 
promesa por el incumplimiento, sin perjuicio del ejercicio de los 
derechos y acciones consagradas a favor de la parte cumplida en 
este contrato. PARAGRAFO 4°.- EL(LA)(LOS) 
COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a pagar en forma inmediata 
los valores que por concepto de avalúos, estudios de títulos, 
tímbres, primas de seguro, etc. cobre el BANCO para 
perfeccionar el crédito, así como el impuesto de timbre de 
pagarés, la cuota parte de derechos notariales, impuesto de 
registro y derechos de registro y en general los demás 
documentos que deben otorgarse en desarrollo de este contrato. 
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En todo caso EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) autoriza(n) a 
LA VENDEDORA para efectuar cLiando lo estime necesario tales 
pagos por 5L1 cuenta, obligándose a reembolsárselos en forma 
inmediata. - 
SEXTA.- EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) rnanifiesta(n) que 
conoce(n) y aceptan los planos de construcción de las Linidades 
privadas y bienes comunes que conforman el Edificio y las 
especificaciones de construcción, los cuales se obliga a respetar 
así como el reglamento de Propiedad Horizontal a que están 
sometidos los inmuebles objeto de la presente Compraventa, 
según la EscritLlra Pública de que da cuenta la cláusula segunda 
de este contrato y que conoce(n), respeta(n) y obliga(n) a dar 
cumplimiento a todas las obligaciones estipLiladas en dicho 
reglamento, especialmente al pago oportuno de las expensas 
comunes que le correspondan a partir de la fecha fijada para la 
entrega del inmueble, al igual que sus causahabientes a 
cLlalqLlier título.  
SÉPTIMA.- GASTOS: Los gastos que se causen por concepto de 
otorgamiento de la escritLlra pública de compraventa en Notaría 
correrán por cuenta de las partes por mitad. Los gastos 
ocasionados por concepto de impuestos de Registro y derechos 
de beneficencia de la(s) Escritura(s) de Compraventa, serán de 
cargo exclusivo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES).  

OCTAVA.- ENTREGA DE LOS INMUEBLES: LA VENDEDORA 
hará entrega real y material de los inmLlebles dados en venta el 
día ( ) de  del año dos mil veinte (2020), 
fecha a partir de la cual se entenderán entregados a satisfacción 
los inmuebles. PARAGRAFO 1°.- La entrega de los inmLlebles se 
hará única y exclusivamente si EL(LA)(LOS) 
COMPRADOR(A)(ES) se encuentran a paz y salvo por TODO 
concepto de los dineros aquí pactados o los que se generen, 
incluidos, aquellos por conceptó de cambio de acabados o 
modificaciones y toda vez que la Escritura haya sido radicada en 
la Oficina de Instrumentos Públicos o si el Banco lo acepta, 
radicada la boleta de registro para el respectivo desembolso del 
crédito. Cuando se trate de crédito con la Empresa para la cual 
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labore EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), la entrega de los 
inmuebles se realizará cuando se haya realizado el desembolso 
de dicha empresa o entidad. PARAGRAFO 2°.- No obstante, las 
partes de común acuerdo, podrán modificar la fecha de entrega 
real y material del inmUeble siempre que haya habido 
modificación en el programa de obra, para lo cual bastará con 
comLlnicar la modificación mediante carta que será dirigida a la 
dirección de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) consignada en 
este contrato. PARAGRAFO 30  Si a la fecha fijada para la 
entrega de los inmuebles objeto de este contrato, EL(LA)(LOS) 
COMPRADOR(A)(ES) no concurre a recibirlo, se entenderá como 
recibido a satisfacción y qLledando desde la facha de citación 
para entrega, a cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), los 
valores correspondientes a este inmueble por concepto de 
administración de la propiedad horizontal, servicios públicos, etc. 
En este caso las llaves de los inmuebles, si las hubiere, quedarán 
a disposición de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), en las 
oficinas de LA VENDEDORA o donde ésta señale. En el acta de 
entrega se señalarán aquellos detalles de acabados susceptibles 
de ser corregidos, pero en ningún caso esta relación podrá 
constituir causa suficiente para que EL(LA)(LOS) 
COMPRADOR(A)(ES) dé(n) por no recibido el inmueble. 
PARÁGRAFO 4°.- LA VENDEDORA entregará los bienes dados 
en compraventa a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) a paz y 
salvo por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, 
valorizaciones y cuota de administración de la copropiedad que 
se encuentren liqUidados y facturados hasta la fecha del 
otorgamiento de la escritura de venta que solemnice este 
negocio, siendo de cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) 
las sumas que por tales conceptos se liqLliden a partir de la fecha 
de escrituración. Cualquier reajuste o mayor valor que por tales 
conceptos se liquide con posterioridad a la fecha de la firma de la 
Escritura será asumido en SU totalidad por EL(LA)(LOS) 
COMPRADOR(A)(ES). En ningún caso LA VENDEDORA será 
responsable de las demoras en que incurran las Empresas 
Distritales en la instalación de los servicios públicos. Los 
inmuebles se entregarán con instalación y redes internas de 
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agua, alcantarillado y energía eléctrica. En cuanto a los derechos 
de instalación, medidor y servicio de teléfono y gas natural los 
costos serán asumidcs por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) 
directamente con las empresas prestadoras de estos servicios. 
PARAGRAFO 5°.- La entrega de bienes comunes y LISO general 
del edificio se efectuará por el constructor a la copropiedad una 
vez se encuentren enajenadas cuando menos el 51% de las 
Linidades privadas que conforman la propiedad horizontal. No 
obstante, aquellos indispensables para el LISO y goce de los 
bienes privado se entienden entregados de manera concomitante 
con la entrega del bien privado. PARÁGRAFO 6°.- Garantía de 
calidad y estabilidad. LA VENDEDORA y el constructor del 
proyecto garantizan e! inmueble objeto de esta venta en las 
condiciones pactadas, por defectos de construcción hasta por el 
término de nueve (9) meses, contado a partir de la fecha de la 
escritura pública de compraventa. PARAGRAFO 7°.- Se aporta al 
banco el acta de entrega del inmueble previo al desembolso. - - - 
- NOVENA.- LA VENDEDORA está autorizada para anunciar y 
desarrollar el plan de vivienda el cual forma parte integrante en 
inmueble materia del presente contrato de Promesa de 
Compraventa, por haber adelantado y obtenido la Radicación de 
Documentos para la enajenación de Inmuebles destinados a 
Vivienda según consta en radicación número  de 
la Dirección Distrital de Inspección Vigilancia y Control de la 
Secretaría Distrital del Hábitat de Bogotá.  
- DÉCIMA.- DESENGLOBE: LA VENDEDORA se compromete 
una vez finalizada la construcción a radicar los documentos ante 
Catastro Distrital para obtener e! desenglobe de las Unidades del 
EDIFICIO LA GIRALDA 103 A PROPIEDAD HORIZONTAL 
siendo responsabilidad de las autoridades Distritales el término 
en que esto se produzca.  

DÉCIMA PRIMERA.- EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) 
rnanifiesta(n): a) Que acepta(n) esta escritura con todas SLIS 
estipulaciones y la compraventa que por medio de ella se le(s) 
hace por estar de acuerdo con lo convenido. b) QLIe conoce(n) y 
se obliga(n) a respetar y dar cumplimiento al Reglamento de 
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Propiedad Horizontal a que está sometido el inmueble, al igual 
que sus causahabientes.  

Los Comparecientes hacen constar, que han verificado 
cuidadosamente sus nombres completos, estados civiles y 
números de sus documentos de identidad. Declaran que todas 
las informaciones consignadas en el presente instrumento son 
correctas y que. en consecuencia, asumen la responsabilidad 
que se derive de cualquier inexactitUd en los mismos. Conocen la 
ley y saben, que el Notario responde de la regularidad formal del 
instrumento que aLitoriza, pero no de la veracidad de las 
declaraciones de los interesados.  
Ley 258/1 996. A fin de cumplir el deber fijado en el artículo 6° de 
la ley 258 de 1 .996, modificada por la ley 854 de 2.003 
(Afectación a Vivienda Familiar).  
El Notario indagó a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) quienes 
bajo la gravedad del juramento manifestaron que su estado civil 
es 
El inmueble objeto de este contrato lo destinará a VIVIENDA 
FAMILIAR,  posee otro inmueble afectado a vivienda 
fa ni i liar.  
De conformidad con el artículo 29 de la Ley 675/2001 los 
contratantes manifiestan que en caso de existir deudas por 
concepto del pago de las expensas comunes ordinarias, existirá 
solidaridad entre los contratantes.  
Para dar cumplimiento al Decreto ochocientos siete (807) de 
diecisiete (17) de diciembre de mil novecientos noventa y tres 
(1 .993), se protocoliza los siguientes recibos de pago del 
ImpLiesto Predial Unificado del predio objeto de esta escritura así: 

El presente instrUmento se otorgó fuera del Despacho Notarial, 
de acuerdo con lo dispLiesto en el Artículo doce (12) deI Decreto 
dos mil ciento cUarenta y ocho (2148) de mil novecientos ochenta 
y tres (1.983). - .. .. - - -..  
Extendido el presente instrumento en las hojas de papel notarial 
distingUidas con los números:  Y 
debidamente leído los otorgantes manifestaron su conformidad y 
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asentimiento firmándolo con el Notario que de todo lo 
anteriormente expuesto dio fe y les hizo la advertencia que 
deben presentar esta escritLlra para registro, en la Oficina 
correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2) meses, 
contados a partir de la fecha de otorgamiento de este 
instrumento, cuyo incumplimiento causará intereses moratorios 
por mes o fracción de mes de retardo. 

RAFAEL EDUARDO ACOSTAMADIEDO BUSTILLO 
C.C. No. 
TOLEDO 103A S.A.S. 

C.C. No 
DIRECCIÓN: 
TELÉFONO: 

VIENE DE LA HOJA DE PAPEL NOTARIAL NÚMERO 
CORRESPONDIENTE A LA ESCRITURA NÚMERO 
DE FECHA 
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POt)lQ D COJTATO DE ADHS4ÓN APROBACO POR LA SUPERINTENDENCIA FINANC1ERA DE COLOMBIA. 
RADlCACÓN 20?107056$.007.000 DEL 120€ AGOSTO DE 2021 

1 OLSOSICK)NES UMITATIVAS O RESTRICTWA$ DE LOS DERECHOS DEL PROMOTOR Y DE LOS FUTUROS 
ADQ1JIRENTES DEI CONTRA FO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS DENOMINADO PREVENTA LA 
GIRALDA I03A 

rclAusulA coNTRAcTuArr 
DONDE SE REGULA 
Novena 

I:nsPOsLclóN 

EJ nesgo de $rd¼a de la irwer5hn es del wernsta, la inverón no eslá 
cjtnr1a por eUn de depóto. las obgaciones de LA FIDUCIARIA son de 

0yn0d8r584J11ado. - 
Décima Cuarta (numeral 2) 1 Los recursos aportados se bloauean en su retiro en loe Fondos de Inverelón 

Colectiva no obstante su naturreza de aber1os. 
Décima cuarta ural 11) Sobrs las aportes se rsazai deducciones y desctenbs cnmlsones, 

eslosypen 
Las condiciones del oonbato de promesa de comprabenta (o contrato 
eqwvalente) que se stscrttg cor El PROMOTOR son de su excisíva 
responsabdad. 

Preltmsnar (nttneral 1) 

Déa sexta (paragratc» ProhibiciOn del PROMOTOR de recrtr aportas por ruera del encargo Miiclwio 
ide prever. 

DécIma Con p roridad a la ent'ega de los recur al PROMOTOR, sela responde 
nl se lo da una destinación dilerente al ero o 

Décima (iágraio segndo) Se autaeza lajonoga del plazo del contrato para obtanei el punto de 
()écima (Parégrafr terrr) LA FIDUCIARIA no daierna el ptto de sqtbde, esta es dedo 

exclusivamente x el PROMOTOR. S perirao de lo anterior LA FIDUCLARIA 
evaloan vakxar y verdoara con base en la infrxmacÑ remitida por EL 
PROMOTOR que el punto de equilibrio esiablecáio por EL PROMOTOR no 
cgmaameta la eabffidad del Proyecto lnmobsiano. 

Sexta 

i&ra terosro) 
LA FIDUCIARIA no par1ipa r es responsable por la etapa de consucii6n 
del Proecb3 

Décima ike ez se cunple el punto de etrlo, los .cursos se amagan a4 
1 PROMOTOR o a guien este ladkue 

Décima Terra PENALIDADES POR DESISTIMIENTO O POR MORA EN EL PAGO DE LAS 
CUOTAS POR EL FUTURO ADQUIRENTE: El FUTURO ADQUIRENTE que 
desta del PROYECTO antes de cumplirse el plazo pasa compiobar el Punta 
de Equllbno. podrá recuperar ios recuisos rnveri,dos a su nombre en el Fondo 
de lnversÓn Colectiva. con sus rsridiisenlos ot4enidcs hasta la feda, si Iris 
hubiere, prevIa deducción de los gastas. znpuestos y conceptos que se 
contemple en el reglamento del pondsonta Fondo de Inversión Colectiva, 
en el que se encuentren rdoa los recursos y de las sumas que a tItulo de 
pena se hayan píeveto ø el CONTRATO 0€ VINCULACIÓN DE FUTUROS 
ADQUIRENTES y en el presente contrato o en iris CONTRATOS DE 
PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATO EQUIVALENTE de jerdo, 
con o estableado en ra presenie adus&. 
El PROMOTOR po&a inslrui ¿i la FIDUCIARIA que realice la dosvinculecion 
de un FUTURO ADQUIRENTE cuando éste haya tncumpdo en el pego de 
TRES (3) cuotas establecidas en el plan de pagos dedo en el CONTRATO 
DE VnCULAC1ÓN DE FUTUROS ADQUIRENTES. En este caso, LA 
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dcde jijT 
tdad estabe-Ñt3 en esen MuSbia a tavoi del PROMOTOR y 

sardo es!aMe faoq de FUTURO ADQUIRENTE. preio descten10 de las 
sumas indadas en al párrafo antenor 

  

Las p atiilades por desistrnlento o por mora en el pago seran ks que se 
pacten en el CONTRATO DE PROMESA. DE COMPRAVENTA O CONTRATO 
EQUIVALENTE que suscnba el FUTURO ADQUIRENTE con EL PROMOTOR 
del provecto. SIn perusco de lo antet. en caso de darse el desetmisoto o 
d*ci.iaocx por mora en el paoo, con antenorldad a a fecta de uscopaon 
del contrato de promasa de compraventa o documento equivalente. LA 
FIDUCIARIA retendra, por in ccÓri del PROMOTOR, con destino al 
proyecto a titulo de penalidad una suma equivalente al CINCO POR CIENTO 

des precso iie nmueb1e i1efinøo en el ozntra. de vnc ,. &J rnonb y 
lones para hacer efe1iva esta penahdad sern omados al FUTURO 

ADQUIRENTE en el Contrato de *iculacón de Futuros Mquirentes. 

nun'ier 10) Et encargo flduciano de Preventas no oorresponde a un contrato de promeea 
de compre'enta ratoagalen(e 
Las condss aeras , cns del proyecto podrán vanar para l que 

1 se neces4a el sentuneto expreso de k* Futuros AdcIuisen$. 

  

  

  

 

p.'irnora 
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PR€VNTAS D€P4OM!NADO PREVENTA LA GIRALDA 103 A 

En!re toe uscii1 a saber 

1. BOVA ASSET MANAGEMENT SA SOCIEDAD FIDUCIARIA. *ocdad corcaI cia seMcioe fitnc*ros 
donácha4a en Bogota OC., onstIu1a p0 Escrua Pbtica nurneio sescntos setenta y nueve (619) d& nco 
(5 de abrg ¡jj  rw ienlos selenta y sess (1.976) o!oqada en la Notana Trece (13)det Catulo de Bogotá 
D.C. vanas veces remada. segun consta en el certifcaøo de estena y epresernación legal sx*d'xo por 
la Suoerintandenca Finarera, cuya cooa se adunta al presente doimento. representada en esta ri por, 
MYRIAN JOSEFiNA BALMASEDA PUPO, mayor de edad. dercada con la ceduia de Qudadania P4o. 
45.480,752 de Cartaqena qtinn aa en .i caIdac1 de Qtnta Suplente riel Getente Gerer y Funreseniante 
LegaL en adelante. lA FiDUCiARIA': 

2. TOlEDO 103A SAS., enIíicada con MT 901.511.842-6. socIedad cornerca4 xesttusda redarte documente 
pado d& 17  de agoslo de 21)2 de la Asarnbea de AcconIst. retrada en fa Ca'nara de Cineqcio  de 
Bogotá Sede Mual el 17 de agosto de 2021. ba'o & número 027.345&9 del pbro IX, con dominlo prncípat en 
Bogotá D.C., representada legalmente par RAFAEL EDUARDO ACOSTAMADEOO BUSTILLO. mayor de 
edad, dentificado con la cédula de ciudadama No. 3.228.025, en su cahdad de Rapresarnanle LegaL quien se 
deriominvá en adelante E1 PROMOTOR': 

Y mandeslaíon que han cntuti'ado el presente contrato de Encargo uciano denummadu PRE VENTA LA GIRALDA 103 
ftLquesereg8enay,enlonopcevieto.poriasd'' aIeseanapcabfes.prevas 
las siguientes 

CONS)DERACIONES 

1 EL PROMOTORíeazará baio su oxdu&va usponsabladad 01 proyecto LA GIRALDA 1U3 'n adelanta el 
PROYECTOp que se erciienira ubicado fa CarTera t03 A No. 23 S - Ck4. Bogotá D.c.. segun consta en fa 

que EL PROMOTOR entregó a la Fiduclaria. 

2. EJ PROYECTO Uer*e previste una etapa de PREVENTAS que se debo cuwilir en los alazos astabtec4os en este 
lo us se reouiar, de un euen dUcado que tenga como nalidad la admnstracI& inversión y 

definiciónde ondiciones para la entrega í PROMOTOR, de los recursos neo. cori destinación osoecifa. sea' 
recibirlos de personas erradar en ad utnr u ;derncbdenias A mrsmo el PROMOTOR declara que el 
proyecto que so Jesarroilaa consta de veinodo (28}'apa'lamentos que se consnnrán en un plazo de vnte (20) 
meses contados a partIr del cumplimente del punto de eqbrio fied,a en el presente otrato. 

3. EJ Proyecte se deaxrá en el predio k1anftoado con loto de matIicaita ibf1arla No. S0C.748215k a Oficina 
de Rsgist, de hátnM PÜbtós deBootá Zona CenUo, cuyos folios 'iacan parte del posente zontralo. 

4. Los bienes inmoebies sobre los cuales se desarrollará EL PROYECTO son actualmente de pedad de Amparo 
Çecflia Baena de 0uv1e, petsona natural identificada con CC. 41,423 485. 

5. Que. en vrl de te antedor. EL PROMOTOR decIara que actuatmente se encuentra adelantando todos tos 
trablse iegakrs para la adqtáskión del derecho de domkrio de los bienes uiwusbtes i difrcarhos sri el nurnera 
3. AsI mismo dedara que conoce acepta que de acuerdo con lo estabeddo en el presente Contrato de Encargo 
FiduCiaf!O. ao de los regs para el currn,ento de las condiciones del punto de a.uiftrio consiste en que el 
cien por ciento (100%) del dorcho de dcwnno sob el mencionado bien inmuebie se encuentre en cabeza del 
PROMOTOR o de un patrlmonio autónomo constituido para el desarrollo del proyecto inmobderio. 
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LA FIDUCIARIA presentó puesta de ser ços al PROMOTOR. la cual fue acsptsda. 

7 Los particpes e e51s negc obran con pleno conomento de tas n)jlae que ngan h8 Contratos de Fduca y en 
plena obsrtrvanda de la nonas acab4es 

8 Por ra parte, a presen contiaío deÍue st,¼temenie cor4ce que se requieren para drrnfr el 
Punto do Equllbrio del Proyecto, cumplido el cuat LA FIDUCiARIA ejecutará tas presiones establecidas en esta 
Conira respecto de los roc&tsos entregados po tos interesados en adqr unidades mmobtanas. que para 
efectos del presenta oxtrato se ominaran LOS FUTUROS ADQUIRENTES. 

9. El presente Contrato se rnará a admtnistrar recursos de Preventas del Proyecto y, en ningún tso. se ecargariti 
de otrn tipo de recursos, satio ine que entrague el PROMOTOR destInados a atender los gastos del enoarpo 

10. Que tos Futuro€ Compra&yes suscnblran tos Contratos de Vncutación de Futuros Adqalrentes, en wiud del 
cual se ad!'eren al presente contrato y adquieren la óalidi do Futuros Cononores 

11. Las pailas atinnan ' ast lo dejan onslgdo, que el presente contrate no corresoonde a una Promesa de 
Compraventa a favor de los FUTUROS ADOU1RENTES. Los oontraoe de promesa de ccrnpraventa o contratos 

irvatentes serán susc!Ito5 dectamente por el PROMOTOR eln la par1Lacán de iA FItIUCIARIA. 

12 E) presente Contrato se rige pci sus propias tláusuias, en lo no pvevistc, se regIrá por lo que establezca al respecto 
el Estatuto Organco del Sistema Financiero, el C&hgo de Comeroroylas dispoelciones que lo complementan. 

3 EL PROMOTOR declara y rnanifssta. 
• Que se encuentra plenamente acredItado nara reazar las gestiones nriias de cemernaljzac4&, del mismo y, 

por tamo, ssr el 1  espoflsable de cetetrat Ms contratos de promesa de compraventa con quieres se encuentren 
Interesados en adqutnr unIdades ornottanas. y odas tas actIvidades propras de este tipo de rieocio, 

• Que izará tas tabores de cornerça .aoón del Proyecto ti bitlaxte teniendo en cuenta tas c de 
pubticidadestableasenknurn,rates3473,$71 y3.4l2delCapdulQtd&TtIfdelapa1doja 
Circular 6Mica JuMca Ctrcutat Externa 029 de 2014 expedIda por le Supenntendencza Financiera de 
Colon4a), tal como 'o & nurriera4 52. 1.8 dei Capltiio 1 del TtJo It de la Parte 2 de la misma circular 
EL PROMOTOR det-.srá deai constancia rIel cunrnento de sas dogaciones en materia de pubctdad po' 
medio esc,rto y10 cua}qer otro medio 'erifioaie, los cuales deben er ivrarse a dsposicion de LA 
FIDUCIARIA. 

CLAUSULAS 

PRLIMSNAR.DEFINICIONES:  Para los etectos del presente contrato de Encargo Fiducano de Preventas. Les palabras, 
o termwos que a contir,uacn se ;otaclonan torulrán t siificado que aqu se 

1. 8EP4EF1C1AR10: Tendrá la calidad do BENEFICIARlO el PROMOTOR, s.empm y cuando la FIDUCiARIA dito 
que se cumoberon catialmette las condiciones estableodas para el PUNTO DE ECIUIIJBRKD del Proyecto 

1 CONTRATO DE VINCULACIÓN DE FUTUROS ADQUIRENTES Es ei documento suscrno por 6 PROMOTOR, 
los FUTUROS ADQUIRENTES y LA FlD1}ARlA. rioi medio del cual se perfecciona la vInculación de los 
FUTUROS ADQUIRENTES al ENCARGO FIDUCtARIO y cue cur4endrá corno mlolrno lo Indcadc en 'a ciáusula 
sexta del presente contrato. 

3 CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATOS EQUIVALENTES, Son los Contratos de 
Promesa de Compraventa o su documento equivalente suscritos entre el Promotor y los futuros aremes de 

P4ina 4 25 
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unldadet ncbha s. doctnens que tndrái'i pç otjeLa La pnesa o crporniso de iieifla de las us4es 
smobihanas que Pacen parte del PROVECTO INMOBl1L&R)O y que en todo caso deberá tener conio rnlnimo: 1) 
U nf-ión del bien nueLae c mpamotkio. 2 }dentrador del 1 f1JTUR() ADQUIRENTE 15) y 3) 
Obegación expresa de que el pago de Las cui1as del precio del b)en inmueble, debe hase a la cuenta de OTO. 
yio comente del Erxargo FduarIo. 

4. ENCARGO FIDUCIARIO: Es & oresente coritralo suscnto por tas pastes. & cuai atiende a la rdal4ad sip 
(idcano de preventas regulado en pnmer lugar pot las es&acioees de seis decumento y, en no peinsto. por 
lo esabiocido en el Códgo de Cometio Combiano al Estaiuto Oganico del Slema Ftoar,clero C*,mb4eno. La 
Csrtutar Bnssca Jurk1ca exoedida ocr la 5 tendencia Fiancseia de Coornbsa. tas disoosiconee de) Código 
C CoIomanu sean iéables. y derries normas concordantes El presente rx,ntral* no rxjr a La 
rsaluraleta de negocio &kictarso con fines de garanue, de manera que te única linaildad del msrno es La 
admrlstraclón de sumas de dinero in con sus rendimientos, si os hay, c'ara destinados al cssnpirrnenio de 
ias Tales pevstas en el presente contrato. 

5. FIDUCiARIA: L' Bt3VA A$SET MANAGMENT SA SOCIEDAD FLOUC1AJIA 

6, FUTUROS AOQUIRENTES; Son las personas naturales o jurída, que ent'eqarán recursos para su 
adminis%racón en st ENCARGO F)DUCIAPJO inieresadas en adqulnr unidades ¿ obiheriasen el PROYECTO/ 
INMOBlUARIO 

7. PROMOTOR: Es la sQcLadad TOLEDO 103A SAS. 

8. PROYECTO LNMOBILIARIO o PROYECTO: Es 01 Pmyeco lnmotvftano descriI en el numeral 2 de as 
Coeracries de presente contrato, cuyo clesarródo y construcción sera de e*dusva responsabndad del 
PROMOTOR. 

9. PUNTO DE EQUILIBRIO: Son cotdones tecnícas. uks y ftnancieras definidas en es presente contiato, 
las CeS deben cumouse 1  acreditarse parte del PROMOTOR an que LA FIDUCIARIA cerlifique que se 
conssgtao el psito de equilibrb del proimcto y. en c»nsecoerica, para que ésta pruceda l desembolso de s 
reasos al PROMOTOR. 

CLUSULA PR1MERk PARTES DEL CONTRATO:  Son partes de asia contrato: 

1. La sociedad TOLEDO 103A SAS,, en su condIción de PROMOTOR, quien tandra tas uncions propias de esta 
acdad y. en part,cuiar Las de promoción del PROYECTO El PROMOTOR actua en el presente contrato en calidad 
de CONSTFTUYENTE, 

El PROMOTOR se conaUtÑé en BENEÇ1CIAR1O siempre y cuando acledite ante la FIDUCIARIA que se compiier 
cabalmente las coPttknes estebtecrias para determinar el punto de equllibÑ del Proyecto 

2 88VA ASSET MANAGEMENI SA. SOCIEDAD FIDUCIARIA, qiaen se d empelurará como FIDUCIARIA en el 
/ presente Encurgo Fiduciario. 

LAUSULA SE(UND& NATURAI.EZA Y QBJTO DJ. CQNTMI: El presente es n Contra dEudeflo 
de Preventas y tlee como ot*to La inveretón ' admlntrabón de la tota(ióad de los recursos que con destmación especifice 
sean entregados pos tos FUTUROS ADOUIREP4TES del proveOto, recursoe que se entregarán a LA FIDUCIARIA en La 
forma estabiecda en al presente contrato. con & proxto de q&la dIchas sumas se inviertan a titulo indluai a aver de 
cada uno de ellos y, cumplidas las condicies que se deterrrunan para establecer al Punto de Equebrio 'ial Proyecto, se 
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tieguen a PROMOTOR pa t39 as deste al dssenoIo del PROYECTO. u se uelan bs Futuros Adqusvtes. s 
n se las iicÁores aa acredlar', con4ómie se i-dca en ee!e Contrato 

GLÁUSUI..A TERCERA. - F1NAUDAD DEi.. CtMTO  la fase de Pre as tiene curno hialdad la vincuiacn de los 
FUTUROS ADQUIRENTES ai PROYECTO por parto de4 PROMOTOR, para que LA FIDUCIARIA los administre trasto a 
ertlIcacioo del pUrnento o rncumptimiento de las 'ndeiortes de' Punto de Eqtaitn 

CLÁUSULA CUART& SIENES DEL ENCARGO; El presenre Encargo Ftøucano, estara COOSHttJidO por loe 2igui0n458 
ne 

1. Los recursos €nilseados tx los FUTUROS ADOUIRENTES paro la iwladÓn al PROYECTO a la feçt',a do 
determón del punto de equllibdo del PROYECTO 

2. Los remisos que aporle EL PROMOTOR para el paga de s gastos ie Encarga Ftducno. 
3. los rendinientos que nerso ¡as enregaoas a Ercwgo tacano por palie 001 PROMOTOR los que 

generen los recursos entregados por las FUTUROS ADQU1RENTES a la fecha do deterrnnaiÓn del punto de 
equIbno del PROYECTO. 

PARAGRAFO PRIMERO: Los Otienes de! encargo seráí adiníslrados en be Fondos de Inverelón Colecvva adhlrados 
por ta FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Los rendteno que generar to recursos envegados por los FUTUROS AOQUIRENTES 
eran de si propedad mrif ras no se inola el punto do equilibrio. En el eenio de desumto parla dc FUTURO 

ADQUIRENTE, las dimíentos que se generen en las cuantas ndviduaies de cada FUTURO ADQUIRENTE en e1 
respeçrvo Fondo de lnvesion Colectiva. senin puestos a su dispos4cn, sIn pelo, de los d scuenlos a que haya Iug 
seg&r lo establecido en el presente contrato. 

PARÁGRAFO TERCERO: los recarrrsentos que 4eguen a generar los recursos entregados a LA FIDUCIARIA, uno 
alcanzado it ps%o de eqmibrir, serán destinados al desarrollo del PROYECTO 

PARÁGRAFO CUARTO: En lx)flo)rtlancso con el afficuk> 368 1 dei E. E respeo a los ndimienios que los FUTUROS 
ADQUIRENTES reciban de los Tondos de inversión colectiva, se practicará la respectiva retención en la *nts sobre ICLS 
rrsrs. únicamente coando r re retiro toj deftvado entre otros sin laitasse, al desistimiento o la no obtención del 
punto de equitiona En caso que st pago se rraga 3 usia persona eti ros*srrta en 61 para o a una socIedad o ent1ad 
etIanfera sin domloilio pencipar en Colombia. la ielarwn si riari ualmeee al momento de osgo. epticundo lg tardas 
orjrresponentes para pagos at e*nor, Cuando si paga se rea1s0 a favor de EL PROMOTOR, por el curnoiimiento del 
punto de equItbno. se practicará retenclon en la faente a nombro de los FUTUROS ADOIJIRENIES. 

CLÁUSULA QUINTA. PROCEDIMIENTO PARA  LA VINCUIACPON SARLAFT  DE LOS FUTUROS ADQUIRENI ES: LA 
FIDUCIARIA será responsable de la nculacióc, e diéndose esta corm el cun'mien10 de los reqstos y conderone 
del SARLAFT, de las personas írdemeadas en adqrsir unidadee Inmobillartes del PROYECTO. El. PROMOTOR srmcrtá 
CON TRATOS DF PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATOS EQIJP/ALEN rEs y el CONTRAE O DE V1NCIJI.ACIÓN 
DE FUTUROS ADQIJIRENTES iAiaxa 1 del presento contrato) en la que se ident*quo debidamente al FUTURO 
ADQUfRENTE. 84 cogen licito de be recursos y, it monto, bma y plazas en que dete entregar los recoos. No Obstante. 
a vinculación de be FUTUROS ADQUIRENTES al PROYECTO requIere de la verificación previa de LA FIDUCIARIA de 
be documentos que acrni.jites sat'ifactanamsnle 84 conocimiento del ci4ente ' el origen de sus r5czjrScie. conforme a lo 
disuesla en la Lev. 

PARÁGRAFO PRiMERO Prevra vinculación de las personas que se mueaen interesadas en parlicroar en 84 proyecto 
como FUTUROS ADQUIRENTES. 84 PROMOTORdeberÁ itreqar a LA FIDUCIARIA tnda te información y documentacIón 
sobcltada por esta por el ¡necio dispueslo por LA FIDUCIARIA. Oe resultar satisfactorias 1as venikaciónee y 
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LA PDUCIARtA lo anuiar* al PROMOTOR aa que sie pfo'.ada a la cneacn de la 
onUuaI ccx. cada FUTURO ADQUIRENTE. e partcÑr. LA FIDUCIARIA po&4 no aceptar 1 FUTURO ADQUIRENTE 

cuando s& ois a& k d rrnen o e&tar la ex*isión de FUTURO ADQUiRENTE. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA capac!aró l PROMOTOR sobre el deMo dibgencarnlaio de documentos 
que deberán cómptar yaegar los FUTUROS ADQUIRENTES para cumplIr con las 4itcas de prenaÓn de 1a'vado de 

y Fin ación de 

PARÁGRAFO TERCERO: La realzaaÓn de as stas a los RJTUROS ADOUIRENTES estara ex'varnenla a 
aro de LA FIDUCIARIA. Estas reazadas edante llamada eeca. grabada y monçtoreada, en la que se 

conlltmará la ldentrftcaci5n del FUTURO ADQUIRENTE y se realzarán las preqtztas esta lecdas en ni ont4o definido 
por LA FiDUCiARIA. 

PARÁGRAFO CUARTO: En cu ento oe io estaeeciuo en a Par i ie Tituio IV dSI Capit&so Iv ue ia Carciiar asic.a 
Juldica la vincuide del FUTURO ADQUIRENTE podrá reazase a ma& lardai, al lerosr 'ha Mbl1 suente a la recepdón 
de los recursos siempre y cuando éstos seon stnadoe a negoaar Lxb&ades mobaee y no s;iperen los Itas (3 SM MLV. 
En caso de que La inculaøcn no sura dearo del lhemDo ptevwr*nte de&do, LA flOUCIARIA orocedeá a devver 
los recursos aoortabs a la cuenta que orne el apot1anle 

CLAUSUj.A SEXTA. - VINCVLACION  DE FUTUROSADQUIRENTES /4. CONTRATO DE ENCARGO FICI*RIO DE 
PREVEP4TA$; Los FUTUROS ADQUIRENTES se vncufan al EUARCO FIOUCIARK) rrdlanle re suscsip'ón de4 
;ON IRA'lO OE VINCULACIÓN DE FUTUROS N)Q(JfRENTEs 

Este ctrato debet contener corno mirirno: tas obIlgionas. dernc.elurrufl Ifrtc de los recursos, el nnkI, forma y 

plazos en que debe en lotçucuo& s seØs.psrse loe FUTUROS ADOUIRENTES entreguen los recursos a 

Fondo de (iwe.ón LA FE)UC1AR$A. la entikacdn de a ur*iad u*ra qoe se ende 
adquinr dentro del PROYECTO iNMOBIliARIO, y la ind,cactón del orosntae de coçropdad ene corresponde a cada uno 
de los FUTUROS ADOVIRENTES en su condIcIÓn de futuros prnoietarlos: ?arnbrilIn se dejara cons%anla sobre la 
maestac4cc expresa oue escs harán de que conoosn y acaptan el texto del praser.ce Conirnto de Encargo Fducano de 
Preveutas, al igual de que conocen y aceptan que LA FIDUCIARIA no bono la calidad de cunstructo, interventor. ni parbcipa 
en manera alguna en el desarrollo del PROYECTO, salvo en su calIdad de FIDUCiARIA y, en consecuencia, que no ea 

n puede serlo en ningún caso, por la iermsnlacvn, cal4ad o pnac del ten que se letarínlne en e! contrato 
entre EL PROMOTOR y El. FUTURO ADQUIRENTE 

Se eslableuera igualmente que a FLJT UROS ADOUIRENTES denen consignar ks recursos cornprornen&s en las fechas 

y montos acernades as cue indivuaIos de partc*pacion en *s Fondes de lnversn Colecuva correspondentes. 

CLAUSUA SEPTIMA. - E lA SUSCRJPCION DEL CONTRATO  DE  VNCULACION D FUTUROS l,IR 5;  E 
PROMOTOR rIel PROYECTO deer erv4ar a LA FiDUCiARIA el Ccrrtrtu de VincuIocin de Fut.ane A rentas ;Anaxu 
No 1 dei piesente contrato) debidamente dlligencado y finado por los FUTUROS ADQUIRENTES para que ésta la 

y pnxeda a registrarlos nro FIJIUROS ADQU!RENTES. caso en e! cual La unidad inmobiliarIa le quedará 
asignada en el regtsb del Encargo Fidtsano. Sólo podrán electuarc nuevas anotaciones tesecto de La unidad 
comprometlda. cuando re soLci sea informada por al PROMOTOR ij  venga susdta por el FUTURO ADQUIRENTE 
incnto u su causahabiente, o se rtf,que que el FUTURO ADQUIRENTE se redró volwtanamente o fue desvinculado 
conbme a los térn*ios del prose* wUs* y ello k debidamente notificado a LA FIDUCIARIA 

CIÁUSUt OCTA SjSREÇURSOS DE LOS FUTUROS A)jUIRENTES; O-eda dararnenle 
establecido en el presente docatnento. as corno en el Contrato de ilación de Futuros quentes. que los recursos 
que estos se comomrnetan a entregar, se invefluin enun Fondo de InversIón ColectIva administrado por LA FiDUCiARIA. 

'77 
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CLÁUSULA NOVENA. - NATURALEZA DE LOS FONDOS DE ¡NVERSIÓM COLECTIVA:  La pause y el 
PROMOTOR exp'sarnenIe acepta corcer las aractenstcas de tos uutsurnentos de weraión que se uttaari en asia 
-to.Joc. sai b cual los Fondcs do Inv*tnuin Cauwa aInwtradce por LA FIDUCIARIA no on depó&Io r generan 
para LA FIDUCIARIA las ctligadones propias de una wsÜtucon de depósis y no estan amparseos por si seguro da 
deposito del Fondo de Garanttas de irttuc,ones arcteras FOGAFlN, la anWad que hiciere sus veces, nl por r*gn 
oo esquema de da o uraleza que la inversión en el Fondo de hwersión Colectiva esi suleta a los riesgos de inmlón. 
denvados de fa evoluoon de los prec de os actts que onrnponen el portafotro del Fondo do hiversn CnSecf; re 
por su r'aturalaza. fas cbbgaciones de LA FIDUCIARIA relaonadas con la snveiiÓn de tos reirsos lid mtidos, son de 
meduo no de resultado por lo que LA FIDUCIARIA no garantIza renbl$ldad m valorIzación rnkma de Is inveelones 
Que EL PROMOTOR y LOS FUTUROS ADQUIRENTES asumen el riesgo de n1lda de valor de lo recursos, con ocaslon 

tada por LA FIDUCIARIA, en los telnmos del presente rnr4raro. 

C LSUJA DEC#M& - PUNTO DE  QUILIBRÑ Qj.  PRQYECTQ.  Todas las condíciorws que a c0ntinuaón se 
rJetn cumpsirse y eitarse oo' parte de! PROMOTOR para que LA FØUCIARIA certitique que es aicanzó el 

unhl) de equtwio del Proyecto y. en consecuencia pa que ésta proceda al desembolso de k recursos al PROMOTOR: 

10. 1 TÉCNICAS: 

10,1 1. La entrega por par.e de! PROMOTOR de los permisos expedidos por autdodad raetente, de las 
de tstrucción y uban5rno , ra atara de la r'*/ para obtener el perrels de a,enau de las unidades inmobiliarias del PROVECTO, de conformidad con lo establecido en el artIculo it de la Ley 62 de 

2005 y, las demás que se requerao, segin las cteris,cas del prod>, cordorme a las disposiciones verites 
sobre la materia. 

10.1.2 Presentar a la Fiduoarla pólizas de seo Pes PO Ll'ia Compara AsegUradOra vior!ada por l Suenolendencia Firncera de Coto queamearen oa ks menos, fis rIesgos de da?Lne ala obra y s riesgos 
en la coristlucción. las 8años a la maquinana de la obra, ros daños a iercer y to nesgc de responsabilidad crvtl 
en aque& eventos en que nl Prnrnc4or t nnlitk'.aijo a ; Flducrarta ke da lntarvqrici l4ea 5)'iutante fa vigenc4a del eretgo duciano En c de no habar mil' obra, a 18 sda de acseddacÓn del punto e 
equtlir,o, deberá rernilir una xriljllcación suscrita por si Reesentzantui Legal del Promotor en la cual se inrique 
que &irante la fa.. de orenta neee han intoaao doras en el Proyecto. 

W, 2 JURIDICAS: 

10.2.11. propiedad del Inmoebie donde se dsearroflara al PROYECTO debera estar en cabeza de! PROMOTOR 
o del Patrvnonio Autónomo que se constituya para 4osanCar el PROYECTO, libre de gravarnenes, a excepc1no 
de la 'npolaca que se oonatikuya para garantizar el crédeo con el que se desarrollará e! PROYECTO. Este requisito 
deberá aaeditaiee con tm ode blijk* del bien inmueble, con conoeplci farable, mazado un abogado 
autorizado por LA FIDUCIARIA. 

102.2 De ual forma, LA FIDUCIARIA deberá vertticar. en cum linde I normaUviad vigente sus poflEcas 
en maloria de SARLAFT, que el bien Uinseb3e sobre el que se desáffiullerá el PROYECTO 'NMOB!L!ARIO. no 
provenga de personas retar -nadas en la liSTA OFAC o en la Lista del Consejo de Seguridad cte las Naciones 
Unidas ONU. nl que se trate de un bien lomueble objeto de ertnobn de dominio. 

10.3 FINANCIERAS: 

10.3,1 Haber recalAlado en el preeene1 i-icwgo Fiduc*arío, por cada contrato de promesa de compraventa o 
contralo ielnte .osu*ilo.nNfl PROMOTOR , los 1u1ums Adqulrenres una suma evaIente l CUATRO 
POR CIENTO (4%) del vaki' de venta de fa respectiva unidad irynobitiana, Las unidades pzcrnetdas en 
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deben reentar el smnb y octo por conto (S8%) de tas unidades nnobiaias n que centar cn qu 
contara el PROYECTO, lo que equwae a 19 apartaøonos. 

to.3 2. Cerlficar por escoto, a tra'1'és da su Representa Legal y/o de una enbdad t>ancsna, sobre te 
depontbetdad de los recursos para & desarrolo del PROYECTO Estos deten estar r esenLx1os en reiursc 
propsos on4btes o mvøios en el PROYECTO y'o cradllo aprobado al PROVECTO. Cuando e trate de 
recos vropos EL PROMOTOR deberá ren#tir a LA RDIJCIARIA: It) cacion tncarra de te de 
Ututaridad del PROMOTOR en la ie c0n815 el monto de los recursos propios que se desrnaran para el desarroo 
del PROYECTO y: () erfcacon sjscr?a por el contador e rtrsor fiscal riel PROMOTOR en la que conste el 
monto te los recursos nwertidos en el PROYECTO. acompañada da toe soportes c  aspondterges. tales on 
actas de avance do obra o inlerme de ¡nerverttona reazado po un perflo del stado de BBVA Colombia En todo 
caso. se reqtienra Comunic6n suscflta por los FUTUROS AOQUIRENTES en ta que declaren que conocen y 
aceptan que el PROYECTO se Maneiatá con recursos posoe del PROMOTOR. 

10.4 CONDICIONES GENERALES: 

10.4.1. taber pwtti a LA FIDUCIARIA as corrsones ordadas en este ntrato y  satstedtc los pastos da! 
Encargo que se nubieran causado hasta esta nKnento, a cargo del PROMOTOR 

IC.42 11abar roto'ado tc4 pucldad .iain en el oesrro& del PROYECTO. que nvctucre drect.s o 
ndedaments a la FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Para que el PROMOTOR cumpla con el numeral 10.3.1 de esta cláusula. detá haber reir4ido 
LA FIDUCIARiA contratos da rxornesu ue amtaventa o Cntra1os oq valentes susontos con k tuturos adqui'ente 

de unidades tnrrbdenas, que pem1an acredrtar e nrnero da uniades promedas !O el porcentaje de ares. Los 
contratos de promesa de ctig>rayenta o contratos equWeenIns de los uros adquiseates de ;in*tades ittxbihanas 
sueauas por el PROMOTOR, en cadad de FUTURO ADQUIRENTE, sus sudes & cónyuge o parientes de setos hasta el 

- agundo grado de &tnknlaad. pnmen de aIi*4ad o criit. rio seran tenIos en cuenta para ozar el punto de 
equllitsno al que se ieers el ctado minaral. 

PARAGRAFO SEGUNDO: E PROMOTOR informará a LA FiDUCIARIA el cumphrrento de las condiaones ftiadas para 
alcanzar el purdo de eruilibno del Proyecto en un plazo de doce 02) mesas, a partir de la teclia da auwipodr del Contrato 
de Encar Fduoano de Preventas. Este plazo se podre çorogat Dot un perdo igua' at m!clat Prorropa que e Futuro 
Adqutren acopta con te suscnp4n del Contrato de Y acion de Fututos MQuenes (Mez» No. 1 del presente 
oorWato), siempre y cuando dicha edabitud se iormule por escrito a LA FiDUCIARIA por parte del PROMOTOR. antes mM 
tetmínarse el plazo trcal y se le expongan en la misma comtrncaciÓn las razones por tas cuales no se pudieton cumplir 
las cóndiciones esbpt$ada en st tómnilno tntctanen1e pactado y que correspondan a alguno o var de los requisitos 

nevesarKls para acreddarse el putflo de equt del PRØVECTO. El plazo iiel y su ptórroqa rospondern al de la 
encla del Contrato de Encargo Fiduratfo. 

PARÁGRAFO TERCERO: Las panas reseran que LA 1O4JCL&RIA no particioó en a de del punto da equIrlo, 
el cual fue defirüde e rwnto por el PROMOTOR y rs.i este asegura que dches condsoones son tas que so reuisren 
para asegurar la v1ab41dad del PROYECTO. Sin pertscio de lo antenor LA FiDUCIARIA vtuará, r'alorarA y verífrcar& con 
base se la loft)rmaión ramiWa por EL PROMOTOR. que el punto de eqtnlibrio estab3ecdo por El. PROMOTOR nc 
comprometa la 4abl&ad del Provecto lnimbJlaflo. 

PARÁGRAFO CUARTO: tas parles declaran que en la etapa de corisucciÓn. que es inicia a partIr de la entrega de los 
recursos al PROMOTOR. LA FIDUCIARIA no partictpa n es de su responsabilidad 

2.3 
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CL&USUt.A  OC1MA PRIMERA. - EECTO$ DEL CU PLIMENTO DEL PUNTO DE EQJU$ffiQ;  Cuede 4 
PROMOTOR. LA FIDUCIARiA e c p4rnentr} de la to!atdad de tos requsttos esxabiecÁdos en este confrao 

tmncón de puma de ií;ibro, LA FiDUCIARIA poced*rá a la entrega i*i ks ricsar idaUas cn sus 
iwnos al PROMOTOR a a quien tiste indique. 

Loe recureoeje recibe el PROMOTOR se utarán única y 5xdu54vament0 enel PROYECTO.. resicclón que nca que 
debe resoonder a bs FUTUROS ADQUIRENTES s se s 4egare a dar ur ettaacvi dfetento LA FIDUCIARIA y 
vet ct.gnpiiclo el punto de equillbno y entregados los necu-sos de LOS FUTUROS ADQU1RENTES a PROMOTOR. 
rentDonsarde por la destirtacton que se le dé a Los rrios. 

Ç AÇL. . c p€ REC URSOS 0$ FU UROS u spo NO 
ACREDITACION PARA El., PUNTO DE EQUUJØRIO:  Si dentro del olazo deflaldo en el parágrafo segu reja de a dausula 
décima y las prórroqas prestas en & mamo parágrafo, no se logra aaedar el cltmeno de las condiciones del rxirdo 
oe equilirirto. e! presente contrato se iar por erninado. En cuencia, LA FiDUCIARIA riw. dentro de los 
(Si dtas tbs sqt&sriles a esa locha la re r'caóc de dlapasc.óc que !en*n tas çtmntas lividueles en los ondos de 
inverón Colectiva de cada uno de loe FUTUROS AOQUIRENTES y pondrá a su depostdón los recursos aportados f.asta 
esa momento. con sus spondlentes rendirrentos. s los hubiere. dentro del plazo previsto en el reglamento del fondo 
de lnv&sión colecttva en el cual se administran loe recursos y que se se amo plazo para la redención de la 
respectiva particØ. . LA FiDUCIARIA deducirá, antes de poner a depoelcin esde recursos, los gastos. Impuestas y 
aoncaptos que se cntooio en & amOnta del c,rresporidiente fondo de kwersi& Coiecva, en el que se enuen 
invertidos los recursos. 

CLÁUSULA DECIMA TERCERA. - PENALIDADES  POR DESISTIM1EP4TO O POR MORA EN EL PAGO DE LAS 
CUOTAS POR EL FUTURO ADQUIRENTE:  E! FUTURO ADQUIRENTE que desiste det PROYECTO antes de cumprs6 
el piaw para comprobar e Punto de Erio del Prcio, çx4 recuperar los recursos uwerbdos a su norntre en el 
Fondo de inversión Colectiva, con sia r nIosok hasta t ieda, si los hubiere pfeva doducción mIo lo 1n 
npues4oe y conoeptije que se contemple en el reglemento del orrespondlente Fondo do Inversión Ccca. en el que se 

encuentren uvertidcis los recursos y de las, sumas que i titulo de nena se hayan %e'islo en el CONTRATO Df 
VINCULACIÓN DE FUTUROS AZ)QUIRENTES y en el pesente con!rato o en loe CONTRATOS DE PROMESA DE 
COMPRAVENTA O CONTRATO EOIJIVALENTE de acuerdo con lo establecido en la presente cláusula. 

El PROMOTOR podra «otrue a la FIDUCIARIA que realice la clesViriCUiación de un FUTURO ADQU1RENTE. cuando éste 
haya incumplido en el pago de TRES 13) cuotas esIabecidas en & pian de osgos detirudc en el CONTRATO DE 
VINCULACIÓN DE FUTUROS ADQUÍRENTES. En este rreo LA FIDUCIARIA queda lucultada para gear las sumas 
correspondientes a a penalidad establecida en la presente cláusula a favor del PROMOTOR y el saldo restante a favor del 
FUTURO ADQUIRENTE, previo descuento de las sumas indadas en el párrafo ar$erirr 

Las pertalviades por de 5tsrmert10 o por mora en e' pago serán las que se pacten 9fl el CONTRATO DE PROMESA DE 
COMPRAVENTA O CONTRATO EQUrALENTE que suscita el FUTURO ADQUIRENTE con EL PROMOTOR del 
proyecto. Sin çjulclo de lo anterior, en caso de dwse al desstmenb o desvincuiación por rrxxa en el pago, con 
anterioridad a la f&*ia de suscticWjn del contrato de xoiflesa de comnpravenra o & comento eqUivalente, LA FIDUCIARIA 
rertendr. por iielnieción del PROMOTOR. con sm el proyecto a titulo de penalidad una suma e i'valente al CINCO 
POR CIENTO (5%) del Prado del inmueble efinirio en el canfrato de vinculación El monto y condiciones para haosr 
electiva esta penadad serán m$onnaiios 21 FUTURO ADQUIRENTE en el Contrato de Vuculacion de Futurce Adquii'entes. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Desvinculaclon por desistimiento: Para que LA FIDUCIARIA desvincule a un FUTURO 
AOQUtREÑ ¡E nor desistknlento. EL PROMOTOR der,erá remitir sttucdon a LA FIDUCIARIA Informando nue el FUVURO 
ADQUIRENTE ha manfestado su intencn de no continuar vincado en el proyecto e fr4cando sí aplica la penalización 
acordada con el FUTURO ADQUIRENTE en el CONTRATO DE PROMESA DE. COMPRAVENTA O CONTRATO 
EQUiVALENTE para lo crI. debera anexar a la tnskuxán copa de la solicitud del retiro o desistimiento de FUTLO 
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AD(9TE. E) PROMOTOR debe apoaar fa donena&.n aqul eabl a la FIDUCIARIA dentro de los decz 
()dlahsteea1ecsaenlaque fueapo &FUTURQAtX)LflRENTE 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Desnculactón por mora en e pagc de tas cuotas: Para que t..A RDUCIARIA des1ncuie a 
un FUTURO ADQUIRENTE po ;nta en el paqo de fas cuotas. EL PROMOTOR debera romilu una frtrucción a LA 
FIDUCIARIA scitando la Jeswcu1aclón del FUTURO ADQUIRENTE por ncumplmento en el pago de tas cuols 
oonfo'me al plan de paoc establecxlo en el CONTRATO V*4CULACK*4 DE FUTUROS ADQ4JIRENTES. Para ello. EL 
PROMOTOR deDera acreMar a la FIDUCIARIA. que r.urnpbo n el pro m*ento establecido en la promesa de 
compfaventa o docmrntn equÑalante pera etectos de la terrninaoon unIlateral del orntrato de promesa de mprnta 
o en genaral para la desvncu(acçón del oyeclo del FUTURO ADQUIRENTE. 

EteI evento en nue para la fecha de 'ncumplanlerto. no se hiviefe firmado contrato de promesa de compraventa o 
dOCUnWIIO equIvalente o hablando firmado éete no requfe riada sobre ao: EL PROMOTOR det*r aportar copia de la 

inlcaton enviada a FUTURO At)QU1#ENYE en La ponga en conorrene la stuac de cwnplenen y 
a&'lerta a su vez la deevrci4acIÓn al Provecto. Da conwwacn debed haber sido remiWa por el PROMOTOR al 
FUTURO ADQUIRENTE con al menos qunce (15; dtas de anteIaOn, a la solxtu de deswculacón reaada por el 
PROMOTOR a la FIDUCIARIA. 

esa techa. fa reslncó, de cicón que tienen las *ntas IndWual en tos Feros de esiór Colectiva de rada 
to de los FUTUROS ADQUIRENTES ypondr e su deposioión los recursos aportados hasta ese momento, dentro del 
plazo prevsto en l mçlamenl del tondo de irwerson col aclva en el cia se admtnslran los recursos y que se conternpla 
como plazo para la redención de ta respectiva papacórt 

PARAGRAFO TERCERO: Las paras declaran que la FiDUCIARIA no IntervIene en la d&Inrain de la base, ni en el 
de la penalIdad eslablecda en & presente contrato y en les contr*is de promesa de compraventa o (x)ntralos 

equrvalenles. tales aspectos son definIdos por el PROMOTOR al tanor de ro depuesto en el CódIgo CM1 y en el Código de 
Ccrcin y acaptados oor el FUTURO ADQUIRENTE 

Las o a'dns pievtstas en la presente clausuia no seran aoltcables cunnoo e desmiento a desvinculacIón ouedezcan 
a miento Imple al PROMOTOR o a una situación conestuirva de fuerza mayor o caso kvtelo dodarada 
juiaImenla. 

CJAUSULA DECJ  ÇUARTk.9BLIGACIONES DE LA FUClARJA:  C responden a LA FIDUCIARIA las dados 
que a »rInfluarJófl 5$ enUr)IarI. aciemas de ras clu$ por ley le conciernen: 

1. Recibir y admrustrar los recursos deterriwtadns en el Contrato de Vcutacrón de F&duros Mquirenles, 
2	 InvertIr los dineros de cada uno cia los FUTUROS ADQU(REP4TES en tos Fondos de tnversn Cnlsotrva Abiertos, 

con st4ec16n a sus regtaiientos. copla de tea euales se aornpaitan come anexo, que hace pagis de este Contrato 
, ue el PROMOTOR acepta conocer. 

3	 Informar a tos Fuzcs Adqrntentes sohre la exletera y fina!ktid del prrrsente Encargo FiducIarIo y sus 
caraotezizticas, el papel co LA FIDUCIARIA que&rcjode perdrda en las inversiones electuadas en les Fondos 
de Inversión Coleebra es del FUTURO ADQt»RENTE. 

a Abrir cuentas bancar.as con recaudo re1erenrado en len que en depos4aran los rec.ursos del Encargo Fiduciado, 
5. Llevar un regIstro a lrzsdo de s personas qtM lcl%de como FUTUROS ADOUTREP(TES. como 

consecuencIa de su vrncijiacion en los tennince del presente Encargo FIduciario de Pravenras. 
6	 Envtar al PROMOTOR. derrtn de los olez 1Ol anrnercs dias hábiles de cada mes, un reporte que contera la 

Información drscrrminada de les valores recloldos en los fondos de uwerelón colectiva de cada uno de los 
FUTUROS ADQUIRENTES, durante el mes inmediatamente anterior y a estos ultuyins los extractos ruei.,uates 
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Et5 estado de su en e4 Fondo de ¡nverslon CWS en & que se tengan %wertdos loe re(fens, 
confolT* a sus Regtamene. 

7. Ewrtuar o-r y vfex n bnse m 1a mron que se te suntntre por EL PROMOTOR que el pu'to de 
equilbno establecido por EL PR MO no cornpronta la vabad del Proyecto tnmobtuano. 

8. Imitar el rearo de ¡os rc'irsos de ¡os FUTUROS ADQUIRENTES de los Fondos de Inversión Cotecva, nienims 
no se cumpla el punto de equt9bno o, se deFna su redro anpado del PROYECTO. 

9. lnlormara los FUTUROS ADQUIRENTES, que se ¡eqó al punto de equdbno o. que éste no se logró y. k ec 
que una y otra MuaÓn generan respecto de los recursos por ellos aportados. Cuando se cunipla el PUWTODE 
EQULIBRIO, ¡nlonnar a lo FUTUROS ADQUIRENTES que ks recursos recaudados serán entregados al 
PROMOTOR. qurei asurna la a nmstraclon de los mrsmos cara la elocuton  del PROYECTO. 

m l- ar eruega de recos ¡unto con sus ;espectos rrÑentos a) PROMOTOR o a quien oste u,diue. s 
cuales se ublizaran excsustvamente para desarroar el PROYECTO. en el eveio de cumpérse el Punto rSe 
EquiJdo del PROYECTO en los azsaxda&s. 

1 L *.evwi la restncóón y er*egar los londos .depostaeos en e4 F000 as krrrerslon Cosacnvs aoter!o ¡xr ¡oe Ftauros 
.quenlas, de uerdo con tos t8rnnos fl4ados en el presente ctlra, cuando no se ci.unta el punto de 
equrflbno en el piazo previslo. y cuando haya dosmento o sutacun por rncvnplivento del PROYECTO 
del Futuro Adqutrente. una vez se hagan tas dedticcionen y descuens prevstos en el Conbato de Vncotacn de 
Futto Adqtarentes. si hubIere ugar a ello 

12. Rendtr sernestralmente as PROMOTOR cuentas comprobadas de su qesos, de contonn4ad con lo previsto en la 
CrOjlar Jurt&a de la S tdenda F i 

13. Remrur senstralmenta a los FUTUROS ADQUIREP4TES, informes penodicos incluyendo la loforrnacón definida 
en el presente contrato. 

14. Rendir semanalmente al PROMOTOR un informe de ¡os recursos recaui1ai,to en & Encargo Frdua.ano. 
15. L&eni  li prsoneria para la protección y defensa del Encargo Fiducrano contra actos de ¡erveros y aun del mismo 

PROMOTOR, con cargo a loe rncwsos del Encargo o de acpel, st no hubiere recursos en el Encargo. 
1. Mantenor los act'vos del Encari Flttudarto que se ;eclban por aiakiiier razón?  separados de propios o de los 

demas cuentes y !?ldeixmi para lo cual rá ccnlab4idad sepurada, 
11. Pedir instrucciones a la Siertritendencia Finencieia cuando langa fundadas dudas acerca de la naturaleza y 

alcance de sus obligaciones o deba, cuando las circunstancias ast ¡o exan, apartarse de ¡as n:;orts 
contenidas en este contrato. En caso de que azistan dudas sobre el alcance de sus oblIgaciones, estas quedaran 
en suspenso rnantras la Superm*endencia define ¡o correepaidente y sienpre y cuando los hechos que dan lugar 
a Las dudas sobre el alcance rSe las obligaciones no sean atribuibles a negligencia, erroi u omisión de la 
FJCIÁR1A tarnben pedira rnstruccunes al PROMOTOR. ante heceos no prevros en ei Cont'ato que 
requ.eran de su nterYenclon, paa la normal s;ecucion del Encargo FIduciario. 

18. PreatarapoyoaLPROMOTOR.ent000loque%requ, p&a&odelagesbóndeespmj 
perta dentro del marco del presente Contrato 

19. Las demás establendas en el presente antjato y en ¡a ley. 

ÇLAUSULA DÉCIMA QUtP4TA NATURA1E2A DE LA OBUGACtOt$ DE LA FIDUCIARIA: Las obligaciones que en 
velud de ¡a cetebración del presente contrato adquiere LA FIDUCIARIA son de ITOy no de resultado. LA FIDUCIARIA 
responderá hasta de la culpa teve eel cunlmIento de su gestión LA FIDUCIARIA rio rJri asuii con recursos omoos 
obbgadón alguna derivada de la qecución del presente contrato. Por tanto, el r'esgo de perdrrla os para el PROMOTOR 
para los FUTUROS ADOUIRENTES. 

CI..y1tLA OCIMA SXTA. OBLIGAÇIONES DEL PROMOTOft El PROMOTOR tendrá as obligaciones establecidas 
en la Ley. En tal wtud. decerá cumpfr además de les propias de su actrvIdad. con las ssusntes: 

1. Ew.ar a ¡a FIDUCIARIA, dentro del plazo establecido para la aaed*tacrón de as condionnes del PUNTO DE 
EQU#JBR$O, loS contratos de promesa o contraU equivalentes que auscritia con los FUTUROS 
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AI)OUIRENTES, en k cialas se dOjar cotancla do tue 1 exeseb en su cwód es tesonsabdad 
euswa de PROMOTOR. 

2. Rerirtir a la FIOUCIARIA. dentrn del a,o establecido para la ncredtaobn de las dione del PUNTO DE 
EQULIBRK). s Contratos de Vnculaøn de Futuros Mqtansntes dobdemente suscrItos. 

3. Exponer al p4itrcO, en al punto do venia, carteles o atches ftdnnte vlalbs vn dixide so exp[uo de manera 
serdta el funcnarniento del Encargo sducado y papel eaeita Fdwafla denbo del PROYECTO. 
Estas preçieres se paren tmb en la papelerla y pubhcldque u*e al PROMOTOR. 

4. Rsafzar las bores do oomeroai,zaclón del Pnyecto InrnoM4o teniendo en cuenta las condor,es oe 
outÁíDdad est4ecÁdas en el nunraI 34.72 del CapItulo 1 del Tdi UI de la Parte 1 dote CIrcular Bsrca Jurldca 
Crcuter Externa 029 de 2014 expedla por la Su rr.tendenaa Financiera de Cob'nbua) tal como indica el 

numeral 5.21.8 del Capitulo 1 del Tiluto It de la J>atie 2 de la rnnia wc*4ar 1.0 antenor skjn1tica que detera 
v1onnar a lodos hs iteresados lo contenIdo en dichas dlepoelckrnes, tas que la modt' uen o adolonen 

5. Publar una copa en tamaño ongina& en el punto do varita, de te cartuila infrxrnativa sobre Macla lnmcblkana do 
la Superin enøenaa Fe'.anc*ra de CoKribia 

6. Entraaar una copia de la cara inlormaliva sobre Ilducia inmohUrana d la Su lanc' Financiera de 
Colomlaa. a los FUTUROS AIX~4JIRENTES dearido constancia de reádo por parte estos 

7. Enlear como fuente de tinanciadón pera el desarrclto del proyecto las sieMus «) ka recursos recaudados 
concepto de preventas med*anteal prawls contrato, (iii cÍ1ito constructor aprobado por una entidad vigidda 

por la Svpenntendencia Fnancieta do Conbéa y (iii) recursos prop.c del PROMOTOR acreditados en la fra 
pre',lsta en al presente contrato. 

8. Suministrar a te FIDUCIARIA en st plazo que esta indlque, toda la røorrnacun que asia requiera en orden a 
presentar *xmes periÓdo a los F!JPJROS ADQUIRE?tTES. 

9. Remitir a LA FIDUCiARIA la informacIón necesaria para realIzar lo registros contabtes correspondientes, asi 
como pera el ci deento do tas obli ctones de envuga do rnacion a kzs FU ItiROS AOQUIREN TES 

10 informar a los FUTUROS ADQUIRENTE$ sobre la forma csDn se deben realizar sus aportas Encargo 
Fidoanø de Içwersn, con base en la capacitacIón recibida de LA FIOUC%ARIA. hasta tanto se cMnptan las 
condidones esi blecdae para obtener al punto de euderio del PROYECTO, En todo caso 'a gestión de cobro o 
cte soquirnisoto a los apcxtes a carpo de los FUTUROS ADOUIREHTES sera ar,ilidad exckiswa del 
PROMOTOR. 

1	 Hacer lepar a LA FIDUCiARIA la copia del recibo de c slqnaaor de los FUTUROS ADQUIRENTES, peía 
proceder a su contabillzación Esta nform3ción es requis para que LA FIDUCIARIA pueda contabiLzar y de por 
recibIdo el aporte ile cada tifo de ellos, en ka eventos que LA FIDUCIARIA asi lo disponqe 

12. Ermar a LA FIDUCIARIA, pertocznen. una rencion con os tras y domas rientittcacuon ce tas zerscnas 
interesadas en adqusi unidades inmubiarias, oaa adefantal el ptucoso de yincutacich en los tdirrrinue del 
presente contrato. 

13 Otener de los FUTUROS ADOUIRENTES la doctimentanión e información necesaria para conttn,twlii a LA 
FIDUCIARIA el origen de to'4os y iernitsia de inmediato a esta para su vencacjÓn. 

14 Informar. a LA FIDUCiARIA. a los FUTUROS AI)QU1REHTES ctzatquter modtPcación en las c 1ertstcas del 
PROYECTO INMOBILIARIO, dentro de los cinco (? dias tlatdes sigulentes a su determinaclon. 

los CONTRATOS DE PROMESA 0€ COMPRAV€IITA O COt(TRATOS EQUIVALENTES con los 
FUTUROS ADQUIRENTES. necesarios para st cumplmlanto del PUNTO DE EQUUJBRtO, dentro del plazo 
estabiecido pata el mimp, incluidas tas prórrogas mdicadas en el parágrafo segundo de la cláusula décima del 
preserde coI3IO. 

i€ El PROMOTOR se compromete e que los recursos entregados una vez alcanzarlo si punto os equilibrio se 
utrlzarn unica ' ex Ñvarriente en el PROYECTO. resthcclón qt implica que e PROMOTOR esçdera a 
Fuvjrns Adcñrentes. se lee llegare a dar una destinadón d4eren1s. 

17 PrestarapoaAFiDUaARIA,enquese,quera.paraal estrndeésta 
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8. bdcrrnar de nera medaa y eftcz a (A FIDUCIARiA txe l rrnc?a de qter hecorie pueda 1 
a afe la rorinal cucon del presente Cora• 

1 Retar la publscklad en que se cene a LA FIDUCIARIA o & sstnrr.a do P ior4as que e ha lteado a 
cuando so tem'tne por oiaktr rnoevo la gencra del Gontrak. 

20. Pagar la corrvsón f,duciarla en ka plazos aOoidos art el presente axek y atender los asIs o- 
que se curra. cn ocasrt de le gesøón del Encargo Fialeflo. en los térmwi dle cláusula ngÓsma del 
nesente contrato y sufraoaros directamente ciando no haya fondos en e1  Errrqo Rdijdano para cubnrks 

21. Actualza' arualmenIe la información que exija LA FIDUCIARiA, para poder dar c miento a las 
dssposcmnes sobre Lavado de Acbvps, siracion dc Riesqos y anciaobn do Oporacktes Uic'tas o 
Tsmo. 

22. Pr omtkna lcla la informacton y Ooc&meri1aonn que resude Oti para la reaacri. por pane de ks atoados 
externos autorizadas por LA FIDUCIARIA, del estur*o 1e titube de loe inmuebles donde se desairoitara e 
Pmecto 

2i ntraar dentro <ter rrea sgweme a ia srma del presenle Contrato, e aoogeao o nrma de anogadoe extemo&, 
a4se a LA FWJC1ARL& que rsahzan el estr*io de titulas del vnuebbe sobre el cial se arará el 
PROYECIO. Mi rigamo, contratar en los laminaS del presente numeral, las aotionnes <te ddm esludle de 
lilukas cuando ea hayan presentado vanacories en la stuacin juridica del tsen nmueb4e y la FIDUCIARIA asilo 
reqara 

24. Suscribir el acta de : del Contrato 
25 Suacabir el pagaré y la cart de icblrnes pxa ocumentar ss obfrgaciones para con LA FIDUCIARIA y el 

Encargo Ftdudano. 
26 crrar del etx de waiq,er ricLdad de nterienoón fisca sobre el inntebte, describlendo el alcance e 

moa de la misma Con anteriondad a cualser intervenoan <tobera presentar a la sociedad *duciana pólizas 
de sourz que amparen, por kis menos, los rie de dañosa la obra y loe de ea la tuaián, los delIos 
a la maqinarta de la otwa. kas dados a laitsir* y e neigos d responsabilidad civil. 

27. Todas las demás aue ee reqsemn cara nodam* eieeScxiamenle or presente contrato, 

PARÁGRAFO PRIMERO: En nirn cao el PROMOTOR. Si ctarnenle o pa medio de sus agentes o empleados. podrá 
racbir nerc& acoles. cuotas o anLcleoe de o FUTUROS ADQUIRENTES. po fuera del Encargo Fiduciario de 
Praventas 

PARÁGRAFO SEGUNDO LA FlDUClAR1A*sgaráaJ PROMOTOR un docwnento operatt dentro deIDOCInCO (5)dlas 
fles gUbent6s a a lacfta <te este u'atPimeiflo. en el que se sslabifsasDan las ucciortes relacionadas con la forma y 
marrremooqia se ponrirn en maid'ta paia la adecuada enliega y recepción de apa les a Proyecto. 

ÇAUSt(A DECWA SEPTJMA. - DERECHOS DEL PkOMQ9R:  El promotor tendra los siguientes derechos: 

1. Exg a la iuólarra e' cumphmrento dril obeto del presente onnato. 
2. Recibir las recursos del encargo dudar5. .tna vez acreditadas las condIcIones del punID cte equilibrio 
3. Redbir de la Fiduciaria la rendición de cuentas o Informes periódicos en los té'mlnos del presento ooneato 
4,	 Recibir kas sumas de dinero a xttd<, de penetdad. desrnlen1c o retracto que a ululo de pena LA FIDUC4ARIA rs 

deduzca a las FUTUROS ADOUIRENTES en los términos del presente contrato. Los demas derechos 
establecidos en este contratos en la Ley. 

CLAUUQEÇlM,oCTAVA. pado de 
lo establecido en al onotrato de vinculación LOS AJTUROSAOQUIREN lES tendrán tas siguienlee obligaciones y derechos: 

181 OBLIGACIONES 
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1. SusotW & Conn10 de Mcu1acón de uras ans. y cunr s c cnes ostabccdas en & srnoy 
en & pren1e Contrato de Encano Fduraflo de Prevenias. 

2. Gai a cuent»a d& Encargo Ftr 'as rinos cSescntos en & plan de pagos cadc en & Contrazo de 

3. Propordonar toda la Intormación que te roqtmra LA FIDUCtARIA yol PROMOTOR para su vincu!acon atEncargo 

4. Suscrtbv 'a poise de compraen1a fn contrato equrvatente con & PROMOTOR y curnpk la otalidad de !a 
obltgaonnes denvades de óste. 

18.2 DERECHOS 

1. Conocer el contenIdo del presente Contrato de Encargo Fiductano rSe Preventa y recIbir ooa del mterno asi corno 
el r Lamento del tondo do in arsión en donde serán depo&tados Sus recursos y demás doctuMntos elaoboados 
con er desarrollo dat oyscrc. 

2 RecIbir ntormos por parte de te fiuoana en 'as munos estabteodos en el presente contrato. 
3. Loe denias que se oerwen del presente Contrato de Encargo Fduoano. 

CAuSuLA DCIUA NOYENA  (.a publicidad por medio la at 
PROYECTO, as; corno en 'a pepulede que se ubhce para tales electos. por es uspiItdoe oon w Ertco Fiducidrio 
de Preverdas, debera contener h*rmánón exartt sobre la gestIón que deswdtar LA FIDUCIARIA y el po de 
responsabilidad que ésta ase. Terminada la 'çenci del Contrato, no podra continuar ninguna publtcdad en la que se 
mencione a t.A ROUCIARIA. re al Contrato de Erargo FJ'JCanO 

GUUSUI..A V)OÉ$IUA, GASTOS A CARGO DEI, ENCARGO:  El Promotor con ocasIón del Encargo Flduc*arlo qi por 
el p esente documento se constitrjye. tendía e su cargo tos sÇuien1es gastos: 

1. a cornisr5n hducrana. 
2 Los qastos de unpuestos, GMF y  dom tíibutcs escales, para{cales. graarnenos rintanatea y epnosae que se 

causen con ocaón de la celebración, eecucksn, te nación y liquidacIón de! presente Contrato. 
3. t.us gastos do arlrnl;vstrac!ón de los recursos en ios Fondos de Inversión Colnctiva, do rirnlorrnidad con los 

regLamentos de los mismos. 
4. Los costos que se generen por La eaboración del estudk de tulos de los bienes inmuebles sobre los que se 

desarroáara e' PROYECTO. 
5. Los honoraons y gastos de 'as onates que deben ser conatados y s cviados por ci PROMOTOR del 

testado a mirestrado cor LA DUCAR1A. aara te proteccn de loe itueresee y denicnos del Encarqo iucrano, 
as como los gastos en que debe snnrse nor razon de proossos arbItrales o ¡udioalas en los cuates haya de 
intensrW con» paris el Encargo Fciaró. 

6. Los gastos de Revlaona Flec, por ccncaØ de honorarlos cuando es ret$tism d su dictamen (ire tos retadas 
..Ftdticano, por solicltid del PROMOTOR. de 'a Seríntendencla Financiera de Colonti-

o cualqiáera de be entes regiadores. 
7. Loa servicios bancarios y contnbuctones que se lleguen a causw en desarroo del otic del presente Encargo 

Fiduciario, mduido el gravamen a los mowmeatos financiares y los costos de la cuenta bancaria recaudadora 
de recarxio reterenciadol. 

8, Los gastos en que se ncuna po, la elaboración de informes diferentes a íos estipulados en este contrato y 
1oria4os di lamente con el mismo o por taelaboradón de modrf,cadones al presente Contrato. Estos gastos 

se pactaran previamente entre el PROMOTOR y LA FtDUCIARIA antes de la etaboradón del respectivo infonne 
uoSoel. 

9. Los demseac onedosdiectd o iódrrectamepta con eldesaimila del obteto del presente Encargo Fiducar'a pre4a 
atflorizadón dii PROMOTOR. 

10. Loe demás nue es establezcan por iey. 
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PARAORAFO: LA FOLCARIA queda xrearnente auonada por PROMOTOR para dedticr mpeisar ks 
araures gastos c1TTte de bs rrsos aportados íx esto t Ercartjo Fducaiw O, de tos que tonga ds4ones e 
s oahdad do BENEFICiARIO det presente Eno. prevfa inforrnacÓn eecrta al PROMOTOR. En rngÚn ca. se pcxIrn 
descontar s gastos iadados en fa presente ctatzsuta de los rectesos aportados oor tos FUTUROS A000IRENTES. 

Las panes oodren moditca & Contrato nor 
muio acuerdo. No ebtaw, aquetias duu(as que atecten e tos FUTUROS ADOUIRENTES, taescoo, pero sin marse 

b modcaÓn de las conciones det punto de eqoirto, ia descrpcón del proyec4o nnobarío, & carnbo del 
PROMOTOR. a rnodilcacn d& piazo de presente Co*ato. as obaconee do LA F1DUCR1A /u d PROMOTOR, 
roquenrn det cndmento y a zacón expresa de cdos los que sri encuentren registrados cono t. La aitonzacn 
a la que se aludo en esta clausui& dot*r ser enlrtjada LA FIDUCIARiA por parle del PROMOTOR. quien har* las 
eslones equefidae para obtenena de ¡os FUTUROS ADQUIRENTES. 

En nngun caso el PROMOTOR podnL de manera un leral, dar por trrrTnilo & eontrto, n modirtn tola o 
pakner* en su 0tJ0t0 o instrnocones. 

CLA%$ULA ESA SUND. - RENUNCLA DEL FIDUCtARtO:  LA FIDUCIARIA nocira reninaara la dn*ístaaÓn W 

del Encargo Ftdijc4arlo. por las aies prevsias en e4 erftcuo 12a2 do Codo de Cceiercíe, e las normas iue las 
o adionon. caso en al c no eatr cMlga1a ar.agar racóo o 1zac2ón de rrg&na ctasa. 

ÇLAVSULA  VÇS1MA TRÇERA. GTION p  RlEGOS: Le contormd4 con Las oslckes gontes. LA 
APUCIARIA ra elecuado el análisis del nesgo propio de la actMdad Inrnobiliarie, así conio tas relaQonadas con este 
Encalga Felxriario en particular y, durante fa vgencla del anlrato, rnantendri eennte aMlzados tos ilesges y 

xri1nes para niinzarloe. Con el fIn d miuga el nesgo asociado e este Encargo FJUCisnO en materia rtmOti&le 
su han estructorado las diferentes potrlicas, esMdares orocodw toe que so suscriben en osLo nontntro fas cies 
deberfn set curnrwIas y acattidas tanto por la Fiduciaria, corno por El Promotor, Futuros Mqufrentes, B nef'Jaios y 
cuaIor otro tofctue haga te r1an este contrato, se resalta que lcdo se enrta enmarcado en tos Maros 
do la S nteidencfa Fanaers en modelos de rIesgo operatIvo. 

CLÁUU1.A VIGEStMÁ CUARTA: Qaede expresamente acordado y asi lo aceptan las parles nierfles en este 
onotralo. qie los FUTURCS ADOUIREHTES sáki kimálzarán su wcuieoión al pesonte Contrato de Enrgo FklaI 
rn&anie ¡a d&vda uscnjc2on clef ;ono de VculaoÓn de Futuros Adqutrentes. la incdacn de los lulurce 

ucelites al Proyecto no conIIea ¡a cadad de BENEFICIARIO del Coritrto, r a locsae cori tos remanerdes del 
PROYECTO. fue cuaos seran excksnsnte det PROMOTOR. siempre y cano se cumplan las oondtcones del punto 
de equihDro establecIdas en el presente contrato. 

.
, . GLAUSULA YIGESIMA QUINTA. - REMUNERACION  DE LA FIDUC ANA. EL PROMOTOR pagtç. L FIDUCIARIA 

por su geslíón tea sentaa riacnos 

1 Por adrr4ruradÓn del Encarga Ftlar y hasta su uidaón, se cxbrar UN SALARiO MIWMO MMSUAL 
LEGAL VENTE 1 SMMLV}. rns IVA. calcutada y pagadera mes. ven' , dentro de los once ¿SI pmeros dias 
del mes suiente a su causacÓn. 

2. Por oada Olrrrea4tt.ado se cabar. a su hrma la suma de UN SAI AÍ*O MíNiMO MF.NSUAL LE3AL V}FNTE 
(1 SMMLVi. más ¡VA 

3 Los recursos sean iiwerlklos ten'iporalmente en loe ondce de Inversión admtarioe por ¡a FIDUCIARIA. se 
brará fa comnión estaotedda en el resoectivo reglamento del Fcnd, el cual el Constituyente detie onnocry 

aceptar 
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Son coelos o gasrtoe que debed aeumr el Fecon'wtrí Comeión FMiUC3TI,. GMF. gastos bannos. Fevieoçia Fcai, 
Honoranos pa,a ta prteuón de ks ei,es. npuestos, nDtflos tIicas, paraIiec-. g Mrnenes nntaes y de regi9t 
y dernas expeias que se causen can ocasIÓn de la ' ebracÓn, eecuoón, termacóp y fqutdaciót del ontrE. 

Es ob&,gacn del Fsoornine eleorjar a qudan. rtencn. pesentaci y pago de l trrjestoe, tasas y 
ntn&ones, del orden nacional y ter14tor&. en his pos y/o dssamboos ceto del presente cowa. cuando 

QoiTeaponda 

Cualquier qas de tipo bancano cus se cause sri o desanolio de contrato (entre ellos gastca por nceto de reoaalo 
de recursos en cuentas diferentes a BBVA), incluido el gravamen a (os m nientos Ínancme, seca de civqo del 
Constituyente, 

PARAGRAFO PRIMERO: Las c nsiones pactadas no nuen IVA y senta causas nasra squi . aei Contrato. La 
se usar y cotnara al PROMOTOR, lesde .la suscnpcÓn del Coritrati ue Encarqo Fiduclano y, hasta a tedie 

de la IiqukiadÓn de mismo. asi rio obtenga el punto de equllrbr. EL PROMOTOR se obívça ¿ r la orwneón fiductaria 
mientras no osrilfique por escn%o mediante correo elecude4co dirigido a LA FU)UCIARIA, que retr, toda la pubbcidad Que 
irviojcre ditecta o ;rdirectamanie a LA FIDUCIARIA. 

PARA(RAFO SEGUNDO LA FIDUCIARtA queda esamer$e autorIzada por & PROMOTOR tor. deducrr o 
compensa el vatoi de la ornsión lduciar mas tos intereses de mora. directa'r*nte de los recursos aportados por este al 
Encarflo F rr eo el eno que EL PROMOTOR nc se encarrue riel pego de la comisión fdudena. 

PARÁGRAFO TERCERO: INTERESES DE MOR&.' En el evento qie la conlaióir ftiivana o tos gastos a cargo riel 
PROMOTOR, no se paquen entre la fecha de errieoy la fecha lfrnits de pago que se establezca en la ciriespondiente 
factura que mrta LA FIDUCIARIA, el PROMOTOR ,eormtiocerá y pagar* interesas moralorlos a la lasa maxima lara; 
permitida por la Superintendencia Financiera de Colc41iba  o el organamo que hlcfere sea veces, 

PARAGRAFO CUARTO: La comlsion por administraorn del numeral se causa a art dat quince (151 de octubre de 
doe m verntidde (2022) y serli colxara de manera proporcional, ahora bien en case de realizar aipuna actividae relacionada 
oonteracind&encoduadodepreventas, dentrodefoas,o(1qulnca(15rieoctubçs 

ntdis (2022), se empazara a cobrw la mencionada cQmrsin. 

CAV SIMA SEXTA. -  MERITO EJÇUTIVO;  El presente contrato presta 'nedto eevo a twr, de LA 
FIDUCIARIA. dado que en su contenido se encuentre una obligación dw& exprasa y eigrble a cargo del PROMOTOR,. en 
lar rjrnls del articulo 422 del Código de General del Proceso 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SÉPTIMA. - RENDfCION DE  CUENTAS LA FU)UC1ARIA. ionóira cuentas comçobadas de su 
gestión al PROMOTOR, cada seIs (6 meses contados a partr de la eiebraclón del presente Contrato. y al 'rtatlzar el 
mismo, de conformidad con lo disçxesto en la Parte U. Titulo II. CapItulo 1 de la Circular Básica jrj'kjjca de la 
SnnIenrienea Franc'i le '*rra o la nor q- la od4qtie. drie o ist1rya LA FIDUCIARIA emrt1r$t la 
rendición de cuentas al PROMOTOR dentro de (os gonce (15) dlas hab31es siguientes a ía fecha de corte que esta 
informando, dejando comtancla de su respece'o envio y recibo. 

PARÁGRAFO: LA FIDUCIARIA remflir informes penódir»s a kie FUTUROS ADQUIRENTES en la mem perrodicitiad 
establecida en la presente cisusula para las rendiciones de cuentas. Los informes penodicos deberan contener corTo 
rnlnlmr, la información eiigda art te Circular BisIca Jurlcl(oa de la Superlifterrdencla Financiera de C0IOITir*E o la norma 
que la rnodkflquo, adicione o susdttrja 
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CLÁUSULA V!G$IMA OCTA'I(A. - TRMlP4AC!ON DEL CONTRATO; E raser1e uratu se b po' rnado 
se cimpla u ua de eil)t del PROYECTO o cuando se no se e en el plazo stablado. Se tetmran 

ul ltft W!ki lWuf'R IYI3 alquiera dO las D13fliS Cifl5øflcias: 

1 El PROMOTOR incurnpta con sus obFtacnes, hactendo posble la gesron de la FIDUCAR1A 

2. Por el no pago oportuno do la cxmis fiduciarIa y de k,s qastos riecasaóns para el cumpenio del oeto del presento 
contrato, dentm de u termino de einta (30) dias calandano contados a partir de la techa en que se haya causarjo la 

misiónodeta eacuentadeco*mpoi concopiodegasios. 

3. Por a mposbdad cte cumplir el aboto del Encar. por causas alenas  a la vo'untad y control de LA FIDUCIARiA 

4. Por la ranurcia de LA FIDUCiARIA de mente arjlonzaria por la Super wJena Fanciera de Coornbra o del 
organismo ca nc.sre sus ves. En ste o. ei PROMOTOR ndr un iazo maximo de cusienta y anca t4t dlas 
calendario para la desjnación de la nueva Sociedad Fiduciaña a la que se r»derá el contrato de £ncasgo lduclano 
Si ei PROMOTOR rIO (I0Sna en ddx p1020 nuera fióuciana o no se perficxxia el de cesion en un plazo 
maxwno do diez (1.0) dias háb4es con la nueva FJuçakia escogida. se dará por armcado el presente cxntrato y se 
proceden', a su dación. 

5. Por ióolusión del PROMOTOR en s lietados de contra de autortdades loces o extanoras en rnterla de lavarlo lc 
solivea o financiacon del torronsmo ci por la iniciación de procesos en su contra de eXtun de domn por estas 
rn.smas causas, contorme loe lar mirlos de la øausuta lnpi'sutn cuarta siguienio 

6 Por decisión unilateral del PROMOTOR para lo cual deterá notificar do manera escrita y o.*prosa a LA FIUCLARIA 
con qwrxe 15) dias habiles de anticøación a la fecha de ternlnachn. siempre y cuando no existan a dicha eca 
FUTUROS ADQU$RENTES vinculados a PROYECTO. 

PARÁGRAFO: tos recursos que se encuentren en xxJer rSel Encarpo Fiduciada, se reIntegraran al PROMOTOR ura vez 
os requisitos OstabIeCdOs en el presente contrato. después de pagar la Comisión Fiduana, k's gastos a cargo 

de este y cuaku,ei impuesto o tnbuto cue adeude el Encarpo F*riucw. A su vez, ios recursos que se enaient'en en loe 
Ercwgos F4uderlos de nveçsiÓn, entregados por loe FUTUROS ADQU1RENTES. se DOfldr8n a su iiispoeicsón despues 
de deducir las omisiones lidudarias, relencion en la tuenta y gastos a su cargo, en virtud de lo establecida en el Raíitarrientii 
del Fondo de Inversión Ccleci"ia 

CLÁUSULA VIGESIMA NOVENA. - UGUIDACION DEL CONTRATO: Tem*naoa la vtaencta del Contrato ce Encarc 
Fao por cualquiera de las ca1isaes convenidas entre tas partes. LA FIOUCIARIA procederá a lIquidarlo y su avKIad 
se lIrnitara a cumpr con las gestiones necesarias para alcanzar este propóso. comenzando por la atención de lo€ gastos 
a carga del Encargo Fiduciano que estuiceran pendientes de tragar. en el sibleMe orden: Comislenes F$uc*arl; Ostos 
de Adonietración; lrnstos. Tasas y Cntruciónss otros gastos a cago de Encarga Fuciart, sean estos dIrectos c 
indeectos. 

CLUSULA TR1GESIMA. - NOT)FICACIONES: Los avisos. sclxudes, aciones y nobflcacionee que las partes 
detan hacer en desarrollo del presente Contrato deben constar por escoto y se entendelan de amente dUe4as sólo 
si son entregadas personalmente o por curso eloctrónxo a te ç*rsona a las direonones indicadas a continuación 
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PROMOTOR 
Nombre: TCLEDO 103A SAS. 
Dfecckn: Cape 24 0 No 40 (38 
Tetfono: 60I) 2694481 
Correo &ectrónco: toledo 103  svnat;co  

FIDUCIARIA 
Nornte, Claudia P3tflcla EsIe'az 
0eccn: Cara No 9 No 71 - 21, pso 3, 
BOOD,C. 
Teléfono: 3123711 exi. 12760 
Correo sfecÓnico 

Para elec3i de la (aduraóón eiacfróÑca se .exra corno tJueccón de oticacton la siguiente. 0QnÁrn  

En el evento de que no se ilegare a niforniar & caio de ?i'roc,n parte del PROMOTOR, tas nolficaciones e se 
realicen a fa dreccÓn reos!rada por 64 rnmo o LA FIDUCIARIA sr1tran pfeno eiecic lerfeL 

CUSUA  .TRIGESIMA PRIMERA. IMPOSIBLIDAD O LOCALLZA$ AL, PROMOTQ  VIO A LOS FUTUJQ 
DQU1RENTES:  La FIDUCIARIA rerntla las intom unes o lee documentos oonados con el presenia Encarc a la 

uftfl diteoÓn rstisda po o PROMOTOR. En el eentu de no lecelizar al PROMOTOR. LA FIDUCIARIA podrá nictar 
ni poio ludCi.31 pago oz cnacon. 

Anis La poed*dad de locakze a ks Futuçs Mquens. LA FIDUCIARiA rept las 'nlo osones o ias dc.rnentos 
relacionados con el Encaio a La UlUma decOOn registrada en el Fondo de Inversión Colectnia. y en el evento de no 
cariçs seguir el prooe*nienlo eetebleddo en st crespondiar4e rriwito 

ÇAVSULA TRIGÉSIMA SEGUNDA. - SOLUCION DE DIFERENCIAS:  Las dderenosas que se presenten tcr' c,caeon de 
presente contrato de ericao fiduclano de preventas entre LA FIDUCIARIA, EL PROMOTOR V/O LOS FUTUROS 
AOQUIRENTES. que no ouedan ser resuntas ooi tas parles dreclamants mecbante a rÑen. ntgaoles o mediante 
conctactÓn, se reeolverM pix la Junadtcton Otdinaa 

CLÁUSULA TR1GESIMA TCERA. - TRMINQ DE DURACION DEL CQNTRAT01  E plazo del presente Contrato es de 
doce 12) nses, contados a par1 de la feclu de suscnpÓon del mismo o sera el plaio prevrstu pa cada una de 
epas. de acuerdo con ió establecido en el pargraIo segundo de la cAus1a déma del presente tontra10. Este pazo se 
podrá p cgarpor ecod al urciai stse prora e azo mran c'.rnipttr el p.no de eourrbnc de PROYECTO. 

CLÁUSULA TRIGtStMA CUARTA. - AUTORIZACIÓN DE CONSULTA VIO REPORTE ANTE OPERADOR DE BANCOS 
QLPATQS lJ OPERADOR DE INFORMACIÓN. El PROMOTOR autoriza de manera prena. expresa e .nforrnada 

a LA FiDUCIARIA para q consulte y reporte ante coatqu. nperuÓx de bancos de datos u operador de 
tnlo,maoOri. toda la in!0nTtaC4Ón referente a su unmoodamen10 come ciente de LA FLDUCIAfA. a estado de as 
obligaciones a su cargo que se desprenden del presente contrato y la extstenaa de deudas t.'enetdass,n pagar o 'a u1ZaciÓn 

debtda de VClr3$ :rrcleros Lo ar1an0r tn$ica que el ivenkrr o lnctl firnienrr de sus ob aciones se reflear 
en la base de datos mencia. 

La pennanenoa de ta nIomiaoon se regirá por dispuesta en La ley Ef PROMOTOR contará con les derecnoe que te 
owgan las leyes de nbea, dala y de proteoción o tratamiento de datos ersonales y consu!ta' nuestro avtso de pnvacidad 
y Les polrbcas de vatarrnento sníormaoón dáporbiee en we'wbbi.aassetmanagementcom. 

CLAUSULA TRJGESMA QUINTA - DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: La Fuktctana cuenta con el Defensor 
del Conitindor Flnandem; quien es la persona e atoada de ser vocero y repreente de los derechos de 
los Co umidores Franderos ante las entidades Yigadas. Sus phrcipa}es furores son fas suientes: (1) Dar trmlte a 
las que'as contra la Fidu.arta presentada nor los Cons ores Fioartcroe, (d Conocer y resolver en lomia obebva y 
matuita para tos consumidores, las quejas que estos le presenten, dentro de los térmInos y el procedimento que se 
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t)lgc para tal n, relatIvas a un pos de andd igllada de ta ira utHmckiehe u 
pocedm*antcs internos que rigen te e$cucón de los ssrixs o pfodectos que ofrecen o prestan, o respecto dala cahdad 
de isrnos y (w) actuar corno edlado entre los nktor fnancerus y la íklucíarla, Lu datos de corratto dei 
Datensor dei C nsnidor hnancero de la Fkiucana así coico el prucedinento canales horanos pera la preesntacidn de 
peti&*s, que'as o redamos se encuentran pubcacks en la página web de la En&tad 

ÇjÁISVLTRIGESIMAr4 pÇÇACtQ4  FI$ANÇE El Promotor ondrá consuflw en la pgfrra eb d la 
Fiduciaria: *wa,bbvaassebiianqernent.con,o e*534 irlto(maaór, persenatzada. antes de la aslebración del presente 
contata, durante su eysctrsOn e nduso desptiés da la nnación del mfsmo, informacion adr sobre cada uno de los 
producloe y servicios que esta la Fíduarta. en caso de requerirlo. 

CL.AUSULA TRIGESIMA SEPTIMA. SARL.AFT; Para tos ne previstos en el capitulo Cuerto del tItulo 1 de la Ccular 
Eze:ra o 029 de 2014 da la Srdenda Fnndeia de Cornia, EL PROMOTOR se oÓfva espednente a 
enb'egar inlormecon veraz y riñcae, ya actrnlzaç su, catos por lo menos anuanen, swninlmrtdo la totalidad de os 
sopofles docimenlales e wiforniación ex&jdos w LA IIDVCLARiA al momento de la *ilacVin. LA FIO,JC1ARLa queda 
desie a Iact*sda pera d cor tei-mtnado u laera.menle- ai preserne nontrato en caso de desatención a estos deberes 

que por sib es derIve responsabidad aIuna para LA FIDUCLARA. EL PROMOTOR maMesta que no berre VH ha 
tenido vínculos amerss. ftancros, eanÓmke. etc con personas o entidades que hayan sido condenadas y con 
sentenaa en (irme, respecto de tos delitos de levado de scbvos o narroaclón del tern)rismo o conexas o ce hayan sido 
rxtradios por s memos delitos. EL PROMOTOR en lado caso autodza a LA FiDUCIARIA pa que noede dar po 
lerrnrnado unilate Imante el presenta convato en los sgtiientes eventos, de acuerdo con las normas de pravenc de 

de acbvo y firrandaon del teirrx*smo (l Cuando El PROMOTOR, sus socios, representante gal. apode. 
aulcnzados. hayan sido condenados con sentencia en fe, respecto de os delitos de lavado de acWos o (Inanciacion del 
terrunano o conexas o que hayan sido extrtados par los nsirns delitos. () Cuando las operaconas que realice EL 
PROMOTOR en desarrollo del presente contrato se hagan hacia o desde paIses que no apliquen as recomendaciones riel 
CiAFI o que no tas apliquen da menera suidenle, sia ello hay lunar en desarmtto do esta nverraidn y  (iii Cuando EL. 
PROMOTOR, sus senos. reoresentanta legal, apoderado, autoritados hayan eldo vinculados en la LISTA OFAC o en la 
Lista del Consec d* Sgurrdad de las Nanories Unidas ONU o en general que longa vínctik* cotr*rnciates con personas 
resid.errtes en paises scionados por OAC o denominados No Cooperantes. 

CLM4UI..A TRIGESIMA OCTAVA. - TRATAMIENTO DE DATOS PERSONAI,,ES: LA FIDUCIARIA oertifsca que cumple 
con lo establacido en la leiaci oobrnbiaria vigente en de prutaccin do datos y de habs data, asi corno con 
s1 drjeslc en ras auonacrones olorgaa. per sus cenas 

Cori la suscnpción del presente cOnL'ato EL PROMOTOR autoriza ca manera oiunjara. prava, ezprasa e forrnada 
388VA ASSET MANAGEMENT SA SOCIEDAD FIDUCIARIA para que recolecte soliorte, aimaosno, coosulte, procese. 
mods(Ique, uabca. aciare, reare. o risvulgue las datos sumnistranjoa en wtud del presenta coritmto con el abela de tratar 
sus datos osreonalas ¡nciuyendo los datos finwleros, cornerc4aias y a'eriocios, con la fnabdad de contactado, ofrecerle 
pnxtectos y aenircios, reazar estulos de crerto. almacenar, coosuitar. cornpart, prooesar y repoilar sus dalas an 
Operadores do lnformacryi y Rresgo. o ane cuaiquier otra entidad que rnanee o a rrwr'stre bases de datos. 

EL PROMOTOR 1ec1aa que ha sido iñbma& sobre al dereono que vena a conoos actualizar y rectificar su lofomiacl, 
a sotonat ptueta de la auionzacion, rr intcxntadcsobçe e !ratamenta que so les ha dado, revocar la ¿rjtor17'ac.Ón olongada 

o 5c&tar la st,presn de sus dalas en los casos en que sea procedente; asi io de aixi& ante la SlEerlrltendenc*a 
Firtanciera de Cokmbta de rraiderr vutneredos estos derechos. 

Adoionaimen!e EL PROMOTOR. corno responsable del Iratarnientu cte los datos personales de tos 1JTURCI 
ADOUIRENTES, se ccmprorrte a' 
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a Otgne* h,s pe"sone$s con irac,on pv y eres do tllular d& dato zahro uatdo e trate de datos 
púb4vos. El PROMOTOR se oga a adoptar 'rotoa$oe de obtenciÓn te a torzacÓn de s 1utáras de datos 
pfforaes. a coesrvar dchas u'wtiacones. a optar las medkbs de seguidad neosisanas para cirnplr con ss 
oolgacones como responsable del amer.io. 

b) ksourarse de contar con autorlzacÓn del títular del dato o de la ley para pmporcrar tos datos a BBVA ASSET 
MANAGEMENT SA Sociedad FIduciaria rara los nee estableados en el Presente corWato. La aut0rt2a0ó0 del titutar 
de das persnates debe indIcar oua & PROMOTOR podrá Uwisferlr o tTansmrtti. sequn sea el caso datos a traves 
de euekuier medio y que BBVA ASSET MANAGEMENI S.A. Soceoad Fiduciaria podrá tratar tchos datos. 

c Cu!rer con las obl,gaaones que le npone la ley 181 de 2012. sus decreto. reglamentarios. dernM normas que loe 
complementen o modIfiquen y las nsl ociones que emrta la Delegatura de ProteoiÓn de Gatos Personales de te 
Supwntendencia de Iridusina y Comercio 

d) Mantener demne y pagar tos darSos y perjulaos que cause a BBVA ASSET MAP4AGEMENT SA. SOCIEDAD 
FIDUCIARIAOa los tílularas de tos datos peraona;es po el tratamiento indebido do los miamos. 

CLÁUSULA TRIGIMA NQVENA, PUL1CAÇION: los modelos del presente Canalo de Encarqo Fkiucafto y riel 
Contrato de Vlnc&acl& de Ftiluro Adquirentes pueden ser ccinetidos en wwt,bvaassetrnanaamertpom 

CLÁUSULA CUADRAGESIMA. - DOMICILIO CONTRACTUAL:  El 00mdu contractual ea la oudad de Bogotá D.C. 

CLAIISIILA ÇUADRAGE$IMA PRIMERA. - PERFECC!ONAMIEPTO:  El presente Contrato e cna cori la ttma de 
las parles P0ç  tanto la fecha de po ccionarrtento es a de la nna del Contrato 

CJ,.AUSULA CUADAGSIMA SEGUt4A .. INFORMACIÓN F1$AN(IA  CON FINES  DE  SUPERVISION:  De 
contorrnidad con la Circtlor Externa 030 de 2017 exped*a por la Supesinlendenaa Fanclera de Cutotnoia. e debe contar 
cori la tnlorrnaclón finannera cori finos de suØerson de tos negocios fductanos ru* permíta conocer los resultados do la 
qeslión de LA FIDUCiARIA en dasarrotto riel rieqoclo. Salvo lo dIspuesto en el Inciso .sJrer*, con la fma del r,reson#e 
contrato EL PROMOTOR acepta que el presente ENCARGO FIDUCIARIO deberán aplicarse Ia gulas para la 
cori lac,ón ap¼ies a la rnfrxrnaón tlnanclesa del Grupo 3 tao normas NIIF establocidas erial Deoto 2420 de 2015 

sus r ficaclones, en esooaal lo contamado en el Caciltuin XXIX de la Cirtutar 8sica 1(y) de la 
Surrdencra Ftoancioa do Colorra. Ejt lodo caso os respy Iidijcj del PROMOTOR ta ncccnraoÓn en su 
c1,abi4ad de os hechos econásucos derrvados del presente negocio fiduciario de acuerdo con tas normas do tn1ormacan 
linarIcicua que le rasuhen aplicables. 

En o que la sclon sea la aplicación de criterios paitic.ilares dderonles debidamente conlenurjos en el marce non'nel,vo. 
.iebatán rnanifestario exjxesarnanle y por escrrto al moniento de susonoción del presente contrato. 

En el evento que EL PROMOTOR iniorme con posterioridad a ta suscripción del presente contrato de encargo fiduciano, la 
modificaclon del grupo establecido, EL PROMOTOR asurnirli con carao a tos recursos apoilarirs 4isamento por el al 
ENCARGO FIDUCIARIO o con rectssoe prop*os. los costos y gastos que LA FIDUCIARIA indIque y ue se tlerÑen da la 
aplicación do esa icatruocion, 

CLÁUSULA  CUADRAI*SIMA TIRCIRA. - CONFIJCTODE INTERÉS Las Parles manifiestan oua a la firma del presento 
Contrato. 

1. las Partes coentan con pnncips, pautas y pmosdinienros para prevenir. ldenttficr, geStionar y. en su caso 
retelar. los conf4rcto que puedan iurr en cuaera datas etapas de la vigencia del Contrate. 

2, Las Partrs han eval la exisiencJa de isi pose conlcIoda Interés de los que establece si nrmwal 9, artíc&io 
¶46 del E OSE o cr c cunstancza pennai, farnitar, de amistad o de cijarnar otro trpo. cue pueda afectar 
¡a e(nndad pm sle*cón del preserve corialo. 
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3. Ceno çesuitade de la evauacón 'evada por 4as Paes espectr a rrreson.e Contrato se edecó que no existen 
sacones do con4icto de nt»rés entia Paties 

Asi rrsmo, las Partes se obgan a 

1. Informar cje manera tnmedata a la otra Parte cualquier camb en as d0c1ar3c40058 efectuadas en la presente 
c'iausuta, asi con tas m dar, que opta*n para mdlgar tas xnsecueruas de estos carnbos 

2 Comunca la ob4gación de o.n& estas dsposones a sus fitaies. sucurses. personas asocada3 agentes, 
wbcontrabstas o cuatqtuer roero que esté b* su control o tnienca. para el ojrnplrnientc de las otxiqacnes 
obreto de este contrato 

3 Coatx'rar en st sunntstro de la información requenda po' la otra Parle. 
4. Prevenir y geshonar a aiarente cualquier conflicto de interes en que puedan verse involucradas tas Partes. 

sus socios, lrriinistradores, ernpados y asesces, de kllma que no anlepongar! sis propios intereses a ¡a rrieor 
eIecut'n del presente rxntrato y sobsaneo os p adeNentes eternas. 

5. Poner en conoctmicnto de la otra Parte cqu.er situación de oonto de ;nterés resentacja durante la ejecución 
evuac*Ón o cualquier Mapa del presente contato 

PARAGRAFO: E d sconocmtenlo de lo previsto en la presente cláusula se nsiderara como inwimlanto gave y 
facultará a ¡a Parte cumoda para susuender o resoíver i pediatamente el Contrato sin que se genere indemnización de 
perjuKios a cro de la Parle que lo de por ermrnadoor estas raone 

C1AVULA CUAQRAS1MA.SiVART  k. . Of POSICION CQNICTUAj.,. 

1. El PROMOTOR pcdra osder. en todo o en parle, sus derechos u ochgaccoes dchvarlas del presente Contrato de 
Encargo Fuciano. para la jai querirá sulodzaQón previa y por escrito de LA FTOUCIAR%A y de los 
FUTUROS ADOUIRENT€S vinculados a la fecka de pdeaionam,ento de la cesión, Para ello se requerirá enviar 
comunicación escrita a LA FIDUCIARIA, sos por el cedente y el cesonano informando que ha ocurrIdo la 
cesen y que el cesionar ha aceptado tos lérmnos del COntratO de Encarlo Fxiuciarió, Esta cestón deberit 
constar por escrito, tenr vasdez desde el rnçwr*rito en que LA FIDUCIARIA rnani5sste su pracón A partir 
de dicha tocha el PROMOTOR cedente se errIendea sustituido por  el PROMOTOR ceelonario en t3dos sus 
derechos oblaciones, sin necesidad de rnod r & Coirae, de Fucia. 

2 LA FtOUCIAR çxxfts ceder este Contrato de Encargo Fiduiano a otra Sociedad fiduciaria que tenga la frasma 
calificación que LA F1DUCIARIA ncLartOn por escrito y con araión de u.a clrctstancra w PRUMOTOR y 
a ks FUTUROS AOQUIREHTES *.utados. 

3. Los FUTUROS ADQUIRENTES podrán ceder. en todo o en parte sus derechos u obtigacnes denvadas del 
presenta Contrato de Encargo Fiduciario, para la cual requenra la autorización previa y po escrita de LA 
FIDUCIARIA y del PROMOTOR, qnenes se reservan & derechoe aceptar o no la cesión. Para ello se requerw 
enviar comunicación escrita al PROMOTOR y a LA F100CIARL& suscrita por el cedente y el cesionario 
!or. que ha ocurldo la cesión y que el cesionario ha a06pt3d0 tos tétrninos del Controlo de Encuo 

Fiduciario Esta cesión dobera constar por escrito. tendrá validez desde el momento en que LA FIDUCIARIA 
manIfieste su aceptación 

4 LA FIDUCIARIA se reserva la facultad de oponerse al inqtso de un tercero por Instruocion del PROMOTOR para 
vncutarse al Encarno FiduciarIo en cualquier calidad. sin la previa verificación de la legalidad cte tal operación, en 
la procedencia y origen licito de la misma y sin el cumplimiento de las normas vigentes y potiticas internas en 
matarla del conocimiento del oliente y cisnpte con todos tos requisllos del Sistena de Mn1rstraclóri del Riesgo 
de Lavado de Activos y Emanciación del Ter'ronwno SARLAFT de que trata st Capitulo IV, T*itV. Parte de ta 
Circuiar Sasica urtdea C.E. 029 cJe 2DM o las normas que lo modifiquen c susfltuiyan 

CLALJSU..A CUADRAQSiMk QUINTA. - ANEXOS Al. CONTRATO:  Son anexos al presenta contrato, los documentos 
se relacionan a contlnuacon: 

Pi22e23 
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1. Contrato de VuIación de Fuluos Adqtrentee. (Anexo No. 1 
2. C fcado df? cnca y epsenación lea de FiDUCIARIA y d PROUO1OR, Meo No. 2) 
3. Pagaré ' carta de trucjionøs suecrrtc por al PROMOTO& Mexo No. 3). 
4. Copia RegmentosdosFondosdeInes a(AjiexoNo4) 
5. Certticado de Tradición y Libertad del Folio de la Matricula irwnobiiarra No. 50C146215 de Oora de Registro de 

lntrumens Pullicos de BoQotá Zona Centro. iAnex No 5 

Para sianca se suscnben dc eernplares, n tuai vaky y contenido, teniondo nxrno teha. a de frrna de la 
FIOUCIARIA. 
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LA FIDUCIARIA 

MYRIAAI JOSEFINA SAL MA SEDA PUPO RAFAEL EDUARDO ACOSTAMADIEDO BUSTILLO 
Rerntan' Reresentanto L.eaI 
BBVA ASSET MANAGEMEP4T SA SOCIEDAD TOLEDO 103* SAS 
FIDUCIARIA 

/ 

fecha de fIrma de la FIDUCIARIA: 30.09-2022 

El presente es un Contrato modelo de adhesion aprobado por la Superirtendoncia Frnancnera de Colombia lo que 
mp1tca quo cualquier modicacion a su contenido debera contar con la apobaclón de dicha entidad y. en todo 
cato, en el evento de presentare. modificactones los adherentes tendran la facultad de retirarse sin que por ello 
sea aplcabie pen.aIdad afguna 
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OTROS No. 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PRE VENTAS DENOMINADO PROYECTO 
INMOBILiARiO LA GIRALDA 103 A 

Entre los suscritos a saber, 

BBVA ASSET MANAGEMENT SA. SOCIEDAD FIDUCIARIA con Nit. 860.048.608-5. sociedad de 
servicios financieros, domiciliada en la ciudad de Bogotá D.C. legalmente constituida mediante 
Escritura Pública No. 679 deI 05 de abril de 1976, otorgada en la Notarra Trece del Circulo de Bogotá, 
distinguida con la matrícula mercantil No. 00073843 del 3 de mayo de 1976, autorizada para funcionar 
por la Superintendencia Bancaria hoy Superintendencia Financiera de Colombia, mediante resolución 
número S.B. 223 del 12 de enero de 1979, todo lo que consta en los certificados de existencia y 
representación legal expedidos por la Cámara de Comercio de Bogotá y la Superintendencia 
Financiera de Colombia, copia de los cuales se adjunta, representada legalmente por el señor FELIPE 
SANTIAGO ARAUJO ANGULO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía No. 
79.779.768. quien actúa en su calidad de Sexto Suplente del Gerente General y por tanto 
Representante Legal. todo lo cual consta en el certificado de existencia y representación legal expedido 
por la Superintendencia Financiera de Colombia, en adelante, "LA FIDUCIARiA", y 

2. TOLEDO 103A S.A.S., identificada con NIT 901.511.842-6, sociedad comercial constituida mediante 
documento privado del 17 de agosto de 2021 de la Asamblea de Accionistas. registrada en la Cámara 
de Comercio de Bogotá Sede Virtual el 17 de agosto de 2021. bajo el número 02734569 del libro IX, 
con domicilio principal en Bogotá D.C., representada legalmente por RAFAEL EDUARDO 
ACOSTAMADIEDO BUSTILLO, mayor de edad, identificado con a cédula de ciudadanía No. 
3.228.025. en su calidad de Representante Legal. quien se denominará en adelante "EL 
PROMOTOR"; 

Hemos convenido celebrar el OTROSÍ No. 1 al CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS 
DENOMINADO PROYECTO INMOBILIARIO LA GIRALDA 103 A'. en los siguientes términos y previas las 
siguientes: 

CONSIDERACIONES: 

1. Que mediante documento privado de fecha ....30 de septiembre de 2022 se celebró el CONTRATO DE 
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS DENOMINADO PROYECTO INMOBILIARIO LA GIRALDA 
103 A. 

2. Que el referido contrato tiene por objeto la inversión y administración de la totalidad de los recursos que 
con destinación específica sean entregados por los FUTUROS ADQUIRENTES del proyecto. recursos 
que se entregarán a LA FIDUCIARIA en la forma establecida en e/presente contrato. con el propósito de 
que dichas sumas se inviertan a título individual a favor de cada uno de ellos y. cumplidas las condiciones 
que se determinan para establecer e/punto de equilibrio del proyecto, se entreguen al PROMOTOR para 
que éste las destine al desarrollo del PROYECTO, o se devuelvan a los Futuros Adquirentes, si no se 
cumplen las condiciones para acreditarlo, conforme se indica en este contrato'. 

3. Que de conformidad con lo anterior, EL PROYECTO tiene previsto una etapa de PRE VENTAS que se 
debe cumplir en los plazos establecidos en el mencionado contrato y bajo las instrucciones en éste 
consignadas. tratándose de un esquema fiduciario que tiene como finalidad la administración, inversión y 
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definición de condiciones para la entrega al PROMOTOR de los recursos que. con destinación específica, 
sean recibidos de personas interesadas en adquirir unidades inmobiliarias. 

4. Que en EL CONTRATO la cláusula vigésima primera — Modificación del Contrato estableció que: Las 
partes podrán modificar el contrato por mutuo acuerdo. No obstante, aquellas cláusulas que afecten a los 
FUTUROS ADQUIRENTES. tales como: la modificación de las condiciones del punto de equilibrio, la 
descripción del proyecto inmobiliario, el cambio del PROMOTOR, la modificacion del plazo del contrato, 
las obligaciones de LA FIDUCIARIA y/o del PROMOTOR, requerirá del conocimiento y autorización 
expresa de todos los que se encuentren registrados como tales. La autorización a la que se alude en esta 
cláusula, deberá ser entregada a LA FIDUCiARIA por parte del PROMOTOR, quien hará las gestiones 
requeridas para obtenerla de los FUTUROS ADQUIRENTES." 

5. Que mediante solicitud de fecha 15 de junio de 2023 EL PROMOTOR le manifestó a la FIDUCIARIA su 
intención de modificar la descripción del proyecto. 

6. Que EL PROMOTOR allegó las comunicaciones de los FUTUROS ADQUIRENTES mediante las cuales 
autorizaron la modificación de a descripción del proyecto, y LA FIDUCIARIA confirmo que las cartas 
correspondían a la totalidad de los FUTUROS ADQUIRENTES vinculados. 

7. Que en virtud de lo anterior, las partes en mención han convenido celebrar el presente Otrosí No. 1 al 
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, el cual fue analizado por cada una de estas y cuyas cláusulas 
son el resultado del acuerdo libre entre ellas. 

Con base en las anteriores consideraciones, las partes acuerdan celebrar el presente Otrosí No. 1 al 
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARiO DE PREVENTAS denominado 'PROYECTO INMOBILIARIO LA 
GIRALDA 103 A", el cual se regirá por las siguientes: 

CLÁUSULAS: 

PRIMERA: Se modifica a consideración segunda del contrato. la cual quedara se la siguiente forma: 

"2. El PROYECTO tiene previsto una etapa de PRE VEN TAS que se debe cumplir en los plazos establecidos 
en este contrato, por/o que se requiere de un esquema fiduciario que tenga como finalidad la administración, 
inversión y definición de condiciones para la entrega al PROMOTOR, de los recursos que. con destiriación 
específica, sean recibidos de personas interesadas en adquirir unidades ¡nrnobilianas. Así mismo. e! 
PROMOTOR declara que el proyecto que se desarrollará en una única etapa en una torre de edificio de 
apartamentos de vivienda de cinco (5) pisos integrado por treinta y dos (.321 apartamentos. que se construirán 
en un plazo de veinte (20) meses contados a partir de/cumplimento de/punto de equilibrio fijado en el presente 
contrato." 

SEGUNDA: Se modifica el parágrafo segundo de la cláusula décima denominada PUNTO DE EQUILIBRIO 
DEL PROYECTO y toda la referencia al mismo en el clausulado y en la contrato de vinculación (Anexo No. 1). 
e cual quedará de la siguiente manera: 

CLÁUSULA DÉCIMA. - PUNTO DE EQUILIBRIO DEL PROYECTO: (...) 

10.3 FINANCIERAS: 10.3.1 Haber recaudado en el presente Encargo Fiduciario, por cada contrato de promesa 
de compraventa o contrato equivalente suscrito entre EL PROMOTOR y los Futuros Adquirentes una suma 
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equivalente al cuatro POR CIENTO (4 %) del valor de venta de la respectiva unidad inmobiliaria. Las unidades 
prometidas en venta deben representar el sesenta por ciento (60%) de las unidades inmobiliarias con que 
contará con que contará el PROYECTO, lo que equivale a 19 apartamentos. 

TERCERA: VIGENCIA DE LAS ESTIPULACIONES: Es voluntad de (as partes que tos demás términos y 
condiciones pactadas en EL CONTRATO que no hayan sido modificadas expresamente por el presente Otrosí, 
continúen vigentes en los términos inicialmente pactados y obliguen a las partes conforme a su tenor literal. 

En constancia, se firma el presente Otrosi No. 1, en la ciudad de Bogotá D.C., el 26 de septiembre de 2023, en 
tres (3) ejemplares del mismo tenor y literal con destino a cada una de las partes. 

LA FIDUCIARIA EL PROMOTOR 

32.- 

FELIPE SANTIAGO ARAJO ÁNGULO 
Representante Legal 
BBVA ASSET MANAGEMENT SA. 
SOCIEDAD FIDUCIARIA 

RAFAEL EDUARDO ACOSTAMADIEDO BUSTILLO 
Representante Legal 
TOLEDO 103A S.A.S. 

18 de octubre de 2023 /" 
FECHA DE FIRMA DE LA FIDUCIARIA  

3 
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MODELO DE CONTRATO DE ADHESIÓN APROBADO POR LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE 
COLOMBIA. RADICACIÓN 2021070568.007.000 DEL 12 DE AGOSTO DE 2021.  

Anexo No.1 al ENCARGO FIDUCIARIO DE PRE VENTAS DENOMINADO PREVENTA LA GIRALDA 103 A 

CONTRATO DE VINCULACIÓN DE FUTUROS ADQUIRENTES 

1. DISPOSICIONES LIMITATIVAS O RESTRICTIVAS DE LOS DERECHOS DE LOS FUTUROS 
ADQUIRENTES DEL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS DENOMINADO 
PRE VENTA LA GIRALDA 103 A 

CLÁUSULA CONTRACTUAL 
DONDE SE REGULA 

DISPOSICIÓN 

Segunda (numeral 2.1) El riesgo de pérdida de la inversión es del inversionista, la inversión no 
está cubierta por seguro de depósito, las obligaciones de LA 
FIDUCIARIA son de medio y no de resultado. 

Quinta (numeral 6) Los recursos aportados se bloquean en su retiro en los Fondos de 
Inversión Colectiva no obstante su naturaleza de abiertos, 

Décima cuarta (numeral 11) Sobre los aportes se realizan deducciones y descuentos (comisiones, 
impuestos y penalidades). 

Preliminar (numeral 8) Las condiciones del contrato de promesa de compraventa (o contrato 
equivalente) que se suscriba con EL PROMOTOR son de su exclusiva 
responsabilidad. 

Segunda (Numeral 2.2.- 24) Prohibición del PROMOTOR de recibir aportes por fuera del encargo 
fiduciario de preventas. 

Segunda (2.2. - 13) Con posterioridad a la entrega de los recursos al PROMOTOR, este 
responde si se le da una desnación diferente al desarrollo del 
Proyecto. 

Cuarta (Parágrafo Segundo) Se autoriza la prórroga del plazo del contrato para obtener el punto de 
equilibrio. 

Cuarta (Parágrafo tercero) LA FIDUCIARIA no determina el punto de equilibrio, este es definido 
exclusivamente por el PROMOTOR. Sin peijuicio de lo anterior LA 
FIDUCIARIA evaluará, valorará y verificará, con base en la información 
remitida por EL PROMOTOR, que el punto de equilibrio establecido por 
EL PROMOTOR no comprometa la viabilidad del Proyecto Inmobiliario. 

Cuarta (Parágrafo Cuarto) 
Quinta (numeral 9) 

LA FIDUCIARIA no participa ni es responsable por la etapa de 
construcción del Proyecto. 

Cuarta Una vez se cumple el punto de equilibrio, los recursos se entregan al 
PROMOTOR o a quien este indique. 

Séptima 

- 

PENALIDADES POR DESISTIMIENTO O POR MORA EN EL PAGO 
DE LAS CUOTAS POR EL FUTURO ADQUIRENTE: El FUTURO 
ADQUIRENTE que desista del PROYECTO antes de cumplirse el 
plazo para comprobar el Punto de Equilibrio, podrá recuperar los 
recursos invertidos a su nombre en el Fondo de Inversión Colectiva, 
con sus rendimientos obtenidos hasta la fecha, silos hubiere, previa 
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deducción de las sumas que a título de pena se hayan previsto en el 
CONTRATO DE VINCULACIÓN DE FUTUROS ADQUIRENTES y en 
el presente contrato. 

El PROMOTOR podrá instruir a la FIDUCIARIA que realice la 
desvinculación de un FUTURO ADQUIRENTE, cuando éste haya 
incumplido en el pago de TRES (3) cuotas establecidas en el plan de 
pagos definidos en el CONTRATO DE VINCULACIÓN DE FUTUROS 
ADQUIRENTES. En este caso, LA FIDUCIARIA queda facultada para 
girar las sumas correspondientes a la penalidad establecida en la 
presente cláusula a favor del PROMOTOR y el saldo restante a favor 
del FUTURO ADQUIRENTE. 

Las penalidades por desistimiento o por mora en el pago serán las que 
se pacten en el Contrato de Promesa de Compraventa o contrato 
equivalente que suscriba el FUTURO ADQUIRENTE con EL 
PROMOTOR del proyecto. Sin peuicio de lo anterior, en caso de 
darse el desistimiento o desvinculación por mora en e! pago, con 
anterioridad a la fecha de suscripción del contrato de promesa de 
compraventa o contrato equivalente, LA FIDUCIARIA retendrá, por 
instrucción del PROMOTOR, con destino al proyecto a título de 
penalidad una suma equivalente al CINCO POR CIENTO (5%) deI 
precio del inmueble definido en el contrato de vinculación. El monto y 
condiciones para hacer efectiva esta penalidad serán informados al 
FUTURO ADQUIRENTE en el Contrato de Vinculación de Futuros 
Adquirentes. 

Las penalidades previstas en la presente cláusula no serán aplicables 
cuando el desistimiento o desvinculación obedezcan a incumplimiento 
imputable al PROMOTOR o a una situación constitutiva de fuerza 
mayor o caso fortuito declarada judicialmente. 

Consideraciones (numeral 7) El encargo fiduciario de Preventas no corresponde a un contrato de 
promesa de compraventa o contrato equivalente. 

Quinta (numeral 13) Las condiciones financieras y técnicas del proyecto podrán variar para 
lo que se necesita el consenmiento expreso de los Futuros 
Adquirentes. 

2. INFORMACIÓN GENERAL 

FIDUCIARIA 
BBVA ASSET MANAGEMENT S. A. Sociedad 

Fiduciaria N. 860.048.608-5 

PROYECTO INMOBILIARIO LA GIRALDA 103 A 

ENCARGO FIDUCIARIO PRE VENTA LA GIRALDA 103 A 
TOLEDO 103A S.A.S. 
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PROMOTOR NIT 901511842-6 
Apartamento No.: 
Area construida aproximada: m2  

UNIDAD INMOBILIARIA Area privada aproximada: m2  
Garale (s): 
Depósito: 
Terraza: 

Nombres: 

Apellidos: 

Identificación: 

FUTURO ADQUIRENTE Estado Civil: 

Dirección: 

Teléfono: 

Email: 

3. VALOR DE LA UNIDAD Y PLAN DE PAGOS 

3.1 APARTAMENTO No ÁREA CONSTRUIDA  

3.2 PISO ÁREA PRIVADA  

3.3 GARAJE No DEPÓSITO  

3.4 PRECIO  
) 

3.5 CUOTA INICIAL ) 

3.6 
CRÉDITO  

3.7 RECURSOS PROPIOS ($ ) 

3.8 FECHA DE VINCULACIÓN AL PROYECTO  
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3.9 PLAN DE PAGOS: 

No VALOR DE LA CUOTA FECHA DE ENTREGA 
1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
8 
9 
10 
11 
12 
13 
14 
15 
16 
17 
18 
19 
20 

Entre los suscritos: 

1. ), mayor de edad identificada con la cédula de 
ciudadanía No.  de ( ), quien en adelante y para 
efectos de este contrato se denominará EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) 

), mayor de edad identificada con la cédula de 
ciudadanía No.  de ( ), quien en adelante y para 
efectos de este contrato se denominará EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) 

), mayor de edad identificada con la cédula de 
ciudadanía No. (  de ( ), quien en adelante y para 
efectos de este contrato se denominará EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S), 

2. TOLEDO 103A S.A.S., identicada con NIT 9015118426, sociedad comercial constituida mediante 
documento privado del 17 de agosto de 2021 de la Asamblea de Accionistas, registrada en la Cámara de 
Comercio de Bogotá Sede Virtual el 17 de agosto de 2021, bajo el número 02734569 del libro IX, con 
domicilio pncipal en Bogotá D.C., representada legalmente por RAFAEL EDUARDO 
ACOSTAMADIEDO BUSTILLO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía No. 3.228.025, 
en su calidad de Representante Legal, quien se denominará en adelante "EL PROMOTOR"; 
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Y, 

3. BBVA ASSET MANAGEMENT S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, sociedad comercial de servicios 
financieros domiciliada en Bogotá D.C., constituida por Escritura Pública número seiscientos setenta y 
nueve (679) del cinco (5) de abril de mil novecientos setenta y seis (1.976) otorgada en la Notaría Trece 
(13) del Círculo Bogotá D.C., varias veces reformada, según consta en el certificado de existencia y 
representación legal expedido por la Superintendencia Financiera, cuya copia se adjunta al presente 
documento, representada en este acto por CLAUDIA PATRICIA ESTEVEZ TORRES, mayor de edad, 
identificada con la cédula de ciudadanía No. 52.186.609, quien actúa en calidad de Apoderada Especial 
en virtud del Poder Especial conferido por GIANCARLO IBAÑEZ PIEDRAHITA, quien actúa en calidad 
de Segundo Suplente del Gerente General y por tanto Representante Legal, todo lo cual consta en el 
certificado de existencia y representación legal expedido por la Superintendencia Financiera de 
Colombia, sociedad que actúa exclusivamente en calidad de vocera del Encargo Fiduciario denominado 
PREVENTA LA GIRALDA 103 A, quien para efectos del presente acto se denominará la "LA 
FIDUCIARIA". 

Las partes en mención hacemos constar que hemos celebrado el presente contrato de vinculación por parte de EL 
(LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) al ENCARGO FIDUCIARIO PREVENTA LA GIRALDA 103 A previas las 
siguientes: 

CONSIDERACIONES: 

1. Que el PROMOTOR y la FIDUCIARIA celebraron Contrato de Encargo Fid9íario de Preventas (En adelante 
el Encargo Fiduciario) denominado PRE VENTA LA GIRALDA 103 A. 

2. Que el PROMOTOR realizará bajo su exclusiva responsabilidad el PROYECTO INMOBILIARIO 
denominado LA GIRALDA 103 K'(En adelante el PROYECTO) que se encuentra ubicado en la ciudad 
de Bogotá, y que constará una única etapa en una torre de edificio de apartamentos de vivienda de cinco 
(5) pisos integrado por treinta y dos (32) apartamentos. 

1. Los bienes inmuebles sobre los cuales se desarrollará EL PROYECTO son actualmente de propiedad 
del PROMOTOR. 

3. El proyecto se desarrolla a través de un esquema fiduciario bajo la exclusiva responsabilidad financiera, 
técnica y administrativa de EL PROMOTOR. 

4. Es del interés del EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) adquirir una de las unidades con las que cuenta 
el proyecto inmobiliario, por lo cual transfiere al Encargo Fiduciario una determinada suma de dinero y se 
vincula como tal al ENCARGO FIDUCIARIO para que se inviertan a título individual a favor de éste y, 
cumplidas las condiciones que se determinan para establecer el Punto de Equilibrio del Proyecto, se 
entreguen al Promotor o a quien este indique para que las destine al desarrollo del Proyecto, o se devuelva 
al Futuro Adquirente, si no se cumplen las condiciones para acreditarlo. 

5. Para los anteriores efectos, EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) suscribe(n) el presente contrato, el 
cual reglamenta el actuar de las partes en el presente negocio, bajo el entendido que las funciones de la 
FIDUCIARIA como vocera y administradora del ENCARGO FIDUCIARIO están circunscritas únicamente al 
cumplimiento de las instrucciones que en el presente contrato se establecen, con total independencia del 
desarrollo del proyecto, el cual es responsabilidad única y exclusiva del PROMOTOR. 

6. El presente Contrato no constituye una Promesa de Compraventa o contrato equivalente. 
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7. Que EL (LOS )FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) manhfiesta(n) con la firma del presente contrato que conocen 
las cláusulas contenidas en el Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas que pueden implicar alguna 
incidencia en sus intereses, por ende declara que las conoce y acepta. 

Con base en los anteriores antecedentes las partes convienen la ejecución del presente contrato, la cual se regula 
en las siguientes: 

CLÁUSULAS: 

PRELIMINAR-DEFINICIONES: Para los efectos del presente Contrato de Vinculación de Futuros Adquirentes al 
ENCARGO FIDUCIARIO, las palabras, frases o términos que a continuación se relacionan tendrán el significado 
que aquí se establece: 

1. BENEFICIARIOS: Tendrán la calidad de beneficiarios cada uno de los FUTUROS ADQUIRENTES 
respecto de los recursos que hayan aportado al Encargo Fiduciario más sus rendimientos hasta que el 
PROMOTOR acredite que se cumplieron cabalmente las condiciones establecidas para el PUNTO DE 
EQUILIBRIO del Proyecto. Tendrá la calidad de BENEFICIARIO el PROMOTOR, siempre y cuando la 
FIDUCIARIA certifique que se cumplieron cabalmente las condiciones establecidas para el PUNTO DE 
EQUILIBRIO del Proyecto. 

2. CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATOS EQUIVALENTES: Son los 
Contratos de Promesa de Compraventa o contrato equivalente suscritos entre el Promotor y los futuros 
adquirentes de unidades inmobiliarias, documentos que tendrán por objeto la promesa o compromiso de 
venta de las unidades inmobiliarias que hacen parte del PROYECTO INMOBILIARIO y que en todo caso 
deberá tener como mínimo: 1) La identificación del bien inmueble comprometido, 2) Identificación del(los) 
FUTURO (s) ADQUIRENTE Is) y 3) Obligación expresa de que el pago de las cuotas del precio del bien 
inmueble, debe hacerse a la cuenta de ahorros y/o corriente del Encargo Fiduciario. 

3. ENCARGO FIDUCIARIO: Es el documento suscrito por EL PROMOTOR y LA FIDUCIARIA, el cual 
atiende a la modalidad de encargo fiduciario de preventas regulado en primer lugar por las estipulaciones 
de este documento y, en lo no previsto, por lo establecido en el Código de Comercio Colombiano, el 
Estatuto Orgánico del Sistema Financiero Colombiano, la Circular Básica Jurídica expedida por la 
Superintendencia Financiera de Colombia, las disposiciones del Código Civil Colombiano que sean 
aplicables, y demás normas concordantes. Dicho contrato no atiende a la naturaleza de negocio fiduciario 
con fines de garantía, de manera que la única finalidad del mismo es la administración de sumas de 
dinero junto con sus rendimientos, silos hay, para ser destinados al cumplimiento de las finalidades 
previstas en el Encargo Fiduciario y en el presente contrato. 

4. FIDUCIARIA: Es BBVA ASSET MANAGEMENT S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA. 

5. FUTUROS ADQtJIRENTES: Son las personas naturales o jurídicas que entregarán recursos para su 
administración en el ENCARGO FIDUCIARIO interesadas en adquirir unidades inmobiliarias en el 
PROYECTO INMOBILIARIO. 

6. FONDO DE INVERSIÓN COLECTIVA ABIERTO: Fondo de Inversión Colectiva abierto sin pacto de 
permanencia que administra LA FIDUCIARIA. 

7. PROMOTOR: Es la sociedad TOLEDO 103A S.A.S. 

r 
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8. PROYECTO INMOBILIARIO o PROYECTO: Es el Proyecto Inmobiliario descrito en el numeral 2 de las 
Consideraciones del presente contrato, cuyo desarrollo y construcción será de exclusiva responsabilidad 
del PROMOTOR. 

9. PUNTO DE EQUILIBRIO: Son las condiciones técnicas, jurídicas y financieras definidas en el presente 
contrato, las cuales deben cumplirse y acreditarse por parte del PROMOTOR para que LA FIDUCIARIA 
certifique que se consiguió el punto de equilibrio del proyecto y, en consecuencia, para que ésta proceda 
al desembolso de los recursos al PROMOTOR. 

PRIMERA.. VINCULACIÓN:  Mediante el presente contrato EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) se vincula(n) 
y adhiere(n) al ENCARGO FIDUCIARIO, el cual tiene como objeto: "la inversión y administración de la totalidad de 
los recursos que con destinación específica sean entregados por los FUTUROS ADQUIRENTES del proyecto, 
recursos que se entregarán a LA FIDUCIARIA en la forma establecida en el presente contrato, con el propósito 
de que dichas sumas se inviertan a titulo individual a favor de cada uno de ellos y, cumpildas las condiciones que 
se determinan para establecer el Punto de Equillbrio del Proyecto, se entreguen al PROMOTOR para que las 
destine a/desarrollo del PROYECTO, ose devuelvan a los Futuros Adquirentes, si no se cumplen las condiciones 
para acreditarlo, conforme se indica en este Contrato", contrato que el PROMOTOR declara conocer y aceptar y 
el cual hace parte integral del presente contrato de vinculación. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Por la vinculación que en el presente documento consta, EL (LOS) FUTURO(S) 
ADQUIRENTE(S) no adquirirá(n) el carácter de PROMOTOR, ni adquirirá(n) los derechos, ni contraerá(n) las 
obligaciones que el Contrato de Encargo Fiduciario al cual se vincula tenga establecidas para EL PROMOTOR, 
conservando este último todos los derechos y continuando a su cargo todas las obligaciones propias del 
PROMOTOR. La vinculación de EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) no le otorga(n) derecho a obtener 
participación en las utilidades que genere el desarrollo del mismo, las cuales se encuentran exclusivamente en 
cabeza del PROMOTOR, tampoco lo facultará para participar en la toma de decisiones respecto del desarrollo 
del proyecto, ni a impartir instrucciones a la FIDUCIARIA con relación al mismo, sin perjuicio de las autorizaciones 
que deba impartir en los casos previstos en el Contrato de Encargo Fiduciario. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que 
el PROYECTO estará sometido al régimen legal de Propiedad Horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001 
y respecto del cual queda en un todo sujeto, y que se obliga a dar cumpUmiento a todas las obligaciones 
estipuladas en dicho reglamento, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo. (Según aplique). 

PARÁGRAFO TERCERO: EL PROMOTOR garantiza al (LOS)FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) que no ha(n) 
enajenado a ninguna persona el inmueble a que hace referencia este contrato y declara que se hará su entrega 
libre de registro por demanda civil, uso y habitación, arrendamiento por escritura pública, patrimonio de familia no 
embargable, movilización de la propiedad raíz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general 
libre de limitaciones o gravámenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se encontrará 
sometido el inmueble, cuando a ello haya lugar. 

PARÁGRAFO CUARTO: EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) conoce(n) y acepta(n) que en cuanto a 
hipotecas, los predios en donde se desarrolla EL PROYECTO, podrán ser gravados con una hipoteca de primer 
grado constituida a favor de una entidad bancaria con el fin de garantizar el respectivo crédito constructor que 
requiera EL PROYECTO. En todo caso EL PROMOTOR, se obliga a salir al saneamiento conforme a la Ley. 

SEGUNDA. - OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA Y EL PROMOTOR:  Son obligaciones de la FIDUCIARIA y el 
PROMOTOR las siguientes: 
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2.1 DE LA FIDUCIARIA: 

1. Recibir y administrar los recursos determinados en el Contrato de Vinculación de Futuros Adquirentes. 
2. Invertir los dineros de cada uno de EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) en los Fondos de Inversión 

Colectiva Abiertos, con sujeclón a sus reglamentos, copia de los cuales se acompañan como anexo, que hace 
parte de este Contrato y que el PROMOTOR acepta conocer. 

3. Informar a los Futuros Adquirentes sobre la existencia y finalidad del Contrato de Encargo Fiduciario y sus 
características, el papel de LA FIDUCIARIA y que el riesgo de pérdida en las inversiones efectuadas en los 
Fondos de Inversión Colectiva es de EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S). 

4. Abrir cuentas bancarias con recaudo referenciado en las que se depositarán los recursos del Encargo 
Fiduciario. 

5. Llevar un registro actualizado de las personas que entreguen recursos como EL (LOS) FUTURO(S) 
ADQUIRENTE(S), como consecuencia de su vinculación en los términos del Contrato de Encargo Fiduciario 
de Preventas. 

6. Enviar a PROMOTOR, dentro de los diez (10) primeros dias hábiles de cada mes, un reporte que contenga 
la información discriminada de los valores recibidos en los fondos de inversión colectiva de cada uno de EL 
(LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S), durante el mes inmediatamente anterior y a estos últimos los extractos 
mensuales sobre el estado de su inversión en el Fondo de Inversión Colectiva en el que se tengan invertidos 
los recursos, conforme a sus Reglamentos. 

7. Evaluar, valorar y verificar, con base en la información que se le suministre por EL PROMOTOR, que el punto 
de equilibrio establecido por EL PROMOTOR no comprometa la viabilidad del Proyecto Inmobiliario. 

8. Limitar el retiro de los recursos de EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) de los Fondos de Inversión 
Colectiva, mientras no se cumpla el punto de equilibrio o, se defina su retiro anticipado del PROVECTO. 

9. Informar a EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S), que se llegó al punto de equilibrio o, que éste no se 
logró y, los efectos que una y otra situación generan respecto de los recursos por ellos aportados. Cuando se 
cumpla el PUNTO DE EQUILIBRIO, informará a EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) que los recursos 
recaudados serán entregados al PROMOTOR, quien asumirá la administración de los mismos para la 
ejecución del PROVECTO. 

10. Hacer entrega de los recursos junto con sus respectivos rendimientos al PROMOTOR o a quien éste indique, 
los cuales se utilizarán exclusivamente para desarrollar el PROYECTO, en el evento de cumplirse el Punto 
de Equilibrio del PROYECTO en los plazos acordados. 

11. Levantar la restricción y entregar los fondos depositados en el Fondo de Inversión Colectiva abierto por los 
Futuros Adquirentes, de acuerdo con los términos indicados en el presente contrato, cuando no se cumpla el 
punto de equilibrio en el plazo previsto, y cuando haya desistimiento o desvinculación por incumplimiento del 
PROYECTO del Futuro Adquirente, una vez se hagan las deducciones y descuentos previstos en el presente 
Contrato de Vinculación de Futuros Adquirentes, si hubiere lugar a ello. 

12. Rendir semestralmente al PROMOTOR cuentas comprobadas de su gestión, de conformidad con lo previsto 
en la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera. 

13. Remitir semestralmente a EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S), informes periódicos incluyendo la 
información definida en el Contrato de Encargo Fiduciario. 

14. Rendir semanalmente al PROMOTOR un informe de los recursos recaudados en el Encargo Fiduciario. 
15. Llevar la personaría para la protección y defensa del Encargo Fiduciario contra actos de terceros y aún del 

mismo PROMOTOR, con cargo a los recursos del Encargo o de aquel, si no hubiere recursos en el Encargo. 
16. Mantener los activos del Encargo Fiduciario que se reciban por cualquier razón, separados de los propios o 

de los demás clientes y fideicomisos, para lo cual llevará contabilidad separada. 
17. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca de la naturaleza 

y alcance de sus obligaciones o deba, cuando las circunstancias así lo exijan, apartarse de las instrucciones 
contenidas en este contrato. En caso de que existan dudas sobre el alcance de sus obligaciones, estas 
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quedarán en suspenso mientras la Superintendencia define lo correspondiente y siempre y cuando los hechos 
que dan lugar a las dudas sobre el alcance de las obligaciones no sean atribuibles a negligencia, error u 
omisión de la FIDUCIARIA. También pedirá instrucciones al PROMOTOR, ante hechos no previstos en el 
Contrato que requieran de su intervención, para la normal ejecución del Encargo Fiduciario. 

18. Prestar apoyo al PROMOTOR, en todo lo que se requiera, para el éxito de la gestión de este en el proceso 
de las preventas, dentro del marco del presente Contrato. 

19. Las demás establecidas en el presente contrato y  en la ley. 

2.2 DEL PROMOTOR: 

'1. Enviar a la FIDUCIARIA, dentro del plazo establecido para la acreditación de las condiciones del PUNTO 
DE EQUILIBRIO, los contratos de promesa o contratos equivalentes que suscriba con EL (LOS) 
FUTURO(S) ADQUIRENTE(S), en los cuales se dejará constancia de que lo expresado en su contenido 
es responsabilidad exclusiva del PROMOTOR. 

2. Remitir a la FIDUCiARIA, dentro del plazo establecido para la acreditación de las condiciones del 
PUNTO DE EQUILIBRIO, los Contratos de Vinculación de Futuros Adquirentes debidamente suscritos. 

3. Exponer al público, en el punto de venta, carteles o afiches fácilmente visibles en donde se explique de 
manera sencilla el funcionamiento del Encargo Fiduciario y el papel que desempeña la Fiduciaria dentro 
del PROYECTO. Estas precisiones se harán también en Ja papelería y publicidad que utilice el 
PROMOTOR. 

4. Realizar las labores de comercialización del Proyecto Inmobiliario teniendo en cuenta las condiciones de 
publicidad establecidas en el numeral 3.4.7.2 del Capítulo 1 del Título III de la Parte 1 de la Circular Básica 
Jurídica (Circular Externa 029 de 2014 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia), tal 
como lo indica el numeral 5.2.1.8 deI Capítulo I del Título II de la Parte 2 de la misma circular. Lo anterior 
significa que deberá informar a todos los interesados lo contenido en dichas disposiciones, las que la 
modifiquen o adicionen. 

5. Publicar una copia en tamaño original, en el punto de venta, de la cartilla informativa sobre fiducia 
inmobiliaria de la Superintendencia Financiera de Colombia. 

6. Entregar una copia de la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria de la Superintendencia Financiera 
de Colombia, a EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) dejando constancia de recibido por parte estos. 

7. Emplear como fuente de financiación para el desarrollo del proyecto las siguientes: (i) los recursos 
recaudados por concepto de preventas mediante el presente contrato, (u) crédito constructor aprobado 
por una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia y (iii) recursos propios del 
PROMOTOR acreditados en la forma prevista en el presente contrato. 

8. Suministrar a la FIDUCIARIA en el plazo que esta indique, toda la información que esta requiera en 
orden a presentar informes periódicos a EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S). 

9. Remitir a LA FIDUCIARIA la información necesaria para realizar los registros contables 
correspondientes, así como para el cumplimiento de las obligaciones de entrega de información a EL 
(LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S). 

10. Informar a EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) sobre la forma como se deben realizar sus aportes 
al Encargo Fiduciario de Inversión, con base en la capacitación recibida de LA FIDUCIARIA, hasta tanto 
se cumplan las condiciones establecidas para obtener el punto de equilibrio del PROYECTO. En todo 
caso la gestión de cobro o de seguimiento a los aportes a cargo de EL (LOS) FUTURO(S) 
ADQUIRENTE(S) será responsabilidad exclusiva del PROMOTOR. 

11. Hacer llegar a LA FIDUCIARIA la copia del recibo de consignación de EL (LOS) FUTURO(S) 
ADQUIRENTE(S), para proceder a su contabilización. Esta información es requisito para que LA 
FIDUCIARIA pueda contabilizar y de por recibido el aporte de cada uno de ellos, en los eventos que LA 
FIDUCIARIA así lo disponga. 
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12. Enviar a LA FIDUCIARIA, periódicamente, una relación con los nombres y demás identificación de las 
personas interesadas en adquirir unidades inmobiliarias, para adelantar el proceso de vinculación en los 
términos del Contrato de Encargo Fiduciario. 

13. Obtener de EL (LOS) FUTUROS ADQUIRENTES la documentación e información necesaria para 
confirmarle a LA FIDUCIARIA el origen de fondos y remitirla de inmediato a ésta para su verificación. 

14. Informar, a LA FIDUCIARIA y a EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) cualquier modificación en las 
características del PROYECTO INMOBIUARIO, dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a su 
determinación. 

15. Suscribir los CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATOS EQUIVALENTES con 
EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S), necesarios para el cumplimiento del PUNTO DE EQUILIBRIO, 
dentro del plazo establecido para el mismo, incluidas las prórrogas indicadas en el parágrafo segundo 
de la cláusula décima del contrato de Encargo Fiduciario. 

16. El PROMOTOR se compromete a que los recursos entregados una vez alcanzado el punto de equilibrio 
se utilizarán única y exclusivamente en el PROYECTO, restricción que implica que el PROMOTOR 
responderá a los Futuros Adquirentes, si se les llegare a dar una destinación diferente. 

17. Prestar apoyo a LA FIDUCIARIA, en todo lo que se requiera, para el éxito de la gestión de ésta. 
18. Informar de manera inmediata y eficaz a LA FIDUCIARIA sobre la ocurrencia de cualquier hecho que 

pueda llegar a afectar la normal ejecución del Contrato de Encargo Fiduciario. 
19. Retirar la publicidad en que se mencione a LA FIDUCIARIA o el sistema de Preventas que se ha llevado 

a cabo, cuando se termine por cualquier motivo la vigencia del contrato. 
20, Pagar la comisión fiduciaria en los términos y plazos acordados en el Contrato de Encargo Fiduciario y 

atender los gastos en que se incurra, con ocasión de la gestión del Encargo Fiduciario, en los términos 
de la cláusula vigésima del contrato de Encargo Fiduciario y sufragados directamente cuando no haya 
fondos en el Encargo Fiduciario para cubrirlos. 

21. Actualizar anualmente la información que le exija LA FIDUCIARIA, para poder dar cumplimiento a las 
disposiciones sobre Lavado de Activos, Administración de Riesgos y Financiación de Operaciones 
Ilícitas o Terrorismo. 

22. Proporcionar toda la información y documentación que resulte útil para la realización, por parte de los 
abogados externos autorizados por LA FIDUCIARIA, del estudio de títulos de los inmuebles donde se 
desarrollará el Proyecto. 

23. Contratar dentro del mes siguiente a la firma del Contrato de Encargo Fiduciario, el abogado o firma de 
abogados externos, adscritos a LA FIDUCIARIA, que realizarán el estudio de titulos del Inmueble sobre 
el cual se desarrollará el PROYECTO. Así mismo, contratar en los términos del presente numeral, las 
actualizaciones de dicho estudio de títulos cuando se hayan presentado variaciones en la situación 
jurídica del bien inmueble y la FIDUCIARIA así lo requiera. 

24. Suscribir el acta de liquidación del Contrato. 
25. Suscribir el pagaré y la carta de instrucciones para documentar sus obligaciones para con LA 

FIDUCIARIA y el Encargo Fiduciario. 
26. Informar del inicio de cualquier actividad de intervención física sobre el inmueble, describiendo el alcance 

e impacto de la misma Con anterioridad a cualquier intervención deberá presentar a la sociedad 
fiduciaria pólizas de seguro que amparen, por los menos, los riesgos de daños a la obra y los riesgos en 
la construcción, los daños a la maquinaria de la obra, los daños a terceros y los riesgos de 
responsabilidad civil. 

27. Todas las demás que se requieran para poder cumplir satisfactoriamente el presente contrato y el 
Contrato de Encargo Fiduciario. 
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TERCERA - OBLIGACIONES Y DERECHOS DE EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S);  Sin peluicio de lo 
establecido en el contrato de fiducla EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) tendrá(n) las siguientes obligaciones 
y derechos: 

/// 3.1 OBLIGACIONES: 
/ 

1. Suscribir el presente Contrato de Vinculación, y cumplirlas obligaciones establecidas en el mismo y en 
el Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas. 

2. Girar a las cuentas del Encargo Fiduciario los recursos descritos en el plan de pagos descrito en las hojas 
tres y cuatro del presente Contrato. 

3. Proporcionar toda la información que le requiera LA FIDUCIARIA y el PROMOTOR para su vinculación 
al Encargo Fiduciario. 

4. Suscribir la promesa de compraventa y/o su contrato equivalente con el PROMOTOR y cumplir la 
totalidad de las obligaciones derivadas de éste. 

3.2 DERECHOS: 

1. Conocer el contenido del Contrato de Encargo Fiduciario de Preventa y recibir copia del mismo, así como 
el reglamento del fondo de inversión en donde son deposftados sus recursos y demás documentos 
relacionados con el desarrollo del proyecto. 

2. Recibir informes por parte de la fiduciaria en los términos de ley y/o según lo pactado en el contrato de 
encargo fiduciario de preventa y el presente contrato. 

3. Los demás que se deriven del Contrato de Encargo Fiduciario de Preventa y del presente contrato. 

¡ CUARTA. - PUNTO DE EQUILIBRIO DEL PROYECTO:  Todas las condiciones que a continuación se enumeran 
deben cumplirse y acreditarse por parte del PROMOTOR para que LA FIDUCIARIA certifique que se consiguió 
el punto de equilibrio del proyecto y, en consecuencia, para que ésta proceda al desembolso de los recursos al 
PROMOTOR: 

4. 1 TÉCNICAS: 

4.1.1. La entrega por parte del PROMOTOR de los permisos expedidos por autoridad competente, de las 
licencias de construcción y urbanismo y, la constancia de la radicación para obtener el permiso de 
enajenación de las unidades inmobiliarias del PROYECTO, de conformidad con lo establecido en el 
artículo 71 de la Ley 962 de 2005 y,  las demás que se requieran, según tas caracteríscas del predio, 
conforme a las disposiciones vigentes sobre la materia. 

4.1.2. Presentar a la Fiduciaria pólizas de seguro expedidas por una Compañía Aseguradora vigilada por 
la Superintendencia Financiera de Colombia que amparen, por los menos, los riesgos de daños a la obra 
y los riesgos en la construcción, los daños a la maquinaria de la obra, los daños a terceros y los riesgos 
de responsabilidad civil en aquellos eventos en que el Promotor haya notificado a la Fiduciaria actos de 
intervención física (obras) durante la ejecución del encargo fiduciario. En caso de no haber iniciado obra, 
a la fecha de acreditación del punto de equilibrio, deberá remitir una certificación suscrita por el 
Representante Legal del Promotor en la cual se indique que durante la fase de preventa no se han 
iniciado obras en el Proyecto. 

4.2 JIJRJDICAS: 

4.2.1. La propiedad del inmueble donde se desarrollará el PROYECTO deberá estar en cabeza del 
PROMOTOR o del Patrimonio Autónomo que se constituya para desarrollar el PROYECTO, libre de 
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gravámenes, a excepción de la hipoteca que se constituya para garantizar el crédito con el que se 
desarrollará el PROYECTO. Este requisito deberá acreditarse con un estudio de titules del bien inmueble, 
con concepto favorable, realizado por un abogado autorizado por LA FIDUCIARIA. 

4.2.2. De igual forma, LA FIDUCIARIA deberá verificar, en cumplimiento de la normatividad vigente y 
sus políticas en materia de SARLAFT, que el bien inmueble sobre el que se desarrollará el PROYECTO 
INMOBILIARIO, no provenga de personas relacionadas en la LISTA OFAC o en la Lista del Consejo de 
Seguridad de las Naciones Unidas ONU, ni que se trate de un bien inmueble objeto de extinción de 
dominio. 

4.3 FINANCIERAS: 

4.3.1 Haber recaudado en el presente Encargo Fiduciario, por cada contrato de promesa de compraventa 
o contrato equivalente suscrito entre EL PROMOTOR y los Futuros Adquirentes una suma equivalente 
al cuatro POR CIENTO (4%) del valor de venta de la respetivanidad inmobiliaria. Las unidades 
prometidas en venta deben representar el sesenta por cienó 60%] e las unidades inmobiliarias con 
que contará con que contará el PROYECTO, lo que equivalea 19 apartamentos. 

4.3.2. Certificar por escrito, a través de su Representante Legal yfo de una entidad bancaria, sobre la 
disponibilidad de los recursos para el desarrollo del PROYECTO. Estos deben estar representados en 
recursos propios disponibles o invertidos en el PROYECTO y/o crédito aprobado al PROYECTO. Cuando 
se trate de recursos propios EL PROMOTOR deberá remitir a LA FIDUCIARIA: (1) certificación bancaria 
de la cuenta de titularidad del PROMOTOR en la que conste el monto de los recursos propios que se 
destinarán para el desarrollo del PROYECTO; y: (u) certificación suscrita por el contador o revisor fiscal 
del PROMOTOR en la que conste el monto de los recursos invertidos en el PROYECTO, acompañada 
de los soportes correspondientes, tales como actas de avance de obra o informe de interventoría 
realizado por un perito del listado de BBVA Colombia. En todo caso, se requerirá Comunicación suscrita 
por los FUTUROS ADQUIRENTES en la que declaren que conocen y aceptan que el PROYECTO se 
financiará con recursos propios del PROMOTOR. 

4.4 CONDICIONES GENERALES: 

4.4.1. Haber pagado a LA FIDUCIARIA las comisiones acordadas en este contrato y satisfecho los 
gastos del Encargo que se hubieran causado hasta este momento, a cargo del PROMOTOR. 

4.4.2 Haber retirado toda la publicidad utilizada en el desarrollo del PROYECTO, que involucre directa o 
indirectamente a la FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Para que el PROMOTOR cumpla con el numeral 4.3.1 de esta cláusula, deberá haber 
remitido a LA FIDUCIARIA contratos de promesa de compraventa o Contratos equivalentes suscritos con los 
futuros adquirentes de unidades inmobiliarias, que le permitan acreditar el numero de unidades prometidas y/o el 
porcentaje de área. Los contratos de promesa de compraventa o contratos equivalentes de los futuros adquirentes 
de unidades inmobiliarias suscritas por el PROMOTOR, en calidad de EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S), 
sus socios, el cónyuge o parientes de estos hasta el segundo grado de consanguinidad, primero de afinidad o 
civil, no serán tenidos en cuenta para alcanzar el punto de equilibrio al que se refiere el citado numeral. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: El PROMOTOR informará a LA FIDUCIARIA el cumplimento de las condiciones 
fijadas para alcanzar el punto de equilibrio del Proyecto en un plazo de doce (12) meses, a partir de la fecha de 
suscripción del Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas. Este plazo se podrá prorrogar por un periodo igual 
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al inicial. Prórroga que el Futuro Adquirente acepte con la suscripción del Contrato de Vinculación de Futuros 
Adquirentes, siempre y cuando dicha solicitud se formule por escrito a LA FIDUCIARIA por parte del PROMOTOR, 
antes de terminarse el plazo inicial y se le expongan en la misma comunicación las razones por las cuales no se 
pudieron cumplir las condiciones estipuladas en el término ínicialmente pactado y que correspondan a alguno o 
varios de los requisitos necesarios para acreditarse el punto de equilibrio del PROYECTO. El plazo inicial y su 
prórroga corresponderán al de la vigencia del Contrato de Encargo Fiduciario. 

PARÁGRAFO TERCERO: Las partes reiteran que LA FIDUCIARIA no participó en la determinación del punto de 
equilibrio, el cual fue definido exclusivamente por el PROMOTOR y que éste asegura que dichas condiciones son 
las que se requieren para asegurar la viabilidad del PROYECTO. Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA 
evaluará, valorará y verificará, con base en la información remitida por EL PROMOTOR, que el punto de equilibrio 
establecido por EL PROMOTOR no comprometa la viabilidad del Proyecto Inmobiliario. 

PARÁGRAFO CUARTO: Las partes declaran que en la etapa de construcción, que se inicia a partir de la entrega 
de los recursos al PROMOTOR, LA FIDUCIARIA no participa ni es de su responsabilidad. 

QUINTA. DECLARACIONES DEL FUTURO ADQUIRENTE:  

Como Futuro Adquirente e informo a LA FIDUCIARIA que me he comprometido con EL PROMOTOR a 
entregar en la etapa de Preventas del Proyecto los recursos que en cuantía y plazo se han establecido 
en el presente contrato, recursos que se utilizarán como parte del precio para la adquisición de la Unidad 
Inmobiliaria descrita en el mismo. 

2. Instruyo a LA FIDUCIARIA para que los recursos que entregue se inviertan en el Fondo de Inversión 
Colectiva Abierto al que me he adherido, cuyo reglamento me han entregado y que declaro conocer y 
aceptar. 

3. Cumplidas las condiciones y plazos establecidos para alcanzar el Punto de Equilibrio, autorizo de 
manera irrevocable a LA FIDUCIARIA, para que se le entreguen los recursos que hasta dicha fecha 
he mantenido invertidos en el Fondo de Inversión Colectiva Abierto y sus correspondientes 
rendimientos al PROMOTOR o a los terceros que éste indique, siempre que se encuentren 
vinculados al Proyecto. 

4. Conozco que procede el retiro de los Futuros Adquirentes, antes de cumplirse el plazo para 
comprobar el Punto de Equilibrio, lo que me permite recuperarlos recursos invertidos en el Fondo 
de Inversión Colectiva Abierto, con sus rendimientos, silos hubiere, previa deducción que hará 
LA FIDUCIARIA de las sumas que a título de pena se hayan previsto en el presente Contrato de 
Vinculación. De otra parte, acepto que para que LA FIDUCIARIA proceda a realizar la devolución 
con los ajustes indicados, EL PROMOTOR deberá darle instrucción expresa y cumplirse con el 
reglamento que prevea el Fondo de Inversión Colectiva Abierto en el que se encuentran invertidos 
mis recursos, incluida la retención en la fuente a cargo de cada inversionista. Los recursos 
correspondientes a la penalización serán entregados al PROMOTOR. LA  FIDUCIARIA levantará, 
dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a esa fecha, la restricción de disposición que tienen las 
cuentas individuales en los Fondos de Inversión Colectiva de cada uno de los FUTUROS 
ADQUIRENTES y pondrá a su disposición los recursos aportados hasta ese momento, dentro del plazo 
previsto en el reglamento del fondo de inversión colectiva en el cual se administran los recursos y que se 
contempla como plazo para la redención de la respectiva participación. 

5. Tengo conocimiento que vencido el plazo para determinar el punto de equilibrio sin que éste se logre, LA 
FIDUCIARIA levantará, dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a esa fecha, a restricción de 
disposición que tiene mi participación en el Fondo de Inversión Colectiva Abierto en mi condición de 
Futuro Adquirente. con lo cual se pondrá a mi disposición los recursos aportados hasta ese momento, 
con sus correspondientes rendimientos, silos hubiere, dentro del plazo previsto en el reglamento del 
fondo de inversión colectiva en el cual se administran los recursos y que se contempla como plazo para 
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la redención de la respectiva participación Conozco que LA FIDUCIARIA deducirá, antes de poner a 
disposición estos recursos, los gastos, impuestos y conceptos que se contemplen en el 
reglamento del correspondiente Fondo de Inversión Colectiva Abierto, en el que se encuentran 
invertidos los recursos. 

6. Autorizo que los dineros por mí invertidos en el Fondo de Inversión Colectiva Abierto sean 
bloqueados por LA FIDUCIARIA para no permitir retiros mientras transcurre el plazo para 
cumplirse las condiciones del Punto de Equilibrio, salvo el retiro anticipado que decida hacer del 
Proyecto con las penalidades descritas en el presente Contrato de Vinculación. 

7. Conozco que en ningún caso EL PROMOTOR, directamente o por medio de sus agentes o 
empleados, podrá recibir dineros, aportes, cuotas o anticipos de los Futuros Adquirentes, por 
fuera del Encargo Fiduciario de Preventas. 

8. Manifiesto que he sido informado que LA FIDUCIARIA no participó en la definición del Punto de 
Equilibrio del Proyecto, el cual fue determinado directamente por EL PROMOTOR, A su vez, 
conozco que el desarrollo y ejecución del Proyecto en todas su etapas y particularidades también 
son de la exclusiva responsabilidad del PROMOTOR, quien será el único encargado de la 
preparación y definición de los estudios de factibilidad y de la promoción y construcción del 
Proyecto, todo ello sin la participación de LA FIDUCIARIA, la que limitará su actuación a los 
asuntos expresamente definidos en el contrato de Encargo Fiduciario de Preventas, derivado del 
cual EL PROMOTOR se ha comprometido a darlas explicaciones a los Futuros Adquirentes sobre 
estas circunstancias y, además, sobre las relacionadas con el Proyecto. 

9. Conozco y acepto que LA FIDUCIARIA no tiene la calidad de constructor, interventor, ni participa 
en manera alguna en el desarrollo del Proyecto y, en consecuencia, que no es responsable ni 
puede serlo en ningún caso, por la terminación, calidad o precio del bien que me ha ofrecido EL 
PROMOTOR. 

10, Ante la imposibilidad de localizar a los Futuros Adquirentes, LA FIDUCIARIA remitirá las informaciones 
o los documentos relacionados con el Encargo a la última dirección registrada en el Fondo de Inversión 
Colectiva Abierto, y en el evento de no localizarlos, LA FIDUCIARIA seguirá el procedimiento establecido 
en el correspondiente reglamento. 

11. Reitero a LA FIDUCiARIA, que los recursos que entrego en la fase de Preventas del Proyecto para que 
sean invertidos y que se utilizarán una vez cumplidas las condiciones para el punto de equilibrio del 
mismo, para la adquisición de la Unidad Inmobiliaria indicada en el presente Contrato de Vinculación, 
provienen de  y que de ninguna 
manera corresponden a dineros vinculados con actividades ilícitas. 

12. El encargo fiduciario de Preventas no corresponde a una promesa de compraventa (o contrato 
equivalente) 

13. Las condiciones financieras y técnicas del proyecto podrán variar para lo que se necesita el 
consentimiento expreso de los Futuros Adquirentes. 

SEXTA. - DECLARACIONES DEL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) RESPECTO DE LA INVERSIÓN DE 
LOS RECURSOS:  

1. Manifiesto que tengo conocimiento que los dineros entregados a LA FIDUCIARIA para que sean 
invertidos en el Fondo de Inversión Colectiva Abierto no son depósitos ni generan para LA FIDUCIARIA 
las obligaciones propias de una institución de depósito y no están amparados por el seguro de depósito 
del Fondo de Garantías de Instituciones Financieras FOGAFIN, o la entidad que hiciere sus veces, ni por 
ningún otro esquema de dicha naturaleza. 

2. Soy consciente que la inversión en el Fondo de Inversión Colectiva Abierto que estoy dispuesto a realizar 
con los recursos acordados en el presente Contrato de Vinculación, está sujeta a los esgos de inversión, 
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derivados de la evolución de los precios de los activos que componen el portafolio del Fondo de Inversión 
Colectiva Abierto. 

3. Estoy de acuerdo con que LA FIDUCIARIA cobre por su gestión de administración una comisión sobre el 
valor del Fondo de Inversión Colectiva Abierto de acuerdo a lo establecido en el respectivo reglamento. 

4. Estoy informado y acepto, que las obligaciones de LA FIDUCIARIA como administradora del Fondo de 
Inversión Colectiva Abierto relacionadas con la gestión del portafolio son de medio y no de resuhado. 

5. En concordancia con el articulo 368-1 del E.T., respecto a los rendimientos que EL (LOS) FUTURO(S) 
ADQUIRENTE(S) reclba(n) de los fondos de inversión colectiva, se practicará Ja respectiva retención en 
la fuente sobre los mismos, cuando se realice retiro total derivado entre otros sin limitarse, al desistimiento 
o la no obtención del punto de equilibrio. En caso que el pago se haga a una persona sin residencia en 
el país o a una sociedad o entidad extranjera sin domicilio principal en Colombia, la retención se hará 
igualmente al momento del pago, aplicando las tarifas correspondientes para pagos al exterior. Cuando 
el pago se realice a favor del PROMOTOR, por el cumplimiento del punto de equilibrio, se practicará 
retención en la fuente a nombre de EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S). 

SÉPTIMA. - PENALIDADES POR DESISTIMIENTO O POR MORA EN EL PAGO DE LAS CUOTAS POR EL 
FUTURO ADQUIRENTE:  El FUTURO ADQUIRENTE que desista del PROYECTO antes de cumplirse el plazo 
para comprobar el Punto de Equilibrio, podrá recuperar los recursos invertidos a su nombre en el Fondo de 
Inversión Colectiva, con sus rendimientos obtenidos hasta la fecha, silos hubiere, previa deducción de los gastos, 
impuestos y conceptos que se contemple en el reglamento del correspondiente Fondo de Inversión Colectiva, en 
el que se encuentren invertidos los recursos y de las sumas que a título de pena se hayan previsto en el 
CONTRATO DE VINCULACIÓN DE FUTUROS ADQUIRENTES yen el presente contrato, o en los CONTRATOS 
DE PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATO EQUIVALENTE de acuerdo con lo establecido en la presente 
cláusula. 

El PROMOTOR podrá instruir a la FIDUCIARIA que realice la desvinculación de un FUTURO ADQUIRENTE, 
cuando éste haya incumplido en el pago de TRES (3) cuotas establecidas en el plan de pagos definidos en el 
CONTRATO DE VINCULACIÓN DE FUTUROS ADQUIRENTES. En este caso, LA FIDUCIARIA queda facultada 
para girar las sumas correspondientes a la penalidad establecida en la presente cláusula a favor del PROMOTOR 
y el saldo restante a favor del FUTURO ADQUIRENTE, previo descuento de las sumas indicadas en el párrafo 
anterior. 

Las penalidades por desistimiento o por mora en el pago serán las que se pacten en el Contrato de Promesa de 
Compraventa o contrato equivalente que suscnba el FUTURO ADQUIRENTE con EL PROMOTOR del proyecto. 
Sin perjuicio de lo anterior, en caso de darse el desistimiento o desvinculación por mora en el pago, con 
anterioridad a la fecha de suscripción del contrato de promesa de compraventa o contrato equivalente, LA 
FIDUCIARIA retendrá, por instrucción del PROMOTOR, con destino al proyecto a título de penalidad una suma 
equivalente al CINCO POR CIENTO (5%) deI precio del inmueble definido en el contrato de vinculación. El monto 
y condiciones para hacer efectiva esta penalidad serán informados al FUTURO ADQUIRENTE en el Contrato de 
Vinculación de Futuros Adquirentes. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Desvinculación por desistimiento: Para que LA FIDUCiARIA desvincule a un 
FUTURO ADQUIRENTE por desistimiento, EL PROMOTOR deberá remitir Instrucción a LA FIDUCIARIA 
informando que el FUTURO ADQUIRENTE ha manifestado su intención de no continuar vinculado en el proyecto 
e indicando si aplica la penalización acordada con el FUTURO ADQUIRENTE en el CONTRATO DE PROMESA 
DE COMPRAVENTA O CONTRATO EQUIVALENTE, para lo cual, deberá anexar a la instrucción copia de la 
solicitud del retiro o desistimiento de FUTURO ADQUIRENTE. El PROMOTOR deberá aportar la documentación 
aquí establecida a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (05) días hábiles siguientes a la fecha en la que fue aportada 
por parte del FUTURO ADQUIRENTE. 

10 
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PARÁGRAFO SEGUNDO: Desvinculación por mora en el pago de las cuotas: Para que LA FIDUCIARIA 
desvincule a un FUTURO ADQUIRENTE por mora en el pago de las cuotas, EL PROMOTOR deberá remitir una 
instrucción a LA FIDUCIARIA solicitando la desvinculación del FUTURO ADQUIRENTE por incumplimiento en el 
pago de las cuotas conforme al plan de pagos establecido en el CONTRATO VINCULACIÓN DE FUTUROS 
ADQUIRENTES. Para ello, EL PROMOTOR deberá acreditar a la FIDUCIARIA, que cumplió con el procedimiento 
establecido en la promesa de compraventa o contrato equivalente para efectos de la terminación unilateral del 
contrato de promesa de compraventa o en general para la desvinculación del proyecto del FUTURO 
ADQUIRENTE. 

En el evento en que para la fecha de incumplimiento, no se tuviere firmado contrato de promesa de compraventa 
o contrato equivalente o habiendo firmado éste no regule nada sobre ello; EL PROMOTOR deberá aportar copia 
de la comunicación enviada al FUTURO ADQUIRENTE en la cual ponga en conocimiento la situación de 
incumplimiento y advierta a su vez la desvinculación al Proyecto. Dicha comunicación deberá haber sido remitida 
por el PROMOTOR al FUTURO ADQUIRENTE con al menos quince (15) días de antelación, a la solicitud de 
desvinculación realizada por el PROMOTOR a la FIDUCIARIA. 

Para efectos de la devolución de los recursos, LA FIDUCIARIA levantará, dentro de los cinco (5) dias hábiles 
siguientes a esa fecha, la restricción de disposición que tienen las cuentas individuales en los Fondos de Inversión 
Colectiva de cada uno de los FUTUROS ADQUIRENTES y pondrá a su disposición los recursos aportados hasta 
ese momento, dentro del plazo previsto en el reglamento del fondo de inversión colectiva en el cual se administran 
los recursos y que se contempla como plazo para la redención de la respectiva participación. 

PARÁGRAFO TERCERO: Las partes declaran que la FIDUCIARIA no interviene en la definición de la base, ni 
en el porcentaje de la penalidad establecida en el presente contrato y en los contratos de promesa de compraventa 
o contratos equivalentes; tales aspectos son definidos por el PROMOTOR al tenor de lo dispuesto en el Código 
Civil y en el Código de Comercio y aceptados por el FUTURO ADQUIRENTE. 

Las penalidades previstas en la presente cláusula no serán aplicables cuando el desistimiento o desvinculación 
obedezcan a incumplimiento imputable al PROMOTOR o a una situación constitutiva de fuerza mayor o caso 
fortuito declarada judicialmente. 

OCTAVA. - PROCEDIMIENTO PARA LA VINCULACIÓN SARLAFT DE LOS FUTUROS ADQUIRENTES: LA 
FIDUCIARIA será responsable de la vinculación, entendiéndose ésta como el cumplimiento de los requisitos y 
condiciones del SARLAFT, de las personas interesadas en adquirir unidades inmobiliarias del PROYECTO. EL 
PROMOTOR suscribirá un Contrato de Promesa de Compraventa o contrato equivalente y el presente contrato, 
en la que se identffique debidamente al (los) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S), el origen lícito de los recursos y, el 
monto, forma y plazos en que debe entregar los recursos, No obstante, la vinculación del (los) FUTURO(S) 
ADQUiRENTE(S) al PROYECTO requiere de la verificación previa de LA FIDUCIARIA de los documentos que 
acrediten satisfactoriamente el conocimiento del cliente y el origen de sus recursos, conforme a lo dispuesto en la 
Ley. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Previa vinculación de las personas que se muestren interesadas en participar en el 
proyecto como EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S), el PROMOTOR deberá entregar a LA FIDUCIARIA toda 
la información necesaria y documentación informada por ésta. LA FiDUCIARIA también comprobará el origen de 
los recursos de cada uno de los interesados, con base en las informaciones que estos suministren al PROMOTOR. 
De resultar satisfactorias las verificaciones y comprobaciones, LA FIDUCIARIA lo anunciará al PROMOTOR para 
que éste proceda a la formalización de la relación contractual con cada FUTURO ADQUIRENTE, en particular. 
LA FIDUCIARLA podrá no aceptar al (los) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) cuando sus vericaciones así lo 
determinen o solicitar la exclusión del FUTURO ADQUIRENTE. 

Página 18 de 21 



4( BBVA 
Asset Management 
Sociedad Fiduciaria 

PARÁGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA capacitará al PROMOTOR sobre el debido diligenciamiento de los 
documentos que deberán completar y allegar el (los) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) para cumplir con las políticas 
de prevención de Lavado de Activos y Financiación del Terrorismo. 

PARÁGRAFO TERCERO: La realización de las entrevistas al(los) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) estará(n) 
exclusivamente a cargo de LA FIDUCIARIA. Estas serán realizadas mediante llamada telefónica, grabada y 
monitoreada, en la que se confirmará la identificación del (los) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) y se realizará(n) las 
preguntas establecidas en el protocolo definido por LA FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO CUARTO: En cumplimiento de lo establecido en la Parte 1 del Titulo IV del Capítulo IV de la Circular 
Básica Jurídica la vinculación del (los) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) podrá(n) realizarse a más tardar, al tercer 
día hábil siguiente a la recepción de los recursos siempre y cuando éstos sean destinados a negociar unidades 
inmobiliarias y no superen los tres (3) SMMLV. En caso de que la vinculación no se surta dentro del tiempo 
previamente definido, LA FIDUCIARIA procederá a devolver los recursos aportados a la cuenta que informe el 
aportante. 

NOVENA. - INFORMES PERIÓDICOS AL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S):  LA FIDUCIARIA remitirá 
informes periódicos al (los) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) en los términos de la Circular Básica Jurídica de la 
Superintendencia Financiera de Colombia o la norma quela modifique o sustituya. Dicho informe periódico deberá 
contener como minimo la siguiente información o la que establezca la norma vigente: 

1. Periodo objeto del reporte. 
2. Objeto y finalidad del negocio fiduciario. 
3. El monto de los recursos recibidos del (los) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S). 
4. El responsable de la construcción del PROYECTO. 
5. El alcance de las funciones y actividades que realiza la FIDUCIARIA. 
6. El estado actual en la obtención del punto de equilibrio establecido para el PROYECTO. 

DÉCIMA. - REMUNERACIÓN:  Se cobrará a los FUTUROS ADQUIRENTES por los recursos invertidos en los 
fondos de inversión colectiva administradas por BBVA ASSSET MANAGEMENT S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA la 
comisión establecida en el reglamento del mismo, el cual EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) declara(n) 
conocer y aceptar. 

//DÉCIMA PRIMERA. - VIGENCIA:  El término de duración del presente contrato de vinculación será equivalente al 
/ término de duración del Encargo Fiduciario. 

DÉCIMA SEGUNDA. - TERMINACIÓN:  Este contrato terminará al cumplimiento del término pactado para su 
expiración o anticipadamente por las siguientes causas: 

1 Por terminación del Contrato de Encargo Fiduciario. 
2. Por haberse cumplido plenamente su objeto. 
3. Por la disolución de la Entidad Fiduciaria. 
4. Por común acuerdo entre las partes. 
5. Por incumplimiento del (los) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) en la entrega de los aportes indicados en el 

plan de pagos previsto en el presente instrumento. 
6. Por inclusión del (los) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) en los listados de control de autoridades locales o 

extranjeras en materia de lavado de activos o financiación del terrorismo o por la iniciación de procesos 
en su contra de extinción de dominio por estas mismas causas, conforme los términos de la cláusula 
décima quinta siguiente. 
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7. Por las causales previstas en la ley. 

DÉCIMA TERCERA. - CESIÓN:  EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) sólo podrá(n) ceder en todo o en parte 
el presente contrato, cuando exista concepto favorable previo y escrito del PROMOTOR y aceptación expresa de 
LA FIDUCIARIA para el perfeccionamiento de la cesión, el cedente deberá aportar a la FIDUCIARIA la vinculación 
SARLAFT del cesionario y el contrato de cesión o su documento equivalente y en general la documentación que 
solicite LA FIDUCIARIA. 

DÉCIMA CUARTA. - NOTIFICACIONES:  Para todos los efectos que se deriven del presente documento las partes 
convienen como domicilio del mismo la ciudad de Bogotá D.C., y recibirán notificaciones en las siguientes: 

La Fiduciaria: Dirección: Carrera 9 No. 72-21 piso 3 Tel: 3123711 
El Promotor: Dirección: Calle 24 D No. 40 — 08. Teléfono: (601) 269 44 81. Correo electrónico: 
toledo103asas@qmail.com   

El (los) Futuro(s) Adquirente(s): Dirección: Tel: 
Email:  

DÉCIMA QUINTA. - PUBLICACIÓN:  Los modelos del Contrato de Encargo Fiduciario y del Presente Contrato de 
Vinculación pueden ser consultados en www.bbvaassetmanagement.com.  

DÉCIMA SEXTA. - DOMICILIO CONTRACTUAL:  El domicilio contractual es la ciudad de Bogotá D.C. 

DÉCIMA SÉPTIMA. - TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES:  Al suscribir el presente contrato de adhesión, 
EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRIENTES(S) autoriza(n) de manera previa e informada para el tratamiento de sus 
datos personales: 

1. Al PROMOTOR, que en calidad de Responsable recolecte, solicite, almacene, consulte, procese, 
modifique, actualice, aclare, retire, compile, trate, intercambie, envíe, utilice, elimine, ofrezca, suministre, 
grabe, conserve o divulgue la información financiera, comercial y personal, transferirla o transmitirla 
nacional o intemacionalmente incluida la que se derive de las relaciones y operaciones o que se llegare 
a conocer, en el marco del proyecto, con finalidad de contactado, ofrecerle productos y servicios, 
almacenar, consultar, compartir, procesar y reportar sus datos ante Operadores de Información y Riesgo, 
o ante cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos. 

EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRIENTES(S) declara(n) que ha(n) sido informado(s) por EL 
PROMOTOR sobre el derecho que tiene(n) a conocer, actualizar, rectificar sus datos financieros, 
comerciales y crediticios; solicitar prueba de la autorización, ser informado (s) sobre el tratamiento que 
se les ha dado; revocar la autorización otorgada y/o soIicar la supresión de sus datos en los casos en 
que sea procedente; así como de acudir ante la Superintendencia de Industria y Comercio (SIC) de 
considerar vulnerados tales derechos por el PROMOTOR. 

2. A BBVA ASSET MANAGEMENT S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, para que en su calidad de Encargado 
del tratamiento de datos personales, recolecte, solicite, almacene, consulte, procese, modifique, 
actualice, aclare, retire, compile, trate, intercambie, envíe, utilice, elimine, ofrezca, suministre, grabe, 
conserve o divulgue la información financiera, comercial y personal, transferirla o transmitirla nacional o 
internacionalmente, incluida la que se derive de las relaciones y operaciones o que se llegare a conocer, 
con finalidades de: a) cumplir obligaciones legales; b) propósitos comerciales, muestreos, encuestas y 
mercadeo; c) análisis de riesgos, evaluaciones estadísticas, control y supervisión. 
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EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRIENTES(S) declara(n) que ha(n) sido informado(s) por BBVA ASSET 
MANAGEMENT S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA sobre el derecho que tiene(n) a conocer, actualizar, 
rectificar sus datos financieros, comerciales y crediticios; solicitar prueba de la autorización, ser 
informado(s) sobre el tratamiento que se les ha dado; revocar la autorización otorgada y/o solicitar la 
supresión de sus datos en los casos en que sea procedente; así como de acudir ante la Superintendencia 
Financiera de Colombia de considerar vulnerados tales derechos por la SOCIEDAD FIDUCIARIA. 

DÉCIMA OCTAVA. - DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO:  La Fiduciaria cuenta con el Defensor del 
Consumidor Financiero; quien es la persona encargada de ser vocero y representante de los derechos de 
los Consumidores Financieros ante las entidades vigiladas. Sus principales funciones son las siguientes: (i) Dar 
trámite a las quejas contra la Fiduciaria presentada por los Consumidores Financieros, (u) Conocer y resolver en 
forma objeva y gratuita para los consumidores, las quejas que estos le presenten, dentro de los términos y el 
procedimiento que se establezca para tal fin, relativas a un posible incumpilmiento de la entidad vigilada de las 
normas legales, contractuales o procedimientos internos que rigen la ejecución de los servicios o productos que 
ofrecen o prestan, o respecto de la calidad de los mismos y (iii) actuar como conciliador entre los consumidores 
financieros y la Fiduciaria. Los datos de contacto del Defensor del Consumidor Financiero de la Fiduciaria, así 
como el procedimiento canales y horarios para la presentación de peticiones, quejas o reclamos se encuentran 
publicados en la página web de la Entidad. 

DÉCIMA NOVENA. EDUCACIÓN FINANCIERA:  El Promotor y los Futuros adquirentes podrán consultar en la 
página web de la Fiduciaria: www.bbvaassetmanagement.com  o solicitar información personalizada, antes de la 
celebración del presente contrato, durante su ejecución e incluso después de la terminación del mismo, 
información adicional sobre cada uno de los productos y servicios que presta la Fiduciaria, en que caso de 
requerirlo. 

VIGÉSIMA. - SARLAFT:  Para los fines previstos en la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera 
de Colombia, EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) se obliga(n) especialmente a entregar información veraz y 
verificable, y a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la totalidad de los soportes 
documentales e información exigidos por LA FIDUCIARIA al momento de la vinculación. LA FIDUCIARIA queda 
desde ya facultada para dar por terminado unilateralmente el presente contrato en caso de desatención a estos 
deberes, sin que por ello se derive responsabilidad alguna para LA FIDUCIARIA. EL (LOS) FUTURO(S) 
ADQUIRENTE(S) manifiesta(n) que no tiene(n) ni ha(n) tenido vínculos comerciales, financieros, económicos, etc., 
con personas o entidades que hayan sido condenadas y con sentencia en firme, respecto de los delitos de lavado 
de activos o financiación del terrorismo o conexos o que hayan sido extraditados por los mismos delitos. EL (LOS) 
FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) en todo caso autoriza a la FIDUCIARIA para que pueda dar por terminado 
unilateralmente el presente contrato en los siguientes eventos, de acuerdo con las normas de prevención de lavado 
de activos y financiación del terrorismo: (i) Cuando EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S), sus socios, 
representante legal, apoderado, autorizados, hayan sido condenados con sentencia en firme, respecto de los 
delitos de lavado de activos o financiación del terrorismo o conexos o que hayan sido extraditados por los mismos 
delitos. (u) Cuando las operaciones que realice EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) en desarrollo del presente 
contrato se hagan hacia o desde países que no apliquen las recomendaciones del GAFI o que no las apliquen de 
manera suficiente, si a ello hay lugar en desarrollo de esta inversión y (iii) Cuando EL (LOS) FUTURO(S) 
ADQUIRENTE(S) sus socios, representante legal, apoderado, autorizados hayan sido vinculados en la LISTA 
OFAC o en la Lista del Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas ONU o en general que tenga vínculos 
comerciales con personas residentes en países sancionados por OFAC o denominados No Cooperantes. 

VIGÉSIMA PRIMERA. - CONFLICTO DE INTERÉS:  Las Partes manifiestan que a la firma del presente Contrato: 

1. Las Partes cuentan con principios, pautas y procedimientos para prevenir, identificar, gestionar y, en su 
caso revelar, los conflictos que puedan surgir en cualquiera de las etapas de la vigencia del Contrato. 
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2. Las Partes han evaluado la existencia de un posible conflicto de interés de los que establece el numeral 
9°, artículo 146 del E.O.S.F. o cualquier circunstancia personal, familiar, de amistad o de cualquier otro 
tipo, que pueda afectar la objetividad profesional en la ejecución del presente contrato. 

3. Como resultado de la evaluación llevada por las Partes respecto al presente Contrato se evidenció que 
no existen suaciones de conflicto de interés entre las Partes. 

Asi mismo, las Partes se obligan a: 

1. Informar de manera inmediata a la otra Parte cualquier cambio en las declaraciones efectuadas en la 
presente cláusula, así como las medidas que adoptarán para mitigar las consecuencias de estos 
cambios. 

2. Comunicar la obligación de cumplir estas disposiciones a sus filiales, sucursales, personas asociadas, 
agentes, subcontratistas o cualquier tercero que esté bajo su control o influencia, para el cumplimiento 
de las obligaciones objeto de este contrato. 

3. Colaborar en el suministro de la información requerida por la otra Parte. 
4. Prevenir y gestionar adecuadamente cualquier conflicto de interés en que puedan verse involucradas las 

Partes, sus socios, administradores, empleados y asesores, de forma que no antepongan sus propios 
intereses a la mejor ejecución del presente contrato y aplicando los procedimientos internos. 

5. Poner en conocimiento de la otra Parte cualquier situación de conflicto de interés presentada durante la 
ejecución, evaluación o cualquier etapa del presente contrato. 

PARÁGRAFO: El desconocimiento de lo previsto en la presente cláusula se considerará como incumplimiento 
grave y facuará a la Parte cumplida para suspender o resolver inmediatamente el Contrato sin que se genere 
indemnización de peuicios a cargo de la Parte que lo da por terminado por estas razones. 

VIGÉSIMA SEGUNDA. - SOLUCIÓN DE CONTROVERSIAS:  Las derencias que se presenten con ocasión del 
presente contrato de encargo fiduciario de preventas entre LA FIDUCIARIA, EL PROMOTOR Y/O EL (LOS) 
FUTURO(S) ADQUIRENTE(S), que no puedan ser resueltas por las partes directamente mediante acercamientos 
amigables o mediante conciliación, se resolverán por la Jurisdicción Ordinaria. 

VIGÉSIMA TERCERA. — PERFECCIONAMIENTO:  El presente Contrato se perfecciona con la firma de las partes. 
Por tanto, la fecha de perfeccionamiento es la de la firma del Contrato. 

Para constancia se suscriben tres ejemplares, con igual valor y contenido, teniendo como fecha, la de firma de la 
FIDUCIARIA. 

EL (LOS) FUTURO(S) ADQUIRENTE(S) EL PROMOTOR 

Firma: Firma: 
Nombre: Nombre: 
C.C. C.C. 
Dirección: 
Teléfono: 
Fecha: 
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LA FIDUCIARIA 

CLAUDIA PATRICIA ESTÉVEZ TORRES 
Apoderada Especial 

BBVA ASSET MANAGEMENT S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA 

Fecha de firma de la FIDUCIARIA:  

o 
Anexos del presente Contrato: 
Anexo No 1: Reglamento del Fondo de Inversión Colectiva Abierto. 
Anexo No.2: Contrato de Encargo Fiduciao de Preventas del Proyecto LA GIRALDA 103 A. 
Anexo No.3: Constancia de entrega de la Cartilla Fiduciaa. 

El presente es un contrato modelo de adhesión aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia 
lo que implica que cualquier modificación a su contenido deberá contar con la aprobación de dicha entidad 
y, en todo caso, en el evento de presentarse modificaciones los adherentes tendrán la facultad de retirarse 
sin que por ello sea aplicable penalidad alguna. 
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BBVA ASSET MANAGEMENT SA SOCIEDAD FIDUCIARIA ACTUANDO COMO ADMINISTRADORA DEL 
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS PROYECTO INMOBILIARIO LA GIRALDA 103 A 

INFORMA QUE: 

Entre BBVA ASSET MANAGEMENT SA. SOCIEDAD FIDUCIARIA y TOLEDO 103A S.A.S como 
PROMOTOR se firmó el Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas de fecha 30 de septiembre de 2022 
el cual dio origen al ENCARGO FIDUCIARIO DENOMINADO PROYECTO LA GIRALDA 103 A 
contrato que se encuentra activo. 

2 El contrato de Preventas tiene como objeto la inversión y administración de la totalidad de los recursos que 
con destinación específica sean entregados por los FUTUROS ADQUIRENTES del PROYECTO, recursos 
que se entregarán a LA FIDUCIARIA en la forma establecida en el Contrato, con el propósito de que dichas 
sumas se inviertan a titulo individual a favor de cada uno de eHos y, cumplidas las condiciones que se 
determinan para establecer el Punto de Equilibrio del Proyecto, se entreguen al PROMOTOR para que las 
destine al desarrollo del PROYECTO, o se devuelvan a los FUTUROS ADQU1RENTES, si no se cumplen 
las condiciones para acreditarlo, conforme se indica en el Contrato. 

3 La fase de preventas tiene como finalidad la vinculación de los FUTUROS ADQUIRENTES al PROYECTO 
por parte del PROMOTOR, para que LA FIDUCIARIA verifique que se encuentran o no cumplidos los 
requisitos establecidos en el contrato para obtener su Punto de Equilibrio. Esta fase se inicia con la 
suscripción del contrato y culmina con los efectos que se establecen en dicho acto, una vez se efectúe la 
verificación de las condiciones establecidas para definir el Punto de Equilibrio del PROYECTO. 

4 Que a la fecha se tienen los siguientes vinculados 

lE) 1 

1014216665 

NOMBRE 1 

EDWIN FERNEY 

APELLIDO 1 

GUERRERO 
NARANJO 

APTO 

APTO 
405 

TOTAL 

$ 44.450.000,00 

1038480417 YOUMA BEATRIZ 
RAMOS 

MEDRANO 
APTO 
411 $ 7.750.000,00 

1016096365 CAMILA ANDREA 
CONTRERAS 
QUINTERO 

APTO 
208 $ 21.705.000,00 

1023021903 CARLOS ALFONSO MEJIAAROII.A 
APTO 
308 $ 9.000.000,00 

52196249 MARTHA YANNETH 
RODRIGUEZ 

SÁNCHEZ 
APTO 
412 $ 12.200.000,00 

52545083 MARIA YOLANDA 
BOLI VAR 
CORREA 

APTO 
410 $ 26.800.000,00 

1015432432 LUZ HEIDY 
PASCAGAZA 

LARA 
APTO 
305 $ 11.600.000,00 

52435692 JEIMMY HAIDE 
BOHORQUEZ 

LOUA 
APTO 
403 $ 7.680.000,00 

1050782826 VAIRON 
MAClA 

FERNANDEZ 
APTO 
302 $ 5.430.000,00 
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52482264 YOLANDA MILENA 
GAMBOA 

MENDOZA 
APTO 
413 $ 22.000.000,00 

1233500468 LYDAVAMEL 
BOCAREJO 
TAPIERO 

APTO 
202 5 8.355,000,00 

53032960 DAISSY ROCIO 
MATEUS 

GUTIERREZ 
APTO 
306 $ 5.400.000,00 

1233903044 ANA MILENA GOMEZ ORTIZ 
APTO 
206 $ 4.600.000,00 

1076200883 EDWIN ALONSO 
VILLALOBOS 

ARDILA 
APTO 
207 $ 13.300.000,00 

1072673059 
MARIA DE LOS 

ANGELES 
ANDRADE 

CASTAÑEDA 
APTO 
301 $ 4.510.000,00 

1032453257 MAYRA WCIA ALDANA PARDO 
APTO 
408 $ 3.000.000,00 

1015473535 JEFFERSON ANDRES SANCHEZ 
APTO 
401 $ 3.000.000,00 

1000520604 ANDRES FELIPE 
ABRIL 

HERNANDEZ 
APTO 
201 $ 3.000.000,00 

La presente certificación se expide el día 14 del mes de SEPTIEMBRE del año 2023, por solicitud del 
fideicomitente, 

Cordialmente, 

CRISTHIAN JAIR MORALES BELLO 
BUSINESS TRIJST MANAGEMENT — PROFESIONAL ESPECIALIZADO 
BBVA ASSET MANAGEMENT - Sociedad Fiduciaria 



4 e 

BBVA 
Creando 0portundades 

Bogotá. 07 de Septiembre de 2.023 

Señores 
FIDEICOMISO DE TESORERIA INMOBlUARIA LA GIRALDA 103 A -BBVA ASSET MANAGEMENT 
S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA 
Bogotá 

Apreciados Señores: 

Nos comp'ace comuniccIesqt el Comité Central de Riesgos, celebrado el día 07 del 
mes de Septiembre de 2023ha aprobado una operación de crédito bajo las siguientes 
condiciones: 

LÍNEA: Crédito Constructor 

MONTO: $2.600.000.000((Dos mil seIscIentos millones de pesos moneda 
corri ente y legal) 

15 

Condiciones para Constructor Profesional: 

Construcción de una torres de 5os desarrollado en 
lote medianero para 32"apartamentos (15 
apartamentos VIS y  17 apartajnentos-No VIS). 22 
parqueaderos (20 privados 'Ç' 2 ,4iítantes) y  28 
depósitos. 

PROYECTO: LA GIRALDA 103 A 

CÓDIGO DE IDENTIFICACIÓN: 18931 

DIRECCIÓN: Calle 103 A # 23 B-O 

CIUDAD: Bogotá 

DESCR IPCIÓN 

TASA DE lNTERS: 

VIGENCIA: 

PLAZO: 

La Vigente al momento del desembolso, según 
políticas del Banco. 

07 de Marzo de 2024 

Será igual al plazo faltante para lo terminación del 
proyecto al momento del primer desembolso, más 
nueve (9) meses adicionaIe- para su 
comercialización. 
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GARANTÍAS:  

• Hipoteca en primer grado abierta yen cuantía ilimitada a favor del Banco, sobre el 
lote de terreno donde se desarrollará el proyecto, en la ciudad de Bogotá, ubicado 
en la Calle 103 A # 23 B-04. 

• Firma de BBVA Asset Manegement S.A. sociedad fiduciaria como vocero del 
Fideicomiso de Tesorería Inmobiliaria La Giralda 103 A, a través de su Representante 
Legal. previa verificación de sus atribuciones. 

• Firma avalista de la sociedad Toledo 103 A SAS, a través de su Representante Legal, 
previa verificación de sus atribuciones. 

• Firma avalista de la sociedad Toledo 163 SAS, a través de su Representante Legal, 
previa verificación de sus atribuciones 

• Firma avalista de la sociedad Osumal SAS, a través de su Representante Legal, previa 
verificación de sus atribuciones 

• Firma avalista de los socios Julia Inés Gutiérrez Martínez y Rafael Acostamadiedo 
Bustillo. 

PRORRATAS:  

Para efectos de asegurarun adecuado proceso de amortización del crédito aprobado, 
se deberá abonar la prorrata por cada desafectación, o la diferencia entre el valor a 
subrogar y la prorrata correspondiente en el caso en que aquel sea menor. 

CONDICIONES ESPECIALES:  

• Tener ventas por $5.100M. (80%) del procto financiado. No se aceptarán. Solo se 
podrán conderar ventas que hayan recaudado como mínimo el (5%) del valor de la 
transacción. Solo se admitirá una venta por comprador. 

• Las ventas exigidas en el punto anterior, deberán tener un recaudo mínimo de cuotas 
iniciales de$510M.  (10%). Esterecaudodeberá sercertificadoa su vez porlafiduciaria, 
en dicha certificación se deberá relacionar cada venta realizada, su valor y monto 
recaudado de la misma. 

• El avance de obra será mínimo del 20%. 
• Previo al primer desembo'so se deberá presenta-  al área de riesgos la información que 

sustente en que fue invertido el crédito preoperativo. 
• Se deberá constituir un Fideicomiso de Tesorería Inmobiliaria, el cual será el 

beneficiario de los créditos aquí aprobados, cuyo fideicomitente será la empresa: 
Toledo 103 A SAS. 

• Este fideicomiso administrara la totalidad de los recursos que se recauden (cuotas 
iniciales, recursos de los fideicomitentes y desembolsos del Banco) y velara por que los 
egresos se direccionen exclusivamente al desarrollo del proyecto financiado. 

• Se debe establecer en el fideicomiso una cláusula de prelación de pagos en donde 
se determine que lospagos al banco deben estar primero al pago de las utilidades 
de los fideicomitentes. 

• Incluir en el contrato fiduciario una clausulo en donde este expreso que el 
fideicomit ente no puede entregar inmuebles sin haber cancelado la prorrata del 
banco, ni siquiera en calidad de comodato. 
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Creando Oportunidades 

• La fiduciaria deberá certificar que los recursos recaudados previamente por el 
constructor (luego de una conciliación de cuentas). se encuentran disponibles en caja 
y/o invertidos en la obra. 

• La fiduciaria incluirá dentro de sus obligaciones: A) Recibir los pagos y llevar un control 
de los pagos recibidos yde los pagos pendientes. B) informar a los compradores que 
cualquier pago realizado de manera directa al constructor se tendrá por no valido. 

• En el contrato fiduciario deberá quedar establecido que el fideicomitente autoriza a 
la fiduciaria a remitirle informes periódicos con los movimientos del fideicomiso al 
banco, igualmente el banco podrá participar en los comités fiduciarios a través del 
gerente de cuenta. 

• Las prorratas de todos los inmuebles se calcularán con base en la sumatoria de los 
créditos constructor y preoperativo vigentes y pendientes de desembolsar. Las 
prorratas se calcularan sobre las unidades vendidas. El Banco podrá modificar el 
cálculo de las prorratas, informando previamente a la gerencia del proyecto. 

• Se debe presentar la licencio o petniiso de construcción expedido por la autoridad 
competente. 

• El último desembolso o parte de él, se direccionará a los trámites concernientes a la 
conexión de los servicios públicos del proyecto financiado, con el ánimo de obtener la 
habitabilidad del proyecto. 

• Los informes de avance de obro de este proyecto, deberán realizarse mínimo una vez 
al mes. 

• Los desembolsos del crédito constructor se realizarán al ritmo de avance de obra, 
según informe presentado por el supervisor designado por el banco. 

• Si el beneficiario del crédito no acepto las condiciones de la aprobación antes de 30 
días contados o partir de la fecha, El Banco se reserva el derecho de dar por no 
utilizado el crédito. 

DESEMBOLSOS:  

Son sujetos a la disponibilidad de tesorería del Banco y codo desembolso se realizará de 
acuerdo con el avance de obro ylo presentación del Informe de Visita realizado por el 
Supervisor designado por el Banco. No obstante lo anterior, los desembolsos sólo se 
efectuarán en lo medido en que EL BANCO no se encuentre incurso en ninguna 
restricción de orden legal, o en una causal constitutiva de una circunstancia de fuerza 
mayor o coso fortuito. Condiciones: 

• Que se suscriba el pagaré y demás garantías exigidas. 
• Que se cuente con las licencias o permisos expedidos por la autoridad competente 

para desarrollarla construcción yque éstas se encuentren vigentes, así como que se 
cuente con disponibilidad de los servicios públicos. 

• Que el supervisor designado por EL BANCO haya certificado que la valla referente a la 
financiación del proyecto por parte de EL BANCO, se encuentra debidamente 
instalada y que ésta tiene los permisos necesarios para su instalación, expedidos por 
las autoridades competentes, si fuere el caso. 

• Que para cada desembolso el reporte de la Central de Información Financiera 
(CIFIN), no registre reportes diferentes de "A", de lo contrario será requisito 
indispensable obtener el paz y salvo por parte de lo Entidad que reporte al solicitante 
del crédito, socios o accionista. 

3 

46 



BBVA 
Creando Oportunidades 

SEGUROS:  

Se debe constituir Seguro contra Todo Riesgo en Construcción por valor de DOS MIL 
SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MCTE ($2.795.500.000) 
correspondiente al valor de los costos directos del proyecto, designando como 
beneficiario al BANCO hasta por el 100% de la deuda insoluta y por el tiempo de 
construcción del proyecto, otorgado por una compañía de seguros legalmente 
establecida en Colombia y aceptada por EL BANCO. 

Esta póliza deberá mantenerse vigente hasta el pago final de la deuda. 

En el evento que la obra se encuentre terminada y tenga saldos pendientes por cancelar, 
el constructor deberá constituir póliza de incendio y terremoto para cada una de las 
unidades que hacen parte de la garantía. 
Si estas renovaciones no las hiciere directamente el constructor, por la presente se autoriza 
expresamente al Banco para que sean tomadas a nombre del Constructor con cargo a 
sus Obligaciones. 

ESTADOS FINANCIEROS:  

De acuerdo con la resolución 1980 de 1984 de la Superintendencia Financiera, 
anualmente deberán enviarnos los estados financieros actualizados del beneficiario del 
créditoyde todos los avastas. No obstante cuando haya cambios en la composición 
accionaría y patrimonial del solicitante, se debe informar y actualizar la documentación 
pertinente y referente a los socios o accionistas de la sociedad ylos víncos con personas 
naturales yjurícf cas, para sí obtenerla autorización o visto bueno correspondiente por 
parte del Banco. 

ESTUDIO DE TÍTULOS:  

Para proceder a la legalización de la prorroga y continuar con la operación de crédito 
deben entregarse los documentos señalados a continuación, al Señor MAURICIO 
RODRIGUEZ GUZMAN, GestorConstructor (Mauricio.ro&iguez@bbva.com) en la Ccrrera 15 
No 95-65 piso 3o Tel 6508870 ext. 21248 de la ciudad de Bogotá con el fin de efectuar el 
estudio de títulos y de la persona jurídica correspondiente: 

• Escritura de constitución y reformas de la sociedad, y el certificado de Existencia y 
Representación Legal. con fecha de expedición no mayor a treinta (30) días. 

• lnscripción como constructor o urbanizador, si se requiere. 
• La autorización correspondiente al Representante Legal, en caso de ser necesaria, 

por parte del órgano social competente, para contratar el crédito, obligarse a 
constituir garantía hipotecaria y suscribir todos los documentos requeridos por EL 
BANCO para la formalización del crédito. 

• Escrituras de propiedad del inmueble (titulación de veinte años del inmueble) 
• Folios de matrícula inmobiliaria de tosinmuebles dados en garantía (máximo 15 días 

comunes de expedidos). 
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En el evento en que no se cumplan las condiciones de crédito, surta o se realice alguna 
modificación a los lineamientos que dieron lugar a la presente aprobación entre los cudes 
están cambios en la información financiera, modificación a las características del 
proyecto, disminución del capital social de la empresa, etc., sin previa autorización del 
BANCO, éste podrá abstenerse de perfeccionar la operación de crédito o suspender los 
desembolsos a que haya lugar. 

FINANCIACIÓN A COMPRADORES:  

Con el fin de prestar un mejorservicio a su empresa ya sus compradores, el Banco pone a 
su disposición nuestra fuerza de ventas especializadas en crédito hipotecario, quienes con 
gusto ofrecerán a sus clientes compradores nuestro amplio portafolio de crédito individual 
y tramitarán las solicitudes de crédito que ellos requieran. 

El tope máximo de financiación a compradores será del 70% del menor valor entre el 
avalúo comercial y el valor de la venta establecido en la promesa de compraventa. 

Así mismo, para facilitarel proceso de legalización de las subrogaciones usted cuenta con 
nuestro Centro Hipotecario, especializado en éstos trámites, a cargo de ANDRES 
GORDON, Tel. 6508870 Ext 21258 quien estará atento a suministrarle los informes que paso 
a paso se generen en el proceso. 

BBVA concede un plazo de 6 meses a partir a de la fecha de aprobación, (07 de 
Septiembre de 2023) para utilizar el valor del crédito, de lo contrario éste se considerará 
desistido. 

Adelante es construir para crecer porque BBVA desea que sus proyectos se hagan 
realidad de principio a fin. 

Cordial saludo, 

4-. 

WYLLMAN ALEXANDER PICON EDW1 LADO RUSSI 
GERENTE NACIONAL CONSTRUCTOR GERENTE DE CUENTA CONSTRUCTOR 

ACEPTO IRREVOCABLEMENTE LOS TÉRMINOS Y CONDICIONES DE LA PRESENTE CARTA DE APROBACIÓN DE CRÉDITO 
88VA Aiset Management S.A sociedad flduclar$a como vocero del FideicomIso de Tesorena Inmobilatia La 
GaIda 103 A 
Firma Representante Legal 
Fecha:  
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Bogotá, 07 de Septiembre de 2.023 

Señores 
FIDEICOMISO DE TESORERIA iNMOBILIARIA LA GIRALDA 103 A -BBVA ASSET MANAGEMENT 
S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA 
Bogotá 

Apreciados Señores: 

Nos complace comunicarles que el Comé de Riesgos Constructor, celebrado el día 07 
del mes de Septiembre de 2023, ha aprobado una operación de crédito bajo las 
siguientes condiciones: 

LÍNEA: PREOPERATIVO 

MONTO: Doscientos Milones De Pesos M/CTE 
($200.000.000.00) 

CIUDAD: Bogotá 

PLAZO: Doce meses (12) contados o parf ir de la fecha 
dei desembolso. 

AMORTIZACIÓN: Un abono al final del plazo, o mediante 
abonos de prorrata o subrogaciones de los 
créditos de largo plazo correspondientes al 
proyecto 

PAGO DE INTERESES: Trimestre vencido 

TASA: La vigente en el momento del desembolso, 
según políticas del Banco. 

GARANTÍAS: 

• Hipoteco en primer grado abierta yen cuantía ilimitada a favor del Banco, sobre el 
lote de terreno donde se desarrollará el proyecto, en la ciudad de Bogotá, ubicado 
en la Calle 103 A # 23 B-04. 
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• Firma de BBVA Asset Manegemenf S.A. sociedad fiduciaria como vocera del 
Fideicomiso deTesorería Inmobiliaria La Giralda 103 A, a través de su Representante 
Legal, previa verificación de sus atribuciones. 

• Firma avalista de la sociedad Toledo 103 ASAS, a través de su Representante Legal, 
previa verificación de sus atribuciones. 

• Firma avalista de la sociedad Toledo 163 SAS, a través de su Representante Legal, 
previa verificación de sus atribuciones 

• Firma avalista de la sociedad Osumal SAS, a través de su Representante Legal, previa 
verificación de sus atribuciones 

• Firma avalista de los socios Julia Inés Gutiérrez Martínez y Rafael Acostamadiedo 
Bustillo. 

CONDICIONES ESPECIALES: 

• El valor de este crédito no podrá superar el 50% del valor del avalúo del terreno a 
hipotecar aceptado por el Banco, más las construcciones. 

• Se debe presentar la licencia o permiso de construcción expedido por a 
autoridad competente. 

DISPOSICION FINAL: 

BBVA concede un plazo de seis meses a partir a de la fecha de aprobación, para utilizar 
el valor del crédito, de lo contrario éste se considerará desistido. 

VIGENCIA DE LA APROBACIÓN: Hasta Marzo 07 de 2024 

Adelante es construir para crecer porque 88VA desea que sus proyectos se hagan 
realidad de principio a fin. 

Cordial saludo, 

WYLLMAN ALEXANDER PICON EDWII LADI4O RUSSI 
GERENTE NACIONAL CREDITO CONSTRUCTOR GERENTE DE CUENTA CONSTRUCTOR 

ACEPTO IRREVOCABLEMENTE LOS TÉRMINOS Y CONDICIONES DE LA PRESENTE CARTA DE APROBACIÓN DE CRÉDITO 
BBVA Asset Management S.A sociedad fiduciaria como vocera del Fidelcomiso de tesorería InmobarIa La 
GIralda 103 A 
Ñrma Representante Legal 
Fecha:  
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2.2. PILOTES OS! 11NO 

2.3. ESTRUC'I'URA Tipo de estructura y descripción técnica: 

La estructura principal es de tipo aporticado, con columnas y vigas principales en concreto reforzado con entrepisos en placa de concreto 
tipo aligerado, con viguetas trabajando en dirección principal paralela al lado mayor del edificio. 

2.4. MAMPOSTERÍA 

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA E1 st D NO Tipo de ladrillo y localización: 
Tolete común tipo Colcerama o similar. En las zonas indicadas 
Bloque de arcilla tipo Colcerarna o similar en la zonas indicadas en planos 

2.4.2. BLOQUE 951 O NO Tipo de bloque y localización: 

Bloque No. 4, No. 5 o No. 6 según dimensiones, tipo colcerama o similar. 

2.4.3. OTRAS DIVISIONES 9 SI O NO Tipo de división y localización: 
Drywall convencional en las zonas indicadas en planos 

1 
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ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C.  
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SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 
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1. IDENTIFICACIÓN 

PROYECTO: 

ESTRATO: 
DIRECCIÓN: 

 

EDIFICIO LA GIRALDA 103 A 

 

TRES No. de unidades de vivienda: 
CARRERAl03ANo.23B-04 

32 

  

  

CONSTRUCTORA: TOLEDO 103 A S.A.S. 
FECHA (dd-mm-aa): 15/09/2023 

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. CIMENTACIÓN Descripción técnica y materiales utilizados: 
El proyecto cumplirá los requisitos de las normas Colombianas de Diseño y Construcción Sismo Resistente (NSR-10), y por lo tanto 
la estructura tendrá la capacidad de disipación de energía moderada DM. La cimentación será de tipo flotante aligerada, que abarca  

.

toda área construible del lote. Se diseña teniendo los parámetros de resistencia determinados por el estudio de suelos.  

2.5. PAÑETES 
En caso en que se proyecten muros que no sean pañetados describa su acabado fuialo si carece de él y localización: 
Llevará pañetes de acuerdo con las indicaciones de los planos, los muros interiores y exteriores de zonas comunes. Los muros de los  
apartamentos seran terminados en bloque a la vista. En los apartamentos seran pañetados y pintados como costo adicional  

2.6. VENTANERIA 

ALUMINIO 9 SI O NO LAMINA COLD ROLLED 9 SI O NO 

P.V.C. OS! 9 NO OTRA O 51 Cual? 
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2.7. FACHADAS Descripción y materiales a utilizar: 

En ladrillo tolete a la vista y bloque pañetado y pintado segun se indica en planos. 

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripción y materiales a utilizar: 
Garajes: Piso en concreto a la vista, techo placa a la vista con pintura vinílica. Tuberías a la vista. 
Hall y Zonas Comunes: Piso en cerámica tipo ALFA o similar.  

2.9. CUBIERTAS Descripción y materiales a utilizar: 

Terraza en concreto a la vista. 

2.10. ESCALERAS Descripción y materiales a utilizar: 

Escalera enchapada en gravilla y cerámica tipo ALFA o similar. 

2.11. CERRAMIENTO Descripción y materiales a utilizar: 
No hay. 

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripción y materiales a utilizar: 

En concreto reforzado 

3. EQUIPOS Y DOTACIÓN Características: 

3.1. ASCENSOR O SI O NO Capacidad para 4 personas 

3.2. VIDEO CÁMARAS O SI O NO 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS O SI O NO 

3.4. PARQUE INFANTIL O SI O NO 

3.5. SALÓN COMUNAL O SI 9 NO 

3.6. GIMNASIO El Si O NO 

3.7. SAUNA O SI 9 NO 

3.8. TURCOS O SI 0 NO - - - 

3.9. PISCINA O SI O NO 

3.10. PARQUEO MIMJSVALIDOS 9 SI O NO UNO (1) 

3.11. PARQUEO VISITANTES OS! O NO UNO (1) 

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE 
EMERGENCIA O SI 9 NO 

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA O SI O NO Las mstalaciones electricas serán segun lo especiiicado por CODbNSA 

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS 

4.1. CARPINTERÍA 
4.1.1. CLOSET OSI O NO Características y matenales a utilizar: 
Seran fabricados por pedido y costo adicional no forma parte de la oferta, su fabricación en Madecor Pizano o similar sin fondo ni piso.  
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4.1.2. PUERTAS DE COMIJNICACIÓN INTERNAS O SI ) NO Características y materiales a utilizar: 

Serán fabricados por pedido y costo adicional no forma parte de la oferta, su fabricación es en Madecor Pizano o similar. 

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Características y materiales a utilizar: 

Puerta y marco en lámina coid rolled con cerradura convencional 

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar: 

4.2.1. ZONAS SOCIALES Placa de concreto a la vista. A pedido y costo adicional: Piso en Madera Laminada. Guardaescobas: Madera MDF  

4.2.2. HALL'S Placa de concreto a la vista. A pedido y costo adicional: Piso en Madera Laminada. Guardaescobas: Madera MDF  

4.2.3. HABITACIONES Placa de concreto a la vista. A pedido y costo adicional: Piso en Madera Laminada. Guardaescobas: Madera MDF  

4.2.4. COCINAS Placa de concreto a la vista A pedido y costo adicional enchape ceramico tipo Corona Aruba Arena o similar  

4.2.5. PATIOS Placa de concreto a la vista A pedido y costo adicional enchape ceramico tipo Corona Aruba Arena o similar  

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar: 
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4.3.1. ZONAS SOCIALES 

4.3.2. HABITACIONES 
4.3.3. COCINAS 
4.3.4. PATIOS 

4.4. COCINAS 
4.4.1. HORNO OSI 
4.4.2. ESTUFA Os' 
4.4.3. MUEBLE OS' 
4.4.4. MESÓN OS' 
4.4.5. CALENTADOR OSI 
4.4.6. LAVADERO os'  

Bloque a la vista, sin cicloraso y con tuberías a la vista. 

Bloque a la vista, sin cieloraso y con tuberías a la vista. 

Bloque a la vista, sin cieloraso y con tuberías a la vista. 

Bloque a la vista, sin cieloraso y con tuberías a la vista. 

Características: 

O NO A pedido y costo adicional Eléctrico tipo CHALLENGER o similar 

O NO Cubierta en acero inoxidable con 3 quemadores a gas natural tipo CHALLENGER o similar 

O NO A pedido y costo adicional En Madedor Pizano o similar sin espaldar, piso y entrepaños 

O NO A pedido y costo adicional Tapa en granito natural con salpicadero y reengruese 

O NO A pedido y costo adicional de paso a gas natural. Capacidad 5 Litros o similar 

ONO 

4.5. BAÑOS Características: 

4.5.1. MUEBLE OS! ONO 
4.5.2. ENCHAPE PISO OSI ONO En zona ducha de un baño. Cerámica tipo Corona Aruba Arena o similar 

4.5.3. ENCHAPE PARED 051 ONO En zona ducha de un baño. Cerámica tipo corona Blanco HAYA o similar 

4.5.4. DIVISIÓN BAÑO OS! ONO 
4.5.5. ESPEJO OSI ONO En un baño espejo tipo corriente 0,80 por 1,00 m 

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningún espacio en blanco s' debe ser expuesto en público en la sala de ventas. En el caso 
de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se 
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCIÓN DISTRITAL DE 
INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

En ningún momento este formato constituye una aprobación por parte de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y 
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de 
construcción de carácter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995. 

Firma representante legal o persona natural 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VMENDA -Cifras miles COPS 

1. Fecha elaboración 
2023-oct•17 

2. Solicitante: 
TOLEDO 103A S.A.S. 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
LA GIRAI.DA 103 A 

4. Datos estadlsticos Precio miles $ Área . Precio miles $1 5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6. Precio mlnimo (1) 
garaje sencillo miles$ 

7. t,io al que 
proyecta la enlrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el 

año de entrega 
Valor rrviximo 293.190 8700 5.936 225,67 $25.000 2025 $ 1.299.200 Valor mlnimo 160.720 28,94 4.418 123.71 

Cantidad VWIENDAS por tipo 0 
ve 
15 

VSREN.URB 
8 

NoveNe 

Observación: 

El pr,y.clo cuént. con on letal do 20 pe,qoo.d.ro. los costos .stán Inckiido. .n el voto, do v.nlo do lo. 
apartam.ntos. Tentando .n coenle qos lo .sofltiaci6n d.l pwqoead.Io .. reotizarti de Icono Ind.p.ndl.nta, sin 

. de loa IVIIndOI V. 

FII.AVAIJ,ACIóN 
Indino., 
jLlc.00nstn,cclón.. 
aprobó con,. NO VIS? NO 

Totales 32 $ 6.749.184 1.222,00 nt' $ 1.986.355 29,45% 

ITEM 
11. IdentifIcación dala 
Vivienda 

12.Procio Vivienda 
miles $ 

13. Área 
Construida m' 

14. Cuota tnicial 
miles $ 

15. Precio vivienda 
acumulado miles $ 

16. Precio Vivienda 
por m' (miles $) 

17. % Coula Inicial 
/ Precio 

18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

1 201 187.040 33,00 56.112 187.040 5.668 30,00% 

2 202 161.280 28,94 48.384 348.320 5.573 30,00% 

203 194.880 34,32 58.464 543.200 5.678 30,00% 

204 207.000 36,39 62.100 750.200 5.688 30,00% 
VIS REN.URB 

205 192.640 34,30 57.792 942.840 5.616 30,00%
VIS 

6 206 197.600 44,40 59.280 1.140.440 4.450 30,00% 
VISREN.URB 

207 273.000 49,40 81.900 1.413.440 5.526 30,00% 
NOVIPNIS 

8 208 274.000 49,80 82.200 1.687.440 5.502 30,00% 
NOVIPNIS 

209 160.720 29,50 48.216 1.848.160 5,448 30,00% 
VIS 

301 173.331 29,82 51.999 2.021.491 5.813 30,00% 
VIS 

302 168.134 28,94 50.440 2.189.626 5.810 30,00% 
VIS 

12 303 194.880 34,32 58.464 2.384.506 5.678 30,00% 
VIS 

13 304 210.000 36,39 63.000 2.594.506 5.771 30,00% 
ViS REN.URB 

14 305 194.880 34,30 58.464 2.789.386 5.682 30,00% 
VIS 

15 306 192.640 33,90 57.792 2.982.026 5.683 30,00% 
VIS 

16 307 217.000 36,77 65.100 3.199.026 5.902 30,00% 
VISREN.URB 

308 204.000 34,79 53.700 3.403.026 5.864 2632% 
VIS REN.URB 

18 309 183.680 31,73 55.104 3.586.706 5.789 30,00% 
VIS 

19 310 166.528 29,50 40.958 3.753.234 5.645 24,60% 
VIS 

20 401 171.640 29,82 57.792 3.924.874 5.756 33,67% 
VIS 

21 402 250.880 56,78 75.264 4.175.754 4.418 30,00% 
NOVIPNIS 

22 403 170.240 28,94 51.072 4.345.994 5.883 30,00% 
VIS 

23 404 203.000 34,32 53.400 4.548.994 5.915 26,31% 
VISREN.URB 

24 405 216.000 36,39 64.800 4.764.994 5.936 30,00% 
VISREN.URB 

25 406 279.952 57,00 83.986 5.044.946 4.911 30,00% 
NOVIPNIS 

26 407 201.000 34,30 61.800 5.245.946 5.860 30,75% 
VISREN.URB 

27 408 260.000 44,40 78.000 5.505.946 5.856 30,00% 
NOVIPNIS 

28 409 251.520 54,64 75.456 5.757.466 4.603 30,00% 
NOVIPNIS 

410 275.000 46,60 82.500 6.032.466 5.901 30,00% 
NOVIPNIS 

30 411 249.960 48,80 70.488 6.282.426 5.122 28,20% 
NOVIPNIS 

31 412 293.190 50,00 75.657 6.575.616 5.864 25,80% 
NOVIPNIS 

32 413 173.568 29,50 46.670 6.749.184 5.884 26,89% 
VIS 
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Arq. NATALIA BONILLA CORRALES No DE RADICACIÓN PÁGINA 

Curadora Urbana 1(P) 11001-1-23-0589 
Modificación de Licencia Vigente No. FECHA DE RADICACIÓN 

11001-1-23-259 6  
Modifica Licencia No. 11001-3-22-1634 

Expedida: 12-Jul-22 Ejecutoriada 03-Ago-22 Vigencia 03-Ago-24 15-Jun-2023 

FECHADE)ELcÑf 2Jfl JErUTQ(A FECHPIÇE

OC; 2023 
CATEGORIA: III 

Dirección: KR 103A 23B 04(ACTUAL) 

La Curadora Urbana 1(P) de Bogotá D.C., NATALIA BONILLA CORRALES en ejercicio de las tacultades legales que le confieren la Ley 388 de 1997. la Ley 810 de 2003, el Decreto 1077 
de 2015. aol como las demás normas reglamentarias y el Decreto DiOlrital 437 deI 29 de septiembre de 2023, en consideracion al alcance y caraclerlslicas de la solicitud radicada. 

RESUELVE 
Otorgar MODIFICACIÓN LICENCIA DE coNsTRuccIoN (VIGENTE) QUE CONSISTE EN CAMBIOS tNTERNOS DE LA EDIFICACIÓN APROBADA Y AMPLIACIÓN DE LOS 

BALCONES. QUEDANDO UNA EDIFICACIÓN DE TRES (3) PISOS HABITABLES , UNO (1) NO HABITABLE DESTINADO A ESTACIONAMIENTOS Y EQUIPAMIENTO COMUNAL Y 
AREA BAJO CUBIERTA INCLINADA, PARA VEINTIDOS (22) UNIDADES DE VIVIENDA (VIS) Y DIEZ (10) UNIDADES DE VIVIENDA (NO VIS), PREVÉ VEINTE (20) 

ESTACIONAMIENTOS PARA RESIDENTES Y DOS (2) PARA VISITANTES INCLUIDO UNO (1) PARA PERSONAS EN CONDICIÓN DE DISCAPACIDAD. para el predio urbano tocalizado 
en la(s) dirección(es) KB 1133A 23B 04 con CHIP ,AAAOO77SMUZ y matrlcula(s) inmobiliaria(s) 5000074621 Son el lote 15 (CAT(. manzana 29 (CAT) dala urbanización LA CABANA 

FONTIBON (Localidad FONTIBÓN). Titular(es): TOLEDO 103A S.A.S )CC/NIT 901511842-8) Rep. Legal ACOSTAMADIEDO BUSTILLO RAFAEL EDUARDO )CC/NIT 3228025). 
Constructor Responsable: ACOSTAMADIEDO BUSTILLO RAFAEL EDUARDO cc. 3228025 Mat. 2570008982 CND  

1. MARCO NORMATIVO 

1.1. Acuerdo 6/1990 a. CÓD: A NG 02 3C . jb. EJE: NIA c. PL 1:5000: PL 1 5000 

1.2 ZN RIESGO: a, Remoción en Masa: NO .- b. Inundación NO 1.3 MICRO-ZONIFICACIÓN:LACUSTRE 500/ 

1.2 ANTECEDENTES 

No. Licencie Anlesor 11001-3-22-1634 IFecha Licencia Anlerior: 2022-07-12 (No. Raóicac:6i Anterior: 11601-3-21-2337 

2. CARACTERISTICAS BÁSICAS DEL PROYECTO 

2.1 USOS 2.2 ESTACIONAMIENTOS Sec.demanda: C SIstema: ) Loteo Individual 

DESCRIPCIÓN USO DESTINACIÓN ESCALA UNID PRI/RES VIS-PUB BICICL. Estrato: 3 

VIVIENDAMULTIFAMIUAR NOV.I.S NOAPLICA 10 2 0 0 

VIVIENDA MULTIFAMILIAR V.I.S NO APLICA 22 18 2 0 

Jsou especificos: jVIVIENDA MULTIFAMILIAR (NO VIS Y VIS) 

3. CUADRO DE AREAS 

3.1 NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: EDIFICIO LA GIRALDA 103 A 
3.2 PROYECTO ARQUITECTÓNICO 3.3 AREAS CONSTR. Obra Nueva Reconocim. Ampliación SUETOTAL Adecuación Modificación Reforzam, 

LOTE 595.70 VIVIENDA 0.00 0.00 4.56 4.56 0.00 759.84 0.00 

SOTAND(S) 12.16 VIVIENDA VIP 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

SEMISOTANO 0.00 COMERCIO 0.00 0 00 0.00 0 00 0.00 0.00 0.00 

PRIMER PISO 414.70 OFICINAS / SERVIC. 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

PISOS RESTANTES 1483.84 INSTIT /DOTAC 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

TOTAL CONSTRUIDO 1910.7 INDUSTRIA 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

TOTAL INTERVENIDO 0.00 0.00 4.56 4.56 0.00 759.84 0.00 

GESTION ANTERIOR 1918.56 DISMINUCIÓN 12.42 

LIBRE PRIMER PISO 1 181.00 TOTAL CONSTRUIDO 1910.70 M. LINEALES DE CERRAMIENTO G.A. 

4. EDIFICABILIDAD 

4.1 VOLUMETRIA 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS 4.3 ELEM. ESPACIO PUBLICO 

a. No. PISOS HABITABLES 3 (G.A) a. TIPOLOG(A CONTINUA a. ANTEJARDIN 

b. ALTURA MAX EN METROS 10.96 b. AISLAMIENTO MIS NIVEL 0.00 MTS KB 103A (G.A.) 

c. SÓTANOS SI (TANQUE 
DE AGUA) 

a. LATERAL N.A. N.A. N.A 

d. SEMISÓTANO NO 5. LATERAL 2 N.A. N.A. 5. CERRAMIENTO 

e. No EDIFICIOS 1 c. POSTERIOR 3.28 TERRENO NO 

1. ETAPAS DE CONSTRUCCIÓN 1 d. POSTERIOR 2 N.A. N.A 

PISO NO HAB. EQUIP. Y/O ESTAC. SI e. ENTRE EDIFICACIONES N.A. N.A. c. VOLADIZO 

h. AREA BAJO CUBIERTA INCL SI f. EMPATES PATIO 3.22 X 4.48 TERRENO 0.60 MTS KB 103A 

INDICE DE OCUPACIÓN N.A . OTROS N.A. N.A. N:A 

i. INDICE DE CONSTRUCCIÓN N.A 4.5 ESTRUCTURAS d. RETROCESOS 

4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO a. TIPO DE CIMENTACIÓN PLACA CIMENTACIÓN ALIGERADA DIMENSIÓN DE RETROCESOS CONTRA 
ZONAS VERDES O ESPACIOS PÚBLICOS DESTINACIÓN Mts % b. TIPO DE ESTRUCTURA PÓRTICOS/MUROS CONCRETO 

REFORZADO -DM0- 

ZONAS VERDES Y RECR. 103.20 77.45 c. METODO DE DISEÑO RESISTENCIA ÚLTIMA N.A. 

SERVICIOS COMUNALES 21.00 15.76 d. GRADO DE DESEMPEÑO 
ELEM. NO ESTRUCTURALES 

BAJO N.A.: No aplica, G.A.:Geslion(es) anterior(es) 

e. ANÁLISIS SISMICO ANALISIS DINAMICO ELASTICO (MODAL) 

ESTACIONAMIENTOS 
ADICIONALES 

30.06 22.55 1. GRUPO USO GRUPO 1 ESTRUCTURAS DE OCUPACION 
NORMAL 

EPP: Para lodos los pisos a eecepcion de 
primera planta 

q. REVISOR EXTERNO INDEP. NO 

5. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA 
PLANOS ARQUITECTONICOS (5) / PLANOS ALINDERAMIENTO (3)1 PROYECTO DIVISlON (1)/ MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD (2) 

6. PREÇISIONES 
1. EL AREA Y LINDEROS DEL PREDIO, DESARROLLADOS EN EL PROYECTO CORRESPONDEN CON LO SENALADO EN CERTIFICACION DE CABIDA Y LINDEROS MEDIANTE 
RESOLUCION No.104485 DEL 2022 EXPEDIDA POR LA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL -UAECD. 2. EN MATERIA DE PLUSVALIA LA PRESENTE 
LICENCIA SE EXPIDE DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL NUMERAL 2 DEL PARAGRAFO 3 DEL ARTICULO 11 DECRETO 2218 DE 2015 QUE SEÑALA QUE: ... En 
rámites de modificación de licencia vigente noes esigible el pago del lóbulo, toda vez que cose Irala de una nueva licencie y que las modificaciones deben resotverse aplicando las normas 
urbanislicas y demás reglamentaciones que sirvieron de base para su eapedición. 3. EL TITULAR DE LA LICENCIA DEBERÁ DAR CUMPLIMIENTO A LAS DISPOSICIONES 
CONTENIDAS EN EL NUMERAL 10.2 DEL ARTICULO 10 DEL DECRETO 263DB 2023 Y REGLAMENTACIÓN QUE SE EXPIDA SOBRE LAS ESPECIFICACIONES TÉCNICAS PARA 
LOS ANDENES. ASO COMO LOS DISPOSICIONES CONTENIDAS EN EL ARTICULO 145 DEL DECRETO 555 DE 2021. 4. SE DEBE DAR CUMPLIMIENTO A LAS ESPECIFICACIONES 
TECNICAS DE LAS ENTIDADES COMPETENTES SOBRE REDES AEREAS ELECTRICAS Y DE TELEFONOS (RETIE). 5. DEBE DAR CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN LA LEY 
361 DE 1997 Y DECRETO 1077 DE 2015 EN CUANTO A ACCESIBILIDAD. MOVILIDAD Y TRANSPORTE DE PERSONAS EN CONDICIONES DE DISCAPACIDAD. 6. DE 
CONFORMIDAD CON LA LEY 1114 DE 2006 SE PREVÉ EN EL PROYECTO EL DISEÑO PARA UNA (1) UNIDAD DE VIVIENDA PARA LA POBLACIÓN EN CONDICION DE 
DISCAPACIDAD. 7. MEDIANTE OFICIO 2-2022-24052 DE LA SDP SE AUTORIZA EL USO DE MANZANA CATASTRAL COMO SOPORTE CARTOGRAFICO. . . 8. EL PROYECTO 
REQUIERE CONTROL DE CALIDAD REALIZADO POR EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE SEGÚN TITULO IDE LA NSR-10 Y DECRETO 1077/2015. MICROZONIFICACION SISMICA 
DECRETO DISTRITAL 52312010. ES RESPONSABILIDAD DEL ARQUITECTO DISEÑADOR Y DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN EL 
CAPITULO A.9, TITULOS J- 1<06 LA NSR1O. EL CONSTRUCTOR DEBERA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD DE CONSTRUCCIONES VECINAS SEGÚN DECRETO 1077/2015 Y 

TITULO H NSR10. 
LA PRESENTE MODIFICACIÓN DE LICENCIA NO PRORROGA LOS TÉRMINOS DE LA LICENCIA N°11001-3-22-1634 

Contra el presente Acto Administrativo procede al Recurso de Reposición ante el Curador Urbano y el Recurso de Apelación ante el Subsecrelano Jurldico do la Secrelaria Dislntal da 

°Ianeacjón, los cuates deben inter.onorse .or escoto en la dili.encia de notificación o dentro de los diez 10 dlas si.uienles a su notificación. 

APROBACIÓN 
Vo. Bo. Juridica 

IfiG 

CUIADURÍA 
Vo. Bo. Ingenie 

W T 

URBANA 1 (P) 
Vo. Bo. Arquitectura 

- 

- Arq. NATALIA 
1. 

BONILLA CORRALES 
Curadora 
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Arq. NATALIA BONILLA CORRALES 

Curadora urbana 1(P) 

iLiiLi vijetite NO,  

11001-1 -23-25  
Modificación de 

11 OO1i23tO589r 

ECHA DE RA1' 

'- '-"4 Modifica Licencia Vigeñt11OQ1-3-22-1634 
12 Jul 22 Ejecutoriada 03'Ago 22 VigenCIa 03 Ago  24 15Jun 

Ft1Ci-IADEEJECUTORIA: ' ."  

05 OCT 2023 I 2 OCT 202 hL  
Direcc6n: KR 103A 238 04(ACTUAL) 

FECHA FECHA 
PAGO PRESENT 

A 

AREADECL VALOR 

DELINEACIÓN 23320004427 2023-09-28 2023-09-28 764.4 $142.000,00 

'PÁGINA 

Ejecutar as obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabili.ad de los terrenos y edificaciones vecinas y •e to 
elementos constitutivos del espacio público (ArtIculo 2.2.6.1.2.3.6. Numeral 1 Decreto 1077 de 2015). 

p015.) 
w1antener en la obra la licerrcia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. (ArtIculo 2.2,6.1.2.3.6 Numeral 3 Decreto 1077 d 

umplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a tos que hace referencia a la Resolución 541 de 1994 del entonces Ministerio del Medlc 
,mbiorite, para aquellos proyectos que no requieren liconcia ambiental, o planes de manejo, recuperación o restauración ambiental, de conformidad con el Decreto 2041 
e 2014 o la norma que lo adicione, modifique O sustituya. 

uando so trate de licencias de construcción, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupación al concluir las obres de edificación en los términos que establece el Articulo 
.2.6.1.4.1 deI Decreto 1077 de 2015. 

ometerse a una supervisión técnica en los términos que señalan las normas de construcción sismorresistentes, siempre que la licencia coraprenda una construcción de 
Jna estructura de máS de tres mil (3.000) metros cuadrados de área; en caso de alterar el Sistema estructural y en reforzamientos.(Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 6 dat 
3ecreto 1077 de 2015.) 

eelizar los controles de calidad para los diferentes materiales eslwcturales y elementos no estructurales que señalan las normas de construcción sismorresistentes 
siempre que la ticencia comprenda la construcción de una estructura menor a tres mil (3.000) metros cuadrados de área. (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 7 del Decreto 1077 

2015.) 

par cumplimiento a tas normas vigentes de carácter nacional, municipal o distrital sobre eliminación de barreras arquitectónicas para personas con movilida 
ucida.(Articulo 226.1.2.3.6 Numeral 9 del Decreto 1077 de 2015.) 

$ responsabilidad del diseñador de as Instalaciones eléctricas verificar en la etapa precostructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conformo con e 
rticulo 13 del aneso general técnico de instalaciones eléctricas(Resolución 90708 de agosto30 de 2013). 

Dar cumplimiento por parte del constructor a las dispoelctones contenidas en la normas colombiana de diseño de construcción sismorresisterite NSR-10 Capitulo J,K 
iemás normas vigentes. (ArtIculo 2.2.6.1.2,3.6 Numeral 10 del Decreto 1077 de 2015.) 

1 replanteo será de entera responsabilidad del constructor: éste está obligado a respetar el espacio publico y los predios vecinos, y en ningun caso podrá construir sobr 
OtOs. 

os predios ubIcados en Zonas clasificadas de Riesgo por el DIGER - Instituto Distrital de Gestión de Riesgos y Cambio Climático, deban consultar ante dicha entidad la 
medldes a lomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciación de las obras. El titular de la Licericia llene la obligación de dar cumplimiento a las disposiciorre 

ntendas en los artlçulos 23, y  65 a 85 del Código de Policla de Bogotá Acuerdo 79 de 2003. sobre seguridad en las construccrones, espacio publico y deberes generated 
y rs la protección del espacio público. 

e deben adoptarlas medidas de insonorización requeridas pera garantizar el mantenimiento de los niveles máximos de ruido permitido para cada uso, según el Sector en 
l cual se localicen, de conformidad con el Decreto Nacional 948 de 1995 y  los niveles de ruido determinados en la Resolución 8321 de 198.3 del Ministerio de Salud. 

sta Licencia no autoriza lala de árboles, ni excavaciones o similares en el espacio público para lo cual se debe consultar a la autoridad competente. 

De conformidad con el Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008: Los lilulares deI impuesto de delineación urbana deberán presentar y pagar la declaración del impuesto dentro 
del mes siguientes la finalización de la obra, o al último pago o abono en Cuenta de los costos y gastos Imputables a la misma o al vencimiento del término de la licenci. 
ncluida su prórroga lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2006. 

puando el proyecto por disposición del IDIGER daba cumplir con los términos de referencia descrito para la fase II por rernoción en masa y estos generen modificaciones a 
royecto. el interesado deberá tramitar ante una curadurla urbana la modificación de la licencia correspondiente. 

Las obras aulorizadas deben contar con la instalación de tos equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norm. 
e e que la adicione, modifique o sustituya (Decreto 1077 del 2015. ArtIculo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 8.) 

Cii Cumplimiento de lo previsto en el artIculo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 fijar aviso de Identificación dele obra el cual deberá permanecer instalado durante tod. 
el tiempo de ejecución de la obra. 

caso de contar con campamento de obra en espacio público deberá dar cumplimiento a la ResolucIón 18264 del 15 de mayo de 2014 expedido por el IDU y el DADEP. 

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcción sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda. Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus 
bompetencias. 

Para el manejo y disposición residuos de construcción, el titular debe cumplir con programa de manejo ambiental de materiales y elementos que hace referencia la 
ResolucIón 586 de 2015 del hoy MinIsterio de Ambiente y Desarrollo Sostenible —MADS, Decreto NacIonal 1713 de 2002 modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005, 
krticuio 85 del Acuerdo 079 de 2003 - Código de Policla de Bogotá D.C., Ley 1259 de 2008, ResolucIón 2397 de 2011 y  las Resoluciones 1115 de 2012 y  932 de 2015 d 

Secretaria Distrital de Ambiente —SDA que establecen los lineamientos técnico ambientales para les actividades de aprovechamiento y tratamiento de los residuos d 
ponstrucclón y demolición y demás normas concordantes., asl como con las disposiciones del Decreto 586 de 2015 "Por medio del cual se adopta el modeto eficiente 

ostenIble de gestión de Residuos de Construcción y Demolición 
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Ing. ELICET BONILLA GODOY 
Curadora Urbana 3 (P) 

No. DE RADICACIÓN PÁGINA 

.. ______ 
11001-3-21-2337 -i 

1 Licencia de Construcción. FECHA DE RADICACIÓN 

11OO1-3-22-34 29Dec2O21 
FECHADEEXPEDICIÓr4: 

1i JUL 22 
FECHADEEJECIJTOR)A' 

03 AGO 2024 
CATEGORÍA: III 

Dirección: NR 1I5A 23B 04(ACTUAL) 

La Curadora Urbana 3(P) de BogoM D.C., ELICET BONILLA GODOY en e(erciclo de las lacullades legales que le coMieren la Ley 388 de 1997, la Ley 810 de 2003. ul Decreto 1077 de 
2015. así como las demas nornias reglamentarias y el Decreto Dislrital 248 del 22 de tuno de 2022, en consideracion al alcance y características de lo solicitud radicada. 

RESUELVE 
Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICIÓN TOTAL PARA UNA EDIFICACIÓN DE CUATRO (4) PISOS Y AREA BAJO CUBIERTA 

INCLINADA, SE DES1 IRA LA TOTALIDAD DEL PRIMER PISO A ESTACIONAMIENTOS Y EQUIPAMIENTO COMUNAL (PISO NO HABITABLE), PARA VEINTIOCHOUNIOAOES DE 
VIVIENDA (VIS), PREVE VEINTE (20) ESTACIONAMIENTOS PARA RESIDENTES Y DOS (2) PARA VISTANTES INCLUIDO UNO (1) PARA PERSONAS EN CONDICIÓN DE 

DISCAPACIDAD. para el predio urbano localizado en le(s) dirección(es) NR 103A 23B 04 con CHIP AAAOO77SMUZ y rnalricula)s) inmobiliaria(s) 050000746215 en el lote 15, nanzana 29 
de la urbanización LA CABANA FONTIBON )LocaLdad FONTIBÓN). Titular(es) BAENA DE DUARTE AMPARO CECILIA (CCJNIT 41423485) . Conslruclor Responsable: 

ACOSTAMADIEDO BUSTILLO RAFAEL EDUARDO cc, 3228025 Mal. 2570008982 CND 

1. MARCO NORMATIVO 

h Inundación NO  
c.PL (:5000 
1.3 MlCRO.ZONIFICACIÓN LACUSTRE 500 / 

it Acuerdo 6/1990 
1.2 ZN RIESGO 

a. COD: A.RG.02-3C Ib EJE 
aRemoción en Masa NO 

2. CARACTERISTICAS BÁSICAS DEL PROYECTO 

3 
2.1 USOS  2.2 ESTACiONAMIENTOS 

PRI/RES VlS.PUB B(CICL  
Sec.demanda: 

Estrato:  
Sistema: 1 Loteo Individual 

DESCRIPCIÓN USO DES TINAC IÓN ESCALA UNID 
VIVIENDA MULTIFAMILIAR VI N 
Usos especilicos: VIVIENDA MULTIFAMILIAR (V)J_ -- - - -- 

3. CUADRO DE AREAS 
.1 NOM( ol!t E&ICI6 YCTO: IF1CÍÓ LA cTRALDA 183A 

3.2 PROYECTO ARQUITECTÓNICO 3.3 AREAS CONSTR. Obra Nueva Recónocim. Ampliación SUBTOTAL Adecuación Modificación Retorzarn. 
E 595.00 VIVIENDA 1918.56 0.00 0.00 1 918.56 0.00 0.00 0.00 

SOTANO(S) 12.16 VIVIENDA VIP 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 
SEI.IISOTANO 0.00 COMERCIO 0.01) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 
PRIMER PISO 414.70 OFICINAS / SERVIC. 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 
PISOSRESTANTES 1491.70 INSTIT/OOTAC 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 
TOTAL CONSTRUIDO 1918.56 INDUSTRIA 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

TOTAL INTERVENIDO 1918.56 0.00 0.00 1918.56 0.00 0.00 0.00 
GESTION ANTERIOR N.A. DEMOLICIÓN TOTAL 46.34 

LIBRE PRLMER QJ 18031) TOTAL CONSTRUIDO 1918.56 U. LINEALES DE CERRAMIENTO 

4. EDIFICABILIDAD 
4.1 VOLUMETRIA 4,2 T)POLOC1A Y A(SLAMIEÑTOS 4.SELEM. ESPACIO PUBLICO 

a. No. PISOS HABITABLES 3 a. TIPOLOGÍA CONTINUA a. ANTEJARDIN 
8. ALTURA MAX EN METROS 10,98 b. AISLAMIENTO MIs NIVEL 0.00 MTS POR NR 103A 
c. SÓTANOS SI (TANQUE 

lE AGUA 
a. LATERAL N.A, N.A. N.A 

d. SEMIS.TANO  NO  E. LATERAL2 N.A. N.A. 8. CERRAMIENTO 

SI 
SI 
N.A 
N.A 

1. ETAPAS DE CONSTRUCCIÓN 
g. PISO NO HAB. EQUIP. YíO ESTAC 
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL 

INDICE DE OCUPACIÓN 
i. INDICE DE CONSTRUCCIÓN  

c.  
d. POSTERIOR 2 
e. ENTRE EDIFICACIONES 
1. EMPATES PATIO 

OTROS  

3.94 
N A. 
N.A 

3.22 X 5.14 
N.A. 

4.5 ESTRUCTURAS 

TERRENO 
N.A. 
N.A 

TERRENO 
N.A. 

NO 

c. VOLADIZO 
0.00 MTS POR NR 103A 
N.A 

d. RETROCESOS 
4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO 
DESTINACIÓN MIs 

ZONAS VERDES Y RECR 
/fVtCIOS COMUNALES 

ESTACIONAMIENTOS 
ADICIONALES 

a. TIPO DE CIMENTACIÓN 
b. TIPO DE ESTRUCTURA 

e. METODO DE DISEÑO 
d. GRADO DE DESEMPEÑO 

ELEM. NO ESTRUCTURALES 
e. ANÁLISIS SISMICO 
1. GRUPO USO 

q. REVISOR EXTERNO INDEP  

PLACA CIMENTACIÓN 
PÓRTICOS'MUROS CONCRETO 
REFORZADO -DM0-
RESISTENCIA ÚLTIMA 
BAJO 

ANALISIS DINAMICO ELASTICO (MODA  
GRUPO 1 ESTRUCTURAS DE OCUPACION 
)ORMAL 
NO  

DIMENSIÓN DE RETROCESOS CONTRA 
ZONAS VERDES O ESPACIOS PÚBLICOS 

N.A. 
N.A.. No aplica. G.A.:Geslion(es) anterior(es) 

EPP. Para todos los pisos a excepelon de 
primera planta 

103.20 77.45 
21.00 15.76 

30.06 22.55 

5. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA 
Pl.ANS ARQUITECTÓNICoS 15)! ESTUDIOS DE SUELOS (1) .M?)lA t5EJÁLCULO (1) / PLANOS ESTRUCTURAL ES (19)/ MEMORIASDE ELEMENTOS ÑO ESTRUCTIJRÁLE 
1) / PLANOS DE ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES 11)  

6. PRECISIONES 
1. EL AEA CORRESPONDEN CON LA OPERACIÓN RiTME1'tCÁDElÓ5 LINDEROS DEL PROIC, SEO1JN MANZANA CATASTRAL 0064D2029. 2. EL EDIO EÑUÍNTRA 
REGLAMENTADO POR NORMAS DEL ACUERDO 6 DE 1990 CON CODIGO DE ZONIFICACION A-RG-02-3C; POR LO TANTO, NO CONFIGURA HECHO GENERADOR DE 
PLUSVALIA. 3. EL TITULAR DE LA LICENCIA DEBERÁ CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRIC1O CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 31)8 DE 
2018- CARTILLA DE ANDENES, DECRETO 603 DE 2007 -CARTILLA DE MOBILIARIO URBANO, SOLICITANDO PREVIAMENTE LICENCIA DE OCUPACIÓN E INTERVENCIÓN DEL 
ESPACIO PUBLICO. 4. SE DEBE DAR CUMPLIMIENTO A LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LAS ENTIDADES COMPETENTES SOBRE REDES AEREAS ELECTRICAS Y DE 
ÍELEFONOS (RETIE). 5. DEBE DAR CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN LA LEY 361 DE 1997 Y DECRETO 1077 DE 2015 EN CUANTO A ACCESIBILIDAD, MOVILIDAD Y 
TRANSPORTE DE PERSONAS EN CONDICIONES DE DIS.CAPACIDAD. 6. DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1114 DE 2006 SE PREVE EN EL PROYECTO EL DISEÑO PARA UNA (1) 
UNIDAD DE VIVIENDA PARA LA POBLACIÓN EN CONDICION DE DISCAPACIDAD. 7. MEDIANTE OFICIO 2-2022-24052 DE LA SOP SE AUTORrZA EL USO DE MANZANA 
CATASTRAL COMO SOPORTE CARTOGRAFICO. . 8. EN EL CASO DE ADELANTAR EL TRAMITE DE APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEBERA 
ADELANTARSE PREVIAMENTE EL TRAMITE DE RECTIFICACION DE Y/O ACTUALIZACION DE ÁREA Y LINDEROS DE ACUERDO AL PROCEDIMIENTO ESTABLECIDO EN LA 
'ESOLUCION CONJUNTA IGAC No. 1101 SNR No. 11344 DE 31 DE DICIEMBRE DE 2020.. 7. EL PROYECTO REQUIERE CONTROL DE CALIDAD REALIZADO POR EL 
CONSTRUCTOR RESPONSABLE SEGÚN TITULO 1 DE LA NSR-10 Y DECRETO 1077/2015. MICROZONIFICACION SISMICA DECRETO DISTRITAL 523/2010. ES RESPONSABILIDAD 
DEL ARQUITECTO DISEÑADOR Y DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN EL CAPITULO A.9, TITULOS J- K DE LA NSR1O. EL 

ONSTRUCTOR DEBERA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD DE CONSTRUCCIONES VECINAS SEGÚN DECRETO 1077/2015 Y TITULO H NSRIO, NO APLICA REVISOR. PROYECTO 
ADICADO ANTES DE LA VIGENCIA DE LAS RESOLUCIONES 1025 Y 1026 DEL 31 DE DICIEMBRE DE 2021.  
ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE TREINTA Y SEIS (36) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR DOCE (12) MESES ADICIONALES CONTADOS A PARTIR DE 
U FECHA DE EJECUTORIA. 
onIra el presente Acto Artminislrativo procede el Recurso de Reposición ante el Curador Urbano y el Recurso de Apelación atila el Subsecretario Juridico de la Secretaria Distrital de 

Planeacion. los cuates deben mIer. .nelse . .r escrito en la dilr.encia de notificación o dentro do los diez 10 cItas siuienIes a su noliliçacion. 



Ing.ELICET BONILLA GODOY  No DE RADICACION PÁGINA 

Curadora urbana 3(P) 11001 -3-2 1 -2337 2 
Licencia de Construcción  

FECHA DE RADICACION 

11 001- 3-22 1 634 
29-Dec-2021 

FECHA DE EXPFDICI N 

12 JUL 2022 
FECHA DE EJECUTORIA: 

03 AGO 2fl22 
Direccion: KR 103A 23B 04(ACTUAL) 

7. IMPUESTOS 

IMPUESTO STICKER NO FECHA 
PAGO 

FECHA 
PRESENTA 

AREA DECL VALOR 

- DELINEACIÓN 22320003755 2022-07-05 2022-07-05 1917.36 $000 

8. OBLiGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA 

Ejecutar as obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, así corno la estahiiidad de los terrenos y edificaciones vecinas 

y de los elementos constitutivos del espacio público. 

Cuando se trate de licencias do urbanización, ejecutar las obras de urbanización con sujecián a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las 
áreas públicas objeto de cesión gratuita con destino a vías locales, equipamientos colectivos y espacio público, de acuerdo con las especificaciones que la 

autoridad competente expida. 

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados. y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. 

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio 

Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperación o 
restauración ambiental, de conformidad con el Decreto Único del Sector Ambiente y Desarrollo Sostenible en materia de licenciamiento ambiental. 

Solicitar la autorización de ocupación de inmuebles a concluir las obras de edificación en los términos que establece el articulo 2.2.6.14.1 deI Decreto 

1077 de 2015 de conformidad con la Ley 1796 cte 2016. 

Someter el proyecto a superiisión técnica independiente en los términos que señala 

Resislente(NSR-1 0). 

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participación del diseñador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y 
estudios aprobados. con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor ylo supervisor técnico independiente. Las consultas 

y aclaraciones deberán incorporarse en la bitácora del proyecto y/o en las actas de supervisión. 

Designar en un término máximo de quince (15) días hábiles al profesional que remplazará a aquel que se desvinculó de la ejecución de los diseños o de la 
ejecución de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, quien asumirá la obligación del profesional saliente será el titular de la licencia 

Obtener, previa la ocupación y/o transferencia cje las nuevas edificaciones que requieren supervisión técnica independiente, el certificado técnico de 
ocupación emitido por parte del supervisor técnico independiente, siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo 
Resistente (NSR-10). El certificado técnico de ocupación deberá protocolizarse mediante escritura pública en los términos y condiciones establecidos en el 
articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupación de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el certificado técnico cte ocupación ocasionará las 
sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Código Nacional de Policía y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, 

modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacion en el reglamento de propiedad honzonlal. 

Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisión técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se 

expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupación, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en 
municipio o distrito quienes remitirán copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serán de publico conocimiento. En los casS....t 
de patrimonios autónomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio yio de la licencia de construcción, se deberá preveer en el 
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligación y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 deI 2016. 

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que señalen las normas de construcción sismo resistente. 

Instalar los equipos. sistemas e implerr.entos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que lo adicione, rnodifique o 

sustituya. 

Cumplir con las normas vigentes de carácter nacional, municipal o distrital sobre eliminación de barreras arquitectónicas para personas en situación (le 
discapacidad. En particular debe ajustarse a los edificios abiertos al público a las dispocisiones del articulo 2.2.3.4.2.1 deI Decreto 1077 de 2015 y  las 

Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140, 4143, 4145, 4201 y 4349 

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcción sismo resistente en vigor. 

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcción sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territono o los municipios o distritos en 

ejercicio de sus competencias. 

No incurrir en los comoortamientos que afecten la integridad urbanística señalada en el artículo 135 de la Ley 1801 de 2016. 

El titular de la licencia deberá cumplir con las obligaciones urbanísticas y arquitectónicas que se deriven de ella y responderá por los perjuicios causados a 

terceros con motivo de la ejecución de la obra (articulo 60 del Decreto 2150 de 1995). 

El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensación, asi como los correspondientes 
aprovechamientos urbanísticos cuando a ello haya lugar (numeral 12 del artículo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015). 

La verificación del cumplimiento de las normas urbanísticas corresponderá a las autoridades municipales y distritales, quienes ejercerán el control urbano 

de conformidad con lo previsto en el articulo 61 del Decreto 2150 de 1995 y  el artículo 109 de la Ley 388 de 1997, por lo cual no será objeto (te la 

certificación técnica de ocupación ni podrá condicionar su expedición (parágrafo 3 del articulo 6 de la Ley Ley 1796 de 2016). 

el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo 
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