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3 RADICACION DE DOCUMENTOS §28 oF g K pf!
ALCALDIAMAYOR  PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA D= [ - OO =§!
Lot 3§ & @ ¥
-Enm--" i alo di ) en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decrelo Q‘j g E E‘-— -]
0019 de 2012, presentada la tolalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se 5SS 5E .
entenderd que éstos han sido debidamente radicados. clivie [ n s6lo podrd || después * .:.-‘:j 1] g
los quince {15) dias_habiles g;gmgqgss a la presente radicacitn, de conformidad con el articulo 1 del Decrelo _‘:‘ ﬁ +3
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 AL ]
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccian, Vigilancia y Control de Vivienda, revisard los documentos «i % g
radicados y en caso de no enconlrarios de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que 3 .
+3s corfija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de E i
conformidad al articuio 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006
INFORMACION DEL SOLICITANTE
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. |dentificacion Numero
PARQUE ESTACION SAS NIT 901555407-4
3. Representante legal de la persona juridica 4. Identificacion del representante legal 5. Registro para la enajenacion de inmuebles
FELIPE ANDRES VALENCIA SAVEDRA 80.407.929 2022128
6. Direccion 7. 8i autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico; 8. Teléfono
CALLE 98 No 22-64 ofc 201 recepcion@c_ondival,sas,c()m _ 3158500725
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle; Torre(s),
PARQUE ESTACION S.A.S Blogue(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
ETAPA1Y2
11. Ndmero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
331 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social mas 27 APARTAMENTOS
VIP Vivienda de Interés Prioritaria 0
i2. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ
Calle 51sur No 13C-54 Rafael Uribe Uribe - UPZ 54 MARRUECOS
14. Estrato 15. Numero de garajes (Visitantes mas Privados de la elapa de esta radicacion)
2 63
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-1-23-0734 21-Feb-2023 1 11001-3-23-1098 11-09-2023 3
18. Area del Iole segun licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m3—— -
2744.06 construccién (m?) 20112.72 20.112.72
21. Afectacion por fendmenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23, Oficio del aval, con Radicacitn
Amenaza MEDIA - BAJA y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo % Ne 2-2023-73109
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA0009FNDE 505-104704
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
1% $ 380.980.000 01-Sep-2025
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl
=8, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nomero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria
FIDUBOGOTA T;;’B" 10-Nov-2021 44
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciana Contrato Fecha Vigencia Prérroga
SI FIDUBOGOTA 2-3-105760 28-Mar-2022 28-Jun-2023 28-Sep-2024

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2, Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en |a celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccién.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulades | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

ue |a buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) !-0 o 0 : :: 3 0 2 z.. i Q 5 []C-l. 2m

Ea persona natural o jurldica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2

del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015, a partir del dia: n, 7 NOV
N\ m
!
Uy et W

“ MARIA PILAR KUGO MORENO :
/ &’R J‘U Nombre y firma del funcionario

Nombre y firma del solicitante que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos
(i Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apodarado

Observaciones:

IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podréa acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha

arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79)

Cualquier modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.
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ALCALDIA MAYOR
_DE BOGOTAD.C.

GLONLTANA DE HADITAT

FORMATO DE REVISION DE INFORMACION

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE

INMUERLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ENAJENADOR: Paedus estacsonN SAS

Nombre del Proyecto: ?ﬁ\rq[_}e_ Etacion S AS

(La presente revision no constituye la radicacion de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

DOCUMENTO O SITUACION

ELEMENTOS DE REVISION

CUMPLE

N/A

OBSERVACIONES

Registro como enajenador

Validar que ¢l enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en
SIDIVIC.,

Radicaciones anteriores

documentos vigente (Ver SIDIVIC).

Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicacion de

proyecto.

Certificado de tradicion y libertad del
inmueble en el que se desarrolla el

Expedicidn no debe ser superior a 3 meses.

familiar)

Ausencia de afectaciones o Timitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion

El enajenador es unico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia

Copia de los modelos de los contratos
que se vayan a utilizar en la celebracion
de los negocios de enajenacion de  |al (los) enajenante(s).
inmuebles con los adquirientes,

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, o comunicacion
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar

enajenante(s).

Aporia modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los)

T‘\ \\‘\\‘\'\

Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse el plan o programa se|Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley.
encuentre  pravado por _ hipoteca.

banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia

Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por el

enajenador solicitante,

Coadyuvancia del titular del dominio
del terreno, cuando éste es diferente al

dominio hacia el (los) solicitante(s), Oficio simple.
|

Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del

de ventas, con sus soportes.

Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo

por Representante legal y quien elabora,

Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacién, Area
del lote v Area de construccion, ventas financiacion, coherencia de los datos, firmados

utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora,

Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,

totalmente, finnados por Representante legal y quien elabora,

Formato PM05-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado

radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales con
sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de

NN

esta radicando.

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, veriiicar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecto y quien (es) actiin(n) como responsable del proyecto sea quien

fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la

con sus notas y/o declaracion de renta Gltima. |

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador
piblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros|

enajenador,

Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el

/

urbana:

de 2022,

septiembre de 2022,

Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccion) ejecutoriada y de los

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria

-Decreto 555 de 2021; vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de  |proyecto y/o direccion
junio de 2022, y luego a partir del 05 de

modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas).

con aval previo expedido por esta Subdireccion, (Ver 2. Solicitud Previa.)
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacién por fenémenos de
remocion en masa, y i el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta deberd contar

,

: Licencia(s) de construccion vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
planos arquitectdnicos aprobados. prorrogas, deberan incluirlas). I
Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la ! /
zonificacion por fenomenos de remocion en masa, y si ¢l predio se encuentra en categoria|

Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccién, (Ver 2.
-Decreto 190 de 2004; vigente hasta el |goticitud Previn.)

28 dcldicie.mbre de 2021 y entre el 15 [prg fas licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.
de junio de 2022 y el 04 de septiembre

Con base en la informacion aprobada en la licencia de construccion verificar en SIDIVIC
que NO haya algtin proyecto radicado con el mismo numero de licencia, nombre de

-

vivienda autorizadas en la licencia de construccion.

El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias paral L

b

Z

sello de la curaduria urbana.

Planos arquitectonicos deben corresponder o la licencia vigente y deben contar con el

v

enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio ylo

v

N




FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

DE BOGOTA D.C.

Formato PM05-FO086 Radicacion de |Documentos debidamente firmados, A

documentos. Documentos legibles.

Documentos ordenados y sin mutilaciones. //

Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina, Incluidos :
planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1. pd

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta

7. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revision CUMPLE | NA | OBSERVACIONES

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccién del proyecto debidamente ejecutoriada. yd

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenomenos de remocion en masa gue incluya el planteamiento y las recomendaciones
de las obras de mitigacion determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de
actualizacion se deberan incluir todas las versiones y cada version deberé contar con los anexos que incluyan carta de
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, y con las
caracterfsticas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocion en masa
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion. /

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase 11 correspondiente a las obras de mitigacion. Este Y/
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocién en masa, debera presentarse el concepto que emite el
IDIGER y que certifica dicha situacion.

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida
justificacién y firmado por el Representante Legal.

OBSERVACIONES:

!
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PROFESIONAL QUEREVISO:  {\C(\Q PG(J\O\ Savvmve “)'O P o¥ o

Fecha de verificacion: (= 5%%%.5& _%’wz—?) Firma del profesional: 1‘. 0 \ ]II) g |.g$‘rs 1 Q .

RADICACION COMPLETA: m

SOLICITUD INCOMPLETA:
Yo, actuando en cardcter de solicitante del tramite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley.

Nombre: Firma:
C.C:
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¥ La validez de este documento podra verificarse en |a pagina certificados supernotariado.gov.co C

snn wosmoncs OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

- CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231017374584043532 Nro Matricula: 50S-104704

Pagina 1 TURNO: 2023-393131
Impreso el 17 de Octubre de 2023 a las 10:53:59 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: USME VEREDA: USME
FECHA APERTURA: 05-09-1972 RADICACION: 72-046135 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 01-09-1972
CODIGO CATASTRAL: AAADDO9FNDECOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

AREA ANTERIOER;LOTE DE TERRENO DENOMINADO ESTACION TUNJUELITO EN JURISDICCION DE USME, CON UNA CABIDA DE 8.214 VARAS
CUADRADAS Y LINDA: POR EL NORTE: CON PROPIEDAD DEL SE\OR ANTONIO CANTOR HOY DE SUS HEDEREDEROS SEPARA CON UNA CERCA
DE PAREDES DE TIERRA; ORIENTE Y SUR: CON PROPIEDAD DE LA SE\ORA- TERESA PARDO DE MORALES; SEPARA TAMBIEN CON CERCA DE
SAREJES DE TIERRA, OCCIDENTE: CON LA CARRETERA QUE DE BOGOTA CONDUCE A USME SE RECTIFICAN LOS LINDEROS DE ESTE
PREDIO ASI: PREDIO UBICADO EN LA CALLE 51 SUR N.13C-54, Y SUS LINDEROS.QUEDARON/ASIFESTE] DEL PUNTO'A AL PUNTO B EN DISTANCIA
DE 12.5MT. LINDANDO CON CARRERA 13C N.50B-21 SUR, ESTE; DEL-PUNTO B AL PUNTO'C ENDISTANCIA DE 1/9MT+'LINDANDO CON CARRERA
13C. ESTE; DEL PUNTO C AL PUNTO D EN DISTANCIA DE 5.3MT. LINDANDO CON CARRERA 13C, ESTE; DEL PUNTO D AL OPUNTO E EN DISTANCIA
DE 3.7MT. LINDANDO CON CARRERA 13C, ESTE; DEL PUNTO E AL PUNTO F EN DISTANCIA DE 4.0MT: LINDANDO CON CALLE 50C SUR, SUR; DEL
PUNTO F AL PUNTO G EN DISTANGIA DE 51.0MT. LINDANDO CON CALLEJON, SUR;iDEL PUNTO G AL PUNTO,H EN DISTANCIA DE 0.3MT. LINDANDO
CON CALLEJON, SUR; DEL PUNTO H AL PUNTO | EN DISTANXCIA DE 7:3MT.-LINDANDO CON CALLEJON; OESTE: DEL'PUNTO | AL PUNTO J EN
DISTANCIA DE 77.3MT. LINDANDO CON CALLE 51 SUR N.13C-98, NORTE; DEL PUNTO J AL PUNTO K NEN DISTANCIA DE 26.6MT. LINDANDO CON
CALLE 51 SUR N.13D-06, NORTE; DEL PUNTO K AL PUNTO L EN DISTANCIA DE 7.0MT. LINDANDO CON TV.13D N.50C-52 SUR, NORTE; DEL PUNTO L
AL PUNTO M EN DISTANCIA DE 7.0MT. LINDANDO CON TV.13D N.50C-44 SUR, NORTE; DEL PUNTO M AL PUNTO N EN DISTANXCIA DE 7.0MT.
LINDANDO CON TV.13D N.50C-36 SUR, NORTE; DEL OPUNTO N AL PUNTO O EN DISTANCIA DE 7.0MT. LINDANDO CON TV.13D N.50C-24 SUR,
NORTE: DEL PUNTO O AL PUNTO P EN DISTANCIA DE 7.0MT. LINDANDO CON TV.13D N.50C-16 SUR, NORTE; DEL PUNTO P AL PUNTO Q EN
DISTANCIA DE 2.5MT, LINDANDO CON TV.13D N.50C-06 SUR, ESTE; DEL PUNTO Q AL OPUNTO R EN DISTANCIA DE 30.0MT. LINDANDO CON TV.14
N.50-72 SUR, ESTE; DEL PUNTO R AL PUNTO S EN DISTANCIA DE 14.0MT. LINDANDO CON DG.49D SUR N.13K-22, ESTE; DEL PUNTO S AL PUNTO T
=N DILTANCIA DE 7.1MT. LINDANDO CON DG.49D SUR, ESTE; DEL PUNTO T AL PUNTO A EN DISTANCIA DE 12.5MT. LINDANDO CON DG.49D SUR
N.13K-21. CON UN AREA DE TERRENO DE 4.934.90MT2. SEGUN RESOLUCION N.42531 DE 2022, EXPEDIDA POR LA UNIDAD ADMINISTRATIVA
ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL DE BOGOTA D.C. LEY 1579 /2012.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo F.edio: URBANO

4)CL 51 SUR 13C 54 (DIRECCION CATASTRAL)
3) AC 51 SUR 16 54 (DIRECCION CATASTRAL)
2) CARRETERA USME 16-30 SUR

1) CARRETERA USME 16-28 SUR

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DEST!NAClON ECONOMlCA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotanado.gov.co
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A CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231017374584043532 Nro Matricula: 50S-104704

Pagina 2 TURNO: 2023-393131

Impreso el 17 de Octubre de 2023 a las 10:53:59 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-07-1948 Radicacion: SN
Doc: SIN INFORMACION SN del 14-11-1947 SIN INFORMACION de SIN INFORMACION VALOR ACTO: 57,000
ESPECIFICACION: ; 109 ADJUDICACION REMATE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LA JUNTA DE HACIENDA DEL MUNICIPIO DE USME

A: CARRERA ROJAS HERNANDO X
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 11-09-1953 Radicacion: SN yUPER IFNDENCILA
Doc: SENTENCIA SN del 29-08-1953 JUZ 1 C.CTO de BOGOTA - | .; VALORACTO $15900 N )
1 % i ¢ g% b & ¥ i
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION. SUCESION s | A\ I ARIMA a;'-""‘ ./

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incomp!ato}
DE: SANCHEZ DE CARRERA MARIA LUISA . )
A: CARRERA SANCHEZ INES rga ge g e punica x

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-09-1962 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 4942 del 13-08-1962 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 104 DACION EN PAGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CARRERA SANCHEZ DE JAIMES INES

A: NARANJO ESCOBAR JOEL CC# 2852500 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-09-1962 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 5722 del 05-09-1962 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: 0
ESPECIFICACION: : 999 ACLARACION ESCRITURA # 4842

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CARRERA DE JAIMES INES

A: NARANJO ESCOBAR JOEL CC# 2852500 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 20-06-1963 Radicacion: SN

Doc; ESCRITURA 2618 del 27-04-1963 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: 80
ESPECIFICACION: : 102 PERMUTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: NARANJO ESCOBAR JOEL CC# 2852500

A: BARRERA DE PARDO CARMEN E. X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 09-11-1970 Radicacién: SN
Doc: ESCRITURA 6639 del 12-08-1970 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $162,480
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ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BARRERA DE PARDO CARMEN E.

A: DISTRITO ESPECIAL DE BOGOTA F.R.V.

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 20-02-1973 Radicacién: 73012114

Doc: ESCRITURA 0097 del 19-01-1973 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $1,000,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ClIPEDIMTEADNE 1
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio l-Titular de r.llomll-lnlo l"ncomple‘to] gear

DE: BARRERA DE PARDO CARMEN ELIA . L% & 8 A% P cc 20204250
A: UNIVERSAL AUTOMOTORA DE TRANSPORTES : : NIT# 60005446 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 03-02-1975 Radi'c’acién:'-?_57653 . » 3. 4
Doc: ESCRITURA 0012 del 30-01-1975 NOTARIA 22 de BOGOTA <At L VALOR ACTO $
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOCIEDAD UNIVERSAL AUTOMOTORA DE TRANSPORTES S.A. X
A BANCO POPULAR SUCURSAL BANCO RESTREPO

\ ~ ['._!

1]} {]e
20.00

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 29-04-1996 Radicacion: 1996-33093

Doc: ESCRITURA 344 del 26-01-1996 NOTARIA 31 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO:

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA AMPLIACION HIPOTECA CONSTITUIDA POR ESCRITURA 0012/30/01/75 NOT.22 HASTA .....CUANTIA
INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: UNIVERSAL AUTOMOTORA DE TRANSPORTES S.A. NIT# 860005446 X

A: BANCO POPULAR

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 09-05-2001 Radicacién: 2001-28203

Doc: OFICIO 953 del 20-04-2001 JUZGADO PRIMERO CIVIL CCTO. de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO EJECUTIVO #000855

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ DE VIVIAS LUZ MARINA

A SOCIEDAD UNIVERSAL AUTOMOTORA DE TRANSPORTES S.A. X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 03-12-2004 Radicacién: 2004-92271
Doc: OFICIO 2240 del 15-09-2004 JUZGADO 1 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 10
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ESPECIFICACION: CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0754 CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION

PERSONAL 200-0855

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ DE VIVAS LUZ MARINA

:!A: UNIVERSAL AUTOMOTORA DE TRANSPORTES S.A. NIT# 860005446 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 23-05-2007 Radicacién: 2007-50858

Doc: OFICIO 913 del 02-05-2007 JUZGADO 45 PENAL DEL CTO de BOGOTA D.C. VALORACTO'S - |
ESPECIFICACION: EMBARGO PENAL: 0440 EMBARGO PENAL CAUSA 128-07. i
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Tltular do domlnlo |ncompiatp)
DE: JUZGADO CUARENTA Y CINCO PENAL DEL CIRCUITO.

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 14-05-2009 Radicacion: 2009-42231 _ Iy ¢ o fe niblica
Doc: OFICIO 79655 del 29-04-2009 SEGURO SOCIAL de BOGOTA D.C. : VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA N.4742 (RESPECTO DEL FOLIO DE
MAT. 40192428 NO SE INSCRIBE POR QUE CITARON LA MAT. DE MAYOR EXTENSION Y YA NO ES PROPIETARIO).

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE SEGUROS SOCIALES

A: UNIVERSAL AUTOMOTORA DE TRANSPORTES S.A. NIT# 860005446 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 16-11-2010 Radicacion: 2010-111423
Doc: ESCRITURA 3206 del 11-11-2010 NOTARIA 58 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $250,000,000
Se cancela anotacion No: 8,9
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA Y SU
AMPLIACION.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO POPULAR
A: UNNERSAL AUTOMOTORA DE TRANSPORTES NIT# 60005446

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 22-12-2010 Radicacion: 2010-124920
Doc: OFICIO 97946 del 17-12-2010 SEGURO SOCIAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 13
ESPECGIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGO COACTIVO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE SEGUROS SOCIALES
A UNIVERSAL AUTOMOTORA DE TRANSPORTES S A. NIT# 860005446
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ANOTACION: Nro 016 Fecha: 19-01-2011 Radicacion: 2011-4580
Doc: OFICIO 3095 del 06-12-2010 JUZ. 45 PENAL DEL CIRCUITO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 12

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO PENAL CAUSA N.128-2007
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: JUZGADO CUARENTA Y CINCO PENAL DEL CIRCUITO.

2]

Doc: ESCRITURA 2494 del 02-08-2010 NOTARIA 58 de BOGOTAD.C. you. o A= V.ALO&ACTQJ 52.29?.17_45

i 1 B £ % A | /A B
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ' i W § NN
DE: SOCIEDAD UNIVERSAL AUTOMOTORA DE TRANSPORTES S.A. ' NIT# 8600054464
A: CREDITRANS S.A.S. NIT.800.222.540-0 = 10 1€ PUDIC X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 08-02-2011 Radicacién: 2011-10882 5 | | = == I N L= INCL 1 A
ANAG . 4FL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 21-12-2015 Radicacién: 2015-102696
Doc: ESCRITURA 11636 del 17-12-2015 NOTARIA SETENTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA CREDITO APROBADO § 600.000.000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CREDITRANS S.A.S
A: ARANA MURILLO JOSE YESID CC# 195123 X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 10-09-2021 Radicacion: 2021-54916
Doc: CERTIFICADO 1994 del 03-09-2021 NOTARIA SETENTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $600,000,000
Se cancela anotacion No: 18
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA CON
CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ARANA MURILLO JOSE YESID CC# 195123
A: CREDITRANS S.A.S. X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 17-11-2021 Radicacion: 2021-70492

Doc: ESCRITURA 4268 del 11-10-2021 NOTARIA CUARENTA Y CUATRO de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $8,500,000,000

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CREDITRANS S.A.S. NIT 800.222.540-0
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A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL P.A. DENOMINADO AVENIDA CARACAS -FIDUBOGOTA NIT 830.055.897-7

X

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 31-10-2022 Radicacion: 2022-70729
Doc: OFICIO EE80933 del 27-10-2022 UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL de BOGOTAD. C.

VALORACTO: §
ESPECIFICACION: RECTIFICACION ADMINISTRATIVA DE AREA Y LINDEROS: 0964 RECTIFICACION ADMINISTRATIVA DE AREA Y LINDEROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio; l-TltuIar de domlnio Incompleto)
A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL P.A. DENOMINADO AVENIDA OMIACAS -FIDUBOGOTA NIT 830.055.897-7
. y 3R 4 X %

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *21*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS' Jd Qg 10 1€ PUDNGL
6 -> 4022225?ZONA DE TERRENQO CON UN AREA 1.083.20MTRS2

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 03-12-1994

EN DESCRIPCION: AREA 82.14 VARAS CUADRADAS VALE T.C. 5487 17-12-93 COD. 703/1MGV -.

Anotacion Nro; 0 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 03-12-1994

EN DESCRIPCION: CUN UNA CABIDA DE 8,214 VARAS CUADRADAS VALE T.C. 419 31-01-94 COD.703/1MGV..........

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 3 Radicacion: C2009-3207 Fecha: 07-03-2009

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 4 Radicacién: Fecha: 22-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2013-31629 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 6 Nro correccion: 1 Radicacion: C2022-8142 Fecha: 29-08-2022

INCLUIDO EN MATRICULAS DEPENDIENTES 505-40222257 POR VENTA PARCIAL, CONFORME AL ART. 58 DE LA LEY 1579/2012 LDPNC-CORRECS6.
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CLASE DE CONTRATO - PROMESA DE COMPRAVENTA
CELEBRADO ENTRE : PARQUE ESTACION S.A.S.
Y EL (LA) (LOS) SENOR (A) (ES)
CONJUNTO RESIDENCIAL - PARQUE ESTACION
APARTAMENTO : —————( )

Entre los siguientes suscritos: FELIPE ANDRES VALENCIA SAVEDRA, mayor de edad, domiciliado en
Bogota, D.C., con cédula de ciudadania numero 80.407.929 expedida en Bogotd, quien obra en nombre y
representacion de PARQUE ESTACION SAS con Nit. 901.555.407-4, en su calidad de representante legal,
constituida por Documento Privado del 16 de diciembre de 2021 de Asamblea de Accionistas, inscrito en la
Camara de Comercio de Bogota el 14 de enero de 2022, con el No. 02781785 del Libro IX, matricula
mercantil No. 03468725, quien para efectos de este contrato se denomina LA PROMETIENTE
VENDEDORA, por una parte y por Ia otra, , mayor de edad, residente en la

ciudad de -----—meeeee - , de estado civil -------———-—-, identificado con la cedula de ciudadania numero.--
, quien (es) en adelante se denominara EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES),
se ha celebrado el presente contrato de Promesa de Compraventa contenido en las siguientes clausulas:

ANTECEDENTES

1) Que mediante documento privado suscrito el dia once (11) de octubre de dos mil veintiuno
(2021) CREDITRANS S.A.S en calidad de Fideicomitente Aportante, CONDIVAL S.A.S. en
calidad de Fideicomitente Desarrollador y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., celebraron un Contrato
De Fiducia Mercantil De Administracién denominado ‘FIDEICOMISO AVENIDA CARACAS —
FIDUBOGOTA".

2) Que mediante escritura Publica nimero 4268 de fecha once (11) de octubre de 2021 CREDITRANS
S.A.S. transfiri6 el derecho de dominio por adicion a fiducia mercantil del inmueble identificado
con folio de matricula inmobiliaria No. 50S-104704 al PA FIDEICOMISO AVENIDA CARACAS
- FIDUBOGOTA.

3) Que, en consecuencia, el derecho de dominio del lote sobre el cual se encuentra en desarrollo
el proyecto de construccion “PARQUE ESTACION?”, identificado con la matricula inmobiliaria
N° 508-104704 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota zona sur, del cual
hace parte el inmueble objeto del presente contrato, se encuentra en cabeza de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., como vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO AVENIDA
CARACAS - FIDUBOGOTA.

4) Que CONDIVAL S.A.S. constituyé la sociedad proyecto PARQUE ESTACION S.AS. para el
desarrollo del proyecto inmobiliario PARQUE ESTACION, sociedad a quien cedi6 su posicion

-0
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contractual de Fideicomitente Desarrollador en el contrato de fiducia mercantil de administracion
FIDEICOMISO AVENIDA CARACAS-FIDUBOGOTA.

5) Que la sociedad PARQUE ESTACION S.A.S. en su calidad de FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, del contrato de Fiducia Mercantil anteriormente referido, desarrollara, bajo
Su propia cuenta y riesgo y con total autonomia técnica, financiera y administrativa, sobre el
inmueble que integra el referido Patrimonio Auténomo, el proyecto inmobiliario “PARQUE
ESTACION”, destinado a vivienda VIS, razén por la cual, concurre a suscribir la presente
promesa en calidad de Prometiente Vendedor.

6) Que la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del patrimonio auténomo
“FIDEICOMISO AVENIDA CARACAS - FIDUBOGOTA” concurrird a la firma de las escrituras
publicas de compraventa en calidad de vendedora, Gnicamente para transferir el derecho de
dominio de los inmuebles que por medio del presente documento se prometen en venta,

7) Que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del patrimonio auténomo “FIDEICOMISO
AVENIDA CARACAS - FIDUBOGOTA”, no es parte dentro del presente contrato, no ha
participado o tenido injerencia alguna en el desarrollo del proyecto inmobiliario PARQUE
ESTACION, del cual se deriva la unidad inmobiliaria objeto de la presente promesa, lo cual ha
sido y sera Unica y exclusiva responsabilidad de PARQUE ESTACION S.A.S.

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA se compromete a transferir a titulo de venta a favor
de EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) y éste (os) se obliga (n) a comprar el derecho
de dominio y la posesién que LA PROMITENTE VENDEDORA en la actualidad tiene y ejercita sobre el
siguiente bien inmueble: APARTAMENTO NUMERO que hace parte del PROYECTO PARQUE
ESTACION, el cual se encuentra situado en el predio ubicado en la Calle 51 Sur No. 13C - 54, con un area
de terreno de 4.934,90 mt2, segun Resolucion No. 42531 de 2022, expedida el 11 octubre 2022 por la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital de Bogota D.C., y cuyos linderos son:

Este: del punto A al punto B en distancia de 12,5 mt. lindando con la Carrera 13C No. 50B-21 sur: este: del
punto B al punto C en distancia de 1,9 mt. lindando con Carrera 13C; este: del punto C al punto D en
distancia de 5,3 mt. lindando con Carrera 13C; este: del punto D al punto E en distancia de 3,7 mt. lindando
con carrera 13C; este: del punto E al punto F en distancia de 4,0 mt. lindando con Calle 50C sur; Sur: del
punto F al punto G en distancia de 51,0 mt. lindando con callejon; Sur: del punto G al punto H en distancia

de 0,3 mt. Lindando con callején; sur: del punto H al punto | en distancia de 7,3 mt. lindando con callejon;
QOeste: del punto | al punto J en distancia de 77,3 mt. lindando con Calle 51 Sur No. 13C — 98; norte: del
punto J al punto K en distancia de 26,6 mt. lindando con Calle 51 sur No.13D-06; norte: del punto K al punto
L en distancia de 7,0 mt. lindando con Tv.13D No. 50C - 52 sur; norte: del punto L al punto M en distancia
de 7,0 mt. lindando con Tv.13D No. 50C - 44 sur: norte: del punto M al punto N en distancia de 7,0 mt.
lindando con Tv.13D No. 50C-36 sur; norte: del punto N al punto O en distancia de 7,0 mt. lindando con
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Tv.13D No. 50C-24 sur; norte: del punto O al punto P en distancia de 7,0 mt. lindando con Tv.13D No. 50C-
16 sur; norte: del punto P al punto Q en distancia de 2,5 mt. lindando con Tv.13D No. 50C-06 sur; este: del
punto Q al punto R en distancia de 30,0 mt. lindando con Tv.14 No. 50-72 sur; este: del punto R al punto S
en distancia de 14,0 mt. lindando con Dg. 49D sur No. 13K-22; este: del punto S al punto T en distancia de
7,1 mt. lindando con Dg. 49D sur; este: del punto T al punto A en distancia de 12,5 mt. lindando con Dg.
49D sur No. 13K-21.

APARTAMENTO NUMERO [*]: Se encuentra ubicado en el piso nimero
construida de  [*]de los cuales ---—( M2) son d&rea construida del apartamento y
construida de balcén. El 4rea total privada es de  —-———- ( M2).

y tiene un area total
(M2) area

Area Libre Terraza —( M2), de acuerdo con lo establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la mencion de la cabida y linderos en esta clausula, el (los)
inmueble (s) que se promete (n) en venta se enajenaran como cuerpo cierto.

PARAGRAFO SEGUNDO: DESTINACION: E inmueble objeto de este contrato sélo podra ser destinado

para vivienda familiar. Esta destinacion también obliga a el o los futuros adquirentes de este inmueble, a
cualquier titulo.

PARAGRAFO TERCERO: Vivienda VIS y/o VIP: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES)
manifiesta(n) que ha(n) sido informados por LA PROMITENTE VENDEDORA, que a entera discrecién de
esta y de acuerdo con lo permitido por la ley y por las aprobaciones que se obtengan para la construccién
del conjunto del cual hara parte el inmueble prometido en venta, podran existir dentro del mismo viviendas
catalogadas como VIS y/o como VIP, segun la definicion legal de las mismas, circunstancia que EL (LA)
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) declara(n), conocer, aceptar y respetar, sin restriccion
alguna.

PARAGRAFO CUARTO: Especificaciones de construccién: Las especificaciones de construccion del
inmueble prometido en venta estan consignadas en el Anexo 1 de este contrato, firmado por las partes en
sefial de aceptacion.

PARAGRAFO QUINTO: Aceptacién de planos, de modificaciones y otros: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) los disefios, planos, acabados, obra gris,
materiales y demas especificaciones técnicas del inmueble objeto de este contrato y del proyecto o conjunto

del cual hace parte, y se obliga(n) a respetarlos, a no modificarlos y a permitir su ejecucion con base en los
mismos.

Il
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PARAGRAFO SEXTO: Autorizacién: LA PROMITENTE VENDEDORA, como constructora que es del
proyecto o conjunto del cual hace parte el inmueble prometido en venta, queda autorizada expresamente
por EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES), para introducirle las modificaciones a los
disefios, planos, localizacién, detalles constructivos, materiales y demas propuestos por LA PROMITENTE
VENDEDORA a lo largo de todo el proceso de pre-venta y en la sala de ventas, y de manera especifica en
este contrato, tanto del inmueble prometido en venta como del conjunto del cual hace parte, que LA
PROMITENTE VENDEDORA estime indispensables o necesarias por razones ajenas a su voluntad, tales
como conveniencia tecnica, disponibilidad en el mercado de materiales, mejoramiento del proyecto original
en cualquiera de sus aspectos, maximizacién de recursos, mejor utilizacion del espacio, ahorro de tiempo,
fuerza mayor y/o caso fortuito, entre otras, velando siempre porque el area privada y las demas
caracteristicas originales del proyecto sean respetadas al maximo de tal modo que éstos guarden la mayor
relacion posible con esas condiciones originales y que los cambios sean arménicos con el proyecto inicial
y no entrafien disminucién en la calidad ni en la presentacion de la construccién, de la instalacion, de los
materiales y de los acabados establecidos en los documentos que han sido aceptados por las partes hasta
el momento de la suscripcién de esta promesa en estos temas, que en todo caso prevaleceran sobre los
establecidos en la sala de venta, de haber discrepancias entre los mismos.

PARAGRAFO SEPTIMO : Obras: Se obliga(n) igualmente EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR
(A) (ES) a permitir incondicionalmente el desarrollo y ejecucion de todas las obras necesarias para la
construccién del conjunto, en su totalidad, permitiendo y facilitando el acceso del personal, de los materiales
y de cualquier otro elemento que se requiera para tales efectos y reconoce(n) de antemano que LA
PROMITENTE VENDEDORA y/o EL FIDEICOMISO, como propietario inicial del proyecto, tienen el derecho
pleno derivado de las licencias y permisos otorgados por las autoridades competentes para poder llevar a
cabo, sin limitacién alguna, las tareas de planeacion, construccion, ventas y postventas del proyecto, de
manera directa o a través de las terceras personas que contraten para el efecto, hasta su terminacion y
entrega totales, por lo cual desde ya se obliga(n) a no impedir de forma alguna e desarrollo de estas
actividades, ni a permitir que los futuros administradores u 6rganos de administracion de la copropiedad de
la cual hace parte el apartamento prometido en venta, impidan, obstaculicen, limiten, limiten y/o retrasen
de manera alguna la ejecucion de esas tareas, so pena de responder por los perjuicios derivados de las
obligaciones contraidas en esta materia de acuerdo con lo pactado al respecto.

PARAGRAFO OCTAVO: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de FIDUCIARIA BOGOTA
S.A., es la de un profesional. Su obligacién es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso
hasta por la culpa leve. La FIDUCIARIA no asume en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA suscrito con la
sociedad PARQUE ESTACION S.A.S., con recursos propios, ninguna obligacién tendiente a financiar al
FIDEICOMITENTE o al PROYECTO, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacion
alguna garantizada por el fideicomiso. FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no es constructor, comercializador,
promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el
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desarrollo del PROYECTO PARQUE ESTACION y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por
la terminacién, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni
demas aspectos técnicos, econémicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su
realizacion.

PARAGRAFO NOVENO: LA PROMITENTE VENDEDORA mediante la suscripcion del presente
documento, declara que se hace responsable ante EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A)
(ES) del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y promoci6n de inmuebles destinados a
vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de
Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no es ni constructor, ni
promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no validara los lineamientos
sefialados en dicha Circular.

PARAGRAFO DECIMO: LA PROMITENTE VENDEDORA mediante la suscripciéon del presente
documento, se obliga a suministrar a EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) informacién
clara, veraz, suficiente, oportuna verificable, comprensible, precisa e idénea sobre las calidades, areas,
acabados y especificaciones de las UNIDADES DE VIVIENDA, en los términos establecidos en la ley 1480
de 2011 Estatuto del Consumidor. Asi mismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en
dicha ley, declarando indemne a la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., por tales conceptos, teniendo en cuenta

que la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos
inmobiliarios.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA enajenara los inmuebles con las
garantias de estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados por el término de un (1) afio, de
conformidad con Articulo 8 de la Ley 1480 de 2011.

SEGUNDA: La enajenacién del inmueble descrito y alinderado comprende no solo los bienes susceptibles
de dominio particular y exclusivo de cada propietario conforme al Reglamento de Propiedad Horizontal a
que esta sometido, sino el derecho de copropiedad en el porcentaje sefialado para el inmueble, de acuerdo
a lo establecido en la Ley seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3) de Agosto de Dos mil uno (2.001 )-

TERCERA: TRADICION. - FIDUCIARIA BOGOTA S.A, como vocera del patrimonio auténomo denominado
“FIDEICOMISO AVENIDA CARACAS-FIDUBOGOTA , adquirio el derecho de dominio del inmueble sobre
el cual se desarrolla el PROYECTO, identificado con folio de matricula 50S-104704, en virtud de la
transferencia de dominio por adicién a fiducia mercantil le hiciera CREDITRANS S.A.S,, en los términos de
la escritura publica No. 4268 de fecha once (1 1) de octubre de dos mil veintiuno (2021) de la Notaria 44 del
circulo de Bogota. El inmueble objeto de la presente promesa, por haber sido levantado bajo
responsabilidad exclusiva de la sociedad PARQUE ESTACION S.A.S, sobre el ote en el que se desarrolla

.8
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EL PROYECTO.

PARAGRAFO: La edificacion que accede al terreno es levantada por la sociedad PARQUE ESTACION
S.A.S. de conformidad con la Licencia Construccién en modalidad obra nueva vivienda multifamiliar VIS
No.11001-3-23-1098 de fecha veinticinco (25) de julio de 2023, debidamente ejecutoriada el dia once
(11) de septiembre de dos mil veintitrés (2023), expedida por la Curaduria No.3 de Bogota.

CUARTA. PERMISO PARA ENAJENACION DE INMUEBLES Y ELEGIBILIDAD: Que los inmuebles
objeto de este contrato forman parte del plan de vivienda aprobado por la Secretaria del Habitat de la
Alcaldia Mayor de Bogota de acuerdo a radicacion No.

PARAGRAFO: LA PROMITENTE VENDEDORA est4 autorizada para anunciar y desarrollar el plan de vivienda
del cual forma parte integrante el inmueble objeto del presente contrato, en los términos de la radicacion
mencionada, y por lo tanto asumira todas las obligaciones derivadas de la calidad de enajenador de vivienda,
asi como las obligaciones del amparo patrimonial en los términos establecidos en Ia Ley 1796 de 2016.

QUINTA. SANEAMIENTO: LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a ninguna
persona el inmueble prometido en venta por medio de este contrato, y que tiene el dominio y la posesién
quieta, publica y tranquila de el y declara que se hara su entrega libre de registro por demanda civil,
hipoteca, uso y habitacion, arrendamiento por escritura pablica, patrimonio de familia no embargable,
movilizacién de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio y en general libre de
limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del Reglamento de Propiedad Horizontal a que se encuentra
sometido el inmueble conforme se indicé. En todo caso LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga salir
al saneamiento conforme a la ley.

SEXTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total del inmueble prometido en venta, segun acuerdo
entre las partes, es de ( ) SMMLV, precio que se estima para el momento de
la escrituracion y entrega del inmueble en la suma de ] %) MI/CTE, que EL (LA)
(LOS) PROMITENTE COMPRADOR (A) (ES) pagara(n) a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, a
traves de la cuenta recaudadora del fideicomiso, en la siguiente forma:

1. CON RECURSOS PROPIOS: La suma de XXXXXXX DE PESOS MONEDA CORRIENTE
(SXXXXXXXM/CTE), de la cual:

1.1.EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) ha(n) pagado a la fecha de

la firma de este contrato la suma de XXXXXXX DE PESOS MONEDA CORRIENTE

(SXXXXXXXM/CTE), que LA PROMITENTE VENDEDORA declara que se encuentra
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recibida y en cabeza del FIDEICOMISO AVENIDA CARACAS - FIDUBOGOTA, a
entera satisfaccion.

1.2.El saldo, es decir, la suma de XXXXXXX DE PESOS MONEDA CORRIENTE
(SXXXXXXXM/CTE), en XXXX (XXX) cuotas mensuales sucesivas de XXXXXXX DE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXXXXXXM/CTE), cada una, que EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES), solidariamente se obliga(n) a pagar en las
siguientes fechas:

1.21 Lasumade ($ ) M/ICTE., el dia__ ( ) de
de dos mil veinte_____ (20_ ).

122 Lasumade ($ ) M/ICTE., el dia___( ) de
de dos mil veinte____ (20_).

1.2.3 Lasumade ($ %) MICTE.,el dia___ ( ) de
de dos mil veinte___ (20_).

2. CON SUBSIDIO: La suma de XXXXXXXX DE PESOS MONEDA CORRIENTE (BXXXXXMICTE), con

el producto del Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social que le fue asignado a EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES), por XXXXXXXXXXXXXXXX, que en adelante se llamara LA
CAJA, tal como consta en comunicacion de fecha XXXXXXXXX (XXXX) de XXXXXX de XXXX (XXXX),
que hace parte de este contrato como Anexo No. 2, pago que debera realizarse a mas tardar dentro
de los cuarenta y cinco (45) dias habiles calendario siguientes a la firma de la escritura publica de
compraventa con que se dard cumplimiento a este contrato y cuyo unico beneficiario sera el
FIDEICOMISO AVENIDA CARACAS-FIDUBOGOTA .

PARAGRAFO PRIMERO : .-Acreditacién: Para efectos del tramite del subsidio aca mencionado, EL
(LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) debe(n) acreditar en la carta de solicitud del
mismo, quien o quienes seran las personas postuladas para el mismo, debiendo acreditarle a LA
PROMITENTE VENDEDORA la plena identidad o concordancia entre el (la, los) solicitante(s) del
subsidio y el (la, los) beneficiario(s) del mismo, persona(s) que debe(n) ser la(s) misma(s) aqui
identificada(s) como EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) y a cuyo favor se otorgara
la escritura publica de compraventa con que se dara cumplimiento a este contrato. En caso de existir
un cambio en cuanto al nombre y/o la identidad y/o el estado civil del (la, los) solicitante(s), éste(a, os)
debera(n) actualizar la informacién de esa solicitud frente a LA PROMITIENTE VENDEDORA con por
lo menos sesenta (60) dias de anterioridad a la fecha de la firma de escritura publica de compraventa
con que se dara cumplimiento a esta promesa de compraventa. El incumplimiento de esta obligacién se
entendera como incumplimiento del presente contrato y se procedera conforme a lo dispuesto en el
paragrafo 7° de esta clausula.

O B
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PARAGRAFO SEGUNDO: Expresion: El subsidio familiar de vivienda ser4 expresado en salarios
minimos legales vigentes y se le aplicara todo lo dispuesto al respecto por el D.U.R. 1.077 de 2015, el
Decreto 133 de 2018, ambos del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, o cualquier norma que los
modifique, aclare, complemente, derogue, entre otros.

PARAGRAFO TERCERO: Restitucién del subsidio: El Subsidio Familiar sera restituible a LA CAJA,
cuando se transfiera el dominio de la vivienda por EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A)
(ES) o éste (a, os) deje(n) de residir en el inmueblé objeto de este contrato, antes de haber transcurrido
diez (10) afios desde la fecha del otorgamiento de la escritura publica con que se dé cumplimiento a
este contrato, sin mediar permiso especifico y por escrito de LA CAJA y, fundamentado en razones de
fuerza mayor catalogadas por ésta. El valor a restituir sera el monto del subsidio asignado liquidado a
la fecha en la cual se efectué la restitucion.

PARAGRAFO CUARTO: Concurrencia de subsidios: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) podra(n) aplicar a la concurrencia de Subsidios, dando cumplimiento a lo
establecido en el Decreto 1.533 de 2019 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, o cualquier
norma que la sustituya, complemente, etc., siempre y cuando cumpla(n) con las siguientes condiciones:
a) Los ingresos mensuales no superen el limite de dos (2) SMLMV, condicién que debera mantenerse,
desde la postulacion del subsidio y hasta su desembolso. b) Sea para adquirir vivienda cuyo precio no
supere el limite establecido para la Vivienda de Interés social. Si EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) no cumple(n) con la condicién estipulada en el literal a) anterior para la
aplicacién del subsidio concurrente y LA CAJA no desembolsa el subsidio, dicho valor ser& asumido y
tendra que ser pagado con recursos propios y solidariamente por EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) a favor del FIDEICOMISO AVENIDA CARACAS-FIDUBOGOTA.

3. CON AHORRO PROGRAMADO: La suma de XXXXXXXX MONEDA CORRIENTE (SXXXXXXXX

M/CTE), que EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) pagara(n) con recursos propios
que han sido consignados y se encuentran inmovilizados en la entidad financiera XXXXXXXX, los
cuales seran girados a favor del FIDEICOMISO AVENIDA CARACAS-FIDUBOGOTA, como unico
beneficiario, a mas tardar el XXXX (XXX) de XXXX de XXXXXXX (XXX), facultando expresamente con
la firma del presente contrato y desde ya EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) ala
entidad financiera, para que gire esos recursos exclusivamente a favor del beneficiario atras designado.

CON CESANTIAS: La suma de XXXXXXXX MONEDA CORRIENTE (PXXXXXXXXMI/CTE), que EL
(LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) pagara(n) con el producto de las cesantias de
XXXXXXXXXX y de XXXXXXXXXXXXXXX, y que seran giradas por conducto de XXXXXXX y de
XXXXXXXX, respectivamente, a favor del FIDEICOMISO AVENIDA CARACAS-FIDUBOGOTA, a
mas tardar el dia XXXXXX (XXX) de XXXXX de XXXXX (XXXX), facultando expresamente desde ya
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con la firma del presente contrato EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) a la(s)
entidad(es) financiera(s) atras mencionadas para que gire(n) estos recurso directa y exclusivamente a
favor del patrimonio auténomo mencionado con anterioridad.

CON CREDITO HIPOTECARIO: El saldo del precio, es decir, la suma de XXXXXXXX MONEDA
CORRIENTE ($XXXXXXXXM/CTE), con el producto de un prestamo con garantia hipotecaria en primer
grado sobre el inmueble objeto de este contrato que EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR
(A) (ES) se encuentra(n) gestionando en XXXXXXXXX, en adelante simplemente EL BANCO, segun
comunicacion del XXXX (XXX) del XXXXXX de XXXXX (XXXX) que hace parte de este contrato como
Anexo 3. Desde ya EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES), autorizan expresamente
al BANCO para que desembolse a favor del FIDEICOMISO AVENIDA CARACAS-FIDUBOGOTA,
cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA BOGOTA S.A, el crédito hipotecario de que da cuenta
este numeral, en el evento de que le(s) sea aprobado el mismo y de acuerdo con las demas
instrucciones le dé LA PROMITENTE VENDEDORA, en su calidad de FIDEICOMITENTE de dicho
patrimonio auténomo.

PARAGRAFO QUINTO : Conocimiento de requisitos y condiciones: EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) declara(n) conocer y aceptar las condiciones y requisitos que
exige EL BANCO para la aprobacion y desembolso del crédito hipotecario en cuestién, obligandose
desde ahora a presentar oportunamente todos los documentos e informacién requerida por EL BANCO
de manera oportuna, la cual debera ser veraz y confiable, y a otorgar las garantias necesarias que le(s)
exija EL BANCO y a efectuar los pagos que resulten necesarios de manera inmediata.

PARAGRAFO SEXTO : Negativa del crédito hipotecario por causas ajenas; Si EL BANCO negare
la aprobacion del crédito en cuestion, por causas totalmente ajenas a la voluntad de EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES), habiendo éste(a, os, as) reunido y presentado
oportunamente todos los requisitos que EL BANCO le(s) hubiere exigido, y acreditando esta
circunstancia EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) frente a LA PROMITENTE
VENDEDORA, el presente contrato se resolvera automaticamente y de pleno derecho, sin necesidad
de declaracion judicial alguna, a la cual renuncian las partes expresamente y sin sancion para las
mismas, quedando LA PROMITENTE VENDEDORA en plena libertad para disponer del inmueble
prometido en venta, sin restriccion alguna. En este caso LA PROMITENTE VENDEDORA, debera
devolvera EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES), todas las sumas de dinero pagadas
por éste(a, os, as) a buena cuenta del precio, sin intereses ni correccién monetaria algunos, a mas
tardar dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de radicacién de la
comunicacion suscrita por EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) en las oficinas de
LA PROMITENTE VENDEDORA, solicitando la devolucién de estas sumas de dinero amparado(s) en
la causal que hubiere sido invocada por EL BANCO para la negativa del crédito hipotecario,
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debidamente acreditada, e informandola de la(s) entidad(es), nimero(s) de cuenta(s), tipo de cuenta(s),
titular(es) de la(s) misma(s) y documento(s) de identidad de EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) a la(las) cual(es) se le(s) deberan transferir las sumas objeto de restitucion aqui
mencionadas. Esta comunicacién debera venir suscrita EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR
(A) (ES), en el evento de que esta parte esté integrada por varias personas. Bajo ninguna circunstancia
LA PROMITENTE VENDEDORA hara estos giros a favor de terceras personas distintas de EL (LA)
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES).

PARAGRAFO SEPTIMO : Negativa del crédito hipotecario por causas imputables y otros motivos:
En el evento de que el mencionado crédito no le sea concedido a EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES), por causas imputables a éste(a, os, as), tales como, pero sin limitarse a: (i) No
haber cumplido oportunamente con Ia totalidad de los requisitos impuestos por EL BANCO para ser
acreedor(es) del crédito hipotecario; (i) Haber disminuido su capacidad de endeudamiento, incluso por
la simple adquisicién de nuevos créditos y/o la obtencion de nuevas tarjetas de crédito asi no haya(n)
hecho uso de ellas o haberse endeudado adicionalmente con cualquier tercero; (iii) No haber acreditado
los ingresos en debida forma y/o tener mal comportamiento crediticio y/o estar reportado(s) como
moroso(s) en las centrales de datos y/o tener sanciones bancarias y/o haber suministrado informacion
y/o documentacion falsa o inexacta; (iv) No haber(se) practicado los examenes médicos requeridos y/o
no haber hecho las gestiones necesarias para obtener el seguro a que haya lugar, entre otros, el
presente contrato de promesa de compraventa se resolvera automaticamente de pleno derecho, sin
necesidad de declaracion judicial o extrajudicial alguna, a la cual renuncian las partes expresamente,
quedando LA PROMITENTE VENDEDORA en plena libertad para disponer sin restriccion alguna del
inmueble prometido en venta. En este caso, LA PROMITENTE VENDEDORA, tendra derecho a retener
para si de las sumas pagadas hasta ese momento por EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR
(A) (ES) el valor de la clausula penal, debiendo, en consecuencia, devolver a EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES), todas las sumas de dinero pagadas por éste(a, os, as) a
buena cuenta del precio, sin intereses ni correccién monetaria algunos, una vez descontado de las
mismas el valor de la clausula penal, restitucion que debera hacerse a mas tardar dentro de los treinta
(30) dias habiles siguientes contados a partir de la fecha en que LA PROMITENTE VENDEDORA reciba
la notificacién por escrito de EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) en que le
informen que EL BANCO no le(s) ha concedido el crédito hipotecario, acompafiada de le negativa del
BANCO en la que expresamente debe constar el motivo de esa negativa. El mismo procedimiento y las
mismas reglas previstas en este paragrafo, se aplicaran cuando aprobado el credito por EL BANCO, el
mismo no se perfeccione dentro del plazo fijado para el efecto por EL BANCO, por negligencia, descuido
o0 simple demora de EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES). Si las sumas de dinero
pagadas a buena cuenta del precio para este momento por EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES), no alcanzaren para cubrir el monto total de la clausula penal pactada, LA
PROMITENTE VENDEDORA tendra derecho a cobrar a EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
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COMPRADOR (A) (ES) lo que haga falta para completar ese valor, a través de todas las acciones que
la ley le conceda para lograr ese propdsito. Nota: Las mismas reglas previstas en este paragrafo se
aplicaran, por acuerdo entre las partes, en el evento de que las entidades y/o personas respectivas
negaren el desembolso del subsidio y/o de las cesantias ylo del ahorro programado de que dan cuenta
los numerales 2), 3) y 4) de esta clausula.

PARAGRAFO OCTAVO : Crédito hipotecario por valor inferior: Cuando EL BANCO le otorgue a EL
(LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) el credito por un valor inferior al solicitado, EL
(LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) tendra(n) un plazo adicional de quince ( 15) dias
habiles, contados desde la fecha de la notificacion por escrito de este hecho a LA PROMITENTE
VENDEDORA, para acordar con ésta la forma de pago de la suma de dinero que hiciere falta para
completar el monto total del crédito solicitado, acuerdo del cual se dejara constancia en un otrosi a este
contrato de promesa firmado por las partes, pago que de todas formas debera ser hecho a mas tardar
el dia pactado para la firma de la escritura publica de compraventa con que se dara cumplimiento a este
acuerdo de voluntades. Vencido el plazo para la firma del otrosi, sin que las partes hubieren llegado a
un acuerdo por escrito sobre la forma en que EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES)
pagara(n) la parte del crédito no aprobada por EL BANCO, el presente contrato se resolvera
automaticamente y de pleno derecho, sin necesidad de declaracion judicial o extrajudicial a la cual
renuncian expresamente las partes, quedando LA PROMITENTE VENDEDORA en plena libertad para
disponer sin restriccion alguna del inmueble prometido en venta. En este caso, LA PROMITENTE
VENDEDORA, tendra derecho a retener para si de las sumas pagadas hasta ese momento por EL (LA)
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) a buena cuenta del precio, el valor de la clausula penal,
debiendo, en consecuencia, devolver a EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES), todas
las sumas de dinero pagadas por éste(a, os, as), sin intereses ni correccion monetaria algunos, una vez
descontado el valor de la clausula penal, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha en
que se venza el plazo para la firma del otrosi de que da cuenta este paragrafo, sin haberse suscrito el
mismo. Si las sumas de dinero pagadas para ese momento por EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES), no alcanzaran para cubrir el monto total de la clausula penal pactada, LA
PROMITENTE VENDEDORA tendra derecho a cobrar lo que haga falta para completar ese valor, a
través de todas las acciones que la ley le conceda para lograr ese propésito.

PARAGRAFO NOVENO : Intereses de subrogacién: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR
(A) (ES) pagara(n) intereses de subrogacion a LA PROMITENTE VENDEDORA, a la tasa del XXXXXX
por ciento (XXXX%) mensual anticipado desde el dia de Ia entrega del inmueble prometido en venta a
EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) hasta el momento en que se produzca el
desembolso del crédito por parte de EL BANCO a favor del FIDEICOMISO AVENIDA CARACAS-
FIDUBOGOTA, segun lo autorizado expresamente al respecto por EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) previamente. Los intereses correspondientes al primer mes se cancelaran

iy
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simultaneamente con el otorgamiento de la escritura de compraventa con que se dé cumplimiento a
este contrato y los correspondientes a los intereses de los meses subsiguientes seran pagados
mensualmente dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes a la fecha de vencimiento del primer
(1er) mes de intereses cancelados. El pago de estos intereses sera garantizado con la firma de un
pagare en blanco con carta de instrucciones a la orden o a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA,
el cual se le debera entregar a esta ultima el dia de la firma de la escritura de compraventa con que se
dé cumplimiento a este contrato. Si el desembolso del crédito se produce en un tiempo inferior al mes
de intereses de subrogacion que hubiere(n) cancelado EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR
(A) (ES), el excedente sera reintegrado por LA PROMITENTE VENDEDORA, a mas tardar dentro de
los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha en que el FIDEICOMISO AVENIDA CARACAS-
FIDUBOGOTA, reciba el desembolso total del crédito hipotecario. La ausencia o la mora en el pago de
los intereses de que da cuenta este paragrafo constituyen un incumplimiento de este contrato.

PARAGRAFO DECIMO: Demora en el desembolso del crédito: Transcurridos noventa (90) dias
calendario contados desde el otorgamiento de la escritura publica de compraventa con que se dé
cumplimiento a este contrato, sin que EL BANCO haga el desembolso del crédito hipotecario a favor del
FIDEICOMISO AVENIDA CARACAS-FIDUBOGOTA, segun lo autorizado expresamente por EL (LA)
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) al respecto, éste (a, os) se obliga(n) solidariamente a
cancelar la totalidad del saldo del precio, debiendo girar dicho valor a favor del FIDEICOMISO AVENIDA
CARACAS-FIDUBOGOTA, con recursos propios. Desde ya EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) renuncia(n) a cualquier requerimiento judicial o privado exigido por la ley para
la constitucién en mora y para el pago de esta suma de dinero y de los intereses de mora a que haya
lugar.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO : Intereses de mora: En caso de mora en el pago de cualquiera
de los contados del precio, EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) reconocera(n) y
pagara(n) solidariamente intereses moratorios a la tasa maxima legal comercial permitida y certificada
por la Superintendencia Financiera de Colombia al momento del incumplimiento, por cada mes o
fraccion de mes de retraso, sin que esto implique modificacion alguna en la forma de pago y en los
plazos pactados y sin perjuicio de los derechos, acciones y facultades de LA PROMETIENTE
VENDEDORA. Si la mora en el pago de los abonos a capital fuere superior a XXXXXXXXXX (XXXXX)
dias calendario, LA PROMITENTE VENDEDORA podra declarar resuelto este contrato de manera
unilateral, sin necesidad de declaracion judicial o extrajudicial a la cual las partes renuncian
expresamente. En este evento LA PROMETIENTE VENDEDORA podra disponer libremente del
inmueble prometido en venta a través de este contrato, sino que tendra derecho a retener para si de las
sumas pagadas hasta ese momento por EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES), el
valor de la clausula penal, debiendo, en consecuencia, devolver a EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) todas las sumas de dinero pagadas por éste(a, 0s), sin intereses ni correccion
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monetaria algunos, una vez descontado el valor de la clausula penal, dentro de los treinta (30) dias
habiles siguientes a la fecha en que LA PROMITENTE VENDEDORA tome la decisién de declarar
resuelto de pleno derecho este contrato. Si las sumas de dinero pagadas para este momento por EL
(LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES), no alcanzaran para cubrir el monto total de la
clausula penal pactada, LA PROMITENTE VENDEDORA tendr4 derecho a cobrar o que haga falta para
completar ese valor a través de todas las acciones que la ley le conceda para lograr ese propésito.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: Imputaci6n para el pago: Los abonos que haga(n) EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) seran aplicados primero al pago de los intereses de mora a
que hubiere lugar, después al pago de los intereses de plazo o corriente y por ultimo, al pago o abono
al precio del inmueble prometido en venta.

PARAGRAFO DECIMO TERCERO: Renuncia a la accién resolutoria: No obstante la forma de pago
pactada, por instruccion de LA PROMITENTE VENDEDORA renunciara expresa e irrevocablemente a
la accion resolutoria derivada de la forma de pago pactada en la escritura publica de compraventa con
que se dara cumplimiento a este contrato, siempre y cuando EL BANCO asi se lo exija a EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) a la hora de aprobar el crédito hipotecario de que se da
cuenta en esta clausula.

PARAGRAFO DECIMO CUARTO : Ajuste del precio: En el evento de que al multiplicar
(____) salarios minimos mensuales legales vigentes, por el valor que haya sido establecido por el
Gobierno Nacional, para el salario minimo legal vigente del afio en que sea otorgada la escritura publica
con la cual se dara cumplimiento a este contrato, ese valor da una suma inferior al precio del inmueble
prometido en venta, de acuerdo con lo establecido al respecto al comienzo de esta clausula, EL (LA)
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) estara(n) obligados a pagar como precio por el
inmueble objeto de este contrato este menor valor, razén por la cual la diferencia entre el precio
establecido al comienzo de esta clausula y el resultante de llevar a cabo la operacion de que da cuenta
este paragrafo, se deducira, por LA PROMITENTE VENDEDORA, del tltimo contado del precio que EL
(LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) tendra(n) que pagarle a LA PROMITENTE
VENDEDORA con recursos propios, debiendo de todas maneras, en el caso de que aplique la
disminucion del precio de que da cuenta este paragrafo, firmarse por las partes un otrosi, que refleje
ajuste del precio y la nueva forma de pago. En caso contrario, en el que al multiplicar
( ) salarios minimos mensuales legales vigentes, por el valor que haya sido

establecido por el gobierno nacional, para el salario minimo legal vigente del afio en que sea otorgada
la escritura publica con la cual se dara cumplimiento a este contrato, ese valor da una suma mayor al
precio del inmueble prometido en venta, de acuerdo con lo establecido al respecto al comienzo de esta
clausula, EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES), estara(n) obligados a pagar como
precio por el inmueble objeto de este contrato este mayor valor, razén por la cual la diferencia entre el
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precio establecido al comienzo de esta clausula y el resultante de llevar a cabo la operacién de que da
cuenta este paragrafo, EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) debera(n) pagarle a LA
PROMITENTE VENDEDORA con recursos propios, antes de la fecha establecida para la firma de la
escritura.

PARAGRAFO DECIMO QUINTO: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) se obliga(n)
a pagar en forma inmediata los valores que, por concepto de avaltos, estudio de titulos, timbre, primas
de seguro, etc. les cobre el BANCO, para perfeccionar el crédito

PARAGRAFO DECIMO SEXTO: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) faculta(n)
ala PROMITENTE VENDEDORA para efectuar libremente la imputacién de los pagos a las obligaciones
pendientes, garantizadas o no, a cargo de aquel(los) y a favor de ésta ultima, sea que los pagos se
realicen directamente o por conducto del BANCO.

PARAGRAFO DECIMO SEPTIMO: LA PROMITENTE VENDEDORA podra exigir a EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) las garantias reales o personales que estime conveniente
sobre las sumas adeudadas.

PARAGRAFO DECIMO OCTAVO: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) conoce y
acepta que si por cualquier circunstancia el BANCO y/o entidad financiera efectua el descuento del GMF
(4 por mil) al desembolso del Crédito otorgado para cubrir el valor total del inmueble, se obliga a cancelar
de manera inmediata dicho valor a LA PROMITENTE VENDEDORA, sin necesidad de requerimiento
judicial o privado.

PARAGRAFO DECIMO NOVENO: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) se obliga(n)
a entregar las sumas de dinero pactadas en este Contrato, mediante consignaciones efectuadas en la
CUENTA de FIDUCIARIA BOGOTA S.A como vocera del FIDEICOMISO AVENIDA CARACAS-
FIDUBOGOTA. En ningln caso LAPROMITENTE VENDEDORA aceptara pagos en EFECTIVO por parte
de EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) al personal de la Constructora tanto en Sala de
Ventas como en Oficinas Administrativas.

PARAGRAFO VIGESIMO: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) hara(n) el pago del
precio unica y exclusivamente en favor del FIDEICOMISO AVENIDA CARACAS-FIDUBOGOTA y cualquier
pago que se realice a la PROMITENTE VENDEDORA o a un tercero diferente del FIDEICOMISO, no se
considerara valido por haberse efectuado a quien no esté legitimado para recibirlo.

PARAGRAFO VIGESIMO PRIMERO : Las partes manifiestan bajo la gravedad de juramento que el precio
de venta de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) del Proyecto , es real y no ha sido objeto de pactos privados en
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los que se haya convenido un valor diferente al que se sefala en la presente Promesa asi como en la
correspondiente escritura de compraventa; que ademas, no existen sumas que hayan acordado o facturado
por fuera de lo que sefialara en la correspondiente escritura publica de transferencia con los compradores

SEPTIMA: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) se obliga(n) a adelantar y a tramitar
ante el BANCO el préstamo referido, reuniendo y presentando los requisitos minimos que éste exija, y que
declara (n) conocer, a mas tardar EL DIA —---em- (---) DEL MES -----eeveen- DE DOS MIL ------ (20---); si en el
curso de éste tramite el BANCO exigiere otro (s) documento (s) debera (n) aportarlo en el plazo que fije el
BANCO o en su defecto la PROMITENTE VENDEDORA. Igualmente se obliga EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) a otorgar oportunamente los documentos y garantias que exija
el BANCO necesarios para el otorgamiento del crédito, o derivados de este, y efectuar los pagos que
resulten necesarios, en forma inmediata. En los eventos anteriores si EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) no diere(n) cumplimiento a los requisitos o plazos fijados, se tendra por incumplido
por su parte este contrato, con las facultades y consecuencias a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA,
pudiendo por lo tanto resolver el contrato de pleno derecho, sin necesidad judicial, pudiendo hacer efectivas
las arras por el incumplimiento de que trata este contrato en clausula posterior y por tanto pudiendo
prometer el inmueble a terceros con plena libertad.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA, o un representante suyo podra colaborar sin
que asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A)
(ES) en el tramite de los documentos con destino al BANCO, lo cual no exonera ni disminuye la
responsabilidad de EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES).

OCTAVA: ARRAS: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) Y PROMITENTE
VENDEDORA, acuerdan como arras el diez por ciento (10%) del valor del inmueble prometido en venta,
que se regulan conforme al articulo Ochocientos Sesenta y Seis (866) del Cédigo de Comercio, las cuales
perdera (n) EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) a favor de la PROMITENTE
VENDEDORA, y ésta se las restituira dobladas, en caso de retracto, o sera imputada al precio de la venta
si esta se perfecciona por medio de la escritura publica.

PARAGRAFO PRIMERO: La facultad de retracto se entiende vigente desde la firma de la promesa de
compraventa hasta el otorgamiento de la escritura publica que perfeccione este contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) no diere
cumplimiento a cualquiera de las obligaciones que contrae con el presente contrato, se causara a favor de
LA PROMITENTE VENDEDORA una suma igual a la entregada como arras y esta tltima quedaran en
libertad de declarario resuelto unilateralmente sin necesidad de requerimiento judicial, quedara en libertad
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de disponer de los inmuebles y restituira las sumas recibidas, previo descuento del valor aqui sefialado a
titulo de indemnizacioén de perjuicios.

NOVENA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: LA PROMITENTE VENDEDORA y EL (LA)
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) se obliga (n) a otorgar las correspondientes escrituras de
compraventa e hipoteca por parte de este (os) tltimo (s), EL DIA -- (--) DE -----—--—- DE DOS MIL --
-- (20---), si para esta fecha ya EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) hubiere(n) cumplido
con todos los requisitos exigidos para ello, después de que estuviere aprobado el crédito del BANCO,
comunicado por escrito y la carta de aprobacién por parte de LA CAJA del subsidio, a favor DEL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES). En caso contrario, la Promesa quedara sin valor ni efecto, con
las consecuencias sefialadas para el evento de negativa de crédito por parte del BANCO. Dicha escritura
la otorga la PROMITENTE VENDEDORA y FIDUCIARIA BOGOTA S.A como vocera del FIDEICOMISO
AVENIDA CARACAS-FIDUBOGOTA, siempre y cuando EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR
(A) (ES) éste (n) al dia en el cumplimiento de las obligaciones a su cargo, especialmente en cuanto al pago

de las sumas pagaderas para antes de la escritura de venta. La escritura se firmara en la Notaria
(_), ubicada en del Circulo de Bogota a las 10:00 A.M. del dia sefialado.

PARAGRAFO PRIMERO.: Si el dia fijado para la firma de la escritura, LA PROMITENTE VENDEDORA no
contare con Paz y Salvo Notarial por causas imputables a las entidades publicas respectivas, el
otorgamiento de la escritura se prorrogara hasta el quinto (5°.) dia habil siguiente a la fecha de la obtencion,
para lo cual LA PROMITENTE VENDEDORA dara aviso escrito o, o por correo certificado a EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) a la direccién registrada por ellos.

PARAGRAFO SEGUNDO.: LA PROMITENTE VENDEDORA y EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) podran, de comun acuerdo, anticipar o postergar la fecha de otorgamiento de las
escrituras de Compraventa e Hipoteca de que trata este articulo.

DECIMA: ENTREGA DE LOS INMUEBLES: LA PROMITENTE VENDEDORA hara entrega real y material
del inmueble prometido en venta EL DIA -----ss=-= (=) DE —-—- DE DOS MIL ----meem- (20---), por medio de
Acta de Entrega, la cual se hara llegar al BANCO o a la entidad financiera que abstente la hipoteca en
primer grado para el respectivo desembolso individual, previa firma de la Escritura de Compraventa, salvo
eventos de fuerza mayor y caso fortuito que no le sean imputables, tales como falta de suministro oportuno
de los materiales de construccion, incumplimiento de los contratistas que tienen a su cargo la edificacién,
demora en la instalacién de los servicios de agua, gas natural y energia eléctrica, huelga del personal de
la PROMITENTE VENDEDORA, de sus contratistas o de sus proveedores. Por lo anterior las partes desde
ya aceptan prorrogar el termino fijado para la entrega material del Inmueble, prérroga que se realizara en
periodos automaticos de 20 dias habiles en forma sucesiva y continua, sin necesidad de concurrir a Ia
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Notaria para formalizar este acuerdo, solemnidad a la cual renuncian las partes en beneficio reciproco,
hasta por 180 dias contados a partir de la fecha de entrega inicial acordada.

DECIMA PRIMERA: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar a Paz y Salvo el inmueble por
concepto de gravamenes, contribuciones, tasas y derechos liquidados o reajustados, hasta la fecha en que
se firme la escritura de Compraventa, salvo el de una contribucién eventual de valorizacion que se causare,
o liquidare, o reajustare a partir de la fecha de la firma del instrumento publico que perfeccione la
Compraventa, la cual estar4 a cargo de EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES).

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar el inmueble prometido en
venta dotados de servicios publicos definitivos de acueducto, alcantarillado, energlia y gas.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estara a cargo de EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES), o
éste (os) podra(n) reclamar a su favor, segun el caso, a partir de la fecha de la escritura de Compraventa,
la diferencia que resulte entré una eventual liquidacion definitiva de los derechos de instalacién de energia
eléctrica y el pago ya hecho por LA PROMITENTE VENDEDORA, en los casos que la empresa prestadora
de servicio realice el cobro de los derechos de conexién a la cuenta individual del inmueble ,estos deberan
ser cancelados por los (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES). LA PROMITENTE
VENDEDORA no se hace responsable de reajustes posteriores. El pago de la linea telefénica para el
inmueble y su aparato telefénico corren por cuenta de EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A)
(ES).

PARAGRAFO TERCERO: En ninglin caso LA PROMITENTE VENDEDORA sera responsable, siempre y
cuando no medie culpa o negligencia de su parte por las demoras en que puedan incurrir las Empresas
Prestadoras de Servicios Domiciliarios en la instalacion y mantenimiento de los servicios de agua, gas
natural, energia y teléfono.

DECIMA SEGUNDA. PENALIDAD POR INCUMPLIMIENTO: Si EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) 6 LA PROMITENTE VENDEDORA no diere (n) cumplimiento a una cualquiera de
las obligaciones que contrae(n) de acuerdo con el presente Contrato se causara a favor de la PROMITENTE
VENDEDORA o de EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES), segun quien incumpla, una
suma igual a la entregada como arras, y quedara en libertad de declararlo resuelto unilateralmente sin
necesidad de requerimiento judicial o privado. La PROMITENTE VENDEDORA quedara en libertad de
disponer del inmueble, y restituira las sumas recibidas, sin intereses de ninguna naturaleza, previo
descuento del valor aqui sefialado, a titulo de indemnizacion de perjuicios, dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes.
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DECIMA TERCERA. GASTOS: El precio no incluye los siguientes gastos, los cuales seran por cuenta de
las partes asi: A cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA: LA PROMITENTE VENDEDORA asume el
50% de los gastos notariales por concepto de la compraventa prometida en del presente contrato, asi como
todos los gastos que ocasione la liberacion parcial de la Hipoteca de mayor extension, si la hubiere. Le
corresponden a EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) los siguientes gastos: El 50% de
los gastos notariales por concepto de la compraventa prometida en virtud del presente contrato, el 100%
de los gastos notariales y de elaboracion de la escritura publica de constitucion de la hipoteca que
constituira a favor de [insertar BANCO], la inscripcion del patrimonio de familia inembargable, si por este
concepto se causan derechos notariales y/o impuesto de registro y/o derechos de registro, el 100% de los
gastos que corresponden al impuesto de Registro ( antes beneficencia ) y los derechos de registro ante la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del municipio Fusagasuga . Adicionalmente, seran a cargo de
EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) todos impuestos correspondientes a la
constitucion y cancelacion de la hipoteca que garantice el crédito, si lo hubiere.

DECIMA CUARTA: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) declara(n) que conoce (n) los
planos que conforman las unidades de viviendas privadas y bienes comunes del conjunto PARQUE
ESTACION vy las especificaciones de construccién, los cuales se obliga(n) a respetar, asi como el
Reglamento de Propiedad Horizontal a que esta sometido el inmueble objeto de la presente Promesa, y
que conoce(n), respeta(n), y se obliga(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho
reglamento, y en especial al pago oportuno de las expensas comunes que le correspondan a partir de la
fecha fijada para la entrega del inmueble, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo.

DECIMA QUINTA. CESION: La cesion del presente contrato por parte de EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) requiere la aceptacion previa, expresa y por escrito, tanto de la cesién como de
la(s) persona(s) cesionaria(s) por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA.

DECIMA SEXTA. APARTAMENTO MODELO: EL (LA) (LOS) PROMITENTE COMPRADOR (A) (ES)
conoce(n) la existencia del Apartamento Modelo y se obliga(n) a respetar y permitir el libre acceso al mismo
hasta tanto dure el proceso de ventas.

DECIMA SEPTIMA: Es obligacion de la PROMITENTE VENDEDORA efectuar los tramites
correspondientes ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital para la obtencién de un
certificado catastral individual para cada uno de los inmuebles objeto de esta promesa, asi como de las
unidades producto del registro del Reglamento Horizontal, una vez se legalice la ultima escritura del
Conjunto.

DECIMA OCTAVA: A partir de la fecha de entrega real y material del inmueble objeto de ésta Promesa
sera de cargo de EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) todas las reparaciones por dafios

A
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0 deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion, por las cuales respondera la
PROMITENTE VENDEDORA en los términos de Ley.

DECIMA NOVENA: Para todos los efectos Judiciales y extrajudiciales derivadas del presente contrato, LA
PROMITENTE VENDEDORA constituye domicilio en la Calle 98 No.22-64 oficina 201 de Bogota D.C.,
Teléfono: 9261525 y EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) en la
-—---—--—-—- de la ciudad de Bogota, Teléfono: y correo electrénico

donde tendra validez toda notificacion.

PARAGRAFO: Declaraciones: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) manifiesta(n): (i) Que
conoce que la sociedad PARQUE ESTACION S.A.S concurre a suscribir la presente promesa en calidad de
Prometiente Vendedor, por ser la tnica responsable y encargada de desarrollar el proyecto de construccién
denominado “PARQUE ESTACION ", del cual hacen parte los inmuebles objeto del presente negocio, pero que
en todo caso FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del FIDEICOMISO AVENIDA CARACAS-
FIDUBOGOTA , titular del derecho de dominio, concurrira a suscribir la escritura publica de compraventa, con
la cual se dé cumplimiento a la presente promesa, Ginicamente para efectos de transferir a favor del promitente
comprador el derecho de dominio sobre el inmueble objeto de la presente promesa de compraventa, (i) Que
ha sido informado que los derechos y obligaciones inherentes al desarrollo del proyecto de construccion, seran
unica y exclusivamente de la sociedad PARQUE ESTACION S.A.S por ser la encargada de la ejecucion del
proyecto inmobiliario “PARQUE ESTACION”, por lo cual, EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A)
(ES) manifiesta(n) conocer que cualquier reclamo derivado del presente negocio y de la escritura publica de
compraventa, debera dirigirse Unicamente a PARQUE ESTACION SAS, quien conforme a lo indicado en la
presente clausula se obliga a salir al saneamiento por eviccion y por los vicios ocultos o vicios redhibitorios, asi
como a asumir directa y exclusivamente las obligaciones derivadas de la calidad de enajenador de vivienda
Iguaimente, manifiestan que conocen el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION denominado FIDEICOMISO AVENIDA CARACAS-FIDUBOGOTA suscrito entre EL
FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA, cuyo contenido declaran conocer y aceptar.

Para constancia de lo anterior, se firma el presente contrato en la ciudad de Fusagasuga, en dos (2)
ejemplares del mismo tenor y valor, a lo§ ~=----- ( ) dias del mes de -—--—del dos mil -———- () por las partes y
ante dos testigos. Toda modificacion al mismo, debe constar por escrito y estar firmada por las partes.

PROMITENTE VENDEDORA
FELIPE ANDRES VALENCIA SAVEDRA

C.C. No. 80.407.929 DE BOGOTA
PARQUE ESTACION SAS



X

Pag. 20
NIT. 901.555.407-4
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
C.C. No. C. C. No.
TESTIGOS
FIRMA FIRMA
NOMBRE NOMBRE
TELEFONO TELEFONO

DIRECCION DIRECCION




ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA:

DEL ANO DOS MIL (20XX). OTORGADA EN LA NOTARIA
CUARENTAY CUATRO (44) DEL CIRCULO DE BOGOTA

CODIGO NOTARIAL:

MATRICULA INMOBILIARIA:

CEDULA(S) CATASTRAL(ES) EN MAYOR EXTENSION: .

UBICACION DEL PREDIO: URBANO - BOGOTAD.C .

DESCRIPCION Y DIRECCION DEL INMUEBLE: APARTAMENTO NUMERO

QUE HACE PARTE DEL PROYECTO PARQUE ESTACION, DISTINGUIDO CON LA
NOMENCLATURA URBANA CALLE CINCUENTA Y UNA SUR (51 SUR) NUMERO
TRECE C CINCUENTAY CUATRO (13C - 54) DE LA CIUDAD DE BOGOTAD.C

cODIGO ACTO JURIDICO VALORACTO
01250000 COMPRAVENTA $
02190000 CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA $
07740004 CANCELACION HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION -
LIBERACION UNIDADES PRIVADAS $

CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI( ) NO( )

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
DATOS PERSONALES No. DE IDENTIFICACION
COMPRAVENTA



LA VENDEDORA:

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. NIT. 800.142.383-7 como

vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO AVENIDA CARACAS - FIDUBOGOTA,
NIT.830.055.897-7

FIDEICOMITENTE:
PARQUE ESTACION S.A.S. NIT. 901.555.407-4
COMPRADOR:

PARA LA CANCELACION HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION -
LIBERACION UNIDADES PRIVADAS
DE: NIT.

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. NIT. 800.142.383-7, como vocera y administradora del
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO AVENIDA CARACAS -
FIDUBOGOTA, NIT.830.055.897-7

PRIMERA SECCION
COMPRAVENTA
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Comparecieron con minuta enviada por e-mail:

(i) , mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C.,

identificado con la cédula de ciudadania numero -------, quien en su calidad de
representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., identificada con NIT.
800.142.383-7, sociedad de servicios financieros, con domicilio principal en Bogota,
D.C., constituida por Escritura Publica naumero tres mil ciento setenta y ocho (3178) del
treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) otorgada en la
Notaria once (11) del Circulo de Bogota, D.C., y con permiso de funcionamiento
concedido por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion
numero tres mil seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos
noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia y
Camara de Comercio de Bogota, que se adjuntan para su protocolizacion, entidad que
actda unica y exclusivamente en calidad de vocera y administradora del PATRIMONIO
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO AVENIDA CARACAS FIDUBOGOTA con
NIT P. A. 830.055.897-7 y para los efectos de este instrumento se denominara LA
VENDEDORA;

(ii) FELIPE ANDRES VALENCIA SAVEDRA, FELIPE ANDRES VALENCIA
SAVEDRA, mayor de edad, domiciliado en Bogota, D.C., con cédula de ciudadania
numero 80.407.929 expedida en Bogota, quien obra en nombre y representacion de
PARQUE ESTACION SAS con Nit. 901.555.407-4, en su calidad de representante
legal, constituida por Documento Privado del 16 de diciembre de 2021 de Asamblea de
Accionistas, inscrito en la Camara de Comercio de Bogota el 14 de enero de 2022, con
el No. 02781785 del Libro IX, matricula mercantil No. 03468725,, todo lo cual consta
en el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota D.C., que se protocoliza, quien en adelante para efectos del
presente contrato se denominara el FIDEICOMITENTE;

(iii) El(los) sefior(es)



mayor(es) de edad, domiciliado(s) en

, identificado(s) con la(s) cédula(s)

de ciudadania numero(s) expedida(s) en

de estado civil

quien (es) obran en su(s) nombre(s) y que, en adelante, para los efectos de este

contrato se denominara(n) EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES), y dijeron que han

celebrado un contrato de compraventa basado en las siguientes:

CONSIDERACIONES

1)

2)

3)

4)

9)

ANTECEDENTES

Que mediante documento privado suscrito el dia once (11) de octubre de dos mil veintiuno
(2021) CREDITRANS S.A.S en calidad de Fideicomitente Aportante, CONDIVAL S.A.S. en
calidad de Fideicomitente Desarrollador y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., celebraron un Con-
trato De Fiducia Mercantil De Administracion denominado “FIDEICOMISO AVENIDA CARA-
CAS - FIDUBOGOTA".

Que mediante escritura Publica nimero 4268 de fecha once (11) de octubre de 2021
CREDITRANS S.A.S. transfirid el derecho de dominio por adicién a fiducia mercantil del
inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50S-104704 al PA FIDEICOMISO
AVENIDA CARACAS - FIDUBOGOTA.

Que, en consecuencia, el derecho de dominio del lote sobre el cual se encuen-
tra en desarrollo el proyecto de construccion “PARQUE ESTACION”, identifi-
cado con la matricula inmobiliaria N° 50S-104704 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota zona sur, del cual hace parte el inmueble
objeto del presente contrato, se encuentra en cabeza de FIDUCIARIA BO-
GOTA S.A., como vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICO-
MISO AVENIDA CARACAS - FIDUBOGOTA.

Que CONDIVAL S.A.S. constituyé la sociedad proyecto PARQUE ESTACION
S.A.S. para el desarrollo del proyecto inmobiliario PARQUE ESTACION, so-
ciedad a quien cedi6é su posicién contractual de Fideicomitente Desarrollador
en el contrato de fiducia mercantil de administracion FIDEICOMISO AVENIDA
CARACAS-FIDUBOGOTA.

Que la sociedad PARQUE ESTACION S.A.S. en su calidad de , del contrato

de Fiducia Mercantil anteriormente referido, desarrollara, bajo su propia
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cuenta y riesgo y con total autonomia técnica, financiera y administrativa, so-
bre el inmueble que integra el referido Patrimonio Autonomo, el proyecto in-
mobiliario “PARQUE ESTACION”, destinado a vivienda VIS, razén por la
cual, concurre a suscribir la presente promesa en calidad de Prometiente

Vendedor.

6) Que la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del patrimonio auténomo “FIDEI-
COMISO AVENIDA CARACAS - FIDUBOGOTA” concurrira a la firma de las escrituras publicas
de compraventa en calidad de vendedora, (inicamente para transferir el derecho de dominio
de los inmuebles que por medio del presente documento se prometen en venta.

7) Que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del patrimonio auténomo “Fl-
DEICOMISO AVENIDA CARACAS - FIDUBOGOTA”, no es parte dentro del
presente contrato, no ha participado o tenido injerencia alguna en el desarrollo
del proyecto inmobiliario PARQUE ESTACION, del cual se deriva la unidad
inmobiliaria objeto de la presente promesa, lo cual ha sido y sera Unica y ex-
clusiva responsabilidad de PARQUE ESTACION S.A.S.

CLAUSULAS:

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: EL VENDEDOR en su calidad de Tradente y
Propietario Fiduciario del PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO AVENIDA
CARACAS, NIT.830.053.700-6 transfiere a titulo de compraventa real y material en
favor de EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) y este(os) adquiere(n) el derecho de
dominio y la posesion material y real que EL VENDEDOR tiene sobre el(los)
siguiente(s) inmueble(s):

APARTAMENTO NUMERO ( ) que hacen parte del PROYECTO PARQUE ESTACION
y se distingue de manera oficial con la nomenclatura urbana Calle 51 Sur No. 13C - 54,
barrio, el Socorro de la actual nomenclatura de la ciudad de Bogota, con un area de
terreno de 4.934,90 mt2, seguin Resolucion No. 42531 de 2022, expedida el 11 octubre
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2022 por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital de Bogota D.C., y cuyos
linderos son:

Este: del punto A al punto B en distancia de 12,5 mt. lindando con la Carrera 13C No.
50B-21 sur; este: del punto B al punto C en distancia de 1,9 mt. lindando con Carrera
13C; este: del punto C al punto D en distancia de 5,3 mt. lindando con Carrera 13C:
este: del punto D al punto E en distancia de 3,7 mt. lindando con carrera 13C; este: del
punto E al punto F en distancia de 4,0 mt. lindando con Calle 50C sur; Sur: del punto F
al punto G en distancia de 51,0 mt. lindando con callején; Sur: del punto G al punto H
en distancia de 0,3 mt. Lindando con callejon; sur: del punto H al punto | en distancia
de 7,3 mt. lindando con callejon; Oeste: del punto | al punto J en distancia de 77,3 mt.
lindando con Calle 51 Sur No. 13C — 98; norte: del punto J al punto K en distancia de
26,6 mt. lindando con Calle 51 sur No.13D-06; norte: del punto K al punto L en distancia
de 7,0 mt. lindando con Tv.13D No. 50C - 52 sur; norte: del punto L al punto M en
distancia de 7,0 mt. lindando con Tv.13D No. 50C - 44 sur; norte: del punto M al punto
N en distancia de 7,0 mt. lindando con Tv.13D No. 50C-36 sur; norte: del punto N al
punto O en distancia de 7,0 mt. lindando con Tv.13D No. 50C-24 sur; norte: del punto
O al punto P en distancia de 7,0 mt. lindando con Tv.13D No. 50C-16 sur; norte: del
punto P al punto Q en distancia de 2,5 mt. lindando con Tv.13D No. 50C-06 sur; este:
del punto Q al punto R en distancia de 30,0 mt. lindando con Tv.14 No. 50-72 sur; este:
del punto R al punto S en distancia de 14,0 mt. lindando con Dg. 49D sur No. 13K-22:
este: del punto S al punto T en distancia de 7,1 mt. lindando con Dg. 49D sur; este: del
punto T al punto A en distancia de 12,5 mt. lindando con Dg. 49D sur No. 13K-21.

De acuerdo con el reglamento de propiedad horizontal de Parque Estacién, el cual se
elevo a escritura pablica nimero --- () de fecha () de del afio dos mil (20 )
otorgada en la Notaria () de Bogota, el(los) inmueble(s) objeto de esta escritura de
compraventa tiene las siguientes especificaciones:

LINDEROS ESPECIALES:

APARTAMENTO NUMERO

Tiene su entrada por la Calle 51 Sur No. 13C - 54 de la actual nomenclatura de Bogota
D.C, TRANSCRIBIR LINDEROS:




A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria niUmero
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur y la cédula

catastral en mayor extension nimero -----, con un coeficiente de copropiedad del

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la cabida y linderos el inmueble se vende como
cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre
el area, cabida real y la aqui declarada, no dara lugar a reclamo por ninguna de las
partes.

PARAGRAFO SEGUNDO: Dentro de la venta quedaran incluidas todas las
anexidades, mejoras y servidumbres que beneficien a el inmueble objeto de este
contrato, en la proporcion establecida para este inmueble en la tabla de coeficientes de
copropiedad fijada en el reglamento de propiedad horizontal a que se hace mencion
mas adelante.

SEGUNDA: TRADICION: FIDUCIARIA BOGOTA S.A, como vocera del patrimonio
auténomo denominado “FIDEICOMISO AVENIDA CARACAS-FIDUBOGOTA , adquirié
el derecho de dominio del inmueble sobre el cual se desarrolla el PROYECTO,
identificado con folio de matricula 50S-104704, en virtud de la transferencia de dominio
por adicién a fiducia mercantil le hiciera CREDITRANS S.A.S., en los términos de la
escritura publica No. 4268 de fecha once (11) de octubre de dos mil veintiuno (2021) de

la Notaria 44 del circulo de Bogota.

TERCERA: La enajenacion del inmueble descrito y alinderado, comprende no solo los
bienes susceptibles de dominio privado y exclusivo de cada propietario, conforme al
régimen de propiedad horizontal a que esta sometido, sino también al derecho de
copropiedad en los bienes comunes en los porcentajes sefialados para el inmueble

objeto de esta venta, en el reglamento de propiedad horizontal de acuerdo con lo




establecido en la ley 675 del tres (3) de agosto de dos mil uno (2.001) y los decretos
reglamentarios que la modifiquen adicionen o reformen.

CUARTA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.: EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) manifiesta(n) expresamente que conoce(n), acepta(n) y se
obliga(n) a las disposiciones contenidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal a
que se encuentra sometido el inmueble objeto del presente contrato, elevado a
Escritura Pablica Nimero - ( ) de fecha - () de del afio dos mil ( 2.0 ) otorgada en la
Notaria ( ) del Circulo Notarial de -------

PARAGRAFO: EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) manifiesta(n) que no ha(n)
intervenido ni intervendra(n) directa o indirectamente en el desarrollo de la construccién
del Proyecto PARQUE ESTACION que adelanta EL FIDEICOMITENTE.

QUINTA: INSTALACION, DOTACION Y SUMINISTRO DE SERVICIOS PUBLICOS:
EL FIDEICOMITENTE, manifiesta que ha efectuado el pago de los derechos
correspondientes para la instalacién y prestacién o mantenimiento de los servicios
Publicos, de acuerdo con los planos aprobados por la Curaduria No. 3 de Bogota v las
Empresas encargadas de prestar estos servicios, con el fin de dotar a el inmueble
objeto de este contrato, delos servicios publicos domiciliarios exigidos por las
autoridades distritales de conformidad con el Art. 10 de la Ley 66 de 1.968 en
concordancia con el Art. 5 de la Ley 142 de 1.994 que dispone que el inmueble debe
contar con los servicios de agua y alcantarillado, energia eléctrica y gas, y dotado de
las acometidas y disponibilidad técnica para la correspondiente instalacion de la
telefonia publica conmutada. Se entiende desde ahora, que las instalaciones
necesarias para su suministro seran de cada una de las entidades prestadoras del
servicio, teniendo, por tanto, el libre acceso a los bienes comunes y privados para
efectuar la revision, reparacion o modificacion de los ductos, redes y equipos. En los
casos que la empresa prestadora del servicio realice el cobro de los derechos de
conexion a la cuenta individual del inmueble, estos deberan ser cancelados por los
(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES). En cuanto al servicio de teléfono, EL FIDEICOMITENTE
entregara la red interna lista para que EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) solicite(n) la

conexion y suministro del servicio a la Empresa que consideren conveniente previo



2023-06-21 2023-06-23 23/06/2023 5:02:17 PM
2023-06-22 $ 500.000,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS FIDUCIARIA BOGOTA DG1
Encarge (020076394888
Unidad ETA 1 TORRE 1 APTO 1301
Adyuiriente  ELIANA YAZMIN AJIACO JARAMILLOD-103378014%
Fecha Mov. Adicion Retiro Concepto Oficina
2023-06-22 $ 560.000,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS PLACE TO PAY
Encargo D0200769%
Unidad ETA 1 TORRE 1 APTO 1708
Adquiriente  MARTHA JANETH CASTANEDA FLOREZ-1077341770
Fecha Mov. Adicién Retiro Concepto Oficina
2023-06-21 $ 500.000,00 $ 0,00 APORTES INVERSIONISTAS PLACE TO PAY
Encargo
Unidad rag
Adguiriente.  BAYRON FABIAN RENDON ACOSTA-1083706465
Fecha Mov. Adicion Retiro Concepto Oficina
2023-06-22 $ 680.000,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS CIUDAD TUNAL
Encargo Q02007695557
Unidad ETA 1 TORRE 1 AFTO 1801
Adquiriente WENDY MICHEL ¥ASCO GIRALDO-1000615432
Fecha Mov. Adicién Retire Concepto Oficina
2023-06-21 $ 552.000,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS SANTUARIO 20 DE JULIO
Encargo
Unidad ETA { TORRE 1 APTO 708
Adquiriente  JOHN ALEXANDER PUENTES AYALA-80076387
Fecha Mov. Adicién Retiro Concepto Oficina
2023-06-22 $ 670.000,00 $ 0,00 APORTES INVERSIONISTAS PLACE TO PAY
Encargo (002008488075 b\g ]
Unidad 2403 /\? Pl
Adguiriente  MARGARITA GAVIRIA ANDRADE-55171660 /
Fecha Mov. Adicidn Retiro Concepto Oficina




9
pago por su cuenta de los derechos correspondientes.

PARAGRAFO: EL VENDEDOR NI EL FIDEICOMITENTE seran responsables en
ningun caso, por las demoras en que pudieren incurrir las Empresas de servicios
publicos en cuanto a la instalacién o mantenimiento, a menos que la demora sea
consecuencia de la omision en el pago oportuno de las acometidas o los derechos
correspondientes o a causas imputables a este.

SEXTA: - LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO: EL FIDEICOMITENTE,
garantiza que los inmuebles objeto del presente contrato de compraventa son de su
plena y exclusiva propiedad, que no han sido enajenados por acto anterior al presente
y en la actualidad los posee quieta, regular y pacificamente. Asi mismo que se
encuentran libres de todo tipo de limitaciones, condiciones, embargos, demandas,
litigios pendientes, arrendamientos por escritura publica o privada, invasiones o
posesiones, patrimonio de familia inembargable y, en general, libre de cualesquiera otro
factor que pueda afectar el derecho de propiedad de EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES), con excepciéon de las propias del Régimen de Propiedad
Horizontal. En cuanto a gravdmenes soporta la hipoteca con cuantia indeterminada

constituida a favor de ------—--------—- | en los términos de la Escritura Publica nimero --

( )defecha ()de de dos mil veinte (202), otorgada en la Notaria
() del Circulo Notarial de --—---, debidamente registrada, la cual sera cancelada
respecto de los inmuebles objeto de esta compraventa, mediante este mismo
instrumento publico, en los términos que se indican mas adelante.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante lo anterior, EL FIDEICOMITENTE es obligado
a salir al saneamiento respecto de los vicios redhibitorios y de eviccién respecto del
lote de terreno donde se levanta la Construccién a lo cual se comprometieron en dicho
Contrato, asi mismo se obliga a salir al saneamiento respecto de los vicios de eviccién
y redhibitorios de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO PARQUE
ESTACION, sin perjuicio de las acciones legales que corresponda. EL
FIDEICOMITENTE garantiza ademas que el inmueble objeto de la presente



L

2023-06-21

Encargo
Unldad

Adquiriente

2027-06-23

002007694371
ETA 1 TORRE 1 APTO 804

DARIO ANDRES CRUZ CAMPOS5-80748269

ey

g

23/06/2023 5:02:17 PM

Fecha Mov. Adicién Retiro Concepto Oficina
2023-06-22 $ 380.000,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS ILARCO
Encargo (02007685174
Unidad ETA 1 TORRE 1 APTO 1507
Adquiriente  CRISTIAN ANDRES OSORIC CIFUENTES-1033729598
Facha Mov. Adicion Retiro Concepto Oficina
2023-06-23 $ 350.000,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS PLACE TO PAY
Encargo (02007695448
Unidad ET7A 1 TORRE 1 APTO 1808
Adguiriente JUAN GUILLERMO TAFUR RAMIREZ-1032421396
Fecha Mov. Adicién Retiro Concepto Oficina
2023-06-22 $ 2.000.000,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS PLACE TO PAY
2023-06-23 $ 2.000.000,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS PLACE TO PAY
Encargc (002007695575
Unidad ETA 1 TORRE 1 APTO 1203
Adquiriente MARIELA DEL CARMEN CRUZ SCLER-1023930904
Fecha Mov. Adicion Retiro Concepto Oficina
2023-06-21 $ 21.642.000,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS CARRERDARRIEHDA FRNERADE
Encargo 002007698075
Unidad ETA 1 TORRE 1 APTO 2308
Adquiriente  SAIT SALOMON PEDRAZA SANCHEZ-1013576167
Fecha Mov. Adicion Retiro Concepto Oficina
2023-06-21 $ 2.000.000,00 $ 0,00 APORTES INVERSIONISTAS PLACE TO PAY
Encargo D02007684889
Unidad ETA 1 TORRE 1 APTO 1211
Adquiriente CATERINE GONZALEZ CASTIBLANCO-52742598
Fecha Mov. Adicion Retiro Concepto Oficina




compraventa se entregara a Paz y Salvo con el Tesoro Distrital por concepto de toda
clase de impuestos, tasas, contribuciones o valorizaciones causadas o liquidadas hasta
la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

PARAGRAFO SEGUNDO: E| inmueble se entregara por parte de EL
FIDEICOMITENTE con las obras de Urbanismo, Saneamiento y Servicios Publicos

minimos exigidos para la aprobacién del proyecto general denominado PARQUE
ESTACION.

PARAGRAFOQ TERCERO: EL FIDEICOMITENTE se obliga a salir al saneamiento por
eviccion y por vicios redhibitorios en los términos de ley y de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Fiducia. De igual forma se obliga a responder por la
calidad de la construccién, vicios del suelo y por los vicios de construccion del inmueble
objeto de la presente compraventa.

SEPTIMA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: Que el precio de el inmueble objeto de esta
venta es la suma de: -------------—-MILLONES -----—-—----PESOS MONEDA CORRIENTE
(§ ). equivalente a CIENTO CINCUENTA (150) SMMLV, cantidad que EL (LA, LOS)
COMPRADOR(A,ES) pagara(n) de la siguiente manera:

1-) La suma de MILLONES----- MONEDA CORRIENTE ($ 00) como cuota inicial que
la vendedora declara recibida en la fecha a entera satisfaccion.

2-) La suma de-----—---- MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($.00) que EL
(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) pagara(n) con recursos provenientes del Subsidio
Familiar de Vivienda para adquisicion de vivienda de interés social que le fue asignado
a EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES), por
XXXXXXXXXXXXXXXX, que en adelante se llamara LA CAJA, tal como consta en
comunicacion de fecha XXXXXXXXX (XXXX) de XXXXXX de XXXX (XXXX), que hace
parte de este contrato, pago que debera realizarse a mas tardar dentro de los cuarenta
y cinco (45) dias habiles calendario siguientes a la firma de la escritura publica de
compraventa, cuyo unico beneficiario sera el FIDEICOMISO AVENIDA CARACAS-
FIDUBOGOTA.

28



Fiduciqgia Bogota <§

Fecha desde

Fecha hasta

2023-06-21

Encargo

2023-06-23

002007698897

Fiduciaria Bogota s.A.

5025 - 2-3-E105760 PARQUE ESTACION

Reparte Detalladao

Fecha y hora de generaciéon del reporte

23/06/2023 5:02:17 PM

Unidad ETA 1 TORRE 1 AFTO 2202
Adquiriente  ONMAR DELGADO LOPEZ-1021120941
Fecha Mov. Adicién Retiro Concepto Oficina
2023-08-22 $ 500.000,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS AUTOPISTA DEL SUR
Encargo 002007804129
Unidad ETA 1 TORRE 1 APTO 802
Adquiriente  |EYDI PATRICIA FUERTES RICAURTE-53
Fecha Mov. Adicion Retiro Cancepto Cficina
2023-06-22 $ 1.935.000,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS PLACE TO PAY
Encarge (002007634353
Unidad ETA 17 = 1 APTO 802
Adquiriente VARELA REYES CARMEN AMELIA-5247 1483
Fecha Mov. Adicion Retiro Concepto Oficina
2023-06-22 $ 320.000,00 $ 0,00 APORTES INVERSIONISTAS SANTA LUCIA
Encargo 002007694415 ;
Unidad ETA 1 TORRE 1 APTO 808
Adquiriente  JORGE ANCINES PINEDA-1033777182
Fecha Mov. Adicidén Retiro Concepto Oficina
2023-06-22 $1.800.000,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS PLACE TO PAY
Encargo 002007694111
Unidad ETA 1 TORRE 1 APTO 511
Adquiriente  LUZ DARY HERNANDEZ GUEVARA-281T7780
Fecha Mov. Adicion Retiro Concepto Oficina
2023-06-23 $ 350.000,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS PLACE TO PAY
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PARAGRAFO PRIMERO: Que EL (LOS) COMPRADOR(ES) autoriza mediante la firma

de la presente escritura y en forma irrevocable, para que el producto del subsidio

, €n el programa de promocién de acceso a la vivienda de interés social,
sea entregado directamente a la parte VENDEDORA."
La entrega del subsidio familiar de vivienda por parte de la entidad otorgante a LA

VENDEDORA, no implica una relacion contractual con dichas entidades, pero EL (LOS)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a que dicho subsidio sea entregado directamente a LA
VENDEDORA. En el evento en que la entidad de subsidio (nombre de la entidad)---
------------ , no realice el desembolso en los términos establecidos, esta suma sera
pagada con recursos propios por EL (LOS) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO SEGUNDO.- Que la entrega del(los) subsidio(s) familiar(es) de vivienda
por parte de la(s) entidad(es) otorgante(s) a LA VENDEDORA, no implica una relacion
contractual entre dicha(s) entidad(es), pero EL (LA,LOS) COMPRADOR(AES) se
obliga(n) a que dicho(s) subsidio(s) sea(n) entregado(s) directamente a LA
VENDEDORA, el dia en que la(s) entidad(es) otorgante(s) reciba(n) la copia de la
escritura de venta debidamente registrada, lo mismo que el(los) certificado(s) de
tradicion y libertad donde aparezca(n) registrada la venta a nombre de EL (LA,LOS)
COMPRADOR(AES).
3) El saldo del precio, o sea la suma de

($ ) MONEDA CORRIENTE, que EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES)
paga(n) a EL VENDEDOR, con el producto liquido de un crédito, que por dicha cuantia,
le fue aprobado a EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) por
» con garantia hipotecaria de primer grado sobre el inmueble objeto de este contrato,

como se indica en la segunda parte de esta escritura.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la forma de pago prevista en la presente
clausula, LAS PARTES renuncian a la condicion resolutoria tacita derivada de la forma
de pago, quedando la venta firme e irresoluble.




Compailia 800182281 FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA Fecha  2023-06-23

Producto 12 FONDO COMUN ESPECIAL Hora 09:19 AM
Negocio 120075 FIC CONSOLIDAR Pag: 1
Sucursal 1 PRINCIPAL FIDUCIARIA
MOVIMIENTO MONETARIO POR PROYECTO ( CONSOLIDAR )
Fecha 2023-06-22
Ciudad 11001 BOGOTAD.C.
Proyecto 2165 RESERVA LAS MERCEDES
Transaccion 105 RETIRO TOTAL POR DESISTIMIENTO ACH
Numero Encargo Nit Chiente Nombre Comun Valor Total  Estado Nombre Estado
0602000139525251 19213694 TITO MORENO LOPEZ 208,006.78 7 Contabilizado
208,006.78
Transaccion 113 RETIRO PARCIAL POR APLICACION CLAUSULA PENAL CHEQU
Numero Encargo Nit Clienite Nombre Comun Valor Total  Estado Nombre Estado
0B02000139925251 19213694 TITO MORENO LOPEZ 30000000 7 Contabilizado
300,000.00
Transaccion 201 APORTE ZONA DE PAGOS
Numero Encargo Nit Cliente Nombre Comun Valor Total  Estado Nombre Estado
0602000139924213 39628970 MARISELA MERCHAN URREGO 590,000.00 2 Confirmado
550,000.00

Ciudad 25290 FUSAGASUGA
Proyecto 2165 RESERVA LAS MERCEDES
Transaccion 56 INCREMENTO ENCARGO
Numero Encargo Nit Cliente Nombre Comun Valor Total  Estado Nombre Estado
0602488400019401 1012331696 XIMENA ANDREA PALACIOS SOTTO 600,000.60 2 Confirmado
600,000.00

Resumen Transacciones x Proyecto

Proyecto 2165 RESERVA LAS MERCEDES
Cédigo Transaccidén Valor Total Cantidad Transacciones
56 INCREMENTO ENCARGO s 600,000.00 1
105 RETIRO TOTAL POR 208,006,78 1
DESISTIMIENTO ACH
113 RETIRO PARCIAL POR 300,000.00 1

APLICACION CLAUSULA PENAL

CHEQU

201 APORTE ZONA DE PAGOS 590,000,00 1



PARAGRAFO SEGUNDO: La suma adeudada por EL COMPRADOR sefalada
previamente se cancelara o abonara en un plazo méaximo de treinta (30) dias contados
a partir de la fecha de esta escritura, durante el cual EL COMPRADOR pagara
intereses mensuales a la misma tasa que LA VENDEDORA se encuentre
reconociendo a favor de la entidad financiera que haya concedido el crédito para el
desarrollo del proyecto. Tales intereses deberan ser cancelados en forma anticipada a
mas tardar el dia de la firma de la escritura ptblica de compraventa. Vencidos los treinta
(30) dias calendario sin que se hubiere cancelado la suma indicada, y en la medida en
que los inmuebles estén entregados, se causaran intereses a cargo de
EL COMPRADOR a la tasa maxima para mora permitida por la Superintendencia
Financiera, dentro de los primeros cinco (5) dias de cada mensualidad. El pago de
estas sumas esta garantizado con un pagaré constituido a favor del FIDEICOMITENTE
y/o LA VENDEDORA por EL COMPRADOR.

PARAGRAFO TERCERO: En caso de mora en el pago del capital EL COMPRADOR
reconocera y pagara intereses moratorios a la tasa maxima permitida por la ley de
acuerdo con lo previsto en el articulo 884 del C. Co., sin perjuicio de los derechos,
acciones y facultades del FIDEICOMITENTE y/o LA VENDEDORA, pues en tal evento
y en cualquier momento durante la mora podra ésta exigir el pago del saldo total
adeudado con sus intereses de inmediato.

PARAGRAFO CUARTO: Los pagos que haga EL COMPRADOR seran aplicados
primero al pago de intereses que tenga pendientes de cancelacion por cualquier
concepto, y los excedentes se abonaran al precio de los inmuebles. La cancelacion de
los intereses no implica aceptacion o prérroga en el pago de la obligacién principal.
EL COMPRADOR se obliga a pagar con recursos propios todo saldo insoluto del precio
que por cualquier concepto no sea pagado a LA VENDEDORA y/o al
FIDEICOMITENTE.

EL COMPRADOR faculta (n) a LA VENDEDORA y/o al FIDEICOMITENTE para
efectuar libremente la imputacion de los pagos a las obligaciones pendientes,

garantizadas o no, a cargo de aquellos y a favor de éste Gltimo y ya sea que esta

§(@)



Flduciaria Bogota S.A.

Fiduciaria Bogota ‘% §
; 4077 - 2-3-E89827 RENOVA 22

Reporte Detallado

Fecha desde Fecha hasta Fecha y hora de generacién del reporte
2023-06-21 2023-06-23 23/06/2023 5:02:12 PM
Encargo 002005620579
Unidad

Adguirienie

Fecha Mov. Adicion Retiro Concepto Oficina
2023-06-23 $ 74.155.522,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS PLACE TO PAY
Encargo (02005620819

Unidad ET27T4AP422

Adquiriente ESTEFANIA LEON CORTES-1013628147

Fecha Mov. Adicion Retiro Concepto Oficina

2023-06-23 $1.936.000,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS EL CASTILLO
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imputacién se haga a intereses de mora o a capital de acuerdo con lo sefialado en la
Ley.

PARAGRAFO QUINTO: EL COMPRADOR conoce que si por cualquier circunstancia,
EL BANCO no desembolsa el crédito aprobado, se constituira en deudor de
LA VENDEDORA y expresamente asi lo declara y lo acepta, quien podra hacer exigible
ejecutivamente la obligacién, sin necesidad de requerimiento o protesto alguno, por la
cuantia aqui expresada, para lo cual copia del presente instrumento publico presta
meérito ejecutivo en contra de EL COMPRADOR.

PARAGRAFO SEXTO: En caso de que parte del precio sea cancelado con el producto
de las cesantias de EL COMPRADOR, éste autoriza expresa e irrevocablemente a la
entidad donde se encuentren depositadas para que las sumas correspondientes a
dichas cesantias sean abonadas directamente a LA VENDEDORA. Desde la fecha de
entrega del inmueble o desde la fecha en que éste se entienda entregado, y hasta la
fecha de abono efectivo del saldo que EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) pagara(n) con
el producto del crédito que la entidad financiera les ha aprobado, aquellos reconoceran
a EL VENDEDOR intereses sobre la suma correspondiente a dicho crédito a la tasa
maxima legal permitida. Tales intereses deberan ser cancelados por mensualidades

anticipadas, dentro de los primeros cinco (5) dias de cada mes.

PARAGRAFO SEPTIMO: LA VENDEDORA y EL (LOS) COMPRADOR (ES) autorizan
expresa e irrevocablemente a___ , para que el producto del
préstamo que se le otorgue a EL (LOS) COMPRADOR (ES) sea abonado directamente
a la (s) obligacion (es) que LA VENDEDORA tenga (n) a favor del BANCO ,yen
caso de no tener obligacion pendiente alguna, para que dicha suma sea entregada
directamente a LA VENDEDORA.

PARAGRAFO OCTAVO: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) co-
noce que si por cualquier circunstancia el BANCO y/o entidad financiera efectia el des-

cuento del GMF (4 por mil) al desembolso del Crédito otorgado para cubrir el valor total

74



Compaiia 800182281 FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA
g Producto 12 FONDO COMUN ESPECIAL Hora 10:24 AM
Negocio 120075 FIC CONSOLIDAR Pag: 1
Sucursal 1 PRINCIPAL FIDUCIARIA
MOVIMIENTO MONETARIO POR PROYECTO ( CONSOLIDAR )

Fecha 2023-06-23

Ciudad 11001 BOGOTA D.C

Proyecto 2165 RESERVA LAS MERCEDES

Transaccion 201 APORTE ZONA DE PAGOS

Numero Encargo Nit Cliente Nombre Comun Valor Total ~ Estado

0602000139924726 800182281 FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA 50000000 2

Fecha 2023-06-26

Nombre Estado
Canfirmado

500,000.00

Resumen Transacciones x Proyecto
FProyecto 2165 RESERVA LAS MERCEDES

Cddigo Transacefdn Valor Total Cantidad Transacciones
2o APORTE ZONA DE PAGOS 500,000.00 1

73



del inmueble, se obliga a cancelar de manera inmediata dicho valor a LA PROMITENTE
VENDEDORA, sin necesidad de requerimiento judicial o privado.

PARAGRAFO NOVENO: Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 90 del
Estatuto Tributario, modificado por el articulo 61 de la Ley 2010 de 2019, las partes
comparecientes bajo la gravedad de juramento manifiestan que el precio que se hace
constar en la presente escritura publica, es el real y no ha sido objeto de pactos priva-
dos. Igualmente declaran que no existen sumas convenidas y/o facturadas por fuera de
la presente escritura. Sin las referidas declaraciones, tanto el impuesto sobre la renta
como la ganancia ocasional, el impuesto de registro, lo derechos de registro y los dere-
chos notariales, seran liquidados sobre una base equivalente a cuatro (4) veces el valor
incluido en la escritura, sin perjuicio de la obligacién del Notario de reportar la irregula-

ridad a las autoridades de impuestos para lo de su competencia y sin detrimento de las _

facultades de la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales- DIAN, para determinar
el valor real de la transaccion.------

OCTAVA: ENTREGA DEL INMUEBLE: EL FIDEICOMITENTE hara entrega real y
materia del inmueble, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la firma de la
presente Escritura Pulblica. No obstante el sefialamiento de este plazo LA
VENDEDORA gozara de un plazo adicional de sesenta (60) dias habiles para efectuar
la entrega de los inmueble, sin que ello pueda ser entendido como incumplimiento del
contrato, ni genere ningun tipo de sancion, en los siguientes eventos: 1) En caso de
que las empresas encargadas de la prestacion de los servicios publicos de Energia
Eléctrica, Acueducto y Alcantarillado, Gas natural domiciliario, no hubieren efectuado
las instalaciones y conexiones de dichos servicios publicos, sin culpa imputable a LA
VENDEDORA. 2.) En los eventos de fuerza mayor o caso fortuito.

PARAGRAFO PRIMERO. - Cuando LA VENDEDORA se encuentre lista para efectuar
la entrega, dentro de este periodo de gracia, comunicara por escrito a EL (LA) (LOS)
COMPRADOR (ES) la fecha de la entrega mediante carta enviada por correo
certificado a la direccion registrada por EL (LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) el (los)
cual(es) debera(n) comparecer a recibir el inmueble en la fecha fijada en el aviso. Si no
se presentare (n) o no recibiere (n) el inmueble, LA VENDEDORA podra darlo por



Compafiis 800182281 FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA Fecha 2023-06-27

Producto 2 FONDO COMUN ESPECIAL Hora  10:29 AM
Negocio 120075 FIC CONSOLIDAR Pag: |
Sucursal | PRINCIPAL FIDUCIARIA
MOVIMIENTO MONETARIO POR PROYECTO ( CONSOLIDAR )
Focha 2023-06-26
Cludad 11001 BOGOTAD.C
Proyecto 2188 RESERVA LAS MERCEDES
Tranuacclon 201 APORTE ZONA DE PAGOS
Hiwnorn Encarge Nit Chenls Nomive Gomun Valor Total  Estade Nesmbra Estad
A602000120924107 1022308530 MELLY DAYANA ARCINIEGAS MANRIOUE roc00000 2 Confirmado
ROSA EMMA AGLDELO MOREND 2207000000 2 Confirmads
DANIEL FELIPE BALAZAR CASTILLO 27500000 2 Confirmada
21045000 00
Resumen Transacciones x Proyecto
Proyecta 2185 RESERVA LAS MERCEDES
Cddge Tranzoceidn Vakor Total Cartiiad Trangacciveas

201 APORTE ZONA DE PAGOS 20,045 000 00 3



15
entregado, suscribiendo un acta ante dos (2) testigos que acredite el hecho de la
entrega. No obstante la forma de entrega pactada, LA VENDEDORA se obliga a
subsanar en los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de la entrega, los posibles
defectos u omisiones que se presenten en el momento de la entrega, que consten en
la respectiva acta de entrega, y sin que las observaciones que se hicieren al respecto
constituyan motivo para abstenerse de recibir el bien o de pagar los dineros adeudados
por EL (LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) por cualquier concepto.
PARAGRAFO SEGUNDO. - No obstante la forma de entrega pactada, EL (LA, LOS)
COMPRADOR(A,ES) renuncia (n) a la condicién resolutoria generada de esta, ha-

ciendo por tanto la presente compraventa firme e irresoluble.

¥

Es convenido que para que EL FIDEICOMITENTE cumpla con su obligacién de
entregar, EL (LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) debera(n) haber cancelado las sumas
acordadas como precio total y haber firmado la escritura de compraventa.

PARAGRAFO TERCERO: De la entrega real y material del inmueble se dejara
constancia en una Acta suscrita por ambas partes, en donde constan las condiciones
reales de la entrega, el recibo a satisfaccion y/o los detalles que deban ser corregidos
o arreglados por parte de EL FIDEICOMITENTE, dentro de los plazos establecidos en
dicha acta.

PARAGRAFO CUARTO: La entrega de bienes comunes de uso y goce general, se
hizo de conformidad con lo estipulado en el Articulo 24 de la Ley 675 de 2.001 sin

perjuicio de lo establecido en la clausula cuarta (42.) del presente documento.

PARAGRAFO QUINTO: Si EL (LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) no comparece(n) a
recibir el inmueble en la hora y dia sefialado, se entendera entregado para todos los
efectos, evento en el cual podra reclamar las llaves y el inventario de los bienes en las
oficinas del EL FIDEICOMITENTE.

NOVENA: RESOLUCION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE



Fecha  2023-06-28

Compafiia 00182281 FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA
Producto 12 FONDO COMUN ESPECIAL Hora  08:49 AM
Negocio 120075 FIC CONSOLIDAR Pag: 1
Sucursal 1 PRINCIPAL FIDUCIARIA
MOVIMIENTO MONETARIO POR PROYECTO { CONSOLIDAR )
Facha 2023-08-27
Cludad 11001 BOCOTAD.C.
Proyecio 2185 RESERVA LAS MERCEDES
Transaccion 2 INCREMENTD
Musmero Encarpo Mt Clienty Nombre Comun Vaor Total  Estado Mombre Estads
Q8070008 3904106 10897 15063 LS FELIPE FANDIND VARGAS 3000006 2 Confirmade
DAOP0001 JRIT AT 20811357 5 LEONOR LOPEZ BAQUERO 50000000 2 Confimmada
55000000
Transaccion 207 APCATE IONA DE PAGOS
Mumero Encarpo NIt Cliersty Nombre Camun Valor Tatal  Estado Nombre Extads
06020001 39024560 1089748103 MAGDA YILENY ACERD ACERO 500000000 2 Confirmads
L) ANDRES FELIPE SIERRA CASTHLO 21000000 2 Covfirmado
5,210,000.00
Clurdad 25200  FUSAGASUGA
Proyecto 2185 RESERVA LAS MERCEDES
Transaccion 1 APERTURA
Nume 1 Encargo Nit Cliente Nombre Comimn Valor Total ~ Esfads MNambre Estado
DBOZA8 00030167 1070972338 SEBASTIAN DAVID GARCIA GUTMAN 50000000 2 Confirrnado
500,060.00
Transacelon 2 INCREMENTO
Numaern Encargo Nt Chante Mombre Camin Walor Tatal  Estado Nombre Estadg
040000001351 5 1010460063 MONICA ANDREA FORERO GLIO ss0000000 2 Confirmada
5.500,000.00

Resumen Transacciones x Proyecto

2165 RESERVA LAS MERCEDES

Proyecto

Cogigo  Trnascsidn
] APERTURA
H INCREMENTO
201 APORTE ZONA DE PAGOS

Vo Totm! Cantidad Transacciones
500,000 00 f
6,350,000 00 3

5.210.000.00 2



PLANEACION Y CUMPLIMIENTO: Manifiesta(n) EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES)
que conoce(n), los planos que conforman las unidades privadas y bienes y las
especificaciones de la construccion, las cuales se obligan a respetar, al igual que sus
causahabientes a cualquier titulo.
PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE radicara ante las Oficina de Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, los documentos necesarios para obtener

el desenglobe catastral del inmueble que se enajena y que se encuentra en proceso de
construccion. Asi como de las unidades producto del registro del Reglamento

Horizontal, una vez se legalice la Gltima escritura del edificio.

DECIMA: PAGO DE IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES: EL FIDEICOMITENTE
declara que entrega el inmueble objeto del presente contrato a paz y salvo respecto,
de cualquier clase de gravamenes municipales, departamentales y nacionales que se
causaren sobre el inmueble vendido que se han causado con anterioridad a la firma de
la presente escritura. Seran por cuenta de EL(LA,LOS) COMPRADOR(AES) los
impuestos, contribuciones, gravamenes municipales, departamentales y nacionales
que se causaren sobre el inmueble vendido con posterioridad a la fecha de la firma de
la presente escritura. Asi mismo seran a cargo de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES)
las cuentas por concepto de energia, acueducto, alcantarillado, gas y otros servicios,
desde la entrega del referido inmueble, asi como las expensas necesarias ordinarias y
extraordinarias generadas por la administracién provisional o definitiva de la
copropiedad fijadas por los copropietarios.
DECIMA PRIMERA: PERMISO DE VENTA. Que mediante Radicacién No. --—---- de
fecha ----de de 202., ante la secretaria Distrital del Habitat de la Alcaldia Mayor de
Bogota, la sociedad PARQUE ESTACION SAS obtuvo el permiso para desarrollar y
anunciar la actividad de enajenacion del PROYECTO PARQUE ESTACION.

DECIMA SEGUNDA: OBRAS DE URBANISMO Y DE CONSTRUCCION: El inmueble
se entrega por parte de EL FIDEICOMITENTE con todas las obras de urbanismo y
saneamiento exigidas. EL FIDEICOMITENTE adelanté la construccion conforme a la li-
cencia Urbanistica de Construccién en modalidad obra nueva vivienda multifamiliar VIS,



___________ LI e Pommete g timim me G i e —————

2023-06-23 2023-06-28 28/06/2023 9:38:14 AM

Encarga 002007695441
Unidad ETA 1 TORRE 1 APTO 1801

Adguiriente  DAVID ENRIQUE ZABALA GONZALEZ-1032783487

Fecha Mov. Adicién Retiro Concepto Oficina

2023-06-27 $ 918.000,00 $ 0,00 APORTES INVERSIONISTAS PLACE TO PAY

Encargo 002007698065
Unidad ETA 1 TORRE 1 APTO 2308

Adquiriente CARLOS YAIR SANCHEZ POVEDA-B0761893

Fecha Mov. Adicién Retiro Concepto Oficina

2023-06-26 $1.810.000,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS PLACE TO PAY

Encargo (02008487759
Unidad ETA 1 TORRE 1 APTO 1111

Adquiriente  HUMBERTO LOPEZ-7968349044

Fecha Mov. Adicién Retiro Concepto Oficina

2023-06-26 $900.000,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS SANTA LUCIA

Encargo 1N020084478658
Unidad ETA 1 TORBE 1 APTO 1309

Adquiriente WENDYS LORAINE URIETA BAL DOVINC-1000088792

Fecha Mov. Adicién Retiro Concepto Oficina

2023-06-26 $ 1.000.000,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS PLACETO PAY

Encargo 002008487897
Unidad ETA 1 TORRE 1 APTQ 1703

Adquiriente  NICOLAS CASTILLO OTALORA-1033758290

Fecha Mov. Adicién Retiro Concepto Oficina

2023-06-26 $ 880.000,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS SANTALUCIA

Encargo 002008488002
Unidad ETA 1 TORRE 1 APTO 807

Adquiriente  MARIA CAMILA BAUTISTA LATORRE-10311743249

Fecha Mov. Adicién Retiro Concepto Oficina

2023-06-28 $ 400.000,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS FLACE TO PAY
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No.11001-3-23-1098 de fecha veinticinco (25) de julio de 2023, debidamente ejecuto-
riada el dia once (11) de septiembre de dos mil veintitrés (2023), expedida por la Cura-
duria No.3 de Bogota.

DECIMA TERCERA: GASTOS: El precio no incluye los siguientes gastos, los cuales
seran por cuenta de las partes asi: A cargo de EL FIDEICOMITENTE: EL FIDEICOMI-
TENTE asume el 50% de los gastos notariales por concepto de la compraventa protoco-
lizada en el presente acto, asi como todos los gastos que ocasione la liberacién parcial
de la Hipoteca de mayor extension, si la hubiere. Le corresponden a EL(LA,LOS) COM-
PRADOR(A,ES) los siguientes gastos: El 50% de los gastos notariales por concepto de
la compraventa en virtud del presente contrato, el 100% de los gastos notariales y de
elaboracion de la escritura publica de constitucion de la hipoteca que constituye a favor
de [insertar BANCO (], la inscripcion del patrimonio de familia inembargable, si por este
concepto se causan derechos notariales y/o impuesto de registro y/o derechos de regis-
tro, el 100% de los gastos que corresponden al impuesto de Registro ( antes beneficencia
) y los derechos de registro ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bo-
gota Zona Sur, Adicionalmente, seran a cargo de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) to-
dos impuestos correspondientes a la constitucion y cancelacion de la hipoteca que ga-
rantice el crédito, si lo hubiere.

DECIMA CUARTA: Con la suscripcion del presente contrato, EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) y el VENDEDOR declaran que para todos los efectos legales, las
clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento publico primaran y por
ende modificaran cualquier estipulacion contraria o contradictoria a las mismas
sefialadas en el contrato de promesa de compraventa suscrita por EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) y EL FIDEICOMITENTE al cual se le da cumplimiento con la
celebracion del presente instrumento publico-
DECIMA QUINTA: EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion del presente
instrumento declara que se hace responsable ante EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES)
del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y promocion de inmuebles

destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006 de 2.012

#
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2023-06-23 2023-06-28 28'06/2023 9:38:14 AM
Encargo 002007594514
Unidad ETA 1 TORRE 1 APTO 1303
Adgquirlente  MARIA FERNANDA CUELLAR-1015441172
Fecha Mov., Adicién Retiro Concepto Oficina
2023-06-27 $ 620.000,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS PLACE TO PAY
Encargo 002007624865
Unidad ETA 1 TORRE 1 APTO 1011
Adquiriente FERNEY GERARDO JARA BAQUERC-107754
Fecha Mov. Adicién Retiro Concepto Oficina
2023-06-27 $162.000,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS AVENIDA CALLE 68
Encargo 002007854933
Unidad ETA 17 PTO 1305
Adguiriente ELICA PATRICIA VARGAS TORRES-52362288
Fecha Mov. Adicitn Retiro Concepto Oficina
2023-06-27 $ 300.000,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS SANTA LUCIA
Encargo (02
Unidad ETA 1 TORRE 1 APTO 2008
Adquiriente CARLOS DANIEL GONZALEZ PARRA-10136837470
Fecha Mov. Adicion Retiro Concepto Oficina
2023-06-26 $ 500.000,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS PLACETO PAY
Encargo 002007695192
Unidad ETA 1 TORRE 1 APTO 1500
Adquiriente LEIDY YOHANA ZABALA PLAZAS-1033798378
Fecha Mov, Adicién Retiro Concepto Oficina
2023-06-27 $ 500.000,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS PLACETO PAY
Encargo 002007696299
Unidad ETA 1 TORRE 1 APTO 110
Adquiriente  YUDI ANDREA GALLO CARVAJAL-53028199
Fecha Mov. Adicién Retiro Concepto Oficina
2023-06-27 $ 235.000,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS SANTALUCIA



de la Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que la
FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de
proyectos inmobiliarios, no validara los lineamientos sefalados en dicha Circular. ___
DECIMA SEXTA: EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion del presente
documento declara que ha suministtado a EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES)
informacién clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e
idonea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las UNIDADES DE
VIVIENDA, en los términos establecidos en la Ley 1.480 de 2.011 Estatuto del
Consumidor.

DECIMA SEPTIMA: LA PROMITENTE VENDEDORA enajenara los inmuebles con
las garantias de estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados por el ter-
mino de un (1) afio, de conformidad con Articulo 8 de la Ley 1480 de 2011.

DECIMA OCTAVA: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A, es la de un profesional. Su obligacion es de medio y no de
resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no asume
en virtud del contrato de fiducia suscrito con PARQUE ESTACION S.A.S. con recursos
propios, ninguna obligacién tendiente a financiar al fideicomitente o al proyecto, ni a
facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacién alguna garantizada por
el fideicomiso. FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no es constructor, comercializador,
promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor del Proyecto, ni participe de manera
alguna, en el desarrollo del PROYECTO PARQUE ESTACION y en consecuencia no
es responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio
de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos,

econémicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.__

EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) manifiesta(n): -

a) Que acepta(n) esta escritura con todas sus estipulaciones y la compraventa que por

medio de ella se le(s) hace por estar de acuerdo con lo convenido.
b) Que ratifica(n) la autorizacion dada al BANCO
para que una vez liquidado el crédito, el producto del mismo sea entregado al vendedor

s



2023-06-23 2023-06-28 78/06/2023 9:38:14 AM
Encarge 002007694807
Unidad ETA 1 TORRE 1 APTQO 1203
Adquiriente  SINDY JOHANNA FERNANDEZ CARO-1022950
Fecha Mov. Adicién Retiro Concepto Oficina
2023-06-23 $400.000,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS PLACE TO PAY
Encargo 002007694111
Unidad  ETA 1 TORRE 1 APTO 511
Adquiriente  LUZ DARY HERNANDEZ GUEVARA-29177780
Fecha Mov. Adicion Retiro Concepto Oficina
2023-06-23 $ 350.000,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS PLACE TO PAY
Encarge DG2D07RG517
Unidad ETA 1 TORRE 1 APTO 1507
Adguiriente CRISTIAN ANDRES QOB0RID CIFUENTES-10M17205498
Fecha Mov. Adicién Retiro Concepto Oficina
2023-06-23 § 350.000,00 50,00 APORTES INVERSIONISTAS PLACETO PAY
Encargo 0032007685067
Unidad TA 1 IRE APTO 1407
Adquiriente SANTIAGD SORA PALENGIA-1013632596
Fecha Mov. Adicion Retiro Concepto Oficina
2023-06-27 $ 1.000.000,00 $0,00 APDRTES INVERSIONISTAS VENECIA
Encargo (02007695662
Unidad ETA 1 TORRE 1 APTO 1602
Adquiriente MAYERLY CATERINE SANCHEZ MARTINEZ-1020834495
Fecha Mov. Adicién Retiro Concepto Oficina
2023-06-26 $ 500.000,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS ANDES
Encargo 00200769¢
Unidad ETA 1 TORRE 1 APTO 1808
Adruiriente  JUAN GUILLERMO TAFUR RAMIREZ-1032421386
Fecha Mov. Adicién Retiro Concepto Oficina
2023-06-23 $ 2.000.000,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS PLACETO PAY



19
c) Que conoce(n) y se obliga(n) a respetar y dar cumplimiento al Reglamento de

Propiedad Horizontal a que esta sometido el inmueble, al igual que sus causahabientes.

d) Acepta la venta contenida en esa Escritura Publica de Compraventa suscrita por la

Fiduciaria como vocera del Patrimonio Auténomo solo para dar cumplimiento a su

obligacion contenida en el contrato de Fiducia.
e) EL (LA)(LOS) COMPRADOR (A) (ES), conoce(n) y acepta(n) los términos y
condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION denominado FIDEICOMISO AVENIDA CARACAS -
FIDUBOGOTA. suscrito entre EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA, cuyo
contenido declaran conocer y aceptar.

EL FIDEICOMITENTE manifiesta que:

1. Acepta la venta contenida en esta Escritura Publica de Compraventa suscrita por la

Fiduciaria como vocera del Patrimonio Auténomo.

2. Acepta que la Fiduciaria comparece solo para dar cumplimiento a su obligacién
contenida en el contrato de Fiducia.

3. Se obliga a salir al saneamiento por eviccion y por vicios redhibitorios en los términos
de ley y de conformidad con lo establecido en el contrato de Fiducia.

4. Que en su calidad de Constructora se obliga a responder por la calidad de la
construccion y los vicios del suelo de inmueble objeto de la presente compraventa.
MANIFESTACIONES GENRALES:

1.- Que el Apartamento numero -------- (---) de la torre -- ( ), que adquiere(n) en virtud
de la presente compraventa, es una solucién de vivienda de interés social en los
términos de las Leyes 9a. de 1989, 49 de 1990, 3a. de 1991 modificada parcialmente
por el Articulo 13 de la Ley 2079 del catorce (14) de enero de dos mil veintiuno (2021),
Ley 388 de 1997, el Decreto 2190 de 2009, compilado por el Decreto 1077 de 2015,y
las demas normas que las adicionen, desarrollen y/o reformen y que el plan del cual
hace parte el inmueble tiene caracter de elegible para efectos de la obtencion del
Subsidio Familiar de Vivienda, de acuerdo con el articulo 16 del Decreto 2190 del 2009,

de 2011.




Fidyginria Bogota

h |

Reparie Delallado

Fiduciaria Bogota S.A.
5025 - 2-3-E105760 PARQUE ESTACION

Fecha desde Fecha hasta Fecha y hora de generacién del reporte
2023-06-23 2023-06-28 28/06/2023 9:38:14 AM
Encargo 002007694148
Unidad  ETA 1 TORRE | APTO: 604
Adquiriente  DIANA ROCIO NOVDA BONILLA-267 24000
Fecha Mov. Adicién Retiro Concepto Oficina
2023-06-27 $ 445.000,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS FIDUCIARIA BOGOTA DG1
Encargo
Unidad PTO 230
Adquiriente  ALEXIS FERNANDO ATUESTA PEREZ-1(113681743
Fecha Mov, Adlcién Retiro Concepto Oficina
2023-06-27 $ 5.000.000,00 $ 0,00 APORTES INVERSIONISTAS PLACE TO PAY
Encargo 002007645922
Unidad ETA 1 TORRE | APTO 2908
Adquiriente  YENIFER MARINA SALAZAR BERRIO-52037520
Fecha Mov. Adicién Retiro Concepto Oficina
2023-06-26 $420.000,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS PLACE TO PAY
Encarge 0020076583473
Unidad ETA 1 TORRE 1 APTO 408
Adquiriente  NELSON EDUARDQ ALVARADO CAMACHO-1G05415803
Fecha Mov. Adicién Retiro Concepto Oficina
2023-06-23 $ 500.000,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS PLACE TO PAY
Encarge 002007694682
Unidad ETA 1 TORRE 1 APTG 1103
Adquirlente RONALD ANDRES TUIRAN ARGEL-1018404115
Fecha Mov. Adicion Retiro Concepto Oficina
2023-06-27 $ 400.000,00 $0,00 APORTES INVERSIONISTAS PLACE TO PAY



2.- CAUSAL DE RESTITUCION DE LOS SUBSIDIOS - De conformidad con el Articulo
13 de la Ley 2079 de 2021, Los beneficiarios del Subsidio Distrital de Vivienda en
Especie y del Subsidio Familiar de Vivienda, estan en la obligacién de restituir los
subsidios a las entidades otorgantes como SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT y
CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR, respectivamente, si se comprueba que existio
falsedad en los documentos presentados para acreditar los requisitos establecidos para
la asignacion y entrega del mismo, ademas, que se comprueben que se presentaron
documentos o informacion falsa con el objeto de que les fuera adjudicado el SUBSIDIO
DISTRITAL DE VIVIENDA EN ESPECIE y el SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA, de
acuerdo con lo que certifique la autoridad competente y adicional seran investigados
por el delito de fraude de subvenciones conforme al Articulo 403 A de la Ley 599 de
2000. Lo anterior de conformidad con la entrada en vigencia de la ley 2079 de 14 de
enero de 2021.

Los beneficiarios que incurran en cualquiera de estas conductas quedaran inhabilitados

por el término de diez (10) afios para volver a solicitarlo. Lo anterior de acuerdo a los
articulos 8 y 30 de la Ley 3 de 1991 y el articulo 2.1.1.1.1.4.1.1., del Decreto 1077 de
2015 y las normas que los adicionen o modifiquen. Adicional a la restitucién del

subsidio la informara a las autoridades competentes a fin de que

procedan en consecuencia.
3.- Que de conformidad con lo establecido en el Paragrafo 2 del Articulo 21 de la ley
1537 de 2012, al hogar que se le compruebe haber recibido el Subsidio Familiar de
Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos, seran investigados por
el delito de fraude en subvenciones conforme al Articulo 403A de la Ley 599 de 2000.

4.- REMATE JUDICIAL .- Que en caso de remate del inmueble que por esta escritura
se transfiere dentro de los cinco (5) afios contados a partir de su adquisicion, debera
efectuarse la devolucion del subsidio de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 62 del
Decreto 2190 de 2009 compilado en el articulo 2.1.1.1.1.5.2.1, del Decreto 1077 del
2015 y en las normas que lo modifiquen, reglamenten o adicionen. En este evento en

i

los términos del mencionado Decreto “... luego de deducirse el valor del crédito
hipotecario insoluto y sus intereses y los costos correspondientes y demas créditos que

gocen de privilegio conforme a la ley, debera restituirse a la entidad otorgante el saldo
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hasta el monto del subsidio otorgado, en valor constante.

5.- Que el valor constante de restitucion de que trata el presente articulo estara
determinado por el valor recibido ajustado de acuerdo con el incremento del Indice de
Precios al Consumidor, IPC, entre la fecha de recibo del subsidio y la de restitucion”.

6.- Que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) constituye(n) mediante ésta escritura
publica de compraventa PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE, sobre el
inmueble descrito por su ubicacién, cabida y linderos en la clausula primera de este
mismo instrumento publico, a favor suyo, de su coényuge (o compariero(a) permanente)
y de su(s) hijo(s) (as) menor (es) actual(es) y de los que llegaren a tener, en los
términos, forma y condiciones previstos en el articulo sesenta (60) de la Ley novena
(9a.) de mil novecientos ochenta y nueve (1.989), en la Ley tercera (3a.) de mil
novecientos noventa y uno (1.991), en los articulos dos (2) y cuatro (4) de la Ley
noventa y una (91) de mil novecientos treinta y seis (1.936), el articulo 9 de la Ley 1537
del 20 de Junio de 2012 y demas normas concordantes. No obstante, ser el patrimonio
de familia inembargable, éste solo podra ser perseguido judicialmente por EL
ACREEDOR de la hipoteca que EL (LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) debera (n)

constituir a favor del BANCO ------nennmme- ., por ser la entidad que financia parte del precio

del (los) inmueble(s) objeto del presente contrato.
NOTA: ORIGEN DE FONDOS: EL (LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) declara(n) que el
origen de los recursos con los que estan adquiriendo el inmueble, objeto de esta
compraventa provienen de actividad licita y no de las relacionadas mediata o
inmediatamente, con la receptacion o lavado de activos, sancionado por la Ley Penal
Colombiana. Por su parte, la apoderada de la sociedad VENDEDORA manifiesta que
el inmueble no ha sido utilizado por sus dependientes o arrendatarios como medio o

instrumento necesario para realizaciéon de dichas conductas.

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Para los efectos de la Ley 258 del 17 de enero
de 1996, reformada por la Ley 854 del 25 de Noviembre de 2003. Indagada la
apoderada de la sociedad vendedora manifesté bajo la gravedad del juramento que por
tratarse de una persona juridica, el inmueble objeto de la presente compraventa no fue

afectado a vivienda familiar.

Cf?



AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
Ley 258 de 1996 Reformada por la Ley 854 de 2003

NO SE INDAGA A EL VENDEDOR POR SER PERSONA JURIDICA.

El (la) Notario (a) indagé a EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) si tiene(n) sociedad
conyugal vigente, matrimonio o unién marital de hecho a lo cual respondié(eron) bajo

la gravedad del juramento que es (son) de estado civil:

que no posee(n) otro bien inmueble afectado a vivienda familiar y que el inmueble que

por esta escritura adquiere ____ queda afectado a vivienda familiar, por

ADVERTENCIA NOTARIAL: El(La) Notario(a) advirtio a los comparecientes que el
NO cumplimiento de la Ley Doscientos Cincuenta y Ocho (258) de Mil
Novecientos Noventa y Seis (1996) dara lugar a la nulidad del acto juridico. - ____

SECCION SEGUNDA

(hasta aqui la minuta presente por correo electrénico)

INSTRUCCION ADMINISTRATIVA numero 10 de fecha 10 de ABRIL de 2004
expedida por la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO - PAZ Y
SALVO POR CONCEPTO DE SERVICIOS PUBLICOS DE LOS INMUEBLES.

El (La) Notario (a) ha advertido e instado a las partes y comparecientes sobre la

importancia y la responsabilidad de percatarse de la situacion juridica del inmueble, y



23
de la carga legal de cuidado, atencién y conocimiento que el ordenamiento les
prescribe, en especial sobre la identidad y calidad de las personas que contratan entre
si, y de conformidad, con las instrucciones administrativas de la Superintendencia de
Notariado y Registro se impone a las personas que transfieren y adquieren bienes
raices conocer el estado de los servicios publicos balance de cuentas para que de
comun acuerdo se paguen y cancelen las facturas correspondientes para lo cual las
partes declaran conocer previamente las cuentas de servicios publicos a pagar, asi lo
declaran expresamente ante El (La) Notario (a) y sus funcionarios y solidariamente se
reconocen en la obligacion. El (La) Notario (a) en su funcion de consejo y de ejercer el
control de legalidad, exhorta a EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) de vivienda sobre la
conveniencia de que EL FIDEICOMITENTE declare la satisfaccion del pago de los
servicios publicos, del inmueble objeto del contrato.

NOTA 1.- Las partes manifiestan que la propiedad del bien inmueble objeto de este
contrato, asi como las construcciones en él levantadas y los dineros para su
adquisicion, no provienen de dineros que directa o indirectamente, estén relacionados
con alguna actividad ilicita contempladas por la Ley 1708 de 2014, ni de algun acto o
modo de adquisicion directa o indirectamente relacionada con cualquiera de las
actividades sefnaladas en dicha Ley. -

NOTA 2: ADVERTENCIA SOBRE REGISTRO: Se deja constancia que los
intervinientes fueron advertidos sobre el Registro de la presente Escritura Publica en el
término legal:

a) Para la venta dos (2) meses contados a partir de la fecha de otorgamiento sopena
de incurrir, vencido dicho término, en una sancién de interés de mora por mes o

fraccion liquidados sobre el valor de impuesto de Registro y Anotacion (Beneficencia).

b) Para la hipoteca noventa (90) dias habiles contados a partir de la fecha de
otorgamiento so pena de incurrir, vencido dicho término, en la necesidad de

otorgar una nueva escritura de hipoteca.

<
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NOTA 3: DERECHOS NOTARIALES Y GASTOS DE REGISTRO: LOS DERECHOS
NOTARIALES Y GASTOS DE REGISTRO QUE SE CAUSEN CON OCASION DE LA
CONSTITUCION O MODIFICACION DE GRAVAMENES HIPOTECARIOS, PARA
GARANTIZAR CREDITO DE VIVIENDA SE LIQUIDARAN AL SETENTA POR
CIENTO (70%) TARIFA ORDINARIA APLICABLE DE CREDITOS PARA VIVIENDA
SEGUN LEY 546 DE 1999 ARTICULO 23. LA CANCELACION DE GRAVAMENES
HIPOTECARIOS SE CONSIDERARA ACTO SIN CUANTIA LEY 546 DE 1999
ARTICULO 23.

NOTA 4. COMPROBANTES FISCALES: El (La) Notario (a) deja constancia que se
cumplié con lo dispuesto al respecto por las disposiciones legales vigentes sobre la
materia. Se protocolizan los siguientes comprobantes que acreditan el cumplimiento de
las obligaciones tributarias en Mayor extension:

NOTA5: PAZY SALVO DE ADMINISTRACION: ADVERTENCIA NOTARIAL: (Articulo
veintinueve (29) Ley seiscientos setenta y cinco (675) de dos mil uno (2001): LAS
PARTES declaran que en la fecha de esta escritura ejerce la administracion provisional
del Edificio y que no presenta el paz y salvo por concepto de contribuciones a las
expensas comunes de la Copropiedad de la cual hace(n) parte el(los) inmueble(s)
objeto de esta negociacion, POR SER UN PROYECTO NUEVO y no contar con
administracion definitiva.

NOTA 6: Se advirtio a el(la,los) compareciente(s) el contenido del Articulo Sexto (6°)
del Decreto Ley 960 de 1970, sin embargo el(la,los) compareciente(s) insistié(eron) en

otorgar el presente instrumento publico.

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE: -------------

1) Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos completos, estados civiles,
el nimero de sus documentos de identificacion, direccién de el inmueble, nimeros de

matriculas inmobiliarias y aprueban este instrumento sin reserva alguna, en la forma

<
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como quedé redactado.

2) Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la verdad y en
consecuencia asumen la responsabilidad de lo manifestado en caso de utilizarse esta
escritura con fines ilegales.

3) Conocen la ley y saben que El (la) Notario (a) responde por la regularidad formal

de los instrumentos que autoriza, pero no por la veracidad de las declaraciones de los
otorgantes ni por la autenticidad de los documentos que forman parte de este
instrumento. En consecuencia el (la) notario (a) no asume ninguna responsabilidad por
errores o inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de los otorgantes y de

la notaria. En tal caso, estos deben ser corregidos de la manera prevista en el Decreto
960 de 1970.

4) EL (LA) NOTARIO (A) no hace estudio sobre titulaciones anteriores ni revision sobre
la situacion juridica de los bienes materia del presente contrato sobre lo cual no asume
ninguna responsabilidad, que corresponde a los propios interesados.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: LEIDO:

El (La) Notario (a) personalmente, conjuntamente con los Asesores Juridicos han

advertido a las partes sobre la importancia del Acto Juridico. Les han explicado los
requisitos de Ley para su existencia y validez y les han advertido sobre la importancia
de obrar de buena fé, conforme a los principios normativos y del derecho y les han
instado para que analicen nuevamente las obligaciones, los derechos que contraen y
el texto de la escritura para lo cual exoneran a El (La) Notario (a) y a sus funcionarios
dado que han revisado, entendido y aceptado lo que firman. A todo lo anterior los
comparecientes dieron su asentimiento y en prueba de ello lo firman en esta Oficina,

junto con El (La) suscrito (a) Notario (a), quien de esta forma lo autoriza.

El presente instrumento publico se extendié en las hojas de papel notarial con coédigos
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de seguridad numeros:

DERECHOS NOTARIALES : $

IVA $

RETENCION EN LA FUENTE $ 0
SUPERINTENDENCIA: $

FONDO NACIONAL DE NOTARIADO $
RESOLUCION 858 DE 2018.

HUELLA INDICE DERECHO

C.C. No.

TELEFONO: CEL

DIRECCION:
En nombre y representacion de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. Vocera y
administradora del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO
AVENIDA CARACAS - FIDUBOGOTA, NIT.830.055.897-7

FIRMADA FUERA DEL DESPACHO (DEC. 1069/15)

FELIPE ANDRES VALENCIA SAVEDRA HUELLA INDICE DERECHO
C.C. No.

TELEFONO: CEL

DIRECCION:

ESTADO CIVIL

CORREO ELECTRONICO

ACTIVIDAD ECONOMICA

En nombre y representacion de PARQUE ESTACION S.A.S
FIRMADA FUERA DEL DESPACHO (DEC. 1069/15)
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SECRETARIA DEL HABITAT
Ciudad.

CARLOS ENRIQUE MICK MUNOZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania numero
80.415.946, quien actda en su calidad de Representante Legal de la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad
anonima de servicios financieros, legalmente constituida mediante escritura pablica numero tres mil ciento
setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991), otorgada en
la Notaria Once (11) del Circulo Notarial de Bogota D.C., con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C
y con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia
Financiera), mediante la resolucién ndmero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre de
mil novecientos noventa y uno (1.991), todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacién Legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, todo lo anterior de
conformidad con el poder contenido en la escritura publica nimero mil ciento treinta y siete (1.337) del
veintidos (22) de agosto de dos mil diecinueve (2.019) otorgado en la Notaria Sesenta y Cinco (65) de Bogota
D.C, OBRANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
FIDEICOMISO AV CARACAS - FIDUBOGOTA con NIT.830.055.897-7, coadyuvo a FELIPE ANDRES
VALENCIA SAVEDRA, mayor de edad identificado con cédula de ciudadania con nimero 80.407.929,
representante legal de la sociedad PARQUE ESTACION S.A.S.. identificada con NIT, 901.555.407-4,
sociedad FIDEICOMITENTE, para que realice los tramites correspondientes ante la SECRETARIA DEL
HABITAT para obtener el permiso de ventas del Prayecto Parque Estacién, ubicado en la Calle 51 sur No.
13C-54 de la actual nomenclatura urbana de Bogota, identificado con matricula inmobiliaria 50S- 10474,
cedula catastral US 449,

Igualmente, el coadyuvado podré firmar documentos y/o formularios de solicitud, aportar y retirar documentos,
cumplir con los requerimientos, recibir, desistir, sustituir, renunciar, disponer y notificarse de los actos
administrativos que se emitan dentro del tramite hasta que la decision quede en firme y para adelantar los
actos complementarios e inherentes a la solicitud hasta su resolucidn definitiva

Siendo-claro que, con el otorgamiento del presente documento, ni la Fiduciaria, ni el Fideicomiso adquieren

la calidad de constructora, ni interventora y por lo tanto no tienen responsabilidad alguna sobre el desarrolio

de las gestiones gue se vayan a realizar sobre los inmuebles del Fideicomiso. Asi mismo se deja expresa
onstancia que el titular de la documentacién que se tramite con ocasién de la presente coadyuvancia sera
A/(Cel Fideicomitente y que los costos, gastos y honorarios que se causen en desarrollo de las gestiones con
ocasién del presente documento sera de responsabilidad Unica y exclusivamente del (los) Fideicomitente (s).

Atentamente,

CARLOS ENRIQUE MICK MUNOZ

C.C. No. 80.415.946

Representante Legal

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en su calidad

De VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO

DENOMINADO FIDEICOMISO AV. CARACAS - FIDUBOGOTA
con NIT.830.055.897-7.
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Fiduciaria Bogota

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE CREDITRANS
8.A.S., CONDIVAL S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
e “FIDEICOMISO AVENIDA CARACAS - FIDUBOGOTA"

3-1
Entre los suscritos a saber;

’, 4 ~ ™
EL FIDEICOMITENTE APORTANTE p X

(i) GELSON RICARDO GONZALEZ ROJAS, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogota,
identificado con la cédula de ciudadania No 79.428.393 de Bogotd, quien actiia en calidad de Representante
Legal de CREDITRANS 8,A.S. sociedad legalmente constituida mediante escritura pablica nimero 00031 del
dieciocho (18) de febrero de mil novecientos noventa y cuatro (1994), otorgada en la Notaria cincuenta y uno
(51) del Circulo Notarial de Bogota, registrada el cuatro (4) de marzo de mil novecientos noventa y cuatro
(1994) bajo el Numero 439562 del Libro IX, identificada con NIT. No. 800.222.540-0, todo lo cual se acredita
con ¢l Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogots,
documento adjunto al presente contrato. (Anexo No. 1).

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

(ii) FELIPE ANDRES VALENCIA SAVEDRA, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogota,
identificado con la cédula de ciudadanfa No 80.407.929 de Bogold, quien actia en calidad de Representante
Legal de CONDIVAL S.A.S. sociedad legalmente constituida mediante escritura pablica nimero 374 del
cuatro (4) de febrero de mil novecientos noventa y tres (1993), otorgada en la Notarfa Séptima (7%) del Circulo
Notarial de Bogotd, inscrita el diecisiete (17) de febrero de mil novecientos noventa y tres (1993) bajo el
Nimero 396157 del Libro IX, identificada con NIT. No. 800.187.774-7, todo lo cual se acredita con el
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, documento
adjunto al presente contrato. (Anexo No. 2).

Y, por otra parte:
LA FIDUCIARIA

(iii) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadania nimero
80.503.834 expedida en Bogota D.C, quien en el presente documento obra en su condicién de Representante
Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anénima de servicios financieros legalmente constituida
mediante la Escritura Pablica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) otorgada el treinta (30) de
septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la Notarfa Once (11) del Circulo de Bogota D.C., con
domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia
Bancaria (Hoy Superintendencia Financiers), mediante la Resolucion niimero tres mil seiscientos quince
(3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita con el
certificado de Existencia y Representacién expedido por la Superintendencia Financiera, documento que s¢
adjunta al presente otrosi integral (Anexo No, 3),

Linea de Servicio al Cliente - Bogota al 3405400, opcion 2 y a nivel nacional al 018000526030
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Los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA acuerdan celebrar cl presente CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCABLE que se regird por los siguientes capitulos y en lo no dispuesto en ellos por
las normas legales vigentes, previas los siguientes:

GENERALIDADES DEL CONTRATO

0.1. INDICE DEL. CONTRATO
0.2 DEFINICIONES

CAPITULO I
MANIFESTACION DE LAS PARTES

CAPITULO 11
NATURALEZA DEL CONTRATO

CAPITULO T
DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTES

CAPITULO IV
OBJETO DEL CONTRATO

CAPITULO V
CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO

CAPITULO VI
DE LAS PARTES

CAPITULO VIl
SANEAMIENTO

CAPITULO VIII
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

CAPITULO 1X
COMODATO

CAPITULO X
COSTOS Y GASTOS

CAPITULO XI
DURACION Y TERMINACION

CAPITULO XI
LIQUIDACION

Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opcién 2 ¥y a nivel nacional al 018000526030
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PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular: 318-3730077

Correo Eloctrénico: defensor imidorfinanciero@bancodebogota.com.co
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CAPITULO XIII
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

CAPITULO X1V
CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION

CAPITULO XV
ACTUALIZACION DE INFORMACION

CAPITULO XVI
CESION

CAPITULO XVIl
VALOR DEL CONTRATO

CAPITULO XVII1
REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO

CAPITULO XI1X
LEGISLACION APLICABLE

CAPITULO XX
SOLUCION DE CONFLICTOS

CAPITULO XXI
CONFLICTO DE INTERES

CAPITULO XX11
GESTION DE RIESGOS

CAPITULO XXI1II
COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO

CAPITULO XXII
PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA

0.2 DEFINICIONES: Para efectos de este contrato, las palabras o términos que a continuacion se relacionan
tendran ¢l significado que aqui se establece:

L. FIDUCIARIA: Serd denominada asi en el presente contrato a la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,
cuya identificacion se efectud al inicio de este documento, cuyo objeto social permite la celebracién y ejecucion
de negocios fiduciarios.
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Yy CONDIVAL S.A.S. cuyas identificaciones se realizaron al inicio de este documento CuYOs porcentajes de

participacion en los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO son los siguientes:

CALIDAD DI % de
FIDEICOMITENTE FIDEICOMITENTE Participacion
CREDITRANS S.AS. APORTANTE 60" o
CONDIVAL S AS, DESARROLLADOR 40%,
TOTAL 100,

Los FIDEICOMITENTES se denominan de forma individual asi:

L b EL FIDEICOMITENTE APORTANTE: Se denominara asi en ¢l presente contrato ol socied:d
CREDITRANS S.A.S, cuya identificacion se efectud al inicio de este documento v quien transferira
¢l INMUEBLE al PATRIMONIO AUTONOMO a mis tardar dentro de un término de guinee (1)
dias habiles contados a partir de la firma del presente CONTRATO.

I
(]

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: Se denominara asi en el presente contrato a la
sociedad CONDIVAL S.A.S. cuya identificacion se realizé al inicio de este documento y quien
obtendrd la calidad de unico Fideicomitente y Beneficiario en ¢l presente contrato una ver FI.
FIDEICOMITENTE APORTANTE junto con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

certitiquen conjuntamente el pago del valor total del INMUEBLE ¢n los términos indicados en el
presente contrato,

3. BENEFICIARIO(S): seran los FIDEICOMITENTES. o quienes representen sus derechos o quienes s
les hubicre cedido todos los beneficios del presente conlrato.

4. INMUEBLE. Es el INMUEBLE identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria numero 50S-104704 de
la Oficina de Registro de Instrumentos  Pablicos de Bogotd. ¢l cual sera ransferido  por Fl
FIDEICOMITENTE APORTANTE al FIDEICOMISO a mas tardar dentro de un términe de quinee (159
dias habiles contados a partir de la firma del presente CONTRATO,

5. PATRIMONIO AUTONOMO: Se entenderd por gste el conjunto de bienes afectos a la finalidad de ee
contrato. el cual se denominara FIDEICOMISO AVENIDA CARACAS - FIDUBOGOTA.

CAPITULO |
MANIFESTACION DE LAS PARTES
1.1, Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre ampliamente discutido
deliberado en los aspectos esenciales v substanciales. en un plano de igualdad equivalencia e
condiciones para cada una de ellas,

1.2, CONSIDERACIONES: Las siguientes son las consideraciones que llevan a los FIDEICOMITENTES,
allevar a cabo el presente contrato:

' Linea de Servicio al Cliente - Bogota al MB5400 opeién 2 v a nvel naconal al 018000526777
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Jhipenis
Que EL FIDEICOMITENTE APORTANTE es acwalmente propietario del INMUERI
identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 508-104704 de |u Oficina de Registro e
Instrumentos Puablicos de Bogota. quien lo transferiri al FIDEICOMISO o mas tardar dentro ds
(Ermino de quince (15) habiles contados 4 partir de la firma del presente CONTRATO.

Que los FIDEICOMITENTES celebran el presente contrato de Fiducia Mercantil de Administracion.
con el fin de constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominade FIDEICOMISO AVENIDA
CARACAS - FIDUBOGOTA, v radicar en cabeza de la FIDUCIARIA. como vocer
administradora del PATRIMONI10O AUTONOMO. 1a titularidad Juridica del INMUEBLF,
mstruyendo de manera irrevocable con la firma del presente contrato a la FIDUCIARIA para que
registre la cesion de los derechos fiduciarios de que es tiwlar EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE y por ende su calidad de fideicomitente y beneficiario en el presente contrato a fivor
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. en la medida en que EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE junto con el FIDEICOMITENTE DESARROLLA DOR certifiguen conjuntamenty
los pagos parciales por el valor del INMUEBLE hasta completar su valor 1otal. en Jos Lerminos
indicados en el presente contrato. El registro de la cesion de posicion contrictual a fuvor del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR s¢ electuard conforme los porcentajes de participicion
que sea instruido en la certificacion remitida a la FIDUCIARIA suscrita conjuntamente por o
FIDEICOMITENTES.

Que, en el evento en que no se acredite el pago por ¢l valor del INMUEBLE, y en tal sentido. no se
registre la cesion de posicion contractual a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.
LA FIDUCIARIA restituira el INMUEBLE a LOS FIDEICOMITENTES de acucrdo o -
porcentaje de participacion que para la fecha de restitucion se encuentre registradi en ¢l present
FIDEICOMISO.

CAPITULO I
NATURALEZA DEL. CONTRATO

- NATURALEZA DEL CONTRATO: £l presente contrato de Fiducia Mercantil de Administracion e

contrato de derecho privado que se rige por las normas del Codigo de Comercio v del Estatuto Oruiinico
del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993): por lo tanta. los bienes fideicomitidos constituy en i
patrimonio autonomo independicnte Y scparado de los patrimonios de las partes en este contrato. o cual
estd exclusivamente destinado a los fines del presente contrato de fiducia. n consecuenciv, los bieies e
propicdad del PATRIMONIO AUTONOMO garantizan exclusivamente las obligaciones contraicis nor
LOSFIDEICOMITENTES para dar cumplimiento a la finalidad perseguida. de acuerdo con los termmuos
del presente contralo,

CAPITULO 111
DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES

DECLARACION DE SOLVENCIA: Los FIDEICOMITENTES declaran bajo 1 gravedad dJol

Juramento. encontrarse solventes econdmicamente y que la transferencia de los hienes que realizaran

mediante la suscripeion de este contrato se efectia en forma licita y de buena fe en refacion con posibles

acreedores anteriores a la fecha de celebracion del presente contrato.
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lgualmente los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento que los bienes que
entregan a titulo de fiducia mercantil no provienen ni directa ni indirectamente del cjercicio de actividades
establecidas como ilicitas de conformidad con la ley 190795, 793/02 y 747/02, y las demés normas que las
modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados por ¢l FIDEICOMITENTES, sus

dependientes, arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios para la realizacién de dichas
conductas.

. CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: Los FIDEICOMITENTES: (i) Cuentan con la facultad, la

capacidad y ¢l derecho legal de ser propietario de sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales estdn
dedicados en la actualidad, y (ii) Cumplen con la totalidad de los requerimientos de ley.

AUTORIZACION: Los FIDEICOMITENTES ticnen la facultad y el derecho legal de celebrar y cumplir
con todas y cada una de las obligaciones del presente contrato. Adicionalmente no requieren ningin
consentimiento, orden, licencia o autorizacion de exencion, radicacién o registro, notificacién u otro acto
de Autoridad Gubernamental o de persona alguna en relacion con la celebracion del contrato ¥ la ejecucion
del mismo,

ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Segin el leal saber y entender de los
FIDEICOMITENTES, no estan pendientes, ni existe amcnaza de litigios, investigaciones, acciones
legales o de procesos, incluyendo reclamos ambientales, por parte de o ante las autoridades judiciales,
administrativas, arbitrales o agencia gubernamental (i) que imponga alguna limitacién sustancial sobre, o
que resulte en una demora considerable en la capacidad de los FIDEICOMITENTES de ejecutar el
contrato o (ii) que pretenda afectar la naturaleza legal, validez o exigibilidad de cualquier obligacion del
contrato. Asi mismo, segun el leal saber y entender de los FIDEICOMITENTES no est4 pendiente ni
existe en su contra amenaza alguna de litigio, investigacion, accion legal o proceso por parte de las
autoridades judiciales, administrativas, arbitrales o agencia gubernamental,

CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: A la fecha, los FIDEICOMITENTES declaran que estan
cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos que lo
obliguen o que vincule sus bienes. A la fecha, no ha ocurrido, ni continda ningin incumplimiento.

IMPUESTOS: LOS FIDEICOMITENTES han presentado o ha dispuesto que se presenten, las
declaraciones de renta que segiin el leal saber y entender de los FIDEICOMITENTES se deben presentar,
y han pagado la totalidad de impuestos, o han celebrado acuerdos para el pago de los mismos que estaban
vencidos o eran pagaderos sobre dichos ingresos, o sobre cualesquiera liquidaciones efectuadas en su contra
0 cualquiera de sus bienes y todos los demas impuestos, tasas, contribuciones, honorarios u otras cargas
impositivas sobre los mismos por parte de una autoridad gubernamental. No existen gravamenes tributarios
contra los FIDEICOMITENTES, o requerimientos con respecto a impuestos, tasas, contribuciones, o
cualquier otra carga impositiva, que limite o pueda limitar de alguna forma el cumplimiento y ejecucion
del presente contrato por parte de los FIDEICOMITENTES. Asi mismo, declaran los
FIDEICOMITENTES que previamente a la celebracion del presente contrato de fiducia mercantil
realizaron bajo su responsabilidad, por su cuenta y con sus propios asesores todo el andlisis tributario del
esquema que s¢ implementa, sin que la FIDUCIARIA haya participado de manera alguna en dicho analisis.
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. LOS FIDEICOMITENTES se obligan a salir en defensa de la FIDUCIARIA frente a las eventuales

contingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las gestiones adelantadas por la
FIDUCIARIA en virtud del presente contrato ¥ que no se deriven por su culpa, las condenas derivadas de
los procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier otra naturaleza que sean presentadas
en contra de la FIDUCIARIA directamente o como vocera del PATRIMONTO AUTONOMO derivadas
de la ¢jecucion del presente contrato ¥ que no sean causadas por su culpa y se obliga a salir en su defensa
por reclamaciones, multas o demandas judiciales interpuestas por entidades publicas o privadas, cualquiera
sea su causa, efecto, objeto, indole, naturaleza, o esencia. Asi las cosas, EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE responderin ante la FIDUCIARIA por esta obligaci6n y de todo perjuicio que se genere
por causa de obligaciones de esta naturaleza anteriores a la transferencia de los bienes y el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR responderi ante la FIDUCIARIA durante la vigencia del
presente contrato, y se obligan de manera incondicional, irrevocable y a la orden de la FIDUCIARIA a
cancelar el valor de las respectivas contingencias y condenas, asi como las agencias en derecho y las costas
del proceso, honorarios de abogados y arbitros, asi como cualquier gasto en que deba incurrirse con ocasién
de dichas acciones, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la recepcion del requerimiento
efectuado por la FIDUCIARIA en tal sentido a EL FIDEICOMITENTE APORTANTE o a EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, segun corresponda, En defecto de lo anterior, autoriza a la
FIDUCIARIA a deducir de los recursos del FIDEICOMITENTE DESARROLADOR, los recursos
correspondientes a los costos en que incurra por los conceptos mencionados y a cubrir las respectivas
erogaciones.

Para todos los efectos legales, en caso de que en ¢l presente contrato se haga necesario tomar alguna
decision que no cuente con la respectiva instruccion previa de LOS FIDEICOMITENTES, se aplicaran
las normas previstas para convocatoria de sociedades Anénimas y quérum decisorio previsto en los
articulos 424 del Cédigo de Comercio y en el articulo 68 de la ley 222 de 1995, teniendo en cuenta que la
convocatoria se efectuard por LA FIDUCIARIA mediante comunicacién escrita a las direcciones
registradas en LA FIDUCIARIA, conforme a este contrato, por LOS FIDEICOMITENTES. El quérum
estard conformado por un nimero plural de FIDEICOMITENTES que represente la mitad més uno de
los derechos fiduciarios

CAPITULO 1V
OBJETO DEL CONTRATO

OBJETO: El presente contrato de Fiducia Mercantil de Administracién tiene por objeto constituir un
Patrimonio Auténomo el cual se denomina FIDEICOMISO AVENIDA CARACAS - FIDUBOGOTA,
cuya finalidad es:

i) Radicar en nombre de la FIDUCIARIA, como administradora del PATRIMONIO AUTONOMO,
la propiedad fiduciaria del INMUEBLE el cual serd transferido por EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE en los términos del presente Contrato.

(i) Entregar en comodato a titulo precario el INMUEBLE al FIDEICOMITENTE APORTANTE y
posteriormente, al FIDEICOMITENTE DESAROLLADOR unz vez EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE junto con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR certifiquen conjuntamente
el pago del valor total del INMUEBLE en los términos indicados en el presente contrato. La
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FIDUCIARIA no tendré responsabilidad alguna por la gestion de los FIDEICOMITENTES en razon
de la tenencia que cjerza sobre el bien INMUEBLE fideicomitido.

(i) Que la FIDUCIARIA por instruccion irrevocable de los FIDEICOMITENTES. In cual se enticnde
impartida con la firma del presente contrato, registre la cesion de los derechos fiduciarios de que os
titular EL FIDEICOMITENTE APORTANTE v por ende su calidad de | deicomitente v
Beneficiario en el presente contrato a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 11 07
acrediten conjuntamente el pago por ¢l valor total del INMUEBLE.

PARAGRAFO PRIMERO Que. en el evento en que no se acredite el pago por el valor total del INMUEBL I,
LA FIDUCIARIA restituird el INMUEBLE a los FIDEICOMITENTES de acuerdo a sy porcentage e
participacion en el presente FIDEICOMISO a la fecha de su restitucion..

PARAGRAFO SEGUNDO. 1,0S FIDEICOMITENTES declaran Yoaceptan que la FIDUCIARIA uo
contrae. ni asume ninguna obligacion derivada del pago del INMUEBLE cntre cllos acordado. éste seri
cancelado  directamente  por parte del  FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 4 [l
FIDEICOMITENTE APORTANTE. circunstancia que es conocida v aceptada con fa firma del presente
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL. por lo tanto. la obligacion de pago del INMUEBLE no
constituye un pasivo del PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO TERCERO. LA FIDUCIARIA registrard la cesion  de posicion  contractual el
FIDEICOMITENTE APORTANTE a favor del FIDEICOM ITENTE DESARROLLADOR conforme los
porcentajes de participacion que sea instruido en la certificacion remitida o la FIDUCIARIA suserit
conjuntamente por los FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO CUARTO. De existir alguna diferencia. interpretacion o controversia en relacion con ¢l pauo
del INMUEBLE(S) fideicomitido, las partes acuerdan que las mismas seran dirimidas por un tribunal de
arbitramento. convocado por EL FIDEICOMITENTE APORTANTE v EL FIDEICOMITENTI
DESARROLLADOR vy por lo tanto se suspenderd la ejecucion del presente contrato hasta tnto se resuely i
dicha controversia. Esto es independiente de las disputas que puedan existir entre LOS FIDEICOMITENTES
v la FIDUCIARIA, las cuales se resolverin bajo la cliusula de resolucion de conflictos establecida on ol
presente CONTRATO DE FIDUCIA,

PARAGRAFO QUINTO: Los FIDEICOMITENTES conocen y aceptan que ¢l presente contrato e un
contrato de fiducia Mercantil de administracion simple y no constituye un contrato de Fiducia de Gurantia, i
un Contrato de Fiducia Inmobiliario. En tal sentido. si el FIDEICOMITENTE DESA RROLLADOR ticne |y
intencién de desarrollar a futuro un proyecto inmobiliario sobre ¢l INMUEBLE. deberi modilica
integralmente el presente contrato para que su objeto lo permita.

CAPITULO V
CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO

ﬁ.l./?/FIDEiCOMI'I'ENTE APORTANTE transferird ¢l INMIUEBLE identificado con el Folio e

! AMatricula Inmobiliaria nimero S08-104704 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Boc ot
v
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al FIDEICOMISO a mas tardar quinee dias (15) contados a partir de la firma del presente CONTRATO.

PARAGRAFO: La transferencia del anterior bien INMUEBLE al PATRIMONIO AUTONOMO
efectuard como cuerpo cierto,

S‘l

A
ua

6.1.
. LA FIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

1)

PATRIMONIO AUTONOMO: Para todos los efectos legales. con los bienes transferidos o tiule e
fiducia mercantil por los FIDEICOMITENTES. s¢ conforma el patrimonio autonomao denominide
FIDEICOMISO AVENIDA CARACAS - FIDUBOGOTA, ¢l cual cstara alecto a o linaludwd
contemplada en este contrato, ¥ se mantendri separado del resto de activos de la FIDUCIARIA v de los
que pertenczean a otros patrimonios auténomos,

PARAGRAFO PRIMERO: Los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO 1o forman
parte de la garantia general de los acreedores de |a FIDUCIARIA y solo garantizan obligaciones contraidus
en el cumplimiento de la finalidad perseguida con este contrato de conformidad con lo establecido en los
articulos 1227 y 1233 del Codigo de Comercio. por lo tanto. las obligaciones que se contrauzan en
cumplimiento del objeto ¢ instrucciones de este contrato. estan amparadas exclusivamente por los activos
de este patrimonio auténomo. de manera que los acreedores de dichas obligaciones no podidn persegnr
los bienes vinculados a otros patrimonios auténomos bajo la administracion de la FIDUCIARIA. ni los
que pertenecen al patrimonio de la FIDUCIARIA: asi como los acreedores de dichos patrimonios
autonomos y de la FIDUCIARIA tampoco podran perseguir los activos del presente patrimonio autonomo,

PARAGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIA RIA entrega la tenencia a tilo de comodaty ol
INMUEBLE(S) deserito en la Clausula 5.1.. al FIDEICOMITENTEA PORTANTE. en el estido en que
S¢ encuentra y sin asumir ninguna responsabilidad por este concepto. quién lo recibira a satistaccion. 1A
FIDUCIARIA no tendrd responsabilidad alguna por la gestion de del FIDEICOMITENTF
APORTANTE en razon de la tenencia que ejerza sobre el INMUEBLE(S) fidcicomitido. 11 térming del
comodato serd por el mismo término de vigencia del presente Contrato.

- VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO: El valor de los bienes que conforman ¢l Patrrimonio

Autonomo es de OCHO MIL QUINIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTF
($8.500.000.000.00).

CAPITULO VI
DE LAS PARTES

FIDEICOMITENTES: CREDITRANS S.A.S. y CONDIVAL S.A S,

CAPITULO VIl
SANEAMIENTO

SANEAMIENTO: EL FIDEICOMITENTE APORTANTE manifiesta que ¢l bien inmueble que sern
transferido al PATRIMONIO AUTONOMO se encuentra libre de cualquier clase de _urav;’um_'n-:x.
embargos, pleitos pendientes. condiciones resolutorias de dominio v arrendamicntos. Asi mismo manifiesta
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que se encuentra a paz y salvo por todo concepto de impuestos, tasas y contribuciones causados hasta la
fecha y que en todo caso saldrén al saneamiento y a responder por los tributos no pagados frente a la
FIDUCIARIA y a los terceros adquirientes de los bienes. Igualmente declara que entregara los bienes a
pazy asalvo por servicios piiblicos, De igual forma EL FIDEICOMITENTE APORTANTE responderd
ante la FIDUCIARIA por esta obligacion de saneamiento y de todo perjuicio que se genere por causa de
obligaciones de esta naturaleza anteriores a la transferencia de los bienes y derechos y durante la vigencia
del presente contrato. La FIDUCIARIA queda relevada expresamente de la obligacion de responder por
el saneamiento al proceder a la enajenacion o a la transferencia de los bienes y derechos entregados dentro
de este fideicomiso. Desde ahora los FIDEICOMITENTES autorizan a la FIDUCIARIA para hacer
constar esta cldusula en el texto del documento en que llegue a transferir la propiedad de los bienes o los
derechos en ejecucion de este fideicomiso, sin que pueda adquirir responsabilidad alguna por este concepto.

ESTUDIO DE TiTULOS. Previamente a la constitucién del presente FIDEICOMISO, se adelanté un
estudio juridico de titulos debidamente aprobado por LOS F IDEICOMITENTES, tomando como base
los documentos que acreditan la propiedad y preexistencia del INMUEBLE, documentos estos que reposan
en custodia en LA FIDUCIARIA y que podrén ser exhibidos cuando ello sea necesario o requerido por
alguna otra de las partes en este acuerdo, o por una autoridad competente.

CAPITULO vIII
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES: Son derechos de los FIDEICOMITENTES:

Exigir a la FIDUCIARIA ¢l cumplimiento de las obligaciones contractuales y legales a su cargo conforme
a los términos previstos en este contrato yenlaLey.

Exigir a la FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos previstos en
este contrato conforme a la legislacion vigente.

Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada del presente contrato.

Exigir a la FIDUCIARIA a la terminacion de este contrato por causas contractuales o legales, proceder a la
liquidacion del patrimonio auténomo y a la restitucion de los bienes que lo conforman de acuerdo con lo
establecido en este contrato,

Los demés derechos establecidos en este contrato yenla Ley,

8.2. OBLIGACIONES DE EL FIDEICOMITENTE APORTANTE: EL FIDEICOMITENTE

APORTANTE se obligan a:

. Transferir el INMUEBLE descrito en la cldusula 5.1 dentro del término indicado en el presente contrato, a

titulo de fiducia mercantil a la FIDUCIARIA como vocera del presente Patrimonio Auténomo.

. Recibir y conservar el INMUEBLE que se le entrega a titulo de comodato precario. LA FIDUCIARIA no

tendrd responsabilidad alguna por la gestién del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en razén de
la tenencia que ejerzan sobre ¢l INMUEBLE fideicomitido.

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE se obliga a pagar el 50% de los gastos notariales derivados de la
transferencia de los bienes fideicomitidos al Patrimonio Auténomo.

Linea de Servicio al Glients : Bogota al 3485400, opcidn 2 y a nivel nacional al 018000526030

vio al corrao electronlcoamncmn‘llﬂubogata@ﬁduhogo!sﬁcgm

idor Financloro: Alvaro Rodriguez Pérez, Calle 36 No. 747, Plso 5, Bogota D.C -
e ?’Bx', 3320101, Fax: 3400383 Celular: 318-3730077
Corrao Elaetrénico: defensoriaconsumidorfinanciero@bancodebogota.com.co

10




4. Acreditar a la FIDUCIARIA el pago por el valor del INMUEBLE en la medida en que sea cancelado, para
que la FIDUCIARIA registre la cesién de derechos a favor del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR,

5. Responder por el saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios de los bienes fideicomitidos transferidos
en desarrollo del presente contrato, conforme a la ley. Los FIDEICOMITENTES autorizan a la
FIDUCIARIA para hacer constar esta cliusula en el texto del documento en que llegue a transferir la
propiedad de los bienes en desarrollo de este fideicomiso, sin que pueda adquirir responsabilidad alguna por
este concepto.,

6. Impedir cualquier tipo de usurpacion y perturbacion que se ocasionen por su culpa o de terceros a los bienes
que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO, siendo de su cargo la indemnizacién de perjuicios a que
haya lugar frente al fideicomiso o a terceros afectados.

7. Informar por escrito a la FIDUCIARIA dentro de los ocho (8) dias habiles siguientes, cada vez que
modifique o cambie datos correspondientes a su direccion, domicilio, teléfonos, fax, razén social,
representacion legal, y, en fin, cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la firma del presente
contrato, con base en lo dispuesto en la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera
y todas aquellas que la aclaren modifiquen o adicionen,

8. Instruir a la FIDUCIARIA en todos los eventos en que esta se lo solicite por escrito.

9. Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el cumplimiento de las obligaciones a
cargo de la FIDUCIARIA.

10. Mantener ¢l INMUEBLE(S) fideicomitido a paz y salvo en lo concerniente al pago de toda clase de
impuestos, servicios publicos y demas gastos a los cuales se encuentren afectos el INMUEBLE(S),
quedando facultada la FIDUCIARIA para exigir en cualquier tiempo que se le demuestre mediante copia
auténtica, que se ha cumplido con este tipo de obligaciones, no estando la FIDUCTARIA obligada a asumir
ningtin gasto de esta naturaleza, siempre que detente la tenencia del INM UEBLE(S) fideicomitido.

I'1. Responder por las obligaciones formales ¥ sustanciales de los impuestos territoriales, en su calidad de sujetos
pasivos, en los términos de la de la ley 1430 de 2010.Las demas asignadas por la ley o por este contrato.

8.3. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: El FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR se obliga a:

1. Presentar a la FIDUCIARIA la escritura piblica de transferencia del INMUEBLE mencionado en el
numeral anterior, debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos correspondiente
a la ubicacién del inmueble, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a su transferencia.

El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a pagar el 50% de los gastos notariales derivados

de la transferencia de los bienes fideicomitidos al Patrimonio Autonomo. EL FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR se obliga a pagar los gastos de beneficencia y registro derivados de la transferencia

de los bienes fideicomitidos al Patrimonio Auténomo.

3. Acreditar a la FIDUCTARIA el pago por el valor del INMUEBLE en la medida en que sea cancelado, para
que la FIDUCIARIA registre la cesién de derechos a favor del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

4. Mantener a partir de la vigencia del afto dos mil veintidos (2022), el INMUEBLE(S) fideicomitido a paz y
salvo en lo concerniente al pago de toda clase de impuesto predial unificados, servicios publicos y demads
gastos a los cuales se encuentren afectos el INMUEBLE(S), quedando facultada la FIDUCIARIA para
exigir en cualquier tiempo que se le demuestre mediante copia auténtica, que se ha cumplido con este tipo

)
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de obligaciones. no estando la FIDUCIARIA obligada a asumir ningin gasto de esta naturaleza, siempre

que detente la tenencia del INM UEBLE(S) fideicomitido,

5. Pagar el tributo de plusvalia del INMULEBLE(S) transferido al Patrimonio Auténomo, en el caso en que
dicho tributo se genere el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR comunicar4 a la FIDUCLIARIA la
causacion del mencionado tributo.

6. Responder por las obligaciones formales y sustanciales de los impuestos territoriales, en su calidad de sujetos
pasivos, en los términos de la de la ley 1430 de 2010.

7. Informar por eserito a la FIDUCIARIA dentro de los ocho (8) dias habiles siguientes, cada vez que
modifique o cambie datos correspondientes a su direccion, domicilio, teléfonos, fax, razon social,
representacion legal, y, en fin, cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la firma del presente
contrato, con base en lo dispuesto en la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera
y todas aquellas que la aclaren modifiquen o adicionen.

8. EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR realizari ¢l pago de la comisién fiduciaria a que se refiere
la cldusula 10.2 del capitulo noveno y los gastos a que alude la clausula 10. 1 del mismo capitulo del presente
contrato.

9. Instruir a la FIDUCIARIA en todos los eventos en que esta se lo solicite por escrito.

10. Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el cumplimiento de las obligaciones a
cargo de la FIDUCIARIA.

1. Las demds asignadas por la ley o por este contrato,

PARAGRAFO: Los FIDEICOMITENTES se obligan a salir en defensa de la FIDUCIARIA frente a las
eventuales contingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las gestiones adelantadas por
la FIDUCIARIA en virtud del presente contrato ¥ que no se deriven por su culpa, las condenas derivadas de los
procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier otra naturaleza que sean presentadas en
contra de la FIDUCIARIA directamente o como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de la
ejecucion del presente contrato y que no sean causadas por su culpa y se obliga a salir en su defensa por
reclamaciones, multas o demandas judiciales interpuestas por entidades publicas o privadas, cualquiera sea su
causa, efecto, objeto, indole, naturaleza, o esencia. Asi las cosas, los FIDEICOMITENTES se obliga de manera
incondicional, irrevocable y a la orden de la FIDUCIARIA a cancelar el valor de las respectivas contingencias
¥ condenas, asi como las agencias en derecho y las costas del proceso, honorarios de abogados y arbitros, asi
como cualquier gasto en que deba incurrirse con ocasién de dichas acciones, dentro de los ocho (8) dfas hébiles
siguientes a la recepcion del requerimiento efectuado por la FIDUCIARIA en tal sentido a los
FIDEICOMITENTES. En defecto de lo anterior, autoriza a la FIDUCIARIA a deducir de los recursos del
Fideicomiso, los recursos correspondientes a los costos en que incurra por los conceptos mencionados y a cubrir
las respectivas erogaciones.

8.4. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Seran obligaciones de la FIDUCIARIA:

I. Realizar diligentemente las gestiones necesarias para el desarrollo del objeto del contrato de conformidad

con lo establecido en el mismo y las instrucciones impartidas por los FIDEICOMITENTES.

Ejercer el derecho de propiedad fiduciaria sobre los bicnes transferidos en virtud del presente contrato,

- Entregar a la firma del presente contrato, a titulo de comodato, por documento privado, y por el término de
vigencia del presente contrato, el INMUEBLE(S) descrito en la clausula S.1. del presente contrato al
FIDEICOMITENTE APORTANTE. La FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alguna por la gestién

w N
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del FIDEICOMITENTE APORTANTE en razon de la tenencia que ejerza sobre el bien INMUEBLE(S)
fideicomitido.

Restituir  los  bienes INMUEBLE(S) fideicomitidos a quienes ostenten la calidad de
FIDEICOMITENTES, en relacion con su aporte, en el evento en que no se acredite el pago por el valor
del INMUEBLE
Mantener los bienes del patrimonio auténomo separados de los suyos y de los que correspondan a otros
negocios fiduciarios.

Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de propietario fiduciario,
respecto de los bienes del patrimonio auténomo, en cuanto sea informada por los FIDEICOMITENTES
de los hechos que originen la exigencia de tal gjercicio. Queda entendido que el ejercicio de dichas acciones
0 excepciones estd supeditado a la informacion que sobre los hechos que los haga necesarios le proporcione
los FIDEICOMITENTES, quienes son por lo tanto responsables de los perjuicios que se causen con la
omisién en proporcionar la informacién.

Pedir instrucciones a los FIDEICOMITENTES, cuando en la ejecucion del contrato se presentaren hechos
sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando la
FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedarén en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el
asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de los FIDEICOMITENTES,
sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna.

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca de la naturaleza
y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las circunstancias asi lo exijan, apartarse de las autorizaciones
contenidas en este contrato o de las instrucciones impartidas por los FIDEICOMITENTES en el desarrollo
del mismo. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedarin en suspenso todas las obligaciones
relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzea la respuesta por parte de la
Superintendencia Financiera, sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna.

Llevar una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con las disposiciones legales que regulan
la materia.

1

- Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses con facha de corte treinta (30) de junio y

treinta y uno (31) de diciembre, la cual debera ser presentada a los FIDEICOMITENTES dentro de los
quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del respectivo corte, de conformidad con lo establecido en la
Circular Bésica Juridica de la Superintendencia Financiera. Sf la FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a
la rendicion de cuentas presentada, dentro de los ocho (8) dias hébiles siguientes a la fecha de recibo por
parte de los FIDEICOMITENTES, ésta se entenderd aprobada. Podrd la FIDUCIARIA enviar la
rendicion de cuentas a través de medios electrénicos, envidndola a la direccién de correo electronico
enunciada en el presente documento.

. Presentar la rendicion final de cuentas de su gestion, al terminar el contrato de fiducia mercantil. Las demas

obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado.

- Registrar la cesion de derechos fiduciarios a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR una

vez se acredite su condicion, conforme se indica en el numeral (iii) de la cliusula 4.1 del presente contrato,

- Las demds obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado.

5. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de

medio y no de resultado y, por lo tanto, responderé hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestién. La
FIDUCIARIA responderd por realizar todas las conductas necesarias para ejecutar las gestiones
encomendadas.
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PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA sc obliga a realizar diligentemente todos los actos necesarios
para la cumplida ejecucion del objeto de este contrato, y no serd responsable por caso fortuito, fuerza mayor, el
hecho de un tercero o la violacién de deberes legales o contractuales por parte de los FIDEICOMITENTES.
PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no asumiré responsabilidad alguna, por los dafios o pérdidas
que pudieran llegar a sufrir el bien INMUEBLE(S) fideicomitidos, asi como los dafios a terceros o cualquier
perjuicio que directa o indirectamente sea producido por estos bienes. Esta responsabilidad sera asumida de
manera integral por parte de los FIDEICOMITENTES.

CAPITULO IX
COMODATO

9 1. COMODATO: LA FIDUCIARIA entregaré con la firma del presente contrato al FIDEICOMITENTE

= APORTANTE el INMUEBLE y este ostentaré la tenencia del mismo a titulo de comodato precario en

los términos sefialados en el presente Contrato. Dicho INMUEBLE debera ser restituido por el

FIDEICOMITENTE APORTANTE a LA FIDUCIARIA, a lo cual se compromete de manera expresa,

clara y exigible, dentro de los treinta (30) dias hébiles siguientes a la fecha en que ésta lo solicite, teniéndose

por terminado el contrato de comodato a partir de esa fecha. Esta obligacién de restituir seré exigible por

la via ejecutiva con la sola presentacién de este Contrato, siempre que se configure el incumplimiento de

acuerdo con lo establecido en el mismo. En todo caso ¢l FIDEICOMITENTE APORTANTE deberé

cancelar a titulo de multa a LA FIDUCIARIA, el valor equivalente a un (1) salario minimo mensual legal

vigente, por cada dia de mora en la entrega en forma conjunta o individual. El FIDEICOMITENTE

APORTANTE tendré respecto del INMUEBLE entregado en comodato, las obligaciones sefialadas en

los articulos 2.203 y siguientes del Cédigo Civil. En razén a la causa del presente Contrato, y para los

efectos del articulo 2.216 del Cédigo Civil, LA FIDUCIARIA no indemnizard por las expensas que ¢l

FIDEICOMITENTE haya hecho para la conservacién o mejoramiento del INMUEBLE fideicomitido.

£l FIDEICOMITENTE APORTANTE manifiesta conocer la calidad, las caracteristicas y condiciones

de los INMUEBLE(S) que se prestan por lo que renuncian a cualquier indemnizacion ocasionada por las
calidades de los INMUEBLE(S) prestados de conformidad con el articulo 2.217 del Cédigo Civil.

PARAGRAFO PRIMERO: DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: El contrato de comodato,
tendra una duracién méxima igual a la duracién del presente contrato de fiducia mercantil, pero podra terminar
en cualquier tiempo, sin necesidad de formalidad alguna, cuando la FIDUCIARIA solicite la restitucion de los
bienes en los términos seflalados anteriormente, momento en el cual el FIDEICOMITENTE APORTANTE
debera restituir los bienes.

PARAGRAFO SEGUNDO: PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO DE COMODATO: Se
prohibe expresamente al comodatario ceder el contrato de comodato, sin autorizacion previa de la
FIDUCIARIA.

CAPITULO X
COSTOS Y GASTOS

10.1. COSTOS Y GASTOS: Los costos, gastos, honorarios, tributos (impuestos, tasas y contribuciones de
cualquier orden o nivel territorial 0 administrativo) y pagos necesarios para el cumplimiento del objeto del
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presente contrato y los que se generen por su constitucion, ejecucion, desarrollo, disolucién o liquidacion,
sean ellos de origen contractual o legal, seran a cargo de los FIDEICOMITENTES.

Se considerard como gastos del patrimonio auténomo, entre otros los siguientes:

La comisi6n fiduciaria.

Los gastos en que se incurra para la celebracion del presente contrato.

El pago de los gastos en que se deba incurrir para la proteccién de los bienes del PATRIMONIO

AUTONOMO.

4. El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse con cargo al PATRIMONIO
AUTONOMO con ocasion del desarrollo del contrato de fiducia mercantil.

5. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecucién y liquidacién del contrato, y la defensa
judicial del patrimonio auténomo, cuando las circunstancias asf lo exijan.

6. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucién y desarrollo del presente contrato, y otros
tales como [Impuesto de Timbre, Gravamen a los Movimientos Financieros, comisiones y desembolsos.

7. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre los
estados financieros del fideicomiso por solicitud de los FIDEICOMITENTES, la Superintendencia
Financiera o cualquier entidad administrativa o judicial.

8. Los costos por la elaboracién de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los cuales
seran definidos previamente entre los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA con anterioridad a la
elaboracion del respectivo informe.

9. Los gastos que ocasione la disolucién o liquidacién del patrimonio auténomo,

10. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el normal desarrollo del objeto del
contrato.

Ll ) =

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del presente
contrato de fiducia mercantil.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estos gastos seran pagados directamente por LOS FIDEICOMITENTES,
quienes lo pagarédn a la FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a la presentacion de la cuenta de cobro por parte de ésta, en la direccidn que se encuentre
en sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran
intereses de mora, a razén de la tasa comercial de mora mas alta que permita la Ley. No obstante lo anterior, en
los eventos en que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitaré los recursos a los FIDEICOMITENTES,
con una antelacion de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO TERCERO: La certificacion suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y el

Revisor Fiscal, en la que consten las sumas adeudadas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, a

la FIDUCIARIA, prestarda mérito ejecutivo para obtener el pago de las mismas, sin que sea necesario

requerimiento judicial o extrajudicial para constituir en mora, al cual desde ya renuncia el FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR.

10.2. COMISION FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibird como remuneracién por su gestion, la
siguiente comision:
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I. Por la administracién del FIDEICOMISO, una suma fija mensual equivalente a un (1) salario
minimo mensual legal vigente, pagadero mes vencido dentro de los diez (10) dias hébiles
siguientes a la presentacion de la factura por parte de LA FIDUCIARIA.

2. Una COMISION de cero punto cinco (0,5) salarios minimos mensuales legales vigentes, por cada
Otrosi que se suscriba durante la vigencia del presente Contrato.

3. Una COMISION de un (1) salario minimo mensual legal vigente durante la liquidacién que no
excedera de un (1) mes.

PARAGRAFO PRIMERO: La presente comisién serd pagada directamente por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR quien la pagaran a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias calendario, siguientes

a la presentacion de la factura durante la vigencia del presente contrato, en la direccién que se encuentre en sus
registros.

PARAGRAFO SEGUNDO: La presente comisién no incluye IVA, el cual estard a cargo del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO TERCERO: Para garantizar el pago de los costos y gastos del presente contrato, incluida la
comision FIDUCIARIA, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR firma en favor de la FIDUCIARIA
un pagaré en blanco con carta de instrucciones, el cual serd diligenciado en el evento en que el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR incumpla el pago de las sumas adeudadas a la FIDUCIARIA,
vencidos los diez (10) dias habiles siguientes al requerimiento efectuado por la FIDUCIARIA.

CAPITULO X1
DURACION Y TERMINACION

/l [.1 DURACION: El término de duracion del presente contrato sera hasta de QUINCE (15) meses ccntados
/ a partir de la firma del presente documento, el cual podra ser prorrogado por las partes.. —_—

11.2. CAUSALES DE TERMINACION: Este contrato terminaré por:
= 1. Acaecimiento de alguna de las causales previstas en el articulo 1240 del Cédigo de Comercio, excepto la
causal establecida en el numeral sexto (6°) y once (11°) del mismo.
Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232 del Cédigo de Comercio.
3. Por la no transferencia del bien inmueble descrito en el numeral 5.1 del presente contrato dentro del término
establecido en el presente contrato.
4, Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA en los siguientes
casos:

e Por incumplimiento de los FIDEICOMITENTES a la obligacion de actualizar la informacion
contemplada en la clausula 15.1. del presente contrato, siempre y cuando se haya requerido al
FIDEICOMITENTES a que cumpliera.

e Cuando se incumpla por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, ¢l pago de la comision
FIDUCIARIA por un periodo consecutivo de dos (2) meses.

e Por inclusién de los FIDEICOMITENTES en los listados de control de autoridades locales o
extranjeras en materia de lavado de activos o financiacién del terrorismo, tales como los listados de la
OFAC o de las Naciones Unidas y/o por la iniciacion de procesos en su contra de extincién de dominio
por estas mismas causas.
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PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que los FIDEICOMITENTES quieran dar por terminado el

presente contrato sin existir alguna causal de terminacion del mismo, los FIDEICOMITENTES deberan pagar
a titulo de indemnizacién a la FIDUCIARIA, el valor equivalente a tres (3) meses de COMISION
FIDUCIARIA.

11.3. IRREVOCABILIDAD. - El presente contrato es irrevocable, en consecuencia, no podrda darse por
terminado, modificarse total o parcialmente ni en sus transferencias, ni en su objeto e instrucciones de manera
unilateral por LOS FIDEICOMITENTES, mientras existan obligaciones a cargo del fideicomiso.

CAPITULO XII
LIQUIDACION

12.1. LIQUIDACION DEL CONTRATO: Ocurrida la terminacién del presente contrato, la gestion de la
FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liquidacion del
patrimonio auténomo. Terminado el contrato por cuziquiera de las causales previstas en la clausula 11.2. del
capitulo anterior, se procederd a la liquidacién del patrimonio auténomo.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA presentard una rendicion final de cuentas de conformidad con
la Circular Bésica Juridica de la Superintendencia Financiera, entendiéndose que si no se formulan
observaciones dentro de los ocho (8) dias habiles siguicntes a dicha entrega, o cinco (5) dias habiles después de
haberse presentado las explicaciones solicitadas, esta se entenderd aprobada y se dard por terminada
satisfactoriamente la liquidacion y en consecuencia el vinculo contractual que se generd con este contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del fideicomiso pendientes de pago que no pudieron ser
cancelados con los recursos del mismo, serdan asumidos autométicamente por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, quien tendréd la calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que es
aceptada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con la firma del presente contrato

PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidacién por algin motivo quedare a cargo de los
FIDEICOMITENTES alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, éstos se comprometen de manera
clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los ocho (8) dias habiles siguientes al que se
le presente la cuenta respectiva.

PARAGRAFO CUARTO: NO LOCALIZACION DE LOS FIDEICOMITENTES: En el evento en que a
la liquidacidn del presente contrato, no fuere posible la ubicacion de los FIDEICOMITENTES con el propésito
de restituirles el bien INMUEBLE(S) existente en el Patrimonio Auténomo, los FIDEICOMITENTES con la
firma del presente contrato le otorga un poder especial, amplio y suficiente a la FIDUCIARIA, para que suscriba
la escritura publica de restitucion de los bienes INMUEBLE(S) fideicomitidos, siempre y cuando existan
recursos economicos suficientes en el Patrimonio Auténomo, que permitan sufragar los gastos que implique
dicha transferencia. En todo caso, la FIDUCIARIA no asumira responsabilidad alguna por los resultados de las
medidas adoptadas frente a la imposibilidad de localizar a los FIDEICOMITENTES, en los términos
establecidos en el presente Paragrafo.

Linea de Servicio al Cliente : Bogotd al 3485400, opcién 2 y a nivel nacional al 018000526030
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Fiduciaria Bogota G

PARAGRAFO QUINTO: Los FIDEICOMITENTES se obligan a presentar a la FIDUCIARIA previamente
a la liquidacion del presente contrato de fiducia, el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria donde conste que esta
registrada la escritura publica de restitucion (de cada uno) de(los) inmueble(s) que hayan sido transferidos al
presente patrimonio auténomo. Mientras los FIDEICOMITENTES no hayan cumplido ésta obligacién, el
presente patrimonio auténomo no podri ser liquidado.

CAPITULO XIII
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

13.1 NOTIFICACIONES: Las partes recibiran vilidamente cualquier clase de notificacion o comunicacion en
las siguientes direcciones:

I. EL FIDEICOMITENTE APORTANTE:

Direccion: Calle 25 No. 68A-49 Apto 602

Teléfono: 3102503109

Correo: unitexaco@hotmail.com; gelsongonzalez@hotmail.com;
Ciudad: Bogota D.C.

2. ELFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR:

Direccidn: Calle 98 No. 22-64 Ofic. 201
Teléfono: 601 9261525

Correo: fvalencia@condivalsas.com
Ciudad: Bogota D.C.

3. La FIDUCIARIA:

Direccién: Calle 67 No. 7—37 Piso 3
Teléfono: 3485400

Fax: 3485400

Ciudad: Bogota D.C.

13.2, DOMICILIO: Para el cumplimiento de las obligaciones del presente contrato las partes fijan como
domicilio la ciudad de Bogota D.C.

PARAGRAFO. Con la suscripcién del presente contrato, los FIDEICOMITENTES autorizan a la
FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones, asi como los informes mensuales o de rendicién de cuentas
y cualquier otra informacién referente al Fideicomiso al correo electrénico antes registrado, entendiéndose y
dandose cumplidas las obligaciones de la FIDUCIARIA de presentacion de la informacion, reemplazando de
esta mancra la remision fisica de tales documentos.

De igual manera, los FIDEICOMITENTES se obliga cuando se presenten cambios en cuanto al registro de
las direcciones electronicas anotadas para el envio de la informacion, procederemos a notificarlas a la
FIDUCIARIA para realizar los tramites de actualizacion correspondientes.

Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opcion 2 y a nivel nacional al 018000526030
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Fiduciaria Bogota 6

CAPITULO X1V
CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION

14.1. Los FIDEICOMITENTES, o quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de
FIDEICOMITENTES, autorizan a la FIDUCIARIA a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de
Informacién de Sector Financiero que administra la Asociacién Bancaria y de Entidades Financieras de
Colombia, 0 a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la
informacién referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento
o incumplimiento de sus obligaciones se reflejard en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de
manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y,
en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, los FIDEICOMITENTES conocen y aceptan expresamente que los reportes y plazos se
efectuardn de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento de las centrales de
informacion, y las normas legales que regulen la materia. Igualmente, los FIDEICOMITENTES, manifiestan
que conocen y aceptan que la consecuencia de esta autorizacion sera la consulta e inclusién de sus datos
financieros en la Central de Informacion del Sector Financiero y demis entidades que manejen este tipo de
informacién, por lo tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conoceran su
comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones
financieras.
CAPITULO XV
ACTUALIZACION DE INFORMACION

15.1 Los FIDEICOMITENTES se obligan a actualizar por lo menos una vez al afio, la informacién requerida
por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las
normas relativas al Sistema de Administracién del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion del
Terrorismo — SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera.

CAPITULO XVI
VALOR DEL CONTRATO

16.1. VALOR DEL CONTRATO: Para todos los efectos legales y fiscales el valor del presente contrato serd
equivalente a la remuneracion de la FIDUCIARIA.

CAPITULO XVII
CESION

17.1. CESION: Una vez perfeccionado el presente Contrato, este podra cederse, previa autorizacion escrita de
cada una de las partes. En el evento de ser cedido a otra SOCIEDAD FIDUCIARIA, por instruccién de los
FIDEICOMITENTES, se deberd indemnizar a LA FIDUCIARIA por un valor equivalente a tres (3) meses
de COMISION FIDUCIARIA.

=Y Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opcién 2 y a nivel nacional al 018000526030
i l@ Q ylo al comeo electrénico atencion.fidubogota@fidubogota.com
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En el evento que sean los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARTOS quienes pretendan ceder sus derechos
fiduciarios y/o de beneficio, 0 su posicién contractual en este contrato, deberan cumplir los siguientes
requisitos:

1. Allegar a la FIDUCIARIA un ejemplar del documento de cesién suscrito entre cedente y cesionario, en el
cual se incluya (i) el valor de la respectiva negociacién, (ii) la declaracion de cedente y cesionario, bajo la
gravedad del juramento, que dicho valor es el real de negociacion, y se obligan a responder solidariamente por
todos los efectos legales derivados de la determinacion del mismo, (iii) la obligacion de cedente y cesionario
de mantener indemne a la FIDUCIARIA y al PATRIMONIO AUTONOMO frente a cualquier reclamacion,
demanda, litigio, multa o sanci6n, accion legal o fiscal que se presente en su contra, con ocasién de la
determinacion del referido valor, pues la FIDUCIARIA no tiene injerencia en el mismo, (iv) la obligacion de
cedente y cesionario de salir a la defensa de la FIDUCIARIA y del PATRIMONIO AUTONOMO si fueren
reclamados por tales conceptos. (v) que conocen aceptan en todo el contrato fiduciario que rige al
PATRIMONIO AUTONOMO, asi como las cuentas del mismo, su estado, y el de los bienes que lo integran.
El cumplimiento de los anteriores requisitos es indispensable para que la FIDUCIARIA proceda a realizar el
registro de dicha cesion. En consecuencia, mientras los mismos no se cumplan la FIDUCIARIA se abstendra
validamente de realizar tal registro. :

CAPITULO XVIII
REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO

18.1. REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO: Podré modificarse este contrato, de comiin
acuerdo entre los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA.
CAPITULO XIX
LEGISLACION APLICABLE

19.1. LEGISLACION APLICABLE: En lo no previsto en las cliusulas anteriores, el presente contrato se
regulara por la legislacién de la Repiiblica de Colombia y en especial por lo que dispone el Cédigo de Comercio
y el Estatuto Orgédnico del Sistema Financicro,
CAPITULO XX
SOLUCION DE CONFLICTOS

20.1. ARREGLO DIRECTO: En caso de que surjan diferencias entre las partes por razén o con ocasion del
presente Contrato, seran resueltas por ellas mediante arreglo directo. Para tal efecto, las partes dispondran de
quince (15) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra, por escrito
en tal sentido, término éste que podra ser prorrogado de comiin acuerdo.

CAPITULO XXI
CONFLICTO DE INTERES

21.1. CONFLICTO DE INTERES: La suscripcion del presente contrato no genera situaciones de conflictos
de interés en los términos del numeral 9° del articulo 146 del Estatuto Orgénico del Sistema Financiero, de
acuerdo con la evaluacién que previamente ha efectuado la FIDUCIARIA al respecto. En el evento en que
durante la ejecucion del presente contrato se presentaren situaciones generadoras de conflictos de interés, la
FIDUCIARIA los revelara y regulard adecuadamente.
Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opcién 2 y a nivel nacional al 018000526030
ylo al corrao electronico atencion.fidubogota@fidubogota.com
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CAPITULO XXII
GESTION DE RIESGOS

22.1. GESTION DE RIESGOS: La FIDUCIARIA previamente a la celebracién del presente contrato, ha
identificado, establecido, medido y controlado los riesgos asociados al presente negocio fiduciario, de acuerdo
con las politicas y procedimientos establecidos por la FIDUCIARIA para los diferentes tipos de negocio. De
igual forma durante la vigencia de éste contrato, la FIDUCIARIA efectuara el monitoreo permanente de dichos
riesgos.
CAPITULO XXIII
COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO

23.1. COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: En atencitn a la ley 1474 de 2011y 1778
de 2016, las normas que las modifiquen, aclaren, adicionen o subroguen, las partes declaran que se encuentra
prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de dinero o cualquier tipo de valor para retener,
obtener o direccionar algin negocio a fin de obtener una ventaja ilicita, o incurrir en cualquiera de las conductas
establecidas en las normas citadas.
CAPITULO XXIV
PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA

24.1 PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA: El presente contrato estara vigente y se perfeccionaré con la
firma de este documento.
ROWN aX,

——— <
Para constancia se suscribe en (3) ejemplares el once (11) de octubre de 2021. j O.{‘( O =\

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE LA FIDUCIARIA

e

a—— -
N amo = @

GELSON RICARDO GONZALEZ ROJAS
~ Representante Legal

CREDITRANS S.A.S / ANDRES NOGUERA RICAURTE
NIT. No. 800.222.540-0 Representante Legal

FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Elaboré: VBR

( S l‘\  EER )
FELIPE ANDRES VALENCIA SAVEDRA
Representante Legal

CONDIVAL S.A.S.
NIT, No. 800.187.774-7

= Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opcién 2 y a nivel nacional al 018000526030
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OTROSI No. 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 3-1 101355 CELEBRADO ENTRE
CREDITRANS S.A.S., CONDIVAL S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Entre los suscritos a saber:
EL FIDEICOMITENTE APORTANTE

(i) OSCAR MAURICIO GONZALEZ ROJAS, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogota, identificado
con la cédula de ciudadania No 19.480.756 de Bogota, quien actia en calidad de Representante Legal de
CREDITRANS S.A.S. sociedad legalmente constituida mediante escritura publica nimero 31 del dieciocho (18)
de febrero de mil novecientos noventa y cuatro (1994), otorgada en la Notaria cincuenta y uno (51) del Circulo
Notarial de Bogota, registrada el cuatro (4) de marzo de mil novecientos noventa y cuatro (1994) bajo el Numero
439562 del Libro IX, identificada con NIT. No. 800.222.540-0, todo lo cual se acredita con el Certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido porla Camara de Comercio de Bogota, documento que se adjuntan
al presente Otrosi (Anexo No. 1)

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

(ii) (i) LUIS GONZALO GIRALDO MARIN mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogota, identificado
con la cédula de ciudadania No 17.094.468 de Bogota, quien acta en calidad de Representante Legal de la
CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR CAFAM, legalmente constituida mediante Resolucion No. 2731 del 3
de octubre de 1957, identificada con NIT No.860.013.570-3, todo lo cual consta en el certificado de existencia
y representacion legal expedido por la Superintendencia del Subsidio Familiar, documento adjunto al presente
contrato. (Anexo No. 2).;

Quienes para los efectos del presente documento se denominaran conjuntamente los FIDEICOMITENTES

Y de ofra parte,

(i) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadania numero
80.503.834 expedida en Bogola D.C, quien en el presente documento obra en su condicion de Representante
Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anonima de servicios financieros legalmente constituida
mediante la Escritura Pablica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3178) otorgada el treinta (30) de septiembre
de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaria Once (11) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio
principal en la misma ciudad y con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria
(Hoy Superintendencia Financiera), mediante la Resolucion numero tres mil seiscientos quince (3615) del cuatro
(4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita con el Certificado de Exislencia
y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera, documento que se adjunta al presente
Otrosi (Anexo No. 3), quien en adelante y para los efectos del presente Otrosi se denominara LA FIDUCIARIA,

Quienes, en conjunto, se denominan LAS PARTES, y que por medio del presente documento, han decidido
modificar el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 3-1 1013555, el cual se regira
por las clausulas aqui establecidas, previas las siguientes consideraciones:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que mediante documento privado de fecha once (11) de octubre de dos mil veintiuno (2021), las
sociedades CREDITRANS S.A.S. y CONDIVAL S.AS,, en calidad de FIDEICOMITENTES y FIDUCIARIA
BOGOTA S.A.. en calidad de FIDUCIARIA celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION No. 3-1 101355, en virtud del cual se constituyo el Patrimonio Autonomo de FIDEICOMISO
AVENIDA CARACAS - FIDUBOGOTA, en adelante EL CONTRATO DE FIDUCIA cuyo objeto consiste en:
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Fiduciaria Bogota

OTROSI No. 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 3-1 101355 CELEBRADO ENTRE
CREDITRANS S.A.S., CONDIVAL S.AS. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

“41 OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE

ADMINISTRACION tiene por objeto constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO
LA MERCED - FIDUBOGOTA, cuya finalidad es:

(i) Radicar en nombre de LA FIDUCIARIA, como administradora del PATRIMONIO AUTONOMO, la
propiedad fiduciaria de (los) INMUEBLE(S), e! cual sera lransferido a TITULO DE FIDUCIA
MERCANTIL por EL FIDEICOMITENTE APORTANTE, en los porcenlajes citados en las
definiciones anteriores.

(ii) Entregar en comodato a litulo precario el INMUEBLE al FIDEICOMITENTE APORTANTE y
posteriormente, al FIDEICOMITENTE DESAROLLADOR una vez EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE junto con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR certifiquen conjuntamente el
pago del valor lotal del INMUEBLE en los términos indicados en el presente contrato. La
FIDUCIARIA no tendré responsabilidad alguna por la gestion de los FIDEICOMITENTES en razon
de la tenencia que ejerza sobre el bien INMUEBLE fideicomilido.

(iii) Que la FIDUCIARIA por instruccion irrevocable de los FIDEICOMITENTES, la cual se enliende
impartida con la firma del presente contralo, registre la cesion de los derechos fiduciarios de que
es litular EL FIDEICOMITENTE APORTANTE y por ende su calidad de Fideicomitente y
Beneficiario en el presente contrato a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, una vez
acrediten conjuntamente el pago por el valor total del INVUEBLE.

fdr

SEGUNDA: Que mediante documento privado de fecha cinco (05) de mayo de dos mil veintitrés (23) las Partes
suscribieron el Otrosi No. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA en virtud del cual se prorrogd el término de duracion
hasta el cinco (05) de julio de dos mil veintitrés (2023).

TERCERA: Que mediante documento privado de fecha veintiséis (26) de julio de dos mil veintitrés (23) las
Pares suscribieron el Otrosi No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA en virtud del cual se prorrogo el término de
duracion hasta el veintiséis (26) de agosto de dos mil veintitrés (2023).

CUARTA: Que CONDIVAL SAS cedio la totalidad de sus derechos fiduciarios a CAJA DE COMPENSACION
FAMILIAR CAFAM, Ia cual fue debidamente registrada por LA FIDUCIARIA, por lo que las participaciones del
fideicomiso quedaron de la siguiente manera al cierre de agosto:

FIDEICOMITENTE PARTICIPACION
CREDITRANS SAS. 50%
"CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR CAFAM | 50%

QUINTA: Que LOS FIDEICOMITENTES instruyeron a LA FIDUCIARIA para prorrogar la duracion del
CONTRATO DE FIDUCIA, teniendo en cuenta que este se encuentra vencido desde el veintiséis (26) de agosto
de dos mil veintitrés (2023), sin embargo, ha continuado su ejecucion sin solucion de continuidad, razén por la
cual, a lravés del presente Otrosi, se modificara la duracion del mismo.

SEXTA: Que, de acuerdo con lo estipulado en la CLAUSULA 18.1 del CONTRATO DE FIDUCIA, el mismo se
podra modificar de comin acuerdo entre LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA.

SEPTIMA: De conformidad con las anteriores consideraciones, las partes acuerdan modificar el CONTRATO
DE FIDUCIA, a través del presente OTROSI No. 3, conforme las siguientes

C
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OTROSI No. 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 3-1 101355 CELEBRADO ENTRE
CREDITRANS S.A.S., CONDIVAL S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

CLAUSULAS

PRIMERA. Las partes en forma voluntaria y de comin acuerdo, han decidido modificar la CLAUSULA 11.1
correspondiente a la DURACION del CONTRATO DE FIDUCIA, la cual para todos los efeclos legales y
contractuales se entendera de la siguiente manera:

“11.1. DURACION: El presente Conlralo eslara vigente hasta el dia reinta (30) de octubre de dos mil
veintitrés (2023), no obstante, el término de duracion podré ser prorrogado por mutuo acuerdo de las
partes, con la suscripcion del respectivo Orosi.”

SEGUNDA. Las partes en forma voluntaria ralifican todo lo actuado en desarrollo del CONTRATO DE FIDUCIA
desde la firma del mismo, hasta la firma del presente Otrosi No. 2. Asi mismo, LOS FIDEICOMITENTES por
medio del presente documento declaran que aprueban y aceplan todas las gestiones adelantadas por la
FIDUCIARIA en ejecucion del CONTRATO DE FIDUCIA antes mencionado.

TERCERA. Los demas términos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA, que no son objeto de aclaracion,
modificacion, o adicion con el presente OTROSI No. 2, continuaran vigentes en su integridad, siempre que no
conlrarien lo estipulado en el presente documento.

Para constancia se suscribe en la ciudad de Bogota, en tres (03) ejemplares de igual contenido, a los treinta
(30) dias del mes de agosto del afio dos mil veintitrés (2023).

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE LA FIDUCIARIA
e (o oomnn/ 6
2\ v :
'OSCAR MAURICIO GONZALEZ ROJAS ANDRES NOGUERA RICAURTE
“ Representantd Legal Representante Legal _
CREDITRANS S.A.S. FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

POR LA FIDUCIARIA BOGOTA S.A FIRMA,

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ) /

#

LUIS GONZALO GIRALDO-MARIN N )it i
Representants Leg Representante Legal
Caja de Compensacion Familiar CAFA : 8

FIDUCIARIA BOGOTA 5.A
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OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 3-4 101355 CELEBRADO ENTRE
CREDITRANS S.AS., CONDIVAL S.AS. Y FIDUCIARIA BOGOTA SA.

Entre los suscritos a saber:
EL FIDEICOMITENTE APORTANTE

(i) OSCAR MAURICIO GONZALEZ ROJAS, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogota, identificado
con la cédula de ciudadania No 19.480.756 de Bogota, quien actia en calidad de Representante Legal de
CREDITRANS S.A.S. sociedad legalmente constituida mediante escritura publica nimero 31 del dieciocho (18)
de febrero de mil novecientos noventa y cuatro (1994), otergada en la Notaria cincuenta y uno (51) del Circulo
Natarial de-Bogota, registrada el cuatro (4) de marzo de mil novecientos noventa y cuatro (1994) bajo el Nimero
439562 del Libro [X, identificada con NIT. No. 800.222.540-0, todo lo cual se acredita con el Certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Caémara de Comercio de Bogota, documento que se adjuntan
al presente Otrosi (Anexo No. 1)

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

(ii) FELIPE ANDRES VALENCIA SAVEDRA, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogota, identificado
con la cédula de ciudadania No 80.407.929 de Bogotd, quien actia en calidad de Representante Legal de
CONDIVAL S.A.S. sociedad legalmente constituida mediante escritura piblica nimero 374 del cuatro (4) de
febrero de mil novecientos noventa y tres (1993), otorgada en la Notaria Séptima (72) del Circulo Notarial de
Bogola, inscrita el diecisiete (17) de febrero de mil novecientos noventa y tres (1993) bajo el Nimero 396157
del Libro IX, identificada con NIT. No. 800.187.774-7, todo lo cual se acredila con el Cerificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogotd, documento adjunto al presente conlrato.
(Anexo No. 2).;

Quienes para los efectos del presente documento se denominaran conjuntamente los FIDEICOMITENTES
Y de otra parte,

(ili) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, idenlificado con Cédula de Ciudadania nimero
80.503.824 expedida en Bogota D.C, quien en el presente documento obra en su condicion de Representante
Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad andnima de servicios financieros legalmente constituida
mediante la Escritura Pablica nimero fres mil ciento setenta y ocho (3178) otorgada el treinta (30) de septiembre
de mil novecientos noventa y uno (1891) ante la Notaria Once (11) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio
principal en la misma ciudad y con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria
(Hoy Superintendencia Financiera), mediante la Resolucién nimero tres mil seiscientos quince (3615) del cuatro
(4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia
y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera, documento que se adjunta al presente
Otrosi (Anexo No. 3), quien en adelante y para los efectos del presente Otrosi se denominaré LA FIDUCIARIA,

Quienes, en conjunto, se denominan LAS PARTES, y que por medio del presente documento, han decidido
modificar el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 3-1 1013555, el cual se regira
por las clausulas aqui establecidas, previas las siguientes consideraciones:

CONSIDERACIONES
PRIMERA. Que mediante documento privado de fecha once (11) de octubre de dos mil veintiuno (2021), las

sociedades CREDITRANS S.A.S. y CONDIVAL S.A.S,, en calidad de FIDEICOMITENTES y FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
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OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 3-1 101355 CELEBRADO ENTRE
CREDITRANS S.AS., CONDIVAL S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

ADMINISTRACION No. 3-1 101355, en virtud del cual se conslituyd el Patrimonio Auténomo de FIDEICOMISO
AVENIDA CARACAS - FIDUBOGOTA, en adelante EL CONTRATO DE FIDUCIA cuyo objeto consiste en:

“41 OBJETO. EI presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION tiene por objeto constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO
LA MERCED - FIDUBOGOTA, cuya finalidad es:

(i) Radicar en nombre de LA FIDUCIARIA, como administradora del PATRIMONIO AUTONOMO, ia
propiedad fiduciaria de (los) INMUEBLE(S), el cual seré transferido a TITULO DE FIDUCIA
MERCANTIL por, EL. FIDEICOMITENTE APORTANTE, .en los porceniajes citados en.-las
definiciones anteriores.

(i) Entregar en comodalo a titulo precario el INMUEBLE al FIDEICOMITENTE APORTANTE y
posteriormente, al FIDEICOMITENTE DESAROLLADOR una vez EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE junto con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR certifiquen conjuntamente el
pago del valor tofal del INMUEBLE en los términos indicados en el presente conlralo. La
FIDUCIARIA no lendr responsabilidad alguna por la gestion de los FIDEICOMITENTES en razén
de la tenencia que ejerza sobre el bien INMUEBLE fideicomitido.

(i) Que la FIDUCIARIA por instruccién irrevocable de los FIDEICOMITENTES, la cual se entiende
impartida con la firma del presenle contralo, regisire la cesion de los derechos fiduciarios de que
es litular EL FIDEICOMITENTE APORTANTE y por ende su calidad de Fideicomitente y
Beneficiario en el presente contrato a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, una vez
acrediten conjuntamente el pago por e valor total del INMUEBLE.,

()

SEGUNDA: Que mediante documento privado de fecha cinco (05) de mayo de dos mil veintitrés (23) las Partes
suscribieron el Otrosi No. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA en virtud del cual se prorrogo el término de duracion
 hasta el cinco (05) de julio de dos mil veintitrés (2023).

TERCERA: Que a la fecha de celebracion del presente otrosi no se han efecluado cesiones de derechos
fiduciarios, motivo por el cual las sociedades CREDITRANS S.A.S. y CONDIVAL S.A.S. oslentan la calidad
de unicos fideicomitentes.

CUARTA: Que LOS FIDEICOMITENTES instruyeron a LA FIDUCIARIA para prorrogar la duracion del
CONTRATO DE FIDUCIA, teniendo en cuenta que este se encuentra vencido desde el cinco (05) de julio de
dos mil veintitrés (2023), sin embargo, ha continuado su ejecucion sin solucidn de continuidad, razén por la
cual, a través del presente Olrosi, se modificara la duracion del mismo.

QUINTA: Que, de acuerdo con lo estipulado en la CLAUSULA 18.1 del CONTRATO DE FIDUCIA, el mismo
se podra modificar de comin acuerdo entre LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA.

SEXTA. De conformidad con las anleriores consideraciones, las paries acuerdan modificar el CONTRATO DE
FIDUCIA, a través del presente OTROSI No. 2, conforme las siguientes

CLAUSULAS

X
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OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 3-1 101355 CELEBRADO ENTRE
CREDITRANS S.A.S., CONDIVAL S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

PRIMERA. Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo, han decidido medificar la CLAUSULA 11.1
correspondiente a la DURACION del CONTRATO DE FIDUCIA, la cual para todos los efectos legales y
contractuales se entendera de la siguiente manera:

*11.1. DURACION: El presente Contrato estara vigente hasta el dia veintiséis (26) de agosto de dos
mil veinlitrés (2023), no obstante e! término de duracién podré ser prorrogado por mutuo acuerdo de
las partes, con la suscripcion del respectivo Otrosi.”

SEGUNDA. Las partes en forma voluntaria ralifican todo lo actuado en desarrollo del CONTRATO DE FIDUCIA
desde la firma del mismo, hasta la firma del presente Otrosi No. 2. Asi mismo, LOS FIDEICOMITENTES por
medio del presente documento declaran que aprueban y aceptan todas las gestiones adelantadas por la
FIDUCIARIA en ejecucién del CONTRATO DE FIDUCIA antes mencionado.

TERCERA. Los demas términos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA, que no son objeto de aclaracion,
modificacién, o adicion con el presente OTROSI No. 2, continuaran vigentes en su integridad, siempre que no
contrarien lo estipulado en el presente documento,

Para constancia Se suscribe en la ciudad de Bogol3, en tres (03) ejemplares de igual contenido, a los veintiséis
(26) dias del mes de julio del afio dos mil veintitrés (2023).

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE LA FIDUCIARIA
4 b .l DC\M Cﬁ
OSCAR MAURICIO GONZALEZ ROJAS ANDRES NOGUERA RICAURTE
Representante Legal Representante Legal
CREDITRANS S.AS. ® %1 a FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
EL FIDEICOMITENTE DES ARROLLADOR POR LA FIDUCIARIA BOGOTA S.A FIRMA,
Cl S VNIN S,
FELIPE ANDRES VALENCIA SAVEDRA =
Representante Legal
CONDIVAL S.AS _ OSORIO MARTINEZ BUENAVENTURA

Representante Legal

FIDUCIARIA BOGOTA S.A

C
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Franco Pachon, Alexander

== ===

De: Rodriguez lzquiedo, Luz Stella

Enviado el: viernes, 4 de agosto de 2023 3:29 p. m.

Para: Franco Pachon, Alexander; Barros Coral, Catherine

Asunto: RV: Otrosi No 2 Fideicomiso Avda Caracas

Datos adjuntos: OTROSI No 2 Cto Fiducia Fideicomiso AVENIDA CARACAS.pdf; RE: Otrosi No 2
Fideicomiso Avda Caracas; RE: Verificacion de terceros Otrosi AVENIDA CARACAS
3-1-101355

Buen Dia

OK Vo BO

Dejo Constancia que el otrosi esta fechado 26 de julio, el sarlaft es del 4 de Agosto por lo cual solo Hoy 4 de Agosto se
remite a firma de rep legal

Cordialmente,

Luz Stella Rodriguez lzquierdo
Director De Negocios
Inmobiliarios - Bogota

Cel. 315-3433320
srodriguez@fidubogota.com

Fiduciaria Bogota ( :

De: Franco Pachon, Alexander <afranco@fidubogota.com>

Enviado el: viernes, 4 de agosto de 2023 2:02 p. m.

Para: Rodriguez lzquiedo, Luz Stella <SRODRIGUEZ@fidubogota.com>

CC: Ordoiiez Fajardo, Laura Natalia <lordonez@fidubogota.com>; Barros Coral, Catherine <cbarros@fidubogota.com>
Asunto: RV: Otrosi No 2 Fideicomiso Avda Caracas

Buendia Luzs

Amablemente agradezco tu visto bueno al Otrosi en relacion.

Sarlaft: 4-08-2023 sin novedad
Fecha otrosi: 26-07-2023
Vinculaciones: okey

RAZON SOCIAL | NOMBRES Y APELLIDOS TIPO IDENTIFICACION RELACION ESTADO
CREDITRANS SAS NIT 800222540 | * F/C: Fideicomitente / Cliente EFECTIVO
CONDIVAL SAS NIT 800187774 | * FIC: Fideicomitente / Cliente EFECTIVO

Cordialmente,



- P

Alexander Franco Pachon
Aux. Fiducia Inmobiliaria
Afranco@fidubogota.com

Tel. 3485400
Calle 67 # 7 - 37. Piso 3
Bogota D.C.

Fiduciaria Bogota (

De: Barros Coral, Catherine <cbarros@fidubogota.com>

Enviado el: miércoles, 2 de agosto de 2023 4:18 p. m.

Para: Franco Pachon, Alexander <afranco@fidubogota.com>; Ordofiez Fajardo, Laura Natalia
<lordonez@fidubogota.com>

Asunto: RV: Otrosi No 2 Fideicomiso Avda Caracas

Buenas tardes
Solicito que me adjunten sarlaft y vinculaciones para proceder con la firma de rep legal.
saludos

CBC

De: Maffiold Novoa, Daniela <dmaffiold@fidubogota.com>

Enviado: miércoles, 2 de agosto de 2023 16:05

Para: Barros Coral, Catherine <cbarros@fidubogota.com>

Cc: tramitesjuridicainmobiliaria <tramitesjuridicainmobiliaria@fidubogota.com>
Asunto: RV: Otrosi No 2 Fideicomiso Avda Caracas

Hola Catherine
Envio el visto bueno al Otrosi No.2 al contrato de parqueo del Fideicomiso Avenida Caracas, en virtud del cual se

prorroga el término de duracion.

Cordialmente,

Daniela Maffiold Novoa
Abogada
dmaffiold@fidubogota.com
Calle 67 No. 7-37, Piso 3
Bogota D.C.

Teléfono 3485400
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De: Hassan Hassan, Gamal De Jesus <ghassan@fidubogota.com>

Enviado: miércoles, 2 de agosto de 2023 14:49

Para: Maffiold Novoa, Daniela <dmaffiold @fidubogota.com>

Cc: tramitesjuridicainmobiliaria <tramitesjuridicainmobiliaria@fidubogota.com>
Asunto: RE: Otrosi No 2 Fideicomiso Avda Caracas

De acuerdo

De: Maffiold Novea; Daniela <maffiold@fidubogota.com>

Enviado el: martes, 1 de agosto de 2023 4:40 p. m.

Para: Hassan Hassan, Gamal De Jesus <ghassan@fidubogota.com>

CC: tramitesjuridicainmobiliaria <tramitesjuridicainmobiliaria@fidubogota.com>
Asunto: RE: Otrosi No 2 Fideicomiso Avda Caracas

Hola Gamal, buenas tardes

Envio para tu visto bueno el Otrosi No.2 al contrato de parqueo del Fideicomiso Avenida Caracas, en virtud del cual se
prorroga el término de duracién. El documento se ajusta la versién enviada por nosotros

Cordialmente,

Daniela Maffiold Novoa
Abogada ;
dmaffiold@fidubogota.com
Calle 67 No. 7-37, Piso 3
Bogota D.C.

Teléfono 3485400

Fiduciaria Bogotd (_

De: tramitesjuridicainmobiliaria <tramitesjuridicainmobiliaria@fidubogota.com>

Enviado el: martes, 1 de agosto de 2023 10:27 a. m.

Para: Maffiold Novoa, Daniela <dmaffiold @fidubogota.com>; Barros Coral, Catherine <cbarros@fidubogota.com>
CC: Medina Venegas, Fabian Alonso <fmedina@fidubogota.com>

Asunto: RV: Otrosi No 2 Fideicomiso Avda Caracas

Buen dia,

Me permito informar que el tramite queda a cargo de Daniela Maffiold.
Laura Natalia Roberto

~ Auxiliar juridico

Iroberto@fidibogota.com

Tel: 3485400 Ext. 8308
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINIST, RACION No. 3-1 101355 CELEBRADO ENTRE
CREDITRANS S.A.S., CONDIVAL SA.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Entre los suscrilos a saber;
EL FIDEICOMITENTE APORTANTE

(i) OSCAR MAURICIO GONZALEZ ROJAS, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogota, idenlilicado
con la cédula de ciudadania No 19.480.756 de Bogota, quien actia en calidad de Representante Legal de
CREDITRANS S.A.S, sociedad legalmente constituida mediante escritura publica nimero 31 del dieciocho (18)
de febrero de mil novecientos noventa y cualro (1994), otorgada en la Notaria cincuenta y uno (51) del Circulo
Notarial de Bogot, registrada el cuatro (4) de marzo de mil novecientos noventa y cualro (1994) bajo el Nimero
439562 del Libro IX, identificada con NIT. No. 800.222.540-0, todo lo cual se acredita con el Certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, documento que se adjuntan
al presente Otrosi (Anexd No. 1)

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

(ii) FELIPE ANDRES VALENCIA SAVEDRA, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogota, identificado
con la cédula de ciudadania No 80.407.929 de Bogota, qulen aclia en calidad de Representante Legal de
CONDIVAL S.A.S. sociedad legalmente constituida mediante escritura publica nimero 374 del cuatro (4) de
febrero de mil novecientos noventa y tres (1993), otorgada en la Notaria Séplima (7°) del Circulo Notarial de
Bogota, inscrila el diecisiete (17) de febrero de mil novecientos noventa y tres (1993) bajo el Numero 396157
del Libro IX, identificada con NIT. No. 800.187.774-7, todo lo cual se acredita con el Cerlificado de Existencia y
Represenlacion Legal expedido porla Camara de Comercio de Bogola, documento adjunto al presente conlrato,
(Anexo No, 2),;

Quienes para los efeclos del presente documento se denominarén conjuntamente los FIDEICOMITENTES
Y de olra parte,

(iii) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadania nimero
80.503.834 expedida en Bogota D.C, quien en el presente documento obra en su condicién de Representanle
Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad andnima de servicios financieros legalmente conslituida
mediante la Escritura Publica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3178) otorgada el treinta (30) de sepliembre
de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaria Once (11) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio
principal en la misma ciudad y con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria
(Hoy Superintendencia Financiera), mediante la Resolucion nimero tres mil seiscientos quince (3615) del cuatro
(4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita con el Cerlificado de Existencia
y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera, documento que se adjunta al presente
Otrosi (Anexo No. 3), quien en adelante y para los efectos del presente Olrosi se denominar LA FIDUCIARIA,

Quienes, en conjunto, se denominan LAS PARTES, y que por medio del presente documento, han decidido
modificar el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 3-1 1013555, el cual se regira
por las cléusulas aqui eslablecidas, previas las siguientes consideraciones:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que mediante documento privado de fecha once (11) de octubre de dos mil veintiuno (2021), las
sociedades CREDITRANS S.A.S. y CONDIVAL S.AS,, en calidad de FIDEICOMITENTES y FIDUCIARIA
BOGOTA S.A,, en calidad de FIDUCIARIA celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 3-1 101355 CELEBRADO ENTRE
CREDITRANS S.A.S., CONDIVAL SAS. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

ADMINISTRACION No. 3-1 101355, en virtud del cual se constiluyo el Patrimonio Auténomo de FIDEICOMISO
AVENIDA CARACAS - FIDUBOGOTA, en adelante EL CONTRATO DE FIDUCIA cuyo objeto consiste en:

"4.1 OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION tiene por o‘?'e!o constiluir un PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO
LA MERCED - FIDUBOGOTA, cuya finalidad es:

0] Radicar en nombre de LA FIDUCIARIA, como adminisiradora del PATRIMONIO AUTONOMO, I
propiedad fiduciaria de (los) INMUEBLE(S), el cual sera transferido a TITULO DE FIDUCIA
MERCANTIL por EL FIDEICOMITENTE APORTANTE, en los porcentajes citados. en las
definiciones anteriores,

(i) Entregar en comodalo a tilulo precario el INMUEBLE af FIDEICOMITENTE APORTANTE %
posteriormente, al FIDEICOMITENTE DESAROLLADOR una vez EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE junto con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR certifiquen conjuntamente el
pago del valor total del INMUEBLE en los lérminos indicados en el presente contrato. La
FIDUCIARIA no tendré responsabilidad alguna por la gestion de los FIDEICOMITENTES en razén
de la lenencia que ejerza sobre el bien INMUEBLE fideicomitido.

(iii) Que la FIDUCIARIA por instruccion imevocable de los FIDEICOMITENTES, la cual se entiende
impartida con la firma del presente contrato, registre la cesion de los derechos fiduciarios de que
es litular EL FIDEICOMITENTE APORTANTE y por ende su calidad de Fideicomitente y
Beneficiario en el presente conlrato a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, una vez
acrediten conjuntamente el pago por el valor total de! INVUEBLE.

(..

SEGUNDA: Que a la fecha de celebracion del presente otrosi no se han efectuado cesiones de derechos
fiduciarios, motivo por el cual las sociedades CREDITRANS S.A.S. y CONDIVAL S.A.S. ostentan Ia calidad
de Unicos fideicomitentes,

TERCERA: Que LOS FIDEICOMITENTES instruyeron a LA FIDUCIARIA para prorrogar la duracion del
CONTRATO DE FIDUCIA, teniendo en cuenta que este se encuenlra vencido desde el once (11) de enero de
dos mil veintitrés (2023), sin embargo, ha conlinuado su ejecucion sin solucion de continuidad, razén por la
cual, a través del presente Olrosi, se modificara la duracion del mismo.

CUARTA: Que, de acuerdo con lo estipulado en la CLAUSULA 18.1 del CONTRATO DE FIDUCIA, el mismo
se podra modificar de comn acuerdo enlre LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA.

QUINTA. De conformidad con las anleriores consideraciones, las partes acuerdan modificar el CONTRATO DE
FIDUCIA, a través del presente OTROSI No. 1, conforme las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA. Las partes en forma voluntaria y de comin acuerdo, han decidido modificar la CLAUSULA 11.4
correspondiente a la DURACION del CONTRATO DE FIDUCIA, la cual para lodos los efectos legales y
contractuales se entendera de la siguiente manera;

&
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Y
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 3-1 101355 CELEBRADO ENTRE
CREDITRANS S.A.S., CONDIVAL S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A,

“11.1. DURACION: El presente Contralo estara vigente hasla el dia cinco (05) de julio de dos mil
veinlitrés (2023), no obstante el término de duracion podra ser prorrogado por muluo acuerdo de las
partes, con la suscripcion del respectivo Olrosi.”

SEGUNDA. Las partes en forma voluntaria ratifican todo lo actuado en desarrollo del CONTRATO DE FIDUCIA
desde I firma del mismo, hasta la firma del presente Otrosi No. 1. Asi mismo, LOS FIDEICOMITENTES por
medio del presente documento declaran que aprueban y aceptan lodas las gestiones adelantadas por la
FIDUCIARIA en ejecucion del CONTRATO DE FIDUCIA antes mencionado.

TERCERA. Los'demas términos'y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA, que no son abjeto de aclaracion,
modificacion, o adicion con el presente OTROSI No. 1, continuaran vigentes en su integridad, siempre que no
contrarien lo eslipulado en el presente documento.

Para constancia se suscribe en |a ciudad de Bogotd, en tres (03) ejemplares de igual contenido, a los cinco (05)
dias del mes de mayo del afio dos mil veintitrés (2023).

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE

Lo owa o &

LAFDUCARA  _—

OSCAR M NZALEZ ROJAS ANDRES NOGUERA RICAURTE
RepreSentante Legal Representante Legal
CREDITRANS S.A.S. FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

e

FELIPE ANDRES VALENCIA SAVEDRA
Represenlante Legal
CONDIVAL S.A.S.

~
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Franco Pachon, Alexander
ey —e———Ts S e S
De: Rodriguez Izquiedo, Luz Stella
Enviado el: viernes, 2 de junio de 2023 6:26 p. m.
Para: Franco Pachon, Alexander; Barros Coral, Catherine
Asunto: RV: OTROSI AVENIDA CARACAS
Datos adjuntos: RV: Verificacion de terceros Otrosi AVENIDA CARACAS 3-1-101355; 1091952
20230327_133946_png; 1096579_20230418_144058 .pny;
image2023-05-24-161155.pdf
Ok vo bo
Dejo constaricia que el otrosi esta fechado'5 de mayo, el sarlaft es del 26 de mayo, por Io cual solo hoy 2 de junio se
remite a firma de rep legal.
Luz Stella Rodriguez lzquierdo
Director De Negocios
Inmobiliarios - Bogota
Cel. 315-3433320
srodriguez@fidubogota.com
Fiduciaria Bogotd (_
De: Franco Pachon, Alexander <afranco@fidubogota.com>
Enviado el: viernes, 2 de junio de 2023 10:54 a. m.
Para: Barros Coral, Catherine <charros@fidubogota.com>; Rodriguez lzquiedo, Luz Stella
<SRODRIGUEZ@fidubogota.com>
Asunto: RE: OTROSI AVENIDA CARACAS
Buen dia Luz S;
Amablemente Solicitamos tu visto bueno para el otrosi en relacion:
Fecha Otrosi: 5-05-2023.
Sarlaft: 26-05-2023 sin novedades
Vinculaciones: okey
RAZON SOCIAL / NOMBRES Y APELLIDOS Loy IDENTIFICACION RELACIOI
CONDIVAL S.AS. NIT 800187774 F/C. Fideicomitent
CREDITRANS S A S NIT 800222540 FIC: Fideicomitent

Cordialmente,

Alexander Franco Pachon
Aux. Fiducia Inmobiliaria
Afranco@fidubogota.com
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE PARQUE ESTACION
S.AS Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Entre los suscritos a saber: (i) FELIPE ANDRES VALENCIA SAVEDRA mayor de edad, identificado con
la Cédula de Ciudadania Numero 80 407 829 expedida en Bogola. domiciliadoen |a ciudad de Bogota,
actuando en su calidad de Representante Legal de PARQUE ESTACION S.A.S. sociedad legalmente
constituida mediante Documento Privado del dieciséis (18) de diciembre de dos mil veintiuno {2021) de
Asamblea de Accionistas, inscrito en la Camara de Comercio de Bogota el catorce (14) de enero del dos
mil veintidés (2022). con el No, 02781785 del Libro X, sociedad identificada con NIT No. 801.555.407-4,
todo lo cual consta en el Cerlificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota, documento que se adjunta al presente Conirato (Anexo No. 1) quien en adelante y
para efectos de este Contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE, y de otra parte {ii) ANDRES
NOGUERA RICAURTE, mayor de edad. identificado con Cédula de Ciudadania No. 80 503 834 expedida -
en Bogota, quien obra en su condicién de Representante Legal de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA/
S.A., sociedad anonima de servicios financieros legalmente constituida mediante la Escritura Publica
numero tres mil ciente setenta y ocho (3 178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos
noventa y uno (1991) ante Ia Notaria Diecisiete (17) del Circulo de Bogota D.C.. con domicilio principal en
la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedide por la Superintendencia Financiera, mediante 1a
Resolucion numero tres mil selscientos quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa
y uno (1.981), todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion expedido por la
Superintendencia Financiera, el cual se adjunta al presente contrato (Anexo No. 2), quien en adelante y
para los efectos del presente contrato se denominara la FIDUCIARIA. per el presente documenic hemos
convenido celebrar un CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION
el cual se regira por las clausulas aqui establecidas, previas las siguientes consideraciones:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que EL FIDEICOMITENTE se encuenira interesado en desarroliar un PRCYECTO
denominad%RG'UE ESTACION-sobre el inmueble identificado con Folio de Matricula Inmabiliaria No.,
508-104704~de la Oficina de Registro de Instrumentos Publi de Bogotd Zona Sur en adelante el
INMUEBLE, ubicado en la direccion CL 61 Sur No 13C - 54 dé la Ciudad de Bogota D.C.. cuyo Folio se
adjunta al presente contrato como Anexo No. 3.

El PROYECTO denominado PARQUE ESTACION estara sompuesto por trescientos cincuenta y ocho
(358) apartamentos. distribuidos en DOS (2) ETAPAST que se desarrollaran cada una de manera
independierite de la siguiente manera

ETAPA 1: Conformada por doscientos sesenta y tres (263) apartamentos Ve
ETAPA 2: Conformada por noventa y cinco (95) apartamentos.

Para |2 activacion de la ETAPA 2 el FIDEICOMITENTE debera radicar la solicitud a la FIDUCIARIA
mediante comunicaclon escrita

EL FIDEICOMITENTE declara que el termino aproximado de duracion total de ia construccion de cada
ETAPA del PROYECTO sera de veinte {20) meses contados a partir de |a obtencion del cumplimiento de
las condiciones de giro establecidas para cada ETAPA en el presente contrato

SEGUNDA. Que, para efectos del presente encargo. el desarrollo del PROYECTO, ser2 Onica y
exclusivamente responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE. quien estara encargado de realizar, si
participacion alguna de ta FIDUCIARIA, los estudics de factibllidad, la promocion y construccion del
PROYECTO y todas las demas actividades relacionadas con ia gjecucion del mismo

TERCERA" Que el presente contrato se suscribe con el fin de que la FIDUCIARIA reciba y administre los
dineros de las personas Interesadas en adquirir las unidades inmobilianas, hasta tanto el
FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de ventas. Se encuentra gque se llego al punto de
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ACMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE PARQUE ESTACION

5.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.A.

3.1 FIDEICOMITENTE
3.2 FIDUCIARIA

CAPITULO IV

41 DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE

42 OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE
4.3 OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA

4.4 RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA

CAPITULO V
51 PROCEDIMIENTO OPERATIVO

CAPITULO VI
6 1. PENA POR RETIRO

CAPITULO VI
7.1. COSTOS Y GASTOS
7.2. COMISION FIDUCIARIA

CAPITULO VIII
8.1 DURACION
8.2 CAUSALES DE TERMINACION

CAPITULO IX _
9.1 CONFLICTO DE INTERES

CAPITULO X
10.1 GESTION DE RIESGOS

CAPITULO XI
11.1. LIQUIDACION

CAPITULO Xl
12 1 NOTIFICACIONES Y DOMICILIC CONTRACTUAL

CAPITULO XllI
13.1 CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION

CAPITULO XIV
141 ACTUALIZACION DE INFORMACION

CAPITULO XV
15.1. IMPUESTO DE TIMBRE

CAPITULO XVI
18 1. VALOR DEL CONTRATO

CAPITULO XVII
17 1 MODIFICACION DEL CONTRATO

CAPITULO XVIII
181 CESION DEL CONTRATO
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE PARQUE ESTACION
S.AS. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

equilibrio, cuando se hayan recibido CONTRATOS DE ADHESION correspondientes al ochenta por ciento
(80%) del fotal de las unidades que conforman cada ETAPA del PROYECTO, de manera independiente
ask;

- ETAPA 1: Cuando se reciban doscientos once (211) CONTRATOS DE ADHESION. ~
- ETAPA 2: Cuando se reciban setenta y seis (76) CONTRATOS DE ADHESION. 4

Los CONTRATOS DE ADHESION deberan estar suscritos por los ENCARGANTES interesados en
separar (nmuebles. En caso de lograrse el punto de equilibrio de ventas y de cumplirse los requisitos
establecidos en |a clausula segunda del presente contrato, EL FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE
conshituya para el desarrollo del PROYECTO recibird los dineros recaudados con el fin de que el
FIDEICOMITENTE desarrolie el PROYECTO.

CUARTA: Que el punto de equilibric fue establecido por EL FIDEICOMITENTE, quien afirma gue su
determinacion no compromete la viabilidad del PROYECTO. La FIDUCIARIA no participo, ni participara
en la definicion del punto de equilibrio establecido por EL FIDEICOMITENTE.

QUINTA: El desarrollo del proyecto PARQUE ESTACION se adelantara sobre el inmueble identificado
con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 505-104704 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de
Bogota Zona Sur, propiedad de la sociedad CREDITRANS S.A.S. identificada con NIT No. 800 222 540-
0. cuyo Representante Legal autorizd la suscripcion del Presente Contrato mediante documento privado
de fecha quince (15) de marzo de dos mil veintidés (2022) Anexo No.4.

SEXTA: Que EL FIDEICOMITENTE solicitara crédito a una entidad bancaria. para el desarrollo del
PROYECTO

SEPTIMA: Que el FIDEICOMITENTE constituira un patrimonio auténomo, cuya finalidad exclusiva es la
de servir de Instrumento fiduciario para permitir el desarrollo del PROYECTO.

OCTAVA: Que para 1a entrega de los recursos al FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE constituya para
el desarrolio del PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE debera haber cumplido con todas las obligaciones
contenidas en la Clausula 2.1 del presente contrato

NOVENA: Que EL FIDEICOMITENTE declara que el PROYECTO PARQUE ESTACION, sera un Proyecto
de Vivienda Interés Social, el cual sera ejecutado de acuerdo con lo establecido en |a Ley 388 de 1.997,
los Decretcs Reglamentarios y demas normas concordantes que lo complementen, deroguen o
modifiquen, para lo cual EL FIDEICOMITENTE constituira un PATRIMONIO AUTONOMO cuya finalidad
exclusiva es servir de instrumento fiduciario que permita el desarrollc del PROYECTO

GENERALIDADES DEL CONTRATO
INDICE

0.1 INDICE
0.2 DEFINICIONES

CAPITULO |
1.1 MANIFESTACION DE LAS PARTES

CAPITULO Il
21 OBJETO Y BIENES

CAPITULO Il
Pagina 2 de 18
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE PARQUE ESTACION
SAS. Y FIDUCIARIA BOGOTASA.

CAPITULO XIX
191 LEGISLACION APLICABLE

CAPITULO XX
20.1. PERFECCIONAMIENTO

0.2 DEFINICIONES: Para efectos de este contrato. las palabras o términos que a continuacion se
relacionan tendran el significado que agui se establece:

1.

1

FIDUCIARIA: Sera denominada asi en el presente contrato a ia sociedad FIDUCIARIA BOGOTAS.A.,
cuya identificacion se efectud al inicio de este documento. cuyo objeto social parmite la celebracion y
ejecucian de negocios fiduciarios

FIDEICOMITENTE: Se denominara asi en el presente contrato a la sociedad PARQUE ESTACION
S.A.S., cuya identificacion se efectud al inicio de este documento.

ENCARGANTES: Son las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias

PROYECTO: Se denominard de esta manera al PROYECTO PARQUE ESTACION, que estara
compuesto por trescientos cincuenta y ocho (358} apartamentos, distribuidos en DOS (2) ETAPAS, que
sé desarrollaran cada una de manera independienie de la siguiente manera:

ETAPA 1: Conformada por doscientos sesenta y tres (263) apartamentos.
ETAPA 2: Conformada por noventa y cinco (95) apartamentos.

CONTRATO DE ADHESION: Es el documento suscrito por EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA y
cada uno de los ENCARGANTES, mediante el cual, este (itima se vincula al presente contrata fiduciario
y que contiene las condiciones que se eéstablecen en el presente CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION. La minuta de CONTRATO DE ADHESION, se
adjunta al presente contrato como Anexo No. 5.

CAPITULO |
MANIFESTACION DE LAS PARTES

1. Las partes dejan expresa constancia que el presente conirato ha sido libre y ampliamente discutido y

deliberado en los aspectos esenciales y substanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de
condiciones para cada una de ellas,

1

2. EL FIDEICOMITENTE declara gue ha cumphdo y cumplira con todas las obligaciones relacionadas

con el suministro de informacién y registro. ante la autoridad administrativa del respective Municipio o
Distrito donde se desarraliara el PROYECTO de Construccion

CAPITULO Il
- OBJETOy BIENES

2.1 OBJETO DEL CONTRAT&% presente contrato de encargo fiduciario tendra por objeto. (i) La
recepcion de los recursos que los ENCARGANTES consignen en la cuenta especial que indique la
FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ENCARGANTES deberan constituir encargos de inversion
individuales. (ii) La administracion de los recursos recibidos. (iii) La Inversion de los recursos
administrados en los Fondos de Inversién Colectiva administrados por Ia FIDUCIARIA, en los términos
establecidos en el numeral 3° de Ia cldusula 4.3
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CONTRATC DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE PARQUE ESTACION
S.AS. Y FIDUCIARIA BOGOTASA.

Adwcionalmente, el objelo del presente contrato comprende la entrega al FIDEICOMISO que el
FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO, de las sumas consignadas por los
ENCARGANTES, junto con los rendimientos financieros generados, cuando durante el término de
duracion del presente contrato, se cumplan los siguientes requisitos o condiciones de giro:

1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a |2 FIDUCIARIA |a radicacion de documentos para adelantar
actividades de construccién y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, en los términos
establecidos en la normatividad vigente.

2. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la licencia de construccion de cada ETAPA
del PROYECTO, en los términas establecidos en la normatividad vigente

3. Que ia FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las
unidades inmobiliarias, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de
ventas. Se encuentra que se llegd al punto de equilibrio, cuando se hayan recibico CONTRATOS
DE ADHESION correspondientes al ochenta por ciento (80%) del total de las unidades que
conforman cada ETAPA del PROYECTO, de manera independiente asi:

- ETAPA 1: Cuando se reciban doscientos once (211) CONTRATOS DE ADHESION.
- ETAPA 2: Cuando se reciban setenta y seis (76) CONTRATOS DE ADHESION.

Los CONTRATOS DE ADHESION deberan estar suscritos por los ENCARGANTES interesados
en separar inmuebles

4. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, estudio de tllulos realizado por alguno de
los abogados externos autorizados por LA FIDUCIARIA, en donde conste que el INMUEBLE es
propiedad del FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del
PROYECTO o propiedad del FIDEICOMITENTE, y que el INMUEBLE se encuentra libre de
gravamenes y en general de cualquier limitacion al derecho de dominio. para el desarrollo del
presente PROYECTO, excepic el gravamen hipotecaric que se constituya con una Entidad
Financiera vigilada por la Superintendencia Financiera para la financiacion del proyecto.

5. Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de EL FIDEICOMITENTE, en
las bases de datos administradas por la FIDUCIARIA.

6. Que EL FIDEICOMITENTE presente 2 LA FIDUCIARIA. Carta de Aprobacidn de Credito
Constructor por parte de una entidad vigilada por la Supenntendencia Financiera,

7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la correspondiente comision a la FIDUCIARIA, sobre |2
cual se hace mencién en la clausula 7.2 del capituio séptimo, asi como el pago de ios gastos a los
que alude la clausula 7.1 del mismo capitulo, en €l caso de que haya lugar a ellos.

PARAGRAFO PRIMERO, En el evento de no cumplirse las condiciones establecidas en los Numerales
anteriores durante el término de duracién del presente Contrato, LA FIDUCIARIA mediante abono a la
cuenta indicada por el ENCARGANTE en los CONTRATOS DE ADHESION, restituira de forma inmediata
a estos (Himos a la terminacion del Contrato, siempre y cuando se hayan surtido los tramites yio
procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto, los recursos entregados por ellos
junto con sus rendimientos, previo descuento de la COMISION que le corresponde, mencionada en fa
Clausula 7.2. Numeral 3° del presente Contrato y los tributos (impuestos. tasas y contribuciones de
cualquier orden terriforial o administrativo) a que haya lugar. Si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar la
consignacion en la cuenta indicada por el ENCARGANTE en el CONTRATO DE ADHESION dentro del
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE PARQUE ESTACION
S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

término antes sefialado, los recursos se depositaran en un encargo fiduciario en los Fondos de Inversidn
Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, a nombre del BENEFICIARIO de los recursos.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion del presente documento
declara gue se hace responsable ante los ENCARGANTES del cumplimiento de la normatividad vigente
sobre la venta y promocion de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular
Externa 006 de 2.012 de la Superintendancia de Industria y Comercio, las normas que lo modifiquen,
adicionen, o complementen o sustituyan. De acuerdo con lo anterior y teniendo en cuenta gue LA
FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios,
no validara |os lineamientos sefialados en dicha Circular

PARAGRAFO TERCERO. EL FIDEICOMITENTE mediante fa suscnpcion del presente documento se
obliga a suministrar a los ENCARGANTES informacion clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable,
comprensible, precisa e iddnea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las UNIDADES
INMOBILIARIAS. en los términos establecidos en la Ley 1.480 de 2.011 - Estatuto del Consumidor. |as
normas que lo modifiquen, adicionen, complementen o sustituyan las normas que lo modifiquen adicionen
o complementen, Asimismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha ley,
reconociendo en tado caso que LA FIDUCIARIA no respondera por tales conceptos, teniendo en cuenta
que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promoter, ni comercializador, ni interventor de proyeclos
inmobiliarics.

PARAGRAFO CUARTO. No se tendran en cuenta para el cumplimiento del punto de equiliorio. los
CONTRATOS DE ADHESION suscritos por quienes sean conyuges o compafieros permanentes y se
encuentren dentro del segundo grado de consanguinidad o segundo de afinidad o primero civil con los
representantes legales o miembros de la Junta Directiva de la sociedad de EL FIDEICOMITENTE. De
igual manera no se contaran para el punto de equilibrio LOS ENCARGANTES que no hayan cumgplido con
el proceso de conocimiento del cliente ante la FIDUCIARIA

PARAGRAFO QUINTO: Que EL FIDEICOMITENTE declara que el PROYECTO PARQUE ESTACION
sera un Proyecto de Vivienda interés Social, el cual sera ejecutado de acuerdo con 10 establecido en la
Ley 388 de 1987, los Decretos Reglamentarios y demas normas concordantes que lo complementen,
deroguen o modifiquen, para lo cual EL FIDEICOMITENTE constituird un PATRIMONIO AUTONOMO
cuya finalidad exclusiva es servir de Instrumento fiduciario que permita el desarrollo del PROYECTO

2.2. BIENES: Los bienes que constituyen el ENCARGO FIDUCIARIO, son los recursos que entreguen los
ENCARGANTES, en los términos del objeta referido en la clausula anterior, los cuales seran invertidos
Fondos de Inversion Colectiva que administra la FIDUCIARIA.

CAPITULO Il

LAS PARTES
31 EL FIDEICOMITENTE:  PARQUE ESTACION S.A.S.
3.2. LA FIDUCIARIA. FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

CAPITULO IV
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

4 1 DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Son derachos de EL FIDEICOMITENTE:

1. Exigir ala FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligaciones contractuales y legales a su cargo conforme
a los términos previstos en esle contrato y en la Ley
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Exigir a la FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos previstos en
aste contrato conforme a la legisiacion vigente

Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada para el manejo de los recursos del presente
contrato,

Exigir a la FIDUCIARIA, a la terminacion de este contrato, por causas contractuales o legales, praceder
a la hquidacion del encarge

Los demas derechos establecidos en este contrato y en la Ley,

2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: Son obligaciones de EL FIDEICOMITENTE las siguientes:

Entregar a LA FIDUCIARIA durante el término de duracion del presente Contrato, los documentos
relacionados en la Clausula 2.1. del presente Contrato

Radicar en las oficinas de LA FIDUCIARIA la comunicacion escrita para activar la ETAPA 2 del
PROYECTO. En caso de no notificarse por parte del FIDEICOMITENTE el inicio de la respectiva
ETAPA. lafecha de iniciacion para la respectiva ETAPA se contard desde la fecha en la que se vincule
el primer ENCARGANTE a |a respectiva ETAPA.

Remitr 2 LA FIDUCIARIA & CONTRATO DE ADHESION debidamente suscrito por cada
ENCARGANTE y los formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los
ENCARGANTES con sus respectivos anexos. La mencionada vinculacidn debera efectuarse en el
término legal establecido en la Circular Basica Juridica Parte | - Titulo IV — Capitulo IV y para tal efecto
EL FIDEICOMITENTE debera remitir en el momento en que los entregue el ENCARGANTE los
formatos de conocimiento citados sus respectivos anexos, a LA FIDUCIARIA

Remitir periédicamente a LA FIDUCIARIA Ia relacin de tarjetas de recaudo y/o referencias de recaudo
asignadas a cada ENCARGANTE.

Absienerse de recibir de los ENCARGANTES las sumas de dinero correspondigntes a la separacion
de los inmuebles del PROYECTO. debiendo en consecuencia indicarles que las mismas deben ser
consignadas 3 ordenes de la FIDUCIARIA de acuerdo con el sistema de recaudo definido en el
presente contrato.

Indicar a los ENCARGANTES la manera en la cual deben consignar los recursos con el fin de ser
administrados por LA FIDUCIARIA en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por esta, en
cumplimiento del ENCARGO FIDUCIARIO antes citado, Los recursos consignados en los Fondos de
Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA generaran rendimientos a favor del
ENCARGANTE que haya realizado el depdsito, 2 partir de la fecha en la cual se haya realizado la
apertura de! respectivo encargo de inversidn individual a su nombre.

EL FIDEICOMITENTE no podra efectuar ninglin cambio a los CONTRATOS DE ADHESION. En el
evento en que se realicen modificaciones a los CONTRATOS DE ADHESION, sin previa autorizacion,
ésta Ultima podrd dar por terminado el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIC DE
ADMINISTRACION E INVERSION y se devolveran los recursos a cada uno de los ENCARGANTES.
Retirar al finalizar el presente Contrato, toda la publicidad del PROYECTO en la cual se mencione a
LA FIDUCIARIA.

Solicitar a LA FIDUCIARIA los recursos entregados por los ENCARGANTES en el formato de orden
de oparacion entregado por LA FIDUCIARIA y destinarios al PROYECTO, en el caso de que las
condiciones previstas en la Clausula Segunda del presente Contrato se tengan por cumplidas.

10. Informar por escrito 2 LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes. cada vez que

modifique © cambie datos correspondientes a su direccion, domicilio, teléfonos, fax. razén social.
Representacion Legal, y en fin, cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la firma del
presente Contrato, con base en lo dispuesto en la Circular Externa numero cero ochenta y uno (081)
del tres (03) de noviembre de mll novecientos noventa y seis (1.996) expedida por la Superintendencia
Financiera y todas aquellas que la aclaren modifiquen o adicionan.

11. Instruir a LA FIDUCIARIA en todos los eventos en que esta se lo solicite por escrito.
12. Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el cumplimiento de sus

obligaciones.
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13. Pagar la comision fiduciaria a que se refiere la Clausula 7.2, del Capitulo Séptimo y los gastos a que
alude 1a Clausula 7.1. del mismo Capitulo.

14. Dar buen uso de las claves recibidas de LA FIDUCIARIA para consultar los movimientos del encargo,
por tanto, EL FIDEICOMITETE exime de responsabilidad a LA FIDUCIARIA por el mal uso o problema
que se llegare a presentar con 0casion del acceso otorgado para dicha consulta.

15. Realizar las entrevistas a los ENCARGANTES en |os términos y condiciones establecidos en las
normas que regulan el Sistema de Administracién del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financlacion
de! Terrorismo - SARLAFT y el Manual de Procedimientos de LA FIDUCIARIA, para lo cual EL
FIDEICOMITENTE empleara funcionarios debidamente capacitados para realizar dicha actividad. Lo
anterior no exime a LA FIDUCIARIA de la responsabilidad del conocimiento de cliente para el control
y prevencion de lavado de activos. Iguaimente, EL FIDECOMITENTE debera informar oportunamentes
a LA FIDUCIARIA cualquier cambio en el personal autorizado para la realizacion de las entrevistas

16. En virtud de lo anterior, EL FIDEICOMITENTE se obiiga a realizar la custodia de los documentos que
soporten la vinculacion del ENCARGANTE, por el termino establecido en la normatividad vigente para
la custodia de este tipo de documentos, incluyendo el formulario de vinculacion el cual estara a
disposicion de la Fiduciaria cuando lo requiera. Sin perjuicio de lo anterior. LA FIDUCIARIA conservara
por cualquier medio procedente los archives de los documentos que hagan parte del proceso de
conocimiento del cliente, segiin lo establecido en el ordenamiento juridico para el efecto,

17. Asumir las obligaciones y deberes contenidos en |a Ley 1.581 de 2.012, en su calidad de responsable
del tratamiento de los datos personales de los ENCARGANTES a que tenga acceso en virtud del
desarrolio del presente Contrato.

18. Obtener de los ENCARGANTES, Ia autorizacicn para el tratamiento de los datos personales a lo que
tendra acceso en virtud del desarrollo del presente Contrato y conservar prueba de dicha autorizacion
de acuerdo con lo establecido en la Ley 1.581 de 2.012. Esta autorizacién podra ser solicitada por LA
FIDUCIARIA en cualquier momento durante |a vigencia de! presente Centrato, las cuales deberén ser
entregadas por EL FIDEICOMITENTE dentro de los cinco (5) dias siguientes a |a solicitud realizada
por LA FIDUCIARIA.

19. EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad establecidas en
la Circular Basica Juridica y a usar la informacién, logo y material publicitario de LA FIDUCIARIA en
el PROYECTO, siguiendo de manera estricta ios lineamientos establecidos en el Anexo No. & de!
presente Contrato.

20. Todas las demas derivadas del presente contrato, de los CONSTRATOS DE ADHES ION y de la ley.

4.3 OBL_I_GACIONES DE LA FIDUCIARIA® Son obligaciones de ia FIDUCIARIA las siguientes.

1. Realizar diligentemente las gestiones necesarias para el desarrolic del objeto del Contrato de
conformidad con lo establecido en el mismo y en las. instrucciones impartidas por EL
FIDEICOMITENTE. -

2. Verificar el cumplimiento de las condiciones de giro establecidas en la clausula 2.1 denominada
OBJETO, a efectos de proceder a desembolsar los recursos al FIDEICOMISO que el
FIDEICOMITENTE constituya para el desarrolio del PROYECTO en los términos indicados en el
presente contrato.

3. Recibir de los ENCARGANTES las cuotas de separacion de las unidades inmabiliarias resultantes
del PROYECTO y administrarios en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA
FIDUCIARIA, en un encargo Unico por cada uno de los clientes, pero agrupandoios a todos en una
misma subcuenta. En consecuencia. los recursos consignados en los Fondos de Ihversion Colectiva
administrados por LA FIDUCIARIA generaran rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya
realizado el deposito, a partir de |a fecha en la cual se haya realizado la apertura del respective
encargo fiduciario individual a su nombre. LA FIDUCIARIA sblo reclbird recursos de los
ENCARGANTES hasta un nimero igual al de las unidades inmoblliarias del PROYECTO

4. Inverlir los recursos recibidos de los ENCARGANTES en los Fondos de Inversion Colectiva
administrados por LA FIDUCIARIA, en un encargo Unico por cada uno de los clientes, perc
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agrupandolos a todos en una misma subcuenta, LA FIDUCIARIA solo realizara la apertura de
encargos fiduciarios individuales hasta un nimero igual al de las unidades inmokbiliarias del
PROYECTO. LA FIDUCIARIA ha remitido el reglamento de los Fondos de Inversion Colectiva
administrados por LA FIDUCIARIA y, por tanto, EL FIDEICOMITENTE y ENCARGANTES declaran
conucerlos y aceptarios. EL FIDEICOMITENTE autoriza de forma expresa mediante la firma del
presente Contrato que los recursos igualmente se pueden mantener en depésitos a la vista en la matriz
de LA FIDUCIARIA. En ningan caso el monto de estos depésitos podra exceder del diez por ciento
(10%) del valor de los activos del respectivo fondo de inversion colectiva,

Entregar los dineros recibidos de los ENCARGANTES al FIDEICOMISO que e FIDEICOMITENTE
constituya para el desarrollo del PROYECTO, denfro de los cinco (5) dias habiles siguientes al
cumplimiento de ias condiciones establecidas en la Clausula Segunda del presente Contrato.
Entregar al FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE constiluya para el desarrollo del PROYECTO,
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al cumplimiento de las condiciones establecidas en la
Clausula Segunda del presente Contrato, los rendimientos producidos por los recursos entregados
por los ENCARGANTES como contraprestacion a la conservacion obligatona de las condiciones
econdmicas pactadas con los ENCARGANTES en los respectivos CONTRATOS DE ADH ESION.
Entregar al FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO,
una vez cumplidas las condiciones establecidas en el Capitulo Segundo del presente Contralo, los
recursos de los ENCARGANTES gue hayan sido invertidos en encargos individuales, EL
FIDEICOMITENTE con la firma del presente Contrato declara que respondera directamente por estos
recursos frente a LA FIDUCIARIA. los ENCARGANTES vy terceros, de igual manera respondera en
relacion con los giros par concepto de desistimientos que se encuentren en la situacion descrita en
este numeral,

Mantener a disposicion de los ENCARGANTES los recursos por ellos consignados cuando; a) Se
cumpla el plazo del presente Contrato a su prorrega y no se hayan cumplido las condiciones previstas
en la Clausula Segunda del presente Contrato. b) Los ENCARGANTES se retiren del negocio en los
terminos del Numeral 6.1.1. En el evento previsto en el Literal a), los recursos se restituiran, junto con
los rendimientos producidos, previo descuento de la COMISION FIDUCIARIA, mencionada en |a
Clausula 7.2. Numeral 3° del presente Contrato y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de
cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar, para el efecto, mediante abono a i3
cuenta indicada por el ENCARGANTE en los CONTRATOS DE ADHESION., y se restituiran de forma
inmediata a estos Ultimos a la terminacion del Contrato. siempre ¥ cuando se hayan surtido los
tramites ylo procedimientos internos exigidos per LA FIDUCIARIA para el efecto. En el caso del Literal
b). LA FIDUCIARIA descontara comao sancion fa suma prevista en la Clausula 6.1. dsl presente
Contrato y los tributos (impuestos, tasas Yy contribuciones de cualquier orden territorial o
administrativo) a que haya lugar: y los recursos serén entregados por LA FIDUCIARIA, mediante
abono en la cuenta indicada por ¢l ENCARGANTE en el CONTRATO DE ADHESION, de forma
inmediata a la radicacion del correspondiente desistimiento por parte de EL FIDEICOMITENTE
siempre y cuando se hayan surtido los tramites y/o procedimientos internos exigidos por LA
FIDUCIARIA para el efecto. Si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar la consignacién en la cuenta
indicada por el ENCARGANTE en el CONTRATO DE ADHESION en e! término sefialado
anteriormente. los recursos se depositaran en un ENCARGO FIDUCIARIO en los Fondos de Inversién
Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA a nombre del beneficiario de los recursos.

En el evento en que ocurra la situacion descrita en el literal a) del numeral anterior, se procedera con
el giro de recursos a los ENCARGANTES dentro del plazo previsto en este contrato, previa Ia
conciliacion de os recursos recaudados con EL FIDEICOMITENTE.

10. LA FIDUCIARIA no suscribe en la ejecucion del presente Contrato ninguna Promesa de
Compraventa, ni participa en su definicion

11. Mantener los bienes que conforman el ENCARGO FIDUCIARIO separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios,

12. LA FIDUCIARIA no dara informacion a los ENCARGANTES respecto del estado del PROYECTO,
dicha obligacion recae exclusivamente en EL FIDEICOMITENTE.
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13. Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE, cuando en la ejecucion del Contrato se presentaren hechos
sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando
LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad, no ejecutara obligaciones o estipulaciones del presente
contrato relacionadas ¢on el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por
parte de EL FIDEICOMITENTE, sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna.

14. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera de Colombia cuando tenga fundadas dudas
acerca de la naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las circunstancias asi lo exijan,
apartarse de las autorizaciones contenidas en este Contrato o de las instrucciones impartidas por EL
FIDEICOMITENTE en el desarrollo del mismo. Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad
no ejecutara obligaciones o eslipulaciones del presente contrato relacionadas con el asunto
consultado hasta la fecha en la cual se produzca |a respuesta por parte de la Superintendencia
Einanciera de Colombia, sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna. Sin
perjuicio de lo anterior, las demas obligaciones y estipulaciones que no tenga que ver con el asunto
objeto de consulta a la Superintendencia Financiera de Colombia, continuaran en ejecucion en los
términos de! presente contrato y del ordenamiento juridico.

15. Enviar mensualmente 2l FIDEICOMITENTE un informe general de la gestion realizada en desarralio
del presente contrato, el cual sera remitido a través de correo electronico a |z direccion indicada en el
presente contrato.

16. Rendir cuentas comprobadas de su gestién cada seis (6) meses, 12 cual debera ser presentada al
FIDEICOMITENTE dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha del respectivo corte,
de conformidad con lo establecido en ia Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera.
Si LA FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a la rendicion de cuentas presentada, esta se entendera
aprobada. EL FIDEICOMITENTE aceptan con la firma del presente contrato que esta rendicion sea
remitida a través de correo electrénico a Ia direccitn indicada en el mismo.

17. Presentar la rendicion final de cuentas de su gestion, al terminar el CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO

18. Cobrar la COMISION a gue tiene derecho.

18. Remilir una copia del presente contrato fiduciario a los ENCARGANTES junto con la cartila
informativa sobre negocios inmcbiliarics expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia,
la cual, de igual forma se encuentra publicada en la pagina web de la Fiduciaria.

20. Remitir al ENCARGANTE el infarme periddico de que trata el numeral 6.2.1 de fa parte |l Titulo i
CAPUTILO | de la Circular Basica Juridica v la rendicién de cuentas en cuanto a los recursos
administrados en los Fondos de Inversion Colectiva.

21. Llevar la contabilidad conforme & la normatividad vigente y a las estipulaciones establecidas en &l
presente contrato.

22. Las demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones,
desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucion de los rendimientos. modificacion
o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido
desconocidas en su oportunidad, el riesgo de la pérdida de valor de los recursos entregados a la
FIDUCIARIA, es asumido por el ENCARGANTE

PARAGRAFQO SEGUNDO: La FIDUCIARIA, sera responsable del tratamiento de la informacion de los
consumidores financieros en los términos de la ley 1266 de 2008, y a su vez en cuanto al manejo de los
datos personales de conformidad con la ;y 1581 de 2012.

4.4, RESPONSABILIDAD DE LA FIDUQIARIA: La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de
medio y no de resultado y, por |o tanto, respondera hasta por culpa leve en el desarrolio de su gestion. La
FIDUCIARIA no participa de manera alguna en el desarrollo del PROYECTO, estabilidad de la obra
calidad de la misma, plazos de ‘erfirega. precios y demas obligaciones que adquieran EL
FIDEICOMITENTE. relacionadas con el [PROYECTO, ni es parte en los documentos que tengan que
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celebrar EL FIDEICOMITENTE con los ENCARGANTES, Su gestion se suscribe unica y exclusivamente
al cumplimiento del objeto que estipula el contrato. Por lo tanto, es responsabilidad de EL
FIDEICOMITENTE dejar en claro frente a terceros el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos necesarios
para la cumplida ejecucién del objeto de este contrato, y no sera responsable por caso fortuita, fuerza
mayor, el hecho de un tercero o la violacion de deberes legales o contractuales por parte de EL
FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de
publicidad establecidas en la Circular Basica Juridica y a usar la informacion, logo y material publicitario
de LA FIDUCIARIA en el PROYECTO, siguiendo de manera estricta los lineamientos establecidos en el
Anexo No. 7 del presente Contrato

CAPITULO V
PROCEDIMIENTO OPERATIVO

La FIDUCIARIA administrara los recursos efectivamente abonados en la cuenta, consignados por los
ENCARGANTES interesados en adquirir [as unidades inmobiliarias, asi:

1. Los ENCARGANTES interesados deberan consignar las sumas de dinero correspondientes a a
separacion de las unidades de vivienda resultantes del PROYECTO, a ¢rdenes de LA FIDUCIARIA,
para lo cual cada uno de los ENCARGANTES deberan suscribir los formularios de vinculacion de a
FIDUCIARIA, ya que por cada ENCARGANTE vinculado al presente contrato fiduciario, se aperturara
un Encargo de Inversion individual. en los Fondos de Inversién Colectiva

2. Los recursos consignados en los Fondos de Inversion Colectiva administrados par LA FIDUCIARIA,
generaran rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya realizado el deposito, a partir de |a fecha
en la cual se haya abierto el respectivo encargo de inversion individual & su nombre.

3. En el evento que la vinculacién del ENCARGANTE no se efectle a traves de Las Oficinas del Banco
de Bogota. EL FIDEICOMITENTE enviara a LA FIDUCIARIA los formatos de conocimiento del cliente
debidamente diligenciados por los ENCARGANTES con sus respectivos anexos. La mencionada
vinculacion debera efectuarse dentro del términe legal establecido en la Circular Basica Juridica Parte
| — Titulo IV - Capitulo IV para tal efecto, por tanto, LA FIDUCIARIA debe recibir los formatos de
conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los ENCARGANTES con sus respectivos
anexos

4. Una vez cumplidas las condiciones de giro sefialadas en la Clausula Segunda del presente Contrato,
los ENCARGANTES a través del CONTRATO DE ADHESION autorizan a LA FIDUCIARIA a entregar
las sumas de dinerc de cada uno de los encargos individuales al FIDEICOMISO que el
FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO.

5 LA FIDUCIARIA entregara los recursos depositados dentro de los cinca (5) dias habiles siguentes al
cumplimiento de los requisitos establecidos en la Clausula Segunda del presente Contrato.

PARAGRAFO: En el evento en que el ENCARGANTE vinculado no realice la consignacion inicial de los
recursos, segun lo sefialado en el plan de pagos, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la firma
del Contrato de Adhesion y una vez se surtan los procedimientos internos establecidos por la Fiduciaria,
se procedera con la terminacion unilateral del negocio. Como censecuencia de lo anterior, se cancelara el
Encargoe Fiduciario asignado y, por ende, la unidad inmobiliaria respectiva quedara dispanible para ser
comercializada, nuevamente, por parte del FIDEICOMITENTE

CAPITULO VI
PENA POR RETIRO
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6.1 En el evento en que el ENCARGANTE se retire del negocio antes del vencimiento del plazo sefialado
en la clausula 8.1. la FIDUCIARIA se encuentra autorizada para descontar de |a suma depositada por €
ENCARGANTE y/o de la generada por concepto de rendimientos. la suma equivalente al TRESCIENTOS
MIL PESOS ($300.000) a titulo de pena Dicha suma serd entregada por i FIDUCIARIA al
FIDEICOMITENTE, de forma inmediata a la fecha en que EL FIDEICOMITENTE le informe 3 la
FIDUCIARIA, del retiro del ENCARGANTE en el formato de orden de operacion entregado por la
FIDUCIARIA, siempre y cuando se hayan surtido los trdmites y/o procedimientos internos exigidos por LA
FIDUCIARIA para el efecto

6.1.1 Se entendera que el ENCARGANTE se retira del negocio en cualquiera de los siguientes eventos.
a) si desiste del encargo o negocio, b) si incumple ef pago de una cualguiera de las cuotas paciadas en
los CONTRATOS DE ADHESION firmada por el ENCARGANTE o cualquier obligacién establecida en
diche documente. ¢} Si no tramita opariunamente el crédito con el que financiara la adquisicion del
inmueble d) Si no firmare |la promesa de compraventa correspondiente al inmueble en el plazo de treinta
(30) dias contados a partir del cumplimiento de Ilas condiciones indicadas en el punto 2.1, de este contrato
o en el plazo que se estableciere y/o concediere por EL FIDEICOMITENTE. que. aunque se cumpliere
cualquiera de dichos plazos. mantiene vigentes las obligaciones a cargo del ENCARGANTE mientras no
se manifieste su ratiro por EL FIDEICOMITENTE, e} Si no cumpliere, en el plazo que le senalare la
FIDUCIARIA y/o EL FIDEICOMITENTE, con la firma y/o entrega de la documentacion requerida en
desarrollo de este contrato o para la firma de la promesa de compraventa, especialmente en relacion con
la informacion sobre origen de fondos, conocimiento del cliente. actualizacion de informacion, consulta de
comportamiento crediticio

PARAGRAFO PRIMERO: E| retiro del ENCARGANTE se formalizara mediante comunicacion dirigida por
EL FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA, &n la que se da cuenta del retiro

PARAGRAFO SEGUNDO: Dando cumplimiento a la Circular Externa 11 de 2019, expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA debe realizar el
conocimiento del cliente en los t&rminos Indicado en la norma mencionada, EL ENCARGANTE instruye a
través del CONTRATO DE ADHESION respectivo. a la FIDUCIARIA. a fin de que en caso de que no
complete la documentacion que ésta requiera para realizar dicho proceso, dentro de los 3 dias siguientes
a la primera consignacién que realice. el porcentaje correspondiente a la pena por retiro antes citada, es
decir, la suma equivalente al TRESCIENTOS MIL PESOS (300.000), se girara al FIDEICOMITENTE, a
titulo de pena por retiro.

PARAGRAFO TERCERO: La pena por retiro antes mencionada solo procede en caso en que el
incumplimiento del ENCARGANTE, nc se derive de situaciones imputables a las obligaciones dal
FIDEICOMITENTE o de la FIDUCIARIA, de conformidad con el presente contrato, por lo tanto, para que
proceda fa misma, las obligaciones de las demas partes deben estar cumplidas en los términos del
presente contrato fiduciario y el CONTRATO DE ADHESION

CAPITULO Vii
COSTOS Y GASTOS

7.1. COSTOS Y GASTOS: Los costos. gastos. honorarios, tributos (impuestos, tasas y contribuciones de
cualquier orden territorial o administrativo} y demas pagos necesarios para el cumplimienio del objeto del
presente contrato, asi como los que se generen por su constitucion, ejecucion, desarrollo, disolucién o
liguidacion, sean ellos de origen contractual o legal, estaran a cargo de EL FIDEICOMITENTE

Se considerara como gastos del encargo fiduciario. entre otros los siguientes. ]
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1. Los gastos bancarios o similares que se generen en |a ejecucion y desarrolio del presente contrato y
otros tales como: el Impuesto de Timbre, los gravamenes a los Movimientos Financieros, comisiones y
desembolsos

2. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecucion del contrato, cuando las
circunstancias asi lo exijan,

3. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre
los estados financieros de ser el caso por solicitud de EL FIDEICOMITENTE, la Superintendencia
Financiera o cualquier entidad agministrativa a judicial

4. Los costos por la elaboracién de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los cuales
seran definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA con anteriondad a Ia
elaboracién del respectivo Informe

5. Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacion del encargo fiduciario.

6. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el normal desarrollo del objelo
del cenlrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios. pagos derivados del presente
conlrato de encargo fiduciario.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estos gastos seran pagados directamente por EL FIDEICOMITENTE. quien
los pagara a la FIDUCIARIA con |a sola demostracion sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a la presentacion de la cuenta por parte de ésta, en la direccion gue se encuentre en
sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y |as de la remuneracion de fa FIDUCIARIA.
causaran intereses de mora, arazén de la tasa comercial de mora mas alta que permita la Ley. No obstante
lo anterior. en los eventos en que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitara los recursos al
FIDEICOMITENTE con una antelacidn de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFQO TERCERO: La certificacion suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y el
Revisor Fiscal, en la que consten las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE, prestara mérilo
gjecutivo para obtener el pago de las mismas

PARAGRAFO CUARTO: Para garantizar el pago de los costos y gastos del presente contrato, Incluida la
~omisian FIDUCIARIA, el FIDEICOMITENTE firma en favor de la FIDUCIARIA un pagaré en blanco con
carta de instrucciones, el cual sera diligenciade en cualquier momento por la FIDUCIARIA, en el evento
en que el FIDEICOMITENTE incumpla &l pago de las sumas adeudadas 2 la FIDUCIARIA, vencidos 10$
cinco (6) dias habiles siguientes al requerimiento efectuado por la FIDUCIARIA.

7.2. COMISION FIDUCIARIA. La FIDUCIARIA recibird como remuneracion por su gestion, la siguiente
COMISIan

1. Una comision fijla mensual de UNO PUNTQ CINCO (1.5) salarios minimos iegales mensuales
vigentes, pagaderos mes vencido denltro de los cinco (5) dias habiles del mes siguiente, desde |a
firma de! contrato de Encargo Fiduciario.

2. Una comision de CERO PUNTO CINCO (0.5) salarios minimos legales mensuales vigentes por
cada Otrosi gue se suscriba durante la vigencia del presente contrato, por salicitud de EL
FIDEICOMITENTE.

3. Los recursos seran invertidos en los Fondos de Inversion administrados por la FIDUCIARIA, y 58
cobrara la suma equivalente a un porcentaje scbre el valor del fondo de inversién como gasto del
mismo en los términos del raspectivo reglamento,

4. Una comisidn de un (1) salario minimo legal mensual vigente durante |a liguidacion del presente
contrate por un (1) mes.
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PARAGRAFO PRIMERO: La comision FIDUCIARIA referida en el numeral primero, se causara, liquidara
y cobrara mensualmente. Por su parte. la comision FIDUCIARIA referida en el numeral tefcero se causara,
liquigard y cobrara diariamente como una comision de administracion, como un gasto a cargo del
respectivo fondo de inversion.

PARAGRAFO SEGUNDO: La presente comision no incluye IVA, el cual estara a cargo de EL
FIDEICOMITENTE

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA podra descontar de manera automatica la comision
FIDUCIARIA que se encuentre causada y no pagada y los coslos indicados en el presente capliulo, de los
recursos que se encuentran en el presente Encargo Fiduciario, una vez cumplidas las condiciones
establecidas en la clausula segunda del presente contrato.

CAPITULO VIII
DURACION Y TERMINACION

contados a partir de la fecha de su firma, contrato que se entendera prorrogado-automaticamente por

//B.’G URACION: El presente contrato tendré un término de duracion de quince (151.meses para la ETAPA
1

una vez y por un periodo igual al inicial, st EL FIDEICOMITENTE se encuentra 2 Paz y Salvo en el pago
de la comision FIDUCIARIA y si ninguna de las partes manifiestan por escrito su intencién de darlo por
terminado dentro de los quince (15) dias habiles anteriores al vencimiento del periodo inicial, sin perjuicio
de que pueda terminarse y liquidarse con anterioridad, de comun acuerdo entre las partes. Las prorrogas
posteriores se efectuaran por escritc de comun acuerdo entre las partes previa autorizacion de los
ENCARGANTES

La ETAPA 2 del PROYECTO tendra un términc de duracion, individual, de doce (12) meses, contados a
partir de la fecha de recibo de la notificacién escrita por parte del FIDEICOMITENTE 2 LA FIDUCIARIA

en la

que indique la fecha de iniciacién de Preventas para dicha ETAPA, término gue se entendera

prorrogado para la respectiva ETAPA, automaticamente por una vez y por un periodo igual al iniclal, st EL
FIDEICOMITENTE se encuentra a Paz y Salvo en el page de la COMISION FIDUCIARIA y si ninguna de
las partes manifiestan por escrito su intencion de darlo por terminado dentro de los quince (15) dias habiles
anteriores al vencimiento def perlodo inicial. En caso de no notificarse por parte del FIDEICOMITENTE e!
iniclo de |a respectiva ETAPA, la fecha de iniciacién para cada ETAPA se contara desde Ia fecha en la
que se vincule el primer ENCARGANTE a la respectiva ETAPA.

Las prorrogas posteriores respecto de cada ETAPA se efectuaran por escrito de comun acuerdo entre las
partes previa autorizacion de los ENCARGANTES.

8.2. TERMINACION: Ademas de las causales expresamente previstas con anterioridad, seran causales
de terminacién de este contrato.

821
§22

823

824

Decisién judicial debidamente gjecutoriada

Por los hechos previstos en ¢l articulo 1.240 del Codigo de Comercio, salvo [0S referldos en los
numerales 5. 6y 11

Por decision tomada de comun acuerdo por todas las personas que suscriben este contrato, previa
autorizacidn escrita de los ENCARGANTES de unidades inmobiliarias.

Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA ¢n los
siguientes casos.

« Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligacién de actualizar la informacion
contemplada en la clausula 14.1 del presente contrato
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« Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligacion contenida en el numeral 17 de
Iz 4 2 clausula obligaciones de EL FIDEICOMITENTE.

« Cuando se presente una insuficiencia de recursos que implda el pago de la comision fiduciaria
por un periodo consecutivo de dos (2) meses,

» Por inclusion de EL FIDEICOMITENTE en los listados de control de autoridades locales o
extranjeras en materia de lavado de activos o financiacion del terrorismo, tales como los
listadas de la OFAC o de las Naciones Unidas y/o por |2 Iniciacién de procesos en su contra
de extincién de dominio por estas mismas causas,

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que se llegare a dar por terminado el presente conirato sin
existir alguna causal de terminacién del mismo, la FIDUCIARIA tendra derecho a titulo de indemnizacion
al valor equivalente a tres (3) meses de comision fiduciaria

PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes aceptan que si quien ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE es
persona natural y si ésta fallece, no se dara por terminado el presente contrato y por lo tanto se mantendran
vigentes las instrucciones que se hubieren impartido con la firma del presente contfrato

CAPITULO IX
CONFLICTOS DE INTERES

41 CONFLICTOS DE INTERES: La suscripcion del presente contrato no genera situaciones de conflictos
de interés en los términos del numeral 9° del articulo 146 del Estatuto Organico del Sistema Financiero,
de acuerdo con la evaluacion que previamente ha efectuado la FIDUCIARIA al respecto. En el evento en
que durante 1a ejecucion del presente contrato se presentaren situaciones generadoras de conflictos de
interés la FIDUCIARIA los revelara y regularé adecuadamente

CAPITULO X
GESTICN DE RIESGOS

101 GESTION DE RIESGOS: La FIDUCIARIA previamente a la celebracion del presente contrato, ha
identificado, establecido, medido y controlado los riesgos asociados al presente negocio fiduciario, de
acuerdo con las politicas y procedimientos estabiecidos por la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para los
diferentes tipos de negocio. De igual forma durante la vigencia de gste contrato, la FIDUCIARIA efectuara
el monitoreo permanente de dichos nesgos

CAPITULO XI
LIQUIDACION

11.1. LIQUIDACION DEL CONTRATO: Ocurrida la terminacién del presente contrato, la gestion de la
FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liquidacion
del ensargo. Terminado el contrato por cualquiera de las causales previstas en |a clausula 8.2 del capitulo
Vill, se procederé a la liquidacion del encargo fiduciario en el siguiente orden:

(i} El pago de la suma de dinero que se deba 3 la FIDUCIARIA por concepto de comisién. (ii) El pago de
jos gastos de administracion, (ifi) El pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquler orden). (iv) Los demas gastos directos e indirecios en que se incurra.

Una vez se hubieran cancelado todas las obligaciones o se hubleran hecho [as reservas para pagarlas,
los recursos se entregaran a EL FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del
PROYECTO, si se cumple el requisito establecido en el Capitulo il del presente encargo, en caso contrario
restituira 2 los ENCARGANTES los valores depositados, previo descuento de la comisign de la
FIDUCIARIA. mencionada en la Clausula 7.2. Numeral 3" del presente contralo.
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PARAGRAFO PRIMERO: Posteriormente y dentrc de los treinta (30) dias habiles siguientes, la
FIDUCIARIA presentard una rendicidn final de cuentas, de conformidad con la Circular Basica Jurldica
expedida por la Superintendencia Bancaria. entendiéndose que si no se formulan cbservaciones gentra
de los treinta (30) dias habiles siguientes a dicha entrega, o diez (10) dias habiles después de haverse
presentado las explicaciones solicitadas, esta se entendera aprobada y se dara por terminada
satisfactoriamente la liquidacion y en consecuencia el vinculo contractual que se generd con este contrato

PARAGRAFQ SEGUNDO: Todos los gastos del encargo seran asumidos automaticamente por EL
FIDEICOMITENTE, quien tendran la calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que es
aceplada por EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: S al terminar esta liquidacién por algun motive guedare a cargo de EL
FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se compromete de manera
clara y expresa a pagaria a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al
que se le presente la cuenta respectiva,

PARAGRAFO CUARTO: En caso de que no se localice el FIDEICOMITENTE, y se venza el termino para
cumplir las condiciones de giro eslablecidas en el objeto del presente contrato, los recursos se devolveran
a los ENCARGANTES, en los términos del paragrafo primero de |a clausula 2.1 anterior

CAPITULO X1l
NOTIFICACIONES Y DOMICILIQO CONTRACTUAL

12,1 NOTIFICACIONES: Las partes recibirdn vélidamente cualquier clase de notificacion o comunicacion

en

1. EL FIDEICOMITENTE: PARQUE ESTACION S.A.S.
Direccian Calle 98 No. 22 - 64 Oficina 201 Bogota
Teléfono: 6019261525
E- mail mlugo@condivalsas.com

2. LAFIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Direccidn: Calle 67 No. 7-37 Piso 3, Bogota.
Teléfono 6013485400

PARAGRAFO. - Con la suscripcién del presente contrato, manifiesto bajo miresponsabilidad que autorizo
a la FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones, asl comeo los informes mensuales o de rendician
de cuentas y cualguier otra informacion referente al encargo al correo electronico antes registrado,
entendiendose y dandose cumplidas las obligaciones de la FIDUCIARIA de presentacién de Ia informacion,
reemplazando de esta manera la remision fisica de tales documentos.

De igual manera, me permito manifestaries que cuando se presenten cambios en cuanto al registro de |as
direcciones electronicas anotadas para el envie de la informacion, procederemos a notificarias a la
FIDUCIARIA para realizar los tramites de actualizacion correspondientes

12.2. DOMICILIO: Para el cumplimientc de las obligaciones del presente contrato las partes fijan como
domicilio la ciudad de Bogota D.C.

CAPITULO X1II
CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION
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13.1. EL FIDEICOMITENTE, quien represente sus derechos u ostente en el futuro ia calidad de
FIDEICOMITENTE autoriza a la FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicitar y divulgar al "operador de
informacién” u "operador de banco de datos” respectivo que maneje o administre bases de datos, toda la
informacion referente a su compertamiento come clientes de la entidad Lo anterior implica que el
cumplimiente o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de dafos, en
donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento
frente al sector financiero y en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos EL FIDEICOMITENTE conoce y acepla expresamente que |os reportes y plazos
se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean inciuidas en el reglamento del
respectivo "operador de informacion’ u “operador de banco de dalos” y las normas legaies que regulen la
matena. [gualmente, EL FIDEICOMITENTE, manifiesta que conocen y acepta que la consecuencia de esia
autorizacion sera la consulta e inclusion de sus datos financieros en el operador de bases de datos, por o
tanto, las entidades del sector financiera afiliadas a dichos operadores conoceran su comportamianto
presente y pasado relacionade con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras.

CAPITULO XIV
ACTUALIZACION DE INFORMACION

14.1 EL FIDEICOMITENTE se obliga a actuaiizar por lo menos una vez al afio, la informacion requerida
por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de
las normas refativas al Sistema de Administracion del riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion del
Terronsmo -SARLAFT-, exigidas por la Superintendencia Financiera

CAPITULO XV
IMPUESTO DE TIMBRE

15.1. IMPUESTO DE TIMBRE: En virtud de lo dispuesto en el articulo 72 de la Ley 1111 dal 27 de diciembre
de 2006, la suscnipcion del presente confrato no causa impuesto de timbre.

CAPITULO XVI
VALOR DEL CONTRATO

16.1. VALOR DEL CONTRATO: El valor del presente contrato es la comision FIDUCIARIA.

CAPITULO XVII
MODIFICACION DEL CONTRATO

17 1 Podra modificarse este contrato, de comiin acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE y |la FIDUCIARIA
Las modificaciones a las condiciones financieras y técnicas del PROYECTO y aquellas que alteren los
derschos consagrados para los ENCARGANTES, requeriran de previe consentimiento y autorizacion de
estos
CAPITULO XVill
CESION DEL CONTRATO

18.1. CESION: Una vez perfeccionado el presente conlrato, este podra cederse, previa autorizacion escrita
de cada una de las partes y de los ENCARGANTES. En el evento de ser cedito a otra sociedad
FIDUCIARIA, por instruccién de EL FIDEICOMITENTE. se debera indemnizar a la FIDUCIARIA por un
valor equivalente a tres (3) meses de comision FIDUCIARIA.
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PARAGRAFO: Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, se reserva el derecho de objetar Ia respectiva
cesién de |a calidad de FIDEICOMITENTE, previo al registro que se solicite realizar a la FIDUCIARIA, en
cumplimiente al capitulo 1V, titule IV, Parte | de Ia Circular Basica Juridica

CAPITULO XIX
LEGISLACION APLICABLE

19.1. LEGISLACION APLICABLE: En lo no previsto en las clausulas anteriores, el presente contrato se
regulara por io dispuesto en &l Eslatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993) y en las
normas del Cadigo de Comercio Colombiano.

CAPITULO XX
PERFECCIONAMIENTO

20.1, PERFECCIONAMIENTO: EI presente contrato de encargo fiduciario se entendera perfeccionado a
partir de |a fecha de su firma.

21. COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: En atencién a la ley 1474 de 2011y 1778 de
2016, ias normas que las modifiquen, aclaren, adicionen o subroguen, las partes declaran que se
encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar ¢l pago directo ¢ indirecto de dinero o cualquier tipo de
valor para retener, obtener o direccionar algin negocio a fin de obtener una ventaja ilicita. o incurrir en
cualquiera de las conductas establecidas en las normas citadas,

Para constancia se suscribe en la ciudad de Bogotd D.C., dos (2) ejemplares de igual contenido, a los

veintiocho (28) dias del mes de marzo del afio dos mil veintidés (2022).
o

EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA,

l} e Y

Q:"—_ — ) L
FELIPE ANDRES VALENCIA SAVEDRA ANDRES NOGUERA RICAURTE
Representante Legal epresentante Legal
PARQUE ESTACION S.A.S. FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Eiaboro: GPM
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Bogota, 3 de abril de 2023

Sefores:

CONDIVAL S.A.

Felipe Andrés Valencia Saavedra
Gerente

La Ciudad

Estimados Sefior Valencia:

Nos permitimos informar que como resultado de los procesos de analisis del modelo de participacion
para el desarrollo del proyecto de vivienda de interés social Parque Estacion, ubicado en la Avenida
Caracas con calle 51 sur, el proyecto fue presentado a nuestro Consejo Directivo en la sesion del
pasado 28 de marzo de 2023, recibiendo aprobacion para nuestra participacion para adquisicion de
derechos fiduciarios por valor de $8.500 millones y financiacién del desarrollo con recursos 2023 del
Fondo desVivienda de Interés Social FOVIS por valor de $10.110 millones. Asl mismo, las partidas
requeridas para financiacion en 2024 por $26.230 millones y en 2026 por $670 millones se
presentaran para aprobacién en cada vigencia. ' : ;

Se procedera a continuacion a la preparacion de la informacion que debe subirse a la plataforma
digital de la Superintendencia del Subsidio Familiar SSF segun los requisitos prestablecidos por esta
entidad de control. Posteriormente se iniciaran los procesos de elaboracion de instrumentos
contractuales que nos permitan formalizar esta relacion.

Cordialmente

l

Andrés Conte tacruz
Subdirector Activos Inmobiliarios y Promocion Vivienda
Caja de Compensacion Familiar Cafam

// r»‘/
/;%:f”’
o

J Av, Cra. 68 No. 90-88 - Sade Administrativa La Floresta
P3X (57)1 646 8000 - cafam.com.co - Bogota, Colombia
Aprobade: w'e v Umsades  Commrmaconss  Vevie 4 +-0L20WF 50
o S ¥
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Fiduciaria Bogota

FIDUCIARIA BOGOTA
NIT 800.142.383-7

Sociedad andnima de servicios financieros, constituida por medio de la escritura plblica 3178 del 30
de septiembre de 1991, otorgada en la Notaria 11 de Santafé de Bogota con permiso de
funcionamiento expedido por la Superintendencia Bancaria mediante Resolucién 3615 del 4 de
octubre de 1.991.

CERTIFICA QUE

El veintiocho (28) de marzo de dos mil veintidés 2022, mediante documento privado se suscribio el
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE PARQUE
ESTACION S.A.S, Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., registrado ante la Superintendencia Financiera
de Colombia con el nimero 2-3-105760, con el fin de desarrollar el proyecto inmobiliario PROYECTO
PARQUE ESTACION.

Con corte a la fecha, el fideicomiso tiene los siguientes clientes vinculados, con un valor aportado de
DOS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE MILLONES ONCE MIL NOVECIENTOS CUARENTA
Y UN PESOS ($ 2.287.011.941,00) para proyecto de PARQUE ESTACION.

Identificacion Descripcion Encarge Unidades Valor Unidad Valor Pagado
13957143 | GERMAN CASTELLANOS CAMACHO 6000200763427 | ETA 1 TORRE 1 APTO 705 166.162.500,00 11,900,000,00
JOHAN SEBASTIAN RODRIGUEZ
1027520334 | RODRIGUEZ 5000200769426 | ETA 1 TORRE 1 APTO 704 166.162.500,00 9.140.000,00
52230901 | LUZ ANGELA JARAMILLO RIVEROS 5000200769418 | ETA 1 TORRE 1APTO 607 166.162.500,00 10.460.000,00
ETA L TORRE 1 APTO — |
52082520 | GLADYS BARAJAS ORDOREZ 6000200769534 | 1702 166.162.500,00 13.150.000,00
28724009 | DIANA ROCIO NOVOA BONILLA 6000200769414 | ETA 1 TORRE 1 APTO 603 166.162.500,00 10.620.000,00 |
1033715906 | GRASE ANDREA GALINDO SILVA 5000200769420 | ETA 1 TORRE 1 APTO 609 166.162.500,00 9.711.000,00
1031148814 | VIVIAN MARCELA YEPES HENAD 6000200769565 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1911 166.162.500,00 10.345.000,00
1010236211 | JUAN CAMILO MARTIN GALLEGO 5000200769600 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2302 166.162.500,00 8518.000,00
1033681743 | ALEXIS FERNANDO ATUESTA PEREZ 6000200769601 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2303 166.162.500,00 39,790.000,00
52937529 | YENIFER MARINA SALAZAR BERRIO 5000200769592 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2205 166.162.500,00 8.039.000,00
1013645061 | INGRID VIVIANA RUBIAND CARDENAS 5000200765525 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1604 166.162.500,00 10.700.000,00
80139718 | PEDRO FERNANDO MORENO MEDINA 5000200763424 | ETA 1 TORRE 1 APTO 702 166.162.500,00 6.200.000,00
1033743540 | CAROL STEFANY CASTIBLANCO GARCIA £000200769505 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1406 166.162.500,00 22.000.000,00
1033805407 | LORENA SANCHEZ LOPEZ 6000200769402 | ETA 1 TORRE 1 APTO 502 166.162.500,00 11.800.000.00
4192771 | JULIO ALBERTO CAMARGO RUIZ 6000200765406 | ETA 1 TORRE 1 APTO 506 166.162.500,00 36.080.000,00
1031120941 | OMAR DELGADD LOPEZ 5000200765589 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2202 166.162.500,00 10.000.000,00
1023025063 | LEIDY ALEXANDRA OBANDO RAMIREZ 6000200763399 | ETA 1 TORRE 1 APTO 410 166.162 500,00 3.815,000,00
1033775448 | MARY! JAIDITH POVEDA CIFUENTES 6000200769415 | ETA 1 TORRE 1 APTO 604 166 162.500,00 6 645.000.00
1033795258 | NICOLLE DAHANNA LOZANO FLOREZ 6000200769387 | ETA 1 TORRE 1 APTO 309 166.162.500,00 4.450,000,00
53167569 | ITAMAR VALENCIA DIAZ 6000200769462 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1007 166.162.500,00 21.010.000,00
1033764529 | ELCY TATIANA MARTINEZ DUENAS 6000200769570 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2005 166.162.500,00 £.250,000,00 |
1032392348 | KAREN MILENA OJEDA FETECUA 5000200769459 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1004 166.162.500,00 11.500.000,00
1030594162 | NELSON STEVEN FLOREZ FLOREZ 6000200769410 | ETA 1 TORRE 1 APTO 510 166.162.500,00 5.715.000,00
1012337825 | DIEGO ANDRES BARRETO URIBE 5000200769422 | ETA 1 TORRE 1 APTO 611 166.162.500,00 12.200.000,00
53131120 | LEYDI PATRICIA FUERTES RICAURTE 6000200769413 | ETA 1 TORRE 1 APTO 602 166.162.500,00 11.465.000,00
1033755287 | LEIDY JAZMIN SALINAS VARGAS 6000200769547 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1804 166.162.500,00 11.068.000,00
1001197281 | DEISSY ALEXANDRA DEL RIO BERNAL 6000200763400 | ETA 1 TORRE 1 APTO 411 166.162.500,00 7.700.000,00
1094885963 | JEFFERSON CARMONA PINEDA 5000200769475 | ETA 1 TORAE 1 APTO 1202 166.162.500,00 | 31.621.300,00
52471483 | CARMEN AMELIA VARELA REYES 5000200769435 | ETA 1 TORRE 1 APTO 802 166,162.500,00 | 5.880,000,00
1005415903 | NELSON EDUARDO ALVARADO CAMACHO 5000200769397 | ETA 1 TORRE 1 APTO 408 166.162.500,00 9.500.000,00
1033777162 | JORGE ANCINES PINEDA 5000200769441 | ETA 1 TORRE 1 APTO 808 166.162.500,00 17.000.000,00
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Identificacion Descripelon Encargo L | Valer Unidad Valor Pagade
1013677089 | JENNY ALEJANDRA DIAZ HERNANDEZ 6000200769560 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1506 166.162.500,00 §.290.000,00
52745332 | ROSALVA SUPELAND SUPELAND 6000200769501 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1402 166.162.500,00 6.580.000,00
53154892 | MAOLIS MARIA ALVAREZ MEZA 6000200769404 | ETA 1 TORRE 1 APTO 504 166.162.500,00 4.100.000,00
1106778931 | JOHN JAIRO MORA MOSQUERA 6000200769590 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2203 166.162.500.00 15.180.000,00
I 1023017390 | KIMBERLY DAYAN SANDOVAL FRANCIA 6000200769403 | ETA 1 TORRE 1 APTO 503 166.162.500,00 8.465.000,00
E 52856462 | IEIMMY ELIZABETH ROMO NIRO BO00200769407 | ETA 1 TORRE 1 APTO 507 166.162.500,00 10.001.000,00
79560130 | JOSE EDILBERTO DIAZ LANCHEROS 6000200769502 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1403 166.162.500,00 30.200.000,00
1022950698 | MONICA FORERO TORRES 6000200769472 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1106 166.162.500,00 10.940.000,00
52205780 | YENNY LILIANA GONZALEZ CHALA 6000200769451 | ETA 1 TORRE 1 APTO 907 166.162.500,00 10.460.000,00
1018494115 | RONALD ANDRES TUIRAN ARGEL 6000200769469 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1103 166,162.500,00 7.690.000,00
10225990127 | SINDY JOHANNA FERNANDEZ CARO 6000200769480 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1203 166,162.500,00 7.300.000,00
1033744469 | YESSICA ALEJANDRA PALMA ESTRADA 6000200769428 | ETA 1 TORRE 1 APTO 708 166.162.500,00 12.850.000,00
1000970422 | MARIA CAMILA CARRERO CASTRO 6000200769611 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2402 166.162.500,00 10.500.000,00
1032491766 | LAURA XIMENA TOVAR LOPEZ 5000200769610 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2401 166.162.500,00 3.400.000,00
52776892 | LILIANA QUINTERO GOMEZ 6000200769448 | ETA 1 TORRE 1 APTO 904 166.162.500,00 7.400.000,00
1031180495 | KELLY TATIANA RODRIGUEZ QUINTERO 6000200769438 | ETA 1 TORRE 1 APTO 805 166.162.500,00 9,140.000,00
1033748783 | HOLMAN ARLEY TORRES PITA 6000200769615 | ETA 1 TORARE 1 APTO 2406 166.162.500,00 10.175.000,00
29177780 | LUZ DARY HERNANDEZ GUEVARA 6000200769411 | ETA 1 TORRE 1 APTO 511 166.162.500.00 5.311.400.00
103380744 EVELYN ALEJANDRA GUABA VILLEGAS 6000200769474 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1108 165.162.500,00 12.340.000.00
10008571596 | DIANA CAROLINA CORTES RODRIGUEZ 6000200769490 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1302 166,162.500.00 10.000.000,00
BO050205 | LUIS FELIPE RODRIGUEZ VARGAS 6000200769578 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2102 166.162.500,00 12 850,000,00
80748269 | DARIO ANDRES CRUZ CAMPOS 6000200769437 | ETA 1 TORRE 1 APTO 804 166.162.500,00 6.550.000.00
ETA 1 TORRE 1 APTO

1033762191 | EDISON SANTIAGO GUERRERO GUERRERD 6000200769575 | 2010 166.162.500,00 3.500.000,00
1033729598 | CRISTIAN ANDRES OSORIO CIFUENTES 6000200769517 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1507 166.162.500,00 6.450.000,00
1033746776 | ANA BEATRIZ MONTAREZ MUROZ 6000200769429 | ETA 1 TORRE 1 APTO 707 166.162.500,00 12,740,000,00
1023031308 | NICOLAS ESTEBAN ALVAREZ PEDRAZA 6000200769468 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1102 166.162.500,00 3.800.000,00

| ERIKA TATIANA RODRIGUEZ
1 1013686149 | TOCARRUNCHO 6000200769539 | ETA 1 TORAE 1 APTO 1707 166.162.500,00 10.834.000.00
15062243 | JOSE IGNACIO GALINDO GOMEZ 6000200769382 | ETA 1 TORRE 1 APTO 304 166.162.500,00 30.200.000,00
1033745354 | LEIDY PAOLA GUABA ROMERO 6000200765457 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1002 166.162.500,00 9.502.000,00
1020747907 | MARTHA JANETH MARTINEZ BERNAL 6000200769450 | ETA 1 TORRE 1 APTO 806 166.162.500,00 6,156.000,00
1026285502 | IVONNE JASBLEIDY MARTINEZ GONZALEZ 6000200769604 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2306 166.162.500,00 20.850.000,00
1023892603 | ANDERSON GERARDO LUNA GARCIA 6000200769583 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2107 166.162.500,00 §.830.000,00
1033801391 | DAYANA ESTEFANY AROCA RODRIGUEZ 6000200769546 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1803 166.162.500,00 11.020.000,00
1010187614 | ASTRID VIVIANA NARANIO MIRANDA 6000200769470 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1104 165.162.500,00 8.096.400,00
52751666 | JENNY ALEXANDRA CHAVES TORRES 5000200769528 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1607 166.162.500,00 9,790.000,00
1023036342 | VALENTINA AGUILERA LINARES 6000200769473 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1107 166.162.500,00 10.625.000,00
1033723382 | LIDY MAYERLI JIMENEZ CASTILLO 6000200769417 | ETA 1 TORRE 1 APTO 606 166.162.500,00 7.360.000,00
41732301 | MARTHA GUTIERREZ BUITRAGO 6000200769381 | ETA 1 TORRE 1 APTO 303 166.162.500.00 9.220.000,00
1013632596 | SANTIAGO SORA PALENCIA 6000200769506 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1407 166.162.500,00 8.000.000,00
1065811685 | KAROL DAYANA GAMARRA GARCIA 6000200769572 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2007 166.162.500,00 9.500.000,00
53005889 | CLARIBET GONZALEZ ROSAS 6000200769603 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2305 166.162.500,00 11.450.000,00
31713527 | NORMA LUCIA MOSQUERA MOSQUERA 6000200769483 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1206 166.162.500,00 '9.500.000,00
1023948856 | ERIXA MARCELA ESPINOSA CARRERO 6000200769523 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1802 166.162.500,00 11.200.000,00
80127668 | DAMIAN ANDRES ROA ANGEL 6000200769393 | ETA 1 TORRE 1 APTD 404 165.162.500,00 14.000.000,00
1000217136 | JUAN PABLO HUERTAS RODRIGUEZ 6000200769484 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1207 166.162.500,00 9.500.000.00
1064314956 | MANUEL EDUARDO TOSCANO PRIMERA 6000200769390 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2003 166.162.500,00 13.716.000,00
79516559 | PEDRO PADILLA DEL CASTILLO 6000200769471 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1105 166.162,500,00 9.521.000,00

ETA 1 TORRE 1 APTO
BOBB1316 | CARLOS HERNANDO ROJAS ACOSTA 6000200769446 | 902 166.162.500,00 | 11.300.000,00
1007344813 | AURORA YULITZA PERNA ARCINIEGAS 6000200769613 | ETA 1 TORRE 1 AFTO 2404 166.162.500,00 6.940.000,00
80062111 | FREDY TORRES 50SA 6000200769419 | ETA 1 TORAE 1 APTO 608 166.162.500,00 9.000.000,00
52442292 | DIANA MILENA FONSECA 6000200769582 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2106 166.162.500,00 14.140.000,00
1033679039 | ANDREA RINCON SARMIENTO 6000200769433 | ETA 1 TORRE 1 APTO 711 166.162.500,00 7.400.000,00
1031165407 | NORMA KATHERINE MIRANDA CAPERA 6000200769447 | ETA 1 TORRE 1 APTO 903 166.162.500,00 13.130.000,00
91135821 | DAVID CASTAREDA PERA 6000200769616 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2407 166.162.500,00 11.494.686,00
1001745387 | JAIME ALBERTD BOTERO BOTERO 6000200769605 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2307 166.162.500,00 10.994.686,00
52811302 | SANDRA PATRICIA HORTUA 6000200769524 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1503 166.162.500,00 17.450.000,00
1033809165 | MAIRA ALEJANDRA GORDILLO PINEDA 6000200769458 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1003 166.162,500,00 11.000.000,00
1031127736 | DIANA CAROLINA GUEVARA RINCON 6000200769392 | ETA 1 TORRE 1 APTO 403 166.162.500,00 8.250.000,00
52745301 | YULI PATRICIA OSPINA GONZALEZ 5000200769602 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2304 166.162.500.00 11.819.000,00
1030533740 | BLANCA LUZMILA ORTIZ ORTiZ 6000200769507 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1408 166.162.500,00 9.000.000,00
; 80215181 | RAFAEL HUMBERTO RODRIGUEZ VEGA 6000200769478 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1201 166.162.500,00 ' 9.500.000,00
[_ 1000984428 | DIOMAR FERNANDO ORTIZ TORRES 6000200769550 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1807 166.162.500,00 | 16.750.000,00
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50978115 | MARIELA DEL CARMEN ORTEGA SALGADOD 6000200769449 | ETA 1 TORRE 1 APTO 905 166,162.500,00 9.200.000,00
52745881 | JUDY ANDREA GARCIA MORENO 6000200769503 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1404 166.162.500,00 11.467,000,00

1026252715 | MARIA CAMILA OROZCO SANCHEZ 6000200769614 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2405 166.162.500,00 9.765.000,00
B0728654 | JORGE ANDREY CASTILLO COLORADO 5000200769526 | ETA 1 TORAE 1 APTO 1805 166.162.500,00 $.700.000,00
1007829193 | YULIANA CARRERO SANDOVAL 6000200769581 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2105 166.162.500,00 9,745.800,00
1033780231 | MONICA GINETH MALAGON GUTIERREZ 6000200769554 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1811 166.162.500,00 13.500 OC'C.D?‘
1014191988 | LORENA PATRICIA ALDANA ATEHORTUA 6000200769388 | ETA 1 TORRE 1 APTO 310 166.162.500,00 14,050.000,00
1023504133 | YINETH TATIANA BOHORQUEZ QUINTERD 6000200769499 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1311 166.162.500,00 8.,990.000,00
1233503083 | ANGIE LORENA CASAS PALENCIA 6000200769383 | ETA 1 TORRE 1 APTO 305 166.162.500,00 6.100.000,00
1032409459 | JUAN GABRIEL CAPERA CULMA 6000200769431 | ETA 1 TORRE 1 APTD 709 166.162.500,00 10.500.000,00
CONCEPCION DEL CARMEN HERRERAR
52154062 | MOLA 6000200769585 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2109 166.162.500,00 7.300.000,00
52146053 | NIDIA ROCIO GUTIERREZ BENITES 6000200769571 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2006 166,162.500,00 | 8.500.000,00
22820563 | NARLYS MARIA GUTIERREZ CARA 6000200765384 | ETA 1 TORRE 1 APTO 306 166.162.500,00 £.996.000,00
CRISTIAN EDUARDO GUERRERD
1022998515 | CAMACHO 6000200769396 | ETA 1 TORRE 1 APTO 407 166.162.500,00 4,931,000,00
20587092 | |IAMA RUBIELA PENUELA PINEDA 6000200769398 | ETA 1 TORRE 1 APTO 409 166.162,500,00 9.372.000,00
ETA 1 TORRE 1 APTO
B0183840 | JOSE ALEXANDER SUESCUN BAEZ 6000200769379 | 2204 166.162.500,00 6.500.000,00
79529313 | MANUEL RICARDO AREVALO COY 6000200769436 | ETA 1 TORRE 1 APTO BO6 166.162.500,00 12.491.000,00
52771681 | LUZ MARINA AYALA NIEVES 6000200769385 | ETA 1 TORRE 1 APTO 307 166.162.500,00 12.132.000,00
1020834485 | MAYERLY CATERINE SANCHEZ MARTINEZ 6000200769386 | ETA 1 TORARE 1 APTO 1502 166.162,500.00 8.990.000,00
39535702 | EMIMA MORALES JOYA 6000200769401 | ETA 1 TORAE 1 APTO 610 166,162.500,00 | 7.220.000,00
1000987230 | MARLON ANDREY CARRILLO NOMELIN 6000200769538 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1706 166.162.500,00 7.250.000,00
1031130489 | CLAUDIA MILENA BELTRAN BELTRAN 6000200769588 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2201 166.162.500,00 8.750,000,00
80127471 | JOSE ALBERTO CARVAJAL JIMENEZ 6000200763481 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1204 166.162.500,00 19.500,000,00
80513446 | JOHN ALEXANDER VARGAS ESPITIA 5000200769638 | ETA 1 TORRE 1 APTO 208 166.162.500.00 22.769.000,00
20626824 | ROSALBA INES CASAS AVILA 5000200769453 | ETA 1 TORRE 1 APTO 909 166.162.500,00 15.525.000,00
| 1032421396 | JUAN GUILLERMO TAFUR RAMIREZ 6000200769549 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1806 166.162.500,00 30.350.000,00
1031158787 | LINA ALEXANDRA FELIX CONTRERAS 6000200769551 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1808 166.162.500,00 6.997.000,00 |
1033776902 | CAROLINA ORTIZ MARTIN 6000200769494 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1306 166.162,500.00 £.300.000,00
52756239 | YURANI PATRICIA RAMIREZ TURRIAGOD 6000200769464 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1009 166.162,500,00 2.000.000,00
53121915 | FLORIBEL 5UA BENITEZ 6000200769536 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1704 166.162,500,00 B.765.000,00
1033764695 | WILMER ALEJANDRO LOPEZ CUEVAS 6300200769548 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1805 166.162.500.00 39,000.000,00
52373053 | MARIA ALEJANDRA PINTO 10YA 6000200769576 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2011 166.162.500.00 | 7.700.000.00
1015441172 | MARIA FERNANDA CUELLAR 6000200769491 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1303 166.162.500,00 11 800.000.00
1026298064 | DAYANA RIVERA LEON 6000200769380 | ETA 1 TORRE 1 APTO 302 166.162.500,00 11 622.283.00
1013577365 | MELANI ESTHER ORTIZ GONZALEZ 6000200769559 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1905 166.162.500,00 10 010.000,00
53094560 | DIANA ROCIO SEGURA MONTARA 6000200769443 | ETA 1 TORRE 1 APTO B10 166.162.500,00 22.000.000,00
52531336 | LILIANA RODRIGUEZ MERCHAN 6000200769639 | ETA 1 TORRE 1 APTO 209 166.162.500,00 21.700.000.00
1023930904 | MARIELA DEL CARMEN CRUZ SOLER 6000200769557 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1903 166.162.500,00 73.772.000,00
1023875132 | ANGELA PAOLA BENAVIDES SUAREZ 000200769465 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1010 166.162.500,00 7,702.000,00
1010203006 | EDWIN ANDRES HERRERA MOLA 6000200769587 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2111 166.162.500.00 11.990.000,00
B0B57626 | JULIAN ANDRES GARCIA TURRIAGO 6000200769452 | ETA 1 TORRE 1 APTO 508 166.162.500.00 11.572.000.00
1033677314 | LEYDI MILENA BERNAL CASTANEDA 6000200769455 | ETA 1 TORRE 1 APTO 911 166.162.500,00 12.400.000.00
1026579892 | OSCAR ANDRES AVILA PATIRO 6000200769609 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2311 166.162.500,00 6.000.000,00
1023026491 | JOSE ESTEBAN MARIN ZAPATA 5000200769630 | ETA 1 TORRE 1 APTO 111 166.162.500,00 8.097.826,04
63411659 | HAROLD IVAN MUNOZ SANDOVAL 6000200769532 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1611 166,162 500,00 6,500.000,00
1013576167 | SAIT SALOMON PEDRAZA SANCHEZ 6000200769607 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2309 166,162.500,00 14,700.000,00
1077541280 | FERNEY GERARDO JARA BAQUERD 6000200769466 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1011 166.162.500.00 2.768.000.00
80129274 | JOSE RICARDO BUITRAGO LADIND 6000200769498 | £TA 1 TORRE 1 APTO 1310 166.162.500,00 8.300.000,00 |
52742598 | CATERINE GONZALEZ CASTIBLANCO 6000200769488 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1211 166.162.500.00 | 7.500.000,00
52362288 | ANGELICA PATRICIA VARGAS TORRES 6000200769493 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1305 166.162.500,00 4.700.000,00
1013637470 | CARLOS DANIEL GONZALEZ PARRA 6000200769573 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2008 166.162.500,00 6.500.000,00
79344075 | MARTIN WILLIAM FELIX ZABALA 6000200769574 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2009 166.162.500,00 6.700.000,00
1099554795 | EDWARD ALEXIS BECERRA MARTINEZ 6000200769509 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1410 166.162.500,00 10.605.000,00
79058474 | CARLOS JULIO ARAQUE TORRES 6000200769521 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1511 166.162.500,00 26.120.000,00
1033798378 | LEIDY YOHANA ZABALA PLAZAS 6000200769519 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1509 166.162.500,00 10.310.000,00
52473558 | CLAUDIA MARCELA VELOSA 6000200769508 | ETA 1 TORRE 1 ARTO 1409 166.162.500,00 9.100.000,00
79702061 | JAIRO RUBEN GAITAN GARCIA 6000200769512 | ETA 1 TORRE 1 APTO 308 166.162.500,00 11.000.000,00
1026306115 | STEFANY ALEJANDRA ROJAS GARCIA 5000200769514 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1504 166.162.500,00 2.600.000.00
1032363477 | ARACELY RODRIGUEZ PINTO 6000200769640 | ETA 1 TORRE 1 APTO 210 166.162.500,00 12.100.000,00
1033780149 | ELIANA YAZMIN AJIACO JARAMILLO 6000200769489 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1301 166.162.500,00 10.830.560,00
1079606871 | ALEJANDRO DURAN LARA 6000200769530 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1609 166.162.500,00 9.900.000,00
1077941770 | MARTHA JANETH CASTAREDA FLOREZ 6000200769540 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1708 166,162 0 7.600.000,00
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| 1033677471 | ESNEIDER OSORIO CIFUENTE 6000200769584 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2108 166.162.500,00 3.525.000,00
530359199 | YUD! ANDREA GALLO CARVAJAL 6000200769629 | ETA 1 TORRE 1 APTO 110 166.162.500,00 | 3.790.000,00
30397819 | PAULA ANDREA VALLEJO CORREA 6000200769564 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1310 166.162.500,00 7.780.000,00
1106363959 | JENNY MAYERLI ALDANA GOMEZ £000200769533 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1701 166.162.500,00 11.095.000,00
1018473141 | JUAN SEBASTIAN FLOREZ GRISALES 6000200765511 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1501 166.162.500,00 9,456.000,00
| 1033783487 | DAVID ENRIQUE ZABALA GONZALEZ 6000200769544 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1801 165.162.500,00 16.098.000,00
1053778003 | ANA MARIA SOTO OSPINA 6000200765522 | £TA 1 TORRE 1 APTO 1601 166.162.500,00 18.340.000,00
1033758440 | CRISTIAN RICARDO GUTIERREZ GOMEZ 6000200769482 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1205 165.162.500,00 12.429.000,00
1033706465 | BAYRON FABIAN RENDON ACOSTA 6000200769562 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1908 166.,162.500,00 10.100.000,00
1024557550 | TATIANA ANDREA BEDOYA GARCIA 6000200769623 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1810 166.162.500,00 4,700.000,00
1022991594 | ANA MILENA VARGAS GAONA 6000200769476 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1110 166.162.500,00 15.345.000,00
1033768820 | JESSICA ALEJANDRA REYES GUAQUETA 6000200769496 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1308 166.162.500,00 11.100.000,00
39802270 | BLANCA CECILIA RODRIGUEZ PERDOMO 6000200769500 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1401 166.162.500,00 12 600.000,00
1005994560 | ALY ANGELIKA GUTIERREZ ARIAS 6000200769552 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1B09 166.162.500,00 6.108.000,00
1000515432 | WENDY MICHEL VASCO GIRALDO 6000200769555 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1901 166.162.500,00 8.228.000,00
1010217959 | JEISSON ANTONIO BELTRAN MEJIA 6000200769599 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2301 166.162.500,00 10.300.000,00
1054801662 | LILIANA MARCELA MOLINA MOREND 6000200769577 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2101 166.162.500,00 14.834.000,00
1023029486 | YULIZA DALIANA OSPINA RIVERA 6000200769596 | ETA 1 TORAE 1 APTO 2203 166.162,500,00 11.220.000,00
1023925334 | MOISES DAVID QUINCHE VANEGAS 6000200769542 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1710 166.162.500,00 15.920.000,00
BO761893 | CARLOS YAIR SANCHEZ POVEDA 6000200769606 | ETA 1 TORARE 1 APTO 2308 166.162.500.00 12.220.000,00
53477619 | ABEIRA ALVAREZ MERCHAN 6000200769625 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1405 166.162.500,00 8.900.000,00
$2241725 | MARY LUZ MOGOLLON COPAJE 6000200769626 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1008 166.162 500,00 6.820.000,00
1068973653 | LEIDY ROCIO MARTINEZ CLAVLD 6000200769631 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1902 166.162.500,00 16.680.000.00

ETA 1 TORRE 1 APTO
51893838 | NANCY PATRICIA POVEDA DELGADD 6000200769627 | 1711 166.162.500,00 17.060.000,00
1013648760 | YERLI ALEXANDRA HERNANDEZ GARCIA 6000200769617 | ETA 1 TORRE 1 AFTO 505 166.162.500,00 5.500.000,00
80076387 | JOHN ALEXANDER PUENTES AYALA 6000200769633 | ETA 1 TORRE 1 AFTO 708 166.162.500,00 6.530.000,00
80733727 | GIOVANNY EMILIO SEGURA MORALES 6000200769635 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1503 166.162.500.00 8.200.000,00
1023559322 | NICOLAS ANTONIO CORREDOR PERA 6000200769434 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1506 166.162.500,00 5.650.000.00
52378374 | ELSY YAMILE APERADOR CHASOY 5000200765423 | ETA 1 TORRE 1 APTO 811 166.162.500,00 8.665.000,00
1000002081 | KEVIN GEQVANNY ROJAS GOMEZ 6000200769637 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2103 166.162.500.00 10.780.000,00
80745001 | JOHN ALEXANDER VARGAS FORERO 6000200848783 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1705 186.180.000,00 3.100.000,00
79442815 | CARLOS REMIGIO CHAVES RAMOS 6000200848785 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1904 186.180.000,00 3,650.000,00
1024496412 | LAURA VICTORIA NIRO BARRERA 6000200848781 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1109 186.180.000,00 10.060.000,00
52381966 | CARMEN AURA RENTERIA RIVERA 6000200848786 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2411 189.660.000,00 8.100.000,00
79639914 | HUMBERTO LOPEZ 5000200848779 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1111 189,660.000,00 6.800.000,00
1033730593 | MIGUEL ANGEL PATIRO BARRERO 6000200848782 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1610 189.660.000,00 6.380.000.00
1032472469 | JHONNATHAN STIVEN TRUJILLO CASTRO 6000200848792 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2409 1B89.660.000,00 6.800.000,00
1000988792 | WENDYS LORAINE URIETA BALDOVINO 6000200848788 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1309 189.660.000,00 4.700.000,00
1033762532 | JENNIFER ALEXANDRA MARTINEZ SILVA 6000200848787 | ETA 1 TORRE 1 APTO 509 189.660.000,00 3.650.000,00
1026276359 | VIVIANA ANDREA PUENTES MARTINEZ 6000200848793 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2004 189.660.000,00 4.590.000,00
1023006468 | JOHANA PAOLA CAMAYO CAMAYO 6000200848780 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1411 186.180.000,00 11.000.000,00
52884489 | SANDRA PATRICIA CONTRERAS ACHURY 6000200848795 | ETA 1 TORRE 1 APTO 406 189.660.000,00 4.550.000,00
1000454643 | KAREN TATIANA MALAVER CRUZ 6000200848799 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1001 189.660.000,00 6.000.000,00
1033724343 | MARSELLA PULGARIN DURAN 6000200848794 | ETA 1 TORRE 1 APTO 703 189.660.000,00 20.000.000,00
1003804773 | PAULA ANDREA PERDOMO LOPEZ 6000200848796 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1210 189.660.000,00 5.855.000,00
JASBEIDY LORENA CASTELBLANCO
1010177974 | AGUIRRE 6000200848790 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1006 189.660.000,00 4.100.000,00
1031174324 | MARIA CAMILA BAUTISTA LATORRE 6000200848800 | ETA 1 TORAE 1 APTO BO7 189.660.000,00 3.100.000,00
1033718805 | KAREN JULLIET HERNANDEZ BETANCUR 6000200848798 | ETA 1 TORRE 1 APTO B09 189.660.000,00 3.750.000.00
| ETA 1 TORRE 1 APTO

1000619707 | ANA MARIA BUITRAGO BABATIVA 6000200848837 | 2410 189.660.000,00 1.550.000,00
52459279 | LUZ DARY VALIENTE BOYACA 6000200848797 | ETA 1 TORRE 1 APTO 508 189.660.000,00 1,810.000,00
1033755224 | GLORIA STEFANI ESTRADA GUATAVITA 6000200848803 | ETA 1 TORRE 1 APTO 405 189,660.000,00 4,500.000,00
1013681533 | LINA MARCELA GIRALDO GIRALDOD 6000200848801 | ETA 1 TORRE 1 APTO 108 189.660.000,00 11.900.000,00
1033792767 | VALERIE LORENA VANEGAS NIEVES 6000200848802 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1304 189.660.000,00 5.325.000,00
1033770238 | LEIDY ROCIO PARRA RIAND 6000200848805 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1307 189.660.000.00 500.000,00
46671400 | MARIA NIEVES NARANIO GONZALEZ 6000200848806 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1302 189.660.000,00 3.100.000,00
55171660 | MARGARITA GAVIRIA ANDRADE 6000200848807 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2403 205.000.000,00 2.420.000,00
53039421 | FRANCY LILIANA GALVIS 6000200848838 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1208 189.660.000,00 2.300.000,00
10337575922 | CRISTIAN YULIAN BOSSA QUINTERD 6000200848804 | ETA 1 TORRE 1 APTO 710 189.660.000,00 2.150.000,00
1033782914 | LAURA LIZETH ANGEL CRUZ 8000200848808 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1608 189.660.000.00 4.700.000.00
1032464427 | JUAN CAMILO HIDALGO CUARTAS 6000200848813 | ETA 1 TORRE 1 APTO 2207 189.660.000,00 1.700.000,00
1032505968 | KAREN TATIANA PINZON GOMEZ 5000200854135 | ETAPA 2 TORRE 2 APTO 502 204.728.000,00 1.910.000,00
1026282983 | MARIA YERLADIN POBLADOR GRANADOS 6000200854146 | ETAPA 2 TORRE 2 APTO 701 204.728.885,00 5.535.000,00
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Fiduciaria Bogota

| Identificacion

Descripcion Encargo Unidades Valor Unidad Valor Pagado
1023004378 | HECTOR MAURICIO SANDOVAL PACHECD E0D0200854131 | ETAPA 2 TORRE 2 APTO 404 204,.728.885,00 1.175.000,00
1033771857 | CRISTIAN ANDRES GONZALEZ MENDOZA 6000200848814 | ETA 1 TORRE 1 APTO 1802 204.728.885,00 | 500.000,00
1033686082 | ROSANA RUNZA OSORIO B000200854137 | ETAPA 2 TORRE 2 APTO 504 204,728.885,00 | 500.000,00

1023913703

ANDRES FELIPE FOREROQ RABA

6000200854119 | ETAPA 2 TORRE 2 APT0 201

204.728.400,00 |

500.000.00

37.659.654.440,00

2,287.011.941,00

Dada en Bogota D.C., al dia veintitrés (23) del mes de octubre de dos mil veintitrés (2023), a solicitud

del interesado.
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Tatiana
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z Alonso
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ’
Wi ESPECIFICACIONES TECNICAS
DEBOGOTAD.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

SECRETARIA DE MABITAT

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION =

PROYECTO: PARQUE ESTACION

ES'I‘RA'I'C!: 2 L No. de unidades de vivienda: 358
DIRECCION: Calle 51sur No 13C 54 o

CONSTRUCTORA: PARQUE ESTACION SAS =

FECHA (dd-mm-aa):

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Deseripeion técnica y materiales utilizados:
La cimentacion de las torres estd conformada por pilotes preexcavados fundidos en sitio. La cimentacion de la zona de

parqueaderos y zonas comutes estd conformada por zapatas aisladas

2.2. PILOTES [“]st [[Ino Tipo de pilotaje utilizado:

Pilotes pre excavados fundidos en sitio

2.3. ESTRUCTURA " Tipo de estructura y descripeion téenica:
La estructura de las torres esta conformada por muros de carga y placas en concreto

La estructura del edificio de parqueaderos y zonas comunes estd conformada por sistema aporticado en concreto armado

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA [“]st [Ino Tipo de ladrillo y localizacion:
Ladrillo a la vista en fachadas

2.4.2. BLOQUE [vst [Cno Tipo de bloque y localizacion:
Bloque a la vista en muros internos

2.4.3. OTRAS DIVISIONES st [“Ino Tipo de division y localizacién:

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean paiietados describa su acabado final o si carece de €] y localizacion:
Bloque a la vista en muros internos

2.6. VENTANERIA

ALUMINIO (st [(Ino LAMINA COLD ROLLED [Clst  [Zno
P.V.C. (st [“Ino OTRA (st cuar?
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2.7. FACHADAS

Descripcion y materiales a utilizar;
Ladrillo a la vista y Concreto fundido en sitio acabado graniplast

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcién y materiales a utilizar:

Enchape tableta gres

2.9. CUBIERTAS

Descripeién y materiales a utilizar:
Cubierta en concreto impermeabilizado

2.10. ESCALERAS

Descripeion y materiales a utilizar:
Concreto a la vista

2.11. CERRAMIENTO

Descripcion y materiales a utilizar:
Cerramiento en perfiltubular metalico

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

Concreto armado impermeabilizado

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR [Mlst  [no
3.2. VIDEO CAMARAS [4st  [no Acceso al proyecto
3.3. PUERTAS ELECTRICAS [zJst  [Cno Acceso vehicular al proyecto
3.4. PARQUE INFANTIL [@st  [no
3.5. SALON COMUNAL [Fst [no
3.6. GIMNASIO st [Owno
3.7. SAUNA \ CJst  [“no
3.8. TURCOS (st [Eno
3.9. PISCINA Clst [Ino
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st [Cno
3.11. PARQUEO VISITANTES [“1st  [Ono
2 ANTA ELECT R
Dmenan ST s e
3.13. SUBESTACION ELECTRICA [Wst  [Cno

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET

[Js1 NO Caracteristicas y materiales a utilizar:

PM05-FO124-V5
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

[s1 [“Ino

Caracteristicas y materiales a utilizar:

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar:
Puerta en madera

4.2. ACABADOS PISOS

Materiales a utilizar :

4.2.1. ZONAS SOCIALES

Concreto a la vista

4.2.2. HALL'S

Conereto a la vista

4.2.3. HABITACIONES

Concreto a la vista

4.2.4. COCINAS

Concreto a la vista

4.2.5. PATIOS

Concreto a la vista

4.3. ACABADOS MUROS

Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES

Concreto y/o bloque a la vista

4.3.2. HABITACIONES

Concreto y/o bloque a la vista

4.3.3. COCINAS

Concreto v/o bloque a la vista

4.3.4. PATIOS

Concreto y/o bloque a la vista

4.4. COCINAS

Caracteristicas:

Estufa gas de 4 puestos

Meson en acero inoxidable

Calentador a gas

4.4.1. HORNO [Jst [ZIno
4.4.2. ESTUFA [Zs1 [Ino
4.4.3. MUEBLE (st [“Ino
4.4.4. MESON [Z]st [CIno
4.4.5. CALENTADOR [“]st [CIno
4.4.6. LAVADERO [¥]st [Cno

Lavadero plastico

4.5. BANOS

4.5.1. MUEBLE st [ZIno
4.5.2. ENCHAPE PISO [Z]st [CIno
4.5.3. ENCHAPE PARED [Z]st [no
4.5.4. DIVISION BANO st [“no
4.5.5. ESPEJO Osr [¥Ino

Caracteristicas:

Enchepe cerdmico

Enchepe ceramico en cabina de ducha

PMO3-FO124-V35

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningtin espacio en blanco v debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que
se relacionen las unidades que se vendicron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones

técnicas de construccion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

=

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co

Firma representante legal o persona natural
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CURADORA unaam-n:o 3. Bogoth D.C,
ARQ . JUANA SANZ MONTANO
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogotd D.C.

_ARQ. JUANA SANZ ] ANO

1. E|mlsr las obras ;la rnrma'tal que se'garantice |a saju Tidad y segur

de las cnas, asi : I W'do I edificaciones veci i "dii'c‘n uiemen' =
constitutivos del espacio pdblico. ; = i m

zmnhn«m?anbmluﬂwmmymmmapmmum ¥y exhibirios cuando sean ragueridos por fa P

3..C|.l|vllrconnl__ g da -._‘ b ds 5 ¥ ahsmmnhmmukmmbnM|u|wml" i del Medio A , 0 &l acto que
ta modifique o sustituya. para proyecios que no requisren canch .piumde— 0, recup o = de conformidad con ai decr
dnico del seclor ambi ¥ a ] tenible en ria de | i

4 Cuando se trate de licencias de consiruccin, para obra nueva o 0 reconocimiento mu-lauiCsrﬂfuuodaPmmm&mmmduruswmdanmM
t4rminos que establoce el articulo 22 6 1.4 1 del Diecretn 1077 de 2015, o |a nerma que la modifique nsusuml

5 Stllmhrllﬁwummnnrm supervision técnica independlente an los 1érminos que sefalan (as
requl are

6. Garaniizar durante el desarrollo de a obra 1a participacien del disefador estusiural del paoyecto y del Inge olachista re de los planos y estudios aamham
con el fin de que atiendan las consullas y aclaraciones que Wadmlmuybwm!wﬂmmmm u.mwmw deberkn | !
bitacora dei pru\rectn yio an las anh: de supemis[ﬁn

7. Designar en un l&rmino mixi de15&9MhiuNWqumsauumuWMlaMdem&Maunmdnlaobml-um
mhuaulgneelnumpm(uhml ol que asumird ia obligacitn del profesional saliente serd el tituiar de 1a licencia

: construceldn sismo resisientes en los casos &n que Ia

8, Oblener. pre ‘adlficaciones que fequieren mlmmimindsm @l Certificado Técnico do Ocupacidn emitide
parte del Supervisor fisto en &l Thuld 1 dﬂﬁaﬁmnﬂ%&om@h wnsn-m El certificado uqmp:e‘
Supacion deverd p n uLeynudum

haber prolocolizado )

ocupacion de edificaciones sin
prate I'( ) lan previstas en la Ly 1801 de 2018 o fa norma qua
la adicione, modifique ]

_ enla Loy 373 dﬁm a norma; que 13 adicione, 1 modn;ua o |uﬂlm :
naj munhlp;l ) du!ﬂlal sobra. elimlaadbn dn barram arquitactonicas para parsonas en silliacidn de discapacidad.
maluu' sismo

n soslunible que adopte &l Minlmrm dn Vivienda, Ciudad y Tertitorlo o'el Distrito Capital en éjercicio da sts

13 (:umpur con las dsspnsicionen nunu das
14 Dar - to & las d
competencias

15, Realizat la publicacion establecida en el articuio 2.2.6.1.2 3.8 del Decrelo 1577 de 2015 en un diario de amplia circulacion an el municipio o distrilo donde se sncuentren
ubicados los inmueblas, en caso que apligus.

16, Solmarenlos&rmmaﬂabhﬂdosena!aﬂ!uﬂouﬁ 1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 Is diligencia de inspection para la entrega malenal de las dreas e cesion
17 El contruclor debera prever los de o de residuos s6lidos previstos en los Articlilos 2/3.2,2.1 y siguientes del Decrelo 1077 de 2015

18, Contar ¢on la respectiva aulorizacldn de vallas, avison y :uplqumr otra forma de publicidad s:rlur{or visual (Acusrdo 1 de 1808 ¥ sus modificaciones 9
raglamantaciones).

18 Cumplic con la Cartilla da Andenas do Bogold D.C. (Dacrélo Disteital 308 de 2018)
720, Esla licancia no autoriza tala de drboles, paralo cual deberd conlar con sutorizacion de la rllp&r.iiva Emlm

21 Cumplr con dispasicionss del GAdigo de Policia, en. special las rel 3 105 comp gridad de las ci
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CURADORA URBANA *

ARQ, RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

REFERENCIA: 11001-1-22-1803

11001-1-23-0734

ACTO ADMINISTRATIVO N° b (6 FEB 2023

Por ¢l cual se expide Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo para la
Urbanizacion PARQUE ESTACION ubicada en la CL 51 SUR 13C 54 (Actual), de la Localidad
de Rafael Uribe en Bogatd D.C.

LA CURADORA URBANA No. 1 (P) DE BOGOTA, D.C.
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997 y 810 de

1.

3

2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por los Decretos Nacionales 2218 de
2015, 1197 de 2016, 1203 de 2017, 2013 de 2017 y los Decretos Distritales 670 de 2017 y
026 de 2023, ¥

CONSIDERANDO

Que la sociedad CONDIVAL S.A.S con NIT 800.1 87.?74;2(‘r/\=prcsenluda legamente por el
sefior FELIPE ANDRES VALENCIA SAVEDRA; identificado con la Cédula de
Ciudadania No. 80.407.929 de Bogot4, en su calidad de fideicomitente del patrimonio
auténomo denominado AVENIDA CARACAS-FIDUBOGOTA del proyecto PARQUE
ESTACION, para el predio con folio de matricula inmobiliaria No. 50S-104704, ubicado en
Ja CL 51 SUR 13C 54 (actual) de la Localidad de Rafael Uribe en Bogotd D.C., solicitaron
ante esta Curaduria Urbana, mediante la radicacién No. 11001-1-22-1803 del 18 de julio de
2022, la aprobacion de la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para el

referido inmueble.

Que conforme con el pardgrafo del articulo 2.2.6.1.2.1.2 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, las solicitudes de licencias urbanisticas, seran tramitadas y resueltas con
fundamento en las normas vigentes en el momento de su radicacién en legal y debida
forma, lo cual ocurrid el 16 de agosto de 2022, en vigencia del Decreto 190 de 2004,

Que el predio objeto de la solicitud de licencia se localizan en la Unidad de Planeamiento
Zonal UPZ 54, denominada Marruecos.

Que de acuerdo con el mapa No. 25- Usos del suelo, que hace parte del Decreto 190 de
2004 (Compilacién POT) en concordancia con los usos consignados en la plancha No. 2 de
la UPZ 54 Marruecos, el predio identificados con nomenclatura urbana CL 51 SUR 13C 54
(Actual), se encuentra localizado en Area de Actividad Residencial en una Zona
residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios ,

P S g T
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Que de conformidad con ¢l mapa No. 27- Tratamientos, que hacen parte del Decreto 190 de
2004 y la UPZ 54 Marruecos, el predio identificado con nomenclaturas urbanas CL §1 SUR
13C 54 (Actual), se encuentra clasificado en Tratamiento de Desarrollo.

Que el Decreto Distrital 327 de 2004 reglamentario del Tratamiento de Desarrollo
Urbanistico en el Distrito Capital, aplicable a los predios urbanizables no urbanizados que
no estén sujetos a la formulacién y adopeién de Planes Parciales y/o Planes de
Ordenamiento Zonal, en concordancia con el articulo 32 y el articulo 361, numeral 2, del
Decreto 190 de 2004, establece que para las zonas en drea urbana que no requieren
adelantar un Plan Parcial por tener un drea neta inferior a 10 hectdreas, se deberd adelantar
el proceso de desarrollo por urbanizacién directamente ante una Curaduria Urbana.

Que el predio con nomenclatura urbana CL 51 SUR 13C 54 (Actual), sobre el cual se
proyecta el desarrollo urbanistico denominado PARQUE ESTACION, tiene un drea neta
urbanizable de 4934.90 M2, inferior a 10 hectdreas netas, y ademds se encuentra localizado
en suelo urbano, rodeado por dreas colindantes ya desarrolladas, por 1o tanto, no requiere
formular Plan Parcial ante la Secretaria Distrital de Planeacion, de acuerdo a las normas
contenidas en el articulo 32 del Decreto Distrital 190 de 2004,

Que el estudio urbanistico se realizé con base en el plano topografico con codigo de sector
N?. 001415022001, oficio No. 2-2022-193799 del 28 de diciembre de 2022 incorporada por
la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital mediante resolucién No.
2023EE203 del 17 de enero de 2023, Recurso de reposicion 2022-821549 de fecha 3 de
octubre de 2022, presentado contra el acto administrativo No. 2022EE72285- mediante
radicado RAD.2022-534832 de fecha 9 de julio de 2022,

Que segin los planos del Decreto Distrital 555 de 2021 (POT), el terreno para el desarrollo
urbanistico denominado PARQUE ESTACION se localiza en zona de amenaza
BAJA/MEDIA por movimientos en masa y en zona de amenaza BAJA por avenidas
Torrenciales. Segin la Respuesta oficial RO-127808: “De acuerdo con el concepto CT-
9003 relacionado con el predio localizado en la “Calle 51 Sur #13C-54" y el CHIP
AAAQ009FNDE, ¢l IDIGER se permite concluir que luego de evaluar los distintos aspectos
presentades en ¢l Estudio Fase | denominado “ESTUDIO DE AMENAZA Y RIESGO
POR PROCESOS DE REMOCION EN MASA FASE | PROYECTO PARQUE
ESTACION™, elaborado por la firma INGEOTES SAS en mayo 2022, como también en
consideracion de lo observado durante la visita técnica de campo realizada al predio objeto
de estudio, APRUEBA la solicitud de recalificacidn de la zonificacion de amenaza Media a
Baja por movimientos en masa dentro del mapa respectivo para el predio objeto de estudio

:F-éniendo en cuenta lo anterior, dada la recalificacién del predio localizado en la Calle 51
Sur #13C-54 donde se ejecutard el proyecto “Parque Estacion”, NO SE REQUIERE
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Por el cual se expide Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la
Urbanizacidn PARQUE ESTACION ubicada en ta CL 51 SUR 13C 54 (Actual), de la Localidud
de Rafael Uribe en Bogotd D.C.

ADELANTAR LA FASE Il del estudio detallado de amenaza y riesgo por mov imientos en
masa, de acuerdo con lo establecido en la Resolucion 227 de 2006.

10. Que el predio NO se localiza en zonas de amenaza de inundacién por desbordamiento, ni
rompimiento de Jarillon, Se encuentra en zona BAJA de Inundacién por encharcamiento
que segln el Articulo 106 del POT no genera restricciones normativas.

11. Que de conformidad con lo establecido en el Mapa 28- indices de Desarrollo que hace parte
integral del Decreto Distrital 190 de 2004 ¥ del cuadro que hace parte del literal ¢, articulo
12 del Decreto 327 de 2004, el predio se localiza en el RANGO 1 de edificabilidad (Frente
a via de la malla vial arterial).

12. Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 12 del Decreto Distrital 327 de 2004, los
proyectos que sean objeto del proceso de urbanizacién deberdn prever dreas de cesion
publica para parques y equipamientos, correspondientes como minimo al 25% del drea neta
urbanizable.

13. Que en cumplimiento de las disposiciones del articulo 12 del Decreto Distrital 327 de 2004,
¢l predio debe generar un drea de cesion obligatoria para parque y equipamiento como
minimo. -al 25% del frea neta urbanizable, distribuidas en un 17% para parques, y el 8%
restante para equipamiento comunal publico.

14, Que el drea exigida para parque sobre ¢l drea neta para el cdlculo de 4154,78 m2
corresponde a 706.31 M2 (17%) y ¢l drea para cesion de equipamiento corresponde a 332.38
M2 (8%).

15. Que teniendo en cuenta que el drea para cesién de equipamiento, resulta menor a 2000 m2,
la totalidad de la misma se destinard a cesién de parque. '

16. Que el proyecto urbanistico plantea el cumplimiento de la cesion obligatoria para parque en
un (1) globo con drea de 1038.69 (25%).

17. Que en cuanto a los usos aplicables a los predios sujetos al Tratamiento de Desarrollo, el
articulo 32 del Decreto 327 de 2004, establece que: “Los predios sametidos al rratamiento
de desarrollo se regirdn por las normas de uso correspondientes al drea de actividad y a
las zonas asignadas por el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd, con las
precisiones definidas en la fi cha reglamentaria de la UPZ correspondiente o plan parcial;

mientras se expida la UPZ, o_en los casos en que la_misma no hava definido usos, los
redio. no_estén i la ial, or las di! neral
3
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Por el cual se expide Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo para la
Urbanizacidn PARQUE ESTACION ubicada en la CL 51 SUR 13C 54 (Actual), de la Localidad
de Rafael Uribe en Bogotd D.C.

contempladas en el Decreto Distrital 190 de 2004 y las consignadas en el Cuadro Anexo
IN® 2 del presente decreto”. (Subrayado (uera de texto).

18. Que, de conformidad con lo anterior, el régimen de usos para el predio corresponde a lo
definido en el cuadro de usos de la plancha No. 2 de la UPZ 54 Marruecos, establece como
permitido el uso de vivienda multifamiliar,

19. Que en atencién a lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, se debe prever como minimo un porcentaje del 20%
del drea (til del proyecto urbanistico para Vivienda de Interés Prioritario- VIP. Esta norma
seflala que “Dichos porcentajes se exigirdn inicamente en las actuaciones de urbanizacion
de predios regulados por el tratamiento de desarrollo que se encuentren ubicados en suelo
urbano o de expansion urbana en zonas o dreas de actividad cuyos usos sean distintos a los
industriales, dotacionales o institucionales y gue se urbanicen aplicando la figura del plan
parcial o directamente mediante la aprobacion de la correspondiente licencia de
urbanizacidn”

20. Que en aplicacién del Articulo 5 del Decreto Distrital 221 de 2020, para efectos del
cumplimento de la obligacion de los porcentajes para Vivienda de Interés Prioritario, el
titular del proyecto urbanistico denominado PARQUE ESTACION, da aplicacion a las
disposiciones del Decreto 221 de 2020, planteando 548.81 M2 de suelo correspondiente al
20% del drea atil total y sobre el cual se debe definir el indice de construccién exigido sobre

el AN.U.

21. Que asi mismo, en cuanto al cumplimiento de la obligacion de Vivienda de Interés Social
Prioritario (V.L.P.) en tratamiento de desarrollo en el mismo proyecto, el Articulo 7 del
Decreto Distrital 221 de 2020, establece: “En concordancia con lo establecido por el
articulo 2.2.2.1.5.3.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2013, cuando la exigencia
de destinar suelo twil para Vivienda de Interés Social Prioritario (V.I.P.) en tratamiento de
desarrollo o Vivienda de Interés Social en tratamiento de Renovacion Urbana se cumpla al
interior del mismo proyecto, la localizacién y delimitacion de las dreas destinadas al
cumplimiento de la obligacion se hard en los planos que se aprueben con las
correspondientes licencias urbanisticas{...)".

PARAGRAFO 1. Para el control de los compromisos establecidos en el presente articulo,

[ cuando los Curadores Urbanos expidan licencias urbanisticas sobre predios sujetos a la

® ‘# obligacion de provision de suelo il y urbanizado para Vivienda de Interés Social

] 4
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Por el cual se expide Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la
Urbanizacion PARQUE ESTACION ubicada en la CL 51 SUR 13C 54 (Actual), de la Localidad
de Rafael Uribe en Bogotd D.C.

Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Social (VIS), informardn de esta circunstancia a la
Secrerarla Distrital de Hibitar — SDHT, a la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP y a
los demds curadores urbanos de la ciudad. Para el efecto, el Curador Urbano que expida la
correspondiente licencia enviard dentro de los primeros diez (10) dias calendario de cada
mes, copita de las licencias urbanisticas expedidas. Asi mismo, el correspondiente Curador
hard la publicacidn en su respectiva pdgina web, la cual deberd estar disponible de¢ manera
permaniente para verificar lo previsto en este pardgrafo.

22. Que, de acuerdo con el considerando anterior, para todos los efectos del cumplimento de la
obligacidn de los porcentajes para Vivienda de Interés Prioritario del proyecto urbanistico
denominado PARQUE ESTACION, se hard alusién expresa al Decreto 221 de 2020.

23. Que los propietarios de los predios al que alude el presente acto, cumple el porcentaje
minimo del 20% de suelo sobre el drea util a destinar para Vivienda de Interés Prioritario
(VIP), establecido en el articulo 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y en el
articulo 5 del Decreto Distrital 221 de 2020 acogiéndose a la opeion de prever la obligacién
VIP, combinando las viviendas VIP con los otros productos inmebiliarios que se proyecten
en el drea (til destinada a VIP y VIS propuesta en el proyecto, de acuerdo con lo sefalado
en el articulo 11 del Decreto Distrital 221 de 2020 - Régimen de incentivos para promover
la construccion de Vivienda de Interés Social Prioritario (VIP) en actuaciones de
urbanizacion de predios sometidos al fratamiento urbanistico de desarrollo. (...)

PARAGRAFO 1. Combinacion de vivienda VIP con otros productos inmobiliarios y/o otros
usos. Las unidades de Vivienda de Interés Social Prioritario (VIP) se podrdn localizar en
wna misma edificacion o en edificaciones independientes, combinadas con los otros
productos inmobiliarios y/o usos del prayecto siempre que estos se encuentren autorizados.
En todo caso se deberd garantizar minimo un indice de construccion de 1,1 sobre ¢l drea
Neta Urbanizable del drea objeto de la abligacion para el desarrolio de este tipo vivienda.

PARAGRAFO 2. Para acceder a los incentivos de que trata el presente articulo se
establece un esidndar de habitabilidad que corresponde a wn minimo de 42 metros
cuadrades de drea total construida por unidad de Vivienda de Interés Social Prioritario
(VIP). Esta condicién deberd ser verificada por el Curador Urbano en el marco de la
solicitud de licencia de construccion .

Para lo cual plantean un drea minima de 1085.68 M2 de construccién correspondientes al
indice 1.1 sobre el drea neta urbanizable A.N.U, proporcional al drea atil objeto de la
obligacién de suelo, dicha era sera descontada del drea total del proyecto urbanistico.
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24. Que, en consideracion a lo expuesto, el proyecto urbanistico denominado PARQUE
ESTACION, cumple con la exigencia del porcentaje minimo de suelo obligatorio
destinado a programas de Vivienda de Interés Prioritario (VIP).

25, Que el articulo 44 del Decreto 327 de 2004, establece:
“(-..) para aumentar la edificabilidad por encima del indice de construccion bdsico, s¢
deberd cumplir con una o varias de las siguientes condiciones:
a) La cesién del suelo protegido urbano, para incorporarlo al sistema de espacio
piiblico. Se excluyen aquellos elementos que ya hayan sido adquiridos por las entidades
piiblicas, los cuerpos de agua y sus rondas. Se excluyen asi mismo las zonas de manejo y
preservacion ambiental de los cuerpos de agua en las que se localice la porcicn
autorizada de cesion de espacio piblico.
b) La cesién del suelo urbano para la conformacion de la malla vial arterial principal
Wo complementaria de la ciudad. Se excluye la malla vial que esté incluida en un
programa de inversion financiado por valorizacion o en el reparto de cargas y
beneficios de un plan parcial en estudio o eén un plan de ordenamiento zenal.
| ¢) La cesi suelo adicional a la exigida para blicos.
: d) La cesion de suelo adicional a la exigida para equipamientos piiblicos.
e) Transferir derechos de construccion de qué trata los Articulos 317 y 363 del Decreto
190 de 2004, de acuerdo con la reglamentacidn especifica que se adopte para tal
efecto”.

26. Que el predio se¢ encuentra en un entorno que tiene asignado el estrato dos (2), se da
aplicacién a la tabla de equivalencias N° 1 correspondiente a “AUMENTO DE
EDIFICABILIDAD POR CESIONES ADICIONALES DE SUELO” del articulo 44 del
Decreto 327 de 2004, segin el cual, por cada metro de cesion de parque adicional se
autorizan 20 metros cuadrados de construccién adicional por encima del indice de
construccién bdsico, sin sobrepasar el INDICE DE CONST RUCCION MAXIMO

permitido de 2.75 sobre Area Neta Urbanizable.

.

27. Que para acogerse a lo dispuesio en el articulo 44 ya citado, el interesado prevé cesion de
suelo para parque adicional de (319.53 M2) para incrementar el indice de construccién en

7081.58 M2.

|
;
|

28. Que el drea total de construccion propuesia que podrd alcanzar el proyecto incluyendo el
adicional para parque corresponde a un total de 12.016,48 M2, médximos construibles, los
cuales corresponden a un indice de Construccién méximo total de 2.44.
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29. Que para efectos de la disponibilidad de servicios a que se refiere el articulo 2° de la
Resolucién No. 462 de 2017', los interesados cuentan con las disponibilidades de las
empresas de servicios pablicos para la prestacion de los mismos y sus condiciones.

30. Que los documentos mencionados en ¢l considerado anterior corresponden a: E.A.A.B.
disponibilidad de prestacion de servicios de Acueducto, Alcantarillado Sanitario y
Alcantarillado pluvial con Oficio No. 3431003-5-2023-008 del 20 de enero de 2023, ENEL
disponibilidad de prestacion de energia con Oficio No 170355029 de 22 de junio de 2021 y
VANTI S.A. ESP disponibilidad de prestacién de servicio de gas natural — CD-005629-
2022 de 12 de diciembre de 2022.

31. Que, para efectos de la expedicion de la licencia, el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 11 del Decreto 2218 de 2015, establece
la obligacién de acreditar el pago de la plusvalia previamente a la expedicién de la licencia
correspondiente, si el inmueble o inmuebles objeto de In solicitud se encontrara(n)
afectado(s) por ese beneficio.

32. Que el Decreto Distrital 327 de octubre 11 de 2004 antes citado, establece en su articulo 45
que “Las dreas sometidas al tratamiento de desarrollo son objeto de la participacion en las
plusvalias derivadas de la accién urbanistica, en concordancia con el Acuerdo 118 de 2003
v las normas que lo reglamenten”.

33. Que no obstante lo anterior, en aplicacién de lo dispuesto en ¢l articulo 181 del Detreto Ley
0019 de 2012, modificatorio del articulo 83 de la Ley 388 de 1997, como quiera a la fecha
de expedicién del presente acto administrativo, no aparece inscripcion alguna sobre la
participacién de plusvalia para los predios en los Folios de Matricula Inmobiliaria de los
mismos, no es exigible el pago de tal participacién para la expedicién de la licencia
solicitada.

34, Que dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de
2015, para el desarrollo en referencia, esta Curaduria comunico a los vecinos colindantes
del predio objeto de solicitud de licencia, mediante comunicaciones de fecha 20 de
septiembre de 2022 y con fecha de Guia de recibido de 21 de septiembre del mismo afio, en
las que se comunica la iniciacién del tramite de Licencia, las cuales no fueron recibidas en su
totalidad por lo tanto se realizd el dia 29 de septiembre de 2022, publicacién en la pagina

* por medio de fo cuol se estoblecen los doc que deberd parar las fes de Neench bank y de modificacién
de los licencios prbanisticas vigenles.
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web de este Despacho, relacionando la informacion entregada en las citaciones a vecinos,
cumpliendo con lo seftalado en el articulo citado.

35. Que dando cumplimiento a lo establecido en el pardgrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del
Decreto 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacion del trdmite administrativo
con referencia No. 11001-1-22-1803, Licencia de Urbanizacién, los interesados instalaron
una valla en el predio, en lugar visible desde la via piblica, y aportaron fotografias de la
misma con la informacién indicada, las cuales se anexaron al expediente el dia 27 de julio
de 2022,

36. Que el Proyecto Urbanistico denominado PARQUE ESTACION, no requiere Licencia
Ambiental. Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador responsable obtenga los demds
permisos o autorizaciones ambientales que se requieran seg(n lo establezcan las normas
vigentes y se someta a los registros correspondientes ante la autoridad ambiental
competente segun lo establecido en el Decreto Nacional 2041 de 2014, reglamentario del
Titulo VIl de la Ley 99 de 1.993 y el Decreto 1077 de 2015,

37. Que la presente solicitud de aprobacién del Proyecto Urbanistico, Licencia de Urbanizacion
para el desarrollo denominado PARQUE ESTACION, ha sido tramitada de conformidad
con las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003 y el Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado
parcialmente por los Decretos 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de 2017 y 1783 de 2021,

38. Que respecto al estudio juridico realizado a la documentacién que soporta la solicitud
radicada, la Oficina Juridica de esta Curaduria Urbana igualmente la encontré en debida
forma, considerando procedente la solicitud de aprobacién del Proyecto Urbanistico y la
expedicién de la Licencia de Urbanizacion para el desarrollo denominado PARQUE
ESTACION.

39. Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curadurfa Urbana para la asignacién del
nimero que distinguird el plano que contiene el Proyecte Urbanistico del desarrollo
denominado PARQUE ESTACION, objeto de aprobacién mediante el presente acto
administrativo, la Secretaria Distrital de Planeacion le asigné a dicho plano el nimero
CU1IRU46/4-00.

40. Que en consideracion a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se
concluyé que el Proyecto Urbanistico denominade PARQUE ESTACION, cumple con las
normas urbanisticas vigentes establecidas para el Tratamiento de Desarrollo por el Plan de
Ordenamiento Territorial, contenido en los Decretos Distritales 190 y 327 de 2004, asi
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Por el cual se expide Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la
Urbanizacién PARQUE ESTA CION ubicada en la CL 51 SUR 13C 54 (Actual), de la Localidad
de Rafael Uribe en Bogotd D.C.

mismo cumple con las condiciones y disposiciones establecidas para las licencins de

urbanismo en la modalidad de Desarrollo en el Decreto 1077 de 2015, modificado por el

Decreto 2218 de 2015 y 1783 de 2021, por lo tanto es aceptado por esta Curaduria Urbana.

En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana 1 (P) de Bogotd, D.C., Arq. RUTH CUBILLOS
SALAMANCA.
RESUELVE:

CAPITULO I

DEL PROYECTO URBANISTICO Y LA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA
MODALIDAD DE DESARROLLO

ARTICULO I° Aprobar el Proyecto Urbanistico del desarrollo  denominado PARQUE
ESTACION a desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana CL 51 SUR 13C 54 (actual) y
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50S-104704, cuyos linderos y dreas estdn contenidos en el
plano topogrifico con cédigo de sector 001415022001, proyecto que se encuentra contenido en el
plano urbanistico radicado por el interesado mediante referencia No. 11001-1-22-1803, el cual se
adopta mediante el presente acto administrativo en el articulo siguiente.

ARTICULO 2° ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO

Adoptar como plano que contiene ¢l Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado PARQUE
ESTACION, el distinguido con el N° CUIRU46/4-00 en un original, el cual reposard en esta
Curaduria Urbana y un segundo original, el cual serd remitido a la Secretaria Distrital de
Planeacion, para que en ejercicio de sus funciones efectie la incorporacién correspondiente, a la
cartografia oficial.

ARTICULO 3° DE LA LICENCIA DE URBANIZACION
1. LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO

Conceder a la sociedad CONDIVAL S:A.S con NIT 800.187.774-7, representada legamente por el
sefior FELIPE ANDRES VALENCIA SAVEDRA, identificado con la Cédula de Ciudadania No.
80.407.929 de Bogotd, en su calidad de fideicomilente del patrimonio auténomo denominado
AVENIDA CARACAS-FIDUBOGOTA del proyecto PARQUE ESTACION para el predio con
folio de matricula inmobiliaria No. 50S-104704, ubicado en la CL 51 SUR 13C 54 (actual) de la
Localidad de Rafael Uribe en Bogotd D.C. Licencia de Urbanizacién para el desarrollo denominado
PARQUE ESTACION.
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Urbanizacion PARQUE ESTACION ubicada en la CL 51 SUR 13C 54 (Actual), de la Localidad

de Rafael Uribe en Bogotd D.C.

La presente Licencia de Urbanizacién se expide de acuerdo con los planos que caniicr}en el
Proyecto Urbanistico, y la demas documentacién que forma parte integral de la solicitud, radicados
ante esta Curaduria Urbana bajo la referencia N° 11001-1-22-1803.

ARTICULO 4° TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

El término de la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo que se otorga mediante el
presente acto administrativo para el proyecto urbanistico denominado PARQUE ESTACION, seri
de treinta y seis (36) meses prorrogables por un plazo adicional de doce (12) meses contados a
partir de la ejecutoria del presente acto administrativo (Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, modificado por el articulo 27° del Decreto Nacional 1783 del 20 de

digiembre de 2021).

Las solicitudes de prérroga deberdn formularse dentro de los treinta (30) dias calendario, anteriores
al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el urbanizador responsable certifique la

iniciacién de las obras.

] ARTICULO 5° DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN
| MODALIDAD DE DESARROLLO

= TITULAR DE LA LICENCIA

Establecer como titular de la Licencia a la sociedad CONDIVAL S.A.S con NIT 800.187.774-7,
representada legamente por ¢l sefior FELIPE ANDRES VALENCIA SAVEDRA, identificado
con la Cédula de Ciudadania No. 80.407.929 de Bogotd, en su calidad de fideicomitente del
patrimonio auténomo denominado AVENIDA CARACAS-FIDUBOGOTA del proyecto PARQUE
ESTACION, para el predio identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 508-104704,
ubicado en la CL 51 SUR 13C 54 (actual) de la Localidad de Rafael Uribe en Bogotd D.C.

» URBANIZADOR RESPONSABLE

| Establecer como urbanizador responsable del desarrollo denominado PARQUE ESTACION al
Ingeniero FELIPE ANDRES VALENCIA SAVEDRA, identificado con la Cédula de Ciudadania
{ No. 80.407.929 de Bogotd y Matricula Profesional No. 25202-35087 CND, segiin informacion
| conterllg:la en el formulario de salicitud de Licencia y documentos adjuntos al expediente No. 11001-
1-22-1803.
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ARTICULO 6° EJECUCION DE LAS OBRAS.

La ejecuc.ién de las obras de urbanisma correspondientes al desarrollo denominado PARQUE
ESTACION, deberin hacerse dentro del plazo estipulado en el articulo 4° del presente Acto
Administrativo y sélo podréin ejecutarse previo cumplimiento de los siguientes requisitos:

*  Obtencién de las especificaciones técnicas para la elaboracién de los proyectos de redes de
servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de servicios
publicos.

= Presentacién ante las empresas de servicios piiblicos que les correspondan, de los proyectos
de redes de servicios y obras de urbanismo y obtencidn de su aprobacién con los respectivos
presupuestos.

* Solicitud de aprobacién del disefio de las vias a construir de conformidad con las
condiciones técnicas de la Subdireccién Técnica del Instituto de Desarrollo Urbano.

=  Antes de la iniciacién de las obras el urbanizador debera solicitar a las diferentes empresas
de servicios publicos y la Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, el nombramiento de los
interventores a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto
Urbanistico aprobado; el interventor designado por el IDU debe verificar que antes de la
iniciacién de las obras el urbanizador las replantee por coordenadas.

ARTICULO 7° CARACTERISTICAS BASICAS.

Para la correcta aplicacién de las disposiciones que se establecen en el presente acto administrativo,
se tendrd en cuenta la siguiente informacién:

1, INFORMACION DE LA ETAPA UNICA

(1308 |70 SE D 665 W, YR R S RSO W= OO S S S PARQUE ESTACION
1.2. Area Bruta....... . .....4934.90 M2
1.3 Area Neta Urbanlznbte ....4934.90 M2
1.4 Folio de Matricula lnmoblltana 50S-104704
S S e F 1o oy T T A S Bt e O R R 5 S 7 T S SocL e SOt s Wil AAAO0009FNDE
2. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA
URBANIZABLE
2.1.  Control Ambiental... ..780.12 M2
2.2, Area Base parael cdlculo de cesiones.. 4 154,78 M2

L T T S S—— b i
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2.3.  Cesi6n obligatoria para parque 25%.. SRR e . J198 SO (VR 251 7 (B 2
24.  Cesi6n para parque por aumento de edlf' cablhdad ....................................... 319.53 M2
2.5 4 Cealon Via LLochl sy o i R e e S i b v wa b e N 52.49 M2
2.6.  Total Cesiones al Distrito (2.1+2.3+2.4+2.5) .. cciivvemnvinniinnimuniminvins s 1410,72 M2
3 VARBA UTTEE L . Sicdsirmsonimmnsmmmh s vt @i e N INITA

*Incluida el drea destinada para el cumplimiento de la obligacién de suelo para Vivienda de Interés
Prioritario (VIP) (548.81 M2).
El detalle de estas dreas estan contenidas en el plano No. CUIRU46/4-00 que se adopta mediante el
presente Acto Administrativo.

e L

4. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL: Dos (2).

Una vez se adelante la construccién del proyecto urbanistico, se aplicard por parte de la Secretaria
Distrital de Planeacién la metodologia de estratificacién urbana de Bogota D.C. y se le asignard el
estrato definitivo.

5. DE LAS OBRAS DE URBANISMO

Terreno que cobija: El érea neta urbanizable del desarrollo denominado PARQUE ESTACION.

(

CAPITULO 1L
DE LAS NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS DE LA URBANIZACION

i
3
|
i

ARTICULO 8° NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS DE LA URBANIZACION:

El desarrollo urbanistico denominado PARQUE ESTACION, se regira por las normas generales y
especificas contenidas en el Distrital 327 de 2004 y aquellas que lo complementan, asi:

I. ZONIFICACION E IDENTIFICACION
1. ZONIFICACION SEGUN DECRETO 190 DE 2004

Area de Actividad: Residencial
Zona de Actividad: Residencial con'Zonas Delimitadas de Comercio y Servicios
Tratamiento: Desarrollo

2, ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E
INUNDACION

12
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Que segin los planos del Decreto Distrital 555 de 2021 (POT), el terreno para el desarrollo
urbanistico denominado PARQUE ESTACION se localiza en zona de amenaza
BAJA/MEDIA por movimientos en masa y en zona de amenaza BAJA por avenidas
Torrenciales. Segiin la Respuesta oficial RO-127808: “De acuerdo con el concepto CT-9003
relacionado con el predio localizado en la “Calle 51 Sur #13C-54" y el CHIP AAAOO09FNDE,
el IDIGER se permite concluir que luego de evaluar los distintos aspectos presentados en e
Estudio Fase | denominado “ESTUDIO DE AMENAZA Y RIESGO POR PROCESOS DE
REMOCION EN MASA FASE | PROYECTO PARQUE ESTACION”, elaborado por la firma
INGEOTES SAS en mayo 2022, como también en consideracién de lo observado durante la
visita técnica de campo realizada al predio objeto de estudio, APRUEBA la solicitud de
recalificacion de la zonificacién de amenaza Media a Baja por movimientos en masa dentro del

mapa respectivo para el predio objeto de estudio ..."
Teniendo en cuenta lo anterior, dada la recalificacién del predio localizado en la Calle 51 Sur
#13C-54 donde se ejecutard el proyecto “Parque Estacién”, NO SE REQUIERE ADELANTAR\

LA FASE Il del estudio detallado de amenaza y riesgo por movimientos en masa, de acuerdo
con lo establecido en la Resolucion 227 de 2006. ‘

El predio NO se localiza en zonas de amenaza de inundacién por desbordamiento, ni
rompimiento de Jarillén. Se encuentra en zona BAJA de Inundaci6n por encharcamiento que
segtn el Articulo 106 del POT no genera restricciones normativas.

1L SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO '

1. CESION PARA PARQUE

El titular del proyecto urbanistico denominado, PARQUE EST ACION, prévé en el mismo predic
un drea de 1038.70 M2 de cesién obligatoria para parques y equipamientos en un (1) globo, asi
como cesién de parque adicional para incremento de edificabilidad de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 44 del Decreto 327 de 2004 con 4rea de 319.53 M2.

111 SISTEMA VIAL

I. El Proyecto Urbanistico aprobado para el desarrollo denominado PARQUE ESTACION,
distinguido con el plano urbanistico N° CUIRU46/4-00, define el trazado vial, de
conformidad con lo establecido en el plano topogrifico con cédigos de sector N°.
001415022001 incorporado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
resolucidn No. 2023EE203 del 17 de enero de 2023, Recurso de reposicion 2022-821549 de
fecha 3 de octubre de 2022, presentado contra el acto administrativo No. 2022EE72285-
mediante radicado RAD.2022-534832 de fecha 9 de julio de 2022,

13
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IV.  NORMAS URBANISTICAS.

De conformidad con el cuadro d usos.de la UPZ 54 Marruecos para el sector normativo 6 el uso
solicitado se podrd desarrollar:

1. Uso: Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar

Para los demds usos permitidos para el Area de Actividad residencial, se deberd solicitar la
modificacién de la Licencia de Urbanizacién.

2. PROVISION DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP).

El proyecto urbanistico denominado PARQUE ESTACION opté por el cumplimiento del
porcentaje minimo de suelo a destinar para Vivienda de Interés Prioritario (V.1.P.), acogiéndose a
las disposiciones de los articulos 5, 7, 10 y 11 del Decreto 221 de 2020 cumpliendo en drea
construida en la edificacion. Area que serd verificada al momento de la solicitud de la licencia de
construceion,

El interesado para dar cumplimiento a lo establecido en el anticulo 11 del Decreto 221 de 2020,
asigna un indice minimo de 1.1 proporcional al drea neta urbanizable sobre el drea neta construida
destinada a Vivienda de Interés Social Prioritario V.L.P., que equivale a un drea construida de
1085.68 M2.

Para efectos del control de los compromisos adquiridos por los interesados en la citada
urbanizacién, esta Curaduria Urbana informard de esta actuacidn a la Secretarfa Distrital de
Planeacién y a los demds Curadores Urbanos (Pardgrafo del Articulo 42 de Decreto Distrital 327 de
2004).

Los productos inmobiliarios VIP que se planten en el incentivo de drea de construccién deberdn
plantear un estindar de habitabilidad de 42 M2 de drea total construida por unidad de vivienda de
interés prioritario,

3. AREA MINIMA DE VIVIENDA

El drea minima de vivienda serd la que resulte de multiplicar el nimero de alcobas de la vivienda
por 15 M2,

4. OTRAS NORMAS VOLUMETRICAS

4.1. ALTURA PERMITIDA

Serd la resultante de la aplicacién de las normas de aislamientos, antejardines, indices de ocupacion
y de construccion establecida en el Decreto Distrital 327 de 2004 y lo definido en el conceplo
emitido por la Unidad Administrativa Especial de la Aerongutica Civil.

Manejo de alturas

# 14

i

——

/ ";}—' / a. La altura libre entre placas de piso serd como minimo de 2,20 metros.

-
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b. La altura que pueden alcanzar las edificaciones queda limitada por las restricciones la
Unidad Administrativa Especial de la Aerondutica Civil en los conos de aproximacion del
Aeropuerto Internacional El Dorado

c. La altura médxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede sobrepasar 3.80
metros. Los pisos que superen esta altura se contabilizardn como dos (2) pisos o mds, uno
por cada 3.00 metros o fraccién superior a 1.50 metros.

d. Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio, servicios,
dotacional e industrial se contabiliza como piso.

e. El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, dreas de maniobra y circulacién de
vehiculos, con un minimo de un 60% de su drea con esta destinacién, asi como a
instalaciones mecdnicas, puntos fijos y equipamiento comunal privado, se considerard como
no habitable. En terreno inclinado, el érea correspondiente a este piso puede descomponerse
en varios niveles.

4.2. INDICE DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION

INDICE DE OCUPACION

El indice de ocupacidn se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.

El indice de ocupacién parn proyectos por sistema de agrupacién de vivienda y los usos
complementarios de escala vecinal resultarén de la aplicacién de las normas volumétricas y de
equipamiento comunal privado y en ninglin caso serdn superiores a 0,28 sobre Area Neta
Urbanizable, con excepcion de los proyectos de vivienda desarrollados como méximo en tres (3)
pisos, los cuales podrdn alcanzar un indice maximo de 0,33 sobre drea nela urbanizable.

Un méximo del 5% del drea til del proyecto no se contabilizard dentro del indice de ocupacién
cuando este se utilice en equipamientos comunales privados, desarrollados como mdximo en 2
pisos.

INDICE DE CONSTRUCCION
RANGO DE | INDICEDE | INDICEDE |  iNDICEDE
EDIFICABILIDAD. - CONSTRUCCIO | CONSTRUCCION | CONSTRUCCION
A | L NBAsSICO MAXIMO AUTORIZADO

RANGO 1 (Sobre cjes de Ia

malla vial arterial principal) 1,00 2,75 2.44

De acuerdo con lo establecido en el plano N° 28 (INDICES DE DESARROLLO) del Decreto
Distrital 190 de 2004, al predio en que se desarrolla €l proyecto PARQUE ESTACION, le
corresponde el siguiente rango de edificabilidad:

El indice de construcci6n se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.

El drea de construccion para ¢l Indice de construccion maximo de 2,44 corresponde a: 12016.48 m2
sobre Area Neta Urbanizable.
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El drea de construccidn para ¢l [ndice de Construccion bisico de 1,0 corresponde a: 4934.90 m2
sobre Area Neta Urbanizable.

Area de construccién adicional: 7081.58 m2

El &irea construida adicional se obtiene de acuerdo con lo establecido en el articulo 45 numeral 3 del
Decreto 327 de 2004, como se indica en el siguiente cuadro:

AUMENTO DE EDIFICABILIDAD POR CESION ADICIONAL DE SUELO Y CESION
RESERVA MALLA VIAL ARTERIAL.

AREA BASE PARA _EDIFICABILIDAD |  FORMULA CESION
E[ﬁ‘;:'gf;‘&gin INDICE M2 | COMPENSACION ADIC;SNAL
AN.U. M2 | 4.934,90 3 LNE

4.934,90 0,875 4318,04 lmz\;{%ﬁxzo 215,90
0,560 276354 | M PR s | 10363
E"";Li‘;'l’m”w 2435 | 1201648 e 1 319,53

Para efectos del cdlculo del indice de construceion, se descontard del drea total construida y cubierta,
las dreas destinadas a azoteas, dreas libres sin cubrir, instalaciones mecdnicas, puntos fijos, el drea de
estacionamientos ¥ equipamientos comunales ubicados en un piso como méximo, asi como los

sdlanos y semisotanos.

4.3. SOTANOS, SEMISOTANO, RAMPAS Y ESCALERAS.
Se permiten sotanos en las siguientes condiciones:

1. Manejo de sétanos

Los sétanos no pedran sobresalir més de 0,25 metros sobre el nivel de terreno, contados entre el

borde superior de la placa y el nivel de terreno.
Para solanos bajo el antejardin se exige retroceso minimo de 3,00 metros respecto de la linea de

demarcacion del predio.

2. Maﬁeju de semisdtano

=L El semisélano se permite tnicamente a partir del paramento de construccion hacia el interior del
pY predio.
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El semis6tano no podrd sobresalir més de 1,50 metros sobre el nivel de terreno, contados entre el
borde superior de la placa y el nivel de terreno. Cuando esta dimensién supere 1,50 metros, se

considerard como piso completo.

3. Usos permitidos en s6tano y semis6tano

Serdn los relacionados con estacionamientos, accesos, cuartos de maquinas, basuras, depdsitos y
demds servicios técnicos de la edificacién; en semis6tanos se permitird con fachada directa al

exterior, la localizacién de equipamientos comunales y patios de ropas.
4. Mancjo de rampas y escaleras:

En provectos con antejardin: No se permiten en el drea del antejardin exigido.
En provectos sin antejardin: El inicio de las rampas debe retrocederse un metro, como minimo,

respecto del paramento de construccién.
Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre acceso de personas con

limitaciones fisicas no quedan comprendidas por lo dispuesto en este literal.

4.4. AISLAMIENTOS

Entre edificaciones y contra predios vecinos se definen con base en la altura propuesta, de acuerdo
con la siguiente tabla:

AISLAMIENTOS MINIMOS
Usos NUMERO DE ENTRE CONTRA
PISOS EDIFICACIONES PREDIOS
(En metros) VECINOS
{En metros)
a. Vivienda unifamiliar
bifamiliar VIS o VIP. ’ Ds}a2 a0 5
b. Vivienda no VIS ni VIP, Delal 5.00 3.00
Dedas 7.00 4.00
i De6a? 9.00 5.00
De8al7 1/ 2 de la altura 1/3 de la altura total
. 18 o mas total :
Cuando se planteen senderos de acceso a las dreas privadas desde los costados que colinden con
zonas de cesién piblica para parque o equipamiento o dreas de control ambiental, éstos deberdn
tener, como minimo, 3 metros de ancho.
Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podrdn tener 2 metros de
ancho.

Para la aplicacién def la tabla anterior, sé tendrin en cuenta las siguientes reglas:

ST — o L . R T PP
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a. Para efectos del calculo de la dimension del aislamiento, cuando la altura de cada piso sca

i mayor de tres metros (3 mts), se asumen tres metros (3) de altura por cada piso.

b. Cuando en un mismo proyecto urbanistico se combinen espacialmente distintos usos, se

J aplicard el aislamiento mayor. >

| 2 ¢. Entre edificaciones con alturas diferentes, ¢l aislamiento serd el promedio de las exigencias

! para cada una.

d. Los aislamientos contra predios vecinos se aplicardn a partir del nivel del terreno o a partir
del nivel superior del semisétano, cuando éste se plantee a excepcion de los casos en que se
presenten culatas en las edificaciones vecinas colindantes, para lo cual se procederd segin
lo dispuesto en ¢l parigrafo 3 del articulo 24 del Decreto 327 de 2004.

e,
Para edificaciones que contemplen aislamientos contra predios vecinos superiores a 4,00 metros, se

! ' permite la superposicién de elementos tales como balcones, chimeneas, buitrones, puntos fijos,
jardineras u otros elementos volumétricos, con avances méximos de 0,50 metros, siempre y cuando

éstos no superen el 25% del plano de la fachada correspondiente.

4.5. VOLADIZOS

Se permiten voladizos dnicamente cuando éslos se proyecten sobre Antejardines, con las siguientes
dimensiones madximas:

~ LOCALIZACION ' DIMENSION MAX.
1.00 mts
1.50 mts

Sobre vias mayores a 13 y hasta 22 metros
Sobre vias mayores a 22 metros y vias arterias V-0, V-1, V-2 y V-3

4.6. ANTEJARDINES

Los antejardines se definen con base en la altura y uso propuesto, de acuerdo con la siguiente tabla:

e ! 'NUMERO DE ANTEJARDIN
~ USOS _ PISOS MINIMO
) E SR (En metros)
a. Vivienda unifamiliar y bifamiliar VIS o VIP. Delal 0

' Delal 3.00
b. Vivienda no VIS ni VIP Dedas 4.00
De6a7 5.00
De8al? 7.00
18 0 mas 10.00
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Los antejardines se rigen por lo establecido en el articulo 270 del Decreto 190 de 2004
(Compilacién del POT) el articulo 29 del Decreto 327 de 2004, y las siguientes condiciones:

* No se permite ¢l estacionamiento de vehiculos en el antejardin.

* Los antejardines no se podrén cubrir ni construir:

* Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines se
contabilizardn sobre cada una de ellas, excepto en proyectos que prevean plataforma
continua, en cuyo caso el antejardin se determinard en funcién de la altura de la plataforma;
no obstante, las edificaciones que emerjan de la plataforma deberdn retrocederse en una
dimension equivalente al antejardin exigido para cada una de ellas.

= En las dreas con uso residencial, el antejardin deberd ser empradizado y arborizado,
exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular.

4.7. RETROCESOS

Cuando se planteen senderos de acceso a las dreas privadas desde los costados que colinden con
zonas de cesidn pablica destinadas a parques o dreas de control ambiental, éstos deberin tener,
como minimo, tres (3,00) metros de ancho.

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran tener dos (2,00)
metros de ancho.

4.8. CERRAMIENTOS

Los cerramientos de cardcter definitivo se regulan por las siguientes disposiciones:

= Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial, el cual se hard con
las siguientes especificaciones: Un cerramiento de hasta 1,20 metros de altura en materiales
con el 90% de transparencia visual sobre un zécalo de hasta 0,40 metros.

* Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podrdn utilizarse materiales
sélidos y no deberdn sobrepasar la altura méxima permitida de 2.50 metros.

* No se permite cerrar las zonas de cesién al Distrito Capital, controles ambientales ni las
vias piblicas.

* Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podran utilizarse materiales
s6lidos y no deberfin sobrepasar la altura maxima permitida como nivel de empate.

4.9. CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL.

Los cerramientos de cardcter temporal se hardn por el lindero del inmueble, respetando el espacio
piblico perimetral, serdn en materiales livianos no definitivos, tendrdn una altura maxima de 2,50
metros y se permiten en los siguientes casos:

= Para cerrar predios sin urbanizar,
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NOTA: Con la licencia de urbanizacién concedida mediante la presente Resolucion, se entienden
autorizados los cerramientos temporales.

5. ESTACIONAMIENTOS

Segiim lo dispuesto en el articulo 391, el CUADRO ANEXO No. 4 y plano N° 29 del Decreto 190
de 2004, la exigencia minima de estacionamientos privados y de visitantes debe tener en cuenta que
¢l predio se encuentra en el Sector de Demanda “D”, y su exigencia serd la establecida en el
Cuadro Anexo N° 4 - "Exigencia General de Estacionamientos por Uso" segin el uso permitido 2
desarrollar, i . ?

e e .

Sin embargo, de conformidad con el Decreto Distrital 190 de 2004, para proyectos VIS
subsidiables, Vivienda de interés Prioritaria (V.LP.) y Vivienda compartida, son aplicables las
exigencias sefaladas para las zonas residenciales con actividad econémica en la vivienda, cuya

exigencia es:

PRIVADOS | 1X8 VIVIENDAS
VISITANTES | IX18VIVIENDAS

Los cupos de parqueo exigidos se calculan sobre las dreas generadoras de estacionamientos privados
y de visitantes.
Por cada 2 estacionamientos privados o de visitantes se deberd prever un cupo para el
estacionamiento de bicicletas, los cuales se localizardn dentro del drea privada garantizando
condiciones de seguridad.
Por cada 30 cupos exigidos en cualquier uso, se deberd plantear un (1) cupo para discapacitados con
| dimensiones minimas de 4,50 M. por 3,80 M.
Minimo el 2% de los cupos de parqueo propuestos para visitantes se debe plantear para
discapacitados con dimensiones minimas de 4,50 M. por 3,80 M. con un minimo de un (1) cupo.
(Decreto 1538 de 2005, articulo 11). Estos cupos deberdn localizarse préximos a las dreas de

acceso.

6. EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

El equipamiento comunal privado estd conformado por dreas de propiedad privada al servicio de
los copropietarios.

Todo proyecto de vivienda con cinco (5) o mds unidades, que comparta freas comunes, deberda
prever las siguientes dreas con destino a equipamiento comunal privadao:
6.1. Paro proyectos V.L.S. subsidiables:
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* Seis (6) mts2 por cada unidad vivienda, aplicable a las primeras 150 viviendas por hectdrea
de drea neta urbanizable

* Ocho con cincuenta (8,50) mis2 por cada unidad de vivienda aplicable al nimero de
viviendas que se consigan por encima de 150 viviendas por hectdren de drea neta
urbanizable 4

6.2. Para el uso de vivienda No VIS se exige en una proporeién minima de 15 M2 por cada 80 M2
de construcecidn,

Ademds de las dreas especificamente determinadas como equipamiento comunal privado, serdn
contabilizadas como tales los caminos y pdrticos exteriores, los antejardines, las zonas verdes, las
plazoletas y las dreas de estar adyacentes o contiguas a las zonas de circulacion.

No serin contabilizadas como equipamiento comunal privado las dreas correspondientes a
circulacién vehicular, cuartos de bombas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y
similares. Tampoco lo serdn los corredores y demés zonas de circulacion cubierta necesarias para
acceder a las unidades privadas.

Destinacién y Localizacion del Equipamiento Comunal Privado

. PORCENTAJE
DE_STINA.KCION MINIMO

|) Zonas verdes recreativas 40%

2) Servicios comunales 15%

3) Estacionamientos adicionales para visitantes e incremento de los | El porcentaje restante se
porcentajes sefialados anteriormente. podra destinar a estos usos.

El equipamiento comunal privado debe ubicarse contiguo a otras dreas comunes y contar con acceso
directo desde éstas. Del irea de equipamiento comunal destinado a zonas verdes recreativas, el
50%, como minimo, debe localizarse a nivel de terreno o primer piso.

7. CONSTRUCCIONES PROVISIONALES:

De conformidad con lo establecido en el articulo 31° del Decreto 327 de 2004, se permite la
construccion de casetas de ventas y edificaciones modelo en las dreas de cesion publica para parque
correspondiente a la etapa de construccién, las cuales deben ser retiradas una vez finalizadas las
obras de urbanismo para ser entregadas al Distrito Capital, libres de construcciones, salvo las
concernientes a las dotaciones exigidas para las respectivas dreas.

2]
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. 8. NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO, Y A LOS EDIFICIOS, DE
| LAS PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA:

Los proyectos de urbanizacién, de construccién y de intervencion y ocupacién del Espacio Pablico,
deben contemplar en su diseild, las normas vigentes que garanticen, la movilidad y desplazamiento
de las personas con movilidad reducida, de conformidad con las normas establecidas en la Ley 361
de 1997, los Decretos Nacionales 1660 de 2003 y 1538 de 2005 y aquellas que los complementen.

9. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO:

El espacio piblico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente Resolucidn
para la Urbanizacién, se sujetard en lo pertinente para su disefio, a las disposiciones previstas en la
Cartilla del Espacio Pablico, la Cartilla de andenes (Decreto 308 de 2018) y la Cartilla de
maobiltario urbano (Decreto 603 de 2007) y demds normas que las modifiquen o complementen.
DISENO Y CONSTRUCCION DE ANDENES: De acuerdo con lo establecido en el Decreto 308
de 2018, los andenes y espacios publices de circulacién peatonal objeto del proceso de urbanizacion
se sujetardn a las siguientes reglas en lo relacionado con su disefio y construccién, entre otros:

= Deberdn ser construidos segin la “Cartillas de Andenes” (Decreto 308 de 2018)
* Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitard claramente la zona para trinsito peatonal,
sin escalones ni obstdculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el trinsito de
| minusvdlidos, de conformidad con las normas vigentes,

. = Deben ser de materiales firmes, estables, antideslizantes (ain en condiciones de humedad de la

‘ superficie) y resisientes a la abrasion.

| = No deben tener elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los previstos

{ dentro del conjunto de mobiliario urbano.

{ = Las superficies salientes, tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y
otros elementos similares de proleccion, no podrén sobresalir més de 6 mm y no deberdn quedar
en desnivel negativo.

= [os accesos vehiculares al predio en ningin cnso mpltcnrﬂn cambio en el nivel del andén o
espacio piblico de circulacién peatonal.

La intervencién del espacio publico de propiedad del Distrito Capital, requeritd licencia de

intervencién y ocupacién de espacio plblico expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion
Distrital, Direccién del Taller del Espacio Piablico
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10. OTRAS NORMAS

Facilidad discapacitados: Deberd dar cumplimiento a las normas Urbanisticas y
arquitectdnicas de orden distrital y nacional vigentes que la regulen. Ley 361 de 1997, Decreto
1538 de 2005, Decreto 1077 de 2015, y aquellas que los complementen o modifiguen.

= Sismo resistencin: Ley 400 de 1997, el Decreto 926 de 2010 - NSR-10, sus decretos

reglamentarios y las demds normas que los modifiquen o complementen y la Resolucion 0017 de

2017 de la Comisién Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo

Resistentes.

Microzonificacién sismica: Decreta 523 de diciembre 16 de 2010.

Buzones ¢ hidrantes: Decreto 1388 de 1976,

Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de almacenamiento de basuras,

con superficies lisas de ficil limpicza, dotado de un sistema de ventilacién, suministro de agua,

drenaje y prevencion contra incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema de
nivel distrital y nacional, y las caracteristicas que determine la entidad encargada de la

administracion del aseo de la ciudad. Decretos 2981 de 2013 y 620 de 2007.

= Cddigo de la Construccién, anexo al Acuerdo 20 de 1995: En lo que no le sea contrario a las
normas vigentes.

= Servicios, seguridad, confort y prevencién dé incendios: El disefio y construccion de las

instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como los de los otros
servicios pablicos de Acueducto y Alcantarillado, Energia, Teléfonos, gas y basuras) son de
responsabilidad del constructor, por lo tanto deberd garantizar en su predio la eficiente prestacion
interna de estos servicios. Titulos K y J de la Ley 400/97, NSR-10, y demds normas

. modificatorias o complementarias.

Manejo y disposicién de escombros y desechos de construccién: Articulo 85 de Acuerdo 079
de 2003 (Cédigo de Palicia del Distrito Capital) y demds normas referidas a deberes y
comportamientos para la convivencia ciudadana.

* Licencias de excavacién para inlervenir con obras de Infraestructura de Servicio Piblicos
y Telecomunicaciones, el Espacio Piblico de Bogotd D.C.: Resolucién N° 113583 de
diciembre 26 de 2014 del 1.D.U. .

* Escrituracion y entrega material de dreas objeto de cesién al Distrito: Decretos N° 845 de

2019 y N° 190 de 2004 (Compilacion del P.O.T), en lo que no centravenga lo dispuesto en el

Deereto 1077 de 2015.

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolucién 90708 de agosto 30 de

2013 del Ministerio de Minas y Energia y las normas que lo complementen y/o modifiquen.

Normas relacionadas con las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse

en cuenta por parte de los proyeclistas y de los Curadores Urbanos en la aprobacién de

proyectos que se disefien en zonas donde establezcan redes de energin de alla, media y baja

tension, .
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11. REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS

- Para la correcta aplicacién de las normas establecidas en la presente, se deben tener en cuenta las
siguientes normas generales:

= Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd, D.C., Decreto 190 de 2004 y aquellos que lo
modifiquen.o complementen,

» Estacionamientos y condiciones de diseilo, Decreto 1108 de 2000 en los aspectos vigentes.

» Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Segiin Asignacion
del Tratamiento de Desarrollo Decreto 327 de 2004, con las complementaciones por el Decreto
190 de 2004.

s Decreto 553 de 2018: Segin se reglamenta el articulo 105 del Acuerdo Distrital 645 de 2016,
“Por el cual se adopta el Plan de Desarrollo Econémico, Social, Ambiental y de Obras Pablicas
para Bogotd D.C. 2016 - 2020 "Bogotd Mejor Para Todos” y se adoptan otras disposiciones

= Circular 048 de 2019: Segin el cual se definen los lineamientos del Decreto 553 de 2018
Normas aplicables al espacio piblico: Decretos 190 de 2004, 561 de 2015, 308 de 2018 y 170
de 1999.

= Entrega de zonas de cesion al Distrito Capital: Decreto 845 de 2019 y articulos 275 y 478,
numeral 10, del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT).

ARTICULO 9 OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL
URBANIZADOR RESPONSABLE ;

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la licencia y del urbanizador
responsable del desarrollo denominado PARQUE ESTACION las cuales deben cumplir en los
plazos que se indican en el presente Acto Administrativo y son fundamentalmente las requeridas
para la realizacién y culminacién del proceso de desarrollo por reurbanizacion.

|
|
_|

1. La obligacién de incorporar las dreas piblicas en la Escritura Publica de constitucién de la
urbanizacién, expfesando que este Acto implica cesién gratuita de las dreas plblicas objeto de
cesion al Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 161 de 1999 y en los
articulos 275 y 478, numeral 10 del Decreto 190 de 2004, asi como lo establecido en el Decreto
845 de 2019. .

2. La obligacién de ejecutar las obras de urbanizacion en general, con sujecién a los proyectos
técnicos aprobados por las Empresas de Servicios Piblicos y entregar y dotar las dreas piiblicas
objeto de cesién gratuita al Distrito Capital, con destino a vias locales y espacio publico, de
acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida.

2.1. Quedan a cargo del urbanizador responsable, la obligacién de ejecutar las redes locales y las
obras de infraestructura de servicios pablicos domiciliarios a que haya lugar, con sujecion a los
planos y disefos aprobados por las empresas de servicios publicos, de conformidad con lo
establecido en la Ley 142 de 1994 y sus Decretos reglamentarios.
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2.2. La obligacion de adecuar, dotar y equipar las zonas de servicios piblicos a que haya lugor, de
conformidad con el plano del Proyecto Urbanistico aprobado y los planos de disefios de redes y
especificaciones técnicas de las empresas de servicios publicos que hacen parte de esta
licencia, con sujecion a las normas especificas que se adopten sobre la materia.

3. La obligacion de cjecutar y entregar las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre las
zonas de cesi6n obligatorias de acuerdo a lo previsto en el Decreto 845 de 2019 y el Decreto 190
de 2004 y, en atencitn al Manual MGG/01 Manual Intervencion de Urbanizadores y/o Terceros
V.5, ¥ In GU-GI-02 Documento Técnico de Intervencion de Infraestructura vial y espacio
piblico por parte de Urbanizadores y/o Terceros. Dicha obligacién se deberd garantizar con la
constitucion de las pélizas por ejecucion y estabilidad de las obras de urbanismo equivalente al
cincuenta por ciento (50%) del presupuesto de las obras a realizar en las zonas de cesién a cargo
del urbanizador responsable, de conformidad con el presupuesto que para el efecto emita el
representante legal, contador y/o revisor fiscal del propietario del predio y/o urbanizador
responsable ¢l cual deberd ajustarse a los valores de referencia para ejecucion de obras piblicas.
(Articulo 21 del Decreto 845 de 2019). El término de la péliza de ¢jecucién de las obras de
urbanismo serd igual al de la vigencia de la presente licencia, sus prérrogas o revalidacién mds
seis (6) meses y el término de la péliza por estabilidad de las obras de urbanismo serd de cinco
(5) afos. .

4. En la escritura piblica de constitucion de la urbanizacion se incluird una cliusula en la cual se

expresard que ese acto implica cesién gratuita de las zonas piblicas objeto de cesién obligatoria
al Distrito Capital. Igualmente, se incluird una cldusula en la que se manifieste que el acto de
cesién estd sujeto a oondicidn resolutoria, en el evento en que las obras y/o dotacidn de las zonas
de cesién no se ejecuten en su totalidad durante el término de la vigencia de la licencia o
cualquiera de sus modalidades.
Para acreditar la ocurrencia de la condicidn resolutoria, bastard la certificacién expedida por el
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico — DADEP- acerca de la no
ejecucion de las obras y/o dotaciones correspondientes, con base en la informacion que para el
efecto suministren las entidades competentes. En este caso se entenderd incumplida la obligacion
de entrega de la zona de cesién, y por tanto, no se tendrd por urbanizado el predio.

La primera copia auténtica que presta mérito ejecutivo de la escritura publica debidamente
registrada, y los certificados de tradicién y libertad de las matriculas inmobiliarias resultantes
para las zonas de cesion, deberdn ser remitidas al Departamento Administrativo de la Defensoria
del Espacio Piblico ~-DADEP- o la entidad que haga sus veces, dentro de los diez ( 10) dias
siguienies a la inscripcion en la Oficina de instrumentos piiblicos de Bogotd. (Articulo 16
Decreto 845 de 2019).

5. La obligacién de cumplir con el Programa de Manejo Ambiental de Materiales y Elementos, a
los que se refiere la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente de la época (hoy
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Ministerio de Ambiente y Desarrolfo Sostenible), para aquellos proyectos que NO requicran
Licencia Ambiental o Planes de Manejo

La obligacién del titular de la licencia y del urbanizador de solicitar al Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico, la diligencia de inspeccién del
cumplimiento de las obligaciones a su cargo establecidas en la presente licencia, de que tratan el
articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y el articulo 9 del presente
acto administrativo, la cual deberd solicitarse dentro del término de vigencia de la licencia.

Constituir las Pélizas de garantia para la ejecucion y estabilidad de las obras de urbanismo
previstas para la urbanizacion, de acuerdo a lo establecido en el articulo 21 del Decreto 845 de

2019. .
Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras generen.

Cumplir con el reglamento técnico de instalaciones eléctricas RETIE, Resolucién 90708 de
agosto 30 de 2013 del Ministerio de Minas y Energia y las normas que lo modifiquen y/o
complementen,

. Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto la sulubridad y seguridad de las personas,

asf como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos
del espacio ptblico.

Mantener en la obra la Licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por
autoridad competente.

12. Dar cumplimiento a las normas vigentes de carcter Nacional y Distrital sobre eliminacidn de

13.

14,

barreras arquitectdnicas para personas con movilidad reducida, de conformidad con las normas
establecidas en la Ley 361 de 1997 vy su Decreto Nacional reglamentario No. 1538 de 2005,
aquellos que los complementen meodifiquen o sustituyan, segiin lo dispuesto en el Decreto
Nacional 1077 de 2015.

La presente Licencia no autoriza la tala de drboles, ni la intervencion de clementos naturales que
tengan un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requerird de los permisos necesarios, en
el evento de que la autoridad ambiental competente lo requiera (DAMA, actual Secretaria
Distrital de Ambiente), conforme con lo previsto por el Decreto Nacional N° 2041 de actubre 15
de 2014 o aquellas normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

Asl mismo, el ejercicio de los derechos que surjan de la presente Licencia estd sujeto a la

~ obtencién de un Plan de Manejo Ambiental, si posteriormente, asi lo requiere la autoridad
ambiental, de conformidad con las normas citadas.
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15.

16.

18,

El disefto y la construccién de andenes en las vias locales por construir y los espacios de
circulacion peatonal publica.en zonas desarrolladas o por desarrollar, deberd cumplir con las
normas del Decreto 308 de 2018.

La presente Licencia no autoriza la construccion de obras en el espacio piblico existente, de
propiedad del Distrito Capital, para lo cual deberd requerirse la correspondiente licencia de
intervencién y ocupacion o excavacion del espacio publico expedida por la autoridad ~
competente, de conformidad con lo que dispongan al respecto las disposiciones vigentes.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, respecto a
la identificacion de las obras, instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya
dimensién minima serd de un metro (1,00 m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar
visible desde la via publica mds importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o
construccién que haya sido objeto de la licencia; en la valla se deberén incluir todos y cada uno
de los aspectos contenidos en el Decreto Nacional, en mencion.

El aviso referido deberda instalarse antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos o magquinaria, entre otros, y deberd permanecer durante todo el
tiempo que dure Ja obra. En caso de vencerse la licencia antes de la terminacién de las obras, el
aviso deberd indicar el nimero de su prérroga.

. El titular de la licencia deberd cumplir con las obligaciones urbanisticas que se deriven de ella y

responderd por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecucion de las obras.

La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de la licencia,
sancionable de conformidad con lo previsto en ¢l articulo 135 de la Ley 1801 de 2016, corregido
por el articulo 10 del Decreto 555 de 2017.

ARTICULO 10° ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION

La entrega material de las dreas de cesion debera realizarse de conformidad con los articulos 12 y 13
del Decreto 845 de 2019 o las normas que lo modifiquen, sustituyan o adicionen,

ARTICULO 11° DOCUMENTACION REFERENTE A LOS OBLIGACIONES A CARGO
DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL URBANIZADOR RESPONSABLE

Para lodos los fines legales las obligaciones del titular de la Licencia y del urbanizador responsable,
enumeradas en el articulo 9° del presente Acto Administrativo, estdn referidas a los siguientes
documentos, los cuales hacen parte integral del mismo:

La solicitud del interesado de aprobacion de la Licencia de Urbanizacion en la medalidad de
27




CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

11001-1-23- 0734
ACTO ADMINISTRATIVO N° DE

06 FFB 2023

! Por el cual se expide Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo para la
; Urbanizacidn PARQUE ESTA CION ubicada en la CL 51 SUR 13C 54 (Actual), de la Localidad
= de Rafael Uribe en Bogotd D.C. ;

desarrollo, radicada bajo la referencia No. | 1001-1-22-1803 del 18 de agosto de 2022.

Las fotografias de la valla de informacidn a terceros interesados, fijada en el predio.

Plano del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado PARQUE ESTACION

aprobado bajo ¢l nimero CUIRU46/4-00 y el CD comespondiente a su archivo digital,

radicados con referencia No. 11001-1-22-1803.

4. Los demés documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba y de la
Licencia de urbanizacién que se concede para el desarrollo denominado PARQUE
ESTACION mediante el presente Acto Administrativo.

byl

ARTICULO 12° CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
., LICENCIA

1. Incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Acto Administrativo y las
demds que se deriven del proceso de desarrollo por urbanizacién, de acuerdo con lo
establecido en las disposiciones vigentes.
2. Toda Licencia de Urbanizacidn se entiende condicionada al pago de las obligaciones
fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a
cargo del propietario y urbanizador. Asi mismo se entiende condicionada a que el
urbanizador constituya las pélizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones, dentro
de‘los plazos sefialados en la licencia conforme a los reglamentos que se expidan para el
efecto.
| 3: Si los plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que trata el

inciso anterior y constituido las garantias, la condicién se considerard fallida y la licencia
otorgada pierde fuerza de ejecutoria. En este caso, si el solicitante’insiste en adelantar el
proceso de desarrollo deberd iniciar de nuevo las gestiones para obtener la licencia de
| urbanizacién, sin que se pueda tener en cuenta la actuacidn surtida anteriormente.

| ARTICULO 13° LOS DERECHOS DEL TI"TULA_R DE LA LICENCIA

1 El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el plano oficial
de la urbanizacion. &

2. Una vez registrada la escritura de constitucién de la urbanizacién en la Oficina de Registro
de Instrumentos pablicos de Bogotd en la cual se determinen las dreas piblicas objeto de
cesi6n y las dreas privadas, por su localizacion y linderos, el derecho a iniciar las ventas del
proyecto respectivo, previo cumplimiento de la radicacion de los documentos a que se
refiere el articulo 120 de la Ley 388 de 1997,

3. El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de copropiedad o de propiedad
horizontal conforme a las normas sobre la materia.

b 4. El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccién de las edificaciones que pueden
™ "u“ ser levantadas, con sujecién a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de
[: gl que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por
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las mismas normas.

5. El derecho a cambio de Titular de la licencia de urbanismo y del traslado de las obligaciones
del urbanizador responsable.

6. Los demds que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO 14° PARTICIPACION EN PLUSVALIA

En aplicacién de lo dispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, modificatorio del
articulo 83 de la Ley 388 de 1997, como quiera a la fecha de expedicién del presente acto
administrativo, no aparece inscripcion alguna sobre la participacion de plusvalia para el predio en el
Folio de Matricula Inmobiliaria de este, no es exigible el pago de tal participacion para la
expedicion de la licencia solicitada.

ARTICULO 15° NOTIFICACION Y RECURSOS.

El presente acto administrativo debe notificarse en los términos del articulo 2.2.6.2.3.7. del Decrelo
1077 de 2015 y contra el proceden los Recursos de Reposicién ante esta Curaduria Urbana y de
apelaci6n ante la Secretarfa Distrital de Planeacion, dentro de los diez (10) dias siguienics a su
notificacién (Articulo 76 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Bogotd D.C. a los 0 6 FEB__:Z_Q?:}

Arg. German Buitrago

Ing. Tatiana Reviakina

Abg. Daniel Murcia
91 FEB 2023 /

Ejecutoriadn en Bogotd, D.C. a los
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* ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
AL RESPONDER CITAR EL NR.

SECRETARIA DEL 2.2023-73109

BOGOT HABITAT | recha: 1312012023 03:49:50 pw[Fatios: 1
Anexos: 0

Asunto: ATENCION SOLICITUD 1-2023-
39769 PROYECTO PARQUE ESTACION.
Destino: PARQUE ESTACION SAS
Tipo: OFICIO SALIDA
Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

Bogota D.C.

Doctor:

FELIPE ANDRES VALENCIA SAAVEDRA

PARQUE ESTACION SAS

Direccion: CALLE 98 Nro 22 64 NORTE Oficina 201
gerencia@condivalsas.com

BOGOTA, D.C. - BOGOTA, D.C.

Asunto: ATENCION SOLICITUD 1-2023-39769 PROYECTO PARQUE ESTACION.

Respetado Doctor Valencia:

En primer lugar, es pertinente sefialar que conforme el literal j) del articulo 21 del Decreto Distrital
121 de 2008 es competencia de la Subdireccién de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria
de Inspeccién Vigilancia y Control de Vivienda “Otorgar la radicacién de documentos para la
construccion y enajenacion de proyectos de vivienda; asi mismo, realizar el seguimiento a los
citados proyectos y efectuar los requerimientos correspondientes cuando lo considere pertinente.”.

Ahora bien, teniendo en cuenta la radicacién 1-2023-39769 con relacién al proyecto Parque La
Estacion, se encontr6 que de acuerdo con la documentacién aportada la licencia de urbanizacion
en la modalidad de desarrollo Resolucién 11001-1-23-0734 ejecutoriada el 21 de febrero de 2023
para la “Urbanizacién Parque La Estacién ubicado en la Cl 51 Sur 13C 54 de la Localidad de Rafael
Uribe Uribe” indica que el predio se encuentra en zona de amenaza por remocion en masa
categoria Baja-Media; y dada la normatividad bajo la cual fue expedida esta licencia, tenemos que
dentro del otorgamiento de la radicacion de documentos para enajenacion de inmuebles destinados
a vivienda, se debe verificar si para el proyecto aplica el cumplimiento al literal e) del articulo 141
del Decreto 190 de 2004, “Verificacion de la existencia de las obras de mitigacién propuestas en el
estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocién en masa que hayan tenido
concepto favorable de la Direccién de Prevencion y Atencién de Emergencias FOPAE (hoy
IDIGER), y que hace parte de la licencia de urbanismo."
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En este sentido, y una vez verificada la solicitud elevada mediante el radicado 1-2023-39769, se
encontro que dentro de los anexos aportan los siguientes documentos:

v

v

v

Licencia de urbanizacion en la modalidad de desarrollo, Resolucién 11001-1-23-0734
ejecutoriada el 21 de febrero de 2023.

Respuesta oficial emitida y concepto técnico emitidos por IDIGER RO-127808 y CT-9003
emitidos el 30 de junio de 2022 y 17 de junio de 2022, correspondientemente.

Licencia de construccién LC-11001-3-23-1098 ejecutoria el 11 de Septiembre de 2023.

Ahora bien, luego de hacer la revisién de los documentos listados anteriormente se concluye que:
Aun cuando el predio del proyecto Parque Estacion ubicado en la Cl 51 Sur 13C 54 de la Localidad
de Rafael Uribe Uribe, se encontré ubicado en zona de amenaza por remocién en masa categoria
Baja-Media, la respuesta oficial emitida por IDIGER RO-127808 el 30 de junio de 2022 sefiala lo
siguiente:

“(...) 2. De acuerdo con el concepto CT-9003 relacionado con el predio localizado en la
“Calle 51 Sur # 13C — 54" y el Chip AAAODO9FNDE, el IDIGER se permite concluir que luego
de evaluar los distintos aspectos presentados en el estudio Fase | denominado “ESTUDIO
DE AMENAZA Y RIESGO POR PROCESOS DE REMOCION EN MASA FASE |
PROYECTO PARQUE LA ESTACION" elaborado por la firma INGEOTES SAS en mayo de
2022, como también en consideracion de lo observado durante la visita técnica de campo
realizada al predio objeto del estudio, APRUEBA la solicitud de recalificacion de la
zonificacion de amenaza Media a Baja por movimientos en masa dentro del mapa respetivo
para el predio objeto de estudio, esto de acuerdo con lo solicitado por el Consultor al interior
de su informe en el numeral 11 “Conclusiones” conde menciona que “Con todo lo anterior,
se solicita la reclasificacion de la zonificacién del terreno a AMENAZA BAJA por Procesos
de Remocion en Masa y que no sea necesario recurrir a los estudios correspondientes a la
Fase ll (...)"

‘(...) 3. Teniendo en cuenta lo anterior, dada la recalificacion del predio localizado en la
Calle 51 Sur No. 13C-54 donde se ejecutard el proyecto “Parque Estacion”, NO SE
REQUIERE ADELANTAR LA FASE |l del estudio detallado de amenaza y riesgo por
movimientos en masa, de acuerdo con lo establecido en la Resolucion 227 de 2006. (...)"

Asi que dada la recalificacion del predio ubicado en la Cl 51 Sur 13C 54 de la Localidad de Rafael

Uribe Uribe, para el proyecto Parque la Estacion

Comem 13 #5225
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con concepto de IDIGER, por consiguiente, no hay medidas de mitigacion para verificar por parte
de esta Subdireccion, conforme a los literales d) y e) del Art. 141 del Decreto 190 de 2004:

“d. Para la fecha de radicacion de documentos para enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda, se requiere que se hayan realizado las medidas de mitigacién propuestas en el estudio
detallado de amenaza y riesgo por fendémenos de remaocion en masa.

e. La Subsecretaria de Control de Vivienda verificara la existencia de las obras de mitigacion
propuestas en el estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocién en masa
que hayan tenido concepto favorable de la Direccién de Prevencién y Atencién de Emergencias,
y que hace parte de la licencia de urbanismo."”

Por lo tanto, su solicitud no requiere visita, puesto que no hay obras objeto de verificacion por parte
de esta Subdireccion.

Teniendo en cuenta lo anterior, esta Subdireccion encuentra viabilidad para continuar con la
radicacion de documentos para enajenacion de inmuebles destinados a vivienda para el \
proyecto “Parque Estacion” ubicado en la Cl 51 Sur 13C 54, de la localidad de Rafael Uribe
Uribe, adjuntando copia de este oficio.

No obstante, el responsable, promotor o gestor del proyecto deberd dar cumplimiento a las normas
de sismo resistencia contenidas en el Reglamento NSR-10, en relacién con la obligacién de realizar
un estudio geotécnico conforme a su Titulo H, a menos que se trate de edificaciones que apliquen
el Titulo E y cumplan los requisitos para no realizar dichos estudios, por no estar en las condiciones
del Numeral E.2.1.2. Cuando se requiera realizar estudios geotécnicos, estos se deberan
desarrollar en un todo de conformidad con el Titulo H de la NSR-10, prestando especial atencion al
“Estudio de Estabilidad de Laderas y Taludes" requeridos en el numeral H.2.2.4, elaborado de
conformidad con el capitulo H.5 “Estabilidad de Taludes", que en su numeral H.5.2 establece los
requisitos para la estabilidad de taludes en laderas naturales o intervenidas.

La informacién aqui consignada no excluye al curador urbano de la funcién pablica de verificacion
del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes, ni al profesional responsable
de la realizacion del estudio geotécnico del cumplimiento de los parametros establecidos en la
NSR-10 conforme al régimen de responsabilidad previsto en el Decreto Nacional 1469 de 2010, la
Ley 400 de 1997, La Ley 1523 de 2012 y el decreto Distrital 172 de 2014 y demas normas
concordantes.
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA 19 'T
*** SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT -
AL RESPONDER CITAR EL NR.
SECRETARIA DEL 2.2023-73109
BOGOT H AB'TAT Fecha: 13/10/2023 03:49:50 PM Folios: 1
Anexos: 0

Asunto: ATENCION SOLICITUD 1-2023-
39769 PROYECTO PARQUE ESTACION.
Destino: PARQUE ESTACION SAS
Tipo: OFICIO SALIDA

Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

Este oficio solo aplica para la radicacién de documentos de enajenacién de inmuebles destinados a
vivienda del proyecto el proyecto “Parque Estacion” ubicado en la Cl 51 Sur 13C 54, de la
localidad de Rafael Uribe Uribe,

Cordialmente,

JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA
SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO

Copia:

Anexos Electrénicos: 0

Elabord: NAYIBE ABDULHUSSEIN TORRES
Revis6: MARIA ALEXANDRA CORTES RINCON-SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO -
Aprobd: JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA
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