SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANC A Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

acaolamavor  PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

DE BOGOTAD.C.

EECRE TARIA SE HARTAT
En cumplimiento a lo mspuesio en el ammlu 71 de |o Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0019 de 2012, Ia @ los con las formas propias de su expedicion, se
erwandetl que éms hnn e:du dubidurmnh: -[! La mchividad do anglenacion sdlo pgdtd iniciarse despuds de

q Abi slo g preserts radicacion, de conformided con el artfoulo 1 del Decrato

Roglnmentarlo 2150 de Zﬂﬁﬁ yel alﬂcuiu 22.5.3 3 dﬂ Dmln 10?? de 2018
Sin perjuicio de ky anterior, la Sub ia da | y Gontrol da 'u’manda ravisard los documentos
radicados y en casa de no encoptrarios de conformidad podrd requerir 8| an o, para-que: |

los corrija o aclare, sin perjulcio de las acclones de cardcter administrativo y policivo qua se puedan nﬁnlentsr do
| confermidad al articuo 2 del Decreto reglamentaric 2180 de 2006,

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Salichtante: Nombre de la persona natural o razén soclal Z. ldantiicacton Numero
LUIS ENRIQUE PACHECQO VILLARRAGA Cédula de Cludadania 79429757
3, Representante legal de Ja persona juridica 4. Wenlificaclon del representante lagal | 5. Registro para [a enajenacion de Inmuebles
2023137
6. Direccldn 7. 51 autorizo a ser comunicade yfo notificado al Correo electrdnico: 8, Taléfono
CALLE 13 NO, 22-72 yorgemaurlcioroa s@hotmail.com 3102595197
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9, Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) pare esta radicaclén, detalle: Tormre(s),
PROYECTO GAZAMA Bloque(s), Interlar(es), stc. 6 es UNICA stapa
1 ETAPA

11. Nimero y Hpo de viviendas para esta Radicaclon;

6 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP mas

12, Direccidn del proyacto (nomenclatura actuat) 13. Localidad ~ UPZ

CALLE 35 SUR NO. 51-24 Puente Aranda - UPZ 41 MUZU
14. Estrato 15, Ndmero de garajes (Vi les mas Privados de la etapa de esta radicacion)
3 2
16. Licencie de urbanismo Fecha de ejecutoria Curadurfa 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-2-23-1025 21-Feb-2023 2
18. Area del lcte segin licencia de construccion (m?) 19. Area tolal de consiruccion, segan la licencia de 20, Area a conslruir para esia radicacion (m?)
construccién (m?) 474,86 . 380,15

21, Afectacidn por fendmenos de remocién en masa 22, Avance fisico de las obras 23, Oficio dal aval, con Radicacién
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacion da mitigaclén del iesge 0% Ne

24, Chipfs) 25, Malricula(s) Inmabiliaria(s)

AAAOO03SUTZE 50540370990

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los custos directos 27. Indigue la facha aproximada de entrege del proyecto,

| 100% $ 530.000.000 01-Nov-2023
28, Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura numero Fecha Motaria
si 871 14-Apr-2023 50
28, Tiene Gravamen hipolecario? Escritura numero Fecha Notarla
NO
30. Existe Patimonlo auténoma fiduclera? Entidad Fiduclaria Esnrllur: o Contrate Fecha Notarfa
niimera
21, Tlana Flducia de adminlstranion recursos? Entidad Fiduclaria Contrato Fecha Vigencla Prerroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copla de folio de matricula InmobiEaria del Inmueble o Inmuebles objelo de & sollcitud, cuya fecha de expedicidn no sea supuﬁnr a fres (3) mases.

2, Copla de los modelos de los contratos que se van a ulllizar en la celsbracién de bs negodoa de ana]ena::fén de Inmuablers con ks adquirentss, a fin de comprobar ks
coherancia y validez de las cléusulas con el cumplimiento de las normas que civil y cor ialmenta reg al

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar doc ta que le que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan engjenando, mediante el pago proporcional del gravamen gue afecte cada lola o aonstmrx:ién.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del tarrene donde se adelantard el proyecto, cuando éste es difarents al solicitante.

5. Pmsupueslo financiero del proyacto, con sus uorrespondtentss sopories conlables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los plancs aprob

Para todos los efectos legales, daclaro que me cifio a los pnstuladns RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo B3 de |a Constitucién Politica) A R
0020230242” 2 0 NOV 2023
| Ta persona natural o juridica Qlusda Fabiltada para BJercer [a achvidad de

enajenacién de inmuebles destinados a vivienda de que frata el Artlculo 2

de| Decreto L%ZGTD de 1979, y el artfculo 2.2.5.3.1 de| Decreto 1077 de

,, N 1901
)7LAA_) Quwr) C ';! o ‘Q\

" 3
! ~\V \J \ C 'k(u@
LUIS ENRIQUE PACHECO VILLARRAGA - \
Nombre y firma del solicitante Nembre'y firma del funcionario
Persona najural, Representante legal da 1a persona Jurldies o apoderado gue atorga el consecutivo de la Radicacién de documentos
Observaciones:
IMP 0 RTANTE:
= En los casos de proyectos adelantados a través del sist de fi I sdlo podrd acceder a los recursos del piblico & partir de la segunda fecha

arriba indicadas, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles pnsterlores 2 la aprobacidn de la radicacidn. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610178},

» Cualquler modificacitn posterior a la documentscién radicada o a las condlclones Iniciales del proyecto, debe Informarse dentro de los quince (15) dias sigulentes a su
ocurrencla, so pena del Iniclo de las acciones administrativas correspondientas,

» Los presentes d an en todo r ta a disposicién de los compradores de Jos planes de vivienda, con el abjeto da que sobre ellos se efactien |os estudios
necasarios para de delerminar |a convenlencia de Ja adquisiclén (Ariculo 71, Ley 862/05).

» Recuerde cumplir con las obligacionss derivadas de su registro como Enajenadar, establecidas en el articulo 5 de Ja Resolucién 927 da 2021,




CURADOR URBANO No. 2 - Bogota D.C. No DERADICACION . PAGINA

ARQ. GERMAN MORENO GALINDO | 11001 -2-22-1 388

Eicmnr Llrba'loandaBognﬁDC GERMA MORENOGN.INDO onsjemsloﬁlnmlhdoa mmbmmmmmtmv stmdsms ml:lwm Reglamentarios, sl
Decreto Nacional 1077 de 2015, Decrato Nacional 1783 de 2021 y Decreto Distrital 386 de 2021
RESUELVE

Oltrgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modaiidad(es) de AMPLIACION, MODIFICACION, DEMOLICION PARCIAL. APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el pradio

li en lals) direccidnies) CL 35 § 51 24 con Chip{s) AAADOSSUTZE Mw{wlu(s] Inmebiliaria(s) 50540370920, estrato 3, NUmero de Manzana Catastral 011 y lote(s) de manzana catastral
ooau 1 isti LLdnlel‘ ico 50, de ta ur AL L dad Pusnte Aranda).. PARANDOFICMYMPLMELPROYECTONIGALMENEAPROMDO EL PROYECTO

QUEDARA ASI: UNA (1) EDIFICACION EN CINCO (5) PISOS CON EL PRIMER FISO NO HABITABLE PLANTEA SEIS (8) UNIDADES DE VIVIENDA NO VIS, PREVE DOS (2) ESTACIONAMIENTOS

PRIVADOS. ES VALIDA PARA DEMOLICION PARCIAL SE APRUEBAN LOS PLANOS DE ALINDERAMIENTO PARA SOMETER LA EDIFICACION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA
LEY 675 DE 2001 Titular{es): PACHECO VILLARRAGA LUIS ENRIGUE con CC 79429757-. Constructor responsable: CAICEDO CASALLAS JORGE ENRIQUE con CC 17085507 Mat: 00000-10345 .

i TN Y ). s, SO B 200 b. SECTOR NORMATIVO: 1 | ¢. USOS! |

d. EDIFIC.: C
" IRESIDENCIAL » ) ACTIVIDAD ECONCOMICA EN LA VIVIENDA
, Al = lconsoLibAcion __ DAD: DENSIFICACION MODERADA
7as; | a. Mov. en Masa: Baja b. AV, Torrencial: Baja c. Incendios Forestales: NO
e d. Encharcamiento: Baja e. Desbordamiento: NO f. Rompimiento Jarrillon: NO
acion: | a. Microzonificacion: ALUVIAL-200

ACTO ADMINISTRATIVO RAMITE EXPEDICION | EJECUTORIA | VIGENCIA | RADICACION

| RES-11001-2-18-1820 Licencia de Construccion Od-sept-2018 13-sept-2019 13-jun-2022 11001-2-18-0689
: . 2rusos Ry 7 x AC 55 | [23.C A] C
DESCRIPCION USO TIPO VIVIENDA ESCALA No UNIDADES PRIV |VIS-PUB] BICICL. | [57 ol 3

VIS No Aplica 5 & ] 0
Total despues de la intervencidn: 6

Sistema: Loteo Individual

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO:

LOTE 133.00 0.00 0.00 25,89 25,89 0,00 354,26 0.00 380,15

0.00] [COMERCIO 0.00 0.00. 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00

TANO 0.00] (OFICINAS / SERVICIOS 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00
PRIMER PISO g4.08| [INSTIT /DOTAC 2 0.00

PISOS R

11
a_No PISOS HABITABLES 4 E

“ALTURA MAX EN METROS 14.40
TAN NO PLANTEA .POSTER
o §EMI§§TANO INO PLANTEA] Eas LERIOR
e_No_ EDIFICIOS 1 MM—P ST
[ ETAPAS DE CONSTRUCCION I o
. ler Pl N.__|S] ENT
h_AREA BAJO QuE]ERTA INCL No s
i. INDICE DE OCUPACION 075 T
[ INDICE DE CONSTRUCCION 270 5T ' [0.60 POR CL 35 SUR
a TIPO DE CIMENTACION '_“O A_puc: .
B VR DS GG FUR h. DIMENSION DE RETROCESOS
g N T ] Ee ) CONTRA ZONAS VERDES O
ZONAS RECREATIVAS 67,66 33,22 ESPACIOS PUBLICOS
d GRADO DESEMPENO
SERVICIOS COMUNALES _ [32,94 16,37 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM, ADICIONALES|NO PLANTE |0 = ANALISIS STSMICO Fuerza horzontal saunaients | [0

Planos Arquitectdnicos (8) / Planos Alinderamiento (3) / Anexo Memoria de Célculo (1) / Peritaje estructural (1) / Memoria de Calculo (1) / Planos Estructurales (3) / Cuadro

de Areas (1

1.AREA Y LINDERDS DEL PREDIO SEGUN GESTION ANTERIOR
2.LAS INTERVENCIONES CONSISTEN EN LA AMPLIACION DE PATIO Y MODIFICACIONES INTERNAS EN PISOS 2 AL 5.
3.EL TITULAR TIENE LA OBLIGACION DE CENIRSE ESTRICTAMENTE A LOS PLANGS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS APROBADAS Y GUEDA CBLIGADOD A SOLICITAR LA LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA FUTURAS
INTERVENCIONES
4 LA EDIFICACION DERERA RESPETAR LAS DISTANCIAS MINIMAS ESTABLECIDAS POR CODENSA SOBRE REDES DE ENERGIA (S| EXISTEN).
5.PARA INTERVENCION Y EXCAVACION EN EL ESPACIO PUBLICD DEBERA OBTENER LAS RESPECTIVAS LICENCIAS.

8 EL TITULAR DE LA LICENCIA DEBERA RECONSTRUIR ¥ REMABILITAR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PREDIC (S) EN ESTRICTO GUMPLIMIENTO DE LOS DECRETOS 603 DE 2007 Y 308 DE 2018 -CARTILLA DE
ANDENES.
7.EL PROYECTO DEBERA FACILITAR EL ACCESO Y DESPLAZAMIENTO A PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL DECRETO 153805.. . EL URBANIZADOR © CONSTRUCTOR RESPONSABLE
DEBERA RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALGULO ¥ DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDIGADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION
ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES.

ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENGIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANG DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10. REQUIERE SUPERVISION TECNICA DE CONFORMIDAD CON L& LEY 1796 DEL 13 DE JULIO
DE 2018, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017,

EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DE RESISTENCIA AL FUEGO ¥ REQUISITOS COMPLEMENTARIOS SEGUN LOS NUMERALES J.3Y J.4 ¥ EL TITULO K DE NSR-10. SEGUN EL LITERAL A 1365
DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONDERAN POR “QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPERO
ESPECIFICADO",

PRESENTAN REVISION TECNICA INDEPENDIENTE OE LOS DISENOS DE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES Y NO ESTRUCTURALES REALIZADA POR EL ING, ALEX DANIRO CUBILLOS ROJAS CON M. P 25202-10471 CND
ACOMPARNADO DE UN MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD ¥ UN INFORME, CUMPLIENDO COM LO ESTABLECIDO EN EL APENDICE A-8 DEL DECRETO 845 DEL 05 DE JUNIO DE 2017 QUE MODIFICA PARCIALMENTE LA NSR-10
REGLAMENTADO POR LA LEY 1788 DEL 13 DE JULIO DE 2016, DECRETO 1203 DEL 12 DE JULIO DE 2017 ¥ RESOLUCION 17 DEL 4 DE DICIEMBRE DE 2017,

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

VIGENCIA Y PRORROGA: ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA VEINTICUATRO (24) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE 3U
EJECUTORIA.

Contra o presente Acio Administrativo procede & Recurso de Reposicidn ante ¢l Curador Urbang y &l Recursa de Apeiacidn ants o Subsscrstans Jundico de la Secretaria Ohstrital de Planeacion. koS Cushes deben IMETpOnEnse por esonilc an &
diiioencia de notificacidn o dentro de los diez (10) dkas siouentes & la misma



CURADOR URBANO No. 2 - Bagoté D.C.
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO

Constituyen obligaciones del titular de la licencia urbanistica, las definidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacicnal 1077 de 2015 - Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio (modificado por el articulo 23 del Decreto Nacional 1783 de 2021), asi:

- Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

- Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

- Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Gnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

- Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos
que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

- Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente (NSR) 10.

- Garantizar durante el desarrollo de la obra |a participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los
planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente.
Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

- Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvincul6 de la ejecucion de los disefios o de la
ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumir4 la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

- Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisién técnica independiente, el Certificado Técnico de
Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente NSR-10.

El certificado técnico de ocupacién debera protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6° de la
Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las sanciones
correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma gue la adicione, modifique o
sustituya. No se requiere su protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal. ?

- Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se
expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en
el municipio o distrito quienes remitirn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de ptiblico conocimiento. En los
casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion

- Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

- Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, madifique o
sustituya.

- Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion
de discapacidad.

- Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigentes.

- Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o
distritos en ejercicio de sus competencias.

- Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde
se encuentren ubicados los inmuebles.

- Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en |a etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se
cumplan conforme con el Articulo 13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la
adicione, modifique o sustituya).

- Dar cumplimiento al Reglamento Interno de Telecomunicaciones (RITEL) para las nuevas construcciones que incluyan el uso de vivienda y que sean
objeto de sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal, aprobadas a partir del 1° de julio de 2019.

- Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio
Climatico, los responsables de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de
las obras.

- Esta Licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.
- Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la
finalizacién de la obra, o al tltimo pago o abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia
incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con lo
establecido con la Resolucién 3065 del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

- En cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion
de la obra el cual debera permanecer instalado durante el término de la ejecucion de la misma.

- Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Piblico (MUAP Reselucién 830 de 2019- Decreto 500 de 2003).

- De conformidad con el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015 modificado por el 5 del Decreto 1203 de 2017, el titular de la licencia
sera responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitecténicas adquiridas con ocasién de su expedicion y extra contractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma.

- El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento a la cartilla de andenes de
Bogota D.C. (Decreto 308 de 2018).

- La presente Licencia no autoriza intervencién ni excavacion del espacio publico, para tal efecto debe solicitar licencia ante la autoridad respectiva.

- No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia
(Ley 1801 de 2016), tales como:

- Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccién, uso diferente al sefialado en la licencia de construccién, ubicacion
diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

- Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspensién, provenientes de materiales de construccién, demolicion o desecho,
de conformidad con las leyes vigentes.

- Reparar los dafios o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

- Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

- Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de |a tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas
residenciales
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ARQU!TECTO MAURO BAQUERO CASTRO

|CL 3555124 [ACTUAL]

lDIsmlaI 570 del 201 7 yen consideracion del alcance y caracteristicas de la solicitud radlmda bajo la \;Eferamm ) ; ; &

4 RESUEL)
ot r LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVJ\ DEMOLICION TOTAL, PROPIEDAD HORIZONTAL en el predio urbane, estrato o usa: 3, localizado en la direcci én CL
'Qﬁufrigﬁa‘l 24 {ACTUALY - Chip:. AAADOISHT ZE - Matricula Inmobiliaria: 50540370990 de la lpcalidad 16 de Puents Aranda - PARA UNA EDIFICACION EN CINCO (05} PISGS DE ALT\JRJ\(INCLUYENDO
EL PRIMER-PISO COMO NO HABITABLE), DESTINADA A SEIS (08} UNIDADES DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR (NO V.1:8) CON DOS (C2) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS RESIDENTES, ESWALIDO
|PARA SOMETERLO/A PROPIEDAD HORIZONTAL SEGUN LA LEY 675 DE 2001, Titular; PACHECO VILLARRAGA LUIS ENRIQUE CG:79420757 . Constructor responsable CALDERON ALMONACID
MIGUEL DAVID (Identificacion: 80773158, Matricula: AZ5292003-80773158) Urbanizacidn: ALCALA, Manzana LL Lote{s} 50, con las slgulenlss caracieristicas bésicas: :

[El Clrador Urbano No 2.de Bcgcla O. C Mauro Arturo Baque'o Caslro en e;e jodel las faculiades Iegalaa que le corr'eran ia Ley 388 da Julio 18 de 1997 y &l Dacrelo 1077 de 2015 el Decreta ]

2

11.POT- DECRETG"IQO?ZW =8 4| 2 UPZ No: 41 (Muzd)

b. SECTOB HOEMATNC: 1 c. USOS: | d_EDIFIC..C
5. AREA ACTIVIDAD: *  RESIDENCIAL ZON F TACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA
g: TRATAMIENTO; = = CONSOLIDACION ; 3 z DENSIFICACIONM MODERADA
12 ZNRIESGO:. . = . || a. Remocién en Masa. No [1 3 MICRO - ZONIFICACIONS = |Aluvial200
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VIGENCIA Y PRROGA LASLICENCMS TENDRAN UNA VJGENC]
MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA

Area y Linderos del lote corresponden a los consignados en les titulos de propiedad y plano de loteo. El constructor responsable certifica gue el proyecto cumple con lo sstablecido en los Titulos J y K de
la NSR-10 en lo que respecta a sistemas de evacuacidn y medidas de proteccion contra incendics. Reguiere conlrol de materiales segun TITULO | de la NSR-10 y Dio. 1077 de 2015. Debe cumplir con el
Reglamento Técnico de Instalaciones Eléclricas - RETIE. El litular tiene la obligacion de cefiirse estrictamente a los planos y especificacionas técnicas aprobadas v queda obligadc a solicitar la licencia de
construceicn para futuras intervencicnes, El proyecto debera facilitar el acceso y desplazamiento a personas con movilidad reducida segin lo establecido en el Decrato 1538/05, La edificacion debers
respetar las distancias minimas establecidas por Codensa sobra redes de energia. Paraintervencion y excavacion en el espacio publico deberd oblener las respectivas licencias. La presente licencia ne
auloriza intarvencian en el espacio publice, En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como quiera a la fecha de expedicidn del presents acto administrative, no
aparece inscripcion alguna scbre la parlicipacion de plusvalia para el predio en el Folla de Malricula Inmobiliaria del mismo, no as exlu:!e la plusvalia para la expedicién de la licencia solicilada

A lMA .{)E VEINTICUATRO {24J MESES PRORROG«I\BLES F‘OR UNA SOLA VEZ POR.UN PLAZO ADCIONAL DE DOCE (12

Impuesto Dehneembn Nn 0001 9320009439 del 03 sep-19 {$ﬁ 640.000)

Canitrg el presente Acio Administrativo pracede el Recurse de Reposicion ante el Curador Urbano .y el Recursa alacion ante la Subsecrelaria Juridica de |a Secrelaria Distrilal de Planeagion, los
cuales daben interponerse por escrilo en la diligencia de notificacién o dentro de los diez (10) dias sigu % ati ion, segun Articulo 76 Lay 1437 de 2011 Codigo de Procedimisnto Administrative

y de lo Contencioso Administrativa. >
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9. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio pablico (Articulo 2.2.6.1.2.3.6, Numeral 1 Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1203 de 2017).

Mantener en la obra 1a licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 3 Decreto
1077 de 2015, modificado por el Decreto 1203 de 2017.)

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia a la Resolucién 541 de 1994 del entonces Ministerio del Medio
Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de mariejo, recuperacién o restauracién ambiental, de conformidad con el Decreto
2041 de 2014 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 4 Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 1 del Decreto
1203 de 2017).

Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece
el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, Modificado por el Articulo 13 del Decreto 1203 de 2017(Numeral 5 de Articulo 11 del Decreto 1203 de 2017).

Someterse a una supervision tecnica independiente en los términos que sefala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente(NSR10)
(Articulo 2.2.6.1,2.3.8 Numeral 6 del Decreto 1077 de 2015, Modificado por ! Articulo 11 del Decreto 1203 de 2017.) ;

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural, y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
con el fin de que atiendan consultas y aclaraciones que solicite el constructor yfo supervisor técnico independiente, Las consultas y aclaraciones deberan
incorporarse en la bitdcora del proyeclo y/o en las actas de supervision (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 7 del Decrete 1077 de 2015).

Designar en un términe maximo de 15 dias habiles al profesional que reemplazara a aquel que se desvinculo de la ejecucién de los disefios o de la ejecucion de la
obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia (Numeral 8 Articulo 11 Decreto
1203 de 2017).

Obtener, previa la ocupacion ylo transferencia de las nuevas edificaciones que reguieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion
emitida por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10,
La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las
previstas a}rj el Cadigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que |a adicione, modifique o sustituya (Numeral 2 Ariiculo 11 Decreto 1203
de  2017).

Remitir, para el caso de proyecios que requieren supervision técnica independiente, copia de las aclas de la supervision técnica independiente gue se expidan
durante el desarrolio de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o disinta
quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos
‘en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el correspondiente. contrato fiduciario quien es el
responsable de esta obligacion (Numeral 10, Articulo 11 Decreto 1203 de 2017)

Realizar los conlroles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes (Articulo 2.2.6.1.2.38
Decreto 1077 de 2015, modificado por el numeral 11 Articulo 11 del 1203 de 2017).

Instalar-los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya
(Numeral 12 Articulo 11 Decreto 1203 de 2017). :

Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre la eliminacién de barreras arquitecténicas para personas con discapacidad.
(Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 8 del Decreto 1077 de 2015 modificado por el Numeral 13 del Articulo 11 del Decreto 1203 de 2017, Decreto Nacional 1538 de 2005
o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

Cumplir con las disposiciones cantenidas en las normas de construccion Sismo Resistente Vigente (Numeral 14 Articulo 11 Decreto 1203 de 2017).

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio
de sus competencias (Numeral 15 Articulo 11 Decreto 1203 de 2017).

En cumplimiento de lo previsto en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de Ia licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacién de |a obra el
cual debera permanecer instalado durante el término de la ejecucion de |a obra.

De conformidad con el Articulo 5 del Decreto 1203 de 2017 el litular de la licencia sera responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitectonicas
adquiridas con ocasién de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma.

Esta Licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio plblico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

Los predios ubjcados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocidn y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los
respansables de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras.

Cumplir con las obligaciones previstas en el ordinal D) del Articulo 135 de la ley 1801 de 2016, corregido mediante el articulo 10 del Decreto Nacional 555 d& 2017,
referente a los comportamientos de Integridad Urbanistica.

El titular de la Licencia tiene la obligacion de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Codigo de Policia de Bogota,
Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad en las construcciones, espacio pablico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos solidos, disposicion de
escombros y desechos de construccidn.

Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en el Deécreto 2881 de 2013 compilado por el Decreto 1077 de 2015 o a la norma que la adicione, modifique o
suslituya, para-el almacenamiento colectiva de residuos sélidos.

En caso de contar'con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucion 18264 del 15 de mayo de 2014 expedido por el IDU y el
DADEP: = x

Las intewenc:ongs_:en el espacio:puiblico con obras de Infraestructura de Servicios Plblicos y Telecomunicaciones deben cumplir can las disposiciones relacionadas
con la expedicion,.obligaciones, responsabilidades y sanciones. (Resoclucion 113583 de 2014 IDU).

Dar cumpfiin_ientp-a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP- Decrefo500 de 2003).

Es responsabilidad del disefador de |as instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre_constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan. conforme
con el Articulo 13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

De Conformidad con el Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008: Los contribuyentes del impuesto de Delineacién Urbana deberan presentar y pagar la declaracion del
impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién 'de la obra, o al'Gitimo pago o abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del
término de la licencia incluida su prorroga lo que acurra primero, conforme con la base gravable eslablecida en el Articulo 5§ del Acuerdo 352 de 2008.




SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

sl ESPECIFICACIONES TECNICAS
OE BOGOTA D € RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/0 ENATENACION
e DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO:; GAZAMA

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: [
DIRECCION: CALLE 35 SUR NO. 51-24

CONSTRUCTORA:

FECHA (dd-mm-aa):; 4-0ct-23

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1, CIMENTACION Deseripeidn téenica y materiales utilizados:
Tipo Zapatas, con conereto reforzado a 3500 libras psi.

2.2, PILOTES st [v]ND Tipo de pilotaje utilizado:

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripeion téenica:
Eistructura tipo portico en conereto retorzado con varilla.

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA [4]s1 [CIno Tipo de ladrillo y localizacion:
Ladrillo a la vista, lipo liviano santafe

2.4.2. BLOQUE [4]st [“no Tipo de blogque y localizacion:
Blogue No 4 tipo santafe

2.4.3, OTRAS DIVISIONES Hst [CIno Tipo de division y localizacion:
Mamposteria en Blogque

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean paietados describa su acabado final o si carcce de él y localizacion:
Todoe pasietado con mortero.

2.6, VENTANERIA
ALUMINIO [+]s1 [ Ino LAMINA COLD ROLLED [lst [Cno

PV.C. st [[Ino OTRA (st cuar?

PM05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 1 de 3



2.7. FACHADAS Descripeion y materiales a atilizar:

Ladrillo a la vista,alpunos detalles en mamposteria con paiiete, ventaneria en aluminio y barandas en estructura metalica,

2.8. PISOS AREAS COMUNES Deseripeion y materiales a utilizar:
Primer Piso: Tablon cucuta con gravilla lavada. Escaleras y punto fijo en ceramica corona trafico 5 con pravilla lavada,

2.9. CUBIERTAS Descripeion y materiales a utilizar:

Con acceso para mantenimiento con pisos nivelados en mortero e impermeablizados eon broncoelastico.

2.10. ESCALERAS Descripeion y materiales a utilizar:
Escaleras en corona trafico No. 5 tipo comercial.

2.11. CERRAMIENTO Descripeion y materiales a utilizar:
N/ A
2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeion y materiales a wtilizar;

Tanque de almacenamientoe subterranco.

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1, ASCENSOR [Clst [“]no
3.2, VIDEOQ CAMARAS {lst [“Jno
33. PUERTAS ELECTRICAS [st  [zno
3.4. PARQUE INFANTIL, [Jst  [Zno
3.5. SALON COMUNAL [Mst  [«Ino
1.6, GIMNASIO (st [ZIno
3.7. SAUNA (st [v]no
18, TURCOS (st [“Ino
3.9. PISCINA st [“no
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS (st [Zno
3.11. PARQUEO VISITANTES (st [ZIno
3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA [CIst  [“no
3.13. SUBESTACION ELECTRICA [ Jst  [“Ino

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

< i
4.1. CARPINTERIA B
4.1.1. CLOSET !iiﬂ L_]NO Caracteristicas y materiales a utilizar
Lin mclaming con estructrua en RH
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

Carpiteria Metalica

Caracteristicas v materiales u utilizar:

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar:

Metalicas

4.2. ACABADOS PISOS
4.2.1, ZONAS SOCIALES N/A

4.2.2. HALL'S

4.2.3. HABITACIONES
4.2.4. COCINAS

4.2.5. PATIOS

Materiales a utilizar :

Tableta cucuta con gravilla lavada,

Piso en

ceramica

Integrales con mesone en granito,

Enchapados en cermmica

4.3. ACABADOS MUROS

4.3.1. ZONAS SOCIALES

4.3.2, HABITACIONES
4.3.3. COCINAS
4.3.4. PATIOS

4.4. COCINAS
4.4.1. HORNO

4.4.2. ESTUFA

4.4.3. MUEBLE
4.4.4. MESON

4.4.5. CALENTADOR
4.4.6. LAVADERO

4.5. BANOS

Materiales a utilizar:

Piso no habilitable, pintura sobre paniete y punio fijo con esealeras y pintura sobre esiueo

Pintura sobre estuco.

Enchapadas en ceramica con cocinas integrales en madera y con mesone en granito.

En ceramica

[¥]s1 [N
[Z]st [CJno
[¥]s1 (o
[“]st [(Ino
[#]st [[no

[]st [Ino

4.5.1. MUEBLFE st
4.5.2. ENCHAPE PISO [7]st
4.5.3. ENCHAPE PARED [+
4.5.4. DIVISION BANO [t
4.5.5, ESPEJO [+]s1

Caracteristicas:

Electrico

Cias 4 posiciones

Melanina

Granito

De paso a gas

Acero inoxidable

[CIno
[no
[(no
[(no
[Ino

Caracteristicas:

Melanina

C'eramica corona

Ceramica

Vidrio templado

Espejo flotado

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la salu de ventas, En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo lag nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen lus unidades que se vendieron con las antertores especilicaciones v se radiquen las nuevas especificaciones unte lu DIRECCION DISTRITAL

DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA,

En ningiin momento este formato constituye uma aprobacion por parte de ln DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
téenicas de construceion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995,

M
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Firma rcprcserﬂnnm legal o persona natural
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 SUBSECRETARIA
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

REGISTRO DE ENAJENACION

ALCALDIAMAYOR para bienes inmuebles destinados a vivienda
SECRETAREA DE HARTAT Decreto Ley 2680 de 1979 Art. 3 ¥ Resolucion 927 de 2021

Nombres ¥ Apellidos completos

Nacionalidad Cédula de Ciudadanta: - Expedida en:
COLOMBIANO - 79429757 BOGOTA
Direccién de notificacién, incluya: Oficina, Apartamento o Local, Torre, Edificio, Barrio, Ciudad o Municipio, (Departamente}
BOGOTA, CALLE 13 NO. 22-72
Correo electrénico de notificacin: Teléfono;
yorgemauricioroas@hotmail.com 3102595197
" Acepto #;NOMBRE?

Vasn| 1@ detenidamente y comprenda las obligaciones legales que surgen del Registro

%) informar dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes a la ocurrencia de los hechos, cualquier cambio en 1a infermacién aportada inicialmente
V’ tales como direccion, comreo electronico y teléfono, so pena de hacerse acreedor a una mulia, de conformidad con ef inciso 3°, artfcule 3° del
Decreto Ley 2610 de 1979,

b) Entregar anuatmente, 2 més tardar el primer dfa hébil del mes de mayo de mancra presencial o virtual & través de la pagina web de la Ventanilla
Unica del Constructor - VUC-, el estado de la. situacién financiera a corte 31 de diciembre del afio anterior, estado de resultados, con las revelaciones
y notas & los estados financietos, firmado por el representante fegal, por el contador pblice que lo hubiere preparsdo y por el revisor fiscal, de
existir,

/ c. Llevar |a contabilidad en la forma establecida y de acuerdo con Ia norma contable vigente, asi como a Jo dispassto en el ericulo 4° de la Ley 66 de

1968

Atticulo 3. OTORGAMIENTO DEL REGISTRO - Pardgysfo. El otorgamiento del registro s un reguisito previo para ¢l desamollo de las
actividades de enajenacion de inmucbles destinados a vivienda, mas no constituye la autorizacion pata desarroflar dichas actividades, 1s cual se
adquiere una vez efectuado el tramite de radicacion de documentos contemplado en el artivulo 185 del Decreto Nacional 019 de 2012, compilado en
el articuio 2,2.5.3.1. del Decreto Nacienal 1077 de 2015 y de que trata el Capftulo 3 del Titulo | del presente acto administrativo.

Articulo 3, SISTEMA DE PRE VENTAS. Las personns naturales o juridicas pueden anunciar, promocionar y captar dineros para desarrollar|

proyectos de vivienda a través del sistema de preventss, para lo cual deberdn constituir con una fiduciaria vigilada por 1a Superintendencia
f Finaneiera un contrato de administracidn de recurses, con el propésito de no caplar directamente dinero del piiblice por parte del engjenador hasta
tantp 1o, efeatic el wimite de radicacion de documentos de que trata et articulo, 185 del Decreto 019 de 2012, de conformidad con lo dispuesto en <l
articulo 2,2.5.3.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015 v las demas normas que fo modifiquen o reglamenten.

Articuto 11 - Paragrafo 1. El solicitante no podrd promocionar, anunciar y/o desarrollar las actividades de enajenacién de inmuebles destinados g
vivienda antes de quince (15) dias hdbifes contados desde el memento de 1a acignacion del nimero de radicacién, cuando la documentacion se
entregue de forrma completa.

IMPORTANTE: Una vez suspenda el desatrollo de 1a actividad d¢ enajenacién, debe cancelar el presente regisiro, pues mientras permanezca
vigente debo complir con las obligaciones de que traia fa Resolucitn 927 de 2021, enunciadas previamente.

Que para todos los efectos legales, los datos que aporio en cualquier monento a esta Subsecrstaria, se entienden declarados bajo fa gravedad del
juramento y con ajuste 2 los postulados de la buena fe (Art. 83, Constitucion Nacional).

- Al firmar acepto cumplir las obligaciones legales establecidas enJa Resolucitn 927 de 2021

Firma: Luis Enrique Pacheco Villarraga l
L/ LaAS "
No |

res y apellidos completos
Cédula de Ciudadania: 79429757 expedida en BOGOTA

REGISTRO N° Fecha de asignacitén Asignade por el Funclonario

2023137 18-09-2023 | == Fredy Ramirez

Normbre:

S\

AVAN
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CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 19-07-2001 RADICACION: 2001-245466 CON: CERTIFICADO DE: 10-07-2001
CODIGO CATASTRAL: AAAOO39UTZECOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UNA CASA DE HABITACION DE UNA PLANTA CONSTRUIDA SOBRE EL LOTE QUE MIDE APROXIMADAMENTE 133,00 MTS2,UBICADO EN EL D.E.DE
BOGOTA,DISTINGUIDO CON EL # 50 DE LA MANZANA LL DEL PLANO DE LA URBANIZACION CON EL # 45-28 DE LA CALLE 35 SUR DE LA
NOMENCLATURA'Y COMPRENDIDO TODO EL INMUEBLE DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS:NORTE; CON EL LOTE # 23 DE LA MISMA
MANZANA.ORIENTE;CON EL LOTE # 51 DE LA MISMA MANZANA.SUR;CON LA CALLE 35 SUR DEL PLANO Y OCCIDENTE; CON EL LOTE # 49 DE LA
MISMA MANZANA DE PROPIEDAD DE HERNANDO RODORIGUEZ.ESTE LOTE MIDE 7,00 MTS, SOBRE LA CALLE 35 SUR,POR 19,00 MTS, DE
FONDO.CDG.#535./.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

5) CL 35 SUR 51 24 (DIRECCION CATASTRAL)
4) CALLE 35 SUR #51-24

3) CL 35 SUR 45 28 (DIRECCION CATASTRAL)
2) CALLE 35 SUR #45-28

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 23-06-1969 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 3584 del 28-05-1969 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BOHORQUEZ ROA JOSELIN CC# 64401
A: MOLANO DE RUBIANO ANA TERESA

A: RUBIANO INOCENCIO

A: RUBIANO MOLANO ADELA

X X X X

A: RUBIANO MOLANO ANA MERCEDES CC# 41629937
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A: RUBIANO MOLANO DORA CC#51711115 X

A: RUBIANO MOLANO ENRIQUE CC# 79308499 X

A: RUBIANO MOLANO FERNANDO X

A: RUBIANO MOLANO GUILLERMO CC# 19289119 X

A: RUBIANO MOLANO MARCO ANTONIO CC# 19085104 X

A: RUBIANO MOLANO TERESA X

A: RUBIANO MOLANO TRANSITO X
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-07-2015 Radicacion: 2015-62225

Doc: CERTIFICADO W-887011 del 30-07-2015 CATASTRO de BOGOTAD. C. VALOR'ACTO: $

ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-01-2016 Radicacion: 2016-3764

Doc: ESCRITURA 2602 del 29-12-2015 NOTARIA VEINTISIETE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION (18.18%)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MOLANO DE RUBIANO ANA TERESA

DE: RUBIANO INOCENCIO

A: RUBIANO DE ALFONSO ADELA CC# 41502992 X (2.02%)
A: RUBIANO DE HERNANDEZ TERESA CC# 41590946 X (2.02%)
A: RUBIANO MOLANO ANA MERCEDES CC# 41629937 X (2.02%)
A: RUBIANO MOLANO DORA CC#51711115 X (2.02%)
A: RUBIANO MOLANO ENRIQUE CC# 79308499 X (2.02%)
A: RUBIANO MOLANO GUILLERMO CC# 19289119 X (2.02%)
A: RUBIANO MOLANO JUAN DE JESUS CC# 17103245 X (2.02%)
A: RUBIANO MOLANO MARCO ANTONIO CC# 19085104 X (2.02%)
A: RUBIANO MOLANO MARIA DEL TRANSI CC# 41528466 X (2.02%)
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-01-2016 Radicacién: 2016-3767

Doc: ESCRITURA 2603 del 29-12-2015 NOTARIA VEINTISIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION (9.09%)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RUBIANO MOLANO FERNANDO CC# 79407753

A: RUBIANO DE ALFONSO ADELA CC# 41502992 X (1.01%)
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A: RUBIANO DE HERNANDEZ TERESA CC# 41590946 X (1.01%)
A: RUBIANO MOLANO ANA MERCEDES CC# 41629937 X (1.01%)
A: RUBIANO MOLANO DORA CC#51711115 X (1.01%)
A: RUBIANO MOLANO ENRIQUE CC# 79308499 X (1.01%)
A: RUBIANO MOLANO GUILLERMO CC# 19289119 X (1.01%)
A: RUBIANO MOLANO JUAN DE JESUS CC# 17103245 X (1.01%)
A: RUBIANO MOLANO MARCO ANTONIO CC#.19085104 X (1.01%)
A: RUBIANO MOLANO MARIA DEL TRANSI CC#41528466° ‘X (1.01%)
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 30-08-2017 Radicacion: 2017-52018

Doc: ESCRITURA 3113 del 25-07-2017 NOTARIA PRIMERA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $145,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real'de.dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RUBIANO DE ALFONSO ADELA CC# 41502992

DE: RUBIANO DE HERNANDEZ TERESA CC# 41590946

DE: RUBIANO MOLANO ANA MERCEDES CC# 41629937

DE: RUBIANO MOLANO DORA CC# 51711115

DE: RUBIANO MOLANO ENRIQUE CC# 79308499

DE: RUBIANO MOLANO GUILLERMO CC# 19289119

DE: RUBIANO MOLANO JUAN DE JESUS CC# 17103245

DE: RUBIANO MOLANO MARCO ANTONIO CC# 19085104

DE: RUBIANO MOLANO MARIA DEL TRANSI CC# 41528466

A: PACHECO VILLARRAGA LUIS ENRIQUE CC# 79429757 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 25-07-2023 Radicacion: 2023-39019
Doc: ESCRITURA 871 del 14-04-2023 NOTARIA CINCUENTA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO GAZAMA PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: PACHECO VILLARRAGA LUIS ENRIQUE

CC# 79429757 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
6 -> 40805764APTO 201 EDIFICIO GAZAMA PH
6 -> 40805765APTO 202 EDIFICIO GAZAMA PH
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6 -> 40805766APTO 301 EDIFICIO GAZAMA PH
6 -> 40805767APTO 302 EDIFICIO GAZAMA PH
6 -> 40805768APTO 401 EDIFICIO GAZAMA PH
6 -> 40805769APTO 402 EDIFICIO GAZAMA PH

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2007-11595 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 22-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D.; RES. 2007-185540 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 1 Nro correccion: 1 Radicacion: C2014-17720 Fecha: 03-07-2014

EN SECCION PERSONAS CORREGIDO MARCO ANTONIO SI VALE.LEY 1579/12 ART.59 GUA/CORREC66

Anotacion Nro: 1 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-23389 Fecha: 15-09-2014

EN SECCION PERSONAS APELLIDO MOLANO CORREGIDO S| VALE.LEY 1579/12 ART.59 OGF/CORREC66

Anotacion Nro: 1 Nro correccién: 3 Radicacion: C2015-13488 Fecha: 12-08-2015

CORREGIDO NOMBRE ANA MERCEDES EN PERSONAS S| VALE LEY 1579/12 ART.59 OFC- COR61

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-347375 FECHA: 08-09-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

o

El Registrador: LUIS ORLANDO GARCIA RAMIREZ




PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos a saber, LUIS ENRIQUE PACHECO VILLARRAGA, mayor de
edad, de nacionalidad Colombiano, domiciliada en Bogota, identificada con la cédula
de ciudadania numero 79.429.757 de Bogot4, de estado civil Casado, actuando en
nombre propio, quien para los efectos del presente contrato se denominara EL
PROMETIENTE VENDEDOR y XXXXXXXXXXXXXXXX, mayor de edad, de
nacionalidad Colombiano, domiciliado en Bogota, D. C., identificado con la cédula de
ciudadania namero 1.022.360.962 de Bogota, actuando en nombre propio, de estado
civil soltero, quienes para los efectos del presente contrato se denominar4d EL
PROMETIENTE COMPRADOR, hemos acordado celebrar el presente CONTRATO
DE PROMESA DE COMPRAVENTA el cual se rige por las siguientes clausulas:

PRIMERA. - OBJETO Y DESCRIPCION: EL PROMETIENTE VENDEDOR, se
compromete a transferir a titulo de venta real y efectiva en favor de EL PROMETIENTE
COMPRADOR, y estos a su vez se comprometen a adquirir de aquellas en los mismos
términos y mediante escritura publica debidamente registrada, el pleno derecho de
dominio, propiedad y posesion, sobre el siguiente bien inmueble:

Un apartamento, ubicado en la calle treinta y cinco sur (35) nimero cincuenta y uno
treinta y cuatro (51 -34) apartamento doscientos uno (201) y tiene un area construida
de XXXXXXXXXXX. (XX.XX MT2). Sus linderos se determinan segun planos de
alinderamiento dentro del poligono numerado del punto A al punto E asi:
1 9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.0.9.9.9.9.9.9.9.9.9.99.9.9.9.99999999999999999099900004
):9,9,9,0.9.9,0.9,0.9.9,9.9,9,.9.9,9.0.9,9,9.9,.0.9,.9,9.9,9,9.9,.9.9.9,.0.0.9,0.9,.9.9.9,9.0.9,.0,.9.9,0.9.9,.0.9,9,0.9,0,0,¢
:9.9,9,9.9,9,9.9,0.9.9.9.9,.9,0.9,.9,0.9,9,0.9,.0,.0.9.90.9.9,0.9,9,0.9,.0.0.9.0.9,.9.0.9,9,.0.9,.9,.0.9,.0.9,9,.0.0,9.0.9,0,&

PARAGRAFO: No obstante, la cabida y linderos correspondientes, el objeto de esta
venta es de cuerpo cierto e incluye todas las mejoras presentes y futuras, anexidades,
usos, costumbres y las servidumbres que legal y naturalmente le correspondan.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL PROMITENTE COMPRADOR deja expresa constancia
de que el inmueble que promete comprar lo ha identificado plenamente mediante
visitas al inmueble, por lo que manifiesta tener claridad sobre la ubicacion, area y
caracteristicas. También entiende y acepta que en todo caso los linderos y
dimensiones definitivas son las consignadas en la escritura publica antes mencionada.

SEGUNDA. - TRADICION: EL PROMETIENTE VENDEDOR, adquirio el inmueble
objeto del presente contrato por compra, que le hizo al sefior XXXXXXXXXXXXX y
otros, segun consta en la escritura Pablica nimero (XXXXX) de fecha XXXXXX (XX) de
XX del afio XXXXXXX (XXXX) otorgada en la Notaria XXXXX del Circulo de Bogota
D.C., venta debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria NO. 50S-
40370990. Zona Sur.



TERCERA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: EL PROMETIENTE VENDEDOR
garantiza AL PROMETIENTE COMPRADOR que el inmueble prometido en venta
mediante éste documento no lo han enajenado ni prometido en venta por acto anterior
al presente, que en la actualidad lo posee en forma regular, publica y pacifica, que se
halla libre de hipotecas, censos, anticresis, embargos, pleitos pendientes, condiciones
resolutorias, patrimonio de familia, uso, habitacién, arrendamientos por escritura
publica o por contrato privado, pero en todo caso se obliga a salir al saneamiento por
vicios ocultos, redhibitorios o cualquier otro vicio que afecte el inmueble prometido en
venta.

CUARTA. - PAZ Y SALVO DE IMPUESTOS Y SERVICIOS: EL PROMETIENTE
VENDEDOR, se obliga a entregar el inmueble prometido en venta, a paz y salvo por
concepto de impuesto predial, valorizacion o complementarios, administracion, por
servicios de agua, acueducto y alcantarillado, servicios de aseo, de energia eléctrica,
de gas y cualquier otro servicio del que goce el inmueble objeto de este contrato hasta
la fecha de entrega del mismo. una vez entregado, los valores que se llegaren a causar
seran asumidos por EL PROMITENTE COMPRADOR.

QUINTA. - VALOR Y FORMA DE PAGO: El valor acordado como precio de venta del
inmueble prometido en venta es la suma de XXXXXXXXXXXXX DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ XXX.XXX.XXX,00 MCTE), que EL PROMETIENTE COMPRADOR
pagard AL PROMETIENTE VENDEDOR de la siguiente manera:

1. La suma de XXXXXXXXXXX ($ XX.XXX.XXX.00 MCTE) moneda corriente,
producto de recursos propios, recibidos a conformidad, el dia XX de XX de XX a la
firma del presente contrato de compraventa o antes si las partes lo acuerdan.
PARAGRAFO.: En el evento que la compraventa sea efectiva, acuerdan las partes
que el valor entregado en el presente numeral sea a titulo de arras confirmatarias
como parte del precio, segun lo previsto en el articulo 1861 del Codigo Civil.

2. Y el saldo o sea la suma de XXXXXXXXX DE PESOS ($ XXX.XXX.XXX M/CTE)
moneda corriente, producto de recursos propios, mediante cheque de gerencia,
girado a nombre del PROMITENTE VENDEDOR, el dia (X) de XXX de 2023 o
antes si las partes acuerdan.

SEXTA. - ENTREGA DEL INMUEBLE: EL PROMETIENTE VENDEDOR, hara entrega
real y material del inmueble objeto del presente contrato a AL PROMETIENTE
COMPRADOR, una vez constatado el pago del 100% del valor de venta. Para la firma
de la respectiva la respectiva escritura de compraventa, el dia (XX) de XXXX de XXXX
en la notaria XXXXXXXX (XX) de la ciudad de Bogota.

SEPTIMA. - GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Las partes acuerdan que los
gastos notariales que ocasione la escritura publica de compraventa que perfeccione el
contrato de compraventa, seran sufragados por partes iguales entre LA



PROMETIENTE VENDEDOR y EL PROMETIENTE COMPRADOR. Los costos de
Retencién en la Fuente por concepto de transferencia seran cancelados Unicamente
por EL PROMETIENTE VENDEDOR vy los derechos Registrales por concepto de
Beneficencia y derechos de Registro seran cubiertos exclusivamente por EL
PROMETIENTE COMPRADOR.

OCTAVA. - ESCRITURACION: Las partes acuerdan, que la firma de la escritura
publica que perfeccione el presente contrato se llevard a cabo el dia XXXXXX (XX) de
XXXX de 2023 a las XX:XX AM en la Notaria XXXXX de la ciudad de Bogota. Las
partes podran prorrogar la fecha de mutuo acuerdo por escrito con un (1) dia de
antelacién a la fecha prevista para firma del citado instrumento publico.

PARAGRAFO PRIMERO: Por su parte, para que EL PROMITENTE VENDEDOR esté
obligados a suscribir la escritura de compraventa y la entrega del inmueble EL
PROMITENTE COMPRADOR debera haber hecho el pago de la totalidad del valor
acordado en el presente documento.

PARAGRAFO SEGUNDO: La no comparecencia de alguna de las partes al
otorgamiento de la escritura en los términos antes sefalados, constituye
incumplimiento a esta promesa y faculta a la parte cumplida para terminar de pleno
derecho el presente contrato y ejercer cualquier accion derivada del incumplimiento, se
exceptian los casos por fuerza mayor y caso fortuito.

El presente Contrato de promesa de compraventa quedara resuelto de pleno derecho
sin necesidad de declaracién judicial, y sin ningun valor el compromiso de compraventa
en virtud de esta estipulacién en los siguientes casos:

1. En general, si una de las partes que intervienen en esta negociacion
incumpliere cualquiera de las obligaciones que contrae mediante esta promesa.

2. Por incumplimiento de su objeto.

3. Por la muerte de alguna de las partes.

4, Por comun acuerdo entre las partes.

5. Demas causales consagradas en la Ley.

DECIMA. ORIGEN DE FONDOS. EL PROMITENTE COMPRADOR declara que el
origen de los recursos con los que prometen adquirir el citado inmueble, proviene de
ocupacioén, oficio, profesién, actividad o negocio licito. Asi mismo, declara que dichos
recursos no provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Codigo
Penal Colombiano, o en cualquier norma que lo modifique o adicione.

DECIMA PRIMERA: CESIONES: Las partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni
totalmente las obligaciones contenidas en el presente contrato sin autorizacion previa y
por escrito de cada una de las partes. Si contravinieran esta disposicion, la cesién no
tendra efectos juridicos y por tanto no exime de responsabilidad a quienes la hayan
realizado sin autorizacion de la otra parte.



DECIMA SEGUNDA: GASTOS DE LEGALIZACION: Los Gastos Notariales que
ocasione el otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa que perfeccione este
contrato seran cancelados por partes iguales por los contratantes; la Retencion en la
Fuente serd cancelada por LOS PROMITENTES VENDEDORES; los gastos de
Beneficencia y Registro de la compraventa exclusivamente por LA PROMITENTE
COMPRADORA.

DECIMA TERCERA: CLAUSULA PENAL. —Los promitentes establecemos, para el
caso de incumplimiento, una multa de valor igual a la entregada como arras si el
incumplimiento es de parte de PROMETIENTE COMPRADOR quien entonces perdera
el valor dado y a la sancién del 20% en caso que el pago que corresponde al cheque
tenga orden de no pago o fondos insuficientes.

Los contratantes, manifiestan que han leido el presente documento, dan su
asentimiento expresamente a lo estipulado y firman en la ciudad de Bogota, a los
XXXX (X) dias del mes de XXXXX de XXX en dos ejemplares, uno para cada
prometiente.

EL PROMETIENTE VENDEDOR:

) 9.9.9.9.90.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.0.4
C.C. XXXXXXXX DE XXXXX.
Direccion: XXXXXXX
Correo: XXXXXXXXXXXX

EL PROMETIENTE COMPRADOR:

) 9.9.90.90.9.0.9.90.9.0.9.0.9.09.0.9.0.9.09.9.0.904
C.C NOo. XXXXXXXXXXXXXXX
Direccion: XXXXXXXXXXXX

Tel:  XXXXXXXXXXXXXXX



* . e~
SOLICITUD DIA  MES ANO
SECRETARIA DEL

HABITAT | BOGOT/\ #17341 | 55| 09 | 2023

Secretaria Distrital del Habitat
Radicacidon de documentos para la enajenacion de inmuebles

Radicado 1-2023-46320

Fecha radicado 2023-11-20

Realizado por PACHECO LUIS

Identificacion Cédula de ciudadania 79429757
E-mail yorgemauricioroas@hotmail.com
Proyecto EDIFICIO GAZAMA

Direccion CALLE 35 SUR#51-24
Teléfono 3102595197

CHIP AAAO039UTZE

Matricula 50540370990

Identificacion 21362

Propietario del proyecto | LUIS ENRIQUE PACHECO VILLARRAGA

Nombre del proyecto EDIFICIO GAZAMA

Direccién del proyecto CALLE 35 SUR NO.51-24

NUmero de contacto 3102595197

REVISION CALIFICADA

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

Validar que el registro se encuentra activo en SIDIVIC Si

El mismo proyecto o etapa no tiene radicacién de documentos vigente (Ver SIVIDIC) Si

Certificado de tradicion y libertad del inmueble en el que se desarrolla el proyecto

Expedicion no superior a 3 meses. Si
Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio. Si
El solicitante es Unico titular del dominio. Si

Copia de los modelos de los contratos que se vayan a utilizar en la celebraciéon de los negocios de enajenacién
de inmuebles con los adquirientes

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Mddelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de area o documento que haga a sus veces, 0 cumunicacién Si
escrita que indique que para el caso no aplica




Aporta modelo de minuta de escritura Si
La informacién corresponde al proyecto Si
Identifica al (los) enajenante(s). Si
El (los) enajenante(s) coincide(n) con quien(es) solicita(n). Si
Cuapdo exi.st.e fiducig de g}dministracién inmobiliaria, coinciden el responsable de la enajenacion Sj
y quien solicita la radicacién
Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado por hipoteca
For_mato cert_if_ic_acic’)n entidad financiera - PM05-FO125 y prorratas anexas si el acreedor es Si
entidad crediticia.
Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley. Si
Coadyuvancia del titular del dominio del terreno, cuando éste es diferente al solicitante.
Se expresa textualmente la intencién de coadyuvar. Si
Va del (los) titular(es) del dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. Si
Presupuesto financiero de ingresos y gastos y de flujo de caja con sus soportes.
Presupuesto Financiero PM05-FO121 Anexo Financiero - Seccion B Si
Informacién coherente con los demés soportes. Si
Formato Flujo de caja PM05-FO121 Anexo Flujo - Seccién A Si
Soportgs contables: Estadqs financieros (Balance general, E.stad_q de resultados con sus Sj
respectivas notas) menor o igual a 2 meses a la fecha de radicacién
Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, cuando sea el caso. Si
El estado de cuenta alude al contrato fiduciario del proyecto a radicar. Si
Soporte créditos particulares y/o financieros. Si
Créditos de particulares certificados por Contador publico o aparecen en las notas contables Si
Créditos de particulares inducando su destino. Si
Formato Presupuesto de ventas PM05-FO121 Anexo Ventas - Secciéon C Si

Licencia urbanistica (urbanismo y/o construccion) ejecutoriaday de los planos arquitecténicos apro
(planos digitalizados en formato PDF 300 dpi).

bados

Licencia de urbanismo ejecutoriada si aplica para el caso. Si

Licencia(s) vigente(s), si el proyecto no esta en 100% de avance fisico de obra. Si

La licencia corresponde al proyecto Si

El numero de unidgdes a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para vivienda Sj

autorizadas en la licencia de construccién

Planos arquitecténicos correspondientes alalicenciay con el sello de la Curaduria. Si

Formato especificaciones técnicas radicacién de documentos para el anuncio y/o enajenacion de Si

inmuebles - PM05-FO124

En casos de afectacion por remocié_n en masa m_edia o] alta,'c.:uenta con oficio de aval para la Sj

radicacion con el Vo. Bo. del profesional de Habitat que verifica las obras del FOPAE (o IDIGER)
Forma de presentar los documentos

Documentos ordenados y sin mutilaciones Si

Ausencia de tachones y/o enmendaduras. Si




Todos los campos pertinentes diligenciados. Si
Los datos del formato de radicacidon corresponden a los documentos anexos. Si
Documentos debidamente firmados. Si
Documentos legibles. Si
El formulario de solicitud del tramite fue diligenciado de manera correcta Si

OBSERVACION DEVOLUCION






Laura: Buenos dias, para continuar con su solicitud, tenga en cuenta la siguiente informacion

RESOLUCION n.° 927 DE 2 DIC 2021 "Por la cual se actualiza la regulacion de algunos tramites que se adelantan
ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda y se dictan otras disposiciones"

TiTULO 1
ACTIVIDAD DE ENAJENACION DE INMIJEBLES DESTINADOS A VIVIENDA URBANA

CAPITULO 1

REGISTRO DE ENAJENADORES ARTICULO 1. OBLIGACION DEL REGISTRO. De conformidad con lo establecido
en elarticulo 3° de la Ley 66 de 1968, modificado por el articulo 3 del Decreto Ley 2610 de 1979, las personas,
naturales y juridicas, interesadas en desarrollar cualquiera de las actividades descritas en el

articulo 1° del mismo, deberan registrarse ante la Subdireccién de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria de
Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat. Este registro se hara por una sola vez
y se entendera vigente hasta que el interesado solicite su cancelacion o la Subdireccién de Prevencién y Seguimiento
de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, decida la
procedencia de su cancelacién por incumplimiento de sus obligaciones, previa realizacion de las actuaciones
administrativas tendientes a garantizar los derechos de los registrados.

Operaréa igualmente, la perdida de fuerza ejecutoria del registro de configurarse alguna de las causales contempladas
en el articulo 91 de la misma ley.

ARTICULO 2. SOLICITUD. Para efectuar el registro al que se refiere el articulo anterior, el interesado debera presentar
los siguientes documentos, antes de iniciar la actividad de enajenacion:

a. Formato de Solicitud de Registro de Enajenadores debidamente diligenciado.

b. Si el solicitante es persona natural, fotocopia del documento de identidad.

c. Si el solicitante es persona juridica, original o copia del Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido
por la Camara de Comercio o la autoridad que haga sus veces, con fecha de expediciéon no supenor a dos (2) meses.

ARTICULO 3. OTORGAMIENTO DEL REGISTRO. Presentada la documentacién en forma completa, la Subdireccion
de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccion,Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria
Distrital del Habitat, comunicara mediante oficio el otorgamiento y asignacion del nUmero del registro correspondiente al
enajenador.

*El otorgamiento del registro es un requisito previo para el desarrollo de las actividades de enajenacién de inmuebles
destinados a vivienda, mas no constituye la autorizaciénpara desarrollar dichas actividades, la cual se adquiere una vez
efectuado el tramite de radicacion dedocumentos contemplado en el articulo 185 del Decreto Nacional 019 de 2012,
compilado en elarticulo 2.2.5.3.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015 y de que trata el Capitulo 3 del Titulo 1 del
presente acto administrativo.*

CAPITULO 3

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EJERCER LA ACTIVIDAD DE ENAJENACION DE INMUEBLES
DESTINADOS A VIVIENDA

ARTICULO 7. REQUISITOS. Las personas naturales y juridicas, interesadas en promocionar, anunciar o desarrollar las
actividades de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda sefialadas en el articulo 2° del Decreto Ley 2610 de
1979, estaran obligadas a radicar, con quince (15) dias habiles de anterioridad al inicio de dichas actividades ante la
Subsecretaria de Inspeccién, Vigilanciay Control de Vivienda los siguientes documentos, de conformidad con lo
previsto en el articulo 185 del Decreto Nacional 019 de 2012, compilado en el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto Nacional
1077 de 2015, y las demas normas que lo modifiquen o reglamenten.

DE ACUERDO A LA INFORMACION ANTERIOR, ES NECESARIO QUE PRIMERO REALICE EL REGISTRO COMO
ENAGENADOR, EL CUAL PUEDE HACER POR ESTE MEDIO ENVIANDO LOS REQUISITOS SOLICITADOS Y EN
SOLICITUD POR APARTE, TENGA EN CUENTA QUE SON TRAMITES DIFERENTES. RECUERDE QUE TAMBIEN
PUEDE REALIZAR ESTOS TRAMITE DE MANERA PRESENCIAL EN LA Carrera 13 No. 52 - 13, Bogota D.C.,
SEXTO PISO.

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION

1. FORMATO DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA PMO05-FO86 V14 (OBLIGATORIO)

2. CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DEL INMUEBLE EN EL QUE SE DESARROLLA EL PROYECTO
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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANC A Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

acaolamavor  PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

DE BOGOTAD.C.

EECRE TARIA SE HARTAT
En cumplimiento a lo mspuesio en el ammlu 71 de |o Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0019 de 2012, Ia @ los con las formas propias de su expedicion, se
erwandetl que éms hnn e:du dubidurmnh: -[! La mchividad do anglenacion sdlo pgdtd iniciarse despuds de

q Abi slo g preserts radicacion, de conformided con el artfoulo 1 del Decrato

Roglnmentarlo 2150 de Zﬂﬁﬁ yel alﬂcuiu 22.5.3 3 dﬂ Dmln 10?? de 2018
Sin perjuicio de ky anterior, la Sub ia da | y Gontrol da 'u’manda ravisard los documentos
radicados y en casa de no encoptrarios de conformidad podrd requerir 8| an o, para-que: |

los corrija o aclare, sin perjulcio de las acclones de cardcter administrativo y policivo qua se puedan nﬁnlentsr do
| confermidad al articuo 2 del Decreto reglamentaric 2180 de 2006,

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Salichtante: Nombre de la persona natural o razén soclal Z. ldantiicacton Numero
LUIS ENRIQUE PACHECQO VILLARRAGA Cédula de Cludadania 79429757
3, Representante legal de Ja persona juridica 4. Wenlificaclon del representante lagal | 5. Registro para [a enajenacion de Inmuebles
2023137
6. Direccldn 7. 51 autorizo a ser comunicade yfo notificado al Correo electrdnico: 8, Taléfono
CALLE 13 NO, 22-72 yorgemaurlcioroa s@hotmail.com 3102595197
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9, Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) pare esta radicaclén, detalle: Tormre(s),
PROYECTO GAZAMA Bloque(s), Interlar(es), stc. 6 es UNICA stapa
1 ETAPA

11. Nimero y Hpo de viviendas para esta Radicaclon;

6 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP mas

12, Direccidn del proyacto (nomenclatura actuat) 13. Localidad ~ UPZ

CALLE 35 SUR NO. 51-24 Puente Aranda - UPZ 41 MUZU
14. Estrato 15, Ndmero de garajes (Vi les mas Privados de la etapa de esta radicacion)
3 2
16. Licencie de urbanismo Fecha de ejecutoria Curadurfa 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-2-23-1025 21-Feb-2023 2
18. Area del lcte segin licencia de construccion (m?) 19. Area tolal de consiruccion, segan la licencia de 20, Area a conslruir para esia radicacion (m?)
construccién (m?) 474,86 . 380,15

21, Afectacidn por fendmenos de remocién en masa 22, Avance fisico de las obras 23, Oficio dal aval, con Radicacién
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacion da mitigaclén del iesge 0% Ne

24, Chipfs) 25, Malricula(s) Inmabiliaria(s)

AAAOO03SUTZE 50540370990

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los custos directos 27. Indigue la facha aproximada de entrege del proyecto,

| 100% $ 530.000.000 01-Nov-2023
28, Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura numero Fecha Motaria
si 871 14-Apr-2023 50
28, Tiene Gravamen hipolecario? Escritura numero Fecha Notarla
NO
30. Existe Patimonlo auténoma fiduclera? Entidad Fiduclaria Esnrllur: o Contrate Fecha Notarfa
niimera
21, Tlana Flducia de adminlstranion recursos? Entidad Fiduclaria Contrato Fecha Vigencla Prerroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copla de folio de matricula InmobiEaria del Inmueble o Inmuebles objelo de & sollcitud, cuya fecha de expedicidn no sea supuﬁnr a fres (3) mases.

2, Copla de los modelos de los contratos que se van a ulllizar en la celsbracién de bs negodoa de ana]ena::fén de Inmuablers con ks adquirentss, a fin de comprobar ks
coherancia y validez de las cléusulas con el cumplimiento de las normas que civil y cor ialmenta reg al

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar doc ta que le que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan engjenando, mediante el pago proporcional del gravamen gue afecte cada lola o aonstmrx:ién.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del tarrene donde se adelantard el proyecto, cuando éste es difarents al solicitante.

5. Pmsupueslo financiero del proyacto, con sus uorrespondtentss sopories conlables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los plancs aprob

Para todos los efectos legales, daclaro que me cifio a los pnstuladns RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo B3 de |a Constitucién Politica) A R
0020230242” 2 0 NOV 2023
| Ta persona natural o juridica Qlusda Fabiltada para BJercer [a achvidad de

enajenacién de inmuebles destinados a vivienda de que frata el Artlculo 2

de| Decreto L%ZGTD de 1979, y el artfculo 2.2.5.3.1 de| Decreto 1077 de

,, N 1901
)7LAA_) Quwr) C ';! o ‘Q\

" 3
! ~\V \J \ C 'k(u@
LUIS ENRIQUE PACHECO VILLARRAGA - \
Nombre y firma del solicitante Nembre'y firma del funcionario
Persona najural, Representante legal da 1a persona Jurldies o apoderado gue atorga el consecutivo de la Radicacién de documentos
Observaciones:
IMP 0 RTANTE:
= En los casos de proyectos adelantados a través del sist de fi I sdlo podrd acceder a los recursos del piblico & partir de la segunda fecha

arriba indicadas, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles pnsterlores 2 la aprobacidn de la radicacidn. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610178},

» Cualquler modificacitn posterior a la documentscién radicada o a las condlclones Iniciales del proyecto, debe Informarse dentro de los quince (15) dias sigulentes a su
ocurrencla, so pena del Iniclo de las acciones administrativas correspondientas,

» Los presentes d an en todo r ta a disposicién de los compradores de Jos planes de vivienda, con el abjeto da que sobre ellos se efactien |os estudios
necasarios para de delerminar |a convenlencia de Ja adquisiclén (Ariculo 71, Ley 862/05).

» Recuerde cumplir con las obligacionss derivadas de su registro como Enajenadar, establecidas en el articulo 5 de Ja Resolucién 927 da 2021,
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ESCRITURA PUBLICA No. ---

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de

Cundinamarca, Republica de Colombia, el

ante mi,
NOTARIO CINCUENTA (50) DE ESTE CIRCULO. -
Se otorgd la Escritura Publica que se consigna en los siguientes

LEIMINOS. --m oo oo oot

Comparecieron: LUIS ENRIQUE PACHECO VILLARRAGA, identificado
con la cédula de ciudadania numero 79.429.757 expedida en Bogota
D.C. quien dijo ser de nacionalidad colombiana, vecino y residente de
la ciudad de Bogota D.C., de estado civil casado con sociedad conyugal
vigente, actuando en nombre propio, y para efectos del presente
contrato se denominard EL VENDEDOR, de una parte y de la otra parte
XXXX XXXXXXXX identificada con la cédula de ciudadania numero
XX.XXX.XXX expedida en Bogota D.C. quien dijo ser de nacionalidad
colombiana, vecina y domiciliada en la ciudad de Bogotad D.C., de
estado civil XXXXXX, obrando en nombre propio y en adelante se
denominardn LA COMPRADORA y manifestaron: ----------=-=ccomemeunun

PRIMERA.- OBJETO: Que por medio del presente instrumento publico
EL VENDEDOR transfiere a titulo de venta real y efectiva, a favor de
LA COMPRADORA el pleno derecho de dominio y la posesion real y
material que en la actualidad tiene y ejerce sobre los siguientes
inmuebles: APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXXX (XXX) QUE
HACEN PARTE DEL EDIFICIO GAZAMA - PROPIEDAD HORIZONTAL,
ubicados en la CALLE TREINTA Y CINCO SUR (CL 35 SUR) NUMERO
CINCUENTA Y UNO - VEINTICUATRO (51-24) de la actual
nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota D.C., Departamento de

Cundinamarca, cuyos linderos generales y especiales son los



--------------------------- LINDEROS ESPECIALES ---------mmmmmmmmeeee

APARTAMENTO TRES CERO DOS (302) DE LA CALLE 35 SUR No 51-
2 m oo
LOCALIZACION: Hace parte del edificio GAZAMA PH. Se localiza en el
tercer piso del edificio y tiene su acceso general a través de la via
publica a este edificio que se distingue con el numero cincuenta y uno
veinticuatro (51-24) de la calle treinta y cinco sur (35 sur) de la actual
nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota DC, segun consta en el
certificado de nomenclatura expedido por la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital. --------=----m-m oo
DEPENDENCIAS Y USOS: Esta vivienda consta de hall de acceso,
cocina, sala, comedor, area para dormitorio, Vestier y bafio. ------------
Su uso es para vivienda familiar. -------=-mmm oo
ALTURA: Su altura libre es de dos metros con cuarenta y tres
centimetros (2.43 MT.) aproximadamente. ------------cmmmmmmmmmmmmoo
COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: Le corresponde el diez punto
sesenta y tres por ciento (10.63 9%0.). —------mmmmmmm oo
AREAS: Tiene un area privada construida aproximada de treinta y dos
punto cincuenta y ocho metros cuadrados (32.58 M2). -------------ummm---
LINDEROS AREA PRIVADA: Sus linderos se determinan segun planos
de alinderamiento dentro del poligono numerado del punto A al punto
D asi: Entre puntos Ay B en linea quebrada con medidas de tres punto
cincuenta metros lineales (3.50 ML), cero punto veintiocho metros
lineales (0.28 ML),y cero punto veintiocho metros lineales (0.28 ML),
con muro y columna estructural comunes que lo separan de la dilatacién
sismica de por medio con el lote 49 de la misma manzana y
urbanizacion; entre puntos B y C en linea recta con medida de cinco
punto noventa y dos metros (5.92 ML) con muro comun de fachada
interior que lo separa del vacio sobre el aislamiento posterior del mismo
edificio; entre puntos C y D en linea quebrada con medidas de cero

punto veintiocho metros lineales (0.28 ML),cero punto veintiocho



metros lineales (0.28 ml ), y seis punto cuarenta y cinco metros lineales
(6.45 ml) con muro y columna estructural comunes que lo separan de
la dilatacién sismica de por medio con el lote nUmero cincuenta y uno
(51) de la misma manzana y urbanizacion ; entre puntos D e inicial A
cerrando el poligono en linea quebrada con medidas de cero punto
veintiocho metros lineales (0.28 ml),cero punto veintiocho metros
lineales (0.28ml) cero punto cincuenta y ocho metros lineales (0.58 ML),
cero punto veintiocho metros lineales (0.28ml), uno punto ochenta y
siete metros lineales (1.87ml), dos punto noventa y seis metros lineales
(2.96ml) y tres punto setenta y cinco metros lineales (3.75ml) con muro
comun divisorio que lo separa parte del pozo de luz del edificio, parte
del apartamento 301 del mismo edificio y parte del punto fijo comun del
EdifiCiO. = -mmm o mm oo
NADIR: Con placa comun de entrepiso al medio que lo separa del
segundo piso del mismo edificio. ---------m-mmmmmmmm o
CENIT: Con placa comun de entrepiso al medio que lo separa del cuarto
piso del Mismo edifiCio. ===== === mmmm oo e

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria
namero XXS-xxxxxx de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota D.C. - Zona Sur, la cédula catastral en mayor extension
namero 35S 45 25, el CHIP en mayor extension XXXXXXXXX y un
coeficiente de Copropiedad de XX. XX% ------mmmmmmmmmmmmm oo

--------------------------- LINDEROS GENERALES: -------------mmmmemmmee -

El edificio “GAZAMA PROPIEDAD HORIZONTAL cuya area , medidas,
y linderos son 10s siguientes:--------m oo oo
AREA LOTE: Ciento treinta y tres metros cuadrados (133.00 MT2)
aproximadamente. —-------m o oo
LINDEROS: POR EL NORTE: Con el lote numero veintitrés (23) de la
misma manzana LL y Urbanizacién; POR EL SUR: Con la calle treinta
y cinco sur (35 sur) del plano de loteo; POR EL ORIENTE: Con el lote
namero cincuenta y uno (51) de la misma manzana LL y urbanizacién;
POR EL OCCIDENTE: Con el lote numero cuarenta y nueve (49) de la



misma manzana LL y Urbanizacion. ------------mmmmmmm o
PARAGRAFO PRIMERO.- CUERPO CIERTO: Que no obstante la
mencidén de su cabida, linderos y demas caracteristicas, la compraventa
de los inmuebles antes descritos, se hace como cuerpo cierto. -------
PARAGRAFO SEGUNDO: En la enajenaciéon de los inmuebles se
entienden comprendidos los dominios comunes, indivisible e
inalienable de los bienes afectados al uso comun general del EDIFICIO,
en la propiedad que se le asigne en el Respectivo Reglamento de
Propiedad Horizontal.---------=nmmmm oo oo e e
SEGUNDA.- PROPIEDAD HORIZONTAL: Que el EDIFICIO GAZAMA -
PROPIEDAD HORIZONTAL, fue sometido al régimen de Propiedad
Horizontal, con el lleno de todos los requisitos establecidos por las
leyes, protocolizado en los términos de la escritura publica namero
ochocientos setenta y uno (871) del catorce (14) de abril del afio dos
mil veintitrés (2023) otorgada en la Notaria cincuenta (50) del Circulo
de Bogota, D.C., debidamente registrada en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota, D.C. — Zona Sur. -----=--====mmmmmmmmmmne-
PARAGRAFO.- En relacion con lo dispuesto por la Ley 675 del 2001,
Articulo 29, inciso 5°., manifiesta EL VENDEDOR que por tratarse de
un edificio nuevo, la copropiedad no ha producido gastos ni expensas
comunes, que por ello no se ha nombrado administracion y que en caso
de surgir alguna obligacion pendiente por los conceptos mencionados,
EL VENDEDOR se hara responsable de su cancelacion. Asi mismo LA
COMPRADORA se adhieren a lo manifestado anteriormente y aceptan
su solidaridad frente a las deudas y expensas comunes, cuotas de
administracion y a cualquier otro concepto sobre el particular
TERCERA. - TRADICION.- Que EL VENDEDOR adquirié los inmuebles
objeto de este contrato, asi: ----------mm oo oo
3.1. Inicialmente adquirié el lote de mayor extension identificado con el
folio de matricula inmobiliaria numero 50S-40370990, por
compraventa hecha a los sefiores Juan de Jesus Rubiano Molano,

Antonio Rubiano Molano, Maria del Transito Rubiano Molano, Adela



Rubiano de Alfonso, Teresa Rubiano de Hernandez, Ana Mercedes
Rubiano Molano, Guillermo Rubiano Molano, Enrique Rubiano
Molano y Dora Rubiano Molano, mediante escritura publica numero
tres mil ciento trece (3113) del veinticinco (25) de julio del afio dos
mil diecisiete (2017) otorgada en la Notaria cincuenta (50) del Circulo
de BOgota, D.C. —-mmmmmm oo e
3.2 Finalmente, constituy6 reglamento de propiedad horizontal, sobre
el predio identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria en mayor
extension numero 50S-40370990 mediante escritura publica niumero
ochocientos setenta y uno (871) del catorce (14) de abril del afio
dos mil veintitrés (2023) otorgada en la Notaria cincuenta (50) del
Circulo de Bogota, D.C., inmueble donde se construy6 el EDIFICIO
GAZAMA - PROPIEDAD HORIZONTAL conforme lo aprobado
mediante Licencia de Construccion numero 11001-2-23-1025
modalidad de ampliacién, modificacién, demolicién parcial,
aprobacion de los planos de propiedad horizontal con fecha de
expedicion catorce (14) de febrero del afio dos mil veintitrés (2023)
y fecha de ejecutoria veintiuno (21) de febrero del afio dos mil
veintitrés (2023) expedida por la Curaduria Urbana numero dos (2)
de Bogotéa, cuya copia autenticada se protocoliza, por medio del
presente instrumento y del cual resultaron entre otros el
APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXX (xxx), que son objeto de
este contrato, al cual la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos correspondiente les asign6 el folio de matricula
inmobiliaria NUMEro XXS-XXXXXXX . ========mmmmm oo oo
CUARTA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: Que EL VENDEDOR
garantiza que los inmuebles objeto de esta negociacion no han sido
enajenados a ninguna persona y que tiene el dominio y la posesion
tranquila de ellos y declara que hara su entrega libre de Registro por
demanda civil, usufructo, uso y habitacion, fideicomisos, servidumbres,
condiciones resolutorias de dominio, arrendamiento por escritura

publica, anticresis, hipotecas, embargos o litigios pendientes,



afectacion a vivienda familiar, patrimonio de familia no embargable, y
en general de cualquier limitacion del dominio, salvo las limitaciones
inherentes al régimen de propiedad horizontal, a su vez, se obliga a
entregar a paz y salvo de los inmuebles por concepto de gravamenes,
contribuciones o tasas, liquidadas hasta la fecha en que se firme la
escritura de compraventa. En todo caso EL VENDEDOR se obliga a
salir al saneamiento conforme a la Ley. --------=mmmmmmmmmmmm oo

QUINTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Que el precio de los
inmuebles objeto de la presente venta es la suma de XXXXXXXXXXXX
DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXX’XXX.XXX.00) que LA
COMPRADORA declara recibidos a entera satisfaccion de manos DEL
VENDEDOR. -----m oo oo e

PARAGRAFO: Que en virtud de lo dispuesto en el Articulo 61 de la Ley
2010 del 27 de diciembre de 2019, que modifico el Articulo 90 del
Estatuto Tributario, EL VENDEDOR y LA COMPRADORA declaran bajo
la gravedad del juramento que el precio de los inmuebles determinados
en la presente escritura publica es REAL, no han sido objeto de pactos
privados en que se sefale un valor diferente y que no existen sumas
gque se hayan convenido o facturado fuera de la misma y son
conscientes de las implicaciones legales de jurar en falsedad. --------

SEXTA.- Que el pago de cualquier suma de dinero, por concepto de
gravamenes contribuciones, tasas, derechos a cualquier entidad
Nacional, Departamental o Municipal, por concepto de valorizacidon
predial y complementarios, impuestos, el pago a las empresas de
servicios publicos, el pago proporcional de las expensas necesarias
para la administracién, conservacién y reparacién del edificio y sus
bienes comunes, seran de cargo de LA COMPRADORA a partir de la
fecha en que se produjo la entrega material de los inmuebles. --------

SEPTIMA- ENTREGA: Que EL VENDEDOR, hara entrega real y
material a LA COMPRADORA de los inmuebles objeto del presente
contrato el dia de la firma de la presente escritura publica. ------------

OCTAVA- GASTOS- Que los gastos que ocasione esta compraventa se



cubrirAn asi: Gastos de escritura por partes iguales entre LA
COMPRADORA y EL VENDEDOR; Los Impuestos de Registro, Anotacion
y los Derechos de Registro por parte de LA COMPRADORA y la retencién
en la fuente por parte de EL VENDEDOR.-----------mmmmmmmmmmm oo

NOVENA.- Que EL VENDEDOR esta autorizado para enajenar los
inmuebles integrantes del EDIFICIO GAZAMA - PROPIEDAD
HORIZONTAL, por la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilanciay Control
de Vivienda de la Alcaldia Mayor de Bogot4a, D.C., de acuerdo con lo
estipulado en la Ley 388 de 1997, Ley 962 de 2005 y Decreto 19 de

2012 segun la constancia de radicacion de documentos

de fecha se habilité para ejercer la actividad de

enajenacion de inmuebles a partir del dia __~~ ceemeimeeoen

DECIMA.- Que el (los) inmueble(s) objeto de esta venta cuenta(n) con
los servicios de Acueducto, y Alcantarillado, Energia Eléctrica, y gas
domiciliario, en su construccién se cumplié con todas las normas de
urbanismo exigidas por las autoridades correspondientes. No obstante,
EL VENDEDOR no se hace responsable de las demoras en que puedan
incurrir las entidades publicas correspondientes en la instalacion de las
redes de ServiCioS. — ----m-mmmmmm oo m oo
PARAGRAFO: Que EL VENDEDOR se obliga a efectuar la entrega de
los bienes comunes para uso Yy goce general, en los términos
establecidos en el articulo 24 de la ley 675 de 2001. ---------mmmmmmmmmmmmmmane
DECIMA PRIMERA.- VENCIMIENTO DE GARANTIAS. Que la(s)
garantia(s) del inmueble(es) descrito en la clausula primera de este
contrato, se pierde(n) por el uso inadecuado del (los) bien(es), por no
atender las instrucciones relacionadas en el manual del propietario o
por efectuar reparaciones por terceros sin autorizacién del constructor.
En los términos del articulo 8 de la ley 1480 de 2011, la garantia legal
por la estabilidad de la obra es de diez (10) afios y por los acabados
un (1) afio, términos que se contaran a partir de la fecha de entrega del
inmueble.  -------rmmmi

DECIMA SEGUNDA.- Bajo la gravedad del juramento EL VENDEDOR



en las condiciones civiles anotadas manifiesta que los inmuebles objeto
de ésta venta, no tiene pleitos pendientes en la jurisdiccion coactiva
por concepto de pago del impuesto predial unificado o por las
contribuciones de valorizaCion . ---------mmmmm e

DECIMA TERCERA.- Se protocoliza Consultas de Estado de Cuenta
por Concepto Predial y Reporte de Obligaciones Tributarias,
consultados por la Secretaria de Hacienda, todo lo anterior de
conformidad con el articulo 60 de la ley 1430 de 2010 y el articulo 11
del Acuerdo Distrital 469 de 2011.------------mmmmmmmm

ACEPTACION: Presentes LA COMPRADORA, de las condiciones
civiles anotadas, manifestaron: -----------------mmmommm

a) Que aceptan para ellos esta escritura con todas sus estipulaciones
y la compraventa que por medio de ella se les hace por estar de acuerdo
con o conNVenido. =----=--m oo mm oo

b) Que dan por recibido a entera satisfaccion los inmuebles que por
esta escritura adquieren, junto con las zonas y bienes comunes
sefialados en el Reglamento de Propiedad Horizontal. ------------------

c) Que ellos conocen y se obligan a respetar y dar cumplimiento al
Reglamento de Propiedad Horizontal a que estan sometidos los
inmuebles al igual que sus causahabientes. --------------cmmmmmmmmmo

d) Que a partir de la fecha de entrega de los inmuebles seran a cargo
de ellos todos los impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones, que
fueren decretadas por Entidades Nacionales, Departamentales,
Distritales, Municipales o por las empresas de servicios publicos y que
de alguna forma gravaren los inmuebles que adquieren. ----------------

e) Que conocen que en el Edificio no existe administracion por lo tanto
aceptan la solidaridad por las deudas que existan o lleguen a existir
con la copropiedad EDIFICIO GAZAMA - PROPIEDAD HORIZONTAL.

CONSTANCIA NOTARIAL: De acuerdo con lo dispuesto por el inciso 5°.
del Articulo 29 de la Ley 675 de 2001 y teniendo en cuenta la
declaracién del vendedor hecha por ésta en el PARAGRAFO de la

clausula SEGUNDA de la presente escritura publica, el Notario deja



constancia de la solidaridad de los nuevos propietarios por las deudas
gue existan con la copropiedad o administracion del EDIFICIO GAZAMA
- PROPIEDAD HORIZONTAL.  -mmmmmm oo mm oo

NOTA 1: ORIGEN DE FONDOS: LA COMPRADORA, declaran que el origen
de los recursos con los que estan adquiriendo los inmuebles, objeto de esta
compraventa provienen de actividad licita y no de las relacionadas mediata o
inmediatamente, con la receptacion o lavado de activos, sancionado por la
Ley Penal Colombiana. Por su parte, EL VENDEDOR manifiesta que los
inmuebles no han sido utilizados por su familia, dependientes o arrendatarios
como medio o instrumento necesario para realizacién de dichas conductas.

NOTA 2: AUTORIZACION NOTIFICACION ELECTRONICA DE LOS ACTOS
ADMINISTRATIVOS (Art. 56 Cddigo del Procedimiento Administrativo. y de
lo Contencioso Administrativo). Los comparecientes manifiestan que
Autorizan ser notificados, por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos correspondiente, electronicamente de los Actos Administrativos que
se profieran en razén a la solicitud de radicacion electronica de la presente
escritura Publica al siguiente correo electrénico:

luis.pacheco@tuvalrep.com.co XXXXXXXXXX @ XXXXX].COM ====m=mmmmmmmmmmmmaae

NOTA 3: Para los efectos del numeral 3 del articulo 6 de la ley 2097 del 2
de julio de 2021y su Decreto Reglamentario 1310 de 2022, el (la, los)
enajenante(s) identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania numero(s)
79429757 presentd (aron) el certificado expedido por MINISTERIO DE
TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y LAS COMUNICACIONES -
MINTIC, donde consta que “una vez consultada la base de datos de deudores
alimentarios morosos REDAM NO se encuentra(n) inscrito(s) en el registro
de deudores alimentarios morosos” el (los) cual(es) se protocoliza(n) y asi
mismo declara(n) que, al momento de otorgar la presente escritura publica
no tiene(n) pendientes obligaciones alimentarias superiores a tres (3) meses.
NOTA 4. Declara el enajenante que no es exigible en los inmuebles objeto
de la presente transferencia protocolizar la Certificacion Técnica de

Ocupacion de que trata el Articulo 6 de la Ley 1796 de 2016 y tampoco se
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requiere la Supervision Técnica de que tratan los articulos 4° y 5° de la Ley

1796 de 2016, en razon a que dicha edificacion “EDIFICIO GAZAMA -
PROPIEDAD HORIZONTAL” no supera mas de dos mil metros cuadrados

(2.000 M?) de area construida, y en dicho proyecto no existe la posibilidad de

realizar ampliaciones que permitan alcanzar los dos mil metros (2000)

exigidos, tal como lo dispone el articulo 4° de la Ley 1796 de 2016. ----------

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Para los efectos de que trata la Ley
258 de 1.996 reformada mediante la ley 854 del 25 de noviembre de 2003,
presente nuevamente EL VENDEDOR quien indagado por el Notario
manifiesta bajo la gravedad del juramento que su estado civil es: casado con
sociedad conyugal vigente; y que los inmuebles objeto de este contrato no
se encuentran afectados a vivienda familiar. --------========-mmmomooroe -

Presentes nuevamente LA COMPRADORA, indagada por el Notario,
manifestd bajo la gravedad del juramento, que es soltera sin union marital de
hecho, En consecuencia, el Notario deja expresa constancia de que el
inmueble objeto de la presente compraventa NO QUEDA AFECTADO A
VIVIENDA FAMILIAR, por no cumplir con los requisitos exigidos por la Ley.
El Notario advirti6 a los contratantes que la ley establece que “quedaran
viciados de nulidad absoluta los actos juridicos que desconozcan la

afectacién a vivienda familiar’. ---------mmmmmmm o

El Notario deja constancia de haber dado cumplimiento a las normas legales
vigentes en cuanto a impuesto predial y valorizacion EN MAYOR
EXTENSION. Para el efecto se han incorporado al protocolo los
comprobantes respectivos, los que se incluiran en las copias que de la
presente escritura se expidan y que se relacionan asi: -----------------------
1.- FACTURA IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO EN MAYOR EXTENSION.
ANO GRAVABLE 2023 ------m=mmmmmme oo oo
NO. REFERENCIA: 23011220273 ------=mmmmm oo o oo oo oo
FACTURA NUMERO: 2023001041812202314 ------=-=mmmmmmmmmmmmmmcm o ommaee
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CHIP: AAAOOBOQUT ZE. ----mmmmmm oo oo o e e oo o e
MATRICULA INMOBILIARIA: 050S40370990 --------=---=mmmmmm oo
DIRECCION DEL PREDIO: CL 35 SUR 51 24 ------mmmmmmmmmmem oo
AVALUO CATASTRAL: $256.885.000 ----=--=-s=csoscamcmmmmoemaecanemee e e e
VALOR A PAGAR: $1.382.000 ---------mmmmmmm o oo e oo oo
DESCUENTOS: $138.000 --------mmmmmm oo o oo oo e e oo oo e
TOTAL A PAGAR: $1.244.000 -----===mmmm e
HAY SELLO RECIBIDO CON PAGO BANCO DAVIVIENDA 14 DE MAR 2023
— VALOR PAGADO $1.244.000 -------= = mmmmm oo e o e o o oo oo oo
2.- ESTADO DE CUENTA: PARA DAR CUMPLIMIENTO A LAS EXIGENCIAS
DEL ARTICULO 60 DE LA LEY 1430 DE 2010 Y DE CONFORMIDAD CON
LO PRECEPTUADO POR EL ARTICULO 11 DEL ACUERDO 469 DEL 22 DE
FEBRERO DE 2011 DEL CONCEJO DE BOGOTA, EL ENAJENANTE
DECLARO BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO QUE EL INMUEBLE
TRANSFERIDO MEDIANTE ESTA ESCRITURA PUBLICA NO TIENE DEUDA
VIGENTE QUE FUERE EXIGIBLE POR CONCEPTO DE IMPUESTO
PREDIAL UNIFICADO. ADEMAS, SE PROTOCOLIZA: ---m-m-mmmmmmmmmmmeeee
ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL EN MAYOR EXTENSION
CHIP: AAAOOS9OUTZE. —-----mmmmm oo m oo m oo e e e e
MATRICULA INMOBILIARIA: 40370990 -------nnmmmmmmm oo oo
CEDULA CATASTRAL: 35S 45 25 --mmmm oo oo oo
DIRECCION DEL PREDIO: CL 35 SUR 51 24 ------m-mmmmmmmemmcm oo
Caodigo autorizacion: 4c6c339c-c7c¢3-4436-b402-e07e3e37560d ---------------
Fecha y Hora: 2023-10-06 09:01:15 --------mmmmmmmmmmm oo
Nro. Consulta: 198691 -------mmmmmmmm o
DE LOS ANOS 2017 AL 2021 SIN DEUDA. DEL 2022 y 2023 CON SALDO A
CARGO, NO OBSTANTE PRESENTA PARA SU PROTOCOLIZACION
FACTURAS DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO DE LOS ANOS
GRAVABLES 2022 Y 2023, ==m=== - mmmmm oo oo oo o o oo e oo -
ESTA INFORMACION SE EXPIDE SIN PERJUICIO DE LOS PROCESOS
QUE ADELANTEN LAS DEPENDENCIAS DE LA DIRECCION DISTRITAL DE
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IMPUESTOS DE BOGOTA Y DE LAS FACULTADES DE FISCALIZACION,
VERIFICACION Y CORRECCION QUE TIENE LA ADMINISTRACION;
SITUACIONES QUE PUEDEN PRESENTAR MODIFICACIONES A LA
INFORMACION AQUI PRESENTADA. VALIDO PARA INSERTAR EN EL
PROTOCOLO NOTARI AL =-mmmm oo oo o e e e e e e e e
3.- Reporte de Obligaciones Pendientes -----------mmmmmmmmmmmmm
Fecha 06/10/2023 Hora: 09:01:11 --------mmmmmmmmmmm e
Cadena de seguridad 0000000000001012005220231006090111 --------------
——————————————————————————— La secretaria de Hacienda -----------------cmmmmmmmmmaeeo-
———————————————————————————————————— Informa que: -----------==mm oo
El predio identificado con el Chip AAAOO39UTZE se encuentra al dia con sus
obligaciones tributarias. ----------====mmm o
4.- ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C., DIRECCION TECNICA DE APOYO
A LA VALORIZACION -SUBDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES.
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL ------
PIN DE SEGURIDAD: snaAAFDKYYGILL -------mmmmmmmmm oo
DIRECCION DEL PREDIO: CL 35 SUR 51 24 -----m-mmmmmmmm oo
MATRICULA INMOBILIARIA: 050S40370990 -------mmmnmmmmmmmm oo
CEDULA CATASTRAL: 35S 45 25, ---mmmmmmmmm oo
CHIP: AAAOO39QUTZE. ------mmmmmm oo oo e e
FECHA DE EXPEDICION: 21/09/2023. ------m-m-mmmmmmeemeeeee oo
FECHA DE VENCIMIENTO: 20/12/2023 -------nnmmmmmm oo oo oo
VALIDO PARA TRAMITES A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA
DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION. -------mmmmmmmmmommm oo
CONSECUTIVO NO. 2345016 --------=mmmmmm oo oo oo }
webidu.idu.gov.co:null FECHA: 21/09/2023 5.09 PM "La entidad busca
prevenir, detectar y enfrentar el soborno, al evidenciar cualquier solicitud
indebida no dude en denunciarlo a través de los siguientes medios correo
electronico: denuncia.soborno@idu.gov.co o] por la pagina
idu.gov.co/page/denuncie-el-soborno, se garantiza confidencialidad vy
reserva." ESTE CERTIFICADO SE EXPIDE BAJO LA RESPONSABILIDAD
DEL SOLICITANTE DE CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES
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PRECEPTOS LEGALES Articulo 13 del Decreto 1604 de 1966 “Por el cual se
dictan normas sobre valorizacion.” - Articulo 157 del Decreto Ley 1421 de
1993 “Por el cual se dictan normas sobre valorizacion”. - Articulo 13 de la Ley
1581 de 2012 “Proteccion de Datos Personales”. - Articulo 64 de la
Resolucion 1149 de 2021 “Por la cual se actualiza la reglamentacion técnica
de la formacion, actualizaciéon, conservacion y difusion catastral con enfoque
multipropodsito” del Instituto Geografico Agustin Codazzi. - Articulo 111 del
Acuerdo 7 de 1987 “Por el cual se adopta el estatuto de Valorizacion del
Distrito especial de Bogota”. PARA CONSULTAR LA NORMATIVIDAD
INGRESAR AL SIGUIENTE LINK: https://www.idu.gov.co/page/normatividad
5.- CONSULTA VALIDEZ CERTIFICADO - CODIGO DE SEGURIDAD:
SNAAAFDKYYGILL. ---mmmmmmmm oo e e

SE ADVIRTIO A LOS OTORGANTES DE ESTA ESCRITURA DE LEER LA
TOTALIDAD DE SU TEXTO, A FIN DE VERIFICAR LA EXACTITUD DE
TODOS LOS DATOS EN ELLA CONSIGNADQOS, CON EL FIN DE ACLARAR,
MODIFICAR O CORREGIR LO PERTINENTE ANTES DE FIRMARLA, LA
FIRMA DE LA MISMA DEMUESTRA SU APROBACION TOTAL; EN
CONSECUENCIA, EL NOTARIO NO ASUME NINGUNA RESPONSABILIDAD
POR ERRORES @) INEXACTITUDES ESTABLECIDAS CON
POSTERIORIDAD A LA FIRMA DE EL(LA,LAS,LOS) OTORGANTE(S) Y DEL
NOTARIO. EN TAL CASO, ESTE(A,AS,0S), DEBE(N) SER CORREGIDO(S)
MEDIANTE EL OTORGAMIENTO DE UNA NUEVA ESCRITURA, SUSCRITA
POR TODOS LOS QUE INTERVINIERON EN LA INICIAL Y/O POR EL
TITULAR DEL DERECHO SEGUN EL CASO, Y SUFRAGADOS LOS GASTOS
POR LOS MISMOS (ARTICULO 35, DECRETO LEY 960 DE 1970). ---------

Los otorgantes hacen constar que han verificado cuidadosamente sus
nombres y apellidos completos, estados civiles, los numeros de documentos
de identidad y declaran que todas las informaciones consignadas en el
presente instrumento son correctas, en consecuencia asumen la
responsabilidad que se deriva de cualquier inexactitud de los mismos.
Conocen la Ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal de

los instrumentos que autoriza pero no de la veracidad de las declaraciones



14

de los interesados; tampoco responde de la capacidad o aptitud legal de estos
para celebrar el acto o contrato respectivo; de acuerdo con lo establecido en
el articulo 9° del Decreto Ley 960 de 1970. -------=====m==mmmmmmmmmmm oo
CONSTANCIA NOTARIAL: El suscrito Notario hace constar que no obstante
la Instruccion Administrativa namero 01 de fecha trece (13) de Abril de dos
mil dieciséis (2016) emanada de la Superintendencia de Notariado y Registro,
los comparecientes solicitan que a los inmuebles que se transfieren se haga
la transcripcion total de sus linderos tomados del reglamento de propiedad
horizontal y/o del titulo antecedente, debido a que no se aporta plano
definitivo del correspondiente inmueble que se vende, expedido por la
autoridad catastral. Y ademd&s presentaron para su protocolizacion el
certificado de tradicion y libertad de los inmuebles objeto de este contrato

La escritura fue leida integramente por los comparecientes, quienes por
encontrarla conforme a su voluntad y no observar error alguno en su
contenido, le imparten su aprobacion y proceden a firmarla conjuntamente
con el Notario, quien da fe de lo expuesto y les advierte sobre la necesidad
de inscribirla en la Oficina de Registro competente, en un término de dos (2)
meses contados desde la fecha de su otorgamiento.- Si se presenta después
de dicho término se causaran intereses moratorios por mes o fraccién de mes
de retardo. La presente escritura se extiende en hojas de papel

notarial nUmeros:
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA No.

DE FECHA
OTORGADA EN LA NOTARIA CINCUENTA (50) DEL CIRCULO DE BOGOTA,
D.C.

Derechos Notariales: .......cooovoeiiiiiiiiiiii... $
RETEFUENTE ... @i $
LV A s $

Superintendencia de Notariado y Registro: $
Fondo Especial para el Notariado: ........... $

LUIS ENRIQUE PACHECO VILLARRAGA

C.C. No.

ESTADO CIVIL:

Actividad EconOmica:

(Res. 033 y 044 de 2007 UIAF Ins. Admoén. 07/07 Supernotariado)
DIRECCION:

TEL.: CEL:

E-MAIL:
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XXX XXX XX XXX XX XXXXXX

C.C. No.

ESTADO CIVIL:

Actividad Econdomica:

(Res. 033 y 044 de 2007 UIAF Ins. Admén. 07/07 Supernotariado)
DIRECCION:

TEL.: CEL:

E-MAIL:

ESCRITURACION

RECIBIO: Dixxon RADICO: Dixxon
DIGITO: Luisa F Vo.Bo.: Dixxon
IDENTIFICO: HUELLAS/FOTO:
LIQUIDO: REV/TESTA:
ORGANIZO: RADICADO: 2998-2023
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