SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ALCALDIA MAYOR . .
0F ROAOTA B.& RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
i DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: TORRE SAN FERNANDO

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 15
DIRECCION: CARRERA 51 #69 - 41

CONSTRUCTORA: AXXUS NEGOCIOS INMOBILIARIOS SAS

FECHA (dd-mm-aa): 7/14/23

2. ESPECIFICACIONES GENERALESDEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnicay materiales utilizados:
CIMENTACION COMBINADA CON PILOTESY PLACA FLOTANTE, EN CONCRETO DE 3.000 PS|

2.2. PILOTES st CINo Tipo de pilotaje utilizado:
PILOTES DE 0,3M DE DIAMETRO A 25M DE PROFUNDIDAD, FUNDIDOS EN CONCRETO TREMIE DE 3.000 PS|

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructuray descripcion técnica:
RUCTURA APORTICADA CON PLACAS ALIGERADAS, CON VIGAS DE SECCIONES DE 0,3M X 0,4 M, COLUMNAS DE SECCIC
DE 0,3M X 0,4M Y PLACAS DE SECCIONES DE 0,1M

2.4. MAMPOSTERIA

24.1. LADRILLOA LA VISTA SI [INo Tipo deladrillo y localizacion:

LADRILLO TIPO GRAN FORMATO PARA FACHADA PRINCIPAL Y POSTERIOR, CON SUS CORRESPONDIENTES ANCLAJES
Y DOVELAS

2.4.2. BLOQUE SI [Ino Tipo de bloque y localizacion:

LOQUE NO. 4 PARA MUROS DE FACHADAS LATERALES Y MUROS DIVISORIOS, CON SUS CORRESPONDIENTES ANCLAJE
Y DOVELAS

2.4.3. OTRASDIVISIONES (st NO Tipo dedivisiény locaizacion:

2.5. PANETES

En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:
IETE 1:3 PARA MUROS INTERNOS CON ACABADOS DE ESTUCO PINTURA A 3 MANOS INTERNO, ACABADOS EN GRANIPL,
PARA VACIOS DE PUNTO FIJO Y ACABADOS

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO [v] st [INo LAMINA COLD ROLLED [Jst []NO

P.V.C. [(Jsr [Ino OTRA [1sIcual?
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:
FACHADA EN LADRILLO TIPO GRAN FORMATO Y APLIQUES EN GRANIPLAST

2.8. PISOSAREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:
PISOS EN ACABADO DE CERAMICA DE FORMATO 0,3M X 0,3M

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:
CUBIERTA CON PERFIL ESTRUCUTRAL Y TEJA EN ETERNIT NO. 10

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:
ESCALERAS FUNDIDAS EN CONCRETO, CON ACABADO EN CERAMICA, ANTIDESLIZANTE Y BARANDA METALICA

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:
NO TIENE CERRAMIENTO

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:
TANQUE DE RESERVA DE AGUA DE 5.000LT

3. EQUIPOSY DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR [JsI NO

3.2. VIDEO CAMARAS [Jsr NO

3.3. PUERTASELECTRICAS st [Ino PUERTA PARA ACCESO A PARQUEADEROS
3.4. PARQUE INFANTIL (st NO

3.5. SALON COMUNAL []sI NO

3.6. GIMNASIO []sI NO

3.7. SAUNA []sI NO

3.8. TURCOS []sI NO

3.9. PISCINA []sI NO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st [Jno 1 PARQUEADERO PARA MINUSVALIDOS
3.11. PARQUEO VISITANTES st [INo 1 PARQUEADERO DE VISITANTES
3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA (st NO

3.13. SUBESTACION ELECTRICA (st NO

4. ESPECIFICACIONES DE LASAREASPRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
41.1. CLOSET S [Ino Caracteristicasy materiales a utilizar:
CLOSET EN LAMINA DE MADERA PRENSADA DE 12MM, INCLUYEN FACHADAS Y HERRAJERIA
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4.1.2. PUERTASDE COMUNICACION INTERNAS SI INo Caracteristicasy materiales a utilizar:
SUERTAS EN AGLOMERADO ESTANDAR DILATADAS 12MM CON CABEZAL Y HOJA DE 36MM, MARCO EN PVC ESTANDAF

DE 80MM

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicasy materiales a utilizar:
SUERTAS EN AGLOMERADO ESTANDAR DILATADAS 12MM CON CABEZAL Y HOJA DE 36MM, MARCO EN PVC ESTANDAF

DE 80MM

4.2. ACABADOSPISOS
4.2.1. ZONASSOCIALES

Materiaes a utilizar :
CERAMICA-(N) CERAMICA TOSCANA GRIS FORMATO 30,5CM X 60CM - 1

4.2.2. HALL'S

CERAMICA-(N) CERAMICA BOTICCINO BLANCO FORMATO 60,3CM X 60,3CM - 1

4.2.3. HABITACIONES

CERAMICA-(N) CERAMICA BOTICCINO BLANCO FORMATO 60,3CM X 60,3CM - 1

4.2.4. COCINAS

CERAMICA-(N) CERAMICA BOTICCINO BLANCO FORMATO 60,3CM X 60,3CM - 1

4.25. PATIOS

4.3. ACABADOSMUROS
4.3.1. ZONASSOCIALES

Materiaesautilizar:
PANETE 1:3, ESTUCO Y PINTURA A 3 MANOS

4.3.2. HABITACIONES

PANETE 1:3, ESTUCO Y PINTURA A 3 MANOS

4.3.3. COCINAS

PANETE 1:3, ESTUCO Y PINTURA A 3 MANOS

434. PATIOS

4.4, COCINAS

4.4.1. HORNO st
4.4.2. ESTUFA SI
4.4.3. MUEBLE SI
4.4.4. MESON St

4.45. CALENTADOR [ ]8I
44.6. LAVADERO SI

4.5. BANOS

451. MUEBLE

45.2. ENCHAPE PISO
4.5.3. ENCHAPE PARED
4.5.4. DIVISION BANO
455, ESPEJO

Caracteristicas:

NO

[Ino ESTUFA REF. CUB SESAMO 60-43 INOX GN

[Ino MUEBLE EN LAMINA DE MADERA 12MM, CON HERRAJERIA Y CAMPANA

[INo MATERIAL 60% TRIHIDRATO DE ALUMINA, 35% DE RESINA ACRILICA

NO

[Ino LAVADERO ESTANDAR DE 60CM CON POCETA

Caracteristicas:

[]sI NO
SI [INo CERAMICA-HD NEW YORK ARENA FORMATO 30,5CM X 45CM - 1
SI []No CERAMICA-(N) CERAMICA NORDICO CUERO 30,5CM X 60CM - 1
[JsI NO
[]sI NO

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dgjar ninglin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, paralo cua es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera a constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de caracter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y €l acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

.0\

S
Firma represéitgnie legal o persona natural
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230711221179344423 Nro Matricula: 50C-1147060
Pagina 1 TURNO: 2023-472655

Impreso el 11 de Julio de 2023 a las 03:58:47 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 19-04-1988 RADICACION: 1988-80938 CON: DOCUMENTO DE: 16-03-1988
CODIGO CATASTRAL: AAA00O56MSTDCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO N.8 DE LA MANZANA 4,DEL PLANO DE LA URBANIZACIONDE'SAN FERNANDO;SITUADO EN EL BARRIO,DE CHAPINERO, CON
FRENTE A LA CARRERA 39, TIENE 250 V.C. DE CABIDA Y LINDA: ESTE,DEL MOJON N.13,COLOCADO A 28.85-M DE LA.ESQUINA NOROESTE DE LA
MANZANA 4 EN LINEA RECTA'Y EN EXTENSION DE 8 M. A DAR AL MOJON-N: 12 LINDA CON LA CARRERA 39;SUR,DEL MOJON N.12, EN LINEA
RECTA'Y EN EXTENSION DE 20 METROS, ADAR AL MOJON N.21, ENLINEA RECTA'Y EXTENSIONDE 8 METROS A DAR AL MOJON N.22, LINDANDO
CON EL LOTE N.23 DE LA URBANIZACION;Y NORTE, DEL MOJON N.23, EN LINEA RECTA Y EXTENSION DE 20 METROS,A DAR AL MOJON N.13
PUNTO DE PARTIDA, LINDANDO CON EL LOTE N.9 DE LA URBANIZACION.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 51 69 41 (DIRECCION CATASTRAL)
1) SIN DIRECCION LOTE 8 MANZANA 4

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 24-07-1934 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1379 del 05-07-1934 NOTARIA 2. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PLATA Y HERNANDEZ URBANIZACION DE SAN FERNANDO

A: MELO MIGUEL ANTONIO CC# 2853114 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 11-11-1988 Radicacién: 151760
Doc: ESCRITURA 3253 del 04-11-1988 NOTARIA 20. de BOGOTA VALOR ACTO: $250,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230711221179344423 Nro Matricula: 50C-1147060
Pagina 2 TURNO: 2023-472655

Impreso el 11 de Julio de 2023 a las 03:58:47 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MELO MIGUEL ANTONIO CC# 2853114

A: GUTIERREZ ALDANA LIGIA STELLA CC# 41444011 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 01-06-2006 Radicacion: 2006-54307
Doc: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 00320 del 17-03-2006 PLANEACION DISTRITAL de BOGOTA D.C.

VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA ESTE Y OTROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio;l:Titular de dominio incompleto)
DE: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION DISTRITAL- ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 05-03-2015 Radicacion: 2015-18836
Doc: OFICIO 8118 del 25-02-2015 SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA LIQUIDACION DEL EFECTO
PLUSVALIA.2-2015-08118
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 15-07-2021 Radicacion: 2021-55279

Doc: ESCRITURA 1634 del 31-05-2021 NOTARIA QUINTA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $460,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GUTIERREZ ALDANA LIGIA ESTELA C.C. 41.444.011
A: PARAMO GUERRERO ADRIAN CC# 7629768 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 15-07-2021 Radicacion: 2021-55279

Doc: ESCRITURA 1634 del 31-05-2021 NOTARIA QUINTA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PARAMO GUERRERO ADRIAN CC# 7629768 X
A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 05-07-2023 Radicacion: 2023-53091




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230711221179344423 Nro Matricula: 50C-1147060
Pagina 3 TURNO: 2023-472655

Impreso el 11 de Julio de 2023 a las 03:58:47 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

Doc: CERTIFICADO 4584 del 27-06-2023 NOTARIA SESENTA Y DOS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

A: PARAMO GUERRERO ADRIAN CC# 7629768 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL-SUMINISTRADA POR,LA.U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 5 Nro correccion: 1 Radicacion: C2021-14220 Fecha: 23-08-2021

NOMBRE ESTELA.VALE ART. 59 LEY 1579/2012. AUXDEL95.C2021-14220.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-472655 FECHA: 11-07-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

%@Q{Tﬂq

El Registrador: JAVIER SALAZAR CARDENAS




e ' v gl I_ . g = i e

o i ?{‘r e o

Py | e o _'\'{:\Iﬁn.' WA i o - .

(2% 2 o, Pt O R S e i
~ No. de Radicacién:
L o P S L i G A ARG ; e T i g =, =

i AT AR Sl e

. o, i s o TR PR Sl

- - l__ - . L ‘-EE:" . : :_ W .r.-\..'_ 3 ] 'H- I‘:?'r'?r\-c

B -
B - -1 # ;
1 |.".l|l _:.-'l_
"o N
iy

CURADORA URBANA No. 5 - Bogota D.C.

-

*

e 5
; %

L E A

L MO

) e
Ft."- L e

Bl
-
........

e s ¥ i > |
s o) e e - 5 o ot L A
T L e B

] !Il.r. b ‘-I'.:_'::J:‘ |
R516941A
e iy ""'-f-ﬂ':L e B aa e - LT
A e e ot = e g =

. =
.
""" o I’f} ¥ e -

TR AR

kL s =y " o] - B oy [, P [ " r ' = 5 g g™ LY
- I ’ N H L ™ : i o . N . ba - Y i 3 o . In ] oy . T
[ 5 e . ! ] . A L : 1 e & -.- o HL b 2 Il l -
; i ol - - . = B - i
e - | v P Tl - . ' a W 2 = e 9 N N T A i = o o y o WO
" - T e o I Iy - - - | ’ o " & h - S w ¥ o - - - s et - o -
- [ e g T e e L e ' i B 108 S o e T o e -l =" i i e = g A Tl i i ety
o = o n T o . i ol o A RS - - e meis Rkt o S-S el I Tl [ . =, iy~ A o R e e o . s L s
. - il = . - [ | = w10 , 4 . Ay e Wl - i . - - LA il I . o
o o i e o o . - . r o i = = 1 || - 2y ; - o e - R, l.: - i P T P F i i) e . = ¢ e
" ! - ! E I | o i - ] | s B s o B = W
: R . LES A : & ! L ] ; ] 3 gy 2
] ' "
o 3 ) e L. ; i i n o ! 'y i ;| ! E
i | - e LB - A F % & i - W iy - iy . i B e A 45 - Ly it e — AR ey I . " -
. - gy % ; . s (FF 0 R Al Y e e e R L S e Mg D A — R ."" e e Al 2 5 s <im_ . A
W “ o, i, o e s b N R i - L 9 4 o i Fnd e R . o =k o oy
] “ r o L e o e P R AL R R e e, e W o e e R R e
ay o o - et e gt LRl LT, =y N . o o : » g B [ :
2 ™ - . ™ 1 i ) o o 4! W 9
'II " - - e o L
- C 4 o -
it o B = - e = raE
RIT P R L =, e e 4
o A It - ML X A i
. o 7 - A : .
=y
. !
Ml
4 i &
w LY o n Tk, ey
-t s A " o A
L 1
=

E

S N S ;- i, '-_.. 3
-ﬂ"":—"' e | e
) i
o .:.“"'\'
.-I. -_r:'.:n.

a (no VIS) con tres (3) cupos de

ersonas con movilidad reducida) y dos (2)

s comunales. Se aprueban los planos de
ropiedad horizontal, de conformidad

n L2 : ]
[ 4 "
(o s t
e i = .
i e R K Bt e N R
' E ..-‘. " . -
n_; v s T
: . :-‘i;les. :
ol N _ i, i Y
" b ."‘. {rl..l & - .:' y
N ., T B - . Ll S 5
mr Sl P -"\-'-"::--'\-:- o T T i o , """_.-""1-_-:' Wk e o ':«. s P e
] Sl - = ! L 5 3 4
4 B i Hr i 4 : f .
i ' M e i - :
i e s R L e e oo v
o e Tk i E3 . . o
= .1 . : .
% 0 i Lo =
.. L _,:a. e L g
A gl T L+ " ’

&

T i
i-_. =

A
oy
i
&
1
.\'-

o &
' o et e - =
: B sl il s g e R
! : ] L
= i : % nsa é-. -.
¥ i " ! .
B e Sy . e o bt e Wl
-. oAt o S L T N T Tt o
O et e o T i e,
e s I S W
; :
r.
-

- iy - o E Patier - .-.-_-‘ Ao - =] . A el i, il e 1 o e
o =2 _ 2 1 i L 3 s = L g o ; W B . 2 ;
- . S ek k o - ' A ot 5 g B ol F AR a
- X i E i E 3 ) e ¢ e ' M B N B g % ] Tk | " 1
N - L . - ., e 8 e 2 i s - - - s
x ; . ] K y il ; | o . 3 ' T b sl o
e L - = A - . 5 r, =i ; - ira A R ~ " fj & 5 & T e R e e Nty el P, e i ™ : d
o E - . e '.. 2 e e a l- % -':'."'. - :. oy el '."I' ) ..'\- e o s + ,ﬁ: ik - 5 ] = o = i B 1 k4 ;. S Y -'.":r" ol = " ‘Q' L 1y B "'.r,.f o i
e 3 o o " . 1 W - s g et o i e y o TP ™ S fu nglil - o ] ¥, L - W3 J S -\._.-_'l- o b t T .
1 F R - . - bty B e . I e 1S 3 o N " = - 5 i g . i, i
1 e - - " ¥ . ] . . - B I
., ' % : - r K s .
........ 1 )2~ L& . . : n : o 2 4 b : ; - w4 § :
s L -, ! B . L
""""""" i, e e i o i o e A S x X - S o] A e ey TR 2 et el e e il N o . " ey gl N oy mea 4 S
o T e T e e e e ey iy BTN w0 Sl .":.‘=..--:- T s 10 Ch ey i LA ey e " ] 3 1 i
i TR o A e A A T R S R A P e T = o - T ST . - J
oA : ey . "k - T " 4

.................
5 R

e L £

&
.. -1 .
i Ao

~ ]a.UPZNo:22-Docede Octubre  [b. SECTORNORMATIVO:11 ___ [c.USOSIUNICO ___ [d. EDIFIC.B
L SZONAY = o — |COMERCIO AGLOMERADO
RS CAMBIO DE

e 8 ?@a“ﬁ I
- N : Bl -
b 4 " bttt B, A TN b R y

5 e
gJri.
" Sl e
o e

: PR ﬂ, LACUSTRE-300

b e e o
= b - ‘ *
N ON & G S e
N e L %o | W = o e #“
e gt St SR

~ Expediente Anterior |

-

Lt - ¥ v i o s - - h v T I

e = " : - = - - . L e e S L S A A e R R S e L A e e

. e W ey

E T TR WY e NE et R ek e e+ i MR e 5 o g e N Ao i L L Tt L LR LR oyl e e o o T s o L -,
L e ; oy AT i R, e By e el W e el N

H ", oo o

A

A s - . s " V- . Itifail e e ., .._ _,-,..._. - N S e
L Sistema: Loteo Individual Total

R

Obra Nueva " SUBTOTAL | Adecuacién |

|SOTANO(S): - 689,05 689,05
SEMISOTANO: 0,00 :

PRIMERPISO: | 111,95 ' R PR R [P e
R 000 ol = DS08RS

. R R,
"

e e

R A
i SR ks i
el s g T e

el D

-; St B SN

ST o .Ei-n.' '::-- = I' - e
B __..,.

A i

S, 2

L e e s o sy

:_:.. o it Iy e

A s Mg, A e, .
:

SR MO R L

e

; : A AR AN e R R P e A R A A o e kA A P R e P o P e S R AL T A
e | e Al 3 i il e e e T e " F S W ¥ T b, WO v gty L e T T e T e e e e e e e ik ' - -
a " z - e LRt s = : .._:.. ..:. = - .. Pt s e r & i 1 o i __“:._._ :_._: X 3 _r._‘:-_,_:_- 1__ l..,;' e
s - o . — — e A * . L -, T L_.'r.' - - e ‘at L e e ] o o Y '.:
- s e - Hen = 4 B B A Nl B Yoy T O Sl B Ny N - i, 4 L R 3 e Cat el g LA e s Al
N, 5 b ' X 3 : g - B et ;
- ; . i, o . - g ), i, T e : B W
ok - . El oK. e e e ' ..... £ y i . .-.:-. % ... o '-.-- i -
: 3 : et i ; - o !

b. ALTURA MAX EN METROS

. INDICE DE CONSTRUCCION.

POZO DE LUZ 252 x1.72

b. CERRAMIENTO | |
Altura:NO APLICA mts-Longitud mts O DESTINACION.

—  CVOLADIZO _____ [ZONAS RECREATIVAS.
60 M SOBRE LA KR 51

5 _ SERVICIOS e 8 43
0 COMUNALES ; :
h. DIMENSION DE RETROCESOS ESTAC. ADICIONALES NO PLANTEA

CONTRA ZONAS VERDES O
ESPACIOS PUBLICOS

20.55
NO PLANTEA
NO PLANTEA

TIPO DE ESTRUCTURA _[Pérticos En Concreto Dmo
RADO ELEM NO ESTR.

laca - Pilotes
esistencia Ultima

IPO DE CIMENTACION.
METODO DE DISENO '
FUERZA HORIZ EQUIVALEN
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VIGENCIA Y PRORROGA: LAS LICENCIAS TENDRAN UNA VIGENCIA MAXIMA DE VENTICUATRO (24) MESES PROR
'|UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU E.!ECU]'ORIA. | _ | | |
- El area y linderos del predio segun titulos de propiedad. - Reposan en el expediente las especificaciones técnicas del Sistema mecanico para garantizar en el
proyecto la accesibilidad a personas con discapacidad; su implementacion es obligacion del constructor responsable. - Segtn Resolucion No. 2133 de 2017 el
predio tiene autorizado el uso de la Manzana Catastral para el tramite solicitado. - Cuenta con oficio No. 2-2021-66889 del 10-ago-21 expedido por la-SDP en
|donde se especifica que la KR 51 corresponde a una via vehicular de 16.00 m. - Reposan en el expediente oficios de responsabilidad del Constructor, dando
cumplimiento a la Resolucién No. 90708 de 2013 sobre distancias minimas de seguridad establecidas en el RETIE y a la Resoluciéon No. 4262 de 2013 y sus
modificaciones. sobre las normas RITEL. - Se aprueban 18.00 ml de cerramiento en aislamiento posterior. - Ver sello de observaciones en plano PH-002. - Segun
el articulo 14 del Decreto 287 de 2005 (UPZ 22 Doce de Octubre), el Sector Normativo 11, Subsector de Edificabilidad B es generador de plusvalia por asigngqién
de nuevo tratamiento con mayor edificabilidad; sin embargo, de conformidad con-lo establecido en el articulo 181 del Decreto Nacional 019 de 2012: no es exnglble
el cobro de participacién en plusvalia, toda vez que a la fecha de expedicion de la licencia no se encontré inscrita la respectiva anotacién en el folio de matricula
inmobiliaria del predio. : : | 5 . | il
Requiere control de materiales de conformidad con la Ley 1796 del 13 de julio de 2016, Titulo | NSR-10 y Decreto nacional 1203 de 2017. Presentan certificacion
suscrita por el constructor responsable en donde se garantiza el cumplimiento de la totalidad de los requisitos 'estat_alet:tdos en los Titulos J y K de la NSR-10 para el
proyecto en particular, ademas del cumplimiento de los requisitos de recopilacion y verificacion de las especificaciones tecnicas, memorias de calculo y planos de
Ias elementos no estructurales definidos en el numeral A.9 de la NSR-10.
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No. de Radicacion:

. - .c.,
CURADORA URBANA No. 5 - Bogota D AR

2

ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO 11001-5-21-1259

L

9.0BLIGACIONES TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS
- OBRAS | -

—. Obligaciones contempladas en el Decreto Nacional 1077 de 2015, Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, Articulo 2.2.6
ciones vecinas y de los elementos

.28 0:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edifica
constitutivos del espacio publico. '

cos aprobados y entregar y dotar las areas publicas objeto de

2. Cuando se trate de liaenaiés de urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacién con sujecion a los proyectos técn »
expida.

cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente

3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

ce referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que ha |
lanes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto

‘? E""Odfﬁque o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o p
unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

5. Cuando se trate de licencias de mnstrumién.‘ solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo

2.2.6.1.4.1.

6. Someter el proyécto a supervision técnica independiente en los términos que sefala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista responsables de los planos y es_tudius aprobados,
con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la

bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision

8. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvincul6 de la ejecucion de los disefios o de la ejecucién de la obra. Hasta
tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

/ ;
El certificado técnico de ocupacién debera protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6° de la Ley 1796 de 2016. La

f ocu;?acién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas:en el
Csdigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién en el reglamento de propiedad

horizontal.

10. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el
desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacién; a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a
la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la
titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion

11. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.

12. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

- il T

13. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad.

14. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigentes.

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopté el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus
competencias. | |

16. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del preéente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados
los inmuebles. '

17. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del presehte decreto la diligencia de inspeccién para la entrega material de las areas de cesion.

e
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- Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de s’eguridad RETIE se cumplan conforme con el Articulo
13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

. |-Los raéponsables de las obras para los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacién por el Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio
é Climatico IDIGER deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras. |

A' | -Esta Licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

-Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberén presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al ultimo
pago o abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base
gravable establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con lo establecido con _la Resolucién 3065 del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de

Planeacion .

_El titular de la licencia esta obligado a fijar un aviso de la identificacién de la obra el cual debera permanecer instalado durante el término de la ejecucién de la obra, con las
caracteristicas previstas en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015. ; |

_Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP- Dgcreto 500 de 2003 y las normas que lo modifiquen o complemehten).

e

_ El titular de la licencia seré el responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitectonicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extra coﬁtractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrolio de la misma (Articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015).

ol i e ek
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-El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento a la cartilla de andenes de Bogota D.C. (Decreto 308 de
¥ 2018 y /o la norma que lo modifique o complemente) ;

_. -La presente Licencia no autoriza intervencién ni excavacion del espacio publico, para tal efecto debe solicitar licencia ante la autoridad respectiva.

- Comportamientos que afectan la integridad urbanistica Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Articulo 135 de la Ley 1801 de 2016:

1. Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia, uso diferente al sefialado en la licencia de construccién, ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de

2. Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicién o desecho, de conformidad con las
leyes vigentes. ; '

| el anden, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

3.Remrar los dafios 0 averias que en razon de Ia obra se realicen en
T e |

' ;;Reparar los dafios, averios 0 perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

. SDemaJer construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales
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Secretaria Distrital del Habitat
Radicacidon de documentos para la enajenacion de inmuebles

Radicado 1-2023-43692

Fecharadicado 2023-10-26

Realizado por ANDRES MARTINEZ

Identificacion Cédula de ciudadania 74376759

E-mail FELIPEARENAS@AXXUS.CO
Proyecto TORRE SAN FERNANDO
Direccion KR51#69-41

Teléfono 3102891

CHIP AAAO0056MSTD

Matricula -

Informacion del proyecto

Identificacion 74376759

Propietario del proyecto

ANDRES MARTINEZ

Nombre del proyecto

TORRE SAN FERNANDO

Direccién del proyecto

KR 51 #69-41

NUmero de contacto

3023888487

REVISION CALIFICADA

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

Validar que el registro se encuentra activo en SIDIVIC Si

El mismo proyecto o etapa no tiene radicacién de documentos vigente (Ver SIVIDIC) Si

Certificado de tradicion y libertad del inmueble en el que se desarrolla el proyecto

Expedicion no superior a 3 meses. Si
Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio. Si
El solicitante es Unico titular del dominio. Si

- 2023-02-27 13:50:14: Tiene anotacion de hipoteca

Copia de los modelos de los contratos que se vayan a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacién
de inmuebles con los adquirientes




Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Mdédelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de area 0 documento que haga a sus veces, 0 cumunicacion Si
escrita que indique que para el caso no aplica

- 2023-02-27 13:50:14: DEBE ADJUNTAR EL FORMATO EN PDF

Aporta modelo de minuta de escritura Si

- 2023-10-06 09:17:54: ADJUNTAR EN FORMATO PDF
- 2023-02-27 13:50:14: DEBE ADJUNTAR EL MODELO DE ESCRITURA

La informacién corresponde al proyecto Si
Identifica al (los) enajenante(s). Si
El (los) enajenante(s) coincide(n) con quien(es) solicita(n). Si

Cuando existe fiducia de administracién inmobiliaria, coinciden el responsable de la enajenacion

. o L Si
y quien solicita la radicacion

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado por hipoteca

Formato certificacion entidad financiera - PM05-FO125 y prorratas anexas si el acreedor es

entidad crediticia. S
- 2023-07-14 13:47:44: NO APLICA
- 2023-02-27 13:50:14: DEBE ADJUNTAR EL FORMATO DE ACREEDOR HIPOTECARIO

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley. Si
- 2023-07-14 13:47:44: NO APLICA
Coadyuvancia del titular del dominio del terreno, cuando éste es diferente al solicitante.

Se expresa textualmente la intencién de coadyuvar. Si

Va del (los) titular(es) del dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. Si
Presupuesto financiero de ingresos y gastos y de flujo de caja con sus soportes.

Presupuesto Financiero PM05-FO121 Anexo Financiero - Seccion B Si

- 2023-10-06 09:17:54: VALIDAR FECHA DE TERMINACION, FLUJO DE CAJA EN COSTOS DIRECTOS Y FECHA
DE ENTREGA.
- 2023-02-27 13:50:14: DEBE ADJUNTAR LOS FORMATOS EN SU VERSION MAS RECIENTE

Informacién coherente con los demas soportes. Si
Formato Flujo de caja PM05-FO121 Anexo Flujo - Seccion A Si

- 2023-02-27 13:50:14: DEBE ADJUNTAR EL FORMATO EN SU VERSION MAS RECIENTE
Soportgs contables: Estado§ financieros (Balance general, E.stad_q de resultados con sus Si
respectivas notas) menor o igual a 2 meses a la fecha de radicacién

- 2023-10-06 09:17:54: ACTUALIZAR A JULIO 2023

- 2023-02-27 13:50:14: DEBE ADJUNTAR ESTADOS FINANCIEROS
Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, cuando sea el caso. Si
El estado de cuenta alude al contrato fiduciario del proyecto a radicar. Si
Soporte créditos particulares y/o financieros. Si
Créditos de particulares certificados por Contador publico o aparecen en las notas contables Si
Créditos de particulares inducando su destino. Si
Formato Presupuesto de ventas PM05-FO121 Anexo Ventas - Secciéon C Si

- 2023-02-27 13:50:15: DEBE ADJUNTAR EL FORMATO EN SU VERSION MAS RECIENTE




Licencia urbanistica (urbanismo y/o construccidn) ejecutoriada y de los planos arquitectonicos aprobados
(planos digitalizados en formato PDF 300 dpi).

Licencia de urbanismo ejecutoriada si aplica para el caso. Si

- 2023-02-27 13:50:15: DEBE ADJUNTAR EL FORMATO APARTE DE LOS PLANOS

Licencia(s) vigente(s), si el proyecto no esta en 100% de avance fisico de obra. Si

La licencia corresponde al proyecto Si

El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para vivienda

. ; ; s Si
autorizadas en la licencia de construcciéon

Planos arquitecténicos correspondientes a la licenciay con el sello de la Curaduria. Si

- 2023-02-27 13:50:15: DEBE ADJUNTAR LOS PLANOS ESCANEADOS EN FORMATO PDF QUE SEAN LEGIBLES

Formato especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o enajenacién de

inmuebles - PM05-FO124 S
En f:aso_§ de afectacion por remocic')_n en masa’m_edia o] alta,_quenta con oficio de aval parala Si
radicacion con el Vo. Bo. del profesional de Habitat que verifica las obras del FOPAE (o IDIGER)
Forma de presentar los documentos
Documentos ordenados y sin mutilaciones Si
Ausencia de tachones y/o enmendaduras. Si
Todos los campos pertinentes diligenciados. Si
Los datos del formato de radicacidon corresponden a los documentos anexos. Si
Documentos debidamente firmados. Si
Documentos legibles. Si
El formulario de solicitud del tramite fue diligenciado de manera correcta Si

OBSERVACION DEVOLUCION






Laura: Buen dia,
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION (ORDEN DE LA CARPETA)

1. FORMATO DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA PMO05-FO86 V14 (OBLIGATORIO)

2. CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DEL INMUEBLE EN EL QUE SE DESARROLLA EL PROYECTO
CON FECHA NO SUPERIOR A TRES MESES. (OBLIGATORIO)

3. MODELO DE PROMESA DE VENTA, VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA O DOCUMENTO QUE
HAGA SUS VECES O COMUNICACION ESCRITA QUE INDIQUE QUE PARA EL CASO NO APLICA.
(OBLIGATORIO)

4. MODELO DE MINUTA DE ESCRITURA. (OBLIGATORIO)

5. CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO- PM05 FO125 V8- Y PRORRATAS ANEXAS S| EL ACREEDOR
HIPOTECARIO ES ENTIDAD CREDITICIA, O CARTA DEL ACREEDOR HIPOTECARIO PARTICULAR, QUE
EXPRESA TEXTUALMENTE LA OBLIGACION LEGAL DE LIBERAR LOS INMUEBLES QUE SE ENAJENEN, DE
MANERA PROPORCIONAL. (S| APLICA)

6. COADYUVANCIA DEL TITULAR DEL DOMINIO DEL TERRENO, CUANDO ESTE ES DIFERENTE AL
SOLICITANTE. (SI APLICA)

7. FORMATO DE PRESUPUESTO FINANCIERO - PM05 FO121 V8, FIRMADO. (OBLIGATORIO)

8. FORMATO DE PRESUPUESTO FINANCIERO DEL FLUJO DE CAJA - PM05 FO122 V8, FIRMADO.
(OBLIGATORIO)

9. SOPORTES CONTABLES: ESTADO DE SITUACION FINANCIERA, ESTADO DE RESULTADOS Y
REVELACIONES O NOTAS. CORTE MENOR O IGUAL A 3 MESES. (OBLIGATORIO)

10. CONTRATOS FIDUCIARIOS INICIALES CON SUS MODIFICACIONES. (SI APLICA)
11. ESTADO DE CUENTA DEL ENCARGO FIDUCIARIO O DEL PATRIMONIO AUTONOMO. (S| APLICA)

12. SOPORTE DE CREDITOS FINANCIEROS (APROBACION DEL CREDITO) Y PARTICULARES (ULTIMA
DECLARACION DE RENTA, ESTADOS FINANCIEROS CON CORTE MENOR O IGUAL A 3 MESES). (S| APLICA)

13. FORMATO DE PRESUPUESTO FINANCIERO DE INFORMACION DE VENTAS - PM05 FO123 V8, FIRMADO.
(OBLIGATORIO)

14. FORMATO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS - PM05 FO124 V5, FIRMADO. (OBLIGATORIO)

15. LICENCIA DE CONSTRUCCION EJECUTORIADA CON SUS MODIFICACIONES. (OBLIGATORIO)**. Y/O
LICENCIA DE URBANISMO EJECUTORIADA CON SUS MODIFICACIONES. (Sl APLICA)

16. PLANOS ARQUITECTONICOS CORRESPONDIENTES A LA LICENCIA DE CONSTRUCCION, CON EL SELLO
DE LA CURADURIA Y DEBIDAMENTE DOBLADOS. (OBLIGATORIO)

TENER EN CUENTA

U UNA VEZ RECIBIDA LA DOCUMENTACION PARA SU REVISION SE TENDRA UN TIEMPO MAXIMO DE
RESPUESTA DE TRES DIAS.

U LA INFORMACION DEBE SER LEGIBLE, SIN MUTILACIONES, TACHONES NI ENMENDADURAS.

U LOS FORMATOS DEBEN SER DILIGENCIADOS EN SU TOTALIDAD Y DEBIDAMENTE FIRMADOS.

U ENVIE LOS ARCHIVOS PDF POR SEPARADO DE ACUERDO CON EL ORDEN ENUNCIADO EN LA LISTA.

U SI LA DOCUMENTACION ESTA INCOMPLETA O DEBE REALIZAR CORRECCIONES, NO REALICE ENVIOS
PARCIALES, ENVIE TODA LA DOCUMENTACION REQUERIDA DE FORMA COMPLETA, SI SE REVISA Y SIGUE
INCOMPLETA SE DEVOLVERA Y SOLO PODRA RADICAR HASTA QUE TODO ESTE EN DEBIDA LEGALIDAD.

U UNA VEZ VALIDADA Y ACEPTADA LA DOCUMENTACION RECIBIRA A VUELTA DE CORREO EL FORMATO DE
RADICACION DE DOCUMENTOS CON EL NUMERO DE RADICADO, LA FECHA DE RECIBIDO Y LA FECHA

N LA ASLIAL ALIFINSA LIADPDIL ITARA MDAPRA FATY27 T | A AAATNRIINAMN INF“ FRAIA IFERIAIARTL AR FOOT AR AT A




SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

LKL i PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacién sélo podra iniciarse después de
los quince (15) dias habiles siguientes a la presente radicacién, de conformidad con el articulo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015

Sin perijuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. Identificacion Numero
AXXUS NEGOCIOS INMOBILIARIOS SAS NIT 901.372.026-5
3. Representante legal de la persona juridica 4. Identificacion del representante legal 5. Registro para la enajenacién de inmuebles
ADRINA PARAMO GUERRERO 7.629.768 3102891
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico: 8. Teléfono
Calle 127 # 14-54 ED. GRADECO, OF administrador@axxus.co 3102891
301
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
TORRE SAN FERNANDO Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
1 TORRE
11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
15 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP mas
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ
CARRERA 51# 69-41 Barrios Unidos - UPZ 22 DOCE DE OCTUBRE
14. Estrato 15. Nimero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacion)
3 4
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-5-22-1156 29-abr.-2023 5
18. Area del lote segun licencia de construcciéon (m?) 19. Area total de construccién, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
160.9 construccién (m?) 689.05 689.05
21. Afectacion por fenémenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo % N° 2-2022-
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA0056MSTD 50C-1147060
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
70% $ 816.66.622 18-dic.-2023
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Si
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria
numero
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

-

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenaciéon de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica) 40 0 02 0 2 3 02 3 1 26/0CT/2023

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015, a partir del dia:

| 18/NOV/2023

Jaurn Meswe |

-

ADRIAN PARAMO GUERRERO

Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante s6lo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).
Cualquier modificacion posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.
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10.

11.

12.

13.

14.

INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO

INFORMACION DEL SOLICITANTE:

. SOLICITANTE: Escriba los datos del (los) solicitante(s), segun se trate de persona natural o juridica.

IDENTIFICACION: Escriba el Nimero de Identificacién Tributaria de la persona juridica o el nimero de cédula de la
persona natural que solicita el tramite

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Si el solicitante es una persona juridica, escriba el nombre
completo del representante legal.

IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Diligenciar la identificacion del
representante legal.

REGISTRO PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES N°: Escriba el nimero que identifica a la persona natural o
juridica ante la Alcaldia Mayor como Enajenador de inmuebles. Este requisito debe realizarlo previo a este tramite, para
su incorporacion y activacion en el sistema. Ingrese todos los registros cuando se presenta mas de un enajenador.

DIRECCION: Escriba la direccion a la cual deben enviarse los oficios, notificaciones, requerimientos y demas
comunicaciones que esta entidad requiere efectuar como ente de control.

CORREO ELECTRONICO: De conformidad con el articulo 56 C.P.A.C.A., elija libremente si autoriza ser comunicado
y/o notificado por via electrénica de las actuaciones administrativas relacionadas con esta Radicacion de documentos.
Si autoriza, sera su responsabilidad consultar frecuentemente el Correo electrénico que suministré para que se entere
de los Oficios o Requerimientos que le haga la entidad por este medio. Si no autoriza, se le enviaran por escrito a la
direccion que nos suministré en este formato.

La notificacién quedara surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado tenga acceso al acto administrativo,
es decir, que el mismo quede disponible en la bandeja de entrada del correo electronico, la entidad registrara la fecha
y hora reportada en la confirmacion de entrega del mensaje de datos, a través del cual se dispuso el acto en su buzén
de correo electrénico.

Por lo tanto el usuario se hace responsable de adoptar las medidas de seguridad idéneas para la administracion de la
cuenta de correo electrénico indicada, asi como el manejo de la clave del mismo y de mantener el buzén con la
capacidad suficiente para la recepcion de actos administrativos que seran objeto de notificacion, de la misma forma
debera informar en caso de que decida cambiar de correo electronico para el proceso de notificaciones electronicas.

TELEFONO: Escriba el nimero de teléfono de contacto, con su extension.

| INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA: |

NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA: Sefale el nombre completo que llevara el proyecto.

ETAPA PARA ESTA RADICACION: Describa si las unidades de Vivienda de esta radicacion corresponden a: Etapa(s),
Bloque(s), Torre(s), Interior(es), Manzana(s), Supermanzana(s), etc. Ejemplo: Etapa 2 Torres 5y 6. Si se trata de una
Unica etapa, escribir: Unica.

NUMERO y TIPO DE VIVIENDAS:
Primero clasifique por tipo, con base en el precio de venta de cada Vivienda, expresado en smmlv salarios minimos
mensuales legales vigentes.

Los tipos de Vivienda son:

VIP, es decir, Vivienda de Interés Prioritario, cuyo precio de venta es <= 90 smmlyv;

VIS, Vivienda de Interés Social, cuyo precio de venta es > 90 y <= 150 smmlyv;
Vivienda de Interés Social con renovacion urbana cuyo precio de venta es > 150 y <= 175 smmlyv;
Vivienda no VIS/VIP Vivienda con precio de venta > 175 smmlv.

Segun lo determine la cantidad de apartamentos, casas, lotes y/o casalotes; por cada tipo.

Ejemplo: El proyecto de vivienda o etapa objeto de esta radicacion, podria tener: 24 Apartamentos VIP mas 158
Apartamentos VIS 1 mas 7 Casas con precio mayor a 175 smmlv.

DIRECCION DEL PROYECTO (NOMENCLATURA ACTUAL): Escriba la direccion del proyecto, utilizando la actual
nomenclatura.

LOCALIDAD - UPZ: Senale la localidad y el nUumero y nombre de la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ donde se
ubica el proyecto, este debe coincidir con el que aparece en la licencia de construccion.

ESTRATO: Indique el estrato socioecondmico correspondiente al proyecto de vivienda.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

20.

30.

31

NUMERO DE GARAJES: Clasifique en: Garajes Privados y/o Garajes Comunales, todos garajes que pertenecen a
esta radicacion. Si se trata de una etapa unica (item 8) éste debe coincidir con los garajes aprobados en la licencia de
construccion.

LICENCIA DE URBANISMO: Indique el numero de la licencia de urbanismo, la fecha de ejecutoria y la curaduria que
la expidio. Indique que no aplica en caso de que no se haya tramitado licencia de urbanismo.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: Sefiale el nimero de la licencia de construccion, la fecha de ejecutoria y la curaduria
que la expidié. Esta aparece en la parte superior del acto administrativo. Ejemplo: LC-14-3-0111 En el caso que haya
tenido modificacion indique el niumero y fecha de la ultima licencia. Cuando se trate de venta de lotes solamente,
indique que no aplica.

AREA DEL LOTE SEGUN LICENCIA DE CONSTRUCCION (m?): Es la cifra en metros cuadrados correspondiente al
area del terreno, segun la licencia de construccion, donde se construyen las unidades de vivienda.

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION, SEGUN LA LICENCIA DE CONSTRUCCION (m?): Sefale el area total
construida o a construir en metros cuadrados, correspondiente al total aprobado en la licencia de construccion.

AREA A CONSTRUIR PARA ESTA RADICACION (m?): Cuando la presente radicacion aluda a una parte de las
unidades aprobadas en la licencia de construccion indique el area proporcional que corresponde solo a esas unidades.
De lo contrario, este dato coincidira con el numeral anterior.

AFECTACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA: Sefiale segun el Plan de Ordenamiento Territorial, si
el terreno donde se desarrollara el proyecto de vivienda presenta riesgo por remocidén en masa, y si es asi, sefialar su
clasificacion. Indicar si se requiere o no ejecutar obras para mitigar el riesgo. (Articulo 141 del Decreto Distrital 190 de
2004, articulo 22 del Decreto Nacional 1469 de 2010)

AVANCE FISICO DEL LAS OBRAS DE MITIGACION DEL RIESGO: Sefalar el porcentaje de avance fisico de las
obras de mitigacion de riesgos ejecutado para todo el proyecto o para la proporcion correspondiente a las unidades
para las cuales se solicita la radicacion, segun se trate de todo o parte del proyecto.

OFICIO DE AVAL: Sefialar el numero de radicacion del oficio por medio del cual la Subdireccién de Prevencién y
Seguimiento, de la Secretaria Distrital del Habitat, otorgé el aval para la radicacién de documentos en el cual se verifica
el cumplimiento al Articulo 141 del Decreto 190 de 2004.

CHIP(S): Indique el CHIP del predio o de los predios matrices sobre los cuales se desarrollara el proyecto o la parte
del proyecto que se radica.

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): Indique el(los) nimero(s) de la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) del(los) inmueble(s)
donde se desarrollara el proyecto de vivienda.

PORCENTAJE Y VALOR DEL AVANCE EJECUTADO CON BASE EN LOS COSTOS DIRECTOS: Indique el
porcentaje y el valor monetario en pesos del avance de la obra ejecutado, calculando, los costos directos invertidos a
la fecha sobre los costos directos totales del proyecto objeto de esta radicacion.

Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto de vivienda. Ingrese dia — mes y afio (avance al siguiente campo
con el tabulador)

(ESTARA SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL?: Sefiale si el proyecto estara sometido o no a propiedad
horizontal, de acuerdo a la Ley 675 de 2001. En caso afirmativo y si ya se elevo a escritura publica indicar el documento,
el afio y la notaria correspondiente, de lo contrario, dejar en blanco los espacios.

¢ TIENE GRAVAMEN HIPOTECARIO?: Sefiale si sobre el inmueble en el cual se desarrolla el proyecto pesa o no un
gravamen hipotecario, En caso afirmativo indicar la escritura, el afio y la notaria correspondiente. Si se encuentra en
tramite, elija la opcién en tramite.

(EXISTE PATRIMONIO AUTONOMO FIDUCIARIO?: Sefale si se ha constituido un patrimonio auténomo a través de
una fiduciaria que detenta la titularidad de los inmuebles. En caso afirmativo indique el nombre de la entidad fiduciaria,
la escritura de constitucién, el afio y la notaria.

. ¢EXISTE FIDUCIA DE ADMINISTRACION DE RECURSOS?: En caso de existir encargo fiduciario para administrar

los recursos durante la preventa, indique el nombre de la entidad fiduciaria, el nimero del contrato, la fecha hasta la
cual esta vigente y la fecha de la prérroga si la hubiere.

| FORMA DE PRESENTAR LOS DOCUMENTOS: |

Se debe armar un expediente en una carpeta celuguia, en estricto orden segun se este formato, foliado a lapiz en la
parte superior derecha de cada hoja o plano en el sentido de lectura del documento.

Para el caso de los planos se debe foliar en la esquina superior derecha del plano plegado, desde la primera hasta la
ultima hoja. Los planos deben presentarse teniendo en cuenta la norma ICONTEC NTC 1687.

Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado.
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e Deben presentarse dos originales del formato de radicaciéon de documentos, impresos en FORMATO OFICIO. Sélo se
folia uno de los formatos.

La documentacion debe ser suscrita por la persona natural, el representante legal de la persona juridica o el
apoderado.

| ACERCA DE LOS DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION |

Deben anexarse los modelos de contratos de promesa de venta, de minuta de escritura y/o de cualquier otro que
se vaya a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes. En los modelos se
debe pactar la obligacién de entregar el inmueble dotado de los servicios publicos debidamente cancelados y el desenglobe
de las unidades del proyecto.

Si el inmueble se encuentra gravado con hipoteca se debe incluir dentro de los modelos presentados la obligacién del
acreedor hipotecario de liberar los lotes 0 construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del
gravamen que afecte a cada lote o construccién. De acuerdo con el Articulo 9 de la Ley 66 de 1968, cuando el solicitante
es diferente al titular del derecho de dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, este ultimo debera coadyuvar la
solicitud y sera solidariamente responsable con el solicitante de las obligaciones contraidas.

Quien coadyuva no queda facultado por este solo hecho para firmar promesas de venta, minutas de escritura, recibir
dineros del publico o desarrollar cualquiera de las actividades de enajenacion estipuladas en el articulo 2 del Decreto Ley
2610 de 1979. Para tal efecto, el coadyuvante debe solicitar conjuntamente la radicacién, presentando los documentos
relacionados en este formato. En el oficio de coadyuvancia se debe aclarar si quien coadyuva ejercera cualquiera de las
actividades mencionadas o trasladara la titularidad del dominio al solicitante de la radicacion.

Para los soportes contables, del presupuesto de ingresos e inversion de los recursos y el flujo de caja del proyecto, debe
tenerse en cuenta:

Allegar siempre el Estado de Situacion Financiera y el Estado de Resultados Integrales con sus revelaciones, no
anterior a tres meses.

De acuerdo con la forma como se estipulen los ingresos en el formato de Presupuesto Financiero aportar:

Para crédito bancario: Certificacion del crédito en formato oficial, prorratas y/o carta de aprobacion del crédito, o
indicacion del cupo, segun el caso.

Para ventas del proyecto: Cuando medie una entidad fiduciaria, remitir copia del encargo fiduciario y/o del contrato
o escritura de fiducia mercantil, estado de cuenta del fideicomiso y/o informe de la fiduciaria sobre nimero de
adherentes al encargo y el saldo monetario.

Para créditos de particulares: Informe del Contador sobre el ingreso de los recursos y su destino, para créditos
futuros acreditar el compromiso de financiamiento de los socios o particulares y su destino.

Para otros recursos: Acreditar los soportes respectivos y/o justificar el criterio para establecer la viabilidad del
recurso, tales como documento de consorcio, unién temporal, cuentas en participacion, etc.

Aportar la Informacién de Ventas con el valor estimado de venta de cada uno de los inmuebles para los cuales se
solicita la radicacién, en el formato oficial.

Se entiende por licencia urbanistica las licencias de urbanismo, parcelacién, subdivision, construccién e intervencién y
ocupacion de espacio publico de acuerdo con lo establecido en los articulos 1y 2 del Decreto Nacional 564 de 2006. Alude
al proyecto original con todas sus modificaciones, acompafiada de sus respectivos planos arquitecténicos tipo, sin
perjuicio de que, en ejercicio de sus facultades de inspeccion, vigilancia y control, la Entidad pueda requerir la presentacion
de los demas planos y documentos que hacen parte integral de la licencia. Debera anexarse tanto la licencia de urbanismo
como la de parcelacién, subdivision, construccion o intervencién y ocupacién de espacio publico, si existieren segun el
caso.

Si el predio se encuentra ubicado en zona de amenaza por remocién en masa media y/o alta. Se debe incluir el oficio
de aval emitido por la Subdireccién de Prevencion y Seguimiento de la Secretaria del Habitat, en tramite previo a esta
radicacion asi:

En los casos en que el proyecto se encuentre localizado en zona de amenaza media y/o alta por fendmenos de remocion
en masa, La Subdireccién de Prevencion y Seguimiento verificara el cumplimiento al Articulo 141 del decreto 190 de 2004,
Para tal fin, el enajenador debera solicitar por escrito visita y/o pronunciamiento radicando lo siguiente:

1. Copia de la licencia de urbanismo del proyecto.

2. Copia de la licencia de construccion del proyecto (NO incluir planos solo copia del acto administrativo),

3. Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remociéon en masa, el cual debe ser copia fiel del original
firmado y debe contar con todos los anexos (estos deberan incluir planos y carta de responsabilidad debidamente
firmados),

4. Concepto favorable del IDIGER o la entidad que corresponda, sobre la fase |l correspondiente a las obras de mitigacion.
5. Planos urbanisticos de localizacion de las etapas del proyecto.
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Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan
manifestarlo por escrito, dentro de la solicitud, con la debida justificacién y firmado por el Representante Legal.

El interesado debera tener aval antes de realizar la solicitud de radicacién de documentos para enajenacién, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 141 del Decreto 190 de 2004 y los articulos 9 y 10 de la Resolucion SDHT 927

de 2021.
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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

LKL i PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacién sélo podra iniciarse después de
los quince (15) dias habiles siguientes a la presente radicacién, de conformidad con el articulo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015

Sin perijuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. Identificacion Numero
AXXUS NEGOCIOS INMOBILIARIOS SAS NIT 901.372.026-5
3. Representante legal de la persona juridica 4. Identificacion del representante legal 5. Registro para la enajenacién de inmuebles
ADRINA PARAMO GUERRERO 7.629.768 3102891
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico: 8. Teléfono
Calle 127 # 14-54 ED. GRADECO, OF administrador@axxus.co 3102891
301
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
TORRE SAN FERNANDO Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
1 TORRE
11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
15 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP mas
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ
CARRERA 51# 69-41 Barrios Unidos - UPZ 22 DOCE DE OCTUBRE
14. Estrato 15. Nimero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacion)
3 4
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-5-22-1156 29-abr.-2023 5
18. Area del lote segun licencia de construcciéon (m?) 19. Area total de construccién, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
160.9 construccién (m?) 689.05 689.05
21. Afectacion por fenémenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo % N° 2-2022-
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA0056MSTD 50C-1147060
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
70% $ 816.66.622 18-dic.-2023
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Si
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria
numero
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

-

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenaciéon de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica) 40 0 02 0 2 3 02 3 1 26/0CT/2023

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015, a partir del dia:

| 18/NOV/2023

Jaurn Meswe |

-

ADRIAN PARAMO GUERRERO

Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante s6lo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).
Cualquier modificacion posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.
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10.

11.

12.

13.

14.

INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO

INFORMACION DEL SOLICITANTE:

. SOLICITANTE: Escriba los datos del (los) solicitante(s), segun se trate de persona natural o juridica.

IDENTIFICACION: Escriba el Nimero de Identificacién Tributaria de la persona juridica o el nimero de cédula de la
persona natural que solicita el tramite

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Si el solicitante es una persona juridica, escriba el nombre
completo del representante legal.

IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Diligenciar la identificacion del
representante legal.

REGISTRO PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES N°: Escriba el nimero que identifica a la persona natural o
juridica ante la Alcaldia Mayor como Enajenador de inmuebles. Este requisito debe realizarlo previo a este tramite, para
su incorporacion y activacion en el sistema. Ingrese todos los registros cuando se presenta mas de un enajenador.

DIRECCION: Escriba la direccion a la cual deben enviarse los oficios, notificaciones, requerimientos y demas
comunicaciones que esta entidad requiere efectuar como ente de control.

CORREO ELECTRONICO: De conformidad con el articulo 56 C.P.A.C.A., elija libremente si autoriza ser comunicado
y/o notificado por via electrénica de las actuaciones administrativas relacionadas con esta Radicacion de documentos.
Si autoriza, sera su responsabilidad consultar frecuentemente el Correo electrénico que suministré para que se entere
de los Oficios o Requerimientos que le haga la entidad por este medio. Si no autoriza, se le enviaran por escrito a la
direccion que nos suministré en este formato.

La notificacién quedara surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado tenga acceso al acto administrativo,
es decir, que el mismo quede disponible en la bandeja de entrada del correo electronico, la entidad registrara la fecha
y hora reportada en la confirmacion de entrega del mensaje de datos, a través del cual se dispuso el acto en su buzén
de correo electrénico.

Por lo tanto el usuario se hace responsable de adoptar las medidas de seguridad idéneas para la administracion de la
cuenta de correo electrénico indicada, asi como el manejo de la clave del mismo y de mantener el buzén con la
capacidad suficiente para la recepcion de actos administrativos que seran objeto de notificacion, de la misma forma
debera informar en caso de que decida cambiar de correo electronico para el proceso de notificaciones electronicas.

TELEFONO: Escriba el nimero de teléfono de contacto, con su extension.

| INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA: |

NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA: Sefale el nombre completo que llevara el proyecto.

ETAPA PARA ESTA RADICACION: Describa si las unidades de Vivienda de esta radicacion corresponden a: Etapa(s),
Bloque(s), Torre(s), Interior(es), Manzana(s), Supermanzana(s), etc. Ejemplo: Etapa 2 Torres 5y 6. Si se trata de una
Unica etapa, escribir: Unica.

NUMERO y TIPO DE VIVIENDAS:
Primero clasifique por tipo, con base en el precio de venta de cada Vivienda, expresado en smmlv salarios minimos
mensuales legales vigentes.

Los tipos de Vivienda son:

VIP, es decir, Vivienda de Interés Prioritario, cuyo precio de venta es <= 90 smmlyv;

VIS, Vivienda de Interés Social, cuyo precio de venta es > 90 y <= 150 smmlyv;
Vivienda de Interés Social con renovacion urbana cuyo precio de venta es > 150 y <= 175 smmlyv;
Vivienda no VIS/VIP Vivienda con precio de venta > 175 smmlv.

Segun lo determine la cantidad de apartamentos, casas, lotes y/o casalotes; por cada tipo.

Ejemplo: El proyecto de vivienda o etapa objeto de esta radicacion, podria tener: 24 Apartamentos VIP mas 158
Apartamentos VIS 1 mas 7 Casas con precio mayor a 175 smmlv.

DIRECCION DEL PROYECTO (NOMENCLATURA ACTUAL): Escriba la direccion del proyecto, utilizando la actual
nomenclatura.

LOCALIDAD - UPZ: Senale la localidad y el nUumero y nombre de la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ donde se
ubica el proyecto, este debe coincidir con el que aparece en la licencia de construccion.

ESTRATO: Indique el estrato socioecondmico correspondiente al proyecto de vivienda.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

20.

30.

31

NUMERO DE GARAJES: Clasifique en: Garajes Privados y/o Garajes Comunales, todos garajes que pertenecen a
esta radicacion. Si se trata de una etapa unica (item 8) éste debe coincidir con los garajes aprobados en la licencia de
construccion.

LICENCIA DE URBANISMO: Indique el numero de la licencia de urbanismo, la fecha de ejecutoria y la curaduria que
la expidio. Indique que no aplica en caso de que no se haya tramitado licencia de urbanismo.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: Sefiale el nimero de la licencia de construccion, la fecha de ejecutoria y la curaduria
que la expidié. Esta aparece en la parte superior del acto administrativo. Ejemplo: LC-14-3-0111 En el caso que haya
tenido modificacion indique el niumero y fecha de la ultima licencia. Cuando se trate de venta de lotes solamente,
indique que no aplica.

AREA DEL LOTE SEGUN LICENCIA DE CONSTRUCCION (m?): Es la cifra en metros cuadrados correspondiente al
area del terreno, segun la licencia de construccion, donde se construyen las unidades de vivienda.

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION, SEGUN LA LICENCIA DE CONSTRUCCION (m?): Sefale el area total
construida o a construir en metros cuadrados, correspondiente al total aprobado en la licencia de construccion.

AREA A CONSTRUIR PARA ESTA RADICACION (m?): Cuando la presente radicacion aluda a una parte de las
unidades aprobadas en la licencia de construccion indique el area proporcional que corresponde solo a esas unidades.
De lo contrario, este dato coincidira con el numeral anterior.

AFECTACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA: Sefiale segun el Plan de Ordenamiento Territorial, si
el terreno donde se desarrollara el proyecto de vivienda presenta riesgo por remocidén en masa, y si es asi, sefialar su
clasificacion. Indicar si se requiere o no ejecutar obras para mitigar el riesgo. (Articulo 141 del Decreto Distrital 190 de
2004, articulo 22 del Decreto Nacional 1469 de 2010)

AVANCE FISICO DEL LAS OBRAS DE MITIGACION DEL RIESGO: Sefalar el porcentaje de avance fisico de las
obras de mitigacion de riesgos ejecutado para todo el proyecto o para la proporcion correspondiente a las unidades
para las cuales se solicita la radicacion, segun se trate de todo o parte del proyecto.

OFICIO DE AVAL: Sefialar el numero de radicacion del oficio por medio del cual la Subdireccién de Prevencién y
Seguimiento, de la Secretaria Distrital del Habitat, otorgé el aval para la radicacién de documentos en el cual se verifica
el cumplimiento al Articulo 141 del Decreto 190 de 2004.

CHIP(S): Indique el CHIP del predio o de los predios matrices sobre los cuales se desarrollara el proyecto o la parte
del proyecto que se radica.

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): Indique el(los) nimero(s) de la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) del(los) inmueble(s)
donde se desarrollara el proyecto de vivienda.

PORCENTAJE Y VALOR DEL AVANCE EJECUTADO CON BASE EN LOS COSTOS DIRECTOS: Indique el
porcentaje y el valor monetario en pesos del avance de la obra ejecutado, calculando, los costos directos invertidos a
la fecha sobre los costos directos totales del proyecto objeto de esta radicacion.

Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto de vivienda. Ingrese dia — mes y afio (avance al siguiente campo
con el tabulador)

(ESTARA SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL?: Sefiale si el proyecto estara sometido o no a propiedad
horizontal, de acuerdo a la Ley 675 de 2001. En caso afirmativo y si ya se elevo a escritura publica indicar el documento,
el afio y la notaria correspondiente, de lo contrario, dejar en blanco los espacios.

¢ TIENE GRAVAMEN HIPOTECARIO?: Sefiale si sobre el inmueble en el cual se desarrolla el proyecto pesa o no un
gravamen hipotecario, En caso afirmativo indicar la escritura, el afio y la notaria correspondiente. Si se encuentra en
tramite, elija la opcién en tramite.

(EXISTE PATRIMONIO AUTONOMO FIDUCIARIO?: Sefale si se ha constituido un patrimonio auténomo a través de
una fiduciaria que detenta la titularidad de los inmuebles. En caso afirmativo indique el nombre de la entidad fiduciaria,
la escritura de constitucién, el afio y la notaria.

. ¢EXISTE FIDUCIA DE ADMINISTRACION DE RECURSOS?: En caso de existir encargo fiduciario para administrar

los recursos durante la preventa, indique el nombre de la entidad fiduciaria, el nimero del contrato, la fecha hasta la
cual esta vigente y la fecha de la prérroga si la hubiere.

| FORMA DE PRESENTAR LOS DOCUMENTOS: |

Se debe armar un expediente en una carpeta celuguia, en estricto orden segun se este formato, foliado a lapiz en la
parte superior derecha de cada hoja o plano en el sentido de lectura del documento.

Para el caso de los planos se debe foliar en la esquina superior derecha del plano plegado, desde la primera hasta la
ultima hoja. Los planos deben presentarse teniendo en cuenta la norma ICONTEC NTC 1687.

Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado.
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e Deben presentarse dos originales del formato de radicaciéon de documentos, impresos en FORMATO OFICIO. Sélo se
folia uno de los formatos.

La documentacion debe ser suscrita por la persona natural, el representante legal de la persona juridica o el
apoderado.

| ACERCA DE LOS DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION |

Deben anexarse los modelos de contratos de promesa de venta, de minuta de escritura y/o de cualquier otro que
se vaya a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes. En los modelos se
debe pactar la obligacién de entregar el inmueble dotado de los servicios publicos debidamente cancelados y el desenglobe
de las unidades del proyecto.

Si el inmueble se encuentra gravado con hipoteca se debe incluir dentro de los modelos presentados la obligacién del
acreedor hipotecario de liberar los lotes 0 construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del
gravamen que afecte a cada lote o construccién. De acuerdo con el Articulo 9 de la Ley 66 de 1968, cuando el solicitante
es diferente al titular del derecho de dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, este ultimo debera coadyuvar la
solicitud y sera solidariamente responsable con el solicitante de las obligaciones contraidas.

Quien coadyuva no queda facultado por este solo hecho para firmar promesas de venta, minutas de escritura, recibir
dineros del publico o desarrollar cualquiera de las actividades de enajenacion estipuladas en el articulo 2 del Decreto Ley
2610 de 1979. Para tal efecto, el coadyuvante debe solicitar conjuntamente la radicacién, presentando los documentos
relacionados en este formato. En el oficio de coadyuvancia se debe aclarar si quien coadyuva ejercera cualquiera de las
actividades mencionadas o trasladara la titularidad del dominio al solicitante de la radicacion.

Para los soportes contables, del presupuesto de ingresos e inversion de los recursos y el flujo de caja del proyecto, debe
tenerse en cuenta:

Allegar siempre el Estado de Situacion Financiera y el Estado de Resultados Integrales con sus revelaciones, no
anterior a tres meses.

De acuerdo con la forma como se estipulen los ingresos en el formato de Presupuesto Financiero aportar:

Para crédito bancario: Certificacion del crédito en formato oficial, prorratas y/o carta de aprobacion del crédito, o
indicacion del cupo, segun el caso.

Para ventas del proyecto: Cuando medie una entidad fiduciaria, remitir copia del encargo fiduciario y/o del contrato
o escritura de fiducia mercantil, estado de cuenta del fideicomiso y/o informe de la fiduciaria sobre nimero de
adherentes al encargo y el saldo monetario.

Para créditos de particulares: Informe del Contador sobre el ingreso de los recursos y su destino, para créditos
futuros acreditar el compromiso de financiamiento de los socios o particulares y su destino.

Para otros recursos: Acreditar los soportes respectivos y/o justificar el criterio para establecer la viabilidad del
recurso, tales como documento de consorcio, unién temporal, cuentas en participacion, etc.

Aportar la Informacién de Ventas con el valor estimado de venta de cada uno de los inmuebles para los cuales se
solicita la radicacién, en el formato oficial.

Se entiende por licencia urbanistica las licencias de urbanismo, parcelacién, subdivision, construccién e intervencién y
ocupacion de espacio publico de acuerdo con lo establecido en los articulos 1y 2 del Decreto Nacional 564 de 2006. Alude
al proyecto original con todas sus modificaciones, acompafiada de sus respectivos planos arquitecténicos tipo, sin
perjuicio de que, en ejercicio de sus facultades de inspeccion, vigilancia y control, la Entidad pueda requerir la presentacion
de los demas planos y documentos que hacen parte integral de la licencia. Debera anexarse tanto la licencia de urbanismo
como la de parcelacién, subdivision, construccion o intervencién y ocupacién de espacio publico, si existieren segun el
caso.

Si el predio se encuentra ubicado en zona de amenaza por remocién en masa media y/o alta. Se debe incluir el oficio
de aval emitido por la Subdireccién de Prevencion y Seguimiento de la Secretaria del Habitat, en tramite previo a esta
radicacion asi:

En los casos en que el proyecto se encuentre localizado en zona de amenaza media y/o alta por fendmenos de remocion
en masa, La Subdireccién de Prevencion y Seguimiento verificara el cumplimiento al Articulo 141 del decreto 190 de 2004,
Para tal fin, el enajenador debera solicitar por escrito visita y/o pronunciamiento radicando lo siguiente:

1. Copia de la licencia de urbanismo del proyecto.

2. Copia de la licencia de construccion del proyecto (NO incluir planos solo copia del acto administrativo),

3. Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remociéon en masa, el cual debe ser copia fiel del original
firmado y debe contar con todos los anexos (estos deberan incluir planos y carta de responsabilidad debidamente
firmados),

4. Concepto favorable del IDIGER o la entidad que corresponda, sobre la fase |l correspondiente a las obras de mitigacion.
5. Planos urbanisticos de localizacion de las etapas del proyecto.
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Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan
manifestarlo por escrito, dentro de la solicitud, con la debida justificacién y firmado por el Representante Legal.

El interesado debera tener aval antes de realizar la solicitud de radicacién de documentos para enajenacién, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 141 del Decreto 190 de 2004 y los articulos 9 y 10 de la Resolucion SDHT 927

de 2021.
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ESCRI TURA PUBLI CA NUMERO XXX

DE FECHA: XXX XXX XXX

CODI GO NOTARI AL: XXX XXX XXX

SUPERI NTENDENCI A DE NOTARI ADO Y REGQ STRO
FORMULARI O DE CALI FI CACI ON RESOLUCI ON No. XXX
Matricul a I nnobiliaria: XXX XXX XXX
Cédul a Catastral: XXX XXX XXX
Ubi caci 6n del Predio: XXX XXX XXX
Direcci 6n del Innueble: XXX XXX XXX
Descri pci 6n del | nmueble: XXX XXX XXX

gue forman parte de | a PROPI EDAD HORI ZONTAL XXX XXX XXX
CODI GO ACTO JURI DI CO VALOR ACTO XXX

AFECTACI ON A VI VI ENDA FAM LI AR:
PERSONAS QUE | NTERVI ENEN EN EL ACTO
DATOS PERSONALES No. DE | DENTI FI CACI ON
VENDEDOR

XHXXAKXXX

XAKXXAKXX

COMPRADORES

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departanmento de
Cundi namarca, Republica de Colonbia, se otorga la presente
escritura publica que se consigna en | os siguientes teérm nos:

Conpar eci er on: , mayores
de edad, vecinos y domciliados en esta ciudad, de nacionalidad
Col onbi ana, identificados con |as cédul as de ciudadania nUneros

y expedi das en

Y ., qQuien obran en nonbre

propio y para todos |os efectos del presente contrato se
denom nar an ES, por una parte, y por | a otra,
, mayor de edad, vecino vy

domciliado en esta ciudad, de nacionali dad ,
identificado con |l a cédula de ciudadania nunero
expedi da en , de estado civil (SOLTERO (SIN UN ON




MARI TAL DE HECHO), quien obra en nonbre propio y para |os efectos
de este contrato se denomi nara EL COVWRADOR; y manifestaron: -----

PRI MERO OBJETO Que EL VENDEDOR transfiere a titulo de venta real
y efectiva a favor de EL COWRADOR el derecho real de donminio, la
propiedad y la posesién que tienen y ejercen sobre el siguiente
bi en i nnuebl e:

EJEMPLO
El Apartamento namero XXX el cual hace parte del- PROPIEDAD
HORI ZONTAL -. -Propiedad Horizontal-, se halla situado en Ia

ciudad de Bogota, D.C., construido sobre un lote de terreno, con
area aproximada de XXX XXX XXX, en la nonenclatura urbana se
di stingue con el nunero XXX XXX XXX, actual nente: XXX XXX XXX con
cédula catastral namero XXX XXX XXX y se encuentra conprendido
dentro de los siguientes |linderos generales y especiales, tonmdos
del titul o de adqui siciodn

LI NDERCS GENERALES
- PROPI EDAD HORI ZONTAL -

Una casa de habitacion junto con el Ilote sobre el construido
marcado con el ndamero ocho (8) de |a nanzana cuatro (4) del plano
de Ila urbanizacion SAN FERNANDO, situado sobre el barrio de
Chapinero distinguido en la actual nonenclatura urbana con el
ninero sesenta y nueve cuarenta y uno (69-41) de la carrera
treinta y nueve (39) de la ciudad de Bogotéa Distrito especial, con
registro catastral nunero A6B 39 14, con una extension
superficiaria de doscientos cincuenta varas cuadradas (250.00 V2)
0O sean ciento sesenta netros cuadrados, y conprendido dentro de
| os siguientes linderos: tomados del titulo de adquisicion: POR EL
ESTE: del nojon namero trece (13) colocado a veintiocho netros
ochenta y cinco centinetros (28.85 ntrs) de |la esquina noreste de
la manzana cuatro (4) en linea recta y extension de ocho netros
(8.00 ms). a dar al nojén nanero doce (12), Ilindando con Ia
carrera treinta y nueve (39): POR EL SUR del nojén namero doce
(12) en linea recta y extensi én de veinte nmetros (20.00 nts) a dar
al nojon ndanero veintiuno (21) lindando con el lote siete (7) de
Raf ael Gonmez; POR EL CESTE: Del nojon nunmero veintiuno (21) en
linea recta y extensién de ocho metros (8.00 nts) a dar al npjo6n
namero veintidos (22) lindando con el late numero veintitrés (23)
de la urbanizacion, y POR EL NORTE: del npjon numero veintitreés
(23) en linea recta y extensi 6n de veinte nmetros (20.00 nts) a dar
al nojén nanmero trece (13) punto de partida, |indando con el lote
nuamer o nueve (9) de |a urbani zaci 6n

La identificacién, cabida y Ilinderos del innmueble objeto de
presente contrato de conpraventa son | os siguientes de acuerdo con
el Regl anento de Propi edad Horizontal:

LI NDEROS ESPECI ALES
APARTAMVENTO NUMERO XXX XXX XXX (No. XXX)



L1 NDERCS VERTI CALES

Al apartamento namero XXX XXX XXX (No. XXX) |e corresponde el
folio de matricula innmobiliaria namero XXX la cédula catastral
nanmero XXX y un coeficiente de copropi edad del XXX

PARAGRAFO PRIMERO No obstante, las areas, linderos y nedidas
citadas de | os innmuebles objeto de este contrato, |la venta se hace
cono cuerpo cierto y quedan conprendidas todas |as anexidades,
construcci ones, usos, cost unbr es, servidunbres presentes vy
futuras, sin excepcién alguna, incluye |os servicios de agua, |uz,
gas y la linea telefdnica No. XXXXX ----cmmmmmmmmm oo o

PARAGRAFO SEGUNDO. PROPI EDAD HORI ZONTAL: - PROPI EDAD HORI ZONTAL-
se encuentra sonetido al Régimen de Propiedad Horizontal contenido
en la escritura publica namero XXX XXX XXX (No. XXX) de fecha XXX
XXX XXX otorgada en |la Notaria XXX (XX) del Circulo de Bogota
D.C.; escrituras publicas debidanmente inscritas al folio de
matricula innobiliaria namero XXX XXX XXX de la Oicina de
Regi stro de I nstrunentos Publicos de Bogotéa, D.C., Zona Centro.

PARAGRAFO TERCERO Se advierte la necesidad de adecuar el
reglanento de propiedad a la ley seiscientos setenta y cinco (675)
del tres (3) de agosto de dos m | uno (2001)

SEGUNDO. TRADICION: ES adquirieron el inmueble objeto de este
contrato por conpra que realizaron a XXX XXX XXX, nediante
escritura publica nunero XXX XXX (No. XXX) de fecha XXX XXX XXX
otorgada en la Notaria XXX (XX) del Circulo de Bogota, D.C.,
inscrita al folio de matricula innmobiliaria namero XXX XXX XXX de
la Oficina de Registro de Instrunentos Publicos de Bogota, D.C.,
Zona Centro. --------- - m e

TERCERO SI TUACI ON DEL | NMUEBLE Y SANEAM ENTQO  El i nnuebl e objeto
de la presente venta, es de exclusiva propiedad de ES, que no lo
han enaj enado por acto anterior al presente, y lo garantizan |libre
de servidunbres, desnenbraciones, usufructo, uso, habitacion,
condi ciones resolutorias de domnio, pleitos pendientes, enbargos
judiciales, censo, anticresis, administracio6n, arrendan ento por
escritura publica, novilizacién, patrinonio de famlia, leasing y
en general de cualquier gravamen o limtacion; obligandose ES a
salir al saneamento de |o vendido en |os casos establecidos por
la Ley. lgualnmente, ES entregan el inmueble a paz y salvo por
concepto de inpuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones, asi
cono debi danmente cancel ados | os servicios de agua, alcantarill ado,
luz eléctrica, teléfono, gas y admnistraci é6n de confornidad con
el paz y salvo que presenta para su protocolizacion; siendo de
cargo de EL COWRADOR |as sumas que por tales conceptos se
liquiden a partir de la fecha de entrega del innueble objeto de
eSta VeNnta., --------mmm oo i oo

CUARTO PRECIO El precio total del innmueble objeto de esta
Conpraventa es la suma de XXX XXX XXX ($XXX XXX XXX, 00) MONEDA
CORRI ENTE, cuya sunma es cancelada en dinero en efectivo en su
totalidad y que EL VENDEDOR decl aran tener recibida en |la fecha y



a su entera satisfacci on de manos de EL COMWPRADOR ---------------
-------------------------------------------- QUI NTO ENTREGA: Que
EL VENDEDOR hacen entrega real y material del innueble objeto de
esta venta a EL COWRADOR, en el estado en que se encuentra y
junto con |los usos y anexi dades que |egalnente |e corresponde, e
dia de hoy a la firma del presente instrumento pablico. ----------

SEXTO GASTOS: Los gastos notariales que ocasione el otorgamento
de esta escritura seréan asunmi dos por EL VENDEDOR y EL COVPRADOR en
i gual es proporciones (50% cada una). Los inpuestos de Beneficencia
y registro de esta seran asum dos exclusivanente por EL COVPRADOR
El val or correspondiente a retencién en |la fuente que por concepto
de la venta inpone |la Ley sera por cuenta de EL VENDEDOR --------

ACEPTACI ON: Presente EL COWPRADOR, quien obra en su propio nonbre
y representacién, de las condiciones civiles anotadas en la
conpar ecenci a, manifiesta:

a) Que acepta esta escritura y consecuencialnente la venta que
ella contiene a su favor por estar de acuerdo con |o convenido y
pactado. ------ b) Que se encuentra en posesion real y nmaterial
del inmuebl e que adqui ere por el presente instrunmento publico. ---

c) Que conoce, acepta y se obliga a cunplir con el reglanmento de
propi edad horizontal al cual se encuentra sujeto el inmueble que
por nmedio de este instrunento publico adquiere. ------------------

AFECTACI ON A VI VI ENDA FAM LI AR
Ley 258 de 1996 Reformada por |a Ley 854 de 2003

El (La) Notario (a) indag6 a EL VENDEDOR, si tienen sociedad
conyugal vigente, matrinonio o union marital de hecho a |o cual
respondieron bajo la gravedad del juramento que son de estado
civil CASADOS ENTRE SI CON SOCI EDAD CONYUGAL VIGENTE y que el
inmueble que transfieren en venta por esta escritura NO ESTA
AFECTADO A VIVIENDA FAM LIAR Queda asi cunplido por el (la)
Notario (a) la exigencia del inciso 1° del Articulo 6° de la LEY
258 del 17 de enero de 1996 -------------- - m i

| gual rente, el (la) Notario (a) indagé a EL COWPRADOR, si tiene
soci edad conyugal vigente, matrinmonio o unién marital de hecho a
lo cual respondi6 bajo Ia gravedad del juramento que es de estado
civil SOLTERO SIN UNION MARI TAL DE HECHO, que no posee otro bien
i nmueble afectado a vivienda famliar y que el innueble que
adqui ere por el presente instrunento publico NO QUEDA AFECTADO A
VI VI ENDA FAM LI AR, por no reunir |los requisitos exigidos para ta

L 1 P e e
ADVERTENCI A NOTARI AL: El (La) Notario (a) advirtiéo a Ilos
conparecientes que el NO cunplimento de la Ley Doscientos
Cincuenta y Ocho (258) de M| Novecientos Noventa y Seis (1996)
dara lugar a la nulidad del acto juridico.

| NSTRUCCI ON' ADM NI STRATI VA nunero XX de fecha XX de XX de 20XX
expedi da por |a SUPERI NTENDENCI A DE NOTARI ADO Y REGQ STRO - PAZ Y



El (La) Notario (a) ha advertido e instado a las partes vy
conparecientes sobre la inportancia y l|a responsabilidad de
percatarse de la situacién juridica del inmueble, y de |la carga
| egal de cuidado, atencion y conocimento que el ordenamento |es
prescribe, en especial sobre la identidad y calidad de Ias
personas que contratan entre si, y de conformdad, con Ias
i nstrucciones adm nistrativas de |la Superintendencia de Notariado
y Registro, y para el caso |la ciudad de Bogota D.C., en desarrollo
de los acuerdos Distritales se inpone a |las personas que
transfieren y adquieren bienes raices conocer el estado de |os
servicios publicos bal ance de cuentas para que de comin acuerdo se
paguen y cancelen las facturas correspondientes para |lo cual |as
partes declaran conocer previanente las cuentas de servicios
publicos a pagar, asi |o declaran expresanente ante El (La)
Notario (a) y sus funcionarios y solidarianmente se reconocen en |a
obligacién. El (La) Notario (a) en su funcion de consejo y de
ejercer el <control de Ilegalidad, exhorta a EL COWRADOR de
vivienda sobre |a conveniencia de que ES declaren |a satisfaccion
del pago de los servicios publicos, del innmueble objeto de

contrat o.

NOTA 1.- Las partes manifiestan que |a propiedad del bien innueble
objeto de este contrato, asi conob las construcciones en él
| evantadas y |os dineros para su adquisicion, no provienen de
dineros que directa o indirectanente, estén relacionados con
al guna actividad ilicita contenpladas por |as Leyes 365 de 1967

190 de 1995 y 793 de 2002, ni de algun acto o nodo de adqui sicion
directa o indirectamente relacionada con cualquiera de |as
activi dades sefial adas en di chas Leyes.

NOTA 2: ADVERTENCIA SOBRE REGQ STRO Se deja constancia que |os
intervinientes fueron advertidos sobre el Registro de la presente
Escritura Pdblica ante la Oicina conpetente, dentro del térmno
legal de dos (2) neses contados a partir de la fecha de
otorgam ento so pena de incurrir, vencido dicho térm no, en una
sanci 6n de interés de nora por nmes o fracci6n |iquidados sobre el
val or de inpuesto de Registro y Anotaci 6n (Beneficencia).

NOTA 3. COVWPROBANTES FI SCALES: EI (La) Notario (a) deja constancia
gque se cunpli6 con | o dispuesto al respecto por |as disposiciones
| egal es vigentes sobre la materia. Se protocolizan |os siguientes
conprobantes que acreditan el cunplimento de |as obligaciones
tributarias. De acuerdo con el Decreto novecientos treinta y nueve
(939) del treinta (30) de dicienbre de m| novecientos noventa y
cuatro (1994):

1. FORMULARI O PARA DECLARACI ON SUGERIDA DEL | MPUESTO PREDI AL UNI FI CADO ANO
GRAVABLE 20XX

NUMERO DE FORMULARIO: ----------
AUTOADHESIVO; -------mmmmmmeev
CEDULA CATASTRAL: ------=nnnn--
DIRECCION INMUEBLE: --------z-----



MATRICULA INMOBILIARIA: -=-=------
CHIP:
VALOR AUTO AVALUO: --------mm-—-
VALOR CANCELADO-----------
FECHA DE PAGO: ----------------

2- CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL

Fecha de expedicion: ------
Que el predio: ------------
Cédula Catastral; ----------

Matricula inmobiliaria: --

Chip: -------m-mmmeeee-
NO TIENE A LA FECHA DEUDA EXIGIBLE PENDIENTE POR CONCEPTO DE CONTRIBUCION DE
VALORIZACION. ---Fecha de vencimiento; ------------ XX DE XXX DEL XXX

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES No. XXXXX

NOTA No. 4.- Los comparecientes manifestaron que de conformidad con el acuerdo celebrado entre la
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO Y EL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE
CATASTRO DISTRITAL, la actualizacion de la nomenclatura sera automatica, sin que ellos tengan que
realizar ningan tramite, ni pagar por ello. (COMUNICADO DE PRENSA 137-2006 DE LA
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO).

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE: -

1) Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos completos, estados civiles, el nimero de sus
documentos de identificacion, direccion del inmueble, nimero de matricula inmobiliaria, linderos y aprueban
este instrumento sin reserva alguna, en la forma como quedd redactado.

2) Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la verdad y en consecuencia
asumen la responsabilidad de lo manifestado en caso de utilizarse esta escritura con fines ilegales. -----------

3) Conocen la ley y saben que El (Ia) Notario (a) responde por la regularidad formal de los instrumentos que
autoriza, pero no por la veracidad de las declaraciones de los otorgantes ni por la autenticidad de los
documentos que forman parte de este instrumento. En consecuencia, el (la) notario (a) no asume ninguna
responsabilidad por errores o inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de los otorgantes y de
la notaria. En tal caso, estos deben ser corregidos de la manera prevista en el decreto 960 de 1970. -

4) EL (LA) NOTARIO (A) no hace estudio sobre titulaciones anteriores ni revisién sobre la situacion juridica
del bien materia del presente contrato sobre lo cual no asume ninguna responsabilidad, que corresponde a
los propios interesados.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: LEIDO: El (La) Notario (a) personalmente, conjuntamente con los
Asesores Juridicos han advertido a las partes sobre la importancia del Acto Juridico. Les han explicado los
requisitos de Ley para su existencia y validez y les han advertido sobre la importancia de obrar de buena fé,
conforme a los principios normativos y del derecho y les han instado para que analicen nhuevamente las
obligaciones, los derechos que contraen y el texto de la escritura para lo cual exoneran a El (La) Notario (a)
y a sus funcionarios dado que han revisado, entendido y aceptado lo que firman. A todo lo anterior los
comparecientes dieron su asentimiento y en prueba de ello lo firman en esta Oficina, junto con El (La)
suscrito (a) Notario (a), quien de esta forma lo autoriza.

El presente instrumento publico se extendio en las hojas de papel notarial nimeros:

TOTAL HOJAS:

DERECHOS NOTARIALES $

SUPERINTENDENCIA: $




FONDO NACIONAL DE NOTARIADO $ --------------------
RESOLUCION No. 9500 DEL 31 DE DICIEMBRE DE 2.008-----------

IVA: $ RETENCION: $

Huella indice Derecho

C.C.NO. e
TELEFONO

Direccion: .......oooviiiiii
Estado Civil: ..o

Actividad Econdmica: .........ccooiveeiiiiiiiinninn,
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Bogota, D.C., 27 de septiembre de 2023

COADYUVANCIA PREDIO UBICADO EN LA CARRERA 51 # 69 - 41
CHIP AAAOO56MSTD, No. MATRICULA 50C-1147060

Yo. ADRIAN PARAMO GUERRERO, identificado como aparece al pie de mi firma
y actuando como TITULAR DEL DOMINIO sobre el predio ubicado en la CARRERA
51 # 69 - 41, identificado con nimero de CHIP AAAOO56MSTD y numero de
MATRICULA INMOBILIARIA 50C-1147060, se desarrolla el proyecto SAN FERNANDO
OTORGAR LA COAYUDANZA a AXXUS NEGOCIOS INMOBILIARIOS S.A.S
legalmente constituida e identificada con NIT 901.372.026-5 y Representada
Legalmente por ANDRES LEONARDO MARTINEZ OCHOA, mayor de edad e
identificado con Cedula de Ciudadania Numero, 74.376.759 de Duitama como

coadyuvante, la cual cuenta con nimero de ENAJENADOR 2022095 para;

Radicar y tramitar los documentos para la enajenacion del proyecto SAN FERNANDO
llevado por AXXUS NEGOCIOS INMOBILIARIOS queda facultado para firmar promesas de
compraventa, minutas de escritura, recibir los dineros del publico y desarrollar cualquiera

de las actividades de enajenacion estipuladas en el articulo 2 del Decreto Ley 2610 de 1979.

ADRIAN PA O GUERRERO
CC.7.629.768 de Santa Marta
TITULAR DEL DOMINIO
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