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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO  DEPTO: BOGOTA D.C.  MUNICIPIO: BOGOTA D. C.  VEREDA:  BOGOTA D. C.

FECHA APERTURA: 17-08-1976  RADICACIÓN: 1976-55031  CON: HOJAS DE CERTIFICADO  DE: 30-07-1976

CODIGO CATASTRAL: AAA0035ANFZCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL #4 DE LA MANZANA 10 DE LA URBANIZACION SANTA ISABEL CON CABIDA DE 275 VARAS CUADRADAS Y

LINDA: NORTE EN 8 MTS. CON EL LOTE #11 DE LA MISMA MANZANA; ORIENTE EN 22 MTS CON EL LOTE #3 DE LA MISMA MANZANA; SUR EN 8 MTS

CON LA CALLE 1-D; OCCIDENTE EN 22 MTS CON EL LOTE #5 DE LA MISMA MANZANA D.-

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS:  / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS:

CUADRADOS

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOG

 

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

4) CL 1H 25 34  (DIRECCION CATASTRAL)

3) CL 1D 25 34 (DIRECCION CATASTRAL)

2) CALLE 1D #25-34 (SIC)

1) CALLE 1A.D #25-36

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOG

 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOG

 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 06-10-1962 Radicación: 0

Doc: ESCRITURA 2209 del 28-06-1962  NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: $11,550 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: URBANIZACION SANTA ISABEL LTDA.       
A: CHAVEZ GARCIA LUIS MARIA  CC# 56755 X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-09-1963 Radicación: 0

Doc: ESCRITURA 4037 del 10-09-1963  NOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: $50,000 
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA  
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CHAVEZ GARCIA LUIS MARIA  CC# 56755 X    

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO       
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 25-09-1963 Radicación: 0

Doc: ESCRITURA 4037 del 10-09-1963  NOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION A 10 A/OS  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CHAVEZ GARCIA LUIS MARIA  CC# 56755 X    
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO       
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 30-07-1978 Radicación: 1976-55031

Doc: OFICIO 996 del 29-07-1976  JUZG 18 C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO (SEPARACION DE BIENES)  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ROZO DE CAHVES HERMINDA      
A: CHAVES GARCIA LUIS MARIA  X    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOG

 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 24-10-1979 Radicación: 1979-85817

Doc: OFICIO 691 del 26-07-1979  JUZ 18 C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 4 
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION DE EMBARGO  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: RUZO DE CAHVES HERMINDA      
A: CHAVES GARCIA LUIS MARIA  X    
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 17-08-1989 Radicación: 1989-56761

Doc: SENTENCIA 0 del 21-08-1984  JUZG.9.C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ROZO DE CHAVES HERMINDA      
A: CAHVEZ ROZO EDGAR FERNANDO  X    
A: CHAVEZ ROZO FABIO  X    
A: CHAVEZ ROZO LUIS GUILLERMO  CC# 19278780 X    
A: CHAVEZ ROZO RAUL  CC# 19176430 X    
A: CHAVEZ ROZO YANETH  X    
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 02-05-1990 Radicación: 1990-25724

Doc: ESCRITURA 1644 del 17-04-1990  NOTARIA 18 de BOGOTA VALOR ACTO: $2,500,000 

ESPECIFICACION: : 101 VENTA  

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CHAVEZ ROZO EDGAR FERNANDO  CC# 79298601     

DE: CHAVEZ ROZO FAVIO  CC# 19369640     

DE: CHAVEZ ROZO JANETH  CC# 51588111     

DE: CHAVEZ ROZO LUIS GUILLERMO  CC# 19278780     

DE: CHAVEZ ROZO RAUL  CC# 19176430     

A: MORA PINZON GENARO  CC# 19244464 X    
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 25-02-1994 Radicación: 16098

Doc: ESCRITURA 644 del 15-02-1994  NOTARIA 18 de BOGOTA VALOR ACTO: $13,000,000 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MORA PINZON GENARO  CC# 19244464     
A: RAMOS DE GUARNIZO MARY LUZ.  CC# 41500891 X    
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 13-06-1996 Radicación: 1996-53304

Doc: ESCRITURA 996 del 15-03-1974  NOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: $50,000 
     Se cancela anotación No: 2 
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO       
A: CHAVEZ GARCIA LUIS MARIA  CC# 56755 X    
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 13-06-1996 Radicación: 1996-53304

Doc: ESCRITURA 996 del 15-03-1974  NOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 3 
ESPECIFICACION: : 840 CANCELACION ANTICRESIS POR ESCRITURA PUBLICA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO       
A: CHAVEZ GARCIA LUIS MARIA  CC# 56755     
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ANOTACION: Nro 011 Fecha: 15-08-1996 Radicación: 1996-73323
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Doc: ESCRITURA 1998 del 06-08-1996  NOTARIA 46 de SANTAFE VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: RAMOS DE GUARNIZO MARY LUZ  X    

A: BANCO GANADERO       
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 27-02-2006 Radicación: 2006-19764

Doc: ESCRITURA 1147 del 26-07-2001  NOTARIA 50 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $22,000,000 
     Se cancela anotación No: 11 
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BANCO   GANADERO       
A: RAMOS DE GUARNIZO MARY LUZ.  CC# 41500891     
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOG

 

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 10-05-2006 Radicación: 2006-45932

Doc: ESCRITURA 1576 del 21-04-2006  NOTARIA 31 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $98,000,000 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: RAMOS DE GUARNIZO MARY LUZ.  CC# 41500891     
A: MORENO RICO LAURA LILIANA  CC# 37556340 X    
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ANOTACION: Nro 014 Fecha: 09-07-2021 Radicación: 2021-54859

Doc: ESCRITURA 1422 del 01-06-2021  NOTARIA TREINTA Y UNO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $415,000,000 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MORENO RICO LAURA LILIANA  CC# 37556340     
A: MORENO RICO LOBSAN  CC# 91296632 X    
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REPÚBLICA DE COLOMBIA 

NOTARÍA XXXXXX (XX) DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ. D.C.  

ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO:  

 

DE FECHA: XXXXXXXX (XX) XX XXXXX ----------------------------------------  

DEL AÑO DOS MIL VEINTIUNO (2021).  ----------------------------------------  

ACTO JURÍDICO  -------------------------------------------  VALOR DEL ACTO 

1° CANCELACION  AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR  ------------------

------------------------------------------------------------------------ SIN CUANTIA 

2º. COMPRAVENTA  --------------------------------------------  $XXX.XXX.XXX 

3º. - AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR: SI (   )- NO ( X ).  -------------  

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO  -------  IDENTIFICACIÓN 

VENDEDORES.  

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX   --------------------------  C.C. XXXXXXX 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX------------------ C.C. XXXXXXXXX 

COMPRADORES.  

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX----------------------C.C. XXXXXXXXX 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX   ----------------------------C.C. XXXXXXXXX 

 --------------------------------------------------------------------------------------------  

INMUEBLE : APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXXX (XXX) JUNTO 

CON EL USO EXCLUSIVO DEL GARAJE NUMERO XXXXXX XXXXX 

(XX) QUE HACE PARTE DE LA AGRUPACION DE VIVIENDA 

“XXXXXXXXX”– PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA 

XXXXXX XXXXXXXX (XXX) NUMERO XXXXXXXXXXXXX (XXX) DE LA 

ACTUAL NOMENCLATURA DE LA CIUDAD DE BOGOTÁ, D.C.– 

BOGOTA D.C..  -----------------------------------------------------------------------  

MATRÍCULA INMOBILIARIA : XXX-XXXXXXX .  --------------------------------  

CÉDULA CATASTRAL: XXXXXXXXXXXXXX  -----------------------------------  

 --------------------------------------------------------------------------------------------  

En la ciudad de Bogotá, D.C., Departamento de Bogotá D.C., República 

de Colombia, ante mí,  XXXXXXXXXXXXXX, NOTARIO XXXXXXX (XX) 

ENCARGADO DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ D.C; SEGÚN RESOLUCIÓN 
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XXX DEL XXXXXX (XX) DE XXXX DE DOS MIL VEINTIUNO (2021), DE 

LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO; en la fecha 

se otorga la escritura pública, que se cons igna en los siguientes 

términos:  ------------------------------------------------------------------------------  

 -------------------------------------------------------------------------------------------  

PRIMERA PARTE 

CANCELACIÓN AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR .  

Comparecieron: XXXXXXXXXXXXXX, mayor de edad, domicil iado y 

residenciado en esta ciudad, identif icado con la cédula de ciudadanía 

número XXXXXXX expedida en XXXXXXXX., de estado civi l XXXXXX 

sin unión marital de hecho, quien obra en su propio nombre y 

XXXXXXXXXXXX, mayor de edad, domici l iada y residenciada en esta 

ciudad, identif icada con la cédula de ciudadanía número XXXXXXXX  

expedida en XXXXXXXX., de estado civil  XXXXXX sin unión marital de 

hecho, quien en obra en su propio nombre y manifestaron: ----------------

--------------------------------------------------------  

PRIMERO :  Que por escritura pública número XXX XXXXX XXXXX 

(XXXX) de fecha XXXXXX (XX) de XXXXX de dos mil veintiuno (2021), 

otorgada en la Notaría XXXXXX (XX) del Círculo de Bogotá, D.C., 

inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, 

al fol io de matrícula inmobiliaria número XXX-XXXXXXX. los 

comparecientes XXXXXXXXXXXX y  XXXXXXXXXXX , compraron siendo 

de estado civil XXXXX con unión marital de hecho entre sí, a 

XXXXXXXXXXXX, y constituyeron Afectación a Vivienda Familiar por 

ministerio de la Ley, de conformidad con la Ley 258 de 1996, 

modificada por la Ley 854 del 25 de Noviembre de 2003, sobre el 

siguiente bien inmueble: APARTAMENTO NÚMERO XXXXXXXXXXX 

(XXX) JUNTO CON EL USO EXCLUSIVO DEL GARAJE NÚMERO 

XXXXXXXX (XX), QUE HACEN PARTE DE LA AGRUPACIÓN DE 

VIVIENDA “XXXXXXXX” – PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN 

LA XXXXXXX XXXXX XXXXX (XXX) NÚMERO XXXXXX XXXXXXXX Y 

XXXXX – XXXXXXX Y XXXXXX (XXXX) DE LA CIUDAD DE BOGOTÁ 
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D.C.,  cuyos l inderos, área y demás especif icac iones se encuentran 

determinados en la citada escritura pública, por medio de la cual 

adquirió el bien inmueble anteriormente descrito. ---------------- ------  

SEGUNDA : Los comparecientes manifiestan de común acuerdo que 

CANCELAN LA AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR  del inmueble 

mencionado anteriormente, de conformidad con el inciso segundo (2º) 

del artículo 9 de la Ley 258 de 1996, modificada por la Ley 854 del 25 

de noviembre de 2003, por medio de esta escritura, LIBERANDO, en 

consecuencia, de tal gravamen el  inmueble relacionado en la segunda 

parte de este instrumento público. ----------------------------------------------  

SEGUNDA PARTE - COMPRAVENTA .  

Comparecieron: XXXXXXXXXXX, mayor de edad, domicil iado y 

residenciado en esta ciudad, identif i cado con la cédula de ciudadanía 

número XXXXXXXX  expedida en Bogotá, D.C., de estado civi l XXXXX 

sin unión marital de hecho, quien obra en su propio nombre y XXXXX 

XXXXXX XXXXXX XXXXXX, mayor de edad, domici l iada y residenciada en 

esta ciudad, identif icada con la cédula de ciudadanía número 

XXXXXXXXX expedida en Bogotá, D.C., de estado civi l XXXXX sin 

unión marital de hecho, quien en obra en su propio nombre, quienes en 

adelante se denominaran LOS VENDEDORES  y por la otra parte,  

XXXXXXXXXXX , mayor de edad, con domici l io en la ciudad de Bogotá, 

D.C., de nacionalidad colombiana, identif icada con la cédula de 

ciudadanía número XXXXXXXX expedida en Bogotá, D.C., de estado 

civil XXXXXX, sin unión marital de hecho, quienes en adelante se 

denominarán LOS COMPRADORES, manifestaron: -----------------------------  

PRIMERA.- OBJETO: LOS VENDEDORES transfieren a título de venta 

real y efectiva a favor de LOS COMPRADORES , el pleno derecho de 

dominio, propiedad y posesión que LOS VENDEDORES  t ienen y 

ejercen sobre el siguiente inmueble: ----------------------------------- ---------  

APARTAMENTO NÚMERO XXXXXXXXXX (XXX) JUNTO CON EL USO 

EXCLUSIVO DEL GARAJE NÚMERO XXXXXXXX (XX), QUE HACEN 

PARTE DE LA AGRUPACIÓN DE VIVIENDA “XXXXXXXX” – 
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PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA XXXXXXXXXXXXXX 

(XXX) NÚMERO XXXXXXXXXXXX (XXX-XX) DE LA CIUDAD DE 

BOGOTÁ D.C ., cuya descripción, área y l inderos, son los siguientes: ---

--------------------------  

LINDEROS GENERALES: LA AGRUPACIÓN DE VIVIENDA “XXXXXX”,  

ubicada en la XXXXXX XXXX XXXX (XXX) número XXXX XXXXX y 

XXXXX – XXXXXX y XXXXX (XXXX)  de la ciudad de Bogotá, D.C., 

construida sobre un lote de terreno con un área de XXXXXXXXXXX 

metros cuadrados (XXXXX m2) y comprendido dentro de los siguientes 

linderos: ---------- 

NORTE : --------------------------------------------------------------  

SUR: -------------------------------------------------------------  

ORIENTE : ---------------------------------------------------  

OCCIDENTE : ----------------- ----------------------  

LINDEROS ESPECIALES: APARTAMENTO NÚMERO XXXXXXXXX (XXX),  

t iene su acceso por la --------------------- --------------------------------------

sus l inderos son:  

Entre los puntos uno (1) y dos (2),  ----------------------------------  

 Entre los puntos dos (2) y tres (3),  ------------------------------------------

Entre los puntos tres (3) y cuatro (4),  ----------------------------------------

Entre los puntos cuatro (4) y cinco (5),  ---------------------- -------------

Entre los puntos cinco (5) y uno (1),  -----------------------------------------  

POR EL CENIT : Con la cubierta comunal. -------------------------------------

POR EL NADIR :  Placa común al medio con el cuarto piso. 

DEPENDENCIAS : --------------------------  

NOTA 1: ------------------------------------------------------------- - 

NOTA 2: A este apartamento le corresponde el uso exclusivo del 

GARAJE NÚMERO XXXXXXXXXX (XX). --------------------------------- ---- 

A este inmueble le corresponde el fol io de matrí cula inmobiliaria XXX-

XXXXXXX, la cédula catastral número XXXXXXXXX y un coeficiente de 

copropiedad del XXXXX%. -----------------------------------------  
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SEGUNDA.- CUERPO CIERTO: No obstante la descripción, cabida, 

medidas y linderos antes indicados, la venta del inmueble, se realiza 

en su condición de cuerpo cierto y dentro de el la se incluyen todas las 

mejoras presentes y futuras, anexidades, usos, costumbres y las 

servidumbres que legal y naturalmente le correspondan. ------------------- 

TERCERA.- RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: LA AGRUPACIÓN DE 

VIVIENDA “XXXXXXXX”, del cual hace parte integrante el inmueble 

objeto de este contrato, se encuentra sometida al régimen de propiedad 

horizontal con el l leno de requisitos de que trata la Ley  182 de 1948, el 

cual fue elevado a escritura pública número mil doscientos dos (1202) 

del trece (13) de junio de mil novecientos noventa y siete (1997) de la 

Notaría Décima (10) del Círculo de Bogotá, D.C., reformado 

acogiéndose a la Ley 675 de 2001, escr itura pública número dos mil 

trescientos sesenta y ocho (2368) del treinta (30) de diciembre de dos 

mil tres (2003) de la Notaría Décima (10) del Círculo de Bogotá, D.C., 

reformado según escritura pública número mil novecientos (1900) del 

once (11) de agosto de dos mil cuatro (2004) de la Notaría Sesenta y 

Tres (63) del Círculo de Bogotá, D.C., escrituras debidamente 

registradas. ----------------------------------------------------------------------- --- 

PARÁGRAFO: LOS COMPRADORES queda obligada al cumplimiento 

estricto de los deberes señalados en dicho reglamento, en especial a l 

pago de las expensas comunes. ----------------------------------------------- -- 

CUARTA.- TRADICIÓN: Manifiestan LOS VENDEDORES , que adquirieron 

el inmueble objeto de este contrato siendo de estado civil solteros con 

unión marital de hecho entre sí, y que en la actualidad son solteros sin 

unión marital de hecho, por compra hecha a XXXXXXXXXXXXXX , por 

escritura pública número mil ciento veint iséis (XXXX) de fecha 

diecisiete (XX) de XXXXX de dos mil veint iuno (2021), otorgada en la 

Notaría XXXXXXXXX (XX) del Círculo de Bogotá, D.C., inscrita en la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, al folio de 

matrícula inmobiliaria número XXX-XXXXXXXX. -------------------- ---------

--- 
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QUINTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio del inmueble objeto de 

este contrato es la suma de XXXXXXXXXXXXXXXX DE PESOS MONEDA 

LEGAL COLOMBIANA ($XXXXXXXXX), que LOS COMPRADORES ,  

cancelan a  LOS VENDEDORES  de la siguiente manera: ------------------  

PARÁGRAFO PRIMERO: A propósito del precio enajenante y 

adquirente declaran, bajo juramento, que el precio aquí consignado es 

real y no es objeto de pactos privados en los que hayan convenido un 

valor diferente; que, además, no existen sumas que hayan acordado o 

facturado por fuera de este instrumento público.  -----------------------------  

PARÁGRAFO SEGUNDO: Igualmente manifiestan los comparecientes 

que el precio señalado está conformado por todas las sumas pagadas 

para adquirir el inmueble objeto de esta escritura, incluidas las 

mejoras, construcciones e intermediación.  ------------------------------------  

PARÁGRAFO TERCERO: De otra parte, agregan que es de su 

conocimiento que no son constitut ivos de costo de los bien es raíces las 

sumas no desembolsadas a través de entidades f inancieras.  -------------  

PARÁGRAFO CUARTO: Que de conformidad con el artículo 61 de la 

Ley 2010 de 2019, en caso de no aceptar dejar la declaración bajo 

juramento del precio real acordado, hemos sido adverti dos por la 

Notaria de que tanto el impuesto sobre la renta, como la ganancia 

ocasional, el impuesto de registro, los derechos de registro y los 

derechos notariales, serán liquidados sobre una base equivalente a 

cuatro (4) veces el valor incluido en la escr itura pública, sin perjuicio 

de la obligación de reportar esta transacción a las autoridades de 

impuestos, para lo de su competencia y sin perjuicio de las facultades 

de la Dirección de Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN, a fin de 

determinar el valor real de la presente transacción.  -------------------------  

SEXTA.- SANEAMIENTO: Garantizan LOS VENDEDORES,  que el 

inmueble objeto de este contrato, es de su exclusiva propiedad, que no 

lo ha enajenado por acto anterior al presente y que se encuentra libre 

de gravámenes, tales como censos, embargos, anticresis, contratos de 

arrendamientos por escritura pública,  patrimonio de famil ia, juicios de 
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sucesión, demanda civil  registrada, l imitaciones de dominio diferentes 

a las derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal, pero que en todo 

caso LOS VENDEDORES,  saldrán al saneamiento de lo vendido en los 

casos previstos por la ley. --------------------------------------------------------  

PARÁGRAFO PRIMERO: El inmueble objeto de este contrato soporta una 

AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR, (si es el caso) escritura pública 

número mil ciento veintiséis (XXXX) de fecha diecisiete (17XX de junio 

de dos mil veint iuno (2017), otorgada en la Notaría Treinta y Tres (33) 

del Círculo de Bogotá, D.C., inscrita en la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá, al fol io de matrícula inmobiliaria 

número XXX-XXXXXXX, la cual ha sido cancelada en la primera parte de 

este instrumento público. ----------------------------------------------------------

-----SÉPTIMA.- PAZ Y SALVO: Garantizan LOS VENDEDORES que el 

inmueble objeto de este contrato, está a paz y salvo por concepto de 

impuestos, tr ibutos, tasas, contribuciones, valorización, servicios 

públicos, y de cualquier otra carga fiscal a la fecha de la f irma de éste 

instrumento público y los que se l iquidaren con fecha posterior a éste, 

serán cancelados por LOS COMPRADORES . ---------------------------- ----- 

PARÁGRAFO: Bajo la gravedad del juramento LOS VENDEDORES 

manifiestan que el inmueble objeto de este contrato, no tiene pleitos 

pendientes en la jurisd icción coactiva por concepto del pago del 

impuesto predial unificado o por las contribuciones de valorización. ---- 

OCTAVA.- ENTREGA: Declaran LOS VENDEDORES , que harán la 

entrega real y material a LOS COMPRADORES del inmueble objeto de 

este contrato, el d ía de la f irma de la presente escritura, sin ningún 

contrato de arrendamiento y desocupado, entrega que se efectúa junto 

con todos sus usos, mejoras, costumbres y servidumbres que legal o 

naturalmente le corresponden, en el estado en que se encuentran y si n 

hacer ninguna reserva en su favor. ------------------------------ ---------------  

NOVENA.- GASTOS NOTARIALES: Han acordado las partes contratantes, 

que los gastos notariales que se ocasionen en el otorgamiento de esta 

escritura, serán cancelados así: la compraventa por partes iguales, la 
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cancelación de la Afectación a Vivienda Famil iar, la Retención en la 

Fuente y la cancelación de hipoteca por cuenta de LOS VENDEDORES ,  

los Impuestos de Beneficencia y Registro causados por la compraventa, 

serán pagados por LOS COMPRADORES . ------------------------------------  

DÉCIMA: ORIGEN DE FONDOS.- LOS COMPRADORES declara que el 

origen de los recursos con los que está adquiriendo el inmueble objeto 

de este contrato, provienen de ocupación, of icio, profesión, actividad o 

negocio lícito. Así mismo, declaran que dichos recursos NO provienen 

de ninguna actividad ilícita de las con templadas en el Código Penal 

Colombiano, o en cualquier norma que lo modif ique o adicione. LOS 

VENDEDORES  quedarán eximidos de toda responsabil idad que se 

derive por información errónea, falsa o inexacta que LOS 

COMPRADORES le proporcione a LOS VENDEDORES  para la 

celebración de este contrato. ---------------------------------------------------  

DÉCIMA PRIMERA: DECLARACIÓN DE LA VENDEDORA SOBRE 

PAGO DE SERVICIOS PÚBLICOS :  LA VENDEDORA declara que el 

derecho del inmueble objeto de este contrato, se encuentra al día en el 

pago de todos los servicios públicos. -------------------------- -----------------  

DÉCIMA SEGUNDA : Para efectos del artículo 29 de la ley 675 del 

2001, LA VENDEDORA , presenta para su protocolización el paz y salvo  

por concepto de cuotas de administración de LA AGRUPACIÓN DE 

VIVIENDA “XXXXXXXX”, al XX del mes de XXXXX de 2021. -----------  

ACEPTACIÓN:  Presentes XXXXXXXXXXX , quien obra en este acto en 

su propio nombre, y junto con el señor XXXXXXXXX XXXX  quien obra 

en este acto en su propio nombre, , LOS COMPRADORES, de 

condiciones civiles y personales ya indicadas, declararon : ----------------

------------------------------------------  

a) Que aceptan esta escritura con todas sus declaraciones, en especial 

la compraventa del inmueble objeto de este contrato, en ella 

consignada a su favor, por estar de acuerdo con lo pactado. --------------  

b) Que conocen, aceptan y se obligan a cumplir el Reglamento de 

Propiedad Horizontal a que está sometido el inmueble objeto de este 
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contrato. ---------------------------------------------------------------------------- -- 

AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR 

(Ley 258 de 1996 – Modificada por la Ley 854 de 2003) .  

 --------------------------------------------------------------------------------------------  

PRESENTES: XXXXXXXXXXXXXX Y XXXXXXXXXXXXXXX, LOS 

VENDEDORES del inmueble,  manifiestan bajo la gravedad del 

juramento que son de estado civil  solteros, sin unión marital de 

hecho, respectivamente, y que el inmueble que transfieren en venta 

NO está afectado a vivienda familiar.  --------------------------------------------  

 --------------------------------------------------------------------------------------------  

PRESENTES: XXXXXXXXXXXXXXXX , quien actúa en su propio 

nombre, y junto con el señor XXXXXXXXXXXXX , quien actúa en su 

propio nombre ,  LOS COMPRADORES  del inmueble, ella manif iesta 

bajo la gravedad del juramento que es de estado  civil XXXXX, con 

sociedad conyugal vigente ,  y que el inmueble que adquieren por este 

instrumento público NO lo afectan a vivienda famil iar, por no  reunir los 

requisitos de ley,   --------------------------------------------------------------------  

 --------------------------------------------------------------------------------------------  

LA NOTARIA  advierte que el desconocimiento a las normas legales 

sobre la afectación a vivienda famil iar, quedará viciado de NULIDAD 

ABSOLUTA  el presente contrato.  ------------------------------------------------  

PROTOCOLIZACIÓN LOS SIGUIENTES RECIBOS FISCALES:  ------------  

 --------------------------------------------------------------------------------------------  

1º. CONSTANCIA DE DECLARACIÓN Y/O PAGO DEL IMPUESTO 

PREDIAL.   ------------------------------------------------------------------------------  

AÑO GRAVABLE 2021.  -------------------------------------------------------------  

FORMULARIO No . XXXXXXXXXXXXXX. ----------------------------------- ---- 

NÚMERO DE REFERENCIA RECAUDO : XXXXXX.  ---------------------------  

ENTIDAD RECAUDADORA :  BANCO XXXXX. -----------------------------------  

FECHA DE PRESENTACIÓN : XXXXXX.  ----------------------------------------  

AUTOAVALÚO : $XXXXXXXX.  -----------------------------------------------------  

 --------------------------------------------------------------------------------------------  
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2º. CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA  PARA TRÁMITE 

NOTARIAL CONSECUTIVO No.  XXXXXX EXPEDIDO POR LA 

DIRECCIÓN TÉCNICO DE APOYO A LA VALORIZACIÓN - 

SUBDIRECCIÓN TÉCNICA DE OPERACIONES-OFICINA DE ATENCIÓN 

AL CONTRIBUYENTE  FECHA DE EXPEDICIÓN : XX-XX-XXXX. -----------  

FECHA DE VENCIMIENTO :  XX-XX-XXXX  VÁLIDO PARA TRÁMITES 

NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR 

CONCEPTO DE VALORIZACIÓN.  ------------------------------------------------  

 -------------------------------------------------------------------------------------------  

3º. ALCALDÍA MAYOR DE BOGOTÁ, D.C. SECRETARÍA DE 

HACIENDA. CONSULTADO POR EL VUR. INFORMES DE 

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS.  -------------------------------------------------  

OBJETO: (CHIP).  ---------------------------------------------------------------------      

DATOS DEL REPORTE: XX/XX/XXXX.  ------------------------------------------  

VÁLIDO PARA INSERTAR EN EL PROTOCOLO NOTARIAL, TRÁMITE 

SUCESORAL Y OTROS FINES INSTITUCIONALES.  -------------------------  

NO REGISTRA OBLIGACIONES PENDIENTES EN EL SISTEMA DE 

INFORMACIÓN TRIBUTARIA.  -----------------------------------------------------  

------------------------------------------------------------------------------------------  

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN : Leído el presente instrumento 

por los comparecientes y advert idas de la formalidad de su registro, en 

la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos, dentro del término 

legal, lo hallaron conforme con sus intenciones y lo aprobaron en todas 

sus partes y firmaron junto con la suscrita notaria quien da fe y lo 

autoriza. Se uti l izaron las hojas de papel notarial números:   ---------------  

 -------------------------------------------------------------------------------------------  

------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------- --------------------

RESOLUCIÓN XXXXX DEL XX DE XXXXX DE XXXX.  -----------------------  

DERECHOS NOTARIALES : $                               

IVA: $  
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SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO :  $  

CUENTA ESPECIAL PARA EL NOTARIADO : $  

RETENCIÓN EN LA FUENTE : $  

 

LA PARTE OTORGANTE Y VENDEDORA :  

 

(VENDEDOR)  

C.C. 

Teléfono. 

Dirección:  

Estado Civi l:  

Actividad Económica:  

Correo Electrónico:  

 

(VENDEDOR)  

C.C. 

Teléfono. 

Dirección:  

Estado Civi l:  

Actividad Económica:  

Correo Electrónico:  

 

LA PARTE COMPRADORA 

 

(COMPRADOR)  

C.C. 

Teléfono. 

Dirección:  

Estado Civi l:  

Actividad Económica:  

Correo Electrónico:  
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PÚBLICA:  

 

DE FECHA: XXXXX Y XXX (XX) DE XXXX DEL AÑO DOS MIL 

VEINTIUNO (2021) OTORGADA EN LA NOTARÍA XXXX Y XXX (XXX) 

DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ. D.C.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

NOTARIO XXXX Y XXX (XX) DE BOGOTÁ D.C .  

XXXXXX  



  

 
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE 

 

Entre los suscritos de una parte, XXXXXXXXXXXXXXX, de nacionalidad 

colombiana, XXXXXXX mayor de edad, identificada con cédula de ciudadanía 

No. XXXXXXXXXX de XXXXXXXXXX, domiciliada en la ciudad de Bogotá, de 

estado civil Soltera sin unión marital de hecho, actuando en su propio nombre y 

representación de la sociedad XXXXXXXXXXXXXX con Nit: XXXXXXXXXXXX, 

sociedad legalmente constituida Documento Privado del XXX de XXXXXX de 

XXXXX de Asamblea de Accionistas, inscrito en la Cámara de Comercio de 

Bogotá el XXX de XXXXXX de XXXXXX, con el No. XXXXXXXX del Libro IX, 

quien se denominará, EL PROMITIENTE VENDEDOR, de una parte y de la otra, 

el señor XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, varón mayor de edad 

identificado con la cédula de ciudadanía número XXXXXXXXXXX de 

XXXXXXXXXXX, de estado civil XXXXXXXXXXX, quien se denominará EL 

PROMITIENTE COMPRADOR, han celebrado el presente Contrato de Promesa 

de Compraventa que se determina en las siguientes cláusulas:------------

PRIMERA: Objeto. - EL PROMITIENTE VENDEDOR prometen vender a EL 

PROMITIENTE COMPRADOR y éstos prometen comprar a aquel por Escritura 

Pública, el derecho de dominio y la posesión que el primero tiene y ejerce sobre 

el siguiente inmueble :  

 

Se detallan linderos conforme a licencia  

 

PARÁGRAFO PRIMERO: No obstante, la anterior medida y linderos la venta se 

hace como cuerpo cierto. -----PARÁGRAFO SEGUNDO: Los anteriores 

inmuebles hacen parte integrante del EDIFICIO CIPRES  - P.H.,  situado en 

Bogotá, en la carrera 78 bis a # 75 a -18 de la urbanización San José de la granja 

lote 23., se construyó sobre el siguiente lote de terreno:. en el plano de loteo de 

la misma urbanización, aprobado por la Oficina de Planificación del Distrito 

Especial de Bogotá y protocolizado con la escritura pública número  nueve mil 

trescientos noventa y cinco (9395) del veintinueve (29) de diciembre de mil 

novecientos sesenta y cuatro (1964) de la Notaria Quinta (5) de Bogotá, dicho 

lote tiene una extensión superficiaria aproximada de ciento ochenta y siete varas 

Cuadradas con cincuenta centésimas de vara cuadrada (187.50 v2) equivalentes 

a ciento veinte metros cuadrados (120.00 mts2) y está comprendido dentro de 

los siguientes linderos: POR EL ORIENTE: En seis metros (6.00 mts) con el lote 

número dieciocho (18) de la misma manzana. POR EL NORTE: En veinte metros 

(20.00 ms) con el lote número veinticuatro (24) de la misma manzana- POR EL 

OCCIDENTE: En seis metros (6.00 mts) con la carrera setenta y ocho Bis (78 



  

Bis), que es su frente. POR EL SUR: En veinte metros (20.00mts) es con el   lote 

número veintidós (22) de la misma manzana. A este inmueble le corresponde el 

folio de matrícula inmobiliaria número 50C-1446645 y el registro catastral 

número U 76 A 78 27. PARÁGRAFO TERCERO:  La compraventa incluye la 

cuota parte sobre los bienes de dominio común del EDIFICIO CIEPRES – P.H., 

al cual pertenecen los inmuebles objeto de está compraventa, en la proporción 

establecida en el reglamento para cada bien de dominio exclusivo. 

PARÁGRAFO CUARTO: El inmueble se enajenará con las garantías de 

estabilidad de obra por diez (10) años y para los acabados por el termino de un 

(1) año, de conformidad con el articulo 8 de la ley 1480 de 2011. PARÁGRAFO 

QUINTO: El promitente vendedor tramito la radicación de documentos anta la 

secretaria Distrital del Hábitat, y le fue otorgado el No.                           

           de fecha                       . PARÁGRAFO SEXTO: El promitente vendedor 

se compromete a hacer el desenglobe de la unidad inmobiliaria que se enajena, 

ante la unidad administrativa de catastro distrital. SEGUNDA: Título y modo de 

adquisición.- Los inmuebles materia de esta Promesa de compraventa fueron 

adquiridos por el actual propietario por compra  a los señores Sandra Patricia 

Betancur Umbarila y Javier Gustavo Betancur Umbarila TERCERA: Libertad del 

inmueble y Obligación de Saneamiento.- EL PROMITIENTE VENDEDOR 

garantizan que no han prometido en venta ni enajenado a ninguna persona, los 

inmuebles objeto de esta Promesa y que tienen el dominio y la posesión tranquila 

de ellos, y declara que hará su entrega libre de registro por demanda civil, uso y 

habitación,  patrimonio de familia no embargable, movilización de la propiedad 

raíz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de 

limitaciones o gravámenes.-----------QUINTA: Pago de impuestos y Servicios.- 

EL PROMITIENTE VENDEDOR declara que los inmuebles, objeto de la presente 

Promesa de Compraventa se encuentran dotados de los servicios públicos de 

Acueducto, Alcantarillado, Energía Eléctrica y Gas Domiciliario. Cualquier 

reajuste o mayor valor que por tales conceptos se causen con posterioridad a la 

fecha de la posesión y entrega material de los inmuebles, será asumido en su 

totalidad por EL PROMITIENTE COMPRADOR, al igual que el pago de cualquier 

suma de dinero que se cause por concepto de gravámenes, contribuciones, 

impuestos, tasas o derechos a cualquier entidad nacional, departamental o 

municipal, impuesto predial o complementario, con posterioridad a la entrega del 

inmueble, será asumido por EL PROMITIENTE COMPRADOR.-------SEXTA: 

Precio y Forma de Pago.- El precio total de la venta prometida es la suma de  

xxxxxxxxxxxxxxxxx PESOS M/CTE ($xxxxxxxxxx,oo). Cantidad que será 

pagada por EL PROMITIENTE COMPRADOR a EL PROMITIENTE 

VENDEDOR y  este autoriza pagar así:  
 



  

PARÁGRAFO PRIMERO.- No obstante, la forma de pago prevista en la presente 
cláusula, EL PROMITENTE COMPRADOR podrá hacer abonos extraordinarios, 
cuando así lo considere pertinente, sin perjuicio de las fechas y sumas 
establecidas para los pagos estipulados en el presente artículo. PARÁGRAFO 
SEGUNDO. - Si por cualquier causa LA ENTIDAD FINANCIERA llegase a negar 
el desembolso del crédito hipotecario aprobado a favor del (los) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), el presente contrato se resolverá de 
pleno derecho sin dar lugar al pago de indemnización ni sanción alguna, 
quedando en libertad el(los) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) de disponer del 
inmueble prometido en venta. PARÁGRAFO TERCERO.- No obstante la forma 
de pago, LA PROMITENTE VENDEDORA renunciará expresa e 
irrevocablemente a la acción resolutoria derivada de la forma de pago pactada 
en la escritura pública de compraventa con que se dé cumplimiento a esta 
promesa, siempre y cuando el banco o entidad financiadora así se lo exija a EL 
(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPADOR(A, ES, AS) a la hora de 
aprobarle el crédito de que se da cuenta en esta cláusula. PARÁGRAFO 
CUARTO.- Desde ya EL (LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A, 
ES, AS) autoriza(n) al banco o entidad financiadora a girarle de manera directa 
al PROMITIENTE VENDEDOR, los recursos del crédito hipotecario solicitado por 
EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS). 
PARÁGRAFO QUINTO- De conformidad con las normas legales aplicables, EL 
PROMITIENTE COMPRADOR declara que los fondos o recursos que entrega 
para la adquisición de los inmuebles que se mencionan en esta Promesa de 
Compraventa provienen de actividad lícita, y no de las relacionadas, mediata o 
inmediatamente, con la receptación o lavado de activos, sancionados por la Ley 
Penal Colombiana. Por su parte EL  
 
PROMITIENTE VENDEDOR, manifiestan que los inmuebles no han sido 
utilizados por su familia, dependientes y anteriores arrendatarios, como medio o 
instrumento necesario para la realización de dichas conductas. -OCTAVA. - 
CLÁUSULA DE INCUMPLIMIENTO. - ARRAS. Las partes han convenido fijar 
como CLÁUSULA DE INCUMPLIMIENTO al presente contrato la suma de 
VEINTE MILLONES DE PESOS M/CTE ($20.000.000.oo), las arras 
confirmatorias antes mencionadas serán asumidas por las partes en caso de 
incumplimiento del contrato así:  Si incumpliese, EL PROMITIENTE VENDEDOR 
devolverá las arras, si incumpliese EL PROMITIENTE COMPRADOR perderá 
las arras pagadas.  En ambos eventos este contrato prestará mérito ejecutivo 
para el cobro de la suma correspondiente al pacto de arras, así como la 
devolución de cualquier suma adicional pagada por EL PROMITIENTE 
COMPRADOR como parte del precio de compra, sin necesidad de 
requerimientos privados o judiciales.  En caso de cumplimiento del contrato la 
suma entregada por EL PROMITIENTE COMPRADOR a título de arras, será 
abonada al precio estipulado de la venta, al momento de firmarse la Escritura 
Pública de compraventa que dé cumplimiento a esta promesa de compraventa.-
-----NOVENA.- OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PÚBLICA.- EL 
PROMITIENTE VENDEDOR APODERADO y EL PROMITIENTE 
COMPRADOR se obligan a suscribir la correspondiente Escritura de 



  

Compraventa el xxxx de xxxx de 2022 a las xxxx en la Notaría xxxxx del círculo 
de Bogotá. PARÁGRAFO UNO.- Las partes de común acuerdo podrán 
anticipar la firma de la escritura pública de venta si las condiciones están 
dadas, igualmente Por motivos de fuerza mayor cualquiera de las partes podrá 
prorrogar esta fecha automáticamente por el término de ocho (8) días hábiles a 
partir de su vencimiento, en el caso de no poder cumplir cualquiera de las partes 
con alguna de las obligaciones a cargo, para lo cual la parte que solicite dicha 
prorroga, deberá avisar por escrito con tres (3) días de anticipación al 
vencimiento, dicha prorroga se podrá usar una sola vez, siempre y cuando las 
partes acepten la prórroga.------DÉCIMA: Entrega De Los Inmuebles.- La 
entrega material de los inmuebles prometidos en venta, la harán EL 
PROMITIENTE VENDEDOR mediante acta de entrega a EL PROMITIENTE 
COMPRADOR, el día xx de xxxxxx de 2022. PARÁGRAFO No 1: La entrega de 
los inmuebles se llevará a cabo en el estado en que actualmente se encuentren 
sin reserva alguna, con todas sus dependencias, a Paz y Salvo de los servicios 
públicos instalados y las demás anexidades, usos y costumbres que legal o 
convencionalmente les corresponden. PARÁGRAFO No2: A partir de la entrega 
del inmueble, EL PROMITIENTE COMPRADOR asumirá todos los gastos que 
se generen por cualquier concepto respecto de los servicios públicos 
domiciliarios instalados en el inmueble y la administración e impuestos del 
mismo. PARÁGRAFO No 3: En caso que los pagos pactados por cualquier 
motivo no llegasen a favor de EL PROMITIENTE VENDEDOR , y por lo tanto 
este no reciba satisfactoriamente el pago, tal situación constituirá un 
incumplimiento grave de esta promesa, y quedará EL PROMITIENTE 
VENDEDOR  facultado A: 1 – Rescindir la escritura pública de venta que se 
llegue a suscribir bastando la manifestación que sobre el incumplimiento de EL 
PROMITIENTE COMPRADOR realiza a LOS PROMETIENTES 
VENDEDORES, en este caso EL PROMITIENTE COMPRADOR renuncia 
expresamente a cualquier requerimiento, constitución en mora , EL 
PROMITIENTE VENDEDOR  podrá recuperar la tenencia del inmueble sin 
necesidad que exista orden judicial o administrativa y en esa circunstancia se 
autoriza al PROMETIENTE VENDEDOR APODERADO para ingresar al 
inmueble y cambiar chapas y guardas entre otros.--------DÉCIMAPRIMERA: 
todas las diferencias entre las partes con motivo de la ejecución y cumplimiento 
de la presente Promesa serán resueltas en primera instancia por conciliación 
entre sí y si se diere el caso, posteriormente LOS PROMETIENTES 
VENDEDORES citarán a un Tribunal de Arbitramento, de carácter legal 
mediante la justicia ordinaria. El Tribunal tendrá su sede en la ciudad de Bogotá 
y para su funcionamiento se aplicarán las normas vigentes al momento de su 
constitución.------------------DÉCIMA SEGUNDA: Gastos.- Los Gastos Notariales 
que ocasione el otorgamiento de la Escritura Pública de Compraventa a través 
de la cual se perfeccionará esta Promesa de Compraventa, serán asumidos por 
partes iguales; es decir, el cincuenta por ciento (50%) EL PROMITIENTE 
VENDEDOR APODERADO y el cincuenta por ciento (50%) restante  LA 
PROMITENTE COMPRADORA,.- PARÁGRAFO No.1: EL PROMITIENTE 
VENDEDOR APODERADO sufragará el pago total de la Retención en la Fuente 
que se genere. EL PROMITIENTE COMPRADOR pagará los gastos 



  

correspondientes a beneficencia y registro de su compra. -PARÁGRAFO No.2: 
El valor del Impuesto Predial correspondiente al año 2022 será cancelado 
proporcionalmente por las partes, EL PROMITIENTE VENDEDOR 
APODERADO lo hará hasta la entrega del inmueble y EL PROMITIENTE 
COMPRADOR lo hará desde esta fecha hacia adelante. Este valor proporcional 
será reembolsado por EL PROMITIENTE COMPRADOR, al PROMETIENTE 
VENDEDOR el mismo día de la entrega del inmueble. ---------------------------------
-------DECIMATERCERA: Notificaciones- Para todos los efectos de esta 
Promesa de compra venta, las direcciones de notificación de EL PROMITIENTE 
VENDEDOR será la siguiente: Calle 70 A # 17-39 piso 3  EL PROMITIENTE 
COMPRADOR será la siguiente: xxxxxxxxxxxxxx. DECIMOCUARTO: Ninguna 
de las partes podrá ceder total o parcialmente sus derechos derivados del 
presente contrato sin la aprobación previa, expresa y escrita de la otra parte.----
--------------------------Para constancia de todo lo anterior, se firma el presente 
documento por las partes, con huella digital post firma, en la ciudad de Bogotá, 
D.C., en xxxx (xxx) ejemplares del mismo tenor y valor, el día xxxxx (xxxx) de 
xxxxx del año dos mil veintidos (2022). 
 
EL PROMITIENTE VENDEDOR  
 
 
 
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,  
Cedula de ciudadanía No. XXXXX de XXXXXX,  
Representante Legal 
XXXXXXXXXXXXXXXXX 
Nit: XXXXXXXXXXXX 
 
 
 
 
EL PROMITIENTE COMPRADOR. 
 
 
 
 
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 
Cédula de ciudadanía número XXXXXXXXXXXde XXXXXXXXXXX 
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1. IDENTIFICACIÓN 

PROYECTO:

ESTRATO:                  No. de unidades de vivienda:

DIRECCIÓN:

CONSTRUCTORA:

FECHA (dd-mm-aa): 9/11/2021

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1.  CIMENTACIÓN Descripción técnica y materiales utilizados:

2.2.  PILOTES Tipo de pilotaje utilizado:

2.3.  ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripción técnica:

Tipo de ladrillo y localización:

Tipo de bloque y localización:

 Tipo de división y localización:

En caso en que se proyecten muros que no sean pañetados describa su  acabado final o si carece de él y localización:

ALUMINIO LAMINA COLD ROLLED 

P.V.C. OTRA              Cual?   

 SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES   TÉCNICAS
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO  Y/O ENAJENACIÓN

 DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

Edificio Berkano

calle 1 H #25 -34

2.4.2.  BLOQUE 

2.4.3. OTRAS DIVISIONES 

2.5.  PAÑETES

2.6.  VENTANERÍA

bloque estandar #5 en muros perimetrales, bloque estandar #4 en muros divisorios 

3 12

INMOBILIARIA 

Para la cimentacion del edifcio Berkano, se utilizo zapatas, vigas corridas, columnas en concreto reforzado de 3.500 p.s.i. 

El tipo de estructura del edificio BERKANO es una estructura aporticada y sistema tradicional, la vigas y las columnas tienen una resistencia de diseño de 3500 psi. Para todos los elementos estructurales se utilizo concreto pre mezclado de la concretera MEGACONCRETOS y se realizaron ensayos de resistencia a la compresion siguiendo la norma NTC 673, todos los elementos estructurales cumplieron con el ensayo llegando a la resistencia de diseño a los 28 dias. 

2.4.  MAMPOSTERÍA

2.4.1.  LADRILLO A LA VISTA

Todos los muros internos se entregan pañetados, estucados y pintados, las culatas se entregan pañetadas y pintadas

Ladrillo prensado liviano 6cm, localizacion: fachada principal 

SI NO

SI NO

SI NO

SI NO

SI

SI

SI

SI

NO

NO

NO
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Descripción y materiales a utilizar:

Descripción y materiales a utilizar:

Descripción y materiales a utilizar:

2.10.  ESCALERAS Descripción y materiales a utilizar:

Descripción y materiales a utilizar:

Descripción y materiales a utilizar:

3. EQUIPOS Y DOTACIÓN Características:

3.7.  SAUNA

3.8. TURCOS

3.9.  PISCINA

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

Características y materiales a utilizar:

2.8.  PISOS AREAS COMUNES

Escaleras en concreto reforzado según diseño estructural, acabado en baldosa de ceramica

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS

3.11. PARQUEO VISITANTES

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA

4.1.   CARPINTERÍA

4.1.1.  CLOSET

Se entrega closets en madera en alcoba principal 

Cubierta  plana reforzada en concreto, impermeabilizada, acabado baldosa ceramica 

2.7.  FACHADAS 

2.9.  CUBIERTAS

pisos de puntos fijos y escaleras en ceramica, piso zona comun primer piso en concreto pulido 

3.5.  SALÓN COMUNAL

3.6.  GIMNASIO

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA 

2.11. CERRAMIENTO

Cerramiento en muros en maposteria en bloque #5 altura 2.5 metros en la parte trasera y cerramiento en ladrillo a la vista, portón metalico 

para garaje y puerta de acceso principal

21Tanques de reserva de agua de capacidad 2000 lts subterraneos según diseño hidrosanitario 

3.1.  ASCENSOR

3.2.  VIDEO CAMARAS

3.3.  PUERTAS ELÉCTRICAS

3.4.  PARQUE INFANTIL

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE 

EMERGENCIA

Fachada principal en ladrillo a la vista prensado color chocolate y miel fachada trasera en bloque #5, pañetada y pintada

SI

SI

SI

SI

SI

SI

SI

SI

SI

SI

SI

SI

SI

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

SI NO

SI NO
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Características y materiales a utilizar:

Características y materiales a utilizar:

Materiales a utilizar :

4.2.2.  HALL'S

4.2.5.  PATIOS

Materiales a utilizar:

4.3.4.  PATIOS 

Características:

4.4.1.  HORNO 

4.4.2.  ESTUFA 

4.4.3.  MUEBLE

4.4.4.  MESÓN

Características:

4.5.4.  DIVISIÓN BAÑO

4.5.5.  ESPEJO

4.5.  BAÑOS

4.5.1.  MUEBLE

4.5.2.  ENCHAPE PISO

4.5.3.  ENCHAPE PARED

4.4.6.  LAVADERO

4.2.4.  COCINAS

4.3.  ACABADOS MUROS 

4.3.1.  ZONAS SOCIALES                                                      Pañetados, estucados, pintados color blanco

4.3.2.  HABITACIONES 

estufa a gas 4 puestos 

4.2.  ACABADOS PISOS 

4.2.1.  ZONAS SOCIALES                                                                  Piso baldosa ceramica

4.2.3.  HABITACIONES

4.4.5.  CALENTADOR

4.3.3.  COCINAS 

4.4.  COCINAS

4.1.2.  PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS 

En ningún momento este formato constituye una aprobación por parte de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA

Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones

técnicas de construcción de carácter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

Puertas en madera 

enchape pared de la cabina ducha en ceramica

calentador electrico  5 litros

lavadero tipo apartamento 

4.1.3.  PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Firma representante legal o persona natural

Piso baldosa en ceramica

Piso baldosa  ceramica

Enchape ceramica 

n/a

n/a

Pañetados, estucados, pintados color blanco

Enchapado zona salpicadero, entre mueble alto y mueble bajo en madera

mueble alto y mueble bajo en madera 

meson en granito

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningún espacio en blanco y debe ser expuesto en público en la sala de ventas. En el

caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se

relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCIÓN DISTRITAL

DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

puertas en madera

enchape piso en ceramica 

SI NO

SI

SI

SI

SI

SI

SI

NO

NO

NO

NO

NO

NO

SI

SI

SI

SI

SI

NO

NO

NO

NO

NO
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SOLICITUD

#16378
DÍA MES AÑO

14 07 2023

Secretaria Distrital del Hábitat
Radicación de documentos para la enajenación de inmuebles

Radicado 1-2023-43133

Fecha radicado 2023-10-23

Realizado por LOBSAN MORENO

Identificación Cédula de ciudadanía 91296632

E-mail info@roldanconsultores.com

Proyecto EDIFICIO BERKANO

Dirección CALLE 1 H 25 - 34

Teléfono 3223523894

CHIP AAA0035ANFZ

Matrícula 50C345461

Información del proyecto

Identificación 91296632

Propietario del proyecto LOBSAN MORENO

Nombre del proyecto EDIFICIO BERKANO

Dirección del proyecto CALLE 1 H 25 - 34

Número de contacto 7039952

REVISIÓN CALIFICADA

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS

Validar que el registro se encuentra activo en SIDIVIC Si

El mismo proyecto o etapa no tiene radicación de documentos vigente (Ver SIVIDIC) Si

Certificado de tradición y libertad del inmueble en el que se desarrolla el proyecto

Expedición no superior a 3 meses. Si

Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio. Si

El solicitante es único titular del dominio. Si

Copia de los modelos de los contratos que se vayan a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación
de inmuebles con los adquirientes

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Módelo de promesa de venta,
vinculación como beneficiario de área o documento que haga a sus veces, o cumunicación
escrita que indique que para el caso no aplica

Si



Aporta modelo de minuta de escritura Si

La información corresponde al proyecto Si

Identifica al (los) enajenante(s). Si

El (los) enajenante(s) coincide(n) con quien(es) solicita(n). Si

Cuando existe fiducia de administración inmobiliaria, coinciden el responsable de la enajenación
y quien solicita la radicación

Si

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado por hipoteca

Formato certificación entidad financiera - PM05-FO125 y prorratas anexas si el acreedor es
entidad crediticia.

Si

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. Si

Coadyuvancia del titular del dominio del terreno, cuando éste es diferente al solicitante.

Se expresa textualmente la intención de coadyuvar. Si

Va del (los) titular(es) del dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. Si

Presupuesto financiero de ingresos y gastos y de flujo de caja con sus soportes.

Presupuesto Financiero PM05-FO121 Anexo Financiero - Sección B Si

Información coherente con los demás soportes. Si

Formato Flujo de caja PM05-FO121 Anexo Flujo - Sección A Si

Soportes contables: Estados financieros (Balance general, Estado de resultados con sus
respectivas notas) menor o igual a 2 meses a la fecha de radicación

Si

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, cuando sea el caso. Si

El estado de cuenta alude al contrato fiduciario del proyecto a radicar. Si

Soporte créditos particulares y/o financieros. Si

Créditos de particulares certificados por Contador público o aparecen en las notas contables Si

Créditos de particulares inducando su destino. Si

Formato Presupuesto de ventas PM05-FO121 Anexo Ventas - Sección C Si

Licencia urbanística (urbanismo y/o construcción) ejecutoriada y de los planos arquitectónicos aprobados
(planos digitalizados en formato PDF 300 dpi).

Licencia de urbanismo ejecutoriada si aplica para el caso. Si

Licencia(s) vigente(s), si el proyecto no está en 100% de avance fisico de obra. Si

La licencia corresponde al proyecto Si

El número de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para vivienda
autorizadas en la licencia de construcción

Si

Planos arquitectónicos correspondientes a la licencia y con el sello de la Curaduría. Si

Formato especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio y/o enajenación de
inmuebles - PM05-FO124

Si

En casos de afectación por remoción en masa media o alta, cuenta con oficio de aval para la
radicación con el Vo. Bo. del profesional de Hábitat que verifica las obras del FOPAE (o IDIGER)

Si

Forma de presentar los documentos

Documentos ordenados y sin mutilaciones Si

Ausencia de tachones y/o enmendaduras. Si



Todos los campos pertinentes diligenciados. Si

Los datos del formato de radicación corresponden a los documentos anexos. Si

Documentos debidamente firmados. Si

Documentos legibles. Si

El formulario de solicitud del trámite fue diligenciado de manera correcta Si

OBSERVACIÓN DEVOLUCIÓN





Laura: BUEN DÍA, SE REALIZA LA PRIMER REVISIÓN, PARA PODER CONTINUAR TENGA EN CUENTA LA
SIGUIENTE INFORMACION:

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN

1. FORMATO DE RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA PM05-FO86 V14 (OBLIGATORIO)

2. CERTIFICADO DE TRADICIÓN Y LIBERTAD DEL INMUEBLE EN EL QUE SE DESARROLLA EL PROYECTO
CON FECHA DE EXPEDICION NO SUPERIOR A TRES MESES. (OBLIGATORIO)

3. MODELO DE PROMESA DE VENTA, VINCULACIÓN COMO BENEFICIARIO DE ÁREA O DOCUMENTO QUE
HAGA SUS VECES O COMUNICACIÓN ESCRITA QUE INDIQUE QUE PARA EL CASO NO APLICA.
(OBLIGATORIO)

4. MODELO DE MINUTA DE ESCRITURA. (OBLIGATORIO)

5. CERTIFICACIÓN DE ACREEDOR HIPOTECARIO- PM05 FO125 V8- Y PRORRATAS ANEXAS SI EL ACREEDOR
HIPOTECARIO ES ENTIDAD CREDITICIA, O CARTA DEL ACREEDOR HIPOTECARIO PARTICULAR, QUE
EXPRESA TEXTUALMENTE LA OBLIGACIÓN LEGAL DE LIBERAR LOS INMUEBLES QUE SE ENAJENEN, DE
MANERA PROPORCIONAL. (SI APLICA)

6. COADYUVANCIA DEL TITULAR DEL DOMINIO DEL TERRENO, CUANDO ÉSTE ES DIFERENTE AL
SOLICITANTE. (SI APLICA)

7. FORMATO PM05-FO121 Presupuesto Financiero, Flujo de Caja y presupuesto de ventas V9 (OBLIGATORIO)
FIRMADO

8. SOPORTES CONTABLES: ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA, ESTADO DE RESULTADOS Y
REVELACIONES O NOTAS. CORTE MENOR O IGUAL A 3 MESES. (OBLIGATORIO)

9. CONTRATOS FIDUCIARIOS INICIALES CON SUS MODIFICACIONES. (SI APLICA)

10. ESTADO DE CUENTA DEL ENCARGO FIDUCIARIO O DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO. (SI APLICA)

11. SOPORTE DE CRÉDITOS FINANCIEROS (APROBACIÓN DEL CRÉDITO) Y PARTICULARES (ÚLTIMA
DECLARACIÓN DE RENTA, ESTADOS FINANCIEROS CON CORTE MENOR O IGUAL A 3 MESES). (SI APLICA)

12. FORMATO DE ESPECIFICACIONES TÉCNICAS - PM05 FO124 V5, FIRMADO. (OBLIGATORIO)

13. LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN EJECUTORIADA CON SUS MODIFICACIONES. (OBLIGATORIO)**. Y/O
LICENCIA DE URBANISMO EJECUTORIADA CON SUS MODIFICACIONES. (SI APLICA)

14. PLANOS ARQUITECTÓNICOS CORRESPONDIENTES A LA LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN, CON EL SELLO
DE LA CURADURÍA Y DEBIDAMENTE DOBLADOS. (OBLIGATORIO)

RECUERDE: TODOS LOS FORMATOS DEBEN VENIR EN FORMATO PDF Y DEBIDAMENTE FIRMADOS, DEJE
ÚNICAMENTE LOS DOCUMENTOS QUE SE REQUIEREN, ELIMINE LOS DOCUMENTOS INNECESARIOS PARA
ASÍ EVITAR LA DUPLICIDAD DE ANEXOS.

QUEDAMOS ATENTOS,

LOBSAN: Buenos días, me permito enviar la corrección con los documentos solicitados, también les informo que el
formato de Flujo de Caja para permiso, no me permitía subirlo firmado se envía como documento adicional
debidamente firmado, agradezco su valiosa colaboración

Laura: BUEN DIA, SE REALIZA REVISION DE DOCUMENTOS DEBE SUSBANAR LO SIGUIENTE:

1. EN EL FORMATO DE RADICACION DE DOCUMENTOS CORRIJA: LA CASILLA 5, DEBE DILIGENCIAR EL
NUMERO DE REGISTRO DE ENAJENADOR QUE SE LE OTORGO / CASILLA 9 EL NOMBRE DEL PROYECTO
DEBE SER IGUAL A COMO SE ENCUENTRA EN LA LICENCIA, ENTRE PARENTESIS PUEDE DEJAR EL NOMBRE
QUE UD DESEE PONERLE AL EDIFICIO // EN LA CASILLA 11 DEBE INDICAR CUANTAS UNIDADES DE VIVIENDA
SON Y EL TIPO DE VIVIENDA // CASILLA 17 EL NUMERO DE LA LICENCIA ES 11001-5-22-0627 DEBE COREGIR //
LAS CASILLAS DEL FINAL DEL FORMATO DEBEN IR EN BLANCO, PUES EL NUMERO DE RADICACION Y LA
FECHA SERA OTORGADA POR EL FUNCIONARIO ENCARGADO UNA VEZ SE APRUEBE ESTA SOLICITUD.

2. EL MODELO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEBE VENIR EN FORMATO PDF.

3. EL FORMARO PM05-FO121 PRESUEPUESTO FINANCIERO, FLUJO DE CAJA Y ANEXO DE VENTAS V9 , DEBE
VENIR EN FORMATO PDF, DEBE ESTAR FIRMADO Y NO DEBEN HABER ALERTAS EN EL MISMO EN NINGUNO
DE LOS ANEXOS.

4. LOS SOPORTES CONTABLES DEBEN VENIR CON UNA FECHA DE CORTE MENOR O IGUAL A TRES MESES,
ESTOS DEBEN ESTAR FIRMADOS POR EL TITULAR Y EL CONTADOR, DEBEN VENIR EN FORMATO PDF

5. EN CUANTO A LOS PLANOS, ESTOS SON UNICAMENTE PLANOS ARQUITECTONICOS, Y DEBEN SER
LEGIBLES.

QUEDAMOS ATENTOS.

LOBSAN: Buenas tardes me permito enviar la corrección de los documentos relacionados sigo presentando
inconvenientes al subir el FORMATO PM05-FO121 EN PDF, EL SISTEMA NO ME LO PERMITE LO SUBI COMO UN
ADICIONAL, Por favor solicito de su colaboración ya que por correo solo me indicaron que lo subiera en el formato
solicitado pero la pagina no me lo permite solo esta en adjuntos en pdf

Laura: Buen dia, se realiza revision de documentos, debe subsanar lo siguiente:

1. En el formato de radicacion de documentos en la casilla 27, donde se debe diligenciar la fecha de entrega del
proyecto, porfavor aclarar si la fecha correcta es en 2024, pues en el formato de flujo de caja la fecha de entrega del
proyecto que dejan es en 2023, la cual tambien debe ser corregida, pues esta fecha debe ser posterior a la radicacion
de documentos.

2. Del formato Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de caja, Presupuesto financiero y Anexo Ventas, no estan
adjuntando los 3 anexos, seccion A, seccion B y seccion C. De este formato se deben adjuntar los 3 anexos,
respectivamente diligenciados y firmados, pues no se ha podido realizar la revision de manera conjunta en todos los
formatos.

3. En el anexo FLUJO DE CAJA, deben corregir:

*La casilla 12, en la fecha de entrega, debe ser posterior a la radiacion y tenga en cuenta la anotacion anterior.

*Entre las fuentes y los usos, el pago debe ser igual, las casillas 18 (fuentes) y la casilla 31 (usos) no son las mismas,
si la fuente fue un credito de entidad financiera, en los usos se debe pagar como un credito de entidad financiera, no
como credito particular.

* Las ventas del proyecto, deben ser postergadas en el bimestre 7 y 8, pues para el bimestre 7 aun no se ha obtenido
el permiso de ventas, por ende aun no se debieron haber captado recursos de las ventas del proyecto, de ser asi, debe
justificar el motivo por el cual se recibieron ventas antes del permiso.

LAS HOJAS 2, 3 Y 4 DEL FLUJO DE CAJA PUEDEN SER ELIMINADAS, PUES AL NO CONTENER INFORMACION,
NO SON RELEVANTES PARA LA RADICACION DE DOCUMENTOS.

RECUERDE: TODOS LOS FORMATOS DEBEN VENIR EN FORMATO PDF Y DEBIDAMENTE FIRMADOS, DEJE
ÚNICAMENTE LOS DOCUMENTOS QUE SE REQUIEREN, ELIMINE LOS DOCUMENTOS INNECESARIOS PARA
ASÍ EVITAR LA DUPLICIDAD DE ANEXOS.

Quedamos atentos,

LOBSAN: Buenas tardes me permito enviar la corrección de las observaciones indicadas

Laura: Buen dia,

Para continuar con su solicitud, debe subsanar lo siguiente:

1. Validar en el formato -FO121 V9 Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y Presupuesto de ventas, en el Anexo
Financiero, seccion B, la alertas que le aparece. Como el proyecto ya se ejecuto al 100% y se ve una diferencia entre
los pasivos que se relacionan en su estado de situacion financiera, frente a lo que relacionan en el formato, lo que
pueden hacer es disminuir el valor de creditos particulares, para que el formato deje de presentar la alerta, los valores
entre presupuesto y financiacion deben ser iguales y el porcentaje debe ser 100% en ambos casos.

Quedamos atentos.

LOBSAN: Buenas tardes se envia el archivo corregido

Laura: Buen dia, para continuar con su solicitud tenga en cuenta la siguiente informacion.

El formato -FO121 V9 Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y Presupuesto de ventas, es un formato que en conjunto
se debe diligenciar, pues este esta enlazado entre las secciones A, B y C, es decir, que si se solicita cambiar algun
dato de la seccion B, se debe hacer desde la seccion A, o si se solicita cambiar algo de la seccion C, se debera hacer
desde la seccion A o B.

En este caso, el fomato que ud esta enviando con las "correcciones" se evidencia que el formato fue manipulado y/o
editado de manera incorrecta, pues al verificar el flujo de caja con el anexo financiero este no es coherente en los
valores que relaciona, en ese orden de ideas, es necesario que el formato en mencion sea diligenciado de manera que
todos los anexos contengan la misma informacion y los mismos datos, de lo contrario no procedera su solicitud y esto
hara que se retrase el proceso de radicacion de documentos.

RRECUERDE: Todos los documentos deben venir debidamente diligenciados y firmados, deben estar completos y no
deben presentar alertar ni errores, no deben ser manipulados de manera indebida.

Quedamos atentos,

LOBSAN: Buenas tardes me permito enviar el formato con las correcciones

Laura: Buen dia, se realiza la revision de documentos nuevamente, se reitera las sigueintes observaciones realizadas
con anterioridad y no corregidas.

1. Del formato Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de caja, Presupuesto financiero y Anexo Ventas:

*En el anexo FLUJO DE CAJA, deben corregir:

**Entre las fuentes y los usos, el pago debe ser igual, las casillas 18 (fuentes) y la casilla 31 (usos) no son las mismas,
si la fuente fue un credito de entidad financiera, en los usos se debe pagar como un credito de entidad financiera, no
como credito particular o viceversa segun el caso.

** Las ventas del proyecto, deben ser postergadas en el bimestre 7 y 8, pues para el bimestre 7 y 8 aun no se ha
obtenido el permiso de ventas, por ende aun no se debieron haber captado recursos de las ventas del proyecto, de ser
asi, debe justificar el motivo por el cual se recibieron ventas antes del permiso.

*En el anexo de ventas, si el año de entrega es en 2024 en la casilla 8 se debe diligenciar el valor de SMLV para ese
año, este valor que registra esta para el año 2023. Corregir.

Si tiene alguna duda en cuestion a las observaciones que se le estan reiterando, con gusto sera atendido de manera
presencial en la oficina de atencion al ciudadano ubicada en Carrera 13 No. 52 - 13, Bogotá D.C. en el sexto piso,
pregunta por Laura Moque o Maria Paula Sarmiento.

O de ser necesario se puede programar una reunion de manera virtual, si desea informacion puede escribirme al correo
laura.moque@habitatbogota.gov.co y con gusto se programa reunion segun la disponibilidad.

Quedamos atentos,

LOBSAN: Buenas tardes, se envia formato PM05-F012 Corregido

Laura: Buen dia,

Para poder continuar, debido a que ha pasado tiempo desde que se inicio la solicitud, es necesario que se actualicen
los estados financieros con corte menor o igual a 3 meses, los soportes que envian ya superaron la fecha solicitada, al
igual que el certificado de tradicion y libertad.

Quedamos atentos,

LOBSAN: Buenas tardes me permito anexar los documentos solicitados en la corrección actualizados






