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Do CERTIFICADC 1503815 dal 02- 152017 CATASTRODISTRITAL - UNIDAD ADMON de BOGOTA D O
VALOR AI,".'TI:I_I
ESFECFCACION ACTUALIZACIOH DE HOMENCLATURS; (504 ACTOALFASION OF NOMENCLATURA
FERSOMAS QUE INTERVIENEM EM EL ACTO (X-Titulsr de deroche roal de daminie i-Tituler g dominlo Incomalela) &
A ACCION SOCIEDAD FIDUCIARLS 5.4, NIT 8001554136 VOCERA DEL  PATRIMONIO AUTONCNO DENOMINADGO FIDEICOMISE CALLE 72.94

ANOTAGKIN: Mo 0048 Fochia: [4-01-2018 Radicacion, 2019-485

Doo: ESCRITURA 2823 dal 2B-12-2018 NOTARM, CUARENTA Y DOS de BOGOTAD, O VRLOR ACTO; S
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO OF PROPIEDAD HORIZONTAL: 8317 COMNSTITUCION REGLAMENTSD DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERBONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (5-Tiluler de cerocho roal de domink -Tilutsr de dominio ncomplels) q
A ACCION SOCEDAD FIDUCIARIA 3.4, VOCERS DEL PATRIMOMSD AUTOMNDMO FIBEICOMISO CALLE 72:94 BIT; 80501 I.:li‘l-}a(‘

o

X

..... = e i e e
b

AROTACH: Nro 088 Facha: 22-01-2020 Radicacian: 23204330

Cac: ESCRITURMA 2637 def 30-12-219 NOTARIA CUARENTA ¥ DOS de BOGOTA DE VALDHE ACTO: &

ESPECIFICACICHN: REFORIAL REGLAMENTD DE PROPIEDAD HORIZONTAL 0331 REFORMA REGLAMENTD DE PROPIEDAD HORIFONTAL
SUPRESMON LOCALES 1A Y 1B CONVIERTIENDOSE BN Z0MNAS COMUNES. AJUSTE DESCRIPCION LOGCALES -7, 4BALE8 47D ATE 18,984, OVVISICN
LOGAL T EM 2Y 8A. MOMMFICANDOSE LOS COEFICIENTES DE COFROPIEDAD ¥ MODULOS OE CONSTRIBUCION

PERSOMAS OUE INTERVIEMEN EM EL ACTO (X-Titwlar de derccho read de dominio, FTitutar de dominio Inecmpleia)

(S ACCION SOCIEDAD FOUCIARIA S& COMO WOCERA DEL PATRIICKID ALUTOROMO DENCRMINADGD FIDEICOMISEO CALLE 72-24 - T

AASO8012321-0

ANDTACIDN: Nrg 06 Fecha: 78-00-2001 Radicacite: 202123681
Doc ESCRITURA 323 el 15032021 HOTARIA CLUARENTA Y IS de BOGOTA DG VALOR ACTO: 8
EZSFECIFICAON, AMPLIACKIN DE MPOTECA DFH AMBLIACION DE HIBOTEDS

L
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNRE=E" CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231114771885283059 Nro Matricula: 50C-1965300

Pagano 3 TURND: 2033-TEEISS
Impreso el 14 de Noviembre de 2023 a las 05:36:10 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo bena validez sén L3 firma dal megistrador @n La ulhma pagine
PERSCHAS QUE INTERYIEMEN EN EL ACTD (X-Tituler de derecho real de dominio|-Thular de dominio incempleio)
DE- ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA 5 A COMO VOCERA DEL PATRIMINIO AUTORIMD DENGMINADD FIDEICOMIZO CALLE T2-24 NIT, P.A.
BIS012.939-0 P
Az BARNCO DAVINIENDA 5.4,

MITE Ba003e13T

ANOTACION: Nro 007 Fecha' 17.11.2021 Radicatin: 3021-96061

Doc ESCAMTURA 1420 dal 14-09-2081 NOTARRM CUARENTA Y DOS de BOSOTAD.C VELDRASTONS
ESPECIFICACION: SSRVIDUMBERE DE ENERGIA ELECTRICA: (938 SERVIIUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA

PERSCNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD {X-Tiular de dsrecha real de dominia HTitular de dominia incamplets)

A: CODENSA 5.4 HSP, NITNE30.037.242.0 X

m— = s = = = o a —— e

ANOTAGION: Mre 006 Facha 21-06- 20020 Radacion: JU21-38008 {
Boc CERTIFIGADS 505 del 1606-2023 NOTARIA CLARENTA ¥ D05 de BOGOTA DC VALOR ACTOF §1,.215,000
Ep cancela anotacidnMa; 2
ESFEGIFICACION; CANDBELACIONPARCIAL (455 CANCELACION FARCIAL HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION ESC 2100 BEL 03-11:2022
PERSONAS QUE H‘HER'.FIEH_E;EH EL ACTD [X-THular de derecho real do dominio)-Tituiar de deminie incompleto)
DE: BANCD DAVIVIENDA 3.4, NITS BEM0343137T
A ARCION SOCIERDAD FIDUCIARIA 5.4, WICERA DEL PATRIMONID AUTOMNOMD FIDECOMIBO CALLE 72-34 NIT, B0S 813 531-0

.IFI.'IJ TOTAL DE ANOTACHINES: "8"

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
4 -» 20497 14PARQUEADERQ 51-001 ¥ 51-002
4 -> 20457 15PARCQUEADERD 51-0023 Y 51-004
4 -> 20497 16PARQUEADERO 51-005 Y 51-006
4 -= 2049717PARQUEADERC 51-007 ¥ 31-008
4 -= 204971BPARQUEADERO 51-008 Y 51070
4 -» 20497 19PARQUEADERD 51-011

4 -=> 20497 20PARQUEADERO 51-012

4 .= 20497 21PARQUEADERO 51-013

4 -= 20497 22PARQUEADERO 31-014

4 -» 2048723PARQUEADERO 51-015

4 -> 2049724PARQUEADERDO S51-016
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< . OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE EOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231114771885288059 Nro Matricula: 50C-1969900
Pagina 4 TURNO: 2023-765355

Impreso el 14 de Noviembre de 2023 a las 05:36:10 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiane valider sin iz firma del registradar e la ukima paging
4 -» 2049725PARQUEADERD S1-047
4 > 20487 26PARQUEADERO 51018
4 = 2049727PARQUEADERO 51-019
4 -> 20497 28PARQUEADERO 51-020
4 ->2049720PARQUEADERO 51-021
4 -> 20497 30PARQUEADERO 51-022
4 -> 20487 31PARQUEADERO 51-023
4 -> 20497 32PARQUEADERD 51-024
4 -> 20497 33PARQUEADERO 51025
4 -» 20497 34PARQUEADERO S51-026
4 -= 2049735PARQUEADERO S51-027
4 -> 2049736PARQUEADERO S51-028
4 -> J049737TPARQUEADERC 51-029
4 -> 2049738PARQUEADERO S1-030
4 ->2049739PARQUEADERQ 51-031
4 > 2049T40PARQUEADERO S1-032
4 -> 2049741PARQUEADERQ S1-033
4 .> 2048742PARQUEADERD 51-034
4 -> 204974 IPARQUEADERC 51-035
4 -» 2049744PARQUEADERO 51-035
4 -» 2043745PARQUEADERQO S51-037
4 <= 2049746 PARQUEADERO 51-038
4 > 204074TPARQUEADERC 31-039
4 > 2049748PARQUEADERO S1-040
4 > 20497 49PARQUEADERO 51-041
4 = 2048700FPARQUEADERO 51-042
4 -> 2049751PARQUEADERQ S1-043
4 -> 2049752PARQUEADERD 51-044
4 -> 20497 53PARQUEADERDO S1-045
4 -= 20497 4PARQUEADERO 51-046
& == 2049T55PARQUEADERO S1-047
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_ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR = CENTRO
CERTIFICADD DE TRADICION
MATRICULA INMOEBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231114771885288059 Nro Matricula: 50C-1969900
Paging § TURMD: 2023-TE8I5E

Impreso el 14 de Noviembre de 2023 a las 05:36:10 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tlens validez =in la firra el registrador en ta ultima pagira
4 -» 2049756PARQUEADERO 51-0448
4 -> 2049757TPARQUEADERO S1-049
4 -= 2049758PARQUEADERDO 51-050
4 -> 2049758PARQUEADERC 51-031

. 4 -= 2045760PARQUEADERO 51-052

4 .= 2049761 PARCQUEADERQ 31-053
4 = 2049762PARQUEADERO S51-084
4 -> 2049763PARQUEADERQ 51-055
4 > 2045764PARQUEADERO 51-056
4 -> 2049765PARQUEADERQ 51-057
4 -> 2049766PARQLIEADERO 51-058
4 -> 2048767 PARQUEADERO 51-039
4 .> 2049768PARQUEADERQO 51-060
4 .> 2049769PARQUEADERC 31-061
4 = 20497 T0PARQUEADERO 51-062
4 -= 204977T1PARQUEADERO 51-063
4 -> 20497 T2PARQUEADERO &1-064
4 -= 20497TIPARQUEADERD 51-085
4 -> 20497 T4PARQUEADERQ 51-086
4 > 2049775PARQUEADERO S1-067
4 > 20497 7T6PARQUEADERO 51-068
4 = 20497 T7TPARQUEADERO 51-068
4 -= 20497 TBPARQUEADERO 51-070
4 -> 20497 TAPARQUEADERC 51-071
4 -> 2049TR0PARQUEADERD 31-072
4 -» 2049781 PARQUEADERO 51-073
4 -> 2049782PARQUEADERC 51-074
4 > 2049783PARQUEADERO S§1-075
4 -> 2049784PARQUEADERO §1-076 ¥ §1-077
4 > 2049785PARQUEADERQ 51-078 ¥ 51-079
4 > 2049786PARQUEADERO 51-080 Y 51-081
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: OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZOMNA
SNR==Es= CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificade generado con el Pin Mo: 2311147718B5288059 Nro Matricula: 50C-1969300
Pagina & TURNG: 2023 766355

Impreso el 14 de Noviembre de 2023 a las 05:36:10 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo hane vaiidez sin 1 firma del regstradors en la ulims pagina

4 -> 2045787PARQUEADERO 51-082 Y 51-083

4 -= 2045786PARCQUEADERO S1-084 ¥ 51-085

4 -= 2049789PARQUEADERO S1-086 PARCIAL /LIBERACION PARCIAL

4 -> 2049790PARQUEADERO S2-001 Y §2-002

4 ->2049791PARQUEADERO S2-003 ¥ $2-004

4 -= 2049792PARQUEADERC S2-005 Y 52-006

4 -> 2049793PARQUEADERO S2-007 Y 82-008

4 -= 2048794PARQUEADERQ S52-009 ¥ §2-010

4 = 2045795PARQUEADERCO 52-011

4 -= 2048786PARQUEADERC S2-012

4 -> 2045797PARQUEADERC 52-013

4 -= 2049798PARQUEADERC 52-014

4 -> 2048799PARQUEADERO 52-015

4 -» 2040800PARQUEADERD 52-016

4 -> 2049801PARQUEADERO 32-017

4 == 2049802PARQUEADERO S2-018

4 -= 2048803PARQUEADERO 52-019

4 -= 2049304 PARQUEADERO 52-020

4 - 2049805PARCQUEADERC S52-021

4 -> 2049806PARQUEADERO 52-022

4 -» 2049807FPARQUEADERO S2-023

4 -> 2049808PARQUEADERDO 52-024

4 -= 2049800PARQUEADERD 52-025

4 -> 2049810PARQUEADERD S52-028

4 = 2049811PARQUEADERC 52-027

4 -> 2029812PARQUEADERO 52-028

4 -= 2049813PARQUEADERD S2-029

& -> 20498 14PARQUEADERD S2-030

4 -» 2048815PARQUEADERD 52-031

4 -» 2049816FPARQUEADERD 52-032

4 -» 2048817TPARQUEADERD 52-033
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR = CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado genarado con el Pin No: 231114771885283059 Mro Matricula: 50C-1969300
Pagina 7 TURND: 2023-766355

Impreso el 14 de Noviembra de 2023 a las 05:36:10 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Hi tinnes valider sin 13 arva del registrader a0 |8 ultima pagina
4 - 2049818PARQUEADERDC 52-034
4 -> 2049819PARQUEADERO 52-035
4 -> 2049820PARQUEADERO S2-036
4 > 2049821 PARQUEADERO S2-037
. 4 == 2049822PARQUEADERDO S52-033
4 > 2049823PARQUEADERQ 52-038
4 = 2040824PARQUEADERQ S52-040
4 -> 2049825PARQUEADERO 52-041
4 = 2048826 PARQUEADERC 52-042
4 -> 2049827TPARQUEADERC 52-043
4 -> 204982BPARQUEADERC 52-044
4 -= 20498 28PARQUEADERQO S2-045
4 -> 2049830PARQUEADERC 52-D46
4 -= 2049831PARQUEADERO S52-047
4 -> 2049832PARQUEACERO 52-048
4 -= 2049833PARQUEADERC S2-049
4 -» 2049834 PARQUEADERO S2-050
4 -> 2049835PARQUEADERO =52-0561
4 > 2049836PARQUEADERD 52-052
4 > 2049837PARQUEADERDO 52-053
4 -> 2049838PARQUEADERD 52054
4 -> 20488309PARQUEADERO S2-055
4 -> 2048B840PARQUEADERQ 52036
4 > 2049841 PARQUEADERO 52-057
4 -» 2049842PARQUEADERO 52-058
4 > 2046843PARQUEADERO 52-059
4 -> 2045844PARQUEADERO S2-DE0
4 -> 2046845PARQUEADERO S2-081
4 -= 2040846PARQUEADERO §2-062
4 -> 2040847PARQUEADERO 52-063 ¥ 52-064
4 = 2040848PARQUEADERO S2-065 ¥ 52-066
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR e CENTRO
CERTIFIGADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231114771885283059 Nro Matricula: 50C-1969300
Pagina B TURND: 2023786355

Impreso el 14 de Noviembre de 2023 a las 05:36:10 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo fiena validez gin ks firma del regetrador en le ulima pagsa
4 > 2049849PARQUEADERC S2-067
4 -> 2045B30PARQUEADERC S2-068
4 > 20459851PARQUEADERO S2-069
4 -> 2049852PARQUEADERO S2-070
4 -> 2049853FPARQUEADERD S2-071
4 -» 2049854PARQUEADERO 52-072
4 -> 2049855PARQUEADERO S2-073
4 -» Z049B56PARQUEADERD S2-074
4 -» 2048857PARQUEADERO S2-075
4 -= 2049858FPARQUEADERQ S2-076
4 -= 20498509PARQUEADERC S2-077
4 -> 2049860PARQUEADERO 52-078
4 -> 2049861 PARQUEADERO S2-079
4 -> 2049862PARQUEADERD S2-080
4 -> 2049863PARQUEADERO S2-081 ¥ 52-082
4 -> 2049884PARQUEADERO S2-083 ¥ S2-084
4 -> 2049865PARQUEADERO S2-085 Y S2-086
4 -> 2049866 PARQUEADERO S2-087 ¥ S2-088
& -> J4986TPARQUEADERD S52-089 ¥ 52-090
4 -> 2048868PARQUEADERD 52-081 ¥ 52-007
4 -> 2049869PARQUEADERDO 52-093 ¥ 52-094
4 -> 2049870PARQUEADERO 52-095
4 -> 2049871 PARQUEADERO 52-096
4 -> 204887 2PARQUEADERO S2-007
& <> 2040873PARQUEADERD S52-098
4 -= 20498 74PARQUEADERD S2-059
4 -> 204987 5PARQUEADERD 52-100
4 -> 2048876PARQUEADERD S52-101
| 4-> 2049677PARQUEADERO 52-102
4 -2> 2048878PARQUEADERO 52-103
4 -= 2040879PARQUEADERD 52-104
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Cortificado generado con el Pin No: 2311147T71885288059 Nro Matricula: 50C-1969900
Pagna 0 TURMO: 20231. 756355

Impreso el 14 ce Noviembre de 2023 a las 05:36:10 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin ia firma del registrador en la ultima paging

4 -= 2049880PARQUEADERD 52-105
4 -> 2049881 PARQUEADERO 52-106
4 -= 2049882PARQUEADERD 52-108
4 -> 2049883PARCQUEADERO 52-109
.l -= 2040884 PARQUEADERD 52-110
4 -> 2049885PARQUEADERO 52-111
4 -> 2040886PARQUEADERC 52-112
4 -» 204988TPARQUEADERDO 52-113 ¥ S2-114
4 -> 2049888PARCGUEADERO S2-115 Y 52-116
4 ->» 2049888PARQUEADERO 52-117
4 -> 20493890PARQLIEADERO 52-118
4 -> 20495891 PARQUEADERO S2-11%
4 -> 2049892PARQUEADERO 52-120
4 == 2049393PARQUEADERO 52-121
4 -> 2049884PARQUEADERD S2-122
4 -= 2049895FPARQUEADERD 52-123
4 -> 2049896PARQUEADERO S3-001 ¥ 53-002

= 2049897PARQUEADERO S3-003 ¥ 53-004
4 -> 2049898PARQUEADERD 53-005 ¥ 53-006
4 -» 2049809PARQUEADERO S3-007 Y S3-008
4 -» 2049900FPARQUEADERO S53-009 ¥ S3-010
4 .> 2049001PARQUEADERO 33-011
4 -> 2049502PARQUEADERO 53-012
4 -> 2049903PARQUEADERO 53-013
4 = 2049304 PARQUEADERO 53-014
4 -> 2049905PARQUEADERO 83-015
4 = 2049906 PARQUEADERO S3-016
4 > 2049907PARQUEADEROD $3-017
4 .= 2049008PARQUEADERD S3-018
4 -> 2049909PARQUEADERQ 53-01%
4 > 2048910PARQUEADERO S3-020
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE EOGOTA ZONA
s H H EL%"E’”’ CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231114771885288059 Nro Matricula: 50C-1969300
Pagna 10 TURNO: 2023-766355

Impreso el 14 de Noviembre de 2023 a las 05:36:10 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene waldaz sin |3 firma del registrador an la Wiima phans
4 -= 2049911PARQUEADERD 33-021
4 -» 2049812PARQUEADERO 53-022
4 -= 204981 IPARQUEADERO 83-023
4 -= 20409814PARQUEADERQ 53-024
4 > 2045815PARQUEADERQ 53-025
4 -> 2049916FPARQUEADERD 53-026
4.3 2040017PARQUEADERD £3-027
4 -> 2049918PARQUEADERO 53-028
4 -= 2048919PARQUEADERO 53-029
4 -= 2049920PARCQIUEADER O 53-030
4 -> 2049921PARQUEADERDO 53031
4 -= 2049022PARQUEADERO 53-032
4 == 2049523PARQUEADERO 53-033
4 -= 2D40924PARQUEADERD 53-034
4 -= 2049925PARQUEADERD 53035
4 -= 2040026PARQUEADERO 83036
4 -> 204992TPARQUEADERO S3-037
& ->= 2049928PARQUEADERO 53-038
4 -> 2049929PARQUEADERO 53-039
4 -= 2049930PARQUEADERD S3-D40
4 -= 2049931PARQUEADERD S3-041
4 -> 2049932PARQUEADERD 53-042
4 -> 2040933PARQUEADERC 53-043
4 -> 2048934 PARQUEADERO S3-044
4 .= 2049835PARQUEADERDO 53-045
4 -» 2049936 PARQUEADERQ S3-046
4 -» 2040937PARQUEADERC S3-047
4 -> 2048938PARQUEADERC 53-048 Y 53-049
4 -> 2049939PARQUEADERD S3-050 ¥ §3-051
& -> 2049940PARQUEADERQ 53-052 Y S3-053
4 -= 2049941PARQUEADERD 53-054 ¥ §3-055
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e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR &= CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231114771885288058 Nro Matricula: 50C-1969900
Pagina 11 TURNG: 2023-766355

Impraso &l 14 de Noviembre de 2023 a tas 05:36:10 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mo hiene validez in ka firma del regstrades en la ullima pagina
4 -» 2049942PARQUEADERO 53-0536 Y 53-057
4 -> 2049943PARQUEADERO 53-058 Y 53-059
4 -» 2049944PARQUEADERO 53-D60 Y 53-061
4 -> 2049945PARQUEADERO 53-062 Y 53-063
4 -= 2049946PARQUEADERD 53-064 ¥ S3-065
4 -> 2040947PARQUEADERC S3-066 Y 53-067
4 ->» 2040948PARQUEADERC S3-068 ¥ 53-060
4 -= 2049949PARQUEADERD 23-070 ¥ 53-0M
4 -» 2040950PARQUEADERO S3-072
4 -> 2049951PARQUEADERQ 53-073
4 -» 2049952PARCGUEADERDO 53-074
4 -> 2049953PARCQUEADERQ 33-075
4 -> 2049854PARQUEADERO 53-076
4 -> 2049955PARQUEADERO 53-077
4 -> 2045856PARQUEADERO S53-078
4 -> 2042057PARQUEADERC 53-079
4 -> 2048058PARQUEADERCQ 53-080
4 -= 2049050PARQUEADERD S3-081
4 .= 20499680PARQUEADERD 53-082
4 .> 204006 1PARQUEADERD S3-083
4 .= 2049962PARQUEADERD 53-084
4 .= 2049963PARQUEADERO 53-085
4 -> 2049964 PARQUEADERDC 53-086
4 > 2049865PARQUEADERD S3-087
4 -> 2049966PARQUEADERO 33-088
4 -> 2049867 PARQUEADERO 53-089
4 - 2049968PARQUEADERO 53-080
4 -= 2049969PARQUEADERD 53-091
4 > 2049670PARQUEADERO 53-092
4 > 2048971PARQUEADERO 53-033
4 .= 204997 2PARQUEADERD 53-094
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irusmencs  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
suﬂ“iﬁ‘_"_'l“‘“ CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generade con el Pin No: 231114771885288059 Nro Matricula: 50C-1963900
Fagina 12 TURND. 2023-T64355

Impreso el 14 de Noviembre de 2023 a las 05:36:10 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXFEDICION"
Ma tene validez sin I3 frma dal reglstrador en la ultima pdgina
4 -= 204987IPARQUEADERQO 53-085
4 -> 20489T4PARQUEADERO S§3-096
4 -=> 2049975PARQUEADERO 53-087
4 -> 2049976PARQUEADERD 53-098
4 -= 204097 7PARQUEADERO 53-099
4 -> 2048878PARQUEADERQ 53-100
4 -> 2049979PARQUEADERD 53-101
4 -> 2049980PARQUEADERO 53-102
4 -= 2049981PARQUEADERD 53-103
4 -> 2042582PARQUEADERD S53-104
4 -> 2049883PARQLEADERD S3-105
4 -» 2049884PARQUEADERD S53-108
4 -> 2049885PARQUEADERO 33-107
4 -= 2049986PARQUEADERO 53-108
4 -= 2048987PARQUEADERO 53-108
4 -» 24993EPARQUEADERO S3-110
4 -> 2049888PARQUEADERO 53-111
4 = 2040900PARQUEADERQO 53-112
4 -= 204999 1PARQUEADERO $3-113
4 -> 2048992PARQUEADERD 53-114
4 -> 2049893FPARTQUEADERD S53-115
4 <> 2049934PARQUEADERDO 53-116
4 -= 2049995PARQUEADERO S3-117
4 -> 2045886PARQUEADERO 53-118
4 -» 2049997PARQUEADERO S3-119
4 -> 2049098PARQUEADERO 53-120
4 -= 2049930PARQUEADERO S3-121
4 -= 2050000PARQUEADERD 53-122
4 > 2050001 PARQUEADERD 53-123
4 -> 2050002PARQUEADERD 53-124
4 -= 2050003PARCQUEADERO S3-125
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. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA,
SNREEE™ CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231114771885288059 Nro Matricula: 50C-1969900
Fegna 13 TURNG: 2023-TGaA65

Impreso el 14 de Noviembre de 2023 a las 05:36:10 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Wa tene validez sin i firme del regestrador en 1a ultima pagine
4 -» 2050004PARQUEADERD 53-126
4 -> 2050005PARQUEADERD 53-127 ¥ 53-128
4 -= 2050006PARQUEADERD 33-129
-> 2050007PARQUEADERO 53-130

‘ -» 2050008PARQUEADERD 53-131
4 -> 2050009PARQUEADERO 53-132
4 - 2050010LOCAL 1A
4 -> 2050011LOCAL 1B
4 .= 2050012L0CAL 1-7
4 -> 2050013LOCAL 8
4 -> 2050014LOCAL @
4 -> 2050015L0CAL 10
4 -> 2050016LOCAL 11
4 -> 2050017LOCAL 12
4 > 2050018LOCAL 13
4 -= 2050019LOCAL 14

4 -> 2050020L0CAL 15
t -> 2050021LOCAL 16
4 -> 2050022L0CAL 16A
4 ->2050023L0OCAL 17
4 -> 2050024L0CAL 1TA
4 -» 2050025L0CAL 18
4 -> 2060026L0CAL 18A
4 -> 2050027LOCAL 19
4 -> 205002B8LOCAL 19A
4 -» 2050028L0CAL 20
4 -= 2050030LOCAL 20A
4 -» 2050031LOCAL 21
4 ->= 20650032LOCAL 22
4 -> 2050033LOCAL 23
4 -> 2050034LOCAL 24
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vimases  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231114771885288059 Nra Matricula: 50C-1969800
Pagna 14 TURNG: 2023-766355

Impreso el 14 de Noviembre de 2023 ajas 05:36:10 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mz tisre validez sin ia firma del regisirador en la Wllima pagiog

4 -> 2050035LOCAL 25

4 -= 2050036LOCAL 26

4 -> 205003TLOCAL 27

4 = 2050038LOCAL 28

4 -= 2050039LOCAL 28

4 -> 2050020LOCAL 47D

4 -= 205004 1LOCAL 47E

4 -» 2050042L0CAL 40

4 -> 205004 3LOCAL 41

a4 -= 20500441 0CAL 42

4 -> 20500451 OCAL 43

4 -=> 2000046LOCAL 44

4 -= 2050047LOCAL 45

4 -= 2050048LOCAL 45

4 -> 2050043LOCAL 464

4 -= 2050050L0CAL 46BE

4 -= 2050051L0OCAL 47

4 = 2060052LOCAL 47A,

4 -=2050053L0OCAL 478

4 ->2050054LOCAL 47C

4 -> Z050055LOCAL 48

4 -= 2050056L0CAL 49

4 -= 2050057LOCAL 50

4 -= 2050058LOCAL 51

4 ->= 2050059APARTAMENTQO 401

4 > 2050060APARTAMENTO 402

4 -= 2050061 APARTAMENTO 403

4 -> 205006ZAPARTAMENTO 404

4 -> 2050063AFPARTAMENTO 405

4 -2 2050064 APARTAMENTO 406

4 <> 2050065APARTAMENTO 407
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. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA,
SNR =& CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231114771585288059 Nro Matricula: 50C-1969900
Pagina 15 TURNO: 2023-T66355

Impreso el 14 de Naviembre de 2023 a las (5.36:10 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
o ane validez sin la firma del regisiradar en la ultkma pégina

4 -> 2050066APARTAMENTO 4048
4 > Z205006TAPARTAMENTO 409
4 > 205006BAPARTAMENTO 410

4 -» 2050069APARTAMENTO 411
l -> 205007DAPARTAMENTO 412
4 - 2000071 APARTAMENTO 413
4 -> 205007 2APARTAMENTO 414
4 -= 05007 IAPARTAMENTD 415
4 -> 2050074 APARTAMENTO 416
4 - 205007 5APARTAMENTO 501
4 -» 2050076 APARTAMENTO 502
4 -= 205007 TAPARTAMENTO 503
4 -> 2050078APARTAMENTO 504
4 -» 2050079APARTAMENTO 505
4 > 2050080APARTAMENTO 506
4 -> 2050081APARTAMENTO 507
4 > 2050082APARTAMENTOD 508
‘ -> 2050083APARTAMENTOD 508
4 > 2050084APARTAMENTOD 510
4 -> 2050085APARTAMENTO 511
4 -> 2050086APARTAMENTO 512
4 -» 2050087 APARTAMENTO 513
4 -> 2050088APARTAMENTO 514
4 -> 2000082APARTAMENTO 515
4 -> 205009DAPARTAMENTO 516
4 -= 20500891 APARTAMENTO 601
4 > 2050092APARTAMENTO 602
4 -= 2050093APARTAMENTO 803
4 -> 20500904 APARTAMENTO 604
4 > 2050095APARTAMENTO 605
4 > 2050088 APARTAMENTO 606
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s OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BEOGOTA ZONA
SNR & CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231114771885288059 Mro Matricula; 50C-1969300
Fagna 16 TURMD: 2023-TBE3SS

Impreso el 14 de Noviembre de 2023 a las 05:36:10 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
M 1l e valbder =n la firma def registrator an B ulbima p.él.gina
4 -> 2050097APARTAMENTO 607
4 -> 2050098APARTAMENTO 608
4 -> 2050099APARTAMENTO 609
4 -> 200100APARTAMENTO 610
4 -» 2050101APARTAMENTO 611
4 -> 2050102APARTAMENTO 612
4 - 2050102APARTAMENTO 613
4 -2 20507104APARTAMENTC 614
4 -= 2050105APARTAMENTO B15
4 -= 2050106APARTAMENTO 6168
4 -> 2050107TAPARTAMENTO 701
4 -= 2050108APARTAMENTO 702
4 > 2050108APARTAMENTO 703
4 -= 2050110APARTAMENTO 704
4 == 20501 1TAPARTAMENTO 705
4-=2050112APARTAMENTO 706
4 -> Z2050T13APARTAMENTO 707
4 -= Z050114APARTAMENTO 708
4 = 2050115APARTAMENTO 709
4 -> 20501 16APARTAMENTO 710
4 -= 205011 7APARTAMENTO 711
4 -> 20501 18APARTAMENTO 712
4 -= 2050119APARTAMENTO 713
4 -= 2050120APARTAMENTOC 714
4 -= 2050121 APARTAMENTC 715
4 -> 2050122ZAPARTAMENTO 716
4 -= 20501 23APARTAMENTO 801
4 -> 20501 24APARTAMENTO 802
4 -= 2050125APARTAMENTO 803
4 -= 2050126APARTAMENTO 804
4 -> 2050127 APARTAMENTO B0S
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st OFICINA DE REGISTRO OE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZOMA
SHBE';..?E?‘” CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231114771885288059 Nro Matricula: 50C-1969300
Pagina 17 TURND: 2023-765355

impraso el 14 de Noviembre de 2023 a las 05:36:10 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Wo fena validez sin la lirma del regstrador en |8 uliima pagina

4 -= 2050126APARTAMENTO 806
4 -= 2050120APARTAMENTO 807
4 -> 2050130APARTAMENTO 808

4 -= 2050131APARTAMENTO 809
. 4 = 2050132APARTAMENTO 810
4 .= 2060133APARTAMENTO 811
4 = 2050134APARTAMENTO 812
4 -> 2050135APARTAMENTO B13
4 > 2060136APARTAMENTO 814
4 -> 205013TAPARTAMENTO 815
4 -> 2050138APARTAMENTO 816
4 -» 2050139APARTAMENTO 901
4 > 2050140APARTAMENTO 902
4 -= 2050141APARTAMENTO 903
4 .= 2060142AFPARTAMENTO 904
4 ->» 2050143APARTAMENTO 905
d 4 > 2050144 APARTAMENTO 806

4 -= D050145APARTAMENTO 907
4 .= 2050146APARTAMENTO 908
4 -= 205014 TAPARTAMENTO 909
4 -> 2050148APARTAMENTO 910
4 -> 2050149APARTAMENTO 911
4 .= 2050150AFPARTAMENTC 812
4 > 2050151 APARTAMENTO 913
4 == 2050152APARTAMENTO 914
4 -> 2050153APARTAMENTO 915
4 -> 2050154APARTAMENTO 816
4 = 2050155APARTAMENTO 1001
4 -= 2050156APARTAMENTO 1002
4 -» 2050157TAPARTAMENTO 1003
4 -» 2050158APARTAMENTO 1004
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PR i ] OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUEBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Ceriificade generado con el Pin No: 231114771885288059 Mro Matricula: S0C-1963300
Pagina 18 TURMO: 2023-TEE355

Impreso el 14 de Noviembre de 2023 a las 05:36:10 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo Bene validez sin la irma del registrader an ls uliima pagina
4 = 2050159APARTAMENTO 1005
4 -= 2050160APARTAMENTO 1006
4 > 2050161APARTAMENTO 1007
4 -» 2000M62ZAPARTAMENTC 1008
4 -= 2060163APARTAMENTO 1000
4 -= 2050164 APARTAMENTO 1010
4 -= 2050165APARTAMENTO 1011
4 -» 2000166APARTAMENTO 1012
4 -= 2000167TAPARTAMENTO 1013
4 -> Z050168APARTAMENTO 1014
4 -= 2050160APARTAMENTO 1015
4 = 2050170APARTAMENTO 1018
4 == 20501 71APARTAMENTO 1101
4 > 20601 T2APARTAMENTO 1102
4 -> 2050173APARTAMENTO 1103
4 > 20501 TAAPARTAMENTO 1104
4 -> 20501 TSAPARTAMENTOD 1105
4 -> 20501 TEAPARTAMENTO 1106
4 -= 205001TTAPARTAMENTO 1107
4 = 0001 T8APARTAMENTO 1108
4 -> 20501 79APARTAMENTO 1108
4 -> 2050180APARTAMENTO 1110
4 -= 2060181APARTAMENTO 1111
4 -> 2050182APARTAMENTO 1112
4 -> 2050183APARTAMENTO 1113
4 -> 2050184APARTAMENTO 1114
d -> 2050185APARTAMENTO 1115
4 - 2050186APARTAMENTO 1116
4 -> 205018TAPARTAMENTOD 1201
4 -> 2050188APARTAMENTO 1202
4 -> 2050188APARTAMENTO 1203
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T OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR =2 CENTRO
CERTIFICADD DE TRADICION
MATRICULA INMOEBILIARLA

Certificado generado con al Pin No: 231114771885288059 Mro Matricula: 50C-1969900
Pagine 19 TURMO: 2023766355

Impreso el 14 de Moviembre de 2023 a las 05:36:10 FM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mer Blene valides &n B firrma del regstador an la ulbma plgina
4 -= 2050180APARTAMENTO 1204
4 -> 2050121APARTAMENTO 1205
4 = 2050182APARTAMENTO 1206
4 -> 2050123APARTAMENTOC 1207
4 -= 2050124 APARTAMENTO 1208
4 -= 2050185APARTAMENTO 1209
4 -= 2050196 APARTAMENTO 1210
4.-> 2050197 APARTAMENTO 1211
4 -> 205019BAPARTAMENTO 1212
4 -= 20501299APARTAMENTO 1213
4 > 2050200APARTAMENTO 1214
4 -= 2050201APARTAMENTO 1215
4 -= 2050202APARTAMENTO 1216
4 -= 2050203APARTAMENTO 1301
4 -> 2050204 APARTAMENTO 1302
4 -= 2050205APARTAMENTO 1303
4 -= 2050206 APARTAMENTO 1304
4 -= 2050207 APARTAMENTO 1305
4 -= 2050208APARTAMENTO 1306
4 -» 2050209APARTAMENTO 1307
4 -= 2050210APARTAMENTO 1308
4 -» 20502 11APARTAMENTO 1308
4 = 2O0S0Z212APARTAMENTO 1310
4 -» 2050213APARTAMENTO 1311
4 -= 2050214APARTAMENTO 1312
4 -» 2060215APARTAMENTO 1313
4 = 2060216APARTAMENTO 1314
4 > 2050217TAPARTAMENTO 1315
4 = 2065021BAPARTAMENTO 1216
4 -> 20502 19APARTAMENTO 1401
4 -> 2050220APARTAMENTO 1402
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Sl OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS FUBLICOS DE BOGOTA ZONA,
sun‘é'sﬁ,:‘-"ﬂ“ CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231114771885288059 Nro Matricula: 50C-1969900
Pagima @& TURKNC: 20E3-FE5E3E5
impreso el 14 de Noviembre de 2023 a las 05:36:10 PM
"ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiersa validez sin la fema de! registradar e la ulima pigina
4 -> 2000221 APARTAMENTO 1403
4 == 2080222APARTAMENTO 1404
4 -= 2050223APARTAMENTO 1405
4 == 2050224 APARTAMENTO 1406
d -= 2050225APARTAMENTO 1407
4 -> 2050226APARTAMENTO 1408
4 -= 20650227 APARTAMENTO 1402
4 -> 205022BAPARTAMENTO 1410
4 == 2050228APARTAMENTO 1411
4 -» 2050230APARTAMENTO 1412
4 -= 2050231 APARTAMENTO 1413
4 -» 2050232ZAPARTAMENTO 1414
4 -> 2050233APARTAMENTO 1415
4 -= 2050234APARTAMENTO 1416
4 -= 2050235APARTAMENTO 1501
4 -> 2050236 APARTAMENTOD 1502
& -> 205023TAPARTAMENTO 1503
4 .> 205023BAPARTAMENTO 1504
4 -> 2050239APARTAMENTO 1505
4 > 2050240APARTAMENTO 1508
4 -> 2050241 AFPARTAMENTO 1507
4 -> 2050242APARTAMENTO 1508
4 -» 2050243APARTAMENTO 1500
4 -> 2050244APARTAMENTO 1510
4 -> 205024 5APARTAMENTO 1511
4 -> 205024BAPARTAMENTO 1512
4 -> 205024 7APARTAMENTO 1513
4 -2 2050248APARTAMENTO 1514
d -= 2050249APARTAMENTO 15156
4 -= 2050250APARTAMENTO 1516
4 -> 20602561APARTAMENTO 1601
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... OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SHR = CENTRO
CERTIFICADD DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231114771885288059 Nro Matricula: S0C-1969900
Pagina 71 TURND: 2023.7AE358

Impreso el 14 de Noviembre de 2023 a las 05:36:10 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo ene valider sinla frna del regisirador e la Wlima pdoina

4 -= 2050252APARTAMENTO 1602
4 -> 2050253APARTAMENTO 1603
4 <= 2050254APARTAMENTO 1604

-= 2050255APARTAMENTO 1605
4 -=> 2050256APARTAMENTO 1606
4 -> 2000257APARTAMENTO 1607
4 -> 2050258APARTAMENTO 1608
4 -> 2050259APARTAMENTO 1609
4 -» 2050260APARTAMENTO 1610
4 -= 205026 1APARTAMENTO 1611
4 -> 205026 2APARTAMENTO 1612
4 -> 2D50263APARTAMENTO 1613
4 -> 2050264 APARTAMENTO 1614
4 -> 2050265APARTAMENTO 1815
4 -> 2050Z66APARTAMENTO 1616
4 -= 2063114PARQUEADERD S52-107

5-> 2082533LOCAL & 9

.5 -> EDEEEEJLQEAL QA

SALVEDADES: {Informacicn Arderor & Carregida)

Analackén dra: § Hra efrfdeter’ 1 Radicacitn Facha: T2-02-2018

BE ACTUALIZA NOMENCLATUSRA Yo CHIPE, CON LOS SUMNISTRADOS POR LA UAE G D, RES, 7017-3854 PROFERIDA FOR ESA ENTIDAD. RES
MO, 53AE OF 14082007 EXPEDRIDA POR LA S MR

Analacitn Mra: Mg exsTanEan; 1 Radicacin, C20253-21580 Facha: 91-11-202]

2F INCLUYE EIRERACIIN PARCIAL OF L BSEGUN TITULD INSCARITO VALE ART 53 LEY 15712 AUX 1142202 3-2 1650
Apotacion Koo 4 Wro corraction: 1 Radicacion C2018:3707 Facha: 08-03-2018
MATRICLILA ABIERTA PARA EL PARQUEADERD 52107 LEY 1578 OE 2042 ART 58 ALKDE 10T CRA1S-3T07

Anatacitn Mo T M comreccian 1 Radeacadn. C221-211%0 Fecha: 8-01-2022

=F CORRIGE MIT VALE ART.SS LEY 1679 DEL 2012 AUNDE 106 C2021-21160

Anatacion Moo 8 Mo oreccian 1 Radicacin; CA0Z3.-14023 Fécha: J3-08-20023

BE -I:JGFIFEIEE IDI'.'II'.-IEHT.FMEI WALE ART 59 LEY 167052 ALY 11'4-|.-2CEE-1 4e23

& " * L} *
-
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUELICOS DE BOGOTA ZONA

b I T el
SNR =g CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin Ne: 231114771885288050 Nro Matricula: 50C-1969900

Pagna 22 TURNC: 201788355
Impreso el 14 de Noviembre de 2023 a las 05:36;10 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo figne velidaz sin a firma del regigirador an la uitima péglng

FIN OE ESTE DOCUMENTD
El mlgresads debe comunicar'al negistrader Syakjuier felle o emor en el registo de as dopemenas
LEUARID: Raalissk

TURMO: 20E3-TE0358 FECHA: 1-11-2523
EXFEDIDNG EN, B0GE0TA

st Gory
JAMETH CECILIA DIAT CERVANTES
REGETRADORA FRINCPAL




COMPRAVENTA

Entre los suscrilos

A JUAN PABLO GARCIA HENAD, mayor de edad, domiciliade en esta ciudad, identificado con 1a
cédula de ciudadania ndmere 2729518 expedida en Armenia, quien obra en calidad de
Apederade Especial del FIDEICOMISO 72-24 cuya vocera es la sociedad ACCION FIDUCIARIA,
sociedad andnima de servicios financieros domiciliada en , constituida mediante la escritura
publica numers 1376 clorgads 2| 19 de febrero de 1992 ante la notaria 10 del circule de Call, con
pcermiso de funcignamientie concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendericia
Financiera), mediants la Resslucién nimero 1017 del 19 de marzo de 1852, todo lo cual se acredita
con el Cerlificade de Exislencia y Representacién Legal espedido por la Superintendencia
Financiera, segun poder especial otorgado por ACCION FIDUCIARIA, Nit aciuando
como vacera y administradera dsl Patrimonio Auténomo denaminado FIDEICOMISO 72-24, con
Nit. 805.012.521-0, documentos que se protocolizan con este instrumento plblico, por una pane y
que para los efactos de este confrato s& denominara LA VENDEDORA,

B JUAN PABLO GARCIA HENAO, mayor de edad, domigiliado en esfa ciuvdad, idantificado con ia
cédula de ciudadania numero 9.72951B expedida en Armenia, quien en su calidad de
APODERADO GENERAL, obra en nombre y representacidn de la sociedad APIROS S.A 5., con
domicilio principal en Bogota D.C., y constifuida por escritura plblica nimero siete mil setecientos
noventa y cince (7795) del veintidds (22) ds agosto de mil novecientos noventa y cuatro {1994) de
la MNotaria Veintinueve (29) del Cireulo MNotarial de Bogota D.C., malriculada en la Camara de
Comercio bajo al ndmares 461184 del Libre 1%, sociedad que se transformé de sociadad kmitada 2
sociedad por acciones simplificada, cambiando su razon social de Apiros Ltda, a Apiros SAS
mediante la escritura plblica nimero cuatro mil setecientos cincuenta y cuatro (4754) del primere
(17} de julic de dos mil once (2011} otorgada en la Notaria Setenta y Dos [72) del Circulo Notarial
de Bogota, inscrita el siela (7) de julic de dos mil ance (2011) bajo e No, 014935835 del Libro 1X,
calidad ge apoderado que ostenta en vifud del poder general, amplic y suficient2 conferide
mediante la eseritira plblica numero doscientos ochenta y dos (282) de fecha treinta {30) de enero
de dos mil catorce (2014) otorgada en la Motaria Setenta y Dos (72) del Circule de Bogeta D.C.,
inscrita al cuatro (4) de enero de dos mil catorce (2014) bajo al No. 00027301 del Libro V, en la
gue comparecio la Doctora Jimena Santamaria Gomez, mayor de edad, vecina de esta ciudad,
identficada con la cedula de ciudadania nimere 35501,.348 expedida en Bogota D.C., en su
condicion de Representante Lagal de APIROS 5.A.8., [dentificada con el NIT, 800,.240.724-5, todo
lo cual se acredita con el certificado de existencia y represeniacién legal expedide por la Camara
de Comercic de Bogota D.C., que se protocoliza con este instrumento pdilico, quien en el presente
documenta se danominara como EL FIDEICOMITENTE del Patrimonio Auténome denominado
FIDEICOMISO 72-24, v por la otra,




C. X000 v 00000 XXX, mayor{es) de edad, identificado{a)(s) con cédulals)
de cludadania numero(s) XXXXXXXX y XXXXXXX expedida(s) en XXXXXXXX y XXXXXXXLX
respactivamente, de estado(s) civilles) casado con sociedad conyugal vigente, sin sociedad
conyugal wvigenie, sollero(a) sin unidn marital de nm:h:i, con union marital de hecho v
domiciliadofa)(s) en la ciudad de XXXXXXXXX respectivamente. quien(es) obraln) en nombre
propic v en adelante se llamard(n) EL{LA){LOS) COMPRADORI{A)(ES), se ha celebrado el
contrato de compraventa contenido en las siguientes.

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO. LA VENDEDORA en calidad de tradente y
propietario fiduciario, transfiere a titulo de venta real y efectiva a favor de EL(LA)LOS)
COMPRADOR(A)(ES) v este{a){os) a su vez adguiere{n} al mismo titulo, por el régimen de Propiedad
Horizental con arreglo a los términos y condiciones que en este contralo se expresan, el derecho de
dominio ¥ la posesion sobre el siguiente inmuable semetido al régimen de propiedad horizontal, de
acuerdo con lo establacida en |a Ley 675 del tres (3) de Agoste del afio dos mil uno (2.001) v en el
Reglamento de Propiedad Harizontal que se encuentra contenido en la escritura publica numero 2823
del 28 de diciembre da 2018 otorgada en la notaria 42 del circulo notarial de Bogota, debidamente
registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota {Zona Centro), mediante la
cual se constituyo la primera etapa del reglamento de propiedad horzontal dei proyacte 72 Hub, y en
la escritura publica nimero (_Jdefecha ___ (_jde___ de dosmiveinfit__ (20 )
otorgada en la Motaria ____ () del Circulo Motarial de mediante la cual se constituyd la
segunda stapa del reglamento de propiedad haorizontal del proyecte 72 Hub, etapa denominada ALMA
72, inmuable identificada asi: APARTAMENTO XXXXXXX (EN LETRAS) - PARQUEADERQ XXX XXX
{EWN LETRAZ) (En cazo de que haya lugar a este Uitimo) - DEPOSITO XXXy (EN LETHAS) (En
cas0 de gue haya lugar a este Oltima), ubicado en |a segunda stapa del proyecto 72 Hub, etapa
denominada ALMA 72, ubicada an la Carrera 26 {Cra, 28) numero setenta y unc B - treinta (#718 -
30) de |a ciudad de Bogota D.C. de la actual nomenclatura urbana de Ia ciudad de Bogotd, que se
desarrolia en el lote denominado LOTE 1, cuyas aspacificaciones de construccion se describen en la
prasente ascribura.

LINDEROS ESPECIFICOS DEL INMUEBLE: LINDEROS DE APARTAMENTO i) (EN

LETRAS) - PARQUEADERQO %3 XXX (EN LETRAS) (En caso de que haya lugar a este dltimo)

- DEPOSITO 22X XXX (EM LETHAS) (En caso de que haya lugar a este ultimao).

ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION
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RED ELECTRICA INTERIOR:

Tomas & interrupiores: en los apatamentos de acuerdo con lo establecido en la normatividad vigente
(RETIE). Salidas de iluminacian en techo, salidas de comunicacian de acuerdo con lo establecido en
la normatividad vigente (RITEL).

Deteccion de incendios: detector de humo no monitoreados (de pilas) en apartamentos. an zonas
comunes sistema de deteccion de incendios en cumplimiento de los establecido por la NSR 10,

El componente eléctrico del proyecto podra sufrir modificaciones debido a ajustes en la normatividad
vigente o a soliciiud de la empresa prestadora del servicio.
INSTALACIONES HIDROSANITARIAS:
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El componenie hidraulico se encuentra disefiado de acuerdo a 1o establecido en la NTC 1500 v demas
normas complementarias. Se entrega red para agua fria para [as zonas himedas. Se entrega red da
agua calienta para la ducha de bafio v lavamanos,

Fara lavaplatos y lavadora se deja punto de agua caliente y fria,

Las fuberias de desagies son bajo placa descolgados cubietos por drywall, v bajan por redes
sanitarias verticales.

INSTALACION GAS DOMICILIARIA:

Las rades de gas del urbansmo externc se dejan instaladas hasta el nicho de los centros de medida;
la vivienda cuenta con la red interna de gas y ¢onsta de punto de gas para la cocina (esiufa) v para
&l horno. También se enfrega punto de gas en el baledn para el calentador de paso (este calentador
nes se entraga por al vendedor), Los derachos de conaxion que se pagan a la Empresa de Gas, asi
como valores adicionales no contemplados en la venta de la vivienda, serdan por cuenia del
comprador.

INFRAESTRUCTURA ELECTRICA: E| proyecto podra contar con subestacion cuya especificacion
dependera del disefio eléctrico aprobado para su instalacion de acuerdo al convenio que se suscriba
con Enel Codensa 5 A. ESP, o la entidad que haga sus veces.

PARAGRAFO PRIMERO: El inmueble asi alinderads se ancusnira registrado en el folio de matricula
inmogiliaria numero S0C-19630800 de la Oficina de Registro de Instrumentos Puiblicos de Bogota.
PARAGRAFO SEGUNDO: La descripsian dal inmuebls objeto de esta compraventa ha sido tomada
del Reglamento de Fropiedad Horzontal,

PARAGRAFO TERCERO: Mo obstante, la anterior individualizacidn del inmueble de area, cabida,
linderas y descripcion de la construccion, la venta se hace como cuerpo clerto e incluye todas las
mejoras, anexidades, uscs, costumbres, servidumbres y zonae comun2e gque legalmente le
correspondan, de tal suerte que cualquier eventual diferencia gue pueda resultar enire |2 cabida real
¥ |a agui declarada, no afectara la validez del negocio ni dara lugar a reclamas por ninguna de las
partes.

PARAGRAFO CUARTO: Los materiales de acabados nacionales o impertados, en case de que haya
lugar a ellos, podran ser reemplazados sin previo avise por otros de igual calidad a los exhibidos en
al nmueble maodelo, a juicio del FIDEICOMITENTE, lo cual auterizd{aron) expresamenta EL{LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) al FIDEICOMITENTE PARAGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMITENTE
solictara al Instituto Geografico Agustin Codazzi, o la oficing calastral que haga sus veces, qua
efeclie el tramite correspondiente para el desengiobe catastral de las unidades de inmobiliarias
consiitutivas de |a segunda etapa del proyacto 72 Hub, atapa denominada Alma 72, al cual g& surtira
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denfro de los procedimientos y reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad, una vez
tenga lugar la venta de! ditimo inmueble. pero no se compromete en una fecha determinada para
obtener el nimero de la cedula catastral individual debide a que es un tramite interne de la entidad
mencionada y no hay certeza de la duracion de la misma,

PARAGRAFO SEXTO: Los bienes comunes esenciales para el use y goce de Ios bisnes privados se

referiran a aquellos localizados en cada uno de los edificios o etapas cuyva construccion se haya
cansluids.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL FIDEICOMITENTE se encuentra plenamente facultado para desarrollar
y construir en un fulurs la totalidad de las etapas que se lleguen de constituir en el proyecte 72 Hub,
lo que implica, la facultad para desarrcllar las obras hasta culminar la consiruccion de las unidades
privadas y zonas comunes, la permanencia de campamentos de cbra, el acceso de tode el personal
requerido para la ejecucion de las consirucciones, el acceso de materiales, maquinaria, vehiculos y
equipos para la obra, la permanencia de una sala de ventas, la permanencia de unidades inmobiliarias
modaio para |a visita de potenciales clientes v el libre acceso de los potenciales clientes. en el horario

establecido por el propietario inicial, asl come la demolicion de cerramientos o barreras fislcas para
integrar todas las etapas del proyecto.

PARAGRAFO OCTAVO Los bienes comunes localizades en las elapas del proyecto 72 Hub,
pertenecen en comun y proindiviso a todos los propistarios de los bienes privados de las distintas
etapas. En el reglamento de prepiedad horizontal se regllaran las condiciones en las que se podrian
hacer usa y goce da las zonas comunes localizadas en cada una de las etapas, con lo cual se obliga
a cumplir el COMPRADOR,

PARAGRAFO NOVENO: En los términos del articuls 7° de la ley B75 de dos mil uno (2001), EL
FIDEICOMITENTE gqueda facultado para gue, en la medida que se aprueben las licencias de
construccion para las etapas subsiguientes del Conjunto, las integre mediante una escritura adicional
¥ para gua, an consecuencia, realice el nuevo calculo de los coeficientes de coprepiedad. los cuales,
segun ‘o ordena la ley, tendran caracter provisional, hasta cuando s& integre la ditima elapa, evento
en e cual tendran caracter definitive,

PARAGRAFO DECIMO: EL(LAYLOS) COMPRADOR{AJES) manifiestaln) que conocsin) v
aceptain) que se podran presentar madificaciones en los linderos del proyecto que padran significar
un ajuste en el area construida de las unidades privadas, que no sfectaran las dreas privadas.
SEGUNDA .- Que el inmueble objeto de esta negociacién hace parte de la etapa 2 del proyects
dencminado 72 Hub, etapa denominada Alma 72, ubicado en la Carrera 28 (Cra. 26) nUmers setenta
y uno B — trainta (#71B - 30} de la ciudad de Bogota D.C., elapa que esta conformada por sesenta
¥ s€is (56) unidades de apartamentos (vivienda no vis), trescientas dos (302) unidades de residencias
estudianties (senvicios turisticos de escala urbana), diez (10} locales comerciales, ciento noventa ¥
nueve {1%9) parqueaderos privados, ciento quince (115) parqueaderos para vigitantes (centro da los
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gue se cuentan nueve (9) parqueaderas para personas con movilidad reducida), cienio treinta y ocho
(138) parqueaderos para bicicletas, distribuidos en una tome de diecisiete (17) pisos y tres (3) sdtanos
da parqueadero. Esta segunda eiapa de! proyecto estara compuesta, a su vez. por dos (2) subetapas,
Cuya Composicion quedo especificada en la memeria descriptiva que hace parte inlegral del presente
gocumento. Ademas de los bienes mencionados, el proyecto también estd conformado por las zonas
y bienes comunes que lo integran, esta segunda etapa del proyecte cuenta con licencia de
consiruccion. El lote sobre el gue s2 desarrolla el provecto cuenta con la Cedula Catastral Ne.
007302251000000000 v con el codige homologado de identificacion predial (CHIP) Ne.
AAADZSTBEDE, v tiene una cabida total aproximada de ocho mil ciento freinta y cuatro melros
cuadrados con siete dacimatros cuadrados (8.134,07 M®), los cualas astan comprandides dantro de

los siguientes inderos:
LOTE 1

Entre lea puntes uno (1) ¥ veintidés (22). en linea recla y curva, pasanda por Ios
puntos diecinueve (18}, vainte (20) y veintiuno (21 ). &n longiudes de sesaenta y sais
melros con cuaranta y un centimetros (55,41 m), diser matros con noventa v tres
centimetros (10,93 m). nueve metros con cuarania y tres centimatros (9.43 m) y doce
meairos con ochenta y fres cantimeatros (12,83 m), con &l predio de Control Ambiental.
Entre los puntos veintidos (22) y nueve (), en linea recta, quebrada y recta, pasando
por los puntos veintitrés (23), veinticuatro (24), veinticinco (25) y veintiseis (26). en

longitudes de cincusnta vy un metros con ochenta vy siete cantimetros (51.87 m).
vaintiseis metras con cincuanta v cuatro contimatras (28 84 m), dieciseis metras con
noventa y cuatro cantimeatros (16,94 m), cincuenta ¥ un Matros con cincuenta v siete
centimetros (51.57 m) y treinta y cuatro meftros con cincuenta v un centimetros=
{34.51 m), parte con ol predic Cesidn” Pargue, parne con & predic Cesién
Equipamisnio Yy panes con & predio Control Ambilental, de la misma Urbanizacion, —

Entre los puntos nuave (9} v cuatro {4}, en linea recta y quebrada, pasande por los
puntos ocho (B), siete [7) v cuatro (4}, en longitudes de sesenfa ¥ Cinco metros con
sesenta centimetros (85 60 m), dos melros con velintissis cenlimetios (2,26 m),
vainticinco metros con sesenia y sete centimeires (25,67 m), un metro con diecisels
centimatros {1,168 m) ¥y dos matros eon setenta vy siete centimatros (2.77 M) con el

Fargue Los Alcazaraes. - = o

Entre los puntos cuatro {4) v uno (1), en linea gquebrada y recta, pasande por les
puntos tres (3) v dos (2), en longiludes de discinueve metros con treinta vy siate
centimetros (18,37 m), dos metres con selenta y res centimetros (2,73 m), noventa
¥y oocho melros con novenla v seis centimeatros (98,288 m), parte con el Parque Los

Alcazares y parts con la Carrera Veinhiseis {(26) v encierra, -— - —maa




Este inmueble se ideniifica con el folic de matricula 50C-1969900 de la Oficina de Registro de
Instrumentes Plblicos de Bogola (Zona Centra).

TERCERA.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- El inmuebls objeto de la presente
compraventa se encuentra somatide al Regimen de Propiedad Horizontal de acuerds con lo
estadlecido en la Ley 675 del tres (3) de agosto del afio dos mil uno (2.001) y en el Reglamento de
Copropiedad del proyecio el cual se encuentra cantenido en fa eseritura publica numero 2923 dal 28
de diciembre de 2018 otorgada en la notaria 42 del circulo notarial de Bogots, mediante la cual se
constituyo la primera etapa del reglamente de propedad horizontal del proyects 72 Hub, v en la
escriura publica numera i__) de fecha [ )de de dos mil {20_)
atorgada en la Notaria (__) del Circulo Notarial de maediante la cual se adiciond la
segunda etapa al reglamento de propiedad horizontal, etapa denominads Alma 72, a la cual pertensce
la unidad inmobiliaria objato del presente instrumento publico, escrituras debidaments registradas en la
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogotd (Zona Ceniro), en ! folio de matricula
inmebiliania nimero 50C-1368800. reglamento de propiedad horizontal al que se podran integrar laz
elapas subsiguientes sin necesidad de autorizacidn previa de los drganos de administracion del
conjunto residencial, mediante una(s) escritura(s) de adicidn, en la(s) que se identificara(n) el{los)
bienles) privadois) y los bienes comunes localizados en las etapas subsiguientes del proyecte, en
Casg de gue haya lugar a ellas. Ademas del dominio individual y la posesidn de la unidad privada que
se transfiere por &ste contrato, la venta incluye un derecho sobre la propiedad de los bienes comunes
¥ los equipamientos del proyecto 72 Hub: el indice de cada una de las unidades con respecto a los
bignes comunes generales de propiedad, uso y goce de todo el proyecto, se contiene en |a tabia de
coeficientes de COPROPIEDAD Y GASTOS, la cual estd contenida en el instrumento piblico
contentive del reglamento de propiedad horizontal recién mencionado, junio con sus escrituras de
aclaraciones, adiciones, modificaciones yio corecciones a las que haya lugar.

PARAGRAFO PRIMERO EL(LANLOS) COMPRADOR(A)ES) manifiesta(n) gque conoce(n) los
planos que conforman las unidades privadas y declara(n) haber identificado plenamente sobre allos
ef inmueble materia del presente contrate, y por el conocimiento adguirido en esta forma declarain)
su conformidad al respecio; y bienes comunes del proyecto v las especificacionas de construccion,
las cuales se cbiiga(n} a respetar, asi como el texto del reglamento de Propiedad Horizontal a Que
esta sometido el inmueble objeto de la presente venta, reglamento que declarain) conocer y haber
lzido en su integridad antes de la firma del presente documento y que acepta(n) por haberio tenido a
5U disposician en [as oficinas de APIROS 5.A.5, y que por lo ianto una vez la(s) sea transferida la
propiedad sobre el inmuebie objeto del presente contrato, se obligain) a dar cumplimiento a lodas
las obligaciones estipuladas en dicho reglamente, especialmente al pago oportuno de las expensas
cemunas que le(s) correspenda a partic ce la fecha fijada para la entrega del inmueble, al igual que
8US causahabientes a cualquier titulo. En diche reglamento habra estipulaciones relativas a requisitos




y limitacionas para realizar modificaciones posterioras a las unidades privadas o al proyecto y que en

iodo caso deberan contar previamente con la licencia o el permiso de las autoridades respectivas,

EL{LANLOS) COMPRADOR(AHES) coenfiers{n) a LA VENDEDORA y/o EL FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR, o a gquien ceda sus derechos, amplias facullades para realizar las

modificaciones necesarias al reglamente de propiedad horizonial, sin necesidad de posterior

autorizacion, individual o denfro de la Asamblea de propietarios, y mientras la parte VENDEDORA
pstente la calidad de propiefario inicial del Proyecto, de conformidad con lo previsto en la ley

seiscientos setenta y cinco (675) de dos mil uno (2001).

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podra introduci

unilateralmente las madificaciones que considere del caso, vy gue sean convenientes y pertinentes al

planteamiento general de! proyecto vy al regamento de propiedad horizontal, sin disminuir el area
privada y las especificaciones del bien privado an venta, de conformidad con lo regulade en el
presenie documento.

PARAGRAFO TERCERO: EL{LA)LOS) COMPRADOR(A}ES) declara(n) conccer y aceptar que la

estrafificacion de los predios sobre el{los) cual{es) s& edifica la etapa denominada Alma 72, que hace

parte del proyecte 72 Hub, podra{n) variar si asl lo disponen las autoridades compatentas.

CUARTA. - TRADICION. LA VENDEDORA declara que adaquitié el inmueble objeto del presente

contrato de la siguiente manara;

1. Que la Sociedad ACCION FIDUCIARIA, NIT. como vocera y representants del

PATRIMONIO AUTONOMO denominada FIDEICOMISO 72-24 a quien represents, es propietaria de

un lote de terrenc denominado Lota 1, ubicado en [a Carrera 26 (Cra, 26) numero setenta y uno B -

treinta (£71BE — 30) de |a ciudad da Bogota D.C., identificado con el folio de matricula inmaobiliaria Na.
50C-1989900 de Ia Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd, tras adquirir su propiedad
meadianta la transferancia, asi:

1. Inicialmente adquind & derecho de dominio sobre un predico de mayor extension
que s idantificaba con el folio de matricula inmobiliaria nGimero goc.37a8511 8, CON
la cedula catastral ndmare 71 24 & v con el Cddigo Homelogade de |dentiflicacidn
Fredial CHIP AAACQDBSLIKEC, por transferencia que a titulo” de aporte en fiduca
mercantil le hicieran los sefiores LUCAS FIDOLO GONZALEZ VELEZ MATEO
GOMNZALEZ VELEZ y SIMON COMNZALEZ VELEZ, segin consta en la escritura
publica namers mil setecienios cchenta v, uno (#1.781 Ydel irece (13) de mays de

dos mil quince (2015) otorgada en la Notaria Sexta {(6%) del Circulo de BEogota. -
2 Después solemmzd la constitucidn de la URBANIZACION 72 HUB, que =&

desarrolla en ese predio, en 08 Wrminos de la escritura publica numero
ochocientos novenla v nueve (#8591 del seis (6) de mavo de dos mil dieciseis




(20718) otorgada en la Notaria ﬂm Dos ':;ﬂz'.u del Circule de Bngr_ﬂa:’l.-dzlrldu
lugar asi, entre otros, a la farmacian del predio denominads LOTE UKD (1Y, qua
se dentifica con el folio de matricula iInmobiliarna numars S0C-1559900 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de BEogeta - Zona Centro, con la

cirdula catastral nimars QO7I02251 IJGI'DDG:]EII_DCJ ;.: con ¢ Codige Homologadoe das
ldentificacion Predial CHIP AAAOZSTEBKDE "-.“__.-___.,

=

También ostenta la propiedad de las edficaciones por haberlas levantande a sus propias
expensas, para (o cual obluvo previamente la Licencia Urbanistica de Construccion Mo,
11001-3-22-2018 expedida el ocho (8) de septiembre de dos mil veintidds {2022}, ejecutoriada
el veintiocho (28) de diciembre de dos mil veintidos (2022), con Momero de Radicacién 11001-
3-21-2286 y fecha de radicacion del veintidds (22) de diciembre de dos mil veintiune {2021)
Posteriormente, mediante la Resolucion numero {___)del (__)da___dedos
mil {20 expedida en la Curaduria Ne. __ de

, 82 aprobaron los plancs de
alindsramiento y &l cuadro general de araas para el sometimients al régimen de propiedad
horizontal de la elapa denominada Alma 72, que hace parie del provecto 72 Hub.

PARAGRAFO. La construccitn de |2 etapa 2 del proyecto 72 Hub, etapa denominada Alma 72, esta

siendo ejeculada por la sociedad APIROS $.A.5 en calidad de FIDEICOMITENTE en los términes

que s& establecen an vinud del Contrato de Fiducia constitutvo del Fideicomisa 72-24 inicialmenta
eonstituids medianta documento privado del 14 de abril de 2015, varias veces ajustado medianta los

otrosis 1, 2, 3, 4 y 5, del 19 de abrl de 2016, del 8 de junio de 2016, del 28 de noviembre de 2018,

del 29 de noviembre de 2019 y del 2 de marzo de 2021, respectivamente, patrimonic autdnomo en al

gue Apiros 5.A.5. ostenta la calidad de fideicomitente en virtud de |a cesion de parte de la posicién
contractual de fideicomitenta y banaficiario que le hizo Avenida Capital de Colombia 5.4.5., junto con
sus derechos fiduciarios en ese contrato de fiducia, unica y exclusivamente respecto dal area del lote
en &l que se desarrollara la etapa 2 del proyecto 72 Hub, etapa denominada Alma 72, con &l fin de
que Apiros S.AS. fuera quien adelantara bajo su exclusiva y excluysnte responsabilidad, per su
cuenta y riesgo, 3 construccion y desamollo de la segunda etapa recién mencionada. Sin perjuicio de
todo lo anterior, 8l COMPRADOR manifiesta que conoce y acepta que el VENDEDOR, en calidad de
fideicomiterts, tambien constituyo €l patrimonio autanomo denaminade Fideicomise 72 Hub Segunda

Etapa Vivienda Apiros, tambign administrado por Accién Fiduciaria, a través del cual llevd a cabo la

recepcidn y administracion de los recurses dinerarios recaudados para el desarrolio de la segunda

etapa del proyedto,

QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio de la venta es |a cantidad de XXX XXX 000XEK

(SAEAXKXX) moneda coriente, gue EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obligalin) a pagar en

favor de LAVENDEDORA, asi:




A} La suma de X000O00000000C0 ($10000XXX) MONEDA CORRIENTE, que LA VENDEDORA
declara recibidos a enfera satisfaccion,

B} La suma de JOOOOCIXXXXXK (BAXXXXXX) MONEDA CORRIENTE, con los recursos propics
de EL(LAKLOS) COMPRADOR(A)ES) que se encontraban consignados & inmovilizados en la cuenta
de ahomo programado en los terminos previstos en el Decreto 1077 del 26 de maye de 2015, cantidad
esia de dinerg que LAVENDEDDRA declara recibida a entera satisfaccidn;

C) La suma de X00000CXX (SXXXXXXX) MONEDA CORRIENTE con los recursos de
EL{LAMLOS) COMPRADOR(A)ES) que se encontraban consignados @ inmovilizados a su nombre
en el Fondo de Pensiones y Cesantias XXXXXXXXXXX en los términos previstos en el Decrate 1077
del 26 de mayo de 2015, cantidad esta de dinero que LA WEMDEDORA, declara recibida a entera
satisfaccion.

D) El saldo, s decirla suma de XX0000000CXK (XXX X XXX con el producto liquide de un erédita
hipotecario de primer grade que para tales efectos = ha otorgado el BANCO en adeslants
el BANCO, identificade con NIT. , @ EL{LA}LOS) COMPRADOR(AJES) y que sera girado da
la siguiente manera: LA VENDEDORA y EL{LA)LOS) CCMPRADOR(A)ES), autorizan expresa &
irrevocablemente a BANCO . para que con &l producto del préstamo gue le fue
otergado a EL{LA){LOS] COMPRADOR({A)ES) se cancele, an primer térming, la prorrata que le
corresponde a este apartamento del credito constructor otorgado per BANCO a LA
VENDEDOURA y en caso, de no existir saldo pendiente de pago, dicho desembalso sea entregado
directamente a LA VENDEDORA mediante chaque.

PARAGRAFO PRIMERO: Tanto EL FIDEICOMITENTE como EL(LA)LOS) COMPRADOR{ANES)
manifiestan expresamenie que conacen y acaptan el reglamento de crédito de el BANCO,
PARAGRAFO SEGUNDO: El tramite y el perfeccionamiente del crédito otorgado por el BANCO,
mencionado en la presenta clausula, deberan sujetarse en un todo 3 los requisitos, formalidades vy
condiciones que la mencionada entidad financiera exija para tal efecto. Seré abligacion especial de
ELILANLOS) COMPRADOR(A)ES), adelantar apartunamente todas lag QEE’(ICII"IEE. que e BANCOD
le(s) exija como requisitos prevics a la aprobacién y/o al perfeccionamiento de |a relacidn crediticia,
tales coma suministro de informacion, documentacién, tramite y suscripcion de contratos da seguros
¥ la consecuente presentacion de las polizas, finma y registro de pagarés, otorgamiento de garantias
reales o personales, elc

PARAGRAFO TERCERO: En el evento que el BANCO, entidad gue otorgd el crédito ne haga el
desambolse de la suma asignada o lo haga por un mener valor, dicha suma cerd cancalada
directamente a LA VENDEDORA, con recursos propios por EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)ES) a
mas tardar dentro de los veinte (20) dias siguientes a la fecha de la nctificacién al EL(LA)LOS)
COMPRADOR(AJES) por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. de Ia negacion del
oesembolso del credito o del desembolsa parcial de los mismos, suma gue sers cancelada an afactive




o &n cheque de gerencia

PARAGRAFQ CUARTO: ELILA)LOS) COMPRADOR(A)ES) suscribe(n) junto con este documanio
un pagaré a favor del EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por el mismo valor dei crédito
aprobado por el BANCO y de los intereses convenidos a EL FIDEICCMITENTE DESARROLLADOR,
mientras se hacen efectivos dichos desembolsos v sin perjuicio del pagaré que debe(n) suscribir a la
orden de lais) cifada(s) entidadies).

PARAGRAFO QUINTO: Desde la fecha de entrega del inmueble o desde |a fecha en gue éste se
entienda entregade y hasta la fscha de desembolso efective de cualquiera de los pagos sefialados
en el literal D), cuyes valores estan referidos en la presente Clausula, EL{LA)LOS)
COMPRADOR(A)ES) reconocera(n) a LA VENDEDORA intereses a la tasa de interés bancario
cerriente, el cual serd cerlificade por la Supenntendencia Financiera, sin gue ello impligue
modificacion alguna en la forma de pago v en los plazos pactados, v sin perjuicio de la accién legal
en cabeza de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

PARAGRAFQ SEXTO: Mo cbstante, la forma de page agui pactsda las partes renuncian
expresamente a la condicidn resolutoria derivada de la forma de pago v en consecuencia la venta se
hace firme e iresocluble.

PARAGRAFQ SEPTIMO: En cumplimiento del articulo 61 Ley 2010 de 2019, las partes declaran bajo
la gravedad del juramento lo sigulente: 1, Que el precic de |a venta incluida en la presente escritura
publica e real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale un valor diferente. 2. No
axisten sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura.
PARAGRAFO OCTAVO: EL FIDEICOMISO en calidad de VENDEDOR, EL FIDEICOMITENTE
responsable de |a construecion y ELILAJLOS) COMPRAROR(ANES), declaramos bajo la gravedad
de juramento, que el precio incluide an la escriura &5 real y no ha sido chjeto de pactos privades en
loz que se senale un valer diferente. |gualments declaramos gue no existen sumas gue se hayan
convanids a facturado per fuera de la presente escritura (Articulo Noventa (90) del Estatuto Tributario,
modificado con el articulo 61 de la Ley 2010 d& 2018)

PARAGRAFO NOVENO: Iguaimenta, manifestamos que no existen sumas que se hayan convenido
o facturado por fuera de la presents escritura, y que, por ende, el precio o valor sefialade esta
eonformado por todas las sumas pagadas para adquirir el inmueble objeto de esta escrtura, incluidas
las mejoras, conztrucciones @ intermediaciones, aportes o cualguler otro concepto,

PARAGRAFO DECIMO: Es responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hacer el
conirol del efective ingreso de los recursos por concepto del page al FIDEICOMISO. LA FIDUCIARIA
y &l FIDEICOMISO no tendran responsabilidad por el referide contral,

PARAGRAFO  DECIMO  PRIMERO: FACTURA  ELECTRONICA.  EL(LA)LOS)
COMPRADOR(A}ES) declaran conocer, entender y aceptar que en el desarrclic del presante
confraio, de conformidad con lo establecide en ef Decreto 2242 de 2.015 compilado por el Decreto



Unico Reglamentario 1640 de 2.016 y demds normas que le adicionan, modifiquen yo sustituyan: las
facturas gue se generen con ocasion al mismo, se realizaran a través de faclura elactronica y se
remitiran al correo electrénico suministrado por EL (LA) (LOS) COMPRADORIAJES) a través del
presente insfrumenta y/o en los demas decumentos suscrites con ocasidn del mismo, En caso deno
contar con un correo electronico, EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)ES) s& obligan a crear una cuenta
de correo electronico y a suministrarla dentro de los tres (3) dias siguientes a la firma del presente
instrumanto publico.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: EL(LA)LOS) COMPRADOR(ANES) igualmente declaran
conocer, aceptar y entender que, el proyecto 72 Hub, respecto de todas sus etapas, no se encuentra
inscrito ante la Gobernacion de Cundinamarca para aplicar a alguna exencion del impuesto de
registro.

SEXTA - LIBERTAD Y SANEAMIENTO: EL FIDEICOMITENTE garantiza que & inmueble objeto del
prasents contrato de compraventa es de plena y exclusiva propiedad del FIDEICOMISO v que no ha
sido enajenado por acto anterior al presente y en la aclualidad lo posee quieta, regular, pdblica y
pacificamente; se encuentra libre de hipotecas y de tode tipo de limitaciones o condiciones, libre de
registro por demanda civil, embargos, demandas, litigios pendientes, arrendamientos por escritura
publica, invasiones o posesionas, patrimonic da familia inembargable, movilizacién de la propledad
raiz y condiciones suspensivas o resolutonias de dominio v en general de cualesquiera ofre factor que
pudiere afectar el dereche de EL{LA)LOS) COMPRADOR{A)ES), excepcitn hecha d= agquellas
derivadas del régiman de Propiedad Horizontal a gue se encuentra sometida el inmueble conforme
se Indicd, junto con sus escrituras de adicién, ajuste, aclaracion y/o comeccldn gue correspondan, la
hipoteca abierta sin limite de cuantia constituida en faver del Bance Davivienda S A, mediante la
escrijura publica No, 1663 del 18 de septiembre de 2017 en la Notaria 42 de Bogota, la cual fue
ampliada mediante la escritura pdblica ndmero 329 del 15 de marzo de 2021 otorgada en la Notarla
42 del circulo notarial de Bogota,, y de las servidumbres que naturalmente le corresponden, como la
servidumbre de energia sléctrica constituida mediante |a escritura publica ndmerc 1420 del 14 de
septiembra de 2021 otorgada an la Notaria 42 de Bogotd en favor de Enel Codensa S.A. ESP. (o la
entidad que haga sus veces). PARAGRAFO: No costante, lo anterior, e FIDEICOMITENTE se obliga
al saneamiento de la eviccion y de los vicios redhibiterios de conformidad con los plazos que establece
la Ley.

SEPTIMA. - PAGO DERECHOS INSTALACION SERVICIOS PUBLICOS: EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR deciara que ha cancelade 3 las empresas de servicios plblicos de Energia,
Acueducte, Alcantarillade y Gas, los derechos correspondientes para las acometidas de servicios
publicos no haciéndose respoensable de reajustes posterioras ¥ enirega el inmuehle dotade de los




servicios publices aqui sefialados, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hara entrega del (los)
Inmugble{s] cuyo dominio transfiere a EL(LA)LOS) COMPRADCRIANES) provisto de los
corraspandientes servicos publicos definitivos de energia eléctrica y acueducto con sus respectivos
medidores y las redes de alcantarillado conectadas Los cargos de conexidn que decreten, cobren o
facturen las empresas de Servicics Publicos serdn asumidos y deberan ser cancelados por
ELILA)LOS) COMPRADOR[A)ES), siendo estos(as) exclusivamente responsables del pago de los
migmos ante las empresas cofrespondientes, como o5 el caso de los derechos de conexidn
decretados y cobrados por Enel Codensa SA. ESP de acuerdo con la Ley 142 de 1994 ¥ la
Rasalucion CREG 108 de 1887 yio la normatividad vigente, en consecuencia, EL FIDEICOMITENTE
y LA VENDEDORA no sera responsable del page de evertuales reajustes liquidados, o hechos
exigibles con posterioridad a la entrega del inmueble. La conexion de la linea telefdnica, asi como la

instalacion de la misma y su aparato telefénico corren por cuenta de EL(LAYLDS)
COMPRADOR(ANES).

OCTAVA: ENTREGA: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hara entrega real y material del
inmueble cuyo deminio transfiere @ EL{LA)LOS) COMPRADOR{A)ES) por medio del presante
instrumente, dentro de los clento veinte (120) dias siguientes a la firma de |a presente escritura,
slempre y cuando se hayan realizado a la VENDEDORA el pago con carge al crédito hipotecario
relacionado en la Clausula Quinta anterior, con todos los derechos y acciones consiguiantes, por su
siuacion y linderos, uso y costumbres y servidumbres activas y pasivas legalmente constituidas o
que consten en fiulos anteriores, y se obliga a selir al saneamiento en los casos de la fey; lo anterior
con el proposito de permifir |a instalacién y puesta en marcha de las redes de servicio plblico
acordadas en el mencionado inmueble. De dicha entrega se dejard constancia en un acta de entrega
que debera ser firmada por las partes en la que se indicaran los detalles de acabado que sean
susceptibles de ser corregides, los cuales sin embargo no serdn causa para no recibir &l inmuebls,
garantizandoles qua se encuantrain) a paz y salvo por concepto de impuesto predial por la totalidad
del afic fiscal vigente, impuestos de valorizacion, tasas, derechos, contribuciones de cardcter Distrital,
Cepartamental y Nacional y que ha cancelado los derechos de acomelida de los servicios de
acueducto, alcartarillado y energia. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hara entrega también
del Manual del Propietano donde se encuentran consignados los tiempos v procedimientos para hacer
efactivas las garantias por reparaciones locativas que no obedezcan a uso indebido o modificaciones
realizadas directamente por EL(LAYLCS) COMPRADOR{ANES) haciendo caso ocmiso de las
recomendaciones de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR estipuladas en el Acta de Entraga y
en el Manual dei Propietaric. PARAGRAFO PRIMERO: En &l evento, en que llegada la fecha o
vencido el termino de entrega del inmuekle sin que esta haya side posible por caso fortuito o fuerza



mayor, o demora de las Empresas Publicas y/o Privadas en la instalacion y puesta en marcha de las
redes de servicio pdblico, hechos no imputables a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, dicha
entrega se prorrogara automaticamente hasta por sesenta (60) dias comunes y en ningun caso habra
lugar & indemnizacién alguna a favor de EL(LA)(LOS) COMPRADOR{AJES) PARAGRAFC
SEGUNDO: A partir da la fecha, coreran por cuanta de EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) cualquier
suma gue e reajuste o se cause en relacion cen contribuciones de valonzacion por beneficio general
ylo paricular, los impuestcs, cuctas, tasas, confribuciones, gravamenes de cardcter Macional y/o
Municipal asl como cualquier otre gasto derivado de la propiedad, que se hagan exigibles sobre e
inmuebie objeto de éste contrato y oS gastos por todo concepto comespondientas al inmuable como
cuntas de administracidon y mantenimients de los inmuables, asl como log valores que liquiden las
amprasas de sarvicios publicos por concepto de reajustes en los darechos de matriculas de los
respectivos servicios, La entrega de las zonas comunes se hard de conformidad del Articulo 24 de la
Ley 675 de 2001. PARAGRAFO TERCERO: E:nn_mnt'run de |la celebracion del negocio agui realizado
y una vez efectuada la entrega material segun lo establecido en E;l;‘_ﬂ clausula, EL{LAYLOS)
COMPRADOR{AJES) quadara(n) automaticamente subrogado(s) en los :ﬂarm:hns qua se puedan
derivar de las garantias de buen funcionamiento yio de calidad de los distinios elementos mecanicos,
hidrdulicos, sanitarios, eléciricos, ets. instalados en el {los) inmueble{s). En consecuencia, las
reclamaciones por fallas en la calidad o en el funcicnamiento de cualquisra de dichos elementos
deberan ser elevadas directamente por EL{LA)NLOS) COMPRADOR(ANES) ante el fabricante
respectivo, segin el caso. EL FIDEICOMITENTE se obliga, por su parte, a suministrarie a
ELILA}LOS) COMPRADOR(A)(ES) toda la informacian que éste (éstos) reguiera(n) para tal efecto
PARAGRAFO CUARTO: A partir de la fecha de entrega material prevista en la presente clausula, la
responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE frente a EL{LAYLOS) COMPRADOR(ANES) respecto de
ia estabilidad de la obra y la calidad del inmueble objeto de la presente compraventa, sera aguella
que para fal efacto esté determinada en las leyes vigent2s al momento de la ocurrencia del heche
que pueda dar lugar a la evertual responsabilidac. PARAGRAFO QUINTO: Se hace constar que &
proyects cuenta con las reédes externas e internas de suministro de gas domiciliario; sin embargo,
seran de cargo de EL(LA)LOS) COMPRADORIA(ES) los costos de conexidn y del medider, todo lo
cual debera contar con |3 revision y aprobacién de la empresa de gas natural. Esta conexién serd de
respongabilidad del respectivo propietario de |a vivienda, asi como cualquier dafio gque pueda
ocasionar en ejecucion de ela. PARAGRAFO SEXTO: EL(LANLOS) COMPRADOR(A)ES)
quadara{n) especialments obligado({s) a aportar, para cubrir su parte en los gastos de administracian,

la suma que le corresponda de gonformidad con le indicado en &l reglamnto de propiedad horizontal




del proyecto, pagaderos dentro de los cinco (5) primeros dias de cads mes calendario, 0 en al l&rming
due le sea indicado por la administracion del proyecto, a parfir de fa entrega material a que sa hace
referencia en esta misma Clausula del presente instrumento piblico. PARAGRAFO SEPTIMO: EL
FIDEICOMITENTE dara cumplimiento a lo establecide an al Thulo 1l Capitule | de la Ley 1480 de
12 de oclubre de 2.011, relacionado con la comeccidn de las deficiencias constructvas o el
desmejoramiento de las especificaciones (afeclaciones leves, graves y/o gravisimas) y con los plazos
para imponer sanciones por parte de la Administracion en caso de no darse la correccion de las
deficiencias o el cumplimiento de las especificaciones ofrecidas. PARAGRAFO OCTAVO: No
obstante, la fecha de enfrega aqui pactada, las partes renuncian expresamants a la condicidn
resolutonia defivada de la facha de entrega v en consecuencia |a venta se hace firme e irresoluble.

NOVENA. - MANTENIMIENTO Y REPARACION. A partir de |a fecha de entrega del inmuetle objeto
de esta compraventa seran de cargo de ELILA)LOS) COMPRADOR(A)ES) todas las reparaciones

por dafos o deterioros que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion, por los cuales
respondera EL FIDEICOMITENTE da confarmidad con la ley.

DECIMA. - GASTOS. Los gastos Notariales del olorgamiento de la correspondiente escritura de
Compraventa que dé cumplmento a la promesa seran sufragados por partes iguales entre los
confratantes cincuenta por ciente (50%) EL FIDEICOMITEMTE y cincuenta por ciento (50%) EL
(LAYLOS) COMPRADOR(ANES) Los gastos notadales por copias, copias especiales a
idertificaciones biométricas correran por cuenta de EL(LANLOS) COMPRADORIA)ES). Los
impuestos ge registro cancelados ante la Gobernacion de Cundinamarca, lo mizmo gue los Derachos
de Registro, demas impuestes y/o gravamenes gque se causen con ccasidn del otorgamients de la
escritura publica de compraventa, seran asumidos por EL(LANLOS) COMPRADOR(ANES). Los
gastos Motariales, el Impueste de gobernacion y los derechos de registro que se causen con ocasion
del ctorgamienic y posterior regisiro del gravamen hipotecario a favor del BANCO que EL{LA)LOS)
COMPRADOR{ANES) debe(n) constituir para garantizar el crédito y su posterior cancelacion, seran
asumides por EL(LA)LOS) COMPRADOR{ANES), asl como las copias con destino al banco o
cualguer oira que e solicite,

En caso de constituirse cualquier otro gravamen. los derechos noltariales, los impuestos de registro
cancalados ante la Gobermnacion de Cundinamarca, lo mismo gue los Derechos de Registro seran de
cuenta exclusiva de EL(LANLOS) COMPRADOR(ANES).

DECIMA PRIMERA.- EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR asta debidamente autorizade para
anunciar y enajenar |as unidades destinadas a vivienda, coma la unidad objeto de la presente
compraventa, que hace parte de las unidades de |a etapa 2 del proyecta 72 Hub, etapa denominada
Alma T2, en vifud del permiso de enajenacion concedido por la SECRETARIA DISTRITAL DEL
HABITAT de Bogota, al haber radicado toda la documentacidn legalmente requerida en los términos




del Articula 71 dela Ley 882 de 2005 y sus modificacionas, seglin consta en [a autorizacidn olorgada
medianie la Resolucion No. __ de fecha de del afic dos mil veintitrés (2023), por &
gue se certifico la venta de esos inmuebles destinades a vivienda.

DECIMA SEGUNDA. - Con la suscripcidn del presents contrato, LAS PARTES declaran que, para
todos los efectos legales las clausulas v dﬂclaraciuﬁas realizadas en el presente instrumente publico
primaran y por ende modficaran cualquier estipulacion cortraria o contradictoria a las mismas
sefaladas en al contrato de promesa de compraventa, al cual se le da cumplimiento con la celebracién
del presente instrumento plblico.

DECIMA TERCERA La gestién de ACCION FIDUCIARIA es [a de un profesional. Su obligacion es
de medio ¥ no de resullado, respondiando an lodo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no asume
en virtud del contrato de fiducia suscrito con APIROS 5 A5, con racursos propios, ninguna obligacion
tendiante a financiar al fideicomitente o al proyecto, ni a faciltar, con bage en sus recursos, la
satisfaccidn de obligacidn alguna garantizada por 2l fideicomiso, ni asume en relacién con el proyecto
obligacion de constructor, promator, comercializador, gerente, veador, interventer y vendeder,
DECIMA CUARTA - ACCION FIDUCIARIA no es comstructer, comercialzador, promaotor, veador,
interventor, ni gerente del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo de la segunda
alapa del proyecto 72 Hub, etapa denominada Alma 72, E| desarrollo, disefic, construccion,
comercalizacion y gerencia de la etapa 2 del proyects 72 Hub, etapa denominada Alma 72 serd Unica
y exclusivamente responsabilidad del FIDEICOMITENTE, sin participacion, ni responsabilidad alguna
de la FIDUCIARIA ni del patrimenio auténome denominade FIDEICOMISO 72-24, y en consecuencia,
no es responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las
unidades que conforman diche proyecto, ni demas aspecios técnicos, econdmicos o comerciales que
hayan determinado la viabilidad para su realizacian.

DECIMA QUINTA. - EL{LA){LOS) COMPRADOR(A}ES) otorga(n) por medic de la presente
@scritura, un mandato especial, pero amplio, suficiente e irrevecable al FIDEICOMITENTE. para que
esle adelante directamente o por inlerpuasta persona, todas las gestiones necesarias para el registro
del presente instrumentc en la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos Correspondiente. Asi
mismo, EL{LANLOS) COMPRADOR(ANES) declaran conocer aceplar y entender que la primera
copia que preste merito ejecutiva serd entregada Unica y exclusivamente al ACREEDOR
HIFOTECARIO.

DECIMA SEXTA.- CLAUSULA DE OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE FIDUCIA. EL (LOS)
COMPRADORIES) concce (n) y aceplaln) los términos y condiciones del Contrato de Fiducia
Mercantil constitutivo del Fideicomiso 72-24, constituide mediante el documanto privado y sus olrosis
modificatorios antes referides en el presente instrumento plblico.




Preserte{s) nuevamente & trsss s, de las condiciones civiles ya
anotadas. manifestd (aron) a).- Que acepta(n) la presente escritura v la venta que en su faver se
le(s) hace en 2ste instrumenio, junto con la hipoteca. b).— Que acepta(n) todas y cada una de las
manifestaciones de L& VENDEDORA y EL FIDEICOMITENTE contenidas en esta escritura publica
por correspender estrictamente a lo pactade y por haberla(s) encontrado a su entera satisfaccion, ¢).-
Que ha(n) identificado e! inmueble que adguiers(n) plenamerte sobre los planos arguitectdnicos
correspondientes y gue no tiene{n) salvedad alguna en cuanto a su localizacion linderos, dimensiones
¥ especificaciones par el conocimiento adguindo y declaraln) su satisfaccion al respecio. d).- Que
aceptain; que la entrega malarial dal inmueble y los bienes comunes esenciales jurto con las zonas
comunas dal Proyeclo sedaladas en el reglamento de Copropiedad gue lo rige v en los planos
protocolizados con el mismo, en la proporcidn cormespondients a cada inmueble del proyecto, la hara
el FIDEICOMITENTE dentro de los ciento veinte (120) dias siguientes a la firna de la presente
escritura, una vez se haya realizado a favor de EL VENDEDOR e pago con cargo al crédito
hipastecaria relacenade an Clausula Quinta antenor. Los bienes comunes localizados en el proyecto,
pertanecen en comun y proindiviso a todos los propietarics de los bienes privados de las distintas
etapas que lo integraran, aceptando que el uso y acceso a esos areas se rige per lo regulado en &l
reglamento de propiedad horizontal, sus adicionss. reformas. correcciones yio modificaciones que
correspondan, CQue en &l evento en gue llegada Iz fecha o vencido el términe de entrega del inmusble
gin que asta haya sido posible por caso fortuito o fuerza mayor, o demora de las Empresas Plblicas
y/o Privadas en la instalacion y puesta en marcha de las redas de servicio plblico, hechos no
imputables a EL FIDEICOMITENTE, dicha entrega se prorrogara automaticamente hasta por sesenia
(B0) dias comunes y en ningdn caso habrd lugar a indemnizacidn alguna a favor de EL{LAYLOS)
COMPRADOR(A)(ES). e).- Que conoce(n) y se obliga(n) a respetar y dar cumplimiento al Reglamanto
d# Propiedad Horizental 8 gque esta sometido el inmueble, junto cen sus adiciones, correcciones,
ajustes, modificaciones ylo reformas gue comespondan, al igual gue sus causahabientes, reglamenta
de progpiedad honzontal al que podrain} Integrarse la(s) etapais) subsiguiente(s) sin necesidad de
autorizacion previa de los 4rganos de administracidn del conjunto residencial, mediante unais)
escritura(s) de adicién, en la(s) que se identificara(n) el(los) bien{es) privado(s) y los bisnes comunes
localizados en las elapas subsiguientes del proyects. lgualmente, autoriza(n} a realizar el nuevo
calculo de los coeficientes de copropiedad de la totalidad de los bienes privades dal proyecto, los
cuales, segln ordena la Ley, tendrén cardcter provisional, hasta cuando se integre la Gitima etapa,
evento en €l cual tendran caracter definitivo. Igualmente, autoriza(n) de manera irevocable para que
LA VENDEDORA yio el FIDEICOMITENTE defina, cuando y ¢déma o estime pertinente, el disefio



arquitectonico de lals) etapa(s) subsiguiente(s) del proyecto, segin corresponda, el drea v el nlimeara
de |as nuevas unidades privadas, y el nimero de edificios o interiores que las conformaran. f).- Que
se declara{n) deudor{es) a favor de LA ‘u’ENDEDDﬁ.A por lag sumas especificadas en la clausuls
QUINTA de sus manifestaciones mnlaniuﬁs an este instrumentao y que sa obligaln) a pagarle dichas
sumas incondicionalmente en la forma alli prevista. g).- Que seran de cargo de EL{LA)LOS)
COMPRADOR{A}ES) los impuestos, tasas v contribuciones de caracter nacional, departamental o
municipal, lo mismo que los gastos, reajustes por instalaciones o tarifas de suministro de servicios
plblicos, los aportes, expensas comunes o cuotas de administracién, ete. Que correspondan al
inmueble espeacificadoe, gue se liguiden a partir de la fecha prevista para |a entrega material del (de
los) bien(es) y derechos en su favor. También serdn de su cargo cualguier suma que se cobre en
relacién con valorizaciones por beneficic general, |ocal v particular h).- Que incondicionalmente
auteriza(n} y permite{n) a LA VENDEDORA y a EL FIDEICOMITENTE el libre acceso al proyecto
hasta tanto dure el proceso de construccion y ventas. Mientras existan unidades inmushbiles
pendientes de venta, EL(LA}LOS) COMPRADOR(A)ES) se abstendrain) de realizar actos de
palabra o de obra, tendientes a impedir el libre acceso al nmueble modela de posibles clientes o
potenciales compraderes de dichas unidades. En esle santido, la VENDEDORA vio el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se encuentra(n) plenamente faculiada(s) para desarroilar y
consiruir en un futuro la tetalidad de las etapas que se han de constituir en el proyecto 72 Hub, la que
implica, |a facultad para desarroliar las obras hasta culminar fa construccidn de las unidades privadas
y zonas comunes, la permanencia de campamentos de obra, el acceso de todo el personal requeride
para |a ejecucidn de las construcciones, el acceso de materiales, maquinaria, vehiculos y equipos
para |a obra, la permanencia de una sala de ventas, la permanencia de unidades modelo para la
visita de potenciales clientes y el libre accaso de los potenciales clientes, en el horario establacida
por el propietario iniclal, asi como la demolicicn de cerramienios o barreras fisicas para integrar todas
las etapas. i).- Que independientemante de quien ejerza la labor de Administrader del provecto, v de
ia respensabilidgad que, conforme a la ley y a las eventuales rescluciones de cardcter administrative
o judicial, si hubiere lugar a ello, se le pudiera imputar a la mencionada administracidn, a partir de la
fecha de enirega del inmueble objefo del presente contrato, EL{LA)LOS) COMPRADOR(ANES)
ibera(n) a LA VENDEDORA y a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, de cualquier tipo de
respansabilidad civil derivada de hurte, sustraccion de bienes, o pérdida de elementos ylo cosas que
ocurran al interior de la vivienda objeto de esta negociacién. j).- Que renuncia(n) a toda condicidn
resolutoria derivada de las obligaciones contenidas en este contrato. kj.- Que conoce (n) y acapia (n)

los términos y condiciones del Contrato de Fiducia constitutive del Fideicomiso 72-24, asi come del




Fideicomiso 72 Hub Segunda Etapa Vivienda Apiros, ambos celebrados entre APIROS SAS. ¥
ACCION FIDUCIARIA 1).- EL(LA)LOS) COMPRA DOR{A)ES) declara conocer y aceptar que Accién
Fiduciaria en calidagd de vocera del FIDEICOMISO 72-24, v la persona juridica gue nacid par
rinisterie de la Ley 675 de 2001 denominada proyecto 72 Hub, podra constituir a favor de Enel
Codensa S A ESP. olaenfidad que haga sus veces, servidumbre a titulo gratulte y de manera
perpetua sobre el{los) lote(s) de terreno en el que se ejecuta la construccitn del proyecto, en cuyo
interior se encontraria una subestacion elécirica que formara parte del proyecte 72 Hub, servidurnbre
que se registrara en elifos) folio(s) de mayor extensian del(los) lote(s) en el{los) gue se ejecula la
censtruccion del proyecto, y de cada uno de los folios individuales de matricula de los inmuekles del
proyecto, en virtud de la cual Enel Codensa S.A. E.5.P., o la entidad que haga sus veces, o sus
suUcesores. representantes y agentes, tendran libre acceso y transito a la subestacién instalada,
pudiando verificar las instalaciones, instalar materiales, hacer reparaciones, vigilar lineas, aparatos y
elemeantos gue pertenezcan a Enel Codensa S.A ES P, o la entidad que haga sus veces. m).- Que
cenoce(n) la reglamentacion a gue esta sometido 2liles) inmusble que adgquisre(n) y que se abliga(n)
par &l misma y por sus causahabientas a cualguier titulo a cumplirla. n).- Que conacaln), aceptaln) ¥
se obligain) a pagar, de conformidad con los tempos pactados con la Vendedora, todos los gastos,
costos & impuestos notariales y de registro previstos a su cargo conforme a la presente compraventa
e hipoleca. f).- Que la presente &scritura pi:rbll-:a constituye en su integridad el acuerdo total
cenvenido entre ellas. respects de |a transferencia del{los) bien{es) atras descrite(s), efminando
cualguier ctro acuerdo yo entendimiente oral y/o escrito de las partes sobre el mismo ohjete, y porlo
tanto las partes declaran gue &5 el Unico que tenga valor entre ellas para regular la presente
compraventa.

Presenta nuevameante JUAN PABLO GARCIA HENAD, mayer de aedad, demiciliado en ea.ta.f;iudad,
identificado con la cédula de ciudadania nimerc 9.723 518 expedida en ARMENIA quien, en su
calidad de APODERADO obra en nombre y representacién de la sociedad APIROQS 8 A 8. manifestd:
1. Acepta la venta contenida en asa escritura piblica de compraventa firmada por Accidn Fiduciana
camo vocera del patrimonic autdnamo dencminado FIDEICOMISO 72-24.

2. Acepta que la Fiduciaria comparece solo para dar cumplimiento a su obligacién contenida en el
contrato de Fiducia.

3. Se obliga a salr al saneamiento por eviccidn ¥ por vicios redhibitorios en los &rminos da ey y de
conformidad con Io establecido en el contrato de Fiducia.

4. Que en su calidad de Constructora se obliga a responder por Ia calidad de la construccion del
inmueble abjeto de la presente compraventa.



5. Que protocolizo la certificacion técnica de ocupacion, en virtud de la lay 1788 da 2016

En este estado EL FIDEICOMITENTE manifiesta que como propielario inicial y como adminisirador
provisional, certifica que los inmuebles se encuentran a paz y salvo por expensas comunes, en
cumplimiento de o ordenado por el articule 28 de la Ley 675 de 2.001,
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JUAN PABLO GARCIA HENADO

C.C. N® 9.729.518 de Armenia.

APODERADO ESPECIAL DE ACCION FIDUCIARIA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO 72-24 -NIT __ Y APODERADO GENERAL DE APIROS 8.A.8. -NIT
B00.240.724-5
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA
ALMA T2

Entre LUIS ALBERTO OSORID CERVANTES, mayor de edad, domicilisda en Bogota, DC.. igentificads con la cédula fe
Ciudadania No 81.715.546 expedida en Bogotd D.C.. quien &n su calidad de AFORERADD ESPECIAL, abra en nomore ¥
reprasntacion de lo sociedad APIROS A5, NIT B00.240.7 24-5,00n domidlio principal en Bogotd. D.C.. v constituida por
eacritura piblica nimern 7795 del 22 de Agesto de 1.094 de ka Notars 29 del Circulo de Begota, D.C, matrculada an la
Camara de Comercio bapo &l ndmemn 812414, segin podereapesial, amplinysuficiante, debidarments autentimdo, otorgads
por JUAN PABLO GARCIA HENAQ, identificado con eécula da ciudadaniain. 9.720 5 18 espdida en Armanis, actuands s &
calidad de Apoderado General, debldamenta facultado pars este acto por escritura piblica ndmero 282 de treinta (30) de
erstro de des mil catorce (2014), etorgads en is Notarla 72 de Bogota, toda ke cual acredica con el Cenificado de Existenda v
repregentacidén Legal expedido por |8 Cémara deé Comercio de Bogota D.C., que se anexa para que forme pane de este
contraig, sociedad que actua en calidad de Fideicomitente en virtud del Contrato da Fiducia Mercantil celebrado medianis
documento pavaco de fecha dos (2) de marzo del afo dos mil veintiune (2021), y el Otrosl No, 1 al Contrato de Fiduda
Mercantil da fecha diecisiete {17 e mayvo del ahodos mil velntidds (20221, por el cual se constituwd ¢ Patrimonio Autdromao
denominaco FIDEICOMISO T2ZHUB SEGUNDA ETAPA YIVIENDA APIRCS, mediante el cual s desarralla la etasa 2 denominass
ALMA 72 del conjunte residencinl 72 HUB, auen en el presente documento se denominard cormg LA PROMITENTE
VENDEDORA, por una pate y  Cmp_Pal_PrimerNombre Cmp_Pal_SegundoNombre Cmp_Pal _Prirme ipefido
Cmp_Pal_Segundodpalide v+  Cmp_Al_PrimarNombre  Cmp_Alt_SegundoNombre Cmp_Af_Primeripeliide
Cmp_AR_SegundbApellide, maores) de edad,  dentificadolalis) con c&dulals) de cwdadania  pomercis)
Cmp_Pel_ldentificacion vy  Cmp_Alt_ldentificacion  expedidals) en  Cmp_Pal_ldentificacion_Bxpedida_sn
Cmp_AR_ldentificacion_Expedida_en respectivamante, de estadols) civilies) Cmp_Pal_Estado_Civil v Crp_AX_Estado_Civily
domiciliadolais} en la ciudad de Cmp_Pal Qudad, respectvamente, quien(es) en adelante s= lamardin) ELILAKLOS)
FROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), de otra parts, se ha celebrado @l contrate de promesa de compravents contenids en
las Sigulentes clausulas:

ERIMERA; ANTECEDENTES.- LA PROMITENTE VENDEDORA desarmolla un programa de urbanizacion, construccidny venta de
wivienda enel groyeclo T2 HUB, el cual esdesarroliado por élapas siendo a sagunda de ellas |a corespandiente a ALMA 72,
aue estard ubicada en la XOOOOOMROKCONN de Bogotd D.C., etaps gue estard conformada por un (o1al de XXXX (XXK)
apariamentos distribuidos en XXXKE (KX) tares complotes de viviends de XEXENN (XX pises do alto con KXEKEK {300
8partamentos por piso, ademasde fas zonasy bienes comunes que ko intagan; cuenta ton licantia de corstruccitny sed
cieearroliada en XK L0 etppas constructivas,

Elicte sobre ¢l cual se desarmollardn las etapas de este proyecto, incluida s comespondients a ALMA 7 2 se identifica can el
folio de matriculs iInmobiliaria S0C-1989300 de I3 oficina de registro de instrumentos plblicos de Bogotd Zona Centro, con
&l chip catastral AAADZS T BKDE {Predia de mayor extensidn), que tene una cabida total aprosimadade ochomil cienibtreins
¥ Cuatro metros tuadrados con siete decimetros cusdrados (B.134.07 M2 ). los cuales estan comprendidos dentro de los
sigulentes kngeros:

Entre los puntos une {1) y veintidds (22) en Iined recta y curva, pasando por s puntos diecinusve [19), veinte (20 y
weintiuno {21), en longitudes de sesenta y s5els Metros con cuarentay un centimetnos 66,4 Lm), 0ez metros con novent

¥ tres centimetros {10.03m), nusve melos con cuarenta ¥ tres centimetres (3,43m) v doce metros con ochenta ¥ res
centimetrag (12 83m) con o pradio de control BmBiental

Entre los puntos veintidds (22) y nueve (3), en linea rectada, quebrada y recta, pasands por kos puntos veintiteés (23},
wainticuatno (24}, veinticince (25)y veintisdis { 26), en longitudes de cincuenta yun metros eon ochenta v siete cantimetms
(51.B7m) veirtiséis metros con Gncuenta y cuatre centimetros (258,54m), dieciséis metras con noventa y cuatro
centimeatros {16,94m), cintuents y un metros con cincuenta v siete centimetros (51.5Tm) v reinta ¥ cuatro metros con
cincuenta y un centimetros (34,51) pare con el predio Cesion Pargue, parte con el predio Cesién Equipamiento vpate
con &l predio Contred Ambiental de iz misma Urhanizacisn,

Entre los puntos nueve {9) ¥ CUALID (4}, & linea recta y quebrada, pasands por as puntos ocho [8), siete {71y custroy (4},
enlongitudes de sesenta yoingo MEros con sesenta centimetaos (G5 60m ], dos metres con veindses cemimetns [2.28m),
veinticineo metros con sesenia y siete centimetros (25,6 7m) un meto con diecisé|s centimetros | 1. 16m) y 0os Metnos con
gatenta ¥ siate centimeatros (2 77m con el Pa rgue Los AlcAzanes,

Entre lns purtos cuatro (d)y uno (1), @n lined quebrada y recta, pasande por los puntos tres (3] dos (2),2n bongitudes de
diecinueve metros con freinta ysiste centimetros [19,.37m), dos metros con sstenta yires centimetros (2.7 3m), noventay
ocho metros can Noventa y seis centimet/os(98.86m), pare con &l Parque Los Alcazaresy parts con ka Cargera Veintisés
(26} yencierra.

A esta inmuebie le comespande @l folio de matricula inmobiliara ndmero 5001969900 de |la oficina de registro de
Instrumentos pablicos de Bogota Zens Cantro y el Cédigo Homologade de Identificacsin Predial CHIP ARADZSTBHDE.
SEGUNDO:; OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO. - LA PROM TENTE YEN DEDORA promete transferr a thulo de VENTA realy
efeciiva mediante olorgamiento de estritura pdblica por &l régimen de propiedad herizontal con afreglo a los termings ¥
condiciones que &n esie contrato se sxpresan y ELILA) LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADCR{AJES) promate(n) adguirir 2l
derecho de dominio y la plena posesidn material, sobre elilos) siguientes bienigs) inm vebieipsl APARTAMENTD
Unl_Codigo_Latras - TORRE Uni_interlor_en_Letres Agr_Torre_Letras (Unl_Cocige-TUni_Ppal_Numero_subCadena_Gulon),
PARQUEADERD Uni_Codign_Letras.2 (Uni_Momiore.2) Uni_Codigo_Lstraa3 (Unl_Nombre.3), DEPOSITO Unl_Codigo_Letras.3
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(Un|_Mombra.d) Unl_Codigo_Lstras.4 (Un|_Nombre.4), & cual hace pane de la etapa ALMA 72 gue hace parte del conjunio
residencial T2 HUB, ton nomenclatura provisional CARRERAVEINTISEES (26) nimens SETENTAY UNOEB - TREINTA FTLE-

20) @¢ la ciudad do Bogotd D.C, cuyas especificaciones dé construccion, linderos individuales, su descripcidn y acabados
constan an el presente contrata,

LINDEROS ESPECIFICOS DEL INMUEBLE: Un_Linderse

Unl_Lndems.2

Uni_Undemgs.3

Uni_Underos.4

ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION

El inmueble phjslo del presente acto e5td cOnstUIco 08 acUerdo Con la normative vigeme y cuenta con las sigulentes
espocificacionas de constiecciin:

DESCRIPCION CEL PROYECTO
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PARAGRAFO PRIMERD: Elinmuebls asf alinderadoze encuentra registrada &n ol falio de matiouls inmobiliada nomero 500-
de |a oficina e registro de instrumentos plblicos de Bogotd Zona Centro, PARAGRAFD SEGUNDO:
ELLANLOS) PROMITENTEIS) COMPRADORIANES) no Intervendraing directa ni indirectamente en el desamolic de B
conatnieciin delinmueble prometids en venta ni del proyecto, salve estipulaciin en contrario, que siempre Sebe constar por
eecrito. PARAGRAFD TERCERD: EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR|ANES] maniliestain] que a travésde la gestion de
verntas gue ha desarallads La PROMITENTE YVENDEDORA ha{n| podido identificar plenamente las especilicaciones calidades,
condiclones y extension supericiana, anquitectdnica v de propiedad harizontal de los inmuebles gue conforman i ataps
denominada ALMA 72 del provecto CONIUNTD RESIDENCIAL T2 HUB, asi coma las caractensticas ganerales de ubicackn,
eshndto ¥ ponasde cesion (en caso gue haya lugara ellas) del proyecto de manea que s& declaradn) salisfechols)an cuama
3 suE caractensticas, les cuales han side presentadas por LA FROMITENTEVENDEDDRA o0 ol sparaments models, planosy
demas instrumentos utilizados gue ELILAJLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) maniligstan conocer,

CUARTO: LA FROMITENTE VENDEDORASE reserva fa facultad de sustituir fos materiales de acabados nacionsles o Importados

que podsdnser reemplazados sin previo aviso en todo o en parte, cuanda no le fuere pasitie nstalerdichos acabad s en les
condiciones y/'o con kas especificacion

es inicialments convenidss en caso de presentarse deficiencid en el suministro por pate de los productoses v distribuidans
de [os diferantes matenales empleades en ls construccidn de éstas, por otres de igual calidad, a juicio de LA PROMITENTE
VENDEDDRA, |0 cudl Butoriza axprasaments & 8sta con |a firma de éste documento. PARAGRAFO QUINTD: Mo abatants
anterorindividuallizacion delinmuebls prometito, ks venia s8 hacs Como cuerpocierto, de 1al suere gue cualguier eventusl

diferentia que pueds resultar entre b cabida real y la agui declarada, no afectard la validez del negocio ni dard lugar a

reclamoe por ninguna de las partes, PARAGRARD SEXTO: Los bienes comunes esencales pare el uss y goce de los bisres
privados s& referrdn a aquelles localizados en cads und de los edificios o elapes cuya constneccitn se haya conclulc
PARAGRAFO SEPTIMO: La PROMITENTE VENDEDORA s& encusntra plenamente facultads para desarally v constrair anoun
futuroia totalidad de a5 etarasque 82 han de constiuir en el Conjunte Residencial 72 HUB. logue implica, |a facultad pam
desamollar ias obeas hasla culminar la construccidn de ks unidades privadas v 7ones comunes, s permanencia de
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campameanios e obfa, el acceso de todo el peErsonal requierido para a ejecucidn de las condirueciones, ol accasa de
matenales, maquinaria, vehiculns y équipes para |a obra, la permanencia de una sala de ventas. la permanencia de unidades
de vivienda medelo para lavisita de potenciales chientes y el fibre acceso de los potenciales clientes, en el horario estaslacido
por Bl propletanio inicisl, asi como fa demakeion de cerrzmientos o barreras fisicas para Integrer 1a etapa 2 con fa Elaga 1.
PARAGRAFD OCTAVO: Los blenes coimunes localizados en la Etapa 1 del Conjunto, 28l coma 165 que se consiruyan en |as
=iApas subsiguicnles, pErtenecsn en SOman ¥ promdiviso a todos 108 propietancs de (o5 bianes privados e [as distintas
atapEs gue integrarin ol Enngunm.mﬂﬁm NOVEMD: En bos términes okl rticula 7° da laley&75 de gos mil uno (2001,
la PROMITENTE VENDEDORA quedafatuitada para que, en la medida que se aprueben las licencias de construccién para las
elapas subsiguientes del Conjunio, las integre medants una escrturs adicional y parm que, enconsecusnsa, realice ol nusyo
cdlouly de los coeficlemes de copropiedad, los cuales, segin o ardena I3 ey, terdrén cardeter provisional, hasta cuands se
Inegre |3 Gltima etapa, evento en &l cual tendrdn cardcter definitive, PARAGRAFO DECIMO: Elita}{les) PROMITENTES
COMPRADORIAHES) manifiestaln) que conoce(n) v aceptaln) que se podrsn presentar modificaciones &n loe finderos de
proyecto que podrman significarun ajuste en el drea construida de las unidades privades. gue no alectadn las dreas privadas,
TERCERA: TITULO DE ADQUISICION. - LA FROMITENTE VENDEDORA garantiza que Acmgu SOCIEDAD FIDUCIARIA 5.4, como
vocera del PATRIMONIO AUTONCMO denominade FIDEICOMISO T2HUB SEGLUNDA ETAPA YVIVIENDA APIROS &5 propietardia
lduckaria del Inmueble donde s¢ desarrolla la segunda alapa denominada Alma 72 del conjunlo residencial 72 HUB, por
haberios adquinde como 8 continuacion se indica:

L. Que la Sociedad ACCION SOGIEDAD FIDUCIARIA S A., NIT. BOS 012 9210 como vocers ¥ representanta del PATRIMONI
ALTONOMO cenominado FIDEICOMISO CALLE 72-24 & guien represenia, os propletariadel predio denominada LOTE 005 ()
dentificads con el folio de matriula inmobiliana Moz, S00-1989300 de |8 oficing de registro de instrumentos pdblicos de
Bopgotd Zona Centro, proyecto ubicads en |a Carers 28 Ne, 71 B - 30 de |a cudad de Bogotd, ol cual adquird pes
Transferencia de Dominio a Tiulo de Aparte an Fiducia Mercantil segin consta en la eseritura plibliea slmens mil seteciontoe
gchenta y uro (1781 de fecha trece [13) de mayo éelafio dos mil quince (2015) otorgadaen la notaria Saxta (62) del Cireuis
Notarial de Bogotd. escriture por fa cual se constituyd gl Patrimonio Autbnomo denominade FIDEIGOMISO CALLE T2-24
dehidamente inscrita en el folio de matricula mmobiliaria No, 500-378618 {Precio Matriz) de la Oficing de Registro di
Inslrumentos Fablicos de Bogotd Zona Centr.

Z. Las edificaciones por estanas levantando @ sus popias expensas, para lo cual se obiluve previamante de la curaduria
urbana Ung (1) de Boges Do, (1) I Licencia de Urbanizacidn v Licencia de Construccion ge fecha cnca (5) de noviernbee de
dos mil quince [2015), ejeculoriada con fecha del ¢inco (5) de noviembre de dos mil guinge (2015, aprobada medianss
Resolucién nimerns 15 1 0590 de fecha cnco (5) de noviermbre de dos mil guince (2015) expedits por k8 Curaduria Urbana
Mo. Uno |1) de Bogotd D.C. (1) Posteriorments, la Resoluedn ndmers 16 1 0325 del velntocho (28) de abril de dos mi
digcisdis (2016), expadida por la Curaduria Urbana Mo, 1 de Bogotd D.C. ejecutariads el veintinueve (28) de abril de dos mi
dieciséis (20 16). (Nl) Posterivmente. It modficacidn a la lcencia de construccién vidente concadida en las modalidades de
obranueva ¥y demaliciontoial porta Curaduria Urbana No. Uno i 1) de Bopoid. con ndmen de radicacion 18 1 0217, con fecha
de radicacin cuatro (4} de marze de dos mil diecistis [2016), confecha de expedicitn veintiocho {28)de saptiembrede dos
mil digciséls {2016) ycon facha de ejecutonip cinco (5) de octubre de diecisgis {2016). (V) Posteriormente, [a modificaciang
la licencia de construcciGin vigents concedids por la Curadusia Urbana No. Tres [3) de Bogotd, con nimern de radicacidn 17
4 U210, tonfechade radicacian seis (8) de febrero de dos mil diecisiate (2017, confecha de expedicidn veinte (20 da junio
de dos mil diecisiete (201 7) y con fecha de ejecutona veintinueve {29) de junio de diecisiete {2017). (V) Posteriomeants, &
Resolucitn ndmen 183 1137 del disclsés ( 16) de novien re de dos mi dieciocho [2018), expedida perla Curadunia Urbana
No. 3 de Bogota D.C, ejecutoriads el veintinueve (29) de noviembre de dos mil diecioche (2018}, (W) Posteriorments, i
migdifieacién & la licencis de construccidn vigente, aprobecién de plancs de propiadad horzontal concedida porla Curaduna
Urbana No. Tres {3) d2 Bogotd. con nimers de radicacidn 18 3 1703, eon fecha de radisacidn veintsiete |27) da septiembe
de dos mil decioche (2018}, confecha de expedicidn veinliséis | 28) de diciembre de dos mil dleciacho | 2018} veon fecha de
ejecutona veintisiete {27) de dicembee de disciccho (2018). (VI Postedormente. (3 Resaducion ndmero 11004 3 19 2017
del catorce (14) de noviembre de dos mil diecinueve (2019), expedida por la Curaduria Urbana Mo, 3 de Bogotd D.C.,
ejecutoniada el veintiséis (26) de noviembre de dos mil diecineeve (2019), (VIll) Posteriormente, la modificacitn a la licencia
de construccion vigente, aprobatidn dé planos de propiedad horizontal concedida por la Cumaduria Urbana No. Tres (3] de
Bogotd, con nomero de radicacidn L1001 3 19 1551, confecha de radicacidn tres (3) de sctubre de dos mil decnueve
(2019}, confecha de expediciin dieciocho (18)de dickembre de dos mil diecinueve [2019) veon fecha de elecularia veirte
120) de dickembre de diecinueve (2012). () Fosteriormente, 13 modificacion & |a licencia de construccitn vigente en &
mgdafdad obra nueva pare la etepa 2 de construccion concedida porla Cursduria Urbana M. Tres (3) de Bogotd, con nidmemn
de radicacion 11001 3 21 2286, con fecha de radicacidn veintidds {22) de diclem bre de doa milveintivne (2021}, con feda
de expedicion ocho (B) de septiembre de dosmil veintidés {2022 )y con fecha de ejesutoria veintioche (28 de diciembre de
veintids (2022) y (X) la Rescluodn namers 11004 3 22 2771 del quines {15} de diciembne de dos mil veintidds (2002
expedida porla Curaduria Urbana Mo. 3 de Bogotd D.C.. ejecutonada el XOO0000C 000 de X000 de doe mmil 00000 (10000
PARAGRAFD. La construccidn de [ etapa denominada ALMA 72, 13 cual hace parte del provecio 72 HUB, estd sierde
ejecutada por la sociedad APIRCS SAS. en calided de FIDEICOMITENTE en los téminos que se establecen en virlud del
Contrate de Fiduca Mercantil celebrado mediane documents privado de feche dos [2) de marzo delafio dos mil veintung
(2021, yel DtrosiMNo. 1 al Contrato de Fidueia Mercantil de fecha diecisiete | 17) de mayo delafio dos mil veintidds (202329,
CUNARTA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL - La enajenacion delinmuetie descrite y alinderato comprends ademés de
dominioy |a posesion oe la unidad prvada que S& promels én venta, el derecho de copropiedad sobre 10s bienes comunss y
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os eguipamienios del COMNJUNTD RESIDENCIAL T2 HUB, de acpendo con kb prorata cervade del coeficiente que e
cormespondn o ceda unidad privada, conforme a loestablecdoenla Ley S T5 del res (3) de Agostodel afo dos mil uno [ 2001)
v en el Reglamento de prapledad horizontal por etapas que se encuentira én trdmite de constitucion, gue quedars regisirada
en i DMicing de Regietrs de Instrurmantes Plblicos de Bogetd Zona Cantro, an e fallg de matrsulainmobiliada ndmens 00
1389900, PARAGRAFD PRIMERO: EL(LANLOS) PROMITENTES) COMPRADOR{ANES) manifisstain) que conocaln! los plane
que conforman fas unidades privadas v declarain) haber identificado pleramente sobre ellos el ing) inmuehdels) matera ol
presenie contrato v por el conocimiento adquindo en esta forma declerain) 34 conformidad al respacto v, de los bieres
comunes del proyects v las especificaciones de construccidn, fas cuales se obligain}a respetar, asl como el texto dal
regiaments de Propiedad Horizental poretapasa que estdsometido ¢l inmusbie objeto de |3 presente sromesa, v que concos,
respota ¥ 5@ obliga & dor cumplimiento @ 1ades 185 oRIgaiones estipuladas en dicho regiamento, eSpeciaiments al pan
DpoTrD e las ex pensas comunesque kels) cormesponca a partirde la fecha fada para la entrega del iInmueble, al igual que
sus causahabientes a cualguier tRuke, En dicho reglaments habrd sstipulaciores relativas a requisitos vy imitaciones pem
realizar modificaciones posteriores a las unidades privadas ol proyvects ygue &n tedocaso deberdn contarpreviamanta con
la icencia o el permizo de lag autoridades respectivas, ELILAYLOS) PROMITENTES) COMPRADOR{A)ES) confiere{n} a LA
PROMITENTE VENDEDDIRA, 0 a guien ceda sus derechos, amplias facuftades para realizar las modificaciones necesares al
reglamenta de propiedad horizortal. sin necesidad de postenor autorizacidn, individual o dentrs de la Asambbea oe
propletarios, y mientras LA PARTE VENDEDORA ostente Ia calidad de propietario inicial el Proyecto, de conformidad con o
prevista en la ley 675 de 2001, PARAGRAFD SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA podrd introducks uritateralmenie bs
modificaciones gue consdere del caso, y que sean corvenientes y perirente s al planteamients general del Proyecto y al
regiamenta de propledad honzonal, sin disminuir @l area v 1as especificaciones del sen privada peometids &n venta,
PARAGRAFO TERCERO: Eifla)los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AY ES) deciara(n) conocer y aceptar gue 1a estratificacion o
predic sobre el cual se edificala ETAPA denominads ALMA T 2 que hace pare del conjunto residencial 72 HUB podrd varar
siae lo disponen las autoridades competenies,

QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El pracio total converido del inmueble prometide en venta mediants el presente
documents, es ls suma de Agr_Valor_Vanta_Letras ($Agr_Valor_Venta).

De diicho valor, EL(LA) LOS) PROM TENTE(S) COMPRADOR{ANES) hain) pagade hastalafecha de come delExtracto de Cusnts,
la suma sefiniada en &l cuadro corespondients a *Relacion de Pagos” &nexo N * 1 denomiradn Extracio de cunris, que s&
adjunta y hace pame del presente contrato, sumas que LA PROMITENTE VENDEDDRA declara recibidas @ su enters
satisfaccién, sin pequicio de que ésta, &n cuaiquier momento pueda realizer una revissbn para verificar que los pagos s
heyan aplicado correclamente. En el evento en que surjan inconsistencias, L4 PROMITENTE VENDEDORA dard avisc por
E5Crito o por cualqueer medio 8 ELILAKLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR[AKES) para srhsanar dichas inconsistencias.
PARAGRAFO PRIMERC: 5 parte del precio del Inmuebie es cancelads con el producto de recursos de Cuenta de ahors
programado, EL (LA)LGS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) deberd{n):

1 Permitir imevocablemente gue LA PROMITENTE VENDEDORA consulte en forma parmanents elestado, movimiento y
salde de |2 cusnta de aherro programado.

2. Inmovilizar dicha cuenta en &l momentade suapertura, con ol fin de aplicarloe recusos alll depositados al page do
parte del precio oel inmuseble objeto da promesa de compraventa y presentara LA PROMITENTE VENDEDORA, denrtro de log
ez (10) diascomunes siguienies a i fecha de la presenta promesa la certificaciin de que la cuenta de ahorro programado
se engyenirg acliva & inmovilizada.

a. No efectuar ningdn tipo de retiro én dicha cuenta de ahorro programads hasta tante L4 PROMITENTE VENDEDDRA
olorgue & putorzacidn correspondiente. Elincumplimisnto de esta obligacion ganerara intereses de mora llquidados a b
lasa méxima autorizada & carge o8 EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) sobee todo sakdo de precio que no
pueds ser cobrade por LA PROMITENTE VENDEDORA con ocasidn de iales retims. EL(LANLOS) PROMITENTES)
COMPRADORIA)ES! confierein) autenzacion espresa & irevocable a la entdad financlera pare que |a cuena de ahorn
programada sea inmovilijads, haeta gue a efactben los desembalsos corespondientes al abomra programado

51 parte del precio del inmuebie & cancelado con el producto de cesantias, ELLANLOS) PROMITENTE;S) COMPRADORA]
(ES) ze mbdgalnl:

L Inmovilizar inmediatamente dichas recurses a fin de aplicarps & parte del precio del iInmuebie.

2. Pager ¢l valor corespondiente & l&s cesantas mediante chegue o abono €n la cuenta que LA PROMITENTE
VEMDEDORA, |2 (s} indigue pare 1ales efectos.

Las sumasde diners cerrespondientes alahanm programado v a s cesantias, indicadasen la casilla“Ahomo Programaca’
¥ "Cesantias” Ansxo N° 1 del Extracta de Cuenta adjunto v que hace parte integral del presente contrato de promesa de
compraventa, deberan ser cancefadas por EL(LA)LOS) PROMITENTES) COMPRADOR(ANES) 3 mas tardar en [ fechs
estipulada en ol Extracto de Cuenta. EL(LAKLOS] PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) autorizaln) expresa, imevocable &
incondicienalments a la entidad financiesa en |a ¢ual 58 abrirg o abrid & cuentade ahomm programado v a 1a entidad en la
cualza gncuantran deposita dagaus cesantias, pama quesl montode asiag suires e ses pagado, glrado o abonady en cuert
que L& PROMITENTE VENDEDORA le (e} Indigue para talos efoctos.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de maraen el page del capitalindicads e las casillas pertinentas dil Anesko N1 Extracdo
de Cuenta adjunto ygue hace pane integral del presents contrato de promesade cormprananta, ELILA) | LOS) PROMITEN ==
COMPRADOR(ANES) reconocerd(n| y pagamin) ntéreses moratodos liguidados B & tasa méxima autorizada por |a
Superintendencia Financiara, en los términos del articule B84 del Codigo de Comerzie. modificado por la Ley 510 de 1995
A 111.. sm perjuicio de los derechos, accionesy facuitades de LA FROMITENTE VENDEDORA, pues &n tal evanto y Bn
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uBlquier mamento durante la mora podr exigr &l pago del salde total adewdado con sus Intereses de mmediato, exigirel
cumplimianto forzady del presente contrato o dar por terminado el mismo de manera unilateral de plenc derecho lo cudl

S8rd Comunicado a ELILAJLOS) PROMITENTES) COMPRADOR([A)ES), sin nacesidad de declaracion judicial, toda vez que fa
presenie disposicion constituye una condicidn msollutons exprasa del CONTRATO DE FROMESA DE COMPRAVENTA
PARAGRAFO TERGERQ; ELILAKLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AHES) BUtonzain] expresa & irevocablemente 4 LAIS)
ENTIDAD{ES! CREDITICIAS] para que lais) sumelsl correspondiente{s! allos) crédito]s) seain) entregadars] directamente 3
LA PROMITENTE VENDEDORA mediante pago, giro o abono n una cuenta dirgcta a favor de LA PROM TENTE VENDEDORA,
PARAGRAFO CUARTC: LA PROMITENTE VENDEDDRA podra solicitar de ELI LAKLOS) PROMITENTE!S) COMPRADORANES) 35
garantias reakes o personales quwe jurgue comvenianies para respaldar el pago de cuaiguier saldo Insciuto del pre cio que no
feare cubierdo en la forma pactada, asumiende [ obligacidn de cubrir &l valor del crédito otorgado, en casoe de que por
cuaiquierrazdn no sea debidamente pagado a LA PROMITENTE VENDEDORA. PARSGRARD QUINTO: Desde la fecha de Nt
delinmuegble o desde lafecha engue éste se entienda entregado v hasta |afecha dé desembalso efectivo de ojs) oréditos),
LA PROMITENTE VENDEDORA podrd, discrecionalmente, cobrar intereses de subrogacitn & EL[LANLOS) PROMITENTES)
LOMPRADOR{AKES) 2 |a tasa matima sutorizada por 1a Superintendencia Financiers, los crealas deberén habersioo pagados
pera B fecha del ctorgamisnto de la escriua pobiica de compraventa. PARAGRAFO SEXTO: Los pagos qua hagain)
ELiLAHLOS) PROMITENTES) COMPRADOR{AY ES) s2ran aplicados primens al pago de los intereses gue tengain) pendieniss
fa cancelacion por cualguier concepto y los excedentes se abonaran ol precie del inmueble. EL{LAKLOS) PROMITENTES
COMPRADDR( ) ES) s abligain] & pna‘far CON feCuUrSns prophod todo salds insoluta gue por sualguier conceptand sea pagda
a LA PROMITENTEVENDEDDRA. PARAGRAFD SEFTIMO: Cualguier modificasitn a la farma de pago establecida en el presenta
contrato que desivare en una ampliacion de los plazos en gue LA PROMITENTE VENDEDORA debeiis recibir los pagos o
medificacion enfaforma de pago pactada, regquiere la aceptacion previa, exprasa v porescrte v la modificacidn del contrato
de Promesa de compraventa mediante otrosi ¥ de otra, el reconocimientode un interée por pare de ELILAYNLOS)
PROMITENTEIS) COMPRADDR{A)ES) & favor de LA PROMITENTE VEMDEDORA en los términos gue se estigulardn en la
reforma gel presente contralo. Teniando #n cuenta 19 anteror, dochas modificaciones debe=n ser comunicadas mediante
documento ascrito por parte e ELILA)LOS) FROMITEN TEDS) COMPRADDR{G) [ES], minimacon cento veinke 1200 dias antes
de I fecha programada para b firma de la escritusa pdblica de compraventa que perleocions esie contiang: ge ko conteang
no serdn acepiades por LA PROMITENTE VENDEDORA, PARAGRAFD DCTAVD: Mo oustants, la forma de page pactada, en la
escriturs publice de compraventa con la cual se dé cumplimisnto o 3 presents promesa, los pares renunciardn
exprasaments al ejercicio de |a condicidn resolutoria derivada de dicha forma de pago. PARAGRAFD NOVEND: FACTURA
ELECTRONICA: Las partes declaran conocer, entandery sceptar que en el decarmllo del presante contrato, de conformidad
con o establecide en ef Decreta 22432 de 2,015 compiladn por ¢ Decrats Unico Regamentano 1625 de 20168 y demés
nermas qua le adicionean, modifiguen o sustiteyan; les factures gue se generan ¢on oceson sl misme, se realizaran & treves
defaciura electronica yee remitisan al comeo elecirdnicosuministrade por ELILAK LOS) PROMITENTE[S) COMPRADDR{AI(ES!
a traves del prasente instnements vo én los demas dotumantos eusaritos con ocasidndel mismao., Encaso de nd conarcon
un coreo electrdnico, EL|LANLDS) PROMITENTES] COMPRADDRIA) ES) seobiigan a crear ura cuenta de correo electronicn
y & sumiristrara dentro o oS res (3) dias sigulentes a |a firma de g esaritura pdslica.

SEXTA: SOLICITUD ¥ TRAMITE DEL CREDITC. - ELILA)LOS) FROMITENTES) COMPRADOR{A) ES) s obliga(n) & adetantary
framitar onte LAGS) ENTIDADYES) CREDITICIAS) o ante una CAJA GE COMPEMSACIDN, @l (los) préstama(s) a qus se hace
reterenciy s casila "Crédito” del Anexo N* 1 Extracto de Cuenta adjunts ¥ que hace parte integral del presents contrats de
promesa de compraventa, muniends ¥ preseniando [os requisitos minimos gue &sta{s) exijain}, v que menifiestain] conooer
¥ cumplir, especialments en b rafamnte 3 ingresos minimos vy forma de acreditaras,

Asi misma EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR([A)(ES) se obligaln) 8 suminigtrar opartenaments [as garantias que
exija(n) LA{S) ENTIDAD{ES] CREDITICIA[S), necesarias para el otorgamiento deflos) créditois), o derivados de éstelos), y a
efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata. En los eventos anterioes, si ELILAYLOS) PROMITENTES)
COMPRADDR{ANES) np diere{n) curnplimdents a los requisitas o plazos fiados, setendrg por ncumplido ¢ presentecontratn,
com las facultaces y consecuantias a faver de LA PROMITENTE VENDEDORA que se regulan mas adelante, PARAGRAFD
PRIMERO: EL(LA)(LOS) FROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES)se obligain) a pagar en forma inmedials los valores por concepo
de avaluos, estudios de titulos, impuesto de (imbre, pimas de seguro, entre otros, Ie(s} cobre LA(S) ENTIDAD(ES)
CREDITICIA(S) ¥ LA PROMITENTE VENDEDORA para perfaccionar el erédite, En todo caso autorzain) a LA PROMITENTE
VEMDEDORA para efectuartales pagos por sy cuents, oblighndese a remboisarics en ferma Inmediata, sin gue esto implique
compmmiss por LA PROMITENTE VENDEDORA quien bien pusde no hacer uso de esa facultad, Asl mismo EL LAJLDE)
PROMITEMTELS) COMPRADORIANES) e obligain) & constituir hipoteca sobre elinmueble objeto del presente contrato, o brends
gel mismao instrumento de compraventa, a favorde LAS) ENTIDADES) CREDITICIAIS): & e tratare de mifs de wia entidad, sl
grado de la hipoteca estard dado por s condicionesenque cads una aprobd el respectivo crédite, PARAGRARD SEGLINDO:
En &l cass de que LA ENTIDAD CREDITICIA que apruebe el crédito sea una CAJA DE COMPENSACKON, serd obligacisn especal
de ELILAYLOG) PROMITENTEIS| COMPRADCOR(A)ES), perrmanecer vinculades a | Caja hasta el desemboko del ciédio
solicitade y estar &l d¢éa en los pagos, adelantar oponunamente iodas las gestiones que la Caja le(s) exijs como requists
previos a la aprobacidn y/o 8 pereccionamiento de la relscign crediticia, tales como suministro de Infermacion,
gocurnentacion, tramite y sUSCripciin de contralos de SBEUN0s v 1a consecuente presentacion de las polizas, firma ¥ rEpsim
de pagards, otorgamicnto de garantias reales o personaks., cic. PARAGRAFG TERCERD: LA PROMITENTE VENDEDORA pogsa
telaberar, sin que asuma respensabilided alguna por tal hecho con EL(LAYLOS| PROMITENTE(S) COMPRADCR{ANES) en &
tefirnite da los documentos con destinoa LAJS) ENTIDADES) CREDITICIAIS), lo cul no exenera ni dismi nuye la responsabilidad
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de aguel(lallo) que es excusivarmente de su cargo. PARAGRAFD CUARTO: En 2| caso de gue la entidad o |2 caja, Bpruebe el
crédite por un valor inferior al previsto en (2 casilia “Crédito” del Anexo N* 1 Extracto de Guenta adiunto v que hacs parte
integral del presente contrata de promesa de compraventa, LA PROMITENTE VENDEDORA daré por terminado de pleno
derecho &l presents contrato, s no ser que se llegue & un acuerdo 2on ELILAYLOS) PROMTENTES) COMPRADORANES| pam
cubrir la diferencia en el pracio. En caso de aeeptacidn de & propuesta, la nueve forma de pegose hard constar en ol cuprpo
de este contrato, 5i 1B propuesta se rechaza se resolverd el presente contrato de pleno derécha sin reguedimients alguro,
mediante comunicacidn escrita, procediendo LA PROMITENTE VENDEDORA a devoiver a ELJLANLOS) PROMITENTES)
COMPRADOR(A) ES) los dineros recibidos de estos como parte del precio, dentro de los treinta{30) dias hdbiles siguisntes &
la techa en 1B guese comunigue a ELILANLOS) FROMITENTE(S] COMPRADORA)ES) el rechazo de la propuests, guedando en
Flenalibertad LA FROMITENTE VENDEDORA de ofrecer en venia el Inm ugbie oescrilo en 13 clausula primera de este contraim,
PARAGRAFD QUINTO: Si reunidos por parte de EL|LA)LOS) PROMITENTE(S! COMPRADOR(A}ES| todos los requisitos axigidos
pof LA[S) ENTIDADES) CREDITICIA(S), Estala) negarain) Ibremente alflos) eréditofs) solicitadois), o8l lo negarain) por cousas
originadas por EL|LA(LOS] PROM TENTE(S) COMPRADOR( A EE) tales coma no antregar la documentacidn necesaria dertm
del plaze exigido porla entided financiera. kaber suministrado informacitn false o inconsiate nte, tener sanciones o reportas
bancarios, 1c. &l prasenis contrato se tendrd por terminado de plenoderechoy LA PROMITENTE VENDEDORA guedard en
libertad de disponer del inmuebis, En tales eventos LA PROMITENTE VENDEDCORA devolverd 88 sumas abonadas por
ELiLANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AI(ES), previo descuento delvalor igualala cldusula penalpactada en el preserts
contrato, en un plazo de cuarenls v cinco (45) dias habiles contados & pertir de la confirmacién por parie de LAIS)
ENTIDALYES] CREDITICIAS), de la- niegativa dal crédito, PA RAGRAFD SEXTO: Si Hegado el dia dela firma de |8 esertura plklica
de compravents LALS) EMNTIDADIES) CRECATICIAS), adn no se hubieren pronunciado respecto de la ratificacion dell los)
crédita(s) soficitado(s) por EL{LAYLOS) PROMITENTE(S) COM PRADOR{A)ES), LA PROMITENTE VENDEDORA guedari facultada
para dar par terminada unilatesalmente ol preserte contrato, sin necesidad de declaracion judiclal, o prorrogar &
olargamianio delinstrumenta de compraventa pam dentro de los diez [(10) diaa cormunes sigulentes a la fecha inicialments
pactada. En caso de optar por gsto Gitimo, vendido el nuevo tSrming sin que &6 fuviere noticia de LAIS) ENTIDAD(ES)
CREDITICIAIS), &l presente contreto se entenderd terminado de pleno derecho. sin necesidad fe deckhraciin judicial o privads,
¥ LA PROMITENTE VENDEDORA podra disponer libremente del Inmueble, restituyendo las sumas abonadas a cuenta dal
NEEncio sin causacion de intereses previos los descuentos financieros de acuerdo con I Ley 533 del 2.000. PARKGRAFO
8 +5l por cuakquier circunstancia imputeble o no a EL[LA)LOS) PROMITENTES) COMPRADOR(ANES) nose paga a LA
FROMITENTE VENDEDDRA I8 surna corespondiants al crédito aprnobado ¢ 8& pags un menorvalor luego de haberse atsrEdo
la escritura poblica de compraventa, aguel(ns) debemin) pEEEresta Suma de dmero de Sus Dropios receress dentra de los
guinge [15) diss siguientes a la fecha de negackinde desembolas Wialo parcial, suma gue serd cancelads en efectivo o en
cheque de gerencia girade a faver de LA PROMITENTE VENCEDORA o de ko contrano s2 rescindird de mutuo acuerdo el
contrate de compraventa y ELILAJNLOS) PROMITENTES) COMPRADORANES) restituird(n) el inmueble & LA PROMITENTE
VEMDEDORA, dentro de los guings [15) dias siguientes al haberse congeide ia negativa del desembolsa. EL{LANLOS)
PROMITENTE(S) COMFRADOR[A) ER} agumirdn e gastos que oeagione la escritura ¥ su debide registre, pormedio de la cual
se rescinda este contrato y e costo de la adecuacitn del inmueble sige hizo slguna modificacian, suma gue EL[LANLOE)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{AI ES) autorizaln| deducir de [os dineres cancelades en la compravenia. PARAGRAFD OCTAVD:
EL{LA)LOS) PROMITENTE( S} COMPRADOR(ANES) autorizain)a LA PROMITENTE VENDEDORA para efectuar la cormespondents
consulta y repore de datos en ka central de informacion de enticades financeras.

i OTORGAMIENTC DE LA ESCRITURA POBLICA. LOS PROMITENTES VENDEDDRA y COMPRADDR{ANES| «& obligan a
otorgar la cormespondiente escrilura pdblica de compraventa, &n ka notara [ ) del Cireulo de Bogotd D.C., 8
milis tardarel dia ( Jde delafiodosmil __________ (2.0Z2)dentro da la hom de las
10:00 a.m., para o cusl les partes concurririn a la mencionada Notara provistos de cédula de cludadania, para firmar
coraspondiente escriture pltiica, La desimnacidnde eata notana podred ser modficadapor la FROMITENTE VEMDEDORA con
iz pravia notificacion porcualguier medio s EL(LAYLOS) PROMITENTE!S) COMPRADORIANES), lo cual es conocide yace piads
par estelos) Gtimols) con la firma de este dacumento, Bl Apaderade de g PROMITEMTE VEKDEDDRA o hard dentro o bs
tres (3] dias siguientesa la firma de ELILANLOS) PROMITEMNTE(S) COMPRADOR,A) ES) &n sug aficinas. La no suscripeidn de
fa Escritura Publice mencionada en la fecha. hora v lugares comvenidos se entenders como manifestacidn oe relracko por
parte del contratante que incwrra en tal accitn,
En el evenip en gue el clorgamiento de la escritura pdblica s& pueda realizar con antzriorigad a la fecha indicads
antérigrmenta, LA PROMITENTE VENDECORA dard gviso mediante comunicatidn escrita a EL{LANLOS) PROMITEMTES
COMPRADOR{A)ES), 1a cual serd envisda a la Gltima direccion registrada y que hard pare integeal del presente contrats,
indicande fa fecha en la cual se lBvard 8 cabo 8l olorgamiento de |a gecritiera plblica, (@ cual sera deestricto cumglirmiznt
gl las pories, Mo obsionte, pare gue LA PROMITENTE VENDEDDRAse encuentre obligada a otorgar la escritura gdblica de
compravents EL{LAHLDS) PROMITENTE(S] COMPRADDR{AIES) deberd(n) haber cumplice con |8 cancelacion de |a cuol
imicialy domasobligaciones asucangd, especialmente en lo refativo & lacancelacidn de latotalided de las sumas que deben
ser pagadas conforme & io gue s& indica &n las casillas “Ahorro Programado”™. “Cesantias "y cootas astablecidas an el Anaxn
M*1 del Extracto de Cuenta adjunto y que hace pane intagrl del presente contratn de promess de compraventa, eon
anteriorided & B firma de |a ascritura plblica. igualmente, deberd encontrarse aprobado el créditoa gue hace referencia la
casila "Crédito” del AnexoMN* 1 Extracto de Cuenta adjuntoy gue hace parte integral del presente contratode promesa de
compraventa, y ELILAYLOS) PROMITENTES) COMPRADORIANES] deberd{n) kabar cumplido todos las tramites adicionaies
fendientes 8l desembdled aportund del crédito o leasing, coma antrega de & catren donde se aulasiza incondicienalments
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a LA PROMITENTE VENDEDORA para recibir el dinero, ete, La carta de aprobacion del crédita o leasing pars 12 finansiscin
del saldo del precio pendiente de pago deberd ser tramitada y aportada por el PROMITENTE COMPRADOR a la PROMITENTE
VENDEDDRA con al menos ocho (B) meses de anticiparién a la fecha del otorgamients de ks escriurapiblica de compraventa
pOr I qui sa vava a transfenr el inmueble, en caso de que |a forma de pago Incluya recursos provenentes de cridite o
kazing que debem estar vigente pera el momento enelgue se veya a proceder con el desembolso del créditoo leasing por
parte de la enticad financiera.

PARAGRAFD PRIMERC: PAZ ¥ SALVO PARA ESCRITURA Para LA PROMITENTE VENDEGORA, Iz obligacidn de transferir &
immueble estéd condiclonads &l cumplimients de l6s siguientes requisitos: 1. Que ELLANLOS} PROMITEMTES
COMPRADORIATES) haya (n) realizads la cancelacian total de ks cuata inicial. pags de avalios v estudios de thulos a |
entidades financieras, gasios adminisiratives v Semas v, hayan obtenido &l Paz v Salvo otorgado por 8 PROMITENTE
YENDEDORA con fecha no inferior 8 sesenta (G0) dias de antelacion a la fecha de & firma de la Escritwa de Compravents,
documento gue exigird la Motarz el diz estipulado para [a firma, 50 pena de que el contrato de promesa 52 resuelva de plero
derache sin requarimiento algenc. ELILANLOS) PROMITENTEIS) COMPRADOR{AY ES)sa comprometanl a consernveriods as
COM PIODEnies e PR o Iﬂ.lle-IEE-. Y8 OuLe los mismos debardn sarentriegacos & LA PROMITENTE VENDEDORA antes de &
firma de la escrtura de com praventa que peleccionss estecontrato. 2. Que haya sido notificads ia a prosacion defirdtiva el
gredito gue ELILANLOS) PROMITENTE S COMPRADORIANES) s& obligan a selicharde acuerdacan |0 previsioan &she conlmio,
3. Qg ELILANLDE) PROMITENTE|S) COMPRADOR(ANES) haya (n) efectuade las gestiones que 65 compe (&N, necesanas pam
I3 legalizacidn y desembalss del crédits, de las cesantias y del ahorre programado sl se hubieren compremetids comao pare
del precio, PARAGRAFO SEGUNDO: 51 erdia fljade pars la firma de 1 escritura pablica LA PROMITENTE VENDEDCRA no contae
fon constancias relativas al impuests predial y a 8 contrlbucidn de velonzaeldn por causas mo imputaries & alta, a8l
ctorgamients oo la escrliina 52 levard a cabo dentro de 05 veinte (20} dias habiles siguientes & fa facha de laobtancidn de
telos documentos, para o cual LA PROMITENTE VENDEDORA dara aviso o por via telefinica, vie correo glectrdnion o por
corren certificado & la direccldn regisirade por ELILAYLOS! PROMITENTES) COMPRADORIANES) &n este misma contrate.
PARAGRAFO TERCERD: 5i ¢l dia acordado para la firma de le escritura ng estuviers abiera Ia Notarda porcuslquiercausa, &
firma se prorrogard haste el siguente dia hakil a 1 mismna hom, en la misma Notara, PARAGRAFD CUARTD: Si fa estritus
putdica de comp@venta no se pudien firmar en 2 fecha pactada en el presente documents por CBUSES IMpulablkes &
EL{LAY LOS3) FROMITENTE[S) COMPRADORIAKES), 105 iINlErESes & que e hacenferencia en el padgralode la cidusula PRECD
¥ FORMA DE PAGD g2 ampezardn acauser a favorde LA PROMITENTE VENDEDORA desde la Techa agul convenida pera el
otergamignta de ta aseitusd piblica de compravents, sin parjuicio de gue esta Gitima pueda optar por declasar ternirads
unilateralments, sin necesidad de deckarmeibn judicial, la preserle promesa de com praventa por ircumplimiento, con las
consecuencias sefaladas en la cldusula penal,

QCTAYA: ENTREGA DEL INMUEBLE.- LA PROMITENTE VENCEDORA hard entrega real y material del inmueble prometido en
venta dentro de los ciento veinte | 120)diss siguientes a la firma de la escriture publica de compraventa gue 46 cumpimients
al contrato aqui prometide, v previo desemBolep por parte de |3 ENTIDAD FINANCIERA 0 FONDD, de los dinems
correspondiznies al crédite (hipotecario o leasing] otorgado a ELILANLDS) PROMITENTE(S) COMPRADDR{AVES), salva ge
acaezca algin eventd gue suspends ia marcha normal de los trabajos yretarde el cemplimiento de las oblgaciones a cam
de LA PROMITENTE VENDEDORA, como demora en is instalacion dé |os servicies plblcos de agua, alcamarillaoo, enemds
eleciricay gas, Sin que medie culpa o negligencia de LS PROMITENTE VENDEDORS, huslgs de personal te LA PROMITENTE
VENDEDORA, de sus contmtisias o de sus proveedonss, escaser probada de materiales de construccidn en €l mercads,
suspensibn en los desembolsos por parte de |as entidadesque financisn |a construccion del proye cto, etc. En el evento de
praducirse alguno de egtos hechos o similares, |a entregs s¢ efectuard dentro de los sesents (B0 dias siguientesa |a feche
an que Rabiere cesado la causa que dio argen al retardo, sin gue esta canstituys causal de incumplimiento de bo cual s
dard aviso 8 ELILAY(LOS) FROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) oportunamente para o cual se dejard constancia expresa y
porescrio, Asf mismo, comoel olorgamientode |8 esoritura publica de compraventa as reguisito indispensahle pera proceder
4 la entregadel inmueble, sakvo'Bouerdo on contrario que debera constar por escrite, de promogarse |a fecha de firma de la
escritura, la entrega dalinmuable sa entenderd iguaimenteprormagada; porelcontraric, 51 ka8 pares convinieren anticipar k
firma de la escritura pdblica de compraventa, la fechade entrega material no se varfard atomatcamente. salvo estipulscin
EXpresa ¥ DOT eSCrito de 108 contretantes. Se deja constancia que las antenores enumerscionss sohr aventos que pueden
dar lugar a [a privroga de la fecha de entrega no 500 [@xalivas.

PARAGRAFO PRIMERO: La entrega matenal se hard constaren un Acta suscrita por ambas partes, en la que se dejadn
estipuladastodas las observaciones gue se tenga a bien conaignar sobre ¢l estado general del inmueble ¥ s indicaran los
ﬂelallat;da acabado gue sean susceptibles de sor cormgidos, [0 cusles sin embargs no serdn causs para no reclbr &l
INMUELNE,

El mismo dia de e entregaa EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) delinmueble ohjetn de eate eomrate, s han
enirega tambien del Manual del Propietario, donde s& encuentlmn consignadas los tiempos v procedimientos para haer
efactivas las garanties porreparaciones locativas que no obedezcan a negligencia, descuido, maltrato, o atribuibles a labores
ge acondiclonamiento y acabados levados a cabo después de la firma del acta de entrega realizadas directamente por
EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIANES), 5in 1ener &én cuenta los disefios sstrecturales, hidréulicos, eléctricos v
s@nitanos o haciendd caso omisa de |38 recomendacionas dstipuladas en &l Acta de Entrega y en al Manual del Propletario,
La garaniia ¢xpirard si frente o cuakquler dafo o imperfeccidn, & propietario procede & real|zar porsu propia cuenta v riesgn
ins reparaciones, 0 contratane & un tercero pam el efecto. La entrega de 188 2onas comunes s& hard de conformidad del
Articule 24 de ia Lay 675 de 2001, PARAGRAFD SEGUNDO: Si ELLANLOS) PROMITENTELS) COMPRADORIA)ES) no
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comparecein] a recibic & inmuebie, 0 presentdndose se abstiene(n) de mcibiro sin causa suliciente & jukcio de LA
PROMITENTEVENDEDORA, Ecte se tendrd por enlrégado para lodos los afectos mediantescia de entroga unilateml suscils
por parte da LA PROMITENTE VENDEDORA y 1a firma de dos (2) testigea. EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{AHES)
podra(n) reciamar 1as llaves en la Oficina de LA PROMITENTE VENDEDDRA. PARAGRAFD TERCERC: En nirgin caso LA
PROMITENTE VENDEDORA serd responsable de las demoras en que puedan incurrr las Empresas de Servitios Pibdoos
domiclliaries en la instalacién y el mantenim lento de los servicios plblcos tales come acueducto, akantaillads, energa v
gas. Es entencido que el Infriseble prometida en compraventa se entregard por LA PROMITENTE VENDEDORA a ELLAKLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{A|(ES), cuando eaté provisto de los correspandientas senvicios piblicos defintivos de enerda
eléctrica y acueducto gon Susrespectivos medidoresy las redes de alcamtanllade conedtadas, Es entendido que el inm uebis
prometido en compravanta ae entregerd  por LA PROMITENTE VEMDEDORA & ELLA)LOS) FROMITENTES)
COMPRADOR(A)(ES), cuando esté provisto de los comespondientes servicios pdblicos de energla elictrica, acueducto ¥
alcantarilado. En el evente en gue las Empresas Poblicas snoargadas no los hubleren instalads sinculpa de LA PROKMITENTE
VENDECORA y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la dpoca prevista, no se eorfigurard incumplimisnto por
parte de esta olftima. Le conexidn de ka Iinea tefefinica, asicomaola instalaciin de & mismay su aparaio telefinice comen
por cuenta de ELILAJ(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES). LA PROMITENTE VENDEDORA hace constar gue entress
el inmueble prometido en verta a paz ysalvo por conceplto de las acometidas de las respactivas redes de servicios piblicos
BN CONSeCUSNCia, No SErd responsable del pago de eventualss reajustes Iguidados o hecho exigitle con postericridad @ b
entrega del inmueble. Los cargos o8 conex|on que decreten, cobren o facturen lag empresas de Sendicics Poblicos serén
asumbdos y deberdn ser cancelados por ELILAYLDS) PROMITENTEIS) COMPRADOR(A)(ES), siendo astos(as) exclushaments
responsables dol pogo de los mismes ante las smpresas correspondlientes tal es el caso de (05 derechas de coneskn

decreladosy cobrados por la empresa de servicios pdblicos de energia de acuerdo con 1a Ley 142 de 1994 y la Resoluciin
CREG 108 de 19597 anconsdcuantia, LA PROMITENTE VENDEDORA noserf responsable del pago de eventuales reajustes
lquidados, o hechos exigibles con postedoridad a la entrega del inmueble, PARAGRAFD CUARTO: Se hace constar gue el
proyeclo cugnla con las redes extemase intérnas de suministro de pas domiciliade: sin embargn, serdn de cargo de
EL[LAKLOS) PROMITENTELS] COMPRADOSIA)ES) los costos de conexiin v del madidor, todo Jo cual deses contarcon |a
revision ¥ aprobacion de la empresa de senicios plblicos del gas natural,

NOVENA: LIBERTAD GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SAMEAMIENTO.- Lt PROMITENTE VENDEDORA garantiza que no ha
Enajenadio a ninguna persona el inmueble promatido en venta por medio de este contratoy gue tiene el dominioy 2 posesicn
tranquliz de €|, ¥ declara que se hard su entrega libre de regstro por demanda civil, usa y habitacidn, arendamiento par
Estritura publica, patimonio de familla no embargable, movilizacin de la propleded miz v condiciones suspensivas o
resolutokas de deminio, ¥y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las dervadas del regimen de Propiedad
Horizontal poratapas a que se encontrmd sometido ol inm ueble conforme se indicd, dé ke servidumbre de energla e cirica
conslituida mediante la escritura pobBea ndmers mil custrozientos veinte (1420) del catoree [14) de septiembre de dos mil
veintiuno (2021 ) otorgada anla Notaria Cuarernta y Dos (42) de Bogotd DO, en faver de CODENSA SA.ESP, (o la entidad
que hagp sus veces), las demas senidumbres que naturalments be corresponden, y dé una hipoleca abierta v sin [imite en
la cusntia constituida en mayor extension a favor del BANCO DAVIVIENDA S.A. mediante escritura piblice ndmers mil
seiscientos sesenta yires (1663) del dieclocho (18) de septiembre del afe des mil diecisiete (2017 ) otorgada enla Notania
Cugrents y Dos {42) del Circule de Bogotd D.C. yla amplizcion de la hipoteca constituida medianteascritura pablica ndmen
trescientos veintinueve delquinge {15] de marzo de dos mil veintiuno (202 1) ydebidamente registradas antela Oficina de
Regsiro de Instnementas POblicos de Bogotd Zona Centro en el folis de matricula inmobdlians niémers S0C-1069000, La
cancefacion de esta hipoleca serd tramitada por LA PROMITENTE VENDEDORA a sus exclusivasexpensas medante el pago
propoecional del gravamen que afecte a las unidades que vaya enalenado ¥ en 183 condiciones en que aulonoe 13 entoad

meancionada. Las cargas gue graven al inmueble mientras no se transfieran el derecho de dominio serdn de cargo del
propietario y no de EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A) ES). PARAGRAFD PRIMERQ: Las partes., LA PROMITENTE
VENDEDORA y EL(LA)(LOS| PROMITENTE(S) COMPRADOR{A}ES) establecen de comin acuerdo por medic dal presents
documents, e manaralibre v voluntaria, que ELILAYNLOS) PROMITENTE(S) COMPRADDORIANES) pagardin)a LA PROMITENTE
VENDEDORA, a mas tardar sesenta (G0) dias antesde 1a firma de la escritura publica da compravenia que dé cumplimisnto
a gste conlraia, 2l valor cormespondients al impuesto predial del inmueebie objeto de la prosente promesa , comespondients
al perinda comprendido entre ia fecha de 1a firma de |a escritura pdblica que dé cumplimiento a este contrato v el treinta y
uno [31) de Diciembre del afoen gue se otorgee dicho instruments, pags que ha sido previaments realizade por LA
PROMITENTE VEMDEDORA de conformidad con lasnormas vigentes. En (oo ceso LA PROMITENTEVENDEDORA 22 obliga a

salir al sansambento conforme 3 1g &y, PARAGRAFO SEGUNDD: Lt PROMITENTE VENDEDORA solicitara a la Oficing e
Galasiro respectiva que se efectite el rdmite comespondiente para el desenglobe catastral de las unidades o8 vivienda
constiiutivas de lo ctopa demominade ALMA 72 del conjunto residencial 72 HUB, ¢l cual se surid deentro de |os
precedimientos y reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidec, PARAGRAFO TERGERG: EL{LAYLOS)
FREOMITENTES) COMPRADDR] AN ES) declaracantcory ateptargua Accion Sociedad Fiduslans 540 eh calidad de vacera del
FIDEROMISO TIHUE SEGLUNDA ETAPAVIVIENDA A PIROS. v b persana juridica qua nace por minstods de b Ley 6 75 de 2001

denominpdn F2 HUB, podrain) constitor 8 favor de ENEL COLOMEW SA ESP. o kb entidad que haga sis veces

senvidumbre{s] 2 thulo gratuite v de manera parpetus soboe alilos) liels) de tereno &0 Ios que s secuteia constcCon

del prayecto, en cuvd intérorse encontram@(ng unals) subestaciGnfps) el cincals) guee Tormardin pane de LA ARMONINY -

Wiy LA ALEGRIAVE - VI COMJUNTD RESIDENCIBLPH servidumbreds) gue se regstraaing eneljlosHiolios) de mayorextersan

del los) ntels) en el ks que se ecute ks canstruccidn dal provetio, v de cada une e (a8 falies indviduales de matdcula de
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lers Inmuntbles del provecto, e virtud de 1§ susl ENEL COLOMBIA A, E.5.P, ol entidad qus WEgs 5Us veres, 0 54S SUCBS0TES
MERrEserEnlys Y 2gentes, Wnddn libie acceso y rdnsio o B subeslocion instalada, pudiendo verificar s insialacions,
Insialsf imalersles, hacer reparaciones. vigilar ineass, aparatos v elementos gue perienezean 8 ENELCOLOMBIA S A ES P,
O la enisaag que hggh Sk vinsas

DECIMA: REFORMAS: £n £l evento en &1 que ELILAYLOS) PROMITENTE(S]) COMPRADOR(A)ES) contrate con EL{LANLDS)
FROMITENTE(S) YENDECORIAKES) reformas o kit de acabados spbre el inmusble objen de la presente promessa oe
COMPraventa, y se dé por terminads ol process de la compra de dicho INMUEBLE, bien S2a por retractacidn de EL{LANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES), 0 por desistimiento de esle Gltime por parte de ELILANLOS) PROMITEMTES
VENDECCHHANES], ademsas del cobre de las armes wo penslidedes indicadas en 8l precente contrato de promesa oe
compraventa, EL{LAILOS) PROMITENTE!S) COMPRADOR| A)(ES) conoce v Bcepte que 86 procederd de la sigsents manem en
cuantn adichas reformas e kits de acabados contratedes: (A) En caso de que [as roformaso Ios kits de acabados contratis
inciuyan el punto de television adicional en la sals -punto eléctrico mas punto de televisitn-, |a adecuacidn en la alcobs,
habra begar al cobroa ELILAYNLOS) PROMITENTEIS) COMPRADORIANES] de |a totalidad del valorde dichals) reformals) o kis
de acabados al momenio de la mdizasdn de |8 sclicitud de terminacidny'o si resulta desistidn del proceso de adguisicion
del INMUEBLE, gue s& podrd descontar oe |05 recursos geposiiedos por EL[LAK LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR AKES.
Este mismocobro tenda lugar aungue EL LA LOS] PROMITENTES) COMPRADORIAIES) dnicamente oestsla de 183 reformas
@ log kits de acabados cortratados, porc dechda continuarcon el proceso de sdquisicion del INMUEBLE. (Bl En casode que
las reformas o los kits de acabades contratades inchuyan XXXIMOO0GOOOC0NOOCOUON00NMNNONN, habrd (ugar al
sigulente eobrs @ ELILAKLOS) PROMITENTES) COMPRADDR{ANES): 5 ELILANLOS) PROMITENTELS) COMPRADDRANES
radica ia soliciud de terminacidn de la negociacion wo resulia desistido del proceso de adguisicidn dsl INMUEBLE, sa le
cobrara el diez por ciento (10%) delvalor de dichais) reformals) o kils de acabados, gue 38 podrd descontar de [0S recursos
depositados por EL(LAJNLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES). Lo mismo tendrd kugar, acngue EL{LAN(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORIAI(ES} Unicamente desista de las reformeas yo de oS kits de acatados, pero decida continuer
con el proceso de adquisicion del INMUEBLE. Sin perjuicio de toda lo anterior, dichas reformas o kits e acabados quedasn
de propiedad de LA PROMITENTE VEMDEDDRA en caso de estar wa instaladas en el INMUEBLE v de ng ser posible su
desinstalacion o desmontaje sin causar paduicios y/o efectationes en el INMUEBLE, ko cual sard informado por LA
PROMITENTE VENDEDORA. En lps casos en 10S que 08 Bcabadoso 1os kits de acabades aun no hayan sido instalados en of
INMUEBLE, 0 gue habiendo sido instalados sea viabiz su desprendimiento y/o desinstalacion de conformidad con o antes
axpueste en esta cliusula, ELILANLOS) PROMITENTES) COMPRADORIANES) deberd ssumir todos (03 costos wo Eositos en
log que g& deban incurrir para dicho procedimiente y para los transpones 3 los que haya lugar,

 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUDIONMES., - L& PROMITENTE VENCEDORA declars gue &l inmuable
prometido @n venta se encuentraa paz y satve por concapic de impuesto predial, impuestos de valorizacidn, tasas,; deredhos,
contribucicnes de carécier Detrital, Departamentaly Nacional, El pago de cualquier suma de diner por conceptn de
gravamenes, impuestos, derechos bquidades o reslustados valorzaciones ets,, asicomo cuslauier otro gasto devadi de
propeedad, serd asumido por EL[LAYILDS) PROMITENTES) COMPRADOR{ANES) desde la fecha de firma de la escritura de
comprasenta yentrega matenaldelinmueble con fa cusl recibe ls pesesidn del mismo. En cuanto concierne & las tasas de
SEMVICIOS pUDIcOs, PAge proporcional de 1as expensas necesanas pam 13 consenvacon, adminictracion v reparacicn del
ProVEC1o ¥ SUS bienes comunes, serénde cargo de EL(LA)(LOS) PROMTENTE(S) COMPRADOR|A)ES) & partir de |a fecha de
erilrega delinmuekle, 88i como cualguier otrp gasto derlvedo de la tenencia del msmo,

:ARRAS. Las paries asuerdan como amas de retracto del presente contratola suma equivalente aldiez por
clents ( 10%) del precio pactado, regulades conforme a o indicado en el atfculo BEE del Cddigs de Comercio. Esta suma se
entiende entregada por EL[LAKLOS) PROMITENTES) COMPRADDR(A)(ES) de corformidad con lo establesids &n los tirmincs
de &ste conlrato. La facultad de retracts se antienda vigante desde la fiecha da firma de esta promesa hastala fecha delims
de Iz escritura pibica que pedeccionard este contraio, PARAGRAFD PRIMERD. En &l sverts en que ses EL LA LOs)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{AIES) quien (es) se retracte in) gel negodo, LA PROMITENTE VENDEDORA se obligaa restiture
[#} la diferencia entre el valor consignado y el valor de s armas pactadas, sia ello hubiere lugar, dentro de los cuarenta v
cenco |4 5) cias habiles siguientes al recibo por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA de la notificacidn oel desistimieni por
pane de EL (LA)(LOS) PROMITENTES) COMPRADOR{A)ES). PARAGRARD SEGUNDO. Sila facultad de retracto |a ejerciens LA
PROMITENTE YENDEDORA 8 peser del cumplimiento de todas ias obdgaciones contractuales por parte EL (LA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES), deberd restituir lasaras doadas a mas tardar centrode los cuarenta yeineo (45) dies
habiles sigientes 8 la fecha en que notfigue de su Intencidn de no continuar con €l negocio a EL (LAJ(LOS| PROMITENTES
COMPRADOR|AHES}, en la dirkccidn de netificacion y/o correo electrénico estouladois) en la presente promesa,

TERCERQ: De acascar |a terminacibn del presente contrato por cusiquiers oe las circunstancias sehaladas en ja presenie
tlausula, LA PROMITENTE VENDEDORA quedard en libertad de disponer dal Inmuseble, La devolucidn de los reeurses no
tausaran intereses ce Mnguna naluraleza, previos descuentos firancioros de acuerdo con la Ley 833 del 2,000 vda s suma
rorrespondiente a fos gastos de adminisiracidn del negocio.

2 MANTENIMIENTD ¥ REPARACION: A partir de |a fecha de entrega del inmueble objeto de esta promesa
sitan de cargn de ELILAYLOS) PROMITENTEIS) COMPRADOR{AN ES) 2] mantenimiento yiodas las reparaciones por dafios o
#elenoros que no ocbadezcan a vicios del suelo o de [a construocitn. por [0S cualés respandera LA PROM ITENTE VENDEDORA
#/0 su CESIONARIA ge conformidad con la ley. Sin perjulcio de lo anterior. serdin de cargo de EL(LAYLOS) PROMITENTES)

COMPRADOR(A) ES) &l mantenimiento y 100AS s reparaciones por danos o deterores derivados del uso indebide del
mirmuebie objelo de b compravenia,

e ——————————
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DECIMA CUARTA, GASTOS. Los derechos notorinles v los gastos notariales comespondientss a diigencias, autenticacionss,

fntacopies, impresidn del estade de cucnia y demés gaetos que aa oripnen en o storgamients de la correapindients

gstrilura publica de compravernda que dé cemplimignte & esta promesa sian sufragadss por partes ifuales entrg oS

contratantes. Loa gastos notariales por copias, copies especiales e identificacionss biométrices comerdn por cuenta de

ELILAXLOS) PROMITENTELS) COMPRADORIAJES). Dichos gestos serdn canceledos por ELILANLOS) PROMITENTE(S

COMPRADOR{AY (ES) el dia de ta fecha de firma de la escritura pdblica de compraventa. directamente en la Notara, en B

pane que le correspenda(n), gastos que ascenden 8 la suma de $I000000000X aproximadamente.,

£l impuesio de regiairo ¥ los derechos de ingeripehin ante la Oficina de Registro de instrumentos PUblices de Bogotd Zora

CEntng, Uk S8 CAUSEN CON OCASHN del otongamiento e k& escritura pltdica de comprivents, Serdn asumidos por ELILOS

FROMETIENTELS) COMPRADORIES).

Los derechos notpnales, gastes notariales, el impuesio o registng v los derechos de insgripednants lo (ficing de Registeo

de Instrumentos Poblicos de Bogold Jons Cartro, que Be causeén con ccasibn del otorgamiento ¥ postedor registro del

gravaman hipotecario a favor LA{S) ENTIDADNES) CREDITICIAIS) o de la CAIA DE COMPENSACION gue EL{LA)LOS)

FROMITENTE(S) COMPRADOR{A) ES) debe(n) constitulr para garantizar el crédito ¥ sy posterior cancelacion, ¥ s gastos de

legalizacidn que s& requiesan, serdn asumidas mtegramente por ELILALOS) PROMITENTE!S) COMPRADOR{AJES),

Estos gastos ascienden a fa suma de $Plan_Pago_Wr_Gasios_Escrituracion aproximadamente, suma que EL(LA)(LOS)
PROMITENTEIS) COMPRADOR(ES) deberdin} poner a disposicion de LA PROMITENTE VENDEDDRA con sesents (80) dis de
anticipaciine la fecha prevista pare el slorgamiento de fa escritura publice correspondiente, 0 pena de restiver el contr oo
de phenc demscho sinreguenmiento judicial, Encaso de consdiuirse cuakuier olra gamantia, |6s gastos comespondientes saran
de cargo exchusivo de EL{LAKLDS) PROMITENTE!S) COMPRADDR{A K ES). ELLLA)LOS) PROMITENTE(S] COM PRADDR{A)ES)
manifizsiain} conocer ¥ aceptar gue dichos gastos podrén ser modificados por l@s entidades respectivas, El fahante, si
axlatiors, serd cublero por ELLAYLDS) PROMITEMTE|S) COMPRADOAA)N ES): & hubiere un remanente, e 5o devoelto al
EL(LAY LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{AI(ES].

: PERMIS0 DEVENTAS.- LA PROMITENTE VENDEDDRA st debidarnente autod zada para anunciary enajenas
el plan de vivienda del cual forman parta integrante gl inmueb materia del presente contrato par la SECRETARIA DE
CONTROLURBANG Y ESPACID PUBLICD de la Alcaldfa de Boge1d 0.C., al haber radicado todala documentacidn legalmente
mquedds en los términos del Ariculo 71 de la Ley 962 de 2005 v sus modificaciones, segin consta en

DECIMA SEXTA: INTUITO PERSONAE: El presente contato se celebra en consideracion de 8 persona de ELLANLOS|
PROMITENTEIS) COMPRADDRAYES] a8, £n caso de fallecimientode éste{os), alcontralo se resolverd de pleno darechoy LA
PROMITENTE VEWCEDORA devolvers loa dinercs recibidos previa adjudicackdn en e liquidackin de |la sucesitn, De
conformidad con ko anterior, la PROMITENTE VENDECDDRA guadarsd en Ebertad de ofrecer neevamente el INMUEBLE en el
comenic s lercers nieresados.

: CESIOM. - La ceslén del prasente contrato o de alpuno o slgunos da los derachos o de las obligacione
que da & se derivan por parte de EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{AN ES) sodo podrdn hacese 8 personas oon
parenescn de primer grado consanguinidad (padres e hijos} yoconyuges: para estos efectos allegardne| respect vo registra G
de nacimiento de los intervinientss en la cesidn La cesién regquisne la aceptacion previa, exprasa v porescrito, tento de |a
cesion dalcontrate o de alguno o algunos de fos derechos o de las cbligaciones gue de €] ae derivan comode [a(3) personas)
cesionaras), por parte de L4 PROMITENTE VENDEDORA, para lo cusl EL{LAJLOS) PROMITENTELS| COMPRADDRA)ES
debera{n) presantar a salicitud sesenta (B0) dias antes de 1a fechia programada para elotorgamientode la escrtum pablics
fe COMpraventa que dé cumplimiento 2 este contrato, Esia cesion no producira efectos entre 185 pares, nl respacto de
{EITeTes, Si N0 cUenta con & ecepiaciin expresa por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFD: LA PROMITENTE
VENDEDORA podra cader el presenie contrato 8 un lercers qus asuma los derechos y el cumplimiento de las obigaciones
parrelativas y para 16l slecto bastard comunicar por eacrte ELILA)(LOS) PROMITEMTE(S) COMPRADOR A)ES).

DECIMA OCTAVA: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: EL{LAILDS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES), an el eventoan que
gl Inmueblaabjeto disl prasanta Conlratd de promesa fe Com piaverta, S8 ancuening n)o vavaln) a secatectadols)a viviendsa
farmiflar en cumplimiento a by cspuesio en la Ley 258 da 1986, se obligain) a que el canyuge o el(la) comparkerdal
PEFMANENE, COMPEreica A otorgar 8 respectiva esontura publics de compraventa.

DECIMA NOVENA EL(LA\(LDS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{&(ES) conpreln), entiendain) y aceptaln) de manera voluntania
B inguivoca, que LA PROMITENTE VENDEDORA, en cumplim ients de sucbligacion [agal d2 preveniry cantrolar el lavado da
gctwos ¥ la financiacidn del terrorismo, v siguiendo [a jurisprudencis de |3 Core Constilucional sobre |2 metens, por
corSHERrang und causal obiethva, podra termingr de manera unilateral, sin requérimanto judscial, el presanie Contrato Cuanis
durante &l proceso de vinculBcidn LA PROMITENTE VENDECGRA, 18 Entided Bancariao cuslquier participania en esi
oroceso de adguisicion, verifigue que s nombre heya sidoincluida en le lista OFAC {Office of Foreign Controll, comdnmernds:
[lamada liste Clinton, oen cualguier otra de (gual o simifar naturaleia, de cardoter nacienal o intermagional, o cuando haywa
gido incluido en alguna lista como la liste ONU, ista de la confralora, lista de |a procuraduria. entre olras de carécter
rastrictive, en las gue s& publiquén lbe datns de las pemonas condenadas o vinouladas por [8s autoridades nacionales o
internacionales, de manera directa o indirecta. & rélacion con actividades ikzitas. talas como nacotréfico, terrorisma, lavads
de actives, rafico de estupefacientas, secuestio extorsivo w/o trata de personas, ente otras,

PARAGRAFD PRIMERD: Sin perjuicio de ke anterior, cuando ELILAJLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AI(ES) seain) ura
persona juridica, pam gue L4 PROMITENTE VENCEDORA, pueda terminar unilatéralmente ol contrato bastard con que @l
nombre de glgungde sus socios /o administradores, haya sido incluldo en alguna Hsla Con |58 caraclenslicas mencionaas
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en asia clawsula. De confomnidad con lo previsto en el articuls 22 de la Ley 222 de 1995, se enlenderd poradministmdar o
epresentante legal, el hquidador, el factor, los miembros de junias o consejos directivos v qulenes de acuerdo con los
8smatutos ejerzan o detenten esas funciones.
PARAGRAFO SEGUNDO: La vinculacion formal de EL[LA)LOS) PROMITENTE[S) COMPRADORIANES! 0, si &5 f caed, da
cualquicrn 0o sus BOCIDS, SOMINISBEorEs ¥/o representantes ikpales 8 Un process judicial nacional v'o interracional
relacionada con las actividades de las gue trata esta clauscls, mmblén sem causal suliciente para lemminar unllate relmenis
2] presente contralo sin regusnimisnte judictal,
VIGESIMA: El cumplimienta de 12 FROMESA an lo que tiens quever dnica y axclusivaments con la suscripeidn de [a escriturs
de transferencaa del inmuebie objeto de &sta se hard por parte de ACCIN SOCIEDAD FIDUCIARIA SA.. sociedad andmma de
servicios financiems legalmente constiulda mediantz Iz escritura pdblica nimere mil trescientos setenta y sais (1376
otorgeda el diecinueve (19) de febrero de mil novecientos noventa ydos { 1992 5ante 12 notaria Decima (10 oel efrculn e
Cali, con domicilio principal en 18 misma tiudad, y permiso de funcionarmiento concedido por la Superintendencia Bancang
(Hoy Supariniendencea Financiera), medianta |a Aesclucion nomens mil digdgiete (1017 dal dizcinueve (191 de maro de
milnovecien1os noventa y dos| 1992 ), en calidad de vooera del PATRIMONIO AUTONOMO dencminsdo FIDEICOMISO T2HUB
SEGLINDA ETAPA YIVIENDA APIROS. En esle senlido gueda establecide que I& obligacion de la FIDUCIARIA ponsste
unicamente entranalerinos inmeebles, y que no adminlsta recursos de ninguna inoole ni #s responseDEe por 18 destinasén
que o elios se les de. La gestidn d¢ LA FIDUCIARM os la de un profesional, Su obligacion os de medio y no de esullad,
regpondigndo an tado caso hasts porla culga gve, LA FIDUCIARIA no asume en vidud de este contrato con recussos propios
ninguna obligacion tendiente a firanciar 2 APIRDS 545, en calidad de FIDEICOMITENTE o sl PROYECTO, ni & facilitar, con
base en sus recursos, lasalisfacelén de obligacion alguna garantizada por el fideicemisa, El desarrabln, disefo, constresdn,
comercielizacion y gerencia del proyecto denominado conjunts residencial T2 HUB y | etaps denominada ALMA T2, sar
unica y exclusivamente responssbilidad del FIDEICOMITENTE, sin participacian, ni responsatilidad alguna de 1a FIDLICIARM
ni del patrimonio auténema denominado FIDEICOMIS0 T2ZHUB SEGUNDA ETAPA VIVIENDA APIROS, v en consecusncia ro &5
responsable nidebe sero porla lerminaciin, entrega, calidad, saneamiento o pracio da las unidades gue conforman dicho
Proyecto, ni demas aspectes LBCnicos, econom s 0 comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacian,
P EL{LANLOS] PROMITEMTELS) COMPRADOR(AKES) deglaran que conacen los Brminos del contrato de
fidutia por medio del cual se conshituyd el PATRIMONIO AUTONDMO dénominado FIDEICOMISO TZHUE SEGUMNDA ETAPA
VIVIENDA APIROS v en razén de &lla se atifica gue ¢l saneamiento de |a COMPRAVENTA, por cualguiercausa, cormesponge al
FIDEICCM ITEMTE, I3 socigdad ARIRDS 5.4 5,
YIGESIMA SEGUNDA: DIRECCION PARA CORRESPONDEMCIA- EL(LAJ(LOS) PROMITENTE|S) COMPRADOR{ANES) maniflestar
nue las comunicaciones gue se le(s) envie(n} de conforrmidad con bo pravistn en este contrato, se fejs) daben remitir a 1a
siguiente direcciin sefialada: Cmp_Pal_Direcclon de ls cludéd de Cmp_Pal_Cludad, al comecelectsinn: Cmp_Pal_CorrecE
wo al teléfono Cmp_Pal_Celular. Serd de tofal respensabilidad de ELLANLOS) PROMITENTELS) COMPRADOR[AIES)
comunicara LA PROMITENTE VERDEDORA, con Ig antelacion dabida, cualguier cembio de domicifie o sitio de trabajoa que
haya lugar, con €l fin de poder enviar fas notificaciones que s& generen durante la vigencia de este contratlo. Teda
modificacion en el lugar de recibo de 188 notificaciones deberd ser comunicada por las panes por medio de telegrama g
cormes cerificado de manera inrmediata a [a ocurrencia del hecha,
YIGESIMA TERCERA: DESARROLLO POR ETAPAS.- EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIA) ES) declara(n) conacer y
aceplargue gl conjunto residencial T2 HUB puede desarrollarse por etapas, en los tdrminos del Articulo 7 de la Ley 675 oe
2001 y del reglaments de propiedad horzontal del proyects, En comsecusngin, ELILANLDS) PROMITENTES
COMPRADOR(AMES) declamin) cangcary scaptar que LA PROMITEMTE VEM DEDORA, o guien reprasente sus derachos, podr
integrar [a etapa al reglamenty de propiedad horizontal sin necesidad de autodzecidon previa de los Grganos de
administracion, medianie unals) escriturais) de adicidn, en lais) que se identificara elflos) bien(es) privadais), los bisnes
comunes [ocalizados en les etapas subsiguigntes del provecto. lgualments, autodza a reakizar ¢l nuevo caioudo de fos
coeficientes de copropiedad de la totalidad de bos blenes privados del proyects, les cugles, segin ordena la Ley, tienen
cardcter provisional, hasta cuando se intagre fa Stima stapa, evento 2n el cual tendran cardcter definitivo. Iguabments,
autzrizain] ge manera iravecable para que se defing cuando v cdmo o estime petinene, el dizefo arquitecidnico de ks
etapas subs|guientes del proyecln, segin comesponda, elérea y elndmero de Bs nuavas unidades privadas. y el nimen de
edificins o interipras gue las conformandn,

» El apanamento objete de |a presents promesa de compraventa serd destinado Gnice y exclushamente
para vivienda familiar. El parqueadero serd une unidad privada, v servind pam estacionar vehigules livianos, ¥ el depdsho
lamiiién serd una unidad priveda, y servird para guardar muebles y enseres domésticos, de acuerdo con su Areas, permetn
¥ AEa, (000 1o cual ELILANLOS) PROMITENTE [5) COMPRADDR{AI(ES| declarain) sonocer v aseptar, Esta destinackdn no
podra ser variada por ELILAYLOS PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES) o sus causahahientes & cualguier tiula,

4 LA PROMITENT E VENDEDORA. para efectos de la garantia que otorgard sobre el INMUEBLE,
5& basara en la sigulente distincidn;

I DANOS O IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIBLES AL MOMENTO DE EMNTREGAR EL IMMUEBLE: ELT LA L
PROMITENTE(S) COMPRADOR| A)[ES) deberd(n) dajar constancia en el acta de entrega de reparaciones locatives ge loda dafa
0 impefeccitn que sea visible al momento de la entega ce(llos) inmuebie(s), para que LA PROMITENTE VENDEDDRA
resporda por ellos,

2, TERMING DE LA GARANTIA LEGAL: Conforme lo establece el amiculo 8° de fa Ley 1480 ge 2011, respecto de ks
blenes inmugbies operan las siguientes garantias: a} de estabilidad de Ia cbra poer un término de dez (10) afics contados 4
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partir de la entrega del inmuable ¥ b) @ garantis de acabados por un lapeo de un (1) afio contado a partir de |2 entrega del
inmueble, Los plares determinadcs en los liferales a) y b) no 52 susgenderan por 18 Tale de uso que EL (LARLOS
PROMITENTES) COMPRADOR{AKES) haga(n) delitoa) inmuzble{s), entendiendo que la garentia expirard para ELILA)LOS)
PROMITEMTES) COMPRADDRIAWES) venaida aste terming, el cusl empieza a contarse a partir de la entrega del Inmuesb|e.

3. La gerantia respects de fisurss de muros so efectuard poruna vez s los doce (12) meess contados a partir de B
ertrega de(li{os] inmueble{s). Ellles) prapietanois) deberdin) lenar el formato respectivg, sokcitando | reparacidn de las
fisuras. Este plazo no se suspenderd por la falta de wso de [1) (los) nmuablels) por parte de EL [LAILOS) PROMITENTES
COMPRADORIAJES), entendizndy que ka garantia exgirard vencido el plazo de doce (12) mesescalendariocortados a partic
e la entrega. De ahi en adefante EL (LANLOS) PROMITENTES) COMPRADORIAKES) deberdin) efeciuar a su costa todes os
BClos NEcESErios para un comecto mantemimiants dal inmuetle adquinde. PARAGRAFD PRIMERO. L& PROMITENTE
VENGEDORA recomienda que dentro del periodo de garaniia no se realicen acabados especiales en i8s paredes, 1Bchos y
pises del inmueble, entendiendo gue en el proceso de ajuste de los materales., cue condide con el pericdo de la pawantia, es
AafiE| gue e prasenten fiswnas. 5 EL(LA)LOS) PFROM TENTE(S) COMPRADDR|AWES) cambialn| el calor de los muros, colom
enchapes, telss, papeles de colgadurs, pinturas aléles, o en general, cualyuier material adherido s techos, paredes o paca
¥ &6 presantan fisuras o similares, LA PROMTENTE VENDEDORA no estard obligada a reamplazar tales materiales que como
consecwrencia de |8 fisura o del tratamients que heyd que dasele a la misma, s deterioren o dafien. En este casa, LA
PROMITENTE VENDEDORA procederd a la reparacion, pem se Bmitars @ & reposicidn o armeglo de condormidad con los
acabados gue onginalments teniza el inmueble obieto de venta, sintener en cuenta las mejoras realizadas por ELILANLES
PROMITENTEIS) COMPRADDR{ANES). Toda mejora deberd hacerse respetando los disefios estructurales, hdrdulices,
elECIicos ySanitanos doll)(kos) inmueble(s) adquindo's) . PARAGRAFQ SEGLUNDO. LA PROMITEN TE VENDEDORA fa retonooes
dafos causados a fechadas, cubienss v redes gléciricas de (eléfonas, ietevision o cittfonos, por causa de 105 sistemss
privados de television. PARAGRAFO TERCEROQ. Toda reparaciin en ejencicio oe las garantias deberan solicharse por Bscrio.
Todos los dafos & imperfeccipnes visibles al momento de recibir el los) inmuebleis), deberdn consignarse &n el inventan
anexos al acta de entrega, Las impedeccionss o dafos de funcienamiento que aparezcan despute de la entrega ce(hiks)
inmuebles] ydentrs del periods de garantia, deberan solicitarsa por asente & LA PROMITEMTE VENDEDORY indicando el
nombre de{liilos) propietaniols), |8 ubkcacian deiliiks] inmueblels) v ia relacion de los dafos. PARAGRAFD CUSRTD. LA
PROMITENTE VENDEDORA ro respondérd por dafios causados enwrlud de negigencia, desculdn, mal trato, o atribaibies a
labores de acondicionamiento yacabados levados a tabo después de |a firma del acta de entraga, 0 sin teneren cuenta los
diselos estructurales, hidrdulicos, eléctricos ysanitanios. La garantia expirard &l frente a cualguier dafic o imperfeccidn el
propistario procede a realizar por suU propIa cuenta &S repareciones, o centratare a un tercarn para el efecto, PARAGRAFD
QUINTQ, Frente & [0S dafos o imperfacciones gue prasantain) el(los) inmuebie(s) dentro del periode de garantia, LA
FROMITENTE VENDEDORA procederns B SU reparackin o reposiciin, pues gl mterés de ésta es ertregar ellos) Inmuebie &)
objeto de contrato en correcto estado. PARAGRAFD SEXTO. Todo lo mencicnado con relacidn a las garantias operard siemps
¥ cuando hos dafios o imperfeccanes no tergan como argen caso fertuite o fuerza mayor, tales como siamos, movimients
telgrizas, terrernotos, terrorismao, bajo el entendide que todo dafie gue se scasione por hechos comolos menciorados, o en
general, por tode caze foruits, fugrzamayvor o heehode un tercens, serd stendido por el propéetaris de sada vivienda o por
los seguros gue éste haya contratado para tal fin, de conformidad con ko pravisto en o reglamanio de propiedsd
horizontal. PARAGRAFO S LA PROMITENTE VENDEDDRA no résponderd por el mal uso de los mesones de hafos v
cocina (en caso que haya |ugar 8 ellos) ocasionados por actos como seriarse o pararse eéncima de estos, o limpiarios con
Acidos o limpisdores inadecuados,

VIGESIMA SEXTA, EL{LA)LOS) PROMITENTELS| COMPRADORIANES) conocedn) v aceptain) la extetencia de| agartamenio
modelode la etapa denominada ALMA 7 2 gel ConuntoResidencial 72 HUB yse aunmspewryperm itirel libre acceso
al msmo y & B Sala de Ventas, durante ftoda k3 pestidn de wentas, PAR EL (LA)LCS) FROMITENTES
COMPRADORIANES) acepla(n) que su inmusbie sea entregade con especificaciones si no iguales, si similares a las dal
apartamento models, consencandola calidad de matersales y construccion, Es clarogus los muebles y enseres qus estdn en
€l apartamanta modela son elamantos de dacoracidn gue perenscen a LA PROMITENTE VEMDEDORA y qua na hacén paris
dal inmueble obisto del contrata,

: CLALSULA PENAL S cualquiers de las partes intendnigntes no diere cu mplimients a una cuslguiers da
las obligacionas que contraen de acuerdo con el presente contrato, se causard como cldusula penal & favar de la pare
cumplida una suma eguaaiente a la peclads como arras, ¥y esta Oitime quedard en liberad de declamaro resueto
unifateralmente sin nesesidad de requenimiento ri declaraciin judicial Si EL[LAYLOS) PROMITENTELS) COMPRADORANES
&E quien incumple el presente contrato, LA PROMITENTE VENDEDORA podrd libremente disponer dellos) inmusble(s)
restituyendn las sumas reciodas que o CIUSETEN Intereses de ninguna natsraleza, previa deduccion de gsta pena. Si L4
PROMITENTE VENDEDQRA 65 guien Incumpte €l presente contraio, aliios) PROMITENTE(S) COMPRADORIANES] se le(s)
devohverdn fos dineros recibides a cuents del negpcio sin causacidn de intereses de Ningura naturaleza, junio con la pena
pactada en la presenie clavsula. PARAGRAFO PRIMERG. En cosa de resolverse este contrato por incum plimiento de
EL[LAYLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIANKES), I8 PROMITENTE VENDEDORA sa obliga & restituidels) |a(s} sumais
retibidals) a cuentas del negacn, efectuands e deducciones de que trata (B presente cldusula, dentro de fos cugrenta y
cinco (45) dias calendario siguientes contados & partir de la fecha on la que LA PROMITENTE VENDEDCRA la arvis urs
comunicacion a ELLAJLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) a ia direccitn de notificacion wo comen electrdnin
infermado(s] por &stelos) notficdndole(s| la decisién de terminar el negoci ante suincum plimiento. PARAGRARD SEGLINDO.
Correlativamente, si- LA PROMITENTE VENDEDORA incurmpiers sin Juste causa l8s obdgaciones contenidas en este
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documento, devolverd os dineros resibides a cuenta del negaco Sin causacion de intereses, mas &l valsr sactado 3 thulo da
pena, dentro de los cusfenta y cinco [45) dies hébiles siguienies contados a partic del momenta en que ELLANLDS)
FROMITEMTE(Z) COMPRADDRANES) manifieste su decigidn de no continuar con &l negocio prometids,

: FIRMA ELECTRONICA, Las partes declaramos conocer, entendar y aceptarqus el prasents contrato serd
firmade electronicamente & través oe |a aplicacion Signio, Gue proves un mecanismo de firma efectrénica que garantiza el
curnplimignic de los reguisitos previstos en la legislacion vigente (Ley 527 de 1999 v demas narmas gue 1a Tl TN
autentcidad {idéntidad de los firmantes], ntegrdad (no alteraciondel documents leego de sufirmal y ne repudis (s debida
frazatlicdad del mensaje de dates),

Para constancia se suscribe el presents contrato mediante firma electminica,

"FROMITENTE COMPRADORIA) R{A)
Cmp_Pal_Primariombre Cmp_Pal_Segunde | Crmp_AR_PrimerNombre Cmp_Alt_Segundobombre
Cmp_Pal_PrimerApslido Cmp_Pal_SegundoApallide | Crmp_AR_Primerdpaliide Cmp_Al_SegundoApeliide
c.C. Mo, Cmp_Pal_ldentificacion de | C.C. No, Cmp_Alt_ldentificacion da
Cmp_Pal_ldentificacion_Expedida_en Cmp_Alt_ldentificacion_Expedida_en

PROMITENTE VEMDEDORA
AFIRDS 5.A.5,

Mit. 800.240.724-5

LUIS ALBERTO OSDRIO CERVANTES

C.C. 81,715.546 de Bogotd D.C.

_&_Fﬂ DERADD ESPECIAL DE APIROS 5.A.5,
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA P
ALMA 72

Entre LUIS ALBERTO QOSORM) CERVANTES, mayor de edad. domitiliade en Bogotd, DO, Identficado con la cédula de
cluzadania NO 51.715.546 expedida en Bogeds D.C.. ouken en su calidad de APODERADO ESPECIAL, obra 2n nombre y
‘epresentacon de la sociedad APIROS SAS,, NIT 800,240.7 24-5.con domialio prncipal en Bogotd, D.C.. v constituide por
ascritusa plblica nimero 7.795 del 22 de Agosto de 1.994 de ia Notaria 29 del Circulo de Bogotd, D.C. mavicutada en
Camara de Comerclo bajo el nimare 612414, segin poder especial.amplioy suficiente, debidamente autenticado, ctongado
parJUAN PABLO GARCIA HENAQ. idertificads con céddula de cludadania Mo, 9 720,518 expedids en Armenia, actuando en s
taldpd di Apoderado General, debidamente facultado para este acto pod escrtue pdblica ndmern 282 de teinta (30) de
enercde dos mil catorce {2014}, otorgada en la Notarda 72 de Bogotd. todo lo cual acredita eon el Centificads de Existercay
Repregentacion Legal expedido per la Cdmara de Comercio de Bogotd D.C., que s& anexa para que forme parte de aci
ontrato, sociedad que actua en calidad de Fidaicomitente en vidud del Contrato de Fidicia Mercantll celebrada mediarse
dotumento privado de lecha dos (2) de marzo del abo dos mil veintivno (2021}, vel Ctresi Mo, 1 al Contrato de Fiducs
Mercantil de fecha diecisiete (17)de mayo del afio dos milveintidds (2022). por el cualse constituy &l Patrimario Autdnoma
denominado FIDECOMISO T2ZHUB SEGUNDA ETAPA VIVIENDA APIROS, mediantesl cusl se desarrolia [a etaps 2 denom inads
ALMA 72 del conjunto residenclal T2 HUB, guien en el pesente documento se denominard come LA PROMITENTE
VEMDEDDRA, por usa garte y,  Cmp_Pal_PrimerNombre Cmp_Pd_SegundoMombre Cmp_Pa_Primerapellido
Crmp_Pal_Segundodpelide vy  Cmp Al _PrimerMombre  Cmp_Alt_SegurdoMombre Cmp_A1_Primeripaliido
Cmp_AR_SegundoApallido, mayories) de  edad, identificadolale] econ ecédulais) de cludadanis  nOmeros)
Cmp_Pal_ldentificacion y  Cmp Alt_ldentficaclon  expecidals) en Cmp_Pal_dentificacion_Etpedida_en
Gmp_AR_|dentflcacion_Expedida_sn respectivemente, de estaro|s) civilie) Cmp_Pal_Estado_Chil y Crmp_AE_Estda_Civily
demiciliadela)is) en la ciudad de Cmp_Pal_Cludad. respectivamente, guienies) en adelants se llamardini EL{LAXLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(AYES), ce otrs parte, s2 ha celebrade el contrato de promesa de compravents contenida en
Ios siguientes clausuas

ERIMERA: ANTECEDENTES.- LA FROMITENTE VENDEDORA cesarrolla ur programa de urbanizacian, construcciiny venta oe
viviznda an el proyecto 72 HUB. €lcual es dasaral@do por etepas senco i segunda de alias la comespondienis 3 ALMA 72,
que cstard vhicada en la KXXXKMOOO0000000 de Bogowd DUC., etapa gue estard conformada por un total g2 XX (0o
apartamentos distribuidos en XEXXKEE [(MX) torres compleias de vivienda de X008 (X% pisos de alto con XXXXEK ey
BRAMEMentos por piss, ademas da las zonas y bienes comunes que lo integren; cuenta con licencla de construccion y sem
desarmcllada en X008 (XXX] etapss constructivas.

El ot sobre el cual se desarolsrdn las etapas de este proyecto, incluida la comespondients & ALMA 7 2 se idantifics con &
falio de matricuta inmobiligria S0C-1969900 de laoficina de registro de Instrumantos pablicos de Bogota Zona Centro, con
gl chip catastral AAADZET BHDE (Prediode mayor extension ), gue tiene una cabida total aproximedade ocha mil cientotreins
¥ cuatro metros cuadrados con siete decimetnos cuadredos (B.134.07 M2 ), ks cuales estan comprendidos dertro de los
sigurentes linderos:

Entre o5 puntos ung (1) ¥ veintidas (22 en linga recta ¥ curg, pasando por les puntos discinueve (19}, velnte (207 y
veintiuno (21), enlongitudes de SESENE ¥ SBIS MErs Con Cudnama y un centimetros (85,4 1m), diez metros con novent

§ tres centimetros (10,93m), nueve metros con cuarenta y tres centimelios (9,4 3m) y doce metos con ochenta y tres
certimetros (12.83m) conel predia de control ambiental,

Entre os puntog veintidds (22 y nuave (9), an linea rectada, quebrada v recta, pesando per Ios puntos velnditrés (23,
vainticuatrol 24, velnticines (28 yveintisdis [ 2E), en longtudes da cincuenta y un metrss con achenta v siote centimetme
I51,87Tm) veintiséis metros con cincuenta y cuatre cantimetros [26.54m), diecisdis metree eon noventa v cuatmo
cantimetros (16,84m), cincuénts y un metros con cincuents y siete centimetnas (51,57m) v treinta v cuatro metros con
eincuenta y un centimetros (34,51) perte con el predio Cesion Pargue, parte con & predio Cesitn Equipamients v pars
ton el predio Control Arbieral, de la misma Urbanizacian,

Entre los puntos nuave (3} y cuatro (), enlinga recta y quabrada, pasando porlos puntos ocho (8), siste {7y cuatro (4}

EN longiludes de eesenta y Cinco melros con sesenta centimetros |B5,60m ), dos metros con veintiséis centimetros (2 26m),
veiniicinco MEenos Con sesenta y siste cantimetos | 25,67m) un metm con discimkais centimatas(1,16m) v dos meltos con
setenta yslete centimetros (2,7 Tmi con el Perue Los Slcazarnes.

Entre los puntos cuatre (4] ¥ uno {1}, en linea quebrada y recta, pasando por los puntostres (3] y dos (2). en longiledes de
digcinueve metros con treinta y siete centimetros (19.37m), dos metros con setenta y trescentimetros (2, 73m), novertay
peho medros con noventia y seis cantimatros (SE.86m|, parte con el Pargue Los Alcazares y parte con la Carrera Veainlisés
(2B} ¥ Bncierms,

A este inmueble e cormesponde el folio de matricula Inmobiliana nomenn BOC-1980000 de la oficing de egising oo
instrumentes pubices de Bogotd Zona Centro v el Cédigo Homologado de identificacion Pradial CHIP AAAD 25T BKDE.
SEGUNDO: OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO. - LA PROMITENTE VENDEDORA promete transterir a titulo de VENTA realy
efectiva medianie olorgamiento de escrituna pdblica por el régimen de propiedad horizontal con ameglo a los Erminasy
conditiones que en este contrate se expresan y EL{LANLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIA)ES) promete|n) adgquirr el
demecho de  dominio y plena posesidn matenal, sobre ellos) siguientes biendes] inmusblelesk APARTAMENTD
Unl_Codigo_Letras - TORRE Uni_interor_en_Letras Agr_Tome_Letras {Uni_Codigo-TUni_Ppal_Numer_subCadena_Gulon).
FARQUEADERO Uni_Codige_Letras.2 (Uni_Nombre.2) Uni_Codigo_Lstras3 (Uni_Nombre.3), DEPGSITO Unl_Cod|go_Letras.3

R
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{Uni_Nombre.3) Unl_Codigo_Letrae.4 (Unl_Nombrad), & cual hace pade de & elapa ALMA 72 que haca parts dal conjurin
reskdendial T2 HUB, con nomeanclalurd provisional CARRERA VEINTISEIS [ZB)mdmens SETEMTAT UNOB - TREINTA (MT18-
30} de la ciudad de Bogota D.C., cuyas espacificaciones de construccidn, knderos individuales, su descripcidn yacabadas
conaian en &l presents contraio,

LINDEROS ESPECIFICOS DEL INMUEBLE: Uni_Linderos

Uni_Linderms.2

Unl_Linderos.3

Unl_Lingeros.4

ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION

El Inmuebie oojeto del presente BCL0 €ELA CONSLILUMRO de BCUeo Con 18 normativa vigenie ¥ cuenta con 8% sigulentes
erpciflicacionss de construccidn:

DESCRIPCION DEL PROYECTO
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PARAGRAFO PRIMERO: £l inmuesle asi alindarado se encuentra registrado en el folio de matricula Inmobilisria ndmers 500
de |a oficing de ragistro de instrumentos plblicos de Bogotd Tona Centro. PARAGRAFO SEGUNDO:

ELILANLOS) PROMITENTES) COMPRADORIAKES! no intervendrain) directa nl indirectamente en el desasslle de @
construccidn del inmueble prometido en venta ni del provecto, salvo estipulacidn en contrario, que siempre debe constar por
escrito. PARAGRARD TERCERD: EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S COMPRADOR(ANES) maniliestain) que a ravésde la gestion te
ventasque ha desamollade LA PROMITENTE VENCEDORA hain] podida ldentificar plenamente las especificaciones, calldades,
condiciones v extensidn superficiana, srquitectdnics v de propiedad harzontal de los inmuebles que conforman la etapa
gencminads ALMA 72 del proyecto CONIUNTO RESIDENCIAL 72 HUB, asl como tas caractersticas genermles de ubicacisn,
SEFAls Y 2ONES 08 CESION (2SS0 Gue heys lugan d eltas) o) provecto de manen que s&dedarain} satisfechols) en cuano
& 5us camctenstlicas, ks cuales hansldo presentadas por LA PROMITENTEVENDEDORA &n gl aparamento modelo, Hlantsy
dernds instrumentos utilizadss que EL[LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) manifiestan conocer,

CLUARTO: LA PROMITEMTE VENDEDORA=Se regarva |3 facultad de sustitulr os matedsles de acabados nacionales o importados
fue podrdn ser reemplazados sin previo aviss on fodo & en parte, cuands no b fuase posible instalardichos acabed os en les
condiciones v/o con las especificacion

235 inicinlmente convenidas en casode presentarse deficientia enel suministo por pate de los productioresy distribuicors
de los diferentes matenales empleades en la construccidn de éstos, por otros de dgual calldad, a juksio de L& PROMITENTE
WEMDEDORA, |6 cual autodiza expresaments a 8sta con [a firma de ésie documento, PARABRAFD QUINTG: Mo chstante &
anteriarindividualizecion del inmueble prometide, la venta se hace com cuspo ciero. de tal suane gue cuakguler evantual
diferencia que pueda resultar entre [z cabida real v la aqui declareda, no afectard la validez del negocio ni dard lugara
eCiEmos por ninguna de 168 panes, PARAGRARD SEXTO: Lis Dienes comunes esenciales pam el uso y goce de jos béenss
privados se referirdn a aguellos localizadas en cada uno de los edificios o elepas e Consruccion s& haya concluida,

PARAGRAFD SEPTIMO: La PROMITENTE VENDEDORA se encuentra plenamente facultade para desamcllar v construir & un
futurs s tetalidad delas etapas quese han de constituir en el Conjunto Residentcial T2 HUB, lo que implca, la facuttad pas
desarmaliar e obras hasta culmingr [a construccion de lae unidades privedae v 10088 cOMUWNEE, [ permangncis da
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tarmpamantos de obra, el acceso de todo el personal reguernide para 18 ejecucion de las construcciones, 8l ACceso de
matensles, maguinans. vehiculos y equipos pare ls obra, i permanencia de una salz de venias, la permanencia de unidades
oevnvienda modelo para lavisitade potencisies clientes y ellibre acceso de [0z potenciales chentes. 8n el horaro establecido
por €l propetarta inicial, asl como [a cemodciin de cerranventos o bameras fisicas parg inkegrar 3 etapa 2 con la Etapa 1,
PARAGRAFO OCTAVO: Los bienes comunes localizades en @ Etapa L del Conjunto. 85 como los que so constrivan en las
etapas subsigulentes, pereneaon en comdn v proindiviss & todos bos propietarios de 10s bignes privados de 185 cislolas
etapas que integrardn &l Conjunts, PARAGRARD NOVENQ: En los términos dal articulo 7° de la ley 675 de dos mil uno {2001},
I PROMITEMTE VENDEDDRA queda facultada para que, en la medids que se aprueban las licencias de construccidn pars las
etapas subsiguientes cel Conjunto. s integre mediante una escrilurs adiconal y para QuEe, n consecirneia, realice el nusyo
caleulo de los coeficeentes decopropledad, 108 cuales. segln lo ordena |a iy, tendran carieter provisional, hasta cuands s
integre i@ Ulima etapa, evento en el cual tendrén cardcter definitve. PARAGRAFO DECIMO: Elitaiins) PROMITEMNTES)
COMPRADOR{ANES) manifiestain) que conocein) v aceptain) que se podran presentar modificaciones en bos linderos ded
proyecto que podran significarun ajuste en el drea constrsida de les unidades prvadas. guee no afectardn las dreas privadas.
TERCERA: TITULD DE ADQUESICION. - LA PROMTENTE VENDEDORA garantiza que ACCION SOCIERAD FIDUCIARI SA. somo
vocera del PATRIMONID AUTONCMD denominado FIDEICOMISO 72HUB SEGUNDA ETAPA VIVIENDA APIRDS == propietas
liduciaria del inmueble donds s¢ desarmolia la segunda etapa denominada Alma T2 del conjunte residencial 72 HUE, por
habarps adquirido cemo & continuecien so indica:

L. Que la Seciudad ACCION SOCEDAD FIDUCIARIA SA, NIT, BDS. 0428210 comovorers ¥ representants del PATRIMONG
AUTONOMO denaminade FIDEICOMISO CALLE 72-24 a quien represents, &5 propietana del predio denominads LOTE DOS (2)
dlantificads con el folio de matricula inmobdiada Nos, 50C-1960800 de Ia oficing de registrs de instrumentos pablicos de
Bogota Zona Centro, proyecto ubicado en 18 Camers 26 No, 71 B - 30 de |a ciudad de Bogotd, €l cual adauind por
Transfarencia de Dominio a Tiuie de Aporte en Fiducia Mercantil segin consta en la eseritura poblica nimero mil seteclents
achentay uno (1TEL) de fecha trece (13) de mayo del afo dos mil quince (20 15) otorgada en la notara Sexta (6% del Circuin
Notarial de Bogots, escriturg por ka cual se constituyd el Patimonio Autdromo denominado FIDEICOMISO CALLE 7224
debidamenie inscrito en el follo de matricula inmobiliaria No. B0C-3T8618 (Predio Matriz) de la Oficing de Registo de
instrumentos PODICos de Bogotd Zona Centra,

£. las edificaciones por estanas [evantando @ sus propias expensas, para i cual 5& obluvo previamente de [a curadunz
urbane Uno | 1) ce Bogold [G, (1) le Ucencia de Urbanizacitn y Licencia de Construcciin ¢e fecha cineo (3 ¢ noviembe oo
dos mil quince (2015}, efecutoriada con fecha del cince (5) de noviembre de dos mil guinee (2015}, aprobada mediare
Resolucion ndmen 15 1 0580 da fecha cinco (5) g8 noviembne de dos mil quince (2015) expedida por s Curaduris Urbana
No. Uno |1} de Bogata D.C. (1) Fostedormente, la Resclucidn nimers 16 1 D325 del veintioehs (28 de abril de dos mi
dieciséis (2016}, expedida por la Curaduria Urbena Nao. 1 de Bognrd DG, sjecutoriada e velntinoeve (29) de abeil de dos mil
dieciséis (20 18], () Posteriormente, la modificacidn a iz licencia de construccion vigente concedida en Ias modalidades de
obra nueva ydemalicidn total porla Curaduria Urbana No. Uso (1) de Bogeta, conndmeno de radicacién 16 1 0217, con fecha
de radicacidn cuatro (4} de marzo de dos mil diecisdis (20158), con fecha de expeditién veintiocha (28) de septiembre de dos
mil diecisiis{Z016) yoon fechade ejecutona tinta (5) de octubre de disciséis (2016). (M) Posterarmente, la modificaciéng
& licencia de construccion vigente concedida por la Curaduria Urbana No. Tres (1) de Bogotd, con nimero de radicacién 17
30210, confecha de radicacidn $eis (6) de Mebrero de dos mil giecisiete (2017), con fecha de expadicion veinte (200 de juro
de dos mil diecisiets (2017} y con fecha de gjecutonia veintinueve (28] de junio de diecisie (201 7). (V) Posteriorments, &
Resolucion némerns 183 1137 del diecisés {16) de noviembre de dos mil dieciocho (2018), expedida porla Curaduria Urbane
Mo, 3 de Bogata DUC., ejecutoreds &) velatinueve (28] de neviembre de dos mil dicclochs (20418). (V) Posteriormenie, B
modifizacion ala licencia de construccidnvigente, apmbaciin de planas de propledad horizontal concedida par |2 Curadurs
Urbana Mo, Trés [3)de Bogots, con ndmery de redicacion 18 2 1703, con facha de madicacidn vainligiete (27) de saptiembe
de dos mil deciocho (2018), confecha de expediciin veintiséis | 26) de diciembre de dos mil dieciocho (2018) ¥ con fecha e
ejecutora veintisiete (27) de diciembre de dieciocho (2018). (W) Posteriormente, 1a Resplucidn ndmers 11001 3 18 2017
del catorce |14} ge neviembre de dos mil diecinueve (2019}, expedida por la Curaduria Urbana No. 3 de Bogotd D.C.,
gjeculoriada elventiséis (26 )de noviembne de dos mil dieginueve {2019). (VIll) Postedormente, la modificacidn s 13 licenca
de construceion vigante, aprobacién de planos de propiedad horizontal concedida por la Curadura Urbana Ne. Tres (3) de
BogotE, con ndmero de radicacion 11001 3 19 1551, con fecha de radicacion tres (3] de octubre de dos mil dlecimsewe
{2019, con fecha de expadicidn dieciocha ( 18] de diciembre de dos mil diecinueve (20191 y con Techa de ejecutornia veine
(20) de diciembre de digcinueve (2019). (IX) Posteriormente, la medificacion a i licencia de construcclon vigenie en &
modalidad obra nueva pare laetapa 2 de corstruccion concadida porla Curaduria Urbana Mo, Tres (3) de Bogots, con nliman
de mdicacian 11001 321 2286, con fecha de radicaciin veintidds [22) de diclembre de dos mil veintiung {202 1), con fecha
de expedicion ocho (&) de septiembre da dosmi veintidés {2022 y confecha de ejecutoria veintiocho (28 de diciembe da
weintidos (2022) v (X) |a Resalucitn nimano 11001 3 22 2771 del quincs (15) de diciembre de dos mil velnticés (2023,
expedida porla Curaduria Urbana No. 3 de Bogota D.C.. elecutoriada el X000 0000 de 0000 de dos muil X000 {00,
PARAGRAFOQ. La construccién de i etapa denominada ALMA TZ, @ cual hace parte del proyecto 72 HUB, estd siendo
eleculads por @ sociedad AFIRDS SAS. en calidad de FIDEICOMITENTE en kos términcs que 2& establecen en virtud el
Contratode Fiduca Mercantil celebrado medsante documento privade defecha dos (2] de marzodel afo dos mil veimbiung
(2021), yel DrresiNe. 1 al Contratode Fioucia Mercantll defecha diecisiets (17 ) de mayo del aho 0os mil veintidds (2022),
CUARTA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- La enajenacisn delinmueble desceio y alinderaco comprende ademds o)
dominio ¥ [a pesesidn de la unidad privads gue se promete en venta, el derscho de coprogiedad sobme [os DIenes comunes ¥
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o5 eguipamientos del COMJUNTO RESICENCIAL 72 HUB, de acuasrdo con la prormata derivada del cosficiente que &
comesponda a cada unidad privada; confomme & loestatlecidaen 1a Ley 67 5 del tres{ 3] desgosiode] afcdos miluno {2 001)
y an el Reglamento de propledad horizontal poretapas gue se-encuentra en tAmite de constlibeciin, que guedard registrada
an la Oficing de Registro de Irstrumantos Pdblicas de Bogoid Zona Centro en el folio de matricula inmobilisiz ndmera SO0
1952200, PARAGRAFD PRIMEROQ: EL{LA)(LOS) PROMITENTE!S) COMPRADOR[A)ES) manifiestain) que conocaln] los plancs
que conforman las unidades privadas vy declarain} haberidentificado penaments sobre elkos alf los) inmushblaiz) maters el
presente contrato ¥ ool & conocimisnts adguirde en este forma declarain su conformidad al respecto ¥ de los bienes
comunes o8l proyesto ¥ las especificaciones de construccion, las cualas sa obligain) & respetar, asl como el texto del
reglamento de Propiedad Horizontal por etapas a que estasometidoel inmuebie objelo de ia presente promesa, ¥ que conoos,
respeiay se obdiga a dar cumplimiznto a todas lss obligaciones estipuladas en dicho reglamento, especialmente al pamp
aporUNG e |85 eXpensas COMUNBSgUE [B(S) COrmresponds & partirde la facha fijada para |8 entregs delinmusbie, &l igual gue
sUs causahabientes & cualguier ttulo, En diche reglamenta habrd estipulaciones mlativas a requisitos y lim taciores paa
realizar modificacionss posteriorss & las unidades privadas o al provecto y que en todo caso deberdn contar previaments con
Ia licencia o &l permiss do kas autoridades respectivas, ELILANLOS) PROMITENTES) COMPRADOR{AWES) confiera(r) a LA
BROMITENTE VEMDEDORA, o a qulen ceda sus derechos, amplias facultates para realizar 1as modifisaciones necesarias al
reglaments de propedad hosizontal, sin necesidad de postenor aulorizadcion, Individual o dentro de B Asamblea oe
propletarios, ¥y mientras LA PARTE VENDEDORA ostente la calidad de propietane iniciél ded Proyecto, de conformidad con o
previsto an [a lay 675 de 2001. PARAGRAFD SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA podrd intraducir unilateralmente s
medificaciones que consldere dal casa, ¥ que sean convenientes v patinenies al plenteamients generml del Provecto v al
reglamento do propledad horizontal, sin disminuin el frea ¥ las esppcilicaciones del bien privada prometida en venta,
PARAGRAFO TERCERD: Ellla}ios) PROMITENTE(S) COMPRADOR|AXES) deciaraln)conocery aceptar que |a estratificacion ozl
predic sobre @ cual-se edifica la ETAPA dencminada ALMA T2 que kace parts del conjunto residencial 72 HUS poda wvanar
si ol o disponen las arondaces competentes,

QUIMTA: PRECIO ¥ FORMA DE PAQD. El preclo total convenido dal Inrmueble prametido en venta mediante ol presens
documents, s la suma de Agr_Valor_Venta_Letras [$Agr_Valor_Venta).

D dichovalor. ELILAK LOS) PROMITENTE!S) COMPRADDR{AXES) ha(n pagado hastala fecha de cone del Extractode Cuents,
Ia suma sefalada en el cuadio coresgondiente 3 “Relacidn de Pagne” anexoM * 1 denominade Extracto de cuenta, que ce
adjuria y hace parie del presente contrato, sumas gue LA PROMITENTE VENDEDORA declara recibidas g su enters
salisfaceidn, sin perjuicio de gue ésta, en cualquier momento pueda realizar una revisiin para verificar que los pagos s=
havan aplicado correctaments. En & evento en gue surnlan incansistencias, LA PROMITENTE YENDEDORA dard aviso por
agerito o por cualquier medio g EL[LAHLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{AJES) pars subsanar dichas inconsistencias,
PARAGRAFO PRIMERQ: Si parte del precio del inmuebie #s cancelado con el producto de reqursos de cuenta de ahoro
orogramada, EL (LANLOS) PROMITENTES) COMPRADOR[ANES) debend|n);

i Permitirimevocablemente gue L& PROMITENTE VENDEDORA consulte en forma permanente el eslado, mavimisnn y
saldo de |a cuanta de aharro programado.

2. Inmovibzardicha cuenta en el momento de su apertura, con & fin de aplicarios recursos alll depasitados al pags de
parte del precio del inmueble ohieto de promesa de compraventa y presentara L FROMITENTEVENCEDORA, dentro de loz
digz { L0]dias comunes sigulentes B la fechade la pregente promesa ia cenificacion de que [ cuenta de dherm programad
50 gncuentma activa e inmovilizada,

3. Mo efectuar ningdn fpo de retiro en dicha cuents de ahorro programads hasts tanto LA PROMITENTE VENDEDCRA
otorgue k3 sutorizecidon corespondiente. El incumplimiento de esta obligacidn penerard interases de mora liguidados a &
tasa maxima autorizada 8 cargo de EL{LAKLOS) PROMITENTES: COMPRADORANES) sobre todo s8ldo de precio Que no
pueda ser cobrado por LA PROMITENTE VENDEDORA con pcasion de tafes retios. EL{LANLOS] PROMITENTES
COM PRACOR AN ES) confiema(n] autorizacion expresa e mevocakbie a la entidad financiera pam@ que 12 cuents de ahamm
orogramadd sap inmovilicpds, hasts que 5¢ efeciuen o6 desémbolsos comespondientes al ahore programado,

5i pare del precio del nmuebde es cancelado con el products dé cesantize, ELILA)LOS| PROMITENTES) COMPRADOR )
{ES) 2o obligain):

1. Inmovilizarinmediataments dichas recumsos a8 fin de aplicaros 4 parte del precio del inmusbie,

2. Pagar &l valer correspondiente a las cesantias medianie chegue o abond &n 13 cUeMa que LA PROMITENTE
VENDEDORA, le {s) indique para tales efestos,

Lag sumas de dinerocomespondientas al zhormo programado va les cesantias, indicadas enla casilla“Ahore Programads”
¥ “Cesantfas” Anexo M* 1 del Extracto de Cugnta adjuenio vy que iaoe parte integral del presente contrato de promesa de
compravanta, deberdn sar canceladas por ELILAKLOS! PROMVITENTE!S) COMPRADOR{ANES! 8 méis tardar &n la fecha
estipulade en gl Extracio de Cusnda. ELILAKLDS) PROMITENTELS) COMPRADOR AN ES) sUiDrizain} EXpresa, Iresacable e
incondicionalmenie & 18 entidad financers en & cual se abhirg ¢ abad fa cuenlade ahoro programadoy a la entidaden 1
cual seentuentran depesitadossus cesartias, para que ol monrtode astas sumas be sea pagado, girada o sbenado en cuents
gue LA PROMITENTE VEMDECORA le (g] indigue para lalés efpctos,

PARAGRAFD SEGUNDO: En casa de maraen &l pagn del capitsl indicada &0 las casdlas pertingntes del Aneve N® 1 Extracs
de Cuenta sdjento v que hacs pate integral del presante contratao de promesade compravents, ELLAY LA} PROMITENTES
COMPRADOR(AINES) reconocerd|n] y pagarain intersses maratonos ovidadas @ 1A tasa maxima autorizada por la
Supenntendencia Finarclers, enlos témings def artfoulo B84 del Codign de Comersio, madificada por la Ley 510 de 1295,
At 111 sin perjuicio de los derechos. acciones v facultades de LA PROMTENTE VENDEDORA, pues an tal evento y en
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cuaiguer momenio duranta la mora podrd exigirel pago del saldo tolaladewdado con sus Intemess 46 inmadiato, axigirel
cumplimianto lorzado del presente contrato o dar por terminado el msmo de manera unilateal de pleno derechs 1o £ual
sérn comuaicado & ELLAYLOS) PROMTENTE!S: COMPRADOR(A)(ES), sin necesidad de declaracién judicial toda vez gue 1a
presente disposicidn constituye una condicidn mesolutora exprasa del CONTRATO DE PROMESE DE COMPREVEMTA
PARAGRAFO TERCER: EL{LA)(LDS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) autoriza(n) expresa e imevocablemente a LAIS)
ENTIDADIES) CREDATICIALS) para que l{s) sumais) correspondlentais | all los) eréditlogs) sea(n) entregadials) directamens a
LA PROMITENTE VENDEDCRA medignis page, giro 0 abano en una cusnta difecta a favor de LA PROMITENTE YENDEDORA,
PARAGRAFO CUARTO: LA PROMITENTE VENDEDORAA podd solicitar ge ELJ LARLOS) PROMITENTE!S) COMPRADOR[AXES) s
garantias reales o pereonales que juzgue convenientes para respaldar ¢ pago de cualguier salda insoluto det re tio que no
fuere cubierto en la forma pactada, asumienda 2 obligacion de cubrir @l valar de! erédito otergado, en caso de que por
cuglquier razin no sea debidamente pagado a LA PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO QUINTO: Desde la fecha de antregs
delinmueble odesde la fechaen que Bste se antienda entregado y hasta |a fecha de desemiolsn efectivo de lods) eréditois!,
LA PROMITENTE VENDEDORA podr, discreclonalments. cobrar intereses de submgacidn 8 EL(LA)LOS) PROMITENTES)
COMPRADOR{ANES) & la tags mdxima autorizada porla Superintendencia Fingncier, los cuales deberdn habersido pagaces
para la fecha oel olorgamienta de |2 escrifuta publica de compraventa. PARABRAFQ SEXTO: Los pagns aue haga(n)
ELILA)(LOS) PROMETENTELS) COM PRADOR(A|(ES) serdn aplicados primers alpago de los intarsses que tangaln) pendleres
de cancelagion por cualguier concepto y 0 extedentes se anonardn al precio del inmuebde, EL[LA)|LOS) PROMITENTES
COMPRADOR AYES) s& sbligain o pogarcon recurses proplos 1ode ssido insolutoque por cualguier CoNCE IO NG 588 PAgRHD
a LA PROMITENTEVEMN DEDORA, FﬂREP)FO SEPTIMO: Cugiquier modificacian a la forma de pago establecisa en ¢l presene
contrato que dervare en una ampiacidn de los plazog en que LA PROMITENTE VENDEDDRA deberla recibir los pagss o
madificacion an la forma de pago pactada. equiers la aceptacidn previe, expresh y poreseritn v 1 modificacion dal conist
de Promesa de compravents medianle orosi v de otra, el reconocimiento de un interds por parte de EL{LAJLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(AI(ES) & favor de LA PROMITENTE VENDEDORA en Ios términos fque B8 estipularanen ka
reforma del presente contrate, Tenende en cuents ko anterior, dichas modificaciones deberdn ser comunicadas mediants
documento 2srto pas parte de ELLLAYLOS) PROMITENTELS COMPRADORA} (ES), minimooon clento veinte {120 dias ames
de la fecha programada para 1 firma de la esertum pdblice de compravents quies perfeccione esta contrate; de lo contrans
N SrEn scepladas por LA PROMITENTE VENDEDDRA. PARAGRAFD OCTAYO: No otstants, la forma de pags pactada, en la
eecritura pdblice de compraventa con la cual se dé cumplimiento a |8 presenls promesa, las panes renunciaran
edprésamenteal sjencicio de la condicion resclutoris derivada de dicha forma de pago, PARAGRAFD NOVEND: FACTURA
ELECTROMICA: Las partes declaran conocer, entendery acepiar que en ¢l desamolls del presente contrato, de conformidad
ton lo establecide an el Decrilo 2242 de 2.015 compillado por & Decreta Unico Reglamentario 1625 de 2.015 y demis
normas guea e adicionen, modifiquen y/o sustituyan: las facturas gue se genersn con ocasidn al misma, se realizarén & travss
de factura electronice v §& remitirdn al coren electrdnicosuministeado por ELILANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADDR{A)ES)
a traves cel presente instrumento y/o en Ips demads decumentos suscritos con ocasidnadel mismo. En caso de no contarcon
un comeo elactrinice, EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI{A)ES) se obligan a crear una cuenta de coren slectrdnicn
¥ a suministraria gentro de log tres (3} dias siguientes a ka fieme de & escitura poblica,

SEXTA SOUCITUD Y TRAMITE DEL CREDITO.- EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADCR(AYES) se obliga(n) & adelantar y
tramitar antz LA(S} ENTIDADMES] CRELATICIAS) 0 ante una CAJA DE COMPENSACION, el (los) préstamods) a que s= hace
referencia o cosilla “Crédite”del Anexo N 1 Extracto de Cuenta adfunto y que hace parte infegral del presente contato de
promesa de com praventa, reuniendo y presentanda los requisitos minimes que éstals) exijain), y que manifiestain) conoeer
¥ curniplir, gspeciaimente en 1o referente & ingresos miniméas y forma de acreditarios.

Asl miarmo ELILANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)(ES) se obligain} & suministrar oportunaments les garantias que
exijain} LAIS) ENTIDADYES) CREDITIZIAS), necesarlas para &l otorgamiento defios) créditols), o dervades de éstejes), v a
efectusr 105 pagos gue resulten necesarios, en forma inmediata. En ot eventos anterioes, sl ELLAYLOS) PROMITEMNTES)
COMPRADOR{A)(ES) no diere{n) cumplimbento 8 los requisitos o plazos figdos, se tendrd por incumplido e presente contram,
con las facullades y consecuentias a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA que s& regulan mas adelants, PARAGRAFD
PRIMERO: EL{LA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR( A} ES)se abligain)a pagaren forma inmediats los valores ROrCOnCEDD
de avaldns, estudios de titlos, Empuesto de timbeee, pimas de sefurd, entre otros, beis) cobre LAJS) ENTIDAD{ES
CREDITICIAS) v La PROMITENTE VENDEDGRA para perdeccionar el crédito, £n todo casn Autonzainia LA PROMITENTE
VENDEDORA para cfectuar tales pagns cor su cuenia, cbigdndose a remBolserios en forma iInmadiats, Sin gue esto impligue
compramisa por LA PROMITENTE YENDEDORA quier bien pusde no hacer use de esa facultad. Asl mismo EL(LAYLOS)
PROBTENTE(S) COMPRADORAYES) s¢ obligain) a constivuir hipotaca sobre el inmusbie oipell del presente contrato, & traves
del mismn instrumenta de compravents, & favor de LAIS) ENTIDAD{ES) CREDITICINS); si so tratare de mds de una ertidad, o
griado de la hipoteca eatard dado por las condiciones en que cada una aprobd el respective crédite, PARAGRARD SEQUNDO:
En elcaso de que LA ENTIDAD CREDITICIA que apruebe el crédito sea una CAJA DE COMPENSACION  sard obligasitn especsl
oe ELILAYLOS) PROMITENTELS) COMPRADOR(A)NES), permanacer vinculados & 13 Caja hasta el desembolso el cridin
solicitado y astar al dia en los pagos, adelantar oportunamente todas ias gestiones que la Cag@a keis) exija como requisios
previos & k8 Bprobaclon y/o al perfecclonamiento de la relacién crediticis, tales como suministro de Informacitn,
tocumentadion, tramite y SusScripcitn de contratos de Segurns y 1a consecuents presentacion de las polizas, firmay registo
Gk pagares, olorgamiemio de garantias reales o personales, etc, PARAGRAFD TERCERD: LA PROMITENTE VENDEDORA podrd
coloborar, 5in gue Bsuma responsabilidad alguna portal hecho con ELILAY LOS) FROMITENTE(S) COMPRADORIAKES) &y ek
trérmite de los documantos con destino s LAJS) ENTIDAD ES) CREDIMICIAIS), o cual no exonera ni dismi niye la re sponsahildsd

WAAYD I02E  CHED Fromasa di Compeavens, ALMA T2, Apnrismanis Lh|_tndp‘l‘nrr| Unl_Ppal_humen _gubCetem Guelion 13

et



de aquel|la)io) gue &5 exciusivamentsa de su cargn, PARAGRAFD CUARTO:En el tasa de que la entidad o la caja, aprusbe &l
crddite por un vakr mlerior al pravisto en la casilla “Crédila” del Anexo N 1 Extracto de Ceenta adpinto ¥ que hace pamne
irtegral del presente contralo de promesa de compraventa, LA PROMITENTE YENDEDORA dard por terminado de plera
derecho el presente contrato, a no ser que se [legue a unscuerdo con ELLAYLOS) PROMITENTES) COMPRADORANES] pam
cubrir la diferencia en el precio, En cags de aceptacidn de la propuesta, la nueva forma de page se hard constar an el cuerps
de esie contrato, S5i la propuesta se rechaza se resolvers el presante contrato de pleno derecho sin reguernmiento al
mediante comunicacion escita, procedlendo LA PROMITENTE VENDEDDRA & devolver a EL{LA)LOS) PROMITENTERS)
COMPRADOR[ANES) losdingros recibidos de estos como parte del preck, dertrode bos treintal30) dias habiles siguientes a
la fechs en ke gue s& comunpgue 8 ELILAYLOS) FROMITENTELS) COMPRADORANES) el rechazo de la propuesta, guedando en
plenalicertad LA FROMITENTE VENDEDORA de GTrecer en venta el inmuestxds dascrito en la cldusula primera de este contrain,
PARAGRAFD QUINTCE Sireunidos por parte de EL{LA)(LOS) FROMITENTELS) COMPRADDRA ES] 1od0s Ios requisitns exigidos
par LALE) ENTIDAIIES) CREDITICIALS), éstals) neganein] Foremente el{los)oréditc{s) sofciadois), 0 51 lo negare{n) por causss
ariginadas por ELILA|LOE] PROMITENTE(S) COMPRADORIANES] tales como no entregar la documentacidn necesara dento
del plazo exigido porla entidad financlara, haberauministradoinformacidn falsa g incgreistents, tener sangiones o reperes
bancarios, ete., o presents contratnss tendrd postarminado de pleno derechoy LA PROMITENTEVENDECDRA guedar en
libertad de disponer del inmueblbe, En tales pventos LA PROMITENTE VEMDEDORA devaiadd lag sumas abonadas por
ELLLAY LOS) PROMITENTE!S) COM PRADORIANES), previo Sescuentt del valariguel ales cidusule penal pactads en el presents
contrato, en un plazo de cugrenta v cinco (45) dias habiles contados & partir de 12 confirmacién por parie de LAIS
ENTIDADES) CREDITICIA{S), de la negativa del crédito, PARAGRARD SEXTO: Sillegado el dia de la firma de la escritura pddlica
de compraventa LAIS) ENTIDAL{ES) CREDITICI&{S), adn no s& hubieren pronuncliadn respectd de fa ratificacidn dell los)
créditofs) solicitado{s) por EL{LA)LOS) FROMITENTE(S) COMPRADORAKES), LA PROMITENTE VENDEDGRA guedars facultads
pafa dar por terminado unilateraimeante @l presente contrato, sin necesided de declarackdn judicial, o promogar e
otorgamients delinstrumento de compraventa para dentre de los diez (10} diss comunes siguienissa la fecha Inlclalmems
pactada. En caso de opliar por esto ditimo. vencide el nueve término sin gue se tuviene notlcia de LAIS) ENTIDAD{ES)
CREDMCIA(S), el presente contrato s e ntenderaterminaso de pleno derecho, sin necesidad de dechracion judicial o priveda,
¥ LA FROMITENTE VENDEDORA podrd disponer libremante del inmueble, restituyendn las sumas abonadas & coenta del
negocio sin causacidn de interases previos s descuentos financierns de acuerdo con 13 Lay B33 del 2 000, PARAGRAFD
SEPTIMO: S por cualquier circunstancia imputable o no a ELILA)LOS) FROM TENTE(S] COMPRADOR(AIES] no 8& paga & LA
PROMITENTEVEMDEDORA la suma correspondients al crédido apmbads 0 58 pags un menorvakir iego de haberse otorgado
la egcriture pUblics o compravents, aquelllos) deberdin} pagar esta suma de dinero de sus propios recursos dentro de los
quince {15} diasssiguientes a |a fecha ce negacidnde desembalso totalo pansial suma que serd cancelada en efectivooen
cheque de gemnncia giradd a favor de LA PROMITENTE VENDEQORA © de lo contrarip 52 rescnditd de mutug acuendo &
coniratp de compravenia y ELILAYLOS) PROMITENTE(S) COMPRADDR{ANES) restituird{n) el inmusbla a LA PROMITENTE
VEMDEDORA, dertro de los guince {15} dies sigelentes al haberse conocide 18 negativa del desembolso, ELILAKLOS)
PROMITENTEIS) COMPRADDR{AY ES] asumirdn lob gastos que ocasiona lo escritura y su debldo reglstro, pormedic de la cual
58 rescinda este contrato y el costo de la adecesckn del inmesble sfoe hizo alguna modficacidn, suma que EL]LA)LOS)
PROMITENTES) COMPRADDR{A)Y ES) autorizalr) deducir de los dineres cancelados an la compraventa PARAGRAFD OCTAVO:
ELILAYLOS) PROMITENTELS) COMPRADORIANES) autorizainia L& PROMITENTE VENDEDORA para efectuar [a cormespondents
consulia y reparte de datos en la cental de informacion de entidades financiers,

SEPTIMA; OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. LOS PROMITENTES VENDEDDRA y COMPRADDR|A)ES| se obligan a
otorgar [a correspondiente escritura pdblica de compraventa, en la notardfa ( } del Circulo de Bogotd D.C., 8
m#s tardarel dia i jde del aho dosmil (2.022)dentra de |a hora de las
10:00 a.m. para o cual Ies panes concurrmn & la menclionads Notara provisios de cédwla de cudadania, para Tinmar
comespondiente esoritura pdblics, La designacionde este netans podra ser modificadapor la PROMITENTE YENDEDORA con
la previa nolificacdn por cualquiermedioa EL{LALCS) PROMITENTE(S] COMPRADDR{ANES). I cual es conocido yacepadoe
por estefos) Gltirmods) con e firma de ests documenta, El Apoderads da la PROMITENTE VENDEDORA bo herd dentra de o
tres (3} dias siguisntes 3 I3 firma de ELILAYNLOS) PROMITENTE[S) COMPRADDR{ANES) ensus oficinas. L3 no suscripeidn de
la Escritura Plbkea mencionada en la fecha, hord v lugares convenidos se entenoers como manifestacin de retracto por
parte del contratante que incurra en tal accion,

En el evento en que e otorgamiente de la escriiua pablica se puwada regizar con anferieridad & la fechs Indicada
amenormente, LA PROMITENTE VENCEDORA dard avizd mediante somunieacion esema o ELLAYNLOS) PROMITENTES
COMPRADORIAMES]. |a cual eard gaviada a i ditima dirgccin régistrads v gue hard pans intagral del presente contrata,
incEcando |8 fecha an ia cusl 58 levarg & caboel olorgamiento de la escritura pliolica, 2 cusl Serd de esiriclo cumplimsnn
para las panes. Noobstante, para gue LA PROMITENTE VENDECCRA se encuentre 0bligada & olorgaria escritura publicade
compravenio EL{LAYLOS) PROMITENTELS) COMPRADDRANES) deberd(n} haber cumplido con la cancelacion de la cuota
inicialy demas obligeciones s sucarge, espacialments en lo relativo a la cance lagidn de | totalidad de las sumas quee deben
sar pagadas conformae & ko gue se indics en les casdlas “Ahorma Programado®, "Cesantizs "y cuttas establecidas en e Anexs
M1 del Extracto de Cuenta adunts v que haes pane intagral del preaente condrats de promess de com prawsmta, omon
anlerioridad a la firmada la eseritua poblica. iguaiments, debard ancontrarsa aprobado el crédito s que hacareferencia la
casifle “Crédite” gel Angxo N *1 Extracio de Cuents adjunioy que hece pane integral del presente contrato de promesa de
compraventa, y ELLAKLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIANES) deberd{n) haber cumplido todos [os trimites adicioraies
tendientes 8l desembolzo oportuno def crédite o leasng, come entrega de la carts en donde se aulonia incondicionalimanis
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8 LA PROMITENTE VENDEDORA para recibir el dinero, etc. La carta de apmbaciin del crédito o leasing pars 12 finaneiacisn
del saldo del precio pendiente de pago deberd ser tramitada v aportads porel PROMITENTE COMERADOR a la PROMITENTE
VEMDEDORA con al menos ocho [B)meses de anticipacicn & 1a fecha del otorgamiento de la escrtura plblica de compravera
por |2 que se vaya 2 transfedrs ¢l inmueble, en ceso de que laforma de pago Inciuyan recursos provenlentes do cradito o
leE2ing, que deberd estar vigente parael moments én ¢l gue sa veya & procedercon al desembalan del erdditn o leasing por
pare de la entidad financiera.

PARASRAFD PRIMERD: PAZ ¥ SALVD PARA ESCRITURA. Para LA PROMITENTE YEWMCEDDRA, [ obligacion de transherr &l
inmusable ests condicionada al cumplimiento de s sipelentes reguisitos; 1. Que ELILAKLOS) PROMITENTES
COMPRADORIANES) haya (n) realizads & cancelazién total dé |13 cunta Inicial, page de avallos y estudios d= tiulss a las
entidaces financieras, gaslos administrativos ¥ demdc y, hayan abtenids ol Paz y Salva otorgads por la PROMITENTE
VENCEDORA con fecha no inferiar & sesenta |B60) dias de entelatidn a la fecha de Ia fima 86 13 Eseritura de Compravert,
documento que exigrala Notaris el dia estipulado para 3 firna, 50 pana de que &l contralo de promesa se resuelva de pleno
deracho sinrequerimiento alguno. EL[LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADDRIAKES| se compromete(rl a consernvartodos sus
COMProDanies de pAED orgirgles, ya que los mismos deberdn ser entregados a LA PROMITENTE VENDEDORA sntes de
firma de la escritura de com pravenia gue perecciones este cantrato, 2. Que haya sido notificads lpaprobacidn defirltive del
credito que ELILA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR( A NES) S¢ oblighn a salicitar de acuerdacon lo previsioeneshe conbain,
3. Que EL[LA)LOS) PROMITENTE!S) COMPRADCORTAJES) haya (n) efecluads 15 gasliones que kes COmMpelen, necesarnas [am
ia lrgalizaciony desembolso delorédito, de las cesantins y del ahomo programade sise hubleren com PMELSo comb pane
del precio. PARAGRAFDSEGUNDO: £ &l dis fijade para la flema de la eserdturs plblica LAPROMITENTE VENDEDORA no contae
£on constancias relativas al impuesio predialy & la contribucién de valsrizacidn por causas no imputables a ella, el
clorgamiento de fa escrture se llevard a cabo dentro de los veinte (20) diss hibiles siguientes a la fecha de taobtengidn de
Rst0s documentos, para o cual LA PROMITENTE VENDEDORA dard aviso o por via teleffniea, via corren elactrénion o por
coffed certificado a la direccidn registrada por EL{LA)(LOS) PROMITENTE!S] COMPRADOR[ANES! en este mismn contratn.
PARAGRAFO TERCERO: Si ! tiia acordadopara fa firma de la escriurs no estuviere abiera la Notari peicualguier causa, ia
firma se prorrogad hasta el sigulente dis habila la misma hora, en 1 misma Notars, PARAGRARD CUARTO: 5i 2 escritua
puldica de compraventa no se pedien firmar en e Techa pactada en el presenle documento por CEUSES imputables a
EL{LAXLOS) PROMITENTE(S) COMPRACOR[AY ES), l05 inleresesa gue Se hace elerancia an el paragralede la cldusuls PRECD
¥ FORMA DE PAGO so empezarénacousara favorde LA PROMITENTE VENDEDORA desde la fecha Boul convenidapara al
otorgamients de i eecitura pOblica de compravants, sin perjuicio de que esta Gitime pueeda optar por declanar teminacs
unéateralmente, sin necesidad de declaracibn judicial, B presente promess de com praventa por incum plimiento, con las
tonsecuencias sefalaoas en la cléusula penal

DCTAVA: ENTREGA DEL INMUEBLE.- LA PROMITENTE VENDEDORA haré entrega real y materal del inrmisebhe prometids an
venta dentire de los clento veinte | 120)dias siguientesa la firma de la escritura piblica de compraventa que dé eurnplirm isntn
8l contrato aqui prometide, y previo desembolso por parte de la ENTIDAD FINANCIERA ¢ FONDO. de los dineme
comespondientes al credito (hipotecario o leasing] olorgads a EL{LANLOS| PROMITENTE(S) COMPRADCRI AN ES). salh que
acaerca alghn events que suspends la marcha normal de ios trabajos y retarde el cumplimiento de las obligaciones & CangD
de LA PROMITENTE VENDEDORA, como damora en ig inslalacion ce los servicice plbficos de agus, alcantarillado, energa
tldctricay gas, sin que mediaculpa o negigencia de LA FROMTENTE VENDEDORA, huelga de personal de L& PROMITENTE
VENDEDORA, de sus contratistas 0 de sus proveedores, escase: probada o= matenales de CoNsirLGetn en el ETHE PRk,
suspensidnen logs desembolsos por parte de las entidades que financion la construcciin el proyecta, etc, En el evento de
producirse alguno de estos hechos o similares, |8 entregs ce efoctuaed dantro de los sesenta 160} dias siguieniesa la fecha
en que hubiere cesado la causa gue dio orlgen al retardo, sin gue esto constituya causal de incumplimiento de lo cusl e
darz aviso & EL{LANLOS) PROMITENTES) COMPRADOR(ANES) oportunamente pars lo cual se dejard constancia expresa y
PoTELCAity. Ast misma, come el sorgamiento e la escritura plblics de compraventa s requisito indispensanie [Rra prrcadar
a la entrega del inmueble, sdlvo acuendo en contranip que debera constar por 25&rito, de prorogarse la fecha de firma de
EsCritura, la entregs delinmueble se ertenderd iguslmente prorrogada; porel contranio, si1as partes convinleren anticipar &
firma de la escritura pdblica de compraventa, ia lecha de niregs maenal no se variam automaticamente, salvo pstipulacan
EXPresn y por es0ilo de los convatantes. Se dejs constancia que 185 anienonmns enumerasones s obee SVEntogque pusden
arlugar a i préroga de fa fecha de entrega no san taxativas.

PARAGRAFO PRIMERD: Lo antrega materiol se hard constar &n un Acta suscrite por ambas partes, en ia [u &2 dejamn
eslipfadastodas las clservacionss gue e tena o bien consignar sobne ol estadc general tel inmeebie v s indicardn bos
+Iir-_ll.a1le5 de acabado gue sean susceptibles de ser comegidos, los cuabes sin emEargo no Serén causa para no recibir el
nmuetile.

El mismo dfa de la entrega a EL{LANLOS) PROMITEN TE{S) COMPRADDRIA)(ES) delinmuebleabjeto de este contrato, se ham
entrega tambien del Manual del Propietario, dende se encieentran corsignados los tiempos y procedimientos para hacpr
#lectivas |as garantias por reparaciones locatives gue no obedezcan a negligancia, descuido, maltralo, o atribueibies a laboes
g& acondiclonemento y acabados llievados o cabe después de la firma del acta de entrega realizadas directamente por
EL{LAYLODS) PROMITENTE[S) COMPRADOR|A)(ES), 3in tener en cuenta los disefios estructurales, hidrdulicos, eléctricos v
sanilanics o haciendo cesoomiso de las recomendaciones estipuladas en el Acta de Entrega v en gl Manualdel Propietario
La garantia expirard s frenie a cualquicr dafio o imperleccian, el propielario proceda a realizar por su propla Cuenta y esgn
I35 reparaciones, o conlralare o un tercesnn pars el efocto. La £niregn de (a5 2onas comunes se hard da conformicad dal
Articulo 24 de Ja Ley 875 de 2001. PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL[LAKLDS| PROMITENTE|S) COMPRADOR(A)ES) no
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comparece(n) & reciolr el inmusbie, o presertAndose se atslisnein) de recibiro sin causa suficients a juicio de LA
PROMITENTE VEMDEDOR A, @51 6 tendd poe gnlregado para 1odos 1os afectos medianteacta de entraga unilatera| suscis
par parte de LA PROMITENTE VENDEDORA y 1a firma de dos (2] testigos. ELLAY LOS) PROMITENTES) COMPRADORAES
podrd(n} reclamer l2s llgves en la Oficina de LA PROMITENTE VENDEDORA. PAR TERCERZ: En ningdn case LA
PROMITENTE WVEMDEDORA serd rosponsable de les demoras en que puadan incusrir las Empresas de Servicios Pablices
domiciliarios en la Instalacidn y el mantenimiento de los servicios pibicos tales come acusducto, alcantanliado, energa v
gas, Es entendido gue el inmueble prometido en cempraventa se entregars por LA PROMITENTE VENDEDORA & ELLANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADDR{A) ES, cuando esté provisio de los comespandentes servicios plblicos definkivos de enerca
eléctricay acueducto con sus respectivos medidoresy 185 redes de alcantarillade conectadas, Es entandido gue el inmusbie
prometido en compravents e entregerd por LA PROMITENTE VENCEDORA a ELLALOS) PROMITENTES)
COMPRADORAN ES), cuando esté provisio de s comespondignies senicios poblicos de energia aléctnca, acusducio y
alcantariado. En el evento engue 1as Empresas Piblices encargadas na los hubieren instalado sin Culpd e LA PROMITENTE
YENDEDQRA y por tal motko no se pudiers efectuar la entrega en o época pravista, no se configurard incumalimiento per
parte de asta ditima. La conexidn de ka lines telefénica, asicoma la inetalacibn de la mismay sy aparaio telefdrios corren
por cuenta de EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADDR{A(ES). LA PROMITENTE VENDEDDRA hace constar que entregas
& inmmuenle promeatid an venta & Baz ysalvo por concepio de s abometidas de las raspactivas redes de servicios plibloos
&n consecuencia, no sera responsable del pagoe de eventuales reajustes liquidados o hecho exigible con posteriondad a b
enfrega del inmueble. Los cargos de conexidn que decrelen, cobren o factumen las empresas de Servicios Piblicos serdn
asumidos y 3eberdnser cancelados por ELILANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIANES!, siendo estosas) exclusivarmenia
regponsabies del page de los mismos ante |48 emongsas comespondientes tal es & caso de los derechos de conesxiin
decretados y cabradas por [a empresa desenvicios pobiicos de energls de acuerdocon |3 Ley 142 de 1994y [a Resolucdn
CREG 108 d& 1997, enconsecuindia, LA PROMITENTE VENDEDCRA no serd responsabile del pago de eventuales reajusies
liguidados, o hechos exgibles con posterordad & la entrega del inmuesble, PARAGRARD CUARTO: Se hace constar gue ol
prayecto cuenia ‘con las redes externss e Internas de suminisino de gas domiciliaro:aln embargs, serdn de cango de
EL{LAJLOS) PROMITENTES) COMPRADDR{ANES) los costes de condxidn v del medider, todo kb cual deberd cortar con la
revisian ¥ aprobacidn de le empresa de sendehes piblicos del gas natural

NOYEMA: LBERTAD GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO.- LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que no ha
#raEnado a ninguna persona el inmueble promatido en venta pormedio de aste contratoy gue tiens &l domimioy |s posesiin
tranguila de &|, y declara que se hard su enirega libre de regstro por demanda civil, use y habitacidn, armendamiento por
gscritura publica, patimonio de familia no embargable, movilizaclin de la propisded faiz y condiciones SUSDENSIVEE D
resalutenas de dominio, ¥ en genaral libre de limitacsones o giavameness, sakvo las desivadas del regimen de Propiedsad
Horigontd| por elapas & que e entantan sometido el inmuette confomme s indicd, de 1 senadumbee de energia el
constitulda medlante la escritura pdbdica ndmero mil cuatrecientos vointe { 1420) del catorce | 14} de septlembre de dios.
veintiune {2021) storgads en la Notaria Cuarenta y Doa (42) de Bogotd D.C. en favor de CODENSAS.A ESP, (o la entidad
que haga sus verag), las demsesanidqumbres gue naturalments le corespandean, ¢ de una hipotecaablena y aln lmits en
la zuantia constitulda en magoer extensidn a faver del BANCD DAVIVIEMDA 5.4, mediante esertua publica ndmess il
saiscianbossesanta ylires (1663) del dieciocho | 18) de septiembre defafio dos mil diecisiete (2017 jotorgadr en la Naotara
Cuarenta y Dos (42 del Circulo de Bogots 0.C. y1a ampliacion de fa hipoteca constituida medianteescritura plblica ndomeo
trescientos veintinueve del quince (15} de marzo de dos mil veintiung (202 1) vdebidamente registradas ente la Oficina de
Registrs de Instrumentos POblcos de Bogotd Zona Centro &n el folio de mathcula inmobiliada nomere 50C-1988200, La
eancelacion de esta hipateca sera tramitada por LA PROMITENTEVENDEDORA & sus exclusivas expensss meadiante &l pegn
proporcional del gravamen gue alecte & [as unidades que vaa engjenado y &n ks condichonas an que autorces la entidad
mencionada. Las cargas que graven al Inmueble mientras no' se transfiefsn el gerecho de dominio serdn de cargo del
propietaro y no de EL(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADDRIALES), PARAGRAFD PRIMERD: Las partes, LA PROMITENTE
VENDEDDRA y EL[LANLOS) PROMITENTES) COMPRADDR{ANES) astablocen de comin acuardo por medio del pressme
documents, de maneralibre yvalurdana, gue EL{LAYLOE) PROMITENTEIS) COMPRADDRIANES) pagardin} a LAPROMITENTE
VENDEDDRA, & mas tardar sesenta [B0) dias antes de la firma dae ka ascritura plblica de compravents que dé cum plimienio
A esie contrato, el valar comespondeente pl impeesto predial g2l inmueble abjeto de B presente promesa, correspondienta
al padodo comprandida antre la lecha de [a firma de fa escritura plblica gue dé qumplimientoa este contratg v el trelnta v
una (31} de Diciembre del 8fic en que se otorgue dicho Instruments, page gue ha sido previamenis realizado por LA
PROMITENTE VENDEDORA de conformidad con las normas vigentas. En todo caso LA PROMITENTE VENDEDORA se obiiga &
salir al saneamiento conforme & la ley, PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA solicitard a la Oficina de
Catastio respectiva que se afectus el tram e comaspondiente par el desenglobe catasiral de |as unidades de vivienda
constitulivas de o stapa denomingda ALMA T2 del conjunto residencial 72 HUB, el cual se surtird dentro de s
procedimientos ¥ reglamentos que pora Lel eledo eslebleics dicha entidad. PARAGRAFD TERCERC: ELiLA LOS)
PROMITENTELR) COMPRACOR(AN ES) declarpcoaocary apoptargue AscidnSocledad Fiduciana SA en cabdod de wvacera del
FIDEICOMISO T2HUR SEGUNOA ETAPAVIVIENDA A PIRDS, ¢ ki pertans juridics qua nace porministedade |3 Lay S 75 de 2001
tlgngmirddn 72 HUE, padraln) constituir @ favor da ENEL COLOMBR, SA. ESP. o la entdad gue hags Sus wiens
sendadumbras) & tilulo gratubio v de manera perpetua sobe eliios) otes) de tetent a0 los gue =& epecute 1a construcoiin
el prayeCLD, BN Uy intenorse encantraraln] unai s)subesiatiGn]es) elEcircals ) aue fonnarhing pame do LA ARMONIAY -
Wiy LA ALEGRIAYT - Vil COMJUNTD RESIDENCIAL PH, servidumbrels) que se regstrard(n) en el losifoliols)de mayorestenson
del o) ipte| g en el losl que & epecuiteba construcsion dal provecls, ydicada ung de los folissindnad uakes de matrcula o
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ks inmuebles tal propecto e n virud de lacusl EMEL COLDMBIAS A E.5. P, o la enticlac nus: Fads 15 vaces, 5 5UE SUCHEOTEE,
MCEresenanies yapenles, endrdn ibre accesay r&nsitn & e subestacian instalada, pediendo verdficar las instalacinne,
mslalar rmalenales, hacer reparacianes. vigler lineas, aparalos v elementos gue panenezcan g ENEL COLDMBIA 5.0, ES.P.,
o |2 entidad giee haga sus veces,

DECIMA: REFORMAS: En &l evento en el que EL[LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AIES) contrate con EL{LAYLOS)
PROMITEMNTEIS] VERNDEDOR(ANES) reformas o kit de scabados sobre ol inmueble objeto de la presente promeszs de
compraventa, ¥ se dd por terminado-el process de & compa de dicho INMUEBLE, ben sea por retractackin de ELLANLDS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES), o por desistimiento de este ditime por perte de EL{LANLOS) PROMITENTES
VEMDECOR(ANES). ademas del cobry de las aras o penalidsdes indicades en el presante cortralo de promese de
compraventa, ELILANLDS) PROMITENTES) COMPRADIR|ANES) eonccs yacapta que sa proceders de |a siguente ma e en
cuanto & dichas reformas g Kis de scabados contratados: (A1 En caco de gue les mfarmas o los kits de acabhadas eontratados
muyan &l punto de lelavision adicioral en la seie -punto eléctrico més punto de television- la adecuacidn en la aloohs,
habra lugar al cobro g ELILAYLOS) PROMTENTES) COMPRADOR] AN ES) de la totalidad delvalorde dichals) reformais) okis
de acabados al momento de b radicacion de la sobcitud de terminaciin y/o -3l resulla desistido del procese de adquisicin
del INMUEBLE, que s podra descontar de o8 recursss depositados par EL{LANLDS) PROMITENTES) COMPRADDR AHES,
Este mismo cotrotendra lugaraungue ELILAK LOSTPROMITENTE(S) COMPRADOR(A) ES) Unicamente gesista de las refomas
0 105 Rils e acabados contratados, pera decida continuar oon &l process o8 asquisicion del INMUEBLE. (B} En caso fe gue
tas reformas o los hits de acabados tontratados PTG L g R e SO N R I AT X, Pk lugar al
slguiente cobro & EL(LALOS) PROMITENTES) COMPRADDRIANES) S EL(LAHLOS) PROMITENTEIS) COMPRADORIAKES
radica ks solichud de term inacldn de la negociacion vwo resulta desistide del proceso de adquizicién del INMUEBLE, se Ie
cobrarh el dier por cianto (10%) del valor de dichais) mformale) okits de acakados, gus se podrs descontarde los recleos
depositados por ELILANLOS) FROMITENTEIS] COMPRADOR{ANES) Lo mismo tendrd lugar, ausaque ELILALOS)
PROMITEMTES) COMPRADOR| AN ES) dnicamente desista de las relormas vo de los kits de acabades, perm decids continusr
conel proceso de pdguisiclan del INMUEBLE. Sin perjuicio de todo lo anterior, dichas refommas o kits de acabados quedadn
de propiedad fe LA PROMITENTE VENDEDORA en cese de estar va instaladas en el INMLUESBLE v de no ser posible su
desinstalacidn o desmontaje sin causar perjuicios y'o afectaciones en el INMUEELE, lo cual serd informado por LA
FPROMITEMTE VEMDEDORA. En los casos en 05 que 1oz aeabados o los kils de acabadas sinnohayan skio instalades en el
INMUEBLE, 0 que: habiendo sido instalados sea viabke su desprendimients y/o desinstataciin da corformidad con b anies
expuesto en esta cldusyla, ELILANLOS) PROMITEMNTE(S) COMPRADORAIES) deberd asumir todos 105 c0s10% W0 BaslEs Bn
kze que se deban incurric parg dicho procedimients y para bs ranspories a los que haya lugar,

o M PUESTOS, TASAS ¥ CONTRIBUCIONES. - LA PROMITENTE VERDEDDRA declara que el inmusbi
prometido en vernla s2 encuentaa pas ysahoo por concepto de impeestopredial, impuestos de valorizacion, tasas, derechos,
cortribuciones de cardcter Distital, Departamenal y Nadonal, El pagn de cualquisr suma de dinero por concepto da
gravamenes, impuestos, derechos ligudados o reajustados, valorizatsones ete., sal com o cualguier ot gasio derivado de kb
propiedad, serd asumido por EL[LA)(LOS) PROMITENTES) COMPRADOR{A)(ES) desde la fecha da firma de |a escritura de
compraventa yenirega material delinmuebie con s cual recibe la posesidn del mismo, En cuanto conclerns a [as tasas de
SEMVICIOS PUDIICOS, page proparcional de 1as expenses necesanss para la consenvacon, adminislracion v repamaaion del
Proyecto ¥ sus Dignes comunes, seran de cango de EULANLDS) FROMITENTEIS) COMPRADDR{A)NES) & partir d2 |z fecha de
antrega del Inmueble, a& como cualguier ofro gasto deryado de |a fenencia del msmo,

Gl :ARPAS, Las parles scuerdan coma aras de retracto del presente cantrato 1o sema equivalente al diez por
ciento{10%; del precio poctode, reguladas conforme a lg Indicedo en el articulo BER del Codige de Comercho. Esta sumase
entizndeentregada gor ELILAY LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) de confarmidad aon lo establecido cn los téemines
e este contrato. La facultad de retracte ce antiende vigente desde lafecha defirma de sata promesa hastala fecha de frma
de la ascritura piblica que perfeccionard este contrato. PARAGRAFO PRIMERQ. Er el svanto an que sea EL (LAYLOS)
PROMITENTE(S) COMPRACOR{ANES) quien {es) se retracte n) del negocio, LA PROMTENTE VEN DEDORA se abliga & restituide
{s) la diferencia entre el valor consignado y el valor de |as arres pactadas, &1 a elle hubiera lugar, dentro de los cuarenta y
tineo (45) dias habiles siguientes alrecibo por parte de LA PROMITENTE VEN DEDORA de Ia netificacitn del desistinento por
pare de EL {LAHLOS) PROMITENTE(S) COMPRADCR{AHES). PARAGRAFD SEGUNDO. Sila facultad de retracto la ejemiere LA
PROMITENTE VENDEDORA a pesar del cumplimignto de. todas las obligaciones contractusles por pane EL { LAKLOS]
PROMITENTE(S) COMPRADORIAXES), 0BDETE restitulr I5s armas dobladasa mas tardar dentro de ios cuarentaycinco (45) das
hébiles siguentes s la fecha en que notifigue de su intencidn de no continuarcon el negocioa EL (LAYLOS) PROMITENTELS)
COMPRADORIANES), onlo direccidnde nofificacicn y/o cormeo elettrdnico estipuladols) en la presente promesa, PARAGRAFD
TERCERO: De acaecer |a terminacion dal presante contate por cualgquiers de las circunstancias sefialadas en | preseme
clausula, LA PROMITENTE VENDEDORA quedam en libertad de dispaner del inmueble. La devolucion de fos recursss ro
CRLSAMEN inersses e ninguna natualezs, previos descuentos linanciems de scuerda con kaLey 633 del 2.000 yde la suma
torespondiente a los gestos de adminstracion del negacio.

; MANTENIMIENTO Y REPARACION: A partir de 1a fecha de entrega del inmueble ohisto de esta promess
sefdn de cagn de ELLA)(LDS| PROMITENTEIS) COMPRADCR(A) ES) el mantenimients ytodas kas reparaciones por dafhios o
deterioros queno ohedezcan a vicios del susio o de la construcsion, por [os cuales responderd LA PROMTENTE VENDEDDRA
/05U CESIDNARIA o8 conformidad con 1a bey. Sin paruicio de lo anteior, serdn de carga de ELILAYLES) PRIMITENTES)

COMPRADOR(ANES) & manlenimiento v 10as 8% reparacionas por danos o deteroras dervados del uso indebida dal
inmueble cbjeto de la compraventa,
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DECIMA CUARTA, GASTOS. Los derechos notariales y los gastos notariakes correspondientes a diligencias, sutenticaciones.
fotocoplas, Impresidn del estacey de cuenia ¥ demss 2505 que S8 orginen &n &l olorgamisnto de la corespondisnts
egoritura publica de compraventa gue d¢ cumplimiento & e3ta promesa serdn sufragados por partes (guales entre ks
contratantes. Los gastos notarales por coplea, copias sapedales e entificacionsa blométrizas correrdn por cucnta de
EL{LAYLOSY PROMITENTES) COMPRADOMA)ES). Dichos gactos cerdn cancelados por EL[LAMNLOS) PROMITEMTES)
COMPRADCRIA) (ES) el dis de |a fecha de firma de la escrilurs piblica de compraventa, directamente e a Notarfa, en ke
parte que le correspondaln), gastos que asclenden a la suma de SXXXXXXXXXXX aproximadamente,
El impuesto dé registro y los derechos de inscripcidn ante la Gficina de Registro de Instrumentos Plblices de Bogotd Zora
Centro, que 58 causen con ocasiin del otorgamiento de |a escriture pdblica de compravents, séran asumidos por ELLDS)
PROMETIENTE|S) COM PRADOR[ES].
Los derechdas notarieles, gastos notariales, € impuesto de registro ¥ oS derechos de inscripeién ante |a Dficing de Registro
de Instrumentos Piblicos de Bogotd Zona Centro, gue se causen con oasidn del stoigamiente y posterior registro del
gravarnen hipotecario a faver LA(S) ENTIDAD(ES) CREDIMICIA(S) o de la CAIA DE COMPENSACION que EL{LA)LOS)
PROMITENTELS) COMPRADDR{AJES) dabe(n) constitulr pare garantizar ¢l crédito ¥ su posteror cancelackn, v los gastos da
tegalizackn gue s requieran, sardn asumidos infegramente por EL[LAYLOS) PROMITENTES) COMPRADORIAWES).
Esios gastos ascierden a la suma de §Plan_Pago WWr_GBastne_Facrtumeclon aprosimedaments, suma que EL(LANLDS
PROMITENTE!S) COMPRADDR{ES) deberd(n poner a disposicidn de L& PROMITENTE YENDEDORA con seserta (600 dis de
anticipatidn a la fecha previsia para el otorgamiento de |z escritura pdblica comespandiente, so pena de resolver el contraio
de plena derecho sin requerimisnio judiclal. En caso de constituirss cualguier otra garantia, los gastos corespondientes seran
de cango exclusive de ELILAYLOS) PROMITENTE[S) COMPRADOR(AKES), ELILAILOS) PROMTENTE!S) COMPRADOR[A)ES
manifiestaing conocar ¥ acepiar gue dichos gasios podran ser modificatos por s entidades respactivas. El faltante, si
existhers, serg cubieno por EL[LAKLOS) PROMITENTE[S) COMPRADOR(ANESE &1 hubdere un remanente, le sera devuelto Al
EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AIIES).

: PERMIE0 DEVENTAS.- LA PROMITENTE VEM DERORA 2414 debidcamente autorizads pera anunciary enajensr
& plan de vivienda del cual forman pare integrants el inmuekble matena del presente contato por b SECRETARIA DE
CONTROL URBANOY ESPACIO PUBLICD de i Alcaidia de Bogotd DUC., al haber radicado teda |8 documentacidn legalments
requenida en los tEminos del Ariculd 71 de b Ley 962 de 2005 v sus modificeciones, segdn congta en

EEEEEEﬁ INTUTO PERSOMNAE: EI presente contrato s celebra en consideracion de la persona de ELILAILDS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR[A)ES) asl, en caso de fallecimiegntode éstelos), 8l contrats se msalverd de plenc derechoy LA
PROMITENTE YENDEDDRA cevolvera bos dineros recibidos previa adjudicacidn en ia liquidacidn de B sucesisn, De
sonformidad con to anterior, B PROMITENTE VEN DEDDRA gquedars en Abertad de ofrecer nuavamenta el INMUEBLE en gl
COMErci @ IeIenns inleresados.

; CESMN. - La cesidn del gresente contrato o de glgunc o algunes de los derechos o de las obligaciones
gue de &l e dervan por pare de ELILAYLOS) PROMITENTEIS) COMPRADDR(AM ES) solo podrin hacerse 8 personss con
parpriescs de primer grado consanguinidad (padres e hijos) v conyuges; pare estos efectes allegardn el respectivo registro cid
de nactmiento de los intervinenies en la cesidn La cesitn requiere |d aceptacion previa, expresa ¥ por escrito, tants de &
cesitn delcontrato o de alfund oalgunos de los derechos o de fas obligaciones que de &l se derivan coma de 1a[8) pemsonals)
cesionariais), por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA, pera lo cuwal EL[LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR] AJES)
dabard{n) presantar & sollcitud sesents (60) diss antes e la feche programada para &l otorgamientode 2 escritura pablica
de compravenia que dé cumplimiento & este contrato, Esta ceslon no producird efectos entre las pares, nl rezpects de
1ercens, si no cuenta con la aceptacidn expresa por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA, PARAGRAFRD: LA PROMITENTE
VENDEDORA podrd ceder ¢l presents contralo a un tercero que asuma Ios derechos y el cumplimento de [as obligaciones
comalativas ¥ para tal efecto bastard comumicar por escrito ELILANLDS) PROMITENTE!S] COMPRADOR[ANES)

DECIMA OCTAVA: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIARE ELILA)(LES) PROMITENTES) COMPRADDRIAES), en ol evento en que
el iInmueble objets del presents Contrato de promesade compravents, se encuentren) s vavaln 3 serafeciadois) a vivienda
farmiliar en cumplimiento a o dispuesto en ls Ley 258 de 1998, s& abligajn) & que el cdryuge o elfla) compafiersda)
pErmanente, CoOmpanszcs b CLorgar [a rgspectiva ascritura oublica de compravenia.

EL[LAMLOS| PROMITENTES) COMPRADCGRIAYES) conocain), entiendein) y aceptain| de manera volurtads
e inegquivoca, gue LA PFROMITENTE VENDEDORA, en cumplimiento de su obligacidn legal de preveniry contralar el lavads de
activos ¥ la financiacion del terorismo, y sigukendo Ie junsprudencia de s Corte Consttucional sobre la materla, por
consideraro una causal objetiva, podrd terminar de maners unilateral, sin requenmients judicial el presente conlrats cuando
duranie el proceso de vinculscion LA PROMITENTE VENDEDORA, |a Entidad Bancaria o cuslguier participante en este
procest de adquisiciin, venfigue gue su nembre haya sido incheios enfa lista OFAC [Office of Foregn Contral), com Griments
llamada lista Clinton, @ en cualguier olra de igual o similer naturaleza, de cardcier nacional o inlernacional, o crando haya
Eida incluids en alguna lista como la lisia OMU, bzta de la coniraloris, lista de lp procuraduria. entre oires de cardcte
restrictiva, en Bs gue se publiquen ibs datos de las personas condensdas o vinculadas por ks autoridades nacicnales o
intemaciongles, de manera direcia o indirecta, o relazidns con actividades ilicias, tales coma narcoirsfice, terrarsme, iEada
de activos, trafico de estupefacientas, secuestro extorsivo yvi/'o trata de perwongs, ente piras,
PARAGRAFD PRIMERC: Sin perjuicio de lo anterior, tuando ELILANLOS) PROMITENTELS) COMPRADORIAIES) sealn) ura
perscaa juridica, para gue LA PROMITENTE VENCEDORA, pueda terminar unilateralmente el contralo bastard con gue &l
nombre de 2lguno de sus socios /o administradores, haya sido incluldo en alguna Bsta con las caracteristices menclionadas
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en esta clousula, De conformidad con b previsto en el articulo 22 de la Ley 222 de 1995, se entenderd poradministrador o
mpresentante legal, el liquidadar, el factor, los miembros de juntas o consejos direclivos v quitnes de acuerdo con kS
astalutos ejerzan o detentan esas funciones,
PARAGRAFD SEGUNDO: Le vinculacion formal de EL LAJLOS: PROMITENTE(S] COMPRADORIANES] o, &i @5 el caso, ge
cuahguiera € sus S0CI0s. adminisiradores J/o representantes kegales & un process judicial nacional vo internacienal
relacionade can las actividedes de los que trata es1a clduauia, tambisn serd causal suficiente parateminar unilale ralmers
el presante contrate sin requerimients judicial,
VIGESIMA: El cumplimisnta de la PROMESA en lo que tiene gue ver Gnica y exclusivements con la suscripclon de la escritura
de fransferenoa del inmuebie objeto de Sstase hard por parte de ACCHIN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. sociedad anonima de
Bemvicios financieros legalmente constituida madiante la eccritura pdblica ndmers mil frascientos setents y seie [137E6)
otergada ef diecinueve (19) de febrera de mil novecientos novents v dos | 19932 yante ia noteria Decima ( 10%) del cireulo de
Cali, con domicilio principal en la misma dudad, y permiso de funcionamiento concedido por la Suserintendencia Bancats
(Hoy Superintendencia Financiera), mediante |a Rescluctn ndmero mil discisiete (1017) del diecinueve {19) de marens de
mill noveckentos naventa y dos (1992}, an calidad de vogera del PATRIMONIO AUTONOMO dencmiraca FIDEICOMISO T2HUB
SEGUNDA ETAPA VIVIENDA AFIROS. En esle sentido gueda establecido que la obligacion de la FIDUCIARIA consise
unicamente entransien s inmeebles, y que no aSministra recursos de ringuna indole nies responsabie por la destinasan
que o tlios se les dé. La gestion de LA FIDUCIARIA a5 la de un profesionsl. Su oDligasion es de medioy no de resultado,
respondiends en 13ds Siso hasta por ls culpe feve LA FIDUCIARIA no asume en virtud de este contralo con recursos propios
ninguna sbiigacién tandignte a financiar a APA0S 545, en calidad de FIDEICOMITENTE o al PROYECTO, ni a facilitar, con
base en sus recursos. lazatisfaceidn by ohligacion algune garantizada por el fideicomiso. El desarmallo, disefo, const neeado,
Lomerciaizacion y gerencia del proyecta denominade conjunto residencizl 72 HUE v la stapa denomirada ALMA 72, sas
unica y exclusivamente responsabilidad del FIDEICOMTENTE, sin pamticipacidn, ni respansabilidad alguna de (s FIDUC AR
ni del patrimonio autdnama denaminade FIDEICOMISD T2HUBSEGUNDA ETAPA VIVIEND APIROS, ven consecusnciarm &
responsable nidebe sedo por [a lerminacion. entrega, calidad, saneamiento o precia de |es unidades que condorman dicho
proyecto, i demas aspectos técnicos, econdmioos o comerciales que havan determingdo ka viabilidad para su realizacion.,
YIGESIMA PRIMERA: EL; LA LOS) PROMITEMTELS) COM PRADDR{ANES) declaran gque conatan s téminos del contrate oo
fiducia por medio del cual se constituyd al PATRIMONID AUTONOMD denominado FIDEICOMISO 7T2HUB SEGUNDA ETAPA
VIVIENDA APIROS y en razdn de ello s& ratfica que el sansamiento de [a COMPRAVENTA, por cuslguier causa, cormesponde al
FIDEICOMITENTE, 2 sociedad AFIRDS 545,
VIGESIMA SEGUNDA: DIRECCION PARA CORRESPONDENCIA- EL(LA)(LOS) PROMITENTES) COMPRADCR{A)ES) marifiesiir
quE las comunicationsds que se le(s} enviein} de conformidad con e prévisto én aste contrato, se lefs] daben remitie g |a
sigubente direccidn sefialada: Cmp_Pal_Direcolon de la ciudad de Cmp_Pal_Cludad, al cores electdnm: Cmp_Pal_CorreoE
wo al teléfono Cmp_Pal_Celular. Serd de total responsabdidad de ELILANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIA)ES)
comunicara LA PROMITENTE YENDEDORA, con la antelacion debida, cualguier cambio de domicibio o sitio de trabajoa que
haya lugar, coa el fin de pader envier las notificaclones que e gensran duranke |a vigencia de este contratn. Toda
madificacion an el lugar de recibo de las notificaciones deberd sar comunicada por las partes por medio de lelegrama o
coreo cemificade de marvera inmadiata a la ocerrencia del hecha,
» DESARROLLO POR ETAFAS.- ELILAJLOS) PROMITENTES) COMPRADDR{AIES! declarain] conoear ¥

aveptar gue el cenjurto resdencial T2 HUB pusde desarmollarse por elapas, n |os wrminos del Articulo 7 ° oe la Lay 675 e
2001 v del reglamento de propiedad honzontal del prowecto. En consecuencia, ELLANLDS) PROMITENTES
COMPRADOR{A)(ES) declaraln) conocary aceptar quo LA PROMITENTE VENDEDDRA, o quien repressnte sus dormechos, pods
integrar |a etapa al reglamenio de propledad horizontsl sin Aecesidad de autorizecion previa de los drgarce de
administracidn, medianie unals) eschilurals) de adicidn, en lals) que 2e identificard el lag) blen(eeg) privadais), los bisnes
comunes localizados on ias etapas subsiguisntes del provecto, guaimente, artoriza a realizar al nuevio cileukn de oo
coeficientes de copropiedad de la totalidad de los bienes privades del provecta, los cueles, segin ordena la Ley, tienen
caracler provisional, hasta cuando se integre |a ditima etapa, everto en el cual tendrdn cardcter definitivo. gualments,
dutarizain] d& manera irevocable pars gue se defing cudndo v cdmo lb estime pertinerte, el disenho arquitectinios de B
etapas subsiguientes del proyecty, segin cormesgonda, el area y elndmerg de las nuevas unidades privadas, vel ndmen de
sdificios o intenores que las conformardn

: Bl apanamenio obieto de o presents promesa de compraventa serd destinado anica W EXC s ivarments
para vwignda familiar, Bl pargueadero send uns unidad privads, v senvird pom estacloner vehicules livianes, v &l deposis
también serd una unidad privada, y servird para guardar musbles yenseres domésticos, de acugrde con su droas, perimeto
¥ altura, toda lo cual EL[LAKLOS| PROMITEMTE (5] COMPRADOR(ANES| dectara(n] conoder v acéptar, Esta destinacidn ro
podrd servarada por ELELA)LOS PROM ITENTELS) COMPRADORIAKES) & sut causanabizntes a cuabouler titln.

: LA PROMITENT E VENDEDDORA. para efectos de |a garantia que slorgars sobre ol INMUEBLE,
se basard en [a siguienta distincion:
: DANCS © IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIELES AL MOMENTC DE ENTREGAR EL INMUEBLE: ELILANLOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) deberdn) dejar constancia en el acta de enlrega de reparationes locativas de todo tafo
O impereccion que sea visibie Bl moments de ia entrega defl)iles) inmueblefs). paa que LA PROMITENTE VENDEDORA
responds por ellos,
2 TERMINGD DE LA GARANTIA LEGAL: Conforme lo estebiece el articuls B° de 1a Ley 1480 ge 20011, regpecto de os
benes inmuables operan las siguientes garantins: o) de estabilidad de la cbre por un Brming de diez {100 afos contados a

MAKE 3023 CRED Premess de Dompranvents. ALMA T2, Aparomanty Unl_Codge Tors Lni_Ppal_Numen_subCacens_Guion 19

49



partir de la entrega del inmusble y b) la garantia de acabados por un l@psade un (1) #fo contadoa panir de |a entrega del
inmugble. Los plazos determinades en ko literples o) v b) no s¢ suspenderdn por 8/ lale de usoe que EL {(LANLOS)
PROMITEMTE(S) COMPRADDR{AYES) haga(n delilas) inmueblals), entendlendo que la garanta expirard para ELILANLDS
PROMITENTELS) COMPRADDR{AYES) vencidoeste término, el cual empigza a contarss a partir de la entrega del inmueble.

3. La garantia respecto de fisuras de munos se-efectuand por una vez a los doce (12) meses contados a partir de la
entrega dellilos) inmuebde{s). Elllos) propietanols) deberdin) llenar el formato respectivo, soicitando & reparacion de las
fisuras, Este plazd no s2 suspenderd por la falta de use de 1) (los) Inmueble(s) por parte de EL [LALOS) PROMITENTES
COMPRADOR[ANES), entendiendo que ks garantia expirard vencido el plazo de doce (12 mesescalendario contados a partir
de la entrega. De ahi an adelante EL (LAKLOS) PROMITENTE{S) COMPRADOR[A) ES) deberdin) efectuar a su costa todos os
DCLOE NECDSAN0S DRMA W Cormecio manterimients del inmueble pdguingdo. PARAGRAFD PRIMERQ, LA PROMITENTE
VENDEDDRA recomienda que dentio el perodo de garantia no s& realican acabados especiales en 135 paredes, techos v
pisos delinmuebls, entendiendo que en gl proceso de ajuste de (os materiales, gue comcide con el periodo de la garantia, es
rufiial quése prasanten fsums 5 ELILANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORANES) cambialin] eleolor de los muros, coloom
anchapes, ialac, papeles de colgaduera, pinturas aldleo, o en general cualguier material adharido a tochos, paredes o placs,
v se presenian fisures o similares, L& PROMITENTE VENDEDORA no estardobligada a reempla zartales materiales que soma
consecuencks de la fisura o del trdtamiento gue haya que darsale a (@ misma, s deterioren o dafien, En este caso, LA
PROMITENTE VENDEDORA procederd a |a raparaciGn, pero se Emitard @ |a reposicidn o armegln de conformidad con los
acabados que originalmente tenia &l inmueble objeto de venta, sin lener en cuants [as mejoras realizadas por ELILAY LS
PROMITENTE(S) COMPRADDRIAWES). Toda mejora deberd hacerse respetando los disefios estructurales, hidrdulicos
eliCiicos ysanitarios de(l){los) inm veble(s) adquindos). PARAGRAFD SEGUNDO. LA PROMITENTE VENDEDORA no reconnces
dafos causados a Techadas, cubienas y redies glectrices de teléfonos, television o citdéfonos, por causa de |06 sistemas
privados de tekevision. PARAGRAFO TERCERD. Toda reparacitn en gjericio de s garaniias debesdn solicitarse por escmn,
Todos los dafloa e imperfecciones visibles al momento de recibir ellos) inmueblels), deberdn consignarse en &l inventam
anixd al acta Je entrega. Las imperfecciones o dafies de funclonamisnis que aparezcan despuds de la entrega defljioa)
inmueble{s] y dentro del periodo de garantis, deberdn wolicitarse por escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA indicando &
nambne delilos) propietarials). la ubicacion deflilos) inmueblais) v la relacion de los dafoes. PARAGRAFD CUARTO. LA
PROMITENTE VENDEDDORA no responderd por dafos causados en virtud de negligencia, descuido, mal tratn, o alribuities a
labores de acondicionamiento yacabados llevados a cabo después de |a firma del acta de entrega, o sin tenaren cuenta s
disenos estructurales, hidrdullcos, elctricos y sanitanos. La garantia expirand g frente a cualguier dafio o impedeccidn, o
propietano procede a realizar por su propia cuents Bs reparaciones, o contratare a un tercans para &l afecto,

QUINTD, Fremie & |os dafos o imperfecciones gue prasents(n) ei{ios) iInmueble(s) dentro del periodo de garantia, LA
PROMITENTE VENGEDORA procederd & Su reparaciGn o reposicion, pues ¢l interés de ésta es entregar elilos) Inmueblss)
objete de contrate en corrects estado, PARAGRAFD SEXTO. Todo Io mencienadeo con relacking s garanliasoperard slempe
¥ cuando los dafies o Imperfacciones no tengan come orgen case farfuito o fuerza mayor, tales come sismos, movimienos
teldricos, terremolos, temarisma, bajo el entendido que todo dafio que se ocasione por hethas comalos mancionados, o en
general. por todo caso fortuito. fuerza mayoro hecho de un tercernn, serd alendido por el propistario de cads vivienda o o
los seguros que éste haye contratado pasa tal fin, de conformidad con lo previsto en &l reglamento de propiedsd
harizantal. PARAGRAFO SEPTIMO. LA PROMITENTE VENDEDORA no responderd por el mal uso de los mesones de bafios ¥
cacina [en casb gue haya lugar & ellos) coasionados por 8otk coma sentarse o pararse encima de estos, o imgdarks con
ackiog o limpiadores inadecuadss.,

ELILANLOS) PROMITENTE[S) COMPRADORIANES) conocein) v aceptaln) la existencia del apanamento
modelo oe |z elapa denomingds ALMA T 2 del Conjunto Residencial T2 HUB yse obligaln) a respetar y permitic gl libre acceso
al misme ¥ o la Sala de Ventes. dumnie toda la gestids de wventas, P 0. EL [LANLOS) PROMITENTES
COMPRADCR{ANES) aceptaln) que su inmuekds ssa entregado con especificaciones sl no iguaies, sisimilares o las del
apartamenio modela, consernvandela calldad de materialesy corstruccidn, E5 charg que los muchles yenseres que estén en
el apartamento modalo son elementos do decorasion que pertenacan a LA PROMITENTE VENDEDORA v que no hacan parta
del inmuable abjeto del contratn,

H PERAL. Slcualnuiera de las panes intervinientes no diers cumplimiento 8 una cuslguien de
las obligaciones que contraen de acuerds con el presente contrate, s2 causard como cldusula penal a favor de |a parte
cumplida una suma eguivalente & 3 pactada como arras, v esta (IUma quéedard en Ebertad de declarario resielo
unilateralments sin necesidad de reguenmients i declaracion judicial SiELLAKLDS) PROMITENTE!S) COMPRADDRAYES
85 guien incumpée el presente contrald, LA PROMITENTE VEMDECORA podrd libremente disponer aelilos] inmueble(s),
restituyendn las sumas recibidas que no caLsasan IMereses de ninguna naturaleza, previa deduccion de es1a pena, 5 LA
PROMITENTE VENDEDDAA &5 quicn incumple el presente contrato, al{los) PROMITENTES) COMPRADOR(ANES) se |e[s)
devolverin los dineros recibldos 8 cuenta dal negecic $in causacion de intereses de ninguna nalutalesa, junto conla pera
pactada en la presente clausula, PARAGRAFD PRIMERO. En caso de resclverse este contrato por Incumplimisnis de
ELILAKLOS} PROMITENTES) COMPRADORIANES), la PROMITENTE VEMDEDORA se obligs a restituideis) kais) sumads)
recibilais) & cuentas del negacio. efectuands las deducciones de que trata In preserts cliuscla, dentro de loe cuarenta [
tncG (45} dias calendario siguientes contados & partir de la fecha en la que LA PROMITENTE VENDEDORA & anvia ura
cemunicacion 8 EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIAKES] a la direccibn de notificacian w'o comeo electrénig
inforrnadods) porésteos) natficandobels) la decisién de terminar el negocio ante suincumplimients, PARAGRAFD SEGUNDO.
Corelativamene, sl LA PROMITENTE VENDEDDRA intumphiere sin justa causa les obligacionés contenidas en esie
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document. devolvend ks dineros rectbidos 2 cupnta del nepssio sin causacian de intereses. mds ¢lvalar sactado 3 thulo de
pena, dentre de ios cuarents ¥ cinco (43) dias habiles siguientes contados @ partic del momento en que ELILANLOS:
PROMITENTE(S) COMPRADORAYES) manifieste su decisién de ne continuar con &l negacio prometido.

: FIRMA ELECTROMICA. Las partes declaramos conster, entendery aceptarque el presents contrals serd
famado electironicamenta a travis de ks aplicacion Signio, Que proves Un mecanisma oe firma elecirdnics fue garanliza el
sumplimisnts de los negulsites previstos en la legislackin vigonie (Ley S27 de 1999 ¥ dermds ngrmas qus la regismentant
autenticidad [icentidad de losfirmanies), integridad (no alteraciinds docunents luegs de sufirmal y no repudia(lz debida

trazabilided dal mensale de dates).

Para constancia se suscribe el presente contraly mediante firma slectranica.

[ PROMITENTE COMPRAGGRA]

Cmp_Pal_Primeriombre Cmp_Pal

C.C. Mo, Cmp_Pal_ldertificacion de

_Segundo
Cmp_Pal_Primerapellido Cmp_Pal_Segundohpaliids

Cmp_AR_PrimerNombre Cmp_Mit_Segundoiombre
Cmp_AE_PrimerApallido Cmp_Alt_SegundoApaliids
C.C. Nuo. Cmp_ak_ldentficacion da

Cmp_Pal_ldentificacion_Expedida_en

Cmp_Alt_ldentificacion_Expedida_en

PROMITENTE VENDEDORA

APIROS 5.A.5.

Nit. 800.240.724-5

LUIS ALBERTO OSORIO CERVANTES

G.C. 81.T15.546 de Bogotd 0.C,
APODERADO ESPECIAL DE APIROS 5.A.5.

MAYD 2023 CRED

e e
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

INFORMACION GENERAL |

1. CIUTALE WURGOT A B, FECHA: 09 DE ROVIEMBRE DE 2021
2. ACREEDOR HIPRTECARID: Banco Daveviensla MIT X C.0r Ko, S60.034.313-7

3. DELUDOR HIPOTECARI: ACCION SOCIEDAD FIDUCLARLA SA FOD 72 HUD SEGUNDA ETAPA VIVIENDA APIROS
NIT_ X O ko 3050129210

4. WOMORE DEL PROYECTO ALMA 72 ETAPA |

i DHRECCION DEL FROYECTO; CRA 264 TIB - 30, BOGOTA - BAREID ALCAZARES
£ Mo DE MATRICULAIS) INMOBILLARIASS) OBJETO DE HIPOTEC A(SY: S0 1965000
-

Mo, DE ESCRITURAS} PURLICAS) DE CONSTITUCION DE HIFOTECA{SE 1663 DE FECHA: 18 DE SEPTIEMBEE [+
2017, NOTARIA- CLIARENTA Y DOS DE: BOGOTADC

8 VALOR APROBACION DEL CREDITOr $32.700, 000000
9, WIGENCIA DEL CREDITD:, 24-10-2623
1 HIPOTECA POR VALOR DIE: 833700006 1040 CUANTIA INDETERMINADA: X

CERTIFICACION

Yo BANCO DAVIVIENDA SA. en calidad de acreedor hipotecario, me obligo a liberar log
lotes y/o construcciones que se vayan enajenando, una vez se constituya la hipoteca, mediante el

pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad.

e
CER

MARID CORREA MESA
Jefe de Crédito Sucursal Boeata

Calle 52 No. 13-64, Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitathogota gov_oo

Pazina | de 2
PMO3-FO125-VE



75 DNANWVIN/IEN DA

El suscrito Jefe de Crédito de la sucursal Bogota
del Banco

DAVIVIENDA S. A,

Certifica

Que los datos a continuacidn, corresponden a la distribucion de |z deuda
del consiructor en el asunto:

Azunto; 07500323058023751
Construclon ACCRON SCCIEDAD FIDUCIARIA 84 FEO 71 HUB SEGUNDA ETARA WINTEMDA ARIRC
Rango: MAYOR A VIS
Vir. Crédito; 8192985218 UVR
FProvecta: ALMA T2 ETAFA 1
Na. IDENTIF. DEL AREA FACTOR VALOR
INMUEBLE CONSTRUIDA PRORRATA PRORRATA
NO. TORRE APTOS
1 0z 213 39,50 0.00529 486.034,148
2 02 214 38,50 003529 486.034,148
3 02 216 39,50 0,00529 485.034,148
4 02 216 39,582 0,00533 483,971 639
5 a2 217 42 23 0,00565 318.625.875
G 0z 221 39,82 0,00533 489 971,639
T Q2 222 39,50 0.00529 486.034 148
8 02 223 39,50 0,00529 486.034 148
9 02 224 30,50 000529 486.034 148
10 03 313 39 50 0.,00529 486.034 148
11 03 314 39.50 0,00529 486,034,148
12 03 315 39,50 0.00529 486.034,148
13 43 316 39 82 0.00533 488,971,639
14 03 P N 4223 000565 519.625,875
15 03 321 39,82 0.00533 489.971,639
i6 03 322 39,50 000529 486.034 148
17 03 323 38,50 000528 486,034,148
18 03 324 39,50 0,00525 486.034 148
18 04 413 39,50 0,00529 486,034,148
20 04 414 39,50 0.00528 486.034,148
21 4 415 39,50 000529 486.034, 148
22 04 416 39,82 0.00533 483,971,639
23 04 417 42 23 0,00565 519.625.875
24 04 420 42 23 0,00565 519.625 875
25 04 421 33 82 0.00533 489 971 639

26 04 422 38,50 0.00529 486,034,148



423
424
513
514
515
516
217
518
518
520
531
522
523
524
8613
614
615
616
617
618
819
620
621

622
G623
B24
713
714
715
718
717
718
719
T20
721

722
723
724
B13
B4
815
B16
817
818
819
820
821

822
823
824
913

39,50
39,50
39 50
39,50
39,50
39,82
58,86
27 47
27 47
58,86
30,82
39 50
39,50
39,50
29,50
29,50
39,50
30,82
58,86
27 .47
27 47
58,86
39,82
39,50
38 50
20 50
30,50
30,50
39,50
25,82
58,86
27 47
27,47
58,86
49,82
39,90
39.50
39.50
39.50
39 50
38 50
39,82
58,86
27 47
27 AT
58,86
38,82
39,50
38,50
38,50
38,50

0,00529
0,00529
0,00529
0,00529
0,00529
0,00533
0.00788
0.003868
0.00368
0,00788
0,00533
0,00529
0,00529
0.00529
0.00528
0.00528
000522
0.00533
0,00788
0.00368
0.00368
0.,00788
0.00533
0.00529
000528
0.00528
0,00529
0,00528
0,00529
0.00533
0,00786
0,00368
0,00368
0,00783
0,00533
000528
000528
000529
000529
0,00529
0,00529
0,00533
000738
0,00368
000368
000788
0,00533
0.00529
0.00529
0,00529
0.00528

486,034,148
466,034,148
486,034,148
486.034,148
456.034, 148
489,871,639
T24.252.403
338,005 064
338.009.064
T24.252 403
489,971 6839
ABR.034,148
48R 034,148
486,034,148
486.034.148
486 034,148
486.034 148
489,971,639
724 252 AD3
338.009 064
438,009,064
724,252 403
489,871,638
4BF 034,148
486 034,148
486.034,148
486.034 148
486,034 148
486.034 148
480,971,638
724 252 403
338.009,064
338.009,064
724.252.403
489 971,639
486.034,148
486.034,148
486.034,148
486.034 148
486.034 148
486.034,148
489.971,63%
724,252 403
338.009,064
338.009.064
T24 252 .403
489 971,639
486,034,148
486.034,148
486.034,148
486.034,148



78

81
82
83

85
86
a7
a8
89
a0
a1
g2
93
84
g5

g7

oE

=1
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
17
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128

039

03
09
09
09
09
09
0g
09
09
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
11
11
11
11
11
11
11
1
11
11
i1
i1
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
13
13
13
13

814
2135
916
17
918
818
820
921
922
923
924
1013
1014
11s
1016
1017
1018
1019
1020
1021
1022
1022
1024
1113
1114
1115
1116
1117
1118
1118
1120
1121
1122
1123
1124
1213
1214
1215
1216
1217
1218
1219
1220
1221
1222
1223
1224
1313
1314
1315
1318

39,50
39,50
3982
58,86
27 47
27 AT
58,86
29,82
39,50
38,50
3,50
9 50
39,50
38,50
30,82
8,86
27 .47
27 .47
58,86
39,82
39 50
38,50
38.50
38,50
39,50
38,50
38 /2
58 .86
37 AT
27 AT
58,86
39,862
39.90
32,50
39,50
39,50
39,30
39,50
39,82
58,86
27 AT
27 AT
58,86
30,82
39,50
39,50
39,50
39,50
38,50
38,50
39 82

000329
0,00529
0,00533
0,00788
0,00368
0,00368
000788
0.00533
0.00529
0.00525
0.0:0529
0.00529
0,00529
0.00529
0.00533
0.,00788
0.00368
0,00368
0,00788
0,00533
0,00523
0,00529
0.00529
0.,00529
0,00529
0,00529
000533
000788
000368
0,00368
0,007588
0,00533
(,00329
U,00529
0,00529
000229
000522
0.00529
0.00533
0.00788
0.00368
0.00368
000788
0.00533
0.00529
0,00529
0,00525
0.00529
0,00529
000529
000533

486.034,148
466,034,148
489,971 639
T24.252 403
338.009.064
338,009,064
724,252,403
489971 639
486,034,148
486.034, 148
486 034,148
486,034,148
486,034,148
486 034,148
489.971,639
724 2572 AD3
338.009,064
338,009,064
724 252,403
485.971,639
486.034 148
486.034 148
486.034,148
486.034 148
486,034,148
486.034,148
480.971,638
724 252 403
338,009,054
338.009,064
T24.252 403
489,971,638
486,034,148
486.034 148
486.034.148
486,034,148
486,034 148
486.034.148
489 971,639
724 352 403
338.005 054
338,000,084
724 352 403
489 .971,639
486,034,148
486.034,148
486.034, 148
486.034, 148
486.034 148
486.034,148
4858.971,639



129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
1456
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
168
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176

1317
1318
1319
1320
1321
1322
1323
1324
1413
1414
1415
1418
1447
1418
1419
1420
1421
1422
1423
1424
1513
1514
1515
1516
1517
1518
1819
1520
1521
1522
1523
1524
1609
1610
1611
1612
1613
1614
1615
1616
1709
1710
1711
1712
1713
1714
1715
1716

58 86
2747
37 47
58 BE
39,82
39,50
38,50
39,50
39,50
39,50
30,50
39,82
58,86
2r.47
27 A7
58,86
39,82
39,50
39,50
39,50
38,50
39,50
38,50
38,82
58,86
27 4T
27 AT
58.86
39,82
39,50
39,50
38,50
78,05
78,12
58,86
27 47
27 47
58,86
7812
78,05
78.05
78,12
58,86
27 4T
27 AT
58,86
78,12
78,05

0,00788
0,00368
0,00388
0.00788
0.00533
0.00529
0.00529
0.00528
0,00529
0,00529
0,00520
£,00533
0,00788
0,00368
0,00258
000788
0,00533
0,0052%
0,00529
0,00529
0.00529
0.00529
0.00528
000533
0,00788
0,003568
0,00358
0,00788
0,00533
0,00529
000528
0,00529
0,01045
0,01046
0.00788
0.00368
0.00368
0.0078d
0.01046
0,01045
001045
0,01048
0,00788
0,00368
0,00368
000788
001046
001045

724,252 403
338.00% 064
338,009 064
724,252 403
489.971,638
486.034,148
486.034 148
486.034 148
486.034 148
486.034,148
486,034,148
489.971 639
724,252 403
339.009,064
338,009,064
724,252 403
489,971,638
4B6.034, 148
486.034 148
486 034 148
486.034 148
A86.034 148
486.034, 146
489 971 639
724 352,403
3138.000,064
138.009 064
724.252 403
489,971,639
486.034,148
4B6.034.148
4B6.034_148
960.378, 866
961,240,193
724,252 403
338.009,064
J38.009,064
T24.252 403
8961.240,193
0R0 378 866
BE0.378, 866
861,240,193
724 252 A03
338.008,054
3385.008,064
T24 252 403
961,240,183
960 378 866
i

La presente certimcacion se expide a solicitud de la Comparnia Constructora



para tramitar el permiso de ventas ante la Alcaldia Municipal
de Bogota, a nueve (09) dias del mes de Noviembre de 2023,

Lordaimente,

MARIO CORREA MESA
Anexo:Formularo Oficial
MO, "07500323058023751



Bogoti D.C.. 26 de jule de 5023,

Sefiores.
SECRETARIA DISTRITAL DE HASITAT
Bogota, D.C.

REFERENCIA: COADYUVANCIA - Radicacion de documentcs pars realizar acfividadss de enajenacian- FA-
5553 FIDEICOMISO 72 HUB SEGUNDA ETAPA VIVIENDA APIRDS

ALEJANDRO SALAMANCA PULIDO, mayor de edad, domicllads y residents en la ciudad de Bogota 0.C., identificado
con la cédula de civdadania nlmero 1.010.198.824 de Bogotd, quien en el presents decumento obra an su calldad ds
Fepreseniante Legal de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA 5.A., entidad de servicios financiercs, constituida madianta
Escrifura Pibfica Mo, 1376 dal 18 de febrern de 1992, otergada en la Motaria 10° del Ciroulo de Cali, inscrita en el

. Registro Mercantll gue lieva la Cemare de Comercio de Bogoia bajo la Matricula Marcantd No, 01908951 del 30 de junip
Ce 2009 y autorizada para funcionar por i Superiniendencia Financiara de Colombia mediante resolugion Mo, 1017 dal
12 de marzo de 1922, todo fo cual consta an el canificada da existencia y rapresantackin lagal expedido por la Camara
€= Comedtio de Bogola y ia Supenntendencia Financiera de Colombia, sociedad que actia inica v exclusivaments en
calidad de wocera del patimonk autonome denomina FIDEICOMISO T2 HUB SEGUNDA ETAPA VIVIENDA APIROS~
por lo lanto, con garantia y limite de responsabliidad en los actives que conforman estos patrimonios autbnomas,
identificados con NIT. 805.012.921-0, por medic del presenie escritc COADYUNGa la socieded APIROS S.AST
igentificada con NIT 600,240.724-5 para cue adelante los trémites de radicaciin da documentos para realizar acthidades
oe enajenacion de inmuebles para el proyects Inmobiiars denominads Alma T2 - Primera Substaps desarralady sobrs -
&l Inrrvetbia Idertificads can &l fobo de matricula inmabiliaria Mo. 50C-1868800 de [a Oficing de Reqgistro de Instrumentos
Plblicos de Bogota - Zona Centro, ks cuaies e pértenscen al fideicomizo en refarercia, o anberior an concordancia
con gl aulfu:uln 71 dalaley 862 de 2005, mediicads por el articulo 165 del Decretn 019 da 2012 v [a demds narmas qua
saan aplicables

Es clam gue con el oforgamiento del presents documendo ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO adouleren ia calidad
de constructores, ni nterveniores y como f3l no tienen responsabilidad alguna soom e desamollo def peoyects da -
consiruccion que se vaya a realizar sobre 2l inmuehle qua Brma parde del fidecomisa.

‘. Lz presente Coadyuvancia se oforga por instrucciin del FIDEICOMITENTE, a5 declr APIROS S.AS., quien podra
adedantar los framies a través de su represantania legal o &s) personeds) que este autorice.
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ALEJARBRO SALAMAYCA PULIDD
.G Mo, 1.019,186.834 de Bogold
Representarte Logal de Accidn Sociedad
Fiduciaria 5.A., Acluando bnica y exclusiaments
en calided de vooera del FIDEICOMIZD T2 HUB SEGUNDA ETAPA VIVIENDA APIROS
NIT. 805.012.921-0
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FIDUCIARIA

OTROS| No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CONSTITUTIVO DEL FIDEICOMISO
T2HUB SEGUNDA ETAPA VIVIENDA APIROCS

Enfra los suscritos a saber,
De una parte:

« HAROLD ALEXANDER GARZON MORENO, identificado con cédula de Eiudada'ué nimarp,
B0.082.462. quien obra en su condicidn de apoderado general de APIROS S.A.S.] ideniificada
can ed NIT. B00.240.724-5, sociedad comercial debidamante constituida mediante escritura pdblica
795 de 1594 otorgada en la nofaria 23 de Bogol4 inscrita en la Camara de Comercio de Bogota
bajo la matricula mercantl nimero 00612414, que pare efectos del presente contrato se
denominara el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

Y por otra parte;

« ALEJANDRO SALAMAMCA PULIDO. mavyor de edad, domicliado v residente en ks ciudad de
Bogata D.C., identificado con fa céduta de ciudadania nimero 1.010.195.834 de Bogots D27,
quien actla en su condicion de representants legal de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA EA,
wentificada con el NIT. B00.155.413-6, enfidad de senicios financieros, constiluida mediants
escritura pablica ndmera mil trescientos selanta y seis (1.376) del diecinueve (19) de febrero de
mil novecientos noventa y dos (1992), oforgada en [a Notaria Détima (10a.) del Circulo de Cali,
ingcrita en el Registro Mercaniil que lleva fa Camara de Comercio de Bogota Sede Norle el siete
(T} de julio de dos mil nueve (2009} bajo el nimera 01310488 del libra 1 matricula mercantil de
01808951 del reinta (30} de junio de dos mil nueve (2008) autedzada para funcionar por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resclucidn nimero mil discisiste (1.017) del
diecinueve (15) de marzo de mil novecientos noventa y dos (1992), todo lo cual consta en los
Cerlificados de Existencia y Represertacion Legales expedidos por la Cémara de Comercio de
Bogota y s Supenntendencia Financiera de Colombia que se anexan, que en adelante y para los
efectos del presente documento se denominara LA ;}DUEMRRA Y. en conjunto con EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, LAS PARTES.

LAS PARTES manifesiaron que celebran el presente Otrosi No. 1 al Contraie de Fiduda Mercantil
constilulvo del FIDEICOMISO 72HUB SEGUNDA ETAPA VIVIENDA APIROS que se ha de regir por
las clausulas gue se enuncizn & confinuacion y en lo no prevists en ellas por la ley vigente que sea
aplicable, previo los siguientes:
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OTHROE a1 AL CONTRATO DE FIDUGCIA MERCENTE
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ANTECEDENTES

PRIMERO - Mediante documents privado de facha dos (2) de marzo de dos mil veintiuno (2021), se
suscrbid un Confralo de Fiducia Mercantil constitutive del patimorio autbnomo denominado
FIDEICOMISO T2ZHUB SEGUNDA ETAPA VIVIENDA APIRDS.

SEGUNDO.- Que en la actualidsd, APIROS S.A.5. ostenta la calidad de Unico FIDEICOMITENTE y
BENEFICIARIO del FIDEICOMISO.

TERCERQ.- Que de conformidad con la cldusula Décma Sépltima del Contrato de Fiducia Marcaniil,
el mismo podra ser modificado mediante ofrosi suscrito antre la FIDUCIARIA, el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y el BENEFICIARIO. Con fundamento en lo anterior, LAS PARTES proceden a
celebrar el Cirosi No. 1 al Contrato de Fiducia Mercantil. No se requieren las autorizacicnes de los
ADQUIRENTES, por no haber ninguno vinculade en este momenio. El presente otrosi se regira para
todos los efectos |uridicos & que haya lugar de conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Las pares de comuin acuerdo modifican el numeral 18 vy s2 adiclona el numeral 21 de la
cleusula primera del Contrato de Fiducia Mercantil, el cual quedara de ia siguiente manera:;

‘PRIMERA.- DEFINICIONES: Para los fines del presenle contralo, @ menos gue
expresamente se estipule de ofra manera, los téminos en maplscula que agul se usan
fendran el significado que se les asigna & lales termines a ko largo del presente contrato, Las
paisbras técnicas o clenlificas gue no s& encuentren definidas expresamente en este contralo
fendran los significados que les comespondan segln fa écrica o clenda respectiva y las
demas paialvas se entenderan en su senlido natural y obvio, seglin el use general de (as
mismas. Para efeclos de esfe confralo, log férmines definides podrdn ser usadas lanfo en
singu'ar como en plural

(.-

18. PROYECTOQ: 3e enlendera por esie la sequnda elapa del proyeclo de construccion
denominado ALMA 72 que e FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR desarroliard por su
cuenia, nesgo, aulonomia y responsabilidad técnica, jurldica, administrativa y financiera sobre
gl{los) BIEN(ES) INMUEBLE(S), v que tieng las siguienfes caraclerislicas:

EI PROYECTO se dividird en 3 subetapas:

o Lasubefape 1. Compuesta por 175 apartamentos.
o Lasubstapa 2: Compuesta por 184 aparlamentas.

ION
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o Lasubefapa X Compuasta por 10 focales comerciales.

Las condiciones para la liberacidn de recursos ¥ la visbilidad de ceds subelspa es
independiznie, razon por la cual viabilidad o iInviabilidad de una subetapa no afecla la otra.

El proyeclo inicial podrd ser objelo de varfaciones o modificaciones, En caso de gue las
madificaciones al PROYECTO afecten a los ADQUIRENTES en los érminos establecidos en
este documento y en los CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO se deberd contar con fa
aulorizacion expresa v escrita de los ADQUIRENTES que resulte afectado.

E! control de ios cambiog o modificaciones que pueda sufricel PROYECTO es responsabilidad
liniea y exclusiva del FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR, pues es ésle el responsable del
gesarrolio, gerencia, consfruccion, comercializacion, veedurla, eslructuracion y en general
lodas aquelias aclividades relacionadas con I3 efecucian del PROYECTO.

[

21, TERMINOS Y CONDICIONES: Es &l documento que suscribe el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR con el ADQUIRENTE, sin ninguna intervencidn por parte de ia
FIDUCIARIA, r' del FIDEICOMISO, & traves del cual se raqula la refacion enfre aquellos ¥ las
caracleristicas del negocio mediants ¢l cual el ADQUIRENTE manifiesta su infencidn de
adguirir la unidad inmobiaria",

SEGUNDA. | as partes de comun acuerdo modifican lag CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE
LOS RECURSOS de cada subetaps, establecidas en la cldusula séptima del Confrato de Fiducia
Mercantil, el cual quedara de la siguiente maners:

"SEPTIMA. FASES DEL FIDEICOMISO, - Para Ia ejscucidn del pressnie confralo s
eslablecen las siguienles Fases

7.1. FASE PREOPERATIVA: Se enfiends por esta fase, el periodo de tiempo en el cual EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR obfenga fas condiciones juridicas, financieras
(econdmicas) éwiémicas {admimstrativas) necesarias para cumplir ias CONDICIONES PARA
LA LIBERACION DE LOS RECURSOS y por ende dar inicio a la FASE DE CONSTRUCCION

Fara efectos del presente contralo, se entenderdn cumplidas las CONDICIONES PARA LA

LIBERACION DE LOS RECURSOS para cada una de las tres (3) substapas del PROYECTO,
una vez EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR acredite ante la FIDUCIARIA fo siguignts:

PARA LA SUBETAPA 1:

Condiciones juridicas:
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ORI Mo, 1 AL CONTRATOOE FIDPCIA BERCANTIL
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1. Que el BIEN IWMUEBLE sobre e cual 52 va a desarmolar el PROYECTO cuente con
un estudio de titulos en el cual fa fradicion o situacidn juridica del BIEN INMUEBLE
na presente problemas que pusdan chstaculizar o impedir el fraspaso de s propiedad
de las unidades inmobiliarias resultanfes a los futuros adguirentes, y que of mismo
haya sido elaborady por un abogado aceptade por la FIDUCIARIA, salve la hipoteca
consitiiga para garandizar ef CREDITO,

2 Que el BIEN INMUEBLE sobre ef cual se va a desamoliar el PROYECTO se haya
transferido de manera real y efectiva a favor del FIDEICOMISC LOTE. Se debers .
adundar un certificadn de tradicion y libertad del BIEN INMUEBLE con fecha de
expediciin nc mayor a 10 dias desde la fecha en quo ol FIDEICOMITENTE radique
el ditimo documento pars la acredifacidn de las presenfes condiciones.

3. Licencia de Construccion def PROYECTO con constancia de ejscutoria y cuyo itufar
sea EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. En ningin caso ef fifular de la licancia
podré ser la FIDUCIARIA, el FIDEICOMISO LOTE ¢ el presente FIDEICOMISO,

4. Conslancis de radicacion de documentos para fa enajenacidn de blenes mmushiss
destnados & vivienda profenida por la autonidad compelente en fa cual se evidencie
como engjenadar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en los férminos de la
normativicdad apfcable vigente

Condiclones econdmicas:

5. Laentrega por pare de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de fa factibilidad
¥ flujo de caja del PROYECTO medianie los cuales se ejeculard ef presupuesio def .
PROYECTO, debidamente firmado por el Representante Legal y ef Revisor Fiscal del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

6 EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deobara acreditar la suscripoidn de
CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIOS con compromisos de spore que
representen una suma minima para la primera subetapa de CUARENTA Y DOS MIL
QUINIENTOS CUARENTA Y SIETE MILLONES CIENTC OCHENTA Y OCHO MIL
PESOS MONEDA CORRIENTE [$42.347.188.000.00).

Log ADQUIRENTES gue sean tenidos an cuenta para efeclos de ser considerados
deniro de la condicidn anfenior, no podran snconirarse én mora supedor & noventa
(90) dias calendanio en cuanlo 3 108 recursos gue s obligaron & entregar conforme
con ks comespondientes CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO, asli como
fampoco podran existir partidas pendientes por identificar, con respecio & los aportes




que estos hayan realizado. A su vez, lampoco se podran lerer en cuenia ) los
ADQUIRENTES que sesn conyuges o compafercs permanentes, o gue se
ancuentren denirg del segunde grado de consanguinidad o segundo de afinidad o
prmero cal con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v sus representanies
legales, socios o accionisias. o miembros de fa Junta Direciiva de la socledad
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, i) fos ADQUIRENTES gue hayan suscritp
CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO a titulo de canje como confraprestacion
por la prestacion de sus servicios al PROYECTO, i) los ADQUIRENTES gue hayan
sugcrite CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO como restituciin o pago del
inmueble aporado para el desamollo del PROYECTO, La FIDUCIARIA podrd
abstenerse de tener en cuenfs a cualquier ADQUIRENTE gue no soporte
efeclivamente ¢l pago establecido en su CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO
wio que la farma de pago no permita que el PROYECTO cuente con cierre financiarg,

Le Cedificacion expedida por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de haber
suscrito fgual nimero de documentas de TERMINGS Y CONDICIONES &n los que
estan mpreseniados fos CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO establecidos en
& nurmeral amenor,

Que & FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR yb el FIDEICOMISO ybo EL
FIDEICOMISO LOTE cuenten) con ls aprobacicn del CREDITO per parte del BANCO
gue permita que fa SUBETAPA 1 del PROYECTO cuents con ciers financiare, En el
evento qus la aprobacion del CREDITO por parte del BANCO Incluya condiciones de
Compromisos de aporte o recauds (caja) supenores a [as aqui establecidas, para el
degsembolse del CREDITO, e FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR debers

acreditarfas para que el FIDEICOMISO ponga & su disposicién lng recursos de LOS
ADQUIRENTES

Que se encueniren recaudados en caja como minimo el cinco por clento (5 %) de los
compromisos de aporte requenidos en el numeral § de esta clsusuls,

Condiciones administrativas:

10. Constancia de adgusicidn y pago de polizas que amparen, desde iniclo de |a

consfruceitn, por lo menos los resgos de dafios a ls obra fos riesgos en la
conslruceitn, los danos & la maguinaria de fa obra, fos danos a tercers (incluvends
cubnmiento de pefuicics causados a construcciones colindantes del PROYECTO) ¥
108 riesgos de responsabilidad chvil, en las cuales se debe tesfgnar coma beneficiano,
dependiends de la cobertura coma minime al BANCO yio al FIDEICOMISO LOTE, En

todo caso el valor total asegurado ne podrd ser inferlor & los cosios direcios def
PROYECTO.
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11. Que e BIEN INMUEBLE no soporta ninguna deuda por conceplo de impuesto predial
¥ valorizacion,

Para lo anterior, en caso que para o afc en gue S5 esté acrediando las
CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS i) 5o haya liguidady &f
impuesto predial pero el recibo aln no se haya vencido, 8l FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR debers presentar ef pago tel afio inmediatamente anterior y
acreditar en e flujo de cafa que se cuenta con los resursos para fa reaizacidn dal
pago del afo en curso, en £aso gue i) ya se encuentre liquidado ef impuesto predial
¥ &l recibo ya se hays vencido, el FIDEICOMITENTE debers eniregar fa conslancia
do pago del 2fio en curso. En caso de que haya velorizacitn, se scredite en el flujo
de caja que se cuenla con fos recursos para realizar 8l pago o haber realizado el pago.

12, I&E designacidn del SUPERVISOR TECNICO del PROYECTO con su respscliva hija
vida.

PARAGRAFO PRIMERO: Con ol documanto de radicacion, suserit por el Representants
Legal y el Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE DESARRCLLADOR, en el cual se adjunts
cualquiera de los documentos mencionadds para la acreditacion de las CONDICIONES
PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS, se entenders que EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR cerifica que (i) cuenta con ios recurscs suficientes que permitan
garantizar &l cierre financiera el PROYECTD y afender ef flujo de caja proyectado del
misme, certificando ademas que minguno de los ADQUIRENTES lenidos en cuenta Hane
fas calidades de fliscidn sefialsdas en el numeral 6 de Ja presente cldusule; (i) cumple
con unas niveles minimos de solvencis, capacidad fécnica, administrafiva, v financiera,
acordes con fa magnitud del PROYECTO, y (iil) he dado cumplimiento a fas condiciones
financiaras, teonicas v juridicas mencionadas en esle contralo.

PARAGRAFO SEGUNDO: El plazo que tiene EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
para acreditar &l cumplimiento de Jas CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS
RECURSOS pava la subelapa 1 serd de DOCE (12) meses contados & partir de la fecha
de firma del presente documento, plaze que podra Ser prorrogadio automaticaments por
una sola vez  por Lun penad igua! & infcial, siluacion que $era conocids v acapiada por
fos ADQUIRENTES con Ja suscripcidn del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO,

Sin peruicio de fo anferior, en caso de que se pretenda modificar la presente clausula
para la Subefapa 1, dichas modificaciones serdn informadas medianle comunicaciones
dirigicas a lodos los ADQUIRENTES oe dicha subelapa, via cormeo, coren electrdnico,
mensaje de lexto, o cualguier ofro medic de comunicacion a eleceion de LA FIDUCIARIA,
fomanda para dicho efecto las dirscciones, o datos de contacly gue se encuentren en los

A
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documentos oe vinculacion de los ADQUIRENTES. En dicha comunicaciin se establecers
un plazo para que ios ADQUIRENTES manifiesten su desacuerdo con Jla modificacidn, Si
algin ADQUIRENTE manifiesta dentro del plazo establecido su desacuerdo con fa
madificacion, iendreé derecho a gue 32 le devuelvan Ios recursos qUE e BncLeniTen en sy
encargo fiduciario en e Fondo de Inversidn Coleclive incluyendo fos eventuales
rendimenios que se hayan oenerado, previo descuento del valor correspondients al
gravamen a fos movimientos Tnanciemns (GMF) y cualguier costo gue se genere por la
devolucion de los recursas. En fode caso, no habrd lugar 2 que ningung oe fag parfes
pague a la oire penalidad alguna.

Vencido el plazo previsio en el pdrrafo anfenor incluida la prarroga automéfica sin que 58
haya acreditado ef cumplimiento de las condiciones antes enunciadas, LA FIDUCIARIA
como vocera del FIDEICOMISO informard a los ADQUIRENTES dicho evento y proceders
& resiitur @ cada unc de fos ADQUIRENTES los recursos que & encuentren en sus
encargos fiducianos en e Fondo de Inversibn Colectiva, funto con los rendimientos que
esios pudieren generar, sfuacion o evento que te esfipulard expresamente 2n los
CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIC.

Esto sin penuicio de que ios ADQUIRENTES soliciten a la FIDUCIARIA la restitucidn de
105 recLrsos que se encuentren en sus encargos fiducianios en el Fondo de Inversidn
Coleclive una vez se enferen que no se cumplieron LAS CONDICIONES PARA LA

LIBERACION DE LOS RECURSOS dentro del plazo previsfe incluida la proroga
altomatica.

PARAGRAFO TERCERO: En el evenlo de que EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR acredite anfe fa FIDUCIARIA las CONDICIONES PARA LA

LIBERACION DE LOS RECURSCS, Ja FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO
iriformaré a los ADQUIRENTES ds diche evenio,

PARAGRAFO CUARTO: En el evento en que ef FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
informe que fa ejecucion de la FASE PREQPERATIVA de la Subetapa 1 no se ajusta a
las proyecciones financieras del negocio (prefactibiidad), este podrd desisti- esta efapa
en su totalidad, dandole fa instruccion fmevocable a la FIDUCIARIA para que proceda a
la devolucion de fos recursos depositados por los ADQUIRENTES, por no cumplirse las
CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS. La Fiduciaria deberd
informar a los ADQUIRENTES sobre dicho evento y procederd a lerminar fos contratos
sin la causscion de sancidn alguna para cualquier parte. En consecuencia, 3
FIDUCIARIA restitulré Jos recursos que hayan sido depesitados por los ADQUIRENTES,
Junto o ks rendimientas que estos hayan podids generar. Lo anterior podrd suceder
duranie fodo el tiempo que esté vigenls fa etapa preoperativa en cada una de las elapas

del PROYECTO, sin que sea necesario esperar & que se venza a duracion pactada para
catla subetapa,
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Pagas B de Th

PARA LA SUBETAPA i:
Condiciones juridicas:

1.

Que el BIEN INMUEBLE sobre el cual se va a desarrollar el PROYECTO cuente con
un estudio de titwos en ef cual la fradicién o sifuasin juridica def BIEN INMUEBLE no
presente problemas que pusdan obstaculizar o impedir &l Iraspéso de la propiedad de
las unidades inmobilianas resulfantes a Jos fulurcs adguirentes, y que &f mismo haya
Sido elaborado por un abogado aceplado por la FIDUCIARIA, salve la hipofeca
consfituida para garantizar ! CREDITO.

Que ol BIEN INMUEBLE sobre el cual se va a desamollar el PROYECTO se heya
trensferido de manera real y efectiva a favor del FIDEICOMISO LOTE. Se deberd
sdjuntar un cerfificado de tradicidn y libertad del BIEN INMUEBLE con facha de
expedicion no mayor a 10 dias desde ia fecha en que ef FIDEICOMITENTE radigue
el Uitimo documento para ls acreditacion de las presentes condickones.

Licencia de Construceion del PROYECTO con constancia de ejeculons y cuyo itular
sea EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. En ningin caso el titular de la licencia
padra ser la FIDUCIARIA, ef FIDEICOMISC LOTE o el presente FIDEICOMISO.

Constancia de radicacidn de documentos para fa enajenacion de bienas inmuebles
destinados a vivends praferda por Ia auforidad competente en la cual se evidencie
como enajenador al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en los términes de la
narmatividad aplicable vigente

Condiciones econdmicas:

a

La entrega por parte de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dg Ia factibilidad
y flufe de cafa del PROYECTO medianle los cuales s¢ sfeculsra ef presupussio del
PROYECTO, debidamente firmade por ¢! Representants Legal y el Revisar Fiscal del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR debers acredifar la suscripcidn de
CONTRATOS DE ENCARGOD FIDUCIARIOS con compromizos de aporte que
representen una suma minima para la segunda subelsps de CUARENTA Y NUEVE
MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MILLONES TRESCIENTOS DDS MIL
PESQOS -MONEDA CORRIENTE (349.656,302.000,00.

t

F

A



Los ADQUIRENTES que sean tenidos en cuenta para efecfos de ser consideradas
denire de ta condicidn anterior, no podran enconirarse en mora SUpenor a noventa
{90) dias calendario en cuanto a log recursos gue se obligaron & entregar conforme
¢on los comespondientes CONTRATOS DE ENCARGOC FIDUCIARIO, asi como
lampocd podran existir parfidas pendientes por identificar, con respeclo a los aportes
que eios hayan realzado. A su vez, lampoco s podran fener en cuenta i) los
ADQUIRENTES que sean cinyuges o compaierss permanentes, o que 5@
encueniren dentro del segundo grado de consanguinidad o segundo de afinidad o
primers eivil can EL FIDEICOMITENTE DESARRDLLADOR wo sus representantes
legales, socios o accronistas, o membros de fa Junts Direcliva de I sociedad
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, ) los ADQUIRENTES que hayan suscrito
CONTRATOS DE ENCARGD FIDUCIARIO a fitwlo de canje como confraprestacion
porla prestaciin de sus senicios al PROYECTO, y i) los ADQUIRENTES que hayan
suscriio CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO como restitucin o pago del
inmuabla apottade para el dessrrolio del PROYECTO. La FIDUCIARIA podrd
abstenerse de fener en tuents & cuslawer ADQUIRENTE que no soporte
efectivamente &l pago esfablecido en su CONTRATO DE ENCARGD FIDUCIARIO
yo que la forma ce pago no permita que el PROYECTO cuente con cigrme financiero,

7. La Cemfitacion expedida por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de haber
suscrito igual ndmero de documentos de TERMINGS Y CONDICIONES en lbs que
estan reprasentados fos CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO establacidos en
& numersl anterior,

B. Que ef FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR wo el FIDEICOMISO yho EL
FIDEICOMISO LOTE cuente(n) con la aprobacidn del CREDITO por parte del BANCO
que permita que s SUBETAPA 2 ef PROYECTO cuenfe con clerre financisro, En o
evento que la sprobacion del CREDITO por parte del BANCO incluya condiziones de
Compromises de aporte o recaude (caja) supenores 3 las agul estebiscidas, para el
desemboiso del CREDITO, e FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberd

acredifarias para que ef FIDEICOMISO ponga & su disposicién los recursos de LOS
ADQUIRENTES.

9. Cue s encuentren recaudados en cafa como minime ef cineo por clento (5 %) de los
COMmpromisos de aperle requendos en e numeral 6 de esta cliusula.

Condiciones sdministrativas:

10. Constancia de adguisicidn y pago de pdlizas gue amparen, desde inicio do s
construceidn, por fo menos los rissgos de dafios & la obra, los riesgos en fa
construccion, los dafios a la maquinaria de Is obra, los dafios a lerceros (incluyendn
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cubrimiento de perjuicios causados a conslrucciones colindantes del PROYECTO) y
los riesgos de responsabiidad civl, en las cuales se debe designar como beneficiano,
dependiendo de fa cobertura como minimo al EANCO wo al FIDEICOMISC LOTE. En
todo caso el valor fofal asegurado no podra ser inferfor & los coslos direclos del
PROYECTO.

11, Que of BIEN INMUEBLE no soporta ninguna deuda por conceplo de impuesto predial
¥ valorizacion,

Para lo anterior, en caso que para el ano en que 58 eslé acrediando las .
CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS i) se haya fiquidado el
Impuesto predial perc el recibo atn no se haya vencido, & FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR deberd preseniar el pago del afo inmediatamente antenor y
acreditar en e fiujo de caja que se cuenia con 105 reclursos para fa realizacion del
pago def 810 en curso, an caso que i) ya s& encuenire liquidado el impuesic predial
v el recibo ya se haye vencido, &l FIDEICOMITENTE deberd entregar la constancia
de pago del afio en curso. En caso de que haya valorizacidn, se acredite en e fiujo
de cala que sa cuenta con los recursos para reanizar el pago o haber realizado el pago.

12. La designacidn del SUPERVISOR TECNICO del PROYECTD con su respeciiva hoja
de vida.

PARAGRAFQ PRIMERQ: Can &l docurmento de radicacidn, suscito por el Represantants
Legal y el Revisor Fiscal ael FIDEICCMITENTE DESARRGLLADOR, en &l cual se adiunie

cualguiera de los documentos mencionados para la acreditacian de las CONDICIONES

PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSCS, se entenderé qus EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR cerlifica que (i) cuenla con Ios recursos suficientes que permilan .
garantizar & cierre fnanciers del PROYECTO y atender &l fiujo o caja proyectado del

mismo, certificando ademas que ninguno de los ADQUIRENTES tenitos en cuenta tiene

lag calidades de fifacidn sefaladas en &l numeral 6 de la presente cldusula; (i} cumple

con unos niveles minimes de solvencia, capacidad técnica, admimstrativa, y financiars,

acordes con la magnitud ded PROYECTO: v (i) ha dads cumplimienty a las condiciones

financieras, técnicas y jurldicas mencionadas en ests conlralo,

PARAGRAFO SEGUNDQ: El plazo que fiene EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
para acreditar el cumplimienio de las CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS
RECURSOS para la substaps 2 sars de DOCE (12) meses contadas a partir de g fecha
de frma del primer CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO que se vincule & la substape
2, plazo que podrd ser prorrogadn aulomaticamente por Una sola vez y por un perioda
sgual &l inicial, siluacion que sard conocida y aceptada por l08 ADQUIRENTES con Ja
suscripeion del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO,




Sin peruicio de lo anferior, en caso de que se pretenda modificar la presente cfausila
para Iz Subetaps 2, dichas mogificaciones serdn infornadas mediante comunicacianes
dingices a todos los ADQUIRENTES de diche subetapa, via cormeo, comeo elecionico,
mensaje de fexlo, o cualquier ofro medic de comunicacion a eleccian de LA FIDUCIARIA,
iomando para dicho efeclo las dirscciones, 0 dalos de contaclo que se encuentren en los
documentos og vinculacion de los ADQUIRENTES. En dicha comunicacion se establecerd
un plazo para que los ADQUIRENTES manifiesten su desscuerdo con la modificacidn. Si
algun ADQUIRENTE manifiesfa dentro del plazo establecidd su desacuerdo con fa
modificacion, lendra derecho a que se e devuelvan s recursos que se encuentren en su
encargo fiduciario en el Fondo de Inversin Colective incluyendo los eveniuaies
rerdimientos que $8 hayan gererado, previo descuento del valor correspondiente al
gravamen a fos movimientos fnancieros (GMF) ¥ cualguier cosio gue se genere por la
devolucion de Jos recursos, En fodo caso, no habrd lugar & que ninguna de las parfes
pagie a la olra penalidad alguna.

Vencido el plazo previsto en el parrafo antedor incluids la prorroga automética sin gue 52
haya acreditado el cumplimiento de lag condicones anfes enunciadas, LA FIDUCIARIA
come vacera del FIDEICOMISO infarmard a los ADQUIRENTES dicho evento y proceders
g restifur & cada uno de los ADQUIRENTES los recursos gue se encueniren en Sus
encargos fiducianos en e Fondo de Inversion Colectiva, jurto con los rendimientos que
gslos pudieren generar, sifuacion o evento que se esfiowlard expresamente an los
CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO

Esio sin peruicio de que los ADQUIRENTES soliciten a la FIDUCIARIA I restitucion de
Ios recursos que se encusniran en sUs encargos fduciancs en el Fondo de Inversidn
Colechiva una vez se enferen gue no se cumplieron LAS CONDICIONES PARA LA

LIBERACION DE LOS RECURSOS dentro del plazo previsty fcluida la praroga
automdtica.

PARAGRAFO TERCERD: En el evenlo de que EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR acradife antz la FIDUCIARIA las CONDICIONES PARA LA
LIBERACION DE LOS RECURSOS, la FIDUCIARIA come vocers del FIDEICOMISO
miormara a bos ADQUIRENTES de dicho evenlo.

PARAGRAFO CUARTO: En ¢l svento en que &l FIDEICOMITENTE DESARROLLADGR
informe que fa ejecucidn de fa FASE PRECPERATIVA de i3 Subslapa 2 no 58 ajusia a
las proyecciones financieras del negocio (prefactibiided), este podrd desistir esta efapa
en su folaliad, ddnoioie la instruccicn imevocable a la FIDUCIARIA para gue proceda a la
devolucion de los recursos depasttados por los ADOUIRENTES por no cumplirse Ias
CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS. La Fidvciaria debers
infarmar a los ADQUIRENTES sobre dicho evento ¥ proceders a terminar (0§ confralos




Armiwin eigdtisrgareamo Cocurmenss N AR e - D S - Lo v =3 D i Pag s

{’FIDUEIAFIA

OTROSE No, 1 AL CONTRATO DE FIDWC M MERCAMTIL
FIRERGQIRNG0 TAHIE SECIND, ETARA WNIENDS APIRGS
Pagina 12 da 16

sin la causacion oe sanciin alguna para cualquier parte. En consecuencia, fa FIDUCIARIA
restituira los recursos que hayan sido ceposiados por los ADQUIRENTES, junto con los
rendimientos que eslos hayan podido generar. Lo anterior podrd suceder durante fodo el
tiempa que esté vigenfe fa efapa preoperative en cads una de las efapas del PROYECTO,
£in que Sea NBCcesana asperar a que 58 venza la durecion pactada para cada subetapa.

PA SUBETAPA 3:
Condiciones juridicas: ’

1. Que ef BIEN INMUEEBLE sobre ef cual se va a desarrallar el PROYECTO cuente con
un esfudio de fitulos en el cual la tradicion o sifeacitn juridics del BIEN INMUESBLE no
presente problemas que pusdan obslaculizar o impedir el raspaso de la propiedad de
fas unidades inmobiliarias resultantes a los futuros adguirenies, y qus f mismo haya
sido elaborado por un abogado aceplado por fa FIDUCIARIA, salvo la hipoleca
consiifuida para garantizar el CREDITO.

2 Que ef BIEN INMUEBLE sobre el cus! se va a desamollar ol PROYECTO se heya
transfendo de manera real y efsctiva & favor del FIDEICOMISO LOTE. Se debers
adiuntar un cerfificado de tradicidn y Wberfad del BIEN INMUEBLE con fecha de
expedicion no mayor & 10 dias desde ia fecha en que ef FIDEICOMITENTE radique
gl Utfimo documento para ia acredifacion de las presentes condiciones.

d. Licencia de Construccion del PROYECTO con constancia de efecutonia y cuyp fitular
sea EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. En ningtin case el titular de la licencia
podra ser s FIDUCIARIA, el FIDEICOMISO LOTE o &l prasents FIDEICOMISO. .

Condiciones economicas:

4, La eniregs por parte de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de Ia factibilidad
¥ fufe de cafa def PROYECTO mediante los cuales se goculard el presupuesio del
PROYECTO, debidamente firmado por el Representante Legal y ef Revisor Fiscal dal
FIDEICOMITENTE DESARRCOLLADOR.

5. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR debers acredifar fa suscripcidn de
CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIOS gue represantan como minimo fa
compra por paris de los ADQUIRENTES de ochocientos veinle coma cualro mafros
cuadrados (8204 m2) de la tercera subslaps,

Los ADQUIRENTES gue sean temidos en clenta para efectos de ser considerados
denfra de la condicidn anferior, nd podran enconfrarse en mora supenor a noventa




(90) dlias calendaro en cuarto & los recursos que se obligaron @ entregar conforme
con los correspondientes CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO, esl comp
lampoco podran exisiir partidas pendientes por dentificar, con respecto a los apartes
que eslos hayan realizado. A su vez. lampoco se podran tener en cuenta i) los
ADQUIRENTES que sesn conyuges o compaferss permanentes, o gue se
encuentren dentro del segundo grado de consanguinidad o sequndo de afinidad o
primere cwil con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR wio sus raprogentantes
legaies. socios o acclonistas, o mismbros de la Junta Diteclive do la socledad
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, i} fos ADQUIRENTES que hayan suscrito
CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARID a titulo de canje como contraprestacion
por fa prestacion de sus servicios al PROYECTO, y i) los ADQUIRENTES gue hayan
suscrto CONTRATOS DE ENCARGC FIDUCIARIO como restitucion o pago del
inmueble aporfado pars ef desermollo del PROYECTO. La FIDUCIARIA podra
abstengrea de fener en cuents & cusiguisr ADQUIRENTE gue no soporo
efectivamente of page establacidc en su CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARID
¥io que la forma de pago no permita que el PROYECTO cusnie con cierre fnanciero,

& La Cermficacion expedida por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR de haber
suscrito jgual ndmero de documenios de TERMINOS ¥ CONDICIONES en los qus
eslan rapresentados los CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO establecidos en
el numeral anfarior,

r. Que e FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR pio el FIDEICOMISO wa EL
FIDEICOMISO LOTE cuente{n) con |s aprobacidn del CREDITO por parte dal BANCO
gue permita que fa SUBETAPA 3 del PROYECTO cuentz con cierre financiero. En el
evento que la aprobacion del CREDITO por parte del BANCO incluya condiciones de
compromizos de aporte o recaudo (csfs) supsnivres 2 las aqui establecidas, para ef
desembolso dsl CREDITO, e FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberd
acredifarias para que el FIDEICOMISO ponga a st disposicion los recursos de LOS
ADQUIRENTES.

8. Que se encueniren recaudados en caja coma minimo el cinco por ciento (5 %) de log
Compromisos de goorfe requeridos en el numeral 5 de esta cléusuls.

Condiciones administrativas:

9. Constancla de adguisicidn y pago de pdlizas que amparen, desde inicio de la
conslruccidn, por lo menos los riesgos de dafios a la obra, los riesgos en f4
cansfruceitn, os danos a la maguinania de Iz obra, los dafics a terceres (incluyendo
cubnmignto de peruitios causados a construcciones colindantes del PROYECTO) y
los riesgas de respansabilidad civil, en las cuales se debe designar como beneficiario,
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dependiendo de la cobertura como minimo al BANCO wio al FIDEICOMISO LOTE. En
lodo caso el valor tofal asegurado no podrd ser inferfor & los costos direclos del
PROYECTO.

10. Que ef BIEN INMUEBLE ne soporta ninguna deuda por concepto de impuesto prodial
¥ valonzacion,

Para lo antericr, en casc que pars el afio en gue s esié acreditando las
CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS i) se haya fguidado el
impuesto predial pem el recibo aln no se haya vencido, al FIDEICOMITENTE .
DESARROLLADOR debera presentar el pago del afo inmedistamenio anterior y
acreditar en el flujo de cafa que se cuenta con log recursos para la reslizacidn del
pago del afio en curso, en caso que i) ya se encuenire liguidado of impuesto predial
¥ &l recibo ya se haya vencido, el FIDEICOMITENTE deberd enfregar la constancia
de pago del afo en curso. En caso de que haya valorizacion, se acredite en ef flufo
tle caja que se cuenta con los recursos para realizar el pago o haber realizado &l pago.

11, La designacién del SUPERVISOR TECMICO def PROYECTO con su respectiva hoja
de vida.

PARAGRAFO PRIMERO: Con el documento de radicacion, suscrito por ¢l Representante
Legal y el Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en el cual se adjunte
cualguiera de ios documenfos mencionados para Is acreditacidn de las CONDICIONES
PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSCS, se enfenders que EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR certifice que (i} cuenfe con los recursos suficienfes que permitan
garanfizar el cieme financiern del PROYECTO y atender el flujo de caje proyectado def
misma, cerfificanda ademas que ninguna de los ADQUIRENTES tenidos en cuenta tiene .
las calidedes de fliacidn senaladas en el numeral 5 de la presente cldusula; (i) cumple
con Lnos niveles minimos de solvencis, capacidad técnica, sdministraliva, y financiera,
acordes con ta magnitud del PROYECTO, y (i) ha dado cumplimienin & Iz condiciones
financiaras, lécnicas y undicas manciongadas an asle contralo.

PARAGRAFQ SEGUNDO: El plazo que tisne EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
para acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS
RECURSOS para la subsetapa 3 sera de DOCE (12) meses conlados a parir de la fecha
de firma del primer CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO gue se wincwie a la subelspa
J, plazo gue podré ser prorogads sultrmaticamente por una 508 veZ v por un pencds
igual &l inicial, siluacién que seré conocida y aceplada por los ADQUIRENTES con la
suscripcitn del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO,
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Sin penuicio de lo anferdor, en caso de gue se pretenda modificar fa presente clausula
para la Subelapa 3, dichas modificaciones seran informadas mediante comunicaciones
dingidas a todos los ADQUIRENTES de dicha subelapa, via correo, coreo electranico,
mensaje de texts, o cualyuier otro medic de comunicacitn & eleccidn de LA FIDUCIARIA,
tomanao para dicho efecto fas direcciones, o dalos de contacto gue se encueniren n los
documentos de vinculacin de los ADQUIRENTES. En dicha comunicacion se establecera
un plazo para gue los ADQUIRENTES manifiesten su desacuerdo con la modificacion, Si
algin ADQUIRENTE manifiesta dentro del plaza establecido desacuerdo con la
modificacian, fandrd dereche a que s& e devuslvan fo8 recursos que se encueniren en su
encarge fiducianio en ef Fondo de lversidn Colectiva inclupends los eventuales
rendimignios que s hayen generado, previo descuenio del valor cormespondiente al
gravamen a los movimisnios financieros (GMF) y cualquier cosio que se genere por la
devalucion de los recursos, En fodo caso, no habra lugar a que ninguna de las parnes
pague 2 l& olra penalidad alguna.

Vencido e plazo prevista en el pérafo anterior incluida fa promoga automalica sin gue se
haya acreditado e cumplimiento de las condiciones enfes enunciadas, LA FIDUCIARIA
como vocera del FIDEICOMISO infarmard & los ADQUIRENTES dicho evenlo y proceders
a restiluir & cada uno de los ADQUIRENTES los recurscs que s& encugnirn en sus
encargos fiduciarios en el Fondo de inversidn Colectiva, junfo con fos rendimienlos que
estos pudieren generar, situacion o evenfo que Se estipulard expresamente en lbs
CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO.

Esto sin perjuicio gue fos ADQUIRENTES soiiciten a la FIDUCIARIA Ja restitucion de los
recLTsos gUe Se encueniren en sus encargos fiduciarios en &l Fondo de Inversion
Colectiva una ver se enferan gue no se cumplizron LAS CONDICIONES PARA LA
LIBERACION DE LOS RECURSOS dentro del plazo previsto incluids la proroga
automatica.

EAMEEAFD TERCERO: En el ewnlc oo gque EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR scredie ante la FIDUCIARIA las CONDICIONES PARA LA
LIBERACION DE LOS RECURSOS, la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMIST
informars & s ADOUIRENTES de dicho evento,

PARAGRAFO CUARTO: En el evenio en que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
informe que la ejecucion de le FASE PREOPERATIVA de la Subetapa 3 no se ajusfa 2
las proyecciones financieras del negocio (prefactibiidad), esie podra desistir esla elapa
gn su fotaiidad, déndole la instruccion imevocabile & ia FIDUCIARIA para que proceds & la
devolucion de los recursos deposifados por fos ADQUIRENTES, per no cumplirse las
CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSQS. La Fduciaria deberd
informar a fos ADQUIRENTES sobre dicho evenfo y procaderd a ferminar fos contralos
5in la causacidn de sancitn alguna para cualquier parte. En consecuencia, fa FIDUCIARIA
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resbiuia los recursos que hayan sido dapositados por fos ADQUIRENTES. junto con los
rendimientos que esfos ha yan poioo genérar, Lo anfenior podrd suceder durante lodo of
HBmpo que esté vigents la elapa preaperativa en cada una da a8 etapas del PROVECTO,
#41 QUE 588 NeCesanc esperar 8 que se venzs la durssidn poctada para cads subetapa,

)

TERCERA. Los demés términos y condiciones del Contrato de Fiducia Mercantil constitudive del
FIDEICOMISO 72HUB SEGUNDA ETAPA VIVIENDA APIROS no modificades por este Otrosi No, 1
aplican integralmente, procediendo mediante |2 firma de| presente documento a su expresa ratificacion
¥ reconcciendo plencs efeclos a las mismas, .

El presente otrosi se suscrive en la ciudad de Bogotd D.C., a los
&n dos ejemplares con igual contenido.

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR LA FIDUCIARIA

7 /
Harold G ganz:m
HARDLD ALEXANDER GARZON MOREND ALEJANDRO SALAMANGA PULIDO
C.C. 80.082.432 de Bogota D.C.- C.C. 1.010.196.834 de Bagota DC.
Apodarado General Representante Legal

APIROS SAS, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. .
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Bogota D.C.. 17 de noviembee de 2023

Zefioms,
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Ciudad

ASUNTO: Cerliﬁr.-aﬁ.ém de las unidades inmobilarias que conforman el Fideicomiso 72 Hub Segunda
Etzpa Vivienda Apins

Respetados sefores:

EN ) suscrito(a), identificadola) come aparsce sl pie de mifima, actuandz en el presenie documento
en callded de Representante Legal de ACCION SOCIEDAD FIDUGIARIA S.A., con NIT, B00.155.413-
8, entidad de servicis financienos, constiulds mediante la escritura pdblica Mo, 1376 dal 18 dea febrem
de 1382, alorgada en la notarka 10° del dircllo netarial de Cali, inserita en el Regisio Mercaniil de fa
Camara de Caomercly de Bogota Sede Norte & 7 de julic de 2009 bajo ef No. 01310468 del Libro I,
matricula mercanfil de 01908951 del 30 de junly de 2009, autorizads pars funcionar por la
Supedintendancie Financiera de Colombia mediania la Resslusion Mo, 1017 de! 10 de marzo de 1992,
tode o cual cansta en los cerfficados de existencia y representacian legales sxpedides por la Camara
de Camercio dz Bogotd y 1a Superintendencia Financiera de Colombia, que 2ctia en calidad de vocera
¥ administradora del FIDEICOMISO 72HUB SEGUNDA ETAPA VIVIENDA APIROS, por medic del
presente documento detalio la distribucion de las unidades inmobilierias que conformen el proyecio de
construccion denominade ALMA T2, que se desarmlla en virud del patimenic auténoma menciomadn,
¥ cuales son los recurses que hemes recaudado 2 la fecha par cada una de las fpclogias de unidades
Inmobiliarias que conformaen a esbe proyecio de construccidn, de conformidad con lo establecido en &
Licencia de Consiruccion aprobada y Io mencicnado por la sociedad APIRCS S.A.5. an sucakdad de
FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR. Lo anterior, previas las siguienies consideraciones:

CONSIDERACIONES

PRIMERO: Mediante documents privado de fecha dos (2) de maszo de dos mil veinfuno (2021), Apiros
SA.E. en calidad de desamollador del proyecio ALMA 72, y Accion Sociedad Fiduclara 5.4, en i
caldad anies manifestada, en adelente (as Pares, suscribieron ol contrato de fducia marcant

constitubive dal pairimenic autdnome denominado FIDEICOMISC T2HUB SEGUNDA ETAPA
VIVIENDA APIROS,

SEGUNDO: Mediante documents privedu de fecha discisiste (17) de mayo de dos mil veintidos (2022),

laz Partes suscribieran el Ctros No. 1 por el que ajustaron Integralments e contralo de fiducia recién
menconado.

wWww . oCcion.ea8m.ca
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TERCGERQ: Mediante documento privado de fecha veintiocho (28) da junic da dos mil veintiirés {2023),
las Paries suscribieran el Ofros! Ne. 2 por el que afustaron & contrate de fiducia recién mengianads,
con 8l fin de ajuster la conformacion de les elspas que componen el proyecto de construccion
denominado ALMA 72,

CUARTD: Mediante Is licencia de construccion No. 11001-3-22-2015 expedida <! B de sepfismbre de
2022 y ejeculoriada el 25 de diciembre de 2022, con ndmero de radicacion 11001-3-31-2286 y facha
de radicaciin del 22 de diciembre de 2021, ' Curaduria Tercers de Bogotd alorgd 1o licenci de
consiruecion en la modafidad de obsa nueva pare 1o Etepa 2 de la construccidn de la edificacion que
serresponder al proyecho de construccién ALMA 72, el cusl serd construido porparte de Apiros S.A.5.

QUINTO: Alma 72 comesponde 2 la etapa 2 del proyects de construcsitn dznomnada 72 Hub, cuya
primera etapa ya fue desarrollada y comercializada, Ests sequnda etapa, dencminada Alma 72, es la
que esta siendo desarrollada por Apiros 845, v a su vez, se subdivide an dos subetapas.

SEXTO: En nuesira calidad de vootros y admhisiradores del FIDEICOMISO T2HUS SEGUNDA
ETAPA VIVIENDA APIROS, & soficitud ce Apiros S.A.5. en su calidad de fideicomitents, expadimos
|2 presente certificacian,

CERTIFICACION

PRIMERO: Apirce S.A.8. cstenta la cafdad de fideicomiterte desamollader, &n virud de o cual y
canforme ko establecido en el contrato de fiducia mencionady, es el quien ejeculara por su cuenta y
bajo su responsabilidad iz construecitn del Proyecio y ha venido adelaniando ia comercisizacién de
las unidades que conforman el provech denominade Alma 72, ef cusl estd conformado por las
siguientes dos (2) subafapas:
Substapa 1; 176 unidades distribuidas asl:
1. 34 unidades de vivienda (No Vis)
2 142 unidades de servicics empresariales turisicos de escala utbana (ressdencias
estudianiies),
subatapa 2 194 unidades distrbuldas asi:
1. 40unidades de vivianda (No Vis).
Z 144 unidades de senvicics empresariales tutisticos de oscala urhana {residencias
astudiantias),
3. 10 unidedes desfinadas & comercio {comercio escala zonal, comercio pesado de escals
urbana y unidades de sarvicios empresariales financiercs de escala urbana),

SEGUNDOQ: A la fecha da Ia siguiente comunicacin, en nuestra calidad de vocerns ¥ administradores
cel FIDEICOMISO TZHUB SEGUNDA ETAPA YIVIENDA APIROS, cerfificamos que s& han creado
los siguientes encargos individuales de preventzs equivalenlss &l nimero de las unidades
inmabilisrias de proyecio Alma 72 comercislizadzs por Apirs S.A.S. corforme |z informacin
propercionada por el Fideicomitente en desarrcliador, U8, 8 5u vez, ecuivalen & los siguientes
Compromisos de aportes:

WW W . aceian.com.En
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Subsatzpa 1

1. 34 unidades de vivienda (Mo Vis): Diecinueve mii milanes de pesos ($19.000.000.000)
aproimadamente
2. BSunidades de servicies empresarisles turisticas de escala wrbana (residencias estudianties);
Treinta y un mil millones de pesos (531.000.000.000) sproximadaments.
Subetapa Z
Ng & ha comercializado ninguna de las unidades de la subetapa 2

TERCERQ: Lo antericr, con Iz finslidad de qua se etorque &l permiso de enaienecion de los bienes
inmuebles destinadas a vivienda proferide por la auloddad competente, en el cusl Apirns 5.4.5. consle
como enajenador, an virlud que es una de I3 condiclones contraciuales para la liberacion de Ios
recursas de los adquirentes.

Esla certificaciin se expide en la ¢iudad de Bogota D.C.. a los discisisle (17) dias del mes de
noviembre de dos mil veintitrés {2023}

LA FIDUCIARIA A
——— h A %ﬁ
e ——

 ALEJANDRO SA;
‘k\ﬁ £.C. 1.010.195.834 da

Representante Legal
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA 5.A., actuando en su calidad de vocera y administradoss del
FA-5553 FIDEICOMISO 72 HUB SEGUNDA ETAPA VIVIENDA APIROS

WwWw. accibn.cam.cg
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OTROSI Ne. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIO DE TESORERIA
CONSTITUTIVO DEL FIDEICOMISO T2HUB SEGUNDA ETAPA VIVIENDA APIROS

Entre los suschitos a saber,
Ce una parie;

. JUAN PAELO GARCIA HEHAE.’ ideniificado con cédula de Lmuaﬂﬁh numers 9.729.518 de

" Armenia, quien obra en su condicdn de apoderado general de APIROS S.AS., identificada con el NIT,
800.240.724-5, en virtud del poder general oiorgado por la sefora Jimena Santamaria Gomez Wentificada con
cédula de ciudadania ndmero 35501346 de Bogotd D.C., en su calidad de Gerentz General, sociedad
comercial debidamente consituida mediante escrifura plblica No. 7795 de 1994 owrgada en la nodarka 28 de
Santa Fe de Bogota, del 22 de agosto de 1.994 inscrita el 1 de septiembre de 1.994, bajo el Mo, 461184 def
libro ¥ . todo lo cual consta en cerificado de exisiencia y representacidn legal expedido en la Cdmara de
Comercio de Bopotd, bajo la matricula mercanti nimero 00612414, qué para efectos del presente ofrosi se ha
venido denominando | FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

Y por olra parie;

b ALEJANDRO SALAMANCA, Pl.l.ﬁu. mayor de edad, domiciliado ¥ residente en 1a civdad de Bogotd
0.C., identficado con & cédula de ciudadania ndmers 1010.196.834 de ta D.C.. guien actia en su
condicidn de representante legal de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., identificada con & NIT.
800.155.413-6, entidad de senicios financieros, constituida mediante escitura pibca ndmera mil trescientas

. sefenia y seis (1.376) oel decinueve (19) de febrera de mil novecientos noventa y dos (1962), otorgada en b
Motarla Décima (L0g.) del Circulo de Cali, instrita en &l Registro Mercantil que lleva la Cdmara de Comercio de
Bogota Sede Norte el siete (7) de julio de dos mil nueve (2009) bajo el namen 01310468 def libro X matricuia
mercantl ge 01808051 del treinta (30) de junio de dos mil nugve (2009) autorizada para funcionar por la
Superintendencia Financiera de Cofombia mediante Resolucidn nimenn mil discisiete (1.017) del decinueve
{19} de marzo de mil novecientos noventa y dos (1892), todo by cual consta en los Certificados de Existencia y
Representacidn Legales expedidos por la Cémara de Comercio dz Bogotd y lg.lﬁupE'fil'ﬂEﬂlijiﬁ Financiera de
Colombia oue se anexan, que en acelanta v para los efectos del presente | 52 ha venido denominando LA
FIDUCIARIA v, jurta can EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, gdienes s2 han venido denominandc de
manera conjurta LAS PARTES

LAS PARTES manifestaron que celebran e prasente Otrosi No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE INMOBILIARIO DE TESORERIA consiitutivo del FIDEICOMISO TZHUB SEGUNDA ETAPA
VIVIENDA APIROS que 5= ha de regir por las clausulas que se enuncian a confinuacién v en lo no previsto en
ellas por la ley vigante que sea aplicable, previa menzidn de kes siguientes;
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ANTECEDENTES

PRIMERD: Mediante documento prvado de fecha dos {2) de marzo de Bos mil veintiung (2021), LAS PARTES
sugcribesron un Contrato de Fiducia Mercantil Imevocabie Inmobiliario de Tesorer(a, en adelante EL CONTRATO

DE FIDUCIA, consteutivo del patrimonio autdnomo derominado FIDEICOMISO T2HUB SEGUNDA ETAPA
VIVIEMDA APIRCS, en adelante el FIDEICOMISO.

SEGUNDO: Medianle documenio privado de fecha diecisiete (17) de mayo de dos md ventidds (2022), las”
PARTES suscribéeron el Otrosi No. 1 por el gue ajustaron integraimente el CONTRATO DE FIDUCIA,

TERCERO: Que, en la actualidad, APIRCS SAS, ostenta b caldad de dnico FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y BENEFICIARIO del FIDEICOMISO,

CUARTD: Que de conformidad con b estahlecido en fa cidusula DECIMA SEPTIMA. MODIFICACION, del
CONTRATO DE FIDUCIA, el mismo podrd ser modificado mediante otros! suscito entre la FIDUCIARIA v EL
FIDEICOMITENTE DESARROGLLADOR, 1eniendo en cuents [0s siguentes lineamientos;

i Si no hay ADQUIRENTES wvinculados, 0 & existieren ADQUIRENTES vinculados pero la modificacion
no afecta sus derechos. de acuerda con los critenos que s2 indican en el CONTRATO DE FIDUCIA, no serd
NEcasarns conlar con su aprobacidn

Z Cuando s modifiqguen fas CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS RECURSOS wio el plazo
para el cumplimiento de las mismas, & requiere l2 aprobacion de Ios ADQUIRENTES a la modificacicn que se
prefende aselantar. Los ADQUIRENTES que no aprueben B modificacidn realizada podrdn desistir de su
vinculzcidn sin lugar al cobro de penaiidades.

3. Cuando la modificacion atecte derechos de los ADQUIRENTES, de acuerdo con los criterios sefiatados
abajo, sa requerira 13 aprobacidn expresa de esios,

4, Cuando la modificacion s2 refiera & |a Clausula 5.1.2.1 v 10.2., del CONTRATO DE FIDUCIA se
requerira la autorizacion de LDS FIDEICOMITENTES APORTANTES.

QUINTO: Que s voluniad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR madificar el CONTRATO DE FIDUCIA
con el fin de austar la descripcion del PROYECTO establecida en la clausula PRIMERA. DEFINICIONES.

SEXTO: Que, en concordancia con lo anterior, v dado que a |a fecha de suscnpcidn del presente ofrosi no hay
ADQUIRENTES winculados en la substapa objeto de modificaciin, s interés de LAS PARTES, modificar el
CONTRATO DE FIDUCEA, ge contormicad con |as siguientes:

CLAUSULAS
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PRIMERA. LAS PARTES de comin acuerds medifican parcialmene fa clausula PRIMERA, DEFINICIONES
del CONTRATO DE FIDUCHA, & cual quedard de i siguiente manera:

"PRIMERA. - DEFIMCIONES: Fara ios fines del preserie coniralo, 8 menos que SKpresamente 58

esipue de pira Mans/a, 15 IEmminos en mayscula gue agqul se ysan tendran f significado que se ks

a5I0a a fales rrmings a lo lango del presente contrata. Las palabras téonicas o clentificas que no se

entuentren definitlas expresamente en este conlfralo lendran los significados que les cerrespandan

segtin la técnica o clencia respediiva y s demds palabras se enlenderdn en su seniido nafura' y abvio,

SEQuUn Bl uso general de [as mismas. Para efecios de esie coniraln, (08 (erminos dedinidos podran ser
. Usades fanky en singular come en plural.

()

18 PROYECTO; Se entenderd por asie a fa sequnda efapa el proyecto de consiruccidn denaminada
ALMA T2 que e IDEICOMITENTE DESARROLLADOR desarvoflars por su cuenia, fesgo, aufonamia
¥ rasponsabifidad téonica, juridica, administratng i financiera sobre eiffos) BIEN(ES) INMUEBLE(S], v
que tene a5 sglventes caracterislicas

EIPROYECTO estard conformado por trescienios sefenta (370) unidades inmobilfanas, de las cuales
frescientos sesenta (360) estdn desfinadas a viaenda, v diez (10) a locales comerciales, distibuidas
dos (2) subetapas, asi;

. La subetzna 1 Compuesta por ciento sefenta i seis (176) asatamentos.
- Lasubetapa 2: Compuesta por clento ochenfa y cuatro (184) apamamentos, y diez (10) locales
. COTETIRIES,

Las condiciones para (a iberacin de recursos v la viabitidad oe cada subetspa es inoependente, razon
por iz cual viabiiidad o inviabiidad de una subetapa no afecla ks offa.

El proyecto indcial podrd ser abjeln de vanacones o modiicacianes, En caso oe que s modificaciones
al PROYECTO afecen a fos ADQLYRENTES en los términos establesicas en este documento v en (os
CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO se deberd contar con la autonizacion expresa y escrta e
los ADQUIRENTES gue resulte afectado.

El controd de fos cambips o modificaciones que pueda suffir & PROYECTD es responsabilidad dnica
v ewclusiva del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, puos as dote of responsable del dosarrollo,
gerencis, construccidn, comerciaizacidn, vesdurla, estructuracidn vy en general fodas sgquelas
aclividades relacionadas con fa gecucidn del PROYECTO.

()"
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SEGLUNDA. LAS PARTES de comun acuerdo modifican tas CONDICIONES PARA LA LIBERACICN DE LOS
RECURSOS de fa subetapa 2, establecidas en la cBusula septima del CONTRATO DE FIDUCIR, y tambnén
acuerdan eliminar las CONDICIONES PARA LA UBERACION DE LOS RECURSOS de la substapa 3,
contempladas en la referida clausula, de conformidad con bo antenor, la redaccion quedara de la siguiente
manea:

“SEPTIMA. FASES DEL FIDEICOMISO, - Fava la gjecucidn del presenie caatralo se establecen las
. siguienles Fases:

7.1. FASE PREOPERATIVA: Se entende por esia fase, f penodo de fiempo en of cual EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR obtenga las condiciones juridicas, fingncieras (economicas)
tcnicas (administralivas) necesartas para cumpllr &5 CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE
LOS RECURSOS y por ende dar inicio @ la FASE DE CONSTRUCCION.

Para efcctes del presente contrato, 58 enlenderdn cumplidas las CONDICIONES PARA LA
LIBERACICON DE LOS RECURSOS para cada une de fas dos (2) subefapas def PROYECTO. una vez
EL FIDEICOMTENTE DESARROLLADOR acredite ante la FIDUCIARIA o sipuisnre;

(...
EARA LA SUBLTAPA L
Condiciones juridicas:

1 Que el BIEN INMUEBLE sobve el cual 32 va a desanoitar el PROYECTO cusate can wn
esfudo de ihuins &n el cual la tradiordn o sifuacian uridics del BIEN INMUEBLE no presente problemas
que puedan obstacuiizar o impedir e fraspasa de la propiedad de fas unidades inmobilianas resultanies
& lps futuros adquienies, v que ef mismo haya sido eiabovado por un abopado aceplado por fa
FIDUCIARIA, safvo ia hipoteca constifurda para garantizar ef CREDITO.

& Que gl BIEN INMUEBLE sobre &f cual se va & desarrollar el PROYECTO se haya transheridy
de manera real y efectivia & favor del FIDEICOMISD LOTE. Se oeberd adfuntar un cerfificado de
traclicion y ibertad del BIEN INMUEBLE cor fecha de expedicidn no mayor a 10 dias desde /s fecha

en que &f FIDEICOMITENTE radique ef Ultimo docurnénio para (@ acreditacidn e las presentes
condiciones.

TN o —

A

3

as

-
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3 Licencia de Construction del PROYECTO con consfancia o ejecitona y cuyo hitwar sea EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. En mingun caso el rfular de la ficencia poora ser 3
FUCIARIA, o FIDEICOMISC LOTE o el presente FIDEICOMISCL

4 Constanoia de rathcacion de documentos para fa enaenacion de Dlenes inmushies
dastinadns a wwienda proferida por & awtondan compelente n (@ cual se evirentie come enaienador
al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en las ldrminos oe la narmafividad apficable vigenie

Condiciones econdmicas:

5. Laentrega por pante de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADCNR de fa factibildad v flujo oe
caja del PROYECTO mediante fos cuales se efecufard ef presupuesto del PROYECTO, debidamente
firmago por el Repesentante Legal y ef Revisor Fisca' el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

6. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberd acreditar la suscripcidn de CONTRATOS
DE ENCARGO FIDUCIARIOS con compromiscs de aporte QuUE represenien una suma mimma para [a
segunda subetaps de CINCUENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS CINCUENTA ¥ CUATRO MILLONES
TRESCIENTOS SETENTA ¥ NUEVE MIL NOVECIENTOS TREINTA ¥ CUATRO PESOS
{358.554.379.934),

Los ADQUIRENTES que sean fenidos en cuenta pare efecfos de ser considerados dentro de la
congdicicn anterior, No podidn enconirarse en mova supenor & novenra (90) Jias calendand en cuanio
a los recirsos gue se obiigaron a entregar conforme con los comespondrentes CONTRATOS DE
ENCARGO FIDUCIARND. asi como tampoco podrdn exrstr partidas pendientes por identificar, con

. rEsNectn 4 i0S apartes que esios hayan realizado. A 1 vez, fampoco e podrdn fensr an coenta i) los
ADQUIRENTES que sean conyuges o compaferos permanentes, o gue s encueniren dentro def
segundo grade de consanguinidad 0 segundo de afividad o primerg civil con EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR w'o sus representanfes legalkes, socios o accionistas, ¢ miembros de fa Junta
Divectiva de fa socledad FIDEICOMITENTE DESARRCLLADOR, i) los ADQUIRENTES que hayan
suscAto CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO a fitlo de canje como confrapresiacion por la
prestacion oe sus senvicios al PROYECTO, y iff) los ADQUIRENTES que hayan suscrilo CONTRATOS
DE ENCARGD FIDUCIARID comp restilucian o pago def inmuebie aporfaco para of desarrollo ol
FROYECTO. La FIDUCIARIA podrd abstenerse de tener n cuenta a cuafguier ADQLIRENTE gue no
eoparfe efecivameanta of pago estabiecida en su CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO wo que Is
forma de pago no permila que ol PROYECTD clente con clerre fnanciero.

7. La Certifcacion expedida por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de haber suscrito
igual nimero de documentos de TERMINGS ¥ CONDICIONES en los que estin representados los
CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARTD establacidos en &l numeral anterior,
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B Que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR wio el FIDEICOMISO yia EL FIDEICOMISO
LOTE cuente{n) con ia aprabacidn del CREDITO par parte del BANC O que permita que la SUBETAPA
2 el PROYECTO cuente con cierme fnancierc, En el evento que la aprobacidn del CREDITO por parte
el BANCO inciuya condiciones ge comgramisgs de aporte 0 recando (caja) Supenores & las aqgui
esizhiecidas. para el desembolso del CREDITO, af FICEICOMITENTE DESARROLLADOR deberd
acrediarias para gue ef FIDEICOMISO penga a su disposicion los recursos de LOS ADGUIRENTES.

g, Que se encueniren recaudados en caja como minime el cinga por clenlo (5 %) de los
COM@romisas de aporte requenides en el numeral & de esla ciduswla,

Condiciones administrativas:

10 Constancia de adquisicidn v pago de pdfizas que amparen, desde inicio d2 la construceidn,
par fo mencs fos nesgos de dafos A [a obra, (os Nesgos en l@ construcoidn, fos dafios a la maguinana
de la obra, los dafies 2 ferceros (inchiyendo cubrimiento de perjuicios causades a conshuccones
colmoanies del PROYECTO) y los riesgaes de respansabilidad cvil, en las cuales se debe designar
como beneficiario, dependiendo de la cobartura como minimo al BANCO wo al ADEICOMISD LOTE,
En fodo caso ef valor tofal asegurado no podrd ser inferior a los costos directos del PROYECTO.

11 Que e BIEN INMUEBLE no sopovta ninguna dewds por concepto de impuesto predial y
valorizacitn.

Para lo anteror, &n caso gue para & afio en que se esién acredtando las CONDICIONES PARA LA
LIBERACION DE LOS RECURSOS i) se haya liguidado el impuesto predial pero & recibo atin no se
haya vencido, & FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberd presentar el pago del afo
Inmedialamenie anferfar v acredifar en & flujo de caa queé Se cUENia con DS FECWS0S Pava (a
realizacidn del pago del afio en curso, en caso que i) ya se encuentte foudade &f impueslo predial y
el rectho va 5& haya vencido, &l FIDEICOMITENTE dehera entregar la constancia o2 pago oel afio en
ewse, En casa de que haya valenzaeldn, se acredite en el iujo de cala que se cuenta con log recursos
para realizar el pago 0 haber realizaco el pago.

12 Ladesignacidn del SUPERVISOR TECNICO de! PROYECTO con su respectiva hoja de vida

PARAGRAFC PRIMERO: Con & documsnto de radicacion, suscrity por &f Representante Legal v el
Revisor Fiscal del HDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en o cual se adunfe cuslguiera de fos
documentos mencionadas para la acreditacidn de las CONDICIONES PARA LA LIBERACIGN DE LOS
RECURS0S, se entenderd que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR eenifiea que (i) cuenta con

los recursos suficientes que permitan garantizar el ererre finarciero del PROYECTO v atender &l fiujo
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de caja proyectado del misme, certificando ademéas que nngunc de Jos ADQUIRENTES fenidas en
cuenfa tiene las calidades de fiacidn sefaladas en ef numeral 6 de /a presente cldusufa; (i) cumple
con unos Niveles minimos de sofvencia, capacicead iécnica, administraliva, y inanciera, acordes con ia
magnitud del PROYECTO; y (i) ha dado cumpimiento a les condiciones financieras, lécnicas y
juridicas menconadas én esfe contrain.

PARAGRAFOQ SEGUNDO: Ei plaro gue tiene EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para
acrediar el cumplimienio de (g5 CONDICIONES FARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS para
la subetapa 2 serd de DOCE (12) meses contaons & pariv de la fecha de firma def primer CONTRATO
DE ENCARGO FIDUCIARIO que se vincule a la subetapa 2 plazo que podrd ser profrogaco
awomdticaments por una sola vez i por un perlode fgual al inicial, situacidn que Serd conacida
aceptada por los ADQUIRENTES covt la suscripeidn del CONTRATC DE ENCARGO FIDUCIARIO.

Sin perjuicio de lo anterior, en caso de que s& prelenda modificar ia presente cliusula para fa Subetapa
2. dichas modificaciones serdn informadas mediante comunicaciones divigidas a fodos fos
ADQUIRENTES de dicha subetapa, via correo, cormen elecirdnice, mensae de taxt, o cualquier olrg
medio de comunicacion a eleccidn de LA FIDUCIARIA, lomando para dicho efecio las direcciones, o
datos de contacto gue se encuentren en fos documentos de vinculacion de los ADQUIRENTES. En
dicha comunicacidn se esiablecerd un plazo para gue los ADQUIRENTES manifiesien su desacuerdo
con la modficacidn, Si afgin ADQUIRENTE manifiesta dentro del plazo esishiscido su desacuendo
con fa modificacidn, tendrd derecho a que se e devuelvan los recursos gue se encuentren en su
encago fiduciario en el Fondo de inversidn Colectiva incluyendo los eventuales rendimientas que se
hayan generado, previo descuento del wvalor comespondiente & gravamen & fos mowimientos
financiens (GMF) y cualqwer costo que w2 genere por la devoiucion de los recursos. En lodo caso, no
habrd lugar & gue mnguna de las partes pague a i ofra penalidad aiguns.

Vencido el plazo previsto en ef pdrrafo antevior incluida la priroga sitomalics S que se haya
acreditado ef cumplmieniy de las condiciones anfes enuvciadas, LA FIDUCIARIA 00mo vocera del
FIDEICOMISD informard a los ADQUIRENTES diche evento v piocederd a resbiuir & cada uno de s
ADOUIRENTES los recursos que se encuentren en sus encargos fidkcianios en el Fondo de Inversidn
Colestiva, junto eon los rendimientos que estos pudieren gensrar. Situacidn o events gue s estipuiard
eipresamente en los CONTRATOS DE ENCARGOC FIDUCIARIO.

Esti sin perjuicio de que 105 ADQUIRENTES soiicifen & la FIDUCIARIA la restiiucion de los recursos
£ S8 eNCUEnren en sus encangos fducianos en el Fondo dé frversidn Cofecliva una vez & enferen
que no se cumpiieron LAS CONDICIDNES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS deniro del
plazg previsto inclida la proroga autamarica,
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PARAGRAFD TERCERO: En el eventn de que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR acredite

ante fa FIDUCIARIA s CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS, la FIDUCIARIA
coma vocerd del FIDEICOMISO informard & ios ADQUIRENTES de dicho evanio,

PARAGRAFD CUARTO: En & evenio en que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR informe gue
1 gjecuciin de la FASE PRECPERATIVA de la Subetapa 2 no e ajusla 4 a8 proyecciones finantieras
el negocio (prefactibilidad), esfe poord desisir esfa efapa en Su folalicad, dandole fa instruccidn
wrevocable a lx FIDUCIARIA para gue proceda & la devolucidn de los recursos deposifados por oS
ADQUIRENTES, par no cunplirse las CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS.
La Fiduciana deberad informar a los ADQUIRENTES solve oichp evenlo y procederd a lerminar (oS
coniratos sin la causacidn de sancidn alguna para cualquier parte. En consecuencia, ia AOUCIARIA
reshituid fns recirsos gue hayan sido depositados por ins ADQUIRENTES, junto con ks rendimientos
que estos hayan podido generar. Lo anferor podrd suceder divante lode o iempo nue esié wgante la
etaga preoperaliva en cada una oe las elapas del PROYECTO, s que 553 Necesant esperar 8 que
S8 VENZa Ia duracion pactaga para caoa suberapa.

o

TERCERA. Los demds términos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA constitutivo del FIDEICOMISO
TZHUE SEGUNDA ETAPA VIVIENDA AFIROS que no son modificados por este Orasi Mo, 2 58 manlienen en

sl integridad, procediends las PARTES mediante |a firma del presente documento a su expresa rafificacidn v
reconocendo,

Para constancia de |o anterior, 5e frma por las partes elecirdnicaments y tiene efectos a partir de la fecha de
suscripcidn per parte de ACCION,

EL HTMHEH‘IE DESARROLLADOR, LA FIDUCIARI

JUAN PABLD GARCIA HENAO ALEJANDRO SALAMANCA PULIDO
C.C. 9.7T29.518 de Armenia C.C. 1.010.196.834 de Bogotd D.C.
Apoderado General Representante Legal

APIROS 5.A.5, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
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CONTRATO DE CONSTITUCION DEL
FIDEICOMISO CALLE 72 -24

UBICACION DEL INMUEBLE: AK 24 NOT1 A -85
CIUDAD: BOGOTAD.C-

NATURALEZA JURIDICA DE LOS ACTOS: VALOR DEL ACTO
FIDLICIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION & 40,000.000.000
PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO IDENTIFICACION
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA 5.A, WIT, BO0155.413-5
AVENIDA CAPTTAL DE COLOMBIA S.A 5. MIT. SO0 4304748
REM CONSTRUCCIOHES 5.A. MIT. 830,146, 768-5
PRODIGY INTERNATIONAL RESORT DEVELOPMENT S.A. SUCURSAL NIT, 500,409.085-1
COLOMBIA

SIMON GONZALEZ VELET C.C.:B0.136 851
MATED GOMZALEZ VELEZ C.C.: 1.436,882,030
LUCAS FIDOLD GONZALEZ VELEZ .G, 11205970

Entra nosotros: A) i) LUCAS FIDOLO GONZALEZ VELEZ, mayor de edad residente én Auslralia, identificado
con chduia da cistadania No. 11.203.970 da Chia, representads en esle aco por SIMON GONZALEZ VELEZ
da canforridad con el podar storgade mediante escrilura pliblica nimera 574 de 26 de marzo de 2014, slevada
ante |a notaria & (sexla) del circuo de Begold (Anexo 1); 1) SIMON GONZALEZ VELEZ mayor de edad
ragidents en Bogots, identficade con cedula de ciudadanis No. 80,135,891 de Bogota guian obra &n su propio
nortee: y i) MATEQ GOMZALEZ VELEZ mayor de sdad residente en Bogola, idenificado con cédula de
ciudadania No, 1,136,882 030 da Bogola quian obra en &u propio nombre; quienas conjuntaments en adelanis
e danaminaran los FIDEICOMITENTES TRADENTES y ostentaran esla calidad a panir de ka fecha en que
gparton an INMUEBLE al FIDEICOMESO.

B} il JAIME BETANCOURT RODRIGUEZ, mayar de edad, domiciiado y residente an Bogola D.C., identficado
con la cédula de cludadania 79,247,761, quien aclia en calidad de apoderado penaral suplants de la socledad
PRODIGY INTERNATIONAL RESORT DEVELOPMENT S.A, SUCURSAL COLOMBIA, entificada con &
atmero da identficasion tibutada (NIT) 500.405.085-1, 1al como se evidenda an el Certificado de Existancia y
Reprasentacion Legal adunio & este Acuerdo como Anexo 2, que en lo suoesivo ¥ para los efeckos oo esle
Brusrdo s deraminara PRODIGY: 1) JUAN CARLOS CAMARGO CARDEMAS, mayor de edad, domicliada
v residente en Bogotd D.C.. idenlifcado con ks cédula de ciudadenia Mo, 13436181, quien ackia en
repracentacion legal de la sociedad REM CONSTRUCCIONES SA. Ideniificada con el nimero de
idantificacon Wbularia (MIT) 830.148.768:6, tal como se svidencia en o Cerificade de Exislencia y
Representacion Legal adunio a este Acuerdo como Anexo 3, que en lo sucesivo y para los eleclos de este -, |
Acuardo sm denominard REM v comjuntaments con Prodigy se denominarin jos FIDEICOMITENTES }\ 1'.
DESARROLLADORES y celaniarén esls calidad a partir dela fecha en que realicen apories al FIDEI[I]MIE%I W
[ A
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C) MICHAEL DAVID TEICH, mayor de edad, domiciiadn en Bogeda D.C. deniificado con la cédula de
gxranjeria Mo 441367, quien aclia en represeniacion legal da la sociedad AVEMIDA CAPITAL DE
COLOMBIA SAS., idenlifizada con el nimar de idenlificacon triutaria (NIT) 900,438 474-8, 13 como &8
evidencia en & Carlificado de Exislancia v Hapresentaciin Legal adunio a asta Acuerdo como Anexo 4, que

&#n

Io sucesive y para los efacios de este Aoserdo s denominara AVENIDA, y landed B calidad de

FIDEICOMITENTE PARTICIPANTE desde ia facha de celebraciin del presanis CONTRATO,

Todos los enberiores, es decir los FIDEICOMITENTES TRADENTES, LDS FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES y EL FIDEICOMITENTE PARTICIPANTE, en adelanla, y para lodos los efeclos del
presanta CONTRATO ee dancminaran LOS RIDEICOMITENTES a partir de los aportes de ¢ada uno de

ellos al FIDEICOMISO,

D) ', por ka olra parke, OMAR EDUARDO SUAREZ GOMEZ, quien en &l presenie eclo obra en su calidad de
reprasertants legel de lz sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., enfidad de sanvicios financiercs,

EE ]

sliuida medianle escritura piblica ndmerc un mil rescienios selenta y seis (1378) del discinueve (19) da

febrero de mil novecianins noventa y dos (1932), oorgada en la Moteria Décima (10a.) del Giroulo de Cal,
inecrila en &l Ragistro Mercantl que lleva Iz Camara de Comercio de Bogotd Sede Norke el 7 de julix de 2009
bajo &l numero 01310458 del fibra X matricula mercantil de 01508851 del 30 da junio de 2008, autorizada para
functonar por fa Supeniniendencia Bancaria, hoy Superinkenoencia Fmanciera de Coombia, madianis resalusion

P,

1017 del 15 de marzo de 1992, Wdo |o cual consta en el cerificads de exisiencia y raprasaniacian lagal

expaddo por la Cémara de Comertio de Bogatd y i Superintendencia Financiera de Colombia que se adjuntan
al presenta docurmantn coma Alexo B sociedad que en sdelants y para log afectos del presante docurmant So
dencminard ACCION o LA FIDUCIARIA,

Tados los anterlores relacionadoe en los lilerales dal A) al ) manifestaron que celebran el presends contrato
de Fiducia Mercaniil de Adminisiracion que s2 ha de regir por las clausulas que so enuncian a conlinuacion y
n o no previsto an allas por la ley vigente que sea aplicable;

CLAUSULAS

I:LM.IELH_A PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efecios de esle CONTRATO, las palsbras o rminos gue a
coninsaciin se relacianan lendran al significado que anei se esteblece;

1.1
1L

13,

14
i5

ACCION o LA FIDUCIARIA: Bz ACCION SOCEDAD FIDUCIARIA 5.4

AVENIDA: Es la socledad que se indica en el socabiezado del presente CONTRATO v la cual sard

FIDEICOMITENTE y BEMNEFICIARIA del prasents FIDEICOMISO en fos lrmincs que se indican en la

Cliusuia Segunda del presenta CONTRATO.

BENEFICIARIOS: Son be FOBCOMITENTES DESARROLLADDRES, EL FIDECOMITENTE

PARTICPANTE y LOS FIDEICOM TEMTES THADENTES pin los téerminns y pormenkajes eslzhlecdos an la

Clalsusta Segunda dal presents CONTRATO.

CONTRATO: Es & presente confratn de fiducta mercenlil da administracién,

FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Se entorderd por éste o conjunlo de derechos, bisnes ¢

obfigaciones conclluido on virud dal prasenis CONTRATO, ol cial 6o danominard FIDEICOMISO CALLE,
Fiigina & i 26 4

—
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1.8

18.

1.10.

111

14

1.13.

1.14.

FIDEICOMITENTES: Son conuniaments LOS FIDEICOMITENTES TRADENTES, EL FIDEICOMITENTE
PARTICIPANTE y LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, a parfr de ke aporles de cada uno da
afos al FIDEICOMIG0.

FDEICOMITENTES DESARROLLADORES: Serin conpnlamanta REM ¢ PRODIGY segin is
dentifiegcion = inkio del pressnks CONTRATO, gulsnes desarullaran bap eu propia cuenta, riebgo,
meporsablidad v autonomla earca, juridics, adminskativa y financiera el proyaclo irnehilarg: sotre Bl
INMUEELE que se sportard & FIDEICOMISO, v esterdn encagados de las decimones Keomoas,
financietes v adminlsrativas reladionadas con el FIDEICOMISO y con la conslruccitn del prayests
inmabliaro,

FIDEICOMITENTE PARTICIPANTE: Ex ia socedad que se indica en el encebszado del presente
COMTRATE v la cual exed FDEICOMITENTE y BENEFICIARIA del presant FIDEICOMISD, e o6
léerrinne destritas mas adalanka

FINEICOMITENTES TRADENTES: Son LUCAS FIDOLD GONZALEZ VELEZ SIMON GONZALEZVELES
y MATEQ GONZMEZ VELEZ, mquenes seran FIDICOMITENTES y BEERICIARIOS del presents
COMTRATO y quienes, como inlcos y legitimes herederos dal sefior CARLOS FIDOLG CONZMLEZ, han
sdo afjudicatancs dat INMUERLE y, an monseciencia, ejercen de manera isgiima ni derecho de dorminio
schite el mismo, tal como consta en la escrilura plblca nimery 3865 de lecha 28 del mes de noviemine da
2014, olergada en la Molaria 20 del Circulo Notaral de Bogota. Por o anferior, con postencridad @ |a
colebracion del presents contraln se suscribird 13 escritra pibiics pars Wansferr @ FIDERCOMIEC ol
INMUEBLE.

INMUEBLE: Es o hmushle qua los FIDEICOMITENTES TRADENTES sa obbgan a ransferr &l
FIDEICOMISO e los Kerninos indicados en e presenie CONTRATO, rentficado con malriouls irnchiliaria
§ 50C-378618 de la Oficna de Fegsio de Instrumentos Piblicos de Bogols, ubicado en la Avenida Carrera
24# 714 -5 da laciudad de Bogota D.C. v en general, los bienes que, por adneson, s enliendan inthidos
£n el mismao.

PRODIGY: Es la sockedad que &2 indica en & encabezado del presents CONTRATO y la cugl serd
FIDEICOMITENTE v BENEFICIARIA del presente FIDEICOMISO en los brminos que se indicen en ks
Chula Sequnda dol presante CONTRATO.

PROMESA DE COMPRAVENTA: Fx &l corlraln da pramesa de comgraventa celebrado el 25 de aciubie
da 2013 con el seftor CARLOS FIDCLO GONZALEZ CUELLAR, como promilents vendedor y LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, comopromifanies compradores sobre el INMUEBLE, y cedido
percidments = FIDEICOMITENTE PARTICIPANTE a fravés ol documanty gue se adunis al prazania
CONTRATO corma Aneso B,

REM: E:; la cocieded que ss indica en el encabszadn del pressnle CONTRATC y la cus sera
FIDECOMITENTE y BENEFICIARIA del presante FIDEICOMISD.

VALOR DE LA COMPRAVENTA: Serd la suma de CUARENTA MIL MLLOMES DE PESOS
COLOMBIANGS ($40000000000) Ios cusles serdn pagedos por ks FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES y ol FIDEICOMITENTE PARTICIPANTE a los FDEICOMITENTES TRADENTES
d la slquiants forma: (i) teinta y custro mi milones de pesoe (§34.000.000.000) en dinero; y (i) ssle mi
réllones de pesos ($5.000.000000) en bensficios de area scbre o proyacto inmobiliario que 2e consinira
satee al INMUEELE, en makos cuadrados asnsiuldos vendbles, lomendoe come precks del malro cusdrada
gl precio del mismo a gredo de iels cero, an los kerminos y condisonge dacoritaa on Anewe 7, Log
derechos fiduclaris que oslentardn los FIDEICOMITENTES DESARROLLADCRES y ¢ FIDDICOMITENTE,

PARTICIPANTE una vez paguen a los FIDEICOMITENTES TRADENTEE o VALOR DE Lﬁ"-.:"l."., .
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} COMPRAVENTA equivaldran @ 13 suma de CUARENTA MIL MILLONES DE PESOS COLOMBIANDS

'

i

7 ($40000.000.000) y se regisbardn en [as propormiunes o2 1S pagos de cada uno, de acuerds 3 ko

establecido en gl prasene CONTRATD.

CLAUSULA SEGUNDA. OBJETO: El prasente CONTRATO tiene por obiste que ACCKIN como vocera del
FIDEICOMISO que sa conslibuye:

a) Enlafecha de celzbracitn del presente COMTRATO, reciba del FIDEICOMITENTE PARTICIPANTE
la suma de un milan de pesos colomblanos ($1,000.000).

b) Reciba de LOS FIDEICOMITENTES TRADENTES, ta tularidad [uridica dal INMUEBLE, en la fecha
indicada en el numeral 3.1.1, del presents documento, y an este sentido, suscriba los documentos Gue
segn redquendos para el afiecto,

¢) Reconozsa como FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS de log derechas iducianos en que se divida
& FIDEICOMSO a LOS FIDEICOMITENTES TRADENTES, & LOS FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES yal FIDEICOMITENTE PARTICIPANTE desde el momento del eparle de cada
uno fe éstos al FIDEICOMISD, en la proporcitn que les corresponda, SEQUN SUS BPOAEs ¥ ks
midifqua da tlampo en fiempo a medida que cada una da ellos vaya incrementanda los mismos. Una
vez ge aporte el INMUEBLE al FIDEICOMIZD, los darechos fiduciarios que a cada UNo CoMespanderan
debaran ser equivalentes a los pagos que cada ung realice y que searn imputables al VALOR OE LA
COMPRAVENTA en los tminos siguientes: i) EL FIDEICOMITENTE FARTICIPANTE y LOS
EIDEICOMITENTES DESARROLLADORES seran FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS &n la
penpoecion de los pagos qua cada uno de elics haya realizado y que sean impulables al precio de |a
compravenia del INMUEBLE, segln se hacen constar &0 sl presenile documento y en los otrosies al
CONTRATO DE PROMESA, asi como por s pagos que ésios realicen duranta la vigencia ol
prosente CONTRATD par concegito del precio de la compraventa dal INMUEBLE, siempre que cada
pago se realics en |a3 fechas convenidas y por ks valores fambién converides en el Anexo B del
peasante documento, y que los desambolsos se Nubiaren acreditade con la ransterencia a un 0
fidusiaria de los FIDEICOMITENTES TRADENTES, fuego da bo cugl, de manera inmediata, ACCIUN
procederd a regisirar |a cesibn de los darechos fiduciarios a LOS FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES yio al FIDEICOMITENTE PARTICIPAMTE que hubiere realizade el pago o
degembaies corespondientz; v (4) a los FIDEICOMITENTES TRADENTES, quienes seran
FIDEICOMTENTES y BENEFICIARICS en proporcion & saldy del pracio el INMUEBLE que se
encuentra pandiente de page por pane o Jos FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y el
FIDEICOMITENTE PARTICIPANTE, de lo cual la FIDUCIARIA debera bavar registro, tada vez que 5@
e acredila la reaizaciéin do un pagoe en los terminos indicados €n & numera (i) anleriar, y registrars,
par nstrugsidn irevocable imgartida con ta firrna presente documento, la cesion de los derachos
fguciarios de los FIDEICOMITENTES TRADENTES. a favor del FIDEICOMITERTE que haya
realizaco o pego, en ¢l porcantajs corvespandienty 2 i suma pagada Para estos efectos se deja
daridad gqus e precio del INMUEBLE que dobertn cancelar bos  FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES y ol FIDEICCMITENTE PARTICIPANTE 85 el indicado en el numeral 1.14 del

presenie CONTRATO el cual serd en dineno y una pare en bensfcio oa area del proyeste inmobifiano, ”',,

tal como 5@ descibe en & Ansso B del presente CONTRATO. Esle fAnexo 8 debe firmarse
simultaneamante con |z escrilurs que kansfiera 1 propieded dal INMUESLE al FIDEICOMIZO.
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Lo anlerior, imphes oue el porcantsjs de parficipacion da los FIDEICOMITENTES TRADENTES 56 ird
disminuyendn on 1o medida que EL FIDEICOMITENTE PARTICIPANTE o los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADCRES vayan aumentandoa su parlicipacion, an proporcion con los pages impuiables
4l precin da lacompravents, pagas qus deban haceres enlesfachas y velores congenidos en ol Angxo
£ Para todos log efeclos, ss enbionds que la insliucckin que sa Imparin 2 ta FIDUCIARIA en el literal
b} anleriar, esuna nslruecion irevotalis, qus no adrrite madifinacitn slguna, y que debe sar cumplida
a cabalidad por la FIDUCIARIA, sin que pueda sujslarse o eondiconamenio, chiecion o
cuBsRonamianis aguno.

Permill que el INMUCBLE ses hipolecado o da cuslquior forma gravado como garanlia pars el
olrgamlanio  del  crédile  censtrucler  gue  legaren @ requerr log  FIDECOMITENTES
DESARROLLADORES y EL FIDEICCMITENTE PARTICIPANTE para la ejecucion y dasarrolo del
proyects imbiario que se proponen desanmllar on d INMUEBLE, una voz se haya legado &l punio
de equilibio an el proyecto inmobilaro y previa nslrucein sserla a ka FIDUCIARIA por perta da
AVEMIDA y los FIDEICOMITENTES DESARROLLADCRES. La fductarla solamenle hipalecars o
grehard como garantia al INMUEBLE sl & ha cumpida ol punts da equlibric en el prayeato
inmobdiaro, porque de o coniraro negara realzer dicho gravaman. La viabdidzd del proyecto
inmobliare que van & desamolla bs EDEICOMETENTES DESARROLLADORES ¥ EL
FIDEICCMATENTE PARTICPANTE, &5 independients del cumpimientos da b lotaldad de las
abligaciones indicadas an el Anexo 5.

Bermir e ol INMUEELE, & desarmoko ¥ consliucclon de un proyects inmobiiaro por parle da loe
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, para b cudl susoribid los decumendos que sean
necasarios y requendos para adslsnier ol mismo y regisiiar as mejoras que LOS FIDBICOMITENTES
DESARROLLADORES y 8l FIDEICOMITENTE PARTICIPANTE Informen por wecriio & la FIDUCIARIA,
Invary termpordmente en el Fondo Abiare ACCION UNO adminisyado por ACCION SRCIEDAD
FIDUCIARIA 5.4, las sumas figuidas da dingro que se encueniren an el PATRIMONIC ALTONOMO,
Sanulr |as instrucciones que s sefiakan en este CONTRATOD al igual que las qua sean impartidas po
LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y EL FIDEICOMITENTE PART ICEPANTE, on
desanolle dél presante CONTRATD,

PARAGRAFD PRIMERO: En desaroliz dal chjeto def pressnle contrato, la FIDUCIARIA podrd realzar los
acios da disposicitn v admmistraciin de los bienes que conlorman al FIDEICOMISO, necesarios paia &l
aumplimianto del mismo, quedsndo ampliamerte facullada para la raaizacion de todo acko o coniraio
necessrio para lograr la fnalidad previsia, siempre ba a premisa e respelar los derachos de los
FIDRICOMITENTES TRADENTES y las Instrucciones imparlidas per LOS FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES conjuntaments con ¢ FIDEICOMITENTE PARTICIPANTE y ks imparkdas por 8l
COMITE FIDUCIARIO, ;

PARAGRAFO SEGUNDO. Los pagos dal VALOR DE COMPRA Unicamenle se enfenderén efeclives, slempe
yue se roaioa 8t encargo fiduriano conslituide por LOS FIDEICOMITENTES TRADENTES. '1.1' /
CLAUSULA TERCERA PATRIMONID AUTONOMO L

3.1, CONSTITUCION DEL PATRIMOMIO AUTONOMO,

Phgna s de 2

—

=y

1 .

J



CONTHATE BE FEUGH MERCANTL

; E T
Pagra S il
i)

D_'n__::qnl Mg con ks arlicuics 1227, 1,233y 1,238 del Codige de Camercio colombiano, con la celebracitn

del presents CONTRATO se consliuye ef PATRIMONIO AUTONOMO, &l cual aclia con plenos efacios

. [uridicos Fente a LOS FIDEICOMITENTES, los BENEFICIARIDS y Frents a los tarcaros, madiante su vocera

IO, En la fecha de constiucion dal FIDEICOMISC, los FIDEICOMITENTES tranefaran al mismo

3.1.1 APORTE EN DINERO. L& suma da UN MILLOMN DE PESOS MONEDA CORRIENTE (51.000.000) que a
'a fecha de |a suscripadn del prasente CONTRATO eleatia EL FIDEICOMITENTE PARTICIPANTE.

4.1.2 APORTE DEL INMUEBLE,

La Iransferencia del INMUEBLE por parle de LOS FIDEICOMTENTES TRADENTES & FIDEICOMISD, so
reaizara daniro de los cinco (5) dias hébles siguisntes a que concurran los siguisntes eventos, eagin dchag
evenios hayan eldo comunicades a LOS FIDEICOMITENTES TRADENTES por los demds fidelcomitenles, o
aquelios hayan lenido conccimiento de los mismos de manera directa: i) Que an el foly de mairicula
inobiiaria def INMUEBLE aparezca reglsirada |a escritura piblica de sucasion Mo, 2839 dal 28 de nowiembre
da 2014 y (i} que & juzgade 5 Civil de Ejecusion dal Ciroulta da Bogota sxpida un ofinio con desling la Oficing
de Hegleto de Inslrumenios Plblicos, autovizando la iransigrencia del INMUEBLE al FIDEICOMISO, En la
fecha de celebracion del prasente Confraly, los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES s abligan a
eniragar a los FIDEICOMITENTES TRADENTES un mamarial dirigido al Juzgada 5 Civil de Eecucian del
Circuite de Bopota en el cud se salicite a dcho despadio que, una ver = rapiclre an el folio de malricula
inmobifaria del INMUEBLE que el prepistari del mismo es sl FIDEICOMISO. dichs Juzgade: (a} cancale el
embargo dal INMUEBLE: y (b} oficiaa la Ciicing de Registio da Instrumentos Piblicos do Bogold la cancolackin
en el follo da malricula inmotiaria del INMUEBLE que cursa en la snatacidn 37 del misma,

Una vez =8 kansfiera ol INMUEBLE af FIDEICOMISO sa registrardn a favor de LOS FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES y EL FIDEICOMITENTE PARTICIPANTE, los derechos fiduciarios que cormespondan
&n |8 proporciones indicadas en el literal b) de la dlausula sagunda litaral (c) de esle CONTRATO (en el vaior
Qué & cada Lino coffaspanda, de conformidad con ks decembotsos reaizados hasta dicha fecha a favar da lns
FIDEICOMITENTES TRADENTES o Impulables a prédo de la compravenia del INMUEBLE, J; v,
postaricemants, log bisnes que al miems filulo LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES yio EL
FDEICOMITENTE PARTICIPANTE wo un lercers por cuents de eslefos), al igud que aguellss que por
accesitn e incorperen, las majoras que s& hagan sobre tafes bienes, los randimianios que produzcsn los
bienae que an su mamants ko conformen v los deimds que adcuiera & FIDEICOMISO conlractualimenta o por
olro modo e ‘o8 prévisios on fa Ley.

ACCION manlendralos rmeoursos, sf INMUEBLE v en general los bignesqua reciba aliluo de fiducla, separades
dil reslo de sus oulivos y do los que correspondan a olios negocios fiduciarios, log cusles femarin ol
PATRIMONIC AUTONOMO marisionado.

Las abligaciones quo adquiera AGCION en sumplimienta del objelo de asle CONTRATO ast amparadas

exclusivamants por os aclivos dal FIDEICOMISO, de menara que les acreedares de dchas dbligacionss no

podran parsaguir los Dienss vinculados 2 oros petrimonios. auldnomos baje g admirkslracitn, ni los fue;,
perionscen @ paliimonio propio da ACCION,
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ni patrimonio de farmis MG N Cuano se rafirve 2 i fipeteca registata b e IILERLE, &n la Anolacidn
No. 38 del Ioho de maricula consfluide madiank ascrilurg pablisa 7060 ge 23 0 ozlubra e 2006 de la Modaria
S@nndav{h;mﬂafmnrﬂemnd'nu BerfidﬁdutmrEaE.ﬁ. e &l aveno qua i vigenle en la facha de
Fanalerencia del INWUIERLE ai'FlDEJE.‘DMlE-:{J}wnIrmmmdal Embargo registrado an b anolacin No. 37 el
Iocese efculive singular gug phrg an Bl dizpeds 5 Ot de Efecucion ded Croaiiln dis Bogola (Antag Juzgeda 20

1l fecha de Fansfrencia d| INMUEBLE o preszanis FIDEICOMISO, ACCION enfregari la cusladiay tenancia
el INMUERLE g litde de eomodals precarin a LOS FIDETCEMITEHTEa DEBAFHCMADEEEE. QuiEnEs
Manlend-an la tenencia dad MSNG Siempre que den fig| cumplimiento a ko eslalisodo en al presents
CONTRATO y eu; CONTRATO DE FROMESA ¥ BUS cliggian

COmo a padir |g farrminacicn del procesn Singu mmntmanlaJummmimﬂhmdnla
cirdad da ugﬂlﬁﬁm;aﬂn:.ﬁﬂ!h.mﬂ-&?ﬂ. ﬂ:md'rmnta&nu{-luzga:luﬂunm'ﬁhiﬂ oel Cirouiln
de Bogels, por pags. fofal ¥ & oblenar gl del nmuehle, arfrg & 05 FIDEICOMITENTES

esfabun
pendienias ¥ oua fusion Pagadss por jog FOBICOMTENTES DESARROLLADCRES ¥ &l FIDEICOMITENTE

PARTICIPANTE aomp part gy P dal INMUEBLE ransferids o FIDEICOMISO. 5 Incumgfimianio 5 sla, .
e

i
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2. F’Emthnhﬁns%mlwmrmmummmunﬁwmnh
Aulbromo denominado FIDEICOMISD CALLE 72-24, &l cual estars aloc a las finalidades sorempladss en
sl objelo confraciual

3.3. SEDE DEL PATRIMONIO AUTOMOMOD: B pafrimanio aultnome recibirg nalificacines an ta Carera 11
Mo, 93 & - 82 an la citrdad de Bogota.

3.4. NIT DEL PATRIMONIO AUTONOMO.- i palrimenio autbnome que aqul se constituye, conforme & las
disposicionss lagales se idantifica con af NIT BOS.012.921-0, por tanlo, lodos y cada uno o o aclos juridicos
&n gua infervenga ACCION como admiristradera y vocera da asle PATRIMOMIO AUTUNOMD, 8 haran ey
&l ntimaro de identifizackan iribulars snbaricemenis sofielado, especialments los relacionados con Irbutoe.

CLAUSULA CUARTA.- INSTRUCCIONES: Sin perjuicks de las demds instiucciones 2 las que se hapa
reserencia en el prasents CONTRATO, ACCION saquird las sigulenies insiucciones:

4.1 Reabir de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y ¢ FIDEICOMITENTE PARTICIPANTE s
&1ma da dinero indicads en & nurrergl 3.1.1. ded presente documanio,

4.2 Enla facha indicada an e nusmeral 1.2, reclk para el FIDEICOMISO &l dominio y la pesasitn scbes &l
INMUEBLE.

4.3, Firmar la comespondisnts eecrilra piblica en virlsd de 13 cudl se ranefiere &l deminio ¥ posasiin del
INRSUEBLE al FIDEICOMISO, como vosara del FIDEICOMISO,

4.1 Mantenar la filulsridad juridica del INMUEELE y Jos otros bienes fideiomilidos al FIDEICCMISO,

42 Enlragar 2 favor da LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADDRES, I8 cusioda v lenencia dal
INMUEBLE del FIDEICOMISO, & tiue de comodalo.

4.3, Deecontar los gastos relacionados con la comision fiduclaria, los coslos del FIDEICOMISO ¥ kas dermas
deducciones legales, Irbularias ¥ conbraclusas a quo haya lugar, en la medida an que exislan racursos
liquides an &l FIDEICOMISO.

44 Llevar um regisiro de las cosiones, Incemeniog, disminucionas o en ganeral modificacionas an los derachos
fiduciarios que se efectien en desarrolio de este CONTRATO, v an currplimienta da la PROMESA DE
COMPRAVENTA, una vez saan rolificadas v probadas oon ks dosumanios corespondiantas, asin e, con
la translerencia de los pagos por parte de Ins FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES yio EL
FIDECOMITENTE PARTICIPANTE 2 un ancargo fiducianio de los FIDEICOMTENTES TRADENTES,
reapetando an lodo caso o previsio en o il ¢ de b @l sagunda dal presenta CONTRATO,

4.5, Iverlir mmporaments en o Fondo Ablerlo ACCION UNQ adminisiredo por ACCION SOCIEDAD
FIDUGIARIA 8.4, las sumas liquidas de dnaro fue sa encuentren en &l FIDEICOMISO.

4. Recibir los rendimienios de ing bienes Tdaicomilidos ¥ previa inslruccidn por esertn, @ quien e
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES designen.

4.7. Transdart los blenes que a 1a liquidacitn del FIDEICOMISD aiin formen parta de &, 3 log BENEFICIARIOS,
B ko porcanlgies esfpuladss on e prassnds CONTRATO, seqiin lns mismos 2e harran aclualzado hasta
\a fecha da iquidacian, en lng lermines previsios en el presante decumenta.

48, Permilir a log FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES al desamollp ¥ conshrucoién de un proyecio

Inmobiliarg en los eminos que éstos indiquen & inslruyan 8 ACCION,

49, Repsirar contablemants las mejoras que realicen | OS FICEICOMITENTES DESARROLLADORES yE
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FIDEICOMITENTE PARTICIPANTE al INMUEBLE ¥ e saan reparladas por dsios a ACCION para tal
edete,

110, Coadyuvar a Ins FIDEICOMITENTES IRADENTES an las geslionss que ssan raguerdas para resliza
ol aulo svaliio del I INMUERLE 2 afia siuinis de bansfenido el mismo gl FIDEICOMISO, a la surna de

Indepandionde (e caiso de oxlslir mas de un bien fidesomifica),
A11. Enbregar a LOS FIGEICOMTENTES DESARROLLADORES yio al FIDERCOMITENTE PARTICIPANTE

aulcridades adminisyaivas yio judiciales:, landiontes a lograr las condicnnace nEcesarias paca adalanlar un
proyeck inmobiliarnk schre of INMUEBLE fue oonforma f FIDEICOMISO

PARAGRAFO UND: Los FIDEICOMTENTES TRADENTES ssrin FIDEICOMTENTES y BENEFICIARIOS
esde 13 conskucion del FIDEICOMISD hasla lank g FIDERCOMITENTES DESARROLLADORES y &l
FIDEICOMITENTE PARTICIPANTE héyan pegado a su favor ke iraints ¥ cualio mil millnes de pesos
cofombiancs ($34.000.000.000) a log fque s haca raferencia en e numeral 1,15 {l) de la cléusds primera de
presanta CONTRATO, en los Brminos previstng para ol afsclo an la PROMESA DE COMPRAVENTA: Por o
Antariar, la FIDUCIARIA deberd regiskar par instrinddn imevocabls da s FIDEICOMITENTES, la cesion de
o derechos iduciarkes de los FIDEICOMITENTES TRADENTES, & faver dal FIDEICOMITENTE respaciva, a
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ﬂ.r.:a::l:ﬂdéia_ﬁmmar 05 40108 para 8l cumpiimienta de las decisiones bmadas por el comilé fiduciani, del cual
hérién parts los FIDEICOMITENTES TRADENTES sagin ss corviane en esle pardgrafa,

PARAGRAFO TERCERD. Una vez nealizado cada papo del VALOR DE COMPRA Ios FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES Y PARTICIPE dabern informar a ACCION FIDUCIARIA §.A, la proporcion an la cusl cada

ung reallin el respective pago, indicanda porcantEe que a cada uno ls cormesponds,

CLAUSULA QUINTA- BENEFICIARIOS, B beneficiaio iricial dl pragente CONTRATO sard el
FIDEICOMITENTE APORTANTE. Una vez aportado el INMUEELE al FIDEICOMISO, sardn banaficiarias dal
prosenia CONTRATO los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, EL FIDEICOMTENTE PARTICIPANTE
¥ LOS FIDEICOMITENTES TRADENTES en las proporciones de Ins papos resfizados que seen impulables al
VALORDE LA COMPRAVENTA, da acuerda con los pagos realizadosy que vayan rasizands, ssgdn lo provisto
en la PROMESA DE COMPRAVENTA vy sus olicsies, hasla que LOS FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES y EL FIDEICOMITENTE PARTICIPANTE paguan a favor de los FIDEICOMITENTES
TRADENTES log Ireinta y cuatro mil milones de pesos colombianas ($34,000.000.000) 4 ke que se hace
referencia an el numeral 1.15() de la cidusula primera ded prasanta CONTRATO y ablengan la iotalidad de los
darechos fiduciarios del pressnie FIDEICOMISO, segin dicho cummplimiento sea screditado a la FDUCIARIA,
por parte de LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES ¥ EL FICEICOMITENTE PARTICIPANTE por
sserito y en cumplmisnto da las condiclnes previstas en eels CONTRATO. Ee dlaro que, por los sels mil
milones de pasos ($6.000.000.000) restantes dal VALOR DE LA COMPRAVENTA, los FIDEICOMITENTES
TRADENTES adquiriran la calidad de baneficisrios da rea an lns trminos indicados en paragrafo de la
Ciusula Cuarta del presente CONTRATO,

Los FIDEICOMITENTES TRADEMTES lenisndo an ouenta las condiciones de la PROMESA DE
COMPRAVENTA, podrén ceder los derechas de bensficl que le corraspondsn en esle FIDEICOMSO con
autorizacion previa y por escrito da los FIDEICDAMTENTES DESARROLLADORES y EL FIDEICOMITENTE
PARTICIFANTE.

5.1, COMITE FIDUCIARIO.

Las decisianes e instrucciones alinentas a la sdminigiracién del profecio inmodiilan y del FIDEICCMISO (una
vaz sea aportado el INMUEBLE of miamo) se lomardn mediante ip oanfarmecion de un comitd Tdeezio
integrado por un reprasantante de cada wno de ks FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y del
FIDEICOMITENTE PARTICIPANTE, tuyas declsiones deberdn ser iDmadzs de conlormidad eon las
disposiciones quo raguian ka loma de decislones de Asambles #n las sovisdades anbnimas, siquiends pera of
efects, lag eiguianies reglas:

a. Laconvocsloria podré realizarse por cualquisra e os FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES o B
FIDEICOMITENTE PARTICIFANTE skrpra que 88 remita copla de fa misms g ACCION, an lodo cass,
ACCION podra realizar dictia comocatona

b, Cada FDEICOMTENTE DESARROLLADOR y EL FIDEICOMITENTE PASTICPANTE volurd ds

conformidad con ks derechos qua lenga regislrados en el FIDEICOMISO.
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¢, Enelevenio que sblo acuda una persana & la reunion, debers hacerse una nuewa ecrwosalorna, an ks ous
las decisionas e lemardn por |3 o las personas que aslsaln Bn requeiss par o afacds mayoris plural
e procedimiento s raalizard an la forma establecida an el eddign de comarsin paa las reuniones de
ES4LINGA Gorvacainia

d. En lode case. ks decisiones que =6 adoplen no podran madificar e inshuccionae aetablacdas an o
preseme CONTRATO salvo qua awsta unanimidad, esio &5, qua la decision ses lomada por o vole
favorabie del clenlo por cienio {100%) de los derechos fiducianios en que se divide al FIDEKOMISO,

PARAGRAFO: Con base en lo esliputado en el paragralo uno de la clusula cuarla, les FIDEICOMITENTES
TRADENTES forrrarén parte del comish Edutiaris en caso de incurmplirianto en el pagn del inmuebls fideioemitido
y votaran de confarmidad eon los derechos que lengan regisradas en o fideicomiss

5.2. REUMIONES, PRESIDENTE, SECRETARIO ¥ ACTAS.-

F_tmnjlts tendrd un presidente elagide de su esnc. A=l mismo cortard con un sscratato, De sus deliberaciones
¥ tecisiones e dejard conslancia escrita an un livo de actas llevado para fal sfects, bajo la firma de sy
pragidenta y seoralario;

5.3. REUNIONES NO PRESENCIALES:

El sermile podra defierar y decidir an reuniones no presenciales de la forma coma ko indican ks Arfticulos 19 y
siuienles o8 la Ley 222 de 1995, y bs Crouter Exlema No. 05 de 1996 de la Superirtendencla de Socledades
o las roimias que las compleimentan, modifiquen o deroguen,

CLAUSULA SEXTA: OBLIGACIONES DE LAS PARTES -

6.1, OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES TRADENTES: Son chligaciones de LOS
FIDEISUMITENTES TRADENTES, |as sguienias:

6.1.1. Realzariodosios bamies, paskenesy, an general, adelantar fdas|zs sluacionss que sean necsswias
para |a formallzacitn de |a transhrencia de demine dal INMUEBLE a favar del FIDEICOMISC, en los
teiminos squl previsios.

B.1.2. Informar por escrilo a ACCION, dentro de loe cinco (5) diss hablios sigulentes, cada ver que modifiqus
0 cambis los dales corrsspondieres a direccion, domicillo, teléfonos, Tax, ccupacidn, profesian, oficic,
razin social, 1egresentacion legal, lugar de trabajo o residancla y an fin, cualquier circunslanca que
varie |as que reporls a la fimma dul prasents CONTRATO, lanlo para personas nalurales coma juridicas,
con bese en o dispuesto en la Cacular Basica Juridica de la Supernkndencia Finandera v todas
auellas qua fa aclaren, modifiquen o adicionsn. lguakmanie, se oblga a snviar origing dal cerliicado
e Irresus y rebencianes, deckarasion de renta, constancia de honorarios o balancs dal (fime #fo sagin
ol caso, por cada @ de vigencia del presante CONTRATO, danlro de ks cinco (9) dias hibiles
sipuintas a que dichos documanios sean expadidos o presentados.

.1.3. Entregar con cinco (3) diae hébiles de anfelacion, de ser esto posible, las minulas ds los documentos

\

que ACCION deba firmar en desarrolo de esta CONTRATO en su condicin de propietaria [ip_h.r,."_.._.-'

INMUEELE.
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6.2. OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES ¥ EL FIDEICOMITENTE
PARTICIPANTE: Son obligaciones da los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, las squiantae:

6.2.1. Enfreger, a mds tardar al quinio (5) dia habil siguienie 4 que es le solichs, los recursas nboBEAfica para
la oelebracion, eisouckn v terminacion dal presenie FIDEICOMISD, asi como los ool 808 Gue 58
mmmmthhmwbermmmm”-quMmuﬂ
FIDEICOMISO, sempre que no exislan recurzos dsnonibles an &l misma.

6.22. Pager aﬁmﬂﬂla reTiNeracion paciada en ests CONTRATO, la cusl desde shorg aulariza para que
s6a descontada drects, aufomalica y prockeramants par ACCION 6o los recirsas adrminisiredas en al

6.2.3. Informar por escrilo a ACCION, dentio de loe cines (5) diss hébiles siguiertes, cada vez que modifigue
0 cambis los datos cormespondientes & direccisn, domicilio, teléfonos, fax, ocupackin, profesiin, oficio,
raxtn eocial, raprasentscién fege, lugar de trabajo o residencia y en fin, cuslquier circunstancia que
varielas que reparte a la firma del prasents CONTRATO, tanke para personas naluraies como juridicas,
oon basa en o dispuesto en la Circular Basica Juridiea da |a Supermendencia Financiera y lodas
aruallas que la aclaran, modifiquan o adicianen. Igualmerie, s= obliga a enviar origingl del cerificado
deingresosy ralenciones, declaracian de renta, conelancia de honorarios o balance ded iima aho segin
el caso, por cada afio de vigoncls del prasents CONTRATO. dentro d los dnos (5) digs hibles
siguiantes & que dichoe docuranios seen expedidos o preseniados,

B24. Oforgar a la fecha do la firma del prasents CONTRATO un pagare suscriio en bianco con carta da
instrucciones conforma a lo dispuesto en o arliculo 622 del Codigo de Comermio colomblanos, a favor
de ACCION, afin do que pueda ser diigenciads para el cabro de ias comisiones fiduclarias,

6.25. Oponerse a loda medide preventiva o ejeculiva iomada contra of INMUEELE o an penaral conlra log
bianas ds EL FIDEICOMISO o por obligaciones que los afecien, en el casn da que ACCION o lo hiciera,

B.26, Responder por las chligaciones formales y sustanciales que en mateda de Iribbos tarritarisles genaren
o loguen a genarar las aclividades que sa realicen a ravés del FIDEICOMISO, asl como respondar por
|las obiigaciones sustanciales derivadas de Uibuinsnacionales que te generen en dasarmolo del presents
CONTRATO,

647, Nelificar a LA FIDUCIARIA las mejoras que se Egecutan en et INMUEELE, silas hay, ssfisgando su valor,

5.28. Cualquier olra que se desprenda de la natiraieza e sy geston, de acuerdo eon las normas legales
viganies,

6.29. Pager denlio de las fechas convenilas ¥ on los vaores comvenidos en &l Anexa B a faver de bs
FIDEICOMITENTES TRADENTES af precio dal inmusbis fidsizomillde 5o pena do considerarsn ess
incumplimieanto como molivo de desrats,

6.2.40.0¢ cumplimients a o convenito an 1 causuls décmo primera ded olosi ndmero ssis, denominada
“radicecion”.

5.3, OUBLIGACIONES DE ACCION.- Adamas da Ia establacidas en el arloulo 1.234 dal Chaigo de Comercin:

.31, Constiuir el PATRIMONID AUTONOMO con ks recws0s ¥ bienes qua le Fansfisran a liule da fijunia;

marcanil :
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612 Realzar dilgentemants fodos los acos necssaris pava Is anminisiracion del INMUERLE y en ponaral
die s bienaes fidelcomifidos de acuerdo con In astableckio a0 &l pressnia CONTRATO,

3.3 Mardaner los banes idelcomiidos separados da ks suyosy da s que comespendan a olros neqodos
fefuiiariang

B4, Llevar la persorwia pera e profeccian v defensa del INMUE BLE ¥ 0 Ios demas banes idekomilidos
cenirs actos de Iernierns, o de bs mismos FIDEICOMITENTES. En consacuonca, gjercerd los darechos
¥ [as aocianes y propondrd las emepciones derivadas de ssos mismos derechos, respecls dedl){los)
mrassble (s} qua enun lulure bansiernd 3 FOEICOMISO. Farael catal cumplmiento da esla obligaciin,
LOS ADEICOMITENTES proporcionaran 2 ACCION 1 infarmackin f|UE B2a requarida y serdn por lando
respenaables de ks perjucios gue & FIDEIGOMISD sulriore por omisionez o errores en lal informacian.
De igual forma, LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES ¥ &l FIDEICOMITENTE
PARTICIPANTE daberén suministrar los recursos necesarios para que ACCION pusda ejercer
deticaments ladalenza del INMUESLE, axonerandola de cualquier responsablidad por omisidn an caso
5 U2 10 88 suminisiren oporunaments los dneros solicitados, siempre ¥ cuands estos no puodan ser
nestaniados de 10s recursos fideicomitidas,

6.33. Rendir cuenfas comprobadas de su pestién & LOS BENEFICIARIOS cada sen (5) mosas, de acuerdn
can lo edlabiecidn en la Ley, la rendicidn de cuenlas podré ser remitida a le dilima ditecsin slaciidnics
infarmmada por LOS BENEFICIARIOS a ACCION. Si pasados diz (10) dias daspués de la renepeifn del
Infarme de rendicn de cuantas por parla de LOS BENEFICIARIOS, ésios no han comunicado por
osceile absarvaciones sobre este documento @ ACCION, se enlendaran como acepladas las cuaniag y
demas infrmacion presentada,

6.36. Llevar la contabidad del FIDEICOMISO lomando en consideracibn g calidad de PATRIMONO
ALTONCMOD:

6.3.7. Pedir inslrucciones operunamente a la Supernlendencia Finandara cuanda tenga fumdadae dudas
acorca de fa nalureleza y alcance de las obligaciones conlenidas en agle acio eonsiitutive, cuando asi
o gxijan las creurstancias, Cuando ACCION haga Uso de asia facullad de forma oportuna, quadaran
&h suspense lodas las obligaciones relacionadas con el asunts soneullads hasta la facha en ¢ cuad e
precurca la respectiva respuetta por perte del organieme ds conlrol safisado, gin quo por este hecho
puedairrputarss respansablidad dguna

6,38 Las demas yus la corespondan cordorme a las narmas logales o a esle conlralo.

PARAGRAFO - Queda enlendich que ACCION, sin peruicio del deber de dikgencia v del cumplimiento do las
abligacionss que adguizre como vooera dal FIDEICOMISO, no actuard en desarmclly dal preserie CONTRATO

CLATE ESER0r uridhoo, ribulano, financiars, camibiario o da cualquier ora indale y, por tanto, no respondens por las
vonzecuercies derivadas da las decisiones qus LOS FIDEICOMITENTES o sus asescres lomen €0 respeco 2

dichos lemas:

CLAUSULA SEPTIMA. DERECHOS DE LAS PARTES - NN

'

71.DERECHOS DE LOS FIDEICOMTENTES ¥ LOS BENEFIGARIOS. Stn derechos da LOS'. |
FIDEICOMITENTES ¥ LOS BENEFICIARIOS: g AT

7.1.1. Exigir y revicar lag suenlas dol PATRIMONIO ALUTONOMO,
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AIGICATAGCION el el cumplimianto da sus obligsciones, y sisrcer |3 acdion de respenssbilidad frents

Bl plr 5u Incumplimianio,

BN, 8 & terminacion del negocio fiduciarin, 1a ranseranda del dominke v 1a posesitn de los bisnes
qm, despuds de pagados dos los pasivos y cumplidas Iodas las obligacionss a cargo de EL
FIDEICOMISD, se encuaniren en cabeza de &

7.1.4 En general, todos kos derechos expresaments ssfipulados en asie CONTRATO y en laley.

7.2. DERECHOS DE ACCION. Son derachos da ACCION los siguientes:

f.2.1. Cobrar a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADDRES o al FIDEICOMITENTE PARTICIPANTE 1a
ramuneracicn pactada en este CONTRATO,

722 Exgir a los FIDEICOMITENTES DESARRCLLADORES o a FIDEICOMITENTE PARTICIPANTE &
page de fos gaslos v coslos que se generen con ocasion de la celebracon, eecucidin, lerminacion ¥
liquidacion de este CONTRATO de fiducia mercantil, asf come lodos los damés que e causan con
ralacion al INMUEBLE ¢ con los demds bienas fideicomitidos.

CLAUSULA OCTAVA, COSTOS, GASTOS, COMISION FIDUCIARIA, AUTORIZACION CONSLLTA CIFIN Y
MERITO EJECUTIVD.-

8.1. COSTOS Y GASTOS - Todos los coslos, paslos y pagos necesarios para el cumplimiento del objelo del
presente CONTRATO y los qua &3 ganeran por sU conslitucidn, ejecucian, desamollo, disclucion o Bquidacion,
sean allos de oripen contractual olegal, al ipusl gue la remuneracian de ACCION seran a cargs de los recursos
ded FIDEICOMISO ylo de ke FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES. Los FIDEICOMITEMTES
TRADENTES, nd landrén & su cango ins coslos seociados con la adminisiracion del fideioomiso,

e considerardn como gasios los siguientes, e cuales sardn desoontados de loa recureos dai PATRIMOMIO
ALITONOMD en & siguisnds ordan de prioridad:

B1.1.  Lacomigian fiductaria descontads mensusimenla.

B12 Loshonorariosy gastos en que heya da incurrirss para la ejecuzion del CONTRATO o para la defensa
de! [NMUEELE, cuando las cramestancias asi lo exijan,

B1.3  Lozgaslesbancarios o simifares que so oeneren an la ejecudiony desarralls dal presanle CONTRATD,

B14  Elpago da be wbutes (impusclos, lasas y contribucionee de cusquier orden beitorial o nacional) v
olros gactos qua es CaUESN CON ocasion de ia celebracion, amoucion, larminacian y fquidaciin da ecle
CONTRATO, o de log aclos y coniratos an fos ouslos ol PATRBAONID ALTOMOMO deba parlicipar,
i aciserds con kalay o b paclado gua ke corrasponda asuwmir,

BA.5  Elpage de los honorarios para la protecsion de los bisnes del PATRIMONIO AUTOHOMO, asi como
oz gaslos que deba incurnrse por razbn de procesos judiciales on be cuses haya de inlarveni
ACCIOM en dofensa del INMUEBLE,

8168 H pago de las primas correspondieniss a los saguros que deba incwrirse por razde de procesos
judiciales en los cuales hays de intsrvent ACCION en defensa del INMUEBLE.

817, B pago del vakor de las mullas o sanciones que llegaren @ cassarse a cago del FHTHIMDHIQ
AUTCHNOMO con ocasitn dal desarrolio de esle CONTRATD. f
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818 . Lowgastos oe la revisaria fisoal por condipll: de hendt aros, cuando ge requiora de s dictamen sobre
ko medados Mnenciaros dal FIDEICOMISH.
18, Los pastos oue ocasiona a disslucion o iquidasian dal FATRIMONIC AUTONOMD,

0.1.70. Todos agualios gaslos dinscion o indirectos gue sean necssanios pars el tusen desarrollo delobieto dei
prasan e CONTRATO

PARAGRAFD - ACCHOM ne asume con recw sos Propios pages derivadas del presents CONTRATO,

8.2.- COMISION FIDUCIARIA: Coma relibucian por s sarvicios ACCION iendra deracha 3 filule de comision
a ki surnas qua s desoriben a conlinuaskon les cusies estardn a cago del FIDECOMISD:

821 UNMILLON DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.000.000) pagadera a b suseripoion del peasents
CONTRATO,

822 Eleguvaenieauwn(id SVEMV) Salafiols) mirITs) begalfes) mensialies) viganks(s), pagaderos on
feema anficipada por cada mes o Facsion de wipencia ded CONTHATD, Ests comisitin &6 ganerars a
pariir da la lecha de suscripcion del presents documents, sin peruict: de que e INMUFBLE aqui
mencionan saaf) o no Yansleidols) @ FIDEICOMISD.

843 Wienlras existan recursos e el FIDEICOMISO v estos s8 encueriren inverlidos en ¢ Fongg Abierio
ACCION UINQ, 52 cobrara ks comision, da &21a da acerdo con o reglemientos da las mismas, que
LOS BENEFICIARIOS manifisstan conocsr ¥ aoaplar,

PARAGRAFO PRIMERO: B desarrolo por pade de ACCION de pecliones diferentes alas esfablecidas en el
presants CONTRATO podran ser adelantsdas por ofls provis nstuccdn escria en ase senlido de LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADCRES y dal FIDEICOMITENTE PARTICIPANTE, provie acusrdo en i
remunaracion especifca pactada para estos eventos, 2 12 cual tendrd derecho ACCION.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las comisiones podrdn ser descontadas drectaments da Ios recurens dal
FIEICOMISD. Encaso de queno existan en el presents FIDEICOMISO ecursos para alendar la remuneracion
da ACCION, 1a misma doberd ser asumida dé inmedialo por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES ¥
EL FIDEICOMITENTE PARTICIPANTE, en praporcién a la parlitipacion que cada uno oslanio para dichs focha
an ol FIDEICOMISO. En cao de mora, s recanoserd a ACCION intereses de mora a ks tasa masima lagsl
vigente & momento dal pago. El no recibo da la factura no exima dal papo de la comision fiduclarz eelablecida
en &l presente CONTRATO,

PARABRAFOQ TERCERO: Esla comisién ne incluye los costos an que incurra ACCICN para ol currplimianto
de aste CONTRATE, como gasios financlercs, impuestos, cantibucionee de ley, antre okos, ni para la delensa
del INMUEBLE aiin despugs de la esminacion del CONTRATO, cosles que sadan descontados en igual foana
o pagados por ol FIDEICOMISO o quianes aetin obigados a su pago,

PARAGRAFO CUARTO: Las sumas de dinero aqui esipuladas ne incduyen | VA ol cual s cobrara de acuerdo
@ las heyes Irbutarias vigentss en ol momanta do ka facturacian,

8.3, AUTORIZACION REPORTE Y CONSLLTA A LA CIFIN: LOS FIDEICOMITENTES autorizan de manera |, |

"

Irravocabls a ACCION, para que con fines esladisticos, de conlred, sugendsidn y de informacian uum&rnlq._\i;-'J
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report & o Ceelial de Informacion d@ a Asociacion Bancaria v de Enidades Financieras da Caolombia v de
cualquier-olrd enfidad que maneje bases de dalos con ks mismios fines, al necimiento, modificacian, axtingidn
de cbligacionss que se desprenden de aste CONTRATO. La auloflzacian amil descrita comprende,
acpecialments, |a informacion relarents a la existencia da deudas vencidas sin cancelar vio la ullizacian
IniahhademmmmmMmmmﬁBﬂ&ﬁjﬂsmlﬂLe;rNMucmmmmﬂﬁm
de |a mora, el retardo o ol incumplimiento. Asi mizme, facultan a ACCION para que solicite nformacion sobre
l2s refaciones comarciales qua LOS FIDEICOMITENTES, kengan con el sislama fnanciera ¥ para que los dalos
reparados sean procesados para el lngro del propdsito da la Cantral y puedan cieutar con finas comarclialas.
de confarmidad con su respecivo reglamenio,

B.4. MERITO EJECUTIVO DEL CONTRATO -Las perles acuprdan que el prasenls CONTRATO presta mériln
ejaculivo y es euficiente para qus ACCION pueda hacer exgibls por la via judicial e complimiento de las
obligacicnes insolulas a cargo de LOS FIDEICOMTENTES vio del FIDEICOMISD par taes concaploe.

CLAUSULA NOVENA - ACTUALIZACION DE INFORMACION, DECLARACIONES ESPECIALES, GESTION
DE RIESGO E INDEMNIDAD.

9.1. ACTUALIZACION DE INFORMACION: Para los fines previctos en of adipite feferants a la pravencian ded
lavado de acilves, corderidoenla Circular Basica Juridica y las demés que en el fulure la adicionen, modifiquan
& suslbuyan, LOS FIDEICOMITENTES sa obligan a eniregar informacion veraz y vedficable, y a astuslizar sus
dalos por lo menos anualments, suministrando ka totalidad de los soparies documantaie & irfarmacién exigidos
por AGCION al mernento de la vincudacian. ACCION queda desde ya queds feculiada para dar por levminado
al CONTRATO, en caso de desalencion a estos deberes

9.2 DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES Y LOS BENEEICIARIOS.-

8.21. DECLARACION DE SOLVENCIA ¥ PROCEDENCIA DE LOS RECURSOS: Gus en la fecha de
suscripaion del presente CONTRATD o sncusniran soondmics ¥ financleramente solverles, y que an
consacuencia con el presents ack no sfecien sctos qua desmejoren su palimonio asi como Ia garantla
gensra de sus acreadores ¥ que la transferancla do log bienes que reaizan madianis | suscripitn de esle
CONTRATO 2a afeciiia en forma licita y do buena fo en relacian can posbles acresdores anloriores & lafacha
da celabrecion del praserts CONTRATO,

iguaimenia, log FIDEICOMITENTES TRADENTES doclaren bao la gravedad dal juramenio que el INMUEBELE
fue entregan a filuls de fiducia [of cudl ha sido adguiride por dslus como consecusnca del Drocesn sucasoral
de su padre Carlos Fidalo Genzalez Cueller) no provienen nf directs ni indirgolamente del sarcicio de
aciidades establecidas como flicilas de conformidad can 15 Jey, ril han sido utlizados par elics, £ socios o
accionisiee, depandiontes, arendaianios alg, come medios o insienenios nacesarios para la realizacion de
dichas conductas.

9.2.2. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: S8 encuarirar: (i} Debadamanis
conellisdos, vafdo y actualmente existeales baio las leyes da sy respective jurisdiccidn de constitueion (i) |
Cuenleni con Ia facullad, ta capackiad corpoestiva ¥ & Gerecha legal de sar propislario de sus bienss, pary 5
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AEnilar 08 napecios @ ls cuales estin dedcados an laaciialidad y que se propone adelantar ¥ (i) Coamysan
con b ittdidad da los rqueninienios de favy,

liligies, nwesligacionss, demandas o procadimienios adminikiralvas, qua pusdan sestar ol cumplimdants oo
aug obigaciones an desarraiio del presents CONTRATD

9.2.5 CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: Dectaran que & |a fecha esién cumplando 2 esbalidad |o jolakdad
s lus conlralos, abligaciones, acueros ¥ ofroz documenias que log obliguen o que vincuen sus biones, A fa
fesha, no ha comrido, certinila, ningdn incumplmiento y haran o mejor esfuarzo conforme a la figura del
uen  hormbre  de negocios” para evilar tusguer lipn de incumplimients, Especificamante  los

9.26 TRIBUTOS ¥ OBLIGACIONES LABORALES: [hacderain) que a su los saber y antender, hain) pagado
oporiunamente y sa ancuentraln) al dia en sue obiigacionee fissales, peralmcabus, sdlanios y prestacsonos
lahordles a que bensn derecho sus frabajadores segin la legistacian laboral eolombiang ¥ oue lienen
coneliuidas lodas las reservas v peovisiones Que razonablemente se requisran para reflejar los Mesgos
denivados de sus negocios,

9.27. SITUACION FINANCIERA: Daclarain) que a la fecha da frma del prasanie CONTRATO na han ocurrid
hechos gue afeclan su siiuadsn finsnciera

9.28. PROFIEDAD: Los FDEICOMITENTES TRADENTES dedaren y garanizan que son propletarios y
liufares pienos del INMUERLE que e Iransferids a tiss de fickucia mercanil, y que ol mismo se hatla libre da
Cuaguer gravamen o limitacidn da dorminio que afecle su ullizacion para bs fnes propics del objslo del

9.2.8. CONFLICTO DE INTERES: Declaran Qe la conslilucion y desamali del presanis CONTRATD dafmmiﬂw |

mercantil no eonstituye stuaciones de confliclo de Fvieres en forma alguna, ya que el objelo del PATRIMONO, Xl

AUTONOMO quepor esle acle sa conslituye es el cumplmiento de las insliucsiones api pstablecidas, '\’.‘E:,'f ,
i |': T,

Ty
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9.2,10. PIE N DE TERMINOS CONTRACTUALES.- Daclaran que e presanta CONTRATO, ha sido
: disculido y aprobado por (85 parles, por tanta, los 1EBminos eslablecidos an el mismo obedacen a
un acusrdo libre de voluntades andre dstas

9.3. GESTIOM DE RIESGO.- Los riesgos ssoclzdos 3l negocio fiduclaro a que so refiers ¢ presenie
CONTRATO, son aquallos qus han sido disculidos y analizados anire el chente y AGCION en forma pravia ala
calebracion del presents CONTRATO; an al mismo senlico a confinuacion se describan ks mecanismos para
&l cumpirmiento da las politicas y estindares establacidos por ACCION para la gesion de taks riesgos:

a, Con relacion al RIESGO LEGAL: ACCION cuenta con un rocedimiantn adecusdo de estruciuracion de
nNEpocios, & cual contempia enlra olros aspecins, i revision de documanios necesarics para la celebracion
de log conlralos fiduclarios, revisidn del acance del contrato, revision da las cbiigacionas de las parles de
acuerdo con e cbjsto del contralo.

b, Con relacidn al RIESGO DE MERCADO: ACCION cusnta con heframiantas ldes coms: polifcas, limies,
andisis tecnioo ¥ fundamental {andisiz estadishico de 1as variables y faclores de nesgo que inciden sobre
|as decisiones da invarsion), sielemas dé informacidn del marcado de velares, melodologias da valor en
riaggo (VaR) que permilen calcular y conlrolar las posblas pardidas por efeclos de mercade y modelos de
Back Teslingy Estress Tesling que parmiten evaluar y apustar el modelo de VaR.

¢. Con relacion &l RIESGO DE LAVADD DE ACTIVOS ¥ FINANCIACION DEL TERRORISMO: ACCION
cuanta con procescs de vinoulaclon, conocimianta y esludo de sus clenlas, & igual gue con un monitoreo
de kag operacionas resizadas denfro de a vigencia del contale. ACCION cuenta con los mecanismos de
contral necessrios que permilen delaclar cparacines sospechosss e inususles v proceder a tomar las
decisiones perfinantes, de conformidad con &l Manual implementado &l inferior de |a misma, scbre ol Sistama
de Administracion del Riesgo de Lavada de Acfivos y Financlackin del Terroremo — SARLAFT-,

d. Con relacion al RIESG0 OPERATIVO: ACCION cuenla con harramienias como procesos, polificas,
estuohra organizacional adecuada y sislamas da informacion de moniloreo de riesgo, enre ofros. Para
hacer seguimiento y control a las heramienias anlenores cuenla con meceniemos como & dslema de
control inlerna y el sistema de adminislracion da resge operative (SARD), & cual esla compuesho por
pofificas y procedimisnics que ke parmilen una efecliva administraciin del niesgo oparalive, enlendido como
la poshilidad de ircurir on pérdides, falas o inadecuaciones en el recurso humano, Ing procasos, |a
iecnologia, infrasstiuches, o por la ocurrencia de acontecimienins externns. Este abarca el desgo legal v
reputacional asociados a lalas lackres. Adidonalmerke, cusnda con polificas de confidencialidad para o
mangjo y prolecsién de informacion privilegiada y, poflica da manajo de confliclo de inlerés, 1z cupl oo
por chielivo evilar qua |as ackiadones de los unconaros de ACCION sdolezean de anjatividad.

B, Con relacion & RIESGOD REPUTACIONAL: Esla riesgo se genera @n la mayorla de los casse cormn
conspcuancia de las diuaclones de fesgo anles cifadas y por ende las heramianlas y mazarizmos para su
mitkyacion se encueniran descrilos en log items anldriones,

Las PARTES gon s euserpean dal prasente CONTRATO, so cbligan a acalar e macaniemos establecidos
para el cumplrmienio de los estindares indicados para la gestitn de los nesgos asociados & presanie |

CONTRATO, y de igual forma = cbligan a dar a conooer leles mecanismos a ks lerceros InMEm el
vincularse al negocio. il
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CLAUSULA DECIMA- DURACION, VALOR DEL CONTRATO, MODIFCACION, TERMMNACION
LISUIDACION, DIFERENCIAS Y NOTIFICACIONES:

10,1, DURACION - Et presente CONTRAT landr una duracite inicia de sessnta (60) meses calindardo
contadns a parfi do la fecha de firma dal mésmo. Mo cbstante, se manlendra vigenke pars el dessmilo
del obisto ded mismo v 12 sjecucion de sus fas por el Bempo oue los mismos impiguen,

102.  VALOR DEL CONTRATO - El prasenta COMTRATO lardrd el valor de la comisién fiduciasia paciada
previamanta, la cusl stelends als ama de TREINTA ¥ NUEVE MILLONES SEISCIENTOS SESENTA
Y UM MIL PESOS COLOMBIANDS ($35E61.000)

10.3. MODIFICACION: P presents CONTRATO podri modificarss fotal o parcisimants, de muluo acuardo poi
esctiln snlra [as parlas,

104, TERMINACION, Adomas de las causslpe establecidon en ol aticulo 1240 dal Codigo de Comercio,
ralvo kas eslablocidas en el numeeal §) y 11), acls CONTRATO lerminara cugndo se produzea algune
o los sigulantag ovenlos:

LAY, Por mutud asuerdo por asorilo da las parles;
1042, Par haberse efeculads complelamsnte s objeln;
104.3. Par decision judiclal debidamerto ejecutoriada;
1044, Por haberse presentedo senunca del fduciero, para o cual deberd previamente surlir el il anle
la Suparntendendia Finandiera da Colomhbia
1045, ACCION podréd dar por lerminado el pressnle CONTRATO & en su ejecucion solisviniees:
crgleslancias qua impidan su cabal curplimiento, tales como;
a)  Eincumplimiento por parle de LOS BENEFICIARIOS con su obligacidn de alender s gastos
del FIDEICOMISO
Y Enlaacualizacion dela informeactin en loina veraz y verificable, de acuerda con o establecido
por les normas que aten eobie e Sistema de prevencion de lavado de acivos y financiacion
del Terroriemo - SARLAFT-, quien por ese hecho asume desde ahora i responsatilidad qua
acaneara i lerminacian del CONTRATO frenie a los 1ercanos vinculados.
6] Por ser incluides en listas restriclivas, taks como sl Ofac, fista Clinkn o de similar naluralezs
o oondenadd por cuakyer defio.
df  Laimposiiidad de localizar al FIDEICOMITENTES yio BENEFICIARIDS siempra qua ladhecho
irrpicla el desarrolio dal CONTRATO.
@)  Parmoraen el pago de comisiones fidudarias por un peroda superior a noventa (90) dias.

10.4.6. B FIDEICOMITENTE PARTICIPANTE y LOS FIDECOMITENTES DESARROLLADORES podran
cader su posicion confractual en el presents confralo, previa sprobacion por escrito del Comild
Fiducicria dal FIDEICOMIBO0 y los FIDEICOMITENTES TRADENTES.

10.5. LIQUIDACION: L& etapa de lquidacian del CONTRATD, tandrd la duracién necosara para ese fin. Pars
a5 elach &2 Pevaran a cabo las siulentes geslionss:

"
5.1, Enelevento an que existan pasios a cargo del PATRIMOMIO AUTONOMD, LOS FIDEICOMTENTES . ' -

I-'I'\.J..
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“detdia cancalaios a mas lerdar deantro de los diaz (10) dias habiles shquienias 8 la preseniacin por
parte da ACCICN da los documentos soporles,

052 LOS FIDEICOMITENTES procedaran al P00 2 las sumas qus 55 deban a ACCION por conceplo da
SU remunerasion no pegada,

1053 ACCION de conformidad con las netucrinnes Qus reciba da LOS FIDEICOMITENTES procedars a
Iransferir a promats ds su pafichacién los Henas que edn ee ancuanben en e PATRIMOMNIO

a & draclamente.

1054 ACCION entregara las cusntas de s gestion 3 LOS FIDEICOMITENTES, entendiérdose que si dentro
da los renta {30) dias habiles siguienizs & dichs anlrega no se fermutan abservackines o s pasados
treinla {30) dias hébiles despuds de habare praseniada las axplicacones soliciladas v sean aceptadas
derto da Ln irmino igud, s da por terminada eslisfecicriamente s fiquidacn y en consocuandi el .
vincule eonfraciual que sa genand con esta CONTRATO.,

10558 thﬁmmﬁmmhwmmﬁmﬁﬂmﬂmmmmmﬁm
=

PARAGRAFD.- En o svenlo qus no ssa posibie la Iocalizacidn da LOS FIDEICOMITENTES yio LOS
BENEFICIARIOS en la etaps de liquidacion dal mismo, s& procedard an |a forma que s indica mis adelarite y
hiego da haberss agotadn el procadimisnts descrilo an la pracedencie

d) S exisliaren recursos iquidos en el FIDEICCANSO, qua de conformidad con & presants CONTRATD daban
5ar enfregadns a LOS FIDEICOMITENTES pho LOS BENEFICIARIOS, ésios desde ya, mediants of pragenta
tocument, clorain) podar eepacial a ACCION, para que en la doble calkdad de entidad fduciaria y apoderada
48 tele, se adhiers, con dichos recureos, como mversionista al Fondg Abdarlo ACCION UND que administra

BN nombre y por cuants de LOS FIDEICOMITENTES ylo LOS BENEFICIARIDS E0gln correzpanda,
b) En ol avenio que LOS FDEWHEHTEEWLQE%EMEENE&UMHH!WM%
CONTRATO luage de la remisitn de una comunicackin requinéndolofs) en 13 senfido 3 Ia (Bma diraccian
tegistradaen ACCION, ACCION queda facultada para efectuar la iquidackin undataraimante documents al cual
5@ o adumtard | rendicide finel de cuentzs, De asls hecho, se dard reporie a la Superiniendencia Financiera
da Colombia come avidencia de la iquidacion del negoaio fiduciario,

108. DIFERENCIAS.-

161 Cualquier dispula wo diferenda, redamo o conbicversia en la inferpretacion, ejecucion, curmplimien o,
iarminacién vio ligudacion en relacin con el proserie CONTRATO, que surja erire las PARTES del prasenie
CONTRATO y que no pusda ser resisllo en un procesn eeculivn, serd resuelo, de conformidad con las
sguisnias nomas:

Las parles haran sus mejores ssfusrzos, do buena I, para llagar & un areglo direcls para resolver las
diferencias o disputas en cusetion. S, denke de um plazo de quince {15) dias calendari, conlades 5 parlif da
letechade la primera comunicacisn enviad por cuakjuiera de las parles, svisando aka olrs parle |a exiclenca Y

da una diferencia o digpuls, 1o se puders, par cualquier razén, legar a un acuendo o solucidn drects daf 3
rismo, 58 procederd como se indica a coninuacitn:
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7)., B somelard 3 dispts 0 diarenda a |a vakuntad de un e, alagida de comim acusrdo

'_" b

e les Partes
i dendro de los dhez (10) dias habiles siguientes 3 que o6 agots & procadimianto del pérreo

anlerion de la presania causula, conlades a parlir de ka fecha del nombramiento del erearo,
ks Parles o Tlagan 2 un acueicks o no pueden ponesses de acuorde pars nombrar al lercem,
anpbran a la sticia ardinariz

16.2. Sk La digpuila s ocasiong enlre oz FIDEICOMTENTES y no invalucra a la FIDUCIARIA, |a migma sa
resoivird de 2cusrdo con las sgulentes normag:

a)

k)

d)

'*ru.r. ENCABEZADOS. Los tilulos o encabazados de las clausuias del presants contralp enen
aricamante facilitar s leclura,

Loe FIDEICOMITENTES hardn sia mejores esfuerzos, de buea fo, para lleger aun areglo
diroglo para fesohver las diferencizs o dispudas en cuestin, Si, dentra de un plazo dé quince
{15) dise calendario, contados a parlr de la fecha de la primera comunicaciin enviada por
cuglquara de loe FDEICOMTENTES, avisando a la ova parle la exislendia de una
diferancia o dispula, no s pudiers, por cuslquier razén, llegar a un acuends o selucion diecla
dal mizrmo, s acudird a = Tribuna de Arhramentn en ks slgulerses Birminos:

El Tribamal de Arbdramento s regird por las reglas del Cenlro de Arbirale y Conclliachin da
la Cémara de Corrercio de Dogotd. B Trbunal eslard compuesio por un (1) arbio nomiyado
e comin ecusrde por les FIDEICOMITENTES, que sea abogado de profesion. B Ahito
sera clagide de comin acuerdo por los IDEICOMTENTES, en casoda nomediar consenso
&N relactn con la pereond que deberd ser designada como Ao, cuatquiera de los
FIDEICCAMITENTES podra solicilar gue e nombre un arbiro de |as listes de k3 Camara de
Comercie de Bopola, dentro de los quince (15) dias calendario sguienies a la soliciiud dal
arbitramanto,

B Tribuna sesionara en las instalaciones del Cenlro de Arbirae y Conclfacion de la Samara
da Lomercia de Bogola o an @l lugar que ta Camera de Comeitio dosigne y su decisin seed
adapiada en derecho, de conformidad con fa ley susiancial colombiana,

Los coslos de admniskracion y oparacion del Tribunal de Asilramento, asl come los
honararias del arbidra y dal Tribunal, serén pagados por los FIDEICOMITENTES a prorala
the su participadion en el PATRIMONIO AUTONOMO y en ke forma que establezoa el Tribuna
die Arbilrarmantn, de conformidad oon las leyes v normas aplicables al Cenlro de Adbirge y
Coneliadon de la Camara de Comercio da Bogota

El o les FIDEICOMITENTES vencidos en el liligio arbirel, debarain) resmbalsar todos los

costos y gasios en qua haya incurride la pante vercedora, con ocasitn de 1a resoliciin de ka
ditpanta o diferencia llevada a Tribund de-&rbiframento.
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CONTRATO DE FIDUGIA MERCANTIL
FIDERC a0 T2

10.9. NOTIFICACIONES.- Para lodos s slectos del presanta contralo se nolificard a lse partes an las siguisnies
direcciones:

LOS FIDEICOMITENTES
ES TRADENTES,

LMFIDE% :
Mambre: P! 3ol -0 .!lI & LA
Tekdono: TC{ [} oy 573/ 1

MM ¥. _‘--'. ]
ﬂﬂ{mmm _&u b AP o .[.-\..' AL l-.r_-;.-'u.-_,.l, b

LDS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES:

REM

Momire: duan Garlos Camargs Cérdenas- Ceraling Martinez Cazas
Teldiono; 74617

Direcoién: Cra 7 Mo 71-21 oo 304

'D:lm Hr‘f’i:ﬁ: Lol o El

PRODIGY

Nombre: Palricia Lopez Husrd-/\laime Balancourt Rodviguez
Teléfono: 744 7671 Bt 718
Lirgooite: Cra T Ma 7707 Piso 8

mm&mmmmmmmmmmmwmm
AVENIDA

Nemmbre: Lizalh Florozf! Carkis Tones

Telafano: 57(1) 7449605

Direceidn: Carrera 8 Ho. 80-45 Oficng 1007

Coeroa sleckénico: Marerfavenidacap,com/ clrmasDavenidacap.com

ACCION:

Nombre, Omar Eduardo Sugres

Telelono: GR15090

Direccian: Carrera 11 No. 934 - 87 de Bogota,
Corren aleetranizo: omar. suare a@ACCION, com.co
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HLI0.LUGAR DE EJECUCION: indapandianta de lax dirgnciones de nolilcasion anles mencionadas s pawfen
maniieslan que el pragents COMTRAT = sjerulard en ba Cludsd de Bogola D.C,

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- PROTECCION AL CORSUMIDOR  FINANCIERD Y EDUCACION
FIMANCIERA

1.1 DECLARACION DE LOS FIDEICOMITENTES BENEFICIARIOS: En cabdad de FIDEICOMTENTES ¥
HENEFICIARICS doctaramos aue lelimos detenidemente ol presente CONTRATO, qus ésle fua redactado
oo bese en ol principio du la awononia de |a volunlad ¥ equilbrio condraciual anlrg las partss, con lebes
legilan y Fnkes de lear a simple visla y entandimos ¥, ateplarnes su eonlenido, especialments |ns derechos

y obgaciones para lodas las parles contratanies ¥ %08 tostos financieros per servicks y productos aqul
eoréanitdos.

112.DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERD: ACCION cuenta con un Defarsor dal Consumider
Financiera, que 85 una parsana externa a la compafia que fiene enire oras Lndiones las sUienles: a)
Dar Wrenile a las quejas conlra ACCION &n iorna ocojpliva y graluitz. b) Ser vocera del Consumidor
Financerc de cualquier parte del pais ante ACTICN, c} Acluar samo concliador enlra bs Consumidoms
Financiercs y AGCION,

Para fa preseniacion de pelicnes, reclamos o quajas al DEFENSOR DEL CONSUMDOR FINANCIERD,
debard drighse g

Principal: EDUASD0 GONZALEZ DAVILA

Suplente; JOSE ANTOMIO MOJICA

Correo: dafensorisdalconsurider e Aje.Lom.co
Direccion; Calle 93 No., 14 - 71 Oficina 402 Bogota (Colombia)
Tektonos: 6214418, 6214370

Fane: 214378

persondizada en cualquiera de niesiras ofidnes en ndo al pais, anlee de ks celsbracion del presents
CONTRATO, durante s efcucién & incluso despuse de |2 lemminagién del miamo. lgualmente s requizre
informacidn s precisa v detallads scerca de sus derachoe y responsablidades como consurmidor
financiero, dirijase al lnk sspetialments creada para esio por ia Supatinlandanda Finarclera de Colombla

1Bt aqov.cofl onaumigdorFinanc raumigorfi.him:
CLAUSLILA DECIMA SEGUNDA: ANEXDS.
Anexo 1 Poder ganeral olorgedn & SINON GOMZALEZ VELEZ rmediante escilura pdblica ndrmeno 974

de 26 de marzo de 2014, elevada ante |a nolarla & (st} ded cireudo de Bogota.,

b

I'!.u'. i |
't";: .._.I_l
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Amexo 5:

Anave A2

Anmuo T:

Anexo §:

Aflicado dn Existencis y Repsaniactn Legal de Prodigy Intemalions Resort

D Eopmen] 5.8, Sucursal Gﬁm‘rﬁﬂ i por fa Gamara de Comercio de Bogola,

Carlitcado de Exislencia y Reprasentadion Legel ds REM Conslrucciones S.A., expido por
Iz Cémera de Comarcio de Bogoa,

Certificado da Existancia y Represeniaciin Legal da Avenida Cepital de Colormbia 5.4,
expedo par ia Camarg da Colombia de Hogata,

Carlificado de Existencia y Repressnizcion Legsl de ACCION, expido por la Camara de
Colombia de Bogota y sutorizacion axpadida por 1a Superindendencia Bancaria do Colombia
[hoy Superntendenca Financera).

Coniralo de cesidn garcial de ka calidad de promilanias comaradores a favor da Avenida de
fecha 27 de marzo da 2015,

Dogcripcian del drea que sed ologada como benelcdo de des a favor de fos
FIDERCOMTENTES TRADENTES, equivalente a sels mil millones de pesos colorrblanos
(95.000.000.000) qua seran concadides en banefizios da drea de unidades hmobiiaras
resultaries del proyecio inmobiliaria,

Fachas y condiclones da los pagos para parfaocionar fa compraventa dal INMUEBLE,

Para conslancia de lo antarior, s2 firma par Bs panes en siele (07) aemplares en la cidad de Bogota 0.0, &
s |y dics da alary| dados mil quins [2015),

GOMZALEZ VELEZ

L Mo, 80,130,801 de Bogoti
nembee propic ¥ en representacion de LUCAS FID{}I_{} GOMZALEZ VELEZ

C.C Ne. 11, Eﬂﬂ.ﬂfﬂ-d&ﬂ‘lh i J

(]

' |‘_\_\__I|I e
WATED GONEALEZVELEZ |

.I"l e ,-'Ill 5,
I, ) i

i o II" . i ':.__ | A :_.

C.C Ne. Hummu
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TONTRATO CE FRILCIA HERCANTIL
FRECONISRORLLE TZ-0
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JAIME BETANCOURN RODRIGUE?
GG 79.247 181

f’/,.'l )
{_.:lr.r_-:.-r'&.-(';_k_\

ﬁmcﬁrﬁxmss;_
JUAN CARLOS OMRARGE CARDENAS

C.C: 13438101

PRODIGY INTEHMAI'NJ

EL FIDEICOMITENTE PARTICIPANTE

- iy -ﬂ-"".‘-.-._.-;'lf:l
AVEMIDA CAPITAL DE COLOMBIA S.AS,
MICHAEL DAVID TEXCH

C.E: 44 |
ACCION ) b

i
OMAR EDUA GOMEZ
GG 16.919.570 daiC:
Represenlants Legal

AGTION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A,
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMODEBILIARID OE TESORERIA
FIDEICOAES0 TAHUB SEGLNDA ETARPS VIVIEMNDN, AROS

Faging 1 de 31
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBIL ERiA
CONSTITUTIVO DEL FIDEICOMISOC 724UB SEGUNDA ETAPA VIVIENDA APIROS

= HAROLD ALEXAMDER GARZON MOREND, identficado con cidule de ciudddania ndmem,
80.092,462, quien obra en su condicion de apsderado general de APIROS 5.A.5. ‘dentificada con &l
1T, 800.240.724-3, scciedad comercial debidamente constituida mediante escrilura piblica 7755 de
1884 gtorgada an fa notaria 29 de BogothAnscrita en la Camara de Comercio de Bogots bajo Ia
malricula marcanlil nimera 00612414, qde para efeclos del preserde conirsto se denoeminard el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

» SEBASTIAN BARON CARDOZO, mayar de edad, domiciliado v residema en la ciudad de Bogots
LLC., Hentificado con |2 cédula de cudadania nimers 1,032 360,390 de Bogotd D.C., quien acllaen
su cordician de Represantanta Legal da ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A /nlidad de senvicios
financiaros, constilulda mediante Eseritura Plblica ndmero mil tessientos selenta y seis (1.375) del
diezinuevs (18) de fedraro de mil novecientes noventa y dos (1392), atorgada en la Notaria Décima
(40%) el Clrculo de Call, inscrita en el Registro Marcantil que Seva ks Camara de Comarcio de Bogola
Seda bajo 1z Matricula Mercaniil ndmera 01308760 dal treinta {30) de jumio de dos mil nueve (2008}
el Libro [X, y sutorizada para funcionar por la Superintendencia Bancania, ahera Superintandencia
Fingnciera de Colombia, madianls Resolucion nomens mil diecsiels {1.017) del diecinueve (19) de
marza de mil novecientos novenla y dos (1992), todo lo cual consta en los carfificados de exstanct ¥

represeniaciin legal ex par la Camara de Comercio de Bogold v la Superintendencia
Financeera de Colmbia, af que en sdelanie y para los efectos del presente confralo se
denaminara LA FIDUGIARIA;

Hemos comenido en celebrar el presents contrato de Fiducia Mercantil Imevocable Inmobikaro de Tesoreta

que s ha de reqir por las cliusules que se enuncian & canfinuaciin ¥ & lo no previsto en ellas por |2 ley vigante
aplicania, pravias s siguienies:

CONSID ONES

PRIMERA. Que por documento piveds de facha catorce (14) de abril da des mil quince {2015), se calebr) &
Contrato de Fiducia Mercanfl de Administracidn que dic crigan al pebimoric auliroms denominads
FIDEICOMISO CALLE 72-24, en el cual se encusnira fidaicomilide linmuable ubiceds an s Carsr 26 No.
71 B - 30 de la aclual nomenclatura urbana de la cludad Bogata D.C. & dentificads con mairicula inmobiliara
SOC-156:5500, cuya descripeitn y linders obran en Is Escrilura Piblica niimern B8 dal sais {6) de mayo de
dos mil dieciséis (2018), olorgada en la notaria 42 de Bogata,

SEGUNDA.- Que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR desea llavar a cabo sobre o inmuehie al (e 58
nace referencia en ka consideraciin antarior, el desarrollo de la ssgunda etapa de un proyacto inmobillada de
uso mixto que constard inicaimente da dos (2] edificios, ol primers de efios confempla el sdtang de lodo el
proyecin, 7 locales que se comercializaran y enlragarin con la segunda forms, ¥ 167 aparlamentos, en &
segunda ediicio, kabedn 7 besles, para un total de 14 en todo al groyecio, y 167 apartlamentos, pam o cual
renuiere un vehiculo fiduciario cen of fin de que 3¢ administren los recursos dervados de los aporles que
reabean las ADQUIRENTES, EL FIDEIGMITENTE DESARROLLADOR v del GREDITO, ¥ &8 efectien ios
giros para o desamollo del PROYECTO de conformidad a lo instruido por EL FIDEICOMITENT

DESARROLLADOR, en los témminos del presents contrato fiduciario. ) "
iy o f."ﬂ_.l
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCASTIL INMOSILIARID DE TESORERIA
FIDEICOMISO TZHUB SEGUNDA ETARA VIVIENDA APIROS
Figing & de di

TERCERA. - Que LA FIDUCIARIA ha informado & EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR acerca de las
implicaciones vy fessos que asume con B suscripciin dal presente CONTRATO, a3l come las condiclones ¥
limitacianes que puaden prasenlarse en |a gecuciin del mismo.

CUARTA. - En virtud de las anteriores consideracionss, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥ la
FICUCIARIA, en adelanie LAS PARTES, hamos converido en suscribir el prasanta Confralo de Fiducia
Wemrcantil Inmobliaria de jescrara, el cusl se regira de carformidad con las siquisntes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- DEFINICIONES: Para los fines del prasents contrato, 2 menos que expresamente s& estipuls de
ora manara, bos 1erminos an mayiscula que agul =& usan tendran & significado que se les esigna a lales
trminos a lo largo del presenta contrato, Las paiabras benicas o centificas que no 22 encueniren definidas
expresamente en esle contrata tendrén los sigrificades que fes corespondan sagon |2 tacnice o cenca
respactive ¥ las demés palebras se enfendardn an su sentido natural y obwio, s2gin el uso genesal de as
migmas. Para efecios da este cordraln, ios términos definidos podrin ser usados tanio en singular como &n
plural,

4. ADQUIRENTES: Hace raferancia a las personas natursles, juridicas o cualguier sujeta gue suscriba
el respecivo CONTRATO DE ENCARGD FIDUCIARIC y el CONTRATC DE PROMESA DE
COMPRAVENTA que se suscriba para tal fin, quienes realizerdn bos respeclivos apories para la
adquisiciin de una o varias unidades inmooiiarias del FROYECTO

2, BANCO o ACREEDOR: Sera |a enfidad fingnziera debdamente autorizada por s Superintendenca
Finandiara de Colambla que olorgue crédios & favor del FIDEICOMISC o EL FIDEICCMITENTE
DESARROLLADOR con el propbsita de firanciar el desamallo del PROYECTO, an cazo da que asi
ko requiera el fluje de caja del PROYECTO.

3. BENEFICIARIO: 3era el mismo FIDEICOMITENTE CESARROLLADOR en lis terminos gue s
esiablacen en el presaniz documenta.

4, BIENIES) INMUEBLE(S): Es el bien inmusble identiicada con  folio de matrcula inmatdliarta
nimero S0C-1968500 de la Oficina da Registc de Instnsmentos PibSoos de Bogotd - Zona Centro,
sobee ¢ cugl EL FIDEICOMITENTE DESASROLLADOR, bsjo su propia cusnia, resgo.
responsabilidad y autonomia desarrcliaan el PROYECTO.

5, CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS: Son aquelias condicianes juridicss,
financieras, administrativas y técnicas, necesanias para culminar la FASE PRECPERATIVA y dar
inicio & |z FASE DE CONSTRUCCION, cuyo cumplimienio deberd ser acreditade praviamente por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a la FIDUCIARIA para cada una de |as subetapas que
companen |z sequnda elepe del PROYECTO,

6. CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO: San los confralos cua suscriben EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y o FIDEICOMISO con LOS ADQUIRENTES, los cuales Genen per objetc
esteblecer las condiclonas para |2 recepcion y administracitn termporal de ks sumas de dingro que
éstns sa nhligen & enfregas v qua tisnan como finglidad |3 administracin de los recursas destinados
para la adqusicion de una o varias unidades nmaobiliarias resultantes del PROYECTO.

7. CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA: Es el documenio conifraclual que 22 suscibrg
entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en ceBdad de PROMITENTE YENDEDOR y LOS
ADQUISENTES en calidad de PROMITENTES COMPRADURES
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CREDITO: Son las sumas de dinem que seran desembolsadas por gl BANCO a favor dnica v
exclusivamanta del FIDEICOMISO, para firanciar el dasarrallo de! PROYECTO.

ENAJENADOR OE VIVIENDA: Se endiends como Enajenador de Vivienda Muava, dnica
widusvamante & FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien responders por fodas las
obigaciones que an calidad de Construclor ¥ Enaienador impone la ley. En espacial las eslablocdas
en fa Ley 1480 de 2011, |a Lay 1795 de 2016, el Decreto 262 de 2019y las normas que los modifiquen
0 adicionen, ademas de aquellas espacilicamante eslablacdas este confrato

FASE DE CONSTRUCCION: Es el periodo que sa inicia con b3 culminadon de la FASE PRE-
CPERATIVA, &l cual comprande la ejecucién, por parte del FIDEICORMITENTE DESARROLLADOR,
de i3 congiruccidn del PROYECTO.

FASZE PREOPERATIVA: Se enlenderd por esla, o periodo de liempo enel que EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR debera oblener las condiziones de viabilidad Snanciers, jurldica v Bconica del
PROYECTO y poder dar cumplmiento las CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS
RECURSOS,

FASE DE ESCRITURACION: Es e periodo que inicia una ver culminads la FASE DE
CONSTRUCCION, fa cual consiste en la escrituracitn por parte del FIDEICOMISO CALLE 72-24 da
ias unidades gua surjzn de & construcciin ded PROYECTO.

FASES: Se refiere en conjunto a la FASE FREOPERATIVA, FASE DE CONSTRUCCION y la FASE
OE ESCRITURAGION,

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: Ez |a sociedad APIRCS SAS, de las condicionss
sefaladas al inicio def presente coniralo, quien ejecutard por su cuenta y bajo su responsabiidad (3
consiruccion, genencld, promocian ¥ venias del PROYEGTO,

FIDEICOMISO: Se entenderd por este el patrimonio aulinome denominado FIDEICOMISO 72HUB
SEGUNDA ETAPA VIVIENCA APIRCS & cual es constituido en vidud de |a celebracin del presente
corirals,

FIDEICOMISO LOTE: Se refiera al patrimonso autdnomo denominado FIDEICOMISD CALLE Ta-24,
dei cual o5 vocera y adminisiradora la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA 5.4, a! cud
ostenta el denecho real de dominio sobre el bien irmuable en & cual se desarmilara el PROYECTO ¢
aquelles que surjan con osasidn del proyecto, inmusbies qus seran transferidos 8 los ADQUIRENTES
de conformidad a b estipulado en s CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA
FIDUCIARIA: Es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A,, de las condiciones sefialadas al inicio del
presente conlfato y B cugl aciuard Onica y exclusivamente como vocera y administradora el
FIDEICOMIS0.

PROYECTQ: Se enlenderd por este la sequnda etapa del proveci de construcsion denominado
T2HUE que ¢ FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR desarroliard per su cugnts, rigsgo, aulonomla
y responsabliicad téenica, juridica, adminislrativa y financiera sobre al{les) BIEN(ES) INMUEBLE(S),
¥ que lane las siguientes caracierislicas,

La segunda etapa eslard dividida en dos subetapas las cuales estardn compuestss de la siguiante
manera; s
= L3 primerz subetapa contard con un (1) edilicle con un dres aproximada da 15,507.20 m2.
conlempla el sdlenc de fode el propecls, 167 ap-anamanms y 7 locales que se
comarclalizaran y entregaran en kz sequnda subatapa .-rg . Z.
Fo -;. r I.-"' |
b {llf“-' ;
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20,

» L2 segunda subelapa contard can un (1) edificie con un drea aproximada de 872320 m2,
habran T lozales y 167 apariamanios,
El provects Inicial podrd ser objeto de varadones o modificaciones, En case gue s modificacionas
g PROYECTO afeclen a ks ADQUIRENTES en los trminos estebiecdos en esle dosuments y 2n
s CONTRATOS DE ENCARGD FIDUGIARIS S8 debedd contar Con |& sulanzacion express y escdila
da les ADOUIRENTES que resuts afectads.

El cantrol de log cambias o madificasonas que puada sufir of PROYECTO et responsabilidad Gnica
y exslusiva del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, pues as ésla al rasponsable de! dasaroln,
gerencia, consfruccion, comercializacion, veedurla, estructuracitn y en gensral todas aquelas
actividades relacionadas con la ajecuckn del PROYECTO.

RECURSOS: Se enfenderd por estos los recursos dinemrics provenientes da: 1) aportes del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR; (i) mpordes de e ADOUIRENTES cuyos eveniuales
randimianlos se genararan desde of momenio en que ingresan al Fondo de Inversidn Colectva; (iil)
los rcurscs provenianias del CREDITO, v (v} todos kos demés que con posieriondad incemertan el
PATRIMOMIO AUTONOMO.

SUPERVISOR TECNICO: Sers la persona natural o juridica confratada por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR bajo su propia cuenta, raspansabilidad y riasgo, y quien sard el responsable da
raakizar kas gestiones de supervisién técnica dal PROYECTO, an los ¥emines de la Ley 1,796 dal 13
de julfio de 2016 y las dembs normas que |8 complementen, modifiguen o adicknen.

SEGUNDA.- OBJETO: El objslo y fnalidad del presente contraty canalste en;

e
{

2/

i

4,

5

/G LA FIDUCIARIA constituya un palrimonio autnoma con los bienes y rcursos que enlregue EL
| FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y LOS ADQUIRENTES!

Cue LA FIDUGIARIA, como vocera y adminisiradora det FIDEICOMISO, adminisine 08 recursos
aporiados tanta por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR como por LOS ADQUIRENTES =n &l
Fando de inversién Colectiva denominado Fonde Ableno Acciin Uno.

Clue LA FIDUCIARIA, como vocera y adminisiradora del FIDEIGOMISO, suscrba los CONTRATOS
DE ENCARGO FIDUCIARIO.

Que LA FIDUCIARIA, previa instruccadn del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, realica &l giro
da %s recursos apariedos por EL FIDEXCOMITENTE DESARROLLADOR, an cusiquiera de las
FASES del PROYECTO. _

Qe LA FIDUCIARIA, como vocera y adminisiradors del FIDEICOMISO, una var alcanzadas las
CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSCS y pravia nstruccion del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, reshce el giro de los recursos epodtados por log
ADQUIRENTES,

Cua LA FIDUCIARILA, como vocera y administradara de! FIDEICOMISO, celsbre conlralos de mutuo
para ootener CREDITO por pane del BANCO.

Cue LA FIDUCIARIA, como vocera v adminisiradora del FIDEICOMISC, reziba v administra los
recursns provenienies del GREDITO y los give de conformidad con las mst;u-:a:rme% impanidas por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. w3

(L o

TERCERA.- CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO Y BIENES FIDEICCMITIDOS: e

i
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1. CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO: De conformidad con los attlculos 1227, 1233y 1234 del Codigo
de Comarcho con la celebracion del presente contralo v la ransierencia de b suma de UN MILLON
DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1,000.000,00) que a & fecha de |z suscripcitn del presente
docdarmanty eleclkis UN MILLON DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.000.000,00), se conslituye
un peirmanio auidnomo, el cual es sujelo da derechos v abligationes, y cuents con capacidad para
hacarse parte dentro de propeses udiciales ¥ olros, en vitud de lo dispuesta en & Decrelo 2555 de
2010 y en ol Codigo Genera! del Proceso. Esle paldmonke aulénomo achia con plenos efecios
juridicos frente al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, LOS ADQUIRENTES v frania a ferceros,
mediana su voens que as LA FIDUCIARIA,

2. DENOMINACION: Para lodos los efecios lagales, con ks biemes fransferidos se conforma un
Patimonio Auttnomo danominade FIDEICOMISO 72HUB SEGLUNDA ETARA VIVIENDA APIRDS, &
cual estara aleclo & las finalidades contempladas 2n el ohieln de este documents,

3. NIT DEL PATRIMONID AUTONOMO: El FATRIMONIO AUTONOMO conforme a las dispasiciones
legales se identdica con el NIT. B05.012821-0, por fanto, en todos y cada wno de los aclos juridicos
en que inervenga ACCION come administradora y vocara de este PATRIMONIO AUTONOMO, se
haran bajo el nimero de idantificacian fributaria sefalade, especldments los relacionadas con Irbutos.

4. BIENES FIDEICOMITIDOS: Los benas que incrementen el FIDEICOMIS0 provienan principalments
ge: (i} aporles del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR los cuales se esliman en la suma
spraximada de $157106.048.840,00 (i) recursos enlregados por los ADQUIRENTES los cuales EL
FIDEICCHMITENTE DESARROLLADCR eslima en la suma aproximada de $141°427.098,620,00, v,
(i} aquellos provenientes del CREDITO qus se requieran con & objato de garantizar el dere fnanciaro
del PROYECTO de conformidad con el fujo de caja elaborado ¢ presentado par EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR ala FIDUCIARIA,

Sin peruicio de lo antgrior, EL FIDEICOMITENTE DESARROLADOR podra obtener recurses de ofas
fuenites, ademas de las Indicadas en el incigo snterior,

L& FIDUCIARIA en desarrolio del presente contraio mantendrd los recursos gue mclba a cLUsquier

Hulo, saparados del resto de sus aclives y de los que correspondan a olras regocios fiducianios y
fondos de inversidn colective,

Las obligeciones que confraiga LA FIDUCIARIA en cumpimiznio del objste de este conlrato estan
amparadas exciusivamente por los aclives del FIDEICOMISO, de manera que bos acreedores de
dichas obligaciones no pedrén persequir los bienes vinculados & otros patrimanios suténomas bajo su
edministracidn, nl los que perlenecan al patrimanio propio de la FIDUCIARIA.

5. DEFENSA DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS: En todos los svenlos en que se requiera salir a la
cefensa ¢z LOS BIENES FIDEICOMITIDOS en processs administativos, judiciales o de cuslquier
indole, EL FIDEICOMTENTE DESARROLLADOR previa aprobacitn de LA FIDUCIARLA designarg
las persones idineas para asssorar ¥ defander los bienes fidsicomilidos ants dichos deapachos: En
casa de qua EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no deslgne & persona skyuna, o qua LA
FIDUCARIA no aprusbe la persona desigriada por no considarara idénea, LA FIDUCIARIA en aras
a2 sallr a la defensa de los blenes fdsicomitidos estd facukads, por instruccsin impartida por EL

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para designar a la persana que considere adecuada para (=
fin, :

%
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La remuneracian u henorarios, los costos v gasios en que 58 incuman, 851 como |85 condenas que
esutten te los procesos administrafvos o judiciales confra EL PATRIMONIO AUTCNDMO o LA
FIDUCIARIA con ocasidn de dichos procesas, serdn responsabiidad de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR ain daspugs da la lerminacién dal condraio, mative por el cual ésbe autoriza con
la suscripcion dal presente confralo, 8 que 52 realics el descuento aulomation de los recurscs del
FIDEICOMISO para atender dichos gastos y costas. En al caso de no ser posible dicho descuanto, EL
FIDEICCMITENTE DESARROLLADOR s oblipa a pagarios dentno de los cinco dias [5) siguientes a
gue LA FIDUCIARIA solicite el pago, para lo ceal el presenta documentn presla mérniio ajecutivo.

En todo caso, cuaiquier gestion adicional gue desarmolle LA FIDUCIARIA en virtud de iligios que se
susciten evire EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR o BENEFICIARID del presante
FIDEICOMISO, antre si o con tercaros ajence al mismo y que afecten el desarollo dal objeln del
confrato genarard el cobm de la comisibn comespondiente pactada en |8 diusuls de comisiones.

& SEDE DEL PATRIMONIO AUTONOMO: Bl PATRIMONIO AUTONOMD recinid nofificaciones en la
camera 11 Mo, 83" - 82 da la ciuded ds Bogotd D.C.

7. REGISTROS CONTABLES: EL FIDEMCOMTEMTE DESARROLLADOR para efeclos contablos
ceatificard y raportard a LA FIDUCIARIA ¢l valior por ¢ cual deban registrarse confablements los beanas
que 22 encuanien yfo seen iransiaridos al FIDEICOMIED,

CUARTA.- RENDIMIENTOS: Los rendimientas que generen los recurssg aporiades por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR serén del FIDEICOMISO; aquelles que provengan de log recursos enfregados por los
ADQUIRENTES serén de estos duranie s FASE PREDPERATIVA v del FIDEICOMISD una vez se cumpian
las CONDIGIONES PARA LA LIRERACION DE LOS RECURSOS, los rendimientes que produzcen los
recursos provenientes del CREDITO serdn del FIDEICOMISC.

En caso que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no logre acrediar anle la FIDUCIARIA las
CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LGS REGURSOS en ios leminos y condiciones establecidos en
el presente conlrato, s recursos entregados por los ADQUIRENTES sedan restitiidos a esios por parte de la
FIDUCIARIA, junto con los rendimientos que dichog recursos. aventualmenta, puedan generar,

Si, por el contrario, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR zcredils el cumplimisnio da las CONDICIONES
PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS en los térmings y condiciones establecidos en &l presanle
coniraio, log rendimienos de los recursos entregados por 105 ADGUIRENTES serdn del FIDEICOMISC y en
5% £ass, no se entenderdn coma un mayes valor pagedo por esios al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
y recaudades por el FIDEICOMISO.

Silos rendimizntos fusren negativos y se cumpliesen las CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS
RECURSOS, al valor mucedenta tendré que asumiro EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y no podra
exigino & los ADQUIRENTES.

54, por el contrarlo, lz rentabilidad de los recursos fuera negativa y no se cumpliesen las CONDICIONES PARA
LA LIBERACION DE LOS RECURSOS ia pérdida sera asumide por los ADQUIRENTES.

QUINTA.- BENEFICIARIOS: Sers bensfiiado del presente confralo Gnkca y esclusivamenle EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, con respecto al ciento por ciento (100%) de los derechos de beneficio
del mrigmo.
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EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR yio BENEFICIARIO stlo podra ceder sus derechos o peskidn
confractual d2niro del presania conlrabo cuando medie aularizacian expresa do s ADQUIRENTES.

5in panuicio de |o antarior, |2 casibn de |3 posicién confractual, a cualgwser Hlul, como FIDEICOMITENTE v
BENEFICIARIO, requenta siempre aulorizaciin previa por pare de Iz FIDUCIARIA, quizn sa reserva a
ataptata o np,

Los ADQUIRENTES son acreedores beneficierios hasta por ef monta de ks recursos entegados @l
FIDEICORIZD.

SEXTA.- PROCESO DE VINCULACION DE LOS ADQUIRENTES: EI FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, & FIDEICOMISO y LOS ADQUIRENTES, suscrbiran s CONTRATOS DE ENCARGD
FIDUCIARIO en ios cuales se establecard, entre olros, las sumas da dinero, l2 dorma y las fechas en que LOS
ADQUIRENTES daberan entregaras al FIDEICOMIZO, |a unidad inmabiliaria 2 la que se vincularin a través
de los CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA para que les sean transiasidas, una vez cuiminedo
en U fofafidad el PROYECTO,

En gichos confralos debesd conster la manifestaciin expresa por LOS ADQUIRENTES de conoger, enlender y
aceplar el conlrate de fiducia mercantll constilutive da EL FIDEICOMISO v sus modificacionss, La calidad de
ADQUIRENTE solo se adquiere cuando efectivamente se haya suscilo poriodas as pertes el CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO junle con sus correspondientes anexns v 52 haye surfido & proceso de concciments
deld chanle exigido por LA FIDUCIARIA,

LOS ADQUIRENTES landran deracho exclusivamanie aque se les transfiera la enidad o unidades inmahiliarias
mspecto de las cuales s2 vincuiaron y que deberan indicarse en los CONTRATOS DE PROMESA DE
COMPRAVENTA, una vez cumpids |3 iotafidad de los compromisos asumides en los CONTRATOS DE
PROMESA DE COMPRAVENTA v terminado el PROYECTO paor El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.
En virtud e o anterior, no lendran derecho & percibr excedentes a la liquidecian del FIDEICOMISO ni estén

obfigados a asumir gastos o costos sdicinales a log iniclalmente acordades con EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

LOS ADQUIRENTES podrdn ceder sus derechos derivados del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO
mediznte la celebrackin de un contralo de cesitn, 2 cugl debera cortar con la previa agrobacian y visto buena
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y de LA FIDUCIARIA. Pavaqua LA FIDUCIARIA tramite la casifn,
s dabera alegar & consfancia de pagoe de la comisidn fiduclara que se estabiezca para la caeibn en los
CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO, A su vez, el casionario debar surtir &l proceso de conodmianto
gel cliente exgido por LA FIDUCIARIA. A

LA FIDUCIARIA se reserva el derecho da aceptar o no ta cesion y objetar la vihcutaclon de cesionarios sin que
pera ello s& requisra mobivacion algura,

PARAGRAFO PRIMERO: LOS ADQUIRENTES no adquieren: (1) el eardcler de BENEFICIARIOS (i) o
participan en los excedentes del FIDEICOMISO, (i} no tienen o darecho a intarvenir en las decisiones qus s0n
propias del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y (iv] ne fienen injerzneia &n la definician de! PROYECTO.

PARAGRAFD SEGUNDO: El valor 9 ls transfersncia de las unidades inmaotiliarias @ favor de cada uno da

LOS ADQUIRENTES sers igual al vakor eslablecido en los respeclivas CONTRATOS DE PROMESA DE
COMPRAVENTA. fem %
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PARAGRAFO TERCERO: Bajo ninguna crounstancia, LDOS ADQUIRENTES podrén entregar recursos
direciamenie al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o 2 slguno de sus representantes, emoleados,
apoderados o vincutados a cualquier fitulo,

PARAGRAFO CUARTO: En e process de separacin de |3 unidad inmobiliaia. FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR sera responsable de:

) Realizar una enfrevista vidusl o presencia’ a LOS ADQUIRENTES 2l momento de separacin de la
unidad inmabiliaria, dejando evidencia da 1a misma madianie firma o visto bueno an el formulado de
vinculaciin, en el espacih correspordianta,

b) Los esesores comerciales de las s&as de negaocios hardn fimar por parie de LOS ADQUIRENTES
ios CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO y bos emifiran a ka FIDUCIARIA con todos sus anexos,
incluyendo ef formulario de conocimianta dal chente, documantacidn soporte y las confralos para dar
inizio &l proseso de vinculacion y aperiura de encangos fiduciarios en el Fondo da Inversidn Colectiva,
guschtos en ongiral por ks parles

£) Celajar a lodos loe posibles adquirentes de unidades inmabiliarias frente 8 Bslas restrictivas
contempladas puesies a disposicibn an |3 pagina web waw.accion.comeo en a3 2ona
FIDEICOMITENTE - Ayuda Conacimiento de LOS ADQUIRENTES pars edechiar werificacionss en
listaz da controd restrictivas tales como la OFAC [Office of Foreign Assats Conlrol v la Organizacién de
Macionas Unidss (ONU), de lo cual debera dajar constanca y enviarla junto can los docomantos de
vinculacin dal posible adquirente da la unidad inmabiliara.

PARAGRAFC QUINTO: LA FIDUCIARIA se abstendré de vincular adguirentes & cuskquier fitulo o conlrapartas
gl sa encuenlren o hayan estado reporiados por la Organlzacién de Naclones Unidas [ONU), la OFAC [Dffice
of Foreign Assets Conirol), o 32 encuentren vinculados en una invesfigacion penal con formulacidn de
acusaciin, o reponados per oganismas de vigllancia y control teles coma las suparintendencias Financiera, de
Sochedades, elo., por ackivdades qua se pusden reputar com lavado de acfivos vl financiacidndel termaksme,

PARAGRAFC SEXTO: LA FIDUCIARIA en caso de evidenciar que el formularo de vinculacidn y su
docuneniacion soporie s encuenlra Incompiela, o Incorecla devolvers |2 misma a |2 sala de negotios para
U correccion y complemento anles da ganeras la aperiura del encargo fideciaro en el fondo de inversidn
colectiva 0 negocio en &l sislema inlermo.

PARAGRAFO SEPTIMO: LA FIDUCIARIA no iniciard operaclnes con ningln 1ercen gue no $e encuentre
cebidamente idenbfcado, documentado y gue haye pasado los fillros iniciales de congcmianta del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR coma son el debido aligenciamanty de su formulanio o8 winculacion y
adjuntado los respeclives documentos soporte de ongen o2 fondos, con el fin de minimizar el riesgo de ingreso
de recurso de potenciales ADQUIRENTES, cuya identificacion no s haya efeciusds de acussdo con 185 normas
legalas vigentas que raquian |3 prevanciin de tavaoo de activos y financiacidn del tarrorsmao,

SEPTIMA.- FASES DEL FIDEICOMISO: Para I3 ejecucitn del oresenta conlrato se estsblecen las siguisnies
Fasas

7.1. FASE PREQPERATIVA: FASE PREOPERATIVA: Sa entiende por esia fase, el periodo de liampo an &l
cual EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR oblengg las condiciones juidicas, finandieras y lcnicas
necesanas para cumplir las CONDICIONES PARA- I,,A. LIBERACION DE LOS RECURSCS ¥ por-ence dar
inicio & la FASE DE CONSTRUCCION. Lo
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Para efectos del presenda conlrato, se entendard cumplids las CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE
LOS RECURSOS para cada una ce las dos (2) substapas dal PROYECTO, una vez EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR acredite anle |3 FIDUCIARIA con b siquisnis:

PARA LA PRIMERA SUBETAPA:

1.

Licencia de Conshuccion del PROYECTO con constancia de ejecutoria v cuyo tular sea EL
FICEICOMITENTE DESARROLLADOR. Esla licencia deberd inclulr los planos aprobados ds (3
misma.

Constancla de radicacion de documenios para la ensienacion do bianes inmusbiss destinsdss =
sivienda.

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dabers acvaditar la susedpcién de CONTRATOS DE
ENCARGO FIDUCIARIOS con compromises e aporte que raprasenten une sume minima pan la
pimara subelapa de CUARENTA Y UN MIL DOSCIENTDS MILLONES TRESCIENTOS DIECIOCHO
MILCINCUENTA PESOS MONEDA CORRIENTE [$41°200.316.050, co), de los cualas se encuentien
en cajd an el FIDEICOMISO una suma equivalents minima al dez por clento {10%).

La Cerificacibn expedida por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de habar suscrilo igual
nimaro de CONTRATOS OE PROMESA DE COMPRAVENTA can los mismos ADGUIRENTES que
acrediten el numaral anterdor

LOS ADQUIRENTES que serds lenidos en cuenta, para efectos de ser considerados dentio o= 13
progents causula no pedran encontrarse en mors superior a sesenta (G0) dlas en cuanio a kos recursos
que se obligarcn a enfregar conforme con los corespondienies CONTRATOS DE ENCARGO
FIDUCIARIO, asi como tampoco podran existic partidas pendientes por entificar, con respecio &
Pages tue eslos hayan realizado. A su vez, tampoco se podran tener en cuents LOS ADQUIRENTES
Qe SaN COMYURes 0 companieros permanentes, o que se encueniren dertro del segundo grado de
consanguinidad ¢ segundo de afnidad o primen civil de! FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR yia
G0N ios reprasanianies legales, socos o acconislas, o miembens de & Junta Cirecliva da la sociedad
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

Quesl FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR yla EL FIDEICOMISO cusniain) con b aprobacion del
CREDITO por parle del BANCO que permita que el PROYECTO cuente con clare financiern. En el
SVBMl0 que (3 aprobacion del CREDITO por parte del BANCO incluya condicionss de compromisos de
apoma o racéudo {caja) superiores a las aqui esiablecidas, para e desembolsa del CREDITO. &
FIDEFCOMITENTE DESARROLLADCR debaré acreditarlas para gque el FIDEICOMISO panga a su
diEposicion los recursos de LOS ADQUIRENTES.

Conetancia de adquisicion y pago de phizas de sequo expedidas por una compaiia aseguradora
vigiada por [a Supsniniendencia Financiera de Colombia que amparen, por ko menos, los fesges da
dafice a la obra y los riesgos an la constucsion, los dafios a ls maquinaria ds fa obra, los dafics 3
tercers y los riesgos de responsabilidad civil, en lafs) cualles) sa debe designar como benaficiario al
BANCO yio al FIDEICOMISO.

Qe alflos} BIEN(ES) INMUEBLE!S) sobre &l cual se va & desermoliar al PROYECTD sea de propiedad
del FIDEICOMISO LOTE y que éste(os) za ancuantra(n) ibre(s) de cualguisr gravamen, afectacién o
limitacitin & dominio, lo cusl se acreditard con al respoclivo cenificada de tradicion v fiberlad el bian
inrmuable cuya facha de expadicin no ses mayor a diez diss calendado, salvo la Hipoteca Abieria Sin
Limita d& Cuantia que se encuenta regstrada en |a anotacitn No. 2 del cerlificado de liberted y
tradicidn dal BIEN(ES) INMUEBLE(S) v que fue constiluida a iravés de |a asorilura plbdica nimarng
1663 de fecha diaciocho (18] da saptiembre de dos mil diecisiele {2017), clorgada en ta Notari
Cuaranta y Dos (42) do Bogotd D.C. Ademas serd requisilo qus elflos) BIEN{ES) INMUEBLE(S)
cuenien con un estudio de tiulos con conseplo favorable del abogaco qua ko realice, &l cual ser gl
que para 1al efect sea escogido por la FIDUCIARIA, A
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g

La designacion del SUPERVISOR TECNICD con su respectiva haja de vida.

10. La entrega por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dal flufo de caja v factibiidad

11

acializados dal PROYECTO, incluidos los planos del mismo aprobades por i curaduria urbana
covmaspondiensa,

Certifcacian dal FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y contador o revisor fissal, de haber
dado cumplimients a lis condiciones pridicas, financieras, administrativas vy tecnicas
mencionadas en asts conlraty, de haber akcanzado &l punlo de equilibric financero y de contar
con los recursos suficientes para el desarmolle del PROYECTO, que garanticen &f ciare hnantiers
del mismo, en la cual se deberd cerfificar expresamente que ninguna de los ADCUIRENTES
tenidos en cuenta tiene las calidades de fliacion sefizladas en la presente cléusuls,

El plazo que tiene EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para acreditar el cumplimiento de dichas
condicianes para |a primera substapa serd de ireita y seis (38) meses contados desde |a fecha de firma
del presente documenia,

PARA LA SEGUNDA SUEETAPA:

1.

Licencia de Construccidn del PROYECTO con constancia de ejecutoria y cuyo lituar ses EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Esla fcancia deberd incluir los planos aprotados oe la
misma.

Constancia de raficacion de documentos para la engjenacitn de bianes inmuebles destinados a
vivienda.

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberd scredilar la suscrpsion de CONTRATOS DE
ENCARGO FIDUCIARIO con compromisos de aporte que represanten una suma minima para la
spqundss substapa de SETENTA Y 5515 MIL CIENTC VEINTIDOS MILLONES QUINIENTCS SIETE
MIL TRESCIENTOS UN PESOS MONEDA CORRIENTE (576.122.507.301,co), de fos cuaies e
ancuaniren en caia en & FIDEICOMISO una suma equivalente minima al diez por ciento (1075,

La Cerificscién expadida por EL FIDEICONITENTE DESARROLLADOR de habe: suscrit igual
nimeso de CONTRATOS DE PROMESA OF COMPRAVENTA con los mismos ADQUIRENTES que
acredian al numeral anlarior.

LOS ADQUIRENTES que serén tenidos en cuenta, pars efectos de ser considerades dentro de 1a
presents clausula no podran encontrarsa an Mora SUPAMROT a sasents (B0) dias encuanis & los recurses
que sa obigaron & entregar conforme conlos corespondientes CONTRATOS DE ENGARGO
FIDUGCIARIO, as| como tampocn padsan existic parfidas pendisntas por identficar, con respecio a
pagos gue aslos hayar resizado. 4 su vez, lamipoca se podran tener en cuerda LOS ADQUIRENTES
que sean conyugss o compaiienas parmanantss, o que sa encuaniren denbo i sagundo grado de
ensanguinided ¢ seguade de afnidad o primero civil del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR yia
can ks reprasantanias legales, socios o atcionistag, o miembros de e Junta Directive de 1a sociedad
FIDEICOMITENTE DEZARROLLADOR.

Cue & FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y/s &l FIDEICOMISO cusnte(n) con |a aprobacion dal
CREDITO por perts del BANCO que parmita qus &l PROYECTO cuente con cierra fnancierc. En el
averto gue la aprobacion del CREDITO por parte del BANCO inciuya condiciones de compramisos de
aporle o recauda (caje) supsriores a las agul astablacidas, para &l dasambalso del CREDITO, &
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberd acrediladas para que & FIDEICOMIEC ponga a su
disposicion los recursos de LOS ADQUIRENTES.

Constancla de adquisicion y pago de pdlzas de seguro expecidas por una compania aswr;jjrg:::-q; ]
vigilada por le Superintendencia Financiesa de Colombia que amparen, por ko menos, los riesgos da. . |
dafics a la obra y ks riesgos en la construccidn, Ins dafios & la maguinaria de le obra, kos dafios av-
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lercaras y los riesgos de resporsabllidad civl, én [3(s) cualies) se debe designar como beneficiadio al
BANCC yio al FIDEICOMISO,

B. Cueelflos) BIERES) INMUEBLE(S) sobre el cusl se va a desarrallar ¢l PROYECTO sea de propiedad
dai FIDEICOMISO LOTE y que ésle(os) se encuantre(n) librels) de cusiquier gravamen, afectaciiin o
Irnilacitin 2l dominio, Iy cial so acmaditard can el respeciivo cariicado de tradicidn v [bartad del bien
nmueble cuya fecha de expedicitn no ses mayor & disz dias calendario, savo la Hipoleca Ablerla Sin
Limite de Cuanlia que e encuenira registrada en fa anofacion No, 2 del cedificado de libarad y
tradicion del BIEN(ES) INMUEBLE(S) v que fue constitida a fravés de |a escriturs piblica nimam
1663 de fecha dieclocho (18) de sepfiembre de dos mil dissisiste (3117), olergada en 12 Notaria
Cuzreria y Dos (42) da Bogols D.C. Ademas serd requisite que ellles) BIEN(ES) IMMLUEBLE(S)
cusnten con un astndse da tituls con cancepio favorable del abogado que lo realios, of cual serd &
que para tal efecto vea escogido par & FIDUCIARIA.

9. Ladesignaciin del SUPERVISOR TECNICO del FROYECTO, can s fespectiva hoja de vida,

10 L2 entiega por pare del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del flujo de caja v faciibiidad
aciualizados del PROYECTO, Inchidos los plancs del mismo sprobados por la cursduia urbana
comespondienia,

1. Ceriificacidin del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y contador o revisor fiscal, de haber dada
currplimiento a s condiconas uridicas, financieras, administrativas y Bcnicas mencionadas en esta
confratg, de haber sicanzado el punto de equilibric financien y de conlar con los recursos suficientes
para ef desarolia dal PROYECTO, que garanticen el ciemre financisro del mismo, an & cual se debera
cartficar expraszmente que ninguro de ks ADQUIRENTES lanides an cuenta tiena las caidades de
filiacidn sefiafadas en |a presants causula.

El plazo que liene EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para acreditar el cumplimierio de dichas

candicianes para la segunda subetapa serd de cuarenta y ocho (48) meses contados desde la fecha de frma
del presente documento,

Vencidos los plazos previstos en los paralos anleriores sin que sé¢ haya aceditado & cumplimienio de las
condiciones anles enunciadas, LA FIDUCIARIA como wocera del FIDEICOMISO informard & LOS
ADQUIRENTES dicho evanto y proceder 2 restituir & cade uno de LOS ADQUIRENTES los recursos Que se
enclieniren en sus encargos fduciarios en el Fonde de inversian Colecliva, junt con ks rendimientos que estos

pudieren generar, situscion o evenio que se estipulard expresamente en los CONTRATOS DE ENCARGO
FIDUCIARIO,

Eslo = perjuiciy que logs ADQUIRENTES soficiten a la FIDUCIARIA 1a reslitucin de los recursos que se
ancueniren en sus encargos fiduciarios en el Fondo de inversitn Colactiva una vez se entsren que no sa
cumplieran L&S CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS.

PARAGRAFO PRIMERO: En ol evenlo que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR scredis anta la
FIDUCIARIA a5 condiciones |urldicas, financieras y enicas necesarias para cumplir 'as CONDICIONES PARA
LA LIBERACION DE LOS RECURSOS, LA FIDUCIARIA coma vocera del FIDEICOMISD informard a los
ADQUIRENTES de dicho cumpimiznty por pare da este.

7.2, FASE DE CONSTRUCCION: . £a -,
i
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FASE DE CONSTRUCCION: Se Inicia a pariir de a fecha &n qus se declare lerminada ediosamente ls etapa
o FASE PREOPERATINA vy por ende screditado, ante le FIDUCIARIA, las CONDICIONES PARA LA
LIBERAGION OE LOS RECURSOS de cada una de las dos {2) substepas del PROYECTO, esio es que
heya dado cumplimiento a lodas ¥ cada una da las condiciones enunciadas en |a prasente clausula,

Iniciada la FASE DE CONSTRUCCION, LA FIDUCIARIA, por soliciud de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. medianie &l dilipenciamiente v firma del documenlo denominado Orden de Giro,
procedera 2 entregar kos recursos aporladas, para b cual se deberd sa debers adelantar el tramile cperativ
que indique la FIDUCIARIA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR se obliga a impartir instrucciones de
giro imiea v exclusivaments para el pago de costos v gastos del PROYECTO, so pana de quedar facultada la
FIDUCIARIA de dar por termingdo el presenle confrato de manera urdateral v sin lugar a pago de
indemnizacionas o compansacicnes a favor de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, BENEFICIARIO o
de los ADQUIRENTES.

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR estima que la duracion da is FASE DE CONSTRUCCION serd de
aproximadamenta Lreinta y seis {36) meses conlades a parlir de la finalizacidn de la FASE PREOPERATIVA
de cada una de las dos (2] subatapas del PROYECTO. Sin peruicia de lo anlerior, @ plazo agul aslablacido
podri ampliarse en el events en &l que, por circunstancias ajenas al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.
que corstituyan caso foriuito o feerza mayor, e vea retrasadz la obra por hechos ajencs a la voluniad del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, fales coma pero sin limitarsa & damora &n |a instalacidn de sarvicios
plblicos, huslgas, pares, pandemias, elc. En cuslguier caga, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podra
requerir & LOS ADQUIRENTES de forma anficipada pare cumplir con l2 FASE DE ESCRITURACION de los
inmuabies, slempre que esto no afects la forma de pago establecica en s CONTRATOS DE PROMESA DE
COMPRAVENTA suscritos por los ADQUIRENTES.

7.3, FASE DE ESCRITURAGION:

Una vez EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR cedifique a fa FIDUGIARIA |2 teminacibn a safisfacsiin
de |z FASE DE CONSTRUGCION, se dard inicio @ la FASE DE ESCRITURACION, para lo cual se requesira
que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR:

1. Haya legalizado de manera detallada todos 108 cosics y gastes que se hayan ejecutado para la
consiuccion del PROYECTO v que se encueniren debidamente conciliados con 2 FIDUCIARIA. En
ningin caso serd admisible el regisiro globalizado de los cosios del proyecio a ttuk de mejoras,

2. Haya obtenide kos carifficados correspondientas expedidos por las enfidades comespondientes, de
confarmidad con lag nommas legales vigentes y aquelas que ias moddfiguen adicionen o
Complemesten,

OCTAVA.- REALIZACION DE GIRODS: Una vez s acredie & cumplimienio de las CONDICIONES PARA LA
LIBERACKON DE LOS RECURSOS, por parte de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, los giros se
realizaran seoln log procedimientos infernos delerminades por LA FIDUCIARIA pars (3 fin, 105 cuales sedan
informados en la reunién pre-operativa ¥ que canstan en al instructivo de ardenes de gire publicado en ia pagna
web da LA FIDUCIARIA.

En ftode caso, cuando 38 Irate de gios odenados a bravis del sistema previsto pars fal fin, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR s2 obfiga especificamente a:

a. Mo permiti que terceras parsonas operen &l servicio madianka &l usuano y clave o sequndades etcionales |

gue s& llegaren a eslablecer. -
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b.

mAan

Establecer los controles necesenos a fin de evitar que lerceras personas o sulorzadss puedan operar el
S2MVica0, sin pedjuicio da ia resporssbilidad que asume EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por
dichas operaciones.

Seguir las recomandaciones en cuanis a farma de oparar y sequridades del Seevicio,

Guardar debida reserva sobre 3 forma, manejo, funcionalidades v lacilidades del Servido.

informar a og Usuaios que operan el senvics, las sondiciones de uso y las recomendacionss de seguridad
impartidzs por LA FIDUCIARIA

En el avenle en gue edsta pérdida o hure de lg informacion requerida para operar 2l servicio EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a informarky de manera inmediata a LA FIDUCIARIA, 5o
pena de la responsabilidad que asuma EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por &l no cumplimiento
te esla obligacion.

For ange, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR serd el (inic respansabla, entra oirog, por log slhyuientes
ayentos:

h.

Por 6l uso indebido del Servicio por parte de las personas autoizadas o por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. En consacuencia, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR asume loda |z
respansahilidad de las operaciones crdenadas mediante el Servicie gl sistema de computaciin de LA
FIDUCIARIA, sin requisit distinle a que la ordan se haya mparido a través del Servicio y emgleando el
usuario y la clave ylo saguridades adidonates, en los lérminos establecidos en el presente documento,
Por los perjicios da cualquier natuwaleza que pueds sufrir EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR &
cansecuencia de una imposdilidad, demora o daficiente transmisién de s dalos u operaciones soliciladas
8n U Eelems de computackn, a cawsa de fallas en sl equipo de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, rades teleidnicas u otras ajenas al control de LA FIDUGIARIA.

Si las operaciones no pueden resfrarse por causas alibuidss 2 EL  FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, tales como falta o insuficiancia de fondos en sus cuentas o por incomecta operacion
del siskema, omisiones o insufliciancia de informackan en los formularios ¢ solictudes, por dafios en Jos
sstemas de Transmiskin de dalos, v oiros que estén por fuera el control de LA FIDUCIARIA.

Guslquier acto, omisidn o garantia ofrecidos por Proveedores, Sities de Tercams, y cuslquler olra persone
s raaliza bak responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, pues LA FIDUCIARIA quada
desligada de cualquier negocio celeorado enire EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v dichos
lercencs. '

LA FIDUCIARIA no estard obligada a validar |a informacian de los pagos oua realice EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR a fravés dal Servicio, por o lanto, los emoras en las sunas pagadas, I abligacion
chjeto de pago, |a identficacién y cualquier ofra informacion suministrada por EL FICEICOMITENTE
DESARROLLADOR, son su responsabiiidad

LA FIDUCIARIA no &5 responsable por cascs de fuerza mayor, caso foruits, causa extrafia o hacho de un
tedcero y que en un momento puedan ocastonaie peruicios a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
que imposioilte, demore, desvie o altere |a realizacion de cperaciones yio fransaccionas.

. Por peruicios derivados de hconvenientes ocasionados por el hecho da que el peovesdor de bignes o

sanvicios 10 aclualice oporunaments sus bases de dsfos de facluracin, o porque hubiess efeciuado
actuzkzaciones con daios arados y que, como consecuanciz de allo, al pago no pueda hacerse o sa reaice
par un valor 0 an una facha erados.

For |a infarnacian publicada an los sitios con los cuales fa pagina web tene vinculos,

PARAGRAFO:Por inslruceitn expresa del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, & cual se impane con la
fitma del presente docurments, ACCION como vecera del FIDEICOMISO podrd abstansrss de realizar los giros
soiicitacos, en el evento en que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y su resisor Fscal no havan
raportade formalmente ante o FIDEICOMISC s mejoras reslizades en &l FIDEICOMISO dentro del mes
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sigulenie a que se haya(n) realizado € (los) gire{s) comespandienie(s) o no hayva ramilido los sopartes del
desing de los giroz realizados praviamants,

NOVEMA.- INSTRUCCIONES Y PRELACION DE GIROS:

9.1. INSTRUCCIONES: En desamolip del presente confratn, la FIDUCIARIA atendera las siguianiss
insirucciones:

81.1 Recibiry administrar los recurscs provenentas de ko3 apartes realizados por LOS ADQUIRENTES v
dal FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

8.1.2 Inverir ibs RECURSOS en &l fonda da inversidn colactiva danominado Fondo Ablero Accitn Uno,

813  Unaver complidas las CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS, realizar los
giros que sean ordenados por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, con cargo & los recursos
antregados por ks ADQUIRENTES.

8.1.4 Realzar kg giros que instruya EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con cargo 3 IS recursns
aportadas por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, sin necesidad da haberse acraditado o
cumplimierda ds LAS CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS.

€15  Girar los recursos provenientes del CREDITO de conformidad con fas instucciones impartides por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

818 Suscribir, como votera y adminiiradora del FIDEICOMISO, ios fituloe de deuda cuando el
FIDEICOMISO calabre contralos da mutuo con & BANCO,

947 Olorgar las suioizeciones, cedificacionas, poderes y coadyuvancias que solicite EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y que lengan relacidn con of BIEN INMUEBLE del
FIDEICOMISO LOTE, siempre y cuando EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de este (ffima
asl lo haya Buorizado. Sin perjuisio de ks anteriorn, Ja FIDUCIARIA, en su propio nombeg ¥ como vocera
y adminis¥adora del FIDEICOMISO LOTE y del FIDEICOMISD, no olorgard poderes para la
Consecucidn de fcenciss whankslicas en cualguiera de sus modalidades o para la modificacion de las
mismas,

818 Lasdemds que sean impartidas por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y que S8 encueniren
enmarcadas dentro del objeto del prasente coniralo,

En desarmolle del presente conlrate el facultado para impartir instrucciones a |2 FIDUCIARIA sem EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR.

Laz instrucciones saran acatadas par is FIDUCIARIA siempre v cuando fas mismas sean acondes al objeto dal
prasants contralo y sean impartidas por la persona facufiada para tales efectos, con et lang de requisios lagales
y coniraciuales.

Cuglguiar instrucciin impartida en coniravia ¢ lo aqul dispuesis, podré ser dasalendida por la FIDUCIARIA,

6.2. PRELACION DE GIRDS: Los giros que instruya EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR s genderén
ton el siguiente orden de pealacion.

821 Llos asociades 2l pago de la comisidn fiducieria, costes y gasies del FIDEICOMISO y o
FIDEICOMISD LOTE.

822  (Gaslos financiarns, an &l evenio an que &l FIDEICOMISO sea titular d= un CREDITO por el BANCO,

8.23  Losdamas que sean insiruidos por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.!

DECIMA.. OBELIGACIONES DE LAS PARTES Y FUNCIONES DEL SUPERVISOR TECNICO: Son’

abligaciones de las pates, &5 sguenies:
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10.1. DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR

11011
v

10.1.2

10.4.3
10.1.4
10.4.5

10.4.8

104.7

10.1.8

101.8
10.1.10
10.1.11

10.1.12

10.1.13
10.1.14

10.1.15
10.1.18

10.1.17

Actuar como conglructor, gerente v promotor del PROYECTO v cumplir Iodas ies obligaciones gue
lales calidades acarrean en 8 ejecucidn del mismo

Tramitar por st cuenia y bajo su responsabibded B lizencia de conslruccion para & desamollo def
PROYECTO, de conformidad con o estableckio en el Dacrate 1077 de 2015y las demas normas que
ko modifiquan, adiconan o complementen

Ejecular i conslrsecion del PROYECTO conforme 2 lo aprobado en lg licancia de consfruccicn,
Vesar por el cumplimiento de kas obligacionss 2 cango de sus proveedores v coniralistas.

Actuar como deuder solidario ¢ avalista del CREDITO gue otorgue 2l BANCO al FIDEICOMISO, pars
la financiacibn del PROYECTO, para ko cual deberd trarmitar cuabquier aulorizacion inlerna que
recuiera, n caso de no lener capacidad para endeudarse, sin ka autorizacion de aiglin de sus drganas
corporativos,

Reporiar y regisirer en & FIDEICOMISO LOTE, discriminadamanta, bs ooclos y gastes elecutados
con carga & los RECURSOS, deniro de los treinla {30) dies comienies siguientes a la fecha an la que
@ FIDUCIARIA, haya reafizado el respeclive giro con cargo a los recursos del FIDEICOMISO.,
Abstererse de recibir dirsctamente o 2 ravés da empleadss, representantes, apodarades, agenles ¢
cusiuier ofra persong, recwrsos de LOS ADQUIRENTES o del ACREEDOR o de cualguier ot
roere gue tenga menclon de vingularse & presenie FIDEICOMISO. El incumplimiento de esta
ooligacion dara lugar a que LA FIDUCIARIA pueda terminar & presente coniraio y los CONTRATOS
DE ENCARGC FIDUCIARIO de manera unilsleral v sin lugar al pago de indemnizaciones o
COMmpEnsacianas a sU favor o de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o de los ADOUIRENTES:
Certificar 2 |2 FIDUCIARIA, con una pericdicidad minima de seis (5) meses, ol avance de s obira y los
wostos y gasios sjecutades en el PROYECTO. La cedificacion se debera emitr con corle 3l 30 de junio
¥ 3% de diciembre de cada afio dentro de los diez dias calendant siquisnies & la feche del codte,
Remdir & & FIDUCIARIA & informacion necessria para reafizar bs regishos contables
corespondientes.

Dastinar ks RECURSOS tnica y exclusivements a la sjecucion del PROYECTO y wekar par que s8
cumpla cen dicha destnacion a sus coniralistas, socios o cuglquier larcaro que ejgcule ol PROYECTO.
Adminstrar e sistema de costeo del PROYECTO y eleciuar ks repories 2 la FIDUCIARIA, &n los
lermines indicados en e numeral 1,18 anterior,

Constiluir las polizas cue amparen los Aesgos de la sbra, maguinana, lerceros y responzabiidad civil
extracontraciual, durante ioda la vigancia dal presente conbalo, cuyo beneliciardo sea el
FIDEICOMISO LOTE o gl BANCO.

Constiluir ta pbliza tody riesgo constructor y cuyo tituiar sea &l FIDEICOMISO LOTE o el BANCO.
Enlregar informes raspecto del grada de avance del proyscty inmabiliaris, cads seis (5) meses y el
métado de cdiculo usado para su determinacian. En el caso en que el proyecto presanta un relrasa o
suspension en su cesarrollo, se deberdn revelar las razones de dicha droonslancia

Actualizar anusimente la informacion de conccimiento del clente pars efecios de dar cumplimianto
can k25 normas sobre administracion del riesgo de lavade e sclives y financlacion del lermorisme -
SARLAFT,

Informar a la FIDUCIARIA, el método da calsuln uliizads para determinar el svance de obra dol
PROYECTO, y anaxarse & |a cerificacian de avance ds obra sefalads en el numeral 1.4 8 de la
presenie clausula,

Inforrnar de manera inmediata a la FIDUCI&RIA 1odas tas demoras 7 suspensiones que pudiasen

¥

afeciar el desamolio 0el PROYECTOD, ;% 7

I.':?LL:.1..| 3
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10.1.18 Obtener, como cordician para dar inicio 2 la FASE DE ESCRITURACION, los certifizados que se
raquieran pos parte de enfidades comespondientes, de conformidad con las normas lagales vigentes v
aquallzs que las modifiquen, adicicnen o complementen

10.1.19 Entregara la FIDUCIARLA, a mae tardar &l quino (5) dia habd siguiente a la facha en que 2& leaoicits,
a5 Bcursos necegarncs para ka celabraciin, ejecucidn vy farminasibn del presents FIDEICOMISD, asi
misma bos recursos para atender los pagos de sus honorarios y en genaral los gasios y coslos que se
genaren con acasiin del presents contraio,

10,120 Informar por escrije a fa FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias hables siguientes, cada vaz que
modifigue o cambia los datos cormespondienies a direccldn, domiclo, leléfonos, fax, ocupacidn,
profesin, oficio, razdn scolal, represaniacion legal, lugar de rabaje o residencia ¥ en fin cualguiar

¢ gircunstancia que varke de las que mports 8 la firma gl peesente confrale, tank para personas
naluraies como juridicas, con base en lo dispuesio en |a Ciculsr Basica Jurldice de la
Superiatendencia Fingncira y odas aquailas gue |a aclarsn, modifiquen o adickonen. iguaimanta, se
obliga a enviar orignal de! certificado de ingresos y mtenciones, dectaracion de renla, constanda de
honararios o balanca dal Giima afio segin &l caso, por cada Gho de vigencia del prasenta conlrato,
donire da log cineo (5) dias hibifes siguientes 3 que diches documenios sean axpedidos o
presentados,

10.1.21 Pagar a la FIDUCIARIA la remuneracdn paciada en ese conraip, la cual desde &hora autonza para
que sea desconlada directa, automalica y priofariaments por |2 FIDUCIARIA de los recurses
adminizirados en el FIDEICOMISQ.

10.1,22 Qiorgar & iz facha de is fima del presente confraln un pagand suscrilp en blanco con cara de
Ihstucciones conforme 2 lo dispuesto en el adiculs 622 dal Cédigo de Comerdio, & favar da la
FIDUGIARLA, a fin de gue pueda ser diligenciado para el cobro de las sumas que resullen a cargo de
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

10.1.23 Oponerse 3 loda medide praventiva o ejecutiva tomada contra ks bignes del FIDEICOMISO o por
obligacionas que ne los sfecten, en el caso de que la FIDUCIARIA no o hicigre.

10.1.24 Dar cumplimients a todas |as narmas sobre informacitn al consumidor, en especial las establecides
an la Circular & de 2012, praferida por la Superntandancia da Indusiria y Comercio,

10.1.25 Llevarel control deingresos, gasics, cuentss por pagar, proveadores y en general loeds la nicrmacan
finencizrs del PROYECTO, incluids un control de |a contabilidad del misma.

10.4.26 Llavarls carera de los apories 2 los cuales se obligan LOS ADQUIRENTES y causar einformara LA
FIDUCIARIA los intereses que debe cargar 3 cada yno de ellng &n caso oe moea en af cumplimiento
de los compromisos de eporie que sa estabiezcan an bs mspeciivas CONTRATOS DE ENCARGO
FIDUGIARIC,

10.4.27 Elaborar bajo su exclusiva responssbilidad trante a los aspectos lacnlpas y juridioos, el reglamento ta
propiedad horizonisl, las escrituras da senidumbre para desarrollar el PROYECTO, que legalmente
dehan eer suscitas por la FIDUCIARIA, como vocera y administradora del FIDEICOMISO LOTE,

10.4.28 Cosrdinar Iz presentasitn, tramile, prorratzo y subragacion de los eréciios individuales que alorguan
las erfidades credilicias que financen el proyecis, raspeclo de LOS ADQUIRENTES que se o
soliciten,

10,1.29 Gastonar ante las empresas de sanicios patheos domiciiarios, |2 disponibdidad 0@ |08 MISMCs ¥ ]
instatacién oa las scomeidss provisionales v definitivas de estos.

10.4.30 Abstenerze da ytilizar & FIDEICOMISO pars realizar aclividades que directamente ro pueda gjecular.

" ’
.i ]
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10.1.31 Selecciorar y coniralar baj su responsabidad vy a su cosia, al SUPERVISOR TECNICO, en los
terminos de la Ley 1,796 del 13 de julio de 2016 y las damas normas que la complamenlen. modifiquen
a adickngi,

10.1.32 Conkirmar debidamenie e alzance del Programa de conlrol de calidad axigido par al superiser fecnco
independienis

10.1.33 Remilir a las aulorkades ancasgadas de egcer el controf urbana las copias de tas actas de supenisin
¥enica independients que 2 expidan durante el desarolio de ia obea o ke Cedificacin Téenca de
Ocupacadn

10.1.38 En caso de diferencizs ente el superisor léonico independiente v ol direstor de 13 construccian,
incarporar el Acta de Resolucibn, debidamente suscrita, en la bitdcora del proyecto v entregar una
copia simple de la misma al supervisor lcnico independieniz v al direcior ge &2 obra, A su vez, de -
requenrse, asumis el costo de los honorarios de los &rbitro que conformen & Tribunal Arbitral de
Supervision Técnica y Oireccitn da Construcsidn, que normativamente la corresponds al fitulas de la
licancia.

10.1.35 Dar cumpimierio a I totalided de obligesiones contenidas en Ja Ley 400 de 1997, asi coma los
insirumertos que la desarrolien y complementen, Incluyendo lodas las obligaciones asignadas al
propiedarie, an consideracidn al esquema fiduciare ulilizado, de corformidad con la normabvidad
dervada de & citada norma,

10.1.35 Contratar bajo su responsatilidad y a su costa 2l SUPERVISOR TECNICO dal PROYECTO,

10.1.37 Entregar ' canila da negocios fiducianos expadida por la Superiniendencia Finarciera de Colombia
a cada uno de LOS ADQUIRENTES que se vinculan af PROYECTO.

10.1.33 Avisar ala FIDUCIARIA de cualquier imprevisto o afleracidn grave que hiclere femer por el desarrolo
opertuno o par el éxito del FIDEICOMISO.

10.1.39 Dar cumplimianio a todas kas obligacionss formales v sustanciales miacisnadas con ks impueslos da
caracter, nacional, depariamental o distrilalimunicipal que se causen por el desarmolio del PROYECTO
y la comerclaizacion de las unidades inmobiliarias dal mismo, en su candicidn de comercializador.

10.1.40 Revisar & informe de rendicién de cuentas enviado por LA FIDUCIARIA e indicar & sobrs este
documenio existe slguna obeervacion, danto de log (30} diss sipuienies o su recapssén,

10.1.41 Responder, ante LDS ADOQUIRENTES, por loe visias redhibiforics § por evicoion que pudieran recaer
sobve los bienas inmuebies una vz sean transferidos per el FIDEICOMISO LOTE a favor de LOS
ADQUIRENTES, en virtud da la Iransferencia a eslos realizada por ¢l FIDEICOMISO LOTE.

10.1.4F Enbepar a los posibles ADQUIRENTES Infomecion clara, veraz, suficients, oportuna, verificabie,
comprensible, pracise e idénea sobre las calidades, &reas, acabados y especificacionss de las
unigades inmobiarias, en cumplimianto 2 o establecido en 3 Ley 1480 de 2011 wo las demds normas
que la modifiguen, complementen o sustiluyan,

10..43 Las damds establecidas en el presents conirato y en ias normas legales vigantes.

10.2., De la FIDUCIARLA:

10.21 Corslfér un palimonic autinomo con los recursos enfregados por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

W0.2.2 Randir cuentas comprobadas de su gesfin en los léminos de f Cireuls Bisica Juridica de la
Supsrintendencia Financizra de Colombia v al Cidigo de Cormescia,

10.2.3  Realizar diligentemeniz todos Ios actos necesariog pard la adl]]Wn di las bianes fideicomifidos  --.
o atuerdo con lo estatiecids en el prasents contrats, Lo el @
L g
- : hﬂh; '.:" _,-/’J
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10.24 Revigar que se encuentren dadas [xs CONDICIONES PARALA ENTREGA DE LOS RECURS0S antes
da parmitr que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dispongan de kos recurses entregados por
LO& ADQUIRENTES.

10,25 Revisar que s encuentren dadas |a3 cordiciones {8onicas, financeras y juridicas para gus el proyect
legua a ¥rmino, enies de permifir que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR disponga de los
recurses entregades por LOS ADQUIRENTES.

10.2.6 ﬁa""ﬁmm fidelcomitidos separados de los suyos v de los que comespondan a ofros neaocios

L :

1027 Llavar fa confabifidad del FIDEICOMISO lomanda en consideracion su caidad de PATRIMONIO
AUTONOMO en todas las FASES de conformidad con |as normas corespondientes.

10.28 Llevarla personeria parala proteccibn y defensa de los bignes fideicomdidos conira actos de tarceros,
de EL FIDEICOMITENTE DESARRCOLLADOR o de los ADQUIRENTES. En consecuancia, ajercerd
s derechos w las acciones y propondrd |23 excepciones dervadas de esos mismos derechos,
mspecio de ks bienes del FIDEICOMISO. Para ol cabal cumplimento de esta obligacidn, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR proporcionard a la FIDUCIARIA la informacidn que ssa
requarida y serd por tanta responsebie da los perjuiciog que el FIDEICOMISO sufriare por omisionag
o erroras en tal informacidn. De igual forma EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deber
suminisiras los mcursos necogariog para que la FIDUCIARLA pueda ejercer debidamente |a defersa
do los bienes, exonerindola do cualquier responsabiidad por omisibn en caso de que no s
suminisiren oporfunaments ks dineres solcitades, slemgpre y cuando esios no puedan sar
descontados de bos recursos fdeicomifidos.

10258 LUlevarun registro da LOS ADQUIRENTES coma acreadores banaficianios.

10.2.10 Avisar al FIDEICOMITENTE cualquier impravisto o altaracion prave que hisians tamar por ol desarrodio
oiporiung o por of dxdto del FIDEICOMISO y tomar las medidas para mibigar los dafios

10.2.11 Facifiter & FIDEICOMITENTE &l ejercicio de su deracha de indarmaclan.,

10.2.12 Como vocera y administradora del FIDEICOMISO LOTE, suscrba las escriluras de compraventa a
favor de LOS ADQUIRENTES.

10.2.13 Pedir nstrucciones & FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, cuands & la ejecuciin del Conlralo
s@ prasentanen hachos stbrevinianies & imprevisios, gue impidan el cumpimients de sus obligacionss
conrachuales.

10214 Padir instrucciongs a la Supevintendencia Financiera de Colombia cuando lenga fundadas dudas
acerca de la naluraleza y alcance da 'as obligaciones contenidas en esle acto constiulive, cuando asi
I exijan las circunstancias. Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad, lodes =5 obligaciones
relacionadas con el asunto consultado fendrén las consecusncias que derlve dicha skuacian, por lo
tanio, LA FIDUCIARIA podra ejecutar les actividades que e sean positles, &in que por esie hecho
puada imputarse rezponsabilidad alguna. Situacibn que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
declara congcer i aceplar,

10.2.45 Gestionar que s entregue por cualquist madia varificabie |a cariila de negocios fiduciarios expadica
par la Supernendencia Financiera de Colombia & cada uno de los ADCUIRENTES qua sa vincutan &l
PROYECTO, junio con copia del canlraty g2 fiducia mercantl constitutivo del FIDEICCMIS0

10.2.46 Las demds establecidas an las normas legales vigentes,

Sin perjucio del deber de digencia y de! curnplimianio de laz obigaciones que LA FIDUCIARIA conlrae coma
wooers del FIDEICOMISO LOTE y el FIDEICOMISO, queda enfendido que eguella no sstuard en desarrollo dal
presente confralo como asesor juridics, tbwane, finantiero, cambiario ¢ de cuslquier otrg indale anla EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o LOS ADQUIRENTES, y por tanio las decisiones que EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o LOS ADQUIRENTES n SUSTESEs0es I0Mman con respecto a dichos
aspectos serd responsabilidad Onica y exclusiva de eshs. 3 ';

. .':: )
.
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Las obligaciones que contraz la FIDUCIARIA, con relacion & la sjecucion de la finalidad def presante confrato
son de medio y no de resultade y, por lo lanto, no garaniiza resullades especilices, responderd hasta por cula
lave an &l desarolo de sy gastion. Ademéas, |z FIDUCIARIA solo serd responsable por a recepeion v gin con
CErgo 3 los recureos axislentes 2n ol FIDEICOMISO, pori lants no sté abligada a asumir con recursos propios
financiacion alguna demvada del presenie confralo, v no responderd por las cbiigadones de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ni por ks incumplimientos que por defects en la entrega de ks
FECUrsDS necesanios para efeclusr los pagos se puedan presenlar duranie B ejecucion del conlrala. LA
FIDUCIAREA se oblige a realzar diigantemente lodos los actos necesarios para la cumpiida ejecucion del obisto
de este coniraio, y no sera responsable por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un fercers a la violaeisn de
deberes legales o contractuzles por parle de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

La FIDUCIARIA no gsrantiza ni la viahilidad del proyecto ni su sdecuada operacion, esi coma lmmpoco tubre
o riesgos da construccidn yio los riesgas fnancieros propios da la inversidn

Durante fa ejecuzidn del PROYECTO lambién se cornan riesgos ajenos 3 la responsehilidad de La FIDUCLARLA,
Gomo log refacionados con fendmenas naturales, retrasos yio problemas en el disefio, enfe ofros.

La FIDUCIARIA no respelda patrimenialments el PROYECTO ni es responsable de los aspectas tacnicos del
mismo.

De i3 misma manera LA FIDUCEARIA ne garantiza ringdn tipo de rentabiidad de los RECURSDS aportadss,
por o lanto, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, con la suscripsion del prasenle confrata v LOS
ADQUIRENTES, con fa suscripsion da los respectivos CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO, deciaran
que aceplan, conacen ¥ enbancen que LA FIDUCIARIA no ssrd responsabla por las luchusciones de dichos
RECURSOS, asi como tampoco ko serd frente 2 las posibles pérdides que pudieren genesar

10.3. Do las luncaones del SUPERVISOR TECNICO:

EL PROYECTO fendré un SUPERVISOR TECNICO, que desemperiara todas ias funcianes en los rminos
establecidos anfa Ley 1.796 del 13 de julio de 2018 y las demés nomas que la complernenten, modifiguen

@ adicionen. Ef contrato de supetvisin técnica serd suscrto por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
porsu cusnia

EL SUPERVISOR TECNICO debars contraar las Sauieries obligaciones, las cuales asumird frenle 3 EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR:

10.3.1  Llevar el conlral sabve la ejscucion de la obra y vigilar ef avance ge la misma.

10.3.2  Enviar un informe por escito @ EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, cuando a su jcio exista
amanaza de |z establlidad fisica de la obra,

10.33 Elsborar informes mensusles sobre el estado de |z obra

10.2.4  Cumplir con las furciones sefistacas an fa ley, en & presenie coniratn, o en reglamentos sobre el
dagerrallo de esta sotvidad.

10.3.5 Emilir el CERTIFICADO TECNICO DE QCUPACION cuando la obra o s fases que con esle se
deberminen de la obra se encuentre tarminada,

10,36 Las demés eslablecidas en las normas legales vigentas,

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se asegurara qua en el contralo que suscriba con El SUPERVISOR II,-";E '“ﬁ

TEL"EHIEI:}. quede la pravision de que este conoce el present contrate y que s obliga & cumpir las funciones
anui previsias,

DECIMA PRIMERA.- DERECHOS DE LAS PARTES: Son derachos da las partes, log siguisntes:
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11.10e |a FIDUCIARIA:

11.1.1  Cobrar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR |a remuneracitn sefialada en este contrato.

11.1.2 Exgir al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR el pago de los gashos v costos que sa ganaren can
ocasiin de la calebeacitn, gjacucidn, farminadidn y Iquidacion de este contrale de fiducia mercandl,
asi como fodos los demas que se causen con relacidn & los hiznes fideicomitidos.

11.1.3 Exigir al FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR los recursos necesarios para que [a FIDUCIARIA
pueda ejarcar cebidamanie la defensa de los bienes que conforman el FIDEICOMISO, emnerandola
de cuslquier responsebiidad par omisian en caso de que no se suministren oportlunaments los dinenos
solicitados, siempre y cuando estos no puadan ser dasconiadas de los recursas fdeicomitidos.

111.4 Exigir al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR el walor anusl del impuesio predial y las
valorizacones que estén a cargo de los inmuebles, exonerando a @ FIDUCIARIA de cualquier
respansabilidad por omigidn en caso de que no 58 suminisiren oporunaments los dineros sodcitadas,
siempre y cuando ests no puedan ser dascontados de los recurses fidaicomdides.

11.1.58 Los dernds que sa dedvan dal prasente contratn,

11.2 DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y BENEFICIARIO:

1121 Ewgrr ta rendician comprobada de cuanias de gestidn de la FIDUCIARLA.

11.2.2 Exgrr la enrega de los excadentes, una wez sjeculads la finakidad dal presente contrato, mcluids el
pago da bbs pasivos & cargo del FIDEICOMISO.

11.23 Los demés eslablecidos en el presante contralo y on g normas legales viganles,

DECIMA SEGUNDA.- GASTOS DEL FIDEICOMISO: Todos los coslos, gaslos y pagos, necesarios para el
cumnplimienio del objeto del presents cantralo y los que s generan por su conslilucién, ejecucidn, desarrclo,
disolucién o lquidacién, sean elics da origen contractual o legal, al igual que la remuneracién da LA
FIDUCIARIA saran a cargo de EL FIDEXCOMTENTE DESARROLLADOR, para lo cual, con ka suscripeicn del
presente conlrato, s& avtoriza 8 la FIDUGIARIA para que sean desconiades direclamente ce los recursas del
FIDEIGOMISO.

Se considerarsn como gasios, incluyendo, paro ¢n imitar, los sijuiantes, los cuales serdn desconlados e los

recursos del FIDEICOMISO en el siguiente orden de prioricad:

11.1.1 Lacomision fiduciania descontada mensualmente. (cuando existan recursos liguilos en e fidebcomisa)

11.1.2 Los honoraros y gasios en que haye de incurirs2 para |3 ejecucion del contrato o para le defensa de
fos bianas del FIDEICOMISO, cuando 128 circunslancias asi lo exlfjan. Dichos gastos deberan ser
aprotados por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dentra de os tres (3) dias comunes
siguientes & ka comunicasion por parte ce la FIDUCIARIA por medio de la cuzl solicile su aulorizackn.
En caso de no existir pronunciamisnio al raspacio, ia FIDUCIARIA podrd desconlarios gin necesidad
de requisito adicional,

11.14.3 Los gastos bancarios, impuestos o similares gue sa generen en (3 eecucion y Gesario des presana
confrato, tales como Impuesto de Timbre, gravamen a ios movimienlos fnanciaros

1144 Elpago de los ributos (impuestos, tasas y confribuciones da cualquier orden lerriorial o administrativo]
v £iros gasios que 2 causen con ocasion de la celebracidn, ejecucitn, lerminacian y ligusdacin de
esie contrai, o de los aclos y conlralos en ks cuales ol FIDEICOMISD deba participar, de ecuerds
con fa ey 0 lo paciado Que le corfesponds asumr.

11.45 Elpago de los honorarios para ba profeccion de los benes del FIDEICOMISC, asi comd los gaslos en
que deba incurrirss por razbn de procesos judiciales en los cuales haya da infervenir LA FIDUCIARIA
an defensa de os bienes gel FIDEICOMISO. Dichos gestos deberdn ser aprobados por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR denlro de ios tres (3) dias comunes siguieries 8 @
comunicacian por perie de & FIDUCIARIA por medin da 18 cusl solicite su aulorizacién. En case deno

.
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BAISHT pronunciameente al respecto, la FIDUCIARIA podrd descontarios sin necesidad de requisii
adicional,

11.1.6 B page ds las primas comespandienias a log segumos que deba incurirse por razdn de procescs
ludiciarias en los cugles haya de infervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del FIDEICOMISD
0 en razon 0 procesos udkciales, adminstrativos, qusias, reclamos, sanciones, mulas, querelias de
cualjuier naluraleza. Dichos gasios deberdn ser aprobados por EL  FIDEICOMITENTE
DESARROLLADCR dentro de los tres (3) dias comunes siguientes a la comunicasion par pare de la
FIDUCIARIA por medio de la cual solicite su autorizacién. En caso de no existi pronuncizmients 2l
respacio, la FIDUCIARIA podrd descontaros sin necesidad de requisito adicional.

1147 El page del valor de les multas o sanciones que llegaren a cavsarse a carga del FIDEICOMISO con
ccasion del desarmollo el conirato de fiducia mercantil. Los gastos da la revisoria fiscal por concapo
de honorarios, ciando se requiera de gu ditlamean sabea los estados Tinanclarss def FIDEICOMISO
por soliciiud da EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, la Superintendancia Financiora o cuakquier
enfidad administraiiva o judicial Dichos gasios debordn ser apmbedos por EL FIDEICOMITENTE
CESARROLLADOR denlro de los tres (3] diag comunes siguientes a la somuricacion por parle de
FIDUCIARIA por medio de la cual solcite su aulorizecién. En caso de no exisfir pronunclamiento &l
resgecto, la FIDUCIARIA podré descontados sin necesidad de requisito adisiana,

1148 Los costos por | elsbaracion de informes dierentes a los estipulados en el presente conlraio, los
eualat sarin definides praviamente enire EL FIDEISOMITENTE DESARRCLLADOR segun el caso, ¥
LA FIDUCIARIA con anferioridad a la elaboracitn del respectiva iforme,

11.1.9  Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacion del FIDEICOMISD.

PARAGRAFO PRIMERO.- LA FIDUCIARIA No sSUMe con fecursos propios pagos derivados del presente
contrate de fiducia mescantll,

PARAGRAFO SEGUNDO.- En e evento de gua e FIDEICOMISO no tenga recursos para sufragar los
conceplos de que irala |a pressnie seccidn, estos seran pagados dissclamente por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR a LA FIDUCIARIA, con k3 solz cemosiracitn sumenia de los mismos dentro de los cinco
{3) dias habties siguientes a la presentacian de fa coenta por parte de ésta en la dirsccién Qua 56 ancuentre an
Sus regisiros. Las sumas dervadas de asios conceplos v las de la remuneracion de LA FIDUCIARIA causaran
inlereses de mora una vez heya vencido ¢l plazo para pagarns a LA FIDUCIARLA, a razin de b 1zsa comercial
de mare mas ata que permila la ley,

PARAGRAFO TERCERO.- La certfiicacitn sustrita por ef Representante Legal y contador de la FIDUGIARIA,
an la que consten fas sumes adeudadas por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLACOR, per concepto de
coslos y gastos, prestard ménlo ajeculiv para oblener & pago de las mismas.

DECIMA TERCERA.- REMUNERACION: La FIDUCLARIA, tendré derecho a ohlsnar la somisibn que s¢ Indica
a continuascion:

1. Por concaplo de esiructuracion del FIDEICOMISO, fa suma de DOS MILLONES DE PESOS MICTE
(32 000.000), pagadera a la firma dol prosents contrato, Esfa comisitn cubre la estrucluracitn de ke
demis elapas subsiguientes del proyecto an mayor extensitn siempre que los fideicamisos derivados
cosreepandientes consarven la esencla de ko pactado a0 el presenie contrato,

4. Durants ka FASE PREOPERATIVA, LA FIDUCIARIA tendrk derecho a una comisitn Eguvalena g
UN SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE (1 SMMLV) pagadercs mensualments durante
la vigencia de dicha elapa, dentre de los pimeros cinco {5) dias de cada mes, independientamente de
sl se emite o no faclura por parte de la FIDUCIARIA.

3. Duranie Iz vigencia de la FASE DE CONSTRUCCION, LA FIDUCIARIA tangrs derecho a una
comiiin equivalents 8l cero punto tres (0.3%) de las ventas dal proyecle estimadas -en
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($141°427.098,630,00) para un lofel de CUATROCIENTOS VEINTICUATRO MILLONES
DOSCIENTOS QCHENTA ¥ UN MIL DOSCIENTOS NOVENTA 'Y CINCO PES0S CON OCHENTA
Y SEIS CENTAVOS MONEDA CORRIENTE (424281295 .B6), los cuales seran pagedos denbo de
los cinco {5) primeros diss de cada mes a padit de la facha de Wiciacién de la FASE OE
CONSTRUCCION, en instalamentos mensugies, por Irelna y cinco (35) meses. Esla comision se
pagark con carge & los recursos del FIDEICOMISD y o falta de eslos, serin pajados par EL
FIDEICOMITENTE DESARRCLLADOR

Esla comisin s2 ajustark de acuerde al valor fingl de comercializacibn del PROYECTO, as decir, que
si &l valor fingl de la comercialzacidn aumenta & disminuye respece ded presentado en la factibilidad
del PROYECTD, el valor de e comisian fiduciaria pactada en &l presents numesal podra sumeniaro
disminuir, tenienda como referencia de calculs el cero pundo tres por ciento [0.3%) del valar final de
comercisizacitn dal PROYECTO y la diferencia serd pageds o desconiads previamente al
atargamienio de i escriture plblica de ransferencis da la (ltma UNIDAD INMORILIARIA, o en el
dlirmo cago, ded nimero de ascrifuras que se requiaran

4. Durante la vigenda de |a elapa de liquidacitn del presente contrato, LA FIDUCIARIA tendré derecho
3 una comisién eguvaknte a UN SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE (1 SMMLY)
pagacercs mensugimenie duranie la vigencia de dicha elapa, dentro de los primeros cinca (5] dias de
cada mes, independientemeants de si s¢ emite o no factura por parte de la FIDUCIARIA.

5. Por cada modificacion al prasanta contrato y cesidn de paicipaciones fduciarias y de derechos de
benaficio de dres, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARLA 8.4, tendra deracho a ung comisian equivaiante
a UM SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE {1 SMMLV), pagaderos come requigito para
hacar [a modificacibn o cegidn respectiva.

B, Porla inversién de los recursos en & Fondo de Inversidn Colectiva Abjarfo Accidn Uno, la AIDUCIARIA
tendré derecho @ la remuneracion sefialada en el reglamenta de diche fondo de inversion colactiva, el
cual EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR declara conocer y aceptar con la suscripcidn del
peesanke contrata.

PARAGRAFC PRIMERO: En ceso de que no existan recursos en el presente FIDEICOMISO para slender iz
ramuneracion de LA FIDUCIARLA, esia mmifira al FIDEICOMITENTE las respeciivas facturas que deberin
cancaiarse dentro de los cinoo () dias habiles siguisntss a la fecha de! recibo de las mismas. En caso de mera,
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR reconosera a LA FIDUCIARIA intersses de mora ala tasa maxima
legal vigente al momento del pago. Esta comisidn no incluye los costos en que incurra LA FIDUCTARIA para ol
cumplimiento de esle confrato, como gastos finencienos, impuestos, confribuciones de ley, entrs obros, ni para
la defanss de %os bienes fideicomitidos ain despugs de la terminacion del conlréto, coslos que seran
desconiades en igual forma o dederan ser pegados por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: La comisitn fiduckana referids en &l numeral sexlo se causard, kguidara y cobrard
diaramante como ung comisidn de administracidn como gasto 2 carpo del respective fidecomiso én log
férminos dal respectiva FIC.

PARAGRAFO TERCERO: Las comisiones anunciadas en ks pressnte cléusula no induyen IVA, & cual s2
cobrark de acuerdo con ae leyes Iribularias vigenies &l momento de | facluracion,

PARAGRAFO CUARTO: Cualguiar gestion adicional, no definida en este confrato serd cobrada de manera
independients, segin lo prescrito en el anexe dencrminade como tabla de comisionas adicionales de rafara;Eg_
LA FIDUCIARIA se reserva el deracho de asceder o no a cumphr con la pestidn adicional sociladasy’
especlaiments podd abslenerse sl se encuentren pendientes de pago las comisiones fiducianas que Se
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PARAGRAFD QUINTO: Los deudares de las presentes comisiones serén, solidasements, EL FIDEICONISO
y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en ks términos aqul establesides. En tal vinud, la FIDUCIARIA
podrd desconiar automalicamente de cuslquier suma & favor de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADDR
yo del Figeicamiso las comisiones gue surjan por la gestidn del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO SEXTO: La cartiicacion suscrita por f Represeniants Legal y contador de la FIDUCIARIA, en
|2 que tonslen l2s sumas adsudadas por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy EL FIDEICOMISO, por
concepto de comisiones fiducianas, presiard mérity eleculivo para oblener el pago d2 les mismas

PARAGRAFD SEPTIMO: LA FIDUCIARIA podré descontarse, con cargo 2 los recursos del FIDEICOMISO, &
pa0a de la comisice ficuciara del FIDEICOMISO LOTE.

PARAGRAFO OCTAVO, - La facturscion delas comisiones ¥ cualguer nubrm adicional que 22 genare 58 dabera
efviar al sigulents cormeo electronico facluracidn@apios.com.co. Sin peduicie de o antericr, quien este
chligedo al page de las comisiones fiducianas, costos v gastos del FIDEICOMISO podrd solicitar a la
FIDUCIARLA 2! cambie del coreo indicads medianie comunicacidn dirglda a la FIDUCIARIA. El no recibo de |z

factura ng exime al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del pago de k& comisitn fiduciaria establacida en al
presente conlrato.

PARAGRAFO NOVENO. - Las comisiznes eslablecicas no incluyen los costos en que neurra AGCION para el
desarrolio de esle contrato, tales come gastos fnanciaros, impuestos, contsbuciones de ley, entre olros, ni para
|a dafensz dé los BIENES FIDEICOMITIDOS, ain después de la terminacidn dal contratn, coslos qus s2ran
gescontados enigual forma o pagados por el FIDEICOMISO yio EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

DECIMA CUARTA .- DURACION: E| presente conlrsto lendrd la duracion necasara pars la ejecucion de su
bieto y dal FROYECTO.

DECIMA QUINTA.- TI%HMIH#EH::IH ANTICIPADA DEL CONTRATO: Ademas de las causales eslablecidas en
el articula 1.240 del Codige de Comercio, savo las establecidas an el numeral 6] y 11), asle contralo terminarg
cuando se produzca alguno de los sigientes evenios:

2) Par mutuo acuerds da las parles;

] For haberse ejecutsdo complatamente su objato:

e} Por decisin judicial debidamenle ejeciloriads;

g For haberse presentado ranuncis del fiduciario, para lo cual deberd previamente surlr 8l Lrmie nie
|a Superiniendencls Financiera de Colomiia

e} ACCION podré dar por tarminada el prasenie contrate, de manera unilsteral, si en s ejecucian
sabsevinieren cirzunstancias que impidan su cabal cumplimiento, fales como: -

1. B inzumplimiania par paria dal FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o BENEFICIARIO de atendsr
log cosios y gastos del FIDEICOMISO.

2. For ol incumplmienta por parte de! FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o BENEFICIARIO en la
obligactin de acluakzar anualments ia informacin pera conccimisnto del diente de conformidad con
|5 nommas que regulan la administracin de lavado de aclives v financiacion del lerorismo -

3. FPor la Inclusién de! FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o BENEFICIARIO en cugiquier lisla
resbrictiva, incluyendo, pero sn limitar; Usla Clinlon u Ofac.

4. En el evento en que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR reciba diractaments o par conducta
G2 wo de sus empleados, represeniantss, spoderados o cualguier vinculade & cualgular (lule,
recurscs por parke de LOS ADQUIRENTES,
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3. Por al incumplimienio referade por perte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de las
obligaciones que contrea en virtud de |2 suscripcion del prasante contrato.

6. Por decrefarse con respacto al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o BEMEFICIARIO eaf
desmonle de operaciones, la ntervencion para administracitn o liguidackn por avtendad compelenls
paor aclividades de captaciin ilegal de recursos.-

7. Por & imposbilidad de localizar al FIDEICOMITENTE o al BENEFICIARIDQ y su Iocalizacidn sea
indispanzable para ejecutar af prezente confraio.

8. Por mora en el pago de comislones fiduciarias por un penedo supencr a naventa (90} dias, durante
cualquier momenio en |a ejecucién del presenie conlralo.

DECIMA SEXTA - IRREVOCABILIDAD: El presants cantrato de fiducia marcantl es imevacable, par o que EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADDR na podrd bermirarh o modificerds de maners unilaleral, salve que
medie la aprobacion por pare de iz FIDUCIARIA y de LOS ADQUIRENTES, cuando se afecten ls derechos
que esios adquieran en virud de la suscripcidn de les CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIC.

DECIMA SEPTIMA.- MODIFICACION: E! praserte contrato podra sar modficade mediante cirosi suscrito entre
la FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR v & BEMEFICIARIO teniendo an cusmia los
siguiantas lingamiontos:

1. 8inohay ADQUIRENTES vinculados, o siexstieren ADQUIRENTES vinculedos peno ta madificacdn
no afacla sus derechos, no sard necasario contar con su aprabacion,

2, Cuanda s modifiquen las CONDICIDONES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS yio el plazo
para & cumpimienio de las mismas, Ba raquiers |z aprobacion de LOS ADQUIRENTES a la
madificacin realizada a contrato de fiducia. LOS ADQUIRENTES que no aprueban la modificacin
realizads podrin dasistir de su vinculacidn sin lugar ai cobro de peralidades,

3. Cuandols modificacidn sfects derechos di LOS ADQUIRENTES sa requorird b aprobacién expresa
de defos,

PARAGRAFO. - e enfandera qua e afactan los darechos da LOS ADGUIRENTES, an los siguientss casas;
{1} cuando se prelenda modificar el PROYECTO an e sentida da aumantar o disminuir el srea da |as unidades
comarcializables y vinouladas a los ADQUIRENTES, sl se hace mencién de l&s mismas an el presente conlreta,
(il cuando s2 pretenda el cambio d2 neturaleza o de estructura del PROYECTO en los siguentes evenlos: g}
camblar de VIS & no VIS o viceversa; b cambiar de un proyecto comensigl (lkceles - oficnas) a vivienda o
viceversa, o} cambiar el nimero de nivelss del PROYECTO cuwands dicho cembio implique para los
ADGUIRENTES un meyor valor a enfregar del inicialmente establecido an los CONTRATOS DE ENCARGO
FIDUCIARICO: d) cuando se divida ia construcsion del FROYECTO en efapas o vicaversa; (iv) cuando medianle
modiicackin del confrato se pretends cembier &1 FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y (v} cuando se
pretenda modificar |8 clausula de obligaciones del FIDEICOMITENTE CESARROLLADOR yio de i3
FIDUCI&RIA, salvo que 52 trate ce una modificacidn solcitada para & financiacion del PROYECTO vio que
versa sobre obligaciones ya paciadas a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR yio dae la
FIDUCIARIA ¥ cuyo propéeilo sea precisar el alcance de @s mismas.

DECIMA OCTAVA. LIQUIDACION: La atapa de liquidaciin del PATRIMONIO AUTONOMO, tendré le duracion
nacesaia para e4a fin, Paa ese afacto se levardn acabo Bs sigueantas gestionas:

1. En ¢ svento en que exstan paswos 2 cango del PATRIMONIO AUTONOMO, EL FIDEICOMITENTE .

DESARROLLADOR deberdn cancelanos a més izdar denbo o los freima [30] dizs hitiles siguienies a2 |a
prasantaciin por pana da LA FIDUCIARIA de kbs documentos sopones. Sin parjuicio o lo anienor, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de comdn acuerdo enire la FIDUCIARIA v EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR podran fiar un plazo adicional,
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Z EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR procedera al pago de las sumas que se deban 2 LA FIDUCIARIA
por conceplo te su remynaracion no pagada, segln cormaspands,

3 LA FIDUCIARIA, de conformidad con las hslecciones que mcita de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, procedora 2 imnsferr los bienss gque aln se encueniren en el PATRIMONID
AUTONOMO 3 elics disectamenis o a ercaros & quisnas eflos cedan sus denechos.

4. Postedorments, LA FIDUCIARIA endregard rendiciin final de cuentes de su pesfién al FIDEICOMITENTE,
entendeéndose que si denire de ks diez |10} dias hibiles siguientes a diche enlrega no se formulan
obsarvacionas o diez (10) dias despuds de habarsa presantado s explicaciones soliciladas v sean acepladas
deniro de un tenmino igual se da por lerminada salsfacionaments la igudacién v en consscuencia el vinculp
convactual que se gererd con este contralo. Duranle esla elapa, la FIDUCIARIA séke podra efecutar acios
fendiertas & la liquidacion del FIDEICOMISO.

PARAGRAFQ PRIMERO. Todos ks gasins del FIDEICOMISO pendientes de pagn aka kquidacion del presents
contrata, aue no pldiercn ser cancelados con los recursos del mismo, seran asumidos aomalicamanis par EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien lendrd la calidad do deudor frende @ esss obligeciones,
crounstancia que es aceplada par él con la firma del presente contreto, la cual serd consignada an el acts de
ipuidacian

PARAGRAFC SEGUNDO.- En el evenlo que no ses posible la locelzacbn de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, ¢ este no proceda con la suscripcitn del acta de ferminacién v liguidacion, dentro de ios
irinia (30) dies sguienies a la fecha en la cual la FIDUCIARIA haya nolificado por cuauier medio que |2 misma
s ancuenta |stapara su firma, se procedesd en la forma que se describe a confinuacion, luego de haberse agolady
8l procedimiento descrit en los filerales anteriores en lo que fue posiie; (1) Si exstieren necurs0s fouidos en e
FIDEICOMIS0, que de conformided con el presente conlralo debsn ser enfregados al FIDEICOMITENTE
CESARROLLADOR, &ste desde ya, mediants & presente documanto, olonga poder especial @ LA FIDUCIARIA,
para gue en |3 doble cabdad de enlidad fiduciaria y apoderada da és%e, se adhiera, con dichos recursas, como
inversionista @ cuakquiera de los fondas de nversiin colscliva de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA 5.A an
nombre ¥ por cugntz de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ssgin comssponda, o () En & eventa que
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no acuda a [3 Bquidacion del contrals, LA FIDUCIARIA gueda
facutada para efectuar |a iguidaciin undaleraiments, documento & cusl se ke adiuntara ka rendicin final de cuentas.

DECIMA NOVENA.- GESTION DE RIESGO, Los riesgos asociades & negock fiduciario a que se reflere &
presanis conirale, son aquaelios que han sido discufidos y analizados entre el cliente v LA FIDUCIARIA en
farma previa @ la celebracidn del presenle confrato, en el mismo senfids & conlinuecitn se describen los
mecanEmos para el cumplimiento de las pollicas v estandares establecides por LA FIDUCIARIA para fa
gestion de tales nesgos:

RIESGD QPERATIVO: LA FIDUCIARIA cuenta con un Sistema de Administracién de Riesgo Operacions|
(SARQ) conformado por wn conjurto de elemenios tales eome paliticas, procadimientos, estuctura
omganizaclond adecuada y sistsmas de informacidn da monitores de riesgo, aue le pemilen una efacihva
administraciin del rissgo cperativo, entendido como |z positifidad da incurrr en pérdidas, gensradas par fallas
o Inadecuacionss en &l recurso humano, procesns, fecnologiz, infrasstructura, o per e ooumencia de
avoriecimisnios externos. Esie desgo abarca ol riesge legal y repitacicnal ascciados a tales fackres.

RIESGO DE MERCADO, LIQUIDEZ y CREDITO: ACCION FIDUCIARIA cusrta con los sislemas de
adminisiracin de riesgo de marcado (SARM), Bquidez [SARL) v crédi (SARC), los cuales esién conformados
par un cenfunio de elemantos tales come: polificas, procedimientos, estruclura organizecional, matodaloglas y

sistemas de nformacién del mercado de vakores, para ef adecuado monitoreq ¥ conlml de esios resgos

entandidos como la posiblidad de incurrr en péndidas por efectos en |as varlaciones en tasas de Inlerés o
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precios, liquidez, v detariono de la calidad credilicla o de solvenca de las enfidades con las que sa realce
inversiones yfo Iransecciones en los mercados de valores

Los sistemas implementados en la fiduciana del SARM, SARL y SARC se gjustan a s normses establecicas
por la Superiniendencia Financiara oa Colombia en la CBFC CE 100 d&l %4, y apican las metodoiogias astandar
de medicidn da riesgos allf establecidas para cada ung de los ssiemas.

RIESGO DE LAVADO DE ACTVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO.- LA FIDUCIARIA cusnts con
procasts da vinculacidn, conocimiant y eshedio de sus clienies. al gual que con un mondlores de las
oparaciones raalizadas dentro da |z wigencia del contralo, LA FIDUCIARLE ceenta con os mecanismos de
contral necesarios que parmiten delects operacionss sospechosas @ Inusuales y proceder a fomar lBs
dacisiones pertinantes, de conformidad con &l Manual implementade al inberior de la misma, sobre el Sisiama
da Adminésiracitn del Riasgo da Lavada da Activos v Financiacibn dal Terroksmo SARLAFT.

Las panes con la suscrpcdn ded presente contrato e obigen & adoplar los mecanismos establecidos para al
cumplimianta da os estndares definidos para la gestion de Ios iesges asotiados al presenta contrafe, 8 dara
conocer tees mecanismos a los terceros inferesados en vincularse al nagosia ¥ da igual forma s otliga a
gumnisirar toda la informacidn que sea requenids para |a slencién de koe sistemes da adrminiziracion de riesgos.

DISPOSICIONES ANTI-CORRUPCION ¥ ANTISOBORNO - Las parles declaran conacer las dispesicionas
andl-corrupslon v anli-soborne, y giee en esa medida, se encuenire prohibido pagar, promater o autorizar al pago
direcle o indirects de dinero o incurrr en cualquiera de las conducias descrtes en la ey 1474 de 2011, medsante
la cual se dician disposiciones para prevenir, Invastigar y sancionar actos de cormrupcitn v la electividad del
canirol de |a peslion plbfica, Ley 1778 de 201G par la cual se diclan normas de lucha conlra la comupcion ¥
sobra la responaabilidad de |as personas juridicas por actos de corrupcdn frasnacional

VIGESIMA.- PUBLICIDAD EXTERIOR VISUAL Y AVISOZ PUBLICITARIOS DOE PROYECTOE
INMOBILIARIOS EN CONSTRUCGION Y VENTA: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ss obliga a
soficilar a |2 FIDUGIARIA autorizacitn escrita, en el evenic gue pretenda par sf o por inlerpuesta persana, hacer
uso de avisos, o cuaiquier oiro medic publicliardo relacionado con la comerclalizaciin del PROYECTO &
casarrollarse sobre al BIEN INMUEBLE del FIDEICOMISOS LOTE, cuando de algin modo 88 mencions én
2los a la FIDUCIARIA.

La presente obégacidn & cargo dal FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR lene como finalidad que se
progarcions aterceros informacion adecuada sobre sl PROYECTO, ental virlud, la FIDUCIARLA se pronunciara
gnbre |a canformidad de 1a publicidad con &l obisto del presents contrabo ¥ 13 normatividad perinante. Para allo,
& materal de promaociin gaberd conlenar en consideracion Ios siquienies aspecios:

1. Cue exista ura sdecuada claridad en | gestitn que desanolla la FIDUCIARIA ¥ su aicanca en k2
secucion del PROYECTO.

2. (Cuenoconiengs afimmaciones engafiosas o qua generan desinformacibn, o induzcan a confusion con

olros praductis o savicios.

Cue no contenga afrmaciones engafosas o gue peneren desinformacidn, o induzcan & confusion

respecio de los darechos y obiigaciones da ks adguirenies.

Qe fa promocidn sea coharanla ¥ veraz Tremie al oljeio oel presente wontralo.

Que al logo, ¢ cualquier cira refarencia de la FIDUCIARIA se acompanie |8 leyenda *Vigilade per |2

Superiniendencia Finantiara de Colombig”

Que no se induzca & eror o confusidn a tercaros frente a la viglancia de ta Superintendencia

Financiera de Colomibia.

7. Quenose ofrszcan rentabilidades garantizadas o vilalicias.

LU S
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B, e ndseofreitan o5 productos COmO pensiones.
8. Cueno 5e ejecuten izbores de asesonia, recomendacion o sugerencia pars s loma de decisiones oe
inversidn,

Fara & cumplimiento e lo antenor, EL FDEICOMITENTE DESARROLLADOR, previa la publcacién oda
cugijuier maiera debera enviar 3 1a FIDUCIARIA un modelo de aviso publicitario, comercial, grabatida,
aicdtera, an o cual se-ublice &l nombre da la FIDUCIARIA v estz deberd aprobar u objefar &l misma en n
terming de diez (10 deas habiies, luego en caso da na hacerlo se enlenoerd aprobado.

Gl la FIDUCIARIA =2 viera aleclada en alguna forma, &n el témino mencionado anteriormanta poded solicitar
fa ejecuckdn de medificaciones al maleral publicitads, siendo obligecin da EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR realizarlas. Mientes dichas modificaciones no se reaficen, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR no padra usar el aviso publicilario, comersial, grabacian, eic.

Sin parjuick de ko anlerior, en lodos los casos axisting [ obligaciin de reclificar s informacidn o e pubBcidad
&n log ¢asns en qua adn sea mouerido por las suloridades competeries

El incumplimionio de asta obligacitn podra dar ligar 2 que la FIDUCIARIA larmine ¢ prasania conlraty de
manera unitaleral ¥ sin que hays lugar & pago do indemnizaclones & compensaciones a favor ded
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o de LOS ADQUIRENTES.

VIGESIMA PRIMERA - CONSULTA Y REPORTE EN BASES DE DATOS: Cuienes tengan la calidad de
fidalcomitentes o beneficiarios del FICEICOMISO o quienes representen su derecha u oslente an sl kituro Iz
calidad da fidsicamitentes o beneficiarios autorzan a la Fiduciaria a reporter, procesar, solicitar y divulgar a las
Cantrales d Informacién yio de Riesgo de Enlidades Financieras de Colombia o a cualguier olra enfidad que
mangje o administee bases de datos con los mismos fines, loda ka informacion refersntz a su componamienio
coma chente de la enfidad ¥ muy especialmente a: a) Consultar, 2n cualquier tiemgo, toda 13 infornacion
refevarie para conocer su desempedio como dewdor, su capacdad de pago, |a viabiidad para entablar o
mantener una resacion contraciual, o pera cualquier ot fingidad, incleyendo sin limitarse (2 realizacion de
campaias de marcadeo, ofrecimiento de productoes y publicidad en general. b) Regortar a cualquisr base de
talos mangjeda por un operador de calos, tratados o in iratar, sobre el cumplimisnto ¢ incumplimients de sus
thigaciones credicias, sus seberes kgales de contenido palrimonial, sus datos de ubicacibn y contacto, sus
solicitudes de crédile asi como olros alinentss & sus relaciones comenciales, financieras v en general
socoecoromicas gue haya entregado o que conslen an regislros plblicos, bases de dalos plblices o
focumentes plblices. Lo anterior implica que el cumplimento o incumplimienta de sus chligacionss se refisjard
&n las mencionadat bases de datos, en conde se corgignan de manera complets, lodos los datos referentes a
su aclual y pesado comportamienio frenle al seclor financlero y, en general, al cumplimiento de sus
chligaconas.

Fara todos s efeclos, quienes lengan la cafidad de fideicomitentes v beneficiarios conocen y aceplan
£xpresaments que |os reportes v plazos se efectuardn de conformidad con las normas que &l respecto sean
incluidas en ¢l reglamento de los respectvos operadores de las basas de dalos antes descritas, ¥ Ias nommas
hgal_es que megulan i materia. lgualments, quisnes tengan la calidad de fideicomitentss y beneficiarica
manifiestan cue conocen y aceplan que i consscusncia da esta atlodzacion serd ka consuta & inclusicn da
sus dalos finencieros an las Centrales de Informacién ylo Riesgo de Entidades Financisras de Colombia o
cualyuize ofra enfidad que maneje o administre bases da dalos con los mismos firas; por o fanto, las entidades
del secior financiers afiladas a dichas cantrales conoceran su comportamiants pregenie v pasada relacionado
oon &l eumplimienta o incumplimieats de sus cbliigacicnas financieras,

La autorizacién anterier no impedird a dichos sujelos 3 ejercer el derecho a cormaborar en cualguier tiempo en
LA FIDUCIARIA, o an la ceniral da informacian a la cual sa hayan praporcionada los datos, qua la infemechin
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suminisrada es veraz, completa, exacla y acluslizada, y en caso de que na lo sea, & que se dek conslancia
e su desacuends, a exdgir la recificacion y & ser informado sobee las corecciones efectiadas.

Cualguar reclamasion al raspactn, debeara atender lo dispuesto en al aumearal 5 del aticulo 17 de la Ley 1265

de 2008, o cualquier noma gue ls modifisue, adicione o susfiuya: siendo lp auloridad compelente s
superiniandencia Financiara de Colombia.

VIGESIMA SEGUNDA.- MANEJO DE LA IMAGEN DE ACCION: E| manajo de k2 imagen de |2 FIDUCIARIA
cuando se incluya &n meterial publictano de cualquier naturaieza, deberd cafirse estrictamente a |o estipulado
&n &l Manual de Marca que hace parte integral da esie contrain, an lo rafarante a dimensionas, caracleristicas
y aspecificaciones tecnoltgicas da 12 publicidad y a las normas de publicidad visual extarior,

VIGESINA TERCERA.. DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERD: LA FIDUCIARIA cusnis con un
Cefansar dal Consumidar Financiarn, que &s una parsona extamna a la compadia que tiene entre ofres funcionas,
las siguientes: &) Dar tramie & las quejss confra LA FIDUCIARIA en forma objefive y gratuita. b) Servocero dal
Consurnidor Fingncizro de cuslquier parle dal pais ante LA FIDUCIARIA. ¢} Actuar como concliador entra |os
Consumidores Fingncieros y LA FIDUCIARIA.

VIGESIMA CUARTA.- EDUCACION FINANCIERA: Con &f fin da abtener mas informacitn sobre cada uno de
los productos y servicios que presta (a3 FIDUCIARLA, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, el
BENEFICIARIO y LOS ADQUIRENTES, padran consufiar Is paging web de ACCION SOCIEDAD FIDUCLARIA
54, cuyo ankacg s WaW,acoion.com.co o solicilar informaddn parsonalzada an cualquiera de las oficinas en
tedo &l pais duranta la e@cucion dal prasents contrat & incluso despuds de la terminacidn del mismo.
lgualmente & 52 requiere infomacidn mas precisa v defalladaacerca de kos derechos y responsabilidades como
consumidor fnanciero, se podran dirigir al Enk especialmente creado para esio por la Supesniendencia
Friancmra de Coiombia:
ifi i W i ; T ilm.

VIGESINA QUINTA- ACTUALIZACION DE INFORMAGION: Farz los fines pravisios en ef acépile referants 2
la prevencian dal lavado de activos, confenido en la Circular Basica Juridica y las damds que en ! fuluro la
adicionen, modifiguen o sustityyan, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sa obliga a entregar
informacitn varaz y verficalbla, y a aclualizar sus dalos por lo menos enualmente, suministrando la folalidad de
los =opones documenltales e informacion exigidos por LA FIDUCLARIA & momenio de la vinculecidn, LA
FIDUCIARIA queda desde ye facullada pare dar por lerminado & conlralo, en caso de desalencidn a estos
deberes,

VIGESIMA SEXTA.- DECLARACION POR PARTE DEL FIDEICOCMITENTE DESARROLLADOR. - Con la
SUSCTpCon del presenie coniraln declara que saidi & |8 DEFENSA bajo su propia responsaikdad juridica, lecnica
¥ administrativa de ACCION SOCIEDAD FIDUCLERIA 5.4, an su prapio nombea y camo voceda y administradoea
del FICEICOMISD y del FIDEICOMIZD LOTE, frente @ cuakquier requerimienta, gueja, sancidn, demanda,
sentencia, laudo arbiral, acuacin prejusicial, judicial, adminsirativa o de cualguiar anta de control que tanga ofigen
an incumgtimienta de las obligaconas que le son propias al [FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en virud d2
Io esiablecido an al presaniz condrato y, &n padicular, 2 sugdquier aspect vinoulado & desarrado del PROYECTO,
a las garantizs que se deben consRui a tavor d2 LOS ADQUIRENTES para amparar los riesgos de ks construccian,
aguelios que debe asagurar de conformidad oon 138 nommas de protection & consumidor v los vickos redhibilorios u
octltos que pudieran recasr sobre los BIEMES) INMUEBLE(S) v demas bienes del FIDEICOMISD, oda vez que

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR es &l inico responsable por fa ejecucidn de la consirucaian, gerendia, «

promacian, disefio, comercalizaciin y enajenacion dal mismo,
En wriud da ko antedor, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga, con fa suscrpcibn del presants

documanio, a sustituir exlraprocesal, procssal ¥ econdmicamente a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA. ensu

propio nombire y coma vocera dal FIDEICOMISO v dal FIDEICOMISD LOTE en & evendn d2 ser requerida porlos
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mencionados conceples, pam lo cual bastard el pamer requenmento formulado por fa FIDUCLARIA &
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¢ &l lamamianio an garantia dentro del respacive procesa,

Las panas acierdan que esla obégacidn de responsabidad permanecera vipente en of timing de duraciin def
presenie condralo y hasla cnoo [5) aflos después de su lquidacion,

VIGESIMA SEPTIMA, - DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, con la suscripoidn del presente confralo declara;

10,

11.

12

Gua cuenla con los recursos necesados para el desarmolle dal PROYECTO y ha contemplado ias
fuenies de financiecion ded misma, Yo cual incluye aportes propios de LOS ADQUIRENTES y crédito
oorgado por entidades financeras debidemente auvlonzadas para fal finlidad.

Cue los recursos que apors, asi como 88 actividades que realiza ne eonslifiyen riespo para
dasarrolio oel PFROYECTO ni para la FIDUCIARIA y por ende Ins mismos no provienan de ninguna
actividad iicita y ios mismas no seran wiilizados parm tal finalidad,

Cua cuenls can las lacultades legales ¥ estatutarias para colebrar &l presenta contrato y no requiers
da autorizacién de ningln Grgano o auteridad administretive para celebrar el presente contralo y
ajecutas el desarralle del PROYECTO.

Que el preserte coniralo lo celebra de buena fa y el mismo na constiluye un acuerdo fraudulents que
alecte los derechos de sus acresdores.

Que no estd ulilizando el presente vehiculo para realizar aclividades que no pueds ejecutar
girectameants.

Cue a la fecha y 3 su leal saber y entender no tens obligaciones en mora-con auloridades iribitadas,
enbidades financieras o cusiquier persona naire o juridica que pueda Iniclar acciones en contra suys,
de Iz FIDUCIARIA o del FIDEICOMISO,

Gue ha leido, disculido y aceptado, de manera Wbre y no forzosa los térmnos ¥ condiciones
aslablecidos en &l presents contrats,

Que conoce ¥ entiends kas obiigaciones 8 su cargo v los derechos a su fawor, con ocasion a |a
suscripcitn del presente contrats,

Que mediante la suscripcidn del presents contralo 1o se genera Ainguna situacion de conficto de

intenas, ioda vez que la FIDUCIARIA actiz de conformidad con fas instrucciones impariidas por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

Que duranle |a fase precontractual hen side mformados por LA FIDUCIARIA acerca de las
impicaciones y resgos que asumen con |3 suscripoidn def presente documents, @si como las
condicianes y limitacionas qua pueden prasentarse en la ajesucidn dal mismo,

DECLARACION DE SOLVENCIA: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR declara bajo la
graveded de! jurament, encontrarss solvenies econdmicamenta y que is fransierencia de ios bienas
que realiza mediante [ suscripcion de este cantrato se efectia en forma ligia v de buena fe en relacidn
con posibles acreedonss anteriores a fa fecha de czlebracion del presente contrato. lgusiments, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deciars bajo la gravadad del juramento que los bienes que
anlregen & filulo de fidusa ne proviensn ni direcla i indireclamente del elrciclo de aclividades
establecicas como Hicitas de conformidad con la Ley 190795, 79302 y T47/02, ¥ las demas normas
que las modifiquen, complementen o adiclanen, ni han sido uliizados per EL FIDEICOMITENTE
DESARRCLLADOR, sus socios o accionistss, dependientes, amendataros etr., como madies o
inslrumenios necesanios para la realizacitn de dichas conductas.

ORGANIZACION, FACU LTADES, CUMPLIMIENTC CON LAS LEYES. EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR se encusnira: (i} Deckiamenta constituida, valido y actualmanta exisienta bajo
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las layes de su respactiva jurisdiccién de corstilucke; (i} Cuenta con la fecultsd, la ﬂﬂpﬁﬁﬂq-:"gﬂ.‘f{"‘":
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13,

14,

15.

16.

17.

18.

enrporalivay el derechobegal de ser proplatari da sus benes, para adslaniar bos negocios a ks cuales
eslan dadicados en la actualidad y que =a propone adalantar; ¥, i) Cumple con la intefidad de los
nequarimienios da lay,

CAPACIDAD: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, lo mismo que las parsonas gue actian en
sU nmbre, lenen |a faculiad, capacidad y el derecho legal de celabrar y cumplir con todas y cada una
de lgs obligaciones dal prasanta Condrato. Adicicnaiments, ne requaans ningln cansenfimenta, orden,
ficencia o aulorizacion, radicacidn o registro, nolficacion u ot &clo de ninguna sutoridad
gubernarmental o de ninguna otra persona en refacidn con ks celebracion del presante Conlrafo v su
ajpcucitn.

ACCIONES LEGALES, CEMANDAS Y PROCESOS, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
daclara qua no ha sido noliicado de IMigios, wwestigaciones, demandss o procedimienios
administralivos, que puedan afectar &l cumplimisnio de sus obligaciones en desamolo del presenle
CONTRATO,

CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR declara que 2 ka
fecha estd cumpliendo & cabalidad la fotsfidad e les conirafios, obligacionee, acuerdos v obos
documenios que loobliguen o que vinculen sus bienes, A la fecha, no ha occumdo, ni continda ringln
mcumplmisnit v hara su melor esfuarzs come un bisen homtre de negocios para evilar cualquier tipo
de incumplmisnio.

TRIBUTOS: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR declars que a su leal saber y entender, ha
pagaco oporfunamente ¥ s encuanira al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, safarios y
preslaciones laborales & que fienen derecho sus ratajadones seghn la legislazion laboral  colombiana
¥ que fiene constiluidas todas las reservas y provisiones que razonablements sa requieren para radlejar
los nesgos defivados de Sus nagncios.

SITUACION FINANCIERA: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deciara que a la facha da
firma dal peaganta CONTRATO na bha acurnds hechos qua alechan su sfussidn inanclerz.
PROPIEDAD: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR declars y garaniiza que s propietario y
titular plano de los aclivos que son transferdos a fitulo de fiducia mercantil imevocable, y que los
mismos S8 hatian libres de cuaiguier gravamean ¢ Imifachin Jde Jominid que afecte su ulilzacidn pafa
ho finee propms del objato del prasents Conlraty.

VIGESIMA OCTAVA.- CONTRATOS COLIGADOS: Se deja expresa constancia que los contrates constilutivos
dal FIDEICOMISD LOTE y FIDEICOMISD asl como CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARID oue ss
simedben con LOS ADQUIRENTES son confratos coligados entre s, es dedr que juridica, contable y
cpergtivamenie estin inferralacionados entre 84, siendo fodos ks vehiculos fduciancs requendos parg &
dasarrolio del provecio constractive por parie de EL FIDEICOMITENTE DESARRCLLADOR.

VIGESIMA NOVENA.- CONFLICTO DE INTERES:

1.

Previa realizacidn o2 una evaluacion |as partes ceclaran que la constucisn y desarmoile gl presants
coniraio de fiducia mencani no conslituye situaciores de conflicko de interés en forma alguna, ya que
g objeto cal FIDEICOMISD que por este achs & constituye 3 servir de instrumento necesario parg
parfaccionar las nsirucciones que imparda EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Sin peduicio
de o antarior, &n caso de exdstir durante la ejecucion del contrato custguier circunsiancia que configure
un posible condlicto de inwnés, daberd sequirte 10 dispussio en al COR_PRO_DD3 Procadimiento
conficios de inkerds,
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2. El presante contrato ba sido evaluade a la luz de la everdual oxistencia do un cordlicls da intards anlre
el FIDEICOMIS0 LOTE v FIDEICOMISD, Asi las cosas, an caso de axistr duranke Iz sjecucitn del
conbrato cualgueer circunstancis que configure un posibie conflicle de inberds, desda ya sa prevé como
mecanismo para conjurar cualquier situacion al siquienla protadimiento: identificedo of  posible
confhcto de inlonés, saguirss ke dispussi an el COR_PRO_DI3 Procedimienio conflicies de interés.

TRIGESIMA.» MERITQ EJECUTIVO DEL CONTRATO: Las pares acuerdan que el preserte canlrals presia
merie gjgcutivo y copla del msme, jnto con las faciuras de cobve por comiciones o costes v gastos dal
FIDEICOMISO, que se expidan por parle de i3 FIDUCIARIA con desting a él FIDEICOMITENTE, el
FIDEICOMISD o a los obigados del pago, conatifuiran titul ejecutive sulisiente para que s FIDUCIARLA susda
hacer exgible por la via judicial ol eumplimiente de las facluras insolulas & carge de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR) yfa del FIDEICOMISO por tales conceplos,

TRIGESIMA PRIMERA- NOTIFICACIONES: Pars lodos kos efecios del presenis conralo, las paries
' convienen que ¢ domacilic del mismo es la ciudad de Bogota D.C. ¥ deciaran que recibirdn notiicaciones e
mformacian de cualquisr tipo e las siguientes direcciones fiscas y de comeo electrdnico:

EL FIDECOMITENTE DESARROLLADOR
Direccitn: Calle &2 No, 10-39

Teléfono; 3265310

Corren elecirinics: harokgarzoni@apircs.com.co
LA FIDUCIARLA:

Diraccite: Calle 85 Mo, $-65 de Bagota D.C.
Teéfono: 6915080

Correo Elecirdnico; notijudiciali@accion com.co

Cualquier modificacion respects a las dirscciones debard Informarse por escito a LA FIDUCIARIA

El presente conlraie se suscribe en la ciudad de Bogota D.C., an dos (2) siémplares de igual tencr v valor
probatoris 8 los dos (2) dizs del mes de marzs de dos mil yeintiuno [2021), '_wé Y 4

<~EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
1

* HARULD ALEXANDER GARZON MOREND
| C.C. 80.002462 do Bagoth

.1 Apoderado General

¥ APIROS 5.AS,

L
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gl
JACCION
FIDUCTARIA
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA 5.A. ’
VOCERA Y ADMINISTRADORA FIDUCIARIA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
FA-S553 FIDEICOMISO 72HUE SEGUNDA ETAPA VIVIENDA APIROS
NIT: 805.012.721-0

INFORMA QUE;

Conforme ol Controte de fducic Mercanil de administracion en virud el cual e
consfituyd 2l patimonic ouwidnomo denominodo FIDEICOMISO 7ZHUB SEGUNDA ETAFA
VIVIENDA APIROS, celsbrodo entre APIROS 5.4.5, &n colicad de FIDEICOMITENTES ¥ ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA 5.A. en colidod de FIDUCIARIA, & dia dos (02] de mozo ge dog mil
veintiung [2021). s han swscrito para este provecto los siguentes contralos de vineulacidn
ioors =l areq engenabie del provecto inmobiiana denominado FA-8553 FIDEICOMISO
7ZHUB SEGUNDA ETAPA VIVIENDA AFIROS.

. B proyecto inmaobiliario anies mencionodo consta de ciento sesenta y siete [147) unidades
inMmotdicnos, de los cugles, ol diez (10) de octubre del afo dos mil veinfirés (2023), e
encuentran ciento veintisiete | 127] coniratos de vinculacidn suscritos ast
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Al cenlestor por tovor cife estos gatsg;
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FIDUCIARIA
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52 gxpide lo presente constancic en Begold D.C., a lus diez (10) dios del mes de actubre
del afe dos mil velntitrds (2023),

Cordialmants

1
I~ ! | Ir ll': o
W 4 \_1:1 JItQ .
LEIDY JOHANMNA CASTRO SATA
Administradarg de Neqocios Fiducicrics

FA-5553 FIDEICOMISO 72HUB SEGUNDA ETAPA VIVIENDA APIROS
ACCHIN SOCIEDAD FADUCIARLA §.A4,
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Bogotd, Ootubre 24 de 2023

Apreciado safior

SEBASTIAN BAROM CARDCZOD

Gerentle

Fidelcomigo T2 Hub Segunda Etapa Vivienda Apiros - Acclin Sociedad Fiduclaria S.A

Bogota

Estimads sefor Bardn;

Asunto: Crédito constructor No 07500323058023751

Reciba un cordial salude, Mos complace infermarie que el Bance Davivienda aprobd el sigulente

cradiio construcion,

Constructor profesional [ Crédite nueve

Sollctanta

Valor aprobado:
Denominacion:
Ranga:

Ubicacion del proyecto:

Nombre del proyecto:
Descripcian:

Araa lois:

Total, m a construir:
Coste lofe:

Costo de congtruccitn:
Valor comercisl:

Flazo de construcciin:
Flazo de wvantas:
Plazo del erédito:

Tasa de interés:

;ﬁ;miqdﬂ r?aub Sequnda Elapa Vivienda Apiros - Accidn
iducia :

HE.?DU.UUU.GU-U:“ﬁ’A

Unidades de Yalor Real (UVR)

Mayor A Vis

Cra 26 # T1B - 30 - Bogota, Barrio Alcazares

Alma T2 - Elapa

Agrupacion cerada de viviends multifamillar conformado por un
edificio de 17 pisos ¥ 3 soltanos, para 179 aparamenios, 141
parqueadercs para resicantes, 7 cupos privados para comescio, 23
cupos para visiantes de comercio, 22 cupos para visitantes de
vivienda, 3 ascensores, porteria tipo kobby, area de coworking, drea
de snacks, 2 salpnes de juegos, 2 salones sociales v zona de BBg
an leraza.

1.236 mig?

13,5386 mis?

§12.0156.121.000

555 AT0B25,150

871,139 830.000

23 Moses

B mases

El plaro del crédito merd estsblecido por el Deparamenio de
Proyectas del Banco Davivienda pravio al primer desembolso. Para
sy determinzcion se tendrd en cuenta el tiempo fallanie para ia
finalizacion de la consfruccion del Proyecio, establecido por &l
Perito autorizado por Davivienda, mas un tempo adicional de seis
(06} meses para las venias, El plazo serd variable, pues en el
evenio en que se termine la construccidn antes de ko previsto en el
cronograma de ejecuciin de obra, 52 deberan efectuar pagos al
crédito con base en la prelacidn de pagos esiablecida en el
centralo de fiducia,

La iaza de interés serd pactada al momento de cada uno de los
desembalsos del crédito constructor

En o InraAE i S A
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Garantias: Hipotaca abiera de primer grado sin Hmile de cuantia schre & lole
donde ee conshuird el proyecto con un drea de 1,239 mis® de
acuerdo con la especificacion del plano de Ibealizacidn entregado 8
Davivienda en |a solicitud de crédito,
Confrate de Flducla gue cumple con tas condiciones de Garantla
Mabiliaria.

AT

Pagaré: Firmaran En Calidad De Deudores Solidadies Las Siguientes
Personas: Representante Legal De Foo 72 Hub Segunde Etapa
Vivienda Apiros - Accién Socedad Fidusiaria SA,, Apires 5.A.5,;
Kaloicos 5.A.5; Odigos SAS.; Lopez Santamaria SAS v
Fideicomiso Calla 72-24 - Accion Sociedad Fiduciaria.

B Dviiveer el 5 8

Términos y condiclones de aprobacion

* La financacion para la venta de las unidades de vivienda (subrogacion) serd en los plazos y
porcentajes maximos establecidos por el Gebierno Nacional para el respective segmento, v las
cuolas, de acuerdo con kb establecido por Davivienda. Para proceder con la subrogacidn de
cuaiquiera da [as unidades se debera adjuntar el Cerificedo Técnico de Ocupacion.

» Latasa de interés para los créditos individuales serd |a vigente & la fecha de liquidacicn,

* Log crédilos Individuales sin cupo de subrogacion serdn financiados en su totalidad como
craditos directos.

* Mo se pueden aprober créditos individusles para 8 adquisicion de inmuebles gue no tengan su
cofrespondients garaje.

* El Banco realizara una visila de obra con el perito designado cuando &l proyvedo esle un 95%
construide. Esta visila es obligatoria.

Se debe calcular un mayor valor de la prorrata para el pago de $12.015 MM al crédito compra
de lote 07300323036429106.

« La lguidecidn del crédito individual gue se apruebe a cade comprador estd condicionada a lo
previsto en sus caras de aprobacidn v a que, tante el inmueble come |as zonas comunes, al
equipamients comunal v el urbanipmo, estén folalmente lerminades v con la deblda centificacion
dal parto asignado por Davivienda, sdamae de que su cuola inicial haya eido cancalada.

= Se debe establecser un conbrato fiducianio de edmirisiracidn inmobiiana con &l propietario del
inmuehla y con el que tenga el manejn de los recursos del provecto; también deben servir como
fuente da pago al erédita, que daba ser revisado y aprobado por el Banca antes del primer
desemboiso.

En &l contralo fiduciaro se deben incuir, como minimo, las siguienies previsionas & anlera
satisfaccion del Banco:

1. Debe ser irevocable y tener una duracidn mayar a la vigencia del crédito,

2. Se realizardn pagos 0 giros hasta el limdle de los costos de construccidn expresados en la
presente carta, En caso de que se solicten giros gue, individual o conjuntaments,
sobrepasen este tope de desembolsos, se deberd contar con la previa aulorizacion del
Banco.
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3. La Fiducieria podrd enlreger recursos para el desamalio dal provvecto, debidamenie
justificados en aclas de pago o documentos eguivalentes; ademds, para el desarrolle dal
proyects, se debe contar con Interventoria téonica y administrativa en los témincs da ley,

4, Los recursas de las ventas y del crédito constructor que ingresen al Patdmonia Autdnoma

deben ser destinados iniciaimente para la construecién del Proyects y postariormente para

=l pago del Crédito otorgado por Daviviends, de acuerdo con la prelacién de papos
establecida en el conirato de Fiducia. Mo obstante Io anterior, una vez se haya terminado la
construccion del Proyecto y existen recursos en el fideicomiso, se efectuaran abonos al

Cradite Constructor siguiendo la prelacién mencionada, lo cual deberd quedar autorizado

por el Fideicomitente de menera general,

Cualquier modificacion al contrato de fiducia debe tener previa autorizaclan del Banco,

6. Miantras se encuenire vigerte el crédito del Banco, los fideicomitentes acluakes deben
conserval su calidad en el Contrato de Fiducia. Las cesiones de derechos fiducianos deben
ser autorizadas previamants por al Banco,

7. Enwvio de informes penddicos v rendicién de cusntas al Banco.

B. El contrato debe tener |a calidad de garantia mobiliaria ¢ contener I cléusula donde se
auloriza al Baneo para efectuar el registro en Confecdmaras o la entidad que hage sus
VeDBs.

8. Los giros por concepto de restitucion del |ote, reintegro de aportes, apores de equity o pago
del valor del lote. se deberan efectuar con pasterioridad & la cancelacidn total del cradile
adguirido con el Banco.

Lo ]
1

Condiciones Ambientales

1. Pravia af primer desembalso
& Firmar bas cldusulas ambientsles v sociales del Barco Davivienda.
* Remilir copia del Plan de Manejo Ambiental con les medidas de manejo y control
de los impacios ambieniales y sociales duranta la construcclén del proyvecto,
* Remitir & Permiso de Mangjo de Residuos Soides (Zodme) aprobado por la
Auterdad Ambiental Competente o el auto de inicie del rémite,

2. Generales
* Ramilir &l informe de gestidn arual donde se evidercie la implementacién de
medidas de maneje y contral ambientales y socigles durante la construccidn dal
proYyeCtn.
* Al finalizar el proyecio ya sea por page de 8 obligacidn o por terminacidn de la
construccian, el conslructer debe remitir un informe ambiental ¥ socal donde se
evidencie la implementacion de las medidas de manejo v control finales para al

provecto,

Por oiro lado, el primer desembolso estd condicionade a:

Que Fideicomiso 72 Hub Segunda Etapa Vivienda Apiros - Accltn Socledad Fiduciaria 5.4
entregue |a licencia de construccidn aprobada dal provecto, expedida por B coficina de
Pianeacion Distrital o por ef ¢urador urbano comespondiants,

Que el proyecie Alma 72 - Efapa 1 presenle ventas de 123 apartamentos con promesas de
compraventa o encargos fiduciarics firmados.

Lue el proyecto Alma 72 - Etapa 1 tenga una inversidn en obra de $11,586.000.000 verificada y
contenida en un informe por &l perito asignado.

Flarecs: Deramendy 5 A
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ﬂua_l se constiluya ¥ se presente a favor de Davivienda la hipoteca en primer grada con su
certificado de fradicidn v libertad, donde se haga constancia de gue se registrd [a hipotaca con
el concepto favarable por parts del abogado externo designada,

Clue &l pagard y 1a carta de insfrucciones se hayan firmado segln lo aprobado por Davivienda,
|unto con los demas documentos sokcitados por ¢l Banco, incluyendo el reglamento de crédito
consirucior v ia carte de solicitud del cradilo.

Si se requiere, se deben eniregar las autorizaciones corporativas de los deudores, avalistas yio

garantes para & celebracion de los contralos v suscrigcidon de los documeanios solicitados por el
Bance,

Entrega ¢el contrate de Fiducia con el cumplimiento de las condiclones establecidas por el
Banco.

Para los proyecios con licencia de construccidn radicada @ parlir del 1 de Julic de 2017, la
constructora deberd cumplir con las exigencias contenidas en la Ley de Vivienda Segura
{Ley 178€ de 2016). Para ello, deberd aportar 108 siguientes documentos:

1. Cenificacitn suscrita por el representante legal en ta quo haga constar la contratacian del
profesicnal que fuvo a cargo la revisitn v aprobacidn de los disefios estructurales de
acuerdo con el perfil establecido en la Resclucidn No. 0017 del 4 de diciembre de 2017
expedida por la Comisidn Asasora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo
Resistentes v |z fecha de realizacidn de la misma

2. Cenfficacidn suscrita por &l representante legal en la que haga constar la contratacion det
profesionsl a cargo de la supervisidn Mcenica del Provecto, v el cumplimiento del perfil
exigida en la Resolucion No. 0017 del 4 de diciembre de 2017 expedida por la Comision
Asesorg Permanente para el Régimen de Consirucciones Sismo Resistentes

3. Cerlficacién firmada por parte del revisor de disedos estructurales en la que sefale: (i) la
descripcitn general del proyecto; (i) Ia fecha a partir de la cual asumid la revision (i) fecha
en la cual aprobd los disehos.

4, Inciuir en el nforme de visita de obra, una nota donde S& haga constar que al perit recibid
las sctas de supervision tenica e indicando que |a edificacidn se estd ejecutando sagin
los planos, disefios, y espacificaciones técnicas y esirutiurales. Esta conslancia se lencrad
que reslizar para cada una de |as visilas de obra realizadas hasia finalizar |8 estructura y
los elemeantos no estruciurales de i3 edificacion,

Adicionalmente, odos tos desembolsos del crédito aprobado eslan sujeios a;

Gue haya acuerdo enlre [as partes en [as condiciones de financiacion (tasa, plazo, elc.).

Que se mantengan las condiciones patrimoniales, financleras y de solvencia del solicitante, de

sus codeuvdores, garantes y avalisias, y que no haya una fala de liquidez en la tesoreria de
Davivienda,

Cue el deudor, garantes y/o avalstas, cumplan oportunaments y se encueniren al dia en sus
obligaciones fiscales, parafiscales, salarioz, prestaciones laborales u obligaciones adquindas an
el gsector financlers, que, a |uicio de Davivienda, afects o puedan afectar &l cumplimienta del
cradito aprabada,

Cue an tminos ¥ condiciones satisfactoriaz para Davivienda, se presenten, suscriban y
constituyan los documentos del crédilo (solicitudes, pagarés, cartas de instrucciones,
reglamento de crédio consiructor, garantia hipotacara, contratos fiduciarios, etc.), luentes de
pago y garantias,

Cue o solicitante asuma todos los costos, gastos, tributos v demas que se generen.

\ %\
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* Que los deudores, avalistas yo garantes, sus fidelcomitentes, administradares o SOCICS, Do
es5lén incluidos en listas restrictivas como la keta Clinion, la OFAC o Macienes Unidas.

* Que el inmueble no tenga vicios en la tiulacion o tradicion en concepto del abagado extemno
designade, anctaciones relacionadas con extincion del gominio o hayan perienecico a persanas
trvestigadas por lavade de activos, corrupcién y financiacion de terorsma.

Que se cumpian ize pollticas, rdmites de crédito v normas aplicables a la actividad financiera a
gatisfaceisn de Devivienda,

* DQue el proyecio cumpla con lag normas ambienisles ¥ con el concaplo favorable SARAS del
departamenio de riesge soclal y ambiental del banea,

= Lue no sa presente un evento material adversa (cualquier cambio, elects, situacion o condicin
que afeclie o pueda afeciar negativamente v a juicio del Banco, el provects, los negocios,
bieres, actividades. condiciones financieras ylo contratos del deudor, avalistas o garantes),
fuerza mayor, caso fortuito y causa extrafa que, a juicio de Davivienda, afecten o puadan
afectar la capacidad de pago del deudor,

Esta aprobacion estara vigenle hasta el 30 de abril de 2024, Davivienda podra declarar el cridito
como no ulilizado en ceso de que el plazo citado se venza sin que se cumplan Iodos los términos,
condiciones ¥ requisitos anctados.

Para asescria personalizada o informacidn adicional, comuniguese con la Gerencia de la Sucursal
Bogota al 3300000, ext. 42120,

IRecuarde: agui lo Hene todol

Cordialmente,

WILLIAM ROBEERTO QUIROGA GARCIA RICARDD PEREZ GOMEZ
Gerente Sucursal Director de Crécito Coanstructor
Banco Davivienda S.A. Banco Davivienda 5.4,

211
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GURADOR URBANO 1

RESOLUCION Ne.RES 151 0590 o0e" (5 WUy 2018

REFERENCIA: 14-1-1137

Par la cual 58 concede Licencie de L’rbﬁnr:aul'd:r ¥ Licerndis dé Consiriiccion an las modalidades
te obra nweva y demaficiden tofal pars & URBANIZACION denomimads 72 MUB a ser
desarnliada en & predio denpmimadls “LOTE, SALLE 72 CARR 24° locafirada en g AK 24 Fi A
85 Alcaldla Local de Bamos Unidas, s eslablecen sus normag urbanisficas y arquilecidnicas, y
s& fifgn Iz chiigaciones & camno Jel urbanizador responsahie.

EL CURADOR URBAND No. 1 DE BEOGOTAD.C,
ARG ERNESTOQ JORGE GLAVISO SIERRA

En use de sus facullades legalas v en especial las conferidas por @l artlcule 101 de & Ley 384 de
1997 modificedo por @l artlcule & da la Lay 810 de 2003, los arilculog 228113y 2268 1.2 dal
Decreto Macional 1077 de 2015, ! Decreto Dictrilal 396 de 2011

1

CONSIDERANDOD

Que [z sociedad REM CONSTRUCCIONES S.A. denlificada con NIT 830 148 T68-6.
represeniada legalments por JUAN CARLOS CAMARGO CARDENAS dentitcado con
la cédula de ciwdadanla N® 13.438.181, acluado en calidad de Fideicamitente del
Patrimonk Autbnome Calle 72-24, dal pedio dentdicads con matricula inmakbiliarda Mo.
HC-37T8618, CHIP AAADOBSLIKE, con nomenclatura AK 24 71 A 85 e identificado en el
piano fopografico 2173, soliciid ante el suscrito Curador Urbano, mediante referencia 14-
11137 el 1 de dickembre de 2014, 13 aprobacion del proyecto utbanisfics, Loencia de
Urbanizacion para la Urbanizecion dencminada "72 HUE', y Licencia de Construccian en
las modaidades oo obra nueva v demolicidn tolal para desamoliar e proyesio planteado
an &l late resufanls de fa urbanizacidn

Cue el oficio 2014EE44315 del 3 de Oclubre de 2014 amitide por la Unidad
Adminigiraliva Especial de Catastro Distrital. UAECD, dando respuasta 3 |3 salicitud da
achuslizaciin de Plano Topografico sefala “Rewsada fa Base de Dator Geogrdfica
Corparaliva i la carogralia ool de la Secrelaria Disirfal de Planeacidn -S0F- gl predio
en gslucko hace parfe del plano Urbanistico 27/4-05 denominado "SUPERCENTER',
rdentificado con fave 1200288002, aslcomo de un sechor anliguo consolidedo, razdn par
ta cual o se redgidare dal Irdmile de aclualizacidn topografica del plamg mancionads,

R E

Clue sagun nota del plano 274-05, ol que Face referancia el ofcio de la UAECD, dcho
plang fue incarporado en fa plancha J-21 ¥ & plano topografico del Iote es el mismo 2113,
al cual s& recui para deflinir los Finderos y areas del predio con wka mayor precision, a
parlir da lo conceptuado por dicha UAECD, por consigulente &5 con base en gse plano
topografico oue se alaberd ¥ esiudid el proyecio urbanislico presentado.

Qi medianie Resclecidn 712 de 1002 el entonces Departamento Administraiivo da

Planearidn Disirital expidit licencia para urbanizar terenos en el predio denominado
SUPERCENTER, tal Resoluclon en su articulo 1* sefiala “Conceder dcencla. para

Calle 85 N® 23-20 - Teiglonos: 6010099 - Bogota D.G. S
e Lopgotacurator | .com - e-nall; contacto @bogotacuradart com W
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- CURADOR URBANO 1
MR i) Eritesto Jorge Clavijo Sierra

____ RESOLUCION No.REs 151 0590 oel 05 NOV 2015

REFERENCIA: 14-1-1137

Por la cual se conceda Licencia de Urbanizacidn vy Licencia de Conslrucoion an fas madsiicdades
de obra nueva y demofolln lolal para fa URBANIZACION denominada 72 HUB a ser
desarrolfoda an el predio denominado “LOTE, GALLE 72 CARR 24% iocalizads an la AK 24 71 A
B5, Alcaldia Local de Barrias Unidos, se establecen sus normas urbanisticas y arquitscidnicas, ¥
56 fijan les oblipaciones a cargo del urbanizedor responzable,

urbanizar terreno & SUPER BUSSINES COMMERCE CENTER LTDA, - SUPERCENTER
LTDA CRA 24 N.* 71-88 para el predio ubicado en af plana Tepagrifico N.° 243 y al
proyecto wbanistico aprobado con &l plana N.° 21/4-05 incarperados én la plancha J-21
a escala 12000 y 29 & escale 1:5000 def insfitwlo peografico Agusiin Codazzi ()"
Cecho ertleulo ratificd que el plane Topografico es el M. 2113

5. Que la Urbanizacién a gue se refiere el punto anlerior no fue gjecuteda por lo gue se
trata de un predio Urbanizeble no urbanzado al cual b es aplicable af ratamiento de
Desarrglio reglamantado por el Decreto 327 de 2004

6. Que medianle oficio 2-2015-15039 del 2015-04.-07 de la Secrelarla Disirital de
Planeacion eniregd informacidn carografica digital soliciada en formato * dwg sobre los
framas Avenida Chile enlre la Avenida Colombia a la Avenida Cisded de Quilo, Avenida
Colombia enkre Avenida Chile a la Avenida Gabriel Andrade Lleras y de la hilerseccion
antre la avanida Chile y la Avenida Calembila; tal informacién fue recogida en el proyecio
urbanisficn presaniade; & infermacidn sobre s KR 26 ce tomd del plano fogografico

203,

1. Que = predio objeto de ia solicitud se localiza en la Unidad de Planeamianto Zonal 98
{UPZ 98), denominada LOS ALCAZARES, raglamentada por el Decrefo 262 dal 2010,
sector normalive 7, drea de actividad Residencial con zonas delimitadas de comercio y
EErvicios, ratamiento de consolidacion Uranistica, Subsector de usas IV y subsector de
edificabilidad 8; no obstanle por tratarse de un predio wrbanizable no urbanizado, se rge
por |as normas del Tratamienio de Desarrodo, segun o dispone el ardicuo 361,
paragralo, ded Decreto 190 de 2004, el articulo 3 del Decrelo 327 de 2004 y el aticulo 3 .
del Decreto Macional 4055 de 2008,

K Chee ol Desrolo Distrital 327 de 2004, reglamentario del Decreto Disirital 150 de 2004
{FO.T), regula el Tralamienta de Desarralla Urbanistico en el Distrits Capilal, aplicable a
hos predios whanizables ne uibanizados que no estén sujetos 3 la formulacitn y
edopcidn de Planes Parciales wo Planes de Ordenamienle Zonal, en concardancia eon
gl articulo 361 numaral 2, del Decreto Distrital 130 de 2004, el cual establece que, pam
los terrenos uwbicados en area wibana, que na requieren adelaniar un Plan Parclal e
lerier un area neta inferior a 10 hectdreas, se deberd adeiantar al proceso de desarralio
por urbanizacian directaments ante un Curadar Lrbano

% Que el predio obyato de la soliciud tiena, s:-egl.]n ol plang fopograhcs wt drea brula ce
13.B46 40 MZ, por 1o que no requiers formular Plan Parcial ante 1a Secretaria Distrital de
Planeacitn de acuerdo con las normas contenidas en @ articuln 32 gel Decreta Dislrital

-

-
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CURADOR URBANO 1

ResoLucion No.res 151 0590 pel 0% MOV 2015
REFEREMCIA: 14-1-1137

Fov la cial 32 conceds Licencla de Urbanizacidn v Licencia de Constriccién en fas modalioanes
de obra neeva y demnclicidn fofal para fa URBANIZACION denomiradn 72 HUB a sor
desaimaitads en & predio denominads "LOTE, CALLE 72 CARR. 247 locatzada enla AK 24 71 A
B5, Alealdia Local de Barros Unidoz, se establecen sus normas orbanisticas y amolectdnicas, ¥
e fyan ias oblgacicnes & cargo del wbamnzador ragpansable

100 de 2004, leniendo en cuenla, ademas, qwe 52 encuening locaizado en suslo whano
¥ rodeado por areas cobndanies ya desarrcliadas

% Que & predic objelo de fa solicliud esld redeade de espacio plblico y que dando
cumpfimienio @ lo establecido an &l arliculs 2. 2.6.1.2.2.1 del Decrele Macional 1077 de
2015 y con el objelo da advartir 8 terceros no determinados sobes la iniciacibn def tramite
edminigiraiive lendiente a la expedicidn de las presentes licencias urbanisticas, los
interesados instalaron una valla en el predic, en lugar visibée desde la via pablica. Para
lales efectos anexaron &l expediente cos fologeallas de la valia con 3 Informacidn
requerida los dias 31 de diclembre de 2014 y 22 de abril de 2015,

1. Que pera efecios de acreditar la disponitifidad en ks prestacidn de seniclos pdblicas por
parte ce lag respechivas empresas 8 que s2 refiere el articulo 2.26.1.2.1.8 dal Dacraid
Macional 1077 de 2015, Ios interesados presentaron coplas de los Ofcios No. 5-2014-
275265 1 32300-2014-1410 de 15 ge Dicembre de 2014 v oficia S-2015-083753 ( 32500-
2010367, 9 del 9 de Abrl de 2015 expodidos por la Empresa de Acueducio y
Alcantanilade de Bogold, Oficio No. 00139757 del 2801002014 expedide por CODENSA,
oficia N* Gl 12324-2014 dal 31 de Dctubre de 2014 expedido per ETE ¥ oficip NEDS ~
442 - 2014 del 28 de Moviembre de 2014 expedida por Gag Natural FENOSA

12 Qe el precho cbieto de |3 wbanzacion denominada 72 HUB no se encuenira locelizado
&n 2ona de riesgo por fendmencs de remocidn en Mase, ni 58 encientra en Zona e
fiasgo por inurkdacan de conformidad can |2 informaciin gontenida en los mepas Na 3
¥ Mo 4 gue hacen pare integral del Decrate Distrital 190 de 2004 {complacan del POT)
¥ en la migrg-zong sismice Lacustre 200 de acuerdo caon lo especificado en el Decreln
523 de 2010

3. Que meadiante oficia OF 15-1-01084 CPL 15-1-D0028 d&l § de Febraro de 2015 =8
remitkd consulla e fa Secrelaria Disdrilal de Planeacin para la deflesminacion de la
configurgcidn de hechos genaredores de plusvalla, ded cual se recibid respuesia
mediante ofeios 2-2045-0531E del 12 de Febrero de 2015, an el que se indica qus al
predio de [a Referencia noes objeto de cobro Plusvalla.

ld4, Oue en respussts a @ splicifud presentada por el Curador Urkana Mo t para la
asignacidn de la numerackhn que corresponde al plano que contiene el Provecto
Urbanistica del dezammollo, objely de aprobacidn medanie la presente Resoluclan, la
Secrefarla Digirital de Planeacion le asignd a dicho plano el Ne CU1-BUZ1/4.08.

Calle 95 N* 23-20 - Telefonos: 6010099 - Bagolta D.G &:‘
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CURADOR URBANO 1

e Arg. Ernesto Jorge Clavijo Sierra

RESOLUCION No.res 1571 0590 pe . 05 NOV 2015

REFERENCIA: 14-1-1137

Por g cual se concede Licencia de Urbanzasion ¥ Licencls de Conshuoeion en las modaldades
de obra nueva y demoiicion fofel para la URBAMZAGION dencminade 72 HUB & ser
desprrolfods en ef predio denominade LOTE, CALLE 72, CARR 24" localizada on fa A 24 T1 A
£5, Alcaldia Local de Barrios Unidos, se eslabizcen sis normas wbanislices y argittecidnicas, ¢
se ffan las obligaciones & cargo del urbanizador responsable.

5,

14

I K.

Cue de conformidad con b dispuesio en al arliculo 41 del Decreta 327 da 2004, ¥ &l
Decreto 075 de 2012, la urbanizacién 72 HUB debe destinar para el desamrolln de
programas oe Vivienda de Inles&s Social Priortado [VIP) subsidiable un porcentaje
minime del 20% dal #rea Glil dal proyects, € cual corresponde en esie caso a 1626.81

fi2.

Que en cumplimiento de lo dispussio en el numeral antarior, &l Hular dal predis 72 HUB
opld por  prever dicha obligecibn en ks proyectos de Metrovivienda, v para tal fin
adelanlyd las pgestiones perinentes coma consta en el cfickh con radicada
Z0153000026561 del 20-08-2015, expedido por Melovivienda con e cusl se remile 8
asie Despacho copia de la Resolucidn 'EI1¢1? del 24 de Julio de 2015 2n la gue se ds
viabifdad al rafendo iraslado.

, Cwe la Regolucidn 0147 del 24 de Julio de 2016 expedida por Melrovivienda en su

aficulo quinto sefiala * La feancis otorgada en vidud de fi presenis Resofucidn debers
gpifar  samelids & condicldn resolpfora,  hastes i fa Sopipdad REM
CONSTRUCCIONES 5 A, idenfifizads con Ml B30 146.758-6. cumpla wh soiucions las
obligacionas confenitas en este aclo admimisiralivo”

Que para acceder a una mayor edificabikdad, en desarmolle del arllcule 44 litlerales ay b
del Decredn 327 de 2004, & interesado propuss la cesidn graluita da la 2ona de reserva
para la Avenida Calle 72, con drea de 844 42 M2 que equivale a 4533,20 M2 adicionales
de edificacion y el pago al IDRD de cesidn de tuslo prolegido que aquivale a 18.045,28

Wz adicionzles de edificabilidad.

. Clue mediante Resolucidn M®* 883 del ¥ de Seépliembre de 2015, & IDRD liguida el valor a

compensar ¥ solicitd nckir condician rasoluioria en fa ligencia segin articuln sexio que
dice: * En of caso da que no 56 cancele of valor indicado an la prosenie resolsdn donlrg
de fog disz (10} diaz hdblez siguierles 8 fa &eciiiona del acla adiinisiralivo mediania a|
cual g8 axpide 8 comespondianie loencia, 58 soicdard & fa Curedurla Urbgna hacer
efaciiva fa condicidn respiularis del sclo adminislralive comesponadiante’

Que gl provecio whanistico radicado, correspondienie & la wbanizacion denominada 72
HUS, asi como el proyecto arqurectonico: a desarmollarse en el lote unico de la
urbanizacidn, han sido framilados de conformidad con las. normas de las Leyes 363 de
1997, B10 y B12 de 2003, Decreto Naconal 4250 de 2007, Ley 1151 de 2007, Decrelp
MNacional OFS de 2012, asl como de conformidad con los Decreios Disintales 327 de
2004 190 de 2004, enire olros, narmas con [3s cuales este despacho considera que
lales proyectos cumplen, per o gue encuenira urbanislica y normativamente viahle ia

i}
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CURADOR URBANO 1

RESOLUCION No.RES 151 (0590 OB (5 NOY 2015
REFERENCIA: 14-1-1137

For le cual se concede Licencia de Urbanizaciin v Licencia de Construceidn on las modalidnces
de obra nueva y demolictn lofal para Js URBANIZACION dencrninada 72 MUB a ser
desarroliada en & predio denominedo "LOTE, CALLE 72 CARR. 24" localzada enlp AK 24 71 A
83 Akaidla Local de Barrins Unides, se establecen sus normas urbanisticas y amguitectinicas ¥
se fijan las obigasiones a cargo del urbanizadar respovisable,

propuesta presentada y que por lanlo | solicitud da lcencigs cumple con taies
disposiciones

En virud de lo espuesto, el Curador Urbano No | de Bogold D.C, ARQ. ERNESTO JORGE
CLAVIIO SIEARA,
RESUELVE

CAPITULO |, DE LOS PROYECTOS ¥ LAS LICENCIAS
ARTICULO 1% DE LA APROBACION DEL PROYECTO URSANISTICO

Aprobar gl Proyecto Urbanistico de la urbanizacion denominada 72 HUB, elaborado para el
predic con malricula inmobiiaria Moo 50C-378818 con chip AAAQDBSLIKG ideniificado an la
romenclatusa AK 24 71 A BS, de |a Acaidla Locs! de Barmios Unidos, con plano lopogaics 2153
cenasminade LOTE, CALLE 72 CARR.24 y cuyas determinacionas lisico-espacialas se consignan
en el Plano identificada con & N* CUL-BU21I4-08, que para lodos los electos se adopla
medianie |a prasente Resolucidn, en un original, el cual reposard @n este Despacho y en un
segundo original. que sara remifide & la Secrelaria Distrital de Planeacion, para que en gercicio
oe sus funciones efecide la incorporacion corespondiente 3@ @ canografia oficial de esa
Secredaria

ARTICULO 2°: CARACTERISTICAS DEL PROYECTO URBANISTICO

Fara la correcla aplicacion de las disposizionas que se establecan en la presente Resalucidn, se
lendré en cuania la siguiente informsacian

INFORMACION DEL PREDID Nombve 72 HUB

11 Direccion AK 24 71 A 8BS
1.2 Area Bruta 13,848, 40 M2
1.4 Area Mels Urbanizable 12.801,58 M2
15 Fdlios de malricula Imohiliaria NY ROC-378518

1.6 Ghip del predio AMAODBSLJKC

DE LAS AREAS DE LA URBANIZACION

1. Area Beula 13,845 40 M2
2 Afﬂﬂ nﬂmn‘ﬂ wial (48 ptde ek lamuonin garg mayos ediScablidesy 944.-‘11 M2
3 Area Meta Urbanizable 12901 95 M2
4. Araa control ambiantal 2.056.57 M2

Calle 95 N* 23-20 - Telelonos: 60100494 - Bogota D.C. K25y 5
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BZ5 CURADOR URBANO 1

BB /i) Emesto Jorge Clavijo Sierra
RESOLUCION No.RES 151 0560 opeig5 NOV 201

REFEREMNCIA: 14-1-1137

Por la cual se concede Licencia de UWibamizacin y Licencia de Conslruceion en fag modadades
de obra nveva y demoicion folal para la URBAMIZACION denominada 72 HUB a ser
desarrollads en el predic danominade "LOTE, CALLE 72, CARR 247 localizadn en fa AK 24 71 A
BS, Alcaldla Local de Barrins Unidozs, se aslpllecen sus normas urbanisiicss y anquitectdnicas, ¥
ze fifan lse obligacionss & cargo del wrbanizador responsable.

5. Area Neta para el Calculo de Cesiones 10.845,42 M2
6. Area Cesifin para Parque 1.843.72 M2
7. Areacesidn para equipamiento jse desina » parass 867 53 M2
8. Area Tolal Ceslén para Parque y Equipamiento 2.711,35 M2
9. Area Cesidn Conlral Ambiantal 205857 M2
10 Area Ut £.134,07 M2
12, Area Vis (gue sera cancelada a Metroviviends) 162661 M2

El delalle de estas areas estd contenido en al plano Moo GU1-BU21/4-08 gue s adopla
megianie la presente Resolucitn, este plano remplaca y suslitupe en su iolalided al plang 21/4-
05

El dres de Equipamientc Cormunal se deslinara a parque an cumplimiente del artlcula 14 literal 3
del Deoreto 327 de 2004

ARTICULO 3* DE LA APROBACION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO ¥ LOS
ESTUDIOS ESTRUCTURALES ¥ DE SUELDS

Se aprusba el provedo anquitecionico para una ediicacidn destinada a servickos profesionales
tecnicos especializados de escela zonal, vivienda mulifamiiar, comercio vecinal A, senvicios
alimantarios de escala zonal v servicios financieros de escala Urbana a desarmplarse en el lote
dnico de & urbanizacion 72 HUB; las caracteristicas dal cilado proyeclo arquilactdnico son las

SiguiBnbas:

Un proyecto desarrollado en tres (3) sotancs, una plataforme comercial y de equipamienta
comunal cesarralledo en dos pisss ¥ dos lormes, una de 14 plsos adichonakes a la plataforma con
w50 de servicios profesionales 1écnicos ospeclalizadas de escala zongl ¥ olra bedre con 16 pisos
adicionales & la platalorma con wso de vivienda mullifamiliar, pars dos (2) unidades esiructyrales
independientes desarrolladas sn 18 ¢ 16 psos dé alura y 1 sdlancs Segln planog
decumentacidn pregentada El provecto cumple la exigencia de estacionamiantss, equipamianta
cormusal ¥ Bonas iR

Junko con @l proyveclo arquitecldnico & apresban 2l asiudio de suelos, v las memorias da
calcule v planos estruciurales presentados per el solcitante, los cuales forman parie de la
presenle rasalucdn, CON SUS anexcs respectivos.,

El proyecto denominado 72 HUB cuenta con &l siguienle cuadro de aress genarales

AREA UTIL DEL LOTE 813407 M2

Callo 05 MY 25-20 Taledoos: 010055 Hornmda 1047, digl
L
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JL* . CURADOR URBANO |
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RESOLUCION Mo.RES 157 UDB90 e GG MUY IG5
REFERENCIA: 14-1-1137

Por la cual se concede Licencls de Lrbanizacidn y Licencia de Construcciin an las modalidades
de obra nueva y demolicion folal para fa URBANIZACION denominads 72 HUB 8 ser
dosarroflads en & preoio denominado “LOTE, CALLE 72 CARR 24° focalzadeenia AK 2471 A
85, Alcaldia Local de Barnos Uridos, se establacen sus normas urbanisiicas v arquitecidnicas, v
£g fyan fas oblipaciones a cango del uibanizador responsable.

AREA SUTANGS 23 282,43 N2 -
AREA CONSTRLUIDA PRIMER PISO 5435 26 M2
AREA LIBRE FRIMER PISO 2,508, T8 M2
. AREA CONSTRUIDA PISOS SUPERIORES 36,709, 13 M2
AREA TOTAL CONSTRUIDA 65 426,84 M2

Las Areas por usns aon tas siguisntas:

Comerca vecingl A (2 unidades) con drea de 112803 M2

Servicios Profesionales téenicos especializados de escaia zonal (103 unidades) con drea de
24121 36 W M2

Senacins Profesionales técnicos especialzados o= escala zomal / Comercio wvecinal & (3
unidades) con drea de 1026,72 M2 corresponde & tres (3] locales sluados en primer piso que
podran destinarse indiferente a comersic vecinal A o a Servicics Profesionales Técnicos
sgpecializados de escala zonal pues estan previamente calculados los estacionamientos para
cualguisra de 2505 Usos,

Sarvicios Alimentarics de sscala zonal (12 unidades) con drea de 510943 w2

Sanvicios Finangieros de Escala urbana: (4 unidades) con frea de 1956 64 M2

Vivienda Muliifamdfiar (198 unidades) con &rea de 2204564 M2

El proyecin cuenta con el siguiente aguipamiento comunal

_EXIGENCIA % M2 | PROPUESTO % M2
RECREATIVD Wil 40 143818 EEE:;E'EFTESDE ! ANTEJARDIN ¢ | B3R | 1812, 78
.. ggﬁﬂﬁﬁ% " MIM 15 | 53968 mmcﬁig{-fﬂ mﬁgﬂ;ﬂ& ES63 [-238143
EE:: ADRMISTRACIIN, PISCINA,
TOTAL 2597 94 417421

El proyecls arquilecitnice se aprueba con los siguientes Indices de ocupacin y construccian
gobre Ared neta urbanizable:

Indice de coupacian da 0.42 £ 436,28 M2
Indice de Construcciton 2 74 I8 343 33 M2

Los antejardines agrobados son:

Sobre la AC 72 (V-2) Control Ambiental de 10,00mts
Sobre la Av. Colombia Kr 24 (V.3) Conirol Ambiental de 10,00mis,

Galle 84 N 23-20 - Talelonos: E010099 - Hogota DC
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CURADOR URBANO 1

MW /g, Emesto Jorge Clavijo Sierra

RESOLUCION No.REs 151 0580 om g5 NOV 2015

REFERENCIA: 14-1-1137

Por fa cual se concede Licencla de Urbanizacion y Licencla de Consiriceidn et as modelidades
de obra neeva y demalcidn folal pera Ja URBANMIZACION dencminads 72 HUB a ser
dezarroiads e el predie depomingds "LOTE, CALLE 72, CARA 24° locallrada enfa AK 24 71 4
&5, Alcaldla Loca! de Barrios Unldos, se eslablecsn sus normas urbanlslicas y arquifectdnicas, v
ze ffan laz obiigaciones o cargo del wbanizador responzabla.

Sobse la Kr 26 via local (V-7} Antejardin B,00mts y 10,00 mts
ARTICULD 4° DE LAS LICENCIAS QUE SE CONCEDEN Y SU VIGENCIA

Conceder Licencia de Urbanlzacidn y Licencia de Consginuccidn en las modalidades de Obra
MNueva v Demolicidn Total a ks sociedad REM CONSTRUCCIDNES SA. identificada con NIT
B30 146.768-6, represenfada Legalmente por JUAN CARLCS CAMARGO CARDENAS
ideniificado con Ceédula de Ciudadania N® 13432781 cGs Cuoduta, aciuado en calidad da
fideicomitenle del predic Identificade an la parte motiva y en el articuls primend de asle acts
adminlsirativo, licencias que se expiden @&n concordancia conm los planos wibanistico,
arquiteciénicos, estructureles, mamorias de calculk y esfudic de suwalos aprobados en los
ertleufes 1%y 3" de eslte acto adminjslrafvo, que para jodos los eleclos se adoptan como parls
integral de [a pregente Resobusibn,

TERMING DE VIGENCIA: El termino de la vigencia de sz Licencias serd de lreinta y sels (36)
meses a parlir de su ejecutora, prorrogables por vne vez hasta por doce (12 messs, de
conformidad con lo dispuesto en el Decrelo Macional 1077 de 2015, anlculo 2.2.6.1 .2.4.1

La solicitud de prédrroga debera formuderse denirg de los irginla (30) dias calendario, anlerlores al
vencimignto de k8 resgecliva Boencia, slempre gue el urbanizador responsabie certifique la
inictacion de las obras comespondientes a ka licencia.

PARAGRAFO 1°, Se permite la constreccion de una edificacion para =ala de ventas en las dreas
de casiin pdblica, la cual debe ser refirada uns vez finelizadas las obras de whanismo pera ser
entregadaa al Distrito, conforme o o dispuesto en al articuly 31 del Decrelo 327 de 2004,

ARTICULO 5% DE LOS TITULARES Y PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS
LICEMNCIAS DE URBANIZACION ¥ CONSTRUCCION,

Reconocer como ifuar ¥ como profesionales responsables de las licencias olongadas, por el
presanta acle admnisirativo a:

e TITULAR: La Sociedad REM COMSTRUCCIOMES 3.4, denfibcada con NIT
830 146 7688, representada Legalmenie por JUAN CARLOS CAMARGO CARDEMAS
ientilicadn con Cédula da Cludadania N* 13 438 1B1

o URBANIZADODR ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE: Arguitecty RICARDD NORMAN
ACEVEDO, idenfificade con cédula de cudadanfa E0.416.763 y Matricula Profesional
26200 -46651 CND

g
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CURADOR URBANO 1

RESOLUCION No.RES 151 0590 DE QL NUY 2015

REFERENCIA: 14-1-1137

Par la cud s& concede Licencia de trbanizacidn v Licencia de Consfruceidn en las modabdadas
de abra nueva y demoiicidn lofal para la URBANIZACION dencminada 72 HUB a ser
desarrolfads en of predio dencininads "LOTE, CALLE 72 CARR 24" localizada en la AK 24 71 A
b3, Alcaidia Leca! de Baros Unidos, se esfablecen sus normas arbanisticas y arquiteciomcas, v
58 fjan las ehiigationes & cargo del urbanizeder esponsabie,

* ARQUITECTO PROYECTISTA: JOSE ALBERTD MONROY PEREZ, wenificado con
Codula de ciudedania 1.011 602 551 y Matricula Protesional A201142012-104 3602551

* INGENIERD CALCULISTA: MARCO JAVIER SUAREZ VERA, Identificado con cédula
de cludadania 79.294.978 y Matricula Profesional 25202-45082 CND.

» INGENIERD CIVIL DE SUELOS Y GECTECNISTA CARLOS JAIME RESTREFD
GARCIA, identficads con cedula de cludadania 79.154.926 y Matricula Profesicnal
2520233212T CND

+ DISENADOR DE ELEMENTDS NO ESTRUCTURALES: Ingenioro MARCO JAVIER
SUAREZ VERA. idenfificade con cédula de ciudadsniz 70204078 v Matricula
Profesionsl 25202-46082 CND,

ARTICULD 8° ACTUACIONES PREVIAS

La efecucion de 1as obras de wbansmo y saneamienip correspondientes a la urbanizacian
dencminada 72 HUB debera hacerse dentro del plazo estipulado en el ariicule 4° de l2 presente
Resglucion y sdlo podra inklarse previo cumplimients de los siguentes requisitos

Qbtenciin de las especificacanes técnicas para la elaboracion de los proyectos de redes da
Bervicios, parques y obvas de urbanismo cormespondientes, expedidas peor las empresas de
servicios piblicos, per el Institeio de Desarmello Urbano - LD U, pare el diseno de las vias a
cansiruir v por el IDRD

Fresentacion ante las entidadec citadss antericrments, de los proyeclos de rodes ds
senvicios y obras de urbanismo que les carresponda Y ablencidn de su aprobacidn con los
respaclivis presupuestos

Sciiciiud de interventorla 2 las diferentes empresas de servicios pubicos y al Instilto da
Degarrolla Urbana = 1.0.L,

Wiince dias antes de fa iniciecidn de las cbras corespondientes el urbanizador debears
soliciar a las diferentes empeasas de servicsos poblicos y al Instwlo de Desamollo Urbano
IO &l nombramiento de les interventores a que hubiere legar, con el fin de garanlzar su
concordancia ¢on el Proyecto Urbanistico aprobado; el inlensantor designado por el lnstiluts
da Dasarrolle Urbano - 1.O.U. debe verificar gue anies de la inicisclon o2 ks ohras &f
urbanizador las replantee por coordenadas

g

Calie 865 N" #3-20 - Tolelonos: 6010000 - Bogoia D.C. (RS o
e Dogotacurader | com - e-maik tontacto @ bogatacwndor . com k.-#
Fa



S
7" CURADOR URBANO 1

NN Arig. Emesto Jorge Clavijo Sierra
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RESOLUCION No.RES 151 (0590 OE, 05 NOV 2015

REFERENCIA: 14-1-1137

FPor fa ¢ 5¢ concede Licencis de Uirbenizacion y Licencia de Consiruecidn en las modalidades
de obra nueva y demolickv iofel pera la URBANIZACION demaninada T2 HUB & ser
desavrolrds an of predio dermamineds "LOTE, CALLE 72. CARR. 24° focalizads en la AK 24 71 A
85, Alzaldla Local de Bamrios Unidos, so aslablecan sus normas wharislices y amuitecidnicas, y
se {ifan leg obligacionas 8 cargo def urbanizedor fésponsahila

CAPITULO 1. DE LAS NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS DE LA URBANIZACION

ARTICULOT* NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

S0 establecen para la uwrbanizacidn 72 HUB las siguientes nommas generales y especliicas, de
conformidad con lo establecido en log Decreto Distrital 327 de 2,004, asl:

1. ZONIFICACION
1.1 ZONIFICACION DE USOS, EDIFICABILIDAD, TRATAMIENTO:

& P2 8 LOS ALCAZARES.
4 Bpclor Mermative 7
4 Buh sector da usos [V
4 Spbsactor de edificabilidad B
&  Tratarmento Urbanlsfico Tretamiento de Desarrolle por ser un Predio Urbanizalble mo
Urbanizado,
+  Rango de Densidad = Rango 1
1.2 ESTRATOSOCIO-ECONOMICO PROVISIOMAL: Segln SINUPOT el predis
na cuenta fon estrato asignado;no obstantz, su enformo esta clasilicado come
Estrato 3
1.3 ZONFIGAGION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E
INUNDACION:
¢ Segian mapa Mo 4 el Area del proyecic objelo de esta Licencra de wrbanizacidn Mo se v
encuenira en 20Ma de amapaze por inendaciin,
»  Spgun mapas Mo, 3 de amenaza por fendmeno de remocién en mass, que hace parte /
iMegrante de! Decrato citado. el prediciNa se encuenira en zona Be Amenaza porsy
!!'-I!I MoCIan an I'r'IEl-'!i?I
2, SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

1. De las zonas de Cesidn para Pargue ¥ Equipamiente Comunal Pablico

Caalle 5 N* 24-20 - Teletonos: 6010059 - Bogota DC: ;[”;
ww, bogolscurador |.com « gqamail; contacin @ boootaciracosn | com %
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CURADOR URBANO 1

RESOLUCION No.RES 151 (500 DE| 05 NOV 2015
REFERENCIA: 14-1-1137

Far la ciel se covcede Licencia de Urbanizacidn y Licencla da Conslreeeitn an lax modslidadss
o obra mueve p o demokoln folel pera (s URBAMIZACION dencminads 72 HUB & ser
desarrollada en gl predio denominado "LOTE. CALLE 72. CARR. 247, locakizads en fa AK 24 71 4
85, Alcaldia Local de Barras Unidos, se establecen sus normas urbanisiicas v arquitecidnicas, y
s fyan las cbiigaciones a cargo de! urbanizador responsable

Las areas de cessdn al Diglrito Capital, destinadas para parque y equipamienio comynal publico
de |3 urbanizacidn 72 HUB", s enceentran delimitadas, dasindadas, amoonadas y acoladas
en el Flano ded Proyeclo Urbanistico que se apruebs mediante la presente Rescluctn y una vez
eeculado el proyectn, construdda, dolada y entregada la Urbanizacion al Distrilo Capital por el
Urbanizador responsable, conforme a las normas establecidas en @ presenta Resaluckn,
formard parts del Sisterma de Espacio Piblico consiruido en la cudad

2. Normas para el Parque Recroative de Cesidn al Distrilo Capital

Los parques recreatives previsios para la Uibanizacidn “72 HUB", cormespondan a pargues
vecinales, de conformidad con los establecids en @l Adiculo 243 del Decrets 180 de 2004
{Compilacidn del POT). La responsabilidad del disedo. consiruccidn y dofecidn de ela 20na de
cesian serd del Urbenizadar responsable. En cumplimienio de lo anterior, &l disefio dal drea
correspondiente 2 estos perques recrealves debera ser coordinado de acuerdn con Ios
lineamignios v especificaciones que determing el Departamente de Construcciones del Instituto
Diglrital de Recreacién y Deporte (IDRD), para dar cumpimiento a o establecido en el Articulo
<48 del Decralo 180 de 2004, Plan de Ordenamiente Terslorial de Bogota D.C., (POT) y debers
gjecutarse de conformidad con [3s disposicionss conbenidas en el Plan de Ordenamients
Terntorial citade, Arficulos 256, 259 y 260. Bl diseno que se adaple para 108 parques recreativas
de uso piblico formard parte de la Licencla ge Urbanizacion concedida medianta la preasents
Resolucicn En los arflewlas citados se definen, entre otras, las siguenles deferminantes:

2.1, Indica de Ocupacisn:

El 100% ded Arsa Total de los Pargues previstos se podra wilizar para |3 recreacibn pasiva
agecuada como aea dura arborizada. No obstante ko anterior, en of proyects especifoo del
parque s€ podrd plantear la combinacién de actividedes con los sigulentes indites de Ocupacidn’
7% para areas verdes o plazoletas arbonzadas, en las cuales se incluye ta zona para juegos de
nifics y hasta el 30% del &raa del parque se podra destingr a recreaciin acliva o zona deporiva

gl gire lbore.

2.1, Edificaciones: No se permile pingin lipo de edificacian, ni de instalaciones geportivas
cubiertas, ni la construccion de servicios compiermentlarios al intedor del pargus.

4.1, Cerramientos; No 58 pErmite cerramentos o controles de acceso en estos parques

2.4, El area de equipamiento comuna! pibico se cesbnara a parque, de conformicsd con o
sefalado en & Artlculy 15 del Decrele 327 de 2004, por ser inferior a 0,2 hecdreas,

1
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7% CURADOR URBANO 1
LU Ay, Ernesto Jorpe Clavijo Sierra

- o resoLucion Ne.Res J51 0590 DPE {5 NOY 2015

REFERENCIA: 14-1-1137

For ls cusl 58 conceds Licencia de Urbanizacidn y Licencia de Consruccidn en las modalidades
de obva nueva y demoficidn folal pere la URBAMZACION denominads 72 HUB & sor
desarolaca en & predio denominado "LOTE, CALLE 72. CARR. 24', localizada en la AK 24 71 A
85, Alcaldia Local de Barrios Unidos, se establacan sus normas whanislicas y aquitecidnicas, ¥
eo fjan las chligacfones a cargo dal urbanizadar responsable.

3 SISTEMA VIAL:
Malla vial Arerdal; AC 72 (V-2) con anche de 40,00 mis.
Malla vial Arterial: Av. Colombla Kr 24 (V-3 cor ancho de 30,00 mis.
Malla vial local Kr 26 via local (V-7) con ancho de 13,00 mis

Bl digefic de estas vias y su seccidn transversal cormespanden al 1n|:|_i::al;|ﬂ en & plano
CUA-BU21/4-06 que s& aprueha v adosda mediante la presente resolucian,

4. NORMAS URBANISTICAS NORMAS URBANISTICAS
1. US0S :
Los usos permilidos, con sus corfespondienies cuolas de estacionamientos son os
Eiguientes:
SECTOR DE DEMANDA B
1.1 USO PRINCIPAL
, | ESTACIONAMIENTCS SECTOR DE
uso /| CLASIFICACKON  © | DEMANDA B
/ | PRIVADOS VISITANTES
| Unitariks, Bifamtiar s | T L T
VIVIENDA | Mudifamiior, Compariida/ XV, 1B,
1.2 USDS COMPLEMEMNTARIOS
1.2.1 DOTAGIGNALES
EQUIPARSENTD COLECTVOS
ERTACIONAMIENTOS
LS ESCALA DESCRIPCICH HDTAL

[ Pirwade  Whilenies

Corith |pcoltgicns ¥ oas ¥ smsation no |

jamal [Eucackds paea ol abajo ¢ Deasmolo 151 -
EDUCATNG EOHAL Hemana). Hasia 1300 alurnas - Egupamenlo LT L
Flan massks ge Educairims
eyssamaniae pduain o -
{ Decratns. 460 g T008 174 Eucpalas do Wemaodn adislhca Posia BD {3629
e UL YVREFAL Hymnzas =3 1w 205

L patparremtios cducalnos

Calle @ N° 2320 - Dalelonas: 60100809 - Hogola (LG I*
- !
s Dogoticurador . com - d-mad: confacto i boguscssdor com \Lx\ﬁ
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CURADOR URB

RESOLUCION No.RES j5 1 ( 5490

REFERENCIA: 14-1.1137

ANO 1

'\ﬁ!qu'

B 05 NOV 2015

For la cual s8 concede Licencia de Urbanizeckin y Licencia de Consfruccitn en ias modalidades
de obre neeve y demcicidn fotal pora fa URBANIZACION denominada 72 HUB a ser
desarraiiade en of predio denominado “LOTE, CALLE 72, CARR 24" localizada enla AK 24 71 4
83, Alcaltis Local de Baros Unides. se establecen sus normas arbanisticas v arquiteciénicas, v
se iyan ias oblgaciones o camgo del wrbanizador responsabls,

Biticlocos bagtas 250 pursion of ek
gl Y SRE 0 Coiosisdn, GEnlirs chcns,

CULTLIRAL I0MAL  (rdlemles  Esalificod v efinicos. muanos 1X BT 1 e
Pl PG 4o Beatnos, casal O L culum, & podon Santy
Bk cdlralen 3010 mi. Caas pvenie
(fecialo 465 Qo 3000
|
VEECBIAL .?&l.u“mrrlnlﬂ.EIHﬂwnu R 207 | 1ir1}iﬂ 11200 m3
4 ] -
. SaLUD fomAL | 1N BOmE 1 N 280
'an Alaesiro o '
Llashancdin e gsesly Bu sarfomided conoon
epgsminnios oe Sahkil
fos crferizs eslblockos en @l Adiculo | oel Wit kol
H:Il-cr:l:l T8 do SO0 VELINAL Dwcrela 553 ge 2012 I Esfacionamumics
dn 2011 |
Cenirag co Desangls Coswmtsa (0L ¢
BEMESTak SOCRAL AL 2 1 X258 mE
Pl e el Cenbros de Demancllo kdarsl 00N 1X80m
Marshio de Equpamanies
dn Diprsasiar Gagal Cantea de DogamnPo nfeeil (COH v ﬂmmi
iDpcrata 116 de 2004) VECINAL | o Saiochs de bienesiar 1051 Rt ———-
Ay Exiagnieg {piilig £51 y BOD m2 de Sres |
nein £o celetvaoids)  Nutyes (ke 258 7 900
mZ de dma rala de celsbrackey, Forsucin
SULTO ZONAL m’:;‘n’;‘ B R Raiancn e 1X18em | 1 X BOm
Paan Massie 04
Eguipamenios & Dienguiay e '
Gegal Hiwee Enbvlanio (hacta 450 el oo feea net ge I
|Diexcroto 811 e 2006] | cpbracidn). Mavos [hasty P50 m2 de dreal
VECINAL | noo do cslebiacde), Fomacdn jhapts 330 ] T
prrsoras). Resafarcia (haka 350 persocay]
Compieg Seporias pancipal (C0F) Cabses
Peldeportbos  oon  copecidas  hasla 3000
dipichdadorey, juego o oma ol
nilnlaziones de W eed prinopal de dopse
{Camvpscinalea & - angeisies), Chbes 3
DERCATIVD EONAL  Cenron recron deporcs pameneckinles @ Var howa
RECREATIVD MO8 ow  comsEnsachn,  Uigeisaten, ]
Flan muapslo afgnae y pUmke manies @ wne hactan |
Dpapamenhs dapormo y oon cagacdsd pupenor 8 500 y hasla 3200
Fac ey USUANOR O eeRctEacrgs. Piatings |
[Crcretol 08 o 2000 v di Dipparivas O bheled
e HH:IJ':I 1} : L
Canchas miftiphes v gipasoy dogarlves & 1o L
VEGNAL  ped fusics de depose L] Bt
HERVICIOS URBANDE BABICODE
ESTACIKONARSENTOS
TIFD O EQUw ARIENTO ESCALA DESCRPCHIN ROTRE -
Privades  Vislanies
I
Calle 85 N" 23-20 - Telelonos: 6010099 - Bogela D.C. i g

wwrw. ogotacuradart.com - g-mail; contacto @ bogitacuatie ] com
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RESOLUCION No. RES 151 0 530
REFERENCIA: 14-1-1137

For o cugl se concede Licancia o8 Urbanizacidn y Licencia oe Consirucoidn @n as modaliosdes
de obra nueva § demolicion lotal pera fa URBANIZACICN denominsda T2 HUB a sor
desarrollada en &l predio denaminade "LOTE, CALLE 72, CARR. 24°, lecalizada en la AK 2471 A
B5, Alcaldla Local de Barrios Unidos, so establacen sus normas wrbanisiicas y arguitecidnicss, ¥
se fjan fas obligaciones & cargo de! urbanizador responsabla.

EEGLIRIDAD SILIDAD AME Ellld-ﬂnh Bm

DEFENSA Y JUSTICLA | SETEEESS S = 1 = i
FLAN MAESTAC O ZOKAL o
-ﬁ"'-""'“:'"“’i’l‘“ ' | Conandn D Alorciin Inmedia s (G0 ' Estachniminnc
DEFEMSA Y JASTICIA |
- ]
I-EIM‘EF.'II-DEI.F-
Wapduilag Mofaras, Curadudas, Sedes de
!.HIFHHTMEI'.'IH DOMAL | Micaila LIcs. Juntes Adminsiradorss Locae Txdled | | a200m2
_I'.I.i'.-:.'..' = = ital
1.2.2 SERWVICIOS
= | SERVICICS EMPRESARIALES
T,
ugn ESCALA I:IE:EI:EI:FI:}bH HOTAS 'EET.M:II:II'HMEHTQE
| v i
i Fm-mu lmh-m
EUELI'H.HLEE D‘E“ilulwm Gmpum:-:nul
sEmien URBAKE Eaae Cridiln, Segurcs, Cocperabims. Cann de Imigm2 | L m2
;;H.l.m.‘.lm:r:- | camii
| ! |
ZoMAL | SR pulamadons | e | e
= EEF.'-'IEEﬂEF'EEEEH.ﬁLEE
UED ESCALA Dﬂﬂﬂi-lﬁl'.'lll HOTAR  ESTACIONAMIENTOS
Privados ViaRasias
- = ]
©, SERVICIDS FONAL Resimupnies, Comidas Ripides, Casa de| ioomz | ixs0m2
ALMENTARIOS | Eargueoss |
ZOHAL Agencisy de wises, mingdealsa, nn:amﬂtl . (ST B T
SERVICICS gramides, piolesanales poliicas § Bboalad
FROFESPOKALES L0k ] i |z grprivind Krvgr ko,
TECHSZOE conmlnise meddds V¢ enldlcce  cenling
ESPECINLIZADODS diiicas, walpnnenos welE oY mainelae
(IMARGIOL § COMICE 00 SConCDadmihie
emdisageds.  faboaionos  wodoes  p
odontcicgions [mecdsica dents®), servicion ci
Ebuancd, wEnia 98 Rlomis coiurar, WWenas
14
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RESOLUCION No.RES 1571 (0590 oE . 05 NOV 2015
REFERENCIA: 14-1-1137

Py Ja cual & concede Licancia de Urbanizacion y Licencla de Constrirccian en las modalidades
de obra nueva y demolicidn lofal para fa URBAMIZACION denominaca 72 MUB & ser
desarofiada en el pradio denominado "LOTE, CALLE 72 CARR 24" localizada enla AK 24 71 A
85 Alcaidia Local de Baros Unides, se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas. v
&8 fyan laz ohigaciones a cango del wbanizador responsable

WECEYAL ACTADAD ECOMOSMCA  (iTaADA B Nl e | il i
SOMMCIOS. Polgpestias. Sadis b beibird
faluages, sashievin apencizs ok kisandois § de
Biloioehi, iopnacds de adficulie akdcicol

. Ty, Wmentagnn de CETado, |
[HETET TN wilrisims, w4 Herds,
COnMCCORRE, Salgnatipy heladerias
|mmmmu. I
HERWVISIOE BE oML |
COMUMICACION Aluier i wenda diowdios. ssrecns de Injenal B mE | xESmT
MASINGE v DE s b Eackd. Bgnatail g lalwlonlp. 1
EMTHETENIMENTD -
1.2.3 COMERCIO
EEMEREIS
UsD EBLALA DESCRIPTION HOTAS | ESTACIONAMIENTOS
Fiivados .'l'l:ll'l.-'lr.l
ALMACLNES, ZONAL WEHNIA DE WEKES Y SERVICKOE i L LE 1 FET
SUPERMEACADDS, ¥ COMPLEMEMNTAREIS Lae imismos preduclos
CEMTROS COMERCIALES il COMOITEY WA, COME Rl o caidy oo
HESTA 000 M2 0E AREA Lt e
OF WEMTAS
] ']
LOCALES COM AREADE At i Imdid oo
VENFAS DE HASTA 504 YECIKAL A | ACTNDAD ECONCBICA LMATADA EN
MI | COMERCEY Afisskos 7 oomasibles ds
cpeimeii racesided, il  pecadaras
cOMTETE, . Mcle, | Sars aamameniii,
. Eacha, lizgnes, betsafan dragagsa,
putomerizs, paoaka e, mgtaliems  y
fermaienas.
COMERCH PLEADRD LABANA  LOCALES ESPECIAIZADDE ‘Meslpy oo PerEld  1R120

arliodios O] OPECLMIDE, A naAs,
Femamaniae y  aCcESNnE,  malbiibis e |

conshoccidn § Comenco mayarista venla ca |
| ulomiledes

1.1 USDS RESTRIGIDCS

Fara la aprobacidn de licencia de consiruceibn del comarcio urbang, los Dolacionales de escals
melropolifana vy uibana, se debe cumplr previamente con e Plan de Implantacion ente ka

Secretarla Distrital da Planeacion.

1,31 DOTACIOMALES

Calle 95 N" 23-20 - Teielonos: 6010099 - Bogeta D.C, H:*
www. bogatacurador! com - o-mall: contacho & boootacuriorT.oom
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MW g Froesto lorge Clavijo Sierma

resoLucion no.res 151 0590 oed g5 NOV 2015

REFERENCIA: 14-1-1137

Par la cugl 58 conceds Licencia de Urbanizecitn y Licencia oe Consiruooion en Bs modalicedes
do obra nueva y demolicion tofel para 18 URBANIZACION denominada T2 HUB a ser
desarmilada en & predio denominado "LOTE, CALLE 72. GARR. 24", focalizade en la AK 24 71 A
85, Aicaidia Local de Barrios Unidos, se estabiecen sus normas urbanisticas y anquitecidnices,
se fifan las obiigaciones & cargo del whanizador responsable,

EQUIPAMIENTES EOLECTIVES
ey _i_
TAMD |
EALUD T | plsEnacdn o4 escala de confoemidad con oor
| i Mot
M"'"'"& | rilitng psiatierdos en ol Arficuo 1 gal Decrew 553 ey BT
| g 3042
Saiud Ducmies 388 | URBARD
de 2020 y 553 do
1A poi o
= R ) | Rito: Musvos
PanMeesimode | oo | [enine 831 y V800 ME 08 inea g8 caletrackin) . Wit hot
Equipimbenias da | Formacién. danbe 501y 750 mersonas) E4Facionanicmias
Etipnaalar Social Residanchs: [malng 364 v $00 persores)
dDwrsin K11 dn
HHIEN
SARVICING URBANOE BAS|IDOSE
SEGCLURDAD URBANA | Eslaciones de Poilcia
CIsrADAMNA 1 1
DEFEHEA Y |
JUBTICEA , | Casas de jusicly, cenims de convhnci, SAU, Lndad Ver Hala
FLAN RAERTRO DE | e consuls y AlEnsin al ciusdadand os @ Dolensa oo Ettacionamismon
ECFAPAMIENTOL DE oL |mmmh?ﬁlﬂacuﬂmnuﬂuﬂil
Emumﬂlmmm :Em:ﬂ“d-IIlEElF
¥ JUETICN

13.2 SERWICIOS =
SERVICHDS EMPRESARILLER ;
[V 1) . ESCALA Déﬂnlf;ﬁlﬁﬂ HOTAR ESTACIOMAMIENTOS

Frvaded  Yistisies
OFICIHAS  EMPRESARIALES DE  linga  Raiz,

B. SERVICIOS BErongamiEntoN, nimeniica, eadsadicoa, poebizaad,
EMPRESAMALESE URAARD  moicacen aseeciis conlibidad. bokas yagemos do tesbmz  THim2
IPACEILIARIOS amplen, o oo evoldo y oopas
EENICIOE FERSOMALES
[RLTat ESCALA DESCAIEERSN ROTRE EBTACHIMNAMIENTDE

Freacian YWiER REa

A SEAWCIOS DE UABANRS i
FARDIPEADERD Crsmr oot g wn subaiick.  PLRITY Y T NTCN

-

Cialle 95 N" 2320 - Telelonos: 60100949 - Bogota D.C \Lﬁ-{
waw bogoelacuradoe | com - e-mail; contaclo@ bogotacumdort com 8
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RESOLUCIGN Ne.RES 1571 0540 e, OH NOUV 2015
REFERENCIA: 14-1.1137

Por fa cual se concede Licencia de Urbanizacion y Liconcia de Constrecedin an las modalidades
de obra nueva y demolicion fofal para fa URBANIZACION denominada 72 HUB & sar
desarroliada en el predio denaminads "LOTE, CALLE 72 CARR, 24” localzadaenla AK 24 71 A
B3, Aitakiia Local de Baros Unldos, se establecen sus marmas whanisiicas y erquitecionicas, y
se fyan las obligaciones a conge del wharizadar responsable

Eslitipramenios = sdflmaciores sspecinbesdas o9
Hhiwa o spblarehanas.

I BERVICIS OE URBAHA  Hgldes y ppavhbhaeles hasis S0 habiscones con 1B 1wl my
TURIEMO | Wredcas Disees, niidndis waldanbles. religicsas y L
di la bargera g,

ﬂm BE ALTOINFACTO

ESTACIONAMIENTODS

UED ESCALA DESCRIPCIGH MOTRS
Privades  Visibanjes
o BERVICIOS OE EXPEMDE ¥ L b THET ] oeE [ITHITTa T I
HVERIION ¥ UiEBANS  ALGOISLICAE WO HORARED  MOC TUiRE)
ESPARCRIENTD Discaleces, Bbemas ¢ myes 12900 md 110 el
1.3.3 COMERCIO
COMERCIO
uso ESCALA DESCRIPCION MHOTAS ' ESTALMIMAMIENTOS
Privados Vistlartes
HALBACENES URBANA  WVENTA oL BIENES ¥ SERVICKDS & a0 1RS0 MY
. EUFERMERCATOS COMPLEMENTARICE Pipdetios: almanlcos,
FOENTROS | Batrdan, agquisog pigd bug, grefia. calmada
COMERCIALES DE podictosd en  Cupf  roage.  eMicekis  deporivos,
&S OE 2000 M3 producios pechiicos, femelolizs. cachamgriag, SpEbeas,
H&ETA F00d) Wi DE Ibmparas, moabbos, meakoeas, oagmdiess aablboan,
ARES IE VENTAS melales 7 pEsdms pechsas oislania. gosiEa,
aslicidnm, poduccein ¢ eenia oo aesanas, ankskes
para al hogae:s, acabados v decomnckin, arfeuls v
(éntalifles de  pameca necesdad bulalaa
paniteciin. Bolecs, cieieg saamentala, mncho,
licéewi, babkfag, drogowriss, pedemedas, popeledas.
Whrories, Mg, Weangd, GEIBR.  oSmifas, dEood
Pinluns, mascolay, MITRRA alalatien, fasuaaiing,
ligenl  DocHens paid aulamaicies, pegod iocalasdos
de suErlE y bl fEingos, videotingas, esfeddeomes ¥
MAGLnEE PEGHMOSSIE § CARNGE)
CONDICIONES!
Naoia 3, Mo g8 permide @ Incaies con irenie avis local
17

Calle 95 N" 23:20 - Telefonos: 6010099 - Boguta D.C,
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RESOLUCION No.RES 154 (590 Ofy 05 NOV 2015

REFEREMNCIA: 14-1-1137

Por fa cual se concede Livencia de Urbamnizacion ¥ Licenda de Consiricidn en s modalidaces
de obra nueve y demolcion folal para ja URBAMIZACION denominads T2 HUB & ser
desarrollads en ol predio denominado "LOTE, CALLE 72. CARR 24", localizada en fa AK 24 #1 A
b5, Alcaidla Local de Barrios Unidos, se aslablecan sus normas wrbanisticas y arquilecidnicas, y
ee fjan laz obiigacionas o cargo del whanizador msponsable.

Nota 3, Con accass Gnicamente scire wia lozal,

Nots 4. Segun daslicacidn de actvidades de Cimara y Comersio o mscripidn en gl Regisins Macional de
Turisma.

Nota B Hesia 60 M2 de consinuceldn con las siguientes opclonas: A en primer pleo de edficacianes
regilanciales o de oficinas, & B: an las manzanas comercialos o cenlros clivicos delinidos en los actes que

digron ergen a la whanizackin
Nota B, Los [pegos de suere y pear, de habilidad v destreza no 58 podtdn ubicar a menos de 200 mebos a

la redonda respecio de equipamianios colaclivos educalivos, da culto wo de salud existantes a |a fecha da
anireda en vigancia dal Decrebo 262 de 2010 reglamentario de [a UPL Los Alcazanes.

Mota 7. Em dreas de gcupacion del tso no mayores a 30 M2 por pradio.

Hota 14. En focales con fiiea minima de 200 m2
2. EDIFICABILIDAD [NOICES DE OCUPACION ¥ DE CONSTRUCCION:

Para afects de la aplicacidn de fos Indices se establece un vaar de Area Naeta Urbanizables
de 12.901.99 MZ;

2.1, INDICE DE DCUPACION
El indice da ccupacion se calzula sobre al drea Meta Urkanzable

Los indices de ocupscion para proyectos cue s2 desarmollen por el sistema de
agrupacian de sivienda y los usas complementanss de ascala vecingl, resullarén de la
aplicacibn de las normas volumélricas y de equipamierio comunal privado y en ningdn
Caso serdn supsriores 4 028 sobre el drea nela urbanizable, con sxcepcién de los
provectos de vivienda desarollacos como maxima &n s (3) piscs, Ios cuales podran
alcanzar un indice maximo d& scupacion oe 0,33 sobre el &rea nela urbanizable

Los indces de acupacian para ko5 predics &30 usos dofacioneles O usos de coOmencio y
sericios de escala, wrbana y zonal, resullaran de la corecla aplicacion de las normas
volumelicas, de equipamiento comunal privado ¥ demdas normas que definan los planes
de implantacion, los planes maesiros U ofros instrumantos de plandicacion y @n ningln
Ca50 5eran supenores @ 0,45 def aree nela urbanizakde

GCalle 88 N 23-20 - Telelonos: 6010099 . Bogotd D.C [hi. =K
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RESOLUCION Ne.RES 151 (05g9g ©oe, 05 NuvV 05

REFERENCIA: 14-1-1137

Par fa cual se concede Licencia de Urbanizacion ¥ Licencia de Construccidn en lag mopabdades
e obra nueve y demoicion fofal para fa URBANIZACION denominada 72 HUB a sar
desarroliada en of predie danomingdo “"LOTE, CALLE 72 CARR. 24 localizads en la AK 24 71 A
83, Aicaldiz Local de Barrps Unidos, se eslablecen sus namas wibaviisticss ¥ anpiilecidnicas, ¥
s& fjan las oblipaciones a carge del wrbanizador responsable.

Lin maxime del 5% del area Gl del proyecto Brguitecldnco no se conlabiizara dentro dol
Indice de ccupacion ceando éste se uliice en egqupamientss comunales privados,
desarrodados como maximo en 2 pisos

2.2, INDICE DE CONSTRUCCION

O gcuerdo con lo establecido en el planc N* 28 (INDICES DE DESARROLLO) del
Decrelo Disfrital 190 de 2.004, le coresponds of Rango de edificabildsd 1, ast:

L. BASICO | 1.C.MAXIMO | 1C. PROPUESTD |
1.00 2.75 278 |

Fera acceder a una mayor edificabilidad y llagar 2l indce de construccion de 2,75, los
inlzresados propusieron la cesdn graluila de fa zona de reserda para la Averida Calle
T2, con Area de 944,41 M2, ademds se solicéé el pago en dinerc para obtener
18.04528 M2 de mayer edificabliidad, 2 cual se encuenira liguidada mediante 3
Hesoucon 663 del T de Sepliembre de 2015, tal como se muestra en el siguiente

cuadra.

AREA NETA
URBANZASLE
PaARA CALCULO
DE INDIGES

1290199

EMHFCABILIDAD
MAMINA

TIFG

INQICE DE CONSTRUCCION | CESION
Firaai JAQIGIONAL  EN
[IKDICE | oy i)

BASICA

AQICIONAL  POR
CESMIM DE wias
DF LA MALLA VAL
ARTERIAL ¥ PARA,
PAROUE

ADICIHOMAL - POR
PAGO EN DINERD
SUELC
PROTEGIOGS

TOTAL

1,00

2,341 44,41

1.358

275 Sddd)

ALMENTD DE
ECYFIGABELEDAD
BOR CESIONES
48 iri! gk
Corg assan
Bdoiongl £ 1 M2 g
resicn adicanal
CRESOLLCION 653
{DEL T OE
EEPTIEMUERE QE
2015 IR0

AREA DE CESION
PUBLICA
ADCICMNAL EN
BT ¥ Pada &
oED

EDIFICARILIOAD
iz}

1280164
455117

1B 05 39

5. 40047

Conforme al cuadio anterior &l proyecio que S8 aprusba permite llegar al indice da 2,758
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REFERENGIA: 14-1-1137

Paor fa cusl e conceds Licencia oe Urbanizacidn y Licencia de Construccitn an las modafidadas
de obry nueeva y demcliciin lotal pars & URBANIZACION denomineda 72 HUB a ser
desarroliada en el predio denominads "LOTE, CALLE T2. CARR. 247, localiteda en la AK 24 T1 A
85, Alcaldia Local de Barros Unides, e aslablocan sus normas wrbanisficas y orquitecidnicas, y
se fifan las obligaciones & cango del urbanizador responssabie.

El calculo dal Indice de construccidn $@ hard sobre Area neta urbanizablea v para tal efecto
ga descontard de! drea folal construida v cuberta, fas dreas deslinadas 2 azolers, aress
libres sin cubrir, instalaciones mecénicas, puntos fijos, el drea de estecionamienios ¥
equipamianios comunales ublcades en wn piso coma maxima, asl coma los sdanas ¥

somisdianos

3. NORMAS VOLUMETRICAS

3.1. ALTURA PERMITIDA:

Fara las edificaciones que se dosarollen en el lole o propuesto, la alture serd la
resultante de |a correcta aplicacion de los Indices de Dcoupacidn y Construscian y
da laa dimensiones de loa aislamienlos, enlejardmes y demas condciones
volurmétricas y de edificabiidad, contempiados en la presente Resolucidn

Maneio de alluras
a  Alura libre enjre placas de plso: Minimo 2 20 matros.

b Lla allura max<ima anlne alinadss superiones of placas o cubieria no puede
sobrapasar 3,60 metros, Los (505 gue SUperen esla altura ¢ conlabiizaran como
dos (2} pisos o mds, uno par cida Ires (3,00} mebos o Faccidn superior a 1,50
meiros.

¢, Cualquier espacio habiable desliradn para usos de vivienda, comercia, servicios wo
dotacsanal, s& confabiliza como piso

d El plso que se destine 3 esfacionamientcs cubiertos, dreas de maniobra v
circutacin de vehlculas, conun minime de un §0% de su drea con esta deslinacidn,
asl como & instalaciones mecanicas, punios fjos y equipamiente comunal privads,
se considerara coma no hebilable, no se contabiezard dentro de la allura permilida,
ni 5& omara en cuenta pera definir la dimensidn de fos aislanmientes

3.2. SOTANOS, SEMISOTANOS, RAMPAS y ESCALERAS

3.2.1. Sotanos:

Se permiten edlanos en las siguienies condiciones

2lb
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REFERENCIA: 14-1-1137

Par la cual se concede Licensia de Urbanizacion v Licencla de Constrycciin an las madalidadas
de obra nueva y demolicion folel para la URBANIZACION dencminsda 72 HUB a ser
desarilada e ef predio denominado "LOTE, CALLE 72 CARR 24° lacalzads enla AK 24 71 A
B3, Alcaldla Lacal de Barnos Unidos, se eslablecen sus nommas urbanisticas v arquitecidnicas, v
se Njan las obigaciones & cargo del drbanizador responsable

Manajo de sotanos:

T Los salanos no podran sobresalr mas de 0,23 melros sohre el mivel o8 [erreno,
contados entre el porde superiof de la placa y of nivel de terreno.,

2 Para silancs bajp el antejardin %8 exige retoceso mipimo de 3,00 metros
réspecio de la linea de dermarcacian del predio.

Usos permitides en sdlanos:

Seran s relaconades con eslacionamientos, accescs, cuarlos de maquinas, basuras,
Ceposilos ¥ demas servicios tecnicos de |a edificacian,

3.2.2. Semisdtanos:
Mg se permilen lis semistianos
3.2, Mancjo de rampas y escaleras:
Mo se permilen en el drea del anfejardin exigido.

Se exception de 1o dispuesto en & presenie numeral, 1as rampas que se prevean en
cumplimiento de las normas nacionales sobre accese de personas con Emidaciones

fisicas,

3.3, AISLAMIENTOS

S5& exigen aislamientos erdre edificacones v contra predios vecinos, los cuses se
definen con base en la @tura propuesia v se aplicarén a parfir del nivel de tarena o 3
partis del nivel supermor del semisdtano, cuando este se plantes, de acusrdo con [a

siguiente tabla:

| AISLAMIENTOS BINIMOS

E
{ uso "“:EE " EWTRE ECOFICACIONES CONTRA PREDIS VECINCS
| {En M os) (En Mairag)

Galle 85 N* 23-20 - Telelonns: 6010099 - Bogold DO, jEE
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RESOLUCION No. RES 151 06590 UE,q 05 NOV 2016
REFERENCIA: 14-1-1137 |

For la cual se concede Licancia de Urbamizacion y Licencis de Conglriceion e las modaiidedes
da obrs pueva y demolicin folal para fa URBAMIZACION denominada 72 HUB a ser
desaroliada en el predio denominado "LOTE, CALLE 72, CARR. 247, localizada en la AK 24 71 A
B5, Alcaldia Local de Barmos Uinidos, se estallecen sug normas urbanlslicas v arguiectdnices, ¥
s fifan las obligacionas a cargo del wibanizador responsabla,

&. Vivienda Unilamdliar ¥ Ontald &.00 100
Bilamdlar WS & ViP )
5.00 3,00
Dol w3
b. Weimada no WIS ni ViR, 700 200
dolasonales, COMENTo ¥ e & 55
ﬂ:rui:lmdil_l:lntn:unnl:.l e bR T i:ﬁ 5-_|‘_|]-I]
e Dedia v
= - | |
e 18 6 ke Vi do la gliurs lodal 113 de |s akiure toka
¢, Servicias de escala D 14 3 Liz'e 10000 mls.
urana Oed ah
De 7o mas % de b akura fotal 103 die B v a 1adal

Cuands s& plantesn sercsrds de acceso & kas Sreans privadas desde lod cotladod gue Soinder - Con DOnas do oateln
piiblica para panous o squipamiends o &ea9 da confiml smbdental, ostes debein (Bner, coma mirima 1 mefros de ancha

Caande pylos aanchies no aftezcen peddilidod ca gccasa, las meemed pedin fzner 2 malos de sncho

Para ia aplicacidn da 3 tabla anterior, se tandran én cuenta (3 siguientes reglas:

1. Para efectos del calculo de la dimensidn del aislamiento, cuands & allurz de cada
plso sea mayor de tres (3) meiros, se asumen fres (3} mefros de allura por cada pisc

2. Cuando en un mismo proyecte s& combinen espaciaimenie distinios usos, se aplicard
el aislamients mayor.

3. Entre edificaciones con alluras diferentes, el aislamiento saré el promedio de las
exigenceas de cada una

4, Loz amslamienlas ssnlra prediog vecinos se apkearan a parlir del nkiel de lereno & a
partir del pivel supenor dal semisdiana, cuando este se plantes

Para ecilicaciones qua conempian aislamienios conira pradio vacing supenores & 4,00
metros, se parmile 3 superposicidn de elementzs tales como balcones, chimenesas,
bultrones, puntos fies, jardineras u obros elementos valumairicos, con avances maximos
de 050 matros, siemgre y cuandd &slos no superen el 256% del plano de ia fachada
corfaspondianta,

3.4, VOLADIZOS

Calle B85 N 23-20 - Talefonns: GO10098 - Hogota 0 t*;' e
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Por fa cuad o concede Licencia de Urbanizacidn ¥ Licencia de Consfrucesan en las modalidades
de obra nuevs y demoficon lofal para la URBANIZACION denominads 72 HUB a ser
desarroffads en of prodio denominado "LOTE, CALLE T2 CARR 247 locakizadasnla AK 24 71 A
85 Alcaitja Loca! de Bamnos Unidos, se establecen sus normas wrbanlslicas v -smc.'rta:.rd-mcas ¥
58 fijan lag obligaciones a caigo dal urbanizador responsable

Se permiten voladizos dnicamentg cuando éslos se proyecten sobre antemrdings o
areas de control ambiental dicha proyeccidn tandrd |as siguientes dimensiones

Imaxiimas:

. Malla vial Arterial: AC 72 (V-2} con ancho de 40,00 mis. Dimensién méxima 1,50 M
Malla vial Arterial: Av Colombla ¥r 24 [V-3) con ancho de 30,00 mils. Dimensidn
maxirna 1,50 M
Malla wial local: Kr 26 via local (W-T) con ancha de 13,00 mis. Dimangion masima 080
it

Para &f planteamients de wvoladizos %e deberd paranfizar que se cumpia con lgs
dislancias minimas de sequrdad, en senlido horizontal ¥ verlical, establecidos para el
aslamiznio de edificaciones conira redaes de.enargia eléctnca segin norma RETIE

3.5 ANTEJARDINES ¥ RETROCESOS

381, ANTEJARDINES

Se exige sobre ka (olokidad de las vlas, a nivel del terreno, de acuerdo con iz ellwra
propusssta, con las siguiantes dimansionas minimas, en matros;

usos NUMERD OE PISOS AMTESARDIM MINIMD
Vivienta. dotacicnales. COMETED y savviied e 1 83 gver Aota) ' 200
. dix-peeala ronal y vecknal i ] 400
DaGal | 500
DeBail 7.00
18 o mis 10,60
Servicios do e5cals whana ' Cetad =
Dedad ' oo
Cie ¥ omuts 1200
Mota. Vivienda unifamiliar v bifamikar VIS o VIP, no se exige aniejardin para sluss de 18 3

pis0s

Los aniejardines se rnigen por o establecko en al anicule 270 del Dacreto 150 de
2.004 (Compilacien del POT) el articwio 29 del Decrato 327 de 2.004, y las
siguientes candiciones.

2
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Por Ia cval se concede Licensia de Urbenizacidn y Licencia de Construcsidn en las modalidades
de obra nueva vy demolicidn folal pera lo URBAMIZACION denominsda T2 HUB a sar
desarrafiacla en &l predio denominadlo "LOTE, CALLE 72. CARR. 24" Jocalizada an la AK 24 71 A
83, Aicaldla L ocsl de Barrinz Unkdos. se eslablecen gus normas whanisticas y amuilectdnicas, v

& ffjan fas obiigaciones a cango del urbanizador resgonsahie

» Mo se permite el estacionamients da vehiculos an el antziardin,
+  Losanlejardnes no & podran cubnr ni construlr,

* Cuando un proyecto contemple adificacionss con varias alturas, los
antejardines se contabilizaran sobre cada una de ellas, exceplo en
proyectos que prevean piataforma coninua, en cuyo caso 2l antejardin
se determinars en funclén d= la allvra de la plataforma; no obstante, las
adificaciones qua emerjen de la plataforma deberdn retrocederse &n una
adificacidn equivalente al anlefardin exigido para cada una de eias.

3.5.2. RETROCESOS

« Cuando se planteen senderos de acceso a las Areas pruadas desde log
costados que cofnden con Zona de cesin pdblica destinada a parqua,
#stos deberdn lener como minimo tres {3,00) metros de ancho.

» Cuando eslos senderos no ofrezcen posbilidad de accese, los mizmos
podran tener dos (2,00) metros de ancha

* Cuando exizten redes de energia elécincs, las edificaciones deberdn
respetar las distancies minimas de seguridad, de forma honzontal y verlical,

establecidoa por le norma RETIE.

3.6.3. CERRAMIENTOS

Mo s@ permile el cerramiento &n Areas de anbejsedin

4.8, ESTACIONAMIENTDS

La axigancia de estacioramientos pars la urbanizacidn es la contemplada para el Sector de
demanda B sefialades en el cuadro de usos de |3 presente Resolucion v han sids tomadas
c# 3 informacicn dela plancha de usos de fa UPZ Los Alcazares,

Las cuctas de estacionamientos sedaladas se aplicardn sobre las dreas netas construidas,
ung ver descontadas las &reas qwe nO generan estacionamientss. s saber area de
instalscianes, subcenfrales, punlos los (caja de escaleras y ascensores) v &l 4rea de
cirewiacidn guae no exceds &nunig ves [ de oslos punioe, la estructura, los muncs de fachada,

24
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Pov fa cual 58 concedes Liencia de Urbanizacian ¥ Licencia de Construocitn en fas modalidedes
do obra nueva y demoliciin loftal para la URBAMIZACION denamiveca 72 HUB A ser
tiesaraliads ei & preclo denominado “LOTE, CALLE 72. CARR 24° lacatizads sn g 4K 24 71 4
85 Alcaldia Lecal de Barros Unidos, se esteblessn sus normas wrbanisticas ¥ arguitecidricas,
S8 hjan fas obipaciones a camgo del uibanizadar responsable,

08 distinlos espacios que comoonen al equipamiento comunal privade, y | propla area de
eslacicnamien|os. Una ver descoriadas dichas dreas se obiendran las areas generadoras de
estacinamienios prvados y de wisitanies, en todas las escalas salo gue 58 sefale una
unidad diferenbs,

Fara el COMERCIO DE ESCALA VECINAL ks estacionaminios privados y de visitanies se
contabilizaran, sobre 8l Srea de ventas, despuds de los primeros 60 metros cuadrados, sobra

El anea que exceda dicho malraje

PARA LOS USOS DOTACIONALES el drea generadora de estsclonarnianios privados &8
conlabilizardn sobra 188 dreas administralivas

Las Areas generadoras de estacicnamientos de visitantes se conlabiizaran sobre las Areas
que resultan de descontar las Areas administratwas del &rea tofal deneradora de
estacionamientes. En los eslablecimienios Educailivos, de Bienestar Social y Culurgles de
escalas zomal y vecing se conlabilizardn sobre las areas destinadas a la prestacion del
Bervicio bisico al publico, propio do cada uso, lales como ias sulas de ciase en el Educalive,
los salines comunaies, en ol de Bienestar Sccial las salas de leciura v Ies Areas de
exposiciones en el Cullural, excleizos los espacios de sevicios complementanos. En los
establacimientos educalivos de escalas zonal v vecinal se excluirdn log laboratonos,
gimnasios, aeditorios, oratorios, bafios, cocinas v comedores

REGLAS GENERALES PARA ESTACIONAMIENTOS.

For cada 2 eslacionamientes privados o de visitarles se deberd praver un cupo para &l
esizcionamiento de bicicletas, los cusles se locakzamn deniro dal dreg privada
garantizandd condiciones de segundad

Por cada 30 cupos privaedos exigidos en cuakuler Uso, se deberd plamtear un (1) cups para
minusvalidos con dimensiones minimas da 4.50 M par 3 80 1.

Minimno gl 2% da los cupos de parques propuestos para visitanlas s debe plantear para
minusvahdos con dmensiones minimas de 4.50 M par 380 M cor un minimo da un (1)
cupa. (Decreto 1538 de 2005, articulo 11)

4. EQUIPAMIENTO COMUMAL

1%
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Por la cual 58 concede Licencia de Urbamizacide ¥ Licancia de Conslricelin en las modatidades
de obra nueve y demolicion fotal para la URBANIZACION dencminada T2 HUB a sor
desarrcilads en o pradio denominade "LOTE, CALLE 72 CARR. 24, localizada en la AK 24 71 A
B5, Alcaldia Local de Barrios Unidos, o astablecan sus nomias urbanislicas y arguileciinicas,
£e fijan las obbpacicnes a cargo del ubanizadar responsabis.

Todo proyecto de vivienda de cinco [5) o mas unidades, comercisl, de senvicios o cotacional
con mas de BOO m2, que comparta dreas comunes, debera prever las siguientes areas con

desting a equipamianto comunal privado:
a. Para proyectos VIS subsidiable; zels [5) M2 por cada unced viviends, aplicable a las

primeras 152?nda$ por heciarea de arga neta urbanizatle y o con cinguenta l:ﬂ,ﬂ"l}]
M2 por cada yhidad de vivianda apicable &l nomero de w:pd:s que 52 consigan por
encima da 150 viviendas por hecldrea de drea neta urbamzab

b Pasa proyecios no V13, quince (15) M2 por cada 30 M2 de conslnuscien,

& Para proyectos con usos diferenies a viviends: diez {10} M2 por cada ciento veinia {120}
M2 de consifuccian en gl usa

d. En lz¢ proyecios con uso dotacional educalive no se requiere equipamients comunal

privacdo.

Ademds de las dress especificamente delerminadas come equipamienta comunal privade,
serdn contabilizadas como 1ales los caminos v porticos exlenores, [0 anbejardines, |as Zonas
verdes, las plazolelas y las areas de esiar adyacentes ¢ conliguas a las zonas de circulacian.

No seran conlabiizados como equipamienio comunal privado 1as areas cormespondientes a
girculasisn vehicular, cuardos de bombes o de mantenimienio, subestacones, cuanos d=
basuras ¥ similares. Tampoco [0 secdn los corredores y demds zonas de croulaciin cublerta
necasarias para accedar a las unidades privadas

El equipamiento comunal estd confarmado por Aress de propedad privada al servicio deé [os

copropatarios.
Destinacidén y localizaclén del equipamiento comunal privado
DESTINACION | PORCENTAJE
o o | MINIMO
1} Fanas verdas racraglivas 400
1) Servicos comunales 155

3) Esaclonamientos sdicionaies para .
visiteniga & |ncremesds  de  loa El porcentaje mslaniEIlJ::Emdra deslinar 2 eslas

porceniajes sedalados anteriormente, e  —

a0
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RESOLUCION No.ReEs 151 (05QQ DE;. 05 MOV 2015
REEFERENCIA: 14-1-1137

Por ta cual se concede Livencia de Urbanizacion v Licencia de Conshuccidn en fag madalidadss
de obra nugva v demolicin lotal para la URBANIZACION denominada 72 HUB a ser
aesarliads en ef preda denorinade "LOTE, CALLE 72, CARR. 24" localizada en la AK 24 71 A
43, Atcaldla Locsl de Bamos Unides, se estahiecen sus normas irbanistices v arquitecidnicas, v
&g fifan 'ag obigaciones a sargo del urbenizador respenssble.

El eguiparmianio comural privado debe vbicarse conliguo 2 olras 3/8as comunes y contar con
sUoeso diraclo desce éstas. Dal area de equipamiento cormmunal destnado a zonas verdes
racreativas, el 50%, coma minimo, deba locakzarae a nivel de lerreno o primer piso

5. NORMAS DE ACCESIBILIDAD, AL ESPACIO PUBLICO ¥ A LOS EDIFICIOS, DE LAS
FERSONAS EN SITUACION DE DISCAPACIDAD:

Los proyectos de urbanizacidn, de construccidn v de inlervencion v ocupacion del Espacio
Pablics, deben conternplar en su disefio, las normas vigentes que garanticen, b movilidad v
desplazamiento de las personas en situacién de discapacidad, de conformidad con las
normas establecicas enla Ley 1818 de 2013, Ley 361 de 1997, log Decretos Nacionales 1860
de 2003, 1538 de 2005 y Dwereto 1801 de 2015 y aguellas que los complementen, modifiquen
o adicaanen

6. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO:

El espacio piblico contemplado en e Preyeclo Urbanlsice adoptsdo con la presente
Resolucidn, se sujelard en o perlinenie, & las disposiciones previstas en la Cartilla del
Espacio Piblico, ia Cadilta de andenes {Decrein 1003 de 2000) v la Cartille de mobikario
irbano (Decrets 170 de 1554,

DISEND ¥ CONSTRUCCION DE ANDENES® De acuerdo con lo establecids an el Decrato
602 del 2007, por el cual s& actualizan [os decrefos 1003 de 2000 v 379 de 2002

Loz andenes y aspacios publicos de cirgulacion peslonal objeto del proceso ce urbanizacian,
e sujetaran a las siguentes reglas en ko relacionade con su disedo y construccian, enire
oL

= Deberan ser Conslevidos segun la “Cadvas de Andenes”

+ Deben ser continugs en nivel ¥ oen elos se delimilara claramenie 8 2ona fara Hansiio
peatonal, sin escalonés ni obslaculos que (o dificulten, contempiendn soluciones para el
transile de persanas con movilidad reduscida, de conformidad con las narmas vigenies.

» Deban zer de materales lirmes, esiables, anbdeslizantes {adn en condiciones de humedad
de la superlicie) v resislentes ala abrasion,

« Mo deban tener elemenlos construldos que sobresalgan dele superlicks, salve kbs provistos
dentra del conjundo de mebilians whana,

» Las superficies salientes, fzles como fapas de alcantarilla, reflas, cajas de conladores de
agua y otros elementos similares de proleccids, no podran sohbresalle mas de 8 mm y no

deberan quedar en degnivel negafiva,
27

Calle 95 N*23-20 - Telefonns: BO100%9 - Bogokl .G |[~*‘i s
wwn bogolacusadkn 1.com - e-mail; contacio® bogutacuracor 1.com I



R

%7 CURADOR URBANO 1
e LN trm&&. to Jorge Clavijo Sierra

2 e —

— e = 3

RESOLUCION No.RES 1571 0590 opeq 05 NOV 2015

REFERENCIA: 1411137

For fa cuel 32 conceds Licencia de Urbanizacidn y Licencia de Corsirucsion en fas modalidedes
de obre nuevs y demolicién lotal pars la URBANIZACION denominads 72 HUB a sar
desaroleda an al predio daneminade "LOTE, CALLE 72, CARR. 24° localizads en la AK 24 71 A
85, Alcaldls Local de Barros Unidos, so esiablecan sus normas vibanlshicas ¥ angintecidnioas, v
=2 fijan lag ohligaciones a cargo del urbanizador pesponsabla,

# Log accesos vehiculares al predio en ningln caso implicaran cambio en el nivel del andén o
espacio pdblica de circulacion peatonal. Linicemente en 188 zores de ecceso vehicular s
consiruird una rampa con una longiud maxima de 3.00 mebros de foma parabela al andén
para salvar el nivel entre la calzada v el andén

La Intervencion dal espaca pablico de propledad del Distrite Capital, requerira licencia de
infervencidn ¥ ooupacdn de espacio poblico expedida por la Secretarlz Distrital de
Flaneacidn, Direccion del Taller del Espacio Poblzo.

7. OTRAS NORMAE

El disafo y construccion de lajs) edificacion{es) son de enlera responsabilidad del
construcior, por ke fanks, en log provecios argquilsctdnicss que s disefien al interior de la
urbanezacin 72 HUB deben dar cumpliméanta ademés 3 las siguientes normas:

¢ Sismo resistencia: Ley 400 de 1957, Dacrelo D526 de 2010 NER-10 v Decreto 092 de
2011, Decrefc 340 de 2012 ¥ los gue los modifiguen o adicicnen

» Microzonlficaclén slsmica: Decrelo 523 de 2010 v demés normes gue |a
camplameanten o madifiguen.

v Burones e hidrantes: Acusrdo 79 de 2003 y demss normas gue la complernanien o
madifiguean.

« Almacenamiante de basuras; Se debe implemeniar un sislema de almacsenamiento de
basuras, con superficies lisas de facll limpieza, dofade de un sistema de ventilacidn,
suministro de agua, drenaje ¥ prevencidn contra incgndics, de acuerdo con ka normativa
vigente sobre el lema de nivel digirital y nacional, ¥ las caracteristicas que determinie la
enlided encargaca de [a administracion dal aseo de |z ciedad. Decreios Nacional 2081
de 2013 v do rmaz normas que la camplementen o modifiquen

« Provislones contra ruido; Resoluckdn N* 1198 de Septiembre 23 de 1998 def D.AMA.

« Codige de la Constreccidn, anexo al Acuerdo 20 de 1956 Modificado per decrela
Digirital 74 de 2001 y 193 de 2006: En lo gue no la s2a conlrarie a las normas vigenies

+ Servicios, seguridad, confort y prevencitn de incendios: Bl disefio y construccitn de
las Instalaciones intericves [Servicios contra intandio, segundad y confon, asl como lo de
los otroa servicios poblicos de Acueducio y Alcantarilledo, Energia, Telfonos, gas y
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GURADOR URBAND 1

RESOLUCION Mo, 168 "5 NOY
oLuc No.RES 151 0L5S0 s Uh NOUY '”315

REFERENCIA: 14.1.1137

Par ia eual s& conceds Licencia de Urbanizacitn v Licencia de Consinecitn en fas maalidanes

o

obra nueva y demolicion fofal para lo URBAMIZACION denomingds 72 HUE 2 sar

desarroiada an &l precio denomingdo LOTE CALLE 7. CARR 247 localiznda anla AK 24 71 A
&3, Aicaldia Local de Barros Unidos, se establecen sus normas urianisticas ¥ anqinfecidmnicas, p
e fijan las obipaciones a cargo ol urbanizadar fesponsatile.

B.

basuras) son de responsabiidad del constiuctar, por o lanlo deberd garanizar en su
Predic s oficienie prestacion interna de estos serncios. TRules K ¥ J de |3 Lay <007 v
MNER-10

* Manejo y disposicién de escombros y desechos de construccion: Articule 85 de
Acuerdp 079 de 2003 {Cédigo de Policia del Distrite Capitel) ¥ demas normas referidas a
daberes y comporamientos para la convivencia ludadana y Decrato 520 de 2043

= Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Resolueién 90T0E de 2043
del Ministerio de Minas vy Energia, modificado parclaimente por la Resalusidn
80007 del 25 de Octubre de 2013 Normas relacionadss con las distancias de
segurided y ronas de senvidumbre, que deben tensrse en cuenta por parde de los
proyeclislas y de los Curadores Urbanos en la aprobacitn de proyecios que se dissfen
en zonas donde establezean redes de energia de alta, media y baja tensian

* Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Publicos y Telecomunicaciones, ol Espacio Pablico de Bogeld, D.C. Resclucidn
DU M=B99 de 2011,

REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS

Para la correcta aplicacion da las nomnas establecidas an la pragente Resobecion, se deben
lener en cuenia las siguienies normas ganerales:

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotda, D.C, Decrotc Distite! 1980 de 2004 y
aquelios gue lo modificuen o complemanten

Estacioramientos y condiciones de disefo, Decreto Disvital 130 de 2004, Decrata 1108
da 2000 y Decreto 327 de 2004

Nommas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo, Decretn 527
dal 11 de Oclubre de 2.004, complamentadas por el Decreto Distrial 190 de 2004,

Normas aplicables al espacio piblicer Decretos Distritales 1003 de 2.000, 150 de 2.004,
345 de 2 003 y 170 de 1999,

Enirega de Zonas de Cesion Al Distrito Capitai: Decrete 161 de 2000 y artlculas 275
ATE, mameral 10, del Decredo 150 de 2.004

CAPITULO Iil. DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHDS DEL TITULAR ¥ URBANIZADOR

RESPOMSABLE

an
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HENE () Ernesto Jorge Clavijo Sierra
RESOLUCION Ne.RES 1871 068D pe ‘05 NOV 2015

REFERENCIA: 14-1-1137

Par fa ol 58 conceds Uicencls oe Urbanizaciin y Licencia oe Consirescidn an fas modalidades
de obra nueva ¥y demoficion folel pers fa URBANIZACION denominada 72 HUB & ser
dersaroiady en of pradio donomirado "LOTE, CALLE T2 CARRA. 24", locafizads an fa AK 24 71 A
8% Alcaldia Local ds Barnos Unidos, e esfablocen sus normas whanlslicas p arquilechdnicas,
se fifan las obligacionss 8 cargo del urbanizadar responsable.

ARTICULO B° OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR RESPONSABLE Y EL TITULAR

e delerminan las sigulentes obligacionss a cargo de titlular ge la Bcencia de whanizacian, las
cuales deben cumplir en los plazos que se Indican en la presenie Resoluclbn vy son
fundzmentalmenta [og siquientes v cuyo rcumplimiento comportara condickin resolutoria de

esle aclo administrallvo

v Formaular los esledios y efeciuar 1as obras Je recuperatidn morobkigica wo miligaciin
dg rlesgos cuando slos Se requieran,

¥ Constiuir mediante Escrifura Pdblica la Urbanizacién 72 HUB de acuerdo con el
pang ded proyects urbanistico gue se apruaba mediante |a presente Resalucldn, de
acuerdo con lo establecido en & Decreto 1077 da 2015 y an los artloulos 276 y 478,
numeral 10, del Decreta 190 de 2 004 (Compllacian del POT de ka sludad)

v Ejecutar las obras: de urbanismc y saneamiento en general, con sujecidn a ks
proyecios técnicos que aprueben las empresas prestadoras de senvicios pablicos v el
IDU, de acuerdd con las especificaciones que la suteridad compstente expida.

¥ Ejecutar |as vigs locgles de uso publico con sulecidn al plano del Proyeclo Urbanistico
Mo, CUT-BUZ21/4-06 y a ks especilicaciones tdcnicas que sefiale el DU, de
conformidad con el procedimients eslablecido =n el oficio W* SGT-2002-0014 de
Enero 16 de 2002 de la Subdirecciin Técnica de ese Instituto ¥ les normas del
Decrets 802 da 2007, para el disafio ¥ conabruccidn de andensas del Distrite Capial.

v Ejecutar |as redes locales y lag obras de infraestructura de servicios plblices
domicifiaring, con sujacidn a log planas y disefos aprobades por A empresas de
sanigios pdblicos, de conformidad con o establecido en la Ley 142 de 1994 y sus

Decretes reglamentarios

¥ Cumplir con el Programa de Manejo Ambiental da Materiales y Elementos, a ks qua
se refiere |3 Resolucion 541 de 1994 del Mimsledio del Medio Ambiente, para aquelios
proyectos que NC requieran Licencia Ambental o Planes da Manejo.

« Ejecutar y enlregar las obras a cargo del urbanzador respensable sobre las zonas de
cegitn obligatoras al Distrite Capital de scuerco a lo previsto en ol Decreto 1077 de
2018 v &l Decrets 502 de 2003, Dicha abligacién se deberd garantizar ¢on la
constilucion de una paliza. La consbitucién de ésta phliza se deberd protocalizar con
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CURADOR URBANO 1

RESOLUCION Ne.RES 151 0590 oe 05 NOY 2015

REFERENCIA; 14-1-1137

For it cual se covcedn Livohols de Urbanizacidn v Licencis de Conshuceidn on Jag madakdades
G obra fevd ¥ cemolcion fofsl para la URBANIZACION denominada 72 HUB & sor
desarolada an af predio denominado TOTE, CALLE 72 CARR 24° localizacs en /g AK 24 71 4
93, Aicaldin Local de Barrios Unidos, se estabiecen sus narmas nrbanisticas ¥ arquilecionicas, y
&2 lnan lazs chligaciongs o carge del whanizador responsalia,

fa Eseritura Piblica de constituclén da la urbanzacldn (Arlicule 3* del Decreln 502 de
2003

* Solicitar al Departamento Administrativo de la Defensaria del Espacie Piblica, Is
diligencia da inspecsicn del curmpmiento da las obligaciones a su cargo establecidas
en la presenle licencia, de que bata el arficulo del Decreto 1077 de 2015, la cual
deberd solitarsa denfro del términe de vigencia de g licencia.

* Conslituir |3 Poliza de garantia de estabdidad v buena ejecucidn de las obeas de
urbanismo ¥y saneamientd previsias para |8 whanizacion, de acuerdo con o
eslablecido en el arlicuto B, literal a del Decreto 502 de 2003,

* Be debera tener en cuenta las condiciones v lineamienios sefialados an 3
disponibilided de servicios de la Empresa de Acueducto y alcanfarillado de Bogota.

" Se debera dar curnplimientc al Decreto 520 de 2013, referenle a cargus, descargue,
ransporie, @lmacenamiento y disposicien finel de Escombros con su respeclivo
programa relabve & manejo ambiental de matoriales y elemenios a los que hace
referancia ests Reselucién y de acuerds con lo esfipulado en la misma,

B¢ deberd dar cumplimientc a ls Resohician 180540 del 30 de marzo de 2010 emitido
por & Miniglens de Minag y Energla con respeclo a Reglamenio lécnico de
llumin@cion y Alumbrads peblice RETILAR

v Se-deberd dar cumplimiznto a la Ley 1186 de 2003 y Decreto 783 de 2009 emitidos
por al Menistero de Cultura con respects &l cuidade y prideccdn del Palrimanio
Arqueoaltgico asi como a las normas que o adicionen o modifiquen; en partisular o
dabe presentar al ICANH &l Plan de Manejo Arquecsgico Preveniivo de que Irata la
Ley 1185 y el arliculo 57 e los Decretos citados, comeo requisifo previo a fa indclacion
diz [as obsas

ARTICULD 9*  ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE GESION

De contormidad con lo establecido en el ariculs 2.2.8 1.4 7 del Decreto 1077 de 2015, of litular
de ia licencia y urbanizader responsatie deberd tener en cuenta lo sigutenta

La entraga material de 35 zonas objelo de cesion obligalofia, a5 como 'a ejecucion de las obras
y dotaciones & carge del urbenizador sobre dichas zonas, se verlficard madiante nspeccion

1l

Laiikla Y% N AED Tolsfonos: GOO059 - Bi gold L6 ;t[f
Wt bogatanuidan 1 com -e-madl. eonlacto & bagatacurdor ] com i
&



' i“:"ﬂ[l
a1
. HEEE

CUHADUH URBANO 1

 Elitvijo Siema

RESOLUCION No.RES 1571 0590 DE, 05 NOV 2015

REFERENCIA: 14-1-1137

Por fa cual 35 concede Licencle de Uinbanizacidn y Licencia os Constneccidn an las modalidadas
de obra nueve y demoleidn ofel para la URBANIZACION deneminada 72 HUB & ser
desaroliada en ef pradio denomingdn "LOTE, CALLE 72 CARR 24% localizade an la AK 24 71 A
85, Alcaldla Locel de Barmios Unidos, 8 estsblecen sus normas wbanisiicas y arquitecldnicas, y
se fijan las obiigaciones & cargo del urbanizador responsable.

realizada por &l Departemento Adminisirativo de la Defensoria del Espacio Pabdico En este caszo,
correspandera al pago de dicha obligacion

La digencia de inspeccidn se realizara &n la fecha que fije la entidad disintal anles cilada,
levanlando un acla de inspeccidn suscria por ef urbanizador y g entidad, La fecha sera
sehalada y comunicada dentro de los oneo (5] dias siguientas a partir de la fecha de radicacion
ge la solicitud escrita que para ei efecio haga € urbanizador, 13 cual en lodo caso debera

presentarse deniro el témino de vigencia de 1a licencia,

El ecta de inspeccitn equivaidrd al recibo material de [as zonas cedidas, ¥ serd el medio
probatoric para verificar el cumplimiertio de las obligaciones a cargo del urbanizador
establecidas en el adiculo apterics. En el evenlo de werificarse un incumpliriento de las
candiciones aslaslecidas an la presentie Resolucidn, se deberd dejar conslancia de tal kecho an
gl Adta v se dard lraglade a |3 autoridad competente, dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes, para iniciar las acciones lendientes a sencionar ia infraccidn,

Pardgrafo. El incumplimiento de hacer |a enirega material de las zonas cobjets de casibn
oblgatona, asl comoe A ejecucitn de las obras y ¢otaciones a cargo del urbanizador sobre |as

mismas dentro del lermino de vigencia de |a Ecencia, acamreard i@ imposicion de |3s sanciongs
previstas en g Ley 810 de 2003 o fa norma que a adicione, modifigue o sustiuya

ARTICULO 10* LOS DERECHOS DEL URBANIZADOR RESPONSABLE

1. El derecho 3 subdividic, 2 parcsiar o lolear gl terrenc en |a farma prevista an el plano oficial
die la urbanzacitn,

2. El derecho & geslionar fa aprobacidn de los reglamenios de copropiedad o de propiedad
hiafizontal conforme 2 las normas sobse la malerna,

3. El derecho & solicitar v geslionar lcencias de conslruccibn de las edificaciones que puaden

527 |evaniadas, con suecdn a las normas especificas sobre la materia v log reglamentos de
que trata el numarai antedor, a fin de gue sean deslinadas a los Us0s WWDENDS PErMItidos par

I#% MEMas normas.
4, Los demds que se desprendan de 1as normas y regiamentos vigentes,

ARTICULO 11* CAUSALES DE REVOCATORIA DE LA LIGENGIA DE URBANIZACION
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L CURADOR URBANO 1

RESOLUCION no.RES 151 0550 ope 05 NOV 2015

REFEREMNCIA: 14-1-1137

For ia cual se concede Licencia de Urbanizacidn y Licencia de Conshucoitn en fas modalidades
o obm nueva y demaolicidn folal para lp URBANIZACION denomimada 72 HUB a ser
dessrrolads en el predio denominato LOTE. CALLE 72 CARR 24" localizads en fa AW 24 71 A
83, Aicakdig Local de Barrios Unidos, se esfablecen sus nommas urbanisticns ¥ arquilecidnicas,
se fifan las ciigaciones o cargo del wrbameador responsatie.

ﬁr?v?um;-limerl'.n de las obligacines establecidas en la presente Resolucion y las cemas Gua

se darven del proceso de desarrolle por urbenizacicn, de acuerdo con o @siabiecion en las
disposiciones vigantes.

Tedz licencia de urbanizacion se enfiende condicionads al pagao de s cbligaciones fiacales

' ¥ tributarias que pesen sobre los mmusbles chieta de la solicihd, o tue figuren a cargo del

propetario v wibanizador, Asl mismo, se enliende condicionada a que el urbanizador
constiluya las pdlizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones. deniro de los plazes
senalados en la icencia confarme a los reglamenlos que se expidan para el efecto

- Sl los plazos se vencEren sin que se hubleren cancelade las obdigaciones de gue lrala el

ngisa anterior y constiuido las garantias, & condicién g& considerara fallida y esta Curadura
Urbana podrg proceder a revocar la licencia elorgada. En esle caso si 8 solicitante insiste en
adalantsr el proceso de desamelo deberd nidar de nuevo las gestones para oblener ia
licencia de urbanizacién, s que =& pueds lener en cuenla 18 aciuacien surlida

anmnernormente

daio mngun pretexto, ni siquisra cuando &l inlgresado o urbanizader mvoca o acredila la
calidad ge croanizacion popular de vivienda, podra excestuarse a ninguna entidad o persona
del cumplimients de los requisilos y exigencia conienigas en I3 presente Resolucian ¥ an
particular en eslé articulo, ya que 0 aguel estatuido tiene como fnalidad |e defenss de los
ntereses dal Distrito Capital de Bogota y de las personas que adguieren kos inmuebies que se
ERgQraguen ¥ produzcan come resullado del proceso de urbanizacion,

CAPITULO Iv. OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE

ARTICULO 12* OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE

Lat obres deberan aer ejeculedas do forma tal que se garantice tanto la saluonidad de las
perscnas, coma |a estabélidad de los terrenos edificades y los elementos constitlutvos del
aspacs publen. (Artleuls 2.2.8.1.2.38, Mumeral 1 Desrate 1077 da 215},

Manlener en iz cbra ia licencia y los planos aprobados, v exhibirias cuando sean requeridas

par la autoriced competente (Articule 2.2.5.1.2.3.8, Numeral 3 Decreta 1077 de 2015)

Cumplic con el programa de manejo ambiental de materiales v elemenios a los que hace

referencia la Besolucidn 541 de 1394 del Ministeris del Medio Amblente, para agueiios

proyectas que no requisren licencia ambienial, o planes de manejp, recuperacion o
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- IS iy, Ermesto Jorge Clavijo Sierra
RESOLUCIGN No.RES 151 (590 DEn 05 NOV 2015
REFEREMNCIA: 14-1-1437

Par In cunl se concede Licencia de Urbanizaciin y Licencia de Consfrugeitn en las modalidades
de obra nueva y demaliidn (ofal para fa URBANZACION denominada 72 HUB a ser
desarraliada en ol pradic denominade "LOTE, CALLE 72. CARR. 24° Iocalizads en la AK 24 71 A
85, Aleaidla Local de Bamiog Unidos, sa eslablecen sus normag wrbanishoas p argiilecldmcas,
se fijan laz obligaciones & cargo del whanizadar responsabio

restauracidn ambienial, de conformidad con ef Cecreto 1220 de 2005 o ls norma que Io
adicione, modifque o suslituya.

4. Se debera dar cumplimiento &l Decrefoc 520 de 2013, referente & cargue, descargue,
transparte, almacenamienio y disposicién final te Escombros con suU respectivo programa
relative al manejo ambiental de malerizles v elemenios a los que hace referencia eslg
Resclucion y de acuerdo con lo estipulado en la misma.

5. Se deberd dar cumplimiento a la Resclucin 90708 dal 2013 emitida por & Ministesio de
Minas y Enargla on relacién con |a norma RETIE y las normas que lo modifiqguen o

sushituyan,

6. Se dabard dar cumplimiants a la Resolucids CRC 4262 del 2013 del 30 de marze da 2010 |
emilido por la Comisitn de Regulacidn de Comunicacionss  “Por la cusl g8 axpide el
Feglamenfo Técnico para Redes infernas de Telecomunicaciones -RITEL-, gue astablece (a8
fmadidas relecionadas con & disefio, cansirucoidn ¥ pUesia en serwcia de las rades infernas
de telecomunicaciones én la Reptblica de Colomibia y a2 diclan ofras dispesiciones”

7. Se debera dar cumplimiento & la Resclucdn 18284 del 15 de Mayo del 2014 emitido por el
Instilute de Desarrallo Urbano DU “Por Ja cusl se reglements |8 sctividad de
aprovechamienio econdmico Campamerntos de Obra, permifide en el especi pibico de fa
ciuded de Bogag DUC.°

& Se debera dar cumplimiento @ la Ley 1537 del 20 de Junio de 2012 y sus modificaciones,
cofrespondienie a la Ley General de Bomberos,

B, EBolictar el cerificado de parmiso de ocupacdn al concluir las cbras de |a edificacidn én los
términos esiablecidos en el arlloufo 2.2.6.1.4 1 del Decrete 1077 da 2015

10, Somelerse a cna suparisitn tBomica en los brminos que sefalan las normas de construccibn
sismMo resistantes.

Ll Realizar los controles de calided para los diferentes malariales estruciursies v elementiss no
eslructurales que sefialen las normas de constreccin sEmomesstentes, siempre que ls
licencia de construccidn comprenda la consiruccidn de una estructsrs mencr & fres mil
(3000) meltros cuadrades de drea (Arliculc 2.2 6.1.2. 36 Numeral 9 Decrelo 1077 de 2015)

Gl Gh N* #3-20 - Teloknos: GOE009 - Hagald D0 el r
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GCURADOR URBANO 1

RESOLUCION Ne.RES 151 0530 oe- (15 OV 2016
REFERENCIA; 14-1-1137

Por In cual se concede Licencia de Urbanizacicn y Licencin de Constriccién an fag medsidades
che obrd mueva y demalicien lolel para la URBAMZACION denominada 72 HUB @ ser
desarallada en &l predio dencminade "LOTE, CALLE 72 CARR 24" localizads en Ja AK 20 71 A
835, Alcaldia Local de Bawnis Unidos, se eslablecen sus normas urbanishcas ¥ anquitecldnicas, v
se fifan las obigaciones a carge del wbanizedor responsable

|2.0ar cumplimiento a a5 normas vigentes de cardcler nacicnal municipal o ﬁis.-w,al sabre
eliméingciin de barreras arquitecténicas pars personas con maovilidad redueida iArticulg
2251236, Numeral 9 Decreto 1077 de 20 =18

13. Cumplir con ¢l Programa de Mangjo Ambiental de Materales ¥ Elementos & los que se refisre
la Resolucidn B41 de 1584 del Ministerio del Medio Ambisnte, para §Quelios proyeclos que
MO reguieran Lisenela Ambiental o Planes de Manejo.

t4. Dar cumplimienio a las disposicionas contenidas an las normas de constraeeidn
sismoresistents vigentes (Arfleuls 2281238 HNumeral 10 Decreta 1077 de 204 B}
Especiamente &, 2K

I5.El replanteo serd de enlera responsabiidad del constructor, este esia abligado a respstar el
espacio publico y les predics vecinos, y en ningdn caso podra construir scbre estos,

16.El lnuiar de 2 Licencia tiene la obigacidn de dar cumplimiento a las disposiciones confenidas
en ks arllcuios 23 y 65 a BS del codigo de pelicia de Bogotd Acuerdo 79 de 2003, sobre
seguridad en 1as consliuccianes, espacio puolico y deberes generales para la profeccion del
espacio publicn,

I7. %e deben adopter las medidas de insonorizacikn requeridas para garantizar ¢l mantenimiento
de los niveles maximes de ruide permilide para cada wso, segun el sector =n el cual se
localicen, de conformidad con el Decreto Masional 048 de 1395 y los niveles de ruido
delerminagos en la Resolucion 8321 do 1983 del Ministerio de Salud,

|8 Esla lcencia no autoriza Ia tala de &rboles, ni axcavaciones o similares en el esparia piblies
para lo cual se debe consultar & la aularidad competente,

19. De confosrmedad con el Arficulo B del Acuerdo 352 de 2008 Les fitulares del impuesio de
delineacdn urbana deberan presentar ¥ pagar la declaracén del Impuesio dentro del mas
siguiente a la finalizacion ce la obra, o al Qfimo pago o abono en cuenta de los coslos y
gastos Imputables & |8 misma o & vencimiento del lérming e la icenca incluida su proroga
lo que ocurra primere, conforme con la base gravable estabecda en e Artlculs 5 ded

Acuerdn 152 de 2008,
a0. Las obras aviorizadas deben contar con la instalacsdn de los equipos, sislemas e

implemantes de bajo consumo de agua, establecides en la Lay 373 de 1997 o la nerma que
I= adicione, modifique o sustituya (Arfculo 2.2.6.1 23,8, Mumaral 8 Decreto 1077 de 2015)
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"B%- CURADOR URBANO 1

. IESSE iy [esto Jurve Clavije Siema
RESOLUCION Mo.res 151 0B30 pg di]ﬁ NOV 2015

REFERENCIA: 14-1-1137

Por la cual e conceds Licencia de Urbanizocidn y Licencia de Consirecsidn en lag modaidades
ge obra pueva y demolicidn folal para la URBANIZACION denominada 72 HUB a ser

desarrelads en of pradic denominado "LOTE, CALLE 72 CARR. 24", focelizeda en 1o AK 24 7T A
&5 Alosidis Local de Barios Unidos, se esieblecen sus nommas urbanisficas y ampoiecidnicas, ¥

a8 fian las obligaciomnes & cango oal grbanizador respansabls,
CAPITULO V. DE LA PLUSVALIA

ARTICULO 13° PARTICIPACION EN PLUSVALIA

Segun oficio 2-2015 - 05316 del 2015-02-12 amitida per la Secrataria Disirial de Planeacdn se
sefiala gue el predic no &5 objelo de cobro por dicho concepto; no obstanle sefiala que
“conforme af arficuls 14 del Decrelo Distrial G20 o 2077, ef pregio serd oljeio de eveiuacion de
plusialia e caso o gue sea stielo de olios insiriemenios de plarmeamianio definidos por el Plan
da Ordenamienio lemtonal, asl como por jas acciones Urbanisiicas que se adefanfen en &l
ferlurn”, Como quiera que para la aprobacidn del proyecto arguiteckinics y urbanistico no 52 ha
ragueride de otro insfrurments de planeamientc, este Despacho procede al clorgamienta da la
licencia solicitada, en cumplimianto de lo establecido en el arbicde 181 dal decratn axiraordingrio
0019 de 2042, expadida por el gabierno nacional [decreta andi framites). Cabe aclarar que esia
circunstancia no consituye excapcitn alguna para &l pago de la partcipacitn an plusvalia en los
evanios en gue &sta sea exigithe, por tanio, &n s lérmines del articulo 181 citado, el cobro de la
misma se hard exigible cuando ocurra cualguiera de [as reslantes sitvaciones relacionadas en

esle misma adiculo.
CAPITULO V1. DOCUMENTACION ANEXA ¥ OTRAS DISPOSICIONES

ARTICULO 14" Para todos os fines legales los siguientes documentos hacen parte  de la
presente Resolucion

. La solicitud del interesado de aprobacian Proyecto Urbanistics y Licencia de Consbrucckin
radicados bajo la referengia 14-1-1137, con farmulario,
1. Plang bepagrifice 2173

i, El Pano del Proyeclo Urbanlstcs de la urbanizacebn 72 HUB, aprobado bajo &l nimer de
archven N®  CU1-BU21M4-06 y & CD correspondiente & su archivo digital, radicados com

referencia N® 14-1-91137

4, Losofcios scbre digponibilidad de servicios piblicos del predm:
los Ofcios Mo, 3-2014-2T6365 / 32300-2014-1470 de 18 da Deiembre de 2074 y ofico S-
2015-0B376S | 32300-2015-0367, 8-gel 9 de Abnl de 2015 axpedidos por la Empresa de
Acueduclo y Alcaniarfade de Bogetd, (o Wo, CO138767 del 28MQAMM4 expedido por
CODENGA, oficio N* Gl 12324-2074 ded 37 de Ccolubre de 2014 expedido por ETE y olicio
WEDS — 4421 — 2014 del 28 de Noviembre de 2014 expediio por Gas Natral FENOSA.

5 Neinlisiebs (27) planos del proyecto arquilecidnice
16
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CURADOR URBANO 1

B

RESOLUCION No.RES 151 0500 oE 05 NOY 2015

REFERENCIA: 14-1-1137

Py la cual 56 concede Licencia de Urbanizacion y Licancia de Construceidn en las maodalidedes
de oira rueva y demoiicion total parg fa URBANIZACION dencminada 72 HUB & sor
desamoliacs en g precio dencminade “LOTE. CALLE 72. CARR. 24° localizads en fa Al 24 71 4
85, Alcaidia Loca' de Bamios Linidos, se esfablpeai SUS novmas urbanisticas y erqielectonicas. y
se lfon las ebigaciones a carge del wbanizadar respEonsatis

i Moventa y cuatre (84) planos estructurales, un (1) plano de slemenits no estucturaies

. T Una (1) memoria de caleile
8. Un (1) estudio de Suelbs. un anexo §l esludic de suglos,

Los demas decumentos que hagen parte de |a Licencia de Urbanizacian Y d& [a Licencia de
Construceidn que se conceden mediame |2 presente Resolucidn

ARTICULD 15* CONDICION RESOLUTORIA

‘. El pago compensalorio de cesiones plbkcas cara pagues ¥ equipamienios deberd
electuarse por ks filulares de esta licencla de urbanisma, da conformidad con los valores,
plazos y demds lérmines consignados en la Resolucidn 663 dal 7 de sepliembra de 2015,
supedida por el Instiute Digtital para la Resreacitn v Deporte. En caso de U no 58 cancels al
valor indicado en dicha resolucidn v se presante el recibo de pago como lo dispone & aniculo 14
del Decreto 323 de 2004 modificada parelalmente par 2l Decrato 328 de 2013, dentro de s disz
(10) dias habiles siguientes a la ejeculora del pragente acte administralvo, operard ba condicion

resoluloria del mismao.

2. £l no pago de la Bouidacion de la Brmuls de traslado de viviands de intarés social wo

priofitarie dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a @ ejecutoria del presente acte

administrativo, cuyo valor estd deferminado en la Resolucitn 00000147 del 24 de Julic de 201 5,
. confeva condicion Resolutariz, en los iérmines sefalades en dicha Resalucidn

De acuerdo con ko anterior y conforme con |o pstabiaciko en ol arllculo 5 del Decreto Nacicnal
4259 de 2007 (del Ministzno de Ambiente Vivienda v Desarroli Temitorigl), &n concordancia con
|35 disposicionas de loe arlizulos 14 y 42 del Decreto 327 de 2004 y del arlicelo BE numars 4 del
Codigo Contenciaso Administealve, as necesana que los tilulares del misme realicen al pago de
los valcres de conformidad en o dispuests en las citsdas Resoluciones, en los témings
condiciones alll senalados, cuyas obligaciones quedan incesparadas en este aclo adminisfrativo
¥ que, acorde con o dispuesto en el artlcufe 42 del Decrela 327 da 2004, an ef evento en gue
sean incumplidas por parte del titular ge la licencia que s atarga = fravds de esta Resalucitn, se
configurara la condicion resclrforia de la licencia wbanistica. A falta del cumplimienio de g
dispusslo en las citedas Resoluciones, este acio administrativo perderd sus electos jurldicos

CAPITULDO VIi DE LA EJECUTORIA

k)

Calle 895 NY 23-20 - Telwlenos: 6010000 Hegotin D.C. [{iE
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CURADOR URBAND 1

Art). tinesto Jorge Clavijo Sierra
RESOLUGION No.rREs 151 0590 pe (5 NOV 2055

REFERENCIA: 14-1-1137

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacidn y Licencia de Construceidn sn las modaiidades
de obra nueva y demclicidn tofal pars ls URBANIZACION denomineda 72 HUB a sar
gezaraliada an &f predio denominedo "LOTE, CALLE 72 CARR. 24" localizads on ls AK 24 71 4
83, Aizaicla Local de Barrios Unides, se eslablecen sus narmas whanislicas y amquiecidnicas, v
=2 fifan fas obigaciones a camo dof urbanizador responzatie,

ARTICULO 18" La presentz Resoucén cebe nolificarse en los lerminos del articuio
2.25.1.23.7 dal Decreto 1077 de 2015 en concordancia con la Ley 1437 de 2011 y contra ella
proceden los recursos de Reposicion ante al Curador Urbano N° 1 de Bogots, D.C. y el de
Apelacion ante el Subsecretario Juridico de la Secretaria Ditritsl de Planaacion, s cuales
deben inlerponerse por escrilo en & scto de nolificacién personal, o dentro de los diez (10) dias
siguienles a su notificacidn (Artlculos 76 y siguientes del Cédige de  procedimignio
Administrative)

IMPUESTO DE DELINEACION URBANA CON STICKER No. 07167010128351, DEL BANCO
BANCOLOMBIA, DE FECHA 27 DE OCTUBRE DE 2015 POR VALDR DE § 1.540.644.000.00

MICTE

NOTIFIQUESE, PUELIQUESE Y CUMPLASE V4
Se expide en Bogota, D.C., hoy []. 5 N ﬂu Zuiﬁ__i
—
. LFEW{"
o — o 2L : \"--._
ARQ ERNESTO CLAVLIO SIERRA

* Curador Umly-ﬁ?ﬁ de Bogota D.C,
Fecha de Ejecutoria: (12 ) | ¢ 2015 /

;"\'\.
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EXPEDIENTE: 17001-3-21-2286
Radicacion por correspondencia N° 015458

Resofucion No. RES 11001-3-22-2771 de fecha 15 de diciembre de 2022

Por la cual se corrige la Licencia de Construccion Mo, LS 91001-3-22-2018 expedda el 8 de
septiembre de 2022, en cuante al nimero de parqueaderos para discapacitados an el "Resuefve” y
ei Flano Arquitectanico Mo. CU-001 en cuanto a corregir el namaro de Cupos de astacionamisntos
para Personas en Condicion de Distapacoad aprobados para €l proyecto denominado ALMA T2,

LA CURADORA URBANA N® 3 de BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En ejercicic de las facultades que le confisren las Leyes 388 de 1997, 510 de 2003, Decretos
Macicnales 1077, sus Decretos modificatorios, y el Decrelo Disirital 870 de 2017, v

CONSIDERANDO

Clue ¢l B da septismbra da 2022 este Despacho expidio la Licencia de Construccidn No. LG 11001-
3-22-2018 para &l predio lecalizado en Iz KR 26 718 20 (Actual) de la Urbanizacion 72 HUB, de ia
Localidad de Bamios Unidos,

Que mediante radicado N° 015468 de fecha 5 de diciembre da 2022, ef Apoderado dentro del
tramite, solicité [a correccidn del “Resualve’, y el Plano Arguitectdnrico No. CU-001 en cuanto a
cofragic @l nomaro de Unidades da Cupos de estacionamientos para Personas en Condicidn de
Discapacidad aprobados para el proyectn denominado ALMA 72,

Gue el texto de a Licencia de Canstruccicn No. LC 11001-3-22-1283 "Resvele” sefiala; *(.. JPARA
LA ETAPA 2 DE CONSTRUCCION OE UNA EDIFICACION DESARROLLADA EN DIECISIETE {17]
PISOS Y TRES (3] SOTANGS, PARA: SETENTA Y CUATRO (74) UNIDADES DE WVIENDA NO
VISl CUENTA CON CIENTO VEINTITRES (123) CUPOS DFE ESTACIONAMIENTO RPARA
RESIDENTES. CATORCE (14) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS PARA VISITANTES ¥
CUARENTA Y CINCO (45) CUPOS DE BICICLETAS, CINCO (5) UNIDADES DE COMERCIO DE
ESCALA ZONAL CUENTA CON DOS f2) CUPDOS DFE ESTACICNAMENTOS ERIVADOS,
DIECIOCHO (18] CUPODS DE ESTACIONAMIENTOS PARA VISITANTES ¥ DIEZ (10) CUPOS DE
BICICLETAS: TRES (3) UNIDADES DE COMERC!O PESADO DE ESCALA URBANA CUENTA
CON DOS [2) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS. TRES (3 CUPOS DE
ESTACIONAMIENTOS PARA VISITANTES Y DOS (2) CUPQOS DE BICICLETAS: DOS [2)
UNIDADES DE SERVICIOS EMPRESARIALES FINANCIEROS DE ESCALA URBANA, CUENTA
CON TRES (3] ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS, DOS (2) CUPCS DE ESTACIONAMIENTOS
PARA VISITANTES ¥ DOS (2) CUPOS DE BICICLETAS; DOSCIENTAS OCHENTA Y SEIS (286)
UNIDADES DE SERVICIOS PROFESIDNALES TURISTICOS DE ESCALA URBANA
(RESIDENCIAS ESTUDIANTILES). CUENTA CON SETENTA ¥ CUATRO (74) CUPOS DE
ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS, SETENTA ¥ CUATRO (74) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS
PARA VISITANTES, Y SETENTA ¥ CUATRO (74) CUPOS DE BICICLETAS' DEL TOTAL DE =

ESTACIONAMIENTOS SE HABILITAN OCHO [8) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS PARA C}»
PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD " £
Que una vez revisado e plano Mo, C-001, Planta de Localizacion, Cuadro de Arsas, se registraron L lll 5‘.
ocho (8) cupas de estacionamisnlos para persanas en condicion de discapacidad, L-E_J T} /
)
Que asi mismo se revisaron los planos arguitectdnicos CU-B02, CU-003 y CU-004, y ,:

correspondientes a fas plantas de Sdtano 3, Sotano 2 y Sofano 1, se evidencid que efectivamenta
80N nueve (5) cupos de estacionamientos habilitlados para Personas en Condician de Discapacidad;
[par o anterior s procedanta la coreccion saicitada v no cambiz al sentide material da ls decizion

1hed
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2286
Radicacidn por correspondancia N° 015468

Resolucién No. RES 11001-3-22-2771 de fecha 15 de diciembre do 2022

Por la cual se corrige la Licencla de Construccidn No. LC 11001-3-22.2018 expedida ol 8 de
septiembre de 2022, en cuanfo al nimero de parqueaderos para discapacifados en el
“Resuelve” y el Plano Arquitecténico No. CU-001 en cuanto a corregir el nidmero de Cupos
de estaclonamientos para Personas en Condicion de Discapacidad sprobados para el
prayacto denominado ALMA 72

Cue el numeral 11 del Articulo 3 de |a Ley 1437 de 2011, establece: *._En virfud sl principio de
sficacia, l#s autondades buscardn que los procedimientos logren su finalidsd v pars el efscio,
removaran de oficio Ios obstaculos puraments formales, evitardn decisiones inhibitorias, dilaciones
O [eldr0os y sanearan, de acuerds con esfe Codigo las imeguiandades procedimentales Gque 58
presenten, en procura de @ efectivided del derecho material obyelo de @ actuaciin
aoministraliva,. "

Que &f Articulo 43 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativa,
dispone que. (..} En cualguier iempo, de oficio o @ pelicion de parle, 58 podrdn cormegir los
eirores simplermente formaies conlenidas en oS actos administrativos, ya sean artméticos, de
digitacicn, de transcripcidn o de omisidn de palabras. En mingdn caso 18 comeccitn dard fugar a
cambios en e senlido material de fa decisidn, ni revivird ios terminos legales para demandar el aclo.
(--d"

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana Mo, 2 de Bogota D.C., Arg. AMNA MARLA
CADENATOBROMN

RESUELVE:

ARTICULO 1. Correglr el "Resusive” de la Modificacidn de Licenca de Construccidn vigente No
MLC 11001-3-22-1263 dal 31 da maye de 2022, e cual quedara asi

. JPARA LA ETAPA 2 DE CONSTRUCCION DE UNA EDIFICACION DEEARROLLADA EN
DVEGISIETE (17) FISOS Y TRES (3} SOTANOS, PARA: SETENTA ¥ CUATRON74) UNIDADES DE
WIVIENDA (NO WS/ CUENTA CON CIENTO VEINTITRES (1937 CLPOS DE
ESTACIONAMIENTO PARA RESIDENTES, CATORCE (14} CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS
PARA VISITANTES ¥ CUARENTA ¥ CINCO (45) CUPOS DE BICICLETAS; CINCO (5) LNIDADES
JE GOMERCIO DE ESCALA ZONAL, CUENTA CON DOS (2) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS
PRIVADOS, DIECIOCHO (18) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS PARA VISITANTES ¥ DIEZ {10)
CUPQS DE BICICLETAS; TRES (3) UNIDADES DE COMERCIO PESADC DE ESCALA LIRBAMNA,
CUENTA CON DOS (2) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS TRES {3} CUPDE DE
ESTACIONAMIENTOS PARA VISITANTES Y DOS (2) CUPOS DE BICICLETAS DOS 2]
JMIDADES DE SERVICIOS EMPRESARIALES FINANCIEROS DE ESCALA URBANA, CUENTA
CON TRES (3) ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS, DOS [2) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS
PARA VISITANTES Y DOS (2) CUPQS DE BICICLETAS: DOSCIENTAS OCHENTA Y SEIS {2E8)
UNMIDADES DE SERVICIOS PROFESICNALES TURISTICOS DE ESCALA URBANA
(RESIDENCIAS ESTUDIANTILES), CUENTA CON SETENTA Y CUATRO (74) CUPOS DE
ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS, SETENTA ¥ CUATRO (74 CUPQOS DE ESTACIONAMENTOS
PARA VISITANTES, ¥ SETENTA Y CUATRO (74) CUPOS DE BICICLETAS: DEL TOTAL DE
ESTACIONAMIENTOS SE HABILITAN NUEVE (9) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS PARA
PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD."




EXPEDIENTE: 11001-3-21-2286
Radicacion por correspondencla N 015488

Resolucidn No. RES 11007-3-22.2771 de fecha 15 de diclembre de 2022

FPor ia cual se corrige |a Licencia de Construceign No. LC 11061-3-22-2018 expedida el § de
septiembre de 2022, en cuanto al numero de parqueaderos pars discapacitados en ef
"Resuvelve” y el Plano Arquitectonico No. CU-00T en cuanto a corregir el numero de Cupos
de estacionamientos para Personas en Condicién de Discapacidad eprobados para el
proyecto denominado ALMA 72,

ARTICULO 2, Adoptar como planc arquitecionico que contiene la comeccian del rumiern da
estacionamienios hablitados para personas con moviidad reducida el CU-D01 - Plants de
Localizaciin ~Cuadro de Areas.

PARAGRAFO: El plano aprobado reemplaza y sustituye al plano Ne GU-001

ARTICULO 3. Los demds aspectos contenidos en Iz Licencia de Construccion No. LC 191001-1-272.
2018 expadida el B de septismbre de 2022, se mantisnen vigentes v no s& modifican

ARTICULDO 4. Centfa la presente Resolucién no procede recurso alguna,

Kr ANANMARLA CADENA TOBON
Curatlpra Urbana N® 3 -
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Referencia: Expediente No, 11001-3-21-2286
Radicacion por correspondencia No. 012205

RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2757 del 30 de Octubre de 2023

Por la cual s autoriza el cambio de titular de la Licencia de Construccisn Na. 11001-3-22-2018
del 8 de septiembre de 2022

LA CURADORA URBAMNA 1 DE BOGOTA D.C.
ARQ ANA MARIA CADEMNA TOBON

En use de sus facultades legales, en especial [25 que confiers las leyes 388 de 1967 y 810 de
2003, el Decreta Nacional 1077 de 2015, sus decretos madificatorios, el Decreto Distrital 057 de
2023, y

CONSIDERANDO

Que para el predio ubicado en la KR 26 718 30 de |a Urbanizacién 72 HUB de la Lacalidad ds
Barrios Unidos, expedi la Licencia de Construccicn No. 11001-3-22-2018 del 8 de sapliembre de
2022, a la sociedad AVENIDA CAPITAL DE COLOMBIA SAS, en calidad de fideicamitente dal
Fideicomiso CALLE 72-24.

Que mediante escrito con radicacién No.012205 de! 20 de octubre de 2023 se solictd la
comeccion del nombre del Fideicomiso, adicionanda el otrosi No. 5 del contrato de fiducia
mercantil de administracion FIDEICOMISO CALLE 72-24, suscrito &l 2 de marzo de 2021, en &l
gue define que la sociedad APIROS SAS es al fideicomitente desarrollader de la segunda etapa.

Cue en cuanio a la titularidad de la Hcencia, el articulo 2.26.1.2.3.3 de Decrate 1077 de 2015
sefala;

“Efecios de la icencia,

[

La expedicion de licencias no confleva pronunciamiento aiguno acerca da la Hidans e,
derechos reales ni de la posesidn sobre & inmueble o inmuehles ohjeta de ella 1
licencias recaen sobre wno o mas predios wo inmuebles v pmducen todos sus efectos
aun cuando sean engenados Para el efecto, se lendrd por litular de a licencia, a quien
esté registrads como propietano en el cerfificads de tradicion y libertad del predio o
imeebie, o/l poseadar saliciiante en los casos de Foencia de conslaecion,

En el caso qua el predio abjelo de la ficencia sea anajenado, na se requerird sdslantar
mingun Irdmie de aclializacion del fitelar. No obstanfe_si &l nuevo proplalario asi o

' Moddicado pod &l arliculo 21 del Dacrebo 1783 de 2021
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RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2757 del 30 de Octubre de 2023

Por la cual se autoriza el cambio da ttular de lo Licaneia de Construccidn Mo, 11001-3-22-2018
det 8 de seplembre de 2022

soifcifare, dicha acfuacidn no generani expensa a favor del curador urbang”, {Resaltado

fuera de texto )

Que &l proyecto aprobado comespende a la licencia de construcsion de la Etapa 2, por lo gue es
procedents la actualizacidn dal tituler de la licencia.

En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana 1 de Bogotd, DG Arg. ANA MARIA CADENA
TOBON,

RESUELVE h

ARTICULO 1. Autorizar la actualizacion def titular de la Licencia de Construcaion Mo, 11001-3-22-
2018 del 8 de sepliembre de 2022, quedanda coma fitular |2 sociedad ARIROS
A5 con NIT BOD.240.724-5 en calidad de fideicomitente.

ARTICULO 2. |os demas aspectos conlenidos an la Licencia de Construccion Mo, 11001-3-22-
£018 del B de septiembre de 2022, se mantienen

ARTICULO 3. Conlra la presente Resclucidn no procede recurse alguno.
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PR, ESPECIFICACIONES TECNICAS
‘o fouatan RADCACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCID ¥/0 ENAJENACION
A ca ey DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

L IDENTIFICACTON

PROYECTD: Alma 72 gtapa |

ESTRATON: 4 Mo, de unidesdes de vivienda: M
DIRECCION: Kr 26718 30

COMSTRUCTORA: Apiras 5 A5

FECHA (dd-mm-a ) JUNVHFLS

2, ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

1. CIMENTACION Diescripeiin téomica y materiabes utilizados
Lo cimertacion del proyecto es win cimeniscion de ripo combinada, ¢518 coformacda por ung placa de conrels reformdn con vipas
desalgadas ¥ pilotes de concrens reforzado fundidos i sin

23, PILOTES Gls L] ho Tepr de pilutaje wilizsdo;
Piletes preeveavados de concreba relormads Fusdidas fnsito de diametres 80, 9060 v 1 00iin,

23 ESTRLUCTURA Thjpe de estructurd v desaripebdn idennm
Sister estnreiue dis muros v porticas de concreto reforzada, plades aligeradus com vipas deseelgadas de 50 cm de slurn.

24 MAMPOSTERIA

240, LADKILECH A LA WISTA [Fl= [Ona Tipo de ladrilio ¥ lnenlizacion:
L adrillo prensado color cocod o similar s 13 vista en Bchodss principales del provecto

142 BLOCE [<1s (g ] Tipis de Blague v Poculizncidn:
Blﬂu: e anzitla numsteo J de perlaracion verical en mumos divisorias intersos del prosvesn,

25 T AN DIV ISIONES Cla [#] raa Tpo die divisidn v loclizacin:

2.5, PANETES
En cas en que 3¢ frovechn muemas que nosean midendos deserina su acbado finad o8 carcee de 2l v fonlizacian:
Mures lacalizndos de mampesteria kcalizados en sonamos | deposises] son en blogque numero 4 o la vista sin pafieie.

26, VENTANERIA
ALUMINED [« [Ino EAMIN A OO ROLLED (st [[Jwa

PN st L me OTR A (151 Cal®

PRAOE-FOH 24-%'4% Calle 22 Mo, 13 - 64 Teléfone 358 160 ext. 3032 www. nbitmbozom sov.on Pégina 1 de 3



2.7, FACHADAS Drrscripoidn v macriddes a utilizor ]I E

Fachadas en mures es mamposteria con ladrillo o lo visa, concrero & la vista v algunas 2onas con scabada en pinturn fipo graniplasi,
Mentaneria en Bachiods en aluminio v barandos metalicas en halcages,

L. PISOS AREAS COMUNES Bleseripgicn v materiales a ugiliar

Pisgys en areis comunes o enchape cermnmice formio sepiin disefio

Fisns peiqselorn en comerelo ofnslo

20 CUBIERTAS Pe=seripoidin v musssiales b vbifizar:
Cubieria, pleca pluna en concrein con pendisslados, e impermeabilizads con manto ssfakticon o amilar,

00 ESCALERAS Dheseripestm v maderiales a utlliss

Excaleras de eimergencia en concrein reforznda, scahado en conereto afinads con cintas antideslizastes en los hordes.

Esculera lobivy on estructurs meslicn con pasos iandides'en concreta, acabado en enelape ceramicn
Escalera de energencia exterior de cardcter temporal en estructirs metakica, acabadn en laming de al [wjor pintada

2L CERRAMIENTD Dreseripeidn ¥ moterioles a wilizar
Mo pplice
LI TANQUES DE RESERVA DE AGUA Deseripsbin v materiskes o ubilizur:

Tangue dnitmu:ﬂ conefebo reforzado ebicado en sotanos 2 v 3 del provecto,

3. EQUIPOS ¥ DOTACION Laracteristicts:

A0, ASCENSOR = m RO [hes astensares de posajeros con caoneidnd de 3 pasagens.
32 VIDED CAMARAS Cst Flmo

3.3 PUERTAS ELECTRICAS st [wMo

34, PARQUE INFANTIL Ost [EHno

5 SALON COMINAL Es [Owo

B4, GIMNASHO st HAmo

BT, EAUNA O s

5 TURCOS Oa [Elwee

39, PISCINA s [Zwo

300 PARDUED MISUSYALIDOS Ost [na

311, PARQUED VISITANTLS 28 [Oma Loculizado en sotano | con cuplicadores de parques
302 PLANTA ELECTRICA DE - )

EMERGENTTA 80 [N Planta 330 kva pata ascersores 3 guipas de bombeo
518 SUBESTACION ELECTRICA Gl (M Subesacion de 3 bsa ubleads en soino 1

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA -
401, CLOSET =l []mo COnCieri =Ty malraics o il
Closcts de moden nplomerado woabodo mrelpming |;|J1|,|- raleri o s lmiflar

PMOS-FO 1 24-V5 Calle 52 Mo, 13 - 64, Teléfono 3581600 ext. 3032 www, habitatboznta gov.co Pdsina 2 de 3



LLL FUERTAS BE COMUNICACHYN INTFRYAS [Fa [Ius Carastirislicns ¥ malsriafes o @ilizm
Frierias infeTicres sErco v hinja de madera agloenernda peabado en melamisg vips miaders o similas oo cerrudurn

415 PUERTA IE EXNTRADA PRINCIPAL Chrtactiri=icas v rmicnales oo

Puertas de iegese a [os spartumenios maseo v haji e agloareradie acabadis mekaming tipe modera o similir con cerradera

4.2, ACABADOS PISOS Mareriales a wlilizar
ALL BOMASSOCIALES  Prso speclick formado neciameslar 1 20 % 0 18 mits, acabsicks fipo maders o smilar

AL HALL'S Fiso spe olick fomnabe eotangulor 1,20 x 0,18 mt:. dcobado i rristide ra o girsilar

413 HABITACIONES Piso spe click femato rectangubir |20 x 818 mis, acabado tipo moders o sindlar

d2A COCINAS Pisis en enchape ceramien apios tipo C v 1,
435 PATION Fiso halcan én énchepe ceramicn
d3. ACABADOS MURDS Mnterinles o ulilizar:

AXL FONAS FOCIALES  Panese, esiios v sintura vinilica haknes

43T HABITACIONES Pafste. estueo v pintor vinilica balaes

433 COCINAS Padete. estuon v pintora vinilica balnca, salpicaders mesan cocim en enchape cermmico fnomaso rectangular
434 PATION Mlurns haloon en ladrillo a la vista v pintura eraniplast o similae.

d4. COCINAS Caragheristicas:

44,1 HOEN0 [] 5 ] o Homoa s en mueble inferior cocina

442 FSTIFA il _1 M Estufiia pas de 4 bornillas sobre iessn cocing

443, MUERLY Ca L1 me Mubke alts v baja en madéca tipe sebomerado, acabado melaming

444, MESDN Exn LI#0 Mcson en quarsnne blamce o similer

445 CALENTABDR [ 3 (=] %0 Calemador de paso o gas ino iscleidu)

4406 LAVAILRLD = [ wo Lavaderen pl:'ﬂlii:u-1|:-I.rp|ul-'.1,:-$'tm:'|:|_1':-l'3u||} €n aplos T, 3]

45 BaNDs Caracteristicas

451, MUEDLE k-] [ mo Muchle inferfoe lavamanos en aplomerado wenhado melaming
452 ENCHAPE FISO o L] mo Enschape ceramico formato cusdrado

433 ENCHAFE FARED Lo &t [1na Enchape seraméco formaio rectangular

454, IVISION BARD L& [(Ono Division de vidrio lemplade con fije v puerti batiente

455 ESPEH) (2] st Cwo Espejo flotady sobre mura

DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL RE VIVIERDA,

En ningin momento este foemalo constituye anaoprobucion por pare de 1o DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, WIGILANCIA,
¥ CONTROL DE VIVIENDA ¥ no evoners al constrector wio enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificacionss
beemios de consnacchan de earicter naciorml v disirital, tibes eoma &l Devreto 33 de 1998 v & acderda Dzl Mo, 20 de |90,

MOTA: Eate foomaio debe ser Sligenciads cuidadosamoste sin dexsr smgpim expocio m blno ¥ debe ser exposiie e publico e (2 w8 & venls, o
e de camibiis e s peiTicacionss, estas deben sor setualizadae mnbs de promever§ss ventas baje lasnuevas condicisecs, pa I cunl s necesario que
nelacmenen lm unidsdes qus 56 vembomn con ks anteriores especificacionss ¥ s radiqnen Ios neves aspecificacisnes anbe b DIRECTICM DISTATAL

(2 L)

-
-

M Firma nrl-rTml:n. legal @ persana aatursl

PMBE-FO124-V3 Calla 31 Ma. 15 - 64, Teléfono 3581600 ext. 3032 wwaw hahitnibozota gov.co
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