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O EREDM ELIECER

A II-I!DE-IIJIIHH. SREDN ¥ Cla 5.C.4A X

e s Tma ki

ANDTACION: Hro 004 Fechar 32.10-2014 Aadicagtn; 2014-02153

Do ESCRITURMS 2345 oel 02-10-2014 WOTARIA CUARENTA ¥ SIETE de BOGOTAD. C VALOR ACTO: &

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0801 ACLARACION E.P, #34 DE 2421968 NOT 2 BTAL EN LA CUAL SE DEJA LAS FRANIAS DE TERRENC PARA LA,
AV, DE EL EBPECTADOR Y AL R30 SAN FRANCISCD. ARAS ACCEDIERDHN AL LOTE D. COM TOTAL AREA DE 10810,54 MT2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (K-Titudar de derecha real de dominie)-Titusr de dominio iIncomplake)

A INMOSILIARIA SREDM Y CLA B A8 HITE BAO1063534 X

A INVERSIONES SREDMI 3.4, HITE BEAOLTIITER

T A T T P e rr e —— —— -

AMNOTACION: Nrg #08 Fecha: 15-03-2017 Rodcackdn: 2017-20501

Doc: ESCRITURA 176 del 10-02-2017 NOTARA CINCUENTA ¥ MUEVE ge BOGOTAD. C. WALOHR ACTO: &

ESPECIFICACION: ACLARACIGN; 091 ACLARACION ACLARACECH A LA EF 2567 DEL 16-11.2008 DE LA MNOT 55 EM EL SENTIDD OUE DEL B0 0 500,
17217HE N SE DEBIERCH SECREGAR UMAE ZOMAS DE CESION, LAS CUALES 5E PROCEDIERON A CERRAR ¥ 52 PEOCEDE & REALIZAR Ui
SEGREGACION DEL PRESENTE FOLIC.
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MATRICULA INMOBILIARIA

Certificade generado con el Pin Ne: 2310058402835724094 Nro Matricula: 50C-1048671
Pagina 3 TURMO: 2023-635732

Impreso el 5 de Octubre de 2023 a las 04:19:31 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Ma fana validez =in la firms del registrador an  ulima plgina
PERIONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (K-Titular de derecho real o dominio,l-Titular de gominis incompleto)

DE: EL DISTRITO CAPTTAL

S [

ANDOTACION: Mro 008 Facka: (52122020 Redicacién SOI0-RE0A2
= EECRITURA 1357 ded 30-11-2020 NOTARIA VEINTITRES de BOGOTA DG, VELOR ACTO 3

ESPECFICACION: ACLARACION: 0931 ACLARACION ESC 7525 Y 7524 DEL 05-12-1975 EN CUANTS & ACTUALIZAR LOS NOMBRES DE LAS
SOCIEDADES

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titulsr de dereche réal Uﬂ.&am Inﬁmi\ré. » m Yot I A

A: INMOBILLARIA SREDNI 5.A.5 Eum NIT-B401063614 e ™
A INVERSIONES snemmﬁum DE .Il\q OTA Iﬁ IAD h‘i )

:-1ED2U?HDTEH;;??E1FIHTHE§J&ED€;£TA -d_h arco rj Valbk P-Fél-lrl blico
ESPECIFICACION: MODO DE ADCUISICION: 1005 TRANSFERENGCIA & TITULOD DE RESTITUCION DE APCRTE EN FIDUCIA MERCANTIL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular ce darscha raal da dominie-Titular s deminis incompletn)

DE: INMOBILIARIA SREBNIS.4 S SN LIDUIDACION NIT 8301065534

DE: INVERSIONES SREDNI 5.4.5 EN LICUSIACION NIT-BE0OET1178

A: FIDUCIARLA DAVIVIENDA §_A COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTE D SALITRE PATRIMONID AUTONGMO NIT: 8300537006

=

ﬁﬂl‘ﬂ:lﬂﬂ:ﬂm Q08 Fecia: 05-08-2072 Radicadtn: 2022-TERSR
Doc: ESCRITURA 1346 def 00-08-2022 MOTARIA VEINTITRES de BOGOTA 0.0 VALGR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE LIMDEROS: 0203 ACTUALIZACION DE LINOERDS ¥ AREA [SEGLN RESOLUCIGHN MO 2021-4984T DE 08-08-
2021 DE LA UAECD ¥ PLAND PREDIAL CATASTRAL NO. QED4TPTXCASI EL AREA ES 10810.80 M2
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (M-Tihular de dereche real oe demindo, i-Titular de daminie Incompheia)
DE: FIDUCIARIA DAV IMENDA 5.4 COMD WOCERA DEL FIDEICOMISO LOTE D SALITRE - WIT PLA B30.053 T00-6
x

e TR T T | L PR WS S S TR § S W B 3 B LA 2 . S P S s i S G

HRO TOTAL DE ANOTACIGNES: “5*

1 P PR 1S ST S e WL 1§ R4 PR = =

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SISUENTES MATRICULAS

3 -> 1997324 Z0NA VERDE ¥ COMUNAL MZ { RUPI 737-2)/CERRADO/

5 -> 199732520NA DE PROTECCION AMBIENTAL MZ B /CERRADO/

5 -= 1997326 Z0NA DE PROTECCION AMBIENTAL MZB TRAMO 2/CERRADQ/
5 -= 1997327VIA LOCAL PARALELA MZ RUPI| 737 TICERRADOY
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Bogota D.C., 19 de octubre de 2.023

Sefiores

SUBSECRETARIA DE INSPECCION VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA

Lecretaria Distrital del Hibitat

Bogota DL,

Respetados senores:

LUZ HELENA AMARILLO RAMODS, mayor de edad, identificado con cédula de cludadama nimers
52067653 de Bogotd., en su calidad de Apoderada Especial en virtud del poder
conferide mediante la Escritura Pdblica No. 3367 owrgada en  la Motaria Veintisiete [27) del
Circulo Motarial de Bogota D.C del 21 de junio de 2023, otorgada por CAROLINA CEVALLOS
CASTILLO, identificada con ceduls de ciudadania 52.419.853, en su calidad de Representante Legal
Suplente Representante Legal Suplente de FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A., socedad andnima de
senicios financieros, legalmente constituida mediante Eséritura Poblica Mo, 7940 del 14 de
diciembre de 1992, otorgada en la Notaria Dieciocho (18] del Circulo de Bogota D.C., con domicilia
en la ciudad de Bogotd D.C, socedad gque actia en calidad de vocera y administradora del
PATRIMONIO AUTONOMO denominado CENTRAL 68 PATRIMONIL AUTONOMO, identificada con
matricula inmobiliaria ndmero 50C-1088671, por medio del presente escrito manifiesta que
COADYUVO |a radicacion de documentos efectuada en ese despacha por la sociedad
CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A., para |2 enajenacion dal inmuehble dal proyects “CENTRAL 68" da |a
ciudad de Bogota DO,

El presente poder lo otorga Fiduciaria Davivienda 5.4, Yocera del Fidexomiso CENTRAL GB
PATRIMONIO AUTONOMO, por instrecciones expresas del fideicomitente. Por wal Razon, la
Fiduciaria declara gue no s& hace responsable ni directa ni indirectamente por 1os hechos uomisiones

NIT. E30.053.700-6
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L= DILIGENCIA DE PRESENTACION Y

RECONOCIMIENTO
NOTARIASETENTAY TRES DEL CIRCLLO DE B

PRESENTE DOCUMENTO FLE
FERSONALMENTE POR LUZ HELEMA AMa
QUIEN EXHTEND L4 C.C32057658 Y TARSET,
DECLARC QUE LA FRMA Y HUELLA &
PRESENTE DOCUIMENTG 30N SLva sy
DEL MISAIO ES CERTO




INSTRUMENTO NUMERO:

FECHA DE OTORGAMIENTO:

MUNICIPIO DE BOGOTA
TR -REPUBLICA DE COLOMBIA

e NOTARIO DEL CIRCULO DE ———
S— NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO -—-mx- -
ESPECIFICACIONES VALOR DELACTO
COMPRAVENTA
§ o0
0203 HIPOTECA ———— . DE VIVIENDA g
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR  Si NO XX

MATRICULA INMOBILIARIA APARTAMENTO:  ceececceee-
FICHA CATASTRAL GLOBAL: - i S i
UBICACION DEL PREDIO: URBANO (x) RURAL( ).-
NOMBRE O DIRECCION: -- e . e e
UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO No. _ TORRE _ QUE FORMA PARTE
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL CENTRAL 68 ETAPA 1

UBICADO EN ACCESO PEATONAL: AVENIDA CARRERA 68 # 22-82 —-—eeeeeeee
ACCESO VEHICULAR: AVENIDA CARRERA 68 # 22-88
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
VENDEDOR (A) (ES): - — e ORGSR
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del FIDEIGOMISO LOTE D

SALITRE - e e ———— NIT 830.053.700-6
FIDEICOMITENTE CONSTRUCT T
CONSTRUCTORA BOLIVAR 3. A.serememmemrmemresrmeemmamane e NIT: 860.513.4583-1

- . —— ———— -

EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) E HIPOTECANTE (58) -— mum St

ACREEDOR HIPOTECARIOQ; —eeeeeeeeee e




En la ciudad de , Capital del Departamento ;
Repdblica de Colombia, a la NOTARIA DE
, de la cual es titular

T

comparecio (eron) (con correo electronico) a otorgar escritura en los

siguientes términos:

comparecieron de una parte, , mayor de edad, vecina
de esta ciudad, identificada con la Cédula de ciudadania No de
, vecina de la ciudad de , quien en virtud del poder

que le  fue  otorgado mediante  esecritura publica numers
{ Jdel () de de (202_),
ctorgado en |a Notaria Setenta y dos (72) del Circulo Bogota, documento

que se protocoliza con este instrumento, obra en nombre y representacion de:
- 1) Fiduciaria Davivienda S.A. como vocera del FIDEICOMISO LOTE D
SALITRE scciedad comercial con domicilic en Bogotd D.C., constituida
mediante escritura publica numero siete mil novecientos cuarenta (7.940) dal
catorce (14) de diciembre de mil novecientos noventa y dos (1992), otorgada
en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Bogota D.C ., sociedad que para los
efectos del presente documento se denominara La Vendedora ; 2)
Constructora Bolivar S.A., que aclia como Fideicomitente del Fideicomiso
LOTE D SALITRE del Conjunto Residencial Central 68 Etapa 1, (en los
sucesivo La Constructora o el Fideicomitente Desarrollador) sociedad
comercial con domicilic en Bogota D.C., constituida por medio de la escritura
publica numero mil trescientos sesenta y nueve (1.369) del veintisiete (27) de
abril de mil novecientos ochenta y tres (1983) ctorgada en la Notaria
Veintinuave (28) de Bogota D.C., y, de la ofra parte; , mayor

de edad, identificad_ con la cédula de  ciudadania numero
expadida BN 00OO0000xx¥, de  estadoc  civil
MOOOOOOOODUOOONR,  vacing y residente en la UNIDAD PRIVADA
APARTAMENTO No. TORRE ___ Que forma parte del Conjunto
Residencial Central 68 Etapa 1 (en adelante El Inmueble), Ubicado en LA
AVENIDA CARRERA 68 # 22-82 (ACCESO PEATONAL) y AVENIDA CARRERA




68 # 22-86 (ACCESO VEHICULAR) Tel: xxwooooooxx, correo electrdnico
ooooaooooaae:,  actividad  economica  eoooOooaaoonn,  quien(es) en
adelante se denominara(n) El Comprador , y manifestd que ha celebrado el
contratc de compraventa contenido en las cldusulas que mas adelante se
indican, previes los siguientes antecedentes: —— e

a. Que por documenta privado de fecha treinta (30) de noviembre de dos mil veinte
ﬁﬂam:'ﬂammwmmw-fﬁwm Ee-ﬁéﬁhrﬁ"tﬁt"ﬁﬁnﬁm de fi-

.....

La vundmmﬂutmf&lﬁ-.ﬂ&umdad-da m.latﬂia?‘aanunuf arcado con la letra D
que hacen pare de la URBANIZACION “CENTRAL 68" (en adelante El Predio),
censerve y defienda su propiedad, permita que La Constructora por su cuenta y
riesgo. r.-::nnﬂtn.‘iyn un proyecto inmobiliario {en adelante El Conjunto) sobre El Pre-
dio v transfiera las unidades de vivienda resultantes a los ferceros interesados en
su adquisicion.
Que mrrbme en estos antecedentes, La Vendedora, obrando como vocera
del F )miso concurme a otorgar el presente insirumento plblico aten-
diendo ﬁ Tﬁifﬂ?mgﬁhﬂf efecto le ha impartido la Constructora en su
caracter de fideicomitente y beneficiaria de dicho fideicomiso v en caracter
de promotora y construciora del Conjunto. Contrato de compraventa gue eon-
tiene las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO.- La Vendedora transfiere a titulo de compraventa por el

régimen de Propiedad Horizontal a favor de El comprador y éste adquiere al

mismo titulo, el derecho de dominio v la posesion que La Vendedora tiene y
gjercita sobre El Inmuable:

La UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO No. TORRE
PARQUEADERO QUE FORMA PARTE DEL CONJUNTO
ubicado LA AVENIDA CARRERA 68 # 22-82 (ACCESO PEATONAL) v AVENIDA
CARRERA 68 # 22-86 (ACCESO VEHICULAR) DE LA ACTUAL NOMENCLA-
TURA URBANA DE BOGOTA --- e
El Conjunto en mencién se encuentra conformado por trescientos setenta y




cuatro (374) bienes privados (apartamentos) de los cuales: La Etapa uno (1) esta
canformada por la Torre uno (1) con ciento setenta y siete (177) unidades de vivienda
NO VIS desarrolla en diecinueve (19) pisos de altura y Etapa dos (2) conformada por
la Torre dos (2) con ciento noventa v siete (187) unidades de vivienda, de las cuales
ciento sesenta y dos (162) unidades de vivienda son VIS y treinta y cinco (35) unidades
de vivienda son VIP desarrolla en DIECINUEVE (18] pisos de altura y bienes comu-
nales descritos en los plancs y en el reglamento de propiedad horizontal al cual
se encuentra sometido el Conjunto. - s

El Predio en donde se desarrolla el Conjunto se describe y alindera como se

indica a continuacidn:
LOTE DE TERRENO MARCADO CON LA LETRA “D" ubicado en la Ciudad de
Bogota D.C., con cabida superficiaria: diez mil ochocientos diez punio sesenta
metros cuadradoes (10810.60 M2) el cual se describe y alindera como se indica a
continuacion: Del punto A, Este 8965114 Norte 1055422 al punto B NORTE en
distancia de 164,2 mis., con AK 68. Del punto B, Este 96388,3 Norte 1054255 al
punto C OESTE en distancia de 86 mts., con AK 68. Del punto C, Este 96388,5
MNorte 105405,3 al punte D SUR en distancia de 3,9 mts., con AC 22. Del punto D,
Este 86397 .9 Norte 105417 6 al punte E SUR en distancia de 1,5 mis,, con AC 22,
Del punto E, Este 55358, 7 Norte 105414, 1 al punto F SUR en distancia de 2.4 mts.,
con KR 6. Del punto F, Este 86404 4 Norte 1054124 al punto G ESTE en
distancia de 6,3 mis., con KR 66. Del punto G, Este 86408.8 Norte 1054118 al
punto H ESTE en distancia de 8.2 mts, con KR 66. Del punto H, Este 98415 8
Nore 105411.3 al punto | ESTE en distancia de 17,5 mis., con KR 66. Del punfo |,
Este 364477 Norte 105412,7 al punto J ESTE en distancia de 104,11 mis., con KR
66. Del punto J, Este 98514,3 Norte 105438,8 al punto K ESTE en distancia de
52,2 mits., con KR 66. Del punto K, Este 965638 Norte 105487.3 al punto L ESTE
en distancia de 2,7 mts., con KR 66. Del punto L, Este 86565,5 Norte 105489 .4 al
punto A NORTE en distancia de 78 mts., con CL 22 A
Este inmueble se identificara con el folio de matricula inmobiliaria 50C-1048671 de
la Oficina de Registro Instrumentos Pulblicos Zona Centro de Bogota.
PARAGRAFO 1: Los linderos antenormmente descritos corresponden al lote en
mayor extension, sin embargo, actualmente la Vendedora se encuentra




framitando la escritura mediante la cual se constituird el Urbanismo, del cual
surgira la manzana en la que se desarrollara el Conjunto.

PARAGRAFO 2: El proyecto se desarrollara en dos (2) etapas constructivas: Etapa
una (1) conformada por [a Torre uno (1) con ciento setenta y siete (177) unidades
de vivienda NO VIS y Etapa dos (2) conformada por la Torre dos (2) con clento
noventa y siete (197) unidades de vivienda de las cuales ciento sesenta y dos (162)
unidades de vivienda son VIS y treinta v cinco (35) unidades de vivienda son VIP

para un total de trescientas setenta y cuatro (374) unidades de vivienda NO VIS,
VIS y VIP,

El Inmueble materia de este acte tiene asignado &l FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA INDIVIDUAL N° - y alindera como a continuacion se
sefialai. ——— La UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO No. __ TORRE .
DEPOSITO PARQUEADEROQ QUE FORMA PARTE DEL
CONJUNTO, ubicado en la avenida carrera 68 # 22-82 (acceso peatonal) y

avenida carrera 68 # 22-86 (acceso vehicular) de la actual nomenclatura
urbana de Bogota.-- -—

i

Paragrafo Primero: Que al alinderar los bienes privados que integran El Conjunto,
se pueden plantear los siguientes fipos de dreas: a) Area Privada Construida: es la
extension superficiaria cubierta de cada bien privado, excluidos los bienes comunes
localizados dentro de sus linderos; dentro de esta drea se encuentra el espacio ocu-
pado por los muros interiores de caracter privado; b) Area Total Construida: es el Area
Privada Construida més el area ocupada por algunos bienes comunes que la circuns-
criben o se encuentran en su interior, tales como ductos y buitrones de ventilacién,
muros estructurales, muros medianeros, muros de fachada, asl como los otros que
sean sefialados en los planos de propledad horizontal; ¢} Area Privada Libre; exten-
gibn superficiaria privada semi - descubierta o descubierta que excluye los bienes co-
munes localizados dentro de sus linderos.



Paragrafo Segundo: De las areas anteriormente alinderadas se excluyen los

muros internocs demarcados en los planos como estructurales comunales,

Paragrafo Tercero: Las dimensiones de muros, eslumnas. ductos. puertas,

ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a modificacidn y ajustes
causados por modulacion de materiales, variaciones y ajusies menores propios

del proceso lecnico-constructive.

Paragrafo Cuarto: El comprador manifiesta conocer y aceptar lo siguiente: -

1

Z.

Que La Constructora estara encargada de |as labores de disefic, administrativas,
financieras, técnicas, de construccion, direccion y realizacion de ventas y todas las
demads exigencias requeridas para la ejecucién de El Conjunto, directamente o a
traves de los terceros que designe o subcontrate para el efecto y en tal virtud serd
la responsable de entregar tanto los bienes privados come las zonas comunes que
lo integran.

Le conformidad con lo previsto en el articulo 7 de la Ley 875 de 2001. El Predio
contara con un area de tres mil seiscientos sesenta punto treinta y seis metros
cuadrados (3 .660.36 M2), de la cual se destinara una porcién equivalente a dos mil
novecientos treinta y cinco punto noventa metros cuadrados (2.935.90M2) para
desarrollar la Etapa 1, una porcion equivalente a setecientos veinticuatro punto
cuarenta y seis metros cuadrados (724 .46M2), para desarrollar la Etapa 2 sin que
impligue division material del Predio. El Comprador, manifiesta conocer y aceptar
que el inmueble hace parte de un proyecte de urbanizacidn que se desarrollara por
Etapas, razon por ia cual La Vendedora, esta facultada para modificar en la etapa
posterior los disefics hasta ahora sugeridos tanto en disefio arquitecténico como
en nimero de unidades que conformaran las siguientes etapas, efectuar la incor-
poracion de la siguiente etapa y hacer la adicién al reglamento de propiedad hori-
zantal de la etapa anterior sin necesidad de requerir para ello de la autorizacion de
los copropietarios da la etapa anterior siempre y cuande dichas modificaciones no
afecten las areas privadas construidas y el drea de las zonas comunes de las eta-
pas anteriores. En consecuencia, La Vendedora queda facultada para realizar los
actos y suscribir los documentos plblicos y privados necesarios para llevar a cabo
las adicionas ylo medificaciones al reglamento de propiedad horizontal de la etapa

anterior que sea necesario introducir para la incorporacién de la etapa posterior,




con las unidades de dominio privado y los bienes comunes ubicados en cada efapa,
la modificacién de los coeficientes de copropiedad que resultan de la incorporacién
de los bienes privados de |a esta etapa, e incluir las demés normas que considere
pertinentes con ocasion de dicha incorporacion. Para tales efecios La Vendedora
tramitara la modificacion a la licencia de construccion de la nueva etapa y en todo
caso dara cumplimiento a las disposiciones urbanisticas vigentes.

. Que las Etapas que hacen parte de El conjunto compartiran bienes y zonas comu-
nes entre si.

. Certificacién Edge. El Conjunto ha sido disefiado para que cada uno de los bie-
nes privados que lo conforman pusdan recibir la Certificacion Edge la cual con-
siste en obtener un sello de sostenibilidad en el que se acredita que El Conjunto
ha sido construido con una reduccion de la energia incorporada en los materiales
de construccidn y que ademas se puede obtener un ahormo significative en el con-
sumo de los servicios de agua y energia

Esta certificacion se obtiene en dos fases:

4.1.  Fase 1 Etapa de Disefios. La Constructora realizo los disefios de acuerdo
con los requerimientos establecidos garantizando en los bienes privados
que integran El Conjunto el ahorro de agua y energia, razén por la cual la
Camara Colombiana de la Construccion otorgé la cedificacion preliminar
EDGE de vivienda verde a El Conjunto.

4.2, Fase 2: Etapa de Construccion y Etapa de Cumplimiento de Condicicnes
Técnicas. La Constructora construyé El Conjunto con los requerimientos
eslablecidos en cuanto concierne a la estructura y con las condiciones mi-
nimas requeridas de instalacién de equipos y accesorios en los bienes pri-
vados.




5,

La cerificacion final se obtendra luego de que La Constructora realice una revision
a los bienes privados, en la cual constate que cuenta con los equipos exigidos. En
caso de que realice la entrega de El Inmueble y no se haya hecho la visita de cons-
tatacicn, se debera permitir el acceso al funcionario de La Constructora o a quién
esta deleque para realizar la correspondiente auditoria y verificar el cumplimiento

de las condicionas.

Que a traves de |la geslién de ventas que ha desarrollado La Constructora, ha
podido identificar pleanamente las especificaciones, calidades, condiciones y exten-
sion superficiana, arquitectonica y de propiedad horizontal de los bienes privados
gue conforman El Conjunto y las Etapas 1 y 2, asi como las caracteristicas gene-
rales de ubicacion, estrato, cerramiento de El Conjunte y las zonas de cesion de
la urbanizacion, de conformidad con los documentos que fueron entregades como
anexos en la separacion de El Inmueble, de manera que se declara satisfecho en
cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por La Constructora
en las viviendas modelo, maquetas, planos y demas instrumentos utilizados para
la comercializacién de El Conjunto y las Etapas 1y 2. En consecuencia. no obs-
tante, la indicacion de cabiday linderos, El Inmueble se es transferido como cuerpo
cierto.

Que a la fecha de suscripcién del presente contrato El Inmueble perienece al es-
trato cuatro (4), de conformidad con oficlo expedido por Secrataria de Planeacién
de Bogota, el dia ocho (08) de marzo de dos mil veintidds (2022): dicha clasificacion
no es responsabilidad de La Constructora ni de La Vendedora ni de El Fideico-
miso, sino de las decisiones adoptadas por las autoridades. En consecuencia, El
Comprador acepta que si se llaga a presentar alguna reclasificacion del estrato ni
La Constructora ni La Vendedora ni El Fideicomiso responderan por los perjui-
cios gue se pudieran derivar de este hecho.

Paragrafo Quinto: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados. El

Comprador manifiesta conocer y aceptar:

1.

Que se encuentra prohibida la ampliacién y/o modificacién de los bienes privades
que confarman El Conjunto, salvo que de manera expresa, particular y por escrito,
tal posibilidad se haya planteado por parte de La Constructora en el anexo de
Especificaciones de Construccion, o en el reglamento de propiedad horizontal




de El Conjunto o en el manual del propietario. En caso de que La Constructora
o cualquiera de los Arganos de administracidn de El Conjunto tengan conoci-
miento de la realizacién de obras de ampliacion y medificacién que se encuentran
prohibidas en virtud de la licencia de construccion, el reglamento de propledad
horizontal, el manual del propietario y demas disposiciones que regulen la cons-
truccion de El Conjunto, podran sclicitar en forma verbal o eserita al respectivo
propietario del bien privado o a la persona que por cuenta del mismo se encuentre
adelantando las obras, que las suspendan en forma inmediata, sin perjuicio de las
acciones que se adelantes ante la autoridad competente. En caso de renuencia de
este a suspender fales obras La Constructora o el administrador podran infarmar
de esta situacion a la autoridad competente con el fin de que la misma adopte las
medidas que sean del caso. Adicionalmente, el propietario infractor perdera las
garantias de estabilidad de la obra y calidad de los materiales ofrecidos por La
Constructora y debera responder ante el{los) propietario(s) de la(s) unidad(es)
privada(s) vecina(s), ante la copropiedad y ante los terceros en general por los
perjuicios gue cause(n) con tales obras.

Si de manera expresa, particular y por escrito La Constructora ha planteado la
posibilidad de que algunos de los bienes privados de El Conjunte pueden ser
ampliades, modificados o adecuados, las obras correspondientes deberan adelan-
tarse conforme a los siguientes lineamientos, ademas de aquellos otros gue even-
tualments se hayan previsto en el anexo de Especificaciones de Construccién,
o en el reglamento de propiedad horizontal de El Conjunte o en el manual del
propietano:

a. Las obras se efectuaran por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien

privado y bajo su absoluta responsabilidad.

b. Las cbras deberan ajustarse totaimente a los disefios contenidos en los planos
arquitecténicos, estructurales y de propiedad horizontal elaborados por La

Constructora

c. El propietario del bien privado debera tramitar y obtener, por su exclusiva
cuenta, costo y riesgo, la obtencidn de la licencia de construccién necesaria
para desarrollar las cbras.

d. Mo se podran modificar, regatear y/o demoler parcial o totalmente los muros



estructurales de concreto o |a placa de entrepiso de las edificaciones.

e. Ni La Vendedora ni La Constructora haran entrega de aparatos, ni de nin-
guna clase de slementos que se requieran en caso de adecuar los espacios
disponibles.

f.  Nose requerira de la aprobacion de los demas copropietarios de El Conjunto,
por encontrarse |as mismas expresamente previstas en este contrato. No abs-
tante ello, debera informarse al administrador de El Conjunto el inicio de las
obras y debera suministrarse copia de la licencia obtenida

g- Durante la gjecucion de las obras correspondientes los propietarios respect-
vos deberan evitar que se causen molestias a los duefios de los bienes priva-
dos vecinos y deberan hacerse responsables por los dafios v perjuicios que
ellas puedan ocasionar, debiendo acomeler las reparaciones que fueren del
caso en forma inmediata.

h. NilaVendedora nilLa Constructora asumiran ningln tipo de responsabilidad
derivada de la estabilidad de la obra o de la calidad de los materiales utilizados
por el propietario.

SEGUNDA: Régimen de Propiedad Horizontal. La enajenacion de El
Inmueble descrito y alinderado comprende ademas el derecho de copropiedad
scbre los bienes comunes constitutivos del Conjunto en el porcentaje sefialado
para cada Inmueble, de acuerdo con lo previsto en la Ley 875 de 2.001 en
Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto contenido en la escritura
publica {) del () de del afio |
otorgada en la Notaria () de B

Paragrafo: El Comprador manifiesta:

1. Que respetara el reglamento de Propiedad Horizontal al gue estara sometido El
Inmueble, y que dara cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho
reglamento.

2. Que La Vendedora o La Constructora podran intreducir unilateralmente las mo-
dificaciones que consideren del caso al planteamienio general de EI Conjunto y
al reglamento de propiedad horizontal v a la licencia de construceion, sin disminuir
el area y las especificaciones de El Inmueble, y con posterioridad, si fuere el caso,




podran ctorgar a su costa la escritura de aclaracion o modificacién del reglamento
o instruir al administrador de El Conjunte para que lo haga.

3. Que a partir de la entrega de El Inmueble, o la fecha en que este se entienda
entregado, pagara oportunamente las expensas comunes que le corresponda a El
Inmueble, independientemente de que haya habido o no entrega de las zonas
comunes gue integran El Conjunto. Tales expensas comunes seran calculadas
inicialmente de acuerdo con el presupuesto elaborado por el administradar provi-
sional y luego de conformidad con lo acordado por la asamblea de copropietarios.

TERCERA: Titulo de adquisicién.

1. El Predio fue adquirido por La Vendedora, por transferencia de dominio a titulo de
restitucion de aporte en fiducia mercantil que en su favor efectiio INMOBILIARIA
SREDNI 5.A.8 EN LIQUIDACION e INVERSIONES SREDNI S.A.S EN LIQUIDA-
CION, mediante escritura pdblica nimero mil trescientos noventa y siete (1.397) del
treinta (30) de noviembre de dos mil veints (2020) otorgada en la Notaria Veintitrés
(23} de Bogota. registrada al folio de matricula inmebiliaria 50C-1048671.

2. La construccion de El Conjunto |2 adelanta La Constructora con fundamento en
la licencia integral de urbanismo y construccién otorgada mediante Resolucion
11001-3-21-0527 del veintiuno (21) de abril de 2021 ejecutoriada el veintisiete (27)
de mayo de 2021, modificada mediante Resolucian 11001-3-23-0102 del diez (10)
de enero de 2023 ejecutoriada el veinticuatro (24) de enero de 2023, ambas expe-
didas por la Curaduria Urbana nimero 3 de Bogotd y modificada mediante Resolu-
cién 11001-1-23-2381 del seis (06) de septiembre de 2023 ejecutoriada el veintiséis
{(£6) de septiembre de 2023, expedida por la Curaduria Urbana niimero 1 de Bo-
gota, se concedié la licencia de urbanismo y construccion para el desarrollo del
proyecto “CENTRAL 68",

Paragrafo: La Constructora solicitard ante la entidad competente que se efectue el
tramite del desenglobe catastral de los bienes Privados de El Conjunto, el cual se
surtira dentro de los procedimientos y reglamentos que para tal efecto establezca dicha
entidad.



CUARTA: Libertad de El Inmueble y Obligacion de saneamiento. La Vendedora
garantiza que no ha enajenado a ninguna persona El Inmueble y que tiene el dominio
y la posesion tranguila de el, y declara que se hara su transferencia libre de limitacio-
nes, afectaciones, gravamenes, medidas cautelares y titules de mera tenencia, salvo
las derivadas del régimen de propiedad horizontal al que se encuentra sometido El
Inmueble, de |las servidumbres que naturaimente le comresponden, v de la hipoteca
abierta v sin limite en la cuantia constituida sobre El Predio en favor de la entidad
financiera que ha otorgado el crédito para el desarrolio del proyecto. En la fecha de
otorgamiento de esta escritura publica de compraventa se cancela esta hipoteca, en
cuanto atafie especificamente a El Inmueble, mediante el pago proporcional que efec-
tuara La Vendedora de a prorrata que scbre el crédito constructer le corresponde a
El Inmueble. En todo caso La Constructora se obliga a salir al saneamiento por evic-
cion y vicios redhibitorios de conformidad con lo sefalado en la ley.

QUINTA: Precio y forma de pago El precio total de El Inmueble es la suma
{__) sera cancelado por El Comprador a La Vendedora de la

siguiente forma:

1. La suma de xxxxXxXXXXXXXXXXXXXXX PESOS ($xx0000cxxx,”°) MONEDA
CORRIENTE, gue corresponde a la cuota inicial, de los cuales; —————————
1.1.- La suma de 000000000000xxxxxxx  PESOS ($xoo0oooox,®)
MONEDA CORRIENTE, fue cancelada con recursos propios y que La
Vendedora declara recibidos a satisfaccion, --- — e

1.2.- Lz suma de xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx PESOS ([$xxxxxxxxxx,®")
MONEDA CORRIENTE] que El Comprador pagarad con el producto de las
cesantias depositadas en xxxxxxxxxxx y gue La Vendedora declara recibidas
a entera satisfaccion. —- -- --

2.- El saldo del precio, o sea la suma de XXXXXXXXAXXNXAKKXXAX PESOS
($roxoooxxxxxx,”) MONEDA CORRIENTE, que pagara El Comprador a La
Vendedora en un plazo maxime de un (1) mes contado a partir de la fecha de
otorgamiento de la escritura publica, con el producto de un préstamo que le(s)
concede XXXXXXXXXXxxxxx (en lo sucesivo La Entidad Crediticia), en cuyo
favar constituira(n) hipoteca de primer grado sin limite en la cuantia sobre El




Inmueble que adquiere a través de este MISME INSIUMEND, ~—————rermmsmmsnaee
Paragrafo Primero: Para dar cumplimiento a lo establecido en el articule 81 de
la Ley 2070 de 2019, que modificd el articulo 90 del Estatuto Tributario, las

partes comparecientes vendedor y comprador, declaramos bajo la gravedad de
juramento lo siguiente: -- —=nemae — el mmm=

1) Que el precio de la venta incluida en la presente escritura plblica es real y
no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferents. --
2) - Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la

presente escritura, —-————- ki

Paragrafo Segundo: El Comprador debera reconocer y pagar a La Vendedora,
intereses remuneratorios (también denominados intereses de subrogacién) a la tasa
del uno {1%) peor ciento mensual sobre la suma de dinero gue El Comprador se ha
comprometido a cancelar con el producto de El Crédito. Tales intereses se causaran
desde la fecha de entrega de El Inmueble o desde la fecha en que éste se entienda
entregado y hasta la fecha de desembolso efectivo de El Crédito v deberan ser
cancelados de forma anticipada a mas tardar treinta (30) dias antes de la fecha
sefalada para la fima de |a escritura plblica de compraventa. En caso de que al
momento de efectuarse el desembcelso de El Crédito existiere un saldo a favor de El
Comprador, el mismo serd reembolsado.

Paragrafo Tercero: En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los
plazos previstos, incluido el plazo fijade para el page o abono por conducto La
Entidad Crediticia, El Comprador pagara un interés a la tasa maxima que la ley
permite paclar segun lo previsto en el Articulo 884 del Cadigo de Comercio, —-

e e e e e e e

Paragrafo Cuarto: El Comprador faculta a La Vendedora para efectuar a su
eleccion la imputacion de los pagos a las obligaciones pendientes, garantizadas
0 no, a cargo de aquel y a favor de ésta dltima, sea gue los pagos se realicen

directamente o por conducto de La Entidad Crediticia. e

Paragrafo Quinto: No cbstante, la forma de pago pactada, La Vendedora
renuncia a la condicién resolutoria derivada de ésta, de manera que el presente
instrumento se otorga en forma firme e irresoluble; ————--

Paragrafo Sexto: El Comprador autoriza expresa e irrevocablemente a La



Entidad Crediticia para que la suma correspondiente al credito sea entregada

directamente a La Vendedora.
SEXTA: Impuestos y Contribuciones.

La Vendedora asumird los impuestos prediales gue se causen, liquiden o cobren
respecto de El Inmueble con anterioridad a la firma de |la escritura de compraventa,
siendo de cargo de El Comprador los que se causen, liquiden ¢ cobren a partir de esa
fecha. Por tal razan, El Comprador reembolsara a La Vlendedora en forma proporcional
al valor del impuesto predial qgue comesponda al periodo de tiempo transcurrido entre
la fecha de otorgamiento de Ia escritura publica de compraventa y el treinta y uno (31)
de diciembre de ese aiio.

Por lo anterior, El Comprador debera tener en cuenta lo siguiente:

a) En caso de gue no se haya realizado el desenglobe catastral del lole sobre el
cual se encuentra desarrollado El Conjunto y en consecuancia, la entidad catastral no
le haya asignado numero predial individual a El Inmueble, La Constructora cancelara
gl impuesto predial del lote de terreno donde se desarrolla El Conjunto, obligandose
cada copropietario a reembolsar a favor de La Constructora, el valor que resultare de
aplicar el coeficiente de copropiedad asignadao a El Inmueble segin se establezca en
al Reglamento de Propiedad Horizontal.

b)  En caso de que el lote de terrenc sobre el cual se encuentra desarrollado El
Conjunto cuente con la resolucion de desenglobe catastral, El Comprador asumira el
pago del impuesto predial de El Inmueble,

La Constructora podra realizar el cobro antes de la suscripcion de la escritura plblica
de compraventa, informandole asi a El Comprador por cualguier medio idéneo el valor
proporcional del impuesto predial que debe asumir, la vigencia fiscal a la cual
corresponde y la fecha en la cual debera realizar dicho pago.

Z2.  Las conlribuciones de valorizacion que se causan liqguiden o cobren a partir de la
suscripcion del formulario de separacion de El Inmueble serdn de cargo de El
Comprador. En caso de gque La Vendedora haya cancelado la contribucidn de
valorizacion por El Predio, El Comprador reembolsara el valor gue resulte de aplicar el
coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad
norizontal de El Conjunto. Los reembolsos a los que hace mencidn la presente clausula
deberan efectuarse antes de la fecha de otorgamiento de la escritura publica de




compraventa.

Paragrafo 41: Si con posterioridad al oforgamiento de la escritura pulblica de
compraventa respecto de El Inmueble las autoridades catastrales no efeciian
oportunamente el desenglobe catastral de El Conjunto vy en la ciudad o municipio en al
que se encuentra ubicado El Conjunto no existiere el sistema de autoavallo para
efectos de la declaracién y pago del impuesto predial, El Comprador o quien sus
derechos derive hacia el future y figure como titular del derecho de dominio de El
Inmueble, se obliga al pago del impuesto predial de El Pradio, en la proporcion que
resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el
reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto, dentro del plazo que le indique La
Constructora o, en su defecto, en el primer plazo previsto para el pago por la entidad
territorial y asumira los intereses maximos moratorios legales en caso que no se pague
el valor proporcional del impuesto en el plazo sefialado. Las sumas de dinero serdn
giradas a La Constructora, quien podra recaudar el dinero de todos los copropietarios
¥ girar a la entidad competente dentro del plazo sefialado. En el evento que el
propietario no cancele la parte proporcional del impuesto, La Vendedora o La
Constructora podran iniciar el cobro ejecutivo de la obligacion, acompanando como
titulo ejecutivo copia de la escritura publica de compraventa en la que se reproducira
esta misma clausula, el cerificado de tradicion de El Inmueble, copia de la parte
pertinente del reglamento de propiedad horizontal en el que conste el coeficiente de
copropiedad asignado a El Inmueble, la liquidacion del impuesio pradial y constancia
del pago efectuado por La Constructora.

Paragrafo 2: Seran de cargo de El Comprador los tramites que deban adelantarse
ante las autoridades catastrales a efectos de que en los registros de estas ultimas
conste el nuevo propietaric de El Inmueble, una vez la escritura plblica de
compraventa se encuentre registrada. Sin que ello constituya obligacidn y sin que se
exima a El Comprador de su responsabilidad, La Constructora podra realizar el
tramite correspondiente, para lo cual El Comprador por medic del presente contrato
le otorga poder especial, amplio y suficiente para que en su nombre y representacion
diligencie los formatos requeridos, presente la informacién necesaria, solicite las
correcciones exigidas, se nolifique de las resoluciones o comunicados, y realice todo

en cuanio sea necesario para dar tramite en debida forma al cambio de propietario

™



ante las entidades competentes.

Paragrafo 3: en caso de que se decrete un nuevo impuesio que grave esta
negociacion o El Inmueble antes otorgarse la escritura pdblica de compraventa. su
valor debera ser asumido integramente por El Comprador, quien deberd cubrir su
importe antes de la fecha de firma de la escritura pablica de compraventa.-—---------- -
SEPTIMA: Servicios Plblicos. La Vendedora entregaré El Inmueble dotado de los
servicios publicos exigidos por las autoridades compatentes, cuyas especificaciones,
caracteristicas, acabados y elementos s2 encuentran previstos en el anexo de

Especificaciones De Construccion. i

Paragrafo Primero: Ni La Vendedora ni La Constructora serdn responsables de las
demoras en que puedan incurrir las empresas de servicios publicos en la instalacién y
el mantenimiento de los servicios publicos. Como El Inmueble sera entregado cuando
este provisto de los servicios de acueducto, alcantarillado y energia, en el evento en
que las Empresas Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de La
Vendedora y por tal motive no se pudiere efectuar la entrega de El Inmueble en la
epoca prevista, no se configurara incumplimiento por parte de esta (ltima. El
Comprador manifiesta conocar y aceptar que al momento de efectuarse la entrega de
El Inmueble podra tener conexiones provisionales a las redes de servicios publicos,
siendo en todo caso de responsabilidad de La Constructora adelantar los tramites
para lograr las conexiones definitivas.

Paragrafo Segundo: Sera de cargo exclusive de El Comprador:
1. La conexién e instalacién de la linea telefdnica v el aparato.

2. El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios publicos
a partir de |a fecha de entrega de El Inmueble o de la fecha en que éste se en-
tienda entregada.

3. Cualguier reajuste gue las empresas de servicios plblicos dispusieren o liguidaren
con posterioridad al otorgamiento de la escritura pdblica de compraventa.

4. Eltramite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios publi-
cos para cambiar el nombre del titular de El Inmueble.

5. Las demas obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el anexo
de Especificaciones de Construccion.




Paragrafo Tercero: Si para la debida prestacion de los servicios publicos o para el
reconocimiento de alguna contraprestacién por la construcgian de la infraestructura,
alguna de las empresas prestadoras exige, requiere, autoriza u ordena Ia constitucian
del algin tipo de servidumbre o la celebracitn de algun contrato de comodato, se
entiende que El Comprador autoriza a La Vendedora y a La Constructora para que
en farma autdnoma celebren los respectivos contratos, oterguen en representacion de
la copropiedad las escrituras que fueren del caso y adelanten el trdmite de registro.

Paragrafo Cuarto: De acuerdo con lo establecid en la regulacion de la CREG, los
actives de conexion del servicio de energia eléctrica podran ser transferidos por La
Vendedora o por La Constructora a un fercero que preste los servicios de energia,
En consecuencia, el prestador del servicio pdblico gue adquiera la titularidad de estos
derechos estara obligado a: 1) Mantener tales bienes al servicio de la copropiedad,
bienes gque quedaran afectados a esa destinacién especifica;, 2) Realizar con sus
propios recursos v por su propia cuenta y riesgo sobre tales equipos un adecuado ¥
oportuno mantenimiento y reposicion en caso de ser necesaria, sin que esto impliqua
costo alguno para la copropiedad.

Octava: Entrega de El Inmueble. La Vendedora hara siempre entrega real y material
de El Inmueble, por conducte de La Constructora, dentro de los sesenta {60) dias
habiles siguientes a la fecha de firma de la escritura piblica de compraventa. Para
tales efectos, dentro de este plazo La Vendedora remitirda a El Comprador una
comunicacion con |a fecha y hora de entrega. Si no se produjere esta comunicacion,
se entendera que la entrega se efectuara el ultime dia del plazo antes mencionado.

En los siguientes eventos podrd haber lugar a prérroga de la fecha de entrega:

1. En caso que ne se haya realizado los desembolsos por parte de La Entidad Gre-
diticia, En este evento La Vendedora podra condicionar la entrega de El Inmue-
ble hasta cuando se realice el pago del importe adeudado,

2. Cuando acaezca alglin evento de caso forfuito o fuerza mayor que suspenda la
marcha normal de los trabajos y retarde el cumplimiento de las obligaciones a
cargo de La Vendedora, lo cual se informara a El Comprador, evento en el cual
se aplicaran las disposiciones consagradas en el Cédigo Civil,

3. En caso de que s= presenten otras contingencias propias de la actividad de la
construccion, no constitutivas de caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar
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a suspender la marcha normal de los trabajos y retarden el cumplimiento de las
obligaciones a cargo de La Vendedora, tales como, incumplimiento de los provee-
dores o de los contratistas que tienen a su cargo la edificacién, demora en la ins-
talacion de los servicios publicos de agua y energia eléctrica por parte de las em-
presas de servicios plblicos, huelga del personal de La Constructora, de sus
contratistas o de sus proveedores, ascasez de materiales de construccién, varia-
ciones considerables en el clima, o cualquier otro hecho externo impredecible o
iresistible. Por tal motiva en el evento de producirse alguno de estos hechos o
similares, el plazo para la enfrega se prorrogard por el @rminc de sesenta (60
dias habiles contados a partir de la fecha en que cese la causa que dio lugar al
retardo. sin que esto constituya causal de incumplimiento.

Paragrafo 1: La entrega material de El Inmueble se hara constar en un acta la cual
sera suscrita por El Comprador y por La Vendedora o La Constructora, en la que se
indicaran los detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos y el plazo
para la ejecucion de los mismos, los cuales sin embargo no seran causa para no recibir
El Inmueble. Si para la fecha de la entraga de El Inmueble =& encontraren aun en
obra olras viviendas o zonas comunes de El Conjunto, el estado de estos inmuebles
ne sera impedimente o limitante para la realizacién de la entrega de El Inmueble. Si
El Comprador no recibe El Inmueble por los hechos aqui expuestos, se entendera
incumplida La Promesa,

Paragrafo 2. Para evitar riesgos, El Comprador (nicamente podrd acceder a El
Inmueble al momento de su entrega. No obstante, La Vendedora pondra a disposicion
de El Comprador mecanismos tanto fisicos como electrénicos que le permitiran
identificar plenamente las caracteristicas de El Inmueble y El Conjunto.

Paragrafo 3: La Vendedora o La Constructora podran realizar la entreqa de El
Inmueble con apoyo en cualquiera de los medios tecnoldgicos que en la actualidad
existen, entendiéndose que la entrega efectuada en tales condiciones se entendara
equivalente a la entrega fisica de El Inmueble y que dicho modelo no modificara las
obligaciones adquiridas por las partes en virtud de La Promesa. De tal suerte, El
Comprador tendra a su cargo la realizacion de todos los actos necesarios para el
recibo de El Inmueble, contande con acompafniamiento por parte de La Constructora
an todas las etapas que comprenden la entrega de El Inmueble tales como, pero sin




limitarse a estas, la firma de acta de entrega, verificacion del estado de El Inmueble ¥
solicitud de atencién de garantias a que haya lugar. En caso de que se utilice este
procedimiento para la entrega de El Inmueble, La Constructora entragara a El
Comprador un anexo donde constard el procedimiento de autogestion que sera
utilizado para matenalizar la entrega.

Paragrafo 4: si El Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o presentandose,
se abstiene de recibirlo sin causa suficiente, lo cual se hara eonstar por escrito, &éste
se lendra por entregado para todos los efectos v El Comprador podra reclamar las
llaves en la Oficina principal de La Constructora, Sicomo consecuencia de la negativa
de recibir El Inmueble por parte de El Comprador no se pudieren desembolsar en las
fechas previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas al pageo del precio
de compraventa, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida a
partir de la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.

Paragrafo 5: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la ley 675 de 2001,
La Vendedora hara entrega de los bienes comunes que integran El Conjunto Etapa
1y Etapa 2, asi: |) Esenciales: su entrega se efectuard de manera simultinea con |a
entrega de los bienes privados. i) No Esenciales de uso y goce general Etapa1y
Etapa 2: se entregaran al Consejo de Administracién o en su defecto al Administra dor
Definitivo, cuando haya culminado la construccian ¥ enajenacion de bienes privados
que representen el 51% de los coeficientes de copropiedad de dichas Ftapas, de forma
progresiva de acuerdo con el desarrollo de la obra ¥ SU entrega no se considerara
como impedimento o limitante para la firma de la escritura plblica de compraventa, ni
para la entrega de El Inmuehble.

Para la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de la

Etapa 1 y Etapa 2, se aplicara al siguiente procedimiento:;

1. Enlapnmera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designara el consejo
de administracion, drgano que tendra a su cargo realizar |a labor de inspeccion de
tales bienes comunes a efactos de apoyar al administrador definitivo de El Con-
junto en la diligencia de entrega. No obstante, si en la fecha de entrega ain conti-
nuare en su cargo &l administrador provisional, v éste no hubiere sido ratificado
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definitivamente por la asamblea de copropietarios, el presidente del consejo de ad-
ministracion tendra a su cargo el recibo de los bienes comunes en representacion
de El Conjunto.

. En dicha Asamblea se procedera a fijar fecha v hora para la diligencia de entrega.

. Eneldiay hora fyados, se levantara un acta en la cual constara el estado en el que
se entregan. En dicha acta se registraran las reparaciones que g& hayan acordado
gjecutar, asi como el plazo en que deberan realizarse las obras respectivas. En
caso de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan concluido ga proce-
dera a firmar una constancia de culminacion de los trabajos v de aceptacién y con-
formidad.

. La entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de las
siguientes Etapas de El Conjunto se entregaran una vez haya culminado la cons-
truccion de cada una de ellas y se haya enajenado un nimero de bienes privados
que represente el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficlentes de copro-
piedad de cada una de las siguientes Etapas que lo integran, para lo cual se infor-
mara al Consejo de Administracién o en su defecto al Administrador Definitive para
gue procedan al recibo de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general
ubicados en esta etapa.

. 5l las personas encargadas del recibo e niegan a asistir a la diligencia o a firmar
el acta respectiva, sin fundamento y prueba siquiera sumaria, La Vendedora le-
vantara un acta acompafiada del registro fotografico de los bienes comunes de uso
y goce general, o emplearad cualesquiera medios que considere apropiados para
acreditar que se entregaron en correcto funcionamiento y de conformidad con las
especificaciones aprobadas para El Conjunto. La Vendedora procedera a proto-
colizar los siguientes documentos en una Notaria, con el fin de dejar constancia de
su voluntad de entregar los bienes comuneas no esenciales de use v goce general
de El Conjunto. a) Copia de |a licencia de construccion y sus modificaciones, pro-
frogas o rencvaciones, si fas hubiere; b) Copia reducida de les planos arquitectoni-
cos y de los planos de propiedad honzontal: ¢) Copia de los documentos de ga-
rantia de los equipos; d) Registros fotograficos; &) Copia de las citaciones vlo co-
municaciones relacionadas con la entrega de lales bienes comunes; f) Copia del
acta de recorride de verificacion de tales bisnes comunes, si existe (firmada por las




partes) y h) Certificado de existencia y representacian legal de La Vendedora. Una
vez surtido este procedimients e entenderdn debidamente entregados los bienes
comunes de El Conjunto.

NOVENA: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. Las paries
manifiestan que de conformidad con lo estipulado en el contrato de promesa de
compraventa, los derechos notariales asi como los derechos de beneficencia ¥
registro seran asumidos de |a siguiente Manera: —c—e-ee—meeeeeee

ot T AN R —

El 100% de los derechos notariales ccasicnados por el otorgamiento de la
escritura de compraventa, la constitucion de hipoteca a favor de La Entidad
Crediticia que financia a El Comprador y los que se originen por la eventual
Afectacion a Vivienda Familiar, ser&n asumidos integramente por El
Comprador.

El 100% de los derechos e impuesto de beneficencia ¥ registro que ocasione la
inscripcion de los anteriores actos serdn asumidos integramente por El
Comprador, e e e e e —
DECIMA: Radicacién de documentos para actividades de enajenacién de

vivienda. La Vendedora esta autorizada para anunciar y desarrollar &l plan de
vivienda del cual forma parte integrante El Inmueble materia del presente
contrate de compraventa por la autoridad competente al haber radicado toda la
documentacion legalmente requerida el de de 2022,

como consta en el radicado nimerg en cumplimiento de lo

dispuesto por en la Ley.

DECIMA PRIMERA: Garantias. El Comprador declara conocer y aceptar que La
Vendedora respondera ante El Comprador dentro de los términos gue se sefialan a
confinuacién:

1. En el momento de la entrega de El Inmueble, El Comprador debe verificar el
estado y la apariencia de los elementos que mas adelante se relacionan ¥y si tiene
alguna observacion debera dejarla por escrito en el acta de entrega de El Inmue.
ble, con el fin de que La Vendedora haga las reparaciones pertinentes: estado de
la puerta de entrada con su cerradura, de la carpinteria metalica (ventanas), de la
manija y cierre de ventanas, del mesén de cocina, del lavadero, de los aparatos
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sanitarios, Griferias y llaves de lavamanos, lavaplatos y lavadero, vidrios, instala-
ciones eléctricas e hidrosanitarias y elementos similares. En el mes siguiente a la
entrega de El Inmueble, El Comprader debera formular los reclamos por el fun-
cionamiento de los elementos anteriores.

2. Dentro del afo siguiente a la entrega de El Inmueble, El Comprador debera for-
mular los reclamos por humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras de
muros y placas,

3. Si El Inmueble fue vendido sin acabados, serd responsabilidad de El Comprador
su incorporacion v las afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble: en

caso contrario el plazo de garantia sera de un (1) afio contado a partir de la entrega
de El Inmueble.

4. El plazo de garantia por la estabilidad de la estructura sera de diez (10) anos con-
tados a parfir de la entrega de El Inmueble,

Paragrafo 1: En la fecha de entrega de El Inmueble La Constructora entregar4 a El
Comprador un "manual del propietario” que tiene por objeto familiarizarlo con las
espeacificaciones de El Inmueble y de El Conjunto y las recomendaciones para su
debida utilizacion y mantenimiento. Para |la atencion de las garantias, El Comprador
debe informar a La Constructora dentro de los plazos sefialados v a través del
procedimiento de atencidn de sewvicio al cliente establecido en el manual del
propietario.

Paragrafo 2: En caso de que El Comprador efectie reformas parciales o totales en
El Inmueble, o0 en caso de inadecuado uso, las garantias otorgadas por La
Constructora perderan su vigencia.

DECIMA SEGUNDA: Con la suscripcion del presente contrato, E Comprador,
La Vendedora, como vocera del Fideicomiso y La Constructora, declaran
que para todos los efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas en
el presente instrumento publico primaran y por ende modificaran cualgquier
estipulacién contraria o contradictoria a las mismas sefialada en el contrato de
compraventa suscrita, al cual se le da cumplimiento con |la celebracidn del




presents instrumento plblico. - i e
DECIMA TERCERA: Para dar eurnplimiento a lo establecido en |a Ley 675 del
ano 2001, La Vendedora declara bajo la gravedad de juramento que en El

Conjunto a la fecha NO hay deudas pendientes por concepto de
administracién, por tratarse de una vivienda nueva.

Presente nuevamente, El Comprador guien manifestd; ——-—-—--smmeemmmaee-

a) Que acepta integramente la presente escritura y la venta en ella contenida,
por estar de acuerdo con lo convenido, ---- -

b) Que acepta la entrega de El Inmueble objeto de esta compraventa, y de las
zonas comunes de El Conjunto senaladas en el reglamento de Propiedad
Horizontal, en la prorrata comespondiente a El Inmueble. -----—-

¢) Que acepta el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado vy se obliga a
cumplirlo. --- . - S i i
d) Que se declara deudor de La Vendedora, de las sumas indicadas en la
Clausula Quinta de este contrato que no hayan sido recibidas a la fecha de la

firma de la presente escritura plblica y que sobre la suma gue sera
desembolsada por La Entidad Crediticia reconocera y pagars intereses por
anticipade a La Vendedora, dentro de los primeros cinco (5) dias de cada
mensualidad, hasta tanto se produzca la liquidacion definitiva por parte de La
Entidad Crediticia que financia la adquisicién de El Inmueble, conforme a lo
convenide en la Clausula Quinta de este contrato. -

e) Que para todos los efectos a que haya lugar declara su expresa aceptacion
a lo pactado en la Clausula Quinta del presente contrato de compraventa.

f) Que autoriza a La Entidad Crediticia para gue el saldo correspondiente al
credito que le ha sido otorgado sea girado a favor de La Vendedora, ---e-ee--- -
g) Que con el otorgamiento de este instrumento La Vendedora y La
Constructora dan cumplimiento al contrate de compraventa celebrado con El
Comprador con relacion a El Inmueble cbjeto de este contrato, y se declara
satisfecho en el sentido de gque aquélla cumplid estrictamente con las

obligaciones estipuladas a su favor en tal CoNtrato. ——-—-==-===eem—e——————————

CLITTT TR Py b —— ———— - e e e e e
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h} Que renuncialn) a toda condicion resolutoria derivada de las obligacionas

cantenidas en este contrato, ———-—-==—=ssseaana - — i

Emmaa - —

HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA ---vemrmmeme- -

Comparecio

La Vendedaora,

1. EN REPRESENTACION DE FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como
voceradel FIDEICOMISO LOTE D SALITRE - NIT 830.053.700-6

2. REFRESENTACION DE CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. NIT:
860.513.493-1

El Comprador E HIPOTECANTE (S),
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PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL CENTRAL BE ETAPA 4
{FORMATO NO VIS - CREDITO)

LA PROMITENTE VENDEDORA: FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4, como vocera del FIDEICOMISO LOTE D SALITRE

EL PROMITENTE COMPRADOR:

K

i ey e R P SO e B T
13 Za CIeC acul parg escrile e

ELINMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO:  Haga clic aquipara eseribir texto,
Haga clic aqul para escribir texto.

Entre les suscritos, de una parte JULY PINEDA VARGAS y MILENA DEL CARMEN FLOREZ ORTEGA, mavyores de
edad, demiciliadas en la ciudad de Cartagena y Barranguilia, respectivamente, identificadas como aparece 3l pie de sus
firmas, quienes en virtud de los poderes gue les fueron otorgados por medis de las escrituras publicas cuatro mil
guinientos tres (4.503) del veintiséis {26} de julio de dos mil veintiuno (2021) y seiscizntos sesenta y seis [665) del
veinticinco {25) de febrero de dos mil veintidds (2022}, ambos otorgados en la Notaria Setenta v Dos (72) de Bogotd
D.C., sociedad que obra Unica v exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO LOTE D SALITRE, quien para los
efectos del presente documento se denominarsd LA PROMITENTE VENDEDORA; 2) CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.,
sociedad con demicilio en Bogotd, D.C., constituida por medio de la escritura publica mil trescientos sesenta Y NQEVE
[1365) del veintisiete {27) de abril de mil novecientos ochenta y tres (1983) otorgada en la Notaria Velntinueve (29)
de Bogotd, sociedad que actla como fideicomitente del FIDEICOMISO LOTE D SALITRE Y COMmO promotora i
constructora del conjunto residencial “CENTRAL 68 del adelante EL CONJUNTOQ), sociedad que en adelante se
denominara LA CONSTRUCTORA v por la otra parte, lals) personals) identificadals) tal v como consta al inicio del
presente dacumento, quien(es) actda(n| en suis) propio{s) nombrels) y representacidn{onas) y en lo sucesiva para
efectos del presente contrato se denominard(n) EL PROMITENTE COMPRADODR, s2 ha celebrado el presente contrato
de promesa de compraventa contenido en las siguientes cliusulas:

PRIMERA: Antecedentes.

1. Que por documento privado de fecha treinta (30] de noviembre de dos mil veinte (2020}, suscrito entre
Constructora vy la Promitente Vendedera, se celebrd un contrato de fiducla mercantil irrevocable de
administracion envirtud del cual e constituyd el FIDEICOMISO LOTE D SAUTRE {en adelante El Fideicomisa), con
el objeto de que La Promitente Vendedora detente la titularidad de un lote de terrenc marcado con |a letra D
gue haten parte de la URBANIZACION "CENTRAL 68" (en adelante El Predio), consarve v defienda su propiedad,
permita que La Constructora por su cuenta y riesge construya un proyecto inmaobiliaria (en adelante El Conjunto)
sobre El Predlo y transfiera las unidades de vivienda resultantes a los terceros interesados 2n su adquisicidn.

2. Que El Predio se describe v alindera asi;

LOTE DE TERRENO MARCADO CON LA LETRA "D” ubicado en la Ciudad de Bogotd D.C., con cabida superficiaria:
diez mil cchotientos diez punto sesenta metros cuadrados (10810.60 M2) el cual se describe y alindera coma
se Indica a continuacidn: Del punto A, Este 96511,4 Norte 1055429 al punto B NORTE en distancia de 164,2
mts., con AK BB. Del purto B, Este 36308,3 Norte 105425,5 al punte € OESTE en distancia de 8,6 mts., con AK
B8. Del punto C, Este 963985 Norte 105405,3 al punto D SUR en distancia de 3,9 mits., con AC 22. Del punta D,
Este 96397.9 Morte 105417,6 al punto E SUR en distancia de 1,5 mis., con AC 22, Del punto E, Este 953948.7
Norte 105414,1 al punto F SUR en distancia de 2,4 mts, con KR &6. Del punto F, Este 964044 Morte 105412 4
2l punta G ESTE en distancia de 6,3 mts,, con KR 66. Del purito G, Este 96409,8 Norte 105411,8 al punto H ESTE
en distancia de 8,2 mts., con KR 66. Del punto H, Este 96415,6 Norte 1054113 al punto | ESTE en distancia de
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17,5 mits, con KR 66, Del punto |, Este 36447, 7 Norte 105412,7 al punto J ESTE en distancia de 104,1 mts., con
KR 66. Del punto J, Esie 96514,3 Norte 105438,8 al punto K ESTE en dislancia de 52,2 mits., con KR 66. Del punta
K, Este 96563,8 Norte 105487,3 al punta L ESTE en distancia de 2,7 mts., con KR 66. Del punto L, Este 96565,5
Morte 105489,4 al punto & NORTE en distancia de 76 mis,, con CL 22 A,

Este Inmuéble se identificard con el folio de matricula inmobiliaria S0C-1048671 de la Oficina de Registro
Instrumentos Publicos Zoma Centro de Bogota,

PARAGRAFD 1: Los linderos anteriormente descrites corresponden al lote en mayor extensian, sin embargo,
actualmente la Promitente Vendedora se encuentra tramitando la escritura mediante la cual se constituird el
Urbanismao, del cual surgird la manzana en la que se desarrallard el Conjunto.

PARAGRAFD 2: El proyecto se desarrollard en dos (2] etapas constructivas: Etapa unc {1) conformada paor la
Torre uno (1) con ciento setenta v siete (1L77) unidades de vivienda NO VIS v Etapa dos {2) confermada por |a
Torre dos (2} con ciento noventa y siete [197) unidades de vivienda de las cuales ciento sesenta y dos [162]
unidades de vivienda son VIS v treinta y cinco [35) unidades de vivienda son VIP para un total de trescientas
setenta v cuatra (374} unidades de vivienda MO VIS, VIS v VIP,

1. En cumplimiento de lo estipulado en el contrato de fiducia, Le Constructora ha venido desarrollando sobre El

Predia, las actividades de planeacidn, diselo, y construccidn del Conjunte v la promocidn y comercializacion de
los bienes privados que lo integran.

SEGUNDA; Objeto. La Promitente Vendedora se cbliga a transferir a titulo de venta en favor de El Promitente
Comprador y éste a su vez se obliga @ adguirir al misma titulo, por el régimen de propiedad horizontal, con arreglo
a los términos y condiciones que en este contrato se expresan (en adelante La Promesa), el derecho de dominio y
la posesién sobre elllos) siguientels) bien[es) privadals) (en adelante El Inmuebla): Haga clic agui para escribir
texto., que hace parte integrante de El Conjunto localizado en: acceso peatenal avenida carrera sesenta v ocho
[AK 68) ndmero veintidds ochenta y dos (22-82) y acceso vehicular avenida carrera (AK 68) ndmero veintidds
ochenta y seis [22-BE), de la actual nomenclatura Urbana de Bogotd, el cual se indica, describe v alindera en el
anexa unico de Linderos.

Paragrafo: El Promitente Comprador manifiests conocer v aceptar:

1. Que La Constructora estard encargada de las labores de disefio, administrativas, financieras, técnicas, de
construccidn, direccidn v realizacidn de ventas v todas las demds exigenclas requerndas para la ejecucion de El
Conjunto, directamente o a través de los terceros gue designe o subcontrate para el efecto v en tal virtud serd
la responsable de entregar tanto los bienes privados como fas zonas comunes gue lo integran.

2. Que através de la gestion de ventas que ha desarrollado La Constructora, ha podido identificar plenamente las .

especificaciones, calidades, condiciones y extensidn superficiaria, arquitectdnica v de propiedad horizontal de
los inmuebles que conforman |2 Etapa 1 y Etapa 2 del Conjunto del Conjunta, asi como |as caracteristicas
generales de ubicacidn, estrato, cerramiento de El Conjunto v las zonas de cesidn de la urbanizacidn, de
conformidad con los documentos que fueron entregados como anexos en l@ separacion de El Inmueble, de
manera que se declara satisfecho en cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por La
Constructora en las viviendas modelo, maguetas, planos y demas instrumentos  utilizados para la
comercializacién de El Conjunto. En consecuencia, no obstante, la indicacion de cabida y linderos, El Inmueble
se promete vender v serd transferide coma cuerpa cierta,

3. Que alafecha de suscripcion del presente contrato El Inmueble pertenece al estrato euatro (4], de conformidad
con oficie expedido por Secretaria de Planeacidn de Bogatd, el dia oche (D8] de marzo de dos mil veintidds
{20232); dicha clasificacidn no es responsabilidad de La Constructora ni de La Promitente Vendedora ni de El
Fideicomiso, sino de [as decisiones adoptadas por las autoridades. En consecuancia, El Promitente Comprador
acepta que si se llega a presentar alguna roclasificacion del estrato ni La Constructora nl La Promitente
Vendedora ni El Fideicomiso responderdn por los perjuicios que se pudieran derivar de este hecho.

4. Que sobre El Predio descrito en esta clausula se desarrollara El Conjunto en varias etzpas de construcclén [en
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adelante fas Etapas) de conformidad con lo previsto en el articulo 7 de la Ley 675 de 2001, El Predio contars con
un area de tres mil seiscientos sesenta punto treinta v szis metros cuadrados (3.660.38 M2, de lg cual se
destinard una porcidn equivalente a dos mil noveclentas treinta y cince punto noventa metros cuadrados
(2.935.90M2] para desarrollar la Etapa 1; una porcidn equivalente a setecientos velnticuatro punto cuarenta y
sels metros cuadrados (724.46M2), para desarrollar la Etapa 2 sin gue Impligue divisian material del Predio. El
Promitente Comprador, manifiesta conocer y aceptar que el inmueble hace parte de un provecta de
urbanizacion que se desarrollard por Etapas, razdn por la cual La Promitente Vendedora, estd facultada para
maodificar en la etapa posterior los disefios hasta ahora sugeridos tanto en disefio arguitectdnico come en
numers de unidades que corformarén las siguientes etapas, efectuar |z inco rporacion de |a siguiente etapa v
hacer la adicién al reglamento de propiedad horizontal de la etapa anterior sin necesidad de regueri para ello
de la autorizackin de |os copropietarios de la etapa anterlar siempre y cuando dichas modificaciones no afecten
las dreas privadas construidas y el drea de las zonas comunes de las Etapas anteriores. En consecuencla, La
Premitente Vendedora queda facultada para realizar los actos v suscribir los documentos publicos y privados

necesarios para llevar a cabo las adiciones y/o modificaciones al reglamento de propiedad horizontal de la etapa
‘ anterior que sea necesario introducir para la incorparacion de la etapa posterior, con las unidades de dominio
privado y los bienes comunes ubicados en cada etapa, la modificacian de los coeficientes de copropiedad que
resultan de la incorporacion de los bienes privados de la esta etapa, e inclulr las demés normas que considere
pertinentes con ocasidn de dicha incorporacidn, Para tales efectos La Promitente Vendedora tramitara la

modificacion a la licencia de construccion de la nueva etapa y en todo case dard cumplimiento a las d isposiciones
urbanisticas vigentas.

3. Que las etapas constructivas que hacen parte de El Conjunto compartirdn bienes ¥ LOnas Comunes entre si,

6. Que al alinderar los bienes privados que integran El Conjunta, se pueden plantear los sigulentes tipos de dreas:
a) Area Privada Construida: es la extensidn superficiaria cubierta de cada bien privado, excluidos los bienes
comunes localizados dentro de sus linderos; dentro de esta drea se encuentra el espacio ocupade por los muros
interiores de cardcter privado; b} Area Total Construida: es el Area Privada Conetruida mas el drea ocupada por
algunos bienes comunes que la circunscriben o S8 encuentran en su interior, tales como ductos v buitranes de
ventilacion, muros estructurales, muros medianeros, muros de fachada, asi coma los otras que sean seflaladas
en los planos de propiedad horizontal; ¢) Area Privada Libre: extensian suparficiaria privada semi - descubierta
o descubierta que excluye los bisnes comunes localizados dentro de sus linderos,

TERCERA: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados. El Promitente Comprador manifiesta conecer y
. aceptar;
1, Que se encuentra prohibida la ampliacién v/o modificacidn de los hienes privados que conforman El Conjunto,
accione
2, Constructora en el anexo de Especificaciones de Construccién, o en el reglamento de propledad horizontal de
El Conjunto o en el manual del propietario. En caso de Que La Constructora o cualguiera de los drganos de
administracién de El Conjunto tengan conocimiento de la realizacion de obras de ampliacién y modificacion que
€ encuentran prohibidas en virtud de la licencia de construecidn, el reglamento de propiedad horizontal, el
manual del propietario y demds disposiciones que regulen la construccian de El Conjunto, podrin solicitar en
farma verbal o escrita al respective propietario del bien privado o a la pErsOna que por cuenta del mismo se
encuentre adelantando ias obras, que las suspendan en farma inmediata, sin perjuicio de las acciones que se
adelanten ante la autoridad competente. En caso de renuencia de éste a suspender tales obras La Constructora
o el administrador podrin informar de esta situacién a la autoridad competente con & fin de que la misma
adopta las medidas que sean del caso. Adicionalmente, el propletario infractor perderd las garantias de
estabilidad de la obra v calldad de los materiales ofrecidos por La Constructara y deberd responder ante el{los)

propietario]s) de lajs) unidad|es) privadals) vecina(s), antz la copropiedad y ante los terceras en general por los
perjuicios que cause(n) con tales obras,
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3. Side manera expresa, partkcular y por escrito La Constructora ha planteado la posibilidad de que algunos de los
bienes privados de El Conjunto pueden ser ampliados, modificados o adecuados, las obras correspondientes
deberdn adelantarse conforme 2 los siguientes lineamientos, ademds de aguellos otros gue eventualmente se
hayan previsto en el anexo de Especificaciones de Construccidn, o en el reglamento de propiedad horizontal de
El Conjunto o en el maneal del propietario:

a. Las obras se efectuardn por cuenta, costo y riesgo del propietario del hien privado v bajo su absoluta
responsebilidad.

b. Las obras deberdn ajustarse totalmente a los disefios contenidos en los planos arguitectdnicos,
estructurales v de propiedad horizontal elaborados por La Constructora.

e. El propietario del bien privado deberd tramitar v obtener, por su ewclusiva cuenta, costo vy riesgo, la
cbtencidn de la licencia de ¢onstruccidn necesaria para desarroller las obras.

d. MNose podran madificar, regatear y/o demoler parcial o totalmente los muros estructurales de eoncreto o
Ia placa de entrepiso de las edificaciones.

#. Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora harin entrega de aparatos, ni de ninguna clase de
elementos que se requieran en caso de adecuar los espacios disponibles.

. Nose requerira de la aprobacion de los demas copropietarios de El Conjunto, por encontrarse las mismas
expresamente previstas en este contrato. No cbstante ello, deberd informarse al administrador de El
Conjunto el inicio de las obras y deberd suministrarse copla de la licencia obtenida.

g Durante la ejecucion de las obras correspondientes los propletarios respectivos deberdn evitar gue se
causen molestias a los duenos de los bienes privados vecinos y deberdn hacerse responsables por los dafios
Y perjuicias gue elias puedan ocasionar, debiendo acometer las reparaciones que fueren del caso en forma
inmediata.

i Ni la Promitente Vendedora ni La Constructora asumirdn aingin tipo de responsabilidad derivada de fa
estabilidad de la obra o de |a calidad de los materiales utilizados por el propietario.

CUARTA: Precio y forma de pago. El precie total de El Inmueble es [a suma de Haga clic aqul para escribir texto. &
(Haga clic aqul para escribir texto.). El Promitente Comprador se obliga a pagar este valor @ La Promitente
Vendedora en |a cuenta destinada para el efecto, asi:
1. Porconcepta de :uma |n|E|E|J

a. Lla suma de Hags steib oy (S Hags clic agqui sacribie Tkt Que La Promitente
Vendedora declaﬁ reclblda a satksfa{'clﬁn a tmm!s de las cnnggnacmres realu:anas al respectivo encargo .

fiduciaria.
b.  Lla suma de Haga clic agui para eseribir texto. ($Haga clic agui para escribir texto.] para cancelar en las
égulentes fiechas.
CHA | VALOR
Haga ¢lic -Jqui ;}ara Eﬁ-trlhlr t-:-:-ct-:l Haga clic agul para escribir texto,

2, Lasuma de fEiERCIRCAGH sEcHibie TaRid) 5 (Hinga ol squl para SeriliFERIa con e producto del Ahorro
Programado reahzada en el Haga I;Il: aqul para escribir texto. iEn nasu de que se incluya pago con Ahorro
Programada)

3. Lasuma de Haga clic aqui para escribir texto. 5 (Haga clic aqu para escribir texta.] con el producto de las
Cesantias depositadas en Haga clic aqul para eseribir texto,. (En caso de que se Incluya pago con cesantias)

4, Elsaldo del precio, o sea, la suma de Haga clicagui para escribir texto. 5 (Haga clic aqui para escribir texto.) gue
pagard El Promitente Comprader 4 La Promitente Vendedora en un plazo maximo de un (1) mes contado a
partir de lafecha de otorgamiento de la escritura piblica por medic de la cual se dard cumplimiento al presente
contrato, con el producto de un préstamo (en adelante El Crédito) que solicitard a (Haga clic agui para escribir



PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL CENTRAL 68 ETAPA 1
(FORMATO NO VIS - CREDITO)

texto. | guien en adelante se denominard La Entidad Crediticia en cuys faver constituird hipoteca de primer
grada, a través del mismo instruments de compraventa, sobre El Inmueble,

Pardgrafo: con respecto al pago del precio de compraventa, Bl Promitente Comprador manifiesta canocer v aceptar
que:

1.

Encaso de mora o retardo en el pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador reconocerd y pagard
intereses moratorios a la tasa maxima permitida por la ley de acuerdo con lo previsto en el articulo 834 del
C.Co., sin perjuicio de los demds derechos, acciones y facultades de La Promitente Vendedora, dado que en tal
Bvento y en cualquier momento durante la mora, esta Gltima podrd exigir el page del s2ldo total adeudado con
sus intereses de inmediato, ademds de hacer efectiva la presente promesa porincumplimiento. Sialguno de los
pagos se efectda con cheque y éste es devuelto por la entidad crediticia, se entenderd que hubo mora desde ia
fecha en que debid producirse el pago y ademds se causara a favor de La Promitente Vendedora |a sancidn legal
fjada en el Cadigo de Comercio relativa a este evento en concreto.

Los. pagos que haga El Promitente Comprador serdn aplicados primera al page de intereses que tenga
pendientes de cancelacidn por cualquier concepto, v los excedentes se abanardn al precio de El Inmueble,
Aungue El Promitente Comprador ha previsto pagar parte dal precio de compraventa con el producto de El
Crédito, en caso de que por cualquier causa este no sea aprobado, o sea aprobado por un monto inferior al
mencionada en la presente clausula, El Promitente Comprador pagard con recursos propies el importe
respectivo por lo menos quince (15) dias antes del otorgamiento de la escritura pablica de com praventa.

51 El Promitente Comprador ha acordade cancelar parte del precio con el producto de cesantias, deherd radicar
la solicitud de desembolso ante el respective fondo. El desembolso deberd acaecer sesenta {60) dias habiles
antes a la fecha sefialada para la firma de |a escritura de compraventa.

La Promitente Vendedora podri solicitar de El Promitente Comprador las garantias reales o personales que
Juzgue convenientes para respaldar el pago de saldos insolutos en la fecha de olorgamiento de la escritura
publica de compraventa, tales comao, el otorgamiento de pagares o la constitucion de hipotecas en segundo
grado; tales garantias deberdn constituirse dentro del plazo que les fije La Promitente Vendedora vio La
Constructora y, en su defecto, 2 mas tardar en la facha de atorgamiento de la escritura pablica de compraventa.
El Promitente Comprador deberd reconocer ¥ pagar a La Promitente Vendedora, intereses remuneratarios
{también denominados intereses de subrogacidn) a la tasa del uno (1%) por cienta mensual sabre la suma de
dinero que El Promitente Comprador se ha comprometico a cancelar con el praducte de Bl Crédito. Tales
intereses se causardn desde la fecha de entrega de El Inmueble o desde la fecha en que éste se entienda
entregado y hasta la fecha de desembolso efective de El Crédito ¥ deberan ser cancelados de forma anticipada
a mas tardar treinta {30) dias antes de Ia fecha sefialada para la firma de |a escritura pdblica de compraventa,
En caso de que al momento de efectuarse el desembalso de El Crédito existiere un saldo a favor de El
Promitente Comprador, el mismo serd reembolsado.

QUINTA: Legalizacién del Crédito. El Promitente Comprador declara que redne los requisitos necesarios para ser
adjudicatario de El Crédito y se obliga a realizar oportunamente todes los trimites para acceder al mismao, de

acuerdo con lo sefalado en este contrato v en la ley. Para tal efecto, El Promitente Comprador se COMPromeLe
especialments a:

1. Adelantar y tramitar El Crédito ante La Entidad Crediticia, reuniendo ¥ presentando los requisitos minimos

que ésta exija, y que manifiesta conocer y cumplir, especialmente en lo referente a ingresos minimos y forma
de acreditarlos;

2. Autorizar a La Promitente Vendedaora para efectuar la correspondiente consulta de datos en la central de

informacion de entidades financleras. Esta autorizacion se entiende impartida con la suscripcion de La
Promeasa,

3. Entregar a La Promitente Vendedora la documentacian requerida por La Entidad Crediticia o radicarla

directamente ante La Entidad Crediticia, en el plazo maxima de diez (10} dias comunes contados a partir de

1
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la fecha de firma esta promesa; si en el curso de este trdamite La Entidad Crediticia exigiere otros
documentos, debera presentarios en el plazo que Ie fije esta Gltima o en su defecto La Promitente
Vendedora.

4. Suministrar oportunamente las garantias que exija La Entidad Crediticia, necesarias para el otorgamiento de
El Crédite o dermvados de éste, v a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata,

5 Mantener las mismas condiciones financieras existentes al momento de la aprobacién de El Crédito hasta
gue se produzca su desembelso en favor de La Promitente Vendedora,

€. Presentar a La Promitente Vendedora [a carta de aprobacion de El Crédito, seis (6) meses antes a la fecha
pactada para la firma de la escritura publica, mediante fa cual s& dara cumplimiento a La Promesa,

7. Pagar en forma inmediata los valores que por concepto de avalios, estudios de titulos, timbres, primas de
seguro, entre otros, le solicite y requiera La Entidad Crediticia o La Promitente Vendedora para perfectionar
El Crédito. En todo caso, El Promitente Comprador autoriza a La Promitente Vendedora para efectuar tales
pagos por su cuenta, obligindose a reembolsarios en forma inmediata, sin gue esto impligue compromiso
para La Promitente Vendedora quien hien puede no hacer uso de esa facultad.

g, Constituir hipoteca sobre El Inmueble en favor de Lla Entidad Creditida, cuando esta lo haya exigido al
aprobar El Crédito; en caso de que se tratare de mas de una La Entidad Crediticia, el grado de la hipoteca
estard dado por las condiciones en gue cada una aprobd El Crédito.

4, Autorizar expresa e irrevocablemente a La Entidad Crediticia para gue El Crédito ses desembolsado
directamente en favor de La Pramitente Vendedora Esta autorizacidn se entiende impartida con la
suscripcion de La Promesa.

Paragrafo 1: En los eventos anteriores, si El Promitente Comprador no diere cumplimiento a los requisitos o plazos
fijados, se tendra por incumplida La Promesa, Con las consecuencias gue se regulan mas adelante,

Paragrafo 2: La Promitente Vendedora podrd colaborar, sin que asuma responsabilidad alpena por tal hecho, con El
Promitente Comprador en el tramite de los documentos con destino a La Entidad Crediticia, lo cual no exonera ni
disminuye la responsabilidad de El Promitente Comprador. dado gue es exclusivamente una obligacian a su cargo.
Parigrafo 3: 5i La Entidad Crediticia negare el otorgamiento de El Crédite o lo aprobare por una cuantia inferior, El
Promitente Comprador contard con wn plazo maximo de diez [10) dias hdbiles contados a partir de la fecha de
notificacian por parte de La Entidad Crediticla, para acordar con La Promitente Vendedora los términos en que El
Promitente Comprador cancelard el saldo del precio o el valor no aprobada, acuerdo que debe constar por escrito
por mediode un otrosi, Una vez trascurrido este plazoy de no llegar a un acuerdo, dentro de los cinco {5) dias hibiles
siguienies El Promitente Comprador debera cubrir con sus propios recursos el importe que debia ser cubierto con
El Crédito vy, en caso de que no lo hiciere, se tendrd por incumplida La Promesa por parte de El Promitente
Comprador, facultando a La Promitente Vendedora para dar por terminada La Promesa y para efectuar el cobro de
las arras pactadas.

Paragrafo 4: 5i legado el dia de firma de la escritura pablica de compraventa La Entidad Crediticla alin no se hublere
pronunciado respecto de la aprobacidn de El Crédito, La Promitente Vendedora quedara facultada para declaras
incumplida La Promesa por parte de El Promitente Comprador v para dar por terminado el presente contrato o
prarrogar el otorgamiento de la escritura de compraventa para dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
fecha inicialmente pactada. En caso de optar por esto ditimo, vencido el nuevo término sin que se tuviere noticia de
La Entidad Crediticia, se tendra por incumplida La Promesa, con las facultades y consecuencias en favor de La
Promitente Vendedora que s& regulan mas adelante. 5i las partes acordaren por escrito una prorroga diferente, tal
convenio prevalecard v, una vez vencido sin que La Entidad Crediticia hubiere notificado a El Promitente Comprador
la aprobacidn o rechazo de El Crédito, se producirdn los mismos efectos agui previstos, En |os eventos acd previstos
s entenderd incumplida La Promesa saivo gue El Promitente Comprador decida cubrir con sus propios recursas las
sumas de dinero faltantes
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Pardgrafo 5: En caso de que el Gohierna Nacional tome |a detarminacién de conceder algin beneficia a los créditos
hipotecarios y estos fueren aplicables a El Crédito par estar el valor de El Inmueble dentro del range establecida, El
Promitente Comprader serd el Unico responsable de adelantar todos los trémites para ser beneficiario del subsidio
y por la disponibliided, asignacidn y desembolso de El Crédito. En consecuencia, La Promitente Vendedora ng
asumird ningun tipo de responsabilidad por este concepto.

Paragrafo b: £n el evento en gue La Promitente Vendedara y El Promitente Comprador hayan otorgado |a escritura
plblica de compraventa y por cualquier circunstancia La Entidad Crediticia no desembaolsare el valor El Crédito y El
Promitente Comprador no suministrare los recursos para cubrir el valor faltante del precio de compraventa, La
Promitente Vendedora y El Promitente Comprador se ohligan a atorgar, en um plazo no superior a los trainta (30)
dias habiles contados a partir de la negativa de La Entidad Crediticia, una nueva escritura piblica a trovés de la cual
rescillardn el contrato de compraventa y de hipoteca de primer grado a favor de La Entidad Crediticia, actos juridicos
ambos sujetos a registro, de tal manera que El Inmueble quede nuevamente de propiedad de La Promitente
Vendedora y sin limitacion alguna de dominio. Para el efecto, El Promitente Comprador se compromete a instruir a
La Entidad Crediticla para que otorgue esta escritura piblica. Los gastos de notarla, registro e impuesto de registro
¥ anatacidn, y demas costos y gastos gue se generen por el otorgamiento de la escritura poblica de compraventa y
de hipoteca serdn asumidos por El Promitente Comprador v seran descontados de las sumas de dinero entregadas
a La Promitente Compradora como cuota inicial. El saldo de la cuota inicial sers reintzgrado a El Promitenta
Comprador, sin intereses, dentre de los diez (10) dias hdbiles siguientes a la fecha en que quede debidamente inscrita
en la oficina de registro de Instrumentos pdblicos la escritura piblica mediante la que se deja sin efecto legal alguno
el contrato de compraventa y de hipoteca.

2EXTA: Otorgamiento de la escritura piblica de compraventa. Las partes contratantes se comprometen a otorgar

la correspondiente escritura poblica de compraventa v de hipoteca por parte de El Promitente Comprador an favor

de La Entidad Crediticia, en caso de que ésta asi lo hubiere exigido al aprobar El Crédito, a mas tardar 2l dia Haga

clic aqui para escribir texto. de Haga clic aqul para escribir texto,  Haga clic o pulse aqui para escribir texto. en el

horario comprendido entre las 8:00 a.m. v las 5:00 p.m., previo acuerde verbal o escrito entre las partes, en la Notaris
{___)de Bogota.

Paragrafo 1: No obstante el plazo aqui pactado, para que La Promitente Vendedora se encuentre obligada a otorgar
la escritura piblica de compraventa El Promitente Comprador deberd haber cumplide con las abligaciones a su
cargo, especialmente en lo relativo a:

1. Cancelacion de la totalidad de las sumas de dinero que segln La Promesa deben ser pagadas o reembalsadas
por El Promitente Comprador con anterioridad a la firma de 13 escritura piblica de compraventa,

4. Aprobacion de El Crédito v su ratificacidn cuando ello fuere necesario y ¢l cumplimiento de todas los tramites
adicionales tendientes a garantizar su desembolso cportuno, tal cdmo, pago de avalio v estudio de titulos,
firma del pagaré en favor de La Entidad Crediticia, constitucian de LB EUrDS,

3. Firma del pagare en favor de La Premiténte Vendedora.

Paragrafo 2: Ante el acaecimiento de los eventos previstos a continuacion, La Promitente Vendedora podra
prorrogar unilateralmente |a fecha pactada para el otorgamiento de la escritura pablica de compraventa:

L. Cuando se encuentre en tramite la expedicidn de cualquier acto administrative que deba ser expedido por
autoridad competente para el desarrollo de El Conjunte, o no hubiere sido emitido el certificado técnico de
ocupacién, o no se hubiere obtenido adn el registro del reglamento de propledad horizontal de El Conjunto o
La Promitente Vendedora no contare con constancias relativas al impuesto predial o a la contribuckén de
valorizacion, si esta fuere exigible.

2. Ante gl acaecimiento de los eventos previstos en la cldusula de “Entrega de El Inmueble®,

En los casos previstos en la presente clausula, La Promitente Vendedora informard a El Promitente Comprador

mediante comunicacion escrita, carta o correa electrdnico que serd remitida por cualquier medio iddneo, tanto los

hechos que dieron lugar al aplazamiento comao la nueva fecha, hora y si es del caso la Notaria en la que se procederd
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a otorgar la escritura plblica de compraventa por haberse subsanado la causal que dio arigen al aplazamiento; en
tales eventos no serdé necesario la firma de un otrosi a la presente Promesa, sin perjuicio de que esté pueda
suscribirse silas partes asi lo deciden, En todo caso y a pesar de tratarse de una facultad unilateral de La Promitente
Vendedora, El Promitente Comprador quedara notificado de la formalizacidn a las condiciones mencionadas con la
eomunicacian remitida por La Promitante Vendedora,

Pardgrafo 3: §i por razones logisticas y de servicio La Promitente Vendedora determina que es conveniente
madificar la Notaria en la cual se llevard a cabe la firma de la escritura pablica de compraventa que s¢ relaciona en
la presente clausula, ésta informard dicha situacion al El Promitente Comprador mediante comunicacion escrita,
carta o corred electronico gue serd remitido por cualguier medio iddneo con por lo menos ocho (03) dias hibiles de
anticipacion a |a fecha prevista; en tales eventos no serd mecesario 1a firma de un otrosi a la presente Promesa, sin
perjuicio de que esté pueda suscribirse silas partes asi lo deciden. En todo caso v a pesar de tratarse de una facultad
unilateral de La Promitente Vendedora, El Promitente Comprador quedard notificado de la formalizacién a las
condiciones mencionadas con [a comunicacion remitida por Le Promitents Vendedora.

Pardgrafo 4: 5i el dia acordado para la firma de la escriture no estuviere abierta la Notaria por cualquier causa, |a
firma se prorrogard hasta el siguiente dia habil a la misma hora, en la misma Notaria.

Pardgrafo 5: 5i la escritura publica de compraventa no se pudiere firmar en la fecha pactada en La Promesa por
Causas imputables a El Promitente Comprador, se empezardn a causar intereses sabre el saldo pendiente a cancelar
a favor de La Promitente Vendedora desde |a fecha aqui convenida para el otergamiento de la escritura piblica de
compraventa y hasta la fecha en que ella sea efectivamente firmada, sin perjuicio de que esta dltima pueda optar
por declarar resuelta La Promesa por incumplimiento.

Paragrafo 6: En caso que El Crédito sea otorgado por el Fonda Nacional de Ahorro, la fecha de firma de la escritura
publica de compraventa y la notaria correspondiente s€ sujetardn a las narmas de reparto notarial previstas por la
Superintendencia de Notariado v Registro; en tal caso, |a elaboracion v fecha die la firma de la escritura estardn
condicionadas a las politicas propias de |a Motaria asignada por dicha entidad. Una vez e adelanten estos trdmites
La Promitente Vendedora lo infarmard a El Promitente Comprador, para gue se presente en la Motaria gue
corresponda, @ mas tardar al siguiente dia habil de la comunicacidn gue en tal sentide |e remita La Promitente
Vendedora salvo gue en la comunicacidn se indigue otra fecha de comparacencia.

Paragrafo 7: Las partes hacen constar que, en caso de postergarse firma de la escritura publica de compraventa, se
postergara igualmente |a fecha de entrega de El Inmueble; por el contrario, de anticiparse |a fecha de la firma de la
escritura, (a fecha de 12 @ntrega material no se variard de manera automdtica, pues esa fecha corresponde a una
programacian de obra.

Paragrafo B: 5i el estade civil de E| Promitente Comprador 5 casade con sociedad conyugal vigente o soltero con
unian marital de hecho y La Promesa solamente ha sido suserita por un miembro de la pareja en calidad de parte
promitente compradora, El Promitente Comprador se compromete a que la escritura piblica de compraventa que dé
cumplimiento a La Promesa terd suscrita por el conyuge o compafiero permanente para manifestar si afecta ono la
vivienda y aceptar la constitucién de la hipoteca,

Parigrafo 9: La Promitente Vendedora no se hace respensable por los tiempos en que demore |3 escritura de
compraventa y, 5i s el caso la hipoteca, en el tramite de liguidacion ante la entidad competente de los derechos e
impuesias de registro, ni por el tiempa en que se demoren las correcciones de los certificades de tradicidn v libertad
5 @ ello hublere lugar, ya que estos tiempos solo dependen de las entidades pablicas.

SEPTIMA: Entrega de El Inmueble. La Promitente Vendedora hard siempre entrega real y material de El Inmueble,
por conducto de La Constructora, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a |a fecha de firma de |a escritura
publica de compraventa. Para tales efectos, dentro de este plazo La Promitente Vendedora remitird a El Promitente
Comprader una cemunicacion con la fecha y hara de entrega. 5i no se produjere esta comunicacidn, se entenderd
que la entrega se efectuard el ditimo dia del plaio antes mencionado,
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En los siguientes eventos podra haber lugar a prérroga de la fecha de entrega:

1. En caso que no se haya realizado los desembolsos por parte de La Entidad Crediticla. En este svento La

Promitente Vendedora podré condicionar la entrega de El Inmueble hasta cuando se realice el pago delimporte
adeudada.

2. Cuando acaezca algln evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda |la marcha normal de los trabajos v
retarde el cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, lo cual se informard a El
Promitente Comprador, evento an el cual se aplicardn las disposiciones consagradas en el Cadigo Civil,

3. Emcaso de gue se presenten oftras contingencias propias de la actividad de la construccidn, no constitutivas de
taso lortuite o fuerza mayor, pero que den lugar a suspender la marcha normal de los trabajos y retarden el
cumplimiento de las obligaciones a carge de La Promitente Vendedora, tales cdmo, incumplimients de los
proveedores o de los contratistas que tienen a su cargo la edificacidn, demaora en la instalacidn de log servicias
publicos de agua y energia eléctrica por parte de las empresas de servicios publicos, huelga del personal de La
Constructora, de sus contratistas o de sus proveedores, escasez de materiales de construccidn, variaciones
considerables en el clima, o cualquier otro hecho extermna Impredecible o irresistible. Por tal motivo en el eventa
de preducirse algune de estos hechos o similares, el plazo para la entrega se prorrogara por el térming de
sesenta (60) dias hdbiles contados a partir de la fecha en que cese la causa que dio lugar al retardo, sin que esto
constituya causal de incumplimiento,

Pardgrafo 1: La entrega material de El Inmueble se hard constar en un acta la cual serd suscrita por El Promitente
Comprador y par La Promitente Vendedora o La Constructora, en la que se indicardn los detalles de acabados gue
sean suscaptibles de ser corregidos y el plazo para la ejecucion de los mismos, los cuales sin embargo no serdn causa
para no recibir El Inmueble. 51 para la fecha de la entrega de El Inmueble se encontraren adn en abra otras viviendas
o Zonas comunes de El Conjunto, el estado de estos Inmuebles no serd impedimenta o limitante para la realizacion
de |3 entrega de El Inmueble, Si El Promitente Comprador no recibe El Inmueble por los hechos aqui expuestos, se
entendera incumplida La Promesa.

Pardgrafo 2: Para evitar riesgos, El Promitente Comprador Gnicamente podra acceder a El Inmueble al momento de
s entrega. No obstante, La Promitente Vendedora pondrd a disposicion de El Promitente Comprador mecanismaos
tanto fisicos como electrdnicos que le permitirdn identificar plenamente las caracteristicas de El Inmueble v El
Conjunto.

Pardgrafo 3: La Promitente Vendedora o La Constructara podran realizar la entrega de El Inmueble con apoyo en
cualquiera de los medios tecnoldgicos que en la actualidad existen, entendiéndose gue la entrega efectuada en tales
condiciones se entenderd equivalents a lz entrega fisica de Bl Inmueble ¥ que dicho modela no modificard las
ebligaciones adquiridas por las partes en virtud de La Promesa. De tal suerte, El Promitente Comprador tendra a su
carge la realizacion de todos los actos necesarios para el recibo de El Inmueble, contando con acompafamients por
parte de La Constructora en todas fas etapas que comprenden la entrega de El Inmueble tales COMmo, pero sin
limitarse a estas, la firma de acta de entrega, verificacidn del estado de El Inmushle y solicitud de atencidn de
garantfas 2 que hava lugar. En caso de gue se utilice este procedimiento para la entrega de El Inmueble, La
Constructora entregard a El Promitente Comprador un anexo donde constard el procedimiento de autogesticn que
serd utiizado para materializar la entrega.

Pardgrafo 4: si El Promitente Comprador no comparece a recibir El Inmueble, 0 presentdndose, se abstiene de
recibirle sin causa suficiente, lo cual se hard constar per escrito, éste se tendrd por entregado para todos los efectos
¥ El Promitente Comprador podrd reclamar las llaves en la Oficina principal de la Constructora. S como
consecuencia de la negativa de recibir Bl Inmueble por parte de El Promitents Comprador no se pudieren
desembaolsar en las fechas previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas al pago del precio de
compraventa, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida a partic de la fecha en gue dicho
dezembolso ha debido producirse.
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Pardgrafo 5: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la ley 675 de 2001, La Promitente Vendedora hara
entrega de los blenes comunes que integran El Conjunto Etapa 1y Etapa 2, asi i) Esenclales: su entrega s2 efectuars
de marera simultédnea con la entrega de los bienes privados. [l) No Esenciales de uso y goce general Etapa 1y Etapa
2: se entregardn al Consejo de Administracian o en su defecto al Administrador Definitivo, cuando haya culminado
la construccidn v enajenacidn de bienes privados que representen el 51% de los coeficientes de copropiedad de
dichas Etapas, de forma progresiva de acuerdo con el desarrollo de la obra ¥ su entrega no se considerard comao
impedimento o limitante para |z firma de |a escritura plblica de compraventa, ni para la entrega de El Inmueble.

Para la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de la Etapa 1 y Etapa 2, se aplicara al
siguisnte procedimiento:

1. Enla primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designara el consejo de administracidn, drgano
gue ferdrd & su cargo realizar |z labor de inspeccidon de tales bienes comunes a efectos de apoyar al
administrador definitivo de El Conjunto en la diligencia de entrega. Mo obstante, sl en la fecha de entrega adn
continuare en su cargo el administrador provisional, v éste no hubiere sido ratficado definitivamente par la
asamblea de copropietarios, el presidente del consejo de administracion tendrd 8 su cargo el recibo de los
biemes comunes en representacion de El Conjunto.

2. Endicha Asamblea se procederd a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega.

3. Eneldia y hora fijados, se levantard un acta en |a cual constard el estado en ¢l gue e entregan, En dicha acta
se registrardn las reparaciones que se hayan acordado ejecutar, asi como el plazo en gue deberdn realizarse las
obras respectivas, En caso de haber lugar a reparaciones, una verz éstas se hayan concluido se procederd a firmar
una canstancia de culminacion de los trabajos v de aceptacion y conformidad.

4. Laentrega de losbienes comunes no esenciales de uso vy goce general de las siguientes Etapas de El Conjunto se
entregarin una vez hava culminado la construccion de cada una de eflas y se haya enajenado un nimero de
bienes privados que reprasente el cincuenta y una por ciento [51%) de los coeficiantes de copropiedad de cada
una da las siguientes Etapas que lo integran, para lo cual se informard al Consejo de Administracion o en su
defecto al Administrador Definitiva para gue procedan al recibo de los bienes comunes no esenciales de uso vy
goce general ubicados en esta etapa.

5. 5i las personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia o a firmar el acta respectiva, sin
fundamento y prueba siquiera sumaria, La Promitente Vendedora levantard un acta acompatiada del registro
fotopgrifico de los blenes comunes de uso y goce general, o empleard cualesquiera medios gue considers
aproplados para acreditar gue se entregaron en correcto funcionamiento y de conformidad con las
especificaciones aprobadas para El Conjunto. La Promitente Vendedora procederd & protocolizar los siguientes
documentos en una Motaria, con el fin de dejar constancia de su voluntad de entregar los bienes comunes me
esenciales de uso y goce general de El Conjunto: a) Copia de |2 licencia de construccidn y sus modificaciones,
prarrogas o repovaciones, si las hubiere; b} Copia reducida de los planos arquitectonicos v de los planos de
propiedad harizamtal; ¢] Copia de los documentos de garantia de los equipos; d) Registros fotograficos; e) Copia
de las citaciones v comunicaciones relacionadas con la antrega de tales bienes comunes; f) Copla del acta de
recorrido de verificacion de tales bienes comunes, i existe (firmada por las partes) y h) Certificado de existencia
y representacién legal de La Promitente Vendedora. Una vez surtido este procedimiento se entenderan
debidamente entregados los bienes comunes de El Conjunta.

OCTAVA: Servicios Publicos. La Promitente Vendedora eniregard El Inmueble dotado de los servicios publicos
exigidos por las autoridades competentes, cuyas especificaciones, caracteristicas, acabados vy elementos se
encuentran previstas en el aneso de Especificaciones De Construccidn.

Pardgrafo 1:; Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora seran responsables de las demoras en que puedan
incurrir 1as empresas de servicios pablicos en B instalacion y el mantenimiento de los senvicios poblicos, Como El
Inmueble serd entregado cuando asté provisto de los servicios de acueducta, alcantarillado y energia, 2n el evento
en que las Empresas Publicas encargadas no los hubieren instalade sin culpa de La Promitente Vendedora v por tal
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motive no se pudiere efectuar la entrega de Bl Inmueble en |3 epoca prevista, no se configurard incumplimiento por
parte de esta dltima. El Promitente Comprador manifiesta conocer v aceptar que al memente de efectuarse la
entrega de El Inmueble podra tener conexiones provisionales a las redes de servicios publicos, siendo en todo caso
de responsabilidad de La Constructora adelantar los trémites para lograr las conexiones definitivas,

Pardgrafo 2: Serd de cargo exclusivo de El Promitente Comprador:

1. La conexion einstalacidn de la linea telefdnica y el aparato.

2. El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios publices a partir de la fecha de entrega
de El Inmueble o de a fecha en que éste se entienda entregado.

3.  Cualquier reajuste que las empresas de servicios poblicos dispusieren o liquidaren con posterioridad al
otorgamiento de la escritura pablica de compraventa.

4. Eltramite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios piblicos para camblar el nombre del
titular de El Inmueble.

5. las demas obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el anexa de Especificaciones Do
Construccidn.

Pardgrafo 3: Si para la debida prestacién de los servicios poblicos o para el reconocimients de alguna
contraprestacion por la construccion de la infraestructura, alguna de las empresas prestadoras exige, requiere,
autariza u ordena @ constitucion del alglin tipo de servidumbre o la celebracién de algin contrato de comodato, se
entiende que El Promitente Comprador autoriza a La Promitente Vendedora ¥ & La Constructora para que en forma
autdnoma celebren los respectivos contratos, otorguen en representacion de la copropiedad las eserituras que
fueren del caso v adefanten el tramite de registro.

Pardgrafo 4: De acuerdo con lo establecid en s regulacion de la CREG, los activos de conexitn del serviclo de ere rgia
electrica podran ser transferidos por La Promitente Vendedora o por La Constructora a un tercero gue preste los
senvicios de energia. En consecuencia, el prestador del servicio piblico que adquiera la titularidad de estos derechos
estara obligado a; 1) Mantener tales bienes al servicio de la copropiedad, bienes que quedarin afectados a esa
destinacidn especifica; 2) Realizar con sus propios recursos ¥ par su propia cuenta y riesgo sobre taleés equipos un
adecuado y oportuno mantenimienta y reposicidn en caso de ser necesaria, sin que esto implique costo alguno para
la copropiedad.

NOVENA: Régimen de propiedad horizontal. El Conjunto serd sometido al régimen de propiedad horizontal
establecido en la ley 675 de 2001, de manera que la enajenacién de El Inmueble comprenderd ademds el derecha
de copropiedad sobre los bienes comunes constitutives de El Conjunto, en &l porcentaje sefialade en el reglamento
de propiedad horizontal. En este sentido El Promitente Comprader manifiesta:

1. Que conoce los planos que conforman las unidades privadas ¥ bienes comunes de El Conjunto y las
Especificaciones De Construccidn.

Z. Que respetara el reglamento de Propiedad Herizontal al que estard sometido El Inmueble, v que dara
tumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento.

3. Que La Promitente Vendedora o La Constructora podran introducir unilateralmente las modificaciones G ITE
consideren del caso al planteamienta general de El Conjunto v al reglamento de prapiedad horizental v a la
licencia de construccidn, sin disminuir el drea y las especificaciones de Bl Inmueble, y con posterioridad, $i fuere
€l caso, podrin otorgar a su costa la escritura de aclaracidn o modificacién del reglamento o instruir al
administrador de El Conjunto para que lo haga.

4. Que apartirde la entrega de El Inmueble, o [a fecha en que este se entienda entregado, pagard oportunamente
las expensas comunes que le corresponda a El Inmueble, independientemente de que haya hablde o no entrega
de as zonas comunes que integran El Conjunto. Tales expensas comunes serdn cabouladas inicialmente de
acuerdo con el presupuesto elaborada por el administrador pravisional y luegs de conformidad con lo acordada
por [a asamblea de copropietarios.
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Pardgrafo; La Constructora solicitara ante la entidad competente gue se efectie el tramite del desenglobe catastral
de las unidades de vivienda constitutivas de El Conjunto, € cual s& surtird dentro de los procedimientos y
reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad.

DECIMA: Titulo de adquisicién.

1. El Predio fue adqulrl-d-n paor La Promitente Vendoedora, por transferancia de dominio a titula de restituciaon de
aporte en fiducia mercantil que en su favor efectdo INMOBILIARIA SREDNI 5.4.5 EMN LIQUIDACION e INVERSIOMNES
SREDMNI 5.4.5 EN LIQUIDACION, mediante escritura pablica nomero mil trescientos noventa y siete {1.397) del
treinta [30] de noviembre de dos mil veinte {2020) otorgada en la Motaria Veintitres (23] de Bogota, registrada al
folio de matricyla inmaobiliaria 50C-1048671.

2. La construccidn de El Conjunto la adelanta La Constructora con fundamento en la licencia integral de wrbanisma y
construccidn otorgada mediante Besolucidn 11001-3-21-0527 del veintiuno {2 1) de abril de 2021 ejecutoriada el
veintisiete (27) de mayo de 2021, modificada mediante Resolucion 11001-3-23-0103 del diez (10) de enero de
2023 ejecutoriada el veinticuatro [24) de enero de 2023, ambas expedidas por la Curaduria Urbana numero 3 de
Bogotd y modificada mediante Resolucidn 11001-1-23-2381 del seis (06) de septiembre de 2023 sjecutoriada el
veintiséis {26] de septiembre de 2023, expedida por la Curaduria Urbana nimero 1 de Bogotd, se concedid la
licencia de urbanismo y construccion para el desarrollo del proyecto "CENTRAL 68%.

DECIMA PRIMERA; Libertad de El Inmueble y Obligacidn de saneamiento. La Promitente Vendedora garantiza que
no ha enajenado @ ninguna persena El Inmueble y que tiene el dominio y la posesion tranquila de &, y declara que
s hard su transferencia fibre de limitaciones, afectaciones, gravamenes, medidas cautelares v thtulos de mera
tenencia, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al gue se encuentra sometido El Inmueble, de las
servidumbres gue naturalmente le corresponden, v de |a hipoteca abierta v sin limite en la cuantia constituida sobre
El Predio en favor de la entidad financiera gue ha otorgado el crédito para el desarrolla del proyecto. En la fecha de
otorgamientn de la escritura plblica de compraventa sera cancelada esta hipateca, en cuanto atafie especifitamente
a El Inmueble, mediante el pago proporcionzl gue efectuzra La Promitente Vendedora de |2 prorrata gue sobre el
crédito constructor le corresponde a El Inmueble. En todo case La Constructora se cbliga a salir al saneamiento por
evicckon y vicios redhibitorios de conformidad con lo sefialado en la ley.

DECIMA SEGUNDA: Impuestos y Contribuciones.

1. La Promitente Vendedora asumird los impuestos prediales que se causen, liquiden o cobren respecto de El
Inmueble con anterioridad a la firma de la escritura de compraventa, siendo de cargo de El Promitente
Comprador Ios guese causen, liguiden o cobren a partir de esa fecha. Por tal razon, El Promitente
Comprador reembolsard a La Promitente Vendedora en forma proporcional el valor delimpuesto predial gque
corresponda al periodo de tiempo transcurrido entre |z fecha de otorgamiento de |a escritura publica de
compraventa y el treinta y uno (31) de diciembre de ese afio,

Por lo anterior, El Promitente Comprador debera tener en cuenta lo siguiente:

a) Encasode gue na s2 haya realizado el desenglobe catastral del lote sobre el cual se encuentra desarrollado El
Conjunto y en consecuencia, la entidad catastral no le haya asignado nimero predial individual a El Inmuebla, La
Constructora cancelera el impuesto predial del lote de terrena donde se desarrolla El Conjunte, obligdndose cada
copropietario a reembolsar a favor de La Constructora, €l valor que resultare de aplicar el coeficiente de copropiedad
asignadao a El Inmueble segun se establezca en el Reglamento de Propiedad Horizental.

b} Encasode que 2| lote de terreno sobre el cual se encuentra desarroliada El Conjurta cuente con la reselucion
de desenglobe catastral, €l Promitente Comprador asumira el pago del impuesto predial de El Inmueble.

La Constructora podra realizar el cobro antes de la suscripcion de 12 escritura publica de compraventa, informandole
asi 2 El Promitente Comprador por cuglquier medio idédnec el valar proporcional del impuests predial gue debe
asumir, la vigencia fiscel a la cual corresponde y la fecha en la cual debera realizar dicho pago.

2. Las contribuciones de valorizacidn que se causen liquiden o cobren a partir de la suscripcidn del formulario de
separacion deEl Inmuebde seran de cargo de El Promiténte Comprador. En casc de guela Promitente




25

13
PROMESA DE COMPRAVENTA
COMJUNTD RESIDEMCIAL CENTRAL 68 ETAPA 4
(FORMATO NO VIS - CREDITO)

Vendedora haya cancelado la contribucidn de valorizacidn por El Predio, El Promitente Comprador reembolsard el
valor que resulte de aplicar el coeficiente de copropledad asignado a El Inmueble en el reglaments de propiedad
norizontal de El Conjunto. Los reembolsos a los que hace mencidn la presente cléusule deberdn efectuarse antes de
la fecha de octorgamiento de la escritura pdblica de compraventa.

Paragrafo 1: 5| con posterioridad al otorgamiento de la escritura pablica de compraventa respecto de El inmueble las
autoridades catastrales no efectdan oportunamentz el desenglobe catastral de E| Conjuntoy en |2 ciudad o
municipio en el que se encuentra ubicade El Conjunto no existiere el sistema de autoavalio para efectos de la
declaracién y pago del impuesto predial, El Promitente Comprador o quien sus derechos derive hacia &l futuro ¥
figure como titular del derecho de dominio de El Inmuehle, se obliga al pago del impuesto predial de El Predio, en la
proporcion que resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignade aEl Inmueble en el reglamento de
propiedad horizontal de El Conjunto, dentro del plaze que le indigue La Constructora o, en su defecto, en el primer
plazo previsto para el pago por la entidad territorial y asumird los intereses madximas moratorios legales en caso gue
no se pague el valor proporcional del impuesto en el plazo sefiglado. Las sumas de dinero serdn giradas 2 La
Constructora, quien podra recaudar el dinero de todos los copropietanios y girar a la entidad competente dentro del
plaza sefialado. En el evento que el propietario no cancele la parte proporcional del impuesto, La Promitente
Vendedora o La Constructora podran iniciar el cobro ejecutive de la obligacidn, acompafiando coma titule ejecutiva
copia de la escritura pdblica de compraventa en la que se reproducird esta misma cliusula, @l certificado de tradicidn
de El Inmueble, copia de la parte pertinente del reglamento de propiedad horizontal en el que conste el coeficiente

de copropledad asignado a El Inmueble, la lguldacidn del impuesto predial y constancia del pago efectuado por La
Constructora,

Pardgrafo 2: 5eran de cargo de El Promitente Comprador los tramites gue deban adelantarse ante las autoridades
catastrales a efectos de que en los registros de estas dltimas conste el nuevo propietario de El Inmueble, una vez la
@seritura pablica de compraventa se encuentra registrada. Sin que ello constituya obligacidn y sin que se exima 2 El
Promitents Comprador de su responsabilidad, La Constructora podra realizer el trdmite correspondiente, para lo
cuwal El Promitente Comprador por medio del presente contrato le olorga poder especial, amplio y suficlente para
que en 3u nombre y representacion difigencie los formatos requeridos, presente la Informacidn necesaria, solicite
las correcciones exigidas, se notifique de las resoluciones o comunicados, v realice todo en cuanto sea necasario
para dat tramite en debida forma al cambio de propietario ante las entidades competentes.

Paragrafo 3: en caso de que se decrete un nuevo impuesto que grave esta negociacidn o El Inmueble antes de
otorgarse la escritura piblica de compraventa, su valor deberd ser asumido integramente por El Promitente
Comprador, quien deberd cubrir su imperte antes de fa fecha de firma de la escritura pablica de compraventa.

DECIMA TERCERA: Radicacion de documentos para actividades de enajenacion de vivienda. La Constructora estid
autorizada para anunciar y desarroliar el plan de vivienda del cual forma parte integrante El Inmueble por la

autoridad competente al haber radicado toda la documentacidn legalmante requerida, de conformidad con lo
previsto en la Ley.

DECIMA CUARTA; Garantias. El Promitente Comprador declara conocer y aceptar que La Promitente Vendedora
responderd ante El Promitente Comprador dentro de los términos que se sefialan 2 continuacidn;

1. Enel momento de la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador debe verificar ol estado y la apariancia
de los elementos que mis adelante se relacionan y si tiene alguna observacidn deberd dejarla por escrito en el
acta de entrega de El Inmueble, con el fin de que La Promitente Vendedora haga las reparaciones pertinentes:
estado de la puerta de entrada con su cerradura, de la carpinteria metalica (ventanas), de la manija y cierre de
ventanas, del mesén de cocina, del lavadero, de los aparatos sanitarios, Griferfas v Haves de lavamanos,
lavaplatos y lavadero, vidrios, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias y elementos similares. En el mes

siguiente a la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador deberd formular los reclamos por el
funcionamiento de los elementas anteriores.
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2.  Dentro del afo siguiente a la entrega de El inmueble, El Promitente Comprador deberd formular los reclamos
por humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras de muros y placas.

3. 5iEl Inmueble fue vendido sin acabados, serd responsabilidad de El Promitente Comprader su incarporacian v
laz afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble; en caso contrario el plazo de garantia serd de un (1)
afia contado a partir da la entrega de El Inmusble,

4. El plazo de garantia por |a estabilidad de la estructura sera de diez (10} afios contados a partir de la entrega de
El Inmueble,

Paragrafo 1: En la fecha de entrega de El Inmueble La Constructora entregard a El Promitente Comprador un
“manual del propietario” que tiene por abjeto familiarizarlo con las especificaciones de El Inmueble y de El Conjunte
y las recomandaciones para su debida utilizacion y mantenimiento. Para la atencidn de las garantias, El Promitente
Comprader debe informara La Constructora dentro de los plazas sefaladosy a través del procedimiento de atencidn
de servicio al cliente establecido en el manual del propietario.

Paragrafo 2: En caso de que El Promitente Comprador efectie reformas parciales o totales en El Inmueble. o en
ceso de inadecuado uso, las garantias otorgadas por La Constructora perderan su vigencia,

DECIMA QUINTA: Gastos e Impuestos de otorgamiento y registro. Los derechos notariales, de reglstro, y el
impuesto de regisiro que ecasione (i) el otorgamiento y registro de la escritura de compraventa; i) el ctorgamiento
¥ registro de la hipoteca a favor de La Entldad Crediticla vy (iil) la eventual atectacion a vivienda familiar, serdn
asumidos por El Promitente Comprador.

Paragrafo: El Promitente Compradar se obliga a entregar a La Promitente Vendedora las sumas de dinero que de
conformidad con la presente clausula le corresponda asumir, con por lo menes treinta (30) dias de anterioridad a la
fecha de otorgamientc de la escritura piblica de compraventa, a mencs gue se haya acordade otra forma de
desemboiso.

DECIMA SEXTA: Terminacion de La Promesa. La Promesa se dard por terminada por [as siguientes causales:

1. Porincumplimiento de los partes, 5i el incumplimiento se refiere al pago del precio de compraventa, no habri
lugar a aplicar lo dispuesto en el articulo 1937 del Codigo Civil.

2. Porejercicio del derecho de retracto;

3. Por muerte de El Promitente Comprador, por incapacidad mental o fisica gue haga imposible el cumplimientas
del objeto contractual por parte de El Promitente Comprador o por haberse denunciado legalmente la
desaparicion de El Promitente Comprador. En estos eventos seran necesarios los documentos que acrediten |z
canfiguracion de los hechos que dan origen a |a terminacidn del contrato, tales como certificado de defuncidn,
certificado médico de incapacidad, copia del denuncio de la desaparicién, o acta de terminacidn de contrato
por mutuo acuerdo debidamente firmada por las partes, segun el case

4, Porlas causales expuestas en la cldusula de “cumplimiento de normas sobre control al lavado de activos™

5. Por mutug acuerdo expresado por escrito,

Pardgrafo 1: De acaecer |a terminacin de La Promesa por cualguiera de las circunstancias sefialadas en la presente
cliusula, La Promitente Vendedora quedara en libertad de disponer de El Inmueble y restituird en un término de
quince {15) dias habiles las sumas de dinero desembaolsadas por El Promitente Comprador en desarrollo de La
Promesa, las cuales no causardn intereses de ninguna naturaleza. 5i la terminacidn del contrato se produce por
imcumplimiento de alguna de las obligaciones consagradas en La Promesa o por ejerciclo del derecho de retracto, se
haran efectivas las arras pactadas en la clausula siguiente.

Pardgrafo 2: si la terminacidn acaece por alguna de las causales mencionadas en ef numaral 3, v los hechos alli
mencionados afectan solamente a alguna de las personas que integran la parte promitente compradora, La
Promitente Vendedora reintegrard las sumas recibidas en desarrello de La Premesa en la proporcion que
corresponda a la(s) otra(s) persona(s) gue integran la parte promitente compradora, entendiéndose que todos
tienen derechos en Iguzles proporciones, salvo que en La Promesa se haya pactado olra cosa.
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DECIMA SEPTIMA; Arras., Las partes acuerdan como arras del presente contrato una suma equivalente al diez por

tiento (10%) del precio pactado. 5i el total de este importe ain no ha side recibido por La Promitente Vendedora,
se entendera que dicho monto se ird completande en la medida en que La Promitente Vendedora vaya recibiendo

de parte de El Promitente Comprader nuevas sumas de dinero coma abono al precio de El Inmueble. Tales arras se
pactan con un doble efecto;

1. Encaso de incumplimiento de una de las partes, Ia parte incumplida perderd tal suma entregada como factor
valorativo de perjuicios, en favor de |a cumplida o de I3 allanada a cumplir, y s2 producird Ia terminacion de La
Promesa, sin necesidad de declaracidn judicial ni privada,

2. Encaso de desistimiento, la parte que decida retractarse perderd |2 suma pactada como arras a favor del otra
contratante, y se producird |3 terminacion de La Promesa, sin necesidad de declaracion judicial ni privada. La
facultad de retracto se entiende vigente desde la celebracién de La Promesa, hasta la fecha de otorgamiento
de la escritura pablica de compraventa.

Pardgrafo: si |a terminacién de La Promesa sobreviene por causas imputables a El Promitente Comprador, La
Promitente Viendedora devolverd las sumes de dinero entregadas por El Promitente Com prador, previo descuento
del valor de las arras y, en caso de serimputable a La Promitente Vendedora, ésta desembolsard I35 arras,

DECIMA OCTAVA: Cumplimiento de normas sobre control al lavade de activos, Las Partes declaran baja la gravedad
de juramento que: (i} los recursos, fondos, dineras, activas, bienas o servicios relacionados con Ls Promesa son de
procedencia licita ¥ no estén vinculadas con el lavado de activos ni con ninguno de sus delitos fuente, ademds, que
el desting de los recursos, fondes, dineros, activos, blenes o servicios producto del presente contralo No van a ser
destinados para la financiacién del terrorismo ni con ninguno de sus delitos fuente, o cualquier otra conducta
delictiva, de scuerdo con las normas penales vigentes en Colombia; (i) no incurren en sus actividades en ninguna
actividad ilicita de las contempladas en las normas penales vigentes en Colombia g en cualguier otra norma que lo
modifique o adicione especialmente el lavade de actives, la financiacisn al terrorismo, y financiacidn de la
proliferacion de armas de destruccion masiva nacionales o internacionales ¥ Que no hay en curso procesos de
extincion de dominio sobre tales ingresos y demas actives, en consecuencla se obligan a indemnizar a la Parte
cumplida por todos los perjuicios probades que ke liegare a causar por el incumplimiento de esta declaracidén. (i) se
obligan a implementar las medidas tendientes a prevenir que sus operaciones puedan ser utilizadas con o sin su
conacimienta y consentimiento como instrumentos pars la realizacion de cualquier actividad ilicita de las
contempladas en las normas penales vigentes o en cualquier norma que lo modifigue o adicione, especlalmente el
lavado de actives, la financiacion al terrorismo v financiacidn de la proliferacion de armas de destruccian masiva
naclanales o internacionales, o cualquiera de los delitos fuente de los anteriores: (iv] se comprometen a cumplir con
los requisitos que el Sistema de Autocontrol y Gestian del Riesgo Integral de LA/FT/FPADM . SAGRILAFT la impone,
dentro de los que se encuentran, entregar informacidn veraz y verificable y actualizar su informacién institucional,
comercial y financiera por lo menos una vez al aflo, o cada vez que asi lo solicite la otra Parte, suministrando la
totalidad de los soportes decumentales exigidos. En el eventa en que alguna de las Partes no suministre |3
informacidén requerida, o no cumpla satisfactoriamente la regulacion indicada en este parrafo, podrd darse por
terminado de manera anticipada del presente contrato, debiendo la Parte incumplida indemnizar todos los dadios ¥
perjuicios a que haya lugar a favor de la Parte cumplida.

Pardgrafo 1: La Promitente Vendedora podrd terminar unilateralmente La Promasa, sin que por este hecho esté
obligada a indemnizar algdn tipo de perjuicios a El Promitente Compradeor por fas siguientes causales:

1. Cuando El Promitente Comprador no diere cumplimiento & las disposiciones legales relacionadas con la
prevencion y control al lavade de activos, el financiamiento del terrorismao, v la financiacién de la proliferacian
de armas de destruccion masiva naclonales o internacionales que les sean aplicables.

2. Cuando El Promitente Comprador figure en las listas internacionales vinculantes para Colambia de conformidad
con el dereche internacional (Hstas de las Nacionas Unidas), en fas listas de la OFAC v/o en las listas nacionales
e intermacionales relacionadas con actividades ilicitas, estando la Constructora facultada para efectuzr las
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verificaciones gue considere pertinentes en bases de daws piblicas o privadas (de orden nackonal o
Internacionall donde se relaciones personas presuntamente vinculadas a cualquier actividad Ilicita.

3. Cuandoexista en contra de El Promitente Comprador sentencia judicial en firme gue lo condene por la comisian
de los delitos de lavado de activas, financiacion del terrorismao y la financiacidn de la proliferacidn de armas de
destruccidn masiva nacionales o internacionales o se encuentren vinculados a investigaciones 0 procesos
penales por dichos delitos, o exista informacion pablica con respecto a tales personas que puedan colocar a La
Promitente Vendedora, frente a un riesgo legal o reputacianal.

4, Cuandc se presenten elementos gue puedan representar para La Promitente Vendedora, riesgos
reputacionales, legales, operativos o de contagio relacionados con el lavado de actives la financiacion de|
terrarismao v la financiacidn de la proliferacion de armas de destrucclon masiva nacionales o Intemacionales,

5. Cuando se presenten elementos que conlleven a dudas fundadas sobre |a legalidad de las operaciones de El
Promitente Comprador, la licitud de sus recursos o gue El Promitente Comprador ha efectuado transacciones
u operaciones destinadas 4 dichas actividades o a favor de personas relacionadas con las mismas.

6. Cuando se presenten yerros, Inconsistencias, discrepancias o falsedades en la documentacidn @ informacian
apartada por El Promitents Comprador para la celebracién y ejecucidn de La Promesa y que conlieve a dudas
fundadas sobre la legalidad de las operaciones de El Promitente Comprador,

Pardgrafo 2: Para los efectos previstos an |a presente clausula, El Promitente Comprador autoriza a La Promitente
Vendedora para que verifiguen en: a) la lista internacional vinculante para Colombia de conformidad con el derecho
internacional (listz de [as Naciones Unidas], b) la lista emitida por [a Oficina de Activos Extranjeros del Departamento
del Tesoro de los Estadas Unidos de Armérica v ©) aguellas otras listas o bases de datos pablicas o privadas donde se
relacionen personas presuntamente vinculadas a cualguier actividad ilicita a El Promitente Comprador.

DECIMA NOVENA: Bueéna Fe Exenta de Culpa: La Constructora declara gue dentro del proceso de negociacion
cumplia con [as obligacianes establecidas en la normatividad que le aplica relacionada con I3 prevencicn y contral
del riesgo de lavado de activas, financiacién del terrorismo y financiacidn de la proliferacion de armas de destruccidn
masiva, asi comao con los procedimientos internos establecidos en esta materia. En consecuencia, La Constructora
en l2 suscripcidn del presente contrato obrd con la maxima diligencia establecida en la normatividad aplicable y sus
procedimentos internos relacionados con esta materia.

VIGESIMA: Cesidn de La Promesa. El presente contrato se celebra en consideracidn de la{s) persona(s) que integran
la parte promitente compradora. Por consiguiente, la cesién del presente contrato por parte de El Promitente
Comprador requiere |a aceptacion previa, expresa y por escrito de La Promitente Vendedora, quien para el efecto
conftard con entera libertad. La Promitente Vendedora hace constar gue dnicamente considerard [a posibilidad de
aceptar cesiones de |a posicion contractual que cumplan las siguientzs reglas, sin gue ello comparte obligacidn de
U Parte:

1. Que |a cesion se pretenda efectuar a personas vinfuladas a El Promitente Comprador hasta el segundo grade

de consanguinidad, primero de-afinidad v primero civil,

2. Que sean solicitadas como minimo con noventa [90) dias de anterioridad a la fecha pactada para la firma de la
pscritura de compraventa,

3. Que el potencial cesionario cuente con |a carta de aprobacion de El Crédito, en caso de requeriria,

4, Que sl potencial cesionario cumpla con las restantes paliticas internas establecidas por La Constructora

Pardgrafo: La Promitente Vendedora podra ceder el presente contrato a un tercero que asuma los derechos v ol
cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastard comunicar por escritc a El Promitente
Compradaor.

VIGESIMA PRIMERA: Habeas Data, £l Promitente Comprader 51 [} NO [} autoriza de forma previa, expresa e
informada a La Promitente Vendedora v a La Constructora para la recoleccidn, almacenamiento, uso, circulacion
Yo supresion de bos datos personales gue sean brindados en desarrclio de 12 negociacidn, La recoleccion de |a
infarmacion personal por parte de La Promitente Vendedora y de La Constructora, tiene come finalidad cumplir con
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obligaciones contractuales, comerciales, legales y tributarias, asi comeo comunlear cualguier informacidn que se
requiera en ejecucion de la relacidn que se farmaliza en virtud de La Promesa, Adicionalmente, autoriza
axpresamente a La Promitente Vendedora y a La Constructora para que de tratamiento a mis datos personales eon
el fin de: a} planear, organizar, ejecutar y/o desarrollar actividades de acercamiento con la comunidad, pudiendo
promacionar estas actividades en paginas web, redes sociales, revistas y/e material publicitario elabarade por las
compafias; b) ofrecerme productos y servicios que se desarrollen o se adapten a mis gustos, intereses y/o
necesidades; c) suministrarme informacidn sobre el lanzamiento de nuevos productos, eventos, nowvedades,
promociones, y publicidad. En razdn de Ias anteriores finalidades, La Promitente Vendedora y/o La Constructora,
SEgUN corresponda, podran contactarme mediante el uso de e-mall, correa postal, teléfono, celular, SMIS, EMS, MMS
redes soclales o medios similares. El Promitente Comprador manifissta conceer que, como Titular de los datos
personales, cuenta con los sigulentes derechos; acceso, actualizacidn, rectificacidn y supresion; éste ditimo salvo
que medie un deber legal o contractual que lo impida. Para ello, se han establecida los siguientes canales de
atencidn:
L. La Promitente Vendedora

a. Correo electrénlen: inversionistasfondosinversioncolectiva@davivienda.com,

b. Direccion fisica: Avenida El Dorado 688 -85 P 2 en la ciudad de Bogotd D.C,

4. Teléfono: (E01) 3300000

€ La Politica de Tratamiento de Informacién e  encuentra disponible en el sitio web:

hitps: SJidudavivienda.c

1. La Constructora

b. Correo electrdnico: servicioalcliente@ constructorabolivar.com;

.  Direccidn fisica: Calle 134 No. 72-31, en la ciudad de Bogetd D.C.

d. Teléfono: (601) 6258100,

e. Lla Poliica de Tratamiento de Informacién se encuentra disponible en el sitic web:

hitpsaf www.constructorabolivar.gom

j. Canales de comunicacién autorizados: De acuerdn con lo establecido en la Ley 2300 de 2023, el CLIENTE

autoriza que CONSTRUCTORA BOLIVAR o contacte a través de los siguientes canales de comunicacion:

g Liamada telefdnica.
b. Envio de corres electrénicn.
. Envio de mensajes de texto.

d. Redes sociales.

e. Correocertificadn,
Periodicidad y horarios de contacto: CONSTRUCTORA BOLIVAR podrd contactar al CLIENTE en los siguientes
horarios.
Lunes a viernes: 7:00 am a 7:00 pm
Sabados: B:00 am a 3:00 pm
5i el CLIENTE desea que lo contacten en un horario diferente al establecido anteriormente, debera manifestarlo
expresamente a CONSTRUCTORA BOLIVAR, para que asl, la autorizacidn se estipule en un documento diferente al
contrato que se firmad para adguirir el bien o servicie,
El CLIENTE reconoce que podra ser contactado en varias opartunidades, en el evento, en que el contacto tenga como
finalidad informar al CLIENTE sobre la confirmacion oportuna de las operacianes monetarias realizadas, para enviar
informacian solicitada por el CLIENTE o generar alertas sobre transacciones fraudulentas, inusuales o sospechosas,
Paragrafo: Autorizacion para utilizar y compartir datos personales. Autorize 81 (] NO {__] expresamente a La
Constructora a compartir 1os datos personales suministrados con: [i) las demds entidades quez hacen parte del Grupo
Bolivar 5.4, con el fin de que éstas puedan informarme acerca de sus productos v servicios. (1) Ias diferentes entidades
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prestadoras de los servicios publicos de El Inmueble, tales como energia, gas, acueducto y @ todos aguellos
necesarios para el cambio de suscriptor correspondiente, (i) las diferentes entidades con las cuales La Constructora
desarrolle allanzas comerciales que busguen ofrecer productos o servicios gue pusdan resullar de mi interes, e igual
manera, declaro que autorizo ser contactado para participar en actividades de actualizacion de datos, de mercadeo,
publicidad y promacidn que se leven a cabo directamenite por La Constructora, por las entidades del Grupo Bolivar al
Que pertenece o en asodio con entidades aliadas, mediante e-mail, correo postal, teléfonao, fax, 5MS o medios similares.
VIGESIMA SEGUNDA: Imputacidn de pagos y causacidn de intereses de mora. Como en desarrollo de La Promesa
El Promitente Comprador tiens gue cubrir obligacicnes pecuniarias de distinta indole, La Promitente Vendedora
queda facultada para aplicar preferencialmente cualquier pago que realice El Promitente Comprador a las cuentas
pendientes por los distintos conceptos. 5i La Promitente Vendedora y/o La Constructora efectuasen algun pago por
un concepio gue sepdn La Promesa deba pagar El Promitente Comprador, se causardn a favor de agquellas v a cargo
de El Promitente Comprador, intereses moratorios a la tasa maxima legal vigente sobre el valor pagado, hasta la
fecha en que este Gltimo reembolse su valar.

VIGESIMA TERCERA: Devolucién de sumas de dinero a El Promitente Comprador. En caso de que por cualquier
Causa La Promitente Vendedora deba realizar devolucion de dineros en beneficio de El Promitente Comprador, éste
autoriza a La Promitente Vendedora a que |as sumas respectivas sean fransferidas a la

guedando La Promitente Vendedora a paz v salvo por todo concepto de devolucion. 5i en La Promesa la parte
promitente compradora estd integrada por miés de una persona, La Promitente Vendedora podrd consignar |a
totalidad de la suma a reintegrar a la cuenta mencionada anteriormente, entendiéndose asl que la devolucidn se ha
heche correctamente. En consecuencia, serd responsabilidad de las restantes personas que integran la parte
promitente compradora cobrar @ aguél gue ha recibido el dinero la suma que les comesponde, guedando La
Promitente Vendedora eximida de toda responsabilidad. En todo caso, para efectuar la develucidn se debers
igualmente anexar copia de la respectiva certificacion bancaria,

VIGESIMA CUARTA: Cliusulas de cumplimiento posterior a la firma de la escritura publica de compraventa. Las
obligaciones previstas en La Promesa gue deban cumplirse con posterioridad al etorgamiento de la escritura pablica
de compraventa sobreviviran a la ejecucion de La Promesa, se mantendran vigentes y serdn exigibles mientras no se
haya verificado su cumplimiento. Para estos efectos, La Promesa prestara merito ejecutivo.

VIGESIMA QUINTA: Medificacién condiciones de La Promesa. El Promitente Comprador acepta que desde la fecha
de suscripcién de La Promesa y hasta noventa (90) dias antes de |a fecha pactada para |a firma de la escritura piblica
de compraventa, podra solicitar por escrito cambios en la ferma de pago acordada o modificaciones a los titulares
del negocio, bien sea por inclusion, exclusion o cesion, en cuyo caso, de ser aceptados expresamentes por La
Promitente Vendedora, s¢ procederd a swscribic un otrosi & La Promesa realizando los ajustes solicitados; el silencio
de La Promitente Vendedora frente a la solicitud de cambio se interpretard como gue no hubo aceptacidn por parte
de g51a y en consecuencia, se mantienen las condiciones iniciales del negocio. En ningln caso se aceptardn cambios
en |a forma de pago ni en los titulares del negocio cuando se haya superado el plazo establecido en la presente
clausula.

VIGESIMA SEXTA: Certificacién Edge. El Conjunto ha sido disefado para gue cada uno de los bienes privados que o
canforman puedan recibir la Certificacion Edge la cual consiste en obtener un selle de sostenibilidad en el gue se
acredita que El Conjunto ha sido construido con wuna reduccion de la energia incorperada en los materiales de
COnStruccion y que ademas se puede oblener un ahorro significative en el consumao de los servicios de agua yenergia,
Esta certificacién se obtiene en dos fases:

1. Faze 1: Etapa de Disefios. La Constructora realizd los disefios de acuerdo con los requerimientos establecidos
garantizando en los bienes privados que integran El Conjunto el ahorra de agua yenergia, razdn porla cual la Cimars
Colambiana de la Construcciton otorgo la certificacidn preliminar EDGE de vivienda verde a El Conjunto.




PROMESA DE COMPRAVEMNTA
CONJUNTD RESIDENCIAL CEMTRAL 68 ETAPA 1
(FORMATO NO VIS - CREDITO)

Z. Fase 2: Etapa de Construccion y Etapa de Cumplimients de Condiciones Técnicas. La
Lonstructora construyo El Conjunto con los requarimientos astablecidos en cuants concierne a la estructurs y con
las condiciones minimas requeridas de instalacidn de equipos y accesarios en los blenes privados.

La certificacidn final se obtendrd luego de que La Constructara realice una revisidn a los bienes privados, en la cual
constate que cuenta con los equipos exigidos. En caso de que realice la entrega de El Inmueble v no se haya hecho
la visita de constatacidn, se debera permitir el acceso al funcionario de La Constructora o a quién asta delegue para
realizar la correspondiente auditoria y verificar el cumplimiento de las condiciones,

VIGESIMA SEPTIMA: Responsabllidad de la fiduciaria. La gestion de Fiduclaria Davivienda 5.A., es la de un
profesional. Su obligacion es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por 13 culpa leve, La
fiduciaria no asume con recursos proplos, ninguna obligacion tendiente a financiar 2 La Constructora o al proyecto,
ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccidn de obligacion alguna garantizada por El Fideicomiso, ni asume
en relacidn con el proyecto obligacién de constructer, promotor, comercializador, gerents, veedar, interventor y
vendedor. 5e deja constancia que la fiduciaria na es constructor, comercializador, promotor, veedar, interventar ni
gerente del proyecto, ni participa de manera alguna, en su desarrollo, ¢ en consecuencia no es respansable ni debe
serlo por la terminacidn, entrega, calidad, sansamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni
demas aspectos técnicos, econdmices o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacidn, asi
como tampoco lo es de la obligacion de entrega de las dreas privadas y comunes, toda vez que suscribe los
respectivos contratos de promesa Unica y exclusivamente en su calidad de vocera de El Fideicomiso v para los solos
efectos de asumir la ebligacian de transterencia del derecho de deminio de las corespondientes bienes privados
Integrantes de El Conjunto, cuya construccidn sera levaniada por La Constructora.

VIGESIMA OCTAVA: Direcclén para correspondencia y notificaciones. El Promitente Comprader manifiesta que las
comunicaciones que se le envié de confermidad con lo previsto en La Promesa, se le deben remi:lr ala slgulente
direccidn Haga clic aqul para escribir texto. v al sigulente correo electrénico Haga GIC auUl Para BScribic texto)
lanifiesta ademas que acepta recibir notificaciones por medio del correo electrénico suministrado y que Ias mismas
guedaran surtidas a partir de la fecha y hera en que quede disponible en la bandeja de entrada del correo electrdnico
antes mencionado. La Constructora recibird comunicaciones en la Calle 134 & 71 -1, v a través dal Burdn de
Solicitudes, disponibla en la pagina web: https/fwww constructorabolivar.com, Opcign Atencidn al cliente,
Cuéntanos tus solicitudes. Serd responsabilidad de las partes comunicar por escrito cualquier cambio de direccidn,
en caso contrario se entenderdn validas todas las comunicaciones que se envien a las direcciones agul registradas.

VIGESIMA NOVENA: Valider para firmar electrénica y obligaciones de los firmantes. Las Partes reconocen y aceptan
que La Promesa podri ser firmada electrénicamente y en tal evento las firmas que se plasmardn en virtud de este
mecanismo son confiables v vinculantes para obligarias legal v contractualmente v tendran la misma validez v los
mismos efectos juridicos de la firma manuscrita. De conformidad con ko anterior, las Partes declaran:

1. Que los datos de creacidn de cada firma cormesponderan unica v exclusivamente al firmante.,

2. Queelfirmante registrado serd quien tendrd acceso a los datos de creacidn de la firma,

1. Que silos firmantes actdan en representacion de alguna persona, tienen plenas facultades legales y estatuarias
para obligarlas mediante firma electrénica v no requieren de avtorizacion adicional para ello.

Faragrafo: Con el propdsito de proteger la autenticidad, imtegralidad, valider e inviolakilidad de la firma electronica

v de La Promesa en caso de que sea sustrita por este medio, de conformidad con la Ley 527 de 1999 v el Decreto

2364 de 2012 los firmantes se obligan a:

1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacidn de la firma.

1. Garantizar que sus datos de creackdn de firma no sean utilizados por terceros, en forma no autorizada.

3. Dar aviso inmediato a la otra pante sobre cualguier efecto material adverso que dé lugar a que los datos de
creacién de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho, amenazando la confiabilidad e
integridad de los mismos.
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Fara constancia se suscribe el prezente contrato en la civdad de | }oel

LA PROMITENTE VENDEDORA

FirmaRepresentante

JULY PINEDA VARGAS

C.C. No. 1.047.376.067 de Cartagena

1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. como vocera del FIDEICOMISO LOTE D SALITRE
2) CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4,

FirmaRepresentante

MILENA DEL CARMEN FLOREZ ORTEGA

C.C. No. 1.125.566.498 de Barranguila

1) RDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del FIDEICOMISO LOTE D SALITRE
2) CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

EL FROMITENTE COMPRADOR ELPROMITENTE COMPRADOR
Titularl Titular2
C.C. No. C.C. Na.
EL PROMITENTE COMPRADOR EL PROMITENTE COMPRADOR
Titular3d Titulard

C.C. No, C.C. No.

20
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FirmaAsesor
Haga clic aqui para escribir texto
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LA PROMITENTE VENDEDORA: FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. como vocera del FIDEICOMISD LOTE D SALITRE

EL PROMITENTE COMPRADOR:

EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO:  Haga clic aqui para escribir texta.
Haga clic agqul para escribir texto.

Entre los suscritos, de una parte JULY PINEDA VARGAS vy MILENA DEL CARMEN FLOREE ORTEGA, mayores de
edad, domicifiadas en la ciudad de Cartagena v Barranguilla, respectivamente, identificadas como aparece al pie de sus
firmas, quienes en virtud de los poderes que les fueron otorgados por medio de las escrituras piblicas cuatro mil
guinientos tres [4.503) del veintiséis (26) de julie de dos mil veintiune (2021) y seiscientos sesenta y seis (666) del
vainticineo (25) de febrero de dos mil veintidds (2022, ambos otorgados en la Notaria Setenta y Dos (72) de Bogota
D.C., sociedad que obra Unica y exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO LOTE D SALITRE, quien para los
efectas del presente documents se denominara LA PROMITENTE VENDEDORA: 2) CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4.,
sociedad con domicilio en Bogota, 0.C., constituida por medio de la escritura publica mil trescientos sesenta y nueve
{1369) del veintisiete [27) de abril de mil noveclentos cchenta v tres (1983) otorgada en ka Notaria Veintinueve (29)
de Bopotd, sociedad que actda como fideicomitente del FIDEICOMISO LOTE D SALITRE y como promotora y
constructora del conjunto residencial "CEMTRAL 68" (en adelante EL COMIUNTO), sociedad que en adelante se
denominard LA CONSTRUCTORA y por la otra parte, la(s) personals) identificada(s) tal y como consta al inicio del
presente documento, quienies) actia(n) en suls) propio(s) nombre(s] v representacion{ones) y en ko sucesivo para
efectos del presente contrato se denominard(n) EL PROMITENTE COMPRADOR, s# ha celebrado el presente cantrato
de promesa de compraventa contenido en las sigulentes cliusulas:

PRIMERA: Antecedentes.

1. Que por documento privado de fecha treinta (30) de noviembre de dos mil veinte (2020), suscrito entre
Constructora v la Promitente Vendedora, se celebrd un contrato de fiducia mercantil irrevocable de
administracidn en virtud del cual se constituyd el FIDEICOMISD LOTE D SALITRE {en adelante El Fideicomisal, con
el objeto de que La Promitente Vendedora detente la titularidad de un lote de terreno marcado con 12 letra D
que hacen parte de la URBANIZACION “CENTRAL 68" (en adelante El Predlo), conserve v defienda su propiedad,
permita que La Constructora por su cuenta y riesge construya un proyecto inmobiliario (en adelante El Conjunto)

sobre El Predioy transfiera las unidades de vivienda resultantes a los terceros interesadas en su adquisician.
2, Que El Predio se describe y alindera asi:

LOTE DE TERRENO MARCADO CON LA LETRA "D" ubicado en |a Cludad de Bogota D.C., con cabida superficiaria:
diez mil ochocientos diez punto sesenta metros cuadrados (10810.60 M2] el cual se describe v alindera come
se indica a continuacion: Del punto A, Este 96511,4 Norte 1055429 al punto B NORTE en distancia de 164,2
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mts., con AK 68, Del punto B, Este 96398,3 Norte 105425,5 al punio C OESTE en distancla de 8,6 mits., con AK
GE. Del punto C, Este 962398,5 Norte 105405,3 al punto D SUR en distancia de 3,2 mts., con AC 22, Del punte O,
Este 303537.9 Norte 105417,6 al punto E SUR en distancia de 1,5 mts., con AC 22. Del punto E, Este 9£398,7
Norte 105414,1 al punto F SUR en distancia de 2,4 mts., con KR 66. Del punto F, Este 96404,4 Norte 1054124
al punto G ESTE en distancia de 6,3 mts., con KR 66, Del punto G, Este 56409,.8 Norte 1054118 al punto H ESTE
en distancia de 8,2 mts,, con KR 66. Del punto H, Este 95415,6 Norte 1054113 al punta | ESTE en distancia de
17.5 mts., con KR B6. Del punta |, Este 964477 Norte 105412,7 al punto ] ESTE en distancia de 104,1 mts., con
KR 66, Dol punto I, Este 06514,3 MNorte 105438,8 al punto K ESTE en distancis de 52,2 mts., con KR 66, Del punta
K, Este D6563,8 Nerte 1054872 al punte L ESTE en distancia de 2,7 mts., con KR 66. Del punto L, Este 96565,5
Morte 105483,4 al punto A NORTE en distancia de 76 mis., con CL 22 A

Este inmueble se identificard con el folio de matricula inmobiliaria 50C-1048671 de la Oficina de Registro
Instrumentos Publicos Zona Centro de Bogotd,

PARAGRAFO 1: Los linderos anteriormente descritos corresponden al lote en mayor exte nsign, sin embargn,
actualmente la Promitente Vendedora se encuentra tramitando 1a escritura mediante la cval se constituled el
Urbanismao, del cual surgird la manzana en [ que se desarrollars el Conjunta,

PARAGRAFO 2: El proyects se desarrollard en dos (2) etapas constructivas: Etapa wuno (1) conformada por la
Tarre uno (1} con ciento setenta y sicte (177) unidades de vivienda NO VIS y Etapa dos {2) conformada por la
Terre des [2) con dente noventa y siete {197) unidades de vivienda de las cuales ciento sesenta y dos (162)
unidades de vivienda son V1S y treinta y cinco (35) unidades de vivienda son VIP para un total de trescientas
setenta y cuatro (374} unidades de vivienda NO VIS, VIS y VIP.

3. En cumplimiento de lo estipulado en el contrato de fid ucia, La Constructora ha venido desarrollande sobre El
Predia, [as actividades de planeacian, disefio, ¥ canstruccién del Conjunto y la promocidn ¥ comercializacion de
los bienes privedos que lo integran.

SEGUNDA: Objeto. La Promitente Vendedora se obliga a transferir a titulo de venta en favar de El Promitente
Comprador y éste a su vez se obliga 2 adquirir al mismo titulo, por el régimen de propiedad horizontal, con arreglo
a los térmings y condicianes que en este contrato se expresan (en adelante La Promesa), el derecho de dominio v la
posesion sobre el{los) sigulertels) bienles) privadals) (en adelants E) Inmueble}: Haga clic aqui para escribir texto.,
que hace parte integrante de El Conjunto localzade en: acceso peaienal avenida carrera sesenta y acho (AK G8)
numero veintldds ochenta y dos (22-82) y acceso vehicular avenida carrera (AK 68) nimero veintidds ochenta y seis
[22-B6), de la actual nomenclaturz Urbana de Bogotd, el cual se indica, describe y alindera en el anexo Unico de
Linderos.

Paragrafo: El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar:

1. Que La Constructora estard encargada de las labores de disefio, administrativas, financieras, técnicas, de
construccion, direccion y realizacion de ventas y todas las demds exigencias requeridas para la ejecuctin de El
Lonjunto, directamente o a través de los terceros que designe o subcontrate para el efecta v en tal virtud serd
‘a responsable de entregar tanto los bienes privados como las zonas comunes que lo integran.

2. Queatravés de la gestion de ventas que ha desarrollado La Constructora, ha podido identificar plenamente las
especificaciones, calidades, condiciones y extensién superficiaria, arquitectdnica y de propiedad horizontal de
W05 Inmuebles que conforman El Conjunto, asi como las caracteristicas generales de ubicacidn, estrato,
cerramiento de El Conjunto y las zonas de cesidn de la urbanizacién, de conformidad con los documentes que
fueran entregados comao anexos en la separacion de El Inmueble, de manera gue se declara satisfecho en
tuante & sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por La Constructora en las viviendas modelo,
manuetas, planos y demas instrumentos utilizados para fa comercializacion de El Conjunta. En consecuencia,
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no obstante, la indicachdn de cabida v Enderas, El Inmueble se promete vender y sera transferido coma cuarpo
cierto.

Que a la fecha de suscripcidn del presente contrato El Inmueble pertenece al estrato cuatro (4], de conformidad
ton oficio expedido por Secretaria de Planeacion de Bogotd, el dia ocho (08B) de marzo de dos mil veintidas
(2022); dicha clasificacidn no es responsabilidad de La Constructora ni de La Promitente Vendedora ni de El
Fideicomiso, sino de las decisiones adoptadas por las autoridades. En consecuencia, El Promitente Comprador
acepta que sl se llega 2 presentar alguna reclasificacion del estrato ni La Constructora ni La Promitente
Vendedora ni El Fidelcomiso responderdn por los perjuicios gue se pudieran derivar de este heche.

Que sobre El Predio descrito €n estd clausula se desarroliard El Conjunto en varias etapas de construccion {en
adelante las Etapas| de conformidad con lo previsto en el articulo 7 de la Ley 675 de 2001, El Predio contara con
un drea de tres mil seiscientos sesenta punto treinta v seis metros cuadrados (3.660.36 M2), de la cual se
destinara una porcion equivalente a dos mil novecientos treinta v cinco punto noventa metros cuadrados
[2.935.20M2) para desarrollar s Etapa 1; una poercidn equivalente 2 setecientos veinticuatro punto cuarenta y
seis metros cuadrados (724.46M2), para desarrcllar la Etapa 2 sin gue implique divisidn material del Predio, El
Promitente Comprador, manifiesta conocer v ateptar gue el Inmueble hace parte de un provecto de
urbanizacion que se desarrollard por Etapas, razdn por la cual La Promitente Vendedora, estd facuitada para
modificar en la etapa posterior los diseflos hasta ahora sugeridos tanto en dissfio srquitectonico como en
numero de unidades que confarmaran las siguientes etapas, efectuar la incorporacion de la siguiente etapa y
hacer la adicion al reglamento de propiedad horizontal de fa etapa anterior sin necesidad de requerir para ello
de la auterizacidn de los copropietarios de |a etapa anterior siempre y cuando dichas madificaciones no afecten
lag dreas privadas construidas v el drea de las zonas comunes de las etapas anterioras. En consecuencia, La
Promitente Vendedora queda facultada para realizar los actos v suscribic los documentas pubklicos y privados
necesarios para Bevar a cabo las adiciones y/'o modificaciones al reglamento de propiedad horizontal de la etapa
anterior que sea necesano introducir para 3 incorporacion de la etapa posteriar, con las unidades de dominio
privado v los bienes comunes ubicados en cada etapa, la modificacion de los coeficientes de copropiedad que
resultan de |a incorporacion de los bienes privados de 1a esta etapa, e incluir las demas normas que considere
pertinentes con ocasidn de dicha incorporacidn. Para tales efectos La Promitente Vendedora tramitara la

maodificacion a la licencia de construccién de la nueva etapa y en todo caso dard cumplimiento a las disposiciones
urbanisticas vigentes,

Lue las etapas constructivas que hacen parte de El Conjunto compartirdn bienes y 7onas comunes entre si,

Que al alinderar los bienes privados que integran El Conjunto, se pueden plantear los siguientes tipos de dreas:
a) Area Privada Construida: es la extensidn superficiaria cublierta de cada bien privado, excluidos los biemnss
comunes lecalizados dentro de sus linderos; dentro de esta drea se encuentra el espacio coupado por los muros
interiores de cardcter privado; b) Area Total Construida: es el Area Privada Construida mds el drea ocupada por
algunos bienes comunes que la circunscriben o se encuentran en su interiar, tales coma ductos v buitrones de
ventilacion, muros estructurales, muros medianeros, muros de fachada, 2si como los otros gue sean sefialados
en los planos de propledad horizontal; ¢} Area Privada Libre: extensién superficiaria privada semi - descubierta
0 descubierta gue excluye los bienes comunes localizados dentro de sus linderas,

TERCERA: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados. El Promitente Com prador manifiesta conocer y
aceptar

1,

Que se encuentra prohibida la ampliacidn y/o modificacién de los bienes privados que conforman El Conjunta,
salvo que, de manera expresa, particular y por escrito, tal posibilidad se haya planteado por parte de La
Constructora en el anexo de Especificaciones de Construccidn, o en el reglamento de propiedad horizontal de
El Conjunto o en el manual del propietario. En caso de que La Constructora o cualquiera de los CGrganos de

2%
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administracion de El Conjunto tengan conocimiento de la realizacian de obras de amphacion y modificacion que
¢ encuentran prohibidas en virtud de la licencia de construccidn, el reglamento de propiedad horizontal, el
manual del propietario y demds dispasiciones que regulen la construccidn de El Conjunto, podran solicitar an
forma verbal o escrita al respectivo propietario del bien privado o 2 la persona que por cuenta del mismo se
encuentre adelantando las obras, que las suspendan en forma inmediata, sin perjuicio de las acclones que se
adelanten ante la autoridad competente. En ca<o de renuencia de éste a suspender tales obras La Constructora
o el administrador podran informar de esta situacidn a la autoridad competente con el fin de que la misma
adopte las medidas que sean del caso. Adicionalmente, el propietario Infractor perderd las garantias de
estabilidad de ia obra y calidad de los materiales ofrecidos por La Constructora y deberd responder ante el(las)
propletariols) de las) unidad(es) privada(s| vecina(s), ante Ia topropiedad y ante los terceros en general por los
perjuicios que cause(n) con tales obras.

4. 5ide manera expresa, particular y par escrito La Constructora ha planteado la posibilidad de que algunos de los
bienes privados de El Conjunto pueden ser ampliados, modificados o adecuados, las obras correspondientes
deberdn adelantarse confarme a los siguientes lineamientos, ademds de aquellos otros que eventualmente se
hayan previsto en 8l anexo de Especificaciones de Construccién, o en el reglamento de propiedad horizontal de
El Conjunta o en el manual del propietario:

4. Las obras se efectuaran por cuenta, costa y riesgo del propietarie del bien privada v bajo su absaluta
responsabilidad.

b. Las obras deberdan ajustarse totalmernte 3 los dizefios contenidos en los plinos arguitectdnicas,
estructurales y de propiedad horizantal elaborados por La Constructora.

€. El propietario del bien privada deberd tramitar ¥y obtener, por su exclusiva cuenta, costo v riesgo, la
obtencion de fa licencia de construccidn necesaria para desarrollar las obras.

d. Nose podrin modificar, regatear y/o demaler parcial o totalmente los muros estructurales de concreto o
la placa de entrepiso de las edificaciones.

€. Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora hardn entrega de aparatos, ni de ninguna clase de
elementos que se requieran en caso de adecuar kos espacios disponibles,

f.  Noserequerird de la aprobacidn de los demis copropietaries de El Coanjunto, por encontrarse las mismas .
dxpresamente previstas en este contrato. No obstante ello, deberd informarse al administradar de El
Conjunte el inicie de las obras y deberd suministrarse copia de |a licencia obtenida.

B Durante la ejecucidn de las obras correspondientes los propietarios respectivos deberdn evitar fue e
causen molestias a los duzfios de los bienes privados vecinos y deberdn hacerse responsables por los dafios
¥ perjuicios que ellas puedan ocasionar, debiendo acomaeter las reparaciones que fueren del caso en forma
inmediata.

h.  Nila Promitente Vendedora ni La Constructora asumirdn ningin tipa de responsabilidad derivada de la
estabilidad de |a obra o de la calidad de los materiales utilizados por el propetario.

CUARTA; Precio y forma de pago. El precio tetal de El Inmueble es el efuivalente a ciento cincuenta (150) salarios
minimaos legales mensuales vigentes (SMLMV) del afio en que se otorgue la escritura pdblica de compraventa, el cual
ha sido estimado en la suma de Haga clic agul para escribir texto. 5 {Haga clic aquipara gscribir texto.). €l Promitente
Comprador se obliga a pagar este valor a La Promitente Vendedora en la cuenta destinada para el efecta, asi:

1. Porconcepto de I:L,l_gt_a inicial: == —— i BN N - g
a, La suma de f ‘anlil para Exeripar texto., (SHaga el Sqil P eeT ir1eRta]] Cue La Promitente

Vendedora declara recibida a satisfaccion a través de las consignaciones realizadas al respectivo ENCAIED
Tiduciario,
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b. La suma de Haga clic aqui para escribir texte. {SHaga clic aqui para escribir taxto.) para cancelar en las
siguientes fechas,

FECHA VALOR .
Haga cI||: agul para fscrlblrte-xm N _ Hag_a n:hl: aqul para ascribir te te:tu
2. la suma de Haga clieatul para sscribic texta, $ (Hag ' -“":""--:-j:. con el producto del Aharro

Proegramado reaIE:adn an el Haga :Iu;. aun p.afa esr;nl:ir te:m:u |:E|1 Cas0 de que se incluya pago con Ahorro
Programadao)

3. la suma de Haga clic agul para escribir texto. 5 (Haga clic aqui para escribir texto.) con el producto de las
Cesantias depositadas en Haga clic aqul para escribir texto.. (En caso de que se Incluya pago con cesantias)

4. lasuma de Haga clic agui para escribir texto. Haga clic aqui para escribir texto, 5 (Haga clic agui para escribir
texto. Haga clic agui para escribir texto.), que pagard El Promitente Comprador a La Promitente Vendedora en
un plazo maximo de un (1) mes contado a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura publica por medio
de la cual se dard cumplimiento al prasente contrato, con el producto de wn subsidio familiar de wivienda de
interés sodal (en adelante El Subsidio Da Vivienda), que tramitard El Promitente Comprador ante [Haga clic
aqui para escribir texto. Maga clic equl para escribir texto)) guien en el texto del presente contrato se
denominara La Entidad Otorgante Del Subsidio.

5. Elsaldo del precio, o sea, la suma de Haga clic agui para escribir texto. 5 (Haga clic aqul para escribir texto.) que
pagard El Promitente Comprador a La Promitente Vendedora en un plazo mdximo de un (1) mes contado a
partir de la facha de otorgamiento de la escritura pidblica por medio de la cual se dard cumplimientn al presente
contrato, con el preducto de un préstamo (en adelante El Crédito) que solicitard a [Haga clic agui para escribir
texto. ) quien en adelante se denominard La Entidad Crediticia en cuyo favor constituird hipoteca de primer
grado, a traveés del mismo instrumento de compraventa, sobre El Inmueble.

Pardgrafo 1: con respecto al precio de compraventa, El Promitente Comprader manifiesta conocer ¥ aceptar que la
suma de dinero mencienads en esta cldusula corresponde a una proyeccion calculada con base en los salarios
minimos gue se espera astaran vigentes en el afo en gue se otorgue fa escritura pablica de compraventa, pero el
precia definitive serd el gue resulte de aplicar @l valor del zalarlo minimeo que determine el Gobierno Nacional para
el afio en gue efectivamente se otorgue tal escritura pablica. En todo caso, si come resultado de la variacidn resultara
algura diferencia a favor de El Promitente Comprador, la misma serd abonada a los gastos e impuestos de
otorgamiento y registro de |la escritura publica de compraventa; en caso contrario, la diferencia a cargo de El

Promitente Comprador se sumard a la dltima cuota del precio de compraventa.

Pardgrafo 2: con respects al pags del precio de compraventa, El Promitente Comprador manifiesta conocer v

aceptar que:

1. Emcasodemoraoretardoen el pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador reconocerd y pagara
intereses moratorios a la tasa maxima permitida por la ley de acuerdo con lo previsto en el articulo 884 del
C.Co., sin perjuicio de los demds derechos, acciones y facultades de La Promitente Vendedora, dado que en tal
evento y en cualguier momento durante la mora, esta Gltima podrd exigir el pago del saldo total adeudado con
sus intereses de inmediato, ademas de hacer efectiva la presente promesa por incumplimiento. Si alguno de los
pagos se efectia con cheque v éste es devuelto por la entidad crediticia, se entenderd gque huboe mora desde la
fecha en que debid producirse el pago y ademds se causard a favor de La Promitente Vendedora la sancidn legal
fijada en el Cddigo de Comercio relativa a este evento en concrelo.,

Z. Los pagos que haga El Promitente Comprador serdn aplicados primero al pago de intereses que tenga
pendientes de cancelacion por cualquier concepto, y los excedentes se abonaran al precio de El iInmueble.

3. Aungue El Promitente Comprador ha previsto pagar parte del precio de compraventa ron el producta de El
Crédito vy con el producto de El Subsidio De Vivienda, en caso de que por cualguber causa estos no sean
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aprobados, o sean aprobados per un monto inferiar al mencienado en la presente clausula, El Promitente
Comprador pagard con recursos propios el importe respectivo por lo menos guince (15) dias antes del
olargamiento de la escritura publica de compraventa.

5l El Promitente Comprador ha acordade cantelar parte del precio con el producto de cesantias, deberd radicar
la solicitud de desembolse ante el respectivo fondo, dentro de los dier (10) dias hdbiles siguientas a la
suscripcion de la presente promesa de compraventa y deberd asi mismo realizar tados los trimites que se
requieran para obtener opartunamente el giro de los recursos. En el mismao término anteriormente sefialado El

Promitente Comprador deberd entregar & La Promitente Vendedora constancia de radicacidn de la solicitud
de desembolso de las cesantias.

La Promitente Vendedora podrd solcitar de El Promitente Comprador las garantias reales o personales fgue
juzgue convenientes para respaldar el paga de saldos insolutos en la facha de otorgamients de la escritura
publica de compraventa, tales cémo, el otorgamienta de pagarés o la constitucidn de hipotecas en segundo
grado; tales garantias deberdn constitulree dentro del plazo que les fije La Promitente Vendedora y/o La
Constructora v, en sudefecto, a mds tardaren la fecha de otargarmiento de la escritura pablica de compraventa.

El Promitente Comprador debera reconocer y pagar a La Promitente Vendedora, intereses remuneratarios
(también denominados intereses de subrogacion) a la tasa del uno (1%) por ciento mensual sobre |3 suma de
dinero que El Promitente Comprador se ha comprometido a eancelar con el producto de El Crédito. Tales
INtereses se causaran desde la fecha da entrega de El Inmueble o desde la facha en gue este se entienda
entregada y hasta la fecha de desembolso efectiva de El Crédito ¥ deberén ser cancelados de forma anticipada
a mas tardar treinta (30) dias antes de la fecha sefalada para la firma de |a escritura piblica de compraventa.
En caso de que al momento de efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor de El
Promitente Comprador, el misma serd reembolsado.

QUINTA: Subsidie De Vivienda. El Promitente Comorador declara que reune los requisitos necesarios para ser
adjudicatario de El Subsidio De Vivienda v s cbliga a realizar oportunamente todos los trémites para acceder al
mismo, de acuerdo con lo sefialado en este contrata ¥ en la ley, Para tal efecto, El Promitente Comprador se
compromete especialmente a:

1.

Obtener la viabilidad de El Crédito por parte de La Entidad Crediticia, para aqualios casos en que El Subsidia
De Vivienda sea olorgado por los programas del gobierno nacional,

2. Presentar ante La Entidad Otorgante Del Subsidio, en forma completa y dentro de bos diez (100 dias comunes

Siguientesa la fecha de celebracidn del presente contrato, el formulario con los anexos y demas documentos
exigidos para la postulacion a El Subsidio De Vivienda v presentar al di siguignte a La Promitente
Vendedora |a constancia de tal radicacidn.

3. Mantener las condiclones y requisitos para el acceso a El Subsidio De Vivienda desde |a postulacidn hasta

su asignacidn y desembelso. Surtida la postulacidn y hasta la asignacidn, no podrd modificarse la
conformacion del hogar.

4. FPresentar a La Promitente Vendedora la respectiva acta o copia de la carta en la que se apruebe El Subsidio

De Vivienda dentro de los treinta (30) dias comunes siguientes a la radicacidn del formulario de postulacicn,

3. Autorizar expresa e irrevocablemente a La Entidad Otorgante Del Subsidio para que preceda al giro

anticipado de El Subsidio De Vivienda en favor de La Promitente Vendedera, en caso de gue esta Ultima
cumpla con los requisitos legalmente exigidos para elio.

. Autorizar expresa ¢ irrevocablemente a La Entidad Otorgante Del Subsidio para que El Subsidio De Vivienda

sed girado directamente a faver de La Promitente Vendedora una vez proceda al otorgamients de la
EsCritura publica de compraventa y a la entrega de El Inmueble. Para tales efectos, El Promitente Comprador
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entregard o La Promitente Vendedora, al momento de |2 firma de La Promesa, la correspondients carta de
autorizacidn para el retiro de El Subsidio De Vivienda junto con sus rendimientos

7. Autorizar expresa e irrevocablemente a la entidad financlera que administra la cuenta de ahorro programado
para que esta sea inmovilizada hasta tanto se efectoen los desembolsos correspondientes al ahorro
programado y a El Subsidio De Vivienda a favor de La Promitente Vendedora.

Pardgrafo 1: 5i antes de emitida cualguier respuesta por parte de La Entidad Otorgante Del Subsidio, La Promitente
Vendedora advirtiere que El Promitente Comprador no podra ser beneficiario del subsidio, ya sea porque £sle no
cumple con los requisitos establecidos a2n la ley o por circunstancias del mercado que impliguen que La Entidad
Otorgante Del Subsidio ne asignard o no desembelsard El Subsidio De Vivienda, La Promitente Vendedora dirigirs
una comunicacidn a El Promitente Comprador manifestando la ocurréncia de alguna de estas circunstancias, caso
en &l cual dentro de los diez (10) dias comunes sigulentes El Promitente Comprador deberd acreditar que cuenta
con recursas para cubrir la totalidad del precio de El Inmueble. En caso de que El Promitente Comprador no realice
tal acreditacién, se entendera incumplida La Promesa por parte de este (ltimo, facultando a La Promitente
Vendedora para dar por terminado el presente contratoy para efectuar el cobro de las arras pactadas.

Paragrafo 2: 5i La Entidad Otorgante Del Subsidio niega El Subsidio De Vivienda y El Promitente Comprador no
entrega de sus propios recursos las sumas de dinero faltantes, se entendera incumplida La Promesa por parte de
este Gitima, facultando a La Premitente Vendedora para dar por terminado el presente contrato y para efectuar el
cobro de las arras pactadas.

Parigrafo 3: 5i La Promitente Vendedora tuviere conocimiento gue El Promitente Comprador ha incurrido en alguna
falsedad para resultar adjudicatario de El Subsidio De Vivienda, 0 si La Entidad Otorgante Del Subsidio niega el
subsidio familiar de vivienda por cualquier indole, se dard por terminada La Promesa por incumplimignto de El
Promitente Comprador, facultando a la Promitente Vendedora para efectuar el cobro de las arras pactadas, tal
comao lo indican las cldusulas de Terminacidn de La Promesa y de Arras contenidas en la presente promesa de
COrmp ravanta.

SEXTA: Legalizacién del Crédito. El Promitente Comprador declara que redne los requisites necesarios para ser
adjudicatario de El Crédito y se obliga a realizar oportunamente todos los trimites para acceder al mismo, de
acuerdo con o sefialado en este contrato v en la ley, Para tal efecto, €l Promitente Comprador se compromele
efpaciglmente a:

1. Adelantary tramitar El Crédito ante La Entidad Crediticia, reuniendo y presentando los reguisitos minimos
que ésta exija, y que manifiesta conocer y cumplir, especialmente en lo referente a ingresos minimos y forma
de acreditarlos;

1. Awutarizar a La Promitente Vendedora para efectuar la rorrespondiente consulta de datos en la central de
informacion de entidades financieras. Esta autorizacion se entiende impartida con la suscripcion de La
Promesa.

3. Entregar a La Promitente Vendedora |3 documentacion requerida por La Entidad Crediticla o radicarla
directamenta ante La Entidad Crediticia, en el plazo maximo de diez {10) dias comunes contados a partir de
la fecha de firma esta promesa; si en el curso de este tramite La Entidad Crediticia exigiere otros
documentos, deberd presentarlos en el plazo gue le fije esta dltima o en su defecto La Promitente
Vendedora,

4. Suministrar oportunamente las garantias que exija La Entidad Crediticia, necesarias para el otorgamiento de

El Crédito o derivados de éste, y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata.
Mantener las mismas condiciones financieras existentes al momento de la aprobacidn de El Crédito hasta
que se produzca su desembolso en favor de La Promitente Vendedora,

6. Presentara La Promitente Vendedora la carta de aprobacicn de El Crédito, a mas tardar dentro de los treinta

{30} dias comunes siguientes a la fecha de la firma de La Promesa.
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7. Pagar en forma inmediata los valores gue por concepto de avalios, estudios de titulos, timbres, primas de
SBEUTD, ENTFE OTros, e solicite y requiera La Entidad Crediticia & La Promitente Vendedora para perfeccionar
El Crédito. En todo caso, El Promitente Comprader autoriza a La Promitente Vendedora para efectuar tales
FEEDS por su cuenta, obligandose a reembolsarlos en forma inmediata, sin que esto impliqus compromiso
para La Promitente Vendedora quien bien puede no hacer uso de esa facultad.

8. Constituir hipoteca sobre El Inmueble en favor de La Entidad Crediticla, cuando esta lo haya exigido al
aprobar El Crédito; an caso de que se tratare de mas de una La Entidad Crediticla, ¢l grado de |a hipoteca
estzra dado por las condicianes en que cada una aprobé El Crédito.

8. Autorizar expresa e irevocablemente a La Entidad Crediticia para que El Crédito sea dessmbolsado
directamente en favor de La Promitente Vendedora. Esta autorizacian se entiende impartida con la
suscriptidn de La Promesa.

Paragrato 1: En los eventos anteriores, si El Promitente Comprador no diere cumplimiento a los requisitos o plazos
fijados, se tendra por incumplida La Promesa, con las consecuencias que se regulan mas adelante.

Pardgrafo 2: La Promitente Vendedora podrs colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con El
Promitente Comprador en &l tramite de las documentas con desting 3 La Entidad Crediticia, Io cual ne exonera nil
disminuye [a responsabilidad de El Promitente Com prador, dado que es exclusivamente una obligacicn a su CATED.
Pardgrafo 3: 5i La Entidad Crediticia negare el otorgamiento de El Crédito o o aprobare por una cuantia inferior, El
Promitente Comprador contard con un plazo méximo de diez (10} dias habiles contados a partic de la fecha de
netificacion por parte de La Entldad Crediticia, para acordar con La Promitente Vendedora los términas en que El
Fromitente Comprador cancelara el saldo del precio o &l valer no aprobado, acuerdo que debe constar por escrite
por medio de un otresi, Una vez trascurrido este plazay de nollegar a un acverde, dentro de las cinco (5] dias habiles
siguientes El Promitente Comprador deber cubrir con sus propios recursos al imparte que debla ser cubierto con
El Crédito y, en caso de que no lo hiciere, se tendré por incumplida La Promesa por parte de El Promitente
Comprador, facultando a La Promitente Vendedora para dar por terminada La Promesa y para efectuar el cobro de
las arras paciadas.

Pardgrafo 4:5illegado el dia de firma de la escritura publica de compraventa La Entidad Crediticia ain no se hubiere
pronunciado respecto de la aprobacidn de El Crédite, La Promitente Vendedora quedard facultada para declarar
incumplida La Promesa por parte de El Pramitente Comprador v para dar por terminado el presante contrato o
prorrogar el otorgamiento de la escritura de compravents para dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la
fecha inicialmente pactada. En caso de optar por esto dltima, vencido el nusve térming sin que s& tuviere noticia de
La Entidad Crediticia, se tendri por incumplida La Promasa, con las facultades ¥ consecuencias en favor de La
Promitente Vendedora que se regulan més adelante. Silas partes acordaren por escrito una prirroga diferente, tal
cenvenio prevalecers y, una vez vencido sin que La Entidad Crediticia hubiere notificado a El Promitente Comprador
la aprobacion o rechazo de El Crédito, se producirdn las mismas efectos aqui previstas. En los eventos ac previstos
se entendera incumplida La Promesa salvo que El Promitente Comprador decida cubrir con sus prapios recursos las
sumas de dinero faltantes.

Paragrafo 5: En caso de que el Gobierno Nacional tome la determinacidn de conceder algun beneficio a los créditos
hipotecarios y estos fueren aplicables a El Crédito por estar el valor de El Inmueble dentro del rango establecido, El
Promitente Comprador serd &l dnico responsable de adelantar todos los tramites para ser beneficiario del subsidio
y por la disponibilidad, asignacidn y desembolso de El Crédite. En consecuencia, La Promitente Vendedora no
asumira ningun tipo de responsabilidad por este conceplo.

Paragrafo 6: En el evento en que La Promitente Vendedora y El Promitente Comprador hayan otorgado la escritura
publica de compraventa y per cualquier circunstancia La Entidad Crediticia no desembolsare el valor El Crédito v El
Promitente Comprador no suministrare los recursos para cubrir el valor faltante del precio de compraventa, La
Promitente Vendedora v El Promitente Comprador ¢e abligan a atargar, @n un plazo no superior a los treinta (30)




PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
CONJUNTO RESIDENCIAL " CENTRAL 68 ETAPA 2

[FORMATO VIS — PRECIO SMMLY- CREDITO ¥ SUBSIDIO)

dias hdblles contados a partir de la negativa de La Entidad Crediticia, una nueva escritura pdblica a traveés de la cual
resciliardn el contrato de compraventa v de hipoteca de primer grado a favor de La Entidad Crediticla, actos juridicos
ambos sujetos a registro, de tal manera gue El inmueble guede nuevamente de propiedad de La Promitente
Vvendedora y sin limitacidn alguna de dominio. Para el efecto, El Promitente Comprador se compromete a instruir a
La Entidad Crediticia para que octorgue esta escritura publica. Los gastos de notaria, registro e impuesto de registro
y anotacién, y demas costos y gastos que s2 generen por el otorgamiento de [a escritura publica de compraventa y
de hipoteca seran asumidos por El Promitente Comprador v seran descontados de las sumas de dinero entregadas
# la Promitente Compradora como cuota iniclal. El saldo de la cuota iniclal serd reintegrado a El Promitente
Comprador, sin intereses, dentro de los diez {10) dias habiles siguientes a la fecha en que guede debidamente inscrita
en la oficing de registro de Instrumentos pdblicos la escritura pdblica mediante la que se deja sin efecto legal algunc
el contrato de compraventa y de hipoteca.

SEPTIMA; Otorgamiento de la escritura piblica de compraventa. Las partes contratantes se comprometen a otorgar

la correspondiente escritura publica de compraventa y de hipateca por parte de El Promitente Comprador en favor

de La Entidad Crediticia, en caso de que ésta asi lo hublere exigido al aprobar El Crédite, a mds tardar ¢ dia Haga

clic aqui para escribir texto. de Haga clic aqui para escribir texto.  Haga clic o pulse agui para escribir texto, en el

horario comprendido entre las 800 a.m, y las 500 p.m., previo acuerdo verbal o escrite entre las partes, en la Motaria
(__}de Bogota,

Pardgrafo 1: No obstante, el plazo agui pactado, para que La Promitente Vendedora se encuentre obligada a otorgar
la escritura plblica de compraventa El Promitente Comprador debera haber cumplido con las obligaciones a su
cargo, especialmente en lo relative a:

1. Cancelacidn de |a totalidad de las sumas de dinero que segin La Fromesa deben ser pagadas o reembolsadas
por El Promitente Comprador con anterioridad a la firma de 12 escritura pablica de compraventa,

2, Aprobacion de El Crédito vy su ratificacion ceando ello fuere necesario v ¢l cumplimiento de todos los trdmites
adicionales tendientes a garantizar su desembolso oportuno, tal como, pago de avalGo v estudio de titulos,
firma del pagaréd en favor de La Entidad Crediticia, constitucion de seguros.

3. Firma del pagaré en favor de La Promitente Vendedara,

Pardgrafo 2: ante el acaecimiento de los eventos pravistos a continuacion, La Promitente Vendedora podra
prorrogar unilateralmente la fecha pactada para el otorgamiento de la escritura publica de compraventa:

1. Cuando se encuentre en tramita la expadicién de cualquier acto administrative que deba ser expedido por
autoridad competente para el desarrolls de El Conjunte, o no hublere sido emitide &l certificads téenice de
ocupacion, o no s& hubiere obtenido adn el registro del reglamento de propiedad herizontal de El Conjunte o
La Promitente Vendedora no coniare con constanclas relativas al impuesto predial o a la contribucion de
valorizacion, si esta fuere exigible,

2, Ante el acaecimiento de los eventos previstos en la clausula de "Entrega de El Inmueble”,

En los casos previstos en la presente elausula, La Promitente Vendedorainformard a El Promitente
Comprador mediante comunicacion escrita, carta o correa electrdnico que serd remitido por cualguier medio
idoneq, tanto los hechas que dieron lugar al aplazamiento como la nueva fecha, hora y s es del caso |2 Notaria en la
que e procederd @ otorgar |a escritura pdblica de compraventa por haberse subsanado 1a causal que dio origen al
aplazarmiento; en tales eventos no sera necesario 1a firma de un otresi a la presente Promesa, sin perjuicio de que
esté pueda suscribirse si las partes asi lo deciden. En todo caso y a pesar de tratarse de una facultad unilateral de La
Promitente Vendedora,El Promitente Comprador guedard notificade de la  formalizacidn 2  las
condiciones mencionadas con la comunicacidn remitida por La Promitente Vendedora,

Parfigrafo 3:5i por razones |ogisticas y de serviclo La Constructora determing que es conveniente modificar |a
Motaria en la cual se llevard a cabo la firma de [a escritura publica de compraventa e hipateca que se relaciona en Ia
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presente clausula, estd informara dicha situacion al El Promitente Comprador mediante comunicacidn escrita, carta
o correc electronico gue serd remitida por cualquier medio idéneo can por lo menos ocho 108) dias hibiles de
anticipacion a la fecha prevista; en tales eventos no serd necesario Is firma de un otrosi a la presents Promesa, sin
perjuicio de que este pueda suscribirse si las partes asi lo deciden. En todo caso y a pear de tratarse de una facultad
unilateral de La Promitente Vendedora, £l Promitente Comprador quedard notificadeo de la formalizacidn a las
condiciones mencionadas con la comunicacion remitida per La Promitente Vendedora,

Pardgrafo 4: 5i el diz acordado para la firma de [a escritura no estuviers abierts la Notaria por cualquier causa, la
firma se prorrogard hasta el siguiente dia hdbil 2 la misma hora, en la misma Notaria.

Paragrafo 5: Si la escritura piblica de compraventa no se pudiere firmar en |3 facha pactada en La Promesa por
causas imputables a El Promitente Comprador, ¢ empezardn a cavsar intereses sobre el saldo perdiente a cancelar
a favor de La Promitente Vendedora desde la fecha aqui convenida para el otorgamiento de ka escritura plblica de
compraventa y hasta la fecha en que ella sea efectivamente firmada, sin perjuicio de que esta Gitima pueda optar
por declarar resueita La Promesa por incumplimienta.

Paragrafo 6: En caso que El Crédito sea otorgade por el Fondo Nacional de Aharro, la fecha de firma da |3 escriturs
pablica de compraventa y la notaria tofrespondiente se sujetarin a las normas de reparto notarial previstas por la
Superintendencia de Notariade v Registro: en tal case, la elaboracidn y fecha de la firma de la escritura estardn
condicionadas a las politicas propias de la Notaria asignada por dicha entidad. Una vez se adelanten estos framices
La Promitente Vendedora lo informard 2 El Promitente Comprador, para que se presente en la Notaria que
cofresponda, @ mas tardar al sigulente dia hdbil de la comunicacién gue en tal sentido le remita La Promitente
Vendedora salvo que en fa comunicacian se indique otra fecha de comparecencia.

Pardgrafo 7: Las partes hacen constar que, en caso de postergarse firma de la escritura publica de compraventa, se
postergarz igualmente |a facha de entrega de El Inmueble; por el contrario, de anticiparse la fecha de la firma de I3
escritura, la fecha de la entrege material no se variard de manera automatica, pues esa fecha corresponde a una
programacidn de olbra,

Pardgrafo 8: 5i el estado civil de El Promitente Comprador es casado con sociedad comyugal vigente o soltero con
union marital de hecho y La Promesa solamente ha sido suscrits por un miembra de la pargja en calidad de parte
promitente compradora, El Promitente Comprador se compromete a que [a escritura pubfica de compraventa que dé
cumpdimients a La Promesa sard suscrita por el conyuge o compafiera permanente para manifestar si afectz o no la
vivienda y aceptar la constitucion de la hipoteca.

Paragrafo 9: La Promitente Vendedora no se hace responsable por los tiempos en que demere la escritura de
campraventa y, si es el caso la hipoteca, en el trimite de liguidacidn ante la entidad competente de los derechos e
impuestos de registro, ni por el iempo en que se demaren las correccionss de los certificados de tradicicn ¥ libertad
si & ello hubiere lugar, va que estos tiempos solo dependen de las entidades publicas.

OCTAVA: Entrega de El Inmueble. La Promitente Vendedora hard siempre entrega real y material de El Inmueble,
por conducto de La Constructora, dentro de los sesenta (50| dias habiles siguientes a la fecha de firma de la escritura
publica de compraventa, Para tales efectos, dentro de este plazo La Promitente Vendedora remitird a El Promitenta
Comprador una comunicacion con la fecha y hora de entrega. Si no se produjere esta comunicacidn, se entendera
gue la entrega se efectuard el dltimo dia del plazo antes menconade

Enlos siguientes eventos podrd haber lugar a prérroga de la fecha de entrega:

1. En caso que no se haya realizado los desembolsos por parte de La Entidad Crediticia. En este evento La
Promitente Vendedora podra condicionar la entrega de El Inmueble hasta cuando se realice el pagn del importe
adeudado
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2. Cuando scaexca algdn evento de caso fortuito o fuerzs mayor que suspenda la marcha normal de los trabajos y
retarde &l cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedara, Io cual se informara a Ei
Fromitente Comprador, evento en el cual se aplicardn las disposiciones consagradas en el Codigo Civil.

3. Encaso de que se presenten otras contingencias propias de la actividad de la construccidn, no constitutivas de
caso fartuito o fuerza mayvor, pero que den lugar a suspender la marcha normal de los trabajos v retarden el
cumplimianto de las abligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, tales cdma, incumplimiento de los
proveedores o de log contratistas que tienen a su cargo la edificacion, demora en |a instalacidn de los servicios
publicos de agua y energia eléctrica por parte de las empresas de servicios plblicos, huelga del personal de La
Constructora, de sus contratistas o de sus proveedores, escasez de materiales de construccidn, varaciones
considerables en el clima, o cualguier otro hecho externo impredecible o irresistible. Por tal motivo en el evento
de producirse algunc de estos hechos o similares, el plazo para la entrega se prorrogard por el término de
sesenta (60) dias habiles contados a partir de la fecha en que cese la causa que die lugar al retarde, sin que esto
constituya causal de incumplimiento.

Pardgrafo 1: La entrega material de £l Inmueble se hard constar en un acta la cual serd suscrita por El Promitente
Comprador y por La Promitente Vendedora o La Constructora, en la que se indicardn los detalles de acabados que
sean susceptibles de ser corregidos y el plazo para la ejecucion de les mismos, los cuales sinembargo no serdn causa
para no recibir El Inmueble. i para la fecha de |z entrega de El Inmueble se encontraren adn en cbra otras viviendas
o 2onas cormunes de El Conjunto, el estado de estos inmuebles no serd impedimento o limitante para la realizacidn
de la entrega de El Inmueble. 51 El Promitente Comprador no recibe El Inmueble por los hechas agui expusestos, e
entenderad incumplida La Promesa,

Pardgrafo 2. Para evitar riesgos, El Promitente Comprador Unicamente podra acceder a El Inmueble al momento de
su entrega. Mo obstante, La Promitente Vendedora pondra a disposicidn de El Promitente Comprador mecanismos
tante flsicos comeo electrénicos que le permitirdn identificar plenamente las caracteristicas de El Inmueble v El
Conjunto,

Pardgrafo 3: La Promitente Vendedora o La Constructora podran realizar Iz entrega de El Inmueble con apoyo en
cualquiera de los medios tecnologicos que en la actualidad existen, entendiéndose que la entrega efectuada en tales
condiciones se entendera equivalente a la entrega fisica de El Inmueble y que dicho modelo no modificard las
obligaciones adguiridas por las partes en virted de La Promesa. De tal suerte, El Promitente Comprador tendrd 2 su
carge la realizacidn de todos los actos necesarios para el recibo de El inmueble, contanda con acompafiamiento por
parte de La Constructora en todas las etapas que comprenden [a entrega de El Inmueble tales coma, pero sin
limitarse a estas, |a firma de acta de entrega, verificacidn del estado de El Inmueble v solicitud de atencidn de
garantias a que haya lugar. En caso de que se utilice este procedimiento pora la entrega de El Inmueble, La
Constructora entregard a El Promitente Comprador un anexo donde constard el procedimiento de autogestion que
serd utilizado para materializar la entrega.

Pardgrafo 4: 5| El Promitente Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o presentindose, se abstiene de
recibirlo sin causa suficiente, lo cual s2 hard constar por escrita, éste se tendrd par entregado para todos bos efectos
¥ El Promitente Comprador podra reclamar fas llaves en la Oficina principal de La Censtructora. 5i como
consecuencia de la negativa de recibir El Inmueble por parte de El Promitente Comprador no se pudieren
desembolsar en las fechas previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas al pago del precio de
compraventa, se causardn intereses moratorios a la tasa mdxima legal permitida a partir de la fecha en que dicha
desembolso ha debido producirse.

Pardgrafo 5: De conformidad con In previsto en el articulo 24 de la ley 675 de 2001, La Promitente Vendedora haré
entrega de los bienes comunes que integran El Conjunto Etapa 1y Etapa 2, asi: i) Esenciales; su entrege se efectuard
de manera simultdnea con la entrega de los bienes privadeos, il) No Esenciales de uso y goce general Etapa 1y Etapa
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2: se entregardn al Consejo de Administracion o en su defecto al Administrador Defi fitiva, cuanda haya culminado

la construceion y enajenacidn de bienes privados que representen el 51% de los coeficientss de copropiedad de

dichas Etapas, de forma progresiva de acuerdo con 2l desarrollo de la obra y su entrega no se considerard como
impedimento o limitante para |a firma de la escritura piblica de compraventa, ni para la entrega de El Inmueble.

Para la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de la Etapa 1y Etapa 2, se aplicars a!

siguiente procedimiento:

1. Enla primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designard ¢l consejo de administracidn, dregano
que tendrd a su cargo realizar la labor de inspeccidn de tales bienes comunes a efectos de apoyar al
administrador definitivo de El Conjunto en la dilgencia de entrega. No obstanta, si en la fecha de en trega adn
continuare @n su cargo el administrador provisional, v éste no hubiere sido ratificado definitivameante por la
asamblea de copropietarics, el presidente del consejo de administracion tendrd a su cargo el recibe de los
bienes comunes ¢n representacion de El Cenjunto.

4. Endicha Asamblea se procederd a fijar fecha y hora para la diligendia de entrega.

3. Eneldiay hora fijados, se levantard un acta en la cual constard el estado en el que se entregan. En dicha acta
5€ registraran las reparaciones que se hayan acordadeo ejecutar, asi coma el plazo en que deberdn realizarse las
obras respectivas. En caso de haber lugar a reparaciones, una vez éstasse hayan concluido se procederd a firmar
una canstancia de culminacion de los trabajpos v de aceptacion v conformidad.

&. laentrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de las siguientes Etapas de El Conjunto se
entregaran una vez haya culminado la construccién de cada una de ellas y se hayas enajenado un nimero de
bieres privados que represente el cinceenta v uno por clenta (51%] de los coeficientes de copropiedad de cada
una de las siguientes Etapas que lo integran, para lo cual se Informard al Consejo de Administracidn o an su
defecto al Administrador Definitiva para que procedan al recibo de los bienss comunes no esenciales de use ¥
goce genaral ubicados en esta atapa.

5l las personas encargadas del reciba se niegan a asistir a la diligencia o a firmar el acta respectiva, sin fundamento
¥ prueba siquiera sumaria, La Promitente Vendedera levantara un acta acompafiada del registro fotogrifico de los
bienes comunes de uso y goce general, o empleard cualesguiera medios que considere apropiados para acraditar
gue se entregaron en cofrecto funclonamiento y de conformidad con las especificaciones aprobadas para El
Conjunto. La Promitente Vendedora procederd a protocolizar los siguientes documentos en una Notaria, con el fin
de dejar constancia de su voluntad de entreger los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de El
Conjunto: 3] Copla de la licencia de construccien y sus modificaciones, prdrrogas o renovaciones, si las hubiere; by
Copia reducida de los planos arguitectdnicos y de ios planos de propiedad horizontal, ¢} Copia de los documentos
de garantia de los equipos; d) Registros fotograficos; e) Copia de las citaciones yv/o comunicaciones relacionadas con
la entrega de tales bienes comunes; f) Copla del acta de recorrido de verificacién de tales bienes comunes, si existe
(flrrmada por las partes) y h} Certificado de existencia y representacian legal de La Promitente Vendedora. Una ve:
surtido este procedimiento se entenderan debidamente entregados los bienes comunes de El Conjunta.

NOVENA: Servicios Pablicos. La Promitente Vendedora entregard El Inmueble dotado de los servicios pdblicos
Exigidos por las autoridades competentes, cuyas especificaciones, caracteristicas, acabados y elementos se
encientran previstos en el anexo de Especificaciones De Construccidn.

Pardgrafo 1: Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora sarin responsables de lss demaras en que puedan
Ingurrir las empresas de servicios pablicos en la instalacién y el mantenimiento de los servicios pablices. Coma El
Inmueble serd entregado cuando esté provisto de los servicios de acueducto, alcantarillade v energia, #n el evento
en que las Empresas Pablicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de La Promitente Vendedora y por tal
motivo no se pudiere efectuar |a entrega de El Inmueble en la época prevista, no se configurara incumplimiento por
parte de esta ditima. El Promitente Comprador manifiesta conocer v aceptar que al momento de efectuarse la
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entrega de El Inmueble podra tener conexionas provisionales a las redes de servicios pablicas, siendo en toda caso
de responsabilidad de La Constructora adelantar los trémites para lograr las conexiones definitivas,

Pardgrafo 2: Serd de cargo exclusive de El Promitente Comprador.

1. La conexidn e instalacién de la linea telefanica y el aparato.

2. El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios piblicos a partir de |a fecha de entrega
de El Inmueble o de la fecha en gue éste se entienda entregade.

3. Cualguier reajuste que las empresas de servicios piblicos dispusieren o liguidaren con posteriorided al
otorgamiento de la escritura pdblica de compraventa.

4.  Eltrdmite que deba surtirse ante [as empresas prestadoras de los servicios plblicos para cambiar el nombre del
titular de El Inmueble.

5, Llas demds obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el anexo de Especificaciones De
Construccidn,

Pardgrafo 3: S para la debida prestacién de los servicios plblicos o para el reconocimiente de alguna
contraprestacidn por la construccidn de la infraestructura, alguna de las empresas prestadoras exige, requiere,
autoriza v ordena la constitucidn del algan tipo de servidumbre o |2 celebracidn de algon contrato de comodato, se
entiends gue El Promitente Comprador auioriza 2 La Promitente Vendedora y a La Constructora para que en forma
autdnoma celebren los respectivaos contratos, otorguen en representacidn de la copropiedad las escrituras que
fueren del casa y adelanten el tramite de registra.

Paragrafo 4: De acuerdo con ko establecis en la regulacidn de la CREG, los activos de conexidn del servicio de energia
gléctrica podrdn ser transferidos por La Promitente Vendedora o por La Constructora a un tercerg gque preste lzs
servicios de energia. En consecuencia, el prestador del servicio pablico que adquiera la titularidad de estos derechos
estard obligado a: 1) Mantener tales blenes al servicio de |z copropiedad, bienes que guedaran afectados a esa
destinacidn especifica; 2) Realizar con sus propios recursos y por su propia cuenta y riesgo sobre tales equipos un
adecuado y cportuno mantenimiento y reposicién en caso de ser necesaria, sin gue esto impligue costo alguno para
la copropiedad.

DECIMA: Régimen de propiedad horizontal. El Conjunto serd sometido al régimen de propiedad horizontal
establecido en la lay 675 de 2001, de manera que la enajenacidn de El Inmueble comprenderd ademas el derecho
de copropledad sobre los bienes comunes constitutivos de El Conjunto, en el porcentaje sedalado en el reglamento
de propiedad horizontal. En este sentido El Promitente Comprador manifiesta:

1. OQue conocce los planos gue conforman las unidades privadas v bienes comunes de El Conjunto v las
Especificaciones De Construccidn,

2. Que respatard el reglamento de Propledad Horizontal al que estard sometido El Inmueble, v que dard
cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento.

3, Que La Promitente Vendedora o La Constructora podrén introducir unilateralmente las modificaciones que
cansideren del caso al planteamiento general de El Conjunto v al reglamenta de propiedad horizontal v a la
licencia de construccion, sin disminuir el drea y las especificaciones de El Inmueble, v con posterioridad, si fuere
el caso, podrdn olorgar a su costa la escriture de aclaracién o modificacion del reglamento o instrair al
administrador de El Conjunto para que lo haga.

% Que a partir de la entrega de El Inmueble, o la fecha en que este se entienda entregado, pagard oportunamente
las expensas comunes gue le corresponda a El Inmueble, independientemente de gue haya habido o no entrega
de 1as zonas comunes que integran El Conjunte. Tales expensas comunes serén calculadas Inicialmente de

acuerdo con el presupuesto elaborado por el administrador provisional y leego de conformidad con le acordade
por la asamblea de copropietarios.
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Pardgrafo: La Constructora solicitara ante la entidacd competente que se etectde el trdmite del desenglobe catastral
de las unidades de vivienda constitutivas de El Conjunte, &l cual se surtird dentro de los procedimientos Y
reglamentos gque para tal efectn establezca dicha entidad,

DECIMA PRIMERA: Titulo de adquisicién.

1. El Predio fue adquirido por La Promitente Vendedora, por transferencia de dominio a titulo de restitucian
de aporte en fiducia mercantil gue en su favor efectio INMOBILIARIA SREDNI 5.A.5 EN LIQUIDACION #
INVERSIONES SREDNI 5.A4.5 EN LIQUIDACION, mediante escritura publica ndmera mil trescientos noventa ¥
siete (1.397) del treinta (30) de noviembre de das mil veinte {2020) otorgada en la Notarla Veintitrés 123} da
Bogotd, registrada al folio de matricula inmobiliaria S0C-1048671.

2. 2. la construccion de El Conjunto |a adelants La Constructera con fundamento en la licencia integral de
urbanismo y construccion otorgada mediante Resolucion 11001-3-21-0527 del veintiuno (21) de abril de 2021
ejecutoriads elveintisiete (27) de maye de 2021, modificada mediante Resolucidn 11001-3-23-0103 del diex
(10) de enero de 2023 ejecutoriada el veinticuatro {24) de energ de 2023, ambas expedidas por la Curaduria
Urbana nimero 3 de Bogotd y modificada mediante Resalusian 11001-1-2 3-23B1 del seis (06) de septiembre
de 2023 ejecutoriada el veintiséis (26) de septiembre de 2023, expedida por la Curadurfa Urbana numero 1
de Bogota, se concedid |a licencia de urbanismo y construccisn para el desarrollo del proyecta "CENTRAL
GEY.

DECIMA SEGUNDA: Libertad de El Inmueble ¥ Obligacidn de saneamiento. La Promitente Vendedora garartiza que
no ha enajenadeo a ninguna persena El iInmueble ¥ que Liene el dominio y la posesion tranquila de &, v declara que
se hard su transferencia libre de limitaciones, alectaciones, gravamenes, medidas cautelares ¥ titulos de mera
tenencia, salvo las derivadas del regimen de propiedad harizontal al que se encuentra sometido El Inmueble, de las
servidumbres gue naturalmente le corresponden, y de I3 hipoteca abiarta v sin limite en la cuantia canstituida sobre
El Predio en favor de |a entidad financiera que ha otorgado el crédito para el desarrollo del proyecto. En la fecha de
otorgamiento de la escritura pablica de tompraventa serd cancelada esta hipoteca, en cuanto atafie es pecficamente
a El Inmueble, mediante el pago proporciondl que efectuard La Promitente Vendedora de |a prorrata que sobre el
crédito constructor le corresponde a El Inmueble. En tode caso La Constructora se obliga a salir al saneamients por
eviceion y vicios redhibitorios de conformidad con o sefialado en la levy.

DECIMA TERCERA: Impuestos y Contribuciones.

1. La Promitente Yendedora asumird los impuestos prediales que se causen, liquiden o cobren respecto de El
Inmueble con anterioridad a la firma de la escritura de compraventa, siendo de cargo de El Promitente
Comprador los que se causen, liquiden o cobren a partir de esa fecha. Por tal razdn, El Promitente
Cemprador reembolsard 2 La Promitente Vendedora en forma proporcional el valor del impuesto predial que
COrresponda al periodo de tiempo transcurrido entre la fecha de otorgamiento de la escritura publica da
compraventa y el treinta y uno {31) de diciembre de ese afio.

Por lo anterior, El Promitente Comprador deberd tener en cuenta lo siguiente:

al Encaso de que no se haya realizado el desenglobe catastral del lote sobre el cual se encuentra desarrallado El
Conjunto y en consecuencia, la entidad catastral no le haya asignade nimers predial individual a El Inmuehle, La
Constructora cancelard el impuesto predial del lote de terreno donde se desarrolla El Conjunta, abligandose cada
copropietario a reembaisar a favor de La Constructera, elvalor que resultare de aplicar el coeficiente de copropiedad
asignado a El Inmueble segin se establezca en el Reglamento de Propiedad Horizontal. .

b) Encasode que el lote de terreno sobre el cual se encuentra desarrolledo El Conjunto cuente con la resolucin
de desenglobe catastral, El Promitente Comprador asumird el pago del impuesto predial de £l inmueble,
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La Constructora podra realizar el cobro antes de la suscripcidn de la escritura piblica de compraventa, informandole
asi a El Promitente Comprador por cualguier medio idéneo el valor propercional del impuesto predial que debe
asumir, la vigencia fiscal a la cual corresponde y [a fecha en la cual deberd realizar dicho pago.

2, Las contribuciones de valorizacion que se causen liguiden o cobren a partir de ia suscripcion del formulario de
separacidn de El Inmueble serin de carge deEl Promitente Comprador. En caso de guela Promitente
Vendedora haya cancelado la contribucion de valorizacion por El Predio, El Promitente Comprador reembalsard el
valor que resulta de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad
harizental de El Conjunta. Los reembolses a los que hace meancidn la presente clausula deberan efectuarse antes de
la fecha de otorgamiento de la escritura piblica de compraventa,

Paragrafo 1: 5i con posterioridad al otorgamiento de laescritura pdblics de compraventa respecto de El Inmueble las
autoridades catastrales no efectian oportunamente el desenglobe catastral de €l Conjuntoy en la ciudad o
municipio en el que se encusntra ubicado El Conjunte no existiers el sisterna de autoavalue para efectos de la
declaracién y pago del impuesto predial, El Promitente Comprador o quien sus dereches derive hacia el future y
figure como titular del derecho de dominio de El inmueble, se obliga al pago del impuesto predial de El Predio, enla
proporcion que resulte de aplicar el coeficlente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de
propiedad horizontal de £l Cenjunto, dentro del plazo que ke indique La Constructora o, en su defecto, en el primer
plaze previste para el pago por la entidad territorial y asumird los intereses mdximos moratorios legales en casc que
no se pague el valor proporcional del impuesto en el plazo sefialado. Las sumas de dinero seran giradas a La
Constructora, quien podra recaudar el dinero de todos los copropietarnos y girara la entidad competente dentro del
plazo sefialado. En el evento que el propietana no cancele la parte proporcional del impuesto, La Promitente
Vendedora o La Constructora podrén iniciar el cobro jecutivo de la obligacidn, acompafiando como titulo ejecutive
copia de 13 escritura piblica de compraventa en [a gue se reproducind esta misma cldusula, el certificado de tradicion
de El Inmueble, copia de la parte pertinente del reglamento de propiedad horizontal en el que conste el coeficiente
de copropiedad asignada a El inmueble, |a liquidacién del impuesto predial y constancia del page efectuado por La
Constructora.

Pardgrafo 2: Serdn de cargo de El Promitente Comprador los trimites que deban adelantarse ante |as autoridades
catastrales a efectos de que en los registras de estas dltimas conste el nuevo propletario de El Inmueble, una vez la
escritura pablica de compraventa se encuentre registrada. Sin que ello constituya obligacién y sin que se exima a E|
Promitente Comprador de su responsahilidad, La Constructora podra realizar el tramite correspondiente, para lo
cual El Promitente Comprador por medio del presente contrato le otorga poder especial, amplio y suficiente para
gue én su nombre v representacion diligencie los formatos requendos, presente la informacion necesaria, solicite
las correcciones exigldas, se notifique de las resoluciones o comunicados, y realice todo en cuanto sea necesario
para dar tramite en debida forma al cambio de propietario ante las entidades competentes.

Pardgrafo 3: en caso de que se decrete un nueva Impuesto que grave esta negociacion o El Inmueble antes de
otorgarse la escritura plblica de compraventa, su valor deberd ser asumido integramente por El Promitente
Comprador, quien debera cubrir su importe antes de la fecha de firma de la escritura pdblica de compraventa,
DECIMA CUARTA: Constitucidn de patrimonio de familia Inembargable. Por tratarse de una scluclén de Vivienda
de Interés Jocial yfo Prioritario, El Promitente Comprador se obliga a constituir en la escritura pablica de
compraventa patrimonio de familia inembargable a favor suyo, de su(s] hijo{s) menor|es) de edad actual|es) y del{los)
que llegare(n) a tener, en los términos, forma vy condiciones pravistas B ley. Por ser el patrimonio de familia
inembargable, éste sélo podrd ser perseguido judicialmente por quien financie 1a adguisician de El inmueble.

DECIMA QUINTA: Radicacién de documentos para actividades de enajenacidn de vivienda. La Constructora estd
autorizada para anunciar y desarroliar ¢l plan de vivienda del cual forma parte integrante El Inmueble por la
auteridad compelente al haber radicade toda lz decumentacion legalmente reguerida, de confarmidad con lo
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previsto en la Ley.

DECIMA SEXTA: Garantias. El Promitente Comprader declara conocer v ateptar gue La Promitente Vendedora
respondera ante El Promitente Comprador dentro de los términos que se sefalan a eontinuacion:

1. Enel momenta de la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador debe verificar el estado ¥ l1a apariencia
de los elementos que mas adelante se relacionan y si tiene alguna observacidn deberd dejarla por escrito en e
acta de entrega de El Inmueble, con el fin de que La Promitente Vendedora haga las reparaciones pertinentes:
estado de la puerta de entrada con su cerradura, de la carpinteria metdlica (ventanas), de la manija y cierre de
ventanas, del meson de cocina, del lavadero, de los aparatos tartarios, Griferas v llaves de lavamanas,
lavaplatas y lavadero, vidrios, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias ¥ elementos similares. En al mes
siguiente a la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador deberd formular los reclamaos por el
funcionamiento de los elementas anteriores.

2. Dentra del afio siguiente a la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador debera formular los reclamos
por humedades de techa, filtraciones de ventanas ¥ fisuras de muros y placas.

3. SiEl Inmueble fue vendido sin acabados, serd responsabilidad de El Promitente Comprador su incofporacian y
las afectaciones que ello puedan gensrar en El Inmueble; en case contrario el plazo de garantia serd de un (1)
Ao contado a partir de la entrega de El Inmueble,

4. El plazo de garantia por la estabilidad de la estructura serd de diez (10) afos contados a partir de la entrega de
El Inmueble.

Pardgrafo 1: En la fecha de entrega de El Inmueble La Constructora entregara a El Promitente Comprador un
“manual del propistaria” que tiene por ebjeto famillarizarle con las especificaciones de El inmueble y de El Conjunto
¥ las recomendaciones para su debida utilizacién y mantenimiento. Para la atencion de las garantias, El Promitente
Cemprader debe informar a La Constructora dentro de los plazos seflalados y a través del procedimienta de atencién
de servicio al cliente establecido en el manual del prepietario.

Paragrafo 2: En caso de que El Promitente Comprador efectie reformas parciales o totales en El Inmuekle, o en
caso de inadecuado uso, las garantias otorgadas por La Constructora perderdn su vigencia.

DECIMA SEPTIMA: Gastos ¢ impuestos de otorgamiento y registro. Los derechos motariales, de registro, v el
impuesto de registro que ocasione (i) el otorgamiento y registro de 1 escritura de compraventa; (i) el otorgamiento
¥ registro de la hipoteca a favor de La Entidad Crediticia y (i) |a constitucian del patrimonio de familia inembargable,
‘a eventual atectacion a vivienda familiar, serdn asumides por El Promitente Comprador.

Paragrafo: El Promitente Comprader se obliga a entregar a La Promitente Vendedora las sumas de dinero que de
cenformidad con la presente cldusula le corresponda &sumir, con porlo menos treinta (30) dias de anterioridad a la
fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa, a menos gue se haya acordado otra forma de
desembolso.

DECIMA OCTAVA: Terminacion de La Promesa. La Promesa se dari por terminada por las sigulentes causales:

1. Perincumplimiento de las partes. 51 ef incumplimiento se refiere al pago del precio de compravents, no habrd
lugar a aplicar lo dispuesto en el articulo 1937 del Codigo Civil,

Z. Porejercicio delderecha de retracto;

3. Por muerte de El Promitente Comprador, por incapacidad mental o fisica que haga impaosible el cumplimiento
del objeto contractual por parte de El Promitente Comprador o por haberse denunciado legalmente ia
desaparicion de El Promitente Comprador. En estos eventos seran necesarios los documentos que acrediten ka
configuracidn de los hechos gue dan origen a la terminacion del contrato, tales coma certificads de defuncion,
certificads médico de incapacidad, copia del denuncio de la desaparicion, o acta de terminacidn de contrato

por mutug acuerdo debidamente firmada por las partes, segin el caso
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4. Porlas causales expuestas en la cldusula de "cumplimiento de normas sobre control ol lavado de actives”
5. Por mutuo acuerdo expresado por escrito,

Paragrafo 1: De acaecer la terminacidn de La Promesa por cualguiera de las circunstancias sefialadas en |a presente
cldusula, La Promitente Vendedora quedara en libertad de disponer de El Inmueble y restituird en un término de
guinee (15) dias hibies las sumas de dinero desembaolsadas por El Promitente Comprador en desarrollo de La
Promesa, las cuales no causaran intereses de ninguna naturaleza. 5i la terminacién del contrato se produce por
incumplimiento de alguna de las obligaciones consagradas en La Promesa o por ejercicio del derecho de retracto, se
haran efectivas las arras pactadas en la clausula siguiente.

Pardgrafo 2: si la terminacidn acaece por alguna de las causales mencionadas en el numeral 3, y los hachos alll
mencionados afectan solamente a alguna de las personas gue integran la parte promitente compradora, La
Promitente Vendedora reintegrard las sumas recibidas en desarrollo de La Promesa en la proporcion que
corresponda a lafs) otra(s) personals) que integran la parte promitente compradora, entendiendose que todos
tienen derechos en iguales proporciones, salve que en Le Promesa se haya pactado otra cosa.

DECIMA NOVENA: Arras. Las partes acuerdan comao arras del presente contrate una suma eguivalente 2l diez por
ciento (10%) del precio pactado. 5 el total de este importe aun no ha sido recibido por La Promitente Vendedora,
se entenderd que dicho monta se ird completando en la medida en gue La Promitente Vendedora vaya recibienda
de parte de El Promitente Comprador nuevas sumas de dinero como abone al precio de El Inmueble. Tales arras se
pactan con un doble efecto:

1. Encaso de iIncumplimiento de una de |as partes, la parte incumplida perdera tal suma entregada como factor
valorativo de perjuscios, en favor de la cumplida o de la allanada a cumplir, y se producird la terminacion de LA
PROMESA, sin necesidad de declaracidn judicial ni privada.

2. Encaso de desistimiento, la parte que decida retractarse perderd 1a suma pactada comao arras a faver del otro
contratante, v se producird la terminacion de La Promesa, sin necesidad de declaracion judicial ni privada, La
facultad de retracto se entiende vigente desde la celebracion de La Promesa, hasta la fecha de otorgamiento
de fa escritura pablica de compraventa,

Paragrafo: si la terminaciin de La Promesa sobreviene por causas imputables a El Promitente Comprador, La
Promitente Vendedora devolvera las sumas de dinero entregadas por El Promitente Vendedor, previo descuento
del valor de las arras y, en caso de ser imputable a La Promitents Vendedora, écta desembalsars las arras.

VIGESIMA: Cumplimiento de normas sobre control al lavado de actives. Las Partes declaran bajo la gravedad de
juramento que: (i} los recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios relacionados con La Promesa son de
procedencia licita y no estan vinculados eon el lavado de activos nl con ninguno de sus delitos fuente, adamds, que
el destino de los recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios producto de! presante contrato ne van a ser
destinados para la financiacidn del terrorisma ni con ninguna de sus delitos fuente, o cualquier otra conducta
delictiva, de acuerdo con las normas penales vigentes en Colombia; (I} no incurren en sus actividades en ninguna
actividad ilicita de las contempladas en las normas penales vigentes en Colombia o en cualguler otra nomma que g
modifigue o adicione especialmente el lavado de activos, la financiacién al terrorisma, v financiacion de la
proliferacién de armas de destruccidn masiva nacionales o internacionales ¥ que no hay en curso procesos de
extincion de dominio sobre tales ingresos y demds activos, en consecuencla e obligan a indemnizar a la Parte
cumplida por todas los perjuicios probados que e llegare a causar por el incumplimienta de esta declaracion. [idi) s
obligan a implementar las medidas tendientes 3 prevenir que sus operaciones puedan ser utilizadas con o sin su
conecimiento y consentimiento como instrumentes para la realizacidn de cualquier actividad Ilicita de
centempladas en las normas penales vigentes o en cualguier norma que lo modifique o adicione
lavado de acthvos, la financiacidn zl terrorismo y financiacidn de la I

nacionales o internacionales, o cualquiera de los delitos fuente de los

las
especlaimente el
profiferacion de armas de destruccién masiva
anteriores; (iv] se comprometen a cumplir con
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los requisitos que el Sistema de Autocontrol y Gesticn del Riesgo Integral de LAJFT/FRADM - SAGRILAFT le impone,
dentre de los que s2 encuentran, entregar informacion veraz y verificable y actualizar su informacién institucional,
tomercial y financiera por lo menas una vez al afic, o cada vez que asl lo solicite la otra Parte, suministranda la
totalidad de los soportes dotumentales exigidos. En el evento en que alguna de las Partes no suministre la
informacian requerida, o no cumpla satisfactoriamente la regulacion indicada en este parrafo, podréd darse por
terminado e manera anticipada del presente contrato, debiendo la Parte incumplida indemnizar todos los dafios y
Ferjuicies a gue haya lugar a favor de la Parte cumplida,

Pardgrafe 1: La Promitente Vendedora podrd terminar unilateraimente La Promesa, sin que por este hecho esté
obligada a indemnizar algin tipo de perjuicios a El Promitente Comprador por las siguientes causales:

L Cuando El Promitente Comprador no diere cumplimiento a las disposiciones legales relaclonadas con Ja
prevencion y control al lavado de activos, el financiamiento del terrarismo, y la financiacidn de la praliferacion
de armas de destruccidn masiva nacionales o intemacionales que les sean aplicables.

2. Cuando El Promitente Comprador figure en las listas intermacionales vinculantes para Colambia de conformidad
con el derecho internacional (listas de las Nacianes Unidas|, en [as listas de la OFAC y/o en las listas nacionales
€ Internacionales relacionadas con actividades Ilicitas, estando la CONSTR UCTORA facultada para efectuar las
verificaciones que considere pertinentes en bases de datos publicas o privadas (de orden nacional o
internacional) donde se relaciones personas presuntamente vinculadas a cualquier actividad ilicita.

3. Cuando exista en contra de El Promitente Comprador sentencia judicial en firme gue lo condene par la comisidn
de los delitos de lavado de activos, financiacién del terrarismo v la financiacion de la proliferacion de armas de
destruccidn masiva nacionales o intarnacianales o se encuentren vinculados a investigaciones o pracesos
penales por dichos delitos, o exista informacion plblica con respecto a tales personas que puedan colocara La
Promitente Yendedora, frente a un riesgn legal o reputacional.

4. Cuando se presenten elementos que puedan representar para La Promitente Vendedora, rissgos
reputacionales, legales, cperativos o de contagio relacionados con el lavado de actives la financiacidn dal
terrorismo y la financiacidn de la proliferacian de armas de destruccicn masiva nacionales o intemacionalas,

3. Cuando se presenten elementos que conlleven a dudas fundadas sabre la legalidad de las operaciones de El
Promitente Comprador, la licitud de sus recursos o que El Promitente Comprader ha sfectuado transacriones
u operaciones destinadas a dichas actividades o a favor de personas relacionadas con las mismas.

6. Cuando se presenten yerros, Inconsistencias, discrepancias o falsedades en la documentacidn e informacian
aporiada por El Promitente Comprador para fa celebracion y ejecucidn de La Promesa ¥ que conlleve a dudas
fundadas sobre |a legalidad de las operaciones de El Promitente Comprador,

Pardgrafo 2: Para los efectos previstos en |a presente cliusula, El Pramitente Comprador autariza a La Promitente
Vendedora para que verifiguan en: a} la lista internacional vinculante para Colombia de conformidad con el derecho
internacional (lista de las Naciones Unidas), b) la lista emitida por la Oficina de Activos Extranjeros del Departamento
del Tesoro de los Estados Unides de América y c} aquellas otras listas o bases de datos pablicas o privadas donde se
relacionen personas presuntamente vinculadas a cualquier actividad ilicita a Bl Promitente Comprador.

VIGESIMA PRIMERA: Buena Fe Exenta de Culpa: La Constructora declara que dentro del proceso de negociacion
Eurnnlilj con las obligaciones establecidas en la normatividad que le aplica relacionada con la prevencidn y contral
del riesgo de lavado de activos, financiacidn del terrorismo y financiacidn de la proliferacion de armas de destruccién
masiva, asi coma con los procedimientos internos establecidos en esta materia. En consecuencia, La Constructora
en la suscripcion del presente contrato obrd con la maxima diligencia establecida en la normatividad aplicable y sus
procedimientos internos relacionados con esta materia,

VIGESIMA SEGUNDA: Cesidn de La Promesa. El presente contrato se celebra en consideracien de lals) persona(s)
gue integran la parte promiterte compradora. Por consigulente, la cesidn del presents contrato por parte de El
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Promitente Comprador requiere la aceptacidn previa, expresa y por escrita de La Promitente Vendedora, quizn
para el efecto contard con entera libertad. La Promitente Vendedora hace constar gque dnlcamente considerard la
posibilidad de aceptar cesiones de la posicidn contractual gue cumplan las sigulentes reglas, sin gue ello camporte
obligacion de su parte:

1. Que la cesion se pretenda efectuar a persenas vinculadas a El Promitente Comprador hasta el segundn grado
de consanguinidad, primero de afinidad v primers civil,

2.  Owue sean solicitadas como minime con noventa (90 dias de anterioridad a ka fecha pactada para la firma de la
escriturs de compraventa,

3. Que el potencial cesionario cuente con la carta de aprobacion de El Crédito, en caso de requeririo.

4, Que el potencial cesionario cumpla con las restantes polfticas internas establecidas por La Constructora

Pardgrafo: La Promitente Vendedora podra ceder el presante contrato a un tercern que asuma los derechos y el
cumplimients de las ebligaclones carrelativas y para tal efecto bastard comunicar por escritc a El Promitente
Comprador.

VIGESIMA TERCERA: Habeas Data. El Promitente Comprador 5i (__| ND {_) auteriza de forma previa, expresa e
informada a La Promitente Vendedora v 2 La Constructora para la recoleccidn, almacenamiento, uso, circulacion
y/o supresion de |os datos personales que sean brindados en desarrollo de [a negociacion. La recoleccion de la
informacidn personal por parte de La Promitente Vendedora v de La Constructora, tlene coma finalidad cumplir con
obligaciones contractuales, comercizles, legales v tributarias, asi como comunicar cualguier informacidn que se
requiera en ejecucidn de la relacidn que se formaliza en virud de La Promesa. Adiconalments, autorize
expresamente @ La Promitente Vendedora v a La Constructora para gue de tratamiento a mis datos personales con
el fin de: a) planear, organizar, ejecutar y/o desarroliar actividades de acercamiento con @ comunidad, pudiendo
promocionar estas actividades en piginas web, redes sociales, revistas v/o material publicitario elaborado por [as
comparfias; b) ofrecerme productos y servicios que se desarrollen o se adapten a mis gustos, intereses y/o
necesidades; c) suministrarme informacion sobre el lanzamiento de nuevos productos, eventos, novedades,
promociones, ¥ publicidad. En razdn de las anteriores finalidades, La Promitente Vendedora y/fo La Constructora,
segun corresponda, podran contactarme mediante el uso de e-miail, correo pastal, teléfona, celular, 3MS, EMS, MRS
redes sociales o medios similares. El Promitente Comprador manifiesta conocer que, como Titular de los datos
persondles, cuenta con los siguientes derechos: acceso, actuallzacién, rectificacidn y supresidn; éste ditimo salvo

que medie un deber legal 0 contractual gque lo impida. Para ello, se han establecide los siguientes canales de
atencidn:

1. LaPromitente Vendedora
a. Correo slectrénico: inversionistasfondosinversioncalectiva@davivienda.com,
b. Direccidn fisica: Avenida E| Dorade 688 -85 P 2 en la ciudad de Bogotd D.C.
¢ Teléfone: (601) 3300000
d. La Polltica de Tratamlento de Informacién se encuentra disponible en el sitio web:
https: fi vivienda.com
2. LaConstructors
a. Correg electronico: servicioalcliente@constructorabalivar.com;
b. Direccidn fisica: Calle 134 No. 72-31, en la cludad de Bogotd D.C.
£.  Teléfono: (601) 6258100
d. La Politica de Tratamiento de Informacién se encuentra disponible en el sitio  web:
https:// www.constructorabolivar.com
3. Canales de comunicacion autorizades: De acuerdo con lo establecido en la Ley 2300 de 2023, sl CLIENTE
autoriza que CONSTRUCTORA BOLIVAR lo contacte a través de los siguientes canales de comunicacian:

37



PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
CONJUNTO RESIDENCIAL * CENTRAL 68 ETAPA 2"

(FORMATC VIS — PRECIO SMMLY- CREDITO ¥ SUBSIDIO|

a, Llamada telefdnica.
b. Enviode correo electranico.
£, Envio de mensajes de texto.
fd. Redes socialas,
e. Correo certificado.
Periodicidad y horarios de contacto: CONSTRUCTORA BOLIVAR podrd contactar al CLIENTE en las siguientes
horarios:
Lunes a viernes: 7:00 am a 700 pm
Sibados: 8:00 am a 3:00 pm
5i el CLIENTE desea que lo contacten en un horario difersnte al establecido anteriormente, deberd manifestario

expresamenie a CONSTRUCTORA BOLIVAR, para que asi, la autorizacidn se estipule en un documento diferente al
contrata que se firmd para adquirir el bien o servicio,

EI CLENTE reconoce que podrd ser contactada en varias oportunidades, en el evento, en que el contacta tanga coma
finalidad informar al CLIENTE sabre la canfirmacién oportuna de las operaciones monetarias realizadas, para enviar
informacian solicitada por ¢l CLIENTE o generar alertas sobre transacciones fra udulentas, inusuales o sospechosas,

Pardgrafo: Autorizacion para utilizar y compartir datos personales. Autorizo 51 {__| ND {_ ) expresamente a La
Constructora a compartir los datos personales suministrados con: (i) las demds entidades que hacen parte del Grupo
Belivar 5.A., con el fin de que éstas puedan informarme acerca de sus productos y servicios. (ii] las diferentes entidades
prestadoras de los servicios piblicos de Bl Inmueble, tales camo energla, gas, acueducto y a todes aguellos
necesarios para el cambio de suscriptor correspondiente, (i) las diferentes entidades con las cuales La Constructora
desarrolle alianzas comerciales que busquen ofrecer productos o servicios que puedan resultar de mi interés. De igual
manera, declare que auterizo ser contactado para participar en actividades de actualizacldn de datos, de mercaden,
publicidad y promocion gue se lleven a cabo directamente por La Constructora, por las entidades del Grupo Bolivar al
que pertenece o en asoco con entidades aliadas, mediante e-mail, correa postal, teléfono, fax, SMS a medios similares.

VIGESIMA CUARTA: Imputacidn de pagos ¥ causacion de intereses de mara, Como en desarralls de La Promesa El
Promitente Comprador tiene que cubrir obligaciones pecuniarias de distinta indole, La Promitente Vendedora
queda facultada para aplicar preferencislmente cualquier pago que realice €l Promitente Comprador a las cuentas
rendientes por fos distintos conceplos, 5i La Promitente Vendedora v/0 La Constructora efectuasen a |gin pago por
un concepio que segin La Promesa deba pagar El Promitente Comprader, se causaran a favor de aquellas y a cargo
de El Promitente Comprador, intereses moratorios 2 |a tasa mdxima legal vigente schre el valer pagada, hasta la
fecha en gue este (timo reembolse su valor.

VIGESIMA QUINTA: Devolucidn de sumas de diners a El Promitente Comprador, En caso de que por cualguier causa
La Promitente Vendedora deba realizer devolucion de dineros en beneficio de El Promitente Comprador, éste
autoriza a La Promitente Vendedora a gue las sumas respectivas sean transferidas a Ia

quedando La Promitente Vendedora a paz y salvo por todo concepto de devolucidn, 5i en La Promesa la parte
promitents compradora estd integrada por mas de una persona, La Promitente Vendedora podrd consignar la
totalidad de la suma a reintegrar a la cuenta mencionada anteriormente, entendiéndose asi que la develucién se ha
hecho correctamente, En consecuencia, serd responsabilidad de las restantes personas que integran la parte
promitents compradora cobrar 2 aguél que ha recibido el dinero la suma que les corresponde, gquedando La
Promitente Vendedora eximida de toda responsabilidad. En todo caso, para efectuar fa devolucion se debera
igualments anexar copia de la respactiva certificacién bancaria.
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VIGESIMA SEXTA: Cldusulas de cumplimiento posterior a la firma de la escritura pablica de compraventa. Las
obligaciones previstas en La Promesa que deban cumplirse con posterioridad al otergamiento de la escritura pdblica
de compraventa sobreviviran a |2 ejecucion de La Promesa, se mantendran vigentes y serdn exigibles mientras no se
haya verificado su cumplimiento, Para estos efectos, La Promesa prestard meérnito ejecutivo,

VIGESIMA SEPTIMA: Madificacidn condiciones de La Promesa. El Promitente Comprador acepta que desde la fecha
de suscripcion de La Promesa y hasta noventa |90) dias antes de la fecha pactada para la firma de la escritura plblica
de compraventa, podra solicitar por escrito cambios en la forma de pago acordada o modificeciones a los titulares
del negocio, bien sea por inclusidn, exclusién o cesidn, en cuyo caso, de ser aceptados ewpresamente por La
Promitente Vendedora, se procedera a suscribir un otrosi a La Promesa realizande los ajustes colicitados; el silencio
de La Promitente Vendedora frente a la solicitud de cambio se interpretara como gue no hubo aceptacidn por parke
de dsta v en consecuencia, se mantienen las condiciones iniciales del negocio. En ningun caso se aceptardn cambios
en la forma de pago ni en los titulares del negocio cuando se haya superado e plazo gstablecido en la presenie
clausula,

VIGESIMA OCTAVA: Certificacian Edge. Fl Conjunte ha sido disefiado para gue cada uno de los bienss privados que
lo conforman puedan recibir la Certificacidn Edge la cual consiste en obtener un sello de sostenibllidad en el que se
acredita gue Fl Conjunto ha sido construido con una reduccidn de la energia incorporada en los materiales de
construccion v que ademds se puede abtener un ahorra significativo en el consuma de los servicios de agua 'y energia

Esta certificacion se obtiene en dos fases:

1, Fase 1: Etapa de Disefins. La Constructora realizd los disefios de acuerdo con los requerimisntos establecidos
garantizando en los bienes privados que integran El Conjunto el ahorro de agua y energla, razon por 1 cual la Camara
Colombiana de la Construccidn otorgd la certificacion preliminar EDGE de vivienda verde a El Conjunto.

2. Fase 2: Etaps de Construccidn y Etapa de Cumplimiento de Condiciones Técnicas. la
Constructora construyd El Conjunto con los requerimientos establecidos en cuanto concierne a ia estructura y con
las condiciones minimas requeridas de instalacion de equipos v accasarios en los biemes privados,

La certificacidn final se obtendra luego de que La Constructora realice una revisian a los bienes privados, an |3 cual
constate que cuenta con los equipos exigidos. En caso de que realice la entrega de El Inmueble y no se haya hecho
la visita de constatacion, se debera permitic el acceso al funcionario de La Constructara o a quién esta delegue para
realizar la correspondiente auditoria y werificar el cumplimiznto de las condiciomnes.

VIGESIMA NOVEMA: Responsabilidad de la fiduciaria. La pestidn de Fiduclarla Davivienda 5.A., 5 la de un
profesional. Su obligacidn es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La
fiduciaria no asume Con recursos propios, ninguna obligacidn tendiente a financiar a La Constructora o al proyecto,
nl & facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccidn de nbligaciﬁn alguna garantizada por El Fideicomiso, ni asume
en refacion con el proyecto obligacion de constructor, promator, comercializador, gerente, veedor, interventor y
vendedor, 5e deja constancia que la fiduclaria no es constructor, comerclalizador, promotor, veedaor, interventor ni
gerente del proyvecto, ni participa de manera alguna, en su desarrolla, v en consecuencia ne es respansable ni debe
serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precic de las unidades que conforman diche provecto, ni
demds aspectos téonicos, econdmicos o comerciales gue hayan determinado la viabilidad para su realizacidn, asi
como tampoco o es de la obligacidn de entrega de las dreas privadas y comunes, toda ver que suscribe los
respectivos contratos de promesa Onica v excusivamente en su calidad de vocera de El Fideicomiso y para los solos
efectos de asumir la obligacidn de transferencia del derecho de dominio de las correspondientes bienes privados
integrantes de El Conjunto, cuya construccion serd levantada por La Constructora,

TRIGESIMA: Direccién para correspondencia y notificaciones. El Promitente Comprador manifiesta que las
cnmunrv:atmnes que se le envié de conformidad con lo previsto en La Frnm:sl, se le de I:ren- remHIsr 3 Ia smulente

ZE
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quedardn surtidas a partir de la fecha y hora en que gquede disponible en la bandeja de entrada del correa electrénico
antes menciorado. La Constructora recibird comunicaciones en la Calle 134 & 72 -31, y a través del Buzdn de
Solicitudes, disponible en la pdgina web: hitpsy//www.constructorabolivar.com, Opcidn Atencién al dliente,
Cudntanos tu solicitudes. Serd responsabilidad de |as partes comunicar por escrito tualquier cambio de direccidn, en
casa centrario se entenderan validas todas las comunicacionas que sa envien a las directiones aqul registradas,

TRIGESIMA PRIMERA: Validez para firmar electrénica vy obligaciones de los firmantes. Las Partes reconocen y
aceptan que La Promesa podréd ser firmada electrdnicamente y en 1al evento las firmas que e plasmaran en virtud
de este mecanismo son confiables y vinculantes para obligarlas legal v contractualmente v tendran la misma valide;
¥ los mismos efectos juridices de la firma manuscrita. De conformidad con lo anterior, las Partes declaran:

1. Que los datos de creacion de cada firma corresponderdn Unica y exclusivamente al firmante,

4. Que el firmante registrado serd quien tendrd acceso a los datos de creacion de fa firma.

3. Que silos firmantes actuan en representacidn de alguna persona, tienen plenas facultades legales y estatuarias
para obligarlas mediante firma electrénica y no requieren de sutorizacin adicional para ello,

Pardgrafo: Con el propésito de proteger |2 autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de la firma electrdnica

y de La Promesa en caso de que sea suscrita por este medio, de conformidad con la Ley 527 de 1999 y el Decreto

2364 de 2012 los firmantes se obligan a;

L. Mantenerel control y custodia exclusiva sobre los datos de creacidn de la firma.

2. Garantizar gue sus datos de creacion de firma no sean utilizados por terceros, en forma no autorizada,

3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto materizl adverso gue dé lugar a gue los datos de
ereacion de la firma sean cuestionados, repudiados v/'o queden en entredicha, amenazando la confiabilidad a
integridad de las mismaos,

Para canstancia se suseribe el presente contrato en la ciudad de | hoel( 5

LA PROMITENTE VENDEDORA

FirmaRepresentante

JULY PINEDA VARG AS

€.C. No. 1.047.376.067 de Cartagena

1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. coma vocera del FIDEICOMISO LOTE D SALITRE
2) CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A.

LA PROMITENTE VENDEDORA

FirmaReprecsantants
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MILEMNA DEL CARMEN FLOREZ ORTEGA
C.C. Mo, 1.129.566,458 de Barranguilla

1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. como vocera del FIDEICOMISO LOTE D SALITRE

2) CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

EL PROMITENTE COMPRADOR

Titularl
C.C. No.

EL PROMITENTE COMPRADOR

Titular3
C.C. No.

Firmafsesor

Haga clic aqui para escribir testa,

EL PROMITENTE COMPRADOR

Titular2
C.C. Mo,

EL PROMITENTE COMPRADOR

Titulard
C.C. Mo.
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LA PROMITENTE VENDEDORA: FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. como vocera del FIDEICOMISO LOTE D SALITRE

EL PROMITENTE COMPRADOR:

EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO:  Haga clic aguwi para escribir texto.
Haga clic agul para escribir texto.

Entre los suscritos, de una parte JULY PINEDA VARGAS v MILENA DEL CARMEN FLOREZ ORTEGA, mayores de
edad, domiciliadas en la ciudad de Cartagena v Barranquilla, respectivamente, identificadas como aparece al gie de sus
firmas, guienes en virtud de los poderes que les fueron otorgados por medio de las eserituras pdblicas cuatra mil
quinientos tres (4.503} del veintiséis (26) de julle de das mil veintiuno [2021) y seiscientos sesenta v seis {666) del
veinticinco (25) de febrero de dos mil veintidas {2021), ambos otorgados en la Notaria Setenta y Dos {72) de Bogotd
D.C., sociedad que obra dnica y exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO LOTE D SALITRE, gulen para los
efectos del presents documento se denominard LA PROMITENTE VENDEDORA; 2) CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.,
sociedad con domicilio en Bogota, D.C,, constituida por medio de la escritura pdblica mil trescientos sesenta y nueve
(1369) del veintisiete (27| de abril de mil novecientos ochenta y tres [1983) otorgada en la Notaria Veintinueve (29)
de Bogota, sociedad que actha como fideicomitente del FIDEICOMISO LOTE D SALITRE v como promofora y
constructora del conjunto residencial "CENTRAL 68" (en adelante EL CONJUNTO), sociedad que en adelante se
denominard LA CONSTRUCTORA y por la oira parte, la(s) persona(s) identificada(s) tal y como consta al inicio del
presente documenta, quienies) actualn) en suls) propio(s) nombrels) y representacidniones) y en lo sucesivo para
efectos del presente contrato se denominard(n) EL PROMITENTE COMPRADOR, se ha celebrado el presente cantrato
de promesa de compraventa contenido en las siguientes cdausulas:
PRIMERA: Antecedentes,
1. Que por documento privado de fecha treinta (30) de noviembre de dos mil veinte [2020), suscrito entre
Constructora v la Promitente Vendedora, se celebrd un contrato de fiducia mercantll hrevocable de
administracion en virtud del cual se constituyd el FIDEICOMISO LOTE D SALITRE {en adelante El Fidelcomiso), con

el objeto de que La Promitente Vendedora detente Iz titularidad de un lote de terreno marcado con la letra D
que hacen parte de la URBANIZACION “CENTRAL 68" (2n adelante El Predio), consenve y defienda su propiedad,
permita gue La Constructara por su cuenta y riesgo construya un proyecto inmobiliario (en adelante El Conjunto}
sobre El Predlo y transfiera las unidades de vivienda resultantes a los terceros interesados en su adgquisicidn.
1. Que El Predio se describe v alindera asi:
LOTE DE TERRENO MARCADO CON LA LETRA “D" ubicado en la Ciudad de Bogotd D.C., con cabida superficiaria:
diez mil ochocientos diez punto sesenta metros cuadrados (1081060 M2) el cual se describe y alindera como
se Indica a continuacién: Del punto A, Este 96511,4 Norte 1055429 al punto B NORTE en distancia de 164,2
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mits., con AK 68, Del punto B, Este S5398 3 Norte 1054255 al punte C OESTE en distancia de 8,6 mts., con AK
63. Del punto C, Este 563885 Norte 105405,3 al punto D SUR en distancia de 3,9 mts,, con AC 22. Del punto D,
Este 95337 .9 Norte 105417.6 al punto E SUR en distancia de 1,5 mts., con AC 22. Del punto E, Este 96398,7
Morte 1054141 al punta F SUR en distancia de 2,4 mts., con KR 65, Del punto F, Este 96404.4 Norte 1054124
al punta G ESTE en distancia de 6,3 mts.. con KR 66. Del punto G, Este 96409,8 Norte 105411,8 al punto H ESTE
en distancia de 8,2 mis., con KR 66, Del punto H, Este 984156 Norte 1054113 al punto | ESTE en distancia de
17,5 mts, con KR 656, Del punto |, Este 36447 7 Norte 1054127 al punto J ESTE en distancia de 104,1 mts., con
KR &6, Del punta J, Este 365143 Norte 105438,2 al punto K ESTE en distancia de 52,2 mts., con KR 66, Del punto
K, Este 365638 Norte 105487 3 al punto L ESTE en distancia de 2,7 mts., con KR 68. Del punto L, Este 96565,5
Morte 1054894 al punto & NORTE en distancia de 76 mits., con CL 22 A,

Este inmueble se identificard con el folic de matricula inmobiliaria S0C-1048671 de la Oficina de Registro
Instrumentos Pablicos Zona Centro de Bogotd.

PARAGRAFOD 1: Los linderos anteriormente descritos corresponden al lote en mayor extensidn, sin embarga,
actualments la Promitente Vendedora se encuentra tramitando la escritura mediante la cual se constituird el
Urbanisma, del cual surgira fa manzana en la que se desarrollard ¢l Conjunto.

PARAGRAFO 2: £l proyecto se desarrollard en dos (2) etapas constructivas: Etapa uno (1) conformada por la
Torre uno (1) con ciento setenta y siete (177) unidades de vivienda NO VIS y Etapa dos (2| conformada par fa
Torre dos (2] con ciento noventa y siete (197 unidades de vivienda de las cuales ciento sesenta y dos |162)
unidades de vivienda son VIS v treinta y cinco (35) unidades de vivienda son VIP para un total de trescientas
setenta y cuatro [374) unidades de vivienda MO VIS, VIS v VIP.

3. En cumplimiento de lo estipulade en el contrato de fiducia, La Constructora ha venido desarrollanda scbre El
Predio, las actividades de planeacion, disefio, y construccian del Conjunto y la promaocian y comercializacion de
los bienes privados que lo integran,

SEGUNDA: Objeto. La Promitente Vendedora se obliga a transferir a titulo de venta en favor de El Promitents
Comprador y este a su vaz se obliga a adgquirir al misma titulo, por el régimen de propiedad harizental, con arreglo
a los términos y condiciones que en este contrato se expresan (en adelante La Promesa), el derecho de dominio ¥ la
posesion sobre eliles) siguiente(s] bien{es) privado(s] (en adelante El Inmueble): Haga clic aqui para escribir texto.,
que hace parte integrante de El Conjunto Iocalizado en: acceso peatonal avenida carrera sesenta y ocho [AK 68)
numero veintidds ochenta y dos (22-81) y acceso vehicular avenida carrera (AK 68 ndmera vaintidds ochenta y seis

[22-B6), de la actual nomenclatura Urbana de Bogotd, el cual se indica, describe y alindera en el anexo dnico de
Linderas,

Paragrafo: El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar:

L. Que La Constructora =stara encargada de |as |labores de disefio, administrativas, financieras, técnicas, de
construccian, direccidn y reafizacion de ventas y todas las demds exigencias requeridas para la ejecucion de El
Conjunta, directamente o a través de los terceros que designe o subcontrate para el efecto v en tal virtud seré
la responsable de entregar tanto los bienes privados como las zonas comunes que |o integran.

2. Que através de |a gestion de ventas gue ha desarrcllade La Constructora, ha podido identificar plenamente las
especificaciones, calidades, condiclones y extensidn superficiaria, arquitecténica v de propiedad horizontal de
los inmuebles gue conforman Bl Conjunto, asi como las caracteristicas generales de ubicacion, estrato,
cerramiento de Bl Conjunto y fas zonas de cesion de la urbanizacidn, de confarmidad con los documentos que
fueron entregados como anexas en la separacion de El Inmueble, de manera gue se declara satisfecha en
cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por La Constructora en las viviendas modelo,
maguetas, planos y demas instrumentos utilizados para la comercializacién de El Conjunto. En consecuencia,
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no obstante, Iz indicacidn de cabida y linderos, El Inmueble se promete vender y serd transferido como Luerpo
cierto,

Que a la fecha de suscripcion del presente contrato El Inmueble pertenece al estrato cuatro (4], de conformidad
cen oficio expedide por Secretaria de Planeacidn de Bogota, el dia ccho {08) de marze de dos mil veintidds
(2022}, dicha clasificacion no es responsabilidad de La Constructora ni de La Promitente Vendedora ni de El
Fideicomiso, sino de las decisiones adoptadas por las autoridades. En consecuencia, El Promitente Comprador
acepta que =i se llega a presentar alguna reclasificacion del estrato ni La Constructora ni La Promitente
Vendedara ni El Fideicomiso responderdn por los perjuicios que se pudieran derivar de este hecho,

Que sobre El Predio descrito en estd clausula se desarrollard El Conjunto en varias etapas de construccian (en
adelante las Etapas) de conformidad con lo previsto en el articulo 7 de la Ley 6575 de 2001. El Predio contard con

un drea de tres mil seiscientos sesenta punto treinta v seis metros ceadrados (3.660.36 M2}, de la cual se
destinard una porcidn equivalente a dos mil novecientos treinta v cince punto noventa metros cuadrados

(2.235.90M1) para desarrollar |3 Etapa 1; una porcidn equivalente a setecientos veinticuatro punto cuarenta y
seis metros cuadrados (724.46M2), para desarrollar la Etapa 2 sin que implique divisian material del Predio. El
Promitente Comprador, maniflesta conocer y aceptar que el inmueble hace parte de un proyecto de
urbanizaclon que se desarrollard por Etapas, razon por la cual La Promitente Vendedora, estd facultada para
modificar en la etapa posterior los disefios hasta ahora sugerides tanto en disefio arguitectdnico coma en
ndmers de unidades que conformardn las slgulentes etapas, efectuar |a incorporacion de la siguiente etapa y
hacer la adicidn al reglamento de propiedad horizontal de fa etapa anterior sin necesidad de requerir para ello
de |a autorizaclén de los copropietarios de la etapa anterior siempre y cuande dichas modificaciones no afecten
las dreas privadas construidas y el drea de las zonas comunes de las etapas anteriores, En consecuencia, La
Promitente Vendedora queda facultada para realizar los actos y suscribir los documentos plblicos y privados
necesarios para llevar a cabo las adickones y/o modificaciones al reglamento de propiedad horizontal de la etapa
anterior que sea necesario introducir para 13 incorporacion de la etapa posterior, con las unidades de deminio
privadao y los bienes comunes ubicados en cada etapa, la modificacidn de los coeficientes de copropiedad que
resultan de la incorporacion de los bienes privados de la esta etapa, e incluir las demds normas que considere
pertinentes con ocasidn de dicha incorporacion. Para tales efectos La Promitente Vendedora tramitara la
modificacion ala licencia de construccion de la nueva etapay an todo caso dard cumplimiento 3 las disposiciones
urbanisticas vigentes.

Cuelas etapas constructivas que hacen parte de El Conjunto compartiran bienss v zonas comunes entre si,

Que al alinderar kos bienes privados que integran El Conjunta, se pusden plantear los sipulentas tipos de dreas:
a) Area Privada Construida: es la extensién superficiaria cubierta de cada bien privado, excluidas los bienes
comunes localizados dentro de sus linderos; dentro de esta drea se encuentra 2l espacio ccupado por los muros
interiores de cardcter privado; b) Area Total Construlda: es el Area Privada Construlda mds el drea ocupada por
algunos bienes comunas gue |a circunscriben o se encusntran én su interior, tales como ductos y buitranes da
ventilacion, muros estructurales, muros medianeros, muros de fachada, asi como fos otros gue sean sefalados
en los planos de propledad horizontal; ) Area Privada Libre: extensidn superficiaria privada semi - descubierta
o descubierta que excluye los bienes comunes localizados dentro de sus linderos.

TERCERA: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados, El Promitente Comprador manifiesta conacer y
aceptar:

Que se encuentra prohibida la ampliacién yv/o modificacidn de los bienes privados que conforman El Conjunte,
salvo que, de manera expresa, particular y por escrito, tal posibilidad se haya planteado por parte de La
Constructora en el anexo de Especificaciones de Construccion, o en el reglamanto de propiedad horizontal de
El Conjunto o en el manual del propietario. En casoe de que La Constructora o cualguiera de los drganos de
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administracidn de El Conjunto tengan conocimiznto de la realizacion de obras de ampliacian y modificacion que
e encuentran prohibidas en virtud de la lieencia de construccidn, el reglamente de propiedad horizontal, el
manual del propletario y demds disposiciones que regulen la construccion de E! Conjunto, podrdn solicitar en
forma verbal o escrita al respectivo propietario del bien privado o a la persona que por cuenta del mismo se
encuentre adelantando las obras, que las suspendan en forma inmediata, sin perjuicio de las acciones que se
adelanten ante la autaridad competente, En caso de renuencia de éste a suspender tales obras La Constructora
¢ el administrador podran informar de esta situacién a la auteridad competente con el fin de que la misma
adopte las medidas que sean del caso. Adicionalmente, el propietario infractor perderd las garantias de
establlidad de |a obra y calidad de los materiales ofrecidos por La Constructora y deberd responder ante el{los)
propietariofs) de lals) unidad(es] privada(s) vecina(s), ante la copropiedad y ante los terceros en general por los
perjuicios que cause{n) con tales obras,

1. 5ide manera exprésa, particular y por escrito La Constructora ha planteado la posibilidad de que algunos de los
bienes privados de El Conjunto pueden ser ampliados, modificados o adecuadas, las obras correspondientes
deberdn adelantarse conforme a los siguientes lineamientas, ademas de aquellos otros que eventualments se
hayan previsto en el anexo de Especificaciones de Construccién, o en el reglamenta de propiedad horizontal de
El Conjunto o en el manual del propietario:

a. Las obras se efectuardn por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien privado v bajo su absoluta
respansabilicad.

B. Llas obras deberin ajustarse totalmente a los disefios contenidos en los planos arguitectdnicos,
estructurales y de propiedad horizontal elaborados por La Constructora.

. El propietario del bien privado deberd tramitar y obtener, por su exclusiva cuenta, costo y riesgo, la
obtencion de la licencia de construccidn necesaria para desarrollar las obras.

d. Mo se podran modificar, regatear y/o demoler parcial o totalmente los muros estructurales de concreto o
la placa de entrepiso de las edificaciones.

e. Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora haran enirega de aparatos, ni de ninguna clase de
elementos que se requigran en caso de adecuar los espacios disponibles.

f. No se requerird de la aprabacidn de los demas copropietarios de El Conjunto, por encontrarse fas mismas
expresaménte previstas en este contrato, Mo obstante ello, deberd Informarse al administrador de El
Conjunto el inicio de las obras y deberd suministrarse copia de |a ficencia obtenida,

B Durante |a ejecucidn de las obras correspondientes los propietarios respectivos deberin evitar fue se
causen melestias a los duefios de los bienes privadas vecinos y deberdn hacerse responsables por los dafios
¥ perjuicios que ellas puedan ocasionar, debiendo acometer las reparaciones que fueren del caso en forma
inmediata.

h.  Nila Promitente Vendedora ni La Constructora asumirin ningun tipo de responsabilidad derivada de la
estabilidad de |2 obra o de |a calidad de los materiales utilizados por el propéietario.

CUARTA: Precio y farma de pago. El precio total de El Inmueble es el equivalente a ciento cincuenta (130} salarios
minimes legales mensuales vigentes [SMLMV) del afio en gue se otorgue la escritura pablica de compraventa, el cual
ha sido estimadao en la suma de Haga clic aqul para escribir texto. 5 (Maga clic agul para escribir texto. ). £l Promitente
Comprador se obliga a pagar este valor a La Promitente Vendedora en |a cuenta destinada para el efects, asi:

1. Porconcepto de nu::ll:a |r:|:|al

a. Lasuma de HEGECIE & | (3418 - para s et ) Que La Promitente

Vendedora declara Hid:lhldi 5 satrsfatméln a traveés dE Ia:s. mnsugnamunes realizadas al respectivo encargo
fiduciario.
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b. La suma de Haga clic aqui para escribir texts. [SHaga clic aqui para escribir texta.) para cancelar en las
siguientes fechas,
FECHA VALOR
Haga dic mui para escribir textl:u Haga dlic aqul para Etl‘lblr texto.

La suma de Haga el rifiir tauta, & (Hapa o icaqui para encribi texte.] con al producto del Aharra
Programado reallzadu e el Haga tﬁ: agui para es:nhur texte. (En caso de que se incluya pago con Ahorro
Programada)

La suma de Haga clic agul para escribir texto. 5 (Haga clic aqui para escribir texto.) con el producto de las
Cesantias depositadas en Haga clic agul para escribir texto,, (En caso de que se incluya pago con cesantias)

La suma de Haga clic aqui para escribir texto. Haga clic aqui para escribir texto. $ (Maga clic agui para escribir
texto. Haga clic aqui para escribir texto.), que pagars El Promitente Comprador 2 La Promitente Vendedara en
ur plazo mdximo de un (1) mes contado a partic de |3 fecha de atorgamients de |a escritura pablica por media
de la cual se dara cumplimiento al presente contrate, con el producto de un subsidio familiar de vivienda de
interés social (en adelante El Subsidio De Vivienda), que tramitard €l Promitente Comprador ante {Haga clic
aqui para escriblr texto, Haga clic agquf para escribir texte.) quien en el texto del presente contrato se
denominard La Entidad Otorgante Del Subsidio.

El saldo del precio, o sea, |a suma de Haga clic agui para escribir texto. 5 [Haga dic aqul para escribir texto.) que
pagara El Promitente Comprador a La Promitenta Vendedora en un plazo méximao de un (1) mes contado a
partir de la fecha de otorgamiento de la escritura pablica por medio de la cual se dara cumplimiento al presente
contrato, con el producto de un préstame (en adelante El Crédito) que solicitard a {Haga clic agqul para escribir
texto. ) quien en adelante se derominard La Entidad Crediticia en cuyo favor constituira hipoteca de primer
grado, a traves del misma instrumento de com praventa, sobre El Inmueble,

Pardgrafo 1: con respecto al precla de compraventa, El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar que la
suma de dinera mencionada en esta cldusula corresponde a una proveccldn caleulada con base en los salarios
mirimos que se espera estaran vigentes en el aflo en que se ctorgue la escritura publica de compraventa, pera el
precio definitivo sera el que resulte de aplicar el valor del salaric minimo que determine el Gobiemo Nacional para
¢l afio en que efectivamente se otorgue tal escritura pablica. En todo caso, si como resultado de la variaclén resultars
alguna diferenciz & favor de El Promitente Comprador, 3 misma serd abonada a los gastos e impuestos de
otorgamiente y registra de la escritura pdblica de compraventa; en caso contrario, la diferencia a cargo de E
Promitente Comprador se sumard a la Gltima cuota del precio de compraventa,

Pardgrafo 2: con respecto al pago del precic de compraventa, El Promitente Comprador manifiesta conocer y
aceptar que:

1.

En caso de mora o retardo en el pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador reconccerd y pagars
intereses moratorios a la tasa mixima permitida por la ley de acuerde con lo previsto en el articulo 8R4 del
C.Co., sin perjuicio de los demas derechos, acciones y facultades de La Promitente Vendedora, dado gue en tal
evente y én cualguier momento durante la mora, esta ditima podra exigir el pago del saldo total adeudado con
sus intereses de inmediato, ademis de hacer efectiva la presente promesa por incumplimiento. i alguno de las
pegos se efectia con cheque y &ste es devuello por la entidad crediticia, se entenderd que hubo mora desde fa
fecha en que debid producirse el pago y ademas se causard a favor de La Promitente Vendedora la sancidn legal
fijada en el Codigo de Comercio relativa a este evento en concreto.

Los pagos que haga El Promitente Comprador serdn aplicados primero al pago de intereses que tenga
pendientes de cancelacién por cualguier concepto, v los excedentes se abonardn al precio de El inmuebls.
Aungui El Promitente Comprador ha previsto pagar parte del precio de compraventa con el producto de El
Crédito y con el producte de El Subsidio De Vivienda, en caso de que por cualguier causa estos no sean
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aprobados, 0 sean aprobados por un monto inferior al menciorado en la presente cldusula, El Promitente
Comprador pagara con recursas propios el importe respectiva por lo menos quince [15) dias antes del
otorgamiento de ks 2scritura publica de compraventa,

4, 5i El Promitente Comprador ha acordado cancelar parte del precio con el producto de cesantias. deberd radicar
la solicitud de desembolso ante el respectivo fondo, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
suscripcion de fa presente promesa de compraventa y deberd asi mismo realizar todos los tramites que se
requieran para ohtenar oportunamente el giro de los recursos. En el mismo términe anteriormente sefalado Bl
Promitente Comprader deberd entregar a La Premitente Vendedora constancia de radicacidn de la salicitud
de desembalso de las cesantias.

5. la Promitente Vendedora podra solicitar de E|l Promitente Comprador las garantias reales o personales que
juzgue canvenientes para respaldar el pago de saldos insolutos en la fecha de atargamiento de la egeritura
publica de compraventa, tales como, el otorgamiento de pagarés o la constitucidn de hipotecas en segundo
grado; tales garantias deberdn constituirse dentro del plazo que les fije La Promitente Vendedora y/o La
Constructora ¥, en su defecto, a mds tardar en la fecha de otorgemiento de la escritura poblica de compraventa.

6. El Promitente Comprador deberi reconocer y pagar a La Promitente Vendedora, intereses remuneratorios
(también denominados intereses de subrogacion) a la tasa del uno (1%) por ciento mensual sobre la suma de
dinero gue El Promitente Comprador se ha comprometido a cancelar con el producta de El Crédito. Tales
intereses se causaran desde la fecha de entrega de El Inmusble o desde la fecha en que éste se entienda
entregado y hasta la fecha de desembolso efective de El Crédito y deberdn ser cancelados de forma anticipada
@ mas tardar treinta (30) dias antes de la fecha sefialada para la firma de la escritura pdblica de compraventa,
En caso de que al momento de efectuarse el desembaolso de El Crédito existiere un saldo a favor de El
Promitente Comprador, €l mismo serd reembolsado,

QUINTA: Subsidio De Vivienda. El Promitente Comprador declara que redne los requisitos necesarios para ser
adjudicatario de El Subsidio De Vivienda y se obliga a realizar aportunamente todos los trémites para acceder al
mismo, de acuerdo con lo seflalade en este contrato y en la ley. Para tal efecto, El Promitente Comprador se
tompromete especialmente a:

1. Obtener la viabilidad de El Crédito por parte de La Entidad Crediticia, para aquelios casos en gue El Subsidio
De Vivienda sea otorgado par los programas del gobiermo nacional.

4. Presentar ante La Entidad Otorgante Del Subsidio, en forma completa y dentro de los diez (10) dias comunes
siguientes ala fecha de celebracion del presente contrato, el farmutario con los anexos y demds documentos
exigidos para la postulacion a El Subsidio De Vivienda y presentar al dia siguiente 3 La Promitente
Vendedora la constancia de tal radicacién.

3. Mantener las condiciones y requisitos para el acceso a El Subsidie De Vivienda desde la postulacion hasta
su asignacion y desembolso, Surtida la postulacidn y hasta la asignacion, no podrd modificarse la
conformacién del hogar.

4. Fresentar a La Promitente Vendedora |a respectiva acta o copia de la carta en la que se apruebe El Subsidio
De Vivienda dentro de los treinta [30] dias comunes siguientes a la radicacion del formulario de postulacion.

5. Autorizar expresa e irrevocablemente a La Entidad Otorgante Del Subsidio para que proceda al giro
anticipado de El Subsidio De Vivienda en favor de La Promitente Vendedora, en caso de que esta dltima
cumpla con loz requisitos legalmente exigidos pars ello.

6. Autorizarexpresa e irrevocablemente a La Entidad Otorgante Del Subsidio para que El Subsidio De Vivienda
sed girado directamente a favor de La Promitente Vendedora una vez proceda al otorgamiento de la
escritura publica de compraventa y ala entrega de El Inmueble. Para tales efectos, El Promitente Comprador
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entregard a La Promitente Vendedora, al momento de la firma de La Promesa, la correspondiente carta de
autorizacién para el retiro de El Subsidio De Vivienda junto con sus rendimientos

7. Autorizar expresa e irrevocablemente a la entidad financiera que administra la cuenta de ahorro programado
para Que esta sea inmovilizada hasta tanto se efectien los desembolsos correspandientes al ahorro
programado y a El Subsidio De Vivienda a favor de La Promitente Vendedors.

Pardgrafo 1: 5i antes de emitida cualguler respuesta por parte de La Entidad Otorgante Del Subsidio, La Promitente
Vendedora advirtiere que El Promitente Comprador no padrd ser beneficiario del subsidio, ya sea porque éste no
cumple con los requisitos establecidos en la ley o por circunstancias del mercado que impliquen que La Entidad
Otorgante Del Subsidio no asignard o no desembolsars Bl Subsidio De Vivienda, La Promitente Vendedora dirigir
una comunicacion a El Promitente Comprader manifestando la ocurrencia de alguna de estas circunstancias, caso
en el cual dentro de los diez (10) dias comunes siguientes El Pramitente Comprador deberd acreditar que cuenta
ton recursos para cubrir la totalidad del precio de El Inmueble. En caso de que El Promitente Comprador no realice
fal acreditacion, se entenderd incumplida La Promesa por parte de este ultimo, facultando a La Promitente
Vendedora para dar por terminado el presente contrato y para efectuar el cobro de las arras pactadas,

Pardgrafo 2: 5i La Entidad Otorgante Del Subsidio niega El Subsidio De Vivienda y El Promitente Comprader o
entrega de sus propios recursos las sumas de dinero faltantes, se entenderd incumplida La Promesa por parte de
aste titimo, facultando a La Promitente Vendedora para dar por terminado el presente contrato y para efectuar el
cobro de las arras pactadas,

Pardgrafo 3: 5i La Promitente Vendedora tuviers conocimiente que El Promitente Comprador ha incurrido enalguna
falsedad para resultar adjudicatario de El Subsidio De Vivienda, o 5i La Entidad Dtorgante Del Subsidio niega el
subsidio familiar de vivienda por cuslquier indole, se dard per terminada La Promesa par incumplimiento de El
Promitente Comprador, facultando a la Promitente Vendedora para efectuar el cobro de las arras pactadas, tal
tomo lo indican las cddusulas de Terminacion de La Promasa y de Arras contenidas en la presente promesa de
compraventa,

SEXTA: Legalizacién del Crédito. El Promitente Comprador declara que redine los requisitos necesarios para ser
adjudicatario de El Crédito y se obliga a realizar oportunamente todos los tramites para acceder al mismo, de
acuerdo con o sefialado en este contrato y en la lsy. Para tal efecto, El Promitente Comprador se compromete
especialmente a;

1. Adelantar y tramitar El Crédito ante La Entidad Crediticla, reuniendo v presentando los requisitos minimos
que esta exija, y que manifiesta conocer v cumplir, especialmente en Io referente a ingresos minimos y farma
de acreditarlos;

2. Autorizar a La Promitente Vendedera para efectuar la correspondiente consulta de datos en ba central de
informacidn de entidades financieras. Esta autorizacién se entiende Impartida con la suscripcion de La
Promesa.

3. Entregar a La Promitente Vendedora la documentacidn requerida por La Entidad Crediticia o radicarla
directamente ante La Entidad Crediticia, 2n el plazo miximo de diez [10) dias comunes contados a partir de
la fecha de firma esta promesa; si en el curso de este trimite La Entidad Crediticia exigiere otros
documentos, deberd presentarlos en el plazo que le fije esta dltima o en su defecto La Promitente
Vendedora

4. Suministrar oportunamente las garantias que exija La Entidad Crediticia, necesarias para el otorgamientao de
El Crédito o derivados de éste, y a efectuar los pagos que resulten necesarlos, en forma inmediata,

3. Mantener las mismas condiciones financieras existentes al momento de |a aprobacién de El Crédito hasta
que se produzca su desembolso en favor de La Promitente Vendedora.

6. Presentar a La Promitente Vendedora la carta de aprobacién de El Crédito, a mds tardar dentro de los treinta
(30} dias comunes siguientes a la fecha de la firma de La Promesa.

4%
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7. Pagar en forma inmediata los valores que por concepto de avaisos, estudios de titulos, timbres, primas de
seguro, entre otros, le solicite y requiera La Entidad Crediticia ¢ La Promitente Vendedora para perfeccionar
El Crédito. En todo caso, El Promitente Comprador sutoriza @ La Promitente Vendedora para efectuar tales
pagos por su cuenta, obligdndose a reembolsarlos en forma inmediata, sin gue este impliqgue compromiso
para La Promitente Vendedora quien bien puede no hacer uso de esa facultad.

B. Constituir hipoteca sobre El Inmueble en favor de La Entidad Crediticia, cuando esta lo haya exigido al
aprobar El Crédito; en caso de que se tratare de mas de una La Entidad Crediticia, el grado de la hipoteca
estord dadeo por las condiciones en gue cada una aprobd El Crédito.

9. Autorizar expresa e irrevocablementes a La Entidad Crediticia para que El Crédito sea desembolsado
directamente en favor de La Promitente Vendedora. Esta autorizacion se entiende impartida con la
suscripcian de La Promesa,

Pardgrafo 1: En fos eventos anteriores, si El Promitente Comprador no diere cumplimiento a los requisitos o plazos
fijadas, se tendrd por incumplida La Promesa, con las consecuancias que se regulan mas adelante,

Pardgrafo 2: La Promitente Vendedora podrd colaborar, sin gue asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con B
Promitente Comprador en gl tramite de los documentos con destino a La Entidad Crediticla, lo cual no exaonera ni
disminuye la responsabilidad de €l Promitente Comprador, dado que es exclusivamente una oblfigacion a su cango.
Paragrafo 3: 5i La Entidad Crediticia negare el ptorgamiento de El Crédito o lo aprobare por una cuantia inferior, El
Promitente Comprador contard con un plazo médxima de diez (10) dias habiles contados a partir de la fecha de
natificacidn por parte de La Entidad Crediticla, para acordar con La Promitente Vendedora los términos en que El
Promitente Comprador cancelara el saldo del precio o el valar no aprobado, acuerde gue debe constar por escrito
por medio de un otrost, Una ver trascurrido este plato y de no llegar a un acuerdo, dentro de los cince [5) dias hibiles
siguientes El Promitente Comprador debard cubrir con sus propies recursos el imparte gue debia ser cubierto con
El Crédito y, en caso de que no lo hiciere, se tendrd por incumplida La Promesa por parte de El Promitente
Compradaor, facultando a La Promitente Vendedora para dar por terminada La Promesa y para efectuar el cobro de
las arras pactadas.

Paragrafo 4: 5i llegado el dia de firma de (3 eseritura pliblica de compraventa La Entidad Crediticia aiin no se hubiere
pronunciade respecto de la aprobacién de El Crédito, La Promitente Vendedora quedari facultada para declarar
incumplida La Promesa por parte de El Promitente Comprador v para dar por terminado el presente contrato o
prorrogar el otorgamiento de |a escritura de compraventa para dentro de los dier (10) dias hébiles siguiantes a la
fecha inicialmente pactada. En caso de optar por esto Ultime, vencido el nueva términa sin que s tuviere noticia de
Lla Entidad Crediticia, se tendrd por incumplida La Promesa, con las facultades y consecuencias en favor de La
Promitente Vendedora que se regulan més adelante. 5i las partes acordaren por escrito una prorroga diferente, tal
convenic prevalecerd y, una ver vencide sin que La Entidad Crediticia hubiere netificado 2 El Promitente Comprador
l2 aprobacién o rechazo de El Crédito, se produciran los mismos efectos agui previstos. En los eventos acd previstos
se entenderd incumplida La Promesa salvo que El Promitente Comprador decida cubrir con sus propios recursos las
surmas de dinero faltantes.

Pardgrafo 5: En caso de gue el Gobierno Nacional tome la determinacion de conceder algin beneficio a los créditos
hipotecarios y estos fueren aplicables a El Crédito por estar el valor de [ Inmueble dentro del ra nga establecido, El
Promitente Comprador ser2 el dnico responsable de adelantar todos los tramites para ser beneficlario del subsidlo
¥ por la disponibilidad, asignacidn y desembolsc de El Crédito. En consecuencia, La Promitente Vendedora no
asumird ninguan tipo de respansabilidad por este concepto.

Paragrafo &: En el evento en que La Promitente Vendedora y El Promitente Comprador hayan otorgado |2 escritura
publica de compraventa y por cualguier circunstancia La Entidad Crediticia no desembolsare el valor El Crédita v El
Promitente Comprador no suministrare los recursos para cubrir el valor faltante del precio de compraventa, La
Promitente Vendedora y El Promitente Comprador se obligan a otorgar, en un plaze no superior a los treinta (30)
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dias hiblles contados a partir de la negativa de La Entidad Craditicla, una nueva escritura piblica a traves de la cual
resciliardn el contrato de compraventa y de hipoteca de primer grado a favor de La Entidad Crediticla, actos juridicos
ambos sujetos a registro, de tal manera gue El Inmueble guede nuevamente de propiedad de La Promitente
Vendedoray sin limitecidn alguna de dominio. Para el efecte, Bl Promitente Comprador se compromete a instruir a
La Entidad Crediticia para que otorgue esta escritura publica. Los gastos de notarla, registro & impuesto de registro
y anotacion, y demads costos v gastos que se generen por el otergamiento de la escritura pdblica de compraventa y
de hipoteca seran asumidos por El Promitente Comprador v serdn descontados de las sumas de dinero entregadas
4 La Promitente Compradora como cuota inicial. El saldo de la cuota inicial serd reintegrado a El Promitente
Comprador, sin intereses, dentro de los diez [10) dias habiles siguientes a la fecha en que guede debidamente inscrita
en la oficina de registro de Instrumentos pablicos la escritura piblica mediante la que se deja sin efecto legal alguno
el contrato de compraventa y de hipoteca.

SEPTIMA: Otorgamiento de la escritura piblica de compraventa. Las partes contratantes se comprometen a otorgar

la correspondiente escritura plblica de compraventa v de hipoteca por parte de El Promitente Comprador en favor

de La Entidad Crediticia, en caso de gue ésta asi lo hubiere evigido al aprobar El Crédito, 2 mas tardar el dia Haga

clic aqui para escribir texto. de Haga clic aqui para escribir texto.  Haga clic o pulse agui para escribir taxto, en el

horario comprendido entre las 8:00 a.m. y las 500 p.m., previo acuerdo verbal o escrito entre las partes, en la MNotarla
() de Bogotd,

Pardgrafo 1: Mo obstante, el plazo agui pactado, para que La Promitente Vendedora se encuentre obligada a otorgar
la escritura poblica de compraventa El Promitente Comprador deberd haber cumplido con lzs obligaciones a su
cargo, especialmente en lo relativo a;

1. Cancelacidn de la totalidad de las sumas de dinero que segun La Promesa deben ser pagadas o reembaolsadas
por El Promitente Comprador con anterioridad a 1a firma de la escritura pablica de compraventa.

2. Aprobacion de El Crédito v su ratificacidn cuando ello fuere necesario y el cumplimiento de todos los tramites
adiclonales tendientes a garantizar su desembolse oportuno, tal cdmo, page de avalio v estudio de titulos,
firma del pagaré en favor de La Entidad Crediticia, constitucidn de seguros.

3. Firma del pagard en favor de La Promitents Vendedora,

Pardgrafo 2: Ante el acaecimiento de los eventos previstos a continuacidn, la Promitente Vendedora podra
prorrogar unilateralmente |a fecha pactada para 2| otorgamiento de la escritura pablica de compraventa:

1. Cuando se encuentre en trimite la expedicidn de cualquier acto administrativo que deba ser expedido por
autoridad competente para el desarrollo de El Conjunto, o no hubiere sido emitide el certificadn téenico de
ocupacian, o no se hubiere cbtenido adn el registro del reglaments de propledad horizontal de El Conjunto o
La Promitente Vendedora no contare con constancias relativas al impuesto predial o a la contribucion de
valorizacion, st esta fuere exiglble,

2,  Ante el acaecimiento de los eventos previstos en la cldusula de "Entrega de El Inmueble”.

En loz casos previstos en la presente clausula, La Promitente Vendedora informard a Bl Promitente
Comprador mediante comunicacién escrita, carta o correo electronico que sera remitide por cualguier madio
iddneo, tanto los hechos que dieron lugar al aplatamiento como la nueva fecha, kora y 5i es del caso la Motaria en la
gue se procederd a otorgar la escritura publica de compraventa por haberse subsanado la causal que dio origen al
aplaramiento; en tales eventos no serd necesario 1a firma de un otnosi a la presente Promesa, sin perjuico de que
esté pueda suscribirse si las partes asi ko decidan, En todo caso y a pesar de tratarse de una facultad unilateral de La
Promitente Vendedora, El Promitente Compradorguedard notificade de [a  formalizacidn &  las
condiciones mencionadas con la comunicacidn remitida por La Promitente Vendedora

Pardgrafo 3:5i por razones |ogisticas y de servicio La Constructora determina que es conveniente moedificar la
Motaria en la cual se llevard a cabo la firma de la escritura poblica de compraventa @ hipoleca gue se reladgona en la
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presente clausula, estd informara dicha situacidn al El Promitente Comprador mediante comunicacion escrita, carta
o corre electronico que sera remitide por cualguier medio idéneo con por lo menos ocho [0F) dias habies de
anticipacidn a la fecha prevista; en tales sventos no serd necesario la firma de un otrosi a la presents Promesa, sin
perjuicio de que este pueda suscribirse silas partes asi lo deciden, En todo caso v a pesar de tratarse de una facultad
unilateral de La Promitente Vendedora, El Promitente Compradar quedard notificado de la formalizacidn a las
candiciones mencionadas con |a comunicacion remitida por La Promitente Vendedora.

Pardgrafo 4: 5i el dia acerdado para |a firma de la escritura no estuviere abierta la Notaria por cualquler causa, la
firma se prorrogard hasta el siguiente dia habil a la misma hora, en la misma Nataria.

Pardgrafo 5: 5i la escritura pdblica de compraventa no se pudiere firmar en la fecha pactada en La Promesa par
tausas imputables a El Promitente Comprador, se empezaran a causar intereses sobre el saldo pendiente a cancelar
a favor de La Promitente Vendedora desde la fecha agui convenida para el otorgamiento de la escritura plblica de
cempraventa y hasta |a fecha en que ella sea efectivamente firmada, sin perjuicio de que esta Gltima pueda optar
por declarar resuelta La Promesa por incumplimiento.

Paragrafo b: En caso gue El Crédito sea otorgado por el Fondo MNacional de Aharre, la fecha de firma de la eseritura
piblica de compraventa y la notaria correspondiente sé sujetardn a las normas de reparto notarial previstas por s
Superintendencia de Notariado v Registro; en tal caseo, |a elaboracidn y fecha de la firma de la escritura estardn
condicionadas a las politicas propias de la Netaria asignada por diche entidad, Una vez se adelanten estos tramites
La Promitente Vendedera lo informard a El Promitente Comprador, para que se presente en la Notaria que
cerresponda, 8 mas tardar al sigulente dia hdbil de la comunicacidn que en tal sentida le remita La Promitente
¥Yendedora salvo que en |a comunicacion se indique otra fecha de comparecencia.

Pardgrafo 7: Las partes hacen constar gue, en caso de postergarse firma de la escritura piblica de compraventa, se
postergara igualmente la fecha de entrega de El Inmueble; por el contrario, de anticiparse la fecha de la firma de la
escritura, Ia fecha de la entrega material no se variard de manera automitica, pues esa fecha corresponde a una
pragramacion de abra

Parigrafo B: Si el estado civil de El Promitente Comprador es casado con sociedad conyugal vigente o soltero can
unién marital de hecho y La Promesa solamente ha sido suscrita por un miembro de 12 pareja en calidad de parte
promitente compradora, El Promitente Comprador se compromete a que la escritura puiblica de compraventa que dé
cumplimiento a La Promesa serd suscrita por el cényuge o compafiera permanente para manifestar si afecta o no la
vivienda y aceptar la constitucitn de la hipoteca.

Fardgrafo 9: La Promitente Vendedora no se hace responsable por los tiempos en que demore la escritura de
compraventa y, si es el caso la hipoteca, en el trémite de liquidacion ante la entidad competente de los derechaos e
Impuestas de registro, ni por el tiempo en que se demaren las correcciones de los certificados de tradicién y libertad
si & ello hubiers lugar, ya que estos tiempos solo dependen de las entidades pablicas.

OCTAVA: Entrega de El Inmueble. La Promitente Vendedora hard siempre entrega real y material de El Inmueble,
por conducto de La Constructora, dentro de los sesenta {60) dias hibiles siguientes a |3 fecha de firma de [a escritura
publica de compraventa. Para tales efectos, dentro de este plazo La Promitente Vendedora remitira a El Promitente
Comprador una comunicacidn con la fecha y hora de entrega. 5i na se produjere esta comunicacion, se entenders
que la entrega se efectuara el Gltimo dia del plazo antes mencionadn.

En los siguientes eventos pedrd haber lugar a prérroga de la fecha de ENtrega:

1. En caso gue no se haya realizado los desembolsos por parte de La Entidad Crediticia. En este evento La
Promitente Vendedora podra condicionar la entrega de El Inmueble hasta cuando se realice al pago delimparte
adeudado.
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Cuando acaezca alguin evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la marcha narmal de los trabajos y
retarde el cumplimienta de las obligaciones a carge de La Promitente Vendedora, lo cual se infermard a B
Promitente Comprador, evento en el cual se aplicarén las disposiclones consagradas en el Codigo Civil.

En caso de que se presenten otras contingencias propias de la actividad de Ia construccién, ne constitutivas de
caso fortuite o fuerza mayor, pero que den lugar a suspender la marcha narmal de los trabajos y retarden sl
cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, tales céma, incumplimisnto de los
proveadares a de los contratistas que tienan a su cargo la edificacidn, demora en la instalacidn de los servicios
plblicos de agua y energla eléctrica por parte de las empresas de servicios publicos, huelga del personal de La
Constructora, de sus contratistas o de sus provesdores, escasez de materiales de constreccicn, varlaclones
considerables en el chima, o cualguier otro hecho externo impredecible o irresistinle. Por tal motiva en el evento
de producirse alguna de estos hechos o similares, el plaze para la entrega se prorrogard per el término de
sesenta (60} dias habiles contados a partir de la fecha en que cese la causa gue dio lugar al retardo, sin que esto
constituya causal de incumplimiento.

Pardgrafo 1: La entrega material de El Inmueble se hara constar en un acta la cual serd suscrita por El Promitente
Comprador y por La Promitente Vendedera o La Constructora, en la gue se indicardn los detalles de acabados gue
sean susceptibles de ser corregidos y el plazo para la ejecucion de los mismaos, los cuales sin embargo no seran causa
para no recibir El Inmueble. 5i para la fecha de la entrega de El Inmueble se encontraren adn en obra otras viviendas
0 Zonas comunes de El Conjunto, el estado de estos inmuebles no serd impedimento o limitante para la realizacidn
de la entrega de El Inmueble. 5i El Promitente Comprador no recibe El Inmueble por los hechos agui expusstos, se
entenderad incumplida La Promesa.

Parfigrafo 2: Para evitar fesgos, El Promitente Comprador Gnicamente podrd acceder a El Inmueble al momento de
suU entrega. Mo obstante, La Promitente Vendedora pondra a disposicidn de El Promitente Comprador macanismas
tanto fisicos como electronicos que & permitiran identificar plenamente las caracteristicas de El Inmuable v El
Conjunto,

Paragrafo 3: La Promitente Vendedora o La Constructora padrin realizar la entrega de El Inmueble con apoyo en
cualguiera de los medios tecnoldgicos que en la actualidad existen, entendiéndose que la entrega efectuada en tales
condicicnes se entendera equivalente a la entrega fisica de El Inmueble vy que dicho modelo no modificara las
obligaciones adquiridas por las partes en virtud de La Promesa, De tal suerte, El Promitente Comprador tendrd a su
cargo la realizacidn de todos los actes necesarios para el recibo de El Inmueble, contando con acompafiamiento por
parte de La Constructora en todas las etapas gue comprenden la entrega de El Inmueble tales como, pero sin
limitarse a estas, la firma de acta de entrega, verificacion del estado de El Inmueble v solicitud de atencidn de
garantias a gue haya lugar. En caso de que se utilice este procedimients para la entrega de El Inmueble, La
Constructora entregard a El Promitente Comprador un anexo donde constard el procedimiento de autogestidn que
serd utilizado para materializar la entrega,

Paragrafo 4: si El Promitente Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o presentindose, e abstiene de
recibirlo sin causa suficiente, lo cual se hara constar por escrito, éste se tendrd por entregado para todos los efectos
v El Promitente Comprador podrd reclamar las llaves en la Oficina principal de La Constructora. Si comn
consecuencia de la negativa de recibir El Inmueble por parte de El Promitente Comprador no s2 pudieren
desembolsar en las fechas previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinedss al pago del precio de
Compraventa, S& causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida a partir de la fecha en que dicho
desembalse ha debido producirse,

Pardgrafo 5: De conformidad con lo previsto en el articule 24 de la ley 675 de 2001, La Promitente Vendedora hara
entrega de los hienes comunes que integran El Conjunto Etapa 1 y Etapa 2, asi: |} Esenciales: su antrega se efectuara
de manaera simultdnea con |a entrega de las bienes privados. i) Mo Esenciales de uso y goce general Etapa 1y Etapa
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2: se entregaran al Consejo de Administracion o en su defecto al Administrador Definitive, cuando haya culminado
la construccion y enajenacion de bienes privados que representen el 51% de los coeficientes de copropiedad de
dichas Etapas, de forma progresiva de acuerdo con el desarrolio de la obra v su entrega no se considerard comao
impedimento o limitante para la firma de la escritura pablica de compraventa, ni para la entrega de El Inmueble.

Para la entrega de los biznes comunes no esenciales de use y goce general de la Etapa 1 y Etapa 2, se aplicars al

sigulente procedimients:

1. [n la primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designaréd el consejo de administracion, drgano
que tendra @ su cargo realizar [a labor de inspeccign de tales bienes comunes a efectos de apoyar al
administrador definitivo de El Conjunto en la diligencia de entrega. No obstante, s en la fecha de entrega ain
continuare an su cargo el administrador provisional, v éste ne hubiere sido ratificade definitivamente por fa
asamblea de copropietarios, el presidente del conssjo de administracién tendrd a su cargo el recibo de los
bienes comunes én representacion de El Conjunto.

2. Endicha Asamblea se procederd a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega.

3. En el dia y hora filados, se levantard un acta en la cual constard el estado en el que se entregan. En dicha acta
5& registrardn las reparaciones que e hayan acordada ejecutar, asl coma el plazo en que deberdn realizarse las
obras respectivas. En caso de haber lugar a reparaciones, una ver éstas se hayan concluido se procedard a firmar
una constancia de culminacion de los trabajos v de aceptacian v conformidad.

4. Laentrega de los blenes comunes no esenciales de uso y goce general de las siguientes Etapas de El Conjunto se
entregaran una vez haya culminadoe la construccidn de cada una de allas v se haya enajenado un ndmero de
bienes privados que represente el cincuenta y uno per clenta (51%) de los coeficientes de copropiedad de cada
una de las siguientes Etapas gue lo integran, para lo cual se informara al Consejo de Administracion o en su
defecto al Administradar Definitivo para que procedan al racibo de los bienes comunes no esenciaks de uso ¥
goce general ubicadas en esta etapa.

5i las personas encargadas del recibo se nlegan a asistir a la diligencia o a firmar el acta respectiva, sin fundamento
¥ prueba siquiera sumaria, La Promitente Vendedora lavantard un acta acompafiada del registro fotogrifico de los
bienes comunes de uso y goce general, o empleard cualesquiera medios que considere apropiados para acreditar
gue se entregaron en correcto funcionamiento v de conformidad con las especificaciones aprobadas para El
Conjunto. La Promitente Vendedora proceders a protocolizar ko siguientes documentos an una Motaria, con el fin
de dejar constancia de su voluntad de entregar los bignes comunses no esenciales de uso ¥ goce general de El
Conjunto: a) Copia de la licencia de construccion y sus modificaciones, prérrogas o renovaciones, si las hubiere; b}
Copia reducida de los planos arquitecténicos y de los planos de propiedad horizontal; c) Copia de los documentas
de garantia de los equipos; d} Registros fotograficos; e) Copia de las citaciones v/o comunicaciones relacionadas con
la entrega de tales bienes comunes; f} Copia del acta de recorrido de verificacion de tales bienac comunes, si existe
(firmada por las partes) y h) Certificado de existencia v representacion legal de La Promitente Vendedora. Una ver
surtide este pracedimiento se entenderan debidamente entregados los bienes comunes de El Conjunto,

NOVEMA: Servicios Publicos. La Premitente Vendedora entregard El Inmuchle dotado de los Servicios publicos
exigidos por las autcridades competentes, cuyas especificaciones, caracteristicas, acabados y elementos se
encueniran previstos en el anexo de Especificaciones De Construccion.

Pardgrafo 1: Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora seran responsables de las demoras en que puedan
incurrir las empresas de servicios poblicos en la instalacion ¥ el mantenimiento de los servicios publicos. Comao El
Inmueble serd entregado cuando esté provisto de los servclos de acueducto, alcantarillado y energia, en el evento
en que las Empresas Piblicas encargadas no les hubieren instalado sin tulpa de La Promitente Vendedora v por tal
mative ne se pudiers efectuar la entrega de El Inmueble en |3 época prevista, no se configurard incumplimients por
parte de esta Oltima. El Promitente Comprador manifiesta conocer ¥ acaptar que al momenta de efectuarse |a
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entrega de El Inmueble podrd tener conexiones provisionales a las redes de servicios piblicos, siendo en todo case
de responsabliidad de La Constructora adelantar los tramites para lograr las conexiones definitivas,

Paragrafo 2: Serd de cargo exclusive de El Promitente Comprador:

1. La conexion e instalacion de la Ninea telefénica y el aparato.

2. El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios pablicos a partir de la fecha de entraga
de El Inmueble o de la fecha en que £ste se entienda entregado.

3. Cualguier reajuste gue las empresas de servicios plblicos dispusieren o liguidaren con posterioridad al
otorgamiento de fa escritura publica de compraventa,

4. Eltramite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios plblicos para cambiar el nombre del
titular de El Inmueble.

5. Las demas obfigaciones que eventualmente s& consagren a su cargo en el anexo de Especificaciones De
Construccidn.

Pardgrafo 3: 5i para fa debida prestacion de los servicios pablico: o para el recomocimiento de alguna
contraprestacion por la construccion de Ia infraestructura, alguna de las empresas prestadoras exige, requiere,
autoriza u ordena la constitucidn del algin tpo de servidumbre o la celebracidn de algdn contrato de comodato, se
entiende que El Promitente Comprador autoriza 2 La Promitente Vendedora v a La Constructora para que en forma
autdnoma celebren los respectivos contratos, otorguen en representacion de la copropiedad las escrituras que
fueren del caso v adelanten &l tridmite de registro.

Pardgrafo 4: De acuerdo con lo establecid en la regulacion de la CREG, los activos de conexidn del servicio de energia
eléctrica podrian ser transferidos por La Promitente Vendedora o por La Constructora a un tercero que preste los
servicios de energia. En consecuencia, el prestador del servicio piblico que adquiera la titularidad de estos derechos
estard obligado a: 1) Mantener tales bienes al servicio de la copropiedad, bienes que quedardn afectados a esa
destinacidn especifica; 2] Realizar con sus propios recursos y por su propia cuenta y riesgo sobre tales equipos un
adecuads y oportunc mantenimiento y reposicidn en caso de ser necesaria, sin que esto impligue costo alpune para
Iz copropiedad,

DECIMA: Régimen de propiedad horizontal. El Conjunto serd sometido al régimen de propiedad horizontal
establecido en la ley 675 de 2001, de manera que |a enajenacion de El Inmueble comprenderd ademads el derecho
de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos de El Comjunto, en el porcentaje sefialado en el reglamento
de propiedad horizontal. En este sentido El Promitente Comprador manifiesta:

1. Que conoce los planos gue conforman las unidades privadas v bienes comunes de El Conjunto y las
Especificaciones De Construccion.

1. Que respetarad el reglamento de Propiedad Horizontal al que estard sometido El Inmueble, vy que dara
cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento.

3. Que La Promitente Vendedora o La Constructora podran introducir unitateralmente las modificacionss gus
consideren del caso al planteamiento general de El Conjunto v al reglamento de propiedad horizontal v a la
licencia de construccién, sin disminuir el drea v las especificaciones de El Inmueble, y con posterioridad, si fuere
el caso, podrdn otorgar @ su costa la escritura de aclaracion o modificacion del reglamento o instruir al
admimstrador de El Conjunto para que lo haga,

4. Que a partir de |a entrega de Elinmueble, o la facha en gue este se entienda entregado, pagard oportunaments
las expensas caomunes que le corresponda a El Inmueble, independientements de gue haya habide o no entrega
de las zonas comunes que integran El Conjunto. Tales expensas comunes seran calculadas inicialmente de
acuerdo con el presupuesta elaborado por el administrador provisional v luegn de conformidad con lo acordado
por la asamblea de copropietarios.
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Pardgrafo: La Constructora solicitara ante |2 entidad competente que se efectie el trdmite del desenglobe catastral
de las unidades de vivienda constitutivas de El Conjunto, el cual se surtird dentro de los procedimientos v
reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad.

DECIMA PRIMERA: Tiulo de adquisicidn,

1. El Predio fue adquirido por La Promitente Vendedora, por transferencia de dominio a titulo de restitucidn
de aporte 2n fiducia mercantil que en su favor efectio INMOBILIARIA SREDNI 5.A.5 EN LUQUIDACION g
INVERSIONES SREDNI 5.A.5 EN L\QUIDACION, mediante escritura plblica nimero mil trescientos noventa y
siete (1.397) del treinta (30) de noviembre de dos mil veinte (2020} ctorgada en la Naotaria Veintitrés (23) de
Bogota, registrada al folio de matricula inmobiliaria 50C-10485871,

2. 1. La construccion de El Conjunto la adelanta La Constructora con fundamento en la licencia integral de
urbanismao y construccion otorgada mediante Resolucidn 11001-3-21-0527 del veintiuno (21) de abril de 2021
ejecutoriada el veintisiete (27) de mayo de 2021, modificada mediante Resolucion 11001-3-23-0103 del diez
110 de enero de 2023 ejecutoriada el veinticuatro (24) de enero de 2023, ambas expedidas por la Curaduria
Urbara numero 3 de= Bogotd y modificada mediante Resolucion 11001-1-23-2381 del seis (06) de septiembre
de 2023 ejecutoriada el veintiséis (26) de septiembre de 2023, expedida por la Curadurfa Urbana nimero 1
de Bogota, se concedid la licencia de urbanismo y construceidn para el desarrolle del proyecto "CENTRAL
BE".

DECIMA SEGUNDA: Libertad de El Inmueble y Obligacién de saneamiento. La Promitente Vendedora Barantiza que
no ha enajenado a ninguna persona El Inmueble v que tiene el dominio y la posesién tranquila de &I, y declara que
se hara su transferencia libre de limitaciones, afectaciones, gravdmenes, medidas cautelares ¥ titulas de mera
tenencia, salvo las derivadas del régimen de propiedad herizontal al que se encuentra sometido El Inmueble, de las
servidumbres que naturalmente e corresponden, y de la hipoteca abierta y sin limite en la cuzntia constituida sabre
El Predio en favor de la entidad financiera que ha otorgado el crédito para el desarralle del proyecta. En la fecha de
atorgamiento de |a escritura publica de compraventa sera cancelada esta hipoteca, en cuanto atafie especificamente
# El Inmueble, mediante el pago proporcional que efectuard La Promitente Vendedora de 1a prorrata que sobre el
erédito constructor e corresponde a El Inmueble. En todo caso La Constructora se obliga a salir al saneamiento por
evitcion y vicios redhibitorios de conformidad con lo sefialado en la ley.

DE{IMA TERCERA: Impuestos y Contribuciones.

1. la Promitente Vendedora asumird los impuestos prediales que se causen, liquiden o cobren respecto de El
Inmueble con anterioridad a la firma de la escritura de com praventa, siendo de cargo de El Promitente
Comprador los gue se causen, liquiden o cobren a partir de esa fecha, Por tal razén, El  Promitente
Comprador reembolsard a la Promitente Vendedora en forma proporcional el valor del impuesto predial que
torresponda 3l periodo de tiempo transcurrido entre la fecha de otorgamiento de la escritura piblica de
compraventa y el treinta v uno (31) de diciembre de ese afo.

Por lo anterior, El Promitente Comprador deberd tener en cuenta o siguiente:

al  En caso de que no se haya realizado el desenglobe catastral del lote sobre el cugl se encuentra desarrollado El
Conjuntoy en consecuencia, la entidad catastral na le haya asignado ndmero predial individual a El Inmueble, La
Constructora cancelard el impuesto predial del lote de terreno donde se desarrolla El Conjunto, obligdndose cada
copropietario a reembolsar a favor de La Constructora, €l valor que resuliare de aplicaref coeficiente de copropiedad
asignado a El Inmueble segln se establezea en el Reglamenta de Propiedad Horizontal,

b)  En caso de que el lote de terreno sobre el cual se encuentra desarroliado B Conjunto cuente con la resolucién
de desenglobe catastral, El Promitente Comprador asumird &l pago del impuesto predial de El Inmueble,
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La Constructora podrd realizar el cobro antes de la suscripcidn de la escritura pablica de compraventa, informandole
asi a El Promitente Comprador por cualquier medio iddneo el valor proporcional del impuesto predial que debe
asumir, la vigencia fiscal a la cual corresponde y 1a fecha en la cual deberd realizar dicha pagao.

2. Las contribuciones de valerizacion que se causen liguiden o cobren a partir de la suscripcidn del formulario de
separacion de El Inmueble serdn de cargo de El Promitente Comprador. En caso de guela Promitente
Vendedora haya cancelado la contribucién de valorizacién par El Predio, Fl Promiterts Comprador reembolsard el
valor que resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignade a El Inmueble en el reglamento de propiedad
horizontal de El Conjunto. Los reembalsos a los que hace mencién la presente clausula deberdn efectuarse antes de
la fecha de otorgamiento de |a escritura piblica de compraventa.

Pardgrafe 1: Sl con pesterioridad &l ctorgamiento de la escritura publica de compraventa respecto de El Inmuehble las
autcridades catastrales no efectian oportunamente el desenglobe catastral de £l Conjunto y en la cudad o
municipio en el que se encuentra ubicado El Canjunto no existiere el sistema de autoavalio para efectos de la
declaracion y pago del impuesto predial, El Promitente Comprador o guien sus derechos derlve hacia el futuro Y
figure como titular del derecho de dominie de El Inmueble, se obliga al pago del impuasta predial de El Predio, en la
proporcidén que resulte de aplicar el coeficlente de copropiedad asignade a €l Inmueble en el reglamento de
propiedad horizontal de Bl Conjunto, dentro del plaze que le indigue La Constructora o, en su defecta, en el primer
plazo previsto para el pago por la entidad territorial ¥ 8sumird los intereses maximos moratorios legales en caso que
ne se pague el valor proporcional del impuesto en el plazo sefalado. Las sumas de dinero serdn giradas a La
Constructora, quien podrd recaudar el dinero de todos los copropietarios y girar a la entidad competente dentro del
plazo sefalado. En el evento que el propietario no cancele la parte proparcional del impuesto, La Promitente
Vendedora o La Constructora podrdn iniciar el cobro ejecutivo d= la obligacidn, acompafiando come titulo gjecutive
copia de la escritura pdblica de compraventa en la que se reproducira esta misma cldusula, ol certificado de tradicién
de El Inmueble, copia de la parte pertinente del reglamento de propledad horizontal en el gque conste el coeficlente

de copropledad asignade a El Inmueble, la liguidacidn del impuesto predial y constancia del pago efectuado por La
Constructora,

Pardgrafo 2: Seran de cargo de El Promitente Comprador los trimites que deban adelantarse ante las autaridades
catastrales a efectos de que en los registros de estas dltimas conste el nuevo propietario de El Inmueble, una vez la
escritura publica de compraventa se encuentre registrada. Sin que ello constituya obligacién ¥ 5in que se exima a El
Promitente Comprador de su respansabilidad, La Constructors podrd reafizar el trémite correspondiente, para lo
cual El Promitente Comprador por medio del presente contrato le otorga poder especial, amplio y suficiente para
que en su nombre y representacién diligencie los formatos requeridos, presente la informacion necesaria, solicite
las correcciones exigidas, se notifique de las resoluciones o comunicados, y realice todo én cuanto sea necesario
para dar tramite en debida forma al cambio de propletario ante las entidades com petentes.

Pardgrafo 3: en caso de gue se decrete un nuevo impuests que grave esta negaciacion o El Inmueble antes de
otorgarse la escritura pdblica de compravents, su valor deberd ser asumido integramente por El Fromitente
Comprader, quien debera cubrir su importe antes de la fecha de firma de |3 escritura pablica de compraventa.
DECIMA CUARTA: Constitucidn de patrimonio de familia inembargable. Por tratarse de una solucitn de Vivienda
de Interés Social y/o Prioritario, Bl Promitente Comprador se obliga a constituir en la escritura poblica de
compraventa patrimonio de familia inembargable a favor suyo, de suls) hijols) menories) de edad actualles) y delllas)
que llegare(n) a tener, en los términes, forma y condiciones previstas la ley. Por ser el patrimonio de familia
inembargable, éste sdlo podri ser perseguido judicialmente poar quien financie la adquisicidn de El Inmueble.

DECIMA QUINTA: Radicacién de documentas para actividades de enajenacidn de vivienda. La Constructora esta
autorizeda para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integrante Bl Inmueble por la
autoridad competente al haber radicado toda la documentacion legalmente recuerida, de confarmidad con Io
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previsto en la Ley,

DECIMA SEXTA: Garantias. El Promitente Comprador declara conocer v aceptar que La Promitente Vendedora
respondera ante El Promitente Comprador dentro de los términos gue o tafialan 3 continuacian:

1. Enelmomento de la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador debe verificar el estado v la apariencia
de los elementos que mas adelante se relacionan y si tiene alguna observacion debera dejarta por escrito en el
acta de entrega de El Inmueble, con el fin de que La Promitente Vendedora haga las reparaciones pertinentes:
estado de |a puerta de entrada con su cerradura, de la carpinteria metdlica (ventanas), de la manija y cierre de
ventanas, del mesén de codna, del lavadero, de los aparatos sanitarios, Griferias v laves de lavamanos,
lavaplatos v lavadero, vidrios, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias v elementos similares. En &l mes
siguientz2 3 la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador deberd formular los reclamos por el
funcionamients de los elementas anterlores,

2. Dentro del afio siguiente a la entrega de El Inmueble, El Promitente Compradar deberd formular los reclamos
por humedades de teche, filtraciones de ventanas y fisuras de muros y placas.

3. 5iElinmueble fue vendido sin acabados, serd responsabilidad de El Pramitente Comprador su incorparacién y
las afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble; en caso contrario el plazo de garantia serd de un 1)
afiz contado a partir de la entrega de El Inmueble.

4. El plazo de garantia por |3 estabilidad de la estructura serd de diez (10] afos contadeos a partir de la entrega de
El Inmuzble,

Pardgrafo 1: En la fecha de entrega de El Inmueble La Constructara entregara a El Promitente Comprader un
"manual del propletaric” que tiene por objeto familiarizario con las especificaciones de El Inmueble v de El Conjunto
¥ las recomendaciones para su debida utilizacidn y mantenimiento. Para la atencidn de las garantias, El Promitente
Comprador debe informar a La Constructora dentro de los plazos sefialados y a través del procedimiento de atencidn
de servicio al cliente establecido en el manual del propietario.

Pardgrafe 2: En caso de que El Promitente Comprador afactie reformas parciales o totales en El Inmueble, o en
€aso de inadecuado uso, las garantios otorgadas por La Constructora perderdn su vigencia,

DECIMA SEPTIMA: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. De confarmidad con lo previsto en la Ley cuando
Le trate de una vivienda de interés prioritario VIP, las partes se encuentran exentas de cancelar los derechos
rigtariales y derechos registrales. No obstante, El Promitente Comprador debera asumir el 100% de: (i) los gastos
por concepto de las copias requeridas para proceder al registro de la eseritura poblica de compraventa e hipoteca,
{ii} los recaudos per ocation dal serviclo notarial (ii) el impuesta de registro, cuando no exista una exencién por parte
del respectivo Departamentio,

Paragrafo: El Promitente Comprador se obliga 3 entregar a La Promitente Vendedora las sumas de dinera que de
eenformidad con la presente cldusula le corresponda asumir, con por lo menas treinta (30) dias de anterioridad a la
fecha de otorgamiento de la escritura piblica de compraventa, a menos que se haya acordada atra forma de
desemhbalso.

DECIMA OCTAVA: Terminacion de La Promesa. La Promesa se dard por terminada por las siguientes causales:

1. Porincumplimiento de las partes. 5 el incumplimiento se refiere al pago del precio de compraventa, no habred
lugar a aplicar lo dispuesto en el articule 1937 del Cadigo Civil.

Z. Porejercicio del derecho de retracto:

3, Pormuerte de El Promitente Comprador, por incapacdad mental o fisica que haga impasible el cumplimiento
del objeto contractual por parte de El Promitente Comprador o por haberse denunciado legalmente la
desaparicidn de El Promitente Comprador, En estos eventos serdn necesarios los documentos que acrediten la
canfiguracion de los hechos que dan origen a la terminacion del contrato, tales como certificado de defu ncidin,
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certificado médico de incapacidad, copia del denuncio de la desaparicidn, ¢ acta de terminacién de contrate
por mutuc acuerdo debidamente firmada por las partes, seglin el caso

4. Porlas causales expuestas en la dldusula de "cumplimiento de normas sobre control al lavade de activas”

5. Pormutwo acuerdo expresado por escrito.

Pardgrafo 1: De acaecer la terminacidn de La Promesa por cualguiera de las circunstancias sefialadas en la presente
tlausula, La Promitente Vendedora quedard en libertad de disponer de El Inmueble y restituird en un térming de
quinee {15) dias hdbiles las sumas de dinero desembaolsadas por El Promitente Comprador en desarrolic de La
Promesa, las cuales no causardn Intereses de ninguna naturaleza. 5i la terminacidn del contrato se produce por
ncumplimiento de alguna de las obligaciones consagradas en La Promesa o por ejercicio del derecho de retracto, se
haran efectivas las arras pactadas en 1a cldusula sigulente.

Pardgrafo 2: si la terminacidn acaece por alguna de las causales mencionadas en el numeral 3, v los hechas alli
mencionados afectan solamente a alguna de [as personas que integran |2 parte promitente compradora, La
Promitente Vendedora reintegrard las sumas recibidas en desarrollo de La Promesa en lz proporcion gue
cerrespenda a lafs) otrals| personals) que integran la parte promitente compradora, entendiéndose que todos
tienen derechos en iguales proporciones, salvo que en La Promesa se haya pactado otra cosa,

DECIMA NOVENA: Arras. Las partes acuerdan como arras del presente contrato una suma equivalents al diez por
ciento {10%] del precio pactado. Si el total de este importe adn no ha sido recibido por La Promitente Vendedora,
s entenderd que dicho monto e ird completando en la medida en que La Promitente Vendedora vaya recibiends

de parte de El Promitente Comprador nuevas sumas de dinero como abono al precio de El Inmueble. Tales arras se
pactan con un doble efecto:

1. Encaso de incumplimiento de una de las partes, |a parte incumplida perdera tal suma entregada como factor
valorativo de perjuicics, en favor de la cumplida o de |z allanada 2 cumplir, v se producird la terminacidn de LA
PROMESA, sin necesidad de declaracidn judicial ni privada.

2, En caso de desistimiento, la parte que decida retractarse perderd la suma pactada como arras a favor del otro
contratante, y se producird la terminacidn de La Promesa, sin necesidad de declaracidn judicial ni privada, La
facultad de retracto se entiende vigente desde la celebracién de La Promesa, hasta la fecha de otorgamiento
de |a escritura publica de compraventa.

Paragrafo: si la terminacién de La Promesa sobreviene por causas imputables a El Promitente Comprador, La
Promitente Vendedora devolvera las sumas de dinero entregadas por El Promitente Vendedor, previo descuenio
del valor de las arras y, en caso de ser imputable a La Promitente Vendedara, ésta desembolsara las arras,

VIGESIMA: Cumplimiento de normas sobre control al lavado de actives. Las Partes declaran bajo la gravedad de
juramento que: (i) los recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios relacionados con La Promesa son de
procedencia licita y no estdn vinculados con el lavado de actives ni con ninguno de sus delitos fuente, ademds, que
el destino de los recursos, fondos, dineros, activos, bienss o servicios producto del presente contrato no van a ser
destinados para la financiacién del terrorismo ni con ninguno de sus delitcs fuente, o cualguier otra conducta
delictiva, de acuerdo con las normas penales vigentes en Colombia; (ii) no incurren en sus actividades en ninguna
actividad llicita de las contempladas en las normas penales vigentes en Colambia o en cualquier otra norma que lo
modifique o adicione especialmente el lavado de actives, la financiacion al terrarismo, v financiacidn de la
proliferacion de armas de destruccicn masiva nacionales o internacionales v que no hay en curso procesos de
gxtincion de dominio sobre tales ingresos v demids activos, en consacuencia se obligan a indemnizar a la Parte
cumplida por todos los perjuicios probados que |z llegare a causar por el Ingumplimiento de esta declaracidn. {iii} se
obligan a implementar las medidas tendientes a prevenir gque sus operaciones puedan ser utllizadas con o sin su
conocimiento y consentimiento como Instrumentos para la realizacidn de cuzlquier actividad flicita de las
contempladas en las normas penales vigentes o en cualquier norma que lo medifique o adicione, especialmente el
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lavado de activos, la financiacidn al terrorismo y financizcion de la proliteracion de armas de destruccian masiva
nacicnales o internacionales, o cualquiera de los delitos fuente de los anteriores; (iv) & comprometen a cumplir con
los requisites que el Sistema de Autocontral y Gestidn del Riesgo Integral de LASFT/FPADM - SAGRILAFT le impone,
dentro de los que s2 encuentran, entregar infermacidn veraz v verificable y actualizar su informacicn institucional,
tomercial y financiera por lo menos una vez al afic, o cada vez que asi lo solicite |3 otra Parte, suministrandeo |a
totalidad de los soportes documentales exigidos. En el eventa en que alguna de las Partes no suministre la
informacion requerida, o no cumpla satisfactoriamente la regulacion indicada en este parrafo, pedrd darse por
terminado de manera anticipada del presente contrato, debiendo la Parte incumplida indemnizar todos los dafios y
perjuicios a que haya lugar a favor de la Parte cumplida.

Pardgrafo 1: La Promitente Vendedora podrd terminar unilateralmente La Promesa, sin que por este hecho ecté
obligada a indemnizar algun tipo de perjuicios a El Promitente Comprador por las siguientes causales:

L. Cuando El Promitente Comprader na diere cumplimiento a las disposiciones legales relacionadas con |a
prevencion y contral al lavado de activos, el financiamiento del terrorismo, y 1a financiacidn de la proliferacion
de armas de destruccidn masiva nacionales o intlemacionales que les sean aplicables.

2. Cuando El Promitente Comprador figure en las listas internacianales vinculantes para Colombia de conformidad
con el derecha internacional (listas de las Macianes Unidas), en las listas de la OEAC ¥/o en las listas nacionales
& internacicnales relacionadas con actividades flicitas, estando la CONSTRUCTORA facultads para efectuar las
verificaciones que considere pertinentes en bases de dates plblicas o privadas (de orden nacional o
internacional|) donde se relaciones personas presuntaments vinculadss 3 cualquier actividad ilicita.

3. Ceando exista en cantra de El Promitente Comprador sentencia Judicial en firme que lo condene por la comision
de log delitos de lavado de activos, financiacién del terrorismo v 1a financiacion de la proliferacion de armas de
destruccion masiva nacionales o internacionales o se encuentren vinculadas a investigaciones o procesos
penates por dichos delitos, o exista informacién plablica con respecto a tales personas que puedan colocar a La
Promitente Vendedora, frente a un riesgo legal o reputacional,

4. Cuande te presenten elementos que puedan representar para La Promitente Vendedora, riesgos
reputacionales, legales, operativos o de contagio relacionados con el lavado de activos la financiacién del
terrorismao v a financiacidn de la proliferacién de armas de destruccidn masiva nacionales o internacionales.

5 Cuando se presenten elementos que conlleven a dudas fundadas sobre la legalidad de las operaciones de El
Promitente Comprador, la licitud de sus recursos o que El Promitente Comprador ha efectuado transacclones
u operaciones destinadas a dichas actividades o a favor de personas relacionadas con las mismas.

6. Cuando se presenten yerros, inconsistencias, discrepancias o falsedades en la documentacion e informacidn
aportada por El Promitente Comprador para la celebracidn y ejecucion de La Promesa v que conlleve 3 dudas
fundadas sobre la legalidad de |as operaciones de El Promitente Compradaor,

Parigrafo 2: Para los efectos previstos en la presente clusula, El Promitente Comprador autoriza 4 La Fromitente
Vendedora para gue verifiguen en: a) la lista internacional vinculante para Colombila de conformidad con el derecho
internacional (lista de las Naciones Unidas), b) 1a fista emitida por la Oficina de Activos Extranjeros del Departamento
del Tesoro de los Estados Unides de América y c aquellas otras listas o bases de datos piblicas o privadas donde se
relacionen personas presuntamente vinculadas a cualquier actividad dlicita a El Promitente Comprador.

VIGESIMA PRIMERA: Buena Fe Exenta de Culpa: La Constructora declara que dentro del proceso de negociacidn
cumplié con las abligaciones establecidas en la normatividad que le aplica relacionada con |a pravencian y control
del riesgo de lavado de activos, financiacion del terrorisma v financiacion de la proliferacidn de armas de destruccian
masiva, asl como con los procedimientos internos establecidos en esta materia, En co nsecuencia, La Constructora
en |3 suscripcian del presente contrate obrd con la maxima diligencia establecida en I normatividad aplicable v sus
procedimientos internos relacionados con esta materia,
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VIGESIMA SEGUNDA: Cesién de La Promesa. El presente contrato se celebra en consideracidn de la(s) personais)
que integran la parte promitente compradora. Por consiguiente, la cesidn del presente contrato por parte de El
Promitente Comprador requiere la aceptacion previa, expresa y por escrito de La Promitente Vendedora, quien
para el efecto contard con entera libertad. La Promitente Vendedora hace constar que Gnicamente considerard la

posibilidad de aceptar cesiones de la posiclén eontractual que cumplan las siguientes reglas, sin que ello comparte
obligacion de su parte:

1. Que la cesién se pretenda efectuar a personas vinculadas a El Promitente Comprador hasta el segundo grado
de consanguinidad, primero de afinidad y primero civil,

2. Que sean solicitadas como minimo con noventa (30] dias de anterioridad a la fecha pactada para la firma de la
escritura de compraventa.

3. Que el potencial cesionario cuente con la carta de aprobacidn de El Crédito, en caso de requerirlo.

4. Que el potencial cesionario cumpla con las restantes politicas internas establecidas por La Constructora

Paragrafo: La Promitente Vendedora podra ceder el presente contrato a un tercero que asuma los derechos y el

cumplimiento de las obligaciones correlativas y pars tal efecto bastard comunicar por escrito a El Promitente
Comprador,

VIGESIMA TERCERA: Habeas Data. El Promitente Comprador SI{__} NO [__) autoriza de forma prewvia, expresa e
informada a La Promitente Vendedora v a La Constructora para la recoleccidn, almacenamiento, uso, circulacian

v/o supresion de los datos personales que sean brindados en desarrollo de la negociacién. La recoleccion de la
infarmacicn personal por parte de La Promitente Vendedora y de La Constructora, tiene como finalidad cumplir con
obligaciones contractuales, comerciales, legales y tributarias, asi como comunicar cuaiquier Informacidn que se
requiera en ejecucidn de la relacion que se formaliza en virtud de La Promesa. Adicionalmente, autoriza
expresamente a La Promitente Vendedora y 2 La Constructora para que de tratamiento a mis datos personales con
el fin de: a) planear, organizar, ejecutar y/o desarrollar actividades de acercamiento con la comunidad, pudienda
promocionar estas actividades en pdginas web, redes sociales, revistas y/o material publicitario elaborade por las
compafiias; b) ofrecerme productos y servicios que s= desarrollen o se adapten a mis gustos, intereses yfo
necesidades; ¢} suministrarme informacién sobre el lantamiento de nueves producies, eventos, novedades,
premociones, y publicidad, En razdn de las anteriores finalidades, La Promitente Vendedora y/o La Constructora,
segln corresponda, podrdn contactarme mediante el uso de e-mail, correo postal, teléfono, celular, SMS, EMS, MMS
redes sociales o medios similares, El Promitente Comprador manifiesta conocer que, comao Titular de los datos
personaies, cuenta con los siguisntes derechos: accesa, actualizacion, rectificacion y supresian; éste Qltimo salve
gue medie un deber legal o contractuzl que lo impida. Para ello, se han establecido los siguientes canales de
atencidn:
1. LaPromitente Vendedora

d. Correo electrénico: inversionistasfondosinversioncolectiva@davivienda.com,

b. Direccion fisica: Avenida El Dorado 688 -85 P 2 en |a ciudad de Bogota D.C.

¢ Teléfono: (E01) 3300000

d. La Politica de Tratamiento de Informacion se encuentra disponible en el sitio  weh:

https-/fwwnw fidudavivienda.carm
1. La Constructora

Correo electrdnico: servicigslchente@constructorabolivar.comy;

Direccidn fisica: Calle 134 No. 72-31, en la ciudad de Bogaota D.C.

Telefono: (601) 6253 100.

La Politica de Tratamiento de Informacidn se encuentra disponible en el sitio web:
https:// www.constructarabolivar.com

B oo
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3. Canales de comunicacién autorizados: De acverdo con o establecide en la Ley 2300 de 2023, el CLIENTE
autoriza que CONSTRUCTORA BOLIVAR lo contacte a través de los siguientes canales de comunicacion:
3. Liamada telefdnica.
b. Envio de correo electranico,
€. Erwvio de mensajes de texto.
d. Redes sociales,
e, Correo certificado.
Periodicidad y horarios de contacto: CONSTRUCTORA BOLIVAR podra contactar al CLIENTE en los siguientes
horarios:
Lunes a viernes: 7:00 am a 7:.00 pm
Sabados: 8:00 am a 3:00 pm
3 el CLIENTE desea que lo contacten en un horaric diferente al establecido anteriormente, deberd manifestarlo
expresamente a CONSTRUCTORA BOLIVAR, para que asi, la autorizacidn se estipule en un documento diferente al
contrate que se firma para adquirir el bien o servicio.

El CLIENTE reconoce que podrd ser contactade en varias oportunidades, enel evento, en que el contacto tenga coma
finalidad informar al CLIENTE sobre la confirmacidn opertuna de las operaciones monetarias realizadas, para enviar
informacion sclicitada por el CLIENTE o generar alertas sobre transacciones fraudulentas, inusuakes o sospechosas.

Paragrafo: Autorizacién para utilizar y compartir datos personales. Autorizo 51|} NO {__) expresamente a La
Constructora a compartir los datos personales suministrados con: {i) las demis entidades gue hacen parte del Grupeo
Balivar5.4., con el fin de que dstas puedan informarme acerca de sus praductos y servicios. (i) las diferentes entidades
prastadoras de los servicios piblicos de El Inmueble, tales como energia, gas, acueducto y & todos aquellos
necesarios para &l cambio de suscriptor correspondiente, (iii) las diferentes entidades con las cuales La Constructora
desarrolle alianzas comerciales que busquen ofrecer productos o servicios que puedan resultar de mi interss. De iguat
manera, declaro gue autarizo ser contactade para participar en actividades de actualizacidn de datos, de mercadeo,
publicidad y promocion que se lleven a cabo directamente por La Constructora, por las entidades del Grupo Bolivar al
que pertenece o en asocio con entidades aliadas, mediante e-mail, corren postal, teléfono, Fax, SMS o madios similares.

VIGESIMA CUARTA: Imputacién de pagos ¥ causacidn de intereses de mora. Como en desarrollo de La Promesa E|
Promitente Comprador tlene que cubrir obligaciones pecuniarias de distinta indole, La Promitente Vendedora
queda facultada para aplicar preferencialmente cualquier page que realice El Promitente Comprador a las cuentas
pendientes por los distintos conceptos. Si La Promitente Vendedora v/ La Constructora efectuasen alglin pago por
un concepto gue segun La Promesa deba pagar El Promitente Comprador, se causardn a favor de aguellas y a cargo
de El Promitente Comprador, intereses moratorios a la tasa mdxima legal vigente sobre el valor pagada, hasta la
fecha en que este Gllimo reembaolse su valar.

VIGESIMA QUINTA: Devolucidn de sumas de dinero a El Bromitente Comprador. En caso de que por cualquier causa
La Promitente Vendedora deba realizar devolucion de dineros en beneficio de El Promitente Comprador, éste
autoriza a La Promitente Vendedora a que las sumas respectivas sean transferidas a la

gquedando La Promitente Vendedora a paz y salvo por tado concepto de devolucién. 51 en La Promesa la parte
promitente compradora estd integrada por mds de una persona, La Promitente Vendedora podrd consignar la
tetafidad de la suma a reintegrar a la cuenta mencionada anteriormente, entendiéndose asi que la devolucidn s& ha
hecho correctamente. En consecuencia, serd responsabilidad de las restantes personas que integran la parte
promitente compradora cobrar a aquél que ha recibido el dinera la suma que les corresponde, quedando La
Fromitente Vendedora eximida de toda responsabilidad. En todo caso, para efectuar la devolucidn se deberd
igualmente anexar copia de la respectiva certificacion bancaria.
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VIGESIMA SEXTA: Cliusulas de cumplimients posterior a la firma de la escritura plblica de compraventa. Las
obligaciones previstas en La Promesa que deban cumplirse con posterioridad al otergamiento de la escritura plblica
de compraventa sobrevivirdn a la ejecucién de La Promesa, se mantendrdn vigentes y serdn exigibles mieniras no se
haya verificado su cumplimiento. Para estos efectos, La Promesa prestard mérito ejecutive.

VIGESIMA SEPTIMA: Modificacidn condiciones de La Promesa. El Promitente Comprador acepta que desde |a fecha
de suscripcidn de La Promesa y hasta noventa [90) dias antes de |z fecha pactada para la firma de [a escritura plblica
de compraventa, podrd solicitar por eserito cambios en la forma de pago acordada o modificaciones a los titulares
del negocio, bien sea por inclusion, exclusidn o cesidn, en cuyo caso, de ser aceptados expresamente por La
Promitente Vendedora, se proceders a suscribir un otrosi a La Promesa realizando las ajustes solicitados; al silencio
de La Promitente Vendedora frente a |a soficitud de cembio se interpretard como que no hubo aceptacitn par parte
de &sla ¥ en consecuencia, s& mantienen las condiciones iniciales del negocio. En ningln caso se aceptardn cambios
en la forma de pago ni en los titulares del negocio cuando se haya superado el plazo establecido en la presente
clausula,

VIGESIMA DCTAVA: Certificacién Edge. El Conjunto ha sido disefiado para que cada uno de los bienes privados que
ko conforman puedan recibir la Certificacion Edge Ia cual consiste en obtener un sello de sostenibilidad en el gue se
acredita que El Conjunto ha sido construido con wna reduccidn de la energia incorporada en los materiales de
construccion y que ademas se puede obtener un ahorro significativo an el consumo de los servicios de agua y energia,
Esta certificacidn se obtiens en dos fases:

1. Fase 1: Etapa de Disefios. La Constructora realizo los diseilos de acuerdo com los reguerimientos estabdecidos
garantizando en los bienes privados que integran El Canjunto el ahorro de aguay energia, razdn por 1a cual la Cdmara
Colombiana de Iz Construccion otorgd la certificacidn preliminar EDGE de vivienda verde a E Conjunto.

Z Fase 2 Etapa de Construccion y Etapa de Cumplimiento de Condiciones Técnicas, La
Constructora construyd El Conjunto con los requerimientos establecidos en cuanto concierne a la estructura y con
las condiciones minimas requeridas de instatacidn de equipos v accesorios en los bienes privados.

La certificacidn final s2 obtendrd luego de que La Constructors realice una revisidn a los bienes privados, en la cual
constate gue cuenta con los equipes exigidos, En caso de que realice la entrega de El inmueble y no se haya hecho
la visita de constatacion, se debera permitir el acceso al funcionario de La Constructora o a quign esta delegue para
realizar la correspondiente auditoria y verificar el complimiento de las condiciones.

VIGESIMA NOVENA: Responsabilidad de la fiduciaria. La gestion de Fiduciaria Davivienda 5.4., es la de un
profesional. Su obligacion es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La
fiduciaria no asume con recursos propios, ninguna ebligacidn terdiente 3 financiar 2 La Constructora o al proyects,
ni a facilitar, con base en sus recurios, la satisfaccidn de obligecién alguna garantizada por Bl Fidelcomise, ni asume
en relacion con el proyecto obligacion de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y
vendedor. 5e deja constancia gue fa fiduciaria no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor ni
gerente del proyecto, ni participa de manera alguna, en su desarrollo, y &n consecuencia no es responsable ni debe
serlo por Iz terminacicn, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho provecto, ni
demds aspectos técnicos, econdmicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion, asi
como tampoco lo es de la obligacion de entrega de las areas privadas v comunes, toda ver gue suscribe los
respectivos contratos de promesa onica v exclusivaments en su calided de vocers de El Fidelcomiso y para los solos
efectos de asumir Ia obligacién de transferencia del derecho de dominio de las correspondientes bienes privados
integrantes de El Conjunto, cuya construccion serd levantada por La Constructora.

TRIGESIMA; Direccién para correspondencia y notificaciones. El Promitente Comprador manifiesta que las
cnmunlcaclﬂnes gue se le envié de conformidad con lo previsto en La Promesa, se le deben remitir a |z slguenre

direccidn Haga clic aqui para escribir texto. y al siguiente correo electrénico Haga clie aqul para escrib

Manifiesta ademas que acepta recibir notificaciones por medio del correo electranico suministrado y gue las mismas
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quedaran surtidas a pertir de la fecha y hora en que guede disponible en |a bandeja de entrada del correo electrénico
antes mencionado, La Constructora recibird comunicaciones en 1a Calle 134 # 72 -31, y a través del Buzsn de
Solicitudes, disponible en la pigina web: hteps:/fwww. constructorabalivar.com, Opcidn Atencidn al cliente,
Luentanos tu solicitudes. Sera responsabilidad de lac partes comunicar por escrito cualquier cambia de direccion, en
caso contrario se entenderdn validas todas las comunicaciones que se envien a las direcciones aqui registradas.

TRIGESIMA PRIMERA; Valider para firmar electrénica y obligaciones de los firmantes. Las Partes reconocen y
aceptan que La Promesa podri ser firmada electrénicamentz y en tal evento las firmas que se plasmardn en wirtud
de este mecanismo son conflables y vinculantes para obligarias legal y contractualmente ¥ tendran la misma valider
¥ los mismas efectos juridicos de |a firma manuscrita. De conformidad con lo anterior, las Partes declaran:

I, Que los datos de creacion de cada firma corresponderdn tnica y exclusivamente al firmante.

2. Que elfirmante registrada serd quien tendrd acceso a los datos de creacién de la firma,

3. Oue silos firmantes actian en representacion de alguna persona, tienen plenas facultades legales y estatuarias
para ohligarlas mediante firma electrdnica y no requieren de autorizacidn adicional para ello.

Paragrafo: Con el propdsito de proteger la autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de Iz firma electrdnica

y de La Promesa en caso de que sea suscrita por este medio, de conformidad con 1a Ley 527 de 1599 y el Decreto

£364 de 2012 los firmantas se obligan a:

1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacidn de la firma.

2, Garantizar gue sus datos de creacién de firma no sean utilizados por terceros, en forma no autorizada,

3. Dar avisa inmediato a |a otra parte sobre cualquier efectc material adverso gue @é lugar a gue los datas de
creacitn de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho, amenazando la confiabilidad e
integridad de los mismos.

Para constancia se suscribe el presente contrato en fa civdad de | Jel( 1.

LA PROMITENTE VENDEDORA

FirmaRepresentante

JULY PINEDA VARG AS

C.C. No, 1.047.376.067 de Cartagena

1} FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4, como vocera del FIDEICOMISO LOTE D SALITRE
2| CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4,

LA PROMITENTE VENDEDORA,

FirmaRepresentante
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MILENA DEL CARMEN FLOREZ ORTEGA

C.C. No. 1.129.566.498 de Barranqguilla

1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. como vocera del FIDEICOMISO LOTE D SALITRE
2) CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4,

EL PROMITENTE COMPRADOR EL PROMITENTE COMPRADOR
Titularl Titular2

C.C. No, C.C. No.

ELPROMITENTE COMPRADOR EL PROMITEMNTE COMPRADOR
Titulard Titulard

C.C. No. C.C. No.

Firmafsesar

. Haga clic anqul para eserihir texto



INSTRUMENTO NUMERO:

FECHA DE OTORGAMIENTO:

e MUNICIPIO DE BOGOTA
DEPARTAMENTO eras
- REPUBLICA DE COLOMBIA - oo i

------------- — NOTARIO DEL CIRCULO DE R
- NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO -
ESPECIFICACIONES VALOR DEL ACTO

0125 COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL  ———oroeomemmeccee

s 1##
0203 HIPOTECA —-DE VIVIENDA CON SUBSIDIO
§ o
0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA — —emmmmmemem e mmcameas
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR  SI NO XX

MATRICULA INMOBILIARIA APARTAMENTO: -

FICHA CATASTRALGLOBAL: .
UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X) RURAL({ ). =-eeecmcemmacamaeee
NOMBRE O DIRECCION: —--emeemeee -- - e ma———————
UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO No. _ TORRE _ QUE FORMA PARTE
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL CENTRAL 68 ETAPA 2

UBICADDO EN ACCESO PEATONAL: AVENIDA CARRERA 6B #2282 .
ACCESO VEHICULAR: AVENIDA CARRERA 68 # 22-86------= oo eeecuumas
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO IDENTIFICACION
VENDEDOR (A) (ES): e

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del FIDEICOMISO LOTE D
SALITRE - e - NIT 830.053.700-6
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR =m=-—m e




CONSTRUCTORA BOLIVAR S. A, ---—- ———= -NIT: 860.513.493-1
EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)ES) E HIPOTECANTE (5): -

ACREEDOR HIPOTECARIO: ---- -

En la ciudad de , Capital del Departamento ;
Republica de Colombia, a Ila NOTARIA DE

, de la cual es titular ’

comparecio (eron) (con correo electronico) a otorgar escritura en los

siguientes términos:

comparecieron de una parte, , mayor de edad, vecina

de esta ciudad, identificada con la Cédula de ciudadania No. de
. vecina de |a ciudad de . Quien en virtud del poder

que le fue otergado mediante escritura plblica nimero

( ) de fecha | ) de del afio

dos mil (202_), otorgado en la Notaria Setenta y dos (72) del

Circule Bogota, documento que se protocoliza con este instrumento, obra en
nombre y representacion de: - 1) Fidueiaria Davivienda S.A. como vocera
del FIDEICOMISO LOTE D SALITRE scciedad comercial con domicilio en
Bogota D.C., constituida mediante escritura publica nimero siete mil
novecienios cuarenta (7.940) del catorce {14) de diciembre de mil novecientos
noventa y dos (1992), otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circule de
Bogota D.C., sociedad que para los efectos del presente documento se
denominara La Vendedora ; 2Z) Constructora Bolivar 5.A.., que actia como
Fideicomitente del Fideicomiso LOTE D SALITRE del Conjunte Residencial
Central 68 Etapa 2, (en los sucesivo La Constructora o el Fideicomitente
Desarrollador) sociedad comercial con domicilio en Bogota D.C., constituida
por medio de la escritura publica numero mil trescientos sesenta y nueve
(1.368) del veintisiete (27) de abril de mil novecientos ochenta y tres (1983)
ctorgada en la Notaria Veintinueve (29) de Bogota D.C., y, de la olra parte;
. mayor de edad, identificad con la cédula de ciudadania

numero expedida en Xxxxxxxxxxxxxx, de estado civil




MOCOOOOOOONCENNG,  vecina y residente en la UNIDAD FPRIVADA
APARTAMENTO No. TORRE __ Que forma parte del Conjunto
Residencial Central 68 Etapa 2 (en adelante El Inmueble), Ubicado Ubicado
en LA AVENIDA CARRERA 6B # 22-82 (ACCESO PEATONAL) v AVENIDA
CARRERA 68 # 22-86 (ACCESQO VEHICULAR), Tel xX00000KKXXX, COITEOo
electronico  xooonooxxxxk, actividad BCONOMICE XN R HNKNK,
guien{es) en adelante se denominara(n) El Comprador , v manifestéd que ha
celebrado el contrato de compraventa contenido en las cldusulas que mas
adelante se indican, previos los siguientes antecedantes: --—————cemmmemeae-

iento privado de fecha treinta (30) de noviembre de dos mil veinte
(2020}, susciito entre Constructora y la Vendedora, se celebrd un contraio de

FIDEICOMISO LOTE D SALITRE (en adelante El Fidaicomiso), con el objeto de
que La Vendedora detente Ia titularidad de un lote de terreno marcadeo con la letra
D que hacen parte de la URBANIZACION “CENTRAL 68" (en adelante El Pre-
dio), conserve y defienda su propiedad, permita que La Constructora por su
cuenta y riesgo construya un proyecto inmobiliario (en adelante El Conjunto) so-
bre El Predio y transfiera las unidades de vivienda resultantes a los terceros in-
teresados en su adquisician,
Que con base en estos antecedentes, La Vendedora, obranda como vocera
del FIDEICOMISO LOTE D SALITRE (an adelante El Fideicomiso), concurre
a otorgar el presente instrumento publico atendiendo las instrucciones que
al efecto le ha impartido la Constructora en su carécter de fideicomitente y
beneficiaria de dicho fideicomiso y en caracter de promotora y constructora
del Conjunto. Contrato de compraventa que contiene las siguientes clausu-
las:
PRIMERA: OBJETO. - La Vendedora transfiere a titulo de compraventa por el
regimen de Propiedad Horizontal a favor de El comprader v éste adquiere al
mismo titulo, el derecho de dominio y la posesidn que La Vendedora tiene y
ejercita sobre El Inmueble! e e e e e
La UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO No. _  TORRE _ QUE FORMA
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PARTE DEL CONJUNTO UBICADO EN LA AVENIDA CARRERA 68 # 22-82
(ACCESO PEATONAL) y AVENIDA CARRERA 68 # 22-86 (ACCESO VEHICULAR)
DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA ---
El Conjunte en mencion se encuentra conformado por trescientos setenta y
cuatro (374) bienes privados (apartamentos) de los cuales: La Etapa uno (1) esta

conformada por la Torre uno (1) con ciento sefenta y siele (177) unidades de vivienda
NO VIS desarrolla en diecinueve (19) pisos de altura y Etapa dos (2) conformada por
la Torre dos (2) con ciento noventa y siete (197) unidades de vivienda, de las cuales
ciento sesenta y dos (162) unidades de vivienda son VIS y treinta y cinca (35) unidades
de vivienda son VIP desarrclla en DIECINUEVE (19) pisos de altura y bienes comu-
nales descritos en los planos y en el reglamento de propiedad horizontal al cual
se encuentra sometido el Conjunto —————-—memeanea s

El Predio en donde se desarrolla el Conjunto se describe y alindera como se

indica a continUacion: ——-———cocemccmmaee el B F
LOTE DE TERRENC MARCADO CON LA LETRA “D" ubicado en la Ciudad de
Bogota D.C., con cabida superficiaria; diez mil ochocientos diez punio sesenta
melros cuadrados (10810.60 M2) el cual se describe y alindera como se indica a
continuacion: Del punto A, Este 965114 Norde 1055429 al punto B NORTE en
distancia de 164.2 mts_, con AK 68. Del punto B, Este 86388,3 Norte 105425 5 al
punto C ODESTE en distancia de 8.6 mis., con AK 68 Del punto C, Este 96398.5
Norte 105405,3 al punto D SUR en distancia de 3,8 mts., con AC 22. Del punto D,
Este 96387 9 Norte 105417 6 al punto E SUR en distancia de 1,5 mts., con AC 22,
Del punto E, Este 96398 7 Norte 105414, 1 al punto F SUR en distanciade 2.4 mts
con KR 66. Del punto F, Este 564044 Nort2 1054124 al punto G ESTE en
distancia de 6,3 mts., con KR 86. Del punte G, Este 954088 Norte 105411 .8 al
punto H ESTE en distancia de 8.2 mis., con KR 66. Del punto H, Este 98415 6
Norte 105411,3 al punto | ESTE en distancia de 17,5 mts.. con KR 66. Del punto |,
Este 86447 7 Norte 105412, 7 al punto J ESTE en distancia de 104,1 mts., con KR
66. Del punto J, Este 96514,3 Norte 105438.8 al punto K ESTE en distancia de
52,2 mts., con KR 68. Del punto K, Este 96563 8 Norte 105487 ,3 al punto L ESTE
en distancia de 2,7 mts., con KR 66. Del punto L, Este 96565,5 Norte 1054834 al
punto & NORTE en distancia de 76 mis., con CL 22 A,




Este inmueble se identificara con el folio de matricula inmabiliaria 50C-1048671 de
la Oficina de Registro Instrumentes Publicos Zona Centro de Bogota.
PARAGRAFO 1: Los linderos anteriormente descritos coresponden al lote en
mayor extension, sin embargo, actualmente la Vendedora se encuentra
tramitando la escritura mediante la cual se constituird el Urbanismo, del cual
surgira la manzana en la que se desarrollara el Conjunto.

PARAGRAFO 2: El proyecto se desarrollara en dos (2) etapas constructivas;
Etapa uno (1) conformada por la Torre uno (1) con ciento setenta y siete (177)
unidades de vivienda NO VIS y Etapa dos (2) conformada por la Torre dos {2) con
ciento noventa y siete (197) unidades de vivienda de las cuales cienio sesenta ¥
dos (162} unidades de vivienda son VIS y treinta y cinco (35) unidades de vivienda
son VIP para un total de trescientas setenta y cuatro (374) unidades de vivienda

NO VIS, VIS y VIP.  —— SRR
El Inmueble materia de este acto tiene asignado e FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA INDIVIDUAL N° - y alindera como a conlinuacidn se
sefiala. —---- La UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO MNo. __ TORRE _ QUE

FORMA PARTE DEL CONJUNTO, ubicado en la avenida carrera 68 # 22-82

(acceso peatonal) v avenida carrera 68 # 22-86 (acceso vehicular) de la actual
nomenclatura urbana de Bogota. N

xix‘x.xixixixixr

Paragrafo Primero: Que al alinderar los bienes privados que integran El Conjunto,
se pueden plantear los siguientes tipos de 4reas: a) Area Privada Construida: es Ia
extension superficiaria cublerta de cada bien privade, excluidos los bienes comunes
localizados dentro de sus linderos; dentro de esta area se encuentra el espacio ocu-
pado por los muros interiores de caracter privado; b) Area Total Construida: es el Area
Privada Construida mas el area ocupada por algunos bienes comunes gque la cireuns-
criben o se encuentran en su interior, tales como ductos y buitrones de ventilacion,
muros estructurales, muros medianeros, muros de fachada, asi como los otros que
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sean sefialades en los planos de propiedad horizontal: ¢) Area Privada Libre: exten-
sion superficiaria privada semi - descubierta o descubiena que excluye |os bienes co-
munes localizados dentro de sus linderos.

Paragrafo Segunde: De las areas anteriormente alinderadas se excluyen los
muros internos demarcados en los planos como estructurales comunales.—
Paragrafo Tercero: Las dimensicnes de muros, columnas, ductos, puertas,
ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a modificacién y ajustes
causados por modulacion de matenales, vanaciones y ajustes menores propios
del proceso técnico-constructivo.

Paragrafo Cuarto: El comprador manifiesta conocer y aceptar lo siguiente; -

1. Que La Constructora estara encargada de |as labores de disefo, adminisirativas,
financieras, técnicas, de construcecion, direccion y realizacion de vantas y todas las
demas exigencias regueridas para la ejecucién de El Conjunto, directamente o a
traves de los terceros gque designe o subcontrate para el efecto y en tal virtud sera
la responsable de entregar tanto los bienes privados como [as zonas comunes que

lo integran.

2. De conformidad con lo previsto en el articulo 7 de la Ley 675 de 2001, El Predio
contara con un area de tres mil seiscientos sesenta punto treinta v seis metros
cuadrados (3.660 36 M2), de la cual se destinara una porcién equivalente a dos mil
novecientos freinta y cinco punto noventa metros cuadrados (2.935 90M2) para
desarrollar la Etapa 1, una porcion equivalente a setecientos veinticuatro punto .
cuarenta y seis metros cuadrados (724.46M2), para desarrollar la Etapa 2 sin que
impligue division material del Predio. El Comprador, manifiesta conocer y aceptar
gue el inmueble hace parte de un proyecto de urbanizacion que se desarrollara por
Etapas, razon por la cual La Vendedora, esta facultada para modificar en la etapa
posterior los disefics hasta ahora sugeridos tanto en disefio arquitectdnico como
en numero de unidades que conformaran |as siguientes etapas, efectuar la incor-
poracion de la siguienie etapa y hacer la adicién al reglamento de propiedad hori-
zontal de la etapa anterior sin necesidad de requerir para ello de la autorizacion de
los copropietarios de la etapa anterior siempre y cuande dichas modificaciones no
afecten las areas privadas construidas y el area de |as zonas comunes de las eta-

pas anteriores. En consecusncia, La Vendedora queda facultada para realizar los



actos y suscribir los documentos publicos y privados necesarios para llevar a cabo
'as adiciones y/o modificaciones al reglamento de propiedad horizontal de la eta pa
anterior que sea necesario introducir para la incorporacion de la etapa posterior,
con las unidades de dominio privado y los bienes comunes ubicados en cada etapa,
la modificacién de los coeficientes de copropiedad que resultan de la incorparacién
de los bienes privados de la esta etapa, e incluir las demas normas que considare
pertinentes con ocasidn de dicha incorporacion. Para tales efectos La Vendedora
tramitara la modificacion a la licencia de construccion de la nueva etapa vy en todo
caso dara cumplimiento a las disposiciones urbanisticas vigentes.

. Que las Etapas que hacen parte de El conjunto compartiran bienes ¥ Zonas comu-
nes entre si.

. Certificacion Edge. El Conjunto ha sido disefiado para que cada uno de los bie-
nes privados que lo conforman puedan recibir la Certificacién Edge la cual con-
siste en obtener un sello de sostenibilidad en el que se acredita que EI Conjunto
ha sido construido con una reduccion de la energia incorporada en los materiales

de construccion y que ademas se puede obtener un aharro significativo en el con-
sumo de los servicios de agua y energia.

Esta certificacion se obtiene en dos fases:

4.l.  Fase 1: Etapa de Disefios. La Constructora realizo los disefios de acuerdo
con les requerimientos establecidos garantizando en los blenes privados
que integran El Conjunte el ahorro de agua y energla, razdn por la cual la
Camara Colombiana de la Construccién otorgd la certificacién preliminar
EDGE de vivienda verde a El Conjunto.

41. Fase Z: Etapa de Construccion y Etapa de Cumplimiento de Condiciones
Técnicas. La Constructora construyd El Conjunto con los requerimientos



establecidos en cuanto concierne a la estructura y con las condiciones mi-
nimas requeridas de instalacion de equipos y accesorios en los bienes pri-
vados,

La certificacion final se oblendra luego de que La Constructora realice una revi-

sidn a los bienes privados, en la cual conatate que cuenta con los equipos exigidos.
En caso de que realice la enfrega de El Inmueble y no se haya hecho la visita de
constatacion, se debera permitir el acceso al funcionario de La Constructora o a
quien esta delegue para realizar la correspondiente auditoria y verificar el cumpli-

miento de lag condicionas.

5. Que a través de la gestion de ventas que ha desarrollado La Constructora, ha
podido identificar plenamente las especificaciones, calidades, condiciones ¥ exten-
sidn superficiaria, arquitecténica y de propiedad horizontal de los bienes privados
que conforman El Conjunto y la Etapa 1, asi como las caracteristicas generales
de ubicacién, estrato, cerramiento de El Conjunto y las zonas de cesién de la
urbanizacion, de conformidad con los documentos que fueron entregados coma
anexos en |a separacion de El Inmueble, de manera que se declara satisfecho en
cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por La Constructora
en las viviendas modelo, maquetas, planos y demés instrumentos utilizados p'ara
la comercializacién de E| Conjunto Etapa 1. En consecuencia, no obstante, la in- ..
dicacion de cabida y linderos, El Inmueble se es transferido come cuerpo cierto.

6. Cue a lafecha de suscripcidn del presente contrato El Inmueble pertenace al es-
trato cuatro (4), de conformidad con oficio expedido por Secretaria de Planeacion
de Bogota, el dia oche (08) de marzo de dos mil veintidss (2022); dicha clasifica-
cion no es responsabilidad de La Constructora ni de La Vendedora ni de El Fi-
deicomiso, sino de las decisiones adoptadas por las autoridades. En consecuen-
cia, El Comprador acepta que si se llega a presentar alguna reclasificacién del
estrate ni La Constructora ni La Vendedora ni El Fideicomiso responderan por
los perjuicios que se pudieran derivar de este hacho.

Paragrafo Quinto: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados. El
Comprador manifiesta conocer y aceptar;
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Que se encuenira prohibida la ampliacién y/o modificacion de los bienes privados
que conforman El Conjunto, salve que da manera expresa, particular y por eserito,
tal posibilidad se haya planteado por parte de La Constructora en el anexo de
Especificaciones de Construccidn, o en el reglamento de propiedad horizontal
de El Conjunto o en el manual del propietario. En caso de que La Constructora
o cualquiera de los 6rganos de administracién de El Conjunto tengan conoci-
miento de la realizacion de obras de ampliacion y modificacién que se encuentran
prohibidas en virtud de la licencia de construccion, el reglamento de propiedad
horizontal, el manual del propietaric y demas disposiciones que regulen la cons-
truccion de El Conjunto, podran solicitar en forma verbal o escrita al respectivo
propietano del bien privado o a la persona que por cuenta del mismo se encuentre
adelantando las obras, que las suspendan en forma inmediata, sin perjuicio de las
acciones que se adelantes ante la autoridad competente. En caso de renuencia de
éste a suspender tales obras La Constructora o el administrador podran infarmar
de esta situacion a la autoridad competente con el fin de que la misma adopte las
medidas que sean del caso. Adicionalmente, el propietario infractor perdera las
garantias de estabilidad de |la obra y calidad de loz materiales ofrecides por La
Constructora y debera responder ante el{los) propietario(s) de la(s) unidad(es)
privada(s) vecina(s), ante la copropiedad y ante los terceros en general por los
perjuicios que cause(n) con tales obras.

Si de manera expresa, particular y por escrito La Constructora ha planteado la
posibilidad de que algunos de los bienes privados de El Conjunto pueden ser
ampliados, modificados o adecuados, las obras correspondientes deberan adelan-
tarse conforme a |os siguientes lineamientos, ademds de aquellos ofros que even-
tualmente se hayan previsto en el anexo de Especificaciones de Construccion,
o en el reglamento de propiedad horizontal de El Conjunte ¢ en &l manual del
propietarno:;

a. Las obras se efectuaran por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien

privado y bajo su absoluta responsabilidad.

b. Las obras deberan ajustarse totalmente a los disefios contenidos en los planos
arquitectonicos, estructurales y de propiedad horizontal elaborados por La
Constructora,



c. El propietario del bien privado deberd tramitar v obtener, por su exclusiva
cuenta, costo y riesgo, la eblencidn de la licencia de construccion necesaria
para desamollar las aobras,

d. No se podran modificar, regatear yio demoler parcial o totalmente los muras
estructurales de concreto o la placa de entrepiso de las edificaciones.

e. Ni La Vendedora ni La Constructora haran entrega de aparatos, ni de nin-
guna clase de elementos que se requieran en caso de adecuar los espacios
disponibles,

f. Mo se requerira de la aprobacién de los demas copropietarios de EI Conjunto,
por encontrarse las mismas expresamente previstas en este contrate. No obs-
tante ello, deberd informarse al administrador de El Conjunto el inicio de Jas
obras y debera suministrarse copia de la licencia obtenida.

g Duranie la ejecucion de las obras correspondientes los propietarios respecti-
vos deberan evitar que se causen molestias a los duefics de los bienes priva-
dos vecinos y deberan hacerse responsables por los dafios v perjuicios que
ellas puedan ocasionar, debiendo acometer las reparaciones que fueren del
caso en forma inmediata.

h.  NilLa Vendedora ni La Constructora asumiran ningdn tipo de responsabilidad
derivada de |a estabilidad de la obra o de la calidad de los materiales utilizados
por el propetarnio.

SEGUNDA: Regimen de Propiedad Horizontal. La enajenacion da EI
Inmueble descrito y alinderado comprende ademas el derecho de copropiedad
sobre |los bienes comunes constitutivos del Conjunto en el porcentaje sefialado
para cada Inmueble, de acuerdo con lo previsto en la Ley 675 de 2.001 y lo
cansagrado en Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto contenido
en la escritura publica () del () de del

afio , otergada en la Notaria () de i -
Paragrafo: EL COMPRADOR manifiesta

1. Que respetara el reglamento de Propiedad Horizontal al que estars sometide El
Inmueble, y que dara cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho

reglamento.




Que La Vendedora o La Constructora podran introducir unilateralmente las mo-
dificaciones que consideren del caso al planteamients general de EIl Conjunto y
al reglamento de propiedad horizontal y a la licencia de construccion, sin disminuir
el area y las especificaciones de El Inmueble, y con posterioridad, si fuere el caso.
podran otorgar a su costa la eseritura de aclaracién o modificacidn del reglamento
o instruir al administrador de El Conjunto para que lo haga.

Que a partir de la entrega de El Inmueble, o |a fecha en que este se entienda
entregado, pagara oportunamente las expensas comunes que le corresponda a El
Inmueble, independientemente de que haya habido o no entrega de las zonas
comunes gue integran El Conjunto. Tales expensas comunes serdn calouladas
inicialmente de acuerdo con el presupuesto elaboradao por el administrador provi-
sional y luego de conformidad con lo acordado por la asamblea de copropietarios.

I. El Predio fue adquirido por La Vendedora, por transferencia de dominio a titulo
de restitucion de aporte en fiducia mercantil que en su favor efectio INMORI-
LIARIA SREDN| 5.A.S EN LIQUIDACION e INVERSIONES SREDN| S.A.S EN
LIGUIDACION, mediante escritura plblica nimero mil trescientos noventa y siete
(1.397) del treinta (30) de noviembre de dos mil veinte (2020) otorgada en la No-
taria Veintitrés (23) de Bogota, registrada al folio de matricula inmobiliaria 50C-
1048671.

La construccidn de El Conjunto la adelanta La Constructora con fundamento
en la licencia integral de urbanismo y construccién otorgada mediante Resolucion
11001-3-21-0527 del veintiuno (21) de abril de 2021 ejecutoriada al veintizsiete
(27) de mayo de 2021, modificada mediante Resolucion 11001-3-23-0103 del
diez (10) d= enero de 2023 ejecutoriada el veinticuatro (24) de enero de 2023,
ambas expedidas por la Curaduria Urbana nimere 3 de Bogotd y modificada
mediante Resolucidn 11001-1-23-2381 del seis (06) de septiembre de 2023 eje-
cutcriada el veintiséis (26) de septiembre de 2023, expedida por la Curaduria
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Urbana numero 1 de Bogota, se concedio la licencia de urbanismeo y construc-
cion para el desarrollo del proyecto “"CENTRAL 68",

el tramite del desenglobe catastral de los bienes Privados de El Conjunto, el cual
se surtird dentro de los procedimientos y reglamentos gue para tal efecto
establezea dicha entidad.

Cuarta: Libertad de El Inmueble y Obligacidn de saneamiento. La Vendedora
garantiza que no ha enajenado a ninguna persona El Inmueble y que tiene el
dominio y la posesien tranquila de él, y declara que se hara su transferencia libre
de limitaciones, afectaciones, gravamenes, medidas cautelares y titulos de mera
tenencia, salvo las derivadas del regimen de propiedad horizontal al que se
encuentra sometido El Inmueble, de las servidumbres que naturaiments e
corresponden, y de la hipoteca abierta y sin limite en la cuantia constituida sobre
El Predio en favor de la entidad financiera que ha otorgado el crédito para el
desarrolio del proyecto. En la fecha de otorgamiento de la escritura publica de
compraventa sera cancelada esta hipoteca, en cuanto atafe especificamente a El
Inmueble, mediante el pago proporcional gue efectuard La Vendedora de la
prarrata que sobre &l credito constructor le corresponde a El Inmueble. En todo
caso La Constructora se obliga a salir al saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios de conformidad con lo sefalado en la ley.

Quinta: Precio y forma de pago. El precio total de El Inmueble &5 la suma
() sera canceladoe por El Comprador a La Vendedora de |a

siguiente forma:

1. La suma de x0ooooo0000ooonaoeoe. PESOS ($ooonoooooo,*®) MONEDA
CORRIENTE, gue corresponde a la cuota inicial, de los cuales: —

11.- La suma de x00000000xxxxxxxx PESOS ($x000000000,%%)
MONEDA CORRIENTE, fue cancelada con recursos propios vy gque La
Vendedora declara recibidos a satisfaccion. e -

1.2.- La suma de O0000000000000Kxxx  PESOS ($xo00000a¢xx,%%)
MONEDA CORRIENTE, que El Comprador ha depositado en la cuenta de




ahorro programado que abrid en xxxxxxxxxxx que La Vendedora declara
recibidas a entera satisfaccion, —-——— -

1.3- La suma de XRXXXXXXXOOXXXXXXXX PESOS ($xxxxxxxxxx,°?)
MONEDA CORRIENTE] que El Comprador pagara con el producto de las
cesantias depositadas en xxxxxxxxxxxy que La Vendedora declara recibidas

a entera satisfaccidn, S, SO

Z.- La suma de x0oooenooonoaascxxxx PESOS ($xxxxxxxxxx,®®) MONEDA
CORRIENTE. que la pagara con el producto de un subsidio familiar de vivienda
de interés Social (en adelante el Subsidic de Vivienda) aprobado y adjudicado
POr XXxXXEXxxxxx (en lo sucesivo La Entidad Otorgante del Subsidio), cuyo
monto debera ser desembolsado directamente a La Vendedora, conforme a lo
dispuesto en el Decreto 1077 de 2015, la ley 1537 de 2012 de 2008 Y Sus
posteriores reformas y adicionas, —-—-——-. R

[ 1T 5 e

J.- El saldo del precio, o sea la suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXxX PESOS
($:cx0xxxxxx,””) MONEDA CORRIENTE, que pagara El Comprador a La
Vendedora en un plazo maximo de un (1) mes contado a partir de |a fecha de
otorgamiento de la escritura pdblica, con el producto de un préstamo que le(s)
concede XXXXXXXXXXXXXXX (2n lo sucesivo La Entidad Crediticia), en cuyo
favor constituira(n) hipoteca de primer grado sin limite en la cuantia sobre El
Inmueble que adquiere a través de este mismo instruments .« ———ee—_ -

Paragrafo Primero: Para dar cumplimisnto a lo establecido en el articulo 51 de
la Ley 2010 de 2019, que modificd el articulo 90 del Estatuto Tributario, las

paries comparecientes vendedor y comprador, declaramos bajo la gravedad de
juramento lo siguiente: —————ee—eee e

1) Que el precio de la venta incluida en la presente escritura publica es real y
na ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente. --
2) Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la
presente escritura. . - s
Paragrafo Segundo: El Comprador debera reconocer y pagar a La Vendedora,
intereses remuneratorios (lambién denominados intereses de subrogacion) a la tasa

del uno (1%) por ciento mensual sobre la suma de dinero que El Comprador se ha



comprometido a cancelar con el producto de El Crédito. Tales intereses se causaran
desde la fecha de entrega de El Inmueble o desde la fecha en que este se entienda
entregado y hasta la fecha de desembolso efectivo de El Crédito y deberan ser
cancelados de forma anticipada a mas tardar treinta (30) dias antes de |la fecha
sefialada para la firma de la escritura publica de compraventa. En caso de que al
momento de efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor de El
Comprador, &l mismo sera reembolsado.

Paragrafo Tercero: En caso de mora en el cumplimiento de cualguiera de los
plazos previstos, incluide el plazo fijado para el pago o abono por conducto La
Entidad Crediticia, E| Comprador pagara un interés a la tasa maxima que la ley
permite pactar segun lo previsto en el Articulo 884 del Cadigo de Comercio. ---

______ e e - - - ———— o e

Paragrafo Cuarto: E| Comprador faculta a La Vendedora para efectuar a su
eleccion la imputacion de los pagos a las obligaciones pendientes, garantizadas
0 no, a cargo de aguel y a favor de ésta dltima, sea que los pagos se realicen
directamente ¢ por conducto de La Entidad Crediticia

Paragrafo Quinto: No obstante, la forma de pago pactada, La Vendedora
renuncia a la condicion resolutoria derivada de ésta, de manera que el presente

instrumento se otorga en forma firme e irrescluble. ---
Paragrafo Sexto: En caso de que parte del precio sea cancelado con el producto de
un subsidio de vivienda aprobado a El Comprador, ésie autoriza expresa e
irevocablemente a La Entidad Otorgante Del Subsidio para que la suma
correspondiente al subsidic sea abonada directamente a La Vendedora en caso de

gue tal desembolse no haya acaecide con anteriondad a la presenta fecha. ——-—----—--
Paragrafo Séptimo: El Comprador autoriza expresa e imrevocablemente a La

Entidad Crediticia para que la suma correspondiente al crédito sea entregada
directamente a La Vendedora.

Sexta: Impuestos y Contribuciones.

La Vendedora asumira los impuestos prediales gue se causen, liguiden o cobren
respecto de El Inmueble con anterioridad a la firma de la escritura de compraventa,
siendo de cargo de El Comprador los que se causen, liquiden o cobren a partir de esa
fecha. Portal razon, El Comprador reembolsara a La Vendedora en forma proporcional




el valor del impuesto predial que corresponda al periodo de tiempao transcurrido entre
la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa y el treinta y une {31)
de diciembre de ese afo.

For lo anterior, El Comprador debera tener en cuenta lo siguiente:

a) En caso de que no se haya realizado el desenglobe catastral del lote sobre el
cual se encuentra desarrollado El Conjunto y en consecuencia, |a entidad catastral no
le haya asignado nimero predial individual a El Inmueble, La Constructora cancelars
el impuesto predial del lote de terreno donde se desarrolla El Conjunto, obligandose
cada copropietario a reembolear a favor de La Constructora, el valer que resultare de
aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble segun se establezca en
el Reglamento de Propiedad Horizontal.

b}  En caso de que el lote de terreno sobre el cual se encuentra desarrollado El
Conjunto cuente con la resolucidn de desenglobe catastral, El Comprador asumira el
pago del impuesto predial de El Inmueble.

La Constructora podra realizar el cobro antes de la suscripcion de la escritura publica
de compraventa, informandole asi a El Comprador por cualguier medio idéneo el valor
proporcional del impuesto predial que debe asumir, la vigencia fiscal a la cual
corresponde v la fecha en la cual debera realizar dicho pago

2. Las contribuciones de valorizacion que se causen liquiden o cobren a partir de la
suscripcion del formularic de separacién de El Inmueble serdn de cargo de E
Comprador. En caso de gue La Vendedora haya cancelado la contribucién de
valorizacion por El Predio, El Comprador reembolsara el valor que resulte de aplicar &l
coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad
horizontal de El Conjunto. Los reembolsos a los que hace mencion la presente clausula
deberan efectuarse antes de la fecha de otorgamiento de la eseritura pablica de
compraventa.

Paragrafo 1: Si con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de
compraventa respecto de El Inmueble las autoridades catastrales no efectdan
opartunamente el desenglobe catastral de El Conjunto v en Iz ciudad o municipio en el
gue se encuentra ubicado E| Conjunto no existiere el sistema de autoavallio para
efectos de la declaracidn y pago del impuesto predial, El Comprador o quien sus
derechos derive hacia el futuro y figure come titular del derecho de dominio de E
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Inmueble, se obliga al pago del iImpuesto predial de EI Predio, en la proporcién que
resulte de aplicar el ceeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en e
reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto, dentro del plaze que le indigue La
Constructora o, en su defecto, en &l primer plazo previsto para &l pago por la entidad
territorial y asumira los intereses maximos moratorios legales en caso que no se pagus
el valor proporcional del impuesto en el plazo sefalado, Las sumas de dinero seran
giradas a La Constructora, quien podra recaudar el dinero de todos los copropietarios
y girar a la enfidad competente dentro del plazo senalado. En el evento que el
propietario no cancele la parte proporcicnal del impuesto, La Vendedora o La
Caonstructora podran iniciar el cobro ejecutivo de la obligacidn, acompafande como
litulo ejecutivo copia de la escritura publica de compraventa en la que se reproducira
esla misma clausula, el cenificado de tradicion de El Inmueble, copia de la parte
pertinente del reglamento de propiedad horizontal en el que conste el coeficienta de
copropiedad asignado a El Inmueble, |a liquidacién del impuesto predial y constancia
del pago efectuado por La Constructora.

Paragrafo 2: Serdn de cargo de El Comprador los tramites que deban adelartarse
ante las autoridades catastrales a efectos de que en los registros de estas dlimas
conste el nuevo propietario de El Inmueble, una vez la escritura plblica de
compraventa se encuentre registrada, Sin que elio constituya obligacién v sin que se
exima a El Comprador de su responsabilidad, La Constructora podra realizar el
tramite correspondiente, para lo cual El Comprador por medio del presente contrato
le otorga poder especial, amplio y suficiente para que en su nombre y representacién
diligencie los formatos requeridos, presente la informacion necesaria. solicite las
correcciones exigidas, se notifique de las resoluciones o comunicados, y realice todo
en cuanto sea necesario para dar tramite en debida forma al cambio de propietaric
ante las entidades competentes.

Paragrafo 3: en caso de que se decrete un nuevo impuesto gque grave esta
negociacidn o El Inmueble antes otorgarse la escritura pablica de compraventa, su
valor debera ser asumido integramente por El Comprador, quien debera cubrir su
importe antes de la fecha de firma de la escritura plblica de compraventa

Septima: Servicios Piblicos. La Vendedora entregara El Inmueble dotado de los
servicios publicos exigidos por las autoridades competentes, cuyas especificaciones,




caracleristicas, acabados y elementos se encuentran previstos en el anexo de
Especificaciones De Construccidn.

Paragrafo Primero: Ni La Vendedora ni La Constructora seran responsables de las
demoras en que puadan incurrir las empresas de servicios piblicos en la instalacion y
el mantenimiento de los servicios plblicos. Como El Inmueble sera entregado cuando
aste provisto de los servicios de acueducto, alcantarillade y energia. en el evenio en
que las Empresas Plblicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de La
Vendedora y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega de El Inmueble en la
epoca prevista, no se configurard incumplimiento por parte de esta dltima. El
Comprador manifiesta conocer y aceptar que al momento de efectuarse la entrega de
El Inmueble podra tener conexiones provisionales a las redes de servicios publicos,
siendo en todo caso de responsabilidad de La Constructora adelantar los tramites
para lograr las conexiones definitivas.

Paragrafo Segundo: Sera de cargo exclusivo de El Comprador:;
1. La conexidn e instalacion de la linea telefonica y el aparato.

2. Elpago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios pablicos
a pariir de la fecha de entrega de El Inmueble o de la fecha en que éste se en-
tienda entregado.

3. Cualquier reajuste gue las empresas de servicios plblicos dispusieren o liquidaren
con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

4. Eltramite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios publi-
cos para cambiar el nombre del titular de El Inmueble.

5. Las demas obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el anexo
de Especificaciones De Construccidn.

Paragrafo Tercero: Si para la debida prestacién de log servicios publicos o para el
reconocimientc de alguna contraprestacion por la construccion de la infraestructura,
alguna de las empresas prestadoras exige, requiere, autoriza u ordena la constitucién
del algin tipo de servidumbre o la celebracién de algan contrato de comodato, se
entiende que El Comprador autoriza a La Vendedora y a La Constructora para que
en forma auténoma celebren los respectivos contratos, otorguen en represantacion de
la copropiedad las escrituras que fueren del caso y adelanten el tramite de registro,




Paragrafo Cuarto: De acuerdo con lo establecio en la regulacion de la CREG, los
achvos de conexion del servicio de energia eléctrica podran ser transferidos por La
Vendedora o por La Constructora a un tercero que preste los servicios de energia.
En consecuencia, el prestador del servicio plblico que adguiera la titularidad de estos
derechos estara obligado a: 1) Mantener tales bienes al servicio de la copropiedad,
bienes que quedaran afectados a esa destinacién especifica; 2) Realizar eon sus
Propios recursos y por su propia cuenta y riesgo sobre tales equipos un adecuadso y
oporiuno mantenimiento y reposicion en caso de ser necesaria, sin gue esto implique
costo algune para la copropiedad,

Octava: Entrega de El Inmueble. La Vendedora hard siempre entrega real y material
de El Inmuehle, por conducto de La Constructora, dentro de los sesenta (60) dias
habiles siguientes a la fecha de firma de la escritura piblica de compraventa. Para
lales efectos, dentro de este plazo La Vendedora remitira a El Comprador una
comunicacién con la fecha y hora de entrega. Si no se produjers esta comunicacion,
se entendera que la entraga se efectuara el Ultimo dia del plazo antes mencicnade,

En los siguientes eventos podréd haber lugar a prarroga de la fecha de entrega;

1. En caso que no se haya realizado los desembolsos por parte de La Entidad Cre-
diticia. En este evento La Vendedora podra condicionar la entrega de El Inmue-
ble hasta cuando se realice el pago del importe adeudado.

2. Cuando acaezca algin evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la
marcha normal de los trabajes y retarde el cumplimiento de las obligaciones a
cargo de La Vendedora, lo cual se informara a El Comprador, evento en el cual
se aplicaran las disposiciones consagradas en el Cadigo Civil.

3. En caso de que se presenten ofras contingencias propias de la actividad de la
construccion, no constitutivas de caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar
a suspender la marcha normal de los trabajos v retarden el cumplimiente de las
obligaciones a cargo de La Vendedora, tales como, incumplimiento de los proves-
dores o de los contratistas que tienan a su cargo la edificacion, demora en la ins-
talacion de los servicios publicos de agua y energia eléctrica por parte de las em-
presas de servicios publicos, huelga del personal de La Constructora, de sus
contratistas o de sus proveedores, escasez de materiales de construccion, varia-
ciones considerables en el clima, o cualguier otre hecho externo impredecible o




irresistible. Por tal motive en el evento de producirse alguno de estos hechos o
similares, el plazo para la entraga se prommogara por el termino de sesenta (80)
dias habiles contados a partir de la fecha en que cese la causa gue dio lugar al
retarde, sin que esto constituya causal de incumplimiento

Paragrafo 1: La entrega material de El Inmueble se hara constar en un acta la cual
sera suscrita por El Comprador y por La Vendedora o La Constru ctora, en la que se
indicaran los detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos y el plaze
para la ejecucion de los mismos, los cuales sin embargo no seran causa para no recioir
El Inmueble. Si para la fecha de la entrega de El Inmueble se encontraren adn en
obra otras viviendas o zonas comunes de El Conjunto, el estade de estos inmuebles
no sera impedimento o limitante para la realizacién de la entrega de El Inmueble, Si
El Comprador no recibe El Inmueble por los hechos aqui expuestos, se entenderd
incumplida La Promesa.

Paragrafo 2. Para evitar riesgos, El Comprador dGnicamente podra acceder a El
Inmueble al momento de su entrega, No obstante, La Vendedora pondra a disposicién
de El Comprador mecanismos tanto fisicos como electrdnicos que le permitiran
identificar plenamente las caracteristicas de El Inmueble y El Conjunto.

Paragrafo 3: La Vendedora o La Constructora podran realizar I enfrega de El
Inmueble con apoyo en cualquiera de los medios tecnologicos que en la actualidad
existen, entendiéndose que la entrega efectuada en tales condicicnes se entendera
equivalente a la entrega fisica de El Inmueble vy que dicho modelo no modificara las
obligaciones adquiridas por las partes en virtud de La Promesa. De tal suerte, El
Comprador tendré a su cargo la realizacién de todos los actos necesarios para el
recibo de El Inmueble, contando con acompafiamiento por parte de La Constructora
en todas las etapas que comprenden la entrega de El Inmueble tales como, pero sin
limitarse a estas, la firma de acta de entrega, verificacion del estado de El Inmueble y
solicitud de atencion de garantias a que haya lugar. En caso de gue se utilice este
procedimiento para la entrega de El Inmueble, La Constructora entregara a El
Comprador un anexo donde constara e procedimiento de autogestion que sera
utilizado para materializar la entrega.

Paragrafo 4. si El Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o presentandose.
se abstiene de recibirlo sin causa suficiente, lo cual se hara constar por escrito, éste



s& lendra por entregado para todos los efectos y El Comprador podra reclamar las
llaves en la Oficina principal de La Constructora. Si como consecuencia de la negativa
de recibir El Inmueble por parte de El Comprador no se pudieren desembolsar en las
fachas previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas al pago del precio
de compraventa, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida a
partir de la fecha en que diche desembolso ha debide producirse.

Paragrafo 5: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la ley 675 de 2001,
La Vendedora hara entrega de los bienes comunes que integran El Conjunto Etapa
1y Etapa 2, asi: i) Esenciales: su entrega se efectuara de manera simultanea con la
entrega de los bienes privados. i) No Esenciales de uso y goce general Etapa 1 y
Etapa 2: se entregaran al Consejo de Administracidn o en su defecto al Administrador
Definitivo. cuando haya culminado la construccion v enajenacidn de bienes privados
que representen el 51% de los coeficientes de copropiedad de dichas Etapas, de forma
progresiva de acuerdo con el desarrollo de la obra y su entrega no se considerara
como impedimento a limitante para la firma de |a escritura pdblica de compraventa, ni
para la entrega de El Inmueble.

Para la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de la

Etapa 1 y Etapa 2, se aplicara al siguiente procedimienta:

L. Enla primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designara el consejo
de administracion, drganc que tendra a su cargo realizar la labor de inspeccion de
tales bienes comunes a efectos de apoyar al administrador definitive de El Con-
junto en la diligencia de entrega. No obstante, si en la fecha de entrega aln conti-
nuare en su cargo el administrador provigional, y éste no hubiere sido ratificado
definitvamente por la asamblea de copropietarios, el presidente del consejo de ad-
ministracién tendra a su cargo el recibo de los bienes comunes en representacion
de El Conjunto.

1, En dicha Asamblea se procedera a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega.

3. Eneldia y hora flados, se levantara un acta en la cual constara el estado en el gue
se entregan, En dicha acta se registrardn las reparaciones que se hayan acordado
ejecutar, asi como el plazo en que deberan realizarse las obras respectivas. En




caso de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan concluido se proce-
dera a firmar una constancia de culminacion de los trabajos y de aceptacisn y con-
formidad.

4. La entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de las
siguientes Etapas de El Conjunto se entregarén una vez haya culminado la cons-
truccion de cada una de ellas y se haya enajenado un nimero de bienes privados
que represente el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copro-
piedad de cada una de las siguientes Etapas que lo integran, para lo cual se infor-
mara al Consejo de Administracion o en su defecto al Administrador Definitivo para
que procedan al recibo de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general
ubicados an esta etapa.

5. S5i las personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia o a firmar
el acta respectiva, sin fundamento y prueba siquiera sumaria, La Vendedora le-
vantara un acta acompariada del registro fotografico de los bienes comunes de uso
y goce general, o empleara cualesquiera medios que considere apropiados para
acreditar que se entregaron en correcto funcionamiento v de conformidad con las
especificaciones aprobadas para El Conjunto, La Vendedora procedera a proto-
colizar los siguientes documentos en una Notarla, con el fin de dejar constancia de
su voluntad de entregar los bienes comunes no esenciales de uso y goce general
de El Conjunto: a) Copia de la licencia de construccidn v sus modifficaciones, pro-
rrogas o renovaciones, si las hubiere; b) Copia reducida de los planos arguitectoni-
¢0s y de los planos de propiedad horizontal; ¢) Copia de los documentos de ga-
rantia de los equipos; d) Registros fotograficos; &) Copia de las citaciones ylo co-
municaciones relacionadas con la entrega de tales bienes comunes; f) Copia del
acta de recorrido de verificacion de tales blenes comunes, si exista (firmada por las
partes} y h) Certificade de existencia y representacion legal de La Vendedora. Una
vez surtido este procedimiento se entenderan debidamente entregados los bianes
comunes de El Conjunto.

Novena: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. Las partes
manifiestan que de conformidad con lo estipulado en el contrato de promesa de
compraventa, los derechos notariales asi como los derechos de beneficencia y
registro seran asumidos de la siguiente manera: —
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El 100% de los derechos notariales ocasionados por el otorgamiento de la
escritura de compraventa, la constitucion de hipoteca a favor de La Entidad
Crediticia que financia a El Compradory los que se originen per la constitucion
del Patrimonio de Familia Inembargable y los que se originen por la eventual
Afectacion a Vivienda Familiar, seran asumidos Integramente por El

Comprador. s -
El 100% de los derechos e impuesto de beneficencia y registro que ocasione la
inscripcion de los anteriores actos seran asumidos intagramente por El Com-
prador, - — —

Décima: Radicacion de documentos para actividades de enajenacion de
vivienda. La Vendedora esta autorizada para anunciar y desarrollar el plan de
vivienda del cual forma parte integrante El inmueble materia del presente
contrato de compraventa por la autoridad competente al haber radicado toda la
documentacion legalmente requernda mediante documento de fecha

() de de 2022, en cumplimiento de |o dispuesto por en la

Ley. - -—- i m-= ---

Décima Primera: El Subsidio De Vivienda. Manifiesta La Vendedora que El
Inmueble objeto de este conftrato es una vivienda de interés social y que el plan
del cual hace parte el mismo tiene caracter de elegible para efectos de la
ebtencion del Subsidic Familiar de Vivienda, de acuerdo en las normas
actualments vigentes. ———
Se protocoliza resolucién nimero del subsidio de vivienda expedida por
defecha | en laque consta que los beneficiarios del subsidio son: vy resolucion

namero

Paragrafo Primero. Si por cualquier circunstancia no se desembolsa el
subsidio a favor de La Vendedora o se desembolsa una suma inferior a la
indicada en el numeral Z de la clausula sexta de esta escritura, El Comprador
se obliga a cancaelar esta suma de dinero con sus propios recursos,
reconociendo los intereses de mora a la tasa mensual maxima permitida por la




ot

superintendencia financiera, porcentaje mensual que se causara a partir de la
fecha en que debid realizarse el desembolso del subsidio, ——--——--rm--mremsmammaa-
Paragrafo Segundo: Causales de Restitucion del Subsidio. De conformidad con
lo previsto en la Ley 2079 de 2021, los subsidios de Vivienda Familiar asignados para
la adgquisicion de El Inmueble objeto de este contrato seran resfituidos cuando se
compruebe que existid imprecision o falsedad en los documentos presantados para
acreditar los requisitos establecidos para su asignacién, no obstante, el Gobierno

Nacional reglamentara esta materia, para lo cual El Comprador debera sujetarse a
dicha reglamentacion.

En caso en que el proyecio no se ejecute aun cuando se haya expedido el acto de
asignacion de subsidio de vivienda a los hogares beneficiados o cuando las viviendas
no se hayan escriturado a los hogares beneficiarios, Constructora Bolivar S.A.
deberd realizar la devolucion de los dineros desembolsados, con la indexacion
correspondiente hasta la fecha de la devolucion de conformidad con lo previsto en las
normas especiales.

Paragrafo Tercero: Sanciones. Al hogar que se le compruebe haber recibido el
Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsas,
se le aplicaran las sanciones previstas en la Ley

en el caso en que la entidad otorgante del subsidio familiar de vivienda revoque e
subsidio por la ocurrencia de los eventos establecidos en la ley y en sus reglamentos.
Paragrafo Cuarto: - Remate Judicial. - En caso de remate de El Inmueble que por
esta escritura se transfiere, debera efectuarse la devolucion del subsidio de acuerdo
con lo en las normas vigentes. En este evento en los términos del mencionado
Decreto”... luego de deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto y sus intereses
y los costos correspondientes y demas créditos que gocen de privilegio conforme a la
ley, debera restituirse a la enfidad otorgante el saldo hasta el monto del subsidio
otorgado, en valor constante. -El valor constante de restitucion de que trata el presente
paragrafo estara determinado por el valor recibide ajustado de acuerde con el
incremento del Indice de Pracios al Consumidor, IPC, entra la fecha de recibo del
subsidio v la de restitucion”,

Décima Segunda: Garantias. E| Comprador declara conocer v aceptar que La
Vendedora respondera ante El Comprador dentro de los términos que se sefalan a



continuacion:

1. En el momento de la entrega de El Inmueble, El Comprador debe verificar el
estado y la apariencia de los elementos que mas adelante se relacionan ¥ si tiena
alguna observacion debera dejarla por escrito en el acta de entrega de El Inmue-
ble, con el fin de que La Vendedora haga las reparaciones pertinentes: estado de
la puerta de entrada con su cerradura, de la carpinteria metélica (ventanas), de la
manija y cierre de ventanas. del meson de cocina, del lavadero, de los aparatos
sanitaries, Griferias y llaves de lavamanos, lavaplatos y lavadero, vidrios, instala-

ciones eléctricas e hidrosanitarias y elementos similares. En el mes siguiente a la
entrega de El Inmueble, El Comprador debera formular los reclamos por el fun-
cionamiento de los elementos antericres.

2. Dentro del afo siguiente a la entrega de El Inmueble, El Comprador debera for-
mular los reclamos por humedades de techo, filtraciones de ventanas vy fisuras de
muros y placas.

3. SiEl Inmueble fue vendido sin acabades, sera responsabilidad de El Comprador
5U incorporacion y las afectacionas que ello puedan generar en El Inmueble; en
caso contrario el plazo de garantia sera de un (1) afio contado a partir de la entrega
de El Inmueble.

4, El plazo de garantia por la estabilidad de la estructura sera de diez (10) afos con-
tados a partir de la entrega de El Inmueble.

Paragrafo 1: En |a fecha de entrega de El Inmueble La Constructora entregara a El
Comprador un ‘manual del propietario” que tiene por objeto familiarizarlo con las es-
pecificaciones de El Inmueble y de El Conjunto y |las recomendaciones para su de-
bida utilizacion y mantenimiento, Para la atencidn de las garantias, EI Comprador '
debe informar a La Constructora dentro de los plazos sefialados y a través del pro-
cedimiento de atencion de servicio al cliente establecido en al manual dal propietario.

Paragrafo 2: En caso de que El Comprador efectle reformas parciales o totales en
El Inmueble, o en caso de inadecuado uso, las garantias otorgadas por La Construc-
tora perderan su vigencia,



Décima Tercera: Con la suscripcién del presente contrato, El Comprador, La
Vendedora, como vocera del Fideicomiso y La Constructora, declaran que |
para todos los efectos legales, las clausulas v declaraciones realizadas en al
presente instrumento publico primaran y por ende modificaran cualquier estipu-
lacién contraria o contradictoria a las mismas sefalada en el contrato de com-
praventa suscrita, al cual se le da cumplimiento con la celebracién dal presente
instrumento pablico. - - —— i —

Decima Cuarta: Para dar cumplimiento a lo establecido en la Ley La Vende-
dora declara bajo la gravedad de juramento que en El Conjunto a la fecha NO

hay deudas pendientes por concepte de administracion, por tratarse de una vi-
vienda nueva, b o s

Presente nuevamente, El Comprador quien manifests: - ---

a) Que acepta integramente la presente escritura v la venta en ella contenida.
por estar de acuerdo con lo convenido. e

b) Que acepta la entrega de El Inmueble objeto de esta compraventa, y de las
zonas comunes de El Conjunto sefaladas en el reglamento de Propiedad
Haorizontal, en |a prorrata correspondiente a El Inmueble.
c) Que acepta el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado Y se obliga a

cumplifo, e -- ———

d) Que se declara deudor de La Vendedora, de las sumas indicadas en la
Clausula Quinta de este contrato que no hayan sido recibidas a la fecha de la
fima de la presente escritura piblica v gue sobre la suma gue sers
desembolsada por La Entidad Crediticia reconocera y pagara intereses por
anticipado a La Vendedora, dentro de los primaros cinco (5) dias de cada
mensualidad, hasta tanto se produzca la liquidacion definitiva por parte de La
Entidad Crediticia que financia la adquisicion de El Inmueble, conforme a o
convenide en la Clausula Quinta de este contrato, —-—--

e) Que auforiza a La Entidad Otorgante del Subsidio para gue las sumas
correspondientes al subsidio sean giradas a La Vendedora y puedan ser
retiradas por ésta, junio con los recursos provenientes del ahorro programado,
en casc de que con anterioridad a la presente fecha el desembaolso de tales

suUmMas aun no haya ocurmido. ——----- S




f) Que para todos los efectos a que haya lugar declara su expresa aceptacion
a lo pactado en la Clausula Quinta del presente contrato de compraventa.

g) Que autoriza a La Entidad Crediticia para que el saldo correspondienta al
credito que le ha sido otorgado sea girado a favor de La Vendedora. -~
h) Que con el otorgamiento de este instrumento La Vendedora y La
Constructora dan cumplimiento al contrato de compraventa celebrado con El
Comprador con relacidn a El Inmueble objeto de este contrato, y se declara
satisfecho) en el sentido de gque aguélla cumplié estrictamente con las
obligaciones estipuladas a su favor en tal contrato. ====--- mmmmnans

i) Que renuncia(n) a toda condicion resolutoria derivada de las obligaciones
contenidas en este contrato. —— I ——

MANIFESTACIONES SOBRE LA CONSTITUCION DEL PATRIMONIO DE —-
------------------------------- FAMILIA INEMBARGABLE ———— e
Comparecio{eron) nuevamente: mayor de edad,

identificada con la cédula de ciudadania nOmero expedida

BN 000000, Y declard(aron) gue mediante la presante Escritura Plblica
constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE a favor suyo, de su
conyuge y/o companero(a) permanente de su(s) hijols) menor(es) y de los gue
llegare(n) a tener, en los terminos, forma y condiciones previstos en el articulo
60 de |a Ley Da de 1989, en la Ley 3a de 1931, Decreto Nacional 2817 de 20085,
Decreto 2190 de 2002, Ley 1450 de 2011, Resclucion 085 de 2011, Ley 1537
de 2012.- No obstante ser el patrimonio de familia inembargable, éste sdlo
podra ser perseguido judicialmente por gquien financie la adquisicién del
inmueble vendido mediante el presente contrato, —————ecemeama e oo een
............... HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA oo
Comparecio

La Vendedora,
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1. EN REPRESENTACION DE FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como
voceradel FIDEICOMISO LOTE D SALITRE - NIT §30.053.700-6

2. REPRESENTACION DE CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. NIT:
860.513.493-1

El Comprador E HIFOTECANTE (5).



)

INSTRUMENTO NUMERO:

FECHA DE OTORGAMIENTO:

raten MUNICIPIO DE BOGOTA
—-- DEPARTAMENTO
---- REPUBLICA DE COLOMBIA -- ——-

-t

———————— NOTARIO DEL CiIRCULO DE
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
ESPECIFICACIONES VALOR DELACTO

0125 COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO  ~---ermemmanen-

§ o
0203 HIPOTECA ——-ssmmememmmmna- -DE VIVIENDA CON SUBSIDIO

§ o
0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA =~ :
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR  SI NO XX

MATRICULA INMOBILIARIA APARTAMENTO:  —

FICHA CATASTRAL GLOBAL:
UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X) RURAL({ ).-
NOMBRE O DIRECCION:
UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO No. _ TORRE _ QUE FORMA PARTE
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL CENTRAL 68 ETAPA 2

UBICADO EN ACCESO PEATONAL: AVENIDA CARRERA 68 # 22.82 £
ACCESO VEHICULAR: AVENIDA CARRERA 68 # 22-86
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO IDENTIFICACION
VENDEDOR (A) (ES): --—rrmrrememem i R R e e e
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del FIDEICOMISO LOTE D

SALITRE UEEER —--NIT 830.053.700-6
FIDEICOMITENTE CONSTRUGTOR; cmcmmmmmmrmmmemmmnaee




CONSTRUCTORA BOLIVAR S. A. NIT: 860.513.493-1
EL(LAYLOS) COMPRADOR(A)ES) E HIPOTEGANTE (S): —-msmmmm—mmrmmeemmmmmmcane -

ACREEDOR HIPOTECARIO: - T ik

En la ciudad de » Capital del Departamento i
Republica de Colombia, a la NOTARIA DE
, da la cual es titular i

comparecio (eron) (con correo electrénico) a otorgar escritura en los

siguientes términos:

comparecieron de una parte, , mayor de edad, vecina

de esta ciudad, identificada con la Cédula de ciudadania No. de

, vecina de la ciudad de . quien en virtud del poder
que |e fue otorgade mediante escritura plblica numero
{ | de fecha { ) de del afo
dos mil (202_), otorgado en la Notaria Setenta y dos (72) del
Circulo Bogota, documento que se protocoliza con este instrumento, obra en
nombre y representacion de: - 1) Fidueiaria Davivienda S.A. como vocera
del FIDEICOMISO LOTE D SALITRE sociedad comercial con domicilio en
Bogota D.C, consttuida mediante escritura pablica numero siete mil

novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de diciembre de mil novecientos
noventa y dos (1992), otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de
Bogota D.C., sociedad que para los efectos del presente documento se
denocminara La Vendedora ; 2) Constructora Bolivar S.A.., que actlia como
Fideicomitente del Fideicomiso LOTE D SALITRE del Conjunto Residencial
Central 68 Etapa 2. (en los sucesivo La Constructora o el Fideicomitente
Desarrollador) sociedad comercial con domicilio en Bogota D.C., constituida
por medio de la escritura publica numero mil trescientos sesenta y nueve
(1.368) del veintisiete (27) de abril de mil novecientos ochenta y tres (1983)
otorgada en la Notaria Veintinueve (289) de Bogota D.C., y, de la otra parte;
, mayor de edad, identificad_ con la cédula de ciudadania
namero expedida en 0o00000000xxx, de estado civil




XHHOOOOOOONOO0ONE,  vecina y residente en la UNIDAD PRIVADA
APARTAMENTO No. TORRE ___ Que forma parte del Conjunto
Residencial Central 68 Etapa 2 (en adelante El Inmueble), Ubicado Ubicado
en LA AVENIDA CARRERA 68 # 22-82 (ACCESO PEATONAL) y AVENIDA
CARRERA 68 # 22-86 (ACCESO VEHICULAR), Tel: xoo0o0mixxx, correo
electronico  xoooooooaoaoax,  actividad BCONAMICcA  XaOOOOOOOOIK,
quieni{es) en adelante se denominara(n) El Comprador , y manifestd que ha
celebrado el contrato de compraventa contenido en las clausulas que mas
adelante se indican, previos los siguientes antecedentes: -—————-meeeene-

a. Que por documento privado de fecha treinta {30} de noviembre de dos mil veinte
(2020), suscrito entre Constructora y la Vendedora, se celebré un confrato de
fiducia mercantl irrevocable de administracién en virtud del cual se constituyé el
FIDEICOMISO LOTE D SALITRE (en adelante El Fideicomiso), con el objeto de
gue La Vendedora detente Ia titutardad de un lote de terrena marcado con la letra
D que hacen parte de la URBANIZACION “CENTRAL 88" (en adelante El Pre-
dio), conserve y defienda su propiedad, permita que La Constructora por su
cuenta y riesgo construya un provecto inmohiliario (en adelante El Conjunto) so-
bre El Predio y transfiera las unidades de vivienda resultantes a los tercaros in-

esados e su adauisicién.
Que con base en estos antecedentes, La Vendedora, obrando como vecera
del FIDEICOMISO LOTE D SALITRE (en adelante El Fideicomisa), concurre
a otorgar el presente instrumento publico atendiendo |as instrucciones gue
al efecto le ha impartido la Constructora en su cardcter de fideicomitente y

del Conjunto. Contrato de compraventa gue contiene las siguientes clausu-
las:
PRIMERA: OBJETO. - La Vendedora transfiere a titulo de compraventa por el
regimen de Propiedad Horizontal a favor de El comprador y éste adquiere al
migmo titulo, el derecho de dominic y la posesién que La Vendedora tiene y
gjercita sobre El Inmueble: - —— —_
La UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO No. __ TORRE _ QUE FORMA




PARTE DEL CONJUNTO UBICADO EN LA AVENIDA CARRERA 68 # 22-82
(ACCESO PEATONAL) y AVENIDA CARRERA 68 # 22-86 (ACCESO VEHICULAR)
DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA e -
El Conjunte en mencion se encuentra conformado por trescientos setenta y
cuatra (374) bienes privados (apartamentos) de los cuales: La Etapa uno (1) esta
conformada por la Torre une (1) con ciento setenta y siete (177) unidades de vivienda
NO VIS desarrolla en diecinueve (19) pisos de altura y Etapa dos (2) conformada por
la Torre dos (2) con ciento noventa vy siete (197) unidades de vivienda, de las cuales
ciento sesenta y dos (162) unidades de vivienda son VIS y treinta y cinco (35) unidades
de vivienda son VIP desarrolla en DIECINUEVE (19) pisos de altura y bienes comu-
nales descritos en los planos y en el reglamento de propiedad horizontal al cual
se encuentra sometido el Conjunto. - -

El Predio en dende se desarrclla el Conjunto se describe y alindera como se

indica a continuacién e -. -~
LOTE DE TERRENO MARCADO CON LA LETRA “D" ubicado en la Ciudad de
Bogota D.C., con cabida superficiaria: diez mil ochocientos diez punto sesenta
metros cuadrados (10810.80 M2) el cual se describe vy alindera como se indica a
continuacion: Del punto A, Este 96511 4 Norte 1055428 al punto B NORTE en
distancia de 164,2 mts., con AK 68. Del punio B, Este 96398,3 Norte 1054255 al
punto C OESTE en distancia de 8,6 mts,, con AK 68. Del punto C, Este 963985
Morte 105405,3 al punto D SUR en distancia de 3,9 mts., con AC 22. Del punto D,
Este 86387 & Norte 105417 8 al punto E SUR en distancia de 1,5 mis., con AC 22.
Del punto E, Este 86398 7 Norte 105414 1 al punto F SUR en distancia de 2,4 mts.,
con KR 66. Del punto F, Este 96404 4 MNorte 1054124 al punto G ESTE en
distancia de 8,3 mts., con KR 86. Del punte G, Este 954098 Norte 1054118 al
punto H ESTE en distancia de 8.2 mis., con KR 86. Del punto H, Este 864156
Norte 105411,3 al punto | ESTE en distancia de 17,5 mts.. con KR 66. Del punto |,
Este 86447 7 Norte 105412,7 al punto J ESTE en distancia de 104,1 mts., con KR
66. Del punto J, Este 565143 Norte 105438.8 al punto K ESTE en distancia de
52,2 mis., con KR B86. Del punto K, Este 86563 8 Norte 1054873 al punto L ESTE
en distancia de 2,7 mis., con KR 66. Del punto L, Este 86565,5 Norte 105489 4 al
punto A NORTE en distancia de 76 mis., con CL 22 A,




Este inmueble se identificara con el folio de matricula inmobiliaria 50C-1048671 de
la Oficina de Registro Instrumentos Publicos Zona Centro de Bogota.
PARAGRAFO 1: Los linderos anteriormente descritos corresponden al lote en
mayor extension, sin embargo, actualmenie la Vendedora se encuentra
tramitando la escritura mediante la cual se constituird el Urbanismo, del cual
surgira la manzana en la que se desamollara el Conjunto.

PARAGRAFO 2: El proyecto se desarrollara en dos (2) etapas constructivas:
Etapa uno (1) conformada por la Torre uno (1) con ciento setenta y siete (177)
unidades de vivienda NO VIS y Etapa dos (2) conformada por la Tomre dos (2} con
ciento noventa y siete (197) unidades de vivienda de las cuales ciento sesenta y
dos (162) unidades de vivienda son VIS y treinta y cinco (35) unidades de vivienda
son VIP para un total de trescientas setenta y cuatro (374) unidades de vivienda
NO VIS, VIS y VIP. e i ——
El Inmueble materia de esle acle fiene asignado el FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA INDIVIDUAL N* - y alindera como a continuacion se
sefigla: -—-—- La UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO No.  TORRE _ QUE
FORMA PARTE DEL CONJUNTO, ubicado en la avenida carrera 68 # 22-82

{acceso peatonal) y avenida carrera 68 # 22-86 (acceso vehicular) de la actual

nomenclatura urbana de Bogota. -

L A

Paragrafo Primero: Que al alinderar los bienes privados que integran El Conjunto,
se pueden plantear los siguientes tipos de areas: a) Area Privada Construida: es la
extension superficiaria cubierta de cada bien privado, excluidos los bienes comunes
localizados dentro de sus linderos; deniro de esta area se encuentra el espacio ocu-
pado por los muros interiores de caracter privado; b) Area Total Construida: es el Area
Frivada Construida mas el area ocupada por algunos bienes comunes gue la circuns-
criben o se encuentran en su interior, tales como ductos y buitrones de ventilacion,

muros estructurales, muros medianeros, muros de fachada, asl como los otros que



sean senalados en los planos de propiedad horizontal; ¢ Area Privada Libre: exten-
sion superficiaria privada semi - descubierta o descubierta que excluye los bienes co-
munes localizados dentra de sus linderos.

Paragrafo Segundo: De |las dreas anteriormante alinderadas se exeluyen los
muros internos demarcados en los planos como estructurales comunales, —
Paragrafo Tercero: Las dimensiones de muros, columnas, ductos, puertas,
ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a modificacién v ajustes
causados por modulacion de materiales, variaciones y ajustes menores propios
del proceso tecnico-constructivo.

Paragrafo Cuarto: El comprador manifiesta conocer y aceptar lo siguiente: -

1. Que La Constructora estara encargada de las labores de disefio, administrativas,
financieras, técnicas, de construceion, direccion y realizacién de ventas y todas las
demas exigencias requeridas para la ejecucion de El Conjunto, directamente o a
traves de los terceros que designe o subcontrate para el efecto y en tal virtud sera
la responsable de entregar tanto los bienes privados como las zonas comunes que
lo integran

2. De conformidad con lo previsto en el articulo 7 de la Ley 675 de 2001. El Predio
contara con un area de tres mil seiscientos sesenta punto treinta y seis metros
cuadrados (3.660.36 M2), de la cual se destinara una porcidn equivalente a dos mil
novecientos treinta y cinco punto noventa metros cuadrados (2.935.90M2) para
desarrollar la Etapa 1, una porcion eguivalente a setecientos veinticuatro punto
cuarenia y seis metros cuadrados (724.46M2), para desarrollar la Etapa 2 sin que
mplique division material del Predio. EI Comprador, manifiesta conocer y aceptar
que el inmueble hace parte de un proyecto de urbanizacion que se desarrollara por
Etapas, razon por |a cual La Vendedora, esta facultada para modificar en la etapa
posterior los disefios hasta ahora sugeridos tanto en disefio arquitectdnico como
en numero de unidades que conformaran las siguientes etapas, efectuar la incor-
poracion de la siguiente etapa y hacer la adicion al reglamento de propiedad hori-
zontal de la etapa anterior sin necesidad de requerir para ello de la autorizacién de
los copropietarios de la etapa anterior siempre v cuando dichas modificaciones no
afecten las areas privadas construidas y el area de las zonas comunes de las eta-

pas anteriores. En consecuencia, La Vendedora queda facultada para realizar los



aclos y suscribir los documentos plblicos y privados necesarios para llevar a cabo
las adiciones y/o modificaciones al reglaments de propiedad herizantal de la etapa
antenor que sea necesario introducir para la incorporacidn de la etapa posteriar,
con las unidades de dominio privado y los bienes comunes ubicados en cada etapa,
la medificacion de los coeficientes de copropiedad gue resultan de la incorporacion
de los bienes privados de la esta etapa, e incluir las demas normas que considere
pertinentes con ocasidn de dicha incorporacion. Para tales efectos La Vendedora
tramitara la modificacion a la licencia de construccién de la nueva etapa y en todo
caso dard cumplimiento a las disposiciones urbanisticas vigentes.

- Que las Etapas que hacen parte de El conjunto compartiran bienes y zonas comu-
nes entra si.

. Certificacion Edge. El Conjunto ha sido disefiado para que cada uno de los bie-
nes privados que lo conforman puedan recibir la Certificacion Edge la cual con-
siste @n obtener un sello de sostenibilidad an el que se acredita que El Conjunto
ha sido construido con una reduccion de la energia incorporada en los materiales
de construccion y que ademas se puede obtener un ahormro significativo en el con-

sumo de los servicios de agua y energia.

Esta certificacion se obtiene en dos fases:

4.1. Fase 1: Etapa de Disefos. La Constructora realizd los disefios de acuerdo
con los reguerimientos establecidos garantizando en los bienes privados
que integran El Conjunto el ahorre de agua y energia, razén por la cual la
Camara Colombiana de la Construccion otorgd la certificacion preliminar
EDGE de vivienda verde a El Conjunto.

4.1. Fase 2. Etapa de Construccién y Etapa de Cumplimiento de Condiciones
Teenicas. La Constructora construyd El Conjunto con los requerimientos



establecidos en cuanto concierne a la esfructura y con las condiciones mi-
nimas requendas de instalacién de equipos y accesorios en los bienes pri-
vados.

La cenificacion final se obfendra luego de que La Constructora realice una ravi-
sion a los bienes privados, en la cual constate que cuenta con los equipos exigidos.
En caso de que realice la enfrega de El Inmueble v no se haya hecho la visita de
constatacion, se debera permitir el acceso al funcionario de La Constructora o a
quien esta delegue para realizar la correspondiente auditoria y verificar el cumpli-
miento de las condiciones.

5. Que a través de la gestion de ventas que ha desarrollado La Constructora, ha
podido identificar plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y exten-
sion superficiana, arquitectdnica y de propiedad horizontal de los bienes privados
que conforman El Conjunto y la Etapa 1, asi como las caracteristicas generales
de ubicacion, estrato, cerramiento de El Conjunto y las zonas de cesion de |a
urbanizacion, de conformidad con los documentos que fueron entregados como
anexos en la separacion de El Inmueble, de manera que se declara satisfecho en
cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por La Constructora
en las viviendas models, maguetas, planos y demés instrumentos utilizados para
la comercializacion de El Conjunto Etapa 1. En consecuencia, no obstante, Ia in-
dicacion de cabida y linderos, El Inmueble se es transferido como cuerpo cierto.

6. Que a la fecha de suscripcion del presente contrato El Inmueble pertenece al es-
trato cuatro (4), de conformidad con oficio expedido por Secretaria de Planeacion
de Bogota, el dia ocho (08) de marzo de dos mil veintidés (2022}; dicha clasifica-
cion no es responsabilidad de La Constructora ni de La Vendedora ni de El Fi-
deicomiso, sino de las decisiones adoptadas por las autoridades. En consecuen-
cia, El Comprader acepta que si se llega a presentar alguna reclasificacion del
estrato ni La Constructora ni La Vendedora ni El Fideicomiso responderan por
los perjuicios que se pudieran derivar de este hecho.

Paragrafo Quinto: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados. El
Comprador manifiesta conocer y aceptar;



CQlue se encuentra prohibida la ampliacion y/o modificacion de los bienes privados
que conferman El Conjunte, salvo que de manera expresa, particular y por ascrita,
tal posibilidad se haya planteado por parte de La Constructora en el anexo de
Especificaciones de Construccidn, o en el reglamento de propiedad horizontal
de El Conjunto o en el manual del propietario. En caso de gue La Constructora
o cualquera de los drganos de administracion de El Conjunto tengan conoci-
miento de la realizacion de obras de ampliacion y modificacidn que se encuentran
prohibidas en virtud de la licencia de construccion, el reglamento de propiedad
horizontal, &l manual del propietaric y demas disposiciones que regulen la cons-
truccion de El Conjunto, podran solicitar en forma verbal o escrita al respectivo
propietario del bien privado o a la persona que por cuenta del mismo se encuantre
adelantando las obras, que las suspendan en forma inmediata, sin perjuicio de las
acciones que se adelantes ante la autoridad competente. En caso de renuencia de
éste a suspender tales obras La Constructora o el administrador podran informar
de esta situacion a la autoridad competents con el fin de gue la misma adopte las
medidas que sean del caso. Adicicnalmente, el propietario infractor perdera las
garantias de estabilidad de |a obra vy calidad de los materiales ofrecidos por La
Constructora v debera responder ante el(los) propietario(s) de la(s) unidad(as)
privada(s) vecina(s), ante la copropiedad y ante los tercercs en general por los

perjuicios que cause(n) con tales obras,

Si de manera expresa, particular y por escrito La Constructora ha planteado la
posibilidad de que algunos de los bienes privados de El Conjunto pueden ser
ampliados, modificados ¢ adecuados, las obras correspondientes deberan adelan-
tarse conforme a los siguientes lineamientos, ademas de aguellos otros que even-
tualments se hayan previsto en el anexo de Especificaciones de Construccion,
o en el reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o en el manual del
propietario:

a. Las obras se efectuaran por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien
privado y bajo su absoluta responsabilidad.
b. Las obras deberan ajustarse totalmente a los disenos contenidos en los planos

arquitectonicos, estructurales y de propiedad horizontal elaborados por La
Constructora.



c. El propietario del bien privado debera tramitar y obtener, por su exclusiva
cuenta, costo y riesgo, la obtencion de la licencia de construccion necesaria
para desarrollar lag obras.

d. Mo se podran modificar, regatear yvio demaolar pareial o totalmente los muros

estructurales de concreto o la placa de entrepiso de las edificaciones.

e. Ni La Vendedora ni La Constructora haran entrega de aparatos, ni de nin-
guna clase de elementos que se requieran en caso de adecuar los espacios
disponibles.

f. Mo se requerira de la aprobacidn de los demas copropietarios de El Conjunto,
por encontrarse 1as mismas expresamente previstas en este contrato. No obs-
iante ello, debera informarse al administrador de El Conjunto el inicio de las
obras y debera suministrarse copia de la licencia obtenida,

g- Duranie |a ejecucion de las cbras correspondientes los propietarios respecti-
vos deberan evitar que se causen molestias a los duefios de los bienes priva-
dos vecinos y deberan hacerse responsables por los dafios y perjuicios que
ellas puedan ocasionar, debiendo acometer las reparaciones que fueren del
caso en forma inmediata.

h. NiLa Vendedora ni La Constructora asumiran ningln tipo de responsabilidad
derivada de |a estabilidad de |la obra o de la calidad de los materiales utilizados
por el propietario.

SEGUNDA: Regimen de Propiedad Horizontal. La enajenacidn da El
Inmueble descrito y alinderado comprende ademas el derecho de copropiedad
sobre los bienes comunes constitutivos del Conjunto en el porcentaje sefialado
para cada Inmueble, de acuerdo con lo previsto en la Ley 875 de 2.001 y lo
consagrado en Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto contenido
en la escritura publica () del () de del

ano , otorgada en la Notaria () de F -
Paragrafo: EL COMPRADOR manifiesta:

1. Que respetara el reglamento de Propiedad Horizontal al que estarsd sometido El
Inmueble, y que dara cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho
reglamento.



2. Que La Vendedora o La Constructora podrdn introducir unilateraimente las mo-

dificaciones que consideren del caso al planteamients genaral d= El Cenjunts v
al reglamento de propiedad horizontal y a la licencia de construccion, sin disminuir
el area y las especificaciones de El Inmueble, y con posterioridad, si fuere el caso,
podran otorgar a su costa la escritura de aclaracion o modificacién del reglamento
o instruir al administrador de El Conjunto para que lo haga.

(Que a partir de la entrega de El Inmueble, o la fecha en que este se entienda
entregado, pagara oportunamente las expensas comunes que le corresponda a El
Inmueble, independientemente de que haya habido o no enitrega de las zonas
comunes que integran El Conjunto. Tales expensas comunes seran calculadas
inicialmente de acuerdo con el presupuesto elaborado por el administrador provi-
slonal y luego de conformidad con lo acordado por la asamblea de copropietarios.

I. El Predio fue adquirido por La Vendedora, por transferencia de dominio a titulo
de restitucion de aporte en fiducia mercantil que en su favor efectio INMOBI-
LIARIA SREDNI 5.A.5 EN LIQUIDACION e INVERSIONES SREDNI S AS EN
LIQUIDACION, mediante escritura publica ndmero mil rescientos noventa y siete
{1.397) del treinta (30) de noviembre de dos mil veinte (2020) otorgada en la No-
taria Veintitrés (23) de Bogota, registrada al folio de matricula inmohiliaria S0C-
1048671,

2. La consiruccion de El Conjunto la adelanta La Constructora con fundamento
an la licencia integral de urbanismo y construccion otorgada mediante Resolucidn
11001-3-21-0527 del veintiuno (21) de abril de 2021 ejecutoriada el veintisiets
(27} de mayo de 2021, modificada mediante Resolucion 11001-3-23-0103 del
diez (10) de enero de 2023 ejecutoriada el veinticuatro (24) de enero de 2023,
ambas expedidas por la Curaduria Urbana nimero 3 de Bogota y modificada
mediante Resolucion 11001-1-23-2381 del seis (06) de septiembre de 2023 eje-
cutoriada el veintiséis (26) de septiembre de 2023, expedida por la Curaduria



Urbana numero 1 de Bogota, se concedid la licencia de urbanisme y construc-
cion para el desarrollo del proyecto "CENTRAL 88",

F&l;ﬁgré{n: La Constructora solicitara ante la entidad competenta que se efectie
el tramite del desenglobe catastral de los bienes Privades de El Conjunto, el cual
se surtira dentro de los procedimientos y reglamentos gue para tal efecto
establezea dicha entidad,

Cuarta: Libertad de El Inmueble y Obligacién de saneamiento. La Vendedora
garantiza que no ha enajenado a ninguna persona El Inmueble y que tiene el
deminio y la posesion tranquila de él, y declara que se haré su transferencia libre
de limitacicnes, afectaciones, gravamenes, medidas cautelares y titulos de mera
tenencia, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al que se
encuentra sometido El Inmueble, de las senvidumbres que naturaimente le
corresponden, y de la hipoteca abierta vy sin limite en la cuantia constituida sobre
El Predio en favor de la entidad financiera que ha otorgado el crédito para el
desarrollo del proyecto. En la fecha de otorgamiente de la escritura publica de
compraventa sera cancelada esta hipoteca, en cuanto atafie especificamente a El
Inmueble, mediante el page propercional que efectuard La Vendedora de la
prorrata que sobre el crédito constructor le corresponde a El Inmueble. En todo
caso La Constructora se cblga a salir al saneamiento por eviceidn vy vicios
redhibitorios de conformidad con lo sefalado en la ley,

Quinta: Precio y forma de pago. El precio total de El Inmueble es la suma
(__) sera cancelado por El Comprador a La Vendedora de |a

siguiente forma:

1. La suma de 0000000000000 PESOS (Sxooomooia,*°) MONEDA
CORRIENTE, que corresponde a la cuota inicial, de los cuales: —-—--——-mmmamm- -—
11.- La suma de xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx PESOS ($xooxxxxxxx,®)
MOMEDA CORRIENTE, fue cancelada con recursos propios y que La
Vendedora declara recibidos a satisfaccién. - e e -

1.2.- La suma de x0000000000000xxXxxx PESOS ($10000xxxxx,”)
MONEDA CORRIENTE, gue El Comprador ha depositado en la cuenta de




ahorro programado gue abrid en xxxxxxxxxxx que La Vendedora declara
recibidas a entera satisfaccion. mmas ——

1.3- La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS ($xxxxxxxxxx,*®)
MONEDA CORRIENTE] que El Comprador pagara con el products de las
cesantias depositadas en xxxxxxxxxxxy que La Vendedora declara recibidas
a entera satisfaccion. -
2.- La suma de oo xxxxxxxxxxx PESOS ($:xooomxxxxx.”®) MONEDA
CORRIENTE, que la pagara con el producto de un subsidio familiar de vivienda
de interés Social (en adelante el Subsidic de Vivienda) aprobado y adjudicado
POr XXxXXXXxxxx (en lo sucesivo La Entidad Otorgante del Subsidia), cuyo
monto debera ser desembolsado directamente a La Vendedora, conforme a lo
dispuesto en el Decreto 1077 de 2015, la ley 1537 de 2012 de 2008 y sus
posteriores reformas y adiciones. -- -- mmmmemem—seeesseesaas

3.- El saldo del precio, 0 sea la suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS
($xxxxxxxxxx,””) MONEDA CORRIENTE, que pagara El Comprador a La
Vendedora en un plazo maximo de un (1) mes contado a partir de la fecha de
otorgamiento de la escritura plblica, con el producto de un préstamo que le(s)
concede XXXXXXXxXxxxxxx (en |lo sucesivo La Entidad Crediticia), en cuyo
favar constituira(n) hipoteca de primer grado sin limite en |a cuantia sobre El
Inmueble que adgquiere a través da este mismao instrumento. -

Paragrafo Primero: Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 61 de
la Ley 2010 de 2018, que modificd el articulo 90 del Estatuto Tributario, las

partes comparecientes vendedor y comprador, declaramos bajo la gravedad de
juramento lo siguiente: —--- s —— i iy e T 151

1) Que el precio de la venta incluida en la presente escritura pablica es real y
no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale un valor diferente. --

2) Que neo existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la
[ N D R T TR LI mmetont ottt s S 455 s i it e 2 0 I T L

Paragrafo Segundo: El Comprador debera reconocer y pagar a La Vendadora,
intereses remuneratorios (también denominados intereses de subrogacion) a la tasa

del uno (1%] por ciento mensual sobre la suma de dinero que EI Compradoer se ha



comprometido a cancelar con el producto de El Crédito. Tales intereses se causaran
desde la fecha de entrega de El Inmueble o desde la fecha en que éste se entienda
entregado y hasta la fecha de desembolso efective de El Crédito y deberan ser
cancelados de forma anticipada a mas tardar treinta (30) dias antes de la fecha
sefialada para la fima de la escrtura plblica de compraventa. En caso de que al
momaento de efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor de El
Comprador, el mismo sera reembolsado.

Paragrafo Tercero: En casc de mora en el cumplimiento de cualguiera de los
plazos previstes, incluido el plazo fijade para el pago o abono por conducto La
Entidad Crediticia, El Comprador pagara un interés a la tasa méxima que la ley
permite pactar segun lo previsto en el Articulo 884 del Cédigo de Comercio, —

EEEEsEmao L LT ———————— .

Paragrafo Cuarto: El Comprader faculta a La Vendedora para efectuar a su
eleccion la imputacién de los pagos a las obligaciones pendientes, garantizadas
¢ no, a carge de aquel y a favor de ésta Gltima, sea que los pagos se realicen
directamente o por conducto de La Entidad Crediticia. -

Paragrafo Quinto: No obstante, la forma de pago pactada, La Vendedora
renuncia a la condicion resolutoria derivada de ésta, de manera que el presente

instrumento s= otorga en forma firme e iresoluble. — e
Paragrafo Sexto: En caso de que parte del precio sea cancelado con el producto de
un subsidio de vivienda aprobado a El Comprador, éste autoriza expresa e
imevocablemente a La Entidad Otorgante Del Subsidio para que la suma
correspondiente al subsidio sea abonada directamente a La Vendedora en caso de

que tal desembolzc no haya acaecido con anterioridad a la presente fecha, ——---- -—
Paragrafo Séptimo: El Comprador autoriza expresa e irrevocablemente a La

Entidad Crediticia para que la suma correspondiente al crédito sea entregada
directamente a La Vendedora.

Sexta: Impuestos y Contribuciones.

La Vendedora asumira los impuestos prediales gue se causen, liquiden o cobren
respecto de El Inmueble con anterioridad a la firma de la escritura de compraventa,
siendo de cargo de El Comprador los que se causen, liquiden o cobren a partir de esa
fecha. Portal razon, El Comprador reembolsara a La Vendedora en forma proporcional



el valor del impuesto predial que corresponda al periodo de tiempo transcurrido entre
la fecha de otorgamiento de |a escritura plblica de compraventa v el treinta y une (31)
de diciembre de ese afio.

Por lo anterior, El Comprador debera tener en cuenta lo siguiente:

a) En caso de que no se haya realizado el desenglobe catastral del lote sobre el
cual se encuentra desarrollado El Conjunto y en consecuencia, la entidad catastral no
le haya asignado nimero predial individual a El Inmueble, La Constructora cancelara
el impuesto predial del lote de terreno donde se desarrolia El Conjunto, obligandose
cada copropietario a reembolsar a favor de La Constructora, el valor que resultare de
aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble seglin se establezca en
el Reglamento de Propledad Horizontal,

b) En caso de que el lote de terreno sobre el cual se encuentra desarrollado El
Conjunto cuente con la resolucién de desenglobe catastral, El Comprador asumira el
pago del impuesto predial de El Inmueble.

La Constructora podra realizar el cobro antes de la suscripcion de la escritura pablica
de compraventa, informandole asi a El Comprador por cualquier medio idéneo el valor
proporcional del impuesto predial que debe asumir, la vigencia fiscal a la cual
corresponde vy |a fecha en la cual debera realizar dicho pago.

2. Las contribuciones de valorizacion que se causen liquiden o cobren a partir de la
suscripcion del formulario de separacion de El Inmueble serén de cargo de El
Comprador. En caso de gque La Vlendedora haya cancelado la contribucion de
valonizacion por El Predio, El Comprador reembolsara el valor que resulte de aplicar el
coeficlente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad
horizontal de El Conjunto. Los reembelses a los que hace mencidn la presente clausula
deberan efectuarse antes de la fecha de otorgamiento de la escritura pablica de
compraventa.

Paragrafo 1: Si con posterioridad al otorgamiento de la escrilura piblica de
compraventa respecito de El Inmueble las autoridades catastrales no efectian
oportunamente el desenglobe catastral de El Conjunto v en la ciudad o municipio en el
que se encuenira ubicado El Conjunto no existiere el sistema de autoavalto para
efectos de la declaracién y pago del impuesto predial, El Comprador o guien sus
derechos derive hacia el futuro y figure como titular del derecho de dominio de El

:H.



Inmueble, se obliga al pago del impueste predial de El Predio, en la proporcién que
resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el
reglamento de propiedad horizontal de El Conjunte, dentro del plazo que le indique La
Constructora o, en su defecto, en el primer plazo previsto para el pago por la entidad
termitorial y asumira los intereses maximos moratorios legales en caso que no se pague
el valor proparcional del impuesto en el plazo sefalado. Las sumas de dinero seran
giradas a La Constructora, quien podra recaudar el dinero de todos los copropistarios
y girar a la entidad competente dentro del plazo sefalado. En el evento que el
propietario no cancele la parte proporcional del impuesto, La Vendedora o La
Constructora podran iniciar el cobro ejecutive de la obligacion, acompafiando como
titulo ejecutivo copia de la escritura publica de compraventa en la que se reproducira
esta misma clausula, el certificado de tradicion de El Inmueble, copia de la parte
pertinente del reglamento de propedad horizontal en el que conste el coeficiente de
copropiedad asignado a El Inmueble, la liquidacién del impuesto predial y constancia
del pago efectuado por La Constructora.

Paragrafo 2: Seran de cargo de El Comprador los tramites que deban adelantarse
ente las autoridades catastrales a efectos de que en los registros de estas Gltimas
conste el nueve propietario de El Inmueble, una vez la escritura plblica de
compraventa se encuentre regisirada. Sin que ello constituya abligacién y sin que se
exima a El Comprador de su responsabilidad, La Constructora podra realizar el
tramite correspondiente, para lo cual El Comprador por medio del presente contrato
le otorga poder especial, amplio y suficiente para que en su nombre y representacian
diligencie los formatos requeridos, presente la informacién necesaria, solicite las
correcciones exigidas, se notifique de las resoluciones o comunicados, y realice todo
en cuanto sea necesario para dar tramite en debida forma al cambio de propistario
ante las entidades competentes.

Paragrafo 3: en caso de que se decrete un nuevo impuesto que grave esta
negociacion o El Inmueble antes otorgarse la escritura plbilica de compraventa, su
valor deberd ser asumide integramente por El Comprador, quien deberd cubrir su
importe antes de la fecha de firma de la escritura plblica de compraventa.

Séptima: Servicios Plblicos. La Vendedora entregara El Inmueble dotado de los
servicios publicos exigidos por las autoridades competentes, cuyas especificaciones,



caracteristicas, acabados y elementos se encuentran previstos en el anexo de
Especificaciones De Construccion,

Paragrafo Primero: Ni La Vendedora ni La Constructora serdn responsables de las
demoras en que puedan incurrir las empresas de servicios plblicos en la instalacién y
el mantenimiento de los servicios publicos. Como El Inmueble sera entregado cuando
este provisto de los servicios de acueducto, alcantarillade y energia, en el evento en
que las Empresas Piblicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de La
Vendedora y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega de El Inmueble en la
epoca prevista, no se configurard incumplimiento por parte de esta ultima. El
Comprador manifiesta conocer y aceptar que al momento de efectuarse la entrega de
El Inmueble podra tener conexiones provisionales a las redes de servicios piblicos,
siendo en todo caso de responsabilidad de La Constructora adelantar los tramites
para lograr las conexiones definitivas.

Paragrafo Segundo: Sera de cargo exclusivo de El Comprador:
1. La conexién e instalacion de la linea telefdnica y el aparato.

2, Elpago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios publicos
a partir de |a fecha de entrega de El Inmueble o de |a fecha en que éste sa en-
tienda entregado.

3. Cualguier reajuste que las empresas de servicios publicos dispusieren o liquidaren
con posterioridad al otorgamiento de la escritura pablica de compraventa.

4. Eltramite que deba surtirse ante [as empresas prestadoras de los semvicios publi-
cos para cambiar el nombre del titular de El Inmueble.

5. Las demas obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el anexo
de Especificaciones De Construccion.

Paragrafo Tercero: Si para la debida prestacién de los servicios publicos o para el
reconocimiento de alguna contraprestacion por la construccién de la infraestructura,
alguna ge las empresas prestadoras exige, requiere, autoriza u ordena |la constitucién
del algun tipo de servidumbre o la celebracién de algin contrato de comodato, se
entiende que El Comprador autoriza a La Vendedora y a La Constructora para que
en farma autdnoma celebren los respeciivos contratos, otorguen en representacion de

la copropiedad las escrituras que fueren del caso y adelanten el tramite de registro.



Paragrafo Cuarto: De acuerdo con lo establecio en la regulacion de la CREG, los
actvos de conexién del servicio de energia eléctrica podrén ser transferidos por La
Vendedora o por La Constructora a un tercero que preste los servicios da enargia.
En consecuencia, el prestador del servicio publico que adquiera la titularidad de estos
derechos estard obligade a: 1) Mantener tales bienes al servicio de la copropiedad,
bienes que guedaran afectados a esa destinacién especifica; 2) Realizar con sus
Propios recursos y por su propia cuenta y riesgo sobre tales equipos un adecuado y
oportuno mantenimiento y reposicion en caso de ser necesaria, sin gue esto impligue
costo alguno para la copropiedad.

Octava: Entrega de El Inmueble. La Vendedora hara siempre entrega real y material
de El Inmueble, por conducte de La Constructora, dentro de los sesenta (60) dias
habiles siguientes a la fecha de firma de la escritura publica de compraventa. Para
tales efectos, dentro de este plazo La Vendedora remitira a El Comprador una
comunicacion con la fecha y hora de entrega. Si no se produjere esta comunicacion,
se entendera que la entrega se efectuara el Gitimo dia del plazo antes mencionado.

En los siguientes eventos podrd haber lugar a prarroga de la fecha de entrega:

1. En caso que no se haya realizado los desembolsos por parte de La Entidad Cre-
diticia. En este evente La Vendedora podra condicionar la entrega de El Inmue-
ble hasta cuando se realice el pago del importe adeudado.

2. Guando acaezca algun evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la
marcha normal de los trabajos y retarde el cumplimiento de las obligaciones a
cargo de La Vendedora, lo cual ze informara a El Comprador, evento en el cual
se aplicaran las disposiciones consagradas en el Codige Civil.

3. En caso de que se presenten ofras contingencias propias de la actividad de la
construccion, no constitutivas de caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar
a suspender la marcha normal de los trabajos y retarden el cumplmiento de las
obligaciones a cargo de La Vendedora, tales como, incumplimiento de los provee-
dores o de los contratistas que tienen a su cargo la edificacion, demora en la ins-
talacion de los servicios plblicos de agua y energia eléctrica por parte de las em-
presas de servicios publicos, huelga del personal de La Constructora, de sus
confratistas o de sus proveedores, escasez de materiales de construccin, varia-
ciones considerables en el clima, o cualquier otro hecho externo impredecible o



irresistible. Por tal motivo en el evento de producirse alguno de estos hechos o
similares, el plazo para |a entrega se prorrogara por el término de sesenta (G0)
dias habiles contados a partir de |a fecha en que cese la causa que dio lugar al
retardo, sin que esto constituya causal de incumplimiento.

Paragrafo 1: La entrega material de El Inmueble se hara constar en un acta la cual
sera suscrita por El Comprador y por La Vendedora o La Constructora, en la que se
indicaran los detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos y &l plazo
para la ejecucion de los mismos, los cuales sin embargo no seran causa para no recibir
El Inmueble. Si para la fecha de la enirega de El Inmueble se encontraren aun en
obra ofras viviendas o zonas comunes de El Conjunto, el estado de estos inmuebles
no sera impedimenio o limitante para |a realizacién de la entrega de El Inmueble. Si
El Comprador no recibe El Inmueble por los hechos aqui expuestos, se entendera
incumplida La Promesa.

Paragrafo 2: Para evitar riesgos, El Comprador Gnicamenie podré acceder a El
Inmueble al momento de su entrega. No obstante, La Vendedora pondra a disposicion
de El Comprador mecanismos tanto fisicos como electrinicos que le permitirén
identificar plenamente las caracteristicas de El Inmueble y El Conjunto.

Paragrafo 3: La Vendedora o La Constructora podran realizar |a entrega de El
Inmueble con apoyo en cualquiera de los medios tecnologicos que en la actuslidad
existen, entendiéndose que la entraga efectuada en tales condicionés se entendera
equivalente a la entrega fisica de El Inmueble y que dicho modelo no modificara las
obligaciones adguiridas por las partes en virtud de La Promesa. De tal suerte, El
Comprador tendra a su cargo la realizacién de todos los actos necesarios para el
recibo de El Inmueble, contando con acompafiamiento por parte de La Constructora
en todas las etapas que comprenden la entrega de El Inmueble tales como, pero sin
limitarse a estas, la firma de acta de entrega, verificacién del estado de El Inmueble W
solicitud de atencién de garantias a que haya lugar. En caso de que se utilice este
procedimiento para la entrega de El Inmueble, La Constructora entregara a E|
Comprador un ansxo donde constard el procedimiento de autogestion que sers
utilizado para materializar la entrega,

Paragrafo 4: si El Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o presentandose,
se abstiene de recibirlo sin causa suficiente, lo cual se hard constar por escrito, éste
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se tendra por entregado para todos los efectos y El Comprader podra reclamar las
llaves en la Oficina principal de La Constructora. Si como consecuencia de la negativa
de recibir El Inmueble por parte de El Comprador no se pudieren desembolsar en las
fechas previstas. una o alguna de las sumas de dinero destinadas al pago del precio
de compraventa, se causaran inlereses moratorios a la tasa maxima legal permitida a
partir de la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.

Paragrafo 6: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la ley 675 de 2001,
La Vendedora hara entrega de los bienes comunes que integran El Conjunto Etapa
1y Etapa 2, asi: i) Esenciales: su entrega se efectuara de manera simultanea con la
entrega de los bienes privados. i) No Esenciales de uso y goce general Etapa 1y
Etapa 2: se entregaran al Consejo de Administracion o en su defecto al Administrador
Definitive, cuando haya culminado |a construccion y enajenacién de bienes privados
que representen el 51% de los coeficientes de copropiedad de dichas Etapas, de forma
progresiva de acuerdo con el desarrollo de la obra y su entrega no se considerara
comao impedimento o limitante para |a firma de la escritura plblica de compraventa, ni
para la entrega de El Inmueble.

Para la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de la

Etapa 1 y Etapa 2, se aplicard al siguiente procedimiento:

1. Enlaprimera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designara el consejo
de administracion, érgano que tendré a su cargo realizar la labor de inspeccion de
tales bienes comunes a efectos de apoyar al administrador definitive de El Con-
junto en la diligencia de entrega. Mo cbstante, si en la fecha de entrega aln conti-
nuare en su cargo el administrador provisional, y éste no hubiere sido ratificado
definitivamente por la asamblea de copropietarios, el presidente del consejo de ad-
ministracidn tendra a su cargo el recibo de los bienes comunes en representacion
de El Conjunto

2. En dicha Asamblea se procedera a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega.

3. En el diay hora fijados, se levantara un acta en la cual constara el estado en el que
se entregan, En dicha acta se registrardn |las reparaciones que se hayan acordado
ejecutar, asi como el plazo en que deberan realizarse las cbras respectivas. En




caso de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan concluido se proce-

dera a firmar una constancia de culminacion de los trabajos y de aceptacién y con-
formidad,

4. La entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de las
siguientes Etapas de El Conjunto se entregaran una vez haya culminado la cons-
truccion de cada una de ellas y se haya enajenado un numero de bienes privados
que represente el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copro-
piedad de cada una de las siguientes Etapas que lo integran, para lo cual se infor-
mara al Conzsejo de Administracién o en su defecto al Administrador Defintivo para

gue procedan al recibo de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general
ubicados en esta etapa.

5. 5l las personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia o a firmar
el acta respectiva, sin fundamento y prueba siquiera sumaria, La Vendedora |e-
vantara un acta acompafada del registro fotografico de los bienes comunes de uso
y goce general, o empleara cualesquiera medios que considere apropiados para
acreditar que se entregaron en correcte funcionamiento y de conformidad con las
especificaciongs aprobadas para El Conjunto. La Vendedora procederd a proto-
colizar log siguientes documentos en una Notaria, con el fin de dejar constancia de
su voluntad de entregar los bienes comunes no esenciales de uso y goce general
de El Conjunto: a) Copia de la licencia de construccion y sus modificaciones, pro-
rrogas o renovaciones, si las hubiere; b) Copia reducida de los planos arguitectani-
cos y de los planos de propiedad horizontal, ¢} Copia de los documentos de ga-
rantia de los equipos; d) Registros fotograficos; e) Copia de las citaciones yio co-
municaciones relacionadas con la entrega de tales bienes comunes; f) Copia del
acta de recorrido de verificacion de tales bienes comunes, si existe (firmada por las
partes) y h) Certificado de existencia y representacion legal de La Vendedora, Una
vez surtido este procadimiento se entenderan debidamente entregados los bienes
comunes de El Conjunto.

Novena: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. - De conformidad
con lo previsto en la Ley cuando se trate de una vivienda de interés prioritario VIP, las
partes se encuenfran exentas de cancelar los derechos notariales y derechos
registrales, No obstante, El Comprador debera asumir el 100% de: (i) los gastos por
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concepto de las copias requeridas para proceder al registro de la escritura piblica de
compraventa e hipoteca, (ii) los recaudos por ocasidn del servicio notarial (iii) el
impuesto de registro, cuando no exista una exencién por parte del respectivo

Depariamento. R ———

Décima: Radicacion de documentos para actividades de enajenacion de
vivienda, La Vendedora estd autorizada para anunciar y desarrollar el plan de
vivienda del cual forma parte integrante El Inmueble materia del presents
contrato de compraventa por la autoridad competente al haber radicado toda |a
documentacion legalmente requerida mediante documento de fecha

() de de 2022, en cumplimiento de lo dispuesto por en la

ey e e == ——
Décima Primera: El Subsidio De Vivienda. Manifiesta La Vendedora que El
Inmueble objeto de este contrato s una vivienda de interés prioritario v que el
plan del cual hace parte &l mismo tiene caracter de elegible para efectos de Ia
obtencion del Subsidio Familiar de Vivienda, de acuerdo en las normas
actualmente vigentas.

Se protocoliza resolucién numero del subsidio de vivienda expedida por
de fecha | enla gue consta gue los beneficiarios del subsidio son: ¥ resolucion
Aumero

Paragrafo Primero. Si por cualguier circunstancia no se desembolsa el
subsidio a favor de La Vendedora o se desembolsa una suma inferior a la
indicada en el numeral 2 de la clausula sexta de esta escritura, El Comprador
se obliga a cancelar esta suma de dinero con sus propios recursos,
reconociendoe los intereses de mora a la tasa mensual maxima permitida por la
superintendencia financiera, porcentaje mensual que se causara a partir de la
fecha en que debid realizarse el desembolso del subsidio, —<--s-—cemeemm————— -
Paragrafo Segundo: Causales de Restitucién del Subsidio. De conformidad con
io previsto en la Ley 2078 de 2021, los subsidios de Vivienda Familiar asignados para
la adguisicion de El Inmueble objeto de este contrato seran restituides cuando se




compruebe que existio imprecision o falsedad en los documentos presentados para
acreditar lae requisitoe eetablecides para su asignacion, no obstante, el Gobierno
MNacional reglamentara esta materia, para lo cual El Comprador debers sujetarse a
dicha reglamentacion

En caso en que el proyecto no se ejecute aun cuando se haya expedido el acto de
asignacion de subsidio de vivienda a los hogares beneficiados o cuando las viviendas
no se hayan escrifurado a los hogares beneficiarios, Constructora Bolivar S.A.
debera realizar la devolucion de los dineros desembolsados, con la indexacion
correspondiente hasta la fecha de la devolucion de conformidad con lo previsto en las
normas especiales.

Paragrafo Tercero: Sanciones. Al hogar que se le compruebe haber recibido el
Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos,
se le aplicaran las sanciones previstas en la Ley

an el casc en gue la entidad otorgante del subsidio familiar de vivienda revoque el
subsidio por la ocurrencia de los eventos establecidos en 1a ley y en sus reglamentos,
Paragrafo Cuarto: - Remate Judicial. - En caso de remate de El Inmueble que por
esta escniura se transfiere, debera efectuarse la devolucion del subsidio de acuerdo
con lo en las normas vigentes. En este evento en los términos del mencionado
Decreto”... luego de deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto y sus intereses
y los costos comespondientes y demas créditos que gocen de privilegio conforme a la
ley, debera restituirse a la entidad otorgante el =aldo hasta el monte del subsidio
otorgado, en valor constante. -El valor constante de restiiucion de que trata el presente
paragrafo estara determinado por el valor recibide ajustado de acuerdo con el
incremento del Indice de Precios al Consumider, IPC, entre la fecha de recibo del
subsidio v la de restitucion”

Deécima Segunda: Garantias. El Comprador daclara conocer y aceptar que La

Vendedora respondera ante El Comprador denfro de los términos que se sefialan a
conlinuacion:

1. En el momento de la entrega de El Inmueble, El Comprador debe verificar el

astado y la apariencia de los elementos que mas adslant= se relacionan y &l tiene
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alguna observacion debera dejaria por escrito en el acta de entrega de El Inmue-
ble, con el fin de que La Vendedora haga las reparaciones pertinentes; estado de
la puerta de entrada con su cerradura, de |a carpinteria metalica (ventanas), de la
manija y cierre de ventanas, del mesén de cocina, del lavadero, de los aparatos
sanitarios, Griferias y llaves de lavamanos, lavaplatos y lavadero, vidrios, instala-
ciones eléctricas e hidrosanitarias y elementos similares. En el mes siguiente a la
entrega de El Inmueble, El Comprador debera formular los reclamos por el fun-
cionamiento de los elementos anteriores.

2. Dentro del afio siguients a |a entrega de El Inmueble, El Comprador debers for-
mular los reclamos por humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras de
muros vy placas

2. 5i El Inmueble fue vendido sin acabades, sera responsabilidad de EI Comprador
sU incorporacion y las afectaciones gue ello puedan generar en El Inmueble; en
caso contrario el plazo de garantia sera de un (1) afio contado a partir de la entrega
de El Inmueble.

4, El plazo de garantia por la estabilidad de la estructura sera de diez (10) afios con-
tados a partir de la entrega de El Inmueble.

Paragrafo 1: En |a fecha de entrega de El Inmueble La Constructora entragaré a El
Comprador un "manual del propietario” que tiene por objeto familiarizarlo con las es-
pecificaciones de El Inmueble y de El Conjunto y las recomendaciones para su de-
bida utilizacién y mantenimiento. Para la atencidn de las garantias, El Comprador
debe informar a La Constructora dentro de los plazos sefialados y a través del pro-
cedimiento de atencion de servicio al cliente establecido en el manual del propietario.

Paragrafo 2: En caso de que El Comprador efectie reformas parciales o totales en
El Inmueble, o en caso de inadecuado uso, las garantias otorgadas por La Construc-
tora perderan su vigencia,

Décima Tercera: Exencidn de Pago de Derechos Notariales y Derechos Regis-
trales. De conformidad con lo previsto en los articulo 33 y 34 de la Ley 1537 de 2012,
en los negocios juridicos de constitucion de propiedad horizontal, adquisician, incluido
el leasing habitacional, cuando se ejerza la opcidn de compra, hipoteca, afectacion a
vivienda familiar y/o constitucion de patrimonic de familia de inmuebles definidos como




LpeLrtd

enda de interés pric
mente de la naturaleza juridica de las partes. para ninguna de ellas se causaran dere-
chos notariales, ni derechos registrales.

. de acuerdo con las normas vigentes, independiente-

Décima Cuarta: Con la suscripcion del presente contrato, EI Comprador, La
Vendedora, come vocera del Fideicomiso y La Constructora, declaran que
para todos los efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el
presente instrumento publico primaran y por ende madificaran cualquier estipu-
lacion contraria o contradictoria a las mismas sefalada en el contrato de com-

praventa suscrita, al cual se le da cumplimiento con la celebracion del presente

instrumento pablico. - -

Décima Quinta: Para dar cumplimisnto a lo establecide en la Ley La Vende-
dora declara bajo la gravedad de juramento que en El Conjunto a la fecha NO
hay deudas pendientes por concepto de administracion, por tratarse de una vi-

vienda nueva, ———— e = e

Presente nuevaments, El Comprador quien manifestd: —-seeeaeeeeo AT

a) Que acepta integramente |a presente escritura y la venta en ella contenida,
por estar de acuerdo con lo convenido. -eeeeeeeee-
b) Que acepta la entrega de El Inmueble cbjeto de esta compraventa, y de las

zonas comunes de El Conjunto sefaladas en el reglamento de Propiedad

Horizontal, en la prorrata correspondients a El Inmuable. —-ee

c) Que acepta el Régmen de Propiedad Horizontal mencicnado y se obliga a
cumplirlo. ; .

d) Que se declara deudor de La Vendedora, de las sumas indicadas en la
Clausula Quinta de este contrato que no hayan sido recibidas a la fecha de la
firma de la presente escritura publica v que sobre la suma que serd
desembolsada por La Entidad Crediticia reconocera y pagara intereses por
anticipade a La Vendedora, dentro de los primeros cinco (5) dias de cada
mensualidad, hasta tanto se produzca |a liquidacién definitiva por parte de La
Entidad Crediticia que financia la adguisicion de El Inmueble, conforme a lo
convenido en la Clausula Quinta de este contrato, ———-———=mmemeeme s --

e) Que autoriza a La Entidad Otorgante del Subsidio para gue las sumas



correspondientes al subsidic sean giradas a La Vendedora y pusdan ser
retiradas por ésta, junto con los recursos provenientes del ahorro programado,
en caso de gue con anterioridad a la presente fecha el desembolzo de tales

sumas aun no hayva ocurrido. ==---- - -—
f) Que para todos los efectos a que haya lugar declara su expresa aceptacion
a lo pactado en la Cldusula Quinta del presente contrato de compraventa.

g) Que autoriza a La Entidad Crediticia para que el saldo correspondiente al
crédito que le ha sido otorgado sea girado a favor de La Vendedora. ----—-——-—
h) Que con el otorgamiento de este instrumento La Vendedora y La
Constructora dan cumplimiento al contrato de compraventa celebrado con El
Comprador con relacion a El Inmueble ohjeto de este contrato, v se declara
satisfecho) en & sentido de que aquélla cumplid estrictamente con las
obligaciones estipuladas a su favor en tal contrato. ——-—--=meemmsmasnmaaaaaas 2
i) Que renuncia{n) a toda condicién resolutoria derivada de las obligaciones
contenidas en este contrato. - - - --

MANIFESTACIONES SOBRE LA CONSTITUCION DEL PATRIMONIO DE - -
.......... - FAMILIA INEMBARGABLE ---- i

Comparecio{eron) nuevamente: mayor de edad,

identificada con la ceédula de ciudadania numero expedida

en XKxoooooooooond, ¥ declaré({aron) que mediante la presente Escritura Publica
constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE a faver suyo, de su
conyuge y/o compafero{a) permanente de su(s) hijo(s) menor{es) y de los que
llegare(n) a tener, en los términos, forma y condiciones previstos en el articulo
E0 de la Ley Sa de 1989, en la Ley 3a de 1991, Decreto Nacional 2817 de 20086,
Decreto 2180 de 2008, Ley 1450 de 2011, Resolucion 085 de 2011, Ley 1537
de 2012.- No obstante ser el patrimonio de familia inembargable, éste sdlo
podra ser perseguido judiciaimente por quien financie la adquisicion del
inmueble vendido mediante el presente conirato, -
et HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA — ..
Comparecio




La Vendedora,

1. EN REPRESENTACION DE FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como
voceradel FIDEICOMISO LOTE D SALITRE - NIT 830.053.700-6

2. REPRESENTACION DE CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. NIT:
860.513.493-1

El Comprador E HIPOTECANTE (5),
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Contrato de Fidudcia Mercantil Imevocable de Administracidn
Fideicomiza Late D Salitra

Los suscritos, de una parte (/) Inmobiliaria Sredni 5.A.5. en Liquidacidn, sockedad constituida
mediantz la escritura plblica ndmero 7524 del 5 de dickernbre de 1975, otorgads en |2 Notaria
48 del Circulo Motarial de Bogotd, actualmente disuelta y en estado de liguidacidn Segun
consta en el Acta No. 31 del 10 de diciembre de 2017 otorgada por la Asamblea de Accionistas,
. representada en este documento por Carlos Hugo Escobar Gallo, mayor de edad, Mentificada
can |a cédula de ciudadania No. B.280.040, quien actia en su condicién de Liquidador, tada
lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara
de Comercio de Barranquilla, autorizada para la celebracién del presente contrato por la
asamblea de accionistas, tal y como consta en el Acta nimero 97 dal siete (7] de octubre de
2020; () Inversiones Srednl 5.A.5. en Liquidacidn, socledad constituida mediante la escritura
pablica numero 7525 del 5 de diclembre de 1975, otorgada en la Notaria 42 del Circulo
Maotarial de Bogotd, actualmente disuelta v en estado de liquidacién segin consta en el Acta
No. 41 del 20 de diciembre de 2017 otorgada por la Asamblea de Accionistas, representada
en esle documento por Carles Hugo Escobar Gallo, mayor de edad, identificado con la cédula
de ciudadania No. 8.280.040, quien actia en su condicidn de Liquidador, todo lo cual consta
en el certificado de existencia y representacidn legal expedida por la Cimara de Comercio de
Barranquilla, autorizada para la celebracion del presente contrato por la asamblea de
accionistas, taly como consta en el Acta nimero 51 delsiete [7) de octubre de 2020, quien para
efectos de este documento se denominarén los Fidelcomitentes Aportantes: [ii)
. Constructora Bolivar 5.A., sociedad debidamente constituida v existente de confarmidad con
las leyes de la Replblica de Colombia, constituida por escritura pablica ndmero 1369 del 27
de marzo de 1983, otorgada en la Motaria 29 del Circulo de Bogotd, identificada con MIT
#60513453-1, con domicilio principal en 12 civdad de Bogotd, actuands en este acto a través
de Ana Cristina Pardo Ochoa, mayor de edad, identificada con |a cédula de ciudadania Ko,
42.747.650, en su calidad de representante legal todo lo cual consta en el certificado de
existencia y representacion de la Camara de Comercio de Bogotd, sociedad que para efactos
de este Fideicomiso s¢ denominard el Fideicomitente Desarrollador, v en conjunto con los
Fideicomitentes Aportantes se denominaran los Fideicomitentes; v de otra parte {fli) Caralina
Cevallos Castillo, mayor de edad, vecina de Bogotd, quien obra en nombre v reprasentacion
en calidad de Suplente del Presidente v por lo tanto representante legal de la sociedad
Fiduciaria Davivienda 5.A., constituida por medio de la escritura plibleca némero 7940 del 14
de diciembre de 1992, ctorgada en la Notaria 18 del Circulo Motarial de Bogota D.C., todo lo
tual consta en el centificado de existencia v representacion legal expedido por
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Superintendencia Financiera de Colombia, documento que ¢ anexa al presente contrato
formando parte de &, socedad que en adelante se denominard la Fiduciaria, manifestaron
gue han decidido celebrar por medio del presente documents, un Contrato de Fiducia
hercantll irrevocable de Administracidn, que se regird por las siguientes clausulasy en lo no
previsto en ellas, por las normas legales que regulan la materia, previas las sigulentes bases o
consideraclonss que servirdn para mterpratario:

Declaraciones

Los Fideicamitentes declaran:

En relacidn con la constitucion del contrato fiduciario,

6.

Que sz encueniran en plena capacidad para suscribic el presente Contrato;

Que coentan con las facultades suficientes para obligarse;

Que conooen las caractersticas conforme a las cuales opera a8l Fondo de Inversidn
Colectiva Consolidar y por lo tanto conocen y pueden evalsar los riesgos derivedos de las
inversionas gue se realicen;

Que ce manera equifibrada v en ejercicio del principio de libertad contractual, han
definido laz condiciones que rogulan ¢ presente Contrato, sus deberes y obligaciones,
sobre [ base de su propia evaluackin (de cardcter econdmico, financiers o de cualguier
otra naturaleza) v con el apoyo de los asesores que han considerado necesario consultar,
st fuere del casa;

Que fueren advertidos de sus deberes de cumplir con las obligaciones pactadas en el
Contrata, las cuales son fundamentales para ¢l adecuada desarrolio del mismo:

Que cuentan con un ejermplar del Contrato v que conocen y comprenden los términos, el
glcance legal v las condiciones del mismo;

Que fueron advertidos del deber de informar a la Fiduciaria inmediatamente lleguen a
tener conocimiento de cualquier demanda o circunstancia gue pueda dar origen a
cuakquier redamacién; y

Qe han recibide desde |2 etapa previa, hasta la suscripcidn del presente Contrato, la
suficiente informacidn por parte de la Fiduciaria sobre los rlesgos e implicaciones del
esquema fiduciario que se desarrolla y del alcance de 1s labor encomendada, v ante l
tlaridad v suficiencia de la informacidn, hen decidide contratar bajo los términos del
presente Contrato,

En relacidn conla ejecuddn del Contrato
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Que no han sido inducidos por cualgulera de las otras partes, en forma alguna, para
celebrar el Contrato;

Que fueron advertidos de que, frente al riesgo de pérdida de la Informacién cuyo cuidado
corresponda @ Ios Fideicomitentes, serd de su resorte v responsabilidad efectuar los
controbes necesarios para protegerla v reponerla;

Ce fueron advertidos del deber de proteger bos recursos o blenss fdeicomitidos contra
fraudes de terceros y de coadyuvar a la Fiduciaria en |a proteccidn de los mismos:

Que recibieren el prespecte del Fondo de Inversién Colectiva Consolidar donde se
manefardn los recursos en diners entregados en administracidn a la Flduciarta, cuyas
caracteristicas y condiciones declaran conocer y aceptar, las cuales les fueron puestas asu
consideracion, previamente a la celebracidn de este Contrato, en las publicaciones de los
sitios weh www.fidudavivienda.com vfo www.davivienda.com. lgualmente aceptan
expresamente que los recursos del Fidelcomiso podrén ser depositades en cuentas
corrienies o de ahorro ablertas en la matriz;

Que fueron advertidos que en la adminkstracién del negocio se pueden presentar eventos
que generan fallzs o caidas del sistema que afectan la oportunidad en las operaciones, sin
perjulclo de bos planes de contingencia con que cuenta la Fiduclaria para administrar los
procesos criticos;

Que fueron advertidos del deber de revisar y aprobar las rendicione: de cuentas que les
remite la Fidugiaria, en calidad de Fideicomitentes ¢ Beneficiarios, Cue, en el misma
sentido, fueron advertidos de sus deberes de hacer conocer 3 i3 Fiduciaria las
observaciones que llegaren a tener sobre las rendiciones de cuentas, dentro de los
términos confractuales establecidos, o en su defecto la Fiduciaria podred hacer uso de las
mecanismos previsios en el articulo 380 del Cédigo General del Proceso denominado
rendicion espontdnea de cuentas;

Que se someten al Sistema de Prevencdn al Lavado de Activos v Fimanciacian al
Terrorismo de la Fiduciaria;

CQue fueron advertidos de sus deberes de actualizar anualmente la informacion de
Conocimiento del Cliente soficitada por la Fiduciaria;

Que fueron advertidos de sus deberes de asumir com sus propios recursos el pago de las
obligaciones financleras amparadas por el Contrato, en caso gue las liegare a haber; y
Qe fueron advertidos de sus responsabilidades en el manejo de claves, contrasefias o
accesos de red. Asi mismo fueron advertidos de sus deberes de custodia bajo esguemas
de segurided fisica,

En relacidn con la liguidacidn del contrato
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Que feeran advertidos de sus deberss de colaborar al momenta de liquidar el Contrats
para cumplir con los fines de la Hguidacicn;

Cue gl fueron advertidos de contribulr con los gastos del Fideicomisa sa pena de dar por
terminade €| negoco fiduciaric o cuando el Fideicomiso no cuente con los recursos
NECEsaros para atender tales gastos cuando los mismos estén a su cargo;

Que fueron advertidos de sus deberes de recibir los bienes y activos remanentes del
negocio fiduciario en el momento de la liguidaciin del Contrato; ¢

Que manifiestan que el Fideicomitente Desarrollador se sncuentra en |a obligacén de
cancelar totalmente las comisiones Fiduciarias que sean determinadas al momenta de
Squidar el negocio fiduckario, y que en caso que dicha socledad no lo haga, la comisidn
fiduclaria deberd ser asumida por los Fideicomitentes,

La Fiduciaria declara a través de su representante legal

1

Que en desarrolio de la labor para la cual ha sido contratada, viene cumplienda y la harg
durante b ejecucién y liguidacion del Contrate, sus deberes de |nformacicn,
transparencia, imparcialidad, proteccion de los bienes entregados, deber de lealtad y
buenafe, previniendo y evitando la configuracién de conflictos de interés, cumpBiendo con
sus deberes de diigencia, profesionalidad v especialidad, por la experiencia en la materia
¥ POT Contar con fos recursos humanos y materiales para elio;

Que previamente a la celebracion del presente Contrato ha realizado al interior de la
entidad, un andlisis detallado del esguema fiduciario con el fin de determinar los
diferentes riesgos que se pueden presentar, la prevencidn de conflictos de intenss y la
manesa como se eliminan o se disminuyen unas y otros, enmarcado diche andlisis bajo los
parameatros de administracian y gesticn de riesgo establecidas sn la normatividad wigenta;
¥

Que tiene certeza de sus obligaciones Fiduciarias, por lo que se obliga a proteger v
defender los blenes fideicomitidos contra actos injustificados de terceros yio de ko
migmas Fideicomitentes

Realzadas kas anteriores declaraciones, que hacen parte integral del presente Contrato, hemos
convenido 2 celebracidn del mismo, de acuerds eon lo establecida en las sigulentes
estipulaciones y enlo no previsto en ellas, por las normas legales vigentes, previas 1as siguientes:

Consideraciones
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fque fos Fideicomitentes Apartantes son titulares del derecho de dominio de un
active file representado en un lote de terreno denominade Lote “D, ubicada
en la ciudad de Bogotd, D.C., ublcads en la calle veintidéds & {22 &) ndmers
sesenta y seis — veintiuna (66 — 21|, identificado con el folio de matricula
Inmabiliaria nimero 50C-1048671 (en adelante el Lote).

que el dia veintisiete {27) de julio de dos mil veinte (2020) los Fidelcomitentes
Aportantes y el Fideicomitante Desarrollador suscribieron un acuerdo marco
rara el desarrollo de prevectos nmobiliarios respecto del Lote o los lotes que
fueran Incorporados mediante Adendos. En desarrolio de dicho convenio
marco, e diednueve [1%) de noviermbre de dos mil veinte (2020) los
Fidelcomitentes suscribieran un Adendo en el cual acordaron lzs condiciones
especificas para el desarrollo de provectos inmobiliarios en el Late,

que en virtud de lo arriba sefialado, los Fideicomitentes manifestaron, en virtud
de las negociaciones efectuadas, su interés de gue el late antes mencionads sa
trarufiers al Fideicomiso que se constituye mediante el presente documento,
con el propésite de que |a Fiduciaria; (i) detente su propiedad v posesian: [ii])
pignore el41.38% de los derechos fiduciarios de los Fidelcomitentes Aportantes
a favor del Fideicomitente Desarrollador; (i) registre una cesidn avtomatica
correspondiente al 41.38% de los derechos fiduciarios de los Fidelcomitentes
Aportantes a favor del Fideicomitente Desarrollader, dentre de los cinco [5) dias
habiles sigulentes a la fecha en gue se expida la licendia de urbanisma v
eonstruccidn y, en case de gue esta no fuzre expedida antes del 4 de mayo de
2021 y se resolviere 2 negociacidn celebrada respecto del Lote, reirtegre al
Fideicomitente Desarrollador el aporte que dicha sociedad efectun.

que kos Fideicomitentes Aportantes se encuentran disueltos v en proceso de
liquidacion de sus activos sociales. Por tal razon, sus asoclados autorizaron la
celebracion del presente contrate de fiducia, haciendo constar que el mismo se
encuentra encaminado a asegurar las obligaciones derivadas de la negociacion
celebrada respecte del Lote con el Fideicomitente Desarrollador y por fanto
tiene relacidn de medio a fin con la liquidacion de los acthves de las sociedades.

que |a Fiduciaria manifiesta que ha recibido el estudio de titulos sabre el Lote

efectuado por Ximena Rovira, en el cual se concluye que el mismo ne presenta
embargos o imitaciones al dominio que impidan su libre dispasicidn v que la
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tradicidn de este se encuentra ajustada a derecho. De igual manera, le ha sido
presentado el certificads de libertad v tradicidn del citado inmusble, que
permite establecer que la stvackdn juridica del mismo frente al estudio ge
titules no ha variado.

Sawta: que todos los particlpes en este negocie obran con plenc conocimiento de las
reglas que rigen [os contratos de fiducia v en plena observancia de lzs normas
aplicables, todo elle en atencidn de lo exgido por la Circular Bisica Juridica
expedida por la Suparintendencia Financiera de Colombia.

Saptima: gue los Fideicomitentes entregaron a la Fiduciaria, debidamente suscritos y
aprobados, los documentos de conocimiento del cliente requeridos, de
conformidad con las regulaciones de la Superintendencia Financiera de
Colombia.

Oetava: fue los Fideicomitentes concurren a la celebracidn de este negocio juridico
contando para ello con plena capacidad legal,

Mowena: que la Flduciaria es una entidad debidamente autorizada para celebrar
contratos de Fiducia Mercantil y Encargos Fiduciarias de conformidad con |3
Resolucion nimero 5413 del 30 de diciembre de 1952 expedida por la
Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia Financiera de Colombia).

Generalidades:

1. Obligaciones Adicionales: cada una de las partes del prasenta Contrato te compromaete
# adelantar todos los actos adicionales, a otorgar v entregar todos los acuwerdos,
certificados, Instrumentos y documentos que cualguier otra parte pueda
razonablemente solicitar, a fin de bograr el cumplimiento del objeta de este Contrato v
la consurmacidn de las sctividades que se contemplan en el misma,

2.  Convenic Completo; Enmienda; Renuncia: este Contrato contiens:
2.1, Elacuerdo total entre las partes respecto de su cbjeto;

4.2, Reemplaza todos los acuerdos y negociaciones previos v entendimientos orzles,
de haberios, exclusivamente respecto dal ohjeta del presente Contrato; y
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2.3. No podrd ser enmendado o adiclonado excepto mediante instrumento escrite o
copias escritas firmadas por los Fideicomitentes v la Flduciaria. Ninguna renuncia
a los términos o disposiciones de este Contrato serd efectiva a menos que sea
firmada por la parte pertinente. La renuncia por cualguiera de las partes a
reclamar un incumplimiento de cualquler términe o disposicidn del Contrate, no
5@ interpretara comao renuncia al derecho que le asiste para reclamar frente a un
incurmplimiento posterior. Cualquier reforma, modificacién o suplemento al
Contrato reallzado de conformidad con los términos establecidos en la presente
cldusula sera obligatoria y ejecutable contra todas las partes de este Contrato.

Efecto Vinculante: este Contrato vinculard y redundard en beneficio de sus partes,
SUCESOres y casionarios,

Mulidad de Disposiciones: la nulidad o inexigibilidad de cualquicra de las disposidones
de este Contrato no afectard 1a validez o |a exigibilidad de las demds disposiciones del
misma. 5i cualguier estipulacion de este Contrato resulta ser prohibida o invalida bajo
las leyes aplicabbes, las partes exprazamente convienan y acuerdan gue encontrardn
una estipulacidn alterna gue cumpla con ias leyves aplicables v gue tenga el efecto
deseado.

Las obligaciones que para la Fiduclaria surgen de este Contrato son de medio v no de
resultado y en cumplimiento de ellas respondera hasta de |a culpa leve, segin la
definicion que de ella trae el articulo &3 del Codigo Civil colombiano.

Los titulos o encabezamientos de cada cliusuls del presente Contrato no afectardn el
contentdo, alcance o significado de cada una de las mencionadas cldusulas.

LSin limitar los deberes asignados & la Fiduciara, la falle o la demora en ejerer
cualkguiera de sus derechos no se deberd considerar como una cesidn a favor de los
Fidebcomitentes, ni se deberd considerar gue la Fiduciaria ha abandonado o rechazado
tales derechaos.

La Fiduciaria podrd suminktrar informacion relaclonada con el Fideicomiso que se
panstitige on virtud de este Contrato dnicamente a aquellas autoridades gue con base
en una norma estén facultadas para reguerirls o a8 aguellas personas que
contractualmente tengan derecha a recibir tal informacidn.
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Declaracién de Solvencia: [os Fideicomitentes declaran bajola gravedad del juramento,
encontrarse solenies econdmicamente y qué 1 transferencia de los bienes que
realizardn se efectuard en forma licita y de buena fe enrelacidn con pesibles acreedores
anteriores @ la fecha de celebracian del presente Contrata.

lgualmanta, los Fidaicomitentes declaran bajo la gravedad del juramento que los
bienes gue entregaran a titulo de aporte en fiducia no provienen ni directa ni
indirectamente del ejercicio de actividades establecidas coma ilicitas de conformidad
con la ley 190 de 1995, 747 de 2003, 17028 do 1014 y las demds normas que las
modifiguen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados por los Fideicomitentes,
sussocios o accionistas, dependientes, arrendatarios ete., coma medios o instrumentos
necesarios para la realizacidn de dichas conductas,

Acciones Legales, Demandas y Procesos: segun el leal saber y entender de los
Fideicomitentes, no estan pendientes, ni existen amenazas de litigios, Investigaciones,
acciones legales o de proceses, Incluyendo reclamos ambientalss, por parte de entes o
autoridades judiciales, administrativas, arbitrales o agencias gubernamentales; (i} que
impongan alguna limitacion sustancial sobre, o que resulte en upa demora
considerable en la capacidad de los Fideicomitentes de ejecutar ol presente Contrato;
o (i} que pretendan afectar la naturaleza legal, valide: o exigibilidad de cualguier
obligacion de este Contrata,

Cumplimiento de Contratos: a la Facha los Fideicomitentes declaran que han cumplido
y estén cumpliendo a cabalidad 13 totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y
otros dacumentos que los obliguen o gue vinculen sus bienes, excepto cuanda la
omision de hacerlo bien sea individualmente o en conjunts, Ao puedan
razonablemente esperarse que results un efecto materialmente adverso.

Tributes: los Fideicomitentes manifiestan que no existen gravamenes tributarios en su
cantra, o requerimientos respecto de impuestos, tasas, contribuciones, o cualquier
otra carga Impositiva, gue limiten o puedan limitar de alguna forma el cumplimiento y
ejecucion del preseate Contrato por parte de ellos. Asl mismo, los Fideicomitentes
declaran que previamente a la celebracion del presente Contrato, realizzron bajo su
responsabilidad, por su cuenta y con sus propios asesores el andlisis financiero, legal,
regulatoric y tributario del esquema fiduciario que a estes les compete, sin que |a
Fiduciaria haya participado de manera alguna en dicho andlizks,
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Primera: Definiciones: para la fiel interpretacidn de este Contrato, los términos agul
relacionados tendrdn el significado que se les atribuye 2 continuacian, salvo que en otras
partes de este Contrato se les atribuya expresamente un significado distinto,

Los términas que no estén expresamente definidos deben Interpretarse en su sentido natural
¥ obvio, segin el uso general de las mismas palabras, pero cuande el legistador los haya
definido expresamente para clertas materias, se leg dard su significado legal. Las palabras
técnicas de todaciencia o arte se tomardn en el sentido que les den kos que profesan la misma
ciencia o arte, @ Menos gue aparezca claramente gue se han tomado en sentido diverso,

1.1. Benefidarlos: serdn beneficiarios del presente Contrate los Fidelcomitentes
Apartantes y el Fidelcomitente Desarrollader de la siguiente farma:
11.1.los Fideicomitentes Aportantes: respectc del Lole que aportaron al

Fideicomiso,

1.1.1. El Fideicemitente Desarrellador: respecto de los recursos que haya entregado a
titulo de aperte, asi como del porcentaje del Lote equivalente al 41.38%, una ver
se haya efectuado la cesion atitulo de venta de los derechos fiduciarios por parte
de las Fideicomitentes Aportantes dentro de las § dias siguientes a que se sxpida
la Heencia de urbanismo v construccidn,

1.2. Contrato: es el presente Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracin,

13, Derechos y Obligaciones Fiduciarios: son los derechos v obligaciones de et cuales son
titulares las personas que detentan la calidad de Fideicomitentes. El Fidelcomitente
Aportante ejercerd sus derechos y obligaciones respecto de los Lotes apartados.

14, Fideicomiso Lote D Salitre o Simplemente Patrimonio Auténomo o Fidelcomlso: es sl
patrimonio autdnoma fiduciario creado en virtud del presente contrato de fiducia
mercantll, conformado por todos los bienes transferidos al misme, asi coma aguelios
que por cualquier causa Ingresen a &l en un future,

1.5. Lote: es el Lote de termend dentificado con el follo de matriculs inFrobiliaria ndmera SOC-
1048671, de la Oficina de Registro de Instrumentos piblicos de Bogotd, cuya descripckin,
cabida y linderes se encuentra en la Cldusula Séptima (Descripcion de los Lotes) del
presente Contrato.

Segunda. Responsabllidad de las partes: todas las partes en el Contrato respenden hasta la

tulpa leve conforme 2l articulo 63 Incse 2o, del Codigo Civil. La Fiduciaria respondera par
realizar todas las conductas necesariac para ejecutar las gestiones encomendadas, pere en
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ningdn caso responderd por el éxito o resultado perseguido, por cuanto sus obligaciones son
de media v no de resultade, Convienen las partes que:

Z.1. Laresponsabilidad de fa Fiduciaria se Bmita dnicay exclusivamente a lz adminlstracién
de fos activos vinculadaos al Contrato, de acuerdo con las instrucciones impartidas pos
los Fideicomitantes; v

22, La responsabilidad de la Fiduclaria estard defimitada per las estipulaciones del
Contrato, las instrucciones que reciba de los Fideizomitentes acorde con lo establecide
#n el numeral precedente ¢ las normas legales,

Tercera, Naturaleza: este es un contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracidn,
reglado basicamente por los articulos 1226 v siguientes del Cadige de Comearcio, laz demds
narmas concordantes y las estipulaciones aqui consagradas,

Cuarta, Objeto: el objeto del Contrate consiste en |a adquisicién por parta del Fideicomiso
que par este instrumanto se crea, del derecho pleno de dominio v fa pesesion material
respecto del Lote, descrito en la Cliusula Séptima (Descripcion del Lote] del presents
Contrato, el cual serd transferido por los Fideicomitentes Aportantes, a fin de que &l
Fideicomiso: (i) detente su propiedad y posesidn; (i) pignore el 41 38% de los derechas
figuciarizs de los Fideicomitentes Aportantes a favor del Fideicomitente Desarrollador: (i)
fegittre una Cesion 4 titulo de venta automitica correspondiente al 41.38% de los derechas
fiduciarios que hardn parte del active fijo de los Fideicomitentes Aportantes a favor de
Constructors Bolivar 5.4., dentro de los 5 dias hibiles siguientes a la fecha en que se expida la
licencia de urbanismo y construccion; y {iv) suscriba una modificacion integral al presente
Fideicomise para efectes de convertirle en un Fideicomise Irrevecable Inmobiliario de
Administracion y Pagos para el desarrollo de un proyvects inmobiliario de vivienda una ver se
registre la cesion de derechos y beneficies fiduciarios menclonada en el numeral (iii].

Paragrafe: la Fiduciaria y bos Fideicomitentes Aportanies deberdn tener presente que la
finalidad primordial del Fideicomiso, es asegurarle al Fideicomitente Desarrollador el efective
cumplimiento del Adendo del Acuerdo Marco suscrito entre este dltimo v los Fideicomitertes
Aportantes, de manera gue las actuachones de |a Fiduclaria deberdn estar orlentadat a
cumplir este cometido. Para tales efectos, les Fideicomitentes Aportantes se comprometen
- H

a Abstenerse de ceder, pignorar, gravar, limitar o de cualguier otra forma afectar sus

derechos v beneficios fiduciarios en ¢l Fideicamise.

b.  Abstenerse de instruir & b Fiduciaria para que realice cualquier acto que impligue
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gravar, limitar o afectar el derecho de dominio sobre el Lote.
€. Informar en forma inmediata al Fideicomitante Desarrollador v a la Fiduciaria sobre

cualquier perturbacidn fisica o juridica que puedan ejercer terceros respecio de los
Lotes.

Quinta. [rrevocabilidad: el presente Contrato e de cardcter irevocable: en eonsecuancia, no
podrd modificarse total o parcialmente, en forma unilaterel por ninguna de las partes, y
Unicamente podrd darse por terminado por las causales expresamente consignadas en el
presente Contrato v en la Ley.

Sexta, Conformacion del Fideicomiso: constituyen bienes fideicomitidos todos los actives
gque a titulo de aporte en Fiducia Mercantil Irrevocable de Adminlstracién reciba la Fiduciaria
durante la ejecucion dal presente Contrato y para el desarrolla del objeto dal mismao.

El Fidelcomiso se Integrard por:

&.1.  Lasuma comrespondiente a quinientos mil pescs moneda corriente ($500,000) que serd
transferida por parte del Fideicomitente Dezarrolladar; v

6.2, ElLote que sera transfendo por los Fidelcomitentes Aporfantes, descrito v alinderado
&n la Clausuls Septima (Descripcidn del Lote) del presente Contrato.

De igual forma, el Fideicomiso se integrara por cualquier otro active O récuss qua se vincule

al Fideicomise, par instruccidn de los Fideicomitentes.

Con los activos transferidos, asi como con los demas activos gue en el futuro legare a detentar
ia Fiduciarla en virtud del Contrate, se formard un patrimonio auténomo afecto a fa finalidad
sefialada en la Cldusula Cuarta (Objeto] del presente Contrato, al cual se aplicardn las
disposiciones contenidas en los articulos 1227, 1233 v 1238 del Codigo de Comercio v las
demas disposiciones pertinentes y concordantes. El patrimonis auténomo se denaminard
Fideicomiso Lote D Salitre. Para todos los efectos legales y ante toda clase de autoridades
administrativas, judiciales, entidades pibficas o privadas v personas naturales, la Fiduciaria,
como titular juridico de las activos del patrimonio auténome, llevard la voceria del
Fideicomisao,

Los bienes fidelcomitidos v aguellos que posteriormente ngresen al Patrimonio Autdnomo
estardn afectos & los fines del mismo, se mantendrdn separados del resto da kos activos de la
Fiduciaria y de aguellos gue corresponcan a otros negocios fiduciarios, inclukdos aguelios gue
existan o lleguen a existirentre las mismas partes respecto de oiros bienes,
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Paragrafo: los Fideicomitentes declaran expresamente mediante este documento, que con la
eonstitucion del presenta Fideicomiso no se produce un desequilibrio en sus patrimonios que
les impidan satisfacer las obligaciones contraldas en el pasado y garantizan que &l Fideikcomiso
no tiene como causa, ni produce como efecto, la defraudacion de derechos de terceros,
porgue no hay deterioro de la prenda general de sus acreedores.

Séptima. Descripcién del Lote: el Inmueble que hace parte del active fijo de los
Fideicomitentes y que serd transferido al Fideicomiso que se constituye por el presente
dacumento, se describe en la escritura pubkca ndmera 4345 dal 7 de octubrae de 2014 de |a
MNotaria 47 de Bogotd,

Paragrafo primero: la transferencia a que se hace referencia en el punto anterior
comprendera tadas fas edificaciones, mejoras e instalaciones existentes y las que Begaren o
levantarse e integrarse a 05 Lotes, mientras se encuentre vigente el presente Contrato. Asi
mismo, se extenderd a todos aquellos muebles que por accesidn o radicacién se reputen
inmuebies de acuerda con |3 lay

Paragrafo segundo, Libertad y saneamiento: los Fideicomitentes Aportantes garantizan que el
Lote se entregara libre de toda clase de gravamenes, condiciones resolutosias, limitacionas v
afectaciones al dominio, tales coma censos, hipotecas, prendas, derechos de wsufructo, uso o
habitacion, embargos, secuestros, servidumbres, demandas inscritas, pleitos pendientes,
anticresis, arrendamientos constituidos por escritura publica v se encuentra al dia en pago de
impuestos, tasas y contributiones. Log Fideicomitentes Aportantes responderin de la
obligacién de saneamiento respecto del Lote aportado y de todo perjuicio que se genere por
tausa de obligaciones de esta naturaleza anteriores a la celebracion del presente Contrato y
durante u vipencia, La Fiduciaria queda relevada expresamente de la obligacidn de fesponder
por eviccian o vicios redhibitorios al proceder a la transferencia de los bienes entregados dentro
del Fideicomiso, haciendo suyas los Fidelcomitentes Aportantes todas las obligaciones que por
dichos conceptos se deriven. Desde ahora los Fidelcomitentes Aportantes autorizan a la
Fiduciaria para hacer constar esta cliusula en el texto del instrumento pablico en que llegue a
transferir la propiadad de los Inmuebles a favor de terceros, sin que pueda adquiric
responsabilidad alguna por este concepto. De igual forma, los inmuebles adicionales que se
llegaren a transfarir al Fideicomise daben encontrarse én las condiciones antes descritas.

Octava, Manejo de recursos: los recurses en efective que ingresen al Fideicomiso, serdn

manejados por la Fiduciana e imvertidos en &l Fondo de Inversién Coleciiva Coancolidar
adgministrado por ella, mientras se destinan al cumplimiento del abjete del Contrato, cuyas
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caracteristicas y condiciones declaran conocer y aceptar los Fideicomitentes, las cuales les
fueren puestas asu consideracidn a través de la entrega del prospecto del Fanda de Inversicn
Colectlva, previamente a la celebracién de aste Contrato.

Pardgrafo primero: los Fideicomitentes declaran conocer y aceptar las caracteristicas propias
del Fondo de Inversidn Colectiva Consolidar administrado por la Fiduciaria v expresaments
aceptan lo siguiente: 1.- Que el Fonda de Inversion Colectiva Consolidar administrade por la
Fiduciana es de renta variable y estd condicionado al riesgo propio de estos instrumentos de
inversidn; 2.- Que por su naturzleza, las obligaciones de la Fiduciaria relacionadas con la
inversian de los recursos fideicomitidos, son de medio v no de resultada, que por tante ne
garantiza rentabilidad ni valorizacidn minima de las inversiones. 3- Que como Fideicomitentes
asumen el riesgo de pérdida de valor de los recursos transferidos al Fideicomiso, con ocasidn
de las inversiones realizadas por la Fiducizria, en los términos del presente Contrato.

Pardgrafo segundo: la informacion relacionada con el Fondo de Inwersidn Colectiva
Consolidar {reglamento, ficha técnica, prospecto, rentabilidad diaria, entre otros) se
encuentra a disposicidn de los Fideicomitentes en el sitle web www fidudavivienda,.com, para
su consulta.

Novena, Tenencia del Lote: el Lote sera entregado a los Fidelcomitentes Aportantes a tituls
de comodato precarie y, serd entregade al Fideicomitente Desarroliador cuando este fe
solicite. Dicha entrega se efectuard en las condiciones que mias adelante se especifican:

8.1. La Fiduciaria congsarvara el derecha de dominio que ejercard sobre el Lote en los
términos del presente Contrato, y por lo tanto el mismo continuard afects a la finalldad
establecida para la fiducia;

8.2. El Lote sera usado por los Fideicomitentes Aportantes v luegs por &l Fidelcomitente
Cesarrollador, en calidad de Comodatarios y serdn los dnicos responsables ante
terceros, ante |3 Fiduciaria v ante las autoridades por su utilizacldn v conservacion. En
el casoen el gue se llegaren a causar perjuicios, la Fiduciaria podra exigir la reparacian
di los dafios al comadatario; ¢

9.3. Elcontrato de comodato de los Fideicomitentes Aportantes durard hasta la fecha en
que el Fideicomitente Desarrolladaor solicite el Lote v el contrato de comedato del
Fidelcomitente Desarrollador durard hasta ln fecha de terminacidn del presente
Contrato,
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Pardgrafo primero: la Fiduciaria como vocera del patrimoenio autdnoma podrd, siempre y
cuando se requiera para el cumplimiento del objeto o de las instrucciones del presente
Contrato, revocer ¢l comodate o gue se refiere esta cédusula con ef sole requermiento escrito
en ese sentido, en el evento que se evidencie: I} gue e presente perturbacian en la tenencia,
i) cuando se le dé al Lote un uso diferente para el cual se han entregado, o i} para la defensa
de los bienes fideicomitides aun de los mismos Fideicomiteates. El Comodatario se
compromete de manera expresa y exigible a entregar el Lote a mas tardar a los quince [15)
dias habiles siguientes al de |a fecha de la comunicacidn en que se le solicite dicha entrega.
tin deracho algunn a reclamar perjuicios o retencion por laz mejoras, en el events en que las
hubiere. En caso de mora o retraso en la entrega, el comodatario deberd pagar a titulo de
multa, una suma equivalente a un salario minime mensual por cada dia de retraso en la
entrega, La mencionada entrega debera hacerse integramente ldbre de ocupantes a cualquier
titule, de manera que la Fiduciaria, en su ealidad de comodante, no se vea perturbada par
pretensiones de hecho o juridicas de parte de terceros que estén ocupanda fos Lotes o los
hayan ocupado durante la vigencla del comodate precario. Esta obligacion serd exigible por
wia @jncutiva, con la sola presentacidn del contrate de Fiducia v copia de a comunicacién par
medic de la cual se les solicite la entrega.

Pardgrafo segundo: El comodatario se obliga a asumir integramente [y a indemnizar
plenamente & la Fiduciaria, si ésta tuviere que asumir los pagos, trimites o efectos
correspondientes), en refacin con cualquier reclamacion, requerimiento, sancidn o
restriccion que se relacione con el uso dado 2 los Lotes durante la vigencia del comodato.
lgualmente, serd responsabilidad exclusiva del Comodatario responder cualguier
requerimiento o solicitud de las autoridades o de terceros en refacidn con dicho usa.

Paragrafo tercero: las estipulaciones establecidas en |z presente clivsula, operaran a partir
de |a fecha en que efectivamente se realice la transferencia del Lote al Fideicomiso, fecha en
la cual se entendera recibido a titulo de comodato precario por parte de los Fideicomitentes
Aportantes, sin que se requiera la suscripcion de un documento adicional.

Décima. Obligaciones de la Fiduciaria: son obligaciones de la Fiduciaria, las siguientes, las
cuales efecutard en representacién del Fideicomiso:

10.1.  Firmar la escritura publica mediante |la cual el Lote serd transferido al Fideicomisg
gue per medio del presente Contrato se constituye, por cuenta y como aporte de
los Fideicomitentes Aportantes; los costos v gastos que demande el otorgamiento
de este instrumento plblico serdn asumidos por los Fideicomitentes Aportantes.
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Mantener la titularidad del Lote y demds blenes que integren el Fideicomiso:

Exigir la respensabilidad a bos Fideicomitentes Aportantes respecto del saneamiento
a que haya lugar en virtud de la transferencia que a titule de aporte en fiducia
mercantil de administrackdn se efectuard del Lote y en general, el cumplimiento de
los términos del presente Contrato, ejerciendo las acclones a que hubiere lugar;
Pignorar el 41.38% de los derechos fiduciarios de los Fideicomitentes Aportantes a
favor del Fideicomitente Desarrollador;

Registrar una cesion automatica correspondiente al 41,38% de los derneches fidudarios
de kos Fideicomitentes Aportantes a faver del Fideicomitente Desarrollador, dentro de
los 5 diae habiles siguiente: a la fecha en gue se expida b licencis de urbanismo v
comstruccion;

Suscribir una modificacidn integral 2l presente Fideicomiso para efectos de convertielo
en un Fideicomiso Irrevacable Inmaobiliario de Administracidon v Pagos para el
desarrofle de un proyecto inmobiliario de vivienda una ver se efectde la cesidn
automatica a la gue hace referencia el numeral 10.5,

Coadyudar con el Fideicomitente Desarrollador para que adelante ante las
entidades publicas v privadas respectivas, los tramites tendientes a desarrollar
urbanistica y constructivamente los proyectas inmabiliarios que se vayan a realizar
sobre los Lotes, y permitir que dicha entidad, pueds adelantar los tréamites
encaminados a obtener i aprobacidn de |as licencias de construccion, asi como los
permises v lioencias que se requieran;

Permitir al Fideicomitente Desarrollador, gue inicle la gestidn de promocidn y
comerclalizacidn de los proyectos inmobiliarios que pretenda edificar sobre el Lote,
bajo su exclusiva responcabilidad;

SUSCribir |os documentos necesarios para cumplir con kas obligackones formales que
la ley designe para el propietario juridico del Lote mientras se encuentre en la
propiedad del Fideicomiso, previa traslado de los recursos necesarios para elle por
parte del Fideicomitente segin lo establecido en este Contrato;

Entregar a titulo de comodato precario la tenencia del Lote a los Fideicomitentes
Aportantes v con posterioridad al Fideicomitente Desarrollador, de conformicdad
con lo dispuesto en este Contrato;

Reciblr, administrar e invertir temporalmente los recursos liguidos que Ingresen al
Fideicomiso en el Fondo de Inversion Colectiva Consolidar sdministrade por la
Fiduciaria, con estricta sujecidn 3 su reglamento;

Mantener los recursos fideicomitidos separados de Ios suyos v de los gue
correspondan a otras negocios fiduciarios, llevendo para ello contabilidad separada,
conforme a las instrucciones que para tal efecto imparta la Supesrintendencia
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Financiera de Colombia;

10.13.  Llevarla personeria para la profeccion v defensa de los bienes fideicomitidos cantra
pctas de terceros y aun de los mismos Fidelcomitentes;

10.14.  Pedir Instrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga dudas fundadas
acerca de la naturaleza y alcance de sus obligaciones o deba apartarse de las
nutorizationes contenidas en el acto comstitutive, cuando asi lo exijan las
cirunstanclas. Cuando le Fidudiaria eleve consulta a Ia Superintendencia Financlera
de Colombia, guedaran en suspenso sus obligaciones relaclonadas con el aspecto
consultado, hasta la fecha en la cual se produca |a respussta, sin que por ase hecho
pueda imputérsels responsabilidad alguna;

10.15.  Rendir semestralmente cuentas comprobadas de su gestion mediante el envio de
una memoria a los Fideicomitentes y Baneficiarios, en la cual se indique en forma
detallada laz gestiones programadas vy realizadas por | Fiducierla, k2 cual se
presentard en forma escrita, de acuerdo con lo establecido en la Circular Basica
Juridica, expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, Las rendiciones
de cuentas podran enviarse via corren electrénien o par cualquier otro medio virtual
que garantice su confidencialldad,

10.16.  Dar cumplimiento a las normas relacionadas con el SARLAFT; y

10.17.  Llasdemaés gue se deriven de la ley v del Contrata.

Décima primera. MNaturaleza de |as obligaciones de la Fiduciaria: las obligaciones que
adquiere la Fiduciaria en virtud del presente Contrato son de medio v no de resultado. La
Fiduriaria respenderd hasta la eulpa leve en el cumplimiento de su gestion.

Pardgrafo primero: la Fiduclaria no pedrd asumir con recursos proplos obligacién alguna
derivada de la gjecucion del Contrato

Pardgrafo segundo. Indemnidad de |a Fiduclaria: |3 Fiduciaria no se hard respensable ante
los Fideicomitentes de los resultades financieros de las inversiones realizadas por el Fondo de
Inversion Colectiva Consolidar o cualquier atre en el cual se realicen Inversionas para efectos
transaccionales, dado que la naturaleza de la obligacion gue asume tiene el cardcter de medio
y na de resultado. En consecuencia, no garantiza rendimientos fijos por valorizacidn de las
activos que los integran. Asi misma, los resgos enveslies en las inversiones de dichs Fando
de Inversion Calectiva corresponden en su integridad a los Fideicomitentes,

Décima segunda. Derechos de la Fiduclaria: son derechos especiales de la Eiduciaria:
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12.1.  Percibir la comisién pactada;

12.2.  Exigir 2 los Fideicomitentes y 4 las demds personas que se vinculen al desarrolio del
presente Contrate, el cumplimiento de las cbligaciones que contrasn por virtud del
MiEsma;

123.  Renunciarala administracion del Fideicomiso por las causas previstas en el presente
Contrato v en la Lay; y

124.  Los demdas reconccidos por la Ley o en el presente Contrato y por los demds
contratos en gue |z Fiduciaria participe en desarrollo del mismao.

Décima tercera. Alcance v Responsabilidad de la Gestién de la Fiduciaria: por ser
ohfigaciones de gestidn s que contrae la Fiduclaria en wvirtud de la celebracion de este
Contrato v por tanto estar catalogadas como de medio, se evaluard por las partes de este
Contrato su desempenio y se apreciara su responsabilidad. La responsabilidad de la Fiduciaria
se extiende hasta la culpa leve, segdn la definickdn que de éste tree el Cadigo Civil. Sin
perjuicio de ko anterior, en adicion a sus obligaciones legales v aguellas establecidas en las

clausulas anteriores de este Contrato, la Fiduclaria conviene llevar a cabo este Contrate con
la mayor diflgencia y culdada.

Décima cuarta. Obligaciones de los Fideicomitentes: los Fideicomitentes tendrdn las
obligaciones fijadas en la Ley, én otras cldusulas del Contrato y en particular, laz que se
establecen en la presente cliusule;

A. Obllgaciones generales de los Fideicomitentes

14.1. Permitir y facilitar el cumplimiento del Contrato por parte de |3 Fiduciaria v abstengmse
de realizar actos que puedan impedir tal cumplimiento;

14.3. Cubrir oporfunamente los gastos v costos originados en la celebracidn, ejecucidn y
liguidacion del Contrato, los gastos derivados de la defensa y proteccion de los bienes
fideicomitidos lo misma gue los que por cualguler concepto se causen;

14.3. Informar a la Fiduciara en caso de presentarse algan litigio que recaiga sobre el bien o
bienes que Integren el Fidelcomise v entregar los recurios para |2 defensa del
patrimonio auténomo si no son suficiantes los recursos fideicomitidos;

14.4, Dar cumplimierto a las normas relacionadas con el Sistema de Administracidn de
Riesgos para el Lavado de Activos y Financiacidn del Terrorismao, para lo cual le
sumninistrardn la informacidn correspondiente a la Fiduciaria;

14.5. Abstenerse de promover 0 difundir informacién equiveca sobre el verdadero alcance
de las obligaciones que en virtud del Contrato asume la Fiduciaria, de tal manera que
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cualquier informacion deberd cefiirse estrictamente a lo expresado en el Contrata v a
l&s estipulado en el mismo sobre cbligaciones de la Fiduciaria;

14.6. Abstenerse de otorgar instrucciones a la Fiduciaria que puedan apartarse o contrariar
Ios términos convenidos en el presente Contratea:

14.7. Asumir los gastos correspondientes a las obligaciones formales v sustanciales de los
impuestos departamentales y municipales, en su calidad de sujeto pasivo; por lo tanto
deberdn realizar la declaracion, liquidacidn y el pago de los impuestos que recaigan
sobre los Inmuebles transferidos al Patrimonio Autdnomo. Mo obstante, de acuerdo
con lo establecido en |a Ley 1430 de 2010, serdn responsables los Fidelcomitentes;

14.8. Pagar el impuesto predia! y 1a contribucicn por valorizacidn del Lote y entregar a la
Fiduciaria los soportas cormespondientes;

14.5. Aprabar o improbar las rendiciones semestrales de cuentas que les presente a
Fiduciaria, para lo cual dispondran de un término de 10 dias habiles contados a partir
de |a fecha de recibo. 51 transcurrido este tiempo los Fidelcomitentes na manifiestan
reparg alguno, la rendicidn de cuentas se darid por aceptada;

14.10.Aprobar o improbar la rendicién final de cuentas que presente la Fiduciaria, para lo cual
dispondrdan de un término de 15 dias habiles a partir de la fecha de recibo, 5
transcurnidg este tiempo no manifiestan reparo alguno, la Fiduciarla procederd de
cenfarmidad con lo dispuests en la clusula vigésima cuarta (Liquidacién);

14.11.5uscribir el acta de liguidacidn del presente Contrato;

14.12.5uministrar 2 13 Fiduciaria toda |a informacion que requiera para el desarrollo de este
Contrato; v

14.13. Las demds que sean necesarias para el adecuado cumplimiento del objeto del Contrata
¥ gue se deriven de la ley y del Contrato,

B, Obligaciones de los Fidelcomitentes Aportantes

Los Fideicomitentes Aportantes tendrdn las obligacionss fijadas en la Ley, en otras clausulas
dal Contrato v en particular, las gue se establecen en la presente cliusula:

14.14. Transferir el derecho pleno de dominio respecto del Lote al Fidelcomiso que se
constituye por el presente Contrato v presentar a la Fiduciaria el certificado de
tradicidn con la inscripcion de dicho acto;

14.15, Salir gl saneamiento por eviccidn o vicios redhibitorios en lo relativo al Lote
aportado;

14.16. Abstenerse de realizar actos de disposicion respectn del Lote;

13.17. Abstenerse de enajenar, gravar, afectar o limitar sus derechos y beneficios
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fiduciarips en el Fideicomiso
Transferir a paz y salvo por cualquier concepto el Lote objeto de este contrato.
Cancelar la comisidn fiduciaria;

Entregar & la Fiduciaria lo certificacion de costos del Lote con la cual se registrard el
aporte del mismo al Fideicomiso;

C. Dbligaciones y facultades especiales a carge del Fidelcomitente Desarrollador; el
Fidelcomitente Desarrollador tendrd las siguientes facultades y obligaciones en vigencia del

14.21,

14.232,

1423,

14.24,
14.25.

14,26

14.27,

presente Contrato, ademds de aguellas otras establecidas en otras cldusulas:

Adelantar ante las entidades pibdicas y privadas respectivas, los trémites tendientes
a la aprobacién de la Licencia de Urbanismao y la Licencia de Construccin, asi como
sus reformas y adicdones y demds permisos y autorizaciones requeridos para
desarrgllar congtructivamente el provecto que se pretenda efectuar;

Iniciar la gestién de promocion v comercializacidn del provecte que pretenda
edificar sobre el Lote, bajo su exclusiva responsabilidad. En ejecucidon de dicha
gestion el Fideicomitente Desarrollador podrd radicar ante la instancia de la
administracidn encargada de ejercer la vigilancia v contral de las actividadss de
construccion y enajenacion de inmuebles, los dotumentes a gue se refiere el
artioulo 71 de la lay 962 de 2005 v sus decretos reglamentarios:

Detentar la tenencla material del Lote, & titulo de comodato precario, en la fechaen
que éste e sea entregado, de acuerdo con lo sefialado en este Contrato, para
desarrollar Ia actividad de promecion y comercializacion del proyecto gue pretenda
edificar v realizar las mejoras y construcclones gue considers del caso, Tales
Construcciones se manejarin como mejoras en propiedad ajena, efectuadas con el
consentimiento del propletario del terrenc, de manera gue no acreceran el valor
del Fidelcomisa,

Permitir a la Fiduciaria la visita al Lote cada ver que sea requerido;

Pagar los derechos, costos, pastos, impuestos y demas emolumentos que le
corresponda asumir segian el prasente Contrato

Cancelar la totalidad de los costos que se causen con ocasidn del otorgamiento de
licencias por concepto de disefios técnicos, estudios ambientales vy expensas
refacionadas con su tramite ante las entidades pdblicas; v

Las demds que se deriven de la ley v del presente Contrato.

Décima guinta. Derechos de los Fidelcomitentes: ademds de las facultades que le confieren
la leyy &l Contrato, son derechos de los Fldelcomitentas:
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15.1. Redibir informacién de la Fiduciaria respecto de los mevimientos del Fideicomisa; ¢
15.2. Recibir les informes y las rendiciones de cuentas de la Fiduciaria cuando a ello haya
lugar de conformidad con lo establecido en el presente Contrato.

Decima sexta. Derechos de los Benaficiarios: son derechos de los Beneficiarios los derivades
de la ley y del Contrato y en especial los siguientes:

16.1. Exigir de [a Fiduciaria el cumplimienta de sus ohligaciones; y
16.2. Exigir a la Fiduciaria la rendicidn de cuentas de acuerdo con lo establecido en la Circular
Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financhera de Calombia.

Décima séptima. Respansabilidad de las Partes: las partes en este Contrato responden hasta
la culpa leve conforme al articulo 63 inciso 2o. del Codigo Civil. La Fiduciaria responderd por
realizar todas las conductas necesarias para ejecutar las gestiones encomendadas, pero en
ningun caso responderd por el éxite o resultads perseguido, por cuanto sus obligaciones son
de medio y no de resultado. Convienen las partes que la responsabilidad de la Fiduciaria
estard delimitada por las estipulaciones del Contrato, las instrucclones que reciba de los
Fideicomitentes, y las normas legales,

Décima octava, Comision fiduciaria: por su gestion, la Fiduciaria tendra derecho a recibir una

comision de administracién mensual equivalente a Dos Salarios Minimos Legales Mensuales

Vigentes {2 SMLMV), pagadera a partir de la suscripcion del presente Contrato y kasta la

liguidacidn del mismo. Dicha comision se deberd pagar dentro de los cinco (5] primeros dias

de cada mensualidad. A esta comisidn se be cobrard el Impuesto al Valor Agregado {ILV.A.), de .
conformidad con le establecido en las normas tributarias vigentes. Esta comisidn serd pagada

por ¢l Fideicomitente Desarrollador.

Pardgrafo primero: cualguier gestidn adicional, diferente a las originalmente establecidas en
&l presante Contrato, sera cobrada en forma independiente, y la comisidn respectiva se
pactara de comin acuerdo antre [as partes.

Pardgrato segundo: en cazo de retarde en el page de las comisiones anteriormente sefialadas,

la Fiduciaria estard facultada para liquidar interesss de mora a la tasa maxima permitida por
Ia Iy,

Pigina 20 de I



DecuSign Envelape ID: COC40EDD-05TEACA2-A40T-BATEF 1505408

DAAVIVIEN DN

ssm— Flduciaria &

Fiche lcomied Lot 0 Saitre

Pardgrafo tercero: todos los gastos del Fideicomiso incluyendo kos bancarios, @l gravamen a
los movimientos financleros, desplazamientos, papelerfa, entre ofros, se atenderdn
prioritariamente de los recursos administrados y en caso de ser estos insuficientes, e
soficitard su page al Fideicomitente Desarrellador mediante la generacidn de la cuenta de
cobro respactiva,

Pardgrafa cuarto: La Fiduclaria remitira al Corres glectronico
faelactronica@constructorabolivar.com las facturas electrdnicas que genere por concepto de
comisiones fiduciarias v otros cobros que llegue a realizar. En el evento en que esa

. informacidn se modifique, el Fideicomitente Desarrollader [u obligadas a pagar la factural
notificard el cambio a la Fiduciaria por ko menos con 10 dias calendario de antelacian al cierre
del mes anterior al gue se deba adoptar dicho cambio. Esta modificacidn no dard lugar 2 la
suscripcidn de un Otrosi

Décima novena. Rendicidn de cuentas: la Fiduciaria rendira cuentas comprobadas de su
gestion, ceda seis (B} meses o antes en caso de ser necesario, mediante el envio de una
memaria a los Fidelcomitentas y Beneficiarios, en [a cual se Indique en farma detallada las
gestiones programadas y realizadas por la Fiduciaria, La misma se presentaré en forma escrita,
de acuerds con o establecido en la Circular Bdsica Juridica expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia.

Ap&ﬂm:. Duracion: el presente Contrato tendrd una duracién de doce [12] meses,

f prorrogables, previa Instruccidn de los Fideicomitentes. 51 30 dias antes del vencimiento no

. se ha recibido notificacidn de terminacién por parte de Loz Fideicomitentes el contrato se
entendera por promogado por un afio mas ¥ asi sucesivamente cada afno,

Paragrafo: e! término seflalado en la presente clusula podrd ser modificade
anticipadamente, previo acuerdo entre las partes.

Vigésima primera. Terminacidn del Contrato: el presente Contrato terminard por la
ocurrencia de una cualquiera de las sigulentes causales:

2L1. Por haberse cumplido plenamente ef objeto del presente Contrate;

21.2. 5ien el término de sels (6) meses transcurridos luego de Ia suseripeidn del presente
contrata ne s& han transferido la totalidad de los Lotes al Fideicomisa;

21.3. Por imposibilidad absoluta de cumplir sus fines; y
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21.4. Porlas demas causales que preveé el articule 1240 del Codigo de Comercio, excepto por
los numerales 6° y 11°;

Pardgrafo: tal y como sa manifestd con anterioridad, el Contrato es de naturaleza
irrevocable; en comsecuencia, los Fideicomitentes no podrin darlo por terminado
unilateralmente,

Vigésima segunda. Liquidacién: a la terminacidn del presente Contrato y dentro de los
siguientes quince (15) dias habiles, la Fiduciaria presentard a los Fideicomitentes y/e
Beneficiarios, un informe final detallado del estado del Fideicomiso y en general la
informacién contable y financiera que requiera para comprobar su estado de cuenta, junto
con el proyecto del acta de liguidacion, Si dentro de los quince (15) diss habiles siguientes
los Fideicomitentes y/'o Reneficiarios na presentan reparo alguno al informe final yia no
remiten el acts de liquidacidn debidamente suscrita, |a Fiduciaria entenderd que aceptan la
rendicién de cuentas final y podra unilateralmente suscribir el acta de liquidacidn,

Vigésima tercera. Hechos sobrevinientes: la Fidudiaria informard a los Fideicomitentes ¥
Seneficiarios de las circunstancias que considere pueden incidir de manera desfavorable para
el resultado del Contrato que mediante el presente documento se constituye,

Vigésima cuarta, Gastos y costos: los gastos, honorarios v pagos necesanos parz el
turmplimiento de la finalidad del Contrato al igual que los gastos de lhguidacion del
Fideicomiso, ya sean ellos de origen legal, contractual o reglamentario, serén a cargo del
Fideicomitente Desarrollador. Los costos y gastos notariales, de registro, v demds derechos a
impuestos que generen las escrituras plblicas gue deberdn otorgarse en cumplimiente del
objeto del presente Contrato, serdn otras cliusulzs de este misma Contrato.

Vigésima quinta, Actualizacién de la informacion: para los fines previstos en las
dispesiciones establecidas por la Superintendencia Financiera de Colombia, los
Fideicamitentes se obligan a entregar informacién veraz y verificable, a actualizar sus datos
por lo menos anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales exigidos,
La Fiduciaria queda facultada para dar por terminado el presente Contrato en caso de
desatencidn a estos deberes por parte de los Fideicamitentes,

Vigésima sexta. Conflicto de interés: en caso de que fa Fiduciaria se vea abocada a un

conflicte de interés en razon de alguna determinacién que deba adoptar en ejecucitn del
Contrata, poded recurrir 8 otra sociedad fiduciaria seleccionada de comin acuerdo con los
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Fideicomitentes y Beneficiarios paraque, evaluado el asunto, conceptie sobre la forma como
esta Gitima procederia en el caso particular. Dicho concepto serd de obligatorio cumplimiento
para la Fiduciaria en tanto no contrarie las disposicionas legales sobre el lema materia de
conflicte y sus costos se cargardn comao gastos de la Fiduciaria.

Vigésima séptima. Cuantia para efectos fiscales: para efectos notariales y fiscales el valor del
presénte Contrabo es igual al valor de la comision de la Fiduciaria.

Vigesima octava. Modificaciones al presente Contrato: el Contrato no poded ser modificado
sin el consentimiento de |a Fiduciaria y de los Fideicomitentes Aportantes Se requericd
aceptacion del Fideicomitente Desarrollador cuando quiera que la madificacion pretendida

Impligue un menoscabo de la garantia prendaria constituida o una afectacidn, gravamen o
limitacion del Lote.,

Vigésima novena. Cesion del Contrato: los Fideicomitentes no podran ceder total a
parcialmente el Contrato o el beneficio derivado del mismo, v hacerse sustitulr total o
parcialmente en las relaclones juridicas correspondientes a dicha calidad, sin la sutorizacion
previa y escrita de |a Fiduciaria v del Fideicomitente Desarrollador. En tal caso, la cesion de
los derechos fiduciarios y los beneficios que se derivan del Contrato se efectuard por
documento privado, en el formato que al efecto haya verificada ka Fiduciaria, suscrito tante
por el cedente como por el cesionario.

La Fiduciaria podra ceder el presente Contrato en cualquier momento, en el avents que
evidencie fa imposibilidad de ejecutar alguna obligackdn por restricciones tributarias,
operzativas, juridicas o por politicas internas, previa comunicacion a los Fideicomitentes,

Trigésima. Autorizacion, reporte y consulta a Centrales de Riesgo: los Fidelcomitentes
aulorizan a la Fiduciaria expresa e [rrevocablemente para gue consulte v reporte a la
Asociacidn Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia, o a quien haga sus veces, toda
la informacidn referente a sus comportamientos como clientas de la entidad y al estado de
las obligaciones a su cargo que se desprenden del Contrato. La autorizacidn también
comprende el que la Fiduciariz pueda solicitar referenclas sobre a5 relaciones comerciales
de los Fideicomitentes con el sistema financlero.

Trigésima primera. Cliusula Sarlaft; en el evento que, una vez firmado el presente Cantrato

se evidence que los Fideicomitentes v Beneficiarios, han sido incluidos en alguna lista de
caracteristicas iguales o similares o la de la lista OFAL, incluida esta, o én cualguier otra lista
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nacional o internacional enla gue se publiguen los datos de las personas a guienes se les haya
iniciado proceso judicial, ® que han sido condenadas por las autoridedes naclonales o
internacionales, o vinculados de manera directa o indirects con actividades licitas tales GO0
narcotrafico, terrorisme, lavado de activos, tréfico de estupefacientes, secuestro extorsiva v
trata de personas, entre otras, la Fiduciaria puede dar por terminada el Contrato, sin que por
ello e genera incumplimiento alguno por parte del misme, y proceder a su liquidacidn,

Trigésima segunda. Cldusula compromisoria: los Fideicomitentes, |a Fiduciaria v los
Beneficiarios, convienen gue en case de surgir diferencias entre allos, con ocasién de |a
interpretacidn, celebracidn, desarrello, ejecuciiny terminacidn del presente Contrato, estas
serdn resueltas mediante procedimientos de auto composicidn, tales como la negocacion
directa. Para tal efecto, las partes dispondrén de 30 dias calendario contados a partir de la
techa en gue cualquiera de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido para solucionar
las diferencias que hayan surgido, término que podra ser prorrogado de comun acuerdo. Las
comunicaciones podran dirigirse por fax o por telegrama o de cualquier otra forma a los
nimeros de fax o direcciones registradas. En caso de no lograr el acuerdo mediants la
negaciacién directa, las partes en el término de 5 dias habiles deberan nombrar un amigable
companedor para resolver el conflicto. El amigable componedor deberé pronunciarse sobre
el asunto que s& somete a su consideracian, dentro de los 30 dias calendario sigulente a su
nombramiente, El costo del amigable componedar serd sufregado por ambas partes.
Evacuada |a etapa anterior, si alguna de las partes no estuviere de acuerdo con |3 decisian del
amigable componedor, las diferencias que subsistan serdn resueltas por un Tribunal de
Arbitramenta, que 5@ regird por lo dispuesto en la Ley 1563 de 2012, teniendo en cuanta las
siguientes reglas: 1) €l Tribunal desempedard sus funciones en Bogotd, D.C. y sesionara en el
Centro de Arbitraje y Conciliacidn de la Camara de Comertio de Bogotd. 2) El Tribunal estard .
integrado por 1 drbitro que serd designado de comidn acuerdo por las partes. En caso de que

una de las partes se muestre renuents al rbitro, o en caso de no-existir un acuerdo para tal

fin en un lapso de 15 dias calendario, la Cdmara de Comercio de Bogota designard el drbitro

no elegido por [as partes. Se entiende que una parte #std renuente a decignar, cuando hayan

transcurrido 15 dies calendario a partir de la fecha en gue la otra part= le haya comunicade

el nombre de los drbitros propuestos y ésta no haya contestado. 3) El Tribunal decidird en

dereche. 4) El Tribunal se sujetard a las reglas del citado Centro de Arbitraje v Conciliacién, 5

Los costos v honorarios serdn a cargo de |a parte vencida.,

Paragrafo: si la discusion se originare en el pago de obligaciones dinerarias amparadas con
titulos que presten mérito ejecutivo, ma se aplicard el procedimiento agui previsto.
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Trigésima tercera. Libre discusién del Contrato: kos signatarios del Contrato hacen constar
que su contenide fue libremente discutido y aceptado per cada uno de ellos, por la cualy con
respecto al msmo no hay lugar al trdmite de aprobacidn previa contemplado en la Circular
Basica Juridice, de la Superintendencia Fimanciera de Colombia,

Trigsima cuarta. Defensor del Consumidor Financiers: para efectos de |z atencién de
cuslquier quejs, reclamadion o denuncia gue |os Fidelcomitentes conskderen deben hacerle a
la Fiduciaria en virtud del presente Contrato, lo podrén hacer directamente an las oficings de
esta o a traves del correo electrinico contactencs @ davivienda.com. Asl mismo podran acudic
al Defensor del Consumidar Flranciers designado por la Flduciaria, doctor Carlos Marlo Serna
laramillo como defensor principal, y como suplente |a doctora Soniz Elizabeth Rojas 1zaguita,
quienes atenderdn tales reclamaciones en la en la Calle 72 M. 6 = 30 Pko 18, teléfonos
4571906 - 4673768 - 4673769 de la ciudad de Bogotd D.C., o por lot correns electranicos:
defensorla@skolserng.net o defensoriafidudavivienda@ssadvisors net. La forma y tErminos
de [as reclamaciones o quejas a que haya lugar ante el Defensor, estan definidos en las normas
legales y reglamentarias sobre |a matersia, informacion que puede ser consultada en el sitio
web www fidudaviviends com. Igualments se precise que los trimites ante el Defensor son
gratuitos y las decisiones de €ste no son obligatorias para las paries,

Trigésima quinta. Motificaciones: las partes recibirin las notificaciones en las siguientes
direcciones:

El Fideicomitenta Aportante: Yia 40 Mo, 76 - 188
El Fideicomitente Desarrollador: Calle 134 Mo, 72-31, Bogotd, D.C. Teléfono: 031 6258330
La Fiduciaria: Avenida El Dorado No. 6BB-85 Piso 2 en Bogota D.C.

Tado cambio de direccidn serd notificado por escrito a la otra parte dentro de les tres (3) dias
habiles siguientes, Mientras no e cormunigue una nueva direccldn, todas las notificacionas,
correspondencia, informes y demds documentacion gue de acuerdo con el Contrato deba
enviar una parte a la otra se entenderd vilidamente surtida, enviada v recibida, para todos
los efectos, en la direccidn que en ese momento se tenga registrada.

Trigésima sexta. Otorgamiento de poderes: La Fiduciaria otorgard poderes a quien Lot

Fidelcomitentes soliciten para adelantar tramites del Lote fideicomitido, siempre y cuando se
encuentne facultada para hacerlo.
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Trigésima séptima.- Validez del Contrato: las Partes, con la intencidn de gue este Contrato
resulte legalmente winculante, repuncian expresamente o hacer uso de cualguier derecho a
interponer una acckén tendiente a invalidar un contrato Suscito mediante el vso de finma
electronica, en cumplimiento de la Ley 527 de 1993 y el Decreto 2364 de 2012 baséndose
unicamente en el hecho de que se celebrd mediante el Intercamban Electrdnico de Datos
(EDI).

Las Partes declaran que, en caso de litigio, Ios registros de los mensajes de Intercambio
Electranico de Datos que hayan mantenido serdn admisibies ante los tribunales v constitulran
plena prueba de fkos hechos que en elkos figuran, salvo que se aporte prueba en contraric,

Trigésima octava.- Validez de la firma electrénica: las Pares reconocen y aceptan que 3 (s)
firma (5] plasmada (5} en el presente Contrato, es (son) confiable(s) y vinculante (3} para
obligarias legal y contractualmente en refacion con el contenido del presente Contratoy tiene
() la misma vafidez y los mismos efectos juridicos de la firma manuscrita.

De conformidad con o anterlar, las Partes declaran:

38.1. Que los datos de creacién de cada firma corresponden dnica y exclusivamente al
firmante quien te capacidad juridica para comprometer z la sociedad,

38.2. Que el firmante reglitrado of quien tiena v tendrd aceaso a los datos de creacidn de
la firma.

38.3. Que los firmantes actuando en represantacon de cada una de las Partes tienen plenas
facultades legales y estatuarias para obligarlas mediante firma electrénica v no
requieren de autorizachyn adicional para ello.

Trigésima novend.- Obligaciones de los firmantes: Con el propdsito de proteger la
autenticidad, integralidad, validez e iniolabilidad de Ia firma electrénica v del presents
contrato; de conformidad con la Ley 527 de 1.999 y el Decreto 2364 de 2.012 los firmantes
se obligan a:

39.1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los dates de creacion de la firma.

33.2, Garantizar gue sus datos de creacidn de firma no sean utilizados per tercerns, en forma
no autorizada,
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Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar a
que los datos de creacion de la firma sean cuestionados, repudiados v/o queden en
entredicho, amenazanda fa confiabilidad e integridad de los mismos.

El Fideicomitente Desarrollador La Fiduciaria
bns. (s Pards Pelion (eIt [eVLLLAS (ASTLL
Constructora Balivar 5.4, Fidugiaria Davivienda 5.4 ﬂg
s Ana Cristina Pardo Ochoa Carolina Cevallos Castillo
Representanta Lagal Representanta Legal VoRo JURIDICO
VoBo JURIDICO FIDUCIARIA
CONSTRLUCTOR DAVTVIENDA S8,

ABOLMAR 5.4
Los Fidelcomitentes Aportantes

Inmebiliaria Sredni 5.A.5. en Liquidacion | Inversiones Sredni 5.4.5, en Liquidacidn

(IRAS BIER £5( 080

Carlos Hugo Escobar Gallo
FES Liquidader
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Las partes acuercan RAIMUNDO EMILIANI BANCELIN, CARLOE HUGH ESCORAR, ¥IMEMA ROVIZA DAMIEL BOTD, CARGLIMNA CEVALLOS CASTILLG

TERMINOS Y CONDICIONES

DE FIRMA ELECTRONICA A TRAVES DE LA PLATAFORMA DOCUSIGN

DEFINICIONES PREVIAS:

* Docusign: Es el Sistema o Plataforma de Firma Electrénica puesta a disposicién del
Usuaria.

»  Usnario: Tendrin la calidad de Usuaria:

8. El cliente de Constructora Bolivar Bogota 5.A. & de Constructora Bolivar Cali S.A.,
vinculado a uno o mis procesos de negociacion de un inmueble v, que suscribird
documentos, con una U otra compafiia, mediante |a firma electrénica en la plataforma

. Docusign.

b. Un Contratista, Proveedor y/o Aliado Comercial de Constructora Bolivar Bogotd S.A. 6
de Constructora Bolivar Cali 8.A.. que suscribird con alguna de estas compafiias un
determinado convenio y'o contrato, mediante la firma electrénica en la plataforma
Drocusign,

¢. Untercero imeresado en suscribir un decumento con Constructora Bolivar Bogota S.A. 6
Constructora Bolivar Cali §.A., segin corresponda.

d. Elrepresentante o funcionario autorizado que suseribird los documentos correspondientes
mediante la firma electronica en la plataforma Docusign en nombre de Constructora
Bolivar Bogotd 5.A. 6 Constructora Boliver Cali 5., segin aplique.

Con la finalidad de facilitar la suscripeion de decumentos contractuales, se pone a disposicitn
del usuario, el sistema de firma electrénica Docusign, Ine. {en adelante DocuSign).

A econtinuacidn, se describen los términos y condiciones generales aplicables al uso de los
servicios ofrecidos a través del sistema de firma electrinica Docusign:

.. Cualquier persona que desee acceder v/o usar el servicio de firma electronica podra hacerlo

sujetindose a estos Términos y Condiciones Generales, junto con las demds politicas o
doeumentos que hacen parte integral de los mismos, entre ellos:

* La politica general de proteccidn de datos personales sefialada en ¢l acépite ~
Tratamiento de Datos Personales”, segin apligue de la relacion que llegue a
formalizarse en la Plataforma Docusizn.

= Los términos y condiciones de uso generales del sistema de firma electronica Docusign

publicados en: hitps:/'www docusign.com gs/empresa/condiciones-de-uso'web

Cualguier persona que no acepte los rminos v condiciones generales (que tienen un cardcter
obligatorio y vinculante}, deberd abstenerse de utilizar el sistema de firme elecirénica Dacusign.

a. Sistems de Firma Electronica Docusign:



El Decreto 2364 de 2012 {Compilado por el decreto 1074 de 2015) define & la firma electronica
COMmo:

“Méiodos tales come, codiges, contrasefias, datos biométricos, o claves crimtogrdficas privadeas,
gue permite ideniificar a wra persona, en velacion con wn mensaje de datos. slempre v cuando el
mismo sea confiable y apropiado respecto de Jos fines para los gue se utiliza ia firma, aiendidas
todas las circunstancias del caso, asi come cualguier acuerdo pertinente .

Docusign es una platatorma de firma eleetrdnica que permite enviar y firmar documentos
electrinicamente, con plenos efectos legales que se equiparin a la firma manuscrita.

La anterior, a partir de pardmetros téenicos que garantizan, entre otros, le autenticidad,
integridad y disponibilidad de la firma electronica v'o mensajes de datos.

El sistema de Firma Electrdnica DocuSign ofrece el regisiro v almacenamiento de todos los
documentos y actividades relacionadas. De igual manera, permite visualizar los detalles sobre el
enrutamiento, acciones de los destinatarios y. el estado de cualquier sobre y/o documento que se
haya enviado o recibido. Dicha vista muestra la actividad de cada destinatario en el sobre,
incluida la fecha de visualizacion, los destinatarios que han firmado v, los que ain no han
completado la transaccidn firmada,

Los anteriores recursos proporcionan un seguimiento de auditoria completo de las transacciones
realizadas en DocuSign. Asi mismo, los algoritmos de hash de DocuSign verifican que los
documentos no se han modificado, ¥ 1a tecnologia de certificado digital PKJ asegura los
documentos y firmas con sellos inviolables,

e igual manera, la plataforma de firma electrinica emite un certificado de finalizacidn, firmado
digitalmente y de prueba de manipulacion de DocuSign, el cual contiene un registro de auditoria
completa que incluye; Nombres de las partes firmantes, Firmas digitales, Correos electrénicos,
Direcciones 1P plblica, Lugar de firma (5i se proporciona), Cadena de custodia {(enviado, visto,
firmado, ete.) y, Marcas de tiempo,

b. Capacidad:
Los Servicios dispuestos en virtud del Sistema DocuSign s6lo estédn disponibles para personas
que engan capecidad legel para contratar y, expresen en virtud de la firma electronica, su
consentimiento voluntario para contraer las obligaciones que emanan del convenio, contrato yio

documente que es objeto de fa irma electrdnica, No podrin utilizar los servicios las personas
que no tengan capacidad v'o los menores de edad.

c. Declaraciones:
El usuarie de la plataforma Docusign, declara y reconoce expresamente que:

» Larelacion que llegue a formalizarse, serd anica v exclusivamente con los firmantes del
comrespondiente convenio, contrato y'o documento.
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» El convenio, contrato y/o documento suscrite en la plataforma Docusign es legalmente
vineulante, por lo que renuncia expresamente a interponer una accidn con el fin de
invalidar su contenido por el solo hecho de usarse el “Intercambio Electrénico de Datos™
(firma electrdnica), en cumplimiento de la ley 527 de 1999 v el Decrete 2364 de 2.012,

= En caso de litigio, los registros de los mensajes de Intercambio Electronice de Datos que
se hayan utilizado, serin admisibles ante el juez competente ¥ constituirdn plena prueba
de los hechos que en ellos figuran, salvo que se aporte prueba en contrario,

* Actuando en su propio nombre o en representacion de un tercero, el usuario manifiesia
que tiene plenas lacultades legales y/o estatuarias para obligarse asi mismeo v/o én
nombre del tercero, mediante firma elecirdnica v sin requerir de autorizacion adicional
para ello.

= La firma plasmada en el convenio, contrato ylo documento que es suserito én la
plataforma Docusign es confiable y vinculante para obligar al usuario y/o al tercero que
represemia, legal y contractualmente, con relacidn a su contenido v tiene la misma validez
¥ los mismos efectos juridicos de la firma manuscrita.

» Los datos de ereacion de cada firma corresponden Gnica y exclusivamente al Usuario.

» Es lainica persona que tiene acceso al correo electronico desde el cual se inicia ¢l
mensaje de datos en la Plataforma Docusign, el cual es reportado por el Usuario a
Constructora Bolivar Bogota 8.A. o Constructora Bolivar Cali 5., segiin aplique.

Par lo anterior, el Usuario declara ser el Grico titular de la cuenta de corren electrdnico a través
die la gual se efectia ¢l Intercambio Electrinico de Datos,

En consecuencia, el Usuario es ¢l unico responsable del uso inadecuado que llegue a dar a la
plataforma Docusign.

d. Veracidad de los datos:

Los datos introducidos por el usuario en la plataforma Docusign, deberin ser veraces, integros v
actualizades. El Usuario es el (inico responsable por ¢l suministro de los datos v, se somete o los
consecuencias gue tengan cuelguier reticencia o ausencia de integridad, E| proceso de
verificacion y validacion utiliza los datos que hayan sido suministrados per el Usuario, por lo
que su exactitud es indispensable para el normal desarrollo de la firma elecirdnica. Por esta razon
el Usuano se obliga a mantener eslos datos debidamente actualizados.

e. El Usuario se obliga a utilizar correctamente el Sistema de Firma Electrinica
DocuSign:

En tode caso el uso que el Usuario haga del Sistema de Firma Electronica DocuSign debe
adecuarse a lo establecido en este documento, 12 ley colombiana v, demds normas que la
complementen, adicionen o modifiquen. El usuario deberd seguir con atencion las instrucciones
dispuestas en la plataforme Docusign v, paginas que hacen parte integral de la misma. El Usuario
seri responsable de cualquier dafio y/'o perjuicio que pudiere causarse por el inadecuads usa del
Sistema.

f. Prohibicién Expresa en el Uso del Sistema de Firma Electrinica DocuSign:



Queda expresamente prohibido emplear ¢l Sistema de Firma Electronica DocuSign para realizar
pctividades ilicitas o constitutivas de delito conforme a lo normado en el Codigo Penal
Colombiano,

Entre otras actividades que se encuentran prohibidas, se encuentran lus siguientes:

+  Introducir virus vio softwares nocivos susceptibles de provocar dafios en el Sistema de
Firma Electronica Docusign

¢+ Introducir o difundir cualquier informacién v contenidos falsos, ambiguos o inexactos de
torma que induzea a ¢rror en los documentos objeto de Firma Electrdnica,

= Suplantar a terceros.

g- Obligaciones especiales del Uswario:

Con el propésito de proteger la autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de I firma
elecironica y de los documentos suscritos en la Plataforma Docusign, de conformidad con la Ley
517 de 1.999 y el Decreto 2364 de 2.012, los firmantes se obligan a:

+ Mantener control v custedia sobre los datos de creacion de su firma,

= Actuar con diligencia para evitar la utilizacién no avtorizada de sus dalos de creacion de
la firma,

»  Dar aviso oportuno a Constructora Bolivar Bogotd S.A o a Constructora Bolivar Cali
5.4, (segin comesponda), cuando;

= Sabe que los datos de creacion de la firma han quedado en entredicho, es decir entre
otras, los datos han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser
utilizados indebidamente, o ¢l usuvario ha perdido el control o custodia sobre los mismos
¥ en general cualquier otra situacion que ponga en duda la seguridad de la firma
electronica o que genere reparos sobre la calidad de la misma:

+ [Las circunstancias de que tieng conocimiento el uswario dan lugar a un riesgo
considerable de que los datos de creacién de la firma havan guedado en entredicho.

Nota: Se entiende que los datos de creacion del usuario han quedado en entredicho cuando estos,
entre olras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligre de ser utilizados
indebidamente, o el usuario ha perdido el contral o custodia sobre los mismos v, en general
cualquicr otra situacion que ponga en duda la seguridad de la firma elecironica o que genere
reparos sobre la calidad de 1a misma.

h. Tratamiento de Datos Personales:

El Usuario con el fin de dar cumplimiento al Art. 9 de la Ley 1581 de 2012, art. 10 del Decreto
Reglamentario 1377 de 2013 y, disposiciones sfines, autoriza de forma previa, expresa e
informada a Constructora Bolivar 5.A, para la recoleccion, almacenamiento, uso, circulacion o
supresidon de los datos personales brindados durante el proceso de firmado electrénico en la
plataforma Docusign.




Asi mismo, declaro conocer que entre los datos a ser suministrados hay informoeion sensible,
comao la firma electrdnica, cuyo suministro es facultativo. Sin embargo, entiende que la misma
expresa mi conformidad een el contenido del decumento que es objeto de firma v, por tal razén
otorgaré mi consentimiento v autorize su tratamicnio,

El usuario autoriza el tratamiento de sus detos personales referentes o su geolocalizacion, para
efectos del mecanismo de Armado electrdnico.

De igual manera, declaro que la recoleceion de la informacion personal por parte de Constructora
Bolivar 5.A_ tiene como finalidad eumplir con obligaciones contractuales, comerciales, legales y
tributarias de la relacidn juridica que se formalice v/o haya side formalizada, asi come,
comunicar cualquier informacién que sc requicra para los fines que son objeto de contratacion.

El Usuarie declara que ha sido informado que como Titular de los Datos cuenta con Jos
siguientes derechos: Acceso, Actpalizacion, Rectificacion ¥ Supresion; éste ultimo salvo gue
medie un deber legal o contractual que 1o impida.

Para ello se han dispuesto los siguienies canales de atencicén, segiin aplique de la relacién que
Hegue a formalizarse en la Plataforma Docusign:

= Constructora Bolivar Bogota S.A.:

* correo electrdnico: servicioalcliente/@constructorabolivar.com;
= direccion fisica: Calle 134 No 72 - 31 Bogotd D.C.

La Politica de Tratamiento d: Informacion se encuentra disponible en el sitio web:
hittps:/wiaw, v

»  Constriuctora Bolivar Cali S.A.:

« comeo clectronico: sepvicicalclientef@ebolivar.com

e direccidn Msica: Calle 29 MNore 286BN-22 Cali — Valle.

La Politica de Tratamiento de Informacion se encuentra disponible en el sitio web:

https:/'www.constructorabolivar com/calil

i. Copyright, Derechos de Autor v Mareas:

Ningim contenido de este documentoe puede ser copiado, reproducide, publicade, fijado,
transmitido, descargado o distribuido de cualquier manera, sin autorizacion previa de
Constructora Bolivar Bogotd S.A, y/o Constructora Bolivar Cali S.A,

j- Legislacidn aplicable
Los efectos juridicos de Ia firma electrdnica del usuaric en los convenios, contratos vo

documentos firmados en la plataforma Docusign, serin los enunciades en la legislacion
colombiana que regule la materia, particularmente la ley 527 de 1999, Decreto 2364 de 2012,



Decreto 1074 de 2015, la Ley 1564 de 2012 v, demis normas que las remplacen, adicionen o
modifiguen.

k. Aceptacion de términos v condiciones:
Al ingresar y, firmar elecironicamente los documentos en el sitio web de DocuSign, el usuario

acepta bos términos v condiciones de uso del sitio. Asi mismo, el usuario acepta todas y cada una
de las instrucciones dispuestas a lo largo de estos términos v condiciones.




i

‘Doeutign Ervelope ID- 35653860-1766-4033-06BF-A350T451AAER

DMAWINIENDA

EEEssse Fiducaria m Fideitomigo Lote D Salim

Ortrosi Mo, 01 al Contrate de Fiducia Mercantil irrevocable de administracion
Fideicomiso Lote O Salitre

Entre bps suscritos, por una parte:

{i

Fagna 1 de 4

Carlos Hugo Escobar Galle, mavor de edad, identificade con o ctdula de ciudadania mimer
8.280.040, obrando en su calidad de Gerente ¥ por ende representante legal de la sociedad
Inversiones SRS 5.A.5., identificada con WIT. 300.525.490-4, sociedad legalmente constituida
mediante Acta numero 64 del 30 de septiembre de 2011 de Asamblea de Acclonistas en Soledad,
Inscrita en la Camara de Comercio de Barranguilla el 23 de mayo de 2012, quien mediante Acta
numero 13 del 23 de julio de 2019 otorgada en Asamblea de Accionistas en Barranguills abscrbic
mediante fusion a la sociedad Inmabiliaria Srednk 5.4.5,, tode lo cual se evidencla en ol Certiflcade
de Existencia y Representacion expedido por la Camara de Comercio de Barranquilla que e
adjunta como Anexp 1; Isaac Sredni Wolff, mayor de edad, identificade con la cédula ge
civdadania nimeros 19126628, obrando en su calidad de Gerente v por ende representante legal
de la sociedad Inversiones Sredni Wolf 5.4.5., identificada con NIT. 900.525.002-3, sociedad
legaimente constituida mediante Acta numero 15 del 30 de septiembre de 2011 de Asamblea de
Accionistas en Scledad inscrita en la Camara de Comercio de Barrenguilla el 18 de mayo de 2012,
quign madiante escritura pdblica 3671 del 1B de diciembre de 2020 ctorgada en b Notarsa 73 de
Bogotad absorbid mediante fusién & s sociedad Inversiones Srednl 5.8.5., todo ko cual seevidencia
en el Certificade de Existencia y Representacion expedido por la Céamara de Comercio de
Barranguilla gue se adjunta como Anexs 2, guienes en adelante se denominardn oz
Fideicomitentes Aportantes;

Constructora Bolivar 5.A., sociedad comercial con domicilio principal en la ciudad de Bogata, D.C,
constituida por medio de la escritura publica ndmero 1365 del 27 de abril de 1583, otorgada enla
Motaria 29 del Circulo de Bogota, representada en este acio por Carles Sierra Galindo, mayor ¢e
edad, vecino de la cudad de Bogotd, identificado con la cédula de ciudadan ndmero 19.262.328
expedida en Bogota, en su cardcter de Segundo Suplente Eipecial del Presideme, tada lo cual
acredita con el certificado de existencia v representacidn blegal expedido por la Cémara de
Comercio de Bogotd que se adjunta como Anexo 3, sociedad que en lo sucesive se denominard el
Fideicomitente Desarrollador, v gque en conjunto con los Fideicomitentes Aportantes se
dencminardn los Fidelcomitentes;

e
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Primera:

Segunda:

Tercera:
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Por la otra parte:

lesds Mauricio Rojas Ortiz, mayor de edad, identificado con la eédula de ciudadanfa ndmero
80.441.5%4 expedida en Bogotd, quien obra en nombre ¢ representacion de la socledad Fiduciaria
Davivienda 5.A., constituida por medio de |a escritura pablica nimera 79490 del 14 de diciembre
de 1992 otorgada en la Notariz 18 del Clrcule Notarial de Bogotd, domiciliada en esa misma ciudad,
tedo bo cual consta en el certificado de existencia v representacidn legal expedida par la
Superintendencia Financiera de Colombia que se adjunta como Anexo 4, sociedad que en adelante
s¢ denominard |a Fiduclaria, celebramos el presente Otrosi No. 01 al Contrato de Fiducia
Mercantil Irrevocable de Administracién, celebrado entre las mismas partes el 30 de noviembre
de 2020 y gue dio origen al Fideleomiza Lote D Salitre, que se regird por las cldusulas mis sdelante
sefialadas, previas las siguientes:

Consideraciones

que el 30 de noviembre de 2020, las partes antes mencionadas, celebraron un Contrato de
Fiducia Mercantll lrrevocable de Administracidn al que se denomind “Fideicomiso Late O
Safitre”,

que en el Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracién en virtud del cual se
constituyd el Fideicomiso Llote D Salitre, tiene por objeto: [..) fa adguisicidn por porte del
Fideicomise que por este instrumento se creo, del dereche pleno de dominio y la posesidn
moterial respecto del Lote, descrito en la Cldusuly Séptima (Descripoidn del Lote) del presente
Contrato, el cual serd transferido por los Fideicomitertes Aportantes, o fin de gue el Fideicomizo:
fi] detente su propiedad y posesidn; i} plgnere ol 41.38% de los derechos fidwuciarics de los
Fiaelcomitentes Aportantes o fovor dei Fidetcomitente Desarraliadar; (ili) registre una cesidn a
titulo de venla sutomdtica correspondiente ol 41.38% de los derechos fiduciarios que hardn
porte del activa fijo de los Fideicomitentes Aportantes o fover de Constructora Balivar LA,
dentro de los 5 dios hdbiles sigutentes o (o fecho en gue se expida le licencla de urbonismo ¥
canstruccidn; y (lv) suscriba uno modificacion integrol ol presente Fideicomiso pera efectos de
convertirle en un Fideicomiso Irrevocoble lamobiliario de Administracidn v Pogos para #l
desarrolio de un prayects inmohbiliario de viviende una ver se registre lo cesidn de derechas ¥
beneficios fiduciorios mencionada en el numeral (iii].

Quie en virtud de la modificacidn con fecha 5 de maye de 2021 del Adendo del Acuerds Marco
celebrado el 19 de noviembre de 2020, los Fidelcomitenies ampliaron por 60 dias calendario, el
plazo previsto para que los Fideicomitentes Aportantes cedan el 41.38% de los derechos
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fiduciarios al Fideicomitente Desarrollador en el Fideicomiso Lote D Salitre. En consecuencia, el
nuevo plazo vencerd el 4 de julio de 2021 fecha en la cual se deberd haber expedido la licencia

oe urbanismo y construccidn, en virtud de ko cual se hace necesario ajustar en lo pertinente
tarmbién el confrato de fiducia,

Cuarta: para el efecto los Fideicomitentes solicitaron a la Fiduciaria revisar la viabilidad de realizar dichas
modificaciones al contrato de fiducia, ante lo cual previa evaluacién del tema y sus
implicaciones, el Comité de Megocios de la Fiduciaria en sesidn del 30 de abwil de 2021, encontrd
pracedente la solicitud efectuada.

. En razdn de |o anterior, las partes comparecen con la finalidad de modificar algunas cliusulas del Contrato de
Fiduria Mercantil, tal v comea se sefala a continuacion:

Cliusulas

Primera: las partes han declido modificar el numeral 10.5. de la cldusula Décima "Obligaciones de la Fiduciaria”
en los términos sefialados a continuacion:

fe)

10.5. Registrar uno cesion gufomdtico correspondiente of 41.38% de los derechos fiduciorios de fos
Fideicomitentes Aportantes o faver del Fideicomitente Desarrollador, &l 4 de julio de 2021 fecha
en la cuol se deberd hober expide io licencio de urbopisme y construccitn,

()

Segunda; las demds cliusulas continuardn vigentes v sin modificacidn alguna en tanto no contrarien el
. presente Otrosi.

Tercera.- Validez de la Firma Electrdnica: Las partes reconocen y aceptan que las firmas plasmadas en el
prasente Otrosi, son confiables v vinculantes para obligarlas legal v contractualmente en relacion con el
contenido del presente Otrosl v tienen la misma valdder y bos mismos efectos juridicos de la firma manuscrits,
De conformidad can lo anteriar, las partes declaran:

1. Que los datos de creacian de cada firma corresponden dnica y exclusivamente al firmante quien tiene

capacidad juridica para comprometer a la respectiva sociedad,
2. Que el firmante registrado es quien tiene y tendrd acceso a los datos de creacidn de |a firma,

Paging 3 e 4
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3. Que los firmantes actuando en representacidn de cada una de las partes tienen plenas facultades legales
¥ estatuarias para obligarlas mediante firma electronica y no requieren de autorizacién adicional para
ello.

Cuarta.- Obligaciones de los Firmantes: Con el propdsite de proteger Iz autenticidad, integralidad, validez &
inviolabilidad de la firma electrdnica y del presente Otrosi, de conformidad con la Ley 527 de 1999 v el Decreto
2364 de 2012, los firmantes se obligan a:

L. Mantener el control y custodia exclusiva sobre hos datos de creacion de la firma.

4, Garantizar que sus datas de creacion de firma no sean utilizados por terceros, en forma no autorizada,

3. Dar aviso inmediato a |a otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar 3 que los datos
de creacién de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho, amenazando ia
confiabilidad e integridad de loz mismes,

Quinta.- Perfeccionamienta y Vigencia: Una vez leids y comprendido se suscribe por las partes y se entiende
acordado y celebrado el presente Ctrosi el dia en gue quede firmado por las Partes, es decir, una vez firmen
los Fideicamitentes y la Fiduclaria, sin la suscripcian o firma ya sea fisica (manuscrita) o electrénica de este
decumento por las Partes no tendré validez este Otrosi, no obstante, dicha firma podré hacerse en momentos
diferentes. Sin embargo, la fecha de suscripcion del presente Otrosi serd fa carrespondiente al dia en gue
quede firmado por las Partas. En caso de realizarse |a firma de manera electrénica, ver el certificado de las

firrmas.
La Fiduciaria El Fideicomitente Desarrallador
Fiduciaria Davivienda 5.A. Constructora Bolivar 5.4
[Dnﬂh:_lhl [:Duulhnu [T
Pty
os | . =T e
l [/ Jesiis Mauricio Rojas Ortiz Carlot Sierra Galindo
Representante Legal Suplente Representante Legal Suplente
Los Fideicomitentes Aportantes
Inversiones SRS 5.4.5, Inversiones Srednl Wall 5.4.5.
vl i med iy | Dewiis iprind By
o | Cavdes thp Estabar liaae. Sndii
Edcobar Gallo TIAL SFAORI WolFf
FED
Representante Legal F‘Eﬁ' Representante Legal

Pagna 4 de 4




Certificado de finalizacién

Heniificador del sobee: 35651658 1 TR CHEGAES AZCDT40-10ALD
Agunta: Aglicar DacuSign & Coel Ma 1 Fidelcomise Laje D Salllie, deax
Solire de origen:

Faginas del docwmanto; 4

Piiginas. dal cenlificado: §

Firma guisda: Activada

Salio dol idenbificedar del sobee: Actsacn
Zora hotanac {UTC-06700) Hora del Pacifico [Eatades Unidos y Canada)

Firmag: 4
Iriinles: 4

Seguimiente de registro

Estario: Oegiral Tituar: NIDIA ESPERANZA CAMELD URREGOD
DI062021 B:3234 acameiaBdavivienta. cam

Eventos da firmante Firma

..Bcﬂll: Garcle w
beatiz ganisficonsinucioreboivar Som | s
Hivel de seguiidad; Cormas eedromiog,
Autentizacitin da cuanls (rnguea)
Adopotn do frms Exlile prezeiecsionado
Utibzardo dirnceisn 1P 1688 34 154 82

Infermacion sobre confidencialicad de registros v firmas slectrdnicos:
Acepimdo: DEME2021 G475
10 cafhBlite- To04-43a0-ba -2 1 a DEGH 505]

Caros Siems fondgeiby
carios. sena@consiructoraboisar, com | E:-f_:::“réﬁﬁ.
el de seguidad: Comeo lacirdnico, i
Autenticacitn de cuenta (ninguna)

Adopcisn de firma: imagen de firna camade
\Adizanda direseedn P2 199,102 167 234

Irfarmacion schra confidencialidad do registres y firmes alectidnlcos:

Aoeptndo; D1/DEE021 5116
=
[res

¥ h3dab73e-0615-4R04 helid-06boataTac 6
Adcposin de frma: Esblo presefecconado

Uiilizando draccitn 1P 188168200, 220

.Qﬁmrdu Emiigri Bancein
remitaniEeimans co

Hivel de $egundad: Comeo elacirinico,
Aulenlicacian de cusania [nnguna)

Informsckin sobre confidencislidad de rogistros y firmas slecirdnicos;

Ananlado; IT0EI0ET 50140
| Carles thugp b

0 20a40ii-Poas-40le- 482 D8 cacfiPa 206 |
Adppeion de Bme Eslilo preselecciznadn

Ulikzardo direccidn IP: 190 08 88 53

Carkes Huge Escobar
EnRgU YRR gmad. com

Hiveld de sequrdad: Comed eletininic,
Ardarfiegosia de cuena {Ringura)

Informacidn sobre confidenclalldad de registros y firmas slectrdnicos:
Aceptado: Q1I0EI02Y 10:35:28
I 00T T-0 Td-4ad J-a4ip-1 SEaarM 3ains

Essade Cominalaga

fudiar del sabea:

HIDIA EBFERANEA CAMELD URREGD
Avenica ol Doredo Mo, G656 - &5,

, Begola 0000
acamelndarviends com
Dirsccin |P; 204.990.67.250

Ubicacsn Ooculign

Fecha y hora

Emiadn; 01052021 B:48:27
Wigto: 0UNDA/Z02 BT 57
Firmada: 01082031 B-48-13

Ervade: DINGR021 A48
Wista: CDGA2021 B:81:16
Firmado: 01082021 B:&2:67

Emviado: 010602021 B.52:58
“igtor DA 1 Bl 40
Firnage: 01062021 2:02 28

Erndadn: 01082021 ;0029
Viglo: D/0S2021 10:3628
Fimrado: 01063021 103548



Eventos de firmante Firma Fecha y hora

Isaa0 Sredni s Emviado; 0062021 10:35:449
isaAcsredni@ a0l som faar Srtdiu Visto: 03/06/2021 T48.07

Isla Ctarah LLC-Manager s Fimmade: 03062081 746:50
Mrel de s=quridad: Coman elocidnics,

Aubeniicadon de cuenta (g uma) Adapcian de imma: Estdo preselgcaonads

Ulkizande dirsccldn (P BE S 85 323

Infarmacidn aohre confidonclialitad da registros y firmas clectrésicos:
Aceplac: D30EZ021 T4607
{0 &1 dadtc-Habb-4551-0E0e-6 tibBd 2eaT ul

LLIAMA VALERGD BARECEA, —td Ermiada; (306/2021 7:46:52
Bhvasso@Bdaniviends com | (v Visle: CONB2021 B:00:26

L ol
PROFESIOMAL I} SECRETARLA FENERAL Fimmado: SIarg et godt 42
NEGOCIDS

Adopocn de fema; Esbln presglectonads

Fiusiara Dadviends S 8,
Ldizanda direccign 1P 163 116.226 120

Hivel 88 papuridad: Corea slecirdnico
Auterdcacion oe clenla (ningune)

Infprmacidn sobre confidencialidad de registros y firmas elecirdnicos:
Mo ofrecide a ravas de DocuSgn

JEBUS MAURCIO ROJAS [—*—_"-“- Ervlado: 023:06r2021 B:01.43 .
irrtjasafidaviviends. com ¥ e visto: VOBM202T 0:07.38
ZEREMTE S Frmado: (AO0/2021 8,07.55

Fiduciaria Davivienda 5.4
Mlival 8 bpLridant: Comin aksirdnion Aooppon de trma Imagen de Brma cangada

Pupanlizasdn de cuerta (ningun’) Utiizando dirscclan §; 163.116.226.118

Infarmacidn sobro corfidencialidad de registros y firmas elactrinboes:
Mo alrecda & Faves de DocuSign

Eventos de firmante en persona Firma Fecha y hora
Eventos de entrega al editor Estado Fecha y hora
Eventos de entrega &l agente Estado Fecha y hora
Eventos de entrega al intermediarioc  Estado Fecha y hora
Eventos de entrega cerificada Estado Fecha y hora
Eventos de copia de carban Estado Fecha y hora
ANGELICA CRTEZ NIND Copiado Enviada: (30612021 8:07:57
angelica edis@davrianda, com

PROFESIONAL I

Fiduciaria Davivienda 5.4
Mivel de segiridad; Careo slaciranica,

Aulenbicackln de cuenia (ninguna)
Informackin sobire confidenc alidad de reglstros y firmas alecirdnicos;
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