SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

ALCALDIA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
DE BOGOTA D.C.
B U TARIA D HAIN TAT
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por ei articulo 185 del Decrelo
0019 de 2012, presentada la \otalidad de los documentos conforme con las formas pmp{.as_de su expedicion, se
entendera que &stos han sido debidamente radicados. La actividad de enajens g i iniciarse de 6
g8 guince (15) digs habiles siguientes a la rile radicacion, de conformidad con el articulo 1 del
Reglamentario 2180 de 2006 y el aticulo 2.2.53 1 del Decreto 1077 de 2015

Sin penuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documenios
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podra requerr al mlalesado_sn cualquier momenlo, para que
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcler administrativo y policive que se puedan adelantar, de
conformidad al anticulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2008

" ——

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razdn social

CONSTRUHOGARES CH SAS

3. Representante legal de la persona juridica 4. |dentificacidn del representante legaly
CESAR AUGUSTO HERNANDEZ RODRIGUEZ 79968226
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal X
CALLE 39 SUR N° 25B 24 construhogaresch@gmail.cp:
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIE
9. Nombre del proyecto de vivienda Vg 10. Etapa(s) para esta Mitlica
CLARET REAL IV / Bloque(s), interior(e

11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

P

12 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP mas
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) / - 13. Localidag< UPZ
CALLE 472 SUR 29-06 Rafael Uribe Uribe - UPZ 39 QUIROGA
14. Estrato _ / 15. Nimero de garajes (Visitantes mas Privados del}.swt_a'ﬁ‘a de esla radicacion)
3 / . v I
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria ~ Curaduria 17. Licencia de construccion / Fecha de ejecutoria - Curaduria
/ 11001-5-22-1923 06-jul.-2022 7 5
18. Area del lote segun licencia de construccién (m) 19. Area total de construccion, segn la licencia de 20. Area a conslruir para esta radicacion (m?)
240 /" | construccén ()~ 955.24 o 955.24 -
21. Afectacién por fendmenos de remocién en masa 22 AVance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
| NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo %o N°
__/" 24, Chip(s) W 25. Matricula(s) inmobiliaria(s) -~
- | AAA0014EBZM 50S-313857 7 =

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos - 27, Indique la fecha aproximada de entrega dtyro"yecto.

100% $ 1.468.000.000 - 27-feb.-2024 -~
28. Estara someltido a Propiedad horizontal? Escritura numero Fecha Notaria

Sl
29, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura numero Fecha Notaria
NO 7
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Conlrato Fecha " Notaria
NO i numero
31. Tiene Fiducia a&inisncion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables
6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

1. Copla de folio de malricula inmobiliaria def inmueble o inmuebles objeto de la solicilud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.
Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el Inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se abliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lole o construccién.

es diferente al solicitante.

ena{gnacién d
del

Nombre y firma del solicitante

Observaciones:

P.;;ua todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) 12
4000202302724 |15 DIC 2023

La persona natural o juridica c]ueda habilitada para éj'ercer la actividad de

ecreto Ley 2610 de 1979, y el artic
2015, a partir del dia: N

. Persoda natural, Representante legal de la persona juridicaoapoderado | que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

e inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

10 ENE 2024

i

Nombre y firma del funcionario

IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo po

dra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha

arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicaclon. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).

= Cualquier medificacidén posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

ocurrencla, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes,
Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los plane:
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05)

PMO05-FO86-V14 Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008

s de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021,
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA el
Alcas ols sason
ENAJENADOR: contrurcaaes CH  SesS
Nombre del Proyecto: CL ADET Qelal \V
(La presente revision no constituye Ia radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)
1. RADICACION DE DOCUMENTOS
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | N/A | OBSERVACIONES

Registro como enajenador

Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre aclivo en

SIDIVIC. !

Radicaciones anteriores

Verificar que el proyecto o elapa que se esta presentando no tenga radicacion de
documentos vigente (Ver SIDIVIC)

Expedicion no debe ser superior a 3 meses.

Certificado de tradicidn y libertad del
inmueble en el que se desarrolla el
proyecto.

Ausencia de nleclaciones o limilaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion
familiar)

El enajenador es nico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia,

Copia de los modelos de los contratos
que se vayan a utilizar en la
celebracion de los negocios de

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de area o documento que haga sus veces, o
comunicacidn escrita que indique que para ¢l caso no aplica. Debe corresponder al
proyecto, identificar al (los) enajenante(s).

enajenacidn de inmuebles con los
ndquirientes.

Aporta modelo de minuta de escriturn. Debe corresponder al proyecto, identificar al
(los) enajenante(s).

& ,—\ RN

Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PMO5-FO125 diligenciado por
el banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia.

Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse el plan o programa se
jencuentre pravado  por_hipoteca.

Carta del acreedor particular que expresa textualmente ln obligacion de ley.

Coadyuvancia del titular del dominio
del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante

Debe expresar textualmente la intencién de coadyuvar. Va del (los) titular{es) del
dominio hacia el (los) solici (s), Oficio simpl

Formato PM0S-FO121 Anexo Flujo de Caja. validar fecha de inicio y finalizacién, Area
del lote y Area de construccién, ventas financiacion, coherencia de los datos, firmados
por Representante legal y quien elabora.

v

Formato PMO05-FO121 Anexo Financiero, validar sumaltoria de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

Formato PMO5-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

Presupuestos del proyecto, anexo

Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resullados Integrales
con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha
de radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

financiero, anexo fujo de caja, anexo
de ventas, con sus soportes.

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se en
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actin(n) como responsable del proyecto
sea quien esta radicando.

N

Estado de cuenta del contrato de ndministracion del proyecto a la fecha, expedido por
la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por
contador publico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados
Financieros con sus notas y/o declaracion de renta (ltima,

1

Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenador,

A N\

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberan incluirlas).

Mota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fendmenos de
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alla debera
contar con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo In de la vigencin del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

L

--‘._.___“

Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccion) ejecutoriada y de los
planos arquitecténicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasla el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre

Licencia(s) de construccion vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberdn incluirlas),

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacion por feno de ion en fmasa, y si el predio se encuentra en
categorin Media y/o Alta debera contar con aval previo expedido por esta Subdireccion.
(Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo 1a de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

de 2022,

-Decreto 555 de 2021 vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de
junio de 2022, y luego a partir del 05
de septiembre de 2022

Con base en la informacion aprobada en la licencia de construccion verificar en
SIDIVIC que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia,
nombre de proyecto yfo direccidn

El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para
vivienda autorizadas en la licencia de construccidn.

Planos arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana.

Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o
enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

En casos de afectacion por remocidn en masa calegoria media y/o alta, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicacién, expedido por la Subdireccion de Prevencion y
Sepuimiento de la Secretaria del Habitat El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Formato impreso en tamaflo oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que lodos los
campos esten debidamente diligenciados

Relacionar los dalos de todos los enaj 1 el proyecto, firmador por

todos en la misma hoja.

{ores que P

\ N\

Verificar que los datos relacionados sean del proyecio y estén correctos.

Documentos debidamente firmados,

Formalo PM05-FO086 Radicacion de

PMO05-FO138-V11

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext, 3032 www.habitatbogota.gov.co
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

&1 Al nls wavne
documentos. Documentos legibles. /
Documentos ordenados y sin mulilaciones. /
Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos| //"

planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1.
Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
Elemento de revisidn CUMPLE | NA | OBSERVACIONES

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacién.

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccion del proyecto debid jecutoriada.

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fend de remocion en masa que incluya el planteamiento y las
recomendaciones de las obras de mitigacion determinadas por el consultor responsable del estudio, Cuando este estudio haya
sido objeto de actualizacion se deberan incluir todas las versiones y cada version debera contar con los anexos que incluyan
carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, y
con las caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion, En caso de no haber realizado estudio de
remocion en masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que carresponda, sobre la fase | correspondiente a las obras de mitigacion. Este
concepto es el que emite TDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si Ing hay. .

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocion en masa, deberi presentarse el concepto que emile
el IDIGER y que certifica dicha situacion.

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la
debida justificacién y firmado por el Representante Legal.

OBSERVACIONES: \Jy \
S { OV I ) \ " 1AL 10s (| YA LAC 3
— --l \l 2 "~ : T L \ 7 . | = — \
L v \ AW i 3

Al \n
P . I
\ up' f
PROFESIONAL QUE REVISO: “ﬂ“ o PO‘U\G Sal m@(’b /.c:
Fecha de verificacidn: 4 /08 /(2013 (r - (L0283 ﬁr;[;wm =
RADICACION COMPLETA: E_ \\ \
SOLICITUD INCOMPLETA:

Yo, actuando en caracter de solicitante del trimite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozeo que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley

Firma:
C.C:

Nombre:

PMO05-FO138-V11 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 2 de 2



La validez de esle documentio podni varfficarss 2n la pagina cerblicades superncliado gov co

L REGIZTRO

Sﬁn pmmencs OF|CINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR _

oS CERTIFICADO DE TRADICION <
MATRICULA INMOBILIARIA /
Certificado generado con el Pin No: 231123809876422038 Nro Matricula: 50S-313857

Pagina 1 TURNQ: 2023-187188
Impreso el 23 de Noviembre de 2023 a las 05:09:43 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOSA VEREDA: BOSA
FECHA APERTURA: 18-01-1976 RADICACION: 050-007882 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 12-01-1876
CODIGO CATASTRAL: AAAOD14EBZMCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: /

gstapo peL FoLio: ACTIVO 74

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO, O GLOBO DE TERRENO, SOBRE LA PARCELA # 46, DE LA MANZANA 3, DE LA PARCELACION "CLARET". CON UNA EXTENSION
DE 240,00 M2, QUE LINDA: POR EL NORTE: EN LONGITUD DE 8,60 MTS, CON TERRENO PROPIEDAD QUE SON O FUERON DE LA URBANIZACION;

"SANTA LUCIA",, POR EL SUR: EN LONGITUD DE 9,60 MTS, DE FRENTE; CON'LACALLE 40:A, SUR, DE LA NOMENCLATURA(URBANA; POR EL
ORIENTE: EN LONGITUD DE 25,00 MTS, DE FONDO CON LA PARCELA # 45, MAN;ENAQ_.‘{PL&NC‘)_BE‘ LA"CI_Tﬁph PARCELACION "CLARET"., POR EL
OCCIDENTE: EN IGUAL LONGITUD A LA ANTERIOR O SEAN 25,00 MT]S. CONLA t?Aﬁ"‘cEi;A'#.Ar,'MgNzANn 3Y PARCELACION -

iw. v R ol ¥ WaAN

A FaYANF

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS! METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS! =l

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS! /AREA CONSTRUIDA - METROSIGUADRADQS: CENTIMETROS:
g i 18 ! UIDA M {QUADR

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

COMPLEMENTACION DE LA MATRICULA 050-0313857 QUE; BERNAL HERMANOS LTDA. ADQUIRIO JUNTO CONMAYOR EXTENSION POR COMPRA
APEDRO NAVAS PARDO ESCRITURA # 1019 DE FEBRERO 20 DE 1948 NOTARIA 2 DE BOGOTA.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipa Predio: SIN INFORMACION

3) CL47A SUR 29 06 (DIRECCION CATASTRAL)

2) CL 47 AS 29 06 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CALLE 47A SUR 29-06 PARCELA 48 MANZANA 3.-

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
ANOTACION: Nro 001 Fecha: 08-01-1976 Radicacién: 76-00762

Doc: ESCRITURA 5418 del 18-12-1975 NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: $4,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BERNAL HERMANOS LTDA

A: CONTRERAS GRIJALEBA ANTONIO CC# 1170250X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 14-12-1976 Radicacion: 7696884
Doc: ESCRITURA 3405 del 22-09-1976 NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: 520,000




La valiles de esle documents podra veirtficerse en la pagina cerblicados supeinclanada gov co

sun prsmencs OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

L REGI3TEO
T CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231123809876422038 Nro Matricula: 50S-313857

Pagina 2 TURNO: 2023-187188
Impreso el 23 de Noviembre de 2023 a las 05:09:43 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominic incompleto)
DE: CONTRERAS GRIJALBA ANTONIO CC# 1170250

A ESPINEL ROJAS PEDRO PABLO X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 19-10-1981 Radicacion: 81-60518

Doc: ESCRITURA 3391 del 06-10-1981 NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR AGTO: $120,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA : ER 'ENDENCIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dé';:lémi:i;"!_i:,l-"ritular'lﬂe]dli:ﬁai'nid] ;qéégiﬁlgxoy‘ o
DE ESPINEL ROJAS PEDRO PABLO ) b= i N Y
A: GARCIA LOPEZ PEDRO ANTONIO CCH#17138707X

A: ORTIZ DE GARCIA DORA INES X

NUDINCO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 30-03-2009 Radicacion: 2009-25784
Doc: OFICIO 22724 del 27-03-2009 IDU de BOGOTA D.C. VALORACTO: §
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 180/2005

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO SUBDIRECCION TECNICA JURIDICA DE EJECUCIONES FISCALES

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-10-2009 Radicacion: 2009-90691
Doc: OFICIO 67564 del 01-10-2009 ALCALDIAMAYOR de BOGOTAD.C. VALORACTO: 3
Se cancela anolacién No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA GRAVAMEN DE
VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 180 DE 2005, OFICIO 22724 DE MARZO 27 DE 2009
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 11-11-2010 Radicacién: 2010-110115

Doc: OFICIO 553701 del 25-10-2010 ALCALDIA MAYOR de BOGOTADC, VALORACTO: 5

ESPECIFICACION: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA 20105660553701
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO "IDU" NIT# 899999081

A: GARCIA LOPEZ PEDRO ANTONIO CC# 15907493

A: ORTIZ DE GARCIA DORA INES X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 07-03-2011 Radicacidn: 2011-20412




La walitlez de este documents podra vedlitarse en la pagina cerlilicados supeinolanads gov co

Sﬁn pammencs OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR 7

e CERTIFICADO DE TRADICION )
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231123809876422038 Nro Matricula: 50S-313857

Pagina 3 TURNOQO: 2023-187188
Impreso el 23 de Noviembre de 2023 a las 05:09:43 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
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Doc: OFICIO 94101 del 23-02-2011 ALCALDIA MAYOR de BOGOTA D.C. VALORACTO: §

Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIAADMINISTRATIVA EMBARGO REF:
N.1430/2001 EJE 8
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO-IDU
A: GARCIA LOPEZ PEDRO ANTONIO SRt =l o) ; C(;l!‘f 15907?93);
A: ORTIZ DE GARCIA DORA INES UT LRI LMD

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 20-06-2014 Radicacién: 2014-55950 E NU | LAY VY " A

Doc: OFICIO 986 del 04-06-2014 JUZGADO 055 PENAL CON FUNCION DE CONTROL DE GARANTIAS MUNIGIPAL de BOGOTA D. C.
VALORACTO: § y S T
ESPECIFICACION: PROMIBICION JUDICIAL: 0463 PROMIBICION JUDICIAL PARA ENAJENAR BIENES |
ESTABLECIDO EN EL ART 97. DEL C.P.P. REF. 110016000019201408139P

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: JUZGADO 55 PENAL MUNICIPAL CON FUNCION DE CONTROL DE GARANTIAS

A: GARCIA LOPEZ PEDRO ANTONIO CCH 15907493X

NMUEBLES DE CONFORMIDAD CONLO

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 24-07-2018 Radicacitn: 2018-44545
Doc: OFICIO 10258 del 20-06-2018 CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES DEL SISTEMA PENAL ACUSATORIO de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO:
Se cancela anotacién No: 8
ESPECIFICACION: CANCELAGION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL PROHIBICION JUDICIAL

CUL110016000019201408139 NI 217511 POR JUZGADO 23 PENAL CIRCUITO DE CONOCIMIENTOQ. JUZGADO DE ORIGEN 55 PENAL MUNICIPAL DE
GARANTIAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)
A: GARCIA LOPEZ PEDRO ANTONIO CC# 15807493X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 27-12-2018 Radicacién: 2018-81021 o
Doc: OFICIO 3477 del 12-12-2018 JUZGADO 18 DE FAMILIA EN ORALIDAD de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: EMBARGO DE LA SUCESION: 0425 EMBARGO DE LA SUCESION REF. SUCESION NO. 11001311001820180088700 LA CAUSANTE
ES TITULAR DE DERECHO DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleta)
A: ORTIZ GARCIA (SIC) DORA INES X C.C. 41584450

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 24-03-2019 Radicacion: 2019-56151
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Doc: OFICIO 1425-2019 del 10-07-2019 JUZGADO 013 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD de BOGOTAD. C.

VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL EN PROCESQ
EJECUTIVO SINGULAR 2018-0618, ELEJECUTADO ES SOLO TITULAR DE UN DERECHO DE CUQTA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO WWB S.A. CESIONARIA DE FUNDACION WWB COLOMBIA NIT# 8003782122
A: GARCIA LOPEZ PEDRO ANTONIO — ; !Qg# 15907493X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 26-05-2021 Radicacion: 2021-28386 . = &

Doc: OFICIO 202-2021 del 17-02-2021 JUZGADO 013 CIVIL MUNICIPAE_DE OﬁAUDAD'de BOGOTADC,
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion Ni{ 11

ESPECIFICACION: CANCELAGION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO EJECUTIVO SINGULAR

201200618

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO WWB S.A. CESIONARIA DE FUNDACION WWB COLOMBIA NIT# 9003782122

A: GARCIA LOPEZ PEDRO ANTONIO CCi# 15907493X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 08-04-2022 Radicacion: 2022-23975
Doc: OFICIO 0040 del 19-01-2022 JUZGADO 18 DE FAMILIA EN ORALIDAD de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién N&; 10
ESPECIFICACION: CANCE!;;\.CION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO RAD. 2018-0887
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ORTIZ GARCIA DORA INES

ANOTACION: Nro 014 Fecha. 26-10-2023 Radicacion: 2023-77466

Doc, ESCRITURA 2102 del 06-10-2023 NOTARIA CINCUENTA'Y CUATRO de BOGOTAD. C. VALORACTO: §
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0102 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GARCIA LOPEZ PEDRO ANTONIO CC# 17138707
DE: ORTIZ DE GARCIA DORA INES !
A CONSTRUHOGQRESCH SRS Nlei 901508089)(

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: “14~

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: ONro correccion: 1Radicacion: C2007-11585Fecha: 18-08-2007
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SE ACTUALIZA NUMERQ CATASTRAL CON EL C.H.L.P, SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA UA.E.CD., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotaclon Nro: ONro correccion: 2Radicacion: Fecha: 22-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.AE.C.D., RES. 2013-28578 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LAS.N.R.

Anotacion Mro: 3Nro correccion: 1Radicacion: C2023-3047Fecha: 22-03-2023

SE CORRIGE NUMERO DE CEDULA SIENDO CORRECTO 17.138.707 CONFORME ART 59 LEY 1579 2012 JCAG-CORREC92

El interesado debe comunicar al registradar cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech | '

TURNO: 2023-187188 FECHA: 23-11-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: LUIS ORLANDO GARCIA RAMIREZ
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MODELO MINUTA DE ESCRITUTA CLARET REAL IV

MATRICULA INMOBILIARIA: 50S-
UBICACION DEL PREDIO: APARTAMENTO NUMERO ( ) JUNTO CON EL
GARAJE DE USO EXCLUSIVO No. QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO CLARET REAL IV-

PROPIEDAD HORIZONTAL, LOCALIZADO EN LA CALLE CUARENTA Y SIETE A SUR (47 A SUR)
NUMERO VEINTINUEVE CERO SEIS ( 29-06) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CODIGO ----- ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
(1) L J— COMPRAVENTA $

AVALUO CATASTRAL 2.022 $
0204 --------—- HIPOTECA ABIERTA S
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI__NO___
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL CONTRATO:
PARTE VENDEDORA:
CONSTRUHOGARES CH SAS NIT. 901506089-6
PARTE COMPRADORA E HIPOTECANTE:
XXXOOOKXXXXKXXXX C.C. XHXXXXXX
ACREEDOR HIPOTECARIO:
XXXOXXXXXXXXXXXXXKX C.C. XXXXXXXXXX

COMPRAVENTA

Comparecieron CESAR AUGUSTO HERNANDEZ RODRIGUEZ, mayor de edad, vecino y domiciliado
en esta ciudad, identificado con la cedula de ciudadania niumero 79968226 expedida en la ciudad
de Bogota D.C., de estado civil soltero con unién marital de hecho, obrando como representante
legal de la constructora CONSTRUHOGARES CH SAS, legalmente constituida mediante matricula
mercantil nimero 03406093 del 29 de julio de 2021 e identificada con NIT 901506089-6, y quien
para el presente efecto se denominara LA PARTE VENDEDORA, por una parte; y por la otra
, mayor de edad, de nacionalidad colombiana, con domicilio en esta
ciudad, identificada con la cédula de ciudadanfa nimero expedida en Bogot3,
D.C., de estado civil obrando en nombre propio y quien para el presente efecto se
denominarda LA PARTE COMPRADORA, manifestaron que han celebrado el contrato de
compraventa de bienes inmuebles que se regira por las cldusulas que se incluyen a continuacion, y
en lo no previsto en ellas por las disposiciones del Cédigo Civil Colombiano que rigen el contrato de
compraventa y demas pertinentes y concordantes.

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Por medio de la presente escritura publica LA
PARTE VENDEDORA transfiere a titulo de venta a favor de LA PARTE COMPRADORA, y ésta
adquiere de aquella al mismo titulo, el pleno derecho de dominio y la posesién material que LA
PARTE VENDEDORA tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble de su propiedad: --------es---—-
APARTAMENTO NUMERO (___), QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO CLARET
REAL IV — PROPIEDAD HORIZONTAL, LOCALIZADO EN LA CALLE CUARENTA Y SIETE A SUR (47 A
SUR) NUMERO VEINTINUEVE CERO SEIS ( 29-06) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

APARTAMENTO NUMERO -
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Apartamento Tipo , localizado en el piso de la Torre. Tiene su acceso por la
entrada principal del Edificio CLARET REAL IV. Consta de un nivel segln se indica en los planos. Su
altura libre es de dos metros con veinte centimetros (2.20Mts). El coeficiente de copropiedad sobre
los bienes comunes del Conjunto es el que se consigna en el Reglamento de Propiedad Horizontal y
se entregaran de conformidad a lo establecido en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001, —---—-—---—-

AREAS GENERALES: &rea total construida: metros cuadrados con
decimetros cuadrados | M2).
AREA TOTAL PRIVADA: metros cuadrados con decimetros cuadrados
(_ M2).
MUROS ESTRUCTURALES Y DUCTOS COMUNALES: metros cuadrados con
decimetros cuadrados ( M2). Es entendido que los muros de fachada,

medianeros, internos, estructurales, ductos, placas de piso, entrepiso y cubiertas del interior
identificados como comunales en los planos no podran ser modificados en razén de este caracter.
DEPENDENCIAS: Las dependencias del apartamento son las siguientes: Salén-comedor, ____ (__)
alcobas, hall, cocina-ropasy ____ (__) bafos.
LINDEROS: Los linderos con muros de fachada, medianeros, estructurales, internos, juntas
estructurales, ductos, placas de piso, entrepiso, cubiertas y zonas comunales al medio son los
consignados en los planos de Propiedad Horizontal debidamente sellados y se describen asi: ——-
LINDEROS HORIZONTALES: Cuenta con un area construida de cuadrados con
decimetros cuadrados ( M2) y un drea privada construida de
metros cuadrados con decimetros cuadrados | M2), y se encuentra
comprendido dentro de los siguientes linderos: Del punto 1 al punto 2, en linea quebrada y tramos
rectos sucesivos de centimetros (___ Mts), centimetros (___ Mts),
metros centimetros ( Mts), centimetros (____ Mts),
centimetros (___ Mts), centimetros (___ Mts), centimetros
( Mts), ( Mts), y centimetros (______ Mts), muro comtn al
medio con escaleras, hall de acceso y con el apartamento ____; del punto 2 al punto 3, en linea
quebrada y tramos rectos sucesivos de______ metros ( mts.), __ metros
centimetros Mts), centimetros (___  Mts),
centimetros ( Mts), centimetros Mts), centimetros
( Mts), metros centimetros ( Mts) centimetros (___ Mts),
centimetros ( Mts), centimetros (____Mts), Y
centimetros (_____Mts), muro comdn al medio con vacio sobre zona comun y con
predio vecino; del punto 3 al punto 4, en linea recta de metros
centimetros ( Mts), muro comin al medio con vacio sobre la Calle 47 Sur; del punto 4 al
punto 1y encierra, en linea quebrada y tramos rectos sucesivos de centimetros
(___ Mts), centimetros (____ Mts), centimetros (___ Mts),
centimetros ( Mts), metros centimetros ( Mts),
centimetros (____ Mts), centimetros ( Mts), centimetros (___Mts), y
metros centimetros (____Mts), con muro comun al medio con predio vecino.
CENIT: Con placa comun que lo separa de la cubierta comtn. NADIR: Con placa comun que lo
separa del cuarto piso. DEPENDENCIAS: Sala comedor, cocina, _ (__) habitacién con bafio, ____
(__) habitacionesy __(__) bafio.
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EL EDIFICIO CLARET REAL IV — PROPIEDAD HORIZONTAL, este inmueble se construye en el lote, el
cual cuenta con un area total de doscientos cuarenta metros cuadrados (240M2). ---——--=---m-mmm-mv
LINDEROS:
POR EL NORTE: En longitud de 9.60 Mts, con terreno propiedad que son o fueron de la
urbanizacion “Santa Lucia”

POR EL SUR: En longitud de 9.60 Mts, de frente con la Calle 40 A Sur de la nomenclatura urbana.
POR EL ORIENTE: En longitud de 25 Mts de fondo con la parcela - N2 45, Manzana 2 y plano de la
citada parcelacion “Claret”.

Y POR EL OCCIDENTE: En igual longitud a la anterior o sean 25 Mts. Con la Parcela N2 47 Manzana 3
y Parcelacion.

PARAGRAFO PRIMERO: Al inmueble objeto del presente contrato de compraventa, le corresponde
el folio de matricula inmobiliaria nimero ——----—-—--=--= y la cedula catastral nimero ----------—- ,
PARAGRAFO SEGUNDO: La presente venta incluye todas las edificaciones, mejoras e instalaciones
existentes, las anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legalmente le correspondan, asi
como todos los bienes que se reputen como accesorios en los términos del Articulo 1886 del

Cédigo Civil, en concordancia con el Articulo 658 del mismo ordenamiento.
PARAGRAFO TERCERO: No obstante, la anterior determinacion de linderos y dreas expresadas, la
venta del inmueble objeto del presente instrumento, se hace como cuerpo cierto, vale decir, que
cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y las declaradas en este

contrato, no dard lugar a reclamo por ninguna de las partes.
PARAGRAFO CUARTO: Dentro de esta compraventa queda incluido también el derecho de
copropiedad sobre los bienes comunes del edificio, conjunto, o agrupacién, o el porcentaje
de participacion en la persona juridica formada por la propiedad horizontal. -------------ceceee-
PARAGRAFO QUINTO: El inmueble objeto de la presente compraventa hacen parte del
EDIFICIO CLARET REAL IV, la cual esta sometida al régimen de propiedad horizontal, con el
lleno de los requisitos legales exigidos por la Ley, y protocolizado mediante escritura publica
( Jdefecha __ (__)de de ( ) de la
Notaria (__) del Circulo de Bogota, debidamente registrada en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos correspondiente.-
PARAGRAFO SEXTO: Para dar cumplimiento al articulo 40 del Decreto 2148 de 1.983, se
protocoliza la parte pertinente del reglamento de propiedad horizontal.
CLAUSULA SEGUNDA. DESENGLOBE: LA PARTE VENDEDORA previamente realizé el
desenglobe de las unidades inmobiliarias del edificio CLARET REAL IV ante la unidad
Administrativa de Catastro Distrital.
CLAUSULA TERCERA: TITULO Y MODO DE ADQUIRIR. LA PARTE VENDEDORA adquirié el inmueble
identificado con el folio de matricula 505-313857 a GARCIA LOPEZ VICTOR GONZALO y ORTIZ
GARCIA MARIELA por COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES HERENCIALES A TITULO
UNIVERSAL mediante escritura ptblica nimero Mil quinientos Veintiocho (1.528) del Catorce (14)
de Junio (06) de 2.023 en la Notaria 54 del circulo de Bogotd, debidamente registrada en el folio de
matricula inmobiliaria nimero 505-313857 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota, Zona Sur.

S —
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CLAUSULA CUARTA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO. El inmueble que por este instrumento se vende,
es de exclusiva propiedad de LA PARTE VENDEDORA quien manifiesta que no lo ha enajenado por
acto anterior al presente y lo garantiza libre de registro por demandas civiles, pleitos pendientes,
embargos, gravamenes, arrendamiento por escritura publica, condiciones resolutorias o
suspensivas, patrimonio de familia inembargable, afectacion a vivienda familiar y limitaciones al

dominio.
En todo caso LA PARTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento de esta compraventa
conforme lo estipula la Ley.

CLAUSULA QUINTA. ENTES DE CONTROL: De conformidad con el articulo 42 de |a Resolucién 1513
de 2015 EL PROMITENTE VENDEDOR tramité la radicacion de documentos ante la secretaria
Distrital del Habitat, con el No. de fecha __ de de 2022 para la
solicitud del premiso de enajenacion y ventas para el proyecto CLARET REAL IV, con numero de
licencia de construccion 11001-5-22-1923 de la curaduria numero cinco (5) con fecha ejecutoria de
06 de julio de 2022.

CLAUSULA SEXTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de esta compraventa es la suma de
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
(S ), que LA PARTE VENDEDORA declara recibidos a entera satisfaccion. ———---
PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con las normas aplicables, LA PARTE COMPRADORA
declara que los fondos o recursos utilizados para la compra del inmueble que se menciona en este
documento provienen de actividades licitas.

CLAUSULA SEPTIMA: ENTREGA: LA PARTE VENDEDORA manifiesta hara la entrega real y material
del bien inmueble objeto del presente contrato a los quince (15) dias del mes de diciembre de
2023, después de suscrita la escritura de compraventa. Como se sustenta legalmente en el articulo
1882 del Cédigo Civil.

CLAUSULA OCTAVA: IMPUESTOS: LA PARTE VENDEDORA manifiesta que entrega el inmueble
objeto de este contrato a paz y salvo por concepto de impuesto predial, tasas, contribuciones y
valorizaciones (por beneficio local y general) que los graven hasta el dia de la entrega real y
material, asi como a paz y salvo por concepto de servicios publicos y de administracion causados

hasta la misma fecha.

CLAUSULA NOVENA: SERVICIOS PUBLICOS: LA PARTE VENDEDORA entregara el bien inmueble
objeto de este contrato dotado de los servicios publicos exigidos por las autoridades distritales: agua,
alcantarillado, luz y gas natural con sus respectivas conexiones y en pleno funcionamiento, conforme a
lo preceptuado en el articulo 10 de la Ley 66 de 1958.

PARAGRAFO: El valor por concepto de conexién de energia eléctrica, que se causara en la factura del
servicio de energia, sera por cuenta del cliente de conformidad con las Leyes nimeros 142 y 143 de
1994, las Resoluciones de la Comisién de Regulacién de Energia y Gas = CREG — nlimeros 108 de 1997
y 225 de 1997 y el contrato de condiciones uniformes de Enel-Codensa.



Pag. 5

CLAUSULA DECIMO PRIMERA. GARANTIAS: LA PARTE VENDEDORA enajenara el bien inmueble
objeto de este contrato, con las garantias de estabilidad de obra por 10 afios en estructura y 1 afio
para los acabados, de conformidad con el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011.

CLAUSULA DECIMO SEGUNDA: GASTOS: La retencién en la fuente sera pagada por LA PARTE
VENDEDORA; los gastos notariales de la compraventa serdn pagados por partes iguales entre los
contratantes; el impuesto de registro y los derechos de registro, seran pagados en su totalidad por
LA PARTE COMPRADORA.
ACEPTACION: En este estado comparece LA PARTE COMPRADORA de las condiciones civiles y
personales antes indicadas, y manifesto:
a) Que acepta la presente Escritura Plblica y todas las estipulaciones aqui contenidas, por estar en
un todo de acuerdo;
b) Que ha recibido los inmuebles real y materialmente y a su entera satisfaccion. --

¢) Que declara conocer y se obliga a respetar el Régimen de Propiedad Horizontal al cual se

encuentra sometido el inmueble objeto del contrato de compraventa. ---

SECCION SEGUNDA. HIPOTECA ABIERTA
COMPARECIO: , mayor de edad, de nacionalidad colombiana, con
domicilio en esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania nimero

expedida en Bogota, D.C., de estado civil , obrando en nombre propio, quien en
adelante se denominara LA DEUDORA y manifesto, que:
PRIMERO: Por medio del presente instrumento constituye HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA

INDETERMINADA, a favor de , mayor de edad, de nacionalidad colombiana, con
domicilio en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania nimero

expedida en Bogota, D.C., de estado civil , sobre el siguiente inmueble: —-
APARTAMENTO NUMERO (___), QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO CLARET

REAL Il — PROPIEDAD HORIZONTAL, LOCALIZADO EN LA CALLE CUARENTA Y SIETE A SUR (47 A
SUR) NUMERO VEINTINUEVE CERO SEIS (29-06) DE LA CIUDAD DE BOGOTA. cuya éarea, cabida,
linderos y demés especificaciones se encuentran claramente determinados en la seccién primera

de este instrumento publico.
PARAGRAFO PRIMERO: Régimen de Propiedad Horizontal: Los inmuebles objeto de la presente
hipoteca, hacen parte del EDIFICIO CLARET REAL IV— PROPIEDAD HORIZONTAL, la cual estd
sometida al régimen de propiedad horizontal, con el lleno de los requisitos legales exigidos
por la Ley, y protocolizado mediante escritura publica ( )
de fecha (__) de de ( ) de la Notaria (__)del
Circulo de Bogota, debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos correspondiente. -
PARAGRAFO SEGUNDO: La presente hipoteca incluye todas las edificaciones, mejoras e
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instalaciones existentes, las anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legalmente le
correspondan, asi como todos los bienes que se reputen como accesorios en los términos del
Articulo 1886 del Codigo Civil, en concordancia con el Articulo 658 del mismo ordenamiento. ---—-

PARAGRAFO TERCERO: No obstante, la anterior determinacion de linderos y areas expresadas, la
hipoteca del inmueble objeto del presente instrumento, se hace como cuerpo cierto, vale decir,
que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y las declaradas en
este contrato, no dara lugar a reclamo por ninguna de las partes.
PARAGRAFO CUARTO: Dentro de esta hipoteca queda incluido también el derecho de
copropiedad sobre los bienes comunes del edificio, conjunto, o agrupacion, o el porcentaje
de participacion en la persona juridica formada por la propiedad horizontal. -----=-----------—-

SEGUNDO: LA DEUDORA adquirié el inmueble objeto de la presente hipoteca por compra
efectuada a , mediante esta misma escritura y como aparecera registrada en
el folio de matricula inmobiliaria numero 50S- de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota, D.C.
TERCERO: EXTENSION DE LA HIPOTECA: Esta hipoteca comprende la totalidad del siguiente
inmueble: APARTAMENTO NUMERO (__), QUE HACE PARTE DEL
EDIFICIO CLARET REAL IV — PROPIEDAD HORIZONTAL, LOCALIZADO EN LA CALLE CUARENTA Y
SIETE A SUR (47 A SUR) NUMERO VEINTINUEVE CERO SEIS (29-06) DE LA CIUDAD DE BOGOTA.
Junto con todas sus construcciones, mejoras, anexidades, dependencias, usos, costumbres y
servidumbres que legal y naturalmente le correspondan y cuyos linderos se encuentran
determinados anteriormente.
CUARTO: LIBERTAD DE GRAVAMENES. El inmueble que aqui se grava con hipoteca no lo ha
enajenado antes, que lo ha venido poseyendo aparente, continua y pacificamente, que su dominio
no se halla desmembrado, que no es objeto de embargos, ni de demandas judiciales, que no lo ha
dado en arrendamiento por escritura publica ni en anticresis, que no penden sobre él condiciones
resolutorias, ni limitaciones del dominio, que no han constituido sobre él patrimonio de familia
inembargable, censo, afectacion a vivienda familiar.
En cuanto a lo demds el inmueble se encuentra libre de todo gravamen y en todo caso LA
DEUDORA saldra al saneamiento de lo que hipoteca tal como lo ordena la Ley.
QUINTO: OBIJETO. Esta hipoteca tiene por objeto garantizar el pago de toda obligacion, presente o
futura, a favor de , que conste en cualquier clase de documentos de
crédito, como pagarés, letras, cheques en los que LA DEUDORA figure conjunta o separadamente
como deudor principal o como fiador, avalista, endosante, cedente, etc., con otra u otras firmas.
Esta Hipoteca también garantiza y asegura el pago de los correspondientes intereses
convencionales de plazo y de mora de las obligaciones garantizadas con esta hipoteca, y las costas
judiciales, y extrajudiciales de cobro si a ello hubiere lugar, asi como los honorarios de abogado, los
cuales se estiman en un minimo del 15% del total del capital e intereses debidos y los cuales se
causaran con la sola radicacion de la demanda
SEXTO: INTERESES CONVENCIONALES DE PLAZO Y DE MORA. Las obligaciones que por capital
contraiga LA DEUDORA a favor de EL ACREEDOR, deberan ser pagadas en el plazo de DOCE (12)
MESES, prorrogable dichos vencimientos a voluntad de EL ACREEDOR y las mismas causaran un
interés a la tasa maxima legal posible, en las fechas de vencimiento estipuladas en los mismos y en
el caso de mora total o parcial o cumplimiento tardio de cualesquiera de las obligaciones pagaran

i
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intereses moratorios a la tasa maxima legal moratoria permitida segun certificacion de la
superintendencia Financiera.
PARAGRAFO: En caso de prérroga del término inicialmente fijado en los pagarés o demas
documentos de crédito que se suscriban, la presente garantia hipotecaria se mantendra vigente
hasta la cancelacion total de la deuda.
SEPTIMO: ANTICIPACION DE PAGOS. LA DEUDORA podra anticipar pagos a capital antes del
vencimiento de cualquiera de las obligaciones respaldadas con esta garantia hipotecaria, siempre y
cuando esta cuantia no sea inferior a MILLONES DE PESOS
(S ) MONEDA CORRIENTE. Asi mismo podra anticipar el pago total del saldo adeudado
en cualquier momento antes de su vencimiento, reconociendo y pagando a su Acreedora una
mensualidad extraordinaria de intereses fuera de la que se halle en curso en el momento de

verificarse el pago, o sea el llamado comercialmente "mes muerto", dejando constancia de que los
intereses se liquidaran por meses completos y no por dias sobre capitales pendientes de cancelary
que cualquier pago que efectlie LA DEUDORA, se aplicaran primero a cubrir los intereses causados
y el sobrante a la amortizacion del capital sin cancelar.
OCTAVO: EXIGIBILIDAD ANTICIPADA. Las obligaciones garantizadas con esta hipoteca se haran
exigibles en cualquier momento, aun antes de vencer los plazos estipulados, junto con los intereses
de plazo, intereses de mora, y demds accesorios sin previo requerimiento judicial, ni constitucion

en mora en cualquiera de los siguientes eventos:
a) Cuando LA HIPOTECANTE incurra en mora de pagar el capital o los intereses de las obligaciones
garantizadas con esta hipoteca, por mas de una mensualidad consecutiva.
b) Cuando el inmueble que aqui se hipoteca fuere perseguido judicialmente por un tercero, en
ejercicio de cualquier accion judicial.
¢) Cuando fuere transferido su dominio en todo o en parte el inmueble que por este instrumento
hipoteca o es gravado con hipoteca distinta a la constituida mediante ésta escritura sin el

consentimiento previo y escrito del Acreedor hipotecario.
d) Cuando el mismo inmueble sufriere desmejora o deprecio tal que, asi desmejorado o
depreciado, no prestare suficiente garantia para el Acreedor hipotecario a juicio de un perito
designado privadamente por este;
e) Cuando el mismo inmueble fuere afectado por alguna providencia de caracter administrativo

que impida su uso y goce adecuado.
NOVENO: En caso de accion judicial, para exigir el cumplimiento de cualquiera de las obligaciones
garantizadas con |a presente Hipoteca, la hipotecante renuncia a favor del acreedor el derecho de
nombrar depositario de bienes, sin ulterior responsabilidad para el acreedor, por razon de la
designacion de secuestre y que renuncia también al derecho de pedir que el bien embargado se
divida en partes para el remate publico.
DECIMO: Que en desarrollo del Art. 85 del Cédigo Civil las partes contratantes sefialan la ciudad de
Bogota D.C., como domicilio civil especial para los actos judiciales o extrajudiciales a que diere
lugar el presente contrato y en consecuencia LA HIPOTECANTE sefiala como direccion para
notificaciones judiciales la siguiente: APARTAMENTO NUMERO ()
QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO CLARET REAL IV — PROPIEDAD HORIZONTAL, LOCALIZADO EN LA
CALLE CUARENTA Y SIETE A SUR (47 A SUR) NUMERO VEINTINUEVE CERO SEIS (29-06) DE LA
CIUDAD DE BOGOTA.
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UNDECIMO: GASTOS. - Que seran de cargo exclusivo de LA EXPONENTE DEUDORA los gastos de
otorgamiento y registro de la presente escritura y los de expedicion de una copia anotada y
registrada de la misma con destino a el acreedor, asi como los de su posterior cancelacion de la
presente hipoteca.
DUODECIMO: CESION. - Que el Acreedor hipotecario podra ceder la obligacién garantizada con
esta hipoteca, junto con esta garantia, a cualquier persona natural o juridica que la sustituya,
bastando como notificacién de la cesion la comunicacidon escrita que el Acreedor hipotecario dirija
a LA HIPOTECANTE, a la direccion del inmueble hipotecado, haciéndole saber la cesion y el nombre
y direccion domiciliaria del (la,los) cesionario(a,s).
DECIMO TERCERO: INEXIGIBILIDAD DE OTORGAR CREDITOS. Que el otorgamiento de esta
hipoteca no obliga a EL ACREEDOR HIPOTECARIO a otorgar créditos a LA HIPOTECANTE, distinta de
la suma acordada inicialmente, pues dicha ACREEDOR puede o no otorgarlo, a su eleccién. ——---—-

DECIMO CUARTA: Que el hipotecante desde ahora confiere poder especial al ACREEDOR, para que
en caso de extravio o pérdida de la primera copia de la escritura solicite al respectivo Notario la
expedicion de una copia sustitutiva, con mérito ejecutivo, sin necesidad de proceso judicial alguno.

DECIMO QUINTA: Que en caso de pérdida o destruccién de alguno de los pagarés LA DEUDORA se
compromete a firmar uno nuevo previa presentacion por parte del acreedor del respectivo
denuncio de la pérdida o destruccién del mismo documento.
Para efectos de liquidar derechos notariales y fiscales se tomé como base la suma de

MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ ), seglin carta de aprobacion de crédito

de fecha (__)de ode ( ), que se protocoliza con esta escritura. -
Presente: , mayor de edad, de nacionalidad colombiana, con
domicilio en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania numero expedida
en , de estado civil , de las condiciones civiles ya anotadas y manifesto,
que:

a) Acepta la presente escritura y la hipoteca que por medio de ella les ha constituido LA
HIPOTECANTE por estar a su satisfaccion.
-eenem- HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA POR LOS INTERESADOS
Los comparecientes hacen constar, que han verificado cuidadosamente sus nombres completos,
estados civiles y nimeros de sus documentos de identidad. Declaran que todas las informaciones
consignadas en el presente instrumento son correctas, y que, en consecuencia, asumen la
responsabilidad, que se derive de cualquier inexactitud en los mismos. Conocen la Ley y saben, que
el Notario responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de la veracidad

de las declaraciones de los interesados.
Declaran los comparecientes estar notificados por el Notario, que un error no corregido en esta
escritura antes de ser firmada, respecto a nombres e identificacion de los otorgantes, precios,
identificacién del bien involucrados en el acto por su cabida, dimensiones, forma de adquisicién del
bien, cédula catastral y matricula inmobiliaria del mismo, asi como cualquier otro tipo de
inconsistencias, da lugar a una escritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos para el(los)
contratante(s) conforme ordena el articulo 102 del Decreto Ley 960 de 1970, de todo lo cual se dan
por entendidos y firman en constancia.
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AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996, MODIFICADA POR LA LEY
854 DE 2003.
EL NOTARIO INDAGO AL APODERADO DE LA PARTE VENDEDORA SOBRE SU ESTADO CIVIL, QUIEN
MANIFESTO, BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO, QUE EL ESTADO CIVIL DE SU PODERDANTE ES
COMO QUEDO ANOTADO AL COMIENZO DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO Y QUE EL
INMUEBLE QUE POR EL PRESENTE INSTRUMENTO TRANSFIERE, NO SE ENCUENTRA AFECTADO A
VIVIENDA FAMILIAR.
EL NOTARIO INDAGO A LA PARTE COMPRADORA SOBRE SU ESTADO CIVIL, QUIEN MANIFESTO BAJO
LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO, QUE SU ESTADO CIVIL ES
, EL INMUEBLE QUE ADQUIEREN, ____ QUEDA
AFECTADA A VIVIENDA FAMILIAR, POR NO REUNIR LOS REQUISITOS EXIGIDOS POR LA LEY. -—---—

PARA DAR CUMPLIMIENTO A LO ORDENADO EN EL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO NUMERO
1069 DEL 2015 DEL SECTOR JUSTICIA Y DEL DERECHO ARTICULO 2.2.6.13.2.1.1. Y LA RESOLUCION
NUMERO 451 DEL 20 DE ENERO DE 2017 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO,
SE AGREGA A ESTE INSTRUMENTO, LA COMUNICACION SOBRE EL MONTO DEL CREDITO
APROBADO QUE GARANTIZA LA RESPECTIVA HIPOTECA POR LA SUMA DE MILLONES DE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($ ).
COMPROBANTES FISCALES: El Notario deja constancia que se cumplié con lo dispuesto al respecto
por las disposiciones legales vigentes sobre la materia. Se protocolizan los siguientes comprobantes

que acreditan el cumplimiento de las obligaciones tributarias. De acuerdo con el Decreto
novecientos treinta y nueve (939) del treinta (30) de diciembre de mil novecientos noventa y
cuatro (1994).

BASES DE DATOS
De conformidad con lo previsto en la Ley 1581 de 2012 Régimen General de Proteccion de Datos
Personales y su Decreto Reglamentario 1377 de 2013, se informa a los comparecientes que dentro
del protocolo de seguridad adoptado por esta Notaria, se ha implementado la toma de huellas e
imagen digital de los otorgantes a través del sistema biométrico que se recoge por parte de la
Notaria al momento del otorgamiento del presente Instrumento, previa manifestacion expresa de
la voluntad de aceptacion por parte de los intervinientes, conociendo que dicho sistema de control
implementado por la Notaria, tiene por objeto prevenir posibles suplantaciones, salvaguardar los
instrumentos y la eficacia de los negocios juridicos celebrados. Igualmente se advierte a los
titulares de los datos, que les asisten los derechos de actualizacion, rectificacion y supresion de los
datos, previo los procedimientos establecidos en la mencionada Ley.
ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Adverti a los otorgantes, la necesidad de
registrar la presente escritura, en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente,
dentro del término perentorio de dos (2) meses para la compraventa, contados a partir de la fecha
de otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes
o fraccion de mes de retardo y en cuanto a la hipoteca debe registrarse dentro de los noventa (90)
dias habiles siguientes al otorgamiento de éste instrumento, de conformidad con el Articulo
veintiocho (28) de la Ley 1579 del dos mil doce (2.012). De no hacerlo dentro de éste término se

debera otorgar una nueva escritura.
El Suscrito Notario, en uso de las atribuciones conferidas en el Articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto
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Unico Reglamentario del Sector Justicia y del Derecho nimero mil sesenta y nueve (1.069) del dos
mil quince (2.015).
El presente Instrumento publico fue elaborado en las hojas de papel notarial nimeros: ==-=-=s--==---

LEIDO el presente instrumento en forma legal, los otorgantes estuvieron de acuerdo con él, lo
aceptaron en la forma como estd redactado y en testimonio de que le dan su aprobacién y
asentimiento, lo firman conmigo El Notario, de lo cual doy fé y por ello lo autorizo. ——-——--—-
DERECHOS NOTARIALES: $
Retencion en la Fuente: $
IVA: $
Super-Notariado y Registro $
Cuenta Especial para el Notariado $
Resolucién 451 del 20 de enero de 2017 de la Superintendencia de Notariado y Registro. —--------—--

Los Comparecientes,

XXOXXXXXXXXX HUELLA INDICE DERECHO

C.C. No.
DIRECCION:

TELEFONO: TOMO FIRMA:
CORREO ELECTRONICO

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ESTADO CIVIL:

Firma autorizada fuera del Despacho Notarial (Articulo 2.2.6.1.2.1.5. Decreto 1069/2015)

XXOXXXXXXXXXXX HUELLA iNDICE DERECHO
C.C. No.

DIRECCION:

TELEFONO: TOMO FIRMA:

CORREO ELECTRONICO
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ESTADO CIVIL:
Firma autorizada fuera del Despacho Notarial (Articulo 2.2.6.1.2.1.5. Decreto 1069/2015)



PROMESA DE COMPRAVENTA

Conste por el presente documento privado que entre los suscritos, a saber: CESAR AUGUSTO
HERNANDEZ RODRIGUEZ, mayor de edad, de nacionalidad colombiana, con domicilio en esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 79968226 expedida en Bogotd, D.C., obrando como
representante legal de la constructora CONSTRUHOGARES CH SAS identificada con NIT 901506089-6
y quien para los efectos de este contrato, en adelante se denominara simplemente EL PROMITENTE
VENDEDOR, por una parte, y de la otra; XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX mayor de edad, de nacionalidad
colombiana, con domicilio en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania ndmero
XXOOO0OXXXXX expedida en xo0o00000x y XXOOKXXXXXXXXX mayor de edad, de nacionalidad
colombiana, con domicilio en esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania nimero
XXXOXXXX expedida en xxoooxxx, de estado civil x00000000COXXXOOOCKNXXXXXXX Y quienes
para los efectos de este contrato, en adelante se denominaran simplemente LOS PROMITENTES
COMPRADORES, hemos celebrado un CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA que se rige por
las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR, se obliga a transferir a titulo de venta
real y efectiva en favor de LOS PROMITENTES COMPRADORES y en las condiciones de este contrato y
LOS PROMITENTES COMPRADORES se obligan a adquirir de EL PROMITENTE VENDEDOR, a titulo de
compraventa el derecho de dominio y la posesidn que tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble:

APARTAMENTO NUMERO QUINIENTOS UNO (501) CON UN AREA CONSTRUIDA DE SESENTA Y TRES
PUNTO NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (63.99M2), CONSTA DE TRES (3) HABITACIONES,
DOS (2) BANOS, ZONA DE LAVADO, COCINA, SALA-COMEDOR (TIPO NO VIS), CON ACABADOS EN
OBRA BLANCA (Paredes estucadas y pintadas, pisos afinados, techos rusticos, puertas en baiios y
puerta principal, mesén con estufa y platero, salpicaderos de zonas himedas enchapadas), QUE
HACEN PARTE DEL EDIFICIO CLARET REAL IV. UBICADO EN LA CALLE CUARENTA Y SIETE (47A SUR)
NUMERO VEINTINUEVE CERO SEIS (29- 06) DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C.

El inmueble objeto del presente contrato pertenece al folio de matricula inmobiliaria numero: 50S-
313857 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C. y el cddigo catastral
nimero AAAOO014EBZM (en mayor extension).

El lote de mayor extensién donde se construye el CLARET REAL IV - PROPIEDAD HORIZONTAL, lote de
terreno ubicado en la CALLE CUARENTA Y SIETE (47A SUR) NUMERO VEINTINUEVE CERO SEIS (29-
06) DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C. Cuyos linderos tomados textualmente de su titulo de adquisicion
corresponden a los siguientes:

POR EL NORTE: En longitud de 9.60 Mts, con terreno propiedad que son o fueron de la urbanizacién
“Santa Lucia”

POR EL SUR: En longitud de 9.60 Mts, de frente con la Calle 40 A Sur de la nomenclatura urbana.

POR EL ORIENTE: En longitud de 25 Mts de fondo con la parcela - N2 45, Manzana 2 y plano de la
citada parcelacién “Claret”.

Y POR EL OCCIDENTE: En igual longitud a la anterior o sean 25 Mts. Con la Parcela N2 47 Manzana 3 y
Parcelacion.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la mencion de areas, cabida y linderos, este inmueble se
transfiere como cuerpo cierto, y la transferencia incluye todas las construcciones, mejoras,
anexidades, servidumbres y dependencias que acceda al mismo. En tal calidad se hara su
transferencia de dominio al futuro adquiriente; por lo tanto, cualquier eventual diferencia que
pueda resultar entre las cabidas y linderos reales del inmueble y las aqui declaradas, no dara lugar
a reclamo por ninguna de las partes.
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PARAGRAFO SEGUNDO: PROPIEDAD HORIZONTAL. El inmueble objeto del presente contrato hace
parte del EDIFICIO CLARET REAL IV, el cual serd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal
mediante escritura publica en la Notarfa Cincuenta y Cuatro (54) del Circulo de Bogota, y serd
debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd, para asignacion
de matricula inmobiliaria correspondiente.

CLAUSULA SEGUNDA. DESENGLOBE: EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a cumplir con la
obligacién de realizar el desenglobe de las unidades inmobiliarias ante la Unidad Administrativa de
Catastro Distrital.

CLAUSULA TERCERA. TRADICION: CONSTRUHOGARES CH SAS adquirié el inmueble identificado
con el folio de matricula 505-313857 a GARCIA LOPEZ VICTOR GONZALO y ORTIZ GARCIA MARIELA
por COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES HERENCIALES A TITULO UNIVERSAL mediante
escritura publica nimero Mil quinientos Veintiocho (1.528) del Catorce (14) de Junio (06) de 2.023
en la Notaria 54 del circulo de Bogota.

PARAGRAFO PRIMERO: CONSTRUHOGARES CH SAS se encuentra adelantando el proceso/de Sucesion
del inmueble identificado con el folio de matricula 505-313857 en la Notaria 54 del circulo de
Bogota bajo el nimero de radicado 202300528.

CLAUSULA CUARTA. SANEAMIENTO: EL PROMITENTE VENDEDOR, declara que no ha enajenado por
acto anterior al presente y lo(s) garantiza libre(s) de registro por demandas civiles, pleitos pendientes,
embargos, gravamenes, arrendamiento por escritura publica, condiciones resolutorias o suspensivas,
patrimonio de familia inembargable, afectacién a vivienda familiar y limitaciones al dominio, excepto
las derivadas del Reglamento de Propiedad Horizontal. En todo caso EL PROMITENTE VENDEDOR se
obliga a salir al saneamiento de esta compraventa conforme lo estipula la Ley.

CLAUSULA QUINTA. PAZ Y SALVO: lgualmente declara EL PROMITENTE VENDEDOR, que dicho
inmueble se encuentra a paz y salvo con toda clase de impuestos, tasas y contribuciones pago por
concepto de servicios publicos, hasta la fecha de entrega del inmueble, de lo cual responden, y que
los que se ocasionen desde la fecha de la entrega material del inmueble objeto de este contrato de
promesa de compraventa en adelante serdn de cargo exclusivo de LOS PROMITENTE
COMPRADORES.

CLAUSULA SEXTA. LEGALIDAD: EL PROMITENTE VENDEDOR previamente gestiono la Licencia de
construccion con radicacién N° 11001-5-22-1923 en la fecha del seis (06) de julio del afio dos mil
veintidés (2022) ante la Curaduria Urbana cinco (5) Arquitecta Adriana Lopez Moncayo, en las
modalidades de DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA Y PROPIEDAD HORIZONTAL.

CLAUSULA SEPTIMA. ENTES DE CONTROL: De conformidad con el articulo 42 de la Resolucion 1513
de 2015 EL PROMITENTE VENDEDOR tramitd la radicacion de documentos ante la secretaria Distrital
del Habitat, con el No. XXXXXXXXXXXX de fecha XX de XXXXXXXX de 2023 para la solicitud del premiso
de enajenacion y ventas para el proyecto CLARET REAL IV, con numero de licencia de construccion
11001-5-22-1923 de la curaduria nimero cinco (5) con fecha ejecutoria de 06 de julio de 2022.

CLAUSULA OCTAVA. AREAS DE USO: EL PROMITENTE VENDEDOR entregara las areas de uso y goce
comun relacionados a continuacion: Oficina de administracion, cuarto de basuras, escaleras, pasillos y
cubierta, de acuerdo a lo establecido en el articulo 24 de |a Ley 675 de 2001.
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CLAUSULA NOVENA. GARANTIAS DEL INMUEBLE: LOS PROMITENTES COMPRADORES cuentan con
las garantias legales que comprende la obra por diez (10) afios y para los acabados de un (1) afio, de
conformidad con el articulo 8° de |a Ley 1480 de 2011, a partir de la fecha de entrega del inmueble.

CLAUSULA DECIMA. SERVICIOS PUBLICOS: EL PROMITENTE VENDEDOR entregara el bien inmueble
objeto de este contrato dotado de los servicios ptblicos exigidos por las autoridades distritales: agua,
alcantarillado, luz y gas natural con sus respectivas conexiones y que sobre ellos se han pagado
previamente los costos de conexién y se encuentran en pleno funcionamiento conforme a lo
preceptuado en el articulo 10 de la Ley 66 de 1958.

PARAGRAFO: El valor por concepto de conexién de energia eléctrica, que se causara en la factura del
servicio de energfa, sera por cuenta del cliente de conformidad con las Leyes nimeros 142 y 143 de
1994, las Resoluciones de la Comision de Regulacion de Energia y Gas — CREG — nimeros 108 de 1997
y 225 de 1997 y el contrato de condiciones uniformes de Enel-Condensa.

CLAUSULA DECIMO PRIMERA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: Que el precio total, real y efectivo de la
compraventa aqui prometida es la suma de XXXXXXOOOOOOOOOOXXXXXXXXXXX MILLONES DE
PESOS ($ x000000xxxxx) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, que LOS PROMITENTES COMPRADORES
cancelara asf:

a) La suma de: XXXXX MILLONES DE PESOS ($ XXXXXXXXXX) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, en
recursos propios a la firma de la presente promesa de compraventa, que seran consignados a la
cuenta de Ahorros numero XXXXXXX del Banco xoxxxxxx a nombre de EL PROMITENTE
VENDEDOR.

b) La suma de: XXXXX MILLONES DE PESOS (S XXXXXXXXXX) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, en
recursos propios a la firma de la escritura publica que perfeccione la presente promesa de
compraventa, que seran consignados a la cuenta de Ahorros nimero XXXXXXX del Banco
XXXk @ nombre de EL PROMITENTE VENDEDOR.

¢) Lasuma de: XXXXXXXX MILLONES DE PESOS ($ XXXXXXXXXXX) MONEDA LEGAL COLOMBIANA,
con el producto del crédito que LOS PROMITENTES COMPRADORES, tramitaran ante la entidad
financiera de su preferencia, en adelante LA ENTIDAD FINANCIERA, y se obliga a presentar ante
EL PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO PRIMERO. LOS PROMITENTES COMPRADORES declaran que el origen de los recursos

con los que adquiere el inmueble objeto del presente contrato proviene de ocupacidn, oficio,

profesion, actividad o negocio licito. Los recursos que entregan no provienen de ninguna actividad

ilicita de las contempladas en el Cédigo Penal Colombiano, o en cualquier norma que lo modifique o

adicione. EL PROMITENTE VENDEDOR, quedara eximido de toda responsabilidad que se derive por

informacion errénea, falsa o inexacta, que LOS PROMITENTES COMPRADORES proporcione a EL

PROMITENTE VENDEDOR, para la celebraciéon de este contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: LOS PROMITENTES COMPRADORES estaran obligados a cancelar

intereses moratorios a la tasa maxima permitida por la ley, por el cumplimiento tardio de

cualquiera de las obligaciones generadas por esta promesa, liquidados sobre los saldos de capital
incumplidos y por cualquier concepto que deba a EL PROMETIENTE VENDEDOR desde la fecha en
que debid cumplirse la obligacién, hasta la de su cumplimiento, dandose aplicacion a lo dispuesto
en los articulos 1653 del cédigo civil y 884 del codigo de comercio, para lo cual LOS PROMITENTES

COMPRADORES, manifiestan que renuncian expresamente a ser requeridos para ser constituidos

en mora. En caso de incurrir en mora en el pago de alguna de las cuotas por un perfiodo superior a

30 dias calendario, contados a partir del dia habil siguiente de la fecha de pago pactada, EL

PROMETIENTE VENDEDOR dara por incumplida la obligacion principal del contrato y ejercera de
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inmediato el derecho de retracto que posee sobre el dinero consignado de conformidad a lo
dispuesto en la cldusula Decimo tercera de este documento y procedera al reembolso de la suma
diferencial sin intereses y previo descuento del 4x1000, si existiere, en la cuenta bancaria de una
entidad financiera colombiana o en la cuenta de depodsitos judiciales del Banco Agrario de
Colombia.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. ESCRITURACION: La escritura publica que perfecciona el presente
contrato de promesa de compraventa se efectuara el dia 03 del mes de noviembre del afio 2023 a las
10:00 a.m. en la Notaria 54 de Bogota D.C., ubicada en la Carrera 10 # 15 — 04 sur. PARAGRAFO: Las
partes podran otorgar la escritura publica de compraventa que perfeccione este contrato de promesa
de compraventa anterioridad o con posterioridad a la fecha acordada, siempre que se llegue a un
acuerdo por escrito, antes de la fecha pactada para ello.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. ENTREGA: EL PROMITENTE VENDEDOR, hara la entrega real y
material del bien inmueble objeto del presente contrato el dia quince (15) del mes de diciembre de
dos mil veintitrés (2023). Como se sustenta legalmente en el articulo 1882 del Cadigo Civil.
PARAGRAFO: La entrega podré ser prorrogada por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR con previo
aviso por escrito a LOS PROMITENTES COMPRADORES.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. GASTOS: Los gastos Notariales que se causen por la venta serdn
cancelados por partes iguales entre EL PROMITENTE VENDEDOR, y LOS PROMITENTES
COMPRADORES, los gastos que se causen por Retencion en la Fuente (Ley 55/85 y 75/86) seran
cancelados exclusivamente entre EL PROMITENTE VENDEDOR, y los gastos que se causen por el
impuesto de Registro de que trata la Ley Doscientos Veintitrés (223) de Mil Novecientos Noventa y
Cinco (1995) vy los derechos de inscripcion ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, seran
de cargo exclusivo de LOS PROMITENTES COMPRADORES.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. PENAL: Las partes contratantes de comun acuerdo convienen una
cldusula penal por incumplimiento, correspondiente al DIEZ POR CIENTO (10%) del valor del
inmueble. Los cuales deberan ser pagados asi: Si el incumplimiento es por parte de LOS
PROMITENTES COMPRADORES, EL PROMITENTE VENDEDOR, deducira de las sumas entregadas el
valor abonado. Si el incumplimiento es por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR, la pena sera de
igual forma el equivalente al DIEZ POR CIENTO (10%) del valor del inmueble y se pagara mediante
consignacion a la cuenta de LOS PROMITENTES COMPRADORES.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. MERITO EJECUTIVO: El presente contrato por voluntad de las partes
contratantes, presta mérito ejecutivo para el cobro de las sumas entregadas y para el cumplimiento
de las obligaciones asumidas, incluyendo el cobro de las arras. Las partes desde ya renuncian a
cualquier tipo de requerimiento para ser constituidas en mora, bastando para la prueba de la misma,
la sola afirmacion de quien demande el cumplimiento o el pago.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. AUSENCIA DE VALIDEZ: Las partes manifiestan que NO reconoceran
validez a estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato puesto que en este
documento se consigna el acuerdo total y completo acerca de su objeto y todo lo relacionado con él.
Reemplaza y deja sin validez cualquier otro contrato verbal o escrito celebrado entre las partes con
anterioridad.
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CLAUSULA DECIMA OCTAVA. NOTIFICACIONES. - Para los efectos previstos en esta promesa EL
PROMITENTE COMPRADORES registran las siguientes direcciones y teléfonos para hacerles las
comunicaciones con aquellas relacionadas:

LOS PROMITENTES COMPRADORES:

Direccion: XXXXXOOXXXXXXXXXXXXXXX

Teléfono(s): XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Correo electrénico: XXXXXOXXOOOOOOXXXXXX

EL PROMITENTE VENDEDOR

Direccion: Calle 39 Sur # 25B - 24 de la ciudad de Bogota.
Teléfono: 3143455024, 3118165791

Correo electrdnico: construhogaresch@gmail.com

La cual podra ser modificada por comunicacién escrita dirigida o por correo a la otra parte.

#***************************#*****************************************************

Para constancia se firma por las partes intervinientes el dia XX de XXXXXXXXXXXX de XXXX.

EL PROMITENTE VENDEDOR,

CESAR AUGUSTO HERNANDEZ RODRIGUEZ
REPRESENTANTE LEGAL
CONSTRUHOGARES CH SAS.

C.C. 79968226

LOS PROMITENTES COMPRADORES,

XXX KRN XXXOOOOOKXXKXKOOOKXX
C.C. XXXXXXX de %0000 C.C. XXXXXXX de xxxxxxxx
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

o ESPECIFICACIONES TECNICAS
‘o€ BoGOTA DO, RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
SECREINHALE sty DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION ;

PROYECTO: CLARET REAL IV

ESTRATO: 3 ¥ No. de unidades de vivienda: 12
DIRECCION: CALLE 47 A SUR 29 06 i
CONSTRUCTORA: CONSTRUHOGARES CH SAS

FECHA (dd-mm-aa): 16/08/2023

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:

Alistamiento de terreno para las zapatas con recebo compactado al 95%, piso pobre ¥

zapatas de cimentacion corridas con disefio de zapata combinada con tres apoyos en concreto y Vigas de cimentacion en concreto

segin plano estructural. Materiales: Recebo, Concreto pobre, Varillas N°4.5.6 y 7 y concreto a 4.000PS1

2.2. PILOTES st NO Tipo de pilotaje utilizado:

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:
Estructura tradicional con columnas en concreto de 4.000PS1 y placas en conereto de 4.000 PSI, Vigas y Viguetas de amarre

con varilla numero 4,5,6 y 7 segiin plano estructural

2.4. MAMPOSTERIA
2.4.1. LADRILLO A LA VISTA [Jst NO Tipo de ladrillo y localizacion:

2.4.2. BLOQUE st [NO  Tipode bloque y localizacién:
Bloque tradicional numero 4 instalado en encerramiento y divisiones internas

2.4.3. OTRAS DIVISIONES st NO Tipo de division y localizacion:

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafictados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:
Muros pafietados en encerramiento y duviciones internas

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO st Cno LAMINA COLD ROLLED Ost NO

P.V.C. st NO OTRA [ st cuar

i
\
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“ 2.7. FACHADAS Descripci6n y materiales a utilizar:

Fachada en ladrillo estructural a la vista £ 2

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcién y materiales a utilizar:

Los pisos del parqueadero se entragaran en concreto afinado, la administracion pasillos, escaleras y halls se entregaran
afinados y enchapados. Materiales: Baldosa, Cemento, Arena de rio, Boquilla, Pegacor

2.9. CUBIERTAS Descripeion y materiales a utilizar:
La cubierta se entragara impermeabilizada, afinada y enchapada. Materiales:
Cemento, arena de rio, Baldosa, Pegacor y Boquilla

2.10. ESCALERAS Descripeion y materiales a utilizar:
Las escaleras se entregaran
afinadas y enchapadas. Materiales: Baldosa, Cemento, Arena de rio, Boquilla, Pegacor
2.11. CERRAMIENTO Descripcién y materiales a utilizar:

Encerramiento en lamina HR Calibre 18, porton en tubo estructural y lamina HR calibre 20. Pintado

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

Cuatro tanques de reserva de 1.000 Litros "Plasticos"

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR s NO

3.2. VIDEO CAMARAS st NO

3.3. PUERTAS ELECTRICAS [Ost NO

3.4. PARQUE INFANTIL st NO

3.5. SALON COMUNAL W NO

3.6. GIMNASIO st [no Riosaludable
3.7. SAUNA st NO

3.8. TURCOS st NO

3.9. PISCINA [si NO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st NO

3.11. PARQUEO VISITANTES [(Ost NO

3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA st NO

3.13. SUBESTACION ELECTRICA st NO

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET st NO Caracteristicas y materiales a utilizar:
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¥ 4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS SI Cno Caracteristicas y materiales a utilizar:

Puertas en madera "Melamina de 5 mm" en baiios -—

N

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar: LS

Puertas en madera "Melamina de 5 mm"

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.2.1. ZONAS SOCIALES  Piso afinado: Cemento y Arena de Rio

4.2.2. HALL'S Piso Afinado: Cemento y arena de rio

4.2.3. HABITACIONES Piso Afinado: Cemento y arena de rio

4.2.4. COCINAS Piso Afinado: Cemento y arena de rio

4.2.5. PATIOS Piso Afinado: Cemento v arena de rio

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES Paiietados, estucados y pintados: Cemento, Arena de pefia, Estuco plastico y pintura Tipo 2

4.3.2. HABITACIONES Paiietados, Estucados y pintados: Cemento, Arena de Peiia, Estuco de plastico y pintura Tipo 2
4.3.3. COCINAS Paiietados, Estucados y pintados: Cemento, Arena de Pefia, Estuco de plastico y pintura Tipo 2
4.3.4. PATIOS Paiietados, Estucados y pintados: Cemento, Arena de Pefia, Estuco de plastico y pintura Tipo 2
4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNO Ost NO

4.4.2, ESTUFA sI [Jno Estufa Challenger a Gas de 4 Puestos

4.4.3. MUEBLE st NO

4.4.4. MESON SI [Ino Meson en Concreto

4.4.5. CALENTADOR []s! NO

4.4.6. LAVADERO st Cno Lavadero en granito

4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE st NO

4.5.2. ENCHAPE PISO sI COno En el area de la cabina de ducha

4.5.3. ENCHAPE PARED St Cno En el area de la cabina de ducha

4.5.4. DIVISION BARO LS NO

4.5.5. ESPEJO (st NO

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningtin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. Enel
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se

relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ninglin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

A
= = ———
\——Fim?’fﬁmme legal o persona natural

/
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1. SOLICITANTE (RAZON SOCIAL 0 NOMBRE COMPLETO) SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CONSTRUHOGARES CH SAS ANEXO FLUJO DE CAJA -Cifras miles COP$
2. NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA 4. AREA DE CONSTRUCCION m2 5. AREA DEL LOTE m2 6 APARTAMENTOS 7.CASAS B.LOTES
CLARET REAL IV 955,24 240,00 12 0 0 g -
3 DIRECCION DEL PROYECTO D S FECHA DE ELABORACION 10, FECHA INICIO DEL PROYECTO |11 FECHA TERMINACH YECTO|12. FEGHA ENTREGA DEL PR YECYO/ %Lgcwmm?;gk
CALLE 47 A SUR 29-06 2023-nov-04 2023-ene 2023-dic 2024-feb =, 'BLGHE TARIA DE FABITAT.
L
Total Vertas 3 288 DOO
FILA VALIDACION

‘o’l-:gﬁ"”ﬁ“’ 1;:}:“‘ PLLIOY I:‘ii';:“ e T cicto dellune-2023, feb-2023 [mar-2023; abr-2023 | may 2023; jun-2023 14 2023; 8902023 (sep-2023; 0ct-2023 [now-2023; tic-2023 ene-2024; leb- 2024 | mar-2024; ab- 2024 [miry-2024; juns 2024 [u-2024; ago 2024 [sep- 2024, 0ct-2024 [ov-2024; cic-2024
FUENTES Bimestre 0 | Bimestre1 | Bimestre2 | Bimestre3 | Bimestre4 | Bimestre5 | Bimestre® | Bimestre7 | Bimestre8 | Bi 9 | Bimestre10 | Bi 11 | Bimestre 12
16. TERRENOS 450.000] 450.000] 0,000]  450.000 : =
17. RECURSOS PROPIOS 1664, ?2'r|  1ee4 ?2?_i_ 0,000 271000  352000(  327.000 348301 253426/  113.000| |
6 CREDITO ENTIOAD D P 5 oge — H—— ‘ . — ==
FINANCIERA | — B _|__ | e e A e | | ——— — S (|
19 CREDITO PARTICULARES | 0 0,000 ] I - __ | J _ _1 | 1 *I
20, VENTAS nmncmcmn '] | 0| 0000f B J( _ ; . :, i 1 =
21, VENTAS PROYECTO | 2288000]  2.288.000] 0000, I— _ | | —'— | 2288000 , ‘ ‘ = A =
______ o] .o M . — e e e B A e et
22 GTROS RECURSOS (*) 0, 0,000 | 5 . .
23, TOTAL FUENTES 4.402.727 4 402.?27' 0,000 271.000 352.000 327.000 348.301 253.426 113.000 2.288.000 0 0 0 0 0
uUsos i Bimestre 1 Bimestre 2 Bimestre 3 - | Bimestre 4 Bimestre 5 Bimestre 6 Bimestre 7 Bin:}sué 8 Bimestre 9 Bimestre 10 | Bimestre 11 | Bimestre 12
24, TERRENOS 4su.uaa| 450,000/ 0,000| ik | i \ 4su.oooV ‘ | |
25. COSTOS DIRECTOS | 1.468.000 1.468.000 0,000 230. 504[ 317. 2931_ 293, 665 317.725| 223.565 85.245 | ° ° lo s |
26 COSTOS INDIRECTOS 142.484 142.464 0,000 31.801 24733 22 790 20.840 19.700| 22,600 | |
l27. GASTOS FINANCIEROS 18.767 18. ?s?| 0,000 2 ass[ 2021 3 125| 2, ?se| 2.855) 4. 135‘ l | Ty % o _4
l28. GASTOS DE VENTAS | 35.496 35.496 0,000 5800 7050 7420 6950 7.306 970, l ! ' % | =
29 RECURSOS PROPICS 1664727 1664727 0,000 } 1664.727| [ il T |
30 CREDITO ENTIDAD _'_r | ] == =] —— — | —T1— i R T N, T———
FINANCIERA 4 2 0,000 L — —l—ﬁ ] | et | =l
31, CREDITO PARTICULARES 0| 0,000 Brrse | f | | | '
32 OTROS PAGOS () 0! 0,000 = | ' [ | [ —
33, TOTAL USDS 3.779.454 3.779.454 0,000 o 271.000 352.000 327.000 348.301 253.426 113.000 2114727 0 0 0 0 0
34, SALDO GAJA BIMENSUAL 623.273 623.273 £ 0 0 0 0 0 0 173.273 0 0 0 0 0
35. SALDO ACUMULADO . 0 0 0 0 0 0 173.273 173.273 173.273 173273 173.273 173.273
(") OTROS RECURSOS (Especificar):
(**) OTROS PAGOS (Especificar):

Se diligencia con base en el i “Numeral 11° No retaci jes; Oficinas o Locales. Solo vivienda. La diferencia de $ 140,000,000 c de a los p deros de o ap s @ los cuales sea as
36. OBSERVACION: exclusiva, )
//
7 4
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