SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS
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ALCALDIA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
DE BOGOTAD.C. :
“g’n{:wnl e a lo disp en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto &
0018 de 2012, presentada la lidad de los doct tos conforme con las formas propias de su expedicion, se = m
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacién sélo podra iniciarse degpués de =
los quince (15) dias habiles siguientes a la presente_radicacion, de conformidad con el articulo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 )
Sin perjuicio de lo anteror, la Sub ta de Inspeccitn, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acch de caricter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.
INFORMACION DEL SOLICITANTE
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o _fazén social
CONSTRUCCIONES PATINO PARRA LTDA, CONSTRUPA LTDA
3. Representante legal de la persona juridica 4. Identificacion del representantezlegal
Jose Vicente Patifio Parra 19288107 - g
6. Direccién 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correc a'.aq_'_i_anim:
Diagonal 46 No 17-33 construpaltda@gmail.com >
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
EDIFICIO LAURA Bloque(s), interior(es), etc. & es UNICA efapa
UNICA
11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
36 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP mas
12. Direccion del proyecto (nomenciatura actual) 13. Localidad - UPZ
carrera 50 No (122-74) , (122-80) y (122-90) Suba - UPZ 20 LA ALHAMBRA
14. Estrato 15. Numero de garajes (Visitantes mas Privados de la stapa de esta radicacion)
5 58
"186. Licencia de urbanismo Fechade ejecutoria  Curaduria | 17. Licencia de construccién ~ Fecha de ejecutoria " Curaduria
No aplica 11001-1-23-0444 14-feb.-2023 1
| 18. Area del lote segun licencia de construccién (m?) 19. Area total de construccién, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
1072,50 consiruccion (m?) 4606,37 4606,37
21. Afectacién por fendmenos de remocién en masa 22, Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo % N°
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA0124HXTD - AAAO0124HXUH - AAA0124HXWW 50N-143220, 50N-414593 Y 50N-735274
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indigue la fecha aproximada de entrega del proyecto.
13% $ 1.155.628.890 01-mar.-2025
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura numero Fecha Notaria
Sl
28. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
s 3452 _ 22-sept-2023 _ 48 .
30. Existe Patrimonio auténoma fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha " Notaria
namero
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? _ Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
Si CORFICOLOMBIANA 24-may.-2022 24-may.-2023 may.-2024

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses. |
Copia de los modelos de los contratos que se van a utifizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.
Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
sa obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecta cada lota 0 constriceién
Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.
. Presupuesto financiero del proyecto, con sus comrespondientes soportes contables,
. . Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Pa

ra todos los efectos legales, deciaro que me cifio a los postulados | RAD|CACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) ; 0 0 0 2 0 2 3 0 2 ‘9 t .‘ NUV 2&3

La persona natural o juridica ;ueda habiltada para ejercer la actvidad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia: n g DIC 2023

b e 1
" .
Jose Vicente Patifio Parra ‘ (?&
Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funclpnario

Persona natural, Representante legal de fa persona juridicaoapoderado | que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

r =

oasr

Observaciones:

IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducla, el solicitante solo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha

;fer;t&e;;}d!cede. es decir, a partir de los quince {15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/08 y Art. 2 Decreto Ley

.

Cualguier modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, $o pena del inicio de las acciones administrativas comespondientes.

Los presentes documentog estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectiien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 862/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ENAJENADOR:

(O o CO0NES

Nombre del Proyecto:

o Pacia TToOpo

cc\\Etelo Loy

(La presente revisién no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

DOCUMENTO O SITUACION

ELEMENTOS DE REVISION

CUMPLE | N/A

OBSERVACIONES

Registro como enajenador

Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en
SIDIVIC

-

Radicaciones anteriores

Verificar que el proyeclo o etapa que se esta presentando no tenga radicacion de

'documentos vigente (Ver SIDIVIC).

Expedicion no debe ser superior a 3 meses.

Certificado de tradicion y libertad del
inmueble en el que se desarrolla el

Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion
familiar)

\ \ N

prayecto,

El enajenador es tnico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.

Copia de los modelos de los contratos
que se vayan a utilizar en la celebracion
de los negocios de enajenacion de

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, 0 comunicacidn
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar
al (los) enajenante(s).

inmuebles con los adquirientes.

Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los)
enajenante(s).

Anexar formate Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por el
banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia,

Cuando el mmueble en el cual ha de
desarrollarse el plan o programa se
encuentre  gravado  por  hipoteca.

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley

\\'\ N

Coadyuvancia del titular del dominio
 del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante.

Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

Formato PMOS-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, Area
del lote y Area de construccién, ventas financiacién, coherencia de los datos, firmados
por Representante legal y quien elabora,

Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

Formato PMO0S5S-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciadoj

totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo

Estados financieros (Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados Integrales con
sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de
radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

NAMNA

de ventas, con sus soportes.

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como responsable del proyecto sea quien
esta radicando,

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador
publico o deben aparecen cn las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros
con sus notas y/o declaracion de renta Gltima.

Carta de Aprobacién del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenador.

Licencia urbanistica (urbanismo y/o

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberan incluirlas)

Nota; Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fendmenos de
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta debera contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

construccion) ejecutoriada y de los
planos arquitectonicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022,

Licencia(s) de construccién vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberan incluirlas).

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacion por fenomenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria
Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo Ja de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de
junio de 2022, y luego a partir del 05 de
septiembre de 2022,

Con base en la informacién aprobada en la licencia de construccion verificar en SIDIVIC
que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia, nombre de
proyecto y/o direccion.

El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para
vivienda autorizadas en la licencia de construccién.

PMO05-FO138-V11
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RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE -

@ FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALCALDLA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

GGG TARIA TG WADTTAT -
Planos arquitectnicos deben corresponder a la liceneia vigente y deben contar con el f /”’
sello de la curaduria urbana. ~
Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o /’
enajenacion de inmuebles - PM0S-FO124 debidamente firmado.

En casos de afectacién por remoci6n en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar el

oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireceion de Prevencion y

Seguimiento de la Secretaria del Habitat, El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.

Solicitud Previa.)

Formato impreso en tamaiio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos P

esten debidamente diligenciados A

Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por ~

todos en la misma hoja.

Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correclos. _/'
Formato PMO5-FO086 Radicacion de |Documentos debidamente firmados. r

documentos. Documentos legibles. T

Documentos ordenados y sin mutilaciones. T oh

Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos 7

planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1.

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, /

foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
Elemento de revision CUMPLE| NA | OBSERVACIONES |

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente cjecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por|
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccion del proyecto debidamente ejecutoriada. Wi

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocién en masa que incluya ¢l planteamiento y las recomendaciones
de las obras de mitigacién determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de
actualizacion se deberan incluir todas las versiones y cada version deberd contar con los anexos que incluyan carta de
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, y con las
caracterfsticas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocion en masa
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre [ fase IT correspondiente a las obras de mitigacion. Este /
concepto es el que emite IDIGER sobre ¢l estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocion en masa, debera presentarse el concepto que emite el
IDIGER y que certifica dicha situacion.

o
Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para ia revision deberan manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida
justificacion y firmado por el Representante Legal.

OPSERVACIONES:

PROFESIONAL QUE REVISO: \C)&)(U \\Q\ﬂv\“\'\ﬂﬂ W\oL0 \J 'L.-\lemi' L W5 c.C:
Fecha de verificacion: l‘b Nb\} ’{.Q;?) ‘ 722 NV 1S 31 Firma del profesional:

RADICACION COMPLETA: m

SOLICITUD INCOMPLETA: |j
Yo, actuando en cardcter de solicitante del trémite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que Ja solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incompleta v me comprometo a adjuntar los documentos necesarios ¢n los términos previstos en la ley.

Firma:
L & B

Nombre:
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La vaildez de esle documento podrd verllicarse en la pagina cerlficados.supernctatiado.gov.co 7 y

s"n ve noamasaOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

| Sl CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231020707884295578 Nro Matricuia: 50N-20916912

Pagina 1
Impreso el 20 de Octubre de 2023 a las 03:56:27 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 16-03-2023 RADICACION: 202315570 CON: ESCRITURA DE: 22-02-2023
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

esTAno DEL FoLio: ACTIVO

D, .2CION: CABIDA Y LINDEROS

O DE TERRENO CON UN AREA DE 1072.50M2 Y SE HALLA COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS ESPECIALES: POR EL
NORTE: EN LONGITUD DE 27.50MTS CON ZONA VERDE DE LA MISMA URBANIZACION, VIA PEATONES DE POR MEDIO; POR EL SUR: EN LONGITUD
DE 27.50MTS CON EL LOTE NUMERO 11 DE LA MISMA MANZANA P; POR EL DRIENTE EN LONGITUD DE 39 DDMTS DISCRIMINADO ASl: EN
LONGITUD DE 13.00MTS CON EL LOTE 18 DE LA MISMA MANZANA P EN LUNGTT Uﬁ 'DE 1§=DUMT CCN LD E 35 i)E LA MTSMA MANZANA P Y EN
LONGITUD DE 13.00MTS CON EL LOTE 14 DE LA MISMA MANZANA P PDR EL OCC'IUENTE EN LONG!TUD DE 39 ObMTS CON LA CARRERA 50 ANTES
TRANSVERSAL 35.**JCHO"* : hNIE AT ADI A b | ?-:_,
COMPLEMENTACION: ! hy - s kK = 1 pre=y y 4 :
GLOBO DE TERRENO PRODUCTO DEL ENGLOBE DE LOS FOLIOS 50N-143220, 50N-414593 Y 50N~735274 ADQUIRIDOS F'OR CDNSTRUGCEON ES
PATI/O PARRA LTDA, ASI: */FOLIO 50N-143220: POR COMPRA A INVERSIONES Y CONSTRUCGIONES DISOMANI S.A.S., E.P. 4150 DEL 08/10/2021 NOT
48 BTA,; ESTA ADQUIRIO POR COMF‘RAA ERNESﬂNA ANGARTTA NI/O, E.P, 1374 DEL 21 IQSJ'ZOOS NOT B BIA ESTA ADQUIR!O ASI: UNA PARTE POR
COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 50% A LUIS EDUARDO' ANG‘ARITA Nl!O E.P. 1422 BEL 07!05!1982 NE)'T' 18 Y-OTRA PARTE POR
COMPRAVENTA A ALCIRA MORILLO DE YEPES, E.P. 1651 DEL 02/04/1973 NOT 7 BTA; */FOLIO 50N-414593: POR COMPRA A INVERSIONES Y
CONSTRUCCIONES DISOMANI S.A.S., E.P. 4150 DEL 08/10/2021 NOT 48 BTA; ESTA ADQUIRIO POR APORTE A SOCIEDAD DE DIEGO MAURICIO
LOPEZ ORTIZ, E.P. 955 DEL 15/04/2008 NOT 33 BTA; ESTE ADQUIRIO POR COMPRAVENTA A JULIO ALFREDO CASTRO RUBIO Y MICAELA BARREIRO
DE CASTRO, E.P. 3186 DEL 18/10/2007 NOT 33 BTA; ESTOS ADQUIRIERON POR COMPRA A VICTOR DAZA RIASCO, E.P. 648 DEL 28/02/1968 NOT 10
BTA; */FOLIO 50N-735274: POR COMPRA A INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES DISOMANI S.A.S., E.P. 4150 DEL 08/10/2021 NOT 48 BTA; ESTA
ADQUIRIO POR COMPRA A ADRIANA MARQUEZ PULIDO; MAURICIO MARQUEZ PULIDO Y RODRIGO MARQUEZ PULIDO, E.P. 249 DEL 09/02/2012 NOT
33 BTA; ESTOS ADQUIRIERON POR COMPRA A JUAN MANUEL PULIDO URIBE, JOAQUIN PULIDO URIBE, LEONOR PULIDO DE MARQUEZ, MARTHA
2LINIDO DE PI/EROS Y NINA MARIA DEL PILAR PULIDO URIBE, E.P. 133 DEL 23/01/2008 NOT 39 BTA; ESTOS ADQUIRIERON POR SUCESION DE
.:(EDO PULIDO POSADA Y MARIA LEONOR URIBE DE PULIDO, E.P. 4774 DEL 18/11/2004 NOT 54 BTA; ALFREDO PULIDO POSADA ADQUIRIO POR
COMPRA A JOAQUIN PULIDO URIBE, E.P. 1438 DEL 29/05/1992 NOT 33 BTA ***ICHO**
DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 50 #122-74/80/90

Tt e R BT b b 54 T 5 7 ST B 0 S T P L i S P i bt o e - e Cnsr - B e

MATRICULA QBIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50N - 143220
50N - 414593
50N - 735274

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 08-03-2023 Radicacion: 2023-15570

Doc: ESCRITURA 397 del 22-02-2023 NOTARIA CUARENTA 'Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0918 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCCIONES PATNO PARRA LIMITADA(CONSTRUPA LTDA) NIT# 8001909966 X

i . - A B L e e A b . . © A e S AL L 20, S e BRI L S TR L B o R 8- 5 kP 2 . i i

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 19-10-2023 Radicacion: 2023-65467
Doc: ESCRITURA 3452 del 22-09-2023 NOTARIA CUARENTA 'Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §




La validaz de este documento podra verificarse en la pagina cerificados.supemotariado.gov.co

& REGISTRO

s“ smmencaOF|ICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

SREPRRLIES CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231020707884295578 Nro Matricula: 50N-20916912

Pagina 2
Impreso el 20 de Octubre de 2023 a las 03:56:27 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCCIONES PATIO PARRA LIMITADA(CONSTRUPA LTDA) NIT# 8001909966 X
A: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S§.A NIT# 8600358275
NRO TCITAL DE ANOTACIONES: *2* .

T e s 145, A1 4 o 1 4 T g R S B 4 B o e T S 288457 1T A 8 . 55t L Y R i e g e e i e

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2023-3840 Fecha: 28-04-2023
SE CORRIGE LA PALABRA 'NORTE" CORRESPONDIENTE AL LINDERO ART, 59 LEY 1579 DE 2012, ANOTACION VALE -T02023-3840-JMF

P —. b e e —— —— — L L LA i P 1 8 P 4 gy 29T oo A T T A e 8 i

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: REXC

TURNO: 2023-554039 FECHA: 20-10-2023
EXPEDIDO AUTOMATICAMENTE PARA CERTIFICADOS ASOCIADOS

. S A T - A L 5 S R R i e e o
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El Registrador: LORENA DEL PILAR NEIRA CABRERA
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L REGISTRO

PSR CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231117619885444694 Nro Matricula: 50N-735274
FOLIO CERRADO

Pagina 1 TURNO: 2023-601300
Impreso el 17 de Noviembre de 2023 a las 09:47:55 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 06-11-1975 RADICACION: 1975-63389 CON: DOCUMENTO DE: 16-11-1993
CODIGO CATASTRAL: AAA0124HXWWCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTapo DEL FoLio: CERRADO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL # 17 DE LA URBANIZACION EL BATAN", DE ESTAICIUDADICON UNA'CABIDA DE'S58.50 V.C., Y UNA CASA
CONSTRUIDA EN EL MISMO LOTE MARCADO CON LA NOMECLATURA YA CITADA Y ESTA COMPRENDIDA DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS:
POR EL NORTE CON ZONA VERDE DE LA MISMA URBANIZACION VIA'DE PEATONES DE PORMEDIO, EN\LONGITUD'DE 27,50 MTS, POR EL SUR:
CON EL LOTE # 15 DE LA MISMA MANZANA "P*., EN LONGITUD DE 27,50 MTS, POR EL ORIENTE: CON ELLOTE# 18 DE LAMISMA MANZANA "P"._EN
LONGITUD DE 13 MTS, Y POR EL OCCIDENTE: CON LA TRANSVERSAL 35, QUE ES SU FRENTE EN LONGITUD DE 13 MTS, —

AREA Y COEFICIENTE : ie |l fe nublicea
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: ' S R = MERR R

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
‘) KR 50 122 90 (DIRECCION CATASTRAL)
1) TRANSVERSAL 35 122-90 LOTE 17 URBANIZACION EL BATAN

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTAC‘OH: Nro 001 Fecha: 26-09-1963 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 3935 del 04-09-1963 NOTARIA 10A. de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COMPA/IA URBANIZADORA "EL BATAN LTDA" -

A: (TECNICA DE LA VIVIENDA LTDA) X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 03-04-1964 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 928 del 21-02-1964 NOTARIA 5A. de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
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SN ot norsasdOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
L REGIZTRO :

s CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231117619885444694 Nro Matricula: 50N-735274
FOLIO CERRADO

Pagina 2 TURNO: 2023-601300
Impreso el 17 de Noviembre de 2023 a las 09:47:55 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TECNICA DE VIVIENDA LIMITADA LTDA

A: RIVERA P. BENJAMIN X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 07-04-1964 Radicacion: 1975-63389 AT
Doc: ESCRITURA 928 del 21-02-1964 NOTARIA 5A. de BOGOTA ! \/ VALOR ACTO: $70,000

ESPECIFICACION: : 101 HIPOTECA 1t H N
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dom_lnloﬁjncq;np_lé_toi o~
DE: RIVERA P BENJAMIN ARIALYS
A: SOCIEDAD DE CAPITALIZACION Y AHQRROS BOLIVAR

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 26-03-1976 Radicacion: 76023319 ' 11181l

Doc: ESCRITURA 8050 del 24-12-1975 NOTARIA 4A de BOGOTA !/ VALOR ACTO: $550,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RIVERA PICO BENJAMIN

A: RAMIREZ GARZON HERNANDO CC# 33229 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-04-1977 Radicacion: 77029150 :

Doc: ESCRITURA 1095 del 02-03-1977 NOTARIA 16 de BOGOTA VALOR ACTO: $600,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RAMIREZ GARZON HERNANDO CC# 33229
A: URREA GOMEZ HUMBERTO . CC# 45718 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 26-11-1976 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 7546 del 12-12-1975 NOTARIA 5A. de BOGOTA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 3
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) '
DE: SOCIEDAD DE CAPITALIZACION Y AHORROS BOLIVAR '
A: RIVERA P. BENJAMIN X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 24-06-1977 Radicacion: 77049460
Doc: ESCRITURA 675 del 07-06-1977 NOTARIA 16 de BOGOTA VALOR ACTQO: $700,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: URREA GOMEZ HUMBERTO CC# 45718
A: PULIDO URIBE JOAQUIN CC#19072850 X

QI NOTACION: Nro 008 Fecha: 24-06-1977 Radicacion: _ ;\ 0

Doc: ESCRITURA 675 del 07-06-1977 NOTARIA 16 de BOGOTA b ‘ VALOR ACTO: $35p,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA » ol | i ) LN LT £
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: PULIDO URIBE JOAQUIN i /=, [cer Jeorzsso’ (x
A: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA DAVIVIENDA

L h e .. FEVSHI s - — - . — R

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 24-06-1977 Radicacion: 77049461 ) -,"’.‘ Xy () . P i ¢

Doc: ESCRITURA 676 del 07-06-1977 NOTARIA 16 de BOGOTA . '1' \ " VALOR ACIT{j: SSGé.OOO' .
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA i

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: PULIDO URIBE JOAQUIN CC# 19072850 X

A: BANCO DE BOGOTA NIT# 60002964

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 10-08-1983 Radicacion: 1983-70926
oc: ESCRITURA 1121 del 02-08-1983 NOTARIA 16 de BOGOTA VALOR ACTO: 8
Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE BOGOTA

A: PULIDO URIBE JOAQUIN CC#19072850 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 05-06-1992 Radicacién: 1992-27751

Doc: ESCRITURA 1438 del 29-05-1992 NOTARIA 33 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $2,800,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: PULIDO URIBE JOAQUIN CC# 19072850
A: PULIDO POSADA ALFREDO

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 02-05-2005 Radicacion: 2005-31129
Doc: ESCRITURA 4774 del 18-11-2004 NOTARIA 54 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $207,134,000

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: PULIDO POSADA ALFREDO CC# 1300
DE: URIBE DE PULIDO MARIA LEONOR CC# 20048605

A: PULIDO DE MARQUEZ LEONOR X C.C.41305701
A: PULIDO DE PI/EROS MARTHA CC#41626872 X

A: PULIDO URIBE JOAQUIN  § CC#19072850- 1X s

A: PULIDO URIBE JUAN MANUEL cc# 171323?0 %

A: PULIDO URIBE NINA MARIA DEL PILAR CC# 41743869 (X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 22-02-2008 Radicacion: 2008-15280 ._
Doc' ESCRITURA 133 del 23-01-2008 NOTARIA 39 de BOGOTAD.C. VALOR AGTQ:$260,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA : =
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PULIDO DE MARQUEZ LEONOR CC# 41305701
DE: PULIDO DE PI/EROS MARTHA CC# 41626872
DE: PULIDO URIBE JOAQUIN CC# 19072850
DE: PULIDO URIBE JUAN MANUEL : CC# 17134980
DE: PULIDO URIBE NINA MARIA DEL PILAR CC# 41743969
A: MARQUEZ PULIDO ADRIANA CC# 52005368
A: MARQUEZ PULIDO MAURICIO CC# 79241723

A: MARQUEZ PULIDO RODRIGO CC# 80422778

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 19-03-2008 Radicacion: 2008-23494
Doc: ESCRITURA 1543 del 15-06-1993 NOTARIA 16 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $350,000
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 86000343137

A: PULIDO URIBE JOAQUIN CC# 19072850

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 19-03-2008 Radicacion: 2008-23496

Doc: ESCRITURA 1798 del 03-03-2008 NOTARIA 71 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: 8

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA 1543 15-06-1993 NOTARIA 16 BOGOTA, EN CUANTO CITAR CORRECTAMENTE LA
MATRICULA INMOBILIRIA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 86000343137

‘: PULIDO URIBE JOAQUIN CC# 19072850
ANOTACION: Nro 016 Fecha: 17-02-2012 Radicacion: 2012-12376 _ - __ _
Doc: ESCRITURA 249 del 09-02-2012 NOTARIA 33 de BOGOTAD.C. - vhuﬁ?*ﬁc_mi sa*és?ﬁeﬂﬁoo
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA _ A _
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio\-Titular de domiinio incompleto) -
DE: MARQUEZ PULIDO ADRIANA : CC# 52005368
DE: MARQUEZ PULIDO MAURICIO _ CCH 79241723
DE: MARQUEZ PULIDO RODRIGO : JUQr €10 T8 364 sbasaras

A: INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES DISOMANI LTDA.

NIT# 9002153042X

X
ANOTACION: Nro 017 Fecha: 12-12-2014 Radicacion: 2014-87612 AN

Doc: ESCRITURA 6814 del 03-12-2014 NOTARIA SETENTA Y TRES de BOGOTA D, C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES DISOMANI S.A.S. 9002153042
. CLAVIJO GARCIA JOSE ROBERTO CC#79462025 X
ANOTACION: Nro 018 Fecha: 31-03-2016 Radicacion: 2016-20002 )(' |
AN
Doc: OFICIO 1823 del 16-12-2015 JUZGADO 025 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C. \i\),(f

VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL PROCESO HIPOTECARIO: 201500733
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CLAVIJO GARCIA JOSE ROBERTO CC# 79462025
A: INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES DISOMANI LTDA. NIT# 9002153042 X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 20-02-2018 Radicacion: 2018-11296
Doc: OFICIO 439 del 12-01-2018 JUZGADO 4 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 18
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO HIPOTECARIO 2015-733
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
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DE: CLAVIJO GARCIA JOSE ROBERTO CC# 79462025
A: INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES DISOMANI LTDA. NIT# 9002153042 X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 16-06-2021 Radicacion: 2021-38017

Doc: OFICIO 5660862111 del 10-06-2021 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION GRAVAMEN.DE VALORIZACION'POR BENEFIC]D LOCAL, ACUERDO 724 DE 2018

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,| Tilular de dominio Incompleto] '

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO I.D.U. 1 . NIT# 8”9390&13.

i i

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 20-08-2021 Radicacion: 2021-55070
Doc: OFICIO 5661245851 del 18-08—2021 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANQ - IDU de BOGDTA DIC.
VALOR ACTO S

Se cancela anotacion No: 20

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA CANCELA GRAVAMEN DE

VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 724 DE 2018
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO 1.D.U. NIT# 8999930816
ANQOTACION: Nro 022 Fecha: 26-08-2021 Radicacion: 2021-56366
Doc: ESCRITURA 4048 del 20-08-2021 NOTARIA SETENTA Y TRES de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: 8

Se cancela anotacion No: 17
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CLAVIJO GARCIA JOSE ROBERTO CC# 79462025
A: INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES DISOMANI LTDA., NIT# 90021 53042

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 14-10-2021 Radicacion: 2021-71217

Doc: ESCRITURA 4150 del 08-10-2021 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTAD. C VALOR ACTO: $1,400,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES DISOMANI S.AS. NIT.900215304-2

A: CONSTRUCCIONES PATI/O PARRA LTDA X NIT 8001909966

ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 024 Fecha: 07-12-2021 Radicacion: 2021-85576
Doc: ESCRITURA 4972 del 26-11-2021 NOTARIA CUARENTA 'Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
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ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCCIONES PATI/O PARRA LTDA X NIT.800.996-6

.JOTACION: Nro 025 Fecha: 09-03-2023 Radicacién: 2023-15570
Doc: ESCRITURA 397 del 22-02-2023 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE RN ‘N[
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: CONSTRUCCIONES PATI\O PARRA LIMITADA(CONSTRUPA LTDA) ' ' . NIT#8004 909966

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *25*

—— - = il m e km e g mia e fegie ie "'!3&6":'""‘5"“""‘{"? ¥ . SO
il § A |

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
-> 20916912

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-9489 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA UAE.C.D., SEGUN RES NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: C2005-01252 Fecha: 30-08-2007
ATRICULA MATRIZ NO VALIDA CORREGIDA VALE, ART 35 DL 1250/70,DEPURACION BASE DE DATOS.
‘otacic'n Nro: 1 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 09-11-1993
TECNICA DE VIVIENDA LTDA. -
Anotacion Nro: 23 Nro correccion: 1 Radicacion: C2021-10976 Fecha: 30-11-2021

EN PERSONAS RAZON SOCIAL PARA VENDEDOR CORREGIDA SEGUN TITULO ANTECEDENTE VALE .CORREC104/C2021-10976.(ART.59 LEY
1579/2012).
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
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_ FOLIO CERRADO NDENCILA

AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
REGISTRADORA PRINCIPAL

B L R -t - + iy - md




I
La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados supermotariado,gov.co }

L AEGIRTRD

sun ot noranasc@FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

| e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231117153585444692 Nro Matricula: 50N-143220"

FOLIO CERRADO
Pagina 1 TURNO: 2023-601301

Impreso el 17 de Noviembre de 2023 a las 09:47:55 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTOQ: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 08-05-1973 RADICACION: 730143220 CON: DOCUMENTO DE: 06-08-1994
CODIGO CATASTRAL: AAA0124HXTDCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

estapo DEL FoLio: CERRADO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CASA DE HABITACION JUNTO CON EL LOTE DE TERRENO EN QUE ESTA CONSTUIDA Y SGLARrC@N L

APROXIMADA DE 558.59.V.2.0 SEAN 357.50 MTS 2. MARCADO CON EL #13 DE A MANZANA.P.O". DE L}XURBANIZ?-\CIEfN EL BATAN Y LINDA. NORTE;
CON EL LOTE# 15 DE LA MISMA MANZANA. EN LONGITUD DE 27. 50 MTS SUR CON EL L@TE#11 .E LA MANZ?-‘\NAeP EN LONGITUD DE 27. 50

FRENTE EN LONGITUP DE 13.00 MTS ==

AREAY COEFICIENTE . L :
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS CENTIMETROS CUADRADOS
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

QUE:TECNICA DE VIVIENDA LTDA. ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A COMPA/IA URBANIZADORA EL BATAN LTDA POR ESCRITURA
# 3935DE 4 DE SEPTIEMBRE D E1.963,NOTARIA 10A DE BOGOTA: ESTA ADQUIRIO DE CARLOS JULIO AVELLA. POR ESCRITURA # 82 DE 15 DE
ENERO DE 1.962.NOTARIA 7A. DE BOOGTA. ESTE ADQUIRIO DE EZEQUIEL PANVQUEVA POR ESCRITURA # 610 DE 28 DE DICIEMBRE DE 1.932,DE
‘\ NOTARIA DE SANTA ROSA DE VITERBO. ----

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 50 122 74 (DIRECCION CATASTRAL)
1) TRANSVERSAL 35 122-74

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-04-1964 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 976 del 25-02-1964 NOTARIA 5A de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: TECNICA DE VIVIENDA LTDA.

A: MURILLO DE CASTRO ALCIRA X




La validez de este documenio podra verificarse en |a pagina certificados supemotariado gov.co
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Impreso el 17 de Noviembre de 2023 a las 09:47:55 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-04-1873 Radicacion: 730143220
Doc: ESCRITURA 1651 del 02-04-1973 NOTARIA 7A de BOGOTA VALOR ACTO: $450,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MORILLO DE YEPES (ANTES DE CASTRO) ALCIRA
A: ANGARITA NI/O ERNESTINA e 1, [ 'ec#20024649" X )
A: ANGARITA NI/O LUIS EDUARDO i

. 5 - "
« oot B R W S L P S . ¥ T i g A e b
4 E % g e

i

_co#1152102 X

e b

ANOTAGION: Nro 003 Fecha: 27-04-1973 Radicacion: 730143220

Doc: ESCRITURA 1651 del 02-04-1973 NOTARIA 7A de BOGOTA VALOR ACTO: $300,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA L LY : o il
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dé dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ANGARITA NI/O ERNESTINA CC# 20024649
DE: ANGARITA NI/O LUIS EDUARDO CC# 1152102

A: MURILLO DE YEPES ALCIRA CC# 20230704

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 07-09-1973 Radicacion: 73065002 _
Doc: ESCRITURA 2139 del 27-08-1973 NOTARIA 13 de BOGOTA VALOR ACTO: $120,000 \__X
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ANGARITA NI/O ERNESTINA CC# 20024643 X

DE: ANGARITA NI/O LUIS EDUARDO CC# 1152102

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 07-09-1973 Radicacion:

Doc: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 2139 del 27-08-1973 NOTARIA 13 de BOGOTA VALCR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION 8 A/OS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: ANGARITA NI/O ERNESTINA CC# 20024649
DE: ANGARITA NIfO LUIS EDUARDO CC# 1152102
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 21-11-1973 Radicacion: 73096118
Doc: ESCRITURA 2966 del 31-10-1973 NOTARIA 13 de BOGOTA VALOR ACTO: $196,600
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ANGARITA NI/O ERNESTINA CC# 20024649 X

DE: ANGARITA NI/O LUIS EDUARDO CC# 1152102 X

A: CORPORACION CENTRAL DE AHORRO Y VIVIENDA

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-05-1974 Radicacion: 74036348
Doc: ESCRITURA 001 del 03—01-19??“2“\ 7A. de BOGOTA \ VALOR"‘AQTO.'_SO
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ANGARITA NI/O ERNESTINA CCH# 20024649
g alis o . 1 : y AL Tl 4

DE: ANGARITA NI/O LUIS EDUARDO - L AU U 1€ [od4hision!

A: MURILLO DE YEPES ALCIRA CC# 20230704

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 21-04-1982 Radicacion: 1982-33491

Doc: ESCRITURA 389 del 03-03-1982 NOTARIA 13 de BOGOTA VALOR ACTO: $120,000

Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
. ANGARITA NI/O ERNESTINA CC# 20024649
A: ANGARITA NI/O LUIS EDUARDO CC#1152102 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 21-04-1982 Radicacién: 1982-33491
Doc: ESCRITURA 389 del 03-03-1982 NOTARIA 13 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: : 840 CANCELACION ADMINISTRACION.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO.
A: ANGARITA NI/O ERNESTINA CC# 20024649 X
A: ANGARITA NI/O LUIS EDUARDO CC# 1152102

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 26-05-1982 Radicacion: 1982-43730

Doc: ESCRITURA 1422 del 07-05-1982 NOTARIA 18A de BOGOTA VALOR ACTO: $350,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA DERECHOS DE CUOTA 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
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DE: ANGARITA NI/O LUIS EDUARDO CC# 1152102

A: ANGARITA NIVO ERNESTINA CC# 20024649 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 18-03-1991 Radicacién: 1991-12335
Doc: ESCRITURA 081 del 12—01—1999-"'NOTARIA 13 de BOGOTA VALOR ACTO: $196,000

Se cancela anotacion No: 6 /
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA i . ! :
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio I-Tltuiar de domm:o mcompleto]
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO Pl LV % L L
A: ANGARITA NIIO ERNES?IHA . i & | - cc# 20024649
A: ANGARITA N!i’O LUiS EDIJARDO : CC# 1152102

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 09-07-2008 Radicacion: 2008-56195

Doc: ESCRITURA 1374 del 21-05-2008 NOTARIA 8 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $271,572,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ANGARITA NI/O ERNESTINA CC# 20024649

A: INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES DISOMANI LTDA. NIT# 9002153042X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 16-06-2021 Radicacion: 2021-38017
Doc: OFICIO 5660862111 del 10-06-2021 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 724 DE 2018

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO L.D.U. NIT# 8999990816

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 20-08-2021 Radicacién: 2021-55070
Doc: OFICIO 5661245851 del 18-08-2021 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 13
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA CANCELA GRAVAMEN DE
VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDOQ 724 DE 2018
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO I.D.U. NIT# 8999990816

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 14-10-2021 Radicacion: 2021-71217
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Doc: ESCRITURA 4150 del 08-10-2021 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $1,400,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES DISOMANI S.A.S. NIT.900215304-2

: CONSTRUCCIONES PATI/O PARRA LTDA X NIT 80019099€6

ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 016 Fécha: 07-12-2021 Radicacion. 2024-85576.
Doc: ESCRITURA 4972 del 26-11-2021 NOTARIA CUARENTA Y OCHOjde BOGOTAD. €.+ VALORACTO: §)

i . T !

ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE i et B S
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCCIONES PATI/O PARRA LTDA _ : X NIT.800.996-6
e . — - GHCHOtH O8I e DB He

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 09-03-2023 Radicacion: 2023-15570

Doc: ESCRITURA 397 del 22-02-2023 NOTARIA CUARENTA'Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0918 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCCIONES PATI\O PARRA LIMITADA(CONSTRUPA LTDA) NIT# 8001909966

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *17*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
-> 20916912

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

. Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-9489 Fecha: 18-08-2007
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA UAE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA SN.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2005-01252 Fecha: 28-08-2007
MATRICULA MATRIZ NO VALIDA CORREGIDA VALE, ART 35 DL 1250/70,DEPURACION BASE DE DATOS.
Anoctacién Nro: 15 Nro correccién: 1 Radicacion: C2021-10976 Fecha: 30-11-2021

EN PERSONAS RAZON SOCIAL PARA VENDEDOR CORREGIDO SEGUN TITULO ANTECEDENTE VALE.CORREC104/C2021-10976.(ART.59 LEY
1579/2012).
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
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__FOLIO CERRADO
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTAD.C. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 23-09-1977 RADICACION: 1977-67638 CON: DOCUMENTO DE: 19-09-1977
CODIGO CATASTRAL: AAAD1 24HXUHCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:
estapo peL FoLio: CERRADO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS - »
UN LOTE DE TERRENO MARGADO CON EL #15 DE LA MANZANA P DE LA URBARNIZACION L BATAN GON'UNA BABIDA DE 558 59 VARAS

CUADRADAS Y COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS:NORTE CON EL LOTE'N 17 DE'LA MSMA MANZANA EN 27.50 METROS
SUR-CON EL LOTE N.13 DE LA MISMA MANZANA EN 27.50 METROS ORIENTE:CON EL EOTE N6 DE LAMISMAMANZANATEN,13.00 METRCS
OCCIDENTE:CON LA TRANSVERSAL 35 QUE ES SU FRENTE EN 13.00METROS. . AW NSV TP AW,

u ¥ S

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 'METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS! | 17 (111 (16 ([ fe nublico

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS GUADRADOS: IAREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
3) KR 50 122 80 (DIRECCION CATASTRAL)
q CARRERA 50 #122-80
TRANSVERSAL 35 122-80 LOTE 15 MANZANA P URBANIZACION EL BATAN

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-09-1963 Radicacion: 1977-67639

Doc: ESCRITURA 3935 del 04-02-1963 NOTARIA 10A. de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COMPA/IA URBANIZADORA EL BATAN LTDA.

A: TECNICA DE VIVIENDA LTDA. X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 06-04-1964 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 640 del 22-02-1964 NOTARIA 10A. de BOGOTA VALOR ACTO: 8
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
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- No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TECNICA DE VIVIENDA LTDA -

A: DAZA RIASCO VICTOR

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-03-1968 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 648 del 28-02-1968 NOTARIA 10A. de BOGOTA VALOR ACTO: § @
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA \ . JTENDER

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto).
DE: DAZA RIASCO VICTOR ' ) I ARKIA]

. F
7~ 1% i

A: BARREIRO DE CASTRO MICAELA CC# 20194683 X
A: CASTRO RUBIO JULIO ALFREDO cC#10388 X

i e e Ry

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 08-10-2007 Radicacion: 2007-92952

Doc: CERTIFICADO 1129053 del 08-10-2007 CATASTRO de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CATASTRO DISTRITAL

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-11-2007 Radicacion: 2007-104478
Doc' ESCRITURA 3186 del 18-10-2007 NOTARIA 33 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $260,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BARREIRO DE CASTRO MICAELA CC# 20194683
DE: CASTRO RUBIO JULIO ALFREDO CCi# 10388
A: LOPEZ ORTIZ DIEGO MAURICIO CC# 80418659 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 18-04-2008 Radicacién: 2008-32225

Doc: ESCRITURA 955 del 15-04-2008 NOTARIA 33 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §
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PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre el (los) suscrito(s) a saber: mujer , mayor(es) de edad, domiciliada
en Bogota, identificada con la(s) cédula(s) de ciudadania No(s) de , actuando en
nombre propio, quien(es) para todos los efectos del presente contrato se denominara(n) EL
PROMETIENTE COMPRADOR de una parte, y por la otra, JOSE VICENTE PATINO PARRA, mayor
de edad, domiciliado(a) en Bogotd, D.C., identificado(a) con la cédula de ciudadania No. 19'288.107
expedida en Bogota, D.C., quien en su calidad de Representante Legal obra en nombre y
representacion de la sociedad CONSTRUCCIONES PATINO PARRA LTDA. CONSTRUPA LTDA.,
con domicilio principal en Bogota, D.C., identificada con el NIT. 800.190.996-6 todo lo cual se acredita
con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota
que se adjunta para que forme parte de este contrato de promesa de compraventa y quien en
adelante y para efectos de este contrato de promesa de compraventa se denominard EL
PROMETIENTE VENDEDOR, hemos acordado celebrar el presente contrato de promesa de
compraventa, el cual se regira por las disposiciones legales vigentes en la materia y en especial por
las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO: EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a transferir a titulo de venta real y
material a favor de EL. PROMETIENTE COMPRADOR y éste (os) se obliga(n) a recibir a igual titulo,
el derecho de dominio y posesion, junto con la proporcion que le corresponde sobre |as dreas y bienes
comunes, que tiene y ejerce sobre el(los) inmueble(s) que se describe(n) y alindera(n) a continuacion,
el (los) cual(es) forma(n ) parte del Proyecto de Construccion denominado EDIFICIO LAURA ( en
adelante EL PROYECTO) ubicado en la ciudad de Bogota, D.C. en la Carrera 50 No 122-80 que
se desarrolla en el siguiente lote de terreno:

Lote de terreno, que tiene una superficie de Mil setenta y dos metros con Cincuenta decimetros
cuadrados (1072,50 M2), comprendido dentro de los siguientes linderos particulares:
L]

POR EL NORTE: En Veintisiete metros con cincuenta centimetros (27,50 mts) con zona verde de la
misma urbanizacion, via de peatones de por medio. EL SUR, En Veintisiete metros con Cincuenta
centimetros (27.50 mts) con el Lote nimero 11 de la misma manzana P, POR EL ORIENTE, En
longitud de Treinta y Nueve metros (39.00 mts) discriminado asi: En longitud de trece metros (13.00
mts) con el Lote Diez y ocho (18) de la misma manzana P., En longitud de trece metros (13.00 mts)
con el Lote Diez y seis (16) de la misma manzana P y En longitud de trece metros (13.00 mts) con el
Lote Catorce (14) de la misma manzana P.POR EL OCCIDENTE. En longitud de Treinta y Nueve
metros (39.00 mts) con la carrera Cincuenta (50) antes transversal 35. Este inmueble se identifica con
el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-20916912, y cédula catastral.

El (los) inmueble(s) objeto de la presente Promesa de Compraventa se encuentra(n) comprendido
dentro de los siguientes linderos especiales:

APARTAMENTO NUMERO ___ DE LA CARRERA 50 No 122-80.
GENERALIDADES: Tiene su acceso por la entrada principal y se localiza

PARQUEADERO NUMERO .}
Adicionalmente tiene el uso exclusivo del DEPOSITO NUMERO (___) comunal ubicado en
el

PARAGRAFO I: El EDIFICIO LAURA, del cual es parte integrante el bien privado materia de esta
promesa de compraventa, sera constituido en propiedad horizontal, antes del otorgamiento de la
escritura de compraventa, bajo el régimen de la Ley 675 de 2001, mediante escritura publica que se
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registrara tanto al folio de matricula inmobiliaria matriz, como a los folios de matricula inmobiliaria que
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos le asigne a los bienes privados que lo componen,
entre ellos el(los) inmueble(s) objeto de esta promesa de compraventa. Este reglamento hara parte de
la compraventa prometida, sin perjuicio de las modificaciones que se adopten en el disefio y uso de
algunas zonas comunes. EL PROMETIENTE COMPRADOR acepta desde ahora el régimen de
propiedad horizontal que se establezca y se obliga a cumplir las obligaciones y deberes que en él se
asignen a los propietarios de bienes de dominio particular, con los ajustes y modificaciones que se
requieran, manifestando que conoce el texto del mismo

PARAGRAFO II: No obstante, la mencion de la cabida y linderos la compraventa se celebrard como
de cuerpo cierto.

SEGUNDA: TRADICION: A) El lote en el que se va a construir el EDIFICIO LAURA, es el resultado
del englobe de tres inmuebles identificados con los folios de matricula inmobiliaria nimero 50N-
143220,50N414593 y 50N-735274, realizado por el PROMETIENTE VENDEDOR mediante la
Escritura Publica No397 del 22 de febrero de 2023 de la Notaria Cuarenta y Ocho (48) de Bogotéa.
Los inmuebles previamente identificados, cuyo englobe dio origen al lote sobre el cual se va a
construir el EDIFICIO LAURA, fue adquirido por la sociedad CONSTRUCCIONES PATINO PARRA
LTDA, que adquiri6 mediante la escritura plblica nimero Cuatro mil ciento cincuenta (4150) de fecha
Ocho (8) de Octubre de Dos mil veintiuno (2021), otorgada en la Notaria Cuarenta y ocho (48) del
Circulo de Bogota D.C., debidamente registrada en el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria nimero(s)
50N-143220, 50N-414593, 50N-735274, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
D.C., Departamento de Cundinamarca, por compraventa efectuada a INVERSIONES Y
CONSTRUCCIONES DISOMANI S.A.S B) La construccion de las edificaciones que conforman el
PROYECTO, que accederan al lote, seran edificadas por EL PROMETIENTE VENDEDOR bajo su
exclusiva y excluyente responsabilidad.

TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: E! precio total del (los) inmueble(s) prometido(s) en venta
es la suma de PESOS ($ ) MONEDA LEGAL
COLOMBIANA, que EL PROMETIENTE COMPRADOR se obliga (n) a pagar a EL PROMETIENTE
VENDEDOR asi:

a) La suma de PESOS ($ ) MONEDA LEGAL, que EL PROMETIENTE
VENDEDOR declara recibida, a entera satisfaccion para la fecha de suscripcién de esta promesa de
compraventa proveniente de los recursos consignados por EL PROMETIENTE COMPRADOR.

b) La suma de ($ ) MONEDA LEGAL, con recursos propios y
cesantias que EL PROMETIENTE COMPRADOR Cancelara asi:

1-La suma de ($ )) MONEDA LEGAL, el dia (_)de
de 20__ con Recursos Propios.
2-La suma de ($ ) MONEDA LEGAL, el dia () de
de 20__ con las cesantias a que tiene derecho del Fondo .
3-La suma de ($ ) MONEDA LEGAL, el dia () de
de 20__ con recursos propios.
c) La suma de ($ ) MONEDA LEGAL, con el producto del crédito

que EL PROMETIENTE COMPRADOR se obliga(n) a tramitar y obtener ante el Banco
o ante cualquier otra entidad financiera.

PARAGRAFO: Las sumas mencionadas en los ordinales b) y c) de la presente clausula seran
consignadas por cuenta de EL PROMETIENTE COMPRADOR en la cuenta Corriente No

a Nombre de Construpa Ltda Nit. 800190996-6, abierta en el Banco Comercial AV
VILLAS S.A.
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CUARTA: SOLICITUD DE CREDITO: EL PROMETIENTE COMPRADOR se obliga:

a) A presentar la respectiva solicitud de crédito al , junto con toda la
documentacion requerida al efecto por la entidad financiera, dentro de los Noventa (90) dias
previos a la firma de la Escritura de compraventa. En caso de que asi no lo hiciera, deberé
manifestar por escrito al PROMITIENTE VENDEDOR, durante el mismo plazo, su deseo de
cancelar de contado el saldo insoluto de precio, con sus propios recursos. Si no cumpliere ni lo
primero ni lo segundo, se entendera que ha incumplido y dard derecho al PROMETIENTE
VENDEDOR a hacer efectivo el pacto de las arras, contenido la clausula quinta del presente
documento.

b) A efectuar con toda la diligencia los tramites necesarios para obtener la aprobacidn del crédito en
el menor tiempo posible.

¢€) A comunicar al PROMITIENTE VENDEDOR, a mas tardar dentro del mes previo a la fecha de
frma de la escritura de compraventa, sobre el resultado de la solicitud y entregar al
PROMITIENTE VENDEDOR copias de las comunicaciones recibidas de la entidad financiera,
cualquiera que sea el sentido de ellas, bien la aprobacién, rechazo o exigencias de nuevos
requisitos. Si no cumpliere con esta obligacién EL PROMITIENTE VENDEDOR entendera que el
crédito le ha sido negado a EL  PROMETIENTE COMPRADOR y en consecuencia procedera de
conformidad con lo que se indica en el paragrafo primero de esta misma clausula.

d) Si el crédito le fuera aprobado, EL PROMETIENTE COMPRADOR se obliga a continuar
diligentemente la tramitacion efectuando las gestiones y aportando los documentos que se le
exijan hasta la firma de la escritura publica de venta e hipoteca correspondiente y posteriormente,
hasta obtener el desembolso respectivo.

PARAGRAFO I: Una vez cumplido lo establecido en el literal a) de esta clausula, para efectos del
cumplimiento del contrato, las partes se regiran por lo siguiente:

1) Siel crédito es negado el presente contrato quedara resuelto, sin indemnizacion para las partes, y
EL PROMETIENTE VENDEDOR devolverd a EL PROMETIENTE COMPRADOR las sumas
recibidas, sin intereses, cuarenta y cinco (45) dias habiles después de la solicitud por escrito.

2) Si el crédito es aprobado, las dos (2) partes estardn obligadas a firmar la Escritura de
Compraventa objeto del presente contrato, y el PROMETIENTE COMPRADOR la hipoteca
respectiva; y el incumplimiento de cualquiera de ellas dara derecho a la otra a cobrar las arras que
se estipulan para garantizar el cumplimiento.

PARAGRAFO II: Una vez suscrita la Escritura Publica y entregado el(los) inmueble(s), si la entidad
financiera no ha desembolsado el valor del crédito, EL PROMETIENTE COMPRADOR sobre esta
parte del precio, reconocera(n) y pagara(n) mensualmente la suma equivalente a la cuota que deberia
haberle cubierto al Banco por el monto a él otorgado, hasta el dia en que se efectie el pago o
subrogacion. Esta cuota la pagard EL PROMETIENTE COMPRADOR al PROMETIENTE
VENDEDOR mediante consignacién en la cuenta del PROMETIENTE VENDEDOR, dentro de los
cinco (5) primeros dias de cada mes, desde la fecha de la Escritura, hasta la fecha en que se
produzca el pago respectivo.

PARAGRAGO lll: EL PROMETIENTE COMPRADOR autoriza en forma expresa al PROMITIENTE
VENDEDOR para adelantar las gestiones pertinentes y hacer las averiguaciones necesarias para
conocer el estado de la solicitud de crédito presentada por él (ellos) en la entidad financiera
respectiva. Asi mismo se compromete(n) a autorizario, mediante comunicacién que para tal efecto
habra(n) de suscribir el dia de la firma de la Escritura por la cual se perfeccione el contrato aqui
prometido, para recibir por él (ellos), o en su nombre, el valor del crédito que se le(s) otorgue para
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pagar con el producto del mismo la suma estipulada en el literal e) de la cldusula tercera. Si el crédito
aprobado es menor que el solicitado, EL PROMETIENTE COMPRADOR se abliga a cubrir la
diferencia al PROMETIENTE VENDEDOR, el mismo dia de la firma de la escritura que perfeccione
este contrato de promesa de compraventa.

PARAGRAFO IV: Las anteriores disposiciones igualmente aplican para cuando la financiacién de
parte del precio de compraventa de los inmuebles prometidos en venta, es otorgada por una entidad
financiera diferente al Banco Comercial AV Villas S.A.

QUINTA: PACTO DE ARRAS Y CLAUSULA PENAL: Acuerdan las partes fijar las arras penitenciales
del negocio en la suma de dinero equivalente al diez por ciento (10%) del precio de venta de este
contrato; esta suma se imputara al precio en el momento de firmarse la escritura publica de venta. Las
partes podran retractarse hasta la fecha pactada para suscribir la escritura plblica de compraventa.
En caso de retracto se aplicara lo previsto en el articulo 1859 del Cédigo Civil, es decir, si el retracto
es del PROMETIENTE COMPRADOR éste perdera las arras y si fuere del PROMETIENTE
VENDEDOR las devolvera dobladas. Las partes podran hacer efectivo el pacto de arras sin necesidad
de acudir a la via judicial, evento en el cual EL PROMETIENTE VENDEDOR queda en libertad
absoluta de vender el inmueble.

En caso de incumplimiento de las obligaciones contenidas en la presente promesa, incluyendo la de
otorgar escritura publica, EL PROMETIENTE COMPRADOR pagaré al PROMETIENTE VENDEDOR
como estimacion y pago anticipado de perjuicios, una suma equivalente al valor de las arras pactadas,
la cual podra deducir EL PROMETIENTE VENDEDOR de las sumas enfregadas por EL
PROMETIENTE COMPRADOR, sin necesidad de requerimiento ni de tramite judicial alguno y
quedando en libertad absoluta de vender el inmueble, sin necesidad de que haya lugar a dar
aplicacién a lo dispuesto en el articulo 1937 del Cédigo Civil, al cual renuncian expresamente las
partes contratantes. Las sumas restantes, si las hubiere, quedaran a disposicion del PROMETIENTE
COMPRADOR, sobre las cuales EL PROMETIENTE VENDEDOR no estard obligado a reconocer
correccién monetaria ni rendimiento alguno. Si el incumplimiento es imputable al PROMETIENTE
VENDEDOR, pagara al PROMETIENTE COMPRADOR una suma equivalente al doble de las arras
pactadas, las cuales, salvo que EL PROMETIENTE VENDEDOR persista en el negocio, quedaran a
disposicion del PROMETIENTE COMPRADOR, asi como las sumas entregadas para el pago del
precio adicionales a las entregadas como arras, sobre las cuales EL PROMETIENTE VENDEDOR no
estara obligado a reconocer correccion monetaria ni rendimiento alguno.

SEXTA: DOCUMENTOS DE GARANTIA: EL PROMETIENTE COMPRADOR se obliga a suscribir,
previamente al otorgamiento de la escritura publica de compraventa, todos los documentos que a
juicio de EL. PROMETIENTE VENDEDOR sean necesarios y legalmente permitidos para garantizar
debidamente, el pago de cualquier saldo que exista a cargo de EL PROMETIENTE COMPRADOR y a
favor del PROMETIENTE VENDEDOR con ocasion del presente contrato, asi como también EL
PROMETIENTE COMPRADOR se obliga a suscribir los documentos que sean necesarios para
garantizar obligaciones a favor del y o de terceros por conceptos que tengan
nexo de causalidad con el presente contrato, tales como avaltios, estudio de titulos, seguros, etc.

SEPTIMA: FIRMA DE LA ESCRITURA: La escritura publica de compraventa se otorgara en la
Notaria Cuarenta y Ocho (48) de Bogota, el dia () de de 202_, a
las____ a.m/pm. Siempre y cuando EL PROMETIENTE COMPRADOR haya(n) cumplido todas las
obligaciones a su cargo emanadas del presente contrato, pero, podra aplazarse o adelantarse por
acuerdo previo y escrito de las partes. EI PROMETIENTE COMPRADOR acepta que el Notario
Cuarenta y Ocho (48), en desarrollo de las facultades otorgadas por el Decreto 2.148 de 1983,
autorice tanto al representante legal de CONSTRUCCIONES PATINO PARRA LTDA-CONSTRUPA
LTDA y del establecimiento bancario que le conceda el crédito hipotecario al PROMETIENTE
COMPRADOR, para firmar la escritura publica de compraventa en las oficinas de la sociedad, con
posterioridad a la firma de la misma por parte del PROMETIENTE COMPRADOR.
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OCTAVA: REGIMEN LEGAL Y DOMICILIO: Las partes acuerdan someterse desde ahora, a la
jurisdiccién ordinaria en caso de controversia. Para todos los efectos legales el domicilio contractual
es la ciudad de Bogota, D.C.

NOVENA: ENTREGA DEL INMUEBLE: La entrega real y material del(los) inmueble(s) objeto del
presente contrato, se efectuara el dia en que se lleve a cabo la firma de la escritura que perfeccione
este contrato. EI PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a realizar la entrega material.

PARAGRAFO |. GARANTIAS Las condiciones para acceder a eventuales reclamaciones son
puestas en conocimiento del futuro propietario (s), con el fin de obtener de EL PROMETIENTE
VENDEDOR-CONSTRUPA LTDA, alguna reparacion en el inmueble entregado. Para este fin debe
tener en cuenta que la constructora toma un seguro decenal con el fin de garantizar la estabilidad de
la obra por 10 arios, contados a partir de la vigencia del seguro.

Las partes establecen los siguientes términos para que proceda la garantia por la estabilidad y
acabados de la obra con el fin de precisar los términos que establece la norma para reclamaciones
por danos derivados de acabados o terminados de la obra:

1. En el momento de |a entrega del inmueble, la constructora atiende en forma inmediata los reclamos
que figuren en el inventario relacionados con el estado del inmueble, y que sean por las siguientes
situaciones; estados de vidrios, la pintura de muros, techos, barandas, la carpinteria metdlica, los
pisos en madera, enchape, ceramica, aparatos sanitarios, instalaciones eléctricas, puertas y
cerraduras. Se establece que el termino para esta clase de reclamos es inmediata a la entrega.

2. Dentro del término de tres (3) primeros meses siguientes a la fecha de recibo del inmueble se
atenderan los reclamos relacionados con dafos en instalaciones sanitarias, hidraulicas, eléctricas,
telefénicas o de gas.

3. Dentro del término de Once (11) meses siguientes al recibo de la vivienda, el propietario debe
presentar las reclamaciones derivadas de goteras en techos, terrazas, ventanas, filtraciones,
dilataciones o fisuras en muros que eventualmente aparezcan por procesos de asentamientos en
edad temprana de la edificacion.

4. Los tiempos de garantias especificados anteriormente solo tendran validez en caso de que la
vivienda sea conservada en iguales condiciones a las de recibo y no se haya efectuado ningtin tipo de
modificaciones, ya que cualquier alteracion de las condiciones fisicas originales del inmueble genera
la finalizacion automatica de las vigencias de las garantias que son ofrecidas em este acapite.

5. Los propietarios que no vayan a habitar inmediatamente la vivienda, deberan hacer visitas
periddicas a la misma y verificar el buen funcionamiento de todas las instalaciones para constatar que
no presente desperfectos, la vigencia de las garantias que se pactan en esta clausula rige a partir de
la fecha de entrega del inmueble.

6. Los reclamos respecto a cualquier desperfecio de los enunciados, se debe diligenciar por escrito,
mediante formato suministrado por la Constructora, indicando claramente las garantias solicitadas,
anexando evidencia fotografica, con el fin de agendar la atencion, es necesario concertar la
disponibilidad de horarios para programar |a visita del personal autorizado por la constructora para que
constatar los dafios que pueda presentar el inmueble

PARAGRAFO 2- . ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES POR PARTE DE LA SOCIEDAD
CONSTRUCTORA (CONSTRUPA LTDA):

A) Se presume que la entrega de los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes
privados que conforman el EDIFICIO LAURA tales como los elementos estructurales, accesos,
fachadas y circulaciones se efectia de manera simultdnea con la entrega por EL PROMETIENTE
VENDEDOR al adquirente de la respectiva unidad de dominio privado, segun las actas que se firmen
al respecto. B) Los bienes comunes de uso y goce general, tales como zonas de recreacion y
dependencias de equipamiento comunal, entre otros, se entregaran por EL PROMETIENTE
VENDEDOR al administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la construccion y
enajenacion de un numero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por
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ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega debera incluir los documentos de garantia
de bombas y demas equipos, expedidas por sus fabricantes, asi como los planos correspondientes a
las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos domiciliarios.

PARAGRAFO: Si resulta fallido en dos (2) ocasiones el proceso de la entrega de alguno, algunos o
de todos los bienes comunes del EDIFICIO LAURA por cualquier circunstancia, EL PROMETIENTE
VENDEDOR propietario inicial del EDIFICIO LAURA quedan desde ya relevados de la obligacion de
hacer esta entrega en la forma prevista en este articulo, y podra haceria legal y en debida forma
otorgando de manera unilateral una escritura plblica en la cual debe dejar constancia expresa de los
bienes comunes de los que esta haciendo entrega y de su estado, instrumento publico en el que
debera protocolizar todos los documentos de garantia y demas mencionados en el literal B de esta
clausula, y del cual debera enviar una copia por correo certificado a la oficina de administracion del
EDIFICIO LAURA con lo cual se entendera surtida la entrega de los bienes comunes del EDIFICIO
LAURA.

DECIMA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO DE LOS INMUEBLES: EL PROMETIENTE VENDEDOR
entregara el(los) inmueble(s) objeto de este contrato libres de todo gravamen (excepto la hipoteca en
mayor extensién constituida a favor del Banco Comercial AV Villas S.A.) o limitacion del dominio, de
embargos, censos, arrendamientos por escritura publica, pleitos pendientes, etc., y a la fecha de la
presente promesa, el(los) inmueble(s) se encuentra(n) a paz y salvo por toda clase de impuestos,
tasas y contribuciones del orden nacional, departamental y municipal.

EL PROMETIENTE VENDEDOR en su calidad de Constructor responsable, se obliga a salir al
saneamiento del(los) inmueble(s) objeto de este contrato en los casos de Ley y asi lo acepta expresa
e irevocablemente EL PROMETIENTE COMPRADOR.

DECIMA PRIMERA: IMPUESTOS. A partir de la fecha de otorgamiento de la escritura publica por la
cual se celebre la compraventa objeto de esta promesa, sera de cargo de EL PROMETIENTE
COMPRADOR el pago de cualquier impuesto que se cree o autorice, asi como de las tasas,
contribuciones por beneficio general y particular; y en general por el pago de todo tipo de impuestos
de caracter nacional, departamental o municipal que se causen sobre el(los) inmueble(s) objeto de
este contrato. El pago del impuesto predial sera pagado por EL PROMETIENTE VENDEDOR hasta el
dia en que se otorgue la escritura publica de compraventa, fecha a partir de la cual el pago del mismo
estard a cargo de EL PROMETIENTE COMPRADOR. Por esta razon, las partes en forma libre y
voluntaria, sin que exista vicio de consentimiento, manifiestan que el pago del impuesto predial del
afio vigente a la entrega del inmueble se asume en proporcion al termino transcurrido del bien en
poder del adquiriente, por lo que EL PROMETIENTE VENDEDOR asume el pago del impuesto predial
desde inicio de ario hasta la fecha en que se firme la escritura publica de compraventa. Por su parte
EL PROMETIENTE COMPRADOR asume el pago del impuesto predial desde la fecha de la firma de
la escritura publica y entrega del inmueble en adelante.

Este acuerdo lo hacen las partes en desarrollo del principio de equidad contractual, manifestando que
conocen lo establecido por el articulo 116 de la ley 9 de 1989, sin que el acuerdo indicado vicie su
consentimiento.

Con relacion a la Hipoteca en mayor extension antes mencionada, el PROMETIENTE VENDEDOR se
compromete a obtener del Banco Comercial AV Villas S.A. la liberacidon sobre los inmuebles objeto de
la presente promesa de compraventa, para lo cual el Banco debera haber recibido a plena satisfaccion
el pago proporcional de la obligacién garantizada con la hipoteca que afecta a cada uno de los
inmuebles.

(Esto no aplica para las ventas de contado, en estas la liberacién debe realizarse en el mismo acto de
transferencia de dominio y constitucién de hipoteca individual o protocolizando una certificacién de su
compromiso en tal sentido Ley 675/2001 Art.17).
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PARAGRAFO: EL PROMETIENTE VENDEDOR en su calidad de constructor responsabie del
PROYECTO, le corresponde salir al saneamiento del(los) inmueble(s) objeto de este contrato en los
casos de Ley, situacion esta que es de pleno conocimiento y aceptacién por parte de EL
PROMETIENTE COMPRADOR.

DECIMA SEGUNDA: SERVICIOS: EL PROMETIENTE VENDEDOR como constructor responsable
se obliga a hacer entrega del(los) inmueble(s) objeto de este contrato, con los servicios publicos
definitivos de energia, acueducto y alcantarillado, y gas, debidamente pagadas las matriculas y sus
equipos de medida, a paz y salvo por todo concepto de servicios publicos de que esta(n) dotado(s), y
por la administracién del mismo, hasta la fecha de la entrega real y material; a partir de dicha fecha,
seran de cargo exclusivo de EL PROMETIENTE COMPRADOR. EL PROMETIENTE VENDEDOR no
sera responsable en ningln caso, por retrasos en la entrega originadas en demoras en que pudieren
incurrir las Empresas de servicios publicos en cuanto a su instalacién o mantenimiento, a menos que
la demora sea consecuencia de la omision en el pago oportuno de las acometidas o los derechos
correspondientes.

PARAGRAFO: EI PROMETIENTE COMPRADOR conoce que la obligacién de entrega del(los)
inmueble(s) con los servicios plblicos definitivos es de responsabilidad exclusiva del PROMETIENTE
VENDEDOR en su calidad de constructor responsable del EDIFICIO LAURA.

DECIMA TERCERA: RESPONSABILIDAD DEL PROMETIENTE VENDEDOR: EL PROMETIENTE
VENDEDOR es constructor, gerente, promotor, y responsable del desarrollo del proyecto y en
consecuencia se obliga y es responsable por la construccién y terminacion del EDIFICIO LAURA, por
la calidad de los materiales, por la entrega oportuna del(los) inmueble(s) objeto de esta promesa de
compraventa, por la estabilidad de la obra y por las demas obligaciones propias del constructor, y
determinacion del precio de las unidades resultantes de EL PROYECTO. Teniendo en cuenta lo
anterior, y tal como lo establece la Clausula Décima de la presente Promesa de Compraventa, le
corresponde a EL PROMETIENTE VENDEDOR salir al saneamiento del (los) inmueble(s) objeto de
este contrato en los casos de Ley.

Adicionaimente, una vez terminado el proyecto en su totalidad, EL PROMETIENTE VENDEDOR
radicara los documentos necesarios ante el Departamento Administrativo de Catastro Distrital para
llevar a cabo el desenglobe catastral de la unidad de dominio privado objeto de este acuerdo de
voluntades, entre otros.

DECIMA CUARTA: GASTOS: Los gastos notariales que se causen por el otorgamiento de la escritura
de compraventa seran pagados por las partes en igual proporcion; el impuesto de registro, derechos
registrales y demas impuestos y gastos que se causen por el otorgamiento y registro de la escritura
publica de compraventa seran a cargo de EL PROMETIENTE COMPRADOR. Todos los gastos
ocasionados o derivados por la constitucion y registro de la hipoteca estardn a cargo de EL
PROMETIENTE COMPRADOR. los gastos notariales y registro de la liberacién de hipoteca de mayor
extension estan a cargo del PROMETIENTE VENDEDOR.

DECIMA QUINTA: CESION: La presente promesa de compraventa se ha celebrado en consideracion
a las condiciones econémicas de EL PROMETIENTE COMPRADOR, por consiguiente, la cesion total
o parcial de este contrato debera ser sometida a estudio previo del PROMETIENTE VENDEDOR,
quien se reserva la facultad de aceptarla o rechazarla, dentro de los cinco (5) dias calendario
siguientes a la fecha de recibo de la solicitud de cesion. La aceptacion o rechazo debera ser expresa y
constar en escrito emanado por parte del PROMETIENTE VENDEDOR.

DECIMA SEXTA: NOTIFICACIONES: Todas las notificaciones que sean necesarias en desarrolio del
presente contrato se haran en la siguiente forma: Si son dirigidas al PROMETIENTE VENDEDOR,
mediante comunicacién escrita que debera ser entregada en las oficinas de recibo de correspondencia
de CONSTRUCCIONES PATINO PARRA LTDA-CONSTRUPA LTDA situadas en la Diagonal 46 No
17-33, de la ciudad de Bogota, D.C., en donde se firmara una copia de la comunicacion, en sefial de
haberla recibido y si es a EL PROMETIENTE COMPRADOR enviandola por correo a cualquiera de
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las direcciones de las personas que conforman la parte prometiente compradora y se entendera
notificado el dia de la introduccién de la comunicacién escrita al correo.

DECIMA SEPTIMA: Las partes manifiestan que esta promesa de compraventa, expresa en forma
completa y exclusiva el acuerdo celebrado entre éstas.

En constancia de lo anterior, se suscribe el presente contrato en la ciudad de Bogotd a los
( ) dias del mes de de 202_ en dos (2) ejemplares del mismo tenor y valor
probatorio.

EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES),

C.C.

EL PROMETIENTE VENDEDOR,

JOSE VICENTE PATINO PARRA
Representante Legal

CONSTRUCCIONES PATINO PARRA LTDA.
CONSTRUPA LTDA.

NIT. 800.190.996-6
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ESCRITURA PUBLICA
ACTO PRIMERO COMPRAVENTA

Comparecieron de una parte, JOSE VICENTE PATINO PARRA, mayor de edad,
domiciliado(a) en Bogotd, D.C., identificado(a) con la cédula de ciudadania No.
19'288.107 expedida en Bogota, D.C., quien en su calidad de Representante Legal obra
en nombre y representacion de la sociedad CONSTRUCCIONES PATINO PARRA LTDA.
CONSTRUPA LTDA., con domicilio principal en Bogota, D.C., identificada con el NIT.
800.190.996-6 todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y representacion
legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota que se adjunta para que forme
parte del protocolo, sociedad que en adelante se llamara LA VENDEDORA , y de la otra

parte, mayor de edad,
domiciliado(a) en la ciudad de , identificado(a) con la cédula de ———————-
R ciudadania No. expedida en

de estado civil

quien(es) en adelante se denominara(n) EL (LA) (LOS)
COMPRADOR (A) (ES) y manifestaron que han celebrado el contrato de compraventa
que se regira por las disposiciones legales vigentes en la materia y especialmente por las
siguientes clausulas:

PRIMERA. OBJETO: LA VENDEDORA ftransfiere a favor de EL (LA) (LOS)
COMPRADOR(ES) a titulo de compraventa real y efectiva el derecho de dominio y la
posesion que LA VENDEDORA en la actualidad tiene y ejercita sobre el(los) siguiente(s)
inmueble(s)

Apartamento Numero:

Parqueadero:

Deposito comunal de uso exclusivo Numero:

El (los) inmueble(s) anteriormente descrito(s) y alinderado(s), se identifica(n) con el (los)
Folio(s) de Matricula Inmobiliaria No(s) 50N-20916912 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota. y la cédula catastral nimero 005105156500000000 EN
MAYOR EXTENSION.

El EDIFICIO LAURA - PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual forma(n) parte los
inmuebles objeto de esta compraventa, esta ubicado en la ciudad de Bogota D.C. en la
Carrera Cincuenta (50) Ciento veintidés —Ochenta. (122-80), edificado en el Lote
Urbanistico Trece, Quince y Diez y siete (13/15/17), (resultado de un preliminar englobe
juridico de los Lotes de terreno numeros Trece (13), Quince (15) y Diez y siete (17)
Manzana Numero P de la Urbanizacion batan, Localidad de Suba, Distrito Capital,
identificado con el Folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-20916912 y la cédula
catastral nimero 005105156500000000, predio cuya area, medidas y linderos son las
siguientes:

Area o cabida superficiaria: Lote de terreno, que tiene una superficie de Mil setenta y
dos metros con Cincuenta decimetros cuadrados (1072,50 M2), comprendido dentro de
los siguientes linderos particulares:




POR EL NORTE: En Veintisiete metros con cincuenta centimetros (27,50 mts) con zona
verde de la misma urbanizacion, via de peatones de por medio. EL SUR, En Veintisiete
metros con Cincuenta centimetros (27.50 mts) con el Lote nimero 11 de la misma
manzana P, POR EL ORIENTE, En longitud de Treinta y Nueve metros (39.00 mts)
discriminado asi: En longitud de trece metros (13.00 mts) con el Lote Diez y ocho (18) de
la misma manzana P, En longitud de trece metros (13.00 mts) con el Lote Diez y seis (16)
de la misma manzana P y En longitud de trece metros (13.00 mts) con el Lote Catorce
(14) de la misma manzana P.POR EL OCCIDENTE. En longitud de Treinta y Nueve
metros (39.00 mts) con la carrera Cincuenta (50) antes transversal 35. Este inmueble se
identifica con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-2091 6912, y cédula catastral.

La presente compraventa comprende ademés el derecho de copropiedad sobre los bienes
comunes constitutivos del EDIFICIO LAURA Propiedad Horizontal en el porcentaje
sefialado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en la Ley Seiscientos
setenta y cinco (675) de dos mil uno (2.001), en las disposiciones que en un futuro la
reglamenten y en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto, contenido en la
escritura publica niamero ( ) del () de

-de Dosmil ___ ( 20__) otorgada en la Notaria (__) de Bogota,
la cual se encuentra debidamente registrada al (los) Folio(s) de Matricula Inmobiliaria
No(s) 50N-20916912 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona
Norte, Reglamento y disposiciones que EL(LA)(LOS)COMPRADOR(A)(ES) declara(n)
conocer y aceptar.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la cabida y linderos anotados, el(los) inmueble(s)
se vende(n) como cuerpo cierto.

PARAGRAFO SEGUNDO: El(los) inmueble(s) materia de este contrato se destinara(n)
especificamente a: El apartamento para vivienda familiar, esto es, para uso residencial
exclusivamente; el(los) parqueadero(s) para estacionar un vehiculo liviano de acuerdo con
su area, perimetro y altura, destinos estos que EL (LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES)
declara(n) conocer y aceptar.

SEGUNDA: TRADICION: LA VENDEDORA adquirio el dominio del(los) inmueble(s)
objeto de la presente compraventa asi:

A) El lote en el que se construy6 el EDIFICIO LAURA, es el resultado del englobe de tres
inmuebles identificados con los folios de matricula inmobiliaria nGmero 50N-
143220,50N414593 y 50N-735274, realizado por la VENDEDORA mediante la Escritura
Publica No397 del 22 de febrero de 2023 de la Notaria Cuarenta y Ocho (48) de Bogota.
Los inmuebles previamente identificados, cuyo englobe dio origen al lote sobre el cual se
construyé el EDIFICIO LAURA, fue adquirido por la sociedad CONSTRUCCIONES
PATINO PARRA LTDA, que adquiri6 mediante la escritura pablica namero Cuatro mil
ciento cincuenta (4150) de fecha Ocho (8) de Octubre de Dos mil veintiuno (2021),
otorgada en la Notaria Cuarenta y ocho (48) del Circulo de Bogotd D.C., debidamente
registrada en el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria numero(s) 50N-143220, 50N-
414593, 50N-735274, de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogota D.C.,



Departamento de Cundinamarca, por compraventa efectuada a INVERSIONES Y
CONSTRUCCIONES DISOMANI S.A.S

B.) Las edificaciones o construcciones que conforman el EDIFICIO LAURA, acceden y
forman parte del lote de terreno previamente identificado, construcciones levantadas por
el VENDEDOR, bajo su exclusiva y excluyente responsabilidad.

PARAGRAFO: LA VENDEDORA en su calidad de Constructor desarrollé bajo su
exclusiva y excluyente responsabilidad el EDIFICIO LAURA de acuerdo Al acto
administrativo No 110001-1-23-0444, expedido el Veinticuatro (24) de Enero de dos mil
veintitrés (2023), debidamente ejecutoriado el catorce (14) de febrero de dos mil veintitrés,
la Curaduria Urbana Namero Uno (1).

TERCERA. DOMINIO Y LIBERTAD. LA VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a
ninguna persona el (los) inmueble(s) vendido(s) a través de este contrato y que tiene el
dominio y la posesion tranquila y pacifica de el (los) inmueble(s), y declara que lo(s)
entrega libre(s) de registro por la demanda civil, uso y habitacién, arrendamiento por
escritura publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacién de la propiedad raiz
y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre(s) de limitaciones
o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se
encuentra(n) sometido(s) el(los) inmueble(s) conforme se indicd, y la existencia de una
hipoteca abierta y sin limite en la cuantia que en mayor extension fue constituida a favor
del Banco Comercial AV VIILLAS S.A. mediante la escritura publica Namero Tres mil
cuatrocientos cincuenta y dos (03452) del Veintidés (22) de Septiembre de dos mil
veintitrés (2023) de la Notaria Cuarenta y Ocho (48) de Bogota debidamente registrada al
(los) Folio(s) de Matricula Inmobiliaria No(s) 50N-20916912 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte.

LA VENDEDORA se compromete con EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES) a obtener del
Banco Comercial AV VILLAS S.A. la liberacién de el (los) inmueble(s) objeto de esta
compraventa, para lo cual el Banco debera haber recibido a plena satisfaccion el pago
proporcional del gravamen que afecte a cada uno de los inmuebles.

(Esto no aplica para las ventas de contado, en estas la liberacién debe realizarse en el
mismo acto de transferencia de dominio y constitucién de hipoteca individual, o
protocolizando una certificacién de su compromiso en tal sentido Ley 675 /2001 Art. 17).

LA VENDEDORA en su calidad de Constructor responsable, se obliga a salir al
saneamiento de la presente compraventa en los casos de Ley y asi lo acepta expresa e
irrevocablemente EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES

CUARTA: REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de el (los) inmueble(s)
objeto de este contrato sera(n) de cargo de EL (LAS) (LOS) COMPRADOR(A)(ES) todas
las reparaciones por dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la
construccion, por los cuales responderd LA VENDEDORA en calidad de Constructor
responsable.
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En la fecha de otorgamiento de este instrumento publico, LA VENDEDORA como
constructor responsable ha hecho entrega a EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) del(los)
inmueble(s) objeto de este contrato, con los servicios publicos definitivos de energia,
acueducto y alcantarillado, y gas, debidamente pagadas las matriculas y sus equipos de
medida, con la respectiva acometida interna de teléfono, a paz y salvo por todo concepto
de servicios publicos de que esta(n) dotado(s), y por la administracién del mismo.
PARAGRAFO PRIMERO: La instalacién de la linea telefonica para el(los) inmueble(s) y
Su aparato corre por cuenta exclusiva de EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES).
PARAGRADO SEGUNDO. EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES) conoce que la
obligacion de entrega del(los) inmueble(s) con los servicios publicos definitivos es de
responsabilidad exclusiva del LA VENDEDORA en su calidad de constructor responsable
del EDIFICIO LAURA.

SEPTIMA: ENTREGA. En la fecha LA VENDEDORA ha hecho entrega real y material a
satisfaccion a EL(LA)(LOS) COMPRADOR (A)(ES) de el(los) inmueble(s) objeto del
presente contrato, junto con los bienes comunes sefialados en el Reglamento de
Propiedad Horizontal, en la proporcién correspondiente a cada inmueble.

OCTAVA: GASTOS. Los gastos notariales que se originen por el otorgamiento de la
presente Escritura Publica de Compraventa seran asumidos por la VENDEDORA y
EL(LA)(LOS) COMPRADOR (A)(ES) en partes iguales, el impuesto de registro, derechos
registrales y demas impuestos y gastos que se causen por el otorgamiento y registro de la
escritura publica de compraventa seran a cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR (A)ES),y
los de la constitucion y registro de la Hipoteca estaran a cargo de EL (LOS) (LAS)
COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO: Estos gastos no hacen parte del precio de el (los) inmueble(s) y deberan
ser cancelados por las partes obligadas cuando se causen. ——————————-

NOVENA: PERMISO PARA ENAJENACION DE INMUEBLES. De conformidad con el
articulo 71 de la Ley 962 de 2005, reglamentado por el Decreto 2180 de 2006, se deja
constancia que la radicacion de documentos para realizar actividades de construccion y
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, se realizé bajo el No. “del
(_) de de 202___ ante la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda_ de la Alcaldia Mayor de Bogota, cuya fotocopia
autenticada se protocoliza con esta escritura.

DECIMA: CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA. Que otorgan la
presente escritura en cumplimiento del contrato de Promesa de compraventa suscrito
entre las partes el dia de de

Presente JOSE VICENTE PATINO PARRA, mayor de edad, domiciliado(a) en Bogota,
D.C., identificado(a) con la cédula de ciudadania No. 19'288.107 expedida en Bogota,
D.C., quien en su calidad de Representante Legal obra en nombre y representacion de la



sociedad CONSTRUCCIONES PATINO PARRA LTDA. CONSTRUPA LTDA., con
domicilio principal en Bogota, D.C., identificada con el NIT. 800.190.996-6 todo lo cual se
acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota que se adjunta para que forme parte del protocolo, sociedad que
celebré en calidad de LA VENDEDORA y manifesté:

1. Que acepta la venta que hace en calidad de VENDEDORA.

2. Que se obliga a salir al saneamiento de la venta que se celebre mediante este
instrumento publico, por eviccion y vicios redhibitorios en los términos de Ley.

3. Que en calidad de VENDEDORA se obliga a responder por la construccién y
terminacion del EDIFICIO LAURA, por la calidad de los materiales, por la entrega
oportuna del inmueble objeto de esta venta, por la estabilidad de la obra y por las
demas obligaciones propias del constructor.

4. Realizar las diligencias tendientes a llevar cabo el desenglobe catastral de la(s)
unidad(es) de dominio privado objeto de este acuerdo de voluntades ante la autoridad
catastral competente, de manera que la autoridad catastral le asigne al inmueble la
respectiva cédula catastral.

PRESENTE EL (LA) (LOS) SENOR(A)(ES):

; de la(s) condicion(es) civil(es) e identificacién(es) indicadas al

inicio de esta escritura, quien(es) en este contrato se ha(n) denominado EL(LA) (LOS)

COMPRADOR(A)(ES) manifesté (aron):

a) Que acepta(n) integramente la presente escritura y la venta en ella contenida. -

b) Que ya recibi6 (eron) a plena satisfaccion y se encuentra(n) en posesion real y
material de el(los) inmueble(s) objeto de esta compraventa, junto con las zonas
comunes del Conjunto sefialadas en el reglamento de Copropiedad que lo rige y en
los planos protocolizados con el mismo, en la proporcion correspondiente a cada
inmueble.

c) Que acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga(n) a
cumplirlo, en especial en todas las obligaciones que se refieren al pago de las cuotas
de administracién ordinarias y extraordinarias.

d) Que con el otorgamiento de este instrumento LA VENDEDORA dan cumplimiento al
contrato de Promesa de Compraventa celebrados con el (ellos) con relacion a el(los)
inmueble(s) objeto de este contrato, y se declara(n) satisfecho(s) en el sentido de que
aquélla cumplié estrictamente con las obligaciones estipuladas a su favor en tales
contratos.

e) Conoce(n) y acepta(n) que LA VENDEDORA obré como constructor, interventor del
EDIFICIO LAURA, y por lo tanto esta obligado frente a EL (LA, LOS, LAS)
COMPRADOR (A, ES, AS) por la terminacién del (de los) inmueble(s), la calidad de la




obra, la entrega de la misma, por los aspectos técnicos de la construccion, los cuales
son responsabilidad exclusiva de la VENDEDORA.

f) Que respetara la libre comercializacion de lo(s) apartamento(s) modelo(s) con que
cuenta el conjunto, y que no realizara ni promovera ningun tipo de acto que lo impida o
dificulte, aceptando el libre ingreso de particulares a tal(es) inmueble(s). —-—————--

INDAGACION SOBRE AFECTACION A

VIVIENDA FAMILIAR
(Articulo 6°. Ley 258 de 1.996)
Presente:

ACTO SEGUNDO LIBERACION DE HIPOTECA CUANTIA INDETERMINADA

Compareci6 el doctor , mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado con cedula de ciudadania No. expedida en .
quien obra en nombre y representacion del BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A,
sociedad comercial, con domicilio en Bogota, con permiso de funcionamiento renovado
por la Resolucion No. 3352 de fecha 21 de agosto de 1992 de la Superintendencia
Bancaria, protocolizado mediante escritura publica nimero siete mil ochocientos quince
(7815) de fecha siete (07) de octubre de mil novecientos noventa y dos (1992) otorgada
en la Notaria Quinta (5%) de Bogota, D.C., en su calidad de APODERADO, segun poder
conferido mediante Escritura Pablica Numero Dos mil Doscientos Noventa y Dos (2.292)
de fecha Primero (1ro) de Julio del afio dos mil nueve (2009), otorgado en la Notaria
Veintitrés (23) de Bogota, lo cual acredita con la copia del poder y vigencia, documento
que se anexa para su protocolizacion con esta Escritura Publica, y manifesto

PRIMERO:

Que por escritura publica Numero Tres mil cuatrocientos cincuenta y dos (03452) del
Veintidos (22) de Septiembre de dos mil veintitrés (2023) de la Notaria Cuarenta y Ocho
(48) del circulo de Bogota, registrada en el folio de matricula inmobiliaria de mayor
extension No. 50N-20916912 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Bogotd, CONSTRUCCIONES PATINO PARRA LTDA-CONSTRUPA LTDA constituy6
hipoteca abierta con cuantia indeterminada a favor del BANCO COMERCIAL AV VILLAS
S.A. AV VILLAS sobre el siguiente inmueble, Lote de terreno y la construccion que sobre
el se levanta, ubicado en la CARRERA 50 No.122-80, cuyos linderos y demas
especificaciones constan en la escritura publica antes mencionada.

SEGUNDO:

Que sobre dicho lote de terreno se levant6 el EDIFICIO LAURA, sometido al régimen de
propiedad horizontal, reglamento protocolizado por escritura piblica ____ de fecha __ de

de 20__ otorgada por la Notaria __ del circulo de Bogota, debidamente
registrada.

L1
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TERCERO: Que se han hecho abonos por la suma de (§................. ) MONEDA LEGAL
COLOMBIANA, y se ha solicitado la liberacién del (los) inmueble(s) que se describe(n) en
la clausula siguiente.

CUARTO: Que el compareciente en su caracter indicado, LIBERA el gravamen
hipotecario que en mayor extension pesa sobre el (los) siguiente(s) inmueble(s):

(Inmueble) (certificado-tradicion incluir
matricula inmobiliaria)

Ubicados en Ia............... , (incluir la direccion completa) de........... (Urbanizacion, conjunto,
etc.) De la ciudad de...........

(si cada uno tiene una direccién diferente, debera colocarse la respectiva al frente del
inmueble)

QUINTO: Que por lo tanto la hipoteca constituida a favor del BANCO COMERCIAL AV
VILLAS S.A. AV VILLAS, por escritura ptblica NGmero Tres mil cuatrocientos cincuenta y
dos (03452) del Veintidés (22) de Septiembre de dos mil veintitrés (2023) de la Notaria
Cuarenta y Ocho (48) del Circulo de Bogota, registrada en el folio de matricula
inmobiliaria de mayor extensién No. 50N-20916912 de la oficina de Instrumentos
Publicos de Bogota, continGia vigente en todas sus partes hasta por el valor en ella
pactado, salvo la liberacién que por este acto se verifica.




CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS
ENCARGO FIDUCIARIO PROYECTO LAURA

Celebrado entre

CONSTRUCCIONES PATINO PARA LTDA.
Y

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA SA.

Bogota
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS

Conste por el presente documento que entre los suscritos a saber:

|

1) Por una parte, CONSTRUCCIONES PATINO PARRA LTDA.sociedad legalmente constituida
mediante Escritura Publica No. 0793 del 18 de Febrero de 1993, otorgada en la Notaria 9 de Santafe
de Bogota, registrada en la Camara de Comercio Bogota bajo el No. 398.979 del Libro IX del Registro
Mercantil, identificada tributariamente con el nimero (N.1.T.) 800.190.996-6, todo lo cual consta en
el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota
que se adjunta al presente documento como Anexo A, representada legalmente en este acto por
JOSE VICENTE PATINO PARRA, mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadania N°
19.288.107, acluando en su condicion deGerente, quien para efectos del presente documento se
denominaré el “Encargante”; |

Y

) Por otra parte, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.J. sociedad constituida mediante Escritura
Publica nimero 2803 del cuatro (4) de septiembre de 1991 otorgada en la Notaria Primera del Circulo
Notarial de Cali, existente bajo las leyes de Ia Repliblica de Colombia, con domicilio principal en |a
ciudad de Santiago de Cali, debidamente autorizada para funcionar por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante Resolucion S.B. 3548 del treinta (30) de septiembre de 1991, todo
lo cual consta en el certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia cuya cepia
se adjunta al presente dougmenlo como Anexo B, quien para efectos del presente documento se
denominara la “Fiduciaria”\\ representada legalmente en este acto por OSCAR JAVIER RUIZ
GORDILLO, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota D.C., identifica-do con Cédula de
Ciudadania No. 79.558.536 de Bogota D.C., actuando en su condicion de Apoderado General, segin
consta en la copia de la Escritura Piblica No. 262 de fecha 11 de febrero de 2015 otorgada en la
Notaria 23 dei Circulo Notariai de Bogota D.C., documento que se adjunta como Anexo C,

QUIENES SE DENOMINARAN conjuntamente las “Partes” e individualmente la “Parte”, han celebrado de manera
libre y espontanea el presente Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas (en adelante el “Contrato”), el cual se

regira por las siguientes estipulaciones y en lo no previsto en ellas por las disposiciones legales aplicables, previas
las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Compromiso anti-sobormo y anticorrupcion: Las Partes declaran conocer que de conformidad con las
disposiciones locales e intermacionales anti-corrupcion y anti-sobomo, se encuentra prohibido pagar, prometer
0 autorizar el pago directo o indirecto de dinero o cualquier otro elemento de valor a cualquier servidor piblico
o funcionario de gobiemo, partido politico, candidato, o a cualquiera persona actuando a nombre de una
entidad publica cuando dicho pago comporta la intencion corrupta de obtener, retener o direccionar negocios
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a alguna persona para obtener una ventaja ilicita (‘Normas Anti-Soboro y Anti-Corrupcion del Sector
Publico”). Asi mismo, las partes reconocen la existencia de regulacién similar en materia de soborno en el
sector privado, entendido como el sobomo de cualquier persona particular o empresa privada para obtener
una veniaja indebida (“Normas Anli-Soborno y Anli-Corrupcién dei Sector Privado”).

Que e_l Encargante esta interesado en desarrollar por su cuenta y riesgo en la ciudad de Bogota, un Proyecto
inmobiliario que consta de treinta y cinco apartamentos y 47 garajes denominado “Proyecto Laura® descrito
en el presente Contrato,

Que para llevar a cabo la etapa de promocidn y consecucion de personas interesadas en adquirir inmuebles
dentro del proyecto inmobiliario “Laura”, el Encargante esta interesado en contratar los servicios de la
Fiduciaria.

Que el Encargante esta interesado en entregar a la Fiduciaria durante la etapa de preventas Proyecto
denominado “Laura"” el recaudo y la administracidn a titulo de encargo fiduciario de los dineros provenientes
de la promocion y consecucion de personas interesadas en adquirir inmuebles dentro de dicho Proyecto y de
los Rendimientos que estos generen, con el fin de que una vez se cumplan las condiciones para la entrega de
Recursos, la Fiduciaria traslade los dineros recaudados al Encargante, quien los destinara a la construccion
del Proyecto.

Que en virtud de lo anterior, el desarrollo del Proyecto se encuentra sujeto a la condicion suspensiva de que el
Encargante cumpla con los requisitos para la entrega de Recursos indicados en el presente Contrato, los cuales
seran verificados por la Fiduciaria una vez aportados por el Encargante en su totalidad dentro del plazo de
duracion establecido para tal fin en la clausula cuarta del presente documento, ya que de no hacerlo, la
Fiduciaria restituira a los Inversionistas del Proyecto “Laura” los dineros entregados por éstos, junto con los
rendimientos que se hubiesen generado en el Fondo de inversion Colectiva que ia Fiduciaria administra.

Los Inversionistas del Proyecto deberan suscribir el Contrato de Vinculacion el cual sera revisado y aprobado
por la Fiduciaria, en el cual sera impartida la instruccion a la Fiduciaria para que se proceda a vincular al
presente Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas al Inversionista correspondiente. Los recursos de los
Inversionistas se mantendran invertidos en uno de los Fondos de Inversion Colectiva administrados por la
Fiduciaria, como una participacion constituida a su favor,

Que en el Proyecto “Laura’, la Fiduciaria no tiene ni tendra participacion alguna en relacion con la construccion,
comercializacion, venta o supervision del mismo y su actividad durante el desarrolio de este Contrato y en esta
etapa del Proyecto se limita a recaudar y administrar los dineros entregados por los Inversionistas def Proyecto
“Laura” durante Ia etapa de preventas,

El Encargante, de conformidad con Ia ley 1796 de 2016 sera el (nico responsable de las obligaciones del
enajenador de que trata dicha ley y, por ende respondera en lo pertinente a las gestiones de: construccion,
comercializacion, venta o supervision del Proyecto de que trata el presente contrato.
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8. Que las Partes que suscriben este Contrato de buena fe desean realizar sus mejores esfuerzos para que en
forma complementaria y asumiendo cada una su propio riesgo, desarrollen los compromisos que adquieren.

9. El clausulado del presente contrato cuenta con aprobacion por parte de la Superintendencia Financiera de
Colombia, por tal razén cualquier modificacion de fondo al presente documento debera ser somelida a
aprobacion por parte del Ente de Control.

10.Que el Encargante conoce y se obliga a que en la informacion que brinda a los Inversionistas del Proyecto en
la sala de ventas y en los brochures o plegables por él utilizados para promover la venta del Proyecto
inmobiiiario cumplird con o previslo en la Ley 1480 de 2011, garantizando asi el acceso pieno a una
informacion adecuada, que le permite al Inversionista del Proyecto hacer elecciones de consumo libremente y
bien fundamentadas.

Es asi como, en atencion a las anteriores Consideraciones, las Partes estipulan las siguientes: .
CLAUSULAS
CLAUSULA 1. INTERPRETACION Y DEFINICIONES.

Para la adecuada interpretacion del presente Contrato, los términos utilizados con maytiscula inicial deben ser
entendidos con el significado que aqui se les asigna. Los demas términos que no se encuentren expresamente
definidos en el presente Contrato, deberan entenderse en el sentido que les confiera el lenguaje técnico respectivo
0 por su significado y sentido natural y obvio, de conformidad con su uso general,

Los titulos de las Clausulas se incluyen con fines de referencia y de conveniencia pero de ninguna manera limitan,
definen o describen el alcance y la intencion del Contrato. Los términos utilizados con maytiscula inicial seran
igualmente aplicables en singular y en plural de acuerdo con sus respectivos significados, a saber:

(a)"Condiciones para la enirega de Recursos™ Son las condiciones que debe cumplir y acreditar el
Encargante para que la Fiduciaria entregue al Encargante los Recursos aportados por los

Inversionistas del Proyecto y los Rendimientos que estos hubiesen generado. Dichas condiciones han .
sido determinadas Unica y exclusivamente por el Encargante.

(b) "Constructor": CONSTRUCCIONES PATINO PARRA LTDA

(c) “Encargante™ CONSTRUCCIONES PATINO PARRA LTDA
(d) “Fiduciaria": Es la sociedad Fiduciaria Corficolombiana S.A.

(e) “Fondos de Inversion Colectiva™ Son los mecanismos o vehiculos de captacion o administracion de

sumas de dinero u otros activos, integrado con el aporte de un numero plural de personas
determinables que administra la Fiduciaria,
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(f) “Inversionistas del Provecto™ Son las personas interesadas en adquirir inmuebles dentro del Proyecto
y que hacen entrega a la Fiduciaria de los Recursos correspondientes y se vincularan al Encargo
Fiduciario “Proyecto Laura” en virtud de la suscripcion de un Contrato de Vinculacion.

Los Inversionistas del Proyecto podran ceder su posicion contractual o un porcentaje de su
participacion y posicion conlractual en el proyecto, previa aprobacion del Encargante y de la Fiduciaria,
efecto para el cual se debera dar cumplimiento al procedimiento establecido por esta titima.

(g) “Proyecto”: Es el proyecto inmobiliario de construccion de viviendas denominado “Proyecto Laura’
que consta de treinta y cinco (35) unidades de vivienda VIS que el Encargante desarrollara por su
cuenta y riesgo en la ciudad de Bogota en la Carrera 50 No 122-74/80/90, una vez se cumplan las
condiciones para la entrega de Recursos, en el(los) inmueble(s) identificado(s) con el(los) folio(s) de
matricula inmobiliaria 50N-735274; 50N-143220; 50N-414593 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Pdblicos de Bogota. El presente Encargo se constituye con el fin de administrar los
recursos de I3 fase de preventas del Prayecto.

(h) "Recursos™: Son los dineros entregados por los Inversionistas del Proyecto a la Fiduciaria.

(i) “Rendimientos™ Es el producto o Ia utilidad que pueden generar las inversiones de los Recursos en
el Fondo de Inversién Colecliva administrado por la Fiduciaria.

CLAUSULA 2. OBJETO.
/

/

1. En virtud del presente Contrato, sujelo a las disposiciones contenidas en este documento, el Encargante
confiere a la Fiduciaria el recaudo y administracion a titulo de encargo fiduciario de los Recursos provenientes

de la promocion y consecucion de Inversionistas del Proyecto interesados en adquirir inmuebles dentro del
Proyecto.

2. Para dar cumplimiento al objeto del presente Contrato, la Fiduciaria recibira de los Inversionistas del Proyecto
los Recursos, y los administrara e invertira en el Fondo de Inversion Colectiva administrado por la Fiduciaria
mientras se cumplen las Condiciones para la Entrega de Recursos al Encargante, y sean destinados por éste
al desarrollo del Proyecto. En el evento en que no se cumplan las Condiciones para la Entrega de Recursos,
la Fiduciaria restituira a los Inversionistas del Proyecto los Recursos y los Rendimientos correspondientes.

PARAGRAFO PRIMERO: La Fiduciaria no sera responsable en ningin caso del amparo patrimonial de que trata
el articulo 8° de Ia Ley 1796 de 2016, ni tampoco de revisar ni ordenar la revision de los disefios estructurales del
Proyecto ni de verificar que las obras se desarrolien conforme a lo autorizado en la respectiva licencia de
construccion, pues las mismas son obligaciones que recaen en cabeza del Encargante quien desarrollara por su
cuenta y riesgo el proyecto inmobiliario. EI Encargante exime a la Fiduciaria y al Fideicomiso de loda
responsabilidad asociada o derivada de la ocurrencia de las situaciones mencionadas en la Ley 1796 de 2016. La
Fiduciaria no adquiere la calidad de enajenador de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1796 de 2016, pues
dicha calidad la ostenta Unica y exciusivamente el Encargante.
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CLAUSULA 3. DENOMINACION DEL ENCARGO FIDUCIARIO.

Para todos los efectos legales, el Encargo Fiduciario que se constituye en virtud del presente Contrato se
denominara “ENCARGO FIDUCIARIO PROYECTO LAURA",

CLAUSULA 4. CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS.

Con el fin de dar cumplimiento de la obligacion establecida en el numeral 5.2.1.4 de la Seccion 5.2 del Capitulo |
Titulo Il Parte |l de Ia Circular Basica Juridica emitida por la Superintendencia Financiera de Colombia, previo a la
entrega de ios recursos ai Encargante, ia Fiduciaria verificara el cumpiimiento de ias siguientes condiciones:

1. El presente Contrato tendra un término de vigencia de doce (12) meses contados a partir de la suscripcion del
presente Contrato, prorrogables automaticamente por una sola vez por el término inicialmente pactado de doce
(12) meses, para cumplir las Condiciones para |a entrega de Recursos, las cuales se entenderan alcanzadas
cuando se cumplan todas y cada una de las siguientes condiciones:

(a) La vinculacion de un namero de Inversionistas del Proyecto equivalente al cincuenta (50%) del total de las
unidades de vivienda que compone el Proyecto, es decir dieciocho (18) unidades de vivienda. En ningtin
caso se entenderan incluidos dentro de este porcentaje (i) los Encargos Fiduciarios Individuales
constiluidos por el Constructor, Encargante y/o sus vinculados o subsidiarias, ni los activos ylo servicios
relacionados con la construccion; (ii) los Encargos Fiduciarios Individuales sin aportes; y (iii) los Encargos
Fiduciarios constituidos por quien venda, transfiera o aporte el(los) inmueble(s) en que se desarrollara el
Proyecto al Encargante o al Patrimonio auténomo que se constituya en una sociedad Fiduciaria en virtud
de un contrato de fiducia mercantil para el desarrollo del proyecto, los cuales si bien podran recibirse no
podran tenerse en cuenta para determinar el porcentaje antes indicado; (iv) los Encargos Fiduciarios
suscrilos por quien pague en especie ei precio de las Unidades del Proyecio de Construccion o permute ia
adquisicion de las mismas.

{b) Los Inversionistas mencionados en el literal anterior, deberan tener depositados en sus encargos fiduciarios
individuales, el diez por ciento (10%) del valor total establecido para la correspondiente unidad de vivienda
o deberan tener depositados de forma conjunta en sus encargos fiduciarios individuales como minimo la
suma de cincuenta y cinco millones de pesos M/cte ($55.000.000).

3 (c) Cuando el Encargante haga entrega a la Fiduciaria de la licencia de construccion debidamente ejecutoriada
i expedida por la autoridad competente.

(d) Cuando el Encargante entregue a la Fiduciaria la carta de aprobacion de crédito constructor para el
§ Proyecto oforgada por un establecimiento de crédito vigilado por la Superintendencia Financiera de
§ Colombia, 0 un concepto favorable del ciemre financiero del Proyecto por parte de un interventor
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administrativo y financiero aprobado por la Fiduciaria contratado por el Encargante, soportado con informe
final emitido por el Interventor, que sirvio de base para la emision del concepto en comento.

(e) En caso de requerirse, cuando el Encargante entregue a la Fiduciaria copia de la constancia de |a radicacion
de documentos para adelantar actividades de construccion y enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda ante la autoridad competente o los documentos que hagan sus veces de acuerdo con las leyes
vigentes, y los demas pemisos necesarios para el desarrollo del proyecto

(f) Certificado de tradicion del(los) inmueble(s) con una vigencia no superior a tres (3) dias en la cual conste
que el(los) inmueble(s) es(son) propiedad del Encargante o de un patrimonio auténomo que se constituya
en una sociedad fiduciaria en virtud de un contrato de fiducia mercantil para el desarrollo del Proyecto, y
que el mismo se encuentre libre de gravamenes o limitaciones al dominio, a excepcion de la hipoteca por
crédito constructor si hubiere lugar, la cual debera ser certificada por el representante legal y contador o
revisor fiscal del Encargante.

(g) Cuando el Encargante entregue a la Fiduciaria certificacion escrita fimada por su Representante Legal y
por su Revisor Fiscal en |a que se deje constancia del cumplimiento de Ia totalidad de las condiciones aqui
establecidas. En este documente el Encargante también debera certificar que ninguno de los Encarges
Fiduciarios Individuales tenidos en cuenta para definir el cumplimiento del porcentaje mencionado en el
literal (a) anterior: i) fueron constituidos por el Constructor o Encargante y/o sus vinculados o subsidiarias,
ni los activos ylo servicios relacionados con la construccion; ii) se trata de los Encargos Fiduciarios
Individuales sin aportes; y (iii) incluye los Encargos Fiduciarios constituidos por quien venda, transfiera o
aporte el(los) inmueble(s) en que se desarroliara el Proyecto.

2. Sidurante el término a que hace referencia la presente Clausula o en su prérroga se cumplen las condiciones
de entrega de recursos del Proyecto, la Fiduciaria trasladara al Encargante los aportes realizados por los
Inversionistas del Proyecto en el Fondo de Inversion Colectiva administrado por la Fiduciaria, al igual que los
rendimientos que dichos recursos hayan generado, los cuales seran destinados por el Encargante para la
construccion del Proyecto.

La retencion en la fuente que sea aplicable realizar luego del cumplimiento de las condiciones de entrega de
recursos se efectuara en cabeza de los Inversionistas del Proyecto, en virtud del costo de oportunidad a su
favor que se ha generado como consecuencia de la vinculacion al Proyecto en su fase de preventas, por tal
razén, seran los Inversionistas los (nicos beneficiarios fiscales de los rendimientos que produzcan fbs recurses
entregados en desarrollo del presente Contrato, En todo caso, el riesgo de la pérdida de valor de los recursos
entregados a la fiduciaria como producto de Ia pérdida del valor de las inversiones realizadas por ésta con los
recursos sera asumido exclusivamente por el Inversionista. Como consecuencia de lo anterior, sera el &
Inversionista el responsable de entregar las sumas de dinero necesarias para completar la suma de dinero que

= IENet =
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este se comprometié a entregar en el Contrato de Vinculacion correspondiente, lo anterior siempre que la
pérdida de valor de las inversiones afecte el capital que este haya aportado inicialmente.

En caso de que no se logre el cumplimiento de las condiciones para la entrega de recursos dentro del periodo
aqui indicado, se procedera a la liquidacion del Contrato, para lo cual la Fiduciania restituira a los Inversionistas
del Proyecto, los recursos entregados, sin que este evento genere a favor de los Inversionistas del Proyecto
rendimientos distintos de aquellos generados por la administracién de los recursos en el Fondo de Inversion
Colectiva administrado por la Fiduciaria.

La retencion en fa fuenle que sea apiicable en el evenlo de no cumpiirse fas condiciones de Enlrega de
Recursos se efectuara en cabeza de los Inversionistas del Proyecto.

3. En el evento en que para alcanzar las Condiciones para la Entrega de Recursos del Proyecto, el
Encargante requiera un plazo mayor al indicado en la presente clausula y el de su prorroga, éste debe
obtener de los Inversionistas una autorizacion expresa y por escrito en este sentido, la cual debera ser
remitida a la Fiduciaria con una antelacion de cinco (05) dias habiles al vencimiento del termino pactado
o de su prérroga automatica, so pena de incurrir a partir del dia sexto (6°) en causal de terminacion del
presente contrato. En todo caso, para que dicho plazo mayor sea valido y se pueda proceder a la
meodificacién del Contrato, el Encargante debe acreditar ante la Fiduciaria en debida forma, que cuenta
con la autorizacion de todos los Inversionistas para realizar esta modificacion.

CLAUSULA 5. BIENES.

1

Cantificado

(478
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La Fiduciaria realizara el recaudo y la administracion de los recursos entregados por los Inversionistas del
Proyecto, los cuales seréan invertidos en el Fondo de Inversion Colectiva administrado por la Fiduciaria.

Para que los recursos sean recibidos, los Inversionistas del Proyecto deberan ser aceptados por la Fiduciaria
con arreglo a sus procedimientos de vinculacion de clientes y de verificacion de procedencia y origen licito de
fondos.

Los recursos que la Fiduciaria reciba se invertiran en el Fondo de Inversion Colectiva administrado por la
Fiduciaria, se conservaran en dicho Fondo hasta tanto ocurran los eventos indicados en la Clausula anterior
del presente Contrato.

Los rendimientos que generen |os recursos entregados por los Inversionistas del Proyecto a la Fiduciaria para
que los administre en los Fondos de Inversion Colectiva, formaran parte de ésfos desde el momento en gue
se causen y estaran destinados al cumplimiento del objeto del presente Contrato, en los términos y condiciones
en éste sefalados. Sin embargo, la Fiduciaria no garantiza rendimientos sobre los recursos transferidos por
los Inversionistas del Proyecto.
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PARAGRAFO: En el evento en que no se cumplan las Condiciones para la Entrega de Recursos, la Fiduciaria,
previa fiquidacion del presente Contrato, entregara a los Inversionistas del Proyecto los Rendimientos que los
Recursos hubiesen causado mienlras fos mismos eslaban inveriidos en el Fondo de Inversion Colectiva
administrado por la Fiduciaria.

CLAUSULA 6. CONTRATO DE VINCULACION.

Para la vinculacién de los Inversionistas del Proyecto, previa la aceptacion por parte de la Fiduciaria y recepcion
de recursos, el Encargante debera remitir a la Fiduciaria debidamente firmado y diligenciado el Contrato de
Vinculacién que suscribira el Inversionista del Proyecto, en el cual debe constar expresamente que:

1.

Great
Place

T
Work.
Centificado

e 0 . e

Los recursos que se entregan a la Fiduciaria tienen como finalidad la futura adquisicion de uno o varios
inmuebles de la Etapa | Proyecto “Laura”

Autorizan para que, una vez se cumplan las Condiciones para la Entrega de Recursos indicadas en el
presente Contrato, la Fiduciaria fraslade al Encargante los Recursos, junto con los rendimientos obtenidos,
para que sean destinados por éste a la construccion del Proyecto.

En caso de no cumplirse las Condiciones para ia Enirega de Recursos estipuladas en el presente Contrato,
la Fiduciaria procedera a reembolsar a los Inversionistas del Proyecto los recursos aportados por estos y los
rendimientos. Los Inversionistas del Proyecto indicaran un nimero de cuenta bancaria para el cumplimiento
de esla obligacion e instruiran irrevocablemente a la Fiduciaria para tal fin.

Cuando se establezca que el Encargante, sus directores, accionistas o vinculadas tengan vinculos o
antecedenles judiciales relacionados con delitos de narcotrafico, lavado de activos o captacion masiva, la
Fiduciaria podra dar por terminado el presente Contrato y los recursos seran restituidos a los Inversionistas
del Proyecto; sin que por esto se genere algun tipo de sancion a la Fiduciaria o indemnizacion de perjuicios
a favor del Encargante o de los Inversionistas del Proyecto.

No es obligacion de la Fiduciaria la verificacion del destino final de las sumas entregadas por los
Inversionistas del Proyecto, por no ser parte del objeto del presente Contrato la ejecucion, el desarrollo,
supervision, direccion, ni control del Proyecto.

Si una vez cumplidas las Condiciones para la Entrega de Recursos, el Proyecto no se lleva a cabo, no habra
lugar a reclamo alguno por parte de los Inversionistas del Proyecto o del Encargante a la Fiduciaria.
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7. Los rendimientos que causen los Recursos en el Fondo de Inversién Colectiva administrado por la Fiduciaria,
seran transferidos al Encargante solamente si hay cumplimiento en las condiciones para la entrega de
Recursos. En caso contrario, los rendimientos generados serén entregados a los Inversionistas del Proyecto,

PARAGRAFO PRIMERO.- Los Inversionistas del Proyecto podran ceder su posicién contractual o un porcentaje
de su participacion y posicion contractual en el proyecto, previa aprobacion del Encargante y de la Fiduciaria. La
Fiduciaria, entre otros, exigira al futuro cesionario el diligenciamiento de los formularios del Sistema de
Administracién de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo (SARLAFT) y, el cumplimiento del
Procedimiento eslabiecido para eslos fines. Toda cesion de posicion conlraciual o de parlicipacion en el Conlralo,
de los Inversionistas del Proyecto, generara una remuneracion a favor de la Fiduciaria equivalente a cero punto
cinco (0.5) salarios minimos mensuales legales vigentes mas IVA. Lo anterior debe incorporarse en el texto del
Contrato de Vinculacion que suscriban los Inversionistas del Proyecto.

PARAGRAFO SEGUNDO.- En el evento en que el Encargante acuerde con un Inversionista del Proyecto la
transferencia de una Unidad del Proyecto de Construccion mediante permuta o pago del precio en especie, el
Encargante debera suscribir con dicho tercero un contrato de transaccién mediante el cual se reconoce el pago
en especie como parte del precio de la Unidad del Proyecto de Construccion, el cual debera estar soportado con
todos los documentos contables y juridicos exigidos para el efecto por la Fiduciaria, incluyendo, pero sin limitarse,
los documentos exigidos para dar cumplimiento a las politicas de la Fiduciaria sobre prevencion de lavado de
activos v financiacion del terrorismo. En consecuencia de lo anterior, el Encargante se obliga a abstenerse de
suscribir el citado contrato de transaccién y de llevar a cabo este lipo de negociaciones hasta tanto Ia Fiduciaria
haya validado y aprobado de manera previa y por escrito los documentos que esta haya exigido para admitir la
operacion,

CLAUSULA 7. BENEFICIARIOS.

En el evento en que se cumplan las condiciones para la entrega de Recursos dentro del plazo inicial del presente
Contrato 0 en su prorroga, sera beneficiario del presente Contrato el Encargante. En caso contrario, seran
beneficiarios los Inversionistas del Proyecto respecto de los dineros que ha entregado cada uno de ellos.

CLAUSULA 8. OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LAS PARTES.

Las obligaciones y derechos de las Partes estan contenidos en las Clausulas de este Contrato y en sus Anexos.
Su contenido no podra ser modificado a menos que, de com(n acuerdo y por escrito, las Partes asi lo convengan,
previa autorizacion la Superintendencia Financiera, conforme con lo previsto en el numeral 4° del articulo 146 del
Estatuto Organico del Sistema Financiero y el numeral 3, Capitulo |, Titulo I, Parte Il de la Circular Bésica Juridica.

CLAUSULA 9. OBLIGACIONES DE LOS INVERSIONISTAS DEL PROYECTO.
En la Fase de Preventas los Inversionistas del Proyecto tendran las siguientes obligaciones especificas:

a. Suscribir los Contratos de Vinculacion y aportar los documentos requeridos.
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b. Entregar los recursos a las participaciones individuales e independientes abiertas en el Fondos de Inversién
Colectiva de conformidad con lo estipulado en el Contrato de Vinculacion.

c. Presentar los documentos que requiera la Fiduciaria para cumplir el proceso de conocimiento del cliente y
politicas de SARLAFT, de conformidad con fo estabiecido por la Superinlendencia Financiera, Fara ei efeclo, ésios
deberan suministrar dicha informacién a |a Fiduciaria dentro de los dos (2) dias habiles siguientes a la fecha en
que haya realizado la primera entrega de recursos. Este plazo solamente sera aplicable cuando los recursos
entregados no excedan del monto equivalente a tres (3) salarios minimos mensuales legales vigentes, en caso
contrario, los documentos deberan ser presentados antes de realizar el primer giro de recursos a la participacion
individual del Fondo de Inversion Colectiva.

d. Las demas derivadas del Contrato de Fiducia, del Contrato de Vinculacion y de la Ley.

CLAUSULA 10. OBLIGACIONES DEL ENCARGANTE.
Ademas de las otras obligaciones contenidas en el presente Contrato, el Encargante debera cumplir las siguientes:

1. Pagar la remuneracion a la Fiduciaria segun la tarifa establecida en el presente Contrato y suministrar los
recursos necesarios para atender los gastos y costos del presente Contrato, en caso de que no existan
Recursos disponibles o que habiéndolos, su naturaleza demande que sean asumidos directamente por el
Encargante.

2. Instalar medios publicitarios tales como valias, carleles, afiches, pendones de acuerdo con ias normas de
planeacion y de la Superintendencia Financiera correspondientes, donde se mencione que la Fiduciaria se
encargara de la administracion de los recursos del Proyecto de Construccion durante la Etapa de Preventas
o Preoperativa, todo de conformidad con el Manual de Imagen para Temas Inmobiliarios de Fiduciaria
Corficolombiana S.A. y lo previsto en el Numeral 3.4.7.1 del Capitulo |, Titulo Ill, Parte | de la Circular Basica
Juridica 29 de 2014 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia y las normas que la
modifiquen, sustituyan o adicionen. La Fiduciaria suministrara el modelo de la leyenda que debe ser incluida
en cualquiera de los medios publicitarios, al igual que las condiciones exigidas por la Superintendencia
Financiera. El Encargante debera retirar la publicidad en donde se encuentre la imagen de la Fiduciaria en el
momento en que le sea requerido por ésta ultima. En el evento que el Encargante no realice lo solicitado,
debera garantizar acceso al sifio donde se encuentre la correspondiente publicidad para que la misma sea
retirada.

3. Suministrar a los Inversionistas copia de la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia.

4. Suministrar a la Fiduciaria la informacién necesaria para realizar los registros contables correspondientes,
asi como para el cumplimiento de las obligaciones de entrega de informacion establecidos por la
Superintendencia Financiera de Colombia para este tipo de negocios en la Circular Basica Juridica
incluyendo, pero sin limitarse, los informes de avance de obra del proyecto con una periodicidad una vez
inicie la construccion en desarrollo del patrimonio auténomo que se constituya para tal fin de ser el caso.
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Suministrar toda la informacién y documentacion requerida por la Fiduciaria y ampliar las instrucciones
cuando se necesite para dar cumplimiento al presente Contrato y cumplir con las Condicicnes establecidas
en la Clausula 4 del presente Contrato.

Suministrar copia del presente Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas a cada uno de los Inversionistas
vinculados al Proyecto Inmobiliario, de conformidad con lo previsto en el numeral 5.2 de las instrucciones
impartidas en ia Circular Basica Juridica.

El Encargante sera responsable del amparo patrimonial de que trata la Ley 1796 de 2016, eximiendo a la
Fiduciaria de toda responsabilidad asociada o derivada de la ocurrencia de Ias situaciones mencionadas en
dicha Ley.

Contratar por su cuenta y riesgo un Supervisor Técnico independiente de conformidad con lo establecido en
la Ley 1796 de 2016. Obligacion que sera exigible una vez inicie la construccion en desarrollo del patrimonio
auténomo que se constituya para tal fin de ser el caso.

Informar que los disefios estructurales de las edificaciones cuyo predio o predios no superan mas de dos mil
(2.000) metros cuadrados de area conslruida, cumplen con la totalidad de las normas previstas en la ley 1796
de 2016 y sus decretos reglamentarios. Obligacion que sera exigible una vez inicie la construccién en
desamollo del patrimonio auténomo que se constituya para tal fin de ser el caso.

10.Cumplir las normas de prevencion de lavado de activos, para lo cual el Encargante se compromete a

actualizar la informacion solicitada por la Fiduciaria cada vez que ésta la requiera y en todo caso, al menos
una vez al afio.

11. Remitir a la Fiduciaria, en un plazo maximo de treinta (30) dias calendario, el formulario de conocimiento

debidamente diligenciado por cada uno de los Inversionistas del Proyecto junto con los soportes
requeridos, para la correspondiente revision, validacion, analisis y verificacion de la informacion suministrada
en el proceso de conocimiento del cliente por parte de la Fiduciaria.

12. Abstenerse de reproducir, copiar, distribuir o permiir el acceso de terceros a la informacion confidencial que

Cartificado
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13. Responder ante la Fiduciaria por los perjuicios que le ocasione en desarrolio del presente Contrato.

14, Cumpiir con fodos los tramites y las obligaciones ante la instancia de la administracion municipal o distrital
encargada de ejercer la vigilancia y control de las actividades de construccion y enajenacion de inmuebles
contempladas en la Ley en especial, las obligaciones que emanan de: Decreto 19 de 2012, Ley 1480 de
2011, Decreto 2180 de 2006 y Ley 962 de 2005 con sus modificaciones respectivas,

15. Informar al Inversionista del Proyecto, la fecha exacta de entrega del inmueble.

16. Avisar minimo con treinta (30) dias de anticipacion a la entrega de los inmuebles para que el Inversionista
. del Proyecto inicie los tramites de crédito; a cuantificar y/o aproximar cuanto sera el costo de Ia escrituracion
del inmueble adguirida,

17. Calcular e informarle al Inversionista del Proyecto, el valor de la administracion de la unidad que esta
adquiriendo.

18. Enviar a la Fiduciaria la solicitud de autorizacion para la utilizacién de la imagen de la Fiduciaria en la
publicidad del Proyecto inmobiliario, describiendo el tipo de publicidad que va a utilizar,

19. A que en la informacion que brinda a los Inversionistas del Proyecto en la Sala de Ventas y en los brochures
o plegables utilizados para promover el Proyecto inmobiliario cumplird con lo previsto en el Estatuto de!
Consumidor Ley 1480 de 2011, garantizando asi el acceso pleno a una informacion adecuada, que le permita
al inversionista interesado hacer elecciones de consumo libremente y bien fundadas.

. 20. Informar claramente al Inversionista del Proyecto el &rea privada construida, sin perjuicio de que se indiquen
otras areas como el area privada libre o las areas comunes de uso exclusivo. Lo anterior sin perjuicio de que
éstas puedan sufrir modificaciones como consecuencia directa de modificaciones ordenadas por la curaduria
0 por la alcaldia competente en la expedicion de la licencia de construccion.

ZiA FTRANCTERA

fr
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21,En caso de que el Encargante no identifique claramente el tipo de area que se esla anunciando en la
£ informacion o publicidad, se presumira que es area privada construida.

22.Cuando los parqueaderos de los propietarios estén ubicados en areas comunes de uso exclusivo, el &

= I0Net =

Encargante se obliga a informar a los Inversionistas del Proyecto que, una vez constituida la propiedad @
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horizontal, la asamblea de copropietarios, con la decisidn de mas del 70% del coeficiente de la copropiedad
podra modificar la destinacion de las dreas comunes de uso exclusivo.

23. Informar si el Proyecto que se va a construir es o no por etapas.

24.En caso de que el Proyecto se realice por Etapas, el Encargante debe informar claramente qué zonas
comunes se entregan con cada etapa y el periodo estimado de cuando se desarrollaran las etapas
posteriores, sin perjuicio de que las fechas propuestas varien.

25. Informar a los Inversionistas del Proyecto las caracteristicas de las zonas de parqueo vehicular.

26. Informar las modificaciones que realice su tipo o clase social, denominacion social, razén social, o su objeto
comercial, estando obligado a comunicarle a la Fiduciaria, dentro de un término no mayor a 15 dias, para
evaluar los efectos que dichos cambios sociales puedan afectar la ejecucion del presente Contrato, en
consecuencia el Contrato seguira existiendo.

27.Informar de manera general, las caracteristicas de los muebles y equipos que se van a entregar al igual que
el tipo y la calidad de todos los acabados.

28. Pagar un (1) Salario Minimo Mensual Legal Vigente por cada una de las diligencias judiciales o extrajudiciales
a las que deba asistir la Fiduciaria para defender los derechos e intereses del Encargo.

29. Pagar un (1) Salario Minimo Mensual Legal Vigente por cada modificacion que solicite al Contrato de Encargo
Fiduciario.

30. Suministrar y actualizar la informacion requerida por la Fiduciaria para darle cumplimiento a las normas
emitidas por la Superintendencia Financiera de Colombia sobre el Sistema de Administracion del Riesgo
de Lavado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo (SARLAFT). En tal sentido, la Fiduciaria podra
abstenerse de realizar cualquier operacion sin el cumplimiento de lo aqui estipulado,

31. Abstenerse de incurrir en conductas que atenten contra las Normas Anti-Soborno y Anti-Corrupcién a nivel
local o internacional, referidas en la Consideracion No. 1 del presente Contrato.
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32. Cumplir con las demas obligaciones que se derivan del presente Contrato y de la ley.

CLAUSULA 11. OBLIGACIONES DE LA FiDUCIARIA.

Ademas de las otras obligaciones contenidas en el presente Contrato, la Fiduciaria debera cumplir 1as siguientes:

1

] SRR« WY 26
o

Realizar los actos necesarios para cumplir el objeto del presente Contrato atendiendo las instrucciones
impartidas por el Encargante.

Mantener los bienes que administrara separados de los suyos y de los que le correspondan a otros negocios
fiduciarios.

Llevar la contabilidad del negocio fiduciarie siguiendo los principios sefialades en las leyes colombianas.

Mantener los controles operativos necesarios para permitir el cumplimiento de la obligacion establecida en el
literal c. de la Clausula 9 del presente Contrato, a cargo de los Inversionistas del Proyecto.

Llevar la personeria para proteccion y defensa del presente Contrato contra actos de terceros y aun del
mismo Encargante. El ejercicio de este deber esta supeditado a la informacion que sobre los hechos que
hagan necesaria la proteccion, le suministre el Encargante quien sera responsable de los perjuicios que se
causen por la omision en el suministro a la Fiduciaria de la informacion relevante.

Pedir instrucciones al Superintendente Financiero de Colombia cuando tenga dudas acerca de sus funciones
0 deba apartarse de las autorizaciones contenidas en el presente Contrato.

Rendir al Encargante cuentas comprobadas de su gestion con una periodicidad semestral, es decir el treinta
(30} de junio y treinta y uno (31) de diciembre de cada afio. Estas rendiciones de cuentas deberan ser
presentadas por la Fiduciaria dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a las fechas de corte antes
indicadas. Debido a que la Superintendencia Financiera ha exigido que los seis (6) meses sean contados a
partir de la celebracion del negocio fiduciario, la primera rendicién de cuentas que debera hacer la Fiduciaria
se hara con corte a estas dos (2) fechas, sin perjuicio de que alin no hayan transcurrido los primeros seis (6)
meses y en adelante continuaran haciéndose en los cortes aqui indicados, Para dar cumplimiento a esta
obiigacion, ia Fiduciaria enviara a la direccion registrada en el presente Contrato la informacion
pormenorizada del desarrollo de la labor encomendada y la evolucion del negocio.
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8. Presentar dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la terminacion del presente Contrato, la rendicion
de cuentas final.

9. Restituir los dineros entregados por los Inversionistas del Proyecto si no se cumplieren las Condiciones para
la Entrega de Recursos de conformidad con lo establecido en la Clausula Cuarta del presente Contrato.

10. Abstenerse de reproducir, copiar, distribuir o permitir el acceso de terceros a la informacion confidencial que
le sea suministrada o que llegue a conocer con motivo de |a ejecucion del presente Contrato.

11. Responder ante el Encargante por los perjuicios que ocasione en desarrollo del presente Contrato.
12. Cumplir con las demas obligaciones que se derivan del presente Contrato y de la ley.
13. Informar al Encargante de los riesgos que pueden afectar el desarrollo del presente Contrato.

14. Oponerse a la vinculacion de Inversionistas del Proyecto, siempre que no cumplan con los requisitos
solicitados por la Fiduciaria en relacion con procedencia y origen licito de los recursos.

15. Entregar al Encargante el Manual de Imagen para temas Inmobiliarios de Fiduciaria Corficolombiana, para la
elaboracion de la publicidad del proyecto inmobiliario.

16. Remitir informes periddicos a los adquirentes de las unidades inmobiliarias que contengan informacion del
negocio fiduciario que sea de interés del destinatario en los términos y condiciones previstas en el numeral
6.2.1 del Capitulo | del Titulo Il de la Parte Il de la CBJ.

17. Abslenerse de incurrir en conduclas que atenten conira fas Normas Anti-Soborno y Anti-Corrupcion a nivel
local o internacional, referidas en la Consideracion No. 1 del presente Contrato.

g CLAUSULA 12, DERECHOS DEL ENCARGANTE.

En virtud del presente Contralo, el Encargante tendra como derechos especiales Ios siguientes:

viamapo “UF

1. Exigir la rendicion de cuentas y revisar las que presente la Fiduciaria.
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2. En las circunstancias previstas en el articulo 1239 del Codigo de Comercio, solicitar la remocién de la
Fiduciaria y nombrar su sustituto.

3. Ejercer la accion de responsabilidad contra la Fiduciaria en los casos a que haya lugar.

4. Las demas derivadas de la naluraieza de este Conlralo o de la Ley.

CLAUSULA 13. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA.
En virtud del presente Contrato, la Fiduciaria tendra como derechos especiales los siguientes:

1. Renunciar a su gestion en los casos del articulo 1232 del Cédigo de Comercio.

2. Recibir la remuneracion.

3. Abstenerse de realizar cualquier tipo de desembolso o suscribir cualquier documento en nombre del encargo
fiduciario, cuando el Encargante se encuentre en una mora superior a treinta (30) dias en el pago de la Comision
Fiduciaria.

CLAUSULA 14. DERECHOS DE LOS PROMITENTES COMPRADORES:

1. Durante la Etapa de Preventas los Inversionistas del Proyecto podran desistir de su vinculacion al
Proyecto, caso en el cual el Inversionista del Proyecto tendra el derecho de percibir los recursos invertidos
hasta ese momento en el correspondiente Fondo de Inversién Colectiva, junto con sus rendimientos
previa deduccion de los tributos y/o costos que se causen.

a. El desistimiento del Inversionista del Proyecto sera injustificado, en los siguientes casos:
i)_cumplimiento de las obligaciones a cargo del Encargante y de la Fiduciaria; y (ii) cumplimiento
de las Condiciones dentro del plazo acordado entre el Inversionista y el Encargante. Habra lugar
al cobro a favor del Encargante de la clausula penal establecida en el Contrato de Vinculacion
correspondiente, siempre y cuando el desistimiento del Inversionista sea injustificado. Los
recursos por concepto de clausula penal que sean cobrados al Inversionista que desista
injustificadamente de participar en el Proyecto, en todos los casos incrementaran los Recursos
del Proyecto.

b. El desistimiento sera justificado, y en consecuencia no habra lugar a cobro de la clausula penal
establecida en el Contrato de Vinculacién, cuando se presente cualquiera de los siguientes
eventos: i) Incumplimiento comprobado de las obligaciones a cargo del Encargante y/o de la
Fiduciaria, o (ii) incumplimiento de las Condiciones dentro del piazo establecido en el presente
Contrato; eventos en los cuales no habra lugar al cobro de la clausula penal pactada en el
Contrato de Vinculacion,

2. Exigirinformacién al Encargante respecto del avance en la comercializacion del Proyecto.
3. Exigir a la Fiduciaria los informes establecidos en el presente Contrato y el Contrato de Vinculacion.
4, Las demas establecidas en el presente confrato y en la normatividad vigente sobre la materia.

CLAUSULA 15. PROHIBICIONES PARA EL ENCARGANTE.
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Recibir directamente recursos derivados de la suscripcién de las Contrato de Vinculacién y de cualquier otra
manera relacionados con las Unidades del Proyecto de Construccion, por lo tanto, debera dar las instrucciones
para que ellos sean consignados en la cuenta del Encargo Fiduciario que para el efecto abrira la Fiduciaria.
Ofrecer las Unidades del Proyecto de Censtruccion mediante mecanismos diferentes a las Contrato de
Vinculacion. Una vez conozca la Fiduciaria esta situacion, la comunicara al Fideicomitente para que dentro de
los cinco (5) dias habiles siguientes a la notificacion del evento, resuelva por su cuenta y riesgo el o los negocios
celebrados en infraccion de esta prohibicion.

Efectuar cambios en las Contrato de Vinculacion, sin la previa autorizacion de la Fiduciaria.

CLAUSULA 16. LIMITE DE LAS OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA.

1.
2

La Fiduciaria no esta obligada a asumir con recursos propios financiacion alguna derivada del presente
Contrato.
Las obligaciones de gestion que asume la Fiduciaria en desamollo del presente Contrato son de medio y no de
resultado.

CLAUSULA 17. REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA.

1.

Por la estructuracion del Encargo Fiduciario se cobrara por una Unica vez una comisién equivalente a un (1)
Salario Minimo Mensual Legal Vigente pagadero a la fecha de suscripcion del presente contrato. La anterior
comisidn no incluye el IVA correspondiente a la tarifa vigente,

La Fiduciaria recibira a titulo de comision fiduciaria por los servicios prestados una suma mensual equivalente
a uno punto cinco (1.5) Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes pagaderos mes vencido, dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de su causacion. La anterior comisién no incluye el IVA
correspondiente a la tarifa vigente.

Asimismo, la Fiduciaria recibira una comision adicional de tres mi pesos (COP$3.000) por cada tarjeta de
recaudo adicional a la cantidad de cuarenta (40) tarjetas que resulte necesario expedir para efectos de realizar
el recaudo de recursos entregados por los Inversionistas del Proyecto.

La comision fiduciaria se causar y liquidara en las oportunidades previstas en la presente Clausula y, se
facturara y cobrara al Encargante mediante la presentacion de la factura en la direccién que dicha sociedad ha
registrado para efectos de este Contrato. Las sumas derivadas de la remuneracion de la Fiduciaria causaran

intereses de mora, a razon de la tasa comercial de mora mas alta que permita la Ley.

La comision de que trata la presente Clausula no incluye los costos y gastos en que incurra la Fiduciaria para
la ejecucion del Contrate tales come gastos bancarios, (ACH, Cheques, etcétera), impuestos, para Ia defensa
de los bienes del Encargo, los cuales seran pagados por el Encargante.

El incumplimiento en el pago de la comision fiduciaria sera exigible ejecutivamente, para lo cual el presente
Contrato prestara mérito ejecutivo, bastando la simple presentacion del Contrato y certificacion del Revisor
Fiscal de la Fiduciaria o de la factura o cuenta de cobro junto con la afirmacién acerca del incumplimiento de
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la obligaci6n, sin necesidad de que medie previamente requerimiento judicial o extrajudicial alguno, al cual
renuncia expresamente el Encargante. En el evento de incumplimiento, el Encargante renuncia a la constitucién
en mora,

CLAUSULA 18. COMITE DE NEGOCIOS.

La Fiduciaria en el Comité de Negocios de fecha siete (15) de Febrero de dos mil veintidos (2022), evalué las
caracteristicas, condiciones y riesgos que eventualmente pudieren presentarse en desarrollo del presente Contrato
y en consecuencia, manifiesta que ha implementado los mecanismos necesarios para la gestion de los riesgos de
conformidad con fas poiiticas estabiecidas en los diferentes manuaies de gesfion de riesgo de ia Fiduciaria. Es asi
como al interior de la Fiduciaria, fue analizada la viabilidad técnica y financiera del Proyecto, en cumplimiento del
deber de diligencia establecido en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia, de
conformidad con las politicas establecidas por la Fiduciaria para el analisis de negocios fiduciarios inmobiliarios y
con base en la informacion suministrada por el Encargante para tal fin, Ia cual fue procesada por la herramienta
técnica establecida en la Fiduciaria para efecto de dichos analisis, pues ni la construccion ni la financiacion de
proyectos de construccion hacen parte del objeto social ni del alcance obligacional de la Fiduciaria.

1. Asimismo, la Fiduciaria evalué las circunstancias que eventualmente dieren lugar a conflictos de interés en
desarrollo del presente Contrato, concluyendo que por la naturaleza del mismo, el objeto y las instrucciones
dadas por el Encargante, no existe tal posibilidad, toda vez que no existen Entidades Vinculadas a la Fiduciaria
que participen como encargantes, fideicomitentes, beneficiarios o acreedores garantizados. En caso de
presentarse conflicto de intereses, la Fiduciaria procedera siempre y sin ninguna excepcion a favor del
Encargante.

CLAUSULA 19. GESTION DE RIESGOS.

En todas sus actuaciones las Partes observaran y procederan conforme a las politicas y manuales de la Fiduciaria
para la gestion de los riesgos asociados al objeto del presente Contrato, los cuales el Encargante declara conocer
y entender.

El Encargante ha sido advertido por la Fiduciaria sobre los riesgos que pueden afectar el desarrollo del negocio
fiduciario y a los Recursos, al igual que sobre la obligacion a cargo de las fiduciarias de disefiar y aplicar
metodologias internas para la medicion de los riesgos de liquidez y de mercado, y que traténdose de negocios
fiduciarios administrados por sociedades fiduciarias, éstas deben aplicar las reglas de medicion de riesgos
sefialadas por la Superintendencia Financiera salvo que el Encargante de manera expresa indique su voluntad de
eximir de dicha obligacion a la Fiduciaria. En virtud de lo anterior, el Encargante declara su voluntad de eximir a la
Fiduciaria de medir los riesgos de mercado y liquidez en el Encargo Fiduciario, asi como de aplicar modelos de
medicidn de riesgo de mercado y liquidez en éste.
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CLAUSULA 20. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA.

La Fiduciaria no es vendedora, ni constructora, ni interventora, ni gerente del Proyecto, y no es responsable por la
venta, terminacion, calidad de Ia obra o precio de las unidades que conforman dicho Proyecto, ni demas aspectos
técnicos, operativos, administrativos o econdmicos que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.
Respondera hasta la culpa leve en el cumplimiento de sus gestiones, dejando expresa constancia que la Fiduciaria
asume obligaciones de medio y no de resultado.

En todo caso, la Fiduciaria no adquiere responsabilidad alguna por la definicién del porcentaje de unidades, el
cierre financiero, ni por la realizacion del Proyecto, ya que su labor se circunsciibe Gnica y exclusivamente a
recaudar y administrar durante la Etapa de Preventas del Proyecto los Recursos entregados a través de los
Encargos Fiduciarios Individuales, por tanto, si una vez cumplidas las condiciones para la entrega de Recursos, el
Proyecto no se lleva a cabo, no habra lugar a reclamacién alguna por parte de los Inversionistas o del Encargante
a la Fiduciaria.

CLAUSULA 21. DURACION.

El término de duracién del presente Contrato sera doce (1 Kneses contados a partir de la suscripcion del mismo,
prorrogable mediante celebracion de un Otrosi, sin perjuicio de que se termine anticipadamente por las causales
previstas en el presente Contrato,

CLAUSULA 22. CAUSALES DE TERMINACION.

Habra lugar a la terminacion anlicipada, unilateral e inmediata del presente Contrato en los siguientes eventos:

1. Por cumplimiento del objeto contractual.

2. Por mutuo acuerdo entre las Partes, caso en el cual se debera dejar constancia escrita de este acuerdo.

3. Por incumplimiento de alguno de los deberes y obligaciones adquiridas por cualquiera las Partes.

4. Por extincion del objeto del presente Contrato.

5. Por ocasionar alguna de las Partes a la otra dafios y/o perjuicios comprobados en desarrolio del presente
Contrato.

6. Cuando se establezca que el Encargante tiene vinculos o antecedentes judiciales relacionados con los delitos
de narcotrafico, lavado de activos, captacion masiva,

7. Cuando el Encargante no aporte la informacién requerida por la Fiduciaria para efectos de mantener
actualizada la informacién de conocimiento del cliente.

8. Por decision judicial.
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9. Por vencimiento del término de duracion establecido en el presente Contrato

10. Por haber sido iniciado un proceso de exiincion de dominio sobre el(fos) inmueble(s) sobre ei(ios) cuales se
vaya a desarrollar el Proyecto, por parte de la Fiscalia General de la Nacion o de los Jueces competentes,
independientemente de las resultas de dicho proceso y del nivel de responsabilidad atribuible al Encargante
frente a tales resultas.

11.Cuando, a juicio de la Fiduciaria y sin necesidad de declaracién judicial alquna, el Encargante haya aportado
informacion contable, financiera, técnica o licencias del Proyecto de Construccion, falsas o con sustento en
informacién fraudulenta.

12.Por las demas causales sefialadas en el presente Contrato, en el articulo 1240 del Codigo de Comercio y de
las demas establecidas en la Ley.

CLAUSULA 23. EFECTOS DE LA TERMINACION.

1. Acaecida la terminacion del presente Contrato, perdera vigencia el objeto y las instrucciones impartidas por el
Encargante, en consecuencia, la gestion de la Fiduciaria debera dirigirse Unica y exclusivamente a realizar
actos directamente relacionados con la liquidacion del presente Contrato, poniendo a disposicion del
Encarganie y de ios inversionisias dei Proyecto, segun corresponda, ios recursos que hubieren entregado junto
con los rendimientos que se hubiesen generado como consecuencia de la administracion de los mismos en el
Fondo de Inversion Colectiva. Para el efecto, una vez la Fiduciaria haya tenido conocimiento del acaecimiento
de la causal de terminacion del presente Conlrato, ésta debera nofificar de este hecho a los Inversionistas del
Proyecto dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes; posteriormente, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes al recibo de dicha notificacion, el Encargante o los Inversionistas del Proyecto, segtin corresponda,
deberan instruir, a la Fiduciaria el nimero de cuenta bancaria a la cual ésta debera girar los recursos, el giro
de los recursos debera ser realizado mediante transferencia electrdnica dentro los cinco (5) dias habiles
siguientes contados a partir del recibo de la instruccién por parte de la Fiduciaria.

2. En caso que el Encargante o Inversionista del Proyecto, segun corresponda, al momento de la terminacion y
liquidacion del presente Contrato, no fuere posible ubicarlo en las direccicnes sefialadas en el presente
Contrato, para efectos de la restitucion de los bienes Fideicomitidos y para la firma del documento de
terminacion y liquidacion, la Fiduciaria procedera de la siguiente manera:

(a)Enviara una comunicacién escrita por correo certificado a la direccion que aparezca sefialada en el presente
Contrato. En esa comunicacion, la Fiduciaria remitira la rendicion final de cuentas y demas sopories
necesarios, asi como el documento de lerminacion y liquidacion dei Coniralo, informando sobre ia
disponibilidad de los Rendimientos si los hay, para que se acerque a reclamarios o de las instrucciones
pertinentes.

(b)En caso que el correo certificado de cuenta que no fue posible entregar la comunicacion por cualquier
razon, o en caso de que siendo recibida por el Encargante o Inversionista del Proyecto, segin corresponda,
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éste se rehlise a aceptar el documento de terminacion y liquidacion, o no hubiere dado instrucciones en
cuanto a la restitucién de recursos, el Encargante o Inversionista del Proyecto acepta que la Fiduciaria
podra, con los excedentes si los hay, constituir una participacion a nombre del Encargante o Inversionista
del Proyecto en el Fondo de Inversion Colectiva administrado por la Fiduciaria y dejara a disposicion del
mismo, en las oficinas de la Fiduciaria, la rendicion final de cuentas y soportes, asi como el documento de
terminacion y liquidacion, durante treinta (30) dias calendario contados a partir de la fecha en que se le ha
notificado la no posibilidad de entregar la correspondencia a que se refiere el literal (a), al cabo de los
cuales, sin que el Encargante o Inversionista del Proyecto se haya acercado para conocer y proceder de
conformidad, procedera la Fiduciaria a levantar un acta de terminacion y liquidacién unilateral del Contrato,
informando sobre ia disponibilidad de los excedenies si ios hay.

(c)Las facturas adeudadas por el Encargante a la Fiduciaria constituiran titulo ejecutivo para la ejecucion de
las sumas en ellas contenidas.

CLAUSULA 24. COSTOS Y GASTOS.

La remuneracion de la Fiduciaria no incluye los costos y gastos necesarios para cumplir las insfrucciones y
propositos de este Contrato. Dichos costos y gastos en los cuales incurra la Fiduciaria con ocasion del
cumplimiento de este Contrato, asi como los gastos causados por la defensa de los Bienes del Encargo Fiduciario
frente a terceros, alin después de su terminacion seran cancelados por el Encargante a la Fiduciaria.

En ambos casos bastara la demostracion sumaria de ellos, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de
presentacion de dichos gastos para el pago. Transcurrido ese término, se causaran intereses diarios a razén del
maximo legal permitido para la mora en materia comercial.

En todo caso, sin perjuicio de lo anterior, estara a cargo del Encargante los siguientes costos y gastos:

1. Los gastos en que se deba incurrir para la proteccion de los Bienes del Encargo Fiduciario.

2. Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacion del presente Contrato.

3. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del objeto de!
Contrato.

CLAUSULA 25. CONFIDENCIALIDAD.

Cada Parte admite que, durante el término de ejecucion de este Contrato, sera provisto con informacion
confidencial o privilegiada relacionada con la actividad, productos y servicios de la otra Parte. Cada Parte esta de
acuerdo en que no usara dicha informacion confidencial para ninglin propdsito distinto al cumplimiento de este
Contrato, y que no revelara ninguna informacién designada como “confidencial” o “privilegiada” o que se pueda
concluir que tiene esta calidad a ningun tercero a menos que tal divulgacion sea previamente autorizada por la
otra Parle por escrito.

Asi mismo, las Partes se comprometen a conservar y vigilar la informacion confidencial que reciban en forma
prudente y diligente y se obligan a revelara sélo a los funcionarios que por su labor deban conocerla y a adoptar
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las medidas necesarias para evitar la divulgacion de la misma. Quien reciba informacién designada como
confidencial o privilegiada debera reintegraria o destruirla en el momento en que la otra Parte asi lo solicite.

Las Partes estan de acuerdo en que ios términos y condiciones de este Conirato son confidenciaies y restringidos
por esta Clausula con respecto a su divuigacion a cualquier tercero.

CLAUSULA 26. AUTORIZACION, REPORTE Y CONSULTA A TRANSUNION.

I

1.

2. informacién comercial, la Fiduciaria reporte a la Central de Informacion Transuion, y de cualquier otra entidad
que maneje bases de datos con los mismos fines, el nacimiento, modificacion, extincion de obligaciones que
se desprenden de este Contrato.

3. La autorizacion aqui descrita comprende, especialmente, la informacion referente a la existencia de deudas
vencidas sin cancelar y Ia utilizacién indebida de los servicios financieros, por un términe no mayor al memento
en el cual se extingue la obligacién y en todo caso durante el tiempo de la mora, el retardo o el incumplimiento.

4, ElEncargante faculta a la Fiduciaria para que solicite informacion sobre las relaciones comerciales que él tenga
con el sistema financiero y para que los datos reportados sean procesados para el logro del proposito de la
central y sean circularizables con fines comerciales, de conformidad con su respectivo reglamento.

5. Para lodos los efectos, el Encargante conoce y acepta expresamente que los reportes y plazos se efectuaran
de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento de la Transunion, y las normas
legales que regulen la materia y que conoce y acepla las consecuencias de esta autorizacion.

CLAUSULA 27. CESION.

El Encargante podra ceder su posicion contractual dentro del presente Contrato, con la autorizacion previa y por
escrito de la Fiduciaria, para lo cual Ia Fiduciaria exigira al futuro cesionario el diligenciamiento de los formularios
del Sistema de Administracién de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo (SARLAFT) y
procedera a su analisis y con base en ello otorgara o negara la autorizacion.

Para la cesién de la posicién contractual del Encargante requiere autorizacion de los Inversionistas del Provecto
la cual se hara constar en un documento escrito debidamente firmado por el Inversionista del Proyecto que debe
ser adjuntado por el Encargante al momento de la cesion.

El Encargante esta en la obligacion de dar a conocer al cesionario del contenido del presente Contralo, y las
consecuencias legales que adquiere con la adquisicion de la posicion contractual.

CLAUSULA 28. AUTONOMIA DE LAS PARTES.
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La celebracion de este Contrato no da lugar, entre otros, a una relacién laboral o de sociedad entre las Partes. Por
lo tanto, cada una de ellas sera responsable en forma separada e independiente ante las autoridades nacionales,
departamentales y distritales de sus obligaciones laborales, civiles, comerciales, cambiarias, tributarias y
aduaneras derivadas del presente Contrato,

CLAUSULA 29. MERITO EJECUTIVO Y RENUNCIA A REQUERIMIENTOS,

En caso de mora en el pago de una cualquiera de las obligaciones a la Fiduciaria por parte del Encargante, la

Fiduciaria podra demandar judicialmente el pago de las mismas y sus intereses en mora, con base en la
certificacion sobre su cuantia y ias fechas en fas que se hicieron exigibies, suscirita por el Revisor Fiscal de la

Fiduciaria, la que, junto con el original o la copia auténtica del presente Contrato, prestara mérito ejecutivo, sin

necesidad de requerimiento judicial o pre-judicial, al que renuncian expresamente las Partes, asi como a cualquier
comunicacion, nofificacién, autenticacion o reconocimiento alguno. El pago de Ias precitadas obligaciones, sélo .
podra acreditarse con el recibo firmado por la Fiduciaria.

CLAUSULA 30. AVISOS EN CASO DE RECLAMOS Y PROCEDIMIENTO LEGALES.

Las Partes se obligan a notificar a la otra, a la mayor brevedad, la presentacién o amenaza de cualquier reclamo
o procedimiento legal en su contra o en el que dicha parte se pueda ver involucrada como consecuencia directa o
indirecta de este Contratoy a:

1. Proceder de acuerdo con todas las instrucciones razonables que la otra Parte pueda expedir en relacién con
la naturaleza de dicho reclamo o a |a defensa de tal procedimiento.

2. No admilir responsabilidad frente a un reclamante o demandante o asegurador, sin el consentimiento expreso
y escrito de la otra Parte.

3. No llegar a transaccion o compromiso respecto de tal reclamo o amenaza de reclamo o demanda, sin el
consentimiento expreso por escrito de la otra Parte.

CLAUSULA 31. DECLARACIONES DE LAS PARTES. .

1. Las Partes declaran conocer que de conformidad con las disposiciones locales e internacionales anti-
corrupcion y anti-soborno, se encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de
dinero o cualquier otro elemento de valor a cualquier servidor publico o funcionario de gobiemo, partido
politico, candidato, o a cualquiera persona actuando a nombre de una entidad publica cuando dicho pago
comporta la intencién corrupta de obtener, retener o direccionar negocios a alguna persona para obtener una
ventaja ilicita (“Normas Anti-Soborno y Anti-Corrupcion del Sector Publico”). Asi mismo, las partes reconocen
la existencia de regulacion similar en materia de sobomo en el sector privado, entendido como e! sobomoa de
cualquier persona particular o empresa privada para obtener una ventaja indebida (‘Normas Anti-Soborno y
Anti-Corrupcion del Sector Privado’).

2. LaFiduciaria declara y garantiza al Encargante que las siguientes afirmaciones son ciertas:
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(a) Que es una sociedad debidamente constituida y existente de conformidad con las leyes de la Reptiblica de
Colombia.

(b) Que es una entidad debidamente autorizada por la Superintendencia Financiera para celebrar contratos de
encargo fiduciario de preventas,

(c) Que su representante legal o apoderado cuenta con las facullades necesarias para obligarla en los términos
del presente Contrato, facultades que no han sido revocadas ni modificadas en forma alguna.

2. El Encargante declara y garantiza a la Fiduciaria que las siguientes afirmaciones son ciertas:

(a) Las condiciones de calculo y la determinacién de las condiciones para la entrega de recursos fueron
realizadas Unica y exclusivamente por el Encargante.

(b) Que la Fiduciaria se reservara la facultad de oponerse a la recepcion de recursos o al ingreso de personas
cuando lo estime conveniente con ocasion del analisis que adelante de la procedencia, legalidad y origen de
dichos recursos y personas.

(c) La Fiduciaria no es vendedora, ni constructora, ni interventora, ni gerente del Proyecto, y no es responsable
por ia venta, terminacion, calidad de la obra o precio de las unidades que conforman dicho proyecio, ni demas
aspeclos técnicos, operativos, administrativos o economicos que hayan determinado la viabilidad para su
realizacion.

(d) Una vez los recursos sean entregados al Encargante la responsabilidad por la administracion, utilizacion y
destinacion de los mismos es exclusiva de dicha sociedad.

(e) El Encargante declara que desde la etapa precontractual ha sido suficientemente informado por la Fiduciaria
sobre los riesgos, limitaciones técnicas y aspectos negativos inherentes a los bienes y servicios que hacen
parte del objeto del presente Contrato y de las prestaciones encomendadas a la Fiduciaria.

() ElEncargante declara que ha sido suficientemente informado por la Fiduciaria sobre los riesgos, limitaciones
técnicas y aspectos negativos inherentes que asume la Fiduciaria por el recaudo y administracion de los
Recursos entregados por los Inversionistas del Proyecto en los Fondos de Inversion Colectiva y que ha sido
advertido sobre las obligaciones de ésta y la naturaleza de las mismas, esto es, que son de medio y no de
resultado, de conformidad con el articulo 1243 del Cédigo de Comercio, las cuales el Encargante con la firma
del presente documento declara aceptar y entender.

(9) El Encargante declara que ha sido advertido por parte de Ia Fiduciaria sobre los riesgos que pueden afectar
el desarrollo del negocio fiduciario y los Recursos transferidos por los Inversionistas del Proyecto, tales como,
sin ser los tnicos, riesgos de mercado, de crédito y liquidez, en la administracion de los Recursos en los
Fondos de Inversion Colectiva, los cuales el Encargante con la suscripcion del presente Contrato declara
aceptar y entender.
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(h) E! Encargante conoce y acepta que la Fiduciaria no est obligada a realizar ningin cobro prejuridico o
juridico, ni a imponer ningtn tipo de sancién a los Inversionistas del Proyecto para el pago de los Recursos
que éstos se compromelan a depositar en los Encargos Fiduciarios Individuales,

(i) Que es una sociedad debidamente constituida y existente de conformidad con las leyes de la Republica de
Colombia.

(i) Que su representante legal cuenta con las facultades necesarias para obligaria en los términos del presente
Coniralo, facultades que no han sido revocadas ni modificadas en forma alguna.

(k) Que todas las acciones, autorizaciones y condiciones estatutarias que se requieren para celebrar
vélidamente este Contrato han sido otorgadas.

() Que éste Contrato no viola sus estatutos o cualquier otro contrato del que sea o pueda llegar a ser parte.

{m) Que a su leal saber y entender no esta en incumplimiento alguno de las disposiciones aplicables en temas
relacionados con la prevencion del terrorismo y el lavado de activos.

(n) Que a su leal saber y entender, ni él, ni ninguno de sus empleados o agentes, actuando a su nombre, ni
ninguna persona actuando bajo su control ha tomado acciones en relacion operaciones que constituyan
practicas de corrupcion.

(0) Que tiene lodas las licencias, permisos y/o aulorizaciones necesarias para cumplir con las obligaciones
adquiridas bajo este Contrato y para el desarrollo de su actividad comercial.

{p) Que ha revisado y estudiado el presente Contrato y por o tanto entiende el alcance de las obligaciones que
adquiere bajo el mismo.

(q) Que ha revisado los términos de este Contrato y de sus Anexos, y a su leal saber y entender no existen
contradicciones entre los mismos.

3. Las Partes declaran que:

a. La mera tolerancia, respecto del incumplimiento de las obligaciones de la ofra Parte, no podra interpretarse
como modificacion tacita a los términos de este Contrato ni equivaldré a la renuncia de |a Parte tolerante a la
exigencia del cumplimiento de las obligaciones incumplidas y/o al cobro de la indemnizacion de perjuicios
causados en virtud de dicho incumplimiento.

b. Las Partes declaran que han recibido reciprocamente la explicacion e informacion suficiente e idonea de

lodas y cada una de las estipulaciones de este Contrato, de sus derechos y obligaciones, y por ello, previo
entendimiento, las acuerdan en forma libre y voluntaria.
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c. Cada una de las Partes en este Contrato declara y reconoce haber leido y entendido los témminos y
condiciones de este Contrato y aceptan someterse a ellos.

d. Las Parles reconocen que las estipuiaciones contenidas en este Contrato han sido objeto de ampiia y
completa negociacion y representan el acuerdo completo de las Partes.

e. Las Partes convienen que los términos y condiciones de este Contrato no seran interpretados a favor o en
contra de ninguna de éstas, en razén que cualquiera de las Partes haya participado en la preparacion de
este Contrato. Los encabezamientos que contiene este Contrato son solo para conveniencia del lector y no
podran ser utilizados para determinar los derechos de las Partes.

CLAUSULA 32. RESOLUCION DE CONFLICTOS

Las Partes reconocen y aceptan que las controversias relativas a: (i) la exigibilidad y ejecucion de las comisiones
fiduciarias y (ii) el cobro por estructuracidn que el {los) Fideicomitente(s) adeude(n) a la Fiduciaria, seran tratadas
bajo el tramite ejecutivo dispuesto por las normas colombianas vigentes.

Cualquier otra controversia o diferencia relativa a este Contrato, diferentes a las referidas en el acapite
inmediatamente anterior, que se suscite entre las Partes, se resolvera con arreglo al siguiente procedimiento:

1. Cualquiera del(los) Fideicomitente(s) o la Fiduciaria, podran poner en consideracion del Defensor del
Consumidor Financiero ia siluacion objeto dei conflicto, solicitando expresamente que el caso sea atendido en
desarrollo de la funcion de conciliacion eslablecida en la Ley 1328 de 2008 y las demas normas que la modifiquen,
complementen o adicionen. En caso que el conflicto sea resuelto a través del procedimiento de conciliacion aqui
referido, la respectiva acta de conciliacion prestara mérito ejecutivo y tendra efectos de cosa juzgada, sin que
requiera depositaria en Centro de Conciliacion.

2. En caso de no llegarse a un acuerdo conciliatorio, las Partes podran acudir a la jurisdiccion ordinaria.

3. Asi mismo, en caso de no considerar alguna de las Partes la pertinencia de acudir a la conciliacion establecida
en la Ley 1328 de 2009 y las demas normas que la modifiguen, complementen o adicionen, podré acudir
directamente a la jurisdiccion ordinaria para el tramite de la controversia o diferencia en cuestion.

CLAUSULA 33. CAMBIO DE PROPIEDAD O NATURALEZA JURIDICA DEL ENCARGANTE.

Sin perjuicio de lo establecido en otras Clausulas de este Contrato, en caso que el Encargante sea una sociedad
y. la propiedad de la misma se modifique o cambie su naturaleza juridica, queda obligado a comunicar a los nuevos
propietarios o adquirentes la existencia de este Contrato, el cual sequira existiendo frente a los nuevos propietarios
o adquirentes en los términos y condiciones vigentes al momento de producirse el cambio de propiedad o Ia
modificacion en la naturaleza juridica.

CLAUSULA 34, RESPONSABILIDAD DERIVADA DEL PRESENTE CONTRATO.

Cada Parte es responsable de los perjuicios que cause a la otra, sin perjuicio de las penas consagradas en este
Contrato respecto del cumplimiento de ciertos compromisos. Si por algiin motivo, derivado directa o indirectamente
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de la celebracion, ejecucién, terminacion o liquidacion del presente Contrato, se ocasionare algln perjuicio a
terceros, cada una de las Partes asumira su propia responsabilidad.

CLAUSULA 35, TOTALIDAD DEL ACUERDO E INTEGRACION.

Este Contrato conslituye el acuerdo total entre las Paries con respecto al objeto materia del mismo y reemplaza
todos los acuerdos y contratos anteriores, si los hubiere. Entre las Partes no existen acuerdos verbales o escritos
anteriores al presente Confrato, ni entendimientos o declaraciones verbales o escritas diferentes a las aqui
estipuladas. Las Partes han participado conjuntamente en la negociacion de este Contrato. En caso de que alguna
disposicion de esle Conlralo fuere declarada ineficaz o invalida el reslo de fas disposiciones continuaran
obligatorias para las Parles.

CLAUSULA 36. FORMA DE COMPUTAR LOS PLAZOS.

Los plazos en dias, meses o afos establecidos en el presente Contrato se entienden calendario, a menos que el
Contrato disponga de manera expresa otra cosa.

CLAUSULA 37. VALIDEZ.

La invalidez e inexigibilidad de alguna o algunas de las disposiciones de este Contrato no afectara la validez o
exigibilidad de las demas disposiciones del Contrato. En estos eventos las Partes se obligan a negociar de buena
fe un punto valido y legalmente exigible que tenga el mismo propésito o finalidad que el que adolece del vicio de
invalidez o inexigibilidad, con el fin de sustituirlo.

CLAUSULA 38. MODIFICACIONES.

1. Todas las modificaciones a este Contrato deben acordarse de manera clara, expresa y esciita, las cuales se
haran constar en un documento escrito que se adjuntara al presente documento, bajo la firma de las Partes.
En consecuencia, las modificaciones al presente Contrato sélo tendran validez cuando sean firmadas por las
Partes en un documento adjunto al mismo.

2. La ejecucion de una conducta inversa o contraria por alguna de las Partes que sea tolerada por la otra en una
0 en mas oportunidades, no se entendera como una modificacion al Confrato o una aceptacion al cambio de
una formalidad, sino como un acto de mera tolerancia.

3. Todas las modificaciones al presente Contrato deberan contar con el visto bueno de los Inversionistas que a
la fecha de la modificacion se encuentren vinculados al Proyecto; siempre y cuando la modificacion afecte los
intereses de los Inversionistas en relacion con el Proyecto.

Todas las modificaciones al presente Contrato que procuren la prérroga del termino establecido para la
acreditacion de las condiciones de entrega de recursos establecidas en la Clausula 4 del presente documento,
deberan ser nolificadas a esta Fiduciaria junto con la Autorizacion expresa de todos los Inversionistas
vinculados al proyecto, con una antelacion de cinco (05) dias habiles al vencimiento del termino pactado o de
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su prorroga automatica, so pena de incurrir a partir del dia sexto (6°) en causal de terminacion del presente
contrato.

CLAUSULA 38. iNCOMPATIBILIDAD.

En caso de incompatibilidad entre el presente Contrato, sus Anexos, el Contrato de Vinculacion de los
Inversionistas del Proyecto o cualquier otro documento, prevalecera lo establecido en el Contrato.

CLAUSULA 40, LEY APLICABLE,

A este Contrato, sus Anexos y a las relaciones entre las Partes, a su interpretacion, ejecucion, terminacion,
liquidacion y a las controversias que surjan entre las Partes, se les aplicara la ley colombiana.

CLAUSULA 41. DOMICILIO.

Para todos los efectos legales y contractuales el domicilio principal sera la ciudad de Bogota .

CLAUSULA 42, NOTIFICACIONES.

1. Para todos los efectos legales bajo el presente Contrato, sblo se consideraran como vélidas aquellas
comunicaciones conlracluaies que sean efectuadas por escrilo y que hayan sido debidamente entregadas en

los domicilios de las Partes.

2. Para tales efectos, asi como para las comunicaciones judiciales a que hubiera lugar, se consideraran como
domicilios de las Partes los siguientes:

ombre del Contacto: Carlos Arturo Patifio Direccion electrénica del Contacto:
Construpaltda@gmail.com
Direccion: Diagonal 45D #16 A- 23
Ciudad: Bogota Teléfono Fijo / Movil: 6013403083 / 3005506296

Departamento: C/marca

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A,
Nombre del Contacto: Omar Andrés Torres

Bucaramanga: Carrera 27 No. 36 — 14 Piso 10 Pbx: 6424444 (
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Direccion: Carrera 13 No. 26-45 Direccion electrénica del Contacto:
omar.torres@fiduciariacorficolombiana.com
Ciudad: Bogota Teléfono Fijo / Mdvil: 601 3538795

Departamento: C/marca

3. Cualquier cambio en el domicilio o lugar de entrega de la informacion debera ser nolificado a |a ofra Parte dentro
de los diez (10) dias calendario siguientes a la fecha en que éste fenga lugar, a través de una comunicacion
escrita remitida por correo certificado.

4, Para todos los efectos legales se entiende que la otra Parte cumple con la obligacion de suministrar informacion
a la Ultima direccién consignada en el presente Contrato. Por lo que la Parte que incurra en mora o falta de
nofificacion del cambio de direccion sera responsable de los efectos que esta omision conlleve.

PARAGRAFO. En el evento en que no fuere posible localizar al Encargante o a los Inversionistas del Proyecto y
se requiera notificar cualquier clase de situacion a uno o a la totalidad de aquellos, la notificacién correspondiente
se entendera satisfecha a fravés de la publicacion de la situacion antedicha en la pagina web de la Fiduciaria.

EN CONSTANCIA DE LO ANTERICR, las Partes suscriben el presente Contrato en sefial de plena aceptacion en

la ciudad de Bogota el dia 24 de Mayo de 2022 , en dos (2) ejemplares del mismo tenor y
valor, uno para cada una de los firmantes: l

EL ENCARGANTE

E e

JOSE VICENTE PATINO PARRA
Representante Legal. )
CONSTRUCCIONES PATINO PARRA LTDA

LA l=lnucu\m:_\_D
%;KZ{ s
OSCAR JAVIER RUIZ GORDILLO

Apoderado General
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A

= l0Net =

Nt

Great
Place NIT 800.140.887-8 %
To s '
Work.
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS

ENCARGO FIDUCIARIO PROYECTO LAURA

Conste por el presente documento que entre los suscritos a saber:

L CONSTRUCCIONES PATINO PARRA LTDA., sociedad legalmente constituida mediante
Escritura Publica No. 0793 de fecha 18 de febrero de 1993 otorgada en la Notaria 9 del Circulo
Notarial de Bogota D.C., registrada en la Camara de Comercio el dia 12 de marzo de 1993 bajo
el nimero 398.979 del Libro IX del Registro Mercantil, existente bajo las leyes de la Republica
de Colombia, con domicilio principal en Bogota D.C., y con Numero de Identificacion Tributaria
(NIT) 800.190.996-6, todo lo cual consta en el Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C., que se adjunta al presente documento
como Anexo A, sociedad que quien para efectos del presente documento se denominara el
“Encargante”, representada legalmente en este acto por JOSE VICENTE PATINO PARRA,
mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadania No. 19.288.107 actuando en su
condicion de Gerente y por tanto Representante Legal,

4

IL FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A,, sociedad de servicios financieros, con domicilio
principal en Santiago de Cali, constituida mediante Ia Escritura Publica No. 2803 de fecha 4 de
septiembre de 1991 otorgada en la Notaria Primera de Santiago de Cali, existente bajo las leyes
de la Republica de Colombia, con permiso de funcionamiento concedido por la
Superintendencia Bancaria de Colombia hoy Superintendencia Financiera de Colombia,
mediante Resolucion No. S.B. 3548 del 30 de septiembre de 1991, todo lo cual consta en el
Certificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera
de Colombia cuya copia se adjunta al presente documento como Anexo B y que para los
efectos del presente contrato se denominara en adelante la “Fiduciaria”, representada
legalmente en este acto por OSCAR JAVIER RUIZ GORDILLO, mayor de edad, domiciliado
en la ciudad de Bogota D.C., identificado con cédula de ciudadania No. 79.558.536 expedida
en Bogota D.C., actuando en su condicién Apoderado General de acuerdo con la Escritura
Publica No. 262 de fecha 11 de febrero de 2015 otorgada en la Notaria 23 de Bogota D.C.,
documento que se adjunta como Anexo C.

:* Quienes se denominaran conjuntamente las “Partes” e individualmente la “Parte”, han celebrado de manera
libre y espontanea el presente Otrosi No. 1 al Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas (en adelante el
. “Otrosi No. 1), por el cual se constituyo el encargo fiduciario denominado ENCARGO FIDUCIARIO
PROYECTO LAURA, el cual se regira por las siguientes estipulaciones y en lo no previsto en ellas por las
disposiciones legales aplicables, previas las siguientes:

VIGILADO
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CONSIDERACIONES

1. Que las partes se encuentran legalmente constituidas y existen de conformidad con las leyes de la
Republica de Colombia,

2. Las Partes cuentan con las facultades necesarias para obligarse en los términos del presente Otrosf
No. 1y que las mismas no han sido revocadas ni modificadas en forma alguna.

3. Que mediante documento privado de fecha 22 de mayo de 2022 entre CONSTRUCCIONES PATINO
PARRA LTDA en calidad de Encargante y FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., en calidad de
Fiduciario, celebraron Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas (en adelante el “Contrato de
Encargo”), en virtud del cual se constituyo el encargo fiduciario denominado ENCARGO FIDUCIARIO
PROYECTO LAURA, identificado con NIT. 900.256.769-6 (en adelante, el “Encargo”).

4. Que, el objeto del Contrato de Encargo es:
“CLAUSULA 2. OBJETO.

/1. Envirtud del presente Contrato, sujeto a las disposiciones contenidas en este documento,
el Encargante confiere a la Fiduciaria el recudo y administracion a titulo de encargo
fiduciario de los Recursos provenientes de la promocion y consecucion de Inversionistas
del Proyecto interesados en adquirir inmuebles dentro de! Proyecto.

2. Para dar cumplimiento al objelo del presente Contralo, la Fiducia recibird de los
Inversionistas del Proyecto los Recursos, y los administrara e invertira en el Fondo de
Inversion Colectiva administrado por la Fiduciaria mientras se cumplen las Condiciones
para la Entrega de Recursos al Encargante, y sean destinados por éste al desarrollo del
Proyecto. En el evento en que no se cumplan las Condiciones para la Entrega de
Recursos, la Fiduciaria restituira a los Inversionistas del Proyecto los Recursos y los
Rendimientos correspondientes.

PARAGRAFO PRIMERO: La Fiduciaria no sera responsable en ningun caso del amparo
patrimonial de que trata el articulo 8° de la Ley 1796 de 2016, ni tampoco de revisar ni ordenar
la revision de los diserios estructurales del Proyecto ni de verificar que las obras se desarrollen
conforme a lo autorizado en la respectiva licencia de construccion, pues las mismas sen
obligaciones que recaen en cabeza del Encargante quien desarrollara por su cuenta y riesgo
el proyecto inmobiliario. El Encargante exime a la Fiduciaria y al Fideicomiso de toda
responsabilidad asociada o derivada de la ocurrencia de las situaciones mencionadas en la
Ley 1796 de 2016. La Fiduciaria no adquiere la calidad de enajenador de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 1796 de 2016, pues dicha calidad la ostenta tnica y exclusivamente el
Encargante”
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El Contrato de Encargo se ha venido ejecutando de conformidad con las clausulas pactadas por las
Partes.

6. Que mediante comunicacion escrita de fecha 24 de mayo de 2023, el Encargante instruyd a la
Fiduciaria, la modificacion del Contrato de Encargo con la finalidad de modificar la descripcion del
Proyecto en razon a exigencias de la Curaduria.

7. Que, mediante comentario relevante presentado en el Comité de Estructuracion y Aprobacion de
Negocios, en sesion de fecha 14 de marzo de 2023, aprobd la suscripcion del Ofrosi No. 1 al Contrato
de Encargo en el sentido de modificar Ia descripcion del Proyecto para indicar que el mismo constara
de treinta y seis (36) unidades en razén a un cambio de éareas y de la licencia de construccion, razén
por la cual, deberan ajustarse los Contratos de Encargo de Vinculacion suscritos con los Inversionistas
de las unidades inmobiliarias cuyos cambios se relacionan con las caracteristicas del proyecto.

8. En la medida en que la presente modificacion requiere de la autorizacion expresa y por escrito de los
Inversionistas vinculados al Proyectoe cuyos cambios en el Proyecto se relacionan con las
caracteristicas del mismo, el Encargante informa que a la fecha se han aportado las cartas de
aprobacion de los Inversionistas de las unidades 303 y 406 autorizando la modificacion.

9. Adicionalmente, es intencion de las Partes modificar el Contrato de Encargo en el sentido de ajustar
el error mecanografico existente en la “CLAUSULA 21. DURACION”, del mismo.

Es asi como, en atencién a las anteriores Consideraciones, se estipulan las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA: Las Partes acuerdan ajustar el Literal g) de la “CLAUSULA 1. INTERPRETACION Y
DEFINICIONES”, del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO PROYECTO LAURA, por lo que en adelante
y para todos los efeclos, se entenderan asi:

“CLAUSULA 1. INTERPRETACION Y DEFINICIONES.

()

g) “Proyecto” Es el proyecto inmobiliario de construccion de viviendas denominado “Proyecto Laura™
que consta de treinta y seis (36) unidades de vivienda NO VIS que el Encargante desarrollaré por su
cuenta y riesgo en la ciudad de Bogota en la Carrera 50 No. 122-74/80/90, una vez se cumplan las
condiciones para la entrega de Recursos, en el(los) inmueble(s) con elflos) folio(s) de matricula
inmobiliaria 50N-735274, 50N-143220; 50N-414593 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota. El presente Encargo se constituye con el fin de administrar los recursos de la fase de
preventas del Proyecto.
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SEGUNDA: Las Partes acuerdan modificar la “CLAUSULA 21. DURACION”, del CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO PROYECTO LAURA, por lo que en adelante y para todos los efectos, se entenderan asf:

“CLAUSULA 21. DURACION.

El término de duracion del presente Contrato serd veinticuatro (24) meses contados a partir de la
suscripcién del mismo, prorrogable mediante celebracion de un Otrosi, sin perjuicio de que se termine
anticipadamente por las causales previstas en el presente Contrato.

TERCERA: Para todos los efectos legales, las Partes manifiestan y dejan constancia que todo aquello que no
haya sido modificado mediante este Otrosi No. 1, continuara rigiéndose por las estipulaciones del CONTRATO
DE ENCARGO FIDUCIARIO PROYETO LAURA, por lo tanto, las Partes no reconoceran validez a
estipulaciones distintas.

En constancia de lo anterior se suscribe el presente documento a los dieciséis (16) dias del mes de junio del
ano dos mil veintitrés (2023).

El Encargante, ; La Fiduciaria,
r 4 b \ ~—
" JOSE VICENTE PATINO PARRA OSCAR JAVIER RUIZ GORDILLO
Representante Legal Apoderado General
CONSTRUCCIONES PATINO PARRA LTDA FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A
3
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INSCRIPCION DE NEGOCIOS

5 - 20 FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. - Corficolombiana S.A.

Reporte Generado: 2023/07/12 12:22:50 PM

Tipo Entidad: Entidad:
5 SF-Sociedad Fiduciarla 20 FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA SA.

Tipo de Negocio: Subtipo de Negocio:

2 FIDUCIA INMOBILIARIA B | 3PREVENTAS - P |
Entidad Custodio Fecha Firma Contrato Fecha Vencimiento Contrato
Cddigo Asignado al Negocio: Nit del Negocio:

o630 0 . ST — | B001408878 i |
Fecha de Constitucion del Negocio: Fecha Inicio de Operacion:

24/05/2022 | 250512022
Nombre del Negocio:® Grupo Contable al que pertenece:

Encargo Fiduciario Proyecto Laura Grupo 3: SFC

Obijeto del Negocio.:*

En virtud del presente Contrato, sujeto a las disposiciones contenidas en este documento, el Encargante confiere a fa Fiduciaria el recaudo y
administracién a titulo de encargo fiduciario de los Recursos provenientes de la promocion y consecucion de Inversionistas del Proyecto interesados en
adquirir inmuebles dentro del Proyecto. Para dar cumplimiento al objeto del presente Contrato, la Fiduciaria recibira de los Inversionistas del Proyecto los
Recursos, y los administraré e invertira en el Fondo de Inversién Colectiva administrado por la Fiduciaria mientras se cumplen las Condiciones para la
Entrega de Recursos al Encargante, y sean destinados por éste al desamolio del Prayecto, En el evento en que no se cumplan las Condiciones para la
|Entrega de Recursas, la Fiduciaria restituira a los Inversionistas del Proyecto los Recursos y los Rendimientos correspondientes. PARAGRAFO
PRIMERO: La Fiduciaria no sera responsable en ningin caso del amparo patrimonial de que trata el articulo 8° de la Ley 1796 de 2016, ni tampoco de
revisar ni ordenar la revisién de los diserios estructurales del Proyecto ni de verificar que las obras se desamollen conforme a lo autorizado en la
respecliva licencia de construccion, pues las mismas son obligaciones que recaen en cabeza del Encargante quien desarrollara por su cuenta y riesgo el
proyecto inmobiliario. El Encargante exime a la Fiduciaria y al Fideicomiso de toda responsabilidad asociada o derivada de la ocurrencia de las
siluaciones mencionadas en la Ley 1796 de 2016. La Fiduciaria no adquiere la calidad de enajenador de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1796 de
2016, pues dicha calidad la ostenta Ginica y exclusivamente el Encargante. Otrosi # 1: DURACION. El término de duracién del presente Contrato sera
veinticuatro (24) meses contados a partir de la suscripcién del mismo, prorrogable mediante celebracion de un Otrosi, sin perjuicio de que se termine
|anticipadamente por las causales previstas en el presents Contrato.

Calidad de Inversionistas:*

No e
Clasificacion por Objeto: Generacion;

Preventas Inmobiliarias . /A

Existe Contrato de Adhesion: Observaciones del Conlrato de Adhesion:

No

Administra Recursos Plblicos?: Presenta participacian directz o indirecta del estado?:

No ey I Y. e e e
Patrimonio Auténomo / Encargo: Periodo Rendicion de Cuentas:
ENCARGO FIDUCIARIO SEMESTRAL

Descripcion de las Comisiones:

or la estructuracion del Encargo Fiduciario se cobraré por una tinica vez una comision equivalente a un (1) Salario Minimo Mensual Legal Vigente
agadero a la fecha de suscripcion del presente contrato. La anterior comisidn no incluye el IVA correspondiente a la tarifa vigente. La Fiduciaria recibira a
itulo de comision fiduciaria por los servicios prestados una suma mensual equivalente a uno punto cinco (1.5) Salarios Minimos Mensuales Legales
igentes pagaderos mes vencido, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de su causacion. La anterior comision no incluye el IVA

diente a la tarifa vigente. Asimismo, la Fiduciaria recibird una comision adicional de tres mil pesos (COP$3.000) por cada tarjeta de recaudo
dicional a la cantidad de cuarenta (40) tarjetas que resulte necesario expedir para efectos de realizar el recaudo de recursos entregados por los
nversionistas del Proyecto. La comision fiduciaria se causaré y liquidara en las oportunidades previstas en la presente Clausula y, se facturard y cobrard
| Encargante mediante la presentacion de la factura en la direccién que dicha sociedad ha registrado para efectos de este Contrato. Las sumas derivadas
e la remuneracion de la Fiduclaria causaran inlereses de mora, a razon de la tasa comercial de mora mas alta que permita la Ley. La comisidn de que
rata la presente Clausula no incluye los costos y gastos en que incurra la Fiduciaria para la ejecucion del Contrato tales como gastos bancarios, (ACH,
heques, etcétera), impuestos, para la defensa de los bienes del Encargo, los cuales seran pagados por el Encargante. El incumplimiento en el pago de

AG
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a comision fiduciaria seré exigible ejecutivamente, para lo cual el presente Contrato prestaré mérito ejecutivo, bastando fa simple presentacion del
trato y certificacion del Revisor Fiscal de la Fiduciaria o de la factura o cuenta de cobro junto con la afirmacion acerca del incumplimiento de la
bligacion, sin necesidad de que medie previamente requerimiento judicial o extrajudicial alguno, al cual renuncia expresamente el Encargante. En el

ento de incumplimiento, el Encargante renuncia a la constitucion en mora.

El Revisor Fiscal es diferente al de la Entidad?
No

Es administrado en Consorcio o Unign Temporal?

No

Obligaciones de la sociedad administradora:

_| BocotA

Ciudad de Ejecucién del Negocio:

Nombre del Consorcio:

lemas de las otras obligaciones contenidas en el presente Contrato, la Fiduciaria debera cumplir las siguientes: Realizar los actos necesarios para
mplir el objeto del presente Contrato atendiendo las instrucciones impartidas por el Encargante. Mantener los bienes que administrard separados de los
uyos y de los que le correspondan a ofros negocios fiduciarios. Llevar la contabilidad del negocio fiduciario siguiendo los principios sefialados en las
eyes colombianas. Mantener los controles operativos necesarios para permitir el cumplimiento de la obligacion establecida en el literal c. de la Clausula 9
el presente Conlrato, a cargo de los Inversionistas del Proyecto. Lievar la personeria para proteccion y defensa del presente Contralo contra actos de
erceros y aln del mismo Encargante. El ejercicio de este deber esta supeditado a la informacién que sobre los hechos que hagan necesaria la proteccidn,
e suministre el Encargante quien sera responsable de los perjuicios que se causen por la omision en el suministro a la Fiduciaria de la informacicén
elevante. Pedir instrucciones al Superintendente Financiero de Colombia cuando lenga dudas acerca de sus funciones o deba apariarse de las
utorizaciones contenidas en el presente Contrato. Rendir al Encargante cuentas comprobadas de su gestién con una periodicidad semestral. Presentar
tro de los quince (15) dias habiles siguientes a la terminacion del presente Contrato, la rendicion de cuentas final. Restituir los dineros enlregados por
Inversionistas del Proyecto si no se cumplieren las Condiciones para la Entrega de Recursos de conformidad con lo establecido en la Clausula Cuarta
presente Contrato. Abstenerse de reproducir, copiar, distribuir o permitir el acceso de terceros a la informacidn confidencial que le sea suministrada o
ue llegue a conocer con motivo de la ejecucion del presente Contrato. Responder ante el Encargante por los perjuicios que ocasione en desarrollo del
resente Contrato. Cumplir con las demds obligaciones que se derivan del presente Contrato y de la ley. Informar al Encargante de los riesgos que

den afectar el desarrollo del presente Contrata. Oponerse a la vinculacién de Inversionistas del Proyecto, siempre que no cumplan con los requisitos
icitados por la Fiduciaria en relacién con procedencia y origen licito de los recursos. Entregar al Encargante el Manual de Imagen para temas
nmobiliarios de Fiduciaria Corficolombiana, para la elaboracién de la publicidad del proyecto inmobiliario.

Reporta a la Contaduria General de la Nacion®
No

Fecha de preinscripcion:

Ultima fecha de aclualizacion:

25/05/2022 12/07/2023
Fecha de radicacion: Fecha de cierre
25/05/2022

FIDEICOMITENTE FECHADESDE = FECHA HASTA
CONSTRUCCIONES PATINO PARRA LTDA - CONSTRUPA LTDA. 24/05/2022 24/05/2024
BENEFICIARIO FECHADESDE  FECHA HASTA
CONSTRUCCIONES PATINO PARRA LTDA - CONSTRUPA LTDA. 24/05/2022 24/05/2024
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Corficolombiana

Nit 800.140.887 -8

Medellin, 09 de junio de 2022
FE DE ERRATAS

Por medio del presente documento, se hace constar que en el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS PROYECTO LAURA su'sbtito por CONSTRUCC]ONES PATINO PARRA LTDA, en calidad de

CORFICOLOMBIANA s A, se adwrho el siguiente error:

1. En el Literal g) de la CLAUSULA 1. INTERPRETACION Y DEFINICIONES, erradamente se definio
el Proyecto de la siguiente manera:

‘CLAUSULA 1. INTERPRETACION Y DEFINICIONES.
(..)

g) "Proyeclo™ Es el proyecto inmobiliario de construccion de viviendas denominado “Proyecto
Laura” que consta de treinta y cinco (35) unidades de vivienda VIS que el Encargante
desarrollara por su cuenta y riesgo en la ciudad de Bogota en la Camera 50 No. 122-74/80/90,
una vez se cumplan las condiciones para el entrega de Recursos, en elflos) inmueble(s) con
el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria 50N-735274; 50N-143220; 50N-414593 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota. El presente Encargo se constituye con el fin de
administrar los recursos de la fase de preventas del Proyecto.

(i)
Por lo anterior se hace constar que la redaccion comecta en la Clausula es la siguiente:

“CLAUSULA 1. INTERPRETACION Y DEFINICIONES.

(--)

g) “Proyecto™ Es el proyecto inmobiliario de construccion de viviendas denominado “Proyecto
Laura” que consta de treinta y cinco (35) unidades de vivienda NO VIS que el Encargante
desarrollaré por su cuenta y riesgo en la ciudad de Bogoté en la Carrera 50 No. 122-74/80/90,
una vez se cumplan las condiciones para el enirega de Recursos, en elflos) inmueble(s) con
el(los) folio(s) de matricula inmobiliania 50N-735274; 50N-143220; 50N-414593 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota. El presente Encargo se constituye con el fin de
administrar los recursos de la fase de preventas del Proyecto.

()
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Fiduciaria
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Nit 800.140.887 -8

Se suscribe la presente FE DE ERRATAS a los
veintidos (2022).

El Encargante,

JOSE VICENTE PATIO PARRA

Representante Legal
CONSTRUCCIONES PATINO PARRA LTDA

( ) del mes de junio de dos mil
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Apoderado General
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FERINTENDENCIA FINANCIERA
0E CDLOMALA

vigiapo

@ Flduclariaf
CorTil | ..
CO Ombiana Management

ENCARGO FIDUCIARIO PROYECTO LAURA
Administrado por FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.
Nit. 800.140.887-8

EN VIRTUD DEL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS ENTRE FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A Y CONSTRUCCIONES PATINO PARRA LTDA

CERTIFICA:

Que en virtud del Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas celebrado entre Fiduciaria Corficolombiana
S.A y Construcciones Patifio Parra Ltda., se certifica que CONSTRUCCIONES PATINO PARRA LTDA
identificada con NIT. 800.190.996-6, es Encargante y Constructor de un Contrato de Encargo Fiduciario
denominado Encargo Fiduciario Laura, celebrado desde el dia veinticuatro (24) de mayo de 2022. ’

Que a la fecha de corte del veinte (20) de octubre de 2023, se encuentran vinculados al proyecto veinte (20}/
Inversionistas Compradores, que han adquirido unidades con un valor de venta de NUEVE MIL
OCHOCIENTOS DIECISIETE MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL PESOS MCTE
($9,817,786,000.00), y han efectuado aportes por un valor total MIL QUINIENTOS OCHENTA MILLONES
CUATROCIENTOS DOCEMIL SEISCIENTOS TREINTA Y OCHO PESOS CON CUARENTA Y SEIS
CENTAVOS ($ 1,580,412,638.46)/Como se describe en el Anexo No 1.

Se expide a solicitud del Encargante en la ciudad de Bogota, el dia veinte (20) de octubre de 2023.

JESSICA ALE DIAZ SANTAELLA
EJECUTIV. GOCIOS
RFICOLOMBIANA S.A.
Actua mo vocera y administradora del FIDEICOMISO ENCARGO FIDUCIARIO LAURA

Alejandro Romero Montalvo — Analista de Fideicomisos IAnexo 1. Compradores vinculados al proyecto

DIRECCION GENERAL

Cr. 13 No. 26 - 45 Piso 14 ;EPR'. pespansie
Bogota D.C. - Pbx. (601) 353 8795 - (601) 353 8840 a Skl
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Identiticacion Inversionista Valor de fa Unidad Cuota Inicisl Valor Recaudado

1| se2 |21/m6/2022 | 250020002903 | 1020773427 | ALEJANDRO GALVIS VARGAS $356,600,00000 | $106,980,000.00 $78,000,000.00
2 | 303 |22/08/2022 | 250020002908 | 79202000 | LUIS ALFREDO CASTILLO CASTILLO $763,990,00000 | $229,197,000.00 $ 168,784,100.00
3 | 406 |28/06/2022 | 250020002905 | 52483835 | LUZ ESTERLY PINEROS DIAZ § 478,700,000.00 $143,610,000.00 $65,000,00000
4 | 08 | 7jo7/2022 | 250020002906 | 80538538 | FRANCISCO JAVIER RUIZ CEPEDA $ 385,006,000.00 $115,501,800.00 $ 80,500,000 00
s | so3 | 11077022 | 250020002908 9773819 | JAVIER VICENTE HERNANDEZ ACOSTA § 386,917,000,00 $133,691,700.00 $ 111,769,099.00
6 | 301 |19/07/2022 | 250020002907 | 20029403 | JULIA ISABEL MUNOZ DE PAZ §571,870,000.00 §171,561,000.00 $195,000,000.00
7 | 401 |25/07/2022 | 250020002902 | 52517782 | Andrea Del Pilar Torres Nieto $605,740.50000 | $181,722.150.00 § 60,555,948.00
. 8 | 308 |25/07/2022| 250020002910 | 51695745 | ROCIO DEL PILAR RODRIGUEZ BURGOS $325,722,500.00 $97,716,750.00 $53,572,250.00
5 | 203 |27/05/2022 | 250020002911 | 1018436585 | BRYAN ANDRES SEGURA SEGURA $ 381,890,000.00 $ 114,567,000.00 $63,189,000.00
10 | 202 |23/01/2023 | 250020002013 6743440 | DARID RATIVA MONROY $ 382,864,000.00 § 114,859,200.00 $ 191,000,000.00
11| 306 |10/02/2023 | 250020002914 | 79423756 | JUAN EVANGELISTA ESTUPINAN QJEDA $ 392,700,000,00 §117,810,000.00 $35,500,000.00
12 | 404 | 6/03/2023 | 250020002918 | 1018458279 | (AURA ALEJANDRA GONZALEZ RICAURTE $595,514,00000 | §178,654200.00 $109,164,261.18
13 | s05 | 6/03/2023 | 250020002917 | 9522897 | JESUS DANILD VANEGAS cHAPARRD $571,484,000.00 $171,445,200.00 $60,000,000.00
14 501 6/03/2023 250020002919 79280868 | YECID GOMEZ FRANCO § 605,740,500.00 $ 605,740,500.00 $62,980,000.00
15 | s07 |[14/03/2023 | 250020002915 | 52220856 ;’I'f‘ ;:g::::o«su KD PANNG $524,864,000.00 $ 524,864,000.00 $76,143,130.28
16 | 208 | 18/05/2023 | 250020002922 | 1000832552 | JUAN LUCAS [BARRA SIERRA $ 357,635,000.00 $ 107,200,500.00 $39,500,00000
17 | 201 | s/06/2023 | 250020002923 | 1061714844 | LUIS ALFREDO BASTIDAS BRUN $629,927,500.00 $188,978,250.00 £69,992,750.00
18 | 307 | 6/05/2023 | 250020002924 | 1015413819 | DAVID LEONARDO MONTANEZ SIERRA $461,535,000.00 | $461,535,000.00 $46,153.500.00
19 | 210 |24/07/2023 | 250020002925 | 80136109 | GERMAN DARIO CASAS PATING $436,08600000 | $130,825,800.00 $ 43,608,600.00
20 | 304 |31/07/2023 | 250020002926 | 13070728 | vovany acrepa Garcia $603,000,000.00 $ 180,900,000.00 $70,000,000.00

B6,000.00

SUFTRINTLNDCNCLA FINANCITRA
BF COLOMAIA

VIGILADO

DIRECCION GENERAL " " (@)
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Bogota D.C. - Pbx. (601) 353 8795 - (601) 353 8840
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CONSTRUPA LTDA
BALANCE GENERAL A 31 DE AGOSTO 2023

EFECTIVO
Caja y Bancos
Bonos
CUENTAS POR COBRAR
Anticipo

Anticipo Impuestos

INVENTARIOS
Construcciones en Curso

ACTIVOS FIJOS
Casa

TOTAL ACTIVO

PASIVO
PASIVO CORRIENTE

Cuentas por pagar
Proveedores
Retefuente-lca-lva
Provision impuestos
Garantia de Contratos
Del cliente

TOTAL PASIVO
PATRIMONIO

Capital Social

Reserva Legal
Utilidades Acumuladas
Valorizacion

utilidad del ejercicio

TOTAL PASIVC Y PATRIMONIO

JOUSE VICENTE PATING PARRA
GERENTE L L—=FF—
o /

$ 532.311.069
$ 530.773.069

$ 1.538.000
$ 1.115.161

$ 301.161

$814.000

$ 4.637.883.604
$ 4.637.883.604

$ 201.888.000
$ 201.888.000

$ 5.373.197.834

$ 2659.800.899

$ 2.211.329.040

$ 367.213.713

$ 2.689.000

3 22.356.769

¥ 5.187.776

$ 51.024.601
$ 2.659.800.899
$ 2.713.396.935

$ 100.000.000

$ 1.183.491.918

$ 1.228.953.302

$ 159.432.000

$ 41.519.715

$ 5.373.197.834

2.
A Vogo .
LIZABETH PRIETO BETANCOURTH
—— CONTADORA T.P. 141341-T

REV!SOR FISCAL TP.14123-T



NOTAS CONTABLES CONSTRUPA LTDA
NIT: 800.190.996-6

ESTADOS FINANCIEROS A AGOSTO 2023

CUENTAS POR COBRAR

Efectivo

Banco Davivienda Cta 474700027391
Banco Colpatria Ahorros 4792015182
Banco Colpatria Corriente 4791020811
Banco Av Villas

Bonos

Anticipos Proveedores
Diego Bernal

Anticipos Impuestos
Impuestos

INVENTARIOS

Construcciones en Curso

Compra Lote

Inversion Proyecto Laura Cra 50 # 122-80

ACTIVOS FIJOS
Casa
Casa Diagonal 45D No.16a-17

PASIVO CORRIENTE

Cuentas por Pagar

Socios

Jose Vicente Patifio Parra
Carlos Arturo Patifio Parra
Luis Fernando Patifio Parra
Teresita Patino Parra

Maria Mercedes Patifio Parra
Marcela Cecilia Patifio Parra
Ana Maria Patifio Parra
Adriana Patifio Parra

Ofras cuentas por pagar
Jose David Gomez

Maria Carolina Gomez

F 4

$38.576.738
$488.695.579
$27.832
$3.472.920

$ 1.538.000

$301.161

$ 814.000

_/$4.200.000.000

$437.884.000

$ 201.888.000

$ 65.034.415
$153.365.215
$60.793.630
$85.357.351
$ 368.972.426
$ 61.893.055
$108.102.170
$76.151.694

$101.954.388
$60.157.570

$

532.311.069

$301.161

$ 814.000

$4.637.884.000

$201.888.000

$ 979.669.956

$1.231.659.084



Impuestos
Retencion fuente ica iva renta

Garantia de Contratos

incarmaderas Sas

Construcciones y Acabados Antonio Perez
Maria Reyes

Oscar Javier Barbosa

Del cliente
Adriana Patifio

N atala Uil el N ol ol ﬁl"‘l‘"ln ™ APMSrs A
JOSE VICENTE PATING PARRA

GERENTE

$2.689.000

$ 2.800.000
$1.425,911
$ 870.865
$91,000

$51.024.601

$2.689.000

$5.187.776

$51.024.601



Diego Casas

Maria Jose Patifio Escalante
Carlos Miguel Patifio Paz
Alejandra Patifio Escalante
Andres Felipe Patino
Ximena Escalante

Beatriz Rocio Paz

Sandra Cecilia Gomez
Cesar Carrerio

Aura Villas

Proveedores
Alfagres sas
A&C ferreteros sas

Impuestos
Retencion fuente ica iva renta

Garantia de Contratos

Incormaderas Sas

Construcciones y Acabados Antonio Perez
Maria Reyes

Oscar Javier Barbosa

Del cliente

Adriana Patifio

JOSE VICENTE PATINO PARRA
GERENTE

$72.245.435
$74.782.519
$ 166.326.724
$ 70.000.000
$ 74.499.000
$110.524.465
$ 44.564.946
$177.502.724
$ 140.797.225
$ 138.304.088

$8.808.613
$ 358.404.900

$2.689.000

$2.800.000
$1.425.911
$ 870.865
$91.000

$51.024.601

$367.213.513

$ 2.689.000

$5.187.776

$51.024.601

A\
i\



CONSTRUPA LTDA

ESTADO DE RESULTADOS DE ENERO 1

INGRESOS OPERACIONALES
Arriendo
Financieros

COSTOS y GASTOS
Costos de ventas

Gastos de Administracion
Financieros

UTILIDAD DEL EJERCICIO
PROVISION DE IMPUESTOS

UTILIDAD NETA

SE VICENTE PATINO PARRA
GERENTE )

(Gugiitertos
REVISOR F|§CAL TP.14123-T )

AL 31 DE AGOSTO 2023

$ 94.477 .41
$ 88.000.000
$ 6.477.411

$ 30.600.927
$ 22.578.932
$ 2.416.325
$ 5.605.670

$ 63.876.484
$ 22.356.769

$ 41.519.715

P\ B Yore @
ELIZABETH PRIETO BETANCOURTH
CONTADORAT.P. 141341-T



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
SECRETARIA D HABTIAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

l INFORMACION GENERAL

1. CIUDAD: Bogota DC FECHA: 22/11/2023
2. ACREEDCR HIPOTECARIO: Banco Comercial AV Villas NIT No. 860.035.827-5
3. DEUDOR HIPOTECARIO: Construcciones Patifio Parra Ltda NIT No. 800.190.996-6
4. NOMBRE DEL PROYECTO: Edificio Laura

5. DIRECCION DEL PROYECTO: Carrera 50 No. 122 — 74/80/90

6. No.DE MATRICULA INMOBILIARIA OBJETO DE HIPOTECA: 50N-20916912

7

No. DE ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE HIPOTECA: 3452 DE FECHA: 22/09/2023
NOTARIA: 48 DE: Bogota

'8 VALOR APROBACION DEL CREDITO: $ 4.950.976.000
'9. VIGENCIA DEL CREDITO: 22 Meses
| 10. HIPOTECA POR CUANTIA INDETERMINADA

i CERTIFICACION

Yo Banco Comercial AV Villas, en calidad de acreedor hipotecario, me obligo a liberar los lotes y/o
construcciones que se vayan enajenando, una vez se constituya la hipoteca, mediante el pago proporcional del

|
gravamen que afecte cada unidad.

\ -
\__,)5—’ RICARDO EC i+ OYOS

Gerente de Negocio Bancario
L Banco Comercial AV Villas.

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co

Pagina 1 de 2
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Sefiores:

CONSTRUCCIONES PATINO PARRA LTDA
Atn. Ing. José Vicente Patifio Parra
Representante Legal

Diagonal 45D No 16A — 23

Teléfono 6013403083 / 71

La Ciudad

Referencia: Solicitud de Crédito No. 682-09353-6

Proyecto: Edificio Laura.

Estimado Ingeniero Patifio:

Tengo el gusto de informar a ustedes que nuestro Comité de crédito del 11 de septiembre de 2023, autorizo la
continuacién de los tramites para la construccion del Proyecto Edificio Laura ubicado en la Carrera 50 #. 122-80/80/74
en Bogota para 35 apartamentos, 54 parqueaderos privados, 11 de visitantes, y 35 depésitos, de la solicitud de la
referencia en los siguientes términos:

A

E

Caracteristicas

Cuantia: Hasta la suma de CUATRO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA MILLONES NOVECIENTOS
SETENTA 'Y SEIS MIL PESOS ($4.950.976.000) moneda legal colombiana. El Banco podra, discrecionalmente
y seguin su conveniencia, utilizar el sistema de crédito U.V.R., caso en el cual la anterior cantidad se expresara
en esa unidad a su equivalencia en las fechas de los desembolsos.

Tasa de interés: Sera aquella que el Banco haya establecido para esta misma clase de créditos en el momento
de cada uno de los desembolsos. En el evento que se presente vencimiento del plazo del crédito, o no se
cancelen oportunamente los intereses convenidos, se procedera a cobrar intereses de mora a la méxima tasa
autorizada.

Plazo: El equivalente al tiempo faltante para la terminacion de la construccion, determinado por un perito
autorizado por el Banco, mas seis (6) meses adicionales para la comercializacion o ventas. Dicho plazo correra
a partir de la fecha del primer desembolso y no podra ser superior a 22 meses.

Destinacion: E| Proyecto Edifico Laura , ubicado en la carrera 50 # 122 -90 / 122-80 /122-74 en la ciudad de
Bogota, para la construccion de Treinta y cinco (35) apartamentos en total discriminados asi: catorce (14)
apartamentos Tipo 1 de dos alcobas, 2,5 bafios y 73,10 m2, once (11) apartamentos Tipo 2 de tres (3) alcobas,
2,5 bafios y 96,93 m2 y diez (10) apartamentos Tipo 3 de una alcoba, 1,5 bafios y 49,13 m2; cuenta con sesenta
y cinco (65) garajes discriminados asi: cincuenta y cuatro (54) garajes privados y once garajes (11) de
visitantes. Treinta y cinco (35) depdsitos comunales de uso exclusivo. 29 puestos para bicicletas. Ademas,
cuenta con un saldén comunal, porteria, ascensor, shut de basuras, cuarto de bombas, bicicletero, cuarto de
administracion, jardin interior y terraza comunal.

Costos del Proyecto

Los costos para el proyecto son:

Carta Cont. Tramite 682-09353-8 Construcciones Patifio Parra Ltda Edificio Laura
1des
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ESTRUCTURA DE COSTOS
VALORES
ITEM FINANCIABLES NO FINANCIABLES TOTAL

AREA LOTE 1.072,50
1. LOTE 0 4.200,000.000 4.200.000.000

URBANISMO 0 0 0
AREA CONSTRUIDA 4,668,95
2 COSTOSDIRECTOS |  7.044578.063| 1844873502  8.889.452.554
3. COSTOS INDIRECTOS 1.188.475.137 1.032.487.572|  2.220.962.709
3.1 Planos Proyectos y Calculos ol 102.328.000
3.2 Honorarios de Administracion 0 714.330.792|
3.3 Interventoria  32727.273| 39.272.727|
3.4 Impuestos - ~1.122.547.864 145.556.053|
3.5 Licencias 0 131.000.000
3.6 Conexién servicios 33.200.000
4, FINANCIEROS 214.889.000 130.713.000 354.602.000
4.1 Intereses 214.889.000
4,2 Correccion Monetaria 139.713.000
5. COSTOS DE VENTAS 374.333.829 120.548.323 503.882.152
5.1 Escrituracion 171.174.828] 30.207.323
5,2 Promocion 203.158.000 99.341.000
COSTO TOTAL 8.822.276.929 7.346.622.486) 16.1068.899.415
TOTAL VENTAS 19.357.500.000|

Los costos FINANCIABLES hasta por $ 8.822.276.929 seran cubiertos con los recursos aportados por los
compradores y los desembolsos del crédito del Banco; en el evento que el proyecto cuente con recursos de
compradores superiores a los $3.871.300.929 durante el periodo de construccién, el valor del crédito disminuira en
ese mayor valor aportado por los compradores. Los costos NO FINANCIABLES y cualquier sobrecosto que genere
el proyecto seran cubiertos con recursos propios de la sociedad solicitante Construcciones Patifio Parra Ltda.

1. Garantias

Previamente debera constituirse hipoteca abierta de primer grado a favor del Banco Comercial AV Villas sobre el
terreno que tiene una cabida aproximada de 1.072.50 M2 y sobre la edificacion que en él se levante, a cuya
construccién esta destinado el préstamo. La garantia debera constituirse, a satisfaccion del Banco, dentro de un
plazo maximo de sesenta (60) dias comunes, debiéndose acreditar tal hecho mediante la entrega al Banco de la
primera copia de la escritura publica con constancia de que presta mérito ejecutivo, junto con el folio de matricula
inmobiliaria en el que figure su correcto registro, a juicio del Banco,

El solicitante se obliga a no constituir hipotecas o gravamenes adicionales sobre dicho inmueble.

Los pagarés seran suscritos por la fiduciaria como administradora del patrimonio auténomo, por el representante
legal de la sociedad Construcciones Patifio Parra Ltda., asi como por las siguientes personas todas como
codeudores solidarios:

MARIA MERCEDES PATINO PARRA

Carta Cont. Tramite 682-09353-8 Construcciones Patifio Parra Ltda Edificio Laura
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JOSE VICENTE PATINO PARRA
CARLOS ARTURO PATINO PARRA
LUIS FERNANDO PATINO PARRA
TERESITA PATINO PARRA
MARCELA PATINO PARRA

ANA MARIA PATINO PARRA
ADRIANA PATINO PARRA

Ill. Desembolsos

Una vez cumplidos los requisitos y condiciones sefialados en esta comunicacién, los desembolsos se efectuaran por
instalamentos y su cuantia estara determinada por el avance de obra con base en el presupuesto inicial; el monto
de cada entrega lo determinara el resultado de multiplicar el avance de obra por el valor del préstamo descontando
las entregas ya realizadas, siempre y cuando el perito designado por el Banco certifique por escrito, en cada
oportunidad, que los recursos de compradores y los desembolsos del Banco se encuentran invertidos en los items
financiables del proyecto, y que con el saldo remanente del crédito sin desembolsar se podra terminar la
construccién. Todos los desembolsos estan condicionados tanto a la disponibilidad de recursos por parte del Banco,
como a que la colocacién de estos mismos recursos encaje dentro de las necesidades tendientes a cumplir con los
porcentajes de colocacién que exija el Gobieno Nacional. Por lo tanto, esta entidad no asume responsabilidad por
demora en la entrega de estos.

REQUISITOS PARA LOS DESEMBOLSOS
Los desembolsos se haran previo el cumplimiento de los siguientes requisitos y condiciones:

A. Otorgamiento y registro a satisfaccién del Banco de la garantia hipotecaria y suscripcién de los pagarés
respectivos.

B. Entrega al Banco de la licencia definitiva de construccion con constancia de que se encuentra en firme.

C. Certificacién de la autoridad competente sobre la viabilidad de los servicios publicos de energia, acueducto y
alcantarillado.

D. Constituir por los costos directos e indirectos del proyecto una péliza Todo Riesgo Constructor, en la cual
aparezca como beneficiario AV Villas, con vigencia por el periodo de construccion. Una vez terminada la

construccion y durante el periodo de subrogacion y cancelacién del crédito, suscribira por el valor de las
garantias vigentes una péliza de Incendio y/o Rayo y Terremoto manteniendo como beneficiario AV Villas.

E. Presentar el estado de las ventas en el que se indique por cada negocio el monto de las cuotas iniciales recibidas
y el flujo de las cuotas iniciales por recibir.

F. Visita técnica con concepto favorable.

En todo caso el Banco suspendera los desembolsos, declarara extinguido el plazo e iniciara las acciones judiciales
pertinentes a la recuperacion del crédito en el evento en que:

1. El solicitante o sus codeudores solidarios se coloquen en mora en el pago del principal o de los intereses de
cualquier obligacién a su cargo y a favor del Banco.

2. El solicitante sea requerido por las autoridades Distritales o Municipales por incumplimiento de normas
urbanisticas o de cualquier otra disposicién de este orden a que se encuentra sometida la construccion.

3. Elinmueble sea objeto de cualquier medida preventiva o cautelar o sufriere deterioro tal que se desmejorare la
garantia a juicio del Banco.

4. Elincumplimiento de cualquier otra obligacién sefialada en este documento.
IV. Otras obligacicnes
Ademaés de las obligaciones propias del contrato de mutuo comercial, el solicitante se obliga:
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A. A presentar al Banco su programa de ventas, indicando el precio de cada unidad y a enviar copias auténticas
de las promesas de venta dentro de los ocho (8) dias siguientes a su firma; adicionalmente a enviar durante _
los cinco (5) primeros dias de cada mes una actualizacién del estado de las ventas en el que se indique por
cada negocio el monto de las cuotas iniciales recibidas y el flujo de las cuotas iniciales por recibir.

B. A someter a estudio y aprobacién del Banco la minuta tipo de la promesa de compra-venta y de la escritura de
venta.

C. A celebrar las ventas y entregar los inmuebles solamente cuando haya efectuado el pago de la prorrata, bien
en dinero, o bien porque el Banco ha aprobado un crédito al comprador que la cubre. En el caso en que el
crédito aprobado al comprador sea inferior a la prorrata, se obliga a cancelar la diferencia que resulte
previamente a la firma de la escritura publica de hipoteca de los compradores por parte de nuestro
representante legal. En ningtin caso el solicitante entregara los inmuebles antes de la celebracion de la escritura
de compra-venta. ]

D. A suministrar estados financieros actualizados para efectos de la calificacién de cartera de que tratan las
normas expedidas por la Superintendencia Financiera.

E. A no modificar la composicién social de la compaiia ni cambiar al constructor responsable de la obra.

F. A no modificar, alterar o variar los planos de construccion tenidos en cuenta para el otorgamiento del crédito,
sin autorizacion previa del Banco.

G. A recibir el valor que el Banco autorice desembolsar dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a aquel en
que se le comunique. Elincumplimiento de esta obligacion implicaré que se ha desistido del crédito en el valor
correspondiente al desembolso autorizado y no retirado.

H. En el evento en que el proyecto se realice utilizando cualquier modalidad de fiducia, a incluir en el contrato
fiduciario la responsabilidad de manera expresa, de la fiduciaria, de certificar dentro de los diez (10) primeros
dias calendarios de cada mes, la cuantia de los dineros recibidos de terceros y la cantidad de dinero entregados
al constructor para el proyecto.

V. Créditos a compradores y subrogaciones

El Banco no asume compromiso alguno de aprobar créditos para la adquisicion de las unidades construidas. Las
solicitudes que se presenten seran estudiadas por los funcionarios designados, quienes las podrén aprobar siempre
y cuando cumplan con todos los requisitos exigidos por el Banco. El porcentaje de financiacion establecido para
estos créditos sera el que para la época de la subrogacién correspondiente tenga establecido el Banco, el cual para
éste caso esta fijado en el 70 % del menor valor entre el precic de venta del inmueble segtin escritura publica y el
avaltio comercial del mismo, realizado por un avaluador designado por el Banco para tal efecto. Igualmente las tasas
de interés y los plazos definidos para estos créditos seran los vigentes a la fecha de aplicacion de cada una de las
subrogaciones por parte de AV Villas.

Cuando, a arbitrio del Banco, se apruebe un crédito a comprador, la totalidad del mismo se destinara a la cancelacion
del crédito otorgado al solicitante para la construccion.

Los créditos a compradores sélo se contabilizaran una vez cumplidos todos los requisitos y condiciones establecidas
por el Banco al solicitante del crédito a largo plazo, y cuando el constructor se encuentre al dia en el pago de los
gastos en que el Banco hubiere incurrido para el cobro, en intereses y se haya pagado completamente la prorrata
asignada al inmueble objeto de la transferencia, bien porque el crédito a largo plazo lo cubre o bien porque se ha
abonado Ia diferencia. En todo caso el Banco suspenderé la contabilizacion de subrogaciones al crédito, mientras
la obligacién se encuentre en mora.

El Banco contabilizara los créditos individuales a nombre de los compradores, cuando los inmuebles construidos y

vendidos sean habitables, es decir, cuando las obras estén adecuadamente terminadas y cuenten con servicios
plblicos definitivos, lo cual sera verificado por el responsable de las visitas de obra que haya designado el Banco.

Carta Cont. Tramite 682-09353-8 Construcciones Patifio Parra Ltda Edificio Laura
4deb

F-06-403-1



F-06-403-1

NIT. 860.035.827-5
E| Banco financiara los inmuebles que puedan ser atendidos como subrogaciones, esto es, hasta la cancelacion del
saldo constructor. La financiacion de los inmuebles restantes, como créditos directos, dependera de las normas
vigentes y las disponibilidades del Banco

VI. Ventas de contado

En el evento de ventas de contado, el solicitante se obliga a pagar inmediatamente la prorrata asignada al inmueble
vendido, sopena de que el Banco considere extinguido el plazo de |a obligacion a cargo del solicitante; suspenda los
desembolsos pendientes del crédito para la construccion y las subrogaciones en curso, declare extinguido el plazo
y exija el pago inmediato del total del crédito a cargo del solicitante e inicie las acciones judiciales pertinentes a la
recuperacion del valor del crédito.

VIl. Cupo individual de crédito

Con la firma de aceptacion del presente documento, el solicitante declara conocer los Decretos 2360 de 1993, 2653
de 1993 y 1886 de 1994 expedidos por el Gobierno Nacional y demas disposiciones relacionadas con los cupos
individuales de crédito y de las operaciones que se entienden realizadas con la misma persona, asi como que la
informacién suministrada es completa para dichos efectos y manifiestan expresamente que con el otorgamiento del
crédito a que se refiere la presente autorizacion, el Banco no excedera los mencionados limites.

VIIl. Archivo de la solicitud

No obstante esta comunicacion, la solicitud de crédito se entendera desistida y el Banco liberado de cualquier
obligacién, si dentro de los sesenta (60) dias comunes siguientes a la fecha de esta autorizacién no se acredita la
constitucion de la garantia hipotecaria en los términos del aparte I, o si habiéndose ésta constituido y acreditado,
dentro de los noventa (80) dias comunes a partir de la fecha de esta comunicacién, no se ha iniciado la obra en tal
forma que el Banco pueda efectuar el primer desemboiso, porque ademas el solicitante ha cumplido con todos los
requisitos y condiciones sefialados en este documento. Para estos efectos, la obra se entendera iniciada cuando el
perito designado por el Banco lo certifique.

Finalmente, les solicitamos consignar la firma del representante legal de la sociedad solicitante en sefial de
aceptacion del presente documento, en la copia que se envia al efecto y remitirla al Banco dentro de los ocho (8)
dias siguientes a su recibo.

Atentamente,

Me permito manifestar a usted en mi carcter de Representante Legal de la sociedad CONSTRUCCIONES PATINO
PARRA LTDA que aceptamos los términos y condiciones sefialados en este documento.

Ce O, coone st msreisavii

Copia a 1. CONSTRUCCIONES PATINO PARRA LTDA.
2 CONSTRUCCIONES PATINO PARRA LTDA. Favor devolver firmada al Banco AV Villas Carrera 13 # 26A-47 Piso 24 Bogota
3. Correspondencia
4. CCE 002411-rojasod@bancoavvilias.com.co
5. CCE 4250-perezf@bancoavvillas.com.co
6. CCE 1205-vaccaa@bancoavvillas.com.co
7. CCE 1574-nietonf@bancoayvillag com.co
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CONSTRUCCIONES PATING PARRA LTDA
Aln. Ing. Joseé Vicente Palific Parra
Representante Legal

Diagonal 45D No 16A - 23
Teléfono 6013403083/ 71

La Ciudad

Referencia: Solicitud de Crédito No. 682-09353-6
Proyecto: Edificio Laura.

Estimado Ingeniero Palifio:

Dando tercer alcance a nuestro comunicado 2-2023-21177 del pasado 18 de sepliembre de 2023, referente a la
aprobacién para la continuacién de tramites del proyecto de la referencia con respecto al Capitulo |
Caracteristicas, Punto D Destinacién, Capitulo || Garantias, efectuamos las siguientes modificaciones:

| Caracleristicas

D Destinacion: El Proyecto Edifico Laura , ubicado en la carrera 50 # 122 -90 / 122-80 /122-74 en la ciudad de Bogota, para
la construccion de Treinla y seis (36) apartamentos en total discriminados asi: trece (13) apartamentos Tipo 1 de dos
alcabas, 2,5 bafos y 73,10 m2, once (11) apartamentos Tipo 2 de tres (3) alcobas, 2,5 bafios y 96,93 m2 y dace (12)
apartamenios Tipo 3 de una alcoba, 1,5 bafios y 49,13 m2; cuenta con sesenta y cinco (B5) garajes discriminados asi:
cincuenta y tres (53) garajes privados y doce garajes (12) de visitantes. Treinta y seis (36) depbsitos comunales de uso
exclusivo. 29 puestos para bicicletas. Ademas, cuenta con un salén comunal, porteria, ascensor, shut de basuras, cuarto
de bombas, bicicletero, cuarto de administracién, jardin interior y terraza comunal.

Il Garanlias

Los pagares seran suscrilos por el representante legal de la sociedad Construcciones Patifio Parra Ltda., asi como por las
siguientes personas lodas como codeudores solidarios:

MARIA MERCEDES PATINO PARRA
JOSE VICENTE PATINO PARRA
CARLOS ARTURO PATINO PARRA
LUIS FERNANDO PATINO PARRA
TERESITA PATINO PARRA
MARCELA PATINO PARRA

ANA MARIA PATINO PARRA
ADRIANA PATINO PARRA

Los demas términos de la carta de continuacion de tramites 2-2023-21177, contindan sin ninguna modificacion.

Alenlamente,

Nelson Mauricio Nieto Es
rector Técnico Crédito Constructor

Copiaa 1 CONSTRUCCIONES PATINO PARRA LTDA.
2. CONSTRUCCIONES PATINO PARRA LTDA. Favor devolver firmada al Banco AV Villas Carrera 13 # 26A-47 Piso 24 Bogota
3 Correspondencia
4. CCE 002411
$ CCE 4250-perezi@bancoavvillas.com co
6. CCE 1205-vaccaa@bancoavvillas.com.co
7. CCE '574-miptoniibancoaywllas com oo
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ALCALDIA MAYOR ESPECIFICACIONES TECNICAS
Sxsoecrhog], RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

Lf

PROYECTO: / EDIFICIO LAURA/ /
ESTRATO: Cinco (5) No. de unidades de viviénda: Treinta v seis (36)
DIRECCION: CARRERA 50 No 122-8 2

CONSTRUCTORA: Construcciones Patifio Parra ltda, Construpa ltda

FECHA (dd-mm-aa): 28-sep-23

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:
Placa maciza, vigas descolgadas v pilotes

2.2. PILOTES st Ono Tipo de pilotaje utilizado:
Pilotes prexcavados vy fundidos en sitio

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripeion técnica:
Placas aligeradas con columnas en concreto.

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA st [JNO  Tipode ladrillo y localizacion:
Fahadas v puntos fijo

2.4.2. BLOQUE st [ONO  Tipo de blogue y localizacion:

Division de espacios.

2.4.3. OTRAS DIVISIONES s NO Tipo de division y localizacion:

2.5. PANETES

En caso en que s¢ proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de ¢l y localizacion:

Todos los apartamentos iran paiictados por dentro.

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO si
P.V.C. Ost Ono OTRA [ Stcual?

[Jno LAMINA COLD ROLLED Ost [Ono

PMO5-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64, Teléfono 358 1600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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Descripeion y matenales a utilizar: 6 €
Ladrillo a la vista

2.8. PISOS AREAS COMUNES

Descripeion y materiales a utilizar:

Baldosa de granito pulido.

2.9. CUBIERTAS

Descripcion v materiales a utilizar:

50% en placa aligerada y 50% en teja con estructura metalica

2.10. ESCALERAS

Descripcion y materiales a utilizar:

Concreto v terminadas en baldosa de granito pulido.

2.11. CERRAMIENTO

Descripcion v materiales a utilizar:

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA

Descripcion y materiales a utilizar:
Concreto.

3. EQUIPOS Y DOTACION

3.1. ASCENSOR s
3.2. VIDEO CAMARAS Ost
3.3. PUERTAS ELECTRICAS Ost
3.4, PARQUE INFANTIL st
3.5. SALON COMUNAL sI
3.6. GIMNASIO st
3.7. SAUNA Os
3.8. TURCOS O st
3.9. PISCINA Ost
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st
3.11. PARQUEO VISITANTES sl
3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA st
3.13. SUBESTACION ELECTRICA st

COno
Eno
[Z] no
[#] no
[ no
[ no
[#] no
[#] no
[Z no
[ no

CIno

Cwno
[ no

Caracteristicas:

Eurolift

Dos salones en el primer piso

Dos (2) en el sotano

Doce (12) en el primer piso y en el sotano

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA

4.1.1. CLOSET st Ow~o

Caracteristicas y materiales a utilizar:

Carpinteria arquitectonica
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

st [Jwo

Carpinteria arquitectonica

Caracteristicas v materiales a utilizar-

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar:

Carpinteria arguitectonica
4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :
4.2.1. ZONAS SOCIALES Madera Jaminada
4.2.2. HALL'S Madera laminada
4.2.3. HABITACIONES Madera laminada
4.24. COCINAS Ceramica
4.2.5. PATIOS
4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

43.1. ZONAS SOCIALES

Estuco v pintura

4.3.2. HABITACIONES

Estuco y pintura

4.3.3. COCINAS Estuco v pintura v enchape

4.3.4. PATIOS

4.4, COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNO sI Ono A gas

4.4.2. ESTUFA st Cno _Agas

4.4.3. MUEBLE SI COno Carpinteria arquitectonica

4.4.4. MESON st Ono Quarzon

445. CALENTADOR [4S! CIno _Agas ¥,
4.4.6. LAVADERO s1 Cno Fibra P
4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE sI Onwno Carpinteria arquitectonica

4.5.2. ENCHAPE PISO si O no Ceramica

4.5.3. ENCHAPE PARED s1 Cno Solo en la ducha , ceramica

4.5.4. DIVISION BANO st Ono En vidrio templado

4.5.5. ESPEJO s Onwno Sobre Lavamano

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el caso
de cambios dc cspecificacioncs, cstas deben scr actualizadas antcs de promover las ventas bajo las nucvas condicioncs, para lo cual ¢s necesario que sc
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE
INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningiin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA' Y
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas
de construccion de caracter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 v ¢l acuerdo Distrital No. 20 de 1995. )

=
%irma representante legal o persona natural
PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 3 de 3
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CURADORA URBANA No, 1 - Bogoté D.C, e

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 11001-1 -22-2445 6‘-‘1
Acto- Adqiinistrativo No.~4 lJUU = 1-25~-0444

A T 5 FECHA DE RADIGAGION
e . 30-ago.-2022
FECH&DEEXPEDICION 2 G ENE 202 FECHA DE EJECUTORIA:{ 4 FFR 207 CATEGORIA: 1iI

La Curadors Urbana No. 1 da Bogotd D.C., ARQ. RUTH CUBILLDS SALAMANCA, en ejercico de l2s facultadas 18gains que | confiaren a8 Leyes 388 de 1997, Ley 810 do 2003, sus Docretos
Reginmantarios, ﬂokucmmwnmw.'nmmmm 870 de 2017 ¥

; RESUELVE
Otofgar LICENCIA DE CO"STRUCC‘M o0 lm{m) w-t} de ORRA NUE) A DEMOLICION T AL para ¢! predio urbano localiza I w) o fen) KR W)’]R T4 (l‘t‘! UAL) I MR Bﬂ 122 a0
(ACTUAL) / KR 50 122 80 (ACTUAL) con Chip(s) AAAD1Z4HXTD { AAAD1Z4HXUH | AAAD124 Matriculas) Inmobmeria(s) som- 150MA14563 / SONTISZ T4, c 019
¥ l010{n) de manzana catastral 009 / 010 /011, Manzana Urbanistica P dal Lots Urbaniation 1316, 17, comespondiente a 4 BATAN (L !ub.-!” PARA mnemﬂmc:ﬁn

DESARROLLADA EN CINCO (5) PISOS DE ALTURA DE LOS CUALES EL (1) PRIMER PISO SE DESTINA PARA (uj cmnEn TA Y SEIS ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS Y (12) DOCE
ESTACIONAMIENTOS DE VISITANTES DE LOS CUALES {2) DOS SON PARA VEMICULOS QUE TRANSPFORTAN PERSONAS CON MDVILIDAD REDUCIDA EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO
* PARA EL USO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR (NO VI.S) CON 38 UNIDADES DE VIVIENDA. Titular{as) CONSTRUCCIO! PATIAIQ PARRA LTDA con NIT 800 5. C P
PATING PARRA JOSE VICENTE con C€C 10288107 Mal: 2520207527 CND . Caracteristicas bisicas:

71, MARCO NORMATIVO

e 0 0, See

b. SECTOR NORMATIVG 1 : d EDIFIC A
o, AREA ACTIVIDAD: _ |RESIDENCIAL _ 1. ZONA: RESIDENGIAL NETA
9. TRATAMIENTO: [CONSOLIDACION T T T T h. MODALIDAD: DENSIFICACION MODERADA
1.2 ZN RIESGO: e a Remoacién an Mase: nnj/ | b. Inundacién. No 1.3 MICRO - ZONIFICAGIO |LACUSTRE-200
[ e et L 2. CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO |
= 2.1 USOS i 2.2, ESTACI 23 DEMANDA} A v
DESCRIPCION USO lovis/ ESCALA [/ No UNIDADES PRIV Jvis-pus| BicicL. | S aEsTRATOT 8
—— 7 E!Q, Ng Aplica 7 36 1/ 467 - 17 29
Sistema: Loteo Individual - Total despues de la Intervencidn: 36 456 12 29

¥ e 5 RS R

./ 3. CUADRO DE AREAS

[ETAPAS GE CONSTRUCCION |1

4.1 NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO:

3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO

LOTE 1072.50} !
T 1014.00]
M. (o]
PRIMER PISO
Pl Al 1
R 4
ANTERIOR. .l DEMOLICION TOTM. ]
@mm r 282,01} ITOTAL CONSTRUIDO - T | 4.606,37| M, LINEALES DE CERRAMIENTO: __ | 0,00
R AT S S S TR 4. EDIFICABILIDAD |
— - E—— 1]
4.1 VOLUMETRIA _J |_ 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | 4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO |
[a No PISOS HABITABLES Z] = TiP ; I CONTINUA a_ANTEJARDIN
| b, ALTURA MAX EN METROS 15,257 14,23 b AISLAMIENTO 3,50 MTS POR LA KR 50
. AN sl TATERAL 0,00 MTS POR CL 123 A
9. SEMISOTANG N NTEAL [{ ATERAL b. CERRAMIENTO
4. bio EDICICION 1 POSTERIOR 5
TAP, TRUCCION In P m prascassos —1 [Altura: NO APLICA mis - Longitud 0,00 mis
. Pl E IP. Y/O ESTACION. Si ENTF IF CIONE e —
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. Ng PATIOS 02 % 8 50 T ——
L INDICE D UPACION 0.84 ¢ VOLADIZO
| INDICE DE CONSTRUGCION 2.45 A5 ESTRUCTURAS 0,80 MTS POR LA KR 50
2 TIPD DE COEMTAGION FLACA - PILOTES Q.00 MIS PORCL 123 A
| : b TIPD DE ESTRUGTURA CORRRADS FORTICES ¥ WORGS | d. RETROGESOS
% 1 Ms | GETono oe oiseno Resisiencia wima h. DIMENSION DE RETROCESOS
S RECREATIVAS 69,74 220.29 RO DESERERG o CONTRA ZONAS VERDES O
VICIOS COMUNALES  [42.82 13527 ELEM MO ESTRUCTURALES e W
ESTACIONAM. ADICIONALES|NO PLANTE |0,00 ® ANALISIE SIEMICD Funrza honzontal equivalenie 0.00

R 0 A B R -".'».-»5.‘ DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA

Estudios de S 1} / Anexo Estudio de suelos (1) / Memoria de Calculo (1) 7 Planos de Elementos No Estructurales (1) { Planos Estruciurales [2-31 ! Planos
Arquitectdn 14
Bl #r e il 6. PHECISIONES PRDP!AS DEL PROYECTO

1LUBIZACION HORMATIVA SEGUN NOMENCLATURA ACTUAL.
ZAREA ¥ LINOEROS SEGUN FOLIO DE MATRICULA INMORTLIARIA SON - 147220, 30N 414500 SO0 735274 INGCRITOS EN PLANG DE LOTED S88/M

3 SE APRUEEA 38,00 ML DE CER NTO AISLAMIENTO SBOSTERION EN PABIER PIE0O OON ALTURA UE 2.50 MTS ¥ 42.35 DE CERRAMIENTO EN CUBIERTA CON ALTURA DE 1 80 MTS. PARA LN TOTAL DF 78 3581
AEL TITULAR DE LA LICENCIA DEB CONBTALIA LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRICTO CLRAPLIAENTO DE LOS DECRETOS A07 DE 2007 y 308 DE 2018 - CARTILLA DE ANDENES.

4 FL TITULAR l‘mﬁ: LA OBLIBACION DEAE CERIRSE ESTRICTAMENTE A LOS PLANDS ¥ ESPECIFICACIONES TECKICAS APROBADAS ¥ QUEDA DEUGADT A SOUCITAR LA LICENCIA DE CONS TRUCTION PARA FUTURAS

INTERVE)

.. E\_cm‘l’*u:'mn RESPONSABLE CERTIFICA GUE EL PROYECTD CUMPLE CON LD EXTAR FCIDO BN LOS TITLLOS J ¥ K DE LA NAR-10 EN LO OUE RESPECTA A SISTEMAS DE EVACUACION ¥ MEDIDAS DE PROTEGCION
HEONTRA INCENDIOS, REQLIERE. . ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIOENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIAND DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10 REGUIERE CONTROL D MATERIALES DF
|COMFORMIDAD CON LA LEY 1786 DEL 13 DE JULIC DE 2018, TITULD | DEL REGLAMENTO NSRA0 Y L DECRETO NACIOMAL 1703 DE 2017 EL CONSTRUCTOR RESPONEARLE DERE CLMPLIR LOS REGUISITOS OFL TITIRO Y K
DE MSA.10. SEGUN FL LITERAL A 1.3 8 § DE NIR-10 £ URBAMZADOR O CONTRATISTA ES RESPONSAELE OF “OUE LOS ELEMENTOS NO EATRUCTURALES BE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LD DISERADO, CUMPLIENDO

£OH EL GRADO DE DEBEMPE RO ESPECIFICADD", EL LABAMIZADOR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE RECOPILAR ¥ VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCIALO ¥ DETALLES DE LOS ELEMENTOS MO ESTRUCTURALES,
INDICADO'S EN PLANOS ARGUITECTONICOS SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA F F PARA EL RE DE CONSTRUCCIONES SI2M0 RESISTENTES. SE DEBE CUMPLIR CON LDS
REQUISITOS DE H.2.2 ) ASESORIA GEOTECHCA EN LAS ETAPAS DF DISEFIO ¥ CONRTRUCGION

£N CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITON DEL DECRETO §45 DE 05 DE JUNIO DE 2017, EL PROYECTO CUENTA CON LA REVISION ESTRUCTURAL INDEFENNENTE DEL INGEMERD JESUS MANUEL PALMA VANEGASR CON

MA‘I"H.ICLLA WESIUN&L m Hm 372!‘ COND.

" MOTIFIQUESE Y CUMPLASE

e e e .
mr.m)e % ¥ PRORROGA ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE TREINTA ¥ BE/5 (38) MESES PRORBOGABLES POR UNMA GOLA VEZ POR LN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MEBES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE
S EJECUTDRIA
Contre &l presents Acte Adminstretive procsde ol Recurso de Reposicién ante of Cursdor Urbana y ol B L1 anie in % fa Diistrital tie . o cumbes debatin ink por encsits an In diigencla de notfiescidn o

moumﬂ;‘lmdnm.hm 4 = =
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Acto Administrativo No. TIT A" 1= - 5 0 A48 TEETIA BE RADICACION
o . 30-ago.-2022
FECHA DE EXPEDICION: 2 b ENE 202[ FecHA DE esecuToria: | § FED 2023 CATEGORIA: 11l

I OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA - B el " o e |
'}, Ejecitar las obras de lonma lal que se garantice 1a salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los lerenos y edificaciones vecinas y de los elamentos
constilutivos del espacio publico ;
2 Mantener an ia obra la icencia y los planos aprobados, y exhibirios cuando sean requeridos por la autoridad compelente :
3. Cumplic con el piograma de jo | de tenales y alk Wos @ los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o sl aclo quse

la modiigue o sustiluya, para aqustios proyectos que no requisren licencia ambiantal, o planes de manejo, P O res tal, de conformidad con el decreto
unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en maleria de leanciamlenia ambiental

4 Cuando se trate de licencias de construccién, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Cenificado de Permiso de Ocupacién al concluir las obras de edificacion en i0s
\erminos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, o la norma gue la modifique o sustiluya. .
5 Someterse el proyecto a una supervisién técnica independiente en los términos que sefialan las normas de construccion sismo resistentes en los casos en que la
réquiere :
8. Garantizar durante &l desarrolio de la obra la participacion del disenador estructural del proyecio y del ingeniero geotecnista P ties de los pl y estudios aprobados,
con el fin de que atiendan las consullas y aclaraciones que solicita el constructor y/o supervisor técnico independientie. Las consullas y aclaraciones deberdn incorporarse en ia
bitacora del proyecto y/o en las aclas de supervision !

7. Designar en un lermine maximo de 15 dias habiles al prof I que {azard a aquel que se o 16 de la uf 16n de los fios o de la &) “.d.hm.mna.

tanto se designe el nuevo prolesional, el que asumira la obligacién del Elofulorul saliente sera el titular de la licencia.

8 Oblener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisidn lécnica independiente, el Cartificado Técnico de Ocupacié itido por
pane del Supervisor Técnico Independiente sigulendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El cerlificado técnico de
ocupacion debera protocolizarse medlante escrilura publica en los Werminos y condiciones establecidos en el articulo 8 de la Ley 1786 de 2018. La ocupacién de edificaciones sin
haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocup on ocask dlas s cormespondientes, incluyendo las previstas en la Ley 1801 de 2016 o la norma gue
la adiclone, modifiqgue o sustitluya. No se requiere su protocolizacién en el reglamenio de propiedad horizontal i

©. Remilir, para el caso de proyeclos que requleren supervision técnica Independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan duranie el

desariollo de |a obra, asi como el certificado t&cnico de acupacion, @ las autor P tes para ej el | urbano en el Distrilo quienes remitirdn copia a la entidad
encargada de conseérval el expediente dul proyecto, y seran de pliblico conocimiento. En los casos de patrimonios auldnomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad de!
predio y/o de la licencia de construccion, se deberd prever en el correspondiente contrato fiduclario quien es el P ble de esta obligacidén. N
10. Realizar los controles de calidad para los diferentes maleriales y @l tos que sefalen las narmas de construcclion Sismo Resistentes. "
11. Instalar los equipos, sis @ impi tos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 19987 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. - v
12 Cumplir con las normas vigentas de cardctar nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquilectoni para p en situacién de discapacidad. .
13. Cumplir con las disposici tenidas en las normas de constr 4n sismo istente vigente. A

14, Dar P o a las disposici sobre truccién sc que adaple el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Distrito Capital en ejercicio de sus
compelencias. .

15 Reslizar 18 publicacion establecida en el articulo 2.2.8.1.2 3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un diatio de amplla circulacion an el municipio o distrito donde se encuentien
ublicados los iInmuebles, en caso que aplique.

16, Solicitar en los l&rminos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decrelo 1077 de 2015 la diligencia de Inspeccion para la entrega malerial de las areas de cesion.
17. El constructor deberd prever los de almac \to colectivo de residuas solidos previsios en lus Articulos 2.3.2 2.1 y siguientes del Decrelo 1077 de 2018, .

18. Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 19088 y sus madificaciones y
raglamentaciones)

18. Cumplir con la Cartilla de Andenes de Bogold D.C. (Decreto Distrital 308 de 2018).
20. Esla licencia no auloriza tala de arboles, para lo cual debera con i én de la resp Entidad

21, Cumplir con disposiciones del Codigo de Policia, en especial las refarentes a las comportamientos de inlegridad urbanistica, a ta segundad da las consirucciones, espacio
publico, deberes generales, cont i6n audiliva, resid dlidos, disposicion de osyd hos de consiruccidn (Ley 1801 de 2018 y Decreto Naclonal 555 de

2017). .
22. Las zonas clasificadas en rigsgo por remocién o Inundacién los responsables de las obras deben consultar al IDIGER sobre las medidas de mitigacion previo a ia ejecucién de
las cbras .

23, El titular de la Licencia esth obligado a instalar un aviso, antes de la iniciacion de cualqulier tipo de obra, emplazamiento de campamentos 0 maquinaria, el cual debera

permanecer instaladc durante todo el iempo de |a e} &n de la obra. {Articulo 2.2 6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2018).

24, En caso de contar con campamenio de obra en esp plblico debera dar cumplimiento a la Resol ibn 18264 de 2014 expedida por el IDU

25. El titular deberd presentar y pagar lad i6n dal iImp de i&n urbana, dentro del mes siguiente a la finalizacidn de la obra, o al Giimoc pagoe abono en cuenta de
los coslos y gasios imputlables a la mi o al lento del término de licencia incluida su prérroga; lo que ocufra primero, conforme con la base gravable establecida en el

Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, (Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008). P

26. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrada Publico (MUAP). (Resolucién 830 de 2018 UAESP, o la norma que la modifique, sustituya o
adicione). S

27. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en fa modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas

unidades de vivienda que s& uyan en proyectos que se somelan al régimen de propiedad horizonta!, unidades inmobiliarias cerradas, loteo indlvidual o cualquier otra
£ , incluyendo proyectos de uso mixo, que generen cinco (5) o mas das habitacl para vansferirias @ terceros, ol truclor o i dor da viviand
deberd ir un lismo de amp para cubrir los eventuales perjuicios patrimoniales ccasionados al propietario o sucesivos propietarios de lales viviendas, cuando

dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de |a certificacion técnica de ocupacién, la consiructién perezca o amenace rulna en todo o en parte por cualquiera de las
situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2080 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015,

28. £ Ulular de la licencla sera el responsable de lodas las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas adquiridas con ocasidn de su expedicidn y extracontractualmenta por los
perjuicios que se causalen a lerceros en desarrollo de la misma. Por su pane, los profe les que intervi en el proceso tructivo de las viviendas, deberdn responder,
Gon su patrimonio o con cualquier medio idoneo, por los eventuales perjuicios que ocasionare el indebido ejercicio de su labor, de acuerdo con los regi de ¥ bilidad
civit yio penal. Ni ¢l constructor, ni el enaj dor, ni la entidad financiera o aseguradora que emila el mecanismo de paro podran se de cumplir con su obligacion de
amparar los perjuicios patnmonialas al prop rio o i proplet: alegando como exime la resp abilidad de los profesionales que Intervinieron en el proceso
construchivo, +

28. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resol Nos. 5050 de
2016, 6405 de 2018 y 5993 de 2020 de la Comision de Regulacién de Comunicaclones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la moditiquen. %

30 Dar cumplimiento al Regiamento Técnico de | laciones Elé (RETIE) adoptado 1 Anexo G al de la Resolucién 9 0708 de 2013 y sus modificaciones
(Rescluciones 8L907 de 2013, 80795 de 2014, 40482 de 2015, 40157 de 2017 y 40250 de 2017} expedidas por el Ministerio de Minas y Energla y 1as normas que la modifican,
sustiluyen o adicionan, y la adopcion de caracter per e efectuada mediante Resolucion 40908 de 2018,

41 ki canstructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacion de la conexidn temporal, para que ésle inicle ta facturacién
Individual del inmuebla o de los iInmuebles que se ten al regl de propiedad hornzontal. : ;
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