SUBSECRETARIA DE INSPECCCION. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

ALCALDIA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

DEBOGOTADC
SETRrTEEALSE Al AT . SN & B | ]
En cumphmiento a lo dispuesto en el articulo 71 da la Leay 962 de 2005 modiicado por el articulo 185 dol Decroto
0019 de 2012, presentada |a lotalidad de los documenios conlorme con las lormas propias de su expedicion se .&
entandera qua éslos han sido debidamenie radicados La aclvidad de enajenacion solo podia iniciarse despuas o —
los_gui 15) dias habiles siquienles a la prasenle radicacion, de conformidad con e articulo 1 del Dacreln = d ] ?-' !
Reglamentario 2180 de 2006 y el ariculo 2.2.5.3 1 del Decrelo 1077 de 2015 ] M
Sin perjuicio de lo anlerior. la Subsecrelaria do Inspeccion, Vigilancin y Conlrol de Mivienda . tovisard o8 docunoenlos H ‘
radicidus y en caso de no enconlrarlos de conlormidad podra requenr al mteresads an cuakguer momento, pan que g o 1=
los coryn o aclare, sin peruicit do ks acciones oe cardcte adm nstralive ¥ POYAVD Qi S kI ageintin e __1& N . *
conformidad al articulo 2 del Decrelo reglamentano 21480 de 2006 E I = i i
" 1
INFORMACION DEL SOLICITANTE ; Rk

1. Solicilanle: Nombre de la persona nalural o razén social

SAUL HERNANDO VARGAS MUNOZ

3. Representante legal de Ia persona juridica 4. ldenlificacion del represenlante (Egalkg i o i
_ _ oL S g AJOGREREL
6. Direccion 7 Siautorizo a ser comunicado y/o notificadd® Ofyemrelcgidgico i Teondg =
CALLE 135 53 45 macrisvar@yahoo.esy @ ] £§ i 3309477
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVHGDA 0B
9. Nombre del proyeclo de vivienda 10 & 1apa(s) pa ._"!-,, o gy cacion . 0
EDIFICIO MADOTI | PROPIEAD HORIZONTAL =0que(s). '.”'“g"',- INclEi Foes
- = B ke
11. Numero y tipo de viviendas para esla Radicacion: S % D" R ~ : )
12 APARTAMENTOS Vivienda no VISIVIP mas ?

12 Direccion del proyecto (nomencialura actual) ' 13 Localidad - UPZ

CALLE 1355345 ‘Suba - UPZ 19 EL PRADO

14 Estalo T T T T |1 Numero de garaes (Visianios mas Privados de 1a elapa de esla radicacion)
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejeculona Curaduria 17 Licencia de construccion Fecha de ejecutona Curaduria
NA | LC11-2-019 28-mar-2023 2
18. Area del lole segun licencia de conslruccion (m?) 19. Area lotal de conslruccion, sequn la licencia de 20 Area a construrr para esla radicacion (m?)
30?3_“___ _ ) L conslruccion (m?) 11 4,;_25_.00 o o - 12.14
21. Alectacion por fenomenos de remocion enmasa ' 33 Avance lisco defasobras 1 33 i el aval con Radicacinn
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion | de mitigacion del nesgo 100% | N 2-2022-
24. Chip(s) 25 Malriculais) mmobilianals)
AAA011SYSWF | 50N-301557 .
26 Parcentaje y valor del avance ejeculado con base en los coslos direclos 27 Indique la techa aproximada de entrega del proyecio
100% $ 797.250.000 ___01-mar.-2024
28. Estara somelide a Propiedad horizontal? Escrilura niimero Fecha Nolaria
Sl . 1558 . 01jun.-2012 .18
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escrilura numerg Fecha Notaria
NO
30 Exisle 'I-"-"éTrTE'lglisE émn_un'fo fduciano? B Enlidad Fiduciaria * Escritura o Contralo ' Fecha Motaria
numero
v:.lr?ie-n_e i:_ldui:l_a_dé_aaﬁ;msiraclon_u_:c'ur:st;a'?_ “Entidad F'Id'uc';ana o Conlrato Fecha Vigenoia Promroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de lolio de malricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objelo de la solicilud, cuya lecha de expedicion no sea superior a Ir2s (3) meses

2. Copia de los modelos de los conlralos que se van a ulilizar en la celebrazian de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adguinentes a fin do womprobiar
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas aue civil y comercialmerile requlen el conlralo

3. Cuando el inmueble en &l cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuenlre gravado con hipoleca atjuntar documenlo que acredile quUe el acieean: nipolecano
se obliga a liberar los lotes o conslructiones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecle cada lole o consiruccion

4. Coadyuvancia del ttular del dominio del terreno donde se adelantara el proyeclo, cuando ésle es diferente al solicilante

5. Presupueslo linanciero del proyecto. con sus correspondientos soporles contables

. Copia de la licencia urbanistica y de los plangs aprobados

Para todos los efectos legales. deciaro que me ciiio a los poslulados '_'RHDiCAC@N' DE DOC'UMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Palilica) 4 0 0 0 2 0 2 3 0 2 69‘ n:‘ DIC 2023

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de |
enajenacion de inmuebles deslinados a vivienda de que rala el Adicule 2
del Decrelo Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3 1 del Decrelo 1077 de

- 2015, a partir del dia: 0 g ENE 4
INAN{5 V4

= ST ot usH
Nombre y firma del so[icil%rlﬂ‘e o 5 Nombre y irma del funcionang
_Persona nalural. Reprasentanie legal du ls persons juridici o spudurada - Que otorga el conseculivo de la Radicacion de documentos
Observaciones:
IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, ¢l solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partv 0e 1a segunda lecha

arnba indicada, es decir, a partir de los quince {15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacion. (Articulo 1. Decreto 2180/06 y An. 2 Decreto Ley
2610/79)

Cualquier modificacion posterior a la documentacién radicada o a las condiciones imciales dol proyecte debe inlormarse dentro de los quinge (15 i SuuEntes 4 su
ocurrencia, so pena del inicio de las accionas admiristralivas corraspondienies

Los presentes documentos eslaran en lodo momenlo a disposicion de los compradores de los planes de vivienda con el objelo de que sobre ellas se giecluen los esludios
necesarios para de determinar la convenlencia de la adquisicion (Ardiculo 71, Ley 962/05)
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su reqisiro como Enajenador. eslablecidas en el articule 5 de la Resolucién 927 de 2021
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ALCALDIA

DE BOGOTA D.C.

MAYOR

FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

1 L

secng s i)

IE

ENAJENADOR:
Nombre del Proyecto:

%;1_13&1(%6\(3 Teas oroy
\EXTLO odoTl ) Vopoeded NOMRONTG,

1

(La presente revision no constituye la radicacion de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)
1. RADICACION DE DOCUMENTOS

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
Ia fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre

verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normalivo la
zonificacién por fendmenos de remocidn en masa, y si el predio se encuentra en
categoria Media y/o Alta debera contar con aval previo expedido por esta Subdireccion.
(Ver 2, Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica,

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | N/A | OBSERVACIONES
- - - - T
Rigidiie como mmajerion ;ﬁ:ﬁ:: guc el enajenador este regisirado y que el registro se encuentre activo en / .
T i Verificar que ¢l proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicacion de -
Radicariones antericres documentos vigente (Ver SIDIVIC). -
S 2 . Expedicién no debe ser superior a 3 meses.s -
L-_cﬂlﬁcuin d‘ tradicidny libestad del Ausencia de afcctaciones o limitaciones al di ) (embargos, demandas, alectacion P
inmueble en el que se desarrolla el s >
: familiar)
PR El enajenador es Gnico titular del dominio, de lo contranio adjuntar coadyuvancia. »
indel d | Aporta por. lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, -
Copia de los modelos d: o8 cor!ralns vinculacion como beneficiario de drea o de to que haga sus veces, o comunicacion
q;":” wzﬂ T unbizar 9" ; escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto,
M mf:"m : D CRpGIONON [identificar al (los) enajenante(s).
enajenacion de inmuebles con los —
adauiri Aporia modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al ’
quirientes. A /
(los) enajenante(s). ¥
Anexar formato Certificacién de Acreedor Hipotecario- PM05-FOI125 diligenciado por
el banco con prorralas anexas si el acreedor es entidad crediticia.
Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse €l plan o programa se|Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacién de ley. >\
‘cncucntre gravado  por higotcﬂ.
< ch, flosinlp Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular{es) del
del terreno, cuando éste es diferente al 2 = R e
; ] dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.
enajenador solicitante,
Formato PMD5-FO121 Anexo I'-_'lujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, Arca
del lote y Area de construccion, ventas financiacién, coherencia de los datos, firmados L
por Representante legul y quien elabora,
Formato PMO5-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. ’
Formato PMOS-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado
| [totalmente, firmados por Representante legal y quien clabora, ’
Estados financieros (Estado de Situncion Fi Estado de Resultados Integrales
Presupuestos del proyecto, anexa  |5O0 5US nofns aclaratorins, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha ’
financiero, anexo flujo de caja, ancxo de radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.
de ventas, con sus sopories. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se ¢ e X
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como responsable del proyecto
sen quien esta radicando.
Eslado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la x
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.
Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecio, certificados por
|contador piblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar sopories, Estados) X
Financieros con sus nolas y/o declaracion de renta altima.
Carta de Aprobacitn del erédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el S(
ennjenador.
Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas).
Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fendmenos de;
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta deberd contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.
Licencia urbanistica (urt ) ylo
construccion) ejecutoriada y de 10s |} jcencin(s) de construccion vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
planos arquitectdnicos aprobados. prorrogas, deberdn incluirlas).
Nota 1: Para lag licencias expedidas bajo la vig del Decreto 190 de 2004, se debe /"'

de 2022.

Con base en la informacién aprobada en la licencia de construceidn verificar en

PMO05-FO138-V11

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el [SIDIVIC que NO haya algin proyecto radicado con el mismo niimero de licencia, 7,
29 de diciembre de 2021 y el 14 de  |nombre de proyecto y/o direccidn.
Jjunio de 2022, y luego a partir del 05 [El niamero de unidades o enaj es igual o inferior a Jus unidades inmobiliarias para )
de septicmbre de 2022. vivienda autorizadas en la licencia de construccion. i

|Mlanos arquitecténicos deben corresponder a la licencin vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana. ¥
Formato Especificaciones técnicas radicacién de documentos para el anuncio ylo
enajenacion de i bles - PM05-FO124 debid firmado. rd
En casos de afectacion por remocion en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireccion de Prevencion y \ b
Sepuimiento de la Secretaria del Habitat, El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2. '
|Solicitud Previa.) ;
Formato impreso en tamafio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los
campos esten debidamente diligenciados ¥V

Relacionar los datos de todos los enajenndores que pr el proyecto, firmador por

todos en la misma hoja,

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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b
La validez de esle documento podrd verificarse en la pagina certificados.supemolariado.gov.co =

SHB ?‘::E:g’.::&'?""-’ FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
TR CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA —
Certificado generado con el Pin No: 231026541384529768 e Nro Matricula: 50N-301557
Pagina 1 TURNO: 2023-566348 ; e

Impreso el 26 de @éfubre de 2023 a las 12:10:16 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: SUBA VEREDA: SUBA
FECHA APERTURA: 18-06-1975 RADICACION: 75034195 CON: DOCUMENTO DE: 24-05-1994
CODIGO CATASTRAL: AAA0119YBWFCOD CATASTRAL ANT: SB 134 42 16
NUPRE:

ESTADO DEL Fouio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

L‘DE TERRENO DISTINGUIDO CON EL #. 5 DE LA MANZANA M DE LA URBANIZACION LA PRIMAVERA CON UNA CABIDA DE 453.12 VARAS
CUADRADAS EQUIVALENTES 290.00 M2 Y SE ENCUENTRA ALINDERADO:"NORTE CON CALLE 2A. DE LA MISMA URBANIZACION Y CON FRENTE DE
10.00METROS SUR CON PARTE DEL LOTE N. 13 DE LA MISMA MANZANA CON 10 DDMETROS ORIENTE CON LOTE NUMERO 6 DE LA MISMA
MANZANA EN 29.00METROS OCCIDENTE EN 29.00METROS CON LOTE NUMERO 4 DE LA MISMA MANZANA - . Los LINDEROS Y AREA
ACTUAL ( 303.00M2) OBRAN EN LA ESCRITURA 2744 DEL 11 DE JUNIO DE 1.996 DE %.A NOTARIA 4 DE SANTAFE DE BOGOTA D.C..SEGUN DECRETO

1711 DEL 6 DE JULIO DE 1.984 ( ART.11), . . 19N BAGEn § ™

AREA Y COEFICIENTE . ‘ )
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS irda de la fa nublica
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) CL 13553 45 (DIRECCION CATASTRAL)

2) LE 135 #53-45

1)SSLLE 13542 -45 LOTE 5 MANZANA M URBANIZACION LA PRIMAVERA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 23-04-1952 Radicacion;

Doc: ESCRITURA 626 del 27-03-1952 NOTARIA 5A. de BOGOTA VALOR ACTO: $1,891.89
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ’
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZACION SPRING LTDA

A: MALDONADO T JUAN ANTONIO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-05-1975 Radicacidn: 75034195
Doc: OFICIO 303 del 21-05-1975 JUZ 31C.MPAL de BOGOTA VALOR ACTO: $0 y

ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO I‘




La validez de este documento podrd verificarse en la pagina certificados.supernolariado.gov.co d

DE ROTARIA
L RraeIiTIO >4

(i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231026541384529768 Nro Matricula: 50N-301557
Pagina 3 TURNO: 2023-566348

SHH ot norsascOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

Impreso el 26 de Octubre de 2023 a las 12:10:16 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: MALDONADO TORRES JUAN ANTONIO CC# 17003076
A: MALDONADO DE CEPEDA ORFILIA CC# 41441695 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 08-01-1988 Radicacién: 1988-2920

Doc: ESCRITURA 11620 del 14-12-1987 NOTARIA 5A. de BOGOTA VALOR ACTO: $3,300,000 r
ESPECIFICACION: : 101 VENTA o
P JNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MALDONADO DE CEPEDA ORFILIA P i g TCOHAlAESS. |
A: MARTINEZ ORTIZ PABLO EMILIO SUF TN | DN Lelsoin- héa

: ABTATTS
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 05-04-1990 Radicacion: 15307/90 = . < RS RATTN be
Doc: ESCRITURA 1832 de 30-03-1990 NOTARIA 4A. de BOGOTA VALOR ACTO: $3,750,000 _
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ' = P P i
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio Incompleto)- -
DE: MARTINEZ ORTIZ PABLO EMILIO CCH 2899258
A: INVERSIONES MADOTI LIMITADA NIT# 8000882354 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 01-04-1993 Radicacidn: 1993-18706

Doc: ESCRITURA 11582 del 29-12-1992 NOTARIA 4 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $1,200,000
ESPECIFICACION: : 351 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 25%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) >
D.VERS!ONES MADOTI LIMITADA NIT# 8000882354

A: MARTINEZ CORREDOR DORIS CC# 51740316 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 25-11-1993 Radicacién: 1993-71158

Doc: ESCRITURA 4454 del 30-07-1993 NOTARIA 4 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $3,000,000
ESPECIFICACION: : 351 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 25% P
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) “/,
DE: INVERSIONES MADOTI LIMITADA NIT# 8000882354 X

A: MARTINEZ ORTIZ PABLO EMILIO CC# 2899258 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 02-02-1995 Radicacion: 1995-7091

Doc: ESCRITURA 5842 del 03-11-1994 NOTARIA 4 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $3,500,000 -
ESPECIFICACION: : 351 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 25% ,//.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) ~

DE: MARTINEZ ORTIZ PABLO EMILIO CCi# 2899258

A: INVERSIONES MADOTI LIMITADA NIT# 8000882354 X




La validez de este documenta podié verificarse en la pagina cerlificados.supernotariado.gov.co

Hn senomss2OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

L ReCiaTns

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231026541384529768 Nro Matricula: 50N-301557

Pagina 5 TURNO: 2023-566348
Impreso el 26 de Octubre de 2023 a las 12:10:16 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO: 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO ORDINARIO NO 2012-0356 . :F
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) \l \
DE: BULLA RUIZ JULIA ISABEL

A: VARGAS MU/OZ SAUL HERNANDO CC# 1126095

A:’Ac:on- Nro 018 Fecha: 18-05-2023 Radicacion: 2023-30389
Doc: OFICIO 00328 del 21-03-2023 JUZGADO 045 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTA D.C. ?w;u.ph;A_r;To: [ Ta ': ] __4 \
Se cancela anotacién No: 17 ) — o=
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROV@__DENC_I_A J'ud!pw:qfsyANpé_gRoée:sb RAD.2012-00356-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BULLA RUIZ JULIA ISABEL ’ 1 Ucc#41726285
A: VARGAS MU/OZ SAUL HERNANDO La guardn de g fe cos 1126095 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *18*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS d
16 -> 20675591PARQUEADERO PRIVADO UNO (1]
16 -> 20675592PARQUEADERO PRIVADO DOS  (2)”
16 -> 20675593PARQUEADERO PRIVADO TRES (3)~
1@ 20675594PARQUEADERO PRIVADO CUATRO (4)”
16 -> 20675595PARQUEADERO PRIVADO CINCO (5) -

16 -> 20675596PARQUEADERO PRIVADO SEIS (6) -
16 -> 20675597PARQUEADERO PRIVADO SIETE (7)
16 -> 20675598PARQUEADERO PRIVADO OCHO ®)./
16 -> 20675599LOCAL COMERCIAL

16 -> 20675600APARTAMENTO 201 -SEGUNDO PISO ~~
16 > 2067560 1APARTAMENTO 202 -SEGUNDO PISO ”
16 -> 20675602APARTAMENTO 203 -SEGUNDO PISO”
16 -> 20675603APARTAMENTO 301 -TERCER PISO”
16 -> 20675604APARTAMENTO 302 -TERCER PISO/
16 -> 20675605APARTAMENTO 303 -TERCER PISO
16 -> 20675606APARTAMENTO 401 -CUARTO PISO-
16 -> 20675607APARTAMENTO 402 -CUARTO PISO.




_ ~J
La validez de este doc: 1o podra verifi en |a pagina certificados supermolariado.gov.co
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Certificado generado con el Pin No: 231026541384529768 Nro Matricula: 50N-301557
Pagina 7 TURNO: 2023-566348

SHH sevoramastOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

Impreso el 26 de Octubre de 2023 a las 12:10:16 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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MINUTA DE COMPRAVENTA

En la ciudad de Bogota , Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia
»a () de dos mil veintitrés (2023) ante mi Comparecié : SAUL HERNANDO VARGAS MURNOZ
,varén mayor de edad, vecino de esta ciudad ,identificado con la Cédula de Ciudadania N ©
1.126.095 de Rondon Boyacd, quién para efectos del presente contrato se denominara EL
VENDEDOR y de la otra parte, mayor (es) de edad
y vecino (s) para los efectos del presente contrato contenido en las siguientes clausula:

PRIMERA: OBJETO-EL VENDEDOR: Transfiere a titulo de venta real y efectiva por el Régimen de
Propiedad Separada u Horizontal, a favor de EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) adquiere(n)al
mismo titulo, el derecho de dominio y la posesién que EL VENDEDOR en la actualidad tiene y
ejerce sobre el (los)siguiente (s) inmueble (s):

APARTAMENTO ubicado en la Calle ciento treinta y cinco (135) numero treinta y cincoy
cincuenta tres (35-53), de la actual nomenclatura urbana de Bogota D.C. inmueble que hace parte
del EDIFICIO MADOTI" PROPIEDAD HORIZONTAL, ubica o en la Calle 135 N 853 45 de la actual

nomenclatura urbana construido en un lote de terreno LINDEROS GENERALES: EL "EDIFICIO
MADOTI" PROPIEDAD HORIZONTAL, esta construido en un lote de terreno con un drea trecientos
tres metros (303 mts), ubicado en la Calle ciento treinta y cinco numero cincuentay tres cuarenta
y cinco (53-45) , URBANIZACION de la actual nomenclatura urbana de Bogotd, D.C, edificio que se
encuentra ubicado dentro los siguientes linderos generales: Por el Norte: en extensién (10,00mts)
con lacalle 135, POR EL SUR: En extensién (10.00 mts) con el lote nimero 13 de la misma manzana
y urbanizacién , POR EL ORIENTE : En extensién de (10.00 mts) con el lote 6 de la misma manzana
y urbanizacién y POR EL OCCIDENTE: En extensién de (30.30 mts) con el lote nimero 4 de la misma
manzana y urbanizacién. Este lote se identifica con el folio de matricula inmobiliaria SON-301557.

El inmueble objeto del presente contrato tiene asignado el Folio Matricula individual N°
y se identifican, describen y alinderan como a continuacién se sefiala:

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la descripcién de la cabida y linderos, el (los) inmueble(s),
se vende(n) como cuerpo cierto.

PARAGRAFO SEGUNDO: El apartamento objeto de este contrato se destinara especificamente
para vivienda familiar en los términos y condiciones sefialados en el Reglamento de Propiedad
Horizontal del "EDIFICIO MADOTI" PROPIEDAD HORIZONTAL, esto es, para uso residencial
exclusivamente, el (los) garaje(s) para estacionar un vehiculo liviano, de acuerdo con su area,
perimetro y altura, todo lo cual EL (LA) (LOS) COMPRAOR(A)(ES)declara (n) conocer y aceptar.

SEGUNDA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL (LA) (LOS) mmanifiestan que se obligan a
respetar el Reglamento de Propiedad Horizontal a que estdn sometidos el (los) inmuebles de
acuerdo con lo establecido en la LEY 675 de Agosto de 2001 y en el Reglamento de Propiedad
Horizontal del EDIFICIO MADOTI PROPIEDAD HORIZONTAL, contenidos en la escritura publica
numero 1515 de fecha 01 de Junio de 2013 de la Notaria 18 del circulo de Bogota. Y que conocen,
respetan y se obligan a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho
Reglamento, al igual que sus causahabientes a cualquier.
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TERCERA: TRADICION — EL VENDEDOR adquirié el (los) inmuebles objeto de esta
compraventa por compra que hizo por compra hecha a INVERSIONES MADOTI LIMITADA en
liquidacién, por medio de la escritura publica nimero dos mil cuatrocientos (2400) , otorgada
el diecinueve (19) de julio del afio dos mil diez (2010) en la Notaria veintiuno (21) del Circulo
de Bogotd D.C., debidamente registrada en el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 50N-
301557.

DOMINIO Y LIBERTAD: EL VENDEDOR garantiza que no ha enajenado a ninguna persona el (los)
inmueble(s) vendido(s) a través de este contrato y que tiene el dominio y Ja posesién quieta,
publica y pacifica y tranquila y declara que lo (s) entrega libre (s) de gravamen hipotecario,
registro por demandas civil, uso y habitacién, arrendamiento por escritura publica, patrimonio
familiar no embargable, movilizacién de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o
resolutorias de dominio y en general libre de limitaciones salvo las derivadas del régimen de
Propiedad Horizontal a que se encuentra sometido el inmueble conforme se indicé. En todo
caso EL VENDEDOR ampara a el (los) COMPRADOR(ES), en los términos de la ley, por la eviccidn
y por los vicios redhibitorios respecto de Ia (s) unidad(es) de propiedad separada que se vende.

CUARTA : PRECIO: E] precio total de los inmuebles objeto de esta venta es suma de
PESOS MONEDA CORRIENTE, el cual EL VENDEDOR declara recibidos a la fecha a satisfaccién.

QUINTA :IMPUESTOS Y SERVICIOS: El Ppago de cualquier dinero por concepto de gravamenes .
impuesto predial , impuesto de valorizacién » tasas contribuciones, derechos a cualquier
entidad naciO9nal, departamental o municipal, el pago a empresas de servicios publicos, el
pago proporcional de las expensas necesarias para la administracién conservacién y
reparacion del EDIFICIO MADOTI | PROPIEDAD HORIZONTAL de sus bienes comunes, seran de
cargo de EL (LA ) {LOS) COMRADOR (ES), a partir de la fecha de la presente Escritura Publica
,asi como cualquier otro gasto derivado de la propiedad o tenencia del (los) inmuebles .De lo
anterior se excepttia cualquier contribucién de valorizacién que eventualmente pudo(eda)
causarse, liquidarse o cobrarse con anterioridad al otorgamiento del presente instrumento, la
cual debi6 ser asumida por EI(LAS) (LOS) COMPRADOR (A) {ES) a partir de la fecha de
celebracién de’ contrato de PROMESA DE COMPAVENTA

PARAGRAFO: EL VENDEDOR el apartamento objeto de este contrato dotado de los servicios
de Acueducto, Alcantarillado y Gas y Energia Eléctrica con las conexiones debidamente
canceladas y con los respectivos contadores. Contara ademds con la conexién del Citofono.

SEXTA: ENTREGA: En fecha el VENDEDOR ha hecho entrega real Y material a EL (LA) (LOS)
COMPRADOR(ES), del (LOS) inmueble (s ) objeto del presente contrato junto con los bien
comunes sefnalados en el Reglamento de Propiedad Horizontal en la proporcién
correspondiente a la unidad que se vende.

SEPTIMA: GASTOS: EL valor de los Derechos Notariales que se causen con ocasién de |a
presente Escritura seran asumidos por partes iguales entre los contratantes 50% VENDEDORA
Yy 50% EL (LA){LOS)COMPRADOR(A)(ES). EL impuesto de Registro y Anotacién y los derechos de
registro de la venta asi como los Gastos Notariales y todos los demds gastos generados en el



otorgamiento y la legalizacién de cualquier garantia, serdn asumidos exclusivamente por EL
(LOS) COMPRADR

PARAGRAFO: Estos gastos no hacen parte del precio del(los) inmueble(s)y deberén ser
cancelados por las partes obligadas, cuando se causen,

OCTAVO: PERMISO PARA ENAJENACION DEL INMUEBLE: Por medio de la Radicacién del ____
de 2006 emanada de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C., la Subdireccién de Control de Vivienda,
otorgo el permiso para la enajenacién del EDIFICIO "MADOTI I" PROPIEDAD

HORIZONTAL.

NOVENA: Es obligacién de EL VENDEDOR, efectuar los tramites correspondientes ante el
Departamento Administrativo de Catastro Distrital, para la obtencién del desenglobe de cada
una de las unidades que conforman el EDIFICIO "MADOTI"PROPIEDAD HORIZONTAL, una vez
se legalice la dltima escritura de venta del proyecto.

DECIMA: CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA: Que otorgan la presente

escritura en cumplimiento del contrato de Promesa de Compraventa suscrito entre las partes
e] dia

PRESENTE EL LA (LOS) , Mayor de edad vecino de esta ciudad , de estado civil respectivamente
identificado con Cédula de Ciudadania N @S expedida (s) respectivamente , obrando en

quién en este contrato se ha denominado EL(LA)(LOS)COMPRADOR (A)(ES),
manifestaron :A)Que aceptan integramente la presente escritura y la venta en ella contenida.
B) Que ya recibié (eron) a plena satisfaccidn y se encuentra en posesion real y material de (el)
(los) inmuebles objeto de esta compraventa ,junto con las zonas comunes del Conjunto
sefialadas en el Reglamento de Propiedad Horizontal que lo rige y en los planos protocolizados
con el mismo, en la proporcién correspondiente a cada inmueble . C)Que aceptan el Régimen
de Propiedad Horizontal.

EL VENDEDOR EL COMPRADOR

C.CN® C.CN®
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PROMESA DE COMPRAVENTA

1. TERMINOS DEL CONTRATO
1.1 PARTES INTERVINIENTES:

Entre los suscritos, a saber, de una parte, SAUL HERNANDO VARGAS MUNOZ, varén, mayor de
edad, vecino de esta ciudad, identificado con la Cedula de Ciudadania No. 1.126.095 de
Ronddn, Boyacd, quien para efectos del presente contrato se dominara EL PROMETIENTE
VENDEDOR vy de la otra parte mayor(es) de edad y vecino(s) de esa
ciudad, identificado(s) como aparece al pie de la (s) firma(s), de estado civil quien (es) para los
efectos del presente contrato se dominara(n) EL[LA][LOS] PROMETIENTES[S] COMPRADOR[A]
LES]

1.2. OBIJETO DEL CONTRATO: APARTAMENTO No. del “EDIFICIO MADOTI” PROPIEDAD
HORIZONTAL , apartamento ubicado en la Calle CIENTO TREINTA Y CINCO (135) NUMERO
CINCUENTA Y TRES CUARENTA Y CINCO (53 -45 ) de la ciudad Bogota, D. C., con Folio de
Matricula Inmobiliaria 50N- . Sus linderos generales e individuales se

determinan en la clausula Primera del presente contrato.

1.3. PRECIO Y FORMA DE PAGO:

PRECIO: pesos moneda corriente (S )
FORMA DE PAGO:
a.) La suma de (S ) moneda corriente, en efectivo, a la

firma del presente contrato. Que EL PROMEDIENTE VENDEDOR declara recibida en la fecha a
satisfaccion.

b.) La suma de pesos moneda corriente [$ 1, que
EL[LA][LOS]PROMETIENTE[S] COMPRADOR[A] [ES] cancelara[n] a EL PROMETIENTE VENDEDOR,
el dia de de 2.00___

1.4. DIRECCIONES PARA NOTIFICACIONES:

PROMETIENTE VENDEDOROR: Teléfono:
PROMETIENTE COMPRADOR [A] [ES: Teléfono:
1.5. FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA Y NOTARIA: Se fija el dia de de 200
dentro de la hora de las A. M. P. M., para la firma de la escritura, en la Notaria de

Bogota D. C.
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2. DESARROLLO DEL CONTRATO:

Entre los subscritos, EL PROMETIENTE VENDEDOR Y EL[LA][LOS]JPROMETIENTES[S]
COMPRADORIA] [ES]identificados en el numeral 1.1. de los términos de contrato se ha
celebrado el contrato de promesa de contraventa contenido en las siguientes clausulas:

PRIMERA: EL PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a transferir a titulo de venta en favor
de EL[LA] [LOS] PROMETIENTE[S] COMPRADORI[A][ES], y este[a][os] se obliga[n]a comprar por
el régimen de propiedad horizontal establecida en la Ley 675 del 2001, el derecho de dominio y
posesion que EL PROMETIENTE VENDEDOR tiene y ejercita sobre el[los] inmueble[s]
mencionado[s] en el numeral 1.2. de los Términos del Contrato, el[los] cualles] hace[n] parte
del EDIFICIO MADOTI, ubicado en la CALLE CIENTO TREINTA Y CINCO (135) NUMERO
CINCUENTA Y TRES CUARENTA Y CINOC (53 — 45) de la actual nomenclatura urbana de
Bogotd, D.C.

LINDEROS GENERALES: EL “EDIFICIO MADOTI” PROPIEDAD HORIZONTAL , esté construido en
un lote de terreno con un drea trecientos tres metros (303 mts) , ubicado en la Calle ciento
treinta y cinco numero cincuenta y tres cuarenta y cinco (53-45) , URBANIZACION de la actual
nomenclatura urbana de Bogotd, D.C., edificio que se encuentra ubicado dentro los siguientes
linderos generales: Por el Norte: en extension (10.00mts) con la calle 135 , POR EL SUR: En
extension (10.00 mts) con el lote nimero 13 de la misma manzana y urbanizacién , POR EL
ORIENTE : En extension de (10.00 mts) con el lote 6 de la misma manzana y urbanizacién y POR
EL OCCIDENTE: En extension de (30.30 mts) con el lote nimero 4 de la misma manzana y
urbanizacion. Este lote se identifica con el folio de matricula inmobiliaria 50N-301557.

AREA Y LINDEROS ESPECIALES: El[los] inmueble[s] de este contrato posee un area privada
cubierta de ( m2), su coeficiente de copropiedad es de ( %), esta sobre el nivel mas ( m ), tiene
una altura de ( m)del piso a la placa. Tiene su entrada por la calle..... y sus linderos especificos
son los siguientes:

PARAGRAFO: No obstante la mencién de la cabida y linderos generales y particulares que se
mencionan en esta clausula, el[los] inmuebles[a] se promete[n] en venta se enajenara[n] como
cuerpo cierto.

SEGUNDA: LOS PROMETIENTES (S) VENDEDORES Y COMPRADOR(A)(ES) se obligan otorgar la
correspondiente escritura de compraventa que perfeccionara este contrato el dia sefialado en
el numeral 1.5 de los Términos del Contrato, a las de ( .m) en la Notaria ( ) del Circulo de
Bogotd. Se entiende que para que el PROMETIENTE VENDEDOR estad obligado a firmar la
escritura de compraventa, EL(LA) (LOS) PROMETIENTES COMPRADOR(A)(ES) debe(n) haber
cumplido con todos los requisitos para ello, especialmente en lo relativo a la cancelacién de la
totalidad del precio de venta con anterioridad a la fecha indicada para la firma de la escritura, o
ese mismo dia en caso contrario la presente promesa se entenderd incumplida por parte de
EL[LA] [LOS] PROMETIENTES [S] COMPRADORI[A] [ES], quien[es] asumira[n] las consecuencias
sefialadas en este contrato.



PARAGRAFO: Si el dia acordado para la firma de la escritura piblica fuere feriado, o no
estuviese abierta la Notaria por cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente dia
habil a la misma hora, en la misma Notaria.

TERCERA: EL PROMETIENTE VENDEDOR hara entrega real y material del [los] inmuebles[s]
prometido[s] en venta dentro de los ( ) dias siguientes a la fecha de la

PARAGRAFO PRIMERO: Si EL [LA] [LOS] PROMETIENTE [S] COMPRADOR[A] [ES] no
comparece(n) a recibir el[los] inmuebles[s] en la fecha pactada, este[os] se tendra por
entregado para todos los efectos, a satisfaccion. EL [LA] [LOS] PROMETIENTE [S] COMPRADOR
[A] [ES] también podra[n] alegar eventualmente la fuerza mayor o el caso fortuito para no
poder cumplir con la fecha de recibo del [los] inmuebles(s].

PARAGRAFO SEGUNDO: La entrega material se hara constar en acta suscrita por ambas partes
y en la misma se indicaran aquellos detalles de acabado que sean susceptibles de ser
corregidos por EL PROMETIENTE VENDEDOR, detalles estos que no seran causa para no recibir
el [los] inmueblel[s], entendiéndose que en la fecha indicada en este contrato, EL[LAS] [LOS]
PROMETIENTE[S] COMPRADOR[A] han[N] recibido el[los] inmueble[s], prometido[s] en venta.
—Adicionalmente, en Acta de Entrega o en recibo del [los] inmuebles también se sefalara el
plazo que las partes acuerden para realizar los arreglos o ajustes a los acabados, seglin se haya
pactado por las partes.

CUARTA: En caso de mora en el pago de los valores que conforman el precio de venta,
EL[LA][LOS] PROMETIENTE[S] COMPRADOR [A] [ES] cancelara[n] a EL PROMETIENTE
VENDEDOR intereses moratorias a la tasa maxima permitida por la ley, sin perjuicio de que este
dé por terminado el contrato por incumplimiento, con las consecuencias a cargo de aquel[la]
[los]. Si se acuerda que alguno de los pagos se efectie con cheque y este es devuelto por la
entidad bancaria, negando su pago por causas imputables a [EL] [LA] [LOS] PROMINENTE[S]
COMPRADOR[A][ES], como por ejemplo, no contar con fondos suficientes, se entenderd que
hubo mora desde la fecha que debid producirse el pago y ademds se causara a favor de
PROMETIENTE VENDEDOR, la sancién legal fijada en el Codigo de Comercio relativa a este
evento en concreto, esto es un 200/0 del valor del titulo .

QUINTA: SI EL[LA][LOS] PROMETIENTE[S] COMPRADORJA][ES] no diere[n] cumplimiento a los
plazos fijados, se tendréd por incumplido el presente contrato, colas facultades y consecuencias
a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR, quien podra resolver el contrato de pleno derecho, sin
necesidad de declaracion judicial. En tal evento EL PROMETIENTE VENDEDOR restituira los
dineros recibidos, previa deduccion de la suma entregada como arras, segln la clausula
NOVENA y podra prometer en venta el[los] inmueble[s] a terceros con plena libertad. No
obstante, EL PROMETIENTE VENDEDOR podra optar por continuar con el negocio.

SEXTA: La venta del[los] inmueble[s] objeto de este contrato comprendera ademds, el derecho
de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del EDIFICIO MADOTI, en el porcentaje
sefialado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 del 3 de Agosto de



2001 y en el Reglamento de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO MADOTI” PROPIEDAD
HORIZONTAL, contenido en la escritura pdblica numero......de la fecha.....otorgado en la
Notaria....Bogota D.C., todo lo cual EL[LA][LOS]JPROMETIENTE[S] COMPRADOR[A] [ES]
declara[n] conocer y aceptar.

SEPTIMA: EL PROMETIENTE VENDEDOR adquirié el[los] inmueble[s] objeto de esta
compraventa por compra que hizo a .......... mediante Escritura Publica No. ....fecha... de la
Notaria...... de Bogota D.C., registrada al FOLIO MATRICULA INMOBILIARIA numero ......

OCTAVA: EL PROMETIENTE VENDEDOR garantiza que no ha enajenado a ninguna persona
el[los] inmueble[s] prometido[s] en venta por medio de este contrato, y que tiene el dominio y
la posesion quieta, publica, pacifica y tranquila del[los] y declara que se hara su entrega libre de
registro por demanda civil, uso y habitacién, arrendamiento por escritura publica, patrimonio
de familia no embargable, movilizacién de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o
resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas
del régimen de Propiedad Horizontal a que se encuentra[n] sometido[s] el[los] inmueble[s]
conforme se indicé. En todo caso EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a salir al saneamiento
conforme a la Ley.

NOVENA: Las partes acuerdan como arras de retracto del presente contrato la suma de
we.PESOS MONEDA CORRIENTE (S ) que se regulan conforme a lo indicado en el Cédigo
de Comercio. Esta suma se entiende entregada por EL[LA] [LOS] PROMETIENTE[S]
COMPRADOR[A] [ES] de conformidad en lo establecido en los términos de este contrato. La
facultad de retracto se entiende vigente desde la fecha de firma de esta promesa, hasta la
fecha de firma d |a escritura publica que perfeccionara este contrato.

DECIMA: EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a entregar a Paz y Salvo el[los] inmueble[s]
por concepto de gravamenes, impuestos, tasas, derechos liquidados o reajustados,
contribuciones, tasas de servicios publicos, cuotas de la administracién de la copropiedad,
hasta la fecha en que se firme la escritura de compraventa, o hasta la fecha en que se haga
entrega de un inmueble, si este fuere anterior, EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a
entregar a paz y a salvo el inmueble, prometido en venta por concepto de impuesto predial.

PARAGRAFO : EL VENDEDOR entrega el apartamento objeto de este contrato dotado de los
servicios de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica y GAS con las conexion debidamente
canceladas y con los respectivos contadores. Contara ademds con la conexién citofono y de la
linea telefénica para el apartamento.

DECIMA PRIMERA: A partir de la fecha de entrega del [los] inmueble[s] objeto de esta
promesa, seran de cargo de EL[LA][LOS] PROMETIENTE [S] COMPRADOR[A][ES] todas las
reparaciones por dafios o deterioros, que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccién,
por los cuales responderd EL PROMETIENTE VENDEDOR, de conformidad con los plazos y las
normas establecidas en la ley.

g



DECIMA SEGUNDA: EL[LA]J[LOS] PROMETIENTE[S] COMPRADORI[A][ES] manifiesta[n] que
identifico[aron] claramente sobre los planos, las especificaciones, ubicacién, calidades,
condiciones y extension superficiaria, arquitectonica y de propiedad horizontal de el[los]
inmuebles[s] objeto de este contrato y del EDIFICIO MADOTI al cual pertenecen de manera que
se declara[n] satisfecho[s] en cuanto a sus caracteristicas.

DECIMA TERCERA: EL[LA]J[LOS] PROMETIENTES COMPRADOR[A][ES] manifiesta[n] que
respetara[n] el reglamento de la propiedad horizontal a que esta[n] sometido[s] el[los]
inmueble[s] objeto de la presente promesa, sus adicciones y modificaciones, y que se obliga[n]
a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, especialmente al
pago oportuno de las expensas comunes que le[s] corresponda, a partir de la fecha fijada para
la entrega del (los) inmueble(s), al igual que sus causahabientes a cualquier titulo.

DECIMA CUARTA: Los gastos de legalizacion de este contrato serdn asumidos por partes iguales
entre los contratantes, 50% EL PROMETIENTE VENDEDOR Y 50% EL[LAS] PROMETIENTES
COMPRADORES, asi como el valor de los derechos notariales que se originen por el contrato de
venta. El impuesto de registro y anotacién seran asumidos exclusivamente por el[la][los]
COMPRADORIA][ES] la retencion en la fuente sera a cargo del PROMETIENTE VENDEDOR.

DECIMA QUINTA: Las otras especificaciones generales del apartamento objeto del presente
contrato son las siguientes.

DECIMA SEXTA: El presente contrato se entiende celebrado en consideracion de la persona del
EL[LA] [LOS] PROMETIENTE[S] COMPRADOR[A]ES] En caso del fallecimiento de algunal[s] de las
personas que integran la parte PROMETIENTE COMPRADORA, este contrato se resolverd de
pleno derecho, evento en el cual, EL PROMETIENTE VENDEDOR debera restituir los dineros
recibidos a cuenta del negocio, sin deduccién alguna y sin causacion de intereses y quedara
facultada para disponer libremente del inmueble.

PARAGRAFO No obstante lo anterior, los herederos podran continuar con la negociacién
siempre y cuando cumplan con la totalidad de las obligaciones contenidas en este contrato,
especialmente en lo relativo al pago del precio pactado.

DECIMA SEPTIMA: EL[LA[[LOS PROMETLENTE[S] COMPRADOR[A](ES]se obliga[n] a respetar y
permitir el libre acceso al proyecto a EL PROMETIENTE VENDEDOR durante toda la gestion de
ventas del pryecto en mencion.

DECIMA OCTAVA: Si EL[LA][LOS] PROMETIENTE[S] no diere[n] cumplimiento a una cualquiera
de las obligaciones que contrae[n] de acuerdo con el presente contrato, se causara a favor de
EL PROMETIENTE VENDEDOR, a titulo de pena, una suma igual a la entregada como arras, y
esta ultima quedara en libertad de declararlo resuelto unilateralmente, sin necesidad de
requerimiento judicial, y podra libremente disponer del[los] inmueble[s], restituyendo la suma
recibidas, que no causaran intereses de ninguna naturaleza, previa deduccion de la suma
pactada como arras. Correlativamente, EL PROMETIENTE VENDEDOR restituird doblada la
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suma entregada como arras, si incumpliere las obligaciones contenidas en este documento, y
como en el caso anterior, devolvera los dineros recibidos a cuenta del negocio sin deduccion
alguna y sin causacion de intereses.

PARAGRAFO: En caso de resolverse este contrato por incumplimiento de cualquiera de las
partes o por cualquier otra causa, EL PROMETIENTE VENDEDOR de obliga a restituir a EL
[LA[[LOS] PROMETIENTE[S] las sumas recibidas a cuenta del negocio, previas las deducciones a
que haya lugar, y previa solicitud escrita de LOS PROMETIENTES COMPRADORI[A][ES] a EL
PROMETIENTES VENDEDOR, con constancia de recibo.

DECIMA NOVENA: El apartamento objeto de la presente venta sera destinado Unica y
exclusivamente para la vivienda familiar en los términos y condiciones sefialados en el
reglamento de propiedad horizontal del EDIFICIO MADOTI, esto es, para uso residencial
exclusivamente. Esta destinacion no puede ser variada por EL[LAS][LOS] PROMENIENTE[S]
COMPRADOR[A][ES] o sus causahabientes a cualquier titulo.

VIGESIMA: La Subdireccion de Control de Vivienda dela Alcaldia Mayor de Bogota, otorgo el
permiso para su enajenacion, mediante radicacion No.........

VIGESIMA PRIMERA: Es obligacion de EL PROMETIENTE VENDEDOR, efectuar los tramites
correspondientes ante el Departamento Administrativo de Catastro Distrital, para la obtencién
del desenglobe de cada una de las unidades que conforman el EDIFICIO MADOTI, una vez se
legalice la Ultima escritura de venta del proyecto.

VIGESIMA SEGUNDA: La presente promesa de compraventa deja sin valor, ni efecto alguno,
cualquier acuerdo que de manera verbal o escrito hayan efectuado las partes sobre el(los)
inmueble(s) aqui prometido(s) en vente, con anterioridad al presente contrato, dejando en
claro que la presente promesa de compraventa retne las obligaciones y derechos de las
partes.

Para constancia de lo anterior, se firma el presente contrato en la ciudad de Bogotd, en dos [2]
ejemplares del mismo tenor y valor, en la fecha indicada, por las partes y ante dos testigos.
Toda modificacion al mismo, debe constar por escrito y estar firmada por las partes.

EL PROMETIENTE VENDEDOR EL PROMETIENTE COMPRADOR

TESTIGO 1: TESTIGO 2:

CC. No. CC. No.
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

A MA . y
DE BOGOTA DG, RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
sccnETAsiAvE Wit DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: EDIFICIO MADOTI | PROPIEDAD HORIZONTAL /
ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 12
DIRECCION: CALLE 135 N° 53-45

CONSTRUCTORA: SAUL HERNANDO VARGAS MUNOZ

FECHA (dd-mm-aa):

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:
ia para el concreto de 210 Kg/cm2, y para el hierro de 4.200 Kg/cm?2 se amarran entresi por medio de una viga de amarre ; estas vigas estan

2.2. PILOTES [“sr [Cno Tipo de pilotaje utilizado:

Zapatas , columnas en hierro, plancha

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripeion téenica:
para el concreto de 210Kg/cm?2, para el hierro de 4.200 Kg/em2, para el refuerzo de 2.400 Kg/em?2, esta construida en esencia por las zapata

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA (st [CIno Tipo de ladrillo y localizacién:

2.4.2. BLOQUE [Ast [no Tipo de bloque y localizacién:
Bloque numero 5

2.4.3. OTRAS DIVISIONES [“]s1 [Cno Tipo de division y localizacion:
Alcoba , baiio y cocina

2.5. PANETES

En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de €l y localizacion:

PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO []st [Cno LAMINA COLD BOLLED [“st  [Ono

P.V.C. [(st [Ino OTRA st cuar?
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2.7. FACHADAS

Descripeion y materiales a utilizar:

! GRANIPLAS TABLETICA DE GRESS

&,

2.8. PISOS AREAS COMUNES

Descripcion y materiales a utilizar:

Graniplas tableta en ceramica

2.9. CUBIERTAS

Deseripeion y materiales a utilizar:

Liviana en teja, placa en concreto para tanques

2.10. ESCALERAS

Descripcion y materiales a utilizar:

En concreto , gravilla y tableta

2.11. CERRAMIENTO

Descripcion y materiales a utilizar:

R

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA

Descripcion y materiales a utilizar:

3 de 2.000 It

3. EQUIPOS Y DOTACION

3.1. ASCENSOR (st
3.2. VIDEO CAMARAS [“st
3.3. PUERTAS ELECTRICAS (st
3.4. PARQUE INFANTIL st
3.5. SALON COMUNAL (st
3.6. GIMNASIO (st
-3.7. SAUNA (st
3.8. TURCOS (s
3.9. PISCINA (st
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS [st
3.11. PARQUEQ VISITANTES [st
3.12. PLANTA ELECTRICA DE
EMERGENCIA st
3.13. SUBESTACION ELECTRICA [s1

[v]no
[Ino
[“Ino
[+Ino
[#Ino
[“Ino
[“Ino
[“Ino
[“Ino
[“Ino

[Ino

[¥Ino
[“Ino

Caracteristicas:

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA

4.1.1. CLOSET [Ast [Ino Caracteristicas y materiales a utilizar;
Madera triplex
PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

[“]st [Cno

* 4 Triplex de 90 ¢cm x 2 mts de ancho en calibre 18 con chapas de seguridad

Caracteristicas y materiales a utilizar:

2)-

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar;

En lamina de 1.10 de ancho x 2.30 de alto en calibre 18 con chapas de seguridad

4.2. ACABADOS PISOS
4.2.1. ZONAS SOCIALES : Ceramica Corona

Materiales a utilizar :

4.2.2. HALL'S

En tableta Corona

4.2.3. HABITACIONES

Madera

4.2.4. COCINAS

Ceramica

4.2.5. PATIOS

Ceramica

4.3. ACABADOS MUROS
4.3.1. ZONAS SOCIALES : En estuco y pintura VINITEX

Materiales a utilizar:

4.3.2. HABITACIONES

En estuco y pintura VINITEX

4.3.3. COCINAS Ceramica

4.3.4. PATIOS Ceramica

4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNO [Jst [“Ino

4.4.2. ESTUFA st [no A gas

4.43. MUEBLE [4]s1 [(Ino En madera y formica
4.4.4. MESON (s [Ino Acero Inoxidable
4.4.5. CALENTADOR [JSI [“Ino

4.4.6. LAVADERO  [Y]sI [Cno

4.5. BANOS - Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE st [no
4.5.2. ENCHAPE PISO [Z]st [Ino
4.5.3. ENCHAPE PARED [st [no
4.5.4. DIVISION BANO [“]st [Ino
4.5.5. ESPEJO st [“Ino

Ceramica

Ceramica

En vidrio

PMO05-FO124-V5

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningtin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones v se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de caracter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995,

)4

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION No 11001-2-23-4833 De 11DIC 2023

“Por medio de la cual se aclara la Licencia de Construccion expedida por el entonces Curador Urbano No.2
de Bogotd D.C., Arq. ALVARO ARDILA CORTES, mediante Licencia de Construccion No. LC 11-2-0196 del
14 de marzo del 2011 para el predio identificado con folio de matricula No. 50N-301557, CHIP
AAAO0119YBWEF, ubicado en la CL 135 53 45 de la localidad de Suba en Bogotd D.C.”

EL CURADOR URBANO No. 2 DE BOGOTA D.C.
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO

En aplicaciéon de los principios consagrados en la Constitucion Politica, el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y en uso de las facultades legales que le son conferidas por
las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003 y 1796 de 2016, los Decretos Nacionales 1077 y 2218 de 2015, 1197 de 2016,
1203 de 2017, 1783 de 2021, el Decreto Distrital 389 de 2021 y

CONSIDERANDO

Que mediante Licencia de Construccién No. LC 11-2-0196 del 14 de marzo del 2011, el entonces Curador Urbano
No.2 de Bogota D.C., Arq. ALVARO ARDILA CORTES, otorgd Licencia de Construccién en las modalidades
de Modificacion, Demolicién Parcial para variar el disefio arquitectdnico en parte del segundo, tercero, cuarto y
quinto piso y aprobacién de planos de alinderamiento y cuadro de 4reas para propiedad horizontal, para el predio
identificado con folio de matricula No. S0N-301557, CHIP AAA0119YBWF, ubicado en la CL 135 53 45 de la
localidad de Suba en Bogota D.C., acto administrativo que cobro fuerza de ejecutoria el 28 de marzo de 2011.

Que mediante radicado de correspondencia No. 1-2023-020058 del 16 de noviembre de 2023, el sefior Saul
Hernando Vargas Mufioz identificado con C.C. No. 1.126.095 en su calidad de titular de la licencia mencionada,
solicito:

“(...) sea realizada la correccién de la licencia de construccién No. LC 11-2-0196, con fecha de
expedicion 14 MAR 2011 y con fecha de ejecutoria 28 MAR 2011, en cuanto a los siguientes items
relacionados a continuacion y teniendo en cuenta los planos aprobados:

ITEM DATO ERRADO | DATO CORRECTO
UNIDADES DE VIVIENDA 13 12

PARQUEADEROS PRIVADOS 7 8 co b

L2 Wi MO
PARQUEADERO DE VISITANTES 2 0 LYy
LOCAL COMERCIAL 0 ] ey /.
% ® CURADD
4 M, <9.. URBzAm
3n“?’:’e::' 0g p0°
9 s+ D C. - Cd
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CURADOR URBANO 2 29

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION No 11001-2-23-4833 pe

11DIC 2023

“Por medio de la cual se aclara la Licencia de Construccién expedida por el entonces Curador Urbano No.2
de Bogotd D.C., Arq. ALVARO ARDILA CORTES, mediante Licencia de Construccion No. LC 11-2-0196 del
14 de marzo del 2011 para el predio identificado con folio de matricula No. 50N-301557, CHIP
AAAO0119YBWEF, ubicado en la CL 135 53 45 de la localidad de Suba en Bogotd D.C.”

PARAGRAFO 1: Las demas disposiciones contenidas en Licencia de Construccién No. LC 11-2-0196 del 14 de
marzo del 2011, se mantienen sin modificar.

ARTICULO 2: Comunicar el contenido del presente Acto Administrativo al titular de la solicitud.
ARTICULO 3: Contra la presente decisién no procede recurso alguno.

ARTICULO 4: Copia de este Acto Administrativo reposara en el Archivo de esta Curaduria Urbana y otro juego
se remitira al Archivo General de la Secretaria Distrital de Planeacion.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Bogota, D.C., a los . 1 1D IC 2023

oAb MORe s
aQB}FO ° °‘ fff’o ba

= C:_’K (O .:.‘%; %
\ LRk ouEeurason & g,

ARQ. GERMAN MORENQGA e = s
Curador Urbano No. 2 de'Bagdtifi.¢e & -
Proyectd: LDSL T <D o o, -

8, -

Revis6: GHC "ean”
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