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En wm::;im:;nln a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificada por el articulo 185 del Decreto 2 F@ phH + Y R a%.

0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conform i;_ =9 =5 w» .'_5} =

enlendera que éstos han sido debidamente radicados, La adled 2 des L =T =F oM c_‘:‘ o

0s quince dias habiles siguientes g la presente radicacion, de con el arti 1 del Decreto =S 5B SO % i T A -

Reglamentario 2160 de 2008 y el arliculo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 S0 0 T o - -

Sin perjuicio de lo anterior, la Sub ia de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los d tos 320 5% 2 - A T

radicades y en caso de no los de conformidad podrd requeric al inleresado en cualquier momento, para que F‘F. 3 A : E:’i N C.D - h

los comija o aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de g paiad I:!_',' = 'r_r Gl o | U=

conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. a ; :1__. 1 ul {:h mer
INFORMACION DEL SOLICITANTE c = = & < %_
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. Identificacién = = = Wamero 1 £
PAOLA ANDREA QUINTERO GOMEZ Cédula de CI@%&EE 101358492 b
FERNEY DE JESUS SALAZAR ARISTIZABAL A > 70697953 )

3. Representante legal de la persona juridica 4. Identificacion del representante legal | 5. Regisisp parala enajeraciohrde inm £ -‘ 1[
S 20237 My
= 2023128 - :L a ',";JR'

6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electrénico: 8, Teléfono PR

CALLE32S51G 20 opticagoldenvisionpag@gmail.com ' 3123393945
paisantury@hotmail.com 3138925187

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),

EDIFICIO MULTIFAMILIAR SALAZAR PH e e

11. Namero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

10 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social

12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad - UPZ
CALLE32S851G 20 Puente Aranda - UPZ 41 MUZU
14. Estrato 15. Numero de garajes (Visitantes mas Privados de |a etapa de esta radicacién)
3 1
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién Fecha de ejecutoria 4 Curaduria
11001-1-21-2239 19-nov.-2021 1
18. Area del lote segun licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a conétfuir para esta raglicacion (m?) WJ o
133,00 construccion (m*) 457,22 457,2 el i

21, Afectacion por fendmenaos de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacién del riesgo % N°
24, Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAO0039WTNX 505187917
26. Porcentaje y valor del avance gfecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.

~100% $ 700.000.000 30-ene.-2024 <+
28. Eslara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria

Sl
29, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contralo Fecha Notaria
NO /-’ nimero
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciania Contrato Fecha Vigencia Préroga
NO -

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccién.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financlero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los plancs aprobadas.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados || RADICACION DE DOCUMENTOS N° ! FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) —4 0
peting ey 400020230271 [u5 DIC 22

a persona natural o juridica queda habiitada para éjercer la actividad d}s

enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2

del Decreto Ley 2610 de 1979’. y el al:lltic lo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
I\

2015, a partir del dja:

O] 10 ENE 2024

PAOLA ANDREA QUINTERO GOMEZ ' \ R, )}-/

T
FERNEY DE JESUS SALAZAR ARISTIZABAL _/. . Nogibry ¥ fimajde! funolonario
Nombre y firma del solicitante que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos

Persona natural. Repressntante lsgal de la persona juridica o apoderado R ]
Observaciones:

IMPORTANTE:

= En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podréa acceder a los recursos del piblico a partir de la segunda fecha
g;r:l‘t:;:;;ld}cada. es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobaci6n de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

* Cualquier modificacion posterior a la documenlacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

= Los presentes documenios estardn en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre elios se efectiien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).

« Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su regisiro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.
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FORMATO DE REVIS!ON DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE

= INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 2
ALCALDIA MAYOR !
DE BOGOTA D.C. 3
BLCHETARIA DE MALILET i
ENAJENADOR: Eovley. [ v

Nombre del Proyecto:

ENELAO rtopm-amm oV Ca alar

(La presente revisién no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de Ia Ley 962/05)

1. RADICACION.DE DOCUMENTOS

DOCUMENTO O SITUACION

ELEMENTOS DE REVISION

CUMPL

E

N/A

OBSERVACIONES

Registro como enajenador

Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en
SIDIVIC.

Radicaciones anteriores

Verificar que ¢l proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicacién de

/./
7

documentos vigente (Ver SIDIVIC). J —
: - ! Expedicién no debe ser superior a 3 meses. p
C!:rtlﬁcadc de tracheion’y libertad. del Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargns demandas, afectacion|
inmueble en el que se desarrolla el familiar) )
prayecto, ; T vt T - 7
El enajenador es tnico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.
Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
Copia de los modelos de los contratos |vinculacion como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, 0 comunicacion
que se vayan a utilizar en la celebracion [escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar
de los negocios de enajenacion de  |al (los) enajenante(s). y

inmuebles con los adquirientes,

Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los)

|enajenante(s).

—

Anexar formato Certificacién de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por el
banco con prorratas anexas si el acreedor e$ entidad crediticia.

Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse el plan o programa se
jencuentre _pravado _por _hipoteca.

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley.

Coadyuvancia del titular del dominio
del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante

Debe expresar textualmente la inténcidn de coadyuvar, Va del (los) titular(es) del
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. *

Formato PM05-FO12] Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, Area
del lote y Area de construccion, ventas financircion, coherencia de los datos, firmados
por Representante legal y quien elabora.

Formato PM0S-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,|

utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

Formato PMOS-FO121 Anexo Ventas, validar nymero de unidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien ¢iabora.

Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo

Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales con
sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de
radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

B

de ventas, con sus soportes.

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como responsable del proyecto sea quien
esta radicando.

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador
publico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros
con sus notas y/o declaracion de renta dltima,

Carta de Aprobacion del erédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenador.

NNINEN

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y promogas, deberin incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacién por Tendmenos de
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Mediz y/o Alta debera contar|
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

\

Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccion) ejecutoriada y de los
planos arquitectonicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre

Licencia(s) de construccién vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberdn incluirlas),

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacion por fendmenos de remocitn en masa, y si el predio se encuentra en categoria
Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

e

de 2022
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de

Con base en la informacién aprobada en la licencia de construccidn verificar en SIDIVIC
que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia, nombre de
proyecto y/o direccion.

junio de 2022, y luego a partir del 05 de
septiembre de 2022.

El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para
vivienda autorizadas en la licencia de construceién.

Planos arquitectdnicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana.

Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o
enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

%
=5
> i
v
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION ;
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR
DE BOGODTA D.C.
CECHETANA DU HADITAT

En casos de afectacién por remocion en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireccion de Prevencién y /
Seguimiento de la Secretaria del Habitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2,
Solicitud Previa.) '

Formato impreso en tamafio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos
esten debidamente diligenciados L~
Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por
todos en la misma hoja.

Verificar que los datos relacionadas sean del proyecto y estén correctos.

Farmato PM05-FO086 Radicacién de Documentos debidamente firmados.
documentos. Documentos legibles.

Documentos ordenados y sin mutilaciones.
Expediente foliado a lépiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos
planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1.

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
Elemento de revision CUMPLE| NA | OBSERVACIONES

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberdn incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccién del proyecto debidamente ejecutoriada.

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocion en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones
de las obras de mitigacién determinadas por el consultor responsable del estudio, Cuando este estudio haya sido objeto de
actualizacién se deberdn incluir todas las versiones y cada version deberd contar con los anexos que incluyan carta de
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacién debe estar firmada por el consultor responsable, y con las
caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacién. En caso de no haber realizado estudio de remocion en masa
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase 11 correspondiente a las obras de mitigacion. Este|
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocién en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del

estudio si las hay.
Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocion en masa, debera presentarse el concepto que emite el

IDIGER y que certifica dicha situacion.

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida
justificacion y firmado por el Representante Legal.
OBSERVACIONES: i

&Y o\ o ) N

Tal® 0|
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i
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"L
PROFESIONAL QUE REVISO: ﬂqQ\U\C\ Mm\q\b \j}} J"‘ﬁ J/ CCBICD.

‘1"5 rD\C-f‘LOL:D \{Q-_.}ad P :simtl: Pes

—

Fecha de verificacion:

RADICACION COMPLETA:

SOLICITUD INCOMPLETA:
Yo, actuando en cardcter de solicitante del tramite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozeo que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley.

Firma:

-C.C:

Nombre:
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina cerfificados.supemotariado.gov.co

s"ng;",:g;*;g,‘:g; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
T

L REGISTRO

) CERTIFICADO DE TRADICION ;
MATRICULA INMOBILIARIA A -
Certificado generado con el Pin No: 231211995586556711 Nro Matricula: 50S-187917

Pagina 1 TURNO: 2023-461139

Impreso el 11 de Diciembre de 2023 a las 05:27:03 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 508 - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 06-12-1973 RADICACION: 73-097609 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 28-11-1973
CODIGO CATASTRAL: AAADD3IWTNXCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: d

esTADO DEL FoLio: ACTIVO 7

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO JUNTO CON LA CASA DE HABITACION EL CONSTRUIDA, QUE ESTA DISTINGUIDO CON EL NUMERO 30 DE LA MANZANA "D" DE
LA URBANIZACION "BUENOS AIRES" (MUZU) Y COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: POR EL NORTE, CON EL LOTE NUMERO
14 DE LA MISMA MANZANA "D" DE PROPIEDAD DE LOS VENDEDORES; POR EL SUR, CON LA CALLE 32SUR DEL PLANO; POR EL OCCIDENTE, CON
EL EL LOTE NUMERO 29 DE LA MISMA MANZANA "D, Y, POR EL ORIENTE CON EL LOTE NUMERO 31 DE LA MANZANA "D" DE PROPIEDAD DEL
SE\OR JOSE DEL CARMEN BERNAL Y ENCIRRA, EL LOTE DE TERRENO SOBRE EL CUAL ESTA CONSTRUIDA LA CASA DE HABITACION TIENE DE
FRENTE 7.00 METROS POR 19.00 METROS DE FONDO".—————

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL 32 SUR 51G 20 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 32 S 49A-18

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-12-1955 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 3945 del 22-10-1955 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA '

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SUAREZ RIVADENEIRA ANTONIO MARIA co# 1117111

DE: SUAREZ RIVADENEIRA JOSE LUIS

A: AREVALO JOSE DEL CARMEN X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 06-12-1961 Radicacion: SN
Doc: DECLARACIONES SN del 21-11-1961 JUEZ 1.CIVIL de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

L REGISTRO

snn&",:g;'::,‘:;; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

————— CERTIFICADO DE TRADICION & .
MATRICULA INMOBILIARIA =
Certificado generado con el Pin No: 231211995586556711 Nro Matricula: 50S-187917

Pagina 2 TURNO: 2023-461139
Impreso el 11 de Diciembre de 2023 a las 05:27:03 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: AREVALO JOSE DEL CARMEN X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-09-1962 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 4652 del 03-09-1962 NOTARIA 4 E?BébTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: AREVALO JOSE DEL CARMEN

A: VARGAS PARRA MARIA BERTILDA X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 28-11-1973 Radicacién: 73097609

Doc: ESCRITURA 357 del 20-10-1973 NOTAI?#FL de GUATAVITA VALOR ACTO: $22,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: VARGAS PARRA MARIA BERTILDA

A: AREVALO DE PARRA JOSE DEL CARMEN X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 23-02-2016 Radicacion; 2016-12449

Doc: ESCRITURA 3435 del 28-12-2015 NOTARIA SEGUNDA de BOGOTAD. C. VALOR ACTOQ: $160,500,000
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: AREVALO PARRA JOSE DEL CARMEN CC# 75947

A: AREVALO DE MARIN MARIA DEL CARMEN CC#41645991 X 20%
A: AREVALO VARGAS CARLOS ALBERTO CC#79309143 X 20%
A: AREVALO VARGAS JORGE LUIS CC#19148775 X 20%
A: AREVALO VARGAS MARTHA INES CC#51838169 X 20%
A: AREVALO VARGAS ROSA MARIA CCi# 41686422 X 20%

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 25-06-2021 Radicacion: 2021-34915

Doc: ESCRITURA 734 del 28-03-2021 NOTARIA SEGUNDA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $230,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA /

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: AREVALO DE MARIN MARIA DEL CARMEN CC# 41645991
DE: AREVALO VARGAS CARLOS ALBERTO CC# 79309143
DE: AREVALO VARGAS JORGE LUIS CC# 19148775
DE: AREVALO VARGAS MARTHA INES CC# 51838169

DE: AREVALO VARGAS ROSA MARIA CC# 41686422
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O N
CODICOD T AT T O svcsvsvismasssimss savisassminssssss s 5ssssss s saes B S am A0 45 A LR RS SR s
0125:= COMPRAVENTAL. ..o aummanmumsussiasosisasssasasmssresasisssnssstasinssionss siss e

................................................................................................................................

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

OTORGANTES: ... sassisimsas sttt
BTV E VENDERNEIRD. . - o ccncssiimooissssmssims s s s st e s A S AN

1. PAOLA ANDREA QUINTERO GOMEZ, CC: 1.013.584.924
2. FERNEY DE JESUS SALAZAR ARISTIZABAL, CC: 70.697.953

................................................................................................................................

PARTE COMPRADORA: ... . e ce e e e s e et e s e e e s saneassnnsesensnnennsannaes
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SIN INFORMACION ...........cccoooovvueueeennne.
INMUEBLES: APARTAMENTO (__) GARAJE

_) . QUE HACEN PARTE DE EDIFICIO MULTIFAMILIAR SALAZAR PH -
PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CALLE TREINTAY DOS (32) S
/ "
NUMERO CINCUENTAY UNO G VEINTE (51 G - 20) DE BOGOTA, D.C................

................................................................................................................................

CEDULAS CATASTRALES: ........coovurimeiererentreessesesssaesseessssessssesssasses e sesasasssenanens
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,

Republica de Colombia, ante mi, se otorgé escritura en los siguientes términos.......
OTORGANTES COMPARECIENTES CONMINUTAESCRITA: .........ccooovvieeeniiinnss



PAOLA ANDREA QUINTERO GOMEZ, mujer colombiana, mayor de edad,
domiciliada y residente en esta ciudad e identificado con cédula de ciudadania
numero CC: 1.013.584.924 de Bogota, D.C., FERNEY DE JESUS SALAZAR
ARISTIZABAL, hombre colombiano, mayor de edad, domiciliada y residente en
esta ciudad e identificado con cédula de ciudadania numero CC: 70.697.953 de
Santuario - Antioquia, quien en adelante se denominaran LA PARTE
VENDEDORA. ... et ee e s ersse s s s aes e aaeae e e saers s e e e esa s esssasasaa e et e senarasasaeas
, quien en adelante se denominara LA PARTE COMPRADORA, y declararon
que han celebrado el presente Contrato de Compraventa el cual se regira por
185 SILHONIOS CIAUSIIAN. .. o..ccciiiiiismssisiiessstasis sise s s sisisis sy s oSS e S e ATEoE 5850
PRIMERA.- Que LA PARTE VENDEDORA transfiere a titulo de venta a favor
de LA PARTE COMPRADORA, el derecho de dominio y posesion real y
material que tiene y ejerce sobre los siguientes inmuebles: APARTAMENTO
(XXX) GARAJE XXX, QUE HACEN PARTE DE EDIFICIO MULTIFAMILIAR
SALAZAR PH - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CALLE
TREINTAY DOS (32) S NUMERO CINCUENTAY UNO G VEINTE (51 G - 20)
DE BOGOTA, D.C Cuya area y linderos fueron tomados del titulo de adquisicion
Y SON [0S SIGQUIBNEES. eeeuiiiiieiiieeeeeraneireiesssenssseeeseesssseeenssnnaerennssrenssssnsessssnseeeesssnseees
LINDEROS ESPECIALES: APARTAMENTO XXXX: tiene un area privada
construida de XXXX M2 y XXXX M2 construida total de con un coeficiente de
XXXX% en el cuarto piso, su nivel es de + XXXX mts y sus linderos son del
punto XXX pasando por el punto XXX en XXX, XXX, XXX y XXXX con la zona
comun hall, con el apartamento XXXXX y con vacio sobre la calle XXXX. Del
punto XXXXX pasando por el XXX en XXXX, XXX, XXX, XXX, XXX, XXX, XXX,
XXX, XXXX y XXXX con la zona comun Terraza exclusivo del apartamento
XXXXX y con zona comun escalera. NADIR: Con el tercer piso. CENIT: Con el

quinto piso DEPENDENCIAS: sala, comedor, cocina, lavanderia, bafio, y una



alcoba con closet. GARAJE XXX: Tiene un area privada construida cubierta de
XXXXX M2 en el primer piso, su nivel es de + XXXXXX mts, con un coeficiente
del XXXXX%, sus linderos son: Partiendo del punto XXXX pasando por el punto
XXXX en XXXX y XXXX mts con el garaje XXXX y con la zona comun. Del
punto XXXXX pasando por el punto XXX en XXXX y XXXX mts, con la zona
comun y garaje XXXX NADIR: Con el terreno. CENIT: Con el primer piso.
DEPENDENCIAS: GaTBI. . encecreommeermaseensnsssisssasssmisississssssssiissvisissisessiitistessss s tatiasisn

................................................................................................................................

A los inmuebles les corresponde los folios de Matriculas Inmobiliarias No. y las
Cédulas Catastrales NO. ......c.eeeieieeeirieeeerre e reseeeseeessessasseeesassssensnanssnssssessannsnes
LINDEROS GENERALES: El lote del terreno sobre el cual se construyo el
“EDIFICIO MULTIFAMILIAR SALAZAR PH’ tiene una cabida superficiaria total
de 159.60 M2 y sus linderos son POR EL NORTE, CON EL LOTE NUMERO 14
DE LA MISMA MANZANA "D" DE PROPIEDAD DE LOS VENDEDORES; POR
EL SUR, CON LA CALLE 32SUR DEL PLANO; POR EL OCCIDENTE, CON EL
LOTE NUMERO 29 DE LA MISMA MANZANA "D"; Y, POR EL ORIENTE CON
EL LOTE NUMERO 31 DE LA MANZANA "D" DE PROPIEDAD DEL SE\OR
JOSE DEL CARMEN BERNAL Y ENCIRRA, EL LOTE DE TERRENO SOBRE
EL CUAL ESTA CONSTRUIDA LA CASA DE HABITACION TIENE DE FRENTE
7.00 METROS POR 19.00 METROS DE FONDO"...... SE ACTUALIZA AREAY
LINDEROS DE ACUERDO AL CERTIFICADO PLANO PREDIAL CATASTRAL
NO. 73-097609, EXPEDIDO POR LA UNIDAD ADMINISRTAIVA ESPECIAL DE

CATASTRO DISTRITAL DE BOGOTA D.C. ley 1579 /2012 No. 50S-187917 y la
Cedula Catastral No. AAAOO3SWTNX.

................................................................................................................................

................................................................................................................................

PARAGRAFO PRIMERO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL:
EDIFICIO MULTIFAMILIAR SALAZAR PH - PROPIEDAD HORIZONTAL, del



cual forman parte los inmuebles objeto del presente contrato, se encuentran
sometidos al régimen de propiedad horizontal, mediante escritura publica
nimero dos mil doscientos veintiocho (XXXX) Fecha XXXXXXX otorgada en la
Notaria diecinueve (XXXXX) de Bogota, D.C., debidamente inscrita en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C. ...
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la anterior mencion de cabida y
linderos del inmueble, la venta se hace como cuerpo Cierto. .....cceieenrereeiiiiencecnnnns
PARAGRAFO TERCERO: La enajenacion del objeto de esta venta, descritos y
alinderados, comprenden no solo los bienes susceptibles de dominio privado y
exclusivo de cada propietario, conforme al régimen de propiedad horizontal al
que esta sometido, sino también el derecho de copropiedad en los bienes
comunes en los porcentajes o proporciones sefialados para los inmuebles
objeto de esta venta, en el Reglamento de Propiedad Horizontal. ......cccceeeeveennnnnn...

SEGUNDA. - TiTULOS DE ADQUISICION: -) La parte vendedora adquirio el
inmueble UBICADO EN LA CALLE TREINTA Y DOS (32) S NUMERO CINCUENTA Y
UNO G VEINTE (51 G- 20) DE BOGOTA, D.C Lote adjudicado por COMPRA DE
DERECHOS DEL 100% A AREVALO DE MARIN MARIA DEL CARMEN CC
41645991, AREVALO VARGAS CARLOS ALBERTO CC 79309143, AREVALO VARGAS
JORGE LUIS CC 19148775, AREVALO VARGAS MARTHA INES CC 51838169, AREVALO
VARGAS ROSA MARIA CC 41686422, mediante la escritura publica No. 734 del 28
de MARZO de 2021 otorgada en la Notaria SEGUNDA de Bogota D.C,
debidamente registrada; a este inmueble le corresponde el folio de matricula
Inmobiliaria No. 50S-187917 y la Cedula Catastral No. AAAO0039WTNX,
debidamente registrada.

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

TERCERA.- PRECIO: ($ ) que LA PARTE VENDEDORA declara haber
reCiDIdO @ SALISTACCION. .....cceeeeeieeeee e e e e s e e e e s easeeaeeeeeneaesnees
PARAGRAFO: De conformidad con las normas aplicables, LA PARTE
COMPRADORA declara que los fondos o recursos utilizados para la compra de



los inmuebles que se mencionan en éste documento, provienen de actividades

e £ 2 Lo e O o W ot

................................................................................................................................

................................................................................................................................

Bajo la gravedad del juramento manifiesta que los inmuebles objeto de esta
compraventa se encuentran a paz y salvo por concepto del Impuesto Predial
hasta el afio 2.023 inclusive, y solicito por insistencia al sefior Notario, se
otorgue la escritura con los documentios que acreditan el pago del Impuesto

Predial, los cuales presento para su protoColizacion. .........ccceeeeeerreeeeeeeeerernneeeenannnnns

................................................................................................................................

Manifiesta que ha verificado que los inmuebles objeto del presente contrato de
compraventa se encuentra a paz y salvo por concepto del Impuesto Predial
hasta el ano inclusive, y conoce que las deudas por concepto de Impuesto

Predial que llegaren a existir, afectan los inmuebles que estan adquiriendo. ............

................................................................................................................................

................................................................................................................................

a.- Garantia los inmuebles vendido se encuentra libre de toda clase de
gravamenes y limitaciones del dominio y/o de la posesion real y material y en
todo caso, LA PARTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento de lo
vendido, sin reserva ni limitacion alguna, conforme ala Ley.......ccccoevveveeeniieneennnnnee.

b.- Cuerpo Cierto: No obstante, la cabida descripcién y linderos sefalados, la
venta se hace como cuerpo cierto, incluye las anexidades, usos, costumbres y
servidumbres que legal y naturalmente le correspondan. ............eeeeeeeeeeeeerececeeecennnns

................................................................................................................................

c.- Entrega: LA PARTE VENDEDORA hace en la fecha la entrega real y



material del inmueble a LA PARTE COMPRADORA, y a paz y salvo por todo
concepto de servicios publicos domiciliarios tales como (agua, gas y energia),
también por otros conceptos que establezca la ley.

d.- Gastos: El Impuesto de Retencion en la Fuente a cargo de LA PARTE
VENDEDORA, gastos notariales por partes iguales entre LA PARTE
VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA, Beneficencia y Registro por
cuanta de LA PARTE COMPRADORA. ..o iimmuminssssmssiisssnisinaisssnsss

................................................................................................................................
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

................................................................................................................................

QUINTA.- ACEPTACION: Presente: de condiciones civiles indicadas
iniclalmente, Manifestl (AIrON). ... s sivsssisisivasassisassvines sersnasisssnsnnss
a) Que acepta totalmente las declaraciones contenidas en la presente escritura

y en especial la venta que se realiza @ Su favor. ... ceeecee e e ee e ennae
b) Que acepta a su entera satisfaccion los inmuebles conforme a los términos
senalados en el presente INSIrUMENTO. .......ccccceeeeieieeeeee e e saaa e
c) Que ha recibido real y materialmente los inmuebles que por este instrumento
adguiere @ SAUSTACCION: « ... simmmissmsiinssisiaris sermininsissmsississssisoisnsssssston
d) Que conoce y se obliga a respetar y dar cumplimiento al Reglamento de
Propiedad Horizontal a que estan sometido los inmuebles

SEXTA.- NUMERO DE RADICACION HABITAD. Al proyecto denominado
“EDIFICIO CARABALAS” le correspondio el nimero de radicacion No. XXXXX
del XXXX de XXXX de XXXX , otorgado por la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat.

SEPTIMA.- SERVICIOS PUBLICOS. Los servicios publicos con los que se




entregara el inmueble y que se encuentran debidamente instalados con sus
medidores en pleno funcionamiento, con el pago de los gastos de acometidas y
de conexion y que se entregaran de conformidad con lo sefialado en el articulo
10 de la Ley 66 de 1968.

OCTAVA.- ENTREGA DEL INMUEBLE. Que LA PARTE VENDEDORA hara
entrega real y material del inmueble objeto de esta venta a LA PARTE
COMPRADORA, en el estado en que se encuentra junto con los usos y
anexidades que legalmente le corresponden, se hara la firma de la escritura y la
entrega del inmueble el dia XXXX del mes XXXXX del afo XXXX.

NOVENA.- GARANTIAS. Para los bienes inmuebles, el comprador cuenta con
las garantias legales que comprende la estabilidad de obra por diez (10) afios y
para los acabados de un (1) afio, de conformidad con el articulo 8 de la Ley
1480 de 2011.

DECIMA.- DESENGLOBE. El enajenador se compromete a tramitar el des
englobé, de la unidad inmobiliaria ante la Unidad Administrativa de Catastro
Distrital.

................................................................................................................................
................................................................................................................................

................................................................................................................................

HASTA AQUi EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA
PREVIAMENTE ELABORADA, REVISADA, APROBADAY ACEPTADA. ..............

................................................................................................................................

DECLARACION JURAMENTADA SOBRE AFECTACION A VIVIENDA
FAMILIAR LEY 258 DE 1996

Indagado(a) LA PARTE VENDEDORA sobre su estado civil, manifest6 ser:
PAOLA ANDREA QUINTERO GOMEZ, mujer colombiana, mayor de edad,

domiciliada y residente en esta ciudad e identificado con cédula de ciudadania




nimero CC: 1.013.584.924 de Bogota, D.C., FERNEY DE JESUS SALAZAR
ARISTIZABAL, hombre colombiano, mayor de edad, domiciliada y residente en
esta ciudad e identificado con cédula de ciudadania nimero CC: 70.697.953 de
Santuario - Antioquia quienes manifiestan que los inmuebles que transfieren NO
se encuentran afectados a vivienda familiar. ........ccooveviiiiiiiiiiiin e
Indagado(a) LA PARTE COMPRADORA sobre su estado civil, manifest6 ser:

, v los inmuebles que adquiere SIN INFORMACION se AFECTA A VIVIENDA
FAMILIAR . isonossmisnsossisanssssiiorsssissmsisssssssasisnsssevssismemsismisermisssiisisissmhnsibeoniasisiiias

................................................................................................................................
................................................................................................................................

................................................................................................................................

El Notario deja constancia de haber dado cumplimiento a las normas legales
vigentes en cuanto a impuesto predial de 2.023 y Valorizacion. Para el efecto se

protocolizan los comprobantes asi: ........cooceeeueiecniiee i e

................................................................................................................................

................................................................................................................................

1.- Copia del formulario para declaracion sugerida del impuesto predial

unificado ano gravable 2.023 ... e
I
LN (o= o | 4 LT Y SRS
EAFEOTION:: (svicssamiiivinssvssumminisisisminasiessimns e s s vvsnss st valssisasiaens
Matricula INMODINAMA: ........ccooieere e eer e ee e ee e e e e e e e e e s enaanens s eneeeeeeaens
COa CHIBSIAE ... st ssria S e s S S S Sk S g
COBWIDUVOITG. «ouvriiiismiiimasiin s sioissinssts s i seris s manr s b smen s s SR ARR S SR R YRS
AULOAVAIGO: $ ..o e e e e e e e e e et e en e enene e s e e e nmnee
TOta & PAar 1 s i s S e R S SR iR AP aSe b e e st has s masasaan
FECNA A8 PAGO: -ttt e e e e e e et aaeaeaaaeeameem e eemmmse e m s



................................................................................................................................

2.- CONSULTA WEB ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL.

VUIRY. s s v i i s S S S A e SR L s A AR o SNV SO s
Nimero de Matrictia InmobIRANA; ......iccecciisasumeasaseissussmimunsernsssssesnsannssrssssnasasas
Referencia Catastral: ...........eeieeeieiieoeeieeeeeeeseee s cr e s as s e e s as s se s s se s e s nnaes
CoOthlla CalaBStiall iccumavsaminsmorairisssimmmsimssimss i s aahhis e s A eI R con e
N o T oY T |-
Focha: HORA EXPEDICION veismsssssssasevsecsssssnassvssssistsssissssiesvoss eosiasisssisistossssiss
3.- ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C., INSTITUTO DE DESARROLLO

RIRBIRINIOY: i it s o o5 A A S A RS
PIN DE SEGURIDAD: .......ciiicicitieieeaneeseanesaeeseessssnsseas s asesesenasssessarsssssssnsnssasssenss
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL. .....cccucnee-...
Direccion del Predio: ............eeieeecceereceeseesaeeeeeeaaaeaeaeaeeeesemnennsennnnnnnnsnnnenennnnnnns
Matticwla InmobIaNa; ciosismimssnavermismsiimsmes s e s
Cedula Catastral: .....coeooioieee et ee e e e e e e s e e mna e ae

Fecha de EXPEeAICION: ... eeeeeeceeeeeeeeeaseeeeaassesessesessnseesssnassnessnsnsassnsnmssssnannnnns
Fecha Je-VONCINENMD, wuurninnamnnaamisrsiarsiiiisar it ieasasess
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES a la fecha el predio no presenta

deudas por concepto de ValOriZaCION. .........cccceeeeacrreeeeerreeeeareereeeaeeereneeseeeseeennrsesennanes

Consecutivo No. .

................................................................................................................................

................................................................................................................................

1.- Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, su real estado civil,
nimero correcto de sus documentos de identificacion, direccién, descripcion,
cabida, linderos y matricula inmobiliaria del inmueble y aprueban éste

instrumento sin reserva alguna, en la forma como quedo redactado. ........ccceuou........




2.- Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la
verdad y los otorgantes las aprueban totalmente, sin reserva alguna, en
consecuencia, asumen la responsabilidad por cualquier inexactitud...........cccccceeei.
3.- Conocen la ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal de
los instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de
los otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forman parte de
€Ste INSIIUMENTO. ...t se e e e e s ar e s e sana e s as s se s s e e nasananns
4.- Se conocieron personal y directamente antes de comparecer a la Notaria
para el dorgamiento do e8ta BSCTIINA. ccuivisuisninimissimiimsiismskanisiomssavsiiss
5.- La parte Compradora, verificéd que la parte vendedora, es realmente la titular
del derecho de dominio, posesion real y material del inmueble que se transfiere,
pues tuvo la precaucion de establecer su real situacion juridica con base en los
documentos de identidad de la parte vendedora y documentacion pertinente
tales como Copias de escrituras y Certificado de Tradiciéon y Libertad, etc. y
demas prudentes indagaciones conducentes para ello..........cccceeeeeeeeeerccnreeeeeeessennnns
6.- Sdlo solicitaran correcciones, aclaraciones o modificaciones al texto de la
presente escritura en la formay en los casos previstos por la Ley. ..........ccccoovuenneennn...
POLITICA DE PRIVACIDAD: Los otorgantes, expresamente declaran que NO

autorizan la divulgacioén, ni comercializacion, ni publicacion por ningtin medio,

sin excepcion alguna, de su imagen personal y/o fotografia tomada en la
Notaria 19 de Bogota, D.C., ni su huella digital, ni de sus documentos de
identidad, ni su direccion electronica ni fisica, ni teléfonos, salvo lo relacionado
con el presente instrumento y demas actos notariales que personalmente o por

intermedio de apoderado soliciten por escrito, conforme a la Ley.

............................

................................................................................................................................

................................................................................................................................




coloca en el espacio/area de la firma de los otorgantes y del Notario en esta
escritura publica, se utiliza inicamente para darle mayor seguridad a las firmas
de estos. En ningln caso pretende alterar o maodificar las firmas, huellas o
contenido del presente instrumento pPUDIICO. ... .o e
2.- El Notario, previo al otorgamiento de la escritura, informo a los otorgantes la
opcion de tramitar por ellos directamente, el estado de cuenta para

transferencia de dominio de inmuebles, ante la Secretaria de Hacienda. .................

................................................................................................................................

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

LEiDO, APROBADO TOTALMENTE SIN OBJECION ALGUNA Y FIRMADO
por los otorgantes éste instrumento, que se elaboré conforme a su voluntad, sus
declaraciones e instrucciones, se les hicieron las advertencias de Ley y en
especial la relacionada con la necesidad de inscribir este acto escriturario en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente. El Notario lo
ationza Y 48 18/d0 6ll0....snuninissssmsiisssvsisiivsisessssssissssssvissssiisssassevas

Instrumento elaborado papel notarial nimeros:




RESOLUCION /2.016

Derechos Notariales

Retefuente

Fondo Nal de Notariado

Supernotariado

| AR A

I RECIBIO

L DIGITO

~ IDENTIFICO

. uQuUIDO 1

. REV/AEGAL

. ORGANIZO

RADICO

Vo.Bo

HUELLASFOTO P.C

ucuUIDO 2

CERRO




ESTA HOJA CORRESPONDE A LA ESCRITURA NUMERO:
DE FECHA:
OTORGADA EN LA NOTARIA DIECINUEVE (19) DE BOGOTA, D.C...oeeeeeeee...

VENDEDORES:

PAOLA ANDREA QUINTERO GOMEZ
C.C. 1.013.584.924

DIRECCION

TELEFONO

EMAIL

FERNEY DE JESUS SALAZAR ARISTIZABAL
C.C. 70.697.953

DIRECCION

TELEFONO

EMAIL



COMPRADORES:

NOMBRE
CC:
DIRECCION
TELEFONO
EMAIL

FORMATO DE CALIFICACION
ART 8 PAR4 LEY 1579/2012

MATRICULA INMOBILIARIA CcODIGO
CATASTRAL
URBANIZACION  DEL | DEPARTAMENTO CIUDAD
FREDID BOGOTA, D.C.
URBANO | x NOMBRES: APARTAMENTO XXXXXXXXXXXXXXXXX (XXX) GARAJE

XXXXXXX (XXXX), QUE HACEN PARTE DE EDIFICIO MULTIFAMILIAR
SALAZAR PH - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CALLE
TREINTA Y DOS (32) S NUMERO CINCUENTA Y UNO G VEINTE (51 G -
20) DE BOGOTA, D.C.

RURAL




DOCUMENTO

CLASE NUMERO FECHA OFICINA DE |CIUDAD
ORIGEN

Escritura Publica Notaria 19 Bogota D.C.

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CODIGO REGISTRAL ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO

0125 COMPRAVENTA S

0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SIN CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIEN EN EL ACTO/ NUMERO DE IDENTIFICACION

PAOLA ANDREA QUINTERO GOMEZ, CC: 1.013.584.924 DE BOGOTA, D.C
FERNEY DE JESUS SALAZAR ARISTIZABAL, CC: 70.697.953 DE BOGOTA, D.C

FIRMA DEL FUNCIONARIO

Notaria 19 — Bogota
Carrera 13 No. 60-53.

PBX. 2170900 fax: 2481337

www.notarial8.org
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
APARTAMENTO GARAJE

EDIFICIO MULTIFAMILIAR SALAZAR PH, BOGOTA Q,C.

V.

Entre los suscritos a saber, de una parte, PAOLA ANDREA QUINTERO GOMEZ, mujer colombiana,

mayor de edad, domiciliada y residente en esta ciudad e identificado con cédula de ciudadania
numero CC: 1.013.584.924 de Bogota, D.C FERNEY DE JESUS SALAZAR ARISTIZABAL, hombre
colombiano, mayor de edad, domiciliado y residente en esta ciudad e identificado con cédula de
ciudadania nimero CC: 70.697.953 de Santuario - Antioquia, estado civil casados, quien en
adelante se llamaran EL PROMITENTE VENDEDOR vy, de ofra parte, ;
mayor de edad y vecina de ésta ciudad, identificada con Cédula de Ciudadania No.

expedida en Bogota, de estado civil con domicilio en la
quien para los efectos del presente contrato se denominara LA PROMITENTE COMPRADOR (A)
acuerdan celebrar de manera voluntaria y libre de cualquier clase de vicios el presente Contrato
de Promesa de Compraventa de un inmueble que se regira por las siguientes clausulas, y en lo
no contemplado en ellas, por lo dispuesto en las normas legales vigentes que regulan la materia:

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES.- EL
PROMITENTE VENDEDOR esta desarrollando la actividad de construccion y enajenacion del
inmueble que forma parte del EDIFICIO MULTIFAMILIAR SALAZAR PH, ubicado en la CALLE
TREINTAY DOS (32) S NUMERO CINCUENTA Y UNO G VEINTE (51 G - 20) en la ciudad de
Bogota D.C.; EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir a titulo de venta real y material
a favor del PROMITENTE COMPRADOR, quien a su vez se obliga a adquirir por el mismo titulo y
de acuerdo con los términos y condiciones que a continuacion se pactan, el derecho de dominio y
posesion de que es titular EL PROMITENTE VENDEDOR de los siguientes inmuebles :
APARTAMENTO Numero (__) identificado con el folio de matricula No. 50c-

y GARAJE identificado con folio de matricula No.50c-
, los cuales hacen parte del EDIFICIO MULTIFAMILIAR SALAZAR PH,
cuya direccion segun la actual nomenclatura urbana es CALLE TREINTA Y DOS (32) S
NUMERO CINCUENTA Y UNO G VEINTE (51 G - 20), de la ciudad de Bogota, con Chips
XXXXXXXXX en el barrio Ciudad Montes, LOCALIDAD 16 Puente Aranda en la ciudad de Bogota
D.C., con un total de area construida de XXXXXXX, determinado por su cabida y linderos asi,
LINDEROS GENERALES : : El lote del terreno sobre el cual se construy6 el “EDIFICIO
MULTIFAMILIAR SALAZAR PH" tiene una cabida superficiaria total de 133 M2y sus linderos
son: : por el norte, con el lote numero 14 de la misma manzana "d" de propiedad de los
vendedores; por el sur, con la calle 32sur del plano; por el occidente, con el el lote numero 29 de la
misma manzana "d"; y, por el oriente con el lote numero 31 de la manzana "d" de propiedad del
senor jose del carmen bernal y encirra, el lote de terreno sobre el cual esta construida la casa de
habitacion tiene de frente 7.00 metros por 19.00 metros de fondo", se actualiza area y linderos de
acuerdo al certificado plano predial catastral no. 73-097609, expedido por la unidad administrativa
especial de catastro distrital de Bogota d.c. ley 1579 /2012. Matricula inmobiliaria no. 50S-187917
y la cedula catastral no. AAAQO39WTNX

CLAUSULA SEGUNDA : AREA Y LINDEROS ESPECIALES.- EL APARTAMENTO
( ), tiene acceso por la CALLE TREINTA Y DOS (32) S NUMERO
CINCUENTAY UNO G VEINTE (51 G - 20) de la ciudad de Bogota D.C y consta de un (1) nivel.

Su drea total construidaesde __ M2( ),y suarea totai privada construida es de M2 (
), y sus linderos son : El apartamento
cuenta con (segun corresponda: sala comedor () alcobas ¢ 3

bafios, cocinaropas) de conformidad con el Reglamento de Propiedad Horizontal del Multifamiliar
. EL GARAJE: Garaje que tiene su acceso y su area total
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privada construida es de m? y sus linderos
son . Los inmuebles que se prometen en venta se enajenaran como cuerpo
cierto. Las demas especificaciones y acabados se encuentran detallados en el PARAGRAFO ( )
el cual hace parte integral del presente contrato, los cuales podran en caso de insuficiencia de
existencias, ser remplazados por el PROMITENTE VENDEDOR por ofros similares de igual o
superior calidad.

CLASULA TERCERA : TRADICION Y TiTULOS DE ADQUISICION.- EL PROMITENTE
VENDEDOR adquirié el dominio de los lotes que conforman el MULTIFAMILIAR  asi:

A.-) La parte vendedora adquirié el inmueble ubicado en la UBICADO EN LA CALLE TREINTAY
DOS (32) S NUMERO CINCUENTA 'Y UNO G VEINTE (51 G - 20) DE BOGOTA, D.C.

Lote adjudicado por compra del 100% a AREVALO DE MARIN MARIADEL CARMEN CC

41645991, AREVALO VARGAS CARLOS ALBERTO CC 79309143, AREVALO VARGAS JORGE
LUIS CC 19148775, AREVALO VARGAS MARTHA INES CC 51838169, AREVALO VARGAS

ROSA MARIA CC 41686422 mediante la escritura publica No. 734 del 28 de MARZO
de 2021 otorgada en la Notaria SEGUNDA de Bogota D.C, debidamente
registrada; a este inmueble le corresponde el folio de matricula Inmobiliaria No.
50S-187917 y la Cedula Catastral No. AAAOO3SWTNX, debidamente registrada;

CLASULA CUARTA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- EL MULTIFAMILIAR  del
cual hacen parte los inmuebles objeto de este contrato, esta sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal mediante la Escritura Publica No. del __ de XXXX de 20XX de la Notaria 19 de
Bogota D.C. En consecuencia, ademas del derecho de dominio sobre las unidades privadas
objeto de esta promesa, EL PROMITENTE COMPRADOR adquirird un derecho en comun y
proindiviso sobre el terreno y los demas bienes comunes de la agrupacion en las proporciones
indicadas en el Reglamento de Propiedad Horizontal. PARAGRAFO: EL PROMITENTE
COMPRADOR manifiesta que respetara el reglamento de propiedad horizontal a que esta
sometido el inmueble objeto de la presente promesa, sus adicciones y modificaciones, y que se
obliga(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento,
especialmente al pago oportuno de las expensas comunes que le corresponda, a partir de la fecha
fijada para la entrega los inmuebles, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo.
PARAGRAFO: Referente al Régimen de Propiedad Horizontal EL PROMETIENTE
COMPRADOR manifiesta expresamente que conoce y acepta que:

(i) El proyecto inmobiliario EDIFICIO MULTIFAMILIAR SALAZAR PH estara sometido al
Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con la ley 675 de 2001, a la cual se
acogera, quien podra solicitar una copia directamente en la NOTARIA XXXX de
Bogota donde se protocolice dicho acto.

(i) Se obliga a observar integramente las disposiciones contenidas en el Reglamento de
Propiedad Horizontal al que se encuentra sometido el inmueble objeto del presente
contrato, asi como sus adiciones, aclaraciones y modificaciones, y en particular, a
contribuir al pago oportuno de las cuotas de administracion, de acuerdo con el
coeficiente o porcentaje de participacion que aquel determine.

(i) El Reglamento de Propiedad Horizontal del EDIFICIO MULTIFAMILIAR SALAZAR PH se
otorgara con fundamento en la aprobacién de la secretaria de Desarrollo Urbano de
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Bogota D.C o a la entidad que haga sus veces.

(iv) EL PROMETIENTE VENDEDOR como propietario inicial, se reserva el derecho de
corregir errores del reglamento de propiedad, de hacer las aclaraciones que sean
necesarias, modificaciones de tipo técnico o juridico al proyecto inicial, durante el
transcurso de la construccion y entrega del EDIFICIO MULTIFAMILIAR SALAZAR
PH.

(v) El Reglamento de Propiedad Horizontal del EDIFICIO MULTIFAMILIAR SALAZAR PH
contemplara las regulaciones para la administracion tanto del componente de vivienda
como del componente de comercio del proyecto inmobiliario.

(vi) Mientras el 6rgano competente de la copropiedad no elija al administrador del EDIFICIO
MULTIFAMILIAR SALAZAR PH, ejercera la administracion temporal el Constructor,
directamente o por intermedio de una persona natural o juridica contratada para tal
efecto, hasta que entregue un nimero de unidades privadas que represenie mas del
cincuenta y uno por ciento (51%) del coeficiente de propiedad horizontal de todas las
unidades privadas que conforman EDIFICIO MULTIFAMILIAR SALAZAR PH.
Cumplida la condicién a que se ha hecho referencia, el érgano competente tiene la
obligacion de nombrar al administrador definitivo. De no hacerlo, el CONSTRUCTOR o
la persona que ésta haya contratado para tal fin, continuara ejerciendo la
Administracion provisional de la copropiedad.

EL PROMETIENTE COMPRADOR declara que se obliga a cumplir y a pagar a partir de la fecha
senalada para la entrega del inmueble objeto del presente contrato, las cuotas de administracion
que conforme Reglamento de Propiedad Horizontal del EDIFICIO MULTIFAMILIAR SALAZAR
PH cobre la Administracion provisional designado por ella, dentro de los primeros (5) dias
calendario de cada mes, que pagara intereses de mora sobre cuotas o saldos de cuotas de
administracién no pagados a la tasas maxima legal vigente permitida por la via judicial.

CLAUSULA QUINTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO.-
EL PROMITENTE VENDEDOR, respondera en los términos de ley, frente al PROMITENTE
COMPRADOR, por cualquier vicio oculto que llegare a resultar en los bienes que se prometen en
venta, manifiesta que no lo ha enajenado por acto anterior al presente, y lo garantiza libre de
gravamenes, servidumbres, desmembraciones, usufructo, uso, habitacion, condiciones
resolutorias de dominio, pleitos pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis, arrendamiento
por escritura publica, movilizacion, patrimonio de familia y en general libre de cualquier limitacién
al derecho de dominio, excepto las derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal. EL
PROMITENTE VENDEDOR saldra a responder por eviccion y vicios ocultos o redhibitorios,
obligandose en todo caso al saneamiento de lo vendido en los términos de ley. OTRAS
OBLIGACIONES : EI PROMETIENTE VENDEDOR declara que el inmueble prometido en venta,
se encuentra a paz y salvo por concepto de impuestos , tasas, valorizacion y contribuciones de
todo orden de caracter distrital, departamental y nacional y que estaran cancelados los derechos
de acometida de los servicios publicos de energia, acueducto, alcantarillado y gas; respecto del
gas natural el vendedor efectuara los pagos correspondientes a los gastos de acometida y el
comprador sufragara los dineros correspondientes a los gastos de conexion, los cuales se difieren
en la facturacion del servicio; estos servicios deberan estar en perfecto estado de funcionamiento
al momento de la entrega del inmueble a los EL PROMETIENTE COMPRADOR, asi como todos
los accesorios para un buen y correcto funcionamiento. En consecuencia, seran de cargo de EL
PROMETIENTE COMPRADOR todo impuesto, tasa o contribucién ordinaria o extraordinaria, o
reajuste que recaiga sobre el inmueble a partir de la fecha del otorgamiento de la escritura Publica
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de Compra-venta. En cuanto al impuesto predial, el PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a
estar a paz y salvo por dicho concepto, dando cumplimiento para el efecto a lo estipulado en el
articulo 116 de la ley 9% de 1.989. Seran de cargo de EL PROMETIENTE COMPRADOR a partir
de la suscripcion de la escritura publica de compraventa el pago del impuesto predial, las cuotas
de sostenimiento de administracion, servicios publicos y en general todos aquellos gastos
correspondientes al mantenimiento y uso del inmueble.

CLAUSULA SEXTA : GARANTIA LEGAL .- Los dafios o imperfecciones visibles al momento de
la entrega del apartamento y parqueadero, se anotaran en la respectiva Acta de Entrega que, se
suscribird entre las partes, donde se consignaran todas las observaciones y reparaciones
locativas, que no seran motivo para no recibir el inmueble, se estipulara en el mismo documento el
término de reparacion, segun el tipo de imperfeccion de que se trate, de todos modos estas
reparaciones se realizaran dentro de un término maximo de treinta (30) dias habiles, contados a
partir de la fecha de entrega. Los dafos que obedezcan al comprobado mal uso que haga EL
PROMITENTE COMPRADOR o a la no observancia de las instrucciones y manuales respecto de
los inmuebles y de los bienes muebles que acceden al mismo no seran objeto de garantia. Al
momento de la entrega de los inmuebles se hara de igual forma por parte del PROMITENTE
VENDEDOR entrega de los documentos y garantias especificas que los proveedores o
expendedores le hayan extendido al enajenador respecto de bienes como: estufa, hormo y demas
elementos, lo anterior con la finalidad que EL PROMITENTE COMPRADOR las pueda ejercer en
los términos y plazos sefialados por los proveedores. PARAGRAFO: EL PROMITENTE
VENDEDOR otorgara una garantia legal respecto de los bienes privados y de las 4reas comunes
de un afio para los acabados y de 10 afios por estabilidad de la obra, de conformidad con la Ley
1480 de 2011. Respecto de fisuras en muros y demas reparaciones que obedezcan al normal
asentamiento de la edificacion, se hara una reparacion locativa, dentro del afio siguiente a la
entrega de los inmuebles y de igual forma en las areas o zonas comunes en las cuales se
presente este tipo de afectaciones leves.

Las partes manifiestan expresamente que en caso de que EL PROMETIENTE COMPRADOR
efectien reformas parciales o totales en los acabados del inmueble objeto de este contrato,
posteriores a la entrega, no obliga al PROMETIENTE VENDEDOR a responder por garantias
sobre los dafios presentados en materiales o acabados realizados. En este caso el
PROMETIENTE VENDEDOR solo respondera las garantias en materiales y acabados ofrecidos
en su disefo original o reformas realizadas por él mismo antes de la entrega del inmueble. En todo
caso, las garantias otorgadas por el PROMETIENTE VENDEDOR, perderén su vigencia en los
casos de modificaciones al inmueble que no hayan sido efectuados por él.

CLAUSULA SEPTIMA: MANIFESTACION: EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta que
identifico claramente sobre los planos, las especificaciones, ubicacion, calidades, condiciones y
extension superficiaria, arquitectonica y de propiedad horizontal del inmueble objeto de este
contrato y del EDIFICIO MULTIFAMILIAR SALAZAR PH, al cual pertenecen, de manera que se
declara satisfecho en cuanto a sus caracteristicas.

CLASULA OCTAVA: PRECIOY FORMA DE PAGO.-El precio total de los inmuebles prometidos
en venta, es la suma de

1. Una cuota inicial por la suma de $ );

2. La suma de que sera cancelados con recursos propios y con préstamo
hipotecario que gestione el PROMITETENTE COMPRADOR en la entidad financiera de su
eleccién, los cuales deben ser pagados con anterioridad a la firma de la escritura que perfeccione
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el presente contrato. PARAGRAFO: En caso de mora en el pago de los valores que conforman el
precio de venta, EL PROMITENTE VENDEDOR cancelara al PROMITENTE VENDEDOR
intereses moratorios a la tasa maxima permitida por la ley, sin perjuicio de que éste pueda dar por
terminado el contrato por incumplimiento.

CLAUSULA NOVENA: ARRAS RETRACTATORIAS.- Se estipulan arras por un valor de

( X suma que ya esta
cancelada a la firma del presente contrato. En caso que EL PROMITENTE COMPRADOR se
retracte este perdera el valor de las arras entregadas y si el retracto proviene DEL PROMITENTE
VENDEDOR debera devolverlas dobladas, de conformidad con el articulo 866 del Cdadigo de
Comercio; Se entendera que hay retractacion del negocio cuando cualquiera de las partes lo
manifiesten de manera expresa y por escrito. La fecha limite para el ejercicio de esta facultad por
parte del PROMITENTE COMPRADOR Y DEL PROMITENTE VENDEDOR sera el __ de

de 2023.

CLAUSULA DECIMA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA DE COMPRAVENTA.- La
Escritura de Compraventa por medio de la cual se dara cumplimiento a la compraventa prometida
en este contrato se otorgara en la Notaria DIECINUEVE (19) del Circulo Notarial de Bogota D.C.,
el dia de de (202X) alas ( ) p.m. En el evento que el
dia indicado fuere feriado o no estuviere en servicio la notaria, la escritura se otorgara el dia
siguiente habil en la misma Notaria y a la misma hora indicada anteriormente. PARAGRAFO: En
todo caso, la fecha de otorgamiento de la escritura piblica de compraventa podra modificarse de
comun acuerdo por las partes, para lo cual las partes se comprometen a firmar un otrosi, como
minimo con ocho (8) dias comunes antes del vencimiento de la fecha de otorgamiento de la
escritura piblica de compraventa inicialmente pactada.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: ENTREGA MATERIAL .-Los inmuebles objeto de esta promesa
de compraventa seran entregados al PROMITENTE COMPRADOR, dentro de los diez dias
habiles siguientes a la firma de la escritura pablica que perfeccione este contrato; Es convenido
que para que el PROMITENTE VENDEDOR haga entrega material del inmueble, la
PROMITENTE COMPRADORA debera haber cancelado en su totalidad las sumas acordadas y
haber suscrito la respectiva escritura de compraventa. La entrega material de los inmuebles se
hara constar por acta suscrita por ambas partes. El apartamento () se
entregara dotado de los servicios publicos domiciliarios definitivos de acueducto, alcantarillado,
energia y gas domiciliario. EDIFICIO MULTIFAMILIAR SALAZAR PH contara con sus respectivas
adecuaciones para las lineas telefonicas, pero la consecucion de cada linea sera por cuenta
exclusiva del PROMITENTE COMPRADOR. La fecha de entrega material del inmueble podra ser
modificada unilateralmente por EL PROMITENTE VENDEDOR en el evento en que las empresas
de servicios publicos domiciliarios no hayan realizado la instalacion sin culpa de EL PROMITENTE
VENDEDOR, caso en el cual no se configuraria ningtn tipo de incumplimiento por parte de EL
PROMITENTE VENDEDOR, quien debera informar por escrito al PROMITENTE COMPRADOR
de esta situacion, indicando la nueva fecha de entrega. PARAGRAFO: A partir de la fecha de
entrega material de los inmuebles objeto de esta promesa, seran a cargo del PROMITENTE
COMPRADOR, todas aquellas reparaciones por dafios o deterioros de los inmuebles que no
obedezcan a vicios del suelo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA .- ENTREGA DE BIENES COMUNES: De conformidad con el
articulo 24 de la Ley 675 de 2001, los bienes comunes esenciales para el usoy goce de los bienes
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privados, tales como accesos, escaleras, elementos estructurales, etc., se efectuara de manera
simultanea con la entrega de los bienes privados. Respecto de los bienes comunes de uso y goce
general del Multifamiliar se entregaran a la persona designada por la Asamblea General cuando
se haya culminado en su totalidad la construccion del edificio y se haya enajenado un numero de
bienes privados que representen por lo menos un cincuenta y un (51%) por ciento de los
coeficientes de copropiedad. En la diligencia de entrega de los bienes comunes de uso y goce
general se entregaran también las garantias del ascensor, bombas y demas equipos, expedidas
por los proveedores, junto con los planos de redes eléctricas e hidrosanitarias, EI PROMITENTE
VENDEDOR manifiesta que estara a su cargo realizar las gestiones tendientes a la inscripcion del
desenglobe de cada una de las unidades privadas ante la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital.

CLAUSULA DECIMA TERCERA .- GASTOS, IMPUESTOS TASAS CONTRIBUCIONES: Las
contribuciones por concepto de valorizaciones y reajustes a las actualmente decretadas seran
a cargo del PROMITENTE COMPRADOR, una vez se haya suscrito la respectiva escritura de
compraventa que perfeccione el presente contrato y se consolide en su cabeza el derecho de
dominio del inmueble que se promete en venta. Sera a cargo de EL PROMITENTE
VENDEDOR el impuesto predial de la vigencia fiscal en que se perfeccione el contrato de
compraventa de conformidad con lo ordenado por el articulo 116 de la Ley 9 de 1989.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos
notariales que se causen con el otorgamiento de la escritura de compraventa, por medio de la
cual se dara cumplimiento a esta promesa de compraventa, seran pagados por partes iguales
por EL PROMITENTE VENDEDOR Y EL PROMITENTE COMPRADOR,; Los impuestos de
beneficencia y de registro de la escritura de compraventa y constituciéon de hipoteca seran a
cargo de la PROMITENTE COMPRADORA.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- INCUMPLIMIENTO: En caso que el PROMITENTE
COMPRADOR o EL PROMITENTE VENDEDOR no diere cumplimiento a sus obligaciones, se
tendra por incumplido el presente contrato, con las facultades y consecuencias a favor de la parte
cumplida. El contrato podra resolverse de pleno derecho, sin necesidad de declaracién judicial. En
caso de incumplimiento de EL PROMITENTE COMPRADOR se restituira por EL PROMITENTE
VENDEDOR los dineros recibidos dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes, previa
deduccion de la clausula penal estipulada en la clausula décima octava, y por tanto podra EL
PROMITENTE VENDEDOR comercializar el inmueble a terceros.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. — MERITO EJECUTIVO: El presente contrato de promesa de
compraventa prestara por si mismo merito ejecutivo respecto de las obligaciones de dar que
puedan derivarse del mismo. Para todos los efectos las obligaciones que presten mérito ejecutivo
derivadas del presente contrato se ejecutaran por medio del procedimiento ejecutivo ante la
jurisdiccion ordinaria y ante los jueces de la Republica de Colombia.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- CONTRATO INTUITO PERSONA: El presente contrato de
promesa de compraventa se celebra en consideracion de la persona del PROMITENTE
COMPRADOR, por tanto ante el fallecimiento de esta, este contrato se resolvera de pleno
derecho, debiendo EL PROMITENTE VENDEDOR restituir las sumas recibidas a cuenta del
negocio a las personas autorizadas por las normas legales en materias de sucesiones.
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PARAGRAFO: Las partes acuerdan expresamente que EL PROMITENTE COMPRADOR no
podra ceder el presente contrato de promesa de compraventa sin expresa autorizacion, previa
y por escrito de EL PROMITENTE VENDEDOR, el cual se reserva en todo caso el derecho de
aceptar o no la cesion.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- CLAUSULA PENAL: Para el caso de incumplimiento de
cualquiera de las obligaciones de las partes, de conformidad con lo establecido en este
contrato, las partes deciden pactar a tiulo de pena la suma ($

($ ), En caso de incumplimiento de LA PROMITENTE

COMPRADORA sera deducida por EL PROMITENTE VENDEDOR de las sumas recibidas.

CLAUSULA DECIMA NOVENA: Las partes manifiestan que no reconoceran validez a
estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituira un acuerdo
total acerca de su objeto.

CLAUSLA VIGESIMA. Modificaciones.- Cualquier modificacion acordada por las partes a las
estipulaciones de este contrato de promesa de compraventa, debera hacerse en otro siy ser
firmada por las partes, para que tenga validez. Mediante actas que haran parte de este
contrato se dejara constancia del cumplimiento de las obligaciones que se vayan ejecutando
con el paso del tiempo.

CLAUSLA VIGESIMA PRIMERA. Cesién.- No se permite la cesion del presente contrato de
compraventa por parte de EL PROMETIENTE COMPRADOR, sin el consentimiento previo por
escrito de EL PROMETIENTE VENDEDOR.

CLAUSLA VIGESIMA SEGUNDA .- Lo no estipulado en este contrato sera regulado por la ley civil
aplicable.

CLAUSLA VIGESIMA TERCERA. CLAUSULA COMPROMISORIA. En el evento de llegarse a
presentar controversias, 0 aigun litigio entre las partes, se resolvera mediante los mecanismos de
solucion alternativa de conflictos o Tribunal de arbitramento dirimidos ante la respectiva camara de
comercio de Bogota.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA -DOMICILIO CONTRACTUAL: Para todos los efectos
legales, se establece como lugar de cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente
contrato la ciudad de Bogotda D.C. LA PROMITENTE COMPRADOR manifiesta que las
comunicaciones que se le deba enviar de conformidad con lo previsto en este contrato se le
remitiran a su actual domicilio en

En constancia de lo pactado en este documento, y libres de cualquier apremio o presion, las

partes que intervienen firman ante testigos Como constancia de aceptacion de su contenido y

de las obligaciones que de él se derivan para cada una de las partes, se suscribe el presente

contrato en dos ejemplares de igual valor e idéntico tenor, con destino a cada una de las

partes, en la ciudad de Bogota, D.C., Republica de Colombia el dia ( )de
de 2021.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA — DESENGLOBE

EL PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a tramitar el desenglobé, de la unidad
inmobiliaria ante la Unidad Administrativa de Catastro Distrital.




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
APARTAMENTO GARAJE

EDIFICIO MULTIFAMILIAR SALAZAR PH, BOGOTAD.C.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - TRAMITE ANTE SECRETARIA DE HABITAT

Se deja constancia que EL PROMETIENTE VENDEDOR tramito la radicacion de los
documentos ante la Secretaria de Habitad y se le otorgo el permiso de ventas N° XXXXX de
fecha xxxx/xx/xx y con radicado N°® xxxxxx.

EL PROMITENTE VENDEDOR EL PROMITENTE COMPRADOR

C.C.

Cc.C

HASTA AQUI EL PRESENTE CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

g . - WR ESPECIFICACIONES TECNICAS

be 8000 TAD.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

SECRERETI DN HASS DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
1. IDENTIFICACION /
PROYECTO: EDIEICIO "MULTIFAMILIAR SALAZAR" PH
ESTRATO: 3 / No. de unidades de vivienda: 0 -~
DIRECCION: CALLE 32 SUR No. 51G-20
CONSTRUCTORA: FERNEY DE JESUS SALAZAR ARISTIZABAL/ PAOLA ANDREA QUINTERO GOMEZ
FECHA (dd-mm-aa): 7/12/2023

/

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:

CIMENTACION CORRIDA

22. PILOTES [st [“Ino Tipo de pilotaje utilizado:
/.
2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripci6n técnica:
PORTICOS EN CONCRETO

2.4. MAMPOSTERIA
2.4.1. LADRILLO A LA VISTA [Ast [CIno Tipo de ladrillo y localizacion:

2.4.2. BLOQUE [“lst [INO  Tipo de bloque y localizacion:
2.4.3. OTRAS DIVISIONES Ost [Zno Tipo de divisién y localizacién:
2.5. PANETES

En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO [¥]st [Cno LAMINA COLD ROLLED Cst - [Ono

P.V.C. Clst [CIno OTRA (st caai?

PM05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pégina 1 de 3
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-7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar: J

- PANETE Y PINTURA
2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:
CERAMICA
2.9. CUBIERTAS Descripcidn y materiales a utilizar:

TEJA DE ETERNIT

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:
CERAMICA
2.11. CERRAMIENTO Descripeion y materiales a utilizar:
N/A
2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:
SUBTERRANEO EN CONCRETO
3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR st [Zno
32. VIDEO CAMARAS Cst [no
33. PUERTAS ELECTRICAS [(Jst  [«no
" 3.4. PARQUE INFANTIL CJst  [@no
/ 3.5, SALON COMUNAL Os o
3.6. GIMNASIO (st [“Ino
3.7. SAUNA Ost  [Eno
3.8. TURCOS st [no
3.9. PISCINA st [Fno
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS (st [“Ino
3.11. PARQUEO VISITANTES (st [¥Ino
3.12. PLANTA ELECTRICA DE
EMERGENCIA [Jst  [@no
3.13. SUBESTACION ELECTRICA Ost  [Eno

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA

4.1.1, CLOSET st [Ino Caracteristicas y materiales a utilizar:
MADECOR
r
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1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

[“lst [no

Caracteristicas y materiales a utilizar: 'I\“

MADECOR

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar:

METALICA
4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :
4.2.1. ZONAS SOCIALES CERAMICA
4.2.2. HALL'S CERAMICA
4.2.3. HABITACIONES CERAMICA
4.2.4. COCINAS CERAMICA
4.2.5. PATIOS CERAMICA

4.3. ACABADOS MUROS
4.3.1. ZONAS SOCIALES

Materiales a utilizar:

4.3.2. HABITACIONES ESTUCO Y PINTURA
4.3.3. COCINAS CERAMICA
43.4. PATIOS ESTUCO Y PINTURA
4.4. COCINAS Caracteristicas;
44.1. HORNO (st [“Ino
4.42. ESTUFA st [no A GAS MARCA CHALLEGER

/(.4.3. MUEBLE [Ost [ZIno

/" 4.4.4. MESON st (CIno EN GRANITO
4.45. CALENTADOR []sI [FIno
44.6. LAVADERO  [/]s1 [Cno EN CEMENTO
4.5. BANOS Caracteristicas:
4.5.1. MUEBLE [“st [Ivo EN MADECOR
4.5.2. ENCHAPE PISO [“]st [(CIno CERAMICA
4.5.3. ENCHAPE PARED [“st [Cno CERAMICA
4.54. DIVISION BANO [Z]s1 [(no VIDRIO TEMPLADO
4.5.5. ESPEJO st [ZIno

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas, En ¢l
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
téenicas de construccion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

PM05-FO124-V5
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CURADORA URBANA No. 1 - Bogotd D.C. Np-DE RADICACKON IPAGINAY
o, ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 11001-1-21-1438 | 1 4\,
Acto AdministrativoNo.. = ® 4401 f14. 4 - © 4 .- R e o %
j }' :;-': ; ;rj ?_1‘ : - - _gs-mav.-2021 B\ f:]
FECHA DE EXPEDICION: —-- | FechapERsECUTORIL | Y WUy LU d CATEGORIA: |

La Curacora Uroana No 1 de Bogota D C - ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA. @n e61ci¢id de ‘as faciiltades legales que le corfieren las Leyes 388 de 1997, Ley 570 e 2003 sus Decreios
Regiamentancs, el Decreto Nacional 1077 ca 2015 y Decreto Distrital 670 ce 2017
RESUELVE
Qlorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) mocalicad(es) de OBRA NUEVA. DEMOLICIUN TOTAL, APROBACION OE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para #l predio urbans |ocalzads en
lais) creccidnfes) CL 32 § 51 G 20 [ACTUAL) con Chp{s) AAADCISWTNY Matricu'a(s) Inmedianas) S0S157917, Nomero de Manzana Catastral 025 v lote{s) de manzana catastral 003 Manzana
Urpanistica D del Lote Urbanistico 30, da Ia urbanizacion ALCALA (Localidad Puanie Aronda). para una (1} edificacion de cuatro (4) pisos mas un (1) piso no habitable, destineda al uso de vivienda
multdamiliar VIS con diez (10} unidades de vivienda y un (1) estacionamiento privade Tiuiar(es) SALAZAR ARISTIZABAL FERNEY DE JESUS (POSEEDOR]) con CC 70837953 / QUINTERO GOMEZ
PAOLA ANDREA (POSEEDORA) con CC 1013584224-. Construclor responsable. VARGAS DE LA PAUTA JUAN MANUEL con CC 260412 Mat: 25700-53423 _ Carattaristicas tasizas

EEEE T S i o .MARCO NORMATIVO {* . . =« =

11 PDT-UPZ_I 50 |8 BTN 6 Maay) Deor 0074 DE 200 b SECTOR NORMATIVO: 1 c. USOS: | d. EDIFIC. C
e AREA ACTIVIDAD;  |RESIDENCIAL f ZONA: RESIDENGIAL CON ACTIVIDAD ECONCMICA EN LA VIVIENDA
gl THATAMEN:I'O: - ICONSOLIDACION n. MODALIDAD: DENSIFICACION MODERADA
1.2ZN RIESGO: a Remazion en Masa No I b Inuncacion No 1.3 MICRO - ZONIFICACIO |ALUVIAL-200
Tl e e e ey " —— - . T m'—r-
U T U0 2.CARACTERISTICAS BASICAS DELPROYECTO .« $ 55 1
e - ————— — e -
2:1US0S 2:2. ESTACIONAMIENTOS | [23 DEMANDA] C
DESCRIPCION USO VIS ESCALA " tc UNIDADES PRIV |VIS-PUB| BICICL. | [5Z ESTRATOT 3
Vivienda Multfamiliar Si No Aplica 10 1 9 0
Sistema: Loteo Individua! Total despues de la intervencion: 10 1 0 0

# 3.CUADROIDE AREASY. 5 o il b A gt iy gy r e 1y

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: IEDiFlCIO MULTIFAMILIAR SALAZAF PH |E'TAPAS DE CONSTRUCCION I |

3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO uumxm_;wmdmmMmem@mml Refozam. ! TOTAL |
LOTE 12300|VIVIENDA ! 457221 000l 000l 457221 - 000 000 45722
SOTAND (S) 0 0o} COMERCIO 000 000 000 000  _ o.ou, 000 000. 000
SEMISGTANO 0.00| (QFICINAS / SERVICIOS 0,00 0.00! 000 _ 000f Q00 000 Q000 000
PRIMER PISO 600 INSTIT/DOTAC 0,00 0.00 0.00 0.00 000F 000 000, _ 000
PISOS RESTANTES 355 22 l'JDUSTRl& ' QoD 0.00 0.00. 000 000 0.0 0,00 0,00
TOTAL CONSTRUIDO 457.22 457.22 0.00! 000 " 457.22 0.00. 0000 000 - 45722

"’“" TERIOR 0. DEMOLICION TOTAL: 238.00

[ LIBRE PRIMER PISC | 35.00] coﬂsmmm 457.221 M. LINEALES DE CERRAMIENTO: 0.00!
[737 5Tt B AR ST Emslcaalumo.?f? A e N e i |
| 41 VOLUMETRIA |1 42 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | | 4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO |
a.Np PISOS HABITABLES 4 [C__aTiPOLOGIA| | CONTINUA ] a ANTEJARDIN

b ALTURA MAX EN METROS 13.50 b AISLAMIENTO VT IVEL ] [Q.00OMTS XCL328S

¢ SOTANDS ] e '—S_____.__ - ~| [NO PLANTEA

d_SEMISOTANO 0 e

LATERAL S =

12 No EDIFICIOS 3 POSTERIOR £09] T P GERFAMIENTO

i ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 POSTERIOR r— —1 [Altura: NO APLICA mts - Longitud® 0,00 mts

g_1er PISO EQUIP_Y/O ESTACION _|Si ENTRE EDIFICACIONE =

h. AREA BAJO CUBIERTA INCL No PATIOS e 3

i. INDICE DE OCUPACION 073 - ¢.VOLADIZO

i INDICE DE CONSTRUCCION 242 Z5ESTRUCTURAS 080 MTS XCL 32§

s TIPD DE CIMENTACION LOSA MACIZA CON VIGAS NO APLICA
DESCOLGA =3,
I 4 4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADQ ] 5. 11PO DE ESTRUCTURA _.j&l_cl%“ CONCRETO OMC d. RETROCESOS
"DESTINACION ~ % Mis *| [ &To00DE D SER 0 s e h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 54,15 3249 — :I:q - CONTRA ZONAS VERDES O
T 1. 1Y, 2ay
SERVICIOS COMUNALES 4711 28,27 ELEM NO ESTRUCTURALES| ESPACIOS PUBLICDS
ESTACIONAM. ADICIONALES|ND APLICA [0.00 e ANALISIS SISMICO. Fuerza nonzontal equivalente 000

w1 ;.‘-" 1,15;? ~~ _5.DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTELIGENGIA. ~ =~ | | |

m
Planos Arguitectonicos (3) I Planos Alinderamiento (3) / Anexo Memoria de Calculo (1) /' Esludios de Suslos (1) / Memotia de Calculo (1) / Planos de Elementos No
|Estructurales (1) / Planos Estructurales (4)

a1 57

—ﬁa.-.-: =

€ --;PBECISWHES‘PROPIASDEL PRQ\[E.QI (o) i _ BELE Z
- UBICACICN NORMATIVA SEGUN NOMENCLATURA ACTUAL ¥, 5y e #ET G
t\ﬁih ¥ LIIEERC‘ SE.:U‘N FLAN iD DELOTEQ CONTENIDOS ENEL FQIJD DE MATRICULE INM C"BILHQI#

i} gz

ESAD RORIZONTAL DECONFORMICAD CON LA LEY 6752007
<250 Y EL TECNICO DE REDES ELECTRICAS - RETIE - RESOLUCION 18 0408 DE ASRiL 29 DE 2095 ARTICULD 13-
0 POR REDES ELECTRICAS ALEDANAS ESPECIALMENTE E% L2 RELACIONADO CON LA DISTANCIA AWNIMA QUE DEBE TENER LA FACHATA RESPECTC CE B3TAS REDES |

L

:

.-\E’!F CACION ceatm TENER BN CUENTA EL CODIGO ELET m:«rommuamw NTC
'J'-ST'-N.‘.AS CE SECURIDAD - ¥ CONTROLAR EL R:E
AEREAN
- EL TITULAR DE LA LICENCIA DEBERA CONGBTRUR LOS ANDENES COHRESPONDENTES AL PROYECTD EN ESTRICTO CUNPLIMENTD DEL SECRETO 8C3 DE 2007 ¥ 304 0F 2018 - CARTILLA OE ANDENES SOUCTTANCD
(PREVIAMENTE L SiA DE OCUPACION £ INTERVENCION CEL ESPACIO PUBLICO ANTE LASD @
+LOS INTERESAD ANFIESTAN CUE EL PROVECTO SE DESTINARA A VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. LOS TITULARES DEL TRAMITE ACTUAN EN CALOAD DE POSEEDORES CEL PAEDIO, RAZON POR LA CUAL EL
PRESENTE ACTC ADMINISTRATIVO DEBERA SER NOTIFICADO A LOS SERORES CARLSS ALBERTO AREVA LIS AREVALD VARGAS Y A LAS SERORAS MARTHA INES A-E-'dl.o ARGAZ Y RI5A MAR|a
AREVALD VARGAD, EN CALIDAD GE TITULARES INSCRITIOS EN EL FOLID DE MATRICULS INMDBIELIARIA S5 NTE QUE EL REGISTRO DS LA ESCRITURA =‘_eu-:x. Qe -::u'rsr.sa 5-, SONETAWMENTO AL

MEN CE PROPIEDAD RORZONTAL DEPENGERA DEL PROCESO DE CALIFICAZION CE LA RESPECTIVA CFCinA DE REGH o
ACTUAN COMO POSEEDORES ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DE LAS NDRMAE COLOMBIANAT DISERG ¥ CONSTRUCCISN SiSMO ‘!=5I5T‘\TE NSR. 10 EJ.CONS'RUCTLH QU ‘E‘- "U“..Fl s
LA LICENCLA DE CONSTRUCCION DEAE CUMPLIR LO INDICADO EN A1 38 5 DE NSR-10 ¥ ES EL RESPONSABLE LE QUE SU CONSTRUCCION SE REALICE APROPIADAMENTE SEJIN &1 LITERAL A 1,3.8.5 GE NS
URBAMIZADOR O CONSTRUCTOR ES RESPONSASLE DE "CUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTLRALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LG DISERADO, CUMPLENDD CON EL GRADD DS ESEMFEF."‘ ESPEC
|URSANIZADOS O CONSTRUCTOR 5 RESPONSABLE DE RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS OF CALCULD ¥ OETALLES DELOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES ADICADOS EN PLANDS ARQUITECTONICOS SEGUN
UR: SLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMSION ASESORA ITE PARA EL RE CE CONSTRUCCIONES SISMO PESISTENTES. REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFCRMIDAL CON LA LEY 1794 CEL 11

16 TITULD I OE- RE.:LA!.!EP.TO RSR 10Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 3017

PUBLIOUESE NoT F QUi
VIGENCIA ¥ PRORROGA E8TA LIGENGIA TIENE UNA VIGENGIA VEINTICUATRO (4] WESES PRORROGABLES POR UN
|[E-ECUTCTRIA
Contra el presende Astg Admnisteay piccede ol Recuse do Repasicion ame e Curader Uriana y of Resuso oo Anessite 37t of SuSsecretwis urizico oe bt Secretaria Distrial e Plinegsda, kot sugles Seen Fierpohene por eisTI 4N @
i Gentia de polilcatdn o centro Oe ios dez {10 dins uguiertes 3 s mama

[SEGUN LA UPZ 41 - WUZU EL PREDIO GBJETO DE SGLITUD SE ENCUENTRA EN SECTOR 190 GENERACGR OE PLUSVALIA

DREA PARRA ROJAS =l
ARQUITECTA |
T.P: A25392007 - 52968634 /
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