ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTADC.

SECTRE TANA DF soASITES

SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
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En cumplimiento a lo dispuesto en e articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo
0019 de 2012, presentada la totalidad de ios documentos conforme
entenderd que éstos han sido debidamente radicados. La achivi

Reglamentario 2180 de 2008 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decrato 1077 de 2015
mmuhm.u&mﬂamm.\@mym
radicados y en caso de no trarios de conformidad equerr al ir o
los cormija o aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcter administrativo y policivo que
conformided al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

g radicac

con |as formas propias de su expedicion, se
BNaenacion S0 DOOTHE ITHCIAISE UaSPUIeS OS
n, de conformidad con el articulo 1 del Decreto
de Vivienda, revisard los documentos
do en ief momento, para que
se puedan adelantar, do

185 del Decrato
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INFORMACION DEL SOLICITANTE

IMRLLENGD A SOLIAA0Nd Uelic”
| CRFELLNG NCEAROINTTINIOD
LBENN NOIT AT OGNS “OURSaC

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social

epresentante legal de la persona juridica 4.

PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES DAMASCO SAS g
Identificacion del representanytlegal

JUAN JOSE PUJANA MENA - C.E. 1039753 ]
6. Direcc 7.Si autorlz}a ser comunicado y/o notificado al Correo nico: :
CALLE 93 B 18 12 OFC 605 infoepmyactogdamasco,com 3143181181
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

9. Nombre del proyecto de vivienda
FUSION 93 B

10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
ETAPA1-TORRE1-120

APARTAMENTOS .~

13 Namero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social

7

12. Direccidn del proyecto (nomenclatura actual) /
CALLE93B1762-KR18 93 B 32

13. Localidad - UPZ

Chapinero - UPZ 97 CHICO LAGO ~

14. Estrato

15. Numero de garajes (Visitantes mas Privados;i{s!a etapa de esta radicacion)

1326 construccion (m?)

6363.08

8 - 21
18. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria / Curaduria
N/A 11001-5-22-1789 06-sept.-2022 5
18. Area del lote segun licencia de (m?) 19. Area total de construccion, segin la licencia de 20. Area a construir para esta radicacign (m?)

3535

21, Afectacion por fendémenos de remocion en masa
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién

22, Avance fisico de las obras
de mitigacion del riesgo 0%

23. Oficio del aval, con Radicacion
N.

24. Chip(s)

25. Matricula(s) inmobiliania(s)

AAAQ094ZWZM - AAADD94ZXAW 50C-943022 - 50C-308351
26, Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 3 27. Indique |a fecha aproximada de entrega del proyscto.
24% $2.520.848.521 31-ago.-2024

28. Estaré sometido a Propiedad horizomal:/' Escritura numero Fecha Notaria
Sl

29, Tiene Gravamen hipotecario? 4 Escritura nimero Fecha Notaria
NO

30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria // Esuitur_: o Contrato Fecha Notaria

) SI " ALIANZA FIDUCIARIA e 19/04/2023
31. Tiene Fiducia de adfnhisiracibn recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
Sl ALIANZA FIDUCIARIA 19-abr.-2023

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR

A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

L S

4,
S.
6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses,

Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
wherendayva#idezdelascuuulasconﬂmmﬁimhnbdehsmmasquadﬁymmmmgmendm.

Cuando el inmueble en el cual ha de desarroliarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccién.

Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto,
Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

cuando éste es diferente al sclicitante.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica)

War

del

900020230273 .
T3 persona natural o Juridica Gueda Fabiiads.

ena{gnacién de inmuebles destinados a vivienda
2015, a partir del dia:

DICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

=1 8 DIC 2023

para ejercer 1a actividad de |
de que trata el Articulo 2
.5.3.1 del Decreto 1077 de

persona natural o juridica queda ha a

ecreto Ley 2610 de 1979, y el

JUAN JOSE PUJANA MENA _
Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funtionario
Persona natural, R o legal de la uridica o que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos
Observaciones:
IMPORTANTE:
= Enlos de proyectos adael, a través del sistema de fiducla, el solicitante sélo podra accedor a los recursos del piblico a partir de la segunda fecha
;g%n;ﬂmda, es decir, a partir de los qui (15) dias hébiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

ocurrencia, 5o pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes,

necesarios para de d

rinar la co

PMO05-FOB6-V14

Cualquier modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del

Calle 52 N°® 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008 www.habitatbogota.gov.co

proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

Los presentes documentos estarén en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
iencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumpiir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.
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ALCALDLA MAYOR
_DE BOGOTA D.C.
LLCIL TARA DE JADITAT

FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA \’H{IEN:D;\

ENAJENADOR:

ProtecteS N (onArXcione) QamaSCO sA S

Tost

Nombre del Proyecto:

S 436

(La presente revision no constituye la radicacion de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 9622_5]

SIDIVIC.

| — — — . —
1. RADICACION DE DOCUMENTOS
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | N/A | OBSERVACIONES
Registro como engjenador Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en L/

Radicaciones anteriores

Verificar que el proyecto o ctapa que se esta presentando no tenga radicacion de
documentos vigente (Ver SIDIVIC),

Expedicion no debe ser superior a 3 meses.

v
7=

'/

Certificado de tradicion y libertad del
inmueble en el gue se desarrolla el
proyecto.

Ausencia de alectaciones o Imitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion
familiar)

7

El enajenador es tnico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia

sl

Copia de los modelos de los contratos
que se vayan a utilizar en la celebracion
de los negocios de enajenacion de

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos; Modelo de promesa de venta,
vinculacién como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, 0 comunicacion
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar
al (los) enajenante(s),

inmuebles con los adquirientes.

Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los)
enajenante(s)

Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM0S5-FO125 diligenciado por el
banco con prorratas anexas si ¢l acreedor es entidad crediticia.

Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse el plan o programa se
encuentre  gravado  por  hipoteca.

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacian de ley.

Coadyuvancia del titular del dominio
del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante.

Debe expresar textualmente la intencién de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

Formato PM0S-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacidn, Area
del lote y Area de construccion, ventas financiacion, coherencia de los datos, firmados
por Representante legal y quien elabora.

Formato PMO05-FO121 Anexo Financicro, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

Formato PMO05-FOI21 Anexo Ventas, validar numero de unidades v diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora,

Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo

Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales con
sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de
radicacion, firnado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica,

de ventas, con sus soportes

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecto y quien (es) actiia(n) como responsable del proyecto sea quien
esta radicandao.

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador
piblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros
con sus notas y/o declaracion de renta tltima.

Carta de Aprobacién del crédito constructor vigente, debe corresponder al prayecto y el
enajenador.

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas).

Nota: Para los licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fenomenos de
remocién en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta debera contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccidn) ejecutoriada y de los
planos arquitectdnicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004; vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 yentre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre

|zonificacidn por fendmenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en categorial

Licencia(s) de construccién vigente, (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberan incluirlas).

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la

Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccién. (Ver 2.
Solicitud Previa.)
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica

de 2022.
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y ¢l 14 de

Con base en la informacién aprobada en la licencia de construccion verificar en SIDIVIC
que NO haya algin proyecto radicado con ¢l mismo nimero de licencia, nombre de
proyecto y/o direccion.

junio de 2022, y luego a partir del 05 de
septiembre de 2022.

El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para
vivienda autorizadas en la licencia de construccion.

Planos arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana.

Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o

enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

PM05-FO138-V11

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALCALDLA MAYOR
_DE BOGOTADC,
GECHETARIA UE HAUITAT

En casos de afectacion por remocion en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireccion de Prevencion y ;
Seguimiento de la Seeretaria del Habitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2. rd
Solicitud Previa.)

Formato impreso en tamafio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos VOhQAo Y
esten debidamente diligenciados C\).
Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por
todos en la misma hoja.

Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos.

Formato PM05-FO086 Radicacion de |Documentos debidamente firmados.
documentos. Documentos legibles,

Documentos ordenados y sin mutilaciones.

Expediente foliade a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos
planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1.

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
Elemento de revisién CUMPLE| NA | OBSERVACIONES

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccion del proyecto debidamente ejecutoriada.

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocidn en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones
de las obras de mitigacién determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de
actualizacion se deberan incluir todas las versiones y cada versién deberd contar con los anexos que incluyan carta de
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacién debe estar firmada por el consultor responsable, y con las
caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber real izado estudio de remocion en masa
por favor expresarlo por eserito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre Ia fase Il correspondiente a las obras de mitigacion. Este
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocién en masa, y ¢l pronunciamiento frente a las actualizaciones del v 4
estudio si las hay. P
Cuando el proyecto no requiere la presentacién de estudios por remocion en masa, debera presentarse el concepto que emite el
IDIGER y que certifica dicha situacion.

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberdn manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida
justificacion y firmado por el Representante Legal.
OBSERVACIONES:

[

(WA I
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dancs e Ao e

H

AWV
PROFESIONAL QUE REVISO: ‘mc‘ Q&J @} E;CNW\ \Q.{/\‘\'O c.c:
Fecha de verificacion: O_SCK‘S{FLC’-L% = ‘8 hu‘ZdS Jrmyg del{pyofeqional:

RADICACION COMPLETA: D

SOLICITUD INCOMPLETA:

Yo, actuando en cardcter de solicitante del tramite de la referencia, debidamente facuitado para ello, reconozeo que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion [ncompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley.

Nombre: Firma:
{94 243

PM05-FO138-V11 Calle 52 No. 13 - 64, Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 2 de 2



— La validez de este documento podrd verificarse en la pagina certificad jo.gov.co
i eomemenenOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR == CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231128558886015566 Nro Matricula: 50C-943022 4
Pagina 1 TURNO: 2023-798385

impreso el 28 de Noviembre de 2023 a las 12:48:12 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 26-02-1986 RADICACION: 1986-32035 CON: DOCUMENTO DE: 17-02-1986
CODIGO CATASTRAL: AAAD094ZWZMCOD CATASTRAL ANT: 93B1523
NUPRE: /

esTapo DEL FoLio: ACTIVO /

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UNA CASA JUNTO CON EL LOTE EN QUE SE ENCUENTRA CONSTRUIDA, LOTE CON UNA CABIDA DE 1,008.37 V2 Y ALINDERADO AS|: NORTE EN 34
MTS. CON EL LOTE N.3 DE LA MISMA MANZANA ORIENTE EN 19 MTS. CON PARTE DEL LOTE N.5 DE LA MISMA MANZANA SUR EN 34 MTS. CON LA
CALLE 93 B OCCIDENTE EN 19 MTS. CON LA CARRERA 18 EL LOTE ANTERIORMENTE DESCRITO CORRESPONDE AL N.4 DE LA MANZANA 18 DEL
PLANO DE LA URBANIZACION EL CHICO NORTE LTDA.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL 93B 17 62 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 93 B 17-62

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 21-07-1959 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1178 del 20-04-1959 NOTARIA 6 de BOGOTA < VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZACION EL CHICO NORTE LIMITADA

A: ORT MULLER ADOLFO X
A: TRUJILLO LUIS HERNANDO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-10-1960 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 5203 del 21-10-1960 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 VENTA DERECHO DE CUOTA




L& validez de esle documento podra verificarse en la paging certificados. supsmotariado gov.co o

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTAZONA |

SNR =i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231128558886015566 Nro Matricula: 50C-943022

Pagina 2 TURNO: 2023-798385
Impreso el 28 de Noviembre de 2023 a las 12:48:12 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TRUJILLO LUIS HERNANDO

A: WOLFF DE ORT MULLER KATHE EMMA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 2B-07-1966 Radicacion:

Doc: DECLARACIONES SN del 1800-01-01 00:00:00 JUZGADO 4.CIVIL DEL CTO. de BOGOTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 399 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ORT MULLER KADOLFO X
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 12-12-1966 Radicacion:

Doc: SENTENCIA SN del 27-10-1966 JUZGADO 12 CIVIL MPAL. de BOGOTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 998 ADJUDICACION SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ORTMULLER KROOGER ADOLFO

A: WOLFF VDA DE ORTMULLER KATHE EMMA

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 13-06-1986 Radicacion: 70733

Doc: ESCRITURA 862 del 07-05-1986 NOTARIA 25 de BOGOTA VALOR ACTO: $5,000,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: WOLFF DE ORTMULLER KATHE EMMA CC# 50000599
A: DUQUE DE GUARIN MARIA JOSEFA CC# 20045011

A: GUARIN ACOSTA ALFONSO CC# 17038298
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 20-02-2006 Radicaciaon: 2006-17018

Doc: ESCRITURA 4604 del 29-12-2005 NOTARIA 34 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GUARIN ACOSTA ALFONSO CC# 17038298

A: DUQUE DE GUARIN MARIA JOSEFA CC# 20045011 X

A: GUARIN COLMENARES JUAN SEBASTIAN CC# 80817969 X

A: GUARIN DUQUE GUILLERMO ALBERTO CC#3229128 X

A: GUARIN DUQUE JOSE FERNANDO CC# 79233790 X
X

A: GUARIN DUQUE MARIA JOSE CC# 51692559




- La validez de este documento podra venficarse en la pagna certl ¥S SUD gov.co
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- . OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SH 2higane™® CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231128558886015566 Nro Matricula: 50C-943022
Pagina 3 TURNO: 2023-798385

Impreso el 28 de Noviembre de 2023 a las 12:48:12 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No liene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 11-01-2022 Radicacion: 2022-1206
Doc: ESCRITURA 5431 del 17-12-2021 NOTARIA DIECINUEVE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: DUQUE DE GUARIN MARIA JOSEFA CC# 20045011

A: GUARIN COLMENARES JUAN SEBASTIAN CC# 80817969 X 5.9375%
A: GUARIN DUQUE GUILLERMO ALBERTO CC#3229128 X 5.9375%
A: GUARIN DUQUE JOSE FERNANDO CC#79233790 X 5.9375%

A: GUARIN DUQUE MARIA JOSE

CC# 51692559 X 5.9375%
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 06-02-2023 Radicacién: 2023-7847

Doc: ESCRITURA 5846 del 16-12-2022 NOTARIA DIECINUEVE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA 25%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: GUARIN DUQUE JOSE FERNANDO CC# 79233790
A: GUARIN COLMENARES JUAN SEBASTIAN CC#80817969 X
A: GUARIN DUQUE GUILLERMO ALBERTO CC#3229128 X

A: GUARIN DUQUE MARIA JOSE CC#51692559 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 24-10-2023 Radicacidn: 2023-88068
Doc: ESCRITURA 1976 del 03-10-2023 NOTARIA VEINTICINCO de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $4,500,000,000

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GUARIN COLMENARES JUAN SEBASTIAN CC# 80817969

DE: GUARIN DUQUE GUILLERMO ALBERTO CC# 3229128

DE: GUARIN DUQUE MARIA JOSE CC# 51692559

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 8605313153 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO

INMOBILIARIO FUSION 93 B NIT 8300538122 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2004-3659 Fecha: 01-04-2004
EN NOMENCLATURA # 17 CORREGIDO VALE TC.C2004-3659 CDG AUXDEL22 ABOGADO JSCARD.

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007




La validez de este documento podra verflicarse en la pagina certi lariade.gov.co r

suenoncs  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTAZONA  ~ |
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MATRICULA INMOBILIARIA
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Impreso el 28 de Noviembre de 2023 a las 12:48:12 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.LP., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 4 Nro correccién: 1 Radicacion: Fecha:
NOMBRES CORREGIDOS VALEN COD 2060/AA/MCSM
Anotacién Nro: 6 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-16064 Fecha: 22-11-2007

SE CORRIGIO SEGUNDO APELLIDO COLMENARES . AUXDEL35.{ART.35 D.L. 1250/70}.T.C.:C2007-16064.ABOGA75.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualiquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-798385  FECHA: 28-11-2023
BAEGDIO0 Fhe BOCRARE |

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
REGISTRADORA PRINCIPAL




T: (601) 644 7700

Alianza Carrera 15 # 82 - 89

T Bogota, Colombia
Fiduciaria

Bogota D.C, 27 de noviembre de 2023

Sefiores
Secretaria Distrital del Habitat
Bogota D.C

ASUNTO: FIDEICOMISO INMOBILAIRIO FUSION 93B - COADYUVANCIA PERMISO DE VENTAS.

GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ GARCIA, mayor de edad domiciliado y residente en la ciudad de Bogota
D.C., identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.353.638 de Bogotd, actuando en mi calidad de
representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A Sociedad de Servicios Financieros, domiciliada en Bogota
D.C, legalmente constituida mediante Escritura Publica 545 del 11 de febrero de 1.986, otorgada en la
notaria 10® del circulo notarial de Cali, la cual acredito con el certificado expedido por la
Superintendencia Financiera, sociedad que para los efectos del presente documento obra como vocera
del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO INMOBILAIRIO FUSION 93B, toadyuvamos a la
sociedad Fideicomitente PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES DAMASCO S.A.S Identificado con NIT
900.065.118 en el tramite de solicitud del permiso de ventas para el proyecto Fusion 93B. N

4

,

Cordialmente, Vd

—_—

GUSTAVO ADOLFO MARTINEZGARCIA

“FE C.C. No. 79.353.638 dp Bogota

,:l

Representante Legal
Alian?a Fiduciaria S.A., NIT. 860.531.315-3 -
Vocera y Administradora del FIDEICOMISO INMOBILIARIO FUSION 93B, NIT 830.053.812-2

Elaboro: Nicolgs Puerto

Asistents Senlor de Negocios Fiduciorios
Reviso: Ana Milena Froco Ortego

Directora de Gestidn de Negocios Fiduciarios

D o i U]
oY=

vialLacae

www.alianza.com.co

o



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTQOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231206122086347776 Nro Matricula: 50C-308351

Pagina 1 TURNO: 2023-816201
impreso el 6 de Diciembre de 2023 a las 08:35:22 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 01-12-1975 RADICACION: 1975-067576 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 25-11-1975
CODIGO CATASTRAL: AAAQ094ZXAWCOD CATASTRAL ANT: 93 B 152
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO CON SU EDIFICACION, CUYO SOLAR ESTA DISTINGUIDO CON EL N. 3.DE LA MANZANA 18 DEL PLANO DE LOTEO DE LA
URBANIZACION EL CHICO NORTE LTDA., CON UNA EXTENSION DE 1.062.50 V2 Y ALINDERADO ASI: NORTE EN EXTENSION DE 34.00 MTS. CON EL
LOTE N. 2 DE LA MISMA MANZANA. ORIENTE: EN 20.00 MTS, CON EL LOTE N. 5 DE LA MISMA MANZANA SUR: EN 34 MTS, CON EL LOTE N. 4 DE AL
MISMA MANZANA Y URBANIZACION. OCCIDENTE: EN EXTENSION DE 20.00 MTS. CON LA CARRERA 18.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTHIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE e
Tipo Predio: URBANO

2) KR 18 93 B 32 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 18 # 93-B-32

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
ANOTACION: Nro 001 Fecha: 23-10-1957 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 3140 del 09-10-1957 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: $42,500
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZACION EL CHICO NORTE LTDA

A FRANCO M. HERNANDO X
A: GUERRA DURAN JAIME

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-12-1960 Radicacion: 0 F
Doc: ESCRITURA 7800 del 13-12-1960 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $6,200
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA




La vaboez de este documento podrd verficarse en la pagna cenificacos supemotartado.gov.co
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Impreso el 6 de Diciembre de 2023 a las 08:35:22 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompieto}

DE: FRANCO M. HERNANDO
DE: GUERRA DURAN JAIME
A: FRANCISCO DE JIMENEZ BEATRIZ X

A: JIMENEZ JANDICA JORGE b
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 10-08-1962 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 2610 del 25-07-1962 NOTARIA 1 de BOGOTA VALEJR ACTO: $75,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: FRANCISCO DE JIMENEZ BEATRIZ
DE: JIMENEZ JANDICA JORGE

A: GUTIERREZ RIVERA PABLO ENRIQUE

CC# 49946 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 20-02-1963 Radicacion: 0

Doc: DECLARACIONES 0 del 18-02-1963 JUZGADO 9 CIVIL de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: GUTIERREZ RIVERA PABLO ENRIQUE CC# 49946 X
ANOTACION: Nra 005 Fecha: 20-03-1963 Radicacion: 75067576

Doc: ESCRITURA 0624 del 28-02-1963 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: $300,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio |I-Titular de dominio incompleto)

DE: GUTIERREZ RIVERA PABLO ENRIQUE CC# 49946

A: JARAMILLO BIRKIGT ROSA MARIA X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 29-03-1976 Radicacion: 76023758

Doc: ESCRITURA 2570 del 01-12-1375 NOTARIA 13 de BOGOTA VALOR ACTO: $1,700,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: JARAMILLO BIRKIGT ROSA MARIA

A: NI/O CAMARGO LAURENTINO X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 07-06-1976 Radicacion: 1976-41003
Doc: OFICIO 470 del 29-05-1976 JUZG 21 C. CTO de BOGOTA VALOR ACTO: §




La validez de este documento podra verificarse en la pagina cerfificados suparmotariado gov.co
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ESPECIFICACION: : 410 DEMANDA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: JARAMILLO DE NI/O ROSA MARIA

A: NI/O CAMARGO LAURENTINO X
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 08-09-1976 Radicacion: 1976-66773

Doc: OFICIO 951 del 06-09-1976 JUZG 19 C CTO de BOGOTA VALORACTO:
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO DIVORCIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: JARAMILLO DE NI/O ROSA MARIA

A: NI/O CAMARGO LAURENTINO X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 20-01-1981 Radicacion: 1981-4996
Doc: OFICIO 020 del 17-01-1981 JUZG 2¥C CTO de BOGOTA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién Né: 7 b 4
ESPECIFICACION: : 800 CANCELACION DEMANDA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: JARAMILLO DE NI/O ROSA MARIA
A: NI/O CAMARGO LAURENTINO
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 02-01-1981 Radicacion: 19814996
Doc: OFICIO 020 del 17-01-1981 JUZG 21 C CTO de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 999 CANCELACION AL REGISTRO DE LA ESCRITURA # 2570 DE 01-12-75 NOT. 13 Y RESTITUCION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: NI/O CAMARGO LAURENTINO
A: JARAMILLO DE NI/O ROSA MARIA X
ANOTACION: Nro 011 Fecha: 11-02-1981 Radicacién: 1981-13389 -
Doc: OFICIO 09 del 14-01-1981 JUZGADO 21 CIVIL de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO DE ESTE Y OTROS \ /
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: NI/O CAMARGO LAURENTINO
A: JARAMILLO DE NI/O ROSA MARIA

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 18-01-1984 Radicacion: 84 05686
Doc: SENTENCIA 0 del 06-12-1983 JUZ 21 C CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $




La validez de este documento podra verificarse en la pagina cenificados supemotariado. gov.co
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Se cancela anotacion No: 11
ESPECIFICACION: : 790 CAN.CELACION EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: NI/O CAMARGO LAURENTINO

A: JARAMILLO DE NIO ROSA MARIA

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 18-01-1984 Radicacion: 84 00586

Doc: SENTENCIA 0 del 06-12-1983 JUZG 21 C CTO de BOGOTA VALOR ACTO: § .
ESPECIFICACION: : 109 ADJUDICACION REMATE \
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reai de dominio,l-Titular de dominio incompieto)

DE: NI/O CAMARGO LAURENTINO

A: DE LA OSSA FLOREZ RAFAEL CC#9082364 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 01-10-1986 Radicacion: 1986-124432

Doc: ESCRITURA 1894 del 17-09-1986 NOTARIA 12 de BOGOTA VALOR ACTO: $6,500,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: DE LA OSSA FLOREZ RAFAEL CC# 9082364
A: MEJIA DE SILVA LIGIA CC#20227013 X
ANOTACION: Nro 015 Fecha: 16-05-2005 Radicacion: 200542337

Doc: ESCRITURA 0515 del 17-03-2005 NOTARIA 11 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $520,000,000

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA n 9
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MEJIA DE SILVA LIGIA CC# 20227013 X

A: BANCO DE BOGOTA S.A.

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 15-11-2005 Radicacion: 2005-111126

Doc: OFICIO 2690 del 18-10-2005 JUZGADO 13 DE FLIA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO. §

ESPECIFICACION: DEMANDA DE ACCION DE PETICION DE HERENCIA: 0467 DEMANDA DE ACCION DE PETICION DE HERENCIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio |-Titular de dominio incompleto)

DE: CLAUDIA ROCIO SILVA MURCIA Y OTRA (SIC)
A: LIGIA MEJIA DE SILVA Y OTROS (SIC)

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 05-02-2007 Radicacion: 2007-11870
Doc: SENTENCIA S N del 16-06-2006 JUZGADO 12 DE FAMILIA de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §




La validez de este documento podra verificarse en la pagina cenificados supesmotariado gov.co
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ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: SILVA ROJAS JOSE ROBERTO p CC# 71034
A: MEJIA DE SILVA LIGIA CC# 20227013 X
ANOTACION: Nro 018 Fecha: 26-06-2018 Radicacion: 2018-47608
Doc: OFICIO 396 del 09-03-2018 JUZGADO TRECE DE FAMILIA DE ORALIDAD de BOGOTAD, C.
VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No. 17
ESPECIFICACION: CANCELAEION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL REGISTRO DE LA SENTENCIA
PROBATORIA DE PARTICION Y ADJUDICACION PROFERIDA POR EL JUZGADO 12 DE FAMILIA DE BOGOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: JUZGADQ 13 DE FAMILIA DE ORALIDAD DE BOGOTAD. C.
A: MEJIA DE SILVA LIGIA CC# 20227013 X
ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 019 Fecha: 03-07-2018 Radicacion: 2018-48934
Doc: OFICIO 20600309 del 21-06-2018 DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS N de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: MEJIA DE SILVA LIGIA CC#20227013 X
ANOTACION: Nro 020 Fecha: 24-11-2023 Radicacién: 2023-97597
Doc: CERTIFICADO 11174 del 22-11-2023 NOTARIA TREINTA Y OCHO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $520,000,000
Se cancela anotacién No:._ 15
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE BOGOTA S.A, NIT# 8600029644

A: MEJIA DE SILVA LIGIA CC# 20227013 X

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 01-12-2023 Radicacién: 2023-100418
Doc: RESOLUCION 00939 del 01-12-2023 OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 16
ESPECIFICACION: CANCELACION POR CADUCIDAD DE INSCRIPCION DE MEDIDA CAUTELAR Y/O CONTRIBUCION ESPECIAL (ARTICULO 84 LEY
1579/20212).: 0858 CANCELACION POR CADUCIDAD DE INSCRIPCION DE MEDIDA CAUTELAR Y/O CONTRIBUCION ESPECIAL (ARTICULO 64 LEY
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1579/20212). (DANDO ALCANCE AL ART.64 LEY 1579/12)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CLAUDIA ROCIO SILVA MURCIA Y OTRA
A: LIGIA MEJIA DE SILVA Y OTROS

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *21*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccian: 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.AE.C.D.. SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 16 Nro comreccion: 1 Radicacion: C2023-5304 Fecha: 10-04-2023

SE CORRIGE COMENTARIO VALE ART.59 LEY 1579 DEL 2012 AUXDE105 C2023-5304

Anotacién Nro: 18 Nro correcclon: 1 Radicacion: C2048-15076 Fecha: 03-08-2018
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Bogota 17 de noviembre de 2023

Sefiores: )
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
BOGOTA D.C

En cumplimiento del literal (h) del articulo 13 de la resolucion 671 de 2010 de la Secretaria
Distrital de Habitat “Por medio de la cual se regulan algunos tramites que se adelantan ante
la Secretaria Distrital del Habitat y se dictan otras dispos;c:ones” la suscrita LIGIA MEJIA
DE SILVA, identificada con cédula de ciudadania nimero 20.227.013; coadyuva a la
radicacion de los documentos ante la Secretaria Distrital del Habitat destinados a obtener
el permiso de enajenacion del PROYECTO FUSION 93B y certifican que el lote ubicado en
la Carrera 18 No. 93 B - 32 Chico Norte, Bogota D.C., identificado con matricula inmobiliaria
numero 50C-0030835 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogoté, D.C.,
con CHIP AAAD094ZXAW,cuyos linderos y demas especificaciones obran dentro de Ia
escritura publica nimero 1894 de fecha septiembre 17 de 1986, otorgada en la notaria 12
de Bogota D.C., utilizado Gnica y exclusivamente para la construccion del PROYECTO
FUSION 93B,~Segun nos autoriza la Licencia de Construccion ejecutoriada el 06 de
septiembre de 2022 con el N°11001-5-22-1789, expedida por la Curaduria Urbana N°5 de
Bogota.

En el lote antes mencionado se adelantan las obras correspondientes para la construccion
de un proyecto Unicamente planeado, presentado y dirigido en su totalidad por parte del
promitente comprador, de tal forma se aclara nuevamente que la promitente vendedora
del bien inmueble no se hacen responsables en ningun aspecto por lo que pueda suceder
en el desarrollo de proyecto de inicio a fin, de tal forma el unico responsable y quien asume
todos los riesgos que una obra de estas dimensiones genera, sera el promitente comprador
que debera cumplir con toda la normatividad de la curaduria, del distrito y demas entes
vinculados, de tal forma el promitente comprador conoce acepta y asume en su totalidad el
desarrollo del proyecto y deberé tomar todas las precauciones de ley; como son pdlizas de
seguro, permisos, pagos, imprevistos etc. y exime en su totalidad a la promitente vendedora
de cualquier demanda civil, laboral o penal, sanciones muitas etc.

Este documento se expide Unicamente en cumplimiento de los requisitos administrativos
exigidos por la Secretaria Distrital del Habitat y queda prohibida su reproduccién con otro
fin distinto a lo estipulado.

La presente firma queda consignada en Bogota el 17 de noviembre de 2023.

UN PROMITENTE VENDEDOR UN PROMITENTE COMPRADOR

MEJiA DE SlLVA JUAN JOSE-PUJANA MENA

C C. 20.227.013 C.E. 1.039.753



ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

OTORGADA EN LA NOTARIA (__) DEL CIRCULO DE BOGOTAD.C.

FECHA DE OTORGAMIENTO: DE DOS Wil VEINTIDOS (2022)

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S):
CEDULA(S) CATASTRAL(ES):

Ta AN I DDA
UBICACION DEL PREDIO:;

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

COoDIGO
REGISTRAL ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
0125 COMPRAVENTA $0
MANIFESTACION DE VOLUNTAD SIN CUANTIA
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR Si__NO__
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica
de Coiombia, a de dos mii veiniidos (2023), en ia
Notaria (___) de Bogotsa,

quien da fe que las declaraciones que se contienen en la presente escritura han
sido emitidas por quien(es) la otorga(n):

Comparecié con minuta enviada: De una parte, PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES
DAMASCO S.A.S., identificada con el NIT 900.065.118-4 representada legalmente
por & sefior JUAN PUJANA MENA, identificado con la cédula de extranjeria nimero
1.039.753 expedida en Bogota, quien en adelante se denominara EL VENDEDOR y
, mayor y vecino(a) de Bogota, D.C., de nacionalidad colombiana,

identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero expedida en

de estado civil , quien(es) en adelante se denominara(n) EL (LA, LOS)
COMPRADOR (A, ES), celebran el presente Contrato de Compraventa, el cual
quedara redactado en los siguientes términos:

PRIMERA. OBJETQ DEL CONTRATO. Que EL VENDEDOR transfiere 2 titulo de

venta real y material en favor del EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) el derecho de



dominio y la posesion que tiene y ejerce sobre los siguientes bienes inmuebles:

1) APARTAMENTO N° , ubicado en el proyecto FUSION 93B, en la calle 93b
17-62, de la ciudad de Bogota, Colombia. Cuya area, dependencia y linderos
particulares son:

Es entendido que las columnas, muros estructurales y ductos comunales, no podran
ser modificados por ese caracter comunal.
A este (0s) inmueble (s) le (s) corresponde (n) la (s) matricula (s) inmobiliaria (s) No.

=\ 1 e | & | Y
(s) y ia Cédula catastral nimerc

SEGUNDA. - TiTULOS DE ADQUISICION: E! propietario Inicial es la sociedad
PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES DAMASCO S.A.S. quien adquirié a titulo de

de ia sociedad , Segun consia en ia escritura pubiica numero
(__) defecha (__)de de )
de la notaria (G-)yds , debidamente registrada bajo el folio
de matricula inmobiliaria No. de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de L
TERCERA. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL EDIFICIO -
PROPIEDAD HORIZONTAL del cual hacen parte los inmuebles objeto de esta

compravenia, esta sometiac ai Régimen de Propiedad Horizontal de acuerdo con o
establecido en la Ley 675 de 2.001 mediante escritura publica (__)del
(__)de de (___) de la notaria

(__)de

EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) queda(n) en todo sujeto(s) a dicho reglamento y
por consiguiente, ademas del dominio individual del(los) bien(es) especificado(s),
adquiere(n) derecho sobre los bienes comunes de que trata el articulo
correspondiente del reglamentc de propiedad herizontal en las proporcicnes ©
porcentajes en él indicadas, manifestando que conoce(n) las Especificaciones de
Construccién, el Proyecto de Division, la conformacién de las Zonas Privadas vy
Comunes y los Planos protocolizados junto con el citado Reglamento, y especialmente
se obliga{n) desde la fecha de la presente escritura piblica al page oportuno de las

cuotas de administracion que le correspondan segun el coeficiente de copropiedad,



ya sean fijadas en principio por el propietario inicial en su calidad de Administrador
Provisional y posteriormente por sus Copropietarios y esta obligado al cumplimiento
estricto de todos los deberes sefalados en dicho Reglamento, cuyo texto declara(n)
conocer y aceptar.

CUARTA. - SOMETIMIENTC AL REGIMEN. - Que EL (LA, LOS) COMPRADOR (A,
ES) y sus causahabientes queda(n) sometidos a dicho régimen juridico especial de
propiedad horizontal y debe(n) cumplir fielmente el reglamento de administracién y
sus modificaciones.

QUINTA. - PRECIC Y FORMA DE PAGO. - Que ¢! precio de esta compraventa lo han
acordado las partes en la suma total de PESOS MONEDA CORRIENTE
($ ), que EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) que se pagara de la
siguiente manera:
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la forma de pago pactada las partes
contratantes renuncian a la accion resolutoria derivada de la compraventa.
PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes manifiestan que la propiedad de los bienes

cbjete de este contrato, asi como las construcciones en él levantadas y los dinercs

para su adquisicion, no provienen de dineros que, directa e indirectamente, estén
relacionadas con alguna actividad ilicita contempladas por la Ley 793 de 2002: ni de
algun acto o modo de adquisicion directa o indirectamente relacionada con cualquiera
de las actividades sefialadas en dicha ley.

PARAGRAFO TERCERO: Para dar cumplimiento a lo sefialado por el Articulo 61 ley
2010 de 2019 las partes declaran, bajo la gravedad de juramento, que el precio
sefialado en esta clausula es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que
se sefiale un valor diferente, que no existen sumas gue se hayan convenido ©
facturado por fuera de las aqui sefialadas y pactadas.

SEXTA. - ENTREGA: Que EL VENDEDOR hara entrega material del (los) inmueble(s)
aEL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES), antes del dia
SEPTIMA. ENTREGA DE ZONAS COMUNES: EL VENDEDOR entregara las zonas
comunes conforme al articulo 24 de la Ley 675 de 2001 y al Reglamento de Propiedad
Horizontal del edificio a EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) con cada unidad los
bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados.

CCTAVA- DOMINIC Y LIBERTAD: Que EL VENDEDCOR garantiza gue el {los)

(]



inmueble (s) que vende es (son) de su propiedad vy que lo (s) ha poseido
materialmente hasta hoy, que no lo (s) ha enajenado con anterioridad y que su dominio
esta libre de medidas cautelares y de limitaciones, excepcion hecha de la que es
inherente al Régimen de Propiedad Horizontal a que se encuentra (n) sometido (s).
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los vicios ocultos que eventualmente lleguen a presentarse en el (los) inmueble (s)
objeto de esta compraventa, en los casos en que la ley les obligue.

PARAGRAFO. - EL VENDEDOR NO respondera por ninguna modificacién que

reaiice(n) EL (LA, LOS) COMPRADCR (A, ES) en
los bienes comunes. Las reparaciones de los dafios causados, que por esta razon
deban realizarse, correran por cuenta exclusiva de EL (LA, LOS) COMPRADOR (A,
ES).

DECIMA. - PAGC DE IMPUESTCS: ! impuesto predial, Impuesto de valorizacién,
las contribuciones, costos y gravamenes respecto del (los) inmueble(s) vendido(s) que
se causen, liquiden o hagan exigibles a partir de la fecha del otorgamiento de la

presente escritura publica de compraventa, seran de cargo de EL (LA, LOS)
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€ al impuesto predial se dara cump

establecido para el efecto en el Articulo 116 de la Ley 9 de 1.989. Las contribuciones
por valorizacién que eventualmente puedan afectar el mismo bien, asi como cualquier
otro impuesto que tenga relacion directa o indirecta con el inmueble que se transfiere
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del presente instrumento publico, quedan de cargo exclusivo de EL (LOS)
COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO SEGUNDO: EL VENDEDOR, tramité y culminé ante la Oficina de
Catastro el desenglobe catastral del (los) inmueble(s) objeto del presente contrato de
compraventa, los cuales hoy dia se encuentran debidamente individualizados en
cuanto su cédula catastral.

DECIMA, PRIMERA . PAGO DE SERVICIOS PURLICOS: EL VENDEDOR ha
pagado a las respectivas empresas de Energia Eléctrica, Acueducto y Alcantarillado
de Bogota y Gas Natural el valor de las liquidaciones en relacién con la instalacion y
suministro de tales servicios, los eventuales reajustes o complementos que pudieren



suministro de tales servicios, seran de cargo exclusivo del EL(LA, LOS)
COMPRADOR(A, ES) desde el momento de la entrega, por cuanto tales reajustes y
derechos no se han tenido en cuenta para fijar el precio de la compraventa. El costo
que demande la linea telefonica su instalacion y conexion; seran por cuenta exclusiva
de EL {LOS) COMPRADOR (ES).
DECIMA SEGUNDA - DERECHOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos,
impuestos y recaudos liquidados notarialmente que se ocasionen por el otorgamiento
de la escritura de compraventa que dé cumplimiento al presente contrato, seran
asumidos por ambas partes, en iguales proporciones cincuenta por ciento (50%
VENDEDOR Yy cincuenta por ciento (50%) EL(LA)(LOS) (S) COMPRADOR(A)(ES),
las copias con destino al protocolo de la respectiva Notaria y cualquier otra copia que
EL(LA)(LOS) (S) COMPRADOR(A)(ES) solicite(n), las autenticaciones, diligencias y
hoja matriz, impuesto a las ventas, en fin, cualquier otro gasto o costo derivado de!
otorgamiento de la escritura seréd asumido en su totalidad por EL(LA)(LOS) (S)
COMPRADORC(A)(ES). El impuesto y los derechos de registro que se causen por la
escritura de compraventa que perfeccione el presente contrato seréan asumidos
integramente por EL(LA)(LOS) (S) COMPRADOR(A)(ES).
DECIMA TERCERA. - PERMISO DE VENTAS: EL VENDEDOR, mediante radicacion
de fecha radicd ante la subsecretaria de inspeccion,
vigilancia y control de vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, la documentacién
periinente para desarroiiar el pian de vivienda en que estan comprendidos ios
inmuebles objeto de esta compraventa de conformidad con lo prescrito en el articulo
71 de la ley 962 del dos mil cinco (2.005) y su decreto reglamentario 2180 del
veintinueve (29) de Junio del dos mil seis (2.006).
DECIMA CUARTA. - Las partes manifiestan de manera expresa que en caso de que
EL(LOS) COMPRADOR (ES) efectue(n) reformas parciales o totales en los acabados
de los inmuebles objeto de este contrato, EL VENDEDOR en ningun caso asumira
costos adicionales por los materiales utilizados o los trabajos efectuados por EL(LOS)
COMPRADOR (ES) y que, igualmente, las garantias otorgadas por EL VENDEDOR
perderan su vigencia en los casos de modificaciones al inmueble que no hayan sido
efectuadas por él mismo.

DECIMA QUINTA: Cumplimiento de Contratos: Que, al otorgar la presente escritura



publica, EL VENDEDOR vy EL (LA, LOS) COMPRADOR (A ES) han dado estricto
cumplimiento a los contratos o documentos preparatorios suscritos por las partes
sobre el inmueble en proceso de venta.

DECIMA SEXTA: Cumplimiento de la Promesa: Con la suscripcién del presente
contrato, EL (LA, LOS) COMPRADCR (A, ES) y EL VENDEDOCR declaran que, para
todos los efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el presente
instrumento publico primaran y por ende modificaran cualquier estipulacion contraria
o contradictoria a las mismas sefialada en el contrato de promesa de compraventa
resente instrument
publico.

DECIMA SEPTIMA SAGRLAFT.- EL(LA, LOS) COMPRADOR(A), declara(n) bajo la
gravedad de juramento que los activos o bienes relacionados en el presente contrato
son de procedencia licita y no estén vinculados con el lavado de activos ni con ninguno
de sus delitos fuente, de la misma forma, declaran bajo la gravedad de juramento que
los recursos, fondos, dineros, activos o bienes producto del presente contrato no van
a ser destinados para la financiacion del terrorismo ¢ cualquier otra conducta delictiva,
de acuerdo con las normas penales vigentes en Colombia, sin perjuicio de las
acciones legales pertinentes derivadas del incumplimiento de esta clausula. Para el
efecto, se comprometen a cumplir con los requisitos que el Sistema de Autocontrol y
Gestién del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacidn del Terrorismo — SAGRLAFT
le impone, dentro de los que se encuentran, entregar los documentos soporte
respectivos y actualizar su informacion anualmente.

DECIMA OCTAVA. - Tratamiento de Datos personales: EL (LA, LOS)
COMPRADCR(A), bajo los presupuestos de la ley 1581 de 2012 autoriza(n), aceptaln)
y conoce(n) que EL VENDEDOR realizara las siguientes gestiones con sus datos
personales registrados en sus bases de datos: i) Remitir la informacién objeto de
tratamiento a diferentes entidades inherentes al negocio juridico celebrado tales
como, entidades financieras, cajas de compensacion, secretaria del habitat, empresas
de servicios publicos y notarias. ii) Realizar campafias de promocién, comercializacién
y fidelizacion del proyecto que estd cotizando y/o comprando. Asi como otros

proyectos y/o productos en la compaiiia, con la informacién objeto de tratamiento, iii)
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Suministrar la informacién objeto de tratamiento a los terceros que se requieran para



efectos de consolidar, promocionar, verificar, fidelizar y tratar sin limitacién alguna la

mencionada informacion.

Presente(s) , mayor y vecino(a) de Bogota, D.C., de nacionalidad

colombiana, identificado(a) con la cédula de ciudadania numero

expedida en , de estado civii en calidad de COMPRADOR
(A, ES) de las condiciones civiles mencionadas, manifesté (aron) que:

a) Que acepta(n) la venta de los inmuebles determinados en la clausula primera, en
las condiciones estipuladas en esta escritura, asi como los bienes comunes
esenciales para el uso y goce de sus inmuebles privados.

b) Que ha(n) examinado cuidadosamente en los planos aprobados y en el reglamento
las areas y bienes de uso comin del Proyecto FUSION 93B-PROPIEDAD
HORIZONTAL-, lo mismo que los equipos y accesorios de que estard dotado dicho
conjunto; como los bienes comunes esenciales para el uso y goce de sus inmuebles
privados.

¢) Que igualmente acepta(n) las restantes declaraciones de voluntad emitidas en esta
escritura por EL VENDEDOR.

e) Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal del mencionado
-Proyecto FUSION 93B -PROPIEDAD HORIZONTAL- y en consecuencia se obliga(n)
a cumplir fielmente sus disposiciones

Presente(s) PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES DAMASCO S.A.S., identificada
con el NIT 900.065.118-4 representada legaimente por el sefior JUAN JOSE PUJANA
MENA, identificado con la cédula de extranjeria nimero 1.039.753 expedida en
Bogota en calidad de VENDEDORA manifiesta:

a) Se obliga a salir al saneamiento por eviccién y por vicios redhibitorios en los
términos de ley.

b) Que se obliga a responder por la calidad de la construccion del inmueble objeto de
la presente compraventa.

El (la, los) Compareciente(s) hace(n) constar, que ha(n) verificado cuidadosamente
su(s) nombre(s) completo(s), estado(s) civil(es) y numero(s) de su(s) documento(s) de



identidad. Declara(n) que todas las informaciones consignadas en el presente
instrumento son correctas, y que, en consecuencia, asume(n) la responsabilidad que
se derive de cualquier inexactitud en los mismos. Conoce(n) la ley y sabe(n), que el
Notario responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de la
veraciaad de las declaraciones da!
La Notaria no asume ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes establecidos
con posterioridad a la firma del (de los) otorgante(s) y de la notaria. Las aclaraciones,
modificaciones o correcciones que tuvieran que hacerse deberan ser subsanadas
mediante & o ritura suscrita por el{los) gue
intervino(ieron) en la inicial y sufragada por él(ellos) mismo(s). (Articulo 35 Decreto
Ley 960 de 1.970).

ADVERTENCIA: Los Notarios no hacen estudios sobre titulaciones anteriores ni
revisiones sobre la situacion juridica del (de los) bien(es) materia del (de los)
contrato(s) sobre lo cual no asume ninguna responsabilidad, que corresponde a los
mismos interesados. Igualmente se advierte a los otorgantes que con fundamento en
el articule 2.2.6.1.2.1.3. de! Decreto 10892 de 2015, al transcurrir dos meses desde la
fecha de la firma del primer otorgante y al no haberse presentado alguno o algunos
de los demas declarantes, es motivo por el cual el Notario NO AUTORICE el presente
instrumento publico, siendo incorporado asi al Protocolo.

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR LEY 258 DEL 17 DE ENERC DE 1995,
MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003.

EL NOTARIO INDAGA AL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PARTE VENDEDORA
QUIEN MANIFIESTA QUE, POR SER SU REPRESENTADA PERSONA JURIDICA,
E
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INMUEBLE QUE ADQUIERE NCESTA A!
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NO REUNIR LOS REQUISITOS DE LEY.
EL NOTARIO INDAGO A LA PARTE COMPRADORA QUIEN(ES)
MANIFESTO(ARON) BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO QUE EL(LOS)

MM MM LICA
ESTADO(S) CIVIL(ES) ES(SCN) COMC QUEDARON MEN

DE LA PRESENTE ESCRITURA, Y QUE EL INMUEBLE QUE POR EL PRESENTE
INSTRUMENTO COMPRA(N) SI () NO () SE SERA AFECTADO A VIVIENDA
FAMILIAR

(N\Tal¥a1N]
i

A [ N1V ad]
l‘ﬁDOS P\L EI‘II\JIO



CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA DE PROPIEDAD URBANA CON
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

En la ciudad de Bogota D.C., con fecha 25 de Septiembre de 2022, entre los suscritos, a saber,
por una parte: JUAN PUJANA MENA, varon, espafol, mayor de edad, domiciliado y residente
en Bogota, de estado civil soltero, con cédula de extranjeria N° 1.039.753 de Bogota, como
Gerente y Representante Legal de PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES DAMASCO SAS,
sociedad colombiana, con NIT 900065118- 4, con matricula N° 1557578 de la Camara de
Comercio de Bogota y constituida por escritura pablica N° 1344, en |la Notaria 41 de Bogota, el 27
de junio de 2005, quien obra en nombre de PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES DAMASCO
SAS y en adelante y para efectos de este contrato se denominard EL PROMITENTE
VENDEDOR, y por la ofra, xxxxxxxxxxxxxxx, hombre colombiano, mayor de edad, domiciliado y
residente en la ciudad de Bogota, e identificado con cédula de ciudadania nimero xxxxxxxxxx de
Bogot4, estado civil Soltero, quien obra en nombre propio, y en adelante, para los efectos del
presente contrato se denominara, EL PROMITENTE COMPRADOR, con el objeto de
celebrar el presente Contrato de Promesa de Compraventa el cual se regira por lo dispuesto en el
Cédigo Civil y Codigo de Comercio Colombiano respectivamente, asi como lo expuesto en las
siguientes clausulas:-——

PRIMERA. -OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a vender y EL PROMITENTE
COMPRADOR se obliga a comprar el derecho de dominio y posesion sobre los siguientes bienes
inmuebles: APARTAMENTO N.° XXX que, segun planos arguitecténicos, estara ubicado en el
xxxx piso de la Torre xxx, del condominio FUSION 93b. Con un 4rea construida de 17.50 m? y
area privada de 15.25 m*. El proyecto FUSION 93b se construira en los siguientes predios: 1.-
Sobre la Calle 93b N.°17-62 en la ciudad de Bogotd, identificado con la matricula inmobiliaria:
50C-00943022 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C., con CHIP
AAAQD94ZWZM, cuyos linderos y demas especificaciones obran dentro de la escritura publica
numero 862 de Fecha 07 de mayo de 1986, otorgada en la Notaria Veinticinco (25) de Bogota,
D.C. 2.- sobre la Carrera 18 N.°93b-32 en la ciudad de Bogota, identificado con la matricula
inmobiliaria: 50C-308351 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C., con
CHIP AAADQ094ZXAW, cuyos linderos y demas especificaciones obran dentro de la
escritura pablica nimero 1894 de Fecha septiembre 17 de 1986, otorgada en la Notaria Doce
(12) de Bogota, D.C. El plano final sera el aprobado por la Curaduria Numero Cinco segun la
Licencia de Construccion ejecutoriada el 6 septembre de 2022 con N°
11001-5-22-1789
SEGUNDA. -PRECIO: El precio de la venta prometida es la suma de CIENTO SESENTA Y
OCHO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($168.000.000) que EL PROMITENTE
COMPRADOR pagara a EL PROMITENTE VENDEDOR de la siguiente manera:
XHXKXXXXHXXKXKXXHHXEHKXKIHKH KX K HHXKKKKXK KKK KKK KKK KKX KKK I KKK KX KKK KKHHK KK KKK K
B XXX KX KX I KKK XK KKK X KKK KKK KK KKK KX KKK KKK I IKX KKK KKXKKXHKIKIN
e.- El incumplimiento en el pago de estas cuotas, segun las fechas establecidas, producira, para
todos los efectos, la nulidad de este contrato, quedando expresamente EL PROMITENTE
VENDEDOR autorizado para disponer del bien prometido y venderlo a otro cliente.

TERCERA. —-SERVICIOS. EL PROMITENTE VENDEDOR enftregara el inmueble con los
respectivos medidores, pagados los gastos de conexién y en pleno funcionamiento, ———-—-—-—-—
CUARTA. ~GARANTIAS. EL PROMITENTE VENDEDOR entregara el inmueble objeto de este
contrato, con la garantia legal por estabilidad de la obra, con vigencia de diez (10) afios, y para
los acabados un (1) afo, en conformidad con el articulo 8 de la ley 1480 de 2011.

QUINTA. HABITAT. EL PROMITENTE VENDEDOR tramitar4 la radicacion del Permiso de
1



Enajenacion ante la Secretaria Distrital del Habitat.

SEXTA. -SANEAMIENTO POR EVICCION., EL PROMITENTE VENDEDOR dard amparo a EL
PROMITENTE COMPRADOR en el dominio y uso del inmueble objeto de este contrato y
respondera por los vicios ocultos del bien, cuando la causa de la eviccidn sea anterior a la fecha
de la venta.

SEPTIMA. - PAZ Y SALVO DE IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES. EL
PROMITENTE VENDEDOR entregara el inmueble a paz y salvo, a la fecha de escrituracion y
entrega, por conceplo de impuestos, tasas, contribuciones, servicios publicos, cuotas de
administracién. Esto conforme con lo regulado en el articulo 116 de la Ley 9 de 1989, ———-
OCTAVA. - DESENGLOBE. EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a hacer el
desenglobe, de la unidad inmobiliaria que se enajena, ante la Unidad Administrativa de Catastro
Distrital.

NOVENA. - PROPIEDAD HORIZONTAL. El proyecto FUSION 93b estara sometido al Régimen
de Propiedad Horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001, incluyendo el uso turistico y
residencial, segun el decreto 2590 de 2009.
DECIMA. -PLAZO: La escritura publica que contendra el contrato de compraventa prometido
sera otorgada en |la Notaria 25 del Circulo de Bogota D.C, a mas tardar el dia 30 del mes de
mayo de 2025 a las 9:00 AM. Esta fecha podra ser adelantada por EL PROMITENTE
VENDEDOR una vez finalizada la construccion de la Torre Uno del proyecto FUSION 93b, al
encontrarse preparados para hacer la entrega fisica del bien inmueble objeto de este contrato, —-
DECIMA PRIMERA. - PRORROGA.: El plazo para la firma de la escritura piiblica de traspaso del
bien prometido podra prorrogarse, de comun acuerdo por las Partes, lo cual debera constar por
escrito.
DECIMA SEGUNDA - ENTREGA: En la fecha de otorgamiento de la Escritura Publica a través
de la cual se dé cumplimiento a esta Promesa, EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga frente a
EL PROMITENTE COMPRADOR a: (i) Entregar el Inmueble a EL PROMITENTE COMPRADOR
libre de embargos, pleitos pendientes, demandas civiles, gravamenes, censos, anticresis,
contratos de arrendamiento por escritura plblica, desmembraciones, condiciones resolutorias y
patrimonio de familia, (ir) en paz y a salvo por concepto de servicios publicos. La entrega del
inmueble esta estimada para el segundo trimestre de 2024.
DECIMA TERCERA. - GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos notariales que se
ocasionen con el otorgamiento de la Escritura Pdblica de Compraventa seran sufragados por
partes iguales entre los contratantes. Los gastos referentes a la retencion en la fuente estaran a
cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR. Los gastos que se causen referentes a la boleta fiscal y
el registro de la escritura publica ante la Oficina de Registro Instrumentos Publicos estaran a
cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR. Y los demas gastos que se ocasionen se cumpliran
por partes iguales entre las dos partes.

DECIMA CUARTA. — MERITO EJECUTIVO: El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
relacionadas anteriormente sera exigible ejecutivamente. Para el efecto, las partes
que suscriben el presente contrato manifiestan, que en la eventualidad de requerirse tener que
iniciar un proceso, cualquiera que sea su naturaleza, para exigirles el cumplimiento de las
obligaciones, o de pago que, por este documento, acuerdan las partes en forma clara y expresay
exigible, tal proceso puede adelantarse ante la justicia ordinaria sin necesidad de constituirios
en mora del pago o enirega de estas o cualesquiera otra obligacion derivada del presente
contrato y sin necesidad de requerimiento previo, judicial o de naturaleza alguna, al que
renuncian expresamente las partes, ya que es voluntad de las partes que el presente documento
preste merito ejecutivo. -—————-

DECIMA QUINTA. — CESION: Las Partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni totalmente las
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obligaciones contenidas en el presente Confrato, sin aulorizacién previa y por escrito del
contratante cedido. Si contravinieren esta disposicion, la cesion no tendra efectos juridicos y por
tanto no exime de responsabilidad a quien la haya realizado sin autorizacion de la otra parte. ——-
DECIMA SEXTA. - CLAUSULA PENAL: En el evento de incumplimiento de la clausula
DECIMA, pactada en el presente contrato, las partes acuerdan la suma de DIECISEIS
MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($16.800.000) que sera
cancelada por la parte incumplida a favor de la parte cumplida, conforme a lo preceptuado en
nuestro estatuto civil. Y en el supuesto de que la Torre xxx del Proyecto Fusion 93b, no se
construyera por cualquier motivo, EL PROMITENTE VENDEDOR devolvera a EL PROMITENTE
COMPRADOR el total abonado segtn la Clausula Segunda, ademas de la suma pactada como
clausula penal, dando por finiquitada la presente Promesa de Compraventa.

DECIMA SEPTIMA. - NOTIFICACIONES: Para todos los efectos de esta Promesa, las
direcciones de notificacion de EL PROMITENTE COMPRADOR y EL PROMITENTE
VENDEDOR seran las siguientes:

PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES DAMASCO SAS: Calle 93b 17 62 de la ciudad de Bogota,
E-mail: fusion93b@proyectosdamasco.com, teléfono: 3143181181
20O IR0 X XX
Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Bogota D.C, a los xx dias del mes de
XXXOXXXXXxxX de xxxx en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con destino a
cada una de las
Partes.

EL PROMITENTE VENDEDOR

PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES DAMASCO SAS
Juan Pujana Mena

CE N°1.039.753 de Bogota

Representante Legal

EL PROMITENTE COMPRADOR
KOO0OXXXAXXX
JOOOOOOOOOX
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE PROYECTOS

Y CONSTRUCCIONES DAMASCO S.A.S.Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

CLAUSULASLIMITATIVAS

Conforme a las estipulaciones previstas en el presente Contrato, las
siguientes son limitacionesa los derechos de los CONSTITUYENTES
y CONSTITUYENTES ADHERENTES, las cuales manifiestan conocer

y aceptaral momento de celebraciéndel presente contrato:

El desarrollo del proyecto inmobiliario, serd Unica vy
exclusivamente responsabilidad del CONSTITUYENTE, quien
estara encargado de realizar, sin_participacién alguna de la
FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad. la promocién y
construccion del PROYECTO, y todas las demas actividades
relacionadas con la ejecucién del mismo.

La FIDUCIARIA recibe y administra los dineros de las personas
interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias (los
CONSTITUYENTES ADHERENTES) del PROYECTO
propuesto por el CONSTITUYENTE, hasta tanto logre alcanzar
los requisitos establecidos en este contrato dentro del término
dispuesto en la clausula Octava, en el momento en el cual el
CONSTITUYENTE acredite el cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO podra disponerde los recursos.

El CONSTITUYENTE es el “Constructor” y el “Enajenador” del
PROYECTO segun el significado que a los términos de la Ley
1796 de 2016, y por tanto son del CONSTITUYENTE las
obligaciones de Constructory de Enajenador, bajo los términos
de la_mencionada ley. Alianza ni como sociedad, ni como
administradora_del presente encargo fiduciario ostenta la
calidad de Constructor o de Enajenador, y portanto tampoco se
encuentran a su cargo las obligaciones y funciones inherentes
a tales calidades, todo lo cual es exclusiva responsabilidad del
CONSTITUYENTE.

La FIDUCIARIA no ostenta la calidad de Interventor del
PROYECTO.

En el evento en que el CONSTITUYENTE se someta al régimen
de _insolvencia previsto en la Ley 1116 de 2006, el presente

Sente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado porla Superintendencia Financiera de

Colombia mediante oficio 2019155868-008-000 del 21 de enero de 2020.
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CONTRATO queda sujeto a los efectos previstos en dicha
norma de modo que la FIDUCIARIA procedera conforme las

instrucciones que el promotor o liguidador le indiguen sin que
por ello se le endilgue responsabilidad algunaportal hecho.

6. El CONSTITUYENTE entregara las tarjetas de recaudo a
terceros adquirentes interesadosen el PROYECTO una vez se
hayan vinculadoa la FIDUCIARIA.

7. ElI CONSTITUYENTE se abstendra de recibir directamente o
por medio de sus promotores, sus agentes o empleados,
recursos dinerariosde los CONSTITUYENTES ADHERENTES
interesados envincularse al PROYECTO durante la vigencia del
presente contrato.

8. Los CONSTITUYENTES ADHERENTES han sido informados
gue los recursos dinerarios de su vinculacién deberan ser
entregados unica y exclusivamente a la FIDUCIARIA y no al
CONSTITUYENTE directamente o por medio de sus
promofores, sus agentes o empleados. Los
CONSTITUYENTES ADHERENTES en virtud de lo establecido
en los ACUERDOS DE ADHESION por ellos suscritos. que
desistan del negocio o incumplan los pagos acordados con el
CONSTITUYENTE, o incumplan con la entrega de los
documentos exigidos para la constitucion de las participaciones
en_el FONDO., asumiran como_ sancion a favor del
CONSTITUYENTE la suma_ prevista en la clausula
denominada DESCUENTOPOR RETIRO O DESISTIMIENTO
(CLAUSULA SEXTA) del presente CONTRATO y los tributos
(impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial
o administrativo) a que haya lugar; suma de dinero que sera
descontada delos dineros entregados porel CONSTITUYENTE
ADHERENTE y/o de la generada por concepto de rendimientos,
el saldo resultante del descuento indicado anteriormente sera
puesto a disposicion del CONSTITUYENTE ADHERENTE
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de
radicacién del correspondiente desistimiento.

9. Laresponsabilidad que asumela FIDUCIARIA es DEMEDIO Y
NO DE RESULTADOS y por ello, la r¢sponsabilidad se

El presente cortrato de éntargo fidlciario de prevéh_iﬁ;fue a;ﬂobadd porla Superintendericia Financiera de
Colombia mediante oficio 20191 55868-008-000 del 21 Ch enero de 2020.
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evaluard segun la naturaleza de las obligaciones o prestaciones
a su cargo.

10. La FIDUCIARIA no asume responsabilidad por las
fluctuaciones del mercado con ocasiénde las inversiones de los
recursos _que entrequen los = CONSTITUYENTES
ADHERENTES en el FONDO.

11. COSTOS Y GASTOS Y COMISION FIDUCIARIA. Se
encuentran contemplados en la clausula séptima.

12. EI CONSTITUYENTE y la FIDUCIARIA podran acordar que la

ejecuciony operacion del Encargo Fiduciario sea a través de
canales tecnoldgicos, por lo gque los documentos que la

FIDUCIARIA llegue a requerir de parte de los
CONSTITUYENTES ADHERENTES o del mismo
CONSTITUYENTE, podran ser tramitados a través de dichos
canales de modo tal que los mismos puedan ser firmados
mecanicao digitalmente.

Contenido
CONSIDERACIONES 8

PRIMERA. DEFINICIONES
SEGUNDA. MANIFESTACION DE LAS PARTES
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DECIMA PRIMERA- CONSULTA Y REPORTE A TRANSUNION
DECIMA SEGUNDA- ACTUALIZACION DE INFORMACION
DECIMA TERCERA- VALOR DEL CONTRATO

DECIMA CUARTA- MODIFICACION DEL CONTRATO

DECIMA QUINTA- CESION DEL CONTRATO

DECIMA SEXTA-LEGISLACION APLICABLE

DECIMA SEPTIMA- NULIDAD PARCIAL
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VIGESIMA TERCERA- MANEJO DE DATOS PERSONALES
VIGESIMA CUARTA- FATCA - CRS

SBB8B8BB8E8L8L8LYLEHE

Entre los suscritos a saber: JUAN JOSE PUJANA MENA, mayor de edad, identificado con
cédula de extranjeria nimero 1.039.753, actuando como gerente de PROYECTOS Y
CONSTRUCCIONES DAMASCO S.A.S., sociedad legalmente constituida por escritura
publica nimero mil trescientos cuarenta y cuatro (1344) del veintisiete (27) de junio de dos
mil cinco (2005), otorgada en la Notaria Cuarenta y Uno (41) del Circulo de Bogota D.C.,
domiciliada en Bogota D.C., inscrita el trece (13) de enero de dos mil seis (2006) bajo el
numero 01032836 del libro IX, identificada con el Nit. nimero 900.065.118-4, lo cual se
acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogot4, el cual se adjunta (Anexo No. 1), quien en adelante y para efectos de
este contrato se denominara el CONSTITUYENTE, y de otra parte, JUAN CARLOS
CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero
79.782.445, quien en su calidad de Suplente del Presidente, actia en nombre y
representacion legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros con
domicilio principal en Bogota D.C., legalmente constituida por escritura publica nimero
quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero de 1.986, otorgada en la Notaria
Décima (10%) del circulo de Cali, quien en adelante se denominara ALIANZA y/o LA
FIDUCIARIA, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacién legal
expedido por la Superintendencia Financiera que se adjunta al presente contrato (Anexo
No. 2), quienes de manera conjunta en adelante se denominaran las PARTES, por el
presente documento hemos convenido celebrar un contrato de ENCARGO FIDUCIARIO

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado porla Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2019155868-008-000 del 21 de enero de 2020.
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DE PREVENTAS, el cual se regira por las cldusulas aqui establecidas, previas las
siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERO: Que el CONSTITUYENTE eﬁé,d’fzteremdo en desarrollar un proyecto
inmobiliario que se denominara FUSION 39b,-Sobre un lote de terreno ubicado en la Calle
93b 17-62 de la ciudad de Bogota, identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria niimero
50C-943022 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, actualmente de
propiedad de MARIA JOSE GUARIN DUQUE, GUILLERMO ALBERTO GUARIN DUQUE,
JOSE FERNANDO GUARIN DUQUE, JUAN SEBASTIAN GUARIN COLMENARES y
MARIA JOSEFA DUQUEDE GUARIN, conforme el Certificado de Tradicién y Libertad que
se adjunta al presente contrato como (Anexo No. 3), dicho desarrollo inmobiliario estara
compuesto por noventa y seis (96) unidades inmobiliarias de vivienda de interés social tipo
apartaestudios y que se desarrollaré en una etapa, (en adelante el PROYECTO), cuya fase
de preventas la llevarda a cabo el CONSTITUYENTE bajo su Unica y exclusiva
responsabilidad, a través del encargo fiduciario que por este acto se constituye. En todo
caso en el presente contrato solo se comercializardn con terceros CONSTITUYENTES
ADHERENTES ochenta y ocho (88) unidades inmobiliarias del RPOYECTO.

SEGUNDO: Que para efectos del presente encargo, el desarrollo del PROYECTO, sera
unica y exclusivamente responsabilidad del CONSTITUYENTE, quien estara encargado de
realizar, sin_participacion alguna de la FIDUCIARIA, los estudios de
factibilidad, la promocién y construccién del PROYECTO, y todas las demas actividades
relacionadas con la ejecucién del mismo.

TERCERO: Que el presente contrato se suscribe con el fin que la FIDUCIARIA reciba y
administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias
del PROYECTO anteriormente indicado (los CONSTITUYENTES ADHERENTES), hasta
tanto el CONSTITUYENTE acredite a la FIDUCIARIA los requisitos dispuestos en la
clausula tercera de este CONTRATO, momentoa partir del cual el CONSTITUYENTE podra
disponer de los recursos depositados por los CONSTITUYENTES ADHERENTES,
conforme se indica en este CONTRATO.

CUARTO: Que el punto de equilibrio del PROYECTO fue definido por
el CONSTITUYENTE, quien afirma que su determinacion no compromete la viabilidad
del PROYECTO. La FIDUCIARIA no participé, ni participara en la

definicién del punto de equilibrio del PROYECTO.

QUINTO: Que para la entrega al BENEFICIARIO de los recursos a su vez entregados por
los CONSTITUYENTES ADHERENTES interesados en adquirir unidades inmobiliarias del
referido proyecto, el CONSTITUYENTE debera haber cumplido con todos los requisitos
establecidos en la clausula tercera de este contrato.

SEXTO: Queda entendido para todos los efectos que @l CONSTITUYENTE es el

presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado porla Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2019155868-008-000 del 21 de enero de 2020.
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“Constructor” y el “Enajenadorde Vivienda” del PROYECTO (segin
el sngmﬁcado que a los términos en comillas se da enla Ley 1796 de 201¢ 6), y por hor lo tanto

son del CONSTITUYENTE las obligaciones de Constructor y de
Enajenador de Vivienda, bajo los términos de la Ley 1796 de 20186, incluso durante
el periodo establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la misma.
Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad o como administradora del
presente encargo fiduciario no ostenta la calidad de Constructoro
de Enajenador de Vivienda, y por tanto tampoco se encuentran a
su cargo las obligacionesy funciones inherentes atal calidad, todo
lo cuales exclusiva responsabilidad del CONSTITUYENTE.

SerTiMO: EL_CONSTITUYENTE manifiesta que ALIANZA, lo ha
enterado ampliamente de la existencia del Defensor del
Consumidor Financiero de ALIANZA FIDUCIARIA SA, ﬁgura
diseiiada para la proteccidn de sus intereses como consumidor
financiero e indica que conoce quien ostenta dicho cargo en
ALIANZA, gue conoce las funciones y obligaciones del defensor
del consumidor financiero, y que le ha suministrado informacién
relacionada con los derechos que como cliente tiene para acudir
directamente a la figura de Defensordel Consumidorcon el fin de
gue sean resueltas sus peticiones, guejas, y “quejas, y _reclamos en los
términos establecidos enla ley 1328 de 2009, la Ley 795 de 2003 y
el Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las demas disposnclones
que requlan dicha materia. La informacion del Defensor del
Consumidor Fmancuero de ALIANZA ha sido entregada a EL
CONSTITUYENTE ala firma del presente contrato.

OCTAVO: Que conforme se dispone en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia
Financiera de Colombia, segin el Capitulo 1 del Titulo Il de la Parte I, subnumerales
5.21.3. y 52.1.6., la FIDUCIARIA recibi6 el punto de equilibrio estabiecido directamente
por parte del CONSTITUYENTE sin participacion ni mediacion de la FIDUCIARIA, de modo
que no compromete la viabilidad del PROYECTO conforme al estudio de prefactibilidad
entregado por el CONSTITUYENTE.

NOVENO: ALCANCE DE LA PARTICIPACION DE ALIANZA. Alianza Fiduciaria S.A., ni
como sociedad fiduciaria, ni como vocera y administradora del presente contrato, tiene
injerencia o funciones relacionadas con:

1. Intervenir en disefio, comercializacion, construccion, dotacion, puesta en marchadel
PROYECTO.

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado porla Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2019155868-008-000 del 21 de enero de 2020.
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. Responsabilidades por la calidad o estabilidad de la obra, obtencion de licencias

para construir u operar, ni garantiza ningun tipo de rentabilidad.

3. Brindar asesorfa juridica, tributaria, comercial, contable, técnica, financiera, etc.

respecto al PROYECTO.

Verificar el destino final que CONSTITUYENTE dé a los recursos recibidos de los
CONSTITUYENTES ADHERENTES una vez sean entregadas a éste en los
términos acordados en el presente contrato.

. Responder por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacién de

deberes legales o contractuales de las partes y/o intervinientes en el contrato.

Asi mismo se establece que las partes del presente contrato, segin sus respectivas
calidades, tienen diferente injerencia, sus obligaciones y derechos inherentes a su
respectiva calidad, son especificos y exclusivos y no se extienden a las demas calidades:
s6lo comparten aquellos derechos y obligaciones genéricos que expresamente se prevén
en este contrato de manera conjunta.

Teniendo en cuenta lo anterior, las partes acuerdan las siguientes CLAUSULAS:

PRIMERA- DEFINICIONES

Para efectos de este contrato, las palabras o términos que a continuacién se relacionan
tendran el significado que aqui se establece:

1.2.

1.3.

BENEFICIARIO: Es quien, una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, se
encuentra habilitado para recibir del Encargo Fiduciario todas las sumas de dinero

entregadas por los CONSTITUYENTES ADHERENTES. Para todos los efectos el

BENEFICIARIO sera el (FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA por
cuenta del CONSTITUYENTE). 5,

BENEFICIARIO CONDICIONADO: Es el mismo BENEFICIARIO hasta tanto se
acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO de recursos que se
indican en este CONTRATO.

ACUERDO DE ADHESION: Es el documento fisico o electrénico gue sera suscrito
manuscritamente, mecénicamente o digitalmente, segin sea del caso, por los
CONSTITUYENTES ADHERENTES, en virtud del cual LOS CONSTITUYENTES
ADHERENTES se vinculan al presente CONTRATO para que con los recursos
recibidos ALIANZA separe la unidad inmobiliaria a adquirir por parte del
CONSTITUYENTE ADQUIRIENTE y administre los recursos existentes en las
participaciones individuales constituidas por los CONSTITUYENTES
ADHERENTES en el FONDO. Lo anterior, hasta tanto se cumplan las condiciones
para que los recursos sean entregados conforme se indica en el numeral cuarto 4)
del ACUERDO DE ADHESION. En consecuencia, una vez el CONSTITUYENTE
cumpla con las condiciones establecidas en la clausula tercera de este CONTRATO
y en el numeral sefialado, EL BENEFICIARIO podra disponer de los recursos
entregados por los CONSTITUYENTE ADHERENTES.

F| presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado porla Superintendencia Financiera de
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1.6.

1.7.

1.8.

1.8.

1.10.

1.11.
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CONDICIONES DE GIRO o PUNTO DE EQUILIBIRO: Corresponden a las
condiciones definidas directamente por el CONSTITUYENTE, las cuales deben ser
acreditadas a LA FIDUCIARIA previamente, para que el BENEFICIARIO pueda
disponer de los recursos recibidos por los CONSTITUYENTES ADHERENTES.

CONTRATO: Corresponde a este Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas.

CONSTITUYENTES ADHERENTES: Son las personas naturales, juridicas,
fideicomisos o fondos de inversion colectivas, previamente vinculados en la
FIDUCIARIA, que tienen interés en adquirr unidades inmobiliarias en el
PROYECTO que se adhieren al presente CONTRATO de acuerdo con las
declaraciones y disposiciones formuladas en el ACUERDO DE ADHESION. En
desarrollo del presente contrato, dichas personas entregaran ala FIDUCIARIA los
recursos con el fin de adquirir participaciones en el FONDO, suscribiran los
ACUERDOS DE ADHESION y efectuaran los aportes en los plazos y montos
establecidos en el respectivo plan de aportes.

FIDUCIARIA: Sera denominada asi en el presente contrato a la sociedad ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., cuya identificacion se efectué en la comparecencia de este
documento, cuyo objeto social permite la celebracion y ejecucién de negocios
fiduciarios.

CONSTITUYENTE: Se denominaran asi en el presente contrato a la sociedad que
se encuentra identificada en la comparecencia de este CONTRATO.

CONSTRUCTOR: Esel mismo CONSTITUYENTE, quien en virtud de la celebracion
de este contrato, y sobre el inmueble identificado en las consideraciones de este
contrato, en donde se desarrollara el PROYECTO, bajo su Unica exclusiva y tnica
responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa, quien por tanto es el
unico responsable de la construccion y por tanto tiene la calidad de “Constructor” y
“Enajenador de Vivienda" del PROYECTO segun el significado que a los términos
en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y por tanto son del CONSTITUYENTE
las obligaciones de Constructor y de Enajenador de Vivienda, bajo los términos de
la Ley 1796 de 2016.

PROYECTO: Se denominara de esta manera al proyecto constructivo que se
encuentra descrito en los considerandos de este contrato, cuya fase de preventas
sera llevada a cabo por el CONSTITUYENTE através del encargo fiduciario que por
este acto se constituye. La descripcién indicada es aproximada y el mencionado
numero de unidades inmobiliarias podra variar, de acuerdo con lo aprobado en la
respectiva licencia construccion.

FONDO: Se denominara asi al Fondo Abierto Alianza, un Fondo de Inversion
Colectiva cuya sociedad administradora es ALIANZA, de naturaleza abierta, sin

pacto de permanencia minima, compuesto por un portafolio a la vista de bajo riesgo
y perfil conservador. Los recursos del FONDO son invertidos principalmente en

El presente confrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado porla Superintendencia Financiera de
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titulos de renta fija de corta y mediana duracion, con un componente importante de
liquidez, cuyo objetivo principal es la preservacién de capital, el cual se encuentra
publicado en la pagina web www.alianza.com.co.

VINCULACION: corresponde al procedimiento interno establecido por la
FIDUCIARIA para efectos del conocimiento del cliente el cual incluye el
diligenciamiento por parte de este Ultimo de un formulario de vinculacién en el cual
se relacionan datos relativos a la identificacion del cliente y los recursos a aportar.
La FIDUCIARIA, en desarrollo de dicho procedimiento se reserva la facultad de
aceptar u objetar la VINCULACION. -

SEGUNDA- MANIFESTACION DE LAS PARTES

Las partes dejan expresa constancia que el presente CONTRATO es aprobado por
la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2019155868-008-

000 del21 de enero de 2020, que se encuentra publicado en la pagina web
www.alianza.com.co, y como consecuencia de eflo, el CONSTITUYENTE y los
CONSTITUYENTES ADHERENTES se adhieren al mismo.

EI CONSTITUYENTE declara que ha cumplido y cumplira con todas las obligaciones
de suministro de informacion y registro, ante la autoridad administrativa del
respectivo Municipio o Distrito donde se desarrollara el PROYECTO.

Las partes manifiestan, que con base en las obligaciones que del presente contrato
se derivan para cada una de ellas, han evaluado y llegado a la conclusion que en
desarrollo del presente ENCARGO no hay lugar a situaciones que puedan llevar a
posibles de conflictos de interés. Sin embargo, acuerdan que en caso de
presentarse tales situaciones, se revelaran y administrarén ante los 6rganos

correspondientes.

El CONSTITUYENTE declara con la suscripcién del presente CONTRATO que
durante la etapa previa y hasta el perfeccionamiento de este documento recibié la
informacion suficiente por parte de la FIDUCIARIA, sobre los riesgos e
implicaciones del esquema fiduciario que se desarrolla y ejecuta por medio del
presente contrato, limitaciones técnicas y aspectos inherentes a los bienes y
servicios que hacen parte del objeto del contrato y del alcance de la labor
encomendada a la FIDUCIARIA, asi comolas dificultades o imprevistos que pueden
ocurrir en la ejecucién del contrato, informacién que comprende tanto la etapa
precontractual, como la contractual y post contractual, y ante la claridad y suficiencia
de la informacién ha decidido contratar bajo los parametros determinados en este
documento.

El CONSTITUYENTE declara que se encuentra debidamente facultado por sus
estipulaciones contractuales y las leyes que lo rigen para celebrar el presente
CONTRATO.

presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado porla Superintendencia Financiera de

Colombia mediante oficio 2019155868-008-000 del 21 de enero de 2020.
PaginaSde 40



! o
26.

27,

2.8.

2.9.

2.10.

211.
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El CONSTITUYENTE declara que no tiene conocimiento de demandas o
procedimientos pendientes ante cualquier autoridad judicial o gubernamental o
arbitral que puedan afectar el desarrollo del PROYECTO.

El CONSTITUYENTE declara que los bienes que se entregan no provienen ni
directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de
conformidad con la Ley 190 de 1995, 365 de 1997, 590 de 2000, 1708 de 2014 y las
demas normas que las modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados
por el CONSTITUYENTE, sus socios 0 accionistas, administradores, etc., como
medios o instrumentos necesarios para la realizacion de dichas conductas y como
consecuencia de ello a la suscripcioén del presente CONTRATO no se encuentran
inmersos en procesos de extincién de dominio.

El CONSTITUYENTE declara que en el evento en que se someta al régimen de
insolvencia previsto en la Ley 1116 de 2006, el presente CONTRATO queda sujeto
a los efectos previstos en dicha norma de modo que la FIDUCIARIA proceda
conforme le indique el promotor o liquidador, seg(in sea el caso, sin que por ello se
le endilgue responsabilidad alguna por tal hecho.

El CONSTITUYENTE declara conocer y aceptar que: i. el objeto del CONTRATO,
no se relaciona por parte de LA FIDUCIARIA con las actividades propias de
enajenacion de inmuebles, ni constituye por parte de ésta directa ni indirectamente,
promocion de venta de los inmuebles que formaran parte del PROYECTO; ii. no ha
celebrado contratos sobre las unidades resultantes del PROYECTO, ni ha recibido
dinero por tales conceptos.

La FIDUCIARIA realiz6 entrevista al CONSTITUYENTE, con el fin de dar
cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1. del Capitulo IV, Titulo IV de la
Parte |, de la Circular Externa 029 de 2014 expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia (Circular Béasica Juridica) y las diferentes normas que
adicionen y/o modifiquen lo reglado en la circular previamente citada, y aplico los
mecanismos establecidos para el conocimiento del cliente descritos en la norma, asi
como los procedimientos internos dispuestos en la FIDUCIARIA.

EI CONSTITUYENTE y la FIDUCIARIA podran acordar que la ejecucion y operacion
del ENCARGO sea a través de canales tecnoldgicos, por lo que los documentos
que la FIDUCIARIA llegue a requerir de parte de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES o del mismo CONSTITUYENTE, seran tramitados a través de
dichos canales de modo tal que los mismos puedan ser firmados mecanica,
electrénica o digitalmente.

La FIDUCIARIA mediante la suscripcion de este CONTRATO manifiesta que en la
pagina web www.alianza.com.cose encuentra publicada la cartilla informativa sobre
fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, asi
comoel modelo de este CONTRATO, el ACUERDO DE ADHESION y elreglamento
del FONDO.

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado porla Superintendencia Financiera de
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2.13. Las PARTES declaran con la suscripcion del presente CONTRATO que conocen el
contenido de la Ley 1474 de 2011 “por la cual se dictan normas orientadas a
fortalecer los mecanismos de prevencion, investigacién y sancion de acios de
corrupcion y la efectividad del control de la gestion ptblica” y la Ley 1778 de 2016
“por la cual se dictan normas sobre la responsabilidad de las personas juridicas por
actos de corrupcion transnacional y se dictan ofras disposiciones en materia de
lucha contra la corrupcién” y se comprometen a cumplirlas en desarrollo del
CONTRATO.
2.14. El CONSTITUYENTE manifiesta que ha recibido copia de la cartilla informativa
sobre fiducia inmobiliaria elaborada por la Superintendencia Financiera de
Colombia, asi como la copia del presente contrato. En todo caso, el ABC de
negocios fiduciarios, la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria y el reglamento
del FONDO se encuentran a disposicion del CONSTITUYENTE ADHERENTE quien
los puede consultar en la siguiente ruta de navegacion, o en los siguientes links:
Documento Ruta de acceso dentro del sitio Link de Acceso Directo
httos://www.alianza. com.co/educacion- | htips:/ lianza.com.co/docume
Cartilla Negocios Fiduciarios financiera nts/20182/75908/20160727c artillafid
ia+%281%29.pdf/3306f5 -
470a-ad 12-dc603c32458¢c
hitps://iwww.alianza.com.co/educacion- | hitps://www.alianza.com.co/docume
ABC Negocios Fiduciarios financiera nts/20182/75908/abcnegociosfiducia
rios.pdf a3-1 0-
f34c3eab53e88
CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS FUE hitps://www.alianza.com.co/docume
APROBADO POR LA ¥ o / . nts/20182/177675/EF+Preventas+Of
SUPERINTENDENCIA FINANCIERA = = ] : icio+2019016928/4aabea7f-40a6-
DE COLOMBIA MEDIANTE OFicio | 2uerizados 4834-adCe-
2019155868-008-000 del 21 de enero 27202e973ab8?version=1.1
de 2020
ACUERDO DE ADHESION AL hitps://www alianza.com.co/docume
ENCARGO FIDUCIARIO DE nts/20182/177675/Acuerdo+de+Vinc
PREVENTAS APROBADO s-/f - ali .com.co/co S- lacion+Oficio+2019016928/139711
MEDIANTE OFICIO 2019155868-008- | autorizados 1 ~4780-b887-
000 del 21 de enero de 2020 5e8 2version=1.1
s:/ .alianza.com.co/docum
Reglamento nts!2£'r1 41 fam +Fond
del Fondo Ablerto Alianza /iwww. alianza. ondo- ot+Abierto+-
abierto-alianza#fcolumn-3 +abril+2019.pdf/98a45aac-dd87-
42fc-aab7-41d7423d2144
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TERCERA-OBJETODEL CONTRATO

El presente contrato de encargo fiduciario tendra por objeto:

La recepcion de los recursos que los CONSTITUYENTES ADHERENTES
consignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA, para lo cual cada uno
de los CONSTITUYENTES ADHERENTES debera suscribir los correspondientes
ACUERDOS DE ADHESION en los que se designe al FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA por cuenta del CONSTITUYENTE como
BENEFICIARIO delos recursos en el evento de que acredite a la FIDUCIARIA todas
y cada una de las CONDICIONES DE GIRO conforme se establece en el presente
CONTRATO; antes de dicho cumplimiento el CONSTITUYENTE se tendra para
todos los efectos, como BENEFICIARIO CONDICIONADO;

La administracion de los recursos recibidos;

La Inversion de los recursos administrados en los términos establecidos en este
contrato;

La entrega al BENEFICIARIO de los recursos de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES una vez LA FIDUCIARIA valide el cumplimiento de las siguientes
CONDICIONES DE GIRO para el PROYECTO, en virtud de la informacion
suministrada por el CONTITUYENTE ala FIDUCIARIA, de cada una de las etapas
del PROYECTO (si aplica) ast: ’

a. Que se hayan dado las condiciones juridicas del PROYECTO, estoes: i. Que
el CONSTITUYENTE allegue a ALIANZA la constancia de la radicacion ante
la autoridad administrativa competente de documentos necesarios para
desarrollar actividades de Anuncio y Enajenacion de las unidades
inmobiliarias del PROYECTO, en los términos establecidos en Ila
normatividad aplicable vigente. (ii) La constitucion del FIDEICOMISO DE
ADMINSTRACION INMOBILIARIA por parte del CONSTITUYENTE en el
cual se encuentren transferidos con el lleno de las formalidades que‘;%ley
exige el (los) inmueble(s) sobre los cuales se desarrollara el PROYECTO. A
Para estos fines, el CONSTITUYENTE allegara el Folio de Matricula
Inmobiliaria con fecha de expedicion no mayor a 30 dias calendario de
antelacion a su entrega a ALIANZA, en el que conste la senalada
transferencia.

b. La entrega de un estudio de titulos sobre el bien inmueble en el cual se
desarrollara el PROYECTO, con fecha de expedicion no mayor a treinta (30)
dias de antelacion a su expedicion, suscrito por un abogado titulado y con
tarjeta profesional vigente, con concepto favorable del abogado que lo
realice, en el que conste que la tradicion del inmueble es juridicamente viable
para el desarrollo del PROYECTO, y que sobre el-mismo no pesan
gravamenes, limitaciones o problemas de caracter legal que puedan afectar

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
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dicho desarrollo o la transferencia de las unidades inmobiliarias del
PROYECTOalos CONSTITUYENTES ADHERENTES.

c. Que se hayan dado las condiciones técnicas del PROYECTO, esto es la
existencia y entrega a ALIANZA de la licencia de construccion del
PROYECTO debidamente ejecutoriada, cuyo fitular sea el mismo
CONSTITUYENTE.

d. Que se hayan dado las condiciones financieras del PROYECTO, esto
consiste en la recepcién en la FIDUCIARIA de ACUERDOS DE ADHESION
que representen la adquisicion de por lo menos el sesenta y dos por ciento
(62 %) de las unidades privadas comercializables con terceros, esto es
cincuenta y cinco (55) unidades privadas del Proyecto, suscritos por los
CONSTITUYENTES ADHERENTES interesados en adquirir unidades
inmobiliarias, correspondientes a los encargos fiduciarios individuales
constituidos por los CONSTITUYENTES ADHERENTES en el FONDO,
administrado por la FIDUCIARIA, en las cuales los CONSTITUYENTES
ADHERENTES designen al FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA por cuenta del CONSTITUYENTE como BENEFICIARIO de
los recursos en el evento que éste ltimo cumpla con las CONDICIONES DE
GIRO. Queda entendido que no se computaran para efectos del
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO las unidades inmobiliarias
que el CONSTITUYENTE se haya reservado para si. El referido porcentaje
ha sido establecido por el CONSTITUYENTE, quien declara que el mismo
no compromete la viabilidad del PROYECTO.

e. Que el CONSTITUYENTE haya pagado la comision fiduciaria y los gastos,
si hay lugar a ellos, a que alude el presente CONTRATO.

f. Que se hayan establecidolasfuentesde financiacion del PROYECTO,
lo cual se acreditara de la siguiente manera, para efectos del
cumplimiento de esta condicion: (i) Si la fuente de financiacion es un
crédito constructor otorgado por un establecimiento de crédito vigilado
por la Superintendencia Financiera, se debe enfregar a la
FIDUCIARIA la carta de aprobacién del crédito constructor emitida por
el respectivo establecimiento de crédito; o (ii) si la fuente de
financiacion es la inversion por parte de un Fondo de Capital Privado
que esté debidamente establecido en Colombia conforme a la
normatividad aplicable a este tipo de fondos, se debe entregar a la
FIDUCIARIA el documento o compromiso de inversion en el cual dicho
fondo se obliga a realizar la correspondiente inversion. En atencion a
que las condiciones que constituyen el PUNTO DE EQUILIBRIO
fueron definidas porel CONSTITUYENTE, las PARTES acuerdan que
seran éstas (las CONDICIONES DE GIRO) las que la FIDUCIARIA
validara para la realizacién del giro de recursos sin que seallamada a
validar o cormoborar las condiciones adicionales que la entidad

2 ‘El resente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado porla Superintendencia Financiera de
LR Colombia mediante oficio 2019155868-008-000 dei 21 de enero de 2020.
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financiadora del PROYECTO (Banco o Fondo de Capital Privado)
haya determinado para el desembolso de los recursos derivados del
esquema de financiacion acreditado a la Fiduciaria. En los eventos en
que el condicionamiento sea sobre la aprobacion del crédito y no sobre
el desembolso del mismo, la condicién no sera admisible para la
acreditacion

g. Laentrega a la Fiduciaria de la certificacién de haber alcanzado la viabilidad
técnica y financiera del PROYECTO debidamente suscrita por el
representante legal del CONSTITUYENTE.

h. Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a cada uno de
los CONSTITUYENTES ADHERENTES que son tenidos en cuenta con los
ACUERDOS DE ADHESION quedan cumplimiento de la condicién indicada
en el literal d) anterior, los recursos por ellos aportados al ENCARGO
FIDUCIARIO en vitud de lo establecido en sus ACUERDOS DE
ADHESION.

i. Que el CONSTITUYENTE manifieste mediante escrito dirigido a ALIANZA
que el inmueble sobre el cual se desarrollaréa el PROYECTO, esta
exclusivamente destinado al desarrollo del mismo.

PARAGRAFO PRIMERO: Al ser el BENEFICIARIO un patrimonio auténomo, debera
acreditarse la existencia del mismo mediante una certificacién expedida por la sociedad
fiduciaria que obra como su administradora y vocera, en la que se indique fecha de
constitucién, objeto y fideicomitente que en todo caso tendra que ser el mismo
CONSTITUYENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento de no cumplirse las condiciones
establecidas en los ‘numerales anteriores s, dentro de los p plazos
previstos en la cldusula relativa_a la_duracién del presente
CONTRATO, la_FIDUCIARIA, asi lo informarda a los
CONTITUYENTES ADHERENTES y por lo tanto pondrd a
gig_posmlon de los CONSTITUYENTES ADHERENTES, dentro de
los cinco (5) dias habiles siquientes a la terminacién del

OETRATO, los _recursos entregados por elloe_‘._lunto con_sus
rendimientos, previo descuento de la_comisién causada en el
FONDO y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de

cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar.
PARAGRAFO TERCERO: ALIANZA entregg_ré al BENEFICIARIO los

recursos que integren elencargo siempre y cuando (i) se hubieren
cumplido las CONDICIONES DE GIRO del PROYECTO

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado porla Superintendencia Financiera de
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anteriormente mencionadas durante la vigencia del presente
contrato, y (ii) hayan transcurrido quince (15) dias habiles después
de la fecha de radicacion de los documentos referida en el literal

(a) del numeral 3.4. de esta clausula.

PARAGRAFO CUARTO: Queda expresamente prohibido al
CONSTITUYENTE recibir directamente o por medio de sus
promotores, sus agentes o empleados, recursos de los terceros
interesados en vincularse al PROYECTO durante la vigencia del
presente contrato.

PARAGRAFO QUINTO: Los CONSTITUYENTES ADHERENTES han sido
informados que los recursos dinerarios de su vinculacién deberan
ser entregados tinica y exclusivamente a la FIDUCIARIA y no al
CONSTITUYENTE directamente o por medio de sus promotores,
sus agentes o empleados.

PARAGRAFO SEXTO: En atencién a que las condiciones que constituyen
el punto de equilibrio fueron definidas por el CONSTITUYENTE, las
partes acuerdan que seran éstas (las CONDICIONES DE GIRQ) las que
la FIDUCIARIA validara para la realizacion del giro de recursossin que
sea la llamada a validar o corroborarlas condiciones adicionales que la
entidad financiadora del PROYECTO (Banco o Fondo de Capital
Privado) haya determinado para el desembolso de los recursos
derivados del esquema de financiacién acreditado a la FIDUCIARIA. En
los eventos en que el condicionamiento sea sobre la aprobacién del
crédito y no sobre el desembolso del mismo, la condicién no sera
admisible para la acreditaciénde las CONDICIONES DE GIRO.

PARAGRAFO SEPTIMO - ACTIVOS QUE CONFORMAN EL
ENCARGO: El encargo Fiduciario que se constituye mediante Ia
suscripcion del presente documento, estard conformado con las sumas
de dinero recibidas por la FIDUCIARIA para su administracién en los
términos establecidos en este CONTRATO y en el correspondiente
ACUERDO DE ADHESION, provenientes de: (1) los recursos propios
entregados por el CONSTITUYENTE y/o (ll) los recursos entregados

5! presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado porla Superintendencia Financiera de
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por los CONSTITUYENTES ADHERENTES con el fin de adquirir
participaciones en el FONDO.

PARAGRAFO OCTAVO-Para todos los efectos, los recursos dinerarios
se entienden como bienes asociados al Encargo hasta tanto la
FIDUCIARIA: (i) tenga certeza sobre la consignacion de los mismos; (i)
exista la plena identificacion del CONSTITUYENTE ADHERENTE
propietario de dichos recursos aportados y (i) previa VINCULACION
de los CONSTITUYENTESADHERENTES.

En desarrollo de lo anterior, la FIDUCIARIA llevara a cabo de manera
previa el procedimiento establecido internamente para el conocimiento
del cliente a través de la verificacion de los formatos de conocimiento
del cliente (Formato de Vinculacién), y en todo caso se reserva la
facultad de aceptar u objetar la VINCULACION de los
CONSTITUYENTES ADHERENTES en ejecucion del Sistema de
Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiamiento del
Terrorismo (SARLAFT) sin que tal decision genere algin tipo de
responsabilidad a la FIDUCIARIA..

PARAGRAFO NOVENO: En el evento en que no se cumplan las
CONDICIONES DE GIRO, El CONSTITUYENTE podra manifestar su
intencion de continuar con el CONTRATO, estableciendo nuevos
tiempos de plazo para el cumplimiento de las sefialadas condiciones,
endicho caso los CONSTITUYENTES ADHERENTES podran optar por
continuaro no vinculados al CONTRATO, si los CONSTITUYENTES
ADHERENTES deciden no continuar con su vinculacion, se padran
retirar sin que haya lugar al cobro de la suma prevista en la clausula
denominada DESCUENTOPOR RET|RO O DESISTIMIENTO (clausula
sexta) del CONTRATO. Por el contrario, si los CONSTITUYENTES
ADHERENTES deciden continuar con su vinculacion lo podran hacer
suscribiendo el otrosi al ACUERDO DE ADHESION haciendo expresa
mencion de su aceptacidéna la prérroga de] CONTRATO.

CUARTA-LAS PARTES

Son partes del presente contrato:

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
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4.1.5.

4.2,
421,

422.
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424,

Fiduciaria

CONSTITUYENTE: Es la persona identificada en la comparecencia del
CONTRATO.

FIDUCIARIA: Es ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
QUINTA-DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES
DERECHOS DEL CONSTITUYENTE

Exigir a la FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligaciones contractuales y legales
a su cargo conforme alos términos previstos en este CONTRATOy enla Ley.
Exigir a la FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y
plazos previstos en este CONTRATO conforme a la legislacion vigente

Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada del encargo fiduciario,
de conformidad con lo establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de la
Superintendencia Financiera de Colombia, los Principios de Contabilidad
Generalmente Aceptados en Colombia segln las disposiciones vigentes que
regulen la materia.

Exigir a la FIDUCIARIA a la terminacién de este CONTRATO por causas
contractuales o legales, proceder a la liquidacion del ENCARGOYy a la restitucion
de los bienes entregados, segin corresponda, conforme a lo establecido en este
CONTRATO.

Los demas derechos establecidos en este CONTRATOYy enla Ley.

OBLIGACIONES DEL CONSTITUYENTE

Abstenerse de recibir de los CONSTITUYENTES ADHERENTES las sumas de
dinero correspondientes a las unidades inmobiliarias del PROYECTO, debiendo
en consecuencia indicarles que las mismas deben ser consignadas en la cuenta
indicada por la FIDUCIARIA.

Indicar a los CONSTITUYENTES ADHERENTES el nimero de la cuenta de
recaudo y las referencias con las cuales se deban consignar los recursos, con el
fin de que estos sean administrados por la FIDUCIARIA en el FONDO, en
cumplimiento del ACUERDO DE ADHESION que cada uno de los
CONSTITUYENTES ADHERENTES suscriba. Igualmente el CONSTITUYENTE,
debera informar a los CONSTITUYENTES ADHERENTES, que la FIDUCIARIA
tnicamente contabilizard los recursos por cuenta del CONSTITUYENTE
ADHERENTE hasta tanto se surta el procedimiento de VINCULACION dispuesto
por la FIDUCIARIA.

Entregar las tarjetas de recaudo a terceros adquirentes interesados en el
PROYECTO una vez se hayan vinculado a la FIDUCIARIA.

El CONSTITUYENTE no podré efectuar ningin cambio al ACUERDO DE
ADHESION. En el evento en que se realicen modificaciones al ACUERDO DE
ADHESION, sin previa autorizacién de la FIDUCIARIA, ésta podra dar por
terminado el CONTRATO y se devolveran los recursos a cada uno de los
CONSTITUYENTES ADHERENTES.

presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado porla Superintendencia Financiera de
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4.2.6.
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4.2.10.

42.11.

4212
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Retirar al finalizar el presente CONTRATO, foda la publicidad del PROYECTO en
la cual se mencione a la FIDUCIARIA.

Entregar a la FIDUCIARIA la informacién necesaria para dar cumplimiento a lo
dispuesto en los subnumerales 6.1.4.2.13.2.1 y6.2.1. de la Circular Basica Juridica
(Parte Il — Titulo Il — Capitulo I).

Recibir de la FIDUCIARIA los recursos entreqados por los
CONSTITUYENTES ADHERENTES y destinarios
exclusivamente a cubrir los costos totales del PROYECTO,
en el caso de que las condiciones previstas en la clausula

tercera del presente CONTRATO se tengan porcumplidas.
Informar por escrito a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5)

dias habiles siguientes, cada vez que modifique o _cambie
datos correspondientes a su direccién, domicilio, teléfonos,
fax, razén social, representacién legal, y en fin, cualquier
circunstancia que varie de las que reporte a la firma del
presente CONTRATO, con base en lo dispuesto en la
Circular Externa nimero cero ochenta y uno (081) de

noviembre tres (3) de mil novecientos noventa y seis (1996)
expedida por la Superintendencia Financiera y todas

aquellas que la aclaren modifiquen o adicionen.

Instruir a la FIDUCIARIA en todos los eventos en que ésta se
lo solicite por escrito.

Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se

requiera para el cumplimiento de sus obligaciones.

Pagarla comision FIDUCIARIA y los gastos a que se refiere
este CONTRATO.

Respecto de la publicidad del PROYECTO, dar cumplimiento
a las disposiciones previstas en la Parte | Titulo lll Capitulo |
de la Circular Basica Juridica, y al Manual de Publicidad en
Negocios Fiduciarios Inmobiliarios entregado por la
FIDUCIARIA en esta misma fecha, incluyendo pero sin
limitarse, a la obligacién de (i) publicaren la sala de ventas
o de negocios del CONSTITUYENTE, los afiches o carteles
suministrados porla FIDUCIARIA en los cuales se detalla de
manera sencilla el funcionamiento del Encargo Fiduciarioy
el papel que desempeiia la FIDUCIARIA en ejecucion del
mismo, (ii) publicar al menos en tamafio original la Cartilla
Informativa_sobre Fiducia Inmobiliaria_expedida por la

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado porla Superintendencia Financiera de
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Superintendencia Financiera, (iii) entregar copia de la
Cartilla Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por

la_Superintendencia Financiera a_quienes se vinculen al
PROYECTO en calidad de CONSTITUYENTES ADHERENTES

y (iv) entregar copia del presente CONTRATO a los

CONSTITUYENTES ADHERENTES, y obtener constancia de

la entrega de los mencionados documentos y remitirla a la
FIDUCIARIA.

En_ el momento que la FIDUCIARIA haga entrega al
CONSTITUYENTE de los recursos entregados por los
CONSTITUYENTES ADHERENTES porhaberse cumplido las
CONDICIONES DE_GIRO, ALIANZA informara del
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO y de la puesta
a disposicion de los recursos a favor del CONSTITUYENTE,
para gue éste imparta a ALIANZA las instrucciones para la
disposicién de los mismos con ocasién del desarrollo del
PROYECTO.

Entregar semanalmente a la FIDUCIARIA una relacién de las
tarjetas de recaudo que fueron entregadas a los

CONSTITUYENTES ADHERENTES respecto de la semana
inmediatamente anterior, en el formato suministrado porla

FIDUCIARIA.
Recopilar y entregar a la FIDUCIARIA directamente o a través de los canales
tecnoldgicos dispuestos, el formulario de vinculacién debidamente diligenciado y
suscrito (manuscritamente, electronica o digitalmente), de las personas que van a
vincularse como CONSTITUYENTES ADHERENTES, necesaria para lograr
obtener “la documentacion y/o informacion sobre conocimiento del cliente”, incluida
la realizacion de las entrevistas de acuerdo con la reglamentacion expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, politicas y procesos internos de la
FIDUCIARIA, ademas de la documentacion exigida para la vinculacion, incluida la
declaracion sobre origen de fondos y toda aquella relacionada con conocimiento
del cliente que les sea solicitada;
Actualizar de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1.8.1.1 del
Capitulo 1V, Titulo IV de la Parte |, de la Circular Externa 029 de 2014 expedida por
la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular Basica Juridica), y las
diferentes normas que adicionen y/o modifiquen lo reglado en la norma previamente
citada, la informacion asociada a la vinculacién ante la FIDUCIARIA segun lo
previsto en este contrato. La FIDUCIARIA se reservara el derecho de solicitar
actualizaciones en un periodo inferior a un afo, cuando ella lo considere necesario,
en razon de los datos y estructura de propiedad, que por su naturaleza pudiesen
cambiar, atendiendo al nivel del riesgo de cada cliente. Entregar a la FIDUCIARIA,
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4.2.18.

42.19.

4.2.20.

4.2.21.

4222.

4.2.23.

43.

4.3.1.
43.2.

4.3.3.

434.
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los ACUERDOS DE ADHESION, debidamente diligenciados, dentro de los tres (3)
dias habiles siguientes a la suscripcién de los mismos, acompaiiados del formulario
de vinculacion debidamente diligenciado por cada uno de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES y sus respectivos anexos.
Liquidar a la tasa mas alta legalmente autorizada, los intereses de mora que se
causen por cada mes de retardo o proporcional a los dias de mora, en caso de
incumplimiento por parte de los CONSTITUYENTES ADHERENTES, liquidados
tales intereses sobre el valor de la cuota o cuotas no aportadas, los cuales
incrementaran la inversion.
De manera simultanea a la entrega a la FIDUCIARIA de los documentos para
acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, entregar actualizado el
estudio de factibilidad técnica, financiera y juridica del PROYECTO.
Suministrar los recursos necesarios para atender los gastos y costos del presente
CONTRATO, en caso de que no existan recursos disponibles para ello en el
presente encargo fiduciario.
Informara la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles al requerimiento de
la misma, su aceptacion o rechazo a la solicitud de autorizacion de cesion de los
ACUERDOS DE ADHESION por parte de los CONSTITUYENTES ADHERENTES.
Entregar la informacién que le sea solicitada por la FIDUCIARIA para el
conocimiento de cliente y aquella que se estime pertinente para el control del riesgo
de lavado de activos y financiacion de terrorismo.
Entregar la informacion que le sea solicitada por la FIDUCIARIA relacionada con el
cumplimiento de las Resoluciones 060 y 119 de 2015, relativas al intercambio
automatico de informacion fiscal, en virtud de los acuerdos suscritos por Colombia
con el gobierno de los Estados Unidos para Ley FATCA y los derivados de las
obligaciones con la OCDE para CRS, la cual sera reportada en los términos exigidos
por la DIAN para remitir la informacion al IRS en Estados Unidos y a las entidades
en el exterior como usuarios finales de dicha informacion.
Suministrar antes del inicio de la operacion del CONTRATO las politicas
contables a aplicar, las cuales deben estar acordes al marco normativo
reglamentado mediante la circular externa 030 de 2017, expedida por la
Superintendencia Financiera o en caso de que se defina que la contabilidad
del negocios debe manejarse bajo los marcos normativos de NIIF Grupo 1 o
Grupo 2-Pymes, las politicas contables que cumplan con lo dispuesto en los
marcos normativos para dichos grupos.
Las demas establecidas en las normas vigentes para este tipo de confratos.

DERECHOS DE LA FIDUCIARIA:

Cobrar la comision fiduciaria establecida a su favor.

Oponerse al ingreso de terceros, bien sea en calidad de BENEFICIARIO,
CONSTITUYENTE, inversionista o cualquier otra calidad, y el derecho a verificar la
procedencia y el origen de los fondos que reciba bajo el presente CONTRATO.
Renunciar a su gestion en los términos sefialados en el articulo 1232 del Cadigo de
Comercio.

Dar por terminado el presente CONTRATO porlas causales sefialadas en el articulo
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1240 del Codigo de Comercio con excepcion de los numerales 5, 6 y 11 del citado
articulo; cuando el CONSTITUYENTE sea incluido en listas vinculantes para
Colombia asi como aquellas listas de control de riesgo de lavado de activos y
financiacion del terrorismo (LAFT) a las que tenga acceso la FIDUCIARIA o se
obtengan resultados asociados a temas de LAFT, sus delitos fuente, informacion
plblica o a través de la cual se pueda inferir la participacion de éstos en actividades
delictivas, lavado de activos y delitos fuente, procesos de extincion de dominio o
cualquier ofra informacién sobre procesos, noticias o a través de ofras fuentes de
informacion que los asocien de forma directa o indirecta a dichos delitos y por todas
aquellas demas causales previstas en este CONTRATO.

4.3.5. Solicitar al CONSTITUYENTE y/o CONSTITUYENTES ADHERENTES Ila
informacién que considere pertinente para lograr la vinculacioén y conocimiento del
cliente conforme las normas vigentes y procedimientos y politicas de la
FIDUCIARIA.

436. Solicitar al CONSTITUYENTE y/o CONSTITUYENTES ADHERENTES Ila
informacién que considere pertinente para llevar a cabo el intercambio de
informacién tributaria con aquellos paises con los cuales el Gobierno de Colombia

tenga convenios vigentes.

PARAGRAFO PRIMERO: Los eventuales retardos de LA FIDUCIARIA para ejercer sus
derechos frente a los CONSTITUYENTES por incumplimiento de las obligaciones a cargo
de estos previstas en el presente CONTRATO, no se entenderan como una modificacion a
los términos del mismo, o como una renuncia por parte de LA.FIDUCIARIA a exigir la
indemnizacion de perjuicios correspondiente o el cumplimiento del CONTRATO.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no confrae ninguna responsabilidad por las
fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucion de
los rendimientos, modificacion o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas
ajenas a su voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad, el riesgo de
la pérdida de valor de los recursos entregados a la FIDUCIARIA, es asumido por el
CONSTITUYENTE y/o CONSTITUYENTE ADHERENTE.

44. OBLIGACIONESDE LA FIDUCIARIA

4.4.1. Realizar las gestiones relacionadas con el desarrollo del objeto del CONTRATO,
siempre dentro de los limites del mismo, y de acuerdo con las instrucciones que
imparta quien ostente la calidad de CONSTITUYENTE para tales efectos.

44.2. Recibir de los CONSTITUYENTES ADHERENTES los recursos que éstos

entreguen con el fin de adquirir unidades inmobiliarias del PROYECTO y

administrarios en el FONDO. Los recursos se tendran como recibidos por la

FIDUCIARIA, previa VINCULACION del CONSTITUYENTES ADHERENTES y

plena identificacion de la propiedad de los recursos correspondientes. La

FIDUCIARIA solo recibira en dicho FONDO los recursos de los CONSTITUYENTES

ADHERENTES hasta un nimero igual al de las unidades inmobiliarias del

PROYECTO. EICONSTITUYENTE debera remitir copia de los documentos que den

certeza sobre la consignacion aqui sefialada, asi como toda la documentacién

requerida debidamente diligenciadas por el CONSTITUYENTES ADHERENTES.

presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado porla Superintendencia Financiera de
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44.7.

44.8.
44.9.

4.4.10.
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Abstenerse de recibir recursos de terceros adquirentes de las unidades inmobiliarias
que no hayan surtido el proceso de VINCULACION de la FIDUCIARIA o gue como
resultado del proceso de VINCULACION la FIDUCIARIA objetivamente decida no
proceder con la VINCULACION del tercero adquirente de la unidad inmobiliaria sin
que tal decisién genere algin tipo de responsabilidad a la FIDUCIARIA.

Invertir las sumas entregadas por los CONSTITUYENTES ADHERENTES en los
términos y condiciones establecidos en el FONDO, cuyo reglamento ha sido puesto
a disposicion del CONSTITUYENTEy los CONSTITUYENTES ADHERENTES en
la pagina web www.alianza.com.co.

Entregar al BENEFICIARIO los dineros de los CONSTITUYENTES ADHERENTES
invertidos en el FONDO, junto con sus rendimientos, dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes al cumplimiento de lo previsto en la clausula tercera de este
CONTRATO.

A la liquidacion del encargo, siempre y cuando se hayan cumplido las
CONDICIONES DE GIRO establecidas en este CONTRATO y en general lo previsto
en la clausula tercera, entregar al BENEFICIARIO, los recursos de los
CONSTITUYENTES ADHERENTES.

Mantener a disposicion de los CONSTITUYENTES ADHERENTES los recursos por
ellos consignados cuando: a) Se cumpla el plazo de este CONTRATOosu prérroga
y no se hayan cumplido las condiciones previstas en la clausula tercera de este
CONTRATO. b) Los CONSTITUYENTES ADHERENTES desistan del negocio o
incumplan los pagos acordados con el CONSTITUYENTE, o incumplan con la
enirega de los documentos exigidos para la constitucion de las participaciones en el
FONDO. En el evento previsto en el literal a) Los recursos se restituiran, junto con
los rendimientos producidos, previo descuento de la comision de la FIDUCIARIA por
la inversién de los recursos en dicho FONDO y los tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar,
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la terminacion del contrato. En el
caso del literal b) la FIDUCIARIA descontard como sancion a favor del
CONSTITUYENTE la suma prevista en la clausula denominada DESCUENTO POR
RETIRO del presente CONTRATO y los tributos (impuestos, tasas y coniribuciones
de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar; por lo que el saldo
restante se podra a disposicion del CONSTITUYENTE ADHERENTE dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de radicacion del correspondiente
desistimiento.

Mantener los bienes que conforman el encargo fiduciario separados de los suyos y
de los que correspondan a ofros negocios fiduciarios.

Pedir instrucciones al CONSTITUYENTE, cuando en la ejecucion del CONTRATO
se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento
de sus obligaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de ésta
facultad quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto
consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte del
CONSTITUYENTE, sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad
alguna a la FIDUCIARIA.

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas
acerca de la naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las
circunstancias asi lo exijan, apartarse de las autorizaciones contenidas en este
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CONTRATO o de las instrucciones impartidas por el CONSTITUYENTE en el
desarrollo del mismo. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran
en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la
fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de la Superintendencia
Financiera, sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna a la
FIDUCIARIA.

Enviar mensualmente al CONSTITUYENTE un extracto del movimiento de los
recursos entregados por los CONSTITUYENTES ADHERENTES ala FIDUCIARIA
discriminando los depésitos realizados por cada uno de ellos, los rendimientos
generados, las comisiones y retenciones causadas.

Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses contados a partir
de la celebracion del presente CONTRATO, asi como presentar la rendicién final de
cuentas al CONSTITUYENTE. Dicha rendicién de cuentas debera ser presentada y
enviada al correo electrénico suministrado por el CONSTITUYENTE en el presente
CONTRATO, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del corte
que se esta informando, de conformidad con lo establecido en la Circular Basica
Juridica de la Superintendencia Financiera.

Enviar al menos ftrimestraimente via correo electronico al CONSTITUYENTE
ADHERENTE un extracto de cuenta donde se reflejen los aportes y retiros
realizados en el FONDO durante el periodo correspondiente todo de conformidad
con lo establecido en el reglamento del FONDO.

Enviar al CONSTITUYENTE ADHERENTE cada seis (6) meses, con cortes a treinta
(30) de junio y treinta y uno (31) de diciembre y remitir a cada CONSTITUYENTE
ADHERENTE via correo electronico dentro de los quince (15) dias comunes
contados a partir de la fecha del respectivo corte, la rendicion de cuentas que
contenga una explicacion detallada y pormenorizada acerca del desempefio del
FONDO de conformidad con lo previsto en su reglamento. ;

Llevar una contabilidad del ENCARGO separada de la Sociedad Fiduciaria, de
conformidad con lo establecido en las normas establecidas en la Circular Externa
100 de 1995 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, los
Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia segun las normas
vigentes que regulan la materia; dicha informacion con los soportes que se requieran
para registrarios de acuerdo al objeto del presente CONTRATO debera entregarlos
de manera obligatoria quien ostente la calidad de CONSTITUYENTE a ALIANZA
de manera oportuna, adecuada y completa: con el fin de que se puedan contabilizar.
ALIANZA NO tendra responsabilidad si estos no son entregados a la FIDUCIARIA
cuando sean requeridos, de acuerdo con las operaciones que se realicen en
desarrollo del ENCARGO.

La FIDUCIARIA en virtud de su sistema de administracién de riesgos, las politicas
y procedimientos establecidos, cuenta con un proceso para el conocimiento de
clientes, basado en el andlisis de la informaci6n recolectada y procedimientos
internos, a través de los cuales puede evaluar y aceptar, rechazar o requerir mayor
informacion, para mitigar los riesgos asociados a lavado de activos y financiacién
de terrorismo.

La FIDUCIARIA identificard al CONSTITUYENTE y a los CONSTITUYENTES

ADHERENTES, y comprobara su identidad sobre la base de la informacion
suministrada por el CONSTITUYENTE y los CONSTITUYENTES ADHERENTES,
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en los .términos establecidos en las normas vigentes. Asi mismo, anualmente
solicitara la actualizacion de los datos de los clientes.

La FIDUCIARIA velara, conforme a los procedimientos por ella establecidos, que
los clientes asi definidos estén actualizados en los términos descritos en la Parte |
Titulo IV Capitulo IV de la Circular Basica Juridica. La FIDUCIARIA se abstendra de
vincular clientes que no hayan sido objeto de una debida diligencia conforme a lo
dispuesto en la Parte | Titulo IV Capitulo IV de la Circular Basica Juridica y demas
normas que la adicionen o modifiquen, bajo los criterios de vinculacion y
conocimiento del cliente mencionado en el presente CONTRATO. La FIDUCIARIA
se abstendra de ejecutar transacciones de las que se sepan o se presuma que estan
relacionadas con lavado de activos o financiacién de terrorismo.

La FIDUCIARIA dara cumplimiento a lo establecido en las recomendaciones de
GAFl y en la normativa local aplicable, incluyendo para tal efecto la revision de las
listas vinculantes emitidas por Naciones Unidas y se abstendra de hacer negocios
con personas que aparezcan en dichas listas. Adicionalmente, teniendo en cuenta
el proceso interno de ALIANZA de sanciones dirigidas, la FIDUCIARIA podra
consultar otras listas para el control de riesgo LAFT, incluidas las publicadas por el
Office of Foreign Assets Control del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos
de América (OFAC), fuentes piblicas de informacién nacional o intemacional e
informacién publica de organismos del Estado, y con ocasion la consulta y posterior
valoracion de los resultados obtenidos, La FIDUCIARIA esta facultada para aceptar
u objetar la vinculacién.

La FIDUCIARIA conservard la informacion del CONSTITUYENTE y los
CONSTITUYENTES ADHERENTES bajo las condiciones de seguridad necesarias
para impedir su adulteracion, pérdida, consulta, uso o acceso no autorizado o
fraudulento.

Entregar al CONSTITUYENTE las tarjetas de recaudodentrode los ____ () dias
hébiles siguientes al recibo por parte de la FIDUCIARIA de la comunicacion en virtud
de la cual el CONSTITUYENTE informe sobre la seleccion de la(s) entidad(es)
financieras con la(s) cual(es) se realizara el recaudo de las cuotas de separacion de
cada unidad del PROYECTO que abonen los CONSTITUYENTES ADHERENTES,
para que una vez surtido el procedimiento de VINCULACION dispuesto por la
FIDUCIARIA, proceda a entregar dichas tarjetas a los CONSTITUYENTES
ADHERENTES.

Realizar una capacitacion a los funcionarios del CONSTITUYENTE encargados de
realizar la preventa del PROYECTO, con el fin de explicar el diligenciamiento de los
documentos correspondientes y el manejo de las tarjetas de recaudo de las cuotas
de separacién de cada unidad del PROYECTO por parte de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES, para su consignacion directamente en Bancos o a través de los
medios virtuales o electronicos habilitados por la FIDUCIARIA para tal fin, previo
proceso del VINCULACION de los CONSTITUYENTES ADHERENTES.

Remitir al CONSTITUYENTE, una relacion de los cheques entregados por los
CONSTITUYENTES ADHERENTES que sean devueltos a la FIDUCIARIA por
cualquier causal, para que el CONSTITUYENTE efectue directamente el tramite de
cobro o sustitucion correspondiente.

A la liquidacién del ENCARGO, bien por el no cumplimiento de las CONDICIONES
DE GIRO o por el desistimiento de los CONSTITUYENTES ADHERENTES y

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado porla Superintendencia Financierade

Colombia mediante oficio 2019155868-008-000 del 21 de enero de 2020.
Pégina24de40



M Fiduciaria

transcurridos un (1) mes desde la fecha en que el CONSTITUYENTE ADHERENTE
haya manifestado su voluntad de desistimiento o que la FIDUCIARIA le haya
informado a los CONSTITUYENTES ADHERENTES sobre el no cumplimiento de
las CONDICIONES DE GIRO sin que el respectivo CONSTITUYENTE
ADHERENTE le haya informado a la FIDUCIARIA la cuenta bancaria a la cual debe
consignar los recursos que le correspondan, la FIDUCIARIA se entendera instruida
para que en el FONDO aperture una inversion a nombre del CONSTITUYENTE
ADHERENTE, a la cual seran trasladados los recursos correspondientes al saldo

existente a su favor.

4425 Para la acreditacion de las CONDICIONES DE GIRO, Ia
FIDUCIARIA evaluara, valorara y verificara el cumplimiento de las
condiciones estipuladas en el numeral 3.4. de este CONTRATO
las cuales deberan cumplirse dentro del término de duracién

previsto.
4.4.26. Las demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual
estipulado.

45. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA

La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es DE MEDIO Y NO DE RESULTADO y,
por lo tanto, respondera hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestion. La FIDUCIARIA
no participa de manera alguna en el desarrolio del PROYECTO, la construccion y
estabilidad de la obra, calidad de la misma, plazos de entrega, precios y demas obligaciones
que adquiera el CONSTITUYENTE relacionadas con el PROYECTO, ni es parte en el
acuerdo de adquisicion o promesa de venta que tenga que celebrar el CONSTITUYENTE
con los CONSTITUYENTES ADHERENTES. Su gestion se circunscribe Gnica y
exclusivamente al cumplimiento del objeto que estipula el CONTRATO. Por lo tanto es
responsabilidad del CONSTITUYENTE dejar en claro frente a los CONSTITUYENTES
ADHERENTES y terceros el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA. Lo anterior
teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es constructor, gerente de proyecto, promotor,
vendedor, o interventor, ni participa en manera alguna en el desarrollo del PROYECTO, ni
en la determinacion o definicion del punto de equilibrio del mismo, y en consecuencia no es
responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos previstos en este contrato, por la
construccion, por la terminacion, calidad, cantidad, precio y plazo de entrega de las
unidades resultantes del PROYECTO, ya que dicha responsabilidad recae exclusivamente
en el CONSTITUYENTE, sin perjuicio de la evaluacion, valoracién y verificacion que efectud
la FIDUCIARIA en cumplimiento del su numeral 5.2.1.3. del Capitulo 1 del Titulo 1| de la
Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera, para determinar
que el punto de equilibrio establecido por parte del CONSTITUYENTE no compromete la
viabilidad del PROYECTO.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no sera responsable por caso fortuito, fuerza
mayor, el hecho de un tercero o la violacion de deberes legales o contractuales por parte
del CONSTITUYENTE y/o los CONSTITUYENTES ADHERENTES.
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PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no suscribira ninguna promesa de
compraventa, ni participaré en su definicion.

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no es responsable de la solicitud, tramite,
expedicion y ejecucion de las licencias proferidas por la autoridad competente, que en virtud
del PROYECTO se requieran para su ejecucion, todo lo cual es responsabilidad del
CONSTITUYENTE.

PARAGRAFO CUARTO: La FIDUCIARIA no tiene injerencia alguna en la viabilidad
técnica, juridica y financiera del PROYECTO, y por tanto no puede imputarsele
responsabilidad alguna por tales conceptos, ni por la situacion juridica del predio en el cual
se desarrolla EL PROYECTO por parte de EL CONSTITUYENTE, ni por la construccion a
levantarse a expensas del mismo, ni por la legalidad de los documentos obtenidos ante las
autoridades respectivas para el desarrollo de la construccién del PROYECTO, como
tampoco por la no obtencion de los permisos, autorizaciones y documentos necesarios para
el desarrollo del mismo.

PARAGRAFO QUINTO: Desembolsados los recursos al BENEFICIARIO por cumplimiento
de las condiciones, la FIDUCIARIA no tendra responsabilidad por la disposicion final que el
BENEFICIARIO haga de los recursos una vez se le hayan entregado, ni por las
desviaciones que sufra el presupuesto de obra por cambios stbitos en los precios de
materiales y servicios por condiciones de mercado, o por errores técnico-constructivos
durante la gjecucion de la obra.

PARAGRAFO SEXTO: La responsabilidad de LA FIDUCIARIA se evaluara segin la
naturaleza de las obligaciones o prestaciones 3 su cargo.

46. DERECHOS DELOS CONSTITUYENTES ADHERENTES

Ademas de ofros establecidos en el presente CONTRATO, los CONSTITUYENTES
ADHERENTES, bajo el presente CONTRATQ tienen derecho a:

46.1. A que la FIDUCIARIA les rinda cuentas de su gestion bajo los parametros
establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 del Capitulo | del Titulo Il de la Parte Il de la
Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

46.2. A que si se cumplen las CONDICIONES DE GIRO establecidas en el presente
CONTRATO, dichos recursos sean entregados al BENEFICIARIO en virtud de lo
establecido en el ACUERDO DE ADHESION.

4.6.3. En caso que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO dentro del término de
duracion del presente CONTRATO, a que le sean restituidos los recursos que
integren el encargo fiduciario constituido por el CONSTITUYENTE ADHERENTE en
el FONDO asi como los rendimientos que la inversién de dichos recursos haya
podido generar en €l citado FONDO.

4.6.4. Solicitar el desistimiento del negocio antes del cumplimiento de CONDICIONES DE
GIRO, y a que se le entreguen el saldo de los recursos aportados, descontando
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previamente las deducciones por concepto de penalidad, sanciones, comision

fiduciaria, impuestos, etc.

47. OBLIGACIONESDE LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES

Ademas de ofras establecidas en el presente CONTRATO, las siguientes son obligaciones
de los CONSTITUYENTES ADHERENTES:

4.7.1. Diligenciar la informacion para vincularse a ALIANZA y actualizar la misma cuando
sea del caso.

4.7.2. Realizar los aportes al FONDO, a los que se obligan bajo el respectivo ACUERDO
DE ADHESION, tnicamente a dicho FONDO, en los plazos y montos establecidos
en el respectivo plan de aportes.

4.7.3. Entregar las sumas de dinero de su vinculacion anicay exclusivamentea ALIANZA.

4.7.4. Obtener previa aprobacién de la FIDUCIARIA y del CONSTITUYENTE para la
celebracion de cesiones sobre los derechos derivados de su vinculacion al FONDO

4.7.5. Actualizar la informacién requerida por ALIANZA, en cumplimiento de los sistemas
de administracion de riesgos por ella implementados.

476. En caso de existir alguna queja o reclamacién puede
contactarse con nuestro Defensor del Consumidor

Financiero: correo Electrénico:
defensoriaalianzafiduciaria@ustarizabogados.com
Teléfono:+57 (1) 6108161-+57 (1) 6108164

Direccion: Cra 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity,

Bogota
Pagina Web:www.ustarizabogados.com.

SEXTA-DESCUENTOPOR RETIRO O DESISTIMIENTO

En el evento en que el CONSTITUYENTE ADHERENTE desista de
adquirir _unidades inmobiliarias del PROYECTO antes del
vencimiento del plazo seialado en la clausula de este CONTRATO
denominada DURACION Y TERMINACIaN la FIDUCIARIA, en virtud
de cada uno de los ACUERDOS DE ADHESla_ N que suscriban los
CONSTITUYENTES ADHERENTES, descontard de la suma

entregadaporel CONSTITUYENTE ADHERENTE y/o de la generada

por concepto de rendimientos, una suma equivalente al 20% de los

recursos entregados por el CONSTITUYENTE ADHERENTE, por
oncemo de ejercicio del derecho de desistimiento. Dicha suma
sera entregada por'la FIDUCIAR!A al CONSTITUYENTE, dentro de
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los diez (10) dias siguientes a lafechaen que el CONSTITUYENTE

le notifique dicha circunstanciaa la FIDUCIARIA.

SEPTIMA-COSTOS, GASTOS Y COMISION FIDUCIARIA

6.1. COSTOSYGASTOS

Los costos, gastos, honorarios, tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier
orden territorial o administrativo) y pagos necesarios para el cumplimiento del objeto del
presente CONTRATOYy los que se generen por su constitucion, ejecucién, desarrollo y
disolucién o liquidacion, sean ellos de origen contractual o legal, estaran a cargo del
CONSTITUYENTE.

Se considerara como gastos del encargo fiduciario, entre otros los siguientes:

Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucién y desarrollo del
presente CONTRATO, y otros tales como el Gravamen a los Movimientos Financieros,
comisiones y desembolsos.

Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecucién del CONTRATO,
cuando las circunstancias asi lo exijan.

Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su
dictamen sobre los estados financieros del ENCARGO por solicitud del
CONSTITUYENTE, la Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa o
judicial.

Los costos por la elaboracién de informes diferentes a los estipulados en el presente
CONTRATO, los cuales seran definidos previamente entre el CONSTITUYENTE y la
Fiduciaria con anterioridad a la elaboracion del respectivo informe.

Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacion del encargo fiduciario.

Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el normal
desarrollo del objeto del CONTRATO.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume CON recursos propios pagos
derivados del presente CONTRATO.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los costos y gastos seran pagados directamente por el
CONSTITUYENTE, quien ante la insuficiencia de recursos se obliga a entregarios a la
FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a la solicitud que se haga al respecto. Las sumas derivadas de estos
conceptos y las de la remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razén
de la tasa comercial de mora més alta que permita la Ley. No obstante lo anterior, en los
eventos en que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitard los recursos al
CONSTITUYENTE con una antelacion de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO TERCERO: En razon a que el presente CONTRATO contiene una
obligacion expresa, clara y exigible a favor de ALIANZA y a cargo del CONSTITUYENTE,

el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto por el Articulo 422 del Cdédigo
General del Proceso especialmente respecto de las comisiones fiduciarias, los costos y
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gastos indicados en esta clausula, asi como por todas las sumas de dinero que sean
necesarias para el desarrollo y ejecucién de este CONTRATO. Es asi como para el efecto
del cobro de dichas sumas, bastara la certificacion suscrita por el Representante Legal de
la FIDUCIARIA y su Revisor Fiscal o Contador, en la que consten las sumas adeudadas
por el CONSTITUYENTE, bien sea por concepto de comision fiduciaria o de costos y gastos
del encargo fiduciario. Para todos los efectos, no es necesario requerimiento judicial o
prejudicial para hacer exigible el presente CONTRATO, al que renuncian expresamente las
partes, asi como a cualquier comunicacién, notificacion, autenticacion o reconocimiento
alguno.

6.2. COMISION FIDUCIARIA
La FIDUCIARIA recibira como remuneracion por su gestion, la siguiente comision:

6.2.1. Unasumade DOSMILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE (Col$2.000.000)
por concepto de las labores de estructuracion del encargo fiduciario, pagadera a la
firma de este CONTRATO.
6.2.2. Una comision de administracion desde el momento de la constitucion del encargo y
hasta la fecha de su liquidacion, se cobrara una comision equivalente a dos (2)
salarios minimos legales mensuales vigentes, pagadera por mes o fraccion.
6.2.3. En los siguientes eventos, ALIANZA tendra derecho a las siguientes sumas, a titulo
de remuneracion:
6.23.1. Una suma de CINCO MIL QUINIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE
($5.500) por cada tarjeta adicional a las unidades del PROYECTO.

6.2.3.2. Una suma equivalente a un (1) salario minimo legal mensual vigente, por el
registro de cada contrato de cesion de la calidad de CONSTITUYENTE, dicha
comision estara a cargo de quien solicite el registro de la calidad de
CONSTITUYENTE.

6.2.3.3. Una suma equivalente a un (1) salario minimo legal mensual vigente, por la

suscripcion de cada Ofrosi al presente CONTRATO.

6.2.3.4. Por la asistencia del representante legal de ALIANZA a cualquier audiencia o

diligencia judicial o extrajudicial de cualquier naturaleza relacionada con el
ENCARGO, secausara a favorde ALIANZA una comision equivalente a la suma
de UN (1) salario minimo legal mensual vigente, esta comision se cobrara por
evento, es decir en aquellos casos en que en desarrollo de la diligencia o
audiencia ésta se suspenda o aplace, se causara la comisién a favor de
ALIANZA todas y cada una de las veces en que deba de comparecera la misma
el representante legal de ALIANZA.

6.2.3.5. La suscripcién del contrato de cesién, por medio del cual ALIANZA cede su

posicion contractual de FIDUCIARIA, a otra sociedad fiduciaria, causara una
comision a favor de la FIDUCIARIA equivalente a tres (3) salarios minimos
legales mensuales vigentes. Es entendido que la FIDUCIARIA continuara
prestando su servicio y devengando la comision fiduciaria hasta la fecha en que
asuma su gestion el nuevo administrador fiduciario

6.2.36. Cualquier gestion adicional no establecida en este CONTRATO, sera cobrada

de manera independiente, previa aceptacion de ALIANZA de las gestiones o

finalidades solicitadas y de las partes respecto de su remuneracion.
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6.2.3.7. Pasados dos (2) meses desde el momento del pago de la Ultima cuota de
comisién establecida para el periodo operativo, se cobrard una comisién
equivalente a dos (2) salarios minimos legales mensuales vigentes, pagaderos
en forma mensual y hasta la liquidacién del fideicomiso.

PARAGRAFO PRIMERO: La presente comisién no incluye IVA, el cual estara a cargo del
CONSTITUYENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: La comision fiduciaria sera pagada de manera solidaria por
quien o quienes ostenten la calidad de CONSTITUYENTES. En el evento que exista
incumplimiento total o parcial en dicho pago, la FIDUCIARIA y exista pluralidad de
CONSTITUYENTES, la FIDUCIARIA podrd exigir el mismo a cualquiera los
CONSTITUYENTES. El pago que efectie cualquiera de los CONSTITUYENTES de esta
manera sera, a discrecion del CONSTITUYENTE que realizé el pago, registrado comoun
pasivo en el ENCARGO FIDUCIARIO a su favor, o le dara derecho a que sea registrada
automaticamente a su favor, una mayor participacion en los derechos fiduciarios del
ENCARGO en proporcion al valor asi pagado, en ambos casos, menos la prorrata de su
participacion en el ENCARGO FIDUCIARIO. Esta cldusula debera ser conocida y aceptada
por quien ostente la calidad de CONSTITUYENTE, al momento de su vinculacion.

PARAGRAFO TERCERO: Para garantizar el pago de los costos y gastos del presente
CONTRATO, incluida la comisién fiduciaria, ef CONSTITUYENTE se obliga a firmar en
favor de la FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta de instrucciones, el cual sera
diligenciado en el evento en que el CONSTITUYENTE incumpla el pago de las sumas
adeudadas a la FIDUCIARIA, vencidoslos cinco(5) dias hébiles siguientes al requerimiento
efectuado por la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO CUARTO: ALIANZA podréd abstenerse de realizar gestion alguna
relacionada con el desarrollo del presente CONTRATO sial momentoen que sea solicitada
se esta en moraen la cancelacion de la comision fiduciaria a que tiene derecho.

PARAGRAFO QUINTO: Por los recursos administrados a través del FONDO, se cobrara
la comision establecida en el reglamento correspondiente

PARAGRAFO SEXTO: EL CONSTITUYENTE mediante la suscripcion del presente
CQONTRATO, autoriza a la FIDUCIARIA para que emita electrénicamente la factura
derivada de la comision fiduciara a la cuenta de correo electronico
info@proyectosdamasco.com y que la misma le sea radicada a la mencionada cuenta de
correo electrénico, asi mismo, se compromete a contar y disponer de todos los elementos
tecnol6gicos necesarios que le permitan acceder a la factura que le sea radicada en su

cuenta de correo electrénico.
OCTAVA-DURACION Y TERMINACION

7.1. DURACION
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El presente CONTRATO tendra la duracion necesaria para el desarrolio de su queto,
teniendc en cuenta los términos establecidos a continuacidn, para cumplir las
CONDICIONES DE GIRO.

Para tales efectos, se establece que el término gue tiene el CONSTITUYENTE

para cumplir las CONDICIONES DE GIRO para el PROYECTO es de doce (12)
meses, contados a partir de la fecha de firma del presente CONTRATO,

CONTRATO que se entenderd promogade autométicamente por una sola vez
y por un periodo igual al inicial si el CONSTITUYENTE hubiere pagado

oportunamente las comisiones fiduciarias causadas al vencimiento del
periodo _inicial del presente CONTRATO y si ninguna de las PARTES

manifiestan_por escrito_su intencién de darlo por terminado, dentro de los
quince (15) dias habiles anteriores al vencimiento del periodo inicial.

7.2. CAUSALES DE TERMINACION

7.2.1. Acaecimiento de alguna de las causales previstas en el articulo 1240 del Cddige de
Comercio, excepto la causal establecida en los numerales sexto (6°) y décimo
primero (11°) del mismo.

7.2.2. Cuando la FIDUCIARIA haya hecho entrega total de los recursos administrados al
BENEFICIARIO del presente CONTRATO Yy en los términos del mismo.

7.2.3. Por mutuo acuerdo de las PARTES, si en la ejecucion del presente encargo se
presentaren circunstancias que impidan el cabal cumplimiento del mismo, las
PARTES de comun acuerdo en cualguier tiempo y sin que elfo implique
incumplimiento que comprometa su responsabilidad o indemnizacion alguna,
podran dario por terminado, evento en el cual la FIDUCIARIA deberd poner a
disposicion de los CONSTITUYENTES ADHERENTES ias sumas recibidas por
concepto de las cuotas de separacion y los rendimientos generados por la inversion
de las mismashasta ese momento, una vez efectuada la deduccion correspondiente
a la comisién fiduciaria.

7.2.4. Porlarenuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232 del
Cadigo de Comercio.

7.2.5. Podra darse por terminado esite CONTRATO en forma unilateral por parte de la
FIDUCIARIA en los siguientes casos:

7.25.1. Por incumplimiento del CONSTITUYENTE a la obligacion de actualizar la
informacién contenida en la clausula de actualizacion de informacion
contemplada en el presente CONTRATO.

7.25.2. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la
comisién fiduciaria por un periodo consecutivo de dos (2) meses.

7.253. Por encontrarse quien ostente la calidad de CONSTITUYENTE incluido en las
listas vinculantes que expida el Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas,
de conformidad con lo establecido en el articulo 20 de la Ley 1121 de 2008, asi
como todas aquellas adicionales a las que tenga acceso la FIDUCIARIA, tales
como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC), listas de control de
riesgo LAFT, o informacion de prensa u otros medios a partir de los cuales se
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EI CONSTITUYENTE o quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de
CONSTITUYENTE autoriza a la FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a
TRANSUNION S.A., 0 a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con
los mismos fines, toda la informaci6n referente a su comportamiento como clientes de la
entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se
reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa,
todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero
y, en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, el CONSTITUYENTE conoce y acepta expresamente que los
reportes y plazos se efectuaran de conformidad con ias normas que ai respecto sean
incluidas en el reglamento de TRANSUNION S.A., y las normas legales que regulen Ia
materia. Igualmente, el CONSTITUYENTE, manifiesta que conoce y acepta que la
consecuencia de esta autorizacion serd la consulta e inclusion de sus datos financieros en
TRANSUNION S.A. y demés entidades gue manejen este tipo de informacién, por lo tanto,
las entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conoceran su
comporiamiento presenie y pasado refacionado con ei cumpiimienio o incumpiimienio de
sus obligaciones financieras.

DECIMA SEGUNDA-ACTUALIZACION DE INFORMACION

EL CONSTITUYENTE, de conformidad con lo dispuesto en el Capitulo IV, del Titulo 1V, de
la Parte | de la Circular Bésica Juridica. y circulares externas de la Superintendencia
Financiera de Colombia que las adicionan o modifican, se obliga a actualizar la informacion
requerida por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren
para el cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administracion de Riesgo de
Lavado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo — SARLAFT, exigidas por la
Syperintendencia Financiera.

ALIANZA aplicara, durante toda la vigencia del presente CONTRATO al
CONSTITUYENTE, al BENEFICIARIO, a los CONSTITUYENTES ADHERENTES; a sus
cesionarios desde su vinculacion, y en general a los terceros que resulten participes en el
desarrollo del presente CONTRATO, los procedimientos que a continuacién se describen,
respecto de cada uno de los siguientes riesgos:

A. RIESGODEMERCADOY LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como:
politicas, limites, andlisis técnico y fundamental (andlisis estadistico de las variables y
factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversion), sistemas de
informacion del mercado de valores, metodologias de valor en riesgo (VaR) que
permiten calcular y controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos
de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. El
CONSTITUYENTE exime a ia FIDUCIARIA de ia apiicacion de los sisiemas de
administracion de dichos riegos respecto de aquellas inversiones diferentes a las
efectuadas en fondos administrados por la FIDUCIARIA.

B. RIESGODELAVADODEACTIVOSYFINANCIACION DELTERRORISMO: Elriesgo
LAFT se mitiga a través de la implementacién y ejecucion de un sistema de
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administracion de riesgos que adoptd la FIDUCIARIA, dando cumplimiento a lo
establecido en el Capitulo 1V, del Titulo 1V, de la Parte | de la Circular Basica Juridica,
y circulares externas de la Superintendencia Financiera de Colombia que las adicionan
o modifican. Para tal efecto, la FIDUCIARIA cuenta con herramientas tecnolégicas que
a través de modelos estadisticos permiten identificar comportamientes inusuales en las
transacciones, jurisdicciones, clientes y canales de la entidad. Asi mismo, cuenta con
listas restrictivas que nos permiten validar si una persona tiene o ha tenido algin
vinculo o mencién en temas de lavado de activos y/o financiacion de terrorismo. La
plataforma tecnolégica permite realizar oportunamente andlisis de datos vy
procesamiento de informacién para la preparacion y remision de reportes internos y
externos. La FIDUCIARIA cuenta con un sistema de monitoreo de alertas y casos,
dejando la respectiva trazabilidad del anélisis de las operaciones, desde las sefiales de
alerta hasta la determinacién de las operaciones que sean consideradas como
sospechosas.

C. RIESGO DE EXTINCION DE DOMINIO: Posibilidad de que el activo se vea afectado
por procesos o temas de extincion de dominio, que son de caracter imprescriptible, con
la consecuente pérdida o afectacién del bien.

D. RIESGO OPERATIVO: Para mitigar la exposicién al riesgo, la Sociedad Fiduciaria
apiica las disposiciones establecidas en el manual de Adminisiracién de Riesgo
Operativo SARO fundamentado en los lineamientos del Capitulo XXlil de la Circular
Basica Contable y Financiera de la Superintendencia Financiera.

Con relacion a la exposicion al riesgo operativo, se contempla la implicacién legal y
reputacional por la materializacién de eventos relacionados a la funcionalidad del
encargo fiduciario.

Las PARTES, con la suscripcion del presente CONTRATO, se obligan a acatar los
mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estandares indicados para la gestion
de los riesgos asociados al presente CONTRATO, y de igual forma se obligan a dar a
conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio.

DECIMA TERCERA-VALORDEL CONTRATO

DECIMA CUARTA-MODIFICACION DEL CONTRATO

El presente contrato solo podra ser modificado por quien ostente
la la calidad de CONSTITUYENTE y la FIDUCIARIA. Queda entendido
que _si dicha modificacion implica de alguna manera una
modificacién que implique un aumento o disminucién de mas del
diez porciento (10%) de las unidades inmobiliarias del PROYECTO.
/—\ CONDICIONES DE GIRO, derechos de los CONSTITUYENTES

ldice
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EL CONSTITUYENTE tiene la obligacion de expresar en todos los medios publicitarios que
emplee para la promocién y venta del PROYECTO, que la FIDUCIARIA actia Gnica y
exclusivamente como administradora del FONDO y de los recursos de este encargo
fiduciario de manera que les resulte claro e inequivoco que ésta es la tnica participacion
que tiene la FIDUCIARIA enel PROYECTO, todo de conformidad con lo establecido en el
Capitulo | del Titulo il de la Parte | de la Circular Externa No. 029 de 2014, expedida por la
Superintendencia Financiera en lo atinente a las normas de publicidad.

VIGESIMA -INTEGRIDAD

El presente CONTRATO sustituye y deja sin efecto alguno cualquier pacto anterior entre
las PARTES verbal o escrito, sobre el mismo objeto, y especificamente la propuesta
presentada por la FIDUCIARIA y su aceptacion por parte del CONSTITUYENTE, y por tanto
las PARTES declaran que sera el Gnico que tiene valor entre ellas para regular sus
obligaciones y derechos en relacién con el objeto contractual pactado.

VIGESIMA PRIMERA-DECLARACION SOBRE CARGA DE CLARIDAD CONJUNTA

Aunque el texto del presente CONTRATO fue proyectado, elaborado y autorizado por la
Superintendencia Financiera de Colombia, el CONSTITUYENTE tuvo la oportunidad de
revisario con detenimiento, de entender su contenido y alcance, y por ello expresamente
manifiesta que entiende todas y cada una de la clausulas en él contenidas y los efectos que
ellas tienen.

VIGESIMA SEGUNDA - SOLUCION DE CONTROVERSIAS

En caso de que surjan diferencias entre las PARTES por razén o con ocasion del presente
negocio juridico, seran resueltas por ellas mediante procedimientos de auto composicion
directa, tales como negociacion directa, mediacion o conciliacion. Para tal efecto, las
PARTES dispondran de treinta dias (30) habiles contados a partir de la fecha en que
cualquiera de ellas requiera a la otra, por escrito en tal sentido, término este que podra ser
prorrogado de comun acuerdo. Agotado el plazo anterior, las diferencias serdn sometidas
a la justicia ordinaria colombiana.

VIGESIMA TERCERA-MANEJO DE DATOS PERSONALES

De conformidad con lo establecido en la Ley 1266 de 2008, asi como las normas que las
modifiquen, sustituyan y/o deroguen, la FIDUCIARIA cumplira con la politica para el
Tratamiento de los Datos Personales del CONSTITUYENTE y de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES. En tal sentido, los datos personales y/o la informacion que de conformidad
con la normas en cita deba contar con proteccion especial, sera tratada de acuerdo con la
politica para el tratamiento de datos, conlo dispuesto por la Ley y por la Constitucion Politica
de Colombia. EIl CONSTITUYENTE, con la suscripcion de este Contrato, autoriza a la
FIDUCIARIA a recolectar, registrar, procesar, difundir, compilar, y a actualizar, los datos o
informacion suministrada con ocasién del presente CONTRATO, sin vulnerar la obligacion
de confidencialidad prevista en este CONTRATO. Las politicas de tratamiento y manejo de
datos se encuentran publicada en la pagina web de la FIDUCIARIA www.alianza.com.co.

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado porla Superintendencia Financiera de
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De acuerdo con lo establecido en el numeral 5 del articule 17 de la Ley 1266 de 2008 las
peticiones, quejas o reclamos que se presenten en desarrollo del CONTRATO por parte de
los CONSTITUYENTES ADHERENTES con ocasion al manejo de los datos personales
deberdn ser presentadas en primer lugar ante MIDUCIARIA para agotar ¢l requisito de
procedibilidad establecido en la norma.

VIGESIMA CUARTA-FATCA -CRS

Con ocasion del Acuerdo IGA (Intergovernmental Agrement) negociado enire el Gobierno
de Caolomhia v el Gobierna de log Estados Uinidos de América dentra del marca del Fareign
Account Tax Compliance Act, FATCA, que hace parte de la Ley HIRE (Hire Incentives to
Restore Employment), y dado que Alianza Fiduciaria S.A. ostenta la calidad de Foreign
Financial Institution ~ FFIl, el CONSTITUYENTE y el CONSTITUYENTE ADHERENTE
asumen la obligacion de informar por escrito y mantener actualizada a la FIDUCIARIA,
sobre la ocurrencia, bien sea en referencia al CONSTITUYENTE, EL CONSTITUYENTE
ADHERENTE o a sus beneficiarios finales v su condicion o no de "Persona de EEUU".
entendiéndose como tal a un ciudadano de EE.UU, una persona natural residente de los
EE.UU o una persona obligada a tributar en EE.UU, una asociacion de personas constituida
en los EE.UU o de conformidad a la legislacion de los EE.UU (esto de conformidad con el
Cadigo de Rentas de EE.UU).

En el evento que el CONSTITUYENTE o EL CONSTITUYENTE ADHERENTE sea una
“Persona de EEU”, debera informar el TIN (Taxpayer Identification Number) o SSN (Social

Security Number) con el cual tributa, para lo cual debe remitir el formato W8 o W9 segtin - |

corresponda, de conformidad con lo establecido en la Resolucion 060 de 2015 de la
Direccion de impuestos y Aduanas Nacionales DIAN.

Asi mismoy en cumplimiento de la Resolucion 119 de 2015 de la Direccién de impuestos y |

Aduanas Nacionaies DIAN, respecio dei cumpiimienio dei Esiandar Comin de Reporie
(CRS) elaborado por la Organizaciéon para la Cooperacién y el Desarrollo Econémicos
(OCDE) el cual fue implementado por Colombia en su legislacién local a partir del primero
de enero de 2016, en un esfuerzo para combatir la evasidn fiscal internacional.

En el evento que el CONSTITUYENTE o EL CONsTITUYENTE ADHERENTE estén

obligados a tributar en una jurisdiccidn diferontc a EE.UUy Colombia, deberd informardicha

junsd[ccmn el TIN (Taxpayer Identification Number) o su equivalente, En concordancia con
lo anterior, la informacién solicitada debera reposar en los respectivos formatos de
vinculacioén.

En su condicion de FFl, la FIDUCIARIA tiene obligaciones que lograran facilitar el
intarcambin aitomatica de informacidn tfribudaria entre ng&e: a un alto nivel el Estandar
requiere que las FFl lleven a cabo las siguientes actividades: Identificar aquellos clientes
cuyas “cuentas reportables” y/o transacciones puedan ser incluidas en el alcance del
régimen y obtener informacion adicional de Conocimiento del Cliente, por ejemplo, Niimero
de Identificacion Tributaria - NIT (Taxpayer Identification Number, TIN). Reportar

/]Nnualmente la informacién especificada relacionada con aquellos clientes y sus cuentas y/o
witlic,

presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado porla Superintendencia Financiera de
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transacciones. Esta informacién sera reportada a la autoridad de impuestos local (Direccion
Nacional de Impuestos Nacionales DIAN), la cual reenviara al IRS, como la que posee
interés legitimo en estos clientes, cuentas y transacciones.

La FIDUCIARIA solicitara periddicamente al CONSTITUYENTE y al CONSTITUYENTE
ADHERENTE la actualizacion de los datos aqui indicados y el CONSTITUYENTE o
CONSTITUYENTE ADHERENTE deben informar a la FIDUCIARIA cualquier cambio a
través del diligenciamiento del formatodispuesto por ella para el efecto. De igual forma, sus
modificaciones y actualizaciones deben ser informadas a la FIDUCIARIA mediante el
diligenciamiento y entrega del formato de actualizacién de informacién dispuesto por la
FIDUCIARIA.

El presente contrato quedard perfeccionado una vez suscrito por las partes y para
constancia se suscribe en la ciudad de 5 dos (2) ejemplares de igual

contenido, a los Dieciseis  (16) dias del mes déMar 20 del aiio Des vl yeintivao (2034).
CONSTITUYENTE

W/

JUAN JOSEIPUJANA MENA
Representante Legal
PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES DAMASCO S.A.S.

FIDUCIARIA,

Firmado digitalmente por Juan Carlos

uan Carlos Castilla cestits

Fecha: 2021.03,16 14:37:13 -05'00"
JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ

Representante Legal
ALIANZA FIDUCIARIAS.A.
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS ENTRE
PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES DAMASCO S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Entre los suscritos a saber:

JUAN JOSE PUJANA MENA, mayor de edad, identificado con cédula de extranjeria niimero
1.039.753, quien, en su calidad de Gerente, actia en nombre y representacion legal de
PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES DAMASCO S.A.S., sociedad comercial legalmente
constituida mediante escritura publica nimero mil trescientos cuarenta y cuatro (1344) del
veintisiete de junio de dos mil cinco (2005) otorgada en la Notaria 41 del Circulo de Bogots,
identificada con NIT. 800.065.118-4, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, sociedad que se ha
venido denominando CONSTITUYENTE,

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 79.782.445, quien en su calidad de Suplente del Presidente, actta en
nombre y representacion legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad con domicilio
principal en la ciudad de Bogota D.C. y legaimente constituida segtin consta en la Escritura
Publica nimero quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil novecientos
ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10) del Circulo de Cali, calidad que
acredita con el certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad
que se ha venido denominando ALIANZA yio LA FIDUCIARIA,

En nuestra condicion de PARTES, hemos manifestado que celebramos el presente OTROSI
No. 1 al contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, y que se regird por las

siguientes estipulaciones y en o no previsto en ellas, por las nomas vigentes aplicables,
previa mencién de las siguientes:

CONSIDERACIONES

b*
i,
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS ENTRE
PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES DAMASCO S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

PRIMERA: Que por medio de documento privado de fecha dieciséis (16) de marzo de dos mil
veintiuno (2021), se suscribié entre la sociedad PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES
DAMASCO S.AS., en calidad de CONSTITUYENTE y ALIANZA FIDUCIARIA SA. en
calidad de FIDUCIARIA, un CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS para
el desarrollo del proyecto denominado FUSION 39 B, en adelante el CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO.

SEGUNDA: El CONTRATO fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia
mediante oficio 2019155868-008-000 del veintiuno (21) de enero del afio dos mil veinte
(2.020).

TERCERA: Que conforme lo establecido en la clausula DECIMA CUARTA del CONTRATO
DE ENCARGO FIDUCIARIO, correspondiente a MODIFICACIONES, el mismo s6lo podra ser
modificado por quienes ostenten la calidad de CONSTITUYENTE y la FIDUCIARIA. No
obstante, si dicha modificacién implica un aumento o disminucion del diez por ciento (10%) de
las unidad.es .inrﬁobiliarias del del PROYECTO, CONDICIONES DE GIRO, derechos de los
CONSTITUYENTES ADHERENTES, la descripcion del proyecto o la parte
CONSTITUYENTE, se requerira aprobacién escrita de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES.

CUARTA: Que, en virtud de lo anterior, y teniendo en cuenta que la modificacién solicitada
implica reforma a las CONDICIONES DE GIRO, la misma requerira la aprobacién previa de
los CONSTITUYENTES ADHERENTES, esto es, los interesados en adquirir UNIDADES
INMOBILIARIAS DEL PROYECTO, vinculados al mismo a la fecha de suscripcion del
presente Otrosi. Derivado de lo anterior, los CONSTITUYENTES, se obligan a suscribir con

d% terceu‘os un Otrosi en el cual manifiesten de manera expresa y por escrito su
consentimiento a los términos y condiciones del presente Otrosi.
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS ENTRE

PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES DAMASCO S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

QUINTA: Que es voluntad de las PARTES modificar parciaimente el CONTRATO, respecto
de las CONDICIONES DE GIRO previstas en el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO.

Previa mencién de las anteriores consideraciones, las partes acuerdan modificar el
CONTRATO DE FIDUCIA, en los términos que se indican a continuacién, razén por la cual
se suscribe el presente Otrosi que se ha de regular por las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: Mediante la suscripcion del presente Otrosi, LAS PARTES, acuerdan modificar la
CONSIDERACION PRIMERA, en lo comrespondiente a las unidades inmobiliarias que
conforman el PROYECTO, por lo cual dicha consideracion, se entendera en adelante de la
siguiente manera:

“CONSIDERACIONES

PRIMERO: Que el CONSTITUYENTE ests interesado en desarrollar un proyecto
inmobiliario que se denor/nmaré FUSION 93B,. s dos lotes de terreno ubicados

en la Calle 93B 17-62 y Carrera 18 93B-32 dé la ciudad de fdenttﬁcgdes

con los folios de matricula inmobiliaria nimero 50C-943022 y 500-30835/ 1dela
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, el primero actualmente

de propiedad de MARIA JOSE GUARIIN DUQUE, GUILLERMO ALBERTO
GUARIN DUQUE, JOSE FERNANDO GUARIN DUQUE, JUAN SEBASTIAN
GUARIN COLMENARES y MARIA JOSEFA DUQUE DE GUARIN, y el sequndo

de propiedad actualmente de LIGIA MEJIA DE SILVA, conforme los Certificados

de Tradicién y Libertad que se adjuntan al presente contrato (Anexo No. 3), dicho
désanbﬂo inmobiliario estard compuesto por un conjunto de doscientas (200)
i "\ unidades inmobiliarias de vivienda de interés social tipo apartaestudios y cuatro
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS ENTRE
PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES DAMASCO S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

(4) unidades inmobiliarias de viviendas de interés social tipo apartamentos
penthouse, distribuidos en dos etapas: la Primera Etapa en una torre de nueve
(9) pisos con ciento veinte (120) apartaestudios y la Segunda Etapa en una torre
de siete (7) pisos con ochenta (80) apartaestudios y cuatro (4) apartamentos
penthouse, contara con treinta y seis (36) parqueaderos comunales y treinta dos
(32) parqueaderos privados (en adelante, EL PROYECTO), cuya fase de
preventas la llevard a cabo el CONSTITUYENTE bajo su dnica y exclusiva
responsabilidad, a través del encargo fiduciario que por este acto se constituye”.

SEGUNDA: Las PARTES, acuerdan modificar parcialmente la clausula TERCERA- OBJETO
DEL CONTRATO, de la siguiente manera:

“TERCERA_ OBJETO DEL CONTRATO

El presente contrato de encargo fiduciario tendra por objeto:
(--)

3.4. La entrega al BENEFICIARIO de los recursos de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES una vez LA FIDUCIARIA valide el cumplimiento de las
siguientes CONDICIONES DE GIRO para el PROYECTO, en virtud de la
informacion suministrada por el CONTITUYENTE a la FIDUCIARIA, de cada
una de las etapas del PROYECTO asi:

()

d. Que se hayan dado las condiciones financieras del PROYECTO, esto
consiste en la recepcién en la FIDUCIARIA de ACUERDOS DE
ADHESION que representen la adquisicién de por lo menos el sesenta por
ciento (60%) de las unidades privadas que conforman cada etapa, esto es
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setenta y dos (72) unidades privadas para la Primera Etapa del Proyecto
y cincuenta (50} unidades privadas para la Segunda Etapa del Proyecto,
suscritos por los CONSTITUYENTES ADHERENTES interesados en
adquirir unidades inmobiliarias, correspondientes a los encargos
fiduciarios individuales constituidos por los CONSTITUYENTES
ADHERENTES en el FONDO, administrado por la FIDUCIARIA, en las
cuales los CONSTITUYENTES ADHERENTES designen al
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA por cuenta del
CONSTITUYENTE como BENEFICIARIO de los recursos en el evento
que éste udftimo cumpla con las CONDICIONES DE GIRO. Quedsz
entendido que no se computarén para efectos del cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO Ias unidades inmobiliarias que el
CONSTITUYENTE se haya reservado para si. El referido porcentaje ha
sido establecido por el CONSTITUYENTE, quien declara que el mismo no
compromefe la viabilidad del PROYECTO.

()

PARAGRAFO TERCERO: ALIANZA entregarid al BENEFICIARIO los
recursos i el en siem, cuando (i) se hubieren
cumplido las CONDICIONES DE GIRO para cada etapa del PROYECTO
anteriormente mencionadas durante la vigencia del presente contrato, y
(ii) hayan transcurrido quince (15) dias héabiles después de la fecha de
radicacién de los documentos referida en el literal (a) del numeral 3.4. de

esta clausula.

TERCERA: Las PARTES, acuerdan modificar parcialmente la clausula OCTAVA -
U%I’ON Y TERMINACION del CONTRATO, de la siguiente manera:
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“OCTAVA- DURACION Y TERMINACION

7.1. DURACION

El presente CONTRATO tendra la duracién necesaria para el desarrollo
de su objeto, teniendo en cuenta Jos términos establecidos a

continuacién, para cumplir las CONDICIONES DE GIRO para cada una

de las ETAPAS del PROYECTO.
Para tales efectos, se establece que el término que tiene el

CONSTITUYENTE para cumplir las CONDICIONES DE GIRO para cada
etapa es de doce (12) meses, contados para la Primera Etapa a partir de
la fecha de firma del presente CONTRATO y para la Segunda Etapa a
partir _del momento de la recepcion de una comunicacion del
CONSTITUYENTE en la cual informe el inicio de la vigencia de la etapa,
tiempo gue se entenderd prorrogado automaéticamente por una sola vez
y por un periodo igual al inicial EIl CONTRATO se entendera prorrogado
automéaticamente por una sola vez y por un periodo igual al inicial si el
CONSTITUYENTE hubiere pagado oportunamente las comisiones
fiduciarias causadas al vencimiento del periodo inicial del presente
CONTRATO y si ninguna de las PARTES manifiestan por escrito su
intencion de darlo por terminado, dentro de los quince (15) dias habiles

anteriores al vencimiento del periodo inicial”.

CUARTA. Las estipulaciones del presente otrosi quedan sujetas a condicion suspensiva
consistente en que todas las personas naturales o juridicas que se hayan vinculado al
PROYECTO, y que para el efecto hayan constituido encargos fiduciarios en el Fondo
" Abierto Alianza administrado por Alianza y hayan suscrito los respectivos Acuerdos De

g
5F

a0+ U 'gﬁaesiéh. manifiesten de manera expresa y por escrito su consentimiento a los términos y

&
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condiciones del presente Otrosi, y en consecuencia instruyan a la FIDUCIARIA para que

los recursos por ellos entregados a dicho fondo de inversién colectiva, sean administrados

bajo las estipulaciones de este Otrosi.

QUINTA: PERMANENCIA. Las PARTES manifiestan que el resto del contenido del
CONTRATO DE FIDUCIA y sus modificaciones continiian vigentes en todo aquello que no

sea contrario a los aqui establecido.

Como constancia de aceptacion de su contenido, se suscribe el presente documento en

dos (2) ejemplares de igual valor e idéntico tenor, con destino a cada una de las partes a
los VEINTE (20) dias del mes de agosto de dos mil veintiuno (2021).

EL CONSTITUYENTE,

f

N N

JUAN JOSE PUJANA MENA
Representante Legal

PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES
DAMASCO S.AS.

ALIANZA i L
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JUAN CARLOS CAS p R
MARTINEZ 1L W Y .
Representante Legal L ONJLIANE S
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ACUERDO PARA USO DE LA FIRMA ELECTRONICA

Para la legalizacion de los documentos, LAS PARTES acuerdan que los documentes necesarios para ello seran
firmados utilizando mecanismos de firma electrénica de conformidad con el decreto 2364 de 2012, mediante
mecanismos que cumplen los requisitos alli contemplados y que LAS PARTES reconocen como confiables y
apropiados.

LAS PARTES aceptan que los documentos seran firmados mediante el método de firma electrénica de la
PLATAFORMA DE FIRMA ELECTRONICA VOZDATA. Es importante para LAS PARTES que firman este documento,
tener en cuenta los siguientes aspectos:

Consideraciones:

1. Que la ley 527 de 1999 consagrd la firma electrénica como equivalente de la firma manuscrita, dandole la
misma validez y efectos juridicos que los de la firma manuscrita, siempre y cuando cumpla con los requisitos
de confiabilidad consagrados en el Decreto 2364 de 2012, o aquellas normas que lo adicionen, modifiquen o
sustituyan.

2. Que de conformidad con el numeral 1 del articulo 1 del Decreto 2364 de 2012, para el uso de la firma
electrénica se requiere de un acuerdo de voluntades, mediante el cual se estipulen las condiciones legales y
tecnicas a las cuales se ajustarén las partes para realizar comunicaciones, efectuar transacciones, crear
documentos electronicos o cualquier otra actividad mediante el uso del intercambio electrénico de datos.

3. Que segun lo establece el articulo 7 del Decreto 2364 de 2012, se presume que los mecanismos o técnicas
de identificacion personal o autenticacién electrénica seglin el caso, que acuerden utilizar las partes mediante
acuerdo, cumplen con los requisitos de firma electrénica.

Con fundamento en lo anterior, las partes acuerdan las siguientes cldusulas:
PRIMERA-DEFINICIONES. Bajo este acuerdo, los siguientes términos y expresiones tendran el significado que
se establece a continuacién, sin perjuicio de las demas definiciones contenidas en la ley 527 de 1999, o

aquellas normas que la reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan:

Acuerdo para Uso de Firma Electrénica: Es el presente acuerdo con las modificaciones que se hagan al
mismao.

Confiabilidad y Apropiabilidad de la Firma Electrénica: Lo firma electrénica se considerard confiable para el
proposito por el cual el mensaje de datos fue generado o comunicado si:

LLos datos de creacion de le firma, en el contexto en que son utilizados, corresponden exclusivamente al

firmante,
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2. Es posible detector cualquier alteracidn no gutorizada de! mensaje de datos. hecha después del momento

delo firma,

Pardgrafo. Lo dispuesto anteriormente se entenderd sin perjuicio de la posibilidod de que cualquier persona:
1. Demuestre de otra manera que la firma electrénica es confiable; o
2. Aduzca pruebas de que una firma electrénica no es confiable.

Para los anteriores efectos VOZDATA, se estima tanto confiable como apropiado para el fin para el cual el
mensaje fue generado y comunicado.

SEGUNDA-OBJETO. Definir las reglas de validez juridica de la informacién y las comunicaciones basadas en
mensajes de datos para el intercambio de mensajes de datos y del método de firma electrénica vinculada con
los servicios que LA EMPRESA le provee a EL USUARIO, CLIENTE y/o tercero a través de la herramienta
tecnoldgica VOZDATA, con los requisitos de confiabilidad y seguridad consagrados en los articulos 4 y 8 del
Decreto 2364 de 2012, o aquellas normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

TERCERA-ACEPTACION DEL ACUERDO Y VALIDEZ DEL CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS. La aceptacion
del presente Acuerdo, para el uso de la firma electronica el USUARIO, tendra lugar cuando se presente
cualquiera de los siguientes eventos: i) Empleo de un mecanismo de aceptacién o de un método de firma
electrénica, que establezca LA EMPRESA en cualquier tiempo. ii) Utilizacion de cualquiera de los servicios que
LA EMPRESA provea a los visitantes o usuarios a través de su sitio web o de otros canales informaticos o
telematicos.

PARAGRAFO- A partir de la aceptacion del presente Acuerdo el USUARIO manifiesta su consentimiento y
autorizacion expresa para que en la provision de los servicios LA EMPRESA se utilicen meétodos de firma
electrénica con pleno valor legal y alcance probatorio conforme a lo dispuesto en la Ley 527 de 1999, el
Decreto 2364 de 2012 y las demas normas que los modifiquen, adicionen o complementen.

CUARTA-VALIDEZ DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. El siguiente sera el procedimiento que deberd
adelantar LA EMPRESA con el USUARIO para firmar la informacion que remita LA EMPRESA en forma de
mensajes de datos: a) El USUARIO debe suministrar ante LA EMPRESA, el nombre de quien firmara el
documento, su correc electronico y su numero de teléfono movil para que estos datos sean incorporados en
la plataforma como mecanismo de autenticacion para la firma de los mismos. b) La firma electronica permite
realizar acuerdos sin que se requiera para ello la presentacién personal, para que ambas PARTES puedan
celebrar acuerdos de forma més rapida y efectiva. ¢) Para realizar el firmado electrénico de este documento,
LAS PARTES aceptan que el TOKEN sera el nimero del teléfono celular de cada PARTE; siempre que se requiera
firmar un acuerdo entre LAS PARTES, cada PARTE recibird una llamada telefénica a su nimero, donde se le
dara una CLAVE VALIDACION de cuatro (4) digitos, que se escuchara y seguidamente se debera recitar digito a
digito cuando el sistema se lo solicite. Esta CLAVE DE VALIDACION (OTP), sera diferente para cada una de LAS
PARTES. lgualmente, ésta serd valida tinica y exclusivamente para el tramite que se estd realizando y no podra
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ser utilizada para tramites futuros. Esto garantiza a cada PARTE, que como poseedor de su teléfono c'etular y/o
Tarjeta SIM, (el cual deberé tener a la mano al momento del firmado), es la Gnica persona que podra conocer
la CLAVE DE VALIDACION enviada y, por ende, serd la Unica que podra firmar los acuerdos que realicen ambas
PARTES.

PARAGRAFO 1. Condiciones de uso del servicio de firmado electrénico con VOZDATA

1. Cuando cada PARTE requiera firmar, el sistema VOZDATA solicitara los siguientes datos:
Nombre, Correo electrdnico y Numero celular.

2. VOZDATA, después de ser digitados los datos, enviara la CODIGO DE VALIDACION (OTP) de firmado al
celular (Tarjeta SIM), la cual debera ser recitada en la llamada para confirmar el deseo de firmar el
acuerdo que esté realizando, en caso de no estar de acuerdo simplemente no recitar la CLAVE DE
VALIDACION (OTP)

3. Firmado el acuerdo, la informacion y documentos que se hayan diligenciado, con todos los documentos
que se hubieren anexado, el Hash es encriptado usando la llave privada de la Sociedad VOZDATA, y junto
con la llave publica de VOZDATA, se agrega al documento teniendo en cuenta que es la Operadora del
método de firma electrénica que usan las partes.

4. Posteriormente serd entregado, via email, en forma integra a cada una de LAS PARTES el documento
en formato PDF. Este mecanismo reemplaza la presentacion fisica de los documentos que soporten el
tramite. La informacién digitada y los documentos (imagenes) anexados, serd inmodificables luego del
firmado, garantizando asi la integridad de la informacion diligenciada.

PARAGRAFO 2. Modificaciones o cambio de email o de nimero celular. Por razones de seguridad, la
verificacion de identidad realizada queda directamente asociada con la identificacién de cada una de LAS
PARTES - email - tarjeta SIM, por lo tanto, en caso de cambio del correo electrénico (email) o de nimero celular
sera indispensable, si alguna de LAS PARTES lo requiere a la otra PARTE, realizar un nuevo proceso de firmado
del documento. En caso de na hacer el requerimiento una parte a la otra de volver a firmar el documento
seguira vigente de acuerdo a las condiciones al momento del afirma. Se recomienda especialmente que, en
caso de cambio de numero o cambio del correo electrénico, se informe a la otra PARTE quien consideraré si
se deben firmar nuevamente los documentos.

PARAGRAFO 3. Responsabilidad. Teniendo en cuenta que el firmado electrénicc de este
acuerdo SUSTITUYE LA PRESENTACION FiSICA, es necesario que cada PARTE lo haga sin delegarlo en ningun
tercero; es decir, como al momento de firmar se llama al nimero celular, es importante que sea LA PARTE
duefa quien se encargue de dar la informacion al Sistema al momento de ser requerida; hay que tener en
cuenta que la administracién de la firma, que es efectuada con una CODIGO DE VALIDACION (OTP), recitado
con lavoz y procesada en linea y tiempo real en el TOKEN (el celular); es responsabilidad exclusiva del firmante,

pues es su obligacion mantener el control y custodia sobre los datos de creacion de la firma, de conformidad
con el régimen legal vigente en materia de firma electrénica.
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QUINTA-OBLIGACIONES DEL USUARIO DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. En virtud del presente
Acuerdo el USUARIO acepta y se obliga a cumplir las siguientes reglas en relacidn con la validez y confiabilidad
del método de firma electrénica definido por el LA EMPRESA: 1. Mantener control y custodia sobre los datos
de creacion de la firma. 2. Actuar con diligencia para evitar la utilizacién no autorizada de sus datos de creacion
de la firma. 3. Dar aviso oportuno a cualquier persona que posea, haya recibido o vaya a recibir documentos o
mensajes de datos firmados electrénicamente por el firmante, si: a) £l firmante sabe que los datos de creacion
de la firma han quedado en entredicho; o b) Las circunstancias de que tiene conocimiento el firmante dan
lugar & un riesgo considerable de que los datos de creacion de la firma hayan quedado en entredicho.

PARAGRAFO 1. - Validez legal y confiabilidad del método de firma electrénica. En virtud del presente Acuerdo
el USUARIO acepta expresamente que el método de firma electrénica descrito en la clausula cuarta del mismo,
cumple todos los requisitos de firma electrénica definidos en la del articulo 7 de la Ley 527 de 1999y el articulo
4 del Decreto 2364 de 2012.

PARAGRAFO 2. - Se entiende que los datos de creacion del firmante han quedado en entredicho. cuando
estos, entre otras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser utilizados indebidamente,
o el firmante ha perdido el control o custodia sobre los mismos y en general cualguier otra situacion que ponga
en duda la seguridad de la firma electrénica o que genere reparos sobre la calidad de la misma.

SEXTA-CONFIDENCIALIDAD DE LOS DATOS. LA EMPRESA se compromete y obliga a guardar secreto de tedos
los datos de caracter personal que conozcay a los que tenga acceso en virtud del presente contrato. Asimismo,
custodiara e impedira el acceso a los datos personales a cualquier usuario no autorizado o persona ajena a su
organizacion. Estas obligaciones se extienden a cualquier fase del tratamiento sobre estos datos que pudiera
realizarse y subsistiran incluso después de terminados los servicios. De igual modo, solamente tratard los datos
conforme a las instrucciones que reciba expresamente del USUARIO, y no los destinara, aplicara o utilizara con
fin distinto al que figure en el presente contrato. También se compromete a no revelar, transferir, ceder o de
otro mado comunicar las bases de datos o los datos contenidos en ellas, ya sea verbalmente o por escrito,
por medios electrénicos, papel o mediante acceso informatico, ni siquiera para su conservacion, a otras
personas; salvo que el USUARIO autorice expresamente la comunicacion de los datos a un tercero designado
por aquél, al que hubiera encomendado la prestacion de un servicio.

SEPTIMA-DEFINICIONES. Para efectos de la aplicacion del presente Acuerdo para el intercambio de mensajes
de datos el siguiente sera el alcance y significado de las definiciones relacionadas: a) Datos de creacion de la
firma electrénica. Datos unicos y personalisimos, que el firmante utiliza para firmar. b) Firma electrénica.
Métodos tales como, cddigos, contraseiias, datos biométricos, o claves criptogréficas privadas, que permite
identificar a una persona, en relacion con un mensaje de datos, siempre y cuando el mismo sea confiable y
apropiado respecto de |os fines para los que se utiliza Iz firma, atendidas todas las circunstancias del caso, asi
como cualquier acuerdo pertinente. ¢) Firmante. Persona que posee los datos de creacion de la firma y que
actlia en nombre propio o por cuenta de la persona a la que representa. d) Mensaje de datos. La informacion
generada, enviada, recibida, almacenada o comunicada por medios electrénicos, opticos o similares, como
pudieran ser, entre otros, el Intercambio Electrénico de Datos (EDI), Internet, el correo electronico, el telegrama,
el télex o el telefax. ) Firma digital. Se entendera como un valor numérico que se adhiere a un mensaje de
dartos y que, urilizando un procedimiento matematico conocido, vinculado a la clave del iniciador y al texto del
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mensaje permite determinar que este valor se ha obtenido exclusivamente con la clave del iniciador y que el
mensaje inicial no ha sido modificado después de efectuada la transformacion; f) Entidad de Certificacion. Es
aguella persona autorizada conforme a lo establecido en la Ley 527 de 1999, facultada para emitir certificados
en relacion con las firmas digitales de las personas, ofrecer o facilitar los servicios de registro y estampado
cronologico de la transmision y recepcion de mensajes de datos, asi como cumplir otras funciones relativas a
las comunicaciones basadas en las firmas digitales.

OCTAVA-MEDIO DE PRUEBA. El USUARIO acepta que los mensajes de datos que envie o reciba en desarrollo
de los servicios y actividades de LA EMPRESA, se aceptan como medio de prueba de las comunicaciones
realizadas entre ellos conforme a lo establecido en los articulos 5 al 13 de la Ley 527 de 1999 y en |as normas
que los adicionen, modifiquen o reglamenten.

De conformidad con lo anterior, las partes acuerdan suscribir el presente documento legalizado por ambas
partes mediante el método de firma electronica de documentos, por lo que, acuerdan el uso de la voz como
método para el efecto autorizando su grabacion a través de la llamada la cual es integrada al documento en el
momento de vocalizar el codigo de validacion.

u 7
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ACUERDO PARA USO DE LA FIRMA ELECTRONICA

Para la legalizacion de los documentos, LAS PARTES acuerdan que los documentos necesarios para ello seran
firmados utilizando mecanismos de firma electrénica de conformidad con el decreto 2364 de 2012, mediante
mecanismos que cumplen los requisitos alli contemplados y que LAS PARTES reconocen como confiables y
apropiados.

LAS PARTES aceptan que los documentos seran firmados mediante el método de firma electrénica de la
PLATAFORMA DE FIRMA ELECTRONICA VOZDATA, Es importante para LAS PARTES que firman este documento,
tener en cuenta los siguientes aspectos:

Consideraciones:

1. Que la ley 527 de 1999 consagrd la firma electrdnica como equivalente de la firma manuscrita, dandole la
misma validez y efectos juridicos que los de la firma manuscrita, siempre y cuando cumpla con los requisitos
de confiabilidad consagrados en el Decreto 2364 de 2012, o aquellas normas que lo adicionen, modifiquen o
sustituyan.

2. Que de conformidad con el numeral 1 del articulo 1 del Decreto 2364 de 2012, para el uso de la firma
electrénica se requiere de un acuerdo de voluntades, mediante el cual se estipulen las condiciones legales y
técnicas a las cuales se ajustarén las partes para realizar comunicaciones, efectuar transacciones, crear
documentos electrénicos o cualquier otra actividad mediante el uso del intercambio electronico de datos.

3. Que segln lo establece el articulo 7 del Decreto 2364 de 2012, se presume que los mecanismos o técnicas
de identificacion personal o autenticacién electronica segin el caso, que acuerden utilizar las partes mediante
acuerdo, cumplen con los requisitos de firma electronica.

Con fundamento en lo anterior, las partes acuerdan las siguientes clausulas:

PRIMERA-DEFINICIONES. Bajo este acuerdo, los siguientes términos y expresiones tendran el significado que
se establece a continuacion, sin perjuicio de las demas definiciones contenidas en la ley 527 de 1999, o
aquellas normas que la reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan:

Acuerdo para Uso de Firma Electrénica: Es el presente acuerde con las modificaciones que se hagan al
mismo.

Confiabilidad y Apropiabilidad de la Firma Electrénica: Lo firma electronica se considerarda confioble paro el
propasito por el cual el mensaje de datos fue generado o comunicado si:

mariie.
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2. Es posible detectar cualquier alteracién no gutorizada del mensoje de datos, hecha después del momento

de lg firma

Pardgrafo. Lo dispuesto anteriormente se entenderd sin perjuicio de la posibilidad de que cualquier persona:
1. Demuestre de otra manera que la firma electrénica es confiable; o
2. Aduzca pruebas de que una firma electrénica no es confiable.

Para los anteriores efectos VOZDATA, se estima tanto confiable como apropiado para el fin para el cual el
mensaje fue generado y comunicado.

SEGUNDA-OBJETO. Definir las reglas de validez juridica de la informacién y las comunicaciones basadas en
mensajes de datos para el intercambio de mensajes de datos y del método de firma electrénica vinculada con
los servicios que LA EMPRESA le provee a EL USUARIO, CLIENTE y/o tercero a través de la herramienta
tecnologica VOZDATA, con los requisitos de confiabilidad y seguridad consagrados en los articulos 4 y 8 del
Decreto 2364 de 2012, o aquellas normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

TERCERA-ACEPTACION DEL ACUERDO Y VALIDEZ DEL CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS. La aceptacian
del presente Acuerdo, para el uso de la firma electronica el USUARIO, tendra lugar cuando se presente
cualquiera de los siguientes eventos: i) Empleo de un mecanismo de aceptacién o de un método de firma
electrénica, que establezca LA EMPRESA en cualquier tiempo. ii) Utilizacion de cualquiera de los servicios que
LA EMPRESA provea a los visitantes o usuarios a través de su sitio web o de otros canales informaticos o
telematicos.

PARAGRAFO- A partir de la aceptacion del presente Acuerdo el USUARIO manifiesta su consentimiento y
autorizacion expresa para que en la provision de los servicios LA EMPRESA se utilicen métodos de firma
electrénica con pleno valor legal y alcance probatorio conforme a lo dispuesto en la Ley 527 de 1999, el
Decreto 2364 de 2012 y las demds normas que los modifiquen, adicionen o complementen.

CUARTA-VALIDEZ DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. El siguiente sers el procedimiento que deberd
adelantar LA EMPRESA con el USUARIO para firmar la informacion que remita LA EMPRESA en forma de
mensajes de datos: a) El USUARIO debe suministrar ante LA EMPRESA, el nombre de quien firmara el
documento, su correc electronico y su ndmero de teléfono mavil para que estos datos sean incorporados en
la plataforma como mecanismo de autenticacién para la firma de los mismos. b) La firma electrénica permite
realizar acuerdos sin que se requiera para ello la presentacién personal, para que ambas PARTES puedan
celebrar acuerdos de forma més rdpida y efectiva. ¢) Para realizar el firmado electrénico de este documento,
LAS PARTES aceptan que el TOKEN serd el nimero del teléfono celular de cada PARTE; siempre que se requiera
firmar un acuerdo entre LAS PARTES, cada PARTE recibird una llamada telefénica a su nimero, donde se le
dara una CLAVE VALIDACION de cuatro (4) digitos, que se escuchard y seguidamente se deberé recitar digito a
digito cuando el sistema se lo solicite. Esta CLAVE DE VALIDACION (OTP), seré diferente para cada una de LAS
PARTES. Igualmente, ésta sera valida (inica y exclusivamente para el tramite que se est4 realizando y no podra
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ser utilizada para tramites futuros. Esto garantiza a cada PARTE, que como poseedor de su teléfono celular y/o
Tarjeta SIM, (el cual debera tener a la mano al momento del firmado), es la Gnica persona que podra conocer
la CLAVE DE VALIDACION enviada y, por ende, sera la tinica que podra firmar los acuerdos que realicen ambas
PARTES.

PARAGRAFO 1. Condiciones de uso del servicio de firmado electrénico con VOZDATA

1. Cuando cada PARTE requiera firmar, el sistema VOZDATA solicitara los siguientes datos:
Nombre, Correo electrénico y Numero celular.

2. VOZDATA, después de ser digitados los datos, enviard la CODIGO DE VALIDACION (OTP) de firmado al
celular (Tarjeta SIM), la cual debera ser recitada en la llamada para confirmar el deseo de firmar el
acuerdo que esté realizando, en caso de no estar de acuerdo simplemente no recitar la CLAVE DE
VALIDACION (OTP)

3. Firmado el acuerdo, la informacién y documentos que se hayan diligenciado, con todos los documentos
que se hubieren anexado, el Hash es encriptado usando la llave privada de la Sociedad VOZDATA, y junto
con la llave piblica de VOZDATA, se agrega al documento teniendo en cuenta que es la Operadora del
método de firma electrénica que usan las partes,

4. Posteriormente sera entregado, via email, en forma integra a cada una de LAS PARTES el documento
en formato PDF. Este mecanismo reemplaza la presentacion fisica de los documentos que soporten el
tramite. La informacion digitada y los documentos (imagenes) anexados, serd inmodificables luego del
firmado, garantizando asi la integridad de la informacion diligenciada.

PARAGRAFO 2. Modificaciones o cambio de email o de nimero celular. Por razones de seguridad, la
verificacion de identidad realizada queda directamente asociada con la identificacion de cada una de LAS
PARTES - email - tarjeta SIM, por lo tanto, en caso de cambio del correo electrénico (email) o de numero celular
sera indispensabile, si alguna de LAS PARTES lo requiere a la otra PARTE, realizar un nuevo proceso de firmado
del documento. En caso de no hacer el requerimiento una parte a la otra de volver a firmar el documento
seguira vigente de acuerdo a las condiciones al momento del afirma. Se recomienda especialmente que, en
caso de cambio de nimero o cambio del correo electrénico, se informe a la otra PARTE quien considerara si
se deben firmar nuevamente los documentos.

PARAGRAFO 3. Responsabilidad. Teniendo en cuenta que el firmado electrénico de este
acuerdo SUSTITUYE LA PRESENTACION FISICA, es necesario que cada PARTE lo haga sin delegarlo en ningtin
tercero; es decir, como al momento de firmar se llama al ndmero celular, es importante que sea LA PARTE
duena quien se encargue de dar la informacion al Sistema al momento de ser requerida; hay que tener en
cuenta que la administracién de la firma, que es efectuada con una CODIGO DE VALIDACION (OTP), recitado
con lavozy procesada en linea y tiempo real en el TOKEN (el celular); es responsabilidad exclusiva del firmante,
pues es su obligacién mantener el control y custodia sobre los datos de creacién de la firma, de conformidad
con el régimen legal vigente en materia de firma electrénica.
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QUINTA-OBLIGACIONES DEL USUARIO DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. En virtud del presente
Acuerdo el USUARIO acepta y se obliga a cumplir las siguientes reglas en relacion con la validez y confiabilidad
del método de firma electronica definido por el LA EMPRESA: 1. Mantener control y custodia sobre los datos
de creacion de la firma. 2. Actuar con diligencia para evitar Ia utilizacion no autorizada de sus datos de creacién
de la firma. 3. Dar aviso oportuno a cualquier persona que posea, haya recibido o vaya a recibir documentos o
mensajes de datos firmados electrénicamente por el firmante, si: a) El firmante sabe que los datos de creacién
de la firma han quedado en entredicho; o b) Las circunstancias de que tiene conocimiento el firmante dan
lugar a un riesgo considerable de que los datos de creacion de la firma hayan quedado en entredicho.

PARAGRAFO 1. - Validez legal y confiabilidad del método de firma electrénica. En virtud del presente Acuerdo
el USUARIO acepta expresamente que el método de firma electrénica descrito en la cldusula cuarta del mismo,
cumple todos los requisitos de firma electrénica definidos en la del articulo 7 de la Ley 527 de 1999 y el articulo
4 del Decreto 2364 de 2012.

PARAGRAFO 2. - Se entiende que los datos de creacion del firmante han quedado en entredicho. cuando
estos, entre otras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser utilizados indebidamente,
o el firmante ha perdido el control o custodia sobre los mismos y en general cualquier otra situacion que ponga
en duda la seguridad de la firma electrénica o que genere reparos sobre la calidad de la misma.

SEXTA-CONFIDENCIALIDAD DE LOS DATOS. LA EMPRESA se compromete y obliga a guardar secreto de todos
los datos de cardcter personal que conozcay a los que tenga acceso en virtud del presente contrato. Asimismo,
custodiara e impedira el acceso a los datos personales a cualquier usuario no autorizado o persona ajena a su
organizacion. Estas obligaciones se extienden a cualquier fase del tratamiento sobre estos datos que pudiera
realizarse y subsistiran incluso después de terminados los servicios. De igual modo, solamente tratara los datos
conforme z las instrucciones que reciba expresamente del USUARIO, y no los destinara, aplicara o utilizara con
fin distinto al que figure en el presente contrato. También se compromete a no revelar, transferir, ceder o de
otro modo comunicar las bases de datos o los datos contenidos en ellas, ya sea verbalmente o por escrite,
por medios electrénicos, papel o mediante acceso informético, ni siquiera para su conservacion, a otras
personas; salvo que el USUARIO autorice expresamente la comunicacién de los datos a un tercero designado
por aquel, al que hublera encomendado Iz prestacién de un servicio.

SEPTIMA-DEFINICIONES. Para efectos de Ia aplicacion del presente Acuerdo para el intercambio de mensajes
de datos el siguiente sera el alcance y significado de las definiciones relacionadas: a) Datos de creacién de la
firma electrénica. Datos Unicos y personalisimos, que el firmante utiliza para firmar. b) Firma electronica.
Mértodos tales como, cddigos, contrasefias, datos biométricos, o claves criptograficas privadas, que permite
identificar 2 una persona, en relacién con un mensaje de datos, siempre y cuando el mismo sea confiable y
apropiado respecto de los fines para los que se utiliza Iz firma, atendidas todas las circunstancias del caso, asi
como cualquier acuerdo pertinente. ¢) Firmante. Persona que posee los datos de creacion de la firma y que
actua en nombre propio o por cuenta de la persona a la que representa. d) Mensaje de datos. La informacién
generada, enviada, recibida, almacenada o comunicada por medios electrénicos, dpticas o similares, como
pudieran ser, entre otros, el Intercambio Electrénico de Datos (ED1), Internet, el correo electrénico, el telegrama,
el télex o el telefax. e) Firma digital. Se entendera como un valor numérico que se adhiere a un mensaje de
datos y que, utilizando un procedimiento matematico conocido, vinculado a la clave del iniciador y al texto del

ofd
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merisaje permite determinar que este valor se ha obtenido exclusivamente con la clave del iniciador y que el
mensaje inicial no ha sido modificado después de efectuada la transformacion; f) Entidad de Certificacién. Es
aquella persona autorizada conforme a lo establecido en la Ley 527 de 1999, facultada para emitir certificados
en relacion con las firmas digitales de las personas, ofrecer o facilitar los servicios de registro y estampado
cronologico de la transmision y recepcion de mensajes de datos, asi como cumplir otras funciones relativas a
las comunicaciones basadas en las firmas digitales.

OCTAVA-MEDIO DE PRUEBA. El USUARIO acepta gue los mensajes de datos gue envie o reciba en desarrollo
de los servicios y actividades de LA EMPRESA, se aceptan como medio de prueba de las comunicaciones
realizadas entre ellos conforme a lo establecido en los articulos 5 al 13 de |a Ley 527 de 1999 y en las normas
gue los adicionen, modifiquen o reglamenten.

De conformidad con lo anterior, las partes acuerdan suscribir el presente documento legalizado por ambas
partes mediante el método de firma electrénica de documentos, por lo que, acuerdan el uso de la voz como
método para el efecto autorizando su grabacion a través de la llamada la cual es integrada al documento en el
momento de vocalizar el cédigo de validacion.
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OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS ENTRE
PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES DAMASCO S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Entre los suscritos a saber:

JUAN JOSE PUJANA MENA, mayor de edad, identificado con cédula de extranjeria nimero
1.039.753, quien, en su calidad de Gerente, actia en nombre y representacion legal de
PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES DAMASCO S.A.S., sociedad comercial legalmente
constituida mediante escritura publica nimero mil trescientos cuarenta y cuatro (1344) del
veintisiete de junio de dos mil cinco (2005) otorgada en la Notaria 41 del Circulo de Bogota,
identificada con NIT. 900.065.118-4, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, sociedad que se ha
venido denominando CONSTITUYENTE,

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 79.782.445, quien en su calidad de Suplente del Presidente, actia en
nombre y representacién legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad con domicilio
principal en la ciudad de Bogota D.C. y legalmente constituida segiin consta en la Escritura
Publica nimero quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil novecientos
ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10) del Circulo de Cali, calidad que
acredita con el certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad
que se ha venido denominando ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA,

En nuestra condicién de PARTES, hemos manifestado que celebramos el presente OTROSI
No. 2 al contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, Y que se regira por las

siguientes estipulaciones y en lo no previsto en ellas, por las nomas vigentes aplicables,
previa mencion de las siguientes:

CONSIDERACIONES
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PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES DAMASCO S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

PRIMERA: Que por medio de documento privado de fecha dieciséis (16) de marzo de dos mil
veintiuno (2021), se suscribié entre la sociedad PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES.
DAMASCO S.AS., en calidad de CONSTITUYENTE y ALIANZA FIDUCIARIA SA., en
calidad de FIDUCIARIA, un CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS para
el desarrollo del proyecto denominado FUSION 39 B, en adelante el CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO.

SEGUNDA: El CONTRATO fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia
mediante oficio 2019155868-008-000 del veintiuno (21) de enero del afo dos mil veinte
(2.020).

TERCERA: Que mediante otrosi No. 1 de fecha 20 de agosto de 2021, se modificé el
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO en donde se cambié la descripcion del
PROYECTO y las CONDICIONES DE GIRO.

CUARTA: Que conforme lo establecido en la clausula DECIMA CUARTA del CONTRATO
DE ENCARGO FIDUCIARIO, correspondiente a MODIFICACIONES, el mismo soélo podra ser
modificado por quienes ostenten la calidad de CONSTITUYENTE y la FIDUCIARIA. No
obstante, si dicha modificacion implica un aumento o disminucion del diez por ciento (10%) de
las unidades inmobiliarias del del PROYECTO, CONDICIONES DE GIRO, derechos de los
CONSTITUYENTES ADHERENTES, la descripcion del PROYECTO o la parte
CONSTITUYENTE, se requerird aprobacion escrita de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES.

QUINTA: Que, en virtud de lo anterior, y teniendo en cuenta que la modificacion solicitada
implica reformar las CONDICIONES DE GIRO vy la descripcion del PROYECTO, la misma
requerira la aprobacion previa de los CONSTITUYENTES ADHERENTES, esto es, los
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interesados en adquirir UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO, vinculados al mismo
a la fecha de suscripcion del presente Otrosi. Derivado de lo anterior, los
CONSTITUYENTES, se obligan a suscribir con dichos terceros, un Otrosi en el cual
manifiesten de manera expresa y por escrito su consentimiento a los términos y condiciones
del presente Otrosi.

QUINTA: Que es voluntad de las PARTES modificar parcialmente el CONTRATO, respecto
de la descripcion del PROYECTO y de las CONDICIONES DE GIRO previstas en el
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO. '

Previa mencion de las anteriores consideraciones, las partes acuerdan modificar el
CONTRATO DE FIDUCIA, en los términos que se indican a continuacion, razén por la cual
se suscribe el presente Otrosi que se ha de regular por las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: Mediante la suscripcion del presente Otrosi, LAS PARTES, acuerdan modificar la
CONSIDERACION PRIMERA, en lo correspondiente a las unidades inmobiliarias que
conforman el PROYECTO, por lo cual dicha consideracién, se entendera en adelante de la
siguiente manera:

“CONSIDERACIONES

PRIMERO: Que el CONSTITUYENTE esta interesado en desarrollar un proyecto
inmobiliario que se denominaré FUSION 93B, sobre dos lotes de terreno ubicados
en la Calle 93B 17-62 y Carrera 18 93B-32 de la ciudad de Bogots, identificados
con los folios de matricula inmobiliaria nimero 50C-943022 y 50C-308351 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, el primero actualmente
de propiedad de MARIA JOSE GUARIIN DUQUE, GUILLERMO ALBERTO
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GUARIN DUQUE, JOSE FERNANDO GUARIN DUQUE, JUAN SEBASTIAN
GUARIN COLMENARES y MARIA JOSEFA DUQUE DE GUARIN, y el sequndo
de propiedad actualmente de LIGIA MEJIA DE SILVA, conforme los Certificados
de Tradicion y Libertad que se adjuntan al presente contrato (Anexo No. 3), dicho
desarrollo inmobiliario estara compuesto por un conjunto de doscientas dieciséis
(216) unidades inmobiliarias de vivienda de interés social tipo apartaestudios, y
contara con treinta y nueve (39) parqueaderos, distribuidos en dos etapas. La
Pnmera Etapa esta compuesta por una torre de nueve (9) pisos con ciento veinte
(120) unidades inmobiliarias de vivienda de interés social tipo apartaestudios, la
cual se desarrollara sobre el inmueble con el Folio de Matricula Inmobiliaria
numero 50C-943022 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota, y la Segunda Etapa ésta compuesta por una torre de siete (7) pisos con
noventa y seis (96) unidades inmobiliarias de vivienda de interés social tipo
apartaestudios, la cual se desarrollara el inmueble con el Folio de Matricula
Inmobiliaria 50C-308351 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota (en adelante, EL PROYECTO), cuya fase de preventas ia llevara a cabo
el CONSTITUYENTE bajo su unica y exclusiva responsabilidad, a través del
encargo fiduciarno que por este acto se constituye”.

SEGUNDA: Las PARTES, acuerdan modificar parcialmente la clausula TERCERA- OBJETO
DEL CONTRATO, de la siguiente manera:

“TERCERA- OBJETO DEL CONTRATO

/ £

V4

/ El presente contrato de encargo fiduciario tendra por objeto:
(---)

3.4. Aparie de las CONDICIONES DE GIRO establecidas en numeral 3.5 de
esta clausula, el CONSTITUYENTE debera acreditar a la FIDUCIARIA para el
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cumplimiento de la CONDICIONES DE GIRO de la Segunda Etapa del
PROYECTO, la culminacién del proceso de peticion de herencia que versa
actualmente sobre el inmueble con el Folio de Matricula Inmobiliaria 50C-
308351, para ello debera quedar registrado en el Folio del inmueble que se
cancelaron las anotaciones 16 y 18. Sin perjuicio de lo anterior, y en el evento
en el CONSTITUYENTE no pueda cumplir con la condicion antes establecida
para el desarrollo de la Segunda Etapa, este se compromete con los
CONSTITUYENTES ADHERENTES de la Primera Etapa a garantizar la
construccién y entrega de las areas comunes y la dotacién del PROYECTO
pactadas.

3.5 La entrega al BENEFICIARIO de los recursos de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES una vez LA FIDUCIARIA valide el cumplimiento de las
siguientes CONDICIONES DE GIRO para el PROYECTO, en virtud de la
informacién suministrada por e/ CONTITUYENTE a la FIDUCIARIA, de cada
una de las etapas del PROYECTO asi:

(...)

a. Que se hayan dado las condiciones juridicas del PROYECTO, esto es: i)
Que el CONSTITUYENTE allegue a ALIANZA |a constancia de la
radicacion ante la autoridad administrativa competente de documento
necesarios para desarrollar actividades de Anuncio y Enajenacion de las
unidades inmobiliarias del PROYECTO, en los términos establecidos en la
normatividad aplicable vigente (ii) La constitucién del FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA por parte del CONSTITUYENTE en el
cual se encuentren transferidos con el lleno de las formalidades que la ley
exige el (los) inmuebles(s) sobre los cuales se desarrollara el PROYECTO.
Para estos fines el CONSTITUYENTE allegara el folio de matricula



4. Alianza

Fiduciaria

OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS ENTRE
PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES DAMASCO S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
inmobiliaria con fecha de expedicion no mayor a 30 dias calendario de
antelacion a su entrega a ALIANZA, en el que conste la sefalada

transferencia.

d. Que se hayan dado las condiciones financieras del PROYECTO, esto
consiste en la recepcion en la FIDUCIARIA de ACUERDOS DE ADHESION
que representen la adquisicion de por lo menos el sesenta por ciento (60%)
de las unidades privadas que conforman cada etapa, esto es setenta y dos
(72) unidades privadas para la Primera Etapa del Proyecto y cincuenta y
ocho (58) unidades privadas para la Segunda Etapa del Proyecto, suscritos
por los CONSTITUYENTES ADHERENTES interesados en adquirir
unidades inmobiliarias, correspondientes a los encargos fiduciarios
individuales constituidos por los CONSTITUYENTES ADHERENTES en el
FONDO, administrado por la FIDUCIARIA, en las cuales los
CONSTITUYENTES ADHERENTES designen al FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA por cuenta del CONSTITUYENTE
como BENEFICIARIO de los recursos en el evento que éste ultimo cumpla
con las CONDICIONES DE GIRO. Queda entendido que no se computaran
para efectos del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO |las
unidades inmobiliarias que el CONSTITUYENTE se haya reservado para
si. El referido porcentaje ha sido establecido por el CONSTITUYENTE,
quien declara que el mismo no compromete la viabilidad del PROYECTO.

(..

f. Que se hayan establecido las fuentes de financiacion del PROYECTO, lo
cual se acreditaréa de la siguiente manera, para efectos del cumplimiento de

esta condicion: (i) El aporte de la totalidad de los recursos necesarios para
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el desarrollo del PROYECTO, los cuales se aportaran de manera separada
para cada etapa del proyecto en la medida en que se van acreditando las
condiciones de giro de la respectiva etapa, conforme la factibilidad
financiera para cada etapa remitida por parte del CONSTITUYENTE, al
BENEFICIARIO a través del FONDO DE APORTES FIDEICOMITENTE
PARA FINANCIAR EL PROYECTO, el cual seréd creado en el

FIDEICOMISO DE ADMISTRACION INMOBILIARIA.
Estos son los montos que el CONSTITUYENTE debera transferir al FONDO
DE APORTES FIDEICOMITENTE PARA FINANCIAR EL PROYECTO:

ETAPA 1: MIL MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y UN MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL PESOS ($$1.661.857,000)
para el desarrollo de esta Etapa.

ETAPA 2: MIL MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL
TRECIENTOS VEINTIDOS MIL PESOS ($1.452.322, 000) para el
desarrollo de esta Etapa.

Esta condicién sélo se entendera cumplida cuando la FIDUCIARIA emita
una certificacion en la que conste que en el FONDO DE APORTES
FIDEICOMITENTE PARA FINANCIAR EL PROYECTO se encuentran los
valores antes mencionados para el desarrollo de cada una de las Etapas.

Sin perjuicio de lo anterior, queda entendido que primero se tendrén que
usar los recursos del FONDO DE APORTES FIDEICOMITENTE PARA
FINANCIAR EL PROYECTO antes de utilizar los recursos recaudados de
los CONSTITUYENTES ADHERENTES

o
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TERCERA: Las estipulaciones del presente ofrosi quedan sujetas a CONDICION
SUSPENSIVA consistente en que todas las personas naturales o juridicas que se hayan
vinculado al proyecto y para el efecto hayan constituido encargos fiduciario en el Fondo
Abierto Alianza administrado por Alianza y hayan suscritos los respectivos acuerdos de
adhesién, manifiesten de manera expresa y por escrito su consentimiento a los términos y
condiciones del presente Otrosi, haciendo mencién expresa a las nuevas CONDICIONES
GIRO y DESCRIPCION DEL PROYECTO establecida en este documento, y en
consecuencia, instruyan a la FIDUCIARIA para que los recursos por ellos entregados a
dicho fondo de inversién colectiva, sean administrados bajo las estipulaciones de este
Otrosi.

PERMANENCIA. Las PARTES manifiestan que el resto del contenido del CONTRATO DE
FIDUCIA y sus modificaciones continian vigentes en todo aquello que no sea contrario a
los aqui establecido.

Como constancia de aceptacion de su contenido, se suscribe el presente documento en

dos (2) ejemplares de igual valor e idéntico tenor, con destino a cada una de las partes a
los 01 dias del mes de marzo de dos mil veintitrés (2023). '

EL CONSTITUYENTE, ALIANZA,

JUAN JOSE PUJANA MENA JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ

Representante Legal Representante Legal
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JUAN JOSE PUJANA MENA
info@proyectosdamasco.com

+57 3135606892 15235115-9afd-41fc-b1bb-8e0411303f71.wav

01-March-2023 18:52:23 1483 01710F95A93DBEA1BEG39DOE26ADSB2A 1DFECTA2
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Otrosi No 2 EF FUSION 93B

Creado por: Diana Katherine Torres Pedraza (diatorres@alianza.com.co
Fecha creacion: 01/March/2023 14:51:19

Pais: Colombia

Moévil - Fijo: 57 3212463886

Id Transaccion: 9e9af99f-2d6b-4079-9a85-fdf0c4c7141e

Detalle de la evidencia digital

1. Diana Katherine Torres Pedraza (diatorres@alianza.com.co) ha creado el documento con nombre
Otrosi No 2 EF FUSION 93B. 01/March/2023 14:51:19

2. El documento se ha enviado por correo electrénico a JUAN JOSE PUJANA MENA
(info@proyectosdamasco.com) para su firma. 01/March/2023 14:51:19

3. Firmante JUAN JOSE PUJANA MENA (info@proyectosdamasco.com) visualiza el email y da clic
al enlace de firme (AQUI). 01/March/2023 18:51:08

4. Firmante JUAN JOSE PUJANA MENA (info@proyectosdamasco.com) acepta acuerdo de
comunicaciones y contenido del documento a firmar. 01/March/2023 18:51:24

5. Firmante JUAN JOSE PUJANA MENA (info@proyectosdamasco.com) revisa sus datos personales
y avanza a FIRMAR. 01/March/2023 18:51:46 - Direccion IP: 186.85.76.247

6. Firmante JUAN JOSE PUJANA MENA (info@proyectosdamasco.com) termina proceso de FIRMA
en forma exitosa con cédigo de validacion: 1483 ( +573135606892 ). 01/March/2023 18:52:47
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'JUAN CARLOS CASTILLA  +57 3160514567 8bfc12c1-1864-4¢87-8487-350873c538c8. wav
jcastilla@alianza.com.co 02-March-2023 11:20:18 1256 727A9AEDBB4E417C8ADC26ECI3181D4D22078356

ESCANEAR EL CODIGO QR
PARA VERIFICAR LA FIRMA
ELECTRONICA

ESTE DOCUMENTO HA SIDO CONSTRUIDO CON LA PLATAFORMA
DE FIRMA ELECTRONICA DE www.protecdatalatam.com
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Creado por: Diana Katherine Torres Pedraza (diatorres@alianza.com.co
Fecha creacion: 02/March/2023 09:38:06

Pais: Colombia

Mévil - Fijo: 57 3212463886

Id Transaccion: a0344834-466e-44b0-ba74-abb96d497186

Detalle de la evidencia digital

1. Diana Katherine Torres Pedraza (diatorres@alianza.com.co) ha creado el documento con nombre
Otrosi No 2 EF FUSION 93B . 02/March/2023 09:38:06

2. El documento se ha enviado por correo electrénico a JUAN CARLOS CASTILLA
(jcastilla@alianza.com.co) para su firma. 02/March/2023 09:38:06

3. Firmante JUAN CARLOS CASTILLA (jcastilla@alianza.com.co) visualiza el email y da clic al
enlace de firme (AQUI). 02/March/2023 11:19:08

4. Firmante JUAN CARLOS CASTILLA (jcastilla@alianza.com.co) revisa sus datos personales y
avanza a FIRMAR. 02/March/2023 11:19:21 - Direccion IP: 186.169.239.215

5. Firmante JUAN CARLOS CASTILLA (jcastilla@alianza.com.co) termina proceso de FIRMA en
forma exitosa con cédigo de validacion: 1256 ( +573160514567 ). 02/March/2023 11:20:22
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Fiduciaria Bogota D.C., Colombia

OTROSI No. 3 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS ENTRE
PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES DAMASCO S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Entre los suscritos a saber;

JUAN JOSE PUJANA MENA, mayor de edad, identificado con cédula de extranjeria nimero
1.039.753, quien, en su calidad de Gerente, actlla en nombre y representacion legal de
PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES DAMASCO S.A.S., sociedad comercial legaimente
constituida mediante escritura plblica nimero mil trescientos cuarenta y cuatro (1344) del
veintisiete de junio de dos mil cinco (2005) otorgada en la Notaria 41 del Circulo de Bogotd,
identificada con NIT. 800.065.118-4, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, sociedad que se ha
venido denominando CONSTITUYENTE,

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 79.782.445, quien en su calidad de Suplente del Presidente, actia en
nombre y representacion legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad con domicilio
principal en la ciudad de Bogota D.C. y legaimente constituida segiin consta en la Escritura
Pablica nimero quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil novecientos
ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10) del Circulo de Cali, calidad que
acredita con el certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad
que se ha venido denominando ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA,

En nuestra condicion de PARTES, hemos manifestado que celebramos el presente OTROSI
No. 3 al contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, y que se regira por las

siguientes estipulaciones y en lo no previsto en ellas, por las normas vigentes aplicables,
previa mencion de las siguientes:

CONSIDERACIONES
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OTROSI No. 3 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS ENTRE
PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES DAMASCO S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

PRIMERA: Que por medio de documento privado de fecha dieciséis (16) de marzo de dos mil
veintiuno (2021), se suscribio entre la sociedad PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES
DAMASCO S.AS, en calidad de CONSTITUYENTE y ALIANZA FIDUCIARIA SA., en
calidad de FIDUCIARIA, un CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS para
el desamolio del proyecto denominado FUSION 39 B, en adelante el CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO.

SEGUNDA: El CONTRATO fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia
mediante oficio 2019155868-008-000 del veintiuno (21) de enero del afio dos mil veinte
(2.020).

TERCERA: Que mediante otrosi No. 1 de fecha veinte (20) de agosto de dos mil veintiuno
(2021) se modifico el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO respecto de la descripcion
del PROYECTO, las CONDICIONES DE GIRO y la duracién del mismo.

CUARTO. Que mediante otrosi No. 2 de fecha primero (1) de marzo de dos mil veintitrés
(2023) se modificd el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO respecto de la descripcion
del PROYECTO y las CONDICIONES DE GIRO.

QUINTO. Que es voluntad del CONSTITUYENTE ampliar el término de duracién de la
Primera Etapa del PROYECTO.

SEXTO. Que conforme lo establecido en la clausula DECIMA CUARTA del CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO, comrespondiente a MODIFICACIONES, el mismo sélo podra ser
modificado por quienes ostenten la calidad de CONSTITUYENTE y la FIDUCIARIA. No
obstante, si dicha modificacién implica un aumento o disminucién del diez por ciento (10%) de
las unidades inmobiliarias del del PROYECTO, CONDICIONES DE GIRO, derechos de los
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Fiduciaria Bogotd D.C., Colombia

OTROSI No. 3 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS ENTRE
PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES DAMASCO S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
CONSTITUYENTES ADHERENTES, la descripcion del proyecto o la parte

CONSTITUYENTE, se requerird aprobacion escita de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES.

SEPTIMA: Que, en virtud de lo anterior, y teniendo en cuenta que la modificacion solicitada
implica reforma a los derechos de los CONSTITUYENTE ADHERENTES, la misma requerira
la aprobacion previa de los mencionados constituyentes vinculados al, mismo a la fecha de
susmpc:éndelpresenteomai Derivado de lo anterior, el presente otrosi se encuentra
sometida a condicion suspensiva consistente en que el CONSTITUYENTE suscriba con
dichos terceros, un Otrosi a los ACUERDOS DE ADHESION en el cual manifiesten de manera
expresa y por escrito su consentimiento a los términos y condiciones del presente Otrosi.

Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones, las PARTES acuerdan modificar el
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, en los términos que se indican a continuacion,
razén por fa cual se suscribe el presente Otrosi que se ha de regular por las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: Las PARTES, acuerdan modificar parcialmente la clausula OCTAVA -
DURACION Y TERMINACION del CONTRATO, de la siguiente manera:

.de_'a&mmm
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Fiduciaria Bogotd D.C., Colombia

OTROSI No. 3 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS ENTRE
PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES DAMASCO S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

periodo igual al inicial si_el CONSTITUYENTE hubiere pagado
rtuna, Jas siones i causadas nci fo del

inicial del nte TRA si na de las P,
manifiestan por escrito su intencién de darlo por terminado, dentro de
I nce (1 les anteri al vencimiento del odo
in .

SEGUNDA. Las estipulaciones del presente otrosi quedan sujetas a condicion suspensiva
consistente en que todas fas personas naturales o juridicas que se hayan vinculado al
PROYECTO, y que para el efecto hag}an constituido encargos fiduciarios en el Fondo
Abierto Alianza administrado por Alianza y hayan suscrito los respectivos ACUERDOS DE
ADHESION, manifiesten de manera expresa y por escrito su consentimiento a los términos
y condiciones del presente Otrosi, y en consecuencia instruyan a la FIDUCIARIA para que
los recursos por ellos entregados a dicho fondo de inversién colectiva, sean administrados
bajo las estipulaciones de este Otrosi.

TERCERA: PERMANENCIA. Las PARTES manifiestan que el resto del contenido del
CONTRATO DE FIDUCIA y sus modificaciones continian vigentes en todo aquello que no
sea contrario a los aqui establecido.

Como.constancia de aceptacién de su contenido, se suscribe el presente documento en
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OTROSI No. 3 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS ENTRE

PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES DAMASCO S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
dos (2) ejemplares de igual valor e idéntico tenor, con destino a cada una de las partes a
los veintiocho (28) dias del mes de marzo de dos mil veintitrés (2023).

EL CONSTITUYENTE, ALIANZA,
S
A
vV \ b S \a
JUAN JOSE PUJANA MENA JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ
Representante Legal Representante Legal
PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

DAMASCO S.A.S.



Alianza

Fiduciaria

Bogota D.C. 29 de marzo de 2023

Sefior:
JUAN JOSE PUJANA MENA
Representante Legal

(571} 844 7700
f: {5711 616 2711

Sogota, Colombia

N T

Fecha 28/03/2023 12:17:13 p.m. (S) B5238459
Destinatario QSOYECTOS Y CONSTRUCCIONES DAMASCO

PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES DAMASCO SAS
Callea3iut262 Calle qRpo & 18 ~ 12—

BOGOTA oF o=

Referencla.  E.F FUSION 93 -B5238324

Respetados sefiores:

De manera atenta remitimos copla de Otrosi No 3 al contrato de Fiducia, allegado con el
radicado de la referencia, debidamente legalizado por Alianza Fiduciaria S.A.

Cordialmente,

) ; Fanado dgiesimente
Ana Milena  } pe An sstena Franco
Franco Ortega e zono s

2 102556 4500
ANA MILENA FRANCO ORTEGA

Director de Gestién de Negocios Fiduciarios,

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

CHICO BUSINESS]
PARK

31 MAR2 !
CORK=SPONDENCIA

- RECIBIDO PARA SU ESTUDIO
| NO (KPLICAACEPTACION
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Bogota D.C. 29 de marzo de 2023 Fecha 28002023 12:17:13p.m. (S)  B5238450

Destinaterio  PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES DAWASCO

Sefior:

JUAN JOSE PUJANA MENA

Representante Legal

PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES DAMASCO SAS
Calle93 b # 17-62

BOGOTA

Referencia.  E.F FUSION 93 -B5238324

Respetados sefiores:

De manera atenta remitimos copia de Otrosi No 3 al contrato de Fiducia, allegado con el
radicado de la referencia, debidamente legalizado por Alianza Fiduciaria S.A.

Cardialmente,

1 Firmada
Ana Milena  }por AnaMiena Franco

Franco Ortegamn az3m29
ANA MILENA FRANCO ORTEGA

Director de Gestién de Negocios Fiduciarios,
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
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FORMATO ENTREGA DE DOCUMENTOS SIN CARTA REMISORIA

Bogota D.C Dia 29 Mes 02 Afo 2023

Sefiores B wen [HADMAMGRAY

" .(E B5238324
i e e moemean®
2 Remitente PROYECTOSY CONSTRUCCIONES DAMASCO
:_&qu 4
. Ciudad

FIDEICOMISO: TuSion 39 B

Por medio de la presente me permito anexar los siguientes documentos del
proyecto en referencia:

1__Otrosi W° 3
2
3. e
4,
. 5. .
Atentamente

?foaec?w A Cons-}rvcuémq_g DamasCo 54.5 )

Empresa:
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UNA EWPRESA DE LA DRGANZACION DFLIMA

ACUERDO PARA USO DE LA FIRMA ELECTRONICA

Para la legalizacion de los documentos, LAS PARTES acuerdan gue los documentos necesarios para ello seran
firmados utilizando mecanismos de firma electrénica de conformidad con el decreto 2364 de 2012, mediante
mecanismos que cumplen los requisitos alli contemplados y que LAS PARTES reconocen como confiables y
apropiados.

LAS PARTES aceptan gue los documentos serdn firmados mediante el método de firma electronica de la
PLATAFORMA DE FIRMA ELECTRONICA VOZDATA. Es importante para LAS PARTES que firman este documento,
tener en cuenta los siguientes aspectos:

Consideraciones:

1. Que la ley 527 de 1999 consagrd la firma electrénica como equivalente de la firma manuscrita, dandole la
misma validez y efectos juridicos que los de la firma manuscrita, siempre y cuando cumpla con los requisitos
de confiabilidad consagrados en el Decreto 2364 de 2012, o aquellas normas que lo adicionen, modifiquen o
sustituyan.

2. Que de conformidad con el numeral 1 del articulo 1 del Decreto 2364 de 2012, para el uso de la firma
electronica se requiere de un acuerdo de voluntades, mediante el cual se estipulen las condiciones legales y
técnicas a las cuales se ajustardn las partes para realizar comunicaciones, efectuar transacciones, crear
documentos electrdnicos o cualquier otra actividad mediante el uso del intercambio electrénico de datos.

3. Que segun lo establece el articulo 7 del Decreto 2364 de 2012, se presume que los mecanismos o técnicas
de identificacion personal o autenticacién electrénica segln el caso, que acuerden utilizar las partes mediante
acuerdo, cumplen con los requisitos de firma electrénica.

Con fundamento en lo anterior, las partes acuerdan las siguientes clausulas;
PRIMERA-DEFINICIONES. Bajo este acuerdo, los siguientes términos y expresiones tendran el significado que
se establece a continuacion, sin perjuicio de las demas definiciones contenidas en la ley 527 de 1999, o

aquellas normas que la reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan:

Acuerdo para Uso de Firma Electrénica: Es el presente acuerdo con las modificaciones que se hagan al
mismo.

Confiabilidad y Apropiabilidad de la Firma Electrénica: La firma electrénica se considerard confiable para el
proposito por el cual el mensaje de datos fue generado o comunicado si:

I. Los datos de creacion de la firma, en el contexto en que son utilizados, corresponden exclusivamente al
irmante.

(S
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2. Es posible detector cuolquier alteracién no outorizada del mensaje de datos, hecha después del momento

de lu firma,

Pardgrafo. Lo dispuesto anteriormente se entenderd sin perjuicio de la posibilidad de que cualquier persona:
1. Demuestre de otra manera que la firma electrénica es confiable; o
2. Aduzca pruebas de que una firma electrénica no es confiable.

Para los anteriores efectos VOZDATA, se estima tanto confiable como apropiado para el fin para el cual el
mensaje fue generado y comunicado.

SEGUNDA-OBJETO. Definir las reglas de validez juridica de la informacién y las comunicaciones basadas en
mensajes de datos para el intercambio de mensajes de datos y del método de firma electrénica vinculada con
los servicios que LA EMPRESA le provee a EL USUARIO, CLIENTE y/o tercero a través de la herramienta
tecnoldgica VOZDATA, con los requisitos de confiabilidad y seguridad consagrados en los articulos 4 y 8 del
Decreto 2364 de 2012, o aquellas normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

TERCERA-ACEPTACION DEL ACUERDO Y VALIDEZ DEL CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS. La aceptacion
del presente Acuerdo, para el uso de la firma electrénica el USUARIO, tendréd lugar cuando se presente
cualquiera de los siguientes eventos: i) Empleo de un mecanismo de aceptacién o de un método de firma
electrénica, que establezca LA EMPRESA en cualquier tiempo. ii) Utilizacién de cualquiera de los servicios que
LA EMPRESA provea a los visitantes o usuarios a través de su sitio web o de otros canales informaticos o
telematicos.

PARAGRAFO- A partir de la aceptacién del presente Acuerdo el USUARIO manifiesta su consentimiento y
autorizacion expresa para que en la provision de los servicios LA EMPRESA se utilicen métodos de firma
electronica con pleno valor legal y alcance probatorio conforme a lo dispuesto en la Ley 527 de 1999, el
Decreto 2364 de 2012 y las demas normas que los modifiquen, adicionen o complementen.

CUARTA-VALIDEZ DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. El siguiente serd el procedimiento que debera
adelantar LA EMPRESA con el USUARIO para firmar la informacién que remita LA EMPRESA en forma de
mensajes de datos: a) El USUARIO debe suministrar ante LA EMPRESA, el nombre de quien firmara el
documento, su correo electronico y su numero de teléfono mévil para que estos datos sean incorporados en
la plataforma como mecanismo de autenticacion para la firma de los mismos. b) La firma electrénica permite
realizar acuerdos sin que se requiera para ello la presentacién personal, para gue ambas PARTES puedan
celebrar acuerdos de forma mas rapida y efectiva. ¢) Para realizar el firmado electrénico de este documento,
LAS PARTES aceptan que el TOKEN sera el nimero del teléfono celular de cada PARTE; siempre que se requiera
firmar un acuerdo entre LAS PARTES, cada PARTE recibird una llamada telefdnica a su nimero, donde se le
dara una CLAVE VALIDACION de cuatro (4) digitos, que se escuchara y seguidamente se debera recitar digito a
digito cuando el sistema se lo solicite. Esta CLAVE DE VALIDACION (OTP), sera diferente para cada una de LAS
PARTES. Igualmente, ésta sera valida tnica y exclusivamente para el trémite que se estd realizando y no podra
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ser utilizada para tramites futuros. Esto garantiza a cada PARTE, que como poseedor de su teléfono celular y/o
Tarjeta SIM, (el cual deberd tener a la mano al momento del firmado), es la Unica persona que podra conocer
la CLAVE DE VALIDACION enviada y, por ende, sera la Unica que podra firmar los acuerdos que realicen ambas
PARTES.

PARAGRAFO 1. Condiciones de uso del servicio de firmado electrénico con VOZDATA

1. Cuando cada PARTE requiera firmar, el sistema VOZDATA solicitara los siguientes datos:
Nombre, Correo electrénico y Numero celular,

2. VOZDATA, después de ser digitados los datos, enviara la CODIGO DE VALIDACION (OTP) de firmado al
celular (Tarjeta SIM), la cual debera ser recitada en la llamada para confirmar el deseo de firmar el
acuerdo que esté realizando, en caso de no estar de acuerdo simplemente no recitar la CLAVE DE
VALIDACION (OTP)

3. Firmado el acuerdo, la informacién y documentos que se hayan diligenciado, con todes los documentos
que se hubieren anexado, el Hash es encriptado usando la llave privada de la Sociedad VOZDATA, y junto
con la llave publica de VOZDATA, se agrega al documento teniendo en cuenta que es la Operadora del
método de firma electronica que usan las partes.

4. Posteriormente sera entregado, via email, en forma integra a cada una de LAS PARTES el documento
en formato PDF. Este mecanismo reemplaza la presentacion fisica de los documentos que soporten el
tramite. La informacion digitada y los documentos (imagenes) anexados, sera inmedificables luego del
firmado, garantizando as la integridad de la informacion diligenciada.

PARAGRAFO 2. Modificaciones o cambio de email o de nimero celular. Por razones de seguridad, la
verificacion de identidad realizada queda directamente asociada con la identificacién de cada una de LAS
PARTES - email - tarjeta SIM, por lo tanto, en caso de cambio del correo electrdnico (email) o de nimero celular
sera indispensable, si alguna de LAS PARTES lo requiere a la otra PARTE, realizar un nuevo proceso de firmado
del documento. En casc de no hacer el requerimiento una parte a la otra de volver a firmar el documento
seguira vigente de acuerdo a las condiciones al momento del afirma. Se recomienda especialmente que, en
caso de cambio de ndmero o cambio del correo electrénico, se informe a la otra PARTE quien considerara si
se deben firmar nuevamente los documentos.

PARAGRAFO 3. Responsabilidad. Teniendo en cuenta que el firmado electronicc de este
acuerdo SUSTITUYE LA PRESENTACION FISICA, es necesario que cada PARTE lo haga sin delegarlo en ningun
tercero; es decir, como al momento de firmar se llama al nimero celular, es importante que sea LA PARTE
duefa quien se encargue de dar la informacidn al Sistema al momento de ser requerida; hay que tener en
cuenta que la administracién de la firma, que es efectuada con una CODIGO DE VALIDACION (OTP), recitado
con lavozy procesada en linea y tiempo real en el TOKEN (el celular); es responsabilidad exclusiva del firmante,
pues es su abligacion mantener el control y custodia sobre los datos de creacién de la firma, de conformidad
con el régimen legal vigente en materia de firma electrénica.
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QUINTA-OBLIGACIONES DEL USUARIO DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. En virtud del presente
Acuerdo el USUARIO acepta y se obliga a cumplir las siguientes reglas en relacidn con la validez y confiabilidad
del método de firma electrénica definido por el LA EMPRESA: 1. Mantener control y custadia sobre los datos
de creacion de la firma. 2. Actuar con diligencia para evitar Ia utilizacion no autorizada de sus datos de creacidn
de la firma. 3. Dar aviso oportuno a cualquier persona que posea, haya recibido o vaya a recibir documentos o
mensajes de datos firmados electrénicamente por el firmante, si: a) El firmante sabe que los datos de creacion
de la firma han quedado en entredicho; o b) Las circunstancias de que tiene conocimiento el firmante dan
lugar a un riesgo considerable de que los datos de creacién de la firma hayan quedado en entredicho.

PARAGRAFO 1. - Validez legal y confiabilidad del método de firma electrénica. En virtud del presente Acuerdo
el USUARIO acepta expresamente que el método de firma electrénica descrito en la cldusula cuarta del mismo,
cumple todos los requisitos de firma electrénica definidos en la del articulo 7 de la Ley 527 de 1999 y el articulo
4 del Decreto 2364 de 2012.

PARAGRAFO 2. - Se entiende que los datos de creacién del firmante han quedado en entredicho. cuando
estos, entre otras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser utilizados indebidamente,
o el firmante ha perdido el control o custodia sobre los mismos y en general cualquier otra situacion gue ponga
en duda la seguridad de la firma electronica o que genere reparos sobre la calidad de la misma.

SEXTA-CONFIDENCIALIDAD DE LOS DATOS. LA EMPRESA se compromete y obliga a guardar secreto de todos
los datos de caracter personal que conozcay a los que tenga acceso en virtud del presente contrato. Asimismo,
custodiara e impedira el acceso a los datos personales a cualquier usuario no autorizado o persona ajena a su
organizacion. Estas obligaciones se extienden a cualquier fase del tratamiento sobre estos datos que pudiera
realizarse y subsistiran incluso después de terminados los servicios. De igual modo, solamente tratara los datos
conforme a las instrucciones que reciba expresamente del USUARIO, y no los destinard, aplicara o utilizara con
fin distinto al que figure en el presente contrato. También se compromete a no revelar, transferir, ceder o de
otro modo comunicar las bases de datos o los datos contenidos en ellas, ya sea verbalmente o por escrito,
por medios electrénicos, papel o mediante acceso informético, ni siquiera para su conservacién, a otras
personas; salvo que el USUARIO autorice expresamente la comunicacion de los datos a un tercero designado
por aquel, al que hubiera encomendado la prestacion de un servicio.

SEPTIMA-DEFINICIONES. Para efectos de la aplicacion del presente Acuerdo para el intercambio de mensajes
de datos el siguiente seré el alcance y significado de las definiciones relacionadas: a) Datos de creacién de la
firma electrénica. Datos Unicos y personalisimos, que el firmante utiliza para firmar. b) Firma electronica.
Métodos tales como, cédigos, contraseias, datos biométricos, o claves criptogréficas privadas, que permite
identificar a una persona, en relacion con un mensaje de datos, siempre y cuando el mismo sea confiable y
apropiado respecto de los fines para los que se utiliza Iz firma, atendidas todas las circunstancias del caso, asf
como cualquier acuerdo pertinente. ¢) Firmante. Persona que posee los datos de creacion de la firma y que
acttia en nombre propio o por cuenta de la persona 3 la que representa. d) Mensaje de datos. La informacion
generada, enviada, recibida, almacenada o comunicada por medios electrénicos, épticas o similares, como
pudieran ser, entre otros, el Intercambio Electronico de Datos (EDI), Internet, el correo electrénico, el telegrama,
el télex o el telefax. e) Firma digital. Se entendera como un valor numérico que se adhiere a un mensaje de
datos y que, utilizando un procedimiento matematico conocido, vinculado a la clave del iniciador y al texto del
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mensaje permite determinar que este valor se ha obtenido exclusivamente con la clave del iniciader y que el
mensaje inicial no ha sido modificado después de efectuada la transformacion; f) Entidad de Certificacion. Es
aquella persona autorizada conforme a lo establecido en Ia Ley 527 de 1999, facultada para emitir certificados
en relacion con las firmas digitales de las personas, ofrecer o facilitar los servicios de registro y estampado
cronoldgico de la transmision y recepcion de mensajes de datos, asi como cumplir otras funciones relativas a
las comunicaciones basadas en las firmas digitales.

OCTAVA-MEDIO DE PRUEBA. El USUARIO acepta que los mensajes de datos gue envie o reciba en desarrollo
de los servicios y actividades de LA EMPRESA, se aceptan como medio de prueba de las comunicaciones

realizadas entre ellos conforme a lo establecido en los articulos 5 al 13 de la Ley 527 de 1999 y en las normas

que los adicionen, modifiquen o reglamenten.

De conformidad con lo anterior, las partes acuerdan suscribir el presente documento legalizado por ambas
partes mediante el método de firma electrénica de documentos, por lo que, acuerdan el uso de la voz como
método para el efecto autorizando su grabacion a través de la llamada la cual es integrada al documento en el
momento de vocalizar el codigo de validacion.

A=
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIA DE ADMINISTRACION Y PAGOS
CELEBRADO ENTRE PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES DAMASCO SAS Y ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. - FIDEICOMISO INMOBILIARIO FUSION 93B

Partes Son partes: i) La Fiduciaria y ii) El Fideicomitente - Constructor
Alianza Fiduciaria S.A., identificada con NIT. 860.531.315-3
1. | La'Fiduciaiia Direccién | Sczaggra 15 No. | Ciudad Bogota
Correo Electrénico fschwitzer@alianza.com.co

Proyectos y Construcciones Damasco S.A.S identificada con
NIT.900.065.118-4

o | Fideicomitente - | Direccion Calle 93b 18-12 | Ciudad | Bogota
“| Constructor of 605 |
Correo Electronico info@proyectosdamasco.com
Porcentaje de Participacion 100%

3. | Beneficiario

Tendra el significado asignado en el documento denominado
“Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y su
correspondiente Contrato de Adhesion".

4. | Inmueble

Corresponde a los inmuebles identificados con los Folios de Matricula
Inmobiliaria numeros 50C-943022 y 50C-308351 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota.

Sobre el inmueble con el Folic de Matricula Inmobiliaria nimero 50C-
943022 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota.
se desarrollara la Etapa 1 del Proyecto

Sobre el inmueble con el Folio de Matricula Inmobiliaria 50C-308351 se

desarrollara de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota se desarrollara la Etapa 2 del Proyecto.

Proyecto

Proyecto inmobiliario denominado Fusién 93B el cual se desarrollara
sobre el Inmueble, el cual estd conformado por un conjunto de
doscientas dieciséis (216) unidades inmobiliarias de vivienda de interés
social tipo Aparta estudio. Contard con treinta y nueve (39)
parqueaderos.

Los cuales seran distribuidos y comercializados en etapas asi

ETAPA 1: Torre de nueve pisos (9) con ciento veinte (120) Unidades
inmobiliarias de vivienda de interés social tipo Aparta estudio.

ETAPA 2: Torres de siete (7) pisos con noventa y seis (96) unidades
inmobiliarias de vivienda de interés social.

6. [Vigencia Fase Pre

Constructivo

Es el periodo comprendido entre la fecha de celebracién del Contrato de
Encargo Fiduciario de Preventas hasta la obtencién de las condiciones
de desembolso de recursos alli dispuestas. Queda entendido que la fase
de preventas del Proyecto esta siendo llevada a cabo por parte del
Fideicomitente — Constructor como Constituyente, a través del Contrato
de Encargo Fiduciario de Preventas. -
ETAPA 1: El Fideicomitente — Constructor tiene doce (12) meses,
contados a partir de la firma del presente Contrato para acreditar el
cumplimiento de las Condiciones de Inicio. Dicho plazo serd prorrogable
conforme lo dispuesto en la Clausula de Duracién del Contrato.

ETAPA 2: El Fideicomitente — Constructor tienedoce  (12) meses,
contados a partir de la firma del presente Contrato para acreditar el
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3 cumplimiento de las Condiciones de Inicio. Dicho plazo sera prorrogable
conforme lo dispuesto en la Clausula de Duracién del Contrato.
7. | Vigencia Fase | Para cada etapa del Proyecto es de (18) meses contados a partir del
Constructiva cumplimiento de las Condiciones de Inicio de cada etapa.

8. | Clausulas limitativas « Numeral 19 - Modificacién del Contrato.

. umeral 9 - D nto _por Retiro, Incumplimiento o
Desistimiento.

¢ Numeral 8 - Alcance de la Responsabilidad de Alianza.
* Numeral 17 - Cesidn del Contrato.

9. |Condiciones de Inicio El Fideicomitente - Constructor deberda acreditar ante Alianza el

cumplimiento integro de las siguientes Condiciones de Inicio:

Aparte de las Condiciones de Inicio establecidas en numerales
siguientes, el Fideicomitente - Constructor debera acreditar a la
Fiduciaria para el cumplimiento de la Condiciones de Inicio de la Etapa
2 del Proyecto, la culminacion del proceso de peticién de herencia que
versa actualmente sobre el inmueble con el Folio de Matricula
Inmobiliaria 50C-308351, para ello debera quedar registrado en el Folio
del inmueble que se cancelaron las anotaciones 16 y 18.

Sin perjuicio de lo anterior, y en el evento en el Fideicomitente -
Constructor no pueda cumplir con la condicién antes establecida para el
desarrollo de la Segunda Etapa, este se compromete con los
Adquirente(s) vinculado a la Etapa 1 a garantizar la construccién y
entrega de las areas comunes y la dotacién del Proyecto pactadas.

1. Condiciones Juridicas: Consiste en acreditar la adquisicion del
derecho de dominio del Inmueble, para lo cual el Fideicomitente -
Constructor debera allegar un Certificado de Tradicién y Libertad con
fecha de expedicién no mayor a 30 dias en donde se corrobore que
el (los) Inmueble(s) fue(ron) adquirido(s) con el lleno de las
formalidades que la ley exige, en el que constara la transferencia real
y efectiva del (los) Inmueble(s) con el lleno de los requisitos legales.
Lo cual constara mediante la transferencia real y efectiva con el lleno
de los requisitos legales al Fideicomiso Inmobiliario de (los)
Inmueble(s).

Adicionalmente el Fideicomitente - Constructor, debera entregar con
fecha de expedicién no mayor a treinta (30) dias de antelacién a su
radicacion ante Alianza: (i) el Certificado de Tradicion y Libertad del
(los) Inmueble(s) en cual conste la transferencia del mismo en los
términos aqui indicados y (i) en caso de que el estudio de titulos
entregado para el aporte del inmueble al Contrato de Fiducia o al
Fideicomiso Lote, segin corresponda, presente observaciones
relacionadas con algun tipo de atencién o saneamiento por parte del
Fideicomitente - Constructor o ante la existencia de anotaciones que
sean posteriores al Estudio de Titulos inicial, diferentes al incremento
o adicién al fideicomiso, constituciones de reglamento de propiedad
horizontal o hipotecas que garantizan crédito Fideicomitente -
Constructor, el mismo debera ser actualizado y realizado por uno de
los abogados extemos autorizados por Alianza, en donde se cuente
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con concepto favorable y en el que conste que la tradicién del (los)
Inmueble(s) es juridicamente viable para el desarrollo del Proyecto,
y que sobre el(los) mismo(s) no pesan gravamenes, limitaciones o
problemas de caracter legal que puedan afectar dicho desarrollo o la
transferencia de Activos Inmobiliarios a el (los) Adquirente(s).

2. Condiciones Técnicas: Consiste en la entrega de los siguientes
documentos:
2.1.Licencia de construccion del Proyecto debidamente
ejecutoriada, cuyo titular sea el mismo Constructor.
2.2.La constancia de la radicacion ante la autoridad administrativa
competente de los documentos necesarios para desarrollar
actividades de Anuncio y Enajenacion de los Activo(s) Inmobiliario(s)
del Proyecto, en los términos establecidos en la nomatividad
aplicable vigente.
2.3.Certificacion de haber alcanzado la viabilidad técnica y
financiera del Proyecto, junto con el correspondiente flujo de caja y
presupuesto de obra debidamente suscrita por el representante legal
del Fideicomitente - Constructor y certificada por el Interventor.
2.4.1a presentacién a Alianza de las pélizas de seguro expedidas
por una compafia aseguradora vigilada por la Superintendencia
Financiera, con el comprobante de pago de la prima
correspondiente, constituidas por Fideicomitente
2.5.Constructor y que ampare todos los riesgos de que trata el
numeral 5.5.1.9. Capitulo 1, Titulo Il de la Parte Il de la Circular
Béasica Juridica de la Superintendencia Financiera, cuya vigencia
sea igual a la duracion del Proyecto, en cada una de sus etapas,
teniendo en cuenta la duracion de la Fase Constructiva establecida
en este contrato. Estas pdlizas deberan indicar que el beneficiario
sera el Fideicomiso Inmobiliario y al Acreedor Financiero, segun
aplique.

3. Condiciones Financieras

3.1. Certificacion de Alianza como administradora del Encargo Fiduciario
De Preventas en la que conste lo siguiente:

e Relacibn y cumplimiento por parte del Fideicomitente -
Constructor en su calidad de Constituyente de las Condiciones
de Giro previstas en el Contrato de Encargo Fiduciario de
Preventas.

» Elvalortotal de los recursos recibidos en desarrollo del Encargo
Fiduciario de Preventas, y el valor que sera entregado al
Fideicomiso, una vez cumplidas las condiciones para dicha
entrega conforme al Contrato de Encargo Fiduciario de
Preventas.

+ Relacién que contenga un listado con las personas vinculadas
al Proyecto en desarrollo del Encargo Fiduciario de Preventas,
con su identificacion, informacién de contacto y de las unidades
inmobiliarias del Proyecto respecto de las cuales se encuentran
vinculadas cada una de dichas personas.
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e Relacién de cartera de las personas vinculadas al Proyecto al
Encargo Fiduciario de Preventas en donde se indiquen los
montos y las fechas de los pagos realizados de cada uno de
dichas personas, en desarrollo del Encargo Fiduciario de
Preventas y que seran transferidos al Fideicomiso.

* Que los recursos administrados en el Encargo Fiduciario de
Preventas han sido invertidos en su totalidad en el desarrollo del
Proyecto.

¢ La suscripcion del Contrato de Adhesion por parte de los
terceros vinculados al Proyecto, a través de la cual manifiesten
que los recursos que ellos entregaron seran administrados
conforme se establece en el presente Contrato, cuyo texto
manifiesten conocer en su integridad

Nota: Las partes acuerdan que sera Alianza quien validara el
cumplimiento de las Condiciones De Inicio, sin que sea llamada a
validar o corroborar las condiciones adicionales que la Entidad
Crediticia del Proyecto haya determinado para el desembolso de los
recursos derivados del esquema de financiacion acreditado. En los
eventos en que la Entidad Crediticia disponga para el otorgamiento
del crédito unas condiciones mayores a las previstas en este
numeral, serén éstas las que tenga en cuenta Alianza para la
acreditacion de las Condiciones de Inicio.

3.2. La existencia y entrega de contratos de encargo de inversion que
correspondan al sesenta por ciento (60%) del total de unidades
inmobiliarias proyectadas del Proyecto, suscritos por las respectivas,
partes y con todos los documentos soporte de la informacién que
contienen. El referido porcentaje ha sido establecido por el
Fideicomitente Constructor, quien declara que el mismo no compromete
la viabilidad del Proyecto.

4. Fuentes de Financiacion del Proyecto: (i) El aporte de la
totalidad de los Recursos necesarios para el desarrollo del Proyecto
conforme la factibilidad financiera para el desarrollo del Proyecto por
parte del Fideicomitente - Constructor al Fondo de Aportes
Fideicomitente para Financiar el Proyecto.

El Fideicomitente Constructor debera aportar para cada una de las
Etapas del Proyecto los siguientes montos, los cuales conformaran
el Fondo de Aportes Fideicomitente para Financiar el Proyecto.

ETAPA 1: MIL MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y UN MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL PESOS
($1.661.857,000) para el desarrollo de esta Etapa.

ETAPA 2: MIL MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y DOS
MIL TRECIENTOS VEINTIDOS MIL PESOS ($1.452.322,000) para
el desarrolio de esta Etapa.

Esta condicién sélo se entendera cumplida cuando la Fiduciaria
emita una certificacion en la que conste que en el Fondo de Aportes
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Fideicomitente para Financiar eIPFieré&o se encuentran valores
antes mencionados para el desarrollo de cada una de las Etapas.

Sin perjuicio de lo anterior, queda entendido que primero se tendran
que usar los recursos del Fondo de Aportes Fideicomitente para
Financiar el Proyecto antes de utilizar los recursos recaudados de
los Adquirente(s)

5. El Fideicomitente-Constructor debera acreditar mediante una
certificacion realizada por un perito independiente y/o el Interventor
que ha invertido las siguientes sumas en la adquisicion del inmueble
y avances de obra de cada Etapa:

ETAPA 1: La suma de TRES MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y
SEIS MILLONES SEICIENTOS SETENTA Y TRES MIL PESOS
($3.756.673)

ETAPA2: La suma de CUATRO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y
SEIS MILLONES SEICIENTOS SETENTA Y TRES MIL PESOS ($
4.276.673)

Esta certificacion debe establecer de dichas sumas cuanto fue
empleado para la adquisicion de cada inmueble y el avance de obra
de cada Etapa.

Queda entendido que esta certificacién se tendra que actualizar si la
factibilidad financiera se ve modificada para el cumplimiento de
Condiciones de Inicio.

La certificacion debera venir acompafiada de informes graficos y
fotograficos en donde se demuestre las inversiones realizadas en
los avances de obra.

6. Entregar a Alianza la actualizacién de la factibilidad financiera
del Proyecto, para estos fines el Constituyente — Constructor debera
radicar dicho documento junto con todos los demas soportes que
acrediten esta informacion.

7. Otras:

7.1.Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a
cada uno del (los) Adquirente(s) que son tenidos en cuenta con los
Contratos De Adhesiéon que dan cumplimiento de la condicién
financiera anterior, los Recursos por ellos aportados al Contrato de
Fiducia en virtud de lo establecido en sus Contratos De Adhesidn.

7.2.Que el Fideicomitente - Constructor haya pagado la comisién
fiduciaria y los gastos, si hay lugar a ellos, a que alude el Contrato
de Fiducia.
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7.3.La designacion del Interventor del Proyecto.
10.| Titulo Juridico Beneficio de Area
Compra Venta _ X__
11.| El  Fideicomitente - | si X no
Constructor es el mismo
Promotor
12.| Administrador de | Nombre: Juan José Pujana Mena
Cuenta
C E. 1039753
Tel. 313 5606892

Correo: info@proyectosdamasco.com

Antecedentes

Primera: Que sobre el Folio de Matricula Inmobiliaria 50C-308351 versa un proceso peticion de herencia,
y existe una hipoteca abierta registrada en favor del Banco de Bogota S.A; por lo que, el Fideicomitente-
Constructor se compromete a cancelar la hipoteca y acreditar la culminacion del proceso de peticién de
herencia; lo que debera verse reflejado en el Folio del Inmueble y en el Estudio de Titulos que allegue a
la Fiduciaria conforme lo establecido en las Condiciones de Inicio.

Segunda: Que para acometer las finalidades pretendidas, se acude a un esquema fiduciario, integrado
por el presente Fideicomiso Inmobiliario y el Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas, a través de
los cuales se interactua de la siguiente manera:

A

Fideicomiso Inmobiliario. Corresponde al presente patrimonio auténomo constituido mediante el

presente contrato, mediante el cual el Fideicomitente -Constructor llevara a cabo el desarrollo
del Proyecto, bajo su Unica cuenta, riesgo y exclusiva responsabilidad.

B. Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas celebrado mediante documento privado de fecha

16 de marzo de 2021, entre el Fideicomitente -Constructor en calidad de Constituyente y Alianza

Fiduciaria S.A, en donde se establecié que el Beneficiario Condicionado seria el Fideicomiso
Inmobiliario que Fideicomitente -Constructor constituya; por lo que, los recursos que hubiesen
entregado los Constituyentes Adherentes que se vincularon al Contrato de Encargo Fiduciario
de Preventas ingresaran al Fideicomiso Inmobiliario una vez se acredite por parte del
Constituyente las Condiciones de Giro establecidas en el Contrato de Encargo Fiduciario de
Preventas.

Conforme a lo anterior, las partes pactan las siguientes:

T

Clausulas

Objeto, El Contrato tiene por objeto:
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1.1.La Inversion y administracion de los Recursos en el Fondo;

1.2.La vinculacion del (los) Adquirente(s) a las fases del Proyecto con el propésito de derivar en
la adquisicién de uno o varios Activo(s) Inmobiliario(s).

1.3.La entrega al Fideicomitente - Constructor de los Recursos una vez se acredite a Alianza el
cumplimiento integro de todas las Condiciones de Inicio.

1.4. La verificacién del cumplimiento de las Condiciones de Inicio por parte de Alianza.

1.5.La administracién del Inmueble y de los demas bienes que ingresen al Fideicomiso
Inmobiliario con destino al desarrollo del Proyecto.

1.6. Atender las instrucciones de pago o giro que indique el Fideicomitente - Constructor para el
desarrollo del Proyecto.

1.7. Transferir el(los) Activo(s) Inmobiliario(s) resultantes del Proyecto o de sus respectivas
etapas a el (los) Adquirente(s) conforme lo instruya el Fideicomitente - Constructor y en los
terminos previstos en el Contrato de Fiducia.

1.8.Entregar al Beneficiario los Excedentes, Rentas o Utilidades que se encuentren en el
Fideicomiso Inmobiliario al momento de liquidarlo, una vez se haya efectuado la
transferencia de todos los Activo(s) Inmobiliario(s) al (los) Adquirente(s) y se hayan cubierto
todos los costos y gastos del Fideicomiso Inmobiliario.

Finalidad del Contrato:

Tiene como finalidad recibir la transferencia del Inmueble, sin perjuicio de la transferencia o no
de otros bienes o recursos, para que efectie los pagos asociados al desarrollo del Proyecto de
acuerdo con las instrucciones sefialadas en este contrato y transfiera los Activo(s) Inmobiliario(s)
al (los) Adquirente(s).

Nota:

El Fideicomitente - Constructor manifiesta conocer y aceptar que Alianza al momento de decidir
si compromete o no su responsabilidad, evaluara, valorara y verificara el cumplimiento de las
Condiciones de Inicio.

-El Fideicomitente - Constructor es el responsable de: La construccion del Proyecto; la legalidad
de los documentos obtenidos ante las autoridades respectivas para el desarrollo de la
construccién del mismo y de la obtencién de los permisos, autorizaciones y documentos
necesarios para su desarrollo.

Bienes fideicomitidos. Son los bienes que integren el Contrato de Fiducia, los cuales para
efectos de este corresponderan a (i) los bienes y recursos que transfiera(n) y entregue(n) el
(los) Fideicomitentes; (ii) los Recursos y sus correspondientes rendimientos, estos ultimos una
vez se cumplan las respectivas Condiciones de Inicio; (iil) los recursos provenientes de las
fuentes de financiacién establecidas para el desarrollo del Proyecto; (iv) el (los) Inmueble(s)
sobre el cual se desarrollarad el Proyecto y (v) las mejoras y en general la construccion que
efectiie el Fideicomitente - Constructor en el(los) Inmueble(s). Los bienes se entenderan
efectivamente fideicomitidos:
2.1.En cuanto a recursos: i) Alianza tenga certeza sobre la consignacion de estos; ii) Alianza
tenga plena identificacién de éstos; y iii) Alianza cuente con la plena vinculacién del
Adquirente(s) propietario de dichos Recursos aportados.
2.2.En cuanto al (los) Inmueble(s) cuando la titularidad juridica del mismo conste mediante el
correspondiente certificado de libertad y tradicién en donde conste la inscripcion del derecho
de dominio a favor del Fideicomiso Inmobiliario.
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2.3.En cuanto a mejoras cuando las mismas sean reportadas por el Fideicomitente - Constructor
conforme lo previsto en el Contrato de Fiducia.

Rendimientos o utilidades Son de propiedad del(los) Adquirente(s) los rendimientos
generados por los Recursos invertidos en el Fondo incrementaran los Recursos a ser
entregados al Fideicomitente - Constructor. Los rendimientos de los Recursos solo seran de
propiedad del Fideicomitente — Constructor.

En todo caso, es entendido entre las Partes que los rendimientos que generen los Recursos no
hacen parte del precio del(los) Activo(s) Inmabiliario(s).

Para Tener en Cuenta: En atencion a que los Recursos que se entreguen por el (los)
Adherente(s) y el Fideicomitente - Constructor, seran invertidos en el Fondo, es claro que los
mismos estan sujetos a un riesgo de mercado que pueden generar un mayor valor
(rendimientos) o una pérdida de capital, por lo cual dicho riesgo es asumido por el(los)
Adquirente(s) y/o Fideicomitente - Constructor al momento de suscribir el correspondiente
Contrato de Adhesién y el Contrato de Fiducia, segun corresponda.

Obligaciones y derechos de las Partes contratantes.

4.1.Obligaciones Del Fideicomitente - Constructor.

Salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios en los términos de ley, respecto del
(los) Inmueble(s) frente a Alianza, al (los) Adquirente(s) o a terceros a quienes Alianza
transfiera inmuebles o Activo(s) Inmobiliario(s).
Llevar a cabo de manera integral las actividades relacionadas con el control y administracion
de lavado de activos y financiacién del terrorismo, en relacién con las personas naturales y
juridicas que pretendan transferir inmuebles al Fideicomiso Inmobiliario, asi como las que se
identifican en el mencionado certificado en la cadena de tradicién del inmueble respectivo.
Todo de conformidad con las normas que al respecto le sean aplicables, segun el tipo de
entidad al que corresponda
Adelantar las gestiones tendientes a la transferencia del (los) Inmueble(s) al titulo que
corresponda (adicién en fiducia mercantil/compraventa/ o cualquier otro titulo traslaticio del
dominio), se realice con la posesion quieta, pacifica, ininterrumpida y de buena fe y a paz y
salvo por todo concepto derivado de: (i) impuestos, tasas, contribuciones sean ellos
nacionales, departamentales, municipales o distritales, (i) todo concepto derivado del pago
de servicios plblicos.
Liquidar, presentar, cancelar todos los impuestos y gastos, incluyendo los derivados del
impuesto de delineacion urbana y servicios publicos de (los) Inmueble(s) que ingrese(n) al
Fideicomiso Inmobiliario durante toda su vigencia.
Responder por las mejoras que se efectien en el (los) Inmueble(s) fideicomitido(s) y en
general por la construccion del Proyecto ante Alianza, (los) Adquirente(s) y ante terceros.
Elaborar y entregar a Alianza el punto de equilibrio, la determinacion de las Condiciones de
Inicio, la prefactibilidad proyectada del mismo y mantener la solvencia econémica necesaria
2ara el desarrollo del Proyecto, de manera tal que no comprometa la responsabilidad de
lianza.
Adelantar y responder ante Alianza y a (los) Adquirente(s) por las actividades de desarrollo,
construccion, disefio, comercializacion obtencion de licencias urbanisticas, gerencia,
transferencia, constitucion, de urbanizador responsable, levantamiento de gravamenes
hipotecarios sobre los bienes fideicomitidos y demas aspectos de indole de responsabilidad
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civil, laboral, fiscal, etc., incluyendo la asuncién de responsabilidad extracontractual por
todos los perjuicios que se acusaren a terceros con ocasion del desarrollo del Proyecto.
Contratar bajo su propia cuenta, costo y responsabilidad: i) La persona que ejerza y cumpla
con los requisitos y las funciones de supervision técnica del Proyecto, conforme a lo
dispuesto en la ley 400 de 1997 y en la Ley 1796 de 2016; ii) El profesional independiente
que cumpla con los requisitos establecidos en el Capitulo lll Titulo VI de la Ley 400 de 1997
y demas normas que la madifiquen o adicionen v iii) La persona que ejerza las funciones de
revision de disefios estructurales del Proyecto, conforme a lo dispuesto en la ley 400 de 1997
y en la Ley 1796 de 2016.

Garantizar, durante la vigencia del Fideicomiso Inmobiliario que la construccion del Proyecto,
esté amparado por podlizas expedidas por una compafiia aseguradora vigilada por la
Superintendencia Financiera que tendrd como tomador al Fideicomitente - Constructor y
como beneficiario al Fideicomiso Inmaobiliario, que ampare todos los riesgos de la
construccion, el cumplimiento de las especificaciones y requerimientos técnicos y los riesgos
descritos en el numeral 5.2.1.8 del Capitulo |, Titulo Ii de la Parte Il de la Circular Basica
Juridica de la Superintendencia Financiera; asf como cumplir con las obligaciones a su cargo
previstas en el articulo 8° de la Ley 1796 de 2016.

Entregar y elaborar bajo su exclusiva responsabilidad técnica y juridica, asi como instruir la
firma de los documentos y escrituras publicas que legalmente Alianza como vocera del
Fideicomiso Inmobiliario deba firnar en desarrollo de este contrato en su condicion de
propietaria fiduciaria del (los) Inmueble(s), documentos en los cuales se encuentran
constitucién de hipotecas que respalden la financiacion del Proyecto, documentos de
financiacion del Proyecto en los casos en que el Fideicomiso Inmobiliario sea el titular de
este, el reglamento de propiedad horizontal, constitucion de urbanizacién segun sea el caso,
servidumbre, de loteo o fraccionamiento necesarias para desarrollar el Proyecto y aquellas
relacionadas con la segregacion de las zonas de cesion, dichas minutas deberan ser
remitidos a Alianza con antelacién. (La parte de la constitucidén de hipotecas que respalden
la financiacion del Proyecto solo aplicara si via ofrosi se cambian la fuentes de
financiamiento del Proyecto)

Dar cumplimiento a las disposiciones previstas en la Parte | Titulo Ill Capitulo | de la Circular
Basica Juridica de la Superintendencia Financiera y al Manual de Publicidad en Negocios
Fiduciarios Inmobiliarios entregado por Alianza en esta misma fecha.

Publicar en |a sala de ventas o de negocios del Fideicomitente - Constructor, (i) los afiches
o carteles suministrados por Alianza en los cuales se detalla de manera sencilla el
funcionamiento del Fideicomiso Inmobiliario y el papel que desempefia Alianza en ejecucion
del mismo, (ii) publicar al menos en tamano original la Cartilla Informativa sobre Fiducia
Inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera y al finalizar el Contrato de Fiducia
retirar toda la publicidad del Proyecto en la cual se mencione a Alianza.

Entregar y obtener constancia de recibo por parte de (los) Adquirente(s) de los siguientes
documentos: (i) copia del Contrato de Fiducia, (i) ABC de negocios fiduciarios y (iii)
reglamento del Fondo.

Certificar cada seis (6) meses a Alianza el cumplimiento a las disposiciones de publicidad
sefaladas en los numerales anteriores, asi como entregar a Alianza por cualquier medio
verificable la constancia de la entrega y recibo por parte del (los) Adquirente(s) documentos
mencionados cuando asi sea requerido por Alianza.

Suministrar por intermedio del Interventor trimestralmente a Alianza y a el (los) Adquirente(s)
un reporte sobre el avance de obra, el estado del Proyecto, y/o cualquier otra informacion o
circunstancia que afecte o modifique los términos del Contrato de Fiducia. Dicha certificacion
servirda como medio de legalizacion de los anticipos entregados al Fideicomitente -
Constructor, en el evento que dichos anticipos hayan sido realizados.

Ejercer la custodia y tenencia del (los) Inmueble(s) desde el momento de la transferencia de
este al Fideicomiso Inmobiliario hasta el momento de realizar la entrega definitiva del (los)
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Activo(s) Inmobiliario(s) a favar del (los) Adquirente(s) o hasta la liquidacion del Fideicomiso
Inmobiliario, segun contrato de comodato precario que se suscribira al momento de la
transferencia del (los) Inmueble(s) al Fideicomiso Inmobiliario o Fideicomiso Lote, seguin
corresponda. En desarrollo de lo anterior debera:

a. Oponerse a toda medida preventiva, ejecutiva o acto de terceros contra dichos
bienes tomada contra el (los) Inmueble(s).

b. Impartir las instrucciones tendientes a la proteccion de éstos y ante la falta de éstas
responder por cualquier perjuicio, demanda o reclamacién que surja con ocasion de
dichas medidas o actos de terceros.

c. Mantener libre de ocupantes o bienes muebles tales como semovientes el (los)
Inmueble(s).

d. Responder por actos propios en contra de los bienes del Fideicomiso Inmobiliario.
Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de las obligaciones de los contratistas y
subcontratistas que intervengan en el desarrolio del Proyecto.

Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, valores por cobrar a
el (los) Adquirente(s) y en general toda la informacion financiera del Proyecto, incluido un
control de la contabilidad de éste, por no ser esta una actividad del Fideicomiso Inmobiliario
Tener a disposicion de Alianza, cuando sea requerida por la autoridad tributaria competente,
las declaraciones tributarias de retencién en la fuente y de retencion en la fuente por ICA,
debidamente firmadas, presentadas y pagadas, asi como los soportes que acompanan la
liquidacion de las retenciones practicadas producto de los giros ordenados en desarrollo del
objeto del presente contrato, y cuando el negocio se liquide, certificar que el fideicomiso se
encuentra a paz y salvo por concepto de impuestos, dicha certificacién debera estar suscrita
por el Representante Legal del Fideicomitente - Constructor y su Revisor Fiscal.

Asumir por su cuenta y riesgo exclusivo toda responsabilidad por dafios, perjuicios, gastos
o pérdidas que sufra Alianza o que pueda sufrir, con motivo de la ejecucion del Contrato de
Fiducia.

Atender, instruir y responder cualquier reclamacion o contingencia de orden judicial,
extrajudicial, administrativa, laboral, fiscal, por estabilidad de obra o calidad de esta, o por
responsabilidad civil derivada de la actividad de construccién, disefio, gerencia y promocién
comercial o explotacion del Proyecto, ain liquidado el Fideicomiso Inmobiliario, el
incumplimiento de la obligacion de impartir instrucciones al respecto, lo hara responsable de
cualquier perjuicio, demanda o reclamacion que surja con ocasién de dichos hechos o actos
de terceros.

Designar el abogado a quien Alianza debera otorgar poder para que intervenga en procesos
de cualquier orden (judicial, arbitral, administrativo, conciliaciones, etc.) en los cuales Alianza
sea citada o deba intervenir directamente como entidad fiduciaria y/o como vocera del
Fideicomiso Inmobiliario y definir la orientacién que debera darse al proceso, en desarrollo
de lo anterior debera suministrar los recursos para el pago de los honorarios, costas, gastos
judiciales.

Asumir y sustituir econémica y procesalmente todos los costos y gastos que se generen para
atender las reclamaciones presentadas en contra de Alianza y el Fideicomiso Inmobiliario en
ejecucion del Contrato de Fiducia.

Coordinar y adelantar las gestiones de la presentacién, tramite, prorrateo y subrogacion de
los créditos individuales que otorguen las entidades financieras vigiladas por Ia
Superintendencia Financiera que financien el proyecto, segin corresponda y aplique, asi
como responder frente a el (los) Adquirente(s), frente al Acreedor Financiero o acreedor
hipotecario y frente a cualquier tercero por la omision de estas obligaciones. (La parte del
Acreedor Financiero o hipotecario solo aplicara en evento en que mediante otrosi se ajusten
la fuentes de financiamiento del Proyecto)

Efectuar la entrega definitiva del (los) Activo(s) Inmobiliario(s) al (los) Adquirente(s) conforme
las especificaciones ofrecidas.
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Efectuar la entrega definitiva de las obras de urbanismo, las zonas de cesién y los servicios
publicos del Proyecto.

Contratar y asumir el pago del abogado que realice el estudio de titulos del (los) Inmueble(s)
que deban incrementar el Fideicomiso Inmobiliario.

Entregar al administrador definitivo, conforme con las especificaciones ofrecidas a el (los)
Adquirente(s), los bienes comunes de uso y goce general al administrador definitivo, a mas
tardar cuando se haya terminado la construccion y transferido a el (los) Adquirente(s) un
namero de Activo(s) Inmobiliario(s) que represente por lo menos el cincuenta y uno (51%)
por ciento de los coeficientes de copropiedad.

Gestionar y obtener las acometidas e instalacién de servicios publicos domiciliarios para el
Proyecto.

Realizar el manejo de la cartera del Proyecto y remitir a Alianza por cada Activo(s)
Inmobiliario(s) que se deba escriturar a el (los) Adquirente(s), el paz y salvo correspondiente
a los aportes efectuados por éstos. Lo descrito anteriormente no aplicara si Alianza como
vocera del Fideicomiso Inmobiliario otorga un poder al Fideicomitente - Constructor para la
suscripcién de las escrituras de transferencia.

Presentar a Alianza, cada seis (6) meses, contados a partir del cumplimiento de las
Condiciones de Inicio, una certificacion suscrita por el representante legal y el revisor fiscal
del Fideicomitente - Constructor en la que conste que los recursos puestos a su disposicién
hasta ese momento han sido invertidos en su totalidad en el desarrolio del Proyecto.
Instruir el otorgamiento de las escrituras plblicas mediante las cuales se transfiera al Titulo
Juridico dispuesto en la caratula de este Contrato de Fiducia a favor de (los) Adquirente(s),
el (los) Activo(s) Inmobiliario(s) que les comespondan, siempre y cuando el (los)
Adquirente(s) respectivo se encuentre al dia con sus aportes conforme al respectivo Contrato
de Adhesidn.

Adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de protocolizar con cada escritura puiblica
de transferencia indicadas en el numeral anterior, la “Certificacion Técnica de Ocupacion” de
que trata el articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016.

Entregar a la liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario los certificados de tradicién de todos y
cada uno de los inmuebles que lo conformaron en donde conste que el Fideicomiso
Inmobiliario ya no es titular inscrito de los mismos, siendo una causal de impedimento de
liquidacion del fideicomiso el incumplimiento de esta obligacién, generando en consecuencia
la causacion a favor de Alianza la comision fiduciaria establecida en este contrato

Remitir de manera oportuna, adecuada y completa a Alianza la informacién necesaria con
los soportes que se requieran para realizar los registros contables correspondientes, asi
como para el cumplimiento de las obligaciones de entrega de informacién establecidas en
los subnumerales 6.1.42.13.21 y 6.21. de la Circular Basica Juridica de |a
Superintendencia Financiera, mencionando bajo juramento cuales mejoras corresponden a
la Subcuenta Componente Comercial o a la Subcuenta Componente Inmobiliario Vivienda,
segun aplique.

Abstenerse de recibir directamente o por medio de sus agentes o empleados dinero, aportes,
cuotas o anticipos del (los) Adquirente(s) correspondientes a los Activo(s) Inmobiliario(s).
Indicar al(los) Adquirente(s) que los Recursos deben ser consignados exclusivamente en las
cuentas del Fondo, y en caso de que aplique entregar la documentacion a que haya lugar.
Cumplir con las obligaciones establecidas en la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera.

No efectuar ninglin cambio al Contrato De Adhesion sin previo acuerdo con Alianza y los
Adquirente(s).

Instruir a Alianza en todos los eventos en que ésta se lo solicite por escrito y prestar el
soporte técnico y administrativo.

Pagar la comisién Fiduciaria, los gastos y costos del presente Contrato. Los perjuicios o
reclamaciones de cualquier naturaleza que pudieren causarse con ocasién del no suministro
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oportuno del dinero seran de unica y exclusiva responsabilidad del Fideicomitente -
Constructor.

Entregar la informacion asociada a las politicas contables a aplicar, las cuales deben estar
acordes con lo dispuesto en Circular Externa 030 de 2017 de la Superintendencia Financiera
para los negocios del Grupo 3 de NIIF, o en caso de que se defina que la contabilidad del
negocio debe manejarse bajo los marcos nomativos de NIIF grupo 1 0 Grupo 2-Pymes. En
caso de no recibir politicas por parte del cliente, Alianza implementara para la ejecucion del
Contrato las politicas adoptadas para esta tipologia del negocio.

Recopilar y entregar a Alianza directamente o a través de los canales tecnoldgicos
dispuestos, el formulario de vinculacion debidamente diligenciado y suscrito
(manuscritamente, electrénica o digitaimente), de las personas que van a vincularse como
Adgquirente(s).

Informar a el(los) Adquirente(s), que Alianza (nicamente contabilizara los Recursos por
cuenta del Adquirente(s) hasta tanto se surta el procedimiento de vinculacion dispuesto por
Alianza.

Recibir de Alianza los Recursos y destinarlos exclusivamente a cubrir los costos totales del
Proyecto, en el caso del cumplimiento de las Condiciones de Inicio.

Informar por escrito a Alianza dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que
modifique o cambie datos cormespondientes a su direccion, domicilio, teléfonos, fax, razon
social, representacion legal, y en general, cualquier circunstancia que varie de las que
reporte a la fina del presente Contrato.

Actualizar de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1.6 del Capitulo IV, Titulo
IV de la Parte |, de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera por lo menos
una vez al afo, los datos y estructura’de propiedad, que por su naturaleza pudiesen cambiar,
atendiendo al nivel del riesgo de cada cliente. Sin perjuicio de que Alianza se reserve el
derecho de solicitar actualizaciones en un periodo inferior a un afo, cuando ella lo considere
necesario.

En los casos que aplique, entregar a Alianza los Contratos De Adhesion, debidamente
diligenciados, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la suscripcion de éstos,
acompanados del formulario de vinculacién debidamente diligenciado por cada uno del (los)
Adquirente(s) y sus respectivos anexos.

Liquidar a la tasa mas alta legalmente autorizada, los intereses de mora que se causen por
cada mes de retardo o proporcional a los dias de mora, en caso de incumplimiento por parte
de los Adquirente(s), liquidados tales intereses sobre el valor de la cuota o cuotas no
aportadas, a favor del Fideicomitente - Constructor.

Cumplir las obligaciones establecidas en cabeza del constructor responsable y enajenador,
si aplica, previstos en la Ley 1796 de 2016.

Acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estandares para la gestién
de los riesgos asociados al presente Contrato y darlos a conocer a el(los) Adquirente(s).
Suscribir el pagaré en blanco con carta de instrucciones a favor de Alianza para garantizar
el pago de comisiones fiduciarias, asi como todos aquellos costos y gastos necesarios para
la ejecucion del Contrato.

Las demas establecidas en las normas vigentes para este tipo de contratos.

Impartir directa o por intermedio del Administrador de Cuenta las instrucciones de giro
conforme el procedimiento establecido en presente Contrato de Fiducia y de conformidad
con el anexo denominado Anexo Contrato Para La Utilizacién Del Servicio De Alianza En
Linea en caso que aplique, desde el Portal Mi Fiducia, el cual hace parte integral del presente
contrato y de conformidad con el manual de producto pagos masivos fideicomisos por portal
de Alianza en Linea que se encuentra publicado en Ia pagina web
(www.alianzaenlinea.com.co).
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Informar al Interventor los accesos y procedimientos de pagos establecidos en el Contrato
Fiduciario, para efectos de las autorizaciones de las instrucciones de giro en el Fideicomiso
Inmobiliario.

Solicitar mediante el anexo denominado solicitud de creacién de usuarios para pagos portal
fideicomisos por negocio, la creacién o cantbios de los usuarios y perfiles de las personas
que tendran acceso al aplicativo Alianza en Linea, incluyendo el usuario del Interventor.
Administrar de manera responsable los usuarios y perfiles con el acceso al sistema de
Alianza en Linea, por lo cual toda operacion de giro que se cargue y valide en Alianza En
Linea que se cuente con el correspondiente log de acceso otorgado se presume fue cargada
directamente por el Fideicomitente - Constructor y/o los usuarios autorizados conforme el
perfil asignado, incluyendo el Interventor, en consecuencia el Fideicomitente - Constructor
reconoce como prueba de las operaciones o transacciones efectuadas, los registros
electronicos que se generen bajo sus claves, usuarios y/o contrasefias.

4.2.Derechos Del Fideicomitente - Constructor.

Contar con las rendiciones de cuentas y los informes en los témminos y plazos previstos en
este Contrato conforme a la legislacion vigente.

Contar con una contabilidad separada del encargo fiduciario, de conformidad con lo
establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de la Superintendencia Financiera de
Colombia, los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia segun las
disposiciones vigentes que regulen la materia.

Solicitar la terminacién de este Contrato por causas contractuales o legales, proceder a la
liquidacién del Contrato y a la restitucion de los bienes entregados, segin coresponda,
conforme a lo establecido en este Contrato.

A la culminacion de la Fase Constructiva, le sean entregados los recursos que queden en el
Fideicomiso Inmobiliario una vez atendidos los Costos Y Gastos de éste y los pasivos del
Fideicomiso Inmobiliario.

Los demas derechos establecidos en este Contrato y en la Ley.

4.3.Obligaciones De Alianza

Abstenerse de recibir Recursos de Adquirente(s) que no hayan surtido el proceso de
vinculacion o que, como resultado de éste, objetivamente decida no proceder con la
Vinculacion sin que tal decisién genere algun tipo de responsabilidad a su cargo.

Entregar los Recursos al Fideicomitente - Constructor siempre que haya acreditado el
cumplimiento integral de las Condiciones de Inicio .

Recibir de los Adquirente(s) los Recursos que entreguen y administrarlos en el Fondo.
Realizar las gestiones relacionadas con el desarrollo del objeto del Contrato de Fiducia,
siempre dentro de los limites de éste, y de acuerdo con las instrucciones que imparta quien
ostente la calidad de Fideicomitente - Constructor para tales efectos.

Llevar una contabilidad separada de los otros negocios fiduciarios y de la misma sociedad
fiduciaria, con ocasién de los soportes que aporte el Fideicomitente - Constructor. Alianza
proyectara la contabilidad del Contrato de Fiducia conforme los reportes que le sean
entregados por el Fideicomitente - Constructor cuando sean requeridos, de acuerdo con las
operaciones gue se realicen en desarrollo del Contrato de Fiducia.

Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses contados a partir de la
celebracion del presente Contrato de Fiducia, asi como presentar la rendicion final de
cuentas al Fideicomitente - Constructor. Dicha rendicién de cuentas debera ser presentada
y enviada al correo electrénico suministrado por el Fideicomitente - Constructor en el
presente Contrato de Fiducia, dentro de los quince (15) dias hébiles siguientes a la fecha del
corte que se esta informando
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Aplicar la debida reserva de los datos, archivos e informacién que reciba para los fines del
presente Contrato de Fiducia, conforme las normas de proteccion de datos personales.
Acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estandares para la gestién
de los riesgos asociados al presente Contrato de Fiducia.

Informar a el (los) Adquirente(s) y al Fideicomitente - Constructor del cumplimiento de las
Condiciones De Inicio y de la puesta a disposicién de los Recursos a favor Fideicomitente -
Constructor.

Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de
propietario, respecto de los bienes que forman parte del Fideicomiso Inmobiliario, en cuanto
sea informada por el Fideicomitente - Constructor de los hechos o actos de terceros que
originen la exigencia de tal ejercicio, todo sujeto a las instrucciones que al respecto imparta
el Fideicomitente - Constructor sobre de las acciones que deba adelantar como vocera del
Fideicomiso Inmabiliario.

Contratar, conforme a las instrucciones que imparta el Fideicomitente - Constructor, los
expertos que se requieran para defender o representar los intereses del Fideicomiso
Inmobiliario.

Pedir instrucciones al Fideicomitente - Constructor cuando en la ejecucion del Contrato de
Fiducia se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento
de sus obligaciones contractuales.

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas
sobre la naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse de
las autorizaciones contenidas en este Contrato de Fiducia, o cuando las circunstancias asi
lo exijan.

Informar al Fideicomitente - Constructor las circunstancias que surjan al momento de la
ejecucion del Contrato de Fiducia y que sean conocidas por ella, que puedan incidir de
manera desfavorable en el desarrollo de este, con independencia de la ejecucion del
Proyecto.

Invertir, durante toda la vigencia del Contrato de Fiducia las sumas entregadas por el (los)
Adquirente(s) y las sumas de dinero del Fideicomiso Inmobiliario en los témminos y
condiciones establecidos en los Fondos administrados por Alianza,

Realizar una capacitacion a los funcionarios del Fideicomitente - Constructor encargados de
realizar la preventa del Proyecto, con el fin de explicar el diligenciamiento de los documentos
correspondientes y el manejo de las tarjetas de recaudo de las cuotas de separacion de cada
unidad del Proyecto por parte del (los) Adquirente(s), para su consignacion directamente en
Bancos o a través de los medios virtuales o electrénicos habilitados por Alianza para tal fin,
previo proceso de vinculacion.

Informar al (los) Adquirente(s) y Acreedor Financiero, en caso de que aplique, acerca de la
terminacion del Contrato de Fiducia por causas contractuales o legales y proceder a la
liquidacién del Contrato de Fiducia y a la restitucion de los bienes entregados, segun
corresponda, conforme a lo establecido en el Contrato de Fiducia.

Evaluar, valorar y verificar el cumplimiento de las Condiciones de Inicio conforme lo previsto
en el Contrato Fiduciario.

Las demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado.

4.4 Derechos De Alianza

Cobrar la comisién fiduciaria establecida a su favor.

Descontar automaticamente de los recursos fideicomitidos, todos los costos, gastos y pagos,
necesarios para el cumplimiento del objeto del Contrato de Fiducia y los que se generen por
su constitucién, ejecucion, desarrollo, defensa y terminacion o liquidacion, sean ellos de
origen contractual o legal, al igual que su remuneracion.
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Oponerse al ingreso de terceros, bien sea en calidad de Beneficiario, Fideicomitente -
Constructor, inversionista o cualquier otra calidad, y el derecho a verificar la procedencia y
el origen de los fondos que reciba bajo el presente Contrato.

Renunciar a su gestion en los téminos sefialados en el articulo 1232 del Codigo de
Comercio.

Solicitar cuando lo considere necesario, al Fideicomitente - Constructor y/o Adquirente(s) la
informacién que considere pertinente para lograr la vinculacién y conocimiento del cliente
conforme las normas vigentes y procedimientos y politicas de Alianza, asi como para llevar
a cabo el intercambio de informacion tributaria con aquellos paises con los cuales el
Gobiemo de Colombia tenga convenios vigentes.

Abstenerse de realizar gestién alguna relacionada con el desarrollo del presente Contrato
de Fiducia si al momento en que sea solicitada se esta en mora en la cancelacion de la
comision fiduciaria a que tiene derechao.

Objetar la vinculacion de cesionarios mediante comunicacién escrita en dicho sentido
dirigida al cedente, sin que para ello se requiera motivacién alguna.

Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos de minutas y documentos
legales que le sean enviados para su firma.

Oponerse cuando asi lo considere, a la solicitud de suscripcion y de realizacién de peticiones
legales ante las autoridades competentes cuando la ley permita su tramite por parte del
Fideicomitente - Constructor.

Entrega de Recursos al Fideicomitente - Constructor Alianza entregara al Fideicomitente
- Constructor los Recursos que integren el Contrato de Fiducia con destino al desarrolio del
Proyecto, siempre y cuando; (i) se hubieren cumplido las Condiciones De Inicio para cada
etapa del Proyecto y (ii) hayan transcurrido quince (15) dias habiles después de la fecha de
radicacion necesaria para desarrollar actividades de anuncio y enajenacion del proyecto

Cuéando Procede La Devolucién De Recursos. Procedera la devolucién (a) por la no
acreditacion de las Condiciones de Inicio dentro del término de duracion de la Fase —
Constructiva de cada etapa del Proyecto; (b) por desistimiento de (los) Adquirente(s); (c) por
desistimiento del Fideicomitente - Constructor al (los) Adquirente(s) y (d) por incumplimiento
del Fideicomitente - Constructor o de (los) Adquirente(s) a las obligaciones adquiridas
mediante los Contratos de Adhesion.

Durante la Fase Constructiva los rendimientos perteneceran al Fideicomitente - Constructor,
por tanto, la devolucién de los Recursos al (los) Adquirente(s) se realizara sin los
rendimientos, previa aplicacién del descuento de la comisién causada en el Fondo,
descuento de los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o
administrativo) a que haya lugar, y en los casos que aplique, previa aplicacion del Descuento
por Retiro, Incumplimiento o Desistimiento (“acuerdo por desistimiento - Incumplimiento”).
Los Recursos seran entregados una vez se encuentren disponibles los recursos en el
Fideicomiso Inmobiliario y ante la insuficiencia de éstos previo aporte de los mismos por
parte del Fideicomitente - Constructor, en un plazo de veinte (20) dias habiles contados a
partir de la fecha de radicacion por parte del Fideicomitente - Constructor del correspondiente
desistimiento ante Alianza. Alianza pondré a disposicién del(los) Adquirente(s) los Recursos
entregados por ellos una vez el Fideicomitente - Constructor radique la solicitud ante Alianza
y conforme los plazos establecidos en el reglamento del Fondo, previa aplicacién del
descuento de la comision causada en el Fondo, descuento de los tributos (impuestos, tasas
y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar, y en los
casos que aplique, previa aplicacion del Descuento por Retiro, Incumplimiento o
Desistimiento (“acuerdo por desistimiento - Incumplimiento”). Estos plazos seran contados
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desde la fecha de radicacion por parte del Fideicomitente - Constructor del correspondiente
desistimiento ante Alianza

Nota: En el evento en que medie un incumplimiento probado y declarado judicialmente del
Fideicomitente - Constructor habra lugar a el pago de la sancién pactada con el Adquirente
en la clausula Descuento por Retiro, Incumplimiento o Desistimiento.

Duracién. El Contrato y en consecuencia a cada una de las etapas del Proyecto tendra la
duracion necesaria para el cumplimiento de su objeto.

La Fase - Preconstructiva tendra una duracién igual al plazo indicado en la caratula para la
acreditacion de las Condiciones de Inicio de cada etapa del Proyecto. La Fase —Constructiva
tendra una duracion igual al plazo indicado en la caratula. Dichos plazos podrén ser

- prorrogados por una (1) sola vez por el mismo tiempo, sin que su plazo posterior sea superior
al inicialmente pactado.

Las prérrogas que se realicen posteriores a cada etapa podran ser adelantadas por el
Fideicomitente - Constructor mediante la suscripcion del correspondiente otrosi al Contrato,
siempre que el Fideicomitente - Constructor haya notificado al (los) Adquirente(s) sobre la
prorroga, en todo caso el (los) Adquirente(s) tendra derecho a no continuar en el Contrato
prorrogado y solicitar la terminacion del Contrato de Adhesién sin sancion alguna dentro del
plazo que disponga el Fideicomitente - Constructor, solicitando para ello la devolucién de los
Recursos y sus correspondientes rendimientos previa deduccion de los impuestos y

deducciones a que haya lugar y la aplicacion de lo previsto en el presente Contrato de
Fiducia.

8. Alcance de la Responsabilidad de Alianza La responsabilidad de Alianza es de medio y
no de resultado y se limita Gnica y exclusivamente a la ejecucién y operacién de este
Contrato de Fiducia y en consecuencia, no esta llamada a brindar asesoria juridica, tributaria,
comercial, cambiaria, contable, técnica, financiera, etc. respecto al Proyecto.

En cuanto al desarrollo, disefio, comercializacién, construccion, dotacion, puesta en marcha
del Proyecto, calidad o estabilidad de la obra, obtencién de licencias para construir sera de
responsabilidad directa del Fideicomitente - Constructor y sera responsabilidad de este
destinar los Recursos recibidos del(los) Adquirente(s) al desarrolio del Proyecto.

9. Descuento por Retiro, Incumplimiento o Desistimiento En el evento en que el(los)
Adquirente(s) desista(n) del negocio, incumpla(n) los pagos acordados con el Fideicomitente
- Constructor, incumpla(n) con la entrega de los documentos exigidos para la constitucion de
las participaciones en el Fondo o con las obligaciones acordadas en los Contratos De
Adhesion, asumira(n) las sanciones establecidas en la clausula denominada “acuerdo por
desistimiento - incumplimiento” pactada en los Contratos De Adhesi6n, cuyo valor
corresponde a la relacion de consumo existente entre Fideicomitente - Constructor y el(los)
Adquirente(s), Alianza no ha participado en la definicion y negociacion de dicha estipulacién
(sancién por desistimiento), la cual a su vez no hace parte de los textos autorizados por la
Superintendencia Financiera De Colombia.

En caso de que el desistimiento sea expreso y unilateral sea solicitado por el Fideicomitente

- Constructor, se aplicara la misma penalidad anteriormente mencionada en favor del (los)
Adquirente(s).
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Al aplicar el desistimiento como sancion, Alianza procedera a través de la instruccion que
para el efecto imparta el Fideicomitente - Constructor y de los Recursos entregados por
el(los) sera descontada la suma de dinero correspondiente a titulo de sancidn cuando aplique
y el saldo resultante se pondran a disposicion del(los) Adquirente(s), conforme lo previsto en
el Contrato de Fiducia.

10. Remuneracioén. Alianza recibird como remuneracién por su gestién, la siguiente comisién:

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

Mensualmente desde la fecha de firma de este Contrato se causard una comisién
equivalente a un (1) salarios minimo legal mensual vigente mas IVA durante 4 meses. O
esta comision se cobrard hasta cuando el Fideicomitente-Constructor acredite el
cumplimiento de las Condiciones de Inicio.

Durante la Fase Constructiva de la primera Etapa: Con posterioridad a la fecha de
cumplimiento de las Condiciones de Inicio de la primera etapa se cobrara una comision
mensual correspondiente a TRES MILLONES TRECIENTOS SEIS MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y SEIS PESOS M/CTE. ($3.306.666,00). Esta comisién se cobrara durante
18 meses. Esta comision se cobrara durante 18 meses. Esta comision cubre hasta 50
pagos mensuales, cada pago adicional tendra un costo de DOCE MIL PESOS M/cte
($12.000,00) si se hace via ACH o si se hace mediante cheque

Durante la Fase Constructiva de la segunda Etapa: Con posterioridad a la fecha de
cumplimiento de las Condiciones de Inicio de la primera etapa se cobrara una comisién
mensual correspondiente a DOS MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO
DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS M/cte. ($2.884.266,00). Esta comision se
cobrara durante 18 meses. Esta comisién cubre hasta 50 pagos mensuales, cada pago
adicional tendra un costo de DOCE MIL PESOS M/cte ($12.000,00) si se hace via ACH
o si se hace mediante cheque

Durante la Fase de Liquidacion: Pasados dos meses desde que se hubiese efectuado
el dltimo cobro de la comisién de la Fase Constructiva de la segunda Etapa se causara
una comision mensual de un (1) salario minimo legal mensual vigente hasta que se liquide
el Fideicomiso Inmobiliario

Por los recursos invertidos en el Fondo la remuneracion prevista en el Reglamento del
mismo.

Una suma de CINCO MIL QUINIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($5.500.00) por
cada tarjela adicional a los Activo(s) Inmobiliario(s).

Una suma equivalente a cero punto cinco (0.5) salario minimo legal mensual vigente, por
el registro de cada contrato de cesién que soliciten el (los) Adquiriente(s) esta comision
estara a cargo del (los) Adquiriente(s) que solicite su registro como tal en el Fideicomiso
Inmobiliario.

Una suma equivalente a cero punto cinco (0.5) salario minimo legal mensual vigente, por
cada otrosf a los Contratos De Adhesion que deba suscribir Alianza, esta comision estara
a cargo de cada Adquirente.

Por cada documento legal adicional a lo pactado, que elabore, revise o suscriba Alianza,
diferente del contrato fiduciario, se cobrara una suma equivalente a medio (1/2) Salario
Minimo Legal Mensual vigente.

La suscripcién del contrato de cesion, por medio del cual Alianza cede su posicién
contractual de fiduciaria, a otra sociedad fiduciaria, causara una comision a favor de la

fiduciaria equivalente a cinco (5) salarios minimo-legales mensuales vigentes. Es
entendido que la FIDUCIARIA continuara prestando su servicio y devengando la comision
fiduciaria hasta la fecha en que asuma su gestion el nuevo administrador fiduciario.
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NOTA: Cualquier gestién adicional no establecida en este Contrato Fiduciario, sera cobrada
de manera independiente, previa aceptacién de Alianza de las gestiones o finalidades
solicitadas y de las Partes respecto de su remuneracion

La comision fiduciaria sera pagada de manera solidaria por quien o quienes ostenten la
calidad de Fideicomitente - Constructor.

El Fideicomitente - Constructor mediante la suscripcion del presente Contrato Fiduciario,
autoriza a Alianza para que emita electronicamente la factura derivada de la comision
fiduciaria a la cuenta de correo electrénico info@proyectosdamasco.com y que la misma le
sea radicada a la mencionada cuenta de correo electronico, asi mismo, se compromete a
contar y disponer de todos los elementos tecnoldgicos necesarios que le permitan acceder
a la factura que le sea radicada en su cuenta de correo electronico.

El Contrato contiene una obligacién expresa, clara y exigible a favor de Alianza y a cargo del
Fideicomitente - Constructor, por lo que el presente documento presta mérito ejecutivo
respecto de las comisiones fiduciarias, costos y gastos del Fideicomiso. Para el cobro
bastara la certificacion suscrita por el representante legal de Alianza y su revisor fiscal o
contador, en la que consten las sumas adeudadas, las cuales se causaran intereses de
mora, a razén de la tasa comercial de mora mas alta que permita la ley, no es necesario
requerimiento judicial o prejudicial para hacer exigible el presente Contrato Fiduciario, al que
renuncian expresamente las Partes, asi como a cualquier comunicacién, nofificacion,
autenticacion o reconocimiento alguno. El valor del presente Contrato de Fiducia es el
correspondiente a la comision fiduciaria.

Terminacién del negocio fiduciario. El Contrato terminara por las causales indicadas en
el documento denominado “Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y
su correspondiente Contrato de Adhesion”, el cual sera remitido a su correo en la fecha de
firma del presente Contrato de Fiducia y se encuentra publicado en la pagina web de Alianza,
www.alianza.com.co

Organos asesores y/o administradores. En el evento en que se encuentre registrado mas
de un Fideicomitente - Constructor con facultad de impartir instrucciones, todas las
decisiones deberan adoptarse por unanimidad por parte de quienes ostenten la calidad de
Fideicomitente - Constructor; a menos que éstos indiquen por escrito a Alianza que designan
en uno solo la potestad de impartir 6rdenes.

Gastos. Corresponden a los establecidos en el documento denominado “Definiciones y
Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y su correspondiente Contrato de Adhesién”,
el cual sera remitido a su correo en la fecha de firma del presente Contrato de Fiducia y se
encuentra publicado en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co

Gestion de riesgos. Alianza aplicara, durante toda la vigencia del presente Contrato de
Fiducia al Fideicomitente - Constructor, al Beneficiario, a los Adquirentes, a sus cesionarios
desde su vinculacién, y en general a los terceros que resulten participes en el desarrollo del
presente Contrato Fiduciario, los procedimientos establecidos en el documento denominado
“Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y su correspondiente Contrato
de Adhesién”, el cual sera remitido a su correo en la fecha de firma del presente Contrato de
Fiducia y se encuentra publicado en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co

Notificaciones. Las Partes recibiran validamente cualquier clase de notificacion en las
direcciones indicadas en la caratula del presente Contrato Fiduciario.
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En el evento que no sea posible la localizacién del Fideicomitente - Constructor, Alianza
seguira los procedimientos sefialados en el documento denominado “Definiciones y
Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y su correspondiente Contrato de Adhesion”,
el cual sera remitido a su correo en la fecha de firna del presente Contrato de Fiducia y se
encuentra publicado en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co

Liquidacién. Correspondera al procedimiento que seguird Alianza en el documento
denominado “Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y su
correspondiente Contrato de Adhesién”, el cual serd remitido a su correo en la fecha de firma
del presente Contrato de Fiducia y se encuentra publicado en la pagina web de Alianza,
www.alianza.com.co

Cesién del Contrato. El presente Contrato de Fiducia se suscribe en atencion a la calidad
de las Partes y, por tanto, solo podra cederse si se cuenta con previa aprobacién escrita de
la parte cedida, del (los) Adquirente(s) y requeriran la aprobacién del Acreedor Financiero
mientras subsistan saldos insolutos del crédito constructor otorgado Fideicomiso Inmobiliario
para el desarrollo del Proyecto. (Esto solo aplicara en el evento en que mediante otrosi al
Contrato de Fiducia se ajusten la fuentes de financiamiento del Proyecto)

En el evento en que el Fideicomitente - Constructor instruya a Alianza para que ceda su
posicion contractual de fiduciario, dicha cesién requerird la previa aprobacién de los
Adquirentes, para lo cual se surtira el procedimiento establecido en el articulo 68 del Decreto
663 de 1993, en caso de llevarse a cabo la cesién, el (los) Adquirente(s) que no acepten
dicha cesién se podran retirar sin que haya lugar al cobro de cualquier suma o sancién
pactada como desistimiento.

La cesién de las calidades de Fideicomitente - Constructor, deberan contar con la previa
aprobacion del (los) Adquirente(s).

Dicha cesion se efectuara conforme los procedimientos sefialados en el documento
denominado “Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y su
correspondiente Contrato de Adhesion”, el cual sera remitido a su correo en la fecha de firma
del presente Contrato de Fiducia y se encuentra publicado en la pagina web de Alianza,
www.alianza.com.co

Consulta y Reporte a Transunién. El Fideicomitente - Constructor o quien represente sus
derechos u ostente en el futuro la calidad de Fideicomitente - Constructor autoriza a Alianza,
a reportar, procesar, solicitar y divulgar a TRANSUNION S.A., o a cualquier otra entidad que
maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacion referente a
su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o
incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos, en
donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado
comportamiento frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento de. sus
obligaciones.

Para todos los efectos, el Fideicomitente - Constructor conoce y acepta expresamente que
los reportes y plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean
incluidas en el reglamento de Transunién S.A., y las nomas legales que regulen la materia.
Igualmente, el Fideicomitente - Constructor, manifiesta que conoce y acepta que la
consecuencia de esta autorizacién sera la consulta e inclusién de sus datos financieros en
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Transunion S.A. y demas entidades que manejen este tipo de informacion, por lo tanto, las
entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conoceran su comportamiento.

19. Modificacion del Contrato. El presente Contrato de Fiducia solo podra ser modificado por
quien ostente la calidad de Fideicomitente - Constructor y Alianza. Sin perjuicio de lo anterior,
se requerira la aprobacion del (los) Adquirente(s), sobre cualquier modificacion que:

19.1. Implique cambios en las responsabilidades a cargo del Fideicomitente - Constructor.
19.2. Afecte los derechos del (los) Adquirente(s).

Las modificaciones sobre la descripcion del Proyecto seran notificadas del (los)
Adgquirente(s), siempre y cuando dicha modificacién no supere el 10% de la descripcion del
Proyecto y no se presenten cambios al (los) Activo(s) Inmobiliario(s) comprometidas con el
(los) Adquirente(s), ni los usos asignados a (los) Activo(s) Inmobiliario(s) del Proyecto. Las
modificaciones que superen el porcentaje indicado requeriran la aprobacién previa y por
escrito del (los) Adquirente(s).

NOTA: Las modificaciones al presente Contrato de Fiducia que de cualquier manera puedan
llegar a afectar los derechos contemplados a favor del Acreedor Financiero, deberan ser
autorizadas por ésta previamente y por escrito. (Esto solo aplicara en el evento en que
mediante otrosi al Contrato de Fiducia se ajusten la fuentes de financiamiento del Proyecto)

20. Nulidad Parcial. Si cualquier disposicién de este Contrato fuese prohibida, resultare nula,
ineficaz o no pudiere hacerse exigible de conformidad con las leyes de la Republica de
Colombia, las demas estipulaciones contenidas en el presente documento le sobreviviran
con sus plenos efectos vinculantes y obligatorios para el Fideicomitente - Constructor, el (los)
Adquirente(s) y Alianza, a menos que la disposicion prohibida, nula, ineficaz o inexigible
fuese esencial al propio Contrato de Fiducia de manera que la interpretacion o cumplimiento
del mismo en ausencia de tal disposicion no fuese posible.

21. Solucién de Controversias. En caso de que surjan diferencias entre las Partes por razén
0 con ocasion del presente negocio juridico, podrén ser resueltas por ellas a través de
cualquier mecanismo dispuesto en la Ley 640 de 2001 y en todo caso, en cualquier momento
podran acudir a la justicia ordinaria colombiana.

22. Manejo de Datos Personales. De conformidad con lo establecido en la Ley 1266 de 2008,
asi como las nomas que las modifiquen, sustituyan y/o deroguen, Alianza cuenta con
politica para el Tratamiento de los Datos Personales y en consecuencia, todo dato personal
sera tratado de conformidad con la politica indicada, la cual se encuentra publicada en
www.alianza.com.co. El Fideicomitente - Constructor, con la suscripcion de este Contrato
Fiduciario, autoriza a Alianza a recolectar, registrar, procesar, difundir, compilar, y a
actualizar, los datos o informacion suministrada con ocasion del presente Contrato
Fiduciario, sin vulnerar la obligacién de confidencialidad prevista en este Contrato Fiduciario.

De acuerdo con lo establecido en el numeral 5 del articulo 17 de la Ley 1266 de 2008 las
peticiones, quejas o reclamos que se presenten en desarrollo del Contrato de Fiducia por
parte del Fideicomitente - Constructor con ocasion al manejo de los datos personales
deberan ser presentadas en primer lugar ante Alianza para agotar el requisito de
procedibilidad establecido en la noma. En caso de que la solicitud no haya sido resuelta de
forma favorable, el Fideicomitente - Constructor puede acudir a la Superintendencia
Financiera de Colombia para que la misma proceda a ordenar la correccion, actualizacion o
eliminacion de la informacién que atente contra su derecho fundamental al habeas data.
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23. Declaraciones. Mediante la suscripcién de este Contrato Fiduciario, el Fideicomitente -
Constructor declara:

a. Al momento de realizar el aporte del Inmueble al presente Contrato Fiduciario o en el
Fideicomiso Lote realizara las gestiones necesarias para que Alianza cuente con un estudio
de titulos que sea acorde con la politica de estudio de titulos dispuesta por la Fiduciaria, los
plazos seran contados a partir de la fecha constitucion del presente Fideicomiso Inmobiliario
en el cual consta a) que la cadena de tradicion de los inmuebles no presenten problemas de
caracter legal que puedan obstaculizar o impedir el traspaso de la propiedad de los Activo(s)
Inmobiliario(s) al (los) Adquirente(s) y b) que el estudio de titulos se elaboré en atencién a
las disposiciones legales aplicando criterios objetivos para el desarrollo del Proyecto.

b. Que durante la etapa precontractual y hasta el perfeccionamiento del Contrato Fiduciario,
recibi6 la informacion suficiente por parte de Alianza, sobre los riesgos e implicaciones del
esquema fiduciario que se desarmolla y ejecuta por medio del Contrato Fiduciario,
limitaciones técnicas y aspectos inherentes a los bienes y servicios que hacen parte del
objeto del Contrato de Fiducia y del alcance de la labor encomendada a Alianza, asi como
las dificultades o imprevistos que pueden ocurrir en la ejecucion del Contrato Fiduciario,
informacién que comprende tanto la etapa precontractual, como la contractual y post
contractual, y ante la claridad y suficiencia de la informacion ha decidido contratar bajo los
parametros determinados en este documento.

c. Que cuenta con: (i) Solvencia econémica y que la transferencia de los bienes que ingresen
al Fideicomiso Inmobiliario se efectia en forma licita y de buena fe en relacién con posibles
acreedores anteriores a la fecha de su celebracién; (i) Es una persona juridica debidamente
constituida, activa y actualmente existente bajo las leyes de su respectiva jurisdiccion de
constitucion; (jii) La facultad, la capacidad técnica, administrativa y financiera acorde con la
magnitud del Proyecto que desarrollara, asi como con la capacidad corporativa v el derecho
legal de ser propietario de sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales estan
dedicados en la actualidad y que se propone(n) adelantar, cumplir con todas y cada una de
las obligaciones del presente Contrato Fiduciario, por lo cual declara y garantiza que es
propietario y titular pleno de los activos que son transferidos por él a titulo de fiducia mercantil
irrevocable, y que los mismos se hallan libres de cualquier gravamen o limitacion de dominio
que afecte su utilizacion para los fines propios del objeto del presente Contrato Fiduciario.

d. Que a la fecha esta(n) cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones,
acuerdos y ofros documentos que lo obliguen o que vinculen sus bienes o afecten su
situacion financiera y hara(n) su mejor esfuerzo como un buen hombre de negocios para
evitar cualquier tipo de incumplimiento.

e. Que no tiene conocimiento de demandas o procedimientos pendientes ante cualquier
autoridad judicial o gubernamental o arbitral que puedan afectar el desarrollo del Proyecto.

f. Que ha(n) evaluado y llegado a la conclusion que en desarrollo del Fideicomiso Inmobiliario
no hay lugar a situaciones que puedan llevar a posibles conflictos de interés. Sin embargo,
acuerdan que, en caso de presentarse fales situaciones, se revelaran y administraran ante
los érganos correspondientes.

g. Que no ha celebrado contratos sobre el (los) Activo(s) Inmobiliario(s) del Proyecto, ni ha
recibido dinero por tales conceptos y en caso de haberlos recibido de manera anterior,
procedera a declarar de manera conjunta con el (los) Adquirente(s) los valores recibidos y
certificar su inversion en el Proyecto.

h. Que conforme se dispone en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera
de Colombia, es entendido que Alianza procedera conforme se indica en el Capitulo 1 del
Titulo 1l de la Parte I, subnumerales 5.2.1.3., 5.2.1.4 y5.2.1.6., por lo cual el Fideicomitente
- Constructor hizo entrega a Alianza del punto de equilibrio conforme al estudio de
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prefactibilidad proyectado por él mismo y que a la fecha, cuenta con la necesaria solvencia
en dichos ambitos y por lo mismo no compromete la responsabilidad de Alianza.

i. Que conoce y acepta que Alianza no es constructor, gerente de proyecto, promotor,
vendedor, o interventor, ni participa en manera alguna en el desarrolio del Proyecto, y que,
como consecuencia de ello, tiene a su cargo los aspectos, técnicos, administrativos,
presupuestales, financieros, gerenciales del Proyecto, asi como la comercializacion,
promocion, construccion, interventoria, gerencia, la verificacion del flujo de caja o nivel de
ventas, costos de los Activo(s) Inmobiliario(s). Lo anterior, por cuanto frente al Proyecto es
el promotor, Fideicomitente - Constructor, comercializador, vendedor, responsable del
avance, estabilidad y calidad, terminacién de la obra y responsable de plazos de entrega.

j.  ElFideicomitente - Constructor, para proyectos de vivienda, en su condicion de desarrollador
y constructor, es responsable exclusivo ante el (los) Adquirente(s) por el cumplimiento de las
obligaciones establecidas en la Ley 1796 de 2016 y la Circular Externa 006 de 2012 de la
Superintendencia de Industria y Comercio y sus modificaciones, durante el periodo en el
cual debe cumplirse con el amparo de perjuicios patrimoniales de que trata la Ley antes
mencionada. Corresponde al Fideicomitente - Constructor amparar los perjuicios
patrimoniales a que haya lugar en los téminos que establezcan las disposiciones antes
mencionadas.

k. Que el responsable de |la construccién del Proyecto es el Fideicomitente - Constructor.

I, Que Alianza no esta llamada y obligada a suscribir como parte las promesas de compraventa
o cualquier documento adicional que establezca el Fideicomitente - Constructor para la
adquisicion de los Activo(s) Inmobiliario(s), ni participara en su definicion.

m. Que al momento de recibir los Recursos como consecuencia del cumplimiento integro de las
Condiciones de Inicio, sera su responsabilidad la disposicién final de tales Recursos para el
desarrolio del Proyecto.

n. Que Alianza lo ha enterado ampliamente de la existencia del Defensor del Consumidor
Financiero, al cual puede acudir via correo Electrénico:
defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com Teléfono:+601 (1) 6108161-+601 (1) 6108164
Direccién: Carrera 10 #97a-13 oficina 502, Bogota, Bogota Pagina Web:
https://legalcrc.com/alianza-fiduciaria/. El acceso al DCF es totalmente gratuito y tiene como
funciones y obligaciones la proteccién del (los) consumidor(es) financiero(s), asi como que
sean resueltas las peticiones, quejas, y reclamos que le sean presentados en los términos
establecidos en la Ley 1328 de 2009, Ley 795 de 2003 y Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio
de las demas disposiciones que regulan dicha materia.

o. EI Fideicomitente - Constructor declara que los bienes que se entregan no provienen ni
directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de
conformidad con la Ley 190 de 1995, 365 de 1997, 590 de 2000, 1708 de 2014 y las demés
nomas que las modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados por El
Fideicomitente - Constructor, sus socios o accionistas, administradores, etc., como medios
o instrumentos necesarios para la realizacién de dichas conductas y como consecuencia de
ello a la suscripcion del presente Contrato de Fiducia no se encuentran inmersos en
procesos de extincion de dominio. Asi mismo manifiesta que conoce y se compromete a
cumplir en desarrollo del presente Contrato Fiduciario, el contenido de la Ley 1474 de 2011
‘por la cual se dictan normas orientadas a fortalecer los mecanismos de prevencion,
investigacion y sancién de actos de corrupcién y la efectividad del control de la gestion
publica” y la Ley 1778 de 2016 “por la cual se dictan normas sobre la responsabilidad de las
personas juridicas por actos de corrupcién transnacional y se dictan otras disposiciones en
materia de lucha contra la corrupcion”.

p. Que Alianza realiz6 entrevista al Fideicomitente - Constructor, con el fin de dar cumplimiento
a lo dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1. del Capitulo IV, Titulo IV de la Parte |, de la Circular
Extema 029 de 2014 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular
Basica Juridica), deméas normas y procedimientos internos que regulen la materia.
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Que el Fideicomitente - Constructor y Alianza podran acordar que la ejecucioén y operacién
del Contrato de Fiducia sea a través de canales tecnolégicos, por lo que los documentos que
Alianza llegue a requerir de parte del (los) Adquirente(s) o del mismo Fideicomitente -
Constructor, seran tramitados a través de dichos canales de modo tal que los mismos
puedan ser firmados mecanica, electronica o digitaimente.

Que le fue informado y que conoce que en la pagina web www.alianza.com.co se encuentra
publicada la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia, el ABC de negocios fiduciarios, el reglamento del Fondo, el modelo
de este Contrato de Fiducia y el Contrato De Adhesi6n.

Que le fue informado, que conoce y que puede acceder a la herramienta tecnoldgica Mi
Fiducia y como consecuencia de ello se acoge y acepta los términos y condiciones para su
utilizacion (acuerdo marco para la utilizacion del servicio de alianza en linea) de que se
encuentra alojado en la pagina Web https://www.alianza.com.co/mi-fiducia.

Que sera de su total responsabilidad las operaciones que realice directamente, el
Administrador De Cuenta o los usuarios creados por él en el portal Mi Fiducia, por lo cual
toda operacion que se cargue y valide en el referido portal se presume fue cargada
directamente por él, en consecuencia, el Fideicomitente - Constructor reconoce como prueba
de las operaciones o transacciones efectuadas, los registros electronicos que se generen
bajo sus claves, usuarios y/o contrasefas.

Desarrollo Constructivo. El Proyecto se desarrollara por medio del Fideicomiso
Inmobiliario en 3 Fases: (i) Fase Pre-Constructiva; (i) Fase Constructiva y (iii) Fase Post-
Constructiva.

Procedimiento Operativo de Pagos. Durante la Fase Constructiva Alianza pondra a
disposicion del Constructor los Recursos junto con sus rendimientos, con la finalidad de que
este los destine a la atencion de la totalidad de los costos y gastos del Proyecto. Las
solicitudes de giro deberan contar previo visto bueno del Interventor. Los recursos seran
entregados al Fideicomitente - Constructor o a los terceros que éste indique segin lo que
indique la instruccion de giro, la cual sera aplicada de acuerdo a los niveles de servicio de
Alianza o dos dias habiles después de la fecha de la aprobacién final en el portal, y en todo
caso no antes de los quince (15) dias siguientes a la radicacion de los documentos
necesarios para anunciar y/o desarrollar las actividades de enajenacion del Proyecto, ante
la autoridad competente. Para éstos fines el Fideicomitente - Constructor debera:

25.1. Instruir los giros mediante la herramienta tecnologica desarrollada por la Fiduciaria
denominada Alianza en Linea (www.alianzaenlinea.com.co) adelantando el
procedimiento de ingreso.

25.2. Suministrara los datos de la orden de giro que sean solicitados por el aplicativo para
efectos del registro, aprobacion y radicacién final de la orden de giro.

25.3. Ejecutara el flujo de autorizaciones segun los perfiles y usuarios establecidas en el
aplicativo.

Agotado dicho procedimiento Alianza procedera a verificar:

a. Autorizaciones y soportes: Los requisitos consistiran en elementos como las fimas
registradas.

b. Verificacion de los datos de la orden de pago: Se verificara los datos que se incluyen
en la orden de pago tales como los siguientes: a) Nombre del beneficiario del pago. b)
Identificacion de éste. ¢) Concepto. d) Monto del pago. Las solicitudes de pago deben
estar debidamente soportadas.

c. Verificaciéon de la existencia de recursos en el Fideicomiso Inmobiliario y si aplica el
control de permanencia aportes en los FICs para efectuar los pagos ordenados.
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Si no hay recursos para realizar los pagos ordenados, si se requiere correccion o informacion
adicional, éstos no seran efectuados y asi sera informado al Fideicomitente - Constructor.

NOTA: Alianza no realizara pagos sobre canje ni en sobregiro, es decir, solo girara los
fondos disponibles. Por tal motivo, la entrega de los dineros necesarios para cubrir un pago,
en el evento de realizarse mediante consignacion de cheques, debera efectuarse por lo
menos con tres (3) dias habiles de anticipacién al dia en que Alianza deba realizar el pago
respectivo.

No se recibiran 6rdenes de pago, soportes, autorizaciones o similares remitidas via fax.

Los giros seran realizados por cuenta del Fideicomitente - Constructor, de alli, que sea este
ultimo en su calidad de pagador, el Unico responsable de realizar |a respectiva retencion en
la fuente seglin normas legales vigentes.

Beneficiarios. Los Beneficiarios en provecho de las cuales se celebra y ejecuta este
Contrato de Fiducia, son de diferentes clases, segun los intereses de cado una y de la fase
en que se encuentre Fideicomiso Inmobiliario.

Durante la Fase Constructiva y Pos-Constructiva, seran Beneficiarios el (los) Adquirente(s)
y su beneficio corresponde al (los) Activo(s) Inmobiliario(s) se encuentra(n) indicado(s) en
cada Contrato de Adhesién debidamente suscrito, siempre y cuando el (los) Adquirente(s)
se encuentre al dia con sus aportes.

Asi mismo sera Beneficiario el Fideicomitente - Constructor al momento de liquidar la Fase
Constructiva y el Fideicomiso Inmobiliario, siempre y cuando se hayan atendido los Costos
y Gastos, y se haya hecho entrega de los beneficiarios pactados en este Contrato de Fiducia.
Estos beneficios estaran representados en las Excedentes, Rentas o Utilidades del
Proyecto, en el momento de liquidarse la Fase Constructiva.

Instrucciones. En desarrollo del presente contrato Alianza seguird las siguientes
instrucciones:

27.1. Suscribir la documentacién y solicitudes de tramites que legalmente le correspondan en su

condicién de propietario fiduciario, y que se requieran para el desarrollo del Proyecto,
documentos en los cuales se encuentran constitucion de hipotecas que respalden la
financiacion del Proyecto, documentos de financiacion del Proyecto en los casos en que el
Fideicomiso Inmobiliario sea el titular de éste, el reglamento de propiedad horizontal,
constitucion de urbanizacion segun sea el caso, servidumbre, y de loteo o fraccionamiento
necesarias para desarrollar el Proyecto y aquellas relacionadas con la segregacion de las
zonas de cesion, en los casos en que el Fideicomitente - Constructor no pueda suscribirlos
directamente, segun lo establecido en el decreto 1469 de 2010 que derogé parcialmente el
Decreto 564 del 2006, excepto los articulos 122 a 131 o la normatividad que se encuentre
vigente expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial o la
autoridad competente, y demas que las modifiquen o adicionen. (La parte de la constitucion
de hipotecas que respalden la financiacién del Proyecto solo aplicara si via otrosi se
cambian la fuentes de financiamiento del Proyecto)

27.2. Recibir con destino al Fideicomiso Inmobiliario los recursos provenientes del crédito

constructor que el Fideicomitente - Constructor obtenga o tramite para el desarrollo del
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Proyecto, y registrar dicho ingreso dentro de la contabilidad del Patrimonio Auténomo. Sin

perjuicio del registro de dicho ingreso Alianza podra autorizar el giro directo de los recursos

de crédito del Acreedor Financiero al Fideicomitente - Constructor, por razones de

eficiencia y costos. (Esto solo aplicara si via otrosi se cambian la fuentes de financiamiento

del Proyecto). Realizar con cargo y hasta la concurrencia de los recursos del Fideicomiso

Inmobiliario y una vez cumplidas las Condiciones de Inicio los pagos que instruya el

Fideicomitente — Constructor, en el siguiente orden de prelacién, pagos que se efectuaran

de manera preferente al reconocimiento de beneficios o excedentes:

a) Comisiones fiduciarias, Costos y Gastos del Fideicomiso Inmobiliario.

b) Giros ordenados para el desarrollo del Proyecto.

c) Obligaciones a favor de la entidad financiera que hubiere otorgado los créditos para el
desarrollo del Proyecto cuando sea del caso.

e) Pago de beneficios o excedentes de conformidad con lo previsto en el presente Contrato
de Fiducia.

De acuerdo con las instrucciones impartidas por el Fideicomitente — Constructor, otorgar

las escrituras mediante las cuales se transfiera al Titulo Juridico dispuesto en este Contrato

de Fiducia a favor del (los) Adquiriente(s) del (los) Activo(s) Inmobiliario(s) siempre y

cuando el (los) Adquiriente(s) respectivo se encuentre al dia con sus aportes conforme al

respectivo Contrato de Adhesion. En dichas escrituras Alianza dejara constancia de las

obligaciones de saneamiento a cargo del Fideicomitente — Constructor, asi como en

cualquier otra escritura publica mediante la cual se transfieran los bienes fideicomitidos.

27.4.Conforme las disposiciones de la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular

Extena 30 de 2017), los ingresos obtenidos por la enajenacion de los Activo(s)
Inmobiliario(s) resultantes del Proyecto seran registrados en el Fideicomiso Inmobiliario,
una vez se haya suscrito la escritura publica de transferencia por parte del Fideicomiso
Inmobiliario respecto del correspondiente Activo(s) Inmobiliario(s) a favor de los (los)
Adgquiriente(s).

27.5. Aperturar una inversion en el Fondo a nombre del (los) Adquirente(s) a la cual seran

trasladados los recursos correspondientes al saldo existente a su favor como consecuencia
de la liquidacién del Fideicomiso Inmobiliario, por el desistimiento del (los) Adquirente(s),
respecto de los cuales haya transcurrido un (1) mes desde la fecha en que el (los)
Adquirente(s) haya manifestado su voluntad de desistimiento o que la Alianza le haya
informado a del (los) Adquirente(s) sobre el no cumplimiento de las Condiciones De Inicio,
sin que el respectivo Adquirente(s) le haya informado a Alianza la cuenta bancaria a la cual
debe consignar los recursos que le correspondan.

27 6. Certifique por parte del Contador Publico y/o Revisor Fiscal de Alianza, en cumplimiento

de lo dispuesto en el Articulo 24 del Decreto Reglamentario 2755 de 2003, con la
constancia del valor de las utilidades obtenidas durante el respectivo ejercicio gravable, por
concepto de la enajenacion de los Activo(s) Inmobiliario(s)resultantes del desarrollo del
Proyecto de Vivienda de Interés Social, cuando la Direccion de Impuestos y Aduanas
Nacionales — DIAN lo solicite.

Excedentes, Rentas o Utilidades: Los excedentes que puedan producir los bienes fideicomitidos o
los que puedan resultar en el Fideicomiso Inmobiliario al momento de la liquidacion de la Fase
Constructiva de cada etapa del Proyecto, seran para el Fideicomitente — Constructor, después de
pagar los pasivos del Fideicomiso Inmobiliario, de levantar los gravdmenes que pesen sobre los
bienes del Fideicomiso Inmobiliario y haber cancelado la remuneracion y los deméas Costos y Gastos
del Fideicomiso Inmobiliario y haber hecho las transferencias a que hubiere lugar a el (los)
Adquirente(s).

28. Interventoria: El Proyecto tendré un Interventor de caracter técnico y administrativo
designado por el Fideicomitente — Constructor que cumpla con las condiciones minimas
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establecidas el Decreto 2090 de 1.989, y que cumpla las funciones de supervisor técnico en
los témminos establecidos en la Ley 400 de 1997 y la Ley 1796 de 2016. El interventor sera
independiente del Fideicomitente — Constructor, por lo que no podra ser empleado, socio,
accionista, controlada, controlante, matriz o subordinada o tener parentesco en hasta el
cuarto grado de consanguinidad o primero civil o primero de afinidad u ostentar la calidad de
compaiiero permanente o sus representantes legales del Fideicomitente — Constructor, o
encontrarse inmerso en cualquiera de los supuestos de que trata el paragrafo segundo del
articulo 44 de la Ley 964 de 2005, o en situaciones de conflicto de interés, todo lo cual sera
certificado por el Interventor ante Alianza bajo la gravedad de juramento. La designacion de
dicho Interventor es necesaria para acreditar el cumplimiento de las Condiciones De Inicio.
Alianza se reserva la facultad de objetar al Interventor por agotamiento al procedimiento de
vinculacién o conocimiento del cliente; y/o por experiencias negativas en anteriores
proyectos inmobiliarios desarrollados mediante esquemas fiduciarios administrados por
Alianza, o por no acreditarse la idoneidad para ejercer dicha funcion.

29. Anexos. Con la suscripcion de este Contrato, las Partes vinculan al texto de este los

siguientes documentos:

Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y su correspondiente Contrato
de Adhesién.

b. Anexo Contrato Para La Utilizacién Del Servicio De Alianza En Linea

Los anteriores anexos hacen parte integral del presente Contrato y son exigibles y vinculantes para
las Partes. Los Anexos podrén ser objeto de modificacion por parte de Alianza, caso en el cual
enviara notificacion al Fideicomitente — Constructor y al (los) Adquirentes informando los cambios.

El Contrato se suscribe de manera digital a los 19 dias del mes abril de dos mil vientres (2.023).

La Fiduciaria

JUAN CARLOS CASTILLA
Representante Legal
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Fideicomitente — Constructor
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JUAN JOSE PUJANA MENA
Representante Legal
PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES DAMASCO S.A.S
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ALCALDIA MAYOR

'bEBOGOTAD.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
BT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: FUSION 93B

ESTRATO: 6 ' No. de unidades de vivienda: 120 5~
DIRECCION: CALLE 93B 17 62

CONSTRUCTORA: PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES DAMASCO SAS

FECHA (dd-mm-aa): 8/12/2023

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripeion téenica v matertales ulilizados:

COMBINADA PLACA / PILOTES
Torre alta : 40% placa, 60% pilotes (a 49 mt)

2.2. PILOTES si Ono Tipo de pilotaje utilizado:

Torre alta : 40% placa, 60% pilotes {(a 49 mt)

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripeion Léenica:
Pantallas en concreto para ambos pisos (6000 PSI) - Placa maciza vigas descolgadas para placa de primer piso (4000 PSI)
Placa de transferencia para el segundo piso {4500 PSI)
PISO TIPO - Muros de cortante en concreto reforzado (tipo indistrializado) (3300 a 4500 PSI)
PISO TIPO - Placas macizas de 10 cm. de espesor para los entrepisos y la cubierta. (3000 PSI) -
CUBIERTA - Placa maciza de cubierta de 10 cm. de espsor. (3000 PSI)

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA [Ost NO Tipo de ladrillo y localizacion:
Ladrillo no estructural tipo cappuchino marca por definir de dimensiones tipicas 0.12m x 0.06m x 0.243m, este se usa en zonas
comunes privadas en solano. primer nivel v terraza

2.4.2. BLOQUE Ost NO Tipo de bloque v localizacion:
Bloque de acuerdo a especificaciones técnicas # 4 - 5, este s ubica para_cerramientos de culatas en paramento del edificio
v para separar arcas comunes de areas privadas

2.4.3. OTRAS DIVISIONES st Owno Tipo de division v localizacion:

Division en vidrio en zonas comunes de primer nivel

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él v localizacion:

Muros estructurales con acabado cn granimarmol

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO s1 [ no LAMINA COLD ROLLED Os NO

P.V.C. Ost NO OTRA O st cuar?

PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www. habitatbogota.gov.co Pagina 1 de 3



2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:
Fachada en vidrio no insonorizado. vidrio crudo v templado ¢n carpinteria de aluminio color negro semimate.

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripeion y materiales a utilizar:
Sobrepiso de nivelacion sobre placa estructural, acabado en laminado, ceramica o porcelanato.

2.9. CUBIERTAS Descripeion y materiales a utilizar:
Cubierta transitable impermeabilizada con zonas cubiertas con lamina alveolar. zona de vegetacion.

2.10. ESCALERAS Descripcion v materiales a utilizar:
Escaleras en acabado en conereto a la vista con baranda y pasamanos de seguridad: dimensiones de huclla 1.25m x 0.28m

- dimensiones de contrahuella, 1.25m x varia entre 0.17m v 0.18m

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:
Cerramiento del edificio en vi

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y mateniales a utilizar:
Tanques bajo sotano de edificio, en concreto, se contara con tanque para suministro de agua potable v RCI

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR BSI ONO Ascensor con capacidad para 8 personas, de acuerdo con estudio de trafico
3.2. VIDEO CAMARAS oSl  ®ENO Se dejara tuberia para que la copropiedad ubique las camaras
3.3. PUERTAS ELECTRICAS Oosi  ®BNO

3.4. PARQUE INFANTIL osi  ®ENO

3.5. SALON COMUNAL BSI  ONO Salon social con cocina abierta

3.6. GIMNASIO / BsSI  ONO Gimnasio dotano con TRX

3.7. SAUNA /'J o sl B NO

3.8. TURCOS O st B NO

3.9. PISCINA ost ®NO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS BSI ONO Ubicado en solano - Parqueadero numero PD 13

3.11. PARQUEO VISITANTES BSI ONO Parqueadcros son comunales

3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA B sI O NO Ubicado en sotano en cuarto CT-04-PLANTA DE EMERGENCIA
3.13. SUBESTACION ELECTRICA BSI ONO Ubicado en sotano en cuarto CT-01-SUBESTACION

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET SI O NO Caracteristicas v materiales a utilizar;
Closel cocineta,

.}f') :{_’

)



4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

@ sI B NO Caracteristicas y materiales a utilizar:

Puerta de bafio en carpinteria de aluminio para

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar:

Puerta de acceso a apartaestudio en tablero de madera contrachapada_con cerradura de seguridad.

4.2. ACABADOS PISOS
4.2.1. ZONAS SOCIALES

Materiales a utilizar :

Piso lammnado

4.2.2. HALL'S

Pisos en laminado, ceramica o porcelanato

4.2.3. HABITACIONES

Piso laminado

4.2.4. COCINAS

Piso laminado

4.2.5. PATIOS

No tiene patio

4.3. ACABADOS MUROS
4.3.1. ZONAS SOCIALES

Materiales a utilizar:

Acabado en pintura color blanco

4.3.2. HABITACIONES

Acabado en pintura color blanco

4.3.3. COCINAS

Acabado en pintura color blanco

4.3.4. PATIOS

Caracteristicas:

Estufa de induccion

Mueble en tablero color por definir

Meson en piedra, materal por definir

Caldera en cubierta

4.4. COCINAS

4.4.1. HORNO o s 2 NO
4.4.2. ESTUFA @ sl O NO
4.4.3. MUEBLE @ SI o NO
4.4.4. MESON & SI o NO
4.4.5. CALENTADOR O SI o NO
4.4.6. LAVADERO O8I & NO

Zona de lavanderia comunal

4.5. BANOS

4.5.1. MUEBLE & Sl O NO
4.5.2. ENCHAPE PISO @ sl o NO
4.5.3. ENCHAPE PARED @ Sl o NO
4.5.4. DIVISION BANO @ Sl O NO
4.55. ESPEJO sl O NO

Caracteristicas:

Mueble de bailo bajo lavamanos

Enchape tipo cerdmica.

Enchape tipo cerdmica.

Division en vidrio con herrajes en aluminio o acero

Division en espejo flotado

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas, Iin el
caso de cambios de especilicaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que

se relncionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL

DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

En ningiin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION. VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o cnajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas

de construccion de caracter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 v el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

|
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Firmy/representhnte legal o persona natural
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11001-5-22-1789 : fecha de Rodicacion:
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CURADORA URBANA No. 5 - Bogotd D.C. No. de Radicacion:

5 -
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO 11001-5-21-1170 :

9.0BLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS
~. Obligociones cont 35 &n el Dy

lo Nacional 1077 de 2015, Unico Reglomentario dal Sector Vivienda, Cludad v Terilerio, Arficulo 2.2.6.1.2.3 6

'-Eiecwo'lmwosaermmtatmuourm'mhmuurwummumnmmmummummmnumruelos
clementos conslitulivos del espacio publico.

2._Cuqndomhn!eda§:ehclm_ﬁeubﬂﬂimcbﬂ,eiacuio'lnsobmsdemﬁmciéncoﬂmpcﬁnqmr veclos técnicos bados y entregor y dotar los &
gm”u“"‘ m‘“"‘mﬂ‘mwhﬂﬂcondeﬂhocwimbcdnmbmuniucmihmvwmo.umdocmmmmucbmmhnuvmu
e :

3 W"'Weﬂbﬂbﬂ:bkemhvmﬂmwsmymmmnmwummwmu_

4, Cumplir con el programa de manejo ombiental de materioles v elementos a los que hoce referencio lo Resclucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el a:toquelunodnﬂmcowsﬂm.moqummm:immm qub licencio ambiental, o planes de manejo. recuperocién o reslourocién
ombientol, de conformidad con el dacreto unico del sector ambiente y desarolio sostenible en malera de licenciomienio ambientol.

5. Cuondo se trate de ficencios de fruccitn, solicit I { i i

= e o] cong n, or la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los 1érminos que

Tﬁggﬂ;’“ el proyecto a supervisidn técnica independiente en los 1éminos que sefala el Titulo | del Reglomento Colombiono de Construccion Simo Resislente

7. Garantizar duronte el desamrollo de la obra la parficipacién del disefadeor estructural del proyecto y del ir iero G ito les de los planos

2] o ¥
estudios oprobados, con el fin de que afiendan las consultes y aclaraciones que solicite el comirucior y/o supervisor técnice independiente.
MMMmhhﬂkm

de! proyecto y/o en los aclas de supervisidn
s.nmenunlmomma 15 dias hébilas ol profesional

mmomuu%%ﬂbmmam%od@bmm
la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, ef que lo obiigocién del profesionol soiente serd el fifulor de a fcencia.

E'ceﬂlﬁcadotécrﬂcodaocupocundmeropmrocmnumdmtumaubﬁoo' en |os términos y condiciones eslablecidos en el orticulo &° de ia Ley 1794 de
?C"‘- lﬂocmccidndeeﬁcmmhnber, tocolizodo y registrad ﬂceﬂif“db'lmaf‘ idn ocas P i :
Inciuyendo los previsios en

o las sar comespondientes,
: el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Le 1801 de 2014 o lo norma lo edicione, modifique o sustituya. No se requiere su

pro!wmendwmdumuﬁndmid. d P -

10. Remitir. para el caso de proyectos que rex penvision técnica iente, copia de ios actas de o supervision técnica que se expidan

durante el desamollo de o obra. asi como el cerlificado écnico de oeupaCdN. @ 1or i

distrito quienes remitirdn copio a lo

V1. Realizar los controles de calidod poro los dif tericles y e
12. Instolor los equipes, sish ek

tos que sefalen los normos de construccion Sismo Resistentes.

i tos de bajo de ogua, eslablecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o susiituya,

‘I’tccm con las normas vigentes de cardcter nocional, municipal o distrital sobre eliminacién de bameros arquilecténicas para personas en situacidn de

TI.WW“MM&MNEW&MWWMWn

15. Dar cumplimiento o las disposiciones sobre construccidn sostenible que adople el Minislerio de Vivienda, Ciudad ¥ Temilorio o los municipios o distritos en
ejercicio de sus compelencios.

16. Realizor la publicacién establecida en el arficulo 2.2.6.1.2.3.8 del presenie decrelo en un diaro de amplia circulocién en el municipio o distrito donde te
encuentren ubicodos los inmuebles.

l?,sm:nammm«mwamﬁnmu;uummmmhmuwmhmummuummum.

- Es responsobilidad del disefiodor de las instalociones eléctricas verilicar en o eta

mua:mmwummuwmucmm
con el Arficulo 13 del anexo general Técnico de instolaciones elécircas | i

memmmoaﬂdemuabmombm.mowwuw}.

-Lusrmpomublesuemobmspu'uhsmdmmmdmmm:bﬂ'ﬁcmGeModemrmdényinimmodonporatlmlmmnmmaldesmﬂondekiaw
y Cambio Climdtico IDIGER deben consultar ante dicha entidad las medidas o tomar pora mitigor los fesgos

previomente a la iniciocidn de las obros.
-&!uLioonl:ionoomurhululudeMﬁmommdmﬁop\lﬁmmbmumwuqhwmcmu,

-Los contribuyentes del impuesto de delineacitn urbana deberdn presentor y pagoar la declaracién dal impuesio denlro del mes siguiente o la finalizacién de i
obra. o al Gifimo pogo o abono en cuenta de los costos y gasios imputabiles

o la misma o al vencimiento del témino de Ia licencio incluida su

prémoga. lo que
ocu'rnnﬂ'nau.cmlulmamhmmmedmmswmmﬁmMWMbmmhMm
del 3] de diciembre de 2019 de i Secrelorio Distrital de Planeacion .
-El titular de la licencia esid obligado o lijor un aviso de lo identificocién de la obra el cuol deberd o o el término de la o idn de la

obra. con los corocteristicas previstos en el Arficulo 2.2.4.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015.

-Dar cumplimiento a los normas contenidas en el Manual de Alumbrado Piblico [MUAP- Decreto 500 de 2003 y ias nomas que lo modifiquen o complamenten).
- El titulor de io licencio setd el responscble de todas los obligociones Urbanisticas y Arquitectd 5

i adquiridas con iGn de w expedicion y extra
cmmmmewmmMﬁcmomnmuhm[mu&l.l.isodbmninﬂocw\dlonmlmisj.
-H fitular de la licencio deberd reconstruir y rehabilitar los andenes comespondientes ol predio en esticlo cumplimiento c la corlila de andenes de Bogatld D.C.
(Decrelo 308 de 2018 y /o lo normao que lo modifique o complemanie)
-Lo presente Licencia no ouleriza infervencion ni excovacién del espocic piblico, pora lal elecio debe solicitar icencio ante la autaridad respectiva.
- Comporiomientos que afectan la inlegndod wrbanistica Cédigo Nacional de Poicia y Convivencia, Articulo 135 da la Ley 1801 de 2016
1. Construir con ocimiento a lo ptuado en la licencia, uso diferente ol sefaloda en lo icencio de construccién, ubicacidn dilerente o lo sefoloda en
la licencio de canstruccidn. f
2.Tomer los medidas necesarias para evilor lo emisidén de particulas en suspension, proveni de i de comtuccien, d KON O 0, de
conformidad con los leyes vigentes. )

3 Reparor los dafos 0 overios que en razon de o obra se realicen an el anden. los vios. espacios y redes de servicion publicos
4R los dofos, rios o perjuicios couodos a bienes colindanles o carcanos

5 Demoler, consiruir o reparar cbras en el horario comprendida entre las & da la larde v las 8 de la madana. como lombidn los dios feslivas. en zonos residencioles

/0
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